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Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 34.1 "Wohngebiet
Miihlenblick™ ostlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen
hier: Abwagungsbeschluss Erneuter Entwurf

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

06.06.2016  Stadtvertretung Grevesmuhlen

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 4a Abs. 3 BauGB und der
Beteiligung und der beriihrten Behdrden nach § 4a Abs. 3 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen zum Erneuten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34.1
~Wohngebiet Muhlenblick* hat die Stadt Grevesmuhlen unter Beachtung des
Abwagungsgebotes mit folgendem Ergebnis, wie im Abwagungsvorschlag (Anlage 1)
dargestellt, geprtift.

Es ergeben sich:

- zu bericksichtigende,

- teilweise zu berlcksichtigende und

- nicht zu bertcksichtigende Stellungnahmen und Anregungen.

Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die Stadt Grevesmihlen
zu Eigen und ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen erhoben bzw.
Stellungnahmen abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in
Kenntnis zu setzen.

Sachverhalt:

In Auswertung der vorliegenden und vorgeschlagenen Ergebnisse des Umlegungsverfahrens
der Stadt Grevesmuihlen (Stand Neuzuteilungsentwurf vom 22.03.2016) ergeben sich
Anderungen des Planentwurfs. Die Abstimmung der Verwaltung mit dem Landkreis
Nordwestmecklenburg Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
am 31.03.2016 hat ergeben, dass eine zweiwdchige Offentlichkeitsbeteiligung und eine
Beteiligung der betroffenen Behorden fiir die beiden Anderungsbereiche festgelegt wurden.
Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmiihlen hat am 18.04.2016 in ihrer 6ffentlichen Sitzung
den Beschluss Uber den erneuten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34.1 gebilligt und zur
Auslegung bestimmt. Dabei wurde auch bestimmt, dass nur Stellungnahmen und
Anregungen zu den gednderten und erganzten Teilen vorgebracht werden kdnnen.

Die Planunterlagen lagen vom 03.05.2016 bis zum 18.05.2016 gemal} § 4a Abs. 3 BauGB
erneut und verkurzt aus.

Zu den erneuten Entwurfen der Planunterlagen wurden Stellungnahmen von der
Offentlichkeit und von den beriihrten Behérden abgegeben. Hierbei wurden Stellungnahmen
der Offentlichkeit zu den unverdnderten Teilen des Bebauungsplanentwurfes abgegeben.
Diese waren somit als verspatete Stellungnahmen zu behandeln und die Stadtvertretung hat
Uber die Behandlung oder Nichtbehandlung der Stellungnahmen in ihrem Ermessen zu
entscheiden.



Finanzielle Auswirkungen:

Anlage/n:

- Tabellarische Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen zum Erneuten
Entwurf des B-Planes Nr. 34.1 mit Abwagungsvorschlagen

Unterschrift Einreicher
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick* dstlich des Rosenweges

Satzung der Stadt Grevesmiihlen liber den Bebauungsplan Nr. 34.1
"Wohngebiet Miihlenblick™ éstlich des Rosenweges ‘ ‘

erneute Beteiligung der beriihrten Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
und erneute 6ffentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m.

§ 3 Abs. 2 BauGB
[ [
ERNEUTER ENTWURF
[
Lfd.Nr. |Tréqger offentlicher Belange Aufforderung |Posteingang |Schreiben vom 1 2 3
1. Planungsanzeige
1. Triger &ffentlicher Belange
111 Landkreis Nordwestmecklenburg 28.04.2016 11.05.2016 09.05.2016 X
11.2 Umlegungsgeschéaftsstelle 28.04.2016 17.05.2016 17.05.2016 X
11.3 Zweckverband Grevesmuihlen 13.04.2016 X
1. Nachgemeinden
I\'A Offentlichkeit
V.1 Katharina Gratz und Martin Méller 12.05.2016 09.05.2016 X
V.2 Marcus und Melanie Bérner 13.05.2016 09.05.2016 X
V.3 Svenja und Sascha Kochems 17.05.2016 09.05.2016 X
1 Stellungnahmen mit abwagungsrelevanten Anregungen
2 Stellungnahmen ohne Anregungen/ mit Hinweisen
3 Stellungnahme ohne Anregungen und Hinweise




Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick* dstlich des Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landritin

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen f ff

#

-

Landkrais Nordwestmeckiensurg # Postiach 1565 # 23058 Wismar
Auskunft erteilt Ihnen:

gtadt Gtrevesml'.'lhlen R [vw (&R 1 £¢ ?‘“E‘G'_‘_""“‘J
auams : )
Stadt Grevesmihlen
Rathausplaiz 1 Eingagangsn rzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen

23936 Grevesmithien Te” cammm U

PP, 24219 03841/3040-63154
11 Mai 158 E-Mail:
. gielow@nordwestmecklenburg.de
-~ Ort, Datum:
Bam | HA l SA Bh 1 OA 2016-05-00

Bebauungsplan Nr. 34.1 ,Wohngebiet Miihlenblick” der Stadt Grevesmiihlen
hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 28.04.2016, hier eingegangen am 02.05.2016

Sehr geehrter Herr Prahler,

Grundlage der Stellungnahme bilden die emeuten Entwurfsunterlagen gem. § 4 2 BauGB zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 34,1 der Stadt Grevesmahlen mit Planzeichnung im MaRstab
1:1000, Planungsstand 18.04.2016 und die dazugehtrige Begrindung mit gleichem
Bearbeitungsstand.

Die Beteiligunq erfolgte verkiirzt und wurde auf die geénderten Teile begrenzt. Da es sich hier um
planungsrechtliche Belange handelt die gedndert wurden, habe ich auf eine weitere Beteiligung in
unserem Hause verzichtet.

Mit der Aufnahme von Flachen, die von Bebauung frei zuhalten sind, wird den Anforderungen an
gesunde Wohn- und Lebensverhaftnisse mit der Planung Rechnung getragen.

In 9er Dachgestalh:ng wurden im WA 1 zusatzlich das Walmdach mit einer Dachneigung von 30 -
38° aufgenommen. Die Stadt ist der Anregung des Landkreises nicht gefolgt, in den WA 1; 4 und 5
auch Satteldacher bis 20° zuzulassen.

Die Baugrenzen wurden im WA 1 und § zur besseren Ausnutzung der Grundstiicke geringfligig
verschoben. _

Zu den vorgenommenen Anderungen gibt es aus planungsrechtlicher Sicht keine weiteren
Hinweise oder Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

0y P
Helke Gielow
SB Bauleitplanung

S,

e

£ ey

zu 1.

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass eine Stellungnahme zum erneuten
Entwurf nur von der Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen
erfolgt ist.

zu 2.

Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass mit den Festsetzungen zum erneuten
Entwurf den Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse Rechnung
getragen wurde. In der Begriindung wird noch erganzt, dass empfohlen wird, bei
Verdulerung der Grundstuicke, die von Bebauung freizuhaltenden Flachen zur Sicherung
der landesrechtlichen Vorschriften zu Brandschutzwénden als solche ebenso durch
Eintragung einer Baulast oder durch eine grundbuchliche Sicherung zusatzlich
sicherzustellen.

zu 3.

Die Festsetzung zur Dachgestaltung im Baugebiet WA 1wurde bereits im Vorgriff auf die
Abwaégungsentscheidung auf Hinweis der Verwaltung ergénzt und somit wurde die
Anregung des Landkreises bereits mit erneuten Entwurfsunterlagen beachtet. Im
Baugebiet WA 1 waren gemalR den Entwurfsunterlagen Walmdacher mit einer
Dachneigung bis 20 Grad zuléssig. Mit den erneuten Entwurfsunterlagen wurde die
Zuléssigkeit einer Dachneigung fiir Walmdacher von 30 bis 38 Grad zusétzlich
festgesetzt. Zur Rechtsklarheit wird die Festsetzung zur zuldssigen Dachneigung fiir
Walmdécher prézisiert und es sind im Baugebiet WA 1 Walmd&acher mit einer
Dachneigung bis maximal 38 Grad zuldssig. Mit dieser Festsetzung wird den
Erweiterungswiinschen der Stadt Grevesmiihlen Rechnung getragen.

zu 4.

Die Stadt Grevesmiihlen hat sich in der Abwagung zum Entwurf (vgl. Sachpunkt 4) mit
den stadtebaulichen Zielsetzungen zu den Dachformen und Dachneigungen im Baugebiet
WA 1, wie in der Stellungnahme der Behorde dargestellt, auseinandergesetzt. Die
Zielsetzung flr Sattelddcher besteht darin, gréRere Dachneigungen vorzusehen, um hier
gestaltete Dachlandschaften zu entwickeln und dem Wohncharakter entsprechend
Rechnung zu tragen. Bei geringen Dachneigungen wird nunmehr auf Flachdécher und
Pultdécher orientiert. Die Walmdé&cher wurden den zuldssigen Sattelddchern
gleichgestellt. Es wird den Erweiterungswiinschen der Stadt Grevesmiihlen Rechnung
getragen. Die Baugebiete WA 4 und WA 5 standen in der Stellungnahme zum Entwurf
nicht in Frage und waren nicht Inhalt der Stellungnahme oder bekanntgegebenen
Abstimmungen mit der Verwaltung. Die stadtebaulichen Zielsetzungen fiir die Baugebiete
WA 4 und WA 5 sind bekannt, wurden umfangreich erdrtert und bleiben bestehen.

zZu 5.

Die Verschiebung der Baugrenze ist mit dem erneuten Entwurf bereits erfolgt.

Zu 6.

Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass aus planungsrechtlicher Sicht keine
weiteren Hinweise und Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Teilweise zu berucksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick* dstlich des Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

A

Matschke, Gabriele -
Von: K&P-Harnack <hamack k-p@gmx.des

Gesendet: Dienstag, 17. Mai 2016 12:22

An: Matschke, Gabriele

Cc: Lothar Bauer

Betreff: Umnlegung- Bebauungsplan 34.1 -Wohngebiet Mihlenblick-

Sehr geehrte Frau Matschke,

aus der Sicht der Umlegung bestehen gegen die Anderungen des B-planes 34.1 keine Bedenken.

Mit freundlichen Griiten
LA

Michael Harnack
(Umlegungsgeschifisstelle)

VEBMESSURGEBURD
Lavkar Bastn - KeRST Snwei

T S YRR e

*** Diese Mall st allein fur den bezeichneten Adressaten bestimmt.
Sie kann rechtlich vertrauliche Infarmationen enthalten. Wenn Sie
diese Mall irtlimiich erhalten haben, infermieren Sie bitte
unverziiglich den Absender per Mail und I6schen Sig diese Mail von
threm Computer, ohne Kopien anzuferigen, Vielen Dank, ***

*** This mail [s for the exclusive use of the addressee. it may
contain legally privileged information. If you have received this
message in eror, please nofify the sender by mall immediately and
delete the message from your computer without making any copies.
Thank you, ***

zu 1.

Bedenken bestehen. Abwégungserhebliche Belange wurden nicht vorgetragen.

Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der Umlegung keine

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick* dstlich des Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zweckverhand
Grevesmiihlen

Wassenversorgung und Abwasserbesailigung
Whrpersnhall des #ivonlfivhen RAanlbt

- Ror Varbandsvorsiehsr -

pEEEE v b it

Stadt Grevesmithlen

- Bauamt - ,7‘/ :/" Standort- und Anschiusswesean
Rathausplatz 1 /,//" 3 ey

23836 Grevesmihlen .

tiiek Cornelia Kumbernuss 757 712 13.04.2018

Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmilhlen ,Wohngebist
Mithlenblick® ostlich des Rosenweges

Niederschlagswasserbeseitigung auf den Grundstiicken

Aufnahme der Grundstiicke des B-Plangebietes in die Satzung des ZVG iiber die
Versickerung von Niederschiagswasser

Reg.-Nr.; 0080/12-09/5

Sehr geehrie Damen und Herren,

mit Daturm vom 15.03.2016 ist dem ZVG das Baugrundgutachien vom 01.11.2015 vorgsiegt
worden. Danach ist die Niederschlagswasserbeseitigung auf den Grundsticken aufgrund
der vorherrschenden Bodenarten in Form einer Versickerung maglich. Aufgrund dieser
Nachweisfiihriung bestehen von Seiten des ZV(G keine Bedenken zur Aufnahme der
Grundsticke des Gebietes in die Versickerungssatzung. Die Vorlage zur Beschiussfassung
wird zur nachsten Verbandsversammlung vorbereitet,

Bei Rickfragen stehe ich lhnen gem zur Verfigung.

Mit freundlichen Grulen

e
AL E
Andreas Lachmann

Verteiler,
o Empfanger
o ZVG 1

1.

zu l.
Die Begriindung wird zu den Belangen der Niederschlagswasserbeseitigung ergéanzt.

Zu berlicksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2016- - Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick* dstlich des Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Y é‘t / (/fge{fm A

btien
Alte Gartnerei 2 o 09.05.2018
23936 Grevesmithlen
Elﬁé BByl ! 3
12 Mai 208 v
Stadt Grevesmithlen o
Der Birgermeister WA | KA | gafl o
23936 Grevesmihlen [ i} WIMW"

Beden!(en ge_genuhgr der Planung des Wohngebietes ,Miihlenblick* B-Plan 34.1 /
Erhebliche Einschréinkungen bei momentaner Planung der hereits vorhandenen
angrenzenden Hiuser des Baugebietes , Alte Girtnerei®

Bedenken beziiglich der Verfahrensweise der Offenlegung des B-Plan 34.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

I:n_azi]gticr! dey derzeitigen Planung des Wohngebietes ,Miihlenblick® B-Plan 34.1 zuRem
wir hiermit wie folgt unsere Bedenken:

1. Die fir das WA 2 zuldssige Firtsthéhe wird aufgrund der stdlichen Ausrichtung zu
den bgreits bestehenden Wohnbebauungen in Kombination mit den sehr geringen
zulassigen Mindestabstanden sowie den Firstrichtungen als Zuflerst bedenklich
angesehen.

Da die Hauser des Wohngebietes ,Alte Gartnerei 2, 2a, 4, 4a und 6 alle mit einer
Solaranlage ausgestattet sind, wird diese Anlage gerade in der dunklen Jahreszeit
{Oktober-Mérz) ihrer Effizienz beraubt. Hierdurch kann vor allem die gesetzlich
vorgegebene Unterstitzung der Hefzungsanlage (§ 5 (1) EEW&4rmeG) nicht mehr
erreicht werden.

Wejter hatte diese Tatsache auch anhaltende finanzielle Einbulien durch hohere
Heizungskosten fur die zuvor genannten Hauser zur Folge, Abgesehen davan, dass
es eipe besondere Harte in finanzielller Hinsicht fur die betroffenen Anwohner wére,
dg eine Solaranlage gerade in der Anschaffung sehr teuer ist — eine Ausgabe, die
sich erst durch jahrelange Nutzung rentabel macht. Eine Nutzung, die mit dieser
Planung nicht stattfinden kann.

Dass einer Beachtung der gesetzlichen solaren Energienutzung im B-Plan 34.1
auch von ihrer Seite aus gréfite Wichtigkeit entegegen gebracht wird, ergibt sich far
uns aus Punkt 3.2 der Planung sowie samtlicher vorgegebener Firstrichtungen.

Daher ist die eine Missachtung der bereits bestehenden Bebauung und die
damit einhergehende obig beschriebene Einschrinkung der gesetzlichen
Vorgaben nach dem EEWirmeG fiir des Wohngebiet ,Alte Girtneiei” so nicht
hinzunehmen und bedarf einer klaren Anderung des B-Plans 34.1 im
betreffenden Abschnitt.

zu 1.

Die Stellungnahme wurde zu den Planunterlagen des erneuten Entwurfs abgegeben. Die
Stadtvertretung der Stadt Grevesmiihlen hat mit dem Beschluss tiber den erneuten Entwurf
bestimmt, dass nur Stellungnahmen zu den gednderten und erganzten Teilen abgegeben
werden kdnnen. Diese wurden in den ausgelegten Unterlagen deutlich gekennzeichnet. Die
vorliegende Stellungnahme wurde zu den unveranderten Teilen des Bebauungsplanentwurfes
abgegeben und wére somit als verspétete Stellungnahme zu behandeln. Die Belange hétten
sowohl im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf (Offenlage vom
18.08.2015 bis 21.09.2015) als auch im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf
(Offenlage vom 26.01.2016 bis 26.02.2016) vorgetragen werden kénnen. Die Stadtvertretung
der Stadt Grevesmiihlen hat entschieden, den Inhalt der verspateten Stellungnahme in die
Abwagungsentscheidung einzubeziehen, um auf der sicheren Seite zu sein und zugleich sieht
sie darin auch eine Erganzung ihrer Abwagungsentscheidung.

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmiihlen hat sich alternativ mit der Entscheidung
beschéftigt, den Inhalt der verspéteten Stellungnahme nicht in ihrer Abwégungsentscheidung
einzubeziehen, da die Stadt Grevesmiihlen den Inhalt der Stellungnahme nicht kannte.
Belange dafur waren, dass sich der Stadt Grevesmuhlen der Inhalt der Stellungnahme nicht
aufdréngte, da die Planung die Realisierung eines allseits bekannten stadtebaulichen
Gesamtkonzeptes beinhaltet und die Einhaltung des bauordnungsrechtlich erforderlichen
Mindestabstandes gewéhrleistet und durch Festsetzung teilweise Gberschritten wurde. Die
Stadt Grevesmiihlen hatte somit den Inhalt der Stellungnahme nicht kennen missen. Der
Inhalt der Stellungnahme bertihrt die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht. Die
gesetzlichen Anforderungen der Landesbauordnung wurden hinreichend beachtet. Die
Stadtvertretung hat sich jedoch dafiir entschieden, die Stellungnahmen in die
Abwagungsentscheidung einzubeziehen.

zu 2.

Die Grundlage fir die Entwicklung des Wohnstandortes Muhlenblick bildet das
stadtebauliche Gesamtkonzept von September 2012, in dem die Bebauung und Entwicklung
des Standortes dargestellt ist. Das stddtebauliche Gesamtkonzept zur Nachnutzung der
vorhandenen Flachenpotentiale wurde im Bauausschuss am 27.09.2012 bestétigt. Eine
Aufgliederung in verschiedene Teilbereiche begrindet sich in den unterschiedlichen
Planverfahren und der Beriicksichtigung der Belange des Landwirtschaftsbetriebes zur
Gewdéhrleistung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse innerhalb des geplanten
Wohnstandortes. Mit dem Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen wurde der 1.
Teilbereich des Gesamtkonzeptes planungsrechtlich vorbereitet und ist seit dem 20.06.2014
rechtskréftig. Mit dem Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen soll der zweite
Teilbereich des Gesamtkonzeptes planungsrechtlich zum Abschluss gebracht werden. Die
Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 34.2 ist mal3geblich von der Realisierung der
getroffenen Schallschutzanforderungen abhangig. Im Baugebiet WA 2 des Bebauungsplanes
Nr. 34.1, das Baugebiet beinhaltet die Grundstiicke Nr. 7 und Nr. 8, wurden aus
stadtebaulichen Griinden die Festsetzungen analog den Ausnutzungskennziffern des
Baugebietes WA 2 des Bebauungsplanes Nr. 30, also nérdlich gelegen, getroffen.

Zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss
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Beden!(en ge_genuhgr der Planung des Wohngebietes ,Miihlenblick* B-Plan 34.1 /
Erhebliche Einschréinkungen bei momentaner Planung der hereits vorhandenen
angrenzenden Hiuser des Baugebietes , Alte Girtnerei®

Bedenken beziiglich der Verfahrensweise der Offenlegung des B-Plan 34.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

I:n_azi]gticr! dey derzeitigen Planung des Wohngebietes ,Miihlenblick® B-Plan 34.1 zuRem
wir hiermit wie folgt unsere Bedenken:

1. Die fir das WA 2 zuldssige Firtsthéhe wird aufgrund der stdlichen Ausrichtung zu
den bgreits bestehenden Wohnbebauungen in Kombination mit den sehr geringen
zulassigen Mindestabstanden sowie den Firstrichtungen als Zuflerst bedenklich
angesehen.

Da die Hauser des Wohngebietes ,Alte Gartnerei 2, 2a, 4, 4a und 6 alle mit einer
Solaranlage ausgestattet sind, wird diese Anlage gerade in der dunklen Jahreszeit
{Oktober-Mérz) ihrer Effizienz beraubt. Hierdurch kann vor allem die gesetzlich
vorgegebene Unterstitzung der Hefzungsanlage (§ 5 (1) EEW&4rmeG) nicht mehr
erreicht werden.

Wejter hatte diese Tatsache auch anhaltende finanzielle Einbulien durch hohere
Heizungskosten fur die zuvor genannten Hauser zur Folge, Abgesehen davan, dass
es eipe besondere Harte in finanzielller Hinsicht fur die betroffenen Anwohner wére,
dg eine Solaranlage gerade in der Anschaffung sehr teuer ist — eine Ausgabe, die
sich erst durch jahrelange Nutzung rentabel macht. Eine Nutzung, die mit dieser
Planung nicht stattfinden kann.

Dass einer Beachtung der gesetzlichen solaren Energienutzung im B-Plan 34.1
auch von ihrer Seite aus gréfite Wichtigkeit entegegen gebracht wird, ergibt sich far
uns aus Punkt 3.2 der Planung sowie samtlicher vorgegebener Firstrichtungen.

Daher ist die eine Missachtung der bereits bestehenden Bebauung und die
damit einhergehende obig beschriebene Einschrinkung der gesetzlichen
Vorgaben nach dem EEWirmeG fiir des Wohngebiet ,Alte Girtneiei” so nicht
hinzunehmen und bedarf einer klaren Anderung des B-Plans 34.1 im
betreffenden Abschnitt.

weiter zu 2.

Die stadtebaulichen Ausnutzungskennziffern gelten ebenso fiir das Baugebiet WA 3 im
Bebauungsplan Nr. 34.1. Die Festsetzungen wurden unter Beriicksichtigung des
stadtebaulichen Gesamtkonzeptes getroffen. Fir das Baugebiet WA 2 im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 30 wurden aufgrund der Stdorientierung zusétzliche
Festsetzungen durch Baugrenzen getroffen, die die Stidlage berucksichtigen und tber den
gesetzlichen Mindestabstanden der LBauO M-V von 3,00 m liegen. Eine
Beeintrachtigung der bereits vorhandenen Bebauung durch die Weiterfiihrung der
Bebauung mit analogen stadtebaulichen Ausnutzungskennziffern drangt sich der Stadt
Grevesmihlen nicht auf. Es besteht das Ziel der Stadt Grevesmiihlen, VVorgaben fiir die
stadtebauliche Ordnung und Gestalt des Gebietes zu treffen. Dafur ist die Firstrichtung ein
wichtiges Instrument. Aus energetischen Griinden sind nach Uberpriifung die
Gebéudestellungen gut geeignet. Da die Dachflachen in westliche und sudliche Richtung
Maglichkeiten fir solare Energienutzung durch die vorgegebene Firstrichtung enthalten,
sollte ein Abweichen weitestgehend ausgeschlossen sein. Fiir einen ausnahmsweise
zutreffenden Fall, der zu begriinden ist, wird die Ausnahmeregelung getroffen. Aus
diesem Grund wurde die Festsetzung unter Punkt 3.2 der textlichen Festsetzungen
getroffen.

Die realisierte Bebauung im Bebauungsplan Nr. 30 in Angrenzung an den Bebauungsplan
Nr. 34.1 wurde gebiihrend unter Beriicksichtigung der Stidausrichtung der Gebaude
beachtet. Die Uberschreitung der bauordnungsrechtlichen Mindestabsténde von 3,00 m
durch Festsetzung im WA 2-Gebiet stellt keine Missachtung der vorhandenen Bebauung
dar. Die gesetzlichen Vorgaben des EEWarmeG gelten auch flr die Neubebauung mit den
wie im Bebauungsplan Nr. 30 sonst geltenden bauordnungsrechtlichen Mindestabstanden
von 6,00 m.

Auch eine Alternative wurde durch die Stadt Grevesmilhlen betrachtet. Das wére
gleichbedeutend damit, dass die Stadt Grevesmiihlen von den stidtebaulichen
Zielsetzungen des Gesamtkonzeptes abweicht und fiir die Baugebiete WA 2 und WA 3
Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen und der Dachneigung entsprechend dem
Baugebiet WA 1 im Bebauungsplan Nr. 34.1 (THax 4,00 m, FH,. 8,00 m, DN 30° bis
38°) treffen wiirde. Eine Uberpriifung der zulassigen Dachformen wére dann analog zu
fuhren und es wéren Satteld4cher und Walmdécher zulassig. Aus Sicht der Stadt
Grevesmuhlen wiirden die st&dtebaulichen Zielsetzungen nur teilweise umgesetzt werden
und die Bebauung des WA 2-Gebietes im Bebauungsplan Nr. 30 (3 Grundstiicke) wiirde
hervortreten. Die Anderung der Hohe der baulichen Anlagen und die damit verbundenen
weiteren Anderungen des stédtebaulichen Konzeptes wiirden eine erneute 6ffentliche
Auslegung und eine Beteiligung der betroffenen Behdrden erforderlich machen. Unter
Beachtung ihres stadtebaulichen Gesamtkonzeptes andert die Stadt Grevesmihlen die
Festsetzungen fiir das WA 2-Gebiet nicht.
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2. Bedingt durch das in nur geringem Abstand beginnende Baufenster von WA 2 und
WA 1 Nr. 6 des B-Plans 34.1 werden die Garten der bereits bestehenden
angrenzenden Hauser des Wohngebietes ,Alte Gartnerel® zu einem ,dunklen Loch®,
da eine Kombination aus geringem Mindestabstand, Firtstrichtung und zulassiger
Firsthbhe einen immensen Schattenwurf der maglichen neuzubauenden Hauser
nach sich ziehen wirde.

Hierbei wurde bei der Planung des Wohngebietes ,Mihlenblick" dessen sidliche
Ausrichtung zu dem Wohngebiet ,Alte Gartnerei* nur unzureichend Beachtung
geschenkt.

Die Gérten und Terrassen in stdlicher Ausrichtung waren durch den B-Plan 30 (Alte
Gértnerei) niemals anders machbar gewesen. Die Baufenster enden weit vor der
Grenze zu ,Mihlenblick". Ein Ausweichen fir die Bewohner von  Alte Garinerei®
wére somit nicht méglich gewesen.

Es ist daher umso mehr unversténdlich, dass das Bausfenster aus B-Plan 20 einen
groRtmaglichen Abstand zur Grenze des neuen Wohngebietes ,Miihlenblick® vorsah
und dieses nun gerade so mit dem gesetzlich kleinsiméglichen Mindestabstand an
das vorhandene Wohngebiet ,Alte Gartnerei* bebaut werden darf.

3. Im vorhandenen Wohngebiet ,Alte Gartnerei* wurde im B-Plan 30 explizit auf einen
groftmdglichen Abstand zu den Hiusern sowie deren Hhe zueinander geachtet.
Herbei wurde auf das schon bestehende Wohngebiet ,Rosenweg" mit Sorgfalt
Ricksicht genommen.

Wir verstehen daher nicht, dass ausgerechnet die Bauabschnitte WA 2 und WA 1
Nr. 6 des B-Plans 34.1, die als einzige stdlich an das vorhandene Wohngebiet ,Alte
Gérineiei angrenzen, so groRe Firsthéhen bei geringen Abstanden zulassen,
wéhrend andere Bauabschnitte (WA 4 und WAS), die keine belastenden Schatten
erzeugen wirden, erheblich niedrigere Firsthéhen zugewiesen bekommen.

Es betrifft lediglich die Planung von nur vier Grundstucken (WA 1 — Nr. 6, WA 2 — Nr,
7, 8, 9), die einer Anderung bedarf.

4. Durch die unter Punkt 1 und 2 beschriebenen Einschrinkungen finanzieller Art und
der Lebensqualitst durch die verdunkelten Garten erfahren die Hauser Alte
Gartnerei 2, 2a, 4, 4a und 6° einen eheblichen Wertverlust bzw. zukiinfige
finanzielle Einbufen.

Dieses trifit besonders die jungen Familien sehr hart, die sich mit dem Erwerb der
Hauser auf Jahrzehnte verschuldet haben.

5. Betrachtet man die Fetssetzungen unseres bestehenden Bebauuenplanes und
vergleicht sie mit der nun vorgesehenen Bebauung des neuen B-Plans ergibt dies
keinen verninftigen Sinn, es sei denn hier werden Vorgaben eines mdglichen
investors umgesetzt, der einen hochstméglichen Profit aus der Sache ziehen will.
Dies finden wir rechtlich als sehr bedenklich und werden es unter keinen
Umstanden hinnehmen.

Bei der erlaubten Firsththe zusammen mit den Ausfithrungen des B-Plans wird ein
geschickter Architekt vier Geschosse errichten kénnen. Dies kann unmiglich
gewaollt sein,

b

Zu 3.

Die Stadt Grevesmiihlen hat wie bereits dargelegt, die Stidausrichtung der Gebdude
berticksichtigt. Im Baugebiet WA 2 des Bebauungsplanes Nr. 34.1 betragt der Abstand der
Baugrenze zur nérdlichen Grundstlicksgrenze 5,00 m, so dass eine Beriicksichtigung der
Bebauung im Bebauungsplan Nr. 30 erfolgte. Im Baugebiet WA 1, Grundstiick Nr. 6, betragt der
Abstand der Baugrenze zur nérdlichen Grundstlicksgrenze 3,00 m und entspricht dem
bauordnungsrechtlichen Mindestabstand von 3,00 m. Im Vergleich zum Baugebiet WA 2 wurden
fur das Baugebiet WA 1 verringerte Festsetzungen zur Firsthohe und zur Dachneigung getroffen,
so dass auch hier eine Bericksichtigung der Bebauung im Bebauungsplan Nr. 30 erfolgte.
Darlber hinaus hat die Stadt Grevesmihlen eine Alternative berpruft. Eine Ricknahme der
Baugrenzen um 2,00 m auf 5,00 m wie im Baugebiet WA 2 waére aus stadtebaulichen Griinden
durchaus vertretbar, jedoch nicht zwingend erforderlich. Auch an anderer Stelle innerhalb des
Plangebietes wurde auf einen Abstand der Baugrenze von 5,00 m zur Grundstlickegrenze
abgestellt. Da es sich jedoch um die Schmalseite der festgesetzten tiberbaubaren Flache in Bezug
auf das ndrdlich gelegene Plangebiet handelt, wird dies nicht als zwingend erforderlich erachtet.
Eine Verschiebung der Baugrenze wiirde zwar keine Offenlage erforderlich machen, da die
Belange des Einzelnen ohne Auswirkung auf Dritte Uberprift wirden. Die bauliche Ausnutzung
des Grundstiicks Nr. 6 im WA 1-Gebiet soll nicht zusétzlich eingeschrénkt werden, da

| eingeschatzt wird, dass die Festsetzung verhaltnismaRig ist. Gesamtheitlich betrachtet

liberschreitet der Abstand zwischen den Baugrenzen bei Weitem den gesetzlich vorgeschriebenen
Mindestabstand von 6,00 m und gewahrleistet eine Belichtung und Besonnung der vorhandenen
Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30. Die Stadt Grevesmihlen behalt die
Festsetzung der Baugrenze gemal den bauordnungsrechtlichen Mindestanforderungen bei.

zu 4.

Die festgesetzten Baugrenzen im WA 2-Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 beriicksichtigen eine
Anordnung der Gérten und Terrassen in sidlicher Ausrichtung, aus diesem Grund enden die
Baufenster in einem grofieren als nach Landesbauordnung erforderlichen Abstand vor der
Grundstiicksgrenze, um Freiflachen auferhalb der Baugrenze, die nicht Gberbaut werden dirfen,

.| zu belassen.

Die Baugrenzen im Bebauungsplan Nr. 34.1 wurden im WA 2-Gebiet mit einem groReren als dem
gesetzlich Mindestabstand von 3,00 m getroffen, im WA 1-Gebiet mit dem gesetzlichen
Mindestabstand von 3,00 m jedoch mit verringerten Ausnutzungskennziffern zur Firsthéhe und
zur Dachneigung. Der Abstand zwischen den Baugrenzen in Angrenzung der beiden Plangebiete
Uiberschreitet den gesetzlich vorgeschriebenen Mindestabstand im Vergleich zu allen anderen
Grundstiicken in beiden Plangebieten untereinander.

zu 5.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 gilt fur alle Grundstiicke unter Berlicksichtigung
der Stidausrichtung nur der gesetzlich vorgeschriebene Mindestabstand von 3,00 m zur
Grundstiicksgrenze. Lediglich im Baugebiet WA 2 im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 30
erfolgte die Beachtung der Siidausrichtung unter dem Gesichtspunkt der zukiinftigen Bebauung
des Gesamtkonzeptes.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Nicht zu beruicksichtigen.
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2. Bedingt durch das in nur geringem Abstand beginnende Baufenster von WA 2 und

WA 1 Nr. 6 des B-Plans 34.1 werden die Garten der bereits bestehenden
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nach sich ziehen wirde.

Hierbei wurde bei der Planung des Wohngebietes ,Mihlenblick" dessen sudliche
Ausrichtung zu dem Wohngebiet ,Alte Gértnerei* nur unzureichend Beachtung
geschenkt.

Die Gérten und Terrassen in stdlicher Ausrichtung waren durch den B-Plan 30 (Alte
Gértnerei) niemals anders machbar gewesen. Die Baufenster enden weit vor der
Grenze zu ,Mihlenblick”, Ein Ausweichen fir die Bewohner von ,Alte Garinerei®
wére somit nicht méglich gewesen.

Es ist daher umso mehr unversténdlich, dass das Bausfenster aus B-Plan 20 einen
groéltmaglichen Abstand zur Grenze des neuen Wohngebietes ,Miihlenblick” vorsah
und dieses nun gerade so mit dem gesetzlich kleinsiméglichen Mindestabstand an
das vorhandene Wohngebiet ,Alte Gartnerei* bebaut werden darf.

. Im vorhandenen Wohngebiet ,Alte Gartnerei* wurde im B-Plan 30 explizit auf einen
gréftmaglichen Abstand zu den Hiusern sowie deren Hohe zueinander geachtet.
Herbei wurde auf das schon bestehende Wohngebiet ,Rosenweg" mit Sorgfalt
Ricksicht genommen.

Wir verstehen daher nicht, dass ausgerechnet die Bauabschnitte WA 2 und WA 1
Nr. 6 des B-Plans 34.1, die als einzige stdlich an das vorhandene Wohngebiet ,Alte
Gérneiei angrenzen, so groRe Firsthéhen bei geringen Abstanden zulassen,
wéhrend andere Bauabschnitte (WA 4 und WAS), die keine belastenden Schatten
erzeugen wirden, erheblich niedrigere Firsthéhen zugewiesen bekommen.

Es betrifft lediglich die Planung von nur vier Grundstiucken (WA 1 - Nr. 6, WA 2 — Nr,
7, 8, 9), die einer Anderung bedarf.

. Durch die unter Punkt 1 und 2 beschriebenen Einschrankungen finanzielier Art und
der Lebensqualitst durch die verdunkelten Garten erfahren die Hauser Alte
Gértnerei 2, 2a, 4, 4a und 6° einen eheblichen Wertverlust bzw. zukiinftige
finanzielle Einbuften.

Dieses trifit besonders die jungen Familien sehr hart, die sich mit dem Erwerb der
Hauser auf Jahrzehnte verschuldet haben.

. Betrachtet man die Fetssetzungen unseres bestehenden Bebauuenplanes und
vergleicht sie mit der nun vorgesehenen Bebauung des neuen B-Plans ergibt dies
keinen verndnftigen Sinn, es sei denn hier werden Vorgaben eines méglichen
Investors umgesetzt, der einen hochstmdglichen Profit aus der Sache ziehen will.
Dies finden wir rechtlich als sehr bedenkiich und werden es unter keinen
Umstanden hinnehmen.

Bei der erlaubten Firsthéhe zusammen mit den Ausfithrungen des B-Plans wird ein
geschickter Architekt vier Geschosse errichten kénnen. Dies kann unmdglich
gewaolit sein,

-

10

weiter zu 5.

Es wurde somit innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 30 nicht explizit auf den
groBtmoglichen Abstand zwischen den Hausern geachtet sondern auf den gesetzlich
vorgeschriebenen Mindestabstand von 6,00 m abgestellt. Fiir die Bebauung am Rosenweg
bestehen keine anderen Anforderungen als im tbrigen Geltungsbereich.

Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen wurden im WA 1-Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 30 unter Beruicksichtigung der Einhaltung der gutachterlichen
Anforderungen an den Schallschutz getroffen. Aus stadtebaulichen Griinden wurde mit
der Festsetzung der Baulinie die vorhandene stédtebauliche Struktur des Rosenweges
aufgenommen.

Zu 6.

Die Stadt Grevesmiihlen hat sich hinreichend mit der Entwicklung des Gesamtstandortes
und den unterschiedlichen Hohenfestsetzungen auseinandergesetzt und dies in der
Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt. Zur héhenmaRigen Entwicklung der
Bebauung werden unterschiedliche Festsetzungen getroffen. Die VVorgaben sind im Text
Teil B entsprechend enthalten. Die H6henfestsetzungen werden geméaR dem
stadtebaulichen Konzept getroffen. Hier wurden die verschiedenen Bereiche mit einer
unterschiedlichen Héhenentwicklung i.VV.m. der maximal zuldssigen Dachneigung
beriicksichtigt. Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur und unter Beriicksichtigung
der Schallschutzanforderungen dienen die festgesetzten Hohen der Hauptbaukérper der
Vermeidung einer bersteigerten Héhenentwicklung der Gebdude und der Sicherung

gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse. Ebenso soll einer Beeintrachtigung des Orts-und

Landschaftsbildes vorgebeugt werden.

Im bestehenden westlich angrenzenden Wohngebiet sind flach geneigte symmetrische
Décher typisch. Diese Struktur wird im angrenzenden WA 1 unter Beachtung der
heutigen Anforderungen an den individuellen Eigenheimbau aufgenommen. Mit dieser
Festsetzung wird den Erweiterungswiinschen der Stadt Grevesmuhlen Rechnung
getragen. Neben der maximal zul&ssigen Traufhéhe wird auf Grund von zul&ssigen
Dachneigungen bis 38 Grad fiir zuldssige Sattel- und Walmdécher auch eine maximal
zuldssige Firsthohe festgesetzt, um einer Ubersteigerten Hohenentwicklung entgegen zu
wirken.

Im Baugebiet WA 4 wurde die Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen unter
Beriicksichtigung der gutachterlich getroffenen Schallschutzanforderungen zur
Gewdéhrleistung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse getroffen. Der Ausbau eines
Dachgeschosses ist in diesem Bereich unzul&ssig. Im Baugebiet WA 5 wurde die
Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen unter Beriicksichtigung des Orts- und
Landschaftsbildes getroffen. Die Bebauung in diesem Bereich stellt gemaR dem
stadtebaulichen Gesamtkonzept den Ubergang in die freie Landschaft dar und
berlicksichtigt in angemessener Weise den historischen Gewasserlauf des angrenzenden
Walkmiihlengrabens.

In den Baugebieten WA 2 und WA 3, ist die Errichtung von Geb&uden mit
symmetrischen Steildachern zuldssig. Hierbei handelt es sich um den zentralen Bereich
des Plangebietes.

Nicht zu beriicksichtigen.
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10

weiter zu 6.

Die Festsetzung dient der positiven Gestaltung des Ortsbildes und zielt auf die Biindelung
der Hauptgebaude mit steil geneigten Satteldachern im zentralen Bereich des Plangebietes
ab. Die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe von 9,00 m ber{icksichtigt die Zulassigkeit
der Steildacher in den Baugebieten WA 2 und WA 3.

zu .

Die stadtebaulichen Grunde fur die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen in
Verbindung mit der zul&ssigen Dachneigung wurden in dem Abwégungsvorschlag
dargelegt. Eine Anderung der Héhe der baulichen Anlagen wie in Sachpunkt 2 dieser
Abwagung dargelegt, erfolgt entsprechend der Entscheidung zu Sachpunkt 2.

Das Grundstiick Nr. 9 befindet sich im Baugebiet WA 5 bei einer zul&ssigen Firsthohe
von maximal 6,00 m und einer Dachneigung von < 20°. Dieses Grundstiick befindet sich
siiddstlich des Baugebietes WA 2, so dass eine Anderung der Ausnutzungskennziffern
nicht nachvollziehbar ist und keine Beriicksichtigung findet.

zu 8.

Die ausreichende Belichtung, Besonnung und Beliiftung der Grundstiicke im Baugebiet
WA 2 ist entsprechend den gesetzlichen VVorgaben gewéhrleistet. Es handelt sich um eine
Bebauung, die der vorhandenen Bebauung in ihren Ausnutzungskennziffern — Héhe der
baulichen Anlage im Gebiet WA 2, Nr. 7 und Nr. 8 entspricht und im WA 1 — Nr. 6 hinter
den getroffenen Festsetzungen zuriickbleibt. Die Bebaubarkeit des Grundstiicks Nr. 9 im
Baugebiet WA 4 bleibt aufgrund der zu beachtenden Schallschutzanforderungen erheblich
hinter den Festsetzungen des Baugebietes WA 2 im Bebauungsplan Nr. 30 zuriick und
befindet sich nicht in direkter siidlicher Angrenzung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 30. Ein Wertverlust der Grundstlicke durch die Weiterfiihrung der
Bebauung auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes ist fiir die Stadt Grevesmihlen
nicht erkennbar. Die Entwicklung des Gesamtstandortes entspricht dem stadtebaulichen
Gesamtkonzept an diesem Standort. Die Entwicklung des Standortes ist geeignet durch
die Nachnutzung von ehemals bebauten und anthropogen vorbelasteten Fldchen eine
nachhaltige Stadtentwicklung zu gewéhrleisten. Dies entspricht auch dem Grundsatz vom
sparsamen Umgang mit Grund und Boden, dem auch innerhalb des Plangebietes mit der
Festsetzung von Baugrenzen Rechnung getragen wurde. Die Belange des Einzelnen nach
groRtmoglicher Besonnung des Grundstticks (die Anforderungen der LBauO M-V sind
ohnehin zu beachten), stellt die Stadt Grevesmiihlen hinter den Belang der Allgemeinheit
— den sparsamen Umgang mit Grund und Boden und hier der Nachnutzung von Fl&chen
vor Inanspruchnahme von Flachen fir die Landwirtschaft zurtick. Das stadtebauliche
Konzept und die Planungsziele der Stadt Grevesmuhlen stellen auf die Notwendigkeit zur
Bereitstellung neuer Flachen fir Wohnbebauung zur Absicherung des Eigenbedarfs an
Wohnraum ab. Die Nutzung regenerativer Energien steht bei den Planungszielen nicht
ausdrtcklich im Vordergrund.. Es liegen nach Aussage der Verwaltung keine
Energiekonzepte oder ahnliches im Sinne einer informellen Planung vor, die ausdriicklich
zu bericksichtigen waren. Dennoch sind alle Planungen darauf auszurichten, regenerative
Energien zu férdern und den Energieverbrauch zu reduzieren.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Gértnerei) niemals anders machbar gewesen. Die Baufenster enden weit vor der
Grenze zu ,Mihlenblick”, Ein Ausweichen fir die Bewohner von ,Alte Garinerei®
wére somit nicht méglich gewesen.

Es ist daher umso mehr unversténdlich, dass das Bausfenster aus B-Plan 20 einen
groéltmaglichen Abstand zur Grenze des neuen Wohngebietes ,Miihlenblick” vorsah
und dieses nun gerade so mit dem gesetzlich kleinsiméglichen Mindestabstand an
das vorhandene Wohngebiet ,Alte Gartnerei* bebaut werden darf.

. Im vorhandenen Wohngebiet ,Alte Gartnerei* wurde im B-Plan 30 explizit auf einen
gréftmaglichen Abstand zu den Hiusern sowie deren Hohe zueinander geachtet.
Herbei wurde auf das schon bestehende Wohngebiet ,Rosenweg" mit Sorgfalt
Ricksicht genommen.

Wir verstehen daher nicht, dass ausgerechnet die Bauabschnitte WA 2 und WA 1
Nr. 6 des B-Plans 34.1, die als einzige stdlich an das vorhandene Wohngebiet ,Alte
Gérneiei angrenzen, so groRe Firsthéhen bei geringen Abstanden zulassen,
wéhrend andere Bauabschnitte (WA 4 und WAS), die keine belastenden Schatten
erzeugen wirden, erheblich niedrigere Firsthéhen zugewiesen bekommen.

Es betrifft lediglich die Planung von nur vier Grundstiucken (WA 1 - Nr. 6, WA 2 — Nr,
7, 8, 9), die einer Anderung bedarf.

. Durch die unter Punkt 1 und 2 beschriebenen Einschrankungen finanzielier Art und
der Lebensqualitst durch die verdunkelten Garten erfahren die Hauser Alte
Gértnerei 2, 2a, 4, 4a und 6° einen eheblichen Wertverlust bzw. zukiinftige
finanzielle Einbuften.

Dieses trifit besonders die jungen Familien sehr hart, die sich mit dem Erwerb der
Hauser auf Jahrzehnte verschuldet haben.

. Betrachtet man die Fetssetzungen unseres bestehenden Bebauuenplanes und
vergleicht sie mit der nun vorgesehenen Bebauung des neuen B-Plans ergibt dies
keinen verndnftigen Sinn, es sei denn hier werden Vorgaben eines méglichen
Investors umgesetzt, der einen hochstmdglichen Profit aus der Sache ziehen will.
Dies finden wir rechtlich als sehr bedenkiich und werden es unter keinen
Umstanden hinnehmen.

Bei der erlaubten Firsthéhe zusammen mit den Ausfithrungen des B-Plans wird ein
geschickter Architekt vier Geschosse errichten kénnen. Dies kann unmdglich
gewaolit sein,

-

10

weiter zu 8.

Dies wurde mit der Festsetzung von Baugrenzen und Festsetzungen zur Stellung baulicher
Anlagen in beiden Plangebieten beachtet. In der Abwagung 6ffentlicher und privater
Belange gegeneinander und untereinander wird dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden und der Einhaltung der Anforderungen der LBauO M-V sowie der Notwendigkeit
der Bereitstellung neuer Flachen fir Wohnbebauung zur Absicherung des Eigenbedarfs
fur Wohnraum der Vorrang eingerdumt.

zu 9.

Fur das Wohngebiet Mihlenblick lag ein gesamtheitliches stadtebauliches Konzept aus
dem Jahr 2012 vor, welches mit der Stadt Grevesmuhlen und dem
Vorhabentréger/Projektentwickler abgestimmt war. Eine Abweichung von den
Zielsetzungen des stadtebaulichen Konzeptes ist nicht erfolgt, so dass die gesamtheitliche
Planung hinreichend bekannt war. Die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes erfolgt
wie bereits unter Sachpunkt 2 dargelegt.

zu 10.

Die im Baugebiet WA 2 im Bebauungsplan Nr. 34.1 zul&ssige Firsthdhe und
Dachneigung unterscheidet sich nicht von den Festsetzungen des Baugebietes WA 2 im
Bebauungsplan Nr. 30 hinsichtlich der zul&ssigen Firsthéhe und Dachneigung. Die Zahl
der Vollgeschosse wurde grundsétzlich auf 1 VVollgeschoss begrenzt, so dass die
Errichtung von 4 Geschossen somit nicht méglich ist.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick* dstlich des Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Beziglich der ersten Offenlegung des B-Plan 34.1 duRern wir weiter unsere Bedenken bei
der Verfahrensweise, da eine &ffentliche Bekanntmachung tber dessen Offenlegung die
Anwohner nicht erreicht hat. Ein 6ffentliches Amtsblatt bzw. eine wochentliche Zeitung, in
welcher dies durch die Stadt vertffentlicht wird, wird den Anwohnern des Wohngebietes
Alte  Garnerei* nicht zur Verfugung gestelit. Eine Veroffentlichung in einer
kostenpflichtigen Tageszeitung ist unzureichend.

Wir bitten Sie daher eindringlich, unser Begehren zu berlicksichtigen und den
Bauplanentwurf entsprechend noch einmal zu Uberarbeiten.

Mit freundlichen Grifen

fé’(ﬂé: % //é’ 1((;\\;\&/\1\»&

12

zu 11.

Die Stadt Grevesmuhlen stellt klar, dass es sich nicht um die erste Offenlage des
Bebauungsplanes Nr. 34.1 handelt, sondern um die erneute Offenlage der Planunterlagen.
Die Planunterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 34.1 lagen gemaR § 3 Abs.
1 BauGB in der Zeit vom 18.08.2015 bis 21.09.2015 6ffentlich zu jedermanns
Einsichtnahme gemal Bekanntmachung aus. Die Planunterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 34.1 lagen gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.01.2016 bis
26.02.2016 offentlich zu jedermanns Einsichtnahme gemaR Bekanntmachung aus. Die
Bekanntmachung der Offenlage erfolgt gemaR giiltiger Hauptsatzung der Stadt
Grevesmiihlen. Dort ist in § 13 ,,Offentliche Bekanntmachungen* geregelt, dass die
offentlichen Bekanntmachungen der Stadt durch Abdruck in der Tageszeitung
Ostseezeitung, Grevesmiihlener Zeitung, erfolgen.

zu 12.
Die vorgetragenen Belange werden im Rahmen dieser Abwégungsdokumentation
behandelt; vgl. die einzelnen Sachpunkte mit der Entscheidung.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick* dstlich des Rosenweges

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Harveees caned Hecvnie  Hosnes v 09.05.2016

Alte Gartnerei &2
23936 Grevesmiihlen

wie Abwégung 1V.1

(Y

Stadt Grevesmiihlen
Der Blrgermeister
23936 Grevesmiihlen

Bedenken gegeniiber der Planung des Wohngebietes ,Miihlenblick® B-Plan 34.1 /
Erhebliche Einschrinkungen bei momentaner Planung der bereits vorhandenen
angrenzenden Hiuser des Baugebietes ,Alte Girtnerei

Bedenken beziiglich der Verfahrensweise der Offenlegung des B-Plan 34.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziglich der derzeitigen Planung des Wohngebietes ,Mihlenblick® B-Plan 34.1 sulemn
wir hiermit wie folgt unsere Bedenken: d

1. Die fir das WA 2 zulassige Firtsththe wird aufgrund der stidlichen Ausrichtung zu
den bereits bestehenden Wohnbebauungen in Kombination mit den sehr geringen
zulassigen Mindestabstanden sowie den Firstrichtungen als &uRerst bedenklich
angesehen.

Da die Hauser des Wohngebietes ,Alte Gérinerei 2, 2a, 4, 4a und 6" alle mit einer
Solaranlage ausgestattet sind, wird diese Anlage gerade in der dunklen Jahreszeit
(Oktober-Mérz) ihrer Effizienz beraubt. Hierdurch kann vor allem die gesetzlich
vorgegebene Unterstiizung der Hsizungsaniage (§ 5 (1) EEWarmeG) nicht mehr
erreicht werden.

Weiter hétte diese Tatsache auch anhaltende finanzielle Einbufien durch héhere
Heizungskosten fur die zuvor genannten Hauser zur Falge. Abgesehen davon, dass
es eine besondere Harte in finanzielller Hinsicht fur die betroffenen Anwohner wire, Z .
da eine Solaranlage gerade in der Anschaffung sehr teuer ist — eine Ausgabe, die
sich erst durch jahrelange Nutzung rentabel macht. Eine Nutzung, die mit dieser
Planung nicht stattfinden kann.

Dass einer Beachtung der gesetzlichen solaren Energienutzung im B-Plan 34.1
auch von ihrer Seite aus gréRte Wichtigkeit entegegen gebracht wird, ergibt sich fir
ung aus Punkt 3.2 der Planung sowie samtlicher vorgegebener Firstrichtungen.

Daher ist die eine Missachtung der bereits bestehenden Bebauung und die
damit einhergehende obig beschriebene Einschrinkung der gesetzlichen
Vorgaben nach dem EEWérmeG fiir des Wohngebiet ,Alte Girtneiei* so nicht
hinzunehmen und bedarf einer klaren Anderung des B-Plans 34.1 im
betreffenden Abschnitt.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick* dstlich des Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

2. Bedingt durch das in nur geringem Abstand beginnende Baufenster von WA 2 und
WA 1 Nr. 6 des B-Plans 34.1 werden die Garten der bereits bestehenden
angrenzenden Hauser des Wohngebietes ,Alte Gartnerei” zu einem ,dunklen Loch®,
da eine Kombination aus geringem Mindestabstand, Firtstrichtung und zuldssiger
Firsthdhe einen immensen Schattenwurf der méglichen neuzubauenden Hauser 3
nach sich ziehen wiirde.

Hierbei wurde bei der Planung des Wohngebietes ,Mihlenblick® dessen siidliche
Ausrichtung zu dem Wohngebiet Alte Gartnerei* nur unzureichend Beachtung
geschenkt. 4+
Die Garten und Terrassen in sldlicher Ausrichtung waren durch den B-Plan 30 (Alte
Girtnerei) niemals anders machbar gewesen. Die Baufenster enden weit vor der
Grenze zu ,Muhlenblick’. Ein Ausweichen fiir die Bewohner von LAlte Gértnerei
ware somit nicht méglich gewesen.

Es ist daher umso mehr unverstandlich, dass das Bausfenster aus B-Plan 30 einen l{
groftmoglichen Abstand zur Grenze des neuen Wohngebietes ,Muhlenblick® varsah
und dieses nun gerade so mit dem gesetzlich kleinstméglichen Mindestabstand an
das vorhandene Wohngebiet ,Alte Gartnerel” bebaut werden darf.

3. Im vorhandenen Wohngebiet ,Alte Gartnerei* wurde im B-Plan 30 explizit auf einen
groBtméglichen Abstand zu den Hausern sowie deren Hohe zueinander geachtet. g
Herbei wurde auf das schon bestehende Wohngebiet ,Rosenweg’ mit Sorgfalt
Ricksicht genommen. -
Wir verstehen daher nicht, dass ausgerechnet die Bauabschnitte WA 2 und WA 1
Nr. 6 des B-Plans 34.1, die als einzige stdlich an das vorhandene Wohngebiet ,Alte
Gartneiei angrenzen, so groBe Firsthdhen bei geringen Abstanden zulassen, [ b.
wahrend andere Bauabschnitte (WA 4 und WAS), die keine belastenden Schatten
erzeugen wiirden, erheblich niedrigere Firsthéhen zugewiesen bekommen.

Es betrifft lediglich die Planung von nur vier Grundstiicken (WA 1 —Nr. 6, WA2 —Nr.
7, 8, 9), die einer Anderung bedarf. 7.

4. Durch die unter Punkt 1 und 2 beschriebenen Einschrénkungen finanzieller Art und
der Lebensqualitat durch die verdunkelten Garten erfahren die Hiuser JAlte
Gértnerei 2, 2a, 4, 4a und 6 einen eheblichen Wertverlust bzw, zukUnftige
finanzielle EinbuRen. 5’ ,
Dieses trifft besonders die jungen Familien sehr hart, die sich mit dem Erwerb der
Hauser auf Jahrzehnte verschuldet haben.

5. Befrachtet man die Fetssetzungen unseres bestehenden Bebauuenplanes und
vergleicht sie mit der nun vorgesehenen Bebauung des neuen B-Plans ergibt dies
keinen verninftigen Sinn, es sei denn hier werden Vorgaben eines méaglichen q
Investors umgesetzt, der einen hochstmoglichen Profit aus der Sache ziehen will, N
Dies finden wir rechtlich als sehr bedenklich und werden es unter keinen
Umstanden hinnehmen,

Bei der erlaubten Firsthdhe zusammen mit den Ausfilhrungen des B-Plans wird ein A8,
geschickter Architekt vier Geschosse errichten konnen. Dies kann unmdglich
gewollt sein.




Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick* dstlich des Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Beziiglich der ersten Offenlegung des B-Plan 34.1 4uRern wir weiter unsere Bedenken bei
der Verfahrensweise, da eine offentliche Bekanntmachung Uber dessen Offenlegung die
Anwohner nicht erreicht hat. Ein &ffentliches Amtsblatt bzw. eine wéchentliche Zeitung, in
welcher dies durch die Stadt veroffentlicht wird, wird den Anwohnern des Wohngebietes
Alte  Gartnerel nicht zur Verfigung gestelt. Eine Veréffentlichung  in  einer
kostenpflichtigen Tageszeitung ist unzureichend.

Wir bitten Sie daher eindringlich, unser Begehren zu berlicksichtigen und den
Bauplanentwurf entsprechend noch einmal zu iberarbeiten,

Mit freundlichen GriiRen

ANOSIE %/ /f%hf V /Z/ '
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick* dstlich des Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Svenja u. Sascha Kochems 09.05.2016
Alte Gartnerei 4a
23936 Grevesmithlen
Tel.: 03881 4900146

Stadt Grevesmihlen
Eingegangen

17 Mai 2015 W

By | b | k4 [\ ga ] on
7

Y

Stadt Grevesmuihlen
Der Birgermeister
23936 Grevesmihlen

Bedenken gegeniiber der Planung des Wohngebietes , Miihlenblick® B-Plan 34.1 /
Erhebliche Einschrinkungen bei momentaner Planung der bereits vorhandenen
angrenzenden Hiuser des Baugebietes ,,Alte Gértnerei*

Bedenken beziiglich der Verfahrensweise der Offenlegung des B-Plan 34.1

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezlglich der derzeitigen Planung des Wohngebietes ,Mihlenblick" B-Plan 34.1 &duRern
wir hiermit wie folgt unsere Bedenken:

1. Die fir das WA 2 zuigssige Firtsthéhe wird aufgrund der siidlichen Ausrichtung zu
den bereits bestehenden Wohnbebauungen in Kombination mit den sehr geringen
zulassigen Mindestabstanden sowie den Firstrichtungen als suBerst bedenklich
angesehen,

Da die Hauser des Wohngebietes ,Alte Gértnerei 2, 2a, 4, 4a und §" alle mit einer
Solaranlage ausgestattet sind, wird diese Anlage gerade in der dunklen Jahreszeit
(Oktober-Mérz) ihrer Effizienz beraubt. Hierdurch kann vor allem die gesetzlich
vorgegebene Unterstitzung der Heizungsanlage (§ 5 (1) EEW#rmeG) nicht mehr
erreicht werden.

Weiter hatte diese Tatsache auch anhaltende finanzielle EinbuBen durch hohere
Heizungskosten fur die zuvor genannten Hauser zur Folge. Abgesehen davon, dass
es eine besondere Hérte in finanzielller Hinsicht firr die betroffenen Anwohner wire,
da eine Solaranlage gerade in der Anschaffung sehr teuer ist — eine Ausgabe, die
sich erst durch jahrelange Nutzung rentabel macht. Eine Nutzung, die mit dieser
Planung nicht stattfinden kann.

Dass einer Beachtung der gesetzlichen solaren Energienutzung im B-Plan 34.1
auch von ihrer Seite aus gréfite Wichtigkeit entegegen gebracht wird, ergibt sich fiir
uns aus Punkt 3.2 der Planung sowie samtlicher vorgegebener Firstrichtungen.

Daher ist die eine Missachtung der bereits bestehenden Bebauung und die
damit einhergehende obig beschriebene Einschrinkung der gesetzlichen
Vorgaben nach dem EEWirmeG fiir des Wohngebiet , Alte Gértneiei“ so nicht
hinzunehmen und bedarf einer klaren Anderung des B-Plans 234.1 im
betreffenden Abschnitt.

/1(

wie Abwégung 1V.1
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick* dstlich des Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

2. Bedingt durch das in nur geringem Abstand beginnende Baufenster von WA 2 und
WA 1 Nr. 6 des B-Plans 34.1 werden die Garten der bereits bestehenden
angrenzenden Hauser des Wohngebietes ,Alte Garinerei* zu einem ,dunklen Loch*,
da eine Kombination aus geringem Mindestabstand, Firtstrichtung und zulassiger
Firsththe einen immensen Schattenwurf der méglichen neuzubauenden Hiuser
nach sich ziehen wiirde. 3
Hierbei wurde bei der Planung des Wohngebietes ,Mihlenblick" dessen siidliche
Ausrichtung zu dem Wohngebiet ,Alte Géartnerei' nur unzureichend Beachtung
geschenkt. +
Die Garten und Terrassen in sildiicher Ausrichtung waren durch den B-Plan 30 (Alte
Gartnerei} niemals anders machbar gewesen. Die Baufenster enden weit vor der
Grenze zu Muhlenblick”. Ein Ausweichen fir die Bewohner von ,Alte Gartnerei®
ware somit nicht méglich gewesen., Lj,
Es ist daher umso mehr unverstindlich, dass das Bausfenster aus B-Plan 30 einen '
groftmaglichen Abstand zur Grenze des neuen Wohngebietes ,Miihlenblick” vorsah
und dieses nun gerade so mit dem gesetzlich kleinstméglichen Mindestabstand an
das vorhandene Wohngebiet ,Alte Gartnerei® bebaut werden darf. -

3. Im vorhandenen Wohngebiet ,Alte Gértnerei® wurde im B-Plan 30 explizit auf einen
groBtméglichen Abstand zu den Hausern sowie deren Hohe zueinander geachtst.
Herbei wurde auf das schon bestehende Wohngebiet ,Rosenweg® mit Sorgfalt
Riicksicht genommen. #
Wir verstehen daher nicht, dass ausgerechnet die Bauabschnitte WA 2 und WA 1
Nr. 6 des B-Plans 34.1, die als einzige sudlich an das vorhandene Wohngebiet ,Alte

™

Gértneiei angrenzen, so groRe Firsththen bei geringen Abstéinden zulassen, /
wéahrend andere Bauabschnitte (WA 4 und WAS), die keine belastenden Schatten G-
erzeugen wirden, erheblich niedrigere Firsthdhen zugewiesen bekommen.

Es betrifft lediglich die Planung von nur vier Grundstiicken (WA 1 — Nr. 8, WA 2 — Nr. -
7, 8, 9}, die einer Anderung bedarf. T.

4. Durch die unter Punkt 1 und 2 beschriebenen Einschrinkungen finanziefler Art und
der Lebensqualitit durch die verdunkelten Géarten erfahren die Hiuser ,Alte
Gartnerei 2, 2a, 4, 4a und 6" einen eheblichen Wertverlust bzw. zukinftige
finanzielie Einbulen. {
Dieses trifft besonders die jungen Familien sehr hart, die sich mit dem Erwerb der
Hé&user auf Jahrzehnte verschuldet haben.

§. Betrachtet man die Fetssetzungen unseres bestehenden Bebauuenplanes und
vergleicht sie mit der nun vorgesehenen Bebauung des neuen B-Plans ergibt dies
keinen verninftigen Sinn, es sei denn hier werden Vorgaben eines méglichen
Investors umgesetzt, der einen héchstmdglichen Profit aus der Sache ziehen will. 9
Dies finden wir rechtlich als sehr bedenklich und werden es unter keinen
Umstanden hinnehmen. -
Bei der erlaubten Firsththe zusammen mit den Ausfuhrungen des B-Plans wird ein
geschickter Architekt vier Geschosse errichten kénnen. Dies kann unméglich /{0
gewollt sein. !
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick* dstlich des Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Beziiglich der ersten Offenlegung des B-Plan 34.1 uRem wir weiter unsere Bedenken bei
der Verfahrensweise, da eine &ffentliche Bekanntmachung Uber dessen Offenlegung die
Anwohner nicht erreicht hat. Ein éffentliches Amisblatt bzw. eine wochentliche Zeitung, in
welcher dies durch die Stadt veroffentlicht wird, wird den Anwohnern des Wohngebietes
Alte  Gértnerei® nicht zur Verfigung gestellt. Eine Verdffentlichung  in  einer
kostenpflichtigen Tageszeitung ist unzureichend.

Wir bitten Sie daher eindringlich, unser Begehren zu berlcksichtigen und den
Bauplanentwurf entsprechend noch einmal zu Gberarbeiten.

Mit freundlichen Griilen

Joese o e Sascho JO T

Svenja Kochems, Sascha Kochems

A,

47,
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