Stadt Grevesmiihlen

Besch|ussvor|age \Vorlage-Nr: VO/12SV/2016-703
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéftsbereich: Datum: 19.04.2016

Bauamt \Verfasser: G. Matschke

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 40 der Stadt Grevesmiihlen
"Alter Gartnergang" im Verfahren nach § 13a BauGB
hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

12.05.2016 Bauausschuss Stadt Grevesmiihlen
17.05.2016 Umweltausschuss Stadt Grevesmuihlen
24.05.2016  Hauptausschuss Stadt Grevesmihlen
06.06.2016  Stadtvertretung Grevesmuhlen

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB, der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und den
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und
Anregungen hat die Stadt Grevesmuhlen unter Beachtung des Abwagungsgebotes mit
folgendem Ergebnis, wie im Abwagungsvorschlag (Anlage 1) dargestellt, geprift. Es
ergeben sich:

- zu berlcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- teilweise zu berucksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- nicht zu bericksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Den Abwagungsvorschlag macht sich die Stadt Grevesmuhlen zu Eigen.
Der Abwagungsvorschlag ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Verwaltung wir beauftragt, diejenigen, die Anregungen erhoben bzw.
Stellungnahmen abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in
Kenntnis zu setzen.

3.  Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 86 LBauO M-V beschlief3t die Stadtvertretung

der Stadt Grevesmuhlen den Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter Gartnergang“ begrenzt

- nordlich: durch das bebaute Grundstiick Rudolf-Breitscheid-Strafie 18,

- nordostlich: durch Kleingarten,

- sudlich: durch eine Grinflache mit vereinzeltem Grol3baumbestand,

- westlich: durch eine Grunflache, die Gebhartstralle und das bebaute

Grundstiick Rudolf-Breitscheid-StralRe 12,

- nordwestlich: durch die bebauten Grundstlicke Rudolf-Breitscheid-Stral3e 14 u. 16
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen
Bauvorschriften tber die aullere Gestaltung baulicher Anlagen, als Satzung.

4. Die Begrundung wird gebilligt.

5. Der Beschluss der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter Gartnergang“ durch
die Stadtvertretung der Stadt Grevesmiuhlen ist nach § 10 BauGB ortslblich bekannt
zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begrindung
wahrend der Offnungszeiten eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt
werden kann.

6. Der Burgermeister wird beauftragt, den Flachennutzungsplan zu berichtigen.



Sachverhalt:

Die Stadt Grevesmuhlen hat das Planverfahren im beschleunigtem Verfahren nach § 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB durchgefihrt.

Die Offentlichkeit konnte sich frilhzeitig tber die Inhalte der Planung und Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen dieser Planung
unterrichten und Stellungnahmen zu den Inhalten in der Zeit abgeben.

Die Planunterlagen lagen zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 20.10.2015 bis einschlieRlich 20.11.2015 in der Stadtverwaltung Grevesmiuhlen,
Bauamt, 6ffentlich aus. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 26.10.2015 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Wahrend der
Offentlichkeitsbeteiligung wurden Stellungnahmen von der Offentlichkeit zur Planung
abgegeben.

Die Satzungsunterlagen bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und den
Ortlichen Bauvorschriften (ber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die
Begriindung wurden um die Ergebnisse der Abwagung erganzt. Die Einarbeitung der
Abwagungsergebnisse fuhrt nicht zu einer erneuten Auslegung der Planunterlagen.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, so dass eine
Berichtigung desselben zeitnah vorzunehmen ist.

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemall Hauptsatzung tritt der
Bebauungsplanes Nr. 40 ,Alter Gartnergang® in Kraft.

Finanzielle Auswirkungen:
Samtliche anfallenden Kosten werden von den Antragstellern ibernommen. Die Stadt ist von
Kosten frei zu halten.

Anlage/n:

-Tabellarische Zusammenstellung eingegangener Stellungnahmen mit Abwagungsvorschlag
-Planunterlagen zur Satzung Uber den B-Plan Nr. 40, bestehend aus Planzeichnung (Teil A),
Text (Teil B) und Begrindung

-Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AfB) zum B-Plan Nr. 40 ,Alter Gartnergang*

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 40 "Alter Gartnergang”
der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemiRB § 4 Abs. 2 BauGB
ENTWURF
|
Lfd.Nr. |Triger éffentlicher Belange Aufforderung Posteingang |Schreiben vom 2
I Planungsanzeige
1.1 Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg
11 Tréger &ffentlicher Belange | | |
11.1 Landkreis Nordwestmecklenburg 26.10.2015 02.12.2015 30.11.2015 X
1.2 Amt f. Raumordnung u. Landesplan. 26.10.2015 26.11.2015 17.11.2015 X
1.3 Staatliches Amt far Umwelt u. Natur 26.10.2015 30.11.2015 25.11.2015 X
11.4. LA f. Umwelt, Naturschutz u. Geologie 26.10.2015 27.11.2015 27.11.2015
11.5. Stralenbauamt Schwerin 26.10.2015 19.11.2015 16.11.2015
1.6 Industrie- und Handelskammer 26.10.2015
1.7 Handwerkskammer Schwerin 26.10.2015
1.8 Deutsche Telekom 26.10.2015 30.12.2015 30.12.2015 X
1.9 Ev.-luth. Landeskirche 26.10.2015
11.10 Katholische Kirche 26.10.2015
11.111 Zweckverband f. Wasserversorgung 26.10.2015 26.11.2015 25.11.2015 X
11.12 Stadtwerke Grevesmuhlen GmbH 26.10.2015 13.11.2015 11.11.2015 X
.l12a | Stadtwerke Grevesmuhlen GmbH 08.01.2016 08.01.2016 X
11113 E.DIS AG | 26.10.2015 05.11.2015 04.11.2015 X
11.14 Hanse Werk AG | 26.10.2015 | 29.10.2015 | 29.10.2015 X
11115 50 Hertz Transmission GmbH 26.10.2015 06.11.2015 04.11.2015
11.16 GDMcom | 26.10.2015 11.11.2015 09.11.2015 X 11l Nachbargemeinden
117 Landesamt fur innere Verwaltung 26.10.2015 30.10.2015 30.10.2015 X 111.1 Gemeinde Bernstorf 26.10.2015 30.10.2015 30.10.2015 X
11.18 Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben 26.10.2015 111.2 Gemeinde Stepenitztal 26.10.2015 30.10.2015 30.10.2015 X
11119 Landesamt f. Kultur u. Denkmalpflege 26.10.2015 02.12.2015 30.11.2015 X 1.3 Gemeinde Warnow 26.10.2015 03.11.2015 03.11.2015 X
11.20 Forstamt Grevesmuhlen 26.10.2015 06.11.2015 04.11.2015 X 1.4 Gemeinde Plischow 26.10.2015 28.10.2015 28.10.2015 X
11.21 BUND 26.10.2015 1.5 Gemeinde Upahl 26.10.2015 29.10.2015 29.10.2015 X
11.22 NABU | 26.10.2015 | | 111.6 Gemeinde Gagelow 26.10.2015 28.10.2015 28.10.2015 X
11.23 Wasser- und Bodenverband 26.10.2015 18.11.2015 16.11.2015 X 1.7 Gemeinde Damshagen 26.10.2015 17.12.2015 07.12.2015 X
"Stepenitz/Maurine" 111.8 Gemeinde Hohenkirchen 26.10.2015
11.24 Betrieb f. Bau u. Liegenschaften 26.10.2015 09.11.2015 05.11.2015 X 26.10.2015
.25 LA f. Brand- u. Katastrophenschutz 26.10.2015 01.12.2015 01.12.2015 X V. Offentlichkeit
11.26 Polizeiinspektion Wismar 26.10.2015 04.11.2015 04.11.2015 V.1 Frau Uta Behring (vertreten durch Herrn Volker Dobbertin)|  18.11.2015 17.11.2015
11.27 Freiwillige Feuerwehr 26.10.2015 16.11.2015 16.11.2015 X ‘
11.28 Landesanglerverband 26.10.2015 12.11.2015 09.11.2015 X 1 Stellungnahmen mit abwigungsrelevanten Anregunge
11.29 Landesjagdverband | 26.10.2015 | 21.12.2015 | 15.12.2015 X 2 Stellungnahmen ohne Anregungen/ mit Hinweisen
11.30 Schutzgemeinsohaft Deutscher Wald 26.10.2015 § Stellungnahme ohne Anregungen und Hinweise
\ \




Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landrétin
Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Landired Mardwermackleabicg @ Pasfach 1565 8 29058 Wi
R i

- T Auskuni artailt thnen;
é,{gz Franziska Sack

Stadt Grevesmihlen | ©Dienaigebsude: ﬂ’
Der Birgermeister
Rathausplatz 1

23036 Grevesmﬁhlan[

Grzower Weg 3, 23935 Grevesmithlen

immar  Telefon Fan
2218 G3841/30408303 204085303

E-Mall:
fsack@nordwestmacklanburg.de

) . Unser Zeichen:
éth, Datum;
Grevesmlihlen, 30.11.2015

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter Girtnergang” der Stadt
Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
aufgrund des Anschreibens vom 26.10.2015

Sehr geehrter Herr Prahler,

Grundlage meiner Stellungnahme sind die Entwurfsunteriagen zum B-Plan Nr. 40 der
Stadt Grevesmihlen mit der Planzeichnung im Mafistab 1:500, Planungsstand ist der
14. September 2015 und die dazugehdrige Begriindung mit gleichem
Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
und dem Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises:

Stabsstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

FD Kemmunalaufsicht

FD Bauordnung und Umwelt
¢ SG Untere Bauaufsichts- und
Denkmalschutzbehorde
» SG Untere Naturschutzbehdrde
* SG Untere Wasserbeharde
» SG Unfere Abfall- und
Immissiongschutzbehérde

Fachdienst Kataster und Vermessung

FD Ordnung/ Sicherheit und
StraBenverkehr
= Untere StraBenverkehrsbehdrde

FD Bau und Geb&udemanagement

e Strallenaufsichtshehdrde
= Straflenbaulastiriger

Abfailwirtschaftsbetrieb

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt und in

der weiteren Bearbeitung zu beachten.

it freundlichen Griken

zu 0.
Die Stellungnahmen der aufgefilhrten Fachdienste werden nachfolgend behandelt.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

2
im Auftrag
I 7o
~mancia gk

Franziska Sack
SE Bauieitplanung! Rad-, Reit- und Wanderwege




Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitpfanung
I Allgemeines

a. lch empfehle, die Rechtsarundlagen stets genau zu benennen, ggf. mit
Absatz, Satz, und Halbsatz, sowie Nummer. Sind Rechtsgrundlagen nicht
konkret angegeben, so ist dadurch u.U. die Bestimmtheit der Festsetzung
beeintrachtigt.

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | §.2414), ist durch Artikel & des Gesetzes vom
20, Oktober 2015 (BGBI. 1 8. 1722) zuleizi gedndert worden.

Aufgrund des Artikels 2 des Ersten Gesetzes zur Ainderung der
Landesbauordnung M-V vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334)
wurde der Wortlaut der LBauQ M-\ gesindert

b. Entwicklung aus dem Flachennutzunasplan
Der F-Plan stellt im Bereich des WA2 Griinflachen dar. Die

Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist dem F-Plan fur dieses Gebiet
allerdings nicht zu entnehmen.

Dadurch, dass im F-Plan hinter den WA-Gebieten stdlich der Rudolf-
Breitscheid-Stralle/ Pelzerstralie noch der Weg eingezeichnet ist, ist
genau erkennbar, dass das WAZ nicht den Darstellungen des F-Planes
entspricht, sondern in einer Griinflache liegt. Ich halte die Berichtigung
des Flachennutzungsplanes, entgegen der Ausfahrung unter Punkt 3.3
der Begriindung, gemat § 13a Abs. 2 Nr. 2 fur erforderlich,

- Siehe auch letzter Absatz unter 5. Verfahrensdurchftihrung”.

il Planerische Festsetzungen

a. Planzeichnung

i. Der Bereich an der nérdlichen Grundstiicksgrenze, for den die
abweichende Bauweise festgelegt ist, solite auch zu den Seiten hin
bemalit werden.

il. Nutzungsschablone
lch empfehle, auch fiir Gebaude die keine Betriebsaebdude sind,
die zuldssigen Dachformen in die Nutzungsschablone einzutragen.
Die Planzeichenerklarung ware dementsprechend zu ergénzen.
Die Angaben in der Nutzungsschablone missen mit den textlichen
Festsetzungen unter 1.3 in Ubereinstimmung gebracht werden. Bei
der Dachneigung von Flach- oder Pultdéchern ist zu differenzieren
(nicht pauschal .DN < 20%),

b. Textliche Festsetzungen

[r;,

i
+
|
|

A
zu 1.
Die Hinweise zu den Rechtsgrundlagen werden bei Erfordernis berticksichtigt.

Zu 2.

GeméR § 233 Abs. 1 BauGB werden Verfahren, die vor Inkrafttreten der
Gesetzesénderung formlich eingeleitet worden sind, nach den bisher geltenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen, soweit nichts anderes bestimmt ist. Die Stadtvertretung
der Stadt Grevesmdiihlen hat in ihrer Sitzung am 14.09.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 40 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im September
2015 ortsuiblich bekannt gemacht, somit wird das Verfahren nach den zu diesem
Zeitpunkt geltenden Rechtsvorschriften zu Ende gefiihrt. Die Begriindung wird um die
Darlegung ergénzt. Die Landesbauordnung M-V ist in der zum Satzungsbeschluss
glltigen Fassung zu verwenden. Dies wird in der Préambel und in der Begriindung
beachtet.

zu 3.
Die Zweckbestimmung der Griinflache ist dem wirksamen Fl&chennutzungsplan eindeutig

zu entnehmen. Die Zweckbestimmung ist rechtseindeutig als Parkanlage festgesetzt.

zu 4.
Die Stadt Grevesmuhlen fiihrt die Berichtigung des Flachennutzungsplanes unter Bezug
auf die Abstimmung beim Landkreis vom 31.03.2016 durch.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitpfanung
I Allgemeines

a. lch empfehle, die Rechtsarundlagen stets genau zu benennen, ggf. mit
Absatz, Satz, und Halbsatz, sowie Nummer. Sind Rechtsgrundlagen nicht
konkret angegeben, so ist dadurch u.U. die Bestimmtheit der Festsetzung
beeintrachtigt.

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | §.2414), ist durch Artikel & des Gesetzes vom
20, Oktober 2015 (BGBI. 1 8. 1722) zuleizi gedndert worden.

Aufgrund des Artikels 2 des Ersten Gesetzes zur Ainderung der
Landesbauordnung M-V vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334)
wurde der Wortlaut der LBauQ M-\ gesindert

b. Entwicklung aus dem Flachennutzunasplan

Der F-Plan stellt im Bereich des WA2 Griinflachen dar. Die
Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist dem F-Plan fur dieses Gebiet
allerdings nicht zu entnehmen.

Dadurch, dass im F-Plan hinter den WA-Gebieten stdlich der Rudolf-
Breitscheid-Stralle/ Pelzerstralie noch der Weg eingezeichnet ist, ist
genau erkennbar, dass das WAZ nicht den Darstellungen des F-Planes
entspricht, sondern in einer Griinflache liegt. Ich halte die Berichtigung
des Flachennutzungsplanes, entgegen der Ausfahrung unter Punkt 3.3
der Begriindung, gemat § 13a Abs. 2 Nr. 2 fur erforderlich,

- Siehe auch letzter Absatz unter 5. Verfahrensdurchftihrung”.

il Planerische Festsetzungen

a. Planzeichnung

i. Der Bereich an der nérdlichen Grundstiicksgrenze, for den die
abweichende Bauweise festgelegt ist, solite auch zu den Seiten hin
bemalit werden.

il. Nutzungsschablone
lch empfehle, auch fiir Gebaude die keine Betriebsaebdude sind,
die zuldssigen Dachformen in die Nutzungsschablone einzutragen.
Die Planzeichenerklarung ware dementsprechend zu ergénzen.
Die Angaben in der Nutzungsschablone missen mit den textlichen
Festsetzungen unter 1.3 in Ubereinstimmung gebracht werden. Bei
der Dachneigung von Flach- oder Pultdéchern ist zu differenzieren
(nicht pauschal .DN < 20%),

b. Textliche Festsetzungen

[r;,

i
+

|

|

zu 5.
Zur hinreichenden Bestimmtheit wird die Bemallung zwischen StralRenbegrenzungslinie

und Baugrenze erganzt.

Zu 6.
Die Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sind unter Punkt Il im

Rahmen der ortlichen Bauvorschriften geregelt. Die Stadt Grevesmuhlen hat die
geregelten Anforderungen an D&cher geprift und vertritt die Auffassung, dass es sich
hierbei um eine hinreichend bestimmte Regelung zu den Anforderungen an die &uRRere
Gestaltung baulicher Anlagen handelt und verzichtet zur Rechtsklarheit auf die
Festsetzung der Dachneigung in der Nutzungsschablone.

Zu bericksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2016- - Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

- T Jau7.
I' S?: ‘Eﬁgﬁ;ﬂfﬁg E:? t:;ﬁ; Siiﬁlé%;gf;mifemmi und Das Plangebiet wird durch eine ffentliche ErschlieBungsstrafie erschlossen. Diese Teilweise zu berticksichtigen.
unmissverstandlich. Fiir Geb&ude die nicht parallel zur Strae ErschlieBungsstralie ist bereits hergestellt und die Oberkante der hergestellten
erichtet werden (Haus Nr. 16a) ist nicht klar, welches die L1 ErschlieBungsstrale ist somit als unterer Bezugspunkt hinreichend bestimmt. Im
+ZUgeharige offentliche ErschiieBungssiralie” ist. Eine - | Plangebiet gibt es keine weiteren ErschlieRungsstralen, so dass zweifelsfrei auf die
ﬁi‘zf:’(’l’:rﬁ;hscﬁ:f’g:”f:g,{;”éffg'r:::mg iz;ﬂfzugswnkt_e konnte vorhandene ErschlieBungsstraie abzustellen ist. Dies gilt sowohl fir die Bebauung im
Erklérung aufgenommen wgrdeg. g konnte ebenso eine Gebiet WA 2 als auch fur die Bebauung im Gebiet WA 1. Die Groe und Anordnung der
- Baufenster I&sst ohnehin auch im Gebiet WA 1 die Errichtung von nichtstraenparallelen
.  Begriindung Baukdrpern zu. Eine Festsetzung zur Stellung der baulichen Anlagen wurde nicht
_ getroffen. Zur Rechtsklarheit wird die textliche Festsetzung Nr. 2.3 nunmehr wie folgt
Ein Bebauungsplan soll gemat § 1 Abs. 3 BauGB aufgestellt werden, sobald | formuliert: ,,Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante der zugehérigen &ffentlichen
E?:ssgr;iﬁfgiﬁgfﬂféﬂd;ﬁf;?ﬁg:ﬁifﬁﬁi’;%;?ﬁ igtrggfgfh?r:furgfﬁg:.;st ¥ | ErschlieBungsstraBe in der Mitte der straBenseitigen AuBenwand zu messen in der
o . . - et Straflenachse senkrecht zur Gebaudemitte festgesetzt™.
sie ein der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung dienendes Ziel verfolgt. Eine zeichnerische Darstellung nach Prazisiert%ng der Festsetzung ist somit entbehrlich.
a, 7.3 Bauweise ;_
Fur die nérdliche und die siidliche Grenze im WA1 soll die abweichends { zu 8.
Bauweise festgesetzt werden. Das bedeutet, dass hier ohne Zustimmung | Die allgemeinen Hinweise zur Aufstellung von Bebauungsplénen nimmt die Stadt
des Nachbarn an die Grundstiicksgrenze gebaut werden darf, | Grevesmihlen zur Kenntnis. Zur Kenntnis zu nehmen.
Ziel der Gemeinde ist laut Begrindung die Sicherung der i
EES:BHESBBE!D?UU;Q. C:;rum:lsét_zlich sind genehmigte Bauvorhaben in ihrem | 2U9
2sian i 1 ii 1 :
geﬁicheﬂF dﬁuinbes{?:ﬁE:';dfeﬁ;:figﬁ?gﬁ:::;g;g;m&f f'g;té‘glg;u o |I 7. | Die Stadt Grevesmihlen hat hier die Festsetzung der abweichenden Bauweise zur Teilweise zu beriicksichtigen.
an der Grundstiicksgrenze wire zuldssig, wenn der Nachbar eine Baulast | Sicherung und zur Nachnutzung der vorhandenen Bausubstanz getroffen. Dies entspricht
eintragen lasst. _ ' dem Planungsziel, verbunden mit der Wiedernutzbarmachung ehemals gewerblich
dD"; ﬁ:ﬁﬁ?gﬁdjﬁzmiﬁﬂﬁgﬁ'ﬂfﬁmﬁfg”ﬂd da;""'! die Verringerung genutzter Flachen im Baugebiet WA 1. Den Grundstiickseigenttimern wird die
Nachbarschutzes. be dﬂ?‘fen imme? Eme‘::éj thrlI)aL:.Ir:i%h:rTE-a wonduna. An | Méglichkeit eingeraumt, den vorhandenen baulichen Bestand zu nutzen und dber eine
dieser mangelt es hier. SSeRgLNen Beg g.-An | Nutzungsanderung einer anderen Nutzung zuzufihren. Die Option der Nachnutzung der
l: vorhandenen Bausubstanz ist innerhalb des Siedlungsbereiches ein stadtebaulicher Grund
Im zweiten Absatz, letzte Zeile, misste es heilen beibehalien” statt ' fur die Festsetzung der abweichenden Bauweise. Die getroffene Festsetzung der
«beinbehalten”, I, | abweichenden Bauweise stellt auf den vorhandenen Bestand und dessen Nachnutzung und
ED Bauordnung und Umwelt ! Erhaltung ab. Eine beliebige Ver_ringerung des seitlichen Grenzabstandes ist nicht_ZieI der
I Planung. Sofern der Erhalt und die Nachnutzung der vorhandenen Bausubstanz nicht
$G Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde ~ gggeben_sin_d, gilt die offepe Bauweise mit dem erfo_rderl_ichen seitlichen G_renzab_stand.
hier: Brandschutz "B_) Eine beliebige Unterschreitung des Grenzabstandes ist nicht das stédtebauliche Ziel.
i Die abweichende Bauweise wurde im Teil B-Text hinreichend bestimmt. Die
Anhand vorliegender Unterlagen in digitaler Form wird hinsichtlich des Brandschutzes planungsrechtlich zulassige Grenzbebauung ist in der Regel nur durch eine Ubernahme
wie folgt Stellung genommen: einer entsprechenden Baulastiibernahme durch den Nachbarn zulassig.
Grundssizliches e 2u 10. i . L. .
Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu erichten, zu &ndern und instand 2u halten, Das Wort beibehalten wird berichtigt. Zu bericksichtigen.
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
{Brandausbreitung} vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen | /l B
und Tieren sowie wirksame Lascharbeiten méglich sind (§ 14 LBauO M-V). A zu 1.

Die bauordnungsrechtlichen Belange des Brandschutzes sind im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren zu priifen. Das ist auch bei genehmigungsfreien VVorgaben
nach MaRgabe des § 62 Abs. 1 LBauO M-V zu beachten.

Zu berlicksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Gemal § 2 Abs, 1 ¢} BrSchG hat die Gemeinde die Lschwasserversorgung
sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme
der zustandigen Brandschutzdisnststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhshten
Brandlast oder Brandgefahrdung eine besondere Léschwasserversorgung erforderlich
ist, hat hierflr der Eigentumer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Hinweis:

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung (iber das Trinkwassernetz
nachgewiesen werden, muss der Bedarf bzw. Mehrbedarf bereitgestellt werden Oher:
¢ Loschwasserteiche gemafl DIN 14210 (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen),

¢ Ldschwasserbrunnen gemani DIN 14220,
« Loschwasserbehalter gemal DIN 14230 u.io.
+ fiieBende Gewsisser.

SG Untere Naturschutzbehirde

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
di? im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichligl werden
miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegensiehenden Belange hin,

Baumschutz: Frau Hamann

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes Nr. 40 der Stadt Grevesmilhlen befinden
sich Baume, die nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt sind. Die Beseitigung
geschitzter Béume, sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstsrung, Beschaidigung
oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich innerhalb der neu ausgewiesenen
Baufléchen (WA 2) Baume befinden, die dem gesstzlichen Baumschutz unterliegen. Bei
einer Ausnutzung der festgesetzien Baugrenze kiinnen geschiiizie B&ume erheblich im
Wurzelbereich geschadigt werden bzw. missen gefillt werden. Um einen Erhalt
geschitzter Baume in der Satzung eindeutig zu regeln, sollte bei der Festlegung der
Baugrenzen der Wurzelbereich ausgaspart werden bzw. ein Hinweis in die textlichen
Festsetzungen zum Schutz des Wurzelbereiches libernommen werden. Gesetzlich
gescl‘;i’ﬂz’[e Baume sind im B-Plan entsprechend der Planzeichen-VO zum Erhalt dar-
zustellen.

Z.

~

Zu 2.

Die Planungsgrundlage fiir die Léschwasserversorgung und den Léschwasserbedarf fiir
den Grundschutz stellt das DVGW-Arbeitsblatt W 405 dar. Die Stadt Grevesmihlen ist
fiir den Grundschutz der Léschwasserversorgung verantwortlich. Der Zweckverband
Grevesmihlen hat mitgeteilt, dass eine Loschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz
derzeit Uber den Hydrant 408 gegeben ist. Der Hydrant bringt gemé&R Stellungnahme des
Z\/G bei Einzelentnahme mehr als 48 m3/h. Der Hydrantenstandort wird in den
Planunterlagen dargestellt. Die Stadt Grevesmuhlen hat dariiber hinaus bekanntgegeben,
dass sich ca. 100 m suddstlich des Plangebietes am Einzelhandelsstandort Aldi/Markant
ein Hydrant des ZVG mit einer Durchflussmenge von 96 m3/h befindet. Eine vertragliche
Bindung dieses Hydranten fiir Loschwasserzwecke wurde nicht bekanntgegeben und
obliegt der Stadt Grevesmihlen. Anforderungen, die tber die Sicherstellung des
Grundschutzes der Léschwasserversorgung hinausgehen, obliegen den jeweiligen
Grundstiickseigentimern und sind im nachgelagerten Verfahren zu prifen und zu
beachten.

zu 3.

Die Léschwasserversorgung soll gemaR der Stellungnahme der Stadt Grevesmiihlen aus
dem Trinkwassernetz erfolgen. Die weiteren Mdéglichkeiten werden zur Kenntnis
genommen.

C

zu l.

Der Abwéagung der nachfolgend aufgefiinrten Belange kann nicht von vornherein
vorangestellt werden, dass die Belange beriicksichtigt werden missen, sondern die
Belange werden ergebnisoffen in die Abwégung der Stadt Grevesmhlen eingestellt.

Zu 2.

Die Stadt Grevesmuhlen hat die Aussage der UNB geprift. Im Plangeltungsbereich
befindet sich ein nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzter Baum, weitere nach § 18
NatSchAG M-V geschutzte Baume befinden sich auBerhalb der Uiberbaubaren Fléche und
aufBerhalb des Plangebietes und entfalten lediglich fiir die berbaubaren Flachen und im
Plangebiet den zu beachtenden Wurzelschutz. Seitens der Behdrde wurden keine
Standorte bekannt gegeben.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu bertcksichtigen.
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- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Gemal § 2 Abs, 1 ¢} BrSchG hat die Gemeinde die Lschwasserversorgung
sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme
der zustandigen Brandschutzdisnststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhshten
Brandlast oder Brandgefahrdung eine besondere Léschwasserversorgung erforderlich
ist, hat hierflr der Eigentumer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Hinweis:

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung (iber das Trinkwassernetz
nachgewiesen werden, muss der Bedarf bzw. Mehrbedarf bereitgestellt werden Oher:
¢ Loschwasserteiche gemafl DIN 14210 (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen),

¢ Ldschwasserbrunnen gemani DIN 14220,
« Loschwasserbehalter gemal DIN 14230 u.io.
+ fiieBende Gewsisser.

SG Untere Naturschutzbehirde

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
di? im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichligl werden
miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegensiehenden Belange hin,

Baumschutz: Frau Hamann

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes Nr. 40 der Stadt Grevesmilhlen befinden
sich Baume, die nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt sind. Die Beseitigung
geschitzter Béume, sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstsrung, Beschaidigung
oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich innerhalb der neu ausgewiesenen
Baufléchen (WA 2) Baume befinden, die dem gesstzlichen Baumschutz unterliegen. Bei
einer Ausnutzung der festgesetzien Baugrenze kiinnen geschiiizie B&ume erheblich im
Wurzelbereich geschadigt werden bzw. missen gefillt werden. Um einen Erhalt
geschitzter Baume in der Satzung eindeutig zu regeln, sollte bei der Festlegung der
Baugrenzen der Wurzelbereich ausgaspart werden bzw. ein Hinweis in die textlichen
Festsetzungen zum Schutz des Wurzelbereiches libernommen werden. Gesetzlich
gescl‘;i’ﬂz’[e Baume sind im B-Plan entsprechend der Planzeichen-VO zum Erhalt dar-
zustellen.

Z.

~

zu 3.
Innerhalb der Baugrenzen (WA 2) befinden sich zwei Apfelbdume sowie ein nach § 18
NatSchAG M-V geschutzter Baum. Fir die nicht nach § 18 NatSchAG M-V geschutzten

Baume innerhalb der tiberbaren Grundstlicksflachen erfolgt lediglich eine Darstellung des
Baumbestandes. Dies trifft fur die zwei Apfelbdume zu, da sie nicht nach § 18 NatSchAG

M-V geschiitzt sind und die Stadt Grevesmiihlen (iber keine satzungsrechtlichen
Regelungen zum Baumschutz verfugt. Der nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Baum
ist zu beachten. Fir den Baum wurde eine Bilanzierung vorgenommen. Fir die Rodung
ist der erforderliche Ausgleich erforderlich. Der Baum ist als entfallend dargestellt. Die
Stadt geht davon aus, dass nur bei zwingendem Erfordernis die Rodung erfolgt. Sobald
die Rodung erfolgt, ist der Ausgleich zu erbringen; das entsprechende Antragsverfahren
ist Voraussetzung fur eine Rodung. AuBerhalb der tiberbaubaren Flachen bzw. auRerhalb
des Plangebietes befinden sich weitere nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Baume, fir

die im Plangebiet der Wurzelschutzbereich zu beachten ist. Der Wurzelschutzbereich wird

entsprechend beachtet und entsprechend festgesetzt; die Baugrenze wird in diesem Teil
entsprechend reduziert. Es handelt sich hier um eine Auswertung im
Stellungnahmeverfahren. Die Anforderungen werden beachtet. Der
Grundstiickseigentiimer wurde informiert und hat sein Einvernehmen erklart. Eine
Darstellung von geschiitzten Bdumen erfolgt in den Planunterlagen, ebenso die

Darstellung der Wurzelschutzbereiche. Flir den Wurzelschutzbereich wird im Teil-B Text

eine zusétzliche Festsetzung getroffen.

Zu berlicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ist eine Fallung bzw. Beschadigung des geschiitzten Baumes nicht zu vermeiden, ist
eine Ausnahmen von den Verboten des § 18 NatSchAG M-V schriftlich bei der unteren
Naturschutzbehdrde zu beantragen. Die Notwendigkeit der Fallung oder Beschadigung
des Baumes ist im Antrag zu begriinden. Der Ausgleich fiir die Fallung des Baumes
richtet sich nach dem Baumschutzkompensationseriass. Die rechtliche Sicherung des

Ausgleichs ist nachzuweisen.

Nebenanlagen sollen auch kiinftig auBerhalb der Baugrenzen zulassig sein. Dabei ist
zu berlcksichtigen, dass der Bau von Nebenanlagen zu unzuléssigen Beschadigungen
und Beeintrachtigungen von Einzelbdumen fuhren kann. Um Beschadigungen oder
Beeintrachtigungen der Baume auszuschliefen, ist die Errichtung von Nebenanlagen
im Kronentraufbereich durch eine entsprechende Festsetzung in der Satzung

auszuschlieBen.

tRechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem zur Ausfithrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz) v. 23. Februar 2010

(GVBI. M-V S 66)

SG Untere Wasserbehérde

Untere Wasserbehdérde: Herr Schawe
AZ-uWB: 66.11-20/20-74026-138-15

il

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

missen.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
| die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 1l B der Wasserfassung
Grevesmuhlen. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen der WSGVO

Grevesmiihlen-Wotenitz' sind zu beachten.

| <

zZu 4.
Der nach § 18 NatSchAG M-V geschutzte Baum wird als kiinftig fortfallend dargestelit.
Far diesen Baum wird im Rahmen der Begriindung eine Eingriffs- und

- | Ausgleichsbilanzierung vorgenommen wird. Ziel ist es hierbei, auf Grundlage der

Eingriffs-/Ausgleichshilanz in der Begriindung bei Erfordernis einen Rodungsantrag bei
der zustandigen Behdrde mit Aussicht auf Genehmigung stellen zu kénnen. Eine
Rodungsabsicht ist derzeit nicht hinreichend bekannt, eine Rodung soll jedoch bei Bedarf
erfolgen kdnnen. Somit besteht kein Widerspruch zu der uberlagernden Darstellung.

zu 5.

Die Hinweise werden beachtet. Folgende textliche Festsetzung wird im Text Teil B
aufgenommen: Zum Schutz der gemal § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbdume
sind Garagen, Stellplatze und tiberdachte Stellplatze nach § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 Bau NVO nur aufRerhalb des
Wourzelschutzbereiches (Kronentraufe zuziiglich 1,50 m) der geschitzten Bdume zuléssig.
Die Darstellung des Wurzelschutzbereiches erfolgt in der Planzeichnung.

Zu 6.
Die Rechtsgrundlagen werden in der Begriindung ergénzt.

D
zu l.
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass keine Belange entgegenstehen.

zu 2.
Die Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone 111 B der Wasserfassung
Grevesmihlen ist in den Planunterlagen bereits beachtet.

Zu berticksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die \ersorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die BevSlkerung, sowie der
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fur den
Zweckverband  Grevesmbhlen, Entsprechende Anschiussgestattungen fir die
Versorgung sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren,

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseifigungspflicht den Gemeinden. Die
Stadt Grevesmilhlen hat diese Pflicht gem&R § 40 Abs., 4 Satz 1 LWaG auf den
Zweckverband Grevesmilhlen Obertragen. Damit hat der Zweckverband das im
lUberplanten Gebiet anfallende hiusliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden
Anschiussgestattungen sind zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Das wvon bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen  abflieRende
Niederschlagswasser ist entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen.
Damit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht des beauftraglen
Zweckverbandes.

Die Benutzung eines Gewdssers, hierzu gehdrt auch die Einleitung von
Niederschlagswasser, bedarf grundsétzlich der Erfaubnis, ausgenommen hiervon ist
der Gemeingebrauch an oberirdischen Gewassemn, Kostengewdssern und die
erlaubnisfreie Benutzung des Grundwassers (Regelung der Gemeinde durch Satzung).
Voraussetzung fir Gewasserbenutzungen ist jeweils mindestens die Einhaltung des
Standes der Technik. Das Merkblatt M 153 der DWA enthdlt Hinweise zur
Niederschlagswassemutzung, -rickhaltung, -reinigung, -ableitung und -sinleitung
jeweils unter Beachtung der hydraulischen und stofflichen Kriterien und ist mit der
Antragstellung  zur Gewssserbenutzung nachzuweisen. Ist  die Arlage wvon
Regenrlickhaltebecken vorgesehen, sind entsprechend fachtechnisch ermittelte
Flachen im Plangebiet auszuweisan.

Die ortsnahe und schadlose Versickerung von gefasstem Niederschlagswasser unter
Ausnutzung der natiirlichen  Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens st
wasserwirtschaftlich erwiinscht. In diesem Sinne erlaubt die WSGVOQ GrevesmUhlen-
Wotenitz® die Versickerung oder Versenkung des von Dachflichen abfliefienden
Miederschlagswassers sowie die Errichtung oder Erweiterung von Anlagen zur
Versickerung  und  Versenkung des  wvon Dachflichen  abflieBenden
Miederschlagswassers. Dies ist allerdings insbesonders vom Grad der Verunreinigung
des Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und
den Bodenverhaltnissen abhiingig. Eine Vernassung von benachbarten Grundstiicken
ist beim Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschliefien. Auf ausreichenden
Abstand der Anlagen zu Geb&uden ist zu achten, entsprechende Hinweise enthalt das
DWA-Arbeitsblatt A 138. Weiterhin, ist aufgrund der Lage im Trinkwasserschutzgebiet,
die Versickerung von Niederschlagswasser erlaubnispflichtioc und bei der unteren
Wasserbehtirde Zu beantragen. Bedingung Zur Versickerung des

b vesardnung zur Fastseliung des Wasserschulzgeoiates Greves moflen-Wolen sz (Wassacschulzg ebietsverordnueg Grevesmihlan-Winlanilz -
WSGEMWT Srovesmibhien-Wioberdiz) vom 2% Secdemiper 5010 (EWOE] Nr 18 S 5611

zu 3.
Die Grundstlicke im Plangebiet verfligen bereits tber einen
Trinkwasserwasserhausanschluss. Ein Verlegen von zusétzlichen Anschliissen kann auf

Antragstellung beim ZVG erfolgen.

zZu 4.
Die Schmutzwasserentsorgung der Grundstlicke im Plangebiet erfolgt bereits tiber

Zu 5.
Die allgemeinen Hinweise der Behdrde zur Niederschlagswasserbeseitigung werden zur

Kenntnis genommen.

Anlagen des ZVG und kann auch weiterhin gemaf Stellungnahme sichergestellt werden.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

10
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Niederschlagswassers ist der gesicherte Nachweis (Fachgutachten) zur Durchfithrung
einer schadfreien Versickerung anhand der Grundstlicksgrélie, der Bodenkennwarte
und der erorderlichen Flachen fir die Versickerungsanlagen, dafir ist der unglinstigste
Einzelfall zu betrachten.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckien
Dachfiachen abflielit, gilt als belastet und ist aufgrund seiner Eigenschaften nicht zu
versickern. Aus diesem Grund solte die Verwendung von unbeschichteten
Metalldachflichen mit den Festsetzungen verboten werden.

Ist im B-Plangebiet die Versickerung des Niederschlagswassers (ber eine zentrale
Versickerungsanlage (Anschluss mehrerer Grundsticke) geplant, sind entsprechende,
fachtechnisch ermittelte Flachen dafiir vorzusehen und eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der unferen Wasserbehérde zu beantragen.

Die Anschlussméglichkeit an die zentrale Regenentwisserung ist im B-Plangebiet
vorhanden.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort
des Anfalls grofiflachig versickert, ist kein Gew&ssernutzungstatbestand und damit
nicht erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die
topographischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflichigen Abflusses. Der
natlirliche Abfluss wild abfliefenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstickes verstérkt oder auf andere Weise verandert werden.

4. Gewdsserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in  ihrer  Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberfiachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschilsse (auch Flichenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG iV.m. § 118 LWaG® sechs Wachen vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehtirde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der Baumafnahmen zu.

* Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vomn 30 November 1992 (GVOR] M-V §.669), zuletzt
gefindert durch At 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ergiinzung und Ausfilrung des
Bundes-Bodenschutzpesetzes und Andeung gnderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVORI M-V & 790)

4

Zu 6.
Die ortlichen Bauvorschriften (iber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen wird unter
Punkt 11.1.2 ergédnzt, dass unbeschichtete Metalldachflachen unzul&ssig sind.

zZuft.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt im Plangebiet fir das Gebiet WA 1
uber die vorhandenen Grundstlicksanschlisse in den zentralen Regenwasserkanal. Das
Grundstiick im Gebiet WA 2 versickert das Niederschlagswasser auf dem Grundstick.
Eine Gestattung der Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Baugrundsttick
wurde bereits durch den ZVG am 08.06.2009 erteilt.

Hierbei wurde gestattet, dass der Anschlussnehmer eine entsprechende technische Lésung
zur Regenwasserversickerung vorzusehen hat und dass die Belange des Nachbarschutzes
nicht beeintréchtigt werden. VVon einer Beeintrdchtigung ist erst dann auszugehen, wenn
Niederschlagswasser oberirdisch oder unterirdisch auf ein Nachbargrundstiick abflieRen
kann. Die Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des
Avrbeitsblattes ATV-A 138 ,,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser zu bemessen und
zu bauen. Die giiltigen Regeln der Technik sind bei der Herstellung zu beachten. Die
Baugenehmigung zum Neubau eines Biiro- und Sozialgebdudes mit Carport wurde mit
der Auflage erteilt, dass unbelastetes Niederschlagswasser moglichst auf dem Grundstiick
zu versickern ist und dass das VVorhaben mit dem ZVG abzustimmen ist. Es wurde eine
Versickerungsanlage fir die genehmigten Bauvorhaben errichtet. In der Planzeichnung
wird entsprechend des genehmigten Bestandes eine Versickerungsflache fir
Niederschlagswasser festgesetzt. Flr eine bauliche Erweiterung des vorhandenen
Bestandes ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde zu
beantragen und der Versickerungsnachweis zu fiihren.

Eine zentrale Versickerungsanlage fiir den Anschluss von mehreren Grundstiicken im
Plangebiet ist nicht stadtebauliches Ziel. Es handelt sich im Gebiet WA 2 um eine bereits
bestehende und gestattete Einzelfalll6sung.

zu 8.
Der Anschluss an die zentrale Regenentwasserung erfolgt fur die Grundstiicke im Gebiet
WA 1 und ist bereits hergestellt.

zu 9.
Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu 10.
Die Planunterlagen werden um den Sachverhalt ergénzt.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Niederschlagswassers ist der gesicherte Nachweis (Fachgutachten) zur Durchfithrung
einer schadfreien Versickerung anhand der Grundstlicksgrélie, der Bodenkennwarte
und der erorderlichen Flachen fir die Versickerungsanlagen, dafir ist der unglinstigste
Einzelfall zu betrachten.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckien
Dachfiachen abflielit, gilt als belastet und ist aufgrund seiner Eigenschaften nicht zu
versickern. Aus diesem Grund solte die Verwendung von unbeschichteten
Metalldachflichen mit den Festsetzungen verboten werden.

Ist im B-Plangebiet die Versickerung des Niederschlagswassers (ber eine zentrale
Versickerungsanlage (Anschluss mehrerer Grundsticke) geplant, sind entsprechende,
fachtechnisch ermittelte Flachen dafiir vorzusehen und eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der unferen Wasserbehérde zu beantragen.

Die Anschlussméglichkeit an die zentrale Regenentwisserung ist im B-Plangebiet
vorhanden.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort
des Anfalls grofiflachig versickert, ist kein Gew&ssernutzungstatbestand und damit
nicht erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die
topographischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflichigen Abflusses. Der
natlirliche Abfluss wild abfliefenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstickes verstérkt oder auf andere Weise verandert werden.

4. Gewdsserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in  ihrer  Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberfiachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschilsse (auch Flichenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG iV.m. § 118 LWaG® sechs Wachen vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehtirde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der Baumafnahmen zu.

* Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vomn 30 November 1992 (GVOR] M-V §.669), zuletzt
gefindert durch At 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ergiinzung und Ausfilrung des
Bundes-Bodenschutzpesetzes und Andeung gnderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVORI M-V & 790)

4

zu 11.
Der Hinweis ist bereits in den Planunterlagen enthalten.

zu 12.
Der Hinweis ist bereits in den Planunterlagen enthalten und wird um die geénderte
Anzeigefrist von nunmehr 6 Wochen prézisiert.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Gartnergang™ der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

p——

13,

Die Errichtung oder Erweiterung von Stralen, Wegen und sonstigen Verkehrsflachen ist
verboten, sofern diese nicht nach den Bestimmungen der RiStWag# ausgefiihrt werden.

i |

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
zuletzt gedndert mit Art.1 des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-
Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des BundeswasserstralRengesetzes und des
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom 11.06.2011 (BGBI. | S, 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 y
(GVOBI. M-V S.668), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes |
Mecklenburg-Vorpommern zur Ergénzung und Ausfihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes und Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V
S. 759)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBEI. |

S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.08.2013 (BGBI. | S. 1548) mW.v. ;

21.06.2013 bzw. 20.08.2013 ‘

’ Rechtsgrundlagen

SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehorde o b=

[Untere Abfallbehorde: Herr Scholz

| Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum iberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden
missen. [

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die abfallrechtlichen Belange sind im Plan hinreichend geregelt.

e

Iﬂf\
\ T/
W/

Untere Bodenschutzbehdrde: Herr Scholz

I Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
L die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tberwindbar sind.

zu 13. o
Die &ffentlichen Erschliefungsanlagen im Plangebiet sind bereits realisiert. Der Hinweis

wird in der Begriindung erganzt.

zu 14.
Die Rechtsgrundlagen werden bei Erfordernis in der Begriindung ergénzt.

zu l.
Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass die abfallrechtlichen Belange

hinreichend beachtet sind.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

* Richtlinien fir bautechnische MaBnahmen an Straflen in Wassergewinnungsechieten - Auseabe 2002
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Gartnergang™ der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
mussen.

p——

LDie Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Bodenschutz:

1.1 Auskunft aus dem Altlastenkataster

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.
3 Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fur die
Freiheit des Planungsgebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten
tbernommen.

1.2 Hinweise

1.2.1 Bodenschutz

Bei allen Manahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

1.2.2 Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fiir die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Untere Immissionsschutzbehdrde: Frau Warda

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwzgung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

B |

N

;“jg

zu l.

Zu 2.
Die Hinweise werden in den Planunterlagen erganzt.

Zu 3.
Die Hinweise sind bereits in den Planunterlagen enthalten.

—t

Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass keine Belange entgegenstehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es zum o. g. B-Planentwurf keine weiteren
Hinweise oder Anregungen,

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Nach Durchsicht der Antragsunterlagen bestehen von Seiten des Fachdienstes
Offentlicher Gesundheitsdienst keine Bedenken gegen o. g. Planungsvorhaben.

FD Ordnung/ Sicherheit und StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrshehérde

Zu 0. g. Planung gibt es aus verkehrsrechtlicher Sicht keine grundséatzlichen Einwande.
Das geplante Fehlen einer Wendeanlage wird zuklnftig sicherlich Probleme bereiten,

FD Bau und Gebdudemanagement

Strakenaufsichtsbehérde

Delr Bau oder Aushbau einer ErschlieBungsstrafie ist It. B-Plan nicht vorgesehen. Von
Seiten der StraBenaufsichtsbehérde bestehen gemas § 10 StWG-MV keine Einwande
zu 0.g. Planung.

StraBenbaulasttriger

Zum o. a. B-Flan gibt es unsererseits keine Einwinda,
Es sind keine StraBen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

Abfallwirtschafisbetrieb

Auf Grundlage der mit Schreiben vom 28.10.2015 (PE: 30.10.2015) digital vorgelegten
Planunterlagen wird aus abfallrechtlicher Sicht wie foigt Stellung genommen:

Mit der vorgelegten Bauleitplanung soll eing Bebauung in zweiter Reihe hinter der
vorhandenen Bebauung entlang der Rudolif-Breitscheid-Stralle ermaglicht werden. Die
ErschlieBung des Gebletes erfolgt tber die bereits vorhandene asphaltierte/ mit
Betonplatten befestigte Zuwegung, welche von der Gebhartstralke abzweiat und als
unbefestigter Stichweg auf Héhe der DRK-Station in die Rudolf-Breitscheid-Stralte
miindet. Die Befahrung des Plangebietes ist in der geplanten Ausfuhrung (Breite,
Befestigungf Tragfahigkeit) bizw. mangels geeigneter Wendeméglichkeit mit den derzeit
im LK NWM eingesetzten Abfallentsorgungsfahrzeugen nicht méglich.

Im Mundungsbersich der ErschlieRungsstrale zur Gebharistrale ist die Ausweisung
eines Mallbehaltersammelplatzes vorgesehen, an welchem die betreffenden Behilter
am Entleerungstag bereitgestelit werden. Mit dieser Festsetzung kann die Durchfiihrung
einer ordnungsgemafien Abfallentsargung sichergestellt werden, so dass es aus Sicht
des Abfallwinschafisbetriebes keine Bedenken gegen die gegenstandliche

oy

zu 1.
Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass keine Belange entgegenstehen und aus

immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Hinweise und Anregungen vorgetragen werden.

H
Zu l.
Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken gegen das

Planverfahren bestehen.

Zul.
Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass aus verkehrsrechtlicher Sicht keine

grundsatzlichen Einwande bestehen. Die Grundstiicke im Plangebiet sind ausreichend
groR bemessen, so dass ein Wenden auf dem eigenen Grundstiick, wie in der Begriindung
bereits dargelegt, gegeben ist.

J

zu l.
Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass seitens der StraRenaufsichtsbehdrde

keine Einwande zur Planung bestehen. Abwégungserhebliche Belange werden nicht
vorgetragen.

Zu 2.
Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwande seitens des

StralBenbaulasttrégers bestehen.

zu 3.
Die Planung wurde durch den Abfallwirtschaftsbetrieb beurteilt. Im Ergebnis ist
festzustellen, dass aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebes keine Bedenken bestehen und

eine ordnungsgemafe Abfallentsorgung sichergestellt werden kann.

Baulsitplanung gibt.

Entscheidung/Beschluss

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

+ Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Schipfstrafle & - 8, 19053 Schwerin

Stadt Grevesmiihlen

w 17
Rathausplatz 1 Bearbeiter: Frau Smigiel o

Telefon: 0385 588 84 142

Bam | v |

PR . Faa: O3B5 GBE 83 190
23936 Grevesmihlen 26 Nov, 7015 EMall  alexandraemigiegatiamm my-regisnng.de
A 120-506-56/15
../.__.D.a_tum: 17.11.2015
N

h |
| | D
Landesplanerische Stelruljlgnahlﬁe zuny J’aLaiuuﬁgn‘lplan Nr.40 . Alter Gértnergang”
der Stadt Grevesmiihlen
Hier: Beteiligung der Landesplanung als Trager &ffenflicher Belange gemaB § 4 Abs, 2
BauGB i.V.m. § 13 BauGB

Ihr Schreiben vom 26.10.2015 (Posteingang: 29.10.2015)
thr Zeichen: 5004 /mat

Sehr geehrter Herr Prahler,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemal Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fir Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmeckienburg (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Beurteilung hat der Entwurf zum o.g. Vorhaben der Stadt Grevesmihlen bestehend
aus Planzeichnung (Stand 09/2015) sowie Begriindung vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung sollen die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von Wohnh4usern geschaffen und der vorhandene Gartenbaubetrieb
planungsrechtlich gesichert werden.

Raumordnerische Bewertung

Mit dem B-Plan Nr. 40 soll auf dem ehemals gewerblich genutzten Bereich der riickwarti-
gen Grundstiicke der Rudolf-Breilscheid-Strafe 14-16 im Mittelzentrum Grevesmiihien
Wohnh&user auf einer Flache von 0,51 ha entwickelt sowie den vorhandenen Gartenbau-
betrieb im Plangebiet zu sichern. Die betreffende Fl4che ist im Flachennutzungsplan der
Stadt Grevesmihlen als Aligemeines Wohngebiet dargestellt.

Mit der Wiedernutzbarmachung des Planbereiches tragt die Planung den Programmsitzen
4.1(2) (Z) und 4.1 (3) {Z) RREP WM Rechnung.

zu 1.
Die vorgelegten Unterlagen und Planungsziele entsprechend den Belangen der Stadt

Grevesmiihlen.

Zu 2.
Die raumordnerische Bewertung wird in der Begriindung erganzt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

dige Genehmigungsbehtrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beureilungs-
grundlagen filr das Vorhaben nicht wesentlich andem.

Die Gebietskdrperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten Planes dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumardnungskataster gemsR § 19 LPIG zu Obersenden,

Mit freundlichen GriilBen
Im Auftrag

LI ~
u‘ﬁ’ﬂgodn f L-xd‘--f-»
Alexandra Smigiel

Verteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung — per Mail
EM VIl 4 - per Mail

EM Will 410-1 — per Mail

zZu 4.
Die Planunterlagen werden durch die Verwaltung tbergeben.

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Bewertungsergebnis 2
Der 0.g. Planung stehen keine Ziele und Grundsétze der Raumordnung entgegen. 7
AbschlieBende Hinweise T s
Die landesplanerische Stellungnahme bezisht sich auf die Grundsitze und Ziele der Der abschlieBende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis zu nehmen.
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustan- K

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

SHALL Westmeckienbiurg
Bleacherufar 13, 19053 Schwerin

e
Y429 |
o “Teiefon: 0385/ 50 53 6124
. Tephafex: 0385 F 53 58 §-570
E-Mall: Heke. Six@staluwm mv-ragierung de
Bearmaltef von: Haie Six

Stadt Grevesmihlen:
z. H. Frau Matschke
Rathausplatz 1

23936 Grevesmihlen A7 SIALL WM 203481 5-5922-74026
. {bitle bei Schriflverkshr angeten)

Schwerin, Z.J° November 2015

$Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter Gértnergang” der Stadt Grevesmiihlen
Ihr Schreiben vom 26, Oktober 2015

Nach Prifung der mir Obersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die Ffanupgsunferlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprifi. Landwirtschafiliche
Fléchen sind von der o, ¢. MaBnahme nicht betroffen. Daher werden keine Bedenken und
Anregungen geaulert,

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustdndige Behtirde zur Durchfihrung wven Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhalinisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
de_r. Fiurbereinigungsgesetzes mochle ich mitteilen, dass sich das Bebauungsplangebiet in
keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhélinisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedulert,

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr, 2

Naturschutzausfihrungsgesetz  (NatSchAG M-V} nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehiirden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prilfen,

zu l.

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken und Anregungen
geduBert werden, da keine landwirtschaftlich genutzten Flachen verbraucht werden.
Abwaégungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Zu 2.

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet und Bedenken und
Anregungen somit nicht vorgetragen werden.

Zu 3.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zu vertretende Belange des Naturschutzes aus
Sicht der Behdrde nicht betroffen sind. Andere Naturschutzbehdrden wurden im
Planverfahren beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3.2 Wasser

Gewssser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetres des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden
nicht ﬁeruhrt. so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelf, Naturschutz und Geologie Meckienburg-Vorpommemn, Goldberger
Strale 12, 18273 Gistrow, anhand der Erfassung durch die Landridte der Landkreise und
Oberbirgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefihrl. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altiastenkataster sind dort erhéltlich.

VWerden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariber hinaus durch Sie schadiche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Flachen im  Sinne  des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schuiz  des Bodens im  Land Mecklenburg-Yarpommern
(Landesbodenschutzgesetz -~ LBodSchG M-vy  verpflichtet, den unteren
Bodenschulzbehérden der Landkraise und kreisfrelen Stadte hieriber Mitteilung zu machen,

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Geglan den Bebauungsplan Nr. 40 Alter Garnergang” bestehen keine immissionsschutz-
sowie abfallrechilichen Bedenken,

Im Auftrag

s

lise Mach

Zu 4.
Es werden keine wasserwirtschaftlichen Bedenken gedufRert und es wurden keine

abwagungserheblichen Belange vorgetragen.

Zu 5.
Der Landkreis Nordwestmecklenburg wurde am Verfahren beteiligt. Es wurden
hinsichtlich der Auskiinfte aus dem Altlastenkataster keine entgegenstehenden Belange

vorgetragen.

Zu 6.
Der Hinweis ist bereits Bestandteil der Planunterlagen.

zu’.
Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass keine immissionsschutz- sowie
abfallrechtlichen Bedenken bestehen. Es werden keine abwagungserheblichen Belange

vorgebracht.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Matschke, Gabriele /’72'_ 'i(f
Ven: Kathrin. Fleisch@lung.myv-regierung.de
Gesendet: Freitag, Z7. November 2015 10:57
An: Matschke, Gabriele

Betreff: 515460, Satzung B-Plan Mr, 40 “Alter Gartnergang', Grevesmiiklen

Sehr geehrte Damean und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an o.g. Vorhaben.

ab.

it freundlichen Grafen

i A, |
[
K. Fleisch

Abt. Geologie und Umweltinformation

Bibliothek

Tel. 03843/777-407, 03843/777-406

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Varpommern - Giistraw

Das Landesamt fiir Umwetlt, Naturschutz und Geologle gibt zu den eingereichten Unterlagen keine Stellungnahme /T

zu l.
Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass die Behdrde keine Stellungnahme im

Planverfahren abgibt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
StraBBenbauamt -
Schwerin *%
r Strabenbaveml Schwerin - Postfach 16 01 42 - 159051 Schwerin B -
715
Bearbeiler:  Herr Jefremow o
Stadt Grevesmithlen
Rulhausplatz 1 Tebefon: (3853114422
Telefax:  03R5/511-4150
E-Mail: Mireel Iefrem iy fv-ipanmg de

23936 Grevesmilthien

Geschiiftsr: 3I20-512-00-2015-141-414a
Satong B-Flan 40 Aller Gortnesgang™

L 4 Datum: 16112015

Stellungnahme
zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr, 40 ,Alter Gértnergang” der Stadt
Grevesmiihlen im Verfahren nach §13a BauGB

Ihr Schreiben vom 26.10.20156

Sehr geshrte Damen und Herren,

beziglich lhrer Anfrage vom 26.10.2015 teile ich lhnen mit, dass von der Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 40 keine Bundes- oder LandesstraBen betroffen sind.

Seitens des Strallenbauamtes bestehen somit derzeit keinerlei Bedenken in
verkehrlicher, stralenbaulicher und stralenrechtlicher Hinsicht.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Lo —

Grefimiann

|

T
1
1

zu l.

Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass derzeit keine Bedenken in
verkehrlicher, straenbaulicher und straRenrechtlicher Sicht bestehen.
Abwaégungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH
D155 Dresden

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Stadt Gravesmihlen
Bauamt

z.H. Frau Matschke
Rathausplatz 1

23036 Grevesmihlen

6000, /mat

PT123, Marting Harmack

+49 385 72379560

30,12.2015

Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 40 Aler Gartnereiweg” der Stadt Grevasmihlen |

Sehr geshrte Frau Matschke,

die Telekom Deutschiand GmibH (nachiolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und |
Mutzungsberechtigte i. 8. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekam Technik GmbH beauftragt und !

bevolimachtigt, alle Rechte und Pllichisn der Wagesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter | 41 ,
entgegenzunehmen und dementsprechend die erordedichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o, g i
Planung nehmen wir wie folgt Stellung: i
Irn Planbereich befinden sich Anlagen der Telekom, die aus beigefigtem Plan ersichtiich sind. Wir bitten Sie, 7

die Ihnen (berfassens Planunterage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nickt an Dritte weiterzugeben.

Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans s gering wis mbglich
gehalten werden. Deshalb biten wir, unsere Belange wie folgt zu berlicksichtigen:

Flrden rechtzeitigen Aushau des Telekommunikationsnetzes sowia die Koordinlerung mit dem Strafienbau | 7
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriiger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der b
Erschliefiungsmatinahmen im Bebauungsplangebist der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wia |
miglich, mindestens 3 Monate vor Baubaginn, schriftlich angezeigt werden, _|_

Wir bitten, die Verkehrsfliachen so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien der
Telekom Deutschland GmbH anzupassen, dass diese Telekommunikationslinian nicht verandert oder verlegt
werden milssen,

zu 1.
Die Bevollméachtigung nimmt die Stadt Grevesmilhlen zur Kenntnis.

zu 2.
Die bekanntgegebenen Telekommunikationslinien werden nachrichtlich in die
Planunterlagen ibernommen.

zu 3.

Das Plangebiet ist bereits erschlossen, weitere ErschlieRungsmalRnahmen sind durch die
Stadt Grevesmiihlen derzeit nicht geplant, so dass eine Koordinierung mit dem
StraRenbau nicht erfolgen kann.

zu 4.

Im Plangebiet befinden sich entsprechend dem bekanntgegebenen Leitungsbestand keine
umfangreichen Telekommunikationslinien. Es befindet sich eine bekanntgegebene
Telekommunikationslinie, die Uber ein Leitungsrecht zu sichern ist im Plangebiet.

Zu 5.

Die ErschlieBungsanlagen im Plangebiet sind bereits realisiert. Weitergehende
Anforderungen bestehen aus Sicht der Stadt Grevesmiihlen nicht. Die allgemeinen
Hinweise zur ErschlieBung von Baugebieten nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

22




Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

eatum 30122015
ewmrisen  Stadi GYM

e 2

keordinierten ErschlieBung sowie iner ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. Wir bitten daher
sicherzustellen, dass

fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderts,
unentgeltiiche und kestenfreie Mutzung der kinftigen Verkehrswege maglich ist,

- entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGE ein Leitungsrecht (beschriinkte perstinliche Disnstharkeit) im
Planungsgebist 2ugunsten dar Telekom Deutsehland GmbH, Sitz Bonn festgesetzt wird,

- der Erschligfungstrager verpflichiet wird, rachizeitig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt der Bebavung
der Grundslicke sowie der Cimensionierung und Nutzung der Gebiiude 2u liefem,
eine rechizeitige und einvernehmiiche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leftungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiebaumatinahmen fir Straenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,
die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr veriindert werden,

Hinsichtiich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Strafien- und Yerkehrswesen, Ausgabe 1969; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Bei der Bavausfiihiung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (2. B. im Falls von Storungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekemmunikationslinien jederzeit maglich ist. Inshesanders missen
Abdeckungen von Abzweigkssten und Kabelschéchten sowis obarirdische Gehduse soweit frei gehaften,
dass sie gefahrios gedfinet und gef. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kinnen, Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauavsfihrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekemmunikationslinien der Telekom informieren, Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten,

Die Ubergabe der Bestandspléine durch die Deutsche Telekom Technik GmbH an die bavausfihrende Firma

iat kostenpilichtig,
Eine kostenlose Trassenauskunft kann (ber die Inemetadresse hitps/ trassenauskuntt-kabel telekom.de
eingeholt werden. Dieser Service der Telekom bietet registrierten Anwendern die Moglichkeit Lagepléne der

Telekom sinzusehen und nach entsprechender Anfordenung als PRF-Datel herunterzuladen,

Wit freundlichen Grifien

LA
Martina Hamack

Anlagen:

O R

—

b

Zu 6.
Die offentliche Verkehrsflache wurde bereits ohne Anpflanzungen realisiert. Die Stadt

Grevesmihlen nimmt die Hinweise zur Kenntnis.

zu’.
Die Planunterlagen werden im Teil B-Text und in der Begriindung um die allgemeinen

Hinweise zu den vorhandenen Versorgungsleitungen erganzt.

zu 8.
Der Hinweis wird fiir die Bauherren in der Begriindung erganzt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

paran 30.12.2015
ewrrincer  Stadt GYM

SETE

Lageplan
Kabelschuizanweaisung
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_ Kabelschutzanweisung

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Gartnergang™ der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

©
t‘riﬁ Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien und -
anlagen der Telekom Deutschland GmbH bei Arbeiten Anderer

Stand: 21.02.2011

Die im Erdreich wverlegten Telekommuniationslinien und Telekommunikationsanlagen der Telekom
Deutschiand GmbH, sind ein Bestandteil ihres  Telekommunikationsnetzes, Sie kinnen bei Arbeiten, die in
hrer Néhe am oder im Erdraich durchgefiihit werden, leicht beschédigt werden. Durch solche Beschadigungen
wird der fur die Offentlichkeit wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschiand GmbH erheblich
gestin, Beschiidigungen an Telekommunikationslinien/-anlagen sind nach MaBgabe der § 317 StGB. strafbar,
und zwar auch dann, wenn sie fahridssig begangen werden. Auflerdem ist derjenige, der fiir die Beschidigung
verantwortlich ist, der Telekom Deutschland GmiH zum Schadensersatz verpfiichtet. Es lisgt daher im Interesss
aller, dia seiche Arbeiten durchiiihren, duflerste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes
genau zu beachten, um Beschiddigungen zu verhiten.

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesonders bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Behrungen,
Baggern, Setzen von Masien und Stangen, Eintreiben van Piihlen, Bohrem und Domen, bestaht immer die
Gefahr, dass Telekemmunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschiand GmbH beschidigt werden,

2. Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an
dffentlichen Wegen, sondern auch durch private Grundstiicke (z.B. Felder, Wiesen, Waldsticke) gefiihn. Die
Kabel liegen gewdhniich in einer Tiefe von 60 cm {in Einzelfillen 40 cm) bis 100 cm. Fine abweichende
Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachirdglicher Verinderung der Deckung durch
Strafienumbauten u. dgl, und aus anderen Griinden méglich. Die Kabel kénnen in Reéhren singezogen, mit
Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen usw. abgedeckt, durch Trassenband aus Kunststoff gekennzeichnat
oder frei im Erdreich verlegt sein. Rohren, Abdeckungen und Trassenband schiitzen die Kabel jedoch nicht
gegen mechanische Beschadigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das Veorhandensein von
Kabeln aufmerksam machen (Wamschutz),

Bei Beschadigung von Kabeln' der Telekom Deutschland GmbH, kann Lebensgefahr for damit in Beriihrung
kommende Persanen bestehan,

Von unbeschiidigten Kabeln der Telekom Deutschiand GmbH mit isclierender AuSenhlle gehen auf der
Trasse keine Gefahren aus.

| .
Beimchen werdan:

- Telekomicabel -Telekomkabel mit Femspeisestronkreiss

-Kabel (Energickabel), die sbgesetzte Technik mit Energie versorgen

Tvem3s

5§k$tl

Stand: 2102201

Won Erdern und erdiilhlig verleglen Kabeln (Kabel mit metallischem Auflenmantel) kiinnen insbesondere bei
Gewitter Gefahren ausgehen. Gem, DIN VDE 0105 Tell 100, Abschnitt 6.1.2 Wetterbedingungen, sollen bei
Gewitter die Arbeiten an diesen Anlagen eingestellt werden,

Glastaserkabel sind auf der Kabelaufienhiile mit einem ™™ gekennzeichnet, Hier kann es beim Hineinblicken
in den Lichtwellenleiter 2u einer Schidigung des Auges kommen.

Bei Beschadigung von Telekemmunikalionslinien/-anlagen gilt immer:

Alle Arbeiter missen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschidigung entfemen. Die Telekom
Deutschland GmbH st unverziighich und auf dem schnellsten Wege zu benachrichtigen, damit der
Kabetschaden behoben werden kann.

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeichnaten Arf ist deshalb entweder
tber das Internet urter der Adresse hitps://rassensuskunftkabel telekom.de oder bel der fiir das Leitungsnetz
zustindigen Niederlassung fastzustellen, ob und wo in der Nihe der Arbeitsstelle Telekommunikationslinien/-
anfagen der Telekom Deutschland GmbH liegen, die durch die Arbeiten gefihrdet werden kénnen, Die
Anschrifi der zusténdigen Niederlassung und die Telekontakte kéinnen sowehl der o. g. Intemetadresse als
auch dem Telefonbuch eninommen werden.

4, Bind Telskommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH vorhanden, sa ist dis Aufrahme
der Arbeiten der zustandigen Niederlassung rechtzefin wvorher schrifilich, in siligen Fillan telefonisch voraus,
mitzulgilen, damil - wenn nitig, durch Beauftragte an Ort und Stelle - nihere Hinweise (ber deren Lage
gegeben werden kénnen.

5. Jede unbeabsichligte Freilequng von Kabelanlagen der Telskom Deutschland GmbH st dieser
Niederlassung unverzlglich und auf dem schnellsten Wegs zu melden. Freigslegie Kabel sind zu sichern und
vor Beschadigung und Diebstahl zu schiitzen. Die Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum
Eintrefien des Beaufiragten der Telekom Deutschiand elnzusteilen.

6. Bei Erdarbeiten in der Nahe von unterirdischen Telekommunikationslinien/-anlagen diren spitze oder
scharfe Werkzeuge (Bohrer, Spitzhacke, Spaten, Stofleisen) nur so gehandhabt werden, dass sie hiichstens bis
2u giner Tiefe von 10 cm iber der Telekommunikationslinis/-anlage in das Erdreich eindringen, Fiir die weiteren
Arbeiten sind stumpfe Geréte, wia Schauteln usw., zu verwenden, die méglichst waagarecht zu filhren und
vorsichtig  2u  handhaben sind.  Spitze  Gerfte (Dorne, Schourpfihle) diren  oberhalb  von
Telekommunikationslinien/-anlagen nur eingetrishen werden, wenn sie mit einem von der Spitze nicht mehr als
30 ¢m entfernten fest angebrachten Teller oder Querriegel versehen sind. Da mit Ausweichungen der Kabellage
oder mit breiteran Kabelkanalen gerechnel werden muss, sind die gleichen VerhaltensmaBnahmen auch in
einer Breite bis zu 50 cm rechts und links der bezeichneten Kabellage zu beachten. Bei der Anwendung
maschineller Baugerdte in der Néhe von Kabeln ist ein solcher Abstand zu wahren, dass eine Beschadigung
des Kabels ausgeschiossen ist. Ist die Lage oder die Tiefenlage von Kabeln nicht bekannt, so ist besondere
Vorsicht geboten. Gegebenenfalls muss der Verdauf der Kabel durch in vorsichliger Arbeit herzustellender
Querschlage emittelt werden.

7. In Grében, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zundichst nur bis in die Héhe des
Kabelauflagers einzuflllen und fest zu stampfen. Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des Kabels glatt

2ven s
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Stand: 21.02.2011

und steinfrei ist. Sodann ist auf das Kabel eine 10 cm hohe Schicht loser, steinireier Erde aufzubringen und mit
Stampfen fortzufahren, und zwar zundchst sehr vorsichtig mitiels hilzemer Flachstampfer. Falls sich der
Bodenaushub zum Wiedereinfillen nicht eignet, ist Sand feinkiesig (Gréfitkam 6,3 mm) einzubaven. Durch
Feststampfen steinigen Bodens unmittelbar (ber dem Kabel kann dieses leicht beschidigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchlissen, um die Kabel herumgefiihrt sind, sind die Geréte so vorsichtig zu
handhaben, dass die Kabel nicht beschadigt werden.

9. Jede Erdarbeiten ausfilhrende Person oder Firma ist verpllichter, alle gebotene Sorglalt aufzuwenden.
Insbesonders missen Hilfskrifte genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeitan immer
bestehenden Gefahr einer Baschiadigung von Telekommunikationslinien/-anlagen zu begegnen. Nur so kann
sie verhindem, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird.

10. Die Anwesenheit gines Beauftragten der Telekom Deutschland GmbH an der Aufgrabungsstelie hat keinen
Einfluss auf die Verantwortlichkell des Aufgrabenden in Bezug aul die von der Person verursachten Schaden an
Kabeln der Telekom Deutschland GmbH, Der Beauftragte der Telekom Deutschland GmbH  hat keine
Anwelsungshefugnis gegeniiber den Arbeitskriiften der die Aufgrabung durchiiihrenden Firma.

Ivom 5

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Gartnergang™ der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB
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Er&uterungen der Zeichen und Abklirzungen in den
Lageplinen der Telekom Deutschland GmbH

Bearheitet und Herausgegeben von der Telekom Dentschland GmbH Stand: 21.02.2011

Vermattlungsstelle

Kabelrohrverband aus 22 Kunststoffohren (lichte Weite 100 mm)
Kabelschacht mit 2 Einstiegstéffnungen

Kabelschacht mit 1 Einstiegsiifhung

Kabelkanal sus Betonformstein mit 2 Zug@hungen

Abzweigkasten mit Erdkabel zom Abschlusspunkt Linie APL im Gebliude

Querschnirsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage:
hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (lichte Weite 40 mm)

hier: 3 Betonformsteine und 1 Stahlhafbrohr doppelt
Rohe-Unterbrechungsstelle mit Verbindungsstelle, hier: Muffe

Im Erdreich verblichener Teil eines sufgegebenen Kabelschachtes mit aufzspebenen
vorhandenen Erdiabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren bzw Schraubklemmiitting tiberbritckte Rohr-Unterbrechungsstelie

Abzweigkasten | Unterflurbehalter mit unbelegter Kabelkanal-Hausa: fiihrng

Kabelschacht, verachl / Kabelschacht, verschlossen und elektrisch geschiitzt
Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung
Abeweigmuffe mit Erdkabel zum Telefoniiuschen, -zelle, -huube, -séule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeck:
- mit Mauerziege] oder Abdeckplatten, (kann zuch doppelt abgedeckt seim)

- mit Kabclabdeckhauben
- mit gelben Trassenband als Wamnschutz

2 Kabelschutzrohre aus Kunststofl, Stahl, verzinktem Stahl oder Ashestzement;
ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang

Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)

Kennzeichmmg der EinmeBachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-
MaBe zum Kabelverband (Kebel Nr, 4 bis &) bezogen sind.

Hinweis auf Gefihrdung durch Femnspeisung, seweit der Grenmwert nach
VDE 800, Teil 2 Giberschritten wird, und Ortsspeisung mit 230 VAC

4 won 5
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b
'e Kabel mit Verlegepflug eingepfligt
1
; +-we  SL Schirmleiter tber Erdkabel
0 . Y
1
VAT Vol - Fremdes Starkstrombkabel / fremdes Telekomkabel (+ Text)
e+l s - Rohrleitung fir Nlssige oder gasfirmige Stoffe (Gas, Wasser, Erddl,

: Fernheizung)

Aoeedi Erder sus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflschenesder
]
i

s i Oberflachenerder mit abschlicssendem Tiefenerder (Erdungsstab)
i

Romrosionsschutzseinrichung./ Potenidalmess-oder -abgleichpunkt in EVz-S4ule

Erdkabelmesspunkt
Kabelverzweiger / Gi-Netzverteiler mit Erdkabel zam Gf-Abschlusspunkt im KVe

Pl
o'

ki

@@ Zwischenregenerator | Einspeisepunkt 230VAC
+ M Mast, Beginn der Luftkabelverlegung

L

i

@ Abgesetzie EVs-Gruppe im K Vz-Gehiiuse

Lediglich die in den Plinen vermerkien Mafe (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen
Anhalt fiir die Lage der dargestellten Telekommunikationsanlagen. Einmessungen an Kabelkanglen
bezichen sich auf die Mitte der Abdeckung (Deckel). Alle Mafie sind in Meter vermerkt,

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtriiglicher Bautitigkeit zu Veréinderungen in der
Verlegetiefe der Kabel kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen und Kabelverbinden ist
mit grifieren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Krenzungen und Néherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezcichnet
worden, soweit sic bei Arbeiten an den Telekommunikationsanlagen vorgefunden wurden oder in
anderer Weise nachtriiglich bekanntgeworden sind.

Oberflichenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN1§ 702, Zeichen fiir Vermessungsrisse,
groBbmafistabige Karten und PEine® zu entnehmen.

28



Anlage 1 zum Beschluss 2016-
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Karl-Marx-Str. 7/8

: £
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Satzung iiber den Bebauungsplan Nr, 40 , Alter Gartnergang” der Stadt Grevesmilhlen
Reg.-Nr.: 0241/15-09
Sehr geehrte Damen und Harren,

mit Schrelben vom 26.10.2015 (Posteingang 28.10.2015) baten Sie um unsere
Stellungnahme zum Entwurf der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 40,

I"_
o

T erversargu

Di_e Grundstlicke im Geltungsbereich des B-Planes verfiigen bereits (ber einen
Tnnkwasserhlausansmluss. Fir das Flurstick 917/3 bedeutet das, dass ein fremdes
Qrundsﬁmk in Anspruch genommen wurde, wofGr eine Dienstbarkeit im Grundbuch
au:lzutragen ist. Sollten weitere Bebauungen auf den Grundstlicken stattfinden, die einen 4
Trinkwasserbedarf aufweisen, erfolgt das Verlegen von zusitzlichen Anschilissen auf
Antragstellung und Prifung durch den ZVG,

Laschwasserbersitstellung

Zur Loschwasserversorgung steht derzeit der Hydrant 408 zur Verfligung. Er bringt bei

Schmutzwasserentsorgung: 4
Die Entwidsserung der Grundstlcke erfolgt bereits Uber die Anlagen des ZVG. Die

Grundsiucksansch!usse in den zentralen Regenwasserkanal der R.-Breitscheid-Siralte.
Das Grundstlick des WA/2 Gebietes versickert bzw. verwertet das Niederschlagswasser auf
dem Grundstiick.

e

Einzelentnahme mehr als 48 m?/h. z

Grundstiicke 91743, a19 und 920/3 nutzen eine gemeinsame
Grundsticksentwasserungsanlage, die im Grundbuch der in Anspruch genommenen
Grundstiicke bis zur Leistungsgrenze ZVG / Privat (Kontrollschacht auf dem Flurstick 921/1) 3
Zu sichern ist.

Niederschlagswasser

Die Grundsticke des WA/ — Gebietes leiten das Niederschlagswasser (ber vorhandene L

zu 1.
Die Begrundung wird um die Aussagen zur Trinkwasserversorgung erganzt. Fur die

vorhandene Trinkwasserleitung ist bereits im Baugenehmigungsverfahren zum Neubau
eines Buro- und Sozialgeb&udes mit Carport eine Eintragung einer Baulast in das
Baulastenverzeichnis des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgt. Die zusétzliche
Sicherung Uber eine Eintragung einer Dienstbarkeit im Grundbuch ist durch den
Begtinstigten falls erforderlich zu veranlassen. Derzeit erfolgt die Sicherung tber eine
Baulast im Baulastenverzeichnis des Landkreises Nordwestmecklenburg und wird als

gesichert angesehen.

Zu 2.
Die Begriindung wird um die Belange der Léschwasserversorgung aus dem

Trinkwassernetz erganzt. Der zur Verfugung stehende Hydrant 408 wird in die
Planunterlagen nachrichtlich ibernommen. Er befindet sich nordwestlich des

Plangebietes.

zu 3.
Die Begrundung wird um die Aussagen zur Schmutzwasserentsorgung ergénzt. Die

einen Baulasteintrag im Baulastenverzeichnis des Landkreises Nordwestmecklenburg.
Die zusétzliche Sicherung tiber eine Eintragung einer Dienstbarkeit im Grundbuch ist
durch den Begiinstigten falls erforderlich zu veranlassen. Derzeit erfolgt die Sicherung
Uber eine Baulast im Baulastenverzeichnis des Landkreises Nordwestmecklenburg und

wird als gesichert angesehen.

Zu 4.

Sicherung der vorhandenen Schmutzwasserleitung auf privaten Grundstiicken erfolgt iber

Die Begriindung wird um die Aussagen zur Ableitung des Niederschlagswassers erganzt.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Jede weiterfihrende Planung und Anderung ist dem ZVG emeut zur Abstimmung
vorzulegen.

Bei Rickfragen stehe ich |hnen gem zur Verfligung.

it freundlichen Griiben

o b

Andreas Lachmann

Vereiler:
+ Empfanger
e VG

Anlage:
Bastandsplan Abwasser
Bestandsplan Trinkwasser und Hydranten

—
F py

uy

zu 5.
Weiterfilhrende Planungen und Anderungen werden durch die Stadt Grevesmiihlen mit

dem ZVG abgestimmt.

Zu 6.
Der bekanntgegebene Leitungsbestand wird, sofern nicht bereits vorhanden, in den

Planunterlagen ergéanzt.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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= Zwackvernand Wesssrversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmushlen
Ea-Mars-5tr, 79 %36 Grevesmuchlen, Tefefon: 03881-7570, info@ewockverband-gym. de
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2 Eweckverband Wasserversargung und Abwasserbaseftigung Grevesmughlen
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

// STADTWERKE
Grevesmuihlen

Meine Region. Meine Energie.

STADTWERKE Grevesmithkn Smik » Gnlmer Weg 25 « 23036 Grevasmihien Grisnar Weg 26 /{2
23438 Grevesmihlen M

S fGeschatsfihrer
———{Dipl.-Ing. Heinar Wilms
Wousitagnder des Aufsichisrates
iimgen Ditz

Stadtverwaltung Grevesmiih

Bauamt Teledn (03481) 78 45-0
Telefan (USEET) 78 45-60

Frau Matschke nfogstadiwarks-gum.de

Haﬂ'\ﬂ_usp]afz 1 -NWN.STaEl\h\?li&!-gvm de

23936 Gravesmiihlen

zu l.
Die Begriindung wird ergénzt, dass die Versorgung mit Strom und Gas im Plangebiet Zu beriicksichtigen.
maglich ist.
I Zeichemn: BO00.fmat Unaar Zeichan: WK Taledon Marrg: Dafum .
Ihre Machnicht vom 26102015 Unsere Nachricht vom 03881 784562 Herr Kiisel 11.11.2018 i 7u 2
; Die Begriindung wird ergénzt, dass sich in der bereits vorhandenen &ffentlichen Zu berlicksichtigen.

ErschlieBungsstrale Leitungsbestande der Stadtwerke Grevesmithlen GmbH befinden.
Eine Bekanntgabe der Leitungsbestande erfolgte nur verbal, so dass eine nachrichtliche
Ubernahme in die Planzeichnung nicht erfolgt. Mit dem Bebauungsplan wird die
vorhandene Bebauung im Gebiet WA 2 gesichert und zwei weitere
Bebauungsmdglichkeiten im Gebiet WA 1 er6ffnet. Im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren sind die erforderlichen Hausanschlisse bei dem
zu den uns Obergebenen Unterlagen haben wir folgende Anmerkungen: 1 V.er(js?jrgfl{ngsuqternehmen, wenn nicht bereits vorhanden, zu beantragen. Die Begriindung
- Grundsatzlich ist eine Versorgung mit Strom und Gas am geplanten Standort még- ? P wird dafur erganzt.
lich. i

Wir weisen darauf hin, dass sich im Bereich der bereits vorhandenen &ffentlichen | 3. - ) . . L g
ErschlieBungsstraBe mehrere Leitungen der Stadiwerke Gravesmihien GrmbH be. Konkretisierungen zu méglichen Trassenverlaufen sind mit Abschluss des Zu beriicksichtigen.

finden. Es handelt sich um eine Fernwérmeleitung, oin Mittelspannungskabel, eine Bebauungsplanverfahrens nicht mehr im Planverfahlren relevant, konnen jedoch im
Gasleitung und ein StraBenbeleuchtungskabel im Eigentum der Stadt Grevesmh- Zusammenhang mit den erforderlichen Hausanschlissen von Bedeutung sein. Eine
len. Gigf. ist nicht auszuschlieen, dass es auf Grund der uns bisher nicht bekann- Z. Beachtung erfolgt gegebenenfalls im nachgelagerten Verfahren.

ten Bedarfswerte innerhalb des Bebauungsgebietes zu Meuverlegungen wvon

Strom-und Gasleftungen kommen wird. Konkretisierungen zu méglichen T R . : ; ; iohti
verlaufen sind erst im Laufe des weiteren Flarlverfahrengs méglich. diehen Trassen fg I der Begriindung wurde dargelegt, dass die vorhandene ErschlieBungsstrale asphaltiert | Nicht zu beriicksichtigen.

- In Tz. 10 der Satzung des Bebauungsplanes ist ausgefiihrt, dass die vorhandene T bzw. mit_l_3etonp|atten befestig; ist. Nach Abschluss_der Arbeiten d_urch die St_adtwerke
ErschlieBungsstraBe nach Abschluss der Arbeiten zur Verlegung der Femwarme- f Grevesmithlen GmbH wurde die vorhandene ErschlieBungsstralRe im Plangebiet

Bebauungsplan Nr. 40 , Alter Gartnergang"

Sehr geehrte Frau Matschke,

leitung durch die Stadiwerke asphaltiert wird. Dies ist so nicht richlig. Asphaltiert | Yy asphaltiert. Das Plangebiet ist eindeutig abgrenzbar und die vorhandene .
wird nur der Bereich, in dem vorher Betonplatien lagen. Ob der asphaltierte Be- ' | ErschlieBungsstralBe im Plangebiet wurde asphaltiert. Der nichtasphaltierte Bereich

reich den gesamten B-Planbersich einschlieBt, entzieht sich unserer Kenntnis. Der befiqde_t sich auRerhalb des Plangebietes. Die Ausfiihrungen in der Begriindung sind
nicht asphaltierte Bereich wird wieder in den urspriinglichen Zustand versetzt. | schlissig.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Lt. Tz. 11.7 sind im Plangebiet keine Gasleitungen vorhanden oder geplant, Diese
Aussage ist so nicht richtig. Mindestens eine Hausanschiussleitung quen das
B-Plangebiet.

Fir den weileren Planungsprozess sind die konkreten Lageplane der Stadtwerke
zu berlcksichtigen.

Mit freundlichen GriBen

Werner Kiisel
Leiter Technik

zu 5.

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren der Stadt Grevesmiihlen keine
Leitungshestande bekannt. Dies wurde in der Begriindung ausgefiihrt. Das Ziel eines
Planverfahrens besteht unter anderem darin, die erforderlichen Informationen von den
Versorgungstragern zu erhalten. Mit dieser Stellungnahme wurde nicht nur eine
Hausanschlussleitung bekanntgegeben, sondern verschiedene Leitungen. Eine lagemaRige
Einordnung erfolgte durch den Versorgungstrager nicht. Die Begriindung wird bereits wie
in Sachpunkt 2 dieser Abwdagung dargelegt, ergénzt.

Zu 6.
Mit dieser Stellungnahme wurden keine konkreten Lagepléne tibergeben. Es erfolgte eine
Nachforderung der konkreten Lagepléne.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Von: Matschke, Gabriele [mailto .G Matschke@Grevesmuehlen,de]

Gesendet: Freitag, 8. Januar 2016 10:11 G A

An: Planungsbiira Mahnel (Sekretariat)
Betreff: WG: B-Plan 40 "Altergirnergang” In Grevesmiihlen

Sehr geehrter Herr Mahnel,
beiliegend die angeforderten Pléne von den Stadtwerken.

Mt freundlichem Grulk

Im Aufirag

G. Matschke

Stadt Grevesmihlen

GB Bauamt - 5G Planung

Tel: 03881-723165

Fax: 038B1-723111

ermail; g.matschke@grevesmuehlen.de
www grevesmuehlen.de

Von: Burmeister, Bernd [mailto:burmeister e-gym.de]
Gesendet: Freitag, 8. Januar 2016 10:07

An: Matschke, Gabriele

Betreff: | B-Plan 40 "Altergdrtnergang” in Grevesmiihlen

Hallo Frau Matschke,

wir haben nur die Hausanschlussskizzen, noch nicht den kompletten HA in der Netzdokumentation.

Ich hoffe das reicht ihnen so.

Mit freundlichen Griifien

Bernd Burmeister
Abteilung Netze

zu l.
Seitens des Stadtwerke Grevesmuihlen GmbH wurden (anstelle konkreter Lagepléne) die
vorhandenen Hausanschlussskizzen fiir die Bearbeitung zur Verfiligung gestellt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadiwerke Grevesmihlen GmbH
Grilner Weg 26
23936 Gravesmihien

Tel.: 03881/78 45 46
E-Mail: burmeister@stadiwerke-gvm de

4

s ag Verschenken Sie zu Weihnachten , Zukunftsenergie”|
§ pot! e Weitere infos zur Burgerbeteiligung an Erneuerbare-Energien-Progekten
A e erhalten Sie unter 038817845401

Bankverbindung Sparkasse Meckienburg Nordwest
IBAN DES3 1405 1000 1000 0335 85
BIC NOLADEZ1WIS

Worsitzender des Aufsichisrates Jurgen Ditz
Gaschifisfihrer Dipl.-Ing. Hainer Wilms
Sitz der Gesellschafl Gravesmihlen

HRG Amisgerichl Schwerin HRE 2073
Steuernummer 079/133/30549

Stadt Grevesmihlen

Rathausplatz 1

23038 Gravesmiihlen

Tel.: +49 3881/723-165

Mabil: -

Fax: +49 3881/723-111

E-Mail: g.matschke@grevesmuehlen.de
Internet: www. grevesmuehlen.de

-

i

36




Anlage 1 zum Beschluss 2016- - Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
i 4l 0
' T zu 2.
e Die bekanntgegebenen Leitungsbesténde-Hausanschlussskizzen fir das Grundstiick Zu beriicksichtigen.
%%t; Rudolf-Breitscheid-Strale 16a werden in den Planunterlagen dargestellt.
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e.dis

Ef3 AG - Larigeweahler Strafie €0 - 45577 Fmseranide/Spree

7 A%

E.DIS AG

Eegionalbgraich
Mecklenburg-Vorpommemn
Betrieh MS/N5/Gas
Ostsaakiiste

Am Steliwerk 12

18233 Neubukow
wianare-disde

Stadt Grevesmiihlen
Bauamt

Rathausplatz 1

23936 Grevesmithlen

ingegang L

85, Nov. 123

Postanschrift
Meubukow

A Stallwerk 12
6233 Neubukaw

Neubukow, 04, November 2015 Werbert Lange
TO3B2% T5-282

Satzung fiber den Bebauungsplan Nr. 40 , Alter Glirtnergang" der ::,1?:::,1;:“

Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB Be-disde
Bitte stets angeben:Upl/15/24

Urider Zeichen NE-M-O- |I zu 1
Sehr seehrte Damen und H Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Versorgungstrager keine Zur Kenntnis zu nehmen.
ge EITEn, _i | Bedenken bestehen. Die Hinweise werden nachfolgend behandelt.
gegen die o.g. Planungen bestehen unserseils bei Beachtung nachfolgend 1 9
“lzu2.

genannter Hinweise keine Bedenken. I8
Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass sich keine Anlagen der E.DIS AG im | Zur Kenntnis zu nehmen.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Anlagen unseres Untermnehmens. 7. | Plangebiet befinden.
Auskilnfie tUber elektrotechnische Anlagen im Stadtgebiet Grevesmihlen B 7u3
holen Sie bitte bei den Stadtwerken Grevesmiihlen ein. 3 - " ; i ; i
J | Die Stadtwerke Grevesmiihlen GmbH wurde im Verfahren beteiligt (siehe dort). Zur Kenntnis zu nehmen.
Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer T
gern fur Vcrfugung Vorsitzender dos L|J zu 4.
e 1+ | Die Kontaktdaten werden zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis zu nehmen.
Mit freundlichen GritBen o
B nu.h:u:rnem
EDIS AG tarire oo
f . * v, Andraas Reachel
/4& C: =TT ] 14?’ /M‘ﬁ ’ Site: FUrctaems e [Spree
Norbert Imge .:'i'm Su_hj‘bicr :T;:g”n;‘l:m Frarkisrt (Odier)

SEHr. DE300/00676
Upt b, DE 81247281567

i ke G
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

% _¥ Hanse
o0 Werk

Stadt Grevesmiihlen
Frau G. Matschke
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Reg,-Nr.: 200326{bei Rickingen bifte aogeben)
BaumaBnahme: Entwurf zum B-Plan Nr.: 40 —-Alter
Girtnergang—, Az.: 6000/mat, hier: TGB
rt: Stadt Grevesmiihlen, dstl, der R,
Breitscheidstr, /ordl. der Gebhardistr,

Leitungsauskunft
41 A
S0 HanseWerk AG
-
Netzdiensie MVP
Jigersiag 2
18246 Bilizow

Leitungsnnskeunfi-nE
hems=werk.com
F 038468-51-2134

Reimer Klakags
T +49 3R461 51-2127

29,10.2015 (Fﬁff""f!a"ﬂ

HanseWerk AG
bei Storungen und Gasgeriichen
0385 - 58 975075

Tag und Nacht besetzt

dass im 0. a. Bereich keine Versorpungsanlagen aus dem
Verantwortungsbereich der HanseWerk AG vorhanden sind,

Freundliche Griibe

Reiner Klukas

Dicses Schreiben wurds maschinel! ersiedlt und ist such ahne
Underschrift giiltiy.

Sehr geehrle Damen und Herren, aufgrund Ihrer Anfrage teilen wir [hnen mit,

Vorsitzender des
AunfEichterstea:
Dir. Thomas Knig

Viorstand:

Masthias Baxberger
(Voraitrender)

Usdo Botilinder
Andrees Fricke

Sitz Quickbom
Amtegericht Pinneberg
HEB5302 1

zu l.
Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass sich keine Versorgungsanlagen der

Hanse Werk AG im Plangeltungsbereich befinden. Abwagungserhebliche Belange
werden nicht bekanntgegeben.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anmerkungen;

Hinwets fiir die Antragstellung:

In dem von Ihnen genannten Bereich befinden sich Anlagen/Leitungen in Rechtsiigerschaft der
Gasversorgung Grevesmithlen GmbH,

Auf Veranlassung der Gasversorgung Grevesmiihlen erfolgt die Antragstellung seit 01.07.1998 fiir
den Bereich Grevesmiihlen (einschlieBlich der zur Zeit gasversorgten Orte Grevesmiihlen, Wotenitz,
Meu Degtow, Upahl) an folgende Adresse:

Gasversorgung Grevesmithlen

Gritner Weg 26

23936 Grevesmithlen

Die verliegenden Unterlagen schicken Sie bitte fir eine weitere Bearbeitung an die Gasversorgung
Grevesmiihlen. ’
Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an dis Gasversorgung Grevesmithlen, Telefon -D3881/78450,

Zu 2.
Die Stadtwerke Grevesmiihlen GmbH wurde im Planverfahren beteiligt. Es wurden

Stellungnahmen abgegeben.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e

S0ianz Tramemmuien Gasl - Evnesarale 34 - 12438 Berln

Stadt Grevesmilhlen
Bauamt

Frau Matschke
Rathausplatz 1
23036 Gravesmilhlen

T T j =TT

B Dl e
Stedt Grevesm
Eingegangen

(6 Nov. 2015

Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 40 "Alter Glirtnergang”

der Stadt Grevesmiihlen .

Sehr geehrte Frau Matschike,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalien

Folgende Unteriagen lagen uns zur Einsichtnahme vor:

- Planzeichnung
- Begrtndung

Nech Priifung der Unterlagen kdnnen wir Ihnen miltetlen, dass sich im 0. g. Plan-
gebiet derzeit keine Anfagen der 50Hertz Transmission GmbH [u. a. Umspann-
werke, Freileitungen und Informationsanlagen) befinden oder in nachster Zeit ge-

plant sind.
Freundliche Groke

S0Hertz Transmission GmbH

O o
A SRl S

Tobien Friedrich

S0Herz Transmission GmbH

TG
Heznatriet

Eichensirafe a8
12435 Berin

Diatum
0411, 2018

Lirang Zeichen
Fr
20M50830-0

Ansprashparingsin
Frau Friedrich

Telefon. Durchwani
U30-5160-2068

Fas-Curchviati
030-8150-2707

E-Mai

syhvia fedrichi@ Thertz com
oder
leiungsauskunifESoherz oom

Ihee: Zaichen
BO0D. i

Ihre Machight vom
2610205

Varailzender dos Aufsichisaes |

Chiig Paslers

Geachafsflihrer
Beris Szhuchy, Vsl
Maree Mix

Ev. Frank Galietz

D, Dirk Biermann

itz dar Geselschaf
Bein

Hardels egister
Aumisgarhd Chaiotentuy
HHE 34448

Bankverbingung

NP Paribas, M PRI
BLZ 512 106 0o

Heora-HI. 922 7410 18

[HETS 5121 DBOD 9223 7410 19

F——

zu l.
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet keine Anlagen des Versorgers
befinden oder in ndchster Zeit geplant sind. Abwégungserhebliche Belange werden nicht

vorgebracht.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
|/ Aty der bt A S der
ontras VNG - GDMcom
Gaitransanrt GrbH gasgpgme.r___._. S— =
PR s 1204
Stadi Gravesmiiizn | Ansprechpartner: f- 27
Eingegangen | Holmar Jackisch 14 /1 b
shlicam miH sataicandlea B2 Laimi| | =
) 11 Nov, 205 | Tel: (0341) 3504-483
Stadt Grevasmiihlen | Fex (0341) 3504-100
Rathausplatz 1 . |‘ wa T o2 | o ‘-| leltungsauskunit@gdmoom.de
23936 Grevesmiihlen  (Bom | =4 | XA A er]
- : = ihe Zeichen: Az.; BO00Jmat
) 26.10.2015
Wir welsan darauf hin, dase die lhnen gaf. Bus der Verganpenhet als Eigantimer von Enar- Unser Zeichen: ?&:ﬁ!;a&m
pleaniagen bekannte VNG ~ Verbundnetz Gas AG, Lelpzig, im Zuge gesetzichar Var-
schiflen zur Entfechiung verlikal inlegdedsr Energiewersorgungsunternshmen  zum
01.08.2012 i Eigentum an den dem Geschafsbersich Netz" zuzvordnenden Energisenta-  09.11,2015

gen auf die ONTRAS = VNG Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS
Gastransport GmbH) und Ihr Eigantum an éen dem Geschafisbereich Speicher zuzuord-
nenden Energieaniagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Obertragen hat Die VNG = Ver-
bundnatz Gas AG ist damit nicht mehs Eigertimer von Energleantagen,

Safzung Uber den Bebauungsplan Nr. 40 *Aller Garinergang” der Stadf Gravesmihlen
Unsare Reglstiamummer 21996/15/00

0. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-
Sehr geehrte Damen und Herren, werkehr bitte unbedingt angeben.

GOMcom st voriegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig {(ONTRAS" und der

VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (\VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS,

Ibrer Anfrage entsprechend tellen wir hnen mit, dase o. a. Vorhaben keino vorhandenen Anlagen und Keine ’

zurzelt laufenden Planungen der ONTRAS und der VG5 berGhrt.
Wir haben keine Einwinde gegen das Vorhaban,

Auflage: Sollte der Geltungsbersich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargesteliten Planungsgrenzen Oberschreiten, so st es notwendig, die GDMecom erneut zu beteiligen,

Diese Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die Anlagen der vorgenannten Un-
temehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Metz- und Speicherbetreiber bzw. —sigentimer gerechnat
werden muse, bai denen weitere Ausklnfle singeholt werden missen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegentber Dritten in o, g, Angelegenheil.
|hre Anfragen richten Sie bitte diesbeziiglich an die GDMeom.

Bei Rickfragen steht Ihnen 0.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfogung.

Freundiiche Grille
dﬁ Zf

e

~A.

Sven Porsch LA Helmar Jackisch
Teamleiter Sachbearbaiter
Auskunft/Genehmigung Auskunfi'Genehmigung

—t-

r

n

Zu 1.
Die Zustandigkeiten werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen des Versorgers beriihrt werden und

keine Einwande bestehen.

Zu 3.
Der Versorger ist bei Anderung des Plangeltungsbereiches ohnehin neu zu beteiligen.
Eine Anderung ist nicht beabsichtigt.

zu 4.
Andere Versorgungstrager wurden im Verfahren beteiligt.

Zu 5.
Die Interessenvertretung wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Gecinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Lardesarmt fir innere Verwalung Mecklenburg-Vorpommsam
Fostfach 12 & 25, 19098 Sshwanin

Stadt Grevesmihlen

B} . bearbeitet von,  Frank Tonagel
Der Birgermaister, Bauamt Tolalint {0385) 598 8626
Rathausplatz 1 Fax- (0385} 68848256255
D-23936 Grevesmihlen E-Mail: raurnbezugidlaiv-my,de
Int=mat: htip e biema-my die
Az 241 - TOEB201500670
Schwerin, den  30.10.2015

(Bigaug pes E-Mail)

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan N r. 40 Alter Gérinergang der Stadt Grevesmihlen

hr Zeichen: 6000 /mat

Anlage: Merkblatt Ober die Badeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem ven Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtiichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpemmern. Beachten Sie
dennoch fir weilere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt ber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schitzen.

Mit freundlichen Griiken
Irm Aufirag

Frank Tonagel

.—__M._Jl_w_. .,.m.,.,,__.i,..

N

I

Zu l.
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangeltungsbereich keine Festpunkte der

amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern
befinden.

zu 2.
Der Landkreis Nordwestmecklenburg als zustdndige Vermessungs- und Katasterbehdrde

wurde im Verfahren beteiligt. Eine Stellungnahme liegt nicht vor.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

TP MeckL) Susiniletior bis 35 6im ¥ 35 £m
fasch mat Keramubthalzen)®

SFP Messing bolzen @ 2 em

SFP Granstplatie 50 cim x 60 cm ed!r

Blem s 8l o

" O milt Schutrssiule|nd oder Sahlsghutdbiigel

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Merkblatt

iber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geoditischen Lage-, Héhen- und Schwerenetze

mwmmqumgamnmmmmpm
GG, FBFP}, Tri t Puankte
(TF) sowile: b O] Lnd
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zestime-
tergenavigheit im amtichan Lageberugaiystem fostgeloge ist. She
bilden dée Grurdlaga for 2l Roheitichen Vermesnmgen [Landas-
wermessung und Legenschaftskataszer), aber auch for tpchmische
und wissenschafiliche Wermassumge .
Es gibt Bodenpunktz und Hechpunkte,
Ein bindenpunkt is2 in dor Regel sis 0% m [anger Granitpfeiler, des-
sen Kopf ca. 15 om aus dem Erdralch hernusrage. in Ausnahmptien
Jeann der Pledier auch badenglelch gesetst [vermarnks”} seln, Oie
Pieller heben eine Kopfliche ven 16 omx 16 em bis 30 om x 30 ¢m
it Bahrinch, Bréiar oder Keramikh L Al ey
Mapffidche ader an den Seiten sifd in Nordiichbung ein Dreleck 5,
In Shdrichtung die Buchsiaben TP eingemeilsit. Andens Plallar
sindd mit den Buchscaben 0, FF, AF ader FW gekennasfchnet, In
Ausnabmefalien gibt es hiervan abraeichende Vermarkungsn af
Bsarwerken iPlastidesgel mir & und TR Keramikbalizen wal.
Bedenpunkte haben unter dem Granitpfedler in der fegel sine
itplate.
Hochpunkie sind markante Bauwerksteils {z. B, Kirchtyrm- oader
Antannenmastspitzen), s weihin sichtbar sind und aks Tiefpunkt
betVermessungen dianan,

2. Hihenfestpumiae (HFF) snd Punks, diemit M Bmetorgenauighelt
bestimmt und far die Mormalhhen im amtlichen Hahen-
hezugssystem berechnet wurdin, Sie bifden dée Grundiage 1
grof- und kleinrdamice Hibe nvermessungen, win 2. B, Tapegrs-
phische Vermessungen, Hikendarsteliungen In Karmen, Hesen-
festlegungen van Gebluden, Stralen, Kandlen U, a., 3wk 1o die

Baphachtung wem Bodensenkungen.
Al HFP dicnan Mataifolen [.M.u.uelbuben. Hiharmarken]. Sie
wardan Im dhers stabilar Bauwerke

{Kirchanm, Brilchkan i &) 80 ehwmtmmuh‘lmmﬂeu—
Batta wen 3,100 m Hithes Jedernsit Ingrecht s f o s Bodwan scfgahslion
werelen kann.

b unbebisuten Gelinde sind die Balzen am Fleilern sus Granlt
(Flellerbiolzen’) angebracht. Diese Plallar fabsn sine Kopffidche
o 35 0m % 25 e wnd ragen im Nesmalfall 30 em sus dem Boden
heruar, Basanders hedeutame Punkte sind unterrdisch vermarit
[Uiterirelis che Festhegunag - UF) und dusch ginen ¢a. 8.5 m langen
Granapéeiler {16 om x 16 cmj mit den Buchstsben NP oberirdisch
gekenmzzichret. dm Morenakiall it er 2 m von der UF entfernt so wer-
markt, dis s2in Kapfca, 75 om aus dem Beden ragt.

3. Festpunbte der Schwersnetes |SFP) sind Punite, fir dis minsls
gravimetrischer Messongen Schunrewerte im amilichen Schwe-
robezugssystem ermitiedl wsden, Se sind mit sinor Ganausgheit
won 0,03 mGal (1 mGel = W mis’) bestimms und bilden die
Grundiags ff verichiedene prakiische und wlisemnnn.lnhz
Ao, 2 B auch fir Lagesstistendol
SFP slnd mis Mastingbelzen (@ 3 mMALﬂsmﬁ'l,Wund &),
Pleilern oder Platien aus Granit vermarkt. thie Standorts befinden
sich af bafestinten Flachen an Gebduden, in befestighen Strafien,
sher auch in unbefestighen Wagen. S sing allgeimeln sichibar, bo-
hindemn aher nlcht den Medoehr, Die Grenltplatten sind 80 cmox
63 om hrw, B0 em 1 B0 om gral urd mit elnemn elngemaifsitan
Dreleck & gekennzelchnat. Im Kopf der Granitpfeiler befindar geh
win flacher Balzen,

4, Gaselziiche Grundinge (G die Vermarkang und den Schutz wan
Vermgzsungsmarkan @0 das Gesetz lber das amitfiche Gealnfar-

matians- und Vermessungrwesen (Gesinformationa- und Ver.
massungsgesete - GeovermG M vom 16, Dezember 2010
(GVORL MVS, 7

Danach ist fodgendes 2u beachten:

Elgentimar upd Netzungsberachtigte (Pichter, Erbhan.
berachtigiou, i) haben des En- baw, Anbiirgen von Yermessungs:
markar {7, B, Flgiler oder Bolzen) auf thren Grundstiicken un-d an
thrzn baulichen &ndagen sowle das Errichien von Vermes
sungssignalan fir die Diuer von Vermessungsarbeiten zu dulden,
Sig haben Hardlungen ru die

sawle g Er und W it hesintrioh!
kbnnzen, Hierzu 23kit such das Anbringen van Schildern, Brief-
kiszen, Lampan o. 3, dber HFE, well dadurch das lrechae Aufstelisn
dier Megslamen awt der Matallbotzen racht meahe misefich ist.

Mail durch die gsmarken gefibrdet werden
fgenen, sind unverrlglich der ermeszngs - und Gealformations-
behied [sh b witen) mitnoteten. Dleses gilt 2. B, wenn Telle des
Gehliudes, an dem eln HFP angsbracht 1, oder wenn als TR be-
stimits Teile ined Biuiwerkes Hochgurin) ausgebessen, umge-
Eaet oder abgerissen werden sollen. Gefshrdungen erfolgen such
duech Straftary, Autobubrr Eenbahne, Rohr- und Ksbellsrungshau,
Erinea win Eigestimer ader Nutzongsberachtigtes, dass Vermes
sungsmarken bereits verforengegangen, schadhaft, nicht mehr ar
Remnrbiar e waviindért sind, sa hat er auch mitzusedien,

Mt deen Erclboden wetbundene Yermassungsmarken werden von
krelsfirmigen §chutzflichen umgaber. Der Durchmesser der
Schuszfidche betrlgt 2 m, d. b, kalten Sie bel thren Arbetton mine
cestend 1 m Abstand vom Festpunkel Zusdtsich werden dese
Vermassengsmarken In den meliten Fillen durch rot-welts
SchutzaBulen oder Schuizbigel, die g2 1 m neben der Vermes-
sungsmaske stehen, kenntich gemachs,

oy alie: derin Bl sdur
dem Nutzungsherechtigten durch die Duldunpspflicht edar die
Irarapiuchnahme der Schanfliche ertsteben, kann eins angems:
sere Entachidigung in Geld geford ar wenden,

Der Entschidigungsanapruch wedgiihr In eirem Jahe, die Vet g
begint mit dem Ablauf das Jabwed, in dem der Schaden enastanden
st

Ordnungnwidrly handett, wer worsktzlich cdar fakriBssig das
I:mnndlllhmmﬁnmdsludlnndqf baulichen Anlagen

rbelben behinder, Wermies:
sur:gsm.mwn iz, B. Pleifer ndes Balzen) einbeingt, verbnder cder
enrfernt, ihrer festen Stand ader lhre Erkenmbarkel: ader thre
Werwencbarkes: gefihrdet oder ihne Schutaflchan Ubetaut, 2b
friot eder verdndert. Die Ordnungseidrighelt kenn mit ainer
Galdtnifia bis i 3000 € geshndet werdan.

ader kfinnen zur Zahlurg van
‘Wisderherstel langshosten hamngezogen wenden, wenn durch i
12 Schadd oder durch dia Schuld eines Beaufiragten eine Warmes-
sungsmarke entfemt, varindert oder beschBdigt wanden st
Ligentiimern, Pichsern eder anderen Mutzungsbenschtigien wird
daher empfiohlen, In theem slgenen Imteresse dis Punkie so kennt-
lich zu machen iz. B, durch Pfanlel, dass sie jediieit als Hindemis
fiir Landmaschinen ader andere Fahrzeuge arkane warde n hidrmen,
Dol it chir Fedelbasteliumg beauftragtan Pers eres sind snnshalon,
i Venmssaan gaenanken ru beachter.

Dieses Merkblat kst aufrubewahren und babm Vorkaul oder bel der Vierpachtung das Flurstilcks, auf dem der GGF, BFR. TR OF HEP oder

SFP Begt, an dén Erwerber oder Nutzungsberechtigten welterzugaben.

shahdirde oder das

Fragen beantwortet jederzelt die wnters 3

Landesamt filr Innere Verwaltung A

0 A i
Lilbacker Straie 209 19058 Schwerin

v g5~ und Kalastersssen

Telefon 0385 S88-56312 oder SA8-54267 Telefax 0385 SE8-56005 oder SO8-48I56260
E-Malk Roumbazug@iabv-mv.de
Intennat: http:! www. hverma-mv.de

Herausgeber:

© Landesamt fir irmeme Verwa ltung Mediden busg-Yorpommenn
At filr Geofnformation, Venmessungs- und Katasterwesen
Stan: Wiz 2014

[Druck:
Landésamt Fir innape Viensvaluang
Mecklendurg-Varpoomemenn
Libecker SrraBe 287, 15089 Schwerin
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege

Mecklenburg-Vorpommern
— Archiologie und Denkmalpflege —

[ Ihr'lschrnllxm: 26.10.2015

" e g (20 200/
ol

Stadt Grevesmihlen
Der Burgermeislei‘

Bauamt |
Rathausplatz 1

thr Fsichen: 6000 fmat.

Bearbeitet ven: Enulaftpfanung
Telafon: 0386/5 88 70 - 311 Fr, Bouthling
| O3BS/E 88 76 - 312 Fr, Bohneack
e O3B5/E BB 78 . 313 Hr. Gurny
‘Mgin Zelchen: 01-2-NWKM/Grevesmihlon, Stadt-40-01
S (Bitte immer angaben!)

23936 Grevesmi

Schwerin, den 30.11.2015

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 40 "Alter Gértnergang"” der Stadt Grevesmithlen, hier:
Beteiligung der Behérden zum Entwurf (ohne Umweltpriffung), Stand: 14.09.2015
Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geshrte Damen und Herren,

im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwdrtigem Kenninisstand Bau- und
Kunstdenkmale bekanni, die durch die geplantan Malnahmen beriihrt warden, Detaillierte
Angaben zum Umgang mit diesen Denkmalen sind als Anlage 1 dieser Stellungnahme zu
entnehmen.

Nach gegenwdértigem Kenntnisstand sind im Vorhabensgebiet keine Bodendenkmale bekannt. Es
konnen jedoch jederzeit bei Bauarbeiten archéologische Funda und Fundstellen entdeckt werden
die umgehend der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt zu melden sind {vgll
Hinweise in Anlage 2). )

Erl&uterungen:
Denkmale sind gemét § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen,
an &_eren Erhaltung und Nutzung ein dffentiiches Interesse besteht, wenn die Sachen badeutend
fur die Geschichte des Menschen, fir Stédte und Siedlungen oder fir die Entwicklung der Arbeits-
und Wirtschaftsbedingungen sind und fur die Erhaltung und Nutzung  kinstlerische,
wissenschaflliche, geschichtiiche, volkskundliche oder stadtebauliche Grinde vorliegen [§ 2 (1)
DSchG M-V]. Gem. § 1 (3) sind daher bel &ffentlichen Planungen und Malnahmen die Belange
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflage zu berGcksichligen.

Diese Stellungnahme eriolgt in Wahmehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehtrden fr
\I?']odendenkma!e bzw. Denkmalpflege und als Trager offentlicher Belange [§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG M-
Mit freundiichen Grifien
im Aufirag

nachrichtlich an:
Untere Denkmalschutzbehdrde, MWW

gez. Dr. Detlef Jantzen
Landesarchaologe

gez. Dr. Bettina Gnekow
Dezernatsleiterin Prakt. Denkmalpflege

2 Anlagen

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist chne Unterschrift qiitia.

S ——
v

zu l.
Die Stadt Grevesmiihlen nimmt die Belange der Denkmalpflege zur Kenntnis und
behandelt diese abschlieRend gemé&R Anlagen 1 und 2 dieser Stellungnahme.

Zu 2.
Die allgemeinen Erlauterungen aufgrund der Gesetzlichkeiten nimmt die Stadt
Grevesmihlen zur Kenntnis.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage (Bau- und Kunstdenkmale)

Zum Schreiben vom; 30.11.2015  zum Az: 01-2-NWMIGrevesmiihlen, Stadt-40-01
Betr_.:ISatzung Uber den Bebauungsplan Nr. 40 "Alter Garinergang” der Stadt Grevesmihlen, hier:
Beteiligung der Behérden zum Entwurf (ohne Umweltpriifung), Stand: 14.09.2015

weitere Auskiinfte erteilt: Herr Dr. Schirmer, 0385/58879-322

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind in der Umgebung des o. g. Vorh:
Baudenkmale bekanni; g ¢ g abens folgende
Grevesmuhlen, Rudoli-Breitscheid-Str. 14, Wohnhaus.

Damit die Belange des DEI“II_U‘I‘IElSGhI.ItZES und der Denkmalpflege ausreichend berlicksichtigt
werden, sind die Denkmale in den Pldnen zu kennzeichnen und folgende Hinweise in den Textteil
des Planes aufzunehmen:

I der Umgehung des o. g. Vorhabens sind Baudankmale bekannt {val. beiliegende Liste).
Verdnderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung sind gemdh § 7 Abs. 1 DSehG M-V
durch die Untere Denkmalschutzbehdrae bzw. gemal § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch die zusldndige
Behdrde zu genehmigen.”

zu 3.
Die Zustandigkeiten werden zur Kenntnis genommen.

zu 4.
Die Begrundung wird um den Sachverhalt ergdnzt. Das Baudenkmal befindet sich

aufRerhalb des Plangeltungsbereiches.

zu 5.

Der Text-Teil B wird um den Hinweis erganzt. Hierbei wird auf das auBerhalb des
Plangebietes gelegene Wohnhaus Rudolf-Breitscheid-Stralle 14 Bezug genommen. Die in
der Satzung getroffenen Reglungen sind fiir die Bauvorhaben im Plangeltungsbereich
bindend. Durch die Festsetzungen wird berlicksichtigt, dass siedlungstypische Gebéaude
entstehen, die sich in die stadtebaulich vorgepragte Umgebung einfligen. Im
Stellungnahmeverfahren wurden keine dagegenstehenden Belange vorgetragen und somit
geht die Stadt Grevesmiihlen davon aus, dass die Belange des Umgebungsschutzes mit
der Planung beachtet wurden. Den Bauherren wird empfohlen im nachgelagerten
Verfahren bei Erfordernis die Antragsunterlagen abzustimmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage (Bodendenkmale)

Zum Schreiben vom: 30.11.2015  zum Az 01-2-NWM/Grevesmiihlen, Stadt-40-01

Betr : Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 40 "Alter Garinergang” der Stadt Grevesmihlen. hier:
Beteiligung der Behbrden zum Entwurf (ohne Umweltprifung), Stand: 14.09.2015
weitere Auskiinfte erteilt: Herr Dr, Saalow, 0385/58879-647

Informationsblatt zum Schutz von Bodendenkmalen
in Mecklenburg-Vorpommern

Auch wenn nach gegenwarfigem Kenntnisstand im Vorhabensgabist keine Bodendenkmale
bekannt sind, kiinnen bei Bauarbeiten jederzeit archaologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zusiéndige Untere Denkmalsehutzbehorde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert desl
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige,

Weitere Informationen erhalten Sie beim:

Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

Domhof 4/5

19055 Schwerin

Tel: (0385) 58879-111
Fax. (0385) 58879-344
Email: www kulturerbe-myv.de

-

zu 6.
Die Zustandigkeiten werden zur Kenntnis genommen.

Zu’7.

zu 8.
Die Kontaktdaten werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis ist bereits Bestandteil des Text-Teil B und der Begriindung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

| Stellungnahme von/vom

Ifd. Nr.
J Landesforst

. Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des dffentlichen Rechts -
Der Vorstand

e Tw  Ten B o/

Forstamt Grmmuhleu&ra"lﬁﬁ—d
I | TErEd Grevesmihlen
Eingagangen

06, MNov, 2015

7.20

A;:rstamt Grevesmiihlen

rheilet von:  Frau Handschek

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister |
Rathausplatz 1 ]
23936 Grevesmiihlen.____

Egm HaA, ] ! I ~p Akienzsichen: 7444382
--i-- «!—._.K_P_ftjﬁ%_ﬂj(brﬂr bed Bchriftverkehr angeben)

'
|
T S - | Gastorf, den 04112015

Tebefon: 0 3 B8 17 75980
At 0388 W 7508 17
r!ma:« grevesmdhlen@¥ea-mv.de

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 40 der Stadt Grevesmiihlen
wAlter Girtnergang* |
Hier: Behtirdenbeteiligung !;

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur oben genannten Satzung nehme ich wie folgt Stellung:

Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldflachen und die Waldmehrung
festgeschrieben.

Waldflachen sind im B- Plan darzustellen und als solche zu behandeln. Gleiches gilt
far Parkflachen, die den Waldbegriff erflllen und Sukzessionsflachen ab 0,2 ha,
einem Alter von 6 Jahren bzw. einer Hihe von 1,50 m. i
Unabhé&ngig von der Darstellung bedrfen Waldumwandlungen nach §15

Landeswaldgeseiz und Erstaufforstungen nach §25 Landeswaldgesetz der 1.
vorherigen Genehmigung durch die Forstbehidrde.

Bei Planungen &ffentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehtrde
vorab zu beteiligen (§10 LWaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde miissen, wenn Wald betroffen ist, als Wald
unterlegt dargestellt werden

Der Satzung der Stadt Grevesmiihlen wird von Seiten des Forstamtes
zugestimmt.

Begriindung: |2,
Waldflachen sind von den Planungen nicht betroffen. i

Mit @ichen GriBen
{ i

i.A. Petef Rabe

Forstamtsleiter

zu 1.
Die allgemeinen Belange zu Waldflachen und Waldmehrung nimmt die Stadt zur

Kenntnis.

Zu 2.
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass dem Bebauungsplan Nr. 40 seitens des Forstamtes

zugestimmt wird. Es wird keine Waldbetroffenheit festgestellt. Abwégungserhebliche
Belange werden nicht vorgebracht.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wasser- und 8

i@ Stepenitz-Maurine

Kérperschaft des éffentlichen Rechis

Degtower Weg 1

23938 Grevesmihlen

Wassar- und Bodenverband Stepenilz-Mausne —— - ""_"l'ﬁ_,lefan: 03881 /2505 und 71 44 15
_.go'gf_'!'ﬁlerax D3881/ 71 44 20

Dglower Wag 1 - 23058 Grevesmahlgy
I‘_' - a—q_nall: WEV-Grevesmuehlen@wbv-mv.de

Stadt Grevesmiihlen |

Rathausplatz 1 ! .
,.f-"i-, & f,?}

23936 Grevesmiihlen -

Ihie Zeichen Ihre Machricht vam Ursere Zeichan Grevasmiiblen, don

G000, mat 28.10.2015 AKEM 16.11.2015

Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter Giirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren
nach § 13a BauGB .
Information fiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemifl § 13a Abs, 2 Nr. 11.V.m. §13 Abs. 2 Ne. 2
und Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behéirden und sonstigen Triger dffentlicher Belange gemif &
4 Abs. 2 BauGB
Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemi § 2 Abs. 2 BauGR

Schr geehrte Damen und Herren,

gegen die Satzung des o. g. Bebauungsplanes fuflert der Wasser- und Bodenverband Stepenitz — Maurine
keine grundsitzlichen Bedenken. Im Plangehiet befindet sich kein Gewisser zweiter Ordnung, welches sich in
der Unterhaltungspflicht des WBY befindet. Die Vorflut fiir diesen Bereich bildet der Stadtgraben 7/16/B, das
anfallende Oberflichenwasser soll im Plangebie! auf den Grundstiicken versickert werden.

Zur Entwisserung kann durch den WBV erst eine detaillierte Stellungnahme bei weiterer Beteiligeng an der
Planung erfolgen.

....il.\.._mﬁ—-..

s -f—l'\'t-
1S

=

Fiir die Bepflanzung und AusgleichsmafBnahmen in unserem Verbandsgebiet weisen wir darauf hin, dass
¢ eine Bebanung, bzw. Bepflanzung von offenen Vorflutern ausgeschlossen wird,
¢ mindestens eine einseitige Befahrbarkeit an Vorflutern von 7,0 m zu gewihrleisten ist und '
¢ Robrleitungen und Drainagen von Bepflanzungen frei zu halten sind.

=

In der Anlage fiigen wir cinen topographischen Kartenauszug bei, in dem die Verbandsgew#sser durch

hellblane Farbgebung kenntlich gemacht sind, Robrleitungen durch unterbrochens Linienfihrung, Wir weisen e

jedoch darauf hin, dass diese Kennzeichnung nicht mafistabsgerecht in der Ortlichkeit sein muss.

Diese Stellungrahme berechtigt nicht zur Ausfithrung jeplicher Arbeiten ohne Zustimmung der unteren

Wasserbehdrde des Landkreises NWM als unsere Genehmigungsbehdrde, é,

Mit freundlichen Griiien
f—g

Andrea Broer

Geschiftsfihrerin

Anlage
topographische Karte 1:25000

Verfeiler
untere Wasserbehtrde des Landkreises NWM

—

zu 1.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass gegen die Planung keine grundsétzlichen Bedenken
bestehen und dass sich im Plangebiet keine Gewasser Il. Ordnung in der
Unterhaltungspflicht des WBYV befinden.

zu 2.

Das anfallende Oberflachenwasser der Grundstiicke im Gebiet WA 1 wird Uiber die
vorhandenen Grundstiicksanschlisse in den zentralen Regenwasserkanal eingeleitet. Das
Grundstiick im WA 2-Gebiet versickert bzw. verwertet das Niederschlagswasser auf dem
eigenen Grundstick. Die erforderlichen Gestattungen wurden durch den ZVG im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens erteilt. Fiir weitere Bauvorhaben im Gebiet WA 2 ist fiir
die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers eine wasserrechtliche
Genehmigung erforderlich. Eine Beeintréchtigung der vorhandenen Vorflut ist aus Sicht
der Stadt Grevesmihlen nicht gegeben.

zu 3.

Das Planverfahren wird mit dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss beendet. Die

Belange der Niederschlagswasserbeseitigung werden abschlieBend behandelt. Eine

Beteiligung kann gegebenenfalls im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren im
Gebiet WA 2 im Rahmen der Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis erfolgen.

zZu 4.
Die allgemeinen Hinweise nimmt die Stadt zur Kenntnis. Ausgleichsmafnahmen sind in
einem Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ohnehin nicht erforderlich.

zu 5.
Die Verbandsgewasser nimmt die Stadt Grevesmiihlen zur Kenntnis. Eine lageméaRige
Betroffenheit fur das Plangebiet ist nicht erkennbar.

Zu 6.
Der allgemeine Hinweis wird durch die Stadt beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Teilweise zu berucksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Mecklenburg [F7]

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften
Vorpommern }

Mecklenburg-Vorpommern
Geschéftsbereich Schwerin

ol 25

Eeatriel fir Bau wnd Li haify
19055 Schwerin, Werdershale 4

Baarheitel vor: Hemmn Michaeks

B
[FTw et [Foig fem
— _ | Eilt l_Dgg elefon: 0385 S0BETIE

Stadt Grevesmahlen | 31&;‘_" Grevesmilhlen : 5H-B1026-TOR-05-43.07/2015
Rathauspiatz 1 ] Singegangen

chwerin, 05.11.2015
23836 Grevesmihlen 09 Nov, 2615 |

CESER g

Beteiligung Trager Sffentlicher Belange gemal § 4 Absatz 1 BauGE In der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 40 "Alter Girinergang” der Stadt Grevesmihien

Ihr Schreiben vom 26.10.2015 mit Anlagen

Sehr geehne Damen und Herren,

nach Prifung der oben genannten Unterlagen telle ich Ihnen mit, dass nach derzeitigem Kennt-
nisstand fir den zum Sondervermégen BBEL M-V gehtrenden Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind

Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land-
wirtschaftliche sowie fir Naturschutzzwecke genutzte Landesflichen befinden.

Far eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vam
17.12.2001 nicht zum Sondervermagen BBL M-V gehérenden Grundsticken sind die jeweiligen
Ressoriverwaltungen zustandig. Diese sind durch den Anfragsteller direkt zu beteiligan,

Ich gehe davon aus, dass bereils im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-
ser Fachverwaltungen erfolgt ist.

Mit freundlichen Grifien

l \ Uﬁ J’l‘ F'Iu(,im 'b[

Michael Bleyder
Leiter des Geschiftsbereiches Schwerin

zu 1.
Es werden im Rahmen der wahrzunehmenden Aufgaben keine Bedenken und Anregungen

vorgebracht.

Zu 2.
Im Plangebiet befinden sich ausschlieBlich private Grundstiicke sowie Grundstiicke der

Stadt Grevesmilhlen, so dass aus Sicht der Stadt Grevesmuhlen eine weitere Beteiligung
entbehrlich ist.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

[

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizel, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpemmern

0
e £
LPEH MY, Pordtich 16048 Schwain -
Dearbeled van  Fray Babel
g:ﬁt Gmreusr?uhm h Telefon:  {0385) 20702800
auspla )
23636 Grevesmihlen ‘:‘: (0385) 2070-2198

abteilung3@pbk-mv.de
LPEK-AB3-TOB-B335/15
1. Dezember 2015

(5@;{? Fr E‘f*fﬂf:f)
Stallungnahme als Trager Gffentiicher Belange
Satzung Uiber B-Pian Nr. 40 ,Alter Girtnergang® der Stadt Grevesmihlen
Ihre Anfrage vom 26.10.2045; Ihr Zeichen: 6000, /mat

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesami fir zentrale Aufgaben und Technik der Polize,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern {LPBK M-V) um Stellungnahme als
Trager offenflicher Belange zu dem im Bezug stehenden Varhaben.

Aktenzeichen:
| Schwerin,

Als Trager der in der Zustandigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Steliung ganommen:

Aus der Sicht der Iandesrelavanten
katastrophenschutz keine Bedenken,

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren bericksichtigen zu kdnnen, sollten Sie jedach
die sachlich und &rtlich zustindige Kommunalbehbrde beteiligt haben.

Gefahrenabwehr bestehen belm Brand-  und

AuBerhalb der Sffentiichen Belange wird darauf hingewissen, dase in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlielien sind,

Gemdl § 52 LBauQ ist der Bauherr fiir die Einhaliung der &ffentlich-rechifichen orschriften
wverantwortlich.

Insbesondere wird auf die aligemainen Pflichten als Bauherr hingewiesan, Gefdhrdungen fir auf
der Baustelle arbeilende Personen so weit wie miglich auszuschiieRen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Ober eine mibgliche Kampfmittefbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Ober die Kampfmittslbelastung (Kamplmittelbelastungsauskum)
EEEIE I'IT\?E stenenden Flache erhalten Sie gebdhrenpfiichti beim Munitionsbergungsdienst des
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechizeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Mit freundlichen Griften
im Auftrag

gez Jacqueline Babel
{eleldranisch versandt, glltig ohne Unterschrifi)

—

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr
keine Bedenken bestehen. Die sachlich und 6rtlich zustdandigen Kommunalbehdrden

wurden im Verfahren beteiligt.

Zu 2.
Der Hinweis, dass Munitionsfunde in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlieRen

sind, wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.
Die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen ist Gegenstand des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahrens und ergeben sich von selbst.

Zu 4.
Die Hinweise sind in den Planunterlagen bereits enthalten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen im
nachgelagerten Verfahrens.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Polizeiinspektion Wismar

Polizeiprasidium Rostock POLIZEI

Faesirpebinen Wiy, Rosiochr SUR B0, 23570 WMsmar ﬁ/ 27
PLgF R s
Stadt Grevesmiihlan bearbeilet van: Harey Hemmmans
Harr Prahler Telfan: 03B41-203.347
Rathausplatz 1 Telafas: 03841.208-308
23036 Grevesmiihlen EMail Menry Herrmanng@patmy. s

Aklnzsichen; 200,62 f5.1

Wismar, 04.11.2015

per E-Mai an: g matachke @grevesmuehlen.de

(Ei‘ugv:t.asi poer E-MQELJ

Satrung Ober den Bebauungaplan Nr. 40 whlter Gértnergang™ der Stadt Grevesmithlen
Ihr Sehirsiben 8000.fmat vom 26.10.2015

Stellungnahme der Polizelinspektion Wismar

Sahr geshrter Hemr Prahler,

aus polizedicher Sicht bestehen nachfoipende Bedanken gegen den vorgestelten Entwurf, Die Anbindung
der vorhandenen Erschiielungsstrafie an die Gebhartstrafis sollte rechtwinklig ausgefuhnt warden, den eine
rechiwinklige Anbindung hat gegeniiber einer spitzwinkligen Anbindung ein gerngeras Gefahrenpotential,
Mit freundlichen GriiGen

im Auftrag

Henry Hermmann
B e irvche Viriee'sl, GG ofne Unierschif

I
|

zu l.
Es handelt sich hierbei um eine bereits vorhandene und realisierte Erschliefungsstrafe,

die im Zuge der Verlegung von Leitungen wieder hergestellt wurde. Bei dem Ausbau der
Gebhartstrale mit beidseitig gekennzeichnetem Radweg auf der Fahrbahn wurde die
Einmiindung der StralRe in das Gebiet und umgekehrt hergestellt. Somit ist ein
verkehrsgerechter Ausbau aus Sicht der Stadt Grevesmiihlen gegeben. Eine Veranderung
der vorhandenen Zufahrt und damit verbunden eine Verlegung der Anbindung fur die
zusatzliche Erschliefung von zusétzlichen Baugrundstlcken sieht die Stadt Grevesmiihlen
auch unter dem Gesichtspunkt der Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone
111 B als unverh&ltnismdRig an. Eine Ver&dnderung der bereits bestehenden und gerade
erneuerten Anbindung innerhalb der Trinkwasserschutzzone 111 B ist mit erhéhten
Anforderungen an den StraRenbau verbunden, welche fir die zusétzlichen
Baugrundstiicke unverh&ltnismaRig erscheint. Die erforderlichen Sichtdreiecke, welche in
der Planzeichnung dargestellt sind, lassen bei der Nutzung der vorhandenen Anbindung
eine Zu- und Abfahrt in das Plangebiet zu. Das Gefahrenpotential fur die ErschlieRung
von den riickwartigen Grundstiicken wird aus Sicht der Stadt Grevesmiihlen als
unerheblich eingeschétzt.

Nicht zu beriicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugheich Verssllungshendne fif dad Al Gravesmihbn-Land mit den Cempingan
Bemigdor, Gagelew, Pllschow, Rogpension, ROSng,
Eepenitzial, Testor-Stalnfor, Uaahl, Warow

i

Haupl. und Ordnungasmi

Smdt Graveamohien « Aafaus e 1« 33506 Srevesmliion
Gaschaftsoeraich:
Iimmer 1204

Es schrestd Inen:  Thomas Hange

Stadt Grevesmihlen

Bauamt Ourshwrahl

03881/ TI3-235
t herge@orevesmushien de

intoiligrevasmuehien de

E-Mail-adeass
ARINBEChEN

Datum: 16,11.2015

Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter Girtnergang” der Stadt Grevesmiihlen
im Verfahren nach § 13a BauGB
Stellungnahme zur Léschwasserversorgung

Etwa 100 m siiddstlich des B-Plangebietes befindat sich am neuen Markant-Markt ein
Hydrant des Zweckverbandes mit einer Durchfiussmenge von mindestens 98 m¥h,

In nordwestlicher Richtung befindet sich am Rand des B-Plangebietes, im Kreuzungsbereich
Rudolf-Breitscheid-Strafle / Fritz-Reutor Strale, ein ebenfalls gesigneter Hydranl mit einer
Durchflussmenge von mindestens 48 mh,

Loschwasserbehalter oder offene Gewdsser ausreichender Dimension oder
Durchflussmenge gibt es in der ndheren Umgebung nicht.

Die Leistungsfahigkeit der beiden aufgefihrten Hydranten muss vom ZV deshalb dausrhaft
gewahrieistet werden, um die gegenwartig unproblematische Loschwasserversorgung im

Bereic Satzung als standig gesichert bezeichnen zu kénnen.
! >
Ly "_,,'—'-"""-J
Thomas

SGL Ordnungsangelegenheiten

_y

— .1........__.._!__.“__. S

zu l.
Die Ausfiihrungen zur Léschwasserbereitstellung werden in der Begriindung ergénzt.

Eine vertragliche Bindung der fiir Loschwasserzwecke zu nutzenden Hydranten mit dem
ZVG obliegt der Stadt Grevesmiihlen.

Zu berlicksichtigen.

56




Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Satzung i_'.!her den Babauungsplan Nr. 40 "Alter Girtnergang” der Stadt
Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB
Stellungnahme

Sehr geehrie Damen und Herren,

im Rahmen der von uns wahrzunehmenden Bela Boden, Wassar und agual

und Faunlg}lbasrehsn keine Einwénde gegen denﬁt}auungsplan Nr. 40. IquJagsgc:l;eT:ir:d
keine natiidichen stehenden oder flieBenden Oberflachengewssser varhanden. Im
Plangeltungsbereich gibt es ebenfalis keine Restriktionan aus Landschaftsschutzgebieten
EU-Vogelschutz- bzw. FFH-Gebisten. Das Plangeblet befindet sich innerhalb der Stadt
Gra\rasr_nuhhan. Fiir die Urmwelt relevante, irroversibie und schwere negative Auswirkungen
durt?h die P_Ianungszisle bezogen auf unsere Belange sind nicht zu erwarten. Bleibende
Bgemrﬁchpgurrgnn des Naturhaushalts im Rahmen des Baugeschehens kinnen durch
gmnordlms.chu :aﬂn?m&n innerhalb und aufterhalb des Bebauungsplangebistes
ausgeglichen werden. Seitens des LAV sind keine M i it
Abwickiung bzw. in Vorbereitung. enahmen im Plangebictin der

Mit freundlichen Griillen

; _4\%'

Horst Friedrich
Dipl.~Ing.

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
LANDESANGLERVERBAND
MECKLENBURG-VORPOMMERN e.V
— gesetzlich anerkannter Naturschutzverband - | - v i_—I - WVorg )

Iv n_._...,SWF Grevesmiohlen '

Lardezangrecverband M-V ey - Sediumg 1Ba - 15005 Govsiow K Emgega”gep '
2 Nov, 205 i

| |

Stadt Grevesmiihl fgm | HA ' Lol oA
o mfe O]y
23936 Grevesmilhlen BN N . '—
AT

J 7,28

Ihve Faechan Ihrea Mashicl vom Ursinre Foichan Eatum
Fr 09.11,2015

zu l.
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Landesanglerverbandes keine Einwénde

bestehen und dass keine MalRnahmen des Verbandes im Plangebiet in Abstimmung bzw.
in Vorbereitung sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

19055 Schwerin, am 15.12.2015
o R Klein Medewege |
A fwv e Eﬁr el.0385/4781441
Stadt Grevesmihien I
Eingagangen

21 Dez. 20
Stadt Grevesmithlen ez. 2003 7 --;);'?‘

Rathausplatz | —— - —-—l-_._ e
23936 Grevesmilhlen P?E""-'--E’E[—mj—o”: |

Betr: Bebauungsplan Nr.40 "Alter Gértnergang” der Stadt Grevesmiihlen
Entwurf Akz:6000./mat

Hermann Wittig

Sehr geehrt Frau Matschke,

Den Satzungsentwurf zum o.g. Vorhaben haben wir dankend im Namen des
Kreisjagdverbandes im  Landesjagdverband M-V corhalten. Gegen  die
innerdrtliche Planvorgabe fiir die Baufliche der ehemaligen Girtnerel und
Béckerei haben wir als grofter anerkannter Naturschutzverband keine
Einwinde, da keine jagdlichen Interessen betroffen sind.

Mit den besten Wiinschen zu den Feiertagen verbleibe ich

Mit freundlichen GriiBen
im Namen des Kreisjagdverbandes
Nordwestmecklenburg

v

zu l.
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwande bestehen und keine jagdlichen
Interessen betroffen sind. Abwagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Twghich Verwalhngsbehinda fir das AL Grewesmanhlan-Land mi dan Gemsinden:
Bemstor, Ghgelow, FI0schiw, Reggunsiod, Riting,
Siepanitzial, Testor Sterda, Uperd, Warnow

Far dis Gemelnde Bermstor

A

Btnal Srevasem e s Mabmussiaiz 1 = 25908 Grvesmibisn =
Goschifskernich:  Bauamt
Stadt Grevesmihlen
Zimmar: 2110

Rathausplatz 1

23936 Grevesm dhlen Es schneid thren:  Frau G, Matschis

Ourchwaht (3801723185
E-Mail-fdresse; ) matscheorevesmustion de
irfafomesmushlen oo
Mklerepicher:  BODdmE!

Defum: 30102015

S:'atzung liber den Bebauungsplan Nr. 40 , Alter Gértnergang” der Stadt Grevesmithlen
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemdB § 2 (2) BauGE zum Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Bernstorf bestehen keine Anregungen und Bedenken zum Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 40 der Stadt Gravesmiihlen,

Wahrzunehmende nachbarschafiliche Delange werden durch die Planung der Stadt
Grevesmuhlen nicht beriihrt,

Mit freundlichem Gruft
I At

)

L eret
Leiter Bauamt

zu l.
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Gemeinde Bernstorf keine
nachbarschaftlichen Belange durch die Planung beriihrt werden. Es bestehen keine

Anregungen und Bedenken.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich Verwallungshehdands i des Amt Gravesmihen-Land mi don Gemelnden
Barrala, Gagelow, Piischow, Raggensiod, Rdling,
Stepenitesl, Testor-Sninfer], Upahl, Wamow

Fir die Gemeinda Stepenitztal ."27’ ~F
__",'J/' Z,
Stect Groweamdnien » Hathausplatz 1+ 2309 Grovean iven
Geschaftsbareich:  Bauamt
Stadt Grevesmihlen e 2440

Rathausplatz 1
23836 Grevesmiihlen

Esschredd fiere  Frau G, Malsthke
Durcieanh  03BEY-7I3-185
E-Mail-tdmsss: g mmscrie@orevesmuahlen.de
rdaEgrevesiuehl e de
Ahterosichen.  E004imal

Datsn:  30.10.2015
Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 40 Alter Girtnergang” der Stadt Grevesmiihlen
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gema® § 2 {2) BauGB zum Entwurf
Sehr geehrte Damen und Herren,
von Seiten der Gemeinde Stapenitztal bestehen keine Anregungen und Bedenken zum
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 der Stadt Gravesmiihlen.
Wahrzunshmende nashbarscheflliche Delange werden durch die Flanung der Stadt
Grevesmiihien nicht berthrt.
it freundiichem Grufi
Im Aufirag

Leiter Bauamt

zu 1.
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Gemeinde Stepenitztal keine

nachbarschaftlichen Belange durch die Planung bertihrt werden. Es bestehen keine
Anregungen und Bedenken.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugheich Verwaltungsbahiinde Nir das Ami Grevesmilhlen-Land mil den Seeneindan:
Bemnstor, GAgsicw, Pllschow, Roggensior, Riltnig,
Slepenitrial, Togtot-Sleinfon, Upahl, Warnow

For diz Gemeinde Warnow
T
.4
e -
Stz Grovesndiion « Faligussistr 1.+ 23995 Gravesmihlen
st - Ceschitishorlehe  Bauamt
adt Grevesmihlen Tmmer 2148
Rathausplatz 1
Es schreibt lhnen:  Frau G, Malschks

23938 Grevesmihlan

Durchwahl 03881723165
Edvtaibddrasse. g matschkedirevesmushlen da
Infofigrevesmuehlen de
Aklanzaichen:  S004/mal

patum: @341.2915

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter Gértnergang® der Stadt Grevesmiihlen
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 (2) BauGB zum Entwurf

Sehr geehite Damen und Herran,

von Seiten der Gemeinde Wamow bestehen keine Anregungen und Bedenken zum Entwurf
des Bebauungsplanss Nr. 40 der Stadt Gravesmiihlen,

Wahrzunshmende nachbarschaftliche Belange weiden durch die Flanung der Stadt
Grevesmohien nicht bertihr,

Mit freundlichem Grulk
Auftra

I~

L. Prahie
Leiter Bauarmt

zu l.
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Gemeinde Warnow keine

nachbarschaftlichen Belange durch die Planung beriihrt werden. Es bestehen keine
Anregungen und Bedenken.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zughuich Verwaltunps benfinda fir das Am Grevesmihien-Land mit den Gemsinden:
Bernsiord, Gigelow, Plisshow, Roggenster, Riling,
Stepenitzial, Tastor-Sleinfan, Upahl, Uiamow

Sehr geehrte Damen und Herren,

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 der Stadt Grevesmihlen.
Grevesmihlen nicht beriihrt,
Mit freundlichem Gruft
Im Aufirag
!".
W;M
. Frahler
Leiter Bauamt

]
Fiir diz Gemeinde Plischow ’T,Irf EJ'
St Gravesmohien « ROTausskls | » 23535 Gravesmihisn
. Geschafabereich:  Bauam
Stadt Grevesmilhlen Tiremer 210
Rathausplatz 1 S .
29018 GFBVB“.;mUMEI"I Ez zchrainl ihian:  Frau 5. Matschie
Duichwahl:  D3821-723.155
E-Mal-Adresses  gmatschkedDgravasm mehien.do
Infesmgrevasm usiien de
Affenzoichan:  BO04Mmat
patum: 26902015

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 40 , Alter Girtnergang® der Stadt Grevesmiihlen
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemiR § 2 {2) BauGB zum Entwurf

von Seiten der Gemeinde Plischow bestehen keine Anregungen und Bedenken zum

Wahrzunehmende nachbarschaflliche Belange werden durch die Flanung der Stadt

zu l.
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Gemeinde Pliischow keine

nachbarschaftlichen Belange durch die Planung beriihrt werden. Es bestehen keine
Anregungen und Bedenken.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich Verwaliunpsbendrde iir das Amt Grevesmibien.Land m den Gamnginden
Bernslod, Gagekne, Ploschow, Rogpenstar, Risting,
Stepenilzial, Teslorf-Seklar, Lipahl, Wamow

Filr dis Gemeinde Upahi -
P 4] L

e Grevesm ihier » Al igdats ¥ o ZI036 Goovesmitien
Gaschiflsbareich:  Bauam|

Stadt Grevesmihian . 1
Rathausplatz 1 Zinmer 2410
23036 Grevesmihlen

Eeschreibt thnen: Fraw G, Malschke
Durchranbl  D3881-723-185
E-MailAdrease: g matschheifgreveamushien. da
Infefigrevesmushien da
Aklenzeichen:  800dma

Daiver 2010.2045

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 40 , Alter Gértnergang” der Stadt Grevesmiihlen
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemif § 2 (2) BauGB zum Entwurf

Sehr geshrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Upah! bestehen keine Anregungen und Bedenken zum Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 40 der Stadt Grevesmiihlen.

Wahrzunahmende nachbarschaftiche Belange werden durch die Flanung der Stadt
Grevesmihlen nicht berihrt

Mit freundlichem Grul
I Au

L ahler

Leiter Bauamt

zu 1.
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Gemeinde Upahl keine

nachbarschaftlichen Belange durch die Planung bertihrt werden. Es bestehen keine
Anregungen und Bedenken.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- Bebauungsplan Nr. 40 ,,Alter Géirtnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13a BauGB

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihien

Der Biirgermeister

Zugheich Verwatungsbehdide fir das Amt Grevesmdhlen-Land mit den Gamaindan:
Bemstar. Gagelow, Piechow, Rogpenstord, Rifing,
Stepenitzal, Teator-Seintor, Upahd, Warnow

Fir die Gemeinde Giigelow

Wi
1.6
Slnch Grevesminen « Reha skl 1« 2385 Canessitden

Geachafsbereich:  Bauami
Stadt Grevesmihlen Timer 2440
Rathausplalz 1 o

23936 Grevesmahlen FnshreRt e Frau & Matsothe

Durcihmant  0EEAT-FZ3.965
E-Meil-fdmsse;  gmatschke@arevesmuetion de
Indaginrevesmuaiien.de
Ahlsresichen:  G0bd/mal

Datum: &8, 70, 2015

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 40 , Alter Gértnergang” der Stadt Grevesmiihlen
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gema § 2(2) BauGB zum Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Gagelow bestehen keins Anregungen und Bedenken zum Entwurf £
des Bebauungsplanes Nr. 40 der Stadt Grevesmiihlen. i

Wahrzunehmende nachbarscheftiiche Belange werden durch dis Flanung der Stadt E/!
Gravesmihien nicht beriihr, F

1
Mit freundlichem Gru

M~

Leiter Bauamt

zu 1.
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Gemeinde Gégelow keine

nachbarschaftlichen Belange durch die Planung beriihrt werden. Es bestehen keine
Anregungen und Bedenken.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

At Klitzer Winkel
Schlofstralte 1

23848 Kliitz /f?fj[

BESCHLUSSAUSZUG

der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen
vom 25.11.2015

zu 18 Satzung lber den Bebauoangsplan Nr. 40 "Alter Gértnergang” der Stadt Gre-
vesmiihlen
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde
Vorlage: GV DamshM&/9682

Beschluss:

Die Gemeindavartrelung der Gemeinde Damshagen beschliiel zur Satzung ther den Bebau-
ungsplan Mr. 40 Alter Gértnergang” der Stadt Grevesmithlan weder Anregungen noch Beden-

ken zu Bullern. Belange der Gemeinde Damshagen werden von der Planung nicht beriihi,

Abstimmungsergebnls:

gesetzl. Anzahl der Verlretar:
davon amwvesend:
Zustimmung:

Ablehnung:

Enthaltung:

Befangenheit:

(=== -]

F.d.R.d A
LA

I A. C. Kom
Verw.-angesieiiia

S S

zu l.
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Belange der Gemeinde Damshagen von der
Planung nicht beriihrt werden. Es bestehen keine Anregungen und Bedenken.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Uta Behring (vertreten durch Hemrn Volker Dobbertin), Wismarsche Stralle 84,
23936 Grevesmihlen

a' COLt |
| {
Stadt Grevesmuhlen VA f‘
GB Bauamt - SG Flanung i ’
Frau Matschke i
Rathausplatz 1 b
23936 Grevesmilnlen T T [,1 _'|~ -
B e L e <
. VIS
Grevesmihlen,
den 17.11.15

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 40 Alter Girtnergang” der Stadt
Grevesmiihlen

Sehr geehrie Frau Matschke,

im Zusamma_enhaqg mit meinen Planungsiberlegungen habe ich mich nochmais mit den in
der Offentlichkeitsbetoiligung  befindlichen  Planunts lsgen  beschatigt und  mochte
Anregungen vortragen.

Fr die Umsetzung meines Vorhabens ist es mir wichlig, dass far Wohngebéude neben
den t_radi_ljonallen Dachformen auch ein gegenléufiges Pultdach ais zusatzliche Dachionm
m_éghch ist. Ein gegenldufiges Pultdach entspricht im Erscheinungsbild aus meiner Sicht
einem modernen flachgeneigten Satteldach. Die im Ortsbild vorherrschende Dachform
wird ergdnzt und steht mit den traditionellen Dachformen sowie mit den zulassigen
Dachformen fiir die Betriebsgebéude in einem harmonischen Verhéltnis in dem Quartier,

Ich bitle meine Anregungen als Anregung in der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Ab
BauGB zu berlcksichligen. aune 3 s

Fur Errierungen stehe ich gern zur VerUgung.

Mit freundlichem Grul

WVolker Dobbertin

L

>

zu 1.
Die Stadt hat sich mit der Festsetzung einer weiteren Dachform im Rahmen der 6rtlichen

Bauvorschriften beschéftigt und sieht keinen Widerspruch zu den bereits vorhandenen
Dachformen, insbesondere handelt es sich um den riickwértigen Grundstiicksteil, dessen
pragende Bebauung ohnehin dominal und zur Rudolf-Breitscheid-StralRe ausgerichtet ist.
Die Aufnahme einer zusétzlichen Dachform, die im Erscheinungsbild einem
flachgeneigten Satteldach entspricht und die damit gegebenenfalls verbundene
Unterordnung der riickwartigen Bebauung steht den stadtebaulichen Zielsetzungen der
Stadt Grevesmiihlen nicht entgegen und wird berticksichtigt.

Zu berlicksichtigen.
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DER STADT GREVESMUHLEN

"ALTER GARTNERGANG"
IM VERFAHREN NACH § 13A BAUGB

P am - " C e = — L won > . |
S Cr., N\ [ - - - <.'—' _ . . -]
sl ) n N\ j . : g, =T Ubersicht M 1:7.500 _|
‘,\ S\ b ~o\}\,,_,_f.ef’ ] Q. M | — —T T @ E=
o> "0 k4 P - \ i/ — _l —l ;
" Be"W“ 0 : =i Sporthalie m

g | .'#j 5% ‘ — — - :
if || [} ¥ F - I I | Schulg,t/ pd
7% - - ': TR [P] Wisma Sof [ I Pl ’ :
L) | ar! - =
Vel S i O s |
4, (=W ~ u\ ! 'SChuIe.
RS A el 5 l?’w / » A s’ & 1Schule - -
. Lf & - pa =~ * N - Hfm
v, .105-, o ) Pl s N et u L b ".'/ ‘_
[:L .ﬁ V\ & IB;GN,/‘//% "-\ I:S [:~ Pa{;( ¥ "y :}.i =t ¥ %
W T Sohuy Ll ens s B e LT 9
: T » : o fiar
| m-te*fé?fpul?ﬂ/e\m o WSS
X S, B3 TN ark - N Al Wi g a gt {
k \\t‘}/f \Geric. ‘\ 7 // A ./' =R Y
/ (3 L i % // Sport $_ - - - nS m
BI s ‘\ \5\&," : l+ Geltungsbereich des ;.:;/;:1;‘
Ve, i \ O3 S S, B0 %& B-Planes Nr. 40 der |=/
X - '’ <
& - L\ MG TR R, Stadt Grevsmiihlen
NPT \ 3 +
4 A “s 3 & <% ~ % 4 = - .
T TRy A ‘SR N\ ;?, Y 732,50 *_'f_\
PN o7 P8P * 5 :
& 8 “\ PN
//’Ju.-/. o :S v A ':g%?@&’ T N
;Y el AN Gop,
N\ O @
i 2 / \\ O "
Preet = F- Ol o
¥ Planungsstand:  06. Juni 2016
Planungsbliro Mahnel ol CgHLUSSVORLAGE
Rudoli-Breitscheid-Strae 1| Tel. 03881/7106-0
23936 Grevesmilhien Fex 03881/7105-50 SATZUNG




SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 40 DER STADT GREVESMUHLEN

"ALTER GARTNERGANG"
Lage auf dem Luftbild

Planungsstand:  06. Juni 2016

BESCHLUSSVORLAGE
SATZUNG
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\ §ATZUNG,_I"JBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 40 DER STADT GREVESMUHLEN
ALTER GARTNERGANG TEIL A - PLANZEICHNUNG \

Es/qilt die’Baunutzungsverordnung (BauNYQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
103 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
A1. Jupi 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV)-vom
18. Dézember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

Vermutlicher Verlauf von Leitungen A 29 Jui 2011 (BGBI | S. 1509)
der Stadtwerke Grevesmihlen, Gas 4 ul ( ) ~

o

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
des ZVG, Trinkwasser _
Vermutlicher Verlauf von Leitungen
</ der Deutschen Telekom AG 915/1

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
des ZVG, Schmutzwasser

L-R zug. Versorgungstrager und Grund-
stiickseigentlimer Flurstiick 91 7/3/ 923

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
des ZVG, Trinkwasser o

Vermutlichemauf von Leitungen
des ZVG, Regenwasser

. Vermutlicher Verlauf von Leitungen
Baulasteintrag der Deutschen Telekom AG

922/NA

)

L-R zug. ZVG und Flurstiicke
917/3, 919 und 920/3

Gemarkung Grevesmiihlen

‘ Flur 6 922 /4
Vermutlicher Verlauf von Leitungen

(keine Ltg des ZVG, Privat-Ltg)

Vermutlicher Verlauf von Leitungen Vermesser: | Rainer Lessner, Offentlicher bestellter Vermessungsingenieur Zweckverband Gfevesmilhlen VERMESSUNGSBURO Holst und Krahmer

Schwedenstrafe 21 17033 Neubrandenbur Karl-Marx-StraBg 7 - 9, 23936 Grevesmihlen Langer Steinschlag 7, 23936 Grevesmilhlen
des ZVG, Regenwasser Telefon (0395) 70 77 003, Telefax (0395) 57 07 243 Tel.: 03881757[233 Tel. 038 81/ 78600
i i : i i 2013-Juni 14.12.2015 - Zerlegungsvermessun
Vermutlicher Verlauf von Leltunqen Datum: Eﬁﬂé‘ﬁgﬁﬂ&%%ﬁ%ﬁ zctéfmGEugngzarzn[)t\lwlclhﬁgrgggﬁg}latgen und eigener ) in der Gemarkunf(% grevgesmuh\gn, Fﬁur 6, Flur-
des ZVG, Abwasserdruckleitung Auftrags-Nr.: | Auftragsnummer: 2014121006 130619_Greyesmiihlen B-Plan 37.dwg stiick 922/10 Auftragsnummer: 2015.3049.01

Lagebezug: -
. . '
Vermutlicher Verlauf von Leitungen Hohenbezug: | DHHN 92 Planungsstand; 06. Juni 2016
6 des ZVG, Trinkwasser Hinweise: Es kann keine Gewahr dafiir ibernommen werden, dass das

dargestellte Bau&elande frei von unterirdischen Leitungen und
Bauwerken ist. Die im Plan dargestellten Medien sind fur die
Planung nur in Verbindung mit den Bestandsplanen der Medien-
betreiber zu verwenden. Sollte der Plan nicht innerhalb eines

922/5 Jahres nach Fertigstellung zur Verwendung kommen, ist eine
Uberprifung insbesondere der Hohenangaben erforderlich.

0 22 10 Die im Lageplan dargestellten Grenzen $ind festgestellte Grenzen !




ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Teilgebiete WA WA
mit Ifd. Nr. T T
WA - Allgemeine WA - Allgemeine

Art der Nutzung Wohngebiete Wohngebiete

4 BauNVvVO 4 BauNVO
GRZ-Grundflachenzahl 0,3 0,3
Bauweise a 0
Traufhthe TH .« 4,00m TH .« 4,00m




PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

0,3
TH max 4,00m

Erlduterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl, GRZ hier: 0,3 als Hochstmaf}

Traufhéhe, als Héchstmal Gber Bezugspunkt

BAUWEISE
Offene Bauweise
Abweichende Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigten Bereich

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,

- unterirdische Leitung des Zweckverbandes Grevesmuhlen
- unterirdische private Leltungl_(Nlcht ZVG)

(SW=Schmutzwasser, TW=Trinkwasser, RW Regenwasser
- geplante unterirdische private Leitung (SW Schmutzwasser

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
V = Versickerungsflache fir Niederschlagswasser

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Erhaltungsgebot fir Baume,
geschitzt nach § 18 NatSchAG M-V

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS-Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

SONSTIGE PLANZEICHEN
Mit Leitungsrechten (3,00 m) zu belastende Flache

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Uber die Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 40 der Stadt Grevsmihlen

Mdllbehaltersammelplatz

Rechtsgrundlagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 4 BauGB

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 BauNVO

Par. 19 BauNVO
Par. 18 BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 20 BauGB

Par. 9 (1) 20 BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25b BauGB

Par. 9 (1) 10 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 21 BauNVO

Par. 9 (7) BauGB



Planzeichen Erlauterung

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
N8 vorhandene Flurstlicksgrenze / Flursticksnummer

vorhandene Gebaude mit Haus-Nr.

vorhandene Mauer

o /&

vorhandener sonstiger Baum
313 Hoéhenangaben in Meter i DHHN 92

"[i'l" Bemalfiung in Metern

-ﬂ@ Sichtdreieck

kiinftig entfallende Darstellung,
z.B. Gebaude

—OH—O0— kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Leitung

E@ kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum

Flache fiir Baulasteintrag

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

E Twsz 1B §

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
Trinkwasserschutzzone IIIB, gemaR § 9 (6) BauGB und
i.V.m. § 136 (1) LWaG M-V)

( : ) Vermutliche Lage des Hygranten 408 des Zweckverbandes
Hydrant 408 Grevesmiuhlen; -auBerhalb des Plangebietes-




VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ....................... . Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung in der Ostsee-Zeitung am
.. erfolgt.

GrevesmUhIen, den ... ..o oo oo e e e e e
(Siegel) Blrgermeister

. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 erfolgt gem&R § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB
daraufhingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Bauamt wahrend
der Dienstzeiten in der Zeitvom ........................ biszum ... unterrichten und du ern kann.

GrevesmUhIen, den ... ..o oo i e e e e e
(Siegel) Blrgermeister

. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustadndige Stelle ist beteiligt worden.

GrevesmuUhlen, den ... en
(Siegel) Blrgermeister

. Die Stadtvertretung hat am ... den Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 40 mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

GrevesmUhIen, den ... ... i e e e e e
(Siegel) Blrgermeister

. Der Entwurf der Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 40 bestehend, aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften Gber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die
Begrindung haben in der Zeitvom ............... ... . biszum .......... .eeevee... wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB im Bauamt der Stadt Grevesm uhlen offentlich ausgelegen Die o&ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung am ........... veee..... ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen,
dass von der Umweltprifung abgesehen wird, dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig
ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdénnen; dass nicht innerhalb der
offentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Grevesmuhlen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen muissen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungs-planes nicht von Bedeutung ist. Die
Behoérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden lber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

GrevesmUhIen, den ... ..o i oo e e e e e
(Siegel) Blrgermeister

. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ......................... zur Abgabe
einer Stellungnahme gemal § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

GrevesmUhIen, den ... ..o i i e e e e e

(Siegel) Blrgermeister
. Der katastermaRige Bestand am ... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : ..., vorliegt. Regressanspriche kédnnen nichtabgeleitet

werden.

(Stem pel) Unterschrift



9.

Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden am
<eew.... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

GrevesmuUhlen, den .........coo e i oo oo
(Siegel) Burgermeister

10. Die Stadtvertretung hat die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 40, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

11.

und dem Text (Teil B)und den Ortlichen Bauvorschriften (iber die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen am
................................. als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 40 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom

................................. gebilligt.

GrevesmuUhlen, den ... e
(Siegel) Blirgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen
Bauvorschriften Gber die auBere Gestaltung der baulichen Anlagen wird hiermit ausgefertigt.

GrevesmUNIEN, deN ... ..o oo oo e e e e
(Siegel) Blrgermeister

12. Der Beschluss der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 40 und die Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften

Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen durch die Stadtvertretung sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Verdffentlichung in...............coo i i s @M e L Ot T DlCH
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriftenund von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des
Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI.
M-V S. 777) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablaufdes ............cooieiiiiins (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

GrevesmuUhlen, den ... it ot e e
(Siegel) Blrgermeister

SATZUNG

DER STADT GREVESMUHLEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.40
“ALTER GARTNERGANG*“

GEMASS PAR.10 BAUGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. 1S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI.| S. 1748),
sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt
Grevesmihlen am ............................. folgende Satzung Ulber den Bebauungsplan Nr. 40 “Alter Gartnergang",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften iiber die duRere
Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.



TEIL B = TEXT

zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter Gartnergang“ der Stadt
Grevesmiuhlen im Verfahren nach § 13a BauGB

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(8 4 BauNVO, § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
- Gartenbaubetriebe.

1.3 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach
8 4 Abs. 3 BauNvVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Tankstellen
gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 - 21a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (8§18 BauNVO)

2.1 Der festgesetzte ErdgeschossfuRboden (Fertigful3boden) dient als Bezugspunkt fur die
Festsetzung der oberen Bezugspunkte.

2.2 Der obere Bezugspunkt der Traufhfhe ist das Mall zwischen Oberkante
Erdgeschossfuzboden (FertigfuBboden) und dem Schnittpunkt der Auf3enseite der
AulRenwand mit der Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der AulRenwand. Die
festgesetzte Traufhéhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und -einschnitten
sowie flir Nebengiebel bei Hauptgebauden.

Die Traufhdhe wird mit maximal 4,00 m Uuber dem Erdgeschossful3boden
(Fertigful3boden) festgesetzt.

2.3  Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante der zugehorigen o6ffentlichen
ErschlieBungsstralRe in der Mitte der straRenseitigen Auf3enwand, zu messen in der
Strallenachse senkrecht zur Gebaudemitte, festgesetzt.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 06.06.2016



2.4

4.1

4.2

4.3

51

5.2

Die konstruktive Sockelhdhe darf maximal 0,5 m Uber dem festgesetzten Bezugspunkt
liegen. Das Mal3 der konstruktiven Sockelhthe bezieht sich auf den vertikalen Abstand
zwischen der Erdgeschossfulbodenoberkante und dem unteren Bezugspunkt. Die
konstruktive  Sockelhthe ist gleich dem  Schnittpunkt von  Oberkante
ErdgeschossfuBboden (FertigfuBboden) und aufstrebendem Mauerwerk. Der
Erdgeschossfulboden darf jedoch nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Baugebiet WA 1 gilt die abweichende Bauweise mit folgenden MalRgaben:

- An der sudwestlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 920/3 kann auf einer
Lange von 16,50 m an die Grundsticksgrenze herangebaut werden.

- An der norddstlichen Grundstiicksgrenze des Flursticks 917/2 kann auf einer
Lange von 12,50 m an die Grundstlcksgrenze herangebaut werden.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(8 12 Abs. 6 und 8§ 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Stellplatze und
Uberdachte Stellplatze nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1
BauNVO auch aulzerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zuldssig.

Garagen und uUberdachte Stellplatze nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaf
8§14 Abs. 1 BauNVO miussen aulRerhalb von Baugrenzen einen Abstand von
mindestens 5,00 m zur nachstgelegenen StralRenverkehrsflache einhalten.

Zum Schutz der gemal § 18 NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbdume sind Garagen,
Stellplatze und Uberdachte Stellplatze nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Absatz 1 Bau NVO nur auf3erhalb des Wurzelschutzbereiches
(Kronentraufe zuzlglich 1,50 m) der geschitzten Baume zulassig. Die Darstellung des
Wurzelschutzbereiches erfolgt in der Planzeichnung.

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Unbelastetes Niederschlagswasser ist mit wasserrechtlicher Genehmigung auf der
daflr festgesetzten Flache schadlos zu beseitigen. Niederschlagswasser wird schadlos
beseitigt, wenn es breitflachig oder in Mulden tber einen 0,30 m méachtigen, belebten
Oberboden in das Grundwasser versickert.

MIT LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes werden Flachen mit Leitungsrechten zugunsten von
Belangen des Zweckverbandes Grevesmiihlen und der Grundstiickseigentimer der
Flurstiicke 920/3, 919 und 917/3 festgesetzt. Die Bewirtschaftung und Bedienung der
Flachen durch den Ver- und Entsorger und Grundstickseigentiimer ist auf den Flachen
zuzulassen.

Innerhalb des Plangebietes werden Flachen mit Leitungsrechten zugunsten von
Belangen der Versorgungstrager und der Grundsttickseigentimer des Flurstiicks 917/3

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 06.06.2016
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1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

festgesetzt. Die Bewirtschaftung und Bedienung der Flachen durch die
Versorgungstrager und der Grundstiickseigentiimer ist auf den Flachen zuzulassen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

DACHER

Die Dacher der Wohngebaude sind als symmetrische Sattel-, Walm- oder
Mansarddacher oder gegenlaufige Pultdacher auszubilden. Die Dacher der
Betriebsgebéude sind als symmetrische Sattel-, Walm-, Mansarddéacher oder als Pult-
oder Flachdacher auszubilden.

Die Dacher der Hauptgeb&dude sind als Hartdacheindeckung mit Dachziegeln in den
Farbtonen rot bis rotbraun zu decken. Die Dacher der Hauptgebdude sind auch als
Grindacher, als Bedachungen aus Metall oder als Dacher mit Bitumen-, Kunststoff-
oder Elastomerbahnen mit und ohne Deckschicht, z.B. Kies, zulassig. Es sind die
Farbtone hellgriin bis grasgriin und hellgrau bis mittelgrau zuldssig. Unbeschichtete
kupfer-, zink-, oder bleigedeckte Dachflachen sind unzulassig. Die Anforderungen an
eine harte Bedachung sind zu erfiillen. Glanzende, glasierte und reflektierende
Deckungsmaterialien sind nicht zuléssig.

Die zuldssige Dachneigung fir Hauptgebaude mit Sattel, Walm- oder
Mansarddachern oder gegenlaufigen Pultdachern betragt 25° bis 46°. Die zuléssige
Dachneigung von Betriebsgebduden mit Pultdach betrdgt 5° bis 20°. Die zuléssige
Dachneigung von Betriebsgebéduden mit Flachdach betragt 0° bis 5°.

Fur Garagen, Uiberdachte Stellplatze und Nebengebéaude gelten die Festsetzungen zur
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung nicht. Glanzende, glasierte und
reflektierende Deckungsmaterialien sind ausgeschlossen.

FASSADEN

Die Fassaden sind als glatt geputzte AulRenwandflachen in den Farbtonen
gebrochenes weil’ bis beige, gelb bis ocker einschlief3lich sandfarben, weiRgriin bis
grasgrun oder hellgrau bis mittelgrau und als Klinkerfassaden in den Farbténen hellrot
bis rotbraun zulassig.

Unzuléssig sind AuRenwéande aus Blockbohlen (Blockbohlenh&user), hochglanzende
Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschlie3lich Fliesen o0.a.)
sowie kleinteiligere Baustoffe als diinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehélter und Milltonnen auf dem
eigenen Grundstiick unterzubringen. Standplatze fur Abfallbehalter und Milltonnen
sind durch geeignete MalRBnahmen mit einer H6he von maximal 1,20 m der Sicht zu
entziehen.

FESTSETZUNG ZU BURGELDERN
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die ortlichen Bauvorschriften verstof3t, handelt

ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Die Ordnungswidrigkeiten
kénnen gemaf § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbulRe geahndet werden kann.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 06.06.2016
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1.2

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(8 9 Abs. 6 BauGB)

BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal 8 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche.

In der Umgebung des Plangeltungsbereiches sind Baudenkmale bekannt (Wohnhaus,
Rudolf-Breitscheid-Strale 14). Veradnderungen an einem Denkmal und seiner
Umgebung sind gemalR 8 7 Abs. 1 DSchG M-V durch die Untere
Denkmalschutzbehérde bzw. gemalR § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch die zusténdige
Behdrde zu genehmigen.

LAGE IN DER TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserfassung
Grevesmuhlen. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der
Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

Die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Grevesmihlen-Wotenitz
(Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmuhlen-Wotenitz) vom 22.09.2010 ist in der
Stadtverwaltung Grevesmihlen im Bauamt Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936
Grevesmuhlen einsehbar.

HINWEISE
ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg als
zustandige Behdrde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemalfen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass
beim Rickbau vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch
Bauschutt von riickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

BODENSCHUTZ

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine
schadliche Bodenverédnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich dem Landkreis
Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht
gilt bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige
und Untersuchungsstellen.
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Werden schadliche Bodenveréanderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von 8§ 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MafRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der 0&rtlichen Ordnungsbehorde
anzuzeigen. Aul3erhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die
Polizei zu informieren.

GEWASSERSCHUTZ

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz und 8 20 Landeswassergesetz so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) oder Grundwasserabsenkungen notwendig,
mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal’ § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
i.V.m. 8§ 118 Wassergesetz des Landes M-V sechs Wochen vor Baubeginn bei der
unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Die Beseitigung von Gehdlzen gemd § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Méarz
durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine Brutvigel
bruten, und die Zustimmung der zustéandigen Behdrde vorliegt.

Wahrend der Bauzeit sind Bdume durch Bauz&une zu schiitzen, so zu erwarten ist,
dass die Baume durch Baumafinahmen beeintrachtigt werden kdnnten.

HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht Gberbaut oder
umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstande einzuhalten.
Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver-
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und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfihrungsplanung und Bauausfiihrung die
Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.
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Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1. Grinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat in ihrer Sitzung am 13.04.2015
die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens beschlossen. Die Stadt
Grevesmihlen nimmt hierbei private Belange zum Anlass, um stadtische und
stadtebauliche Zielsetzungen in diesem Bereich zu realisieren.

Fur das Mittelzentrum Grevesmihlen besteht vorrangig das Interesse an der
Bereitstellung von Gewerbe- und Wohnbauflachen. Die Stadt weist in
Anpassung an ihre zentralortliche Bedeutung Gewerbe- und Wohnbauflachen
vorrangig im Stadtgebiet aus.

Der ehemals gewerblich genutzte Bereich der rickwartigen Grundstlicke der
Rudolf-Breitscheid-StraRe 14 — 16 soll fir eine Wiedernutzbarmachung der
Grundsticke fir eine Wohnbebauung vorbereitet werden. Weiterhin ist
beabsichtigt, den  vorhandenen  Gartenbaubetrieb  im Plangebiet
planungsrechtlich zu sichern und eine Wohnnutzung in diesem Bereich ebenso
zuzulassen. Die Flache des Plangebietes gehort zum Siedlungskérper der Stadt
Grevesmuhlen und der Standort soll im Rahmen einer Wiedernutzbarmachung
der Flachen als allgemeines Wohngebiet vorbereitet werden. Der
Bebauungsplan wird fur die Wiedernutzbarmachung einer Flache im Verfahren
nach § 13a BauGB aufgestellt.

2. Allgemeines

2.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

{ eltungsberelch des
‘i Bebauungsplanes

N

Abbildung 1: Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Quelle: http://www.gaia-
mv.de/gaia/login.php)

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Alter Gartnergang”
befindet sich westlich der Rudolf-Breitscheid-Stral3e und wird wie folgt begrenzt:
- nordlich: durch das bebaute Grundstiick Rudolf-Breitscheid-StralRe Nr.18,
- nordostlich: durch Kleingarten,
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2.2

2.3

2.4

- sudlich: durch eine Grinflache mit vereinzeltem GrolRbaumbestand,

- westlich: durch eine Grinflache, die GebhartstraRe und das bebaute
Grundstiick Rudolf-Breitscheid-Stral3e 12,

- nordwestlich: durch die bebauten Grundsticke Rudolf-Breitscheid-Strale
14 und 16.

Vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich mit Stand
September 2015 folgende Flurstiicke der Flur 6, Gemarkung Grevesmiuihlen:
917/2, 917/3, 918, 919, 920/3. Teilweise befinden sich die Flurstiicke 911 und
922/10 der Flur 6, Gemarkung Grevesmuhlen im Geltungsbereich.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient eine ALK (Stand: 06-2013), die vom Zweckverband
Grevesmihlen zur Verflugung gestellt wurde. Fur Flachen innerhalb des
Bebauungsplanes wurde eine Lage- und Hohenplan, mit Hohenbezugssystem
DHHN 92 und Koordinatensystem ETRS89 UTM-33N, genutzt, der vom
Vermessungsbiiro Rainer Lessner ObVI erstellt wurde.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter Gartnergang“ der Stadt Grevesmihlen besteht
aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mal3stab 1:500 mit der
Zeichenerklarung und

- Teil B - Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie

- der Verfahrenstibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter
Gartnergang” der Stadt Grevesmihlen liegen folgende Rechtsgrundlagen
zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990 S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni
2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in
des Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt ge&ndert am
22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur FoOrderung des
Klimaschutzes in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 22. Juli
2011 S. 1509).
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- Landesbauordnung  Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

GemalR § 233 Abs. 1 BauGB werden Verfahren, die vor Inkrafttreten der
Gesetzesanderung formlich eingeleitet worden sind, nach den bisher geltenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen, soweit nichts anderes bestimmt ist. Die
Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat in ihrer Sitzung am 14.09.2015 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde im September 2015 ortstiblich bekannt gemacht,
somit wird das Verfahren nach den zu diesem Zeitpunkt geltenden
Rechtsvorschriften zu Ende gefihrt.

Der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter
Gartnergang“ der Stadt Grevesmihlen liegen folgende weiterfihrenden
Rechtsgrundlagen zugrunde:

- BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542),
zuletzt geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August
2013 (BGBI. | S. 3154).

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausflhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 395).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V
1998, S. 12), zuletzt geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585); zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November 2014 (BGBI. | S.1724).

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1992, GVOBI. M-V S. 669, zuletzt geandert durch Art. 4 des
Gesetzes des Landes M-V zur Erganzung und Ausfihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes und Anderung anderer Gesetze vom 4. Juli 2011
(GVOBI. M-V S. 759).

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.
Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge&ndert durch Artikel 5 Absatz 30 des
Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).

- Gesetz uUber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI.
M-V S. 759, 764).

- KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. S 212).
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3.1

3.2

- AbfWG M-V - Abfallwirtschaftsgesetz fir Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 1997, zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.06.2012 (GVOBI. M-V S. 186, 187).

Einordnung in Ubergeordnete und 6rtliche Planungen

Im Folgenden werden die Inhalte wund Darstellungen aus dem
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V), dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM), dem
Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmihlen und dem Landschaftsplan der
Stadt Grevesmuhlen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargestellit.
Eine Betrachtung des Gutachtlichen Landschaftsprogrammes Mecklenburg-
Vorpommern (GLP M-V) ist aufgrund der fehlenden Parzellenschéarfe fur die
drei Grundstiicke im Siedlungszusammenhang der Stadt Grevesmuhlen nicht
notwendig.

Im Gegensatz zum GLP M-V ist die Verortung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes auf den Planungskarten des Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg (GLRP WM) mdoglich. Fir den
konkreten Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden keine Aussagen in
den Planungskarten des GLRP M-V getroffen.

Landesraumentwicklungsprogramm

Gemall Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom Mai 2005 lassen sich fir die Stadt Grevesmihlen
u.a. folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung benennen:

Die Stadt Grevesmuhlen ist ein Mittelzentrum und befindet sich an der
grolBraumigen Entwicklungsachse Libeck — Stettin.

NoOrdlich der Stadt Grevesmuhlen befindet sich ein Vorranggebiet fir
Naturschutz und Landschaftspflege mit Uberlagerung eines FFH — Gebietes.
Nordostlich befindet sich ein Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und
Landschaftspflege mit Uberlagerung eines FFH — Gebietes.

Die Stadt Grevesmihlen ist ein Vorbehaltsgebiet flir Tourismus.

Teile der Stadt Grevesmihlen befinden sich in einem Vorbehaltsgebiet fir
Trinkwasser.

Infrastrukturell wird die Stadt Grevesmuhlen durch die Bundesstraf3e 105 und
die Landesstrafl3e 03 in das Uberregionale Verkehrsnetz eingebunden.

Regionales Raumentwicklungsprogramm WM

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August
2011 werden die Zielstellungen der tibergeordneten Landesplanung untersetzt
und weiter prazisiert.

Fir die Stadt Grevesmuhlen werden folgende Aussagen getroffen:

-  Die Stadt Grevesmiihlen befindet sich entlang einer tberregionalen Achse
Hamburg /Lubeck — Wismar /Schwerin — Rostock

- Die Stadt wird siedlungsstrukturell als Mittelzentrum eingestuft.

- Grevesmihlen/Upahl wird aus regionaler Sicht als bedeutsamer
Entwicklungsstandort fur Industrie und Gewerbe eingestuft.

- Die Stadt Grevesmihlen liegt in einem Tourismusentwicklungsraum.
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- Nordlich und nordéstlich von Grevesmiuihlen befinden sich ein Vorrang- und
ein  Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege. Das
Plangebiet liegt nicht in diesen Bereichen.

- Grevesmuhlen befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschatft.
Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Vorbehaltsgebietes.

- Die Stadt Grevesmihlen liegt in einem Vorranggebiet fur Trinkwasser und
sudlich im Ortsteil Wotenitz in einem Vorbehaltsgebiet fir Trinkwasser.

Die Stadt Grevesmihlen befindet sich im Nordwesten der Planungsregion
Westmecklenburg. Zum 31.12.2013 wurden 10.594 Einwohner in der Stadt
Grevesmdihlen registriert.

Als Schwerpunkt der wirtschaftlichen Entwicklung und als Versorgungsstandort
ist Grevesmuhlen als Mittelzentrum im landlichen Raum in besonderem Mal3e
zu sichern und zu starken. Das Mittelzentrum Grevesmihlen wird mit dieser
Planung als Siedlungsstandort weiter gestarkt und weiterentwickelt. Hierbei ist
der Innenentwicklung vor Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen der
Vorrang einzuraumen.

Konflikte mit anderen raumordnerischen Nutzungsansprichen sind nicht
erkennbar. Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar.

Mit der Wiedernutzbarmachung es Planbereiches tragt die Planung den
Programmsétzen 4.1(2) (Z) und 4.1 (3) (Z) RREP WM Rechnung. Der Planung
stehen keine Ziele und Grundsétze der Raumordnung entgegen.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RREP fiir den Bereich der Stadt Grevesmihlen
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3.3

3.4

4.1

Flachennutzungsplan

Die Stadt Grevesmuhlen verflgt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan
sowie Uber vier Anderungen des wirksamen Flachennutzungsplanes. Fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Flachennutzungsplan in der
Ursprungsfassung ausschlaggebend. Im Flachennutzungsplan ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Allgemeines Wohngebiet sowie im
nordoéstlichen Bereich als Grinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage
dargestellt. Der Flachennutzungsplan enthédlt keine parzellenscharfen
Darstellungen. Die Stadt Grevesmihlen fihrt die Berichtigung des
Flachennutzungsplanes unter Bezug auf die Abstimmung beim Landkreis vom
31.03.2016 durch. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes
wird dadurch nicht beeintrachtigt.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Grevesmihlen ist der Bereich des Plangebietes
Uberwiegend als Siedlungsflache darstellt. Dieses Ziel soll durch Festsetzung
einer malstabigen Bebauung umgesetzt werden. Die Ziele des
Landschaftsplanes stimmen daher mit den Zielen der verbindlichen
Bauleitplanung tberein. Aus Sicht der Stadt Grevesmiihlen ergeben sich keine
Auswirkungen, die auf die Planinhalte des Landschaftsplanes Bedeutung
haben.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Derzeit besteht kein verbindliches Baurecht Uber einen Bebauungsplan fur die
innerortliche Flache. Das Plangebiet selbst umfasst eine Flache von ca. 0,5 ha.
Der Bereich ist teilweise bebaut, die ehemalige Géartnerei und die ehemalige
Backerei werden bzw. wurden derzeit zurlickgebaut. Die Flachen werden fir
eine Wiedernutzbarmachung freigemacht.

Foto 1: Rickbau der ehemaligen Béckerei
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Im Plangeltungsbereich  befinden sich die Betriebsgebaude eines
Gartenbaubetriebes.

FotoZ:Vorandener Gartenbaubetrieb

Die nordlich und westlich angrenzenden Bereiche weisen insgesamt eine
pragende Wohnbebauung auf. Norddstlich des Plangebietes befinden sich
Kleingarten und 6stlich Grunflachen mit vereinzeltem Grol3baumbestand.

Das Plangebiet wird Uber den vorhandenen riickwartigen befestigten
ErschlieBungsweg, der in die Gebhartstrae einmindet, erschlossen.

Foto 3: Einbindung des ErschlieBungsweges in den Gehartweg

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann Uber den vorhandenen
teilweise privaten Leitungsbestand erfolgen. Das anfallende Oberflachenwasser
wird derzeit auf den privaten Grundstiicken selbst versickert.
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4.2

4.3

Naturrdumlicher Bestand

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage der Stadt
Grevesmihlen, nordostlich der Gebhartstrae und sudostlich der Rudolf-
Breitscheid-Stral3e. An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 der
Stadt Grevesmihlen schliet im Westen bis Norden ein lockeres
Einzelhausgebiet (OEL) mit der angrenzenden Rudolf-Breitscheid-Stral3e (OVL)
an. Im Nordosten befindet sich ein unversiegelter Weg (OVD), der an den
ErschlieBungsweg im Plangebiet anschlie3t sowie eine als Garten (PGB)
genutzte Flache. Die Ostliche und sudliche Begrenzung des Vorhabengebietes
bildet ein Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten (PWX). Den nordlichen
Bereich des Siedlungsgehdlzes bildet ein zum Teil noch junger Baumbestand
aus Ahorn, Birke, Weide, Esche, Eiche und Kastanie. Im sidlichen Teil des
Siedlungsgeholzes ist ein alterer Baumbestand, vorwiegend aus Ahornen
bestehend, vorzufinden. Im gesamten Siedlungsgehdlz sind gesetzlich
geschitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V vorzufinden. Sidwestlich verlauft
die Gebhartstral’e, Uber die die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt. Westlich
schlie3t eine Siedlungshecke aus heimischen Gehélzen mit angrenzender
parkahnlicher Grinflache an.

Der Geltungsbereich umfasst bereits bebautes Gebiet. Dieses wird durch einen
ErschlieBungsweg, der von Sudwesten nach Nordosten verlauft, geteilt. Die
ersten 15 m des ErschlieBungsweges sind asphaltiert (OVW). Danach geht
dieser in einen Plattenweg (OVU) Uber. Entlang des Erschlieungsweges hat
sich beidseitig eine Ruderale Trittflur (RTT) ausgebildet. Der nordwestliche
Bereich des Plangebietes umfasst einen Teil des angrenzenden lockeren
Einzelhausgebietes, der als Hausgarten genutzt wird und auf dem ein Carport
steht. Im sidwestlichen Bereich befindet sich eine ehemalige Béckerei, die
derzeit zuriickgebaut wird. Die im dstlichen Teil vorhandenen Geb&ude werden
gewerblich genutzt. An diese Gebaude schlie3t sich nach Osten hin ein
Hausgarten an.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine gemall § 20 NatSchAG M-V
geschuitzte Biotope vorhanden.

Schutzgebiete und Schu
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Abbildung 3: Schutzgebiete und Schutzobjekte in der Umgebung des Bebauungsplanes (Quelle:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php)
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb eines
Wasserschutzgebietes Ill B der Wasserfassung Grevesmihlen-Wotenitz. Bei
speziellen Bauvorhaben, die dem Grundwasserschutz entgegenstehen sind
entsprechende Verbote und Nutzungseinschrédnkungen zu beachten. Weitere
Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind weder innerhalb des Geltungsbereiches
noch in seiner unmittelbaren Umgebung vorhanden.

5. Verfahrensdurchfiihrung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB aufgestellt. Der Bebauungsplan
dient der baulichen Wiedernutzbarmachung von brach gefallenen Flachen
(ehemalige Gartnerei und ehemalige Béckerei) und der Nachverdichtung wenig
genutzter und gering Uberbauter Bereiche innerhalb des Siedlungskérpers der
Stadt Grevesmuihlen. Die Stadt Grevesmihlen plant die Ausweisung und
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gemall § 4 BauNVO. Aufgrund
der Vorpragung des Standortes sind neben der Wohnnutzung auch nicht
storende Gewerbebetriebe sowie Gartenbaubetriebe ausnahmsweise zulassig.

In Anwendung des Verfahrens der Innenentwicklung nach § 13a BauGB wird
von der Durchfuihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.
Auf Grund der GréRRe des Plangebietes von ca. 0,51 ha und den beabsichtigten
Ausnutzungskennziffern kann das Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
gefihrt werden. Eine Vorprifung des Einzelfalls ist aufgrund der geringen
Grol3e der Flache nicht erforderlich.

Hinsichtlich der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung wird nach
den Kriterien, die fir Umweltberichte gemaf § 2a BauGB in der Begriindung zu
bertcksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis geflhrt:

- Mit der Aufstellung des Planes wird die Art der baulichen Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet festgelegt. Aufgrund der Vorpragung des
Standortes sind neben der Wohnnutzung auch nicht stérende
Gewerbebetriebe sowie Gartenbaubetriebe ausnahmsweise zulassig.

- Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 5.154 m2 Da die zuldssige
Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung kleiner
als 20.000 m? ist, muss keine Uberschlagige Prifung gemaR § 13 Abs. 1
Nr. 2 unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten
Kriterien vorgenommen werden.

- Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit ihrer
Kompensationsverpflichtung wird hier nicht angewendet, es bleibt jedoch
die Berucksichtigung des Naturschutzes in der Abwagung bestehen.
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, gelten als im Sinne des 8 la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die Empfindlichkeit des
Planungsraumes gegentber Eingriffen wird aufgrund der anthropogenen
Vorbelastungen nicht erheblich beeintrachtigt.

- Kumulierende Bebauungspléne der Innenentwicklung - die also in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen —
nicht sind aufgestellt. Sidlich des Plangebietes befindet sich der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 37 ,Einzelhandel am Bahnhof* der als
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Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wurde. Es kann kein
raumlicher, sachlicher und zeitlicher Zusammenhang zu dem in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 40 als Bestandteil einer einheitlichen
stadtebaulichen Malinahme hergestellt werden.

- Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIB des
Wasserschutzgebietes Grevesmuhlen-Wotenitz.

- Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
Bundesnaturschutzgesetzes sind einzuhalten.

- GemalR 88 19 und 20 Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V sind geschuitzte
Gehélze und Biotope vom Vorhaben nicht betroffen. Die nach § 18
NatSchAG M-V geschuitzten Einzelbdume werden beachtet.

- Nachteilige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet.
Die Empfindlichkeit des Planungsraumes gegentber Eingriffen bleibt
aufgrund der Lage im Siedlungsraum wund der anthropogenen
Vorbelastungen fast unveréandert.

- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Kultur- und Sachgiter sowie
Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

- Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern ist durch die
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

- Die Ver- und Entsorgung des geplanten Gebietes kann gesichert werden.

- Bei Einhaltung des ordnungsgeméfien Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschlieBbar. Dazu gehoéren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit

- Die mit der geplanten Bebauung verbundene verkehrliche Frequentierung
wird als nicht erhebliche Beeintrachtigung eingeschatzt. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Wohnfunktion der Umgebung werden durch das
Vorhaben nicht erwartet.

- Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter Gartnergang“ wird
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Insgesamt wird eingeschéatzt, dass aus dem Vorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Umweltbelange resultieren.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Planverfahren
gemal § 13a BauGB anwendbar ist.

Es erfolgt eine friihzeitige Unterrichtung und Erorterung der Offentlichkeit
gemalR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB. Die Offentlichkeit kann sich (ber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen dieser
Planung unterrichten und sich wahrend dieser Frist schriftich oder zur
Niederschrift zur Planung auf3ern.

Nachfolgend wird das Verfahren der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Zusammenfassung

Die Vorbereitung von Flachen fir Wohnbebauung als Wiedernutzbarmachung
brach gefallener Flachen zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum ist ein
wesentlicher Belang dieser Planung.
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Nach der Prufung ergeben sich hinsichtlich des geplanten Vorhabens keine
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Pflanzen und
Tiere, da die fur die bauliche Nutzung in Anspruch genommenen Flachen, als
Uberwiegend anthropogen gepragte Siedlungsflachen einzuschéatzen sind.
Aufgrund der Lage im Innenbereich sind die geringfligigen zusatzlichen
Versiegelungen nicht relevant im Sinne des Naturschutzrechtes und des
BauGB.

Insgesamt kann eingeschatzt werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Da bei Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon auszugehen ist, dass
Beeintrachtigungen vorliegen, kann von der Prifung der Umweltbelange
abgesehen werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmuhlen stellt fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Alter Gartnergang“ nur
teilweise ein Allgemeines Wohngebiet dar. In Angrenzung an das Allgemeine
Wohngebiet sind Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage
ausgewiesen, die als Kleingarten genutzt werden. Aufgrund der fehlenden
Parzellenschéarfe des wirksamen Flachennutzungsplanes wird eine Berichtigung
des Flachennutzungsplanes als entbehrlich angesehen. Die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes wird durch den Bebauungsplan
nicht beeintrachtigt.

6. Planungsziele

Das Planungsziel besteht in der Wiedernutzbarmachung des vorhandenen
Standortes flr eine Wohnbebauung. Weiterhin ist beabsichtigt, den
vorhandenen Gartenbaubetrieb im Plangebiet planungsrechtlich zu sichern und
eine Wohnnutzung in diesem Bereich ebenso zuzulassen. Es handelt sich
hierbei um eine Nachverdichtung auf den Betriebsflachen des
Gartenbaubetriebes sowie um eine Wiedernutzbarmachung ehemals
gewerblich genutzter Flachen.

Entsprechend dem Flachennutzungsplan wird flr den Plangeltungsbereich ein
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die riickwartigen
Grundsticksbereiche der Rudolf-Breitscheid-Strale 14-16 sollen fir eine
Neubebauung planungsrechtlich vorbereitet werden. Weiterhin soll der bereits
bestehende Gartenbaubetrieb auf dem Grundstiick Rudolf-Breitscheid-Stral3e
16a planungsrechtlich gesichert werden. Es werden Entwicklungsmadglichkeiten
an dem Standort vorbereitet. Gartenbaubetriebe sollen in dem Allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise zugelassen werden, dies trifft ebenso fur sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe zu. Mit dem Bebauungsplan erfolgt eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zur Starkung der Stadt Grevesmiihlen
als Wohnstandort mit Aufnahme von nicht stérenden gewerblichen Funktionen.
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7. Inhalt des Bebauungsplanes

7.1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, 81 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)
Ausgehend von der drtlichen Situation mit der das Plangebiet umgebenden
gewachsenen Bau- und Nutzungsstruktur eines Wohngebietes wird flr das
Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemald § 4 BauNVO festgesetzt.
Dieses wird in 2 Teilgebiete (WA 1 und WA 2) gegliedert.
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO
allgemein zulassig:
- Wohngebéaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Entsprechend dem Planungsziel, den bereits vorhandenen Gartenbaubetrieb
planungsrechtlich zu sichern, kénnen in dem Allgemeinen Wohngebiet
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
- Gartenbaubetriebe
ausnahmsweise zugelassen werden.
In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die aushahmsweise zulassigen
Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Tankstellen
gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit ausgeschlossen.
Die Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung entsprechen dem
Planungsziel. Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3 und 5 BauNVO werden
ausgeschlossen und sind somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Aufgrund der Gré3e des Plangebietes und den stadtebaulichen Zielsetzungen,
ist die Flache fir die Aufnahme der ausgeschlossenen Nutzungen
insbesondere Anlagen fur Verwaltungen und Tankstellen nicht geeignet. Die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt durch den Ausschluss
der ohnehin nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gewahrt.

7.2 Malf3 der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die Festsetzung
- der Grundflachenzahl (GRZ),
- der maximal zulassigen Traufh6he (TH max),

in der Nutzungsschablone bestimmit.

Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich an dem vorhandenen Bestand
im Plangebiet und gewdhrleisten eine Berlcksichtigung der vorhandenen
stadtebaulichen Situation unter Beachtung der derzeitigen
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7.3

Anforderungswinsche der Bauherren. Entwicklungsmdglichkeiten fir die
Bestandsbebauung wurden beachtet. Fiur die Hohenentwicklung im Plangebiet
wird die Festsetzung der maximalen Traufhdhe als ausreichend erachtet. Ein
Ausufern der Hohe erfolgt nicht, da die Dachneigung im Plangebiet ebenso
festgesetzt wird. Hierbei wird zwischen Wohngebauden und Betriebsgebauden
noch unterschieden. Mit der Festsetzung der Traufhtéhe und den festgesetzten
zulassigen Dachneigungen wird die Hohe der baulichen Anlagen ausreichend
bestimmt. Die HOhenfestsetzung gewahrleistet die Wahrung der Villenstruktur in
der Rudolf-Breitscheid-StraRe insofern, dass ein Uberragen durch die
rackwartigen Gebaude nicht ermdglicht wird.

Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante der zugehdrigen offentlichen
ErschlieBungsstralRe in der Mitte der straRenseitigen AuRenwand, zu messen in
der Stral’enachse senkrecht zur Geb&audemitte, festgesetzt.

Das Plangebiet wird durch eine o6ffentliche ErschlieBungsstrale erschlossen.
Diese ErschlieBungsstral3e ist bereits hergestellt und die Oberkante der
hergestellten ErschlieBungsstrale ist somit als unterer Bezugspunkt
hinreichend  bestimmt. Im  Plangebiet gibt es keine weiteren
ErschlieBungsstraRen, so dass zweifelsfrei auf die vorhandene
ErschlieBungsstralRe abzustellen ist. Dies gilt sowohl fir die Bebauung im
Gebiet WA 2 als auch fir die Bebauung im Gebiet WA 1.

Aufgrund der vorhandenen GrundstiicksgroRe und unter Berlicksichtigung der
Umgebungsbebauung wird die Grundflachenzahl fur Allgemeine Wohngebiete
nicht vollstdndig ausgeschopft. Es wird eine Grundflachenzahl von 0,3
festgesetzt. Die zulassigen Uberschreitungen wurden nicht ausgeschlossen.

Bauweise
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 und 4 BauNVO)

Im Baugebiet WA 1 gilt die abweichende Bauweise mit folgenden Maf3gaben:

- An der sidwestlichen Grundstiicksgrenze des Flurstlicks 920/3 kann auf
einer Lange von 16,50 m an die Grundstlicksgrenze herangebaut werden.

- An der nordostlichen Grundstiicksgrenze des Flursticks 917/2 kann auf
einer Lange von 12,50 m an die Grundstiicksgrenze herangebaut werden.

Im Ubrigen gilt die offene Bauweise.

Die Festsetzung der offenen Bauweise reicht fir die Sicherung der
vorhandenen Bestandsbebauung nicht aus. Es handelt sich auf dem Flurstiick
920/3 um eine urspringliche Hauptnutzung. Die vorhandene Bausubstanz soll
langfristig wieder einer Hauptnutzung zugefihrt werden. Dies ist Ziel der
Planung. Die vorhandene Grenzbebauung hat bereits im Bestand keine
Offnungen zu dem Nachbargrundstiick. Die Uberbauung der privaten
Schmutzwasserleitung ist im Bestand vorhanden und geregelt und wird somit
hingenommen. Eine Umverlegung wird als unverhaltnismafig erachtet.

Die Festsetzung der offenen Bauweise reicht fir die Sicherung der
vorhandenen Bestandsbebauung nicht aus. Das Heranbauen an die
Grundstuicksgrenze auf dem Flurstiick 217/2 ist bereits durch Baulasteintrag
geregelt und soll beibehalten werden.
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Die Stadt Grevesmiuhlen hat hier die Festsetzung der abweichenden Bauweise
zur Sicherung und zur Nachnutzung der vorhandenen Bausubstanz getroffen.
Dies entspricht dem Planungsziel, verbunden mit der Wiedernutzbarmachung
ehemals gewerblich genutzter Flachen im Baugebiet WA 1. Den
Grundstiickseigentimern wird die Moglichkeit eingerdaumt, den vorhandenen
baulichen Bestand zu nutzen und Uber eine Nutzungsanderung einer anderen
Nutzung zuzufuhren. Die Option der Nachnutzung der vorhandenen
Bausubstanz ist innerhalb des Siedlungsbereiches ein stadtebaulicher Grund
fur die Festsetzung der abweichenden Bauweise. Die getroffene Festsetzung
der abweichenden Bauweise stellt auf den vorhandenen Bestand und dessen
Nachnutzung und Erhaltung ab. Eine beliebige Verringerung des seitlichen
Grenzabstandes ist nicht Ziel der Planung. Sofern der Erhalt und die
Nachnutzung der vorhandenen Bausubstanz nicht gegeben sind, gilt die offene
Bauweise mit dem erforderlichen seitlichen Grenzabstand. Eine beliebige
Unterschreitung des Grenzabstandes ist nicht das stadtebauliche Ziel.

Die planungsrechtlich zulassige Grenzbebauung ist in der Regel nur durch eine
Ubernahme einer entsprechenden Baulastiibernahme durch den Nachbarn
zulassig.

Zur eindeutigen Bestimmung der abweichenden Bauweise wurden die
Grundstucksteile, fur die die abweichende Bauweise zur Sicherung des
Bestandes dient, bemalit.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Lage der Gebaude wird durch die Uberbaubaren Grundsticksflachen im
gesamten Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich an Gebaudekanten
des vorhandenen Bestandes und beinhalten zuséatzliche und weitere
Bebauungsmaoglichkeiten der Baugrundstiicke.

Aufgrund der Bestandssicherung, die auch stadtebauliches Ziel ist, wird die
Baugrenze auf dem Flurstiick 920/3 und die Baugrenze auf dem Flurstiick
917/2 auf der Grundstiicksgrenze festgesetzt. Es ist nicht stadtebauliches Ziel
die vorhandene Bausubstanz zuriickzubauen, sondern diese zu erhalten und
einer Nutzung zuzufiihren bzw. die vorhandene Nutzung zu sichern.

Garagen, Uberdachte Stellpléatze und Nebenanlagen
(8 12 Abs. 6 BauNVO, § 14 Abs. 1 BauNVO,8 23 Abs. 5 BauNVO)

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind sowie Garagen, Stellplatze
und Uberdachte Stellplatze nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen geman
§ 14 Abs. 1 BauNVO auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

Die Zulassigkeit von Garagen, Uberdachten Stellplatzen, Stellplatzen und
Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO auf3erhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen ist nicht ausgeschlossen und im Rahmen der Reglungen
des 8§ 23 Abs. 5 BauNVO zulassig. Hierbei gilt die Einschrankung, dass zum
Schutz der gemall § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbdume Garagen,
Uberdachten Stellplatzen, Stellplatzen und Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1
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BauNVO nur auB3erhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuziglich
1,50 m) der geschiitzten Baume zuldssig sind.

Garagen und Uberdachte Stellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gemall 814 Abs. 1 BauNVO missen aufRerhalb von Baugrenzen einen
Abstand von mindestens 5,00 m zur nachstgelegenen Stral3enverkehrsflache
einhalten.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, trifft der
Bebauungsplan einschrankende Festsetzungen fir die Zulassigkeit von
Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen.

Daflr ist ein Bereich von 5,00 m bis zur Stral3enbegrenzungslinie von Garagen,
Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen freizuhalten, sofern diese sich
nicht innerhalb von Baugrenzen befinden. Diese einschrankende Regelung gilt
nicht fir die bereits bestehende Bebauung. Es soll jedoch ein zukinftiges
Heranriicken von Bebauung an die 6ffentliche Verkehrsflache ausgeschlossen.
Der strallennahe Raum auf den einzelnen Grundstiicken soll von Bebauung
freigehalten werden. Somit bleibt das Wenden und Rangieren von Fahrzeugen
auf dem eigenen Grundstuck gewahrleistet.

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Baugebietes WA 2 ist das unbelastete Niederschlagswasser auf
dem Grundstlick schadlos zu versickern. Fir die Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers im Baugebiet WA 2 wurde eine flachenkonkrete Regelung
zur dezentralen  Versickerung von  Niederschlagswasser auf en
Baugrundstiicken getroffen. Im vorliegenden Fall wurde auf einem Teil des
Baugrundstlicks auRRerhalb der Uiberbaubaren Flachen eine
Versickerungsflache fur Niederschlagswasser festgesetzt. Die Lage der Flache
entspricht der bereits genutzten und durch Baugenehmigung gesicherten
Flache. Es handelt sich und eine MaBhahme auf einer Flache zum Schutz von
Boden, Natur und Landschaft. Das durch die Versiegelung dem ortlichen
Wasserkreislauf entzogene Regenwasser wird diesem so wieder zuriickgefihrt.
Die direkte Ruckfiihrung des Niederschlagswassers dient der Minderung es
Eingriffs Gber diese Form der Bodennutzung.

Es handelt sich im Gebiet WA 2 um eine bereits bestehende und gestattete
Einzelfalllosung. Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il
B und die Versickerung des Niederschlagswassers ist erlaubnispflichtig und bei
der Unteren Wasserbehorde zu beantragen. Fir eine bauliche Erweiterung des
vorhandenen Bestandes ist eine wasserrechtliche Erlaubnis der unteren
Wasserbehorde erforderlich und der Versickerungsnachweis ist zu fihren.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes werden Flachen mit Leitungsrechten zugunsten von
Belangen des Zweckverbandes Grevesmihlen und den
Grundstuckseigentimern der Flurstiicke 920/3, 919 und 917/3 festgesetzt. Die
Bewirtschaftung und Bedienung der Flachen durch den Ver- und Entsorger und
die Grundstlckseigentiimer ist auf den Flachen zuzulassen.
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Innerhalb des Plangebietes sind private Trink- und Schmutzwasserleitungen
vorhanden. Entsprechende Leitungsrechte werden durch die genannte
Festsetzung gesichert.

Ortliche Bauvorschriften tiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Déacher

Die D&cher der Wohngebdude sind als symmetrische Sattel-, Walm- oder
Mansarddacher oder gegenlaufige Pultdacher auszubilden. Die Dé&cher der
Betriebsgebdude sind als symmetrische Sattel-, Walm-, Mansarddacher oder
als Pult- oder Flachd&cher auszubilden.

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Hartdacheindeckung mit Dachziegeln in
den Farbtoénen rot bis rotbraun zu decken. Die Dacher der Hauptgebaude sind
auch als Griundacher, als Bedachungen aus Metall oder als Dacher mit
Bitumen-, Kunststoff- oder Elastomerbahnen mit und ohne Deckschicht, z.B.
Kies, zulassig. Es sind die Farbtone hellgriin bis grasgriin und hellgrau bis
mittelgrau  zulassig. . Unbeschichtete kupfer-, zink-, oder bleigedeckte
Dachflachen sind unzulassig. Die Anforderungen an eine harte Bedachung sind
zu erfillen. Glanzende, glasierte und reflektierende Deckungsmaterialien sind
nicht zulassig.

Das Niederschlagswasser von unbeschichteten kupfer-, zink-, oder
bleigedeckte Dachflachen gilt als belastet und ist aufgrund seiner Eigenschaften
nicht zu versickern, dabei ist zusétzlich die Lage des Plangebietes in der
Trinkwasserschutzzone 111 B beachtlich.

Die zulassige Dachneigung fir Hauptgebdude mit Sattel-, Walm- oder
Mansarddachern oder gegenlaufigen Pultdéchern betragt 25° bis 46°. Die
zulassige Dachneigung von Betriebsgebéduden mit Pultdach betragt 5° bis 20°.
Die zulassige Dachneigung von Betriebsgebauden mit Flachdach betragt 0° bis
5°.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude gelten die
Festsetzungen zur Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung nicht.
Glanzende, (glasierte und reflektierende  Deckungsmaterialien  sind
ausgeschlossen.

Die Festsetzungen bertcksichtigen die Dachlandschaft der vorhandenen
Villenstruktur in der Rudolf-Breitscheid-Strale und entsprechen den
konzeptionellen Vorstellungen der Stadt Grevesmihlen. Der vorhandene
Bestand im Plangebiet wird ebenso beachtet. Das Plangebiet ist gut vom
offentlichen Raum der Rudolf-Breitscheid-StralRe einsehbar, da es sich hierbei
um eine tieferliegende gut einsehbare Flache handelt. Somit sind die
gestalterischen Festsetzungen, wie vorgenommen, stadtebaulich begriindet.
Die Aufnahme einer zusatzlichen Dachform, die im Erscheinungsbild einem
flachgeneigten Satteldach entspricht und die damit gegebenenfalls verbundene
Unterordnung der rickwartigen Bebauung steht den stadtebaulichen
Zielsetzungen der Stadt Grevesmihlen nicht entgegen
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Die Dachform des gegenlaufigen Pultdachs steht in keinen Widerspruch zu den
bereits vorhandenen Dachformen, insbesondere handelt es sich um den
rickwartigen Grundstiicksteil, dessen pragende Bebauung ohnehin dominal
und zur Rudolf-Breitscheid-Stral3e ausgerichtet ist.

Durch die Festsetzungen wird bertcksichtigt, dass siedlungstypische Gebaude
entstehen, die sich in die stadtebaulich vorgepragte Umgebung einflgen.

Fassaden

Die Fassaden sind als glatt geputzte AufRenwandflachen in den Farbtdnen
gebrochenes weil3 bis beige, gelb bis ocker einschlie3lich sandfarben, weil3grin
bis grasgrin oder hellgrau bis mittelgrau und als Klinkerfassaden in den
Farbtonen hellrot bis rotbraun zuléssig.

Unzuldssig sind AuBenwande aus Blockbohlen (Blockbohlenhauser),
hochglanzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente
einschlieBBlich Fliesen o.a.) sowie kleinteiligere Baustoffe als dinnformatige
Ziegel bei Verblendmauerwerk.

Die Festsetzungen berlcksichtigen die Fassaden der vorhandene Villenstruktur
in der Rudolf-Breitscheid-StraBe und den vorhandenen Bestand im Plangebiet.
Das Plangebiet ist gut vom o6ffentlichen Raum der Rudolf-Breitscheid-Stral3e
einsehbar, da es sich hierbei um eine tieferliegende gut einsehbare Flache
handelt. Somit sind die gestalterischen Festsetzungen wie vorgenommen
stadtebaulich begriindet. Sie entsprechen den konzeptionellen Vorstellungen
der Stadt Grevesmihlen.

Abfallbehalter

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehalter und Mdlltonnen auf
dem eigenen Grundstliick unterzubringen. Standplatze fir Abfallbehalter und
Miilltonnen sind durch geeignete MalRhahmen mit einer Héhe von maximal
1,20 m der Sicht zu entziehen.

Abfallbehalter wirken sich unvorteilhaft auf das Erscheinungsbild eines
StralRenraumes aus. Daher sind Abfallbehdlter auch im Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes der Einsicht aus dem o6ffentlichen Raum zu
entziehen.

Festsetzung zu BulB3geldern

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die drtlichen Bauvorschriften verstofit,
handelt ordnungswidrig im Sinne des 8§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Die
Ordnungswidrigkeiten kdénnen gemall § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
GeldbulRe geahndet werden kann.

Immissions- und Klimaschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind derzeit keine der Planung
entgegenstehenden Belange bekannt.

Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung sollen Bauleitplane gemali § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB unter anderem dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu fordern. Nach 8 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen
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des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Die vorliegende Planung leistet durch die Wiedernutzbarmachung und
stadtebauliche Neuordnung einer Flache im Siedlungszusammenhang der
Stadt Grevesmihlen einen Beitrag zur Minimierung des Flachenverbrauchs
durch Vermeidung von Neuversiegelungen im Aul3enbereich.

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung
nicht. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Planung die
Durchliftungssituation im Bereich der angrenzenden Bebauung nachhaltig
gestort werden wirde. Veranderungen des Lokal- und Regionalklimas sind
durch die Bebauung nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan setzt mit seinen Festsetzungen einen planungsrechtlichen
Rahmen, der den zukinftigen Bauherren hinreichend Spielraume zum Einsatz
regenerativer Energien gibt. Anforderungen des
ErneuerbareEnergienWarmegesetz (EEWarmeG) sind bei der Umsetzung des
Bebauungsplans einzuhalten.

Der Bebauungsplan trifft keine zwingenden Festsetzungen zur Nutzung
regenerativer Energien. Er schlie3t die Nutzung regenerativer Energien oder
sonstige bauliche MalRnahmen zum Klimaschutz nicht aus oder erschwert
diese. Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung
maglich.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die
lufthygienischen Verhéltnisse zu erwarten sind. Die Durchfihrung zusatzlicher
Maflnahmen zum Klimaschutz ist somit nicht erforderlich.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die im Bestand vorhandenen
StralBen und Wege. Das Plangebiet selbst wird (ber eine vorhandene
offentliche ErschlieBungsstralle, die in die GebhartstralBe einbindet,
erschlossen. Die ErschlieBungsstrale verlauft parallel zu Rudolf-Breitscheid-
Stral3e und dient einer rickwartigen ErschlieBung der Wohngrundstiicke. Diese
ErschlieBungsstralRe bindet mit ihrer Verlangerung in Hoéhe der DRK-Station
Uber einen unbefestigten Stichweg in die Rudolf-Breitscheid-Stral’e ein und
fuhrt im weiteren Verlauf nach Osten parallel und sidlich der Pelzer Stral3e und
bindet in die Schweriner Stral3e ein. Bei dieser riickwartigen ErschlieBung der
Grundstiicke auRRerhalb des Plangebietes handelt es sich derzeit um einen
unbefestigten Weg.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Verkehrsflache
asphaltiert bzw. mit Betonplatten befestigt. Das Gebiet wird durch neu verlegte
Leitungen der Stadtwerke Grevesmuihlen innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen gequert. Die vorhandene ErschlieBungsstral3e im Plangebiet
wurde asphaltiert. Der nicht asphaltierte Bereich befindet sich aul3erhalb des
Plangebietes.
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Die Errichtung oder Erweiterung von Stralen, Wegen und sonstigen
Verkehrsflachen ist verboten, sofern diese nicht nach den Bestimmungen der
RiSTWag (Richtlinien fur bautechnische MalRnahmen an StralBen in
Wassergewinnungsgebieten — Ausgabe 2002) ausgefiihrt werden.

Innerhalb des Bebauungsplanes ist keine Wendeanlage vorhanden. Mit dem
vorliegenden Bebauungsplan wird keine Wendeanlage festgesetzt. Die
vorhandenen Flachen sind ausreichend, um das Wenden von Fahrzeugen zu
ermdglichen. Konflikte im Zusammenhang mit dem Wenden von Fahrzeugen
sind bisher nicht aufgetreten und auch zukinftig nicht absehbar. Der
strallennahe Raum auf den einzelnen Grundstiicken soll von Bebauung
freigehalten werden. Somit bleibt das Wenden und Rangieren von Fahrzeugen
auf dem eigenen Grundstick gewahrleistet. Dies wird wie bisher als
ausreichend fir Firmenfahrzeuge und Kunden angesehen. Somit ist eine
Wendeanlage innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht erforderlich. Fur den
Begegnungsfall ist stdostlich der ErschlieBungsstralle eine Ausweichstelle
vorhanden. Diese wird auch zukinftig im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Ver- und Entsorgung

In der bereits vorhandenen o&ffentlichen ErschlieBungsstrae befinden sich
Leitungsbestande der Stadtwerke Grevesmihlen GmbH. Eine Bekanntgabe der
Leitungsbestande erfolgte nur verbal, so dass eine nachrichtliche Ubernahme in
die Planzeichnung nicht erfolgten konnte. Es handelt sich gemaR
Stellungnahme der Stadtwerke Grevesmiihlen GmbH vom 11.11.2015 um eine
Fernwarmeleitung, ein Mittelspannungskabel, eine Gasleitung und ein
StralRenbeleuchtungskabel im Eigentum der Stadt Grevesmiihlen.

Wasserversorgung

Die Stadt Grevesmuhlen wird (Uber das zentrale offentliche
Wasserversorgungsnetz des Zweckverbandes fir Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung  Grevesmihlen mit Trinkwasser versorgt. Eine
Trinkwasserversorgungsleitung des Zweckverbandes liegt in der Rudolf-
Breitscheid-StraRe, an der die Grundsticke innerhalb des Plangebietes
angeschlossen sind. Das Grundstick Rudolf-Breitscheid-Straf3e 16a ist tUber
das Flurstiick 917/2, fur welches eine Leitungsrecht festgesetzt ist, an die
Trinkwasserversorgungsleitung angeschlossen. Fur diese vorhandene
Trinkwasserleitung ist bereits im Baugenehmigungsverfahren zum Neubau
eines Blro- und Sozialgebaudes mit Carport eine Eintragung einer Baulast in
das Baulastenverzeichnis des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgt. Die
zusatzliche Sicherung Uber eine Eintragung einer Dienstbarkeit im Grundbuch
ist durch den Beguinstigten falls erforderlich zu veranlassen. Derzeit erfolgt die
Sicherung Uber eine Baulast im Baulastenverzeichnis des Landkreises
Nordwestmecklenburg und wird als gesichert angesehen.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevodlkerung und
die gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht fir den Zweckverband
Grevesmuhlen (ZVG) nach § 43 Abs. 1 LWaG. Die Grundstticke im Plangebiet
unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang gemald der giltigen
Satzungen des 2ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung
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beitragspflichtig. Das Verlegen von zusatzlichen Anschlissen ist durch den
Grundstickseigentumer zu beantragen und wird durch den ZVG geprift.

Abwasserbeseitigung — Schmutzwasser

Nach 8§ 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den
Gemeinden. Die Stadt Grevesmihlen hat diese Pflicht gemafR § 40 Abs. 4 Satz
1 LWaG auf den Zweckverband Grevesmihlen (ZVG) Uubertragen. Die
Grundstiicke im Plangebiet unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang
gemalR der gultigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der
Beitragssatzung beitragspflichtig.

Die Entwasserung der Grundstiicke erfolgt bereits Uber Anlagen des ZVG.

Das Grundstick Rudolf-Breitscheid-Strafe 16 ist an den Schmutzwasserkanal
in der Rudolf-Breitscheid-Stral’e angebunden. Die Grundsticke 917/3, 919 und
920/3 nutzen eine gemeinsame Grundsticksentwasserungsanlage, die im
Grundbuch der in Anspruch genommenen Grundstiicke bis zur Leistungsgrenze
ZVG/ Privat (Kontrollschacht auf dem Flurstiick 921/1) zu sichern ist.

Die Flachen der privaten Leitungen sind in der Planzeichnung durch
Leitungsrechte innerhalb des Bebauungsplanes gesichert. Fir den
Leitungsverlauf der Schmutzwasserleitung auf3erhalb des Bebauungsplanes
besteht ein Baulasteneintrag auf den Flurstiicke 920/4 und 921/1 zugunsten der
Eigentiimer der Schmutzwasserleitung und des ZVG. Die zusétzliche Sicherung
Uber eine Eintragung einer Dienstbarkeit im Grundbuch ist durch den
Begunstigten falls erforderlich zu veranlassen. Derzeit erfolgt die Sicherung
Uber  eine Baulast im Baulastenverzeichnis  des Landkreises
Nordwestmecklenburg und wird als gesichert angesehen.

Abwasserbeseitigung — Oberflachenwasser

Die Grundsticke im Baugebiet WA 1 leiten das Niederschlagswasser uber
vorhandene Grundstiicksanschliisse in den zentralen Regenwasserkanal der
Rudolf-Breitscheid-Strale. Das Grundstiick im Baugebiet WA 2 versickert bzw.
verwertet das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick.

Eine Gestattung der Versickerung des Niederschlagswassers auf dem
Baugrundstiick wurde bereits durch den ZVG am 08.06.2009 erteilt.

Hierbei wurde gestattet, dass der Anschlussnehmer eine entsprechende
technische Ldsung zur Regenwasserversickerung vorzusehen hat und dass
dabei die Belange des Nachbarschutzes nicht beeintrachtigt werden. Von einer
Beeintrdchtigung ist erst dann auszugehen, wenn Niederschlagswasser
oberirdisch oder unterirdisch auf ein Nachbargrundstiick abflieRen kann. Die
Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des
Arbeitsblattes ATV-A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser® zu
bemessen und zu bauen. Die giltigen Regeln der Technik sind bei der
Herstellung zu beachten. Die Baugenehmigung zum Neubau eines Blro- und
Sozialgebdudes mit Carport wurde mit der Auflage erteilt, dass unbelastetes
Niederschlagswasser moglichst auf dem Grundstiick zu versickern ist und dass
das Vorhaben mit dem ZVG abzustimmen ist. Es wurde eine
Versickerungsanlage fur die genehmigten Bauvorhaben errichtet. In der
Planzeichnung wird entsprechend des genehmigten Bestandes eine
Versickerungsflache fir Niederschlagswasser festgesetzt. Es handelt sich im
Gebiet WA 2 um eine bereits bestehende und gestattete Einzelfallldsung. Fur
eine bauliche Erweiterung des vorhandenen Bestandes ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen und
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11.5

11.6

11.7

der Versickerungsnachweis zu fuhren. Im Rahmen der Erteilung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis erfolgt die Beteiligung des Wasser-und
Bodenverbandes. Eine Beeintrachtigung der vorhandenen Vorflut ist aus Sicht
der Stadt Grevesmihlen nicht gegeben.

Brandschutz/ L6schwasser

Der Feuerschutz in der Stadt Grevesmuhlen ist durch die ortliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. Gemall 8§ 2 Abs. 2 des Gesetzes Uuber den
Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fur M-V vom
17.03.2009 ist es Aufgabe der Gemeinden, die Ldschwasserversorgung
sicherzustellen. Dabei sind die Anforderungen des Grundschutzes zur
Sicherung der Loschwasserbereitstellung zu beachten und zu erfillen. Die
Stadt Grevesmihlen ist fur den Grundschutz der Léschwasserversorgung
verantwortlich.

Die Planungsgrundlage fir die Ldschwasserversorgung und den
Léschwasserbedarf fur den Grundschutz stellt das DVGW-Arbeitsblatt W 405
dar. Die Richtwerte fur den Loschwasserbedarf eines Loschwasserbereiches
mit allen Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthalt das
DVGW-Arbeitsblatt W 405, dessen Forderungen einzuhalten sind. Die
Zuganglichkeit der Grundstucke und der baulichen Anlagen sowie die
Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir Einsatzfahrzeuge der
Feuerwehr muss entsprechend der DIN 14090 gewahrleistet sein.

Der Zweckverband Grevesmihlen hat mitgeteilt, dass eine
Loschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz derzeit Uber den Hydrant
408 gegeben ist. Der Hydrant bringt gemaR Stellungnahme des ZVG bei
Einzelentnahme mehr als 48 m3/h. Der Hydrantenstandort wird in den
Planunterlagen dargestellt. Die Stadt Grevesmihlen hat dartber hinaus
bekanntgegeben, dass sich ca. 100 m suddstlich des Plangebietes am
Einzelhandelsstandort Aldi/Markant ein Hydrant des ZVG mit einer
Durchflussmenge von 96 md3/h befindet. Eine vertragliche Bindung dieses
Hydranten fur Loschwasserzwecke wurde nicht bekanntgegeben und obliegt
der Stadt Grevesmihlen. Anforderungen, die Uber die Sicherstellung des
Grundschutzes der Loschwasserversorgung hinausgehen, obliegen den
jeweiligen Grundstiickseigentimern und sind im nachgelagerten Verfahren zu
prifen und zu beachten.

Energieversorgung

Die Stadt Grevesmihlen wird durch die Stadtwerke Grevesmiihlen GmbH mit
elektrischer Energie versorgt. Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer
Energie wurde durch den Versorgungstrager bestatigt.

Fernwarmeversorgung

Innerhalb der Erschlielungsstralle sind Anlagen der Stadtwerke Grevesmuhlen
zur Fernwarmeversorgung vorhanden. Im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren sind die erforderlichen Hausanschliisse bei dem
Versorgungsunternehmen, wenn nicht bereits vorhanden, zu beantragen.

Gasversorgung

Die Stadt Grevesmuhlen wird durch die Stadtwerke Grevesmuihlen GmbH mit
Gas versorgt. Die Versorgung des Plangebietes mit Gas wurde durch den
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Versorgungstrager bestatigt. Eine Gashausanschlussleitung ist im Plangebiet
vorhanden. Die bekanntgegebenen Leitungsbestande-Hausanschlussskizzen
fur das Grundstick Rudolf-Breitscheid-Strale 16a werden in den
Planunterlagen dargestellt. Der bekanntgegebene Leitungsbestand wird Uber
ein Leitungsrecht in den Planunterlagen zugunsten des Versorgungstragers und
des beglnstigten Grundstiickseigentliimers gesichert.

Telekommunikation

Die Stadt Grevesmihlen ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Die bekanntgegebenen Telekommunikationslinien werden
nachrichtlich in die Planunterlagen tGbernommen. Es wird hierbei auf die
Darstellung der privaten Hausanschlussleitungen verzichtet, da deren
Sicherung dem jeweiligen Grundstiickseigentimer obliegt.

Es befindet sich eine bekanntgegebene Telekommunikationslinie im
Plangeltungsbereich, die Uber ein Leitungsrecht gesichert wird.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Die Ubergabe der
Bestandsplane durch die Deutsche Telekom Technik GmbH an die
bauausfiihrende Firma ist kostenpflichtig.

Eine kostenlose Trassenauskunft kann Uber die Internetadresse
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de eingeholt werden.

Abfallentsorgung

Die Beseitigung des anfallenden Haus- und Gewerbemills erfolgt aufgrund der
gultigen  Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg. Die
Grundstiicke sind an die 6ffentliche Abfallbeseitigung anzuschlieZen.

Eine Wendeanlage fur Millfahrzeuge wird innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes nicht festgesetzt und somit sind die Abfallbehalter am
Entsorgungstag an der GebhartstraBe auf dem dafir vorgesehenen
Millbehaltersammelplatz bereitzustellen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir den geschiitzten Baumbestand

Eingriffe gemdR § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen kénnen. Es
gilt die Verpflichtung fir Verursacher von Eingriffen vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3
BNatSchG).

Der Bebauungsplan Nr. 40 der Stadt Grevesmiihlen wird als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
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aufgestellt. Auf Grund der GroRe des Plangebietes von ca. 0,51 ha gelten
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des 8§ la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 40 und der damit verbundenen
Wiedernutzbarmachung ehemals gewerblich genutzter Flachen fir eine
Wohnbebauung sowie den vorhandenen Gartenbaubetrieb im Plangebiet
planungsrechtlich zu sichern kann es zu Eingriffen in den geschitzten
Baumbestand kommen. Die Stadt Grevesmilhlen geht davon aus, dass der eine
vorhandene Baum innerhalb der Baugrenze im WA 2 voraussichtlich erhalten
bleibt. Dieser Baum wird dennoch bilanziert, sodass bei Bedarf der
entsprechende Rodungsantrag gestellt werden kann.

Bei Eingriffen in geschitzte Baume nach § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz
Mecklenburg- Vorpommern (NatSchAG M-V) ist der Ausgleich gemaR
"Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz" vom 15.10.2007 (Baumschutzkompensationserlass) zu
ermitteln.

Die Lage des Baumes im Bestandsplan ist anhand des Luftbildes bestimmt
wurden. Eine genaue Einmessung durch einen Vermesser liegt zum derzeitigen
Stand nicht vor. Der Stammumfang wurde in 1,30 m aufgenommen.

Bei Verwirklichung der Planung ware ein Einzelbaum (Urweltmammutbaum)
von einer Rodung betroffen (Foto 4). Es handelt sich um eine Angebotsplanung.
Die untere Naturschutzbehorde hat im Stellungnahmeverfahren mitgeteilt, dass
gesetzlich geschitzte Baume im Plan entsprechend der Planzeichen-
Verordnung zum Erhalt darzustellen sind. Die Behdrde hat weiterhin mitgeteilt,
dass fur den Fall, dass eine Fallung bzw. eine Beschadigung des geschiitzten
Baumes nicht zu vermeiden ist, eine Ausnahme von den Verboten des § 18
NatSchAG M-V schriftlich zu beantragen ist. Die Stadt Grevesmihlen stellt
darauf ab. Eine Rodung fir den Baum soll bei zwingendem Erfordernis
beantragt werden. Der Baum ist als entfallend gekennzeichnet und darf nur mit
vorheriger Zustimmung der Behorde gerodet werden.
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Foto 4: Urweltmammutbaum

Der Urweltmammutbaum hat einen Stammumfang von 153 cm und ist demnach
gemall 8§ 18 NatSchAG M-V geschitzt. Die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs fiir die Rodung des geschitzten Baumes erfolgt
entsprechend dem Baumschutzkompensationserlasses.

Gemall Punkt 2.1 Baumschutzkompensationserlass sind Einzelbdume mit
einem Stammumfang von 50 bis 150 cm im Verhaltnis 1:1 und Einzelbaume mit
einem Stammumfang von gréer 150 cm bis 250 cm im Verhéaltnis 1:2
auszugleichen. Der Ausgleich fur die geplante Rodung ist in nachfolgender
Tabelle dargestellt.

Tabelle 1: Gesamtbilanzierung fur Eingriff in geschitzten Baumbestand

Stammumfang
Kompensations-
bedarf [Baume]

w| (STU)incm

Ausgleichs-
" pflanzung [Baum]

Baumart
Bemerkung
[Baum]

| Kompensation im

N1 Verhéltnis
.| Ersatzzahlung

Urweltmammutbaum § 18 NatSchAG 15
M-V
Summe Kompensationsbedarf 2 1 1

N

Fir die Rodung des Urweltmammutbaumes besteht ein Kompensationsbedarf
von 2 Baumen. Es besteht eine Pflicht zur Pflanzung im Verhdltnis 1:1, fir
einen darUber hinausgehenden Umfang besteht das Wahlrecht zwischen
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14.

Anpflanzungen oder der Leistung einer Ersatzzahlung (vgl. Nr. 3.1.6
Baumschutzkompensationserlass).

Im Falle einer Rodung des Urweltmammutbaumes sollen zwei
Ausgleichspflanzungen erbracht werden.

Als Ausgleich fir die Rodung des geschutzten Einzelbaumes sind 2
einheimische und standortgerechte Laubbaume in der Qualitat Hochstamm,
dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm (gemessen in
1,00 m Hoéhe uber dem Erdboden) innerhalb des Plangeltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 40 auf den Flurstiicken 917/3 bzw. 922/10 anzupflanzen.
Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Baume sichern
soll, ist zu gewéhrleisten.

Ein Antrag nach § 18 NatSchAG M-V ist im Bedarfsfall zu stellen.
Besteht ein Rodungsbedarf fir den gemalRl § 18 NatSchAG M-V geschiitzten
Urweltmammutbaum, so gilt der in Tabelle 1 festgesetzte Ausgleich fur den

Eingriff in den geschitzten Einzelbaum und es ist ein Antrag nach
§ 18 NatSchAG M-V zu stellen.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Grolie von ca. 0,51
ha. Dabei ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Tabelle 2: Flachenbilanz

Nutzung innerhalb des N N 5

Geltungsbereiches e rEmzreEe
Allgemeines Wohngebiet 4.484 m2
WA 1 1.986 m?
WA 2 2.498 m2
(davon innerhalb der Baugrenze) (1.755 m?)
Verkehrsberuhigter Bereich 670 m?
Gesamtgeltungsbereich 5154 m?

Auswirkungen der Planung

Die vorliegende Planung leistet durch die Wiedernutzbarmachung und
stadtebauliche Neuordnung einer Flache im Siedlungszusammenhang der
Stadt Grevesmihlen einen Beitrag zur Minimierung des Flachenverbrauchs
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15.1

15.2

durch Vermeidung von Neuversiegelungen im Auf3enbereich. Dies entspricht
den stadtebaulichen Zielsetzungen des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden.

Durch die Planung sind keine nachteiligen stadtebaulichen Auswirkungen zu
erwarten. Die nordlich und westlich angrenzenden Flachen an das Plangebiet
sind bereits baulich genutzt und mit Wohnhdusern bebaut. Unwirtschaftliche
Aufwendungen fur ErschlieBungsmaflinahmen entstehen nicht, da die
ErschlieBung des Plangebietes bereits vorhanden ist.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die brach
gefallenen Flachen weiterhin nicht bebaut werden und andere Flachen ggf. im
Aullenbereich  einer baulichen  Nutzung zugefihrt werden. Die
planungsrechtliche Sicherung und Erweiterung des Gartenbaubetriebes ware in
der beabsichtigten Form nicht gegeben.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemald § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.

In der Umgebung des Plangeltungsbereiches sind Baudenkmale bekannt
(Wohnhaus, Rudolf-Breitscheid-Strafl3e 14). Verdnderungen an einem Denkmal
und seiner Umgebung sind gemalR3 § 7 Abs. 1 DSchG M-V durch die Untere
Denkmalschutzbehtérde bzw. gemall § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch die
zustandige Behorde zu genehmigen.

Hierbei wird auf das au3erhalb des Plangebietes gelegene Wohnhaus Rudolf-
Breitscheid-Strae 14 Bezug genommen. Die in der Satzung getroffenen
Reglungen sind fur die Bauvorhaben im Plangeltungsbereich bindend. Durch
die Festsetzungen wird berlcksichtigt, dass siedlungstypische Gebaude
entstehen, die sich in die stadtebaulich vorgepréagte Umgebung einfligen. Im
Stellungnahmeverfahren  wurden  keine  dagegenstehenden  Belange
vorgetragen und somit geht die Stadt Grevesmihlen davon aus, dass die
Belange des Umgebungsschutzes mit der Planung beachtet wurden. Den
Bauherren wird empfohlen im nachgelagerten Verfahren bei Erfordernis die
Antragsunterlagen abzustimmen.

Lage in der Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone 1ll B der Wasserfassung
Grevesmiuhlen. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der
Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.
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16.3

Die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Grevesmuhlen-
Wotenitz (Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmihlen-Wotenitz) vom
22.09.2010 ist in der Stadtverwaltung Grevesmihlen im Bauamt Rathausplatz
1, Haus 2 in 23936 Grevesmuhlen einsehbar.

Hinweise

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustandige Behotrde zu informieren. Der Grundstlcksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach 8 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz  (KrWG)  zur
ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es
wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden
Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Bodenschutz

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein
Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenverdanderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zustandige
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfilhrung  dieser  Tatigkeiten  Beauftragten, = Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verénderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschliel3en. Konkrete und aktuelle Angaben Uber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der o&rtlichen
Ordnungsbehtrde anzuzeigen. AuRerhalb der Dienstzeiten sind der
Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.
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Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz und § 20 Landeswassergesetz so zu erfolgen, dass
eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) oder
Grundwasserabsenkungen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
diese gemanR § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. § 118 Wassergesetz
des Landes M-V sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde
anzuzeigen.

Artenschutzrechtliche Belange

Die Beseitigung von Gehtlzen gemall 8 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1.
Marz durchgefihrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen
keine Brutvogel briten, und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.
Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die Baume durch BaumaRnahmen beeintrachtigt werden kénnten.
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TEIL 2 Ausfertigung
1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter
Gartnergang” der Stadt Grevesmuihlen wurde in der Sitzung der Stadtvertretung
AM gebilligt.

Grevesmihlen,den.................ocool (Siegel)

Jurgen Ditz
Birgermeister
der Stadt Grevesmiihlen

Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Grevesmuhlen durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/ 71 05 — 50
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 40 "Alter Gartnergang" der Stadt Grevesmiihlen

1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

1.1 Vorbemerkungen

Im Zuge des Bebauungsplans Nr. 40 der Stadt Grevesmuhlen ist geplant, den
ehemals gewerblich genutzten Bereich wieder nutzbar zu machen und fir eine
Wohnbebauung vorzubereiten. Weiterhin ist beabsichtigt, den vorhandenen
Gartenbaubetrieb im Plangebiet planungsrechtlich zu sichern und eine
Wohnnutzung in diesem Bereich ebenso zuzulassen.

Der Bebauungsplan wird fur die Wiedernutzbarmachung einer Flache im
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Aufgrund der integrierten Lage dieses
Bereiches wird die Anwendung des Verfahrens der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB als zulassig erachtet. Somit kann auf die gesonderte Durchfiihrung einer
Umweltprufung bzw. die Erstellung einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz verzichtet
werden.

Mit der vorliegenden Planung wird keine Ausweitung der Baugebietsflachen in
Freiflachen vorgenommen.

Im Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind,
abgesehen.

Aus diesem Grund wird ein Artenschutzgutachten als nicht notwendig erachtet.
Im Folgenden wird eine Potentialabschatzung bezogen auf die besonders
geschitzten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie alle wildlebenden
Vogelarten unter Berlcksichtigung des BNatSchG durchgeftihrt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs der Stadt
Grevesmiihlen und ist durch anthropogene Nutzung vorbelastet.

1.2 Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen 8§ 44 des BNatSchG, Vorschriften fir besonders geschitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, versto3en. Fir dieses Vorhaben
gilt insbesondere 8§ 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand eingeschrankt
wird.

Weiterhin ist zur Berlicksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen einen
Verbotstatbestand der FFH- Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der VS-RL
verstol3en wird.

Fur die Betrachtung wird der aktuelle naturrdumliche Bestand herangezogen.

1.3 Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schéadigungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem Totungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden
Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der besonders
geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Das Verbot tritt ein, wenn die Okologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fur die Dbetroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 40 "Alter Gartnergang" der Stadt Grevesmiihlen

Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (,CEF*) im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare T6tung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls
durch Malnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Storungsverbot (844 Abs.1 Nr. 2): Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen  Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstitzende MalRhahmen vermieden
werden.

Totungsverbot (844 Abs.1 Nr.1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht, umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht durch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF*) zu Uberwinden.

Danach sind folgende Arten zu berticksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

Il samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

1l Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

1.4 Relevanzprifung

I alle wildlebenden Vogelarten

Brutvogel

Das Untersuchungsgebiet (Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 40) ist
nicht Bestandteil eines Europaischen Vogelschutzgebietes. Das Plangebiet liegt
in einer Entfernung von mehr als 1 km zum Europdischen Vogelschutzgebiet
~Stepenitz-Poischower Miihlenbach-Radegast-Maurine® (DE 2233-401). Aufgrund
der Entfernung und der geringfigigen geplanten Veranderung im
Plangeltungsbereich im Vergleich zum aktuellen Bestand, kénnen Auswirkungen
auf das Vogelschutzgebiet ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsbereichs und der bereits bestehenden
Bebauung und Versiegelung ist ein Artenspektrum des Siedlungsbereichs zu
erwarten. Potentielle Brutpldtze befinden sich innerhalb der bestehenden
Geholzstrukturen. Diese sind von der Bebauung nicht betroffen und bleiben
erhalten.

Erhebliche Auswirkungen auf Brutvogel sind somit nicht zu erwarten.

Rastvogel

Das nahst gelegene Rastgebiet ist mehr als 1 km entfernt. Aufgrund der
Entfernung sowie der Lage des Plangeltungsbereichs im Siedlungsgebiet der
Stadt Grevesmuihlen koénnen Auswirkungen auf Rastvogel ausgeschlossen
werden.
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Il samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL
Fur die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes fur
Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV

zugrunde gelegt (siehe nachfolgende Tabelle 1).

i Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrten Arten

Als Grundlage der

Betrachtung 11/l

in Tabelle 1 wird die Tabelle ,In

Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-
Richtlinie ,streng geschitzte” Pflanzen und Tierarten“ des LUNG verwendet.

Die Spalte 4 wurde unter Beriicksichtigung der Lebensraumanspriche der Arten/
Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im Plangebiet erganzt.

Tabelle 1: Potenzialanalyse der in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden Arten des Anhang IV

der FFH-RL
1 2 3 4
. Relevanz im
Gruppe wiss. Name dt. Name .
Plangebiet
GefaBpflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz
GefaRpflanzen Apium repens Kriechender Scheiberich
- Botrychium .
GefaBpflanzen simplex Einfacher Rautenfarn Fiir die Arten sind keine
.. Caldesia . geeigneten
Gefdlpflanzen parnassifolia Herzloffel Biotopstrukturen im
i Plangebiet vorhanden.
Gefdlpflanzen Cypripedium Frauenschuh Der
calceolus
GefaBpflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte Untersuc:unisraum
— — umfass
Gefallpflanzen Liparis loeselii Sumpf.-GIanzkraut hauptsichlich stark
GefaRpflanzen Luronium natans SchW|mhmkendes anthropogen
Froschkraut geprigte
GefaBpflanzen Pulsatilla patens Finger-Kiichenschelle Flachen.
GefaRpflanzen Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech
GefaBpflanzen Thesium Vorblattloses Leinkraut
ebracteatum
Fir die Arten sind keine
Weichtiere Anisus vorticulus | Zierliche Tellerschnecke geeigneten
Biotopstrukturen
Weichtiere Unio crassus Gemeine Bachmuschel (Gewdsser) im
Plangebiet vorhanden.
Libellen Aeshna viridis Grline Mosaikjungfer
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer
Libellen Letjlcbqfrrhlnla Ostliche Moosjungfer Fur die Arten sind keine
1 abl “::S. geeigneten
Libellen euco;r |'|n|a Zierliche Moosjungfer Biotopstrukturen
cauaalis (Gewissser, Moore) im
Libellen Sympecma Sibirische Winterlibelle Plangebiet vorhanden.
paedisca
L hini
Libellen eucorr 'T“a GroRe Moosjungfer
pectoralis
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2

3

4

Gruppe

wiss. Name

dt. Name

Relevanz im
Plangebiet

Kafer

Cerambyx cerdo

Grol3er Eichenbock,
Heldbock

Fiir die Art sind keine
geeigneten
Biotopstrukturen
(einzeln stehende,
besonnte alte Eichen) im
Plangebiet
vorhanden, daher kann
das
Vorkommen
ausgeschlossen
werden.

Kafer

Dytiscus latissimus

Breitrand

Kafer

Graphoderus
bilineatus

Schmalbindiger
Breitfligel-Tauchkafer

Da keine geeigneten
Gewadsser
(groRere Stillgewasser)
vorhanden sind, ist das
Vorkommen
ausgeschlossen.

Kafer

Osmoderma
eremita

Eremit, Juchtenkafer

Da von den bevorzugten
Baumarten Eiche, Linde,
Buche, Kopfweide, Erle,
Bergahorn und Kiefer
keine Altbdume mit
Totholzanteilen
vorhanden sind, ist das
Vorkommen
ausgeschlossen.

Falter

Euphydryas
maturna

Eschen-Scheckenfalter

Fiir die Art sind keine
geeigneten
Biotopstrukturen (lichte
Walder an warmen,
luftfeuchten Standorten)
im Plangebiet
vorhanden, daher kann
das Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Falter

Lopinga achine

Gelbringfalter

Fir die Art sind keine
geeigneten
Biotopstrukturen (lichte
Walder mit dichter
Grasschicht) im
Plangebiet vorhanden,
daher kann das
Vorkommen
ausgeschlossen
werden.

Falter

Lycaena dispar

GroBer Feuerfalter

Da keine geeigneten
Feuchtgebiete/
Uberflutungsrdume
vorhanden sind, kann
das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
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2

3

4

Gruppe

wiss. Name

dt. Name

Relevanz im
Plangebiet

Falter

Lycaena helle

Blauschillernder
Feuerfalter

Da keine geeigneten
Moore, Simpfe oder
Feuchtwiesen vorhanden
sind, kann das
Vorkommen
ausgeschlossen
werden.

Falter

Maculinea arion

Schwarzfleckiger Ameisen-
Blduling

Da keine geeigneten
Biotopstrukturen
(trockenwarme
Magerrasen,
Halbtrockenrasen oder
nahrstoffarme Weiden)
vorhanden sind, kann
das Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Falter

Proserpinus
proserpina

Nachtkerzenschwarmer

Da keine geeigneten
Feuchtgebiete/
Uberflutungsrdaume/
feuchte
Staudenfluren im
Plangebiet
vorhanden sind, kann
das
Vorkommen
ausgeschlossen
werden.

Fische

Coregonus
oxyrinchus

Nordseeschnapel

Fische

Acipenser sturio

Europaischer Stoér

Fische

Acipenser
oxyrinchus

Atlantischer Stor

Da keine geeigneten
Gewadsser vorhanden
sind, kann das
Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Lurche

Bombina bombina

Rotbauch-Unke

Lurche

Bufo calamita

Kreuzkrote

Lurche

Bufo viridis

Wechselkrote

Lurche

Hyla arborea

Europaischer Laubfrosch

Lurche

Pelobates fuscus

Knoblauchkrote

Lurche

Rana arvalis

Moorfrosch

Lurche

Rana dalmatina

Springfrosch

Lurche

Rana lessonae

Kleiner Wasserfrosch

Lurche

Triturus cristatus

Kammmolch

Da keine geeigneten
Biotopstrukturen ((Laich-
Jgewdsser, grabfahige
Boden) vorhanden sind,
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Kriechtiere

Coronella
austriaca

Glatt-/Schlingnatter

Da keine geeigneten
Biotopstrukturen
(kleinflachiges
Biotopmosaik,
warmebeglinstigt)
vorhanden sind, kann
das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
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2

3

4

Gruppe

wiss. Name

dt. Name

Relevanz im
Plangebiet

Kriechtiere

Emys orbicularis

Europaische
Sumpfschildkrote

Da keine geeigneten
Biotopstrukturen (stark
verkrautete
Stillgewdsser) vorhanden
sind, kann das
Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Kriechtiere

Lacerta agilis

Zauneidechse

Da keine geeigneten
Biotopstrukturen (z.B.
Waldsteppen)
vorhanden sind, kann
das Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Meeressauger

Phocoena
phocoena

Schweinswal

Da keine geeigneten
Gewadsser vorhanden
sind, kann das
Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Flederméause

Barbastella
barbastellus

Mopsfledermaus

Fledermause

Eptesicus nilssonii

Nordfledermaus

Flederméause

Eptesicus
serotinus

Breitfligelfedermaus

Fledermause

Myotis brandtii

Grol3e Bartfledermaus

Fledermause

Myotis dasycneme

Teichfledermaus

Flederméause

Myotis
daubentonii

Wasserfledermaus

Flederméause

Myotis myotis

GroRes Mausohr

Flederméause

Myotis mystacinus

Kleine Bartfledermaus

Fledermause

Myotis nattereri

Fransenfledermaus

Fledermause

Nyctalus leisleri

Kleinabendsegler

Flederméause

Nyctalus noctula

Abendsegler

Da keine geeigneten
Quartiere, vor allem
Baumhaohlen in sehr
alten Baumen sowie
andere mogliche
Quartiere in oder an
Gebduden, im Plangebiet
vorhanden sind, kann
das Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Pipistrellus
Fledermduse P .. Rauhhautfledermaus
nathusii
- Pipistrellus
Flederméause o Zwergfledermaus
pipistrellus
. Pipistrell .
Flederméause IPISTretius Mickenfledermaus
pygmaeus
Fledermduse Plecotus auritus Braunes Langohr
. Plecotus
Fledermause . Graues Langohr
austriacus
Fledermaduse Vesp(?rtlllo Zweifarbfledermaus
murinus
Landsduger Bison bonasus Wisent
Landsduger Castor fiber Biber
Landsauger Cricetus cricetus | Europaischer Feldhamster
Landsauger Canis lupus Wolf
Landsduger Felis sylvestris Wildkatze
Landsduger Lutra lutra Eurasischer Fischotter

Da keine geeigneten
Biotopstrukturen im
Plangebiet vorhanden
sind, kann das
Vorkommen
ausgeschlossen werden.
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1 2 3 4
. Relevanz im
Gruppe wiss. Name dt. Name .
Plangebiet
Landsduger Lynx lynx Eurasischer Luchs
Landsduger Muscardn?us Haselmaus
avellanarius

Landsduger Sicista betulina Waldbirkenmaus
Landsduger Ursus arctos Braunbar
Landsduger Mustela lutreola Europaischer Wildnerz

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnitten 1 und 2 des
§ 44 des BNatSchG werden nicht berthrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht
betroffen.

1.5 Auswirkungen und MalRnahmen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und Mafinahmen

Baubedingte, erhebliche Beeintrachtigungen auf (geschitzte) Tierarten kénnen
nahezu ausgeschlossen werden. Eventuelle baubedingte Vergramungen
insbesondere durch Verlarmung werden als nicht erheblich angesehen, da diese
zeitlich befristet und somit nicht erheblich sind.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvdgeln sollte die Beseitigung von
Geholzen gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen
1. Oktober und 1. Marz durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern
der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der gehdlzfreien Flachen keine Brutvogel briten oder Amphibien
vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt. Wahrend
der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten ist, dass
die B&ume durch Baumafinahmen beeintrachtigt werden kdnnten.

Anlagebedingte Auswirkungen und MalRnahmen

Bei Umsetzung der MalRBnahmen sind anlagebedingt keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten. Es kommt zu keinen Flachenverlusten bedeutender
Biotope.

Betriebsbedingte Auswirkungen und Mafinahmen

Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen auf das Arteninventar im
Plangebiet zu erwarten. Das Gebiet wird bereits anthropogen genutzt und ist
somit vorbelastet. Es kommt zu keiner erheblichen Verdnderung der Nutzung.

Eine Prufung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des 8§ 44 des BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ist durchzufiihren. Das Schadigungs-, Tétungs-
und Stoérungsverbot wird durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 40 der
Stadt Grevesmuihlen nicht verletzt. Besonders geschiutzte Tier- und
Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 06.06.2016 8



Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 40 "Alter Gartnergang" der Stadt Grevesmiihlen

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen.

1.6 Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
mdglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Eine potentielle Betroffenheit von Brutvdogeln besteht, wird jedoch aufgrund der
Lage innerhalb des Siedlungsbereichs und der bestehenden Vorbelastung als
unerheblich eingestulft.

Rastvogelarten sowie Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind nicht
betroffen.

Eine Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ist durchzufihren. Betrachtet werden die
relevanten Arten/ Artengruppen, die vom Vorhaben betroffen sein kénnten.

Die Auswirkungen verstol3en somit nicht gegen die Vorschriften flr besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenartendes § 44 des
BNatSchG.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen.
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