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TOP 6.

Gemeinde Upahl

|nformationsvor|age \Vorlage-Nr: VO/10GV/2016-196
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéftsbereich: Datum: 03.02.2016

Finanzen \Verfasser:

Jahrlicher Bericht des Vorsitzenden des gemeinsamen
Rechnungsprufungsausschusses der Stadt Grevesmiihlen und des
Amtes Grevesmihlen - Land uber die Durchfiilhrung und die
wesentlichen Feststellungen der ortlichen Priifung

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Gemeindevertretung Upahl

Sachverhalt:

Der Vorsitzende des gemeinsamen Rechnungsprifungsausschusses der Stadt
Grevesmuhlen und des Amtes Grevesmuhlen - Land legt hiermit seinen jahrlichen Bericht
Uber die Durchfihrung und die wesentlichen Feststellungen der 6rtlichen Prufung vor.
Gemal § 3 Absatz 3 des Kommunalprifungsgesetzes (KPG M-V) vom 6. April 1993, zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V S. 687, 720)
berichtet der Vorsitzende des Rechnungsprifungsausschusses einmal jahrlich schriftlich der
Stadt-/Gemeindevertretung Uber die Durchfihrung und die wesentlichen Feststellungen der
ortlichen Prifung. Dem Bilrgermeister ist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Der
Bericht ist unverziglich nach der Kenntnisnahme durch die Gemeindevertretung an sieben
Werktagen bei der Verwaltung wéahrend der allgemeinen Offnungszeiten 6ffentlich
auszulegen und kann im Ubrigen bei der Verwaltung wéahrend der allgemeinen
Offnungszeiten  eingesehen  werden. In  einer vorangegangenen o&ffentlichen
Bekanntmachung ist auf Ort und Zeit der Auslegung hinzuweisen.

Anlage/n:

Bericht des RPA-Vorsitzenden

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich
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TOP 6.

Gemeinsamer Rechnungspriifungsausschuss
der Stadt Grevesmiihlen und des Amtes Grevesmiihlen-Land Stand: 25.01.2016

Jahrlicher Bericht

des Vorsitzenden des gemeinsamen
Rechnungspriifungsausschusses der Stadt Grevesmiihlen und

des Amtes Grevesmiihlen-Land

tiber die Durchfiihrung und die wesentlichen Feststellungen

der értlichen Priifung

fuir das Jahr 2015
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TOP 6.

Gemeinsamer Rechnungspriifungsausschuss
der Stadt Grevesmiihlen und des Amtes Grevesmiihlen-Land Stand: 25.01.2016

1. Zum Bericht allgemein

Der Vorsitzende des gemeinsamen Rechnungspriifungsausschusses der Stadt Grevesmiihlen und
des Amtes Grevesmiihlen-Land legt hiermit seinen jahrlichen Bericht iiber die Durchfiihrung und
die wesentlichen Feststellungen der értlichen Priifung vor.

GemaR § 3 Absatz 3 des Kommunalpriifungsgesetzes (KPG M-V) vom 6. April 1993, zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V S. 687, 720)
berichtet der Vorsitzende des Rechnungspriifungsausschusses einmal jahrlich schriftlich der
Stadtvertretung (iber die Durchfiihrung und die wesentlichen Feststellungen der ortlichen Prifung.
Dem Birgermeister ist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Der Bericht ist unverzuglich nach
der Kenntnisnahme durch die Gemeindevertretung an sieben Werktagen bei der Verwaltung
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten o6ffentlich auszulegen und kann im Ubrigen bei der
Verwaltung wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. In einer
vorangegangenen offentlichen Bekanntmachung ist auf Ort und Zeit der Auslegung hinzuweisen.

2. Der gemeinsame Rechnungspriifungsausschuss der Stadt Grevesmiihlen und des
Amtes Grevesmiihlen-Land

Der gemeinsame Rechnungspriifungsausschuss der Stadt Grevesmiihlen und des Amtes
Grevesmihlen-Land (RPA) hat sich erstmalig am 25.11.2013 konstituiert. Vorausgegangen war
ein Antrag nach § 42 b der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Weiterentwicklung der Kommunalen Selbstverwaltung, Erprobung neuer Steuerungsmodelle) zur
Bildung eines gemeinsamen Rechnungspriifungsausschusses, der am 07.11.2012 durch das
Ministerium fiir Inneres und Sport Mecklenburg-Vorpommern unter Auflagen und befristet bis zum
31.12.2017 genehmigt wurde. Entsprechende Beschliisse zu einem éffentlich-rechtlichen Vertrag
und einer Prifordnung wurden im Amtsausschuss und der Stadtvertretung gefasst. Der 6ffentlich-
rechtliche Vertrag wurde durch die Landrétin als untere Rechtsaufsichtsbehérde am 21.11.2014
genehmigt.

Nach der Kommunalwahl im Mai 2014 konstituierte sich der Rechnungsprifungsausschuss neu.
Die konstituierende Sitzung fand am 04.09.2014 statt. Zum Ausschussvorsitzenden wurde Herr
Hans-Georg Lange, zu seinen Stellvertretern Herr Marko Wulff und Frau Gabriele Mintzlaff
bestimmt.

Der Ausschuss besteht aus insgesamt 14 Mitgliedern. Auch hier wurde ein Antrag nach § 42 b der
Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern gestellt, welcher die mehrheitliche
Besetzung des Ausschusses mit sachkundigen Einwohnern betraf. Dieser Antrag wurde am
12.06.2014 durch das Ministerium fiir Inneres und Sport Mecklenburg-Vorpommern befristet bis
zum Ende der Wahlperiode genehmigt.

Die RPA-Mitglieder haben sich auch 2015 im Rahmen eines Inhouse-Seminars am 21.02.2015
fortgebildet. Das (iber das Kommunale Studieninstitut Mecklenburg-Vorpommern organisierte
Seminar befasste sich mit der Priifung des ersten doppischen Jahresabschlusses als Einfihrung
fir Mitglieder von Rechnungspriifungsausschiissen und umfasste folgende Schwerpunkte:

- Einfihrung in die Grundlagen der Kommunalen Doppik
- Regelungen zur Jahresabschlusspriifung im KPG M-V
- Mégliche Priifungsschwerpunkte beim Jahresabschluss.
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TOP 6.

Gemeinsamer Rechnungspriifungsausschuss
der Stadt Grevesmiihlen und des Amtes Grevesmiihlen-Land Stand: 25.01.2016

3. Zum Priifungsverfahren und Priifungsumfang

Der gemeinsame Rechnungsprifungsausschuss der Stadt Grevesmuhlen und des Amtes
Grevesmihlen-Land fuhrt Prifungen verteilt Gber das gesamte Haushaltsjahr durch.

Im Jahr 2015 fanden insgesamt 12 Sitzungen des Rechnungsprifungsausschusses statt. Hinzu
kommen 24 Prifgruppen-Sitzungen, in denen einzelne Ausschussmitglieder spezielle Prifungen in
Vorbereitung der RPA-Sitzungen durchgefihrt haben.

Der Rechnungsprifungsausschuss hat sich 2015 hauptsachlich mit der Fortfihrung der bereits in
den Vorjahren begonnenen Prifung der Eréffnungsbilanzen befasst. Im Jahr 2015 wurden die
Eroffnungsbilanzen des Amtes Grevesmihlen-Land sowie der Gemeinden Bernstorf, Mallentin,
Papenhusen, Plischow, Roggenstorf, Gagelow, Riting, Testorf-Steinfort, Warnow und Upahl
umfassend gepruft.

Fur die Stadt Grevesmihlen wurden 2015 der Jahresabschluss des stadtebaulichen
Sondervermoégens 2010, der Jahresabschluss des stadtebaulichen Sondervermégens 2011, die
Verwaltungsumlage 2014, die Auftragsvergaben 2014 und die Zuwendungen an Verbdnde und
Vereine 2014 geprift. AuRerdem wurde eine Kassenprufung bei der Stadtkasse vorgenommen.

Im Rahmen dieser Prufungen hat sich der Rechnungsprifungsausschuss mit der Einhaltung der
Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung, der Prifung, ob die Haushaltswirtschaft
ordnungsgemaf erfolgt, der Priifung der RechtmaBigkeit, ZweckmaRigkeit und Wirtschaftlichkeit
der Verwaltung, der laufenden Uberwachung der Zahlungsabwicklung der Gemeinde, ihrer
Eigenbetriebe sowie sonstiger Sonder- und Treuhandvermdégen, der Prifung, ob die im
Rechnungswesen der Gemeinde eingesetzten automatisierten Datenverarbeitungsprogramme vor
ihrer Anwendung sowie deren sachgerechter Einsatz geprift und freigegeben sind und der
Prifung der Auftragsvergaben des Haushaltsjahres befasst.

Der Rechnungsprifungsausschuss hat sich bei seiner Prifung auf Stichproben beschrénkt.

Uber die Sitzungen werden Protokolle gefertigt. Die einzelnen Prufungsfeststellungen werden
unmittelbar im Anschluss an die jeweiligen Geschéftsbereiche zur Stellungnahme weitergeleitet.

Mit der Einfihrung des Neuen Kommunalen Haushaltsrechts und der damit verbundenen
Anderung des Kommunalprifgesetzes wurde der Rechnungsprifungsausschuss vor neue
Herausforderungen gestellt. Der Arbeitsumfang hat sich mit der Bilanzprifung und der Erweiterung
der Prifungsschwerpunkte erheblich erweitert.

N:\Amten\03 Finanzen\01 Allg. FiWi\Priifungen\2015\Bericht Vorsitzender RPA 2015.doc
Seite 3 von 18

6 von 312 in Zusammenstellung



TOP 6.

Gemeinsamer Rechnungsprifungsausschuss
der Stadt Grevesmiihlen und des Amtes Grevesmiihlen-Land Stand: 25.01.2016

Zu den Feststellungen und Empfehlungen des Ausschusses

3.1. Priifung der Eréffnungsbilanzen

Der RPA hat zu seiner Priifung Wesentlichkeitsgrenzen (jeweils 0,5% des Anteils 'des
Bilanzpostens an der Gesamtbilanzsumme) festgelegt. Unwesentliche Posten wurden einer
kursorischen Priifung unterzogen.

In der Regel haben in Vorbereitung der RPA-Sitzungen mehrere kleinere Prifgruppen vertiefende
Prifungen zu Einzelpositionen der Eréffnungsbilanz vorgenommen. Deren Feststellungen sind
protokolliert und in den RPA-Sitzungen ausgewertet worden. Zu jeder Eréffnungsbilanz wurde ein
ausflhrlicher Priifbericht gefertigt, der neben den wesentlichen Prifungsfeststellungen und einem
Fragenkatalog auch den Priif- und Bestitigungsvermerk und die Beschlussempfehlung an die
Gemeindevertretung enthalt.

Festgestellte Fehler wurden in der Regel durch die Verwaltung korrigiert. In Einzelfallen
(nachfolgend bei den jeweiligen Gemeinden erlautert) wurde wegen des hohen Zeitdrucks
vereinbart, festgestellte Fehler iiber den ersten doppischen Jahresabschluss zu berichtigen.
AuBerdem wurde die Uberleitung der Forderungen aus dem letzten kameralen Jahresabschluss
gepraft.

Bei den wesentlichen Posten des Anlagevermégens wurde eine Abstimmung der Bilanzposten mit
dem Anlagespiegel vorgenommen. Im Anlagevermégen wurde vor allem die Einhaltung der
Bewertungsgrundsétze gepriift.

Beim Infrastrukturvermégen erfolgte eine Priifung, ob die im System vorhandene Bewertung sich
im  Anlagevermégen wiederfindet. Bei den Sonderposten, die als Gegenposten zum
Anlagevermdgen abgebildet werden und in der Regel mit dem Vermdgensgegenstand gekoppelt
- sind, wurde das Verhiltnis von Anlagegut zu Sonderposten (Férderquote) gepruft. Im Regelfall
darf das Verhéltnis nicht mehr als 90% betragen. Hierzu wurde durch die Verwaltung eine
Ubersicht vorgelegt.

AuRerdem wurden bei allen Gemeinden die Inventurlisten und die Grundstiicke im
Umlaufvermégen einer stichprobenartigen Priifung unterzogen. Folgeinventuren haben seit der
Erstinventur nicht stattgefunden. Der RPA empfiehlt eine zeitnahe regeimaRige Wiederholung der
Inventuren geméaR den gesetzlichen Vorschriften. Aus den Inventarlisten werden die Listen der
Anlagenbuchhaltung erzeugt. Diese wurden ebenfalls stichprobenartig gepriift. AuRerdem wurde
das Prinzip der Zuordnung der Sonderposten betrachtet.

Die Priifung des Umlaufvermégens betraf insbesondere die Vorrite. Dies sind die Grundstiicke der
Gemeinde, die zum Verkauf bestimmt sind. Hier wurde insbesondere gepriift, ob die
Beschlusslage ausreichend ist.

Bei den Forderungen wurde stets gepriift, ob die Position 2.2 der Bilanz mit der Summe in der
Forderungsiibersicht iibereinstimmt. Die Forderungen werden mit den Kassenresten des letzten
kameralen Jahresabschlusses abgeglichen. Im Prinzip entsprechen die Forderungen den
Kassenresten aus Einnahmen. Die Abweichungen sind in der Regel durch Forderungen an den
Wohnungsverwalter, negative Kassenreste aus den Ausgaben und die liquiden Mittel begriindet.

Bei den Verbindlichkeiten wurde (iberpriift, ob die Position 4 der Bilanz mit der Summe in der
Verbindlichkeiteniibersicht iibereinstimmt. Die Kredite wurden mit den Saldenbestéatigungen
abgeglichen. Die Zinsabgrenzung wurde vorgenommen und eingesehen. Die Verbindlichkeiten
wurden mit den Kassenresten des letzten kameralen Jahresabschlusses abgeglichen. Im Prinzip
entsprechen die Verbindlichkeiten den Kassenresten aus Ausgaben. Die Abweichungen sind in
der Regel durch negative Kassenreste, die als Forderungen darzustellen sind, begriindet.
AuBerdem enthalten die Kassenreste meist Beitrdge fir den Schullastenausgleich, die als
Riickstellungen zu bilanzieren sind. Im kameralen Abschluss nicht enthalten sind die Kredite fiir
Investitionen.

Folgende Bilanzen wurden im einzelnen gepruft:
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Gemeinsamer Rechnungspriifungsausschuss
der Stadt Grevesmiihlen und des Amtes Grevesmiihlen-Land Stand: 25.01.2016

3.1.1. Erodffnungsbilanz des Amtes Grevesmiihlen-Land zum 01.01.2011:

Der Rechnungspriifungsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft hat in seiner Sitzung am
15.01.2015 die Eréffnungsbilanz des Amtes Grevesmiihlen-Land zum 01. Januar 2011 i. d. F. vom
09. Dezember 2014 gepriift.

Die Aufstellung der Eréffnungsbilanz erfolgte nicht fristgemanR.

Der RPA hat dem Amtsausschuss die Feststellung der Eroffnungsbilanz des Amtes
Grevesmiihlen — Land zum 01.01.2011 empfohlen.

3.1.2. Eréffnungsbilanz de Gemeinde Papenhusen zum 01.01.2012:

Die Erdffnungsbilanz fiir die Gemeinde Papenhusen wurde durch die Mitarbeiter des Amtes
Schonberger Land aufgestellt. Der Leitende Verwaltungsbeamte, die Kadmmerin und der
Anlagenbuchhalter des Amtes waren zur Priifung am 09.04.2015 anwesend. Die Unterlagen zur
Bewertung und Inventur lagen vor. Die Feststellungen und Ergebnisse der Priifung wurden im
Prifbericht und im Fragenkatalog vermerkt.

Die Aufstellung der Eréffnungsbilanz erfolgte nicht fristgeman nach § 11 KomDoppikEG M-V.

Aufgrund der im Anlagespiegel ausgewiesenen Abschreibungen wird das Eigenkapital in 10
Jahren aufgebraucht sein.

Diverse Kontenzuordnungen waren zu {iberarbeiten, was verwaltungsseitig nachgeholt wurde.
Bewertungsvereinfachungsverfahren wurden nicht zur Anwendung gebracht.

Die Inventur wurde gemeinsam von den Anlagebuchhaltern beider Verwaltungen im November
2013 durchgefiihrt.

Es wurden stichprobenartige Priifungen zur Bilanzposition ,Maschinen, technische Anlagen,
Fahrzeuge" vorgenommen. Es gab keine Beanstandungen.

Prifungen wurden ebenso hinsichtlich der Uberleitung der offenen Posten aus dem kameralen
Jahresabschluss vorgenommen. Die Salden der Sachkonten sind mit der OP-Liste abgestimmt.

Die gebildeten Riickstellungen betreffen Nachzahlungen zu Schulkostenbeitrigen.

In einer Nachprifung am 21.04.2015 konnten Fragen hinsichtlich der zu verkaufenden
Grundstiicke im Umlaufvermégen, eines Unterkontos zum Eigenkapital, zum Anlagespiegel, zur
Gebaudebewertung nach Ersatzwert und zu den Inventurlisten geklart werden. Es wurde zudem
geprdft, ob die erforderlichen Korrekturen seitens der Verwaltung vorgenommen wurden.

Es wurden die Bewertungen fiir ein Nebengebaude auf dem Sportplatz in Kirch Mummendorf
sowie fur das Feuerwehrgerdtehaus gepriift. Die Rechnungspriifer stellen fest, dass die
Bewertung korrekt nach den gesetzlichen Vorgaben erfolgt ist. Es wird jedoch der Hinweis
gegeben, bei der Ausnutzung von Bewertungsspielrdumen so zu agieren, dass die Bewertung
moglichst niedrig ausfallt, um die Haushalte hinsichtlich der Abschreibungen zu entlasten.

Hinsichtlich der Inventuren ist festzustellen, dass das Datum zwischen Inventur (2013) und
Unterschrift (2015) teilweise abweicht.

Eine Wertkorrektur fiir ein Grundstiick im Umlaufvermégen ist mit dem Jahresabschluss 2012
ergebnisneutral als Bilanzkorrektur zu verbuchen.

Der Rechnungspriifungsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft hat die Eroffnungsbilanz
der Gemeinde Papenhusen zum 01. Januar 2012 i. d. F. vom 20. April 2015 gepriift. Er hat
der Gemeindevertretung die Feststellung der Eréffnungsbilanz empfohlen.
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3.1.3. Eroéffnungsbilanz de Gemeinde Bernstorf zum 01.01.2010:

Der Rechnungsprifungsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft hat in seiner Sitzung am
09.04.2015 die Eréffnungsbilanz der Gemeinde Bernstorf zum 01. Januar 2010 gepruft. Die
Unterlagen zu Bewertung und Inventur wurden stichprobenartig geprift. Die Ergebnisse der
Prifung wurden im Prifbericht und im Fragenkatalog vermerkt. Herr Lange geht auf die grolten
Posten ein.

Es gibt folgende Feststellungen:

Die Aufstellung der Bilanz erfolgte nicht fristgeman nach § 11 KomDoppikEG M-V.

Die Inventur erfolgte im September 2009. Die nachfolgenden Bewegungen (Zu- und Abgange)
werden permanent erfasst.

Der Anlagespiegel stimmt nicht mit der Summe des Anlagevermégens in der Bilanz Gberein, weil
hier Umlaufvermégen enthalten ist. Der Anlagespiegel ist zu korrigieren.

Die Ubersicht zu den Krediten sollte um eine Spalte mit dem Zinssatz erweitert werden.

Der Rechnungsprifungsausschuss befasste sich zudem mit der Zuordnung von
StralRenbegleitgriin, der Vereinfachungsmethode zur Bewertung der unbewirtschafteten
Waldflachen, zu Bewertungsvereinfachungsverfahren, der Rolle der Diplomarbeit zu den
Schatzwerten fur Infrastrukturvermdégen innerhalb der Bewertungsvorschriften und den im Anhang
ausgewiesenen drohenden finanziellen Belastungen, die nicht wertmaRig beriicksichtigt wurden.
Der Burgermeister der Gemeinde Bernstorf hat an den Prifungshandlungen des
Rechnungsprifungsausschusses nicht teilgenommen.

Der Rechnungspriiffungsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft hat der
Gemeindevertretung die Feststellung der Erdffnungsbilanz der Gemeinde Bernstorf zum
01.01.2010 empfohlen.

3.1.4. Erdffnungsbilanz de Gemeinde Mallentin zum 01.01.2010:

Der Rechnungsprifungsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft hat in zwei Sitzungen am
05.05.2015 sowie in seiner Sitzung am 21.05.2015 die Eréffnungsbilanz der Gemeinde Mallentin
zum 01. Januar 2010 gepruft.

Die Aufstellung der Bilanz erfolgte nicht fristgemaf nach § 11 KomDoppikEG M-V.

Umlaufvermégen/Vorrate: Zu einem Grundstiick in der Gemarkung Mallentin erfolgte eine
Wertberichtigung auf den tatséchlichen Verkaufspreis. Ein Grundstuck in der Gemarkung Roxin
wurde durch einen Eingabefehler falsch in die Bilanz aufgenommen. Da der Korrekturbetrag im
Vergleich zur Bilanzsumme nicht wesentlich ist, wird festgelegt, dass die Korrektur Uber den ersten
Jahresabschluss vorzunehmen ist. Es gibt keine weiteren Beanstandungen. Die vorliegende Liste
ist sachgerecht und begriindet. Das Niederstwertprinzip wurde angewendet und die
Verkaufsabsichten nachgewiesen.

Gebaudebewertung: Gepriift werden als Unterposition der bebauten Grundstiicke die Positionen
Mehrfamilienhduser, Kindertagesstatten, Gemeinschaftshauser, womit Objekte gepriift wurden, die
nach Ersatzwertverfahren, Sachwertverfahren und mit Anschaffungs- und Herstellungskosten
bewertet wurden. Die Priifung ergab keine Beanstandungen.

Inventuren: Es wurden die Inventurlisten fur die Kita Mallentin, das Dorfgemeinschaftshaus (inkl.
Feuerwehr und Jugendclub) und die Ausstattung des Gemeindearbeiters gepruft. Teilweise fehlten
Unterschriften auf den Inventurlisten. Die Priifung ergab keine weiteren Beanstandungen.

Forderungen: Der groRte Teil betrifft die liquiden Mittel der Gemeinde, die im Rahmen der
Einheitskasse als Forderung an die Stadt dargestellt werden. Die Prifung der Einzelaufstellung der
Forderungen ergibt, dass die Gemeinde relativ hohe Steuerforderungen hat. Diese betreffen
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hauptséchlich einen Stundungsantrag (Beschluss Gemeindevertretung ist erfolgt). Die Forderung
ist inzwischen per Ratenzahlung komplett beglichen. Die Priifung ergab keine Beanstandungen.

Verbindlichkeiten: Der groBte Bestandteil daraus betrifft die Kreditaufnahmen der Gemeinde, die
fur Investitionen aufgenommen wurden. Die Einzelpositionen wurden gepriift. Die Priifung ergab
keine Beanstandungen.

Rickstellungen: Diese betreffen ausstehende Schulbeitrdge, Beitrdge an die Unfallkasse MV und
Aufwandsrickstellungen fiir unterlassene Instandhaltungen. Die Priifung ergab keine
Beanstandungen.

Aktive und passive Rechnungsabgrenzungsposten waren nicht zu bilden.

Der Rechnungspriifungsausschuss hat sich zudem mit Bewertungsvereinfachungen (Anwendung
von Festwerten flr Betriebs- und Geschéftsausstattung), mit Bodenrichtwerten, den Anteilen des
Anteilseignerverbandes sowie Vorfluten auf Flichen der Gemeinden befasst.

Der Rechnungspriifungsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft hat die Eréffnungsbilanz
der Gemeinde Mallentin zum 01. Januar 2010 i. d. F. vom 30. April 2015 gepriift und der
Gemeindevertretung die Feststellung der Erdffnungsbilanz empfohlen.

3.1.5. Eroffnungsbilanz de Gemeinde Pliischow zum 01.01.2010:

Der Rechnungspriifungsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft hat in seinen Sitzungen am
09.06.2015, 11.06.2015, 16.06.2015 und 25.06.2015 die Eréffnungsbilanz der Gemeinde
Plischow zum 01. Januar 2010 gepriift.

Die Aufstellung der Bilanz erfolgte nicht fristgemaR nach § 11 KomDoppikEG M-V.

Forderungen: Der groRte Bestandteil daraus betrifft die liquiden Mittel der Gemeinde. Es wurden
keine Wertberichtigungen vorgenommen, da alle Forderungen beglichen wurden.

Verbindlichkeiten: Der grofte Bestandteil daraus betrifft die Kreditaufnahmen der Gemeinde fiir
Investitionen. Die Einzelpositionen wurden gepriift.

Rickstellungen  betreffen  Schulbeitrége, Beitrdge an die Unfallkasse MV und
Aufwandsrickstellungen fiir unterlassene Instandhaltungen.

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten betrifft die Januarmiete fiir die Kita Naschendorf im
Folgejahr. Aktive RAPs waren nicht zu bilden.

Umlaufvermégen/Vorrate: Die in der Bilanz ausgewiesenen zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
wurden gepriift, keine Beanstandungen.

Gebaudebewertung: Geprift  wurden die  Positionen Mehrfamilienhduser  (nach
Ertragswertverfahren), Kindertagesstatten (nach Sachwertverfahren), Kindertagesstétten (nach
Sachwertverfahren), Sonstige Kulturanlagen (nach Sachwertverfahren) und Sportplitze (nach
AHK) sowie Brand- und Katastrophenschutzeinrichtungen (nach AHK). Eine Umbuchung aufgrund
falscher Zuordnung wurde erforderlich.

Inventurlisten: Es wurden die Inventurlisten fiir die Feuerwehr und die Kita sowie das Sportlerheim
gepruft. Auf einigen Inventurlisten fehiten Unterschriften. Ansonsten sind die Listen vollstandig und
vorbildlich gefiihrt. Die Inventarisierung wurde dokumentiert.

Infrastrukturvermégen: Es wurden die  Positionen StralRenbegleitgriin,  Griinflachen,
Verkehrszeichen, Radwege gepriift. Es gab keine Beanstandungen.

Grundstiicke im  Anlagevermdgen: Es wurden ein Kinderspielplatz  geprift und
Bewertungsunterlagen fiir Grundstiicke in diversen Ortsteilen der Gemeinde eingesehen. Die
Unterlagen sind nachvollziehbar und ibersichtlich. Auf einigen Luftbildern ist das bewertete
Grundstiick nicht gekennzeichnet.

Die Gemeinde hat keine Bauten auf fremdem Grund und Boden.
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Weiterhin wurden die Konten ,Biiromébel” und ,Anhanger, LKW-Wechselaufbauten gepriift.

Sonderposten: Die Sonderposten sind entsprechend den zugeordneten Anlagegiitern aufzulésen
(Abschreibungsdauer). Das Konto 23159 (Sonderposten vom privaten Bereich) beinhaltet die
Zuwendungen des Forderkreises Schloss Pliischow, der die Sanierung des Schlosses in
Eigenregie durchgefiihrt und die Abrechnung der Zuwendungen nachgewiesen hat.

Die Einzelpositionen in der Bilanz wurden mit der Anlageniibersicht abgeglichen.

Der Rechnungspriifungsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft hat die Eréffnungsbilanz
der Gemeinde Pliischow zum 01. Januar 2010 i. d. F. vom 17. Juni 2015 gepriift. Er hat der
Gemeindevertretung die Feststellung der Eréffnungsbilanz empfohlen.

3.1.6. Eréffnungsbilanz de Gemeinde Roggenstorf zum 01.01.2010:

Der Rechnungspriifungsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft hat in seinen Sitzungen am
27.07.2015, 28.07.2015, 04.08.2015 und 20.08.2015 die Eréffnungsbilanz der Gemeinde
Roggenstorf zum 01. Januar 2010 gepriift.

Die Aufstellung der Bilanz erfolgte nicht fristgemaR nach § 11 KomDoppikEG M-V.

Unbebaute Grundstiicke: Es wurde die Positionen Seen und Teiche sowie Kiesgruben gepriift.
Diverse Stichproben der Grundstiicke ergeben keine Beanstandungen.

Infrastrukturvermégen: es wurden die Konten Abwassersammlungsanlagen und wasserbauliche
Anlagen... gepriift, fir welche durch das Ingenieurbiiro Méller die Schitzwerttabellen entwickelt
wurden. Es wurde sowohl nach Ersatzwert als auch nach AHK bewertet.

Maschinen, technische Anlagen: Das Konto 0713 wurde gepriift. Die Rechnungen wurden
eingesehen und sind ohne Beanstandungen.

Betriebs- und Geschéftsausstattung: Hier werden die Ausristung fir den Gemeindearbeiter und
die Feuerwehr sowie die Méblierung fiir das Dorfgemeinschaftshaus gepriift. Die Einzelaufstellung
des Inventars der Feuerwehr wird eingesehen.

Die Forderungen betreffen bei der Gemeinde Roggenstorf hauptséchlich den Geldbestand im
Rahmen der Einheitskasse, die als Forderungen an die Stadt auszuweisen sind. Die Gemeinde
Roggenstorf hatte zum Bilanzstichtag im Vergleich mit anderen ,kleinen“ Gemeinden einen relativ
hohen Geldbestand. Da sie auch nicht {iber eigene Wohnungen verfiigt, konnte sie sich als einzige
Gemeinde im Amt bisher ohne Kreditaufnahmen finanzieren.

Geprift wurden zudem die Riickstellungen und die Sonderposten sowie die Anzahlungen auf
Sonderposten. Die Gemeinde hat relativ wenig Sonderposten, weil sie einen groRen Teil der
Investitionen aus Eigenmitteln finanziert hat.

Grundstiicke im Umlaufvermégen: Eine Ubersicht tiber die Teilflichen mit den Flurkarten und der
entsprechende Beschluss der Gemeindevertretung werden eingesehen und gepriift. Die
Unterlagen sind gut nachvollziehbar. Es gibt keine Beanstandungen.

Gebaudebewertung: Als Stichproben werden bei den bebauten Grundstiicken das Luise-Reuter-
Haus in Roggenstorf mit AuRenanlagen (nach AHK) und das ehemalige Feuerwehrgeratehaus
Rankendorf mit AuBenanlagen/jetzt Garage Gemeindearbeiter (nach Sachwertverfahren) gepriift.
Bei der Prifung der Bewertungsunterlagen (Datenblatter) wurde festgestellt, dass eine Anlage
nicht korrekt ausgefiillt war. Fir den Bilanzwert wurde der korrekte Wert berticksichtigt. Die
Datenblatter sind zu korrigieren. Die Bewertung an sich ist korrekt.

Inventar: Es werden alle Inventurlisten (Luise-Reuter-Haus inklusive Feuerwehr und
Gemeindearbeiter) eingesehen und keine Beanstandungen festgestellt.

Forderungen: Der groRte Teil betrifft die liquiden Mittel der Gemeinde, die im Rahmen der
Einheitskasse als Forderung an die Stadt dargestellt werden. Die Einzelpositionen werden
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eingesehen. Es wurden keine Wertberichtigungen vorgenommen, da alle Forderungen beglichen
wurden.

Verbindlichkeiten: Da die Gemeinde als einzige in der Verwaltungsgemeinschaﬂ keiqe
Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen hat, ist der Betrag der Verbindlichkeiten sehr gering. Die
Einzelpositionen wurden gepriift.

Ruckstellungen: Diese betreffen Schulbeitrage, Beitrage filr 2009 an die Unfallkasse MV und
Aufwandsrickstellungen fiir unterlassene Instandhaltungen.

Es wurden weder aktive noch passive Rechnungsabgrenzungen vorgenommen.

Der Rechnungspriifungsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft hat die Eréffnungsbilanz
der Gemeinde Roggenstorf zum 01. Januar 2010 i. d. F. vom 29. Juli 2015 gepriift. Er hat der
Gemeindevertretung die Feststellung der Eréffnungsbilanz empfohlen.

3.1.7. Erdffnungsbilanz de Gemeinde Gagelow zum 01.01.2012:

Der Rechnungspriifungsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft hat in seinen Sitzungen am
04.08.2015, 22.09.2015, 23.09.2015 und 01.10.2015 die Eréffnungsbilanz der Gemeinde Gégelow
zum 01. Januar 2012 gepriift.

Die Aufstellung der Bilanz erfolgte nicht fristgemaR nach § 11 KomDoppikEG M-V.

Forderungen: Der groRte Teil betrifft die liquiden Mittel der Gemeinde. Zudem wird ein Betrag als
Forderung gegen den sonstigen 6ffentlichen Bereich abgebildet, der kameral nicht erfasst wurde.
Hierbei handelt es sich um eine Umlandumlage, die die Gemeinde Gagelow nach
Finanzausgleichsgesetz an die Hansestadt Wismar fiir die Jahre 2010 und 2011 zu zahlen hatte.
Die Gemeinde hatte sich erfolgreich gegen diese Umlage vor Gericht gewahrt, so dass die
Hansestadt Wismar die Umlage zuriickzahlen musste. Es wurden Wertberichtigungen
vorgenommen, insbesondere betrifit  dies Steuerforderungen, die aufgrund  von
Insolvenzanmeldungen niedergeschlagen werden mussten. Hinzu kommen sogenannte
Kleinbetrage, deren Beitreibung nicht wirtschaftlich ist. Die Einzelaufstellung wurde eingesehen.

Verbindlichkeiten: Der groRte Teil betrifft die Kreditaufnahmen der Gemeinde fiir Investitionen. Die
Einzelpositionen wurden gepriift.

Riickstellungen: Diese betreffen Schulbeitrage, Beitrdge an die Unfallkasse MV,
Zahlungsverpflichtungen aus Altersteilzeitvertragen, zu erwartende Gerichtkosten und
Aufwandsriickstellungen fiir unterlassene Instandhaltungen.

Es wurden weder aktive noch passive Rechnungsabgrenzungsposten gebildet.

Umlaufvermégen (Vorrate): Der Gesamtwert der zum Verkauf bestimmten bebauten und
unbebauten Grundstiicke stimmt mit der Bilanzposition Uberein. Es liegen entsprechende
Beschliisse der Gemeindevertretung vor.

Gebaudebewertung: Die Bewertungsunterlagen fiir die Schule in Proseken werden fiir die
einzelnen Gebaudeteile eingesehen. Die beiden Zlteren Gebaudeteile (Grundschule und
Regionale Schule) wurden nach dem Sachwertverfahren, der Anbau zwischen den Gebzuden aus
dem Jahr 2011 mit Anschaffungs- und Herstellungskosten bewertet. Es gibt keine
Beanstandungen. Wéhrend der Priifung wird festgestellt, dass die Konten neu zuzuordnen sind,
da alle auf einem Grundstiick liegenden Gebéudeteile im Konto mit der Uberwiegenden Nutzung
zu erfassen sind. Konto Gewerbe und Industrie betrifft im Wesentlichen eine Lagerhalle in Wolde.
Konto Garagen betrifft hauptsachlich Garagen in Proseken, die von der Wohnungsgesellschaft
Gégelow verwaltet werden, jedoch im Eigentum der Gemeinde sind.

Inventar: Es werden die Inventurbelege fiir die Feuerwehr und das Schulgebaude eingesehen. Auf
den Inventurlisten fehlen teilweise Unterschriften. Die Schulbiicher sind mit ,Festwert*, einer
zulassigen Vereinfachungsmethode, bewertet.
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Zusatzlich werden stichprobenweise gepriift: Griinflachen, Ackerland, Brachland, Bauland (ohne
Beanstandungen).

Immaterielle Vermdgensgegenstande: Das Koto Gezahlte Investitionszuschiisse enthalt die
Zuschiisse an den Zweckverband fiir Regenentwésserung. In der Regel wurden 50 % des
Eigentums dem Zweckverband bzw. der Gemeinde zugeordnet. Mit dem Zweckverband wurde
abgestimmt, welche Anlagen wem zuzuordnen ist. Ein im Konto enthaltener Zuschuss iiber 400
Euro an einen Verein ist nicht zu aktivieren, da die Zweckbindung zum Stichtag abgelaufen ist.

Sonstige unbebaute Grundstiicke und grundstiickgleiche Rechte: Die Betrage des Kontos
Sportflachen waren in das Konto Griinflachen umzubuchen, da die der Sportplatz nicht bebaut ist.

Infrastrukturvermégen:  Konto ~ Abwassersammlungsanlagen  betrifft hauptsachlich  das
Gewerbegebiet in Gagelow. Die Einlaufe dazu sind im Konto Regenbauwerke ausgewiesen. Die
Bewertung erfolgte nach Schéatzwerten durch das Ingenieurbiiro Méller. Konto 04824 und 0496
wurden stichprobenartig gepriift.

Maschinen, technische Anlagen, Fahrzeuge und Betriebs- und Geschéftsausgaben: hier erfolgten
Stichproben zu diversen Konten.

Finanzanlagen: Anteile an verbundenen Unternehmen: Es handelt sich hier um den Anteil der
Gemeinde an der Wohnungsgesellschaft Gagelow. Zweckverbande: Der Zweckverband Wismar
hat den Anteil nach der Einwohnerzahl ermittelt (rd. 1,3 Mio. Euro). Dies entspricht den Vorgaben
des Landes. Weiterhin sind hier die Anteile am Kommunalen Anteilseignerverband Ostseekiiste
der edis AG enthalten.

Sonderposten: Die Akten wurden eingesehen. Es gibt keine negativen Priifungsfeststellungen.

Der Rechnungspriifungsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft hat die Eréffnungsbilanz
der Gemeinde Giagelow zum 01. Januar 2012 i. d. F. vom 28.09.2015 gepriift. Er hat der
Gemeindevertretung die Feststellung der Eréffnungsbilanz empfohlen.
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3.1.8. Eréffnungsbilanz de Gemeinde Riiting zum 01.01.2011:

Der Rechnungspriifungsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft hat in seinen Sitzungen" am
27.10.2015 (2 Sitzungen), 28.10.2015 und 05.11.2015 die Eréffnungsbilanz der Gemeinde Riiting
zum 01. Januar 2011 gepriift.

Die Aufstellung der Bilanz erfolgte nicht fristgemaR nach § 11 KomDoppikEG M-V.

Das Umlaufvermdgen beinhaltet ein Grundstiick mit Gebdude. Das Grundstiick wurde gemal
Beschluss der Gemeindevertretung im Jahr 2013 verkauft. Die Einsicht der Unterlagen ergab keine
Beanstandungen.

Gebaudebewertung: Es wurden stichprobenartig die Dorfgemeinschaftshauser gepriift. Die
Bewertung erfolgte bei beiden Gebduden mittels Sachwertverfahren. Parallel wurde auch die
Bewertung der Sonderposten gepriit und auf dieser Basis der Gebiudewert als korrekt
eingeschatzt.

Erfassung und Bewertung des Inventars: Es wurde das Inventar der Feuerwehr und des
Gemeindearbeiters eingesehen. Es ist zu beanstanden, dass die Inventur im Jahr 2011 begonnen
und ein Jahr spater fortgesetzt wurde. Dies ist nicht zulassig.

Unbebaute Grundstiicke: Darin enthalten sind mit dem héchsten Wert die Ackerflachen, welche
nach Ersatzwert bewertet und von denen etwa 1/3 geprift wurden. Die Bewertung wurde fiir
korrekt befunden.

Sonderposten: Es wurde die Liste der Sonderposten mit den dazugehérigen Unterlagen gepriift,
diese sind nachvollziehbar und gut aufbereitet. Die Werte stimmen mit dem Anlagespiegel liberein.
Es wurden stichprobenartig die Unterlagen zu den einzelnen Sonderposten geprift. Hierzu gab es
keine Beanstandungen.

Infrastrukturvermégen: es erfolgten stichprobenartige Prifungen bei Briicken,
Abwassersammlungsanlagen, wasserbaulichen Anlagen und Anlagen des Hochwasserschutzes,
Dorfplatzen, Parkplatzen und Gemeindestraen. Die Uberpriifung ergab keine Beanstandungen.

Grundstiicke im Anlagevermégen: Gepriift wurde das Konto Seen und Teiche, ohne
Beanstandungen.

AuBerdem wurden stichprobenartige Prifungen bei den Konten Kleingarten, Baufahrzeuge,
Anhanger, Werkstatteinrichtungen und Finanzanlagen vorgenommen (ohne Beanstandungen).

Forderungen: Der gréRte Teil betrifft die liquiden Mittel der Gemeinde, die im Rahmen der
Einheitskasse als Forderung an die Stadt dargestellt werden. Die Einzelpositionen wurden
eingesehen. Es wurden keine Wertberichtigungen vorgenommen, da alle Forderungen beglichen
wurden. Eine Forderung aus der Wohnungsbewirtschaftung ist auf Empfehlung des RPA aufgrund
des geringen Betrages im Vergleich zur Bilanzsumme im Rahmen des ersten Jahresabschlusses
ergebnisneutral zu korrigieren.

Verbindlichkeiten: Der gréRte Teil betrifft die Kreditaufnahmen der Gemeinde fiir Investitionen. Die
Einzelpositionen wurden gepriift.

Riickstellungen betreffen Schulbeitrédge, Beitrage fir 2010 an die Unfallkasse MV und
Aufwandsriickstellungen fiir unterlassene Instandhaltungen.

Es wurden weder aktive noch passive Rechnungsabgrenzungsposten gebildet.

Der Rechnungspriifungsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft hat die Eréffnungsbilanz
der Gemeinde Riiting zum 01. Januar 2011 i. d. F. vom 19.10.2015 gepriift. Er hat der
Gemeindevertretung die Feststellung der Eréffnungsbilanz empfohlen.
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3.1.9. Eroéffnungsbilanz de Gemeinde Testorf-Steinfort zum 01.01.2011:

Der Rechnungspriifungsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft hat in seinen Sitzungen am
28.10.2015, 24.11.2015 (2 Sitzungen) und 01.12.2015 die Eréffnungsbilanz der Gemeinde Testorf-
Steinfort zum 01. Januar 2011 gepriift.

Die Aufstellung der Bilanz erfolgte nicht fristgemaR nach § 11 KomDoppikEG M-V.

Bei den Grundstiicken im Umlaufvermégen wurden zwei Flurstiicke bilanziert. Stichprobenartig
wird das Flurstiick mit dem hochsten Wert gepriift. Hier wurde nach Prifung eine Umbuchung
erforderlich, da die Verkaufsabsicht erst nach dem Bilanzstichtag getroffen wurde. Somit verbleibt
ein Flurstiick im Umlaufvermdgen, fiir welches der Beschluss vorliegt.

Gebdudebewertung: Es werden die beiden groRten Positionen gepruft. Das Konto
Mehrfamilienhduser enthdlt zwei Wohnblécke und ein Doppelhaus, welche mit
Ertragswertverfahren bewertet wurden. Fir das Doppelhaus in Testorf-Steinfort lag ein
Verkehrswertgutachten vor. Das Konto Sportplitze enthalt neben dem Sportplatzgebaude die
Sportplétze, AuRenanlagen, eine Doppelgarage sowie das Feuerwehrgeratehaus mit
AuBenanlagen, welches sich auf dem gleichen Grundstiick befindet. Die Bewertung erfolgte teils
mit AHK, teils nach Schéatzwerten. Die Einsicht der Unterlagen ergab keine Beanstandungen.

Erfassung und Bewertung des Inventars: Es werden die Inventurunterlagen der Feuerwehr, des
Sportplatzgebaudes und des Gemeindearbeiters eingesehen. Die Bekleidung der Feuerwehr
wurde mittels Festwertverfahren bewertet. Die Priifung ergibt keine Beanstandungen.

Anlagevermégen: Es erfolgten stichprobenartige Priifungen bei unbebauten Grundstiicken
(Grunflachen, Ackerland, Bauland), beim Infrastrukturvermégen (Briicken, GemeindestralRen,
Verkehrslenkungsanlagen, StraBenbeleuchtung und wasserbaulichen Anlagen und Anlagen des
Hochwasserschutzes). Die Priifung ergab, dass die Erfassung und Bewertung ordnungsgeman
erfolgte. Es wird jedoch festgestellt, dass bei allen MaRnahmen im Rahmen von
Bodenordnungsverfahren eine Priifung auf Basis der Anschaffungs- und Herstellungskosten nicht
maglich ist. Der Verwaltung ist lediglich der Eigenanteil bekannt. Daraus wurde rechnerisch der
Anlagewert und der Sonderposten ermittelt. Die Rechnungen liegen nur dem damaligen Amt fiir
Landwirtschaft vor.

Bei Maschinen, Fahrzeugen und geringwertigen Wirtschaftsgiitern erfolgten stichprobenartige
Prifung der Konten PKW, sonstige Anlagen/Spielgerate und Sporteinrichtungen.

Finanzanlagen: Hierunter befinden sich die Beteiligungen der E.ON edis des Zweckverbandes
Grevesmihlen. Sonderposten: Es werden zwei MaRnahmen stichprobenartig gepriift. Es gibt keine
Beanstandungen.

Forderungen: Der gréRten Positionen nehmen Forderungen aus einem Grundstiicksverkauf und
der Wohnungsbewirtschaftung ein. Die Einzelpositionen werden eingesehen. Es wurden
Einzelwertberichtigungen bei uneinbringlichen Forderungen vorgenommen.

Rickstellungen betreffen Schulbeitrage, Beitrage fir 2010 an die Unfallkasse MV und
Aufwandsriickstellungen fiir unterlassene Instandhaltung.

Es wurden weder aktive noch passive Rechnungsabgrenzungsposten gebildet.

Verbindlichkeiten: Der groRte Teil betrifft die Kreditaufnahmen der Gemeinde fiir Investitionen.
Hinzu kommen Verbindlichkeiten an die Stadt Grevesmiihlen im Rahmen der Einheitskasse. Die
Gemeinde ist bis zum Tag der Bilanzaufstellung in der Kassenkreditlinie und wird aus dem
Kassenbestand der (ibrigen Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft finanziert. Die Gemeinde ist
nicht mehr zahlungsfahig.

Der Rechnungspriifungsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft hat die Eréffnungsbilanz
der Gemeinde Testorf-Steinfort zum 01. Januar 2011 i. d. F. vom 25.11.2015 geprift. Er hat
der Gemeindevertretung die Feststellung der Eréffnungsbilanz empfohlen.
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3.1.10. Erdffnungsbilanz de Gemeinde Warnow zum 01.01.2012:

Der Rechnungspriifungsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft hat in seinen Sitzungen am
25.11.2015, 03.12.2015 (2 Sitzungen) und 08.12.2015 die Eréffnungsbilanz der Gemeinde
Warnow zum 01. Januar 2012 gepriift.

Die Aufstellung der Bilanz erfolgte nicht fristgeméaR nach § 11 KomDoppikEG M-V.

Im Umlaufvermégen wurden die zum Verkauf bestimmten Grundstiicken gepruft. Die Summe der
Liste stimmt mit dem Betrag in der Bilanz iiberein. Den groften Anteil nimmt das ehemalige
Dorfgemeinschaftshaus ein, welches It. Haushaltssicherungskonzept verduRert werden sollte. Da
das Gebdude mit einem hoheren Wert It. Verkehrswertgutachten bewertet wurde, war eine
aulerplanméRige Abschreibung vorzunehmen. Firr die einzelnen Grundstiicke liegen die
entsprechenden Beschliisse vor, die Dokumentation ist vollstandig, die Bewertung korrekt.

Gebaudebewertung: Es wurde die Informations- und Begegnungsstatte mit AuBenanlagen gepriift,
welche kurz vor dem Bilanzstichtag fertig gestellt wurde. Die Bewertung des Gebéaudes erfolgte
nach AHK, die der AuRenanlagen teilweise nach AHK und Schitzwerten. Da das Gebiude als
Dorfgemeinschaftshaus, Bauhof und Feuerwehr genutzt wird, waren die Kosten der KG 700 auf
alle Nutzungsarten und auch auf die AuBenanlagen anteilig umzulegen. Dies gestaltet die
Bewertung kompliziert, aber nachvollziehbar. Es gibt keine Beanstandungen.

Beim Inventar erfolgen Stichproben bei den technischen Anlagen des Brandschutzes und den
Blromébeln. Die Priifung der Inventurlisten ergab, dass teilweise Unterschriften fehlen, auRerdem
ist die Inventur erst im Jahr 2013 erfolgt.

Anlagevermégen: Die Bewertungsunterlagen wurden bei den unbebauten Grundstlicken
(Sportflachen, Ackerland) gepriift. Es wurden die Bewertungsrichtlinien fiir Grund und Boden
eingesehen. Bei der Priifung wurde festgestellt, dass die Grundstiicke zu den Sportflachen dem
Konto Ackerland zugeordnet sind, jedoch entsprechend der Nutzungsart im Konto Sportflichen zu
erfassen sind. Die Umbuchung erfolgt im Rahmen des 1. Doppischen Jahresabschlusses.

Im Infrastrukturvermégen wurden die Positionen Abwassersammlungsanlagen
(Regenentwésserung), Gemeindestralen, StralRenbegleitgrin und Strallenbeleuchtung mittels
Stichproben gepriift, ohne Beanstandungen.

Bei den Sonderposten wurden die Zuschiisse fiir einen Gehweg und fiir Buswartehallen gepriift.
Zu jedem einzelnen Sonderposten sind die Nachweise wie Zuwendungsbescheide,
Verwendungsnachweise oder andere Unterlagen in der Akte enthalten. Jeder Sonderposten ist mit
dem dazugehérigen Anlagegut verkniipft und wird entsprechend der Abschreibungsdauer
ertragswirksam aufgelost. Es gibt keine Beanstandungen.

Forderungen: Die groRte Position davon nehmen Forderungen aus der Wohnungsbewirtschaftung
ein. Die Einzelpositionen werden eingesehen. Es wurden Einzelwertberichtigungen wegen
Insolvenz von Firmen vorgenommen.

Verbindlichkeiten: Der gréRte Teil betrifft die Kreditaufnahmen der Gemeinde fur Investitionen.
Hinzu kommen Verbindlichkeiten an die Stadt Grevesmiihlen im Rahmen der Einheitskasse. Die
Gemeinde ist bis zum Tag der Bilanzaufstellung wieder aus der Kassenkreditlinie gekommenDie
Prifung der Einzelpositionen war ohne Beanstandungen.

Rickstellungen betreffen ausstehende Schulbeitrdge, Beitrage fiir 2011 an die Unfallkasse MV,
Rechtsanwaltskosten im Zusammenhang einer Klage sowie  Aufwandsriickstellungen fiir
unterlassene Instandhaltungen.

Es wurden weder aktive noch passive Rechnungsabgrenzungsposten gebildet.
Der Rechnungspriifungsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft hat die Eréffnungsbilanz

der Gemeinde Warnow zum 01. Januar 2012 i. d. F. vom 03.12.2015 gepriift. Er hat der
Gemeindevertretung die Feststellung der Eréffnungsbilanz empfohlen.
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3.1.11. Er6ffnungsbilanz de Gemeinde Upahl zum 01.01.2011:

Der Rechnungspriifungsausschuss hat in seinen Sitzungen am 10.12.2015 (2 Sitzungen),
17.12.2015 und 19.01.2016 die Eréffnungsbilanz der Gemeinde Upahl zum 01. Januar 2011
gepruft.

Die Aufstellung der Bilanz erfolgte nicht fristgemaR nach § 11 KomDoppikEG M-V.

Vorrate: Es handelt sich um ein Grundstiick, dessen Verkaufsbeschluss aus 2005 stammt. Das
Grundstuck soll im Januar 2016 verkauft werden.

Gebaude: Es wurde das Dorfgemeinschaftshaus mit Kita und FFW in Upahl gepruft. Geprift wird
der Bauteil ,Kindertagesstatte". Die Bewertung wurde nachvollzogen.

Maschinen, technische Anlagen, Fahrzeuge: Konto PKW: Es gibt keine Beanstandungen.

Konto Sonstiges, Anlagen und Spielgerate: Es wird festgestellt, dass die Inventur im Oktober und
November 2012 stattgefunden hat. Da die Eréffnungsbilanz auf den 01.01.2011 aufgestellt wurde,
ist die Inventur zu spét erfolgt.

Wald und Forsten: Die Gemeinde hat fiir einen GroRteil ihres Waldes einen Befdrsterungsvertrag
abgeschlossen. Gepriift wurde ein Flurstiick in der Gemarkung Hanshagen.

Grinflachen: Stichproben ergaben, dass der Bilanzwert mit der Anlageniibersicht iiberein stimmt.
GroRe, Lage und Berechnung konnten nachvollzogen werden.

Bebaute Grundstiicke: Es wurde stichprobenhaft die Fahrzeughalle in Upahl gepriift. Die Priifung
der Bewertung des Flurstiicks, der AuRenanlagen und der Halle fiihrte zu keinen Beanstandungen.

Betriebs- und Geschéftsausstattung: Es wird festgestellt, dass es sich bei einem Notebook um ein
geringwertiges Wirtschaftsgut handelt, das nicht in der Anlagenbuchhaltung zu fiihren ist.

Finanzanlagen: Konto Sondervermégen, Zweckverbande: Es gibt keine Beanstandungen.
Die Sonderposten wurden gepriift und waren ohne Beanstandungen.

Die Besonderheit der Eréffnungsbilanz fiir die Gemeinde Upahl liegt darin, dass die Endbesténde
aus zwei kameralen Abschliissen zusammengefihrt werden missen, da die Gemeinde
Hanshagen zum EB-Stichtag in die Gemeinde Upahl eingemeindet wurde.

Forderungen: Der groBte Teil betrifft die liquiden Mittel der Gemeinde. Die Einzelpositionen wurden
eingesehen. Es wurden Wertberichtigungen im Zusammenhang mit einer Zwangsversteigerung
vorgenommen.

In den Verbindlichkeiten war im Ergebnis der Prifung eine Korrektur vorzunehmen, da ein
Sicherheitseinbehalt fiir Bauleistungen zu diesem Zeitpunkt noch keine Verbindlichkeit darstelite
(die Leistung durch das Ingenieurbiiro war noch nicht erbracht). Der groBte Teil der
Verbindlichkeiten betrifft die Kreditaufnahmen fiir Investitionen. Die Einzelpositionen wurden
geprift.

Rickstellungen: Da alle Erlése aus Grundstiicksverkaufen im ehemaligen Gemeindegebiet
Hanshagen auf Grund der mit der Eingemeindung geschlossenen Konsolidierungsvereinbarung an
das Land abzufiihren sind, wurde festgestellt, dass hierfiir eine Rickstellung zu bilden ist. Dies
wurde nachgeholt. Zudem ist eine Riickstellungen fiir die ehemalige Gemeinde Hanshagen nicht
enthalten. Diese ist (ber den ersten doppischen Jahresabschluss nachzubuchen. Die
Rickstellungen enthalten  Schulbeitrdge, Beitrige an die Unfallkasse MV und
Aufwandsriickstellungen fiir unterlassene Instandhaltungen.

Es wurden weder aktive noch passive Rechnungsabgrenzungsposten gebildet.

Der Rechnungspriifungsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft hat die Eréffnungsbilanz
der Gemeinde Upahl zum 01. Januar 2011 i. d. F. vom 15.01.2016 gepriift. Er hat der
Gemeindevertretung die Feststellung der Eréffnungsbilanz empfohlen.
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3.2. Jahresabschliisse
3.2.1. Jahresabschluss des Stidtebaulichen Sondervermégens  Altstadt* zum 31.12.2010
Der RPA hatte sich mit dieser Thematik seiner Sitzung am 21.05.2015 befasst.

Die Verwaltung wurde bei der Aufstellung des Jahresabschlusses von Herrn Schroder von._der
Mittelrheinischen  Treuhand unterstiitzt. Belegpriifungen kénnen nur eingeschrankt
vorgenommen werden, da der Uberwiegende Teil nur beim Sanierungstriger vorliegt.

Die Aufstellung des Abschlusses gestaltet sich sehr schwierig, da die GOS nur mit einer
Einnahme-Uberschuss-Rechnung arbeitet und diese in das doppische System zu libersetzen
ist.

Die Ubertragung von Darlehen in Héhe von insgesamt 1,57 Mio. Euro macht die
Hauptbewegung 2010 aus und fiihrte zu einer Bilanzverkiirzung. Die Kredite werden als
Verbindlichkeit im Kernhaushalt der Stadt fortgefiihrt.

Es wurden die Saldenbestitigungen der Bank und die ausgereichten Zuwendungen an
Privateigentliimer gepriift.

Der RPA kritisiert, dass der Priifvermerk des Landkreises zum Sondervermdgen nicht
aussagekréaftig ist.

Die Mitglieder des Rechnungspriifungsausschusses stellen fest, dass die Priifung aufgrund der
beim Sanierungstrager befindlichen Unterlagen nur sehr eingeschriankt moglich ist. Sie
empfinden es als eine Zumutung durch den Gesetzgeber, die Priifung eines solch komplexen
und schwierigen Vorganges dem Ehrenamt aufzubiirden.

Der Rechnungspriifungsausschuss hat den uneingeschrénkten Bestétigungsvermerk
erteilt und die Beschlussfassung des Jahresabschlusses durch die Stadtvertretung
empfohlen.

3.2.2. Jahresabschluss des Stadtebaulichen Sondervermégens  Altstadt* zum 31.12.2011

Der Sanierungstrager, die GOS, ist nicht zur doppischen Buchfiihrung verpflichtet und bucht
nach Einnahmen-Ausgaben-Prinzip, dhnlich der Kameralistik. Die Abrechnungen der GOS und
der WOBAG werden durch die Verwaltung mithilfe des Konteniiberleitungsleitfaden des
Landes den doppischen Konten zugeordnet und einem Berater zur Aufstellung des
Jahresabschlusses iibergeben. Es erfolgt auBerdem jahrlich eine Prifung durch das
Rechnungsprifungsamt fiir das jeweilige Vorjahr und durch das Landesférderinstitut fiir
EinzelmaRnahmen, die mit Zuwendungen aus Stadtebaufdrdermitteln gefordert wurden.

Es lagen die Buchungsbewegungen und Ubersichten iiber die geleisteten Zuwendungen des
Sanierungstrégers, die gewahrten Darlehen an Private, Belege zu den Banksalden und
Kaufvertragen sowie diverse andere Abgleiche vor.

Der Rechnungspriifungsausschuss hat eingehend (ber die Méglichkeit diskutiert, nur einen
eingeschréankten Prifvermerk fiir den Jahresabschluss zu erteilen, weil keine Einsicht in die
Belege und die Buchfiihrung des Sanierungstragers méglich ist. Nach einer Abstimmung mit
dem Stadte- und Gemeindetag hinsichtlich der weiteren Vorgehensweise wurde jedoch in einer
weiteren Sitzung beschlossen, einen uneingeschrénkten Bestatigungsvermerk zu erteilen, der
sich jedoch wie in den Vorjahren nur auf die priffahigen Unterlagen beschrénkt.

Der Rechnungspriifungsausschuss hat den uneingeschrinkten Bestéitigungsvermerk
erteilt und die Beschlussfassung des Jahresabschlusses durch die Stadtvertretung
empfohlen.
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3.3.  Kassenpriifungen
Die Priifung der Stadtkasse am 03.06.2015 fiihrte zu keinen nennenswerten Beanstandungen.

Die Prifung fand in den R&umen der Stadtkasse statt und wurde auf Basis des
Tagesabschlusses vom Vortag vorgenommen. Es gab keine Beanstandungen.

Zum Bestand des Sondervermdgens wurde angemerkt, dass dieser nicht dem tatséchlichen
aktuellen Bestand entspricht. Die Buchungen fiir das Sondervermdgen werden nicht mehr iiber
das HKR-Verfahren, sondern extern erfasst. Daher ist der Bestand fiir das Sondervermdgen
aus dem Tagesabschluss herauszulésen. Die Softwarefirma wurde bereits dariiber informiert
und hat dies bis Jahresende umgesetzt.

3.4. Auftragsvergaben der Stadt Grevesmiihlen 2014

Gemal Kommunalpriifgesetz sind 10 % der Auftragsvergaben zu priifen.

Zur Prifung der Auftragsvergaben fand eine Sitzung am 03.11.2015 statt. Auch in den darauf
folgenden  Sitzungen wurde intensiv  {iber die Prifergebnisse  diskutiert.  Der
Rechnungspriifungsausschuss hat zuvor die zu prifenden MaBnahmen aus einer Ubersicht
ausgewahit.

Geringwertige Wirtschaftsgiiter fiir den Bauhof: Zusammenfassend ist festzustellen, dass keiner
der vorgelegten 5 Angebotsvergleiche korrekt war. Es fehlen die Angebote, auf welcher Grundlage
die Auftrége erteilt wurden. Angaben zu MaRen, Mehrwertsteuer und Transportkosten fehlten
teilweise, eine Vergleichbarkeit der Angebote war somit nicht gegeben. In einem Fall hatte ein
Angebot aufgrund einer Vorkassen-Forderung nicht gewertet werden diirfen. Es wurde kein Skonto
gezogen. AuBerdem wurde bei fast allen Vergleichen die Rechnung statt eines Angebotes
vorgelegt.

Die Uberpriifung der Feuerléscher erfolgt alle zwei Jahre durch eine Firma. Hierzu erfolgt keine
Angebotsabforderung. Der vorliegende Vertrag stammt aus dem Jahr 1991. Der RPA ist der
Auffassung, dass Angebote bei anderen Firmen eingeholt werden sollten, bzw. der Vertrag neu
auszuschreiben ist.

Geringwertige Wirtschaftsgiiter fiir die FFW: Bei der Beschaffung von Handlampen mit Ladegerét
lag zwar ein Angebotsvergleich vor, jedoch nicht die dazugehdrigen Angebote. Der Vergleich
bezog sich auf 20 Geréte, gekauft wurden jedoch nur sieben. Die iibrigen Gerate wurden durch
den Forderverein der Feuerwehr bezahlt. Es fehlt somit ein Vermerk auf der Rechnung. Fiir die
Beschaffung von Strahlrohren wurden keine Angebote eingeholt, weil das vorhandene System aus
dem Jahr 2011 nur mit Ersatzteilen eines bestimmten Herstellers ergédnzt werden kann. Hier fehit
eine entsprechende Anmerkung auf der Rechnung. Es wird wiederholt darauf hingewiesen, dass
der Angebotsvergleich an die Rechnung anzuflgen ist. Die Angebotsunterlagen sind durch das
Fachamt vorzuhalten.

Kindgerechter Schulhof Grundschule "Fritz-Reuter": Bei dieser Mafnahme handelt es sich um ein
Projekt, das bereits im Jahr 2008 begonnen wurde. Im Jahr 2014 wurde das ,Griine
Klassenzimmer" als 4. Bauabschnitt zur Neugestaltung der AuBenanlagen umgesetzt. GemaR
Auftragswert erfolgte eine beschrankte Ausschreibung an sechs Firmen, fiinf davon gaben ein
Angebot ab. Der Vergabevermerk lag vor, die Vergabe erfolgte geméaR des Vergabevorschlags des
Ingenieurbiiros. Die Rechnungen wurden stichprobenartig eingesehen. Fiir die Abbrucharbeiten
erfolgte  keine Ausschreibung, da die beauftragte Firma einen groRen Anteil des
Rechnungsbetrages (12 T€) an die Schule gespendet hat. Der RPA ist der Auffassung, dass
trotzdem eine Ausschreibung hétte erfolgen miissen.

Kauf EDV-Software (Verwaltung): Die Anschaffung erfolgt innerhalb eines Rahmenvertrages des

Landes Mecklenburg-Vorpommern. Das Ausschreibungsverfahren wurde durch das Land

vorgenommen. Weiterhin wurde ein neues Lohn- und Gehaltsprogramm angeschafft, weil das alte
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Programm ab 2015 durch den Anbieter nicht mehr gepflegt wurde. Es wurden drei Anbieter
abgefragt, von denen zwei ein Angebot abgegeben haben. Bedingung war, dass die alten Daten
aufgrund der gesetzlich vorgeschriebenen Vorhaltung von 10 Jahren {bernommen werden
kénnen. Es lag ein Angebotsvergleich mit einer dazugehaorigen Ubersicht tiber alle Komponenten
vor. Weiterhin wurde der Vertrag eingesehen und die festgelegten Einzelpositionen
stichprobenartig mit den Rechnungen abgeglichen. Der RPA lobt die gute Aufbereitung der
Unterlagen und hat keine Beanstandungen.

Freizeitanlage "Am Ploggensee": Im Jahr 2014 erfolgte auf dem Gelinde der Badeanstalt die
Aufstellung eines WC-Containers einschlieflich der Gestaltung der AuBenanlagen und der
erforderlichen Anschliisse. Der WC-Container wurde gebraucht gekauft. Im Kaufvertrag ist kein
Baujahr vermerkt. AuRerdem wurde nicht aktenkundig vermerkt, warum keine Ausschreibung
erfolgt ist. Da kein Abnahmeprotokoll iiber die Aufstellung vorliegt, gibt es keinen Vermerk, ob die
Lieferung erfolgt ist. Fur die nétigen Tiefbauarbeiten wurde entsprechend des geschéatzten
Auftragswertes eine freihdndige Vergabe durchgefiihrt. Die Uberpriifung des Auftrags und der
Abgleich mit den Rechnungen ergab, dass eine Nachtragsvereinbarung abgeschlossen wurde. Die
Kosten wurden mit weit Gber 10% gegeniber der urspriinglichen Auftragssumme (iberschritten.
Hierzu ist kein aktenkundiger Vermerk vorhanden.

Strallenbeleuchtung Stadt Grevesmiihlen: Die Umriistung der StraRenbeleuchtung in der Stadt
erfolgte teilweise durch die Stadtwerke und die Stadt selbst. Als Stichprobe wurden die
Vergabeunterlagen fiir die ,Sudstadt Ost* eingesehen. Die vier vorliegenden Angebote wurden mit
dem Submissionsprotokoll abgeglichen. Der Auftrag wurde entsprechend dem Vergabevorschlag
des Ingenieurbiiros auf das wirtschaftlichste Angebot erteilt. Der Abgleich des Auftrags mit den
Rechnungen ergibt, dass die abgerechneten Leistungen mit mehr als 10% von der Auftragssumme
unterschritten wurden. Hierzu gibt es keinen Vermerk durch das Ingenieurbliro.

StraRenbau "JahnstraRe": Die MaBnahme wurde komplett durch das StraRenbauamt Schwerin
durchgefiihrt. Die Auftragserteilung ist nachvoliziehbar. Der Nachweis der Einhaltung der
Kostenteilung liegt vor. Die Rechnungslegung ist ordnungsgemég erfolgt.

Der RPA fasst zusammen, dass die erfolgten Priifungen teilweise mangelhafte Ergebnisse
gebracht haben. Die Ablauforganisation der Verwaltung ist zu priifen, die Auftragsvergaben sind in
das interne Kontrollsystem einzufiigen. Die Stellenbeschreibungen der Mitarbeiter sind
entsprechend anzupassen.

3.5.  Verwaltungsumlage 2014

Die jahrliche Priifung der Berechnung der Verwaltungsumlage erfolgte am 21.09.2015.

Zur Priifung lagen alle Kassenbelege der fiir die Abrechnung relevanten Konten des Jahres 2014
vor. Es wurden die Grundlagen fiir die Berechnung der Umlage erortert. Die Ermittlung der
Umlagefaktoren erfolgte im Jahr 2003 aus dem Verhiltnis der vier aufgefiihrten Kostenbereiche
bei der Stadt und beim Amt und war Basis des &ffentlich-rechtlichen Vertrages zur Bildung der
Verwaltungsgemeinschaft. Nach Beitritt der Gemeinde Gagelow zum Amt wurden die
Umlagefaktoren im Jahr 2006 angepasst. Eine weitere Korrektur fand 2011 statt, um die bisher
zusatzlichen Verrechnungen zwischen Amt und Stadt (z.B. fir den Koordinator der
Gemeindearbeiter) zu vermeiden und mit in die Umlage zu integrieren.

Die Verwaltung begriindet die Kostensteigerungen gegeniiber dem Vorjahr und die daraus
resultierende Nachzahlung fiir das Amt. Da die Erh6éhung der Amtsumlage noch fiir dieses Jahr
einen Nachtragshaushalt fir das Amt und somit uberplanméRige Aufwendungen fiir alle
Gemeinden nach sich ziehen, wird die Nachzahlung im kommenden Haushaltsplan bertcksichtigt.

Der RPA-Vorsitzende kritisiert, dass die Zuweisung des Landes an das Amt fiir gesetzlich
Ubertragene Aufgaben seit Jahren ricklaufig ist. Obwohl durch Papenhusen im Vorjahr Einwohner
dazu gekommen sind, geht die Zuweisung pro Einwohner zuriick. Dies ist auch eine Ursache
dafiir, dass sich die Verwaltungsumlage fiir das Amt erhéht hat.
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Geprift wurde stichprobenartig eine Vielzahl von Konten, u.a.

11201.5612 Personalwesen; Aufwendungen fiir Aus- und Fortbildung, Umschulung
11401.5221 GFM; Aufwendungen fiir Abfall

11401.5223 GFM; Aufwendungen fiir Strom

11401.52313 GFM; Unterhaltung und Bewirtschaftung der Gebaude

11401.581 + 5813 Gebaude- und Flachenmanagemant; Aufwendungen aus internen
Leistungsbeziehungen (Bauhof)

11403.5621 Sonstige Zentrale Dienste; Miete Kopierer

11403.5634 Sonstige Zentrale Dienste; Aufwendungen fiir Telefon
35100.5292 Wohngeld; Sonstige Aufwendungen fiir Dienstleistungen
Die Belegpriifung wurde auch auf das Ziehen von Skonto vorgenommen.

Der gemeinsame Rechnungspriifungsausschuss der Stadt Grevesmiihlen und des Amtes
Grevesmiihlen-Land empfiehlt dem Amtsausschuss, die anliegende Abrechnung der
Verwaltungsumlage fiir das Jahr 2014 zu beschlieBen. Das Priifergebnis ist dem
Finanzausschuss der Stadt zur Kenntnis zu geben.

3.6. Prifung der Zuwendungen an Verbdnde und Vereine durch die Stadt Grevesmiihlen

Der RPA hat sich mit der Zusammensetzung der Akten sowie die Verfahrensweise zur Abwicklung
der Antrage fir das Jahr 2014 befasst. Grundlage fiir die Ausreichung von Zuwendungen ist die
Richtlinie der Stadt, die auch auf der Internetseite abrufbar ist. Zuwendungen werden nur an
stadtische Verbande und Vereine vergeben. Bei Verbanden und Vereinen, die ihren Hauptsitz
nicht in Grevesmiihlen haben, ist der Nutzen des Vorhabens fiir die Stadt zu prufen. Nach
Antragstellung erfolgt die Vorprifung durch die Verwaltung. Der Kultur- und Sozialausschuss
entscheidet Uber alle Antrdge. Der Antragsteller erhdlt dann den Bescheid oder ggfs. eine
Ablehnung. Der Nachweis liber die zweckentsprechende Verwendung der Mittel hat zwei Monate
nach Ende der MaRnahme zu erfolgen. Der Antragsteller kann eine Vorfinanzierung beantragen.
Nicht verbrauchte Mittel sind zurtickzuzahlen.

Es wurden alle Akten des Jahres 2014 eingesehen und gepriift. Insgesamt wurden 33.146,45 Euro
an Zuwendungen verfligt. Es war ein Haushaltsansatz in Héhe von 62.100 Euro geplant. Nachdem
der Vertrag mit der Volkssolidaritat zur Seniorenbetreuung ausgelaufen ist, werden jahrlich 20.000
Euro fiir die Seniorenbetreuung eingestellt, fiir die bisher jedoch keine Antrage gestellt wurden.

Die Vollstandigkeit, OrdnungsmaRigkeit und Ubersichtlichkeit der Aktenfihrung wird positiv
hervorgehoben. Die Mittel wurden zweckentsprechend eingesetzt. Es gab keine Beanstandungen.

(o g

Ort/ Datum Lange L
Vorsitzender des gemeinsamen
Rechnungsprifungsausschusses der Stadt
Grevesmuhlen und des Amtes Grevesmiihlen-Land
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Gemeinde Upahl

Besch|ussvor|age \Vorlage-Nr: VO/10GV/2016-195
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéftsbereich: Datum: 02.02.2016

Haupt- und Ordnungsamt Verfasser: Schulz, Katrin

Erklarung zum Einvernehmen gemaR § 16
Kindertagesforderungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (KifoG M-V)
der Gemeinde Upahl fiir die DRK-Kindertageseinrichtung "Die
kleinen Landmause" in Upahl

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Gemeindevertretung Upahl

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl beschliel3t die finanzielle Beteiligung der
Gemeinde an den Platzkosten der Kita ,Die kleinen Landmause* in Upahl entprechend der
Variante ..........

Sachverhalt:
Ab 01.02.2016 wurden die Platzkosten der Kindertageseinrichtung ,Die kleinen Landmause”
in Upahl neu verhandelt.

Gemal § 20 KiféG M-V hat die Gemeinde, in der das Kind seinen gewohnlichen Aufenthalt
hat, mindestens 50% des nach Abzug von Landesmitteln verbleibenden
Finanzierungsbedarfs des Betreuungsplatzes in einer Kindertageseinrichtung zu tragen.
Die Eltern tragen die restlichen 50%.

Um die finanzielle Belastung fur die Eltern mdglichst gering zu halten, hat sich die Gemeinde
bislang Uber den gesetzlichen Anteil hinaus an der Finanzierung der Krippenplatze fur
Kinder mit Wohnsitz in der Gemeinde Upahl beteiligt, namlich mit 60% anstatt 50%, sodass
die Eltern nur 40% anstatt 50% der Platzkosten tragen mussten.

Es ist nunmehr zu entscheiden, ob die Gemeinde Upahl die Krippenplatze weiterhin mit 60%
bezuschusst oder sich fur die gesetzliche Variante mit 50% entscheidet.

Die Beteiligung der Gemeinde an den Kindergartenplatzkosten bleibt unverandert bei 50%.
Am Anhang sind 3 moégliche Varianten zur Beratung aufgefihrt.

Finanzielle Auswirkungen:

Siehe Anlage

Anlage/n:

Protokoll der Entgeltverhandlung vom 01.02.2016

Ubersicht Platzkosten bis 31.01.2016

Qbersicht Platzkosten ab 01.02.2016
Ubersicht Varianten zur Beteiligung an den Platzkosten

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich
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Protokoll der Entgeltverhandlung vom 02 2046

Tréger:
Deudsches Poles Kveuz  Fvesvecband NWM e \V

Einrichtung:

G

Filo. Die mlepen La uol v g Se ULP%A(

Anwesende:

Yy 7 N g ey
m/ w;'nf’// (Ll Epsy /L«)f FL(Ri /4'/)// Hei i Q/vﬂJé‘é’/é/ [ LEGe) )
Frau f(@[ < HQu [//’/ﬁ Cof’/fs‘ [ (el / i iniil /éw)
/7;‘(?6:0 /7 /\A@;LJ/ Y/l //f//()/'ﬁ“/ f/(uuﬁt ¢ //2{//////!/ LN

Antrag vom: _ b Q4. 2046 Eingang am:__ 7. 04, 2046

Antrag Oberarbeit am:.

Antragszeitraum: &4 1.02 . 2014

Betriebserlaubnis vom: 04. 03 2070

Leistungsbeschreibung

Die Leistungsbeschreibung liegt mit Stand vom y_%’/%f&‘/ /(D// vor. / JUA 4&;-’,77 47(43{/&2,/—
: [4
Jem2ephinn Hpneees 207

/7 ij/ /Ly Af/;/f/ 65‘(27['2’;*77'»’/'1}%&2?’7&&4’7 j Lo ;22// é;’/()/ij AAer e é?9?47é/'/7r3'?’42/,

Kapazitat (BE)  Antrag Belegung hochg. GTP Entgelf It. Antrag in€ Entgelt bisherin€

KK A2 A2 Aogo 41962 . 509,9
ke 36 36 36 32,80 433,50 453,49

Hort: /
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Kosten fiir das Personal

Schitissel  Gruppenstarke  Bedarf  gesamt vorhand. Personal
KK:_1, 460 b 2,628 )
KG: 1,563 A8 3418 § b, 313 6,326
Hort: -~ /
Leitung: 0 267 J
Bemerkungen

-7’@{7-);/(}'(42 2?7¢/7f'f777ﬂ,7 Ju (W07 L6 u’m;z/.oz/z/

. g / . ) 7. ; Py
 pobn s L /a-‘;;‘/ //5,:‘/ Qlin_fules, 400 [imonc /(L

Verhandlungsergebnisse:

Die Kosten fir die zusatzliche mittelbare Arbeitszeit gem. § 10(5) Satz 4 KiféG MV und die
Verdnderungen der Erzieher-Kind-Relation §10(4) Kif6G MV sind nicht entgeltrelevant. Die
Kosten sind in der Kalkulation flir den Kindergarten ausgewiesen.

mittelbare, padagogische Arbeitszeit (§ 10(5)S.4 Kif6G) mit U, A4 & VzA

Erzieher-Kind-Relation(§ 10(4) KifsG) mit_U:S 70 vzi

Im Entgelt werden folgende Personalstellen relevant:
KK 2,628  vzk

* Iy ((
KGLL&__VZA | 6*,. ézﬂ \/% A
Hort: - VzA

Leitung: 0, L6+ VizA

Bemerkungen

A Jewnoitl 0, /80 17A

Hawersmersl)  dbey  telen . Jeopsee
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Sachkosten

Bemerkungen

md \(/7 é///zm/ﬁw/ 7Qe£(f ole

ﬂ(ﬂw‘ Gt C 4

Heeronls ﬁ‘f‘%%é'é// (e, ol A 200 & . ,n/ .

a3 . N
- il 195 i Qu/ VO(/ Donillicdin ol LA /el 5.

T//Z'?/u/\si ol LLise '/u AN
r%‘??}/ﬂm(’.( f@ﬁﬁmrj - :/C[(i‘ »&}5\ @ ‘56,21/(3)»7 - l/ (900,, »c{ PN //,‘-/dé/

4 NN/ ) Y IS ? : /
/)0’(/( il /‘(.(cl/ (s {9{’/ 0@/})7& P 2o dy (L".fvt?f /2 C?.(J/(/m/v/'h ms

o ‘) 74 - . : 2 4
willed, i o000, £ Qu/ %Uhﬁ/c’

Aufteilung der Platzkosten

Entgelt Anteil Zwischen- 50 % Anteil der Einvernehmung
Land/ LK summe zustdndigen Elternbeitrag
Jahr Gemeinde
] 2016 _ i

KKGT J42,pé | 261.00€ ] (43S, 06 347 ¢3 | Sk 83 347 S$3
KKTZ L 27 30 |15500€| ¢ (S)g, 20 2UA AT A AS|  2Ga, A5
KKHT 474 53 | 96.00€ | 328 93 | A8 4P| 485 G Ap7. 4C
KGGT Gg2, 43 [13600€| 257 49 | 495 2SS | A2G 28| A75 74
KGTZ 3lLG, 35 [ T700€ | D67 3§ PREENY A35 (& | 4373 L7
KGHT 277 2§ [440€ | 22§ 78 | 4l 4o | A4 4O A14, 37
Hort GT e 84,00 €

Hort TZ 46,00 €

Das verhandelte Entgelt wird far die Zeit vom: 0. 0. oAb - 3401, 2047 \ereinbart.

Absprachen zum Verhandlungsergebnis:

/e m/ﬂ@imé? ‘
/7 <

Fulshyck RS, /? /é ? 070 )
Ulas / L/ { A5 g0 A0 {5 10 £

Voo 0, ?/5 /4 \; 0,°0 ) 10 Jog [ 17
5«%//’?‘?,‘67;/1’; /‘;;4/////5(\ /(Z’/ZJ) 5//1///// | //v)/[ /}/)/a Ve 4 /{?)‘@’463,(//

25 von 312 in Zusammenstellung




Anzahl der forderungsfahigen Platze ab (1. O, 01€

Kinderkrippe AL
Kindergarten 34:7

Hort -

Unterschrifien

ortlicher Jugendhilfetrager:

Einrichtungstrager:

zusténdige Gemeinde:

e

. flitueth
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Gemeinde Upahl

Besch|ussvor|age \Vorlage-Nr: VO/10GV/2016-202
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéftsbereich: Datum: 03.03.2016

Bauamt \Verfasser: G. Matschke

Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das
Gebiet "Am Hofteich" in Sievershagen
hier: Abwagungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

31.03.2016  Gemeindevertretung Upahl

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der Offentlichkeitsbeteiligungen gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB, § 3 Abs.
2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB der Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB sowie der Beteiligung
der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und
Anregungen hat die Gemeinde Upahl unter Beachtung des Abwagungsgebotes mit
folgendem Ergebnis, wie im Abwagungsvorschlag gemal Anlage dargestellt, gepruft.

Es ergeben sich:

- zu berucksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- teilweise zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- nicht zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die Gemeinde Upahl zu
Eigen und ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen erhoben bzw.
Stellungnahmen abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in
Kenntnis zu setzen.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Upahl hat das Planverfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) durchgeflihrt.

Die Offentlichkeit konnte sich friihzeitig tber die Inhalte der Planung und Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen dieser Planung
unterrichten und Stellungnahmen zu den Inhalten in der Zeit vom 10.03.2015 bis 24.03.2015
in der Stadtverwaltung Grevesmuhlen, Bauamt, abgeben.

Die Planunterlagen lagen zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 25.03.2015 bis einschlieRlich 27.04.2015 in der Stadtverwaltung Grevesmuhlen,
Bauamt, 6ffentlich aus. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 25.03.2015 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Wahrend der
Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit zur Planung
abgegeben.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens hat der Landkreis Nordwestmecklenburg erhebliche
Bedenken hinsichtlich der Ausweisung eines Kleinsiedlungsgebietes vorgetragen. Den
Bedenken des Landkreises wurde durch die Gemeinde Upahl gefolgt und als Art der
baulichen Nutzung wurde nunmehr ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dies hatte ein
erneutes Beteiligungsverfahren gemalt § 4a Abs. 3 BauGB zu Folge. Hierbei hat die
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Gemeinde Upahl bestimmt, dass mit dem erneuten Entwurf nur zu den geanderten und
erganzten Teilen Stellungnahmen abgeben werden kénnen nur die berthrten Behérden und
die berihrten Trager offentlicher Belange beteiligt werden. Die Gemeinde Upahl hat
bestimmt, die Dauer der erneuten Auslegung auf 2 Wochen zu verkiirzen. Die geanderten
Planunterlagen lagen zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit geman § 4a Abs. 3 BauGB
in der Zeit vom 23.07.2015 bis einschlieBlich 07.08.2015 in der Stadtverwaltung
Grevesmuhlen, Bauamt, offentlich aus. Die berihrten Behérden und die berlihrten Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.07.2015 um Abgabe einer Stellungnahme
zu dem erneuten Entwurf gebeten. Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung wurden zum
erneuten Entwurf keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit zur Planung abgegeben.

Die Gemeinde Upahl hat alle im Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen und
Anregungen gesammelt, bewertet und gewichtet.

Es ergeben sich:

- zu berucksichtigende Stellungnahmen,

- teilweise zu berlcksichtigende Stellungnahmen und

- nicht zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Daruber hinaus liegen Stellungnahmen vor, die keine abwagungserheblichen Belange
beinhalten und somit zur Kenntnis genommen werden.

Die Zusammenfassung und die Abwagungsvorschlage zu den einzelnen Stellungnahmen
sind dieser Beschlussvorlage als Anlage beigefiigt. Die Abwagungsvorschlage sind durch die
Gemeindevertretung zu beraten und zu entscheiden.

Die Planunterlagen sind um die Ergebnisse der Abwagung zu erganzen. Die Einarbeitung
der Abwagungsergebnisse fuhrt nicht zu einer erneuten Auslegung der Planunterlagen.

Anlage/n:
- Abwagungsvorschlag — tabellarische Zusammenstellung

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/10GV/2016-202 Seite: 2/2
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Hofteich" im Ortsteil

Sievershagen der Gemeinde Upahl

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trédger 6ffentlicher Belange

gemiRB § 4 Abs. 2 BauGB
[ [

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

ENTWURF
[

Lfd.Nr. | Trager 6ffentlicher Belange Aufforderung|Posteingang |Schreibenvom 1 | 2 | 3
I Planungsanzeige
11 Amt far Raumordnung und

Landesplanung Westmecklenburg
1. Trager offentlicher Belange
111 Landkreis Nordwestmecklenburg 25.03.2015| 30.04.2015 28.04.2015| x X
1.2 Staatl. Amt fur Landwirtsch- u. Umwelt| 25.03.2015| 29.04.2015 27.04.2015 X
1.3 Amt fir Raumordnung u. Landesplan. 25.03.2015| 04.05.2015 28.04.2015 X
1.4 LA f. Umwelt,Naturschutz u. Geologie 25.03.2015| 29.04.2015 29.04.2015 X
I1.5. StralRenbauamt Schwerin 25.03.2015| 17.04.2015 14.04.2015 X
11.6 Deutsche Telekom 25.03.2015|per E-Mail 29.05.2015 X
1.7 Ev.-luth. Landeskirche 25.03.2015
11.8 Katholische Kirche 25.03.2015
11.9 Zweckverband f. Wasserversorgung 25.03.2015| 29.04.2015 27.04.2015 X
1110 |Grevesmiihlener Busbetriebe 25.03.2015
11.11 Stadtwerke Grevesmuhlen 25.03.2015
.12 |E.DISAG 25.03.2015| 10.04.2015 07.04.2015 X
.13 |Hanse Werk AG 25.03.2015| 30.03.2015 30.03.2015 X
I.L14 |50 Hertz Transmision GmbH 25.03.2015| 07.04.2015 31.03.2015 X |
I1115  |Landesamt fir innere Verwaltung 25.03.2015 1. Nachbargemeinden
.16 |GDMcom 25.03.2015| 21.04.2015 17.04.2015 X 1.1 Stadt Grevesmuhlen 25.03.2015| 14.04.2015 14.04.2015 X
.17 Bundesanstalt f. Immobilienaufgaben 25.03.2015 I11.2 Gemeinde Pluschow 25.03.2015| 31.03.2015 31.03.2015 X
11.118  |LA far Kultur und Denkmalpflege 25.03.2015| 18.05.2015 11.05.2015 X 1.3 Gemeinde Testorf-Steinfort 25.03.2015| 31.03.2015 31.03.2015 X
1119 |Forstamt Grevesmihlen 25.03.2015| 13.04.2015 10.04.2015 X 1.4 Gemeinde Ruting 25.03.2015| 31.03.2015 31.03.2015 X
11.20 Landgesellschaft M-V 25.03.2015 1.5 Gemeinde Bernstorf 25.03.2015| 31.03.2015 31.03.2015 X
11.21 BUND f. Umwelt u. Naturschutz 25.03.2015 1.6 Stadt Rehna | 25.03.2015| 07.04.2015 31.03.2015 X
11.l22  |Naturschutzbund Deutschland 25.03.2015 1.7 Gemeinde Wedendorfer See 25.03.2015| 07.04.2015 31.03.2015 X
I.23  |Wasser- und Bodenverband 25.03.2015| 23.04.2015 22.04.2015 X 1.8 Gemeinde Veelboken 25.03.2015| 07.04.2015 31.03.2015 X
I.l23a |Wasser- und Bodenverband 10.06.2015 10.06.2015 X
11.24 Betrieb fur Bau und Liegenschaften 25.03.2015| 22.04.2015 20.04.2015 X
11.25 LA f. Brand- u. Katastrophenschutz 25.03.2015| 30.04.2015 30.04.2015 X 1 |Stellungnahmen mit abwigungsrelevanten Anregungen
11.26  |Polizeiinspektion Wismar 25.03.2015| 30.03.2015 30.03.2015 X 2 |Stellungnahmen ohne Anregungen/ mit Hinweisen
1,27 |Freiwillige Feuerwehr 25.03.2015 3 |Stellungnahme ohne Anregungen und Hinweise
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landrétin
Fachdienst Bauordnung und Planung

___Auskunft ertailt Innen: L,
J_.ll rs Relnsch -
-~ Dienstgebzude:
Birzower Weg 3, 23038 Grevesmiihlen
Zﬂ'lrnar Teledon Fax
2313 03B41/3040-6315 -BE31E
E Ml
areinssh@nerdwestmecklenburg,de

1
i o, Datume
T

Stadt Grevesmiihlen
Der Birgermeister I
fur die Gemeinde GagTIow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmihlen |

[ fA £ _ﬂ'__r._“.-.%c;',mmuuan. den 20150420

_F‘.;_l_'.

[
I | 1

e

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Hefteich® im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl
hier: Stellungnahma des Landkreisas gem. § 4 Abs. 2 BauGE auf Grund des Anschreibens vom 25.03.2015
(Elngang: 27.03.2015)

Sehr geshrter Herr Prahlar,

Grundiage der Steliungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemainde Gégelow, Planungsstand: 05.02. 2015, mit Planzeichnung und
Begrindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs.2 BauGR 'ﬂrfa'gte in den nachfelgenden Fachdiensten und baim
Abfalwirtschaftsbetrieb des Landkreises:

FO Umwelt FD Bauordnung und Planung ]
Untere Naturschulzbehdrde Bauvardnung '
Untere Wasserbehtrde Brandschutz |
Untera Abfalibehérde Bauleitplanung

Untere Denkmalschutzbehdrde

FD Ordnung und Sicherhoit/Stralenverkehr
Untere Strattenverkehrsbehdrde

Kataster und Vermessungsamt

FD Bau- und Gebdudemanagement

{Untere Stralenaufsichtsbehtrde
|Stratenbaulastirager

Untere Immissionsschulzbehirds
Bereich Kommunalaufsicht

FD Gffentlicher Gesundheitsdienst
tabsstelle Wirtschafts- und
Regionalentwicklung

| I

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schraiben als Anlage beigefigt und in der weiteren
Bearbeitung zu beachien.

-

it freundlichen Grifen
Iy Auftrag
1 '(d
N
o ’
André Reinsch
SE Bauleitplanung

zu 0.
Die Stellungnahmen der aufgefiihrten Fachdienste werden nachfolgend behandelt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Anlagen
FD Umweit

Untere Wasserbehorde: Herr Praetorius
AZ-uWB: 66.11-20/20-74079-032-15

Die Stellungnahmae weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanarischen Abwéagung kaum ibarwindbar sind,

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehande Belange hin,
die im Rahmen der baulsitplanerischen Abwégung bertcksichtigt werden missen. |

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehendan Belange hin,

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bavilkerung, die gewerblichen und

sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG for den Zweckverband Grevesmuhlen.
Entsprechende Anschlussgestattungen fir die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu P2
vereinbaren. =

2. Abwasserentsorgung: kn

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaf § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband !
Grevesmilhlen Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im Oberplanten Gebist anfallende ' "

hausliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestatiungen sind zu P
beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Fléchen abflieBends Miederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Upahl. Die Gemeinde Upahlt hat diese Pflicht auf
den Zweckverband Grevesmiihlen ibertragen,

Auf der Grundlage des § 55 Abs, 2 WHG sollte unbelastates Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vemischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtiiche oder
sonstige ¢ffentlich-rechiiche Vorschriften noch wassenwirtschaftiiche Belange entgegenstehen.
Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fur Niederschiagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von offentlichen Verkehrsflachen im Aulenbereich abfliefit oder
im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewasser | Kistengewssser eingeleitet

|
|

4
|

wird,

Die Bes_eitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der Bauleitplanung
e[nde_utng zu regeln. Geplantist, da die Versickerung laut Baugrundgutachten nicht ]
miglich ist, die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers ilber vorhandene H
Anlagen in den Hofteich. Hierfiir ist der hydraulische Nachweis zu erbringen, dass die i,

zusétzlichen Einleitungen die Kapazitéit des Hofteiches nicht iibersteigen. Bei der §
Bemessung ist der ungilstigste Fall zu betrachten (Starkreaenereionis). Gaf ist dis i

zu 1.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme auf keine entgegenstehenden

Belange hinweist.

Zu 2.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Trinkwasserschutzzonen nicht betroffen sind.

zu 3.
Die Wasserversorgung ist durch den ZVG gegeben. Die Herstellung von Hausanschliissen

ist beim ZVG zu beantragen.

zu 4.
Die Abwasserentsorgung ist durch den ZVG gegeben. Die Herstellung von

Hausanschlissen ist beim ZVVG zu beantragen.

zu 5.
Die allgemeinen Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung werden zur Kenntnis

genommen.

Zu 6.

Die Gemeinde Upahl hat die hydraulische Nachweisfilhrung tber die Kapazitat des
Hofteiches durch das Ingenieurbiiro Dr. Wobschal, Libsche Strale 137, 23966 Wismar,
Stand 15. September 2015, erbracht. Der hydraulische Nachweis beinhaltet, dass geméan
der angesetzten Regenspende und Regenereignis der Hofteich die anfallenden
Niederschlagsmengen aus dem Plangebiet aufnehmen kann. Weitere Manahmen werden
nicht als erforderlich angesehen. Die Begriindung wird ergénzt. Die hydraulische
Nachweisfiihrung Uber die Kapazitat des Hofteiches wird den Verfahrensunterlagen

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

beigefiigt.
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Mbglichkeit einer Riickhaltemdglichkeit vorzusehen bzw. eine andere MSglichkeit der
Niederschlagswasserbeseitiguny anzustreben. Flichen fiir die Abwasserbeseitigung
einschlieflich der Riickhaltung von Niederschlagswasser sind, wenn erforderlich, gemin
§ 9 Abs. 1 Ziff. 14 BauGB auszuweisen und festzusetzen,

Bei einer dffentiichen Erschliefung durch den Zweckverband bedarf die Ableitung von gefasstem
Niederschlagswasser grundsétzlich der Eraubnis, da diese die Benutzung eines Gewassers
darstellt. Voraussetzung fir die Gewasserbenutzung ist die Einhaltung der jeweils in Betracht
kemmenden Verfahren nach dem Stand der Technik. Das Merkblatt M 153 der DWA enthait
Hinweise zur Niederschlagswassernutzung, -riickhaltung, ~reinigung, -ableitung und - sinleitung
jeweils unter Beachtung der qualitativen und quantitativen Kriterfen. Die Bewertung nach M 153
Ist mit der Antragstellung zur Gewésserbenutzung nachzuweisen.

Die Einleitung von Niederschlagswasser aus Einzelanlagen in cherirdische Gewasser und
Kistengewssser gitt als Gemeingebrauch und ist nicht erlaubnispfiichtig.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des Anfalls
groBiflachig versickert, ist kein Gewdesernutzungstatbestand und damit nicht erlaubnispflichtig.
Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die topographischen Gegebenheiten und dis
Gefahr eines oberfldchigen Abflusses, Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers darf
nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstickes verstarkt cder auf andare Waisa
varandert werden.

Antragsteller der wasserrechtlichen Erlabunis im Rahmen der Malnshme ist, auch bai der
Erschiielung durch eine private ErschlieBungsgesellschaft, die Gemeinde bzw, dar beaufiragte
Zweckverband. Die Planung der Entwasserungsanlagen auf Grundiage eines
Entwasserungskonzeptes bedarf der Zustimmung durch den Zweckverband Grevesmihlen, die
vor Satzungsbeschiuss einzuholen und der unteren Wasserbehiirde vorzulegen ist.

4. Gewidsserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainagelsitungan und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhatten bzw, wiederherzustellen.
Jeglicher Umgang mit wassergelghrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und &
20 LWa( so zu erfolgen, dass eine Gefihrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu
besargen ist.

WWerden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschiiisse (auch Fléchenkollekioren oder
Erdwarmesonden flir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemall § 48
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies
trifit ebenso fir eventusll notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumafinahmen
ZU.

F.fm:ere Abfall,- und Bodenschutzbehéirde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstshends Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaurm Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entyegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berGcksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine enigegenstehenden Belange hin.

zu’.
Die offentliche Erschliefung durch den Zweckverband ist bereits realisiert. Ein zentraler

Regenkanal mit entsprechenden Grundstiicksanschliissen ist bereits vorhanden und
Erweiterungen sind gemaf Stellungnahme des Zweckverbandes méglich. Erforderliche
Antrage werden durch den Zweckverband dazu gestellt.

zu 8.
Die allgemeinen Hinweise nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.

zu 9.
Die Belange des Gewasserschutzes werden in den Planunterlagen erganzt.

zu 1.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme auf keine entgegenstehenden

Belange hinweist.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

1. Abfalienisorgung:

1.1 Entsorgung von Abfillen der Baustelle

Alle Maltnahmen sind so vorzubereiten und durchzufGhren, dass eine gemainwaohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestelit ist.

Bauabfalle (Bauschult, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufithren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle
durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernan und sonstigen Bauabfalien
nach Mallgabe des Entsorgers vorbereitet werdan. Micht verweribare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfiir gesondert zugelassene
Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhaib von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

1.2 Entsorgung von Abfillan aus privaten Haushaltungen

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des
Landkreises Mordwestmecklenburg. Verantwartlich fiir die Anmeldung ist der nach Abfalls atzung
dazu verpflichtete, in der Regel der Grundstackssigentimer.

2. Bodenschutz:

2.1 Auskunft aus dem Altlastenkataster

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Badenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr for dis Freiheit
des Planungsgebietes von schidlichen Bodenveranderungen oder Altlasten tbamommen.

2.2 Hinweise

2.2.1 Umgang mit Bodenaushub

Die baugrur_'-dtechnisch_e Stellungnahme (Boro Falasis, Projektnr, 013/15 vom Januar 2015) weist
nach, dass im Plangebiet aufgeschilttete Bereiche vorkommen. Die Baden dort sind anthropogen
beeinflusst (Ziegelreste). Die Analyse einer Mischprobe aus hat ergeben, dass der Boden
unbelastet ist {,20").

Dennoch besteht eine erhdhte Wahrscheinlichkelt, dass Bodenaushub lokal schadlich
verunreinigt sein kann.,

2.2 7 Bodenschuiz

Bel allen Malinahmen ist Viorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche sine
Verschmutzung, unnéfige Vermischung oder Verénderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kiinnen, vermieden werden.

2.2.3 Mitteilungspfiichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Absaiz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schidliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustdndiger
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Phicht gilt bei BaumaBnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zuséitzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigksiten
Beauftragten, Schadensguiachter, Sachversténdige und Untersuchungsstzlien.

(Untere Maturschuizbehbrde: Frau Hamann

S T,

PR _.,..,,,.f,_.mﬂ-—mmm__.. -

[

Zu 2.
Die Belange der Entsorgung von Abfallen der Baustelle werden in den Planunterlagen

erganzt.

zu 3.
Der Punkt 10.6 der Begriindung enthalt bereits Aussagen zur Entsorgung von Abféllen

aus privaten Haushaltungen.

zu 4.
Die Begrundung wird ergénzt, dass keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des

8§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt sind.

zu 5.
Die Hinweise zum Umgang mit Bodenaushub werden in der Begriindung ergéanzt.

Zu 6.
Der Hinweis ist bereits in den Planunterlagen enthalten.

Zu’7.
Der Hinweis ist bereits in den Planunterlagen enthalten.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

| Stellungnahme von/vom

|_D're Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehends Belange hin,
die im Rahmen der baulsitplanerischen Abwagung kaum Oberwindbar sind.

k
Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung bericksichtigh werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgagenstehendsn Belange hin.
1 —

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Mit dem B-Plan Nr. 1 filr das Gebiet ,Am Hofteich” in Sievershagen der Gemeinde Upahl wur-
den umfangreiche Kompensationemalnahmen rachiskraflig festyesetzt. Bestandteil der Mini-
mierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen for den B-Plan Nr. 1 sind unter anderem die
Neuanpflanzung von Wallhecken und Einzelbaumen und auch die Anlage einer Spielplaizfidche
auf dern 11/2 sowie Erhaltungsgebote fir vorhandene Gehdlzbestanda,

Wit der 1. Anderung des B-Planes werden diese Fldche Oberplant und ersatzlos gestrichen. In
der Begrindung zur 1, Anderung des B-Planes selzt sich der Vorhabenstriager nicht mit dem
Werlust digser Kompensationsmafinahmen aussinander, Dig Streichung der Kompensations-
mafinahmen filhrt im Rahmen der Planungen zum B-Plan Nr. 1 zu einem Kompensationsdefizit
und widerspricht damit der Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Fur die mit der 1. Anderung des B-Planes Nr. 1 Gberplanten Kompensationsmafinahmen ist im
Rahmen der weiteren Planung ein adiquater Ersatz nachzuweaisen.

Baumechutz: Frau Hamann

Im Plangeltungsbereich befinden sich Baume, die dem § 18 NatSchAG M-V unterliegen. Grund-
satzlich ist es unzulassig, geschizte BAume zu zerstdren, zu beschiddigen oder erheblich zu
beeintrichtigen.

Laut Begrindung zur Satzung wird es erforderlich im Geltungsbersich ein nach § 18 NatSchAG
M-\ geschitzte Baum zu féllen. Ein entsprechender Antrag liegt mir nicht vor.

Durch den Vorhabentréger ist daher vor Satzungsbeschiuss eine Ausnahme vom gesetzlichen
Baumschutz bei der unteren Maturschutzbehtrde schriftlich zu beantragen. Der Antrag ist zu be-
griinden. Der Ausgleich richtet sich nach dem Baumschulzkompensationserlass. Soll der Aus-
gleich fir die Fallungen innerhalb des Gelfungsbereiches der Satzung erbracht werden, sind die
Standorte fur die Pflanzungen in der Satzung festzusetzen.

Maturdenkmal: Frau Hennings

Auf dem Flurstilck 5M10, Flur 1, Gemarkung Sievershagen sieht vor einem Schuppen eine Linde,
die gegenwartig rechisgitiy als Naturdenkmal ausgewiesen ist. Der Baum wurde mit Beschiuss-
Nr. 15-6/88 des Rates der Stadt Grevesmuhlen unter Schutz gestelit, GemaR § 28 (2) BNatSchG
sind dis Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Verdn-
derung des Maturdenkmals fihren kénnen, verboten, Das Verdnderungsverbot verbietet grund-
satzlich jede Maflinahme, die zu sinar Anderung des duleren Erscheinungsbildes eines Matur-
denkmais flhren kann. Dazu zdhit such das unmittelbare Umfeld des Baumes. Der Grund hierflr
lfiegt im besonderen Schutzzweck, der aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen ader landes-
kundlichen Grinden eder wegen der Seltenheit, Eigenart ader Schénheit eines Naturdenkmals
erforderlich ist.

Zum Schutz der als Nalurdenkmal ausgewiesenen Linde ist der Kronentraufbereich zuztiglich
1,5 Metern nach allen Seiten zu schitzen. Die Baufléchen sind deshalb aufterhalb des ge-

C

zu l.

Der Abwagung der nachfolgend aufgefiihrten Belange kann nicht von vornherein
vorangestellt werden, dass die Belange berlicksichtigt werden miissen, sondern die
Belange werden ergebnisoffen in die Abwégung der Gemeinde Upahl eingestellt.

zu 2.

Die Gemeinde hat sich mit den Unterlagen zum erneuten Entwurf unter dem Punkt 12 —
Auswirkungen der Planung ausfiihrlich mit den Belangen des Naturschutzes
auseinandergesetzt und ist zu dem Ergebnis gekommen, dass ein weiteres
Ausgleichserfordernis nicht erforderlich ist. In der Stellungnahme der Behdrde zum
erneuten Entwurf wird weiterhin die Uberarbeitung der Eingriffsregelung fiir den
Gesamtplan als erforderlich angesehen. Die Behandlung der Stellungnahme erfolgt zum
erneuten Entwurf (siehe dort).

zu 3.
Der Antrag auf Ausnahme von § 18 NatSchAG M-V liegt der Behdrde zur Genehmigung

vor.

zu 4.
Das Naturdenkmal wurde in den Planunterlagen zum erneuten Entwurf entsprechend

Anforderungen beachtet.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

schitzien Bereiches dieses Baumes zu planen. Zumal ein Konflikt mit dem Eigentiimer der Fl4-
che bei einem zu nahen Stand vorprogrammiert ist. Die Linde ist so wie im B-Plan Nr.1 Sie-
varshagen vom 20.07,1886 auch in den Planunterlagen der 1.Anderung des B-Planes als ND
darzustellen.

Untere Immissionsschutzbeharde: Frau Warda

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehends Belangs hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum lberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf enigegenstehende Belange hin, |
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Aus immissionsschutzrechiicher Sicht gibt es zum o.g. Planentwurf keine waiteren Hinweize
oder Anregungen.

Rechtsgrundlagen —I

WHG Geselz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesatzes zur
Neuregelung des Wassemschts vom 31.Juli 2008 (BGEL. | 5, 2585) zuletzt gedindert mit Art. 1
des Geseizes zZur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des
Bundeswasserstraltengesetzes und des Kreislaufwirtschaftz- ung Abfallgesetzes vom
11.06.2011 (BGBI. [ S, 19886)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30 November 1892 (GVOBI,
M-V 5.669), zuletzt gedindert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Meckienburg-
Vorpommern zur Ergénzung und Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI M-V S, 758)

VAWS Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und iber
Fachbetriebe - Anlagenverordnung - vom 05.Oktober 1093 (GVOBL. M-V 5.887), zulstzt
geandert durch Art. 1 der Dritten Verordnung zur Anderung der Anlagenverardnung {GVOBI.
Nr.15, 5. 862)

BauGB Baugeselzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGEL | 5, 2414)
zuletzt gedndert durch Arfikel 1 des Gesatzes vom 20.11.2014 (BGBI. | 5. 1748)

BEBodS8chG - Bundes-Bodenschutzgesetz, zuletzt getindert 24.2.2012

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt gedindert 24.2 2012

LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgeselz vom 4.7.2011 {ua. §2)

K'WG - Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuletzt gedindert 22.5.2013 GewAbfV
Gewerbeabfallverordnung, zuletzt geandert 24.2. 2012

ABIWG M-V Abfallwirtschaftsgesetz fiir Macklenburg-Vorpommenn, zuletzt gedndert 22.6.2012

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege {Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2008 (BGBI. | 5. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfibrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfohrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 {GVBIL M-
V5 B6)

Veizeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis MNordwestmecklenburg
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000):

el ¥
o

©)

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine immissionsschutzrechtlichen Hinweise

beziiglich der 1. Anderung erteilt werden. Abwagungserhebliche Belange wurden nicht
bekannt gegeben.

E

zu 1.
Die Rechtsgrundlagen werden nach Erfordernis in der Begriindung ergénzt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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Grundiagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Viorpommermn, Band 4 a. Verzeichnis der
gesetzlich geschiitztan Bistope im Landkreis Nordwestmecklenburg.
EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinle 2008/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates
v. 30. November 2009 (ber die Erhaitung der wildlebenden Vogelarten {kodifizierte Fassung)
{Amtsblatt der Europaischen Union 2010 L20/7)
VSGLVO M-V Landesverordnung tber die Européischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommemn v. 12. Juli 2011 {GVBL M-V S, 452)

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Nach Durchsicht der Antragsunterlagen hestehen von Seiten des Fachdienstes Offentiicher
Gesundheitsdienst grundsatzlich keine Bedenken gegen 0. g. Planungsvorhaben.

Die .ﬂltbwassere_msurgung des nﬁ-rdlichen Bereiches des Flurstiickes 11/2 westlich des Hofteiches
scheint noch nicht geklart zu sein, Diese ist entsprechend den rechtichen Bestimmungen vorab
sicherzustellen,

Kommunalaufsicht
Die Kommunalaufsicht hat keine Bedenken oder \orbehalte vorzubringen: X

Die Kemmunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung:
Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage getraffen werden
da Kosten nicht angegeben wurden, '

}Iumtghende Stellungnahme gilt im Gbrigen unter der Voraussetzung, dass die Stadt/Gemeinde
ihre Einnahmemaglichkeiten vollsténdiy ausschpft, um die mit dar Realisierung der Planung
verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu zahit sowohl die Erhebung von
Erschlieffungsbeitrigen nach dem BauGR krw von Beitrgen nach dem KAG ale auch die
Abwélzung anderer Folgekosten (z.8. fir AusgleichsmaRnahmen, Aufforstung usw.) durch den
Abschiuss von Folgekostenveriragen.

FD Bauordnung und Gebdudemanagement

Straflenbaulasttriger
Keine Hinweise und Bedenken,

Strallenauisicht
Keine Hinweize und Bedsenken,

FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Mit der vorliegenden Planung michte die Gemeinde Upahl die Zielstellungen des
Bebauungsplanes Nr. 1 fir den Ortsteil Sievershagen in einem Teilbersich ndern und weiterhin fir
den gesamten Teilbersich die trilichen Bauvorschriften anpassen.

Folgende Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGE ist in der weiteren Planung der Gemeinde Upahl
Zu berlcksichtigen.

I. Aligemeines

D_ie 1. Anderung des Bebauungsplans wird in 2 Teilbersiche aufgeteilt, Der Tellbereich 1 umfasst
eine véllige Neusortierung der noch freien Wiesen am Schmiedeweg, wihrend der Teilbereich den
gesamten Ursprungsplan umfasst und nur eine Anderung der értlichen Bauvorschrifien zum Inhalt
hat. Dies sollte (beispielsweise farblich und bereits im Eingang der planungsrechtiichen
Festselzungen) deutlicher harvorgehoben werden. Es ist nicht auf den ersten Blick ersichtlich,
warum die Anderung in 2 Teilbereiche aufgstsilt wurde. Die Planunterlagen erwecken den
Eindruck, als wird nur der Teilbereich 1 angefasst.

Das Veerfahren wird gemal § 13a BauGB als Bebauungspian der Innenentwicklung durchgefihrt,
Die Verfahrensdurchfilhrung wird begriindet, jedoch wére ein Hinweie auf die Flachenbilanz unter

)

=

F

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Fachdienstes 6ffentlicher

Gesundheitsdienst keine grundsétzlichen Bedenken bestehen.

zu 2.
Die Abwasserentsorgung des Flurstiickes 11/2 kann gemaR Stellungnahme des ZVG

durch die Erweiterung der vorhandenen Leitungssysteme sichergestellt werden.

G

zu l.
Vor Seiten der Kommunalaufsicht wurden keine Bedenken oder VVorbehalte vorgetragen.

zu 2.
Die Gemeinde Upahl ist bestrebt, ihre Einnahmemdglichkeiten weitestgehend

auszuschopfen.

H

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Straenbaulasttrager und die StraBenaufsicht

keine Hinweise und Bedenken haben. Abwégungserhebliche Belange werden nicht
vorgetragen.

zu l.
Die nachfolgenden Belange werden im Rahmen der Abwégungsentscheidung der

Gemeinde behandelt.

zu 2.
Die Darstellungen zu den Teilbereichen wurden mit den Unterlagen zum erneuten

Entwurf prézisiert.

zu 3.
Die Verfahrensdurchfiihrung geméaR § 13a BauGB wurde mit den Unterlagen zum

erneuten Entwurf hinsichtlich der Grundflachen ergénzt.

[

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Punkt 11 der Begriindung filr den Nachweis der Einhaltung der maximalen Grundfliche von
20.000m? hilfreich.

Il. Praambel, Verfahrensvermerke, Rechtsbeziige
Keine Hinweise,

Ili. Planungsrechtiiche Festsetzungen

Die Unterschiede zwischen dem Teilbereich 1 und 2 sollten deutlicher hervorgehoben werdan und
sich bereits zu Beginn der Festsetzungen in ihrer Génze wiederfinden. Ein Hinweis auf dar
Ubersichtskarte, dass die Anderung fir den Teilbereich 2 lediglich die &rtlichen Bauvorschriften
beinhaltet, wiirde der Eindeutigkeit und Nachvcliziehbarkeit der Planunteriage sicherlich nitzen,

Planzeichnung:

Ostiich des Kurvenbereichs macht die Baugrenze einen Knick und ist mit 3 Metern Abstand zur
voraussichtlichen Grundsiticksgrenze vermait. Diese Baugrenzenfestsetzung erschlieltt sich mir
nicht. Wieso wird die Baugrenze hier plétzlich abgeknickt und wieso befinden sich jeweils noch 3
Meter auf bzw. nicht mehr auf dem voraussichtlichen Grundstiick? Dies fthrt im Zweifel zu
Problemen bei der Umsstzung dieser Festsetzung und entbehrt jeglicher stadtebaulichar
Grundlage.

Die Erschiiefung des nérdlichen Grundstiicks der Kleinsiediungsflache ist nicht gesichert. Die
Hecke an der Stralle schliet (anders als in der Planzeichnung angegeben) knapp 1,5 Meter van
der Grundstiicksgrenze ab. Demnach kann dert keine Zufahrt errichtat werden, da die Hecke zum
Erhalt festgesetzt ist. Bei den vorldufigen Grundstiicksgrenzen ergibt sich dadurch keine
ausreichende Anbindung an den Schmisdeweg.

Planzeichenerklarung:
Bei den Rechisgrundlagen wird auf die §§ 10 Abs. 3 und 10 Abs. 4 BaulNVO verwiesen. Diese
finden hier jedoch keine Anwendung und sind zu streichen.

Tail B - Taxt:

Art der baulichen Nutzung

Die Gemeinde setzt hier ein Kleinsiedlungsgebiet gem. § 2 BauNVO fest. In einem
Kleinsiedlungsgebiet sind vorwiegend Kleinsiedlungen einschlietlich Wohngebéuden mit
entsprachenden Nutzpirten, landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und Gartenbaubetrieben
zuldssig. Ausnahme sind sonstige Wohnungen mit nicht mehr als zwei Wohnungen sowie Anlagen
fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke und nicht stérende
Gewerbebetrisbe, Die Grundsticksgréfien in dissem Gebist eignen sich nicht fir
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und auch nicht far Gartenbaubetriebe, ez sei denn,
jemand erwirbt mehr als eins der (vorlaufigen) Grundstiicke. Diesa Festsetzungen gelten bersits fir
den restiichen Teil des Ursprungsplanes und werden dort schon an keiner Stelle umgesetzt. Dies
ist auch filr den Anderungsbereich nicht zu erwarten. Hierzu Schiller in Bracher/Reidt/Schiller
Bauplanungsrecht, Rz. 1598, 1587: '

-Die Auswefsung von Klelnsiedlungsgebisten setzf Siedler varaus, die auf ihren Grundstdcken nicht
nur wohnen, sonderm durch eine sigene gartenbauméafige Nutzung zusstzlich auch Einkinfte
arzielen wollen. [...]

Kieinsiediungsgebiete sind ein Wohngebief elgener Art mit einer aufgelockerten Wohnbebauung
und ainar damit verbundenen gartenbaulich geprégten Sefbstversorgung und
Nebenerwerbslandwirtschart”.

Weiterhin Ficker/Fieseler, Kornmentar zur BauNVO 12. Auflage, § 2 Rn. 1.2;

«Die Festsslzung sines Kieisiedlungsgebistes ist funktionslos geworden, wenn im betroffenen
Gebiet auf absehbare Zeit nich! mehr mit einer Rilckkehr zur Selbstversorgung mit
Nahrungsmilleln, die auf dem Grundstiick gewonnen werden, zu rechnen ist und sich die
Bewohner erkennbar auf diesen Zustand eingesteiit haben.

Zu 4.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass zu Praambel, Verfahrensvermerken und

Rechtsbeziigen keine Hinweise vorgetragen werden.

zu 5.
Die Darstellungen zu den Teilbereichen wurden mit den Unterlagen zum erneuten

Entwurf prézisiert.

Zu 6.

Die Bemafung wird prazisiert, die in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze als
Darstellung ohne Normcharakter bildet keinen Bezug mehr fiir die BemaBBung. Weitere
Behandlung in der Stellungnahme zum erneuten Entwurf.

zu .

Die Erschliefung der Flachen ist neben der zum Erhalt festgesetzten, jedoch nicht
gesetzlich geschitzten Hecke maéglich. Es bestehen Zufahrtsmdglichkeiten nérdlich und
stdlich der Hecke. Hierbei gilt es zu beriuicksichtigen, dass die geplanten
Grundstlicksgrenzen eine Darstellung ohne Normcharakter und somit keine verbindliche
Festsetzung darstellen. Zur Rechtseindeutigkeit werden Zufahrten festgesetzt.

zu 8.
Die Rechtsbeziige werden geéndert.

zu 9.
Die Art der baulichen Nutzung wurde im erneuten Entwurf als allgemeines Wohngebiet

festgesetzt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

[..J Selbst der telweise vorzufindende Anbau von Blumen, Obst und Gemiise auf Keineren
Teilfidchen der Grundstiicke sei weniger Ersatz fir das Einkommen als vielmehr Auscirucl der
Garteniiebhaberei der Besitzer (OVG Hamburg, Unteil v. 30.07.2003 - 2 Bf 426/03)"

Dies lasst sich auf den bisherigen Planbereich prablemios umsetzen. Waiterhin ist nicht zu
erwarten, und aufgrund der geringen GrundstilcksgréRen auch gar nicht zu emeichen, dass sich bai
den Baugrundsticken im Teilbereich 1 was Grundlegendes an der bisherigen Entwicklung im
Planbereich dndern wird. Eine auf diese Weise funktionsiose Festsetzung wilrde die Art der
baulichen Nutzung gem. § 34/35 BauGE bewsrten lassen. Die Gemeinde sollte in diesem
Zusammenhang die gesamte Entwicklung im Plangebiet itherdenken. Gemas der einschisgigen
Kommentierung (12, Auflage, Fickert/Fiaseler, Kemmentar zur BauNVO) handelt es bei
Kleinsiediungsgebieten um Auslaufmodelle, die in der heutigen Zeit nicht mehr attraktiv sind und
auc_h s_chwer in der vorgesehenen Form umgesatzt werden kéinnen. Mit der Nutzung in
Kleinsiedlungsgebieten sollen n&mlich merkliche Einkommenszuwachse der Anwohner ve rbunden
sein — hierflr sind die Lebensmittelpreise zu niedrig und die GrundsticksgroBen im Plangebiat zu
gering. Mit Blick auf diesen Strukturwandsl ist der Gemeinde abzuverlangen, dass sie die
Festsetzung WS-Gebiet naher begrindet. {Nds. OVE, U.v. 30.05.2001 — 1 K 388/00)

IV. Begriindung v

In der Begrandung ist auf die gegebenan Hinweise abzustallen.

Abfallwirtschafisbetrieh
Keine Bedenken,

zu 10.
Belange ergénzt.
zu 11.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Abfallwirtschaftsbetriebes keine
Bedenken bestehen.

Die Begrundung wird entsprechend den Ergebnissen der vorgenommenen Abwégung der

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

SEALL Westmacklenburg
Bleicherfar 13, 19053 SUadin -

1 ez e |

. : i ] elefon: DABE J 55 58 B.124
Stadt Grevesmilhlen TaeEh Ielx:-faa. 0385 / 59 58 6570
Zz. H. Frau Matschhke E-Maii- Heike. Siagstaluwm, my-regianing.de

arbeiel von: Haike S

Rathausplatz 1
23936 Grevesmil hléq } SIALL WM-12c-116-15-5122-74079

- -_bu“.le Bei Schriftverkehr angaber)

- wlett a°
i Schwerin, /1 April 2015

Satzung der Gemeinde Upahl Ober die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir
das Gebiet ,Am Hofteich” in Sievershagen

Ihr Schreiben vom 25. Marz 2015

Nach Priffung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funkfien als Tréager
dffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/ EU-Férderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschafticher Sicht geprift. Es sind keine
Kompensationsmalinahmen geplant. Daher werden keine Bedenken und Anregungen
geduliert.

2. Integrierte l&ndliche Entwicklung

Ale  zustandige Behdirde zur Durchfithrung ven Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhalinisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes méchle ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhalinisse befindat.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gesufient.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Won dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Saiz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausflhrungsgesefz (NatSchAG M-V) nicht belroffien. Die Belange anderer
Naturschutzbehorden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NalSchAG M-V sind zu priifen

e

{_,\_1

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken und Anregungen gedulert

werden. Abwagungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

zu 2.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass kein Verfahren der Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse durchgefiihrt wird und keine Anregungen und Bedenken
vorgetragen werden. Es ergeben sich keine abwégungsrelevanten Belange.

zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine naturschutzfachlichen Belange des StALU

bertihrt sind. Die anderen Naturschutzbehdrden wurden beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

V_Drpcmmern (LWaG) und wasserwinschaftiche Anfagen in meiner Zustindigkeit werden ] 11l
nicht berihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwitschaftiichen Bedenken i

3.2 Wasser
Gewdsser arster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg- T
i
bestehen. i
+

3.3 Bodan

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom

Landesamt fur Umwelt, Maturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommenn, Goldberger : 5

Strafle 12, 18273 Glstrow, anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und
Oberbirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefiihr. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkatastar sind dort erhaltiich,

Werden in Bewsrtung dieser Ausklnfte oder darlber Rinaus durch Sie schadliche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altiastverdachtige  Flachen im  Sinne  des

Bundesbodenschutzgesetzes (BBedSchG) feslgestellt, sind Sie in Grundiage von § 2 des J
Geselzes  zum  Schufz  des Bodens im  Land  Mecklenburg-Vorpammern i
(Landesbodenschutzgesetz  ~  LBodSchG M-\ verpflichtet, den unteren {
Bodenschuizbehérden der Landkreize und kreisfreien Stadie hieriber Mitteilung zu machen. ]

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft |

Bei Beachtung threr Feststellungen in der Begriindung bestshen keine immissionsschutz- 3
sowie abfalirechtiichen Bedenken,

)n-; .ﬁuuflrag{1
A
L [KJ'L'I i
iFl ¥
b Fr

zZu 4.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserwirtschaftlichen Belange beriihrt sind.
Es werden keine abwagungsrelevanten Belange vorgetragen.

zu 5.
Der Landkreis Nordwestmecklenburg wurde im Verfahren beteiligt.

Zu 6.
Der Hinweis ist bereits Bestandteil der Planunterlagen.

zu 7.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine immissionsschutz- sowie abfallrechtlichen
Bedenken bestehen. Es werden keine abwagungsrelevanten Belange vorgetragen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

it

A e Rewmordnung und Landesplenung Weslmecilenburg K
Sehlobstrate 6 - £ 18053 i

Amt GrevesmUhlen-Land
fur die Gemeinde Upaél
Rathausplatz 1 I

Bagrbeiter: Frau Blankenburg
Telofor: (335 538 89 133

be @i i Ea 0385 538 33190
23838 Grevesmiihlen EMall:  tanja blankenburg@atrivm. mv-regierung.do
T o 200-506-296/98
| Bom | HA | KA ] GRA Dﬂajrm: 28.04.2015
) i T RN
| ' R

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Ziclen der Raum-
ordnung und Landesplanung gem#fR Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm flir Mecklenburg-Vorpommermn (LEP M-V} und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Landesplanerische Steilungnahme zur 1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir
das Gebiet ,,Am Hofteich” in Sievershagen der Gemeinde Upahi

Beteiligung der Behdrden geminR §4 Abs. 2 BauGB
thr Schreiben vom 25.03.2015 (Posteingang:30.03.2015)
Ilhr Zeichen: 2.1.10

Bewertungsergebnis

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 1 fiir das Gebiet .,Am Hofteich” in Sieversha-
gen, Gemeinde Upahl ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Vorgelegie Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am Hofteich®
mit Planzeichnung (Stand 02/2015) sowie Begriindung vorgelegen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am Hofteich® méchte die Gemeinde
Upahl die sich verdnderten Entwicklungsabsichten der Gemeinde planungsrechtlich vorbe-
reiten. Dazu soll im Teilbereich 1 die zulssige Bebauungsdichte verringert werden. Im
Teilbersich 2 werden lediglich gestalterizche Festsetzungen verandert.

AbschlieBende Hinweise
Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundséize und Ziele der

R_aumcrdnung. und Landesplanung und greift der erforderlichen Priufung durch die zustan-
dige Genehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-

e i+ e e

zu l.
Landesplanung vereinbar ist.

Zu 2.

zu 3.
Der abschlielende Hinweis wird seitens der Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Die Begrundung wird ergénzt, dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung und

Die vorgelegten Unterlagen und Planungsziele entsprechen den Belangen der Gemeinde.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
grundlagen fir das Vorhaben nicht wasentlich andern, 4
zu 4.
Die Gebietskérperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Karlenteil) des genehmig- Die Planunterlagen werden durch die Verwaltung tibergeben. Zu berlicksichtigen.

ten Planes dem Amt far Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gemaf § 19 LPIG zu Obersenden,

1
e 1
Tanja Blankenburg ;
|
{

Verteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung - per Mail

EM Vil 4 = per Mail :
EM VIl 410-1 - per Mail i

14
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Entscheidung/Beschluss

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Betelligung an o.g. Varhaben.

Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie gibt zu den eingersichten Unterlagen keine Steliungnahme
ab.

it freundlichen GriiBen

i A

K. Fleisch

Abt. Geclogie und Umweltinformatian
Bibliothek

Tel. 03843/777-407, 03843/777-406
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern - Gilstrow

R ———

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
Matschie, Gabriele - i
Von: Kathrin Fleisch@lung.mv-regierung.de
Gesendet: Mittwoch, 29, April 2015 0945
An: 'gmatschike@grevesmushlen.de’
Betreff: WG: 5151438, Satzung zur 1. And, B-Plan Nr. 1 "Am Hofteich”, Sievershagen,
Gemeinde Upahl

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Behorde keine Stellungnahme zu den

eingereichten Unterlagen abgibt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

StraBBenbauamt
Schwerin

i

r Serallenbsuamt Schwerin - Fosifach 15601 42 - 15091 Schweris

Bearbeter: Herr Jefremow

Stadt Grevesmiihlen - - - - S
Rathausplatz 1 | M B s Tdeton:  osssi110422
H tedt Grevesmchlen B Iefgx: 0385/511-4150
23936 Grovosmihlen Foigen Eptail:  Marcel Jsfremow@sbv.mv-regierung, de
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Stellungnahme
zum Entwurf der Gemeinde Upahl iiber die 1. ﬁndamng des vorhahenbezogenen
Bebauungsplan Nr.1 ,Am Hofteich” in Sievershagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf die eingereichten Unierlagen vom 25.03.2015 zum Entwurf der o.g.
Satzung.

Das Flangebiet grenzt an die LandesstraBe L02 innerhalb der Ortsdurchfahrt van
Sievershagen.

Die vzrkehrliche Erschliefung ist durch die vorhandene Anbindung an die Landesstralte
gegeben.

Gegen die 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr.1 der Gemeinde Upahi bestehen in
veriehrlicher und straBenbaulicher Hinsicht nur dann keine Bedenken, wenn bei den
weiteren Planungsschritten beachtst wird, dass gemanR §31 (1) Straen- und
Wegegesetz des Landes Mecklenburg Vorpommerm (StWG-MVY) vom 13.Januar 19983
aulerhalb der nach §5 Abs. 2 festgesetzten Ortsdurchfahrten bauliche Anlagen im Sinne
der Landesbauordnung an Landesstralien in einer Entfernung bis zu 20m | jeweils
gemessen vom dulleren Rand der befestigten , flir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn , nicht errichtet werden dirfen,

Mit freundlichen Griilen
im Auftrag

é’y"’f :—_‘i)‘,';'?‘.c- L
Grefinhann

....,_1.

e e

zu 1.

Die Gemeinde ergénzt die Begriindung, dass das Plangebiet an die LandestraBe 02
innerhalb der Ortsdurchfahrt angrenzt und die verkehrliche ErschlieBung an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz durch die vorhandene Anbindung an die Landesstralle gegeben
ist.

Zu 2.

Das Plangebiet des Teilbereiches 1 der 1. Anderung befindet sich innerhalb der
Ortsdurchfahrt von Sievershagen, so dass bauliche Anlagen demzufolge auch innerhalb
der Ortsdurchfahrt im Plangebiet errichtet werden. Weitergehende Belange fiir bauliche
Anlagen auBerhalb der Ortsdurchfahrt sind nicht Gegenstand der 1. Anderung des
Bebauungsplanes und es gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen
Ursprungsbebauungsplanes.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

1 ,,Am Hofteich” im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

FEy

.\j ROk B

DEUTSCHE TELEXOM TECHNIK GMEH
01053 Dresoien

Stadt Grevesmiihlen

Bavamt P
2.H, Frau Matschke

Rathausplatz 1

23936 Grevesmithlen

5 FTI 23, Marting Harnack

w +40 385 72379560 .

w 20052015  (Egang pe E- Mar)

¥ Satzung der Gemeinde Upahl dber die erste Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gabiel
Am Hottzich” In Siavershagen

Sehr geehrte Frau Matschia,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telakom genannt} - als Netzelgentimenin und
Mutzungsberechligte i. S.v. § B8 Abs. | THG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt und
bavollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planvertahren Driter
entgegenzunehmen und demertsprachend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. a.
Flanung nehmen wir wia folgt Stallung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefigter Flan ersichilich
sind. Wir bitten Sie, die Ihnen lberlassena Planunterage nur f0r interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weiterzugaban,

Die Aufwendungan der Telakom miissen bef der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie méaglich
gehalien werdan. Deshalb bitten wir, unsere Belange wis folgt 2u barlicksichtigen:

Flir den rechtzsitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordiniening mit dem SiraBenbay
und den Baumalinahman der anderen | situngstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschligfungsmatinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Talekom Technik GmbH sa friih wie
miglich, mindestens 3 Monats vor Baubeginn, schiftich angszeigt warden.

Wir bitten, die Verkehrsfiéchen so an dig verhandsnen umfangreichen Talekommunikationslinien der
Telekom Deutschiand GmbH anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verdndert adervarlegt
warden mossen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des Bebauungsgebiates

ERLEBER, WAS VERTBIHDET.

al

zu 1.
Die Bevollmé&chtigung nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.

zu 2.

Die bekanntgegebenen Telekommunikationslinien im Teilbereich 1 der 1. Anderung
werden nachrichtlich {ibernommen. Es wird hierbei auf die Darstellung der privaten
Hausanschlussleitungen verzichtet, da deren Sicherung dem jeweiligen
Grundstiickseigentiimer obliegt. Die bekanntgegebenen Telekommunikationslinien
befinden sich nicht ausschlieRlich innerhalb der vorhandenen ErschlieBungsanlagen,
sondern befinden sich teilweise auf Baugrundstiicksflachen.

zu 3.

Die ErschlieBungsanlagen im Teilbereich 1 der 1. Anderung sind bereits vollstindig
realisiert. Die Telekommunikationslinien sind, wie aus den Bestandsunterlagen ersichtlich
ebenso realisiert. Eine Verlegung der Telekommunikationslinien in den 6ffentlichen
Raum bzw. in die geplante Trasse der Leitungsrechte auf den Baugrundsticksflachen ist
Ziel der Gemeinde. Die erforderlichen Abstimmungen wurden mit der Telekom gefiihrt.
Es wurde der Gemeinde am 19.11.2015 verbindliche mitgeteilt, dass das geplante
Leitungsrecht auf den Baugrundstiicken ebenso fiir die Umverlegung der vorhandenen
Telekommunikationslinien mit genutzt werden soll. Weitergehende Anforderungen
bestehen aus Sicht der Gemeinde nicht. Die allgemeinen Hinweise zur ErschlieBung von
Baugebieten nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

oy 28,05,2015
cipanae Stadt GV
sEmE P

milt Telekommunikatiansinfrastrukiur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Voreile einar
koordinierten Erschlielung sowle einar ausraizhanden Planungssicharheit miglich ist. Wir bitten daher
sicharzustellen, dass

- firden Ausbau des Telekommunikationgliniennetzes im Erschiiefungsgebiet die ungehindere,
unentpeitliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen Verkehrswage maglich ist,

- enlsprechend § 8 Abs. | Nr. 21 BauGE ein Leitungsrecht {beschrinide persinliche Dienstbarkeit) im
Planungsgebiet zugunsten der Telekom Deutschiand GrbH, Sitz Bonn festgesetzt wird,

- derErschliefungstrager verpflichtet wird, rechizeitig verldssliche Angaben zum Zeitpunkt der Bebauung
der Grundstiicke sowie der Dimansionierung und Nutzung der Gebuda zu ligfem,
eine rechizaitige und einvermnehmliche Abstimmung der Lage und dar Dimenslonisrung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinlerung der Tiehaumatinahmen fir Strafienbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstriiger erolgt,

- diegeplanten Verkehrswape in Lage und Verauf nicht mehr verindert werden,

b B

zu 4.
Hinsichtich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und untefirdische Ver- und Der Hinweis wird in der Begriindung erganzt.
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft fir Siralen- und Verkehrswesan, Ausgabe 1989; sishe 'Lf

insbesondere Abschnit 3, zu beachian,
- zu 5.

Einer Uberbauung der Telekommunikationslinian der Telekom stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau, | Die bekanntgegebenen Telekommunikationslinien befinden sich nicht ausschlieBlich
die Unterhaliung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fr die i innerhalb der vorhandenen ErschlieBungsanlagen, sondern befinden sich teilweise auf
Telekommunikationsliie der Telekom besteht. { Baugrundstiicksfléchen. Die Verfahrensweise dazu wurde abgestimmt. (vgl. Pkt. 3). In

Bei der Bauaustiihrung ist derauf zu achien, dass Beschidigungen dar varhandenen den Planunterlagen befindet sich darliber hinaus bereits ein allgemeiner Hinweis zu
Telekemmunikationslinien vermieden werden und aus hetrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stdrungen) vorhandenen Versorgungsleitungen und deren Beachtung.

der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit maglich ist, Inshesandere mitssen e
Abdeckungan von Abzweigkisten und Kabelschachtan sowia oberirdische Gehduse soweit fral gehalten,
dass sie gefahrios getifinet und gaf. mit Kabetzishfahrzeugen angefahren wardan kéinnen. £s it dashalh
arforderlich, dass sich die Bavausitihrenden vor Beginn der Arbaiten iber die Lage der zum Zeitpunkt der Zu 6. i ) A ) . N
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationsiinien der Telekom informieren. Die | Der Hinweis wird fiir die Bauherren in der Begriindung erganzt.

Kabelschutzanweisung der Telekom ist 2u beachtan, L

Die Unergabe der Bestandspléne durch dis Deutsche Telekom Teehalk GmbH an die bavausfibrende Firma
ist kostenpflichtig,

Eine kostenlose Trassenauskunit kann (iber die Internatadresss hitpe:/lrassenauskunit-kabaltelakom. da 1 ‘S
singeholt warden. Diesar Service der Telekom bietet registrierten Anwandem dis Maglichkeit Lagepléne der
Telekom einzusehen und nach entsprechendar Anfarderung aks POF-Datei herunterzuladen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

pamwe 20.08.2015
escrans  Stagdt GV
s 3

Mil freundlichen Griifizn

LA,
artine S5,
Hamacksi==
Marting Harmack
Anlagen:
Lageplan
Kabelschutzanweisung
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- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

Bearbaitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschiand GmbH

Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien und -
anlagen der Telekom Dewtschland GmbH bei Arbeiten Anderer

Stand: 21.02.2011

Dig im Erdreich wedegten Telekommunikationslinien und Telekommunikationsaniagen dar Telekom
Deutschland GmbH, sind ein Bestandteil ihres Telskommunikationsnetzes. Sie kinnen bei Arbaiten, die in
Inrer Nahe am ader im Erdrsich durchgefiht werden, leicht beschiidigt werden. Durch solehe Beschadigungen
wird der fir die Offentlichkeit wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschland GmbH erheblich
gestort. Beschadigungen an Telekommunikations|inien,-anlagan sind nach Mafigabe der § 317 SIGE. strafbar,
un zwar auch dann, wena sie fahriesiy begangen werden. Aufierdem ist derjenigs, der fir die Beschadigung
varantwortlich i, der Telakam Mautechland GmbH xom Schadensersatz vorpflichiat, Eg liegt daher inn Inferesss
aller, die solche Atbeiten durchiithren, Sufersta Vorsioht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes
genau zu beachtan, um Beschédigungen zu varhitian,

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, inshesondere bei Aufgrabungen, Pilasterungen, Bohrungen,
Baggern, Sstzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Pfahlen, Bohrern und Domen, besteht immer die
Gefahr, dass Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH beschadiat werdan,

2. Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH warden nicht nur in oder an
dffentlichen Wegen, sondem auch durch private Grundstiicks (2.8, Felder, Wiesen, Waldstiicke) gefihrt. Die
Kabsl liegen gawdhnlich in einer Tiefe won 60 cm (in Einzelféllen 40 cm) bis 100 cm. Eine abweichende
Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Veranderung der Deckung durch
Strafienumbzuten u. dgl. und aus anderen Grinden méglich. Die Kabe! kiinnen in Réhren eingezogen, mit
Schuizhauben aus Ton, mit Mauersteinen usw. abgedeckt, durch Trassenband aus Kunststoff gekennzeichnet
oder frei im Erdreich verlagt sain. RBhren, Abdeckungen und Trazsenband schitzen die Kabel jadoch nicht
gegen mechanische Beschidigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabanden aui des Vorhandensein von
Kabeln aufmerksam machan (Wamschutz).

Bei Baschidigung von Kabeln' der Telekom Deutschland GrubH, kann Lebensgefahr fr damit in Berihrung
kommende Perscnen bastahen.

Von unbeschédigten Kabeln der Tekekom Deutschland GmbH mit isoliersnder Aubenhiille gehan auf dar
Trasse keing Gefahien aus.

! Betrichen werden:
- Telekombkabel -Tel mit Fennspeisestrombreise
-Knbel (Encrgickabel), die shgesetste Technik mit Enerpie versergen

1ven 3
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Stand: 21.02.2011

Von Erdern und ardfiihlig verlegten Kabekn (Kabel mit metallischem Aullenmantel) kinnen insbesondere bt
Gewitter Gelahren ausgehen. Gem. DIN VDE 0105 Teil 100, Abschnitt £.1.2 Watterbedingungen, sollen bei
Gewitter die Arbeiten an diesen Anlagen eingestallt werden.

Glasfasarkabel sind auf der Kabelauienhiille mit ginem ™" gekennzeichnet. Hier kann es baim Hineinblicken
in den Lichtwellenleiter #u einer Schadigung des Auges kommen.

Bei Beschadigung van Telelkomminikationslinien/anlagen gilt immer:

Alle Arbeiter missen sich aus dem Gefahrenbersich der Kabelbeschiidigung entfernen. Die Telekom
Deutschland GmbH ist umverziglich und aui dem schnellsten Wege zu benachrichtigen, damit der
#abelschaden behoben werdan kann,

3. Vor der Aulnahme von Arbaiten am oder im Erdreich der unter Ziffor | bezeichneten A ist deshalb sntweder
dber das Infernet unter der Adressa hitpsy/flrassanauskunii-kahel telekom.de oder bei der for dac Leflungsnetz
zustandigen Niaderlzssung festzustellen, ob und wa in der Nihe der Arbeitsstelle Telekommunikationslinien,-
anlagen der Telekom Deutschland GmbH liegen, die durch die Arbeiten gefahrdel werden knnen. Dis
Anschrift der zusténdigan Miederlassung und dia Telekontakie kinnen sowoh! der o, g. Intemaladresse als
auch dem Telefonbuch entmommen werden.

4. Sind Talekommunikationslinien/-ankagen der Telekom Deutschland GmbH vorhanden, so ist dia Aufnahme
der Arbsiten dar zustndigen Niederlassung rechizaitig vorher scheifilich, in eifigen Fllen telefonisch WOTALIS,
mitzutedlen, damit - wenn ndlig, durch Beauftragte an Ort und Stelle - ndkere Hinwsise dber deren Lage
gegeben werden kinnen.

5. Jede unbeabsichtigte Frellequng von Kabelanlagen der Telekom Deutschland GmbH st dieser
Miederlassung unverziglich und auf dem schnellsten Wega zu melden, Freigolegte Kabel sind zu sichem und
vor Beschédigung und Disbstahl zu schiltzen, Die Erdarbeiten sind an Stellen mit fraigeleglen Kabeln bis zum
Eintreffen des Beauftragten der Telekom Deutschland einzustellen

6. Bei Erdarbeiten in der Nihe von unterirdischen Telekommunikationslinien/-anlagen diiden spitze oder
scharfe Werkzeugs (Bohrer, Spitzhacke, Spaten, Stofieisen) nur o gehandhabt werden, dass sip hichstens bis
2u eingr Tiefe von 10 om dber der Telekommunikationslinief-anlage in das Erdreich eindringsn. Filr die weitaran
Arbeiten sind stumpfe Gerdte, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die maglichs! waagerecht zu fihren und
worsichti  zu handhaben  sind.  Spilze Gerdle [Dome, Schourpfihle) difen  oberhalb  von
Talekommunikationslinienf-anlagen nur eingetrisben werden, wann sie mit sinem von der Spitze nicht mehr als
30 cm entfernten fest angsbrachten Teller cder Querriegel versshen sind, Da mit Ausweichungen der Kabellage
oder mit breiteren Kabelkan&len gerechnet werden muss, sind die gisichen VerhatensmaBnahmen auch in
giner Breite bis 2u 50 cm rechts und links der bezelchneten Kabellage zu beachten. Bel der Anwendung
maschineller Baugerate in dar Néhe von Kabeln ist eln solcher Abstand zu wahren, dass eing Beschidigung
des Kabels ausgeschlossen ist. It die Lage oder die Tiefanlage von Kabeln nicht bekannt, so ist hesondare
Vorsicht geboten. Gegebenenfalls muss der Verauf der Kabsl durch in vorsichtiger Arbeit herzusiellander
Cuerschifige ermittefl werden.

7. In Graben, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zundchst nur bis in die Hihe des
Kabelauflagers einzuililien und fest zu stampfen. Dabel ist darauf 2u achien, dass das Auflager des Kabels glail
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

]
L
B R R ORNE K F

Stand; 21.02.2011
und steinfrei ist, Sodann ist auf das Kabel eine 10 em hohe Schicht loser, steinfreler Erde aufzubringen und it Erléuterungen der Zeichen und Abkirzungen in den
Stampfen fortzufahren, und zwar zunéchst sehr vorsichtig mittels holzernar Flachstampler. Falls sich der Lageplinen der Telekom Deutschland GmbH

Bodenaushub zum Wiederainfillen nicht eignet, ist Sand feinkieslg (Grofitkam 6,3 i) einzubauen. Durch
Feststampfen steinigen Bodens unmittzibar Gber dem Kabel kann dieses leicht beschadigt werdan,

8 Bai dgrﬂ‘ein"gung wan wasgerdumhmss’enl um die Kabel herumgefﬁhn sind, sind dis Gerde so vorsichtig zu Beurbeitet und Heraosgegeben von der Telekom Dewtschland GobH Stand: 21,02.201

handhaben, dass die Kabel nicht beschiidigt werden,

9. Jede Erarbeiten ausfiihrende Persan oder Firma ist varpfichiet, alle gebotene Sergfall aufzuwenden, Q Vermitlangsstelte

Insbesondere missen Hifskrafie genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immar &B Eabefrohrverband ans 2¢3 Kunststoffrahren (lichte Weite 100 mm)
bestehendan Gefahr einer Beschadigung von Teigkommunikaticnslinien/-anlagen zu begegnen. Mur so kann fHI Kabelschacht mit 2 Einstiegsoffnungen

sle verhindern, dass sie 2um Schadenarsatz herangezogen wird, 00 Kabelschachi mit 1 Einstiogstffung

Suni Kabelkanal aus Betonformstein mit 2 Zugsfinungen

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Telekom Deutschiand GmbH an der Aufgrabungsstelle hat keinen
Einfluss auf dia Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachten Schiden an =P Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt Linic APL im Gebiude
Kabeln der Telekom Deutschland GmbH, Der Beauftragte der Telekom Dewtschland GmbH hat keine L

Anweisungsbelugnis gegeniber den Arbeitslraien der die Aufgrabung durchiohrenden Firma. @ C000 g m&;ﬁwﬁﬁfﬁﬂﬂﬁm mg:gmNﬁMM]m:
o —o— hier; 3 Betonformsieine und 1 Stahthalbrohr doppelt

K Rohr-Unterbrechungsstelle mit Verbindungsstelle, hier: Muffe

K T Erdreich verblicbener Teil eines aufpepebenen Kabelschachtes mit aufgegehenen
X'?E _>é ' vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

| Mit Halbrohren bzw Schranbilemmiitting Uberbrickte Robr-Unterbrechungsstelle
Abzweighkasten / Unterflurbehalter mit unbelegter Kabelkanal-Hanseofihning

Fabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschiossen und elektrisch geschiitzt
FRaohrende, Beginn der Erdkabebeerlegung

Abzweigmuffe mit Erdkabel zum TelefonbSuschen, -zelle, -haube, -sdule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abpedeck
- mit Manerziegel oder Abdeckplatten, {kann auch doppelt ahgedeckt sein)

- mit gelhen Trassénband als Warnschuiz

2 Kahelschurzrehre aus Kunstsoff, Stahl, verzinktermn Stahl oder Asbestzement;
eb der Strichlinie in Pleilrichiung 6,5 m lang

@ Kabelmarks (mus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton}

' Kennzeichnung der Einmefiachse durch eine Strichlinie, suf die alle Abstand-
¢e Male zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezegen sind,
36

Hinweis aufl Gefihrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwvert nach
VIE 804, Teil 3 iberschritten wird, und Ortsspeisung mit 230 VAC

ry
A - mit Kabelabdeckhauben
@

Tvon s dvon 3
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Eew fjl E B
.Y
[ Kabel mit Verlegepflug eingepfliigt
|
i B - Sk Zchimmleiter Ober Erdkabel
. P ¥
]
AR - Fremdes Starkstromkabel / fremdes Telekombabel (+Text)
4o+ hes - Rohrleiung fisr flussige oder gasférmige Stoffe (Gas, Wasser, Endéi],

1 Fenibeizumg)

A Erder ans Kupferseil / verzinktem Stahidraht als Obesflichenerder
i

A qin Oberfliichenerder mit shschliessendem Tiefenerder (Exdungsstab)

I
|

1——@ KorrMefp  Komosionsschuizseinrichiung / Potenzialmess-eder -abgleichpunkt in EVz-Sllule
; EMP Erdkabelmesspunkt

@@- ----- ©  Kabelverzweiger / GE-Netaverteiler mit Erdkabel zum Gf-Abschlusspunkt im KVz
@{@ Zwischenrepenerator [ Einspeisepunkt 230VAC

+ M Meet, Beging der Luflkabelverlcgung

]

I

@ Abgesetzie EVs-Gruppe im KVz-Gehiiuse

Lediglich die in den Pliinen vermerkten Mafe (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen
Anhalt fiir die Lage der dargestellten Telekommunikationsanlagen, Finmessungen an Kabelkanilen
beziehen sich auf die Mitte der Abdeckung (Deckel). Alle Mabe sind in Meter vermerkt.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtriglicher Bautitigkeit zu Veriinderungen in der
Verlegetiefe der Kabel kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen und Kabelverbinden ist
it griberen Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Kreuzungen und Niherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet
worden, soweit sie bei Arbeiten an den Telekammunikationsanlagen vorgefunden wurden oder in
anderer Weise nachtriiglich bekanntgeworden sind.

Oberfldchenmerkmale ynd deren Abklrzungen sind der DIN18 702 _ Zeichen fir Vermessungsrisse,
grofimalstibige Karten und Pline” zu entnehmen.

Svon S
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Rarl-Mare-Sir. 709
23938 Grevesmithien

fweclverband
sravesmiiblen

Freger it Grevasminien - Komttone S 7 - 23055 S (rlan

Wassarversorgung und Abwasserbsaseitigung
HErporsehell Eos dilentlichon Heohis

- Der Verbandsversiehsy -

Stadt Gravesmﬁhieﬁ ; Standort- und Anschlusswesen

Bauamt i

Rathausplatz 1 y SpiechIeten:

23936 Grevesmuhh;an . Montag bis Matwoch und Frotag 00 18.00 Ut
i WAk FlE Donraretag 9,00 - 18.00 Une
! S a7

Mk A Eachin Sachausinfi = 4 Deetam

ti/ck Cornelia Kumbernuss 57 712 27.04.2015

Satzung der Gemeinde Upahl (ber die 1.5.ndarung des B-Planes Nr.1 fir das Gebiet
+Am Hofteich® in Sievershagen

Reg.-Nr. D0E1/15-13

Sehr geehrie Damen und Harren, T
mit Schreiben vom 25.03,2015 (Eingang 27.03.2015) baten Sle um unsere Stellungnahme i
zum Entwurf der vorgenannten Satzung. |
Durch den Zweckverband Grevesmihlen kann diesem Entwurf (Planungsstand: 05.02.2015) !
auf der Grundlage der giiltigen Satzungen des ZVG die grundsdtzliche Zustimmung 1
gegeben warden. : 1
Trinkwassenarsorgung |
Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser ist Ober die Anlagen des |
Zweckverbandes gewdhrleistet. |
Auf  Antragstellung der Grundstickseigentiimer / Bauhern werden entsprechends i 2
Trinkwasserhausanschllsse hergestellt, die zu nutzan sind. P
Schmutzwasserentsorgung T
Die Entsorguny des Schinutzwassers erfolgt Gber elnen zentralen Schmutzwasserkanal des 4',
ZVG. Die Planung und Herstellung der notwendigen Erweiterung des vorhandenen {
Leitungssystems sowie die damit verbundenen Kosten fir das Flurstick 11/2 sind Ober den I,:ﬁ
Abschiuss einer Vercinbarung zu regeln. Mit Fertigsteilung der Grundstiicksanschlizse 1=
entsteht die Beitragspfiicht. !
Nigderschiagswasserbsesaifigung |
Flr die Beseitigung des Niederschlagswassers sind die Anlagen des ZVG zu nutzen. Ein
zentraler Regenwasserkanal mit entsprechenden Grundsticksanschlissen ist vorhanden. i I“’T

Eine eventuell notwendige Erwelterung des Leitungsbestandes fir die Entsorgung des
Miederschlagswassers auf dem Grundstick 11/2 und die damit verbundenen Kosten wéren
ebenfalls ither den Abschluss einer Vereinbarung zu regein. Mit Herstellung von
Grundsticksanschlissen entsteht die Beitragspflicht.

zu 1.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des ZVG auf der Grundlage der gultigen
Satzungen die grundsétzliche Zustimmung zur 1. Anderung gegeben wird.

Zu 2.

In der Begriindung sind bereits Aussagen zur Trinkwasserversorgung enthalten. Der
Hinweis zu Hausanschliissen wird erganzt. Die derzeit gemaR bekanntgegebenem Bestand
des ZVG vorhandenen Trinkwasserleitungen befinden sich teilweise auf Baugrundstiicken
und zum Teil innerhalb der Gberbaubaren Flachen. In einem Erdrterungstermin mit dem
ZVG am 27.10.2015 wurde der Umgang mit der vorhandenen Trinkwasserleitungen
auBerhalb der ErschlieBungsstralien erdrtert. Es werden Leitungsrechte in einer Breite von
3,00 m zugunsten des ZVG im Vorgartenbereich festgesetzt. Die Anbindung aller
Baugrundstiicke an die Trinkwasserversorgung wird gesichert. Der Abstimmungsvermerk
wird den Verfahrensunterlagen beigefugt. Die Begriindung wird um die Inhalte der
Abstimmung ergénzt. Die so gewdahlte Variante vermeidet die Aufnahme der neu
errichteten ErschlieBungsstraRe fiir die Umverlegung von vorhandenen Leitungen in den
offentlichen Raum.

zu 3.

In der Begrlindung sind bereits Aussagen zur Schmutzwasserentsorgung enthalten. Die
Entsorgung des Flurstiicks 11/2 kann erfolgen. Dazu ist der Abschluss einer Vereinbarung
erforderlich, die auch die Kostenibernahme regelt. Die Begrindung wird ergénzt. In dem
Erdrterungstermin mit dem ZVG am 27.10.2015 wurde ebenso die Schmutzwasser- als
auch die Niederschlagswasserbeseitigung grundstiicksbezogen erdrtert und abgestimmt.
Es werde Leitungsrechte festgesetzt. Diese Leitungen sind als private Grundstiicksent-
wasserungsanlage zu betrachten und tber Leitungsrechte fir den Begunstigten zu sichern.
Die gewdhlte Variante beinhaltet die geringfuigige Verschiebung der Baugrenze im
Kurvenbereich, mit der MaRgabe der Vermeidung von einer Uberlagerung sich
ausschlieRender Nutzungen sowie den Bestand der neu errichteten ErschlieRungsstrale zu
erhalten. Die Verschiebung der Baugrenze wurde mit den betroffenen
Verfahrensbeteiligten abgestimmt. Die Abstimmungsergebnisse werden
grundstiicksbezogen in den Planunterlagen und in der Begriindung beachtet. Der
Abstimmungsvermerk wird den Verfahrensunterlagen beigefugt.

Zu 4.

In der Begriindung sind bereits Aussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung enthalten.
Die Entsorgung des Flurstiicks 11/2 kann erfolgen. Dazu ist der Abschluss einer
Vereinbarung erforderlich, die auch die Kostenlibernahme regelt. Die Begriindung wird
erganzt. Siehe hierzu auch Sachpunkt 3 dieser Abwégung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
Ldschwasserbereitsteliung T 2U’5.

Die Deckung des Léschwasserbedarfes erfolgt Uber die Wasserentnahme aus dem
Hoftsich.

Allgemeines

Dem ZVG dirfen aus der Umsetzung des B-Planes keine Kosten enistehen.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur
Regenwassernutzung) sind gesondert beim ZVG zu beantragen und bedarf der

Genehmigung.

Eine Bepflanzung und Bebauung der ZVG - Trassen ist unzulsssig.

Jede weiterilhrende Planung und Anderung ist dem ZVG emeut zur Abstimmung
vorzulegen.

Mach Abschiuss des Planverfahrens bitte ich um Ubersendung einer Ausfertigung der
rechtskraftigen Satzung an den ZVG.

Bei Riickfragen stehe ich lhnen gern zur VerfGgung.

Mit freundlichen Grien

. (=

Andreas Lachmann

Anlage:
Bestandsplan Trinkwasser 1 x & 4
Bestandsplan Abwasser 1 x A 4

Die Loschwasserbereitstellung kann tiber den Hofteich gewahrleistet werden. Die
Aussagen zur gesicherten Loschwasserbereitstellung werden aus der hydraulischen
Nachweisfiihrung erganzt.

zu 6.
Mit dem ZVG sind die entsprechenden Vereinbarungen zur Kostentragung in Verbindung

mit der Realisierung der Planungsabsichten der Gemeinde zu schlief3en.

zZu’.
Der Hinweis wird in den Planunterlagen ergénzt.

zu 8.

Der Hinweis zur Unzuléssigkeit von Bepflanzungen der vorhandenen Leitungen wird in
der Begriindung ergénzt. In den Planunterlagen befindet sich dartiber hinaus bereits ein
allgemeiner Hinweis zu vorhandenen Versorgungsleitungen und deren Beachtung. Eine
Bebauung der Trinkwasserleitung ist nach derzeitigem Planungsstand gegeben. Hierzu

sind die entsprechenden Vereinbarungen zu den erforderlichen Umverlegungen

abzuschlieRen.

Zu 9.
Der Hinweis wird beachtet.

zu 10.
Die Ubergabe der Planunterlagen erfolgt durch die Verwaltung.

zu 11.
Der bekanntgegebene Leitungsbestand wurde bereits nachrichtlich in die Planunterlagen

tibernommen und wird bei Erfordernis tber Leitungsrechte in einer Breite von 3,00 m
gesichert.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

dis

EDIS 4G - Langewahier Strafie 60 - 49577 FlsstemwaidefSpoee

Amt Grevesmithlen Land )
fiir die Gemeinde Upahl T . s
Rathausplatz 1 I R __hﬁli-d'i
23936 Grevesmiihlen Stadi Grevesmimner

Eingegangen
10 Aprit 2215

oon [ | 5 | % ?JT

Satzong der Gemeinde Upahl iiber die 1. Anderung des Bebaunugspla-
nes Nr. 1 fiir das Gebiet " Am Hofteich"in Sievershagen
Bitte stets angeben: Upl/15/06

Neubukow, 07, April 2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 1. Anderung der o.g. Planungen bestehen unserseits keine Beden-
ken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben akiuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen daranf hin, dass
diese Fintragungen nur zu Threr Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte heachten Sie, dass rechizeitig vor Beginn eventueller Banarbeiten cine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Filr cinen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erwejte-
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazn sind wir auf geeignete
Flichen im dffentlichen Bauraum gemil DIN 1998 angewicsen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschitzung
der Aufwendungen fiir die kiinflige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bew, Bebanungsplan, vorzugsweise im Mafistab 1 @ 500;
- Erschliefungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

E.DIS AG

Regtonalbereich
Mecklenburg-Vorpommarn
Betrieh M5/NS/Gas
Ostseakiste

Am Stallwark 12

18233 Newbukow
www.e-dis.de

Postanschrift
HNeubiskow

Am Stelhwerk 12
18233 Neubukow

Norbert Lange
T ra#x54 75-252
F 038294 75-204
norbert.|lange
fedisde

Unser Zeichen NE-M-0-

Vorsizander dos
Bifsiivtsrates:
Dr. Themas Kénlg

Vorstand:

Berid Duabbarstein
[Marsiteender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Retched

Site: Firstenwalde/Soree
Amsgericht Frankiurt (Gder)
HEE T4EE

St M G63H00/000TE

ustld DE B12/729/567

Commarzhan AG
Farstonwaide/Spres
Koaita & 507 115

BLI 70 400 00

|BAN DESZ 1704 605G G658 TG 00

BIC COBADEFFX
Dewtsehe Bank AG

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Versorgungstragers keine Bedenken
bestehen.

zu 2.

Der bekanntgegebene Leitungsbestand wird im Teilbereich 1 der 1. Anderung
nachrichtlich tibernommen. Es wird hierbei auf eine Darstellung der privaten
Hausanschlussleitungen verzichtet, da deren Sicherung dem jeweiligen
Grundstiickseigentimer obliegt.

zu 3.

Die ErschlieBungsanlagen im Teilbereich 1 der 1. Anderung sind bereits realisiert. Die
Versorgungsleitungen, wie aus den Bestandsunterlagen ersichtlich, sind im &ffentlichen
StralRenraum sowie auf Bauflachen realisiert. Es erfolgte hierzu eine schriftliche
Abstimmung mit dem Versorgungstrdger mit dem Ergebnis, dass eine Umverlegung der
Stromleitung nicht in den &ffentlichen StraRenraum erfolgen soll, sondern dass eine
Mitbenutzung des ohnehin festzusetzenden Leitungsrechtes von 3,00 m Breite im
Vorgartenbereich erfolgen soll. Die Zustimmung des Versorgungstragers liegt vor und
wird den Verfahrensunterlagen beigefiigt. Weitergehende Anforderungen bestehen aus
Sicht der Gemeinde nicht. Die allgemeinen Hinweise zur ErschlieBung von Baugebieten
nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

- Versorgungsstruktur und Leistungshedarf ;
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

MNach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriiger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden Malnahmen zor Herstellung der Baufreiheit ist rechizeitiz
mit uns eine Vereinbarung zur Kosteniibernahme abruschlieflen,

Nachfolgend miéichten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g Bereich berlicksichtigen
miéichten:

Um einen sicheren Netrbetrich und eine schnelle Stirungsbessitigung zu
pewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leithungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten, Wir halten es daher filr erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von Pflanemalinahmen im Bereich 8ffentlicher Flichen
gine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu benftigen wir dann einen
Lageplan, vorsugaweise im Malstab 1:500, in dem dic geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elekirischen Betriebsmilteln sind grundsélzlich
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betfrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
iiberbaut werden. Zur Gewdhrleistung der peforderten Mindesteingrabetie-
fen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zuldssig. In Kabelnihe ist Hand-
schachiung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht Ihnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Gritfen
E.DIS AG

MNarbert Lange

N /a

Mario Bauschat

Anlage:
Lageplan

;: 2

zu 4.

Die allgemeinen Hinweise werden in der Begriindung ergénzt. Daruber hinaus befindet
sich bereits ein allgemeiner Hinweis zu Umgang und Beachtung von vorhandenen
Versorgungsleitungen im Plangebiet im Teil B-Text.

Zu 5.
Die Kontaktdaten werden zur Kenntnis genommen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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[}
| & E.DISAG :
Yot dﬁﬁ Nachiruck oder VansTeRaire o et Can A o Ee i 1:500
Kartenname: 3247-5969D34 | "orblegunde OrtCrtstall.  Upahl{ Sievershagen
Ausgabenr.: 2552673 S Siressz: Schmisdeteg
E E‘m“‘m Bemeriungen:
Benulzar: k5I0T : é,-ﬂ; /fi”f-'-/
Ausgabedatum;  31.03.2015 sl i:{fo ¢ (f?,é
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Reg.-Nr.: 177527(bei Rilckfiagea bitie angebe)
BaumaBinahme: Entwurfzur 1. Anderung des B-Planes Nr.: |
—{iebiet Am Hofteich--, hier: TEB
rt: Gemeinde Upah] OT Sievershagen

T +4% 38461 51-2127

30032015

(Eingasg pec E-parl am .37

bei Stérungen und Gasgeriichen

3.9 =vim. mes devs Festssts, man. 42 chdie. Tl
Mibiifank)

Tag und Nacht besetzt

HanseWerk AG
0180 - 16 166 16

dass im o, a. Bereich keine Versorgungsanlagen aus dem
Verantwortungshereich der HanseWerk AG varhanden sind.

Freundliche Griife
Remer Klukas

Diesses Schrefhen wurde maschingl erstellt wad ist such ohns
Unterechrift piltig.

Sehr geehrte Damen und Herren, aufgrund Threr Anfrage teifen wir hnen i,

|
Vorsitzender des I'
Aufselilsrates:

Dr. Thomias Kinig l

Worstend:
Hang-Takob Tiessen
{Vorsitzender)

Udo Botilander
Andreas Fricke
Iathias Boxbarger

Sitw Cuickhom
Auntagericht Plneherg
HEBS802 PL

zu 1.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich keine Versorgungsanlagen im

Verantwortungsbereich der Hanse Werk AG im Plangebiet befinden.

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
... Hanse Leitungsauskunft
e Werk

Technische Betrichsfithrung fiir die P
Gasversorgung Grevesmithlen GmbH i =
e
. . ) HanseWerk AC
;.3]1;:}1] lGreVEsmuhi-:n filr die Gemeinde i]a::};aﬁf? MYF
Frau G, Matschke 18246 Bitzow
Rathausplatz 1 eitungasuskutt-m
23936 Grevesmithlen Ijllnns.ewmk.m;n e
F 38461-51-2134
Reiner Klukas

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zu 2.
Anmerkungen: Andere Versorgungstrager werden im Verfahren beteiligt.
Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leimngen anderer regionaler bzw. itberregionaler
WVersorger. : Z.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
£
P
S0iartz Teanaminsion Grebel - Elchansizie 34 - 12415 Besh h W | Eilt :é‘é o S0Hertz Transmission GmibH
Stadt Grevesmihlen
Stadt Grevesmohlen Eingegangen Neksbeieb
oo 1 07 April 2015
Frau Matschke FoApri 2 Elcesnsirats 34
Rethausplatz 1 12435 Berin
23936 Grevesmiahlen Dabam
Bom | Ha [ kA [ ea foa| wesws
1 ! T
L LY U 2o
201501940
Anspiechparingnin
Frau Friedric) [
Satzung der Gemeinde Upahl Uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes P —— |
HNr. 1 "Am Hofteich” in Sievershagen 150-5150-2088 |
Fax-Dunchraahl E
030-5150-2707
Sehr geehrte Frau Maftschke, Eiall !E'
syhia.fiednchii5heriz som H
Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten. letangs —
Folgende Unteragen lagen uns ven thnen zur Einsichtnahme vor Ihee Zeissen f

- Flanzeichnung
- Begrdndung

Nach Prisfung der Unterlagen kennen wir lhnen mittetlen, dass sich im o. g. Plan-
gebiet derzeit keine Anlagen der 20Hertz Transmission GmbH (u. a. Umspann-
werke, Freileitungen und Informationsenlagen) befinden cder in nachster Zeit ga-
plant sind.

Freundliche Grike

S0Herlz Transmission SmbH

WA Fend

Froeb

o Al

Kretschmer

RO0A mat £

Ihre Kachricht wom
26032016

Varmilzender des Ausichisraes | 1.

Dranied Diobibieni

Gaschaflsfitees

Baris Schuchi, Vorsiz
Udlo Giegench

D, Frank Golletz

Dir_ Dirk Biesmsnn

itz der Geseflachalt
Barin

Hendesragisier

Armagenicht Charstianbusg
HRB 84448

"_'_"""“’""4'_"' S—

Baniverkindung

8NP Paribas, ML FEM

BLZ B12 108 60

Ereia-dlr. 9223 Td10 19

DE?S 5121 0500 9222 7410 19
BMPADEFF

US-id -r. DEB134T3551

Zu 1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet derzeit keine Anlagen des
Versorgungstrégers befinden oder geplant sind. Es wurden keine abwagungserheblichen
Belange vorgetragen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ien Aufirag der I Buferey der
O VNG
6,5".1.‘55?«5 Gasspeicher G DM com
Ansprechpartnerin: o
Ute Hiller Ly

GOMeam mbH - MasimBianalles 4 04129 Leipaip f R__:-_—j-—__

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Stadt Greveaminien
Eingegangen

24 heedt 05 [

| qﬂrZaic:han: BO00./mat
_— — 26032015
J_?_f[:_ HA | KA OA bnser Zeichen:  GEM [Hi
| i - 07165(15/00
Wit waisan darauf hir, dass die Ihnen ggf, iu.t.t.'u_\p:mgaugpﬂéi_l als Eigent { Ener-
gieanlagen bakannte WNG - Verbundnetz Gas AG, Leipdn, im Zuge g6 ol 170420158

schriftien zur Enfflechtung  werikal Integrieter Energieversorgungsuntamehmen  zum
01.03.2012 ikw Eigenium an den dem Geachfiftiehereich Netz® suzuerdnenden Enamgleanls-
gen aul die ONTRAS = VNG Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS
Gastransport GmidH) und ihr Elgentum an den dem Geschiflsbersich  Spaicher zuzuond-
nendan Epergleaniagen wuf die VNG Gasepelcher GmbH bedragen hal. Die VNG - Var-
bundnitz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimer von Energinaniagen.

Salzung der Gemeinde Upahi Gher dle 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
for das Gebia! "Am Hefteich” in Sievershagen (Entwurf)
Unsere Registiermummer: 07T165/15/00

0. g. Reg.-Nr. bei waiterem Schrift-
Sehr geehrie Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.
GDMecom il voriegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Lelpzig ("ONTRAS" und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (\WGS"), beauftragtes Dienstisistungsunternehmen tatig und handelt inso-
fern namens und in Volimacht der ONTRAS baw. der VGS,

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS berdhrt.
Wfir haben keine Einwande gegan das Vorhaben.

Auffage: Sallte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargesteliten Planungsgrenzen (berschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren
zu bateiligen,

Digse Auskunft gilt nur for den angefregten rdumlichen Bereich und nur (0 die Anlagen der vorgenannten Un-

ternehrmen, so dass ggf. noch mit Anfagen anderer Netz- und Speicherbetrefber bzw, —sigentiimer gerechnat

werdan muss, bei denen weitere Auskinfiz eingeholt werdan missen,

Die GDMeom vertritt die Interessen der ONTRAS und Vi3S gegeniiber Dritien in 0. g. Angslegenheit.
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbeziglich an die GDMcom,

Bei Rickfragen steht Ihnen o.g. Sachbearbeiterfin gern zur Auskunft zur Verfogung.

Freundliche Grife

e

Sven Porsch Ute Hifier
Tearnlaiter Sachbearbeiterin
Auskunf'Genehmigung AuskunftiGenshmigung

Zu 1.
Die Zusténdigkeiten werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen des Versorgers berthrt werden und

keine Einwande bestehen.

Zu 3.
Der Versorger ist bei Anderung des Plangeltungsbereiches ohnehin neu zu beteiligen.
Eine Anderung ist nicht beabsichtigt.

zu 4.
Andere Versorgungstrager wurden im Verfahren beteiligt.

Zu 5.
Die Interessenvertretung wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

69 von 312 in Zusammenstellung

38




Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir Kultur un

Denkmalpflege .
MGCklenb“fﬁ‘VDrpommer!na' Man 705
— Archiologie und Dgnkmalpflege —_
Egrr A | W

Echraatin l

-~ Landasam Air KuELE undf D
Peattch 11 1252 4901

Stad) Grevesmihlen

B —

g egangen

e —'_|

]
—

WA | o
AREA L

Stadt Grevesmiihien
Der Birgermeister
Bauamt
Rathausplatz 1

23936 Grevesmihien
L

Satzung der Gemeinde Upahl iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das
Gebiet "Am Hofteich” in Sievershagen, hier: Behdrdenbeteiligung zum Enfwurf, Stand

05.02.2015

I Schraiben: 25.03.2018
Ihr Zeichen:  BOD0.mai
Bearbeitet vor: Bavleitplanung

Telefon: 03855 88 78 - 311 Fr. Bauthling
D3BES BB 70 - 312 Fr. Bohnzack
0385/ BB 70 - 313 Hr, Gumy

Mein Zeichen: 01-2-MWMUpahl-01-04
{Bitte immer angaben()

_|  Schwerin, don 11.05.2015

Stellungnahme des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren, -

gegen die geplanten Anderungen besteheri keine Einwinde.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

nachrichtlich an:
Untere Denkmalschutzbenhirde,

- NWM

gez. Dr. Detlef Jantzen
Landesarchaologe

gez, Dr. Betlina Gnekow
Dezernatsleiterin Prakt. Denkmalpflege

Das Schreiben wurde maschinell erstelit und ist ohne Unterschrift gitig.

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass zu den Anderungen keine Einwande bestehen.
Abwaégungserhebliche Belange werden nicht vorgebracht.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

 Landesforst
- Mecklenburg-Vorpommern

- Anstalt des affentlichen Rechls -
Der Vorstand

& Juw e ';??Jf' Forstamt Grevesmiihlen
Forstami Grevesmdhlen +  An dedB485 S-S
ST Glevasmuhlen Bobroaitetvon:  Freu Handschak
Stadt Grevesmiihlen | Eingesgangen Telsfon: 0 3 BB 1/ 76950
e e Fay: 03661/ 7588 17
fiir die Gemeinde Up%l’ﬂ 1 f‘u ﬂﬂl’ll 2015 :-r1'1all: gravesmiengdioa-my.de
|

Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen | :
. i ktanzealchen:
!i Bg.’ﬂ HA | KA %A f ﬁ‘?‘*fhﬂ$| Ss;ﬁﬂue-‘r'::::ﬁgcbun}

] | UUJ_@%M den 10.041.2015

Satzung der Gemeinde Upahl iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1
filr das Gebiet ,,Am Hofteich® in Sievershagen
Hier: Behdrdenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur oben genannten 1.Anderung des B- Planes Nr. 1 nehme ich wie folgt Stellung:

Im Landaswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldflachen und dis Waldmehrung
festgeschrieben.

Waldfischen sind im B- Plan darzustellen und als solche zu behandeln. Gleiches gilt
fiir Parkflachen, die den Waldbegriff erfillen und Sukzessionsflachen ab 0,2 ha,
einem Alter von 6 Jahren bzw. einer Hohe von 1,50 m.

Unabhangig von der Darstellung bediifen Waldumwandlungen nach §15
Landeswaldgesetz und Erstaufforstungen nach §25 Landeswaldgesetz der
vorherigen Genehmigung durch die Forstbehfirde.

Bei Planungen tffentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehérde
vorab zu beteiligen (§10 LWaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde milssen, wenn Wald betroffen ist, als Wald
unterlegt dargestelit werden

Der 1.Anderung des B- Planes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Gebiet ,, Am
Hofteich® in Sievershagen wird von Seiten des Forstamtes zugestimmt.

Begriindung:
Waldfidchen sind von den Planungen nicht betroffen.

Mit fredindlichen GriBen

zu 1.
Die allgemeinen Belange zu Waldflachen und Waldmehrung nimmt die Gemeinde zur

Kenntnis.

Zu 2.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
seitens des Forstamtes zugestimmt wird. Es wird keine Waldbetroffenheit festgestellt.
Abwaégungserhebliche Belange werden nicht vorgebracht.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

71 von 312 in Zusammenstellung

40




Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr.

W

| Stellungnahme von/vom

#5 i

bamd Stepenitz-Maurine

Dagtower Weg 1

23536 Gravesmiihlan

Wissser- i Bocanverband Staperiz-Maurine Talafon: 03881 / 2505 und 71 44 15
Deghawer Weg 1 - 23036 Grevasmihien Telefax: 03881 /71 44 20

R Jww  &m
Stadt Grevesmihlen
Eingegangen

I '?\"?_é_i e-mail: WBV-Grevesmuehlen@wbv-mv.de

Gemeinde Upahl
iiber

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1

TE 5T
/ o

43 kol 205 e

|
.

23936 Grevesmithlen | 5gm | 1 | KA %J
It Faichen Ihra Mache el 7w "'Wﬁ#“‘"“ J'“‘lwrmhu.dm
B000. fmat. 25032015 ABKM 22042015

Satzung der Gemeinde Upahl iiber die 1, inderung des Bebauungsplanes Nr, 1 fiir das Gebiet

»Am Hofteich* in Sil;vcrshagen

Information her die Offentlichkeitsbetviligung gemil § 13a Abs. 2 Nr. 1.V, m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Abs,

3 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behérden und sonstipen Triger dffentlicher

E:lﬁ(g%c gemil § 4 Abs. 2 BauGB und Abstimmung mit den Nachbergemeinden gemah § 2 Absatz 2
andr

Sehr geehrte Damen und Herren,

b

gegen die 0.g. 1. Anderung des B-Plan 1 dullert der Wasser- und Bodenverband Stepenitz- Maurine
keine grundsétzlichen Bedenken.

Die Vorflut fiir die Ortslage Sievershagen bilden die Gewdisser 7/17 und 7/17/B2. Als Anlage fligen wir
einen topographischen Kartenausschnitt 0. M. bei, in dem die Gewdsser dargestellt sind,

Wir miichten hier auf den Zustand der Ableitung des Hofteiches hinweisen, der nach unserem Kerninis-
stand marode und dringend zu sanieren wire. Es befindet sich in der Ortslage eine weitere Rohrleitung,
die rechtlich nicht zugeordnet ist und sich auch in einem schlechten Zustand befindet. Die Ausbau-
pflicht filr Gewdsser rweiter Ordnung liegt bei der Gemeinde. Fm Interesse der 8ffentlichen Sicherheit
ist es daher dringend notwendig, eine ordentliche Regelung der Vorflutsituation fiir Sievershagen
anzustreben. Es besteht die Méglichkeit fir die Gemeinde Upahl, einen Antrag suf Gewihrung einer
Zuwendung nach der Richtlinie FERi Wasser zu stellen, um diese Rohrleitungen als Vorflutlei [ungen
auszubauen. Wir halten diese Variante als zielfihrend und bisten der Gemeinde diesheziiglich unsere
Beratung an.

Dicse Stellungnahime berechtigt nicht zur Ausfilhrung jeglicher Arbeiten ohne Zustimmiung der unteren T
Wasserbehirde des Landkreises NWM als unsere Genehmigungshehérde., 3.

SN

Mit freundlichen Grilflen

T=_/

Andrea Bruer
GeschiftsRihrerin

Verteiler
untere Wasserbehdrde beim Landkreis NWM

Anlage
topographischer Kartenausschnitt o, M.

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass gegen die 1. Anderung keine grundsétzlichen

Bedenken bestehen.

zu 2.
Die Ausfilhrungen zur Vorflut fur die Ortslage Sievershagen nimmt die Gemeinde zur

Kenntnis. Die értliche Vorflut befindet sich nicht im Plangeltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes. Das anfallende Regenwasser aus dem Teilbereich 1 der 1.
Anderung wird in den Hofteich eingeleitet und dort zwischen gespeichert. Somit ist eine
zeitverzdgerte Ableitung der Einleitmenge in die VVorflutleitung in der L 02 gewdhrleistet.
Die Ableitung des Niederschlagswassers wurde gemaR den Anforderungen aus dem
Ursprungsplan realisiert. Das Regenwassersystem im Siedler- und Schmiedeweg wurde
im Zuge der StralRenausbauplanung 2009 hydraulisch nachgewiesen und hergestellt. Im
stidlichen Teil des Schmiedeweges wurde das Regenwassersystem, welches in den
Hofteich mindet, im Jahr 2001 errichtet. Die gesamtheitliche Regelung der
Vorflutsituation und der Zustand von Rohrleitungen in der Ortslage ist nicht Gegenstand
des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes. Die Gemeinde hat um eine
klarstellende Stellungnahme gebeten, siehe Behandlung der Stellungnahme vom
10.06.2015 nachfolgend.

zu 3.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei weiteren VVerfahren beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
P
Wasser- und i@ Stepenitz-Maurine
Kérperschaft des &ffentlichen Rechts
3 0. Jun 2015 prqeDTiover Wog 1
\Wassnr. und Bodemnrband Stepesiiz-Mavrine II”N Telefarn; 03881 / 2505 und 71 44 16
Dingiower ¥ap 1 - Z¥35 GravasmUnsn Y ¢ Telefax: 03881 / 71 44 20
e-mail: WBV-Grevesmushlen@wby-myv.de
Gemeinde Upahl 27
iiber g
Stadt Grevesmiihlen ﬂ}- L2
Rathansplatz 1
23936 Grevesmilhlen
e Zakchan fhra Macheicht vam Unsen Zeichen GravesmEhan, den
6000.frmnt. 25.03.2015 AB/KM 10.06.2015

Satzung der Gemeinde Upahl iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet
nAm Hofteich* in Sievershagen

Information {iber die Offentlichkeitsbeteiligung gemih § 13a Abs, 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Abs.
3 Satz 1 und § 3 Abs, 2 BauwGB und Beteilipung der Behérden und sonstigen Triger dffentlicher
Belange gemil § 4 Abs, 2 BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemifl § 2 Absatz 2
BauGE

Selu geelrte Damen vwid Heiven,

gegen die 0.g. 1. Anderung des B-Plan 1 ullert der Wasser- und Bodenverband Stepenitz- Maurine
keine Bedenken. Die Vorflut filr die Orislage Sievershagen bilden die Gewdisser 7/17 und 7/17/B2.
Durch die 1. Anderung werden keine Belange des WBY betroffen.

Es befinden sich in der Ortslage Rohrleitungen, die rechtlich nicht rugeordnet und sich in einem
schiechten Zustand befinden. Die Ausbaupflicht flir Gewlisser zweiter Ordrung liegt bei der Gemeinde,
Im [nteresse der Sffentlichen Sicherheit ist es daher notwendig, eine ordentliche Regelung der
Vorflutsituation fiir Sievershagen anzustreben. Fs besteht die Moglichkeit fiir die Gemeinde, einen
Antrag suf Gewithrung einer Zuwendung nach der Richtlinie FGRi Wasser zu stellen, um diese
Rohrleitungen als Vorflutleitungen auszubauen. Wir halten diese Variante als welfithrend und bieten der
Gemeinde diesbezliglich unserc Beratung an.

Als Anlage fiigen wir einen topographischen Kartensusschnitt 0. M. bei, in dem die Gewlisser
dargestellt sind.

Diese Stellungnahme berechtigt nicht zor Auvsfilhrung jeglicher Arbeiten ohne Zustimmung der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises NWM als unsere Genehmigungsbehiirde,

Mit freundlichen Griien
Andrea Bruer
Geschiiftsfiilirerin

Verteiler Anlage
untere Wasserbehdrde beim Landkreis NWM topographischer Kartenausschniit o. M.

zu l.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1 keine Bedenken bestehen und keine Belange des Wasser- und Bodenverbandes
betroffen sind.

zu 2.

Die gemeinwohlvertragliche Regelung der Vorflutsituation im Ortsteil Sievershagen ist
eine Aufgabe der Gemeinde, die auferhalb des Bebauungsplanverfahrens in Abstimmung
mit dem WBYV zu realisieren ist.

zu 3.
Die Darstellung der Gewasser I1. Ordnung innerhalb des Gemeindegebietes nimmt die
Gemeinde zur Kenntnis.

zu 4.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei weiteren Verfahren beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl
34'
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Betrieb filr Bau und Liegenschaften i m  Mecklenburg
Mecklenburg-Vorpommern nﬂ 25 Vromment
Geschaéftsbereich Schwerin

?—éf Baarbeitat van: Hern Michaaks
- ~Jelafon: 1305 H098T2451
AZ: BN-B1026-TOB-05-43.00/2015

Batrioh fiir Bau und Lisganschaften MecKliibT Grerpamimem
15055 Satwonin, Weardsrsirats 4 H "

Stadt Grevesmlhlen
Rathausplatz 1 |

Schwerin, 20.04.2015
23836 GrevesmOihlen i

Beteiligung Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Absatz 1 BauGR in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06,2004

Satzung der Gemeinde Upahl iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet "Am
Hofteich” in Sievershagen

Ihr Schreiben vom 25,03.2015 mit Anlagen

Sehr geshrte Damen und Herren,

ngch Prﬁfl.!ng der oben genannten Unteragen teile ich Ihnen mit, dass nach derzajtigem Kennt-
nisstand fir den zum Sonderverméigen BBL M-V gehorenden Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Vorpemmern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen varzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschliefien, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land-
wirtschaflliche sowie fiir Naturschutzzwecke genutzte Landesflichen befinden,

Fur eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs, 2 des Geseizes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nichl zum Sondervermdgen BEBL M-V gehdrenden Grundstiicken sind dia Jeweiligen
Ressorverwaltungen zustandig. Diese sind durch den Anfragsteller diraki zu beleiiigen,

Ich gehe daven aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-
ser Fachverwaltungen erfolgt ist.

Mit freundlichen GriiRen

W iy

Michael Bleyder
Leiter des Geschiftsbereiches Schwerin

zu l.
Es werden im Rahmen der wahrzunehmenden Aufgaben keine Bedenken und Anregungen

vorgebracht.

zu 2.
Die Landgesellschaft als zustandige Ressortverwaltung ist bei dieser Planung direkter

Verfahrensbeteiligung und in die Planung eingebunden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Paolizei, Brand- und Katastrophenschutz
Meckienburg-Vorpommern

LPEMAL Paslfech Haldl Schwerin

T 7S
B . 1 bearuatiot von  Fray Babel “e T
Stadt Grevesmihian Telalor:  (0385) 2070-2800
Rathausplatz 1 Telefent (1385} 2070-2188
23036 Grevesmihlen EMait  abtellung 3@ipbk-my.de
Akleragichen: | PBK-F\b‘lZ-TGEl-2453H 5
-~ J Schwerin, 30 April 2015

(Bugang per B-Mail am 30.%.15)
Stellungnahme als Tréger dffentlicher Belange

Satzung der Gemeinde Upahl Uber die 1. Anderung des B-Planes Nr, 1 fir das Gebist Yy
Hofteich™ in Sievershagen

Ihre Anfrage vom 25,03.2015; |hr Zeichen: 6000 /mat

Sehr geehrte Damen und Herran,

mit lhrem o. 2. Schreiben beten Sie das Landesamt fir zentrate Aufgaben und Technik der Polizei, |
Brand- und Katastrophenschutz Meckienburg-Vorpommem (LPBK B-V) um Stellungnahme als t
Trager dffentlicher Belange zu dem im Bezug stehanden Varhaben.

Als Tréger der in der ZFustdndigkeil des Landes llegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

i
Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim  Brand-  und !
Ka[ash'_ophens_chr.ﬁz keine Bedenken. |
Um gisichnamige kommunale Balange im Verfahren berlicksichtigen zu kénnen, soliten Sie jedoch i1
die sachlich und drtiich zusténdige Kommunalbehtirde betsiligt haben, i
Aufterhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern T
Munitionsfunde nicht auszuschlisfien sind. ' 7
Gemal § 52 LBauD ist der Bauherr fir die Einhaltung der tflentlich-rechtlichen Vorschrifien T
verantwartlich.
Inshesondere wind auf die aligemeinen Pllichten als Bauher hingewiesen, Gefshrdungen fir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlisfen. Dazu kann auch die P2
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Ober eine mégliche Kampimittelbelastung des | =
Baufeldes einzuholan, ’
Konkrete und aktuelle Angaben Oher die Kampimittelbelastung (Kampfmittalbalastungsauskunf)
ﬁgé E ri:eﬁie stehenden Flche erhalten Sie gebohrenpflichtig beim Muniticnsbergungsdienst des
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfithrung empfahlen. !1
Wit freundlichen Grilen B
im Auftrag

ez, Jacqueline Babel

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr

keine Bedenken bestehen. Die sachlich und 6rtlich zustdandigen Kommunalbehdrden
wurden im Verfahren beteiligt.

Zu 2.
Der Hinweis, dass Munitionsfunde in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlieRen

sind, wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.
Die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen ist Gegenstand des nachgelagerten

Baugenehmigungsverfahrens und ergeben sich von selbst.

Zu 4.
Der Hinweise in den Planunterlagen sind bereits enthalten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen im
nachgelagerten Verfahrens.

Zur Kenntnis zu nehmen.

{elektronizch versandt aitla ohne Underschrifi
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

1 ,,Am Hofteich” im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Folizeiprasidium Rostock o POLIZEI
Polizeiinspekfion Wismar . g
.i'.'—*']/
Fok zeipektar Pnmar, Hoslockar Sirats 8, 2900 Wiener ’ 'l/i, Sk

Stadt Grevesmihien bezrbeltat vor: Henry Hermmsann

Harr Prahler Telefor: DB -0 a7
Rathausplatz 1 Telufax 03041-203308
23838 Grevesmiihlen EMait  Henry Hammanni@aclmy,da

Aklenzalcnon: 200,562,081

Wismar, 30.03.2015
{'E@wg s E-fadd awe 30.3.95)

Satzung der Gemeinde Upahi Ober die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gehlet Wi
Haoftaich™ in Sievershagen
Ihr Schraiben 6000/mat vam 25.03.2015

per E-Mgil an: g malschke@arevesmuehicn. de

Stellungnahme der Polizeiinepektion Wismar

Sehr geehrizr Harr Prahler,

aus polizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den vorgesteliten Entwurf,

Mit freundtichen Grilen

im Auftrag

Henry Hemmann
steitonecher Verswd, g ohvo Uslersclrin

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus polizeilicher Sicht keine Bedenken bestehen.

Abwaégungserhebliche Belange wurden nicht vorgetragen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zupleich Verwsituagshehice f0r dsg Aml Grevesmilhian-Land mil den Cemaindar
Barnelon, Gageiow, Pischew, Roogenstor, Rating,
Blepanil=tal, Testorf-Staintan, Upate, Warnow

ek Grevesmihian « Rehouspials 1 » 2533 Grvesmliden

. Gaschtfishersich:  Aauamt
Gemeinde Upahl
_ Zmmer:  2.4.10
dber
Stadt Grevesmihlen Esz achralbt hnenc  Frau . Masschke
Rathausplatz 1 Durchaahl;  £3801.723-185
23836 Grevesmithien E-Maikhdmssa:  pmstschie@grevasmuchion de

infoorevesmuehilen.de
Akterzalchen: BI04 et

Usiom:  14.04 2015

Satzung der Gemelnde Upahl iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir d
Gebiot ,Am Hofteich” in Sievershagen 9P ' rees
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemal § 2 (2) BauGB zum Entwurf

(Stand: 05.02.2015)

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Stadt Grevesmiihlen bestehen keine Anregungen und Bedenken zum
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Sievershagen.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Gemeinde
Upaht nicht berihrt.

it freundlichemn Gruk

lm Aufjrag

_‘L@ﬁ;f\J |

Leiter Bauamt

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass nachbarschaftliche Belange der Stadt

Grevesmihlen durch die Planung nicht bertihrt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Ziglwich Varsmiungshehinds fir das Amt Gravasmbdin-Land mit den Gameinden:
Bemstart, Gageiow, Plischow, Rogganstar, Riling,
AGlepanitzial, Testor-Bleinfon, Upahl, Wamow

Fir die Gemeinda Plischow

Emal Goiesrrihilen = Rt esplalz 1 + 23505 Gravasmsdrim T
) Geschifisbersich:  Sauamt 'I .
Gemeinde Upahl Himmar 2110
(ber E= achrsint Ih Frate G. Mal
. achre| N 3
Stadt Grevesmiihlen e
Durchwaht 03831-T23-168

Rathausplatz 1
23036 Grevesmihlen E-fad-Adresse: g maleshhaigreveamoshien da

infesfigrevesushisn.da
Akjenzeichen:  6004./man

Datum: 3032045

Satzung der Gemeinde Upahl iiber die 1. inderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das

Gebiet ,,Am Hofteich” in Sievershagen |

hier: Stellungnahme als Machbargemesinde gematt § 2 (2) BauGE zum Entwurf
(Stand: 05.02.2015)

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemsinde Plischow bestehen keine Anregungen und Bedenken zum
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Sievershagen. | A
Wahrzunehmende nachbarschatiliche Belange werden durch die Planung der Gemsinde o
Upahl nicht berithrt,

Mit freundlichem Grul
Im Auftrag |
- A
(4 Wb
L. Prahler
Leiter Bauamt

_____________i. —

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass nachbarschaftliche Belange der Gemeinde

Plischow durch die Planung nicht beriihrt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Lugleieh WVersgllungsbehdage dr das Ami BreveemdhlenLand mH den Semeinden:
Beenalor, Ghgelow, Plischow, Reggensod, Riting,
Shapaniizal, TestarSteinfart, Upakl, Warnow

Fur die Gemeinde Testor-Steinfori

St Geespsrmihien « Aafrausplziz 1 « 25258 Grevesmitien

Gehiet ,Am Hofteich” in Sievershagen

{Stand: 05.02.2015)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Upahl nicht beriihrt.

Mit freundiichem Grul

i~

Leiter Bauamt

Geschafsbansich:
Geameinde Upahl —
Ober -
Stadt Grevesmihlen Es schrelbt Fmen:
Rathausplatz 1 Durchvahi:
23936 Grevesmihlen EM-ATrasse.

Aklanzeichen:

Satzung der Gemeinde Upahl iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das

hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemal § 2 (2) BauGB zum Entwurf

von Seiten der Gemeinde Testorf-Steinfort bestehen keine Anregungen und Bedenken zum
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Sievershagen.
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch dis Planung der Gemeinde

Bavamd -
21,90

Fram 5. Matschhe

03B TF-185
g-makschlsdBgrevesmue hien de
infoxBigraveamisehien da
Baa4Jmat

Db 34,03, 2015

I
T
¥

S — _.{..q-:.h_

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass nachbarschaftliche Belange der Gemeinde

Testorf-Steinfort durch die Planung nicht beriihrt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Bugkech Verallungsbehiinds fir das At GrevesmidhionLand mil den Gemsinden:
Bernsioef, Gdpaiow, Filechaw, Roggensior, ROfing,
Steperitztal, Testoi-Sieinior, Upah, Wamow

Fir die Gemeinde Riting

Slaet Grevwsmihian » Rathausplus 1« 2508 Grevesmihien
Deschdfishamich:  Bauamd

Gemeinde Upah! fmmar 2140

Obar
Stadt Grevesmihlen Es selwsibliven;  Freu G Matschis
Rathausplatz 1 Durctwahl:  03881-723-166

23936 Grevesmihlen E-Mai-Adresse: g matschkeigrevesmuetilean. de

IRl grevesmuehl an . de

Aklenzeichen: GO0 fmat

Duturr 31.03.2015

Satzung der Gemeinde Upahl liber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das
Gebiet ,,Am Hofteich” in Sievershagen
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemian § 2 (2) BauGB zum Enbwurf

(Stand: 05.02.2015)

Sehr geahrte Damen und Herren,

van Seiten der Gemeinde Riiting bestehen keine Anregungen und Bedenken zum  Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 1 Sievershagen,

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Gemainda
Upahl nicht berithrt,

Mit freundlichem Gru

Im Auftrag
E.: IIE hler S

Leiter Bauamt

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass nachbarschaftliche Belange der Gemeinde

Ruting durch die Planung nicht berlihrt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Fugledch Verwalungsbebiinde fir das Auvd Geevesmilbisn.Land mit can Gameingen:
Barnsion, Gigeles, Plischoe, Roggensor, Riting
Stepenttrtel, Tetor-Sleinforl, Upahl, Wamerw

Fiir die Gemeinde Bemstorf

SIB Geparniislen » Ruthausplats ) » 23568 Grovaemirien T

. Geschéfsbersich:  Bauamg -
Gemeinde Upahl Tmmer 7110
iber -
5 5chreit Mnen:  Frau G. Matachke

Stadt Grevesmiihlen

Rathausplatz 1

23938 Gravesmihlen E-Mal-Adresze: g matsshkefgrewasmushion de
imfodigrevesnushlen.do

Durchwahl.  03BB1-723-185

Aklenzaichen: BO04 it

Dalum: 34,03.2015

Satzung der Gemeinde Upabhl iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das

Gebiet ,Am Hofteich” in Sievershagen '

hier: Stellungnahms als Nachbargemeainde gemat § 2 (2) BauGE zum Entwurf
(Stand: 05.02.2015)

zu l.

|
|
Sehr geehrte Damen und Herren, |
i . . . . . -
—fi- Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass nachbarschaftliche Belange der Gemeinde
|
|
|

von Seiten der Gemeinde Bamstorf bastehen keine Anregungen und Bedenken zum i i (]

Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Sievershagen. Bernstorf durch die Planung nicht beriihrt werden.
Wahrzunehmende nachbarschaftiiche Belange werden durch die Planung der Gemeinde /1
Upahl nicht berihrt. I

Mit freundlichem Gruf

Leiter Bauamt

1+
I
|
3
I

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Rebhna w e 1547

Der Amtsvorsteher Siadt Grevesmahlzn Amt Rehna
Elngegangen Frednejtsplatz 1
19217 Rehna

07 horil 205 |

Amt Reting, Frelheftsplatz 1, 19217 Reban : Tel, 03 BET72¢92 00

_ ) Fax 03 86 72/ 92 922
KA, ! ﬁﬁf O

Stadt Grevesmihlen Bgm | HA
Bauarnt

Rathausplaiz 1

Auskuntt von: Fr. Sperling
Durchwzhl: (3547292929
Emiil: bauamt. sperting@relma,de

23936 Grevesmihlen Internet: www.rehna.de

- Pl
Ikre Zzichen Ire Maghricht vom Exehauakunft von LUnsese Zeichen Dianam
Frau Sperling IL0A1S

Satzung der Gemeinde Upahi liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das
Gebiet “Am Hofteich” in Sievershagen

Hier: Stellungnahme der Nachbaraemeinden des Amtes Rehna

Gehr gashre Damen und Hernan,

mit Schreiben vom 25.03.2015 erhielt ich die Unterlagen for das Beteiligungsverfahren zur
Aufstellung der Satzung der Gemeinde Upahl (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
flr das Gebist “Am Hofteich” in Sievershagen,

_TS:......_.;_.._J_... S

Nach Prifung der Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass aus Sicht der dem Amt Rehna
angehdrenden Gemeinden keine Bedenken gegen die Planunterlagen bestehen,

Mit freundiichen Grilken
Im Aufirag

) A .@n/@

._,.,,w.,_'ll_. S

Sperh
Bauam

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der dem Amt Rehna angehdrenden
Gemeinden keine Bedenken zur Planung bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Entscheidung/Beschluss

At Gadehusch - Postfach 12 55 - 19202 Gad)

[En__feel
Stadt Grevesmihlen
Eingegangan

Stadt Grevesmiihlen
Fiir die Gemeinde Upahl

Besycheracesso: Am Maekt

mﬂi R
f
|
N
-
t

. 19205 Gadehusch
Rathausplatz 1 n7 .ﬁ.p."ll 2015 lch‘nn ¢ O3BRE 2 -0
et 03886/ 2121 - 21
23936 Grevesmiihlen : Erturiten;
Bem | HA KA |, Fh (rl O bantsg 8- 12U
J I IL[ UJ Cperstzg 8- 120,30 und 13,30 — 18 ke
- L nngrsta) 9 — 1230 und 13.30 ~ 16,30 Ui
Frettag 312 Uhe
- ushiteiich nach Versinbarung -

thr Zeichen Mein Zeichen Sachanskaalt & Durchwahl Daturn

E0.01 -0 Frau E¥Sner 2te1-22 F1.03.2H8

1. Anderung des B-Planes Nr, 1 fir das Gebiet ,Am Hofteich™ in Slevershagen
Stellungnahme der Nachbargemeinde Veelbdken gem. § 2 Abs. 2 BauGR
Sehr geshrte Damen und Herren,

die Gemeinde Veelhiiken hat keine Hinwelse und Bedenken gegen die im Betreff genannte
Pianung.

Mit freundlichem GruB
Im A

R. Elner
Bauamitsleiterin

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
Amt Gadebusch
Der Amtsvorsteher
Dragon = Stadt Gadebusch  +  Kneese Krembz +  Miihlen Eichsen «  Riignitz  »
Roggendorf »  Veelbdiken

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken und Hinweise der Gemeinde

Veelboken zu der Planung bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Hofteich" im Ortsteil
Sievershagen der Gemeinde Upahl | \ |

Erneute Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange
gemdaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
I [ [

ERNEUTER ENTWURF

Lfd.Nr.| Tréger offentlicher Belange Aufforderung |Posteingang | Schreiben vom
l. Planungsanzeige

1.1 Amt fur Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

1. Triger offentlicher Belange

Landkreis Nordwestmecklenburg FD Bauordnung
111 und Planung 29.07.2015| 20.08.2015 14.08.2015| x | x
Landkreis Nordwestmecklenburg FD Umwelt
11.2 untere Naturschutzbehorde 29.07.2015| 09.09.2015 08.09.2015 x
1.3 Amt far Raumordnung u. Landesplanung 29.07.2015| 20.08.2015 13.08.2015 X
1.4 Landgesellschaft M-V \ 29.07.2015 -
1.5 LA far Kultur und Denkmalpflege 01.09.2015 31.08.2015 X

=
[V
Il

x

Stellungnahmen mit abwégungsrelevanten Anregungen
Stellungnahmen ohne Anregungen/ mit Hinweisen
Stellungnahme ohne Anregungen und Hinweise

0 IN | =
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landrétin

Fachdienst Bauordnung und Planung 50 HUE 0% .
Landkrnbs Nordwesimeckiorbiug ® Payiiach 1565 @ Z3658 Witmar Ausfeursh ertedt Miemm:
André Reinsch
Stadt Grevesmihlen Dienstoebauds:
Der Blrgermeister Barzower Weg 3, 23636 Grevasmihien
fiir die Gemeinde Gagelow Zimmar  Telofan Fax
Rathausplatz 1 2218 03841/3040-6315 635
23936 Grevesmiihlen e @nordwest .
O, Daturn:

Grovesmilhden, den 2016-08-14

N
1_. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,,Am Hofteich* im Ortstejl Sievershagen der Gemelnde Upahl

hier: Stellungnahme des Landkreises gem. § 4a Abs. 3 BauGR auf Grund des Anschreibens vam 29.07.20156
(Elngang: 30,07 .2015)

Sehr geehrier Herr Prahler,

Grundlage der Stellungnahme bilden die geanderten Entwurfsunteriagen zur Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Gagelow, Planungsstand: 09.07.2015, mit Planzeichnung und
Begrindung mit gleichern Bearbeltungsstand,

Aufgrund der kaum verdnderten Planunterlaysn (was die verslegeite Flache angant), wird nur eine
Stellungnahme der Baulsitplanung abgegeben.

Die Bauleitplanungen halt lediglich die Bedenken bezOglich der verspringenden Baugrenze in Verbindung mit
der geplantan Grundstiicksteliung aufrecht. Ein so schmaler 3-Meter-Streifen im hinhtgeran [angadachten]g
Grundsticksbereich entbehrt einer stadtebaulichen Grundiage und Notwendigkelt.

Mit freundiichen Griken
Im Awft
) -
}1] | {-’f_./'

André Reinsch
SB Bauleitplanung

.

zu 1.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass nur eine Stellungnahme der Bauleitplanung
abgegeben wird. Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde vom 08.09.2015
wurde direkt abgegeben.

zu 2.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass mit den Unterlagen zum erneuten Entwurf
lediglich die Bedenken zur Festsetzung der verspringenden Baugrenze aufrechterhalten
werden. Die Festsetzung der verspringenden Baugrenze wird wie folgt begriindet.

Die Gemeinde macht im Bebauungsplan von der Festsetzung der tiberbaubaren
Grundsticksflachen durch Baugrenzen Gebrauch. Auf eine restriktive baukoperbezogene
Festsetzung innerhalb der in Aussicht genommenen Grundstiicke wird verzichtet. Die
Baugrenzen wurden so festgesetzt, dass fir die Bauherren noch ein Spielraum flr die
Lage der kiinftigen Geb&ude auf dem Grundstiick besteht und Flexibilitat gewahrt werden
kann. Die Gemeinde hat ihre Zielsetzungen fur die Grundstiicksteilung ohne
Normcharakter dargestellt. Dies bedeutet, dass die Grundstiicke hinsichtlich ihrer Lage,
Grole und Abgrenzung bei der VerduRRerung von Fl&chen variabel gebildet werden
kdnnen. Die in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze als Darstellung ohne
Normcharakter bildet keinen Bezug mehr fiir die BemaRung der Baugrenze. Fir die
Festsetzung zur Baugrenze war aus Sicht der Gemeinde mafgebend, dass hier die
Innenkurve zu beachten ist. Um ein zu nahes Heranriicken zu vermeiden, wurde der
Versatz in der Baugrenze gewéhlt. Die Riickspriinge in der Baugrenze werden aus
stadtebaulichen Griinden in dem Bereich der Innenkurve getroffen. Ein zu nahes
Heranruicken von baulichen Anlagen der Hauptbaukd&rper an die Erschliefungsstrale soll
verhindert werden. Dies kann nicht bei einer stralenparallelen Ausbildung der Baugrenze
erreicht werden. Ein Versatz in der Baugrenze ist ebenso im bereits realisierten Bestand
erfolgt. Hierbei wurde die AuRenkurve beachtet. Ein zu nahes Heranriicken von
Hauptgebauden an die Strae ist nicht Ziel der Gemeinde. Um dies unmissverstandlich
darzustellen und festzusetzen, wurde der Versprung in der Baugrenze gewdhlt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landritin
untere Naturschutzbehérde

77
Larsderisn Nordwnalmachlenturg » Postiacs 15 05 « 20960 Wiehar Huisink nringt thnon d.y .
.t!‘@-";_? Frau Hamann
Stadt Grevesmithlen - - o i
for die Gemeindg I._ipahI ' | Eilt Ry L}S‘P}l Bérzower Weg 3, 23235 GrevesmOhlan
Rathausplatz Haus  Zmmer Telator F
Stadt Grevesminhien & i =
; {038 41 038 41
23936 Gravesmihlen Eingegangen mﬂé? I sl}sa!
01 SE‘D. 2015 Sl
E ain s
S Mgwreien
o e [ g on| SRS
| |||' I uﬂq #r Emichan
LY ! I B ]
Grevesmithlen, den 2015-09-08

Satzung der Gemeinde Upahl tber die 1. Anderung des B-Planes Nr. 1 filr das Gebiet , Am Hof-
teich” in Sievershagen
Bezug: emeute Beteiligung vom 28.07.2015

‘Sehr geehre Damen und Herren,

mit Schreiben vom 28.07.2015 reichten Sie mir den emauten Entwurf der Satzung der Gemeinde Upahi
Qber die 1. Anderung des B-Planes Nr. 1 fir das Gebiet ,Am Hoftelch” In Slevershagen zur emeuten
Stellungnahme ein.

Meine Stellungnahme (Gesamtstellungnahme des Landkrelses vorm 28.04.2015) halte ich autrecht.
innerhalb der 1. Anderung des B-Planes Mr. 1 fir das Gebiet ,Am Hoftelch” in Sievershagen der Ge-
meinde Upahl wurden umfangrelche Kompensationsmafinahmen for den Gesamtheba uungsplan Nr, 1
rachtskraflia festgesetrt. Bestandted der KempensalionsmaBnahmen waren u.a, die Meuanpfanzun- i
gen von Einzelb&umen an den Straien sowie Hecken, die Anlage der Splelplatziidche auf dem Flur-
sibck 11/2 sowie naturnah gestaltete Gartenanlagen,
Mit der 1. Anderung des B-Planes werden diese Mafinahmen Gberplant. Dis MaBnahmen entfallen |
teihweise vollstandig. Mit der Begrindung zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 1 wurde nicht nachgewle- !
sen, dass durch diese Anderungen die Kernpensation for den Gesamiplan welterhin ausgeglichen ist, i
Z[u bf_:rucksl'chﬁgan ist auch, dass die nunmehr auf den Flachen teilweise vorgesehanen Garten kelme
Ziglbiotopa des Naturschutzes darstellen und somit nicht der Kompensation van Eingriffen dienen. An-
nahmen Ober mégliche Anpflanzungen In den Géren entsprechen nicht der Eingriffsregelung.

Durch die Uberplanung der Kompensafionsmafinakimen im Rahmen der Planungen zur 1. Anderung
des B-Planes Nr. 1 gehe ich welterhin von einem Kompensationsdefizit 10r den Gesamtplan aus. Das
widerspricht der Abarbeltung der naturschutzrechilichen Eingrifferegeiung in der Eauleitplanung.

Aus Sicht der Belange von Naturschutz und Landschaftspfiege ist im Rehmen der 1, Anderung daher
eine Oberarbeitung der Eingriffsregalung fur den Gesamiplan erforderdich.

zu 1.
Die Belange der unteren Naturschutzbehdrde hat die Gemeinde im Rahmen der

Abwagungsentscheidung behandelt (siehe dort).

zu 2.

Die Gemeinde hat hierzu die Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises geflhrt. Auf eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz des Gesamtplanes kann aus
UnverhdltnisméRigkeitsgriinden verzichtet werden. Die Ursprungsbilanz ist nach einem
anderen Modell erstellt worden, als es heute Ublich ist. Insofern ist eine Gesamtbilanz fiir
das Plangebiet unverhaltnisméRig. Die Gemeinde berlicksichtigt die reduzierten
Flachenanteile fur ErsatzmalRnahmen und bestimmt fiir die nicht mehr zu
berticksichtigenden Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen neue MaBnahmen. Dies wird in
der Begriindung ergénzt. Diese Vorgehensweise wurde mit der unteren
Naturschutzbehdrde und der Gemeinde in einem Erdrterungstermin am 02.10.2015
abgestimmt. Die Bilanz sowie erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden
zum Gegenstand der Planunterlagen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Entsprachend des emeuten Entwurfs tber die 1. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Upah| ist
el nach § 18 NetSchAG M-V geschlifzter Einzelbaum zu falien. Grundsatzlich ist es unzuldssiy, ge-
schitzte Baume zu zersteren, zu beschidigen oder erheblich zu beeintrachtigen,

Ein entsprechender Antrag auf Féllung des Baumes Hegt mir nicht vor. Durch den Vorhabantrager ist
daher vor Satzungsbesshiuss eine Ausnahme vom gesetzlichen Baumschutz bei der unteran Natur-
schutzbehdrde schrifich zu beantragen. Der Antrag |st 2u begrunden. Der Ausgleich richtet sich nach
m Baumschuizkempensationserzss, Soll der Ausglelch for die Féllungen innerhalb des Gaitungshe-
reiches der Satzung erbracht werden, sind die Standorte for die Pilanzungen in der Satzung festzuset-
zen.

it freundiichen Groften
IT Auftrag

‘h&,t.u&wqt

Hamann
Sachbearbeiterin

1

zu 3.
Der Antrag auf Ausnahme von § 18 NatSchAG M-V liegt der Behdrde zur Genehmigung

vor.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt fiir Raumordrjting ubi  [eu J/515 e
Loyl T
Landesplanung 5tmeé%%nun ;

20, Ayg, 208 @

| - Arrit filr Raumordnung und Lendesjlanung Westmecklienbung
Schiolstralia € - 8, 18053 Sohwerin

- Bgm | n ' [ o

Amt Grevesmiihlen-Land " i ]

fur die Gemeinde Upahl : ‘Beaeiter: Frau Srrigiel

Rathausplatz 1 Talefon: 0365 585 8% 142
Fax 0385 &84 59 180

23936 Grevesmihlen Edielt  alexandra.smiglgafinm.my-reglerang.de
AZ: 120-606-296/98

{ | Datum: 13.08.2016

Landesplanerische Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir

das Gebiet ,,Am Hofteich” in Sievershagen der Gemeinde Upahl

Hier: Ereute Beteiligung der Landesplanung als Trager offentlicher Belange gemaRi §4
Abs, 3 BauGB

Ihr Schreiben vom 28.07.2015 (Posteingang:04.08.2015)
Ihr Zeichen: 2.1.10

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grunds&tzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gem#B Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm far Meckienburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP W) beurteilt.

Bewertungsergebnis

Die Stellungnahme vom 28.04.2014 zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 for das
Gebiet .,Am Hofteich" in Sievershagen in der Gemeinde Upahl zur o. g. Planung bleibt wei-
terhin giiltig.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der emeute Entwurf zur o.g. Planung mit Planzeichnung (Stand
07/2015) sowie Begrindung vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung sollen die sich veriinderten Entwicklungsabsichten der Ge-
meinde planungsrechtlich vorbereitet werden. Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 1
gliedert sich in 2 Teilbereiche. Dazu soll im Teilbereich 1 die zul4ssige Bebauungsdichte
verringert und im Tellbereich 2 gestalterische Festsetzungen verandert werden.

Mit der emeuten Beteiligung ergeben sich ausschliefilich Anderungen und Ergénzungen
fiir den Teilbereich 1 (Anderungen der Art der baulichen Nutzung und der BemaBungen
der Baugrenzen, Ergénzung der éffentlichen Grinfliche).

zu l.
T Die Stellungnahme vom 28.04.2014 wird gemaR Abwagungsentscheidung der Gemeinde

berticksichtigt.

4 zu 2.
Die vorgelegten Unterlagen mit der Anderung der Art der baulichen Nutzung entsprechen

den Belangen der Gemeinde.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Raumordnerische Belange stehen der Planung nicht entgegen.

AbschlieBender Hinweis

Die Gebietskérperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten Planes dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmeckienburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem3 § 19 LPIG zu Gbersenden.

A cpd

Alexandra Smigiel

Verteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung - per Mail
EM VIl 4 — per Mail

EM VIl 410-1 — per Mail

zu 3.
Die Gemeinde erganzt die Begriindung, dass der Ausweisung eines allgemeinen

Wohngebietes fiir den Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes
raumordnerische Belange nicht entgegenstehen.

zZu 4.
Die Planunterlagen werden durch die Verwaltung tibergeben.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Am Hofteich“ im Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir Kultur und

Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern
— Arch =
At
r mmanh\m
PaEra 1L 12 lm“ -
Ihr Schrelben: 28 07 2045 ?"T g
Stadt Grevbsmuhlen 0+ S¢p. 2015 thr Zalohen: 600l e
Der BUrgetmeister Bearbeltet von: Baudeiiplinimg
Bauarmi 1 Tabefon: " 03855 BA 78 - 291 Fr. Baulh
Rathauspl Ha | kA | pn [Jon | 03855 88 7D 342 Fr. Behneack
O386/5 BA T8 - 313 Hr. Bumny

23936 | LY

Meln Zelchen:  01-2-NWWUpahl-01 -05
(Eitte immar angebanl)

L _|  Schwerin, den 31.08.2015

Satzung der Gemeinde Upahl dber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das
Gebist "Am Hofteich” in Sievershagen, hier: Behdrdenbeteiligung
Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflage

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die geplanten Anderungen bestehen keine Einwéinde.

Mit freundlichen Griken nachrichtlich an:
Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehtirde,
NWM

gez. Dr. Detlef Jantzen
Landesarchécloge

gez. . Betlina Gnekow
Dezematsleiterin Prakt. Denkmalpflege

Das Sehrelben wurde maschinell erstellt und ist chne Unterschritt goliia.

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass zu den Anderungen keine Einwénde bestehen.
Abwaégungserhebliche Belange werden nicht vorgebracht.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Gemeinde Upahl

Besch|ussvor|age \Vorlage-Nr: VO/10GV/2016-203
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéftsbereich: Datum: 03.03.2016

Bauamt \Verfasser: G. Matschke

Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das
Gebiet "Am Hofteich" in Sievershagen
hier: Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

31.03.2016  Gemeindevertretung Upahl

Beschlussvorschlag:

1. Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 86 LBauO M-V beschliel3t die
Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil-B) sowie den 6értlichen
Bauvorschriften Uber die dul3ere Gestaltung baulicher Anlagen, als Satzung.

2. Der Geltungsbereich der 1. Anderupg des Bebauungsplanes Nr. 1 beinhaltet zwei
Teilbereiche. Der Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird wie folgt
begrenzt:

- im Norden: durch das Grundstiick Schmiedeweg Nr.1 und landwirtschaftlich
genutzte Flachen,
- im Nordosten: durch das Grundstlick Schmiedeweg Nr. 20 und Grinflachen,

- im Osten: durch das Grundstiick HauptstraRe Nr. 8 mit zugehdrigen Garten-
/Grunflachen,

- im Sudosten:  durch die Hauptstral3e und die Grundstiicke Schmiedeweg Nr. 10/
Nr. 10a,

- im Suden: durch die Hauptstralde,

- im Stdwesten: durch die Reihenhausbebauung Hauptstrale Nr. 14a-f,

- im Westen: durch Grinflachen,

- im Nordwesten: durch den Hofteich und das Grundstlick Schmiedeweg Nr.3.

Der Teilbereich 2 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 entspricht dem
Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 1 abzuglich des Teilbereichs 1 der 1.
Anderung. und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden und Westen: durch landwirtschaftliche Nutzflachen,
- im Osten: durch die Landesstraf’e L02, )
- im Suden: durch den Teilbereich 1 der 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1
3. Die Begriindung wird gebilligt.
4. Der Beschluss der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl ist nach § 10 BauGB ortstiblich bekannt zu
machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wahrend der
Offnungszeiten eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

5. Der Burgermeister wird beauftragt, den Flachennutzungsplan zu berichtigen.
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Sachverhalt:

Die Gemeinde Upahl hat das Planverfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) durchgeflihrt.

Die Satzungsunterlagen bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil-B) sowie den
ortlichen Bauvorschriften Uiber die au3ere Gestaltung baulicher Anlagen und die Begriindung
wurden um die Ergebnisse der Abwagung erganzt. Die Einarbeitung der
Abwagungsergebnisse fuhrt nicht zu einer erneuten Auslegung der Planunterlagen.

Im Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1,Teilbereich 1 wurden
die Belange der Ver-und Entsorgung abschlie®end geklart. Es wird auf eine Umverlegung
der Ver-und Entsorgungsleitungen in den o&ffentlichen Strallenraum verzichtet und die
Umverlegung der vorhandenen Leitungen auf den Baugrundstiicken in ein Leitungsrecht von
3,00 m innerhalb der Vorgartenbereiche favorisiert.

Regelungen zum Ausgleich und Ersatz im Verhaltnis zum Ursprungsbebauungsplan wurden
beachtet. Externe MaRnahmen fiir Ausgleich und Ersatz sind vorgesehen und kénnen durch
die Landgesellschaft M-V mbH gesichert werden. Eine Bestatigung der Hohe des Eingriffs
durch die untere Naturschutzbehdérde ist erfolgt. Die Inanspruchnahme von Okopunkten aus
dem Okokonto Klein Breesen (Landkreis Rostock) wurde durch die untere
Naturschutzbehdrde bestatigt. Die vorhandenen Obstgehdlze wurden in der Bilanzierung
bericksichtigt. Die Auflagen aus der Fallgenehmigung wurden in den Planunterlagen
beachtet.

Die ortlichen Bauvorschriften zu Materialien wurden fir die Dacher von Haupt- und
Nebengebauden/ Garagen redaktionell angepasst.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, so dass eine
Berichtigung desselben zeitnah vorzunehmen ist.

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR Hauptsatzung tritt die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl in Kraft.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Gemeinde beteiligt sich anteilig an den Kosten der Erstellung der 1.Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 auf der Grundlage des mit der Landgesellschaft M-V
abgeschlossenen Stadtebaulichen Grundlagenvertrages laut Beschluss vom 05.02.2015.

Anlage/n:
- Planzeichnung (Teil-A), Text (Teil-B) und Begriindung 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet ,Am Hofteich® in Sievershagen

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/10GV/2016-203 Seite: 2/2
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SATZUNG

DER GEMEINDE UPAHL
UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLAN NR. 1
FUR DAS GEBIET "AM HOFTEICH"
IN SIEVERSHAGEN
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SATZUNG DER GEMEINDE UPAHL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1

FUR DAS GEBIET "AM HOFTEICH"

IN SIEVERSHAGEN
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M1:1.000 |G
Jan. 2015

e-mail: pbm.mahnel.gvm@t-online.de

Tel. 03881/7105-0
Fax 03881/7105-50

SATZUNG
31. Mérz 2016

VORLAGE

M1:1.000
BESCHLUSS

Planungsbiiro Mahnel

23936 Grevesmiihlen
Rudolf-Breitscheid-Strae 11

FUR DAS GEBIET "AM HOFTEICH" IN SIEVERSHAGEN

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1

Plandarstellung:
LUFTBILD

'| GEMEINDE UPAHL
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LEGENDE

7 Geltungsbereich der 1. Anderung des
m Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl

S BESTANDSPLAN
B BLM 212 Mesophiles Laubgebiisch

@/ BBA 274  Alterer Einzelbaum / geschiitzt nach §18 NatSchAG M-V
7 ® BBJ 272  Jingerer Einzelbaum

N SE 54  Nahrstoffreiches Stillgewésser (§20-Biotop)
e—>

27 Vermiticher Verlauf von L VRT 626  Rohrkolbenrohricht (§20-Biotop)
alter Regenwasser-Kanal IS VSX 666  Standorttypischer Gehdlzsaum an stehenden Gewassern

# [ ] 6m 933 Intensivgriinland auf Mineralstandorten
|:| RHU 10.1.3  Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Standorte
1021 Ruderale Trittflur

13.1.1  Sledlungsgehdlz aus heimischen Baumarten ,

~|
q
»

v

2
Vermutlicher Verlauf von

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
\ Leitungen der Dt. Telekom AG g

des Zweckverbandes Grevesmiihlen
Trinkwasser (TW)

Schmutzwasser (SW)
Druckleitung (DL)

Regenwasser (RW)
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ART UND MAR DER
BAULICHEN NUTZUNG
Teilgebiete w A
WA
Art der Nutzung Allgemeine
Wohngebiete

gem. § 4 BauNVO

Bauweise @
GRZ-Grundflachenzahl 0,_2
maximale Traufhéhe THmax 4,50m
maximale Oberkante OKmax 9,00m
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

3

0,2
TH
OKmax

419 §

4,50m
9,00m

max

<|

G+R

Hlellelte)

20000C

2060000¢

Erlduterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl, GRZ hier: 0,2 als Hochstmaly
Traufhdhe, als Héchstmal Uber Bezugspunkt
Oberkante, als Héchstmal Gber Bezugspunkt

Hoéhenbezugspunkt, z.B. 41,95m G NHN

BAUWEISE
Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigten Bereich
Geh- und Radweg
Zufahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen;
- unterirdisch

GRUNFLACHEN
Grinflache

private Grinflache
Gartenland

offentliche Griinflache

Parkanlage

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern

und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern

Erhaltungsbebot fir Bdume

Erhaltungsgebot fiir Bdume, geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten

sind, (WS-Wurzelschutzabstand, Kronentraufe+1,5 m)
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Rechtsgrundlagen

Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 4 BauNVO

Par. 9 B 1 BauGB
Par. 16 BauNVO

Par. 19 (1) BauNVO
Par. 18 BauNVO
Par. 18 BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 15 BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 E1g 25a BauGB
Par. 9 (6) BauGB
Par. 9 51; 25b BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25b BauGB
Par. 9 (1) 25b BauGB

1

Par. 9 (6

Par. 9
BauGB

; 10 BauGB
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (ber die 1. Anderung
des Bebauun%;splanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl
- Teilbereich T (Anderung Planungsrecht und Gestaltung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (iber die 1. Anderung
des Bebauungspl_anes Nr. 1 der Gemeinde Upahl
- Teilbereich 2 - (Anderung Gestaltung)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Planzeichen

g

S

paRasEEE
==§

®5 /0

"41.90
5
+5

Ry
X
X
®

Erlauterung

vorhandene Flurstlicksgrenze / Flurstiicksnummer
vorhandene Gebaude

vorhandene Bdschung

vorhandene Gehdlze

vorhandener Schacht / Leuchte
Hohenangaben in Meter U NHN

BemaRung in Metern

in Aussicht genommene Grundsticksteilung
kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum
kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Hecke
kinftig entfallende Darstellung, z.B. Schacht

Nummerierung der Baugrundstiicke (1 bis 18)

Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

—_———

Naturdenkmal (Baum)

geplante Trinkwasser-Leitung (TW) des Zweckverbandes
Grevesmiihlen
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.09.2014. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung in der OSTSEE-ZEITUNG, Ausgabe
Grevesmuhlener Zeitung am ............... ... ... ... .. erfolgt.

Upahl, den.......ooees
(Siegel) Birgermeister

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB
daraufhingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung
einer Umweltprifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich die
Offentlichkeit (ber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im
Bauamt der Stadt Grevesmiihlen wahrend der Dienststunden zu folgenden Zeiten: montags — freitags 08.00
Uhr bis 12.00 Uhr; montags - mittwochs 12.30 Uhr bis 16.00 Uhr donnerstags 12.30 Uhr bis 18.00 Uhr in der Zeit
vom 10.03.2015 bis zum 24.03.2015 unterrichten kann.

Upahl, den...coos
(Siegel) Birgermeister

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt worden.

Upahl, den...ooos
(Siegel) Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 05.02.2015 den Entwurf der Satzung der Gemeinde Upahl l(ber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet ,Am Hofteich* in Sievershagen mit Begriindung gebilligt
und zur Auslegung bestimmt.

Upahl, den.......ooes
(Siegel) Birgermeister

Der Entwurf der Satzung der Gemeinde Upahl iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet
»Am Hofteich“ in Sievershagen bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
ortlichen Bauvorschriften Uber die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 25.03.2015 bis zum 27.04.2015 wahrend der Dienststunden zu folgenden Zeiten: montags — freitags 08.00
Uhr -12.00 Uhr; montags - mittwochs 12.30 Uhr -16.00 Uhr donnerstags 12.30 Uhr - 18.00 Uhrnach § 3 Abs. 2
BauGB im Bauamt der Stadt Grevesmihlen, Rathausplatz 1, 6ffentlich ausgelegen. Die Offentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, durch Verdéffentlichung in der OSTSEE-ZEITUNG, Ausgabe
Grevesmuhlener Zeitung am ......... veevri..... Ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird und
dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragstellerim Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden konnen; dass nicht innerhalb der offentichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lUber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen, sofern die Gemeinde Upahl deren Inhalt nicht kannte und nicht hétte kennen missen und deren
Inhalt fir die Rechtm dRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behdérden und sonstigen Trager
o6ffentlicher Belange wurden ber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Upahl, den...coos
(Siegel) Birgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 25.03.2015 zur Abgabe einer
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Upahl, den...coocs e
(Siegel) Birgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Der
erneute Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften Gber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die
zugehorige Begriindung haben erneut und verkirzt in der Zeit vom 23.07.2015 bis zum 07.08.2015 wahrend
der Dienststunden zu folgenden Zeiten: montags-freitags 09.00Uhr — 12.00 U hr; montags und dienstags 13.00
Uhr- 15.00 Uhr; donnerstags 13.00 — 18.00 Uhr im Bauamt der Stadt Grevesmihlen, Rathausplatz 1, geman §
4a Abs. 3 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen und
Stellungnahmen nur zu den geéanderten Teilen vorgebracht werden kénnen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschriftabgegeben werden
kénnen durch Verdffentlichung in der OSTSEE-ZEITUNG, Ausgabe Grevesmihlener Zeitung
am. .ve...... ortsliblich bekanntgemacht Es wurde auch bekannt gemacht, dass von einer
Umweltprufung abgesehen wird und dass nicht innerhalb der &6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen, wenn die
Gemeinde Upahl deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die
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Rechtm aRigkeitdes Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

W eiterhin wurde bekanntgemacht, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist,
wenn mitihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen. Die berihrten Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der erneuten verkiirzten Auslegung unterrichtet.

Upahl, den....ooiins
(Siegel) Birgermeister

8. Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung der berihrten Behdérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
gemal § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefiihrt. Die berlihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 29.07.2015 zur Abgabe einer erneuten Stellungnahme aufgefordert worden.

Upahl, den.....oooies s
(Siegel) Birgermeister

9. Der katastermaRige Bestand am ...l wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der

lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die

rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab 1 : ..........ccooviinnn. vorliegt. Regressanspriche kénnen nichtabgeleitet
werden.

AN

(Stempel) Unterschrift

10. Die Gemeindevertretung hat die fristgem a8 abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die
Stellungnahmen der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der
Nachbargemeindenam ..................... ......geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Upahl, den.....oooies s
(Siegel) Birgermeister

11. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet ,Am Hofteich® in
Sievershagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen
Bauvorschriften lGber die &uRere Gestaltung der baulichen Anlagen am .......................... als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zur Satzung wurde gebilligt.

Upahl, den......ocooieis
(Siegel) Birgermeister

12. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen
Bauvorschriften liber die auRere Gestaltung der baulichen Anlagen wird hierm it ausgefertigt.

Upahl, den.....ooooies s
(Siegel) Birgermeister

13. Der Beschluss der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet ,Am Hofteich* in
Sievershagen und die Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften tGber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung in
der OSTSEE-ZEITUNG, Ausgabe Grevesmihlener Zeitung am .............ccccevennes ortsublich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ...........cooiiiiian. (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.
Upahl,den. ..o
(Siegel) Birgermeister
SATZUNG

DER GEMEINDE UPAHL UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 FUR DAS GEBIET ,AM
HOFTEICH" IN SIEVERSHAGEN
GEMASS PAR.10 BAUGB |I.VERB. MIT § 86 LBAU O M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414) zuletzt geédndert durch Gesetz vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748), sowie nach der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde U pahl
am.....................ee... ...... .folgende Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet ,am
Hofteich“ in Sievershagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen
Bauvorschriften Gber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.
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TEIL B = TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DER BEBAUUNGSPLANES NR. 1 FUR DAS
GEBIET ,,AM HOFTEICH“ DER GEMEINDE SIEVERSHAGEN

Im Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden die
planungsrechtlichen Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften Uber die &uRRere
Gestaltung baulicher Anlagen geandert. Im Teilbereich 2 der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 werden nur_die ortlichen Bauvorschriften Uber die &auRRere
Gestaltung baulicher Anlagen geéndert. Diese sind dann im gesamten Plangeltungsbereich
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 einheitlich.

.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (TEILBEREICH 1)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(8 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO

Nr. 3 — Anlagen fiir Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

2.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes gilt die Grundflachenzahl 0,2 entsprechend
§ 17 BauNVO.

2.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes betrdgt die maximal zulassige Traufhthe
THmax 4,50 m dber dem Bezugspunkt. Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der
verlangerten Aulienwand mit der DachaufRenhaut der Dachflache.

2.3 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes betragt die maximal zulassige Oberkante
OKmax 9,00 m Uber dem Bezugspunkt. Die Oberkante ist der hdchste Punkt des
Gebéaudes. Bei allen Dachformen mit Dachfirst, gilt der Dachfirst als Oberkante.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

3.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes gilt die offene Bauweise.

3.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind
durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.

3.3 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind ausschlie3lich Einzel- und
Doppelhauser zulassig.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 31.03.2016
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FLACHEN FUR NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE
(812, 8 14 Abs. 1 BauNVO und 8 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Garagen, Stellplatze und tberdachte
Stellplatze nach 8 12 BauNVO ausschlie3lich innerhalb sowie seitlich der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Garagen, Stellplatze und Uberdachte
Stellplatze sind sowohl hinter der von der Stral3e zu beurteilenden hinteren Baugrenze
als auch vor der von der Stral3e zu beurteilenden vorderen Baugrenze unzulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Nebenanlagen im Sinne des
8 14 Abs. 1 BauNVO sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache, auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache jedoch nur im
rickwartigen Grundstlcksbereich, hinter der von der Straf3e zu beurteilenden hinteren
Baugrenze, zulassig.

Zum Schutz der gemaR 8§ 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbdume sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nur aul3erhalb des Wurzelbereiches
der geschutzten Baume zul&ssig.

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Geltungsbereich des Teilbereiches 1 festgesetzten privaten Grunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Gartenland” sind als gartnerisch genutzte Flachen zu entwickeln.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 25a BauGB festgesetzten Flache am sudlichen Rand
des Teilbereiches 1 zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist die Herstellung einer 3,00 m tiefen Hecke vorgesehen. Es sind
einheimische und standortgerechte Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON GEHOLZEN
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die In der Planzeichnung gemafll 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Geholze
sind dauerhaft zu erhalten. Geholzausfalle sind mit einheimischen und
standortgerechten Gehélzen nachzupflanzen.

HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes gelten fiir die einzelnen Grundsticke die in
der Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkte. Fir Grundstucke, fiur die kein
Hohenbezugspunkt festgesetzt ist, gilt die mittlere Hohe der Oberkante der dem
Grundstiick zugeordneten nachstgelegenen Fahrbahnoberflache als Bezugspunkt.

In allen Baugebieten darf der Erdgeschossfu3boden nicht unter dem Bezugspunkt
liegen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 31.03.2016
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN (FUR TEILBEREICH 1 UND TEILBEREICH 2)
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden von der
Satzung Uber die 1. Anderung der Satzung zur Ortsgestaltung der Gemeinde
Hanshagen fur die Ortsteile Hanshagen, Sievershagen und Blieschendorf
abweichende Festsetzungen getroffen. Die Festsetzungen der 1. Anderung der
Ortsgestaltungssatzung gelten nicht fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind die nachfolgend
getroffenen Festsetzungen maf3gebend.

DACHER

Fur Hauptgebaude sind Satteldacher, Krippelwalmdacher, Halbwalmdacher und
Walmdacher mit einem symmetrischen Neigungswinkel der Hauptdachflache von 25°
bis 60° zulassig.

Der Traufgiebel darf die FirsthOohe des Gebaudes nicht tberschreiten. Traufgiebel sind
durch Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens 35° in das Geflige des
Haupthauses einzupassen.

Abweichend davon sind flir Betriebsgebaude flache Sattel- und Pultdacher sowie
Flachdacher mit einer Dachneigung von mindestens 15° zuldssig. Es sind nur
Flachdachziegel oder metallische Dacheindeckungen aus beschichteten Blechen
zulassig.

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit Reet oder glasierten, unglasierten, glanzenden
oder reflektierenden Dachziegeln oder Dachsteinen entsprechend rotorangen bis roten
Farbtonen der Ubersichtskarte RAL — K 1 Farbregister RAL 840 HR Nr. 2000 - 2004,
3000 - 3011, 3013, 3016, 3020, 3027 bzw. entsprechend den grau bis schwarzgrauen
Farbtonen der RAL-Farben Nr. 7010 - 7022, 7024,7026, und 7043 einzudecken.
Zwischentdne der angegebenen Farben sind zuldssig.

Gauben dirfen eine maximale Breite von 3/4 der Dachlange nicht tGberschreiten. Es ist
nur eine Gaubenform in jeweils gleicher Ausfiihrung auf dem Dach zulassig.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebéude gelten die Festsetzungen zur
Dachneigung und Dacheindeckung nicht.

Bei geneigter Dachflache sind die Elemente fliir Solaranlagen und Photovoltaikanlagen
in derselben Dachneigung anzubringen wie fur das Hauptdach des Hauptgebaudes
bzw. des Nebengebaudes. Aufgestanderte Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind
auf dem Grundstiick unzulassig; Photovoltaikanlagen sind nur am Geb&ude und auf
dem Dach zulassig.

FASSADEN

Die Fassaden der Hauptbaukorper sind in Putz entsprechend den wei3en Farbtonen
der Ubersichtskarte RAL — K 1 Farbregister RAL 840 HR Nr. 9001 — 9003, 9010, 9018
und 1013 und entsprechend den gelben Farbténen der Ubersichtskarte RAL — K 1
Farbregister RAL 840 HR Nr. 1013 und 1015 oder in ziegelrotem Sichtmauerwerk
entsprechend den rotlichen Farbténen der Ubersichtskarte RAL — K 1 Farbregister RAL
840 HR Nr. 2002-2004, 2008-2010, 3000, 3002, 3005, 3009, 3011, 3013 und 3016

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 31.03.2016
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oder in Fachwerk auszufiihren. Zwischentone der angegebenen Farben sind zulassig.
Giebeldreiecke durfen mit Holz verkleidet werden.

Abweichend davon sind fiir Betriebsgebaude AufRenwande aus Holz sowie mit
profilierten Blechen entsprechend den grauen Farbténen der Ubersichtskarte RAL —
K 1 Farbregister RAL 840 HR Nr. 7000 — 7005 und entsprechend den dunkelgriinen
Farbténen der Ubersichtskarte RAL — K 1 Farbregister RAL 840 HR Nr. 6002 — 6005.
Zwischentdne der angegebenen Farben sind zulassig. Glanzende und reflektierende
Materialien sind unzulassig.

FENSTER

Fenster sind als stehende Rechteckformate oder quadratisch vorzusehen. Liegende
Fensterformate dirfen verwendet werden, wenn sie durch Pfosten in stehende
Formate unterteilt werden. Fir Giebeldreiecke sind abweichende Fensterformen
zulassig.

Stichbdgen sind an der Oberseite der Offnung zulassig. Der Stich darf maximal 15 %
der Breite der Offnung betragen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflichen sind nur als Holzlattenzaun aus
senkrecht stehenden Latten, als Zaun aus Metallstaben, als Feldstein- oder
Ziegelmauer oder als freiwachsende/geschnittene Hecke aus einheimischen
Laubgehdlzen zulassig.

Die Einfriedung mit Hecken darf eine HOhe von 1,50 m, die Einfriedung mit Zaunen
eine Hohe von 1,00 m bezogen auf die Fahrbahnhtéhe der zugehdrigen
ErschlieBungsstralRe, nicht tiberschreiten.

5. ABFALLBEHALTER

5.1

5.2

53

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen Grundstick
unterzubringen.

Die Standorte von Abfallbehéltern sowie flr im Freien aufgestellte Behalter flissiger
oder gasférmiger Brennstoffe sind in allen Gebieten des Geltungsbereiches mit
Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen und
Holzzaunen zu umschlieRen.

Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

6. WERBEANLAGEN

6.1

6.2

6.3

7.

7.1

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu 1 m? Ansichtsflache zul&assig.
Werbeanlagen sind nur an den AuRenwanden der Geb&ude zuléssig.
Lichtwerbeanlagen dirfen keine Lichtbewegung oder Lichtwechsel zeigen.
SONSTIGES

Doppelgaragen sind in ihrer Hohe malf3gleich auszufiihren.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 31.03.2016
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7.2 Die Aufstellung von Photovoltaikanlagen als selbstidndige Anlagen auf3erhalb der

Dach- und Wandflachen ist innerhalb des Geltungsbereiches unzulassig.
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig nach 8 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den ortlichen Bauvorschriften 11.1.-11.6. nach 8
86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 84 Abs. 3 LBauO
M-V mit einer Geldbul3e geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(8 9 Abs. 6 BauGB)

BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemall 8§ 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustandige Untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.

HINWEISE
ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg als
zustandige Behodrde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass
beim Rickbau vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch
Bauschutt von riickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Alle  MaBBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Bauabfalle
(Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufuhren. Die Verwertung soll bereits auf der
Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und
sonstigen Bauabféllen nach MalRRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht
verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch
hierfir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen =zu lassen. Die
Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

BODENSCHUTZ

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein
Grundstiuck sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
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genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenveréanderung oder Altlast vorliegt, unverziglich dem Landkreis
Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht
gilt bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfuhrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige
und Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden
werden.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhdlt, ist verpflichtet, dies unverziglich der 0&rtlichen Ordnungsbehorde
anzuzeigen. Aul3erhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die
Polizei zu informieren.

4. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Geholze

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemdR & 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und
dem letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen kénnen auf Antrag von
der zustandigen Naturschutzbehorde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller
ein gutachterlicher Nachweis zu fuhren, dass keine besonders geschitzten Tierarten
entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvogel,
Flederméuse). Zu beseitigende Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40
cm sind vorher in jedem Fall gutachterlich auf Flederm&use zu untersuchen.

5. HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Medientréager. Diese dirfen
ohne Zustimmung des Eigentimers nicht tiberbaut oder umverlegt werden. Es sind die
ublichen Schutz- und Sicherheitsabstande einzuhalten. Konkrete Angaben machen die
Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind
bei der Ausfuhrungsplanung und Bauausfihrung die Vorschriften der
Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 31.03.2016
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AUFNAHME - UND SICHERUNGSPUNKTE DES LAGENETZES

Im Plangebiet befinden sich Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes. Falls
Punkte des Lagenetzes und Grenzpunkte der Flurstiicksgrenzen von Baumalnahmen
berthrt werden, sind diese durch geeignete MaRhahmen zu sichern. Bei Beschadigung
oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und
Vermessungsamt wieder herzustellen zu lassen.

GEWASSERSCHUTZ

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) so zu
erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu
besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemall § 49 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einen
Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso
fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumalinahmen zu.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur
Regenwassernutzung sind gesondert beim ZVG zu beantragen und bedarf einer
Genehmigung.

AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN AURERHALB DES PLANGEBIETES

Zum Ausgleich des Eingriffs der geschitzten Weide und des Obstgehdlzbestandes
sind jeweils drei Ausgleichspflanzungen zu erbringen. Diese finden am Weg
Sievershagen-Kastahn auf dem Flurstiick 47/1 der Flur 1 in der Gemarkung Kastahn
statt. Mit den Ausgleichspflanzungen sind Licken innerhalb des vorhandenen
Bestandes auf der dstlichen Seite des landlichen Weges gleich hinter der Ortslage
Kastahn zu schlieBen. Fir die Ausgleichspflanzungen sind einheimische und
standortgerechte Baume in der Qualitat dreimal verpflanzte Hochstamme mit
Stammumfangen von 16 -18 cm in 1 m Hohe Uber dem Erdboden zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind durch eine dreijahrige Entwicklungspflege zu sichern sowie vor
Wildverbiss durch geeignete Malinahmen zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind Baumarten wie Birne (Pyrus) und Apfel (Malus) zu verwenden, die im Bestand des
Pflanzortes vorhanden sind.

Der fiir den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Bedarf an KFA wird tiber den
Kauf von Okopunkten ausgeglichen. Es werden Okopunkte aus der Landschaftszone
»Hohenrticken und Mecklenburgische Seenplatte” in Hohe des erforderlichen Bedarfs
an KFA von der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH als
AusgleichsmalRnahme genutzt. Die stadtebaulichen Vertrage der
Grundstuckseigentumer mit der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH
werden der Verfahrensakte beigefigt.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 31.03.2016
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Der Ortsteil Sievershagen befindet sich ca. 3,2 km westlich der Ortslage Upahl.
Upahl ist der namensgebende Hauptort der Gemeinde. Die Stadt
Grevesmuhlen nimmt die zentral6rtlichen Funktionen fur die Gemeinde Upahl
wahr und befindet sich etwa 6 km entfernt. Die Gemeinde Upahl gehért zur
Verwaltungsgemeinschaft Amt Grevesmuhlen-Land mit Sitz in Grevesmiuhlen.
Seit 01.01.2011 gehoren die drei Ortsteile der ehemaligen Gemeinde
Hanshagen (Hanshagen, Sievershagen und Blieschendorf) zur Gemeinde
Upahl. Sievershagen war der flachengroRte Ort der ehemaligen Gemeinde
Hanshagen. Die Bauernhauser (z.T. niederdeutsche Hallenhduser) im zentralen
Bereich der Ortslage - und vereinzelt in den Randbereichen - kennzeichnen
Sievershagen als ehemaliges Bauerndorf. Entlang der Hauptstral3e wird die
Bebauung durch Landarbeiter- und Siedlerhdauser gekennzeichnet. Insgesamt
sollen in Sievershagen die gewachsenen raumlichen Gliederungen und
Strukturen weitgehend erhalten bleiben und eine Zersiedlung der Landschaft
soll vermieden werden.

Fur den Ortsteil Sievershagen ist die bauliche Entwicklung vorrangig auf einen
eng begrenzten Raum beschrankt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1
erfolgt unter dem Gesichtspunkt der stadtebaulich geordneten Abrundung der
Ortslage.

Neben der Erweiterung und Abrundung der Siedlungsfliche besteht das
langfristige Ziel eine intakte Landschaft als Lebensraum fir die eigene
Bevolkerung sowie fir die Entwicklung eines landschaftsverbundenen
Fremdenverkehrs zu bewahren.

2. Allgemeines
2.1  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches
Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1
entspricht vollstandig dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 und
gliedert sich in zwei Teilbereiche.
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 beinhaltet
zwei Teilbereiche. Der Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1 wird wie folgt begrenzt:
= im Norden: durch das Grundstick Schmiedeweg Nr.1 und
landwirtschaftlich genutzte Flachen,
= im Nordosten: durch das Grundstick Schmiedeweg Nr. 20 und
Grunflachen,
= im Osten: durch das Grundstiick Hauptstral3e Nr. 8 mit zugehdrigen
Garten-/Grunflachen,
» im Sidosten: durch die Hauptstral3e und die Grundstiicke Schmiedeweg
Nr. 10/ Nr. 10a,
* im Siuden: durch die Hauptstral3e,
» im Sudwesten: durch die Reihenhausbebauung Hauptstral3e Nr. 14a-f,
= im Westen: durch Grinflachen,
Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 31.03.2016 4

118 von 312 in Zusammenstellung



TOP 9.

Satzung der Gemeinde Upahl (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet ,Am
Hofteich® in Sievershagen

* im Nordwesten: durch den Hofteich und das Grundstiick Schmiedeweg
Nr.3.

Der Teilbereich 2 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 entspricht dem
Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 1 abzlglich des
Teilbereichs 1 der 1. Anderung. und wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflachen,

= im Osten: durch die LandesstralRe L02,

* im Sduden: durch den Teilbereich 1 der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1.

= im Westen: durch landwirtschaftliche Nutzflachen.

Eine Darstellung der Teilbereiche findet sich in Abbildung 1.

: R e, OB

bbildung 1: Ubersicht der Teilbereiche (Quelle: eigene Darstellung
nach http://www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php)

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 31.03.2016 5

119 von 312 in Zusammenstellung



TOP 9.

Satzung der Gemeinde Upahl tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet ,Am
Hofteich® in Sievershagen

2.2

2.3

2.4

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient ein Lage- und Héhenplan mit der Bezugshéhe DHHN
92 der Landgesellschaft M-V mbH vom 16.12.2014.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan der Gemeinde Upahl besteht aus:

= Teil A - Planzeichnung im MaRstab 1:500 mit der Zeichenerklarung und
» Teil B — Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie

= der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt. Auf die
Erstellung eines Umweltberichtes wird verzichtet (s. 2.6 Aufstellungsverfahren
nach § 13a BauGB).

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung der Gemeinde Upahl iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 fur das Gebiet ,Am Hofteich“ in Sievershagen liegen
folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748).

= Verordnung Uber  die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

= Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

= Landesbauordnung  Mecklenburg-Vorpommern  (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590).

= Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585); zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 15. November 2014 (BGBI. | S.1724).

= Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1992, GVOBI. M-V S. 669, zuletzt gedndert durch Art. 4 des
Gesetzes des Landes M-V zur Ergadnzung und Ausfihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes und Anderung anderer Gesetze vom 4. Juli 2011
(GVOBI. M-V S. 759).

= BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542), zuletzt
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2.5

geandert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013
(BGBI. | S. 3154).

= NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI.
M-V S. 383, 395).

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.
Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt ge&ndert durch Artikel 5 Absatz 30 des
Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212).

= BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes
vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) gedndert worden ist.

= Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-
V' S. 759, 764).

= KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. S 212).

= AbfWG M-V - Abfallwirtschaftsgesetz fir Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 1997, zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22.06.2012 (GVOBI. M-V S. 186, 187).

Grunde fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Fur die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind sowohl
stadtebauliche Entwicklungsabsichten als auch die Uberarbeitung der ortlichen
Bauvorschriften  Uber die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen
ausschlaggebend. Die Entwicklungsabsichten fir den Ortsteil Sievershagen
haben sich im Vergleich zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes
fir den Teilbereich 1 der 1. Anderung des B-Planes wesentlich geéandert. Die
urspringlich in diesem Bereich landwirtschaftlich genutzten baulichen Anlagen
und befestigten Flachen wurden beseitigt. Das bisher verfolgte stadtebauliche
Konzept entspricht nicht mehr den heutigen Zielsetzungen. Die bisher stark
verdichtete Bebauung soll durch eine aufgelockerte Bebauung in Form von
Einzel- und Doppelhdusern ersetzt werden. Die ErschlieBungsanlagen wurden
realisiert.

Unter Berlcksichtigung der Zielsetzungen im landlichen Bereich ist die
Bereitstellung von Grundstiicken fir eine Neubebauung vorgesehen. Die
ortlichen Bauvorschriften Uber die auf3ere Gestaltung baulicher Anlagen sollen
auf ihre Umsetzbarkeit gepriift werden und den gednderten Anforderungen der
Bauherren gerecht werden.

Fiar den Teilbereich 1 sollen weiterhin die Planungsziele fur den Randbereich
neu formuliert werden. Auf die geplante Wegefilhrung wird verzichtet und die
Zweckbestimmung der Griunflachen wird ge&ndert. Hierbei sollen der bauliche
und der planungsrechtliche Bestand in Einklang mit zukinftigen
Entwicklungsabsichten gebracht werden.

Im Teilbereich 2 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden nur die
ortlichen Bauvorschriften Uber die auflere Gestaltung baulicher Anlagen
geandert und im Vergleich zur Ortsgestaltungssatzung reduziert. Im Ubrigen
gelten die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes im Teilbereich 2 fort.
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2.6

Verfahrensdurchfiihrung nach § 13a BauGB

Die Gemeinde Upahl fiihrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung des § 13a
BauGB als Verfahren der Innenentwicklung durch.

Um das beschleunigte Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
durchfihren zu kénnen, muss es sich bei der Planung um eine MaRhahme der
Innenentwicklung handeln. Die Gemeinde Upahl sieht hier den Fall einer
anderen MalBnahme der Innenentwicklung als gegeben an. Andere
MalRnahmen der Innenentwicklung sind alle die MalRinahmen der
Innenentwicklung, die nicht der Wiedernutzbarmachung oder Nachverdichtung
zuzuordnen sind. Das ist bei der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 -
Teilbereich 1 der Fall.

Das Planungsziel besteht darin, dass die bisher geplante und festgesetzte stark
verdichtete Bebauung durch eine aufgelockerte Bebauung in Form von Einzel-
und Doppelhdusern reduziert werden soll. Die innergemeindliche Flache
entlang des Schmiedeweges soll stadtebaulich neu geordnet werden. Die
vorhandene Umgebungsbebauung ist ebenso durch vorhandene Wohnnutzung
mit Gartenbereichen gepragt. Mit der Planung erfolgt die SchlieBung der
Raumkante durch eine stralBenbegleitende Bebauung.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung gemald 8§ 13a BauGB wird im
beschleunigten Verfahren aufgestellt und somit gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Es wird von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen. Hierauf wurde in der ortsiiblichen Bekanntmachung im Verfahren
der Planaufstellung hingewiesen.

Mit der Aufstellung des Planes wird die Art der baulichen Nutzung als
Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt. Im Verfahren wurde die Art der baulichen
Nutzung als allgemeines Wohngebiet festgelegt.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,93 ha. Die Bauflache
innerhalb des Anderungsbereiches betragt 19.484,9 m2 und die Verkehrsflache
betragt 3.020,3 mz.

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen (Flachen innerhalb von
Baugrenzen) betragen 7.856,3 m2 bei einer festgesetzten GRZ von 0,2. Der
Schwellenwert von 20.000 m2 wird somit deutlich unterschritten und es kann auf
eine gemalR § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB Uberschlagige Prifung verzichtet
werden und das Verfahren wird gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB gefuhrt.
Kumulierende Bebauungsplane der Innenentwicklung - die also in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen - sind nicht
aufgestellt.

Aufgrund der Lage und Groflie des Plangebietes sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes
ist gesichert.

Eingriffe sind in Bebauungsplanen, die den Anforderungen des 8§ 13a Abs. 1 Nr.
1 BauGB genlgen, zulassig. Eine Ermittlung des Eingriffes auf den
Naturhaushalt und die Darstellung entsprechender Ausgleichsmal3inahmen wird
daher nicht vorgenommen. Dies gilt nicht fur die im Teilbereich 1 vorhandenen
Geholzbiotope.

Die Belange des 8 44 des Bundesnaturschutzgesetzes sind im
Siedlungsbereich zu beachten. Durch die geplante 1. Anderung des
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3.1

3.2

Bebauungsplanes sind keine dariiber hinaus gehenden artenschutzrechtlichen
Belange betroffen.

Gemal § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Gehdlze und ein Naturdenkmal sind im
Anderungsbereich  vorhanden. Diese werden beachtet und durch
entsprechende MalRnahmen geschitzt.

Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion des
Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch die Planaufstellung nicht
erwartet.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Union bzw.
Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG sind durch das Vorhaben nicht
betroffen.

Kultur- und Sachgiter sind im Bereich des Bebauungsplanes derzeit nicht
bekannt. Bisher sind keine Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes
bekannt.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Insgesamt wird eingeschétzt, dass aus dem Vorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Umweltbelange resultieren. Aufgrund der Darlegungen
ist der Nachweis erbracht, dass das Planverfahren gemaR § 13a BauGB
anwendbar ist.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ein Kleinsiedlungsgebiet sowie
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Park oder Spielplatz dar.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und
somit ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen. Die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird durch die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht beeintrachtigt.

Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Das LEP M-V formuliert Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung. Im Landesraumentwicklungsprogramm vom 30.05.2005 ist fir
den Bereich der Ortslage Sievershagen ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
festgelegt. In der N&ahe befinden sich Trassen des grofrAumigen und
Uberregionalen StralRennetzes. Weitere Festlegungen werden fiir den Bereich
der Ortslage Sievershagen nicht getroffen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP)
untersetzt und konkretisiert die raumordnerischen und landesplanerischen Ziele
und Grundsétze des LEP M-V.

Fur den Bereich der Ortslage Sievershagen ist ein Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft festgelegt. GemaR 3.1.4 (1) RREP (nachtraglich ibernommen
aus 3.14 (1) LEP) soll in den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft
(Landwirtschaftsraume) dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher
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Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor- und nachgelagerten
Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der
Abwéagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaRRhahmen und
Vorhaben besonders zu bertcksichtigen. Weiterhin sollen wegen der
Bodengebundenheit der Landwirtschaft die Sicherung und Entwicklung
landwirtschaftlicher Betriebe auch auflerhalb der Vorbehaltsgebiete
gewahrleistet werden. Insbesondere soll ein Entzug landwirtschaftlicher
Nutzflachen durch andere Raumnutzungen soweit als moglich vermieden
werden, zumindest soll bei einem notwendigen Flachenentzug die betriebliche
Existenz nicht gefahrdet werden (vgl. 3.1.4 (2) RREP, nachtraglich
tbernommen aus 3.1.4 (6) LEP).
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RREP fiir den Bereich der Ortslage Sievershagen

Das Bewertungsergebnis der landesplanerischen Stellungnahme vom
28.04.2015 beinhaltet die Aussage, dass die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am Hofteich® mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar ist.

3.3  Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
Im Gutachtlichen Landschaftsprogramm (GLP) Mecklenburg-Vorpommern
werden folgende Darstellungen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
und dessen Umfeld getroffen:
= Analyse und Bewertung der Lebensraumfunktion fur rastende und
Uberwinternde Wat- und Wasservogel (Karte la; GLP):
- keine Darstellung fir den Geltungsbereich
- im ndheren Umfeld sind Gebiete mit besonderer Bedeutung fur
rastende Wat- und Wasservigel, genauer Nahrungsgebiete
rastender Wasservogelarten, bevorzugt auf Agrarflachen
(regelmafig genutzte Nahrungsgebiete von Rastgebieten
verschiedener Klassen)
- Bewertung der Rastgebietsfunktionen mittel bis hoch
(Bewertungsstufe 2)
Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 31.03.2016 10
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= Analyse und Bewertung des Lebensraumpotentials auf der Grundlage von
Strukturmerkmalen der Landschaft (Karte 1b; GLP):
- keine Darstellung
» Bodenpotential (Karte II; GLP):
- Funktionsbereiche: Lehme/ Tieflehme (grundwasserbestimmt/
staunass; > 40% hydromorph)
- Komplexe Bewertung der Bodenpotentiale (Bewertungsstufen):
mittel bis hoch (2)
= Wasserpotential (Karte IIlI; GLP):
- Grundwasser: Grundwasserneubildung Klasse 2: mittlere
Bedeutung; Versickerung des Niederschlages durchschnittlich
10-15%; Nutzbares Grundwasserdargebot Klasse 4: sehr hohe
Bedeutung [> 10.000m#/d]
= Landschaftsbildpotential (Karte 1V; GLP):
- wertvolle Landschaftsbildelemente: markante Allee; mittlere bis
hohe Bewertung
= Schwerpunktbereiche zur Sicherung und Entwicklung ©kologischer
Funktionen (Karte V; GLP):
- keine Darstellung
= Ziele und MafRnahmen zur Erholungsvorsorge (Karte VI; GLP):
- Infrastruktur Natur- und Landschaftserleben: Bereich mit guter
ErschlieBung durch Wanderwege
= Ziele der Raumentwicklung, Anforderungen an die Raumordnung (Karte VII;
GLP):
- keine Darstellung
= Naturraumliche Gliederung (Karte VIII; GLP):
- Charakteristik der NaturrAume: Grundmoréne

Da das gutachtliche Landschaftsprogramm M-V das komplette Bundesland
darstellt, ist die parzellenscharfe Bewertung einzelner Teilflachen nur bedingt
moglich.

Gemal den Textkarten des GLP M-V ist vor allem das Rastgebiet fiir Vogel zu
beachten. Hierbei handelt es sich nicht um ein internationales Vogelschutz-
gebiet. Dieses Rastgebiet liegt sudostlich des Ortsteiles Sievershagen. Eine
Beeintrachtigung durch die vorliegende Bebauungsplandnderung ist nicht
begriindet. Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung betrachtet bereits
beplante Flachen innerhalb der bebauten Ortslage. Eine bauliche Vorpragung
ist (fir den Teilbereich 1 in untergeordnetem Male) innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorhanden. Demnach ist nicht davon
auszugehen, dass durch die vorliegende Bebauungsplananderung Stérungen
ausgehen, die eine Unzuldssigkeit/Unvereinbarkeit mit den Schutzzielen dieses
Rastgebietes begriinden wirden. Dariiber hinaus sind auch die in den
Textkarten dargestellten Landschaftsbildelemente sowie die Infrastruktur des
Natur und Landschaftserlebens durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 der Gemeinde Upahl nicht beeintrachtigt. Die in den Textkarten
dargestellte Allee sowie vorhandene Wanderwege stehen in keinem
Zusammenhang mit der vorliegenden Bebauungsplananderung.

34 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg
In den Karten des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg
werden keine Festlegungen fir den Bereich der Ortslage Sievershagen der
Gemeinde Upahl dargestellt.
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3.5

Flachennutzungsplan

Fur den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden im
wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Hanshagen
mal3geblich Kleinsiedlungsgebiete (WS) sowie Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Park oder Spielplatz dargestellt. Die heutige Gemeinde
Upahl entstand durch Fusion der Gemeinden Upahl und Hanshagen; fir die
ehemaligen Gemeinden bestehen jeweils Flachennutzungsplane, die als
Teilflachennutzungsplane fortgelten.

Im wirksamen Teilflachennutzungsplan sind innerhalb des Teilbereiches 1 der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ein Altlastenstandort sowie ein
Naturdenkmal dargestellt. Das Naturdenkmal wird in den weiteren
Planunterlagen beachtet. Der Altlastenstandort hat sich im Planverfahren nicht
bestétigt.

Im Rahmen des Planverfahrens hat der Landkreis Nordwestmecklenburg
erhebliche Bedenken gegen die Festsetzung eines Kleinsiedlungsgebietes
vorgetragen. Die Gemeinde folgt den Bedenken und weist fir den Teilbereich 1
der 1. Anderung ein allgemeines Wohngebiet aus. Die Festsetzung eines
Kleinsiedlungsgebietes setzt die Zulassigkeit von Kleinsiedlungen einschlielilich
Wohngebauden mit Nutzgarten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
als Hauptnutzungen voraus und diese Nutzungen mussen auch realisiert
werden, sonst droht die Funktionslosigkeit des Kleinsiedlungsgebietes. Die
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes entspricht der tatséchlichen
Entwicklung der Gemeinde.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung den Zielsetzungen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes im Teilbereich 1 angepasst.

Fur den Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden im
wirksamen Teilflachennutzungplan Kleinsiedlungsgebiete, eine Grinflache im
Bereich des geplanten Spielplatzes und eine Grinfliche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage sowie Flachen fur den drtlichen Verkehr (Stral3e
~Schmiedeweg®) dargestellt.
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Abildung 3: Ausschnitt (nachtraglich koloriert) aus dem Flachennutzungsplan der
ehemaligen Gemeinde Hanshagen
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Es erfolgt eine Berichtigung des Teilflachennutzungsplanes.
Der Teilbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird nunmehr als
allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt. Die im Flachennutzungsplan
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3.6

4.1

dargestellten Grunflachen werden somit als Bauflachen - allgemeines
Wohngebiet (WA) dargestellt. Hierbei handelt es sich insgesamt um eine Flache
von ca. 6373,00 m2,

Im Geltungsbereich des Teilbereiches 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 werden neben einem allgemeinen Wohngebiet auch private und
offentliche Grunflachen festgesetzt. Eine Ubertragung auf die Ebene des
Flachennutzungsplanes dieser kleinteiligen Struktur sieht die Gemeinde
aufgrund der fehlenden Parzellenschéarfe als entbehrlich an. Auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes wird nunmehr ein allgemeines Wohngebiet dargestellit.

Mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) fir den
Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 auf der Ebene des
Flachennutzungplanes nimmt die Gemeinde die vorgegebene Struktur des
wirksamen Flachennutzungsplanes, Ausweisung von Baugebieten anstelle von
Bauflachen, auf. Somit erfolgt auf der Ebene des Flachennutzungplanes die
Ausweisung eine Allgemeinen Wohngebietes (WA). Der Flachennutzungsplan
wird im Wege der Berichtigung gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst.
Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes wird durch
die Anpassung nicht beeintrachtigt.

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan fiir das Gebiet der Gemeinde Upabhl ist nicht vorhanden.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 1 wurde von der ehemaligen
Gemeinde Hanshagen am 07.02.1996 als Satzung beschlossen und ist am
19.07.1996 in Kraft getreten.

Im Bebauungsplan Nr. 1 ist ein Kleinsiedlungsgebiet gem. § 2 BauNVO
festgesetzt (siehe Abbildung 4). Einzelne Flachen wurden als Griinflachen
festgesetzt.

Nordostlich der ErschlieBungsstralle wurde eine Flache fur Gemeinbedarf
sowie weitere Flachen flr Gemeinschaftsstellplatze vorgesehen. Der
Gebaudebestand in diesem Bereich, welcher durch den Bebauungsplan Nr. 1
gesichert wurde, ist nicht mehr existent.

Im sudlichen Bereich sind die damals bereits vorhandenen Gebaude ebenfalls
durch entsprechende Festsetzungen gesichert  worden. Dieser
Gebaudebestand ist gegenwértig noch vorhanden. Die Festsetzungen
hinsichtlich der Gemeinschaftsstellplatze und der Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von B&umen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen sind
nunmehr obsolet. Auf diesen Flachen soll zukiinftig eine Wohnbebauung mit
Grunflachen im ruckwartigen Bereich erfolgen.

Der westliche Bereich des Teilbereiches 1 der Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ist als Kleinsiedlungsgebiet ausgewiesen. An der Geltungsbereichsgrenze
ist ein FuBweg, mit anschliefenden Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen mit
Bindungen fur Baumpflanzungen und fur die Erhaltung von Bé&umen,
StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern festgesetzt.
Nordlich daran anschlie3end befindet sich der Hofteich. Dieser wird auf Grund
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des fehlenden Planungserfordernisses nicht in den Geltungsbereich der 1.
Anderung mit einbezogen. Gegenuber dem Hofteich ist eine Griinanlage mit der

Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt worden.

’fr

- SATZUNG DER GEMEINDE UPAHL

UBER DIE 1. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLAN NR. 1

+ FUR DAS GEBIET "AM HOFTEICH"
‘ IN SIEVERSHAGEN

P& s \"%‘ |

Abbildung 4: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 1 mit Abgrenzung des Teilbereiches

1 der 1. Anderung

4.2 Naturraumlicher Bestand

Der naturrdumliche Bestand ist im Bestandsplan dargestellt (Punkt 8.6
Abbildung 8). Der Bestandsplan ist Bestandteil der Planunterlagen. Die Inhalte
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der Bestandssituation sind darin dokumentiert. Ostlich der vorhandenen
ErschlieBungsstraBe ist eine Brache (OBD) mit Spontan- und
Ruderalvegetation im Ubergang zu einer degradierten Glatthafer- Wiese (GIM)
ausgebildet, wobei sich der Ubergang in Stid-Nord-Richtung vollzieht. Am
ostlichen Rand des Plangebiets, angrenzend zu groR3flachigen Hausgérten mit
GroRRbaumen (PGB), haben sich Siedlungsgebtische (PHX) aus einheimischen
Arten vorwiegend Brombeere (Bromus spec. aggr.) und Schwarzem Holunder
(Sambucus nigra) etabliert. AufRRerdem sind angepflanzte Obstgehdlze
vorhanden, die als jingere Einzelbdume (BBJ) eingestuft werden. Daran
anschlielend im Norden verlauft an der Ostlichen Plangebietsgrenze eine
Rotbuchenhecke, welche zu dem Biotoptyp PHZ gehdrt. Ein Weg ist in diesem
Bereich nicht vorhanden, nur neben dem ersten Grundstiick an der Straf3e
wurde ein etwa 2 m breiter Streifen zum Betreten gemaht. Hinsichtlich der auf
dem 0&stlichen Nachbargrundstiick liegenden Hecken wird empfohlen, bei der
Parzellierung der Grundsticke entsprechende Regelungen zur Pflege der
vorhandenen Hecken zu treffen.

Im noérdlichsten Bereich ist zwischen bebauten Grundstiicken eine kleine Weide
eingezaunt. Es handelt sich um artenarmes Grunland (GIM) mit niedrigem bis
mittleren Weidedruck, da zum Zeitpunkt der Ortsbegehung nur ein Jungrind
weidete. Die ErschlieBungsstrale (OVL) im Nordwesten fihrt am Hofteich
vorbei. Der Teich ist sehr naturnah ausgebildet mit Wasservegetation,
Uferréhricht und begleitenden Geholzen, weshalb er als naturnahes
nahrstoffreiches Stillgewdsser (SE) angesprochen wird. Er dient als
Loschwasserentnahmestelle. Neben dem Hofteich sind ein Spielplatz (PZS)
und Zierrasenflachen (PER) vorhanden.

Im Sidwesten des Plangebiets befindet sich zwischen Einzelgehoéften (ODE)
eine groRere Koppel (GIM), auf der sich zur Zeit der Kartierung keine
Weidetiere befanden. Sie wies dementsprechend Bracheerscheinungen z. B.
gehéaufte Vorkommen von Weideunkrautern wie Rainfarn, Distel oder Ampfer
auf. Die Krauter und Stauden nehmen aber einen Anteil weniger 50 % ein. Um
die Koppel schlief3en sich Nutzgarten (PGN) mit zugehdrigen Gehdlzen (PWX),
ein Volleyballplatz (PZO) sowie eine alte, solitéar stehende Winter- Linde (Tilia
cordata - BBA) an.

Der sudliche Teil des Plangebiets ist durch diverse Nutzungen bzw. Strukturen
gepragt: dorflich gepragte Wohn- und Nebengebdude wie Schuppen oder
Garagen (ODE), gartnerische Strukturen (Zierhecke = PHW, Beet mit Gemise
und Zierstauden = PEB, Zierrasen = PER) und Gehdlzbestande. Es gibt sowohl
nicht einheimische Ziergehdlze aus Lebensbaumen oder Scheinzypressen
(PHW), Nadelbdume (Gemeine Fichten - BBA) als auch jungere und altere
Laubbaume z.B. Berg- Ahorn oder Linde (BBJ oder BBA). Die Einzelbaume mit
einem Stammumfang von mind. 100 cm in 1,30 m Hohe tber dem Erdboden
sind nach 8§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.

Im siUdwestlichen Teil des Plangebietes auf dem Flurstick 5/1, Flur 1,
Gemarkung Sievershagen, befindet sich eine solitéar stehende Winter- Linde
(Tilia cordata — BBA), die rechtsgultig als Naturdenkmal ausgewiesen ist.

Im Plangebiet befinden sich verschiedene nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte
Baume. Die Mehrheit der geschiitzten Bdume ist zum Erhalt festgesetzt. Fir die
in der Planzeichnung als entfallend dargestellte geschitzte Weide wurde ein
entsprechender Antrag auf Ausnahme vom Baumschutz gestellt.

Aufgrund der anthropogenen Vorpragung des Gebietes wurde eine
Baugrunduntersuchung durchgefihrt. Der Bericht vom Ingenieurbliro fir
Baugrund und Grundbau Palasis liegt mit Datum vom Januar 2015 vor.
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Zusammenfassend kommt das Baugrundgutachten zu folgendem Ergebnis:

.Hinweise auf konkrete Schadstoffeintrage durch gewerbliche Nutzung oder
grolRermachtige Ablagerungen von Fremdstoffen konnten nicht festgestellt
werden; die Aufschittungen geben sich organoleptisch weitgehend unauffallig.
Eine unmittelbare oder mittelbare Gefahr geht von den Aufschiittungen nicht

aus.

,Die gewachsenen mineralischen Geschiebelehm/mergelbéden (und vereinzelt
vorhandenen sandigen Einlagerungen) weisen fir die vorgesehene
ErschlieBung und Bebauung des Baugebietes generell ausreichende
Tragfahigkeiten auf. [...] Gegen die vorgesehene Wohnbebauung im Baugebiet
bestehen baugrundtechnisch generell keine Bedenken. [...] Eine Unterkellerung
von Gebauden ist im Baugebiet generell mdglich.”

.0er Untergrund im Bebauungsgebiet wird deutlich dominiert von bindigen
Geschiebebtdden, die stark wasserstauend sind und keine ausreichenden
Durchlassigkeiten aufweisen. Die anstehenden Bdden sind nicht in der Lage,
anfallendes Regenwasser zeitnah und ohne Zwischenspeicherung zu
versickern. [...] Das Versickerungspotential des Untergrundes im B-Plangebiet
Nr. 1 ist somit zusammenfassend als gering einzustufen.”

4.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Die nahegelegensten internationalen Schutzgebiete sind:

= SPA-Gebiet ~Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-Maurine*
(Nummer des Gebietes: DE 2233-401) und das

» FFH-Gebiet ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen“ (EU-
Nummer: DE 2132-303).

Beide Schutzgebiete befinden sich in Uber 1 km Entfernung zum Plangebiet (s.

Abb. 5). Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete

konnen auf Grund der Entfernung ausgeschlossen werden.

' SPA-Gebiet ,Stepenitz- "
't Poischower ————— o
;; Mihlenbach-Radegast-

FFH-Gebiet ,Stepenitz-,
Radegast- und Maurinetal
mit Zuflissen®

©

¢ Geltungsbereich der
i 4 1. Anderung des B-Planes
A sy Nr. 1 der Gemeinde Upahl
- T ~ -T’
LS
[]

KREISE u. KREISFREIE STADTE neu NATIONALPARKE 2014 NATURSCHUTZGEBIETE 2013

NATURPARKE 2012 GESCHUTZTE LANDSCHAFTSBESTANDTEILE (Flachen) 12/2013 LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIETE 2013
bestehend
geplant FLACHENNATURDENKMALE i.w.S. 12/2013 (Flachen) FFH-GEBIETE (Flachen) Meldestand: 5/2013
— B Fiachennaturdenkmal -
BIOSPHARENRESERVATE 2013 B naturdenkmal (mit flachiger Ausdehnung) EUROP. VOGELSCHUTZGEB. Meldestand: 5/2013
[T] bestehend
1 geplant W Topographische Karten (grau)

Abbildung 5: internationale und nationale Schutzgebiete in der Umgebung der Ortslage
Sievershagen (Quelle: eigene Darstellung nach https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php)
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5.1

Planungsziele

Planungsziel

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird nach Zusammenschluss der
ehemaligen Gemeinde Hanshagen mit der Gemeinde Upahl nun durch die
Gemeinde Upahl durchgefiihrt. Es ist beabsichtigt, die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 in 2 Teilbereiche zu gliedern. Im Teilbereich 1 der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden die planungsrechtlichen
Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften Uber die &ufRere Gestaltung
baulicher Anlagen geandert. Im Teilbereich 2 der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 werden nur die ortlichen Bauvorschriften Uber die
auRere Gestaltung baulicher Anlagen geandert. Im Ubrigen gelten die
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes im Teilbereich 2 fort.

Die ortlichen Bauvorschriften tber die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen im
Plangeltungsbereich wurden gegenlber den Regelungen der
Ortsgestaltungssatzung reduziert. Die 6rtlichen Bauvorschriften Uber die aul3ere
Gestaltung baulicher Anlagen sind dann im gesamten Plangeltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 einheitlich. Darlber hinaus ist
beabsichtigt, langfristig auch die derzeit geltende Ortsgestaltungssatzung zu
Uberarbeiten.

Fur den Teilbereich 1 sollen die bestehenden Festsetzungen geandert werden,
um einen attraktiven Wohnstandort entsprechend den Entwicklungsabsichten
der Gemeinde planungsrechtlich vorzubereiten. Die bisher geplante und
festgesetzte stark verdichtete Bebauung soll durch eine aufgelockerte
Bebauung in Form von Einzel- und Doppelhdausern reduziert werden. Die Art
der baulichen Nutzung als Kleinsiedlungsgebiet WS sollte erhalten bleiben. In
diesem Punkt sah die Gemeinde keinen Handlungsbedart.

Im Rahmen des Planverfahrens hat der Landkreis Nordwestmecklenburg
erhebliche Bedenken gegen die Festsetzung eines Kleinsiedlungsgebietes
vorgetragen. Die Gemeinde folgt den Bedenken und weist fiir den Teilbereich 1
der 1. Anderung ein allgemeines Wohngebiet aus. Die Festsetzung eines
Kleinsiedlungsgebietes setzt die Zulassigkeit von Kleinsiedlungen einschlielilich
Wohngebauden mit Nutzgéarten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
als Hauptnutzungen voraus und diese Nutzungen mussen auch realisiert
werden, sonst droht die Funktionslosigkeit des Kleinsiedlungsgebietes. Das
Wohnen auf groRen Grundstiicken mit Nutzgarten zur Eigenversorgung und
Ergdnzung des Einkommens ist aufgrund der niedrigen Preise und der
universellen Verfligbarkeit der Lebensmittelt nicht mehr gegeben und entspricht
nicht mehr dem heutigen Wohnverhalten. Das heutige Wohnverhalten ist
gepragt durch ein gartenbezogenes Wohnen mit Baumen, Blschen,
Zierpflanzen, Rasenflachen und geringem Obst- und Gemuiseanbau. Insofern
ist die gartenbaumalRige Eigenversorgungsfunktion entfallen und der
Gebietscharakter eines Kleinsiedlungsgebietes ist nicht mehr gegeben und
somit auch nicht festsetzbar.

Die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes entspricht der tatsachlichen
Entwicklung der Gemeinde und somit wird fiir den Teilbereich der 1. Anderung
ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Anderung der Art der baulichen
Nutzung fur den Teilbereich 2 ist nicht Gegenstand dieses Planverfahrens. Die
Gemeinde nimmt die erheblichen Bedenken des Landkreises
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5.2

Nordwestmecklenburg unter dem Gesichtspunkt der Funktionslosigkeit der
festgesetzten Art der baulichen Nutzung, insbesondere auf zu erteilende
Baugenehmigungen im Geltungsbereich des Ursprungsplanes zum Anlass die
Planungsziele zeitnah zu uberprifen.

Die  gestalterischen Festsetzungen sollen  fur  den gesamten
Plangeltungsbereich neu gefasst und im Vergleich zu den bestehenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 und zur Ortsgestaltungssatzung
reduziert werden. Die Anderung der ortlichen Bauvorschriften (ber die
Gestaltung baulicher Anlagen gilt sowohl fiir den Teilbereich 1 als auch fur den
Teilbereich 2 der 1. Anderung des Bebauungsplanes.

Fur den Teilbereich 1 werden die Planungsziele fir den Randbereich des
Plangebietes der 1. Anderung neu formuliert und gesichert. Hierbei sollen der
bauliche und der planungsrechtliche Bestand in Einklang mit zukulnftigen
Entwicklungsabsichten gebracht werden. MaR3geblich wird hierbei der Bereich
des Hofteiches betrachtet. Der im Ursprungsplan vorgesehene Weg, welcher
sudlich, westlich und nérdlich um den Hofteich herum verlauft, ist bisher nicht
realisiert worden.

Im Plangeltungsbereich der 1. Anderung wird auf die bisherige Wegefiihrung
verzichtet. Es ist beabsichtigt einen Weg um den Hofteich herum in der
angrenzenden und verbleibenden Parkanlage zu realisieren.

Fur die Flache sudlich des Hofteiches sind Anderungen auf Grund des
gegenwartigen Bestandes erforderlich. Der Geltungsbereich wurde so gewabhilt,
dass nordlich des realisierten Wohngebaudes eine 6ffentliche Grinflache
festgesetzt wird, auf der eine entsprechende Wegeverbindung hergestellt
werden kann. Auf die lagegenaue Festsetzung des Weges wird verzichtet, da
ein Weg auf 6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Park ohnehin
planungsrechtlich zuléssig ist.

Die vorhandene Hecke entlang des Schmiedeweges soll erhalten werden, da
sie sich naturraumlich gut in den vorhandenen Bestand einfligt und eine
festgesetzte AusgleichsmalRnahme des Ursprungsplanes darstellt. Daher sind
diese Flachen mit entsprechenden Erhaltungsgeboten festgesetzt worden, auch
wenn die Hecke selbst nicht gesetzlich geschitzt ist. Die Zufahrten zu den
geplanten Grundstiicken kénnen ndrdlich und sidlich der bestehenden und zur
Erhaltung festgesetzten Pflanzung geregelt werden.

Stadtebauliches Konzept

Die Anderungen des Teilbereiches 2 beziehen sich lediglich auf gestalterische
Festsetzungen. Daher wird hinsichtlich des stadtebaulichen Konzeptes
maRgeblich auf den Teilbereich 1 der vorliegenden Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 eingegangen.

Das stadtebauliche Konzept fur den Teilbereich 1 sieht im Wesentlichen eine
stralRenbegleitende Wohnbebauung vor. Der ¢stliche Bereich des Teilbereiches
1 ist demnach neu zu ordnen; die urspringlichen Planungsziele einer
verdichteten Bebauung werden nicht weiter verfolgt. Es ist eine Wohnbebauung
mit Einzel- und Doppelhdusern vorgesehen. Die Baugrenzen wurden unter
Bertcksichtigung der Orientierung der Grundstiicke so gewahlt, dass eine
maoglichst hohe Variabilitat der Gebaude bei gleichzeitig angemessener
Freihaltung von grundstiicksbezogenen Freiflachen gewahrleistet wird. Um dem
Charakter des Ortsbildes auch zukinftig zu entsprechen, sind ruckwartige
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6.1

Bereiche im Anschluss an das festgesetzte allgemeine Wohngebiet (ehemals
Kleinsiedlungsgebiet) als private Grunflachen vorgesehen.

Die maximal zulassige Firsthohe ist in der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 als absolute Hohe unter Bezug auf einen definierten Hohenbezugspunkt
auf dem jeweiligen Baugrundstiick festgesetzt. Fir die bebauten Grundstiicke
im Teilbereich 1 gilt die Hohe der ErschlieBungsstralle (Schmiedeweg) als
Hohenbezugspunkt.

Die bereits im Bebauungsplan Nr. 1 vorgesehene Wegefiihrung um den
Hofteich herum soll auch weiterhin verfolgt werden. Durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 1 ist die Herstellung des Weges westlich und nérdlich
des Teiches auch weiterhin gesichert. Fur die Flache stdlich des Teiches sind
Anderungen auf Grund des gegenwartigen Bestandes erforderlich. Der
Geltungsbereich wurde so gewahlt, dass ndrdlich des realisierten
Wohngebaudes eine o6ffentliche Grinflache festgesetzt wird, auf der eine
entsprechende Wegeverbindung hergestellt werden kann. Auf die lagegenaue
Festsetzung des Weges wird verzichtet, da ein Weg auf offentlichen
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Park ohnehin planungsrechtlich
zulassig ist. Fur die im Bebauungsplan Nr. 1 festgesetzten Wege 6stlich und
westlich des Teilbereiches 1 der 1. Anderung ergeben sich keine neuen
Anforderungen. Diese werden daher nicht in den Geltungsbereich des
Teilbereiches 1 der 1. Anderung einbezogen.

Fur beide Teilbereiche der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden die
ortlichen Bauvorschriften Uber die auf3ere Gestaltung von baulichen Anlagen
geandert festgesetzt. Die bisher geltenden gestalterischen Festsetzungen des
Ursprungsplanes werden hierbei deutlich reduziert und an die
Entwicklungsabsichten der Gemeinde angepasst. Die zukinftigen
gestalterischen Festsetzungen bleiben hinter denen der Ortsgestaltungssatzung
zurlick. Die Ortsgestaltungssatzung, die langfristig ebenfalls geandert werden
soll, findet hinsichtlich der Zul&ssigkeit von Vorhaben innerhalb des
Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 keine
Anwendung.

Inhalt des Bebauungsplanes

Im Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden die
planungsrechtlichen Festsetzungen und die drtlichen Bauvorschriften tber die
auRRere Gestaltung baulicher Anlagen geandert. Im Teilbereich 2 der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden nur die 6rtlichen Bauvorschriften
Uber die dufRRere Gestaltung baulicher Anlagen geéndert. Diese sind dann im
gesamten Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
einheitlich (vgl. Abbildung der Teilbereiche S. 4).

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wurde entsprechend den Festsetzungen des
Ursprungsplanes als Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt. Im Rahmen des
Planverfahrens hat der Landkreis Nordwestmecklenburg erhebliche Bedenken
gegen die Festsetzung eines Kleinsiedlungsgebietes vorgetragen. Die
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6.2

Gemeinde folgt den Bedenken und weist fiir den Teilbereich 1 der 1. Anderung

ein allgemeines Wohngebiet aus.

In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO

allgemein zulassig:

Nr. 1 — Wohngebéaude,

Nr. 2 — die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Nr. 3 — Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Darlber hinaus sind in dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet die nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Nr. 1 — Betriebe des Beherbergungswesens,

Nr. 2 — sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

auch ausnahmsweise zulassig.

Zur Sicherung des vorhandenen Gebietscharakters und zur Verhinderung von
Fehlentwicklungen sind die nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassige Nutzungen

Nr. 3 — Anlagen fir Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) und somit
ausgeschlossen.

Die flachenintensiven  Nutzungen wie Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht geeignet innerhalb der
Uberplanten Flachen aufgenommen zu werden. Von diesen Nutzungen kénnen
regelmafig Stérungen auf das Gebiet und die Umgebungsbebauung ausgehen
Die Integration in die stadtebauliche Gesamtsituation unter Bertcksichtigung
der vorhandenen ErschlieBungssituation sind die Grinde fir den
Nutzungsausschluss.

Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt durch den
Ausschluss der ohnehin nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
gewahrt.

MalR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16-20 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet im Wesentlichen durch
die Festsetzung

= der Grundflachenzahl (GRZ),

= der maximalen Traufhdhe (THmax),

= der maximalen Oberkante (OKmax).

bestimmt.

Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich an dem vorhandenen Bestand
und gewahrleisten eine Berlcksichtigung der vorhandenen stadtebaulichen
Situation unter Beachtung der derzeitigen Anforderungswiinsche der Bauherren
an den individuellen Eigenheimbau.

Die Festsetzung der GRZ von 0,2 entsprechend dem Ursprungsplan wird
beibehalten und entspricht im Wesentlichen auch der bereits realisierten
Umgebungsbebauung.
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6.3

Die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen basierte im Ursprungsplan
auf der baufeldbezogenen Festsetzung der Traufhéhe Uber HN. Diese
Festsetzung wird nicht beibehalten. Es erfolgt nunmehr eine
grundstiicksbezogene Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen Uber einem
festgelegten Bezugspunkt und die Bestimmung der maximal zulassigen
Traufhdhe sowie der maximal zulassigen Gebaudehdhe als Rahmenvorgabe.
Fir die Bestimmung des unteren Bezugspunktes wird hierzu folgende
Festsetzung getroffen:

,Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes gelten fur die einzelnen Grundstucke
die in der Planzeichnung festgesetzten HOhenbezugspunkte. Fur Grundstucke,
fur die kein Hohenbezugspunkt festgesetzt ist, gilt die mittlere Hohe der
Oberkante der dem  Grundstick zugeordneten  nachstgelegenen
Fahrbahnoberflache als Bezugspunkt.*

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22, 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes wird die gebietstypische offene Bauweise
festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes sind nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig. Dies entspricht den stadtebaulichen Planungszielen dieser 1.
Anderung im Teilbereich 1. Die bisherigen Zielesetzungen einer verdichteten
Bebauung werden nicht weiter verfolgt.

Die Lage der Gebaude wird durch die Uberbaubaren Grundsticksflachen im
gesamten Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass fir die Bauherrn noch
ein Spielraum fur die Lage der kinftigen Gebaude und auch fir den Zuschnitt
der Grundstiicke besteht.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen
sollen zudem die Freihaltung von zur StraRe orientierten Vorgartenbereichen
sowie rlickwartiger Grundstiicksbereiche sicherstellen.

Fur die Festsetzung zur Baugrenze nordostlich des Schmiedeweges
(Grundstiicke Nr. 3 und Nr. 4) war aus Sicht der Gemeinde mal3gebend, dass
hier die Innenkurve zu beachten ist. Um ein zu nahes Heranriicken zu
vermeiden, wurde der Versatz in der Baugrenze gewahlt. Die Rickspriinge in
der Baugrenze werden aus stadtebaulichen Grinden in dem Bereich der
Innenkurve getroffen. Ein zu nahes Heranrticken von baulichen Anlagen der
Hauptbaukdrper an die ErschlieBungsstrafl3e soll verhindert werden. Dies kann
nicht bei einer straf3enparallelen Ausbildung der Baugrenze erreicht werden.
Ein Versatz in der Baugrenze ist ebenso im bereits realisierten Bestand erfolgt.
Hierbei wurde die Aufllenkurve beachtet. Ein zu nahes Heranricken von
Hauptgebauden an die Stral3e ist nicht Ziel der Gemeinde. Um dies
unmissverstandlich darzustellen und festzusetzen, wurde der Versatz in der
Baugrenze gewahilt.

Die Baugrenze im sudlichen Bereich des Schmiedeweges (Grundstiicke Nr. 9
und Nr. 10) wurde geringfiigig im Kurvenbereich mit der Maligabe der
Vermeidung von einer Uberlagerung sich ausschlieRender Nutzungen
verschoben. Dies erfolgte malRgeblich durch die Festsetzung des
Leitungsrechtes zu Sicherung der vorhandenen Leitungen mit dem Ziel, den
Bestand der neu errichteten Erschliel3ungsstral3e zu erhalten.
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6.4

6.5

6.6

Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze
(8 12, § 14 Abs. 1 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Garagen, Stellplatze und
Uberdachte Stellplatze nach § 12 BauNVO ausschlief3lich innerhalb sowie
seitlich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Garagen, Stellplatze
und (berdachte Stellplatze sind sowohl hinter der von der StralRe zu
beurteilenden hinteren Baugrenze als auch vor der von der Stral’e zu
beurteilenden vorderen Baugrenze unzulassig.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO sowohl innerhalb als auch aul3erhalb der Gberbaubaren
Grundstuicksflache, auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache jedoch nur
im ruckwartigen Grundstiicksbereich, hinter der von der Strale zu
beurteilenden hinteren Baugrenze, zulassig.

Um positiven Einfluss auf die Gestaltung des Strallenraumes zu nehmen,
werden im Vorgartenbereich Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports
ausgeschlossen. Der Vorgartenbereich wird definiert als Flachen zwischen
stral3enseitiger Baugrenze und zugehoriger Stral3enbegrenzungslinie.

Der riickwartige Bereich der Grundstiicke ist flr private Garten und Grinflachen
vorgesehen. Dies entspricht dem  vorhandenen  Charakter der
Umgebungsbebauung und dieses Ziel soll im Anderungsbereich 1 auch weiter
verfolgt werden. In den rlickwartigen Grundstiicksbereichen sind Nebenanlagen
i.S.d. 8 14 Abs. 1 BauNVO allgemein zulassig. Hierbei gilt die Einschrankung,
dass zum Schutz der gemal3 § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzelbdume
Nebenanlagen, nur auf3erhalb des Wurzelbereiches der geschitzten Baume
zulassig sind.

Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze nach § 12 BauNVO sind
auRRerhalb der rickwartigen Baugrenze nicht zulassig. Diese Flachen sind fir
die Garten- und Erholungszonen vorgesehen. Eine Stérung der Gartenbereiche
durch die Zufahrten zu den Garagen, Stellplatzen und Uberdachten Stellplatzen
und diese Anlagen selbst soll vermieden werden.

Verkehrsflachen, Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen sind gemal? den Festsetzungen des Ursprungsplanes
realisiert. Die Anbindung des Baurundstiicks im Schmiedeweg, welches zur
StraBe mit einer Hecke abgegrenzt ist, ist gegeben. Es bestehen
Zufahrtsmdglichkeiten ndrdlich und sidlich der Hecke. Hierbei gilt es zu
berticksichtigen, dass die geplanten Grundstiicksgrenzen eine Darstellung ohne
Normcharakter und somit keine verbindliche Festsetzung darstellen. Die
Zufahrten sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Geltungsbereich des Teilbereiches 1 festgesetzten privaten Griinflichen
mit der Zweckbestimmung ,Gartenland” sind als gartnerisch genutzte Flachen
zu entwickeln.
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Die Nutzung als Gartenland bzw. géartnerisch genutzte Flachen soll dem
dorflichen Charakter der Ortslage Rechnung tragen. Die Flachen sollen durch
die Bewohner gartnerisch genutzt werden kénnen. Eine 6ffentliche, parkartige
Nutzung in diesem Bereich ist nicht mehr Ziel der Gemeinde fur den Bereich
des Bebauungsplanes.

6.7 Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Die im Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzten
Leitungsrechte dienen der Sicherung der bereits verlegten Ver- und
Entsorgungsleitungen in Umsetzung des Ursprungsbebauungsplanes.

Die ErschlieRungsanlagen im Teilbereich 1 der 1. Anderung sind bereits
realisiert. Die Versorgungsleitungen (Zweckverband Grevesmiuhlen, E.DIS.AG
und Deutsche Telekom), wie aus den Bestandsunterlagen ersichtlich, wurden
im offentlichen StralRenraum sowie auf Bauflachen realisiert. Die auf Bauflachen
vorhandenen Leitungen werden Uber Leitungsrechte gesichert.

Die vorhandene Schmutz- und Trinkwasserleitung auf dem Grundstiick Nr. 18
verlauft in Randbereichen auf dem Grundstiick. In Abstimmung mit dem
Zweckverband und der Gemeinde wird hier eine Umverlegung in den
offentlichen Weg nicht flr notwendig erachtet. Die Leitung ist Uber ein
Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes Grevesmihlen zu sichern.

Ostlich des Schmiedewegs verlauft die vorhandene Trinkwasser-
versorgungsleitung teilweise tber die geplanten Baugrundstiicke Nr. 6 — Nr. 9.
In diesem Bereich ist eine Umverlegung der Trinkwasserleitung erforderlich. Um
grolRere Beeintrachtigungen der vorhandenen Fahrbahn zu vermeiden soll die
notwendige Umverlegung der Trinkwasserleitung auf den Grundstiicken Nr. 6 —
Nr. 9 parallel zu Fahrbahn erfolgen. Hierfir wird ein Leitungsrecht in einer
Breite von 3,00 m im Vorgartenbereich der Grundsticke Nr. 6 — Nr. 9
festgesetzt. Innerhalb des festgesetzten Leitungsrechtes werden neben der
Trinkwasserleitung ebenso die Leitung der E.DIS.AG und der Deutschen
Telekom, die sich derzeit auf Bauflachen befinden, verlegt.

Fir die ErschlieBung der Grundstiicke Nr. 2 und Nr. 3 ist je eine RW- und SW-
Leitung parallel zur Fahrbahn im Vorgartenbereich tber die Grundstiicke Nr. 4
und Nr. 3 bis zu Grundsttick Nr. 2 zu verlegen. Diese Leitungen sind als private
Grundsticksentwéasserungsanlage zu betrachten und Uber Leitungsrechte fir
die Beglinstigten zu sichern.

Fir die ErschlieBung des Grundstiicks Nr. 10 ist je eine RW- und SW- Leitung
parallel zur Fahrbahn im Vorgartenbereich des Grundstiicks Nr. 9 zu verlegen.
Diese Leitungen sind als private Grundsticks-entwasserungsanlage zu
betrachten und Uber Leitungsrechte fir den Begunstigten zu sichern. Daruber
hinaus erfolgt die Beachtung des Leitungsbestandes der Versorgungsleitungen
(Zweckverband Grevesmiuhlen, E.DIS.AG und Deutsche Telekom).

Die Festsetzung von den dargelegten Leitungsrechten erfolgt unter der
Malgabe, dass die realisierte Erschlielungsstral3e erhalten bleiben kann und
eine Beeintrachtigung der fertiggestellten ErschlieRung, ggf. nur Kopflécher in
der Fahrbahn, gering gehalten werden kann.
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6.8  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Innerhalb der nach § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Flache am stdlichen Rand
des Teilbereiches 1 zum Anpflanzen von Baumen, StrAduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist die Herstellung einer 3,00 m tiefen Hecke vorgesehen. Es
sind einheimische und standortgerechte Straucher zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.
Die Pflanzung einer Hecke soll eine optische Trennung zwischen Verkehrs- und
Grunflache, zwischen der LandesstralBe und den privaten Grinflachen,
bewirken. Dieses Ziel wird mit der getroffenen Festsetzung verbindlich geregelt.
Die Zufahrt zu den Grundsticken erfolgt von der im Gebiet liegenden
ErschlieBungsstralRe (Schmiedeweg).
Vorzugsweise  sollten  nachfolgend  aufgefiihrte  einheimische  und
standortegerechte Straucher, mit einer Hohe von 125-150 cm gepflanzt werden:
= Eingriffliger/ Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna/ C. laevigata),
= Schlehe (Prunus spinosa),
= Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
= Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
= Weiden in Arten (Salix),
= Wildrosen in Arten (Rosa),
= Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
= Holunder (Sambucus nigra),
= Hasel (Corylus avellana).
6.9 Bindungen fur Bepflanzungen fir die Erhaltung von Gehdélzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die In der Planzeichnung gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten
Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Geholzausfalle sind mit einheimischen und
standortgerechten Gehdlzen nachzupflanzen.
In der Planzeichnung sind die gesetzlich geschitzten Baume gekennzeichnet.
Mit der Festsetzung wird die Eindeutigkeit hinsichtlich des gesetzlichen
Baumschutzes verfolgt.
Hierbei sind einheimische und standortgerechte Geholze folgender Arten und
Qualitaten zu verwenden:
Baume 1. Ordnung, Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 18-
20 cm:
= Stiel-Eiche (Quercus robur),
» Hange-Birke (Betula pendula),
= Winter-Linde (Tilia cordata),
= Rot- Buche (Fagus sylvatica),
= Schwarz-Erle (Alnus glutinosa).
6.10 Ho6henlage
(8 9 Abs. 3 BauGB)
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes gelten fir die einzelnen Grundstiicke
die in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkte. Fir Grundsticke,
fur die kein Ho6henbezugspunkt festgesetzt ist, gilt die mittlere Héhe der
Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 31.03.2016 25

139 von 312 in Zusammenstellung



TOP 9.

Satzung der Gemeinde Upahl tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet ,Am
Hofteich® in Sievershagen

7.1

Oberkante der dem  Grundstick zugeordneten  nachstgelegenen
Fahrbahnoberflache als Bezugspunkt.

In allen Baugebieten darf der Erdgeschossfulboden nicht unter dem
Bezugspunkt liegen.

Grundsatzlich gelten die festgesetzten HOhenbezugspunkte als unterer
Bezugspunkt. Fir Bereiche, fur die keine grundsticksbezogenen
Hohenbezugspunkte festgesetzt wurden, wird die bereits realisierte
Verkehrsflache als unterer Bezugspunkt bestimmt. Dies gilt maf3geblich fur
bereits bebaute Bereiche.

Ortliche Bauvorschriften iiber die duRRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden von
der Satzung uber die 1. Anderung der Satzung zur Ortsgestaltung der
Gemeinde Hanshagen fir die Ortsteile Hanshagen, Sievershagen und
Blieschendorf abweichende Festsetzungen getroffen.

Die Festsetzungen der 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung gelten nicht fur
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind die
nachfolgend getroffenen Festsetzungen maf3gebend.

Die Begrindung der einzelnen Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften
Uber die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen wird jeweils den Festsetzungen
zugeordnet und geman Beschlussfassung der Gemeindevertretung beachtet.

Dacher

Festsetzungen zur Ausbildung der Dacher werden getroffen, um die
ortstypischen Gestaltungsmerkmale auch dauerhaft zu bewahren. Zusatzlich
wird auf veranderte Zielsetzungen der Bauherren im Gemeindegebiet reagiert;
dies insbesondere in Bezug auf Dachneigungen.

Fur Hauptgebdude sind Satteldacher, Kruppelwalmdacher, Halbwalmdacher
und Walmdacher mit einem symmetrischen Neigungswinkel der
Hauptdachflachen von 25° bis 60° zulassig.

Hinsichtlich der Dachneigung weicht die Festsetzung der vorliegenden
Bebauungsplananderung von der 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung (im
Folgenden OGS) ab. Die OGS setzt eine Dachneigung von 35 - 60° fest. Die
Gemeinde beabsichtigt, auch geringere Dachneigungen zuzulassen, die jedoch
aus heutiger Sicht der Gemeinde nicht das harmonische Erscheinungsbild der
Ortslage beeintrachtigen wirden. Daher wurde die zuldssige minimale
Dachneigung auf 25° begrenzt. Eine geringere Dachneigung wirde zu stark
vom vorhandenen Bestand und von den bisher geltenden Regelungen
abweichen. An der oberen Grenze der Dachneigung von maximal 60° halt die
Gemeinde auch weiterhin fest.
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Der Traufgiebel darf die Firsthbhe des Gebaudes nicht Uberschreiten.
Traufgiebel sind durch Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens 35°
in das Geflige des Haupthauses einzupassen.

Die Festsetzung wurde analog zu den Festsetzungen der OGS getroffen. Die
Gemeinde halt auch weiterhin an dieser Festsetzung fest.

Abweichend davon sind fiur Betriebsgebdude flache Sattel- und Pultdacher
sowie Flachdacher mit einer Dachneigung von mindestens 15° zulassig. Es sind
nur Flachdachziegel oder metallische Dacheindeckungen aus beschichteten
Blechen zulassig.

Betriebsgebaude unterscheiden sich durch ihre Nutzung und kénnen sich auch
durch ihr &uRReres Erscheinungsbild von den Wohngeb&uden unterscheiden.
Dies soll sich auch in der Dachneigung &aufRern kénnen. Die Festsetzung
orientiert sich an den Regelungen der giiltigen 1. Anderung der
Ortsgestaltungssatzung.

Die Dacher der Hauptgebdude sind mit Reet oder glasierten, unglasierten,
glanzenden oder reflektierenden Dachziegeln oder Dachsteinen entsprechend
rotorangen bis roten Farbtonen der Ubersichtskarte RAL — K 1 Farbregister
RAL 840 HR Nr. 2000 - 2004, 3000 - 3011, 3013, 3016, 3020, 3027 bzw.
entsprechend den grau bis schwarzgrauen Farbténen der RAL-Farben Nr. 7010
- 7022, 7024,7026, und 7043 einzudecken. Zwischentdne der angegebenen
Farben sind zulassig.

Die Festsetzung hinsichtlich der Dacheindeckung von Hauptgebauden wird im
Vergleich zur OGS geandert und insgesamt gelockert. Demnach sollen
innerhalb des Bebauungsplanes auch glasierte, glanzende und reflektierende
Dacheindeckungen zulassig sein. Bauinteressenten sollen damit mehr
Mdoglichkeiten gegeben werden, ihre konkreten Vorstellungen realisieren zu
kénnen, ohne dass sich das ortliche Gesamtbild zu heterogen entwickeln
koénnte. Die zulassigen Farben der Dacheindeckungen orientieren sich daher an
den gultigen Regelungen der OGS. Zur Rechtssicherheit wurden die zulassigen
Farben konkretisiert und entsprechend des RAL-Farben-Kataloges bestimmt.

Gauben dirfen eine maximale Breite von 3/4 der Dachldnge nicht
Uberschreiten. Es ist nur eine Gaubenform in jeweils gleicher Ausfuhrung auf
dem Dach zulassig.

Diese Festsetzung wird entsprechend der OGS getroffen. Hinsichtlich des
Erscheinungsbildes der Ortslage ist es auch weiterhin Ziel der Gemeinde, an
diesen Festsetzungen festzuhalten.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude gelten die
Festsetzungen zur Dachneigung und Dacheindeckung nicht.

Wie auch fir Betriebsgebaude sollen sich auch Garagen und Nebenanlagen,
die als untergeordnete Anlagen zu werten sind, von den Hauptgebauden
absetzen koénnen. Demnach sollen sich auch die Festsetzungen zu
Dachneigung und Dacheindeckung von denen der Hauptgebaude
unterscheiden kdnnen. Dies ist auch bisher in der OGS derart bericksichtigt.
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7.2

Bei geneigter Dachflache sind die Elemente fir Solaranlagen und
Photovoltaikanlagen in derselben Dachneigung anzubringen wie fir das
Hauptdach des Hauptgebaudes bzw. des Nebengebaudes. Aufgestanderte
Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind auf dem Grundstick unzuldssig;
Photovoltaikanlagen sind nur am Gebaude und auf dem Dach zuléssig.

Mit dieser Festsetzung wird beabsichtigt, Solar- und Photovoltaikanlagen in die
Dachflache bestmdglich einzugliedern. Da Solar- und Photovoltaikanlagen
ohnehin Uber eine sehr starke optische Wirkung verfiigen, soll dies nicht noch
damit verstarkt werden, dass sich diese technischen Anlagen hinsichtlich ihrer
Neigung von Dachflachen abheben. Daher wird die Neigung der Solar- und
Photovoltaikanlagen entsprechend der Dachneigung des Gebéaudes auf denen
sie  angebracht werden  festgesetzt. Freistehende  Solar- und
Photovoltaikanlagen auf Grundstiicken sind nicht gewinscht.

Fassaden

Die Festsetzungen zur Fassadengestaltung beriicksichtigen die im Ort
vorherrschenden Gestaltungen. Es soll ein dem Ortsbild entsprechendes
Gestaltungsbild gewahrt bleiben. Deshalb werden diese Festsetzungen
getroffen.

Die Fassaden der Hauptbaukdrper sind in Putz entsprechend den weil3en
Farbtonen der Ubersichtskarte RAL — K 1 Farbregister RAL 840 HR Nr. 9001 —
9003, 9010, 9018 und 1013 und entsprechend den gelben Farbtbnen der
Ubersichtskarte RAL — K 1 Farbregister RAL 840 HR Nr. 1013 und 1015 oder in
ziegelrotem Sichtmauerwerk entsprechend den rotlichen Farbtonen der
Ubersichtskarte RAL — K 1 Farbregister RAL 840 HR Nr. 2002-2004, 2008-
2010, 3000, 3002, 3005, 3009, 3011, 3013 und 3016 oder in Fachwerk
auszufuhren. Zwischentdone der angegebenen Farben sind zulassig.
Giebeldreiecke durfen mit Holz verkleidet werden.

Die Fassadengestaltung orientiert sich ebenfalls an den Festsetzungen der
OGS. Die Festsetzung wurde hinsichtlich der zulassigen farblichen Gestaltung
um die Farbbezeichnungen des RAL-Kataloges ergéanzt. AuBenwéande der
Hauptgebaude sollen nicht ausschlieZlich in Holz ausgefihrt werden kdnnen.
Gemal OGS ist der Anteil der Holzflachen auf 20% der jeweiligen Seitenlange
des Gebaudes begrenzt. Es ist nun Ziel, Fassaden einheitlich zu gestalten und
auf die ausschlielBliche Verwendung von Holz an den AufRenwanden von
Hauptgeb&auden zu verzichten. Daher wurde die Festsetzung entsprechend
geandert, um somit auf das harmonische Ortsbild Einfluss zu nehmen.

Abweichend davon sind fur Betriebsgebdude AuRenwande aus Holz sowie mit
profilierten Blechen entsprechend den grauen Farbtonen der Ubersichtskarte
RAL — K 1 Farbregister RAL 840 HR Nr. 7000 — 7005 und entsprechend den
dunkelgrinen Farbtonen der Ubersichtskarte RAL — K 1 Farbregister RAL 840
HR Nr. 6002 — 6005. Zwischentone der angegebenen Farben sind zulassig.
Glanzende und reflektierende Materialien sind unzulassig.

Die Festsetzung hinsichtlich der Betriebsgebaude wurde analog zu der
entsprechenden Festsetzung der OGS getroffen. Die bisher zulassigen Farben
sollen auch kunftig bertcksichtigt werden. Zur Rechtssicherheit wurden die
Farben des RAL-Kataloges erganzt.
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7.3

7.4

Fenster

Da sich die Gemeinde bereits bei der Aufstellung der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 1 sehr intensiv mit gestalterischen Festsetzungen im
Zusammenhang mit der Ortsgestaltungssatzung beschatftigt hat, werden die
Festsetzungen zu Fenstern und deren Formaten auch weiterhin restriktiv
behandelt. Die Festsetzungen zu Fenstern sind mafgeblich darauf orientiert,
stehende Formate, die fur die historischen und landlichen Ortslagen typisch
sind, zu bewahren.

Fenster sind als stehende Rechteckformate oder quadratisch vorzusehen.
Liegende Fensterformate durfen verwendet werden, wenn sie durch Pfosten in
stehende Formate unterteilt werden. Fir Giebeldreiecke sind abweichende
Fensterformen zulassig.

Die Festsetzung entspricht den Zielen, die bereits mit der OGS verfolgt werden.
Diese Ziele bestehen auch gegenwartig und sollen kiinftig Bestand haben.
Daher wird die Festsetzung lediglich in geringen Umfang im Wortlaut verandert.
Hinsichtlich der Zulassigkeit ergeben sich jedoch keine Anderungen als bisher.

Stichbogen sind an der Oberseite der Offnung zulassig. Der Stich darf maximal
15 % der Breite der Offnung betragen.

Auch die Festsetzung bezlglich Stichbégen bleibt bestehen. Die Festsetzung
wurde wortlich aus der OGS ubernommen. Die bisherige Gestaltungsvorschrift
hinsichtlich der Stichbdgen bleibt auch weiterhin Ziel der Gemeinde.

Einfriedungen

Um Einfluss auf die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes zu nehmen, werden
die Festsetzungen zu Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen getroffen.

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen sind nur als Holzlattenzaun aus
senkrecht stehenden Latten, als Zaun aus Metallstdben, als Feldstein- oder
Ziegelmauer oder als freiwachsende/geschnittene Hecke aus einheimischen
Laubgehdlzen zuldssig.

Es ist Ziel der Gemeinde, die Moglichkeiten hinsichtlich der Einfriedungen zu
beschréanken, um somit das Entstehen eines zu heterogenen Ortsbildes zu
vermeiden. Gleichzeitig sollen die Moglichkeiten jedoch nicht in dem Umfang
eingeschrankt werden, dass das Entstehen eines stark homogenen Ortsbildes
zu beflirchten ware. Um dieses Ziel sichern zu kénnen, wurde der Katalog der
maoglichen Einfriedungen entsprechend festgesetzt, welcher alle Ublichen
Einfriedungen beinhaltet, jedoch keine ,Ausreiler” zulasst.

Die Einfriedung mit Hecken darf eine Hohe von 1,50 m, die Einfriedung mit
Zaunen oder Mauern eine Hohe von 1,00 m bezogen auf die Fahrbahnhdhe der
zugehdorigen ErschlieBungsstralde, nicht Uberschreiten.

Aufgrund der unterschiedlichen optischen Wirkung von Hecken, Z&unen und
Mauern wird die zulassige Hohe der verschiedenen Einfriedungen differenziert
betrachtet. Da Hecken im Allgemeinen lichtdurchlassiger und offener als
Mauern oder geschlossene Zaune wirken, ist es aus Sicht der Gemeinde ein
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7.6

positiver Beitrag zur Ortsgestaltung, Hecken auch in einer gréReren Hohe
zuzulassen. Die Begrinung des Stralenraumes wird als positiv angesehen.

Abfallbehalter

Um die Siedlungslage nicht mit technischen Anlagen und Einrichtungen sowie
Abfallbehéltern zu Uberformen, werden Festsetzungen zu deren Einbindung
und Einfriedung getroffen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehélter auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen.

Diese Festsetzung entspricht den tblichen Anforderungen fir Wohnstandorte.
Mullsammelplatze sind in diesem Gebiet aus stadtebaulichen Grinden nicht
beabsichtigt.

Die Standorte von Abfallbehéltern sowie fir im Freien aufgestellte Behalter
flussiger oder gasférmiger Brennstoffe sind in allen Gebieten des
Geltungsbereiches mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden
Hecken, Pergolen und Holzz&unen zu umschlieRen.

Abfallbehalter und Behélter fir flissige oder gasformige Brennstoffe wirken in
der Gesamtbetrachtung eines Gebietes eher stérend. Daher sollen Abfall- und
Brennstoffbehalter nicht nur vom StraRenraum ferngehalten, sondern auch auf
den privaten Grundsticken entsprechend verkleidet werden, um den
Gesamteindruck dieses Bereiches nicht durch Einzelelemente wie eben
Abfallbehalter zu beeintrachtigen.

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden. Als
Vorgarten wird er Bereich zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der
stral3enseitigen Baugrenze definiert.

Vorgartenbereiche sollen als solche genutzt werden. Mit den
Vorgartenbereichen werden vor allem &asthetische Ziele verfolgt. Arbeits- und
Lagerflachen sollen auf rickwartigen Grundstiicksteilen vorgesehen werden.
Um dies zu erreichen und die vorderen und hinteren Grundsticksteile
entsprechend zu reglementieren, wurde die Festsetzung in dieser Art getroffen.

Werbeanlagen
Um dem Wohnanspruch entsprechend Rechnung zu tragen, werden die
Vorgaben fur Werbeanlagen restriktiv getroffen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu 1,00 m? Ansichtsflache
zulassig.

Werbung soll auf ein absolut notwendiges und vertragliches Mald reduziert
werden. Grof3flachige Werbung und Werbung von nicht ortsansassigen Firmen
ist fUr eine Dorflage wie Sievershagen untypisch. Dies soll auch kunftig fur den
Bereich des Bebauungsplanes gesichert werden.

Werbeanlagen sind nur an den Auf3enwanden der Geb&ude zuléssig.
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Diese Festsetzung steht im Zusammenhang mit der obenstehenden
Festsetzung. Werbeablagen sind nur an der Statte der Leistung und somit in
einem unmittelbaren Zusammenhang damit zuldssig. Daher soll auch keine
freistehende Werbung bertcksichtigt werden.

Lichtwerbeanlagen dirfen keine Lichtbewegung oder Lichtwechsel zeigen.

Lichtwerbeanlagen mit beweglichem oder wechselndem Licht wirden die
Wohnbereiche zu sehr beeintrachtigen. Daher wird diese Form von
Lichtwerbeanlagen ausgeschlossen.

Sonstiges

Die Festsetzungen werden getroffen, um ein ruhiges und harmonisches
Erscheinungsbild zu bewahren.

Doppelgaragen sind in ihrer Hohe maf3gleich auszufthren.

Die Ausfuhrung von Doppelgaragen in gleicher Hohe entspricht der géngigen
Praxis. Um unerwinschte Gebadudespringe innerhalb einer solchen
Doppelbebauung zu verhindern, wurde die Festsetzung getroffen.

Die Aufstellung von Photovoltaikanlagen als selbstandige Anlagen auf3erhalb
der Dach- und Wandflachen ist innerhalb des Geltungsbereiches unzulassig.

Wie bereits beschrieben, sollen sich Solar- und Photovoltaikanlagen in die
Dachflachen von Gebauden eingliedern. Daher sind Solar- und
Photovoltaikanlagen als selbststandige Anlagen auf3erhalb von Dach- und
Wandflachen unzuléssig. Freistehende Solar- und Photovoltaikanlagen auf
Grundstuicken sind nicht gewiinscht.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den drtlichen Bauvorschriften tber die
auRere Gestaltung baulicher Anlagen 11.1.-11.7. nach § 86 LBauO M-V abweicht.
Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemald § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
GeldbuRRe geahndet werden.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Fur die Umsetzung der Ziele (Bereitstellung von Grundsticken fir eine
Neubebauung) des Teilbereiches 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes (B-
Planes) Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiur das Gebiet ,Am Hofteich® in
Sievershagen kommt es zu Eingriffen, die als erheblich im Sinne des
Naturschutzrechts gelten.

Ebenfalls kénnen Teilflachen der geplanten AusgleichsmaRnahmen ,Anlage
einer Wallhecke®* wund die ,Anlage von Gehodlzstreifen® sowie
Einzelbaumpflanzungen des B-Planes Nr. 1 ,Am Hofteich“ der Gemeinde Upahl
(ehemalige Gemeinde Hanshagen) nicht umgesetzt werden. Dies betrifft die
Anlage einer Wallhecke am westlichen Plangebietsrand sowie die Anlage von
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Geholzstreifen im nordostlichen Bereich der 1. Anderung des B-Planes und die
Einzelbaumpflanzungen entlang des Schmiedeweges.

Aus diesem Grund wird eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung durchgefuhrt.
Aus den Schlussfolgerungen dieser Ermittlung werden notwendige und
geeignete Kompensationsmafinahmen festgelegt.

Gesetzliche Grundlagen

Gemal 8§ 14 BNatSchG sind Eingriffe im Sinne des Gesetzes Veranderungen
der Gestalt und Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen konnen. Gemaf 8§ 15 BNatSchG hat der Verursacher die Pflicht
vermeidbare Beeintrachtigungen Zu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen.

Mit den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” aus der Schriftenreihe des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
1999 / Heft 3 (Hinweise zur Eingriffsregelung) werden Empfehlungen zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt
gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fir eine mdglichst
einheitliche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung
gegeben werden. Die Hinweise sind sehr umfangreich und bestehen aus einem
Textteil A - Grundsatze zum Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil B —
Fachliche Grundlagen und Anleitungen (Anlage 1 — 17). Wahrend im Anlageteil
die Anleitung zur Eingriffsermittlung schrittweise erlautert wird und zahlreiche
Tabellen als Bewertungs- und Bemessungsgrundlage zur Verfiigung gestellt
werden, werden im Textteil allgemeine Grundsatze zur Handhabung der
Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erlautert.

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Naturraum und Geologie

Der Ortsteil Sievershagen der Gemeinde Upahl liegt in der Landschaftszone
,HOhenrticken und Mecklenburgische Seenplatte®. Kleinrdumig lasst sich das
Gebiet der Grollandschaft ,Westmecklenburgische Seenlandschaft und der
Landschaftseinheit " Westmecklenburgisches Hugelland mit Stepenitz und
Radegast" zuordnen (Quelle: https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff 07.12.2015)

Aufgrund der anthropogenen Vorpragung des Gebietes wurde eine
Baugrunduntersuchung durchgefiihrt. Der Bericht vom Ingenieurbiro fir
Baugrund und Grundbau Palasis liegt mit Datum vom Januar 2015 vor
(Baugrundgutachten). Laut diesem Bericht wird der ,Untergrund im
Bebauungsgebiet [...] deutlich dominierend von bindigen Geschiebebdden
dominiert, die stark wasserstauend sind und keine ausreichenden
Durchlassigkeiten aufweisen. Die anstehenden Bdden sind nicht in der Lage,
anfallendes Regenwasser zeithah und ohne Zwischenspeicherung zu
versickern. [...] Das Versickerungspotential des Untergrundes im B-Plangebiet
Nr. 1 ist somit zusammenfassend als gering einzustufen.”
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Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen Héhen des
natirlichen Gelandes bei um die 40 m (Uber NN (Quelle:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff
07.12.2015). Laut dem Baugrundgutachten weil3t das Gelande
»,Hohenunterschiede der GOK [Gelandeoberkante] von rund 0,60 m auf.”

Untersuchungsraum, Lage und vorhandene Biotopstrukturen

Grundlage fur die hier vorliegende, naturrdumliche Betrachtung ist die
Kartierung in der Vegetationsperiode von 2014. Nachfolgend werden die
erfassten Flachennutzungen den Biotop- und Nutzungstypen gemalf} aktueller
Kartieranleitung vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg- Vorpommerns (LUNG M-V) von 2013 zugeschrieben.

Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte von Sievershagen in der Gemeinde Upahl
und wird durch eine von der Hauptstral3e abgehende Seitenstral3e erschlossen.

Angrenzend finden sich Uberwiegend dorftypische Siedlungsstrukturen wie
Wohnbebauung mit  groRziigigen  Grundsticken und  Hausgarten,
(Pferde)Koppeln, der Hofteich mit saumenden Gehdlzen sowie Acker. Nordlich
des Vorhabengebiets gibt es auch kleinere Wohngrundstiicke mit reinen
Ziergarten.

Ostlich der vorhandenen ErschlieBungsstraBe ist eine Brache (OBD) mit
Ruderalvegetation (RHU) im Ubergang zu einer degradierten Glatthafer- Wiese
(GIM) ausgebildet, wobei sich der Ubergang in Siid-Nord-Richtung vollzieht. Am
Ostlichen Rand des Plangebiets, angrenzend zu grof3flachigen Hausgarten mit
GroRRbaumen (PGB), haben sich Siedlungsgebische (PHX) aus einheimischen
Arten vorwiegend Brombeere (Bromus spec. aggr.) und Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra) etabliert. Aullerdem sind angepflanzte Obstgehodlze
vorhanden, die als jingere Einzelbdume (BBJ) eingestuft werden. Daran
abschlieend im Norden verlauft an der dstlichen Plangebietsgrenze eine
Rotbuchenhecke, welche zu dem Biotoptyp PHZ gehort. Ein Weg ist in diesem
Bereich nicht vorhanden, nur neben dem ersten Grundstick an der Stral3e
wurde ein etwa 2 m breiter Streifen zum Betreten gemaht.

Im noérdlichsten Bereich ist zwischen bebauten Grundstiicken eine kleine Weide
eingezdunt. Es handelt sich um artenarmes Grinland (GIM) mit niedrigem-
mittlerem Weidedruck, da zum Zeitpunkt der Ortsbegehung nur ein Jungrind
weidete. Die ErschlieBungsstralle (OVL) im Nordwesten flihrt am Hofteich
vorbei. Der Teich ist sehr naturnah ausgebildet mit Wasservegetation,
Uferréhricht und begleitenden Gehblzen (VRT), weshalb er als naturnahes
nahrstoffreiches Stillgewasser (SE) angesprochen wird. Er dient als
Loschwasserentnahmestelle. Neben dem Hofteich sind ein Spielplatz (PZS)
und Zierrasenflachen (PER) vorhanden.

Im Sidwesten des Plangebiets befindet zwischen Einzelgehdéften (ODE) eine
grol3ere Koppel (GIM), auf der sich zur Zeit der Kartierung keine Weidetiere
befanden. Sie wies dementsprechend Bracheerscheinungen z. B. gehaufte
Vorkommen von Weideunkrautern wie Rainfarn, Distel oder Ampfer auf. Die
Krauter und Stauden nehmen aber einen Anteil weniger 50 % ein. Um die
Koppel schlie3en sich Nutzgarten (PGN) mit zugehdrigen Gehdlzen (PWX), ein
Volleyballplatz (PZO) sowie eine alte, solitdr stehende Winter- Linde (Tilia
cordata - BBA) an.
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Der sudliche Teil des Vorhabengebiets ist durch diverse Nutzungen bzw.
Strukturen gepragt: dorflich gepragte Wohn- und Nebengebaude wie Schuppen
oder Garagen, gartnerische Strukturen (Zierhecke = PHW, Beet mit Gemiuse
und Zierstauden = PEB, Zierrasen = PER) und Geholzbestande. Es gibt sowohl
nicht einheimische Ziergehodlze aus Lebensbdumen oder Scheinzypressen
(PHW), Nadelbdaume (Gemeine Fichten - BBA) als auch jingere und altere
Laubbdume z.B. Berg- Ahorn oder Linde (BBJ oder BBA). Die Einzelbdume mit
einem Stammumfang von mind. 100 cm in 1,30 m HOhe Uber Erdboden sind
nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt.

Im sitdwestlichen Teil des Plangebietes auf dem Flurstick 5/1, Flur 1,
Gemarkung Sievershagen, befindet sich eine solitdr stehende Winter- Linde
(Tilia cordata — BBA), die rechtsgultig als Naturdenkmal ausgewiesen ist.

Im Plangebiet befinden sich verschiedene nach 8§ 18 NatSchAG M-V geschutzte
Baume. Die Mehrheit der geschiitzten Baume ist zum Erhalt festgesetzt. Fir die
in der Planzeichnung als entfallend dargestellte geschiitzte Weide ist ein
entsprechender Antrag auf Ausnahme vom Baumschutz gestellt worden.

Naturschutzfachliche Einstufung der betroffenen Biotoptypen

Die Grundlage fir die Kompensationswertzahl bildet die Tabelle 1, welche aus
den ,Hinweisen zur Eingriffsermittlung“ tlbernommen wurde. Entsprechend der
Auspragung der einzelnen Biotope variiert die Kompensationswertzahl
zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer Wert wurde bei normaler
Auspragung des Biotoptyps gewahlt. Bei besonders schlecht/gut ausgepragten
Biotopen erfolgte eine Abwertung/Aufwertung.

Tabelle 1: Naturschutzfachliche Wertstufen

Kompensations-

Wert- )
. erfordernis
ein- : Bemerkung
(Kompensations-
stufung
wertzahl)

Bei der Werteinstufung ,0“ sind
Kompensationserfordernisse je nach dem Grad
0 0 — 0,9fach der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw. der
verbliebenen 6kologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermitteln

1 1-1,5fach - Angabe in halben oder ganzen Zahlen

2 2 —3,5fach - Bei Vollversiegelung von Flachen erhdht

3 4 —7,5fach sich das Kompensationserfordernis um

4 > 8 fach einen Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung
um 0,2).

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Plangeltungsbereich) betroffenen
Geholzbiotope (geplante MalRnahmen und Bestand) sowie Einzelbdume
bewertet, die im Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 1 Am Hofteich“ der
Gemeinde Hanshagen als

- Flachen far Mallnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Anlage einer Wallhecke gemaf Schnitt A:A),

- Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
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- Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (Anlage von Geholzstreifen gemafd Schnitt B:B bzw. C:C)
und als

- Anpflanzgebot fir Baume

festgesetzt worden sind (Tabelle 2 und 3). Die Festlegung des
Kompensationswertes fiir diese Biotoptypen wird im Anschluss begrindet.

Tabelle 2: Naturschutzfachliche Einstufung der Bestandsbiotope (K-Wert =

Kompensationswert)
w |8 c
= S=T8
= = 0| O nle
MaRnahme- s | 8 . 2Nz 20 3|0
bezeichnung S | 5 Biotoptyp =25 5% 83
2 X Omus |V|x
m Y—| =2 =
r &P
2 . .
angelegter Slgdlyngsgeholz aus
i . . 113.1.1|PWX|heimischen 1-2 2

Geholzstreifen (Schnitt Baumarten
B-B, 45 m?) - Rodung
4 Siedlungsgehdlz aus
Siedlungsgehdlz — 13.1.1|PWX|heimischen 1-2 2
Rodung (483 m?) Baumarten
Smgelegter Siedlungsgehélz aus
Geholzstreifen —Erhalt |*31-1PWX Eglznr;]s;?:: 12 2
(Schnitt C-C, 99 m?)
6
angelegter Siedlungshecke aus
Geholzstreifen — 13.2.4|PHW/|nichtheimischen - 0,3
Rodung (Schnitt C-C, Gehoblzen
232 m?)

Die Siedlungsgehdlze aus heimischen Baumarten (PWX) befinden sich zum
einen am sldwestlichen Plangebietsrand (4: Siedlungsgeholz - Rodung (483
m2), Abbildung 8 im Anhang) und zum anderen im ndrdlichen Teilbereich 6stlich
des Schmiedeweges (2: angelegter Gehdlzstreifen (Schnitt B-B, 45 m?) -
Rodung), Abbildung 8 im Anhang). Die Siedlungsgehdlze bestehen aus
heimischen Gehdlzen. Der Bestand ist luckig bzw. stark reduziert. Das
Siedlungsgehtlz am  sudwestlichen  Plangebietsrand ist nach in
Augenscheinnahme nur noch auf einer Flache von ca. 25 m2 vorhanden. Es
wird ein unterer Kompensationswert von 2 angesetzt.

Im sidlichen Teilbereich des Plangebietes befindet sich eine Siedlungshecke
aus nichtheimischen Gehdlzen (6: angelegter Gehdlzstreifen — Rodung
(Schnitt C-C, 232 m?), Abbildung 8 im Anhang). Der Biotoptyp ist beziglich
Regenerationsfahigkeit oder  Gefahrdung  nicht  eingestuft.  Diese
Siedlungshecke kann nur in eingeschranktem Mal3e Funktionen fir den
Naturhaushalt erfillen. Sie bietet nur wenigen Tierarten einen Lebensraum.
Daher wird ein Kompensationswert von 0,3 angesetzt.
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Tabelle 3: Naturschutzfachliche Einstufung der Biotope geplanter MalRnahmen nach
Anlage 11 der Hinweise zur Eingriffsregelung (K-Wert = Kompensationswert, HZE =
Hinweise zur Eingriffsregelung)

]
(@]
o
02
L c Q -
38N 2 | &
MalRnahmebezeichnung 2cT 2 =
sga | & |2
€ < =
o ®
X &G
@©
S
Neupflanzung von 28 Laubbaumen 1.5 1 1
1 1.4 2 2
Anlage einer Wallhecke (Schnitt A-A, 488 m?) '
3a 1.4 1 1
Anlage von Gehoblzstreifen (Schnitt B-B, 118,5 m?)
3b . . 1.4 1 1
Anlage von Gehdlzstreifen (Schnitt C-C, 609 m2) '

Fur die Malinahme Einzelbaumpflanzung werden entsprechend Punkt .5 der
Anlage 11 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 1 und ein
Kompensationswert von 1 angenommen. Weiterhin wird ein Flachenaquivalent
von 25 m? je Baumpflanzung verwendet.

Fir die MaBnahme Anlage einer Wallhecke werden entsprechend Punkt 1.4
der Anlage 11 in den Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und
ein Kompensationswert von 2 angenommen.

Fur die MaBhahme Anlage von Gehdlzstreifen (Schnitt B-B und Schnitt C-
C) werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den Hinweisen zur
Eingriffsregelung je eine Wertstufe von 1 und je ein Kompensationswert von 1
angenommen.

Baume werden in der Flachenberechnung der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
nicht betrachtet.

Der Eingriff in den nach 8§ 18 NatSchAG M-V geschiitzten Einzelbaum innerhalb
des Plangebietes wird unter Punkt 8.4 bilanziert. Alle anderen Gehdlze mit
einem Stammumfang kleiner 100 cm sind keine gesetzlich geschitzten Baume.
Fur die drei in der Planzeichnung als entfallend dargestellten Obstgehélze wird
das Ausgleichserfordernis entsprechend dem Baumschutzkompensationserlass
des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz M-V vom
15.10.2007 unter Punkt 8.4 ermittelt.

Eine Bilanzierung anderer betroffener Biotoptypen erachtet die Gemeinde als
nicht erforderlich. Die Gemeinde begriindet dies mit einer Gegeniberstellung
der Flachenbilanzen fur Griunflachen und Anpflanzflachen der Festsetzungen
der rechtskraftigen Satzung und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.
In der Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind ca. 6.800
m2 Grunflache mit Anpflanzgeboten und zuziglich der Flache mit
Erhaltungsgeboten fur die stral3enbegleitende Hecke innerhalb des allgemeinen
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Wohngebietes festgesetzt. In der rechtskraftigen Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 1 sind insgesamt 7.773 m2 fur Grinflache, Flachen mit
Erhaltung, Flachen fur Anpflanzungen und MalRBhahmeflachen festgesetzt. Die
Differenz wird durch die Gemeinde hingenommen. Die Gemeinde hat einen Tell
der urspringlich festgesetzten Anpflanzflache am Schmiedeweg nunmehr als
Bestandshecke mit Erhaltungsgeboten festgesetzt. Zusatzlich wird an der
Landesstral3e eine Flache zum Anpflanzen stralenbegleitend festgesetzt. Auf
den Grunflachen mit der Zweckbestimmung Gartenland erfolgt nicht nur eine
gartnerische Nutzung sondern auch die Anpflanzung von Gehélzen und
StrAucher. Auf das in der rechtskraftigen Satzung festgesetzte umfassende
Wegenetz wird verzichtet. Somit sind die Auswirkungen aus dem Gebiet eher
geringer, so dass auf weiteren Ausgleich verzichtet wird.

Die Eingriffe in die geplanten als auch gepflanzten Gehdlzbiotope werden unter
Punkt 8.3 bilanziert. Die betroffenen Gehdélzbiotope sind mit der unteren
Naturschutzbeho6rde abgestimmit.

Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (FlAcheninanspruchnahme) sind als
gering einzuschétzen. Der ©kologische Wert des Planungsraumes verringert
sich geringfiigig durch die zuklnftig zusatzlich bebaute Grundflache. Erhebliche
negative Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die
Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniiber Eingriffen bleibt aufgrund der
Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen Vorbelastungen fast
unverandert.

8.3 Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung — fir Eingriffe in Gehdlzstrukturen
Ausgangsdaten fur die Eingriffsbilanzierung - fir bestehende Gehoélzstrukturen
Fir bestehende Gehdlzstrukturen richtet sich das methodische Vorgehen zur
Ermittlung des Kompensationswertes der zu erwartenden Eingriffe nach den
Hinweisen zur Eingriffsregelung.

Die bereits zum Teil umgesetzte Ausgleichsmalinahme im ndérdlichen
Teilbereich Ostlich des Schmiedeweges (5: Angelegter Geholzstreifen -Erhalt
(Schnitt C-C, 99 m?), Abbildung 8 im Anhang) bleibt erhalten und geht daher
nicht mit in die Bilanzierung ein.

Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades (FBG)

Der Uberplante Bereich grenzt an bebaute Flachen (Wohnbebauung, Strafe)
an. Bereiche, die einen Abstand von maximal 50 m zu diesen Flachen
aufweisen, erhalten einen Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 1. Dies
entspricht einem Korrekturfaktor (KF) von 0,75 fur die ermittelten
Kompensationserfordernisse der Biotoptypen (vgl. Anlage 10 Tabellen 4 und 5
der Hinweise zur Eingriffsregelung).

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Biotopverlust mit Flachenversiegelung, Biotopverlust und
Biotopbeeintrachtigung

In den nachfolgenden Tabellen sind die von Flachenverlust und
Funktionsverlust betroffenen Biotoptypen erfasst. Die Darstellung beschrankt
sich auf die eingriffserheblichen Konflikte.
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Fir teilversiegelte Flachen (Zufahrt) wird ein Zuschlag auf die
Kompensationswertzahl von 0,2, fir vollversiegelte Flachen (Garagen,
Stellplatze, Nebenanlagen) wird ein Zuschlag von 0,5 berticksichtigt.

Tabelle 4: Biotopbeseitigung durch Versiegelung

= = N 2 <
E I o | - 5 5 <
< £gl 5 |22 - <'": —
< = T | 5% G E
o &) ; o o = @G = —
> > 2 > ) X o ‘; LL
o o o< ‘» SclC 5 g X
o Q = 8 5 50X o= X
o o 5e > | g8 T B3
(a] é cm o [} IS % cC +
© as5| 8|53 S 3x
S E-| & | xS ® £
«@© (@] 0 [) LL O
[ X ,3 I Y
2 45 2 0,2 0,75 74,25
angelegter Geholzstreifen -
Rodung (Schnitt B-B, 45 m?)
6 232 0,3 0,5 0,75 139,2
angelegter Geholzstreifen
(Schnitt C-C, 232 m?3)

Summe Versiegelung [m?] 277 | Summe Versiegelung 213,45
[m?] KFA
Tabelle 5: Biotopbeseitigung durch Funktionsverlust
: S
< = 52 =h)
S eg | = =S Xt
o 2 S5 | o S ® D=
I Qx| SO _| 5 < ST 25X
S > — O — 3 oD :g T ~
= [ o — e =~ c P n >
m 0] c < = o E c 5
= © c il L Qv
[&) O N — ~ © i I
S Y = O Q S x
[ Q X' < 5
e T L v
4 483 2| 05 0,75 543,38
Siedlungsgehélz —
Rodung (483 m?)
Summe 483 | Summe Funktionsverlust 543,38
Funktionsverlust [m?] KFA [m?]

Nach der Vorortaufnahme in der Vegetationsperiode im Jahr 2014 ist nur noch
ein kleiner Teil (ca. 25 m?) der in Karte 1 (Bestand) und in Karte 2 (Planung
Entwurf) des Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Hofteich“ der
Gemeinde Hanshagen dargestellten und zum Erhalt festgesetzten
Siedlungsgeholzes (4: Siedlungsgehdlz — Rodung (483 m?)) vorhanden.

Fir die Ermittlung des Funktionsverlustes fiur das Siedlungsgeholz wird jedoch
die gesamte Flache von 483 m2 bilanziert, da es sich laut dem
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Hofteich® der Gemeinde
Hanshagen um eine Flache mit Erhaltungsgeboten handelt. Ein Erhalt der
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25 m? ist nicht ausgeschlossen. Die Rodung der noch vorhandenen 25 m2
Geholzflache kann jedoch als ausgeglichen angesehen werden.

Weiterhin  wird bei der Ermittlung des Funktionsverlustes fir das
Siedlungsgehdlz eine  Minimierung des Kompensationswertes um 0,5
berticksichtigt. Es wird angenommen, dass dort zukinftig entstehendes,
unversiegeltes Gartenland durch Begrinung bzw. Bepflanzung Funktionen des
Naturhaushaltes und mit Einschrankungen Biotopfunktionen Gbernehmen kann
(Tabelle 5).

Ausgangsdaten fur die Bilanzierung - fir geplante Ausgleichsmafinahmen

Die Grundlage fur die Ermittlung der Kompensationswerte der geplanten
Ausgleichsmalinahmen des B-Planes Nr. 1 ,Am Hofteich“ der Gemeinde Upahl
(ehemalige Gemeinde Hanshagen) bildet die Anlage 11 der Hinweise zur
Eingriffsregelung. Auf die Verwendung der Kompensationswerte aus der
Berechnung des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Hofteich®
der Gemeinde Hanshagen wird verzichtet, um eine einheitliche und aktuelle
Grundlage fur die Eingriffs-Ausgleichbilanzierung zu verwenden.

Tabelle 6: Ausgleichsbedarf geplanter Ausgleichsmal3hahmen

= <
< % 2
e (;) o +— :<
o S £ 50
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tn S — T m > S ¢
S 25 b Lo S5 E
g 2= g2% | §Ex
@ 2 E§ S5
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«C Y T S €
0 o <5
2 Lo
1: Anlage einer Wallhecke (Schnitt 488 2 976
A-A, 488 m?)
3 a: Anlage von Geholzstreifen 118,5 1 119
geplant (Schnitt B-B, 118,5 m?)
3 b: Anlage von Geholzstreifen 609 1 609
geplant (Schnitt C-C, 609 2m)
Neupflanzungen von 28 700 1 700
Laubbdumen a 25 gm
Summe Ausgleichsbedarf [m?] 1.915,5 Summe 2.404
Ausgleichsbedarf
KFA [m?]
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Gesamtbilanzierung

Far das Plangebiet ergibt sich ein multifunktionaler Gesamteingriff von
3.160,83 m2 KFA (Tabelle 7).

Tabelle 7: Multifunktionaler Gesamteingriff

MaRnahme KFA [m?2]

Ausqgleichsbedarf bestehender Gehdlzstrukturen
Versiegelung 213,45
Biotopverlust durch Funktionsverlust 543,38
Ausqgleichsbedarf geplanter AusgleichsmafRnahmen
Geholzstrukturen und Einzelbaumpflanzungen 2.404
Multifunktionaler Gesamteingriff 3.160,83

8.4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung - fur Eingriffe in den geschutzten
Baumbestand und Eingriffe in Einzelbaume
Baumbestand, Eingriff und Rodung von Badumen im Plangebiet
Mit Umsetzung der 1. Anderung des B- Plans Nr. 1 ,Am Hofteich” in
Sievershagen wird im Teilbereich 1 die Rodung eines gesetzlich geschitzten
Einzelbaumes sowie die Rodung von drei Obstgehélzen erforderlich. Bei dem
geschitzten Baum handelt es sich um eine Kopf-Weide. Aufgrund der
Erziehung zum Kopfbaum ist der Stammumfang im Verhaltnis zum
Kronendurchmesser viel gréer als bei Baumen mit normaler
Kronenentwicklung. Die Weide (Salix spec.) wurde mit einem
Stammdurchmesser von 0,8 m in einer Hohe von 1,3 m tUber dem Erdboden
gemessen, was einem Stammumfang von rund 251 cm entspricht. Der
Kronendurchmesser betragt 1,50 m. Der Baum wurde als vital eingestuft.
Hinsichtlich des Baumschutzes sind hier die Bestimmungen des § 18
NatSchAG M-V fur Einzelbaume zu beachten.
Gemall 8§ 18 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 NatSchAG M-V hat die Untere
Naturschutzbehorde von den Verboten Ausnahmen zuzulassen, ,wenn ein nach
offentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst nicht oder nur
unter unzumutbaren Beschréankungen verwirklicht werden kann”, ,von dem
Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf andere
Weise mit zumutbaren Aufwand beseitigt werden kdnnen” oder ,wenn Baume
im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich geschitzter
Baume entfernt werden missen.”
Bei den Obstgehdlzen handelt es sich um einen Apfelbaum, der am
norddstlichen Plangebietsrand wachst und zwei Kirschbaume, die im stdlichen
Teilbereich stehen. Der Apfel (Malus spec.) besitzt einen Stammdurchmesser
von 0,4m, was einem Stammumfang (STU) von 126 cm entspricht. Die
Kirschen (Prunus spec.) weisen eine Stammdurchmesser von 0,3 m und 0,4 m
auf, die einem STU von 94 cm und 126 cm entsprechen.
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Die unvermeidbaren Eingriffe sind vom Verursacher auszugleichen bzw. durch
Zahlung zu ersetzen. Die Bilanzierung der Rodungen und die erforderlichen
Ausgleichsmafinahmen sind nach der Begriindung des Eingriffs aufgefihrt.

Begriindung des Eingriffs

Unter Berucksichtigung des nunmehr vorhandenen Bestandes innerhalb des
Teilbereiches 1 wird nach neuen Uberlegungen fir die Bebauung gesucht. Die
ErschlieBung ist bereits hergestellt. Die StralRe als HaupterschlielBungsstral3e
besteht. Die ursprunglich landwirtschaftlich genutzten baulichen Anlagen und
befestigten Flachen wurden beseitigt. Unter Berucksichtigung der Zielsetzungen
im landlichen Bereich ist die Bereitstellung von Grundsticken fur eine
Neubebauung vorgesehen. Die Festsetzungen des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. 1 werden auf die nun beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung der Gemeinde angepasst. Fir den Teilbereich 1 werden die
Planungsziele fir den Randbereich des Plangebietes der 1. Anderung neu
formuliert und gesichert. Hierbei sollen der bauliche und der planungsrechtliche
Bestand in Einklang mit zukunftigen Entwicklungsabsichten gebracht werden.

Fir den Teilbereich 1 sollen die bestehenden Festsetzungen geandert werden,
um einen attraktiven Wohnstandort entsprechend den Entwicklungsabsichten
der Gemeinde planungsrechtlich vorzubereiten. Die bisher geplante und
festgesetzte, stark verdichtete Bebauung soll durch eine gebietstypische, offene
Bauweise in Form von Einzel- und/oder Doppelhduser ersetzt werden.
Entsprechend der vorhandenen Umgebungsbebauung wird ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die getroffenen Festsetzungen zum Maf3 der baulichen
Nutzung orientieren sich an dem vorhandenen Bestand. Die Lage der Geb&aude
wird durch die Uberbaubaren  Grundsticksflachen im  gesamten
Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die in
der Planzeichnung festgesetzten, Uberbaubaren  Grundsticksflachen
(Baugrenzen) sollen zudem die Freihaltung von zur Stral3e orientierten
Vorgartenbereichen sicherstellen. Fur die stadtebauliche Ordnung und das
Ortsbild ist eine parallel zur ErschlieBungsstralle festgesetzte Baugrenze
notwendig, die eine Behebung in diesem Bereich nicht zul&sst. Die Vorgarten
ddrfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden. Die ortstypischen
Vorgartenbereiche sollen als solche genutzt werden. Mit den
Vorgartenbereichen werden vor allem &sthetische Ziele verfolgt.

In der Planzeichnung (Abbildung 6) sind nahezu alle geschiitzten und nicht
nach 8§ 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume zum Erhalt festgesetzt. Sowonhl
im Westen als auch im Siden des Plangebiets sind ausreichend Grinflachen
vorgesehen, um den wertvollen Baumbestand zu sichern. Nur fir eine Weide,
die Ostlich des Schmiedeweges steht und fir drei Obstgehdlze, ein Apfelbaum,
der am norddstlichen Plangebietsrand wéachst und zwei Kirschbaume, die im
sudlichen Teilbereich stehen, wird eine Rodung notwendig.
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Abbildung 6: Planzeichnung zur Satzung Uber 1. Anderung des B- Plans Nr. 1 fir das
Gebiet ,Am Hofteich® in Sievershagen; roter Pfeil - von der Rodung betroffene,
geschutzte Baum, blauer Pfeil — von der Rodung betroffene Obstgehdlze

Die Weidebefindet sich auf der geplanten Bauflache knapp innerhalb der
vorgesehenen Baugrenze zur Stralle hin. Die betreffenden Obstgeholze
befinden sich angrenzend (Apfelbaum) und innerhalb (Kirschbdume) der
geplanten Bauflache. Unter Beachtung einer effizienten Flachenausnutzung
und der Erreichung einer moglichst geschlossenen Bebauungskante auf allen
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zukunftigen Grundstiicken wéare der Erhalt der Weide und der der Erhalt der
Obstgehdlze mit einer unverhaltnismaRigen Harte verbunden.

Bilanzierung der geplanten Rodungen

Die Ermittlung des Kompensationsumfangs erfolgt entsprechend dem
,Baumschutzkompensationserlass” des Ministeriums flir Landwirtschaft, Umwelt
und Verbraucherschutz M-V vom 15.10.2007 (VI 6 -5322.1-0).

Gemall Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlasses ist fur die
Beseitigung von Baumen mit einem Stammumfang von 50 cm bis 150 cm die
Kompensation im Verhaltnis von 1:1 und mit einem Stammumfang von
> 250 cm die Kompensation im Verhaltnis von 1:3 zu erbringen. Daraus ergibt
sich fur die Rodung der betroffenen Weide ein Kompensationsbedarf von 3
Baumen und fur die Rodung der betroffenen Obstgehdlze insgesamt ein
Kompensationsbedarf von 3 Baumen (Tabelle 8). Es besteht eine Pflicht zur
Pflanzung im Verhaltnis 1:1, fur einen dariiber hinausgehenden Umfang besteht
das Wabhlrecht zwischen Anpflanzungen oder der Leistung einer Ersatzzahlung
(vgl. Nr. 3.1.6 Baumschutzkompensationserlass).

Tabelle 8: Zusammenstellung des Kompensationsumfangs (STU = Stammumfang, KD
= Kronendurchmesser)

Kompen- Ersatz-
Baum- Baum- STU | KD | Gemarkung, sations- flanzun
Nr. art [cm] | [m] | Flur, Flurstick | umfang pr'a K 9
[Stick] | [Stuck]
1 Weide 251 | 1,5 ‘;"el"le/r;hage”’ 3Baume | 3 Baume
2 Aofel 126 Sievershagen, 1 Baum 1 Baum
P 1,11/2
3 . 94 Sievershagen, 1 Baum 1 Baum
Kirsche
1, 6/2
4 . 126 Sievershagen, 1 Baum 1 Baum
Kirsche
1, 6/2
Summe Bedarf Ersatzpflanzungen 6 Baume

Als Ausgleich fur die Rodung einer Weide und der drei Obstgeholze sind
insgesamt sechs einheimische und standortgerechte Baume in der Qualitat
dreimal verpflanzte Hochstdmme mit Stammumféangen von 16 -18 cm in 1 m
Hohe Uber dem Erdboden zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind durch eine
dreijahrige Entwicklungspflege zu sichern sowie vor Wildverbiss durch
geeignete MaRnahmen zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Es sollen
Baumarten verwendet werden, die im Bestand des Pflanzortes vorhanden sind.

Die Ausgleichspflanzungen sollen am Weg Sievershagen-Kastahn auf dem
Flurstiick 47/1 der Flur 1 in der Gemarkung Kastahn erfolgen. Mit den
Ausgleichspflanzungen sollen Licken innerhalb des vorhandenen Bestandes
auf der dstlichen Seite des landlichen Weges gleich hinter der Ortslage Kastahn
geschlossen werden.
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8.5

Die Ausgleichspflanzungen fir die Weide sind bis zum 30.12.2016 auszufuhren
und die ausgefiihrten Anpflanzungen sind der unteren Naturschutzbehérde
schriftlich anzuzeigen.

Soweit Ausgleichspflanzungen nachweisbar aus rechtlichen oder tatsachlichen
Grunden ganz oder teilweise nicht mdglich sind, ist fir den verbleibenden
Kompensationsumfang eine  Ausgleichszahlung an den Landkreis
Nordwestmecklenburg zu leisten. Die Hohe der Ausgleichszahlung bemisst sich
nach den Ausfihrungskosten fiir eine Baumpflanzung zuziglich der
Mehrwertsteuer und einer Pflanzkostenpauschale in Hoéhe von 30 % des
Nettoerwerbspreises (vgl. N. 3.1.7 Baumschutzkompensationserlass).

Der Geldbetrag fur Ersatzzahlungen ist auf 432,10 € pro Baum festgesetzt.

Mit der Pflanzung von insgesamt sechs heimischen und standortgerechten
Baumen ist der Eingriff in den geschitzten Baumbestand und in den
Obstgeholzbestand durch das Vorhaben 1. Anderung des B- Plans Nr. 1 ,Am
Hofteich” in Sievershagen vollstandig kompensiert.

Geplante Mallnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt

Der durch die Realisierung der 1. Anderung des B- Plans Nr. 1 ,Am Hofteich” in
Sievershagen entstandene Eingriff von 3.160,83 m2 KFA wird tber den Kauf
von Okopunkten ausgeglichen. Es werden Okopunkte von der Landgesellschaft
Mecklenburg-Vorpommern mbH aus der Landschaftszone ,Hohenrtcken und
Mecklenburgische Seenplatte* erworben. Nach Erwerb der Okopunkte kann der
Eingriff als ausgeglichen angesehen werden.

Zum Ausgleich des Eingriffs der geschitzten Weide und des
Obstgehdlzbestandes werden jeweils drei Ausgleichspflanzungen erbracht.
Diese finden am Weg Sievershagen-Kastahn auf dem Flurstiick 47/1 der Flur 1
in der Gemarkung Kastahn statt. Mit den Ausgleichspflanzungen sollen Liicken
innerhalb des vorhandenen Bestandes auf der dstlichen Seite des landlichen
Weges gleich hinter der Ortslage Kastahn geschlossen werden.

Gesamtbilanzierung

Der Bedarf an Kompensationsflachenaquivalenten fir multifunktionale
Kompensation betragt 3.160,83 m2 KFA. Durch den Kauf von Okopunkten aus
der Landschaftszone ,Hdhenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte® in Hohe
des Bedarfs an Kompensationsflachenaquivalenten wird der Eingriff durch das
Vorhaben 1. Anderung des B- Plans Nr. 1 ,Am Hofteich” in Sievershagen
vollstandig ausgeglichen (Tabelle 9).

Fur Eingriffe in den geschitzten Baumbestand und in den Obstgehdlzbestand
sind insgesamt sechs Ausgleichspflanzungen zu leisten. Mit der Pflanzung von
sechs heimischen und standortgerechten B&dumen am Weg Sievershagen-
Kastahn auf dem Flurstiick 47/1 der Flur 1 in der Gemarkung Kastahn ist der
Eingriff in den geschutzten Baumbestand und in den Obstgehélzbestand durch
das Vorhaben 1. Anderung des B- Plans Nr. 1 ,Am Hofteich” in Sievershagen
vollstandig kompensiert (Tabelle 9).
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Tabelle 9: Gesamthilanzierung
Bedarf (Bestand) Planung

Kompensationsflachenaquivalent der
geplanten Kompensationsmafl3nahme
bestehend aus:

- Kauf von Okopunkten von der

- Sockelbetrag fur multifunktionale Landgesellschaft Mecklenburg-
Kompensation: Vorpommern mbH aus der
Landschaftszone ,Héhenrlcken
und Mecklenburgische Seenplatte®

Kompensationsflachenaquivalent
bestehend aus:

- Beeintrachtigung nach § 18
NatSchAG M-V und von - Ausgleichspflanzungen
Einzelbdumen

Gesamtbilanz

Kompensationsbedarf: Kompensation gemaf Planung:
3.160,83 | m2 3.160,83 | m2
Pflanzung 6 | Baume Pflanzung 6 | Baume
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8.6 Anhang
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Abbildung 7: Karte 1 Naturraumlicher Bestand
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9. Immissions- und Klimaschutz
Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind derzeit keine der Planung
entgegenstehenden Belange bekannt.
Vorsorglich wird folgender Hinweis gegeben:
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10.

11.

Wahrend der Realisierungsphase der BaumalRnahme sind die
Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zum Schutz
gegen Baularm - Gerauschimmissionen VwV- vom 19. August 1970
durchzusetzen. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen sind zu gewahrleisten (§ 23 BImSchG).

Die Zulassigkeit von Mal3nahmen, welche sich besonders negativ auf das Klima
auswirken, wird durch die vorliegende Planung nicht begriindet.

Im Anderungsbereich mit seinen Festsetzungen wird ein planungsrechtlicher
Rahmen vorgegeben, der den zukinftigen Bauherren hinreichend Spielraume
zum  Einsatz  regenerativer Energien gibt.  Anforderungen  des
ErneuerbareEnergienWarmegesetz (EEWarmeG) sind bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes einzuhalten.

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht. Es ist nicht davon auszugehen,
dass durch die Planung die Durchliftungssituation im Bereich der
angrenzenden Bebauung nachhaltig gestort werden wirde. Veranderungen des
Lokal- und Regionalklimas sind durch die Bebauung nicht zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die
lufthygienischen Verhéltnisse zu erwarten sind. Die Durchfuhrung zusatzlicher
Malnahmen zum Klimaschutz ist somit nicht erforderlich.

Verkehrliche ErschlieBung

Der Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird durch die
bereits realisierte StralRe ,Schmiedeweg”“ verkehrlich erschlossen. Eine weitere
planungsrechtliche Vorbereitung im Zusammenhang mit der verkehrlichen
ErschlieBung ist nicht erforderlich; die verkehrliche ErschlieBung ist gesichert.
Das Plangebiet grenzt innerhalb der Ortsdurchfahrt an die Landestraf3e 02 an.
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes an das Uberdrtliche
Verkehrsnetz ist durch die vorhandene Anbindung des Schmiedewegs an die
LandesstralRe gegeben.

Ver- und Entsorgung

Zur besseren Nachvollziehbarkeit der Erlauterungen und der Festsetzungen zur
Ver- und Entsorgung werden im Folgenden die Baugrundstiicke mit den
Nummern 1-18 nummeriert. Die Nummerierung der Baugrundstiicke wurde
auch in der Planzeichnung dargestellt.
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11.1 Wasserversorgung

Die Gemeinde Upahl wird durch den Zweckverband fir Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen (ZVG) mit Trink- und Brauchwasser aus
dem Wasserwerk Wotenitz zentral versorgt. Die Trinkwasserversorgung der
Gemeinde Upahl ist aufgrund der vorhandenen Kapazitdten gesichert. Die
innerhalb des Teilbereiches 1 der 1. Anderung vorhandenen Leitungen sind in
der Planzeichnung dargestellt.

Die derzeit gemalR bekanntgegebenem Bestand des ZVG vorhandenen
Trinkwasserleitungen befinden sich teilweise auf Baugrundstiicken und zum
Teil innerhalb der Gberbaubaren Flachen. In einem Erdrterungstermin mit dem
ZVG am 27.10.2015 wurde der Umgang mit der vorhandenen
Trinkwasserleitungen auf3erhalb der ErschlieBungsstraRen erdrtert. Die
gewahlte Variante vermeidet die Aufnahme der neu errichteten
ErschlieBungsstralRe fur die Umverlegung von vorhandenen Leitungen in den
offentlichen Raum. Der Abstimmungsvermerk wird den Verfahrensunterlagen
beigefligt.

Ostlich des Schmiedewegs verlauft die vorhandene Trinkwasser-
versorgungsleitung teilweise tber die geplanten Baugrundstiicke Nr. 6 — Nr. 9.
In diesem Bereich ist eine Umverlegung der Trinkwasserleitung erforderlich. Um
grolRere Beeintrachtigungen der vorhandenen Fahrbahn zu vermeiden soll die
notwendige Umverlegung der Trinkwasserleitung auf den Grundstiicken Nr. 6 —
Nr. 9 parallel zu Fahrbahn erfolgen. Hierfir wird ein Leitungsrecht in einer
Breite von 3,00 m fir die Trinkwasserleitung zugunsten des Zweckverbandes
im Vorgartenbereich der Grundsticke Nr. 6 — Nr. 9 festgesetzt. Eine
Uberbauung oder Bepflanzung dieses Bereiches, welche zu Beeintrachtigungen
der Leitung fihren kdnnte, ist auszuschlieRen. Die Grundstiickskaufer sind im
Kaufvertrag entsprechend zu unterrichten.

Fur die Anbindung des Baugrundstiicks Nr. 10 norddstlich des Schmiedeweges
in Richtung HauptstrafBe soll die Trinkwasserhausanschlussleitung ebenfalls
auBRerhalb der Fahrbahn im Vorgartenbereich des davor liegenden Grundstiicks
Nr. 9 erfolgen. Hierfir ist ebenfalls ein Leitungsrecht von 3,00 m zugunsten des
Zweckverbandes festgesetzt. Es gelten die gleichen Bedingungen wie zuvor.

Die vorhandene Trinkwasserleitung verlauft teilweise Gber das Baugrundstiick
Nr. 18 sudlich des Schmiedewegs. In Abstimmung mit dem Zweckverband und
der Gemeinde wird hier eine Umverlegung in den 6ffentlichen Weg nicht als
notwendig erachtet. Die Leitung ist Uber ein Leitungsrecht zugunsten des
Zweckverbandes Grevesmihlen abzusichern. Eine entsprechende Festsetzung
erfolgt in der Planzeichnung. Es gelten die gleichen Bedingungen wie zuvor.

Fur die Herstellung neuer  Trinkwasserhausanschlisse an  die
Versorgungsleitung innerhalb der Fahrbahn, sind hierfir entsprechende
Kopflécher in der Fahrbahn vorzusehen und diese wieder zu schlieRen. Ebenso
ist bei Umverlegung oder Erweiterung von Leitungen im Fahrbahnbereich die
StralRenbefestigung wieder herzustellen.

Die Herstellung von den Trinkwasserhausanschliissen ist beim Zweckverband
durch den Grundstiickseigentimer/ Bauherren zu beantragen.
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Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur
Regenwassernutzung ist gesondert beim ZVG zu beantragen und bedarf einer
Genehmigung.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung sind zwischen dem Zweckverband und dem
ErschlieBungstrager entsprechende vertragliche Regelungen zu treffen, um die
Ver- und Entsorgung fir das Plangebiet sicherstellen zu kénnen. Mit dem ZVG
sind die entsprechenden Vereinbarungen zur Kostentragung in Verbindung mit
der Realisierung der Planungsabsichten der Gemeinde zu schlie3en.

11.2 Abwasserentsorgung — Schmutzwasser und Niederschlagswasser
Die vorhandenen Anlagen/ Leitungen zur Abwasserbeseitigung sind in der
Planzeichnung dargestellit.
Das anfallende Schmutzwasser wird durch den Zweckverband fir
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen entsorgt. Ein
Schmutzwasserkanal (SW-Kanal) ist in Teilbereichen des Schmiedeweges
vorhanden. Das anfallende Regenwasser soll ebenfalls tiber die vorhandenen
Regenwasserkanéle (RW-Kanal) in der Fahrbahn abgeleitet und dem Hofteich
zugefiuhrt werden.
Im Zuge der Erschlielfungsplanung sind zwischen dem Zweckverband und dem
ErschlieBungstrager entsprechende vertragliche Regelungen auch zur
Kostenubernahme zu treffen, um die Ver- und Entsorgung fiir das Plangebiet
(Teilbereich 1 der 1. Anderung) sicherstellen zu kénnen.
In dem Eroérterungstermin mit dem ZVG am 27.10.2015 wurde ebenso die
Schmutzwasser- als auch die Niederschlagswasserbeseitigung
grundstiicksbezogen erdrtert und abgestimmt.
Es werde Leitungsrechte festgesetzt. Diese Leitungen sind als private
Grundstiicksentwéasserungsanlage zu betrachten und Uber Leitungsrechte fur
den Begulnstigten zu sichern. Die Abstimmungsergebnisse werden
grundstlicksbezogen beachtet. Der Abstimmungsvermerk wird den
Verfahrensunterlagen beigefiigt.
Nachfolgend ist die Abwasserbeseitigung (Regen- und
Schmutzwasserentsorgung) grundstiicksbezogen dargestellt.
Grundstick 1
Eine Anschlussmdoglichkeit an den RW- und SW-Kanal in der Fahrbahn ist
gegeben. Die jeweiligen Hausanschlisse missen hergestellt werden. Dies
erfolgt auf Antrag des Grundstiickseigentiimers.
Grundstiicke 11-17
Die Grundstiicke 11-17 sudwestlich der Fahrbahn verfliigen bereits Gber RW-
und SW-Hausanschlisse, teilweise sogar mehrere. Es ist nur jeweils ein
Hausanschluss pro Grundstiick zu nutzen, die weiteren bleiben verdeckelt.
Grundstick 7
Im Bereich des Grundsticks 7 existiert bereits jeweils eine
Hausanschlussleitung RW DN 300 und SW DN 200. Nach den
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Hausanschlussschachten hat dann eine Reduzierung der Leitungen zu
erfolgen.

Grundsticke 5,6,8 und 9
Fur die Herstellung der Hausanschlisse an die Versorgungsleitung innerhalb
der Fahrbahn, sind hierfir entsprechende Kopflocher in der Fahrbahn
vorzusehen und wieder zu schlie3en. Im Bereich Grundstiick 5 existiert bereits
ein SW-Hausanschluss.

Grundsticke 2-4

Der vorhandene 6ffentliche RW- und SW-Kanal in der Fahrbahn enden derzeit
sudlich des Hofteichs in Hohe Grundstick 4. Fir die ErschlieBung der
Grundstiicke 2 und 3 ist je eine RW- und SW- Leitung parallel zur Fahrbahn im
Vorgartenbereich Uber die Grundsticke 4 und 3 bis zu Grundstick 2 zu
verlegen. Diese Leitungen sind als private Grundsticksentwéasserungsanlage
zu betrachten und Uber Leitungsrechte fur die Beginstigten zu sichern.

Der vorhandene RW-Schacht R2120 vor Grundstiick 2 liegt derzeit auf der
Flurstiicksgrenze. Ebenso tangiert der vorhandene RW- Kanal in Richtung
Norden das angrenzende Flurstiick. In diesem Bereich wird das Flurstick
begradigt und so angepasst, dass Leitung und Schacht kiinftig auf offentlichen
Flachen liegen.

Grundstick 10

Die vorhandenen Kanéle in der Fahrbahn enden derzeit im Kurvenbereich in
Hohe Grundstiick 9. Fir die ErschlieBung des Grundstiicks 10 ist je eine RW-
und SW- Leitung parallel zur Fahrbahn im Vorgartenbereich des Grundstiicks 9
zu verlegen. Diese Leitungen sind als private  Grundsticks-
entwasserungsanlage zu betrachten und dber Leitungsrechte fir den
Beglnstigten zu sichern. Die Grundstickskaufer sind im Kaufvertrag
entsprechend zu unterrichten. Eine Uberbauung oder Bepflanzung, welche zu
Beeintrachtigungen fiihren kénnte, ist auszuschliel3en.

Die vorhandene RW-Leitung vor Grundstuck 10 befindet sich in Tragerschaft
des SBA und steht nicht zur Verfigung.

Grundstick 18

Die vorhandene SW-Leitung sowie die vorhandene RW-Leitung verlaufen
teilweise Uber das Grundstiick 18. In Abstimmung mit dem Zweckverband und
der Gemeinde wird hier eine Umverlegung in den 6ffentlichen Weg nicht als
notwendig erachtet. Die Leitung ist Uber ein Leitungsrecht zugunsten des
Zweckverbandes Grevesmihlen abzusichern. Eine entsprechende Festsetzung
erfolgt in der Planzeichnung.

Die Herstellung von Hausanschlissen mit Anbindung an die vorhandenen
Kanale ist moglich.

Fur die Herstellung neuer RW- und SW-Hausanschlisse an die
Versorgungsleitungen innerhalb der Fahrbahn, sind hierfir entsprechende
Kopflécher in der Fahrbahn vorzusehen und diese wieder zu schlief3en.

Bei einer Offentlichen Erschlie@ung durch den Zweckverband bedarf die
Ableitung von gefasstem Niederschlagswasser grundsatzlich der Erlaubnis, da
diese die Benutzung eines Gewassers darstellt.
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11.3

114

Die Gemeinde Upahl hat die hydraulische Nachweisfihrung Uber die Kapazitét
des Hofteiches durch das Ingenieurbiro Dr. Wobschal, Lubsche Stra3e 137,
23966 Wismar, Stand 15. September 2015, erbracht. Der hydraulische
Nachweis beinhaltet, dass gemall der angesetzten Regenspende und
Regenereignis der Hofteich die anfallenden Niederschlagsmengen aus dem
Plangebiet aufnehmen kann. Weitere Malinahmen werden nicht als erforderlich
angesehen. Die hydraulische Nachweisfihrung Uber die Kapazitadt des
Hofteiches wird den Verfahrensunterlagen beigefugt.

Brandschutz/ L6schwasser

Die Gemeinde Upahl ist fir den Grundschutz der Léschwasserversorgung in
der Gemeinde verantwortlich. Die Sicherung der LOschwasserversorgung
erfolgt durch den Hofteich. Der Hofteich wird bereits gegenwartig als
Léschwasserteich genutzt, so dass davon auszugehen ist, dass technischen
Anforderungen an den Loschwasserteich gewdahrleistet sind. Der Teilbereich 1
der 1. Anderung liegt vollstandig innerhalb des 300 m Radius der
Léschwasserentnahmestelle.

In der hydraulischen Nachweisfihrung Uber die Kapazitat des Hofteiches durch
das Ingenieurbiro Dr. Wobschal wird dargestellt, dass der Hofteich als
Feuerloschteich in der Ortslage Sievershagen genutzt wird. Fur die
Léschwasserbereitstellung wurden folgende Aussagen getroffen. ,Der Hofteich
besitzt eine Flache von ca. 2600 m 2. Auf einer Flache von ca. 650 m2 wurde
der Hofteich um 1,20 m vertieft. Das Wasservolumen im Feuerldschteich wird
mit den Flachwasserbereichen und mit der Teichvertiefung zu rund 1.300m3
bestimmt. Nach DIN 14210 sollen Feuerléschteiche ber mindestens 1.000 m3
verfugen.”

Energieversorgung

Die Ortslage Sievershagen wird durch die E.DIS.AG mit elektrischer Energie
versorgt. Innerhalb des Plangebietes befinden sich Anlagen und Leitungen der
E.DIS.AG.

Der bekanntgegebene Leitungsbestand wird im Teilbereich 1 der 1. Anderung
nachrichtlich ibernommen. Es wird hierbei auf eine Darstellung der privaten
Hausanschlussleitungen verzichtet, da deren Sicherung dem jeweiligen
Grundstuickseigentiimer obliegt.

Die ErschlieRungsanlagen im Teilbereich 1 der 1. Anderung sind bereits
realisiert. Die Versorgungsleitungen, wie aus den Bestandsunterlagen
ersichtlich, sind im offentlichen StralRenraum sowie auf Bauflachen realisiert. Es
erfolgte hierzu eine schriftliche Abstimmung mit dem Versorgungstréager mit
dem Ergebnis, dass eine Umverlegung der Stromleitung nicht in den
offentlichen StralRenraum erfolgen soll, sondern dass eine Mitbenutzung des
festzusetzenden Leitungsrechtes von 3,00 m Breite im Vorgartenbereich
erfolgen soll. Die Zustimmung des Versorgungstragers zu der Verfahrensweise
liegt vor und wird den Verfahrensunterlagen beigefugt.

Die Vorschriften des Versorgungstragers zum Schutz der Leitungen und Kabel
sind zu beachten. Ein entsprechender Hinweis ist im Text Teil-B erfolgt. Um
einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewabhrleisten, sind die vorhandenen Leitungen von Baumpflanzungen
freizuhalten.
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11.6

11.7

Zu vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande nach
DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb
befindliche Kabel durfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur
Gewabhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zulassig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Die Hanse Werk AG wurde als Versorgungstrager im Aufstellungsverfahren
beteiligt. Es sind keine Leitungsbestande vorhanden.

Telekommunikation

Die Gemeinde Upahl und der Ortsteil Sievershagen ist an das Netz der
Deutschen Telekom AG angeschlossen.

Die bekanntgegebenen Telekommunikationslinien im Teilbereich 1 der 1.
Anderung werden nachrichtlich Gbernommen. Es wird hierbei auf die
Darstellung der privaten Hausanschlussleitungen verzichtet, da deren
Sicherung dem  jeweiligen Grundstuckseigentimer obliegt. Die
bekanntgegebenen Telekommunikationslinien befinden sich nicht
ausschlieB3lich innerhalb der vorhandenen ErschlieBungsanlagen, sondern
befinden sich teilweise auf Baugrundsticksflachen.

Die ErschlieRungsanlagen im Teilbereich 1 der 1. Anderung sind bereits
vollstandig realisiert. Die Telekommunikationslinien sind, wie aus den
Bestandsunterlagen ersichtlich ebenso realisiert. Eine Verlegung der
Telekommunikationslinien in den 6ffentlichen Raum bzw. in die geplante Trasse
der Leitungsrechte auf den Baugrundstiicksflachen ist Ziel der Gemeinde. Die
erforderlichen Abstimmungen wurden mit der Telekom gefiihrt. Es wurde der
Gemeinde am 19.11.2015 verbindliche mitgeteilt, dass das geplante
Leitungsrecht auf den Baugrundsticken ebenso fur die Umverlegung der
vorhandenen Telekommunikationslinien mit genutzt werden soll.

Die Vorschriften des Versorgungstragers zum Schutz der Leitungen und Kabel
sind zu beachten. Ein entsprechender Hinweis ist im Text Teil-B erfolgt.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Giber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft
fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt
3, zu beachten.

Die Ubergabe der Bestandsplane durch die Deutsche Telekom Technik GmbH
an die bauausfihrende Firma ist kostenpflichtig. Eine kostenlose
Trassenauskunft kann Uber die Internetadresse https://trassenauskunft-kabel-
telekom.de eingeholt werden.

Abfallentsorgung

Die Beseitigung des anfallenden Haus- und Gewerbemills erfolgt aufgrund der
gultigen  Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg. Die
Grundsticke sind an die oOffentliche Abfallbeseitigung anzuschlieRen. Mit
Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb
des Landkreises Nordwestmecklenburg.
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12. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes umfasst insgesamt eine
Flache von ca. 23,58 ha.

Der Teilbereich 1 der 1. Andqrung des Bebauungsplanes betragt ca. 2,93 ha.
Fur den Teilbereich 1 der 1. Anderung ergibt sich folgende Flachenverteilung.

Flachennutzung FlachengroRRe
[m?]

Allgemeines Wohngebiet 19.484,9
davon Flachen innerhalb von Baugrenzen 7.856,3
davon Flachen mit Bindungen flr
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

N N : 100,0
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
Verkehrsflachen 3.020,3
V_erkehrsflache besonderer Zweckbe- 2.796.4
stimmung (V)
Geh- und Radweg (G+R) 223,9
Grunflachen 6.799,4
Offentliche Grunflache ZB Parkanlage 531,4
Private Grunflache ZB Gartenland 6.268,0
Gesamtflache des Plangebietes 29.304,6

13. Auswirkungen der Planung

Durch die Planung sind keine nachteiligen stadtebaulichen Auswirkungen zu
erwarten. Die mit dieser Anderung mogliche Realisierung einer aufgelockerten
Bebauung entspricht der vorhandenen Umgebungsbebauung. Es handelt sich
um eine innerdrtliche Bebauung entlang des Schmiedeweges. Hier wird der
Innenentwicklung der Vorrang vor einer Inanspruchnahme  von
AuBenbereichsflachen eingerdumt. Die ErschlieBung ist bereits realisiert und
kann fur die zukinftige Bebauung genutzt werden. Dies entspricht den
stadtebaulichen Zielsetzungen des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Die Gemeinde verzichtet auf die Realisierung des Spielplatzes, dieser wurde
seit der Rechtskraft des Bebauungsplanes 1996 nicht realisiert und eine
Umsetzung des Planungszieles ist auch weiterhin von der Gemeinde nicht
beabsichtigt.

Durch die Realisierung der Planung finden Bodenversiegelungen statt, die nicht
vermieden werden konnen, dies betrifft insbesondere den Verzicht auf den
Spielplatz und die Festsetzung eines Baugrundstiickes.

Die Eingriffe in die geplanten als auch gepflanzten Gehdlzbiotope wurden unter
Punkt 8.3 bilanziert. Die betroffenen Gehdélzbiotope sind mit der unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmit.

Eine Bilanzierung anderer betroffener Biotoptypen sowie zusatzliche
AusgleichsmalBnahmen werden im Zusammenhang mit der Aufstellung der
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14.

14.1

Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht erforderlich.
Die Gemeinde begrindet dies mit einer Gegeniiberstellung der Flachenbilanzen
fur Grinflachen und Anpflanzflachen als Vergleich der Festsetzungen der
rechtskraftigen Satzung und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1. In
der Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind ca. 6.800
m2 Grinflache mit Anpflanzgeboten und zuzlglich der Flache mit
Erhaltungsgeboten fur die stral3enbegleitende Hecke innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes festgesetzt. In der rechtskraftigen Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 1 sind insgesamt 7.773 m2 fir Grunflache, Flachen mit
Erhaltung, Flachen fur Anpflanzungen und Maflinahmeflachen festgesetzt. Die
Differenz wird durch die Gemeinde hingenommen. Die Gemeinde hat einen Tell
der urspringlich festgesetzten Anpflanzflache am Schmiedeweg nunmehr als
Bestandshecke mit Erhaltungsgeboten festgesetzt. Zusatzlich wird an der
Landesstral3e eine Flache zum Anpflanzen stralenbegleitend festgesetzt. Auf
den Grinflachen mit der Zweckbestimmung Gartenland erfolgt nicht nur eine
gartnerische Nutzung sondern auch die Anpflanzung von Geholzen und
Straucher. Auf das in der rechtskraftigen Satzung festgesetzte umfassende
Wegenetz wird verzichtet. Somit sind die Auswirkungen aus dem Gebiet eher
geringer, so dass auf weiteren Ausgleich verzichtet wird.

Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (FlAcheninanspruchnahme) sind als
gering einzuschatzen. Der 6kologische Wert des Planungsraumes verringert
sich geringfiigig durch die zuklnftig zusatzlich bebaute Grundflache. Erhebliche
negative Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die
Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniber Eingriffen bleibt aufgrund der
Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen Vorbelastungen fast
unverandert.

Das vorhandene Naturdenkmal auf dem Flurstiick 5/10, der Flur 1, Gemarkung
Sievershagen wurde in den Planunterlagen dargestellt und entsprechend mit
den notwendigen Schutzabstédnden Kronentraufbereich zuziglich allseitig 1,50
m berlcksichtigt. Negative Auswirkungen auf das Naturdenkmal sind durch die
Planung nicht zu erwarten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Kultur-/ Bodendenkmale bekannt.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemadR 8 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche.
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15. Hinweise

15.1 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Aufféalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustandige Behorde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach 8 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz  (KrWG)  zur
ordnungsgemaéalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es
wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden
Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.
Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur
Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufihren. Die
Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfallen nach
MalRRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfar
gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. Die
Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

15.2 Bodenschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt  die zustandige Untere
Bodenschutzbehérde in ihrer Stellungnahme vom 28.04.2015 bekannt, dass
keine schadlichen Bodenverdnderungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz bekannt sind. Eine Gewaéhr der Freiheit von schédlichen
Bodenveranderungen oder Altlasten wird nicht (dbernommen. Die
baugrundtechnische Stellungnahme vom Ingenieurbiro fir Baugrund und
Grundbau Palasis vom Januar 2015 weist nach, dass im Teilbereich 1 der 1.
Anderung aufgeschittete Bereiche vorkommen. Die Analyse der Mischprobe
gemal 1. Nachtrag zur baugrundtechnischen Stellungnahme vom 02.02.2015
hat ergeben, dass eine Einstufung in die Zuordnungsklasse Z.0 (unbelasteter
Boden) gegeben ist.

Dennoch besteht gemal Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehorde eine
erhdhte Wahrscheinlichkeit, dass Bodenaushub lokal schadlich verunreinigt
sein kann.

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein
Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zustandige
Bodenschutzbehtérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiuhrung  dieser  Tatigkeiten = Beauftragten, = Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.
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15.3

154

15.5

15.6

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kbnnen, vermieden werden.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhdlt, ist verpflichtet, dies unverziglich der o&rtlichen
Ordnungsbehtrde anzuzeigen. AuBerhalb der Dienstzeiten sind der
Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

Artenschutzrechtliche Belange

Geholze

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemdaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober
und dem letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen kénnen auf
Antrag von der zustéandigen Naturschutzbehorde zugelassen werden. Dazu ist
vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu flihren, dass keine
besonders geschutzten Tierarten entgegen 8 44  Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvogel, Flederméuse). Zu
beseitigende Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm sind
vorher in jedem Fall gutachterlich auf Fledermause zu untersuchen.

Hinweise zu Versorgungsleitungen

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Medientrager. Diese
durfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht Uberbaut oder umverlegt
werden. Es sind die ublichen Schutz- und Sicherheitsabstande einzuhalten.
Konkrete Angaben machen die Versorgungstréger auf Anfrage. Im Bereich von
Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfiihrungsplanung und
Bauausfihrung die Vorschriften der Versorgungstrdger zum Schutz der
Leitungen und Kabel zu beachten.

Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes

Im Plangebiet befinden sich Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.
Falls Punkte des Lagenetzes und Grenzpunkte der Flurstiicksgrenzen von
Baumalnahmen beriihrt werden, sind diese durch geeignete Malnahmen zu
sichern. Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher
verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 31.03.2016 58

172 von 312 in Zusammenstellung



TOP 9.

Satzung der Gemeinde Upahl tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet ,Am
Hofteich® in Sievershagen

15.7

15.8

Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder
herzustellen zu lassen.

Gewasserschutz

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und 8 20 Landeswassergesetz M-V
(LwWaG M-V) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemall & 49 Abs. 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumalRnhahmen zu.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf3erhalb des Plangebietes

Zum Ausgleich des Eingriffs der geschitzten Weide und des
Obstgeholzbestandes sind jeweils drei Ausgleichspflanzungen zu erbringen.
Diese finden am Weg Sievershagen-Kastahn auf dem Flurstiick 47/1 der Flur 1
in der Gemarkung Kastahn statt. Mit den Ausgleichspflanzungen sind Licken
innerhalb des vorhandenen Bestandes auf der dstlichen Seite des landlichen
Weges gleich hinter der Ortslage Kastahn 2zu schlieBen. Fir die
Ausgleichspflanzungen sind einheimische und standortgerechte Baume in der
Qualitat dreimal verpflanzte Hochstamme mit Stammumfangen von 16 -18 cm
in 1 m Hohe Uber dem Erdboden zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind durch
eine dreijahrige Entwicklungspflege zu sichern sowie vor Wildverbiss durch
geeignete MaRnahmen zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
Baumarten zu verwenden, die im Bestand des Pflanzortes vorhanden sind.

Der fiir den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Bedarf an KFA wird
tber den Kauf von Okopunkten ausgeglichen. Es werden Okopunkte aus der
Landschaftszone ,H6henricken und Mecklenburgische Seenplatte® in Héhe des
erforderlichen Bedarfs an KFA von der Landgesellschaft Mecklenburg-
Vorpommern mbH als Ausgleichsmalinahme genutzt. Die stadtebaulichen
Vertrdge der Grundstickseigentiumer mit der Landgesellschaft Mecklenburg-
Vorpommern mbH werden der Verfahrensakte beigefligt.
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TEIL 2

Ausfertigung

1.

Beschluss lber die Begriindung

Die Begrundung zur Satzung der Gemeinde Upahl tiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 fur das Gebiet ,Am Hofteich® in Sievershagen wurde in
der Sitzung der Gemeindevertretungam .....................on gebilligt.

Upahl,den............c.ooiiiiiiin, (Siegel)

Steve Springer
Birgermeister
der Gemeinde Upahl

2. Arbeitsvermerke
Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Upahl durch das:
Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05 - 50
Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 31.03.2016 60
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Gemeinde Upahl

Besch|ussvor|age \Vorlage-Nr: VO/10GV/2016-204
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéftsbereich: Datum: 03.03.2016

Bauamt \Verfasser: G. Matschke

Satzung liber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Wohngebiet Upahl-Nord der Gemeinde Upahl
hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

31.03.2016  Gemeindevertretung Upahl

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB und den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen hat die Gemeinde Upahl unter Beachtung
des Abwagungsgebotes mit folgendem Ergebnis, wie im Abwagungsvorschlag (Anlage 1)
dargestellt, geprift. Es ergeben sich:

- zu berucksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- teilweise zu berlcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- nicht zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit lagen nicht vor.

Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die Gemeinde Upahl zu
Eigen und ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen erhoben bzw.
Stellungnahmen abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde
in Kenntnis zu setzen

3. Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 86 LBauO M-V beschlief3t die

Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

begrenzt

- im Norden:  durch die Grundstucke ,Am Wall“ Nr. 17 und Nr.19 sowie durch die
Stralte ,Am Hollandersteig®,

- im Osten: durch die StralRe ,Am Wall“ und das bebaute Grundstlick Nr. 2
»,Am Hollandersteig*,

- im Suden: durch die Grundstliicke Hauptstrae Nr. 9 und Neulander Weg Nr. 5
(Flurstiicke 59/2, 60/2, 60/1),

- im Westen:  durch die Landesstralte LO3 (Hauptstralie),

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen

Bauvorschriften Uber die duliere Gestaltung baulicher Anlagen, als Satzung.

4. Die Begrindung wird gebilligt.

5. Der Beschluss der Satzung Uber 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl ist nach § 10 BauGB ortsiliblich bekannt zu
machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wahrend der
Offnungszeiten eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Upahl hat das Planverfahren nach § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren
durchgefihrt. Die Grundziige der Planung wurden durch die 4. Anderung des
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Bebauungsplanes Nr. 1 nicht bertihrt. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB wurde abgesehen.

Die Planunterlagen lagen zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 02.11.2015 bis zum 03.12.2015 in der Stadtverwaltung Grevesmuhlen, Bauamt,
offentlich aus. Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 05.11.2015 um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Wahrend der
Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit zur Planung
abgegeben

Die Satzungsunterlagen bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil-B) und den
Ortlichen Bauvorschriften Uber die &uflere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die
zugehdrige Begrindung wurden um die Ergebnisse der Abwagung erganzt. Die Einarbeitung
der Abwagungsergebnisse flhrt nicht zu einer erneuten Auslegung der Planunterlagen.

Die  Planunterlagen sind malgeblich um die Zulassigkeit der aktiven
SchallschutzmalRnahmen (Larmschutzwall) innerhalb der Anbauverbotszone an der
Landesstralle LO3 sowie um Klarstellungen in den Festsetzungen zu den ortlichen
Bauvorschriften zu erganzen.

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR Hauptsatzung tritt die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl in Kraft.

Finanzielle Auswirkungen:

Samtliche anfallenden Kosten fiir die 4. Anderung des B-Planes Nr. 1 werden von dem
neuen Grundstlickseigentiimer, der gleichzeitig auch als Erschlielungstrager auftritt,
Ubernommen. Fur die Gemeinde entstehen keine Kosten.

Anlage/n:
- Abwagungsvorschlag
- Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/10GV/2016-204 Seite: 2/2
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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl
fir das Wohngebiet Upahl-Nord \ \
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemiB § 13 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

\ \
ENTWURF

[

Lfd.Nr. | Trager éffentlicher Belange Aufforderung Posteingang |Schreibenvom 1 | 2 | 3
I Planungsanzeige
11 Amt fur Raumordnung und

Landesplanung Westmecklenburg
1. Trager offentlicher Belange
111 Landkreis Nordwestmecklenburg 05.11.2015| 08.12.2015 07.12.2015 X
I.l1a |Landkreis Nordwestmecklenburg, SB Bauleitplanung 24.02.2016 24.02.2016 X
1.2 Staatl. Amt fur Landwirtsch- u. Umwelt| 05.11.2015] 07.12.2015 03.12.2015 X
1.3 Amt fur Raumordnung u. Landesplan. 05.11.2015| 08.12.2015 30.11.2015 X
1.4 LA f. Umwelt,Naturschutz u. Geologie 05.11.2015| 08.12.2015 08.12.2015 X
I1.5. StraBenbauamt Schwerin 05.11.2015| 29.01.2016 27.01.2016 X
I.5a  |StraRenbauamt Schwerin 25.02.2016| 29.02.2016 29.02.2016| x
1.6 IHK Schwerin] 05.11.2015
1.7 Handwerkskammer Schwerin 05.11.2015
1.8 Deutsche Telekom 05.11.2015] 30.12.2015 30.12.2015 X
1.9 Ev.-luth. Landeskirche 05.11.2015
11110 |Katholische Kirche 05.11.2015
I1.11 Zweckverband f. Wasserversorgung 05.11.2015| 03.12.2015 02.12.2015 X
I.l11a |Zweckverband f. Wasserversorgung 24.02.2016 24.02.2016 X
1112 |Grevesmihlener Busbetriebe 05.11.2015
.13 |Stadtwerke Grevesmuhlen 05.11.2015
.14 |EDISAG 05.11.2015] 19.11.2015 16.11.2015 X
.15  |Hanse Werk AG 05.11.2015] 10.11.2015 10.11.2015 X
I.16 |50 Hertz Transmision GmbH 05.11.2015] 19.11.2015 16.11.2015 X |
11117 |Landesamt fur innere Verwaltung 05.11.2015| 10.11.2015 10.11.2015 X 1l Nachbargemeinden
.18 |GDMcom 05.11.2015| 25.11.2015 23.11.2015 X 1111 Stadt Grevesmiihlen 05.11.2015| 23.11.2015 23.11.2015 X
II.19  [Bundesanstalt f. Immobilienaufgaben 05.11.2015 1.2 Gemeinde Plischow 05.11.2015| 17.11.2015 17.11.2015 X
11,20 [LA for Kultur und Denkmalpflege 05.11.2015] 17.11.2015 16.11.2015 X 1.3 Gemeinde Testorf-Steinfort 05.11.2015| 19.11.2015 19.11.2015 X
11.21 Forstamt Grevesmihlen 05.11.2015] 18.11.2015 16.11.2015 X 111.4 Gemeinde Ruting 05.11.2015| 19.11.2015 19.11.2015 X
1122 |Landgesellschaft M-V 05.11.2015] 13.11.2015 11.11.2015 X 1.5 Gemeinde Bernstorf 05.11.2015| 17.11.2015 17.11.2015 X
1123 |BUND f. Umwelt u. Naturschutz 05.11.2015 1.6 Amt Rehna fur die Stadt Rehna 05.11.2015| 23.11.2015 18.11.2015 X
I.24  |Naturschutzbund Deutschland 05.11.2015 Amt Rehna fur die Gemeinde
I1.25 |Wasser- und Bodenverband 05.11.2015] 03.12.2015 30.11.2015 X 1.7 Wedendorfer See 05.11.2015| 23.11.2015 18.11.2015 X
11.26  |Betrieb fur Bau und Liegenschaften 05.11.2015] 24.11.2015 20.11.2015 X 1.8 Gemeinde Veelboken 05.11.2015| 19.11.2015 16.11.2015 X
I.27  |LAf. Brand- u. Katastrophenschutz 05.11.2015| 04.12.2015 04.12.2015 X
11.28  |Polizeiinspektion Wismar 05.11.2015| 24.11.2015 24.11.2015 X
.29  |Freiwillige Feuerwehr 05.11.2015| 11.11.2015 11.11.2015 X 1 |Stellungnahmen mit abwégungsrelevanten Anregungen
I.30 |Landesanglerverband 05.11.2015| 26.11.2015 23.11.2015 X 2 |Stellungnahmen ohne Anregungen/ mit Hinweisen
11.31 Landesjagdverband 05.11.2015| 30.12.2015 27.12.2015 3 |Stellungnahme ohne Anregungen und Hinweise
11.32  |Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 05.11.2015 [
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrétin

Stabsstelle Winschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen -
17. A

L s Hordwesimesh mnung ® Fossach 1555 0 23058 W
e Auskur srialt thoen;

e André Retnsch
Amt Grevesmihlen-Land | 4237 Denstosbauce.
Der Blrgermeister = o Bgrzawer Weg 8, 23838 Grevesmilhlen
Fir die Gemeinde Upahl Zmmer  Toktan et R
Rathausplatz 1 ) ) N }
23936 Grevesmiihlen 08 Do 201 2 relnsch tenburg, de
&I’L Diaturne

ti:mmmue.un.ms dz-07

I |J-’|"| i
4, Anderung ElobauunJaplan N1 5 nhngehﬂ%ahl Nbrd® der Gemeinde Upahl
hier: Steflungnahme der hetvoﬁenan Behdrden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 06.11.2015, hier eingegangen am 10.11.2015

Sehr geehrier Herr Prahler,

Grundiage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufsteliung der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 Wohngebiet Upah! - Nord® der Gemeinde Upahl mit Planzeichnung im
Mafistab 1500, Planungsstand 08.10.2015 und die dazugehorige Begriindung mit gleichem A
Bearbeltungsstand. ’

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGE erfolgte aufgrund der kleinteiligen Anderung nur in der
Stabsstelle Wirtschafisforderung, Regionalentwicklung und Planen. Eine mindliche Riicksprache 7
erfolgte mit der Unteren Immissionsschutzbehérde des Fachdlenstes Bauordnung und Urmwelt.

|

Mit freundlichen Griften _!_
Im Auftrag i
A 2 |
André Reinsch |
SB Bauleitplanung .

zu 1.
Die zur Stellungnahme vorgelegten Anderungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.

Die eingeschrankte Beteiligung innerhalb der Behdrde nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
Bauleitplanung

Die Stadt Grevesmihlen beabsichtigt mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 die
Anpassung der Festsetzungen fir die Ansiedlung eines Agrarstandortes im Industrie- und
Gewerbegebiet. Weiterhin werden die planungsrechtiichen Voraussetzungen fir die Erweiterung
des bestehenden Gewerbebetrisbs Millech geschaffen sowie Festsetzungen zur At der baulichen
Mutzungen in Teilbereichen verstdndlicher gestaltet.

lch gebe gem. § 4 Abs. 1 BauGB folgende Hinweise und Erganzungen, die im weiteren
Planverfahren zu berlcksichtigen sind.

I Allgemeines
Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl solien die

planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern
geschaffen werden. Die urspriingliche Planung sah fir diesen Berefch eine Bebauung mit
Reihenhdusem vor, was nicht mehr dem Planungsziel der Gemeinde Upaht entspricht.

Die Gemeinde Upahl stellt die 4. Anderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 BauGB auf, Die
Verfahrensanwendung wurde durch die Gemainde geprift und die Anwendung ist gerechifertigt, da
Grundziige der Planung nicht berGhrt werden. Es werden lediglich die erfaubten Gebsudetypen
gedndert,

Eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan kst gegeben.

I Wi ensvermeark htsgrundlagen, Praambel

Keine Hinweise.

1l Planerische Festsetzungen

Flanzeichnung

Das M" steht laut Erkldrung fir eine ,Umgrenzung einer Flache fir MOllbehéltersammelplatz® und
steht lediglich auf der Verkehrsflache im verkehrsberuhigten Bereich. Eine Umgrenzung fir eine
bestimmte Flache lisst sich nicht erkennen. Dies ist zu erganzen.

Flanerische Festsefzungen

Mal der baulichen Nutzung - 2.4

Hier wird immer auf den festgesetzien Bezugspunkt® abgestellt. Es werden jedoch 2
Berugspunkle festgeselzt. Es ist der Verweis auf den ,unteren” Bezugspunkt gem. 2.3
aufzunehmen.

II. Ortliche Bauvorschriften — 1. Décher

Es wird festgeselzt, dass die Festselzungen nicht ,zwingend” filr Garagen, Neben- und
Wirtschaflegebaude und Wintergarten gelten sollen.  Zwingend” ist ein unbestimmter Rechisbegriff.
Es ist eindeutig festzusetzen, ob die Festsetzungen geften oder nicht — dies wird mit ,nicht
zwingend" nicht erreicht.

1. Anpflanz- und Erhaltungsgebote Nr. 2 - Vorgérien

Zundchst ist die Definition nicht eindeutia, zweifelsfrei und unmissversténdlich. Bis zu welcher Tiefe
gilt der Viorgarten an der 6ffentlichen Verkehrsfliiche? Hier ist der (wahrscheinlich gewollite) Hinweis
auf den Tell zwischen offentlicher Vierkehrsfisiche und der Gebdudefront aufzunehmen.

Weiterhin ist die Quantitdt noch die Qualitdt der Bepflanzungen aus dem ersten Satz nicht
eindeutig festgesetzl. Wie viele Béumer, Striucher, Staudengruppen und Ziergehilze sind
anzupflanzen? Reicht ein Ziergehdlz oder missen es 5 sein von jeder genannten Sorte an
Bapflanzung?

I, Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweleinwirkungen
2.2 —Hier hat sich ein Hinweis auf eine Bahnstrecke eingeschoben. Dieser ist zu Streichen.

£

52

S

o

Zu 3.

Die Gemeinde stellt klar, dass es sich mit der Planung nicht um die 1. Anderupg des
Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen handelt, sondern um die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl.

zZu 4.
Die Stellungnahme bezieht sich nunmehr wieder auf die Bauleitplanung der Gemeinde
Upahl und wird nachfolgend behandelt.

zu 5.
Die Gemeinde ergénzt die Begriindung, dass die Verfahrenswahl durch den Landkreis
Nordwestmecklenburg bestatigt wird.

Zu 6.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Entwicklungsgebot beachtet ist.

Zu’7.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass zu den einzelnen Verfahrensvermerken,
Rechtsgrundlagen und Prdambel keine Hinweise vorgetragen werden.

zu 8.

Die Gemeinde hat die Darstellung ohne Normcharakter ,,M*“ — Umgrenzung einer Flache
fur Mullbehéltersammelplatz geprift. Eine entsprechende Flachenfestsetzung wurde nicht
getroffen und sieht die Gemeinde auch nicht als erforderlich an. Die Miillbehalter sind am
Entsorgungstag an der 6ffentlichen StralRe bereitzustellen. Diesen Anforderungen tragt der
Bebauungsplan Rechnung. Die Gemeinde wird die Darstellung ohne Normcharakter
dahingehend préazisieren: ,,M* — Miillbeh&ltersammelplatz (zur Abholung am
Entsorgungstag). Auf eine Flachendarstellung wird somit verzichtet, jedoch der Hinweis
auf einen mdéglichen Standort fur die Abfallbeh&lter am Entsorgungstag insbesondere fir
die ruckwartigen Grundstiicke soll erhalten bleiben. Dies entspricht auch den drtlichen
Bauvorschriften unter 6. Abfallbehélter. Die Darstellung ohne Normcharakter wird
hinsichtlich der Erklarung prézisiert, auf eine fldchenhafte Darstellung wird verzichtet.
Die Hinweisfunktion bleibt erhalten.

zu 9.
In der Festsetzung 2.4 wird das Wort ,,unterer ergénzt.

zu 10.
Das Wort ,,zwingend* wird in den Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschriften unter
1. Déacher gestrichen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu beruicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
Bauleitplanung

Die Stadt Grevesmihlen beabsichtigt mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 die
Anpassung der Festsetzungen fir die Ansiedlung eines Agrarstandortes im Industrie- und
Gewerbegebiet. Weiterhin werden die planungsrechtiichen Voraussetzungen fir die Erweiterung
des bestehenden Gewerbebetrisbs Millech geschaffen sowie Festsetzungen zur At der baulichen
Mutzungen in Teilbereichen verstdndlicher gestaltet.

lch gebe gem. § 4 Abs. 1 BauGB folgende Hinweise und Erganzungen, die im weiteren
Planverfahren zu berlcksichtigen sind.

I Allgemeines
Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl solien die

planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern
geschaffen werden. Die urspriingliche Planung sah fir diesen Berefch eine Bebauung mit
Reihenhdusem vor, was nicht mehr dem Planungsziel der Gemeinde Upaht entspricht.

Die Gemeinde Upahl stellt die 4. Anderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 BauGB auf, Die
Verfahrensanwendung wurde durch die Gemainde geprift und die Anwendung ist gerechifertigt, da
Grundziige der Planung nicht berGhrt werden. Es werden lediglich die erfaubten Gebsudetypen
gedndert,

Eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan kst gegeben.

I Wi ensvermeark htsgrundlagen, Praambel

Keine Hinweise.

1l Planerische Festsetzungen

Flanzeichnung

Das M" steht laut Erkldrung fir eine ,Umgrenzung einer Flache fir MOllbehéltersammelplatz® und
steht lediglich auf der Verkehrsflache im verkehrsberuhigten Bereich. Eine Umgrenzung fir eine
bestimmte Flache lisst sich nicht erkennen. Dies ist zu erganzen.

Flanerische Festsefzungen

Mal der baulichen Nutzung - 2.4

Hier wird immer auf den festgesetzien Bezugspunkt® abgestellt. Es werden jedoch 2
Berugspunkle festgeselzt. Es ist der Verweis auf den ,unteren” Bezugspunkt gem. 2.3
aufzunehmen.

II. Ortliche Bauvorschriften — 1. Décher

Es wird festgeselzt, dass die Festselzungen nicht ,zwingend” filr Garagen, Neben- und
Wirtschaflegebaude und Wintergarten gelten sollen.  Zwingend” ist ein unbestimmter Rechisbegriff.
Es ist eindeutig festzusetzen, ob die Festsetzungen geften oder nicht — dies wird mit ,nicht
zwingend" nicht erreicht.

1. Anpflanz- und Erhaltungsgebote Nr. 2 - Vorgérien

Zundchst ist die Definition nicht eindeutia, zweifelsfrei und unmissversténdlich. Bis zu welcher Tiefe
gilt der Viorgarten an der 6ffentlichen Verkehrsfliiche? Hier ist der (wahrscheinlich gewollite) Hinweis
auf den Tell zwischen offentlicher Vierkehrsfisiche und der Gebdudefront aufzunehmen.

Weiterhin ist die Quantitdt noch die Qualitdt der Bepflanzungen aus dem ersten Satz nicht
eindeutig festgesetzl. Wie viele Béumer, Striucher, Staudengruppen und Ziergehilze sind
anzupflanzen? Reicht ein Ziergehdlz oder missen es 5 sein von jeder genannten Sorte an
Bapflanzung?

I, Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweleinwirkungen
2.2 —Hier hat sich ein Hinweis auf eine Bahnstrecke eingeschoben, Dieser ist zu Straichen,

£

L}

S

o

zu 11.

Die Gemeinde hat die Festsetzung Uberprift. Es handelt sich um eine Festsetzung, die
bereits Gegenstand der 3. Anderung des Bebauungsplanes war. Die 3. Anderung des
Bebauungsplanes schlieBt sich nérdlich an die 4. Anderung an und die Gemeinde mdchte
in dem gesamten Bereich eine einheitliche Regelung zu VVorgérten treffen. Die
Festsetzung enthalt keine Regelungen zu Anpflanzungs- und Erhaltungsgeboten. Die
Gemeinde mochte jedoch eine Regelung zu den Vorgérten treffen. Somit erfolgt die
Regelung zu Vorgarten als 6rtliche Bauvorschrift unter dem Punkt 8 der 6rtlichen
Bauvorschriften wie folgt:

,»8. Vorgirten

Der Bereich zwischen Straenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze der
sogenannte Vorgarten ist gartnerisch zu gestalten. Innerhalb dieses Bereiches ist die
Herstellung befestigter Fl&chen mit Ausnahme von Stellplatzen, Grundstiickszufahrten
und Zuwegungen unzulassig.*

Die Festsetzung wurde zweifelsfrei und unmissversténdlich als drtliche Bauvorschrift
nunmehr getroffen. Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote waren nicht das Ziel der
Festsetzung und lassen sich auch nicht herleiten. Die BufRgeldvorschriften werden in den
ortlichen Bauvorschriften zusatzlich unter Punkt 9 erganzt.

zu 12.
Der Bezug auf Bahnstrecken wird gestrichen.

Zu berlicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Planzeichenerkidrung
Kaine Hinwaisa,

V. Begrindung
In der Begrindung sind die gegsbenen Hinweise und Ergdnzungen einzustellen.

3.2 = Planungsrechtliche Situation

Hier wird auf den Larmschutzwall hingewiesen, welcher Dber eine Ausnahmeregelung auch in der
Anbauverbotszone entlang der Landesstrafle ermichiet werden darf, Voraussetzung dafir ist jedoch
die Einhaltung des Abstandes des Boschungsfultes von 10 Meter zum befestigten Fahrbahnrand
der Landesstralle, Dies muss sich auch in den Festsetzungen widerspiegeln. Es sieht im sodlichen
Bereich 50 aus, als ok der Wall direkt an der Straflenverkehrsfiiche errichtet werden soll, Laut
Planzeichnung ist die Fidche fir den Larmschutzwall 12 Meter breit und grenzt dirskt an dia
Landesstralle 03. Demnach sollen auf 2 Metern Breite ein 4 Meter hoher Larmschutzwall mit
vorgeschriebanan Baschungswinkeln emichtet werden, Dies scheint nicht durchfithrbar, Unter 5.2
der Begrindung wird dann allerdings auf andere Umsetzungsméglichkeiten des Larmschutzes
hingewiesen. Hier ist Eindautigkelt herzustellen.

Zu 13.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass zur Planzeichenerklarung keine Hinweise

vorgetragen werden.

zu 14.
Die Gemeinde ergénzt die Begrindung entsprechend den Ergebnissen der
vorgenommenen Abwégung der Belange.

zu 15.

Der Gliederungspunkt 3.2 Planungsrechtliche Situation beinhaltet lediglich die
Darstellung der bestehenden planungsrechtlichen Ausgangssituation und nimmt noch
keinen Bezug auf die mit dem Plan getroffenen Festsetzungen. Es handelt sich um eine
bloRe Beschreibung der bestehenden planungsrechtlichen Ausgangssituation, somit kann
in diesem Teil der Begriindung keine Ubereinstimmung mit den zukiinftigen
Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes hergestellt werden. Zur
Verdeutlichung wird der Gliederungspunkt 3.2 der Begriindung Planungsrechtliche
Ausgangssituation benannt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.
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Von: Gielow, Helke [mailto;H, Gielow®nordwestmerkienburg.de]
Gesendet: Montag, 29. Februar 2016 15:02

An; Planungsbiro Mahnel

Betreff: WG: 4. Anderung B- Plan Nr. 1 Upahl

Mit freundlichen Griiken
Heike Gielow
5B Bauleitplanung

h.gielow@nordwestmecklenburg. de

Tel.: 03841- 3040 6314
Fax: 03841- 3040 B 6314

| arddkrnie Mardwestmesoiclonbung

Stabssiele Wischaftefirderung, Regionalentwicklung und Planen
Kreigsitz Rostocker Siralle 76, 23065 Wismar

Drensigebaude: Birzpwer Weg 3, 238365 Gravesmihlen

Ligr Pubalt dieser £ Mol 15t verrawliok s hlinffich fiir den b
Feriverer selir sollten, 5o beacires Sie fie, dass ede Forn dee K irmak,

Fall Bite fch 8e. diz E-Mail severzighioh zu Machen

Von: Glelow, Heike

Gesendet: Mittwoch, 24. Februar 2016 13:35

An: Matschke Gabriele ( ] U ]
Betreff: 4. Anderung B- Plan Nr. 1 Upahl

Sehr geehrte Fray Matschke,

ZAAa

Advassaien bextimwr Wenw Sie alche dev sargesphene ddvessar Siexer E-Mall oder dersge
Ve i3 oder Weltergabe dierer E-Molf snzwldesly ist, i diesei

nach Riicksprache mit dem Planungsbiire Mahnel muss ich meine Mail vom 23.02. 2016 korrigieren, Die 4. '1'.

Anderung hat die Uberschreitung der Traufhéhe unter Punkt 2.2 Satz 2 geregelt,
Von daher ist eine Auseinandersetzung nur noch mit der Festsetzung zu den Dichern unter Punkt 11.1
- wDachaufbauten- dazu zéhlen auch die Anlagen zur Sola renergiegewinnung - und liegende Dachfenster sind

2uldssig, wenn sie insgesamt 20% der jeweiligen Dachfliche nicht Gberschreiten” erforderlich. Sollte daran l.

festgehalten werden, sind Berechnungsbelspisie ggf. mit zeichnerischer Darstellung mit in den Plan aufzunehmen
{20 % der ausgeschnittenen Dachfliche oder 20% der neuen Dachflache?).

Ich bitte Sie diese Information an die Gemeinde und das Planungshilro weiterzureichen, mit der Bitte um : 3

Berlicksichtigung in der Abwiigung.

Mit freundlichen GriiRern
Heike Gielow
5B Bauleitplanung

zu 1.
Eine Regelung zur Uberschreitung der Traufhéhe wurde getroffen.

zu 2.

Die Gemeinde wird die Festsetzung wie folgt prazisieren:

,Dachaufbauten sind maximal bis zu 50 % der Dachldnge zuldssig. Anlagen der
Solarenergiegewinnung und liegende Dachfenster sind bis maximal 20 % der jeweiligen
Seite des Hauptdaches zuldssig.“

Die gestalterischen Zielsetzungen fir das Ortsbild bleiben weiterhin gewéhrleistet und die
Bauherren haben neben der Mdglichkeit der Realisierung von Dachaufbauten auch die
Option, Anlagen zur Solarenergiegewinnung auf den Dachfléchen zu realisieren. Mit der
Begrenzung wird erreicht, dass keine Uberdimensionierten Dachaufbauten realisiert
werden kénnen und dass aus ortsbildgestalterischen Griinden keine Dachflachen
vollstandig mit Solaranlagen bedeckt werden. Die Nutzung von regenerativen Energien
wird ermdglicht.

Mit der Prazisierung wird ebenso klargestellt, dass nur die jeweilige Hauptdachseite zur
Berechnung des Anteils von Solaranlagen und liegenden Dachflachenfenstern zugrunde
zu legen ist. Die Dachflachen von z. B. Zwerchgiebeln und anderen Dachaufbauten sind
bei der Berechnung nicht zu beriicksichtigen.

zu 3.
Die vorgetragenen Belange finden in der Abwégung Beriicksichtigung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALL mecklenturg
Bleicharufef 1§ 19053 Schwerin T a5
2208
- ~

71z

i
TeleFon: 0385 / 55 58 6-124
Tedekax: 0385 / 50 58 6-570
E-Mail: Heike, Siafstaluam mv-regisreng. de

Stadt Grevesmiihlen ’ Limpenanne:
Ut ez 4l ol Bewbaitet von: Helke Six

7. H. Frau Matschke
Rathausplatz 1 |
23936 Grevesmiihlen ——

o | Ty il bei Schrifvemehr angesen)
I | } lﬂ!\/ Schwerin, (F3 Dezember 2015

AZSALL WM-120-360-15-5122-74075

o

Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das
Wohngebiet Upahl-Nord

Ihr Schreiben vom 5, November 2015

Nach _PrErfuhg der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktian als Trager
dffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Es gibt keine
Bedenken und Anregungen, N

2. Integrierte lindliche Entwicklung

Als zustdndige Behdrde zur DurchfUhrung von Veriashren zur Neuregelung der
Eigentumsverhilinisse nach dem 8 Abschnitt des Landwirtschafisanpassungsgeseizes und
des Flurbereinigungsgesetzes michte ich mitteilen, dass sich der Bebauungsplan in keinem
Varfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedullert,

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschuiz

Van dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ & Satz 1 Nr. 1 bis 2 und 40 Abs. 2 Nr. 2 N
Naturschutzausflihrungsgeselz (NatSchAG M-V) nieht betroffen. Die Belange anderer i
Naturschutzbehorden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NalSchAG M-V sind zu prilfen.

zu 1.
Aus landwirtschaftlicher Sicht werden keine Bedenken und Anregungen vorgetragen.
Abwagungserhebliche Belange bestehen nicht.

zu 2.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken und Anregungen vorgebracht

werden. Abwagungserhebliche Belange bestehen nicht.

zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass zu vertretende Belange des Naturschutzes aus
Sicht der Behdrde nicht betroffen sind. Andere Naturschutzbehrden wurden im

Verfahren beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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3.2 Wasser

Gewdsser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
\.'_nrpomn'_tern {LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustindigkeit werden
nicht berihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschafllichen Bedenken
bestehen,

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommem wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geclogie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strate 12, 18273 Gusfrow, anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreige und
Oberblirgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich,

Werden in Bewerlung dieser Auskiinfle oder darliber hinaus durch Sie schadliche
Bodenverdnderungen,  Alflasten  oder alllastverdachtige  Fldchen im  Sinne des
Bundesbodenschulzgesetzes (BBadSchG) festpestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Ceselzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz  —  LBodSchG M-V} verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehtrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen,

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Gegen die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 bestehen keine immissionsschutz-
sowie abfallrechtlichen Bedenken,

Im A??m
Y/

lise Mach

zu 4.
Es werden keine wasserwirtschaftlichen Bedenken geaulRert und es werden keine

abwagungserheblichen Belange vorgetragen.

zu 5.
Der Landkreis Nordwestmecklenburg wurde am Planverfahren beteiligt. Es wurden
hinsichtlich der Auskiinfte aus dem Altlastenkataster keine Belange vorgetragen.

Zu 6.
Der Hinweis ist bereits Bestandteil der Planunterlagen und wird ergéanzt.

Zu’7.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine immissionsschutz- sowie abfallrechtlichen

Bedenken bestehen. Es werden keine abwagungserheblichen Belange vorgebracht.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

t Amt for Reumordnung und Landesplanung Westmecklenbarg T
Schlodstafle 6846853 Sghwarin — |~ "~ |

R
Amt Grevmmnhlen-ltand
fir die Gemeinde Upahi

Baarbeider Frau Smiglal

fing:
elafon: (665 568 88 142

Rathausplatz 1 | 08 Doz, an 0385 588 84 150

| =-Mall:  alexandra emigieiSaliwm.my-regianung de
23036 Grevesmihlen . AZ 120-506-15/12
) Do | 1 | 'C-‘-T ] A Betora:  30.11.3015

R A A

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl

Hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Landesplanung
als Trager Sffentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schrefben vom 05.11.2015 (Posteingang: 10.11.2015)
Ihr Zeichen: 6000./mat

Sehr geehrter Herr Prahier,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsitzen und Ziclen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemal Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fiir Mecklenburg-Vorpommermn (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP W) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Beurteilung hat der Entwurf zum o.g. Vorhaben der Gemeinde Upahl bestehend aus
Planzeichnung (Stand 10/2015) sowie Begrindung vorgelegen.

it der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
richtung von Einzel- und Doppelhaushédusern geschaffen werden.

Raumordnerische Bewertung

Mit der o.g. Planung der Gemeinde Upahl soll der B-Plan an die gesnderten Entwick-
lungsziele angepasst werden. Die urspriingliche Planung von Reihenhdusemn im slidwest-
lichen Teilbereich des Plangebietes ist nicht mehr vorgesehen. Mit der Anderung soll diese
Flédche fur Einzel- und Doppelhaushduser vorbereitet werden,

Bisher sind fir die betreffende Flache 15 Grundstiicke fiir eine Reihenhaushebauung ohne
Regelungen fiir die maximal zuldssige Anzahl von Wohnungen vorgesehen. Bei der An-
nahme von maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude ergeben sich insgesamt maximal
30 Wohneinheiten (WE). Fir die aktuelle Flache sind 10 Grundstiicke for Einzel- und Dop-
pelhaushduser vorgesehen. Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen belsuft sich auf

zu 1.
Die Darstellung der vorgelegten Unterlagen nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.

Zu 2.
Die raumordnerische Bewertung wird in der Begriindung erganzt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.
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max. 2WE je Einzelhaus und je Doppelhaushilfte. Bei 10 Einzelhdusern respektive
&5 Doppelhausern ergeben sich somil maximal 20 WE, Die Wohnbaukapazitéten werden
hiernach im Plangebist nicht erhéht.

Bewertungsergebnis
Der o.g. Planung stehen keine Ziele und Grundsétze der Raumordnung entgegen.

AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsatze und Ziele der
Raumerdnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustin-
dige Genehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fir das Vorhaben nicht wesentiich dndermn.

Mit freundlichen Grulen
Im Auftrag

Ayﬁx&k J/ = r.ﬁ

Alexandra Smigiel
Anlage

Verteiler
Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung — per Mail

EM VIl 4 — per Mail
EM W1l 410-1 = per Mail

i
i~

]

Zu 3.
Das Bewertungsergebnis wird in die Begriindung Glbernommen.

Zu 4.
Den abschlieBenden Hinweis nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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/
AT L)
Wiatschke, Gabriele yj “i
Von: Kathrin Fleisch@ung.mv-regierung.de
Gesendet: Dienstag, §. Dezember 2015 15:13
An: Matschke, Gabriele
Betraff: 515484, Satzung Uber die 4. And. B-Plan Nr. 1 "Wahngebist Upahl-Nord",
Uipahil
Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Vorhaben. -+
Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie gibt zu den eingereichten Unterfagen keine Stellungnahme j].

ah.

Mit freundlichen Griifen

i A,

K. Fleisch

Abt. Geplogie und Umweltinformation

Bibliothek

Tel. 03843/777-407, 03BA2/777-406

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Meckienburg-Vorpammern - Gilstrow

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Behérde zu den Planunterlagen keine

Stellungnahme abgibt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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StralBenbauamt
Schwerin

-
Stradenbausent Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin =~ —

Stadt Grevesmiihlen
Bauamt - glefor:  03B5/511-4418
Rathausplatz Telefax;  (0385611-4150

ail: Juergen ungon@sbv. my-regiening de

Eingegangen
29, Jan, 206

23936 Grevesmihlen

Steliungnahme
zur Satzung lber die 4, Anderung des Bebauungsplan Nr.1 der Gemeinde Upahl
fiir das Wohngebiet Upahl-Nord

Sehr gaehrte Damean und Herren,

ich nehme Bezug auf die eingereichten Unterlagen vom 05.11.2015 zum Entwurf der
0.9. Satzung.

Dlas Plangel?lat grenzt an die Landesstrale LO3 innerhalb der Ortsdurchfahrt Upahl.
Die vg;kehrllche Erschliefiung ist durch die vorhandene Anbindung an die Landesstralie
gegeben.

Seitens der Stralenbauverwaltung werden samtliche Lamschutzforderungen
abgelehnt. Die durch das Planungsblro Mahnel erarbeilete Festsetzungsempfehlung far
den Bebauungsplan ist als Mindestanforderungen zwingend umzusetzen. Der Punkt 2.5
aus der Festsetzungsempfehlung kann nicht anerkannt werden, da diese
Fallkonstellation nicht eintreten kann. :

Gegen die 4. Anderung zum Bebauungsplan Nr.1 der Gemeinde Upahl bestehen in
verkehrlicher und straRenbaulicher Hinsicht nur dann keine Bedenken, wenn bei den
weiteren Planungsschritten beachtet wird, dass gem#&f §31 (1) Strafen- und
Wegegesetz des Landes Mecklenburg Vorpommern (StWG-MV) vom 13.Januar 1993
auBerhalb der nach §5 Abs. 2 festgesetzten Orisdurchfahrien bauliche Anlagen im
Sinne der Landesbauordnung an Landesstraien in einer Entfernung bis zu 20m |, jewells
gemessen vom &uBeren Rand der befestigten , fUr den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn , nichi errichtet werden dirfen.

zu 1.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes
gesichert ist. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die innerértliche Anbindung
den Neuléander Weg an die L 03. Eine direkte Anbindung des Plangebietes an die L 03
besteht nicht. Es erfolgt die Darlegung in der Begriindung.

zu 2.

Entsprechend dem Gebot der Konfliktbewdltigung hat der Bebauungsplan die von ihm
getroffenen oder die ihm zurechenbaren Konflikte zu l16sen; gegebenenfalls kann eine
Verlagerung auf das nachfolgende Verfahren méglich sein. Die Gemeinde hat die
Immissionsschutzkonflikte zwischen der geplanten Wohnbebauung und dem
Verkehrslarm durch die L 03 durch die Festsetzung von aktiven und passiven
SchallschutzmaBnahmen im Planverfahren geldst. Es bestehen aus Sicht der Gemeinde
keine L&rmschutzforderungen an die StraRenbauverwaltung, da eine Konfliktbewdltigung
im Planverfahren erfolgt ist.

zu 3.

Die Grundlage fiir die getroffenen Festsetzungen fiir bauliche und sonstige Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen bildet die schalltechnische
Uberpriifung der Umweltplan GmbH Stralsund vom September 2015. Die getroffenen
Festsetzungen basieren auf den gutachterlichen Ausfiihrungen. Die textlichen
Festsetzungen in einem rechtskréftigen Bebauungsplan sind geltendes Ortsrecht und somit
verbindlich anzuwenden.

zu 4.
Die Behorde wurde um Kilarstellung zur Stellungnahme in diesem Punkt mit Schreiben

vom 25.02.2016 gebeten (siehe Sachpunkt 11.5a).

Zu berlicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahl-Nord

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

StralBenbauamt
Schwerin

-
Stradenbausent Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin =~ —

Stadt Grevesmiihlen
Bauamt - glefor:  03B5/511-4418
Rathausplatz Telefax;  (0385611-4150

ail: Juergen ungon@sbv. my-regiening de

Eingegangen
29, Jan, 206

23936 Grevesmihlen

Steliungnahme
zur Satzung lber die 4, Anderung des Bebauungsplan Nr.1 der Gemeinde Upahl
fiir das Wohngebiet Upahl-Nord

Sehr gaehrte Damean und Herren,

ich nehme Bezug auf die eingereichten Unterlagen vom 05.11.2015 zum Entwurf der
0.9. Satzung.

Dlas Plangel?lat grenzt an die Landesstrale LO3 innerhalb der Ortsdurchfahrt Upahl.
Die vg;kehrllche Erschliefiung ist durch die vorhandene Anbindung an die Landesstralie
gegeben.

Seitens der Stralenbauverwaltung werden samtliche Lamschutzforderungen
abgelehnt. Die durch das Planungsblro Mahnel erarbeilete Festsetzungsempfehlung far
den Bebauungsplan ist als Mindestanforderungen zwingend umzusetzen. Der Punkt 2.5
aus der Festsetzungsempfehlung kann nicht anerkannt werden, da diese
Fallkonstellation nicht eintreten kann. :

Gegen die 4. Anderung zum Bebauungsplan Nr.1 der Gemeinde Upahl bestehen in
verkehrlicher und straRenbaulicher Hinsicht nur dann keine Bedenken, wenn bei den
weiteren Planungsschritten beachtet wird, dass gem#&f §31 (1) Strafen- und
Wegegesetz des Landes Mecklenburg Vorpommern (StWG-MV) vom 13.Januar 1993
auBerhalb der nach §5 Abs. 2 festgesetzten Orisdurchfahrien bauliche Anlagen im
Sinne der Landesbauordnung an Landesstraien in einer Entfernung bis zu 20m |, jewells
gemessen vom &uBeren Rand der befestigten , fUr den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn , nichi errichtet werden dirfen.

Zu 5.
Die Gemeinde hat zur Beachtung der gesetzlichen Anforderungen die Anbauverbotszone

in den Planunterlagen dargestellt und festgesetzt. Innerhalb der Anbauverbotszone wurde
bereits als aktive SchallschutzmalRnahme gegentiber Verkehrslarm der Larmschutzwall
errichtet. In Punkt 3 dieser Stellungnahme wird auf die zwingende Einhaltung der
baulichen und sonstigen VVorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
verwiesen. Die Einhaltung der getroffenen Festsetzungen wird die Gemeinde
grundsatzlich beruicksichtigen, um dem Gebot der Konfliktbewéltigung Rechnung zu
tragen. Der bereits realisierte Larmschutzwall befindet sich innerhalb der festgesetzten
Anbauverbotszone. Es wurde hierzu das Einvernehmen zwischen der Gemeinde als
Tréger der Bauleitplanung und der zustandigen Straenbauverwaltung und dem
Vorhabentréger hergestellt. Die Regelungen werden in der Begriindung ergénzt, so dass
die Festsetzung des Larmschutzwalls innerhalb der Anbauverbotszone zul&ssig ist und in

den Planunterlagen Bestand hat. Die Begriindung wird ergénzt.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahl-Nord

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Upahi und dem Investor Einvernehmen hdgestelit worden.

festgeleglen Betrag ab.

Stellungnahme ihre Glltigkeit.

Hierliber werden Sie dann informiert.

Mit freundlichen Griien
im Auftrag

e —
Grefinyann

Fiir den bereits errichteten Wall ist zwischen der StraBenbauverwaltung, der Gemeinde | A4

Der Investor 18st die Grundstlcksflache der Strafienbauverwaltung fir einen 4

e

T Zu 6.
Das StralRenbauamt hat den Zahlungseingang mit Mail vom 14.03.2016 bestétigt. Die

Erst bei Zahlungseingang auf das Konto der StraRenbauverwaltung erlangt die - TR
Stellungnahme erlangt somit ihre Glltigkeit.

55

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahl-Nord

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Von: Juergen.Unger@sbv.my-realerung de [mailto; Juergen. Unger@shy.my-regierun

Gesendet: Montag, 2%, Februar 2016 13:20 j;‘ %
An: Matschke, Gabriefe

Betreff: AW 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahi-Nord [Auf
Viren geprueft 1]

Sehr geehrte Frau Matschke,

beziiglich hrer Anfrage, teile ich Ihnen mit, dass besagte Passage sich nicht auf gine textliche Festsetzung bezleht,
sondern auf den Punkt 2.5 der  schalltechnischen Oberprifung” des Lirmgutachtens.

Mit freundlichen Griflen

Jiirgen Unger
Sachpeblatsleter

Stralbanvervatung

StraBenbauamt Schwerin
Foettach 16 01 42, 18061 Schwesin
Pampewer Sir, 85, 19081 Schaerin

Tal.: 0365 511-4419 Fax: 0385 511- 4150

E-Mail: Juergan..ingeniishy. miv-ragierun. de Website: stragsen ltun g mynet de

——

'l

1

zu l.

Die Passage unter Punkt 2.5 der schalltechnischen Uberpriifung vom Biiro Umweltplan
GmbH Stralsund stellt eine Festsetzungsempfehlung fir den Bebauungsplan dar und
wurde als solche in den Teil-B Text Ziffer 2.6 (ibernommen. Hierbei handelt es sich aus
Sicht der Gemeinde um einen Auffangtatbestand mit dem auf gednderte
Eingangsbedingungen, die gegebenenfalls zu einem spéteren Zeitpunkt eintreten kénnten
und die derzeit nicht vorhersehbar waren, im Einzelfall reagiert werden kann. Hierbei
handelt es sich um eine begiinstigende Festsetzung fiir den Einzelnen. Die Satzung tber
die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird nach Beschlussfassung gemeindliches
Ortsrecht mit ansonsten statischen Festsetzungen. Mit der begiinstigenden Festsetzung
mdchte die Gemeinde sicherstellen, dass die jeweils konkrete Situation im Einzelfall auch
beurteilt werden kann, sofern das Erfordernis durch gednderte Eingangsbedingungen
besteht. Die Gemeinde halt an dem vom Gutachter vorgeschlagenen
Formulierungsvorschlag fest.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahl-Nord

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

ERLEBEM, WAS VERBINDET

I
HMEE & o=@

DEUTSCHE TELEKDM TECHNIK GMBH
01053 Dresden

Stadt Grevesmihlen
Bauamt

z.H. Frau Matschke
Rathausplatz 1

TE

23936 Grevesmiihlen

B000./mat

PTI 23, Martina Hamack

+49 385 72379560

3012.2015

Satzung Ober die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fir das Waohngebist
pahi-Mord

Sehr geehrte Frau Matschke,

die Telekom Deutschiand GmbH {nachfolgand Telekom genannt} - als Metzeigemiimerin und
Nutzungsberechtigre i. 5.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt ind

bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Driter |

entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugsben. Zu der 0. g.
Flanung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Anlagen der Telekom, die aus teigefligtemn Plan ersichtlich sind. Wir bitten Sie,
die lhnen Obsriassene Planunterlage nur firintere Zwecke zu banutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Die Aufwendungen der Telekem milssan bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie moglich
gehalten werden, Deshalb bittan wir, unsere Belange wie folgt zu berlicksichtigen:

Fiir den rechizeitigen Ausbau des Telekemmunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschliefiungsmainahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekam Technik GmbH <o frith wie
miglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten, die Verkehrsfifichen so an die vorhandenen umfangreichen Telekommurikationslinien der
Telekom Deutschland GmbH anzupessen, dass digse Telekommunikationslinien nicht verdindert oder veriagt
werden missan,

Wir machen daraul aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Bebauungsgebistes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vortzile siner

o,

3

zu 1.
Die Bevollméchtigung nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.

zu 2.
Die bekanntgegebenen Telekommunikationslinien werden nachrichtlich tbernommen.

zu 3.
Die Behandlung der Belange erfolgt nachfolgend und ergebnisoffen.

zu 4.
Im Rahmen der Herstellung der ErschlieRungsanlagen im Anderungsbereich erfolgen eine

Koordinierung der StraBenbaumafnahmen und die Einbindung aller VVersorgungstrager
durch den Vorhabentrdger in Abstimmung mit der Gemeinde. Ein geeigneter Hinweis
erfolgt in der Begriindung.

zu 5.

Im Anderungsbereich befinden sich entsprechend dem bekanntgegeben Leitungsbestand
keine Telekommunikationslinien derzeit. Eine geforderte Anpassung von Verkehrsflachen
an vorhandene Telekommunikationslinien geht somit ins Leere.

Zu 6.
Die Gemeinde und der VVorhabentrager sind an einer Koordinierung der
StraRenbaumalnahme unter Einbindung aller Versorgungstréager interessiert, so dass diese

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Vorteile beachtet werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahl-Nord

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

02205
Stadt GVM

[

koordinierten Erschlieflung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist, Wir bitien daher ! &

sicherzustellzn, dass J‘_’S
f

- furden Ausbau des Telekommunikationsliniannatzes im Erschlieflungsgebiet die ungahinderte, j—.-
i

unentgettliche und kostenfreie Mutzung der kinftigen Verkshrswege maglich ist,
entsprechend § 9 Abs. 1 Mr. 21 BauGE ein Leitungsrecht {beschrinkte persdnliche Dienstbarkeit) im
Planungsgebiet zugunsten der Telekom Deutschiand GmbH, Sitz Bonn festgesetzt wird,
- der Erschiieflungstrager verpfiichiet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt der Bebauung
der Grundstiicke spwie der Dimensionierung und Nutzung der Gebaude zu ligfern, i
- eine rechizaitige und einvemehmliche Abstimmu ng der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vargenommen wird und eine Koordiniarung der TiefbaumaBnahmen fir Strafenbay und E[
Leitungsbau durch den ErschlieBungstriger edolgt, {
- die geplanten Verkehrswege in Lage und Verauf nicht mehr veranden werden.

=

1

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzunaen ist das "Merkblatt iber Baumstandarte und unterirdische Ver und
Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschalt filr Strafen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989: siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten,

Bei der Bavausfithrung ist darauf 2u achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B, im Falla von Stérungen)
derungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit maglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabelschichten sowie oberirdische Gehiuse sowedt frej gehalien,
dass sie gefahrios gefitfinet und gof. mit Kabelziehiahrzeugen angefahren werden kénnan, Es ist deshalb :*’TG
erforderiich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbaiten fiber die Lage der zum Zeftpunkt der |
Bauausfiihreng vorhandanen Telekommunikeationslinien der Telekom informieren. Die i
Kabelschutzanweisung der Talekom ist zu beachien, ‘f‘

|

|

-

Die Ubergabe der Bestandspline durch die Deutsche Telskom Technik GrmbH an die bavausfihrende Firma |
ist kestenpllichtig.
Eine kostenlose Trassenauskunft kann dber die Intemetadresse hitps://iraseenauskunft-kabel lelekamde | A
eingeholt werden. Diesar Senvice der Telekom bigtet registriarten Anwendern die Moglichkeil Lagepline der L
Telekom einzusehen und nach entsprechender Anforderung als PDF-Datei herunterzuladen,

Mit freundlichen Grifien

Martina Harnack

Anlagen:

zu .
Das Planungsziel besteht in der Herstellung der Versorgungsanlagen und —leitungen
offentlichen im StraBenraum.

Zu 8.
Sofern sich die Telekommunikationslinien im 6ffentlichen StraRenraum befinden, ist die
Festsetzung eines Leitungsrechtes entbehrlich.

zu 9.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind die detaillierten Abstimmungen zu Bedarf,
Leitungsverlaufen und Baumstandorten zu filhren. Das Merkblatt iber Baumstandorte ist
im Rahmen der ErschlieBung zu beachten.

zu 10.
Die Belange werden im Rahmen der nachfolgenden ErschlieSungsplanung und der
Bauausfiihrung in Abstimmung mit dem Versorgungstréger beachtet.

zu 11.
Die Hinweise zu Bestandsplanen und der Trassenauskunft nimmt die Gemeinde zur
Kenntnis und sie werden im Rahmen der Erschlieung beachtet.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

30122018
Stadt GYVM
3

Lageplan
Kabelschutzanweisung
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- 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahl-Nord

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien und -
anlagen der Telekom Deutschland GmbH bei Arbeiten Anderer

Stand: 21.02.2011

Die im Erdreich verlegten Telekommunikationslinien und Telekommunikationsanlagen der Talakom
Deutschiand GmbH, sind ein Bestandteil ihres  Telekommunikationsnetzes. Sie kbnnen bei Arbeiten, die in
Ihrer Nahe am oder im Erdreich durchgefihrt werden, leicht beschadigt werdan. Durch solche Beschidigungen
wird der fir die Offentlichkeit wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschland GmbH erheblich
gestrt, Beschadigungen an Telekommunikatienslinien/-anlagen sind nach Mafigabe der § 317 SIGB. strafbar,
und zwar auch dann, wenn sie fahrlissig begangen werden. Auflerdem ist derjenige, der fir die Beschidigung
verantwortiich ist, der Telekom Deutschland GmbH zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse
aller, die eplche Arbeiten durchiithren, Guflerste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesandera Folgendes
genau zu beachten, um Beschidigungen zu verhiten,

1. Bei Arbeiten jeder Art am oder im Erdreich, insbesonders bei Aufgrabungen, Pflasterungen, Bohrungen,
Baggern, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Flahlen, Bohrem und Dornen, bestelt immer dia
Gefahr, dass Telakommunikationsliniery -anlagen der Telekom Deutschland GmbH beschadigt warden,

2, Telekommunikaticnslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an
affertlichen Wegen, sondern auch durch private Grundstiicke {z.B. Fefder, Wiesen, Waldstiicke) gefihrt. Die
Kabel liegen gewdhnlich in einer Tiefe von 80 cm {in Einzelféllen 40 cm) bis 100 em. Eine abweichende
Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher Veranderung der Deckung durch
Strafenumbauten u. dgl. und aus anderen Griimden méaglich. Die Kabel kiinnen in Athren eingezogen, mit
Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen usw. abgedeckt, durch Trassenband aus Kunststoff gekennzeichnet
ader frei im Erdraich verlegl sein. Rihren, Abdeckungen und Trassenband schilizen dis Kabel jedach nicht
gegen mechanische Beschadigungen. Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das Vorhandensein von
Kabeln aufmerksam machen (Warnschutz),

Bei Beschadigung von Kabeln' der Telekom Deutschland GrmbH, kann Lebensgefahr fir damit in Berdhrng
kommende Personen bestehen.

Yon unbeschidigten Kabeln der Telekom Deutschland GmbH mit isolierender AuBenhiille gehen auf der
Trasse keing Gefahren sus.

= Telekomkahel -Telekomkabel mit Femspeisesromkreise
-Kabel (Energickabel), die abgesetzte Technik mit Encrgie versorgen
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Stand: 21 .02.2011

Von Erdern und erdfiihlig verlegten Kabeln (Kabel mit metallischem Aufienmantel) kénnen insbesondere bei
Gewitter Gefahren ausgahen Gem. DIN VDE 0105 Tell 100, Abschnit §.1.2 Wetterbedingungen, solien bei
Gewitter die Arbelten an diesen Anlagen eingestellt warden,

Glastaszrkabel sind auf der Kabelauflenhiilie mil einem ~"v gekennzeichnet. Hier kann es beim Hineinblicken
inden Lichtwellgnleiter zu einer Schidigung des Auges kommen,

Bei Beschadigung von Telekommunikationstinien/-anlagen gilt immer:

Alle Arbelter missen sich aus dem Gefahrenbersich der Kabelbeschadigung entfermen, Die Telekom
Deutschland GmbH ist umverzlglich und aui dem schnelisten Wege banachrichtigen, damit der
Kabelschaden behoben werden kann,

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am ader im Erdreich der unter Ziffer 1 bezeichneten Ant st deshalb entweder
iiber das Internet unter der Adresse hitps://trassenauskunft-kabellelekom.de oder bel derfiir das Leitungsnetz
zusténdigen Niederlassung festzustelien, ob und wo in der Nahe der Arbeitssielle Talekommunikationslinien;-
anlagen der Telekom Deutschland GmbH fiagen, die durch die Arbeften geféhrdet werden konnen. Die
Anschrift der zusténdigen Niederlassung und die Telekontaki= kénnen sowohi der o. g. Intermetadresse als
auch dem Telefonbuch entnommen warden,

4. Sind Telekommunikationslinian/-anlagen der Telekam Deutschiand GmbH vorhanden, so ist die Aufnabme
der Arheiten der zustindigen Miederiassung rechtzeilig varher schrifflich, in iligen Fallen telofonisch voraus,
miftzuteilen, damit - wenn nétig, durch Beauflragle an Ont und Stelle - nihere Hinweise dber deren Lage
gegeben werden kiinnen,

5. Jede unbeabsichtigte Frellegung von Kabelanlagen der Telekom Deutschland GmbH st dieser
Miederlassung unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu malden. Freigelegte Kabel sind zu sichern und
vor Beschédigung und Diebstahf zu schitzen, Die Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum
Eintreffen des Beauftragten der Telekom Deutschland einzustellen.

6. Bai Erdarbeiten in der M3he von unterirdischen Telekommunikationslinien/-anlagen diiden spitze oder
scharfe Werkzeuge (Bohrer, Spitzhacke, Spaten, Stofieisan) nur so gehandhabt werden, dass sie hichstens bis
zu einer Tiefe van 10 cm dber der Telekommunikationslinis/-anlage in das Erdreich eindringen. Fiir die weiteren
Arbeten sind stumple Gerdte, wie Schaufeln usw., zu verwenden, die mbglichst wasgerscht 7u fGhren und
varsichtig  zu  handhaben sind.  Spitze Gerite  (Dome, Schnurpféhle) diden  oberhalb  von
Telekommunikationslinien/-anlagen nur singetrieban werden, wenn sie mit einem von der Spitze nicht mehr als
30 cm entfernten fest angebrachten Teller cder Queriegel versehen sind. Da mit Ausweichungen der Kabellage
oder mit breiteren Kabelkandlen gerechnet werden muss, sind die gleichen Verhaltensmafinahmen auch in
einer Brefte bis zu 50 cm rechts und links der bezeichneten Kabellage zu beachten. Bei der Anwendung
maschineller Baugerdte in der Nahe von Kabeln ist ein salcher Abstand zu wahran, dass eine Beschidigung
des Kabels ausgeschiossen ist. lst die Lage oder die Tiefenlage von Kabeln nicht bekannt, so ist besondere
WVorsicht geboten. Gegebenenfalls muss der Verauf der Kabel durch in vorsichtiger Arbeit herzustellender
Guerschlge ermittelt werden.

7. In Griben, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Frde zunchst nur bis in die Hihe des
Kabelautlagers einzufiilien und fest zu stampfen, Dabei ist darauf zu achien, dass das Auflager des Kabels glatt
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Stand: 21.02.2011

und steinfrei ist. Sodann ist auf das Kabel eine 10 cm hohe Schicht loser, sleinfreier Erde aufzubringen und mit
Stampfen fortzufahren, und zwar zunichst sehr vorsichtip mittels hélzemer Flachstamofer, Falls sich dar
Bodenaushub zum Wiedereinflillen nicht eignat, ist Sand feinkiesig {Graftkom 6,3 mm) einzubauen, Durch
Feststampten steinigen Bodens unmittelbar tiber dem Kabel kann dieses leicht beschadigt werden,

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchifssen, um die Kabel herumgefibn sind, sind dis Gerite so vorsichtig zu
handhaben, dass die Kabel nicht beschadigt werden,

9. lede Erdarbeiten ausfhrende Person oder Firma ist verpfiichiat, alle gebotene Sorglalt aufzuwenden.
Insbesondere milssen Hilfskrifte genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbaiten immer
bestehenden Gefahr einar Beschadigung von Telekemmunikationslinien/-anlagen zu begegnen. Nur so kann
sieverhindem, dass sie zum Schadenersatz herangszagen wird,

10. Die Anwesenheit gines Beauftragten der Telekam Deutschland GmbH an der Aufgrabungsstelle hat keinen
Eintluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachten Schiden an
Kabeln der Telekom Deutschland GmbH. Der Beaufiragte der Telskem Deutschiand GmbH  hat keine
Anweisungsbefugnis gegentiber den Arbeitskréften der die Auforabung durchilibranden Firma,
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Erfauterungen der Zeichen und Abkiirzungen in den
Lageplinen der Telekom Deutschland GmbH

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Dettschiland GmbHE Standt 21.02.2011

Vermitth 1
Kabelrohrverband aus 23 Kunsistoffrohren (Tichte Weidte 100 mm)
Kabelschacht mit 2 Einstiegstffnumgen

Kabelschacht mit | Einstiegstiffhung

Kabelkanal aus Betonformstein mit 2 Zugtffnungen

Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunkt Linie APL im Gebaude
Querschnitisbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsenlage:
hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (lichte Weite 40 mm)

hier: 3 Betonformsteine wnd 1 Stahthalbrohr doppelt
Rohr-Unterbrechungsstelle mit Verbindungastelle, hier- Muffe

Im Erdreich verblicbener Teil eines aufgegebenen Kabelschachtes mit sufgegebenen
vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Vesbindungsstelle

Mit Halbrohren baw Schraubklemmfitting tberbritckie Rohr-Unterbrechungsstelle
Abzweighasten / Untorflurbehiilter mit unbelegter Kabelkunal-Hauszufihnmng
Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elekirisch geschiltz
Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung

Abrweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhauschen, -zells, -haube, -siiule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
- mit Mauerziegel oder Abdeckplatten, (kann such doppelt abgedcckt sein)

- mit Kabelabdeckhauben
- mit gelben Trassenband als Wamschutz

2 Kehelschutrrohre aus Kunststoff, Stahl, verzinkiem Stahl oder Ashestzement;
ab der Strichlinie in Pfeilrichiung 6,5 m lung

Kahelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)

Kennzeichnung der Einmebachse durch eine Strichlinic, suf die alle Absand-
Malie zum Kabelverband (Kabel Nr, 4 bis 6) bezogen sind.

Hinweis auf Gefehrdung durch Femspeisung, soweit der Grenzwert nach
VIE 300, Teil 3 tberschritten wird, und Ortsspeisung mit 230 VAC
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Kabel mit Verlegepflug eingepfliigt

Schirmleiter (her Erdkabel
¥

- Fremdes Starketromkabel / fremdes Telekomkabel (+Text)

+ Rohrleitung filr filissige oder gasformige Stoffe (Gas, Wasser, Erdél,
Femnheizung)

Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldeaht als Oberfichenerder

Oberflachenerder mit abschliessendem Tiefenerder (Erdungsstab)

Korrosionssehitzseinsichrung./ Potenzialmess-oder -abgleichpunkt in EVz-Siule
Erdkabelmesspunkt
Kabelverzweiger { Gi-Netzverteiler mit Erdkabel zum GF-Abschlussponkt im KWz

Zwischenregenerator / Finspeisepunkt 230V AC

Mast, Beginn der Luftkabelveriegung

Abgesetzte EVs-Gruppe im KVz-Gehiiuse

Lediglich die in den Plinen vermerkten MaBe (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen
Anhalt fiir die Lage der dargestellten Telekommunikationsanlagen, Einmessungen an Kabelkantlen
beziehen sich auf die Mitte der Abdeckung (Deckel). Alle MabBe sind in Meter vermerkt.

Bitle beachten Sic, dass es aufgrund von nachtriglicher Bautitigkeit zu Verinderungen in der
Verlegetiefe der Kabel kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen und Kabelverbiinden ist
mit grifleren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Kreuzungen und Nitherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet
worden, soweit sie bei Arbeiten an den Telekommunikationsanlagen vorgefunden wurden oder in
anderer Weise nachiréglich bekanntgeworden sind.

Oberflichenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN18 702 Zeichen fiir Vermessungsrisse,
groBmalstibige Karten und Pline” zu entnehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

i

i,

Kar-Marx-Str. 7/9
23338 Grevesmihlen

I
Zweckverhand
Grevesmiihien

Dovirchveian Grovesmilbisn: « Ker-Mam Sir, 70 - 23830 Shovesamd e

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Kirperschatl des dlfentitchen Rechts

- Der Verbandsvorsteher -

Stadt Grevesmihlen
- Bauvamt -
Rathausplatz 1
238938 Grevesmihlen

- J&‘M Standort- und Anschlusswesen

| Sprachzaiten;

Montag bis Mithwoch und Freiflag 9,00 - 16.00 Uhr

(3 Dez | Danneestag B.00 - 18,00 L
R - S : ,l{ [
T ZA1
i
J
sin Akmanzwchon I i =¥ i
t1i/ck (‘:crrm;ﬁ'én ﬁ%bamuss ?%"'?“1“5 Ijl.MII:JZ.12.2EI‘F5

Wohngebiet Nord
Reg.-Nr.: 0025/15-37

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 05.11.2015 (Posteingang  00.11.2015) bat i
. 11, en Sie um unsere

Stellungnahme zum Entwurf der vorgenannten 4.Anderung des B-Pla i
UFah_I {I’-"Jnnun-gaslaud Entwurf vom Oktober 2015). . nes Nr.1 der Gemeinde
Fu‘ri u::[|e Er;cﬂgmﬁunﬁldas Gebletes ist eine Vereinbarung zwischen dem ErschlieBungstréger
und dem geschiossen worden, Entsprechend dieser Versinb i
boute neage® p arung wurden die Anlagen
Somit ist die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung Ober die Anla

. . . gen des ZVG
gesichert. Fir die zukinftig bebaubaren Grundstiicke sind Hausanschlisse for Trink-
fchn;uiz- und Regenwasser vorgestreckt worden, die zu nutzen sind. '
gschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen und rechtli

f . ! - ichen
Mbglichkeiten bereitstellen. Ein verhandener Hydrant ist von der Straie .Am Wall* zur
Sllr:;i!ée ,p:rl:n Hollandersteig” umgesetzt worden, Der Hydrant bringt bei Einzelentnahme mehr
als 48 mh.

Satzung ilber die 4.Anderung des Bebau ungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das l
t
H
|

™~

——— ,i_ .

Jede weiterfihrende Planung und Anderung ist
vorzulegen,

dem ZVG emeut zur Abstimmung

._.1._._.____. _,T -

Far Rickfragen stehe ich lhnen gem zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griflen
2

Andreas Lachmann

. ]

(7%

-

zu 1.
Die Begrundung wird um die Aussagen erganzt.

zu 2.
Die Begriindung wird um die Aussagen zur Ver- und Entsorgung prazisiert und ergénzt.

zu 3.
Die Mdglichkeiten der Loschwasserbereitstellung werden in der Begriindung ergéanzt. Die

Hydrantenstandorte werden in der Planzeichnung dargestellt.

zu 4.
Weiterfilhrende Planungen und Anderungen werden mit dem ZVG abgestimmt.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

amid
hien

"
-
' i
_— L
R <
s -
I 3 o
P L |
S v
& :
[ e b
e [

gl

g

&

Upahl, Am Hollinderste

Bestandsplan Hydranten

T P

2"','_43'

@ Iweekverband Wassarversan
Karl-Mars-Sr. 779, 23538 Gravesmuehlen, Telefan; 038817570, nfa@aweckverband-gum.de

Gung und Abwasserbeseitigung Grevesmushien

24.02.2018
Makstab 1:1%00

fIUfn r

zu 5.
Die Hydrantenstandorte werden nachrichtlich tbernommen.

Zu berlicksichtigen.
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Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahl-Nord

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

EHS AG - Langewahler Strake 60 157 Flrstermmalde, S proe

Amt Grevesmithlen

fiir die Gemeinde Upahl
Rathausplatz 1

23936 Grevesmithlen

Neubukow, 16. November 2015

Satzung Gber die 4. Anderung des Bebauungsplanes nr. 1 der Gemeinde
Upahl fir das Wohngebiet Upahl - Nord
Bitte stets angeben: Upl/15/27

Bchr gechrte Damen und Herren,

Ecgcn die 4. Anderung der o.g. Plamingen hestehen unserseits keine Beden-
en.

S_ic erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen daranf hin, dass
die§e Eintragungen nur zu Threr Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Zurzeit werden durch unser Untemehmen im Planungsgebiet Erschlies-
sun,gs:_naﬂnalunen durchgefiihrt. Bitte haben Sie Verstindnis das diese An-
lagen im Lageplan noch nicht dargestellt sind.

Bitte beaclnten Sie, dass rechtzeitiz vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
TUES.

Fiir einen eventuell weiteren Anschluss an unser Versorgungsnelz ist eine
Eml'en.enmg der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf
geeiguete Flichen im dffentlichen Bauraum gemaB DIN 1998 angewiesen,

T

E.DIS AG
Regionalbereich

Mecklenburg-Varpommern

Batriel M3/NS/Gas

Ostseekiste

Am Stellwerk 12

1E233 Neubulow

Wit g-dis.de

Postanschrift
Neubuoaw

Am Stellwerk 12
233 Neubukow

Horbert Lange
To38a94 75282
F 038394 75208
norbert.lange
De-dis.de

Unser Zeichen NR-M-C-

Vorsitzender des
Aufsichisrates;
Dr. Thomas Kinig

Warstand:
Eernd Dubberstain b
Vorsizender)

Mantied Paasch
O Andress Reichol 3

St FiestenvaldesSpree |
Amisgaricht Frankfurt {Oder} _L
HEB 7484

SLHr, 0§00/ 0007E
Ustid. DE #13/729 /567

Commaribank AG .

Farstonwalde S prea
fomio & 807 115
BLE 170 ana oo

zu l.
Der bekanntgegebene Leitungs- und Anlagenbestand wird nachrichtlich in die

Planunterlagen ibernommen.

Zu 2.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass noch keine Bestandsunterlagen fir die laufenden

ErschlieBungsmalnahmen zur Verfiigung gestellt werden konnen.

zu 3.
Der Hinweis zur Einweisung durch den Meisterbereich wird bei eventuellen Bauarbeiten

beachtet.

zu 4.
Die Hinweise zur Vorbereitung der ErschlieBung und deren Realisierung sind im Rahmen

der nachfolgenden ErschlieBungsplanung zu beachten. Teilweise ist die ErschlieBung
gemaR Ursprungsplan bereits realisiert. Im Anderungsbereich wird nunmehr den

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

veranderten Grundstiickszuschnitten Rechnung getragen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

dis

ZLur weiteren Beurteilung dieser Standorle, insbesondere zur Einschiitzung
der Aufwendungen fiir die kinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeilig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafistab 1 : 500;

- Erschliefungsbeginn und zeitlicher Bauablauf:

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-

strombedarf:
Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriger ein Kosten-
angebot filr den Anschluss an unser Versorgungsnetz, Bei notwendig | ZU
werdenden Maflnahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechizeitig | l!-| s

mit uns eine Vereinbarung zur Kosteniibernahme abzuschlieBen.

Nachfolgend méchten wir Ihnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o, g. Bereich beriicksichtigen
miichten:

Um cinen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stirungsbeseitipung zu
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
rungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von Pflangmafinahmen im Bereich 6ffentlicher Flichen
cine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu bendtigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Mafistab 1:500, in dem die peplanten Baum-
standorte eingetragen sind. 4
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

adis

Kabel 4‘

Zu unseren vorhandenen elektrischen Befrichsmitteln sind grundsitzlich
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel ditrfen weder freigelegt noch
tberbaut werden. Zur Gewshrleistung der geforderten Mindesteingrabetie- P 5,
fen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zuldssig. In Kabelnihe ist Hand-
schachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gemn zur Verfligung,. 6

Mit freundlichen GriiBen

E.DIS AG

i /Z) T LA Bessd
Morbert Lange Raik Bessert

Anlage:
Lageplan

zu 5.
Der Hinweis zu Kabeln ist bereits Bestandteil der Begriindung (Punkt 8 Ver- und

Entsorgung).

Zu 6.
Die Kontaktdaten werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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N

Die Karts st E

t | WE,
der VerviehBlig %El’r‘n"fﬁ“fggr a' dus Eigentiimers.
T Farhi i
3250-5070B34 | erieasnde OrtfOristeil:  Upahis Lipahl
= Siram s Siasse: Am Hollandersisig

2659950 & Stomis Bamerungen U 'D) / 4‘;‘? Z ;2

k5907 " gahn
e 1111215 i
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Fran G, Matschke
Rathausplatz |
23936 Grevesmiihlen

[Reg.-Nr.: 201468(bel Rckfragea bitte sageben) N
aumafBnahme: Entwurf zar 4. Anderung des B-Planes Nr.: 1
--Wohngbiet Upahl Nord—, hier: TiB
Ot Upahl (Grevesmithlen), Neulinder
Weg/Hauptstr. Hollindersteig

dass im 0. a, Bereich keine Versorgungsanlagen aus demn
WVerantworiungshereich der HanseWerk AG vorhanden singd.

Freundliche Griifie

Reiner Klukas

Drieses Schreihen wurde maschingll erstelit und 5t avch obme
Unterachrifi giltig, B

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
®2® Hanse Leitungsauskunft
soe Werk
7AS
Stadt G g HanseWerk AG
tadt Grevesmithlen fiir diec Gemeinde i
Upakl oot

182446 Bilzow
leitmgsnushumft-mviE
hansewerk.com
F038461-31-2134

Relner Klakas
T +49 38461 51-2127

1112015

(Eiugij per E-Marl )

HanseWerk AG
bei Stérungen und Gasgerfichen
0385 - 58975075

Tag und Macht besetzt

Sehr geehrte Damen und Herren, anfgrund Ihrer Anfrage teilen wir Thnen mit,

Varsitzender des
Aufsichtarates:
Dr. Themas Kénig

Vorstamd:

Matthiss Baxberger
(Vomsitzender)

Lo Bot[ander
Andreas Fricke

Site Quickborn
Amtsgericht Pinneberg
HRBA82 P

zu 1.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet keine Versorgungsanlagen

aus dem Verantwortungsbereich der Hanse Werk AG befinden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr.

Behandlung der Stellungnahmen

| Stellungnahme von/vom

Anmerkungen:
Hinweis fiir die Antragstellung:
In dem von Ihnen genannten Bereich befinden sich Anlagen/Leitungen in Rechtstrizers

rschaft d
Gasversorgung Grevesmiihlen GmbH. ¢ R
Auf Veranlassung der Gasversorgung Grevesmithlen erfolgt die Antragstellung seit 01.07.1998 fur
den Bereich Grevesmiihlen (einschlieflich der zur Zeit gasversorgten Orte Grevesmithlen, Wotenitz
Nen Degtow, Upahl) an folgende Adresse: ' '
Gasversorgung Grevesmithlen
Griiner Weg 26
23936 Grevesmiihlen
Die vorliegenden Unterlagen schicken Sie bitte fiir eine weilere Bearbe; i
Orraogend ine weilere Bearbeitung an die Gasversorgung
Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an die Gasversorgung Grevesmiihlen, Telefon -03881/78450,

1

Zu 2.
Die Stadtwerke Grevesmiihlen GmbH wurde im Verfahren beteiligt. Eine Stellungnahme

zur Planung der Gemeinde wurde nicht abgegeben.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

P ety

SOHz Tranirsasion GobH - Bichansrsde B4 - 13438 Barin | Eingegangen
13 Nov. 201

Stadt Grevesmihlen [ d

Bauamt

Frau Matschke B

om | HA | KA 5
Rathausplatz 1 — o - r"i'} 04
23936 Grevesmihlen I ) [

Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Upahil fiir das Wohngebilet Upahi-Nord
Satzung iiber die 4. Anderung

Sehr geehrte Frau Matschike,

Ihr Szhreiben haban wir dankend erhalten,

Folgende Unlwilzgen lagen uns zur Einsichmanme var:

- Planzeichnung
Begrindung

Nach Prifung der Unterlagen kénnen wir |hnen mitteilen, dass sich im o. a. Plan-
gebiet derzeit keine Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH (u. a. Umspann-
werke, Freileitungen und Informationsanlagen) befinden oder in nachster Zeit ge-
plant sind

Fraundliche Grike

S0Hertz Transmission GmbH

M/MM“/ n%&%uﬁ

Kratschmer Friedrich

R W Eit a@ 5 ‘/-"’
Starit Grevesmihlen | e oto

50Hartz Transmission GmbH

TG
Fartrhalie

Eichensiraie 34
12435 Bedin

Daiuen
18412018

Ungere Zeichan
Fr
B860812-2

Ansprachparinenin
Frau Frisgrich

Telefon-Dunchwahl
-5 50-2063

Fax-Durchwahl
BA0.5450-2707

E-fsil
yvia Siecrich S 0heetz oom
adsr
leityngsauskunEthe s, com

PP Zeisnen
BOO0.frad

Ihre: Nachnchl vem
06.11.2015

WVorsitrender des Aufsichisrsies
Chife Peslans

>

Gescharsfihrar
Blors Schucht, Viesae
Mo Bax

Cr. Frami Godntz

Dv. Dirk Bigvrrmnn

Siz der Gesslschalt
Berdin

Hangsiragisiar

Armteganichl Chasdatenbung
HRE Bdldg

Barivaiendung

BNP Paribas, ML FFA

BLZ 512108 00

Konin-Ny. 5223 T&10 19

DETS 5121 0800 8223 741018
BNPADEFF

UISLAd.Mr. DEE13473551

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet keine Anlagen des Versorgers
befinden oder in ndchster Zeit geplant sind. Abwégungserhebliche Belange werden nicht

vorgebracht.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landezamt f0r innere Verwakung Mocklenbarg-Vomammen /i"'ff'{'r_'f
" Pustach 12 01 34, 12014 Sichwania ol
Stadt Grevesmiihlen —— E
- - e et won:  Frank Tonagel
Der Burgermeister, Bauamt Telafon: (0385) 5A8-56265
Rathausplatz 1 Fax: [0385) 58848258255
D-23938 Grevesmihien E-Mait reumbezug@lan-my.de
Intemat tglAsaww lverma-rmv.de
Az 341 - TOEB2D1500854

Scwerin,den 10112015 (Eiag ang poer E-Mail )

Festpunkte der amilichen geodatischen Grundlagennetze des Landes

Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.1 /4. Anderung Wohngebiet uPAHL nORD

Ihr Zeichen: :

Anlage:  Merkblatl Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem.von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetfze des Landes Meckienburg-Vorpommemn. Beachten Sie
dennoch fir weitere Planungen und Verhaben die Informationen im Merkblatt ber die

Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige

Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunkifeld aufbaven, Aufnahmepunkte sind ebenfalis zu

schitzan.

Mit freundiichen Grolen
Im Aufirag

Frank Tonagel

|
|
|
|
i

Zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Anderungsbereich keine Festpunkte der

amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern
befinden.

zu 2.
Der Landkreis Nordwestmecklenburg als zustdndige Vermessungs- und Katasterbehdrde

wurde im Verfahren beteiligt. Eine Stellungnahme liegt nicht vor.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

Merkhlatt

iber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

1. F b dar Lags sind o tisch te
(GGF), Benutzungstestpunkte (BFP), Triganamstrische Punkte
(TP) sowle zugehilige Orientiermpspunkts (DF) uad Preertran,
deron Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime-
tergenauighedt Im amilichen Lagebezugesystom fempelegt st Sie
bliden dia Grundiages fr alle hohsitlichen Vermassusgen [Landes-
wermessurg und Liegenschaftskataster], sher auch (07 technbche
i Vermessaingen.

Es gibt Bodenpuekte und Hochplinkts,

Ein Bodenpunk it in der Regel ein 0,5 m anger Granitpheiler, des-
sen Kopf ca. 15 om aus dam Erdreich herauseagt, in Ausrahmefifen
fcanin der Flelier auch bodeagleich gesstrt Crarmarka”) sein. Die
Piekfer haben elrve Kopfffche vor 16 em « 16.om bis 30 cenx 30 tm
mit Bahsloch, elngemeifeltern Kreuz oder Keramikbokzen, Auf der
Hapffiche oder an den Seiten sind in Nordrichtung sin Dreieck A,
In Sdrichtung die Buchstabin TP eingemeiioh. Andene Plailer
sind mit den Buchstabsen @, FF, AF oder FW gokennaaichnet. In
Ausnafimedillen gt o4 hervan sbweichenda Vo rmarkunges suf
Bzrwerken (Phstlidmgel et & und TR Keramiidslzen u 8],
Bodenpunkte haben urter dem Granlipfeller In dar Regel alne
Grankplatte.

Hochpunite sind masiaris Beuuwerkstedle 2. 8, Kirchturm- oder
Antennenmastspirn, die psithin sichtbar sing und sl Tielpunkt
el Vermessungen dienan,

2. Hidkienfastpunicts (HFP) vt Punkie, die mit Milimstergenavigheit
bestimmi und fir die Nosmalhbhen im amtiichon Hihen-
bezugsrysiem berechnet wirden. She bidon die Grundlage fir
grodl- und kleinriumige Hihenvermassungen, wie = B topogra-

phische Hiftendarstell I Karten, Hiken-
Tasslegungan won Gelluchken, Strallen, Kandlen u, a, auch file dis
Becbachiung von Bedensenkungen

Als HFP diennn Moralbolsen | Maoernalsen, Hibermarken™), Sie
wearda N o gewelse m Maverwerk besansders stabller Bauwerke
(Kirchen, Bricken w a.) so eingesetat Cvemmidkt™), dass eine Mess-
[aiten taesis 3,90 v Hsks Jicdnrrelt Inkrocht sf durn Boloen sufgeksban
werden kann.

Iy unbebsiten Gefnde sind die Balzen an Plellern aus Granjy
[Plefletholzen®) angebeacht. Disse Plalisr haben eine Kopfflliche
wan 25 om x 25 em und ragen b Nemalla || 39 em sus dem Bodes
hervar, Basanders Punkte sind Ch W TR
fUnterirdische Festlegung - UF} wnd durch einen ca. 6,9 m laagen
Geanltpfefler {16 o x 16 om] mit den Buchstaben MP° aberiedseh
peliennzeichnet. bm Narmalfall bt er 2 m von der UIF entfemt 3o ver-
miaekt, dares sedn Kopfca, 15 £ aus deim Boden gt

3. Festpunkte der Schwerenstes (SFP) sind Purkte, i die mittels

[ Ischar Sihe e lm amtlichen Schwe-
relgzegEEySam armitielt wurden. She xind mit e Ger gl
wan 003 mGal (1 mGal = 107 m/s") bestimms urd bilden die
Grusuflage fils verschiedene prakiische urd wissenschaftliche
Arbeiten, 2. B auch Ml Lagerstintenforschungen,
SFF gind miy Mestingbolzen (@ 3 cm mit Aufschnife SFP° und 50
Pluem ader Platten aus Granit vermarks, Thre Stendoeee hefinden
sich auf befestigten Flichen an Galsisten, in befestigben Straflen,
aber anich in unbefestighen Wegen. Sle sind alligemaln sk, be-
Findem zher richt den Werkehe, Doe Grnltplatton <ing &3 om 2
G0 em bew. B0 cm % BO £ gial wnd mit einem aingemaifielien
Dreveck £ geianaznichnet. Im Kepf der Granitpda®ar befindst shch
win facher Bolzen,

4. Gesetzliche Grundinge fis die Vermarioung und den Schutz von
Vermassungimarken it des Gesetz Ober das amiliche Geolrder.

mtians- und Vermessumgswesen (Geolnformatians- und Ver-
messangLgesetz - GEoVEimG M-V wom 16 Dezember 2010
VO, MY S 5L

Durcach it falgendes zu baschten:

Eigentdmer und Nutzusgeberechtigte {Pichier, Erbbau-
Inevpchigte i L) haben das Eln- B, Anbringen von Vesmassngs-
rrarken (2. 8. Pfeller odor Bolmee) puf ihren Grundstcken und an
Wwien beulichen Anlagen sowie das Errichten ven Vermes-
sungusigraden ik die Dauer vorn Vérméssungsarbelien au dulden.
3de haben Hendlungen zu unterdassen, die Vermassungemarken
sawie re Erkennbackelt und Verwendbarkelt begintrichtigen
kitnnden. Hierru zhhit such das Anbringen van Schildern, Briel-
kiisten, Listipen o 4. diber HEE, wasl daderch das lobrechon Kufsteles
diar Messlatien suf den Mesaliboizen richt mefr mogilch i,

Mafinnbmen, durch die Vermassungsmarken gefdbrdat wenden
Eirwren, sind unwernlighich deriermesssngs- und Goalnfermations-
behiede (slehe unten) mitnelien, Dieses gilt 2. B wenm Teile des
Getiiudes, an dem ein HF? angebiracht k2, oder wenn als TP be-
stimente Tedle elnes Bauwerkes (Hochpuridh b , g
Eawst oeer abgerissen wenden sollen, Gefhrdungen erfsigen sich
duirth Mralien Autobahine Bonbake-, Robr- und Kaballsungsbou,
Erkenst ein Eigentlimer odar Mutsungsbenechtigtes, dass Vermes-
surgimarken berelts verlomngegengen, schadhaf, nizht mehe e
Ferneibar ader verdndert sind, 5o hat er auch dieses mirsdeden,

Mit dern Erdboden verbundene Vermessungsmarke i werden van
kreisfirmigen Schutzfifchan umgeben. Der Dischenesser der
Schutzfliche betrgt 2 m, d b, halten Sie bel thren Arbeiten min-
destens 1 m Abstand vem Festpunkt! ZusScziich werden diese
Vesmessungsmarken by den meliten Fillen durch ret-weille
Schutrshulen oder Schutzolgel, die ca. 1 m reben der Vermes-
wingamaske stehen, kenntfich gemacht.

Fur anclvteite, e s £ ooar
dem Hurzurgsberectigien durch die Duldungsplilcht oder die
Inanspruchrahma dor Schutrfiache entstshan, kann sine angemes-
sene Entschidigung i Geld gefordest wonden,

Der Entschdaligungranpnach veriihet in einam Jahr, die Veridhaung
baginat mit deen Abilauf des kahres, I de dr Schaden entsiandsn
bst,

Ordnungswidrig handelz, wer vorsatzlich oder fahridssig das
Batreren oder Befahren von Grundsificken oder haulchon Anlagen
flir sulks sige Venmessungsarbainan hehinders, unbefugt Vermmes-
sungsmarken (2. B. Pfeller odar Bolzen) sinbeingt, varindert oder
anitfernt, iheen festen Stand eder ihre Erdennbarkeit oder ihre
Vermendbarkeit gefahrdet oder ihre Schutzflachen dberbaut, ab-
tdgt sder verbndert, Dia Drdnungewidrigheit kana mit einer
Geldbue bis zu 5000 € gaahndet werden.

o oder igrte kmma npur Zahhung von
wenicken, wenm durch [he
re Schuld oder dusch die Sthuld eines Beaufragien eine Vermes-
sungsmarke antlernl, verdndernt oder bese hadigt wosdon Ist,
Egentlaem, Fichiem oder anderen Nutmungs besechtigien wird
dahar amplahlen, in ihrem elgeren Intenesse die Punise so keang-
lich zu machen (z. B durch PRahlel, dass sbe jederzelt als Hindemls
Fir Landaschinen oder andeen Fahraeuge etkanng wesdin kanner.
i mit cler Feldbestefiung beaufiragien Persanen sing angubaltan,
e Viermassumgamarken 1 baachzen,

- 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahl-Nord
Festlegungsarten der Festpunkte der geodiitischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

Diesas Merkblati ist aufrubewahren und baim Verkauf oder bei dar Verpachtung ded Flursticks, auf dam der GGP, BFP,. TF, OF, HFP oder

SFF liegt, an den Erwerber ader Nutzung: welterzugeb
Fragen baantwortat jedersei dis untere und inf: de oder das
Landesamt fir Innere Verwaltung Mecklenbung-) Armt fir und Katasterwesen

Libeecker StraBe 285 19059 Schwerin
Telefan 0385 584-56312 oder S88-56267 Tebefan 0385 388-56905 odor SBRA-4G256160
E-Mnlk: Raumbezsgdsiv-mv.de
Intermet: Wrtpd) wanslwersa-mv.de

SFP Messinghnloen @ 3 cm

TP (MackL) Stoinpleller bis 35 crm 335 e SEPGraniplatte 60 crm x 60 o e

Herautgeber: Dricks

& Lendasamt flr innere Vensaliung Mecklenburg-Vorpa mirem Landsgarr fiir ianers Verwaltung Mﬂﬂkﬂim“ﬂ?ﬂm‘l' a0 om x B0 em
At fiw Geolrdem ntion, Vermessungs- und Katasterwesen ecklenburg-Vorpammen * G it Schuzstda o] ocer Suahlschuzbagel
Stand: Marz 7014 Libecker Straile 357, 19059 Schwerin
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- 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahl-Nord

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
ontras oy GDMcom

Gasspeicher S

GAHIrBASRATE Gt

nsprechpartner: s
. elmar Jackisch s
SOkl LR LY e | ; 4
Stadt Grevesmihlen L 1"-5 (0341) 3604-463
Rathausplatz 1 ' 15 Hov. 2015 pau: (0341) 3504-100
o i
23936 Grevesmiihlen [Fiungsauskun@gdmoom.de

-

; R A t‘ﬁ thr Zaicher: €000, /mat
P i | i L i [ 05.11.2015
Wit weisan darauf hin, dase die Ihnen ggf. aus der Verganganhe? als Eigentimar von Enar. Unser Zeichen:  GEN /Js
gleantagen bekannie VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, Im Zuge gesaizicher Var- 22818115100
schrifien zur Entflechtung veriikal integriener Energleversergungsuntemehman  zum
01032042 & Bigentum an den dem: Geschafienersich Netz” zuzuerdnendan Enargieania- 23 11,2015

gen aul die ONTRAS - VNG Gastransport GmbH (nupmehr firmlerend als ONTRAS
Gastransport GmbH] und ibr Eigentum an den dam Geschifisbarsich LSpeicher zuzuord-
nenden Energleanlagen auf dis VNG Gasspelcher GmbH Ubestragen hat. Dis VNG - Ver-
bundnatz Sas AG isl darmit nicht mehr Egentimear von Ensrgieaniagen.

Safzung ober die 4. Anderung des Bebavungsplanes Nr. 1 der Gemainde Upahl
fiir das Wohngebiet Upahi-Nord
Unsere Reglstiemummer: 22818/15/00
0. 9. Reg.-Nr. bel weiterem Schrift-

Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben,
GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH ipzi N

v pol mbH, Leipzig (LONTRAS" und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftragtes Dienstieistungsunternehmen tatig und ha]ndsﬂ inso-
fern namens und in Vollmachi der ONTRAS bzw. der VGS.
Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir Ihnen mit, dass 0. a. Vorhaben keine vorhandenen Anla:
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS berghr, gen und keine
Wir haben keine Einwsinds gegen das \orhaben.

.ﬂ_uﬂage; Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargestellten Planungsgrenzen Gberschreiten, so ist ag notwendig, die GOMcom emeut zu betelligen.

Diese Auskunft gilt nur for den angefragten raumlichen Bereich und nur for die Anlagen der vorgenannten Un-

ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber brw, —eiganti
¥ . L UMer ger
warden muss, bei denen waitere Auskinfte eingeholt werden missen. o gerechnet

Die GDMcom vartritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegenitber Dritten in 0. g. Angelegenheit.
Inre Anfragen richten Sie bitte diesbeztiglich an die GDMcam. 9 Angeiegentel

Bei Ruckfragen steht lhnen o.g. Sachbearbeiterfin gern zur Auskunft zur Verfigung,

Freundliche Grike
. 7{"” ’“f

Eaa

Sven Parsch LA Helmar Jackisch
Teamleiter Sachbearbeiter
AuskunfifGenshmigung AuskunftiGenehmigung

L

Zu 1.
Die Zusténdigkeiten werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.

keine Einwénde bestehen.

Zu 3. )

Der Versorger ist bei Anderung des Plangeltungsbereiches ohnehin neu zu beteiligen.

Eine Anderung ist nicht beabsichtigt.

zu 4.
Andere Versorgungstrager wurden im Verfahren beteiligt.

Zu 5.
Die Interessenvertretung wird zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen des Versorgers berthrt werden und

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahl-Nord

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern
= Archidologie und Denkmalpflege —

[~ Ligwdesearmt fir Kutur nd Dckmalpfzge |

Pustlech 111282 18011 Echasrin

reiben: 05112018

= T

Stadt Grevasrnﬂhl}a_h T

- eichen:  G000.mal
ger BL]FQEf'rnE!StBE' Beafbeitet von: Bauksitslanung
auamt i Teddfon: CO85/5 88 79 - 311 Fr. Beuthling
i

G345I5 86 79 - 312 Fr. Bohagadk

U3B5E 86 79 - 313 Hr. Guiny
Wein Zeichen:  01-2-NWMUpahl-01-08

S — (Bitte immer angebent)

Rathausplatz 1 il
23036 Grevesmihlen

Setworin, den 16112015

Satzung der Gemeinde Upahl iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das
Wohngebiet Upahl-Nord, hier: Beteiligung der Behdrden zum Entwurf, Stand 08.10.2015
Steflungnahme des Landesamtes fur Kullur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorliegenden Planung werden die Belange der Baudenkmalpflege und Bodendenkmalpflege
beriicksichtigl.

Weitere Anregungen werden nicht gegeben,

Mit freundlichen Grilten
Im Auftrag

nachrichtlich an:
Untere Denkmalschutzbehtirde,
NV

gez. Dr. Detlef Jantzen
Landesarchaologe

gez. Dr. Bettina Gnekow
Dezernatsleiterin Prakt. Denkmalpflege

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Urtarschrift alltig,

zu 1.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Belange der Bau- und Bodendenkmalpflege
mit der vorliegenden Planung beriicksichtigt wurden. Weitere Belange wurden nicht
bekanntgegeben.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahl-Nord

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
yd Landesforst
. Mecklenburg-Vorpommern .
2 % - Anstalt des offentli R ; R
e B M S L

Forstamt Grevesmiihlen

Forstamt Gravasmohlen - An derB 105 - 88 TEl .~ o=~
I A __LO Gsatvetetvon:  Frau Handschak

= Tedefon 03 BE 1/ 7595-0
Fax: 0365 1/ 758017
e-mall; grevesmihien@tioa-mv.de

Stadt Grev&smi.ih!eq:
Der Biirgermeister |
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

.Iﬁmen:elmcn: 444,282
— — R ~-—ihitte bei Schriftverkehr angaban)
§ B Fa gt g1 i
| S '|m‘ S 77 Gosto, den 18.11.2015
! |

Satzung iiber die 4.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl
fiir das Wohngebiet Upahl-Nord
Hier. Behérdenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur oben genannten 4. Anderung nehme ich wie folgt Stellung:

Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldfidchen und die Waldmehrung
festgeschrieben,

Waldflschen sind im B- Plan darzustellen und als solche zu behandeln. Gleiches gilt
fur Parkflichen, die den Waldbegriff erfilllen und Sukzessionsflachen ab 0,2 ha,
einem Alter von 8 Jahren bzw. einer Héthe von 1,50 m.

Unabhangig von der Darstellung bedarfen Waldumwandlungen nach §15
Landeswaldgesetz und Erstaufforstungen nach §25 Landeswaldgesetz der
vorherigen Genehmigung durch die Forstbehiirde.

Bei Planungen éffentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehérde
vorab zu beteiligen (§10 LWaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde miissen, wenn Wald betroffen ist, als Wald
unterlegt dargestellt werden

Der Satzung iiber die 4. Anderung des B-Planes Nr.1 der Gemeinde Upahl wird
von Seiten des Forstamtes zugestimmt.

Beagriindung:
Waldfléchen sind von den Planungen nicht betroffen.

zu 1.
Die allgemeinen Belange zu Waldflachen und Waldmehrung nimmt die Gemeinde zur

Kenntnis.

Zu 2.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

seitens des Forstamtes zugestimmt wird. Es wird keine Waldbetroffenheit festgestellt.
Abwaégungserhebliche Belange werden nicht vorgebracht.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr

. 1 der Gemeinde Upahl firr das Wohngebiet Upahl-Nord

Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ba=® Landgesellschaft

Mecklenburg-Vorpommarn mbH

1797
T i Wernehmens varbond mit /'j 'Z"

~it %{E MachlaniungVerpommern Gmgh

giriinien Gut Pummersiod GmbH

L haft Mec I b
Lindenalies s 18067 Leczpn & T

Stadt Grevesmuhlen
Bauamt Zenfraie Lindsnaliee 2a 19067 Leszan

Rathausplatz 1 13 Nov. 205 TrnFn +50 [0 3886 2040 Telefax +49 (0} 3566 404400

23836 Grevesmiihlen E-Mhil lsrcigesalischafiBigmy.dn - Iniarmet wwatigmy.os

Leezen, den 11.11.2015
AZ: 4290 -
AZ: bitte stets angeben
Bearbeiter: Herr Cunitz
B (03866)404-324
E Mail: Matthias. Cunitz@igmv.de

Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der ginde U i
Wohngebiet Upahl-Nord gemeinde Upah! fir das

Hier: Steliungnahme |-

Sehr geshrte Damen und Herren, |
Vom Mil’liﬁt&l‘il:lm fl_;jr Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerai Mecklenburg- |
Vorpommenn ist die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH mit der Verwaltung {1
der landeseigenen landwirtschaftiich genutzten Liegenschaften beaufiragt worden. |
Landeseigene bzw. Flachen der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommemn mbH liegen
:{icht im Verfahrensgehiet. Aus Sicht des Landes bzw, der Landgesellschaft h-TeleeI:Eurg-
orpommern mbH werden keine Belange betroffen und kinnen keine weite

e ren Anregungen

Fiir weitere Rilckfragen steht ihnen unser Mitarbeiter, Herr Cunitz, zur Verflgung. +

Mit freundlichen Griiten

Landgesellschaft Mecklenburg- Vorpommern mbH

%’ i.A, C\.éii] |

LA, Thon

=d

zu l.
Die Gemeinde nimmt die Zustandigkeiten zur Kenntnis.

zu 2.
Die Gemeinde nimmt die Nichtbetroffenheit von landeseigenen Flachen zur Kenntnis.

Abwaégungserhebliche Belange werden nicht vorgetragen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

1 der Gemeinde Upahl fur das Wohngebiet Upahl-Nord

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

@ Stepenitz-Maurine

Kirperschaft des tffentlichen Rechts

Dagtower Weg 1
23038 Grevesmilhlen

Wasger- und Bocdemverbard Slepesis-Meurine.
Degtower Weg 1+ E3820 Gravaamyihin | W

~1 Talefon;

_‘.Z‘Z}_"_E Telefax:

03881 F 2506 und 71 44 15
03881/7144 20

. il WE
Gemeinde Upahl r B V-Grevesmushlengwiv-my.de
iiber
Stadt Grevesmiihlen [:3 ,‘ 2, im\r] Hff/’ if

Rathausplatz 1 e

23936 Grevesmiihlen

fhre Nachricht vem
05.10.2015

Ihre Zeichen
GO0 mat

Unsers Zaichan Grewvesmilihian, den
AK A001.2015
Satzung iiber die 4. Anderunyg des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upalil flir das Wohngebiet
Upahl-Nord
Information fiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemah § 13 Abs. 2 Nr. 2.V.m. § 3 Abs. 2 BauGR
und Betciligung der Behdrden und sonstigen Triger Gffentlicher Belange gem3f § 13 Abs. 2 Ziffer 3
gaugg iV.m. § 4 Abs. 2 BauGE und Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemifl § 2 Abs 2
au

Sehr geehite Damnen und Herren,

der Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine hat keine grundsgtzlichen Bedenken gegen dic 4. Andenng
des B-Plan 1 der Gemeinde Upahl, A

Im unmittelbaren Bereich befinden sich keine Gewdsser zweiter Ordnung in der Unterhaltungspflicht des
WEBV. Der Absatz Abwasserbescitigung — Oberflichenwasser unler Punkt 8 ist hinsichtlich der vorhandenen 2.
bzw. auszubavenden Vorflut mit dem WBV abzustimmen. In der Anlage figen wir ¢inen topographischen 1+
Kartenauszug bei, in dem die Verbandsgewfisser in dissem Bereich dureh hellblaue Farbgebung kennilich
gemacht sind, Rohrleitungen durch unterbrochene Linienfilhrung. Wir weisen jedoch darauf hi n, dass diese L g
Kennzeichnung micht malstabsgerechl in der Ortlichkeit sein muss, -

Diese Stel]qugnahme berechtipt nicht zur Ausfihrung jeglicher Arbeiten ohne Zustimmung der usteren [
Wasserbehorde des Landiacises NWM als unsere Genehmigungsbehorde. +

Mit freundlichen Grifen ;

Andres Bruer
Geschifishibrerin
Verteiler Anlage

untere Wasserbehdrde des Landkreises NWM topographischer Kartenauszug M 1:25.000

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Wasser- und Bodenverband keine

grundsétzlichen Bedenken gegen die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 hat.

Zu 2.

Die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolgt iber die fertiggestellten
Anlagen des ZVG. Der Punkt 8 der Begriindung wird ergénzt. Die Belange der Vorflut
sind somit fiir den Anderungsbereich nicht betroffen. Die Oberflachenwasserbeseitigung
erfolgt Uber die Anlagen des ZVG. Die Hausanschliisse fir die einzelnen Grundstlcke
wurden bereits hergestellt.

zu 3.
Die Ubersicht iiber die vorhandenen Verbandsgewasser im Gemeindegebiet nimmt die

Gemeinde zur Kenntnis. Eine Betroffenheit flir das Plangebiet ist nicht erkennbar.

zu 4.
Den allgemeinen Hinweis nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

214 von 312 in Zusammenstellung

38




Anlage 1 zum Besc

16334 f T

oy

hluss 2016-

- 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahl-Nord

T ARy

L.

215 von 312 in Zusammenstellung

39



Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahl-Nord

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften
Mecklenburg-Vorpommern
Geschaftsbereich Schwerin

Mecklenburg [F7/]
Vorpommern i

L

bl - oy

A7

Bearbeitat vor: Hestn Ludz Michaelis
Talefor: 0385 B08ATZST
AZ SN-B10ZA-TCE-05-43,082015
Iz, michaeisg@bblmm, oe

Bedrieh fiir Bau und Lisgenschaften Mecklenburg-Vorpommern
18055 Schwenn, Wardersirale 4

Stadt Grevesmahlen
Rathausplatz 1 i

23936 Grevesmuhlen Schwerin, 20.11.2015

| 26 How. 705 i

Beteiligung Trager dffentlicher Belange geman § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

zaiung iiber die 4. Anderung des B-Planes Nr. 2 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahl-
[}

Ihr Schreiben vom 05.11.2015 mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der oben genannten Unterlagen teils ich Ihnen mit, dass nach derzeiigem Kennt-
nisstand fiir den zum Sondervermégen BBL M-V gehérenden Grundbesitz des Landes Meck-
Ient_)urg—\.-‘urpummem weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlielen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-. wasser- oder land-
wirtschaflliche sowie fir Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden,

Fur eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermégen BEL M-V gehérenden Grundstiicken sind die jeweiligen
Ressortverwaltungen zusténdig. Diese sind durch den Antragstefler direkt zu beteiligen.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens sine Einbindung die-
ser Fachverwaltungen erfolgt ist.

Mit freundlichen Griiken

o

el Bleyder
Leiter des Geschéftsbereiches Schwerin

.| vorgebracht.

zu 1.
Es werden im Rahmen der wahrzunehmenden Aufgaben keine Bedenken und Anregungen

Zu 2.
Die Landgesellschaft als zustandige Ressortverwaltung wurde im Verfahren direkt

beteiligt. Eine Stellungnahme wurde abgegeben.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahl-Nord

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Varpemmern

LPEK M-, Posfach 16080 Schwarn

f bearbeilet van:  Fea) Babed

Stadt Grevesmilhlen Telefon:

: (03B5) 2070-2600
Rathausplatz 1 "
23936 Grevesmihlen Telefax:  (03BS) 2070-2198

Emalt  shtedungd@ipbk-my de
AltenzEiEnON | PRIC-AIS-TOB-BEYBI15
Schwearin, 4, Dezember 2015

- _
(Er'-jlmg e E=Herel )

Stallungnahme als Trager dffentlicher Belange
Satzung (ber 4. Anderung B-Plan Nr. 1 der Gemelnde Upahl fur das Wehngebiet Upahl-Nard

Ihre Anfrage vom 05.11.2015; Ihr Zeichen: 8000 /mat
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit firem o, a. Schreiben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommemn (LPBK M-V} um Stellungnahme als
Tréger &ffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustdndigkeit des Landes liegenden Belange won Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Steliung genomman:

Aus  der  Sicht der landesrelevanten Gefalwenabwelr bestehen  beim  Brand-  und
Katastrophenschutz keine Bedanken,

Um gleichnamige kemmunale Belange im Verfahren berlicksichtigen zu kéinnen, soliten Sie Jedoch
die sachlich und érifich zusténdige Kommunalbeharde beteiligt haben.

Auferhalb der dffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommenn
Munitionsfunde nicht auszuschlielen sind.

Gemal § 52 LBauQ Ist der Bauherr fir die Einhaltung der sffentlich-rechilichen Verschriften
veranbworthch,

Inshesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie maglich auszuschlieRen, Dazu kann auch die
Pflicht gehtiren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuhalen.

Konkrete und aktuelle Angaben Ober die Kampfmittelbelastung {Kampfmitteibalastungsauskunft)
EEBIE hF:E\?E stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechizeitig vor Bauausfihrung empfohlen

Mit freundlichen Graken
im Aufirag

gez_Jacqueline Bahel
{elekironisch versandt, gty ohne Unterschriit

Zu 1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr
keine Bedenken bestehen. Die sachlich und 6rtlich zustdandigen Kommunalbehérden
wurden im Verfahren beteiligt.

Zu 2.
Der Hinweis, dass Munitionsfunde in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlieRen

sind, wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.
Die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen ist Gegenstand des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahrens und ergeben sich von selbst.

Zu 4.
Der Hinweise in den Planunterlagen sind bereits enthalten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen im
nachgelagerten Verfahrens.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahl-Nord

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Polizeiprasidium Rostock
Polizeiinspektion Wismar

Prisesmpeiton Wsms, Muvoces: ShatedsD, 500 demar

Stadt Grevesmihien b rbeited van: Herey Harmann

gm Prahler Teieton: 03641200317
ausplatz 1 Tatatsc 0384i-203-208

23836 Grevesmiihlen E-Msil  Henry Haermani@palmy de

Aklerzeichen: 20492018

Wismar, 24.11.2015
(Hﬂ-yﬂhg pes E-fracf)

per E-Mail an: g.matechkai@grevesmuehien, de

Satzung Gber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der G i i i
e gspl . emeinde Upahl fiir das Waohngebiet
Ihr Schreiben 8000./mat vom 05.11.2018

Stellungnahme der Polizeiinspektion Wismar

Sehr geshrier Harr Prahler,

aus pelizeiiicher Sicht bestehen keine Bedenken gagen den vargestellten Enfwuri,

Mit freundlichen Sriien

im Auftrag

Hanry Harmmarnn
b bonischer VVermand, gl cane Unimschiit

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus polizeilicher Sicht keine Bedenken bestehen.

Abwaégungserhebliche Belange wurden nicht vorgetragen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016- - 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahl-Nord

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zuglaich Warwatlungstehonde fir das Ami Gipyesmdhlan-Lend mit den Gamaingers
Bemstod, Gagelow, Plisshaw, Rogganstod, Biting,
Steperitztal, Toston-Steinfor, Upafl Wanow
Fur die Gemeinde Upahl

7249

Geachificbareich:  Haugt usd Ordnungsams
Bemmer 1204

Es schwgibl thnene Themas Herma

Elndl Cresesmihien « Rathaspiatz 1+ 23000 Gravasmihien

Stadt Grevesmiihlen

Bauamt Durchashl: 63801/ T23-228

E-Mall-Adesss.  Lheiree@grewmsmushlen. de
riaggrevesmushien de

Dwtum:  11.11.2015

Satzung liber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl
fiir das Wohngebiet Upahl-Mord
Stellungnahme zur Léschwasserversorgung

Unmittelbar am nordstlichen Rand des Geltungsbereiches der Satzung, am Ende der
Stralte Am Wall, befindet sich ein zur Loschwasserversorgung gesigneter Hydrant des
Zweackverbandss (>48 m¥h), der von der FF Upahl als erstes zur Brandbekdmpfung im
neuen Wohngebiet genuizt wlirde. Er muss dazu in die Sondervereinbarung der Gemeinde
Upahl mit dem Zweckverband aufgenommen werden. Ein weiterer nutzbarer Hydrant (=48
m¥hj befindet sich nordastlich in etwa 200 m Entfernung, vor dem Grundstick Neul&nder
Weg 14. Dieser ist bereits Bastandteil der Vereinbarung mit dem Zweckverband.

Der im Satzungsentwurf im StraBenraum vor dem Grundstick Am Hollandersteig 2
vorgesehena Hydrant wiirde die Léschwasserversorgung im sidwestlichen Teil des
Baugebietes sicherstellen,

In einer Entfernung von maximal 300 m in nordstliche Richtung befindet sich am Ende des
Neulander Weges ein ausreichend grofier und veor vier Jahren sanierter Léschteich.

Die Laschwasserversargung im Bereich der Sa ann deshalb als gesichert angezehen

=

Thomas Heinze
SGL Ordnungs

.--"’-‘-r-l

genheue

ng

zu 1.
Die Léschwasserversorgung fiir den Anderungsbereich wird als gesichert angesehen. Die

bekanntgegebenen Hydrantenstandorte durch den ZVG werden in den Planunterlagen
dargestellt. Die Sondervereinbarungen mit dem ZVG zur Nutzung der Hydranten sind
zwischen der Gemeinde und dem ZVG, falls nicht vorhanden, abzuschlie3en. Die

Begriindung wird erganzt.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahl-Nord

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

LANDESANGLERVERBAND
MECKLENBURG-VORPOMMERN e.V.

— gesetzlich anerkannter Naturschutzverband -

r - ’IFT_’; ()
LangesTglonerians M-V BV, - Seding 167 - 19065 Girsod | I T A L’
= 7T s
| : X
Stadt Grevesmihien i :
Bauamt {
Rathausplatz 1 {

23936 Grevesmihlan

m Zeichen ihm Kachrcht vom Qtum

Fr 23.11.2015

Satzung (ber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir
das Wohngebiet Upahl-Nord
Stellungnahme

Sehr geshrte Damen und Herran,

im Rahmen der von uns wahrzuneshmenden Belange (Boden, Wasser und aguatische Flora
und Fauna) bestehen keine Einwénde gegan den o.a. Bebauungsplan. Natirliche stehende
oder fiiefende Oberflachengewisser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im
Plangeltungsbereich gibl es ebenfalls keine Restriktionsn aus Landschafisschutzgebieten,
EU-Vogelschutz- bzw. FFH-Gebieten. Umweitrelevante, irreversible und schwere
Auswirkungen durch die Planungsziele bezogen auf unsere Belange und nachtellige
Umweitauswirkungen sind nicht zu erwarten. Bleibende Beeintréchligungen des
Naturhaushalls kiinnen durch grinordnerische Malnahmen innerhalb und auBerhalb des
Bebauungsplangebietes ausgeglichen werden. Seilens des LAV sind keine Malnahmen im
Plangebiet in der Abwickiung baw. in Vorbereitung.

Mit freundlichen Gruflen

«;_A,Of?

Horst Friedrich
Dipl -Ing.

zu l.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Landesanglerverbandes keine
Einwande bestehen und dass keine Mainahmen des Verbandes im Plangebiet in
Abwicklung bzw. Vorbereitung sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahl-Nord

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

19055 Schwerin, em 27.12, 2013
Klein Medewege 1
Tel. 0385/478144]1

Hermann Wittig

cad
Stadt Grevesmiihlen
Bavamt
Rathausplatz 1
23936 Grvesmiihlen |

Betr.: 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl Entwurf
Akz: 6000./ mat

Sehr geehrte Frau Matschke,

die Unterlagen zum o.g. Vorhaben haben wir dankend im Namen des
Kreisjagdverbandes Nordwestmeckienburg im Landesjagdverband M-V erhalten.
Da es sich um eine innerdrtliche Bebauungsplanung handelt, sind jagdliche
Interessen wenig betroffen. Als groBter anerkannter Naturschutzverband empfehlen
wir , die Umgrenzung von Flichen zur Anpflanzung vom Bumen und Striiuchern
durch zu setzen..

Mit freundlichenb Griiflen
im Nemen des Kreisjagdverbandes
Nordwestmecklenburg

77

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass jagdliche Interessen durch den innerértlichen

Bebauungsplan wenig betroffen sind.

zu 2.
Die Umsetzung der MalRhahmen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist Ziel der Gemeinde.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahl-Nord

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zuglaich Varallungsbehtrde fir des Amt Grevesmibion-Land mi den Gamsndan:
Barmeterd, Gagelw, Fllschow, Raggenssord, Rifing,
Steperitetal, Teslierd-Steintod, Uipahl, Warnow

fadi Groveamitien « Rethsuspiotz 1 » 23058 Gnnmsmiiion ﬁl'(_/l"
) Geschafsbersich.  Bacamt S
Gemeinde Upah| Ziwmer 2140
uber
Es schrail nan:  Friu G, Matschie

Stadt Grevesmihlen
Rathausplatz 1
23836 Gravesmihlen

Durchwahl, 030017 Z3-185
E-sipi-Adresss g omalschbadigrevesmushinn be
infodigrevesmusahien. de
Adanzalchen:  BG04 imat

Dl 23112045

Satzung der Gemeinde Upahl tiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das
Wohngebiet Upahl-Nord
hier: Steflungnahme als Nachbargemeinde gemdal § 2 (2) BauGB zum Entwurf

(Stand: 08.10.2015)

Sehr geehrte Damen und Herren,

won Seiten der Stadt Grevesmnhlen bestehen kelne Anregungen und Bedenken zum
Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Waohngebiet Upahl-Mord.
Wahrzunehmende nachbarschaflliche Belange werden durch die Planung der Gemeinde
Upahl nicht bertihr.

Mit freundlichem Grult
Im Auﬁ.rr

=

Leiter Bauamt

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass nachbarschaftliche Belange der Stadt

Grevesmihlen durch die Planung nicht bertihrt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahl-Nord

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugieich Verwakungshehéegs 1r das Amt Geeveamuhlan-Land mi den Semainden:
Barnstan. Gagelow, Pischow, Roggenstorf, Riting,
Etepanitztal, Tessarf-Sleinforl, Lpahil, Warnow

Fiir dis Gemeinds Piischow

Sinar G e e 1= 23538
X Gapchéfbensich.  Bauanm
?E!T'Ielnd-ﬁ Upahl Zenmer 2440
{iber
Es schreibl Bingn  Frow G Mstachke

Stadt Grevesmihlen
Rathausplatz 1
230936 Grevesmithlen

Durcweahl:  03881-723-185
E-Mal-Adresse g matschia@grevesmuaton de
Infofforayeamushen.de

Aklanzeichen: GO0 i

Daluet 17,1126

Satzung der Gemeinde Upahl diber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das
Wohngebiet Upahi-Nord
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gema£ § 2 (2) BauGB zum Entwurf

(Stand: 08.10.2015)

Sehr geehrte Damen und Herren,

van Seiten der Gemeinde Pluschow bestehen keine Anregungen und Bedenken zum
Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Wohngebiet Upahl-Nord,
Wahrzunehmende nachbarschafiliche Belange werden durch die Planung der Gemeinde
Upahl nicht berihrt.

Mit freundlichem Grull

i~

L. Prafler
Leiter Bauamt

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass nachbarschaftliche Belange der Gemeinde

Plischow durch die Planung nicht berlihrt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahl-Nord

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugheich Vermaltungsbehiede fUr das Amt Grevesmifien-Land mé den Gemmindan:
Bermsaat, Gagelow, Plischow, Roggensiod, Rizting,
Slepeniztal Teston-Slenfort, Upahl, Wamow

Fur die Gemeinda Testor-Steinfort

~7
Sitarf] Grevesmihlen « Rahesusgsats 1 « 335905 O wabimiten ‘7ﬁ &
LA
a ) Geschalsbarsch:  Bauamt
¢ emeinde Upahl Towner 2140
Gber
Es scheeibl Bwen:  Frau G, Malschie

Stadt Grevesmiihlen
Rathauspiatz 1
23836 Grevesmihlen

Durchweshl:  03881-723-1685
Eal-fdresss.  pmatsonksgorevesmuahlan de
imleiEarevesm uekier de
ARenzeichen.  SO04./mal

Dalume 18.11.2018

Satzung der Gemeinde Upahl iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das
Wohngebiet Upahl-Nord
hier: Stellungnabhme als Nachbargemeinde geman § 2 (2) BauGE zum Entwuri

{Stand: 08.10.2015)

Sehr geehrts Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Testorf-Steinfort bestehen keine An regungen und Bedenken zum
Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Wohngebiet Upahl-Nord.
Wahrzunehmende nachbarschaftiiche Belange werden durch die Planung der Gemeinde
Upahl nicht berdhrt.

it freundlichem GruR

Leiter Bauamt

qr

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass nachbarschaftliche Belange der Gemeinde

Testorf-Steinfort durch die Planung nicht beriihrt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen
Der Biirgermeister

Zogleich Yoraalungsbehtrde fir ces Aml Grevesmihlan-Land mit den Gemeindan:
Bamstord, Gagelow, Flischiw, Roggensior, Ritng,
Etepenizted, Tested-Standart. Upah!, Wamew

Fiir die Gemeinde Riting

Sinck Grevesmiies » Raliouspaiz 1 = 23035 Grawemotian _{ f
. Geschaftsharaich,  Bauamt Ly) ""‘é
Gemeinde Upahl Znmer 2140
iiber o
Es schredbd hnen:  Fraw G, Matschks

Stadt Grevesmihlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmihlen

Durchraahl: 03881732185
E-Mail-Acmsse: g masschiegrevesmusiion de
InferBgreves misahien de
Alteraeicnn; 8004 mat

Datam: 19.91.2015

Satzung der Gemneinde Upahl iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fi
Wohngebiet Upahl-Nord 9ep "1 flr das
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemalt § 2 (2) BauGB zum Entwurf

(Stand: 08.10.2015)

Sehr geehrie Damen und Herren,

van Seiten der Gemeinde Rating bestehen keine Arregungen und Bedenken zum Entwurf
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Wohngebiet Upahl-Nerd.

Wahrzunshmende nachbarschaftiiche Belange werden durch die Planung der Gemeinde
Upahi nicht berihrt.

Mit freundlichem Grug

(7 ‘r““ i

VAR

VAN

Leiter Bauamt

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass nachbarschaftliche Belange der Gemeinde

Ruting durch die Planung nicht berlihrt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahl-Nord

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich Werwaltongsbehim Iifr des At Grevesmihien-Land mil den Gemainden
Bernsiari, Sagelow, Pilsshow, Rogaanstor!, Riling,
Stepenitzial, Testar-Steinfort, Upahi, Warnow

Fur die Gemeinda Bemstorf

Sl Grevesmition + Rofhousclaiz 1 + 25535 Greyasmznian ﬁ'rj-"’
) Gaschificharsich:  Rsant _-/}f, ]

Gemeinde Upahi Zmmer. 2.1.10

(iber -~

Es sciweibt nen:  Fraw (5. Matachke

Stadt Grevesmihlen
Rathauspiatz 1
23936 Grevesmihlen

Durchwahk  02801-723-185
E-MaikAdrasse:  guratschkegdgrevesnuchien dy
infprevesmushien. de
Akterzeichan: 8004 fmad

Dahen: 47412015

Satzung der Gemeinde Upahl iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das
Wohngebiet Upahl-Nord
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemal § 2 (2) BauGB zum Entwurf

(Stand: 08.10.2015)

Sehr geehrte Damen und Herren,
von Seiten der Cemeinde Demstorf bestehen keine Anregungen und Bedenken zum
Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Wohngebiet Upahl-Nord,
Wahrzunehmends nachbarschaftiiche Belange werden durch die Planung der Gemeinde
Upahl nicht bertifrt.
Mit freundlichem Grus
Irg Aufirag
i

A~

Il

Le é’ra -

Leiter Bauamt

zu l.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass nachbarschaftliche Belange der Gemeinde

Bernstorf durch die Planung nicht beriihrt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahl-Nord

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Amt Veba
Der Amtsvorsteher R 2429 | Amt Rehna
| o al | Freiheitsplatz |
!r 19217 Rehna

Al Rebmp, Freibeitsplate 1, 19217 Rekna Tel 03 BE 72/ 5290

Fao. (53 B8 72/ 92 922

Stadt Grevesmithlen o I !
Bauamt : _ % \f\ : Auskunft von! Fr, Sperling
Rathausplatz | I LA Durchwshl: 038672192029
Einail: bauamt sperling@irehna de
Inite :
23936 Grevesmihlen rleme L reha de
,,;"' s
.o
i
0.4
Thre Zeichen [re Mochricht vam Sachanskunil won Unsere Zeichen Dratum
Frou Sperling [{ATRE

Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das
Wohngebiet Upahl - Nord
hier; Stellungnahme der Nachbargemeinden des Amishereiches Rehna

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Datum vom 10.11.2015 erhiekt ich die Entwurfsunterlagen fiir das Reteiligungsverfahren zur
Satmmg {iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | der Gemeinde Upahl fiir das
Wohngebiet Upahl — Nord.

Nach Prilfung der Unterlagen teile ich Thnen mit, dass aus Sicht der dem Amt Rehna
angehdirenden Gemeinden keine Bedenken gegen die Planunterlagen bestehen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Aufirag

n\‘ / Y
20

T

zu 1.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der angehdrigen Gemeinden des Amtes
Rehna keine Bedenken gegen die Planunterlagen bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2016-

- 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fiir das Wohngebiet Upahl-Nord

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Gadebusch -
Der Amtsvorsteher gy

o
Dragun  +  Stadt Gadebusch  »  Kneese Krembz + Mihlen Eichsen +»  Rognitz

Roggendoel ¢ Veelbiken

At Gadebusch - Postfach 12 55 - 19202 Gadebusch

. o qwe e [rag ]
tadt Grevesmiihlen Stadt Grevesmahien
Fiir Gemeinde Upahl ! Eingegangen e
Rathausl!'ﬂatz 1 ] 19 Nov. 205 Telefn : 03886/ 2121 -4
23936 Grevesmiihlen ] ' - £ Telofax 1 03866/ 2121 - 2
i T 1 Montag 99— 12 Uke
Doigm | HA KA OA
i~ { | ﬁ{rﬁur Ciensiag 5 12.30 und 13,30 - 18 Uir
i l } d | Doenestag 9 - 1230 und 1230 - 16.30 Uhr
Fretsg 8- 12 Une
B - Zusazkeh nach Vareinbarung -
Thr Zeichen Mein Zeicken Sachauskunfy W Durchvahl Dhatum
60.01-01/al Frau Elinar 2121 =22 16,11.2015

Satzung iiber die 4. Anderung des B-Planes Nr. der Gemeinde Upahl fiir das
Wohngebiet Upahl-Nord
Hier: Stellungnahme der Gemeinde Veelbiken

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Veelbtken hat keine Hinweise und Bedenken zur im Batreff genannten
Bauleitplanung.

R. El@ner
Bauamtsleaiterin

Zul.
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinde Veelboken keine Hinweise und

Bedenken zur Planung hat.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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TOP 10.

SATZUNG

UBER DIE 4. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
WOHNGEBIET UPAHL - NORD
DER GEMEINDE UPAHL
GEMAR § 13 BauGB

.‘-\v.-—’

S =
Ubersicht
M1: 7._500 N

&

*»
-

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Upahl

-

-
-

Geltungsbereich der

4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Upahl

Planungsbiro Mahnel Planungsstand: 81 Mérz 2016
Rudof-Brellschac-Sirae i Tel 0368/7106-0 BESCHLUSSVORLAGE

23936 Grevesmiihien Fax 03881/7106-50 SATZU N G
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TOP 10.

SATZUNG UBER DIE 4. ANDERUNG
<Zf§> DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
WOHNGEBIET UPAHL - NORD
Upahl DER GEMEINDE UPAHL
Lage auf dem Luftbild
31. Mérz 2016

BESCHLUSSVORLAGE SATZUNG

M1 1.000
O3]
Q
2
Y
3

J
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ART UND MAR DER -
BAULICHEN NUTZUNG 1 MPlalzei;hgg'gl A- der4

Bebauungsplanes gilt nur im
Zusammenhang mit den text-
lichen Festsetzungen -Teil B-.

6
Allgemeines Wohngebiet vﬁ\ 't
5 ermutlicher Verlauf von Leitungen
gemaft 3 4 BauNVOQ der Deutechen Telekom Technik GmbH

I Vo

0 Vermutlicher Verlauf von Leitungen
derEDISA
F3
F7+ F10 GRZ 0,3 "
GFZ0,5 :

Hydrant - 1671

ve | ve TOP 10. VAR 4y \ -
/_ 2 )
61 A . A

F1

)

g

BIll
V. mit Text B)

L
2.

~

T S

AN
| & O

AWAW -

—

NN/

s AR

AN

—
A

ST AW,
A 44 %_

=

>/

1o

Rz
</
22

S

(VmtTedB) 8\
. }\ N %
OKmin.400m \*

—
————
——

A B2 . '
\Q \ ' 0 ,3::—./’:’ x
é‘ < ) Q=== ° S —
(ber Fahrbahnhohe ' %3

derLO3(LV.mit TextB) \ are ’ : s

—
==
e

T 2 BESCHLUSSVORLAGE
SATZUNG 31. Marz 2018

TEIL A - PLANZEICHNUNG Z
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom é

2 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

| SATZUNG UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
" WOHNGEBIET UPAHL - NORD DER GEMEINDE UPAHL

___Hydrant - 1069

Vermutlicher Verlauf
von Leitungen der
Deutechen Telekom
Technik GmbH

Vermutlicher Verlauf /
von Leitungen
der E.DIS AG




PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

E)

GRZ 0,3
GFZ 0,5
TH . 4,50m

max

Bl </

ol I ]

Erlduterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet
mit Bezeichnung der Teilflache, hier ES

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl, hier GRZ 0,3, als Hochstmaf
Geschossflachenzahl, hier GFZ 0,5, als Hochstmal
Traufhdhe, als Hochstmald (iber Bezugspunkt

Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmaly

BAUWEISE, BAUGRENZEN
Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhéduder zuléssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Stralenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrs-

flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Verkehrsflache

TOP 10.

Rechtsgrundlagen
§9 (1) 1 BauGB

§ 4 BauNVO

9 (1) 1 BauGB
16 - 21a BauNVO

§ 19 BauNVO
§ 20 BauNvVO
§ 18 BauNVvVO
§ 20 BauNVO

1) 2 BauGB

§9(
§ 22 u. 23 BauNVO

§9 (1) 11 BauGB
§ 9 (6) BauGB

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER  § 9 (1) 13 BauGB

LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
unterirdisch

GRUNFLACHEN
Griinflache

offentliche Griinflache
private Griinflache

Schutzgriin
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0000000

00000OOGS

VvV vV V'V

¢ LPB Il (2.0G ‘

> ~ V.Lmt TAext Q{

WA A AL

b LS (i. V. mit
| TextB)

A A A A A

A
A A

A

PBII

14el4

OK min. 4,00 m

e’ tiber Fahrbahnhohe

der L 03 (i. V. mit Text B)

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
SOWIE BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Straduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
LPB Il = Larmpegelbereich lll, 2. OG i.V.m. Teil B - Text

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,

LS = Larmschutzeinrichtung (Wall oder Wand) i.V.m. Teil B - Text

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB)
i.V. mit Text Teil B

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (A-Anbauverbotszone)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
gebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Upahl

Oberkante der Larmschutzeinrichtung als Mindestmafy
i.V.m. Teil B - Text

TOP 10.

§ 9 (1) 25 BauGB
§ 9 (6) BauGB
§9 (1) 25 a) BauGB

§9 (1) 25 b) BauGB

§9 (1) 24 BauGB

§9 (1) 24 BauGB

§9 (1) 24 BauGB

§9 (6) BauGB

BauNVO

)
5) BauNVO

(4
6

§1
§1
§9 (7) BauGB

§9 (1) 24 BauGB

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

&

o
[m]

Flursticksgrenze, Flurstlicksnummer

vorhandene Gebaude mit Haus-Nr.

vorhandene Boschung

Bemafung in Metern

Mllbehaltersammelplatz (M)
[zur Abholung am Entsorgungstag]

Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Hydrant - 1069

vorhandener Hydrant mit Ifd. Nr.
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TOP 10.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

3.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.11.2015 Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in der OST SEE-
ZEITUNG, Ausgabe Grevesmihlener Zeitung am 23.10.2015 erfolgt. Mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses wurde auch bekanntgemacht, dass der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13
BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird.

Upahl, den . .. ... o o0
(Siegel) Blirgermeister

. Die Gemeindevert retung hat am 08.11.2015 den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1im

Verfahren nach § 13 BauGB und die dazugehorige Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimm t.

Upahl, den . .. ... o o0
(Siegel) Bilrgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 Satz 1 und § 4
Abs. 2 BauGB und die Nachbargemeinden sind gemaf § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.11.2015
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Upahl, den . .. ... ... o 0
(Siegel) Blrgermeister

. Der Entwurf der Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften Gber die duRere Gestaltung
baulicher Anlagen sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 02.11.2015 bis zum 03.12.2015 wahrend
der Offnungszeiten zu folgenden Zeiten: montags — freitags 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr; montags -
mittwochs 12.30 U hr bis 16.00 Uhr donnerstags 12.30 Uhr bis 18.00 Uhr gemaR § 13 Abs.2 Nr. 2 BauGB
i.Vv.n. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen an der Planung Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und dass nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben koénnen, wenn die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die
Rechtm aRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist, durch Veréffentlichung in der OST SEE-
ZEITUNG, Ausgabe Grevesmuhlener Zeitung am 23.10.2014 ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass von der
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB im Verfahren nach § 13 Abs. 3 BauGB
abgesehen wird und dass bei Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mitihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kdénnen. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden von der Auslegung unterrichtet.

Upahl, den . .. ... o o0
(Siegel) Blirgermeister

. Der katastermafiige Bestand am ... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgt, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab 1 : ..., vorliegt.
Regressanspriche kénnen nichtabgeleitet werden.

(Stem pel) Unterschrift
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TOP 10.

6. Die Gemeindevertretung hat die fristgem at abgegebenen Stellungnahmen am ....................... geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Upahl, den . .. .. . o o0
(Siegel) Blrgermeister

7. Die Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften (ber die dullere Gestaltung baulicher

Anlagen wurde am ...........ccvenen. von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung lber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde mit Beschlussder

Gemeindevertretung vom ....................... gebilligt

Upahl, den . .. .. .. o o0
(Siegel) Blirgermeister

8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den
ortlichen Bauvorschriften Uber die dullere Gestaltung baulicher Anlagen wird hiermit ausgefertigt.

Upahl, den . .. ... o o0
(Siegel) Bilrgermeister

9. Der Beschluss der Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 und Uber die értlichen
Bauvorschriften Uber die dufRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen an der Planung Interessierten eingesehen werden kann und
iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung in der OSTSEE-ZEITUNG, Ausgabe
Grevesm ihlener Zeitung am ..............cceeeees ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg
— Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)
hingewiesen worden.

Die Satzung lber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist mit Ablauf des .............ccceeevueeen.
(Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Upahl, den . .. ... o o0
(Siegel) Bilrgermeister

SATZUNG

UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 DER GEMEINDE UPAHL FUR DAS
W OHNGEBIET UPAH L-NORD

GEMASS PAR. 10 BAUGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. 1S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.Oktober 2015
(BGBI. I S. 1722) sowie nach § 86 (LBauO M-V)in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S.344) zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI.
M-V S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl vom
..................................... folgende Satzung liber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Upahl fir das Wohngebiet Upahl-Nord, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie den Ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

235 von 312 in Zusammenstellung



TOP 10.

TEIL B = TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 DER
GEMEINDE UPAHL FUR DAS WOHNGEBIET UPAHL-NORD IM VEREINFACHTEN
VERFAHREN NACH § 13 BauGB

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

(8 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemalR § 1 Abs. 6 Nummer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit ausgeschlossen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16 - 21a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (818 BauNVO)/ Héhenlage (8 9 Abs. 3 BauGB)

2.1 Der festgesetzte Erdgeschossfuliboden (FertigfuRboden) dient als Bezugspunkt fur die
Festsetzung der oberen Bezugspunkte.

2.2 Der obere Bezugspunkt der Traufhbhe ist das Mall zwischen Oberkante
ErdgeschossfuRboden (FertigfuRboden) und dem Schnittpunkt der Aul3enseite der
AuRenwand mit der Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der Aufenwand. Die
festgesetzte Traufhohe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und -einschnitten
sowie fur Nebengiebel bei Hauptgebauden.

Die Traufhohe wird mit maximal 4,50 m Uber dem ErdgeschossfuRboden
(Fertigful3boden) festgesetzt.

2.3  Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante der zugehdrigen Offentlichen
ErschlieBungsanlage in der Mitte der stral3enseitigen Auf3enwand des jeweiligen
Gebéaudes festgesetzt.

2.4 Die konstruktive Sockelhéhe darf maximal 0,50 m Uber dem festgesetzten unteren
Bezugspunkt liegen. Das Mal3 der konstruktiven Sockelhdhe bezieht sich auf den
vertikalen Abstand zwischen der Erdgeschossful3bodenoberkante und dem unteren
Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhdhe ist gleich dem Schnittpunkt von Oberkante
ErdgeschossfuBboden (FertigfuBboden) und aufstrebendem Mauerwerk. Der
Erdgeschossful3boden darf jedoch nicht unter dem unteren Bezugspunkt liegen.

2.5 Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage der baulichen Anlagen sind
zulassig wenn, die Einhaltung der Festsetzungen erhdhte Aufwendungen (z.B.
BodenregulierungsmafBnahmen,  beim  Anschluss an das System  zur
Abwasserbeseitigung) bedingen wiirde.
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3. GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND STELLPLATZE
(8 12 Abs. 6 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

3.1 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Stellplatze und
Uberdachte Stellplatze nach § 12 BauNVO auch auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

3.2 Garagen nach § 12 BauNVO mussen aufRerhalb von Baugrenzen einen Abstand von
mindestens 5,00 m zur nachstgelegenen Verkehrsflache einhalten. Stellplatze und
Uberdachte Stellplatze nach 8§ 12 BauNVO missen auf3erhalb von Baugrenzen einen
Abstand von mindestens 3,00 m zur nachstgelegenen Verkehrsflache einhalten.

4. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN — ANBAUVERBOTSZONE
i.V. m. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNG
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB und 8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Innerhalb  der festgesetzten Anbauverbotszone ist die Errichtung eines
Larmschutzwalles in einem Mindestabstand von 1,00 m zum Geltungsbereichsrand
zulassig.

5. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus mit maximal 2
Wohnungen und je Doppelhaushélfte mit maximal 2 Wohnungen festgesetzt.

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

1 DACHER
Die Dacher sind als symmetrische Sattel-, Walm-, Kriuppelwalm- oder
Mansardendécher auszubilden. Die Dachneigungen muss mindestens 20° und darf
maximal 48° betragen. Fir Mansardendacher wird festgesetzt, dass der an der Traufe
anschliel3ende Teil 58° nicht Giberschreiten darf.

Die festgesetzten Dacheindeckungen, Dachformen und Dachneigungen gelten nicht
fur Garagen, Neben- und Wirtschaftsgebauden und Wintergarten.

Dachaufbauten sind maximal bis zu 50 % der Dachlange zulassig. Anlagen der
Solarenergiegewinnung und liegende Dachfenster sind bis maximal 20 % der
jeweiligen Seite des Hauptdaches zulassig.

Bei Doppelhdusern sind fur die Hauptbaukorper jeweils einheitliche Materialien und
Farben der Dacheindeckungen sowie einheitliche Dachneigungen jeweils fur die
Hauptbaukdrper zu verwenden.

2. AUSSENWANDE
Aulenwande aus Holz sind zulassig.

Zur Gestaltung der AuRenwande sind nur Verblendmauerwerk, glatt verputzte
Wandflachen oder Holzverkleidungen und Holzkonstruktionen zuldssig. Geputzte
Wandflachen und Holzverkleidungen sind mit heller Farbgebung zu gestalten; zulassig
sind cremeweil3e, beige, hellgraue oder ockerfarbene Farbténe. Zulassig sind
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Kombinationen der Arten der Wandgestaltung.

Nicht zulassig sind:

- glanzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente einschlie3lich Fliesen
o.a.),

- kleinteiligere Baustoffe als dinnformatige Ziegel.

Auflockerungen der Fassade sind durch Erker, Loggien, Wintergarten und betonte

Eingangsbereiche zulédssig. Anbauten an das Hauptgebdude sind als Holz- bzw.

Metallstanderkonstruktion an das Hauptgebaude zulassig.

FENSTER

Fir Fenster mit einer GroRe von mehr als 1,50 m? Glasflache sind Untergliederungen
erforderlich.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen von Grundstiicken zur Stral3e und zu den verkehrsberuhigten Bereichen
sind in Form von Laubholzhecken bis zu maximalen H6he von 1,20 m oder als
Holzzaune bis zu einer Hohe von 1,00 m bezogen auf die Hohe der zugehdrigen
ErschlieBungsstral3e zulassig.

Bei nebeneinanderliegenden Terrassen z.B. bei Doppelhdusern darf der Sichtschutz
eine Hohe von 1,80 m und eine Tiefe von 3,00 m nicht Gberschreiten.

GESTALTUNG VON VERKEHRSANALGEN UND WEGEN

Als Befestigungsarten fur die verkehrsberuhigten Bereiche sind kleinteilige Baustoffe —
Natursteinpflaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker — verwenden.

ABFALLBEHALTER

In allen Gebieten sind die Millbehalter auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen.
Fir die Uber Stichwege erschlossenen Grundsticke sind Miullbehaltersammelplatze
festgesetzt, auf denen die Behélter am Entsorgungstag durch die Bewohner der
betroffenen Grundstiicke bereitzustellen sind.

WERBEANLAGEN

Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuldssig.
Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzulassig. Es sind nur Schilder an Zaunen und
an den Hauswénden bis zu einer Gréf3e von 0,30 m x 0,80 m zulassig.

VORGARTEN

Der Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und stralBenseitiger Baugrenze der
sogenannte Vorgarten ist gartnerisch zu gestalten. Innerhalb dieses Bereiches ist die
Herstellung befestigter Flachen mit Ausnahme von Stellplatzen, (berdachten
Stellplatzen, Grundstuckszufahrten und Zuwegungen unzulassig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig nach 8 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach 8§ 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den 6rtlichen Bauvorschriften 11.1.-11.8. nach
§ 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemafld 8 84 Abs. 3
LBauO M-V mit einer GeldbuRe geahndet werden.
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ANPFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB)

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstige Bepflanzungen - inklusive Larmschutzwall - sind zu
bepflanzen und dauernd zu erhalten. Fur die Bepflanzung sind zu verwenden

als Baume:

Stiel-Eiche (Quercus robur), leichte Heister, 1 x verschult, 80 - 100, Feld-Ahorn (Acer
campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), jeweils als Heister 2 x verschult, 100 - 150,

und als Straucher:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Weil3dorn (Crataegus
monogyna), Pfaffenhitchen (Evonymus europaeus), Esche (Fraxinus excelsior),
Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina), jeweils v. Str., 3 Tr., 60 - 100.

Die Pflanzung ist in Pflanzabstanden von 1,20 m x 1,20 m auszufuhren. Die
festgesetzten Pflanzenarten sind jeweils zu gleichen Teilen zu verwenden.

BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aktive Schallschutzmafnahmen

Zum Schutz des Baugebietes vor Verkehrslarm ist am westlichen Rand des
Plangebietes in einem Mindestabstand von 1,00 m zum Geltungsbereich des
Plangebietes die Errichtung eines Larmschutzwalles festgesetzt. Der Wall ist in einer
Hohe von mindestens 4,00 m uber Fahrbahnhdhe der L 03 zu errichten. Die Boschung
des Larmschutzwalles darf Neigungen zwischen 1:0,5 und 1:1,5 aufweisen.
Ausnahmsweise ist die Errichtung einer anderen Larmschutzeinrichtung, zum Beispiel
als Larmschutzwand in einer Mindesthéhe von 4,00 m tber Fahrbahnhdhe der L 03
zulassig.

Passive SchallschutzmalRnahmen

Folgende Larmpegelbereiche (LPB) gemal DIN 4109, Schallschutz Hochbau, 11/1989

werden festgesetzt:

- 2.0G (Spitzboden bzw. Dachgeschoss) der ersten Baureihe in Bezug auf die L 03,
LPB IlI.

In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
Verkehrslarm zu treffen (passiver Schallschutz). Die Aul3enbauteile mussen
hinsichtlich der Schallddmmung nach Tabelle 8 der DIN 4109', Ausgabe 1989,
mindestens folgenden Anforderungen genuigen:

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8
(Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten Buroraume
u.a.

erf. R'y res in dB erf. R'y res in dB

Larmpegel-
bereich

Il 30 30

1l 35 30

'Die DIN 4109 ~Schallschutz im Hochbau® ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann
zudem in der Stadtverwaltung Grevesmihlen, Bauamt, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmihlen,
eingesehen werden.
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Zum Schutz von schutzwirdigen Aufenthaltsraumen wird fir die im Plan Teil A
gesondert festgesetzten Bereiche fir die AuRenbauteile der Larmpegelbereich 1l der
DIN 4109 mit dem erforderlichen resultierenden Schallddmm - Maf erf. R’ s = 35 dB
festgesetzt. Dies qilt fir die der L 03 zugewandten und die Seitenfronten der
Gebéaude.- Fur vollstandig von der L 03 abgewandte Geb&udeseiten kann die
Anforderung um eine Larmpegelbereichsstufe bzw. 5 dB abgemindert werden.

Zum Schutz von tagsuber genutzten Raumen im Plangebiet wird fur die Aul3enbauteile
von Wohnrdumen auf3er von Schlaf- und Kinderzimmern der Larmpegelbereich 11l der
DIN 4109 mit dem erforderlichen resultierenden Schallddmm - Maf3 erf. R’y s = 35 dB
festgesetzt.

Das erforderliche resultierende Schalldamm - Maly erf. R’y s bezieht sich auf die
gesamte AuBenflache eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis ist im
Einzelfall in Abhangigkeit der Raumgeometrie und der Flachenanteile der
AulRenbauteile zu flhren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung
bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Ausgabe 1989.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist durch
schallddammende Liftungseinrichtungen oder andere — den allgemein anerkannten
Regeln der Technik  entsprechende —  Malnahmen  sicherzustellen.
Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis der resultierenden Schalldammung zu
berlcksichtigen.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fir
das Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den
baulichen Schallschutz ergeben.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal 8 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfar
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen bzw.
Geriche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg als
zustandige Behotrde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgeméfien Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass
beim Ruckbau vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch
Bauschutt von riickzubauenden Geb&uden und Anlagen schadhaft belastet ist.

BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
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Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich dem Landkreis
Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht
gilt bei Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige
und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen
im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstlickseigentumer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens
im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V]
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte
hierliber Mitteilung zu machen.

Bei allen Mafinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

4, MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben (ber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverzlglich der ortlichen Ordnungsbehérde
anzuzeigen. Aul3erhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die
Polizei zu informieren.

5. GEWASSERSCHUTZ

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz und 8 20 Landeswassergesetz so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) oder Grundwasserabsenkungen
notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder
Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal 8§ 49 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde
anzuzeigen.

6. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Die Beseitigung von Gehdlzen gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz
durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine Brutvogel
briten, und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauz&une zu schiitzen, so zu erwarten ist,
dass die Baume durch Baumalinahmen beeintrachtigt werden kdnnten.
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Upahl-Nord

BEGRUNDUNG

zur Satzung uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Upahl fur das Wohngebiet Upahl — Nord im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB

INHALTSVERZEICHNIS SEITE
TEIL 1 Stadtebaulicher Teil 1
1. Anlass der Plananderung 1
2. Raumlicher Geltungsbereich und Verfahrensdurchfihrung 1
2.1  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches 1
2.2 Kartengrundlage 2
2.3 Rechtsgrundlagen 2
2.4  Verfahrensdurchfiihrung 3
2.5 Raumordnerische Bewertung 4
3. Planungsrechtliche und naturrdumliche Ausgangssituation 4
3.1 Naturrdumlicher Bestand 4
3.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation 6
4, Planungsziele

4.1 Planungsziel

4.2 Stadtebauliches Konzept 7
5. Planinhalt 8
5.1 Teil A, Planzeichnung 8
5.2 Teil B, Textliche Festsetzungen 10
5.3 Flachenbilanz 17
6. Verkehrliche Erschlie3ung 17
7. Auswirkungen der Planung 17
8. Ver- und Entsorgung 17
TEIL 2 Ausfertigung 22
1. Beschluss Uber die Begrindung 22
2. Arbeitsvermerke 22

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 31.03.2016

243 von 312 in Zusammenstellung



TOP 10.

Satzung uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fir das Wohngebiet
Upahl-Nord

TEIL 3 Anlagen 22
1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag 22
2. Schalltechnische Uberprifung 22
ABBILDUNGSVERZEICHNIS SEITE
Abbildung 1: Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 2
Abbildung 2: Blick nach Sudost auf den 6stlichen Teil der Siedlungshecke 5
Abbildung 3: Vergleich der bisherigen und zukiinftigen Planfestsetzungen 10

Abbildung 4: Darstellung der Immissionspunkte (I0) und der Larmpegelbereiche
(LPB) im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 1 15
Abbildung 5: Schutzgebiete und -objekte (Quelle: veranderte Darstellung nach:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php) 6

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 31.03.2016

244 von 312 in Zusammenstellung



TOP 10.

Satzung uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fir das Wohngebiet

Upahl-Nord
TEIL 1 Stadtebaulicher Teil
1. Anlass der Plananderung

2.1

Die Gemeinde Upahl verfligt Gber den rechtkraftigen Bebauungsplan Nr. 1 far
das Wohngebiet Upahl-Nord sowie dessen 1., 2. und 3. Anderung. Der
Ursprungsbebauungsplan ist seit dem 10.07.1998 rechtskraftig.

Die Gemeinde Upahl beabsichtigt die Aufstellung der Satzung Uber die 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern innerhalb
eines  Allgemeinen  Wohngebietes zu  schaffen. Innerhalb  des
Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind bisher
Reihenhauser vorgesehen. Die Ziele der Gemeinde haben sich fir diese
Flachen geéndert. Die Errichtung von Reihenhdusern ist zukinftig nicht
vorgesehen. Die Nachfrage und der Bedarf der Bevélkerung an Einzel- und
Doppelhauser sind gegeben. Die Gemeinde sieht vor, zuklnftig Festsetzungen
zu treffen, die die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern zulassen. Dies
entspricht dem Charakter der umliegenden Bebauung. Die Gemeinde Upahl
reagiert damit auf Anforderungen, die sich aus den Wiinschen der Bauherren
ergeben.

Raumlicher Geltungsbereich und Verfahrensdurchfiihrung

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 liegt im
Norden der Ortslage Upahl zwischen dem Gewerbegebiet an der A 20 im
Norden und der bebauten Ortslage im Siden. Mit der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl wird eine Teilflache im Sudwesten
des Bebauungsplanes Nr. 1 geandert. Das Plangebiet der 4. Anderung des
Bebauungsplanes wird begrenzt durch:

- im Norden: durch die Grundstiicke ,Am Wall“ Nr. 17 und Nr. 19 sowie durch
die Stral’e ,Am Hollandersteig*®,

- im Osten: durch die Stral’e ,Am Wall“ und das bebaute Grundstiick Nr. 2
»,Am Hollandersteig",

- im Stden:  durch die Grundstiicke HauptstraRe Nr. 9 und Neuldnder Weg
Nr. 5 (Flurstiicke 59/2, 60/2, 60/1),

- im Westen: durch die LandesstralRe LO3 (Hauptstral3e).

Die Geltungsbereichsgrenzen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind
in der Abbildung 1 dargestellt.
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2.2

2.3

Abblldung 1: Geltungsberelch der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiur die Satzung Uber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 wurde eine ALK vom Zweckverband Grevesmuihlen mit
Stand vom Juni 2014 sowie ein Lageplan mit Datum vom 15.09.2015 der vom
Vermessungsburo Holst und Krahmer, Langer Steinschlag 7, 23936
Grevesmduhlen zur Verfigung gestellt wurde, verwendet.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung tber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Upahl fir das Wohngebiet Upahl - Nord liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde.

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstucke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- Landesbauordnung  Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
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2015 (GVOBI. M-V S. 590).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes uUber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

2.4  Verfahrensdurchfiihrung

Die Gemeinde Upahl hat die Voraussetzungen fiur die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB gepriift.
Gemal § 13 Abs. 1 BauGB kdnnen Gemeinden das vereinfachte Verfahren fur
die Anderung oder Erganzung eines Bebauungsplanes anwenden, wenn die
Grundziige der Planung nicht berthrt sind. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage
1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen, darf nicht vorbereitet oder begriindet sein. Weiterhin dirfen keine
Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Die allgemeinen Anwendungsvoraussetzungen des vereinfachten Verfahrens
sind gegeben. Zukinftig sollen Einzel- und Doppelhduser anstelle der bisher
festgesetzten Reihenhduser zulassig sein. Die offene Bauweise wird
beibehalten. Die Art der baulichen Nutzung wird nicht geéndert. Es bleibt
weiterhin ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Auf die Festsetzung der
Firsthohe (als Mindest- und Hochstmald) wird verzichtet. Hohere Gebaude
ergeben sich aufgrund der festgesetzten TraufhOhe in Verbindung mit der
festgesetzten Dachneigung und der maximal zuldssigen Zahl der
Vollgeschosse nicht. Bei einer angenommenen Gebdudetiefe von 12 m, einer
Traufhohe von 4,50 m und einer maximal zuldssigen Dachneigung von 48°
ergibt sich eine Gesamtgebdudehdhe von 11,10 m. Die Festsetzung der
Firsthohe als Mindest- und Hochstmald ist entbehrlich. Die Festsetzung der
Baugrenzen sowie die verkehrliche ErschlieBung werden entsprechend den
Planungszielen beachtet.

Die Gemeinde Upahl schatzt ein, dass die Grundziige der Planung nicht berihrt
sind. Die Anderungen beziehen sich lediglich auf Einzelheiten der Planung
innerhalb eine Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde. Der
planerische Grundgedanke und die Konzeption der stadtebaulichen Ordnung
bleiben erhalten. Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens wurde durch
den Landkreis Nordwestmecklenburg im Beteiligungsverfahren bestatigt. Mit
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird auf den stadtebaulichen
Malstab der umliegenden Bebauung reagiert. In der Umgebung sind bereits
Einzelh&user vorhanden.

Erforderliche MaRRnahmen zum Schallschutz werden weiterhin vorgesehen. Zur
Berlicksichtigung der Schallschutzbelange wurde ein Gutachten durch die
UmweltPlan GmbH Stralsund mit Stand September 2015 erstellt. Dieses
Gutachten stellt die Grundlage der getroffenen Festsetzungen zum
Schallschutz dar. Anforderungen des Schallschutzes sind beachtet.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4
BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3
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2.5

3.1

Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar
sind sowie von der Durchfihrung eines Monitorings nach § 4c BauGB
abgesehen.

Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB
und der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wird gemal3 8 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

Raumordnerische Bewertung

Bisher sind fiir die Flachen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 im
rechtkraftigen Bebauungsplan Nr. 1 und dessen Anderungen 15 Grundstiicke
fur eine Reihenhausbebauung vorgesehen. Fir die bisher festgesetzten
Reihenhauser wurden im Bebauungsplan Nr. 1 keine Regelungen hinsichtlich
der maximal zulassigen Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden getroffen.
Unter Berlicksichtigung, dass in den Wohngeb&auden zwei Wohnungen realisiert
werden konnten, ergibt sich eine Zahl von 30 Wohnungen. Mit der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 sind 10 Grundstlicke fur Einzel- und Doppelhauser
vorgesehen. Fur Einzelhauser und Doppelhaushalften wird mit der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 festgesetzt, dass maximal zwei Wohnungen je
Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte zulassig sind. Daraus ergeben sich
maximal 20 Wohnungen innerhalb des Anderungsbereiches. Die
Wohnbaukapazitaten werden durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1 nicht erhoht.

Der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl stehen keine

Ziele und Grundsatze der Raumordnung entgegen. Die Wohnbaukapazitaten
werden im Plangebiet nicht erhoht.

Planungsrechtliche und naturr@umliche Ausgangssituation

Naturraumlicher Bestand

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 stellen sich derzeit als Griunflachen dar. Die
angrenzenden Bereiche nordlich und norddstlich sind bereits bebaut. Eine
unbebaute Flache zwischen den StralRen ,Am Hollandersteig“ und ,Am Wall*
schlieRt sich ostlich an den Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1 der Gemeinde Upahl an. Die im Ursprungsplan festgesetzte
ErschlieBungsstrale wird in dem Bereich, der unmittelbar Ostlich an den
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 angrenzt, derzeit
hergestellt. Die StraRe ,Am Wall“ im Norden des Geltungsbereiches ist bereits
vorhanden und dient der verkehrlichen Anbindung bereits bebauter Bereiche.
Unmittelbar westlich befindet sich der Larmschutzwall an der Landesstral3e
LO3.

Sidlich angrenzend an den Geltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl befindet sich eine Siedlungshecke
aus heimischen Gehdlzen (PHZ) sowie ein Siedlungsgebiisch aus heimischen
Geholzarten (PHX). Die Siedlungshecke erstreckt sich auf einer Lange von ca.
65 m und wird vom WeilRdorn dominiert. Die WeiRdorne wachsen in
regelmafigen Abstanden, was fur eine Pflanzung der Gehdlze spricht und sie
bilden Stockausschlage, die auf einen regelmaRigen Schnitt der Gehdlze
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hindeuten. Auf der nordéstlichen Seite der Siedlungshecke befindet sich ein
kleines Siedlungsgebiisch, welches aus Schlehen besteht.

Die Siedlungshecke und das Siedlungsgebisch sind kein geschiitztes Biotop
gemall 8§ 20 NatSchAG M-V und innerhalb dieser Gehdlzbestande befinden
keine geschiitzten Baume geman § 18 NatSchAG M-V.

Abbildung 2: Blick nach Sudost auf den dstlichen Teil der Siedlungshecke

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines internationalen oder
nationalen Schutzgebietes. Die nachsten internationalen Schutzgebiete sind
das FFH-Gebiet Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen (DE 2132-
303) und das SPA-Gebiet Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-
Maurine (DE 2233-401) ca. 800 m sidwestlich des Geltungsbereiches der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl. Das nachste
nationale Schutzgebiet ist das ca. 2.400 m entfernte Naturschutzgebiet
,Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow* nérdlich des Plangebietes.
Geschutzte Biotope befinden sich gemald Kartenportal Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern ebenfalls nicht innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1. Nachteilige Auswirkungen auf Natur und
Landschaft werden durch die Plananderung nicht begriindet.
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Abbildung 3: Schutzgebiete und -objekte (Quelle: verdnderte Darstellung nach:
https:/mww.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php)

3.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation
Hinsichtlich  der  planungsrechtlichen  Ausgangssituation  sind  der
Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 1 sowie dessen Anderungen mafgeblich. Im wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Upahl sind fur den Bereich der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Wohnbauflachen dargestellt. Die
Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 gilt als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
Der Ursprungsbebauungsplan ist seit dem 10.07.1998 rechtskraftig. Im
rechtskréaftigen Bebauungsplan ist fir den Anderungsbereich der 4. Anderung
ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es handelt sich hierbei um die
Gebiete R1 und R2.
Fur die Gebiete R1 und R2 werden in der Nutzungsschablone folgende
Festsetzungen getroffen:
- nur Hausgruppen zuléssig, offene Bauweise,
- Grundflache 100 mz,
- Traufh6hena 4,50 m,
- Firsthéhe,, 9,00 m,
- Firsthéhena 12,00 m.
Die Heckenstrukturen im Siden sowie der Larmschutzwall im Westen des
Plangebietes sind bisher als o6ffentliche Grundflichen mit der
Zweckbestimmung Schutzgriin festgesetzt.
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4.1

4.2

Innerhalb  der Flachen des Larmschutzwalles sind weiterhin eine
Anbauverbotszone, eine Flache fir Aufschittungen sowie eine Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Als Ausnahmeregelung wurde durch das StraBenbauamt Schwerin, mit
Stellungnahme vom  25.10.1994 zugestimmt, dass innerhalb der
Anbauverbotszone entlang der LandesstraRe ein Wall errichtet werden kann,
sofern der straRenseitige Boschungsfuld einen Abstand von dem befestigten
Fahrbahnrand der Landesstraf3e von mindestens 10,00 m erhalt.

Innerhalb  der Planstrale ,E* sind die Festsetzungen eines

Mullbehaltersammelplatzes und ein Anpflanzgebotes fiir einen Einzelbaum
bertcksichtigt.

Planungsziele

Planungsziel

Die Gemeinde Upahl hat im Flachennutzungsplan ihr langfristiges
Entwicklungskonzept dargelegt. Die im Plangeltungsbereich festgesetzten
Flachen sind fir das Wohnen vorgesehen. Unter Berlcksichtigung der bereits
begonnenen Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden die Zielsetzungen
fortgefuhrt. Die Gemeinde Upahl méchte den Wohnstandort Upahl Nord durch
eine erganzende und den derzeitigen Wiinschen der Bauherren entsprechende
Bebauung vervollstandigen.

Das Planungsziel der Gemeinde Upahl besteht in der planungsrechtlichen
Vorbereitung von Flachen fir Einzel- und Doppelhduser auf der stidwestlichen
Teilflache des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1, auf der bisher
Reihenhduser vorgesehen waren. Die Art der baulichen Nutzung soll
beibehalten werden. Auch zukinftig wird ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Entsprechend den bisherigen Entwicklungen in den umliegenden
Bereichen, beabsichtigt die Gemeinde Upahl auch die Flachen im Sidwesten
des Bebauungsplanes Nr. 1 fur eine Einzel- und Doppelhausbebauung
vorzubereiten. Reihenhauser sind hier nicht langer Ziel der gemeindlichen
Entwicklung. Die Gemeinde beriuicksichtigt mit der 4. Anderung des
Bebauungsplanes die Anforderungen und Winsche der Bevdlkerung an die
Bereitstellung von Wohnbauflachen fur die Realisierung von Einzel- und
Doppelhausern. Es besteht keine Nachfrage nach Grundsticken fir eine
Bebauung mit Reihenhdausern. Entsprechend dem Planungsziel werden auch
die Baugrenzen sowie die verkehrliche ErschlieBung angepasst. Weiterhin wird
die Grunflache im Siden des Plangeltungsbereiches als private Grinflache mit
der Zweckbestimmung Schutzgriin festgesetzt.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 wird
durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht wesentlich geéandert.
Die Beibehaltung der Art der baulichen Nutzung als Allgemeinen Wohngebiet
gemal 8§ 4 BauNVO ist Ziel der Gemeinde Upahl. Davon ausgenommen sind
die nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen. Diese sind wie bisher auch, nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 31.03.2016 7

251 von 312 in Zusammenstellung



TOP 10.

Satzung uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl fir das Wohngebiet
Upahl-Nord

5.1

Die HaupterschlieBung wird nicht geéndert. Die verkehrliche Erschlie3ung soll
weiterhin Uber die in dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 festgesetzten
Verkehrsflachen erfolgen. Zur ErschlieBung der westlich an dem vorhandenen
Larmschutzwall liegenden Grundsticke werden Offentliche Stichstralen
festgesetzt. Innerhalb des Anderungsbereiches sollen nunmehr Einzel- und
Doppelhauser errichtet werden kdénnen. Die Realisierung von Reihenhausern ist
nicht mehr gemeindliches Ziel. Der umliegende Bereich ist bereits durch
Einzelh&user gepragt.

Planinhalt

Teil A, Planzeichnung

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl ist
beabsichtigt, auf die bisher vorgesehene Reihenhausbebauung zu verzichten.
Ziel der Gemeinde ist die planungsrechtliche Vorbereitung von Flachen fir
Einzel- und Doppelh&auserinnerhalb innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes.
Es sind durch StichstralBen entstehende Wohnhofe westlich der
ErschlielBungsstralRe vorgesehen

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt weiterhin durch die bisher
festgesetzten Planstral3en. Die rickwartigen Grundstiicke an dem vorhandenen
Larmschutzwall werden durch StichstralR3en erschlossen.

Die Baugrenzen werden entsprechend den Entwicklungszielen angepasst. Die
im Siden zur bebauten Ortslage bisher als offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung - Schutzgrin festgesetzte Flache wird zukinftig als private
Griunflache mit der Zweckbestimmung - Schutzgrin festgesetzt.

Im Folgenden werden die einzelnen Anderungsinhalte dargestellt:

1. Auf die Errichtung von Reihenhausern wird verzichtet. Innerhalb der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden Einzel- und Doppelhauser
festgesetzt.

2. Die Grundsticksstruktur wird unter Berlicksichtigung der Planungsziele
geéndert. Entsprechend den Bebauungsabsichten wurden die bisher
festgesetzten schmalen und tiefen Grundstickszuschnitte geandert.
Klnftig werden breitere Grundstlicke vorgesehen. Westlich ist eine tber
Stichstralen erschlossene Hofstruktur mit Einzel- und Doppelh&usern
beabsichtigt.

3. Die Baugrenzen werden den Planungszielen der Gemeinde angepasst. An
den Baugrenzen, die bisher fur Reihenhauser festgesetzt waren, wird nicht
festgehalten. Zu dem vorhandenen Larmschutzwall wird ein Abstand von
7,00 m Dbericksichtigt. Der Abstand zu der aulerhalb des
Geltungsbereiches liegenden ErschlieBungsstralle betragt 5,00 m. Es ist
eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern in der offenen Bauweise
vorgesehen und somit betragt der seitliche Grenzabstand 3,00 m. Dies wird
auch durch die festgesetzten Baugrenzen bericksichtigt. Im sidlichen
Bereich betrdgt der Abstand zwischen Baugrenze und der Offentlichen
Griunflache ebenfalls 3,00 m.
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4. Die HaupterschlieRung erfolgt weiterhin durch die bisher festgesetzte
PlanstraBe ,B“ mit der StralRenbezeichnung ,Am Hollandersteig“ noérdlich
des Anderungsbereiches und ,Am Wall“ éstlich des Anderungsbereiches.
Die riuckwartigen Grundsticke an dem vorhandenen Larmschutzwall
werden durch Stichstral3en erschlossen.

5. Die Bauflache im Suden wird Richtung Westen erweitert. Hierbei wird der
r_gale Larmschutzwall beachtet. Der Larmschutzwall stellt sich in der
Ortlichkeit anders dar, als bisher festgesetzt.

6. Im sudlichen Bereich wird auf die Festsetzung der Planstrale ,E* als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung verzichtet.

7. Die unterirdischen Leitungen zwischen der LO3 und der geplanten
ErschlieBungsstraBe werden nicht langer bertcksichtigt. Diese Leitungen
waren bisher als ,kilnftig entfallende Darstellung® beachtet.

8. Auf die Festsetzung des Anpflanzgebotes fiir einen Einzelbaum innerhalb
der im Bebauungsplan Nr. 1 festgesetzten Planstralle ,E“ (Stichstralle im
Suden) wird zukunftig verzichtet.

9. Die Anbauverbotszone wird den geanderten Zielen angepasst und ist auf
die festgesetzte Grunflache mit der Zweckbestimmung o6ffentliches
Schutzgriin  begrenzt. Von der bisherigen Festsetzung innerhalb der
freizuhaltenden Flache der Anbauverbotszone wird Abstand genommen.
Aufgrund der innerdrtlichen Lage wird von den urspringlichen
Festsetzungen Abstand genommen. Die Realisierung des
Larmschutzwalles wird mit dem zusténdigen StraRenbauamt und dem
Grundstickseigentimer abgestimmt. Die Anbauverbotszone wurde im
Vergleich zu den urspringlichen Festsetzungen unter Bertcksichtigung der
innerortlichen Lage reduziert. Der Abstand zwischen der LO3 und dem
Grundstiick betrug urspriinglich 20,00 m. Im Anderungsbereich wird ein
Abstand von 14,00 m fir den straBenbegleitenden Grinstreifen mit
Larmschutzeinrichtung beriicksichtigt.

Hinsichtlich der in Baulast der StraRenbauverwaltung M-V befindlichen
Flache 62/72 wurden Vorabstimmungen mit dem StraRenbauamt Schwerin
gefuhrt. Nach den Vorabstimmungen ist davon auszugehen, dass vorerst
keine Bedenken und keine eigenen baulichen Belange fiir das betreffende
Grundstiick seitens der StraRenbauverwaltung vorliegen. Voraussetzung
fur die Regelung sind entsprechende Antragsverfahren und die
Antragsprifung durch das zustandige StralRenbauamt.
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5.2

Abbildung 4: Vergleich der bisherigen und zukunftigen Planfestsetzungen

Teil B, Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen werden fiir den Bereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl teilweise geéndert. Es ergeben
sich  nur wenige inhaltiche Anderungen der bisher geltenden
planungsrechtlichen Zulassigkeiten von Vorhaben. Als Grundlage werden die
Festsetzungen des Ursprungsplanes sowie dessen Anderungen genutzt. Fir
die textlichen Festsetzungen ergeben sich folgende Anderungen:

- Verzicht auf bisherige Festsetzungen, die fur Flachen auf3erhalb des
Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 gelten
(z.B. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind - Sichtflachen),

- Verzicht auf bisherige Festsetzungen unter Berlcksichtigung der
Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 1 (z.B. Festsetzungen beziiglich
Hausgruppen, Festsetzungen zu Anpflanzgeboten von Einzelbdumen.),

- Anpassung/Anderungen von Festsetzungen, die auch weiterhin fir den
Anderungsbereich gelten sollen.

Einige Festsetzungen, die unverandert auch weiterhin fir den Bereich der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 gelten sollen, werden ohne
Anderungen/Anpassungen tibernommen.

1. Die Art der baulichen Nutzung wird nicht gedndert. Wie bisher wird ein
Allgemeines Wohngebiet gemald § 4 BauNVO festgesetzt. Die Gemeinde
verfolgt auch weiterhin das Ziel, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen auszuschlielen. Demnach sind
Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch fiir den Bereich der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 unzulassig.
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2. Die Festsetzungen hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung werden
neu formuliert. Bezlge zu den E- und R-Gebieten (Einzel- und
Reihenhausgebiete) werden nicht langer beritcksichtigt. Fur die Flachen der
4. Anderung des Bebauungsplanes waren bisher Hausgruppen mit einer
maximal zulassigen Traufhdhe von 4,50 m und einer Firsthéhe von 9,00 m
als Mindest- und 12,00 m als Héchstmal’ zulassig. Da zukiinftig eine Einzel-
bzw. Doppelhausbebauung vorgesehen ist, wird die Hohe baulicher
Anlagen entsprechend den E-Gebieten des Ursprungsbebauungsplanes
und dessen Anderungen festgesetzt. Somit entfallen die Regelungen
hinsichtlich der Firsthéhe.

3. Die Festsetzung zu Garagen und Uberdachten Stellplatzen wird
dahingehend erganzt, dass auch nicht Uberdachte Stellplatze auRerhalb der
Baugrenze in einem Abstand von mindestens 3,00 m zur nachstgelegenen
Verkehrsflache zulassig sind. Weitere Anderungen ergeben sich
diesbezlglich nicht.

4. Die Anzahl der Wohnungen in einer Doppelhaushdlfte wird auf 2
Wohnungen beschrankt. Innerhalb eines Einzelhauses sind auch weiterhin
2 Wohnungen zuladssig. Mit dieser Festsetzung soll der
Einfamilienhauscharakter gesichert werden.

5. Die odrtlichen Bauvorschriften werden redaktionell angepasst. Da keine
Reihenhauser realisiert werden, werden die entsprechenden Festsetzungen
angepasst. Im Rahmen der Verfahrensbeteiligung wurden Anregungen
vorgetragen, die redaktionelle Anderungen/ Erganzungen der ortlichen
Bauvorschriften beinhalten.

Die Regelungen zu Dachaufbauten wurden wie folgt prazisiert:
,Dachaufbauten sind maximal bis zu 50 % der Dachlange zulassig. Anlagen
der Solarenergiegewinnung und liegende Dachfenster sind bis maximal 20
% der jeweiligen Seite des Hauptdaches zulassig.*

Die gestalterischen Zielsetzungen fiir das Ortsbild bleiben weiterhin
gewahrleistet und die Bauherren haben neben der Maoglichkeit der
Realisierung von Dachaufbauten auch die Option, Anlagen zur
Solarenergiegewinnung auf den Dachflachen zu realisieren. Mit der
Begrenzung wird erreicht, dass keine Uberdimensionierten Dachaufbauten
realisiert werden kénnen und dass aus ortsbildgestalterischen Griinden
keine Dachflachen vollstandig mit Solaranlagen bedeckt werden. Die
Nutzung von regenerativen Energien wird ermoglicht. Mit der Prazisierung
wurde ebenso klargestellt, dass nur die jeweilige Hauptdachseite zur
Berechnung des Anteils von  Solaranlagen und liegenden
Dachflachenfenstern zugrunde zu legen ist. Die Dachflachen von z. B.
Zwerchgiebeln und anderen Dachaufbauten sind bei der Berechnung nicht
zu bertcksichtigen.

Es wird in den ortlichen Bauvorschriften nunmehr unter Punkt 8. eine
Regelung zu Vorgérten getroffen. Eine Regelung zu Vorgarten wurde bisher
gemaR der 3. Anderung des Bebauungsplanes unter dem Punkt
Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote getroffen.

Diese Festsetzung enthédlt keine Regelungen zu Anpflanzungs- und
Erhaltungsgeboten. Die Gemeinde mdchte jedoch eine Regelung zu den
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Vorgarten treffen. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes schlieft sich
nordlich an die 4. Anderung an und die Gemeinde mochte in dem gesamten
Bereich eine einheitliche Regelung zu Vorgéarten treffen. Somit erfolgt die
Regelung zu Vorgérten als 6rtliche Bauvorschrift.

Die BulRgeldvorschriften werden in den drtlichen Bauvorschriften zuséatzlich
unter Punkt 9 redaktionell erganzt.

6. Im Ursprungsbebauungsplan ist im stdlichen Bereich auf der Flache, die in
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 als Verkehrsflache festgesetzt
ist, ein Anpflanzgebot fir einen Einzelbaum festgesetzt. Dieses
Anpflanzgebot wird nicht langer bericksichtigt. Dartiber hinaus bleiben die
Festsetzungen zu Anpflanz- und Erhaltungsgeboten innerhalb der privaten
und Offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung Schutzgrin
bestehen.

7. Bei Realisierung der Wohnbauflachen ohne einen Larmschutzwall in Bezug

auf Schutz vor Verkehrslarm von der L 03 wirde zur Einhaltung der
erforderlichen Anforderungen an den Schallschutz nach DIN 18005-1 ein
Grol3teil der stralRenbegleitenden an der L 03 vorhandenen Flachen nicht
fur eine Bebauung mit Wohnh&ausern im Sinne eines allgemeinen
Wohngebietes geeignet sein. Die Gemeinde hat deshalb die Festsetzung
eines Larmschutzwalles als aktive Schallschutzmaflinahme bertcksichtigt,
um dem Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden
Rechnung zu tragen sowie gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse zu
gewabhrleisten.
Die Gemeinde hat die Immissionsschutzkonflikte zwischen der geplanten
Wohnbebauung und dem Verkehrslarm durch die L 03 durch die
Festsetzung von aktiven und passiven SchallschutzmalBnahmen im
Planverfahren geldst. Die Festsetzungen zum Schallschutz wurden unter
Berlcksichtigung der im September 2015 erstellten schalltechnischen
Uberpriifung getroffen.

Aktive SchallschutzmafRnahmen

Unter Berlcksichtigung der Innenbereichslage wird die Errichtung eines
Larmschutzwalles als Larmschutzanlage favorisiert. Ausnahmsweise ist
auch die Errichtung einer anderen Larmschutzeinrichtung zum Beispiel eine
Larmschutzwand zulassig, wenn dies aufgrund der Bereitstellung von
Flachen wegen der bestehenden Eigentumsverhaltnisse der Grundstiicke
nicht anders moglich ist. Die Abstimmung fir die Bauzulassung zur
Errichtung des Larmschutzwalles an der Landesstral3e erfolgt im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens fiir den Anderungsbereich. Aufgrund der
Innenbereichslage und des bereits realisierten stralenbegleitenden Geh-
und Radweges wird davon ausgegangen, dass die Herrichtung eines
Larmschutzwalles bzw. einer Larmschutzeinrichtung im Bereich der
festgesetzten Anbauverbotszone umgesetzt werden kann.

Bei Errichtung eines Larmschutzwalles mit einer Hohe von 4,00 m Uber der
Fahrbahnoberkante der L 03 und in einem Abstand der Wallkrone zur
Fahrbahnmitte von ca. 10,00 m bis 16,00 m zur L 03 werden die fur die
allgemeinen Wohngebiete geltenden Orientierungswerte des Beiblattes 1
zur DIN 18005-1 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht in der
AufRenwohnbereichshdhe, in der Erdgeschosshbéhe und im
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1. Obergeschoss eingehalten bzw. Gberschreiten diese im 1. Obergeschoss
am IO 12 nur minimal um 0,3 dB(A) am Tag und um 0,2 dB(A) in der Nacht.
Die Uberschreitungen konnen aufgrund von Erfahrungswerten mit
Standardbauweisen verknupften Schallddmmungen der Auf3enbauteile der
Wohnhauser aufgefangen werden. Geeignete Festsetzungen zum passiven
Schallschutz werden durch die Gemeinde getroffen.

Passive SchallschutzmalRnahmen

Die Gemeinde Upahl trifft entsprechende Festsetzungen zum passiven
Schallschutz, so dass eine Nutzung im 2. Obergeschoss unter
Berticksichtigung des Nachweises gesunder Wohnverhaltnisse ermoglicht
werden kann.

In der Hohe des 2. Obergeschosses (Spitzboden oder Dachgeschoss) sind
fur die erste Baureihe in Bezug auf die L 03 auf der strallenzugewandten
Seite und an den Seitenfronten der Geb&ude Uberschreitungen der
Orientierungswerte vorhanden. Die Bereiche werden fir das 2.
Obergeschoss im Plan entsprechend gekennzeichnet. Folgende
Festsetzungen werden im Text (Teil B) getroffen.

Folgende Larmpegelbereiche (LPB) gemaR DIN 4109, Schallschutz

Hochbau, 11/1989 werden festgesetzt:

- 2.0G (Spitzboden bzw. Dachgeschoss) der ersten Baureihe in Bezug
auf die L 03, LPB .

In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind bauliche Vorkehrungen zum
Schutz vor Verkehrslarm zu treffen (passiver Schallschutz). Die
AulRenbauteile mussen hinsichtlich der Schallddmmung nach Tabelle 8 der
DIN 4109, Ausgabe 1989, mindestens folgenden Anforderungen geniigen:

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8
(Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Aufenthaltsrdume in
Larmpegel- Wohnungen, L
bereitl?hg Ubernachtunggréume in Buroraume
Beherbergungsstatten u.a.
erf. R'y res in dB erf. R'yres
indB
Il 30 30
1] 35 30

Zum Schutz von schutzwirdigen Aufenthaltsrdumen wird fur die im Plan
Teil A gesondert festgesetzten Bereiche fir die Aul3enbauteile der
Larmpegelbereich 11l der DIN 4109 mit dem erforderlichen resultierenden
Schalldamm - MaR erf. R’y s = 35 dB festgesetzt. Dies gilt fur die der L 03
zugewandten und die Seitenfronten der Geb&ude. Fur vollstdndig von der L
03 abgewandte Gebdudeseiten kann die Anforderung um eine
Larmpegelbereichsstufe bzw. 5 dB abgemindert werden.

'Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen. Sie kann zudem in der Stadtverwaltung Grevesmuhlen, Bauamt, Rathausplatz 1,
23936 Grevesmiihlen, eingesehen werden.
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Zum Schutz von tagsuber genutzten Raumen im Plangebiet wird fir die
AuRRenbauteile von Wohnraumen auf3er von Schlaf- und Kinderzimmern der
Larmpegelbereich 11l der DIN 4109 mit dem erforderlichen resultierenden
Schalldamm - Mal} erf. R, es = 35 dB festgesetzt.

Das erforderliche resultierende Schalldamm - Mal} erf. R’y s bezieht sich
auf die gesamte AuRenfliche eines Raumes einschlieRlich Dach. Der
Nachweis ist im Einzelfall in Abhangigkeit der Raumgeometrie und der
Flachenanteile der Auflenbauteile zu fuhren. Grundlage ist die als
Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingeftihrte DIN 4109 und
Beiblatt 1 zu DIN 4109, Ausgabe 1989.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist
durch schalldammende Liftungseinrichtungen oder andere — den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechende - MalRnahmen
sicherzustellen.  Ldftungseinrichtungen sind beim  Nachweis  der
resultierenden Schallddmmung zu berticksichtigen.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich
aus den fir das Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere
Anforderungen an den baulichen Schallschutz ergeben.

Mit dieser begunstigenden Festsetzung der Einzelfallbetrachtung méchte
die Gemeinde sicherstellen, dass die jeweils konkrete Situation im
Einzelfall auch beurteilt werden kann, sofern das Erfordernis durch
geénderte Eingangsbedingungen besteht.
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8. Die Anbauverbotszone beschrénkt sich auf den Bereich der O6ffentlichen
Grunflache. Urspringlich war eine Ausnahmeregelung durch das
StralBenbauamt gemaf Stellungnahme vom 25.10.1994 zur Plangrundlage
gemacht worden. Darin war enthalten, dass innerhalb der
Anbauverbotszone entlang der LandesstralBe ein Wall errichtet werden
kann, sofern der stralRBenseitige Bdschungsful? einen Abstand von dem
befestigten Fahrbahnrand der Landesstrale von mindestens 10,00 m
einhalt.

Nunmehr besteht die Absicht unter Berlcksichtigung der Lage im
Innenbereich und zugehorig der Ortslage die Anbauverbotszone auf die
Griunflache zu beschranken und durch entsprechende Bauzulassung mit der
Larmschutzanlage dichter an die LandesstralBe heranzurticken.
Ausfihrungen dazu finden sich im Gliederungspunkt 5.1.

Von der bisherigen Festsetzung innerhalb der freizuhaltenden Flache der
Anbauverbotszone wird aufgrund der innerdrtlichen Lage Abstand
genommen. Die Realisierung des Larmschutzwalles wird mit dem
zustandigen StraRenbauamt und dem Grundstilickseigentiimer abgestimmt.
Die Anbauverbotszone wurde im Vergleich zu den urspringlichen
Festsetzungen unter Berlicksichtigung der innerdrtlichen Lage reduziert.
Der Abstand betrug urspringlich zum Flurstiick der L 03 20,00 m. Derzeit
wird ein Abstand von 14,00 m fir den stralRenbegleitende Griunflache mit
Larmschutzeinrichtung beriicksichtigt.

Die Gemeinde hat zur Beachtung der gesetzlichen Anforderungen die
Anbauverbotszone in den Planunterlagen dargestellt und festgesetzt.
Innerhalb  der  Anbauverbotszone  wurde  bereits als  aktive
Schallschutzmalinahme gegeniber Verkehrslarm der Larmschutzwall
errichtet. In der Stellungnahme des Stral3enbaulasttragers wird auf die
zwingende Einhaltung der baulichen und sonstigen Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen verwiesen. Die Einhaltung der
getroffenen  Festsetzungen  wird die  Gemeinde  grundsatzlich
berticksichtigen, um dem Gebot der Konfliktbewaltigung Rechnung zu
tragen. Der bereits realisierte Larmschutzwall befindet sich innerhalb der
festgesetzten Anbauverbotszone.

Unter Berlcksichtigung der Innenbereichslage wird die Errichtung eines
Larmschutzwalles als Larmschutzanlage favorisiert. Ausnahmsweise ist
auch die Errichtung einer anderen Larmschutzeinrichtung zum Beispiel eine
Larmschutzwand zuléssig, wenn dies aufgrund der Bereitstellung von
Flachen wegen der bestehenden Eigentumsverhaltnisse der Grundstiicke
nicht anders moglich ist. Die Abstimmung fir die Bauzulassung zur
Errichtung des Larmschutzwalles an der Landesstral3e erfolgt im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens fiir den Anderungsbereich.

Es wurde hierzu das Einvernehmen zwischen der Gemeinde als Trager der
Bauleitplanung und der zustdndigen Stralenbauverwaltung und dem
Vorhabentrager hergestellt. Die Festsetzung des Larmschutzwalls innerhalb
der Anbauverbotszone ist zulassig
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5.3

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 hat eine
GroRRe von ca. 0,8 ha. Es ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Flachennutzung FlachengroRRe

[m?]
Allgemeines Wohngebiet 6.343,4
davon Flachen innerhalb von Baugrenzen 3.507,4
Verkehrsflachen 404,0

Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
X 404,0
stimmung (V)

Grinflachen 1.396,2
Offentliche Grunflache ZB Schutzgriin 778,9
Private Grunflache ZB Gartenland 617,3
Gesamtflache des Plangebietes 8.143,6

Verkehrliche ErschlieBung

Durch die Gemeinde Upahl verlauft von Norden nach Siden die LandesstralRe
LO3. Die LO3 fuhrt Richtung Suden nach Schwerin und Richtung Norden nach
Grevesmiuhlen und von dort weiter nach Klitz und Boltenhagen.

Die A 20, welche Richtung Westen nach Lubeck und Richtung Osten nach
Rostock fihrt, befindet sich in ca. 800m Entfernung vom Plangebiet. Eine
Anschlussstelle ist zwischen der Stadt Grevesmuhlen und der Gemeinde Upahl
vorhanden.

Die Erschlielung des Plangebietes selbst erfolgt Uber die innerértliche
Anbindung, den Neulédnder Weg an die L 03. Eine direkte Anbindung des
Plangebietes an die L 03 besteht nicht. Die innere ErschlieBung des
Plangebietes erfolgt weiterhin Uber die im Bebauungsplan Nr. 1 festgesetzten
PlanstraRen “A“, ,B* und ,C“. Das ErschlieBungskonzept wird im Rahmen der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht geandert. Die riickwartigen
Grundsticke unmittelbar 06stlich des Larmschutzwalles werden durch
StichstralRen erschlossen.

Auswirkungen der Planung

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird vordergriindig geregelt,
dass zukunftig Einzel- und Doppelhauser anstatt Reihenhduser zulassig sind.
Das Mafl der baulichen Nutzung bleibt im Wesentlichen unveréndert. Dadurch
ergeben sich keine anderen Auswirkungen auf Natur und Landschatft, als bisher
bereits planungsrechtlich beachtet wurden.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung wurden bei der Aufstellung der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Upahl abschlielend geregelt. Der
umliegende Bereich innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 1 ist bereits teilweise
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bebaut. Es ist davon auszugehen, dass die Ver- und Entsorgung nach
Herstellung der zusatzlich erforderlichen Anlagen und der Anbindung an das
Ver- und Entsorgungsnetz gesichert werden kann. Fir den Bereich der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind Anlagenbestande der einzelnen
Ver- und Entsorgungsunternehmen auszubauen bzw. neu herzustellen. Die
Ver- und Entsorger wurden am Aufstellungsverfahren zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 gemafl 8§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Fur die ErschlieRung des Anderungsbereiches ist eine Vereinbarung zwischen
dem ErschlieBungstrédger und dem Zweckverband Grevesmihlen (ZVG)
geschlossen worden. Entsprechend dieser Vereinbarung wurden die Anlagen
bereits hergestellt. Somit ist die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung tber
die Anlagen des ZVG gesichert. Die Belange der Vorflut sind somit flr den
Anderungsbereich nicht betroffen. Die Oberflachenwasserbeseitigung erfolgt
Uber die bereits hergestellten Anlagen des ZVG.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Upahl wird Uber das zentrale 6ffentliche Wasserversorgungsnetz
des Zweckverbandes fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmiuhlen mit Trinkwasser versorgt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevolkerung und
die gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht fir den Zweckverband
Grevesmuhlen (ZVG) nach § 43 Abs. 1 LWaG. Die Grundstticke im Plangebiet
unterliegen dem Anschluss- und Benutzerzwang gemafR der giltigen
Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung
beitragspflichtig.

Die Anlagen der Trinkwasserversorgung wurden bereits hergestellt. Die
Hausanschlisse fir Trinkwasser wurden fur die einzelnen Grundstiicke durch
den ZVG vorgestreckt. Diese sind durch den jeweiligen Bauherren zu nutzen.

Abwasserbeseitigung — Schmutzwasser

Nach 8 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den
Gemeinden. Die Gemeinde Upahl hat diese Pflicht gemaf § 40 Abs. 4 Satz 1
LwWaG auf den Zweckverband Grevesmihlen (ZVG) Ubertragen. Die
Grundstiicke im Plangebiet unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang
gemalR der gultigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der
Beitragssatzung beitragspflichtig.

Die Anlagen der Schmutzwasserentsorgung wurden bereits hergestellt. Die
Hausanschlisse fur Schmutzwasser wurden fur die einzelnen Grundstuicke
durch den ZVG vorgestreckt. Diese sind durch den jeweiligen Bauherren zu
nutzen.

Abwasserbeseitigung — Oberflachenwasser

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den
Gemeinden. Die Gemeinde Upahl hat diese Pflicht gemaf § 40 Abs. 4 Satz 1
LwWaG auf den Zweckverband Grevesmihlen (ZVG) Ubertragen. Die
Grundsticke im Plangebiet unterliegen dem Anschluss- und Benutzerzwang
gemalR der guiltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der
Beitragssatzung beitragspflichtig.
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Anfallendes Oberflachenwasser ist nach Méglichkeit auf den Grundstiicken zu
versickern. Aufgrund der gegebenen Bodenverhaltnisse ist dies jedoch nur sehr
begrenzt mdglich.

Die Anlagen der Regenwasserentsorgung wurden bereits hergestellt. Die
Hausanschlisse fir die Ableitung Regenwassers in den Regenwasserkanal
wurden flr die einzelnen Grundstiicke durch den ZVG vorgestreckt. Diese sind
durch den jeweiligen Bauherren zu nutzen.

Brandschutz/ L6schwasser

Planungsgrundlage fur die Loschwasserversorgung und den
Léschwasserbedarf fur den Grundschutz stellt das DVGW-Arbeitsblatt W 405
dar. Die Gewabhrleistung und Sicherstellung der Léschwasserversorgung fir
den Grundschutz obliegt der Gemeinde. Die Gemeinde Upahl ist fur den
Grundschutz der Loschwasserversorgung verantwortlich.

Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen sind die
Brandschutzbelange zu beachten. Im Bebauungsplan ist die notwendige
Léschwassermenge (nach DVGW-Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, in m3/h fir
2 Stunden Ldschzeit) anzugeben, die von der Gemeinde sicherzustellen ist. Die
zur Verfugung stehenden Entnahmemdglichkeiten zur Sicherung des
Grundschutzes sind ebenso darzustellen.

Die bekanntgegebenen Hydrantenstandorte, die zur Léschwasserversorgung
genutzt werden kénnen, sind in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellit.

Ein vorhandener Hydrant ist von der Strale ,Am Wall* zur Strale ,Am
Hollandersteig® umgesetzt worden. Der Hydrant (Nr. 1671) bringt bei
Einzelentnahme mehr als 48 m3/h und kann fir die Loéschwasserbereitstellung
genutzt werden. Dieser Hydrant wirde gemafR Stellungnahme die
Léschwasserversorgung im sidwestlichen Teil des Baugebietes sicherstellen.
Ein weiterer zur Loschwasserversorgung nutzbarer Hydrant (>48 m3/h) befindet
sich vor dem Grundstiick Neulander Weg 14, ca. in 200 m Entfernung zum
Anderungsbereich.

Die Sondervereinbarungen mit dem ZVG zur Nutzung der Hydranten sind
zwischen der Gemeinde und dem ZVG, falls nicht vorhanden, abzuschliel3en.

In einer Entfernung von maximal 300 m in norddstlicher Richtung befindet sich
am Ende es Neulander Weges ein ausreichend grofRer und vor 4 Jahren
sanierter Loschteich.

Die Léschwasserversorgung der Gemeinde im Bereich der Satzung und so
auch fur den Anderungsbereich kann gemald Stellungnahme vom 11.11.2015
als gesichert angesehen werden.

Energieversorgung

Die Gemeinde Upahl wird durch die E.DIS AG mit elektrischer Energie versorgt.
Der bekanntgegebene Leitungs- und Anlagenbestand wird nachrichtlich in die
Planunterlagen ubernommen. Im Plangebiet werden bereits
ErschlieBungsmalRnahmen fir die zukinftige Bebauung durchgefuhrt. Hierzu
wurden noch keine Leitungsbestédnde bekanntgegeben.

Die Hinweise zur Vorbereitung der ErschlieBung und deren Realisierung sind im
Rahmen der nachfolgenden ErschlielRungsplanung zu beachten.
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Das Versorgungsunternehmen ist rechtzeitig vor Beginn der Erschliel3ung durch
den Vorhabentrager zu unterrichten. Eine Einweisung durch den Meisterbereich
hat vor Baubeginn zu erfolgen, Tel. Nr. 038822 52 220.

Leitungstrassen der E.DIS AG sind grundséatzlich von Baumbepflanzungen
freizuhalten. Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind
grundsatzlich Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel durfen weder freigelegt noch
Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen
sind Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig. In Kabelndhe ist
Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Die Gemeinde Upahl wird durch die Anlagen der Stadtwerke Grevesmuhlen mit
Erdgas versorgt. Die Herstellung von Leitungen innerhalb der
ErschlieBungsstrale ostlich des Geltungsbereiches der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ist vorgesehen. Seitens des Versorgungstragers wurde
im Verfahren keine Stellungnahme abgegeben.

Telekommunikation

Der Bereich der Gemeinde Upahl ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist
die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich.

Im Rahmen der Herstellung der ErschlieBungsanlagen im Anderungsbereich
erfolgt eine Koordinierung der Strallenbaumalnahmen und die Einbindung aller
Versorgungstrager durch den Vorhabentrédger in Abstimmung mit der
Gemeinde, sodass die Vorteile einer gebuindelten Erschliefungsmalinahme
beachtet werden kdnnen. Das Planungsziel besteht in der Herstellung der
Versorgungsanlagen und —leitungen offentlichen im StraRenraum.

Die Deutsche Telekom AG ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten
und vor Errichtung baulicher Anlagen von den beabsichtigten BaumalZnahmen
zu unterrichten. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen sind der
Deutschen Telekom AG so frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Im Rahmen der Erschliefungsplanung sind die detaillierten Abstimmungen zu
Bedarf, Leitungsverlaufen und Baumstandorten zu fiihren. Das Merkblatt Uber
Baumstandorte ist im Rahmen der ErschlieRung zu beachten.

Abfallentsorgung

Die Beseitigung des anfallenden Haus- und Gewerbemills erfolgt aufgrund der
gultigen  Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg. Die
Grundstuicke sind an die ¢ffentliche Abfallbeseitigung anzuschlieen.

Die  Abfallbehalter sind am Tag der Entsorgung durch die
Grundstuckseigentimer an der Offentlichen Strale bzw. auf den
Millbeh&ltersammelplatzen bereitzustellen. Diesen Anforderungen tragt der
Bebauungsplan Rechnung. Die Gemeinde hat die Darstellung in der
Planzeichnung dahingehend préazisiert: ,M“ — Maillbehaltersammelplatz (zur
Abholung am Entsorgungstag). Auf eine Flachendarstellung wurde somit
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verzichtet. Der Hinweis auf einen moglichen Standort fur die Abfallbehalter am
Entsorgungstag, insbesondere fur die rickwartigen Grundsticke, soll erhalten
bleiben. Eine erganzende Regelung dazu findet sich in den 6rtlichen
Bauvorschriften unter 6. Abfallbehélter. Die Hinweisfunktion bleibt erhalten und
durch die Gemeinde beabsichtigt.
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TEIL 2 Ausfertigung
1. Beschluss lber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Upabhl fiir das Wohngebiet Upahl-Nord wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretungam ................ooi, gebilligt.

Upahl,den............ccoooiiiiiiiiin, (Siegel)

Steve Springer
Birgermeister
der Gemeinde Upahl

2. Arbeitsvermerke
Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Upahl durch das:
Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05-50
TEIL 3 Anlagen
1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
2. Schalltechnische Uberpriifung
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fur das Wohngebiet Upahl-Nord
im Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgestellt durch:
Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmihlen
Telefon 03881 /7105 -0
Telefax 03881/ 71 05 - 50

267 von 312 in Zusammenstellung



TOP 10.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Wohngebiet Upahl-
Nord der Gemeinde Upahl

Inhalt
1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ...........ccccoooiiiiiiiiiii e, 2
1.1 VOrDemMErKUNGEN ... ..o e 2
1.2  Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen...........cccccoeeeiieieiiiiiiiicee e, 2
1.3  Kurzdarstellung der relevanten Verbote................evviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiins 2
1.4 Relevanzprlfung ... e e e e 3
1.5 Auswirkungen und MalBnahmen des Vorhabens .............cccccviiviimiiiiiiiinnnnnns 8
1.6 Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ............ccccccceeeeeen. 9
Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 31.03.2016 1

268 von 312 in Zusammenstellung



TOP 10.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Wohngebiet Upahl-
Nord der Gemeinde Upahl

1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

1.1 Vorbemerkungen

Im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl ist
vorgesehen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von
Einzel- und Doppelhausern innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes zu
schaffen.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB durchgefuhrt. Gemall 8 13 Abs. 1 BauGB konnen Gemeinden das
vereinfachte  Verfahren fir die Anderung oder Erganzung eines
Bebauungsplanes anwenden, wenn die Grundziige der Planung nicht berihrt
sind.

Im Verfahren nach § 13 BauGB wird von der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar
sind sowie von der Durchfihrung eines Monitorings nach 8 4c BauGB
abgesehen.

Aus diesem Grund wird von der Erstellung eines abgesehen. Im Folgenden wird
eine Potentialabschatzung bezogen auf die besonders geschiitzten Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie aller wildlebenden Vogelarten unter
Berticksichtigung des BNatSchG durchgefihrt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs der Gemeinde
Upahl und ist durch anthropogene Nutzung vorbelastet.

1.2 Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen 8§ 44 des BNatSchG, Vorschriften fir besonders geschutzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, versto3en. Fur dieses Vorhaben
gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand eingeschrankt
wird.

Weiterhin ist zur Berlcksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen einen
Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der Vogelschutz-
Richtlinie verstoRen wird.

Fur die Betrachtung wird der aktuelle naturrdumliche Bestand herangezogen.

1.3 Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schéadigungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem Totungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden
Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der besonders
geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die Okologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (,CEF*) im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls
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durch Malnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Storungsverbot (844 Abs.1 Nr. 2): Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen  Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstitzende MalRhahmen vermieden
werden.

Totungsverbot (844 Abs.1 Nr.1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht, umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und ist nicht durch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF*) zu Uberwinden.

Danach sind folgende Arten zu berticksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

Il samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

Il Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

1.4 Relevanzprufung

I alle wildlebenden Vogelarten

Brutvdgel

Das Untersuchungsgebiet (Plangeltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1) ist nicht Bestandteil eines Europaischen
Vogelschutzgebietes. Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von etwa 800 m
zum Europaischen Vogelschutzgebiet ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-
Radegast-Maurine“ (DE 2233-401). Aufgrund der Entfernung und der
geringflgigen geplanten Veranderung im Plangeltungsbereich im Vergleich zum
aktuellen Bestand, konnen Auswirkungen auf das Vogelschutzgebiet
ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsbereichs und der umliegend bereits
bestehenden Bebauung und Versiegelung ist ein Artenspektrum des
Siedlungsbereichs zu erwarten. Potentielle Brutplatze befinden sich innerhalb der
bestehenden Gehdlzstrukturen im Stiden des Geltungsbereichs. Diese sind von
der Bebauung nicht betroffen und bleiben erhalten.

Erhebliche Auswirkungen auf Brutvgel sind somit nicht zu erwarten.

Rastvogel

Das néhst gelegene Rastgebiet ist etwa 600 m entfernt. Aufgrund der Entfernung
sowie der Lage des Plangeltungsbereichs im Siedlungsgebiet der Ortslage Upahl
kénnen Auswirkungen auf Rastvégel ausgeschlossen werden.
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Il samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL
Fur die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes flr
Umwelt und Natur (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV
zugrunde gelegt (siehe nachfolgende Tabelle 1).

i Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefihrten Arten

Als Grundlage der

Betrachtung 11/l

in Tabelle 1 wird die Tabelle ,In

Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-
Richtlinie ,streng geschutzte” Pflanzen und Tierarten® des LUNG verwendet.

Die Spalte 4 wurde unter Beriicksichtigung der Lebensraumanspriche der Arten/
Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im Plangebiet erganzt.

Tabelle 1: Potenzialanalyse der in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden Arten des Anhang IV

der FFH-RL
1 2 3 4
. Relevanz im
Gruppe wiss. Name dt. Name .
Plangebiet
GefaRpflanzen Angelica palustris Sumpf-Engelwurz
GefaRpflanzen Apium repens Kriechender Scheiberich
- Botrychium .
GefaBpflanzen simplex Einfacher Rautenfarn Fiir die Arten sind keine
w Caldesia . geeigneten
Gefdlkpflanzen parnassifolia Herzloffel Biotopstrukturen im
PP Plangebiet vorhanden.
Gefdlpflanzen Cypripedium Frauenschuh Der
calceolus
GefaBpflanzen Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte Untersud;un?sraum
umfass
GefaRpflanzen Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut hauptsichlich stark
GefaBpflanzen Luronium natans Schwimmendes anthropogen
Froschkraut geprigte
GefaRpflanzen Pulsatilla patens Finger-Kichenschelle Flachen.
GefaBpflanzen Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech
GefaRpflanzen Thesium Vorblattloses Leinkraut
ebracteatum
Fir die Arten sind keine
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke geeigneten
Biotopstrukturen
Weichtiere Unio crassus Gemeine Bachmuschel (Gewasser) im
Plangebiet vorhanden.
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer
Libellen LeLllzqrrhinia Ostliche Moosjungfer Fir die Arten sind keine
a ’fr‘;:S. geeigneten
Libellen Leuco(rjr /{nla Zierliche Moosjungfer Biotopstrukturen
cauaaiis (Gewdsser, Moore) im
Libellen Sympgcma Sibirische Winterlibelle Plangebiet vorhanden.
paedisca
| —
Libellen eucorrh/r?/a Grol3e Moosjungfer
pectoralis
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1

2

3

4

Gruppe

wiss. Name

dt. Name

Relevanz im
Plangebiet

Kafer

Cerambyx cerdo

Groler Eichenbock,
Heldbock

Fiir die Art sind keine
geeigneten
Biotopstrukturen
(einzeln stehende,
besonnte alte Eichen) im
Plangebiet
vorhanden, daher kann
das
Vorkommen
ausgeschlossen
werden.

Kafer

Dytiscus latissimus

Breitrand

Kafer

Graphoderus
bilineatus

Schmalbindiger
Breitfligel-Tauchkafer

Da keine geeigneten
Gewadsser
(groRere Stillgewasser)
vorhanden sind, ist das
Vorkommen
ausgeschlossen.

Kafer

Osmoderma
eremita

Eremit, Juchtenkafer

Da von den bevorzugten
Baumarten Eiche, Linde,
Buche, Kopfweide, Erle,
Bergahorn und Kiefer
keine Altbdume mit
Totholzanteilen
vorhanden sind, ist das
Vorkommen
ausgeschlossen.

Falter

Euphydryas
maturna

Eschen-Scheckenfalter

Fiir die Art sind keine
geeigneten
Biotopstrukturen (lichte
Walder an warmen,
luftfeuchten Standorten)
im Plangebiet
vorhanden, daher kann
das Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Falter

Lopinga achine

Gelbringfalter

Fir die Art sind keine
geeigneten
Biotopstrukturen (lichte
Walder mit dichter
Grasschicht) im
Plangebiet vorhanden,
daher kann das
Vorkommen
ausgeschlossen
werden.

Falter

Lycaena dispar

Grol3er Feuerfalter

Da keine geeigneten
Feuchtgebiete/
Uberflutungsrdume
vorhanden sind, kann
das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
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1 2 3 4
Gruppe wiss. Name dt. Name Relevanz.lm
Plangebiet
Da keine geeigneten
Moore, Simpfe oder
. Feuchtwiesen vorhanden
Blauschillernder .
Falter Lycaena helle sind, kann das
Feuerfalter
Vorkommen
ausgeschlossen
werden.
Da keine geeigneten
Biotopstrukturen
(trockenwarme
. . Magerrasen,
Falter Maculinea arion Schwarzﬂ;lc‘klf.er Ameisen- Halbtrockenrasen oder
auling nahrstoffarme Weiden)
vorhanden sind, kann
das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Da keine geeigneten
Feuchtgebiete/
Uberflutungsrdaume/
feuchte
Proserpinus Staudenfluren im
Falter proserping Nachtkerzenschwarmer Plangebiet
vorhanden sind, kann
das
Vorkommen
ausgeschlossen
werden.
Fische Coregonus Nordseeschndpel Da k?ine geeigneten
oxyrinchus Gewadsser vorhanden
Fische Acipenser sturio Europaischer Stoér sind, kann das
. Acipenser . B} Vorkommen
Fische oxyfinchus Atlantischer Stor ausgeschlossen werden.
Lurche Bombina bombina Rotbauch-Unke
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote
Lurche Bufo viridis Wechselkrote Da keine geeigneten
Lurche Hyla arborea Europaischer Laubfrosch Biotopftrukturen (SL"f‘iCh'
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte ),g ewasser, grabfahl.ge
Boden) vorhanden sind,
Lurche Rana arvalis Moorfrosch kann das Vorkommen
Lurche Rana dalmatina Springfrosch ausgeschlossen werden.
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch
Lurche Triturus cristatus Kammmolch
Da keine geeigneten
Biotopstrukturen
(kleinflachiges
Kriechtiere Coroqella Glatt-/Schlingnatter Fﬂotopmcjsanf,
austriaca warmebeglinstigt)
vorhanden sind, kann
das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
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1

2

3

4

Gruppe

wiss. Name

dt. Name

Relevanz im
Plangebiet

Kriechtiere

Emys orbicularis

Europaische
Sumpfschildkrote

Da keine geeigneten
Biotopstrukturen (stark
verkrautete
Stillgewdsser) vorhanden
sind, kann das
Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Kriechtiere

Lacerta agilis

Zauneidechse

Da keine geeigneten
Biotopstrukturen (z.B.
Waldsteppen)
vorhanden sind, kann
das Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Meeressauger

Phocoena
phocoena

Schweinswal

Da keine geeigneten
Gewadsser vorhanden
sind, kann das
Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Flederméause

Barbastella
barbastellus

Mopsfledermaus

Fledermause

Eptesicus nilssonii

Nordfledermaus

Fledermause

Eptesicus serotinus

Breitfligelfedermaus

Flederméause

Myotis brandtii

GroRe Bartfledermaus

Flederméause

Myotis dasycneme

Teichfledermaus

Fledermause

Myotis
daubentonii

Wasserfledermaus

Flederméause

Myotis myotis

GroRes Mausohr

Fledermause

Myotis mystacinus

Kleine Bartfledermaus

Fledermause

Myotis nattereri

Fransenfledermaus

Flederméause

Nyctalus leisleri

Kleinabendsegler

Flederméause Nyctalus noctula Abendsegler
Fledermduse PIpIStre”.l.Js Rauhhautfledermaus
nathusii

Pipistrell

Fledermduse {p{s revus Zwergfledermaus
pipistrellus

. Pipistrellus .

Fledermduse Miuckenfledermaus

pygmaeus

Fledermause

Plecotus auritus

Braunes Langohr

Fledermause

Plecotus austriacus

Graues Langohr

Da keine geeigneten
Quartiere, vor allem
Baumhdohlen in sehr
alten Baumen sowie
andere mogliche
Quartiere in oder an
Gebaduden, im Plangebiet
vorhanden sind, kann
das Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Fledermduse V::f;;illlslo Zweifarbfledermaus
Landsauger Bison bonasus Wisent
Landsduger Castor fiber Biber
Landsduger Cricetus cricetus | Europaischer Feldhamster
Landsauger Canis lupus Wolf
Landsauger Felis sylvestris Wildkatze
Landsduger Lutra lutra Eurasischer Fischotter
Landsduger Lynx lynx Eurasischer Luchs

Da keine geeigneten
Biotopstrukturen im
Plangebiet vorhanden
sind, kann das
Vorkommen
ausgeschlossen werden.
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1 2 3 4
Relevanz im
G iss. N dt. N
ruppe wiss. Name ame Plangebiet

- Muscardinus
Landsduger . Haselmaus
avellanarius

Landsduger Sicista betulina Waldbirkenmaus
Landsduger Ursus arctos Braunbar
Landsduger Mustela lutreola Europdischer Wildnerz

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnitten 1 und 2 des
§ 44 des BNatSchG werden nicht berthrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des 8 44 des BNatSchG sind nicht
betroffen.

1.5 Auswirkungen und MaRnahmen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und MafRhahmen

Baubedingte, erhebliche Beeintrachtigungen auf (geschitzte) Tierarten kénnen
nahezu ausgeschlossen werden. Eventuelle baubedingte Vergramungen
insbesondere durch Verlarmung werden als nicht erheblich angesehen, da diese
zeitlich befristet und somit nicht erheblich sind.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvdgeln sollte die Beseitigung von
Geholzen gemalR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum zwischen
1. Oktober und 1. Marz durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern
der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der gehdlzfreien Flachen keine Brutvogel briten oder Amphibien
vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt. Wahrend
der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten ist, dass
die B&ume durch Baumafinahmen beeintrachtigt werden kdnnten.

Anlagebedingte Auswirkungen und MalRnahmen

Bei Umsetzung der MalRBnahmen sind anlagebedingt keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten. Es kommt zu keinen Flachenverlusten bedeutender
Biotope.

Betriebsbedingte Auswirkungen und Mafnahmen

Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen auf das Arteninventar im
Plangebiet zu erwarten. Das Gebiet wird bereits anthropogen genutzt und ist
somit vorbelastet. Es kommt zu keiner erheblichen Verdnderung der Nutzung.

Eine Prufung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des 8§ 44 des BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ist durchzufiihren. Das Schadigungs-, Tétungs-
und Stérungsverbot wird durch die Umsetzung der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Upahl nicht verletzt. Besonders geschutzte
Tier- und Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu bertcksichtigen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 31.03.2016 8
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Wohngebiet Upahl-
Nord der Gemeinde Upahl

1.6 Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Eine potentielle Betroffenheit von Brutvogeln besteht, wird jedoch aufgrund der
Lage innerhalb des Siedlungsbereichs und der bestehenden Vorbelastung als
unerheblich eingestuft.

Rastvogelarten sowie Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind nicht
betroffen.

Eine Prifung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ist durchzufuhren. Betrachtet werden die
relevanten Arten/ Artengruppen, die vom Vorhaben betroffen sein kénnten.

Die Auswirkungen verstol3en somit nicht gegen die Vorschriften flr besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenartendes § 44 des
BNatSchG.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 31.03.2016 9
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2.2 Rasterlarmkarte, NACHT 1:1000
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Tabelle 1 - Emission - StralRenverkehr
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4. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Upahl - Schalltechnische Uberpriifung

1 Aufgabenstellung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Upahl ist eine 4. Ande-
rung vorgesehen. In diesem Zusammenhang sollen die bestehenden Festsetzungen auf
ihre Gultigkeit tberpruft und ggf. angepasst werden. Als Schallquelle ist der Stralenver-
kehrslarm der Landesstrale L 03 mafgeblich.

UmweltPlan Stralsund GmbH wurde mit dieser schalltechnischen Uberpriifung beauf-

tragt.

Inhalt und Ziel der Untersuchung war es,

r

»

v

die Gerauschemissionen der Landesstralle L 03 zu erfassen,

die Gerduschimmissionen (iber ein dreidimensionales digitales Ausbreitungsmo-
dell richtliniengetreu zu bestimmen,

die Gerauschimmissionen anhand der DIN 18005 zu bewerten sowie die Gilltig-
keit der Festsetzungen im Bebauungsplan zu priifen

und ggf. neue Festsetzungsempfehlungen zu geben.
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4. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Upahl - Schalltechnische Uberpriifung UmweltPlan

2 Ortliche Verhiltnisse

Die Gemeinde Upahl liegt zwei Kilometer stidlich von Grevesmiihlen. Das Plangebiet
befindet 6stlich an der LandesstralRe L 03, die Anschlussstelle zur A 20 befindet sich in
ca. 800 m Entfernung. Es wird im Norden, Osten und Siiden durch bestehende Wohnbe-
bauung und im Westen durch die L 03 begrenzt. Zwischen der geplanten Wohnbebauung
und der L 03 ist z.T. ein 4 m hoher Larmschutzwall errichtet, der nach Siiden fortgefiihrt
werden soll.

In Abbildung 1 ist der Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Planes Nr. 1, die Immissi-
onsorte, der Larmschutzwall sowie die Landstralie L 03 dargestellt.

Abbildung 1: Ubersichtslageplan (ohne MaBstab)
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4. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Upahl - Schalltechnische Uberprilung

Die Immissionsorte wurden richtungsselektiv ausgerichtet, d.h. Schallimmissionen wer-
den nur in einem Winkel von 180° vor dem Immissionsort aufgenommen. Dies simuliert
den Schalleinfall vor Fassaden. Tabelle A zeigt, in welche Richtung die Immissionsorte

orientiert sind.

Tabelle A: Richtungsselektive Ausrichtung der Immissionsorte

Immissionsort

Richtung

101

W

102

103

104

105

106

107

108

109

1010

1011

1012

1013

1014

1015

10 16

1017

nw olz|g|ls|lw|o|o|Oo|z|s|sS|w|lo|lo|=
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4. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Upahl - Schalltechnische Uberprifung

3 Beurteilungsgrundlagen

3.1
"/

12/

13/
14/

15/

Gesetzliche Grundlagen, schalltechnische Grundlagen

BImSchG Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 14. Mai 1990 in der zuletzt
geanderten Fassung

ISO 9613-2 Démpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
Oktober 1999

RLS-90 Richtlinie fir den Larmschutz an Stralen, BMV, Ausgabe 1990

DIN 18005-1  Schallschutz im Stadtebau, Teil 1 (Beiblatt 1), Ausgabe von 2002
Bbl. 1

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Anforderungen u. Nachweise, Nov. 1989

Die schalltechnische Untersuchung basierte auf den oben genannten Grundlagen, insbe-
sondere auf der der DIN 18005. Die Digitalisierung, Berechnung und Darstellung der
Ergebnisse erfolgte hauptséchlich mit SoundPLAN 7.4 (SoundPLAN GmbH, 08/2015).

3.2 Plangrundlagen

6/

71

18/

19/

Planzeichnung zum B-Plan Nr. 1, 4. Anderung der Gemeinde Upahl , als PDF und
DXF, Planungsbtro Mahnel, per E-Mail am 18.09.2015

B-Plan Nr. 1, 3. Anderung, Planzeichnung und textliche Festsetzungen, als PDF,
Planungsbtro Mahnel, per E-Mail am 21.09.2015

Larmuntersuchungen zum B-Plan Nr. 1 von Masuch + Olbrisch Ing.ges. mbH, als
PDF, Planungsbiiro Mahnel, per E-Mail am 21.09.2015

Aktuelle Verkehrsmengen der Landesstralte L 03, SBA Schwerin, per Telefon am
25.09.2015
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4. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Upah! - Schalltechnische Uberpriifung

4 Schallemission

Die Schallemission kennzeichnet die von einzelnen Gerduschquellen (Punkt-, Linien- und
Flachenschallquellen) ausgehende Schallabstrahlung. Im Rahmen dieser Untersuchung
waren die Schallemission der L 03 zu ermitteln.

Die Schallemissionen des Stralenverkehrs auf einer Stralle oder einem Fahrstreifen
werden durch den Emissionspegel L, e gekennzeichnet. Das ist der Mittelungspegel in
25 m Abstand von der Achse bei freier Schallausbreitung. Der Emissionspegel L, be-
rechnet sich nach RLS-90 /3/ entsprechend der Formel

Lme = Lm® + D, + Dgyo + Dstg + De
mit  L,?® Mittelungspegel
D, Korrektur fur unterschiedliche zulassige Hochstgeschwindigkeiten
Dsywo  Korrektur flir unterschiedliche StraRenoberflachen
Dsy  Zuschlage fiir Steigungen und Gefélle
De Korrektur bei Spiegelschallquellen.

Im Rahmen dieser Untersuchung waren die Schallemissionen fir die L 03 zu bestimmen.
Als malgebliche Verkehrsstarken wurden die DTV und SV-Anteile der Dauermessstelle
Ruting nach /9/ verwendet. Nach Auskunft des SBA Schwerin wird fir die Zukunft eine
Stagnation in den Verkehrsmengen flir den betreffenden Abschnitt prognostiziert, so dass
die hier in Ansatz gebrachten Verkehrsmengen auch in Zukunft als realistisch anzusehen
sind.

In Tabelle B sind die Eingangsparameter dargestellt.

Tabelle B: Verkehrsmengen und Eingangsparameter
Strale DTV M M? pd | pao | StrOF® | vikw TINT | viw T/ING
Kfzi24h | Kfzlh | Kfz/h % % km/h km/h

L 03 4793 288 38 6,4 3,2 | Asphalt| 70/70 70/70
Durchschnltt liche tagliche Verkehrsstérke in 24 Stunden 5Prozentualer Schwerverkehrsanteil (- 2,8 t) in der Nacht
Maﬂgeblrche Verkehrsstirke am Tag je Stunde (M, x DTV) Straﬁenoberﬂache
Mal'sgebhche Verkehrsstarke in der Nacht je Stunde (M, x DTV) Geschwmdlgkelt PKW Tag/Nacht
* Prozentualer Schwerverkehrsanteil (=2,8t)am Tag ® Geschwindigkeit LKW Tag/Nacht

Unter Ansatz der Eingangswerte aus Tabelle B entstehen folgende Emissionspegel fir
den Tages- und Nachtzeitraum:

Tabelle C: Emissionspegel StralRenverkehr

1 2 3 4 5 [ 7 8
StralRe Lin2st |Lma2sn Dyt Dun Dsty Dsio LmeT Lmen
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
L 03 63,7 54,1 -2,4 -2,9 0 0 61,3 51,2
Mntelungspegel in 25 m Abstand zur Stralenmitte am Tag ® Korrekturfaktor fiir unterschiedliche Léngsneigungen
Mlitelungspegel in 25 m Abstand zur Straftenmitte in der Nacht ® Korrekturfaktor fiir unterschiedliche Stralienoberflachen
Korrekturfaktor flr zulassige Geschwindigkeit am Tag 7 Emissionspegel am Tag
! Korrekturfaktor fiir zulassige Geschwindigkeit in der Nacht ® Emissionspegel in der Nacht
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4. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Upahl - Schalltechnische Uberpriifung

Die Eingangsdaten und die Emissionsangaben sind in der Tabelle 1 (s. Anhang) enthal-
ten.

Die Schallemissionen der A 20 wurden im Rahmen dieser Untersuchung nicht betrachtet.
Diese ist mit ca. 800 m Entfernung relativ weit vom Untersuchungsraum entfernt und es
ist davon auszugehen, dass bei hauptséchlich vorherrschenden Windrichtungen aus
West/Sldwest keine wahrnehmbare Erhéhung der Schallimmission im betrachteten
Plangebiet durch die A 20 erfolgt. Hiermit wird ebenfalls einem bereits in der vorange-
gangenen Untersuchung /8/ entwickelten Grundsatz gefolgt.
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4. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Upahl - Schalltechnische Uberprifung

5 Beurteilungskriterium DIN 18005

Die Beurteilung im Rahmen der stadtebaulichen Planung erfolgt regelmafRig nach der
DIN 18005-1 Bbl. 1, also mit den schalltechnischen Orientierungswerten, die bei Neu-
bauvorhaben einen angemessenen Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen garan-
tieren. Die folgende Tabelle D enthélt eine Aufstellung der schalltechnischen Orientie-
rungswerte der besagten Norm, die im Rahmen der stédtebaulichen Planung nach
BauGB und der BauNVO in der Regel den verschiedenen schutzbediirftigen Nutzungen
zuzuordnen sind:

Tabelle D:  Schalltechnische Orientierungswerte DIN 18005

UmweltPlan

Ifd Gebietsnutzung nach Orientierungswerte
Nr. Baunutzungsverordnung TAG NACHT |
dB(A) dB(A)
1 2 3 4
a) Reine Wohngebiete (WR) 50 40/35
Wochenend-, Ferienhausgebiete
b) Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungsgebiete (WS), Camping- 55 45/40
platzgebiete
c) Besondere Wahngebiete (WB) 60 45/40
d) Dorf-, Mischgebiete (MD, M) 60 50/45
e) Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55/50

Bei den zur Nachtzeit angegebenen Werten gilt der niedrigere Wert jeweils fiir die Ge-
rauscheinwirkung von Industrie-, Gewerbe- und Freizeitiarm, der hohere fir die Ge-
rauscheinwirkungen von Verkehrslarm.

Die Einhaltung oder Unterschreitung der nutzungsspezifischen Orientierungswerte ist
wunschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betref-
fenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung
zu erflllen, welches auch dem Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG /1/ entspricht. Die
DIN 18005 enthalt jedoch keine Festsetzungen von normativ verbindlichen Grenzwerten.
Die Orientierungswerte sind also als eine sachverstandige Konkretisierung der Anforde-
rungen an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen. Der Belang des Schallschutzes
ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwéagung der Belange als ein
wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen — bspw. dem Gesichtspunkt der
Erhaltung Gberkommener Stadtstrukturen — zu verstehen. Die Abwiagung kann u. U. bei
Uberwiegen anderer Belange zu einer Zuruckstellung des Schallschutzes fiihren, weil
sich bspw. in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, vor-
handenen Verkehrswegen und in Gemengelagen, die Orientierungswerte oft nicht mehr
einhalten lassen. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den
Orientierungswerten abgewichen wird weil andere Belange (iberwiegen, muss ein Aus-
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gleich durch andere geeignete Malnahmen vorgesehen und planungsrechtlich abgesi-
chert werden.
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6 Schallimmission

Die Schallimmission kennzeichnet den an einem bestimmten Ort eintreffenden Schall.
Bei den im Folgenden ausgewiesenen Schalldruckpegeln handelt es sich bereits um
Beurteilungspegel, das heil’t, die ausgewiesenen Pegelwerte sind jeweils (iber den ge-
samten Beurteilungszeitraum (tags von 06:00 bis 22:00 Uhr und nachts von 22:00 bis
06:00 Uhr) gemittelt.

Die Darstellung der Schallimmissionen erfolgte einerseits in Rasterlarmkarten, welche
diese flachendeckend als Isophonen in 2-dB(A)-Pegelstufen in 4 m (iber Gelande veran-
schaulichen und andererseits in Ergebnistabellen. Darin sind die durch Einzelpunktbe-
rechnung ermittelten Immissionspegel stockwerksbezogen aufgefilhrt. Die Auswah! der
reprasentativen Immissionsorte erfolgte anhand der Planzeichnung zum Bebauungsplan
/6/. Die Immissionsorte wurden auf die Baugrenzen gelegt und richtungsselektiv model-
liert. Die Immissionsorte sind im Lageplan 1 (s. Anhang) dargestelit.

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung enthalt die Tabelle 2 im Anhang.
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4. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Upahl - Schalltechnische Uberprifung

7 Ergebnis

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung (s. Tabelle 2) zeigen, dass durch die
Schallemissionen der L 03 die Orientierungswerte der DIN 18005 fir ein Allgemeines
Wohngebiet fir Immissionsorte, die nahe an der LandesstralRe liegen, in den Dachge-
schossen (in Tabelle 2 als 2. OG bezeichnet) sowohl tags als auch nachts um bis zu
5 dB(A) Uberschritten werden. Der Larmschutzwall besitzt in dieser Hohe keine abschir-
mende Wirkung mehr.

Die unteren Etagen (Erdgeschoss und Obergeschoss) erfahren durch den Larmschutz-
wall einen sehr guten Schutz. Hier werden die Orientierungswerte der DIN 18005 grofR-
tenteils eingehalten und z.T. weit unterschritten. Nur am 10 12 ergibt sich fiir das Ober-
geschoss eine unerhebliche, weil in der Differenz nicht wahrnehmbare Uberschreitung
der Orientierungswerte von 0,3 dB(A).

Far die westlich orientierten AuRenwohnbereiche darf, orientiert an den Beurteilungspe-
geln Tag der Erdgeschosse, ebenfalls von einer Unterschreitung der Orientierungswerte
der DIN 18005 ausgegangen werden.

Die Festsetzung in der 3. Anderung liber den Bebauungsplan Nr. 1 des Larmschutzwal-
les muss hinsichtlich des Mindestabstandes zur Landesstrale und der Boschungsaus-
fuhrung angepasst werden. Letztere lasst sich bei gewiinschter Lage der Wallkrone
strallenseitige nur mit einer steilen Boschung (1 : 0,5) realisieren.

Die ermittelten Beurteilungspegel fir die Dachgeschosse der zwei Baufelder nahe der
L 03 entsprechen Larmpegelbereich (LPB) Il nach DIN 4109. Fiir die restlichen Bereiche
ergibt sich der Larmpegelbereich Il (s. Plan 3). Da mit den Anforderungen an den War-
meschutz bei Vollgeschossen eines Gebaudes in der Regel auch gleichzeitig die Anfor-
derungen an die Luftschalld@mmung von AuBenbauteilen fir den LPB [II erfiillt werden,
konnte alternativ zu den Formulierungen im folgenden Kap. 8 auf eine vertikale Untertei-
lung verzichtet. In diesem Fall ware der Larmpegelbereich 1l im entsprechenden Bereich
fur die gesamte Fassade festzusetzen.

Gegenliber der Satzung lber die 3. Anderung Gber den Bebauungsplan Nr. 1 kann auf
eine Ausweisung des LPB IV verzichtet werden.

10

289 von 312 in Zusammenstellung

UmweltPlan



8

TOP 10.

4, Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Upahl - Schalltechnische Uberpriifung

Festsetzungsempfehlungen fiir den Bebauungsplan

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wer-
den textliche Festsetzungen empfohlen, deren Inhalt sich an den folgenden Formulierun-

gen orientieren kann.

i

Z:1

Zum Schutz des Baugebietes vor Verkehrslarm ist am westlichen Rand des Plan-
gebietes in einem Mindestabstand von 1,00 m zum StraRenverkehrsflurstiick die
Errichtung eines Larmschutzwalls festgesetzt. Der Wall ist in einer H6he von min-
destens 4,00 m Gber Fahrbahnhohe der L 03 zu errichten. Die Béschung des Larm-
schutzwalles darf Neigungen zwischen 1:0,5 und 1:1,5 aufweisen. Ausnahmsweise
ist die Errichtung einer anderen La&rmschutzeinrichtung, zum Beispiel als Larm-
schutzwand in einer Mindesthohe von 4,00 m Uber Fahrbahnhohe der L 03 zulas-

sig.
Folgende Larmpegelbereiche (LPB) geméal DIN 4109, Schallschutz Hochbau,
11/1989 werden festgesetzt:

- 2. OG (Spitzboden bzw. Dachgeschoss) der ersten Baureihe in Bezug auf
die L 03

In den festgesetzten Larmpegelbereichen sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz
vor Verkehrslarm zu treffen (passiver Schallschutz). Die AuBenbauteile missen
hinsichtlich der Schallddammung nach Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe 1989, min-
destens folgende Anforderungen gentigen:

Tabelle E: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen geméR

22

2.3

DIN 4109
LPB erf. R'wresin dB fiir erf. R'w resin dB fUr
Aufenthaltsrdume in Wohnungen Blrordume o.4.
I 30 30
I 35 30

Zum Schutz von schutzwirdigen Aufenthaltsraumen wird fiir die festgesetzten
Bereiche flr die Auflenbauteile der Larmpegelbereich Il der DIN 4109 mit dem er-
forderlichen resultierenden SchallddmmmaRg erf. R', s = 35 dB festgesetzt. Dies gilt
fur die der L 03 zugewandten und die Seitenfronten der Gebaude. Fir vollstandig
von der L 03 abgewandten Geb&udeseiten kann die Anforderung um eine Larmpe-
gelbereichsstufe bzw. 5 dB abgemindert werden.

Das erforderliche resultierende SchalldammmaR erf. R', s bezieht sich auf die
gesamte Auldenflache eines Raumes einschlielich Dach. Der Nachweis ist im Ein-
zelfall in Abhangigkeit der Raumgeometrie und der Flachenanteile der AuRenbau-

11
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teile zu fuhren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich
eingeflhrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Ausgabe 1989.

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist durch
schalldd@mmende Liftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechende - MaRnahmen sicherzustellen. Liftungseinrich-
tungen sind beim Nachweis der resultierenden Schalldammung zu berticksichtigen.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den
far das Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den
baulichen Schallschutz ergeben.

12
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4. Anderung des B-Planes Nr. 1 Gemeinde Upahl - Schalltechnische
Uberprifung
Beurteilungspegel
T I
Immissionsort Nutzung SW oW, T oW, N LrT LrT, diff LN | LrN,diff
|
dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
IO 1 WA EG 55 45 49,3 382 | -
1.0G 55 45 53,6 43,5 1
| 206G 55 45 60,1 51 | 500 | 50
102 WA | EG 55 45 46,4 s 364 | -
1.0G 55 45 50,5 | 40,5
2.0G 55 45 535 | - 43,4
0 3 ‘ WA EG 55 45 39,5 2 29 4 ;
1.0G 55 45 40,7 - 30,6
| 2.0G 55 45 39,5 29,4 -
1O 4 . WA EG 55 45 37,7 - 27,6 =
1.0G 55 45 40,7 = 30,6 -
2.0G 55 45 36,6 - 26,5 s
05 WA EG 55 45 45,8 a2 35,7
1.0G 55 45 47,8 s 37,7 -
2.0G 55 45 49,7 396 -
06 WA EG 55 45 49,1 - 39,0 -
1.0G 55 45 52,9 x 42,9 =
| 2.0G 55 45 58,4 3,4 48,3 93
107 WA EG 55 45 48,0 s 37,9 :
1606 55 45 52,2 - 42,1
2.0G 55 45 57,9 29 47,8 28
108 WA EG 55 45 46,2 — 36,1 -
1.0G 55 45 49,5 - 39,5
2.0G 55 45 526 | - 425 -
109 WA EG 55 45 32,2 - 22 1 s
1.0G 55 45 33,6 |- 23,5
5.00 55 45 e | 11,1 =
1010 WA EG 55 45 37,8 \ - 27,7 j .
1.0G 55 45 FHE [ s 29,2 »
2.0G 55 45 248 | . 14,7 -
10 11 WA EG 55 45 19,3 s i B2 i
1.0G 55 45 20,1 10,0 -
2.0G 55 45 14,9 4.8
10 12 WA EG 55 45 52,9 - 42,8 -
1.0G 55 45 55,3 0,3 45,2 0,2
2.0G 55 45 56,1 1,1 46,0 1,0
10 13 WA EG 55 45 51,3 s 41,2 =
1.0G 55 45 54,5 44,4 -
2.0G 55 45 57,6 2.6 47,5 25
10 14 . WA | EG 55 45 451 | - | 350 | -
. UmweltPlan GmbH Tribseer Damm 2 18437 Stralsund Tabggﬁj
' Proj.-Nr.: 25621-00
SoundPLAN 7.4
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4. Anderung des B-Planes Nr. 1 Gemeinde Upahl - Schalltechnische
Uberprifung

Beurteilungspegel

1 |

Immissionsort - Nutzung | SW OW,T | OW,N | LT | LeT,diff | LN J LrN,diff
i !
} | dB(A) | dB(A) ’ dB(A) | dB(A)! dB(A) | dB(A)
| ‘ 1.0G | 55 45 | 463 | - | 36,2 i
| 20G | 55 45 474 | - | 373 | -
1015 WA EG 55 | 45 404 | - | 303 | -
| | 1.0G 55 45 ‘ 418 - 31,7 =
| | 2.0G 55 | 45 429 | - 329 | -
10 16 . WA | EG | 55 | 45 | 122 | - 21 | -
| ’ 1.0G 55 45 ‘ 13,0 ‘ 20 | -
' . 2.0G 55 | 45 | ;
1017 WA EG 55 45 | 416 | - | 315 -
| 1.0G 55 45 | 423 [ 32,2 ‘
f 2.0G 55 | 45 | 431 ' - | 33p

Proj.-Nr.: 25621-00

' ' . UmweltPlan GmbH Tribseer Damm 2 18437 Stralsund Tabgilheeﬁ

SoundPLAN 7.4
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4. Anderung des B-Planes Nr. 1 Gemeinde Upahl - Schalltechnische

Uberpriifung

Beurteilungspegel

Legende

Immissionsort Name des Immissionsorts

Nutzung Gebietsnutzung

SwW Stockwerk

OW, T dB(A) Orientierungswert Tag

OW, N dB(A) Orientierungswert Nacht

LT dB(A) Beurteilungspegel Tag

LrT,diff dB(A) Uberschreitung Orientierungswert in Zeitbereich LrT

LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht

LrN,diff dB(A) Uberschreitung Orientierungswert in Zeitbereich LrN
UmweltPlan GmbH Tribseer Damm 2 18437 Stralsund Tabplle2

Seite 3

Proj.-Nr.: 25621-00

SoundPLAN 7.4
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Gemeinde Upahl

|nformationsvor|age \Vorlage-Nr: VO/10GV/2016-200
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéftsbereich: Datum: 02.03.2016

Bauamt \Verfasser: G. Matschke

Sammelverordnung zur Aufhebung der Unterschutzstellung von
Flachennaturdenkmalen im Landkreis Nordwestmecklenburg
hier: Beteiligung zum Entwurf und Information liber offentliche
Auslegung

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

31.03.2016  Gemeindevertretung Upahl

Sachverhalt:

Der Landkreis NWM hat mit Schreiben vom 08.02.2016 die Gemeinde von der geplanten
Aufhebung der Unterschutzstellung von Flachennaturdenkmalen im Landkreis NWM im
Rahmen einer Sammelverordnung informiert und dies begriindet (s. Anlagen). Der Entwurf
der Sammelverordnung zur Aufhebung der Unterschutzstellung von Flachennaturdenkmalen
im Landkreis NWM liegt in der Stadt Grevesmihlen, Bauamt, Haus 2, 1. OG, fiir die Dauer
eines Monats in der Zeit vom 14.03.2016 bis zum 15.04.2016 zu jedermanns Einsicht
offentlich aus.

In der Gemeinde Upahl ist folgendes Flachennaturdenkmal davon betroffen:
- Wiese in Kastahn

Die ,Wiese in Kastahn* gehdrt teilweise zum FFH-Gebiet Stepenitz-, Radegast- und
Maurinetal mit Zuflissen (DE2133-301). Die Wiese ist im B-Plan Nr. 2 Kastahn als
Schutzgebiet und Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzes ausgewiesen. Auf der Wiese
befindet sich ein denkmalgeschutzter Turmhtigel, der gleichzeitig ein geschitztes Biotop
gemal §20 LNatG M-V (Nr. 6768) ist.

Die Gemeinde hat die Mdglichkeit im Rahmen der Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange
eine Stellungnahme abzugeben.

Anlage/n:

- Schreiben des Landkreises NWM vom 08.02.2016

- Sammelverordnung (Entwurf) zur Aufhebung der Unterschutzstellung von
Flachennaturdenkmalen im Landkreis Nordwestmecklenburg

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landré&tin
Untere Naturschutzbehorde

Landkreis Nordwestmecklenburg @ Postfach 1565 @ 23958 Wismar .
Auskuntft erteilt thnen:

Frau Hennings

Amt Grevesmiihlen-L léu' , =T 7 ——Djenstgebsude:
fur Gemeinde Upahl WV Eilt ( ,55 }/éZJ OBﬁrzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Rathausplatz 1 Stadt Grevesmuhlen grzn’lrrl‘er Telietlf??3040 6634 I:)?;é 1/3040-86634
.. : 03 N 4 R
23936 Grevesmiihler Eingegangen Elait
i 0 Feb 2016 RiHennings@nordwestmecklenburg.de
) ) Unser Zeichen:
6603-324/ Entwurf Sammelverordnung
- Qrt, Datum:
Bgm | HA KA BA OA Grevesmiihlen, 08.02.2016

Sammelverordnung zur Aufhebung der Unterschutzstellung von
Flachennaturdenkmalen im Landkreis Nordwestmecklenburg
TOB-Beteiligung nach § 15 (1) und (2) NatSchAG M-V1

Sehr geehrte Damen und Herren,

die untere Naturschutzbehérde beabsichtigt die Aufhebung der Unterschutzstellung von
Flachennaturdenkmalen (FNDs) im Landkreis Nordwestmecklenburg. Auf der
Grundlage von Beschliissen der Rate der ehemaligen Kreise Gadebusch,
Grevesmiuhlen, Schwerin, Sternberg und Wismar sowie des Rates der Stadt Wismar
wurden 54 FNDs in den Jahren 1979-1990 unter Schutz gestellt. Als FNDs
ausgewiesen wurden u.a. Seen, Teiche, Solle, Moore, Feuchtwiesen. Der Schutzstatus
dieser FNDs in den Altbeschliissen entspricht nicht mehr dem heutigen Recht und
musste deshalb Uberpriift werden. Die Schutzkategorie Flachennaturdenkmal ist
dartiber hinaus im Bundesnaturschutzgesetz nicht mehr enthalten. In den
Altbeschliissen wurden die FNDs namentlich und nur teilweise mit GréRenangaben
erfasst. Die Lagebeschreibungen erfolgten allgemein ohne Eingrenzung einer
bestimmten Flache. Eine rechtssichere Flachenzuordnung ist auf dieser Basis nicht
moglich. Von den 54 FNDs befinden sich 7 in Naturschutzgebieten, 15 in
Landschaftsschutzgebieten, 27 in gesetzlich geschitzten Biotopen, 2 in FFH-
Gebietsflachen und unterliegen dem gesetzlichen Schutz. 3 FNDs konnten nicht
zugeordnet werden.

! Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz
—NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. 2010 S. 66 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.Januar
2015 (GVOBI. M-V S. 30, 36)

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg

Kreissitz Wismar,

Postanschrift: 23970 Wismar e Rostocker Str. 76

Bankverbindung:

Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger ID: DE46NWMO00000033673

& (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599

E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de Homepage: www.nordwestmecklenburg.de
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FNDs im ehemaligen Kreis Gadebusch

Mit Beschluss Nr. 0034/79 des Rates des Kreises Gadebusch wurden 6 FNDs unter
Schutz gestellt. Mit dem Beschluss vom 21.04.1981 sind 2 FNDs faktisch als solche
gefuhrt worden. Von den 8 FNDs befinden sich 2 FNDs in Landschaftsschutzgebieten,
2 FNDs in gesetzlich geschitzten Biotopen und 3 FNDs teilweise in gesetzlich
geschitzten Biotopen. Fir ein FND ist das Erfordernis der Unterschutzstellung fraglich.
Die anderen FNDs befinden sich in Schutzgebieten, in denen ein héherwertiger Schutz
gewahrleistet werden kann, so dass das Weiterbestehen dieser FNDs nicht erforderlich
ist.

FNDs im ehemaligen Kreis Grevesmuhlen

Mit Beschluss Nr. 15-6/88 des Rates des Kreises Grevesmihlen wurden

13 Flachennaturdenkmale mit Vorkommen geschutzter Pflanzen der Schutzkategorie
,a-d“ und 12 Flachennaturdenkmale mit geschiitzten Brut- und Laichgebieten unter
Schutz gestellt. Im Beschluss des Rates des Kreises Grevesmuhlen wurde teils nur die
Grofle der FND's angegeben. Die Lagebeschreibung erfolgte allgemein ohne
Eingrenzung einer bestimmten Fiache. Die Schutzformulierungen sind unbestimmt, da
die einzelnen Pflanzenarten nicht konkret benannt sind.

Von den 13 Flachennaturdenkmalen mit Vorkommen geschitzter Pflanzen der
Schutzkategorie ,a-d“ befinden sich 2 FNDs in einem Naturschutzgebiet, 2 FNDs in
einem Landschaftsschutzgebiet, 7 FNDs in einem gesetzlich geschitzten Biotop und

1 FND in FFH-Gebietsflachen. Das FND ,Hoikenstiert befindet sich in einem kleinen
Waldgebiet. Ein Schutzerfordernis besteht fur dieses FND nicht mehr. Die anderen 12
FNDs befinden sich in Schutzgebieten, in denen ein héherwertiger Schutz gewahrleistet
werden kann, so dass das Weiterbestehen dieser FNDs nicht erforderlich ist.

FNDs in der Stadt Wismar

Der Rat der Stadt Wismar hat mit den Beschlissen Nr. 101-18/86 und 134-21/88

3 FNDs unter Schutz gestellt. Von den 3 FNDs befindet sich 1 FND in einem
Naturschutzgebiet, 1 FND befindet sich in einem Landschaftsschutzgebiet und 1 FND
ist als gesetzlich geschitztes Biotop ausgewiesen. Die FND's befinden sich in
Schutzgebieten, in denen ein héherwertiger Schutz gewahrleistet werden kann, so dass
das Weiterbestehen dieser FNDs nicht erforderlich ist.

FNDs im ehemaligen Kreis Schwerin

Der Rat des Kreises Schwerin hat mit den Beschliissen Nr. 15-6/88 und 07/90

8 FNDs unter Schutz gestellt. Von den 8 FNDs befinden sich 3 FNDs in
Landschaftsschutzgebieten, 3 FNDs in FFH-Gebietsflachen, 1 FND befindet sich in
einer FFH-Gebietsflache und fur 1 FND besteht kein Schutzerfordernis mehr. Die FNDs
befinden sich in Schutzgebieten, in denen ein héherwertiger Schutz gewahrleistet
werden kann, so dass das Weiterbestehen dieser FNDs nicht erforderlich ist.

FNDs im ehemaligen Kreis Sternberg

Der Rat des Kreises Sternberg hat mit den Beschlissen Nr. 31-7/84, 222/47-86, 7-2/88,
15-8/90 sieben FNDs unter Schutz gestellt. Von den 7 FNDs befinden sich 1 FND in
einem Naturschutzgebiet und 5 FNDs in einem Landschaftsschutzgebiet. Die FNDs
befinden sich in Schutzgebieten, in denen ein héherwertiger Schutz gewahrleistet
werden kann, so dass das Weiterbestehen dieser FNDs nicht erforderlich ist. Das FND

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift: 23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549
- IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
T (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6509 [EIspEl
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de fas Homepage: www.nordwestmecklenburg.de
(=]
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3

,Fledermausquartier am Feldweg nach Flessenow bei Ventschow" unterliegt dem
artenrechtlichen Schutz nach dem BNatSchG, da Fledermause zu den streng
geschitzten Arten gehdren. Ein Schutzerfordernis als FND besteht daher nicht mehr.

FNDs im ehemaligen Kreis Wismar

Mit Beschluss Nr. 17-4/75 des Rates des Kreises Wismar wurden 3 FNDs unter Schutz
gestellt. Von den 3 FNDs befindet sich 1 FND in einem Naturschutzgebiet, 1 FND ist als
gesetzlich geschiitztes Biotop ausgewiesen und 1 FND konnte nicht aufgefunden
werden. 2 FNDs befinden sich in Schutzgebieten, in denen ein héherwertiger Schutz
gewahrleistet werden kann, so dass das Weiterbestehen dieser FNDs nicht erforderlich
ist. Da 1 FND nicht aufgefunden wurde, kommt fur dieses FND nur die Aufhebung in
Frage.

Entsprechend § 15 (1) und (2) NatSchAG M-V gebe ich Ihnen bis zum 12.04.2016
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

m

"
HenningjL
Sachbearbeiterin

Anlage
Entwurf Sammelverordnung

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift: 23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140 510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

g IBAN: DEB1 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
2 (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599 _IEI *E_!
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de 5 15 Homepage: www.nordwestmecklenburg.de

Elews
305 von 312 in Zusammenstellung




TOP 11.

306 von 312 in Zusammenstellung



Sammelverordnung (Entwurf)

vom TT.MM.JJ.

TOP 11.

zur Aufhebung der Unterschutzstellung von Flachennaturdenkmalen

m

Landkreis Nordwestmecklenburg

Aufgrund des § 29 Absaiz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154), in
Verbindung mit § 6 und § 14 Absatz 4 Naturschutzausfithrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom
23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.
Januar 2015 (GVOBI. M-F S. 30,36), verordnet die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg:

§1

Aufhebung von Fldchennaturdenkmalen

(1) Die durch Beschluss Nr. 0034/79 vom 12.4.1979 des Rates des Kreises Gadebusch ernannten
Flachennaturdenkmale (FND) werden aufgehoben:

Stadt Gadebusch Burgsee

Gemeinde Dragun

Stadt Rehna Muhlenteich
Bauteich

Gemeinde Vitense Heckenweg

Gemeinde Wesendorfersee Hecke

(2) Die durch Beschluss vom 21.04.1981 des Rates des Kreises Gadebusch ermannten

Flachennaturdenkmale werden aufgehoben:

Stadt Rehna
Gemeinde Holdorf

(3) Die durch Beschluss Nr. 15-6/88 vom 18.02.88 des Rates des Kreises Grevesmiihlen
gemaf Anlage 1 ernannten Flachennaturdenkmale werden aufgehoben:

CoNOTRLD =

Kalkflachmoor Degtow

Stidostlicher Teil des Forstgebietes Everstorf
Quelimoor Thorstorf

Buchen-Auenwald Everstorf

Teile der Weiden am Stidostufer des Santower Sees
Muhlenbruch in der Gemeinde Gr.Siemz

Stadt Klutz - Goldbecker Wald

Stadt Kliitz — Hoikenstiert

Gemeinde Ludersdorf — ,Bornmoor* in Palingen

. Rupensdorfer Forst ,Diestelhorstmoor”
. Muhlenbruch

. Gemeinde Upahl ,Wiese in Kastahn"

. Elmenhorst — Erlenbruch
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(4) Die durch Beschluss Nr. 15-6/88 vom 18.02.88 des Rates des Kreises Grevesmihlen in Anlage 1
als Flachennaturdenkmale geschitzten Brutgebiete, Teiche und Solle werden aufgehoben:

Dassow ~ Muhlenteich in Dassow
Grevesmuihlen — Santower See
Harkensee — Deipsee

Lockwisch — Lockwischer See
Lockwisch — Erlenbruch ,Pottos®
Niendorf — Niendorfer See

Niendorf — Mlsselmoor

Potenitz, OT Feldhusen — Reiherkolonie
. Schénberg — Brut- und Laichgebiet ,Biirgermoor”
10. ,Kleinmoor*

11. ,Galgenmoor”

12. ,Koppenmoor®

N~ WON =

(5) Die durch Beschluss Nr. 122/88 vom 27. Oktober 1982 des Rates des Kreises Schwerin
ernannten Flachennaturdenkmale werden aufgehoben:

Gemeinde Zickhusen Nr. 123 ,Birnensoll®

Nr. 124 ,Die Holle"

Nr. 125 ,Duwackenkuhle®
Gemeinde Alt Meteln Nr. 133 ,Neu Metelner Torfstiche"

(6) Die durch Beschluss Nr. 122/88, Anlage, vom 27. Oktober 1982 des Rates des Kreises
Schwerin ernannten Flachennaturdenkmale werden aufgehoben:

Nr. 201 Schwarzes Moor bei Rugensee
Nr. 202 Geschiiiztes Fledermausquartier Cramon

(7) Die durch Beschluss Nr. 07/90 vom 07.02.1990 des Rates des Kreises Schwerin ernannten
Flachennaturdenkmale werden aufgehoben:

Nr. 233 Aubach
Nr. 234 ,Alte Ziegelei* bei Hundorf

(8) Das durch Beschluss Nr. 31-7/84 vom 22.08.1984 des Rates des Kreises Sternberg ernannte
Flachennaturdenkmal wird aufgehoben:

,~Schanzenberge" bei Mankmoos

(9) Die durch Beschluss Nr. 222/47-86 vom 19.03.1986 des Rates des Kreises Sternberg ernannten
Flachennaturdenkmale (FND) werden aufgehoben:

Feuchtgebiet am Karpfenteich
Speckmoor

(10) Die durch Beschluss Nr. 7-2/88 vom 27.1.1988 des Rates des Kreises Sternberg ernannten
Flachennaturdenkmale werden aufgehoben:

1. Trollblumenwiese am Schwedenbach

2. Trollblumenwiese (,Nordmannsche Wiese") am Radebach
4. Fledermausquartier am Feldweg nach Flessenow bei Ventschow

(11) Das durch Beschluss Nr. 15-8/90 vom 18.4.1990 des Rates des Kreises Sternberg ernannte
Flachennaturdenkmal wird aufgehoben:

Sadufer des Bibower Sees
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(12) Die durch Beschluss Nr. 17-4/75 vom 20.02.1975 des Rates des Kreises Wismar ernannten
Flachennaturdenkmale (FND) werden aufgehoben:

Gemeinde Benz Waldstiick auf Héhe 56 mit Rustern und Dorn
Stadt Neukloster Trollblumenwiese
Gemeinde Passee Kirchen-Moor

(13) Die durch Beschluss Nr. 101-18/86 vom 21.08.1986 des Rates der Stadt Wismar ernannten
Flachennaturdenkmale werden aufgehoben:

Nr. 61 ,Doorstein”
Nr. 62 , Feuchtwiese Hoben"

(14) Das durch Beschluss Nr. 134-21/88 vom 10.11.1988 des Rates der Stadt Wismar
ernannte Flachennaturdenkmal wird aufgehoben:

,JTessmarsche Wiese"

(15) Diese Verordnung wird beim Landkreis Nordwestmecklenburg, Rostocker Str. 76 in 23970
Wismar archivmagig aufbewahrt. Eine weitere Ausfertigung wird beim Landkreis
Nordwestmecklenburg, - Fachdienst Bauordnung und Umwelt-, Bérzower Weg 3 in 23936
Grevesmithlen niedergelegt. Die Verordnung kann bei den genannten Stellen wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.

§2

Geltendmachen von Verfahrensfehlern

Gemal § 16 Absatz 3 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes wird darauf aufmerksam gemacht, dass
eine Verletzung der in § 15 Naturschutzausfihrungsgesetz genannten Verfahrensvorschriften nach
§ 16 Absatz 2 des Gesetzes unbeachtlich ist, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres ab
Inkrafttreten der Rechtsverordnung geltend gemacht worden ist.

Das Gleiche gilt fir M&ngel bei der Prafung der Erforderlichkeit der Festsetzung oder einzelnen
Anordnungen, wenn die Voraussetzungen fur die Festsetzungen im Ubrigen beim Inkrafttreten der
Rechtsverordnung vorgelegen haben. Der Sachverhalt, der die Verletzung begrtnden soll, ist
darzulegen.

§4

Inkrafttreten
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Grevesmihlen, TT.MM.JJ

Kerstin Weiss
Die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg - Siegel -
als untere Naturschutzbehdrde
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Gemeinde Upahl

Besch|ussvor|age \Vorlage-Nr: VO/10GV/2016-209
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéftsbereich: Datum: 21.03.2016

Bauamt \Verfasser: Herr Lars Prahler

Breitbandausbau; Grundsatzbeschluss zur Bereitstellung des
Eigenanteils zur Beantragung einer Forderung

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

31.03.2016  Gemeindevertretung Upahl

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschliet unter dem Vorbehalt der Verfugbarkeit von
Haushaltsmitteln und der Genehmigung der Kommunalaufsicht, den Eigenanteil der
Gemeinde in Hohe von maximal 10 % der Wirtschaftlichkeitslicke fur den Breitbandausbau
zur Verfugung zu stellen.

Sachverhalt:

Das Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur hat eine Initiative zum
Breitbandausbau gestartet. Ziel ist der flachendecke Breitbandausbau im gesamten
Bundesgebiet mit einer Versorgung von 50 Mbit/s Downloadrate bis zum Jahr 2018. Die
Richtlinie ,Férderung zur Unterstitzung des Breitbandausbaus in der Bundesrepublik
Deutschland® wurde am 22. Oktober 2015 veroffentlicht. Der Bund fordert in Projektgebieten,
die noch unterversorgt sind und in denen auch in den nachsten drei Jahren kein
eigeninvestiver Ausbau durch Telekommunikationsanbieter erfolgt, die sogenannte
Wirtschaftlichkeitslicke, die sich beim Ausbau flr den TK-Anbieter ergeben wirde. Das
Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung M-V koordiniert das Programm
auf Landesebene und setzt bei der Umsetzung auf die Landkreise. Die Landkreise treten flr
die Gemeinden in den Projektgebieten selbst als Antragsteller auf. Der Landkreis
Nordwestmecklenburg beabsichtigt in Zusammenarbeit mit dem
Breitbandkompetenzzentrum M-V (BKZ), die Gemeinde im Rahmen einer
gemeindelbergreifenden Antragstellung zur Foérderung des Breitbandausbaus zu
bericksichtigen.

Weitere Kommunen, die dieser Auswahl angehdren und die in einem Zuge mit der
Gemeinde einen Breitbandausbau erfahren sollen, liegen im Umkreis der Gemeinde Upahl.
Die Zusammenlegung dieser Gemeinden zu Ausbaugebieten erfolgte aus fachlicher Sicht
seitens des BKZ.

Diese Auswahl bericksichtigt die aktuelle Versorgungssituation sowie die Ergebnisse der
Markterkundung, wonach kein TK-Anbieter auf eigene Kosten den Ausbau in den
betreffenden Gemeinden in absehbarer Zeit durchflihren wird.

Das Breitbandkompetenzzentrum beabsichtigt die Durchfiihrung eines
Interessenbekundungsverfahrens, mit dem die sogenannte Wirtschaftlichkeitsliicke ermittelt
werden soll. Es wird beabsichtigt, diese Wirtschaftlichkeitsliicke mit o6ffentlichen Mitteln
auszugleichen. Der Bund férdert die Wirtschaftlichkeitsliicke grundsatzlich mit 50 %, in
Gebieten mit geringer Wirtschaftskraft kann dieser Satz bis auf 70 % erhdht werden. Das
Land M-V will bis auf 90 % kofinanzieren, womit sich im Ergebnis dessen ein Eigenanteil von
10 % fur die Gemeinde ergibt. Dieser kann bei finanzschwachen Gemeinden auf Antrag
abgesenkt oder ersetzt werden. Dariber entscheidet ein Beirat auf Landesebene.

Die Wirtschaftlichkeitslicke ist noch nicht bekannt, insofern kann auch keine verbindliche
Aussage zu dem bei der Gemeinde zur Rede stehenden finanziellen Anteil getroffen werden.
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Bei einer Annahme von 3 T€/Haushalt Wirtschaftlichkeitsliicke ergebe sich bespielhaft fir
Upahl bei 10%igem Eigenanteil ein Betrag von ca. 190 T€.

Der Antrag muss bis zum 29. Aprii 2016 gestellt werden (Deadline). Dieser
Grundsatzbeschluss ist Voraussetzung fir die Berlcksichtigung des Antrags fir das
Gemeindegebiet. Der Landkreis ibernimmt als Antragsteller fiir die Gemeinden und spaterer
Zuwendungsempfanger das alleinige Haftungsrisiko und méchte den Willen der Gemeine zur
Bewerbung im Forderprojekt erkennen.

Dieser Beschluss steht unter dem Vorbehalt der Verfligbarkeit von Haushaltsmitteln und der
kommunalrechtlichen Genehmigung und erzeugt deshalb noch keine Bindungswirkung. Die
verbindliche Zusage der Gemeinde ist erst nach Vorliegen des konkreten finanziellen
Angebotes des ausfuhrenden Unternehmen sowie Férdermittelzusagen moglich.

Finanzielle Auswirkungen:
Anlage/n:

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/10GV/2016-209 Seite: 2/2
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