Stadt Grevesmuhlen

Umweltausschuss Stadt Grevesmiihlen

Sitzung des Umweltausschusses der Stadt Grevesmiihlen, Nr: SI/12UA/2015/31

Sitzungstermin: Montag, 30.11.2015, 18:00 Uhr

Ort, Raum: Beratungsraum Haus 1 EG, Rathaus, Rathausplatz 1, 23936
Grevesmihlen
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Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalien Ladung,
der Anwesenheit und Beschlussfahigkeit

Einwohnerfragestunde
Bestatigung der Tagesordnung
Bestatigung der Niederschrift vom 18.05.2015

Linden "Am Graben" - Antrag der Bewohner zur Beseitigung der
Baume "Am Graben"

2. Satzung zur Anderung der Geblihrensatzung fir die
Straldenreinigung in der Stadt Grevesmuhlen und der
Strallenreinigungssatzung der Stadt Grevesmuhlen.

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen
"Wohngebiet Mihlenblick" éstlich des Rosenweges
hier: Abwagungsbeschluss Vorentwurf

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmuhlen
"Wohngebiet Mlhlenblick" dstlich des Rosenweges
hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Wismarsche StralRe - Zukinftige Entwicklung

Informationen zum Baumkataster und mégliche Fortfihrung
Kauf von Nisthilfen

Aktueller Stand baulicher MalRnahmen und Grinpflege
Arbeitsplanung 2016

Anfragen und Sonstiges
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Stadt Grevesmiihlen

|nformationsvor|age \Vorlage-Nr: VO/12SV/2015-643
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéftsbereich: Datum: 18.11.2015

Bauamt Verfasser: Holger Janke

Diskussion zu den Linden "Am Graben"

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

30.11.2015 Umweltausschuss Stadt Grevesmiihlen

Sachverhalt: Herr Christian Damczyk hat am 12.08.2015 fiir seine und 8 weitere,
anwohnende Familien beantragt, die vorhandenen 5 Linden zu fallen und durch neue,
kleinwlichsige Baume zu ersetzen.

Aus Sicht der Verwaltung besteht kein Bedarf. Bei kiinftigen Pflanzungen sollte die Auswabhl
der Baumart doch intensiver bedacht werden.

Anlage/n: Antrag Herr Christian Damczyk vom 12.08.2015

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich
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Rat der Stadt Grevesmiihlen Christian Damczyk
z.Hd. Blirgermeister, Jirgen Ditz Kuhhirtengang 17
Am Markt 1 23936 Grevesmihlen

23936 Grevesmihlen
03881-711235
chrdam@gmx.de

12.08.2015

Betreff: Eingabe zur Situation des Baumbestandes (5 Linden) im Bereich ,,Am Graben”

Sehr geehrter Herr Ditz,

wir die Anwohner der StraBBe ,Am Graben” und ,Kuhhirtengang” wenden uns mit diesem Schreiben an
Sie, da die Situation mit den von der Stadt gepflanzten Linden im Rahmen der StraBensanierung im
Jahre 2000 zunehmend fiir uns zu einer unertraglichen Belastung wird. Bei der Auswahl der Baume
wurden die 6rtlichen Verhaltnisse sowie die Entwicklung der Baume nicht beriicksichtigt.

- Hohe der Bdume im Laufe der Entwicklung;

- immer mehr zunehmender Laubfall, welcher von den Anwohnern der Hauser beseitigt und entsorgt
werden muss;

- standig verklebte Pkw's in den Parktaschen durch Blitenpollen;
- schmierige und klebrige Biirgersteige, welche bei Regen zu wahren Rutschbahnen werden;
- Beeintrachtigung der Lichtverhéltnisse und zunehmende Beschattung der anliegenden Hauser;

- unvorhersehbare Schaden an der Kanalisation durch das anwachsende Wurzelwerk.

Dies sind nur einige wenige Punkte, welche uns als Anwohner massiv und taglich belasten.

Durch Herrn Damczyk (Kuhhirtengang 17) wurde bereits im November 2013 ein Gutachten zu dieser
Situation beim Sachverstandigenbiiro fiir Baumbegutachtung & Baumbewertung, Liibeck in Auftrag

gegeben. Mit diesem Gutachten werden die Bedenken von uns Anwohnern gefestigt und bestatigt.

Wir schliessen uns in vollem Umfang diesen Ausfiihrungen an.

Uns Vorschlag wére, diese 5 Linden zu entfernen und durch geeignetere kleinwiichsigere Baume zu
ersetzen. Gern sind wir bereit uns daran zu beteiligen und im Anschluss die Pflege in Eigenregie zu
tbernehmen.
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Da der Herbst bald vor der Tur steht, also auch die Pflanz-Zeit, bitten wir um eine moglichst zeitnahe
Riickmeldung. Gern stehen wir lhnen persénlich zu einem Gespréch zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Die Anwohner

Familie Hartmann

Familie Dubbe

Familie Steinhagen

Familie Zilkowski

Familie Lindner

Frau Dankert

Familie Putzer

Familie Damczyk

Frau Konrad / 7ZW4. (,i,é

Anlage: Gutachten vom 09.11.2013
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Sachverstdndigenbiiro fiir
BAUMBEGUTACHTUNG

— & BAUMBEWERTUNG

Biiro fiir Baumbegutachtung & -bewertung « Goerdelerstrafie 17 » 23566 Liibeck

Herrn
Christian Damczyk Baumbewertung +
Kuhhirtengang 17

Baumbegutachtung +

23936 Grevesmihlen Baumstatik +

Wertermittlung +
Leistungsverzeichnisse +

Baumkataster +

09.11.2013

Pflanzung von fiinf Linden in der StraRBe Am Graben 4-9 in
Grevesmiihlen

Sehr geehrter Herr Damczyk

Bezug nehmend auf die gemeinsame Ortsbesichtigung wurde nachfolgender
Sachverhalt festgestellt:

Im Zuge der Neugestaltung der Stralle Am Graben in Grevesmiihlen wurden Mitte
der neunziger Jahre finf Winterlinden vor den Gebauden Nr. 4 — 9 gepflanzt. Der
Standort der Baume befindet sich zwischen den Parkbuchten an der StraRe.

Die Baumscheiben weisen Gréfien von 1,80 x 1,80 m auf. In Richtung der
Wohnbebauung grenzen die Linden an den FuBwegbereich sowie die Privatgarten.
Hinsichtlich der Baumart ist festzustellen, dass es sich bei der Winterlinde um einen
Grollbaum handelt, der im Alter Baumhohen zwischen 20 m und 30 m erreicht wie
es in der benachbarten Lindenallee bereits ersichtlich ist. Die Kronenbreiten des
Baumes betragen 15 m bis 20 m. Die Zuwéchse in den ersten 10 bis 20 Jahren
betragen 30 bis 50 cm. Die Winterlinde bildet ein intensives Wurzelsystem aus, das
sich dem Standort anpasst.

Hinsichtlich der zu erwartenden GréRe der Linden und des Zuwachses in den
nachsten Standjahren ist von einer intensiven Beeintréachtigung der Grundstiicke Am
Graben 4 -9 durch Beschattung sowie Laubfall im Herbst auszugehen.

Des Weiteren tritt eine Beeintrachtigung durch den jéhrlichen Lausbefall und die
damit verbundenen Ausscheidungen ein, die zu einer Verklebung im Bereich des
FuBweges flihren und eine Rutschgefahr darstellen, die durch den angrenzenden
Grundstuickseigentlimer versicherungstechnisch abgesichert werden muss.

Gesellschafter Telefon: 0451/290 69 27 Sachverstdndigenbiiro
Andreas Scheel Telefax: 0451/2907260 BAUMBEGUTACHTUNG & BAUMBEWERTUNG
Heinrich Paulsen WWW. bsug&ﬁgkftryhmrzdg%ﬁﬁmnste”ung GoerdelerstralRe 17

info@baumbegutachtung-luebeck.de 23566 Liibeck
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Sachverstdndigenbiiro fiir

BAUMBEGUTACHTUNG

# & BAUMBEWERTUNG

Zusétzlich ist davon auszugehen, dass durch die intensive Wurzelbildung der
Winterlinde eine Durchwurzelung der Baumscheibe in die angrenzenden
Pflasterflachen bzw. Vorgarten stattfindet, was eine weitere Nutzungseinschrankung
zur Folge hat.

Um Beeintrachtigungen durch die Linden im Bereich der StraBe Am Graben 4-9 fiir
die angrenzenden Grundstiickseigentiimer sowie Biirger auszuschlief3en, sollten die
Linden aus fachlicher Sicht regelmaRig fachgerecht eingekiirzt bzw. durch eine
kleinkronigere Baumart ersetzt werden.

Bei Ruckfragen stehe ich lhnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRRen

ALk

Andreas Scheel
ObV Sachverstandiger
Baumpflege, -sanierung und —bewertung
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Sachverstdndigenbiiro fiir

BAUMBEGUTACHTUNG
& BAUMBEWERTUNG

Gesamtsituation Im Bereich der StraBe Am Graben 4-9 in
Grevesmiihlen
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Sachverstdindigenbiiro fiir

BAUMBEGUTACHTUNG
& BAUMBEWERTUNG
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Sachverstdndigenbiiro fiir

BAUMBEGUTACHTUNG
& BAUMBEWERTUNG

i
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Sachverstdndigenbiiro fiir

BAUMBEGUTACHTUNG
& BAUMBEWERTUNG

Kleine Baumscheiben der Linden in der StraRe Am Graben
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Sachverstdndigenbiiro fiir

BAUMBEGUTACHTUNG

& BAUMBEWERTUNG
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Sachverstdndigenbiiro fiir

BAUMBEGUTACHTUNG
& BAUMBEWERTUNG

Benachbarte ausgewachsene Linden im Alleebereich

TR
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Stadt Grevesmiihlen

Besch|ussvor|age \Vorlage-Nr: VO/12SV/2015-626
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéftsbereich: Datum: 06.10.2015

Finanzen \Verfasser: Lenschow, Kristine

2. Satzung zur Anderung der Gebiihrensatzung fiir die
StraBenreinigung in der Stadt Grevesmiihlen und der
StraBenreinigungssatzung der Stadt Grevesmuhlen.

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

09.11.2015 Finanzausschuss Stadt Grevesmiuhlen
30.11.2015 Umweltausschuss Stadt Grevesmuihlen
01.12.2015  Hauptausschuss Stadt Grevesmuhlen
14.12.2015  Stadtvertretung Grevesmihlen

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmiihlen beschlieRt die 2. Satzung zur Anderung der
Gebiihrensatzung fiir die StralRenreinigung in der Stadt Grevesmiihlen sowie die Anderung
der Anlage 1 und 2 der StralRenreinigungssatzung fiir die Stadt Grevesmiihlen.

Sachverhalt:
Die letzte Neukalkulation fir die Stra3enreinigungsgebihren erfolgte zum 01.01.2011.
Veranderungen in den Aufwendungen und Veranderungen in der Zuordnung der Strafen zu
den Reinigungsklassen machen eine Uberprifung der Kalkulation erforderlich.
Gebuhrenvergleich: bisher 2,72 € pro/lfd. m und Jahr

neu 3,01 € pro/Ifd. m und Jahr

Finanzielle Auswirkungen:

Bisherige Ertrige 81.700 € pro Jahr
Ertrage nach neuer Kalkulation 90.100 € pro Jahr
Mehrertrage pro Jahr ca. 8.400 € pro Jahr
Anlage/n:

- 2. Anderung der Stral3enreinigungssatzung
- 2. Satzung zur Anderung der Gebihrensatzung fiir die Stralenreinigung
- Gebuhrenkalkulation

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich
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2. Satzung zur Anderung der Gebiihrensatzung fiir die
Straf3enreinigung in der Stadt Grevesmihlen
(Y701 o I

Aufgrund des 8 5 der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.
777), des Kommunalabgabengesetzes (KAG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. April 2005 (GVOBI. M-V S.146), zuletzt geé&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), des Stral3en- und
Wegegesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrWG M-V) vom 13. Januar
1993 (GVOBI. M-V S. 42), zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 20. Mai
2011 (GVOBIL. M-V S. 323) und der StralB3enreinigungssatzung der Stadt
Grevesmihlen vom 30. Juni 2003, wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung Grevesmuihlen vom 14. Dezember 2015 die 2. Satzung zur
Anderung der Gebiihrensatzung fiir die StraBenreinigung der Stadt Grevesmiihlen
erlassen:

Artikel 1
Anderung der Satzung

Die Satzung der Stadt Grevesmuhlen Uber die StraRenreinigungsgebihren vom 21.
Juni 1997, zuletzt gedndert am 21.02.2011 wird wie folgt geandert:

Der § 4 wird wie folgt ge&ndert
Die Gebuhren betragen je Meter Frontlange jahrlich

a) in der Reinigungsklasse 1: 3,01 €,
b) in der Reinigungsklasse 2: 0,00 €.

In den Reinigungsklassen 1 und 2 wird die Schnee- und Glattebeseitigung auf den
Fahrbahnen durch die Stadt vorgenommen

Artikel 2
Inkrafttreten

Die Anderung der Gebiihrensatzung tritt zum 01.01.2016 in Kraft.

Grevesmihlen, den

Jurgen Ditz
BlUrgermeister (Dienstsiegel)

Soweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens- und Formvorschriften
verstol3en wurde, kénnen diese gemalR 8 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das
Land Mecklenburg-Vorpommern nach Ablauf eines Jahres seit dieser offentlichen
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden. Diese Einschrankung gilt
nicht far die Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder
Bekanntmachungsvorschriften.
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Stadt Grevesmuhlen

Gebuhrenkalkulation
Stadt Grevesmihlen

Produkt: 54500 54500 54501 Stral3enreinigung
Aufwandsarten PSK 2014 2013 2012 Durchschnitt
Personalaufwendungen Gesamt 6.699,76 25.985,35 9.748,46

AW aus internen

Leistungsbeziehungen 58130] 97.018,25 100.176,75 96.117,75

Zwischensumme 103.718,01 126.162,10 105.866,21

Gemeinkosten (25% auf PK) 1.674,94 6.496,34 2.437,12

Anzahl VbE 0,30 0,30 0,30

Sachkosten (15.600 pro VbE) 4.680,00 4.680,00 4.680,00 KGSt 2/2010
jéhrlicher Gesamtaufwand 110.072,95 137.338,44 112.983,33 120.131,57

davon 25% Stadt 30.032,89
umlagefahiger Aufwand 90.098,68 [Euro/a
Frontmeter: 29.935,00 |lfd. m
Kosten je Frontmeter: 3,01 |Euro/lfd.m

N:\Amter\03 Finanzen\01 Allg. Fiwi\Wirtschaftlichkeit\Kalkulation Satzungen\StrReinigung\12\12 Kalkulation StraRenreinigung 2016
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2. Anderung der StralRenreinigungssatzung der Stadt Grevesmiihlen vom

Artikel 1

Die Anlage 1 (Reinigungsklasse 1) vom 02. Oktober 2003, zuletzt geandert am
21.02.2011, wird wie folgt gedndert:

Es werden folgende Stral3en in die Anlage 1 aufgenommen:

Jahnstral3e
Am Poststeig

Die Anlage 2 (Reinigungsklasse 2) vom 02. Oktober 2003, zuletzt geandert am
21.02.2011, wird wie folgt gedndert:

Es werden folgende Stral3en aus der Anlage 2 gestrichen:
Degtower Weg
Gebhartstralle
Gebhartweg
Griner Weg
Jahnstral3e
Kirchstral3e
Kleine Alleestral3e
Neustadt
Am Poststeig
Schweriner Landstral3e
Ziegenhorn

Artikel 2
Inkrafttreten

Die Anderung der Satzung tritt zum 01.01.2016 in Kraft.

Grevesmiihlen,

Jurgen Ditz
Blrgermeister (Dienstsiegel)

Soweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens- und Formvorschriften
verstol3en wurde, kdnnen diese gemal 8 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fur das
Land Mecklenburg-Vorpommern nach Ablauf eines Jahres seit dieser 6ffentlichen
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden. Diese Einschrankung gilt
nicht far die Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder
Bekanntmachungsvorschriften.
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Stadt Grevesmiihlen

Besch|ussvor|age \Vorlage-Nr: VO/12SV/2015-640
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéftsbereich: Datum: 06.11.2015

Bauamt \Verfasser: G. Matschke

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen
"Wohngebiet Miihlenblick" ostlich des Rosenweges
hier: Abwagungsbeschluss Vorentwurf

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

19.11.2015 Bauausschuss Stadt Grevesmiihlen
30.11.2015 Umweltausschuss Stadt Grevesmuihlen
01.12.2015  Hauptausschuss Stadt Grevesmuhlen
14.12.2015  Stadtvertretung Grevesmihlen

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung von Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und den Nachbargemeinden nach

§ 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen sowie die Stellungnahmen und
Anregungen der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach

§ 3 Abs. 1 BauGB hat die Stadt Grevesmuhlen unter Beachtung des Abwagungsgebotes
gepruft. Im Rahmen der Abwagung ergeben sich

- zu berucksichtigende,

- teilweise zu berlcksichtigende und

- nicht zu bertcksichtigende Stellungnahmen.

Das Abwagungsergebnis gemafl Anlage 1 ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen erhoben bzw.
Stellungnahmen abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in
Kenntnis zu setzen.

Sachverhalt:

Sachverhalt:

Die Stadt Grevesmilhlen hat das Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und nach § 4
Abs. 1 BauGB mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 34.1 durchgeflihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden am Aufstellungsverfahren
beteiligt. Die Offentlichkeit hat Gelegenheit zur Stellungnahme genommen und
Stellungnahmen abgegeben.

Im Ergebnis ergeben sich

- zu berucksichtigende,

- teilweise zu berlcksichtigende,

- nicht zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Die Erkenntnisse aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren flieRen in die Erarbeitung der
Entwurfsunterlagen ein.
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Finanzielle Auswirkungen:
Die anfallenden Planungs- und ErschlieRungskosten werden von der Grevesmiihlener
Kommunalen Bau GmbH tbernommen.

Anlage/n:
-Tabellarische Zusammenstellung eingegangener Stellungnahmen zum Vorentwurf mit
Abwagungsvorschlagen

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/125V/2015-640 Seite: 2/2
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Anlage 1 zum Beschluss 2015-

Satzung der Stadt Grevesmiihlen iiber den Bebauungsplan Nr. 34.1

"Wohngebiet Miihlenblick" 6stlich des Rosenweges

Frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

VORENTWURF

- Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick* dstlich der Rosenweges

Lfd.Nr. |Trédger dffentlicher Belange Aufforderung Posteingang |Schreiben vom 2 3
1. Planungsanzeige
1.1 Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg
1. Tréger offentlicher Belange
111 Landkreis Nordwestmecklenburg 26.08.2015 02.10.2015 30.09.2015 X
Il.1a Kataster- und Vermessungsamt 01.09.2015 X
1.2 Amt f. Raumordnung u. Landesplan. 26.08.2015 28.09.2015 23.09.2015 X
1.3 Staatliches Amt fur Umwelt u. Natur 26.08.2015 01.10.2015 29.09.2015 X
11.4. LA f. Umwelt, Naturschutz u. Geologie 26.08.2015 14.10.2015 14.10.2015 X
I1.5. Strallenbauamt Schwerin 26.08.2015 16.09.2015 14.09.2015 X
116 Industrie- und Handelskammer 26.08.2015 30.09.2015 25.09.2015 X
I.7 Handwerkskammer Schwerin 26.08.2015
1.8 Deutsche Telekom 26.08.2015 16.10.2015 16.10.2015 X
1.9 Ev.-luth. Landeskirche 26.08.2015
.10 Katholische Kirche 26.08.2015
1111 Zweckverband f. Wasserversorgung 26.08.2015 25.09.2015 24.09.2015 X
.12 Stadtwerke Grevesmuhlen GmbH 26.08.2015 15.09.2015 15.09.2015 X
I.12a |Stadtwerke Grevesmuhlen GmbH 15.09.2015 15.09.2015 X
I.12b  |Stadtwerke Grevesmuhlen GmbH 16.09.2015 16.09.2015 X
1113 E.DIS AG | 26.08.2015 08.10.2015 01.10.2015 X
11.14 Hanse Werk AG 26.08.2015 31.08.2015 31.08.2015 X
TR VN 082015 | 24082015 | 17092015 ; I Nashbargemernden
. com .08. .09. .09. -
oo S s | ooz | ooz :
11.18 Landesamt f. Kultur u. Denkmalpflege 26.08.2015 24.09.2015 22.09.2015 X -
19 Landesforst MV 56.08.2015 1.3 Geme!nde Warnow 26.08.2015 02.09.2015 02.09.2015 X
20 |Forstamt Grevesmahlen 26.08.2015 | 14.09.2015 | 08.09.2015 x ll4 _|Gemeinde Pluschow 26082015 | 10.09.2015 10.09.2015 X
1121 BUND 26.08.2015 1.5 Gemeinde Upahl 26.08.2015 02.09.2015 02.09.2015 X
1122 NABU 26.08.2015 111.6 Gemeinde Gagelow 26.08.2015 22.09.2015 22.09.2015 X
123 |Wasser- und Bodenverband 26082015 | 01.102015 | 28.09.2015 X .7 |Gemeinde Damshagen 26.08.2015
"Stepenitz/Maurine” 26.08.2015 111.8 Gemeinde Hohenkirchen 26.08.2015
11.24 Betrieb f. Bau u. Liegenschaften 26.08.2015 17.09.2015 15.09.2015 X _
125  |LAf. Brand- u. Katastrophenschutz 26.08.2015 V. Offentlichkeit
11.26 Polizeiinspektion Wismar 26.08.2015 08.09.2015 08.09.2015 X V.1 Familie Heitmann und weitere Anlieger 21.09.2015 14.09.2015
11.27 Freiwillige Feuerwehr 26.08.2015 23.10.2015 X
1.28 Landesanglerverband 26.08.2015 17.09.2015 14.09.2015 X 1  [Stellungnahmen mit abwégungsrelevanten Anregunge
11.29 Landesjagdverband 26.08.2015 2 Stellungnahmen ohne Anregungen/ mit Hinweisen
11.30 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 26.08.2015 3 Stellungnahme ohne Anregungen und Hinweise
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Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick* dstlich der Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landrétin
Fachdienst Bauordnung und Planung

Lendurels Nortwsstaecitug @ Poslfach 1565 @ 23958 Wikmer
R [w Tew
Sladl Gravesmihlen

Auskuni eneiit thnen:

i s

Weg 3, 23536 Grovesmithben
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Bebauungsplan Nr. 34.1 ,WG Mithlenblick” der Stadt Grevesmithlen
hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des Anschreibens vam
26.08.2015, hier eingegangen am 28.08.2015

Sehr geehrter Herr Prahler,

Grundlage der Stallungnahme bilden die Varentwurfsunteragen zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.,
34,1 ,Wehngebiet Milhlenblick” der Stadt Grevesmuhlen mit Planzeichnung im Malistab 1:1000,
Planungsstand [Vorentwurf] und die dazugehorige Begrandung inkl. Umweltbericht mit gleichem
Bearbeitungsstand.

Die Betelligung gem. § 4 Abs, 1 BauGB erfolgte In den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfallwirtschafisbetrieb des Landkreises NV

FD Umwelt FD Bauordnung und Planung

. 86 Untere Naturschutzbehtirde SG Bauordnung und Bauleitplanung
. SG Untere Wasserbehdrde . Baulelitplanung

. G Untere Abfallbehtrde . Brandschutz

. 56 Untere Immissionsschutzbehorde . Bauaufsichtsbehtrde

. Rad-, Reit- und Wanderwege

Stabsstelie Wirtschafts- und
Regionalentwicklung

FD Ordnung/Sicherheit und Strafenverkehr
- Untere Strafienverkehrshehdrde

5G Farderung indlicher Réume / Denkmalschutz

FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Bau und Gebiudemanagement
. Strallenbaulastirdger

. Strallenaufsichisbehirde

Kommunalaufsicht FD Kataster und Vermessung

Die Stellungnahmen sind diesem Schrelben als Anlage beigefugt.
Daraus ergeben sich Hinweise und Ergdnzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind,

Mit freundlichen Gruien
Im Auftrag

A C

André Reinsch
S8 Bauleitplanung

mvmﬁ-.\-v-.li..._._.,..q.“...t

zu 0.
Die Stellungnahmen der aufgefilhrten Fachdienste werden nachfolgend behandelt. Siehe

nachfolgende Behandlung.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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lage
Fachdienst U

Untere Wasserbehdrde: Herr Prastorius
AZ-UuWB: 86.11:20/20-74026-096-15

=y

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum (berwindbar sind.

Dfie_Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden miissen.

..___._.___t__.h....

Die Stellungnahme weist auf keine enlgegenstehenden Belange hin.

e

1. Wasserversorgunag:
Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) 11l B der Wasserfassung

Grevesmihlen-Wotenitz. Die Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung sind einzuhatten. | L.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser for die Bevdlkerung, die gewerblichen und

sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs, 1 LWaG fur den Zweckverband Gravesmiihlen. P2,

Entsprechende Anschiussgestattungen fur die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu
vereinbaran,

bwasserents. H

..._._.....-.!r.. -

Mach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.
Die Gemeinde hat diese Pflicht gemall § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Grevesmiihlen Obertragen. Damit hat der Zweckverband das im (iberplanten Gebiet anfallende
ﬁuill?:g& Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestatiungen sind zu

al en.

3. Nie chlagswass igung:

R

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieiende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétziich der
Abwasserbeseitigungspfiicht des beauftragten Zweckverbandes.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Nisderschlagswasser ortsnah
versicker!, verrieselt oder direkt oder Giber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder
sonstige dtfentich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen,
Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfalit fir Nisderschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von Sffentlichen Verkehrsfldchen im Aufenbereich abfiielt oder
injrcllkahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewasser/ Kiistengewssser eingeleitet
wird.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers (Verkehrsflichen +
Grundstiicksfldchen) ist im Rahmen der Bauleitplanung eindeutig zu regeln. Die Gemeinde
kann in Abstimmung mit dem beseitigungspflichtigen Zweckverband regeln, dass das
Regenwasser (ber sine dffentiiche ErschlieBung oder Uber dezentrale Anlagen abgefihrt wird.

Bei einer 8ffentlichen Erschlieffung durch den Zweckverband bedarf die Ableitung von gefasstem
Nlede_rs-lz:hlagswasser grundsatzlich der Edaubnis, da diese die Benutzung eines Gewdssers
(oberirdisch oder Grundwasser) darstellt. Voraussetzung fir die Gewasserbenutzung ist die

zu 1.

Der Abwégung der nachfolgend aufgefiinrten Belange kann nicht von vornherein
vorangestellt werden, dass die Belange beriicksichtigt werden miissen, sondern die
Belange werden ergebnisoffen in die Abwégung der Stadt Grevesmihlen eingestellt.

zu 2.
Die Beachtung der Trinkwasserschutzzone 111 B ist bereits in den Planunterlagen erfolgt.

zu 3.
Die Berucksichtigung erfolgt in der Begriindung zum Entwurf.

zu 4.
Die Berticksichtigung erfolgt in der Begriindung zum Entwurf.

zu 5.

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt die allgemeinen Ausfiihrungen zur
Niederschlagswasserbeseitigung zur Kenntnis. Entsprechend den bereits erfolgten
Abstimmungen ist die Aufnahme des Plangebietes in den Geltungsbereich der
Versickerungssatzung beabsichtigtes Ziel der Stadt Grevesmiihlen. Dies ist bis zum
Satzungsbeschluss verbindlich zu regeln. Die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers von den Stralenverkehrsflachen erfolgt in das Gewasser I1. Ordnung
7/11/B3. Die entsprechenden Abstimmungen mit dem Wasser- und Bodenverband sowie
die erforderlichen Genehmigungen der unteren Wasserbehdorde bilden hierfir die
Voraussetzung.

Die Vorbereitung erfolgt durch die entsprechende technische Planung. Ein
gesamtheitliches Konzept zur Oberflachenwasserableitung wird erstellt. Das von den
StraBenverkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser kann nach Herstellung der
entsprechenden Anlagen schadlos abgeleitet werden. Das gesamtheitliche Konzept wird
im Rahmen der Entwurfsbeteiligung mit den Verfahrensbeteiligten inhaltlich abgestimmt.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technilc Das
Merkblatt M 153 der DVWA enthalt Hinweise zur Niederschlagswassemutzung, -rickhaltung, -
reinigung, -ableitung und -sinleitung jewells unter Beachtung der qualitativen und quantitativen
Kriterien. Die Bewertung nach DVWA-M 153 ist mit der Antragsteliung zur Gewésserbenutzung
nachzuweisen.

Die &ffentlichen Abwasseranlagen wie z.B. Ruckhaltebecken oder vorgesehene
Versickerungsanlagen sind entsprechend § 9 Abs, 1 Ziff. 14 BauGE als Flachen im Plangebiet
auszuweisen und festzusetzen. Die erforderlichen Grofen der Fisichen sind fachtechnisch zu ]

ermitteln und dirfen wasserrechtiichen Belangen nicht enfgegenstehen.

Bei siner dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung besteht die Maglichkeit, das
Niederschlagswasser zu verwerten oder zu versickern oder in ein oberirdisches Gewasser
einzuleiten. Bei einer geplanten Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten
Grundstiicken hat die Gemeinde in Abstimmung mit dem beseftigungspfiichtigen Zweckverband
im B-Plan Flachen fir die Abwasserbeseitigung elnschlieRlich der Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser gem&B § 9 Abs. 1 Ziff. 14 BauGB auszuweisen und festzusetzen,
Varraussetzung fiir die Flachenfestsetzung ist die vorherige hydrogeclogische Bewertung der
Boden- und Grundwassenverhaltnisse im Bereich der geplanten Bebauung. Bedingung zur
Versickerung des Niederschlagswassers ist der gesicherte Nachweis (Fachgutachten) zur ]
Durchfiihrung einer schadfreien Versickerung anhand der Grundsticksgrole, der H
Bodenkennwerts und der erforderlichen Flachen far die Versickerungsanlagen, dafir ist der i
unglnstigste Einzelfall zu betrachten.

Die Versickerung des Miederschlagswassers auf den Grundstiicken jst erlaubnispflichtig und
bei der unteren Wasserbehtirde zu beantragen, Sie ist allerdings insbesondere vomn Grad der
Verunreinigung des Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie
und den Bodenverhélinissen abhangig. Eine Vernsssung von benachbarten Grundsticken ist
beim Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlielen. Auf ausreichenden Abstand der
Anlagen zu Gebéiuden ist zu achien, entsprechende Hinwelse enthait das DWA-Arbeitsblatt A
138.

Ly

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschiagswasser, welches unmittelbar am Ort des Anfalis
grolflachig versickert, ist kein Gewsssernutzungstatbestand und damit nicht erlaubnispflichtig.
Zu beachten sind aber auch in diesen Féllen die topographischen Gegebenheiten und die
Gefahr eines oberflichigen Abflusses. Der nattrliche Abfluss wild abfliellendsn Wassers darf
nicht zum Machteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Waise
verandert werden.

Niederschiagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- eder bleigedeckien
Dachflachen abflielit, gilt als belastet. Aus diesem Grund solite die WVerwendung von 6
unbeschichteten Metalldachflichen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintréige von '
belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsatzlich auszuschlieRen,

Im Plangebiet befindet sich das verrohrie Gewasser 1), Ordnung (7/11/B3), welches sich in der
Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) ,Stepenitz-Maurine” befindet.
Eine Uberbauung des Gewassers ist nicht zuldssig. Alle Vorhaben am Gewasser sind mit dem
WEV abzustimmen. Beidseitig des Gewassers (auch in verrohrien Bereichen) ist als
bauplanungsrechtliche Festsetzung gemal §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ein mindestens 5 m braiter -
Schutzstreifen als Gewdsserrandstreifen (Flache zum Schutz, Pflege und Entwicklung von LK
Boden, Natur und Landschaft) auszuweisen. Seitens der Wasserbehérde wird empfohlen den
Gewdsserrandstreifen in Eigentum der Gemeinde zu behalten und als éffentliche Grinflache
auszuweisen. Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaliung von Gewsssern oder
seiner Ufer bedarf der Durchflhrung eines Planfeststellungsverfahrens bzw. einer :
Flangenehmigung (§ 68 WHG). ,I

Zu 6.
Die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen wird in den &rtlichen

Bauvorschriften ausgeschlossen.

Zu’. “
Der Gewasserrandstreifen in einer Breite von beidseits 5, 00 m wird beachtet und geman

§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB innerhalb einer 6ffentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen festgesetzt.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Antraqs“taller der wasserrechtlichen Erlabunis im Rahmen der Manahme ist, auch bej der
Erschliefiung durch eine private ErschlieRungsgeselischaft, die Gemeinde bzw. der beaufiragte
Zweckverband.

4.G serschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstlick eventuell varhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorl’lutleitunlgen in threr Funktionsféhigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Jeglicher Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und §
20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Geféhrdung des Grund- und Obsfiachenwassers nicht zu
besorgen ist.

Gemaf} Wasserschutzgebietsvorordnung sind Bohrungen (ausgenommen
Baugrunduntersuchengen) in der TWSZ verbaten. Weiterhin sind Verkehreflachen innerhalb der
TWSZ gemal den RiStWag herzustellen (Wasserschutzgebietsverordnung GrevesmUhlen-
Wotenitz)

[u

Die Stellungnahme weist auf erhebliche enlgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abw#gung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehends Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berticksichtigt werden milssen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Abfail- und bodenschutzrechtliche Stellungnahme

Eine abfall- und bodenschutzrechtliche Prifung des B-Plan-Vorentwurfs ist nicht méglich, da
keine Aussagen (ber die Bodenverhélinisse und Ober die Gewahrleistung gesunder
Lebensverhaltnisse in Bezug auf das Gut ,Boden” gefroffen werden.

Eine abfall- und bodenschutzrechtliche Stellungnahme kann erst abgegeben werden, nachdem
der Planungsirager zu dissem Sachgebiet Aussagen getrofien hat.

Fir die Bodenschutzbelange in der Bauleilplanung sind vorwiegend zwei Leitfsden von
Bedeutung, die im Rahmen der durchzufihrenden Umweltprifung zu beachten und anzuwenden
sind:

Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGRB
Leitfaden for die Praxis der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung
(LABO 2008)

Umweltpriifung in Mecklenburg-Vorpommarn

Leitfaden zur Durchflhrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung fir die Gemeinden, Planer
und Behirden sowie die Offentlichkeit

{Umweltministerium und Ministerium fiir Arbeit, Bau und Landesentwicklung M-V 2005)

Es ist daw;lm auszugehen, dass das Plangebiet in wesentlichen Teilen durch Aufschiitungen
Oberformt ist. Bei Aufschittungen besteht jedoch stets eine erhtihte Wahrscheinlichkeit des

Zu 8.
Die Stadt Grevesmiihlen beachtet den Hinweis.

zu 9.
Die Belange des Gewasserschutzes werden in den Entwurfsunterlagen beachtet.

zu 1.

Der Abwégung der nachfolgend aufgefiihrten Belange kann nicht von vornherein
vorangestellt werden, dass die Belange berticksichtigt werden miissen, sondern die
Belange werden ergebnisoffen in die Abwégung der Stadt Grevesmiihlen eingestellt.

zu 2.
Der Vorentwurf dient dazu, die zu vertretenden Belange der Behdrden zu ermitteln. Die
Belange des Bodenschutzes werden in den Entwurfsunterlagen prézisiert.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Aufiretens schadlicher Bodenversnderungen. So enthalten 2.8, Brandriickstande bzw. damit
vermengler Boden in der Regel Dioxine und PAKs.

Hierauf muss der Plan in angemessener Weise eingehen. Insbesondere ist die Unterschreitung
des MaBnahmewerts gemaft Anhang 2 Nr. 1.2 (Dioxine / Furane) und der Prifwerte geman
Anhang 2 Nr. 1.4 (Schwermetalle, bestimmte Chlorkohlenwasserstoffe) der
Bundesbodenschutzverordnung fiir Wohngebiete zu gewahrieisten. Betroffen hiervon sind die
unversisgelten Béden Im Bereich der Wohnbebauung, soweil die durchwurzelbare Bodenschicht
reic:lrt Vereinfacht kénnen die oberen 0,6 m als durchwurzelbare Bodenschicht angenommen
werden.

Es geht aus den Planunterlagen nicht hervor, ob fir diese Bodenzonen anslehende Baden oder
angelieferte Boden verwendet werden sollen,
Aulterdem ist mit erheblichen Bodenbewegungen durch Tiefbauarbeiten zu rechnen.

£um Zwecke der Gewshrleistung der geforderten Bodenverhaltnisse wird empfohlen, ein
entsprechendes Bodenmanagement bzw. eine bodenkundliche Baubegleitung einzurichten.

Im Rahmen des Bodenmanagements kénnen wahrend der Erschliefiungsarbeiten geeignete
Bitden identifiziert, begutachtet, gesichert und der spéteren Verwendung zugefihnt werden.
Ferner sorgt das Bodenmanagement fir eine fachgerechte Entsorgung von Bsden, die nicht
innerhalb des Plangebiets verwertet werden kinnen und erstatiet der iberwachenden Behirde
Bericht Uber die getroffenen MaBnahmen.

Grundsazlich kéinnen die Pflichten aber auch auf den einzelnen Bauherrm heruntergebrachen
werden.

Der Planungstrager kann entsprechende Vertrage mit dem Worhabenstréiger bzw. den anderen
gaf. betroffenen Personen abschlieen,

B:i'slsmllungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
diz im Rahmen der baulsitplanerischen Abwagung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der baulsitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden mosser.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegensiehenden Eelange hin.

Elngri elung: Frau Ha

Nach § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch ist bei der Abwéigung in der Bauleitplanung die Eingriffsrege-
lung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksichigen. Entsprachend § 15
Abs. 2 BNalSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtst, unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen und zu
ersetzen. Anhaltspunkte fir einen Verzicht auf die ordnungsgemafie Abarbeitung der Eingriffs-
regelung fir den B-Plan Nr. 34 . 1 der Stadt Grevesmihlen lassen sich anhand der vorfiegenden
Unterlagen nicht erkennen. Bel einer Nachnutzung einer shemals als Gartnerei genutzten Fléche
zu Wohnbauland ist nicht davon auszugehen, dass zu es keinen Eingriffen in die MNatur und
Landschaft im Sinne der Eingriffsregelung kommt, z.B. erhéhter Versiegelungsgrad. Die Ein-
griffsregelung ist nach dem landeseinheitiichen Modell der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” Flr

zu 3.
Die Belange des Bodenschutzes sind aus Sicht der Stadt Grevesmiihlen vor

Satzungsbeschluss abschlieBend darzustellen.

zu 1.
Der Abwégung der nachfolgend aufgefiihrten Belange kann nicht von vornherein
vorangestellt werden, dass die Belange berticksichtigt werden miissen, sondern die

Zu 2.
Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird in den Entwurfsunterlagen dargestellt.

Belange werden ergebnisoffen in die Abwégung der Stadt Grevesmihlen eingestellt.

Zu berlicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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"~
A

die Bilanzierung ist der Zustand von Natur und Landschaft zum Zeitpunkt des Aufstellungsbe-
schlusses des B-Planes ausschlaggebend.

~

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Es ist zu priifen, ob sich innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 34 nach § 18
NatSchAG M-V geschitzter Baumbestand befindet. So sind z.B. im Bereich des geplanten Re-
genrickhaltebeckens Baume dargestellt, die dem gesetzlichen Schutzstatus unterliegen kénnen.
Eine Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu lhrer Zerstorung, Beschadi-
gung der erheblichen Beeintrachtigung fhren kénnen, sind verboten. Sind Fallungen, Beschadi-
gungen cder Beeintréchtigungen dieses Baumbestandes nicht zu vermeiden, ist nach § 18 Abs. 3 2
NatSchAG M-V eine Naturschutzgenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde zu bean-
fragen.

Es sind geprifte MaBnahmen zur Vermeidung von Fllungen oder Beschadigungen der Biume
nachzuweisen. Der Ausgleich fur die Fallung oder Beschadigung von nach § 18 NatSchAG M-V
geschiitzten Baumen richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass'.

|
Artenschutz: Herr Dr. Podelleck T
|

5

Untere Immissionsschutzbehdrde: Frau Warda

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sind.

T

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, |
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abw#gung berlicksichtigt werden massen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Lirmemissionen

Mit dem o.g. Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen for die |
stadtebauliche Entwicklung und Neuordnung einer Brachflache 8stlich des Rosenweges
geschaffen werden. Der Geltungsbereich befindet sich direkt im Anschluss an den B-Plan Nr. 30 [
der Stadt Grevesmiihlen fir das Gebiet Klotzer StraRe.
Das Plangebiet wird im Norden durch Grundstticke stidlich der StraBe Alte Gartnerei innerhalb Z
des B-Planes Nr. 30 sowie einer Brachfléche, im Nordosten durch eine Brachfiéche und
ungenutzte Landwirtschaftsgebéude, im Stdosten durch Kleingarten, im Studwesten durch
Fléchen des Ringhotels ,Hotel am See" und im Westen durch die vorhandene Wohnbebauung
dstlich des Rosenweges begrenzt,

Zur Beurteilung der Schallimmissionen wurde die schalitechnische Untersuchung der TUV Nord |
Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 05.08.2013 (Auftrags-Nr.: 8000637500/912UBS13/10) l
herangezogen. Diese beurteilt die Schallimmissionen, die auf den B-Plan Nr. 30, den
vorliegenden B-Planentwurf und den gesamten B-Plan Nr. 34 einwirken. Zu dem o. g.
Larmgutachten wurde im Zusammenhang mit der immissionsschutzrechtiichen Stellungnahme 3,
zum B-Plan Nr. 30 der Stadt Grevesmuhlen ausfihrlich Stellung genommen. Die fur den Bereich
erforderlichen SchallschutzmaBnahmen wurden bei der Aufstellung und Realisierung des B-
Planes Nr. 30 beriicksichtigt. Unter Berlicksichtigung der Festsetzungen und Vorgaben fr den

's des fir L

vom 15.10,2007 (AmisBL M-V 2007 S.530)

Umwelt und

zu 3.

Der Schutzstatus nach § 18 NatSchAG M-V fir den vorhandenen Baumbestand wird
dargestellt. Weitergehende Anforderungen bestehen aufgrund von Anforderungen des
Ortsrechtes nicht; Ortsrechte zur Regelung des Baumbestandes bestehen in der Stadt
Grevesmuhlen nicht.

Zu 4.
Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass Aussagen zum Artenschutz nicht

getroffen wurden.

zu l.
Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme auf keine

entgegenstehenden Belange hinweist.

zu 2.
Die Bestandsheschreibung wird zur Kenntnis genommen.

zu 3.
Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass die Belange des Immissionsschutzes,
Larmemissionen, in den Planunterlagen hinreichend beachtet wurden.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

B-Plan Nr. 30 wurden die Festsetzungen im B-Plan Nr. 34.1 so gefroffen, dass keine
weitergehendan Schallschutzmalinahmen erforderlich werden.

Die im Texlteilteil B des o. g. Satzungsentwurfs unter dem Pkt. 8.1 getroffene Festsetzung zum
Schallschutz, dass im Baugsbiet WA 4 und fiir das Grundstiick Nr. 20 im Baugebist WA 5 der
Ausbau des Dachgeschosses fur schutzwOrdige Aufenthalisr@ume in Wohnungen unzulsssig ist,
resultiert aus o. g, Gutachten,

2, Geruchsemissionen

Im Rahmen der Aufsteliung des B-Planes Nr. 34 der Stadt Grevesmihlen Wohngebiet
Mithlenblick” wurde sine Emissions- und Immissionsprognose fur Geruch durch die LMS mit
Datum vom 16.05.2013 erstelit, um festzustellen, ob entsprechend der Geruchsimmissions-
Richtlinie M-V durch die Vorbelastung die vorgeschriebanen Immissionswerte fur Geruch am
geplanten Wohngebiet eingehalten werden. Diese Prognose wurde Gberarbeitet und ergénzt
(20.12.2013) und an den vorhandenen Tierbestand angepasst,

Ergebnis der Prognose ist, dass im Plangebiet die Geruchsstundenhaufigkeiten bal 2 bis 3% der
Jahresstunden liegen. Somit wird der nach der GIRL-MV fir Wohn- und Mischgebiet
einzuhaltende Immissionswert von 10% der Jahresstunden im geplanten aligemeinen
Wohngebiet unterschritten.

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesatzes zur
Neuregelung des Wassarrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert mit Art, 1
des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstratenie-Rahmenrichtiinie sowie zur Anderung des
Bundeswasserstrallengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom
11.08.2011 (BGBI. | 5. 1988)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Verpommem vom 30.November 1992 (GVOBI,
M-\ 5.668), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Geselzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Erganzung und Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Jull 2011 (GVOBI. M-V 3. 758)

VAwS Verordnung Ober Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber
Fachbetriebe - Anlagenverordnung - vom 05.Oktober 1893 (GVOBI, M-V 5.887), zuletzt
gedéindert durch Art. 1 der Dritten Verordnung zur Anderung der Anlagenverordnung (GVOBI.
Nr.15, 5. 862)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGEI. | 5. 1748)

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgeseiz zuletzt gesindert durch Art, 5 Abs. 30 G v. 24.2.2012

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt gesndert durch Art. 5 Abs. 31

Gv, 24.2.2012
LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz vom 4.7.2011
Ki'WG - Kreislaufwirtschaflsgesetz, zuletzt gedndert 22.5.2013
AbfWG M-V Abfallwirtschaftsgesetz fiir Mecklenburg-Vorpommem, zuletzt gedndert 22.6.2012
LAGA, TR Boden - Mitteilung der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20,Teil I, 1.2
Bodenmaterial (TR Boden) , Stand 5.11.2004

LAGA PN 98 - Richtlinie fur das Vorgehen bei physikalischen, chemischen und biologischen
Untersuchungen im Zusammenhang mit der Verwertung/Bessitigung von Abfillen-, Stand
Dezember 2001, ISBN: 978-3-503-07037-4

BNatSchG Geselr Uber Naturschutz und Landschaftspflege {(Bundesnaturschutzgeselz) v. 29,

Juli 2008 (BGBI. | S, 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23 Februar 2010 (GVBI. M-
V' S B6)

L

P —

zZu 4.
Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass die vorgeschriebenen Immissionswerte

fur Geruch im geplanten Wohngebiet eingehalten werden.

E

zu 1.
Die Rechtsgrundlagen werden bei Erfordernis in der Begriindung ergénzt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg
Landesamt fur Umweli, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Verpommern (2000):
Grundlagen der Landschafitsplanung in Mecklenburg-Vorpommem, Band 4 a. Verzeichnis der
gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg,

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des Rates
v. 30. November 2008 dber die Erhaltung der wildiebenden Vopelarten {kodifizierte F assung)
(Amtsblatt der Eurapaischen Union 2010 L20/7)

VSGLVO M-V Landesverordnung Uber die Europaischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern v. 12. Juli 2011 (GVBL M-V S, 462)

GLRP Westmecklenburg Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, 1.
Fortschreibung September 2008, Herausgeber: Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommem

Landschafispotentialanalyse Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale
in Mecklenburg - Varpommern, Juli 1996, herausgegeben vom Ministerium fir Landwirtschaft
und Naturschutz des Landes Mecklenburg - Vorpommem

GIRL?
Kommunalaufsicht

Die Kommunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbehaite vorzubringen: X

Die Kemmunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung:

Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemelinde kann keine Aussage getroffen werden,
da Kosten nicht angegeben wurden.

Vorstehende Stellungnahme gilt im Ubrigen unter der Voraussetzung, dass die Stadt/Gemeinde
ihre Einnahmeméglichkeiten vollsténdlg ausschapft, um die mit der Realisierung der Planung
verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu z&hit sowehl die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen nach dem BauGB bzw. von Beitrdgen nach dem KAG als auch die
Abwilzung anderer Folgekosten (z.B. fir Ausgleichsmalnahmen, Aufforstung usw.) durch den
Abschluss von Folgekostenvertragen.

D Bau und Gebiudemanagement
Stralienaufsichtsbehtrde
Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahma;

1. Fir die zu planenden Strallen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten,
Sicherheitsabstande, Grundmalte fir Verkehrsriume und lichte Raume von
Kraftfahrzeugen, Radfahrern und Fuliggngem, Flschen fiir Kurvenfahrien
(Kurvenverbreiterungen) und Sichitweiten entsprechend RASE 06 einzuhalten. Maste der
Strallenbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind auBerhalb des Lichtraumprofils der
Stralen und Nebenanlagen anzuordnen. Fldchen fiir Abstinde zu
Grundsiiickseinfriedungen oder Einbauten wie z B. StraRenlampen neben den
Fahrbahnen sind bei den ffentlichen Verkehrsflachen zusatzlich zu berlicksichtigen.

Die Ausfohrungsunteragen fir die ErschlieRungsstraien sind geman § 10 SIWG-MV der
Straflenaufsichtsbehbrde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung vorzulegen.

Strafenbaulastiriger
Keine Hinweise und Bedenkan,

* Richtlinie zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen in Mecklenburg-Vorpommem
(Gemuchsimmissions-Richtimie — GIRL M-V) - vom 15, August 2011

2

e

...mmr_{-___ﬂm._._._.\__..__i;__
#3

F

zu l.
Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken und Vorbehalte
vorgebracht werden.

zu 2.
Die Stadt Grevesmuhlen ist bestrebt, ihre Einnahmemdglichkeiten auszuschépfen.
Vertragliche Regelungen werden getroffen.

G

zu 1.

Die Anforderungen sind im Rahmen der StraRenplanung zu beachten. Auf der Ebene der
Bauleitplanung werden Empfehlungen flir Stralenprofile dargestellt. Das Strallenprofil
wird nicht festgesetzt.

Zu 2.
Der Hinweis wird beachtet. Die Erteilung der Fachgenehmigung wird durch die Stadt
Grevesmuhlen beantragt.

Zu 3.
Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass keine Hinweise und Bedenken

bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

FD Bauordnung und Planung

SG Bauordnung und Bauleifplanung

Brandschutz
Grundsétzliches
Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu ndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch {Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Léscharbeiten moglich sind (§ 14 LBauQ M-V).

Insofern Teile der geplanten Gebéude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der Feuerwehr
befahrbaren dffertlichen Verkehrsfliche entfernt liegen, sind zur Sicherstellung der
Feuerwehreinsitze gemalt § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den
Gebauden gelegenen Grundsticksteilen und eventusllen Bewegungsfldchen zu kennzeichnen.
Zufahrten und Bewegungsflidchen sowie gaf. Aufstelifidchen flr die Feuerwahr sind entsprechend
der ,Richtlinie Gber Flichen det Feuerwehr” in der Fassung August 2008 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der Feusrwehr
ausreichend bemessene Wendefliche zur Verfiigung stehen. Die Flichen der Feuerwehr sind
entsprechend der Anlage 7.4/ zu 0.g. Richtlinie zu kennzeichnen und mlssen eine jederzait
deutlich sichtbare Randbegrenzung haben.

Die geplanten Bedachungen der Gebéude mlssen gemal § 32 (1) LBauO M-V gegen eine
Brandbeanspruchung von auflen durch Flugfeuer und strahlende Warme ausreichend lang
widerstandsfahig sein (harte Bedachung wie bereits in der Begrindung zur Satzung
geschrieben).

Gemdl § 2 Abs. 1 c) BrSchG hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen,
Stelit die Bauaufsichtsbehtirde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zusténdigen
Brandschitzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhishien Brandlast oder
Brandgefahrdung eine besondere Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der
Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsherechtigte Sorge zu tragen.

Hinweis:

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung iiber das Trinkwassernetz nachgewiesen
werden, muss der Bedarf bzw. Mehrbedarf bereitgestelll werden iber:

Léschwasserteiche gem&B DIN 14210 (u.a. mit frostfrelen Ansaugstellen),
Léschwasserbrunnen gemén DIN 14220,

Laschwasserbehéiter gemél DIN 14230 u.o.

flieende Gewdsser.

Bauleitplanung

Die Stadt Grevesmilhlen plant mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 34,1 JVohngebiet
MChilenblick” die planungsrechtlichen Voraussetzungen firr die Erweiterung des Wohngebietes am
Mhlenblick parallel zum Rosenweg zu schaffen.

Gemah § 4 Abs. 1 BauGE gebe ich folgende Stellungnahme ab, deren Inhalt im weiteren
Planverfahren zu berGcksichtigen ist.

L. Allgemeines

Mit dern Babauungsplan 34.1 wird die Entwicklung éstiich der Kilitzer Stralie (hauptséchlich
Geldnde einer ehemaligen Gértnerel) im Anschluss an den B-Plan Nr. 30 sukzessive
vorangetrisben. Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein allgemeines
Wohngebiet geschaffen. Der Babauungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan,

H

zu 1.
Die allgemeinen Hinweise nimmt die Stadt Grevesmiihlen zur Kenntnis.

Zu 2.

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept befinden sich geplante Geb&ude nicht weiter
als 50 m von einer mit Fahrzeugen der Feuerwehr befahrenen 6ffentlichen
Verkehrsflache. Dies wird in den Entwurfsunterlagen weiterhin beachtet.

zu 3.
Die Hinweise zu den Bedachungen wurden bereits beachtet.

zu 4.
Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen sind die Belange der gesicherten

Loéschwasserversorgung fur den Grundschutz durch die Stadt Grevesmiihlen zu beachten.

Die zur Verfiigung stehenden Entnahmemdglichkeiten zur Sicherung des Grundschutzes
sind in den Planunterlagen darzustellen.

zZu 5.
Die nachfolgenden Belange werden im Rahmen der Abwégungsentscheidung behandelt.

Zu 6.
Die Beachtung des Entwicklungsgebotes wurde bereits in der Begriindung dargestellt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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- Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick* dstlich der Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Il. Verfabrens e, Rechtsgru n, Praambe|

In den Verfahrensvermerken wird an 2 Stellen auf die Bekanntmachung an
Bekanntmachungstafeln hingewiesen. Dies entspricht nicht der Hauptsatzung der Stadt
Grevesmihlen. Die Vermerke sind zu korrigieren.

1. Planerischi sefzungen
Die Planunterlzgen sollen gem. § 1 Abe. 2 PlanZV den Stand der Planung (Monat, Jahr)
wiedergeben. Dies ist nachzuholen.

Planzeichnung:
In der Griinfidche befindet sich ein kleines orangenes Kastchen (im westlichen Bereich), weiches
nicht ndher erldutert ist, Dies ist nachzuholen,

Dig P_lanschablope Ist nicht in Ubereinstimmung mit den getroffenen Festsetzungen und der
Begriindung. Bei den Dachforman wurde im VWA 1, 4 und 5 lediglich Flachdacher, Pultdécher und
Walmdacher genannt, die Satteldacher aber vergessen.

Weiterhin werden in der Planschablone die OKmax (Oberkante) angegeben. Dies findet sich
jedsch nicht in der Begrindung wieder. Hier ist ehenfalls Ubereinstimmung in den Planunterlagen
herzustellen, Darliberhinaus widersprechen sich die Festsetzungen zur Firsthéhe und zur
Oberkante der Geb#ude. Es kann nur eine Festsetzung gleichzeitig gelten.

Flanzeichenerkldrung:

-antfaft-

Hinweis: Die Planzeichenerklirung muss die exakien Rechtsgrundlagen zu den gefroffenen
Planzeichen wiedergeben.

Text— Ted B:

2. Mafy der baulichen Nutzung - 2.2 und 2.3 Hohe baulicher Anlagen und Héhenlage:

Hier werden unterschiedliche Bezugspunkte (Fertigfultboden vs. Mittlere Gelandehshe des
dberbauten Grundstlcks) benannt. Hier ist Uberginstimmu ng herzustellen,

lch verweise in diesem Zusammenhang auf meine Ausfohrungen zur Hohenfestzetzung.

Ich empfetie fir die Eindeutigkelt und einfachere Beurteilung von Farbfestsetzungen die Nutzung
von RAL-Farben.

Grinflachen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote:

Punkt 1.3

Auf dem Strallenrandstreifen ist eine Rasenansaat vorgehsehen. Wie breit ist dieser Streifen? Hier
ist Klarheit herzustellen.

IV. Begrandung

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.

2.4 Rechisgrundiagen

Hier sollte das Datumn des Aufstellungsbeschiusses genannt werden. Weiterhin sind die akiuslien
Rechtsgrundiagen {wie in der Praambef geschehen) zu nennen, da im aktuellen Geselzestext auf
die Uberaitungsverschrifien und die jeweils anzuwendenden Gesetzestexte benannt werden

Weiterhin sind es die Rechtsgrundlagen zum B-Plan Nr. 34.1 und nicht 30.
12. Verkehrliche ErschlieBung — 12.1 FlieBender Verkehr

Die Verkehrsfichen werden als ffentliche Verkehrsfldchen — verkehrsberuhigter Bereich —
beschrieben, Dies findet sich nicht in der Planzeichnung wisder,
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Zu’.
Die Verfahrensvermerke werden angepasst.

zu 8.

Der Vorentwurf wurde vorgelegt auf der Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes, um
fur das Verfahren weitere notwendige Erkenntnisse tiber planrelevante Umsténde zu
erhalten. Die Unterlagen zum Vorentwurf enthalten keine Planzeichnung gemdaR PlanZV.
Ein Nachdatieren der ausgelegten Unterlagen zum Vorentwurf erfolgt nicht. Die
Nachvollziehbarkeit des Planstandes ist durch den Auslegungsvermerk gegeben. Die
Unterlagen zum Vorentwurf werden Bestandteil der Verfahrensakte. In der Begriindung
und in den Verfahrensvermerken findet sich ebenso der Verweis auf die Daten der
entsprechenden Beschliisse. Fur die Entwurfsunterlagen wird der Hinweis beriicksichtigt.
Die Begriindung wird ohnehin um den durchgefiihrten Verfahrensschritt ergénzt.

zu 9.

Die Unterlagen zum Vorentwurf enthalten keine Planzeichnung, sondern nur ein
stadtebauliches Konzept mit Legende. Das orange Késtchen und die beiden griinen
parallelen Striche stellen einen Papierkorb und eine Bank dar. Dies wurde in der Legende
nicht explizit dargestellt. Sofern die Darstellung in der Planzeichnung erhalten bleibt,
erfolgt in der Planzeichenerkl&rung die Erlduterung, dann als Darstellung ohne
Normcharakter.

zu 10.
Die Berucksichtigung erfolgt mit den Entwurfsunterlagen.

zu 11.
Die Hinweise zur Planzeichenerkl&rung werden beachtet.

Zu 12.
Die Berticksichtigung erfolgt mit den Entwurfsunterlagen.

zu 13.
Die Nutzung von RAL-Farben im Rahmen der Festsetzung von &rtlichen Bauvorschriften
Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen wird beachtet.

zu 14.
In den Entwurfsunterlagen werden Empfehlungen fiir die Straenprofile dargestellt. Diese
werden bemalit. Die abschlieBende Regelung dazu erfolgt in der Straenplanung.

zu 15.
Die Begriindung wird um die Ergebnisse der Abwagung der gegebenen Hinweise erganzt.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Il. Verfabrens e, Rechtsgru n, Praambe|

In den Verfahrensvermerken wird an 2 Stellen auf die Bekanntmachung an
Bekanntmachungstafeln hingewiesen. Dies entspricht nicht der Hauptsatzung der Stadt
Grevesmihlen. Die Vermerke sind zu korrigieren.

1. Planerischi sefzungen
Die Planunterlzgen sollen gem. § 1 Abe. 2 PlanZV den Stand der Planung (Monat, Jahr)
wiedergeben. Dies ist nachzuholen.

Planzeichnung:
In der Griinfidche befindet sich ein kleines orangenes Kastchen (im westlichen Bereich), weiches
nicht ndher erldutert ist, Dies ist nachzuholen,

Die Planschablone lst nicht in Ubereinstimmung mit den getroffenen Festsetzungen und der
Begriindung. Bei den Dachforman wurde im VWA 1, 4 und 5 lediglich Flachdacher, Pultdécher und
Walmdacher genannt, die Satteldacher aber vergessen.

Weiterhin werden in der Planschablone die OKmax (Oberkante) angegeben. Dies findet sich
jedsch nicht in der Begrindung wieder. Hier ist ehenfalls Ubereinstimmung in den Planunterlagen
herzustellen, Darliberhinaus widersprechen sich die Festsetzungen zur Firsthéhe und zur
Oberkante der Geb#ude. Es kann nur eine Festsetzung gleichzeitig gelten.

Flanzeichenerkldrung:

-antfaft-

Hinweis: Die Planzeichenerklirung muss die exakien Rechtsgrundlagen zu den gefroffenen
Planzeichen wiedergeben.

Text— Ted B:

2. Mafy der baulichen Nutzung - 2.2 und 2.3 Hohe baulicher Anlagen und Héhenlage:

Hier werden unterschiedliche Bezugspunkte (Fertigfultboden vs. Mittlere Gelandehshe des
dberbauten Grundstlcks) benannt. Hier ist Uberginstimmu ng herzustellen,

lch verweise in diesem Zusammenhang auf meine Ausfohrungen zur Hohenfestzetzung.

Ich empfetie fir die Eindeutigkelt und einfachere Beurteilung von Farbfestsetzungen die Nutzung
von RAL-Farben.

Grinflachen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote:

Punkt 1.3

Auf dem Strallenrandstreifen ist eine Rasenansaat vorgehsehen. Wie breit ist dieser Streifen? Hier
ist Klarheit herzustellen.

IV. Begrandung

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.

2.4 Rechisgrundiagen

Hier sollte das Datumn des Aufstellungsbeschiusses genannt werden. Weiterhin sind die akiuslien
Rechtsgrundiagen {wie in der Praambef geschehen) zu nennen, da im aktuellen Geselzestext auf
die Uberaitungsverschrifien und die jeweils anzuwendenden Gesetzestexte benannt werden

Weiterhin sind es die Rechtsgrundlagen zum B-Plan Nr. 34.1 und nicht 30.
12. Verkehrliche ErschlieBung — 12.1 FlieBender Verkehr

Die Verkehrsfichen werden als ffentliche Verkehrsfldchen — verkehrsberuhigter Bereich —
beschrieben, Dies findet sich nicht in der Planzeichnung wisder,

S T

emicrnean
ey
(%]

=

i S e

e Bt

_‘;\‘

5

j H_l‘__v_,_,.,,,_..,.,.. ~

zu 16.

Das Datum des Aufstellungsbeschlusses findet sich auf Seite 12 der Begriindung. Die

Rechtsgrundlagen werden tberprift und bei Bedarf angepasst.

zu 17.
Die Planzeichnung wird im Rahmen der Entwurfsunterlagen erstellt. Dann besteht

Ubereinstimmung.

Zu bericksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015- - Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick 6stlich der Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Abfallwirtschafisbetrieb

Entsprechend Punkt 13.8 der textlichen Festsetzungen zum gegensténdlichen Vorentwurf heifit
es. Die Mallbehélter sind am Entsorgungstag durch den zustandigen Grundstilcksbesitzer an der
Gffentlichen Strafle bereitzustellen. Somit kann die geordnete Zu- und Abfahr, insbesondere fiir
Milfahrzeuge, gesichert werden. [...]"

Die Erschiieung des Wohngebietes erfolgt Gber die bereits vorhandenen Bffentlichen
Verkehrswege (Klitzer Stralte). Die neu geschaffenen Planstralien weisen sine durchgehende
Brelte von wenigstens 7 m auf. Angaben zur Tragfahigkeit sowie der Ausbildung der geplanten
Straflten (z.B. Gehsteig etc.) liegen nicht vor. Eine Befahrung dieser Strafen ist — auch bei
Begegnungsverkehr — gemall BGV C-271 grundsatzlich maglich, Die Schieppkurven Nr. 23 und

Nr. 24 passen in den geplanten Strallenverauf hinain.
14 crschrifl gerg vorn 1. Obdober 1578 in der Fessung vom 1. Junuar 1657 i DarchiErungsanwstsangen (D) vem Aprd 1003,

Folgende Hinweise werden gegeben:

1. Es ist sicher zu stellen, dass die Fahrbahn frei von Hindemissen (geparkie PKW,
Stromverteiler, Straenbeleuchtung, Verkehrsschilder, Biume efc.} bleibt. Insbesondere bei der
Festsetzung der Stralenbegrenzungslinie/ der kiinfligen Flurstiicksgrenzen ist zu beachiten, dass
im Kurvenberejch ausreichend Platz (mindestens 0,50 m) fiir den Fahrzeuglberhang eingeplant
werden muss.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass Abfallsammelfahrzeuge ein Gesamtgewicht von 32
aufweisen kdnnen. Die Straften und Wege missen enteprechend tragféhig gebaut werden.

3. Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung geplant werden, sind diese derart
auszugestalten, dass eine Befahrung durch die Entsorgungsfahrzeuge — insbesondere unter
Beachtung der erforderfichen Bodenfreiheit der hinteren Standplétze — gewshreitstet ist.

4. Die Planstralie zwischen den Parzellen 20 (WA 5) und 21 (WA 4) darf bis zur Fortfiihrung des
Strafterwerlauls mangels Wendeméglichkeit nicht mit den derzeit eingesetzien Malifahrzeugen
befahren werden. Ein Rickwértsfahren in diesen Bereich hinein ist unzulissig (§ 16 Nr. 1 BGV G-
27). Gleiches gilt auch fiir den Stichweg nérdlich der Parzelle 20.

Fir die Parzelle 20 ist somit festzulegen, dass die Millbehalter am Entsorgungstag auf Hohe der
Parzelle 18 abzustellen sind. Gegebenenfalls ist ein separater Bersich mit der Zweckbestimmung
Millbehdltersteliplatz® for die Parzelle 20 auszuweisan.

FD Kataster u Brmessu
Siehe Anhang.

T
=

zu 1.
Die Darstellung der Planung wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Die Ausgestaltung der Fahrbahn erfolgt im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zur
StraBenplanung. Die Hinweise werden in der Begriindung erganzt.

zu 3.
Die Stralenverkehrsflachen werden geméaR den VVorgaben des technischen Planers

berticksichtigt.

zu 4.
Die Hinweise sind bei der Ausfiihrungsplanung der StralRe zu beachten.

zu 5.
Die Berucksichtigung erfolgt in den Entwurfsunterlagen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015- - Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick 6stlich der Rosenweges

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landrétin
Kataster- und Vermessungsamt

7 Aa
Lisndhosia Moienaapect sbrg » Fostacn 1588 « 23050 Wiamar A ertalll Ihsvarc
Herr Wianhold
. Dienslgabliude:
Landkreis Nordwestmecklenburg Btrzower Weg 3, 23936 Grovesmiihien
Bauordnung und Planung Zirnmmar Tetefon Facx
Frau Gielow 2415 03841/ 3040-6245 03844 | 3040-86243
Rostocker Strafle 76 E-bdall;
23970 Wismar powlenholdd g de
Unser Zeichen:
2015-B1-127
O, Datum
Ihr GeschNszeichen [ Antrag vom Gravesmihlen, 01.08,2015
01.08.2015

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
SATZUNG DER STADT GREVESMOHLEN (JBER DEN BEBAUUNGSPLANES NR. 34.1
"WOHNGEBIET MUHLENBLICK* (STLICH DES ROSENWEGES

Sehr geehrie Damen und Herren

] zu l.
im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenelzes. Die Aufnahme- u_nd Sicherunggpunkte des L_agenetzes inn(_arhal_b des
Auf den Erhall der Lagenetzpunide sl zu achten, Falls die Punkte von Baumaiinahmen berhrt 4+ | Plangeltungsbereiches werden in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.
werden, sind sie durch geeignete Maftnahmen zu sichern, Mit den Grenzpunkten der Flursticksgrenzen f o
muss gleichermafien verfahren werden. | U2
Bei Beschédigung oder Verlust der Punkde ist der Vierursacher verpfiichtet, sie auf elgene Koslen durch Die Hinweise zum Erhalt der Lagefestpunkte und Grenzpunkte der Flurstiicksgrenzen
einen Offentiich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt Z | werden in der Begriindung ergénzt.
wieder herstalien zu lassen,
Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen FF. zu 3.
Liegenschafiskataster wurde nicht gepriift. 3. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der katastermaBige Bestand wird im

Flir eventuelle Riickfragen stehe ich Ihnen geme zur Verfigung. <+ | Verfahren durch den OBVI bestatigt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Aufirag

Wienhold

Anfagen: A3 1x aktuelier Auszug aus der Lisgenschaftskarte: 1x AP- Ubersicht Mafstab
1:2000

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015- - Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick 6stlich der Rosenweges

Fastpunkib®d (Legelesipunkte und AP-Nelz)

Auszug aus dem

— 2 a__sp_ wwen d Kataster- und
e 10r don Landkrels Li haftskatast
Nordwestmeckienburg s
VorvkiVEgany Welirvaiadsutong
Urmasdung, Wedssgans o Orits oder Uegenschafiskarte MV 1:2000
igrpr-senk Rostocksr Str. 76
b 23970 Wismar
e Eratalit am 01.90,3915
botiogt r Sechalsche Funigck: 430 Gamsinde:  Grevesera)
Atardurseges puetva Fhir: z Xrola: mem.—m.‘ g
Gemarung:  Craveandhins Loge: Hotkxar Sir.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick* dstlich der Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

{ Amit iy Raumordnung und Landesplanung Wesimeckisnburg i

Schiolslrale G- B 18053 Schwarin [y |
2]
Stadt GrevesmUhlen Ihcarhdbsr Frau Sroiglel
Rathausplatz 1 | Telafor: 0385 588 8 142
1 78 EF Fax: 0385 588 89 180
23036 Grevesmiihleh EMail.  alexandra,smigiel@afiwm.my-regierung.de
{ nz: 12050647415
23.06.2015

o =

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungspian Nr. 34.1 ,Wohngebiet Miih-

lenblick” der Stadt Grevesmiihlen

Hier. Beteiligung der Landesplanung als Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 1
BauGB

Ihr Schreiben vom 26.08.2015 (Posteingang: 31.08.2015)
Ihr Zeichen: 6000./mat

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Zielen der Raum- E
ordnung und Landesplanung gemal Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick- |
lungsprogramm fir Mecklenburg-Vorpommem (LEP M-V) und dem Regionalen Raument-
wicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung haben ein Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 34.1 und die dazugehori-
ge Planzeichnung mit Begriindung vorgelegen.

Mit der vergelegten Planung sollen die bau- und planungsrechtiichen Voraussetzungen fir |
eine arrondierende Wohnbebauung innerhalb der Ortslage Grevesmilhlen geschaffen |
werden. L

Raumordnerische Bewertung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 34.1 soll im nérdlichen Teil der Ortslage Grevesmilhlen eine
innerstadtische Brachfliche in eine neue Nutzung Uberfihrt und ein neuer Wohnstandort
entwickelt werden. Es handelt sich um eine stadtintegrierte Entwicklungsfliche mit einem
Geltungsbereich von ca. 2,62 ha, die im Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmilhlen als

Wohnbaufliche ausgewiesen ist. 7.

Das Plangebiet schiieft direkt an den Bebauungsplan Nr. 30 an und rundet die bestehen-
de Einzel- und Doppelhaushausbebauung ab. Demzufolge trégt die Planung den Prog-
rammsé&tzen 4.1 (2) (Z) und (5) RREP Wi\l Rechnung.

zu 1.
Die vorgelegten Unterlagen und Planungsziele entsprechen den Planungsabsichten der
Stadt Grevesmihlen.

zu 2.
Die raumordnerische Bewertung wird in der Begriindung erganzt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick* dstlich der Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zudem mbchte ich darauf hinweisen, dass in der Planzeichnung mehrere Geltungsberei- T

che fir den B-Plan Nr. 34.1 aufgefuhrt sind. Im weliteren Verfahren ist der Geltungsbereich | 3.

fir die vorliegende Planung eindeutig festzusetzen,
L

Raumordnerische Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen. L

Abschliefender Hinweis
Die landesplanerische Steliungnahme bezieht sich auf die Grundsitze und Ziele der

Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustén- 5,

dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fir das Vorhaben nicht wesentlich &ndem. -+

u‘é}m J) v—a},v: i
Alexandra Smigiel i

Verteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung — per Mail
EM VIl 4 — per Mail

EM VIl 410-1 — per Mail

zu 3.

Die Grundlage fiir die Unterlagen zum Vorentwurf bildete das stadtebauliche Konzept
zum Bebauungsplan Nr. 34.1. Dariiber hinaus wurden in zuriickhaltender grauer
Farbgebung hinterlegt die Entwicklungsabsichten auferhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 34.1 auf der Grundlage des Gesamtkonzeptes dargestellt. Zur
Ubersicht wurde der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 30 ebenso
dargestellt. Die Entwurfsunterlagen beziehen sich dann ausschlief8lich auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34.1.

zZu 4.
Die Begriindung wird ergénzt.

zu 5.
Der abschlieBende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick* dstlich der Rosenweges

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

SthLU Westmechisnburg
Blgicharufer 13, 19053 Schwern

Talefon: (385 / 50 58 B-124
Telefax: (35 /59 58 B-570
E-Miai Haike Sivetaluwrn.my-regierng.de

eyaesmohien
Stadt Cr Baarbisdiet von: Helke Six

Eingegangen

02, Okt. 208

AZ; SLALL WIM-120-266-15-6122-Ta05

23936 Grevesmuhllen
[bitte bet Schriltvarkehr angeben)

Schwerin, 19, September 2015

Satzung iber den Bebauungsplan Nr, 34.1 der Stadt Grevesmiihien »Wohngebiet
Mihlenblick" &stlich des Rosenweges

Ihr Schreiben vom 26. August 2015

Mach f'mtung der mir Obersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
dffentlicher Belange und aus fachlechnischer Sicht wie foigt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Den 0. g. Bebauungsplan habe ich aus landwirtschafliicher Sicht geprift. Es werden keine
landwirtschaftlichen Fldchen verbraucht AusgleichsmaBnahmen sind nicht geplant, da es

sich um Fléchen einer ehemaligen Gértnerei handelt. Daher werden keine Bedenken und
Anregungen gedulert.

Als  zustdndige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur MNeuregelung der
Eigentumsverhiitnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaflsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes machte ich milteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhiltnisse befindet. Bedenken und Anregungen
werden deshalb nicht geduBert.

3. Naturschutz, Wassaer und Boden
3.1 Naturschutz
Won dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfihrungsgesetz  (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehdrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

L

L:.\.J

S E—

zu 3.
Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken und Anregungen

geduBert werden.

zu 2.
Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken und Anregungen
geduBert werden.

zu 3.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zu vertretende Belange des Naturschutzes aus
Sicht der Behdrde nicht betroffen sind. Andere Naturschutzbehdrden wurden im
Verfahren beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015- - Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick 6stlich der Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3.2 Wasser

Gewdsser erster Ordnung gem. § 48 Abe. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWa(G) und wasserwirtschaftliche Anlagen In meiner Zustandigkeit werden
nicht berihrt, 50 dass von hisr gegen das Worhaben keine wasserwirtschaftichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommem wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
OperburgermeisterBurgermeister der kreisfreien Siadie geftihn. Entsprechende Auskinfie
aus dem Allastenkataster sind dort erhéltiich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariber hinaus durch Sie schédliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altiastverddchtige Flichen im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) fesigestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Geselzes zum  Schutz des Bodens im  Land  Mecklenburg-Vorpommern
{Landesbodenschutzgesetz LBodSchG M-V verpflichtet, den unteren
Bodenschulzbehtrden der Landkreise und kreisfreien Stddte hierGber Mittellung zu machen,

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Bei Beachtung Ihrer Feststellungen in der Begrindung (Punkte 11.1, 11.2, 13.8 und 17.2)

bestehen gegen den  Bebauungsplan Nr. 34,1 keine immissionsschutz- sowie
abfallrechtlichen Dedenken.

Auftrag
(Z}Qfa@f
mas Friebel

e

-

oy

zZu 4.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

zu 5.
Der Landkreis Nordwestmecklenburg wurde im Verfahren beteiligt.

Zu 6.
Der Hinweis ist bereits Bestandteil der Planunterlagen.

zu 7.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei Beachtung der Ausfiihrungen in der
Begriindung keine immissionsschutz- sowie abfallrechtlichen Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015- - Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick 6stlich der Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Matschke, Gabriele

Von: Susann. Foerster@lung.my-regiering.de

Gesendet: Mittwoch, 14, Oktober 2015 12:26

An: Matschke, Gabrigle

Betreff: S15367 Satzung dber den B-Plan Mr, 34.1 "Wohngebiet Mishlenblick”

dstlich des Rocenweges, Gravesmihlen_AZ: 6000./mat

~57
Sehr geshirte Damen und Herren, L L{

- -
vielen Dank fiir die Beteiligung an o.g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umvelt, Naturschutz und Geologie gibt zu den eingereichten Unterlagen
(Satzung) keime Stellungnahme ab.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

5. Flirster

Landesamt f0r Umwelt » Naturschutz und Geulog{é Mecklenburg-Vorposmern

Goldbergar Ste. 12
18273 Glstrow

mailto:susann, foersterfilung . my-regierung. de

Tel.: B3843777-482
Fax: R3843777-0152
URL:  hbtps/ e ung.my-regierung. da,/

zu l.
Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass die Behdrde zu den eingereichten

Unterlagen keine Stellungnahme abgibt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Straflenbauamt
Schwerin

9
T Stralenbanamit Schwverin - Postfach 16 01 42 - 15091 Schwvesin

a7
Bearbeiter:  Hermr Jefremow ‘5".'1{

Stadt Chevesmﬂh!en_ o _ Telefon:  H3R5/511-4422
Rathnusplatﬂ_ I‘W.,. [ & 699

J Telefax:  D3ES/511-4150

130936 G].“ésmmﬂm Sterdi Grevesmihien E-Mail:  Muceliebemowi@sty m-regicnag.de

1
Eingegangan |
i
: i B Sen. | Geschiftsz: 2220-512-D0-2015-114-414a
6. Sep. 2015 | SatmgB-Plm 34.1
1
L I | Daturn: 14092015

Stellungnahme

zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 34.1 ,,Wohngebiet Miihlenblick" der Stadt
Grevesmiihlen

Ihr Schreiben vom 26.08.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,
bezhglich hrer Anfrage vom 26.08.2015 teile ich Ihnen mit, dass von der Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 34.1 keine Bundes- oder Landesstralen betroffen sind.

Seitens des Strafenbauamtes bestehen somit derzeit keinerlei Bedenken in
verkehrlicher, straltenbaulicher und straftenrechtlicher Hinsicht.

Mit freundlichen GriilBen
Im Aufirag

n

Grehi

Zul.

Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass aus verkehrlicher, straenbaulicher
und stralRenrechtlicher Sicht keine Bedenken bestehen. Die Nichtbetroffenheit wird zur
Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Indusirie- und Handelsammer
zu Sehwerin

Indisiirie- ond Handelkammer 2o Schwerin, FE 1 10 410, 19060 Schwerin

Stadt Grevesmiihlen

Herm Prahler | Ve I
Rathausplatz 1 EE— 4{;’@2 A
23936 Grevesmilihlen S [

I

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,Wohngebist

Mihlenblick” &stlich des Rosenweges
Hier: Frilhzeitige Beteiligung

Sehr geshrier Herr Prahler,
wir danken lhnen fiir dle Beteiligung in 0. g. Angelegenheit.

Zu den planinhaltiichen Festsetzungen ergeben sich gegenwiértig aus unserer Sicht keine

GRENZENLDS ERFOLGREICH

Ihre Zeichen/Machsicht vom
6000 /mat

Thi Ansprechpariner

Hannes Schubert

E-Mail
schubert@schwerin_ihk.de

Tel.
0385 5103 209

Fax
0385 5103 8208

25.00.2015

Einwendungen, Hinwsise und Anregungen, die wirtschaftliche Belange betreffen.

Mit fraundlichen Griilken

Haé%

Geschéftsbereich
Standortpolitik, International

M._.I'...v-.

1.

zu l.
Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwendungen, Hinweise und
Anregungen vorgetragen werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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ERLEBEM, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHMIK GMEH
01053 Dewsdan

Stadt Grevesmihlen
Bauarmt

z.H. Frau Matschie
Rathausplatz 1

-

I‘.._—_
==
o )

23936 Gravesmiihlzn

ba004 /mat

PTE 23, Martina Harnack

+49 385 72379560

16.10.2015

Batzung der Stadt Gravesmiihlen dbar den 1. Tell des Bebauungsplanes Nr. 34

Sehr geehrie Frau Matsshke,

&

die Telekomn Deutschland GrmbH (nachfolgend Telskom genannt)- als Metzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs. | TKG - hat dis Dewtsche Telekem Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtiat. alle Rechie und Pllichten dar Wagesichenmg wahrunehmen sewts alla Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o, 3
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planberaich befindan sich keine Telekommunikationslinian der Telekom.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bai der Verwirdichung des Bebauungsplans so gering wie maglich
gahattan warden. Deshalb bitten wir, unzers Belange wie folgt zu berlicksichiigen:

Fiir den rechizeiligen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die {aordinierung mit dem Strafienbay
und den Baumatinahmen der anderen Leltungstriger ist 25 natwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschlieflungsmalinahmen im Bebauungsplangebiat der Deutschen Telekom Technik GrbH sa frih wig
maglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schiifilich angezeigt werdan,

Wir bitten, die Verkehrsfliichen so an dis vorhandanen umfangreichen Telekommunikaticnslinian der
Telekom Deutsshland GmbH anzupassen, dass disse Telekormmunikationslinien nicht verindart oderverlen!
werden missen, '

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirttschaiilichen Griinden eine Versorgung des Bebauungsgebietes
rnit Telekommunikationsinfrastrusdur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vortaile giner
koordinierten Erschliafiung sowie einer ausreichenden Planungssicherbeit maglich ist. Wir bitten daher

zu 1.
Die Bevollméachtigung nimmt die Stadt Grevesmilhlen zur Kenntnis.

Zu 2.
Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet selbst keine

Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom befinden.

zu 3.
Die Anforderungen werden im Rahmen der Ausfilhrungsplanung zum Stralenbau

beachtet.

Zu 4.

Die Stadt Grevesmihlen wird im Verfahren eine Regelung zur Fiihrung von
unterirdischen Versorgungsleitungen treffen. Die weiteren Anforderungen werden, wenn
erforderlich, im Rahmen der Ausflihrungsplanung zum Straenbau beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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peruw (4092015
EpFiMcER  Stad! GV
=me 2

sicherzustellan, dass

- firden Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschlizfungzgabist dis ungehinderte,
urenigeltiiche und kostenfrele Mutzung der kiinfligen Varkehrswage méglich ist, e

- entsprechand § 9 Abs, 1 Nr. 21 BauGE oin Leitungsrecht (beschriinkte perstinliche Dienstbarkeit) im
Planungsgebiet zugunsten der Telakom Deutsehland GmbH, Sitz Bonn festgesetzt wird,

- der Erschiiefungstriger verpliichtet wird, rachtzeitig verlesliche Angaben zum Zeitpunkt dar Bebauung
der Grundstiicke sowie der Dimansianiensng und Mutzung der Gebdude zu lisfern,

- eine rechizeitige und sirvernehmiiche Abstimmung der Lage und der Dimensianierung cer
Leitungszonen vargenommen wird und eine Keordinianing der Triefbaumatinahmen fiir Skalenbau und

Leitungsbau durch den Erschliefungstriger erfalgt,

die geplanten Verkehrswage in Lage und Verlauf nichit rmshr ver&gden wardan,

Hirsichtlich gepfanter Baumpfianzungen ist das “Merkblatt dber Baumstandorte und unterirdische Ver und
Brtsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Strafien- und Verkehrswesen, Ausgabn 1985 sishe I3

insbesondare Abschnitt 3, zu beachten,

Bei der Baugusfihrung ist darauf zu schien, dass Beschadigungen dervorhandenen
Telekommunikationslinien vermisdan warden und aus betrisblichen Grindan {z B. im Falle von Stdrungen)

I

zu 5.
Der Hinweis wird in den Planunterlagen beachtet.

Zu 6.
Derzeit wurden keine Telekommunikationslinien bekannt gegeben, somit kdnnen auch
keine beachtet werden. Der Anschluss von neu zu verlegenden Telekommunikationslinien

der ungehinderte Zugang zu den Telakommunikationslinien jederzsit maglich ist, Insbesondare miiesan an vorhandene wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung und bei der Realisierung von
Abedeckungen von Abzweigkdisten und Kabelschéichten sowie oberirdische Gahdiuse sowsit fref gehalten, BaumaRnahmen beachtet. Auf die Kabelschutzanweisung wird hingewiesen.

dass sie gefahrios gadfinet und ggi. mit Kabelziehfahrzaugen angefahren werden kiinnen, Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfihrendan vor Beginn der Atbeiten fiber die Lage der zum Zeitpunk: der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationsiinien der Telekom informisren. Die

Kabelschutzarweisung der Talskom ist zu beachran,

Die Ubergabe der Bestandspiéne durch die Deutsche Talakom Tachnik GmbH an die baizausfibrende Firma

ist kostenpRichtia.

Eine kostenkose Trassanauskundt kann iber die Internatadresss hitpsyfrassenauskantikabel telekom ds
eingefioft werden. Dieser Service der Talakom bistet registrisrten Anwendam dis Miglichkeit Lageplane dar
Telekom eirzusahien und nach entsprachendar Anfordarung als FOF-Datei harunterzuiadan,

Mit freundiichan Griffien

Wartina Hamack

o

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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oaruwe 04002015
ensrpincen  Stach GVM

e 3

Anfagen:
Lageplan
Kabelschutzanwaisung
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Karl-Marz-Sir, 7/8
23036 Grevesmihlen

Zwackverhand
Grevesmiihlen

Zascoverband Birmen saredh ben - KarkblancSie. 78 « 556506 Grovesmikian

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Kbrperschafl des Gfientiichen Rechis

- Der Vetbandsvorsteher -

| r BT I T e A7 A7
Stadt Grevesmiihlen A | : _J,(_'}_ﬁ’ﬁ :I A
- Bauamt - ! i Standort- und Anschlusswesen
Rathausplatz 1 | Sprechzaten:

23936 Grevesmihien | i
.I Mnnrag bBis Mittwoch und Frcﬂﬁg 8.00 - 16.00 Uhr

i Donnssstag 800 - 18,00 Uhr
W
) , A ;
Mian AlsrEsichin Bt o siepnf] 2 Du ] R
{iick Comella Kumbemuss 5T ¥ 12 34 00.2015

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,Wohngebiet
Mihlenblick" ostlich des Rosenweges

Reg.-Nr.: 0080/12-09/5

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schrelben wvom 28.08.2015 (Posteingang 28.08.2015) baten Sie um unsere
Steliungnahme zum Vorentwurf der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 34.1 dstlich des

Rosenweges.

Zur Sicherung der Erschlieung ist der Abschluss eines Erschlisfiungsvertrages zwischen
dem ZVE und dem Erschlisfungstréger erforderlich.

Alle Grundsticke des Plangsbietes unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang 4

gem&l der glitigen Satzungen des ZVE und sind entsprechend der Beitragssatzung im

zu 1.
Der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem ZVG und dem
ErschlieBungstrager soll vor Satzungsbeschluss erfolgen.

zu 2.
Die Begrundung wird um den Sachverhalt erganzt.

zu 3.
Die Trinkwasserversorgung kann mit Erweiterung des vorhandenen Leitungsbestandes
aus dem Rosenweg sichergestellt werden. Die technische Planung wird mit dem ZVG

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Abwasserbersich beitragspflichtig. 2. | weiter abgestimmt
Das Konzept zur Ver- und Entsorgung des Gebietes ist bereits vorbesprochen worden. Im T
Einzelnen bedeutet das: Zu 4.
, Die Sicherstellung der Léschwasserbereitstellung ist Aufgabe der Stadt. Die Zu beriicksichtigen.
Trinkwasserversorgung Hvdrantenstandort den in die PI terl b Eiir die Sicherstell d
Der vorhandene Leitungsbestand aus dem Rosenweg muss erweitert werden. ydrantenstandorte werden in die Planunterlagen tibernommen. Fr die Sicherstellung der
Trinkwasserhausanschiisse werden fir jedes Grundstiick vorgestreckt und im Zuge der 3 Loschwasserversorgung aus dem Hydrantennetz sind Hydrantenabstande von 150 m
Grundsticksbebauung auf Antragsteliung des Bauherrn komplettiert. =" | einzuhalten bzw. es sind andere Lschwasserentnahmemdglichkeiten darzustellen.
Die technische Planung ist mit dem 2VG abzustimmen.
Liéischwasserbereitstellun —
Zu_r Léschwasserversorgung stehen derzeit 2 Hydranten Nr. 1140 und 1635 zur Verfligung. Zu 5.
Beide Hydanten bringen bei Einzelentnahmme > 48 m¥h aber < 86 m*h, L+, | Die Schmutzwasserentsorgung kann mit Erweiterung des vorhandenen
Schmutzwasserentsorgung: 4 Lglstun_gsbestandes aus dem Rosgnweg sichergestellt werden. Die technische Planung o
Zur Entwisserung der Grundstlicke missen der vorhandene Schmutzwasserkanal aus dem _ | wird mit dem ZVG weiter abgestimmt. Zu berticksichtigen.
Rossnweg inclusive Grundstiicksanschllsse hergestellf werden. Aufgrund der Hohenlage 2.
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B
ist ebenfalls das Sefzen eines Pumpwerkes erforderlich. Die technische Planung ist mit dem c
ZVG abzustimmen. . |zu 6.
Nisderschi 1 | Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde im Bodengutachten dargestellt. Die Zu berlicksichtigen.
I2derscniagsWwasser i i i i i i
Das B-Plangebiet 34.1 befindet sich in der TWSZ B der Wasserfassung Wotenitz. Die Aufnahme des Plangebietes in die Versickerungssatzung des ZVG ist durch die Stadt
Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser auf den Grundstucken ist erlaubt, Die G Grevesmihlen zu beantragen, so dass eine Regelung vor Satzungsbeschluss erfolgen
Wersickerungfahigkeit  ist  Ober ein  Bodengutachten, welches dem 2ZVG  wvor " kann.
Satzungsbeschluss vorzulegen ist, nachzuweisen. b
Gemalk der vorgesehenen Planung werden die StraBenfiichen in das vorhandene - 2u7
Gewdsser 7/11/B3 einleiten. Hierfur ist der Ausbau bzw. die Erweiterung dieses Gewéssers L i . . e . L.
erforderlich. Diesbeziiglich ist die Legende zur Planzeichnung zu &ndern. (,Fidche for Die Planunterlagen werden um die Sachverhalte ergénzt. Die Grundlage fiir die Zu beriicksichtigen.
Regenwasser/Teich”, ,gaplante RW—Leitung” und vermutlicher Verlauf der vorhandenen + Darstellungen bildet die technische Planung des beauftragten Ingenieurbiros.
RW-Leitung® = Gewasser)
T |zus.
Jede weiterflirende Planung und Anderung ist dem ZVG emeut zur Abstimmung Weiterfilhrende Planungen werden mit dem ZVG abgestimmt. Zu beriicksichtigen.
vorzulsgen.
? g
Bei Rickfragen stehe ich hnen gemn zur Verfigung. -r-
Mit freundlichen GriiGen 'f
!
|
o :
Mndreas Lachmann E
;
i
Verteiler: :
»  Empfénger |
o ZVGH i
4‘ ©|zu9.
Anlage; t Der bekanntgegebene Leitungsbestand wird nachrichtlich in die Planunterlagen Zu bericksichtigen.
&1

- Bestandsplan Abwasser
- Bestandsplan Trinkwasser und Hydranten

(ibernommen.
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B-Pi_.n 34.1 Grevesmiuhilen
Bestandsplan Abwasser

P —

A48 Brevesmihlen

e

3.

12} w g

&, —

i+ 5 3 1

30 22.09,.2015
Mafstab 1:1500

46 von 177 in Zusammenstellung

Darstoling der Wazisrvereorzung
S e MI."‘?‘D‘:"":"!"I#““‘

e Ly s Lt M PN TITTE TR TS
e [ ——

PeATRTa | B Pobrwaserieliuag
e = Wl o, e

Wairinl B oI E
e e e s, % T 0% Eve

imbyyriosd By (Fragin - Wk rin g
T S awkimm e TG
Srmorw o pe Wi ® arg
e e %1 bt TV 7y ikt T

Craruiptiung der S Uevanssarimaitgung
Pl B ks

-.—.-.-.—h-.-.—.— T T BT N

MR sarniersl
0¥ W0 i £l

et

07| TG B T
Blairinl B e i [P —
i* mwaar, o

LT

Ebareai "
B plcheovd mhy sva

Fesrriad A E
et %] & KOV TNTL AT e EYED

dar L iFzgmni

ATl &

B el mt e

Bairdal &

"
&% nigdu Pl &%y s
Ee e T S L T - " 1
T pickt TG @5 mkdn o

Darelieng vom Gewlasern

Fmeediear
B=) il TS B nlche T

s lliirg ven " Lat
-------- VR L e s b
D rwreinan Wi K atgls
b I P

yvecial K B pasian

MeterwlK O rmunn i horase it kgt
L ]

Harte

1 i bl m R Hag s umimss

| ] [ SRTIRY S S ——

b= Ugrrebmar O = fyirdber

& Zweckverbard Wasserversorgung und Abwnssartieseltigung Srevesmushion

Karl-Mary-5kr. 779, 23036 Grevesmuehlen Telefon: 0XB82-T270, Info@omeckvartand-gym. de

28



Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick* dstlich der Rosenweges

B-Pi.n 34,1 Grevesmiihlen 7~
Bestandsplan Trinkwasser u. Hydranten

Drernbellung dor Wassoree rsa Fgung

ialwyial B e Ti Essannime g e b g

e e T

THIrr AL E ] LR b i
51 By pam

PAEAH i P el i
e e ——
g L e
—_—

Brirmarsorinia g
0" TWG [ I
ey Brasschr,

% Eva ety mea
Anrrri Gy e NemanrninrE
= By nichETWSD B EVE
Wwizani & Grmemiias Halisax
T E™ nlckEvEi 0f) eidhl TWG
DHifEling der Schmerdswe scarbeesei s uny
B k

TwE e T

b b o o

W"r EW0 B Bl

Rdreriad & Sireesies [T —————
BT DU A RuR

Pcke sk £ Farraraeen

ek sl lusg
Tpm [T DT
LIy e S=h s

™ miche T8 87y TVG
telamrriad & L

P24 pln el TG B nlchs B

g | EapEr
Setwarriad & (8 ryon pon Argrrraasss rosasl
B BS A% e

PAME A

B mlchi TVG P B
Flaln vl @ Chrprian Paga § "
W% e oen oy elokl TVG
CimrvbeBain g wan Gd-udl siarm

Srwlizer
E'r micki TG IS aida rea
=

e e ek ritueme e Ingraraicen

P ———

Bwrstullung wan Kaheln

il e 1L T TSRS L T

5 i g -‘=r - Fifwir il & Gerey msior L kil
- 3 - . P B Bhededin | chrme i bt ke |
. . . = 1 . e
1 I _ —l . H L sanstipe Hartendarsiellungen
P e |- ) T P I A% =T i
g 0t L Pl B A ) 1 T —
& S - - P~ .
- - - T w B | Plarvieb e P nm ot e

B Wil 0 = buinalar

23,08.2015
Malstab 1:1500

& Dwarkvarband Wasserversarguing und Al

fesaltigung G sifsakdan
Karl-Marx-5ir. 79, 23536 Grevesmuehlen, Telafon: 03881-7570, Infe@eweckeerband-gym, de

47 von 177 in Zusammenstellung

29



Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick* dstlich der Rosenweges

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

STADTWERKE

Grevesmiihlen

Mieine Regian. Meine Energie.

FTADTWERKE Covoyirmublyr G » Grany: Wig 26 » 23916 Sepatamelilin Gring: Wog 7§

27935 Genvesmizhicn,
GrEshalts Hikrer
Dopl-tng. Heiner Wilms

Stadt G
revasmihlen Worsitzender des Mubichtsrates

Rathausplatz 1 Iurgen Ditz
23936 Grevesmihlen wietn wssi sess0 1/ f 7
Telefex [DIBEY) TRAZ60
infelistadeerte gun.de
Wi stadbwerie guen de
Ihre Feschen, Unsere Zeichen, Telefor, Mame
Hhre Macheieks v e Macheich vom O3EEL TR45- Davm
nn 46, Herr Barmelsses isos. 15 (FE per E- Hafﬂ)

Leitungsauskunft ,Stromnefz”
Bauvorhaben: Bebauungsplan , Wohngebiet Mihlenblick”

Ort: 23036 GVM, tstlich des Rosenweges z
|
Reg.-Nr.. ZI0DBMS {
H
Sehr geehrte Frau Matschke,
dem u. g. Bauvorhaben siimmen wir grundsatziich zu. Die Zustimmung beschrinkt sich auf JT '
das in der Anfrage angegebene Baufeld, { 4
P
Im ¢. g Baubereich befinden sich Versorgungsleitungen der Stadiwerke Grevesmihlen T
GmbH und anderer Rechtstrager. Eine Uber- bzw. Unterbauung ist nicht zuldsslg. Bei
Kreuzungen und Naherungen sind Mindestabsténde It DIN einzuhalten, Die Kosten for
eine eventuelle Umverlegung gehen zu Lasten des Vierursachers. i ?
‘_ | £
Zur terminlichen Absprache fir die erforderliche Kabeleinweisung vor Ort setzen Sie sich T
bitte rechtzeitig vor Baubeginn mit Herrn Otlo E.DIS Telefon (038822 /52 220) in E
Verbindung. Die genaue Lage und Verlegetiefe st nur durch eine Vororteinweisung bzw,
Suchschachiungen festzustefien.
Wahrend der Vororteinweisung werden weitere Festlegungen zum Schulz der 3
Versorgungsieitungen getroffen.
Diese Zustimmung gilt fir die Daver eines Jahres, bezogen auf das Dalum dieses i
Schreibens,
Mit freyriichep. @rtten T
Be urmeister
ung Stromnetze

AT

zu 1.
Die Stadt Grevesmuhlen nimmt die Zustimmung fur das angegebene Baufeld zur

Kenntnis.

zu 2.

Der Hinweis, dass sich im Plangebiet Versorgungsanlagen der Stadtwerke Grevesmiihlen
GmbH und anderer Rechtstrager befinden, wird beachtet. Die Anforderungen der
Versorger werden im weiteren Planverfahren beachtet.

zu 3.
Die Hinweise zur Kabeleinweisung vor Ort werden im Rahmen der Ausfiihrungsplanung

beachtet. Ein Hinweis erfolgt in der Begriindung.

zu 4.
Die Stadt Grevesmuhlen nimmt die Befristung zur Kenntnis. Es ist darauf einzugehen,
dass die Planung innerhalb der Jahresfrist abgeschlossen ist.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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ﬁ STADTWERKE

Grevesmuhlen

fieine Region. Meine Energie.

STADTWERKE &'y bimubion Dbl = Grargr Weg 26 « 23526 Graveanmien Griner Wag 16
1F9EE Grevesmmuhlen
Geschatisdibeer
[hpt -ing Hainer wilms

Stadi Grevesmihlen vorstzender s Aulschisrates
Rathausplatz 1 Jingen DAz
23936 Grevesmith Tedelun (038511 78 45-0
ves fen Toelax (G381 78 £5- ﬁs
nfa stadbagrhe gy
e sadtwerke- g d: 'f? /’i"?(:!‘ .
s Zeiohen, Unsare Zokchen, Telefon, Mamie
inea Machrichl veen unsere Nachrichi vam T3EHT TR4E- Diatom
BB 48, Harr Burmedstar

Leffungsauskunfi ,Gasnetz* Reg.-Nr.: 011116

Baumafinahme: Bebauungsplan  Wohngebiet MOhlenblick”
Ort: Grevesmiihlen, dstlich des Rosenweges
Sehr geehrte Frau Matschie,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich Anlagen oder Leitungen in Rechtsira-
gerschafl der Stadiwerke Grevesmiihlen GmbH,

Mit diesem Schrelben erhalten Sie Planausziige aus denen die Lage unserer Versorgungs-
leitungen im o.e. Bereich ersichtlich ist. oraend
Die Planauszilge diznen nur zu Planungszwecken und dilfen nicht an Dritte weitergege-
ben werden.

Die in den Leitunpsplinen enthaltenen Angaben und MaBzahlen sind hinsichtliich der Lage
und Veriegungstiefe unverbindiich; Abwelchungen sind miglich.

Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausfihrende Firma aktuelie Planauszilge rechi-
zaitig vor Baubeginn anzufordem.

Das Merkblatt .Schutz von Versergungsanlagen bel Bauarbeiten® ist bei den Planungen
zu baachten,

Anmerkungen:

Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Hoch-und Niederdruckgasleitungen so-
wie der Hausanschilsse sind Folgende /Hinwelge zu beachien: e
Beim Verlegen von Enfsorgungsieitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem
jeweils gifigen Regelwerk geforderten Mindestabsténde/Schutzstreifen einzuhalten.

Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder dhnfichen Malerial, aulter im direkten Krey-

zungsbereich,

Freigelegte GasleitungeniAnlagen sind fachgerecht gegen Beschidigungen zu sichem.
Schiiden an Gasleitungen/Aniagen sind unverziiglich zu melden.

Die Uberdeckung der Gasleitung derf sich nicht &ndern.

Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachiungen zu ermit-
teln.

w025 (PE pec € Mal,

—

e}
e

zu 1.
Der Hinweis, dass sich im Plangebiet Versorgungsleitungen der Stadtwerke
Grevesmihlen GmbH befinden, wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.

Die Lage der Versorgungsanlagen wird nachrichtlich in die Planunterlagen tbernommen.

Die Hinweise werden beachtet.

zu 3.
Die Anforderungen des Versorgers sind zu beachten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen

Zu berlicksichtigen.
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Ober- oder Unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen dirfen in Laoe oder Standort nicht veran-
dert werden.

Die Flurgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkaten Oberfragen. ;"-’f
Es erfolgle keine Grenzfeststeliung in der Ortlichkel. -
Die Bestandsuntertagen werden zurzeit Gberarbeitet. b
Der Bauausfihrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen. 1
Eventuell notwendige Umverhgungam.ﬁndamngan.fsichemngen sind nicht in dieser Zustim- ]
mung enthalten und bedirfen elner gesonderten Klarung.

Die Durchfithrung von BaumaBnsmen (z.B.: Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder dia
Verlegung von Hausanschilissen) im Bereich der Gasleftungen muss gewahrisistet sein,

in dem von lhnen genannten Bereich sind die Sanierungen von Gasleitungen vorgesehen.

Anlagen: i’ '

Merkblatt t

Rohmetzplan Grevesmihlen i
|

Bei Storungen und Gasgeriid'in
0180-1616616
(0,038 Ein aus derm Fasnetr, gol abwichen:
B¢ Prews: aus demn MobHuni)

. Tap und Nachl besetzt

32
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Matschke, Gabriele

Von: Kuesel, Werner <kuesel@stadtwerke-gvm.des

Gesendet: Mitbweoch, 16. September 2015 10:04 ;
An: Matschke, Gabriele ‘f,_/r'z [s)
Ce: Bihm, lirgen; Burmeister, Bernd e

Betreff: Bebauungsplan Nr.34.1 “Wahngebiet Mihlenblick”

Sehr geehrie Frau Matschke,

die Ubergebenen Unlerlagen enthalten bis auf den Hinweis , .. nach Meglichkeit Beleuchtungskérper mit
Insekien schonenden Lichtfarben verwendet werden.” keine Aussagen zur &ffentlichen Beleuchtung. U.E.
sollte im Interesse eines einheiflichen Beleuchtungsbildes festgeschrieben werden, die Beleuchtung des
angrenzenden Bebauungsplanes 30 fortzufihren. Im Konkreten bedeutet das, Leuchten vem Typ Dietar
I mit LED-Ausstattung einzusetzen. Demantsprechend wiren die Lichtpunkte in der Farbe RAL 6008
auszufthren, Die Lichtpunkthhe wire dann mit 4,50 m Hhe vorzugeben. Winschenswert wére, die
Planung der 8ffentlichen Beleuchtung in Verantwortung der Stadiwerke Grevesmiihlen GmbH
durchzufilhren.

In Ergénzung unseres Schrelbens vom 15.09.2015 bezlglich des Stromnetzes weisen wir auf Folgendes
hiri:

- InTz. 13.5 verweisen Sie auf die E.ON edis AG, Der Ordnung halber sei darauf hingewiesen, dass
diese Finma zwischenzeitlich zu E.DIS AG umfirmiarie,

- Die Aussage, dass sich innerhalb des Planungsgebistes Versorgungslsitungen der E.ON edis AG
befinden, kénnen wir nicht bestatigen. Wie in unserer Steliungnahme ausgewiesen, befinden sich in
diesem Gebiet Versorgungsleitungen der Stadbwerke Grevesmahlen GmbH und anderer
Rechistréger. Ob das auch die E.DIS betrifft, entzisht sich unserer Kenntnis. Diese misste
gesondert befragt werden. Der Hinwels zur Abstimmung der Kabeleinweisung mit der E.DIS
bezieht sich nur auf Systeme der Stadiwerke Grevesmiihlen GmbH. Diese nimmt diese Aufgabe im
Rahmen der Betriebsfuhrung fir das Stromnetz der Stadtwerke Grevesmiihlen wahr.

Fir Rickfragen stehen wir lhnan geme zur Verfiigung.

Mil freundlichen Grifen

Wemer Kisel
Leiter Technik

Stadtwerke Grevasmiihlen GmbH
Griiner Weg 26

23936 Grevesmihlen

Tel.; D3881/78 45 62

E-Mail: kussel@sta

Bankverbindung Sparkasse Mecklenburg Nordwas!
IBAN DESZ 1405 1000 1000 0335 85
BIC NOLADE21WIS

Vorsitzender des Aufsichtsrates Jirgen Ditz
Geschaftsfuhrer Dipl-Ing. Helner Wilms
Sitz der Geselischaft Grevesmihlen

HRG Amtsgericht Schwerin HRE 2073
Steusrnummer O78/133/30549

(]

zu 1.
Die vorgetragenen Belange wéren im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zur

Stralenplanung abzustimmen.

zu 2.
Die Umfirmierung wird zur Kenntnis genommen.

zu 3.

Der Hinweis wird in den Planunterlagen beachtet. Die E.DIS AG hat in ihrer
Stellungnahme mitgeteilt, dass sich im Plangeltungsbereich keine Anlagen des
Unternehmens befinden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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Ifd. Nr.

o

]

R [wv  Tei
Stacht Grevesmihlen
Eingegangen

08 Okt, 201

&2

EDME &S - Langeweadier Sirafle 60 - 15517 Filrs tensatdic)

Stadt Grevesmithlen
Banamt
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

MNeubukow, 01, Oktober 2015

Satzung iiber den Bebauungsplan NR. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen
»Wohngebiet Miihlenblick" dstlich des Rosenweges
Bitte stets angeben: Upl/15/19

Sehr geehrie Damen und Herren,

gegen die o.g. Planungen bestehen unserseits bei Beachtung nachfolgend
genannter Hinweise keine Bedenken.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Anlagen unseres Unternehmens.

Auskiinfte iiber elekirotechnische Anlagen im Stadtgebiet Grevesmithlen
holen Sie bitte bei den Stadtwerken Grevesmiihlen cin.

Bel weiteren Fragen sieht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfilgung,

Mit freundlichen Griifien

E.DIS AG .
—_
e T
e ——
Morbert Lange

By

Jom Suhrbier

T

!

N

13

\

E.DIS AG

Regionalberejch
Mecklenburg-Varpammern
Betrieb MS/NS/Gas
Ostseeklsie

A Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Pastanschrift
Mearbubome

Am Stelhwerk 12
18233 Neubukow

Norbert Lange
TO3EIS 75-282
F 038254 75-206
norbart lange
Fe-disda

Unzer Zeichen NR-M-0-

[
Vorsiizendar des H i
Aufrchisrates: e
or. Thiitsis Kivig

Vorstand:

Barnd Dubburstein
arsitzandary
Manfred Paageh
e, Androas Relchel

Fite: Flrstenws| de/Sp nee
Amtsgericht Frankfuet (Odery
HER FaRg

SLNe, CE37700/ 000746

zu l.
Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken bestehen. Die

Hinweise werden nachfolgend behandelt.

Zu 2.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu 3.
Die Stadtwerke Grevesmihlen wurden im Verfahren beteiligt. Stellungnahmen wurden

abgegeben.

Zu 4.
Die Kontaktdaten werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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92 Hanse
—oe Werk

Stadt Grevesmilhien
Frau G. Matschke
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Reg.-Nr.: 193622(be! Rbckfragen bitte sngeben)

BaumaBnahme: Vorenewurf zom B-Plan Nr.: 34.1
~Wohngebiet Mithlenblick--, hier: fitthzeitige
Beteiligung der TR

Ort: Stadt Grevesmiihlen, éstl. des Rosenweges

Leitungsauskunft

7 AY

HanseWerk AG

Hetzdbensie MVT
Jagersteg 1

FR244 Pazow
beatusgsaskunft-mva
hassswede.com
FO38461-51-2134

Reiner Elukng
T +49 38461 51-2127

31082005 (pref f‘}?‘af'{j

bei Strungen und Gasgerfichen

HanseWerk AG

0385 - 58 975 075

Tag und Nacht besetzt

Sehr gechrte Damen und Herren, aufgrund Threr Anfrage teilen wir Thnen mit,

dass im 0. 4. Bereich keine Versorgungsanlagen eus dem
Verantwortungsbereich der HanseWerk AG vorhanden sind,

Freundliche Griife

Reiner Klukas

Driesea Schrefhen wirde maschinell erstells und ist anch ohne
Unberacheift pliks.

\-'I S 13

_..__,._,,..........._.__Eh.m

Voraitzender des
Aunfzichtsrates:
v, Thomes Kiinig

Viathins Bozberge
s Bo r
([ Vorsimander)
Udo Bodtlinder
Andress Fricks

Amtsgericht Pinnshearg
HREBSR0Z Pl

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine VVersorgungsanlagen des Versorgers im

Plangebiet befinden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Anmerkungen:

Hinweis filr die Antragstellung:

In dem von Ihoen gemannten Bereich befinden sich Anlagen/leitungen in Rechistriigerschaft der
Gagversorgung Greveamithlen GmbIL

Auf Veranlassung der Gasversorgung Orevesmithlen erfolpt die Antragstelhmg seit 01,07,1998 fir
den Bereich Grevesmiihlen (einschliefilich der zor Zeit gasversorgten Orte Grevesmithlen, Wotenitz,
MNen Degtaw, Upahl) an folgpende Adresse:

Gasversorgung Grevesmilhlen

Grimer Weg 26

23936 Grevesmithlen

Die vorliegenden Unterlagen schicken Sie bitte fiir eine weitere Bearbeitong an die Gasversorgung
Grevesmiihlen.

Zu 2.
Den Stadtwerken Grevesmiihlen GmbH obliegt auch die Gasversorgung. Stellungnahmen

wurden im Verfahren abgegeben.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Leitungsanfrage

Zweck der Leitungsanfrage *

BaumaBnahme

varaussichlicher
Ausfihrungsbeginn: *

Planung

Prassarbeiten

Rammarbeiten

Planung fir Extemn
MName der beauftragenden
Firma:

Spundungsarbeiten

Fragen zur Mainahme Sprengarbeitan
Kampfmittelbergung [Planung fir HanseWerk AG 1%
T Ansprechpariner bei Hans
eine Aullerbafrishnatme von P P I eWerk AG
Leftungen ist erforderlich: i

Beschreibung der

MaBnahme *

Lokation der Mafnahmea [Bitte Lageplan beifiigen):

Ort { Gemeinda *

Strafle von [ bis *

Adressdaten des Anfragenden:

Firmenname

Ansprechpariner

Stadl Grevasmiihlen

Frau G. Matschke

Ort / Gemeinde *

Stralie

Rathausplatz 1

Telefonnummer: *

03881/723-165

Faxnummer *

E-Malladressa *

03881723111

g.malschked@grevesmuehlen. de

56 von 177 in Zusammenstellung

38



Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick* dstlich der Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

S0Hwx Tranumiaaien GrbH - Cictengialle 34 - 12435 Barla

Stadt Grevesmihien L Kﬂﬁj’_ I
Bauamt _ —l PAs ] g
Frau Matschie __J‘"«—J_, % ——
Rathausplatz 1 B - !

23836 Grevesmuhlen

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.1 "Wohngehiet Mihlenblick”
tstlich des Rosenweges der Stadt Grevesmihlen

Sehr geehrte Frau Matschke,
Ihe Schreiben haben wir dankend erhalten
Folgende Unteragen lagen uns von Ihnen zur Einsichinahme vor

Flanzeichnung
- Begrindung

Mach Prifung der Unterlagen kiinnen wir Innen mitteden, dass sich imo. g. Plan-
gebiet derzeit keine Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH (u. a. Umspann-
werke, Freilleitungen und Informationsaniagen) befinden oder in nachster Zeit ge-
plant sind

Freundliche GriGe

B0Herz Transmission GmbH

. 3
r{fﬁ}@f;_ ATl
Tobéen Froeb

S0Heriz Transmission GmbH
TE
Kezkatnek

Elchensiratie 34
12438 Berin

Daduirs
02.08.2018

Ungare Teichen
Fritm
201508130

Aniprachpannedin
Frana Friedich

Telean-Durctnoahl
0. 5180-2058

Fax.Curchwani
OO SASR-ETOF

E-Mai
ayhia Medichl Sihentz com
=g

|efiungsavslanfifES0Raris com

R EEoren
BOBOWREL

Ihra Nachiicht vem
2008 2018

Warsilzander des Autsichismies
Caniel Dobkeni

Gaschatisthher ’T s

Bors Schushl, Variz
Maren Nis

O Fraek Gollats

Dii. Dk, B s

Bz ger Geselachan
Beriin

Handelsregisier !
famisgericht Cranatontbueg
HRE Bad4E

B mrtindung

BNP Parkas, ML FFM

EALZ B2 106 00

Keowdo-Nr. 2223 F410 18

DETS 6121 DO0D 525 7410 79
BNPADEFF

USL-e-Nr. DES1 3473551

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Anlagen des
Versorgungstragers befinden oder geplant sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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ontras VNG GDMcom

Gas braespart Grsk Gasspeicher
Ansprechpartnen /f?f 4/ G
Helmar Jackisch . °
Tel: [0341) 3504-483

Fanc (0341} 3604-500
lefungsauskunftifgdmeom.de

[r_Jwv fen oy F_E

GOMeos bt Masinbaraloc 4 04139 Lnaeig

noegangEn ,
Stadt Grevesmihien .

b Cpe 901
Rathausplatz 1 i 74 Sen 3013 ‘

23936 Grevesmiihlen ll

S
PP P I on
L A S i—J! Ihr Zeichen; Az: BODD.mal
1 | _ 26.08.2M5
Wi weisan darauf hin, dass die Finen ggf. aus der Verganganhei! als Egentimer von Ener- Unser Zaichan: ?3%:;”“&00

gleanlagen bexannie WNG - Verbundnetz Gas AG, Lelpzlg, im Zugs peselzlicher Vor.
schriten zur Enffiechiung venfal integrisrer Enemgieversorgungsuniemshenen  zum
01.02.2012 b Elgenlum an den dem Geschiifisbemich Mate® rurusrdnenden Ensrgicanla-
gen auf die ONTRAS — VNG Gastranspert GmbH (nunmehr firmisrend als ONTRAS
Gastransport GmbH} und ihr Eigentum an dan dem Gesch&lsbersich ,Speicher” zuziond-
nenden Enemgieaniagen suf die VNG Gasspelchor GmbH Obertragan hat. Die VNG ~ Ver
bundnntz Gas AG ist damit nizht metir Eigentlimer yon Engsgieanlagen.

17.08.2015

Safzung Ober den Bebauungsplan Nr. 34,1 der Stadt Grevesmihisen
‘Wohngebiat Mihlenblick” dsflich des Rosenweges
Unsere Regisiremummer: 18142M5/00
0. g. Reg.-Nr. bel welterem Schrift-
Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben,

GDOMecom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzip "ONTRAS™ und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzlg {,VGS"), beaufiragtes Dienstlelstungsunternehmen tati und handelt insa-
fern namens und in Volimacht der ONTRAS bzw. der VGS.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir Ihnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS berfhrl.
Wir haben keine Einwinde gagen das Vorhaben,

Auflage: Solite der Gellungsbereich bzw. die Planung erweltert oder varlagert werden oder der Arbeitsraum
cﬁebiarﬁlaslelhn Planungsgrenzen Oberschrelten, so &t es notwendig, die GOMcom am weiteren Verfahren
zu betefigen.

Diese Auskunft git nur fur den angefragten raumiichen Berelch und nur fur die Anlagen dar vorgenannten Un-
ternahmen, 50 dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw, —sigentlimer gerachnet
warden muss, bei denen weitere Auskonfte elngehclt werden missen.

Cie GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegenliber Drilten in 0. g Angelegenhelt,
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbezlglich an die GDMeom.

Bel Ruckiragen steht Ihnen o.g. Sachbearbeiterfin gern zur Auskunft zur Verfligung.

Freundfiche Grifta
A, %‘ "f

e

Sven Porech A Helmar Jackisch
Team|eiter Sachbearbeler
AuskunfiiGenehmigung AuskunfiGanehmigung

Zu 1.
Die Zusténdigkeiten werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen des Versorgers berthrt werden und
keine Einwande bestehen.

Zu 3.
Der Versorger ist bei Anderung des Plangeltungsbereiches ohnehin neu zu beteiligen.
Eine Anderung ist nicht beabsichtigt.

zu 4.
Andere Versorgungstrager wurden im Verfahren beteiligt.

Zu 5.
Die Interessenvertretung wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Landesamt fiir Kultur und
Denkmaipflege
Mecklenburg-Vorpommern
- Archiologie und Denkmalpflege —

' Lendaram fr Kubiorons Deskmalpiogo |

Paing 11 92 [ 15011 Sctrweio oo
K | EMT _KE'L}_;ﬂ Schrelben: 26.08.2015 f/f g

aEmdhizn Thr Zefchen:

G000 Jrrial

Bearbedtet won: Bauleitplanung

Telbton: O305/5 88 78~ 311 Fr, Bauthling

O3B 88 78 - 312 Fr. Bohnsack

D385 B6 79 - 313 Hr. Gumy

ME\I\ Zeighers  O1-2-NWM/Grevesmihien, Stadt-34.1-01

i Bg YA (Bitte immor angebeni)
L. . ] IRl jjﬁm{mln.m 22.08.2015

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 34.1 "Wohngebiet Mihlenblick” Gstlich des
Rosenweges der Stadt Grevesmiihien, hier: friihzeitige Beteiligung der Behdrden zum
Vorentwurf mit Umweltpriifung

Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpfiege

24 Sep. M5

Sehr geshrte Damen und Herren,

im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwirtigem Kenntnisstand Bodendenkmale
bekannt, die durch die geplanten Mafnahmen berlihit werden. Detailliarte Angaben zum Umgang
it diesen Denkmalen sind als Anlage dieser Stellungnahme zu entnehmen.

Erliuterungen:

Denkmale sind gem&@ § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Telle von Sachen,
an deren Erhaltung und Nufzung ein Gffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend
fir die Geschichte des Menschen, fiir Stadle und Siedlungen oder fir die Entwicklung der Arbeits-
und Wirtschafisbedingungen sind und fir die Erhaltung und Nutzung  kinstlerische,
wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Grinde voriiegen [§ 2 (1)
DSchG M-V]. Gem. § 1 (3) sind daher bei &ffentlichen Planungen und Mainahmen die Belange
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu bericksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahmehmung dar Aufgaben und Befugnisse der Fachbehérden far
Bodendenkmale bzw. Denkmalpfiege und als Trager éffentiicher Belange [§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG M-
V], .
Mit freundlichen Grilen

Im Aufirag

nachrichtlich an:
Untere Denkmalschutzbehtirde, NWM

gez. Dr. Detlef Jantzen
Lendesarchéologe

gez. Dr. Betlina Gnekow
Dezernatsleiterin Prakt. Denkmalpflege

1 Anlage

Das Schreiben wurde maschinel erstelit und ist ohne Unterschrift guitig.

zu 1.
Die bekanntgegebenen Bodendenkmale werden beachtet.

Zu 2.
Die allgemeinen Hinweise zu Denkmalen werden zur Kenntnis genommen. Die Gesetze
sind ohnehin zu beachten.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage (Bodendenkmale)

Zum Schreiben vom: 22.09.2015  zum Az 01-2-NWWiGrevesmilhlen, Stadt-34.1-01

Betr: Salzung Uber den Bebauungsplan Nr. 341 "Waohngebiet Mihlenblick” #etlich des
Rosenweges der Stadt Grevesmihlen, hier: frilhzsifige Beteiligung der Behdrden zum Vorentwurf
mit Umweltpriifung

weitere Auskiinfte erteilt: Herr Dr. Saalow, 0385/58879-647

Im Bereich des 0. g. Verhabens sind Bodendenkmale bekannt {vgl. belliegende Karte), die gemag
§ © (6) BauGB nachrichflich in den Bebauungsplan zu iibernehmen sind {Denkméler nach
Landesrecht).

Dabwel ist iqabesondere die flachige Ausdehnung der Bodendenkmale gemak beiliegender Karle in
der Planzeichnung darzustelien, Dazu sind folgende Informationen in den Textteil zu libernehmen:

Die Farbe Blau (bzw. das Planzeichen BD2) kennzeichnet Bodendenkmale, deren
Verénderung oder Beselligung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechie Bergung und Dokumentation dieser
Bodandenkmale sichergestellf wird, Alle durch diese Malnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen [§ 8 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genoimmenen
Mafinahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kulbur
und Denkmalpflege rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Hinwsise:

For . Bodendenkmale, die bei Erdarbeian zufdllip neu entdeckt werden, gelten  die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V, In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz
behtrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten, Die
Verpflichtung erlischt fanf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Ei:;:i E;a*aturg I-zur ?:ggung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustandigan Unteren Denkmalschutzbehorde bzw. beim Landesamt fiir Kultur und Dy Ipflege
Domhof 4/5, 19055 Schwerin. enkma '

S —

zu 3.
Die bekanntgegebenen Bodendenkmale werden nachrichtlich in die Planunterlagen
tibernommen und entsprechend dargestellt.

zu 4.
Im Teil B-Text werden die Belange beachtet.

zu 5.
Der gegebene Hinweis ist bereits Bestandteil der Planunterlagen.

Zu 6.
Die Kontaktdaten werden in der Begriindung erganzt.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

'v'Landesforst

P Mecklenburg-Vorpommern
o - Anstall des Gffentlichen Rechis -
Der Vorstand

Forstamt Grevesmiihlen

Bearbeitet vonc  Frau Handschak

Forstamt Gravesmahlen Hnds‘rﬂlus (ismﬂ'—
B o V778

Stadt Grevesm t;tadt Frm— Telefon; 03 881/ 75960
3:3;'?“;‘;%’.;2"1“ £ Eigeganoen I
23936 Gmwesm# hlen |k Sep. 208 ;ff:f;' )
Mitenzaichen:  Tad4an2
(bifte bei Schriftverkeht angeben)
‘Fﬂl Goelor, den 0B.09.2045
4

[ A—

Satzung liber den Babauurl.gsplan 34.1 der Stadt Grevesmiihlen
HWWohngebiet Mihlenblick” dstlich des Rosenweges
Hier: Beh&rdenbetailigung

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur ohen genannten Satzung nehme ich wie folgt Stellung:

Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldflachen und die Waldmehrung
festgeschrieben.

Waldfischen sind im B- Plan darzustellen und als solche zu behandeln. Gleiches gilt
fisr Parkfldchen, die den Waldbegriff erflllen und Sukzessionsfléchen ab 0,2 ha,
einem Alter von & Jahren bzw. einer Hihe von 1,50 m.

Unabhéngig von der Darstellung bedtrfen Waldumwandlungen nach §15
Landeswaidgesetz und Erstaufforstungen nach §25 Landeswaldgesetz der
vorherigen Genehmigung durch die Forstbehdnde.

Bei Planungen dffentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehorde
vorab zu beteiligen (§10 LWaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde missen, wenn Wald betroffen ist, als Wald
unterlegt dargestelit werden

Der Satzung der Stadt Grevesmiihlen wird von Seiten des Forstamtes
zugestimmt.

Begriindung:
Waldfidchen sind von den Planungen nicht befroffen.

Mit fretidlichen Griien
Yo
i.A. Petey Rabe

zu l.
Die allgemeinen Belange zu Waldflachen und Waldmehrung nimmt die Stadt
Grevesmihlen zur Kenntnis.

Zu 2.
Die Zustimmung der Forstbehdrde wird zur Kenntnis genommen. Es wird keine
Waldbetroffenheit festgestellt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wasser- und B

i@ Stepenitz-Maurine

Kéorperschafl des offentlichen Rechis

Degtower Weg 1
23036 Grevesmilhlen
Wsstar- und Boderverband Shepanitz-hiaurine Talefon: 038681/ 2505 und 7144 1
Deglowar Weg 1 - 23930 ummThé [ T:I--Ea:c 033.;1 171 4: zg
W Eilt il: WEB\-Grevesm
Stadt Grevesmithlen [ J"?j . ohlen@uby.m.ce
Rathausplatz 1 Stadt Grevesmohizn .
Eingegangen
23936 Grevesmiihlen 04 Okt 2015 n23
Bam | HA | kA | ma/] oa
Ihia Zaichan hew Machricht vom Unsoen Zolchan. ' Grevesmilhlen, don
000/t 28.05.2005 AK/EM 28.09.2015
Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmilhlen ,, Wohngebiet Miihleablick® tstlich
des Rosenweges
Frithzeitige Beteiligung der Behtivden und sonstigen Triiger &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB

Information tber Offentlichkeitsbeteilipung nach § 3 Abs, 1 BauGB
Sehr geshrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung der o. g Satzung duBert der Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine keine
grundsitzlichen Bedenken. In diesem Bereich befindet sich das Gewisser 7/11/B3, welches verrohr ist und
sich in der Unterbaltungspflicht des Wasser und Bodenverbandes Stepenitz — Maurine befindet.

Die Oberflichenwasserbeseitigung sehen wir unter 13.3 ausreichend dargestellt. Es ist eine Emeucrung dieser
Rohrleitung vorgesehen. Hier werden von der Stadt Grevesmithlen und dem WBV Abstimmungen gefiihrt.
Der WBYV ist an der weiteren Planung #u beteiligen,

Filr die Bepflanzung und AusgleichmaBnahmen weisen wir darauf hin, dass Rohrleitungen und Drainagen von
Bepflanzungen frei zu halten sind,

Als Anlage fiigen wir einen topographischen Kartenauszug bei, in dem das Verbandsgewiisser 7/11/B3 durch
hellblaue Farbgebung kennlich gemacht ist, Rohrleitungen durch unterbrochene Linienfilhrung.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass diese Keanzeichnung nicht maBstabsgerecht in der Ortlichkeit sein muss.

Diese Stellungnalime berechtigt nicht zur Ausfilhrung jeglicher Arbeiien ohne Zustimmung der unteren
Wasserbehbrde des Landkreises NWM als unsere Genehmigungsbehidrde.

Mit freundlichen Griiben

e

Andrea Bruer
Geschiiftsfihrerin
Verleiler Anlage

Untere Wasserbehérde beim Landkreis NWM topographischer Kartenauszug M 1:25000

zu l.
Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass gegen die Planung keine
grundsatzlichen Bedenken bestehen.

zu 2.
Das Gewaésser Il. Ordnung wird nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. Der
Gewadsserrandstreifen wird beachtet.

zu 3.
Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass die Oberflachenwasserbeseitigung
unter Ziffer 13.3 der Begriindung bereits ausreichend dargestellt ist.

zu 4.
Der Hinweis wird in den Planunterlagen erganzt.

zu 5.
Die topographische Kartengrundlage wird fiir die nachrichtliche Ubernahme des
Gewadssers Il. Ordnung beachtet.

Zu 6.
Der Hinweis wird beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Betrieb flir Bau und Liegenschaften Recklenburg
Mecklenburg-Vorpommern g |25 Vorpommern

Geschéaftshereich Schwerin

[Botrieb fibr Baw und Li
1HOSE Behwve rin, Werderslrale 4

1 ckinnbrg Bearteftel ven: Hern Michesie

Teledon: 0285 80287251

R —|'“W ___Ff” i??‘!/"‘?‘( AZ: SN-E10ZE-TOB-05-43 05/2015

Stadt Grevesmihlen

Rathausplatz 1 Stadt Grevesmihlien

Eingsgangen Schwerin, 15.09.2015

23936 Grevesmihlen ; FSE‘P 205 I

COES SR 514
[ e I 7
Beteiligung Trager dffentlicher Belange gemdl § atz 1 BauGB in der Fassung des Euro-

parechisanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.08.2004

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmilhlen "Wohngebiet Mihlenblick” Bst-
lich des Rosenweges

Ihr Schreiben vom 26.08.2015 mit Anlagen

Sehr geehrie Damen und Hamen,

nach Prilfung der oben genannten Unteragen tefle ich lhnen mit, dass nach derzeitigem Kennt-
nisstand fOr den zum Sondervermogen BBL M-V gehérenden Grundbesilz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommem weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschliefen, dass sich im Plangeltungsbereich forsl-, wasser- oder land-
wirtschaftiiche sowie fir Naturschutzzwecke genutzte Landesfidchen befinden.

Fir eventuslle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaflsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermbgen BBL M-V gehérenden Grundsticken sind die jeweiligen
Ressortverwaltungen zustindig. Diese sind durch den Antragsteller direkt zu beteiligen.

lch gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Betelligungsverfahrens eine Einbindung die-
ser Fachverwalfungen erfolgt ist

Mit freundlichen GriBen

Michael Bleyder
Leiter des Geschafisbereiches Schwerin

s

]

zu l.
Es werden im Rahmen der wahrzunehmenden Aufgaben keine Bedenken und Anregungen
vorgebracht.

zu 2.
Die Landgesellschaft als zustandige Ressortverwaltung wird im weiteren Verfahren
beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Polizeiprasidium Rostock POLIZEI
Polizeiinspektion Wismar Medkdenbirg -
Vorg oo
ey £
Pusizadgehtion Warmer, Rosiocer Siraite 50, Z3470 Warmar [
776
Stadt Grevesmihlen bestbeiel von: Henry Hermmeen
Herr Prahler Telafar: 3041203217
Rathausplatz 1 Teiefax: 02841-203-308

23938 Grevesmilhlan EMai  Hanry.Hemmannigpocimy.de

Akignpeichers 200 52,801

Wismar, 08.09.2015

per E-Mal an; g matschie Ggrevesmuehlen.de

SaLz_ng Ober den Bebavungspian Mr. 34.1 der Stadt Grevesmihlen ,Wohngebie! Mihlenblick®
ostlich des Resenweges
Ihr Schrelben 6000.Jmat vom 26,08 2015

Stellungnahme der Polizeiinspektion Wismar

Sahr gaehrter Herr Prahler,

aue polizeificher Sicht bestohen keine Bedenken gegen den vorgesteliten Vorentwurd.

Mit freundiichan Grifien
im Aufirag

Henry Herrmann
hrnriachet Varsand. gl ohne Linsescl

(M—"-"-‘_?GHE" Joer “- Hdr:f)

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen den Vorentwurf bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Tuglaich Verwalungabendrde fr das Amt Grevesmihien-Land mit den Gemanden:
Bemsto, G 3 , Rogpensiar, REfng,
Steperitziad, Testorm-Siainton, Upahl, Wamdw ——r— -

G531 Gnsnemifien « REhiepalz | « T3505 Grevesmifien
Geschifishamich.  Haupt und Oranungsaml

Fmmer 1,204
0 Es schueibt i Thomea He
Stadt Grevesmihlen s nerc  Thomas Heinze
Bauamt Durchwabt (13851 / 723225

E-Mail-Adresse:  Lheinzedhgreve smushien, de
rdo@grevesmuehion da

Dalm: 23.10,2016
Satzung der Stadt Grevesmihien liber den Bebauungsplan Nr. 34.1
»Wohngebiet Miihlenblick" Gstlich des Rosenweges
Stellungnahme zur Léschwasserversorgung

Am Rand des B-Plangebietes befinden sich zwei wegen ihrer Gréhe fiir den Grundschutz
prinzipiell gesignete Lischwasserstellen, die jeweils einen Teil des Gebictes abdecken:
1. norddstlich ein offener Léschwasserbehéiter hinter dem Getrinkegrolmarkt,
2. sldwestlich eine Saugstelle am Vielbecker See, hinter dem Stein der Einheit.

Um das in ihnen ausreichend vorhandens Loschwasser entnehmen zu kénnen, sind
Unterhaltungsmafnahmen und bauliche Anderungen erforderlich:

Auspumpen des Behélters unter 1. und Aufnahme der Sedimente (Schlamm, Pflanzenreste,
Algen), da diese das Saugrohr zusetzen und die Wasserentnahme verhindern,

Anschliefend sollte dieser Behalter mit einem niedrigen, festen, allseits geschiossenen Dach
versehen werden, das kinftig das Eindringen von Laub, Pflanzensamen und die
Algenbildung férdernder Senneneinstrahlung verhindert. Zur Sichtkontrolle des Fillstandes
ist das Dach auf der Entnahmeseite mit einer verschlieBbaren Klappe zu versehen.

Die Saugstelie am Vielbacker See (2.) ist durch Ausbaggem zu entschlammen. Diessollte in
regelmabigen Abstanden erfolgen (mindestens alle zwei Jahre).

Zur Absicherung des Grundschutzes gibt es am nordwestlichen Rand des B-Plangebietes in
etwas weiterer Entfernung den Hydranten 1140 (KiGtzer Strale/ Rosenweg, am Trafo hinter
Marktkauf) und in kurzer Entfernung den vor dem Grundstlick Rosenweg 7, die nach
Aussage des Zweckverbandes derzeit eine Durchflussmenge von mehr als 48 m? in der
Stunde gewahrieisten. Das Errichten eines weiteren, ausreichend lelstungsstarken,
Hydranten ist im Bereich der Parzelle 1 im B-Plangebiet vorgesehen.

Weil die hier aufgeflhrien beiden vorhandenen Hydranten den Grundschutz in den
angrenzenden Wohngebieten absichern, und ihre Durchfiussmengen Schwankungen
unterliegen, reichen sie zur Gewshrlelstung des Grundschutzes im B-Plangebiet nicht aus.
Die ahghien zur Harrichtung-s nahmestellen 1. und 2, sind deshalb unumganglich.

(1, A

e

zu 1.

Die Bediirfnisse des Feuerschutzes/Ldschwasserversorgung gehdren zu den
Planungsleitlinien des § 1 Abs. 5 BauGB und sind bei der Abwégung nach § 1 Abs. 6
BauGB zu beriicksichtigen. GemaR § 2 Abs. 1 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-
V vom 03. Mai 2002 haben die Gemeinden die Léschwasserversorgung sicherzustellen.
Die Grundlage fur die Loschwasserbereitstellung bildet das DVGW-Arbeitsblatt W
405/Februar 2008. Der Ldschbereich erfasst gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405/Februar
2008 normalerweise sdmtliche Loschwasserentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis
(Radius) von 300 m um das Brandobjekt. Die Nutzung des unter Nr. 1 vorgeschlagenen
offenen Loschwasserbehélters norddstlich des Plangebietes deckt nur einen Teilbereich
des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 34.1 ab. Der stidliche Teil des
Plangebietes kann durch die vorgeschlagene Entnahmestelle nicht gesichert werden. Die
vorgeschlagene Ldsung ist geeignet, die Loschwasserbereitstellung im zukinftigen
Erweiterungsbereich (B-Plan Nr. 34.2) sicherzustellen. Die Nutzung der unter Nr. 2
vorgeschlagenen Saugstelle am Vielbecker See ist weniger geeignet, den Grundschutz der
Ldéschwasserbereitstellung fiir das Plangebiet des B-Planes Nr. 34.1 aufgrund der
Entfernung zum Plangebiet sicherzustellen. Die Darstellung der Loschwasserradien
erfolgt in der Begrundung.

zu 2.

Die dargestellten UnterhaltungsmalRnahmen werden fir die unter Nr. 1 vorgeschlagene
Loéschwasserentnahmestelle in der Begriindung ergénzt. Hierbei ist zu berticksichtigen,
dass die Ldschwasserentnahmestelle auch unter Beachtung der vorhandenen
Hydrantenstandorte und deren Nutzung nicht geeignet ist, den Grundschutz der
Loéschwasserbereitstellung im gesamten Plangebiet sicherzustellen. Im stidlichen
Plangebiet besteht weiterhin ein Defizit. Die dargestellten UnterhaltungsmalRnahmen
werden flr die unter Nr. 2 vorgeschlagene Ldschwasserentnahmestelle in der Begriindung
nicht ergdnzt, da die Léschwasserentnahmestelle nicht vordringlich der Sicherung des
Grundschutzes im Plangebiet des B-Planes Nr. 34.1 dient.

zu 3.

Die Hydrantenstandorte Nr. 1140 und Nr. 1635 sind gemaf Stellungnahme des
Zweckverbandes geeignet, die Léschwasserversorgung im Plangeltungsbereich zu
iibernehmen. Entsprechend der Uberpriifung der Loschkreise ist wie bei den vorher
dargelegten Entnahmemdglichkeiten das Defizit im stidlichen Plangebiet weiterhin nicht
ausgeglichen. Die Abstdnde zwischen den Hydranten richten sich nach dem DVGW-
Avrbeitsblatt W 331. Der Hydrantenabstand ist mit maximal 150 m zu beriicksichtigen. Zur
Sicherung des Grundschutzes, insbesondere fur den stdlichen Teil des
Plangeltungshereiches ist wie dargestellt, die Errichtung eines weiteren
Hydrantenstandortes erforderlich. Ebenso wére die Nutzung des Hydranten im Rosenweg,
der derzeit nicht vertraglich gebunden ist zu tGberprifen. Erforderliche Antrage wéren
durch die Stadt Grevesmiihlen beim ZVG zu stellen.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Tuglaich Verwalungabendrde fr das Amt Grevesmihien-Land mit den Gemanden:
Bemsto, G 3 , Rogpensiar, REfng,
Stopenitztal, Testor-Steintor, Upanl, Wamow ——r— —

G531 Gnsnemifien « REhiepalz | « T3505 Grevesmifien
Geschifishamich.  Haupt und Oranungsaml

Fmmer 1,204
0 Es schueibt i Thomea He
Stadt Grevesmihlen s nerc  Thomas Heinze
Bauamt Durchwabt (13851 / 723225

E-Mail-Adresse:  Lheinzedhgreve smushien, de

rdofgrevesmuehion da

Dalm: 23.10,2016
Satzung der Stadt Grevesmihien liber den Bebauungsplan Nr. 34.1
»Wohngebiet Miihlenblick" Gstlich des Rosenweges
Stellungnahme zur Léschwasserversorgung

Am Rand des B-Plangebietes befinden sich zwei wegen ihrer Gréhe fiir den Grundschutz

prinzipiell gesignete Lischwasserstellen, die jeweils einen Teil des Gebictes abdecken: [ A
1. norddstlich ein offener Léschwasserbehéiter hinter dem Getrinkegrolmarkt, T
2. sOdwestlich eine Saugstelle am Vielbacker See, hinter dem Stein der Einheit.

Um das in ihnen ausreichend vorhandens Loschwasser entnehmen zu kénnen, sind
Unterhaltungsmafnahmen und bauliche Anderungen erforderlich:

Auspumpen des Behélters unter 1. und Aufnahme der Sedimente (Schlamm, Pflanzenreste,
Algen), da diese das Saugrohr zusetzen und die Wasserentnahme verhindern,

Anschliefend sollte dieser Behalter mit einem niedrigen, festen, allseits geschiossenen Dach
versehen werden, das kinftig das Eindringen von Laub, Pflanzensamen und die 2.
Algenbildung férdernder Senneneinstrahlung verhindert. Zur Sichtkontrolle des Fillstandes
ist das Dach auf der Entnahmeseite mit einer verschlieBbaren Klappe zu versehen.

Die Saugstelie am Vielbacker See (2.) ist durch Ausbaggem zu entschlammen. Diessollte in
regelmaBigen Abstanden erfolgen (mindestens alle zwei Jahre), £+

Zur Absicherung des Grundschutzes gibt es am nordwestlichen Rand des B-Plangebietes in
etwas weiterer Entfernung den Hydranten 1140 (KiGtzer Strale/ Rosenweg, am Trafo hinter
Marktkauf) und in kurzer Entfernung den vor dem Grundstlick Rosenweg 7, die nach

Aussage des Zweckverbandes derzeit eine Durchflussmenge von mehr als 48 m? in der 3,
fltut;:e gewéhﬂm;:en_ Das Errichten eines weiteren, ausreichend leistungsstarken, 7u 4
nten istim Bereich der P im B-P i . . . L . . T
g arzelle 1 im B-Plangebiet vorgesehen. Die aufgeflihrten Hydranten sichern in einem Radius von mindestens 150 m den Zu berticksichtigen.
Weil die hier aufgeflihrien beiden vorhandenen Hydranten den Grundschutz in den I Grundschutz aller vorhandenen Anlagen und nicht nur den Grundschutz in den

angrenzenden Wohngebieten. Ohne zusétzliches Errichten eines weiteren Hydranten bzw.
die Nutzung des Hydranten im Rosenweg sind auch die MalRnahmen zur Herrichtung der
Entnahmestellen Nr. 1 und Nr. 2 nicht zielfiihrend, da diese die Sicherung des
Grundschutzes im Plangebiet nicht vollstandig gewahrleisten. Dies wird in der
Begriindung ergénzt.

angrenzenden Wohngebieten absichern, und ihre Durchfiussmengen Schwankungen
unterliegen, reichen sie zur Gewshrlelstung des Grundschutzes im B-Plangebiet nicht aus.
Die ahghien zur Herrichtung < nahmestellen 1. und 2, sind deshalb unumganglich.

T=—

e
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

LANDESANGLERVERBAND
MECKLENBURG-VORPOMMERN e. V.

— gesetzlich anerkannter Naturschutzverband -

T e 06|
Lerdirgienaband M-V eV, - Spdleng 180 - 19085 Gorsiow Siadl Grevesmibhsn
E|r.gegaﬂgﬁlﬂ
17 Sep. 2065
Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1 P! i H
23036 Grevesmiihlen gm | HA ‘_lﬁi ] |$ [l o8t
S - LA
i 4
g FEcren e NeChscn] worm Urmere Petchen Datum

Fr 14.08.2015

Satzung iibar den B-Flan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen "Wohngebist
Mihlenblick™ ésllich des Rosenweges
Steliungnahme

Sahr geshrte Damean und Harren,

im Rahmen dar van uns wahrzunehmenden Belange (Schutzgiiter Wasser, Boden,
aquatische Flora und Fauna) bestehen keine Einwiinde gegen den o.a. Bebauungsplan.
Oberflachengewassar sind nicht betroffen und Auswirkungen auf das Grundwasser sind
ebenfalls nicht zu erwarten. Desgleichen sind keine ausgewiesenan oder gemeldeten
Flachen des Programme Matura 2000 vorhanden, sowie auch FFH-Geblata und
Vogelschutzgeblete. Die mit der Umsetzung des Vorhabens verbundenan
Beeintrichtigungen des Naturhaushalts werden durch geelgnete Ausgleich- und
Ersatzmalnahmen und durch Minimierungsmalnahmen kompensiert

Mit freundiichen Grifen

;,.;%,ﬁ]:-

Horst Friedrich
Dipl.-ing.

zu l.
Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Landesanglerverbandes
keine Einwénde bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick* dstlich der Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich Tiir clas Ami -Land mi
Bemsiod, Gdgelow, Plischow, Reggensin, Riting,
Sispentiztal, Tesler-S3ainfor, Ups, Wamew

Fiir die Gemeinde Bernsier

Sl e 1 » Z3566

Stadt Grevesmihlen
Rathausplatz 1
23836 Grevesmihien

den Gemaincan’

¥

e A
&

i
Geechdfisbersich:  Bauaml
Dmimer. 21,40

Es poheoibd lhrgn:  Fraw G, Matsohios

Curghrisahl,  OBBE-TZ3-185
E-MairAdrosse: g mstachhedhorevnsmunhinn da
infa@greves muehien.de
Aklenzechen:  BODdimat

Dot 14,00 2015

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen wWohngebiet

Miihlenblick” éstlich des Rosenweges

hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemét § 2 (2) BauGB zum Vorentwurf

Sehr geehrie Damen und Herren,

von Sgiten der Gemeinde Bernstorf bestehen keine Anregungen und Bedenken zum
Worentwurf des Bebauungsplanes Nr. 34,1 der Stadt Grevesmilhlen,
Wahrzunehmende nachbarschaftiiche Belange werden durch die Planung der Stadi

Grevesmihlen nicht berthrt,

Mit freundlichem Grul

i~

Lejter Bauamt

zu l.

Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass nachbarschaftliche Belange der

Gemeinde Bernstorf nicht beriihrt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015- - Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick 6stlich der Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Stadt Grevesmiihlen
Der Bilrgermeister
Mmmmwy;:{mu fie das Al Grevesmiblen-Land m den Gemeinder:
Msupm'usﬁ?:?rr:nn’aulnr&ﬂ_ upam,w:':ﬁ' *
Fir die Gemeinde Stepenitztal
i
Sl Gropgmmohion « RellauspRis 1 « 23005 Grrasmi bt ?f;. {.)_,
Geschifsbereich.  Bauamt ~
Stadt GrevesmGhlen Zmmer 2140
Rathausplatz 1 Exschrellhnen:  Fram G, Matschihe
23836 Grevesmilhlen - :
Ui L COSE1-T23-165
EdallAdresser  gumalschke@grevesmsstien de
ria g pretvas Ml g
Akterreichen:  G00dimat
Delur:  0R,08.7015
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,Wohngebiet
Mihlenblick" stlich des Rosenweges
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemh § 2 (2) BauGE zum Vorentwurf
Sehr geehrle Damen und Herran, A 2ul
veon Seiten der Gemeinde Stepenitztal bestehen keine Anregungen und Bedenken zum Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass nachbarschaftliche Belange der Zur Kenntnis zu nehmen.
Worenlwurf des Bebauungsplanes Nr, 34,1 der Stadt Grevesmohien. A Gemeinde Stepenitztal nicht beriihrt werden.
Wahrzunehmende nachbarschaftfiche Belange werden durch die Planung der Stadt Le
Grevesmihlen nicht berihrt, j
Mit freundlichem Grult
I Au
|
MM
r ~
Leiter Bauamt
53
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Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick* dstlich der Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen
Der Biirgermeister

Lugieich Ve aebatiinde fir dss Amt G -Land mi gen Gemeindan:
esmziord, Gigeiow, Pllschow, Raggenslod, Riing,
Shepanitxial, Tealork-Steirdad, Unahl, Wamow

Fir die Gemeinde Warmow
...a-l';"'_ o
Sl Gravsomizhien » Fathuspia 1 » 29938 Gravmhesdiitn ITra
Qusthdfabersich.  Basamt =

Stadt Grevesmihlen Zimmer 2440
Rathausplatz 1 s scsbt et Fras
23836 Grevesmihlen T S e
Durehiwahil: DERE-TI3-185
EMailAgresse: g matschieigrevasimeien. de
InlogRprevesmissiilen de
Akianzeichen:  800dimat

Deturm: 02.09.3016

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,Wohngebiet

Mihlenblick® gstlich des Rosenweges
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemsR § 2 (2) BauGE zum Vorentwurf

Sehr geshrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Warnow bestehen keine Anregungen und Bedenken zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes MNr. 34.1 der Stadt Grevesmihlen,
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Stadt
Grevesmihlen nicht berlihr.

Mit freundlichem Grufk
k
L
L

giter Bauamt

|
ZJ 1.
Dje Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass nachbarschaftliche Belange der
Gpmeinde Warnow nicht berlihrt werden.

o,

S T—

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015- - Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick 6stlich der Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen
Der Biirgermeister

Zughvich Versslungsteddnle fr das Amt Grevesmohen-Land mil den Gemelnden.
Bemnstor, Gageiow, Pilschow, Roggensiad, Riing,
Stapenitrtsl, Tedtort Sluinfort, Lipahl, Wamnee

Fir die Gemeinde Ploschow

e i s &
Geschifsbereiche  Bauamt -

Stadt Grevesmihlen Zimmer 2110

Rathausplatz 1 Essehreit inen:  Frau 6. Matschie

23036 Grevesmihlen
Dircteshl:  03881-TZ3-785

E-malbddrests: g matschkegigrevesme e de
miedgrevasmsahien de
Aenreichen BNt

Distum:  40,09,2015
Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmihlen ,Wohngebiet
Mithlenblick” &stiich des Rosenweges
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 (2) BauGB zum Vorentwurf
Sehr geehrte Damen und Herren, _l

von Seiten der Gemeinde Plischow bestehen keine Anregungen und Bedenken zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 34.1 der Stadt Grevezmuhien. 4| 1. . ) . :
Wahrzunehmende nachbarzchatiiche Belange werden durch die Planung der Stadt i+ | Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass nachbarschaftliche Belange der Zur Kenntnis zu nehmen.
Grevesmiihlen nicht berdhri. Gemeinde Pliischow nicht berihrt werden.

Mit freundiichem Grut T

Leiter Bauvamt
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Anlage 1 zum Beschluss 2015- - Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick 6stlich der Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zygieich Venvallungsbishdde 10r des At Grevesmi hian-Land mit den Gemsinden
Berneton, Gdgelsw, Fuscow, Roggenalon, Ritng,
Etopanttal, Tealer-Steinfert. Upahl, Wamow

Fir die Gemefnde Upahl

Sl . 1023908
Geschifsherion: Bpuami

Stadt Grevesmihlen Zenmer 2110

Rathausplatz 1 & i

23936 Crevesmihlen schewiol lhnan:  Frau & Maischie

Durchahd.  GEhB1-723.185
T : pm - dn
info@gpavasmuehien da
Bilergichen: B0

Dowm:  (12.09.2015
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,Wohngebiet

Miihlenblick" dstlich des Rosenweges
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemif § 2 (2) BauGB zum Vorentwurf

Sehr geehrie Damen und Herran,

von Seiten der Gemeinde Upahl bestehen kaine Anregungen und Bedenken zum Vorentwurf T zul.
sﬁe:h?:::ﬁr:giﬂl:ms #I;a 44&3 ?t'l—*_r:;a;t ]til'e'-fesi‘r*»r'L::[hIeer;i b e I i Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass nachbarschaftliche Belange der Zur Kenntnis zu nehmen.
nac! FEChanic elange werden durch die Planung der St i i (]
ge g der Stadt “l, | Gemeinde Upahl nicht berihrt werden.

Grevesmlhlen nicht berlhri.

Mit freundiichem Grul

Vil —

Leiter Bauamt
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Anlage 1 zum Beschluss 2015- - Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick 6stlich der Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Blrgermeister

Zuglnich Verwabergsbehinde Tir des Aml GrevesmOhier-Land mi den Gemeindesm
Bemsiord, Gégelow, Pilschow, Roggenskod, Riting,
Sinpanitzial, Teslor-Sleirdat, Uips, Warnow

Fir dis Gemeinds Gagelow
St . 12593 “:ﬁ:’é
Geserdfbammich:  Bauar -
Stadt Grevesmihlen Ammes 2110
Rathausplatz 1 A
23838 Grevesmihien Es schioeibl heen:  Frau G, Matschke

Durchwahl,  DSBES-723-185
E-bMal-fdmese:  pumalsctkedhprevesm shien de
indogreves mushien. de
Aklenzechen:  S004imat

Dalumn: 22,08.2018
Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,Wohngebiet
Mithlenblick” &stlich des Rosenweges
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemat § 2 (2) BauGB zum Vorentwurf
Sehr geebrte Damen und Hamen,
von Seiten der Gemeinde Gégelow bestehen keine Anregungen und Bedenken zum
Yorentwuif des Bebauungsplanes Nr. 34, der Stact Gravesmuhlen.
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Stadt
Grevesmihien nicht berlihri,

Mit freundiichem Gruf

T~

Leiter Bauamt

A

R

zu l.
Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass nachbarschaftliche Belange der
Gemeinde Gégelow nicht berlihrt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick* dstlich der Rosenweges

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Tﬁé':zﬁ'uwmalm ;
. Familie Haltraann E I;“f /'F
Rathausplatz 1 FAosenweg 2
23936 Grgvesmilan 23935 Grovesmihien

Gravramiihien, d 14.08.2015
Beldrefi: Steflngnahme B-Plan 34,1

Sehr geehrtar Harr Birgermetstar,
halba Ihr Angabot wahrgenommean und mic den Viorenbeur des Bebauumngsplanes
Im Feathaus angesahen Minarbleie
Wir Is1 bekanrt, dass der Viorentwurl einer der ersten Schritie 10r die Gas
Babavungsplanes ist. talung des
Mir wurde im Rathaus gesagt, dass es eine s, die Baulahrz
ok wurd Opfion euge Ober dan Fosenweag
Wir sind Anlieger und haban mit dieser Variante =in rlesiges Problam.
Dis Strabe hat nur eine bafestigte Spur. Die vor unssrem Grundsiick bestet ssit 40 Jahran
Bus Sand w_swlm. Go lange leben wir wettarbedingt mil Kohlengrus aus der
Mein v schiag ist, Fir die Exech oy

o sl liaBungsarbaiten eine Verlingerung der Bausirafe, welchs zur
Entlastung der Anfieper Kictzer StrabBe erichiet wurde, 2u varlangarn oder die Zutahr Gbar dan
Saniower Wig 27U nitzen.

Mt dem Wunseh aul Barlcksichiigung disser Stelkmgnahme
varkdaiban wir mit freundlichen Grifian

‘:-f.ffbh-;..—\ H Eq‘f'tn.,l (aa
. /’%ﬂﬁ@/ ﬁ*ﬁmw"

‘Wiaiters Anlisger

Qﬁf'&/é g&?%&/ ‘Kesenwey o
Oz fo: s :ﬁ—'/{;/ T

.:f h\Cl Flapy Lgﬂ T i‘l.l-*

baollecs Qﬁm h
Arole” p—

OS¢ wg )

>

Qﬁ-aeuwea A

Argelila Tr —
S _— S b -

{’;’.‘2‘;2 ?{1.] -’n’ !‘:r:(‘f-?)g I f:_ff_,

bt I - - TS

Im Planverfahren sind alle planbedingten Probleme zu l6sen, welche durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes gegeben sind. Regelungen zum Baustellenverkehr,
welche mit der Realisierung des Bebauungsplanes auftreten und mit der
Planverwirklichung enden, sind durch die Stadt Grevesmiihlen zu klaren. Wegen der
zeitlichen Begrenzung méglicher Konflikte ist eine Lésung auf der Ebene des
Bebauungsplanes nicht geboten. Hierzu bedarf es einer Regelung durch die Stadt
Grevesmihlen auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens.

Zu berlicksichtigen.

76 von 177 in Zusammenstellung

58




TOP 8.

Stadt Grevesmiihlen

Beschlu ssvorlage \Vorlage-Nr: VO/12SV/2015-642
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiilhrender Geschéaftsbereich: Datum: 09.11.2015

Bauamt \Verfasser: G. Matschke

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen
"Wohngebiet Miihlenblick" ostlich des Rosenweges
hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

19.11.2015 Bauausschuss Stadt Grevesmiihlen
30.11.2015 Umweltausschuss Stadt Grevesmuihlen
01.12.2015  Hauptausschuss Stadt Grevesmuhlen
14.12.2015  Stadtvertretung Grevesmihlen

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34.1 bestehend aus der Planzeichnung Teil (A),

dem Text Teil (B) sowie den Ortlichen Bauvorschriften tiber die duRere Gestaltung baulicher

Anlagen fur das ,Wohngebiet MUhlenblick® 6stlich des Rosenweges begrenzt:

- im Norden: durch Grundsticke sudlich der Stralse Alte Gartnerei innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 30 sowie einer Brachflache,

- im Nordosten: durch eine Brachflache und ungenutzte Landwirtschaftsgebaude,

- im Sudosten: durch Kleingarten,

- im Sudwesten: durch Flachen des Ringhotels ,Hotel am See*,

- im Westen:  durch vorhandene Bebauung 6stlich des Rosenweges,

und der Entwurf der Begrindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt und zur

Auslegung bestimmt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der Begriindung sind fur die Dauer
eines Monats nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen.

3. In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Stadt Grevesmihlen deren
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

4. Weiterhin ist mitzuteilen, dass bei Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Antrag nach

§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Sachverhalt:

Die Stadt Grevesmihlen stellt den Bebauungsplan ,Wohngebiet Mduhlenblick® im
zweistufigen Verfahren auf. Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die stadtebauliche Entwicklung und Neuordnung einer Brachflache
Ostlich des Rosenweges erfolgen. Der Bereich befindet sich direkt im Anschluss an den
Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmuhlen fur das Gebiet Klitzer Stral3e.
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TOP 8.

Planungsziel ist die Entwicklung eines neuen attraktiven Wohnstandortes fir den
individuellen Eigenheimbau, der sich in den vorgegebenen stadtebaulichen und
gestalterischen Rahmen einfligt. Die Planung steht im Einklang mit den
Stadtentwicklungszielen basierend auf der 2. Fortschreibung des ISEK zur Innenentwicklung
und der Schaffung von attraktiven nachfrageorientierten Wohnangeboten innerhalb der
Ortslage der Stadt Grevesmihlen. Hierbei soll der Innenentwicklung der Vorrang vor der
Aulenentwicklung eingeraumt werden. Die Ausweisung neuer Wohnstandorte im
Einfamilienhausbereich soll vorrangig durch Neuordnung integrierter Innenbereichsflachen
erfolgen.

Es sind gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse zu gewahrleisten. Die Anforderungen an
den Schallschutz werden unter Berucksichtigung der gutachterlichen Erkenntnisse beachtet.
Es werden die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung derart getroffen, dass keine
weiteren aktiven Schallschutzma®nahmen erforderlich werden. Hinsichtlich der
Geruchsbeeintrachtigungen wurde eine Geruchsprognose erstellt. Danach sind keine
Auswirkungen auf das Plangebiet zu bertcksichtigen.

Die Ergebnisse des fruhzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden in den Entwurfsunterlagen
Uberwiegend beachtet.

Finanzielle Auswirkungen:
Die anfallenden Planungs- und ErschlieBungskosten werden durch die Grevesmuhlener
Kommunale Bau GmbH tbernommen.

Anlage/n:
- Entwurfsunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 34.1 ,Wohngebiet Muhlenblick®,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie Begrindung

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/125V/2015-642 Seite: 2/2
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SATZUNG

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 34.1
DER STADT GREVESMUHLEN

"WOHNGEBIET MUHLENBLICK"
OSTLICH DES ROSENWEGES
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SATZUNG DER STADT GREVESMUHLEN UBER DEN BEBAUUNGSPLANES NR. 34.1
"WOHNGEBIET MUHLENBLICK" OSTLICH DES ROSENWEGES
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5§ SATZUNG DER STADT GREVESMUHLEN UBER DEN BEBAUUNGSPLANES NR. 34.1
3 "WOHNGEBIET MUHLENBLICK" OSTLICH DES ROSENWEGES ENTWURE o

19. November 20156

TEIL A - PLANZEICHNUNG @

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom M 1 . 750
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom .

22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
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ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

WA1

WA2+WA3

WA4+WAS5

Teilgebiete
mit Ifd. Nr.

WA WA WA

Allgemeine Wohngebiete | Allgemeine Wohngebiete | Allgemeine Wohngebiete

Art der Nutzung § 4 BauNvO § 4 BauNvO § 4 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse | | |
GRZ-Grundflachenzahl 0,4 0,4 0,4
Beuwsso AN AN
maximale Traufhéhe THax 4,00m TH 2 4,00m THax 4,00m
maximale FirsthGhe FHax 8,00m FH ax 9:00m FH. .x 6:00m
Oberkante OK,.x 4.50m — OK,.x 4.50m
Dachform FD/PD /WD SD FD/PD/WD
Dachneigung DN = 20° DN 38°- 46° DN S 20°

SD DN 30° - 38°

FD-Flachdach, PD-Pultdach, WD-Walmdach, SD-Satteldach

EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL

Planstrale

)
S Kfz S
0,75 5,50 0,75
7,00 m
Geh- und Radweg
s GRS LEGENDE
\% - verkehrsberuhigter Bereich
S - Sicherheitsstreifen
025 4L 200 4L bﬁ),25 Kfz - Kraftfahrzeuge
2,50m G+R - Geh- und Ragweg

Geh- und Radweg

s G+R s
025 | 450 | lo2s
g 7
5,00m
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

0,4
TH__ 4,00m
max
FH _ 8,00m
max
OK__ 4,50m
max
I

(0]

AN

4 —>

:0||o:

)

2
n

Erlduterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,4

Traufhdhe, als Hochstmal iber Bezugspunkt
Firsthdhe, als Hochstmal} Uber Bezugspunkt
Oberkante, als Hochstmal} Giber Bezugspunkt

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

BAUWEISE, BAUGRENZEN

offenen Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

Firstrichtung

VERKEHRSFLACHEN

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich - 6ffentliche Verkehrsflache

Parkplatz
Geh- und Radweg

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG

Flachen fur Ver- und Entsorgung

Regenwasserriickhaltung
Abwasserpumpwerk

Trafo

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
unterirdisch

GRUNFLACHEN
Griinflache

offentliche Griinflache
Parkanlage

Gewasserrandstreifen

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

UND STRAUCHERN

Erhaltungsbebot fir Baume, geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V
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Rechtsgrundlagen

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 4 BauNvVO

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 - 21a BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 12, 14 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 15 BauGB

V. § 38 WHG

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB



Planzeichen

R,

kR

i
L

TOP 8.

Erlauterung Rechtsgrundlagen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen Par. 9 (1) 21 BauGB

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen Par. 9 (1) 21 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge- Par. 1 (4) BauNVO

gebieten, oder Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb ~ Par. 16 (5) BauNVO

eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber Par. 9 (7) BauGB

den Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmuhlen

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

430

o 1}

=015 \o|
O* 4y
K\ T
®D=39,01

°40,32

Flurstiucksgrenze, Flursticksnummer
vorhandener sonstiger Baum / Hecke
vorhandener Zaun / Béschung

vorhandener Schacht

Hohenangabe in Meter GHN 76

Bemalung in Metern

Kennzeichnungen des WA-Gebietes mit Ifd. Nr.

in Aussicht genommene Grundstiicke nach Ifd. Nr.
(Nr. 1 bis 22)

kinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum
kinftig entfallende Darstellungen, z.B. Leitungen

zuklnftiger Weg auf 6ffentlicher Griinflache
(Wanderweg)

Mullbehalterplatz

Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

()

Hydrant
(4%4

®

Bereiche mit Bodendenkmale, die dem Denkmalschutz
unterliegen, eine Veranderung oder Beseitigung kann nur mit
Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehodrde erfolgen.

Vermutlicher Verlauf der geplanten Regenwasserleitung,
Gewasser Il. Ordnung Nr. 7/11/B3

Vermutliche Lage der Aufnahme- und Sicherungspunkte (3Stck)
des Lagenetzes gemaR Festpunktbild des Landkreises Nord-
westmecklenburg.

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
Trinkwasserschutzzone I11B, gemal § 9 (6) BauGB und
i.V.m. § 136 (1) LWaG M-V)

Vermutliche Lage von Hydranten (hier: Nr. 424) des Zweckverbandes
Grevesmiuhlen; -aulerhalb des Plangebietes-

Vermutliche Lage eines geplanten Hydranten des
Zweckverbandes Grevesmuhlen
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TOP 8.

Planzeichen Erlduterung

IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DN 38°- 46° Dachneigung (DN) zwischen 38°- 46°

DN £ 20° Dachneigung (DN) kleiner/gleich 20°
FD, PD, WD FD-Flachdach, PD-Pultdach, WD-Walmdach,
SD SD-Satteldach
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TOP 8.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ............... . Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch ist durch Verdffentlichung in der Ostseezeitungam ....................... erfolgt.

GrevesmuUhlen, den ....cccvvvnnns
(Siegel) Birgermeister

Der Bauausschuss hat am ......... ..den Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.1 gebilligt und zur
frihzeitigen Beteiligung der Offentllchkelt sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffenticher Belange bestimmt.

GrevesmuUhlen, den ......ocovvnes

(Siegel) Birgermeister
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 (1) BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 34.1 istvom .............cooiieiinns bis
zum ...... .durch offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung Grevesmihlen im Bauamt durchgefuhrt worden.
Die fruhzeltlge Offentllchkeltsbetelllgung ist durch Verodffentlichung in der Ostseezeitung am ............... ..ortsublich
bekanntgemacht worden.
GrevesmuUhlen, den .....ocoovveeiees

(Siegel) Blirgermeister

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

GrevesmuUhlen, den ......ocooeeeees
(Siegel) Biirgermeister

Die von der Planung beriuhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind
gemaR § 4 (1) BauGB bzw. § 2 (2) BauGB jeweils mit Schreiben vom .............. ..frihzeitig zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert worden.

GrevesmuUhlen, den ......ocooveeveees
(Siegel) Birgermeister

Die Stadtvertretung hat am ..................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34.1 bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften lber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die
zugehdrige Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

GrevesmuUhlen, den ......ocovvveveees
(Siegel) Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.34.1, bestehend aus Teil A -Planzeichnung und Teil B - Text und den ortlichen
Bauvorschriften Uber die auRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie der Entwurf der Begrindung haben in der Zeit vom
. .bis zum ... wahrend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB  offentlich ausgelegen. Die
offentllche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind und mit ausgelegt
werden und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, dass nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan
unbericksichtigt bleiben kénnen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden koénnen, durch Verodffentichung in der Ostseezeitung am
............................... ortsliblich bekanntgemacht worden.
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden von der Auslegung benachrichtigt.

GrevesmuUhIen, den ......ocooeieeees
(Siegel) Birgermeister

Die von der Planung beriuhrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffenticher Belange sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB und die
Nachbargemeinden sind gemal® § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

GrevesmuUhlen, den ........ocooevees
(Siegel) Biirgermeister
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11.

12.

13.

TOP 8.

Der katastermaRige Bestand am . ...... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt dass eine Prifung nur grob erfolgt, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im MaRstab 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriche kdnnen nichtabgeleitet werden.

ooden
(Stempel) Unterschrift

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie
der Nachbargemeinden am ...........................................geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

GrevesmuUhIen, den ......ocovveeeees s
(Siegel) Blirgermeister

Der Bebauungsplan Nr.34.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften
Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen, wurdeam ...................... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34.1 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ....................gebilligt.

Grevesmuhlen, den ........ees
(Siegel) Blirgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung Ulber die
ortlichen Bauvorschriften lber die dullere Gestaltung baulicher Anlagen, werden hiermit ausgefertigt.

GrevesmuUhlen, den ... e
(Siegel) Blirgermeister

Der Beschluss der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.1 und die Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften
Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen durch die Stadtvertretung sowie die Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdéffentlichung in der Ostseezeitung am
..................... ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit der
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) und weiter auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) hingewiesen
worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ..............o.ciiiits (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Grevesmihlen, den ........ccccooeevenennenn
(Siegel) Biirgermeister

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 34.1 DER STADT GREVESMUHLEN
"WOHNGEBIET MUHLENBLICK" OSTLICH DES ROSENWEGES
GEMASS PAR.10 BAUGB |I. VERB. MIT § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), sowie
nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. April 2006 (GVOBI M-V S. 102 ), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen am

folgende Satzung Ulber den Bebauungsplan Nr. 34.1 “Wohngebiet Mihlenblick®, bestehend
aus der Planzelchnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften {iber die 4uRere Gestaltung
baulicher Anlagen, erlassen.
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Legende A

Einzelbdume

@ BBA - Alterer Einzelbaum

@

BBJ - Jiingerer Einzelbaum

Geltungsbereich

Al

Konzept vom 05.11..2015

Biotop- und Nutzungstypen

[ FGR - Verrohrter Graben

[] OB - Brachflache der Siedlungs-, Verkehrs- und Industriegebiete
OBD - Brachflache der Dorfgebiete

ODS -Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage
ODT - Tierproduktionsanlage

OE - Einzel- und Reihenhausbebauung

OER - verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet
OGF Offentlich oder gewerblich genutzte GroRformbauten
OGP - Neubaugebiet in Plattenbauweise

OIG - Gewerbegebiet

OSM - Kleiner Miill- und Schuttplatz

OVD - Pfad, Rad- und FuRBweg

OVL - Stralle

OVP - Parkplatz, versiegelte Flache

OVW - Wirtschaftsweg, versiegelt

PHW - Siedlungshecke aus nichtheimischen Gehdlzen
PHX - Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten
PK - Kleingartenanlage

PKR - Strukturreiche, altere Kleingartenanlage

PKU - Aufgelassene Kleingartenanlage
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TEILB-TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 34.1 ,WOHNGEBIET
MUHLENBLICK*“ OSTLICH DES ROSENWEGES DER STADT GREVESMUHLEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

(8 4 BauNVO, 8 1 Abs. 6 BauNVO)
11 In den Allgemeinen Wohngebieten sind allgemein zul&ssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten sind ausnahmsweise zuléssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

1.3 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16- 20 BauNVO und 8§ 9 Abs. 3 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl
Gemall 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zulassige Grundflachenzahl
durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu 50 v.H. Uberschritten werden.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen
Der festgesetzte ErdgeschossfuRboden (Fertigful3boden) dient als Bezugshdhe fir die
Festsetzung der oberen Bezugspunkte.

2.2.1 Der obere Bezugspunkt der Traufhdhe ist das MalR zwischen Oberkante
ErdgeschossfuRboden (FertigfuRboden) und dem Schnittpunkt der Aulenseite der
AuBRenwand mit der Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der Aul3enwand. Die
festgesetzte Traufhohe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und -einschnitten
sowie fir Nebengiebel bei Hauptgebauden.
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Der obere Bezugspunkt der Firsthohe ist das Mall zwischen Oberkante
ErdgeschossfuRboden (Fertigful3boden) und dem obersten Abschluss der Dachhaut
(First), also dem Schnittpunkt der Dachauf3enhautflachen. Diese Festsetzung gilt auch
fur Pultdacher, deren hochste Kante der Schnittpunkt zwischen aufsteigender Linie der
AufRenwand und der oberen Dachhaut ist.

Der obere Bezugspunkt der Gebaudehthe ist das MalRR zwischen Oberkante
ErdgeschossfuRboden (FertigfulRboden) und dem Schnittpunkt der Aul3enwand mit der
Oberkante der Dachhaut. Mal3gebend ist die DachaufRenhautflache des eingedeckten
Daches. Bei Geb&duden mit Attika ist die Gebaudehdhe die Oberkante der Attika.

Hohenlage (8§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als unterer Bezugspunkt fur die Hohenlage gilt:

- Der Bezugspunkt fur die Ho6henlage ist aufgrund der Ho6henpunkte der
Planzeichnung des Bebauungsplanes im unbeeintrachtigten Zustand zu ermitteln
(gewachsene Gelandeoberflache).

- Der Bezugspunkt ist gleich der mittleren Geladndehthe des Uberbauten
Grundstlcksteils. Die mittlere Gelandehdhe ist unter Berlicksichtigung der
Hohenlagen der Eckpunkte des jeweiligen Gebaudes zu ermitteln.

Die konstruktive Sockelhdhe darf maximal 30 cm Uber dem festgesetzten Bezugspunkt
liegen. Das Mald der konstruktiven Sockelh6he bezieht sich auf den vertikalen
Abstand der ErdgeschossfuRbodenoberkante (FertigfulBboden) und den unteren
Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhthe ist gleich dem Schnittpunkt von Oberkante
ErdgeschossfuBboden (Fertigfulboden) und aufstrebendem Mauerwerk. Der
Erdgeschossfuf3boden darf jedoch nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzte Hauptffirstrichtung gilt nur fir den Hauptfirst der Hauptgebaude.

Ausnahmen von der festgesetzten Hauptfirstrichtung sind im Einzelfall zulassig, wenn
durch den Einbau solarer Energienutzungen eine abweichende Firstrichtung zum
Erreichen des gro3tmoéglichen Wirkungsgrades erforderlich ist.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(8 12 und 8§ 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze gemals § 12 Abs. 2 BauNVO sind zwischen
Gebéaudefront des Hauptgebdudes und der zugehtrigen StralRenbegrenzungslinie
unzuléssig.

Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete
Standorte fur Abfallbehélter, sind zwischen Gebaudefront des Hauptgebaudes und der
zugehorigen StraRenbegrenzungslinie unzulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen fir Einzelhauser wird auf 2 Wohnungen je
Wohngebaude beschrankt. Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Doppelhausern wird auf 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte beschrankt.
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EIN- UND AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Je Baugrundstlck ist nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von maximal 4,00 m
zulassig.

FUHRUNG DER VERSORGUNGSLEITUNGEN
(89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes sind unterirdisch zu
verlegen.

SCHALLSCHUTZMARNAHMEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Baugebiet WA 4 und fir das Grundsttick Nr. 20 im Baugebiet WA 5 ist der Ausbau
des Dachgeschosses fir schutzwiirdige Aufenthaltsraume in Wohnungen unzulassig.

Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fur
das konkrete Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an
den baulichen Schallschutz ergeben.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8§ 86 LBauO M-V)

DACHER

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind fur die
Hauptbaukdrper Flachdacher, Pultdacher, Satteldacher und Walmdacher zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 sind fir die
Hauptbaukorper symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 38° bis 46°
zulassig. Die festgesetzte Dachneigung bezieht sich nur auf das Hauptdach der
Hauptgebaude.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 4 und WA 5 sind fur die
Hauptbaukdrper Flachdacher, Pultdacher und Walmdéacher zulassig.

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 1 sind fur die
Hauptbaukorper symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 38°
zulassig. Die festgesetzte Dachneigung bezieht sich nur auf das Hauptdach der
Hauptgebaude.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 4 und WA 5 darf die
Dachneigung der Hauptbaukorper fur Flachdacher, Pultdacher und Walmdacher
hochstens 20° betragen.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 4 und WA 5 sind die
Décher nur als Griindacher, als Bedachungen aus Metall oder als Dacher mit
Bitumen -, Kunststoff- oder Elastomerbahnen mit und ohne Deckschicht, z.B. Kies,
zulassig. Pultdacher, Satteldacher und Walmdacher sind auch mit Harteindeckung im
rotbraunen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben
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2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012, 8015, 8016, 8023
und ihren roten bis rotbraunen Zwischenténen sowie im dunkelgrauen Farbspektrum in
Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 7016, 7021, 7024, 7026, 7043
und 7022 und ihren grauen bis dunkelgrauen Zwischentonen zuléssig. Die
Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu erfillen. Glanzende, glasierte und
reflektierende Deckungsmaterialien sind ausgeschlossen.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 sind die
Déacher der Hauptgebdude mit Harteindeckung im rotbraunen Farbspektrum in
Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012,
3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012, 8015, 8016, 8023 und ihren roten bis rotbraunen
Zwischenténen sowie im dunkelgrauen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-
Farbsystem der RAL-Farben 7016, 7021, 7024, 7026, 7043 und 7022 und ihren
grauen bis dunkelgrauen Zwischentonen zulassig. Die Anforderungen an eine harte
Bedachung sind zu erfillen. Glanzende, (glasierte und reflektierende
Deckungsmaterialien sind ausgeschlossen.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 missen
Dachaufbauten oder liegende Dachfenster zu den Ortgéngen einen Abstand von
mindestens 1,50 m einhalten. Liegende Dachfenster sind nur auf der
stralRenabgewandten Gebaudeseite zulassig. Gauben dirfen eine maximale Breite
von 1/3 der Dachlange nicht Uberschreiten. Es ist nur eine Gaubenform in jeweils
gleicher Ausfihrung auf dem Dach zulassig. Zwischen der Traufe und dem
Dachaufbau mussen mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen. Zur Herstellung der
Wandflachen von Gauben ist die Verwendung von Schiefer und Schindeln als Material
unzulassig. Zulassig sind u.a. Holz, verzinkte Materialien und geputzte Flachen.

Photovoltaikanlagen, die Uber den Eigenbedarf der Energieerzeugung hinausgehen
sind nicht zuldssig. Die Zulassigkeit von sonstigen Solaranlagen bleibt hiervon
unberihrt.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude gelten die Festsetzungen zur
Dachneigung und Dacheindeckung nicht. Glanzende, glasierte und reflektierende
Deckungsmaterialien sind ausgeschlossen.

FASSADEN

Die Fassaden der Hauptbaukérper sind als glatt verputzte AulRenwandflachen oder als
Verblendmauerwerk zulassig.

Holz ist nur zur Akzentuierung der Fassaden in einem Anteil von 30% der jeweiligen
Fassadenflache zuldssig. Auf3enwénde aus Blockbohlen (Blockbohlenhduser) sind
unzuldssig. Unzuldssig sind hochglanzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl,
emaillierte Elemente einschlieBlich Fliesen o0.a.), Kleinteilige Baustoffe als
dunnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.

Die Fassaden der Hauptbaukdrper sind nur in hellem Putz oder rotem und rotbraunem
Sichtmauerwerk auszufihren. Die Farbe der AulRenwandflachen ist fur Gebaude mit
Sichtmauerwerk im rotbraunen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-Farbsystem
der RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012,
8015, 8016, 8023 und ihren roten bis rotbraunen Zwischenténen zulassig. Geputzte
AuRenwandflachen sind in gedecktem Weil in Anlehnung an das RAL-Farbsystem
der RAL-Farben 9001, 9002, 1013 oder Zwischentdnen davon, in gedecktem Gelb in
Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 1002, 1012, 1013, 1014, 1015
oder Zwischentdnen davon in gedecktem Rot in Anlehnung an das RAL-Farbsystem
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der RAL-Farben 1033, 1034, 1037, 2000, 2001 oder Zwischentdnen davon und hellem
Grau in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 7032, 7035, 7038, 7047
oder Zwischenttnen davon zulassig

2.4 Fur Garagen und Nebengebaude gelten die Festsetzungen Nr. 2.1 bis 2.3 zur
Fassadengestaltung. Zusatzlich sind Nebengebdude und Carports auch
ausschlie3lich in naturbelassenem Holz zulassig.

3. ABFALLBEHALTER
Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehélter und Milltonnen auf dem
eigenen Grundstiick unterzubringen. Standplatze fur Abfallbehélter und Mdilltonnen
sind durch intensive Begriinung entweder durch eine 1,20 m hohe Schnitthecke oder
durch Holzeinfriedungen die durch rankende, kletternde oder selbstklimmende
Pflanzen begriint werden, der Sicht zu entziehen.

4. BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN
Die Befestigung von privaten Stellplatzen und deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu
Garagen ist mit wasserdurchlassigen Materialien und/oder Rasengittersteinen
und/oder grof3fugig verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein
wasserundurchléassiger Unterbau ist nicht zulassig.

5. WERBEANLAGEN
Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur als Schilder an Z&unen und an den
Hauswanden bis zu einer Gréfze von 0,30 m x 0,60 m zuldssig. Es sind keine
selbstleuchtenden Werbeanlagen zuldssig. Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung zul&ssig.

6. EINFRIEDUNGEN

6.1 Einfriedungen der Grundsticke zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur als
Hecke aus heimischen standortgerechten Laubgeh6lzen auch in Verbindung mit
Drahtzaunen und Stabgitterzaunen zuldssig. Einfriedungen als Hecke aus Koniferen
sind unzulassig. Die Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen dirfen eine
Hohe von maximal 1,20 m nicht tberschreiten. Als Bezugspunkt fir die Hohenangabe
gilt die Oberflache des Gelandes.

6.2 Einfriedungen zu den offentlichen Grinflachen sind als Drahtzaune oder
Stabgitterzaune, auch in Verbindung mit Laubholzhecken zulassig.

Einfriedungen zu den offentlichen Grunflachen durfen eine Hohe von maximal 2,00 m
Uber der Oberflache des zugehotrigen Gelandes nicht Giberschreiten. Als Bezugspunkt
fur die HOhenangabe gilt die Oberflache des Gelandes.

7. FESTSETZUNG ZU BURGELDERN
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die 6rtlichen Bauvorschriften verstof3t, handelt
ordnungswidrig im Sinne des 8§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Die Ordnungswidrigkeiten
kénnen gemal 8§ 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbul3e geahndet werden kann.
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GRUNFLACHEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(8 1a Abs. 3 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25 und § 9 Abs. 6 BauGB)

1. GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.1 Die offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage ist parkartig
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Das Anlegen von Wegen ist zulassig. Fir
Anpflanzungen sind heimische standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Fir die
Griunflachen ist eine Rasenansaat anzulegen bzw. zu erhalten. Anpflanzungen sind
geman Pflanzliste unter Gliederungspunkt 2.3 vorzusehen.

1.2 Innerhalb der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
Gewasserrandstreifen ist ein 5,00 m breiter Gewasserrandstreifen beidseits des
verrohrten Gewassers Il. Ordnung 7/11/B3 vorzuhalten. Der Gewasserrandstreifen
unterliegt den Nutzungsbeschrénkungen des § 38 WHG.

1.3 Auf dem StralR3enrandstreifen ist eine Rasenansaat mit Landschaftsrasen vorzusehen.

2. FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND
DEREN ERHALTUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

2.1 Baume im StralRenbereich sind in der Art Hangebirke (Betula pendula), Feld-Ahorn
(Acer campestre) oder Hainbuche (Carpinus betulus) als Hochstimme mit einem
Stammumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen.

2.2 Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang artengleich nachzupflanzen.

2.3 Fir die Anpflanzung sind folgende einheimische und standortgerechte Gehdlze
gemal Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:

Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm,
Baume 2. Ordnung- Heister, H6he 175/200 cm
oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm.
Straucher- 125/150 cm.
Baume 1. Ordnung: Stiel-Eiche (Quercus robur).
Baume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Héngebirke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus).
Straucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Gemeines Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Holz-Apfel (Malus sylvestris),
Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina),
Brombeere (Rubus fruticosus),
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Holunder (Sambucus nigra),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

Zur Einfriedung der privaten Grundstticke sind nur Laubholzhecken zulassig.
Vorzugsweise sind folgende heimische Gehdlze zu verwenden:

Stréaucher: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Gewdhnliche Berberitze (Berberis vulgaris),
Gewdhnlicher Buchsbaum (Buxus sempervirens),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Liguster (Ligustrum vulgare).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Im Plangebiet sind Bodendenkmale vorhanden. Es handelt sich um Bodendenkmale,
deren Veranderung oder Beseitigung gemaR § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann,
sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MalRnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die
in Aussicht genommenen MalRRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an
die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fur Bodendenkmale die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die zustandige untere
Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flr Kultur
und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

LAGE IN DER TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill B der Wasserfassung
Grevesmihlen. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der
Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

Die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Grevesmihlen-Wotenitz
(Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmiuhlen-Wotenitz) vom 22.09.2010 ist in der
Stadtverwaltung Grevesmihlen im Bauamt Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936
Grevesmuhlen einsehbar.

GEWASSER Il. ORDNUNG

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das verrohrte Gewasser Il. Ordnung 7/11/B3.
Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen gemald 8§ 38
Wasserhaushaltsgesetz sind zu beachten.

Gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewassern zur Einhaltung
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und Verbesserung der 0kologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der Sicherung
des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen ein
Gewasserrandstreifen im  Aul3enbereich von mindestens 500 m zur
Boschungsoberkante bzw. zur Rohraul3enkante einzuhalten.

V. HINWEISE
1. BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich die Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustéandige Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die
von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveréanderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Alle BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertraglich und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

2. VERHALTENSWEISE BElI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN
DES BODENS

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriche des Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg  als  zustdndige Behtérde zu  informieren. Der
Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-
Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen.
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4, GEWASSERSCHUTZ

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewaésserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizol) gemaR 8§ 20 Abs. 1 Landeswassergesetz
M-V (LWaG M-V) sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen gemal § 49
Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden flir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemall 8 49 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einen
Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso
fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

5. VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern. Die
Versickerungssatzung ist um den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
erweitern.

6. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Die Beseitigung von Geholzen gemalR 8 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag
im Februar durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine
Brutvogel briten, und die Zustimmung der zustéandigen Behdrde vorliegt.

7. AUSGLEICH UND ERSATZ

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in KFA nach dem Modell M-V
werden im Umfang des mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen
Eingriffs in KFA nach Modell M-V bis zum Satzungsbeschluss nachgewiesen. Fur den
Ausgleich ist vorgesehen, Okopunkte aus der Landschaftszone ,Héhenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte” zu nutzen.
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Teil 1 Stadtebaulicher Teil
1. Bedeutung und Entwicklung der Stadt Grevesmiihlen

2.1

2.2.

Die zentrale Funktion der Stadt Grevesmuihlen zwischen der Hansestadt
Libeck und der Hansestadt Wismar soll fur die umliegenden Orte des
Einzugsbereiches weiter ausgebaut werden. Durch die Nahe zur Autobahn 20,
die Lage an der Bundesstral3e 105, welche die oben genannten Zentren
miteinander verbinden, und die Lage an der Landesstrale L 03, die
Grevesmihlen mit der Landeshauptstadt Schwerin verbindet, ist die Stadt
Grevesmihlen sehr gut an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Grevesmihlen ist Zweigstelle der Verwaltung des Landkreises
Nordwestmecklenburg und Sitz der Zweigstelle des Amtsgerichts Wismar. Zum
unmittelbaren Gebiet der Stadt Grevesmihlen gehodren die Ortsteile Degtow,
Poischow, Questin, Wotenitz, Buttlingen, Hamberge, Santow, Everstorf,
Hoikendorf, Barendorf, Grenzhausen, Neu Degtow und Drei Linden. Am
31.12.2014 konnten in der Stadt Grevesmihlen 10.462 Einwohner registriert
werden (Quelle: Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern).

Die Stadt Grevesmiihlen mdchte ihre Funktion als Mittelzentrum weiter starken.
Hierzu gehort vorrangig die Bereitstellung von Gewerbe- und Wohnbauflachen.
Die Bereitstellung von Wohnbauflachen soll vorrangig an in integrierten
Standorten innerhalb der Stadt Grevesmuihlen erfolgen. Fir die landlichen
Ortsteile werden nur Bauflachen im Rahmen der Eigenentwicklung
ausgewiesen.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet mit einer GroRe von ca. 2,585 ha befindet sich dstlich des
Rosenweges im ndrdlichen Teil der Ortslage Grevesmiihlen. Das Plangebiet
umfasst die Flurstiicke der Gemarkung Grevesmiuhlen Flur 2 (Flurstiicke 432,
431, 429/18, 430, 131, 129/3, 129/4, 129/9, 129/11, 129/12, 110, 109/5).

Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden: durch Grundstiicke sudlich der Stral3e Alte
Gartnerei innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 30
sowie einer Brachflache,

- im Nordosten:  durch eine Brachflache und ungenutzte
Landwirtschaftsgebaude,

- im Siudosten: durch Kleingéarten,

- im Sudwesten: durch Flachen des Ringhotels ,Hotel am See*,

- im Westen: durch vorhandene Bebauung 6stlich des
Rosenweges.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fur die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.1 der
Stadt Grevesmiuhlen dient eine Amtliche Plangrundlage im Maf3stab M 1:1000
mit der Bezugshdéhe HN 76 vom 14.05.2012, ergénzt am 28.05.2015 durch das
Vermessungsbuiro der OBVI Holst und Kramer, Grevesmiuihlen.
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2.3.

2.4,

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt
Grevesmuhlen besteht aus:

- Teil A- Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mal3stab M 1 : 1.000
mit der Zeichenerklarung und

- TeilB- Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigeflgt.

Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde hat das Planverfahren vor Inkrafttreten des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
formlich eingeleitet und fuhrt das Verfahren nach den derzeit geltenden
Rechtsvorschriften zu Ende.

Der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt
Grevesmihlen liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015
S.344).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777).

Folgende weiterfihrende Rechtsgrundlagen liegen der Aufstellung der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmuhlen zugrunde.

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
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Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585); zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2013 (BGBI. | S. 734).

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG)
vom 30. November 1992, GVOBI. M-V S. 669, zuletzt gedndert am 4. Juli
2011, GVOBI. M-V S. 759.

BNatSchG Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil I Nr. 51, S.2542).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395).

BArtSchV Bundesartenschutzverordnung vom 19.Dezember 1986 (BGBI. |
S. 2873) geéndert durch Art. 2 des Gesetze vom 12. Dezember 2007
(BGBI. | S. 2873).

BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar
2012 (BGBI. I S. 212) geandert worden ist.

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes
vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) gedndert worden ist.

KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. S 212).

LBodSchG Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 759).

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. September 2002 (BGBI. | S.3830), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 27. Juni 2012 (BGBI. | S. 1421).

2.5. Quellenverzeichnis
Fir die Ausarbeitung der Begriindung fiir die Satzung tber den Bebauungsplan
Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiihlen liegen folgende Unterlagen zugrunde:
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern, 30. Mai
2005.
Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, 31. August
2011.
Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmuhlen incl. der
wirksamen Anderungen.
Landschaftsplan der Stadt Grevesmiihlen vom 04. Mai 2009.
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK).
Schalltechnische Untersuchung zu den B-Planen Nr. 30 und 34 der Stadt
Grevesmiihlen der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
Geschéftsstelle Rostock vom 05.08.2013 — in der endglltigen Fassung.
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- Emissions- und Immissionsprognose Geruch zu den B-Planen Nr. 30 und
34 der Stadt Grevesmihlen der LMS Agrarberatung GmbH vom
16.05.2012 erganzt am 20.12.2013.

- Baugrundtechnische Stellungnahme zu den Untergrundverhaltnissen —
Grindungsbeurteilung - Ingenieurbiro fur Baugrund & Grundbau Dipl. Ing.
B. Palasis vom Juni 2015.

- Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
von Gutachterbiiro Martin Bauer vom 25.09.2011.

3. Grinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

In der Stadt Grevesmiihlen besteht die Notwendigkeit zur Bereitstellung neuer
Flachen fir Wohnbebauung. Die bisher in der Stadt Grevesmihlen
vorbereiteten Wohnbauflachen sind im Wesentlichen realisiert. Die Stadt
Grevesmihlen sieht es als erforderlich an, neue Standorte fiir die Absicherung
des Eigenbedarfs an Wohnraum zu entwickeln. Fur die Entwicklung ist der
Bereich an der Klitzer Stral3e in Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 30
vorgesehen. Die Flachen 6stlich des Rosenweges und ostlich der ,Alten
Gartnerei“ sollen unter Berlcksichtigung der schalltechnischen Machbarkeit fur
eine Wohnbauentwicklung genutzt werden. Die Stadt Grevesmiihlen hat in
diesem Bereich im  Flachennutzungsplan  Wohnbauflachen  bereits
ausgewiesen.

Eine Standortanalyse von Entwicklungskapazitaten fir Wohnbauflachen wurde
im Rahmen der Fortschreibung des ISEK durchgefihrt. Die Stadt
Grevesmihlen hat die Fortschreibung des ISEK beschlossen und beriicksichtigt
die Ergebnisse dieser informellen Planung bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes. Ein strategisches Entwicklungsziel des ISEK beinhaltet die
Starkung des Wohnstandortes Grevesmiihlen. Es besteht ein Bedarf und
gleichzeitig ein Unterangebot im Einfamilienhaussektor. Hierbei soll der
Innenentwicklung der Vorrang vor der AulRenentwicklung eingeraumt werden.
Die Ausweisung neuer Wohnstandorte im Einfamilienhausbereich soll vorrangig
durch Neuordnung integrierter Innenbereichsflachen erfolgen.

Im ISEK (Fortschreibung 2015) wurden Nachverdichtungspotentiale und
Standortalternativen fir Wohnbauflachen untersucht. Die Entwicklung der
Flache sidlich der Klutzer Strale ist nunmehr als kurzfristige MalRnahme
dargestellt. Eine Entwicklung der Flache sollte entsprechend des nachgefragten
Bedarfs erfolgen.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die stadtebauliche Entwicklung und Neuordnung einer Brachflache dstlich des
Rosenweges erfolgen. Der Bereich befindet sich direkt im Anschluss an den
Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir das Gebiet Klitzer Stral3e.
Planungsziel ist die Entwicklung eines neuen attraktiven Wohnstandortes fiir
den individuellen Eigenheimbau, der sich in den vorgegebenen stadtebaulichen
und gestalterischen Rahmen einfigt. Die Planung steht im Einklang mit den
Stadtentwicklungszielen basierend auf der 2. Fortschreibung des ISEK zur
Innenentwicklung und der Schaffung von attraktiven nachfrageorientierten
Wohnangeboten innerhalb der Ortslage der Stadt Grevesmdihlen.
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4, Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen
4.1. Landesraumentwicklungsprogramm

Derzeit wird das Landesraumentwicklungsprogramm fortgeschrieben. Die

Bezlige werden jedoch zum LEP vom 30.05.2005 hergestellt.

Nach den Darstellungen des Landesraumentwicklungsprogramms fir das Land

Mecklenburg-Vorpommern (vom 30. Mai 2005) koénnen folgende Aussagen

getroffen werden:

- Die Kreisstadt Grevesmiihlen wird als Mittelzentrum eingestuft und befindet
sich an der grof3raumigen Entwicklungsachse Libeck - Stettin.

- Die Stadt Grevesmihlen gehort zu einem Raum mit besonderer natirlicher
Eignung fir Fremdenverkehr und Erholung und gehdrt daher zu einem
Vorbehaltsgebiet flr Tourismus.

- Flachen suidlich bzw. stdéstlich der Stadt sind Vorbehaltsgebiete fir
Trinkwasser.

- Die unbebauten Flachen der Stadt befinden sich in einem Raum mit
groBerem Anteil landwirtschaftlich gut geeigneter Flachen und sind
Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft.

- Infrastrukturell wird die Stadt Grevesmiuhlen durch die Bundesstrale B 105
und die Landesstralle L 03 in das uberregionale Verkehrsnetz
eingebunden. Etwa 4 km sidlich von Grevesmihlen verlauft die Trasse der
Bundesautobahn A 20. Mit der Anschlussstelle bei Upahl ist Grevesmihlen
gut an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

- Durch die Stadt flhrt das grof3rdumige Schienennetz.

- Nordlich der Stadt Grevesmuhlen befindet sich ein Vorranggebiet fur
Naturschutz und Landschaftspflege mit Uberlagerung eines FFH -
Gebietes.

- Nordostlich befindet sich ein Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und
Landschaftspflege mit Uberlagerung eines FFH — Gebietes.

Grevesmihlen ist als Mittelzentrum das bedeutendste politische und

wirtschaftliche Zentrum des Landkreises Nordwestmecklenburg und gewinnt

zunehmend an Bedeutung fir die Erholung und den Fremdenverkehr.

Die Stadt besitzt gute Voraussetzungen als Wohn- und Gewerbestandort.

4.2. Regionales Raumentwicklungsprogramm

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August

2011 werden die Zielstellungen der tibergeordneten Landesplanung untersetzt

und weiter prazisiert.

Fir die Stadt Grevesmuhlen werden folgende Aussagen getroffen:

- Die Stadt Grevesmiuhlen befindet sich entlang einer Uberregionalen Achse
Hamburg /Libeck — Wismar /Schwerin — Rostock
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4.3.

4.4.

5.1.

- Die Stadt wird siedlungsstrukturell als Mittelzentrum definiert.

- Grevesmihlen/Upahl wird aus regionaler Sicht als bedeutsamer
Entwicklungsstandort fur Industrie und Gewerbe eingestuft.

- Die Stadt Grevesmuhlen liegt in einem Tourismusentwicklungsraum.

- Nordlich und nordéstlich von Grevesmiuhlen befinden sich ein Vorrang- und
ein Vorbehaltsgebiet flr Naturschutz und Landschaftspflege. Das
Plangebiet liegt nicht in diesen Bereichen.

- Grevesmiuhlen befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft.
Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Vorbehaltsgebietes.

- Die Stadt Grevesmiihlen liegt in einem Vorranggebiet fur Trinkwasser und
sudlich im Ortsteil Wotenitz in einem Vorbehaltsgebiet fir Trinkwasser.

Konflikte mit anderen raumordnerischen Nutzungsansprichen sind nicht
erkennbar. Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar.

Es handelt sich um eine stadtintegrierte Entwicklungsflache, die im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache bereits ausgewiesen ist. Das
Plangebiet schliel3t direkt an den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 30 an und
rundet die bestehende Einzel- und Doppelhausbebauung ab. Demzufolge tragt
die Planung den Programmsatzen 4.1 (2) (Z) und (5) RREP WM Rechnung.

Die raumordnerische Bewertung kommt zu dem Ergebnis, dass
raumordnerische Belange der Planung nicht entgegenstehen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmuihlen beriicksichtigt in seiner
wirksamen Fassung derzeit in dem von der Planung betroffenen Bereich
Wohnbauflachen gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht dem Entwicklungsgebot
gemdll § 8 Abs. 2 BauGB. Der Bebauungsplan gilt als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Grevesmihlen ist der Bereich des Plangebietes
als Siedlungsflache darstellt. Fir den Bereich sowie angrenzende Flachen
wurde als Ziel eine Ortsrandgestaltung ausgewiesen. Dieses Ziel soll durch
Festsetzung mal3stébiger Bebauung umgesetzt werden.

Die Ziele des Landschaftsplanes stimmen mit den Zielen der verbindlichen
Bauleitplanung Uberein.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich am ndérdlichen Stadtrand von Grevesmiihlen im
direkten Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung des Rosenweges. Das
Gelande war ursprunglich bebaut und wurde durch die ehemalige GPG
Grevesmuhlen genutzt. Die baulichen Anlagen wurden nach Nutzungsaufgabe
zurtickgebaut und das Geléande wurde weitgehend berdumt. Eine Vorbelastung
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an Geb&uden und baulichen Anlagen ist vorhanden und im Hintergrund noch
sichtbar. Sudlich des Plangebietes befinden sich Kleingarten innerhalb einer
Kleingartenanlage. Nordostlich des Plangebietes befinden sich der
Landwirtschaftsbetrieb Grevesmuhlen e.G. u.a. mit einer Rinderaufzuchtanlage
sowie nordlich der Getrankefachmarkt Schweim.

(Quelle: GeoPortal

Abbildung 1: Lage im Sie ugsereich 1.MV)

Die Flachen im Plangeltungsbereich sind weitgehend eben.

Das Plangebiet befindet o6stlich der vorhandenen Wohnbebauung des
Rosenweges und sudlich des neuen Baugebietes des Bebauungsplanes Nr. 30
der Stadt Grevesmuhlen mit der StralRe ,Alte Gartnerei“. Es handelt sich hierbei
um einen Wohnstandort fur den individuellen Eigenheimbau mit 15
Baugrundstiicken. Durch die Nahe zum Vielbecker See ist der Standort als
nachgefragter Wohnstandort zu beurteilen.

Nordlich des Plangeltungsbereiches befindet sich das Einkaufszentrum
;Marktkauf mit Getrankemarkt, einem Discounter und weiteren
Dienstleistungsangeboten. Der Standort Ubernimmt die verbrauchernahe
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5.2.

Versorgung der Bevodlkerung in dem Wohngebiet und dbernimmt auch
Versorgungsfunktionen Uber die Gebietsversorgung hinaus.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmuhlen ist die Ergénzung
der vorhandenen Wohnbebauung am Rosenweg und die Erweiterung des
Eigenheimstandortes — Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30
verbunden.

Das Plangebiet stellt sich als integrierter Standort im Siedlungsbereich der
Stadt Grevesmiuhlen dar. Die Entwicklungsmdéglichkeiten auf diesen Flachen
sollen genutzt werden.

Die verkehrliche Erschlie3ung des Plangebietes ist Giber die vorhandene Klitzer
Stralle, den Rosenweg und die neue ErschlieBungsstrale innerhalb des
Plangebietes gegeben.

Naturraumlicher Bestand

Das Plangebiet befindet sich im ndrdlichen Teil des Siedlungsraumes der Stadt
Grevesmihlen und grenzt im Norden an den Geltungsbereich des
rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Grevesmuihlen. Die westliche
Begrenzung bildet die vorhandene Wohnbebauung am Rosenweg (OER). Im
Siden schlieBen sich ebenfalls vorhandene Wohnbebauung (OER) mit
Garagen (OVP), das Geldnde des DRK Krankenhauses (OGF), eine
Grunanlage (PS) sowie Kleingarten (PKR) an. Im Osten befinden sich alte,
verlassene Stallhallen (OBD) des vorhandenen Landwirtschaftsbetriebes sowie
ein Siedlungsgebusch aus heimischen Gehdlzarten (PHX).

Das nordliche Plangebiet umfasst das als Gartnerei genutzte Gelande der
ehemaligen Gartnerischen Produktionsgenossenschaft (GPG) Grevesmuhlen.
Diese Flachen werden dem Biotoptyp Brachflache der Dorfgebiete (OBD)
zugeordnet. Zum Teil sind noch versiegelte Flachen und Folienreste auf der
Flache vorzufinden. Auf dieser Brachflache hat sich eine Ruderale Staudenflur
entwickelt sowie vereinzelt kleine Siedlungsgehdlze aus heimischen Baumarten
und Siedlungsgebiische aus heimischen Gehdblzarten.

In stdliche Richtung schlief3t sich an diese Brachflache ein schmaler Streifen
Ruderaler Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) an. Durch
diese Staudenflur verlauft ein schmaler Pfad, der zu den angrenzenden
Kleingarten fihrt. An die RHU nach Siden angrenzend befindet sich ein
Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten (PWX). Dieses Gehdlz ist laut dem
Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie (LUNG) ein nach § 20 NatSchAG M-V geschitztes
Biotop und wird vorwiegend von &alteren Weiden gebildet. Am dstlichen Rand
stehen drei altere Einzelbdume (eine Walnuss und zwei Hainbuchen). Nach der
Kartierung vor Ort wird eingeschétzt, dass die Qualitdt eines geschitzten
Biotopes nicht mehr gegeben ist. An mehreren Stellen innerhalb des
Siedlungsgeholzes sind kleinere und groRere Haufen aus Griinschnitt und
Gartenabféallen (OSM) vorhanden. Die Abfalle stammen vermutlich von den
Besitzern der angrenzenden Garten oder Vorgarten der angrenzenden
Bebauung. Westlich und sudlich des Siedlungsgeholzes verlauft ein breiterer
Pfad, der ebenfalls zu den angrenzenden Kleingérten fuhrt.

Im sudwestlichsten Bereich des Plangebietes (Bereich des geplanten
Regenwasserrickhaltebeckens und der daran angrenzenden geplanten
offentlichen Grinflache) befindet sich ein verrohrter Graben ohne Durchlasse
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(FGR, Gewasser Il. Ordnung 7/11/B3). Den nérdlichen Bereich bildet ein
Siedlungsgehdlz aus Weiden (PWX). Die westliche und sidliche Béschung des
verrohrten Grabens sind bewachsen. Die westliche Abgrenzung bildet ein
Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten (PWX), welches vorwiegen von
SuRkirschen gebildet wird. Dieses Gehdlz geht in stidwestlicher Richtung in ein
Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX, SuRkirsche, Schwarzer
Holunder, Brombeere) uber. Die 0Ostliche Boschung ist von einem
Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX, Brombeere, Sul3kirsche,
Pflaume, Schwarzem Holunder) bewachsen. Im zentralen Bereich des
verrohrten Grabens befindet sich eine Ruderale Staudenflur (RHU), die in
sudwestlicher Richtung in einen artenarmen Zierrasen (PER) Ubergeht.
Innerhalb der Ruderalen Staudenflur befinden sich mehrere Haufen aus
Grunschnitt und Gartenabfallen sowie Mull (OSM). Auch hier wird vermutet,
dass die Abfélle von den Besitzern der angrenzenden Garten stammen.

Innerhalb des Siedlungsgehdlzes aus heimischen Baumarten (PWX) stehen
nach § 18 NatSchAG M-V geschitzte Baume. Dazu zahlen finf Weiden, eine
Eiche, zwei Hainbuchen und eine Walnuss. Alle Baume haben Stammumfange
> 100 cm. Die Weiden sind alle mehrstammig. Hier betragt die Summe aus
zwei Stammumfangen jeweils mehr als 100 cm. Demnach sind ,die Beseitigung
geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung flihren kdnnen, [...] verboten
(8 18 Abs.2 Satz 1 NatSchAG M-V).

6. Planverfahren
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34.1 der Stadt Grevesmuhlen erfolgt
im zweistufigen Verfahren. Dies ist das Ergebnis der Abstimmung der
Verwaltung mit dem Landkreis Nordwestmecklenburg.
Der Aufstellungsbeschluss wurde durch die Stadtvertretung der Stadt
Grevesmihlen in der Sitzung am 05.12.2011 gefasst. Der Beschluss wurde
ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bauausschuss der Stadt Grevesmihlen hat in seiner Sitzung am
07.05.2015 den Vorentwurf der Satzung der Stadt Grevesmiuhlen Uber den Tell
1 des Bebauungsplanes Nr. 34 (Bebauungsplan Nr. 34.1 ,Wohngebiet
Muhlenblick® Ostlich des Rosenweges) zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung bestimmt.
Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behtrden und sonstigen
Tréagern oOffentlicher Belange gemal § 3 Abs. 1 und 8 4 Abs.1 BauGB erfolgte
im Zeitraum vom 18.08.2015 bis zum 31.09.2015. Fir das Verfahren der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR & 3 Abs. 1 BauGB wird das
stadtebauliche Konzept genutzt.
Die vorgetragenen Belange wurden geprift und Uberwiegend in den
Entwurfsunterlagen beachtet.

7. Planungsziele

7.1. Planungsziele
Mit dem Bebauungsplan Nr. 34.1 werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die stddtebauliche Entwicklung und Neuordnung einer
Brachflache &stlich des Rosenweges geschaffen. Die Planung dient der
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7.2.

Entwicklung des vorhandenen Wohnstandortes an der Klitzer Strafl3e in der
Stadt Grevesmuhlen.

Das Planungsziel besteht in der Wiedernutzbarmachung einer brach gefallenen
Flache fur die Schaffung von nachfragegerechten Wohnungsangeboten. Das
Verfahren wird jedoch unter Berlcksichtigung der Abstimmung der Stadt
Grevesmilhlen mit dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zweistufiges
Planverfahren durchgefihrt. Insbesondere sollen Angebote fiir einen attraktiven
Standort des individuellen Eigenheimbaus geschaffen werden, der sich in den
vorgegebenen stadtebaulichen und gestalterischen Rahmen einfigt. Die
Entwicklung eines locker bebauten und durchgriinten Wohngebietes mit einer
guten Wohnqualitat ist planerische Zielsetzung. Mit der vorliegenden Planung
sollen die am Siedlungsrand vorhandenen Entwicklungsmdglichkeiten/
Verdichtungsmdoglichkeiten genutzt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uiber die vorhandene Klitzer
StraBe und den Rosenweg gegeben. Mit der Realisierung des zukinftigen
Bebauungsplanes Nr. 34.2 ist die verkehrliche ErschlieBung dann Uber eine
Ringstral3e geplant.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens werden hinreichender Schallschutz und
Ausschluss von Beeintrachtigungen durch Geruch, ausgehend von dem
vorhandenen Landwirtschaftsbetrieb, nachgewiesen. Die Stadt Grevesmihlen
hat zur Ermittlung und Bewertung der Emissionen aus dem
Landwirtschaftsbetrieb und den angrenzenden Verbrauchermérkten Gutachten
erstellen lassen.

Dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG kommt zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung insbesondere bei einer Neuplanung
besondere Bedeutung zu. Die raumliche Trennung sich gegenseitig
beeintrachtigender Nutzungen ist hierbei das wirksamste Mittel der
Konfliktldsung, jedoch kann bei Uberwiegenden stadtebaulichen Belangen von
dem raumlichen Trennungsgrundsatz abgewichen werden, wenn ein maglicher
Immissionskonflikt durch andere MaRnahmen geldst werden kann. In der Stadt
Grevesmuhlen stehen nicht unbegrenzt konfliktfreie  Flachen  fur
Siedlungsentwicklung zur Verfiigung.

Das Planungsziel besteht in der Entwicklung dieser brachgefallenen Flache als
Wohnstandort. Der vorhandene Wohnstandort Kliitzer Stralle — Rosenweg —
Alte Gartnerei (Bebauungsplan Nr. 30) wird erweitert und vorhandene
Verkehrswege und Infrastruktureinrichtungen kénnen genutzt werden bzw.
werden erweitert. Die Entwicklung dieser Flache gewahrleistet auch die
verbrauchernahe Versorgung. In Angrenzung an das Wohngebiet befinden sich
die erforderlichen Einzelhandelseinrichtungen. Dem Grundsatz vom sparsamen
Umgang mit Grund und Boden wird Rechnung getragen und einer Zersiedlung
der Landschaft sowie die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen
wird entgegen gewirkt.

Stadtebauliches Konzept

Dem Entwurf des Bebauungsplanes liegt das folgende stadtebauliche Konzept
zugrunde das auf der Ebene des Vorentwurfs entwickelt wurde. Die
angrenzende bereits vorhandene Wohnbebauung wurde beriicksichtigt. Eine
harmonische stadtebauliche Weiterentwicklung des Wohnstandortes wird unter
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Beachtung der auReren Rahmenbedingungen gesichert. Die Anforderungen an
den Schallschutz wurden unter Berilcksichtigung der gutachterlichen
Erkenntnisse beachtet. Hierbei wurde die schalltechnische Untersuchung der
TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 05.08.2013 zugrunde gelegt.
Im stadtebaulichen Konzept wurden unter Berlcksichtigung der genannten
Pramissen verschiedene Bereiche mit einer unterschiedlichen
Hohenentwicklung i.V.m. der maximal zulassigen Dachneigung bericksichtigt.
Eine Anderung des stadtebaulichen Konzeptes nach dem Vorentwurf wurde im
sudlichen Plangeltungsbereich vorgenommen. Der Plangeltungsbereich wurde
verringert und die Entsorgungsflache fir das Regenwasserrickhaltebecken
wurde minimiert.

|
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Abbildung 2: Stadtebauliches Konzept
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8. Inhalt des Bebauungsplanes

8.1. Artder baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet
Mit dem Bebauungsplan wird maRgeblich das Ziel verfolgt, in Anlehnung an die
angrenzenden Siedlungsstrukturen Grundstiicke fir die Bebauung mit Einzel-
und Doppelhdusern vorzubereiten. Planungsziel ist die Sicherung des
stadtebaulichen und gestalterischen Zusammenhangs der geplanten
Wohnbebauung mit dem vorhandenen Umgebungsrahmen.
Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet nach
§ 4 BauNVO festgesetzt.
In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
Nr. 1 — Betriebe des Beherbergungswesens,
Nr. 2 — sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
ausnahmsweise zulassig.
Die Nutzungen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, sollen ausnahmsweise zugelassen werden, um im
Rahmen des allgemeinen  Wohngebietes ein  mdglichst  weites
Ansiedlungsspektrum zuzulassen. Die ausnahmsweise Zuldssigkeit soll
sicherstellen, dass § 15 BauNVO fur die Berlicksichtigung der Hauptnutzung
des Gebietes eine besondere Bedeutung behélt.
Die sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO
Nr. 3 — Anlagen fir Verwaltungen,
Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und
Nr. 5 — Tankstellen
sollen aus stadtgestalterischen Grinden sowie wegen der mit diesen
Nutzungen verbundenen Larm- und Geruchsemissionen und des intensiven
Flachenverbrauchs ausgeschlossen werden. Hingegen sollen die Nutzungen
nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO aushahmsweise zuldssig bleiben.
Die Planung stellt mafl3geblich auf eine Siedlungsstruktur ab, die kleinraumig
parzelliert ist. Mit dem Ausschluss der ohnehin nur ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen soll mdglichen Immissionsschutzkonflikten vorgebeugt werden, um
eine gute Wohnqualitstt zu sichern und um der Nachfrage an
Einfamilienhdusern fir die Wohnnutzung in der Stadt Grevesmuihlen
nachkommen zu kénnen. Fir die ausgeschlossenen Nutzungen bieten sich an
anderen Standorten innerhalb des Stadtgebietes Mdglichkeiten der Ansiedlung.

8.2. Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8816-20 BauNVO und 8§ 9 Abs. 3 BauGB)
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die Festsetzung
" der Grundflachenzahl (GRZ),
. der maximal zulassigen Traufhdhe (TH max),
. der maximal zulassigen Firsth6he (FH max),
" die Zahl der Vollgeschosse,
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in der Nutzungsschablone bestimmt.

Unter Berlicksichtigung der Erkenntnisse des Schallgutachtens werden die
Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung derart getroffen, dass keine
weiteren SchallschutzmafRnahmen erforderlich werden.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl erfolgt fur alle Baugebiete im Plangebiet
mit einer maximalen Grundflachenzahl von 0,4 als HochstmalR gem&R dem
stadtebaulichen Konzept. Damit wird im Wesentlichen der in der Umgebung
vorherrschenden Bebauungsdichte fir Wohnbebauung entsprochen. Eine
hoher verdichtete Bebauung ist nicht Planungsziel der Stadt Grevesmuihlen.

Die festgesetzte maximale Grundflachenzahl von 0,4 darf gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO um bis zu 50 v. H. durch die Grundflachen der im § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis
3 BauNVO aufgefiihrten Anlagen Uberschritten werden. Weitere
Uberschreitungen sind nicht zulassig.

Die HoOhe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal
zulassigen Traufh6he, den maximal zuldssigen Firsthohen und der maximal
zulassigen Gebaudehdhe bestimmt. Fir die Trauf-, First- und Gebaudehdhen
werden die oberen Bezugspunkte definiert und festgesetzt.

Zur hoéhenmafigen Entwicklung der Bebauung werden unterschiedliche
Festsetzungen getroffen. Die Vorgaben sind im Text Teil B entsprechend
enthalten.

Die Hohenfestsetzungen werden gemall dem stadtebaulichen Konzept
getroffen. Hier wurden die verschiedenen Bereiche mit einer unterschiedlichen
Hohenentwicklung i.V.m. der maximal zuléssigen Dachneigung berucksichtigt.
Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur und unter Beriicksichtigung der
Schallschutzanforderungen  dienen  die  festgesetzten = Ho6hen  der
Hauptbaukdrper der Vermeidung einer Ubersteigerten Hohenentwicklung der
Gebaude und der Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse. Ebenso
soll einer Beeintrachtigung des Orts-und Landschaftsbildes vorgebeugt werden.

Im bestehenden westlich angrenzenden Wohngebiet sind flach geneigte
symmetrische Dacher typisch. Diese Struktur wird im angrenzenden WA 1
aufgenommen.

In den Baugebieten WA 2 und WA 3, ist die Errichtung von Geb&uden mit
symmetrischen Steildachern zulassig. Hierbei handelt es sich um den zentralen
Bereich des Plangebietes. Die Festsetzung dient der positiven Gestaltung des
Ortsbildes und zielt auf die Bindelung der Hauptgebaude mit steil geneigten
Satteldachern im zentralen Bereich des Plangebietes ab. Die Festsetzung einer
maximalen Firsthdhe von 9,00 m bericksichtigt die Zulassigkeit der Steildacher
in den Baugebieten WA 2 und WA 3.

In den Baugebieten WA 4 und WA 5 ist die Errichtung von Gebauden unter
Bertcksichtigung der Schallschutzanforderungen und der Beachtung des
Landschaftsbildes mit einer geringeren HoOhenentwicklung vorgesehen. Es
besteht die Moglichkeit das Wohnen auf einer Ebene zu realisieren und somit
kostengtinstige und altersgerechte Wohnformen zu ermdglichen.

Im Plangebiet erfolgt eine einheitliche Festsetzung der maximalen Traufhéhe
mit 4,00 m und der eingeschossigen Bauweise entsprechend den heute
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8.3.

8.4.

typischen Ausnutzungskriterien fur Wohngebaude. Die Firsthhen in den
einzelnen Baugebieten wurden aus stadtebaulichen Grinden differenziert
festgesetzt. Damit wird gewahrleistet, dass die Ubergangsbereiche zur
vorhandenen Bebauung und zur freien Landschaft hin gebuhrend bertcksichtigt
werden und der zentrale Bereich des Plangebietes besonders betont wird.

Fur Gebaude mit Flachdach wird die Hohe der baulichen Anlage Uber die
Oberkante der Geb&ude definiert.

Es Dbesteht somit ein unterschiedliches Angebot zur Auswahl der
Gebaudetypen. Eine weitere Durchmischung von Dachformen ist nicht Ziel fur
das Plangebiet. Dachformen werden fir bestimmte Teile des Gebietes
festgesetzt.

Zur eindeutigen Bestimmung der Hohen werden die oberen und unteren
Bezugspunkte definiert und festgesetzt, damit ein rechtssicherer Bezug
gewahrleistet ist. Es wird auf den Abschnitt "Hohenlage" dieser Begrindung
verwiesen.

Hbéhenlage
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage wird unter Beriicksichtigung des derzeitig vorherrschenden

Gelandes festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt fir die Hohenlage gilt:

- Der Bezugspunkt fur die Hohenlage ist aufgrund der Hohenpunkte der
Planzeichnung des Bebauungsplanes im unbeeintrachtigten Zustand zu
ermitteln (gewachsene Geldndeoberflache).

- Der Bezugspunkt ist gleich der mittleren Gelandehthe des Uberbauten
Grundstuicksteils. Die mittlere Gelandehothe ist unter Berlcksichtigung der
Hohenlagen der Eckpunkte des jeweiligen Gebaudes zu ermitteln.

Der untere Bezugspunkt fir die Hohenlage der Gebaude in den Baugebieten
wird unter Bericksichtigung der vorhandenen Geldndehthen gewahlt. Ein
Bezug zu der noch zu errichtenden ErschlieBungsstraf3e wird als zu unbestimmt
erachtet.

Die konstruktive Sockelhdhe darf maximal 30 cm Uber dem festgesetzten
Bezugspunkt liegen. Das Mald der konstruktiven Sockelhthe bezieht sich auf
den vertikalen Abstand der Erdgeschossful3bodenoberkante (FertigfuBboden)
und den unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhdhe ist gleich dem
Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossful3boden (FertigfulRboden) und
aufstrebendem Mauerwerk. Der ErdgeschossfuRboden darf jedoch nicht unter
dem Bezugspunkt liegen.

Die Oberkante des Erdgeschossful3bodens (FertigfuBboden) wurde gewahlt, da
diese gegenuber dem Rohfu3boden eine bessere Kontrolle am fertiggestellten
Bauwerk gewébhrleistet.

Stellung der baulichen Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Mit der Festsetzung der Hauptfirstrichtung soll sichergestellt werden, dass
Gebaude in den gekennzeichneten Baufenstern in ihrer Ausrichtung
entsprechend dem stadtebaulichen Konzept realisiert werden. Durch die
Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen parallel oder senkrecht zur
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8.6.

ErschlieBungsstralRe soll fur die zukinftige Bebauung eine homogene
Grundstruktur basierend auf dem stadtebaulichen Konzept vorgegeben
werden. Stralenabschnittsbezogen sind jeweils auf der gleichen Seite
einheitliche Vorgaben zur Firstrichtung vorgegeben. Mal3geblich wird die
Vorgabe zur Firstrichtung von Geb&auden unter Beachtung der Nord-
Siudausrichtung der Bebauung vorgegeben. Der Wechsel zwischen Trauf-
und Giebelstandigkeit der Geb&ude ermdglicht die Entwicklung eines
lebendigen Erscheinungsbildes des Wohnstandortes. Es wird somit Einfluss
auf das stadtebauliche Bild innerhalb des Plangebietes genommen.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes wird die gebietstypische offene Bauweise
festgesetzt. Die Lage der Gebaude wird durch die Uberbaubaren
Grundstlcksflachen im gesamten Plangeltungsbereich durch die Festsetzung
von Baugrenzen bestimmt. Die Baugrenzen werden so festgesetzt, dass fir die
Bauherrn noch ein Spielraum fur die Lage der kinftigen Gebaude und auch fir
den Zuschnitt der Grundstiicke besteht. Die in der Planzeichnung festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen zudem die Freihaltung von zur Stral3e
orientierten Vorgartenbereichen sicherstellen.

Fur die Errichtung der geplanten Nutzungen besteht innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen ausreichend Spielraum. Die Festsetzung von Ausnahmen fir eine
Uberschreitung der Baugrenzen wird somit nicht als notwendig erachtet.

Es wird darauf hingewiesen, dass die bauordnungsrechtlichen
Abstandsregelungen gemaf Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) einzuhalten
sind.

Im Zusammenhang mit der Bauweise ist im westlichen Plangebietsrand, zu den
bebauten Grundstiicken am Rosenweg hin, die Regelung der Abstandsflachen
bzw. Baulasten erforderlich. Die erforderliche Regelung erfolgt hierzu in dem
bereits begonnenen Umlegungsverfahren.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(8 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und uUberdachte Stellplatze sind zwischen der Gebaudefront des
Hauptgebdudes und der StralRenbegrenzungslinie unzulassig. Nebenanlagen
gemal § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete
Standorte fur Abfallbehélter, sind zwischen Gebaudefront des Hauptgebaudes
und der zugehdrigen Stral3enbegrenzungslinie unzulassig.

Im gesamten Plangebiet werden innerhalb der Vorgartenbereiche — Flache
zwischen  stralRenseitiger  Gebaudefront des  Hauptgebdudes und
Stral3enbegrenzungslinie — Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie
Nebenanlagen gemalR 8§ 14 Abs. 1 BauNVO ausgeschlossen. Die
Vorgartenbereiche sollen zu Gunsten einer positiven Gestaltung des Ortshildes
freigehalten werden. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht nur
im Hinblick auf die Hauptgebaude zu gewahrleisten, trifft der Bebauungsplan
einschrankende Festsetzungen fir Garagen, Uberdachte Stellplatze und
Nebenanlagen innerhalb der Vorgartenbereiche. Die Vorgartenbereiche sollen
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nicht durch hervortretende Nebengebaude, Garagen oder (berdachte
Stellplatze gestort und optisch beeintrachtigt werden.

Als Nebenanlagen nach 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sind auch stationdre Geréte
(Klimagerate, Kuhlgerate, Luftungsgerate, Luft-Wé&rme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke) in den Vorgartenbereichen unzulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Einzelhausern wird mit
maximal 2 Wohnungen begrenzt. Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Doppelhausern wird mit maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte begrenzt.

Die Stadt halt diese Festsetzung zur Zahl der Wohnungen als sehr wichtig, um
das typische Siedlungsbild erhalten zu kénnen. Die Zahl der Wohnungen soll
begrenzt werden, um den Charakter einer individuellen Wohnbebauung
dauerhaft zu sichern und dadurch eine besondere Wohnqualitat zu erreichen.

Die verkehrliche ErschlieBung und die Ver- und Entsorgungsbelange wurden
auf dieses Planungsziel abgestimmt.

Verkehrsflachen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innere ErschlieBung

Die Festsetzung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung erfolgt auf
der Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes.

Die Festsetzung eines verkehrsberuhigten Bereiches unterstiitzt die
stadtebaulichen Absichten der Stadt Grevesmuhlen nur Zielverkehre fur die
geplante Bebauung zuzulassen. Die Aufenthaltsfunktion wird durch das
gleichrangige Nebeneinander aller Verkehrsteilnehmer in den Vordergrund
gestellt. Dartber hinaus wird eine Wegeverbindung (Geh- und Radweg) zur
Stralde ,Alte Gartnerei“ geschaffen, um die beiden Wohnstandorte miteinander
zu verbinden. Eine weitere Wegeverbindung fihrt in den angrenzenden
Landschaftraum und die vorhandene Kleingartenanlage. Als Zielpunkt ist die
vorhandene Muhle gegeben.

Die bereits vorliegende technische Planung dient als Grundlage fir die
Festsetzung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. Hier wurde
fur die Kurvenradien als Bemessungsfahrzeug das 3-achsige Millifahrzeug zu
Grunde gelegt.

Ein- und Ausfahrten

Der innergebietliche Verkehrsfluss des neuen Wohngebietes soll nicht durch zu
viele Ein- und Ausfahrten der einzelnen Grundsticke gestort werden. Die
einzelnen Grundstiicke dirfen somit jeweils nur eine Zufahrt zur 6ffentlichen
Verkehrsflache erhalten. Die Grundstickszufahrten durfen maximal in einer
Breite von 3,50 m hergestellt werden. Es wird somit sichergestellt, dass das
Ortsbild durch unangemessen breite Grundstiicks6ffnungen nicht beeintrachtigt
wird und ein Langsparken innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches
ermoglicht werden kann.
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Ruhender Verkehr

Garagen/ Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes in ausreichender Anzahl
auf dem jeweils eigenen Grundstiick zu errichten.

Daruber hinaus sollen stral3enbegleitend Parkplatze errichtet werden, die den
Besuchern des Plangebiets zur Verfigung stehen.

8.9. Fuhrung von Versorgungsleitungen
(89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Aus stadtebaulichen Grinden sowie zur Vermeidung von Einschrankungen der
kommunalen  Gestaltungsmdoglichkeiten  und  zur  Vermeidung von
Gefahrenpunkten im Strallenraum wird die unterirdische Fuhrung der
Versorgungsleitungen (z.B. Telekommunikationsleitungen u.a.) verbindlich im
Teil-B Text festgesetzt. Dies wurde bereits in der vorliegenden technischen
Planung beachtet.

8.10. Geh-, Fahr-und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Innerhalb der offentlichen Grinflache wird die vorhandene Gasleitung der
Stadtwerke Grevesmihlen GmbH Uber ein Leitungsrecht gesichert.
Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis des 0rtlichen
Versorgungstragers die Gasleitung zu betreiben und zu warten.
Innerhalb der 6ffentlichen Griunflache wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten
der ortlichen Versorgungstrager festgesetzt, um die Erreichbarkeit der sidlich
gelegenen Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
Regenwasserrickhaltebecken zu gewahrleisten.
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen dirfen weder
bebaut noch bepflanzt werden.

8.11. SchallschutzmalRnahmen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Im Baugebiet WA 4 und fur das Grundsttick Nr. 20 im Baugebiet WA 5 ist der
Ausbau des Dachgeschosses fiur schutzwirdige Aufenthaltsrdume in
Wohnungen unzulassig. Von den Festsetzungen kann im Einzelfall
abgewichen werden, wenn sich aus den fir das konkrete Objekt
nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen
Schallschutz ergeben.
Diese Festsetzung wird getroffen, um zuséatzlich zu den ohnehin geltenden
Vorgaben zu sichern, dass schutzwirdige Aufenthaltsraume oberhalb des
ersten Geschosses/Erdgeschosses nicht entstehen. Es sei denn, dass
entsprechende Nachweise mit dem Ergebnis gefuhrt werden, dass eine
schutzwirdige Nutzung zul&ssig ist.

9. Ortliche Bauvorschriften iiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)
Die Stadt Grevesmilhlen macht davon Gebrauch, einzelne Festsetzungen zur
aulReren Gestaltung baulicher Anlagen gemaf 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
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mit 8 86 LBauO M-V fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu treffen.
Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen werden drtliche
Bauvorschriften Uber die auflere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 86
LBauO M-V getroffen, die die vorhandene Bebauungsstruktur berticksichtigen
und sich somit positiv auf das Ortshild auswirken werden. Eine Vielzahl
unterschiedlicher Materialen und Farben soll ausgeschlossen werden.

Es werden grundlegende ortshildprdgende Festsetzungen zu

- Dachern,

- Fassaden,

- Einfriedungen,

- Werbeanlagen,

- sonstigen Festsetzungen

getroffen, um stadtebaulich pradgende Merkmale festzusetzen. Dabei wird
davon ausgegangen, dass eine kontinuierliche Fortfihrung der
Gestaltungsfestsetzungen wie flr den Bebauungsplan Nr. 30 und das
Bestandsgebiet am Rosenweg erfolgt. Die Festsetzungen orientieren sich an
den vorhandenen bereits bebauten Gebieten im Rosenweg und dem
Bebauungsplan Nr. 30.

Es wird davon ausgegangen, dass innerhalb des abgesteckten Rahmens ein
ausreichender Gestaltungsspielraum fur den Einzelnen gegeben ist.

Déacher

Um ein harmonisches Ortsbild zu erreichen, wurden Dachformen und
Dachneigungen jeweils auf bestimmte Teile eines Gebietes beschrankt.

Mit der festgesetzten Dachform innerhalb des Baugebietes WA 1 soll erreicht
werden, dass sich gerade im Anschluss an die vorhandene Bebauung im
Rosenweg die neu zu errichtenden Wohngebaude in der Gestaltung der Dacher
an der Dachlandschaft der hier bereits vorhandenen Geb&ude orientieren und
somit aus stadtebaulicher Sicht der Ubergang in das neue Wohngebiet
geschaffen wird. Dabei dominiert das geneigte Satteldach.

Zugunsten einer héheren Gestaltungsfreiheit fir die einzelnen Bauherrn sollen
neben dem geneigten Satteldach auch flach geneigte Pult- und Walmdacher
sowie Flachdacher realisiert werden kdnnen.

In den Baugebieten WA 2 und WA 3, ist die Errichtung von Gebauden mit
symmetrischen Satteldachern zulassig. Hierbei handelt es sich um den
zentralen Bereich des Plangebietes. Die Festsetzung dient der positiven
Gestaltung des Ortsbildes und zielt auf die Blndelung der Hauptgebdude mit
steil geneigten Satteldachern im zentralen Bereich des Plangebietes ab.

In den Baugebieten WA 4 und WA 5 ist die Errichtung von Gebauden unter
Berucksichtigung der Schallschutzanforderungen insbesondere fir das
Baugebiet WA 4 und der Beachtung des Landschaftsbildes mit flach geneigten
Dachern vorgesehen.

Far Dacheindeckungen sind Bedachungen aus Metall oder
Hartdacheindeckung zulassig. Es wurde die Zulassigkeit von Farbspektren
festgesetzt, die bereits in der Umgebung vorhanden sind, so dass ein
harmonisches Einfiigen der neuen Gebaude gewahrleistet werden kann. Zur
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9.3.

9.4.

konkreten Bestimmung der Farbspektren wurde auf das RAL-Farbsystem
zurlckgegriffen.

Dartiber hinaus sind ebenso Grindacher und Dacher mit Bitumen-, Kunststoff-
oder Elastomerbahnen mit und ohne Deckschicht, z.B. Kies, zulassig.

Die Verwendung von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Metalldacheindeckungen ist unzulassig, da das davon abflieBende
Niederschlagswasser als belastet gilt.

Der Ausschluss der Verwendung von glanzenden, glasierten und
reflektierenden Materialien erfolgt zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes.
Ebenso beinhaltet der Ausschluss dieser Materialien das Rucksichtnahmegebot
gegenltber Nachbarn, denn sowohl glanzende und glasierte Materialien wie
auch reflektierende Materialien kénnen bei bestimmten Sonneneinstrahlungen
und Lichtverhéltnissen zu starken Beeintrdchtigungen fiihren und werden
insoweit ausgeschlossen. Diese Festsetzung schliel3t die Verwendung von
Solaranlagen nicht aus.

Unter Berlcksichtigung der Nutzung der regenerativen Energien sind
Solaranlagen zulassig. Diese sind an den Geb&uden anzubringen; freistehende
Solaranlagen sind unzuléssig. Es sind reflexionsfreie Module zu verwenden.

Fassaden

Die Festsetzungen zu AuRenwéanden der geplanten Gebdude beinhalten im
Wesentlichen Festsetzungen beziglich der Farbgestaltung und der
einzusetzenden Materialien im Fassadenbereich, um eine Angleichung an die
vorhandene Bebauung zu erreichen.

Im westlich angrenzenden vorhandenen Wohngebiet sind geputzte Fassaden in
den Farben weil3, pastell-gelb, grau sowie verklinkerte Fassaden in rot und
rotbraun typisch. Der Holzanteil innerhalb von Wandflachen ist gering.

Unter Berlicksichtigung der Bebauung innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 30
in nordlicher Angrenzung an das Plangebiet werden dementsprechend
Festsetzungen fir die Gestaltung der Fassaden in getroffen.

Es sollen sowohl Putzfassaden als auch Klinkerfassaden zulassig sein. Zur
konkreten Bestimmung der Farbspektren wurde auf das RAL-Farbsystem
zuriickgegriffen. Zwischentone sind mit entsprechendem Schwarzanteil und
Buntanteil zulassig.

Fur eine hinreichende gestalterische Freiheit und Individualitat werden
Festsetzungen zur Akzentuierung der Fassaden getroffen. Diesbeziglich sind
auch andere Materialien z. B. Holz zulassig.

Abfallbehalter

Durch die Gestaltung der Abfallbehalterstandplatze wird positiver Einfluss auf
das Ortshild genommen, da die Abfallbehalterstandplatze auch in den
Vorgartenbereichen zulassig sind.

Befestigung von Flachen auf privaten Grundstiicken

Regelungen zu Materialien fur die Befestigung von privaten Stellplatzen und
deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu Garagen wurden getroffen um den Anteil
der Versiegelung auf dem Grundstiick maoglichst gering zu halten. Mit der
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9.5.

9.6.

9.7.

10.

Festsetzung wird gewahrleistet, dass das anfallende Niederschlagswasser
versickern und dem Grundwasser wieder zugeleitet werden kann.

Es soll mit dieser Festsetzung gesichert werden, dass zu starke
Versiegelungen gerade im Vorgartenbereich ausgeschlossen werden und eine
gartnerische Gestaltung dieser Bereiche erfolgen kann. Die Regelung dient der
Sicherung von Griunanteilen.

Werbeanlagen

Mit den ortlichen Bauvorschriften werden Regelungen zu den Werbeanlagen
unter  Berlcksichtigung des  Gebietscharakters eines  Allgemeinen
Wohngebietes getroffen. In einem Allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen
nur an der Statte der Leistung zulassig. Dem entsprechend ist Zurtickhaltung
bei der Aufstellung bzw. dem Anbau von Werbeanlagen zu Uben. Um
unerwinschten Fehlentwicklungen vorzubeugen, wurden die Festsetzungen
getroffen. Werbeanlagen kdnnen den stadtebaulichen Gesamteindruck stéren,
insbesondere wenn sie Uberdimensioniert und selbstleuchtend sind.

Einfriedungen

Zur positiven Gestaltung des Ortshildes werden beziglich der
Grundstiickseinfriedungen entsprechende Festsetzungen im Ubergang von
privaten und 6ffentlichen Grundstiicksflachen getroffen. Es sind Hecken, auch
in Verbindung mit Drahtzaunen und Metallzaunen, zulassig. Die Einfriedungen
zu Offentlichen StralRen durfen eine Hohe von maximal 1,20 m nicht
Uberschreiten. Durch die Vorgaben fir maximale Hohen der Einfriedungen
gegenltber dem StralBenraum soll eine malRvolle Abgrenzung der privaten
Grundstiicke gegeniiber dem o6ffentlichen Raum ermdoglicht werden. Weiterhin
wurden Vorgaben fir Einfriedungen zu der 6ffentlichen Grinflache getroffen. Es
sind Drahtzaune und Metallzaune, auch in Verbindung mit Hecken, zulassig.
Die maximale Hohe darf hier 2,00 m Uber der Oberflache des zugehdrigen
Gelandes nicht Uberschreiten. Auch hier besteht das Ziel der Abgrenzung der
privaten Grundstiicke gegentber dem offentlichen Raum am Siedlungsrand.

Festsetzung zu Bul3geldern

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die ortlichen Bauvorschriften verstoft,
handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Die
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
GeldbuRRe geahndet werden kann.

Die Aufnahme einer Buf3geldvorschrift dient dazu, um Verstdl3e gegen die
vorgenannten Festsetzungen Uber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
ahnden zu kénnen.

Grunordnung/ Maflhahmen zum Schutz und zum Erhalt von Natur und
Landschaft

Die geplante Bebauung befindet sich in Siedlungsrandlage und rundet den
vorhandenen Wohnstandort nach Sidosten in sinnvoller Weise ab. Die
Festsetzungen zu Gringestaltung bertcksichtigen das vor Ort vorhandene
Spektrum.
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10.1.

10.2.

Griunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Offentliche Grinflaiche im Siden des Plangebietes mit der
Zweckbestimmung Parkanlage ist parkartig anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Das Anlegen eines unbefestigten Wanderweges ist planerisches
Ziel der Stadt Grevesmiuhlen. Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache befinden
sich geschitzte Baume die zu erhalten sind, so dass der parkartige Charakter
der Flache gefoérdert wird. Fir weitere Anpflanzungen sind heimische
standortgerechte Gehodlze zu verwenden. Fiur die Grinflachen ist eine
Rasenansaat anzulegen bzw. zu erhalten. Anpflanzungen sind gemaR
Pflanzliste vorzusehen.

Innerhalb der offentlichen Griinflache befindet sich das Gewasser Il. Ordnung
7/11/B3 welches mit einem beidseitigen Gewasserrandstreifen gesichert wird.
In diesem Bereich wird eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Gewasserrandsteifen GS festgesetzt. Der Gewasserrandstreifen dient der
Erhaltung und Verbesserung der ©kologischen Funktion der Gewasser.
Innerhalb des Gewasserrandstreifens dirfen bauliche oder sonstige Anlagen
und Befestigungen nicht hergestellt werden. Ebenso darf diese Flache nicht zur
Lagerung von oder Auffullung mit Materialien aller Art (z.B. Kompost oder
Abfall) verwendet werden.

Im Gewasserrandstreifen sind Baume und Straucher zu erhalten, soweit deren
Entfernung nicht fur den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, zur
Pflege und naturgemafRen Entwicklung des Bestandes oder zur
Gefahrenabwehr erforderlich ist. Fir Neupflanzungen sind ausschlieBlich
standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Rohrleitungen und Drainagen sind
von Bepflanzungen frei zu halten.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Straucher und deren
Erhaltung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baume im StraRenbereich sind in der Art Hangebirke (Betula pendula), Feld-
Ahorn (Acer campestre) oder Hainbuche (Carpinus betulus) als Hochstamme
mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen.

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang artengleich nachzupflanzen.

Fur die Anpflanzung sind folgende einheimische und standortgerechte Gehdlze
gemal Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden:

Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm,
Baume 2. Ordnung- Heister, Hohe 175/200 cm

oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm.
Straucher- 125/150 cm.
Baume 1. Ordnung: Stiel-Eiche (Quercus robur).

Baume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Héangebirke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus).
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11.

11.1.

Straucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Gemeines Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Holz-Apfel (Malus sylvestris),
Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina),
Brombeere (Rubus fruticosus),
Holunder (Sambucus nigra),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

Zur Einfriedung der privaten Grundstiicke sind nur Laubholzhecken zuléssig.
Vorzugsweise sind folgende heimische Gehdlze zu verwenden:

Straucher: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Gewdhnliche Berberitze (Berberis vulgaris),
Gewdhnlicher Buchsbaum (Buxus sempervirens),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Liguster (Ligustrum vulgare).
Auch andere heimische Gehdlze koénnen fir Laubholzhecken zugelassen
werden.

Immissions- und Klimaschutz

Geruchsimmissionen durch den landwirtschaftlichen Betrieb

Nordostlich des  Plangebietes befindet der Landwirtschaftsbetrieb
Grevesmuhlen e.G. Fir den Gesamtstandort ,Muhlenblick® somit auch fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34.1 wurde eine Emissions- und
Immissionsprognose (16.05.2012) von der LMS Landwirtschaftsberatung
GmbH gefertigt, die die von dem vorhandenen Landwirtschaftsbetrieb sowie
dessen Nebenanlagen austretenden Emissionen an Geriichen beurteilt.

Es wurde gutachterlich das Heranrlicken der geplanten Wohnbebauung an die
vorhandene Rinderanlage beurteilt. Es wurde hierbei der Rinder- und
Kalberbestand aus dem Genehmigungsbescheid fir die Rinderanlage zu
Grunde gelegt.

Nach GIRL-MV (Geruchsimmissions-Richtlinie) sind fir Wohn- und
Mischgebiete Immissionswerte (IW) von 0,10 einzuhalten. Ein Immissionswert
von 0,10 bedeutet, dass an maximal 10 % der Jahresstunden Geriiche
wahrnehmbar sein dirfen.

Aufgrund der Ergebnisse des Gutachtens, dass auf der ausgewiesenen Flache
des Bebauungsplanes Geruchsstundenhaufigkeiten pro Jahr von 2 bis 3 %
auftreten wird festgestellt, dass der Immissionswert nach GIRL von 10% fiir ein
allgemeines Wohngebiet deutlich unterschritten wird.

Der Landwirtschaftsbetrieb Grevesmihlen e.G. wurde in der Planung
gutachterlich bewertet und findet Bertcksichtigung. Die nach dem BImSchG
genehmigte Anlage zum Halten und zur Aufzucht von Rindern befindet sich in
der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes und geniel3t
Bestandsschutz. Das vorliegende Geruchsgutachten vom 16.05.2012 wurde
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11.3.

Uberarbeitet und ergénzt (20.12.2013) und an den vorhandenen und
genehmigten Tierbestand angepasst. Es wurde somit ein Tierbestand von 895
Rinder- und 95 Kéalberplatzen zugrunde gelegt.

Im Ergebnis wurde gutachterlich festgestellt, dass im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 34.1 die Beurteilungsflachenwerte bei 2-3 % der
Jahresstunden liegen. Der Richtwert fir ein allgemeines Wohngebiet wird
deutlich unterschritten und im Plangebiet wird der Schutz vor erheblichen
Geruchsbelastigungen gewahrleistet.

Larmimmission durch den landwirtschaftlichen Betrieb

Die Anforderungen an den Schallschutz werden unter Berlcksichtigung der
gutachterlichen Erkenntnisse beachtet. Hierbei wurde die schalltechnische
Untersuchung der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 05.08.2013
zugrunde gelegt.

Es erfolgte eine gutachterliche Gesamtbetrachtung im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung fir den Gesamtwohnstandort ,Mihlenblick® in
Grevesmihlen. Unter Berilcksichtigung dieser Erkenntnisse hat die Stadt
Grevesmihlen bereits den Bebauungsplan Nr. 30 aufgestellt. Nunmehr
beabsichtigt die Stadt Grevesmihlen nur fir einen Teil des Bebauungsplanes
Nr. 34, fur den 1. Teil, den Bebauungsplan Nr. 34.1 aufzustellen. Zum Schutz
vor Gewerbelarm vom Landwirtschaftsbetrieb sind fir das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 34.1 keine weiteren aktiven SchallschutzmaRnahmen
mehr erforderlich. Die fir den Bereich erforderlichen MaRnahmen wurden
bereits bei Aufstellung und Realisierung des B-Planes Nr. 30 beachtet. Erst
wenn die Flachen im o6stlichen Anschluss an das Plangebiet des Planes Nr.
34.1 vorbereitet werden, sind weitere aktive MalRhahmen des Schallschutzes
als zwingende Voraussetzung verbindlich zu regeln.

Unter Berilcksichtigung der Festsetzungen und Vorgaben fiir den
Bebauungsplan Nr. 30 wurden die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 34.1
so getroffen, dass keine weitergehenden aktiven Schallschutzmalihahmen
erforderlich werden. Es werden die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen
Nutzung derart getroffen, dass keine weiteren aktiven SchallschutzmaRnhahmen
erforderlich werden. Die Festsetzungen zur Vorgabe fir die Gebaude
bertcksichtigen die Anforderungen an den Schallschutz.

Klimaschutz

Im Baugesetzbuch wurde mit der Novelle 2011 im 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 die
sogenannte Klimaschutzklausel verankert. Die Stadt hat sich mit den
Erfordernissen des Klimaschutzes im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes beschaftigt.

Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung sollen Bauleitplane gemaR 8§ 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB unter anderem dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu fordern. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MalRRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Siedlungsrand der Stadt Grevesmiuhlen.
Die vorliegende Planung leistet durch die Wiedernutzbarmachung und
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stadtebauliche Neuordnung einer Flache die nach dem Rickbau baulicher
Anlagen des ehemaligen Gartnereibetriebes fir Wohnbebauung zur Verfligung
steht einen Beitrag zur Minimierung des Flachenverbrauchs durch Vermeidung
von Neuversiegelungen im Auf3enbereich.

Die vorhandenen Flachen haben eine geringe Bedeutung als
Frischluftentstehungsgebiet, da eine Teilversiegelung der Flachen bereits
vorhanden war. Mit der Realisierung des Wohngebietes ist eine geringfligige
Veranderung des Kleinklimas im Uberplanten Bereich zu erwarten. Durch die
Siedlungsrandlage besteht weiterhin ein glnstiges Klima. Eine starkere
Erwarmung auf neu versiegelten Flachen und eine Verminderung der
Kaltluftentstehung sind zu erwarten, jedoch nur kleinklimatisch wirksam.
Veranderungen des Lokal- und Regionalklimas sind nicht zu erwarten.

Im Plangebiet sind keine nennenswerten lufthygienischen Belastungen
vorhanden. Die Auswirkungen des landwirtschaftlichen Betriebes wurden
geruchsgutachterlich gepruft. Infolge der mit der Bebauung und durch den
Verkehr erzeugten Emissionen wird keine Erhdhung der Luftschadstoffwerte
bewirkt werden. Durch die geplante parkartige Grunflache mit Erhalt und
Erganzung der Anpflanzungen bleibt die Luftqualitat durch Ausfiltern der
Schadstoffe erhalten.

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine Festsetzungen zur
Nutzung regenerativer Energien getroffen. Der Bebauungsplan schliel3t eine
Nutzung regenerativer Energien und sonstige MaflRnahmen zum Klimaschutz
weder aus noch erschwert er diese in malRgeblicher Weise. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen geben hinreichend Spielraume zum Einsatz
regenerativer Energien. Die Festsetzung der Firstrichtung ermdglicht z.B.
weitgehend eine Sidausrichtung der Gebéaude, so dass hier z.B. die Nutzung
von Solarenergie gegeben ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die
lufthygienischen Verhéltnisse zu erwarten sind. Die Durchfiihrung zusatzlicher
Malnahmen zum Klimaschutz ist somit nicht erforderlich. Die Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden somit angemessen
bertcksichtigt.

12. Bodenschutz
Durch das Ingenieurbiro fir Baugrund & Grundbau Dipl. Ing. B. Palasis wurde
Baugrundtechnische Stellungnahme zu den Untergrundverhéltnissen -
Griundungsbeurteilung erstellt. Diese kommt zu folgendem Ergebnis:
Baugrund
Die durchgefuhrten Baugrundaufschlisse haben ergeben, dass im
Plangeltungsbereich unter der humosen Deckschicht dominierend mineralische,
oberflachennah  anthropogen beeinflusste Sande Uber einer bindigen
Geschiebemergelbasis anstehen, die fur eine Uberbauung nach DIN 1054
generell ausreichende Tragféhigkeiten erwarten lassen.
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Grundwasser

Grundwasserfihrende Bodenschichten, in denen sich das Grundwasser frei
einstellen kann, wurden bis zu den Bohrungsendteufen von max. 5,00 m
innerhalb der dominierenden Sandhorizonte nicht angetroffen.
Niederschlagsbedingt sind Stauwasserschwankungen im Bereich mehrerer
Dezimeter mdglich; der mégliche maximale Stauwasserstand ist etwa bei 2,50
m unter GOK anzusetzen.

Regenwasserversickerung

Oberflachig bis in Tiefen von mind. 2,90 m unter GOK stehen durchgehend
sandige Horizonte an, die fir eine Untergrundversickerung gute (Sande) bis
ausreichende (schluffige Sande, dstl. Baugebietsbereich) Durchlassigkeiten
aufweisen. Eine Regenwasserversickerung gemall DWA A138 ist somit im
Baugebiet moglich.

Schadstoffgehalt

Die oberflachig bis Uberwiegend < 1,20m unter GOK, punktuell auch tiefer
hinabreichenden Oberbdden und Aufschittungen weisen bedingt durch die
anthropogene Umlagerung und Oberflachennutzung deutliche
Schuttbeimengungen und humose Schliere/Einschlisse sowie dunkle
Verfarbungen auf; sie sind typisch fir ehemals bebaute und nunmehr
begradigte Brachflachen.

Hinweise auf konkrete Schadstoffeintrdge durch gewerbliche Nutzung oder
grolRermachtige Ablagerungen von Fremdstoffen konnten nicht festgestellt
werden; die Aufschittungen geben sich organoleptisch weitgehend unauffallig.
Eine unmittelbare oder mittelbare Gefahr geht von den Aufschittungen nicht
aus. Dennoch kann eine Schadstofffreiheit der Aufschittungen nicht
gewabhrleistet werden, da auch die (rein mineralischen) Bauschutteinlagerungen
ggfs. bereits eine Zuordnung der Aufschittungen als unbelastetes Erdreich
nicht mehr zulassen.

Fur Vorplanungen kann zum gegenwartigen Kenntnisstand unverbindlich davon
ausgegangen werden, dass die Aufschittungen in die Zuordnungsklassen Z.0
bis Z.1.2 einzuordnen sind.

Bei Bodenaushub  mit  abfallrechtlich  relevanten  anthropogenen
Beeinflussungen des Bodens besteht ein Untersuchungserfordernis nach LAGA
M 20. Durch Beprobung im Laufe der ErschlieBung wird der Verdacht
ausgeraumt oder MaRnahmen werden durchgefihrt bzw. entsprechende
Informationen aus der Beprobung werden zur Verfligung gestellt. Die
Uberpriifung erfolgt gemaR Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde
bis zum Satzungsbeschluss.

13. Verkehrliche Erschlie3ung
13.1. FlieRender Verkehr
Die Stadt Grevesmuihlen ist gut an das ubergeordnete Verkehrsnetz
angebunden und ausreichend erschlossen.
Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt tber die vorhandenen
Stral3en, Klitzer StralRe und Rosenweg. Die neue ErschlieRungsstral3e wird an
Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 19.11.2015 29

130 von 177 in Zusammenstellung



TOP 8.

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmuhlen ,Wohngebiet Mihlenblick” éstlich des
Rosenweges

die Klutzer StralRe angebunden und soll entsprechend den stadtebaulichen
Zielsetzungen als Anliegerstrafie ausgebaut werden. Es handelt sich um eine
offentliche ErschlieBungsstrale. Die Stadt Grevesmihlen wird nach
Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 34.1 die Ausbauten fir die Klitzer
Stral3e und die Anbindung an die LandesstralRe entsprechend realisieren.

Die neue ErschlieBungsstrale ist als Ringstral3e geplant. Somit ist die Ein- und
Ausfahrt in das Plangebiet auch fir Mullfahrzeuge gesichert. Die Herstellung
einer Wendeanlage ist nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan gibt einen Rahmen fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen
innerhalb  der  StraBenbegrenzungslinien  vor. Ebenso wird die
Zweckbestimmung der o6ffentlichen Verkehrsflachen — hier verkehrsberuhigter
Bereich — festgesetzt. Der Ausbau der ErschlieBungsstraf3en wird in einer
Breite von 7,00 m als verkehrsberuhigter Bereich empfohlen. Die
Verkehrsflache ist im niveaugleichen Ausbau herzustellen und ermoglicht
entsprechend den Vorgaben ein gleichberechtigtes Nebeneinander aller
Verkehrsteilnehmer. Die Einmiindungsbereiche werden unter Berlcksichtigung
des mdglichst sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der
Bereitstellung der maximalen Ansiedlungsflache gemalf3 technischer Planung
vorbereitet.

FuRlaufige Wegeverbindungen in die Klitzer Strale, in die Strale ,Alte
Gartnerei® und in sidliche Richtung werden aufrechterhalten bzw. neu
geschaffen.

Die Ausfiihrungsunterlagen fur die ErschlieBungsstralen sind gemafd § 10
StrWwG M-V der StraBenaufsichtsbehérde zur Erteilung der Fachgenehmigung
vorzulegen.

Im Zusammenhang mit der Realisierung der neuen ErschlieBungsstrallen
sollten nach Mdglichkeit Beleuchtungskorper mit Insekten schonenden
Lichtfarben verwendet werden.

13.2. Ruhender Verkehr
Die Stellplatze sind auf den privaten Grundstiicken unterzubringen. Die
Parkmaoglichkeiten innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches werden
gesondert ausgewiesen.

13.3. Offentlicher Personennahverkehr
Die Ortslage Grevesmihlen ist an das Netz des Offentlichen
Personennahverkehrs angebunden. In der Klutzer StraRe befindet sich ein
Haltpunkt der regionalen Busbetriebe. In Grevesmuihlen befindet sich ein
Bahnhof der Deutschen Bahn.

14. Ver- und Entsorgung
Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung im Plangebiet und der Herstellung der
Verkehrsanlagen wird ein ErschlieBungsvertrag zwischen dem
ErschlieBungstrager, der Grevesmuhlener Kommunale Bau GmbH, und der
Stadt Grevesmuhlen abgeschlossen. Die Grevesmihlener Kommunale Bau
GmbH dbernimmt die Aufgabe zur Herstellung der Ver- und
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14.1.

14.2.

14.3.

Entsorgungsanlagen und der Verkehrsanlagen und wird die erforderlichen
ErschlieBungsvertrage auch mit den Ver- und Entsorgungstragern abschliefl3en.

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind innerhalb des Plangebietes
hinreichend zu bertcksichtigen. Sowohl der vorhandene Leitungsbestand
innerhalb und auRerhalb des Plangebietes ist bei Ausfiihrung von Bauarbeiten
entsprechend zu bertcksichtigen. Die Anforderungen der Ver- und Entsorger
bezlglich der Trassierung und der Tiefenlage innerhalb des StralRenkérpers
sind im Rahmen der technischen Planung zu beachten.

Im Rahmen der Durchfuhrung der Erschlielung des Plangebietes ist ein
koordinierter Ablauf und die Einbindung aller Versorgungstrager beabsichtigt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch den Zweckverband fir
Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen (ZVG).
Gemal Bestandsplan des ZVG befindet sich eine Trinkwasserleitung AZ DN
100 im sudwestlichen Anschlusspunkt des Rosenwegs. Der vorhandene
Leitungsbestand aus dem Rosenweg muss erweitert werden. Die
Trinkwasserhausanschlisse werden fir jedes Grundstick vorgestreckt und im
Zuge der Realisierung der Bebauung auf Antragstellung des Bauherren zu
komplettiert.

Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt durch den Zweckverband fir
Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen (ZVG). Die
Ableitung der anfallenden Abwasser (Oberflachenwasser bzw. Schmutzwasser)
hat grundséatzlich im Trennsystem zu erfolgen. Das Schmutzwasser ist tber
neu zu bauende Anlagen zu entsorgen, die in das vorhandene Leitungssystem
des ZVG im Rosenweg eingebunden werden. Die jeweiligen
Grundstlickshausanschlisse miissen neu hergestellt werden.

Aufgrund der Hohenlage ist zusétzlich das Setzen eines Abwasserpumpwerkes
erforderlich. GemafR Abstimmungstermin mit dem ZVG wurde der Standort des
Abwasserpumpwerkes im Bereich des Ubergangs zum 2. Bauabschnitt
festgelegt.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und
Benutzerzwang gemdald den gultigen Satzungen des ZVG und sind
entsprechend der Beitragssatzung im Abwasserbereich beitragspflichtig.

Abwasserentsorgung — Oberflachenwasser

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflie3ende
Niederschlagswasser ist Abwasser gemall § 39 Abs. 1 LWaG und unterliegt
damit der Abwasserbeseitigungspflicht der zustéandigen Korperschaft, dem
Zweckverband Grevesmihlen.

Entsprechend den geflihrten Abstimmungen soll die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers von den StralRenverkehrsflachen in das Gewésser Il
Ordnung 7/11/B3 erfolgen. Hierzu ist der Ausbau bzw. die Erweiterung dieses
Gewassers erforderlich. Die entsprechenden Abstimmungen sind im weiteren
Verfahren mit den Beteiligten zu fihren. Das von den Stral3enverkehrsflachen
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14.4.

anfallende Oberflachenwasser kann nach Herstellung der entsprechenden
Anlagen schadlos abgeleitet werden.

Das Plangebiet befindet sich derzeit auf3erhalb des Geltungsbereiches der
Versickerungssatzung des ZVG. Entsprechend den bereits erfolgten
Abstimmungen ist die Aufnahme des Plangebietes in den Geltungsbereich der
Versickerungssatzung beabsichtigtes Ziel der Stadt Grevesmiihlen. Dies ist bis
zum Satzungsbeschluss verbindlich zu regein.

Fur den Plangeltungsbereich liegt eine baugrundtechnische Stellungnahme zu
den Untergrundverhaltnissen vom Ingenieurbtro fur Baugrund & Grundbau
Dipl. Ing. B. Palasis vom Juni 2015 vor. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass
eine Regenwasserversickerung gemafl DWA A138 im Plangebiet mdglich ist.

Der Private hat auf seinem Grundstlick geeignete MaBhahmen vorzusehen, die
Niederschlagswasserbeseitigung auf dem Grundstiick zu gewahrleisten. Bei
VerauRerung der Grundsticke durch den Vorhabentrager ist eine
entsprechende Regelung im Kaufvertrag zu verankern. In der bautechnischen
Stellungnahme zu den Untergrundverhaltnissen wurden Mdoglichkeiten zur
Versickerung auf den Baugrundstucken vorgeschlagen.

Die Versickerung sollte aufgrund der anstehenden Baugrundverhéltnisse
oberflachennah als Rohr-Rigolen oder Mulden-Rigolen-System durchgefiihrt
werden. Im westlichen Baubereich mit groReren zu erwartenden Machtigkeiten
der Sandhorizonte sind ggfs. auch Schachtversickerungen maoglich.

Bei einer Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstiick ist darauf zu
achten, dass die Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht beeintrachtigt
werden. Die Anlagen zur Regenwasserversickerung sind nach den gultigen
Regeln der Technik herzustellen. Der Bau und die Benutzung einer
Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regenwassernutzung) sind gesondert
beim Zweckverband zu beantragen und bedirfen der Genehmigung.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 1l B der
Wasserfassung Grevesmihlen. Vorhaben des Wohnungsbaus in der
beabsichtigten Form sind grundsatzlich zuldssig. Die sich aus der
Trinkwasserschutzverordnung ergebenen Beschrankungen sind zwingend zu
berticksichtigen und einzuhalten. Die Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes Grevesmihlen-Wotenitz (Wasserschutzgebiets-
verordnung  Grevesmihlen-Wotenitz) vom  22.09.2010 ist in der
Stadtverwaltung Grevesmihlen im Bauamt Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936
Grevesmuhlen einsehbar.

Im Rahmen der technischen Planung wird ein gesamtheitliches Konzept zur
Oberflachenwasserbeseitigung erstellt.

Brandschutz/ Loschwasser

Der Feuerschutz in der Stadt Grevesmuhlen ist durch die ortliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. Gemal 8§ 2 (1) des Gesetzes uUber den Brandschutz
und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fur M-V vom 04.03.2009 ist
es Aufgabe der Stddte und Gemeinden die Loschwasserversorgung
sicherzustellen. Dabei sind die Anforderungen des Grundschutzes zur
Sicherung der Léschwasserbereitstellung zu beachten und zu erfullen.
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Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen sind die
Brandschutzbelange zu beachten. Im Bebauungsplan ist die notwendige
Léschwassermenge (nach DVGW-Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, in m3/h flr
2 Stunden L{dschzeit) anzugeben, die von der Stadt Grevesmihlen
sicherzustellen ist. Die zur Verfliigung stehenden Entnahmemdglichkeiten zur
Sicherung des Grundschutzes sind darzustellen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen die in Abbildung 3 dargestellten
Léschwasserenthnahmemaoglichkeiten.
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Abbildung 3: Darstellung der derzeitigen Léschwasserversorgung
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14.5.

Die Nutzung des offenen Loschwasserbehdlters (Nr. 1) nordéstlich des
Plangebietes deckt nur einen Teilbereich des Plangeltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 34.1 ab. Der sudliche Teil des Plangebietes kann durch
die vorgeschlagene Entnahmestelle nicht gesichert werden. Die
vorgeschlagene Losung ist geeignet, die Ldschwasserbereitstellung im
zuklnftigen Erweiterungsbereich (B-Plan Nr. 34.2) sicherzustellen.

Fir die Herrichtung und Nutzung der Loschwasserentnahmestelle (Nr. 1) sind
folgende  bekanntgegebene  Unterhaltungsmaflinahmen und  bauliche
Anderungen erforderlich:

- Auspumpen es Behalters und Aufnahme der Sedimente (Schlamm,
Pflanzenreste, Algen), da diese das Saugrohr zusetzen und eine
Wasserentnahme verhindern.

- Versehen des Behdlters mit einem niedrigen, festen, allseits
geschlossenen Dach, damit kinftig das Eindringen von Laud,
Pflanzensamen und die Algenbildung férdernde Sonneneinstrahlung
verhindert werden kann.

- Zur Sichtkontrolle des Fullstandes ist das Dach auf der Entnahmeseite mit
einer verschliel3baren Klappe zu versehen.

Die Nutzung der vorgeschlagenen Saugstelle (Nr. 2) am Vielbecker See ist
weniger geeignet, den Grundschutz der Ldschwasserbereitstellung fir das
Plangebiet des B-Planes Nr. 34.1 aufgrund der Entfernung zum Plangebiet
sicherzustellen.

Die Hydrantenstandorte Nr. 1140 und Nr. 1635 sind gemaR Stellungnahme des
Zweckverbandes geeignet, die Loschwasserversorgung im Plangeltungsbereich
zu Ubernehmen, da diese vertraglich gebunden sind. Entsprechend der
Uberprufung der Loschkreise ist, wie bei den vorher dargelegten
Entnahmemdglichkeiten, das Defizit im sitdlichen Plangebiet weiterhin nicht
ausgeglichen. Die Abstéande zwischen den Hydranten richten sich nach dem
DVGW-Arbeitsblatt W 331. Der Hydrantenabstand ist mit maximal 150 m zu
berticksichtigen.

Zur Sicherung des Grundschutzes, insbesondere fur den sudlichen Teil des
Plangeltungsbereiches ist zu Uberprifen ob eine Nutzung des vorhandenen
Hydrantenstandortes im Rosenweg moglich ist oder ob die Errichtung eines
weiteren Hydrantenstandortes im Plangebiet erforderlich wird.

Energieversorgung

Die Stadt Grevesmihlen wird durch die Stadtwerke Grevesmuihlen GmbH mit
Elektroenergie versorgt. Im Plangeltungsbereich wurden keine detaillierten
Leitungsbestdnde bisher bekanntgegeben, so dass eine nachrichtliche
Ubernahme der Leitungsbestédnde in der Planzeichnung nicht erfolgen konnte.
Im offentlichen Bauraum stehen ausreichend Flachen zur Verfligung, die
zukUnftigen Versorgungsleitungen zu bertcksichtigen. Die detaillierten
Abstimmungen sind im Rahmen der technischen Planung zu fiihren.

Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen der E.DIS AG.

Es werden die allgemeingultigen Hinweise des Versorgungstragers beachtet.
Bei mdglichen Umverlegungen von vorhandenen Leitungen, ist rechtzeitig ein
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14.6.

14.7.

Antrag an das Versorgungsunternehmen zu stellen. Eventuell erforderliche
Umverlegungen zur Baufreimachung sind durch den Verursachen zu tragen.
Das Versorgungsunternehmen soll rechtzeitig vor Beginn der Erschliel3ung
mindestens 14 Tage vorher unterrichtet werden. Eine Kabeleinweisung ist
erforderlich.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstéande
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in
Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur
Gewahrleistung der

Gasversorgung

Die Stadt Grevesmuhlen wird durch die Stadtwerke Grevesmihlen GmbH mit
Erdgas versorgt.

Der bekanntgegebene Leitungsbestand wurde nachrichtlich in die
Planunterlagen Ubernommen. Die vorhandene Gasleitung befindet sich
zukUnftig in der offentlichen StraBe und in der 6ffentlichen Grinflache. In der
offentlichen  Griunflache wird die vorhandene Gasleitung mit einem
Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungstragers gesichert.

Die vorhandenen Leitungen sind bei allen weiteren Planungen zu

berlcksichtigen.

Nachfolgende Hinweise sind zu beachten:

- Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder @hnlichen Materialien, auRRer
im direkten Kreuzungsbereich.

- Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen, bei Bebauungen sowie
bei Baumpflanzungen sind die nach den jeweils glltigen Regelwerken
geforderten Mindestabstéande einzuhalten.

- Freigelegte Leitungen sind fachgerecht gegen Beschadigung zu sichern.

- Schéaden an Gasleitungen sind unverziglich zu melden.

- Uberdeckungen der Gasleitungen diirfen nicht verandert werden.

- Der Bauausfuhrende hat vor Beginn der Arbeiten einen Aufgrabeschein
und eine ortliche Einweisung zu beantragen.

- Ober- oder unterirdische Anlagen/ Hinweiszeichen dirfen in Lage und
Standort nicht verandert werden.

- Erforderliche Unterhaltungs-, Instandhaltungs- und Erneuerungsarbeiten
an den Leitungen dirfen nicht beeintrachtigt werden.

Telekommunikation

Die Stadt Grevesmihlen ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Innerhalb des Plangebietes, in der Klutzer Stral3e und im
Rosenweg und in der Strale ,Alte Gartnerei“ sind Leitungen der Deutschen
Telekom vorhanden.

Im Plangeltungsbereich wurden keine Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom bekanntgegeben.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die
Koordinierung mit dem StraBenbau und Baumalnahmen anderer
Leitungstrager ist Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen der zustéandigen Niederlassung rechtzeitig, jedoch
mindestens 6 Monate vorher schriftlich angezeigt werden. Sollten
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Umverlegungen an den Telekommunikationsanlagen notwendig werden, hat
der Verursacher die Kosten zu tragen.

Bei der Planung von neu zu pflanzenden Baumen im Bereich der 6ffentlichen
Flachen sind die Normen und Richtlinien (u.a. DIN 1998, DIN 18920, Richtlinie
zum Schutz von Baumen, Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989) zu beachten. Dadurch kénnen Konflikte beim
Bau, Unterhaltung und Erweiterung an Anlagen der Deutschen Telekom
vermieden werden. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom ist zu
beachten.

14.8. Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung erfolgt auf der Grundlage der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg. Die Abfallbehélter sind am Entsorgungstag
durch den jeweiligen Grundstiicksbesitzer an der Offentlichen StralRe
bereitzustellen. Fur das Grundstick Nr. 20 wurde ein entsprechender
Standplatz fur den Abfallbehélter festgelegt. Somit kann die geordnete Zu- und
Abfahrt fur die Entsorgungsfahrzeuge gesichert werden.
Von offentlicher Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfélle sind vom
Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes zu entsorgen.
Alle Baumalnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl
von der Baustelle als auch von dem fertiggestellten Objekt eine vollstéandige
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

15. Flachenbilanz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt eine GrdfRe von ca. 2,585 ha.
Fur den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Flachennutzung Flécherlgrbfse
[m?]

Baugebietsflachen
WAl 4.567,5
WA 2 1.605,1
WA 3 4.221,5| 16.705,4
WA 4 2.317,5
WAS5 3.993,8
Verkehrsflachen
~Verkehrsflache bes. ZB (V) 2.935,8 31552
* Geh- und Radweg (G+R) 219,4 B
Flachen fur Ver- und Entsorgung
» Regenwasserriickhaltebecken (RRB) 1.156,8 1172.8
= Abwasserpumpwerk (AP) 80| T 7
= Trafo 8,0
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Flachennutzung Fléch[(rannz?rdﬁe
Grinflachen
= offentl. Grunflache ZB Parkanlage 3.845,8| 4.821,1
= Offentl. Grinflache ZB Gewasserrandstreifen (GS) 975,3
Gesamtflache des Plangebietes 25.854,5

16. Auswirkungen der Planung

Durch die Planung sind keine nachteiligen stéadtebaulichen Auswirkungen zu
erwarten. Die angrenzenden Flachen sind bebaut. Die Flachen des
Plangebietes sind bereits als Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan
berticksichtigt. Die bauliche Entwicklung des Vorhabenstandortes und seiner
Umgebung wurde stadtebaulich langfristig vorbereitet, um dem Bedarf an
Wohnbauflachen in der Stadt Grevesmihlen gerecht zu werden.
Alternativstandorte innerhalb des unbebauten Landschaftsraumes werden nicht
geprift, da die Landschaftszersiedlung und damit die Auswirkungen auf den
Naturhaushalt erheblich héher ausfallen wiirden.

Die Entwicklung des Standortes fir den Bebauungsplan Nr. 34.1 ist eine
Wiedernutzbarmachung von brachgefallenen Flachen, die nach dem Rickbau
der baulichen Anlagen der ehemaligen Gartnerei fir die Wohnbebauung zur
Verfigung stehen sollen. Dies entspricht den stadtebaulichen Zielsetzungen
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Durch die Realisierung der
Planung finden Bodenversiegelungen statt, die nicht vermieden werden kénnen.

Die vorhandene Vegetation des Planungsraumes wird durch die Uberbauung
beseitigt. Auf den kinftig unversiegelten Grundsticksflachen werden sich
Vegetationsflachen  entwickeln, welche ebenfalls einen bestimmten
Okologischen  Wert einnehmen. Erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die Empfindlichkeit des
Planungsraumes gegentber Eingriffen wird aufgrund der anthropogenen
Vorbelastungen nicht erheblich beeintrachtigt.

Die mit der geplanten Bebauung verbundene, stéarkere verkehrliche
Frequentierung, wird als nicht erheblich eingeschéatzt. Es werden hauptséchlich
Zielverkehre erfolgen. Erhebliche Beeintrachtigungen des Erholungswertes und
der Wohnfunktion des Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch das
Vorhaben nicht erwartet.

Eine starkere Erwarmung auf neu versiegelten Flachen und eine Verminderung
der Kaltluftentstehung sind zu erwarten, jedoch nur kleinklimatisch wirksam.
Veranderungen des Lokal- und Regionalklimas sind nicht zu erwarten.
Veranderungen sind nur im kleinklimatischen Bereich zu erwarten.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Sukzession
auf den weniger genutzten Flachen zunehmen wirde. Ohne menschliche
Einwirkungen wirden sich die Flachen langfristig wohl als Wald entwickeln.

Im Zusammenhang mit der Realisierung des Bebauungsplanes sind die durch
anthropogene Vorbelastungen beeintrachtigten Flachen ordnungsrechtlich zu
berdumen. Die Abfalle und ordnungswidrig abgelegten Gegenstande sind zu
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17.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

19.

19.1.

beseitigen. Dadurch wird eine Verbesserung der Umweltbelange eintreten.

Bodenordnende MalRnhahmen

Die Uberpriifung der Auswirkungen auf die stadtebauliche Umgebung und die
Regelung der Grundstuckeigentumsverhéltnisse erfolgen im Zuge eines
Umlegungsverfahrens. Im Rahmen des Umlegungsverfahrens ist die
Neuordnung der Grundstlicksverhaltnisse vorgesehen. Dies betrifft sowohl die
im westlichen Anschluss an das Plangebiet vorhandene Bebauung als auch
das im Plangebiet genutzte Gartengrundstiick. Das Gartengrundstick soll in
das Gesamtkonzept des Bebauungsplanes eingebunden werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Im Plangebiet sind Bodendenkmale vorhanden. Es handelt sich um
Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung gemaf 8 7 DSchG M-V
genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestellt wird. Alle durch diese MalRBnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (8 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommenen Maflinahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig
vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen
sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin zu erhalten.

Lage in der Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserfassung
Grevesmihlen. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der
Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

Die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Grevesmiihlen-
Wotenitz (Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmihlen-Wotenitz) vom
22.09.2010 ist in der Stadtverwaltung Grevesmuhlen im Bauamt Rathausplatz
1, Haus 2 in 23936 Grevesmuhlen einsehbar.

Gewasser Il. Ordnung

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das verrohrte Gewasser Il. Ordnung
7/11/B3. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen geman § 38
Wasserhaushaltsgesetz sind zu beachten.

Hinweise

Bodenschutz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstiuck sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 wund 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
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19.2.

19.3.

19.4.

vorliegt, unverziglich die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumaflinahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusétzlich fur die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schéadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.

Bei allen Malnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertraglich und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Verhaltensweise bei unnatlrlichen Verfarbungen bzw. Gerlchen des
Bodens

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandige Behdrde zu informieren. Der
Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8§ 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben
Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das
Plangebiet sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Gewasserschutz

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewdasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden  Stoffen (u.a. Heizdl) gemall & 20 Abs. 1
Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) sowie die Errichtung von
Erdwarmesondenanlagen gemald § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der
unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit
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19.5.

19.6.

19.7.

19.8.

20.

denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemall & 49 Abs. 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen zu.

Versickerung von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zu
versickern. Die Versickerungssatzung ist um den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu erweitern.

Artenschutzrechtliche Belange

Die Beseitigung von Geholzen gemall 8 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern
der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Flachen keine Brutvogel briiten, und die Zustimmung der
zustandigen Behorde vorliegt.

Ausgleich und Ersatz

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in KFA nach dem Modell
M-V werden im Umfang des mit der Realisierung des Bebauungsplanes
verbundenen Eingriffs in KFA nach Modell M-V bis zum Satzungsbeschluss
nachgewiesen. Fiir den Ausgleich ist vorgesehen Okopunkte aus der
Landschaftszone ,Hdhenrticken und Mecklenburgische Seenplatte® zu nutzen.

Hinweise zu Aufnahme- und Sicherungspunkten des Lagenetzes

Die Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes wurden innerhalb des
Plangebietes in der Planzeichnung dargestellt. Auf den Erhalt der
Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von Baumaflnahmen berihrt
werden, sind sie durch geeignete MaflRnahmen zu sichern. Bei Beschéadigung
oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten
durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das
Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen. Mit den
Grenzpunkten der Flurstlicksgrenzen muss gleichermal3en verfahren werden.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung von Vorhaben innerhalb der Satzung tber den Bebauungsplan
Nr. 34.1 der Stadt Grevesmihlen soll unmittelbar nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes erfolgen. Nach Bestatigung der Planreife gemall 8§ 33
BauGB ist gegebenenfalls ein vorzeitiger Baubeginn beabsichtigt.
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Teil 2 Prifung der Umweltbelange — Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die stadtebauliche Entwicklung und Neuordnung einer Brachflache 6stlich des
Rosenweges erfolgen. Der Bereich befindet sich direkt im Anschluss an den
Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiuhlen fur das Gebiet Klitzer Stral3e
und ist im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflachen ausgewiesen.
Planungsziel ist die Entwicklung eines neuen attraktiven Wohnstandortes fir
den individuellen Eigenheimbau, der sich in den vorgegebenen stadtebaulichen
und gestalterischen Rahmen einfiigt. Die Planung steht im Einklang mit den
Stadtentwicklungszielen, basierend auf der Standortanalyse des ISEK zur
Innenentwicklung und der Schaffung von attraktiven, nachfrageorientierten
Wohnangeboten innerhalb der Ortslage der Stadt Grevesmiihlen.

Gemal § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht
beizufiigen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Prifung der Umweltbelange
durchzufihren.

Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation werden im
stadtebaulichen Teil dieser Begrindung unter Punkt 3 "Grinde fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes und Punkt 7 "Planungsziele" dargestellt.

2. Standort Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplantes Vorhabens

Die Stadt Grevesmuhlen liegt in der Landschaftszone ,H&henrlicken und
Mecklenburgische Seenplatte®. Kleinraumig lasst sich das Gebiet der

GrofRlandschaft ~Westmecklenburgische Seenlandschaft" und der
Landschaftseinheit "Westliches Hugelland mit Stepenitz und Radegast"
zuordnen.

Der Geltungsbereich der geplanten baulichen Entwicklung fir den
Bebauungsplan Nr. 34.1 befindet sich im ndrdlichen Teil der Stadt, ostlich des
Rosenweges und stidlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 30.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,58 ha. Innerhalb der
Baugrenzen liegen ca. 0,92 ha. Ausgleichsflachen werden auRerhalb des
Anderungsbereiches in Form von Okopunkten festgesetzt.

3. Historischer Bestand im Plangeltungsbereich

Es liegen Luftbildaufnahmen aus 1990, 1991 und 1998 vor.

Die damaligen Gewachshauser bedeckten 1990 und 1991 nahezu die gesamte
Flache der Bebauungsplane Nr. 30 und 34.1. Nur im sudlichen Bereich bestand
eine kleine Grinflache.

1998 waren die Gewéachshauser bereits rickgebaut und die Flachen lagen
grofltenteils brach. Nur mittig im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 30
und ostlich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 34.1 standen noch
Gebéaude.

Der Rickbau der Gebaude der Gartnerei liegt ist in der Vergangenheit
schrittweise erfolgt.
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4, Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane

Der Umweltbericht erfordert gemaR Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB die
Darstellung der fur den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachplane.

Ubergeordnete Ziele fiir die Schutzgiter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflachen beachtet, Ziele fir Schutzgiter des Naturhaushaltes flossen in
deren Bewertung ein. Die Aussagen der ubergeordneten Planungen sind
bereits in der Begriindung im stadtebaulichen Teil unter Punkt 4 "Einordnung in
Ubergeordnete und ortliche Planungen” enthalten.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR 8§ 1
Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundsatze zu Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft (Verursacherpflichten), geman 8 13
Bundesnaturschutzgesetz, artenschutzrechtliche Belange, gemall § 44
Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht bei der
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bertcksichtigt.
Hinsichtlich der zu berlcksichtigenden Schutzgiter werden ebenso die
jeweiligen, relevanten Gesetze wie z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz,
Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und Naturschutzausfihrungsgesetz
M-V beachtet.

5. Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 34.1 befindet sich nicht innerhalb
von Natura 2000-Gebieten.

Das nachste FFH-Gebiet ist der ,Santower See* (DE 2133-301) in ca. 700 m
Entfernung.

Das nachste Europaische Vogelschutzgebiet befindet sich in ca. 2 km
Entfernung (Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-Maurine, DE 2233-
401).

Aufgrund der Entfernung zu den Natura 2000-Gebieten sind keine
Auswirkungen auf diese zu erwarten.

Weitere Schutzgebiete

In weiterer Entfernung befinden sich zwei Naturschutzgebiete: ,Santower See®
(ca. 700 m entfernt) und ,Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow* (ca.
2 km entfernt).

Aufgrund der Entfernung zu den Naturschutzgebieten sind keine Auswirkungen
auf diese zu erwarten.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Im siddlichen Bereich des Geltungsbereichs ist nach Umweltkarten M-V ein
gesetzlich  geschitztes  Geholzbiotop  (Nr.  NWMO09245;  Geblsch/
Strauchgruppe; luckiger Bestand/ lickenhaft; extreme Hangneigung)
dargestellt. Aufgrund der derzeitigen Situation wird jedoch eingeschétzt, dass
die Qualitat eines geschitzten Biotops nicht mehr gegeben ist.

Geschutzte Biotope sind nicht in der ndheren Umgebung vorhanden.

Die mdglichen Auswirkungen auf das Gehdlzbiotop werden unter Punkt 6.2 des
Umweltberichtes naher betrachtet.
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6. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.1. Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

6.1.1. Bewertungsmethodik
Art und GroRe des Plangeltungsbereiches erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter der Umwelt in
einem Umweltbericht.
Folgende Umweltaspekte/ Schutzgiter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

o Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft,

e Menschliche Gesundheit,

o Kulturglter und sonstige Sachguter und

e Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA2000-Gebieten.

Gemal &8 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu
bertcksichtigen:

e Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

¢ Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

e Erhaltung bestméglicher Luftqualitat und

e Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden bertcksichtigt.
Grundlage fir die Bestandsermittiung und Bewertung bilden o6rtliche
Erfassungen.

Die Bewertung erfolgt nach BewertungsmaRstaben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter fir den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkeit ist die Qualitdt jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Naturlichkeit/
Unberlhrtheit bzw. dem Grad der Gestdrtheit oder Veranderung am Schutzgut
bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit bzw.
sein gegenwartig bestehendes Puffervermdgen gegeniber Eingriffen und
Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst
wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen
der Bewertung bertcksichtigt. Ebenso werden Minimierungsmallnahmen im
Rahmen der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiter gegeniber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:
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6.1.2.

Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:
sehr hoch: Stufe 4

hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfahigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fur
alle Schutzguter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzguter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen oder
Veranderungen vorgenommen werden.

Vorbelastungen

Das Gelande war urspriinglich bebaut und wurde durch die ehemalige
Gartnerische Produktionsgenossenschaft (GPG) Grevesmihlen genutzt. Die
baulichen Anlagen wurden nach Nutzungsaufgabe zuriickgebaut und das
Gelande wurde weitgehend berdumt. Es besteht daher eine Vorbelastung durch
die ehemalige Bebauung und Nutzung als Gartnerei. Dies fuhrte u.a. zu einer
Zerstorung des nattrlichen Bodengefliges.
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6.2. Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange

Umweltbelang

Betroffenheit

Bestand und Bewertung

voraussichtliche Auswirkungen und Bewertung

al) Mensch

unerheblich

Bereich innerhalb der
Siedlungsbebauung der Stadt
Grevesmihlen mit  anthropogenen
Vorbelastungen durch die ehemalige
Bebauung und Nutzung als Gartnerei.
Bereich mit keiner bis geringer
Bedeutung fur Erholungs-, Tourismus-
und Wohnfunktionen.

Baubedingte Stérungen und Emissionen sind zeitlich
beschréankt und daher nicht nachhaltig bzw. erheblich.
SchallschutzmalRnahmen wurden bereits im Zuge des
Bebauungsplans Nr. 30 der Stadt Grevesmihlen
realisiert, sodass fir den Bebauungsplan Nr. 34.1
keine weiteren MalRBRhahmen zum Schallschutz
notwendig werden.

Durch ein Geruchsgutachten wurde der Nachweis
erbracht, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen
durch die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe
erfolgen.

Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben zum
Emissionsschutz sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Stadt Grevesmihlen wird im RREP WM (2011)
als Mittelzentrum eingestuft. Als solches ist die Stadt
Grevesmilhlen als Schwerpunkt der wirtschaftlichen
Entwicklung und als Versorgungsstandort im
landlichen Raum in besonderem Mal3e zu sichern
und zu stadrken, um die Entfernungen fir die
Bewohner des Einzugsgebietes mdglichst gering zu
halten. Als Versorgungskern und Kristallisationspunkt
fur  soziale, kulturelle und wirtschaftliche
Einrichtungen im landlichen Raum ist die Stadt
Grevesmuhlen vorrangig zu entwickeln.

Die raumordnerische Bewertung kommt zu dem
Ergebnis, dass raumordnerische Belange der
Planung nicht entgegenstehen.
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a2-a4) Tiere,
Pflanzen,
biologische
Vielfalt

erheblich

Geringe Bedeutung der Bracheflachen.
Mittlere Bedeutung des Geholzbiotops im
Suden des Geltungsbereichs.

Mittlere Bedeutung der Geblsche und
Einzelbdume innerhalb des
Plangebietes.

Ostlich, auRerhalb der Ortslage befindet
sich ein Rastgebiet der Stufe 2
(regelméafig genutzte Nahrungs- und
Ruhegebiete von Rastgebieten
verschiedener Klassen — Bedeutung:
mittel bis hoch).

Eine Uberbauung der Bracheflache fuhrt zu einem
Lebensraumverlust und ist somit erheblich im Sinne
des Naturschutzrechts.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie
KompensationsmaRnhahmen sind unter Punkt 6.4, Teil
Il der Begrindung, dargestellt. Die Bereitstellung der
erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
unter Bewertung des Eingriffs ist gesichert. Die Stadt
Grevesmiihlen behalt sich jedoch einen
Abwéagungsvorbehalt vor, wegen der vorhandenen
Veranderung des Bodengefliges.

Die Geholze im Stiden des Geltungsbereichs sind als
Parkanlage vorgesehen. Eine Berdaumung der Flache
ist dazu notwendig, geschiitzte Einzelbaume werden
erhalten bleiben. Da die Flachen bisher zum Abladen
von Gartenabfallen genutzt wurden, sind keine
bedeutenden, geschiitzten Pflanzen- oder Tierarten
zu erwarten.

Zudem wird durch das Regenwasserriickhaltebecken
ein neues Biotop mit Wasserflache, Uferbereich und
Gebuschen geschaffen und somit Lebensrdume fur
Vogelarten und Amphibien geschaffen. Zusatzliche
Anpflanzungen mit standortgerechten, heimischen
Gehoblzen sind vorgesehen. Eine Strukturvielfalt wird
somit erhalten bzw. wiederhergestellt.

Innerhalb der Hausgarten werden ebenfalls
Lebensraume fur Tiere geschaffen.

Es sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des
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Rastgebietes zu erwarten, aufgrund der Einbindung
der geplanten Bebauung in den bestehenden
Siedlungsbereich sowie der Lage des Rastgebietes
aulRerhalb des Geltungsbereichs.

ab, a6) Boden,
Wasser

erheblich

Im Bereich des Vorhabenstandortes
stehen grundwasserbestimmte Lehm-
und Tieflehmbéden an.

Der Grundwasserflurabstand betragt
>10 m und das Grundwasser ist somit
vor flachenhaft eindringenden
Schadstoffen geschitzt (Quelle:
www.umweltkarten.mv-regierung.de).

Es befinden sich keine
Oberflachengewasser im Plangebiet.

Es befindet sich ein verrohrtes Gewasser
(7/11/B3) im Plangebiet.

Das Plangebiet liegt in der
Trinkwasserschutzzone 1l B der
Wasserfassung Grevesmiihlen.

Uberwiegend anthropogen vorgepragte
Flachen mit entsprechend uberwiegend
geringer Bedeutung und ohne natrlich
gewachsene Bdden.

Durch die Uberplanung bereits anthropogen
genutzter Flachen mit geringer Bedeutung fir den
Natur- und Landschaftsschutz  kénnen die
Auswirkungen durch die Versiegelung als relativ
gering bewertet werden.

Beeintrachtigungen durch Versiegelung sind im Sinne
des Naturschutzrechts jedoch in jedem Fall erheblich.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie
KompensationsmalRhahmen sind unter Punkt 6.4, Teil
Il der Begrundung, dargestellt. Die Stadt
Grevesmiihlen behalt sich jedoch einen
Abwéagungsvorbehalt vor, wegen der vorhandenen
Veranderung des Bodengefliges.

Es kommt zZu einer Zunahme des
Oberflachenabflusses durch neu versiegelte Flachen.
Aufgrund der relativ geringen FlachengroRRe ist nur
eine geringfigige Reduzierung der Bedeutung fir die
Grundwasserneubildung zu erwarten, da das
Oberflachenwasser von den Grundstiicken versickert
werden soll. Nur Oberflichenwasser von StralRen
wird abgeleitet.

Die Baugrundverhaltnisse wurden durch die
Grevesmihlener Kommunale Bau GmbH mit Stand
von Juni 2015 untersucht. Die Bodden weisen
aufgrund der ehemaligen Bebauung deutliche
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Schuttbeimischungen und humose Einschliisse auf.
Konkrete Schadstoffeintrdge durch gewerbliche
Nutzung oder grolRermachtige Ablagerungen von
Fremdstoffen konnten nicht festgestellt werden. Eine
unmittelbare oder mittelbare Gefahr geht von den
Aufschiittungen nicht aus.

Dennoch  kann eine  Schadstofffreiheit  der
Aufschittungen nicht gewahrleistet werden, da auch
die (rein mineralischen) Bauschutteinlagerungen
ggfs. bereits eine Zuordnung der Aufschittungen als
unbelastetes Erdreich nicht mehr zulassen. Eine
abschliel3ende Regelung erfolgt  bis  zum
Satzungsbeschluss.

Im Sidden des Plangebietes befindet sich das
verrohrte Gewasser. Dieses wird weiterhin als Vorflut
genutzt und zu einem Regenwasserriickhaltebecken
erweitert werden, um Uber den gedrosselten Abfluss
die Ableitung in die vorhandene Vorflut zu regeln.

Die Rohrleitungen sollen dazu erneuert werden. Von
Seiten des zustandigen Wasser- und Bodenverbands
bestehen keine Einwénde.

Die bestehenden Verbote und
Nutzungsbeschrankungen in der
Trinkwasserschutzzone sind zZu beachten.
Auswirkungen auf die Trinkwasserqualitdt sind bei
Einhaltung der bestehenden Verbote nicht zu
erwarten. Die Trinkwasserschutzzone ist in den
Planunterlagen bericksichtigt.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Qualitdt des
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Grundwassers zu erwarten.

Landschaftsbild

landschaftlicher  Freiraume und es
befinden sich keine in unmittelbarer
Nahe.

Da das Plangebiet innerhalb der
Siedlungslage der Stadt Grevesmihlen
liegt, ist der Landschaftsbildraum urban
und besitzt demnach keine gréRRere
Bedeutung (Quelle:
www.umweltkarten.mv-regierung.de).

a7, a8) Luft, Klima | unerheblich Brachflache innerhalb des | Eine starkere Erwarmung auf neu versiegelten
Siedlungsgebietes der Stadt | Flachen und eine Verminderung der
Grevesmuhlen mit geringer Bedeutung | Kaltluftentstehung sind zu erwarten, jedoch nur
fur die Frischluftentstehung. kleinklimatisch wirksam.
Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante
Flachen und keine nachhaltige Stérung der
Luftzirkulation durch die Bebauung.
a9) unerheblich Das Plangebiet ist kein Bestandteil | Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu

erwarten.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im direkten
Anschluss an die umliegende Siedlungslage wird
einer Zerschneidung der Landschaft
entgegengewirkt. Es handelt sich um eine
Nachnutzung ehemals Uberbauter Flachen.

Die geplanten Gebdude sind als Einzel- oder
Doppelhduser geplant, sodass sie sich in die bereits
bestehende Gebaudegestaltung eingliedern.

b) Erhaltungsziele
und der
Schutzzweck der
Natura 2000-
Gebiete

nicht betroffen

C)
umweltbezogene
Auswirkungen auf
den Menschen
und seine
Gesundheit sowie
die Bevolkerung

unerheblich

s. Punkt al

Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind
nach aktuellem Kenntnisstand keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.
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insgesamt
d) erheblich Im Geltungsbereich des Bebauungsplans | Die  Veranderung oder Beseitigung ,blauer®
umweltbezogene Nr. 34.1 befindet sich ein blaues | Bodendenkmale kann nach 87 DSchG M-V
Auswirkungen auf Bodendenkmal. genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher
Kulturguter und Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
sonstige Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt
Sachguter wird.
Da das Bodendenkmal durch die Planung betroffen
ist, sind die Auswirkungen als erheblich einzustufen.
e) Vermeidung unerheblich - Werden bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben als
von Emissionen unerheblich eingeschatzt.
sowie
sachgerechter
Umgang mit
Abfallen und
Abwaéssern
f) Nutzung unerheblich - Der Bebauungsplan trifft keine zwingenden
erneuerbarer Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien.
Energien/ sparsa Er schliel3t die Nutzung regenerativer Energien oder
me und effiziente sonstige bauliche MaZnahmen zum Klimaschutz nicht
Nutzung von aus oder erschwert diese. Insofern ist eine den
Energie Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung maglich.
g) unerheblich Ein wirksamer Flachennutzungsplan liegt | Der Flachennutzungsplan sieht far den
Landschaftsplane vor. Vorhabenbereich des Bebauungsplans Nr. 34.1
, u.a. Wohnbauflachen vor. Der Bebauungsplan Nr. 34 ist
insbesondere Ein Landschaftsplan liegt vor. demnach aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
Wasser-, und das Entwicklungsgebot gemanR § 8 Abs. 2 BauGB
Abfall- und beachtet.
Immissionsschutz
recht Die Zielsetzungen der Entwicklung fir den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 34.1 befinden sich in

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 19.11.2015

152 von 177 in Zusammenstellung

51




Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmuihlen ,Wohngebiet Miihlenblick” éstlich des Rosenweges

Ubereinstimmung mit den Zielsetzungen des
Landschaftsplanes. Das Plangebiet ist dort als
Siedlungsflache ausgewiesen.

h) Erhaltung der
bestmdglichen
Luftqualitat

nicht betroffen | -

i)
Wechselwirkunge
n zwischen den
einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes
nach den
Buchstaben a, ¢
und d

unerheblich -

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern bedingen Auswirkungen des Vorhabens
einander. Die Bodenversiegelungen bedingen u.a.
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und
der Oberflachenwasserversickerung. Mit dem Verlust
von Boden sind gleichzeitig Verluste von
Lebensraumen fur Pflanzen und Tieren verbunden.
Die Bedeutung verbleibender Biotopstrukturen fir
Pflanzen und Tiere andert sich, weil bisher
vorhandene Freiraume verloren gehen.

Minimierungen der Eingriffe erfolgen durch die
Kompensationsmalnahmen.

Die zuséatzliche Wohnnutzung nimmt gleichzeitig
Einfluss auf das Schutzgut Mensch und das
Landschaftsbild. Das Natur- und Landschaftserleben
wird einerseits beeintrachtigt, andererseits entspricht
die geplante bauliche Entwicklung dem Ziel der
Entwicklung als Mittelzentrum.
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6.3.

6.3.1.

6.3.2.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen 8 44 des BNatSchG, Vorschriften fir besonders
geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoRen. Fur
dieses Vorhaben gilt insbesondere 8§ 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand
eingeschrankt wird.

Weiterhin ist zur Bertcksichtigung des Europarechtes zu prifen, ob gegen
einen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der
Vogelschutz-Richtlinie verstoRen wird.

Fur die Betrachtung wird der aktuelle naturraumliche Bestand herangezogen.
Ein Artenschutzgutachten liegt als faunistische Bestandserfassung und
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag fur den Abbruch von Geb&auden im Zuge der
Baufeldrdumung auf dem Gelande der ehemaligen Gartnerischen
Produktionsgenossenschaft (GPG) mit Stand von September 2011 durch das
Gutachterburo BAUER vor. Der Bereich des geplanten
Regenwasserriickhaltebeckens ist in dem Gutachten nicht enthalten, stellt sich
jedoch als Flache im Siedlungsbereich dar.

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schadigungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem To6tungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der
besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen (,CEF®) im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten auftritt, kann ebenfalls
durch Maflnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Storungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2): Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende MalRnahmen vermieden
werden.
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Totungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhoht, umfasst auch unbeabsichtigte Totung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen (,CEF*) zu tUberwinden.

Danach sind folgende Arten zu bertcksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

I samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

i Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

6.3.3. Relevanzprifung
I alle wildlebenden Vogelarten
Brutvdgel
Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Européischen Vogelschutzgebietes
und es befindet sich keines in relevanter Nahe.
Im Zuge des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags des Gutachterbliros BAUER
wurde das Plangebiet von Mai bis Juli 2011 viermal begangen und insgesamt
22 Brutvogelarten nachgewiesen. Es handelt sich um ein durchschnittliches
Artenspektrum des Siedlungsraumes bzw. der Ubergangszone zur freien
Landschaft. Es wurden keine gefahrdeten Brutvogelarten oder echte Wertarten
nachgewiesen. Alle festgestellten Arten sind gemaf3 Vogelschutzrichtlinie nach
Artikel 1 geschitzt und ebenfalls nach der Bundesartenschutzverordnung als
.Besonders geschutzt“ eingestuft.
Tabelle 1 stellt alle kartierten Arten mit ihrem Schutzstatus dar.
Tabelle  1: Gesamtartenliste  der  Brutvégel im  Untersuchungsgebiet gemaf
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag des Gutachterbiiros BAUER (2011)
z| ol 8| &
: : | 2| &| 8
Lfd. Wissenschaftlicher O 5| <] &
Deutscher Artname D9 al > =
Nr. Artname [} = i =)
S| S| 2| &
> 7| K&
1 Ringeltaube Columba palumbus X | Bg
2 Elster Pica pica X | Bg
3 | Blaumeise Parus caeruleus X | Bg
4 | Kohlmeise Parus major X | Bg
5 | Rauchschwalbe Hirundo rustica X | Bg V
6 | Gelbspotter Hippoclais icterina X | Bg
7 | Mdnchsgrasmicke | Sylvia atriucapilla X | Bg
8 | Gartengrasmicke | Sylvia borin X | Bg
9 | Dorngrasmiicke Sylvia communis X | Bg
10 | Zaunkdnig Troglodytes troglodytes X | Bg
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11 | Star Sturnus vulgaris Bg
12 | Amsel Turdus merula Bg
13 | Rotkehlchen Erithacus rubecula Bg
14 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochrurus Bg

15 | Gartenrotschwanz | Phoenicurus phoenicurus

16 | Heckenbraunelle Prunella modularis

XX XXX XXX X | X X
oy}
(@]

17 | Haussperling Passer domesticus Bg| V| V
18 | Bachstelze Motacilla alba Bg
19 | Girlitz Serinus serinus Bg
20 | Grunfink Carduelis chloris Bg
21 | Stieglitz Carduelis carduelis Bg
22 | Bluthanfling Carduelis cannabina Bg V

Gefahrdungskategorien der Roten Listen
\% Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine
akute Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemaf Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL)
X Art gemaf Artikel 1

Einstufung gemafl Bundesartenschutzverordnung (BArtSchVvO)
Bg Besonders geschitzte Arten

Alle festgestellten Arten sind wenig stérungsempfindlich. Die Habitatfunktionen
kénnen nach Beseitigung von Gebuschen/ Gehdlzen durch die angrenzenden
Gartenflachen und die neu geschaffenen Hausgarten sowie den
Geholzstrukturen am Regenwasserrickhaltebecken weiterhin erfiillt werden.
Eine erhebliche Beeintrachtigung besteht somit nicht.

Rastvdgel

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder in relevanter Néhe von Européischen
Vogelschutzgebieten. Das nachste Rastgebiet (Stufe 2: regelméRig genutzte
Nahrungs- und Ruhegebiete von Rastgebieten verschiedener Klassen —
Bewertung: mittel bis hoch) liegt etwa 380 m 4stlich angrenzend an den
Siedlungsbereich der Stadt Grevesmiuhlen.

Das Plangebiet selbst ist aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsgebietes
nicht als Rastgebiet geeignet. Auswirkungen auf Rastvdgel sind somit nicht zu
erwarten.

Il samtliche Arten des Anhangs IVa

i Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuhrten Arten

Als Grundlage der Betrachtung Il/lll in der nachfolgenden Tabelle 2 wird die
Liste ,In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang 1V
der FFH-Richtlinie ,streng geschutzte® Pflanzen und Tierarten® des LUNG
verwendet.

Die Spalte 4 wurde unter Berlcksichtigung der Lebensraumanspriiche der
Arten/ Artgruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im Plangebiet
erganzt.
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Tabelle 2: Potentialanalyse der in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden Arten des Anhang

IV der FFH-RL
1 2 3 4
Gruppe wiss. Name dt. Name Relevanz im Plangebiet
Angeli
GefaRpflanzen nge ’C.a Sumpf-Engelwurz
palustris
GefaBpflanzen | Apium repens Kriechender Scheiberich
GefaBpflanzen Bot.rych/um Einfacher Rautenfarn
simplex
GefiRpflanzen |  COldesia Herzloffel o o
parnassifolia Flr die Arten sind keine
GefaRpflanzen Cypripedium Erauenschuh geeigneten B{otopstrukturen
calceolus im
] Pl i h .D
GefaRpflanzen Jur/nfea Sand-Silberscharte angebiet vorhanden. Der
cyanoides Untersuchungsraum umfasst
. L . hauptsachlich stark
GefaBpflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut
anthropogen
. . . gepragte Flachen.
GefaBpflanzen | Luronium natans | Schwimmendes Froschkraut
GefaBpflanzen | Pulsatilla patens Finger-Kiichenschelle
GefaRpflanzen Sa?afraga Moor-Steinbrech
hirculus
. Thesium .
GefaRpflanzen Vorblattloses Leinkraut
ebracteatum
Da keine geeigneten
Weichtiere | Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke Gewsisser (bevorzugt
saubere, strukturierte
FlieRgewasser) vorhanden
Weichtiere Unio crassus Gemeine Bachmuschel sind, ist das Vorkommen
ausgeschlossen.
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer
h
Libellen Gomp us Asiatische Keiljungfer
flavipes
| bini ) R . .
Libellen eucqrr nia Ostliche Moosjungfer F.ur die Art.en sind keine
albifrons geeigneten Biotopstrukturen
. Leucorrhinia - . (Gewésser, Moore) im
Libellen caudalis Zierliche Moosjungfer Plangebiet vorhanden.
S
Libellen ympe.cma Sibirische Winterlibelle
paedisca
L hini
Libellen eucorr /r?/a GroRe Moosjungfer
pectoralis
Fiir die Art sind keine
geeigneten
Biotopstrukturen (einzeln
Kifer Cerambvx cerdo GrofRer Eichenbock, stehende, besonnte alte
y Heldbock Eichen) im Plangebiet
vorhanden, daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
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2

3

4

Gruppe

wiss. Name

dt. Name

Relevanz im Plangebiet

Kafer

Dytiscus
latissimus

Breitrand

Kafer

Graphoderus
bilineatus

Schmalbindiger Breitflligel-
Tauchkafer

Da keine geeigneten
Gewasser
(groRere Stillgewasser)
vorhanden sind, ist das
Vorkommen ausgeschlossen.

Kafer

Osmoderma
eremita

Eremit, Juchtenkafer

Fir die Art sind keine
geeigneten Biotopstrukturen
(totholzreiche Laubwalder,
Baumhdohlen)

im Plangebiet vorhanden,
daher kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Falter

Euphydryas
maturna

Eschen-Scheckenfalter

Flr die Art sind keine
geeigneten Biotopstrukturen
(lichte Walder an warmen,
luftfeuchten Standorten) im
Plangebiet vorhanden, daher
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.

Falter

Lopinga achine

Gelbringfalter

Flr die Art sind keine
geeigneten Biotopstrukturen
(lichte Walder mit dichter
Grasschicht) im Plangebiet
vorhanden, daher kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.

Falter

Lycaena dispar

GrofRer Feuerfalter

Da keine geeigneten
Feuchtgebiete/
Uberflutungsraume
vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.

Falter

Lycaena helle

Blauschillernder Feuerfalter

Da keine geeigneten
Moore, Simpfe oder
Feuchtwiesen vorhanden
sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.

Falter

Maculinea arion

Schwarzfleckiger Ameisen-
Blauling

Da keine geeigneten
Biotopstrukturen
(trockenwarme Magerrasen,
Halbtrockenrasen oder
nahrstoffarme Weiden)
vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
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1 2 3 4
Gruppe wiss. Name dt. Name Relevanz im Plangebiet
Da keine geeigneten
Feuchtgebiete/
—— Uberflutungsraume/ feuchte
Falter P . Nachtkerzenschwarmer Staudenfluren im Plangebiet
proserpina .
vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
. C .
Fische oregonus Nordseeschnépel . .
oxyrinchus Da keine geeigneten
. . . N Gewasser vorhanden sind,
Fische Acipenser sturio Europaischer Stor W v !
kann das Vorkommen
Aci ausgeschlossen werden.
Fische c:p.enser Atlantischer Stor <
oxyrinchus
Bombina
Lurche . Rotbauch-Unke
bombina
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote .
Durch das Gutachterbiro
Lurche Bufo viridis Wechselkrote Bauervlionnte 2011 nur c!er
Europdische Laubfrosch im
Lurche Hyla arborea Europdischer Laubfrosch Plangebiet nachgev_vlese.n
werden. Er reproduziert sich
.. dort jedoch nicht und nutzt
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrote das Gebiet nicht gezielt als
Lurch R i Moorfrosch Wanderroute. MalRgebliche
urche ana arvafis oortrosc Habitatbestandteile sind nicht
Lurch R dal . Sorinef h betroffen. Eine
urche ana dalmatina pringfrosc artenschutzrechtliche
. Betroffenheit liegt nicht vor.
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch
Lurche Triturus cristatus Kammmolch
Da keine geeigneten
Biotopstrukturen
. . Coronella . kleinflachiges Biotopmosaik,
Kriechtiere . Glatt-/Schlingnatter ( .. g . P
austriaca warmebeglinstigt) vorhanden
sind, kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Da keine geeigneten
Biotopstrukturen (stark
. . . , Europdische verkrautete Stillgewasser)
Kriecht E bicul . N .
riechtiere mys oroicuiaris Sumpfschildkrote vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Die Art konnte nach
Untersuchungen des
iros B .
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse .GutachterI:?uros auer .mCht
im Plangebiet nachgewiesen
werden. Ein Vorkommen wird
somit ausgeschlossen.
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1 2 3 4
Gruppe wiss. Name dt. Name Relevanz im Plangebiet
Da keine geeigneten
. Phocoena . Gewadsser vorhanden sind,
Meeressauger Schweinswal
phocoena kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
Fledermause Barbastella Mopsfledermaus
barbastellus P
. Eptesicus
Fledermause p . Nordfledermaus
nilssonii
N Eptesicus .
Fledermause s . Breitflligelfedermaus
serotinus
Fledermduse | Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus Durch das Gutachterbiiro
Fledermause Myotis Teichfledermaus Bauer konnten 2011 keine
dasycneme V.Vochenstu'ben.oder
3 Winterquartiere in den
Fledermause Myotis Wasserfledermaus hol h i
daubentonii Geholzen nac gewnes.en
werden. Das Plangebiet
Fledermause Myotis myotis Grol3es Mausohr besitzt nur eine
Mvotis untergeordnete Bedeutung
Fledermause % . Kleine Bartfledermaus als Nahrungsrevier fir die
mystacinus

Fledermause

Myotis nattereri

Fransenfledermaus

Fledermause

Nyctalus leisleri

Kleinabendsegler

Fledermause | Nyctalus noctula Abendsegler
Pipistrell

Fledermause Ipistre .‘.Js Rauhhautfledermaus

nathusii

Pipistrellus

Fledermause .p. Zwergfledermaus
pipistrellus

- Pipistrellus .

Fledermause Mickenfledermaus

pygmaeus

Fledermause

Plecotus auritus

Braunes Langohr

Arten Breitfligelfledermaus,
Zwergfledermaus und
Mickenfledermaus (letztere
konnte nicht zweifelsfrei
nachgewiesen werden), da es
sich nicht in unmittelbarer
Nahe zu
Vermehrungshabitaten oder
Winterquartieren befindet.
Eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit besteht daher
nicht.

“ Plecotus

Fledermause . Graues Langohr
austriacus

. Vespertilio .

Fledermause . Zweifarbfledermaus
murinus

Landsduger Bison bonasus Wisent
Landsauger Castor fiber Biber
Landsauger Cricetus cricetus | Europaischer Feldhamster
Landsduger Canis lupus Wolf
Landsduger Felis sylvestris Wildkatze
Landsauger Lutra lutra Eurasischer Fischotter

Da keine geeigneten
Biotopstrukturen im
Plangebiet vorhanden sind,
kann das Vorkommen
ausgeschlossen werden.
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1 2 3 4
Gruppe wiss. Name dt. Name Relevanz im Plangebiet
Landsduger Lynx lynx Eurasischer Luchs

6.3.4.

- Muscardinus
Landsduger . Haselmaus
avellanarius

Landsduger Sicista betulina Waldbirkenmaus
Landsduger Ursus arctos Braunbar
Landsduger | Mustela lutreola Europdischer Wildnerz

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnitten 1 und 2 des
§ 44 des BNatSchG werden nicht berthrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht
betroffen.

Auswirkungen und MaRRnahmen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und MalBhahmen

Baubedingte erhebliche Beeintrachtigungen von Tierarten, insbesondere
geschitzten Arten, kdnnen ausgeschlossen werden. Es kann zu Vergramungen
insbesondere durch Larm kommen. Aufgrund der zeitlichen Befristung der
BaumalRnahmen werden diese als unerheblich betrachtet.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigungen von Brutvdgeln sollte die Beseitigung
von Geholzen gemall 8§ 39 Abs. 5Nr. 2 des BNatSchG nur im Zeitraum
zwischen 1. Oktober und 1. Marz durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind
zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
wird, dass innerhalb der gehdlzfreien Flachen keine Brutvogel briten oder
Amphibien vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behorde
vorliegt.

Anlagebedingte Auswirkungen und Malinahmen

Anlagenbedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Das
Plangebiet ist bereits anthropogen vorbelastet. Es kommt zu keinen
Flachenverlusten bedeutender Biotope oder Habitaten relevanter Arten.

Betriebsbedingte Auswirkungen und MalRnahmen

Betriebsbedingt sind keine erheblichen Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen zu
erwarten. Durch den Betrieb der Gebaude kann es zu Vergrd&mungen durch
Larm und Storreize auf vorhandene Arten kommen. Da innerhalb der Stadt
Grevesmuhlen bereits Vorbelastungen durch die Siedlungsstruktur und damit
verbundene Storreize bestehen, sind die Auswirkungen jedoch als unerheblich
zu bewerten.

Um die Auswirkungen durch die Beleuchtung der Gebaude und StralRen auf
Insekten und Flederméause zu reduzieren und diese damit aus der
Nahrungskette zu entfernen, sollte die Aullenbeleuchtung so angepasst
werden, dass keine Insekten oder Flederm&use angelockt werden.
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6.3.5.

6.4.

6.4.1.

Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht zu erwarten. Es
sind keine mal3geblichen Habitate geschutzter Arten durch den Bebauungsplan
Nr. 34.1 der Stadt Grevesmuhlen betroffen.

Eine Prufung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 des BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ist durchzufihren. Das Schadigungs-,
Totungs- und Stérungsverbot wird durch die Umsetzung des Bebauungsplans
Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiuhlen nicht verletzt. Besonders geschitzte Tier- und
Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.

Sollten bis zur Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen.

Verbalargumentation zur Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 34.1 und der damit verbundenen
Bereitstellung neuer Flachen fir Wohnbebauung kommt es zu Eingriffen, die als
erheblich im Sinne des Naturschutzrechts gelten.

Aus diesem Grund wird eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung durchgefuhrt.
Aus den Schlussfolgerungen dieser Ermittlung werden notwendige und
geeignete Kompensationsmafinahmen festgelegt.

Gesetzliche Grundlagen

Gemal § 14 BNatSchG sind Eingriffe im Sinne des Gesetzes Veranderungen
der Gestalt und Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen. Gemalf3 § 15 BNatSchG hat der Verursacher die Pflicht
vermeidbare Beeintrachtigungen Zu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind durch MalBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen.

Mit den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung® aus der Schriftenreihe des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
1999 / Heft 3 (Hinweise zur Eingriffsregelung) werden Empfehlungen zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt
gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fir eine moglichst
einheitliche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung
gegeben werden. Die Hinweise sind sehr umfangreich und bestehen aus einem
Textteil A - Grundsatze zum Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil B —
Fachliche Grundlagen und Anleitungen ( Anlage 1 — 17 ). Wéhrend im
Anlageteil die Anleitung zur Eingriffsermittlung schrittweise erlautert wird und
zahlreiche Tabellen als Bewertungs- und Bemessungsgrundlage zur Verfiigung
gestellt werden, werden im Textteil allgemeine Grundsétze zur Handhabung der
Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erlautert.
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6.4.2. Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Naturraum und Geologie

Die Stadt Grevesmuhlen liegt in der Landschaftszone ,Héhenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte®. Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der
Grol3landschaft ~Westmecklenburgische Seenlandschaft" und der
Landschaftseinheit "Westliches Huigelland mit Stepenitz und Radegast”
zuordnen (Quelle: https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff 05.10.2015)

Das Stadtgebiet von Grevesmuhlen liegt sudlich einer Hauptrandeislage- im
Bereich eines Sanders. Die sandigen Bodensubstrate bilden bei natirlicher
Entwicklung Uberwiegend Sand-Braunerden. Innerhalb von
Niederungsbereichen kommt es durch den hohen Grundwasserstand
bereichsweise zur Entwicklung von Niedermoorbéden. In sidlicher Richtung
gehen die Sanderflachen in Grundmoréanenbereiche altere Eisvorstol3e Uber.
Der anstehende Geschiebemergel aus tonigen bis kiesigen Substraten bildet
hier (Uberwiegend stauwasserbeeinflusste Pseudogleye. Innerhalb des
unmittelbaren Stadtgebietes sind die Boden zumeist anthropogen tberformt.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegen Hohen des
natirlichen Gelandes bei 35 — 40 m Uber NN. Das Geldnde steigt nach
Nordwesten an (Quelle: https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff 05.10.2015).

Untersuchungsraum, Lage und vorhandene Biotopstrukturen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 34.1 der Stadt Grevesmiuhlen liegt im
nordlichen Teil der Stadt und umfasst die Flurstiicke 432, 431, 429/18, 430,
131,129/3, 129/4, 129/9, 129/11, 129/12, 110, 109/5 der Flur 2 der Gemarkung
Grevesmdihlen.

Fur die hier vorliegende naturrdumliche Betrachtung werden Informationen aus
Luftbildern und den Vor-Ort-Begehungen vom 30.04.2015 und 10.08.2015
herangezogen. Die Biotope des Untersuchungsgebiets wurden nach der
Anleitung fur Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern des LUNG M-V von 2013 aufgenommen.

Das Untersuchungsgebiet grenzt im Norden an den Geltungsbereich des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Grevesmiuhlen. In diesem
Plangebiet, welches im Siden an die Klutzer Stral3e anschlief3t, entstehen
Allgemeine Wohngebiete. Nordlich der Klitzer Stral3e befinden sich Gewerbe-
und Verkehrsflachen eines Einkaufszentrums (OIG). Nach Westen schliel3t sich
an das Plangebiet vorhandene Wohnbebauung am Rosenweg (OER) an. Im
Suden grenzt das Plangebiet an vorhandene Wohnbebauung (OER) mit
Garagen (OVP), an das Gelande des DRK Krankenhauses (OGF), an eine
Grunanlage (PS) sowie an Kleingarten (PKR). Im Osten des Plangebietes
befinden sich alte, verlassene Stallhallen (OBD) des vorhandenen
Landwirtschaftsbetriebes sowie ein schmaler Streifen Siedlungsgebisch aus
heimischen Gehdlzarten (PHX).
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Das nordliche Plangebiet umfasst das als Gartnerei genutzte Gelande der
ehemaligen Gartnerischen Produktionsgenossenschaft (GPG) Grevesmduhlen.
Diese Flachen werden dem Biotoptyp Brachflache der Dorfgebiete (OBD)
zugeordnet. Zum Teil sind noch versiegelte Flachen und Folienreste auf der
Flache vorzufinden. Auf dieser Brachflache hat sich eine Ruderale Staudenflur
entwickelt sowie vereinzelt kleine Siedlungsgehdlze aus heimischen Baumarten
und Siedlungsgebiische aus heimischen Geholzarten.

In sudliche Richtung schlief3t sich an diese Brachflache ein schmaler Streifen
Ruderaler Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) an. Durch
diese Staudenflur verlauft ein schmaler Pfad, der zu den angrenzenden
Kleingarten fuhrt. An die RHU nach Siuden angrenzend befindet sich ein
Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten (PWX). Dieses Gehdlz ist laut dem
Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie (LUNG) ein nach 8 20 NatSchAG M-V geschutztes
Biotop und wird vorwiegend von alteren Weiden gebildet. Am dstlichen Rand
stehen drei altere Einzelbaume (eine Walnuss und zwei Hainbuchen). Nach der
Kartierung vor Ort wird eingeschétzt, dass die Qualitdt eines geschitzten
Biotopes nicht mehr gegeben ist. An mehreren Stellen innerhalb des
Siedlungsgeholzes sind kleinere und gréRere Haufen aus Griinschnitt und
Gartenabféallen (OSM) vorhanden. Die Abfalle stammen vermutlich von den
Besitzern der angrenzenden Garten oder Vorgarten der angrenzenden
Bebauung. Westlich und sidlich des Siedlungsgeholzes verlauft ein breiterer
Pfad, der ebenfalls zu den angrenzenden Kleingarten fihrt.

Im sutdwestlichsten Bereich des Plangebietes (Bereich des geplanten
Regenwasserriickhaltebeckens und der daran angrenzenden geplanten
offentlichen Grinflache) befindet sich ein verrohrter Graben ohne Durchlasse
(FGR, Gewasser Il. Ordnung 7/11/B3). Den nérdlichen Bereich bildet ein
Siedlungsgehoélz aus Weiden (PWX). Die westliche und sudliche Béschung des
verrohrten Grabens sind bewachsen. Die westliche Abgrenzung bildet ein
Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten (PWX), welches vorwiegen von
SuRkirschen gebildet wird. Dieses Gehdlz geht in siidwestlicher Richtung in ein
Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX, SuRkirsche, Schwarzer
Holunder, Brombeere) Uber. Die 06stliche Béschung ist von einem
Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX, Brombeere, Su3kirsche,
Pflaume, Schwarzem Holunder) bewachsen. Im zentralen Bereich des
verrohrten Grabens befindet sich eine Ruderale Staudenflur (RHU), die in
sudwestlicher Richtung in einen artenarmen Zierrasen (PER) Ubergeht.
Innerhalb der Ruderalen Staudenflur befinden sich mehrere Haufen aus
Griunschnitt und Gartenabféllen sowie Mull (OSM). Auch hier wird vermutet,
dass die Abfalle von den Besitzern der angrenzenden Garten stammen.

Innerhalb des Siedlungsgehdlzes aus heimischen Baumarten (PWX) stehen
nach 8 18 NatSchAG M-V geschiitzte Baume. Dazu zahlen finf Weiden, eine
Eiche, zwei Hainbuchen und eine Walnuss. Alle Baume haben Stammumfange
> 100 cm. Die Weiden sind alle mehrstammig. Hier betragt die Summe aus
zwei Stammumfangen jeweils mehr als 100 cm. Demnach sind ,die Beseitigung
geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kdnnen, [...] verboten
(8 18 Abs.2 Satz 1 NatSchAG M-V).
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Naturschutzfachliche Einstufung der betroffenen Biotoptypen

Fur den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitdt und Funktion fir den lokalen
Naturhaushalt. Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der
Regenerationsfahigkeit sowie der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der
gefahrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland®. Bei der Bewertung
wird der jeweils hohere Wert fur die Bewertung der kartierten Biotope
herangezogen.

Baume werden in der Flachenberechnung der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
nicht betrachtet. Die nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Baume innerhalb
des Plangebietes werden nach jetzigem Planungsstand nicht gerodet. Alle
anderen Geholze mit einem Stammumfang kleiner 100 cm sind keine gesetzlich
geschutzten Baume. Daher entfallt ein Ausgleich bei eventuellem Eingriff.

Die Grundlage fur die Kompensationswertzahl bildet Tabelle 3, welche aus den
.Hinweisen zur Eingriffsermittlung® Gbernommen wurde. Entsprechend der
Auspragung der einzelnen Biotope variiert die Kompensationswertzahl
zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer Wert wurde bei normaler
Auspragung des Biotoptyps gewahlt. Bei besonders schlecht/gut ausgepragten
Biotopen erfolgte eine Abwertung/Aufwertung.

Tabelle 3: Naturschutzfachliche Wertstufen

Kompensations-

Wertein- erfordernis
: Bemerkung
stufung | (Kompensations-
wertzahl)

Bei der Werteinstufung ,0“ sind
Kompensationserfordernisse je nach dem Grad
0 0 — 0,9fach der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw. der
verbliebenen 6kologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermitteln

1 1-1,5fach - Angabe in halben oder ganzen Zahlen

2 2 —3,5fach - Bei Vollversiegelung von Flachen erhdht

3 4 —7,5fach sich das Kompensationserfordernis um

4 > 8 fach einen Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung
um 0,2).

Es wurden nur die im Untersuchungsraum (Plangeltungsbereich) liegenden
Biotope bewertet (Tabelle 4, Karte 1 im Anhang). Die Festlegung des
Kompensationswertes fir diese Biotoptypen wird im Anschluss begrindet.
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Tabelle 4: Naturschutzfachliche Einstufung der Bestandsbiotope (K-Wert
Kompensationswert, BWB = besonders wertvolles, nicht geschiitztes Biotop, § 20
nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V geschiitztes Biotop)

) o=
= S 5z 28
- > = 0] n =
2 | 8 3 2% 529| 2 |8
g | 3 g =2 585 | 8|3
i) 4 = O g 05 2] \'e
o @ S| oF
o 04
45.6 FGR [Verrohrter Graben - 0,5
1013 | RHU Ruderale Stgudenflur frischer bis| 2/3 2
trockener Mineralstandorte
Siedlungsgeholz aus heimischen| .
13.1.1 | PWX Baumarten 1-2 820 2
Siedlungsgeblisch aus 1
1321 | PHX heimischen Gehdlzarten 1
14.7.1 | OVD |Pfad-, Rad- und Ful3weg - 0,1
14.10.3] OSM |[Kleiner Mill- und Schuttplatz - 0
14.11.2| OBD |Brachflache der Dorfgebiete 1 1

Der verrohrte Graben (FGR) ist vorwiegend mit einer ruderalen Staudenflur
(RHU) bewachsen. Vereinzelt wachsen jingere Einzelb&ume (Erle, Ahorn).
Innerhalb der Ruderalen Staudenflur gibt es mehrere Stellen mit Gartenabfallen
und Grlnschnitt sowie Mull. Aufgrund der sich gebildeten Vegetation wird ein
Kompensationswert von 0,5 angesetzt.

Fir die ruderale Staudenflur (RHU) ist ein hoher Grasanteil, gebietsweise viel
Giersch, Brennnesseln und Rainfarn zu verzeichnen. An einigen Standorten
sind groRRe Schuttflachen Uberwachsen. Die RHU ist stark vom Menschen
gepragt. Innerhalb der RHU befindet sich ein Pfad, der zu den Kleingarten fihrt.
Es wird deshalb ein Kompensationswert von 2,0 festgelegt.

Innerhalb des Plangebietes gibt es mehrere Siedlungsgehdlze aus
heimischen Baumarten (PWX). Darunter ist laut Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern des LUNG ein geschitztes Biotop nach § 20
NatSchAG M-V. Die Siedlungsgehdlze werden hauptsachlich von Weiden
gebildet. Sie sind stark anthropogen gepragt, vor allem im geschiitzten Biotop
sind mehrere Stellen vorhanden, an denen Gartenabféalle, Grinschnitt sowie
Mull abgelagert werden. Aufgrund des unnatirlichen Zustandes des
geschutzten Biotops wird eingeschatzt, dass die Qualitat eines geschitzten
Biotopes nicht mehr gegeben ist. Deshalb ist es auch in Tabelle 4 als
durchgestrichen gekennzeichnet (§-28). Daher wird ein Kompensationswert von
2,0 angesetzt.

Das Siedlungsgebisch aus heimischen Gehdlzarten (PHX) besteht
vorwiegend aus Suf3kirsche, Schwarzem Holunder und Brombeere. Im Suden
des Plangebietes wéchst das Siedlungsgebiisch entlang der Bdschung des
verrohrten Grabens. Es wird ein Kompensationswert von 1 angesetzt.
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6.4.3.

Fur die unversiegelten Pfad-, Rad- und FuBwege (OVD) wird ein
Kompensationswert von 0,1 angesetzt.

Innerhalb des Plangebietes sind mehrere kleine Mull- und Schuttplatze
(OSM) vorhanden. Es wird ein Kompensationswert von 0 verwendet.

Auf der nérdlichen Flache des Plangebietes befindet sich eine Brachflache der
Dorfgebiete (OBD). Diese Flache wurde urspriinglich von einer Gartnerei mit
Gebauden und Gewachshausern genutzt. Zum Teil sind noch versiegelte
Flachen und Folienreste auf der Flache vorzufinden. Auf dieser Brachflache hat
sich eine Ruderale Staudenflur entwickelt sowie vereinzelt kleine
Siedlungsgeholze aus heimischen Baumarten und Siedlungsgeblische aus
heimischen Geholzarten. Es wird ein Kompensationswert von 1 angesetzt.

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung
Ausgangsdaten fir die Eingriffsbilanzierung

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung.

Fur die Berechnung der Eingriffsflachen ist die nachfolgende Flachenbilanz zum
Stadtebaulichen Konzept — Vorentwurf vom 30.09.2015 fir das Vorhaben
Bebauungsplan Nr. 34.1 ,Wohngebiet Mihlenblick® dstlich des Rosenweges der
Stadt Grevesmiihlen maRgebend.

Die GrolRe des gesamten Untersuchungsgebietes betragt rund 25.800 m2.

Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um zeitlich
begrenzte Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden
Beeintrachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch
genommenen Nebenflachen werden entsprechend des Ursprungszustandes
wiederhergestellt. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine
eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu nennen
sind hier vor allem dauerhafte Flachenverluste durch Versiegelung und
Uberbauung bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen. Fur die geplante
Versiegelung auf den Baugrundstiicken wird von einer maximalen Versiegelung
von 60 % ausgegangen. Die maximale Versiegelung von 60 % ergibt sich aus
der Grundflachenzahl von 0,4 zuziiglich der zulassigen Uberschreitung von 50
% gemall 8 19 BauNVO.

Unmittelbar an den § 18 B&umen sind keine baulichen Veranderungen
vorgesehen.

Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Baugebiete
nach der vollstandigen Herstellung. Mal3geblich sind die Emissionen (Larm,
Licht, Abgase) und die Biotopveréanderungen.
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Landschaftsbild / Natlrliche Erholungseignung

Hinsichtlich des Landschaftsbildes wird nicht von einer zusétzlichen
Beeintrachtigung ausgegangen. Die Herstellung der Bebauung ist unter
Bertcksichtigung der vorhandenen Wohnbebauung als angemessen
anzusehen.

Abgrenzung der Wirkzonen

Auf die Ausweisung von Wirkzonen auf3erhalb des Plangeltungsbereiches wird
verzichtet. Es wird davon ausgegangen, dass sich aufgrund der schon
vorhandenen anthropogenen Vorbelastung im Westen, Norden und Osten
(angrenzende Wohngebiete, Kleingartenanlage, Brachflachen) des Gebietes
keine zusétzlichen Auswirkungen auf hochwertige Biotopstrukturen ergeben.
Nach Siuden hin wird auch auf Wirkzonen verzichtet. Es wird davon
ausgegangen, dass durch die Begrinung der Wohngrundstiicke eine
Aufwertung erfolgt. Weiterhin wird der Missstand (Ablagerung von Miull,
Gartenabféllen) im angrenzenden Biotop (Siedlungsgehdlz aus heimischen
Baumarten) beseitigt und ein hoherwertiges Biotop geschaffen.

Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades (FBG)

Der Uberplante Bereich grenzt an bebaute und intensiv genutzte Flachen sowie
Brachflachen der Siedlungs-, Verkehrs- und Industriegebiete an. Bereiche, die
einen Abstand von maximal 50 m zu diesen Flachen aufweisen, erhalten einen
Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 1. Dies entspricht einem Korrekturfaktor
(KF) von 0,75 fur die ermittelten Kompensationserfordernisse der Biotoptypen.
Fur Bereiche mit einem Abstand von maximal 200 m wird ein Freiraum-
Beeintrachtigungsgrad von 2 zugewiesen. Dies entspricht einem Korrekturfaktor
(KF) von 1,0 fir die ermittelten Kompensationserfordernisse der Biotoptypen
(vgl. Anlage 10 Tabellen 4 und 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung).

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Biotopverlust mit Flachenversiegelung, Biotopverlust und
Biotopbeeintrachtigung

In  den nachfolgenden Tabellen sind die von Flachenverlust und
Funktionsverlust betroffenen Biotoptypen erfasst. Die Darstellung beschrankt
sich auf die eingriffserheblichen Konflikte. Sind das Bestandsbiotop und das
Zielbiotop (nach der vollstandigen Herstellung des Vorhabens) gleichwertig,
z.B. vorhandene Versieglung und geplante Versiegelung oder Rasenflachen
und Anlage von Rasenbereichen oder ist das Zielbiotop voraussichtlich
hoherwertiger, ist kein Eingriffstatbestand gegeben und es wird auf eine
Darstellung verzichtet.

Fur Stralen wund Zufahrten wird ein Versiegelungsgrad von 100%
(Vollversiegelung) angesetzt, Dies wird durch einen Zuschlag auf die
Kompensationswertzahl von 0,5 bertcksichtigt. Fir die  zukunftig
teilversiegelten Flachen (befestigter Weg sowie Wohnstrallen und
StraRennebenflachen) wird ein Zuschlag auf die Kompensationswertzahl von
0,2 angesetzt.
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Die Grundflachenzahl der Allgemeinen Wohngebiete betrdgt 0,4. Fir die
Errichtung von Nebenanlagen ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um
50% noch zulassig. Somit wird sich fir die Flache der Allgemeinen
Wohngebiete eine maximale Versiegelung von 60% der Grundflachen ergeben.
Fur die dbrigen 40 % wird angenommen, dass eine Biotopbeseitigung mit
Funktionsverlust erfolgt.

Die versiegelte Flache innerhalb der Brachflache der Dorfgebiete im Norden
des Plangebietes liegt innerhalb der geplanten Baugrundstiicke. Da diese
Teilflache sowohl vor als auch nach dem Eingriff versiegelt ist bzw. sein wird,
wird sie bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs nicht bertcksichtigt.

Tabelle 5: Biotopbeseitigung durch Versiegelung

Lr X
. 2 | g ¥ X
EE |§_| 5| 25| 2z
o S < % g [ o g E <IlI: é
(@) - C =
2 2o 2ol 0| XG| S«
S Sc |22 5| 88| 24T
2 22 o2 o 5 e o< 5
o o 8_) = 8 > z T @ C E
m z o *% o| vo| 2o
TR cm| ®© Q| oW
S5 |2 | 5| SE|gex
(S} X 5 © o
© > £ %) T | T 9
o o > = =
N N o S
CHEN
Brachfle_lche der Dorfgebiete (OBD), 8.860,41 1| 05| 075 9 968
vollversiegelt
Br_achflache der Dorfgebiete (OBD), 331,48 1| 02| 075 298
teilversiegelt
Pfad, I_:uB— und Radweg (OVD), 9,08 1| 05| 075 10
vollversiegelt
Ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte (RHU), 104,15 2| 05| 0,75 195
vollversiegelt
Ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Mineralstandorte (RHU), 25,22 2| 0,2| 0,75 42
teilversiegelt
Siedlungsgebtisch aus heimischen
Gehdlzarten (PHX), vollversiegelt 37,24 11051 075 42
Brachfle_lche der Dorfgebiete (OBD), 3.318,16 1| 05 1 4.977
vollversiegelt
Summe
Summe Versiegelung [m?] 12.685,74| Versiegelung 15.533
[m?] KFA

Neben der Versiegelung von Freiflachen erfolgt innerhalb der geplanten
Baugebiete eine Nutzungsanderung z.B. werden Teilflachen der Brachflache
der Dorfgebiete zu Gartenflachen. Eine weitere Nutzungsdnderung erfolgt im
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sudlichen Bereich des Plangebietes. Der verrohrte Graben soll getffnet werden
und an seiner Stelle soll ein Regenwasserriickhaltebecken entstehen. Bei
beiden Umnutzungen im Plangebiet kommt es zum Funktionsverlust (Tabelle

6).
Tabelle 6: Biotopbeseitigung durch Funktionsverlust, RRB =
Regenwasserriickhaltebecken
=) <<
= ?5 , % 5 ,C:D 200
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Br_gchflache der Dorfgebiete (OBD), zu 4.735,45 1 0.75 3553
Garten
Siedlungsgebtisch aus heimischen
Gehoblzarten (PHX), zu Garten 24,82 1 0.75 19
Brachflache der Dorfgebiete (OBD), zu
Garten 1.930,84 1 1 1.931
Siedlungsgebtisch aus heimischen
Geholzarten (PHX), zu Wasserkdrper 95,53 1 1 96
RRB
Verrohrter Graben (FGR) zu 6ffentliche 650.75 0.5 1 305
Grinflache
Summe
. Funktions-
2 .
Summe Funktionsverlust [m?] 7.439,43 verlust KEA 5.923
[m?]

Fur die zukilnftig unversiegelten Gartenbereiche der geplanten Allgemeinen
Wohngebiete wird mindestens ein Biotopwert von 0,5 erwartet. Durch
Entsiegelung und Begrinung bzw. Bepflanzung koénnen diese Flachen
Funktionen des Naturhaushaltes und mit Einschrankungen Biotopfunktionen
Ubernehmen bzw. erhalten.

Fur die zukinftig unversiegelten Bereiche des Regenwasserriickhaltebeckens
(Wasserkorper, Uferzone) wird sich eine Entwicklung als stehendes Gewéasser
mit Wechselwasserzone ergeben. Es wird angenommen, dass wichtige
Funktionen des Naturhaushaltes erhalten bleiben bzw. neu entstehen. Unter
Bertcksichtigung dieser Punkte ist davon auszugehen, dass das
Regenwasserrickhaltebecken (RRB) einen Kompensationswert von 1 erreicht.
Das wird durch eine entsprechende Verringerung des
Kompensationserfordernisses (Minimierung) bericksichtigt.

Im Bereich des verrohrten Grabens ndrdlich des geplanten RRB soll eine
offentliche Grunflache entstehen. Diese soll parkartig gestaltet werden. Zum
Schutz des Gewassers wird auf beiden Seiten des verrohrten Gewassers Il.
Ordnung 7/11/B3 ein 5,00 m breiter Gewasserrandstreifen angelegt. Es wird
angenommen, dass wichtige Funktionen des Naturhaushaltes erhalten bleiben
bzw. neu entstehen. Unter Berlicksichtigung dieser Punkte ist davon
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auszugehen, dass die offentliche Grinflache einen Kompensationswert von 2
erreicht (Tabelle 7).

Tabelle 7.: Minimierung der Eingriffe

< .2 S
== .
= S | 25 S
o 2 st S5~ | 2 i £
) Tl
g 58<| S5 | 3% | 28%
2 2o E| O S3o | g§x
2 T3 £ £ES | €cs=
ke S | £3 2ax
o s = S g5
E T o ¥
Brachflache der Dorfgebiete (OBD) | 4.737,49 -0,5 0,75 -1.777
Siedlungsgeblisch aus heimischen
Gehélzarten (PHX) 2482 05 0,75 -9
Brachflache der Dorfgebiete (OBD) | 1.930,84 -0,5 1 -965
Siedlungsgeblisch aus heimischen
Geholzarten (PHX) 95,53 -1 1 96
Verrohrter Graben (FGR) 650,75 -2 1 -1.302
Summe )
Summe Minimierung [m?] 7.439,43 | Minimierung KFA -4.148
[m?]

6.4.4. Gesamtbilanzierung
Berticksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen
Entfallt aufgrund der Lage im Siedlungsbereich.
Berticksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Von einem zusatzlichen Kompensationsbedarf in Bezug auf faunistische
Sonderfunktionen wird im Hinblick auf die Bestandsnutzung nicht ausgegangen.
Durch die Umwandlung von Teilen des verrohrten Grabens zu einem
Regenwasserrickhaltebecken werden Lebensrdume fir Tiere (Amphibien,
Vogel) geschaffen. Innerhalb der Hausgarten werden ebenfalls Lebensraume
fur Tiere geschaffen.

Berticksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Von einem zusatzlichen Kompensationsbedarf in Bezug auf abiotische
Sonderfunktionen wird im Hinblick auf die Bestandsnutzung nicht ausgegangen

Klima/Luft

Eine starkere Erwarmung auf neu versiegelten Flachen und eine Verminderung
der Kaltluftentstehung sind zu erwarten, jedoch nur kleinklimatisch wirksam.

Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen und keine
nachhaltige Stérung der Luftzirkulation durch die Bebauung.
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Durch die geplante Umwandlung von Teilen des verrohrten Grabens zu einem
Regenwasserrickhaltebecken entstehen gute kleinklimatische Einflisse auf die
Umgebung (Verdunstungseffekte).

Boden

Das Gelande war urspriinglich bebaut und wurde durch die ehemalige GPG
Grevesmuhlen genutzt. Die baulichen Anlagen wurden nach Nutzungsaufgabe
zurickgebaut und das Gelande wurde weitgehend beraumt. Es besteht daher
eine Vorbelastung durch die ehemalige Bebauung und Nutzung als Géartnerei.
Die Boden weisen deutliche Schuttbeimischungen und humose Einschliisse auf
(vgl. Baugrundgutachten der Grevesmuhlener Kommunale Bau GmbH vom Juni
2015)

Berlicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Planungsgebiet liegt am Rand von Grevesmuihlen und ist umgeben von
Siedlungsbereichen sowie Gaéarten. Die bedeutenden Strukturelemente der
Landschaft bleiben durch die Planung mehrheitlich erhalten. Deshalb wird
zusammenfassend von keinen erheblichen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild im gréReren Mal3stab ausgegangen. Eine relevante Minderung
der Bedeutung des gesamten Landschaftsbildraumes wird durch die Grof3e des
Plangebiets ausgeschlossen. Es gibt im Plangebiet auch keine historischen
oder natdrlichen Besonderheiten bzgl. der Morphologie sowie keine
Sichtbeziehungen zu besonderen wertvollen Landschaftselementen. Die
verlassenen landwirtschaftlichen Hallen stellen sogar eine Stérquelle bzgl. des
Landschaftsbildes dar. Deshalb wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich des
Landschaftsbildes kein zusatzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Fur das Plangebiet ergibt sich ein multifunktionaler Gesamteingriff von
17.308m?2
KFA (Tabelle 8).

Tabelle 8: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

MaRnahme KFA [m?2]
Versiegelung 15.533
Biotopverlust durch Funktionsverlust 5.923
Minimierung -4.148
Multifunktionaler Gesamteingriff 17.308

Der erforderliche Ausgleich- und Ersatzumfang wird derzeit mit 17.308 m2 KFA
angesetzt. Nach gutachterlicher Uberpriifung der Bodenstruktur behalt sich die
Stadt Grevesmuhlen jedoch einen Abwagungsvorbehalt vor, wegen der
vorhandenen Verdnderung des Bodengefliges.

6.5. Geplante MaBhahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffes
auf die Umwelt
Der durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 34.1 der Stadt
Grevesmuhlen entstandene Eingriff, wurde nach bisherigem Kenntnisstand zur
Bodenstruktur mit 17.308 m2 KFA ermittelt und wird Gber den Kauf von
Okopunkten ausgeglichen. Sollte sich bei weiteren Untersuchungen
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6.6.

herausstellen, dass der Anteil versiegelter Flachen an der Bodenstruktur im
Vergleich zum jetzigen Stand hoher ist, konnte sich der erforderliche
Ausgleichsumfang noch reduzieren. Es werden Okopunkte von der Landesforst
M-V aus der Landschaftszone ,Hohenricken und Mecklenburgische
Seenplatte* erworben. Nach Erwerb der Okopunkte kann der Eingriff als
ausgeglichen angesehen werden.

Gesamtbilanzierung

Der Bedarf an Kompensationsflachenaquivalenten fir multifunktionale
Kompensation betragt 17.308 m?. Durch den Kauf von Okopunkten von der
Landesforst M-V aus der Landschaftszone ,Héhenrticken und
Mecklenburgische Seenplatte” in Hohe des Bedarfs an
Kompensationsflachenaquivalenten wird der Eingriff vollstdndig ausgeglichen
(Tabelle 9). Die abschlieRende Regelung zu Ausgleich und Ersatz erfolgt vor
dem Satzungsbeschluss.

Tabelle 9: Gesamtbilanzierung des Eingriffs und des Ausgleichs

Bedarf (Bestand) Planung
: . I Kompensationsflachenaquivalent der
Kompensationsflachenaquivalent .
, geplanten Kompensationsmafinahme
bestehend aus: :
bestehend aus Malinahmen zur:
- Sockelbetrag fur multifunktionale . .
Kompensation: - Biotopneuschaffung, Biotopverbesserung
Kauf von Okopunkten von der Landesforst
M-V aus der Landschaftszone
»,Hohenrlcken und Mecklenburgische
Seenplatte”
17.308 | m? 17.308 | m?
Gesamtbilanz
Kompensationsbedarf: Kompensation gemaf Planung:
17.308 | m? 17.308 | m?2
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Legende

Einzelbiume
B8 - Anterer Einzelosum

B8J - Jungerer Einzelbaum

Fa§ cetungspereicn
Konzept vom 05.11.2015
Biotop- und Nutzungstypen
[ FCR - Verrchrter Graben
[1 OB - Brachfische der Sicclungs-, Verkehrs- und Indusiriegebicte
[ OBD - Brachfiache der Dorfgebiete
[ ODS -Sonstige landwirlschatiche Betriebsaniage
[ ©DT - Tiersrocuktiansaniage
[ OF - Einzel- und Renenhausoebauung
[ OER - verdichtetes Einzal und Reihanhausgabiet
|| OGF Gantich ader gewerblich ganuizte Grabformbauten
[ OGP - Neubsugsbiet in Platensauneise
[ 016 - Gewerbagebiet
[ OSM -Kisiner Mul- und Schuttplatz
[ OVD - Pad, Radh- und Fulwog
[ OvL-Sirafe
[ OVP - Parkplatz,
[ OV - Wirtscha

gette Fldicne
versiegeit

[T PHX - Siedlungsgebisen aus heimischen Gehdizarten
LI PK-Kkingartenaniage

L1 PKR - SivKlureicre, ltere Klelngantenaniage

LI PKU - Augelassens Kleingartenaniage

LI P&J - Sonstige Grunanlzgen ohne Attbaume

[ PX - Siedlungsgeholz sus heimischen Baumarten

[ RHU - Rucerala Staudanflur frischer bis trocksner kinaralstandorts.

Koordinatensystem® ETRS 89 Zone 33

Grevesmiihlen
Bebauungsplan Nr. 34.1
Miihlenblick

Karte: Naturrdumlicher Bestand
und Konzept des Vorhabens

Planungsoliro Mehnel | Stand:
( L g Entwurf 1
o Mot W T B

Abbildung 4: Karte 1 Naturrdumlicher Bestand und Konzept des Vorhabens
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9.1.

9.2.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Vorhaben

Im Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung zu prognostizieren.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der
gegenwartige Zustand bestehen bleiben wirde, d.h. dass die Flachen weiterhin
brach liegen. Andere Flachen missten fur die Wohnbebauung vorbereitet
werden.

Prognose anderer Planungsmoglichkeiten

Da es sich um einen ehemals bebauten Bereich mit vorhandener Bebauung
handelt, bestehen anthropogene Vorbelastungen.

Alternativen waren nur im freien Landschaftsraum zu suchen, was eine
Erhdhung der Beeintrachtigungen der Umweltbelange bewirken wirde.

Zusétzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnislicken

Fir die Schutzgiter Grundwasser und Luft liegen keine konkreten ortlichen
Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des Kartenportals des LUNG M-V
zur Bewertung herangezogen (www.umweltkarten.mv-regierung.de). Die
grundlegenden naturraumlichen Aussagen werden auf der Ebene des
Bebauungsplanes als ausreichend erachtet. Auch durch genauere Erfassungen
der Standortfaktoren im Bebauungsplangebiet und der zu erwartenden
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter, wiirden keine deutlich
veranderten Ergebnisse prognostiziert werden.

Zur Bewertung der Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen wurde der
artenschutzrechtliche Fachbeitrag des Gutachterbiiros BAUER von 2011 fir das
Plangebiet herangezogen. Es wird davon ausgegangen, dass darin alle
relevanten Arten betrachtet und mogliche Auswirkungen ausreichend bewertet
wurden. Zusatzlich wurde der aktuelle naturraumliche Bestand herangezogen.

Zur Bewertung der Bodenverhéltnisse wurden die Ergebnisse der Bohrung
herangezogen. Es wird davon ausgegangen, dass die Bodenverhaltnisse darin
ausreichend erfasst wurden.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemall §4cBauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Nach den Hinweisen zum L,EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern® sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/ oder Intensitat nicht
bereits Gegenstand der Abwagung waren.
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Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz
von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingultiger
Forderungen des Gehdlzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen* sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen®.

Aufgrund der zu erwartenden unerheblichen Auswirkungen durch die
Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 34.1 der Stadt Grevesmihlen sind keine
MalRnahmen zum Schutz von Arten oder Habitaten vorgesehen.

10. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmihlen mdgliche erhebliche,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.
Im Ergebnis  der Prifung der Umweltbelange kébnnen  als
Entscheidungsgrundlage fir die gemeindliche Prifung folgende Aussagen
getroffen werden:
Auf Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzgiter
wirkt das Vorhaben unterschiedlich.
Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Es sind
keine besonders geschitzten Arten betroffen. Die geplanten Eingriffe sind
durch geeignete Ausgleichsmaflinahmen zu kompensieren.
Natura2000-Gebiete sind nicht betroffen.
Die Veranderung oder Beseitigung ,blauer® Bodendenkmale kann nach § 7
DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt
wird.
Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt werden MafBnahmen
auRRerhalb des Plangebietes in Form von Okopunkten festgelegt.
Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt kdnnen durch geeignete
Malnahmen gemindert oder kompensiert werden. Der Erfolg der Schutz- und
KompensationsmaRnahmen wird durch entsprechende Uberwachung erfasst
und sichergestellt. Die Stadt Grevesmuhlen behalt sich jedoch einen
Abwégungsvorbehalt vor, wegen der vorhandenen Verdanderung des
Bodengefiiges.
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TEIL 3 Ausfertigung
1. Beschluss lber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt fr
das ,Wohngebiet Muhlenblick® o6stlich des Rosenweges wurde durch die
Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlenam ............ gebilligt.

Grevesmiuhlen, den.................... (Siegel)

Ditz
Birgermeister

Arbeitsvermerke

Die vorliegende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt
Grevesmuhlen fur das ,Wohngebiet Mihlenblick® 6stlich des Rosenweges
wurde in Zusammenarbeit mit der Grevesmihlener Kommunale Bau GmbH und
der Stadt Grevesmihlen erstellt durch das

Planungsbiiro Mahnel

Rudolf — Breitscheid — Str. 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81 /71 05 - 50
mahnel@pbm-mahnel.de
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