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Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der
Gemeinde Roggenstorf fur das Gebiet "Nordlich und sudlich des
Hafweges und der Moorer StraBe"

hier: Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

10.11.2015  Gemeindevertretung Roggenstorf

Beschlussvorschlag:

1. Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 86 LBauO M-V beschlief3t die
Gemeindevertretung der Gemeinde Roggenstorf die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
sowie den ortlichen Bauvorschriften Gber die dulRere Gestaltung baulicher Anlagen,
als Satzung.

2. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 beinhaltet zwei

Teilbereiche.
Der Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird wie folgt
begrenzt:

- im Norden durch eine mit Feldgehdlzen bewachsene Flache (gesetzlich

geschutztes Biotop NWMO07688),

- im Osten durch Sukzessionsflachen,

- im Sitden durch die Moorer Stral3e und

- im Westen durch das bebaute Grundsttick Moorer Strafl’e Nr. 9.

Der Teilbereich 2 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 entspricht dem
Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 1 und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch unbebaute und bebaute Bereiche der Ortslage Roggenstorf
sowie einer mit Feldgehdlzen bewachsenen Flache und landwirtschaftlich
genutzten Flachen,

- im Osten durch einen unbefestigten Weg und das bebaute Grundstiick Moorer
Str. 8,

- im Siuden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- im Westen durch die Fritz-Reuter-Stral3e.

3. Die Begrundung wird gebilligt.

4. Der Beschluss der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 durch
die Gemeindevertretung der Gemeinde Roggenstorf ist nach § 10 BauGB ortsiblich
bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit
Begriindung wahrend der Offnungszeiten eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann.

5. Der Birgermeister wird beauftragt, den Flachennutzungsplan zu berichtigen.



Sachverhalt:

Die Gemeinde Roggenstorf hat das Planverfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) durchgeflihrt.

Die Satzungsunterlagen bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) sowie den
ortlichen Bauvorschriften Uber die dul3ere Gestaltung baulicher Anlagen und die Begrindung
wurden um die Ergebnisse der Abwagung erganzt. Die Einarbeitung der
Abwagungsergebnisse flihrt nicht zu einer erneuten Auslegung der Planunterlagen.

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1,Teilbereich 1 und
Teilbereich 2, befinden sich nunmehr in der Trinkwasserschutzzone Il B im Geltungsbereich
der Wassergebietsverordnung Dassow-Prieschendorf vom 18. April 2013.

Die gesicherte ErschlieBung des Grundstiicks Am Larmbarg 24a (Flurstiick 41/8) ist
der Gemeinde Roggenstorf vor Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Die Sicherung des Grundschutzes der Loéschwasserversorgung ist vor
Satzungsbeschluss durch die Gemeinde bekanntzugeben und in der Begriindung zu
dokumentieren.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, so dass eine
Berichtigung desselben zeitnah vorzunehmen ist.

Mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR Hauptsatzung tritt die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf in Kraft.

Finanzielle Auswirkungen:
Die anfallenden Kosten werden vom Antragsteller/Grundstiickseigentiimer ibernommen.

Anlage/n: i
- Satzungsunterlagen zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 1 Roggenstorf, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie Begrindung
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SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 DER GEMEINDE ROGGENSTORF - TEILBEREICH 1
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11. Juni 2013 (BGBT+Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung| (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 199 . 58) geéndert durch Artikel 2 des| Gesetzes vom

22.Juli 2011 (BGBI. 1 S. 15009).
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1
DER GEMEINDE ROGGENSTORF
"Nérdlich und sidlich des Hafweges und der Moorer Strale”

Geltungsbereich
des B-Planes Nr. 1

Teilbereich 1 M1:1.000
der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 1

Teilbereich 2
der 1. Anderung
des B-Planes Nr. 1




ART UND MAR DER
BAULICHEN NUTZUNG

FUR DEN TEILBEREICH 1
UND TEILBEREICH 2

fiir die Grundstiicke[1 |bis

Teilgebiete
mit Ifd. Nr. WA
WA - Allgemeine
Art der Nutzung Wohngebiete
§ 4 BauNvO

Zahl der Vollgeschosse |
GRZ-Grundfl&chenzahl 0,3
Bauweise ﬁ 1 A)
Dachneigung DN 25°-45° —DBN-35%45*
Dachform Satteldach Satteldach

Walmdach

Kriippelwalmdach




PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB
Allgemeine Wohngebiete Par. 4 BauNVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 bis 21a BauNVO
0,3 Grundflachenzahl, GRZ hier: 0,3 als H6chstmaf

| Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

BAUWEISE Par. 9 (1) 2 BauGB
. Par. 22 u. 23 BauNVO
o Offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
-_————— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN Par. 9 (1) 11 BauGB

Par. 9 (6) BauGB

Straflenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfladchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigten Bereich

offentliche Verkehrsflache

=l <|

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER Par. 9 (1) 13 BauGB
LEITUNGEN Par. 9 (6) BauGB
—_——— Vermutlicher Verlauf von Leitungen;

- unterirdisch

GRUNFLACHEN Par. 9 (1) 15 BauGB
Grinflache

III private Griinflache

Sukzession
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE Par. 9 (1) 20 BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Par. 9 (6) BauGB
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Par. 9 21; 20 BauGB
zur Entwicklung von Natur und Landschaft Par. 9 (6) BauGB
ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE Par. 9 (1) 25b BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, Par. 9 (6) BauGB
UND STRAUCHERN

‘ Erhaltungsbebot fiir Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, Par. 9 (1) 10 BauGB
Flachen ohne tragféahigen Baugrund

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uber die Par. 9 (7) BauGB
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf

18



ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

M
Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

~ 18
%@ vorhandenes Gebéude
5
T

BemaRung in Metern

“i

_— Sichtdreieck
Kennzeichnung der geplanten Grundstiicke nach Ifd. Nr.
@ (22 bis 32)

lll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DN 25° - 45° Dachneigung (DN) zwischen 25°- 45°

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

_Hydrant - 1314 Vermutliche Lage der Hydranten (mit Ifd.Nr.) des Zweckverbandes
Grevesmiihlen;
@ Hydrant 1314 - innerhalb des Teilbereiches 1

Hydrant 809 - innenhalb der Teilbereiches 2

Vermutliche Lage der Aufnahme- und Sicherungspunkte (4Stck)
|E des Lagenetzes geméal Festpunktbild des Landkreises Nord-
westmecklenburg; -innerhalb und auflerhalb des Teilbereiches 1-

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
Trinkwasserschutzzone I11B, gemal § 9 (6) BauGB und
i.V.m. § 136 (1) LWaG M-V)




VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ....................... . Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung in der OSTSEE ZEITUNG Ausgabe
Grevesmihlener Zeitung am ............... ... ... ...... erfolgt.

Roggenstorf, den......cccoceeevs e
(Siegel) Birgermeister

. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB
daraufhingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung erfolgen soll.

Roggenstorf, den......ccccccoeeeves
(Siegel) Birgermeister

. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt worden.

Roggenstorf, den......cccoccoeeevs
(Siegel) Birgermeister

. Die Gemeindevertretung hat am ............coiiiiiiiiiinn den Entwurfder Satzung der Gemeinde Roggenstorf
iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mitBegriindung gebilligt und zur Auslegung bestimm t.

Roggenstorf, den......cccoceeeevs
(Siegel) Biurgermeister

. Der Entwurf der Satzung der Gemeinde Roggenstorf (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den 6rtlichen Bauvorschriften Gber die auRere
Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ................. ..bis zum

..wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB im Bauamt der Stadt Grevesmuhlen
Rathausplatz 1 offenthch ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
Veroffentlichung in der OSTSEE-ZEITUNG, Ausgabe Grevesmihlener Zeitung am ......... e ven ... Ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen,
dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzulédssig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragstellerim Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden koénnen; dass nicht innerhalb der &ffentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen, sofern die Gemeinde Roggenstorf deren Inhalt nicht kannte und nicht héatte kennen missen und deren
Inhalt fur die Rechtm aRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behdérden und sonstigen Tréager
dffentlicher Belange wurden tber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Roggenstorf, den . ...ccooevveeens
(Siegel) Birgermeister
. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer

Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Roggenstorf,den........cc.ceeees

(Siegel) Birgermeister
. Der katastermaRige Bestand am ... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : .......coiiiiiinniin vorliegt. Regressanspriiche kénnen nichtabgeleitet
werden.
BN
(Stempel) Unterschrift

. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellung-
nahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der
Nachbargemeindenam ............... ............ geprift. Das Ergebnis ist mitgeteiltworden.

Roggenstorf, den.......ocoeics
(Siegel) Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften iiber die duRere Gestaltung der baulichen
Anlagenam ......cooociiiiiiiiin als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur Satzung wurde gebilligt.

Roggenstorf, den...........oocoeee
(Siegel) Birgermeister



10. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen

Bauvorschriften tiber die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen wird hiermitam .................. ausgefertigt.

Roggenstorf, den

(Siegel) Birgermeister

11. Der Beschluss der Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 und die Satzung lber die értlichen
Bauvorschriften GUber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden kann und liber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroéffentlichung in der OSTSEE-ZEITUNG, Ausgabe
Grevesmihlener Zeitung am .......... cccoveenennnns ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13.Juli2011 (GVOBI. M-V S.777) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ........c.oeoiiiiiiiniins (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Roggenstorf, den

(Siegel) Birgermeister

SATZUNG

DER GEMEINDE ROGGENSTORF UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
GEMASS PAR.10 BAUGB |I. VERB. MIT PAR. 13A BAUGB UND § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748), sowie nach der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April
2006 (GVOBI. M-V S. 102 ), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai2011 (GVOBI. M-V S.
323), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Roggenstorf am

. folgende Satzung iUber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften iiber die duRBere Gestaltung baulicher
Anlagen, erlassen.



TEIL B = TEXT

zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Roggenstorf

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden die
planungsrechtlichen Festsetzungen und die Ortlichen Bauvorschriften Uber die &uf3ere
Gestaltung baulicher Anlagen geandert. Im Teilbereich 2 der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 werden nur die ortlichen Bauvorschriften Uber die &auBere
Gestaltung baulicher Anlagen geandert.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, 8 1 Abs. 6 BauNVO)

Im Plangeltungsbereich werden die Ausnahmen gemall &8 4 Abs. 3 BauNVO
ausgeschlossen.

2. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngeb&ude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

3. FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Fahrflachen und PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassigem uwrd-luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen.

3.2 Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Sukzessionsflachen) ist eine géartnerische oder landwirtschaftliche Nutzung
und Gestaltung zu unterlassen. Die Flachen sind der natirlichen Selbstentwicklung zur
Gras- /Kraut- und Staudenflur zu tberlassen. Die Errichtung von Nebenanlagen, auch
von baugenehmigungsfreien, ist auf diesen Flachen unzuldssig.

3.3 Gering verschmutztes Niederschlagswasser ist nach MalRgabe der ATV A 138 auf den
Grundstiicken zu versickern.

4. HOHENLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB)

4.1 Die Sockelhdhe der baulichen Anlagen, gemessen vom Stral3enniveau des jeweiligen
Stral3enabschnittes bis Oberkante Erdgeschossful3boden (Rohfu3boden), darf
maximal 0,50 m betragen.

4.2 Die Drempelh6he der baulichen Anlagen, gemessen ab Oberkante der Decke des
Erdgeschosses, darf héchstens 0,50 m betragen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 10.11.2015



. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

1. Die Garagen sind in Ilhrer Ausfihrung und Gestaltung den Hauptbaukdrpern
anzupassen, wobei Flachdacher zulassig sind.

2. Im Bereich der Grundstiicke 16-32 ist eine Unterkellerung der baulichen Anlagen
unzulassig.

I1l. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(8 9 Abs. 6 BauGB)

1. KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Kultur-/ Bodendenkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche.

2. LAGE IN DER TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserfassung Dassow-
Prieschendorf. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der
Trinkwasserschutzzone sind zu beachten. Die Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes Dassow-Prieschendorf ~ (Wasserschutzgebietsverordnung
Dassow-Prieschendorf-WSGVO Dassow-Prieschendorf) vom 18.04.2013 ist in der
Stadtverwaltung Grevesmihlen im Bauamt Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936
Grevesmiihlen einsehbar.

V. HINWEISE
1. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw.
Geriliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg als zusténdige
Behdrde zu informieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Riickbau
vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von
rickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

2. BODENSCHUTZ

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein
Grundstiuck sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 10.11.2015



schadliche Bodenverédnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich dem Landkreis
Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht
gilt bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder @hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zuséatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfuhrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige
und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveréanderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehtrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MalRRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnotige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

3. GEWASSERSCHUTZ

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und 8§ 20 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) so zu
erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu
besorgen ist.

4. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlielBen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der ortlichen Ordnungsbehorde
anzuzeigen. Aul3erhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die
Polizei zu informieren.

5. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemdR & 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1.
Mérz durchgefiihrt werden. Ausnahmen konnen auf Antrag von der zustdndigen
Naturschutzbehotrde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher
Nachweis zu fiuhren, dass keine besonders geschitzten Tierarten entgegen 8 44 Abs.
1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvigel, Fledermause). Zu
beseitigende Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm sind vorher in
jedem Fall gutachterlich auf Fledermé&use zu untersuchen.
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6. HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen der Medientrager durfen ohne Zustimmung des Eigentiimers
nicht dberbaut oder umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und
Sicherheitsabstande einzuhalten. Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager
auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der
Ausfihrungsplanung und Bauausfiihrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum
Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.
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Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Gemeinde Roggenstorf befindet im Nordwesten des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Die Gemeinde wird vom Amt Grevesmiihlen-Land mit
Sitz in der Stadt Grevesmihlen, verwaltet. Zu Roggenstorf gehoéren die Ortsteile
Alt-Greschendorf, Grevenstein, Rankendorf und Tramm. Insgesamt zahlt die
Gemeinde 444 Einwohner (Stand: 31.12.2013; Quelle: Statistisches Amt
Mecklenburg-Vorpommern).

Nach der Zuordnung der Gemeinde Roggenstorf zum Bereich des landlichen
Raumes, ist die Siedlungsentwicklung der Gemeinde dem Eigenbedarf der
vorhandenen Wohnbevoélkerung und der ortsansassigen Wirtschaftsbereiche
anzupassen. Die Gemeinde ist Uberwiegend landwirtschaftlich gepréagt.

Die Gemeinde ist insgesamt gut an den regionalen und tberdrtlichen Verkehr
angebunden. Im Siuden verlauft die B 105, welche in Richtung Westen nach
Libeck und in Richtung Osten nach Wismar fihrt. Die nachste
Autobahnauffahrt liegt ca. 15 km entfernt; der nachste Bahnhof befindet sich in
Grieben (Bahnstrecke Lubeck - Bad Kleinen).

Die Gemeinde Roggenstorf mdchte sich auch weiterhin als eine attraktive
landliche Gemeinde zwischen den Stadten Grevesmuhlen und Dassow und mit
Nahe zur Ostsee entwickeln.

2. Allgemeines

2.1  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

SRR Y s 1D I

ui }

Geltungsbereich des
Teilbereiches 2

Abbildung 1: Teilbereich 1 und 2 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 (QuIIe:
veranderte Darstellung nach: http://www.gaia-mv.de/gaia/gaia.php)

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
entspricht vollstdandig dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 und
gliedert sich in zwei Teilbereiche. Der Teilbereich 1 der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 wird wie folgt begrenzt:
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2.2

2.3

2.4

- im Norden durch eine mit Feldgehdlzen bewachsene Flache (gesetzlich
geschutztes Biotop NWM 07688),

- im Osten durch Sukzessionsflachen,

- im Siuden durch die Moorer Stral3e und

- im Westen durch das bebaute Grundstiick Moorer Straf3e Nr. 9.

Der Geltungsbereich des Teilbereiches 2 der 1. Anderung entspricht den
Grenzen des Ursprungsplanes, abzuglich des Teilbereichs 1 der 1. Anderung.
Zur besseren Verstandlichkeit sind die Grenzen der beiden Teilbereiche in der
Abbildung 1 dargestellt.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient eine ALK (Stand: 19.03.2015), die vom
Zweckverband Grevesmihlen zur Verflgung gestellt wurde. FiUr den
Teilbereich 1 wurde die Planzeichnung auf diesem Stand der ALK gefertigt.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf

besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Maf3stab 1:1000 mit der
Zeichenerklarung und

- TeilB- Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie

- der Verfahrenstibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefigt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

der Gemeinde Roggenstorf liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990 S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni
2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in
des Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548),

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt gedndert am
22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des
Klimaschutzes in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 22. Juli
2011 S. 1509),

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI.
M-V S. 323),

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes uber die
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2.5

Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Folgende weiterfilhrende Rechtsgrundlagen liegen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf zugrunde.

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585); zuletzt geédndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2013 (BGBI. | S. 734).

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG)

Vom 30. November 1992, GVOBI. M-V S. 669, zuletzt geandert am 4. Juli
2011, GVOBI. M-V S. 759.

- BNatSchG Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542).

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395).

- BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar
2012 (BGBI. 1 S. 212) geandert worden ist.

- LBodSchG Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 759).

- KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. S 212),
zuletzt geéndert durch § 44 Abs.4 vom 22. Mai 2013 (BGBI. | S. 1324).

- AbfWG M-V - Abfallwirtschaftsgesetz fir Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 1997, zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.06.2012 (GVOBI. M-V S. 186, 187).

Griinde fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Roggenstorf verfligt seit dem 09.05.1998 uber den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1. Die Entwicklungsabsichten haben
sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 geéndert. Der
gemeindliche Belang besteht in der Errichtung eines Spielplatzes an zentraler
Stelle im Ort — in Angrenzung an das Luise-Reuter-Haus, so dass sich die
Zielsetzungen in dem geplanten Wohngebiet dahingehend &ndern, dass
anstelle des Spielplatzes noch ein Baugrundstiick ausgewiesen wird.

Die Gemeinde nimmt mit dieser Planung private Belange zum Anlass, um
gemeindliche und stadtebauliche Belange und Zielsetzungen in diesem Bereich
zu realisieren. Die Wohngebietsstralle ,Am Larmbarg“ ist bereits realisiert und
in diesem Zusammenhang soll auf die stralRenbegleitende Bepflanzung entlang
der Stral3e ,Am Larmbarg“ verzichtet werden.

Weiterhin soll die zulassige Dachneigung fir den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 1 (Teilbereich 1 und Teilbereich 2) von ehemals 35°
bis 45° auf nunmehr 25° bis 45° geandert werden und neben Satteldachern
sollen nunmehr auch Walm- und Krippelwalmdacher bericksichtigt werden.
Um diese Ziele planungsrechtlich zu sichern, wird die 1. Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich.
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2.6

Aufstellungsverfahren nach § 13a BauGB

Die Gemeinde Roggenstorf fuhrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung des
§ 13a BauGB als Verfahren der Innenentwicklung durch.

Um das beschleunigte Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
durchfhren zu kénnen, muss es sich bei der Planung um eine MaRhahme der
Innenentwicklung handeln. Die Gemeinde Roggenstorf sieht hier den Fall einer
anderen MalRnahme der Innenentwicklung als gegeben an.

Das Planungsziel besteht in der Verlagerung des Spielplatzes und die
Ausweisung eines zusatzlichen Baugrundstiickes auf dieser Flache. Darlber
hinaus sollen die Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen hinsichtlich
der Dachneigung und Dachform gedndert werden.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung gemall § 13a BauGB wird im
beschleunigten Verfahren aufgestellt und somit gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Es wird von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen. Hierauf wurde in der ortsiiblichen Bekanntmachung im Verfahren
der Planaufstellung hingewiesen.

Der Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes betragt gemal den
stadtebaulichen Daten des Ursprungsplanes ca. 9,00 ha. Davon entfallen auf
die Baugebietsflachen bebaut und unbebaut ca. 5,30 ha. Das zusatzliche
Baugrundstick hat eine Flache von 710 m?, somit sind 5,37 ha der Beurteilung
zu Grunde zu legen.

Die festgesetzten uberbaubaren Grundstucksflachen (Flachen innerhalb von
Baugrenzen) betragen 16.110 m2 bei einer festgesetzten GRZ von 0,3. Der
Schwellenwert von 20.000 m2 wird somit unterschritten und es kann auf eine
gemal § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB Uberschlagige Priufung verzichtet werden und
das Verfahren wird gemafd § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB gefiihrt.

Kumulierende Bebauungsplane der Innenentwicklung - die also in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen - sind nicht
aufgestellt.

Eingriffe sind in Bebauungsplanen, die den Anforderungen des § 13a Abs. 1
Nr.1 BauGB gentgen, zulassig. Eine Ermittlung des Eingriffes auf den
Naturhaushalt und die Darstellung entsprechender AusgleichsmaRnahmen wird
daher nicht vorgenommen.

Die Belange des 8 44 des Bundesnaturschutzgesetzes sind im
Siedlungsbereich zu beachten. Durch die geplante 1. Anderung des
Bebauungsplanes sind keine dariiber hinaus gehenden artenschutzrechtlichen
Belange betroffen.

Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion des
Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch die Planaufstellung nicht
erwartet.

Kultur- und Sachgiter sind im Bereich des Bebauungsplanes derzeit nicht
bekannt. Bisher sind keine Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes
bekannt.

Durch die Bebauungsplananderung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchftihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder dem Landesrecht unterliegen.
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3.1

Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 6 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter (Natura 2000-Gebiete) bestehen nicht.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass aus dem Vorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Umweltbelange resultieren. Aufgrund der Darlegungen
ist der Nachweis erbracht, dass das Planverfahren gemaR § 13a BauGB
anwendbar ist.

Die Darstellung von Wohnbauflachen fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes entspricht dem tatsachlichen Bestand innerhalb des
Gemeindegebietes und  den Festsetzungen  des  rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde. Der Flachennutzungsplan wird im Wege
der Berichtigung den Zielsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
angepasst. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fur den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 im Teilbereich 1
fur eine Flache von 710 m2 eine Grinflache dar. Die Zielsetzung besteht in der
Darstellung einer Baufliche. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes wird durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
nicht beeintrachtigt.

Entsprechend den Vorschriften zum beschleunigten Verfahren hat die
Gemeinde von der Moglichkeit Gebrauch, von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen. Die
Offentlichkeit konnte sich gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB (ber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen dieser
Planung vom 08.05.2015 bis 22.05.2015 in der Stadtverwaltung Grevesmiuhlen,
Bauamt unterrichten und sich wahrend dieser Frist schriftich oder zur
Niederschrift zu dieser Planung auf3ern.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurde durchgefihrt. Die
Planunterlagen lagen zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 18.06.2015 bis einschlielich 17.07.2015 in der
Stadtverwaltung Grevesmihlen, Bauamt, offentlich aus. Die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.06.2015
um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Die Planunterlagen wurden um die
Ergebnisse der Abwagung erganzt. Dies fihrte nicht zu einer erneuten
Auslegung der Planunterlagen.

Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Auf eine Betrachtung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenprogrammes
Mecklenburg-Vorpommern (GLP) sowie des Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg (GLRP) wird an dieser Stelle
verzichtet. Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden im Zusammenhang
mit den Anderungsinhalten des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht erwartet. Daher ist
die Betrachtung des GLP und des GLRP entbehrlich.

Landesraumentwicklungsprogramm

Das LEP M-V formuliert Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung. Im Landesraumentwicklungsprogramm vom 30.05.2005 ist fur
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3.2

den Bereich der Ortslage Roggenstorf ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
ausgewiesen. Weitere Festlegungen werden fur den Bereich der Ortslage
Roggenstorf nicht getroffen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg untersetzt und
konkretisiert die raumordnerischen und landesplanerischen Ziele und
Grundsatze des LEP M-V.

Die Gemeinde Roggenstorf liegt gemall RREP WM im strukturschwachen
landlichen Raum und befindet sich im Nordwesten der Planungsregion
Westmecklenburg.

Fir den Bereich der Ortslage Roggenstorf ist ein Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft festgelegt. GemaR 3.1.4 (1) RREP (nachtraglich tbernommen
aus 3.1.4 (1) LEP) soll in den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft
(Landwirtschaftsraume) dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher
Produktionsfaktoren und -statten, auch in den vor- und nachgelagerten
Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der
Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Mal3nahmen und
Vorhaben besonders zu bericksichtigen. Weiterhin sollen wegen der
Bodengebundenheit der Landwirtschaft die Sicherung und Entwicklung
landwirtschaftlicher Betriebe auch auflerhalb der Vorbehaltsgebiete
gewahrleistet werden. Insbesondere soll ein Entzug landwirtschaftlicher
Nutzflachen durch andere Raumnutzungen soweit als moglich vermieden
werden, zumindest soll bei einem notwendigen Flachenentzug die betriebliche
Existenz nicht geféahrdet werden (vgl. 3.1.4 (2) RREP, nachtraglich
Ubernommen aus 3.1.4 (6) LEP). Dartber hinaus befindet sich der
Geltungsbereich  des  Bebauungsplanes Nr. 1 innerhalb  eines
Vorbehaltsgebietes Trinkwasser.

Bedeutsames
flachenerschiieBendes
StraBennetz / geplant

— Uberregionales Stralennetz / — i Regionales Strafiennetz /
geplant geplant

Tourismusraum / .
Tourismusentwicklungsraum Tourismusschwerpunktraum Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
— Vorranggebiet Rohstoffsicherung X

| | Vorbehaltsgebiet Trinkwasser - Hummenerung entspr. Anbage 1u & Y°f'_"f"f[‘ﬁe’bl'ezﬁsz{Of!S‘C"erung

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RREP fiir den Bereich der Ortslage Roggenstorf

Die Planung ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar. Mit der Planung werden Flachen innerhalb der
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Verfahren nach § 13a BauGB

3.3

Ortslage Roggenstorf in Anspruch genommen. Es kann somit eine Umnutzung
bzw. Verdichtung von Siedlungsflachen erzielt werden (vgl. 4.1 (2) RREP WM).
Weiterhin ist es mdglich, durch die ErschlieBung innerértlicher Siedlungsflachen
eine Zersiedlung der Landschaft zu verhindern. (vgl. 4.1 (5) RREP WM).

Unter dem Gesichtspunkt der Eigenbedarfsregelung (vgl. 4.1 (3) RREP WM) fiir
die Gemeinde Roggenstorf sind ebenfalls keine entgegenstehenden
raumordnerischen Belange erkennbar.

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf wurde als vorzeitiger
Bebauungsplan aufgestellt, genehmigt und rechtskréftig bekannt gemacht.

Der Flachennutzungsplan wurde aufgestellt und 2006 genehmigt und
rechtswiksam bekannt gemacht.

; ‘ m
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Abbildung 3: Darstellung des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
(Teilbereich 1 und Teilbereich 2) auf der Ebene des wirksamen Flachennutzungsplanes

Die Zielsetzungen des Bebauungsplanes stimmen nicht vollstandig mit den
Zielsetzungen des  Flachennutzungplanes Uberein. Im  wirksamen
Flachennutzungsplan werden neben Wohnbauflichen entgegen den
Darstellungen des vorzeitigen Bebauungsplanes in Teilbereichen auch Flachen
fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Darstellungen von Flachen fir
MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, von Grinflachen und ortliche Verkehrsflachen entsprechen den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.1 der Gemeinde. Ebenso wurden im
Flachennutzungplan die Gewasser Il. Ordnung und die nach § 20 LNatG M-V
geschuitzten Biotope beachtet und dargestellt.

Die Darstellung von Wohnbauflachen fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1 entspricht dem tats&chlichen Bestand innerhalb des

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 10.11.2015 9
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3.4

4.1

Gemeindegebietes. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung
den Zielsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes angepasst.

Fur den Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 werden
Wohnbauflachen, eine Grinflache im Bereich des geplanten Spielplatzes und
Flachen fur den ortlichen Verkehr (Strale ,Am Larmbarg) sowie in den
angrenzenden Randbereichen geschitzte Biotope nach § 20 LNatG M-V
dargestellt.

Hier erfolgt die Anpassung des Flachennutzungsplanes fir die Flache des
Spielplatzes, der als Grinflache im Flachennutzungsplan dargestellt ist. Hierbei
handelt es sich um eine Flache von 710 m2,

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren fur diesen
Bereich ist nicht erforderlich, da gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen ist. Die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes ist dadurch nicht
beeintrachtigt.

Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan fir das Gebiet der Gemeinde Roggenstorf ist nicht
vorhanden. Fir die Beurteilung der Anderung ist ein Landschaftsplan nicht
erforderlich. Es handelt sich um die Anderung eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes, der als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt wurde und vor
Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes Rechtskraft erlangte.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 wurde als vorzeitiger
Bebauungsplan von der Gemeinde Roggenstorf am 04.07.1996 als Satzung
beschlossen und am 17.11.1997 mit Nebenbestimmungen — MaRRgaben und
Auflagen — durch die zustdndige Genehmigungsbehtdrde genehmigt. Die
Erfullung der Nebenbestimmungen wurde durch satzungsandernden Beschluss
durch die Gemeindevertretung am 30.04.1998 angezeigt. Die Satzung ist am
09.05.1998 in Kraft getreten.

Der Teilbereich 1 der 1. Anderung ist teilweise realisiert. Die
ErschlieBungsstralle ,Am Larmbarg“ wurde fur das in sich abgeschlossene
Wohnquartier hergestellt. Der Ausbau der Stral3e ist bislang hinter den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zuriickgeblieben. Die
straRenbegleitenden Baumpflanzungen erfolgten nicht. Bebauungen innerhalb
des Teilbereiches 2 wurden entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes realisiert.

Die Gewasser Il. Ordnung und die nach § 20 LNatG M-V geschitzten Biotope
werden entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen beriicksichtigt.

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzgebietsverordnung Dassow-
Prieschendorf-WSGVO Dassow-Prieschendorf vom 18. April 2013. Die
Beschrankungen innerhalb der Schutzzone sind zu beachten.
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4.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte

In der Umgebung des

Geltungsbereiches der 1.

Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1 sind mehrere Schutzobjekte vorhanden. Es handelt

sich malRgeblich um geschiitzte Geholzbiotope.

KREISE u, KREISFREI

BIOTOPE [gesetzhich geschotat
Feuchtbiotope

< . ,/h

e .

Gewdasserbiotope
Trockenbiotope
Gehilzbiotope

Kastenbiotope

Blockpackung

Geltungsbereich der 1.
Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1
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Abbildung 3: Schutzgebiete und Schutzobjekte im Umfeld des Bebauungsplanes Nr. 1 (Quelle:
verénderte Darstellung nach: https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php

Das Landschaftsschutzgebiet ,Lenorenwald“ befindet sich ca. 750 m nordgstlich
des Plangebietes. Ebenfalls norddstlich befindet sich in ca. 1500 m Entfernung
das Naturschutzgebiet ,Pohnstorfer Moor*.

Im Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der
Gemeinde Roggenstorf ist nicht von einer Beeintréchtigung der vorhandenen
Schutzobjekte oder -gebiete auszugehen. Innerhalb des Teilbereiches 1 der 1.
Anderung des Bebauungsplanes 1 befinden sich keine Schutzobjekte.

Da lediglich ein Grundstiick fir eine zusatzliche Bebauung innerhalb des
integrierten Siedlungsbereiches vorbereitet werden soll, sind in diesem
Zusammenhang keine negativen Auswirkungen auf in der Umgebung
befindliche Schutzobjekte begrindet.

Auch die Reduzierung der straenbegleitenden Anpflanzgebote wird sich nicht
auf Schutzobjekte oder -gebiete auswirken. Zudem ist die stralenbegleitende
Anpflanzung nicht als Ausgleichs- sondern als MinimierungsmalRnahme
bewertet worden, auf die unter Bericksichtigung der Erfordernisse der
ausgebauten und erforderlichen StraRenverkehrsflache durch die Gemeinde
verzichtet wird. Die zuldssige Dachneigung soll in den Teilbereichen 1 und 2 auf
25° bis 45° festgesetzt werden. Kiinftig sollen neben Satteldachern auch Walm-
und Kriippelwalmdacher zulassig sein. Aus diesen Anderungsabsichten lassen
sich ebenfalls keine Beeintrdchtigung der in der Nahe vorhandenen
Schutzobjekte oder Schutzgebiete ableiten.
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Begriindung zur Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Roggenstorf im
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5. Planungsziele

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird in zwei Teilbereiche gegliedert.
Fur den Teilbereich 1 werden die planungsrechtlichen Festsetzungen und die
ortlichen Bauvorschriften Uber die auflere Gestaltung baulicher Anlagen
geandert. Im Teilbereich 2 werden nur die 6rtlichen Bauvorschriften tber die
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen geandert. Im Ubrigen gelten die
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes im Teilbereich 2 fort.

Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Die Gemeinde hat mit dieser Planung private Belange zum Anlass genommen,
um gemeindliche und stadtebauliche Belange und Zielsetzungen in diesem
Bereich zu realisieren. Der gemeindliche Belang besteht in der Errichtung eines
Spielplatzes an zentraler Stelle im Ort — in Angrenzung an das Luise-Reuter-
Haus. Das Luise-Reuter-Haus mit angrenzenden Freiflachen und dem Standort
der Freiwilligen Feuerwehr ist der zentrale Kommunikationspunkt in der
Gemeinde und diesen sieht die Gemeinde als geeignet an, einen Spielplatz dort
zu integrieren. Die Errichtung von 2 Spielplatzen ist nicht gemeindliches Ziel
und somit ist die Festsetzung eines Spielplatzes im Plangebiet nicht mehr
Planungsziel. Der Wegfall des Spielplatzes innerhalb des Plangebietes ist
moglich. Der geplante Spielplatz in zentraler Lage ist ebenso fur die Kinder des
Plangebietes fulRlaufig erreichbar.

Das Planungsziel besteht darin, die Zielsetzungen in dem geplanten
Wohngebiet zu andern und anstelle des Spielplatzes noch ein Baugrundstiick
auszuweisen. Fiur die stadtebaulichen Zielsetzungen der Verlagerung des
Spielplatzes ist es aus Sicht der Gemeinde unerheblich, ob noch weitere freie
Grundsticke im Ort vorhanden sind. Die ErschlieBungsanlagen fur das in sich
abgeschlossene Wohnquartier sind realisiert und unter diesem Gesichtspunkt
ist auch die Ausweisung eines weiteren Baugrundstiickes ein stadtebauliches
Ziel der Gemeinde. Die ErschlieBung von innerdrtlichen Siedlungsflachen ist
Ziel der Gemeinde.

Fur den Teilbereich 1 werden somit die planungsrechtlichen Festsetzungen
geandert werden. Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz wird als Bauplatz ausgewiesen. Es handelt sich hierbei um ein
Grundstuck mit einer Flachengré3e von 710 m2. Die Baugrenzen werden der
bestehenden und zukiinftigen Bebauung angepasst.

Weiterhin sollen die im Bebauungsplan Nr. 1 entlang der StralRe ,Am Larmbarg®
festgesetzten Anpflanzungen von Baumen entfallen. Die straBenbegleitende
Begriinung durch Baume in diesem Bereich ist nicht langer Ziel der Gemeinde
Roggenstorf. Die Stra3e wurde bereits ohne Anpflanzungen realisiert. In der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurden die geplanten B&ume nicht
bertcksichtigt. Im Rahmen des Orts- und Landschaftsbildes wird der Verzicht
der Anpflanzungen als unerheblich bewertet, da eine Begriinung der
Grundstucke erfolgt.

Die bisherigen und kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes fir den
Teilbereich 1 sind in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.
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6.1
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Abbildung 4: bisherige und kiinftige Festsetzﬁngen fur den Teilbereich 1 der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1

Teilbereich 2 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Die Anderung der gestalterischen Festsetzungen erfolgt sowohl fur den
Teilbereich 1 als auch fur den Teilbereich 2 der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde.

Die zulassige Dachneigung war im Ursprungsplan mit 35° bis 45° festgesetzt.
Die gemeindlichen Zielsetzungen bestehen in der Schaffung einer grof3eren
Variabilitdt fur die Bauherrn auch unter Beachtung der vorhanden ortlichen
Strukturen und es werden Dachneigungen von 25° bis 45° festgesetzt.

Im Ursprungsplan war als zulassige Dachform nur das Satteldach festgesetzt.
Unter Beachtung der im Ortsteil Roggenstorf vorhandenen Dachformen sollen
im  Plangebiet neben dem Satteldach auch Walmdacher und
Krippelwalmdéacher zuléassig sein.

Inhalt des Bebauungsplanes

Im Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden die
planungsrechtlichen Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften tGber die
aulRRere Gestaltung baulicher Anlagen geandert. Im Teilbereich 2 der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden nur die ortlichen Bauvorschriften
Uber die auRere Gestaltung baulicher Anlagen geéndert. Diese sind dann im
gesamten Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
einheitlich.

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO))

Die Gemeinde halt hier an den stadtebaulichen Zielsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes fest und die nach §8 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
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6.2

6.3

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fUr Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen
werden im Teilbereich 1 auch weiterhin ausgeschlossen.

Im Teilbereich 1 der 1. Anderung ist davon auszugehen, dass hier maRgeblich
der Neubau von Wohngebaduden erfolgt. Dies entspricht den stadtebaulichen
Zielsetzungen, wie bereits im Ursprungsplan dargelegt, handelt es sich um ein
in sich abgeschlossenes Wohnquartier, dass Uber einen in der Moorer Stral3e
einmindenden Wohnweg erschlossen wird.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im gesamten Plangeltungsbereich
werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die Baugrenzen
werden so festgesetzt, dass fur die Bauherrn noch ein Spielraum firr die Lage
der kiinftigen Gebaude auf den Grundstiicken besteht.

Im Teilbereich 1 der 1. Anderung erfolgte eine Verschiebung der Baugrenzen
der Flursticke 41/5 wund 41/6 um 3,00 m bezogen auf die
Stral3enbegrenzungslinie. Der Verschiebung der Baugrenze ist in dem in sich
abgeschlossenen Wohnquartier unter dem Gesichtspunkt einer Angleichung an
die bereits festgesetzten Baugrenzen von 3,00 m in Bezug auf die
StralRenbegrenzungslinie erfolgt. Somit ist eine Gleichbehandlung aller
Grundstiickseigentimer gegeben. Die stadtebaulichen Zielsetzungen in diesem
Bereich bleiben erhalten. Die bloRe Verschiebung einer Baugrenze bei
Beibehaltung der festgesetzten GRZ gemaR Ursprungsplan ist nicht
eingriffsrelevant.

Im Teilbereich 1 der 1. Anderung wurde im westlichen Teil die Anpassung der
Baugrenze an den vorhandenen Bestand vorgenommen. Die Restriktionen
aufgrund der ehemals vorhandenen Baume sind durch Abgang der Baume
nicht mehr erforderlich und somit stellt die Sicherung des vorhandenen
Bestandes, welcher legal errichtet wurde, einen stadtebaulichen Belang fir die
Gemeinde dar.

Stellung der baulichen Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Auf die Festsetzung der Firstrichtung wird im Teilbereich 1 der 1. Anderung
verzichtet. Der Verzicht auf die Festsetzung der Firstrichtung ermdoglicht den
Bauherren unter dem Aspekt der Optimierung der Stellung des Gebaudes die
effektivere Nutzung regenerativer Energien. Mit der Novellierung des
Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes 2011 wird bundesweit die Pflicht zur
Verwendung von erneuerbaren Energien beim Neubau von Geb&uden
vorgeschrieben. Im Teilbereich 1 der 1. Anderung ist davon auszugehen, dass
hier maf3geblich der Neubau von Geb&uden erfolgt und Ziel der Gemeinde ist
es, den Bauherren die Nutzung der erneuerbaren Energien erheblich zu
erleichtern. Dies entspricht den stadtebaulichen Zielsetzungen. Wie bereits im
Ursprungsplan dargelegt, handelt es sich um ein in sich abgeschlossenes
Wohnquartier, dass uber einen in der Moorer Stral3e einmindenden Wohnweg
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6.4

6.5

6.6

erschlossen wird. Die stadtebaulichen Auswirkungen des Wegfalls der
Firstrichtung eines in sich abgeschlossenen Wohnquartiers sind fur die
pragenden Dorfstrukturen unerheblich und die Gemeinde stellt eine
Erleichterung fur die Bauherren zur Realisierung von Maflinahmen des
Klimaschutzes in den Vordergrund.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Entsprechend den Festsetzungen des Ursprungsplanes sind pro Wohngebaude
maximal 2 Wohnungen zulassig. Die Festsetzung wurde getroffen um eine
dorfliche Besiedlungsform zu gewahrleisten. Die verkehrliche ErschlieRung und
die Ver- und Entsorgungsbelange wurden auf dieses Planungsziel bereits im
Ursprungsplan abgestimmt.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb des Teilgebietes 1 befinden sich keine beachtenswerten
Sichtdreiecke. Daher kann auf diese Festsetzung fur den Teilbereich 1
verzichtet werden.

Im Teilbereich 1 befindet sich eine Flache, die von Bebauung freizuhalten ist.
Diese Flache ist in der Planzeichnung als solche dargestellt und eine Bebauung
ware gemald Bodengutachten vom 12.09.1995 zum Ursprungsplan nur durch
tiefe Bodenaustauschmal3nahmen bzw. Tiefgrindungen mdoglich. Die
Gemeinde verzichtet hier auf eine Bebauung und die Flache wurde von den
Bebauungsmadoglichkeiten ausgenommen.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Es werden lediglich die fir den Teilbereich 1 fortgeltenden Festsetzungen
beibehalten. Die nicht mehr geltenden Festsetzungen entfallen. Diese wurden
im  Entwurf  durchgestrichen dargestellt. Auf eine Ubernahme der
durchgestrichenen Festsetzungen im Teil-B Text wird im Satzungsexemplar
verzichtet. Die Darstellung in der Begriindung bleibt zur Nachvollziehbarkeit
erhalten.

Fahrflachen und PKW-Stellplatze sind in  wasserdurchlassigem uond

luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Die Festsetzung ist insbesondere hinsichtlich der  Formulierung
Juftdurchlassiger Aufbau“ nicht hinreichend bestimmt genug. Das Wort
luftdurchlassig wird gestrichen.

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Sukzessionsflachen) ist eine gartnerische oder landwirtschaftliche
Nutzung und Gestaltung zu unterlassen. Die Flachen sind der natirlichen
Selbstentwicklung zur Gras- /Kraut- und Staudenflur zu Uberlassen. Die
Errichtung von Nebenanlagen, auch von baugenehmigungsfreien, ist auf diesen
Flachen unzuldssig.
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6.7

Gering verschmutztes Niederschlagswasser ist nach Mal3gabe der ATV A 138
auf den Grundstlicken zu versickern.

Da ein Ausgleichserfordernis im Rahmen der Bebauungsplandnderung nach
§ 13a BauGB entfallt, kann auf die entsprechenden Festsetzungen verzichtet
werden. Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wurden im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 1 geregelt; die Anderung nimmt auf diese
Regelungen keinen Einfluss. Eine zusatzliche Betrachtung wird nicht
vorgenommen. Auf eine Zuordnungsfestsetzung im Zusammenhang mit der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird verzichtet.

Die in der Festsetzung benannte Extensivierungsflache befindet sich aul3erhalb
des Teilbereiches 1. Daher werden die beiden Festsetzungen gestrichen. Fir
den Teilbereich 2 gelten die Festsetzungen des Ursprungsplanes fort.

Die Festsetzungen hinsichtlich Fahrflachen und PKW-Stellflachen sowie
Sukzessionsflachen und der Entsorgung von Niederschlagswasser betreffen
den gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung. Die Gemeinde
halt an diesen Zielen bzw. an der MalRgabe zur
Niederschlagswasserentsorgung fest. Das Niederschlagswasser ist schadlos
abzuleiten.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die ursprunglichen Festsetzungen werden im Folgenden dargestellt. Diese
Festsetzungen flur den Teilbereich der 1. Anderung entfallen, da sie auf das
Plangebiet keine Bedeutung mehr entfalten.
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6.8

Die in diesen Festsetzungen benannten Knick- bzw. Heckenbepflanzungen
befinden sich im Teilbereich 2 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.
Daher werden sie aus den textlichen Festsetzungen fir den Teilbereich 1
gestrichen. Fur den Teilbereich 2 gelten die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 1 fort.

Auf die Anpflanzgebote im Bereich der StralR3enverkehrsflache verzichtet die
Gemeinde und gibt den verkehrlichen Belangen in diesem Raum Vorrang. Die
Stralle ,Am Larmbarg“ wurde ohne Anpflanzungen realisiert. Dem tragt die
Gemeinde durch geédnderte Festsetzungen Rechnung. Stra3enbegleitend
werden keine Anpflanzgebote fur Baume festgesetzt. In der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung wurden die geplanten Baume nicht berticksichtigt

Erhaltung von Badumen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die im Ursprungsplan zum Erhalt festgesetzten Baume befinden sich au3erhalb
des Teilbereiches 1 der 1. Anderung. Im Ursprungsplan wurden die zum Erhalt
festgesetzten B&ume benannt. Es handelt sich um ein Obstgehdlz, zwei
Weiden und eine Kastanie. Die Kastanie ist im Bestand vorhanden und wird zur
Ubersichtlichkeit an der Plangebietsgrenze dargestellt.

Foto 1: Bestandsfoto Kastanie
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6.9

6.10

Hohenlage
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Regelungen zur Sockelhohe und zur Drempelh6he wurden im
Ursprungsplan als gestalterische Festsetzungen getroffen, mit dem Ziel der
Erhaltung und Entwicklung eines harmonischen Ortsbildes.

Fur den Teilbereich 1 der 1. Anderung werden diese Festsetzungen als
Festsetzung zur Hohenlage getroffen. Unter Beachtung der Festsetzung, dass
im Bereich der Grundstiicke 16-32 eine Unterkellerung der baulichen Anlagen
unzulassig ist, wird die Festsetzung zur Hohenlage nicht an die Oberkante
Kellerdecke, sondern damit im Allgemeinen gleichzusetzen an die Oberkante
ErdgeschossfuBboden (Rohful3boden) geknipft.

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind
(8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB uns Abs.6 BauGB)

Die urspriingliche Festsetzung, die im Folgenden dargestellt ist kann entfallen.
Das Baugrundstiick Nr.1 befindet sich im nordwestlichen Teil des Teilbereiches
2 nordlich des Hafweges und ist fir den Teilbereich 1 nicht relevant. Im
Teilbereich 2 gilt die Festsetzung ohnehin fort.

Ortliche Bauvorschriften tiber die 4uRere Gestaltung baulicher Anlagen
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Im Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden die
planungsrechtlichen Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften tGber die
auRere Gestaltung baulicher Anlagen geandert. Im Teilbereich 2 der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden nur die ortlichen Bauvorschriften
Uber die auRere Gestaltung baulicher Anlagen geéndert. Diese sind dann im
gesamten Plangeltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
einheitlich.

Wie in der Nutzungsschablone dargestellt, wurden die Ortlichen Bauvorschriften
fur den gesamten Ursprungsplan also Teilbereich 1 und Teilbereich 2 der 1.
Anderung hinsichtlich der zulassigen Dachneigung und den zulassigen
Dachformen geandert. Die Festsetzungen, wie in der Nutzungsschablone
dargestellt, gelten somit fir den gesamten Geltungsbereich der 1. Anderung.
Zur Klarstellung werden die Darstellungen der Nutzungsschablone um die
Festsetzungen des Ursprungsplanes ergénzt.

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir den Teilbereich 2 der 1. Anderung
gemal den Festsetzungen Teil ,B* Text des Ursprungsplanes Ziffer 3, 4, 5 und
6 fort. Der Regelungsgehalt der 1. Anderung fiir den Teilbereich 2 bezieht sich
nur auf Dachneigung und Dachformen.
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Die ortlichen Bauvorschriften der 1. Anderung fir den Teilbereich 1 gelten
entsprechend den Festsetzungen des Teil-B Text fur den Teilbereich 1. Der
Regelungsgehalt zum Ursprungsplan @ndert sich nicht. Es wurde lediglich eine
Unterscheidung zwischen Festsetzungen zur Hohenlage und den drtlichen
Bauvorschriften getroffen.

Darlber hinaus wurde noch eine Préazisierung der Grundstiicksnummern in der
Planzeichnung und in der Nutzungsschablone vorgenommen.

8. Immissionsschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind derzeit keine der Planung
entgegenstehenden Belange bekannt.

Vorsorglich wird folgender Hinweis gegeben:

Wahrend der Realisierungsphase der BaumafRnahme sind die
Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zum Schutz
gegen Baularm - Gerauschimmissionen VwV- vom 19. August 1970
durchzusetzen. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen
schadliche Umwelteinwirkungen sind zu gewahrleisten (8 23 BImSchG).
Entsprechend § 3 der Verordnung Uber elektromagnetische Felder sind die 20
kV-Freileitungen und Transformatorenstationen (Niederfrequenzanlagen) so
umzuverlegen und zu errichten, dass eine unzulassige Beeinflussung bzw. eine
Schadigung von Personen ausgeschlossen wird. Die Anordnung der Sammler,
der Kontroll- und Einlaufschéchte sowie der Pumpstation fiir die Entwasserung
hat so zu erfolgen, dass eine Belastigung durch Larm und Gerlche
ausgeschlossen wird.

9. Klimaschutz

Mit der Realisierung der Bebauung im Plangebiet ist eine unbedeutende
Veréanderung des Kleinklimas in dem Uberplanten Bereich zu erwarten. Es wird
lediglich eine zusatzliche Bebauungsmoglichkeit (ein  Baugrundstiick)
geschaffen. Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante Flachen.
Veranderungen des Lokal- und Regionalklimas sind nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan setzt mit seinen Festsetzungen einen planungsrechtlichen
Rahmen, der den zukinftigen Bauherren hinreichend SpielrAume zum Einsatz
regenerativer Energien gibt. Anforderungen des
ErneuerbareEnergienWarmegesetz (EEWarmeG) sind bei der Umsetzung des
Bebauungsplans einzuhalten.

Im Teilbereich 1 der 1. Anderung ist davon auszugehen, dass hier maRgeblich
der Neubau von Gebé&uden erfolgt und Ziel der Gemeinde ist es, den Bauherren
die Nutzung der erneuerbaren Energien erheblich zu erleichtern. Somit wurde
auf die Festsetzung der Firstrichtung verzichtet. Insofern ist eine den
Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung méglich.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen
Verhdaltnisse zu erwarten sind. Die Durchfiihrung zusatzlicher Mal3hahmen zum
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11.

111

Klimaschutz ist somit nicht erforderlich. Die Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung werden somit angemessen berlcksichtigt.

Verkehrliche ErschlieBung

Die Gemeinde Roggenstorf ist in Richtung Siden Uber die K14 an die B105
angebunden. Die innerortliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die
Moorer StraBe und den Hafweg. Im Teilbereich 1 der 1. Anderung werden die
Grundstuicke Uber die bereits realisierte Stralle ,Am Larmbarg“ erschlossen.

In  der Begrindung zum Ursprungsplan wird unter Punkt 3.4
VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr folgende Aussage getroffen:

.Die verkehrsberuhigt gestaltete Flache wird durch einen 0,25 m breiten
Streifen zu den anschliel3enden privaten Grundstucken abgegrenzt.”

Fur die Gemeinde ergibt sich somit eine Stralenverkehrsflache von 7,50 m
entsprechend den Zielsetzungen des Ursprungsplanes. Dies wurde mit der
vorliegenden Planung rechtseindeutig festgesetzt. Die Grundstiicksbildung ist
erfolgt. Es handelt sich um eine 6ffentliche ErschlielBungsstralle.

Die ErschlieBung des Flurstiickes 41/23 (urspringlich Spielplatz) ist durch die
bereits realisierte Wendeanlage sichergestellt. Darliber hinaus kann auch die
verkehrliche ErschlieBung der benachbarten Grundstiicke sichergestellt
werden. So wird das Flurstiick 41/9 Giber das an die Wendeanlage angrenzende
Flurstiick 41/21 und das Flurstiick 41/8 tber das Flurstick 41/22, erschlossen.
Die Verkaufsabsichten wurden der Gemeinde dargestellt und die notariellen
Vorvertradge werden Bestandteil der Verfahrensunterlagen.

Ver- und Entsorgung

Im gesamten  Geltungsbereich sind bereits Vorhaben realisiert.
Dementsprechend wird davon ausgegangen, dass entsprechende Ver- und
Entsorgungsanlagen vorhandenen sind. Durch die Bebauungsplananderung
wird lediglich das Flurstiick 41/23 fir eine zusatzliche Bebauung vorbereitet. Da
auch das sudlich anschlieBende Grundstiick bereits bebaut ist, kann auch in
diesem konkreten Fall davon ausgegangen werden, dass erforderliche Anlagen
zur Ver- und Entsorgung vorhanden sind.

Wasserversorgung/ Abwasserbeseitigung/ Oberflachenwasserbeseitigung

Die Gemeinde Roggenstorf wird durch den Zweckverband flr
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen (ZVG) mit
Trinkwasser zentral versorgt. Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser
Uber die Anlagen des Zweckverbandes ist gewahrleistet. Auf Antragstellung der
Grundstuckseigentimer werden entsprechende kostenpflichtige
Trinkwasserhausanschlisse hergestellt.

Das anfallende Schmutzwasser wird durch den Zweckverband fir
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen entsorgt. Die
Entsorgung des Schmutzwassers ist tUber die Anlagen des Zweckverbandes
gewabhrleistet. Sofern die vorhandenen Grundstiicksanschlisse nicht auf den
Grundsticken liegen, werden diese vom Zweckverband komplettiert. Die
Kosten dafir tragt der Zweckverband.
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Die innerhalb des Teilbereiches 1 der 1. Anderung vorhandenen Leitungen des
Zweckverbandes sind in der Planzeichnung dargestellt.

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende
Niederschlagswasser ist entsprechend 8§ 54 WHG als Abwasser einzustufen.
Damit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht des
beauftragten Zweckverbandes.

Die Ortslage Roggenstorf ist Bestandteil der Versickerungssatzung des
Zweckverbandes. Das Niederschlagswasser ist somit auf den Grundstiicken zu
versickern bzw. zu verwerten. Bei einer Versickerung des Regenwassers auf
dem Grundstick ist darauf zu achten, dass die Belange des
Nachbarschaftsschutzes  nicht  beeintrdchtigt ~ werden.  Von  einer
Beeintrachtigung ist besonders dann auszugehen, wenn Niederschlagswasser
oberirdisch oder unterirdisch auf ein Nachbargrundstiick abflieBen kann. Die
Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des
Arbeitsblattes DWA-A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser zu bemessen und zu errichten®.
Weiterhin gilt die Einleitung von Niederschlagswasser aus Einzelanlagen in
oberirdische Gewasser als Gemeingebrauch und ist nicht erlaubnispflichtig.

Die Versickerung von belastetem Niederschlagswasser, welches von kupfer-,
zink- oder bleigedeckten Dachflachenabflie3t, ist nicht zuldssig. Die
Materialwahl ist im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu prifen und
zu beachten. Das ist auch bei genehmigungsfreien Vorhaben nach MalRgabe
des § 62 Abs. 2 LBauO M-V zu beachten.

Brandschutz/ Loschwasser

Planungsgrundlage far die Loschwasserversorgung und den
Léschwasserbedarf fur den Grundschutz stellt das DVGW-Arbeitsblatt W 405
dar. Die Gewabhrleistung und Sicherstellung der Léschwasserversorgung fur
den Grundschutz obliegt der Gemeinde Roggenstorf.

Der LoOschbereich erfasst gemaR DVGW-Arbeitsblatt W 405/Februar 2008
normalerweise samtliche Loschwasserentnahmemaoglichkeiten in  einem
Umkreis (Radius) von 300 m um das Brandobjekt. Die Mindestanforderung an
den Grundschutz wird hier mit 96 ms3/h fir 2 Stunden angegeben. Die
Entfernung von 500 m zum Brandobjekt ist durch die technischen Regeln des
DVGW-Arbeitsblattes W 405 nicht gedeckt. Somit kann die offizielle
Léschwasserentnahmestelle nicht fir den Grundschutz in Ansatz gebracht
werden und nur zusétzlich in Betracht gezogen werden.

Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen sind die
Brandschutzbelange zu beachten. Im Bebauungsplan ist die notwendige
Léschwassermenge (nach DVGW-Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, in m3/h flr
2 Stunden Ldschzeit) anzugeben, die von der Gemeinde sicherzustellen ist. Die
zur Verfigung stehenden Entnahmemdglichkeiten zur Sicherung des
Grundschutzes sind ebenso darzustellen.

Der Zweckverband Grevesmihlen hat mitgeteilt, dass eine
Loschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz derzeit nicht gegeben ist, da
die vorhandenen Hydranten nicht vertraglich gebunden sind.
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Die Nutzung der Vorflut 7/3/3 geméal Anlage 1 ist nicht vollstandig zur
Sicherung der Lodschwasserbereitstellung fir den Bebauungsplan Nr. 1
Teilbereich 1 heranzuziehen, da sich die Léschwasserentnahmemadoglichkeiten

in einem Umkreis (Radius) von 300 m um das Brandobjekt befinden sollen.

/Im/cge 7

)| Kataster- und Vermessungsamt fur
% | den Landkreis Nordwestmecklenburg A,USZUQ aus dem
Liegenschaftskataster

Rostocker Str. 76 i .
23970 Wismar Liegenschaftskarte MV 1:2500

Erstellt am 28.10.2015

narkung:  Roggenstorf (130273) Kreis: Landkreis Nordwestmecklenburg
i) Gemeinde: Roggenstorf (13074069)
btiick: 67 Lage: Moorer Str.

Flurlibersicht

Roggenstorf
1
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Die angegebenen Loschwasserentnahmemdglichkeiten Teich/ Soll auf dem
Flurstick 67, Flur 1 Gemarkung Roggenstorf (vgl. Anlage 1) und Teich/ Soll
sudlich des Sportplatzes auf dem Flurstick 40/10 der Flur 1 Gemarkung
Roggenstorf (vgl. Anlage 2) waren zur Sicherung der Loschwasserbereitstellung
fur den Bebauungsplan Nr. 1 Teilbereich 1 heranzuziehen.

Anlage 2

Xl Kataster- und Vermessungsamt fir
@ den Landkreis Nordwestmecklenburg A_uszug aus dem
Liegenschaftskataster

Rostocker Str. 76 Li
r Str. iegenschaftskarte MV 1:250
23970 Wismar ? ¢
Erstellt am 28.10.2015
emarkung:  Roggenstorf (130273) Kreis: Landkreis Nordwestmecklenburg
lur: 1 Gemeinde: Roggenstorf (13074069)
lurstlick: 40/10 Lage: Moorer Str. 5a

Fluribersicht

Roggenstorf
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115

Es gilt, den bekanntgegebenen Bedarf von 96 msh dber 2 Stunden
sicherzustellen. Die Sicherstellung der erforderlichen Loschwassermenge aus
den angegebenen Léschwasserentnahmestellen ist nachzuweisen. Fir die
Herrichtung der Ldschwasserentnahmestellen sind die gultigen DIN-
Vorschriften zu beachten. Dariiber hinaus gilt es, die Sicherung der
Loschwasserbereitstellung auch im Teilbereich 2 der 1. Anderung des
Bebauungsplanes zu gewahrleisten.

Die Sicherung des Grundschutzes ist vor Satzungsbeschluss durch die
Gemeinde bekannt zu geben und in der Begriindung zum Bebauungsplan zu
dokumentieren ggf. den Verfahrensunterlagen beizufigen.

Energieversorgung

Die Gemeinde Roggenstorf wird durch Anlagen der E.ON edis AG mit
elektrischer Energie versorgt.

Der bekanntgegebene Leitungsbestand im Teilbereich 1 der 1. Anderung wurde
nachrichtlich in die Planunterlagen Ubernommen. Auf die Darstellung von
untergeordneten Hausanschlissen wurde verzichtet. Die Versorgungsleitungen,
wie aus den Bestandsunterlagen ersichtlich, wurden im Offentlichen
StraRenraum realisiert.

Die Schutzanweisung von Versorgungsleitungen- und Anlagen ist bei
Baumal3nahmen zu beachten.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diurfen weder freigelegt noch
Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen
sind Abtragungen der Oberflache nicht zulassig. In Kabelnahe st
Handschachtung erforderlich.

Telekommunikation

Die Gemeinde Roggenstorf ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Die bekanntgegebenen Telekommunikationslinien im
Teilbereich 1 der 1. Anderung werden nachrichtlich tbernommen. Auf die
Darstellung von untergeordneten Hausanschliissen wurde verzichtet.

Die Telekommunikationslinien befinden sich bereits im Offentlichen
StraRenraum. Eine Uberbauung mit baulichen Anlagen in diesem Bereich ist
somit nicht gegeben. Ebenso geht die Gemeinde davon aus, dass die Deutsche
Telekom bei der Verlegung der Telekommunikationslinien im o6ffentlichen
Raum, die von ihr wahrzunehmenden Belange auch beachtet hat.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Die Ubergabe der
Bestandsplane durch die Deutsche Telekom Technik GmbH an die
bauausfiuihrende Firma ist kostenpflichtig.

Eine kostenlose Trassenauskunft kann Uber die Internetadresse
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de eingeholt werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt aufgrund der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Die Abfallbehalter sind am Entsorgungstag an dem
Stichweg bereit zu stellen. Die Abfallentsorgung der Grundstiicke konnte bisher
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sichergestellt werden. Aus abfallrechtlicher Sicht gibt es gegen die Planung
keine Bedenken.

12. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes umfasst insgesamt eine
Flache von ca. 9,00 ha. Gemaf} Begrindung zum Ursprungsplan ergibt sich
folgende Flachenaufteilung.

Flachennutzung FlachengroRRe
[ha]

Allgemeines Wohngebiet 5,30
= Bereits bebauter Bestand 2,90
= Allgemeines Wohngebiet 2,40
= Grunflachen, Ausgleichsflachen 3,10
= Offentliche Verkehrsflachen 0,60
Gesamtflache des Plangebietes 9,00

Der Teilbereich 1 der 1. Ande_rung des Bebauungsplanes betragt ca. 1,07 ha.
Fir den Teilbereich 1 der 1. Anderung ergibt sich folgende Flachenverteilung.

Flachennutzung FlachengrolRe

[m?]
Allgemeines Wohngebiet 9.478,2
= davon Flachen innerhalb von Baugrenzen 6.333,0
= Griunflachen (Privat) 163,5
= Verkehrsbheruhigter Bereich 991,8
Gesamtflache des Plangebietes 10.663,5

13. Artenschutz

Unter Beriicksichtigung der Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
sind bis auf die Vorgaben, die beim Schnitt von Gehdlzen zu beachten sind, aus
Sicht der Gemeinde keine weiteren Anforderungen notwendig. Die Gemeinde
gibt den Zeitraum flir den Schnitt von Gehdélzen vor.

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemalR & 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober
und 1. Marz durchgefiihrt werden. Ausnahmen konnen auf Antrag von der
zustandigen Naturschutzbehtorde zugelassen werden. Dazu ist vom
Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fihren, dass keine besonders
geschitzten Tierarten entgegen 8 44 Abs. 1 Bundeshaturschutzgesetz
betroffen werden (z.B. Brutvdgel, Fledermause). Zu beseitigende Baume mit
einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm sind vorher in jedem Fall
gutachterlich auf Fledermause zu untersuchen.
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15.

15.1

Auswirkungen der Planung

Das stadtebauliche Ziel der Gemeinde besteht in der Errichtung eines
Spielplatzes an zentraler Stelle im Ort — in Angrenzung an das Luise-Reuter-
Haus. Die Errichtung von 2 Spielplatzen ist nicht gemeindliches Ziel und somit
ist der Wegfall des Spielplatzes und die Ausweisung eines weiteren Bauplatzes
innerhalb des Plangebietes moglich. Der geplante Spielplatz in zentraler Lage
ist ebenso fir die Kinder des Plangebietes fulR3laufig erreichbar. Die 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz wird als Bauplatz
ausgewiesen. Es handelt sich hierbei um eine FlachengroRe von 710 m2. Durch
die Realisierung der Planung finden hier geringfligige Bodenversiegelungen
statt, die nicht vermieden werden kdnnen.

Weiterhin sollen die im Bebauungsplan Nr. 1 entlang der Strale ,Am Larmbarg®
festgesetzten Anpflanzungen von Baumen entfallen. Die Stral3e wurde bereits
ohne Anpflanzungen realisiert. In der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
wurden die geplanten Baume nicht berlicksichtigt. Im Rahmen des Orts- und
Landschaftsbildes wird der Verzicht der Anpflanzungen als unerheblich
bewertet, da eine Begriinung der Grundstiicke erfolgt.

Im weiteren Planverfahren haben sich bisher keine Auswirkungen auf die
Schutzziele des Landschaftsschutzgebietes ,Leonorenwald®, das
Naturschutzgebiet ,Pohnstorfer Moor“ sowie auf die unmittelbar an das
Plangebiet angrenzenden gesetzlich geschiitzten Gehdélzbiotope ergeben.

Eine Beeintrachtigung der Orts-und Landschaftsbildes durch die Verringerung
der Dachneigung und die Zulassigkeit von weiteren traditionellen Dachformen
neben dem Satteldach ist aufgrund der Vorpragung der Umgebungsbebauung
nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (FlAcheninanspruchnahme) sind als
gering einzuschétzen. Der ©kologische Wert des Planungsraumes verringert
sich geringfiigig durch die zuklnftig zusatzlich bebaute Grundflache. Erhebliche
negative Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die
Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniiber Eingriffen bleibt aufgrund der
Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen Vorbelastungen fast
unverandert.

Durch die Planung sind insgesamt Kkeine nachteiligen stadtebaulichen
Auswirkungen zu erwarten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Kultur-/ Bodendenkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemadR 8 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die
zusténdige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
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15.2

15.3

16.

16.1

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche.

Lage in der Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone 1ll B der Wasserfassung
Dassow-Prieschendorf. Die bestehenden Verbote und
Nutzungsbeschrankungen in der Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

Die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Dassow-
Prieschendorf (Wasserschutzgebietsverordnung Dassow-Prieschendorf-
WSGVO Dassow-Prieschendorf) vom 18.04.2013 ist in der Stadtverwaltung
Grevesmihlen im Bauamt Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936 Grevesmuhlen
einsehbar.

Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in  der
Trinkwasserschutzzone sind im gesamten Plangeltungsbereich zu beachten. Es
handelt sich hierbei um eine nachrichtliche Ubernahme, die fiir den Teilbereich
1 und den Teilbereich 2 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 gilt. Die
Wasserschutzgebietsverordnung Dassow-Prieschendorf ist am 18.04.2013,
also weit nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 1 in Kraft getreten
und die Beschrankungen sind somit zu beachten.

Gewasser Il. Ordnung

Der Wasser- und Bodenverband wurde im Verfahren beteiligt und hat mitgeteilt,
dass Belange der Gewasser Il. Ordnung durch die Anderung nicht betroffen
sind. Im Geltungsbereich der 1. Anderung — Teilbereich 1 befinden sich keine
Gewasser II. Ordnung. Die Gewasser Il. Ordnung befinden sich im Teilbereich 2
der 1. Anderung und sind bereits im Ursprungsplan innerhalb von Flachen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt. Somit wurden die Gewasser Il. Ordnung bereits im
Ursprungsplan hinreichend beachtet. Im Teilbereich 2 der 1. Anderung erfolgt
lediglich die Anderung der Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen
hinsichtlich der Dachneigung und der Dachform. Auswirkungen auf die
vorhandenen  Gewasser Il.  Ordnung ergeben sich durch die
Anderungsabsichten der Gemeinde nicht. Die bestehenden Gewasser |l.
Ordnung wurden im Ursprungsplan bereits hinreichend berlicksichtigt.
Weitergehende Anforderungen ergeben sich aus Sicht der Gemeinde nicht. Die
Planzeichnung fir den Teilbereich 2 ist nicht Gegenstand des Verfahrens der 1.
Anderung, somit erfolgt der Verweis in der Begriindung.

Hinweise

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustandige Behorde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz  (KrWG)  zur
ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es
wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden
Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.
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16.2

16.3

16.4

16.5

Bodenschutz

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 wund 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zusténdige
Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfihrung  dieser  Téatigkeiten  Beauftragten, = Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstuickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und 8 20 Landeswassergesetz M-V
(LWaG M-V) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fr
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der o6rtlichen
Ordnungsbehtrde anzuzeigen. AuBerhalb der Dienstzeiten sind der
Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

Artenschutzrechtliche Belange

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemdR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober
und 1. Marz durchgefiihrt werden. Ausnahmen konnen auf Antrag von der
zustandigen Naturschutzbehtorde zugelassen werden. Dazu ist vom
Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fihren, dass keine besonders
geschitzten Tierarten entgegen 8§ 44 Abs. 1 Bundeshaturschutzgesetz
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betroffen werden (z.B. Brutvogel, Fledermause). Zu beseitigende Baume mit
einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm sind vorher in jedem Fall
gutachterlich auf Fledermause zu untersuchen.

Hinweise zu Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen der Medientrager durfen ohne Zustimmung des
Eigentimers nicht GOberbaut oder umverlegt werden. Es sind die Ublichen
Schutz- und Sicherheitsabstande einzuhalten. Konkrete Angaben machen die
Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind bei der Ausflhrungsplanung und Bauausfiihrung die Vorschriften der
Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

Hinweise zu Aufnahme- und Sicherungspunkten des Lagenetzes

Die bekanntgegebenen Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes
wurden in der Planzeichnung dargestellt. Sie befinden sich im Teilbereich 1 der
1. Anderung auf privaten Flachen und im Teilbereich 2 innerhalb der Moorer
StralBe. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von
Baumaflnahmen berthrt werden, sind sie durch geeignete MaRRnahmen zu
sichern. Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher
verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder
herstellen zu lassen. Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss
gleichermal3en verfahren werden.
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TEIL 3 Ausfertigung

1.

Beschluss lber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Roggenstorf wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung am
................................ gebilligt.

Roggenstorf, den.............cooieiiiiinl. (Siegel)

Bernardus Straathof
Birgermeister
der Gemeinde Roggenstorf

Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Roggenstorf durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/ 71 05 — 50
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