Stadt Grevesmuhlen

Bauausschuss Stadt Grevesmiihlen

Niederschrift

Sitzung des Bauausschusses der Stadt Grevesmiuihlen

Sitzungstermin: Donnerstag, 15.10.2015
Sitzungsbeginn: 18:30 Uhr

Sitzungsende: 19:30 Uhr

Beratungsraum Haus 1 EG, Rathaus, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmuh-

Ort, Raum:
len

Anwesende Mitglieder

Vorsitz

Herr Erich Reppenhagen
Mitglieder

Herr Stefan Baetke

Herr Mathias Fett

Herr Matthias Jankowski
Frau Christiane Munter
Herr Volkmar Schulz
Herr Roland Siegerth
Herr Marko Wulff
Verwaltung

Herr Jurgen Ditz

Frau Gabriele Matschke
Frau Marleen Steffen

Abwesend

Mitglieder
Herr Thomas Krohn

Tagesordnung:
Offentlicher Teil

1 Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafien Ladung, der Anwesenheit
und Beschlussfahigkeit

2 Einwohnerfragestunde
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3 Bestatigung der Tagesordnung
4 Billigung der Sitzungsniederschrift vom 31.08.2015

5 Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 41 "Neu Degtow West" der Stadt Grevesmiuihlen
hier: Aufstellungsbeschluss
Vorlage: VO/12SV/2015-623

6 Anderung des Durchfilhrungsvertrages zur Satzung iber den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 33 der Stadt Grevesmuhlen "Wohnbebauung Karl-Marx-Strafte"
Vorlage: VO/12SV/2015-625

7 Informationen zum Stand stadtebaulicher Planungen und Baumafinahmen

8 Anfragen und Mitteilungen

Nichtoffentlicher Teil
9 Bauantrage und Bauvoranfragen

10 Informationen und Sonstiges

Offentlicher Teil

11 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe der im nichtoffentlichen Teil ge-
fassten Beschlisse

Protokoll:

Offentlicher Teil

zu 1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemaRen Ladung, der Anwe-
senheit und Beschlussfahigkeit

Herr Reppenhagen begrifdt die Anwesenden und erdffnet um 18:30 Uhr die Sitzung. Er stellt
die ordnungsgemafen Ladung und die Beschlussfahigkeit fest. Es sind 7 von 9 Ausschuss-
mitgliedern anwesend. Ab 19:15 Uhr sind 8 von 9 Mitgliedern anwesend.

zu 2 Einwohnerfragestunde

Ein Einwohner erkundigt sich, an wen man sich wenden kann, wenn man an einer altersge-
rechten Wohnung auf dem ehem. Diamant-Gelande interessiert ist.
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Frau Matschke antwortet, dass Herr Robst der Ansprechpartner sei.
Herr Ditz erganzt, dass es sich um ein privates Vorhaben handele.

zu 3 Bestétigung der Tagesordnung

Beschluss:
Die Tagesordnung wird einstimmig bestatigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja- Stimmen: 7
Nein- Stimmen: 0
Enthaltungen: 0
zu 4 Billigung der Sitzungsniederschrift vom 31.08.2015

Herr Jankowski erkundigt sich nach dem Ausbau der Dorfstral3e in Wotenitz, da es bisher
diesbezlglich keine Informationen gab.
Herr Ditz erklart, dass es eine kurzfristige Ausschreibung von Seiten des Landes gab.

Beschluss:
Die Niederschrift wird wie folgt gebilligt.

Abstimmungsergebnis:
Ja- Stimmen: 5
Nein- Stimmen: 0
Enthaltungen: 2

zu 5 Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 41 "Neu Degtow West" der Stadt Greves-
miihlen

hier: Aufstellungsbeschluss

Vorlage: VO/12SV/2015-623

Herr Reppenhagen zeigt sich vom heutigen Aufstellungsbeschluss tberrascht, da im Vorwe-
ge hierzu keine Informationen vorlagen.

Herr Ditz erklart, dass dies der Grundstiickssituation geschuldet ist. Ein Eigentimer sei nun
auf die Stadt zukommen, um die Flache gemeinsam zu entwickeln.

Frau Matschke erlautert, dass dieser erste zu fassende Beschluss Grundlage flir den nun-
mehr zu beauftragenden Lage- und Héhenplan sowie das Larm- und Bodengutachten sei.
Ein Gestaltungskonzept liege noch nicht vor. Es sei aber eine sparsame ErschlieRung ange-
dacht.

Herr Schulz fordert vor dem Hintergrund der angedachten Wohngebietsentwicklungen West
I, MUhlenblick und Sagewerk eine konkrete Analyse der Wohnbevoélkerungsentwicklung und
einhergehend des kinftigen Wohnbedarfs.

Herr Ditz bekraftigt, dass die mitunter mittel- und langfristen Planungen der kinftigen Wohn-
gebiete nicht in Konkurrenz zueinander stehen.

Auf die Frage von Herrn Schulz, ob ein vorhabenbezogener Bebauungsplan angedacht ist,
entgegnet Herr Ditz, dass dies noch nicht entschieden sei, da mehrere Eigentumer betroffen
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sind.
Sachverhalt:

Als Mittelzentrum ist die Stadt Grevesmuhlen bestrebt zur Deckung des Wohnbedarfs, im
Stadtgebiet Wohngebiete fiir den Einfamilienhausbau zu schaffen. Damit sollen insbesonde-
re Familien angesprochen werden. Eine entsprechende Nachfrage nach Baugrundstiicken
ist vorhanden.

Fur den angestrebten Nutzungszweck stehen jedoch momentan nicht ausreichende Flachen
zur Verfugung. Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 sind verfugbar
und im Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmuhlen als Wohnbauflachen dargestellt (s.
Anlage). Daher soll fiir das Gebiet ein Bebauungsplanverfahren zur Schaffung von Baurecht
fur die Errichtung von Einfamilienhdusern durchgefuhrt werden

Empfehlung des Bauausschusses an die Stadtvertretung:

1. Fir das rd. 1,5 ha grof3e Gebiet in der Stadt Grevesmihlen, Ortslage Neu Degtow,
umfassend die Flurstlicke 37, 38, 39, 40 und 172 (teilw.) der Flur 12 Gemarkung Gre-
vesmiihlen sowie das Flurstiick 171/3 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Degtow, be-
grenzt im Norden durch den Verlauf der B105, im Osten durch die Dorfstralle mit an-
grenzender Wohnbebauung, im Siden durch die StralRe ,Alte Wariner Landstralle*
und im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen, soll der Bebauungsplan Nr.
41 ,Neu Degtow West“ aufgestellt werden (s. Ubersichtsplan in der Anlage). Die An-
lage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Es wird folgendes Planungsziel verfolgt:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 beabsichtigt die Stadt Grevesmiih-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Allgemeinen
Wohngebietes zu schaffen. Ziel des Bebauungsplanes ist es, in Erganzung der schon
bestehenden Wohnsiedlung in Neu Degtow, ein Einfamilienhausgebiet zu schaffen.

3. Der Burgermeister wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss ortsublich bekannt zu
machen.

Abstimmungsergebnis:

Ja- Stimmen: 7
Nein- Stimmen: 0
Enthaltungen: 0
zu 6 Anderung des Durchfiihrungsvertrages zur Satzung iiber den vorhabenbezoge-

nen Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Grevesmiihlen "Wohnbebauung Karl-
Marx-StraRe"
Vorlage: VO/12SV/2015-625

Frau Matschke erlautert eingangs die Anderungen (Neuer Investor, Anderung der Stellplatz-
anzahl, teilweise Konzeptanderung in Richtung Mietwohnungen).

Herr Schulz zweifelt an dem genannten Fertigstellungstermin 31.12.2017, da der zuerst ver-
einbarte Termin auch ohne weiteres verstrich.
Herr Reppenhagen halt diese Bedenken flr berechtigt.

Frau Matschke entgegnet, dass der Investor diesen Termin bekraftigt hat.
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Herr Ditz erganzt, dass eine kurzfristige Festsetzung eher in unserem Sinne ist. Er werde
aber nochmal diesbeziglich mit dem Investor reden.

Sachverhalt:

Aufgrund des Kaufvertrag UR-Nr. 945/2012 vom 18.06.2012 hat eine Eigentimerwechsel
stattgefunden. Der neue Eigentimer und Vorhabentrager ist, die der Stadt bereits bekannte,
GST-Service GmbH & MHH Hausservice GmbH. Der neue Eigentumer hat erklart in die
Pflichten und Bindungen des mit dem Voreigentimer abgeschlossenen Durchfihrungsvertra-
ges einzutreten.

Empfehlung des Bauausschusses an die Stadtvertretung:

1. Die Stadtvertretung beschlieRt die Anderung des Durchfihrungsvertrages zur Sat-
zung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Grevesmihlen
~Wohnbebauung Karl-Marx-Stral3e“ gemaf Anlage.

2. Der Blrgermeister wird beauftragt, die Anderung des Durchfihrungsvertrages mit

dem neuen Vorhabentrager, abzuschlief3en.

Abstimmungsergebnis:

Ja- Stimmen: 5
Nein- Stimmen: 0
Enthaltungen: 2
zu 7 Informationen zum Stand stadtebaulicher Planungen und BaumafRhahmen

Frau Steffen informiert zum Stand stadtebaulicher Planungen und BaumafRnahmen:
Stadtebauliche Planungen

Landesentwicklungsplan (LEP): Die Stellungnahme im Rahmen der 2. Beteiligungsrunde
zum LEP ist in der von der Stadtvertretung beschlossenen Form versendet worden.

Regionaler Planungsverband Westmecklenburg (RREP): Aktuell laufen die Vorbereitungen
zum Entwurf der Teilfortschreibung des RREP mit dem Ziel, diese im Dez. 2015 in der Voll-
versammlung des Planungsverbandes in die Beschlussfassung zu bringen. Hiernach ist
dann das 1. Offizielle Beteiligungsverfahren geplant.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK): Trotz entsprechender Anklindigung ist vom
Wirtschaftsministerium immer noch nicht die Richtlinie erlassen worden, auf dessen Basis
konkrete Forderantrage gestellt werden kdnnen.

Im HH-Entwurf 2016 sind Planungsmittel fur die Umgestaltung Wismarsche Strafl3e und Ver-
bindung Ploggensee —Vielbecker See eingestellt worden.

Stadtsanierung: Auf Basis des Beschlusses zur Teilaufhebung lauft aktuell die Wertermitt-
lung der Grundstlicke zur Ermittlung des Ausgleichsbetrags, der im Zuge der Aufhebung
fallig wird.

Bebauungsplan Nr. 29: Gewerbepark Nordwest: Die Auslegung der Planunterlagen wird ak-
tuell vorbereitet.
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B-Plan Nr. 33 (Wohnpark Diamant): Die Anderung des Durchfiihrungsvertrages war heute
auf der Tagesordnung und geht anschliel3end als Beschlussvorlage in die Stadtvertretung.

B-Plan Nr. 34.1 "Muhlenblick": Die Auslegung des Vorentwurfes ist erfolgt und wird aktuell
ausgewertet. Die Umlegung ist in der Umsetzung und findet im Planprozess Bertcksichti-

gung.

Bahnhofsumfeld, B-Plan Nr. 37 (Einzelhandel am Bahnhof): Das VG Schwerin hat die Klage
gegen die Baugenehmigung im Rahmen des einstweiligen Rechtsschutzes abgewiesen mit
der Begriindung, dass der Drittwiederspruch keine Aussicht auf Erfolg habe.

(Frau Miinter weist daraufhin, dass der Antrag und nicht eine Klage abgewiesen worden ist
und erkundigt sich nach den Griinden der Entscheidung.)

Die Bautatigkeiten verlaufen planmafig mit dem Ziel der Fertigstellung im Mrz. 2016. Aktuell
befindet sich die Verwaltung in der Detailabstimmung zur Umsetzung der Mallnahmen, die
im stadtebaulichen Vertrag und Bebauungsplan fixiert wurden. (Stral’en- und Gehwegaus-
bau, Baumpflanzungen).

Blockbereichsplanung GroRe Seestralle, B-Plan Nr. 38: Die Bauleitplanung wird in Kirze in
Angriff genommen. Die 6ffentlichen Bauarbeiten sind indes abgeschlossen.

B-Plan Nr. 39: Sagewerk: Aktuell werden Angebote flr Fachgutachten ausgewertet und die
Terminketten abgestimmt. Mit den Grundstuckseigentimern sind Termine zur Abstimmung
der moglichen Planungskonzepte anberaumt.

Bahnhofsumfeld, B-Plan Nr. 40: ,Alter Gartnergang®: Der Entwurf des Bebauungsplans befin-
det sich in der Auslegung. Die Erschliefungsanlagen sind im Zuge der Verlegung der Fernw-
armeleitung bereits hergestellt worden.

Bebauungsplan Nr. 41 Neu Degtow-West: Auf der heutigen Sitzung Aufstellungsbeschluss.
Mit dem betroffenen weiteren Grundstiickseigentiimer ist vereinbart, dass eine Aufwands-
und Ertragsbeteiligung entsprechend des Flachenanteils erfolgen soll. Damit waren ca. 20
% der Kosten und der Ertrage in Verantwortung des privaten Eigentimers.

Es werden aktuell die Angebote fur Planungsleistungen und Fachgutachten eingeholt und
auf dieser Basis ein stadtebaulicher Vertrag mit dem privaten Eigentiimer vorbereitet.

B-Plan West |: Aktuell fuhrt die Verwaltung Kaufverhandlungen mit dem neuen Eigentimer
der Betriebsflache ehem. Nordkorn. Am Montag, den 19.10., findet eine Einwohnerver-
sammmlung explizit zur Vorstellung der Planungsabsichten und Terminketten fiir das Wohn-
gebiet West | statt. Gerichtet ist diese Veranstaltung insbesondere an die Bewohner von
West II, damit diese den Werdegang nachvollziehen kdnnen.

Tiefbau

Gehwegbeleuchtung: Die Erneuerungen im 4. BA Altstadt sowie Stral3e des Friedens sind
fur 2016 geplant. Damit ware die vollstdndige energische Erneuerung vollzogen.

Ubergang SandstralRe: Im Bauausschuss wurde eine alternative Variante vorgestellt, aber
diese aufgrund der ebenfalls erheblichen Kosten verworfen.

Karl-Liebknecht-Platz: Im November erfolgt auf Initiative von Herrn Klemp und Herrn Martens
sowie des Gymnasiums das Setzen von Friihblihern auf der Griinanlage.

KirchstraRe und weitere: Der Férderantrag ist vorbereitet und befindet sich aktuell in der sog.
baufachlichen Prifung.

Gedenkstatte ,Cap Arcona“: Kein neuer Sachstand
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Birgerwiese: Die Lieferung der neuen Fuliballtore hat sich erheblich verzégert. Mit dem Ein-
bau ist nicht vor Nov., 2015 zu rechnen.

Die Neugestaltung des Spielplatzes wird im Rahmen der ISEK-Forderung vorgesehen. Da
hierzu aber weiterhin die Richtlinie fehlt, gibt es hierzu keinen neuen Sachstand.

Skateranlage: Ebenfalls auf Basis von Spenden soll die Beleuchtung der Anlage noch in
2015 erfolgen.

Wohnmobilparkplatz: Im letzten Bauausschuss sind die Plane abgestimmt worden. Sie wer-
den flr einen Férderantrag (Tourismusférderung des WiMin.) in Kiirze vorbereitet.

Bahnhofsvorplatz, Am Bahnhof, Gebhartweg: Der Vorentwurf befindet sich in Abstimmung
mit der Bahn, Denkmalpflege, Behindertenverband und Taxiunternehmen. Bei Zustimmung
derer folgt die Prasentation im Bauausschuss.

Hochbau

Bahnhofsempfangsgebaude: Die Arbeiten am 2. Bauabschnitt sind tw. beauftragt. In den
kommenden Wochen beginnen die Baufirmen mit den Rohbau- und Zimmererarbeiten innen.
Die Ausbaugewerke befinden sich tw. in Ausschreibung.

Mit den avisierten Mietern werden aktuell Mietvorvertrage abgestimmt.

Freibad: Der LEADER-F&rderantrag fiir die Sprunganlage wird aktuell vorbereitet. Zum Jah-
reswechsel werden die Planunterlagen fir die Baugenehmigung zusammengestellt.

Fritz-Reuter-Schule: Die beauftragten Arbeiten zur Umsetzung des Brandschutzkonzepts
sind bis auf Restleistungen im Treppenaufgang abgeschlossen.

Die neuen Obdachlosenunterkiinfte werden aktuell bezogen.

Wasserturm Jahnstral3e : Der Dachstuhl auf dem Nebengebaude ist gesetzt. Der Maurer hat
die Sparren noch zu unterfuttern, bevor die Dachdeckerarbeiten durchgefuhrt werden kon-
nen. Die Untersuchungen am Turm laufen noch.

Gebdudeflachenmanagement

Ankaufe und Verkdufe: Aktuell laufen Verhandlungen zum Ankauf von West |, fir das Sage-
werk liegt ein Kaufvertragsentwurf vor, der mit den Eigentimern abgestimmt wird.

Herr Baetke macht in Bezug auf die Gedenkstétte ,Cap Arcona“ darauf aufmerksam, dass
evt. Mittel vom Bildungsministerium zur Verfiigung stehen.

Herr Schulz erkléart, dass ein Verkehrsschild ,,Durchfahrtsverbot fiir Lkw* fiir den Vielbecker
Weg aufgestellt worden ist. Zum einen stehe dieses Schild jedoch nicht richtig einsehbar und
zum anderen wird das Schild ignoriert. Das Durchfahrtsverbot miisse daher kontrolliert wer-
den.

zu 8 Anfragen und Mitteilungen

Herr Baetke regt an, das ab 1.1.2016 geltende Nahverkehrskonzept im Bauausschuss vorzu-
stellen.

Herr Ditz erklart, dass er diese Bitte bei einem anstehenden Termin in der 43.KW vortragen
wird.

Die Vorstellung kdnnte auch im Rahmen einer Stadtvertretersitzung erfolgen.
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Herr Jankowski spricht sich im Zusammenhang mit der Planung eines neuen Hortes fur eine
Erstellung einer Bedarfsplanung ,Hort* (5-10 Jahre) aus, die auch die Fllchtlingsproblematik
berlcksichtigt.

Herr Fett erscheint.

zu 11 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe der im nichtoffentlichen
Teil gefassten Beschlisse

Blrger waren nicht mehr anwesend.

Der Ausschussvorsitzende beendet um 19:30 Uhr die Sitzung.

Vorsitzende/r Protokollant/in
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