Stadt Grevesmiihlen

Besch|ussvor|age \Vorlage-Nr: VO/12SV/2015-608
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéftsbereich: Datum: 17.08.2015

Bauamt \Verfasser: G. Matschke

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 40 "Alter Gartnergang" der
Stadt Grevesmiuihlen im Verfahren nach § 13a BauGB
hier: Aufstellungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

31.08.2015 Bauausschuss Stadt Grevesmiihlen
31.08.2015 Umweltausschuss Stadt Grevesmuihlen
01.09.2015  Hauptausschuss Stadt Grevesmihlen
14.09.2015  Stadtvertretung Grevesmiihlen

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen fasst den Beschluss Uber die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 40 ,Alter Gartnergang®. Das Plangebiet befindet sich westlich der
Rudolf-Breitscheid-Strafl’e und wird wie folgt begrenzt:

nordlich: durch das bebaute Grundstlick Rudolf-Breitscheid-Stral’e 18,
norddstlich:  durch Kleingarten,

sudlich: durch eine Grinflache mit vereinzeltem GroRbaumbestand,

westlich: durch eine Griunflache, die Gebhartstralle und das bebaute Grundstlick

Rudolf-Breitscheid-StralRe 12,
nordwestlich: durch die bebauten Grundstlicke Rudolf-Breitscheid-Stralle 14 und 16.

2. Das Planungsziel besteht in der Wiedernutzbarmachung des vorhandenen Standortes fur
Wohnbebauung und der  planungsrechtlichen  Sicherung des  vorhandenen
Gartenbaubetriebes innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes.

3. Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt. Hierauf ist in der ortsublichen Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses hinzuweisen.

4. Bei der ortsiblichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 13a Abs. 3
Nr. 2 BauGB ist dariiber zu informieren, wo sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass
sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duRern kann. GemaR §
13 Abs. 2 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
BauGB abgesehen.

5. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt zu
machen.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Alter Gartnergang® und die zugehorige
Begrindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmit.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehoérige Begrindung sind gemaf § 3 Abs.
2 BauGB o6ffentlich auszulegen und die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind Uber die Auslegung zu benachrichtigen. Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB ohne Durchfihrung



einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Hierauf ist in der ortstblichen
Bekanntmachung hinzuweisen.

8. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben konnen, sofern die Stadt Grevesmihlen deren
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

9. Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass bei Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Sachverhalt:

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen hat in ihrer Sitzung am 13.04.2015 die
Einleitung eines Bauleitplanverfahrens beschlossen. Die Stadt Grevesmuhlen nimmt hierbei
private Belange zum Anlass, um stadtische und stadtebauliche Belange und Zielsetzungen
in diesem Bereich zu realisieren.

Das Planungsziel besteht in der Wiedernutzbarmachung des vorhandenen Standortes flr
Wohnbebauung. Der ehemals gewerblich genutzte Bereich der rickwartigen Grundstiicke
der Rudolf-Breitscheid-Stralle 14 — 16 soll fir eine Wiedernutzbarmachung der Grundstilicke
fur eine Wohnbebauung vorbereitet werden. Weiterhin ist beabsichtigt, den vorhandenen
Gartenbaubetrieb im Plangebiet planungsrechtlich zu sichern und eine Wohnnutzung in
diesem Bereich ebenso zuzulassen.

Die Flache des Plangebietes gehért zum Siedlungskdrper der Stadt Grevesmuhlen und der
Standort soll im Rahmen einer Wiedernutzbarmachung der Flachen als allgemeines
Wohngebiet vorbereitet werden. Der Bebauungsplan wird fiur die Wiedernutzbarmachung
einer Flache im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Es wird von der Durchflihrung
einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Grinde dafur werden in der
Planbegrindung dargestellt. Auf Grund der GroRRe des Plangebietes von 0,5 ha und den
beabsichtigten Ausnutzungskennziffern kann das Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
gefuhrt werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine die Zulassigkeit von
Vorhaben begrindet die einer UVP-Pflicht unterliegen und es werden keine
Beeintrachtigungen von Natura2000 — Gebieten begrindet oder hervorgerufen. Der
Bebauungsplan ist nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Aufgrund der
fehlenden Parzellenscharfe des wirksamen Flachennutzungsplanes wird eine Berichtigung
des Flachennutzungsplanes als entbehrlich angesehen.

Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.
GemalR § 13a Abs. 3 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren anzugeben, wo sich die Offentlichkeit liber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass
sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duRern kann.
Nachfolgend wird das Verfahren der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Finanzielle Auswirkungen:
Samtliche anfallenden Kosten werden von den Antragstellern Gbernommen. Die Stadt ist von
Kosten freizuhalten.
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Anlage/n:

- Entwurfsunterlagen zum B-Plan Nr. 40 ,Alter Gartnergang®, bestehend aus

Planzeichnung, Text-Teil B und Begrindung

Unterschrift Einreicher

Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/125V/2015-608

Seite: 3/3




SATZUNG

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 40
DER STADT GREVESMUHLEN

"ALTER GARTNERGANG"
IM VERFAHREN NACH § 13A BAUGB

v r N Tt . = = - ra = |
oK. N v 1 - =" L i . =
agls NN T ‘ A @ T~ bersichtM 1 : 7500
0N BN - - )
- {"l > b 1 % N [ - —l =
" Be"W’ 0 f— e Sporthalle “m
= A ‘#i 5’ e o= |- & l/
. . . . l I I Schulege
E ) - - ! s 2 id Wis, 1 L d Ny " ]
%/, & o8 G at = May ch y I -
\ &/\ -l ‘ I e Strage < ‘_ *| l‘
oo i A L] -
4, , :E~ ~ L '-i\ ! Schule \
4 'y @ / S/ ischule - -
% . Ll 2 ~ s , P& \~ ~ i - = gifm g
v e ¥ s Pl \ ,,"a u| 'T L 'y
’\__ S V\ 7 i B;erv’///‘ d\ mss ": Pé,(;ﬁ’ "1 =./' E %ﬂ. ] ;7;\’." A=
W S M _ -7 Schule'l R°s$+ A e e - ...' "'./l:.* reloc o
P — e - ¥ / . : /,. =
T, e ' \‘\f?»q—l:e’véém/uf = /o ?s'% I -—'-si"'" FRLE '.' / [ =8
o (Gericht| A / DA R 1 | DML s ) [ /‘)rh v
PEC 75 /74 ¢ X < /) Sport $o — TS P TP N
PRI 3\ Nepa ¥ : l‘ Geltungsbereich des o 2 a0
§ -9 2 \ " R ]
Ve, - SR o 339 a B-Planes Nr. 40 der |27
+ - . £
.7 . Wl e R Stadt Grevsmiihlen |"= '
otz \ N * !
. S Bapev s @) — — - 7]

|
‘96* ; Cd “ “‘ 4 A e 4 : K ~ - /[ i
*° = A S 32,50 1 \‘d /o
‘9%\ ‘e N\ > £ e’é‘ & N : N\ \ A [j‘/
. I b , e

7 A ) 2
/2 . {2
- N %
7 e s e el
7 e eb' Dxe | 7
¥ S %2750 %,
: 2% g2 B3 N,
! ‘
/ 2 - ot/ H e /e e
’// > 7/ \\ O : -~
4 < A N -Bzihnﬁof_ (:Aa) e =
S = = =

Planungsbijro Mahnel Planungsstand: 15. September 2015
BESCHLUSSVORLAGE

Rudolf-Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7106-0
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR 40 DER STADT GREVESMUHLEN
. "ALTER GARTNERGANG" ~ s
Lage auf dem Luftbild

Planungsstand: 15. September 2015

BESCHLUSSVORLAGE
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 40 DER STADT GREVESMUHLEN
"ALTER GARTNERGANG” , / -/

IM VERFAHREN NACH § 13A BAUGB A L.

916 Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
915/1 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom >/

Vermutlicher Verlauf von Leitungen

111 des ZVG, Schmutzwasser Vermutlicher Verlauf von Leitungen ¢ 11.Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
des ZVG, Trinkwasser 18. De;ember1990 (BGBI. 19911 S. 58) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
Vermutlicher Verlauf von Leitungen L-R zug. ZVG und Flurstiicke 22. Juli2011 (BGBI. 1 5. 1509).

des ZVG, Regenwasser

91712, 91773 und 918
gl verlaur von Leflungen z? y Planungsstand: 15. September 2015
BESCHLUSSVORLAGE
Baulasteintrag ENTWURF

117

WAG

922/10

M1 :500

Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.

921/1

Baulasteintray ; /

L-R zug. ZVG und Flurstiicke
917/3, 919 und 920/3

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
Schmutzwasser

Gemarkung Grevesmiihlen

‘ Flur 6
Vermutlicher Verlauf von Leitungen

(keine Ltg des ZVG, Privat-Ltg)

Vermutlicher Verlauf von Leitunqen Vermesser: Rainer LessneB Offentlicher bestellter Vermessungsingenieur E?ﬁ%;?;hg{‘gﬁ 97‘/?59’“52‘%76 Grevesmilhlen
Schwedenstrafe 21, 17033 Neubrandenbur - )
des ZVG, Regenwasser Telefon (0395) 70 77 003, Telefax (0395) 57 07 243 Tel.: 038817571233
i i Datum: Der Lageplan wurde auf Grund amtlicher Unterlagen und eigener 2013-Juni
Vermutlicher Verlauf von Leltunqen érthchegr Rufnahmen vom 19.02.2014 hergestthg ¢
des ZVG, Abwasserdruckleitung Auftrags-Nr.: | Auftragsnummer: 2014121006 130619_Greyesmuhlen B-Plan 37.dwg

Lagebezug:
Vermutlicher Verlauf von Leitungen Hohenbezug: | DHHN 92
des ZVG, Trinkwasser Hinweise: Es kann keine Gewghr dafiir ibernommen werden, dass das

dargestellte Baugelande frei von unterirdischen Leftungen und

Bauwerken ist. Die im Plan dargestellten Medien sind fur die

Planung nur in Verbindung mit den Bestandsplanen der Medien-

betreiber zu verwenden. Sollte der Plan nicht innerhalb eines

922/5 Jahres nach Fertigstellung zur Verwendung kommen, ist eine
Uberpriifung insbesondere der Hohenangaben erforderlich.

0 22 1 Die im Lageplan dargestellten Grenzen sind festgestellte Grenzen !




ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Teilgebiete WA WA
mit Ifd. Nr. T T
WA - Allgemeine WA - Allgemeine

Art der Nutzung Wohngebiete Wohngebiete

au au
GRZ-Grundflachenzahl 0,3 0,3
Bauweise a 0
Traufhdhe TH .x 4,00m TH . 4,00m
Dachneigung DN 25°- 46° DN 25°- 46°

far Betriebsgebaude auch FD / PD
DN <20°




PLANZEICHENERKLARUNG
|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen

0,3
TH ax 4,00m

s s ) s s
L-R 2u9.

o

[m]

Erlduterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl, GRZ hier: 0,3 als Hochstmalf}
Traufhohe, als Hochstmal ber Bezugspunkt
BAUWEISE

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigten Bereich

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,

- unterirdische Leitung des Zweckverbandes Grevesmiihlen

- unterirdische private Leitung (Nicht ZVG)
(SW=Schmutzwasser, TW=Trinkwasser, RW=Regenwasserg

- geplante unterirdische private Leitung (SW=Schmutzwasser

SONSTIGE PLANZEICHEN
Mit Leitungsrechten (3m) zu belastende Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Uiber die Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 40 der Stadt Grevsmihlen

Miullbehaltersammelplatz

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
~__919

vorhandene Flurstlicksgrenze / Flurstiicksnummer
vorhandene Gebaude mit Haus-Nr.

vorhandene Mauer

Héhenangaben in Meter i DHHN 92

Bemalung in Metern

Sichtdreieck

kiinftig entfallende Darstellung,
z.B. Gebaude

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Leitung

Flache fiir Baulasteintrag

Rechtsgrundlagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 4 BauGB

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 BauNVO

Par. 19 BauNVO
Par. 18 BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 21 BauNVO

Par. 9 (7) BauGB



Planzeichen Erlauterung

Ill. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DN 25° - 46° Dachneigung (DN) zwischen 25°- 46°
DN < 20° Dachneigung (DN) kleiner 20°
FD /PD Dachform, FD = Flachdach und PD = Pultdach

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

¥ | Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
® TWSZIIIB § Trinkwasserschutzzone I11B, gemaR § 9 (6) BauGB und
B g i.V.m. § 136 (1) LWaG M-V)




VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ....................... . Die ortslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroéffentlichung in der Ostsee-Zeitung am
.. erfolgt.

GrevesmiUhlen, den ..........coooi oo
(Siegel) Blirgermeister

. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 erfolgt gem&R § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren. In der Bekanntmachung wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB
darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne D urchfihrung
einer Umweltpriifung erfolgen soll. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Bauamt wahrend
der Dienstzeiten in der Zeitvom ........................ biszum ... unterrichten und &uB ern kann.

GrevesmUNIEN, deN ... ... oot e s
(Siegel) Blirgermeister

. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

GrevesmuUhlen, den ... cn e
(Siegel) Blirgermeister

. Die Stadtvertretung hat am ...................... den Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 40 mit
Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimm t.

GrevesmUNIEN, deN ... ..o iie it s e e s
(Siegel) Blirgermeister

. Der Entwurf der Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 40 bestehend, aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften iber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die
Begrindung haben in der Zeitvom ............... ... . biszum .......... «.cee ... wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB im Bauamt der Stadt Grevesmuhlen offentlich ausgelegen Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung in der Ostsee-Zeitung am ......... viver.e... Ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen,
dass von der Umweltpriifung abgesehen wird, dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig
ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen; dass nicht innerhalb der
offentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unberilcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Grevesmuihlen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungs-planes nicht von Bedeutung ist. Die
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden iber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

GrevesmUNIen, den ... ..o ot ot it o e
(Siegel) Blrgermeister

. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ........................ zur Abgabe
einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

GrevesmUNIEN, deN ... ... oot it ot e e s

(Siegel) Blirgermeister
. Der katastermalige Bestand am ...........coiiiiiiiiiinns wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : ..., vorliegt. Regressanspriiche kénnen nichtabgeleitet

werden.

(Stem pel) Unterschrift



9. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, die Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Stellungnahmen der Nachbargemeinden am
«eee...... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

GrevesmUNIEN, deN ... oot it s
(Siegel) Blirgermeister

10. Die Stadtvertretung hat die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 40, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B)und den Ortlichen Bauvorschriften liber die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen am
................................. als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 40 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom

................................. gebilligt.

GrevesmUhIen, den ... oot it i e e
(Siegel) Blirgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen
Bauvorschriften Uber die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen wird hiermit ausgefertigt.

GrevesmuUhlen, den ... e
(Siegel) Birgermeister

12. Der Beschluss der Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 40 und die Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften
Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen durch die Stadtvertretung sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Verdffentlichung in...............coci it iii i v e en @M v ee s .. L OrES U DliCH
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriftenund von Mangeln der Abwéagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des
Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI.
M-V S. 777) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des .......cccooviiiiininnn. (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Grevesmuihlen, den ... s
(Siegel) Burgermeister

SATZUNG

DER STADT GREVESMUHLEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 40
“ALTER GARTNERGANG*

GEMASS PAR.10 BAUGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), =zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S.
1748), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102 ), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt
Grevesmihlen am ... ... ... folgende Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 40 “Alter
Gartnergang” , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften
Uber die aulBere Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.



TEIL B = TEXT

zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter Gartnergang“ der Stadt
Grevesmiuhlen im Verfahren nach § 13a BauGB

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(8 4 BauNVO)

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
- Gartenbaubetriebe.

1.3 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach
8 4 Abs. 3 BauNvVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fir Verwaltungen,
- Tankstellen
gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 - 21a BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (8§18 BauNVO)

2.1 Der festgesetzte ErdgeschossfuRboden (Fertigful3boden) dient als Bezugspunkt fur die
Festsetzung der oberen Bezugspunkte.

2.2 Der obere Bezugspunkt der Traufhfhe ist das Mall zwischen Oberkante
Erdgeschossfuzboden (FertigfuBboden) und dem Schnittpunkt der Auf3enseite der
AulRenwand mit der Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der AulRenwand. Die
festgesetzte Traufhéhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und -einschnitten
sowie flir Nebengiebel bei Hauptgebauden.

Die Traufhdhe wird mit maximal 4,00 m Uuber dem Erdgeschossful3boden
(Fertigful3boden) festgesetzt.

2.3  Als unterer Bezugspunkt wird die Oberkante der zugehorigen o6ffentlichen
ErschlieBungsanlage in der Mitte der stralB3enseitigen Auf3enwand des jeweiligen
Gebaudes festgesetzt.
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Die konstruktive Sockelhthe darf maximal 0,5 m Uber dem festgesetzten Bezugspunkt
liegen. Das Mal3 der konstruktiven Sockelhthe bezieht sich auf den vertikalen Abstand
zwischen der ErdgeschossfuBbodenoberkante und dem unteren Bezugspunkt. Die
konstruktive  Sockelhdhe ist gleich dem  Schnittpunkt von  Oberkante
ErdgeschossfuBboden (FertigfuBboden) und aufstrebendem Mauerwerk. Der
ErdgeschossfuRboden darf jedoch nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Baugebiet WA 1 gilt die abweichende Bauweise mit folgenden Mal3gaben:

- An der sudwestlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 920/3 kann auf einer
Lange von 16,50 m an die Grundsticksgrenze herangebaut werden.

- An der nordostlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 917/2 kann auf einer
Lange von 12,50 m an die Grundsticksgrenze herangebaut werden.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Stellplatze und
Uberdachte Stellplatze nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal 8§ 14 Abs. 1
BauNVO auch aulzerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Garagen und uUberdachte Stellplatze nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaf
§ 14 Abs. 1 BauNVO miuissen aullerhalb von Baugrenzen einen Abstand von
mindestens 5,00 m zur nachstgelegenen StralBenverkehrsflache einhalten.

MIT LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes werden Flachen mit Leitungsrechten zugunsten von
Belangen des Zweckverbandes Grevesmuhlen und der Grundstiickseigentimer der
Flurstiicke 920/3, 919 und 917/3 festgesetzt. Die Bewirtschaftung und Bedienung der
Flachen durch den Ver- und Entsorger und Grundstlickseigentiimer ist auf den Flachen
zuzulassen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

DACHER

Die Dacher der Wohngebaude sind als symmetrische Sattel-, Walm- oder
Mansarddacher auszubilden. Die Dacher der Betriebsgeb&ude sind als symmetrische
Sattel-, Walm-, Mansarddacher oder als Pult- oder Flachdacher auszubilden.

Die D&cher der Hauptgebdude sind als Hartdacheindeckung mit Dachziegeln in den
Farbtonen rot bis rotbraun zu decken. Die Déacher der Hauptgeb&ude sind auch als
Grundacher, als Bedachungen aus Metall oder als Dacher mit Bitumen-, Kunststoff-
oder Elastomerbahnen mit und ohne Deckschicht, z.B. Kies, zulassig. Es sind die
Farbtone hellgrin bis grasgriin und hellgrau bis mittelgrau zulassig.

Die Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu erflillen. Glanzende, glasierte und
reflektierende Deckungsmaterialien sind nicht zulassig.
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Die zuldssige Dachneigung fir Hauptgebaude mit Sattel-, Walm- oder
Mansarddachern betrdgt 25° bis 46°. Die zulassige Dachneigung von
Betriebsgebauden mit Pultdach betragt 5° bis 20°. Die zulassige Dachneigung von
Betriebsgebauden mit Flachdach betragt 0° bis 5°.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebéaude gelten die Festsetzungen zur
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung nicht. Glanzende, glasierte und
reflektierende Deckungsmaterialien sind ausgeschlossen.

FASSADEN

Die Fassaden sind als glatt geputzte AulRenwandflachen in den Farbtonen
gebrochenes weil’ bis beige, gelb bis ocker einschlief3lich sandfarben, weigriin bis
grasgrin oder hellgrau bis mittelgrau und als Klinkerfassaden in den Farbtonen hellrot
bis rotbraun zulassig.

Unzuldssig sind AuRenwéande aus Blockbohlen (Blockbohlenhauser), hochglanzende
Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschliel3lich Fliesen o0.a.)
sowie Kleinteiligere Baustoffe als dunnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehalter und Miulltonnen auf dem
eigenen Grundstiick unterzubringen. Standplatze fur Abfallbehélter und Milltonnen
sind durch geeignete MalRhahmen mit einer Héhe von maximal 1,20 m der Sicht zu
entziehen.

FESTSETZUNG ZU BURGELDERN

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die ortlichen Bauvorschriften verstdf3t, handelt
ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Die Ordnungswidrigkeiten
konnen gemaf § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbul3e geahndet werden kann.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche.

LAGE IN DER TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone 1l B der Wasserfassung
Grevesmuhlen. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der
Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

Die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Grevesmiuhlen-Wotenitz
(Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmiihlen-Wotenitz) vom 22.09.2010 ist in der
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Stadtverwaltung Grevesmihlen im Bauamt Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936
Grevesmiuhlen einsehbar.

HINWEISE
ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg als
zustandige Behdrde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass
beim Rickbau vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch
Bauschutt von riickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

BODENSCHUTZ

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt (ber ein
Grundstiick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine
schadliche Bodenverédnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich dem Landkreis
Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht
gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfihrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige
und Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenverdanderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstlickseigentimer in
Grundlage von 8§ 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehtrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden
werden.

MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziuglich der ortlichen Ordnungsbehérde
anzuzeigen. Aul3erhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die
Polizei zu informieren.
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GEWASSERSCHUTZ

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des 8§ 62
Wasserhaushaltsgesetz und 8 20 Landeswassergesetz so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) oder Grundwasserabsenkungen notwendig,
mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal’ § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz
einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Die Beseitigung von Gehdlzen gemalR & 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Méarz
durchgefihrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine Brutvogel
bruten, und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Wahrend der Bauzeit sind BAume durch Bauzaune zu schitzen, so zu erwarten ist,
dass die Baume durch Baumaflnhahmen beeintrachtigt werden kénnten.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter Gartnergang® der Stadt Grevesmuhlen im Verfahren nach
§ 13a BauGB

Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1. Grinde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat in ihrer Sitzung am 13.04.2015
die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens beschlossen. Die Stadt
Grevesmihlen nimmt hierbei private Belange zum Anlass, um stadtische und
stadtebauliche Zielsetzungen in diesem Bereich zu realisieren.

Fur das Mittelzentrum Grevesmihlen besteht vorrangig das Interesse an der
Bereitstellung von Gewerbe- und Wohnbauflachen. Die Stadt weist in
Anpassung an ihre zentralortliche Bedeutung Gewerbe- und Wohnbauflachen
vorrangig im Stadtgebiet aus.

Der ehemals gewerblich genutzte Bereich der rickwartigen Grundstlicke der
Rudolf-Breitscheid-StraRe 14 — 16 soll fir eine Wiedernutzbarmachung der
Grundsticke fir eine Wohnbebauung vorbereitet werden. Weiterhin ist
beabsichtigt, den  vorhandenen  Gartenbaubetrieb  im Plangebiet
planungsrechtlich zu sichern und eine Wohnnutzung in diesem Bereich ebenso
zuzulassen. Die Flache des Plangebietes gehort zum Siedlungskérper der Stadt
Grevesmuhlen und der Standort soll im Rahmen einer Wiedernutzbarmachung
der Flachen als allgemeines Wohngebiet vorbereitet werden. Der
Bebauungsplan wird fur die Wiedernutzbarmachung einer Flache im Verfahren
nach § 13a BauGB aufgestellt.

2. Allgemeines

2.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

{ eltungsberelch des
‘i Bebauungsplanes

N

Abbildung 1: Luftbild mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Quelle: http://www.gaia-
mv.de/gaia/login.php)

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Alter Gartnergang”

befindet sich westlich der Rudolf-Breitscheid-Stral3e und wird wie folgt begrenzt:

= nordlich: durch das bebaute Grundstiick Rudolf-Breitscheid-StralRe
Nr.18,
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter Gartnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach

§ 13a BauGB
= norddstlich: durch Kleingéarten,
= sidlich: durch eine Griinflache mit vereinzeltem
GrofSbaumbestand,
= westlich: durch eine Grinflache, die Gebhartstrale und das
bebaute Grundstiick Rudolf-Breitscheid-Stralle 12,
= nordwestlich: durch die bebauten Grundstiicke Rudolf-Breitscheid-

2.2

2.3

2.4

StralRe 14 und 16.

Vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich mit Stand
September 2015 folgende Flurstiicke der Flur 6, Gemarkung Grevesmiuihlen:
917/2, 917/3, 918, 919, 920/3. Teilweise befinden sich die Flursticke 911 und
922/10 der Flur 6, Gemarkung Grevesmuhlen im Geltungsbereich.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient eine ALK (Stand: 06-2013), die vom Zweckverband
Grevesmihlen zur Verfugung gestellt wurde. Fur Flachen innerhalb des
Bebauungsplanes wurde eine Lage- und Héhenplan, mit Hohenbezugssystem
DHHN 92 und Koordinatensystem ETRS89 UTM-33N, genutzt, der vom
Vermessungsbiiro Rainer Lessner ObVI erstellt wurde.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter Gartnergang“ der Stadt Grevesmihlen besteht
aus:

= Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im MaRstab 1:500 mit der
Zeichenerklarung und

= Teil B - Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie

» der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung tUber den Bebauungsplan ,Alter Gartnergang® der
Stadt Grevesmihlen liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990 S. 132), zuletzt ge&ndert am 11. Juni
2013 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in
des Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548),

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58), zuletzt geandert am
22. Juli 2011 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des
Klimaschutzes in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 22. Juli
2011 S. 1509),
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3.1

3.2

» Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI.
M-V S. 323),

=  Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Einordnung in Ubergeordnete und 6rtliche Planungen

Im Folgenden werden die Inhalte wund Darstellungen aus dem
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V), dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM), dem
Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmihlen und dem Landschaftsplan der
Stadt Grevesmuhlen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargestellt.
Eine Betrachtung des Gutachtlichen Landschaftsprogrammes Mecklenburg-
Vorpommern (GLP M-V) ist aufgrund der fehlenden Parzellenscharfe fur die
drei Grundstiicke im Siedlungszusammenhang der Stadt Grevesmihlen nicht
notwendig.

Im Gegensatz zum GLP M-V ist die Verortung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes auf den Planungskarten des Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplanes Westmecklenburg (GLRP WM) mdoglich. Fir den
konkreten Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden keine Aussagen in
den Planungskarten des GLRP M-V getroffen.

Landesraumentwicklungsprogramm

Gemall Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom Mai 2005 lassen sich fir die Stadt Grevesmiihlen
u.a. folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung benennen:

Die Stadt Grevesmuihlen ist ein Mittelzentrum und befindet sich an der
grol3raumigen Entwicklungsachse Liibeck — Stettin.

Nordlich der Stadt Grevesmihlen befindet sich ein Vorranggebiet fir
Naturschutz und Landschaftspflege mit Uberlagerung eines FFH — Gebietes.
Nordostlich befindet sich ein  Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und
Landschaftspflege mit Uberlagerung eines FFH — Gebietes.

Die Stadt Grevesmihlen ist ein Vorbehaltsgebiet flr Tourismus.

Teile der Stadt Grevesmuhlen befinden sich in einem Vorbehaltsgebiet fur
Trinkwasser.

Infrastrukturell wird die Stadt Grevesmuhlen durch die Bundesstralle 105 und
die Landesstral3e 03 in das Uberregionale Verkehrsnetz eingebunden.

Regionales Raumentwicklungsprogramm WM

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August
2011 werden die Zielstellungen der Gbergeordneten Landesplanung untersetzt
und weiter prazisiert.
Fur die Stadt Grevesmiihlen werden folgende Aussagen getroffen:

= Die Stadt Grevesmihlen befindet sich entlang einer Uberregionalen

Achse Hamburg /Libeck — Wismar /Schwerin — Rostock
= Die Stadt wird siedlungsstrukturell als Mittelzentrum eingestuft.
= Grevesmihlen/Upahl wird aus regionaler Sicht als bedeutsamer
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Entwicklungsstandort fur Industrie und Gewerbe eingestuft.

= Die Stadt Grevesmiuhlen liegt in einem Tourismusentwicklungsraum.

= Nordlich und norddstlich von Grevesmiuhlen befinden sich ein Vorrang-
und ein Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege. Das
Plangebiet liegt nicht in diesen Bereichen.

= Grevesmihlen befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fir
Landwirtschaft. Das Plangebiet liegt auRerhalb des Vorbehaltsgebietes.

= Die Stadt Grevesmiuhlen liegt in einem Vorranggebiet fur Trinkwasser
und sddlich im Ortsteil Wotenitz in einem Vorbehaltsgebiet fur
Trinkwasser.

Die Stadt Grevesmuihlen befindet sich im Nordwesten der Planungsregion
Westmecklenburg. Zum 31.12.2013 wurden 10.594 Einwohner in der Stadt
Grevesmduhlen registriert.

Als Schwerpunkt der wirtschaftlichen Entwicklung und als Versorgungsstandort
ist Grevesmuhlen als Mittelzentrum im landlichen Raum in besonderem Mal3e
zu sichern und zu starken. Das Mittelzentrum Grevesmihlen wird mit dieser
Planung als Siedlungsstandort weiter gestarkt und weiterentwickelt. Hierbei ist
der Innenentwicklung vor Inanspruchnahme von Aul3enbereichsflachen der
Vorrang einzurdumen.

Konflikte mit anderen raumordnerischen Nutzungsansprichen sind nicht
erkennbar. Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar.

- “NED DEGTBW

Groliraumiges Straftennetz / — Uberregionales StraBennetz / — —— Regionales Straliennetz /
geplant geplant geplant

Bedeutsames — GroRraumiges Schienennetz / P Regional bedeutsames
flachenerschlieBendes —— geplant 9 Radroutennetz / geplant
Stralennetz / geplant
Tourismusraum / Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
Tourismusentwicklungsraum

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem RREP fiir den Bereich der Stadt Grevesmihlen

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 15.09.2015 6



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter Gartnergang® der Stadt Grevesmuhlen im Verfahren nach
§ 13a BauGB

3.3

3.4

4.1

Flachennutzungsplan

Die Stadt Grevesmuhlen verflgt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan
sowie Uber vier Anderungen des wirksamen Flachennutzungsplanes. Fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Flachennutzungsplan in der
Ursprungsfassung ausschlaggebend. Im Flachennutzungsplan ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Allgemeines Wohngebiet sowie im
nordodstlichen Bereich als Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
dargestellt. Der Flachennutzungsplan enthédlt keine parzellenscharfen
Darstellungen. Aufgrund der fehlenden Parzellenscharfe des wirksamen
Flachennutzungsplanes wird eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes als
entbehrlich angesehen. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Stadtgebietes wird dadurch nicht beeintrachtigt.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Grevesmihlen ist der Bereich des Plangebietes
Uberwiegend als Siedlungsflache darstellt. Dieses Ziel soll durch Festsetzung
einer malstabigen Bebauung umgesetzt werden. Die Ziele des
Landschaftsplanes stimmen daher mit den Zielen der verbindlichen
Bauleitplanung tberein. Aus Sicht der Stadt Grevesmiihlen ergeben sich keine
Auswirkungen, die auf die Planinhalte des Landschaftsplanes Bedeutung
haben.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Derzeit besteht kein verbindliches Baurecht Uber einen Bebauungsplan fur die
innerortliche Flache. Das Plangebiet selbst umfasst eine Flache von ca. 0,5 ha.
Der Bereich ist teilweise bebaut, die ehemalige Géartnerei und die ehemalige
Backerei werden bzw. wurden derzeit zurlickgebaut. Die Flachen werden fir
eine Wiedernutzbarmachung freigemacht.

Foto 1: Rickbau der ehemaligen Béackerei
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Im Plangeltungsbereich  befinden sich die Betriebsgebaude eines
Gartenbaubetriebes.

FotoZ:Vorandener Gartenbaubetrieb

Die nordlich und westlich angrenzenden Bereiche weisen insgesamt eine
pragende Wohnbebauung auf. Norddstlich des Plangebietes befinden sich
Kleingarten und 6stlich Grunflachen mit vereinzeltem Grol3baumbestand.

Das Plangebiet wird Uber den vorhandenen riickwartigen befestigten
ErschlieBungsweg, der in die Gebhartstrae einmindet, erschlossen.

Foto 2: Einbindung des ErschlieRungsweges in den Gehartweg

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann Uber den vorhandenen
teilweise privaten Leitungsbestand erfolgen. Das anfallende Oberflachenwasser
wird derzeit auf den privaten Grundstiicken selbst versickert.
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4.2

4.3

Naturrdumlicher Bestand

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage der Stadt
Grevesmihlen, nordostlich der Gebhartstrae und sudostlich der Rudolf-
Breitscheid-Stral3e. An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 der
Stadt Grevesmihlen schliet im Westen bis Norden ein lockeres
Einzelhausgebiet (OEL) mit der angrenzenden Rudolf-Breitscheid-Stral3e (OVL)
an. Im Nordosten befindet sich ein unversiegelter Weg (OVD), der an den
ErschlieBungsweg im Plangebiet anschlie3t sowie eine als Garten (PGB)
genutzte Flache. Die 6stliche und sidliche Begrenzung des Vorhabengebietes
bildet ein Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten (PWX). Den nordlichen
Bereich des Siedlungsgehdlzes bildet ein zum Teil noch junger Baumbestand
aus Ahorn, Birke, Weide, Esche, Eiche und Kastanie. Im sudlichen Teil des
Siedlungsgeholzes ist ein alterer Baumbestand, vorwiegend aus Ahornen
bestehend, vorzufinden. Im gesamten Siedlungsgehdlz sind gesetzlich
geschitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V vorzufinden. Sidwestlich verlauft
die Gebhartstral’e, Uber die die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt. Westlich
schlie3t eine Siedlungshecke aus heimischen Gehélzen mit angrenzender
parkahnlicher Grinflache an.

Der Geltungsbereich umfasst bereits bebautes Gebiet. Dieses wird durch einen
ErschlieBungsweg, der von Sudwesten nach Nordosten verlauft, geteilt. Die
ersten 15 m des ErschlieBungsweges sind asphaltiert (OVW). Danach geht
dieser in einen Plattenweg (OVU) Uber. Entlang des Erschlieungsweges hat
sich beidseitig eine Ruderale Trittflur (RTT) ausgebildet. Der nordwestliche
Bereich des Plangebietes umfasst einen Teil des angrenzenden lockeren
Einzelhausgebietes, der als Hausgarten genutzt wird und auf dem ein Carport
steht. Im sidwestlichen Bereich befindet sich eine ehemalige Béckerei, die
derzeit zuriickgebaut wird. Die im dstlichen Teil vorhandenen Gebéude werden
gewerblich genutzt. An diese Gebaude schlie3t sich nach Osten hin ein
Hausgarten an.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine gemall § 20 NatSchAG M-V
geschuitzte Biotope vorhanden.

Schutzgebiete und Schu
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb eines
Wasserschutzgebietes Ill B der Wasserfassung Grevesmihlen-Wotenitz. Bei
speziellen Bauvorhaben, die dem Grundwasserschutz entgegenstehen sind
entsprechende Verbote und Nutzungseinschrdnkungen zu beachten. Weitere
Schutzgebiete oder Schutzobjekte sind weder innerhalb des Geltungsbereiches
noch in seiner unmittelbaren Umgebung vorhanden.

5. Verfahrensdurchfiihrung

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB aufgestellt. Der Bebauungsplan
dient der baulichen Wiedernutzbarmachung von brach gefallenen Flachen
(ehemalige Gartnerei und ehemalige Backerei) und der Nachverdichtung wenig
genutzter und gering Uberbauter Bereiche innerhalb des Siedlungskérpers der
Stadt Grevesmihlen. Die Stadt Grevesmuhlen plant die Ausweisung und
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gemal? § 4 BauNVO. Aufgrund
der Vorpragung des Standortes sind neben der Wohnnutzung auch nicht
storende Gewerbebetriebe sowie Gartenbaubetriebe ausnahmsweise zulassig.

In Anwendung des Verfahrens der Innenentwicklung nach § 13a BauGB wird
von der Durchfihrung einer Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.
Auf Grund der GréRRe des Plangebietes von ca. 0,51 ha und den beabsichtigten
Ausnutzungskennziffern kann das Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
gefihrt werden. Eine Vorprifung des Einzelfalls ist aufgrund der geringen
Grol3e der Flache nicht erforderlich.

Hinsichtlich der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung wird nach
den Kriterien, die fur Umweltberichte gemaf 8 2a BauGB in der Begrindung zu
bertcksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis geflhrt:

= Mit der Aufstellung des Planes wird die Art der baulichen Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet festgelegt. Aufgrund der Vorpragung des
Standortes sind neben der Wohnnutzung auch nicht stérende
Gewerbebetriebe sowie Gartenbaubetriebe ausnahmsweise zulassig.

= Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 5.154 m2. Da die zulassige
Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung kleiner
als 20.000 mz ist, muss keine Uberschlagige Prifung gemal3 § 13 Abs. 1
Nr. 2 unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten
Kriterien vorgenommen werden.

= Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit ihrer
Kompensationsverpflichtung wird hier nicht angewendet, es bleibt jedoch
die Berucksichtigung des Naturschutzes in der Abwéagung bestehen.
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, gelten als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig. Die Empfindlichkeit des
Planungsraumes gegeniber Eingriffen wird aufgrund der anthropogenen
Vorbelastungen nicht erheblich beeintrachtigt.

=  Kumulierende Bebauungsplane der Innenentwicklung - die also in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen —
nicht sind aufgestellt. Sddlich des Plangebietes befindet sich der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 37 ,Einzelhandel am Bahnhof‘ der als
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Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wurde. Es kann kein
raumlicher, sachlicher und zeitlicher Zusammenhang zu dem in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 40 als Bestandteil einer einheitlichen
stadtebaulichen Malinahme hergestellt werden.

= Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIIB des
Wasserschutzgebietes Grevesmuhlen-Wotenitz.

= Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des 8§ 44
Bundesnaturschutzgesetzes sind einzuhalten.

= GemalR 88 18, 19 und 20 Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V sind
geschitzte Gehdlze und Biotope vom Vorhaben nicht betroffen.

= Nachteilige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet.
Die Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniber Eingriffen bleibt
aufgrund der Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen
Vorbelastungen fast unverandert.

= Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Kultur- und Sachgiter sowie
Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

= Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern ist durch die
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

= Die Ver- und Entsorgung des geplanten Gebietes kann gesichert werden.

= Bei Einhaltung des ordnungsgeméaf3en Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschlieBbar. Dazu gehéren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit

= Die mit der geplanten Bebauung verbundene verkehrliche Frequentierung
wird als nicht erhebliche Beeintrachtigung eingeschatzt. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Wohnfunktion der Umgebung werden durch das
Vorhaben nicht erwartet.

= Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter Gartnergang“ wird
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Insgesamt wird eingeschatzt, dass aus dem Vorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Umweltbelange resultieren.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Planverfahren
gemal § 13a BauGB anwendbar ist.

Es erfolgt eine frihzeitige Unterrichtung und Erorterung der Offentlichkeit
gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB. Die Offentlichkeit kann sich uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen dieser
Planung unterrichten und sich wahrend dieser Frist schriftich oder zur
Niederschrift zur Planung auf3ern.

Nachfolgend wird das Verfahren der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Zusammenfassung

Die Vorbereitung von Flachen fir Wohnbebauung als Wiedernutzbarmachung
brach gefallener Flachen zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum ist ein
wesentlicher Belang dieser Planung.

Nach der Prifung ergeben sich hinsichtlich des geplanten Vorhabens keine
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Pflanzen und
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7.1

Tiere, da die fir die bauliche Nutzung in Anspruch genommenen Flachen, als
Uberwiegend anthropogen gepragte Siedlungsflachen einzuschétzen sind.
Aufgrund der Lage im Innenbereich sind die geringfligigen zusatzlichen
Versiegelungen nicht relevant im Sinne des Naturschutzrechtes und des
BauGB.

Insgesamt kann eingeschéatzt werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Da bei Betrachtung der relevanten Kriterien nicht davon auszugehen ist, dass
Beeintrachtigungen vorliegen, kann von der Prufung der Umweltbelange
abgesehen werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmuhlen stellt fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Alter Gartnergang“ nur
teilweise ein Allgemeines Wohngebiet dar. In Angrenzung an das Allgemeine
Wohngebiet sind Grinflichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage
ausgewiesen, die als Kleingarten genutzt werden. Aufgrund der fehlenden
Parzellenschéarfe des wirksamen Flachennutzungsplanes wird eine Berichtigung
des Flachennutzungsplanes als entbehrlich angesehen. Die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes wird durch den Bebauungsplan
nicht beeintrachtigt.

Planungsziele

Das Planungsziel besteht in der Wiedernutzbarmachung des vorhandenen
Standortes fir eine Wohnbebauung. Weiterhin ist beabsichtigt, den
vorhandenen Gartenbaubetrieb im Plangebiet planungsrechtlich zu sichern und
eine Wohnnutzung in diesem Bereich ebenso zuzulassen. Es handelt sich
hierbei um eine Nachverdichtung auf den Betriebsflachen des
Gartenbaubetriebes sowie um eine Wiedernutzbarmachung ehemals
gewerblich genutzter Flachen.

Entsprechend dem Flachennutzungsplan wird fir den Plangeltungsbereich ein
Allgemeines Wohngebiet nach 8§ 4 BauNVO festgesetzt. Die rickwartigen
Grundsticksbereiche der Rudolf-Breitscheid-Stralle 14-16 sollen fir eine
Neubebauung planungsrechtlich vorbereitet werden. Weiterhin soll der bereits
bestehende Gartenbaubetrieb auf dem Grundstick Rudolf-Breitscheid-Stral3e
16a planungsrechtlich gesichert werden. Es werden Entwicklungsmdglichkeiten
an dem Standort vorbereitet. Gartenbaubetriebe sollen in dem Allgemeinen
Wohngebiet ausnahmsweise zugelassen werden, dies trifft ebenso flr sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe zu. Mit dem Bebauungsplan erfolgt eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zur Starkung der Stadt Grevesmiihlen
als Wohnstandort mit Aufnahme von nicht stérenden gewerblichen Funktionen.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Ausgehend von der ortlichen Situation mit der das Plangebiet umgebenden
gewachsenen Bau- und Nutzungsstruktur eines Wohngebietes wird fur das
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7.2

Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal} § 4 BauNVO festgesetzt.
Dieses wird in 2 Teilgebiete (WA 1 und WA 2) gegliedert.

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO

allgemein zulassig:

= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Entsprechend dem Planungsziel, den bereits vorhandenen Gartenbaubetrieb
planungsrechtlich zu sichern, kénnen in dem Allgemeinen Wohngebiet

= sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und

=  Gartenbaubetriebe.

ausnahmsweise zugelassen werden.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

=  Anlagen fur Verwaltungen,

= Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit ausgeschlossen.

Die Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung entsprechen dem
Planungsziel. Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3 und 5 BauNVO werden
ausgeschlossen und sind somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Aufgrund der Gré3e des Plangebietes und den stadtebaulichen Zielsetzungen,
ist die Flache fur die Aufnahme der ausgeschlossenen Nutzungen
insbesondere Anlagen fir Verwaltungen und Tankstellen nicht geeignet. Die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes bleibt durch den Ausschluss
der ohnehin nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gewahrt.

MalR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16-21a BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet durch die Festsetzung
= der Grundflachenzahl (GRZ),
= der maximal zulassigen Traufhéhe (TH max),

in der Nutzungsschablone bestimmit.

Die getroffenen Festsetzungen orientieren sich an dem vorhandenen Bestand
im Plangebiet und gewahrleisten eine Berucksichtigung der vorhandenen
stadtebaulichen Situation unter Beachtung der derzeitigen
Anforderungswinsche der Bauherren. Entwicklungsmdglichkeiten fir die
Bestandsbebauung wurde beachtet. Fir die Héhenentwicklung im Plangebiet
wird die Festsetzung der maximalen Traufhdhe als ausreichend erachtet. Ein
Ausufern der Hohe erfolgt nicht, da die Dachneigung im Plangebiet ebenso
festgesetzt wird. Hierbei wird zwischen Wohngebauden und Betriebsgebauden
noch unterschieden. Mit der Festsetzung der Traufhtéhe und den festgesetzten
zuldssigen Dachneigungen wird die Hohe der baulichen Anlagen ausreichend
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7.3

7.4

bestimmt. Die HOhenfestsetzung gewahrleistet die Wahrung der Villenstruktur in
der Rudolf-Breitscheid-StraRe insofern, dass ein Uberragen durch die
rickwartigen Gebaude nicht ermdglicht wird.

Aufgrund der vorhandenen Grundstiicksgrof3e und unter Bertcksichtigung der
Umgebungsbebauung wird die Grundflachenzahl fur Allgemeine Wohngebiete
nicht vollstandig ausgeschopft. Es wird eine Grundflachenzahl von 0,3
festgesetzt. Die zulassigen Uberschreitungen wurden nicht ausgeschlossen.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Baugebiet WA 1 gilt die abweichende Bauweise mit folgenden Mal3gaben:

= An der sudwestlichen Grundstlicksgrenze des Flurstiicks 920/3 kann auf
einer Lange von 16,50 m an die Grundstiicksgrenze herangebaut werden.

= An der nordostlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 917/2 kann auf
einer Lange von 12,50 m an die Grundstlicksgrenze herangebaut werden.

Im Ubrigen gilt die offene Bauweise.

Die Festsetzung der offenen Bauweise reicht fir die Sicherung der
vorhandenen Bestandsbebauung nicht aus. Es handelt sich auf dem Flurstiick
920/3 um eine urspringliche Hauptnutzung. Die vorhandene Bausubstanz soll
langfristig wieder einer Hauptnutzung zugefihrt werden. Dies ist Ziel der
Planung. Die vorhandene Grenzbebauung hat bereits im Bestand keine
Offnungen zu dem Nachbargrundstiick. Die Uberbauung der privaten
Schmutzwasserleitung ist im Bestand vorhanden und geregelt und wird somit
hingenommen. Eine Umverlegung wird als unverhaltnismanRig erachtet.

Die Festsetzung der offenen Bauweise reicht fir die Sicherung der
vorhandenen Bestandsbebauung nicht aus. Das Heranbauen an die
Grundstiicksgrenze auf dem Flurstiick 217/2 ist bereits durch Baulasteintrag
geregelt und soll beinbehalten werden.

Zur eindeutigen Bestimmung der abweichenden Bauweise wurden die
Grundstucksteile, fur die die abweichende Bauweise zur Sicherung des
Bestandes dient, bemal3t.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Lage der Gebaude wird durch die Uberbaubaren Grundsticksflachen im
gesamten Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich an Gebaudekanten
des vorhandenen Bestandes und beinhalten zusatzliche und weitere
Bebauungsmaoglichkeiten der Baugrundstiicke.

Aufgrund der Bestandssicherung, die auch stadtebauliches Ziel ist, wird die
Baugrenze auf dem Flurstiick 920/3 und die Baugrenze auf dem Flurstiick
917/2 auf der Grundsticksgrenze festgesetzt. Es ist nicht stadtebauliches Ziel
die vorhandene Bausubstanz zuriickzubauen, sondern diese zu erhalten und
einer Nutzung zuzufihren bzw. die vorhandene Nutzung zu sichern.
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Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8 12 und § 14 BauNVO)

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind sowie Garagen, Stellplatze
und Uberdachte Stellplatze nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen geman
§ 14 Abs. 1 BauNVO auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze nach 8 12 BauNVO und Nebenanlagen
gemall 814 Abs. 1 BauNVO missen aufRerhalb von Baugrenzen einen
Abstand von mindestens 5,00 m zur néchstgelegenen Stra3enverkehrsflache
einhalten.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, trifft der
Bebauungsplan einschrdnkende Festsetzungen fir die Zulassigkeit von
Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen.

Dafr ist ein Bereich von 5,00 m bis zur Stral3enbegrenzungslinie von Garagen,
Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen freizuhalten, sofern diese sich
nicht innerhalb von Baugrenzen befinden. Einerseits wird mit dieser
Festsetzung dem vorhandenen Bestand Rechnung, jedoch ein zukinftiges
Heranriicken von Bebauung an die offentliche Verkehrsflache ausgeschlossen.
Der straRennahe Raum auf den einzelnen Grundstiicken soll von Bebauung
freigehalten werden. Somit bleibt das Wenden und Rangieren von Fahrzeugen
auf dem eigenen Grundstuck gewahrleistet.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes werden Flachen mit Leitungsrechten zugunsten von
Belangen des Zweckverbandes Grevesmihlen und den
Grundstuickseigentimern der Flurstiicke 920/3, 919 und 917/3 festgesetzt. Die
Bewirtschaftung und Bedienung der Flachen durch den Ver- und Entsorger und
die Grundstlickseigenttiimer ist auf den Flachen zuzulassen.

Innerhalb des Plangebietes sind private Trink- und Schmutzwasserleitungen
vorhanden. Entsprechende Leitungsrechte werden durch die genannte
Festsetzung gesichert.

Ortliche Bauvorschriften tiber die 4uRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Déacher

Die Déacher der Wohngebdude sind als symmetrische Sattel-, Walm- oder
Mansarddacher auszubilden. Die Dacher der Betriebsgebaude sind als
symmetrische Sattel-, Walm-, Mansarddacher oder als Pult- oder Flachdacher
auszubilden.

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Hartdacheindeckung mit Dachziegeln in
den Farbtdnen rot bis rotbraun zu decken. Die Dacher der Hauptgebaude sind
auch als Griundacher, als Bedachungen aus Metall oder als Dacher mit

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 15.09.2015 15



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter Gartnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach
§ 13a BauGB

8.2

8.3

Bitumen-, Kunststoff- oder Elastomerbahnen mit und ohne Deckschicht, z.B.
Kies, zulassig. Es sind die Farbténe hellgriin bis grasgriin und hellgrau bis
mittelgrau zulassig.

Die Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu erfillen. Glanzende,
glasierte und reflektierende Deckungsmaterialien sind nicht zulassig.

Die zulassige Dachneigung fur Hauptgebaude mit Sattel-, Walm- oder
Mansarddachern betragt 25° bis 46°. Die zuldssige Dachneigung von
Betriebsgebéuden mit Pultdach betragt 5° bis 20°. Die zulassige Dachneigung
von Betriebsgebauden mit Flachdach betréagt 0° bis 5°.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude gelten die
Festsetzungen zur Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung nicht.
Glanzende, glasierte und reflektierende  Deckungsmaterialien  sind
ausgeschlossen.

Die Festsetzungen bertcksichtigen die Dachlandschaft der vorhandenen
Villenstruktur in  der Rudolf-Breitscheid-StraRe und entsprechen den
konzeptionellen Vorstellungen der Stadt Grevesmihlen. Der vorhandene
Bestand im Plangebiet wird ebenso beachtet. Das Plangebiet ist gut vom
offentlichen Raum der Rudolf-Breitscheid-Stralle einsehbar, da es sich hierbei
um eine tieferliegende gut einsehbare Flache handelt. Somit sind die
gestalterischen Festsetzungen, wie vorgenommen, stadtebaulich begriindet.

Fassaden

Die Fassaden sind als glatt geputzte AuRenwandflachen in den Farbtdénen
gebrochenes weild bis beige, gelb bis ocker einschlie3lich sandfarben, weil3grin
bis grasgrin oder hellgrau bis mittelgrau und als Klinkerfassaden in den
Farbtonen hellrot bis rotbraun zulassig.

Unzuldssig sind AuBenwande aus Blockbohlen (Blockbohlenhauser),
hochglanzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente
einschlieBBlich Fliesen o.a.) sowie kleinteiligere Baustoffe als dunnformatige
Ziegel bei Verblendmauerwerk.

Die Festsetzungen berlcksichtigen die Fassaden der vorhandene Villenstruktur
in der Rudolf-Breitscheid-StraBe und den vorhandenen Bestand im Plangebiet.
Das Plangebiet ist gut vom o6ffentlichen Raum der Rudolf-Breitscheid-Stral3e
einsehbar, da es sich hierbei um eine tieferliegende gut einsehbare Flache
handelt. Somit sind die gestalterischen Festsetzungen wie vorgenommen
stadtebaulich begriindet. Sie entsprechen den konzeptionellen Vorstellungen
der Stadt Grevesmihlen.

Abfallbehalter

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehalter und Milltonnen auf
dem eigenen Grundstick unterzubringen. Standplatze fur Abfallbehélter und
Miilltonnen sind durch geeignete MalRBhahmen mit einer Hoéhe von maximal
1,20 m der Sicht zu entziehen.

Abfallbehélter wirken sich unvorteilhaft auf das Erscheinungsbild eines
StralBenraumes aus. Daher sind Abfallbehalter auch im Geltungsbereich des
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vorliegenden Bebauungsplanes der Einsicht aus dem o6ffentlichen Raum zu
entziehen.

Festsetzung zu BuRgeldern

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die ortlichen Bauvorschriften verstoft,
handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Die
Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemdafl § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
GeldbuRRe geahndet werden kann.

Immissions- und Klimaschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind derzeit keine der Planung
entgegenstehenden Belange bekannt.

Im Sinne einer klimagerechten Stadtentwicklung sollen Bauleitplane gemanR § 1
Abs. 5 Satz 2 BauGB unter anderem dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung zu fordern. Nach 8§ 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

Die vorliegende Planung leistet durch die Wiedernutzbarmachung und
stadtebauliche Neuordnung einer Flache im Siedlungszusammenhang der
Stadt Grevesmuihlen einen Beitrag zur Minimierung des Flachenverbrauchs
durch Vermeidung von Neuversiegelungen im Auf3enbereich.

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung
nicht. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Planung die
Durchliftungssituation im Bereich der angrenzenden Bebauung nachhaltig
gestort werden wirde. Verdnderungen des Lokal- und Regionalklimas sind
durch die Bebauung nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan setzt mit seinen Festsetzungen einen planungsrechtlichen
Rahmen, der den zukinftigen Bauherren hinreichend Spielraume zum Einsatz
regenerativer Energien gibt. Anforderungen des
ErneuerbareEnergienWarmegesetz (EEWarmeG) sind bei der Umsetzung des
Bebauungsplans einzuhalten.

Der Bebauungsplan trifft keine zwingenden Festsetzungen zur Nutzung
regenerativer Energien. Er schlie3t die Nutzung regenerativer Energien oder
sonstige bauliche MalRRnahmen zum Klimaschutz nicht aus oder erschwert
diese. Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung
moglich.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die
lufthygienischen Verhaltnisse zu erwarten sind. Die Durchfihrung zusétzlicher
MafRnahmen zum Klimaschutz ist somit nicht erforderlich.
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Verkehrliche ErschlieSung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die im Bestand vorhandenen
StralBen und Wege. Das Plangebiet selbst wird Uber eine vorhandene
offentliche ErschlieBungsstralle, die in die GebhartstralBe einbindet,
erschlossen. Die ErschlieBungsstrale verlauft parallel zu Rudolf-Breitscheid-
Stral3e und dient einer rickwartigen ErschlieBung der Wohngrundstiicke. Diese
ErschlielBungsstralle bindet mit ihrer Verlangerung in Hoéhe der DRK-Station
Uber einen unbefestigten Stichweg in die Rudolf-Breitscheid-Stral’e ein und
fuhrt im weiteren Verlauf nach Osten parallel und sidlich der Pelzer Straf3e und
bindet in die Schweriner StralRe ein. Bei dieser riickwartigen ErschlieRung der
Grundstiicke auRRerhalb des Plangebietes handelt es sich derzeit um einen
unbefestigten Weg.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Verkehrsflache
asphaltiert bzw. mit Betonplatten befestigt. Das Gebiet wird durch neu verlegte
Fernwarmeleitungen der Stadtwerke Grevesmuihlen innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen gequert, so dass nach Abschluss der Arbeiten vorgesehen ist,
die vorhandene Erschliel3ungsstralie im Plangebiet zu asphaltieren.

Innerhalb des Bebauungsplanes ist keine Wendeanlage vorhanden. Mit dem
vorliegenden Bebauungsplan wird keine Wendeanlage festgesetzt. Die
vorhandenen Flachen sind ausreichend, um das Wenden von Fahrzeugen zu
ermdglichen. Konflikte im Zusammenhang mit dem Wenden von Fahrzeugen
sind bisher nicht aufgetreten und auch =zukiunftig nicht absehbar. Der
strallennahe Raum auf den einzelnen Grundstiicken soll von Bebauung
freigehalten werden. Somit bleibt das Wenden und Rangieren von Fahrzeugen
auf dem eigenen Grundstick gewahrleistet. Dies wird wie bisher als
ausreichend fir Firmenfahrzeuge und Kunden angesehen. Somit ist eine
Wendeanlage innerhalb des Bebauungsplangebietes nicht erforderlich. Rir den
Begegnungsfall ist stdostlich der ErschlieBungsstralle eine Ausweichstelle
vorhanden. Diese wird auch zukinftig im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Stadt Grevesmihlen wird Uber das zentrale 6ffentliche
Wasserversorgungsnetz des Zweckverbandes fiur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung  Grevesmuihlen mit Trinkwasser versorgt. Eine
Trinkwasserversorgungsleitung des Zweckverbandes liegt in der Rudolf-
Breitscheid-Stralle, an der die Grundsticke innerhalb des Plangebietes
angeschlossen sind. Das Grundstick Rudolf-Breitscheid-StralRe 16a ist Uber
das Flurstick 918, fur welches eine Leitungsrecht festgesetzt ist, an die
Trinkwasserversorgungsleitung angeschlossen. Erforderliche Hausanschliisse
sind in Abstimmung mit dem Zweckverband durch den Grundstiickseigentiimer
herzustellen.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevolkerung und
die gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht fir den Zweckverband
Grevesmiihlen (ZVG) nach § 43 Abs. 1 LWaG. Die Grundstiicke im Plangebiet
unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang gemdaf3 der gltigen
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Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung
beitragspflichtig.

Abwasserbeseitigung — Schmutzwasser

Nach 8§ 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den
Gemeinden. Die Stadt Grevesmihlen hat diese Pflicht gemafR § 40 Abs. 4 Satz
1 LWaG auf den Zweckverband Grevesmihlen (ZVG) Uubertragen. Die
Grundstiicke im Plangebiet unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang
gemall der gultigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der
Beitragssatzung beitragspflichtig.

Das Grundstick Rudolf-Breitscheid-Strafe 16 ist an den Schmutzwasserkanal
in der Rudolf-Breitscheid-StraRe angebunden. Die Grundstiicke Rudolf-
Breitscheid-Stralle 14 und 16a sind an private Schmutzwasserleitungen
angeschlossen. Die Leitungen verlaufen von den Grundstiicken nach Sudosten
Uber die Flursticke 920/4 und 921/1 und werden auf offentlichen Flachen der
GebhartstraRe an Anlagen des Zweckverbandes angebunden. Die Flachen der
privaten Leitungen sind in der Planzeichnung durch Leitungsrechte innerhalb
des Bebauungsplanes gesichert. Fir den  Leitungsverlauf  der
Schmutzwasserleitung auferhalb des Bebauungsplanes besteht ein
Baulasteneintrag auf den Flursticke 920/4 und 921/1 zugunsten der
Eigentiimer der Schmutzwasserleitung und des ZVG.

Abwasserbeseitigung — Oberflachenwasser

Es wird weiterhin wie bisher von einer Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers auf den Grundstiicken ausgegangen. Sollte anfallendes
Oberflachenwasser abgeleitet werden missen, so sind die Belange der
Wasserableitung mit dem ZVG abzustimmen. Regenwasserkanéle sind in der
Rudolf-Breitscheid-Strafle und der Gebhartstrale vorhanden. Es wird daher
davon ausgegangen, dass die Ableitung anfallenden Oberflachenwassers
gewabhrleistet werden kann.

Brandschutz/ L6schwasser

Der Feuerschutz in der Stadt Grevesmuhlen ist durch die ortliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. Gemall § 2 Abs. 2 des Gesetzes Uber den
Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fir M-V vom
17.03.2009 ist es Aufgabe der Gemeinden, die Ldschwasserversorgung
sicherzustellen. Dabei sind die Anforderungen des Grundschutzes zur
Sicherung der Léschwasserbereitstellung zu beachten und zu erfillen.

Die Richtwerte fir den LOschwasserbedarf eines Ldschwasserbereiches mit
allen Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthélt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405, dessen Forderungen einzuhalten sind. Die Zuganglichkeit
der Grundstiicke und der baulichen Anlagen sowie die Durchfahrten, Aufstell-
und Bewegungsflachen fur Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr muss
entsprechend der DIN 14090 gewéhrleistet sein.

Energieversorgung

Die Stadt Grevesmihlen wird durch die Stadtwerke Grevesmiihlen GmbH mit
elektrischer Energie versorgt. Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer
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12.

Energie und die Anforderungen an die Verlegung von Leitungen werden im
weiteren Planverfahren mit dem Versorgungstrager abgestimmit.

Fernwarmeversorgung

Innerhalb der ErschlieBungsstralle sind Anlagen der Stadtwerke Grevesmihlen
zur Fernwarmeversorgung geplant. Es ist demnach davon auszugehen, dass
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Versorgung mit Fernwarme
zukunftig moglich sein wird.

Gasversorgung

Die Stadt Grevesmihlen wird durch die Stadtwerke Grevesmihlen GmbH mit
Erdgas versorgt. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Gasleitungen im
Plangebiet vorhanden oder geplant.

Telekommunikation

Die Stadt Grevesmihlen ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Die Abstimmungen mit dem Versorgungstrager sind im weitern
Planverfahren zu fihren.

Abfallentsorgung

Die Beseitigung des anfallenden Haus- und Gewerbemills erfolgt aufgrund der
gultigen  Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg. Die
Grundstiicke sind an die 6ffentliche Abfallbeseitigung anzuschliel3en.

Eine Wendeanlage fur Mullfahrzeuge wird innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes nicht festgesetzt und somit sind die Abfallbehalter am
Entsorgungstag an der GebhartstraBe auf dem dafiir vorgesehenen
Mullbehaltersammelplatz bereitzustellen.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Grolie von ca. 0,51
ha. Dabei ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Nutzung innerhalb des , , 5

Geltungsbereiches FElnEmgiei s ([
Allgemeines Wohngebiet 4.484 m2
WA 1 1.986 m?
WA 2 2.498 m2
(davon innerhalb der Baugrenze) (1.755 m2)
Verkehrsberuhigter Bereich 670 m?
Gesamtgeltungsbereich 5154 m?

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf 15.09.2015 20



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter Gartnergang® der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach
§ 13a BauGB

13.

14.

14.1

14.2

15.
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Auswirkungen der Planung

Die vorliegende Planung leistet durch die Wiedernutzbarmachung und
stadtebauliche Neuordnung einer Flache im Siedlungszusammenhang der
Stadt Grevesmihlen einen Beitrag zur Minimierung des Flachenverbrauchs
durch Vermeidung von Neuversiegelungen im AufRenbereich. Dies entspricht
den stadtebaulichen Zielsetzungen des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden.

Durch die Planung sind keine nachteiligen stadtebaulichen Auswirkungen zu
erwarten. Die nordlich und westlich angrenzenden Flachen an das Plangebiet
sind bereits baulich genutzt und mit Wohnhdusern bebaut. Unwirtschaftliche
Aufwendungen fur ErschlieBungsmalRnahmen entstehen nicht, da die
ErschlieBung des Plangebietes bereits vorhanden ist.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die brach
gefallenen Flachen weiterhin nicht bebaut werden und andere Flachen ggf. im
AulRenbereich  einer  baulichen  Nutzung zugefihrt werden. Die
planungsrechtliche Sicherung und Erweiterung des Gartenbaubetriebes wére in
der beabsichtigten Form nicht gegeben.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemald § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die
zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.

Lage in der Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone 1ll B der Wasserfassung
Grevesmiuhlen. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der
Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

Die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Grevesmiihlen-
Wotenitz (Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmuhlen-Wotenitz) vom
22.09.2010 ist in der Stadtverwaltung Grevesmihlen im Bauamt Rathausplatz
1, Haus 2 in 23936 Grevesmiihlen einsehbar.

Hinweise

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliiche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustandige Behotrde zu informieren. Der Grundsticksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach 8§ 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz  (KrWG)  zur
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15.2

15.3

154

ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es
wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden
Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Bodenschutz

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein
Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zusténdige
Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfihrung  dieser  Tatigkeiten = Beauftragten, = Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstuickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fr
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der o6rtlichen
Ordnungsbehtrde anzuzeigen. AuRerhalb der Dienstzeiten sind der
Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

Gewasserschutz

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des 8§ 62
Wasserhaushaltsgesetz und § 20 Landeswassergesetz so zu erfolgen, dass
eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.
Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) oder
Grundwasserabsenkungen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind
diese gemal 8§ 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.
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15.5 Artenschutzrechtliche Belange

Die Beseitigung von Geholzen gemall 8 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1.
Marz durchgefihrt werden. Ausnahmen sind zul&ssig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen
keine Brutvdgel briten, und die Zustimmung der zustandigen Behérde vorliegt.
Wahrend der Bauzeit sind Ba&ume durch Bauz&une zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die Baume durch Baumafl3nahmen beeintrachtigt werden konnten.

TEIL 3 Ausfertigung

1.

Beschluss tber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 40 ,Alter
Gartnergang“ der Stadt Grevesmuhlen wurde in der Sitzung der Stadtvertretung
AM gebilligt.

Grevesmuhlen, den...............ooiiiiiiinn, (Siegel)

Jurgen Ditz
Bilrgermeister
der Stadt Grevesmiihlen

Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Grevesmuiihlen durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmuhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81 /71 05 -50
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