Stadt Grevesmiihlen

Besch|ussvor|age \Vorlage-Nr: VO/12SV/2015-608
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéftsbereich: Datum: 17.08.2015

Bauamt \Verfasser: G. Matschke

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 40 "Alter Gartnergang" der
Stadt Grevesmiuihlen im Verfahren nach § 13a BauGB
hier: Aufstellungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

31.08.2015 Bauausschuss Stadt Grevesmiihlen
31.08.2015 Umweltausschuss Stadt Grevesmuihlen
01.09.2015  Hauptausschuss Stadt Grevesmihlen
14.09.2015  Stadtvertretung Grevesmiihlen

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen fasst den Beschluss Uber die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 40 ,Alter Gartnergang®. Das Plangebiet befindet sich westlich der
Rudolf-Breitscheid-Strafl’e und wird wie folgt begrenzt:

nordlich: durch das bebaute Grundstlick Rudolf-Breitscheid-Stral’e 18,
norddstlich:  durch Kleingarten,

sudlich: durch eine Grinflache mit vereinzeltem GroRbaumbestand,

westlich: durch eine Griunflache, die Gebhartstralle und das bebaute Grundstlick

Rudolf-Breitscheid-StralRe 12,
nordwestlich: durch die bebauten Grundstlicke Rudolf-Breitscheid-Stralle 14 und 16.

2. Das Planungsziel besteht in der Wiedernutzbarmachung des vorhandenen Standortes fur
Wohnbebauung und der  planungsrechtlichen  Sicherung des  vorhandenen
Gartenbaubetriebes innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes.

3. Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt. Hierauf ist in der ortsublichen Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses hinzuweisen.

4. Bei der ortsiblichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 13a Abs. 3
Nr. 2 BauGB ist dariiber zu informieren, wo sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass
sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duRern kann. GemaR §
13 Abs. 2 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
BauGB abgesehen.

5. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt zu
machen.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Alter Gartnergang® und die zugehorige
Begrindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmit.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehoérige Begrindung sind gemaf § 3 Abs.
2 BauGB o6ffentlich auszulegen und die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind Uber die Auslegung zu benachrichtigen. Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB ohne Durchfihrung



einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Hierauf ist in der ortstblichen
Bekanntmachung hinzuweisen.

8. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben konnen, sofern die Stadt Grevesmihlen deren
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

9. Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass bei Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Sachverhalt:

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen hat in ihrer Sitzung am 13.04.2015 die
Einleitung eines Bauleitplanverfahrens beschlossen. Die Stadt Grevesmuhlen nimmt hierbei
private Belange zum Anlass, um stadtische und stadtebauliche Belange und Zielsetzungen
in diesem Bereich zu realisieren.

Das Planungsziel besteht in der Wiedernutzbarmachung des vorhandenen Standortes flr
Wohnbebauung. Der ehemals gewerblich genutzte Bereich der rickwartigen Grundstiicke
der Rudolf-Breitscheid-Stralle 14 — 16 soll fir eine Wiedernutzbarmachung der Grundstilicke
fur eine Wohnbebauung vorbereitet werden. Weiterhin ist beabsichtigt, den vorhandenen
Gartenbaubetrieb im Plangebiet planungsrechtlich zu sichern und eine Wohnnutzung in
diesem Bereich ebenso zuzulassen.

Die Flache des Plangebietes gehért zum Siedlungskdrper der Stadt Grevesmuhlen und der
Standort soll im Rahmen einer Wiedernutzbarmachung der Flachen als allgemeines
Wohngebiet vorbereitet werden. Der Bebauungsplan wird fiur die Wiedernutzbarmachung
einer Flache im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Es wird von der Durchflihrung
einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Grinde dafur werden in der
Planbegrindung dargestellt. Auf Grund der GroRRe des Plangebietes von 0,5 ha und den
beabsichtigten Ausnutzungskennziffern kann das Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
gefuhrt werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird keine die Zulassigkeit von
Vorhaben begrindet die einer UVP-Pflicht unterliegen und es werden keine
Beeintrachtigungen von Natura2000 — Gebieten begrindet oder hervorgerufen. Der
Bebauungsplan ist nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Aufgrund der
fehlenden Parzellenscharfe des wirksamen Flachennutzungsplanes wird eine Berichtigung
des Flachennutzungsplanes als entbehrlich angesehen.

Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.
GemalR § 13a Abs. 3 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren anzugeben, wo sich die Offentlichkeit liber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass
sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duRern kann.
Nachfolgend wird das Verfahren der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Finanzielle Auswirkungen:
Samtliche anfallenden Kosten werden von den Antragstellern Gbernommen. Die Stadt ist von
Kosten freizuhalten.
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Anlage/n:

- Entwurfsunterlagen zum B-Plan Nr. 40 ,Alter Gartnergang®, bestehend aus

Planzeichnung, Text-Teil B und Begrindung

Unterschrift Einreicher

Unterschrift Geschaftsbereich
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