Gemeinde Gagelow

Gemeindevertretung Gagelow

AV

Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow, Nr: SI/13GV/2015/17

Sitzungstermin: Dienstag, 30.06.2015, 19:00 Uhr

Ort, Raum:

Gemeindezentrum Gagelow, Untere Str. 15, 23968 Gagelow

Tagesordnung

Offentlicher Teil

N o oo B~ W N

10

11

Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen Ladung,
der Anwesenheit und Beschlussfahigkeit

Bestatigung der Tagesordnung
Einwohnerfragestunde

Billigung der Sitzungsniederschrift vom 28.04.2015
Bericht des Blrgermeisters

Bericht der Ausschisse

Jahrlicher Bericht des Vorsitzenden des gemeinsamen
Rechnungsprifungsausschusses der Stadt Grevesmuhlen und des
Amtes Grevesmuhlen - Land Uber die Durchfiihrung und die
wesentlichen Feststellungen der 6rtlichen Priufung

Satzung lber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Gewerbegebiet Gagelow" der Gemeinde Gagelow
Hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Satzung Uber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Wohngebiet Gagelow-Mitte" der Gemeinde Gagelow
Hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Planung der Sitzungen des Hauptausschuss und der
Gemeindevertretung fur das 2. Halbjahr 2015

Anfragen und Mitteilungen

Nichtoffentlicher Teil

12
13

Neuverpachtung landwirtschaftlicher Flachen

Bestatigung der Eilentscheidung des Burgermeisters vom 28.05.2015
zur Auftragsvergabe von Lieferleistungen nach VOL "Erwerb von
Spielgeraten”

1 von 149 in Zusammenstellung

VO/13GV/2015-251

VO/13GV/2015-271

VO/13GV/2015-272

VO/13GV/2015-263

VO/13GV/2015-267

Seite: 1/2



14 Erteilung einer Einleitgenehmigung flr Regenwasser VO/13GV/2015-268
15 Verkauf der Flurstlicke 2, 4 , 5/1 und 5/2, Flur 1, Gemarkung Wolde VO/13GV/2015-269

16 Bestatigung der Eilentscheidung des Biirgermeisters zur Anderung des VO/13GV/2015-270
Beschlusses der Gemeindevertretung vom 28.10.2014 zum Verkauf
des Flurstlickes 24/26, Flur 1, Gemarkung Gagelow

17 Beschluss zur Auftragsvergabe von Bauleistungen zur BaumaBnahme  VO/13GV/2015-273
"Straflenbeleuchtung Proseken Rosenweg"

18 Beschluss zur Auftragsvergabe von Bauleistungen zur BaumaRnahme  VO/13GV/2015-274
"StralRenbeleuchtung Proseken Hauptstralle"

19 Kauf eines neuen Rasenaufsitzmahers ISEKI SXG 323 HL und eines VO/13GV/2015-275
Bdckmann PKW-Anhanger Dreiseitenkipper DK-AL 3718/30

20 Anfragen und Mitteilungen

Offentlicher Teil

21 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe der im
nichtéffentlichen Teil gefassten Beschliisse

Error! Bookmark not defined. Seite: 2/2
2 von 149 in Zusammenstellung



TOP 7

Gemeinde Gagelow
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Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéftsbereich: Datum: 16.02.2015

Finanzen \Verfasser: Lenschow, Kristine

Jahrlicher Bericht des Vorsitzenden des gemeinsamen
Rechnungsprufungsausschusses der Stadt Grevesmiihlen und des
Amtes Grevesmihlen - Land uber die Durchfiilhrung und die
wesentlichen Feststellungen der ortlichen Priifung

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Gemeindevertretung Gagelow
05.05.2015  Finanzausschuss Gagelow

Sachverhalt:

Der Vorsitzende des gemeinsamen Rechnungsprifungsausschusses der Stadt
Grevesmuhlen und des Amtes Grevesmuhlen - Land legt hiermit seinen jahrlichen Bericht
Uber die Durchfiihrung und die wesentlichen Feststellungen der 6rtlichen Prifung vor.
Gemal § 3 Absatz 3 des Kommunalprifungsgesetzes (KPG M-V) vom 6. April 1993, zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V S. 687, 720)
berichtet der Vorsitzende des Rechnungsprifungsausschusses einmal jahrlich schriftlich der
Stadt-/Gemeindevertretung Uber die Durchfiihrung und die wesentlichen Feststellungen der
ortlichen Prifung. Dem Burgermeister ist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Der
Bericht ist unverziglich nach der Kenntnisnahme durch die Gemeindevertretung an sieben
Werktagen bei der Verwaltung wahrend der allgemeinen Offnungszeiten 6ffentlich
auszulegen und kann im Ubrigen bei der Verwaltung wéahrend der allgemeinen
Offnungszeiten  eingesehen  werden. In  einer  vorangegangenen offentlichen
Bekanntmachung ist auf Ort und Zeit der Auslegung hinzuweisen.

Anlage/n:

Bericht des RPA-Vorsitzenden

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich
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Gemeinsamer Rechnungspriifungsausschuss
der Stadt Grevesmiihlen und des Amtes Grevesmiihlen-Land Stand: 12.02.2015

Jahrlicher Bericht

des Vorsitzenden des gemeinsamen
Rechnungspriifungsausschusses der Stadt Grevesmiihlen und

des Amtes Grevesmiihlen-Land

tber die Durchfiihrung und die wesentlichen Feststellungen

der ortlichen Priifung

flir das Jahr 2014
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Gemeinsamer Rechnungspriifungsausschuss
der Stadt Grevesmiihlen und des Amtes Grevesmiihlen-Land Stand: 12.02.2015

1. Zum Bericht allgemein

Der Vorsitzende des gemeinsamen Rechnungspriifungsausschusses der Stadt Grevesmilhlen und
des Amtes Grevesmihlen-Land legt hiermit seinen jahrlichen Bericht Uiber die Durchfithrung und
die wesentlichen Feststellungen der 6rtlichen Prifung vor.

GemalR § 3 Absatz 3 des Kommunalprifungsgesetzes (KPG M-V) vom 6. April 1993, zuletzt
gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GVOBI. M-V S. 687, 720)
berichtet der Vorsitzende des Rechnungsprifungsausschusses einmal jahrlich schriftlich der
Stadtvertretung tber die Durchfihrung und die wesentlichen Feststellungen der 6rtlichen Prifung.
Dem Burgermeister ist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Der Bericht ist unverziiglich nach
der Kenntnisnahme durch die Gemeindevertretung an sieben Werktagen bei der Verwaltung
wahrend der allgemeinen Offnungszeiten 6ffentlich auszulegen und kann im Ubrigen bei der
Verwaltung wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. In  einer
vorangegangenen &ffentlichen Bekanntmachung ist auf Ort und Zeit der Auslegung hinzuweisen.

2. Der gemeinsame Rechnungspriifungsausschuss der Stadt Grevesmiihlen und des
Amtes Grevesmiihlen-Land

Der gemeinsame Rechnungspriifungsausschuss der Stadt Grevesmihlen und des Amtes
Grevesmihlen-Land (RPA) hat sich erstmalig am 25.11.2013 konstituiert. Zum
Ausschussvorsitzenden wurde Udo Weill gewahlt, zu seinen Stellvertretern Herr Hans-Georg
Lange und Marko Wulff. Vorausgegangen war ein Antrag nach § 42 b der Kommunalverfassung
fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Weiterentwicklung der Kommunalen Selbstverwaltung,
Erprobung neuer Steuerungsmodelle)  ~ zur Bildung eines gemeinsamen
Rechnungsprifungsausschusses, der am 07.11.2012 durch das Ministerium fir Inneres und Sport
Mecklenburg-Vorpommern unter Auflagen und befristet bis zum 31.12.2017 genehmigt wurde.
Entsprechende Beschlisse zu einem offentlich-rechtlichen Vertrag und einer Priifordnung wurden
im Amtsausschuss und der Stadtvertretung gefasst. Der 6ffentlich-rechtliche Vertrag wurde durch
die Landréatin als untere Rechtsaufsichtsbehérde am 21.11.2014 genehmigt.

Nach der Kommunalwahl im Mai 2014 konstituierte sich der Rechnungspriifungsausschuss neu.
Die konstituierende Sitzung fand am 04.09.2014 statt. Zum Ausschussvorsitzenden wurde Herr
Hans-Georg Lange, zu seinen Stellvertretern Herr Marko Wulff und Frau Gabriele Mintzlaff
bestimmt.

Der Ausschuss besteht aus insgesamt 14 Mitgliedern. Auch hier wurde ein Antrag nach § 42 b der
Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern gestellt, welcher die mehrheitliche
Besetzung des Ausschusses mit sachkundigen Einwohnern betraf. Dieser Antrag wurde am
12.06.2014 durch das Ministerium fur Inneres und Sport Mecklenburg-Vorpommern befristet bis
zum Ende der Wahlperiode genehmigt.

3. Zum Prﬁfungéiierfahren und Priifungsumfang

Der gemeinsame Rechnungsprifungsausschuss der Stadt Grevesmihlen und des Amtes
Grevesmihlen-Land fuhrt Profungen verteilt Uber das gesamte Haushaltsjahr durch.

Nach der Konstituierung im November 2013 fand noch eine weitere Sitzung im Dezember 2013, im
Jahr 2014 fanden insgesamt 17 Sitzungen statt. Hinzu kommen diverse Einzeltermine zwecks
Prifung der Hand- und Vorschusskassen. Diese wurden durch einzelne Ausschussmitglieder
gemeinsam mit der stellvertretenden Kammerin durchgefiihrt.

Der Rechnungsprifungsausschuss hat sich bei seiner Prifung auf Stichproben beschrankt.

Der Rechnungsprifungsausschuss hat sich sowohl mit der Prifung der Jahresabschllisse sowie
der Anlagen zum Jahresabschluss, der Prifung der Einhaltung der Grundséatze ordnungsmaRiger
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Gemeinsamer Rechnungspriifungsausschuss
der Stadt Grevesmiihlen und des Amtes Grevesmiihlen-Land Stand: 12.02.2015

Buchflhrung, der Prifung, ob die Haushaltswirtschaft ordnungsgemaf erfolgt, der Prifung der
Rechtmaligkeit, ZweckmafRigkeit und Wirtschaftlichkeit der Verwaltung, der laufenden
Uberwachung der Zahlungsabwicklung der Gemeinde, ihrer Eigenbetriebe sowie sonstiger
Sonder- und Treuhandvermdgen, den regelmafigen und unvermuteten Prifungen der Kassen und
Sonderkassen, der Prifung, ob die im Rechnungswesen der Gemeinde eingesetzten
automatisierten Datenverarbeitungsprogramme vor ihrer Anwendung sowie deren sachgerechter
Einsatz geprift und freigegeben sind und der Priifung der Auftragsvergaben des Haushaltsjahres
befasst.

Uber die Sitzungen werden Protokolle gefertigt. Die einzelnen Prifungsfeststellungen werden
unmittelbar im Anschluss an die jeweiligen Geschaftsbereiche zur Stellungnahme weitergeleitet.

Mit der Einflhrung des Neuen Kommunalen Haushaltsrechts und der damit verbundenen
Anderung des Kommunalpriifgesetzes wurde der Rechnungsprifungsausschuss vor neue
Herausforderungen gestellt. Der Arbeitsumfang hat sich mit der Bilanzprifung und der Erweiterung
der PrOfungsschwerpunkte erheblich erweitert. Die Mitglieder des
Rechnungsprufungsausschusses haben daher an einer Ganztagesschulung teilgenommen.
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Gemeinsamer Rechnungspriifungsausschuss
der Stadt Grevesmiihlen und des Amtes Grevesmiihlen-Land Stand: 12.02.2015

4. Zu den Feststellungen und Empfehlungen des Ausschusses

4.1. Erdffnungsbilanz der Stadt Grevesmithlen zum 01.01.2009:

Der RPA hatte sich mit dieser Thematik seinen Sitzungen am 08.11.2014, 13.11.2014 und
12.12.2014 befasst.

Vorausgegangen waren in den Vorjahren verschiedene Prufungen des
Rechnungsprifungsausschusses der Stadt Grevesmihlen zu einzelnen Bilanzpositionen, wie
Bewertung des Grund- und Bodens, der Gebdude, der Forderungen, Finanzanlagen und
Beteiligungen, Rickstellungen, Verbindlichkeiten, Grundstlicke und
Rechnungsabgrenzungsposten.

Die Verzoégerung bei der endgultigen Erstellung der Bilanz war in der Entwicklung einer
Softwarelésung fur die Erfassung des Infrastrukturvermdgens begriindet. Die Stadt Grevesmuhlen
hat bei der Bewertung des Infrastrukturvermdgens fur die Stadt und ihre amtsangehérigen
Gemeinden den Weg eines gemeinsamen Projekts mit dem Zweckverband Grevesmihlen
gewdhlt. Grundlage fir die Erfassung und Bewertung bilden die Geodaten des
Netzknotensystems, aus denen das Stral’enkataster erstellt wird. Ziel ist es, die einmal erfassten
Daten nicht nur im Rahmen der Erdffnungsbilanzen und der Anlagenbuchhaltung, sondern auch
kiinftig anderweitig umfangreich zu nutzen. So sollen die verschiedenen Kataster (Strallen-, Baum-
, Verkehrszeichenkataster und weitere) fur die Organisation der Pflege- und Unterhaltungsarbeiten
und flr Ausschreibungen genutzt werden. Die meiste Zeit nahm hier die Schaffung der
technischen Voraussetzungen wie Programme und Datenbanken sowie die Detailprifung und
Abstimmung in Anspruch. Diese Art der Ersterfassung ist sehr genau, jedoch auch ausgesprochen
zeitaufwandig.

Die endgultige Prifung der nunmehr fertig gestellten Eréffnungsbilanz der Stadt durch den
Rechnungsprifungsausschuss wurde von Herrn Schréder von der Mittelrheinischen Treuhand
begleitet. Die Mittelrheinische Treuhand hat die Einfihrung der Doppik im Landesprojekt MV
vorbereitet.

Der RPA hat zu seiner Prifung Wesentlichkeitsgrenzen (jeweils 0,5% des Anteils des
Bilanzpostens an der Gesamtbilanzsumme) festgelegt.

Unwesentliche Posten wurden einer kursorischen Priifung unterzogen. Festgestellte Fehler
wurden durch die Verwaltung korrigiert. Dies betraf insbesondere korrekte Zuordnungen zu
Bilanzpositionen. AuRerdem wurde die Uberleitung der Forderungen aus dem letzten kameralen
Jahresabschluss gepruft.

Bei den wesentlichen Posten des Anlagevermégens wurde eine Abstimmung der Bilanzposten mit
dem Anlagespiegel vorgenommen. Bei den immateriellen Vermbégensgegenstanden wurde geprift,
ob im Zusammenhang mit der Einbindung des stadtebaulichen Sondervermdgens die einzelnen
Posten spiegelbildlich in der Bilanz des SSV wieder zu finden sind. Bei Zuwendungen an Dritte im
Zusammenhang mit investiven Mafinahmen wurde eine Umgliederung vorgenommen. Im
Anlagevermdgen wurde vor allem die Einhaltung der Bewertungsgrundsatze geprift. Bei den
bebauten Grundstiicken wurden Korrekturen in Héhe von 453.127,47 Euro vorgenommen. Es
handelte sich ausschlieRlich um fehlerhafte Zuordnungen. Beim Infrastrukturvermégen erfolgte
eine Prifung, ob die im System vorhandene Bewertung sich im Anlagevermégen wiederfindet.
Geringfugige Anderungen erfolgten im Rahmen der Priifung (Zuordnung geéndert).

Bei den Sonderposten, die als Gegenposten zum Anlagevermdgen abgebildet werden und in der
Regel mit dem Vermdgensgegenstand gekoppelt sind, wurde das Verhaltnis von Anlagegut zu
Sonderposten (Férderquote) gepriift. Im Regelfall darf das Verhaltnis nicht mehr als 90% betragen.
Hierzu wurde durch die Verwaltung eine Ubersicht vorgelegt.

Bei der Uberfuhrung der Verwahrkonten (hier: Sammelausausgleichsflachen und
Investitionsférderungsfonds) wurden Umgliederungen vom Eigenkapital in Anzahlung auf
Sonderposten erforderlich.
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Bei allen Uubrigen Bilanzpositionen fuhrten die vorgenommenen Prifungen zu keinem
Korrekturbedarf.

In einer weiteren Sitzung hat der Rechnungsprifungsausschuss die Inventurlisten und die
Grundstucke im Umlaufvermdgen einer stichprobenartigen Prifung unterzogen.

Die Inventurlisten stammen aus dem Jahr 2008 und dienen der vollstandigen Ersterfassung zum
Stichtag der EB am 01.01.2009. Folgeinventuren haben fir die Stadt GrevesmUhlen seitdem nicht
stattgefunden, da anschlieRend die Inventuren in den Gemeinden stattgefunden haben. Der RPA
empfiehlt eine zeitnahe regelmaRige Wiederholung der Inventuren gemaR den gesetzlichen
Vorschriften. Der RPA stellte zudem fest, dass diverse Zahllisten nicht unterschrieben sind. Dies
ist klinftig zu beachten.

Aus den Inventarlisten werden die Listen der Anlagenbuchhaltung erzeugt. Diese wurden ebenfalls
stichprobenartig geprift. AuBerdem wurde das Prinzip der Zuordnung der Sonderposten
betrachtet. Aulerdem wurde die Zusammenfassung von Anlagegltern (z.B. Beladung von
Einsatzfahrzeugen) geprtft. Der RPA empfiehlt insbesondere bei der Ermittlung der
Anschaffungskosten fir bewegliches Vermdgen, das zum Bilanzstichtag bereits abgeschrieben ist,
das Aufwand — Nutzen — Verhaltnis starker zu beachten.

Seitens der Verwaltung wurde die Gesamtlibersicht des Umlaufvermégens vorgelegt. Der RPA
wahlte folgende Positionen zur Priifung aus:

- B-Plan 19 Entwicklungsgebiet West II: Hier wurde der Beschluss zum B-Plan eingesehen.

- Grundstiick der Flur 13 (Gelande Piraten Open Air). Hier wurde der Vertrag mit dem Péachter
eingesehen. Dieser enthalt einen Teil B mit der Kaufoption, auf dessen Grundlage das
Grundsticke dem Umlaufvermégen zuzuordnen war. Ebenso konnte der Beschluss der
Stadtvertretung vorgelegt werden.

Die stichprobenartige Prifung der Grundstiicke, die dem Umlaufvermégen zuzuordnen waren,
ergab keine Beanstandungen.

Der Rechnungspriifungsausschuss hat der Stadtvertretung die Feststellung der
Eréffnungsbilanz zum 01.01.2009 empfohlen und seinen uneingeschrinkten Priifvermerk
erteilt.

Jahresabschluss 2009 des stddtebaulichen Sondervermoégens ,Altstadt” der Stadt Grevesmiihlen:
Der RPA hatte sich mit dieser Thematik seinen Sitzungen am 16.10.2014 und 13.11.2014 befasst.

Grundlage flr die Treuhandvertrdge mit den Sanierungstragern sind die §§ 157 bis 160 BauGB.
Eine Inanspruchnahme von Sanierungstrdgern als Voraussetzung fur die Genehmigung der
Sanierungssatzungen und der Treuhandervertrage wurde vom Ministerium vorgegeben.

Die Sanierungsmallhahme Altstadt ist gemaR § 157 (1) BauGB bereits 1990 per Vertrag (zuletzt
geéandert im Jahr 2002) an die Gesellschaft fur Ortsentwicklung und Stadterneuerung mbH (GOS)
als treuhd@nderischer Sanierungstrager Ubergeben. Der GOS obliegt die Sanierung,
Bewirtschaftung und auch die Rechnungslegung. Letztere wird in Form einer
Einnahmeniberschussrechnung nach den Vorgaben des Bau-Ministeriums in Anlehnung an das
bisherige kamerale Rechnungslegungssystem der Kommunen gefiihrt. Fir die Bewirtschaftung
und Verwaltung der sogenannten D4-Objekte (privat nutzbare Objekte) bedient sich der
Sanierungstrager eines Verwalters. Als Verwalter fungiert die WOBAG Wohnungsbau- und
Verwaltungsgesellschaft mbH in Grevesmuhlen, die im Rahmen ihrer Téatigkeit eine eigene
Rechnungslegung fuhrt, so wie sie im allgemeinen fir Bewirtschaftungs- und
Vermietungsgeschéafte Gblich ist.

Beide Rechnungslegungen finden (ber eine Uberleitungsrechnung Eingang in die Doppik mit
Auswirkungen auf die Eréffnungs- und Schlussbilanz sowie auf Ergebnis- und Finanzrechnung.
Die unterschiedlichen Kontenplane, fehlende Rechnungsabgrenzungen und fehlende bzw.
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unterschiedliche  Begrifflichkeiten ~ (Rechnungsabgrenzung,  Forderung,  Verbindlichkeit,
Ruckstellung) in den drei Rechnungssystemen erschweren die Aufstellung des Jahresabschlusses
erheblich. Grundlage bildet ein umfangreicher Leitfaden des Doppik-Projektes mit einer
Uberleitungstabelle. Die einzelnen Regelungen sind jedoch duRerst kompliziert und erfassen nicht
alle Vorgéange.

Das Ergebnis des Jahresabschlusses des Sondervermoégens spiegelt sich in der Bilanz des
Kernhaushaltes (Finanzanlagen) wider.

Der bereits durch die Verwaltung vorbereitete Jahresabschluss wurde dann gemeinsam mit Herrn
Schréder von der Mittelrheinischen Treuhand (MT) fertiggestellt.

Uber den Stadte- und Gemeindetag wurde aufgrund des erheblichen Aufwandes in Abstimmung
mit einer Vielzahl anderer Verwaltungen, die vor dhnlichen Problemen stehen und diese ebenfalls
nur unter Zuhilffenahme von Beratungsunternehmen Iésen konnen, die Bitte an das
Innenministerium herangetragen, die Regelungen hinsichtlich einer Kosten-Nutzen-Analyse einer
kritischen Betrachtung zu unterziehen, um den Kommunen Vereinfachungen zu ermdéglichen. Die
Gesprache im Innenministerium endeten mit dem Ergebnis, dass an den Regelungen nichts
verandert wird. Es soll ein weiterer Leitfaden zur Erstellung des Jahresabschlusses fir
~ stédtebauliche Sondervermégen entwickelt werden.

Die Mitglieder des Rechnungsprifungsausschusses stellen fest, dass die Prifung aufgrund der
beim Sanierungstrager befindlichen Unterlagen nur sehr eingeschrankt moéglich ist. Sie empfinden
es als eine Zumutung durch den Gesetzgeber, die Prifung eines solch komplexen und
schwierigen Vorganges dem Ehrenamt aufzubirden.

Der Rechnungspriifungsausschuss hat den uneingeschriankten Bestatigungsvermerk erteilt
und die Beschlussfassung des Jahresabschlusses durch die Stadtvertretung empfohlen.

Vorlaufige Jahresabschlisse fir die amtsangehérigen Gemeinden:

Der RPA hat sich vom 04.02.2014 bis 26.03.2014 mit der Prufung der vorlaufigen
Jahresabschliusse fur die Gemeinden Bernstorf, Mallentin, Plischow, Roggenstorf (fir die Jahre
2010 bis 2013), Riting, Testorf-Steinfort, Upahl (fir die Jahre 2011 bis 2013) sowie Warnow und
Gagelow fur die Jahre 2012 und 2013 befasst. Die vorlaufigen Jahresabschliisse und die hierzu
erstellten Prifberichte dienten der Entlastung der Blrgermeister vor der Kommunalwahl. Der
Jahresabschluss enthalt alle relevanten Buchungen mit Ausnahme der Werte zu den
Abschreibungen und Sonderposten, welche verwaltungsseitig automatisiert berechnet und
verbucht werden und nicht durch den jeweiligen Bilirgermeister beeinflussbar sind.

Der endgultige Jahresabschluss ist dem Rechnungspriifungsausschuss nach Fertigstellung der
Bilanz nochmals zur Prifung vorzulegen. Hierin eingeschlossen sind die Schlussbilanz und der
Anhang.

Der Rechnungspriifungsausschuss hat insgesamt 29 vorlidufige Jahresabschliisse gepriift
und entsprechende Priifberichte verfasst. Hierzu hat der RPA Priifgruppen gebildet, die sich
mit verschiedenen Schwerpunkten der Priifung befasst haben.

Schwerpunkte der Jahresabschlussprifungen waren vor allem die Stralenbeleuchtung (fiir die
Jahresabschliisse 2013), die Gemeindestrallen (fUr die Jahresabschlisse 2012), Gremien und
Ausschiusse sowie offentliches Griin fir die Jahresabschlisse 2011 sowie das Gebaude- und
Flachenmanagement fur die Jahresabschlisse 2010. Aulerdem wurden in grolem Umfang die
Auftragsvergaben in allen Jahresabschliissen sowie stichprobenweise die Kassen geprUft.

Die Prifung der vorlaufigen Jahresabschliisse hat zu keinen Beanstandungen gefiihrt, die so
wesentlich sind, dass sie der Entlastung der Birgermeister durch die Gemeindevertretungen
entgegenstehen kénnten. Der Rechnungspriifungsausschuss hat im Ergebnis der Priifungen
beschlossen, den Gemeindevertretungen die Entlastung der Blirgermeister zu empfehlen.
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Gemeinsamer Rechnungspriifungsausschuss
der Stadt Grevesmiihlen und des Amtes Grevesmihlen-Land Stand: 12.02.2015

Kassenprifungen:

Die Priufung der Stadtkasse und der Vorschusskassen am 19.02.2014 und 26.02.2014 fiihrten zu
keinen nennenswerten Beanstandungen.

Auftragsvergaben 2013:

Einen grolen Raum im Rahmen der Prifung der Jahresabschllisse nahm die Prifung der
Auftragsvergaben durch den Rechnungspriifungsausschuss ein. Gemal Kommunalprifgesetz
sind 10 % der Auftragsvergaben zu prifen.

Zur PriUfung der Auftragsvergaben fanden Sitzungen am 20.02.2014, 04.03.2014, 06.03.2014 und
20.03.2014 statt. Der Rechnungspriifungsausschuss hat zuvor eine Vielzahl von Malihahmen
ausgewahlt. Die Prufung erfolgte durch Prifgruppen, die sich mit verschiedenen Themenbereichen
befassten. Zur Prifung waren in der Regel die zustdndigen Mitarbeiter der Fachbereiche
anwesend. Es wird nochmals auf die Einholung von 3 Angeboten ab einem Nettowert in Héhe von
60 € (Inventarisierungswert) hingewiesen. Buchungsbelege sind durch die Angebotsvergleiche zu
erganzen. Es gab keine wesentlichen Prifungsfeststellungen.

Verwaltungsumlage:

Die jahrliche Prifung der Berechnung der Verwaltungsumlage (hier fiir das Jahr 2012)erfolgte am
25.11.2013. Zur Prifung lagen alle Kassenbelege der fiir die Abrechnung relevanten Konten des
Jahres 2012 vor. Die Verwaltung hat die Ursachen fir den Anstieg der Verwaltungsumlage
gegeniuber dem Vorjahr nachvollziehbar dargelegt. Fragen zur Abrechnung, diversen Konten und
einzelnen Buchungsvorgéngen wurden geklart.

Die Stadt Grevesmihlen setzt seit 2011 ein umfangreiches Sicherungskonzept um. Mit diesem
Sicherungskonzept erreicht die Stadt Grevesmuihlen einen Konsolidierungseffekt von 1 Mio. Euro
pro Jahr. Dieser Effekt wird Gber die Verwaltungsumlage zum Teil an das Amt weiter gereicht.

Eine Prufgruppe hat sich in der folgenden Sitzung am 05.12.2013 damit befasst, die IT hinsichtlich
Konzeption, Hard- und Software, Peripherie und Freigabe zu prifen. Grund hierfir war unter
anderem die Erhdhung der Verwaltungsumlage, die zum Teil in den gestiegenen IT-Aufwendungen
begriindet ist.

Die umlagefahigen EDV Kosten sind gegeniiber dem Vorjahr um 20% gestiegen. Ein Grund hierflir
war die teilweise Umstellung der Microsoft Office Software von der Version 2003 auf 2010 (48.100
Euro), da der Support fir die Version 2003 eingestellt wird. Daher waren Lizenzen fur 75
Mitarbeiter erforderlich. Aulerdem waren Serverupdates fir 5 Server erforderlich, der Exchange-
Server musste komplett erneuert werden, wodurch auch Kosten flir Dienstleistungen (2 Personen
a 1 Woche: 4.500 Euro) entstanden. Zudem wurden Luftbilder (1.500 Euro) als Grundlage fur die
Bewertung des Anlagevermégens angeschafft. Hinzu kamen Kosten fur die Nachbeschaffung von
Hardware unter 410 €, den Tausch von Mobiltelefonen Austausch von Bildschirmen und Thin-
Clients  (zusammen 9400 €) und der Kauf und die Installation des
Dokumentenmanagementsystems (Lizenzen, Programm, Speicher — 28.100 Euro). Fur das
elektronische Personenstandsregister im Standesamt wurden 8.400 Euro erforderlich.

Der RPA hat sich die Beschaffungsstrategie, den Aufbau der Hardware, die Pflegevertragen fur die
Hardware, das System der Datensicherung und die Leasingvertrdge erlautern lassen. Die
Leistungen des IT-Bereiches umfassen auch die EDV an den Schulen, in den Gemeindehdusern,
Jugendklubs, dem Museum, Archiv, Bibliothek und Stadtinfo. Fur diese Aufgabe sind 2
Arbeitskréfte eingestellt.

N:\Amter\03 Finanzen\01 Allg. FiWiPriifungen\2014\Bericht Vorsitzender RPA.doc
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Gemeinsamer Rechnungspriifungsausschuss
der Stadt Grevesmiihlen und des Amtes Grevesmihlen-Land Stand: 12.02.2015

Die Biroarbeitsplatze sind in der Regel mit Thin-Clients ausgestattet, dies fihrt zu Vorteilen im
Wartungsaufwand, in der Sicherheit und bei den Anschaffungskosten. In den Biros wurden
nahezu alle Drucker abgebaut. Auf den Fluren stehen Multifunktionsgerate, fir die es einen
Fullservicevertrag gibt, der Freikopien einschlieft.

2014 sollen die Server und die Verteilung erneuert werden. Verbunden ist damit ein
Dienstleistungsvertrag flr die Hardware-Instandhaltung und das Speichermanagement. Die
Ausschreibung befand sich zum Zeitpunkt der Prifung in der Vorbereitung. Vorgaben sind, dass
die neue Hardware mit der vorhandenen Software kompatibel sein muss und die Installation nicht
zu einem mehrtagigen Ausfall fuhrt. Die Datensicherung wird Uber ein externes Parallelsystem
erfolgen, hier ist ein neues Konzept erforderlich, da die Nachtstunden fur die Datensicherung
aufgrund des Umfangs des Datenbestandes nicht mehr ausreichen. Aulerdem werden die
Anforderungen an die Datensicherheit hochgesetzt.

Die Freigabe fur Software ist vom Gesetzgeber unzureichend geregelt. Zu unterscheiden ist
hierbei nach funktionsgebundenen und datenschutzrechtlichen Freigaben. Das Thema Freigaben
soll 2014 endgultig abgearbeitet werden.

Der RPA stellt fest, dass die Arbeit des IT-Bereiches umfangreich, vielschichtig und gut strukturiert
ist.

Der gemeinsame Rechnungspriifungsausschuss hat dem Amtsausschuss den Beschluss
der Abrechnung der Verwaltungsumlage fiir das Jahr 2012 empfohlen. Das Priifergebnis
war auBerdem dem Finanzausschuss der Stadt zur Kenntnis zu geben.

Die Prifung der Verwaltungsumlage fir das Jahr 2013 fand am 04.09.2014 statt. Es wurde auf den
Anstieg bei den Personalkosten eingegangen, die nicht nur durch Tariferhdhungen begriindet sind,
sondern hauptsachlich durch nachtragliche Erhéhungen riickwirkend zum 01. Januar des Jahres
2013. Insbesondere sind das der neu eingefiihrte ,Dienstherrenanteil” fir die Beamten und die
Unfallumlage fiir die Angestellten.

Der gemeinsame Rechnungspriifungsausschuss hat dem Amtsausschuss den Beschluss
der Abrechnung der Verwaltungsumlage fiir das Jahr 2013 empfohlen. Das Priifergebnis
war auBerdem dem Finanzausschuss der Stadt zur Kenntnis zu geben.

Prifung von Skontoabziigen

Der RPA hat sich in seiner Sitzung am 26.03.2014 mit den Skontoziehungen im Jahr 2013 befasst.
Demnach wurden von 451 Rechnungen, die skontofahig waren, bei lediglich 17 kein Skonto
gezogen. Das verursachte einen Verlust von insgesamt 253,46 Euro fir den gesamten
Verwaltungsbereich. Die Griinde fir die Nichtgewahrung des Skontos wurden ebenfalls ermittelt.

Prifung der Entschadigungen fur ehrenamtliche Wahlhelfer

Der Rechnungsprifungsausschuss hat sich zunadchst mit den rechtlichen Vorgaben flr
Aufwandsentschadigungen der Wahlhelfer (Landes- und Kommunalwahlgesetz und Landes- und
Kommunalwahlordnung) befasst. Demnach betrdgt die Aufwandsentschadigung 21 Euro. Die
Gemeindevertretung kann fur die Mitglieder des Gemeindewahlausschusses und fiir die Mitglieder
der Wahlvorsténde eine héhere Aufwandsentschadigung beschlielen, die auch nach Funktionen
differenziert werden kann. Auflerdem erhalten die Mitglieder der Wahlausschiisse und
Wahlvorstdnde Ersatz ihrer notwendigen Fahrkosten nach Landesreisekostengesetz. Werden
Kommunalwahlen oder Landtagswahlen und die Europawahl oder Bundestagswahl am gleichen
Tag durchgefiihrt, erfolgt die Erstattung nach Satz 1 nach den Vorschriften des
Bundesreisekostengesetzes.
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Gemeinsamer Rechnungsprifungsausschuss
der Stadt Grevesmithlen und des Amtes Grevesmiihlen-Land Stand: 12.02.2015

Die kommunalen Gremien der Stadt Grevesmuihlen und der Gemeinden haben die Beschlisse
gefasst, den ehrenamtlichen Wahlhelfern eine Aufwandsentschadigung in Héhe von 25 € zu
zahlen. Darlber hinaus obliegt es den Gemeinden, den Mitgliedern der Wahlvorstande
Sachleistungen in Form von Tagesverpflegung zu stellen. Dies handhaben die Bilrgermeister
unterschiedlich.

In einer weiteren Sitzung hat der RPA stichprobenartige Prifungen in allen Gemeinden und der
Stadt Grevesmiihlen vorgenommen. Es gab keine nennenswerten Prifungsfeststellungen.

G G

Ort / Datum Lange
Vorsitzender des gemeinsamen
Rechnungsprifungsausschusses der Stadt
Grevesmuhlen und des Amtes Grevesmihlen-Land

N:\Amter\03 Finanzem\01 Allg. FIWi\PrGfungen\2014\Bericht Vorsitzender RPA.doc
Seite 9 von 9

12 von 149 in Zusammenstellung




TOP 8

Gemeinde Gagelow

Beschlussvorlage \Vorlage-Nr: VO/13GV/2015-271
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiilhrender Geschéaftsbereich: Datum: 15.06.2015

Bauamt \Verfasser: Steffen, Marleen

Satzung liber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Gewerbegebiet Gagelow" der Gemeinde Gagelow
Hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

30.06.2015  Gemeindevertretung Gagelow

Beschlussvorschlag:

1) Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung der bertihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen mit folgendem
Ergebnis gepruft: siehe anliegende Abwagungsdokumentation
Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2) Der Burgermeister wird beauftragt, den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3) Die Gemeindevertretung beschlielt die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Gewerbegebiet Gagelow" gemal § 10 BauGB als Satzung.

4) Die Begrundung wird gebilligt.

5) Der Biirgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss Uber die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ortsublich bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo die
Satzung und die Begriindung dazu eingesehen und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist.

Sachverhalt:

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 beabsichtigt die Gemeinde Gagelow fiir den
nordlichen Teil des Geltungsbereiches die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Erweiterung des bestehenden Baumarktes zu schaffen. Geplant ist eine Ausstellungsflache
fur Gartenhauser und Carports als Freigelande. Dafir wird das im Ursprungsplan
festgesetzte Gewerbegebiet in sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO mit den
Zweckbestimmungen "Baumarkt" und "Baumarkt / Ausstellungsflache" umgewidmet.

Ziel des Bebauungsplanes ist es dartber hinaus, durch die Umwidmung eines Mischgebietes
in ein Gewerbegebiet im sudlichen Teil des Geltungsbereiches die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu schaffen.

Die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde zwischen dem 23.03.2015 und dem
24.04.2015 durchgefiihrt. Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurden
keine Stellungnahmen abgegeben, die im Rahmen der Abwagung zu einer wesentlichen
Plananderung geflhrt haben. Burger haben sich zum Plan nicht geduf3ert.
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Im norddstlichen Plangebiet wurde eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt. Daruber hinaus wurde der Leitungsbestand im Plangebiet aufgrund
der Stellungnahmen der Ver- und Entsorgungstrager aktualisiert.

Nunmehr kann von der Gemeindevertretung der Abwagungs- und Satzungsbeschluss
gefasst werden.

Finanzielle Auswirkungen:
siehe Produkt 51101.14211000-052

Anlagen:
- Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB

- Satzungsunterlagen

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/13GV/2015-271 Seite: 2/2
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GEMEINDE GAGELOW

Abwagung
gemal 8 1 Abs. 7 BauGB zur

Satzung Uber die
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

"Gewerbegebiet Gagelow"

als Anlage zum Abwéagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 19.05.2015
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gagelow|

Ministerium fiir Energie,
Infrastruktur und Landesentwicklung
Mecklenburg-Vorpommern

und L
19048 Schwerin

Stadt Grevesmdihlen

- . - = Stadt Frau Kunkel
fir die Gemeinde Gagelow grevesmahlenBear 0385 588-8411
Rathaus 1 :eille'r;m 0385 588-8042
- elefon: irmtraud.kunkel
23936 Grevesmiuhlen Telefax: @em.mv-regierung.de
E-Mall: VI 410-1 -
Geschéftszeichen:
Datum: 23. April 2015

Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1
»Gewerbegebiet Gigelow*

hier: landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB

Schreiben der Stadt Grevesmuhlen fiir die Gemeinde Gégelow vom 12.03.2015 an das
AfRL Westmecklenburg, weitergeleitet am 20.04.2015 an die Oberste Landesplanungs-
behorde mit der Bitte um Ubernahme des Vorgangs

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0.g. Schreiben informieren Sie Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
.Gewerbegebiet Gagelow", wonach beabsichtigt ist, Gewerbeflachen in 2 Sonderge-
bietsflachen (SO 1, SO 2) nach § 11 Abs. 3 BauNVO umzuwidmen.

Planungsziele:
Das SO 1 dient der Unterbringung bzw. planungsrechtlichen Sicherung des be-
stehenden Bau-und Gartenmarktes (Hagebaumarkt mit derzeit 7.400 m2,Quelle: Regionales Ein-

zelhandelskonzept SUR Wismar 2014). Das SO2 ergénzt den Bau-und Gartenfachmarkt mit Die DarSte”ung der von der Gemeinde verfolgten PIanungSZleIe durch

Freiflachen, auf der insbesondere Gartenhéuser, Carports zulissig sein sollen. das Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung MV
glzn5;2§£%g§§m§e1 betragt 17.200 m?, die SO2 Freifliche betragt 8.500 m wird zur Kenntnis genommen.

Bestandteil der B-Planénderung ist dariiber hinaus die planungsrechtliche Neu-
ordnung einer Gewerbegebietsfliche (GE) mit 6.800 m2. Im GE ist der Einzelhan-

del nur ausnahmsweise zulassig (Voraussetzung: eindeutiger Zusammenhang mit der Produktion,
der Ver- und Bearbeitung von Glitern einschlieRlich Reparatur —und Serviceleistungen, der Betrieb muss im
Plangebiet liegen).

Grundlage der landesplanerischen Stellungnahme bilden die Ziele 4.3.2 (1) in Verbin-

dung mit (7) des Landesentwicklungsprogramms (LEP) 2005 ,GroRflachige Einzelhan-
delsvorhaben“. Geman 4.3.2 (1) LEP sind grof¥flachige Einzelhandelsvorhaben nur in

Zentralen Orten zuléssig. Gagelow erfillt die Kriterien eines Zentralen Ortes nicht. G&-
gelow gehdrt geméa LEP 3.1.2 (2) jedoch zum Stand-Umland-Raum Wismar, wonach
das LEP, Programmsatz 4.3.2 (7) eine Ausnahmeregelung enthalt. Danach sind grof3-
flachige Einzelhandelsvorhaben in ausgewéhlten Umlandgemeinden zuldssig, voraus-

Hausanschrift: Telefon: 0385 588-0

SchioRstrafle 6 — 8 - 19053 Schwerin Telefax: 0385 588-8099
E-Mail: poststelle@em.mv-regierung.de
Interet: www.em.regierung-mv.de

16 von 149 in Zusammenstellung



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gagelow|

gesetzt, die Kommunen des Stadt-Umland-Raumes haben sich im Rahmen eines ,inter-
kommunal abgestimmten Einzelhandeiskonzeptes” zu den Entwicklungsstandorten und
-strategien geeinigt. Die Voraussetzungen werden fir den ,Planungsfall* Gagelow erflillt.
Fir den Stadt-Umland-Raum Wismar liegt seit 2014 ein durch die Biirgerschaft Wismar
und durch die Umiandgemeinden beschlossenes ,Regionales Einzelhandelskonzept®
(REHK) vor. Dieses bildet die Grundlage fiir die Beurteilung der ,6. Anderung des B-
Planes Nr.1“.

Die Gemeinde Gagelow Ubernimmt im Rahmen des Zentrenkonzeptes die Funktion ei-
nes sog. Erganzungsstandortes. Der Funktion des Erganzungsstandortes ,Gagelow"
entsprechend, sollen zentrenrelevante Sortimente gemaR Sortimentsliste des SUR mdg-
lichst zu Gunsten von nicht zentrenrelevanten Sortimenten ,zuriickgebaut” werden und
planungsrechtlich abgesichert werden. Mit der 6. Anderung des B-Planes Nr.1 wird der
Zielsetzung des REHK entsprochen.

Anmerkung:
Die Verkaufsflache wurde 2005 bundeseinheitlich geregelt (BVerwG, Urteil vom
24.11.2005-4C 10.04 & 4C 14.04). ,Zur Verkaufsflache eines Einzelhandelsbe-
triebes zdhlen danach die Flachen, die dem Verkauf dienen, einschlief3lich der
Gange und Treppen in den Verkaufsrdumen, der Standflachen fir Einrichtungs-
gegenstdnde, der Kassen- und Vorkassenzonen (Inkl. Windfang), Bedienungs-

theken und die dahinter befindlichen Flachen, Schaufenster und sonstige Fla- Der Hinweis hinsichtlich der Erganzung der Gebietsbezeichnung wird
chen, die dem Kunden zugénglich sind sowie Freiverkaufsfidchen (dazu z&hlen beachtet. Die beiden Sondergebiete werden jeweils um die Bezeich-
auch sog. Ausstellungsfldchen). sowsit sie nicht nur voribergehend genutzt wer nung "Gartenmarkt" erganzt. Damit wird deutlich, dass diese Nutzung

elementarer Bestandteil des Gesamtnutzungskonzeptes ist.
Die im ,SO 2" geplante Freifliche des Bau-und Gartenmarktes z&hlt danach zur Ver-
kaufsflache. Das sollte im weiteren Planungsprozess Berucksichtigung finden. Darliber

hinaus rege ich an, der tatsachlichen Nutzung entsprechend, die Sondergebiete um den Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die 6. Anderung des Bebau-
JGartenmarkt” zu erganzen. ungsplanes Nr. 1 mit den Zielen der Raumordnung und Landespla-
Zusammenfassung: i nung Ubereinstimmt.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1“ der Gemeinde steht in Ubereinstimmung

mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung gemaR LEP 4.3.2 (1) (7).

Mit freundlichen Griien

im Auftrag

v
oy s

Irmtraud Kunkel
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Abwagung der Gemeinde Gagelow

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landratin
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg ® Postfach 1565 @ 23858 W

Amt Grevesmuhlen-Land
Der Burgermeister

fir die Gemeinde Gagelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmihlen

6. Anderung Beb gsplan Nr. 1 ,,Gewerb

Auskuntft erteilt Ihnen:
André Reinsch

Dienstgebaude:
Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen

Zimmer  Telefon Fax
2219 03841/3040-6315 -86315

E-Mail:
a.reinsch@nordwestmecklenburg.de
Ort, Datum:

Grevesmiihlen, den 2015-04-20

Gégelow” der Gemeinde Gagelow

hier: Stellungnahme des Landkreises gem. § 4 Abs. 2

(Eingang: 13.03.2015)

Sehr geehrter Herr Prahler,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 6. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde G&gelow, Planungsstand: 16.02.2015, mit Planzeichnung im MaRstab

1:1000 und Begriindung.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs.2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und beim

Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises:

BauGB auf Grund des Anschreibens vom 12.03.2015

D Umwelt

Untere Naturschutzbehdrde
Untere Wasserbehdrde

Untere Abfallbehérde

Untere Immissionsschutzbehérde

FD Bauordnung und Planung
Bauordnung
Brandschutz
Bauleitplanung
Untere Denkmalschutzbehdrde

h K P T p e

D Ordnung und Sicherheit/StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehdrde

und Ver t

D Offentlicher G dheitsdi

tabsstelle Wirtschafts- und
Regionalentwicklung

FD Bau- und Gebaudemanagement
Untere StraBenaufsichtsbehdrde
StraBenbaulasttrager

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt und in der weiteren

Bearbeitung zu beachten.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

André Reinsch
SB Bauleitplanung

\ g des La
Kreissitz Wismar,
Postanschrift: 23970 Wismar e Rostocker Str. 76

[on
‘® (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599

Konto bei der Mecklenburg:

BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
=] Glaubiger ID: DE46NWMO00000033673

E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de @ee t WWW. kil de
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Abwagung der Gemeinde Gagelow|

Anlagen
FD Umwelt

Untere Wasserbehorde: Herr Behrendt

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, x
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit der 6. Anderung soll eine Nutzungserweiterung des bestehenden Baumarktes erfolgen und
die Teilfliche eines Mischgebietes in eine Gewerbegebietsfliche gewandelt werden. Das
Gewerbegebiet ist 6ffentlich erschlossen, sodass die Wasserversorgung und die

Abwasserableitung (Schmutz /Niederschlag

) gesichert sind.

Die im Plan dargestellte Entwésserungsleitung von der B 105 bis zur , Unteren Strale" im

Bereich der Kurve im Gewerbegebiet wird als Regenwasserleitung gekennzeichnet. Bisher wurde

dieser Abschnitt einem Gewasser Il. Ordnung zugeordnet (Ablauf vom Priestersee), fiir deren
Unterhaltung der Wasser und Bodenverband ,Wallensteingraben-Kiiste* sowie fiir den
Gewasserausbau die Gemeinde Géagelow zustandig sind. Fir die Zusammenfiihrung dieses

Gewassers mit der Niederschlagswasserableitung

des Gewerbegebietes ist die Gemeinde

Gégelow in Abstimmung mit dem Zweckverband Grevesmiihlen und dem Wasser und
Bodenverband ,Wallensteingraben-Kiiste” in der Pflicht, vertragliche Regelungen zu schaffen.

Die Rohrleitungstrasse ist entsprechend § 38 WHG mit einem angemessenen Abstand von

jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Eine Abstimmung mit dem Wasser — und

Bodenverband Wallensteingraben-Kiiste ist erforderlich.

Untere Abfall,- und Bodenschutzbehorde:

Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Abfallentsorgung:
1.1 Entsorgung von Abféllen der Baustelle

Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche

und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der Unte-
ren Wasserbehorde auf entgegenstehende Belange hinweist, die im
Rahmen der Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Gewerbegebiet bezliglich
der Wasserversorgung und Abwasserableitung (Schmutzwas-
ser/Regenwasser) 6ffentlich erschlossen ist. Die ErschlieBung der Fla-
chen im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
ist somit gesichert.

Es erfolgt in der Planunterlage eine Kennzeichnung der Leitung als
Gewasser Il. Ordnung, soweit diese im Plangebiet liegt.

Nach Angaben des Wasser- und Bodenverbandes wird derzeit eine
Vereinbarung zwischen dem Wasser- und Bodenverband und dem
Zweckverband Grevesmiuhlen Uber die Teilung der Unterhaltskosten
der gemeinsam genutzten Leitungsabschnitte erarbeitet.

Entlang der Leitungstrasse ist eine 5,0 m breite, mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungstrager zu belastenden
Flache festgesetzt. Eine Bebauung ist damit ausgeschlossen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der Unte-
ren Abfall- und Bodenschutzbehorde auf keine entgegenstehenden
Belange hinweist.
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Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle
durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabféllen
nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfiir gesondert zugelassene
Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

2. Bodenschutz:

2.1 Auskunft aus dem Altlastenkataster

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewabhr fir die Freiheit
des Planungsgebietes von schadlichen Bodenverdanderungen oder Altlasten ibernommen.

2.2 Hinweise

2.2.1 Bodenschutz

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

2.2.2 Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt {iber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveréanderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumafnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder @hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann ‘

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Mit dem B-Plan Nr. 1 (einschlieRlich der Anderungen zum B-Plan) wurden im Bereich der 6. An-
derung des B-Planes Nr. 1 umfangreiche Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen rechts-
kréftig festgesetzt. An der ,Alten Dorfstrale” ist der vorhandene Heckenbestand zum Erhalt fest-
gesetzt. In Verlangerung dieser Gehdlze ist die Neuanpflanzung einer Hecke als Minimierungs-
mafRnahme ausgewiesen. Ebenso sind die Anlage einer Griinflaiche und die Pflanzung von
Winterlinden siidlich der B 105 Bestandteil der rechtlich erforderlichen KompensationsmaRnah-
men fiir die mit dem B-Plan Nr. 1 einschlieRlich seiner Anderungen erméglichten Eingriffe in die
Natur und Landschaft. Diese Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kdnnen nicht riickwir-
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Die nebenstehenden Hinweise zu Bauabféllen werden durch die Fla-
cheneigentimer beachtet.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass im Plangebiet keine schadli-
chen Bodenveranderungen bekannt sind.

Die Hinweise zum Bodenschutz werden durch die Flacheneigentiimer
beachtet.

Auf die gesetzlichen Mitteilungspflichten bezlglich schadlicher Boden-
veranderungen oder Altlasten wird in einem Hinweis auf der Planunter-
lage hingewiesen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der Unte-
ren Naturschutzbehérde auf entgegenstehende Belange hinweist, die
im Rahmen der Abwégung berlcksichtigt werden missen.

Der vorhandene Heckenbestand befindet sich auRRerhalb des Gel-
tungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1. Die ur-
sprunglich geplante Fortfiihrung dieser Hecke entlang der "Alten Dorf-
stral3e" ist nicht Bestandteil der hier zu betrachtenden rechtskraftigen
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, da sich in dem Bereich eine
Leitung befindet. Durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes werden
somit keine Vermeidungs- oder Minimierungsmaf3nahmen der rechts-
kraftigen Ursprungspléne aul3er Kraft gesetzt.
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kend auRer Kraft gesetzt werden und sind entsprechend in die Satzung zur 6. Anderung des B-
Planes Nr. 1 der Gemeinde Géagelow zu {ibernehmen.

Mit dem B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Gégelow wurde als Kompensationsmafnahme unter ande-
rem die Anlage eines 30 m breiten Pufferstreifens um den Priestersee in Gégelow sowie die An-
pflanzung einer Hecke als Abgrenzung zur Ackernutzung festgesetzt. Eine Anderung des B-
Planes in Bezug auf die festgesetzten Malnahmenflachen ist mir nicht bekannt.

Nach einem Ortstermin gehe ich davon aus, dass eine Realisierung der MaRnahmen bis zum
heutigen Zeitpunkt nicht erfolgt ist. Da die zuldssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft inner-
halb des B-Planes Nr. 1 bereits realisiert wurden, ist auch eine ziigige Umsetzung der Kompen-
sationsmafRnahmen am Priestersee erforderlich.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Im Plangeltungsbereich befinden sich Baume, die dem § 18 NatSchAG M-V unterliegen. Grund-
satzlich ist es unzuldssig, geschitzte Baume zu zerstoren, zu beschadigen oder erheblich zu
beeintrachtigen.

Laut Begriindung zur Satzung wird es erforderlich im Geltungsbereich ein nach § 18 NatSchAG
M-V geschiitzte Baum zu féllen. Ein entsprechender Antrag liegt mir nicht vor.

Durch den Vorhabentrager ist daher vor Satzungsbeschluss eine Ausnahme vom gesetzlichen
Baumschutz bei der unteren Naturschutzbehdrde schriftlich zu beantragen. Der Antrag ist zu be-
griinden. Der Ausgleich richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass. Soll der Aus-
gleich fiir die Fallungen innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung erbracht werden, sind die
Standorte fiir die Pflanzungen in der Satzung festzusetzen.

Artenschutz: Herr Dr. Podelleck

Die Aussagen zum Artenschutz wurden nicht gepriift (keine Zuarbeit).

Untere Immissionsschutzbehorde: Frau Warda

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum {iberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Anlass fiir die 0.g. Plandnderung ist das Vorhaben eines Wohnungsbauunternehmers ca. 25 bis
30 Wohneinheiten zu schaffen. Dabei soll iberwiegend altersgerechter und barrierefreier
Wohnraum entstehen. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von
Wohngebéuden innerhalb eines Mischgebietes geschaffen werden. Nordlich und siidlich des
Plangebiets befinden sich Gewerbetriebe. Diese Betriebe befinden sich jeweils auf im B-Plan Nr.
5 der Gemeinde Géagelow festsetzten Mischgebietsflachen, so dass sie die Schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 BL.I fiir Mischgebietswerte nicht iiberschreiten dirfen. Somit
waren Uberschreitungen im Plangebiet ebenfalls ausgeschlossen.

Rechtsgrundlagen
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Fur die angesprochene Grunflache (im Bebauungsplan Nr. 1 nicht als
Grunflache festgesetzt) mit der vorgesehenen Anpflanzung von Win-
terlinden entlang der B 105 gilt die Textfestsetzung des Ursprungspla-
nes auch fir die 6. Anderung des Bebauungsplanes fort. Konkretisie-
rend wird nunmehr im nérdlichen Bereich des Baugebietes SO 2 ent-
lang der B 105 eine Flache zum Anpflanzen von Baumen festgesetzt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass AusgleichsmalRnahmen, die
fur den Bebauungsplan Nr. 1 im Bereich des Priestersees vorgesehen
waren noch nicht umgesetzt wurden.

Der nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Baum ist in der Planzeich-
nung als "zukinftig entfallend" gekennzeichnet. Eine Ausnahme vom
gesetzlichen Baumschutz wird vor Satzungsbeschluss beantragt.

Zu der nebenstehenden Stellungnahme der Unteren Immissions-
schutzbehorde erfolgte eine Korrektur durch den Landkreis, die nach-
folgend eingefigt ist und in die Abwégung eingestellt wird.
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6. Anderung B-Plan Nr.1,,Gewerbegebiet Gagelow" der Gemeinde Gagelow
Entwurf vom 16.02.2015

Untere Immissionsschutzbehorde: Frau Warda

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Das Planungsziel der 6. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Gégelow besteht darin, dstlich des
bestehenden Baumarktes ein Gebiet fiir die Errichtung einer Ausstellungsfliche fiir Gartenhéuser und Car-
ports als Freigeldnde vorzubereiten. Auflerdem soll fiir einen Teilbereich ein festgesetztes Mischgebiet in
ein Gewerbegebiet umgewandelt werden.

Die Umsetzung des ersten Planungsziels wird aus immissionsschutzrechtlicher Sicht als unproblematisch
angesehen, da ein bestehendes Gewerbegebiet in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Baumarkt
umgewidmet werden soll.

Das zweite Planungsziel geht mit einer Erh6hung der méglichen schalltechnischen Orientierungswerte fiir
das Plangebiet einher und somit auch fiir die 6stlich angrenzende benachbarte Wohnbebauung entlang der
Dorfstrale, welche den Schutzstatus eines Mischgebietes hat. In Ermangelung immissionswirksamer flé-
chenbezogener Schallleistungspegel ist bei einem konkreten Ansiedlungsbegegehren bzw. im Bauntrags-
verfahren der Nachweis der Unterschreitung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm gegeniiber der
nichstgelegenen Wohnnutzung fiir Mischgebiete von tagsiiber 60 dB4) und nachts 45 dB s, nachzuweisen.

Rechtsgrundlagen

TA Lirm'

Mit freundlichen Griiflen
im Auftrag

! Sechste All ine Ver gsvorschrift zum Bundes-Immissi hutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm - TA Lirm) vom 26.08.1998, GMBI. 1998, Nr. 26, S. 503)
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der Unte-
ren Immissionsschutzbehérde auf keine entgegenstehenden Belange
hinweist.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Umwidmung eines beste-
henden Gewerbegebietes in ein Sonstiges Sondergebiet immissions-
schutzrechtlich unproblematisch ist.

In dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 wurden fur die Gewerbe-
und Sondergebietsflachen flachenbezogene immissionswirksame
Schallleistungspegel von 60 dB(A) m2 tags und 45 dB(A) m2 nachts
festgesetzt. Damit soll sichergestellt werden, dass in dem Gebiet der
DorfstraRe die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete
eingehalten werden. Dies wurde nochmals im Rahmen eines Gutach-
tens 2004 vom TUV Nord bestétigt. Seitdem haben sich keine Veran-
derungen ergeben, die eine Modifizierung dieser Ergebnisse erfordern.
Die festgesetzten Schallleistungspegel wurden daher fir die Flachen
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 (ibernommen und festge-
setzt.
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WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert mit Art.1
des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des
BundeswasserstraRengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom
11.06.2011 (BGBI. | S. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt gedandert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ergdnzung und Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)

VAwS Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und iber
Fachbetriebe - Anlagenverordnung - vom 05.0ktober 1993 (GVOBI. M-V S.887), zuletzt
gedndert durch Art. 1 der Dritten Verordnung zur Anderung der Anlagenverordnung (GVOBI.
Nr.15, S. 862)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz, zuletzt gedndert 24.2.2012

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt gedndert 24.2.2012

LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz vom 4.7.2011 (u.a. §2)

KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuletzt gedndert 22.5.2013 GewAbfV
Gewerbeabfallverordnung, zuletzt gedndert 24.2.2012

AbfWG M-V Abfallwirtschaftsgesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern, zuletzt gedndert 22.6.2012

BNatSchG Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000):
Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der
gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates
v. 30. November 2009 iber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung)
(Amtsblatt der Europaischen Union 2010 L20/7)

VSGLVO M-V Landesverordnung liber die Européischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern v. 12. Juli 2011 (GVBI. M-V S. 462)

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Keine Bedenken.

Kommunalaufsicht

Die Kommunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbehalte vorzubringen: X

Die Kommunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung: . 3 . ) . .

Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage getroffen werden, Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass durch den FD Offentlicher
SE KD Rk gpgu WIET Gesundheitsdienst, die Kommunalaufsicht sowie den FD Ord-
Vorstehende Stellungnahme gilt im Ubrigen unter der Voraussetzung, dass die Stadt/Gemeinde nu ng/S icherheit und StraRenverkehr keine Bedenken oder Vorbehalte
ihre Einnahmemaglichkeiten vollstédndig ausschopft, um die mit der Realisierung der Planung b ht d

verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu zahit sowohl die Erhebung von Vo rge racnt werden.

ErschlieBungsbeitragen nach dem BauGB bzw. von Beitrdgen nach dem KAG als auch die
Abwalzung anderer Folgekosten (z.B. fir AusgleichsmaRnahmen, Aufforstung usw.) durch den
Abschluss von Folgekostenvertragen.

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr

Keine Bedenken.
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FD Bauordnung und Gebdudemanagement
StraBBenbaulasttrager

Keine Hinweise und Bedenken.

Stralenaufsicht
Keine Hinweise und Bedenken.

FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Mit der vorliegenden Planung mochte die Gemeinde Gagelow die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Erweiterung des Baumarktes um Ausstellungsflachen schaffen. Weiterhin
wird ein bisher teilweise als Gewerbe- und teilweise als Mischgebiet genutztes Gebiet ganzlich als
Gewerbegebiet Uiberplant.

Folgende Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB ist in der weiteren Planung der Gemeinde
Gagelow zu berlicksichtigen.

I. Aligemeines .

Die Gemeinde Géagelow will mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet
Gégelow" die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung mit Ausstellungsflachen fiir
den Baumarkt sowie die Ansiedlung von Gewerbe im sidlichen Plangeltungsbereich schaffen.
Dafiir werden die ehemals als Gewerbeflachen entlang der Bundesstrale als Sonstiges
Sondergebiet gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Weiterhin werden die Flachen siidlich davon
zwischen Unterer StralRe und Dorfstrale als Gewerbegebiet festgesetzt und damit eine bessere
Vermarktung ermaglicht.

Eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ist nicht gegeben. Dies wird von der Gemeinde
erkannt und darauf hingewiesen, dass der Flachennutzungsplan gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
berichtigt wird und in der Berichtigung die Festsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichtigt
werden.

Die Gemeinde Géagelow liegt im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Wismar. GemaR dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg unterliegen diese Gemeinden bei
Planungen einem Kooperations- und Abstimmungsgebot mit der Kernstadt — dies gilt fiir
Planungen, Vorhaben und MaRnahmen mit {iberértlichen Auswirkungen insbesondere in den
Bereichen Wohnen, Gewerbe, Verkehr und Erholung (Pkt. 3.1.2 Nr. 2 und 3 RREP-WM). Hier
handelt es sich um ein Gewerbeobjekt. Jedoch kann hier bereits laut der bevorstehenden Planung
gebaut werden. Dennoch sollte sich in der Begriindung mit diesem Punkt auseinandergesetzt
werden.

Weiterhin hat die Hansestadt Wismar ein Regionales Einzelhandelskonzept fiir den SUR Wismar
erstellt (Dezember 2012). In diesem EHK wird unter Punkt 6.1 auf die Aufstellung einer
Vertraglichkeitsanalyse bei (u.a.) Umnutzung und Erweiterung bestehender Betriebe an
Sonderstandorten (zu denen Gégelow laut EHK zéhit) hingewiesen. Dies wurde hier laut
Begriindung nicht gemacht. Es wurde sich auch nicht mit Einzelhandelskonzept beschaftigt. Dies
ist jedoch aufgrund des Abstimmungsgebotes dringend notwendig, auch wenn ein positives
Ergebnis dieser Abstimmung bzw. der Uberpriifung erzielt wird. Es wird sich zwar kurz auf das
Mittelzentrum Wismar bezogen, jedoch unterbleibt die (wenn auch kurze) Auseinandersetzung mit
dem Einzelhandelskonzept.

Il. Praambel, Verfahrensvermerke, Rechtsbeziige
Keine Hinweise.

Ill. Planungsrechtliche Festsetzungen
Planzeichnung
Keine Hinweise.
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass durch den StraRenbaulasttra-
ger und die StraRenaufsicht keine Hinweise oder Bedenken vorge-
bracht werden.

Im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird durch
die Umwidmung von Gewerbeflachen in Sonstige Sondergebiete nach
§ 11 BauNVO im Wesentlichen der Bestand planerisch nachvollzogen.
Sowohl die Art der Nutzung als auch das Maf3 der Nutzung werden im
Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Baumarkt" (SO 1)
entsprechend dem Bestand sehr eng gefasst, so dass eine Erweite-
rung der Verkaufsflache baulich nicht moglich ist.

In dem nun zusatzlich festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Baumarkt / Ausstellungsflache" (SO 2) ist als kon-
krete Nutzung nur eine Ausstellungsflache des Baumarktes fur Gar-
tenhauser und Carports als Freigelande zulassig. Durch diese starke
Einschrankung der Erweiterung auf ein spezifisches Warensortiment
wird verhindert, dass die Ziele und Belange der Raumordnung und
Landesplanung bezilglich der gro3flachigen Einzelhandelsentwicklung
beeintrachtigt bzw. tangiert werden.

Dies qilt auch fur den Stadt-Umland-Raum. Auch Auswirkungen auf
das benachbarte Mittelzentrum Wismar sind so ausgeschlossen, da
Gartenhduser und Carports kein innenstadtrelevantes Sortiment dar-
stellen. Die Gemeinde geht davon aus, dass durch die begrenzte Er-
weiterung des ortlichen Angebots um Gartenhauser und Carports die
Ziele des angesprochenen Einzelhandelskonzepts nicht tangiert wer-
den.

Die Hansestadt Wismar hat in ihrer Stellungnahme vom 22.04.2015
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 zugestimmt.

Die Begrindung wird um eine kurze Auseinandersetzung mit dem Ein-
zelhandelskonzept dergestalt erweitert, dass die Inhalte der Abwagung
dort dargestellt werden.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Gagelow|

Planzeichenerklérung
Beim Gewerbegebiet wurde der Paragraph aus der BauNVO iibernommen. Dies ist auch beim
Sonstigen Sondergebiet nachzuholen.

Teil B: Text

33

Hier wird festgesetzt, dass sich entlang der Dorfstralle keine Ein- und Ausfahrten fiir das Sonstige
Sondergebiet sowie das Gewerbegebiet befinden dirfen. In diesem Zusammenhang empfehle ich
die Benutzung des Planzeichens 6.4 zur Kennzeichnung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt,
um auch in der Planzeichnung diese Festsetzung ortlich zu verdeutlichen.

5.1

,Zu gliedern“ entspricht in diesem Zusammenhang nicht dem Grundsatz der Eindeutigkeit,
Unmissversténdlichkeit und Zweifelsfreiheit von Festsetzungen. Eine Gliederung kann demnach ein
5cm breiter farbiger Streifen auf der gesamten Flache irgendwo sein. Es sind hier bestimmte
MaRgaben festzusetzen, da eine rechtssichere Umsetzung dieser Festsetzung sonst kaum méglich
ist.

IV. Begriindung
In der Begriindung ist auf die gegebenen Hinweise abzustellen.

In einigen Teilen der Einleitung wird deutlich, dass die Gemeinde in ihrer Planung davon ausgeht,
dass die Erweiterung des Baumarktes um das SO 2 Baumarkt/Ausstellungsfléche keine
Erweiterung der Verkaufsflache nach sich zieht. Jedoch wird in der einschlagigen
Kommentarliteratur deutlich, dass auch AufRenverkaufsflachen, solange sie von den Kunden
betreten werden kénnen und der Steigerung des Verkaufserfolgs des Geschéftes dienen. Hierauf
ist in der Begriindung einzugehen.

Kataster und Vermessungsamt
Siehe Anlage.

25 von 149 in Zusammenstellung

Die entsprechende Rechtsgrundlage wird in der Legende ergénzt.

Durch die Benutzung des Planzeichens wirde es in der Planzeichnung
in diesem Bereich zu einer Uberlagerung von verschieden Linientypen
(Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, Versorgungsleitung) kommen, was die
Lesbarkeit des Planes sehr erschweren wirde. Da die textliche Fest-
setzung aus Sicht der Gemeinde eindeutig ist, wird auf eine zeichneri-
sche Festsetzung verzichtet wird.

Die angesprochene Formulierung wird aus den Ortlichen Bauvorschrif-
ten herausgenommen.

In der Einleitung der Begriindung wird dargestellt, dass flir den schon
bestehenden Baumarkt im Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestim-
mung "Baumarkt" keine Erweiterung der Verkaufsflache ermoglicht
werden soll. Entsprechend eng sind hier die Festsetzungen getroffen
worden. Lediglich auf der Flache des Sondergebietes SO 2 mit der
Zweckbestimmung "Baumarkt/Ausstellungsflache" ist eine begrenzte
Erweiterung vorgesehen. Zur Verdeutlichung wird in der Begrindung
dargestellt, dass diese Erweiterung auch eine entsprechende Erweite-
rung der Verkaufsflache darstellt. Es ergibt sich daraus keine inhaltli-
che Anderung.

11



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Gagelow

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrétin
Kataster- und Vermessungsamt

Landkrois Nordwestmecklenburg HPostfach 1565 1123958 Wismar

Landkreis Nordwestmecklenburg
Bauordnung und Planung

Frau Gielow

Rostocker Stralte 76

23970 Wismar

Ihr Geschéftszeichen / Antrag vom

16.03.2015

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan

Auskunft erteilt hnen:
Herr Wienhold

Dienstgebéude:
! Weg 3, 23936

Zimmer Telefon Fax
2.415 03841 /3040-6249 03841/ 3040-86249

E-Mail
P. g.de

Unser Zeichen:
2015-B1-0042

Ort, Datum
Grevesmiihlen, 18.03.2015

Satzung der Gemeinde G#gelow iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

e b hiot Ciaalow"
g )

Sehr geehrte Damen und Herren

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.
Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaRnahmen berihrt
werden, sind sie durch geeignete MaRnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen

muss gleichermafen verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt

wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen

Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fir eventuelle Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Wienhold

Anlagen: A4 1 x aktueller Auszug aus der ALK; 1 x AP- Ubersicht Mafstab 1:2000
g des L g

Kreissitz Wismar, Konto bel der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Postanschrift: 23970 Wismar e Rostocker Str. 76

((03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de

BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549
[® IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger ID: DE46NWM00000033673

WWW, burg.de

26 von 149 in Zusammenstellung

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet diverse
Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes befinden.

Der Erhalt der Lagenetzpunkte sowie der Grenzpunkte obliegt dem
jeweiligen Grundstiickseigentimer.
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Abwagung der Gemeinde Gagelow

MaBstab ca. 1:2000 ' Wismar, den 18.03.2015

Nummerierungsbezirk: 4459....
[ A: 3 N % X , .

™

O T ’
ISP,
SAlSSTh | < 2 - a x b

[

Ay

3 ,/
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an
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Gagelow

K - und Ver gsamt Auszug aus dem
fir den Landkreis
Noniwastorsainring Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte MV 1:2000

Rostocker Str, 76

23970 Wismar
Erstellt am 18.03.2015

Flurstock:  21/42 Gemeinde:  Gégelow
Flur: 1 Kreis: Landkreis Nordwestmecklenburg
Gemarkung: Gégelow Lage: Untere Str, 2
" P

TEE

\

e
Unters Btratie

-

Obero sy,

#
W70847.0 P o
! an Dritte oder bedarf der
Q8040 60 B0 Moter der und Davon sind
Verwendungen zu Iinnerdienstiichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1

M-V). Der wurde 6rtlich nicht Gberproft. Die Darstellungen sind u.a. aus der
Digitalisiergrundlage abgeleitet und weisen daher Ungenaulgkeiten auf. Die Karte ist somit nur bedingt fir
technische Anforderungen geeignet.

Mafstab 1:2000

28 von 149 in Zusammenstellung
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gagelow|

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

SIALU Westmecklienburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

R | “
R R R tefon: 0385 / 59 58 6-360
Stadt Grevesmutlen Telefax: 0385 / 59 58 6-570
Stadt Grevesmiihlen Eingegangen E-Mail: Sarina.Haacks@staluwm.mv-
regigrung.de
Rathausplatz 1 2 ﬁnr?‘ hms Beafbeitet von: Sarina Haacks
23936 Grevesmuhlen 0. Aprit ol

AZ: BtALU WM-12c-104-15-5122-74022
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

; T A | e =
Bgm | HA | KA | B 1 O&werin, /{b_April 2015

TV

Satzung der Gemeinde Gigelow {iber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Gewerbegebiet Gagelow"

Ihr Schreiben vom 12.03.2015

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftiicher Sicht gepruft. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus landwirtschaftlicher Sicht
Landwirtschaftliche Flachen sind nicht betroffen. keine Bedenken und Anregungen gedul3ert werden

Daher werden keine weiteren Bedenken und Anregungen geéuRert.

2. Integrierte lédndliche Entwicklung

Als zustandige Behérde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der . i i i .

Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und Das Plangeblet befindet sich in keinem Bodenordnungsverfahren
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem '
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduBert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 i i i . . .
Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer Die Gemeinde nimmt zur Kenntms, dass die naturschutzrechtlichen
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen. Belange des StALU von der Planung nicht betroffen sind.
Haumanachrie | esimeckenug — Die zustandige Untere Naturschutzbehorde wurde beteiligt.
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 59 58 6 - 570
19053 Schwerin E-Mail: @ g g.de

15
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gagelow|

2
3.2 Wasser
Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg- Die Gememde n_lmmt Zur Kenntnis, dass gegen die Planung keine
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen. Gewasser | Ordnung und
nicht bertihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken d . . . . '
Baababian andere wasserwirtschaftlichen Anlagen sind nicht betroffen.
3.3 Boden
Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom i _ . .
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Die _Unte_re Abf_a” und _Bo_denschutzbehorde wurde bete'“gt- Im Plan-
StraRe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und gebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen bzw. Altlasten
Oberbiirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stédte gefihrt. Entsprechende Auskinfte bekannt

aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darlber hinaus durch Sie schédliche

Bodenveranderungen, Altlasten oder altiastverdachtige Fldchen im Sinne des Ein entsprechender Hinweis auf den Umgang mit Altlasten wurde in
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des den

Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern Plan angenommen'

(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren

Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine immissionsschutz- so-

4, issi - und Kli hutz, Abfall- und Kreislaufwirt haft . .
e o e wie abfallrechtlichen Bedenken bestehen.

Gegen die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Gagelow" bestehen
keine immissionsschutz- sowie abfallrechtlichen Bedenken.

Auftrag

(
) |
as Friebi
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gagelow

Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege

Mecklenburg-Vorpommern
— Archéologie und Denkmalpflege —

r' Landesamt fur Kultur und Denkmaipfiege =]
Postfach 11 1252 19011 Schwerin
- h 12.03.2015
R Tw [en o2,
Stadt Grevesmil SRl G o Zelchen:
Der Birgermeister e e .
g Eingegangen Bearbeitet von: Bauleitplanung
Bauamt . Tejefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr. Beuthling
w o 0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack
Rathausplatz 1 08, April 2233 0385/5 88 79 - 313 Hr. Gumy
Mgin 01-2 01-04
23936 Grevesmihlen * (Bitte immer angeben!)
L Bgm | HA KA Bf\ |_ICschwerin, den 07.04.2015
VIV 7

Satzung der Gemeinde Gigelow ilber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Gewerbegebiet Gégelow", hier: Beteiligung der Behérden zum Entwurf, Stand 16.02.2015
Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren, . . . . . .
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Landesamtes fiir

gegen die geplanten Anderungen bestehen keine Einwande. Kultur und Denkmalpflege keine Einwande erhoben werden.

Mit freundlichen GriRen nachrichtlich an:
Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehérde,
NWM
gez. Dr. Detlef Jantzen gez. Dr. Bettina Gnekow
Landesarchéologe Dezernatsleiterin Prakt. Denkmalpflege

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gaitig.

Hausanschriften:
Landesamt fiir Kultur und D P
Verwaltung Archiiologie und L L
Denkmalpfiege Archiv Schwerin Archiv Grelfswald
Domhof 4/5 Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 20 Graf Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nexd-Platz 1
19055 Schwerin 19055 Schwerin 19053 Schwerin 19053 Schwerin 17489 Greifswald
Tel.. 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 55844-0 Tel.: 0385 588 79 610  Tel.: 03834 50853-0
Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 55844-24 Fax 0385 588 79612 Fax: 03834 5053-63

eMail: poststelle@kulturerbe-mv.de

17

31 von 149 in Zusammenstellung



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Gagelow

Stralenbauamt
Schwerin @%
r Strafienbauamt Schwerin - Postfach 16 0142 - 19091 Schwerin

Bearbeiter: Herr Jefremow

Stadt Grevesmtthlen __ _____ ——————7373 ]
TWV __Luu D_% ), Telefon: 03855114422
5. Grevesmuhlen lefax:  0385/511-4150
S T"m‘noen ErMail: Marcel.Jefremow@sbv.mv-regierung.de
| A1 08 B et
17 April 2015 Gleschaftsz: 2441-512-00-2016/039

' e —
| SP— e e - | .
- v\‘dqrn \ HA }_5’/\, J‘_‘\%\\{_prrum. 14.04.2015

Stellungnahme
zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 »,Gewerbegebiet Gégelow* der
Gemeinde Gdgelow

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf die eingereichten Unterlagen vom 12.03.2015 zum Entwurf der 0.g.
Satzung.

Die geplante Anderung des ,Gewerbegebiets Gagelow" grenzt an die Flurstiicke 19/38,
21/41 und 19/25 der Bundesstrafe B105 in der Ortslage Gégelow. Die verkehrliche
ErschlieBung erfolgt ber eine kommunale Strale.

Gegen die Entwurfsfassung zur 6. Anderung zur Satzung der Gemeinde Gégelow Uber
den Bebauungsplan Nr.1 hat das Straenbauamt Schwerin insofern keine Einwénde.

Mit freundlichen GriRen

im Auftrag
% o
Grefmfann
Postanschrift: Hausanschrift: Telefon (0385)511-40
StraBenbauamt Schwerin StraBenbauamt Schwerin Telefax (0385) 511-4150
Postfach 16 01 42 Pampower Strafie 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regicrung.de

32 von 149 in Zusammenstellung

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das StraRenbauamt Schwerin

keine Einwande erhebt.
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Abwagung der Gemeinde Gagelow|

Wasser- und Bodenverband

,, Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBV..Wallensteingraben- Kiiste”, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Stadt Grevesmiihlen
Gemeinde Gigelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

Bearbeiter Ihre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum

Dorf Mecklenburg, den 14.04.2015

Betr.: Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet Giigelow"
in der Gemeinde Giigelow

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem o. g. Vorhaben wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes unter Beachtung nachstehender
Hinweise zugestimmt.

Im Bereich des B-Plangebietes befindet sich an der &stlichen Begrenzung des Baumarktes eine
Regenleitung. Diese Leitung ist in den Planungsunterlagen dargestellt und gewdhrt die Vorflut fiir den
Priestersee einschlieBlich landwirtschaftlicher Flichen, Wohn- und Gewerbegrundstiicken sowie der
Bundesstrafe B 105. Da das alte Entwisserungssystem mit der Errichtung des Gewerbegebietes iiberbaut
wurde, wurde die Leitung im Rahmen der Erschliefung an das neue Regenentwisserungssystem in der
Unteren Strafle angeschlossen.

Dadurch ist es méglich auch den funktionslosen Leitungsabschnitt auf den Flurstiicken Nr. 21/33 und
21/14 zu iiberbauen bzw. zuriickzubauen.

Das Verfahren zur Feststellung der Unterhaltungspflicht fiir den Ablauf des Priestersees bis zum
Gewisser II. Ordnung, Gewisser Nr. 11:0:3/4, Oberlauf des Aschgrabens ist noch nicht abgeschlossen.

Derzeit wird eine Vereinbarung zwischen dem Zweckverband Grevesmiihlen und dem Wasser- und
Bodenverband iiber die Teilung der Unterhaltungskosten der gemeinsam genutzten Leitungsabschnitte
und weiterer wasserwirtschaftlicher Anlagen erarbeitet.

Verrohrte Gewisserabschnitte bzw. sonstige Entwisserungsleitung diirfen nicht iiberbaut werden. Die

Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb eines Abstandes von 5,0 m zum Gewiisser ist nicht zuldssig.

Mit freundlichem Gruf§

C/~/Z”"',m"'h

Briisewitz

Geschiftsfiihrer

Verbandsvorsteher: Dr. Joachim Behrens ® (03841)327580 whbv_wismar@wbv-mv.de
Geschiiftsfihrer: Uwe Briisewitz Fax (03841) 3275 81 bruesewitz@wbv-mv.de
Bankverbindung: Commerzbank AG Wismar [BAN: DE 12 1408 0000 0214 9977 00
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Wasser- und Bodenver-
band der Planung zustimmt. Dabei sind die gegebenen Hinweise zu
beachten.

Die das Plangebiet zwischen B 105 und Untere StralRe querende Lei-
tung wird in der Planzeichnung als Gewasser Il. Ordnung dargestellt.

Die funktionslos gewordene Leitung im Bereich der Flurstiicke 21/14
und 21/33 ist in der Planzeichnung als "zukinftig entfallend" gekenn-
zeichnet.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass derzeit eine Vereinbarung
zwischen dem Wasser- und Bodenverband und dem Zweckverband
Grevesmuhlen Uber die Teilung der Unterhaltskosten der gemeinsam
genutzten Leitungsabschnitte erarbeitet wird.

Entlang der Leitungstrasse ist eine 5,0 m breite, mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungstrager zu belastenden
Flache festgesetzt. Eine Bebauung ist damit ausgeschlossen sowie die
Maoglichkeit von UnterhaltungsmafRnahmen gegeben.
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e.dis

Stadt Grevesmihlen

Eingegangen
31, Marz 2015
EDISAG-L Strale 60 - 15517 Fii
Amt Grevesmiihlen Land
fiir die Gemeinde Gigelow
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Neubukow, 27. Mirz 2015

Satzung der Gemeinde Giigelow iiber die 6. Anderung des Bebaunugs-
planes Nr. 1 "Gewerbegebiet Giigelow"
Bitte stets angeben: UPI/15/05

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 6. Anderung der o.g. Planungen bestehen unserseits keine Beden-
ken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Threr Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweite-
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete
Fliichen im &ffentlichen Bauraum gemaB DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschéitzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500;
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;
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E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb MS/NS/Gas
Ostseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Norbert Lange
T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbert.lange
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0-

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Kdnig

Vorstand:

Bernd Dubberstein
(Vorsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz: Firstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 7488

St.Nr. 063/100/00076

Ust.Id. DE 812/729/567

Commerzbank AG
Furstenwalde/Spree

Konto 6 507 115

BLZ 170 400 00

IBAN DES52 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Farstenwalde/Spree

Konto 2 545 515

BLZ 120 700 00

1BAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der E.DIS keine Be-
denken gegen die Planung bestehen.

Leitungep der E.DIS befinden sich in der Unteren StralRe entlang der
Plangebletsgrenze. Eine Trafo-Station befindet sich im Plangebiet und
ist als "Flache fur Versorgungsanlagen" gekennzeichnet.

Die nebenstehenden Hinweise zu Baumalnahmen, zur Erweiterung

des Netzes sowie zur Schaffung von Hausanschlissen werden beach-
tet.
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Abwagung der Gemeinde Gagelow

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstréger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden MaBnahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vereinbarung zur Kosteniibernahme abzuschliefien.

Nachfolgend méchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
mdchten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Storungsbeseitigung zu
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich 6ffentlicher Fliachen
eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu benétigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Mafstab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Abstiinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
iiberbaut werden. Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetie-
fen sind Abtragungen der Oberflache nicht zuléssig. In Kabelnahe ist Hand-
schachtung erforderlich.

Die Hinweise werden beachtet.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gemn zur Verfligung.

Mit freundlichen Griilen

E.DIS AG

Norbert Lange Mario Bauschat

Anlage:
Lageplan
272
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GASVERSORGUNG

WismAR LAND GmBH

Stadt Grevesmiihlen fiir die Gemeinde
Gigelow

Frau Steffen

Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

Reg_-Nr,: 176234 (bei Rickfragen bitte angeben)

Leitungsauskunft

Gasversorgung Wismar
Land GmbH

Netzdienste MVP
Jagersteg 2
18246 Biitzow

leitungsauskunft-mvi@
hansewerk.com
F 038461-51-2134

Reiner Klukas
T +49 38461 51-2127

24.03.2015

BaumaBnahme: Entwurf zur 6. Anderung des B-Planes Nr.: 1
--Gewerbegebiet Gégelow--, hier: T6B

Ort: Gemeinde Gigelow, Chausseestr (B
105)/Marktstr./Untere Str./Dorfstr.

Gasversorgung Wismar Land

GmbH

bei Stérungen und Gasgeriichen

0800/4267342

Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich Versorgungsanlagen
aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH.
Beachten Sie bitte Seite 2 dieser Auskunft.

Freundliche Griile

Reiner Klukas

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne
Unterschrift giiltig.
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Aufsichtsratsvorsitzender:

Christian Biinger

Geschiiftsfiihrer:
Andre Bachor

Sitz:
Bellevue 7
23968 Gigelow
Registergericht:

RB 1888
Amtsgericht Schwerin

USt-Ident:
DE137437545

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Bereich der 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 Versorgungsanlagen der Gasversor-
gung Wismar Land befinden. Betroffen ist der nérdliche Bereich des
Sondergebietes SO 2 in dem eine Leitung parallel zur B 105 im Gel-
tungsbereich liegt. Da es sich um ein privates Grundstiick handelt, wird
fur den Bereich eine Flache mit Geh-, Weg- und Leitungsrechten zu
Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.
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Mit diesem Schreiben erhalten Sie Planausziige aus denen die Lage der Versorgungsanlagen im
Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH im o. a. Bereich ersichtlich ist.
Die Planausziige dienen nur zu Planungszwecken und diirfen nicht an Dritte weitergegeben
werden. Die in den Leitungsplinen enthaltenen Angaben und Mafzahlen sind hinsichtlich der Lage
und Verlegungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind méglich.

Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausfithrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig vor
Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt "'Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den Planungen zu
beachten.

Anmerkungen:

Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Hoch-, Mittel- und Niederdruckgasleitungen, der
mit der HDL mitverlegten Informations-/Steuerkabel sowie der Hausanschliisse unserer
Rechtstrigerschaft/Verwaltung

sind folgende Forderungen/Hinweise zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem
jeweils giiltigen Regelwerk geforderten Mindestabstiinde/Schutzstreifen einzuhalten.

Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder &hnlichen Material, auBer im direkten Kreuzungsbereich.
Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschidigung zu sichern.

Schiiden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziiglich zu melden.

Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht indern.

Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu ermitteln.
Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht veréndert
werden.

Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten iibertragen.

Es erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit.

Die Bestandsunterlagen werden zur Zeit {iberarbeitet.

Der Bauausfithrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen.
Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind nicht in dieser Zustimmung
enthalten und bediirfen einer gesonderten Klérung.

Die Durchfithrung von BaumaBnahmen (z. B.:Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die
Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen muf3 gewihrleistet sein.

Anlagen:
Merkblatt
Leitungsanfrage
Rohrnetzplan.pdf

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 176234 Seite 2
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Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und

beachtet.

Die Hinweise zum Schutz der vorhandenen Gasversorgungsanlagen

werden beachtet.
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Wasser
Zweckverband o
Wismar remwarme
Kérperschaft des dffentlichen Rechts
Zweckverbond Wismar » DorfsiraBe 28 « 23972 Libow — Die Verbandsvorsteherin —
g3
R S
Stadt Grevesmithlen Bearbeiter: Frau Meier
Der Bﬂrgermeis'{er TEIetibn: 038fﬂ~ 733052
Rathausplatz 1 [ ) -Mail: ) s.meier@zvwis.de
L 22 Mai 2015 Thre Nachricht vom: 12.03.2015
B Qe | en 2 an Thr Zeichen: Frau Steffen
[ ka | s !""
11 Libow, den 20.05.2015

6. Anderung des Bebaunungsplanes Nr. 1 ,, Gewerbegebiet Giigelow* der Gemeinde

Giigelow

- Entwurf vom 16.02.2015

- Stellungnahme der Behérden, Tréger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinde und
Information iiber die &ffentliche Auslegung

Reg.-Nr. 267/2000

Az.3-13-1-09-B

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar v.
25.04.2012 in der Fassung der 1. Anderungssatzung (1.AWVS) vom 08.05.2013, der
Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom 18.10.2000 in der Fassung der
6. Anderungssatzung (6.ASWS) v. 1. Dezember 2011 , der Beitragssatzung Trinkwasser
(BSTW) vom 25.04.2012 und der Beitragssatzung Schmulzwasser (BSSW) vom 03.03.2010 in
der Fassung der 1. Anderungssatzung (1. ABSSW) vom 25.04.2012 sowie unserer
vorangegangenen Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 1 und seinen Anderungen, nehmen wir zu
0. g. Entwurf wie folgt Stellung:
- Gemarkung: Giigelow, Flur 1, Flurstiicke: 19/39, 21/12, 21/14 21/32, 21/33, 21/34, 21/35,
21/42 und 54 (teilw.)
- geplante Bebauung: - Bestandserweiterung des Baumarktes (SO 1) — Ausstellungsfliche fiir
Gartenh#user und Carports (SO 2)
- Umwidmung Mischgebiet in Gewerbegebiet
- Fliche ges.: 32.520 m? davon Sondergebiete: 25.700 m? , Gewerbegebiete: 6.800 m*
- Wasserbedarf und Schmutzwasseranfall:..... Us,......m%h,..... m*/d
Die fehlenden Angaben bitten wir zu ergiinzen.

TR Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im nérdlichen Bereich
und am 0&stlichen Rand der Plangebietes Trinkwasserleitungen befin-
Im nordlichen Bereich des Baumarktgrundstiickes verléuft eine Transportleitung Trinkwasser, (] i i (] i _ _ H _
DN 300 GGG. Fiir die Trasse dieser Leitung ist im Bereich SO 2 ein Leitungsrecht im B-Plan den fur d_le ber_'elts UberWIegend Geh ! Fahr . und LeltungerChte fest
eingetragen. Da die Transportleitung ebenfalls tiber den Bereich SO 1 verliuft, sollte auch hier gesetzt sind. FUr den angesprochen Bereich im SO 1 werden diese um
ein Leitungsrecht eingetragen werden. Fiir die am &stlichen Rand des Bebauungsgebietes H =
bestehende Wasserversorgungsleitung d 90 PE, welche von Nord nach Siid iiber die Grundstiicke den LeltunngeStand deS ZWQCkverbandeS erganZt'
Telefon: 03841/78300 Zenircle Stever-Nr.
03841/7830-10 Geschaftsfihrung 4080/144/02218
03841/7830-27 Verbrouchscobrechnung
03841/7830-30 MB Wasser Deutsche Kreditbank AG Schwerin IBAN DEB3 1203 0000 0000 2022 42
03841/783040 MB Abwasser (BLZ 120 300 00} Kio.Nr. 202 242 BIC BYLA DEM 1001
03841/783050 Anschluss und Gestotngswesen  Sparkasse Mackienburg Nordvest - BANDESE 1405 1000 1000 0066 26
25
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I Stell hme v. 20.05.2015 zur 6. Anderung B-Plan 1,,Gewerbegebiet Giigelow*, Reg, Nr. 267/2000 Seite- 2 -

]

SO2 und GE verlduft, wurde ebenfalls bereits ein Leitungsrecht in vorliegendem Entwurf
dargestellt. Die genauen Trassen aller Leitungen sollten jedoch vor Eintragung nochmals mit
unserem Meisterbreich Wasser tiberpriift werden.

Fiir alle Grundstiicke besteht Anschlussméglichkeit an die vorhandene Versorgungsleitung DN
150 PVC in der ,,Unteren Strafle®.

Eine Loschwasserversorgung aus dem éffentlichen Trinkwassernetz ist grundsiitzlich nicht
maoglich.

Schmutzwasserentsorgung
Uber die bestehenden Schmutzwasserkanile (200 Stz) in den ErschlieBungsstraBen, Obere Str.

und Untere Str., kénnen die ausgewiesenen Baugrundstiicke auch zukiinftig entwissern.
Grundstiicksanschlusskaniile sind bereits vorverlegt.

Ubrige Anlagen

Bitte beachten Sie, dass sich in der Ortslage ein Regenkanalnetz des Zweckverbandes
Grevesmiihlen befindet.

Dieses Regenwassernetz wird nicht durch den Zweckverband Wismar betrieben.

Der von uns zur Information eingetragene Regenwasseranlagenbestand hat keinen Anspruch auf
Richtigkeit und Vollstéindigkeit.

Bitte wenden Sie sich an den zusténdigen Zweckverband (Karl-Marx-Str. 9, 23936
Grevesmiihlen, Tel. 03881/ 7570).

Anschaffungs- und Herstellungsbeitriige

Durch unsere Rechtsabteilung wurden folgende Aussagen zur Beitragserhebung im Bereich der
aktuellen Anderungssatzung getroffen:

Gem. Entwurf der B-Planiéinderung ist im gekennzeichneten Bereich teilweise eine Bebauung mit
2 Vollgeschossen moglich

Von B-Planiinderung betroffene Grundstiicke:
Gigelow Flur 1

21/32 nicht beschieden, weder mit TW noch mit SW
(nicht eigensténdig bebaubar — Stromkasten)

54 nicht beschieden, weder mit TW noch mit SW
derzeitige Nutzung Straenverkehr (Strafie)

21/35 nicht beschieden, weder mit TW noch mit SW
(z.Zt. nicht erschlossen)
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Die genauen Trassen der Leitungen werden vor der konkreten Eintra-
gung der Leitungsrechte nochmals tberprift.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Anschlussmoglichkeit an die
vorhandene Trinkwasserleitung in der "Unteren StrafRe" besteht.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass eine Loschwasserentnahme
aus dem offentlichen Trinkwassernetz grundsatzlich nicht méglich ist.
Fur die Dauerbrandbekampfung ist entsprechend den Aussagen zu
den B-Planen Nr. 1 und Nr. 2 die Wasserentnahme aus dem Regen-
wasserrickhaltebecken innerhalb des B-Planes Nr. 2 sicherzustellen.
Dartber hinaus ist auch eine Wasserenthahme aus dem Regenwas-
serrickhaltebecken innerhalb des B-Planes Nr. 14 sowie aus dem
Priestersee maglich.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass ein Anschluss an das
Schmutzwassernetz tber die vorhanden Leitungen in der "Oberen
Straf3e" und der "Unteren Straf3e" erfolgen kann.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Regenwasserkandle
durch den Zweckverband Grevesmuihlen betrieben werden. Dieser
wurde gesondert beteiligt.

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Aussagen zur Beitragser-
hebung zur Kenntnis.
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[ Stellungnahme v. 20.05.2015 zur 6.Anderung B-Plan 1, Gewerb gebiet Gigelow®, Reg. Nr. 267/2000 Seite- 3 -

19/39 und 21/42 SW: beschieden, bestandskriiftig und bezahlt
TW: beschieden, Bezahlung noch offen (T: 30.06.2016)

21/12,21/14 und 21/33 SW: beschieden, bestandskriftig und bezahlt
TW: noch nicht beschieden

21/34 SW: beschieden, bestandskriftig und bezahlt
TW: noch nicht beschieden

Die Nutzung der Flurstiicke 19/39 und 21/42 soll laut B-Plan-Entwurf nicht veréindert werden
(Baumarkt und AuBenanlage hierzu), so dass keine Beitragserhebung mehr erfolgen muss.

Die Flurstiicke 21/12, 21/14, 21/33 und 21/34 werden malfigeblich von der B-Plan-Anderung
betroffen sein.

Daraus ergibt sich folgende Berechnung:

Schmutzwasser

Gesamtfléiche 21/12, 21/14 u. 21/33 4.974 m?

bereits beschieden mit 1 VG 4.974 m*

noch zu bescheiden 4.974 m? nachbescheiden mit 1 VG
Beitrag SW 7.709,70 Euro (4.974 x 0,5 x 3,10 Euro/m?)
Gesamtfliche 21/34 1.861 m?

bereits beschieden mit 1 VG 1.861 m?

noch zu bescheiden 1.861 m? nachbescheiden mit 1 VG
Beitrag SW 2.884,50 Euro (1.861 x 0,5 x 3,10 Euro/m?)
Gesamtbeitrag SW 10.594,25 Euro
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[ Stellungnahme v. 20.05.2015 zur 6. Anderung B-Plan 1,Gewerbegebiet Giigelow”, Reg. Nr. 267/2000 Seite- 4 -
Trinkwasser
Gesamtflache 21/12,21/14 u. 21/33 4.974 m?
bereits beschieden mit 1 VG 4.974 m*
noch zu bescheiden 4.974 m* mit2 VG
Beitrag TW 7.013,34 Euro (4.974 x 1,5 x 0,94 Euro/m?)
Gesamtfliche 21/34 1.861 m?
bereits beschieden mit 1 VG 1.861 m*
noch zu bescheiden 1.861 m*mit2 VG
Beitrag TW 2.624,01 Euro (1.861 x 1,5 x 0,94 Euro/m?)
Gesamtbeitrag TW 9.637,35 Euro
Mit freundlichen Griifien

Zweckverband Wismar

i
i A Sgbﬁf{ Meier

V4 2D

>

Anlage: -1 x Bestand Wasser (blau), Schmutzwasser (braun) M 1: 2.000

B-P1an2000-0267-Géigelow-B-Plan1 Gewerbegebiet-6Anderung-Entwurf-2015-02.doc
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Bestand WV/SW

Leitungsstand vom :20.05.2015, Reg. Nr. 267/2000 Masstab 1: 2000

29

43 von 149 in Zusammenstellung



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Gagelow

Zweckverband
Grevesmiihien

Zweckverband Grevesmihien - Kark-Marfgir. 778 - 23936 Gpybsmihio

Eilt | 3

Stadt Grevesmiihlen

Karl-Marx-Str. 7/9
23936 Grevesmiihlen

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Kiirperschalt des déffentlichen Rechls

gé Y - Der Verbandsvorsteher -
==

tandort- und Anschlusswesen

-Bauamt-
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlgn

Sprechzeiten:

23, April 2015

i FERSS——— S—

o 1/

Mein Aldenzeichen Sachauskunft ¢ Durchwahl Datum

t1/ck Cornelia Kumbernuss 757 712 22.04.2015

Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die 6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.1
,Gewerbegebiet Gégelow"

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 12.03.2015 (Eingang 13.03.2015) baten Sie um Stellungnahme zur
6.Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Géagelow.

Dem ZVG ist die Zustandigkeit fur die Beseitigung des Niederschlagswassers von bebauten
und kinstlich befestigten Flachen der Ortslagen in der Gemeinde Gégelow Ubertragen
worden. Daher bezieht sich die Stellungnahme nur auf dieses Medium.

Mit der 6.Anderung wird das Ziel verfolgt fiir den bereits vorhandenen Baumarkt Fléchen fur
Ausstellungszwecke von Gartenhdusern und Carports vorzubereiten. Des Weiteren wird
eine Teilfliche der festgesetzten Mischgebietsfliche in eine Gewerbegebietsflache
umgewandelt, um weitere Ansiedlungen / zweckméaBigere Nutzungen zu erreichen.

Der ZVG stimmt diesem Entwurf auf der Grundlage der gliltigen Satzungen zu.

In der Begriindung zur Satzung ist die Beseitigung des auf den Grundstiicken anfallenden
Niederschlagswassers (ber die Nutzung der bereits vorhandenen Grundstiicksanschlisse
des ZVG vorgesehen. Mit dieser Nutzung erfolgt die direkte Einleitung in ein Gewdasser.
Diesbezglich ist die Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband zu filhren und die
Zustimmung einzuholen.

Jede weiterfilhrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung
vorzulegen.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

d(<Z

Andreas Lachmann

Verteiler:

Montag bis Mittwoch und Freitag  9.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 18.00 Uhr

wloloEmpfanger Tolefax
3se: (03881) 75 71 11
NG

e-mail @zweckverband-gvm.de
Internet: www.zweckverband-gvm.de

SL-Nr.: 080/144/02307
USt-ldent-Nr.: DE137441833

Bankverbindungen:
Sparkasse Meckienburg-Nordwest
Kto.-Nr. 1000 044 200

BLZ 140 510 00

IBAN DE26 1405 1000 1000 0442 00
BIC NOLADE21WIS

Commerzbank AG

Kto-Nr. 358 18 16 #¥ave,  TOVAheiniand®
BLZ 130 400 00 ({ Ag C

IBAN DEO2 1304 0000 0358 1816 00 @""—.;’g/ 1508001

BIC COBADEFFXXX L o |

DKB Deutsche Kredilbank AG
Kto.-Nr. 20 34 22

BLZ 120 300 00

IBAN DE39 1203 0000 0000 2034 22
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Zweckverband Greves-

muhlen der Planung zustimmit.

Der Wasser- und Bodenverband hat der Planung ebenfalls zuge-

stimmt.

Der Hinweis wird beachtet.
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im Auftrag der im Auftrag der
VNG |\l|
?;,P!.E!:?mg Gasspeicher G D com
Ansprechpartnerin:
Ute Hiller
GDMcom mbH | Maximilianallee & | 04129 Leipzig | R Z, 2 &
Stadt Grevesmuhien [Tel.: (0341) 3504-461
Stadt Grevesmiihlen Eingegangen Fax: (0341) 3504-100
Bauamt y eitungsauskunft@gdmcom.de
Rathausplatz 1 08, April 2015
23936 Grevesmiihlen
hr Zeichen:
OA 12,03.2015
nser Zeichen:  GEN/Hi
05989/15/00
s der Vergangenheit als Eigentimer von Ener-

Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. a
VNG -

Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vor-

schriften  zur vertikal integri zum 02.04.2015
01.03.2012 Ihr Eigentum an den dem WNetz" d

gen auf die ONTRAS -~ VNG Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS

Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem
nenden Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die VNG — Ver-
bundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimer von Energieanlagen.

Satzung der Gemeinde Gagelow iber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Gewerbegebiet Gdgelow" (Entwurf)

Unsere Registriernummer. 05989/15/00
0. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-

Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.
GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der

VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.

Ihrer Anfr; t hend teil ir |h it, d . a. Vorhaben keil hand Anl d kei i i i H H H
Zuf;;,t?a;gﬁgizs;’a":u:;en oSl bl i i Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass durch die Planung keine An-
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben. lagen oder Planungen der ONTRAS oder VGS berihrt werden und
Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum H H =

die dargesteliten PrlanSngssg;re:zr:: ub:wrschr:iten, so ist es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren keme Emwande beStehen'

zu beteiligen.

Diese Auskunft gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die Anlagen der vorgenannten Un-
ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. —eigentimer gerechnet
werden muss, bei denen weitere AuskUnfte eingeholt werden mussen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegentber Dritten in 0. g. Angelegenheit.
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbezlglich an die GDMcom.

Bei Ruckfragen steht lhnen o.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfigung.
Freundliche GrlRe

e T

Sven Porsch Ute Hiller

Teamleiter Sachbearbeiterin

Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung

GDMcom Gesellschaft fir Dokl tation und kation mbH llee 4 04129 Leipzig  Telefon 0341 3504-0  Telefax 0341 3504-100
E-Mall info@gdmcom de  www.gdmcom.de  Geschaftsfithrung Klaus-Dieter Garlich, Reinhard lung  Amtsgericht Leipzig HRB 15861

Bankverbindung Deutsche Kreditbank AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00 IBAN DE 98 120 300 000 00 136 5584  BIC BYLADEMI1001
USt. ID-Nr. DE 813071383 Zertifiziert DIN EN ISO 9001  BS OHSAS 18001  DIN 14675

GOMcom mbH - ein Unternehmen der VNG-Gruppe
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Gagelow

S0Hertz Transmission GmbH - Eichenstrafie 3A - 12435 Beriin

Stadt Grevesmuhlen Lgtzbellieb
Bauamt

Frau Steffen
Rathausplatz 1

23936 Grevesmuhlen Datum
19.03.2015

Eichenstraie 3A
12435 Berlin

Unsere Zeichen
Frifro
20150160-0

Ansprechpartnerfin
Frau Friedrich

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet Gagelow"
der Gemeinde Gagelow

Telefon-Durchwahl
030-5150-2068
Fax-Durchwahl
030-5150-2707
Sehr geehrte Frau Steffen, E-Mail
sylvia.friedrich@50hertz.com
oder

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten. Jeitungsauskunf@50hertz.com

Folgende Unterlagen lagen uns von Ihnen zur Einsichtnahme vor: Ihre Zeichen
Ihre Nachricht vom
- Planzeichnungen 12.03.2015

- Begriindung Vorsitzender des Aufsichtsrates

Daniel Dobbeni
Nach Priifung der Unterlagen kénnen wir Ihnen mitteilen, dass sich im o. g. Plan-
gebiet derzeit keine Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH (u. a. Umspann-
e . s . Udo Glegerich
werke, Freileitungen und Informationsanlagen) befinden oder in n&chster Zeit ge- Dr. Frank Goiletz
plant sind. Dr. Dirk Biermann

Geschaftsfihrer
Boris Schucht, Vorsitz

; " Sitz der Gesellschaft
Freundliche GriiRe Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

50Hertz Transmission GmbH

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM
BLZ 512 106 00
Konto-Nr. 8223 7410 18

; ) = e S
”'}(— ,@fﬁﬁd@\/ NA. ke DET5 5121 0600 8223 7410 18

Kretschmer Froeb BNPADEFF

USt-Id.-Nr. DE813473551
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50Hertz Transmission GmbH

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich keine Anlagen der

50Herz-Transmission im Plangebiet befinden oder geplant sind.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gagelow

(R [w  |em

Stadt Grevesmuhlen
Eingegangen

Landgesellschaft

Mecklenburg-Vorpommern mbH

23, Marz 2005
L mbH 1 Im mit
Lindenaliee 2a 19067 Leezef Bgm HA KA , B | OA I 1 GmbH
EGS Entwicklungsgeselischaft mbH
Stadt Grevesmiihlgn i \ V) auoem =
Bauamt
Rathausplatz 1 Zentrale Lindenaliee 2a - 19067 Leezen
23936 Grevesmiihlen Telefon +49 (0) 3866 404-0 - Telefax +49 (0) 3366 404-490

E-Mall landgeselischaft@igmv.de - Internet www.igmv.de

Leezen, den 19.03.2015

AZ: 4290

AZ: bitte stets angeben
Bearbeiter: Herr Cunitz

& (03866)404-324

E Mail: Matthias.Cunitz@lgmv.de

low*

Satzung der Gemeinde Gagelow iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Oiuingo a2 oan

Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Ministerium fiir Eméahrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei Mecklenburg-
Vorpommern ist die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH mit der Verwaltung
der landeseigenen landwirtschaftlich genutzten Liegenschaften beauftragt worden.

Landeseigene bzw. Flachen der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH liegen Die Gememde nimmt zur Kenntnls, dass SICh im Plangeblet keme Ian'
nicht im Verfahrensgebiet. Aus Sicht des Landes bzw. der Landgesellschaft Mecklenburg- deseigenen bzw. Flachen der Landgesellschaft befinden. Be|ange des
Vorpommern mbH werden keine Belange betroffen und kénnen keine weiteren Anregungen - R

gegeben werden. Landes bzw. der Landgesellschaft sind nicht betroffen.

Fir weitere Rickfragen steht ihnen unser Mitarbeiter, Herr Cunitz, zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Landgesellschaft Mecklenburg- Vorpommern mbH

i.A. Thon nitz

Aufsichtsratsvorsitzender Dr. Til Backhaus Minister fir L Umweit und -
3 (> ) Volker Bruns (Diplomagraringenieur)
Sitz der Gesellschaft Leezen - Amtsgericht Schwerin - HRB 944 - Steuer-Nr.090/126/00019 - Gliubiger-ID DE74ZZZ00000125610
Sparkasse Mecklenburg-Schwerin - IBAN: DEB6 1405 2000 0339 9905 03 BIC: NOLADE21LWL
Deutsche Kreditbank - IBAN: DES4 1203 0000 0000 2031 66 BIC: BYLADEM 1001
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gagelow|

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften iy Mecklenburg [_Z]
Mecklenburg-Vorpommern :I | 25 Vorpommern 58
Geschéftsbereich Schwerin

Betrieb fiir Bau und L
19055 Schwerin, Werderstralie 4, £ \ WA/

Bearbeitet von: Herrn Michaelis
Telefon: 0385 50887251
AZ: SN-B1028-TOB-05-43.01/2015

Stadt Grevesmuhlen ‘ Eingegangen
Rathausplatz 1

13, April 2015 Schwerin, 09.04.2015

23936 Grevesmiihlen

Beteiligung Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

de Gigelow iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet

g der
Gagelow™

Ihr Schreiben vom 12.03.2015 mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der oben genannten Unterlagen teile ich lhnen mit, dass nach derzeitigem Kennt-

Inis;tandvfi]r den zum S%ndeévzrmﬁgen BB|;l IV;-V gehgr:nden Grundbesit!z) des Lapddes Meck- Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass fiur den zum Sondervermdgen
enburg-Vorpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind. BBL M-V geh('jrenden Grundbesitz des Landes kein

e Bedenken oder
Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land-
wirtschaftliche sowie fiir Naturschutzzwecke genutzte Landesflédchen befinden. An reg u ngen Vo rgebraCht we rden .
Fir eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom . . . . .
17.12.2001 nicht zum Sondervermégen BBL M-V gehérenden Grundstiicken sind die jeweiligen Im Rahmen des Betelllgungsverfahrens ISt eine Elnblndung der ange-
Ressortverwaltungen zusténdig. Diese sind durch den Antragsteller direkt zu beteiligen.
Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die- SprOChenen FaChverwaItungen erf0|gt-

ser Fachverwaltungen erfolgt ist.

Mit freundlichen GriiRen

g

Michael Bleyder
Leiter des Geschéftsbereiches Schwerin

Betrieb fir Bau und L Filiale Rostock Telefon:0385 509-87201

Meckienburg-Vorpommern IBAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02 Telefax: 0385 508-87204
19055 Schwerin, WerderstraBie 4 BIC: MARKDEF1130 poststelleSN@bbl-mv.de
Obere Landesbehdrde Steuernummer 079/144/02039 www.bbl-mv.de
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gagelow|

B t Stral d %%
ergamt Stralsun e

rntemreed R Jwy  [En |
Stadt Grevesmiihlen Stadt Grevesmhlen earb.:  Herr Blietz
flr die Gemeinde Gégelow Eingegangen o ooo8t ;g: ;: :;
Ra(hausplatz 1 1 0. April 2C:5 ail: O.Blietz@ba.mv-regierung.de

23936 Grevesmiihlen

www.bergamt-mv.de

Bom | Ha | KA | BA | OA

Reg.Nr. 1019/15

2. 612/13074/112-15
Ihr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon Datum
3/12/2015 Bl 612141 4/7/2015

BERGBAULICHE STELLUNGNAHME
Sehr geehrte Damen und Herren,

die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme

Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass vom Bergamt Stralsund keine
"Gewerbegebiet Gagelow" Einwande oder ergédnzende Anregungen vorgebracht werden.

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz.

Fir den Bereich der o. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen Rohstoffe vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder ergédnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiBen und Gliickauf

Im Auftrag
Olaf Blietz
Hausanschrift: Bergamt Stralsund Fon: 03831/6121-0

Frankendamm 17 Fax 03831/612112
18439 Stralsund Mail:  Info@ba.mv-reglerung.de
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gagelow|

Polizeiprisidium Rostock @,ﬁ POLIZEI

Polizeiinspektion Wismar

Polizeiinspektion Wismar, Rostocker Strafte 80, 23970 Wismar

Stadt Grevesmiihlen bearbeitet von: Henry Herrmann
Herr Prahler Telefon: 03841-203-317
Rathausplatz 1 Telefax: 03841-203-306
23936 Grevesmilhlen E-Mail: Henry.Herrmann@polmv.de

Aktenzeichen: 200.82.89.1
per E-Mail an: m.steffen@grevesmuehlen.de

Wismar, 24.03.2015

Satzung der Gemeinde Gégelow (iber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet
Gégelow*
Ihr Schreiben vom 12.03.2015

Stellungnahme der Polizeiinspektion Wismar

Sehr geehrter Herr Prahler,

aus polizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den vorgesteliten Entwurf.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus polizeilicher Sicht keine
Bedenken gegen die Planung bestehen.

Mit freundlichen GriBen

im Auftrag

Henry Herrmann
elektronischer Versand, gulig ohne Unterschrift

Hausanschrift: Postanschrift:

Polizeiinspektion Wismar Polizeiinspektion Wismar Telefon: +49 38412030
Rostocker Stralte 80 Rostocker Strale 80 Telefax: +49 3841 203 306
23970 Wismar 23970 Wismar E-Mail: pi.wismar@poimv.de

Internet: www.polizei.mvnet.de
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Gagelow

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister @

Zugleich for das Amt Land mit den
Bemstorf, Gagelow, Plischow, Roggenstorf, Ruting,
Stepenitztal, Testor!-Steinfort, Upahl, Wamow

Stadt . 123938

Geschaftsbereich:  Bauamt
Stadt Grevesmiihlen Zimmer:  21.10
fur die Gemeinde Gégelow Es schvelot lhoer:  Frau Siflen
Rathausplatz 1 ne osent 723 168
23936 Grevesmihlen ’

E-Mail-Adresse:  m steffen@grevesmuehlen de

info@grevesmuehlen de
Aktenzeichen

Datum:  20.03.2015
Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Gewerbegebiet Gagelow"
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaf § 2 (2) BauGB zum Entwurf
Sehr geehrte Damen und Herren,
der oben genannte Entwurf wurde in der Sitzung des Bauausschusses am 19.03.2015
beraten. Danach bestehen von Seiten der Stadt Grevesmiihlen keine Anregungen zu den
—_ o0.g. Planungsabsichten der Gemeinde Gégelow.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden nicht berihrt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
%.m&/\/
Leiter Bauamt
Telefon: Offnungszelten: Bankverbindung: Kto.-Nr./ BLZ BIC IBAN
(03881)723-0 Di. - Do. 009:00 - 12:00 Uhr Sparkasse MNW 1000030209 (14051000) NOLADE21WIS DES5 1405 1000 1000 0302 09
3 Di 13:00 - 15:00 Uhr Volks- und Raiffeisenbank 2519127 (14061308) GENODEFIGUE  DEBS 1406 1308 0002 5191 27
(03881)723-111 Do, 13:00-18:00Uhr  Deutsche Kreditbank AG 100289 (12030000) BYLADEM1001  DES1 1203 0000 0000 1002 89

** Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuehlen.de **
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die nachbarschaftlichen Be-
lange der Stadt Grevesmihlen durch die Planung nicht berthrt wer-

den.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Gagelow

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Land mit den

Zugleich for das Amt

Bernstorf, Gagelow, Pi0schow, Roggenstorf, Rating,
Stepenitztal, Testorf-Steinfort, Upahl, Wamow

Fir die Gemeinde Plischow

Stadt . 123038

Stadt Grevesmiihlen

fur die Gemeinde Gégelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmilhlen

Geschaftsbereich:
Zimmer:

Es schreibt Ihnen:
Durchwahi:
E-Mail-Adresse:

Aktenzeichen:

Datum:

w

Bauamt

21.10

Frau Steffen

03881 723 168
m.steffen@grevesmuehlen.de
Info@grevesmuehlen.de
6004.st

01.04.2015

Satzung der Gemeinde Géagelow iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

»Gewerbegebiet Gagelow"

Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 Abs. 2 BauGB zum Entwurf

(Stand: 16.02.2015)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Von Seiten der Gemeinde Plischow bestehen keine Anregungen zum o.g. Entwurf.
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch lhre Planung nicht beriihrt.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

1V M0
L. Prahler
Leiter Bauamt

n: Offnunaszeiten:

)723-0 Di-.Do.  09:00 - 12:00 Uhr
X . 13:00 - 15:00 Uhr
)723-111 Do. 13:00 - 18:00 Uhr

Bankverbindung:
Sparkasse MNW

Volks- und Raiffeisenbank
Deutsche Kreditbank AG

Kto.-Nr./BLZ BIC IBAN

1000030209 (14051000) NOLADE21WIS  DES5 1405 1000 1000
2519127 (14061308) GENODEF1GUE DEB8 1408 1308 0002
100280 (12030000) BYLADEM1001 DES1 1203 0000 0000

** Sie finden uns im Internet unter www.arevesmuehlen.de **
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die nachbarschaftlichen Be-
lange der Gemeinde Plischow durch die Planung nicht berihrt wer-

den.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gagelow

HANSESTADT

wismar

Der Biirgermeister

Hansestadt Wismar ® Postfach 1245 ¢ 23952 Wismar — re Nachricht:
e ; A Upsere Zeichen:

Stadt Grevesmiihlen R Wy Bt arbeiter:
Der Biirgermeister Stadt Grevesmuhien Zimmer:
Bauamt Eingegangen L o g::::ﬁ:;;igw
Herr Prahler A I'll 20]5 e Mli!: buergermeister@wismar.de
Rathausplatz 23, Ap Datum: 2. 042015
23936 Grevesmiihlen Bgm | HA
Entwurf der Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Gagelow"
Stellungnahme der Hansestadt Wismar
Sehr geehrte Herr Prahler,
fiir die nachbarrechtliche Stellungnahme geméB § 2 Abs. 2 zum Entwurf der Satzung der Gemeinde
Gigelow iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nimmt die Hansestadt Wismar wie folgt
Stellung:
Zusammenfassung der Planung:
Durch die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird beabsichtigt, dstlich des
bestehenden Baumarktes ein Gebiet fiir die Errichtung einer Ausstellungsfléche fiir Gartenhduser und . . . . .
Carports:ls l:)reigelénze vgrzubcrei’cen.ﬂll)it(aj Au(ssstelluzgcs’flffcr:)e diznt :em Bau'l?;;kt als E;we"ijterung Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Hansestadt Wismar der 6.
seines schon bestehenden Sortimentes fiir den Gartenbedarf. Dariiber hinaus soll fiir einen Teilbereic! A .
ein festgesetztes Mischgebiet in eine Gewerbegebiet umgewandelt werden, um eine zweckmaBigere Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 zustimmt.
Nutzung der Grundstiicke zu erreichen.
Die Hansestadt Wismar stimmt dem Entwurf der Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 zu.
ﬁ_ﬁ’eu\ndlich n GriiBen
Thomas Beyer
Biirgermeister
Dienstgebiiude Offnungszeiten aligemein Telekontakte Konten
Rathaus Mo. - Do. 0830 - 12.00 Uhr Telefon  (03841) 251-0 KB BLZ 1203 0000 Kto. 10204584 P -
Am Markt 1 Mo. - Di. 14,00 - 1530 Uhr Telefax  (03841) 282748 Sparkasse MNW  BLZ 1405 1000 Kto. 1000003635 ¢, T
23966 Wismar Do. 14,00 - 1730 Uhr Web  www.wismarde Deutsche Bank  BLZ 13070000  Kio. 2705754 } I”“

Fr. 08.30 - 13.00 Uhr VR Bank BLZ 1306 1078 Kto. 4100123 W ==
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gagelow

Am
|| Dorf Mceldenbnr'g-lhd Kleinen
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
-Der Amtsvorsteher-

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg
7777
R Jw Jen  [J6¢ |

" s
Stadt Grevesmiihlen pe— =
Gemeinde Gagelaw 2 g s - %
Rathausplatz 1 26. Mai 0B Bearbeitet von: Frau Kruse
Telefon: 03841-798-239
23936 Grevesmﬁsﬁgu = '{4‘ = 1l Fax: 03841-798-226
L {Bom | HA | E-Mail Jkruse@amt-dm-bk.de
i [
Datum und Zeichen llres s:mml.p ) Meinzeichen - ' Ot Datum
(bei Schriftwechsel bitte angeben) 18.05.2015

Stellungnahme der Gemeinde Barnekow zum Entwurf der 6. Anderung des
Beb planes Nr. 1 ,,G begebiet Gdgelow* der Gemeinde Gagelow

I

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Barnekow stimmt dem Entwurf der 6. Anderung des B-Planes Nr. 1
.Gewerbegebiet Gagelow" der Gemeinde Gégelow zu. . i i ) . X

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die nachbarschaftlichen Be-
Nachbarschaftliche Belange der Gemeinde Barnekow werden durch die oben

genannte Planung nicht beriihrt. lange der Gemeinde Barnekow durch die Planung nicht berihrt wer-
den. Die Gemeinde auf3ert keine Hinweise oder Bedenken.

Die Gemeinde Barnekow hat keine Hinweise oder Bedenken.

Dipl.-Ing. Plieth('
Bauamtsleiterin

Telefon (03841) 7980 Bankverbindungen: DKB Deutsche Kreditbank AG Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Telefax (03841) 798226 und 798233 BLZ:120 300 00 BLZ: 140 510 00
E- Mail: inft inen.de Konto- Nr. 201 947 Konto- Nr. 1000 014 106
IBAN: DE94120300000000201947 IBAN: DE92140510001000014106
BIC: BYLADEM1001 BIC: NOLADE21WIS
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gagelow

Amt
Dorf Mecklenburg-Bad Klecinen
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
-Der Amtsvorsteher-

Am Wehberg 17, 23972.Do:f‘JVIcckl_qr.1_hurg :

R [ wv l Eill

.
Stadt Grevesmiihlen = P
Gemeinde Gagelow Bearbeitet von: Frau Kruse
Rathausplatz 1

| Telefon: 03841-798-239

23936 Grevesmiihle | A ”“,Z,'\'“""'B"A oA | Fax: 03841-798-226

L i | ‘J ] | E-Mail: j kruse@amt-dm-bk.de
Daturn und Zeichen lhves Sclreibens “Mein Zeichen Ort, Datum

(bei Schriftwechsel bitte angeben) 18.05.2015

Stellungnahme der Gemeinde Bobitz zum Entwurf der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Gagelow* der Gemeinde Géagelow

Sehr geehrte Damen und Herren,
) Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die nachbarschaftlichen Be-
die Gemeinde Bobitz stimmt dem Entwurf der 6. Anderung des B-Planes Nr. 1 |ange der Gemeinde BObltZ deCh dle Planung niCht berUhrt Werden.

.Gewerbegebiet Gagelow" der Gemeinde Gagelow zu. . . .. . . .
Die Gemeinde aul3ert keine Hinweise oder Bedenken.
Nachbarschaftliche Belange der Gemeinde Bobitz werden durch die oben genannte

Planung nicht beriihrt.

Die Gemeinde Bobitz hat keine Hinweise oder Bedenken.

Dipl.-Ing. Plieth

Bauamtsleiterin
Telefon (03841) 7980 Bankverbindungen: DKB Deutsche Kreditbank AG Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Telefax (03841) 798226 und 798233 BLZ:120 300 00 BLZ: 140 510 00
E- Mail: inf; Kleab inen.de Konto- Nr. 201 947 Konto- Nr. 1000 014 106
IBAN: DE94120300000000201947 IBAN: DE92140510001000014106
BIC: BYLADEMI1001 BIC: NOLADE21WIS
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SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW

Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet Gagelow"

Teil A - Planzeichnung M 1:1000
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Plangrundlagen:

Lage- und Hoéhenplan, Vermessungsbiro Bauer, Wismar, Stand: Januar 2015;
Topographische Karte MalRstab 1:10.000, Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern; eigene Erhebungen

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011(BGBI. | S.1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 8 und 11 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet, mit Ifd. Nummerierung
Zweckbestimmung: Baumarkt (§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet, mit Ifd. Nummerierung
Zweckbestimmung: Baumarkt / Ausstellungsflache (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly

GRz zulassige Grundflachenzahl als Héchstmal
GR zulassige Grundflache als Hochstmalfd
FH zulassige Firsthohe als Hochstmaly

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise
== = = Baugrenze

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

l 5 Flachen fur Versorgungsanlagen - Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

AP/RW Abflussleitung Priestersee/ Regenwasserleitung, unteridisch,
Gewasser Il. Ordnung

W/G
—— Wasserleitung/ Gasleitung, unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

© 0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
© 000 Qg Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(X) entfallender Baum

Sonstige Planzeichen

: St : Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

e ] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungs-
oooooo trager zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

2L Flurstiicksnummern

2424 Gelandehdhe in m tiber NHN

X kinftig fortfallend
A—050—* Bemallung in m

Dm Béschung

Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies ge-
malk § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes flur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fir bisher unbekannte schadliche Bodenverénderungen oder Altlast (unna-
tirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméflen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfall-
behérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt
bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zuséatzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfiihrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
standige und Untersuchungsstellen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Grevesmiihlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiihlen, wéhrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

Unverbindliche Planerlauterung:

Gegenstand der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist im Wesentlichen die
Anderung von stadtebaulichen Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nut-
zung. Im Geltungsbereich wird ein Teil der im rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzten Gewerbegebiete (GE) in Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauN-
VO mit den Zweckbestimmungen "Baumarkt" (SO 1) und "Baumarkt Ausstellungs-
flache" (SO 2) umgewidmet. Dariiber hinaus wird eine in der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 als Mischgebiet (MI) behandelte Teilflache in ein Gewerbe-
gebiet (GE) umgewidmet. Fir die Gewerbegebiete wird die allgemeine Zulassig-
keit von Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen. Innerhalb des festgesetzten
Sonstigen Sondergebietes 2 (S0O2) sowie in den festgesetzten Gewerbegebieten
(GE) wird die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), im Vergleich zum Ur-
sprungsplan, reduziert. Die Baugrenzen werden den aktuellen Gegebenheiten an-
gepasst. Die drtlichen Bauvorschriften werden ersetzt. Die Hinweise werden aktu-
alisiert.

Mit Ausnahme der genannten Anderungen bleiben alle (ibrigen Festsetzungen
und sonstigen Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 1 in der Fassung der 5. An-
derung vollumfanglich giiltig.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen An-
derungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn (LBauO
M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich aller
rechtskréftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Géagelow
vom folgende Satzung tiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
“Gewerbegebiet Gagelow”, umfassend die Flursticke 19/39, 21/12, 21/14, 21/32,
21/33, 21/34, 21/35, 21/42 und 54 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Gagelow, begrenzt
im Norden durch die BundesstralRe 105, im Osten durch die Dorfstralle und im Si-
den und Westen durch die Untere Stralle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung lber die &rtlichen Bauvorschrif-
ten erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ S Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1, 8, 11 und
16 - 19 BauNVO)

1.1 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet 1 (SO1) nach § 11 BauNVO mit der

Zweckbestimmung "Baumarkt" dient der Unterbringung eines Bau- und Hand-
werkermarktes mit Gartencenter. Zuldssig ist ausschliefllich ein Bau- und
Handwerkermarkt mit Gartencenter.
In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet 2 (SO2) nach § 11 BauNVO mit
der Zweckbestimmung "Baumarkt / Ausstellungsfliche" ist eine Ausstellungs-
flache fir Gartenhduser und Carports als Freigeldnde zuldssig. In den Sonsti-
gen Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind dartber hinaus alle Einrichtungen und
Anlagen zulassig, die dem genannten Nutzungszweck dienen. Dazu z&hlen z.B.
Stellflachen fur Einkaufswagen, Kundenstellpldtze, Flachen fir die Anlieferung,
versorgungstechnische Anlagen, Werbeanlagen, Fléachen fir den Kundenver-
kehr (z.B. Flachen fir Selbstabholer).

1.2 In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO Ge-
werbebetriebe aller Art, Lagerhduser, ffentliche Betriebe sowie Geschafts-, Bi-
ro- und Verwaltungsgebdude und Anlagen firr sportliche Zwecke allgemein zu-
lassig.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO im Gewerbegebiet (GE)
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden.

Im gesamten Gewerbegebiet (GE) sind gemalR § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen,
Lagerplatze und Vergniigungsstétten nicht zuldssig.

Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Gewerbegebiet (GE) gemal § 1 Abs.
5 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig, wenn der Verkauf an Endverbraucher
nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der
Ver- und Bearbeitung von Giitern einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistun-
gen des im Plangebiet liegenden Betriebes liegt.

1.3 Die zuldssige Grundfliche (GR) darf in dem festgesetzten Sonstigen Sonder-
gebiet SO 1 gemal § 19 Abs. 4 BauNVO fir Stellplatze, Zufahrten und Neben-
anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden. In dem Sonstigen
Sondergebiet SO2 und in den Gewerbegebieten (GE) ist eine Uberschreitung
nicht zuléssig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVQ)
In Baugebieten mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Geb&ude und
bauliche Anlagen mit einer Ldnge von mehr als 50,0 m zuléssig. Es gelten die
Grenzabstédnde der offenen Bauweise.

3. Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermmeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; § 1 Abs. 4 BauNVO)

3.1 In den Sondergebiets- und Gewerbeflaichen innerhalb des Plangeltungsbe-
reichs dirfen gemafR § 1 Abs. 4 BauNVO die immissionswirksamen, flaichenbe-
zogenen Schallleistungspegel von tags 60 dB(A)/m? und nachts 45 dB(A)/m?
nicht Gberschritten werden.

3.2 Klimaanlagen, Ventilatoren und sonstige Anlagen sind in den Gewerbegebieten
ausschlieBllich an der Westfassade oder auf dem Dach anzuordnen. Die Ausle-
gung dieser Anlagen ist entsprechend dem Stand der Technik zu realisieren.

3.3 Ein- und Ausfahrten von der bzw. in die DorfstralRe sind im gesamten Geltungs-
bereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 unzulassig.

4. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 25a BauGB)
Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist ein Anteil von mindestens 30% als Gehdlzflaiche mit stand-
ortgerechten und heimischen Arten zu gestalten.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V)

5.1 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuléssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzuldssig. Die Verwendung von Wellblech ist bei
der Fassadengestaltung unzulassig.

5.2 Stellplétze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

5.3 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig.

5.4 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Versto kann mit
BuRgeld geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
VoM i . Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Veroffentlichung in der Ostseezeitung am .............. er-
folgt.
Gagelow, den (Siegel)

Der Birgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17

Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom ................ beteiligt wor-
den.
Gagelow, den (Siegel)

Der Blirgermeister

(3) Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 mit Begriindung einschlieRlich der értlichen
Bauvorschriften gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom ..................... Uber die &ffentliche Auslegung informiert und
gemdal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Gagelow, den (Siegel)
Der Biirgermeister

(5) Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie
der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom
..................... bis zum ..................... wadhrend der Dienststunden nach § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im Verfahren nach § 13a BauGB von
einer Umweltprifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am ..................... durch Verdffentlichung in der Ostseezei-
tung bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen und dass ein An-
trag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, wenn mit ihm
nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rah-
men der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hat-
ten geltend gemacht werden kénnen.

Gagelow, den (Siegel)
Der Biirgermeister

(6) Der katasterméRige Bestand innerhalb des Plangebietes am .....................
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstel-
lung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1: ............ vorliegt. Regress-
anspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den (Siegel)
errreeiinanananns, Offentlich bestellter Vermesser

(7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Trager offentlicher Belange am
..................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gagelow, den (Siegel)
Der Birgermeister

(8) Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften wur-
denam..................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde mit Be-
schluss der Gemeindevertretung vom ..................... gebilligt.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blirgermeister

(9) Die Satzung tber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung

Uber die értlichen Bauvorschriften werden hiermitam ..................... ausgefer-
tigt.
Gagelow, den (Siegel)

Der Bilirgermeister

(10) Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am ..................... in der Ostseezeitung
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzung tber die 6. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 1 ist mit Ablaufdes ..................... in Kraft getreten.
Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister
Ubersichtsplan
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umfassend die Flurstiicke 19/39, 21/12, 21/14, 21/32, 21/33, 21/34, 21/35, 21/42 und
54 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Gagelow, begrenzt im Norden durch die Bundes-
straRe 105, im Osten durch die Dorfstrale und im Siden und Westen durch die Un-
tere Stralke
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Gemeinde Gagelow

Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Gewerbegebiet Gagelow"
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Gemeinde Gagelow — 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Gagelow*

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren

Die Gemeinde Gagelow beabsichtigt die Aufstellung der 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet Gagelow". Das Planungsziel besteht darin, ostlich
des bestehenden Baumarktes ein Gebiet fir die Errichtung einer Ausstellungsflache
fur Gartenhauser und Carports als Freigelande vorzubereiten. Die Ausstellungsflache
dient dem vorhanden Baumarkt als Erweiterung seines schon bestehenden Sorti-
mentes fir den Gartenbedarf. Dartber hinaus soll fur einen Teilbereich ein
festgesetztes Mischgebiet in ein Gewerbegebiet umgewandelt werden, um eine
zweckmaligere Nutzung der Grundstticke zu erreichen.

Der Bebauungsplan Nr. 1 "Gewerbegebiet Gagelow" ist seit 1992 rechtskraftig und
hat seitdem mehrere Anderungen erfahren. Auf der Grundlage des Bebauungspla-
nes Nr. 1 sowie der rechtskraftigen Anderungen wurden das MEZ, das Gebaude des
heutigen Baumarktes sowie weitere Gewerbebetriebe an der Unteren und an der
Oberen Stral3e errichtet. Der Bereich des MEZ ist im Bebauungsplan Nr. 1 als Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung "GroR3flachige Handelsbetriebe" und die tbrigen
Flachen als Gewerbegebiete festgesetzt. Im Rahmen der 3. Anderung wurde ein
kleiner Bereich westlich der Dorfstral3e in ein Mischgebiet umgewidmet.

Teilbereiche des Gewerbegebietes zwischen Dorfstrale und Unterer Stralle sowie
eine Flache dstlich des Baumarktes sind zwar erschlossen, aber noch nicht bebaut.
Der im nérdlichen Bereich des Gewerbegebietes ansassige Baumarkt beabsichtigt
seine Ausstellungs- bzw. Verkaufsflache nunmehr in Richtung Osten bis zur Dorf-
stralRe zu erweitern. Geplant ist eine Ausstellungs- und Verkaufsflache ausschlief3lich
fur Gartenhauser und Carports als Freigelande. Eine Erweiterung des sonstigen Sor-
timents ist nicht Inhalt dieser Bebauungsplananderung.

Die Flachen des Marktes sowie die Erweiterungsflache sind im rechtskréftigen Be-
bauungsplan Nr. 1 als Gewerbegebiet gem. 8§ 8 BauNVO festgesetzt. Da es sich um
einen sog. grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb handelt und diese Betriebe nur in
Sonstigen Sondergebieten nach 8§ 11 BauNVO zuléssig sind, wird der Bebauungs-
plan im Rahmen dieser Anderung fiir dieses Vorhaben entsprechend ge&ndert.
Durch die Anderung fiir die Gesamtflache des Baumarktes wird die planungsrechtli-
che Situation dariber hinaus dem tatsachlichen Bestand angepasst und dadurch
auch Rechtssicherheit geschaffen.

Die geplante Nutzungserweiterung soll im Bebauungsplan vergleichsweise konkret
festgesetzt werden, um von vornherein auszuschlie3en, dass zukiinftig eine Erweite-
rung des Warensortimentes tber die geplante Ausstellungsflache hinausgeht oder
dass sich ein zusatzlicher Betrieb auf der Flache ansiedelt. Es handelt sich lediglich
um eine Erganzung des schon vorhandenen Gartencenters. Fur die Flache des
schon bestehenden Baumarktes werden Art und Mal3 der baulichen Nutzung eben-
falls - entsprechend der vorhandenen Nutzung - eng gefasst. Eine Erweiterung der
Verkaufsflache ist nicht vorgesehen und aufgrund der Festsetzungen auch nicht
maoglich.

Auch der sudliche Teil des Geltungsbereichs der 6. Anderung war in dem urspriingli-
chen Bebauungsplan Nr.1 als Gewerbegebiet festgesetzt. Im Rahmen der
rechtkraftigen 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde ein Teil entlang der Dorf-
strale in ein Mischgebiet gem. 8 6 BauNVO umgewidmet. Es hat sich jedoch
zwischenzeitlich herausgestellt, dass dadurch eine zweckmafige Nutzung bzw.
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Vermarktung erschwert wird. Daher wird nunmehr fiir den Bereich westlich der Dorf-
stral3e einheitlich ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Durch die genannten Plananderungen verfolgt die Gemeinde Gagelow im Wesentli-
chen die Zielsetzungen, einen bestehenden Betrieb in der Standortsicherung und der
wirtschaftlichen Entwicklung zu unterstitzen sowie die planungsrechtliche Situation
von Gewerbeflachen den Marktbedingungen bzw. der Nachfrage anzupassen. Fur
den Bereich der festgesetzten Gewerbeflachen besteht ein konkretes Kaufinteresse
eines Betriebes.

Die Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes erfolgt in einem Verfahren nach
§ 13a BauGB. Mit den Bestimmungen des § 13a BauGB wurde den Gemeinden ein
Instrument an die Hand gegeben, um im beschleunigten Verfahren Bebauungsplane
der Innenentwicklung erstellen zu kénnen. Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung
dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder an-
derer MalRnahmen der Innenentwicklung. Bei Einhaltung einiger Parameter kann der
Bebauungsplan nach den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens (8 13 BauGB)
aufgestellt werden. Dies fuhrt im Wesentlichen dazu, dass keine Umweltprifung
durchgefuihrt wird und die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit
entfallen kann. Ein wichtiges Kriterium ist z.B., dass eine Grundflache der kinftigen
baulichen Anlagen von 20.000 m2 nicht Gberschritten wird. Dieses wird erfillt, da in-
nerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 eine
Grundflache von insgesamt ca. 19.100 m? zulassig ist. Im Sonstigen Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung "Baumarkt" (SO 1) wurde die im Ursprungsplan festge-
setzte Grundflachenzahl von 0,7 bereits durch bauliche Anlagen mit einer
Grundflache von rd. 12.000 m2 realisiert. Eine VergroRerung der Grundflache ist nicht
geplant. Die Flachen sind dariiber hinaus vollstandig erschlossen.

Die Gemeinde Gagelow hat die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 am 24.02.2015 beschlossen. Ebenfalls am 24.02.2015 wurde der Entwurf gebil-
ligt und die offentliche Auslegung beschlossen. Diese wurde zwischen dem
23.03.2015 und dem 24.04.2015 durchgefihrt. Parallel dazu wurden die Behérden,
die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden beteiligt.

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurden keine Stellung-
nahmen abgegeben, die im Rahmen der Abwagung zu einer wesentlichen
Plananderung gefiihrt haben. Blrger haben sich zum Plan nicht gedul3ert.

Im nordoéstlichen Plangebiet wurde eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt. Dartber hinaus wurde der Leitungsbestand im Plangebiet
aufgrund der Stellungnahmen der Ver- und Entsorgungstrager aktualisiert.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 befindet sich im nord-
Ostlichen Bereich des Ursprungsplanes im Gewerbegebiet Gagelow und umfasst die
Flurstiicke 19/39, 21/12, 21/14, 21/32, 21/33, 21/34, 21/35, 21/42 sowie 54 (teilw.)
der Flur 1, Gemarkung Géagelow. Es wird im Norden durch die Bundesstra3e 105
(Chausseestrafie), im Osten durch die Dorfstral3e und im Stden sowie im Westen
durch die Untere Stral3e begrenzt. Auf Hohe des Parkplatzes des Baumarktes bildet
ein kurzer Abschnitt der Marktstral3e die Grenze. Die Abgrenzung des Geltungsbe-
reichs folgt weitgehend den vorhanden Flursticksgrenzen, die zugleich die Grenzen
zu den anliegenden 6&ffentlichen Stral3enrdumen bilden. Lediglich im Bereich der 6st-
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lichen Grenze des Geltungsbereichs wird eine schmale Teilflache des Wegeflursti-
ckes 54 (DorfstralRe) in den Geltungsbereich einbezogen und der Gewerbeflache
zugeordnet. Dadurch wird der Geltungsbereich geringfiigig arrondiert bzw. begradigt.

1.3 Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Die Gemeinde Gagelow verfiigt Gber einen Flachennutzungsplan, in dem fur das
Plangebiet in der wirksamen Fassung der 2. Anderung Sonstige Sondergebiete mit
den Zweckbestimmungen "Baumarkt" und "Mdbelmarkt" sowie Gewerbegebiete dar-
gestellt werden. Der Flachennutzungsplan wird gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung den Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 angepasst.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanZzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschliel3lich aller
rechtsgiiltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.
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Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kbnnen im Bauamt des Amtes
Grevesmuhlen-Land eingesehen werden.

Als Plangrundlagen dienen der Lage- und Hohenplan im Maf3stab 1:1000, erstellt im
Januar 2015 durch das Vermessungsbiro Bauer, Wismar, die topographische Karte
im Malstab 1:10.000 vom Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern sowie eigene Erhebungen.

Die Gemeinde Gagelow liegt im Norden der Region Westmecklenburg und ist mit
Wirkung vom 01.01.2005 dem Amt Grevesmihlen-Land beigetreten. Damit ist die
Gemeinde Teil der Verwaltungsgemeinschaft Grevesmuhlen. Gemalf der Einordnung
des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg (RREP WM) be-
findet sich die Gemeinde im Stadt-Umland-Raum (SUR) der Hansestadt Wismar, im
Tourismusschwerpunktraum, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und teilweise im
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Im Gemeindegebiet leben
2.566 Einwohner (Stand 31. Dez. 2012).

In den Gewerbegebieten der Gemeinde Gagelow hat eine Vielzahl von Unternehmen
einen tragfahigen Standort gefunden. Sie bieten hunderten von Einwohnern der
Stadt Wismar und anderer Gemeinden im Stadt-Umland einen Arbeitsplatz. Mit dem
MEZ und dem Baumarkt besitzt Gagelow Betriebe, die ein Warenangebot fihren,
dass insgesamt von den Einwohnern des SUR Wismar regelmaf3ig genutzt wird. An
dieser Stelle sollen auch die medizinischen und touristischen Angebote nicht uner-
wahnt bleiben. Der Arzte- und Hotelstandort Gagelow dient auch der Versorgung der
Hansestadt und des Umlandes.

Im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird durch die Umwidmung
von Gewerbeflachen in Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO im Wesentlichen
der Bestand planerisch nachvollzogen. Sowohl die Art der Nutzung als auch das
Mald der Nutzung werden im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Baumarkt” (SO 1) entsprechend dem Bestand sehr eng gefasst, so dass eine Erwei-
terung der Verkaufsflache baulich nicht mdglich ist. In dem Gebiet ist lediglich ein
Bau- und Handwerkermarkt mit Gartencenter zulassig. In dem nun zusatzlich festge-
setzten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Baumarkt /
Ausstellungsflache" (SO 2) ist als konkrete Nutzung nur eine Ausstellungsflache des
Baumarktes fiir Gartenhduser und Carports als Freigelande zulassig. Durch diese
starke Einschrankung der Erweiterung auf ein spezifisches Warensortiment wird ver-
hindert, dass die Ziele und Belange der Raumordnung und Landesplanung beziiglich
der grof3flachigen Einzelhandelsentwicklung beeintrachtigt bzw. tangiert werden.
Dies gilt auch fir den Stadt-Umland-Raum.

Auch Auswirkungen auf das benachbarte Mittelzentrum Wismar sind so ausge-
schlossen, da Gartenhduser und Carports kein innenstadtrelevantes Sortiment
darstellen. Die Gemeinde geht davon aus, dass durch die begrenzte Erweiterung des
ortlichen Angebots um Gartenhauser und Carports die Ziele des Einzelhandelskon-
zepts der Hansestadt Wismar nicht tangiert werden.
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2. Inhalt des Bebauungsplanes
2.1 Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet
Gagelow" umfasst Teilflachen des rechtskraftigen Ursprungsplanes sowie der
rechtskraftigen 3. Anderung des Planes. Neben dem bestehenden Bau- und Hand-
werkermarkt mit Gartencenter sowie dem zugehorigen Kundenparkplatz werden im
Ostlichen Bereich noch unbebaute Grundstiicke zwischen der Unteren StrafRe und
der DorfstraRe in den Geltungsbereich der 6. Anderung einbezogen.

Der nordliche Bereich wird durch den vorhandenen Baumarkt gepragt, der zusam-
men mit dem MEZ das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes entlang der
Bundesstral3e 105 bestimmt. Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die Marktstral3e
und die Untere Stralle. Der Kundenparkplatz des Baumarktes ist westlich des
Hauptgebaudes an die Untere StralRe angeschlossen. Eine weitere Zufahrt befindet
sich ostlich des Hauptgebaudes.

Blick auf das MEZ aus Richtung der Parkplatzzufahrt Die Untere StraBe von der Parkplatzzufahrt in Richtung
des Baumarktes. Osten.

Erweiterugsﬂache des Baumarktes. Sudlicher Bereich des Plangebiets.

Der sudliche, noch unbebaute Bereich des Plangebiets ist ebenfalls Uber die Untere
Stral3e erschlossen, die hier die westliche Abgrenzung bildet. Die Flachen, die stid-
lich bzw. westlich dieser Erschliel3ungsstral3e liegen, sind fast vollstadndig bebaut und
werden gewerblich genutzt.
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Die dstliche Plangebietsgrenze wird durch die DorfstraRe gebildet Uber die das Ost-
lich liegende Mischgebiet erschlossen wird. Die Bebauung ist hier meist ein- bis
zweigeschossig. Entlang des nérdlichen Teilabschnittes der Stral3e befindet sich ein
Geholzstreifen, der die Abgrenzung zu dem vorhandenen Mischgebiet markiert und
erhalten werden soll.

Im stdlichen Bereich befindet sich eine Stromverteilungsanlage der E.DIS.

2.2  Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Mit der Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden im nordli-
chen Bereich Flachen, die bisher als Gewerbegebiete festgesetzt waren,
entsprechend dem Bestand und der geplanten Erweiterung des Baumarktes, als
Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO festgesetzt. Fiur den Bestand wird als
Zweckbestimmung "Baumarkt" (SO 1) und fiur die Bestandserweiterung die Zweck-
bestimmung "Baumarkt / Ausstellungsflache" (SO 2) festgesetzt. Daraus ergeben
sich jeweils unterschiedliche zuldssige Nutzungen.

In dem Sondergebiet SO 1 sind ein Bau- und Handwerkermarkt mit Gartencenter
sowie alle Anlagen, die zum Betrieb des Marktes notwendig sind (z.B. Stellplatze fur
Einkaufswagen, KfZ-Stellplatze, Zufahren, Werbeanlagen, Anlagen fir die Anliefe-
rung, usw.) zulassig. Die Anderung beziiglich der zulassigen Art der Nutzung hat fur
das Baugebiet SO 1 klarstellenden Charakter, d.h. hier wird lediglich der Bestand
nachvollzogen und keine Anderung oder Erweiterung der bestehenden Nutzung er-
maoglicht.

Da die geplante Nutzungserweiterung durch ein Ausstellungsgelande fur Gartenh&u-
ser und Carports gegeniber der Hauptnutzung ein eigenstandiges stadtebauliches
Gewicht entfaltet, wird fur die Flache ein separates Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Baumarkt / Ausstellungsflache" (SO 2) festgesetzt. Die Gemein-
de verfolgt hier das Ziel, eine Erweiterung nur flr das genau definierte Sortiment
"Gartenhauser und Carports" zu zulassen. Auswirkungen auf die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung bzgl. grof¥flachiger Einzelhandelsvorhaben und auf die
Versorgungsfunktion des Zentralen Ortes Hansestadt Wismar werden somit ausge-
schlossen. Zulassig sind Stellflachen fur Gartenhduser und Carports, Flachen fir die
innere ErschlieBung sowie Zuwegungen und andere Einrichtungen, die dem festge-
setzten Nutzungszweck dienen.

Fur den stidlichen Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist in der Ur-
sprungssatzung vollstandig ein Gewerbegebiet festgesetzt. Im Rahmen der 3.
Anderung des Planes wurde eine Teilflache des Gebietes in ein Mischgebiet gem. §
6 BauNVO umgewidmet. Es hat sich jedoch herausgestellt, dass nur eine geringe
Nachfrage nach entsprechenden Grundstiicken besteht. Die Mischgebietsflache wird
daher wieder dem Gewerbegebiet zugeordnet. Dariiber hinaus werden Anderungen
bzgl. der zulassigen Nutzungen in den Gewerbegebieten vorgenommen. In dem
festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind gem. 8§ 8 Abs. 2 BauNVO Gewerbebetriebe
aller Art, Lagerhduser, offentliche Betriebe sowie Geschafts-, Buro- und Verwal-
tungsgebéude und Anlagen fir sportliche Zwecke allgemein zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen gem. 8§ 8 Abs. 3 BauNVO im Gewerbegebiet (GE) Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden.
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Im gesamten Gewerbegebiet (GE) sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen, La-
gerplatze und Vergnugungsstatten nicht zulassig, da sie nicht dem Gebietscharakter
entsprechen und Stérungen der 6Ostlich der Dorfstral3e liegenden Mischgebietsfla-
chen nicht auszuschlieBen ist. Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten
Gewerbegebiet (GE) gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig, wenn
der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammen-
hang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gutern einschlie3lich
Reparatur- und Serviceleistungen des im Plangebiet liegenden Betriebes liegt. Eine
weitere Einzelhandelsentwicklung soll fir den Bereich der 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes ausgeschlossen werden.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf in dem festgesetzten Sonstigen
Sondergebiet SO 1 gemal § 19 Abs. 4 BauNVO fur Stellplatze, Zufahrten und Ne-
benanlagen bis zu einer GRZ von 0,8 tberschritten werden. In dem Sondergebiet SO
2 und in den Gewerbegebieten (GE) ist eine Uberschreitung nicht zulassig. Gegen-
Uber dem Ursprungsplan wird die zulassige GRZ firr die Gewerbegebiete von 0,7 (mit
Uberschreitungsmoglichkeit) auf 0,6 (ohne Uberschreitungsmoglichkeit) reduziert.
Dadurch soll eine abnehmende Dichte in Richtung des 6stlich gelegen Mischgebietes
erreicht werden. FUr die im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Baumarkt / Ausstellungsflache" (SO 2) zuldssigen Nutzungen wird eine Grundflache
von max. 3.000 m? festgesetzt.

Alle Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelten unveréndert
fort.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften dient der weiteren Festlegung von
grundsatzlichen Gestaltungskriterien. Die Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches
und die dazugehdrigen Neben- und Auf3enanlagen sollen sich hinsichtlich ihrer Ge-
staltung moglichst den o6rtlichen Gegebenheiten anpassen. Entsprechend dem
Nutzungszweck sollen die Festsetzungen aber auch einen Gestaltungsspielraum der
jeweiligen Betriebe gewahrleisten. Da die Ursprungssatzung Festsetzungen enthélt,
die sich im gewerblichen Kontext kaum umsetzten lassen, wurden diese im Rahmen
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 neu gefasst:

- Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie  unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder
Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzulassig. Die
Verwendung von Wellblech ist bei der Fassadengestaltung unzul&ssig.

- Stellplatze von Mullbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften
Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

- Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind
unzulassig.

- Es wird auf 8§ 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach 8§ 86 LBauO M-V erlassenen
Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Verstol3 kann
mit Bul3geld geahndet werden.
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2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Alle Flachen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden tber die Untere
Stral3e verkehrlich erschlossen. Die Erschlieungsstrale verflgt Uber beidseitige
Gehwege. Die Grundstickszufahrten zu den noch unbebauten Grundstiicken des
Geltungsbereiches sind bereits hergestellt. Der Baumarkt nutzt eine westliche Zu-
fahrt, Uber die die vorhandenen Kundenparkplatze erschlossen sind sowie eine
Ostliche Zufahrt, Uber die eine vorhandene Lagerflache erschlossen ist. Beide Aus-
fahrten werden auch durch den Lieferverkehr genutzt. Auch die ErschlieBung der
Erweiterungsflache erfolgt tber die vorhandenen Zufahrten.

Die Anbindung an die B 105 erfolgt im nordwestlichen Bereich tber die Marktstralie.
Alle StralRenquerschnitte und Knotenpunkte wurden hinsichtlich einer Vollbelegung
des Gewerbegebietes ausgelegt. Es kann somit von einer ausreichenden Leistungs-
fahig des ErschlieRungssystems ausgegangen werden, die durch die 6. Anderung
des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt wird.

Obwohl fur die bisher unbebauten Grundstiicke im Plangebiet schon Zufahrten auf
die Untere Straf3e vorhanden sind, wird fur die stlichen Grundstlicksgrenzen zusatz-
lich festgesetzt, dass eine verkehrliche Anbindung an die Dorfstral3e unzuléssig ist.
Dadurch sollen Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnnutzung im Mischgebiet
ausgeschlossen werden.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 betragt rund 3,3 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalien:

Flachennutzung FlachengrofRe in m2

Sondergebiete 25.700

Gebiet SO 1 17.200

Gebiet SO 2 8.500
Gewerbegebiete 6.800
Flache fir Ver- und Entsorgung 20

Elektrizitat
Plangebiet - Gesamt 32.520

3. Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Gewerbegebiet Gagelow
vorhanden. Die Leitungen und Anbindungspunkte haben eine ausreichende Dimen-
sionierung fur die ErschlieRung der Flachen innerhalb der 6. Anderung der
Bebauungsplanes Nr. 1.

Die Mindestabstdnde zu vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungs-
mafinahmen zu beachten.

9

68 von 149 in Zusammenstellung



TOP 8

Gemeinde Gagelow — 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Gagelow*

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch die Anbindung an die vorhandene Frischwas-
serleitung (DN 300) im Bereich der B 105 sichergestellt. Die Leitung verfugt tber
eine ausreichende Dimensionierung. Die Leitung verlauft parallel zur noérdlichen
Plangebietsgrenze. Da sie sich teilweise auf den privaten Grundsticken befindet,
wird fur diese Flachen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versor-
gungstragers festgesetzt.

Eine weitere Wasserleitung verlauft entlang der dstlichen Plangebietsgrenze. Auch
diese Leitung verlauft teilweise auf den privaten Grundstiicken, so dass auch hier ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes festgesetzt wird.

Es ist zu beachten, dass zur Sicherung dieses Rechtes zusatzlich eine Baulast ein-
getragen werden muss.

Fur die Erstbrandbekampfung ist die Entnahme von Léschwasser aus der Wasserlei-
tung in der Unteren StraBe bzw. in der DorfstralBe vorgesehen. Fur die
Dauerbrandbekampfung ist entsprechend den Aussagen zu den B-Planen Nr. 1 und
Nr. 2 die Wasserentnahme aus dem Regenwasserrickhaltebecken innerhalb des B-
Planes Nr. 2 sicherzustellen. Dartber hinaus ist auch eine Wasserentnahme aus
dem Regenwasserrickhaltebecken innerhalb des B-Planes Nr. 14 sowie aus dem
Priestersee maglich.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Uber das in der Unteren StralRe liegende Kanalsystem wird das anfallende
Schmutzwasser einem im Gewerbegebiet liegenden Pumpwerk zugefuhrt. Von dort
aus wird das Schmutzwasser in die Druckleitung entlang der B 105 eingespeist.
Durch die zusatzliche Bebauung erfahrt die gegebene Hydraulik des Kanalsystems
keine negativen Veranderungen, da das System fiur die vollstandige Auslastung des
Gewerbegebietes ausgelegt wurde.

Das anfallende Regenwasser wird Uber die bestehenden Grundstiicksanschliisse der
in der Unteren Stral3e vorhandenen Regenwasserleitung (Gewasser Il. Ordnung) der
drtlichen Vorflut zugefuhrt. Ein Teil der Leitung quert das Plangebiet zwischen B 105
und Unterer Stral3e. Daher wurde flr diesen Abschnitt ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht festgesetzt.

Nach Angaben des Wasser- und Bodenverbandes Wallensteingraben quert eine
stillgelegte Regenwasserleitung das festgesetzte GE-Gebiet in 6stliche Richtung.
Diese Leitung kann riickgebaut werden. Im Bebauungsplan ist die Leitung daher mit
der Bezeichnung "kunftig fortfallend" gekennzeichnet.

Das Auffangen von Regenwasser fur Bewéasserungszwecke wird aus Grinden des
Ressourcenschutzes empfohlen.
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Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das ortliche Versorgungsunter-
nehmen E.DIS AG sichergestellt. Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur im
Gewerbegebiet Gagelow kann von einer gesicherten Stromversorgung ausgegangen
werden. Gleiches gilt auch fur einen Anschluss der geplanten Baugebiete an das
Gasnetz.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie zu
empfehlen. Dies sollte bei der Exposition der Gebédude und Dachflachen beachtet
werden.

Abfallentsorgung/ Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemalfe Abfallentsorgung tber die
Untere Stral3e gesichert. Die Abfallbehéalter sind am Tage der Entsorgung dem Ent-
sorgungsbetrieb zuganglich zu machen.

Die Stellplatze fur Abfallbehalter sind entsprechend den o6rtlichen Bauvorschriften so
zu gestalten, dass eine leichte Reinigung maoglich ist und Ungezieferentwicklung
nicht begunstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand und Auskunft des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher
unbekannte schadliche Bodenveranderungen oder Altlast (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gemall § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaéfien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumal3-
nahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durch-
fuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im gemeindlichen sowie in pri-
vatem Besitz. Die Kosten fur die Planung tragen die Grundstiickseigentimer. Die
Refinanzierung des kommunalen Anteils erfolgt durch die Grundsticksverkaufe.

5. Immissionsschutz

Die Flache wird im Norden von der B 105 begrenzt, im Westen und Suden schlie3en
sich unmittelbar Gewerbegebiete an. Ostlich der Flachen liegt das Mischgebiet

gemafR 3. Anderung und Erganzung des B-Plans Nr. 1. In dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 1 wurden fir die Gewerbe- und Sondergebietsflachen
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flachenbezogene Schallleistungspegel von 60 dB(A) m2 tags und 45 dB(A) m2 nachts
festgesetzt. Damit soll sichergestellt werden, dass in dem Gebiet der DorfstralRe die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete eingehalten werden. Die
Gemeinde Gagelow hat dazu nochmals im Rahmen der Erarbeitung der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 (nicht rechtskraftig) 2004 beim TUV Nord ein
Larmgutachten in Auftrag gegeben. Das Gutachten bestatigt die Einhaltung der
Orientierungswerte und seitdem haben sich keine Veréanderungen ergeben, die eine
Modifizierung dieser Ergebnisse erfordern. Die festgesetzten Schallleistungspegel
werden daher fur die Flachen der 6. Anderung tibernommen und festgesetzt. Des
Weiteren wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Ausrichtung des Kunden- und
Lieferverkehrs in Richtung des Gewerbegebietes und dass die Anordnung von
Klimaanlagen u.a. tber Dach und nicht in Richtung Dorfstral3e erfolgt. Die prinzipielle
Trennung von Gewerbegebiet und DorfstraBe wird einerseits durch die vorhandene
Hecke westlich der Dorfstral3e, andererseits durch Ausschluss von Ein- und Ausfahr-
ten auf die DorfstralRe betont.

Der Bebauungsplan enthélt hinsichtlich des Immissionsschutzes folgende
Festsetzungen:

- In den Sondergebiets- und Gewerbeflachen innerhalb des Geltungsbereichs
des Planes dirfen gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO die immissionswirksamen,
flachenbezogenen Schallleistungspegel von tags 60 dB(A)/m2 und nachts 45
dB(A)/m2 nicht Gberschritten werden.

- Klimaanlagen, Ventilatoren und sonstige Anlagen sind in den Gewerbegebie-
ten ausschlie3lich an der Westfassade oder auf dem Dach anzuordnen. Die
Auslegung dieser Anlagen ist entsprechend des Standes der Technik zu
realisieren.

- Ein- und Ausfahrten von der bzw. in die Dorfstral3e sind im gesamten Gel-
tungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 unzuléssig.

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist aul3erdem die Lage des Plangebietes an der B
105 zu berlcksichtigen. Negative Auswirkungen durch die von der Bundesstralie
ausgehenden Larmimmissionen sind jedoch auf die Nutzungen im Geltungsbereich
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht zu erwarten. Schutzbediirftige
Wohnnutzungen sind im Geltungsbereich nicht betroffen.

6. Umweltbelange
6.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Eine Umweltprifung gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB einschlie3lich des Umweltberichtes
muss innerhalb eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB nicht durchge-
fuhrt werden. Da bei der vorliegenden Planung zur Aufstellung der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.1 der Gemeinde Géagelow die bebaute Grundflache von
20.000 m2 unterschritten wird, entfallt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne
der Eingriffsregelung. Detaillierte Informationen zur Verfahrenswahl und Flachengro-
Ren sind im stadtebaulichen Teil zu finden.

Weiterhin gelten Eingriffe im Innenbereich demnach als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt bzw. als zuldssig. Jedoch sind Umweltbelange nach allgemei-
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nen Grundsétzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese missen im Anschluss gegen-
einander und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Abwagung erfolgt im
Folgenden in verbal-argumentativer Form.

Bericksichtigung der Umweltbelange

Der im noérdlichen Bereich des Gewerbegebietes ansassige Baumarkt beabsichtigt
ostlich des vorhandenen Gebaudes den Betrieb um eine Ausstellungsflache fur Gar-
tenhauser und Carports als Freigelande zu erweitern. Die Flachen des Marktes sind
im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO fest-
gesetzt. Da es sich um einen sog. grol3flachigen Einzelhandelsbetrieb handelt und
diese nur in Sonstigen Sondergebieten nach § 11 BauNVO zuléssig sind, muss der
Bebauungsplan fiir dieses Vorhaben entsprechend geandert werden. Durch die An-
derung fur die Gesamtflache des Baumarktes wird die planungsrechtliche Situation
dariiber hinaus dem tatsachlichen Bestand angepasst und damit auch Rechtssicher-
heit geschaffen.

Auch der sudliche Teil des Geltungsbereichs war in dem urspriinglichen Bebauungs-
plan Nr. 1 als Gewerbegebiet festgesetzt. Im Rahmen der rechtkraftigen 3. Anderung
des Bebauungsplanes wurde ein Teil entlang der Dorfstral3e in ein Mischgebiet gem.
8 6 BauNVO umgewidmet. Es hat sich jedoch zwischenzeitlich herausgestellt, dass
dadurch eine zweckmafiige Nutzung erschwert wird. Daher wird nunmehr fir den Be-
reich westlich der Dorfstral3e ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Dementsprechend steht die Planung im rdumlichen Zusammenhang mit bestehender
Bebauung. Es handelt sich um die Ergdnzung bestehender baulicher und gewerbli-
cher Strukturen.

6.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachplanungen

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches innerhalb des bestehenden Siedlungs-
raumes erfolgen im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan fir die Region
Westmecklenburg kaum spezifische Aussagen fir den Geltungsbereich selbst. Es
werden folgende allgemeine Aussagen getroffen:

- Die Gemeinde Gagelow befindet sich in der Landschaftszone 1-
Ostseekistenland, der Grof3landschaft 10- Nordwestliches Huigelland und der
Landschaftseinheit 102- Wismarer Land und Insel Poel (Karte 1).

- Es wird dem Bereiche keine besondere Bedeutung in Schutzwirdigkeit in Be-
zug auf Arten und Lebensrdume zugeordnet (Karte 3)

- Die Schutzwurdigkeit des Bodens sowie des Grund- und Oberflachenwassers
wird mit mittel bis hoch dargestellt (Karte 4 und 6).

- Die Gemeinde Gégelow liegt in einem Bereich, welcher als niederschlagsbe-
nachteiligt dargestellt ist (Karte 7).

- Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes ist mit gering bis mittel bewertet
(Karte 8). Ebenso erhalt die Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freiraume
(Funktionsbewertung) mit Stufe 1 eine geringe Schutzwirdigkeit zugeordnet
(Karte 9).
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- Im planungsrelevanten Bereich befinden sich keine Natura 2000- Gebiete oder
nationale Schutzgebiete (Karte 10 und 11).

- Der Anderungsbereich besitzt keine Bedeutung fir die Sicherung der Erho-
lungsfunktion der Landschaft (Karte 13).

- Der planungsrelevante Bereich stellt keinen Schwerpunktbereich in Bezug auf
MalRnahmen zur Sicherung und Entwicklung von 6kologischen Funktionen dar
(Karte III).

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches innerhalb der bestehenden Siedlungs-
lage sind fur den Bereich kaum umweltbezogenen Ziele festgelegt. Umweltrelevante
Zielstellungen/ Entwicklungsziele der tUbergeordneten Planung werden im Zusam-
menhang mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht beeintrachtigt.

Schutzgebiete
Durch die Planaufstellung werden keine Schutzgebiete betroffen.

Folgende Schutzgebiete befinden sich in der naheren Umgebung des Plangebietes:
- Landschaftsschutzgebiet (L 72b) ,KUstenlandschaft Wismar West* (ca. 1,5 km
nordostlich des Anderungsbereiches)

Aufgrund der Entfernung der Schutzgebiete sowie der bestehenden Beeintrachtigun-
gen, wird von Kkeinen Beeintrachtigungen der aufgeflihrten Schutzgebiete
ausgegangen.

Geschutzte Biotope
Im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind keine gemaR
§ 20 NatSchAG M-V geschutzte Biotope vorhanden.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage von Gagelow.
Angrenzend sind bereits Uberwiegend gewerbliche Nutzungen vorhanden. Dement-
sprechend sind keine Beeintrachtigungen geschuitzter Biotope gegeben.

6.3 Artenschutzrechtliche Prufung — Relevanzprifung

In der artenschutzrechtlichen Prifung wurden alle europarechtlich geschitzten Arten
untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens zu erwarten sind und die durch die vor-
habenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein konnten.

Im Rahmen der Relevanzprifung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Prifung
grundsétzlich durchzufiihren ist, wurden daher zunachst die Arten aus allen europa-
rechtlich geschitzten Arten ,herausgefiltert (Abschichtung), fur die eine
verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden konnte (Relevanzschwelle) und die daher einer
detaillierten artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden mussten.
Die Angaben wurden hinsichtlich ihrer Plausibilitdt fir den konkreten Projektraum
(Untersuchungsgebiet) eingeschatzt.

Es wurden die Arten ausgeschieden, die im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkom-
men kénnen. So wurden z.B. die Arten herausgefiltert, deren
Lebensraume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen (z.B. Wald,
Ostsee). In einem weiteren dritten Schritt konnten (entsprechend des Vorhabentyps)
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weitere Arten ermittelt und ausgeschlossen werden, deren Wirkungsempfindlichkeit
vorhabensbedingt so gering ist, dass sich relevante Beeintrachtigungen / Gefahrdun-
gen mit hinreichender Sicherheit ausschlie3en lassen.

Durch diese Abschichtung wurde die Konzentration des zu untersuchenden Arten-
spektrums auf die Arten ermdéglicht, die tatsachlich betroffen sein kénnten.

Nur fur die nach der Relevanzprifung verbleibenden relevanten Arten erfolgten dann
die weitergehenden Prfschritte, d.h. zunachst die Ermittlung der Verbotstatbestande
gemal § 44 Absatz 1 i.V.m. Absatz 5 BNatSchG.

Im Weiteren wird die artenschutzrechtliche Prufung nur fir die Arten durchgefihrt,
die fur das Untersuchungsgebiet potentiell relevant sind.

Geschutzte Arten, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind:
Die erlauterten Verbote treffen bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen auf
folgende in Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Arten zu:

-alle wildlebenden Vogelarten,

-Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Bei einer Relevanzprifung fur die européischen Vogelarten wurde das Augenmerk
auf die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen gro3tmdgliche Rickschlisse
Uber den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Die Brutvogelarten wurden
als Zeigerarten fur die Artenschutzrechtliche Stellungnahmen ausgewahlt. Als Zei-
ger- bzw. Wertarten werden die Arten benannt, welche in den Roten Listen bzw. im
Anhang | der Europaischen Vogelschutzrichtlinie Erwahnung finden. Aufgrund ihrer
hoheren 6kologischen Anspriche gegeniber weniger sensiblen Arten sind diese Ar-
ten bestens geeignet, den Zustand eines Untersuchungsraumes beziglich seiner
Vorbelastungen einzuschatzen.

Auf Grundlage der vorhandenen Biotopstrukturen des Plangebietes erfolgte eine
Auswahl der planungsrelevanten Arten und Artengruppen.

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen
(Potentialabschatzunq)

Der hier betrachtete Anderungsbereich ist Teil der besiedelten Ortslage der Gemein-
de Gagelow. Mit der Planung geht es um die Erganzung bestehender
Gewerbeflachen bzw. die Schaffung von Sondergebietsflachen. Der tUberwiegende
Teil des Anderungsbereiches wird bereits gewerblich genutzt. Die Erganzungsberei-
che stellen sich derzeit als brachliegende Flache dar, welche von Grasern dominiert
wird. Es lassen sich fu3laufige Trampelpfade durch diesen Bereich erkennen. Ver-
einzelt sind auch Gehdlze, zumeist kleinere Straucher aufgewachsen. Ebenso sind
angrenzend an Wohnbebauung Ablagerungen von Gartenabféllen vorhanden. Wéah-
rend der Gelandebegehung konnten das Ausfiihren von Hunden auf diesen Flachen
beobachtet werden. Am norddstlichen Rand der Brache befinden sich Gehdélzstruktu-
ren.

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung sowie dem Einfluss von Pradatoren
(Hunde, Katzen etc.) sind tberwiegend unempfindliche Arten des Siedlungsraumes
zu erwarten.
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Brut- und Rastvogel

Brutvdgel
Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen Uberformt. Dazu gehéren optische und

akustische Stoérungen durch die vorhandenen gewerblichen Nutzungen, Wohnnut-
zung sowie Verkehrsflachen etc. In den Gehoélzbereichen und Freiflachen sind
demzufolge potentiell nur stérungsunempfindlichen Vogelarten mit einem breiten Le-
bensraumspektrum zu erwarten. Die Geholzstrukturen am o6stlichen Rand des
Anderungsbereiches werden erhalten. Die Freiflachen mit den vereinzelten Geholzen
werden vollstandig beraumt.

Im Zusammenhang mit der hier betrachteten Planung ist kein Abriss von Gebauden
vorgesehen. Dementsprechend werden keine Niststatten von Gebaudebritern beein-
trachtigt.

Es ist davon auszugehen, dass die potentiellen Gebaudebriter die angrenzenden
Bestandsgebaude, aufgrund ihrer Anpassung an den Siedlungsraum, auch weiterhin
ihre Brutstatten nutzen kdonnen. Gebaudebriter werden somit weder hinsichtlich ei-
ner Beschéadigung bzw. Vernichtung von Lebensstatten noch durch Individuenverlust
beeintrachtigt.

Damit kein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht, ist sicherzustel-
len, dass die eventuelle Rodung von Gehdlzen bzw. Entfernung von
Geholzstrukturen sowie die Berdumung der Freiflachen aul3erhalb der Brutperiode
der Vogel erfolgt (gemal 839 BNatSchG).

Rastvdgel
Aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen und Lage im Siedlungsraum besitzt

das Plangebiet keine Bedeutung fur Rastvogel.
Saugetiere

Fledermause

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Geholz- oder Geb&audestrukturen vor-
handen, die einen potentiellen Lebensraum fir die Artengruppe der Flederméuse
darstellen. Eine Betroffenheit dieser Artengruppe wird dementsprechend ausge-
schlossen.

Andere geschutzte Saugetierarten
Aufgrund der Biotopausstattung des Plangebietes und der Lage im Siedlungsraum
sind Beeintrachtigungen der Artengruppe der Saugetiere auszuschliel3en.

Reptilien

Die Flachen weisen eine dichte Vegetationsdecke aus Uberwiegend Gréasern auf.
Aufgrund der bestehenden Bodenverdichtung sind auch keine grabbaren Flachen fir
die Reproduktion, insbesondere der Zauneidechse, vorhanden. Ebenso sind fiir die
anderen geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie keine geeigneten Le-
bensraume vorhanden. Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen wird eine
Betroffenheit der Artengruppe Reptilien ausgeschlossen.
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Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewasser oder sonstigen malf3-
geblichen Habitatbestandteile fir die Artengruppe Amphibien. Aufgrund der
anthropogenen Uberformung des Plangebietes und der fehlenden Habitatstrukturen
wird ein Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder weiterer
streng geschutzter Arten aus der der Artengruppe der Amphibien ausgeschlossen.

Fische

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Fische auszulben. Es sind innerhalb des
Plangebietes keine Gewasser vorhanden. Durch fehlende Habitatstrukturen kénnen
Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
der Artengruppe Fische eindeutig ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge/ Kafer/ Libellen

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppen Schmetterling, Kéfer oder Libellen auszuiben.

Die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind an Feuchtgebietskomplexe wie na-
turnahe Stellgewasser oder FlieRgewasserstrukturen gebunden. Auch ein
Vorkommen des Eremiten kann wegen des fehlenden Altbaumbestands mit entspre-
chendem Mulmanteil ausgeschlossen werden.

Durch fehlende Habitatstrukturen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande dieser Artengruppen eindeutig
ausgeschlossen werden.

Weichtiere

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Weichtiere auszuiben. Durch fehlende
Habitatstrukturen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestdnde der Artengruppe Weichtiere eindeutig ausgeschlossen
werden.

Pflanzen

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuiben. Durch fehlende
Habitatstrukturen kdnnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande der Artengruppe Pflanzen eindeutig ausgeschlossen
werden.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gemafll § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung
von Eingriffen des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklen-
burg-Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:
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» Gebaude- und sonstiger Abbruch

Im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind keine Geb&aude- oder
sonstigen Abbrucharbeiten vorgesehen.

» Beseitigung von Baumen und sonstige Geholzstrukturen

Die im Rahmen der hier betrachteten Anderung sind zur Zeit ungenutzte Bereiche
von der vorhandenen Vegetationsdecke sowie von einzelnen Gehdlzen zu rdumen.

Die Bestimmungen des 8§ 39 BNatSchG werden beachtet. Demzufolge haben Baum-
fallungen oder die Beseitigung sonstiger Geholzstrukturen auf3erhalb der
Vogelbrutzeit (Marz-September) zu erfolgen.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Gewésser.

» Umnutzung von Flachen

Durch die Realisierung der zusatzlichen Gewerbe- oder Sondergebietsflachen gehen
Habitate in geringem Mal3e verloren. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des be-
reits besiedelten Bereiches mit starker Pragung durch den angrenzenden Gewerbe-,
Wohn- und Verkehrsflachen. Aus diesem Grund sind nur unempfindliche Arten des
Siedlungsraumes zu erwarten. Unter Berucksichtigung der zeitlichen Begrenzung fur
die Entfernung von Vegetationsstrukturen wird von keiner Ubertretung von arten-
schutzrechtlichen Verboten ausgegangen.

» Larm
Es treten ausschlief3lich baubedingte Emissionen (befristete Stérungen) auf. Die an-
lage- und betriebsbedingten Larmbeeintrachtigungen werden als vergleichbar mit
den bereits vorhandenen Werten eingeschatzt.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen
- entfallt —
Mallnahmen zur Vermeidung
Folgende MalRnahmen werden durchgefihrt, um anzunehmende Gefahrdungen von
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischen Vogelarten zu vermei-
den oder zu mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht in bestehende Wertbiotope
(Waldflachen, Kleingewasser, Feuchtwiesen). Die Ermittlung der Verbotstatbestande

erfolgt unter Beriicksichtigung dieser Mal3hahmen:

= Die Beseitigung von Gehoblzen sowie sonstiger Vegetation und ungenutzter
Grundflachen darf gemal} 8 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes nur

18
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im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Mérz durchgefuhrt werden. Ausnah-
men sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass innerhalb der freizumachenden Bereiche keine Brutvdgel
bruten und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz

Gemal § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die auRerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebuische und andere Geholze in der
Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Gehdlze missen somit auf3erhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal 8§ 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoéren.

6.4 Erfassung des Baumbestandes

Baume sind, mit wenigen Ausnahmen, wie Baume in Hausgarten oder Obstgehdlze
generell, bei einem Stammumfang von tUber 100 cm gemessen in einer Hohe von
1,3 m durch den 8§ 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes (NatSchAG) M-V ge-
schitzt.

Auf den derzeit ungenutzten Flachen sind vereinzelt Gehdlze, zumeist strauchartig
oder mehrstammig, aufgewachsen. Am 6stlichen Rand befinden sich Heckenstruktu-
ren.

Die vereinzelten Geholze innerhalb der Freiflachen werden mit Umsetzung der Pla-
nung entfernt. Ein mehrstdmmiger Einzelbaum (StU 87/103) entspricht den
genannten Kriterien gemafld § 18 NatSchAG M-V. Vor Satzungsbeschluss wird der
notwendige Fallantrag gestellt.

Die Gehdlzstrukturen am ostlichen Rand des Anderungsbereiches bleiben erhalten.

Der Wurzel- bzw. Kronentrauftraufbereich befindet sich auf3erhalb der festgesetzten
Baufelder. Beeintrachtigungen liegen demzufolge nicht vor.
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6.5 Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen

Fur den hier betrachteten Anderungsbereich"besteht der rechtskraftige Bebauungs-
plan Nr. 1. Teilweise wurde dieser mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes bereits
angepasst. Die Umgebung des Anderungsbereiches lasst sich wie folgt beschreiben:

- Nordlich an den Anderungsbereich grenzen die Verkehrsflachen der Bundes-
stral3e 105. Daran im Anschluss befinden sich gewerblich genutzte Flachen.

- Ostlich des Anderungsbereiches schlieRt sich Wohnbebauung an.

- Sudlich des Anderungsbereiches befindet eine Mischung aus Wohn- und Ge-
werbenutzung sowie 6ffentlich genutzten Bereichen.

- Westlich des Anderungsbereiches sind weitere gewerbliche Nutzungen vor-
handen.

Zum Plangebiet selbst lassen sich folgende Aussagen treffen. Basis fur die Zuord-
nung einzelner Biotoptypen war das vom LUNG herausgegebene Heft 2, der
Materialien zur Umwelt ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®.

Der nordliche Teil des Geltungsbereiches ist als Gewerbegebiet ausgewiesen. Der
hier Uberplante Bereich dstlich des bestehenden Baumarktes wird als Biotop- und
Nutzungstyp ,Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation®
(PEU) aufgenommen. An der 6stlichen Grenze des Anderungsbereiches im Uber-
gang zu der Wohnbebauung befindet sich eine ,Siedlungshecke aus heimischen
Gehdlzen* (PHZ).

Der suidliche Teil des Geltungsbereiches ist mit der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 als Mischgebiet ausgewiesen worden. Wie auch der nordliche Teil wird die
Flachen derzeit nicht genutzt und als ,Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise
mit Spontanvegetation (PEU) aufgenommen.

6.6 Planwirkungen

Mit Hilfe der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes sollen derzeit ungenutzte
Bereiche des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1 in der Fassung der 5. Anderung
nun tberplant werden.

Im nordlichen Teil ist die Erweiterung des ansassigen Baumarktes vorgesehen. Hier
sollen Ausstellungsflachen entstehen. Im sidlichen Teil sind weitere Gewerbenut-
zungen vorgesehen. Detaillierte Informationen sind im stadtebaulichen Teil der
Begrindung zu finden.

Die umgrenzenden Bereiche sind bereits stark durch eine gewerbliche Nutzung ge-
pragt. Auferdem ist auch Wohnnutzung vorhanden. Bei Nichtausfihrung der
Plananderung wirden die aktuellen Areale, Biotop- und Nutzungstypen weiterhin als
gewerbliches Bauland bestehen. Es ware eine Bebauung entsprechend dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan mdoglich. Es werden keine wertvollen Biotoptypen
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beeintrachtigt. Es handelt sich um eine anthropogen stark tiberformte Flache im be-
siedelten Bereich.

Zusammenfassend kdnnen die zu erwartenden Eingriffe in die genannten Biotopty-
pen als eher geringwertig abgewogen werden. Innerhalb der Planungsarbeiten wurde
versucht, den Umweltbelangen hinsichtlich einer flachensparenden Entwicklung in
Bezug auf das Gemeindegebiet gerecht zu werden. Dartber hinaus wurden die Um-
weltbelange durch die Festsetzungen zu Griinflachen beriicksichtigt.

6.7 Grunordnerische Festsetzungen

Die Erganzungsflachen stellen sich als weniger wertvolle ruderale Grunstrukturen in
Form von Wiesenflachen mit vereinzelten Geholzen dar, welche anthropogen stark
vorgepragte sind. In den Randbereichen werden Gehdlzstrukturen und Grinstreifen
z.T. erhalten.

Ubernahme in den Textteil B:
- Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist ein Anteil von mindestens 30% als Geholzflache mit stand-
ortgerechten und heimischen Arten zu gestalten.

7. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine
Bodendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies
gemall § 11 Abs. 2 DSchG unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufthren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition auf-
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kbnnen im Bauamt des Amtes

Grevesmiihlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiihlen, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

Gagelow, den ........ccccceeeeeeeeens
Der Blrgermeister
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Gemeinde Gagelow

Beschlussvorlage \Vorlage-Nr: VO/13GV/2015-272
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiilhrender Geschéaftsbereich: Datum: 15.06.2015

Bauamt \Verfasser: Steffen, Marleen

Satzung liber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Wohngebiet Gagelow-Mitte" der Gemeinde Gagelow
Hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

30.06.2015  Gemeindevertretung Gagelow

Beschlussvorschlag:

1) Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung der bertihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen mit folgendem
Ergebnis gepruft: siehe anliegende Abwagungsdokumentation
Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2) Der Burgermeister wird beauftragt, den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3) Die Gemeindevertretung beschlielt die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Wohn-
gebiet Gagelow-Mitte" gemal’ § 10 BauGB als Satzung.

4) Die Begrundung wird gebilligt.

5) Der Biirgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss Uber die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ortsublich bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo die
Satzung und die Begriindung dazu eingesehen und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist.

Sachverhalt:

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 beabsichtigt die Gemeinde Gagelow fiir
einen noérdlichen Teil des Geltungsbereiches des Ursprungsplanes die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von Gebauden mit barrierefreien oder altengerechten
Wohnungen zu schaffen.

Dafiir werden im Wesentlichen eine im Ursprungsplan festgesetzte Grinflache und eine
Verkehrsflache in ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO umgewidmet.

Auf den Flachen dirfen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB uberwiegend nur Wohngebaude
errichtet werden, die fir Personengruppen mit dem angesprochenen Wohnbedarf bestimmt
sind.

Ziel des Bebauungsplanes ist es daruber hinaus, auf einer Teilflache des nordlich

angrenzenden Gewerbebetriebes eine private ErschlieBungsstralle inklusive Stellplatze zu
schaffen.
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Die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde zwischen dem 23.03.2015 und dem
24.04.2015 durchgefiihrt. Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurden
keine Stellungnahmen abgegeben, die im Rahmen der Abwagung zu einer wesentlichen
Plananderung geflhrt haben. Burger haben sich zum Plan nicht geduf3ert.

Die Baufenster wurden geringfligig durch eine Verschiebung der Baugrenzen in Richtung
Suden verkleinert. Im nordéstlichen Planbereich wurden eine Flache flir Nebenanlagen
sowie ein FulRweg eingefligt. Darliber hinaus wird im westlichen Planbereich eine
Wendeanlage geschaffen.

Nunmehr kann von der Gemeindevertretung der Abwagungs- und Satzungsbeschluss
gefasst werden.

Anlagen:

- Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB
- Satzungsunterlagen

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/13GV/2015-272 Seite: 2/2

83 von 149 in Zusammenstellung



GEMEINDE GAGELOW

Abwagung
gemaB § 1 Abs. 7 BauGB zur

Satzung uber die
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

"Wohngebiet Gagelow - Mitte"

als Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 19.05.2015
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Abwagung der Gemeinde Gagelow|

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

I Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg |
Wismarsche Strafie 159, 19053 Schwerin

R [ o [ P s
P Al elefon:
A_r_nt Grevesm!-lh'en' .and Stadt Grevesmithlen Fax: 0385 588 69 180
Fur die Gemeinde Gagelow Eingagangen E-Mail:  tanja.blankenburg@afriwm.mv-reglerung.de
Rathausplatz 1 o Az: 200-506-312/98
23 Aprid 2015 Datum:  20.04.2015

23936 Grevesmihle

i LBam | HA | KA | i, D?-

Die angezeigten PlaLungs bsichten wercery ‘1 den JGrundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemé&R Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm fiir Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Landesplanerische Stellungnahme zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
»Wohngebiet Gigelow-Mitte” der Gemeinde Gégelow

Beteiligung der Behtrden geméR § 4 Abs. 2 BauGB
lhr Schreiben vom 12.03.2015 (Posteingang 16.03.2015)

Bewertungsergebnis

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 Wohngebiet Gagelow-Mitte" der Gemeinde
Gagelow ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsinhalt

Zur Bewertung hat der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Gégelow-
Mitte* bestehend aus Planzeichnung (Stand 02/2015) und Begriindung vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung méchte die Gemeinde Géagelow die bau- und planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Wohnhausern mit 25-30 Wohneinheiten
schaffen. Der tiberwiegende Anteil der Wohnungen soll altengerecht bzw. barrierefrei ge-
staltet werden. Dazu soll eine bisher als Griinflaiche ausgewiesene Flache in ein Mischge-
biet umgewandelt werden.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Gagelow befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg und wird
vom Amt Grevesmihlen-Land verwaltet. GemaR RREP WM liegt das Gemeindegebiet im
Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Wismar, im Tourismusschwerpunktraum, im Varbe-
haltsgebiet Landwirtschaft und im Stiden teilweise im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und

Anschrift:

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Str. 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89190

E-Mail: poststelle@afriwm.my-regierung.de
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 mit den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung vereinbar ist.
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Abwagung der Gemeinde Gagelow|

Landschaftspflege.
Bis zum 31.12.2013 konnten in der Gemeinde 2 525 Einwohner registriert werden.

Die Gemeinde Géagelow befindet sich im Stadt-Umland-Raum Wismar. Die Gemeinden,
die Stadt-Umland-Raumen zugeordnet sind, unterliegen einem besonderen Kooperations-
und Abstimmungsgebot (vgl. Pkt. 3.1.2 (2) RREP WM). Demzufolge sollen Planungen,
Vorhaben und MaRnahmen mit (berértlichen Auswirkungen, unter anderem auch in dem
Bereich Wohnen, abgestimmt werden (vgl. Pkt. 3.1.2 (3) RREP WM). Dazu hat am
10.03.2015 ein Abstimmungstermin in Gagelow stattgefunden, in dem die Planung erortert
wurde. Im Rahmen des Termins wurde noch mal darauf verwiesen, dass im Stadt-
Umland-Raum Wismar unter Mitwirkung aller Umlandgemeinden und der Kernstadt Wis-
mar ein Rahmenplan (Stadt-Umland-Konzept) erarbeitet wurde, der durch Selbstbindung
der Gemeinden zur Verbindlichkeit gebracht wurde. Ausdriicklich ist im RREP WM festge-
halten worden, dass fiir die Siedlungsflichenentwicklung die Festlegungen gemat Kapitel
4.1 des RREP WM gelten und somit grundsétzlich fiir die Erarbeitung des Rahmenplanes
anzuwenden sind (vgl. Pkt. 3.1.2 (3) RREP WM).

Die Gemeinde Gagelow besitzt gemalk RREP WM keine zentralortliche Funktion. Das be-
deutet, dass die Siedlungsentwicklung der Gemeinde auf den Eigenbedarf der ortsansés-
sigen Bevélkerung auszurichten ist (vgl. Pkt. 4.1 (3) (Z) RREP WM).

Der Eigenbedarf der Gemeinde basierend auf dem Wohnungsbestand 2005 betragt rech-
nerisch bis zum Jahr 2020 ca. 34 WE (vgl. auch Rahmenplan S. 44, Tabelle 6). Den Daten
der Statistik kann entnommen werden, dass die Gemeinde Géagelow in den Jahren 2007-
2013 dieses Potenzial bereits verbraucht hat.

Im Fall der vorliegenden Planung kann ausnahmsweise von einer Anrechnung der entste-
henden Wohneinheiten auf den Eigenbedarf gemaR Siedlungsentwicklungskonzept abge-
sehen werden auf Grund der Tatsache, dass hier an einem bereits baulich genutzten, in-
nerértlichen Standort mit guter infrastruktureller Ausstattung ein verdichtetes Wohnraum-
angebot fiir eine besondere Nutzergruppe (altengerecht und barrierefrei) entstehen soll.

Hinweis:

Das Siedlungsentwicklungskonzept der Region Westmecklenburg wird derzeit unter be-
sonderer Beriicksichtigung der Stadt-Umland-Raume fortgeschrieben. Dabei wird die Ge-
meinde Gagelow als Beispielgemeinde gesondert betrachtet werden. Insbesondere gute
infrastrukturelle Ausstattungen und die Schaffung von altengerechtem Wohnraum an sol-
chen infrastrukturell gut ausgestatteten Standorten sollen bei der Berechnung der Eigen-
bedarfe herangezogen werden. Andere in Planung befindliche Ausweisungen von Bauge-
bieten im Gemeindegebiet sind aber zu tiberprifen und ggf. fallenzulassen.

Raumordnerische Belange stehen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 nicht ent-
gegen.

Abschliefiende Hinweise
Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsétze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustén-

dige Genehmigungsbeh&rde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.
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Die Hinweise werden von der Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 keine raumordnerischen Belange entgegenstehen.
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Die Gebietskarperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten Planes dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber- Der Hinweis wird beachtet.
nahme in das Raumordnungskataster geman § 19 LPIG zu Gbersenden.

R
Tanja Blankenburg
Verteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung - per Mail
EM VIl 410-1 - per Mail
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkrais Nordwestmecklenburg ® Postfach 1565

Auskunft erteilt Ihnen:

Heike Gielow

Gemeinde Gagelow Dienstgebéude:
Uber Stadt Grevesmiihlen als Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen

O U 4 Zimmer  Telefon Fax
\Rlzm:ilt:slg?:?hﬂrdﬂ e dasAmt GMM-Land 2.219 03841/3040-6314 -86314

w E-Mail:
23936 Grevesmihlen h.gielow@nordwestmecklenburg.de

Ort, Datum:

Grevesmiihlen, 2015-04-20

Satzung liber die 7. Anderung des B-Planes Nr. 5 ,Wohngebiet Gégelow - Mitte" der Gemeinde
Gagelow
hier: Stellungnahme des Landkreises gem. § 4 Abs.2 BauGB i. V. m. § 13 a BauGB auf Grund des
Anschreibens vom 12.03.2015 hier eingegangen am 13.03.2015

Sehr geehrter Herr Prahler,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur 7. Anderung B-Plan Nr. 5 “Wohngebiet
Gigelow — Mitte* der Gemeinde Gagelow mit Planzeichnung im MaBstab 1:750, Planungsstand vom
24.,02.2015 und die dazugehérige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs.2 BauGB erfalgte in den nachfolgenden Fachdiensten, dem Kataster- und
Vermessungsamt und beim Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises:

FD Umwelt FD Bauordnung und Planung
Untere Naturschutzbehdrde Bauordnung
Untere Wasserbehorde Brandschutz
Untere Abfallbehdrde Bauleitplanung
Untere Immissionsschutzbehorde Untere Denkmalschutzbehérde
Bereich Kommunalaufsicht FD Ordnung und Sicherheit/Stralenverkehr
Untere Strallenverkehrsbehorde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst . . i i
tabsstalle Witschats- und FD Bau- und Gebéudsmanagement Die eingegangenen Stellungnahmen der Fachdienste des Landkreises
egionalentwicklun Untere Straltenaufsichtsbehdrde . o . . o .
o - StraBenbaulastirager werden im Folgenden erértert und in die Abwagung eingestellt.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt und in der weiteren
Bearbeitung zu beachten.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Heike Gielow
5B Bauleitplanung

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Paostanschrift: 23970 Wismar » Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DEG1 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Gliubiger ID: DE46NWMO0000033673

& (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de

Homepage: www.nordwestmecklenburg.de 5
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Anlagen
FD Umwelt

Intere Wasserbehorde: Herr Behrendt

ie Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,

ie im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tberwindbar sind.

ie Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
ie im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden missen.

ie Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes wird die grundsétzliche Bestimmung einer
Familieneigenheimbebauung in eine altersgerechte, barrierefreie Bebauung ergénzt.

Gagelow ist zur Trinkwasserversorgung und fiir die Abwasserbeseitigung dffentlich erschlossen. Die
Niederschlagswasserbeseitigung soll gem&R Punkt 3 der Begriindung als Versickerung auf dem
Grundstiick erfolgen.

Die ortsnahe und schadlose Versickerung von gefasstem Niederschlagswasser unter Ausnutzung der
natiirlichen Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens ist wasserwirtschaftlich erwiinscht. Sie ist allerdings
insbesondere vom Grad der Verunreinigung des Niederschlagswassers, dem Flurabstand des
Grundwassers, der Topografie und den Bodenverhaltnissen abhdngig. Eine Vernassung von benachbarten
Grundstiicken ist beim Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlieen, Auf ausreichenden Abstand der
Anlagen zu Gebauden ist zu achten, entsprechende Hinweise enthalt das DWA-Arbeitsblatt A 138.

Die Gemeinde Gagelow kann in Abstimmung mit dem beseitigungspflichtigen ZV Grevesmihlen
entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG satzungsrechtliche Regelungen im B-Plan zur erlaubnisfreien
Versickerung auflerhalb von Wasserschutzgebieten treffen. Voraussetzung dafiir ist, dass die
grundsétzliche Méglichkeit der Versickerung besteht und diese durch Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB
planungsrechtlich gesichert werden kann. Die hierzu erforderlichen Flachen sind im Plan auszuweisen und
textlich im Teil B zu ergénzen. Ohne diese Regelung ist die Versickerung erlaubnispflichtig und bei der
unteren Wasserbehorde zu beantragen. Bedingung zur Versickerung des Niederschlagswassers ist der
gesicherte Nachweis (Fachgutachten) zur Durchfilhrung einer schadfreien Versickerung anhand der
Grundstiicksgrofte, der Bodenkennwerte und der erforderlichen Flachen fiir die Versickerungsanlagen,
dafiir ist der unguinstigste Einzelfall zu betrachten. Ist im B-Plangebiet die Versickerung des
Niederschlagswassers iiber eine zentrale Versickerungsanlage (Anschluss mehrerer Grundstiicke) geplant,
sind entsprechende, fachtechnisch ermittelte Flichen dafiir vorzusehen und eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des Anfalls grofflachig
versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber
auch in diesen Féllen die topographischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses.
Der natiirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstiickes verstérkt oder auf andere Weise verdndert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachflichen abfliet,
gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen mit den
Festsetzungen verboten werden. Einfrage von belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind
grundsatzlich auszuschlieRen.

Zur geplanten Niederschlagsentwisserung sind im B-Plan eindeutige Aussagen zu treffen und ein
Entwisserungskonzept vor Satzungsbeschluss vorzulegen. Mit dem Konzept ist nachzuweisen,
dass der Abfluss aus dem zukiinftigen Siedlungsgebiet den natiirlichen Abfluss aus unbefestigter
Fldche nicht iibersteigt und Riickhalteflachen in ausreichender GroBenordnung vergesehen sind.
Andernfalls ist der Nachweis zur hydraulischen Aufnahmekapazitét der Gewéssers bzw. der
ortlichen Vorflut vor Satzungsbeschluss zu fiihren.

Die Planung der Entwésserungsanlagen bedarf der Zustimmung durch den Zweckverband Grevesmiihlen,

diese ist auf Grundlage eines Entwésserungskonzeptes vor Satzungsbeschluss einzuholen und der unteren
Wasserbehdrde vorzulegen.
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der Unte-
ren Wasserbehdrde auf Belange hinweist, die im Rahmen der planeri-
schen Abwagung berticksichtigt werden mussen.

Aufgrund des Umstandes, dass der Boden im Plangebiet nur bedingt
versickerungsfahig ist, muss das Regenwasser in die vorhandene Re-
genwasserleitung eingeleitet werden.

Zu diesem Zweck hat es am 18.06.2015 ein Abstimmungsgesprach mit
dem Zweckverband Grevesmuhlen mit folgendem Ergebnis gegeben:
Das anfallende unbelastete Regenwasser kann mit Restriktionen in
den vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet werden. Die Einspei-
sung erfolgt in Abstimmung mit dem Zweckverband mit einer Einleit-
menge von max. 10 l/Sekunde. Fir das darUber hinaus anfallende
Regenwasser wird innerhalb des Plangebietes eine Rickhaltung er-
richtet. Das dort gespeicherte Regenwasser wird zeitlich versetzt mit
max. 10 I/Sekunde in den Regenwasserkanal abgegeben.

Dartber hinaus wird zwischen dem Zweckverband Grevesmuihlen und
der Gemeinde Gagelow eine allgemeine Kapazitédtserh6hung des Re-
genwasserkanals gepruft.

In den ortlichen Bauvorschriften wird festgesetzt, dass ausschlieBlich
beschichtete Blecheindeckungen zuléssig sind.
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[Intere Abfall,- und Bedenschutzbehdrde: Herr Scholz

ie Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,

ie im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum {iberwindbar sind.

ie Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,

ie im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.
Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Abfallentsorgung:

1.1 Entsorgung von Abféllen der Baustelle

Alle Maknahmen sind so vorzubereiten und durchzufilhren, dass eine gemeinwohlvertragliche und
geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfille, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabféllen nach Malgabe des Entsorgers
vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und
durch hierfir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten
abgeschlossen sein.

1.2 Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebduden

Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Gebauden ist mit dem Vorkommen
schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B.
Asbestzementplatten, Dichtungen, Dammstoffe), Teerdle (z.B. Dachpappen) sowie Insekiizide (tragendes
Holz).

Bei Verdacht wird dringend geraten, durch einen Sachversténdigen ein Schadstoffkataster anfertigen zu
lassen und den Abbruch zu planen.

Besondere Gefahrdungen gehen von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B. Brandschutzplatien,
Dichtungsmaterial, Isoliermaterial).

Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder teerdlhaltigen Abféllen sind in der Regel in Anwesenheit einer
sachkundigen Person unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung und der Technischen Regeln fiir
Gefahrstoffe-TRGS 519 und/oder TRGS 551 durchfilhren zu lassen. Die Anmeldung hat spatestens 7 Tage
vor Arbeitsbeginn bei der zusténdigen Arbeitsschutzbehorde, dem Landesamt fiir Gesundheit und Soziales,
Friedrich-Engels-Strae 47 in 19061 Schwerin zu erfolgen.

1.3 Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fiir die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu verpflichtete, in
der Regel der Grundstiickseigentimer.

2. Bodenschutz:

2.1 Auskunft aus dem Altlastenkataster

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewéhr fiir die Freiheit des
Planungsgebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten ibernommen.

2.2 Hinweise

2.2.1 Bodenschutz

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verénderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

2.2.2 Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt iiber ein Grundstiick sowie die
weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet,
konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich
der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der Unte-
ren Abfall- und Bodenschutzbehdrde auf keine entgegenstehenden
Belange hinweist.

Die nebenstehenden Hinweise zum gesetzlich vorgeschriebenen Um-
gang mit Baustellenabfallen werden durch den Grundstiickseigentimer
beachtet.

Die Hinweise zum Abriss von Geb&duden werden durch den Grund-
stlickseigentimer beachtet.

Der Hinweis wird beachtet.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass im Plangebiet keine schadli-
chen Bodenveranderungen bzw. Altlasten bekannt sind.

Die Hinweise zum Bodenschutz werden durch den Grundstiickseigen-
timer beachtet.

Ein Hinweis auf die gesetzlichen Mitteilungspflichten bezlglich schad-
licher Bodenverdnderungen bzw. Altlasten wurde in die Planunterlage
aufgenommen.
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Boden und den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

[Intere Naturschutzbehrde: Frau Hamann |

Fie Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,

ie im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum iiberwindbar sind. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Ste"ungnah me der Unte-
Fie Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, n L0 .

ie im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden missen. ren Naturschutzbehorde auf keine entgegenstehenden Belange hin-

[}ie Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

weist. Es werden keine Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

Aus Sicht der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bestehen zur 7. Anderung des B-Planes Nr.
5 der Gemeinde Gégelow keine Anregungen und Hinweise.

Artenschutz: Herr Dr. Podelleck

Die Aussagen zum Artenschutz wurden nicht gepriift (keine Zuarbeit).

I.!ntare Immissionsschutzbehorde: Frau Warda

e Stellungnahme welst auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der Unte-

ie im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum liberwindbar sind. . " .

ie Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, ren Immissionsschutzbehodrde auf keine entgegenstehenden Belange

ie im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen. hinweist

ie Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. '
Anlass fiir die 0.g. Planadnderung ist das Vorhaben eines Wohnungsbauunternehmers ca. 25 bis 30 . . . . . .
Wohneinheiten zu schaffen. Dabei soll (iberwiegend altersgerechter und barrierefreier Wohnraum Die Gemeinde nimmt zur Ken ntnis, dass durch die Festsetzung eines
entstehen. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Wohngebéuden H . . N . . . .
innerhalb eines Mischgebietes geschaffen werden. Nordlich und siidlich des Plangebiets befinden sich MISChgebleteS ene UberSChreltung der SCha”teCthChen Orlentle_
Gewerbetriebe, Diese Betriebe befinden sich jeweils auf im B-Plan Nr. 5 der Gemeinde Gagelow i i i
festsetzten Mischgebietsflachen, so dass sie die Schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 BL.| rUpgSWGrte a..USgeSChlossen ISt' Dle nUf:]- a:ngeStrebte baUIIChe NUtZUﬂg
fiir Mischgebietswerte nicht (berschreiten diirfen. Somit wiren Uberschreitungen im Plangebiet ebenfalls ware auch im Rahmen des reChtSkraﬂlgen Bebauungsplanes vom

ausgeschlossen.

Grundsatz her zulassig.
Auch fir die vorhandenen Gewerbebetriebe ergibt sich keine neue

Rechtsgrundiagen . . . . . . .

Situation, da zum Zeitpunkt der Genehmigung schon ein Mischgebiet

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaughalts in der Neufassung des Art.1 ’ges Ges_etzes zur feStgesetZt War’_ In dem el_ne WOhnnUtzung ZUIaSSIQ _ISt- D_l_e ImmIS_SI'

Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt ge&ndert mit Art.1 des Gesetzes onsschutzrechtliche Situation der angrenzenden Betriebe andert sich

zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des . - . .

Bundeswasserstraengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom 11.06.2011 (BGBI. | daher durch die 7. Anderu ng des Bebauungsplanes Nr. 5 nicht. Es ftritt

S. 1986 H H

LwWaG \}\c‘assergeselz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI. M-V §.669), kel ne VerSChleChterung en.

zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Erganzung und
Ausfithrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI.
M-V S. 759)

VAwS Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und tber Fachbetriebe -
Anlagenverordnung - vom 05.0ktober 1993 (GVOBI. M-V S.887), zuletzt gedndert durch Art. 1 der Dritten
Verordnung zur Anderung der Anlagenverordnung (GVOBI. Nr.15, S. 862)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vem 23.09.2004 (BGBI. | S, 2414), zuletzt
geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz, zuletzt gedndert 24.2.2012

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt geéndert 24.2.2012

LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz vom 4.7.2011 (u.a. §2)

Kr'WG - Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuletzt geéndert 22.5.2013 GewAbfV Gewerbeabfallverordnung,
zuletzt gedndert 24.2.2012

AbfWG M-V Abfallwirtschaftsgesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern, zuletzt gedndert 22.6.2012
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BNatSchG Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009
(BGBI. | 8. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-V § 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg Landesamt fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung
in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis
Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates v. 30.
November 2009 (iber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der
Europaischen Union 2010 L20/7)

VSGLVO M-V Landesverordnung tber die Europaischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern
v. 12, Juli 2011 (GVBI. M-V S. 462)

Kommunalaufsicht
Die Kommunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbehalte vorzubringen: X

Die Kommunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung:

Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage getroffen
werden, da Kosten nicht angegeben wurden.

Vorstehende Stellungnahme gilt im tbrigen unter der Voraussetzung, dass die Stadt/Gemeinde
ihre Einnahmemdglichkeiten vollsténdig ausschopft, um die mit der Realisierung der Planung
verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu z&hlt sowohl die Erhebung von
Erschliefungsbeitrdgen nach dem BauGB bzw. von Beitrdgen nach dem KAG als auch die
Abwilzung anderer Folgekosten (z.B. fiir Ausgleichsmalnahmen, Aufforstung usw.) durch den
Abschluss von Folgekostenvertragen.

ED Ordnung und Sicherheit/StraBenverkehr

Unter StraBenverkehrsbehérde

Zu o0.g. Planungsédnderung gibt es aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Hinweisen mdchte ich aber darauf, dass die Zweckbestimmung ,geschwindigkeitsberuhigter
Bereich* fiir die ErschlieBungsstrafie nicht konkret ist.

FD Bau- und Gebdudemanagement
Untere Straflenaufsichtshehérde
Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

1. Fir die zu planende Strafte und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten,
Sicherheitsabstande, GrundmaRe fiir Verkehrsrdume und lichte Rdume von
Kraftfahrzeugen, Radfahrern und FuRgangern, Flachen fur Kurvenfahrten
(Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend RASt 06 einzuhalten. Maste der
Straltenbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind auferhalb des Lichtraumprofils der
Stralten und Nebenanlagen anzuordnen. Flachen fir Absténde zu
Grundstiickseinfriedungen oder Einbauten wie z.B. Stralenlampen neben den
Fahrbahnen sind bei den &ffentlichen Verkehrsflachen zusétzlich zu berlicksichtigen.

Die AusfUhrungsunterlagen fur die dem &ffentlichen Verkehr zu widmenden Erschliefungsstrale
sind geman § 10 Str'WG-MV der Strafenaufsichtsbehdrde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung
der Fachgenehmigung vorzulegen.

Straflenbaulasttrager
Keine Hinweise.

FD &ffentlicher Gesundheitsdienst
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Kommunalaufsicht keine
Bedenken oder Vorbehalte vorbringt.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Unteren StraBen-
verkehrsbehérde keine Bedenken bestehen.

Die ErschlieBungsstraBe wird als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung "geschwindigkeitsreduzierter Bereich" festgesetzt, weil es
der Zielstellung der Gemeinde entspricht, dass die StraBe als Misch-
verkehrsflache mit einer Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h
ausgepragt wird. Es ist vorgesehen, die Verkehrsflache als private in-
nere ErschlieBung zu widmen.

Da es sich nicht um eine 6ffentliche Verkehrsflache handelt, sind die
Richtlinien der RASt 06 nicht im Rahmen der Ausbauplanung flr die
innere ErschlieBung zu beachten.

Es sind keine, dem o&ffentlichen Verkehr gewidmeten ErschlieBungs-
straBBen geplant.
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Keine Bedenken.

Kataster- und Vermessungsamt
Siehe Anlage.

Abfallwirtschaftsbetrieb des LK

Ostlich des Plangebietes schlieft sich It. KGIS das Flurstlick 24/33 an. Es muss sichergestellt
werden, dass dieses Grundstiick dauerhaft zum Wenden mit Abfallsammelfahrzeugen genutzt
werden kann. Dabei muss auch die Tragféhigkeit (ca. 32 t) beachtet werden.

Im Plangebiet legt derzeit ein Wertstoffsammelplatz. Flr diesen muss ein neuer geeigneter
Standort gefunden werden, der ebenfalls mit Abfallsammelfahrzeugen erreichbar sein muss.

FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Die Gemeinde Géagelow mdchte mit der vorliegenden Plandnderung die Voraussetzung fiir die
Errichtung von ca. 25-30 Wohnungen schaffen, wovon mindestens 70 % den Anforderungen an
altersgerechte und barrierefreie Wohnungen geniigen miissen, um den Bedarf nach
altengerechtem Wohnraum im Gemeindegebiet abdecken zu kénnen. Auf die nachfolgenden
Belange wird hingewiesen.

I. Allgemeines

Die Gemeinden haben ihre Bauleitpléane gem. § 1 Abs.3 BauGB aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebaulich Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Sie sind gem. § 1 Abs.4
BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen und sollen gem. § 1 Abs.5 BauGB eine
nachhaltige stddtebauliche Entwicklung gewéhrleisten. Die Anforderungen des § 1 Abs.6 BauGB
sind zu berticksichtigen und gem. § 1 Abs.7 BauGB einer Abwégung zuzufiihren. Die Gemeinde
kommt in ihrer Begriindung zu dem Ergebnis, dass die vorliegende Planung die
raumordnerischen Ziele bertihrt, da auch hier, wie bei dem B-Plan Nr.11 der raumordnerisch
zugestandene Eigenbedarf von 3 % bis zum Jahr 2020 ausgehend vom Wohnungsbestand 2006
bereits jetzt mit neu errichteten Wohnungen tberschritten ist. Zudem unterliegt die Gemeinde
Géagelow als Stadt Umlandgemeinde der Hansestadt Wismar mit dieser einem besonderen
Kooperations- und Abstimmungsgebot gem. RREP. Aus der Begriindung geht lediglich hervor,
dass ein Bedarf an altersgerechten Wohnungen im Gemeindegebiet festgestellt wurde.
Belastbare Daten wurden nicht geliefert, als Anlass fiir die Planung wurde das Vorhaben eines
Wohnungsbauunternehmens zur Errichtung von altengerechten Wohnungen angegeben. Die
Begriindung ist dahingehend nachvollziehbar zu ergénzen. Auf die Stellungnahme der
Raumordnung wird verwiesen.

Die Begrenzung der Wohnungsanzahl ist mit der vorliegenden Planung nicht gesichert. Eine
Maglichkeit besteht darin, die Anzahl der WE pro Gebaude nach § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB
festzusetzen und ggf. im stddtebaulichen Vertrag die Gesamtzahl. Alternativ wére auch die
Umwandlung in einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan denkbar, der konkret auf das
Vorhaben zugeschnitten ist und somit auch die Umsetzung der Anforderungen des Bauens fiir
Personen mit besonderem Wohnbedarf regelt.

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen

Planzeichnung

Im Bebauungsplan ist, entsprechend dem Ursprungsplan ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO
festgesetzt. Gewarnt werden muss aufgrund der praktischen Erfahrungen ausdriicklich vor
Lunechten” Mischgebieten, die nur deshalb ausgewiesen werden, um fiir ein bestimmtes Gebiet
(im allgemeinen handelt es sich dabei um Wohngebiete) einen scheinbar verringerten
Schutzstandard gegeniiber Immissionen zu erreichen. In vielen Fallen muss hierfiir im
Nachhinein ndmlich eine Planénderung erfolgen, die teuer und aufwendig ist. Dies ist
besonders dann kompliziert, wenn aufgrund der zwischenzeitlich entstandenen Strukturen an
manchen Stellen Uberschreitungen der fiir die Umplanung (z.B. zu einem WA) geltenden
Immissionsrichtwerte nicht auszuschliefen sind, die nur im Zuge der Abwagung Gberwunden
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Gesundheitsam-
tes keine Bedenken bestehen.

Im Rahmen der Abwagung ist die Gemeinde zu dem Ergebnis ge-
kommen, dass eine Durchfahrt auf das Flurstlick 24/33 nicht erforder-
lich ist. Die ErschlieBungsflachen werden nunmehr nicht mehr 6ffent-
lich gewidmet. Es wird eine Wendemd@glichkeit im Plangebiet geschaf-
fen. Flr den vorhandenen Wertstoffsammelplatz wird ein geeigneter
neuer Standort gesucht.

zu |. Aligemeines

Ein Bedarf an altengerechten Wohnungen sowie Wohnungen, die fur
Personengruppen konzipiert sind ,die auf barrierefreien Wohnraum
angewiesen sind, ergibt sich schon aus der allgemeinen demografi-
schen Entwicklung. Das Regionale Raumordnungsprogram West-
mecklenburg (2011) prognostiziert alleine bis zum Jahr 2020 einen
Anteil der Personen Uber 65 Jahren an der Gesamtbevélkerung von
21% in Westmecklenburg. Bis zum Jahr 2030 sogar 35%. Es liegen
der Gemeinde keine Anhaltspunkte daflr vor, dass die Entwicklung in
Gégelow signifikant von dieser Entwicklung abweicht. Auf diese Ent-
wicklung muss die Gemeinde rechtzeitig reagieren, damit geeigneter
Wohnraum in Zukunft zur Verfigung gestellt werden kann. Ein ent-
sprechendes Wohnungsangebot ist bisher in der Gemeinde nicht vor-
handen. Es hat am 10.03.2015 ein Abstimmungsgesprach im Rahmen
des besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebotes im Stadt-
Umland-Raum stattgefunden. Sowohl die Hansestadt Wismar als auch
das Amt flir Raumordnung stimmen der Planung zu.

Aufgrund der angestrebten Nutzungsmischung, mit herkdmmlichen,
altengerechten oder barrierefreien Wohnungen, bietet sich die Fest-
setzung einer Hochstanzahl von Wohnungen je Wohngebaude nicht
an. Die geplanten Wohngeb&ude werden sehr individuell gestaltet (ca.
6-12 WE je Gebaude). Die konkrete Ausgestaltung soll nach Zielset-
zung der Gemeinde nicht schon im Rahmen der Aufstellung der 7. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 5 festgesetzt werden.
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werden kdnnen. Aufgrund des Gebots der gegenseitigen Riicksichtnahme sind dann auf der
einen Seite zwar u.U. (geringfligige) Uberschreitungen der ansonsten geltenden
Schutzstandards fiir die Wohnbebauung hinzunehmen, auf der anderen Seite gelten aber auch
fir die gewerblichen Nutzungen erhohte Anforderungen hinsichtlich notwendiger
Larmschutzvorkehrungen oder Betriebsbeschrankungen, um zu einem gerechten
Abwégungsergebnis zu gelangen. Solche kostentreibenden Vorkehrungen kénnen bei einer
sinnvollen stadtebaulichen Planung unter Ausnutzung aller zur Verfiigung stehenden
Gliederungsinstrumentarien ausgeschlossen werden. Die Gemeindeveriretung hat sich mit der
vorhandenen Situation auseinandergesetzt. In der Begriindung auf Seite 8 geht sie davon aus,
dass (ber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus die nordlich angrenzenden Gebdude
mit ihren Nutzungen in die Beurteilung zum Gebietscharakter mit einzubeziehen sind. Die hier
vorhandene Lagerhalle mit LKW- Werkstatt wurde im letzten Baugenehmigungsverfahren auf
Grund seiner Lage dem Gewerbegebiete zugeordnet. Es ist zu priifen, ob mit der geplanten
Bebauung die Voraussetzungen fiir ein Mischgebiet noch gegeben sind und diese somit
durchsetzbar ist. Wenn die Wohnnutzung deutlich {iberwiegt, ist der Gebietscharakter geféhrdet
und kann zur Unzuldssigkeit fiihren, da das Vorhaben den Festsetzungen des
Bebauungsplanes widerspricht. In die Abwagung sind auch die Belange des Gewerbebetriebes
und seine Entwicklungsmadglichkeiten unter Berlicksichtigung der geplanten Wohnbebauung
einzubeziehen.

Im B-Plan sind Stellplatze festgesetzt- in der Planzeichenerklérung ist der Rechtsbezug zu
ergdnzen und ggf. eine Zuordnung vorzunehmen.

Die Planstraite endet am dstlichen Plangeltungsbereich und es wird darauf hingewiesen, dass
hier eine Durchfahrt fir Entsorgungs- und Rettungsfahrzeuge zum Flurstiick 23/45 méglich ist.
Das Flurstiick 23/45 befindet sich im Geltungsbereich der B- Planes Nr.1 der Gemeinde
Gigelow. Die rechtskraftige 1. Anderung setzt hier an der Grundstiicksgrenze eine Fléche zum
Anpflanzen von Baumen fest, eine 6ffentliche Verbindung zur ,Untere Stralle® aus dem B- Plan
Nr.1 ist nicht festgesetzt. Die Durchsetzung des Planungsziels ist zu Uberprifen, ggf. ist der B-
Plan Nr. 1 zu &ndern.

Textliche Festsetzungen

Zu 3.

Die Wohngebdude missen fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sein.
Aus den Wohnbediirfnissen miissen sich konkrete, gruppenspezifische Anforderungen an die
bauliche und sonstige Gestaltung der Gebaude nach Innen und Aulen wie Geschossigkeit,
Grolke der Wohnungen, Raumaufteilung, Aufienanlagen, spezifischer Zugénglichkeit
einschlieflich der Grundstlicke ergeben. Der besondere Wohnbedarf ist der Bedarf, der durch
bauliche Besonderheiten gekennzeichnet ist, die eine bestimmte Personengruppe
notwendigerweise bendtigt und die mindestens eine aus ihren spezifischen Wohnbediirfnissen
ergebendes Wohnen fordert ( im Sinne auch BVerwG , Beschluss v. 17.12.1992- 4 N 2.91). Mit
Riicksicht auf die Rechtsfolgen der Nr. 8 bedarf es spezifischer stédtebaulicher Griinde im
Rahmen der Grundsétze der Bauleitplanung nach § 1 BauGB. Darauf ist in der Begriindung
einzugehen, ebenso wie auf die objektive Mdglichkeit der Realisierbarkeit der Festsetzung. In
der Festsetzung sind die Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf zu bezeichnen und
die hierfir erforderliche spezifische Auspragung zu benennen. Die Festsetzungen milssen
eindeutig, zweifelsfrei und unmissversténdlich sein. Es ist zu erldutern welche Anforderungen
an altersgerechte und barrierefreie Wohnungen gestellt werden, in welchem Verhéltnis diese zu
errichten sind und welchen Benutzergruppen diese zur Verfiigung gestellt werden sollen. Die
Festsetzung und Begriindung ist dahingehend zu {iberarbeiten.

Als Rechtsfolge ergibt sich, dass in Umsetzung der Festsetzung nach § 30 BauGB in der
Baugenehmigung konkrete Verpflichtungen fir die Verwendung der Gebaude (ganz oder
teilweise) zu Gunsten der im Bebauungsplan festgesetzten Personengruppen aufzunehmen
sind. Im Falle der Genehmigungsfreistellung ist durch die Gemeinde darauf hinzuwirken, dass
diese Angaben und Anforderungen auch zweifelsfrei in die, durch die Gemeinde zu
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Die Festsetzung einer maximalen Anzahl von Wohneinheiten im ge-
samten Baugebiet wird fUr den stadtebaulichen Vertrag gepruft.

zu ll. Planzeichnung

In dem Umfeld des Uberplanten Bereichs dominieren bisher Gewerbe-
betriebe. Diese haben Bestandschutz und sind aufgrund seiner Lage in
einem festgesetzten Mischgebiet genehmigt worden. Die Wohnnut-
zung spielt bisher in dem Mischgebiet nur eine untergeordnete Rolle.

Die nun angestrebte, bauliche Nutzung ware auch im Rahmen des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes vom Grundsatz her zuldssig. Auf-
grund der bestehenden bzw. auch kunftigen Nutzung ist die Entste-
hung eines sog. "unechten" Mischgebietes nicht zu beflrchten.

Auch mit der Umnutzung der noérdlich gelegenen Lagerhalle hat sich
keine neue Situation ergeben, da zum Zeitpunkt der Genehmigung
stdlich angrenzend schon ein Mischgebiet festgesetzt war, in dem
eine Wohnnutzung zuléssig ist. Die immissionsschutzrechtliche Situa-
tion der angrenzenden Betriebe andert sich daher durch die 7. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5 nicht. Es tritt keine Verschlechterung
ein.

Die privaten Stellplatze werden nunmehr als "Flachen fir Stellplatze
und Abstellraumlichkeiten" festgesetzt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 setzt fiir die angespro-
chene Flache das Anpflanzen von B&dumen und Strauchern fest. Je
nach GrundsticksgréBe muss der Pflanzstreifen zwischen 2 m und 10
m breit sein (10 m erst bei einer GrundstiicksgréBe von 10.000 m?). Im
Rahmen der Abwagung hat sich die Gemeinde entschieden, nunmehr
keine Durchfahrt mehr auf das Flurstick 24/33 vorzusehen. Es wird
lediglich ein ca. 2 m breiter Streifen flr eine fuBlaufige Verbindung in
Anspruch genommen. Es wéare damit eine Flache von max. 20 m2 be-
troffen. Da die PflanzmaBnahme noch nicht umgesetzt ist, kann hier
eine vorlaufige Anbindung geschaffen werden, die in einem spéateren
Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 1 bertcksichtig wird.
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beurteilenden Antragsunterlagen mit aufgenommen werden. Die Sicherung sollte durch die
Gemeinde im stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB erfolgen.

Die stadtebauliche Erforderlichkeit der Regelungstiefe in den &rtlichen Bauvorschriften ist zu
Uberprifen.

lll. Begriindung
In der Begriindung ist auf die gegebenen Hinweise abzustellen.
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zu. |l Textliche Festsetzungen

Im Teil B der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 sind als Perso-
nengruppe mit besonderem Wohnbedarf, Menschen bezeichnet, die
auf die besonderen bauliche Eigenschaften von barrierefreien oder
altengerechten Wohnraum angewiesen sind. Die Eigenschaften von
barrierefreien Wohnungen sind gesetzlich normiert (Behinderten-
gleichstellungsgesetz BGG) und in technischen Baunormen verankert.
Im Bebauungsplan missen somit keine weiteren Festsetzungen ge-
troffen werden.

Flr altengerechten Wohnraum gibt es diese Normierung bisher nicht.
Es ist jedoch davon auszugehen, dass dieser zumindest "barrierearm”
ausgepragt sein muss. Ob Wohnungen fir Menschen mit einge-
schrankter Mobilitat erreichbar und nutzbar sind (dies ist auch fr alte-
re Menschen im Zeitablauf anzunehmen), 1&sst sich im Baugenehmi-
gungsverfahren tberprifen.

Die Gemeinde sieht aufgrund der vorstehenden Einschatzung keine
Notwendigkeit die 0.g. Regelungen in den stadtebaulichen Vertrag
aufzunehmen sowie fUr weitere, differenzierende Festsetzungen im
Bebauungsplan.

Die Ortlichen Bauvorschriften umfassen ein Gestaltungsspektrum, das
fir die im Wohngebiet "Gagelow-Mitte" vorhanden Wohngeb&ude als
typisch anzusehen ist. Es ist das stadtebauliche Ziel, dass dieses er-
halten und positiv weiterentwickelt wird. Insofern sieht die Gemeinde
eine stadtebauliche Erforderlichkeit fir die getroffenen Festsetzungen,
die den Grundstlickseigentimern einen ausreichenden Gestaltungs-
spielraum eréffnen.

Der Hinweis zur Begriindung wird beachtet.
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landritin
Kataster- und Vermessungsamt

Landkrais Nordwestmecklenburg {iPostiach 1565 1723958 Wismar i
7 Auskunft erteilt Ihnen:

Herr Wienhold

Dienstgebaude: e
Landkreis Nordwestmecklenburg Barzower Wog 3, 23936 Gravasmiihlan
Bauordnung und Planung Zimmer Telefon Fax
Frau Gielow 2.415 03841/ 3040-6249 03841 / 3040-86248
Rostocker Strafte 76 E-Mail:
23970 Wismar pwienhold de
Unser Zeichen:
2015-B1-0043
Ort, Datum

Ihr Geschaftszeichen / Antrag vom Grevesmiihlen, 18.03.2015

— 16.03.2015

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
Satzung der Gemeinde Gégelow liber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Wohngebiet Gagelow- Mitte

Sehr geehrte Damen und Herren

5 seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwénde noch Bedenken. Dle Gemel nde nimmt zur Ken ntnlS, daSS seitens deS KataSter' Und
In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes. Vermessu ngsamtes Weder Einwénde nOCh Bedenken VorgebraCht
Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen zu achten. Falls die Punkte von . . .
BaumaRnahmen bertihrt werden, sind sie durch geeignete MaRnahmen zu sichern. werden. Auf den Erhalt der Grenzpunkte wird durch die Grundstiicks-

eigentimer geachtet.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fur eventuelle Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfliigung.

Mit freundlichen Griien

Im Auftrag

Wienhold

Anlagen: A4 1 x Auszug aus der aktuellen ALK MaRstab 1:1000

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:

Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Postanschrift: 23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konta-Nr. 1 000 034 549
W= [E] IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Gléubiger ID: DE4BNWMO0000033873

( (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
E-Mail: info@nerdwestmecklenburg.de

F W, burg.de
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Kataster- und Vermessungsamt AUSZI.IQ aus dem
theiden | andrrels Liegenschaftskataster

Nordwestmecklenburg
Liegenschaftskarte MV 1:1000

Rostocker Str. 76

23970 Wismar
Erstelit am 18.03.2015

Flurstiick: 2426 Gemeinde: Gagelow
Flur: 1 Kreis: Landkreis Nordwestmecklenburg
Gemarkung: Gégelow Lage: Daorfstr. Gagelow 11a
P I sornasz,

v

B

SEREEES

I
1

521256

230
T s P _—
i itergabe an Dritte oder Verd bedarf der
10 20 30 40Meter z der Ver und Geoi Davon sind
: . B Verwendungen zu innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewarblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1

GeoVermG M-V). Der Gebaudebestand wurde &rtiich nicht Gberpruft. Die Darstellungen sind u.a. aus der
Digitalisiergrundiage abgeleitat und waisen daher Ungenauigkeiten auf. Die Karte ist somit nur bedingt for
tachnische Anforderungen geeignel.

Malistab 1:1000
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicheryfer 13, 19053 Schwerin S
I z

e Y2 !
(LR I &
i fa lefon: 0385 / 59 58 6-360
i frincieg i lefax. 0385 / 59 58 6-570
Stadt GFEVESITIUI’]EEI’\! - E: Mail; Sarina.Haacks@staluwm.mv-
| v Aprd iR regierung.de
Rathausplatz 1 : Ly, Aplit LUId Bearbeitet von: Sarina Haacks

23936 Grevesmilhlen

AZ: StALU WM-12¢-105-15-5122-74022
f”{ 177 (bitte bei Schriftverkehr angeben)

E Schwerin, {(&T April 2015

Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. §
sWohngebiet Gigelow-Mitte"

Ihr Schreiben vom 12.03.2015
Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
affentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die 0. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepruift. . . . .
Landwirtschaftliche Flachen sind nicht betroffen. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus landwirtschaftlicher Sicht

Daher werden keine weiteren Bedenken und Anregungen geaufert. keine Bedenken oder Anregungen geé'lu Bert Werden

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behérde =zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der . . . . . . . .
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich das Plangeblet in keinem
des Fiurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem H

Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaitnisse befindet. Bodenordnungsverfahren befmdet'

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geaufiert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die durch das StALU zu ver-

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 tretenden n rsch i i i

Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer . atursc utzrechtllq_hen Belange nlCl,.ﬂ.: betroffen.smd.

Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG NIV sind zu profen. Die Untere Naturschutzbehérde wurde beteiligt und stimmt der Pla-
nung zu.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385/59686-0

Bleicherufer 13 Telefax: 0385/ 59 58 6 - 570

19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm my-regierung de
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3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden
nicht beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommem wird vom
Landesamt fiur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Giistrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberblrgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stédte gefuhrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darlber hinaus durch Sie schadliche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Fldchen im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG M-V)  verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbeharden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Bei Beachtung Ihrer Feststellungen in der Begriindung bestehen keine immissionsschutz-
sowie abfallrechtlichen Bedenken.

Im Auftrag

T
Yl
h angua
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine wasserwirtschaftlichen
Bedenken bestehen.

Die zustandige Untere Bodenschutzbehérde wurde beteiligt. Schadli-
che Bodenveranderungen bzw. Altlasten sind im Plangebiet nicht be-
kannt.

Ein entsprechender Hinweis wurde in die Planunterlage aufgenom-
men.
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Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern
- Archéologie und Denkmalpflege —

Landesamt fir Kultur und Denkmalpfiegs T
Postfach 11 1252 13011 Schwerin
e 75 thr§chreiben: 12.03.2016
R [ Wy ] Eilt L &
Stadt Grevesmiihlen Stadt G : tirZeichen:
- j Stadt Grevesmuhlen
Der Burgermeuste‘- Eingegangen Beafbeitet von: Bauleitplanung
Bauamt i Telefon: 0385/5 BB 79 - 311 Fr. Beuthling
Hoanec 0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack
Rathausplatz 1 | 08 April 275 0385/5 88 79 - 313 Hr. Gurny
I, Mein Zeichen: 01-2-NWM/Gagelow-05-04
23936 Grevesmihlen (Bitte immer angebenl)
[Bam | He | i i /]| © Soliwerin den 07.042015

I I

Satzung der Gemeinde Gigelow iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Wohngebiet Gigelow-Mitte”, hier: Beteiligung der Behdrden zum Entwurf, Stand
24,02.2015

Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorliegenden Planung werden die Belange der Baudenkmalpflege und Bodendenkmalpflege

berticksichtigt. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Belange der Bau- und
Weitere Anregungen werden nicht gegeben. Bodendenkmalpflege in der Planung beri]cksichtigt wurden.
Mit freundlichen Grien nachrichtlich an:
Im Auftrag Untere Denkmalschutzbeharde,
NWM
gez. Dr. Detlef Janizen gez. Dr. Bettina Gnekow
Landesarchéologe Dezernatsleiterin Prakt. Denkmalpflege

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschyrift gailtig.

Hausanschriften:
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpfiege Mecklenburg-Vorpommern

Verwaltung Archiologie und L L chiv
Denkmalpflege Archiv Schwerin Archiv Greifswald
Domhof 4/5 Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 28 Graf Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nexo-Platz 1
19055 Schwerin 19055 Schwarin 19053 Schwerin 19053 Schwerin 17488 Greifswald
Tel.: D385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 101 Tel : 0385 55844-0 Tel.: 0365 568 79 610  Tel.: 03834 5953-0
Fax: 0385 588 78 344 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 55844-24 Fax 0385 588 78 612  Fax: 03834 5953-63
eMail: poststelle@kulturerbe-mv.de 1 7
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StraBenbauamt
Schwerin

b Strafenbauamt Schwerin - Postfach 16 0142 - 19091 Schwerin

#2324 |

’ =L iTelafen‘. 0385/511-4422
[Telefax: 0385/511-4150
‘E-Mail; Marcel. Jefremow@sbv.mv-regierung.de
1

— __ Bearbeiter: Herr Jefremow
Stadt Grevesmithl’?n"‘ gE i T
Rathausplatz 1~ —

23936 Grevesmiihlen

| " b !Eieschéﬂsz: 2441-512-00-2015/040

L e o | KA LR 5 bam: 14042015
i ! ] \?\- 1
| U

Stellungnahme
zur Satzung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 ~Wohngebiet Gagelow-
Mitte” der Gemeinde Géagelow

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf die eingereichten Unterlagen vom 12.03.2015 zum Entwurf der 0.g.
Satzung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bundes- bzw.
LandesstralBen oder grenzen an. Sonstige Liegenschaften der StraBenbauverwaltung wie
Lagerplatze oder Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind nicht betroffen.
Belange der StraRenbauverwaltung werden somit nicht berghrt.

Gegen die Entwurfsfassung zur 7. Anderung zur Satzung der Gemeinde Gégelow Uber
den Bebauungsplan Nr. 5 bestehen daher aus meiner Sicht nach wie vor keine
Bedenken.

Mit freundlichen Grien
im Auftrag

Greltmann

Postansehrift: Hausanschrift:
StraBenbauamt Schwerin StraBenbauamt Schwerin

Telefon (0385)511-40

Postfach 16 01 42
19091 Schwerin

Pampower Strafle 68
15061 Schwerin

Telefax (0383) 511-4150

E-Mail: sba-sn@shv. my-regierung. de
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Belange der StraBenbau-

verwaltung nicht berthrt werden.
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Karl-Marx-Str. 7/9
23936 Grevesmihlen

zwe[:kve!:hand Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
GI'E“’ESII'IIIMB“ Kirperschaft des éffenilichen Rechis

- —FI57 |
Zwecivettand Grevesmihlen - ICar- Mab-5R 70 z303elGiH & _/'? | - Der Verbandsvorsteher -

I

Stadt Grevesmiihlen Standort- und Anschlusswesen

-Bauamt-
Rathausplatz 1 29 E‘"‘.“-E‘Ein 2015 Sprechzeiten:
23936 Grevesmiihle R

Montag bis Mittwoch und Freitag  9.00 - 16.00 Uhr
iz Donnerstag 9.00 - 18.00 Uhr

\[Ff_é_w: % ,V!Li”_-. IL ‘ lﬂ K

Main Aklenzeichan = Durchrahi Datum

t1ick Cornelia Kumbernuss 757 712 22.04.2015

Satzung der Gemeinde Gagelow iiber die 7.Anderung des Bebauungsplanes Nr.5
wWohngebiet Gagelow-Mitte"

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 12.03.2015 (Eingang 13.03.2015) baten Sie um Stellungnahme zur
7.Anderung des Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Gégelow.

Dem ZVG ist die Zustandigkeit fur die Beseitigung des Niederschlagswassers von bebauten
und kiinstlich befestigten Flachen der Ortslagen in der Gemeinde Gégelow Ubertragen
worden. Daher bezieht sich die Stellungnahme nur auf dieses Medium.

Mit der 7.Anderung soll eine festgesetzte Grinfldche in eine Mischgebietsflache geandert
werden. Mit dieser Anderung soll eine Bebauung filr ca. 25 -30 altersgerechte Wohnein-
heiten ermdglicht werden.

Der ZVG kann diesem Entwurf auf der Grundiage der gultigen Satzungen erst zustimmen,
wenn Nachfolgendes berlicksichtigt, ggf. mit den zusténdigen Mitarbeitern des ZVG
besprochen und die Unterlagen vorgelegt wurden.

In der Begrindung zur Satzung gibt es die Festlegungen  zur
Niederschlagswasserbeseitigung Uber eine Versickerung. Vorrangig ist nach § 55 Abs.2
Wasserhaushaltsgesetz sowie § 40 Abs. 3 Nr.2 Landeswassergesetz M-V das auf den
Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser schadlos zu versickern bzw. zu verwerten.
Bei der Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstlick ist zu beachten, dass
Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht beeintréchtigt werden durfen. Von einer
Beeintrachtigung ist besonders dann auszugehen, wenn Niederschlagswasser oberirdisch
oder unterirdisch auf ein Nachbargrundsttick abflieBen kann.

Die Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA
-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser"
zu bemessen und zu bauen. Die giiltigen Regeln der Technik sind bei der Herstellung zu
beachten.

Der Nachweis zur Versickerung ist vor Satzungsbeschluss zu fiihren und dem ZVG
vorzulegen.

Telolon Telelax Bankverbindungen: Commerzhank AG — &
(03881) 757-0  (03BB1) 757111 Sparkasse Meckienburg-Nordwesl  Kio.-Nr. 358 18 18 ,f?‘"""e, TOVAheintancy
e-mail: info@zweckverband-gvmde  Kto,-Nr, 1000 044 200 BLZ 130 400 00 £ A% CERT
Intemet: www.zweckverband-gvmde  BLZ 140 510 00 IBAN DED2 1304 0000 0356 1816 00 {2 a) 180 000
o L?\E:NEELLI;\E&;1I\(&U|%M 0044200 BIC COBADEFFXXX S 50 Ta001
USt-Ident-Nr.: DE137441833 - DB Dautsche Kredilbank AG

Kto.-Nr. 20 34 22

BLZ 120 300 00
IBAN DE39 1203 0000 0000 2034 22
BIC BYLADEM1001
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Die Hinweise des Zweckverbandes Grevesmihlen werden zur Kennt-
nis genommen und beachtet.

Aufgrund des Umstandes, dass der Boden im Plangebiet nur bedingt
versickerungsfahig ist, muss das Regenwasser in die vorhandene Re-
genwasserleitung eingeleitet werden.

Zu diesem Zweck hat es am 18.06.2015 ein Abstimmungsgesprach mit
dem Zweckverband Grevesmiuihlen mit folgendem Ergebnis gegeben:
Das anfallende unbelastete Regenwasser kann mit Restriktionen in
den vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet werden. Die Einspei-
sung erfolgt in Abstimmung mit dem Zweckverband mit einer Einleit-
menge von max. 10 I/Sekunde. Fur das darUber hinaus anfallende
Regenwasser wird innerhalb des Plangebietes eine Ruckhaltung er-
richtet. Das dort gespeicherte Regenwasser wird zeitlich versetzt mit
max. 10 I/Sekunde in den Regenwasserkanal abgegeben.

Darlber hinaus wird zwischen dem Zweckverband Grevesmuhlen und
der Gemeinde Géagelow eine allgemeine Kapazitatserhéhung des Re-
genwasserkanals gepruft.

Bis zum Satzungsbeschluss legt der Zweckverband Grevesmihlen

eine erneute Stellungnahme vor, in der die in dem Abstimmungsge-
sprach getroffenen Regelungen bestatigt werden.

19
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Einem Anschluss an den zentralen Regenwasserkanal kann der ZVG aufgrund vorliegender
hydraulischer Berechnungen nicht zustimmen.

Jede weiterfuhrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung
vorzulegen,

Fiir Rtickfragen stehe ich lhnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen Griifien

il G

Andreas Lachmann

Verteiler:
¢ Empfanger
s ZNGt1

20
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger
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Zweckverband .7
W;s IMAYr rermwirme

Kérperschaft des 8ffentlichen Rechts
o Be " — Die Verbandsvorsteherin —
W Tew g7

Stadt Grevesmihley

Wasser

De Divgacaritr noecagen | Toew|”  GaRetoeRcs2
Rathausplatz 1 11 Mai 2005 -Mail: ) s.meier{@zvwis.de
23936 Grevesmithlen Thre Naghricht vom: 12.03.2015

Thr Zeichen: Frau Steffen

Liibow, den 05.05.2015

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,, Wohngebiet Giigelow- Mitte® Gemeinde

Giigelow

- Entwurf vom 24.02.2015

- Stellungnahme der Behtrden, Triger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinde und
Information tiber die 6ffentliche Auslegung

Reg.-Nr. 139/2001

Az.3-13-1-09-B

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar v.
25.04.2012 in der Fassung der 1. Anderungssatzung (1.AWVS) vom 08.05.2013, der
Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom 18.10.2000 in der Fassung der
6. Anderungssatzung (6.ASWS) v. 1. Dezember 2011 , der Beitragssatzung Trinkwasser
(BSTW) vom 25.04.2012 und der Beitragssatzung Schmutzwasser (BSSW) vom 03.03.2010 in
der Fassung der 1. Anderungssatzung (1. ABSSW) vom 25.04.2012, nehmen wir zu o. g

Entwurf wie folgt Stellung; . . .

- Gemarkung: Giigelow, Flur 1, Flurstiicke: 24/4, 24/26, 24/27 und 24/35 (teilw.) Die entsprechenden Angaben werden im Rahmen der weiteren Ob-
eplante Bebauung: Errichtung von Geb#ude mit iiberwiegend altengrechten Wohnungen . p . . - -
i % ca. 25 36 Wohneinbeitan, mas. 3 V ollgeschos ¥ jektplanung durch den Grundstiickseigentiimer (ibergeben.

Fldche ges.: 7.580 m? davon Mischgebiet: 4.100 m2Bauzgit: ..........
‘Wasserbedarf und Schmutzwasseranfall:.... Us,......m%h,..... m*/d
Die fehlenden Angaben bitten wir zu erglinzen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass zurzeit eine Anschlussleitung

Trinkwasserversorgung . - . N .

fir das nérdlich angrenzende Grundstiick das Plangebiet quert. Da es
Von der bestehenden Versorgungsleitung (150 PVC), in der westlichen Markistrafie, verliuft R H H i i A i-
eine Anschlussleitung (d 63 PE) iiber das Baugrundstiick (Flst. 24/26), zum nordlichen SlCh um eine AnSChIUSSIGItung hande_lt’ SO"te dlese von der Im Offer_]tll
Grundstiick (Flst, 24/35). chen StraBenraum vorhandenen Leitung direkt auf das Grundstlck
Erst nach Vorlage aller Wasserbedarfswerte kann dartiber entschieden werden, ob eine .
Entflechtung des Rohrnetzes in diesem Bereich erforderlich wird. abzwelgen .

Eine Léschwasserversorgung aus dem &ffentlichen Trinkwassernetz ist grundsiitzlich nicht

miglich, Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass eine Léschwasserversorgung

Telofon:  03641/78300_ Zanicle —— rnetz grundsatzlich nicht moglich ist.
03841/7830-10 Geschaftsfihrung 4080/144,/02218 aUS dem OffentIIChen TrlnkWaSSe et g u d g
03841/783027 V&rbmnkhsub«e(hnung lnnkvﬂbindungan
03841/7830-30 MB Wassar Deutsche Kredithank AG Schwerin IBAN DES3 1203 0000 0000 2022 42
03841/783040 MB Abwosser {BLZ 120 300 00! Kio.-Nr. 202 242 BIC BYLA DEM 1001
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Stell v. 05.05.2015 zur 7.Anderung B-Plan 5, Géigelow-Mitie®, Reg. Nr. 139/2001 Seite -2 |

Schmutzwasserentsorgung

Uber das Flurstiick 24/27 verlauft -in nord-siidlicher Richtung- ein Schmutzwasserkanal (200
Stz), iiber den das Baugrundstiick (Flst. 24/26) auch zukiinfiig entwissern kann. Der bestehende
Anschlusskanal auf dem Flurstiick 24/26 (Dimension und Material miissen drtlich festgestellt
werden) kann voraussichtlich auch fiir die geplante Bebauung genutzt werden.

Ubrige Anlagen

Bitte beachten Sie, dass sich in der Ortslage ein Regenkanalnetz des Zweckverbandes
Grevesmiihlen befindet,

Dieses Regenwassemnetz wird nicht durch den Zweckverband Wismar betrieben.

Der von uns zur Information eingetragene Regenwasseranlagenbestand hat keinen Anspruch auf
Richtigkeit und Vollstindigkeit.

Bitte wenden Sie sich an den zustdndigen Zweckverband (Karl-Marx-Str, 9, 23936
Grevesmiihlen, Tel. 03881/ 7570).

Anschaffungs- und Herstellungsbeitriige

Durch unsete Rechtsabteilung wurden folgende Aussagen zur Beitragserhebung im Bereich der
aktuellen Anderungssatzung getroffen:

Gem. Entwurf der B-Planiinderung ist im gekennzeichneten Bereich eine Bebauung mit 3
Vollgeschossen méglich
Von B-Planiinderung betroffene Grundstiicke:

Giigelow Flur 1

24/4 nicht beschieden, weder mit SW noch mit TW
derzeitige u. zukiinftige Nutzung: Straflenverkehr (Strafie)

24/27 nicht beschieden, weder mit SW noch mit TW
derzeitige u. zukiinftige Nutzung: StraBlenverkehr (Parkplatz)

24/26 SW: teilweise beschieden mit 1 Vollgeschoss (8127/07 - bestandskriiftig und
bezahlt)
TW: vollstiindig beschieden mit 1 Vollgeschoss, Bezahlung noch offen (T:
30.06.2016)
Auf Grund der B-Planfinderung und der damit einhergehenden Anderung der
Anzahl der Vollgeschosse werde ich den Bescheid aufheben und nach Rechtskraft
der B-Planinderung neu erlassen

24/33 (z.T. von B-Planinderung betroffen)
SW: beschieden, bestandskriftig und bezahlt
TW: beschieden, bestandskriifiig und bezahlt
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Far die Erstbrandbekampfung ist die Entnahme von Léschwasser aus
der Wasserleitung in der PlanstraBe vorgesehen. Fir die Dauerbrand-
bekampfung steht der im Bebauungsplan Nr. 5 festgesetzte Teich sld-
lich des Plangebiets zur Verfliigung. Da im Plangebiet eine Léschwas-
serzisterne vorhanden ist, die im Zuge der ErschlieBung rickgebaut
wird, besteht die Notwendigkeit einen Ersatz zu schaffen. Daftr wird
der angesprochene Teich ausgebaut, um das notwendige Volumen an
Léschwasser vorhalten zu kénnen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass im 6ffentlichen StraBenraum
eine Schmutzwasserleitung vorhanden ist, an die das Grundstick vo-
raussichtlich angeschlossen werden kann. Die technischen An-
schlussbedingungen werden geprft.

Die nebenstehenden Hinweise zur aktuellen Betragserhebung werden
zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme v. 05.05.2015 zur '.’Andemng B-Plan 5, Gigelow-Mitte”, Reg. Nr. 139/2001 Seite -3-

24/35 (2.T. von B-Planinderung betroffen)

SW: beschieden, bestandskréftig und bezahlt
TW: beschieden, Bezahlung noch offen (T: 30.06.201 65)

Die Flurstiicke 24/4 und 24/27 sollen laut B-Plan-Entwurf auch weiterhin als StraBe bzw.
Parkplatz genutzt werden, so dass keine Beitragserhebung erfolgen muss.

Nur das Flurstiick 24/26 wird mafigeblich von der B-Plan-Anderung betroffen sein.

Daraus ergibt sich folgende Berechnung:

Gesamtfliche
bereits beschieden mit 1 VG

noch zu bescheiden

Beitrag SW

Gesamt

Gesamtfliche
bereits beschieden mit 1 VG

noch zu bescheiden

Beitrag TW

Mit freundlichen Griiien
Zweckverband Wismar

4.497m?
2.806 m?

1.691 m* mit 3 VG
2.806 m? nachbescheiden mit 2 VG

10.484,20 Euro (1.691 x 2,0 x 3,10 Euro/m?)

8.698,60 Euro (2.806 x 1,0 x 3,10 Euro/m?)
19.182,80 Euro

4.497m?
4.497 m?

4.497 m* mit 2 VG

4.227,18 Euro (4.497 x 1,0 x 0,94 Euro/m?)

A7 . 0 5 n
X 74 . Lweckvaroand Wismay
i. ASabine Meier ZvWis

-ZvWis-
i =5 Derlstr. 28 » 23972 Liow

" —

v

Tel. 03841/ 78 30-0
Fax 03841 /7804 07

Anlage: -1 x Bestand Wasser (blau), Schmutzwasser (braun) M 1; 1.000

B-Plan2001-01 3Q-GEgeluw-B-PlaniMirte-TAndm'ung-Emwnrf—Zw 15-02.doc
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—

Mafstab 11000

CE05 MAl 105

i

Blo

/2,3 A RIS/ Loo S

Leitungsstand vom19.03.2015

Bestond WV /SW
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Wasser- und Bodenverband

., Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WRBV, Wallensteingraben- Kiiste®, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenbury

Stadt Grevesmiihlen
Gemeinde Gégelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

Bearbeiter Ihre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum

Dorf Mecklenburg, den  14.04.2015

Betr.: Satzung iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Wohngebiet Giigelow-Mitte"
in der Gemeinde Giigelow

Sehr gechrte Damen und Herren, Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Wasser- und Bodenver-
dem o. g. Vorhaben wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt. band der Planung ZUStIm mt Anlagen deS Verbandes Sl nd nICht vor-
Anlagen des Verbandes sind im Plangebiet nicht vorhanden. h ande n.

Mit freundlichem Grufl

- Rremen by

Briisewitz

Geschiftsfiithrer

Verbandsvorsteher: Dr. Joachim Behrens B (03841)327580 why_wismar@wbv-mv.de

Geschiftsfiihrer: Uwe Briisewitz Fax (03841) 32 75 81 bruesewitz(@wbv-mv.de

Bankverbindung: Commerzbank AG Wismar [BAN: DE 12 1408 0000 0214 9977 00
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Im Aufteag der i Auftrag der
o VNG GDM m
G¢nrt?n§ Gasspeicher D co
R - 7\/7"\#\/ M - Ansprechpartnerin:
Stadt Grevesmuhlen Ute Hiller
GDMcammbti  Maxmivanaliee 4 04129 Leipaiy Eingegangen
B S Tel.: (0341) 3504-461
Stadt Grevesmuhlen ng April 205 Fax: (0341) 3504-100
Bauamt leitungsauskunft@gdmcom.de

Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen Bgm | Ll
e 1 Ihr Zeichen:
% | 12,03.2015
T Unser Zeichen: GEN/Hi
05988/15/00
Wir weisen darauf hm dass die Ihnen ggf. aus der Vergangenheit als Eigentimer von Ener-
NG = Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vor- 02.04.2015
schriften  zur EnthEcntung vertikal i Ei nehmen  zum IR
01.03.2012 ihr an den dem h ich Netz* zu 1l
gen auf die ONTRAS - VNG Gastransport GmbH (nunmahr ﬁrmlemnd 515 ONTRAS
Gastransport GmbH) und ihr an den dam JSpeicher" zuzuord-
nenden E I auf die VNG GmbH Ubertragen hat. Die VNG - Ver-

bundnetz Gas AG ist damrt nicht mehr Elgentimer von Energieanlagen.

Satzung der Gemeinde Gdgelow (ber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Wohngebiet Gagefow-Mitte" (Entwur)
Unsete Registriernummer: 05988/15/00
0. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-

Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.
GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tétig und handelt inso-
fern namens und in Vellmacht der ONTRAS bzw, der VGS.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir Ihnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS beruhrt.

Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Aufiage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren
zu beteiligen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den angefragten réumlichen Bereich und nur fir die Anlagen der vorgenannten Un-
ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. —eigentimer gerechnet
werden muss, bei denen weitere Auskunfte eingeholt werden missen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und V@S gegentber Dritten in 0. g. Angelegenheit.
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbez(glich an die GDMcom.

Bei Ruckfragen steht lhnen o.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verflgung.
Freundliche Griie

e “d

Sven Porsch Ute Hiller
Teamleiter Sachbearbeiterin
Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung

Telefan 0441 2

anndcon mbH Unteenihimen i) VRG Grppe

110 von 149 in Zusammenstellung

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Anlagen der ONTRAS
oder VGS von der Planung betroffen sind und keine Bedenken beste-

hen.
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50Hurtz Transmission GmbH - Eichenstralle 34 - 12435 Berlin

Tl T6
Stadt Grevesmiihlen | Membelrish
Bauamt e L,'\ sl e |
B N 1 { Emiensirae 3A
Frau Steffen Tl 12438/Berin
Rathausplatz 1 =~
23936 Grevesmuhlen Datum
19.03.2015
Unsere Zeichen
Frifro
20150161-0
Ansprechparinar/in

Frau Friedrich
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Wohngebiet Gégelow-Mitte" Felafon-Burchwahl
der Gemeinde Giégelow 030-5150-2068
Fax-Durchwahl
030-5150-2707
Sehr geehrte Frau Steffen, E-Mail

sylvia. friedrich@50hertz.com
oder
leitungsauskunft@50hertz.com

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Folgende Unterlagen lagen uns von Ihnen zur Einsichtnahme vor: Ihre Zeichen
Ihre Nachricht vam
- Planzeichnungen 12.03.2015
- Begrindung Varsitzender des Aufsichisratas

Daniel Dobbeni

Nach Prufung der Unterlagen kénnen wir Ihnen mitteilen, dass sich im o. g. Plan-
gebiet derzeit keine Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH (u. a. Umspann-
werke, Freileitungen und Informationsanlagen) befinden oder in néchster Zeit ge-
plant sind.

Freundliche Grifle

50Hertz Transmission GmbH

(A el i A Heotd

Kretschmer Froeb
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Geschaftsfhrer

Baris Schucht, Vorsitz
Udo Giegerich

Dr. Frank Gaolletz

Dr. Dirk Biermann

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 108 00

Konto-Nr. 9223 7410 18

DE75 5121 0600 8223 7410 19
BNPADEFF

USt-Id.-Nr. DE813473551

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet keine An-

lagen der 50Herz Transmission befinden.
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GASVERSORGUNG

Wismar Lanp GmeH

Stadt Grevesmiihlen fiir die Gemeinde
Gigelow

Frau Steffen

Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

IReg.-Nr.: 176237(bei Riickfragen bitte angeben)

Leitungsauskunft

Gasversorgung Wismar
Land GmbH

Netzdienste MVP
Jiigersteg 2

18246 Biitzow
leitungsauskunft-mvia
hansewerk.com

F 038461-51-2134

Reiner Klukas
T +49 38461 51-2127

24.03.2015

BaumaBnahme: Entwurf zur 7. Anderung des B-Planes Nr.: 5
--Wohngebiet Gagelow Mitte--, hier: ToB
Ort: Gemeinde Gagelow, Marktstr./Dorfstr.

Gasversorgung Wismar Land

bei Stérungen und Gasgeriichen

Tag und Nacht besetzt

GmbH

0800/4267342

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Thnen angegebenen Bereich befinden sich Versorgungsanlagen
aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH.
Beachten Sie bitte Seite 2 dieser Auskunft.

Freundliche Griifie

Reiner Klukas

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne
Unterschrift giiltig.

Aufsichtsratsvorsitzender:
Christian Biinger

Geschilftsfithrer:
Andre Bachor

Sitz:
Bellevue 7
23968 Gligelow
Registergericht:

RB 1888
Amisgericht Schwerin

USt-Ident:
DE137437545
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Bereich der Planung
Versorgungsanlagen der Gasversorgung Wismar Land befinden. Es
handelt sich um eine Versorgungsleitung, die im westlichen Geltungs-
bereich an das Mischgebiet angrenzt. Die Leitung befindet sich im 6f-
fentlichen StraBenraum.
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Mit diesem Schreiben erhalten Sie Planausziige aus denen die Lage der Versorgungsanlagen im
Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH im o. a. Bereich ersichtlich ist.
Die Planausziige dienen nur zu Planungszwecken und diirfen nicht an Dritte weitergegeben
werden. Die in den Leitungsplédnen enthaltenen Angaben und MaBzahlen sind hinsichtlich der Lage
und Verlegungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind moglich.

Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausfiihrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig vor
Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten' ist bei den Planungen zu
beachten,

Anmerkungen:

Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Mittel- und Niederdruckgasleitungen, der
Druckregelanlage sowie der Hausanschliisse unserer Rechtstriigerschaft/Verwaltung

sind folgende Forderungen/Hinweise zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem
jeweils giiltigen Regelwerk geforderten Mindestabstidnde/Schutzstreifen einzuhalten.

Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder #hnlichen Material, aufer im direkten Kreuzungsbereich.

Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschédigung zu sichern.

Schéiden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziiglich zu melden.

Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht dndern.

Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu ermitteln.
Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht veréndert
werden.

Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten iibertragen.

Es erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit.

Die Bestandsunterlagen werden zur Zeit {iberarbeitet.

Der Bauausfiihrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen.
Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind nicht in dieser Zustimmung
enthalten und bediirfen einer gesonderten Kldrung.

Die Durchfithrung von BaumaBnahmen (z. B.:Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die
Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen mul gewihrleistet sein.

Eine Erweiterung des vorhandenen Gasleitungsnetzes zur Versorgung des Planbereiches mit Erdgas
ist bei Wirtschaftlichkeit méglich.

Anlagen:
Merkblatt
Leitungsanfrage
Rohrnetzplan.pdf

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 176237 Seite 2/2
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Die nebenstehenden Hinweise zu dem Bestandsplan werden beachtet.

Die Hinweise zum Schutz der vorhandenen Versorgungsanlagen wer-

den beachtet.
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Bergamt Stralsund

R Wy EC 82
Bargami a.L..uM i x @95
Postfach 1138 - 13401 Straisund =miihlen

Stadt Grevesmiihlen “ingagangen Baarby; (Heo Blistz

fur die Gemeinde Gagelow - Fon:  03831/612141
Rathausplatz 1 April 2018 Fax;  03831/612112

Mall: O.Blistz@ba.mv-reglerung.de
23936 Grevesmiihlen

www.bsrgamt-mv.de

{Bgm [ HA KA BA 1 OA

i } if\ j Reg.Nr. 1020/15
Az, 51213074/113-15
Ihr Zeichen / vom Mein Zeichan / vom Talalon Datum
3112/2015 BI 612141 477/2015

BERGBAULICHE STELLUNGNAHME
Sehr geehrte Damen und Herren,
die von |hnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme

Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Wohngebiet Gagelow-Mitte"

berlihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz.

Fur den Bereich der 0. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass vom Bergamt Stralsund keine

Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen Rohstoffe vor. . e .

Einwande oder ergédnzende Anregungen vorgebracht werden.
Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwénde
oder ergénzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiBen und Gliickauf

Im Auftrag
Olaf Blietz
Hausanschrift: Bergamt Stralsund Fon: 03831/6121-0

Frankendamm 17 Fax: 03831/6121 12
18439 Stralsund Mail: Info@ba.mv-regienung.de
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IR
# Landgesellschaft

Mecklenburg-Vorpommern mbH

L g n mbH ” Im Unternehmensverbund mit

Lindenalles 2a 19067 Leezen f_‘f, “La unde GmbH
~_EGS \EJ jajdynastesslischatt mbH

Stadt Grevesmilhlen /i GL;'D.,@%?:M_G . P

Bauamt Sladi g ey ey

Rathausplatz 1 ! Zentrale Linds, Todbhygeren -

23936 Grevesmiihlen Telefon +48 (0} 3866 40610 Telefax +49 0) 38§06 404-4

/ oot
/ ‘ E-Mmllﬁ'ﬂdﬂelﬂf#ﬁ@a?ﬁ\i‘?vda Il\l&m!(w\,?“gmy.de

/ - j
. 5 P s, /

eezen, den 19.03.2015 i S B
AZ: 4290 e SifALon]
AZ: bitte stets angeben T s l/ "‘]'
Bearbeiter: Herr Cunitz R
‘& (03866)404-324

E Mail: Matthias.Cunitz@Igmv.de
Satzung der Gemeinde Géagelow iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
»Wohngebiet Gagelow Mitte

Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Ministerium fiir Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei Mecklenburg-
Vorpommern ist die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH mit der Verwaltung
der landeseigenen landwirtschaftlich genutzten Liegenschaften beauftragt worden.

Landeseigene bzw. Fldchen der Landgeselischaft Mecklenburg-Vorpommern mbH liegen Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im P|angebie'[ keine Fla-
icht im Verfahrensgebiet. Aus Sicht des Landes bzw, der Landgesellschaft Mecklenburg- . .
onTommmiar TR il kekis:Hinie DR Lo KEHan Bowss elloeoes Ao chen des Landes oder der Landgesellschaft befinden. Die Belange des

gegeben werden,

Landes bzw. der Landgesellschaft sind nicht betroffen.

Fir weitere Riickfragen steht ihnen unser Mitarbeiter, Herr Cunitz, zur Verfligung.

Mit freundlichen Gruien

Landgesellschaft Mecklenburg- Vorpommern mbH

(
A
/ e
LA. Thon i.A. Cunitz
Aufsichtsratsvorsitzender Dr. Till Backhaus Minister far L Umwelt und - Vorpommern
Eftsfii g Dr. Thomas Pit Di aringenieur) Volker Bruns (Diplomagraringenieur)
Sitz der Leezen Schwerin HRE 944 - Steusr-Nr.090/126/00018  Glaubiger-ID DE74ZZZ00000125610

Sparkasse Macklenburg-Schwerin - IBAN; DES6 1405 2000 0338 8505 03 BIG: NOLADEZ1LWL
Deutsche Kreditbank [BAN: DEG4 1203 0000 D00C 2031 66  BIC: BYLADEM 1001
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Betrieb fiir Bau und Liegenschaften ‘ 2 v Mecklenburg
Vorpommern =

Mecklenburg-Vorpommern

Geschaftsbereich Schwerin

Betrieb filr Bau und L . Bearbeitet von: Herrn Michaelis
18055 Schwerin, Werderstrale 4 = :

Telefon: D385 50987251
AZ: SN-B1028-TOB-05-43.02/2015

T gl

smihien
gen

Stadt Grevesmuhlen
Rathausplatz 1

Schwerin, 09.04.2015

23936 Grevesmbhlen 14 April 2085 ‘
I

Beteiligung Tréger é6ffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 5§ "Wohngebiet
Giagelow-Mitte"”

|hr Schreiben vom 12.03.2015 mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

h Prafung der obi ten Unterl teile ich |h it, d h d iti Kennt- . . . . " "
nisstand fr flen zum Sondervermogen BBL M-V gendrenden Grundsesiiz des Landes Mock- Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass flr den zum Sondervermégen
lenburg-Vorpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind. BBL M_V gehérenden GrU ndbeSitZ deS LandeS ke| ne Bedenken Oder
Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land- Anregungen VO rgebraCht Werden.

wirtschaftliche sowie fir Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden.

Fiir eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermbgen BBL M-V gehérenden Grundstiicken sind die jewsiligen
Ressortvenwaltungen zustandig. Diese sind durch den Antragsteller direkt zu beteiligen.

Ich gehe daven aus, dass be_reits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die- Im Rah men deS Bete“igungsverfahrens |St eine Einbindung der ange'
B L sprochenen Fachverwaltungen erfolgt.

Mit freundlichen Griiten

e

™

~/ )
Michael Bleyder
Leiter des Geschaftsbereiches Schwerin

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften Bundesbank Filiale Rostock. Telefon:0385 508-87201
Mecklenburg-Vorpommern IBAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02 Telefax: 0385 509-87204
19055 Schwerin, Werderstrale 4 BIC: MARKDEF1130 poslstelleSN@bbl-mv.de
Obere Landesbehdrde Steuernummer 079/144/02039 www.bbi-mv de
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Polizeiprisidium Rostock E&Tij POLIZEI

Polizeiinspektion Wismar

Polizeiinspektion Wismar, Rostocker Strafie 80, 23370 Wismar

Stadt Grevesmiihlen bearbeitet von: Henry Herrmann
Herr Prahler Telefon: 03841-203-317
Rathausplatz 1 Telefax: 03841-203-306
23936 Grevesmihlen E-Mail: Henry.Herrmann@polmv.ds

Aktenzeichen: 200.82.88.1
per E-Mail an: m.steffen@grevesmuehlen.de

Wismar, 24.03.2015

Satzung der Gemeinde Gigelow iiber die 7.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wohngebiet
Gégelow-Mitte*
Ihr Schreiben vom 12.03.2015

Stellungnahme der Polizeiinspektion Wismar

Sehr geehrter Herr Prahler,
aus polizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den vorgestellten Entwurf.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus polizeilicher Sicht keine
Bedenken gegen die Planung bestehen.

Mit freundlichen GriBen

im Auftrag

Henry Herrmann
elekiranischer Versand, gitig ahne Unterschrift

Hausanschrift: Postanschrift:

Polizelinspektion Wismar Paolizeiinspektion Wismar Telefon: +49 3841 2030
Rastocker Stralie 80 Rostocker Strafie 80 Telefax: +40 3841 203 306
23970 Wismar 23970 Wismar E-Mail: pi.wismar@peimv.de

Intemet: www.polizei.mvnet.de
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Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich flr das Amt G -Land mit den Gemeindsn:
Bemstarf, G4galaw, Pllischaw, Roggenslorf, Riting,
Stepenitztal, Testorf-Steinfort, Upahl, Warnow

Stact . 1423938

Geschaftshersich:  Bauamt
Stadt Grevesmthlen Zimmer:  2.1.10
fur die Gemeinde Gagelow
Rathausplatz 1
23936 GrevesmUhlen

Es schreibt Ihnen:  Frau Steffen
Durchwahl: 03881 723 168
E-Mail-Adresse:  m.steffen@grevesmuehlen.de
info@grevesmuehlen.de

Aktenzelchen:

Datum:  20.03.2015

Satzung der Gemeinde Gigelow iiber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
wWohngebiet Gagelow-Mitte"
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemé&n § 2 (2) BauGB zum Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

der oben genannte Entwurf wurde in der Sitzung des Bauausschusses am 19.03.2015
beraten. Danach bestehen von Seiten der Stadt Grevesmiihlen keine Anregungen zu den
0.g. Planungsabsichten der Gemeinde Gagelow.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden nicht berihrt.

Mit freundlichen GraRen
Im Auftrag

L. rahter “'

Lelter Bauamt

efon: Otfnungszelten; Bankverbindung: Kto.-Nr./ BLZ BIC IBAN

881)728-0 Di.-.Do. 0%00-1200Uhr  Sparkasse MNW 1000030209 {14061000) NOLADE21WIS  DE65 1405 1000 1000 0302 09
efax: Di. 1%00-1500 Uhr  volks- und Raiffeisenbank 2519127 (14061308) GENODEF1GUE ~ DES8 1406 1308 0002 5191 27
881723111 Do 13:00-18:00 Uhr  peutsche Kreditbank AG 100289 (12030000) BYLADEM1001  DES1 1203 0000 0000 1002 88

** Sie finden uns im Intemnet unter www.grevesmuehlen.de **
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die nachbarschaftlichen Be-
lange der Stadt Grevesmuhlen durch die Planung nicht berlhrt wer-
den.
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Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich drde filr das Amt Land mit den
Bemstorf, Gagelow, Pliischow, Reggenstor, Riting,
Stepenitztal, Testorf-Steinfort, Upahl, Warnow

Fir dle Gemeinde Pliischow

Stadt ' . & 1 = 230

Geschdftsbereich: Bauam(
Stadt Grevesmuhlen Zimmer,  2.1.10
fir die Gemeinde Géagelow Es schreibt lhnen:  Frau Stefien

Rathausplatz 1

- Durchwahl: 03881 723 188
23936 Grevesmihlen e

E-Mall-Adresss:  m. iehlen da

info@grevesmushlen.de

Aktenzeichen:  B004.st

Datum:  01.04.2015

Satzung der Gemeinde Gigelow liber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. §
»Wohngebiet Gagelow-Mitte

Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemé&R § 2 Abs. 2 BauGB zum Entwurf
(Stand: 24.02.2015)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Van Seiten der Gemeinde Plischow bestehen keine Anregungen zum o.g. Entwurf.
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch thre Planung nicht berthrt.

Mit freundlichen Gruften
Im Auftrag

L. Prahler
Leiter Bauamt

Telefon: Bffnun: iten: Bankverbindung: Kto.-Nr.  BLZ BIC

(03881)723-0 Di.- Do.  DB:00 - 12:00 Uhr Sparkasse MNW 1000030209 (14051000) NOLADE21WIS  DE65 1405 1000 1000 0302 08
lefax: Di. 13:00-15:00 Uhf  volks- und Raiffelsenbank 2519127 (14081308) GENODEF1GUE  DEBS 1408 1308 0002 5191 27

(03881)723-111 Do, 13:00-18:00Uhr  Deutsche Kraditbank AG 100289 (12030000) BYLADEM1001  DES1 1203 0000 0000 1002 89

™ Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuehien.de **
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die nachbarschaftlichen Be-
lange der Gemeinde Plischow durch die Planung nicht berthrt wer-

den.
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HANSESTADT

wismar

Der Biirgermeister

Hansestadt Wismar ® Postfach 1245 ® 23952 Wismar Ihre Nachricht:
N e : Unsere Zeichen:

Stadt Grevesmiihlen R l Y ot ! 249 Bearbeiter:
Der Biirgermeister Stadt Gravesriiiian Zimmer:
Bauam Eingegangen e S
Herr P I Mail: b ister@wismar.d
et 23 f5rd "0 A e
23936 Grevesmiihlen Bgm | LA A B / A 'I
Entwurf der Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wohngebiet Gigelow-Mitte"
Stellungnahme der Hansestadt Wismar
Sehr geehrte Herr Prahler,
fiir die nachbarrechtliche Stellungnahme gemaB § 2 Abs. 2 zum Entwurf der Satzung der Gemeinde
Gégelow {iber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 nimmt die Hansestadt Wismar wie folgt
Stellung:
Zusammenfassung der Planung:
Durch die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird beabsichtigt, Gstlich des
Dorfplatzes die Voraussetzungen fiir die Errichtung von Gebduden mit {iberwiegend altengerechten
Vnhnungenzuschn i Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Hansestadt Wismar dem
Die Hansestadt Wismar stimmt dem Entwurf der Satzung der Gemeinde Gigelow ber die 7. Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsp|anes Nr. 5 zustimmt.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 zu.
Begriindung:
Die mit der vorliegenden Planung beabsichtigte Errichtung von zusétzlichen 25-30 Wohneinheiten
iiberschreitet zwar die in der Kooperationsvereinbarung fiir den Stadt-Umland-Raum Wismar
festgelegte Entwicklung des Wohnungsbestandes der Gemeinde Gégelow, aber das Vorhaben dient
der stidtebaulichen Entwicklung und Abrundung des Dorfzentrums. Ebenso sind nahezu alle
Versorgungseinrichtungen des tiglichen Bedarfs fiir die beabsichtigte Wohnnutzung vorhanden.
Mit freundlichen GriiBen
Thomas Beyer
Biirgermeister
o [i] allgemein Telekontakte gnn&n
putiem Mool Wooolalhe  Jodfin WmemIMe  SpwhaseMuw Bz labsim ki toomis AN, T
23966 Wismar Do. 14.00 - 17.30 Uhr Web  wwwwismarde Deutschie Bank  BLZ 13070000  Kto. 2705754 ‘\@. “[S“

Fr. 08.30 - 13.00 Uhr VR Bank BLZ 1306 1078 Kto. 4100123
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Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
-Der Amtsvorsteher-

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

[ vy il L‘?@"j

r i ﬁrsve;r;]h-\lan =
Stadt Greves_l_-nuhlen Eingegangen Fachamt: Bauvamt
Gemeinde Gag#low ' Bearbeitet von: Frau Kruse
Rathausplatz 1 26 Mai 205 il ,,
| Telefon: 03841-798-239
‘ | [Fax 03841-798-226
L LML B B I OA | [EMai: T kruse@ami-dm-bk de
Datum und Zeichen Lires Soh]r’cihens feess —MeiJ} Zeichon..| . I — Ort, Datum
(bei Schriftweehsel bitre angeben) 18.05.2015

Stellungnahme der Gemeinde Barnekow zum Entwurf der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wohngebiet Gigelow- Mitte* der Gemeinde Gégelow

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Gemeinde Barnekow stimmt dem Entwurf der 7. Anderung des B-Planes Nr. 5

Wohngebiet Gagelow- Mitte" der Gemeinde Gagelow zu.

Nachbarschaftliche Belange der Gemeinde Barnekow werden durch die oben
genannte Planung nicht ber{ihrt.

Die Gemeinde Barnekow hat keine Hinweise oder Bedenken.

Bauamtsleiterin
Telefon (03841) 7980 Bankverbindungen: DKB Deutsche Kreditbank AG Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Telefax (03841) 798226 und 798233 BLZ:120 300 00 BLZ: 140 510 00
E- Mail: infc f g-badkleinen.de Konto- Nr. 201 947 Konto- Nr. 1000 014 106
IBAN: DE94120300000000201947 IBAN: DE92140510001000014106
BIC: BYLADEM1001 BIC: NOLADE2IWIS
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die nachbarschaftlichen Be-
lange der Gemeinde Barnekow durch die Planung nicht berlhrt wer-
den. Die Gemeinde &uBert keine Hinweise oder Bedenken.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gagelow|

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
-Der Amtsvorsteher-

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

r Stadt G iihl Stadt Grevedminlen
G :mf?iﬂzieev%sg;ib?vn Eing ngen Fgchamt: Bauamt
oo Mal S0 Bdarbeitet von: Frau Kru -
Rathausplatz 1 26 Mai 200 kil i i i
Telefon: 03841-798-239 il
23936 Grevesmuhlen ———————— i-m‘; -Fax: 03841-798-226
L } Egm L | KAL) BA | RN T kruse@ami-dm-blcdo
Datum und Zeichen Ihres Schrei i ein Zeichen seeibius cakaza il O, D
(bei Schriftwechsel bitte angeben) 18.05.2015

Stellungnahme der Gemeinde Bobitz zum Entwurf der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wohngebiet Gigelow- Mitte“ der Gemeinde Gigelow

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Bobitz stimmt dem Entwurf der 7. Anderung des B-Planes Nr. 5
~Waohngebiet Gagelow- Mitte" der Gemeinde Gagelow zu.

T t Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die nachbarschaftlichen Be-
Pg‘;unzﬁﬁcgt,;g;méa"ge e lange der_Gem__einde Bobitz durch die Planung nicht beruhrt werden.
Die Gemeinde auBert keine Hinweise oder Bedenken.

Die Gemeinde Bobitz hat keine Hinweise oder Bedenken.

L
Dipl.-Ing. Plieth
Bauamtsleiterin

Telefon (03841) 7980 Bankverbindungen: DKB Devtsche Kreditbank AG Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Telefax (03841) 798226 und 798233 BLZ;120 300 00 BLZ: 140 510 00
E- Mail: infc d badkleinen.de Konto- Nr. 201 947 Konto- Nr. 1000 014 106
IBAN: DE94120300000000201947 TBAN: DE92140510001000014106
BIC: BYLADEMI001 BIC: NOLADE21WIS 40
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SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW

Uber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Wohngebiet Gagelow-Mitte"

Teil A - Planzeichnung M 1:750
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Planzeichenerklarung

Es qilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

FH Firsthohe als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
=== Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
PSDI,DFD, Pult-, Flach- und Satteldach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache, offentlich

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
geschwindigkeitsreduzierter Bereich, privat

P] Parkflache, dffentlich

FuRgangerbereich, privat

Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

oo |§| : Verkehrsgriin, privat

Sonstige Planzeichen

| St/AB : Flachen fur Stellplatze, Garagen und Abstellrdumlichkeiten
L2___1  (§9Abs.1Nr. 4BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

2 Flurstiicksnummern
3,57 vorhandene Gelandehdhen in m 4. HN
@ 5w Bezugspunkt fur Héhenangaben in m tber HN
50— Bemallung in m
A A Straflenquerschnitt
® Zisterne, kunftig fortfallend

IXI vorhandene Gebaude, kiinftig fortfallend

Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies ge-
mak § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehorde anzuzei-
gen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes flur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fir bisher unbekannte schadliche Bodenverédnderungen oder Altlast (unna-
tirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméflRen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfall-
behérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt
bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zuséatzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
standige und Untersuchungsstellen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstdnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Grevesmiihlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiihlen, wéhrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

Plangrundlagen:

Lage- und Hbéhenplan, Vermessungsblro Bauer, Wismar, Stand: Januar 2015;
Topographische Karte MalRstab 1:10.000, Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern; eigene Erhebungen

Unverbindliche Planerlauterung:

Gegenstand der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist im Wesentlichen die
Anderung von stadtebaulichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und
zum Mal der baulichen Nutzung. Im Geltungsbereich wird eine im rechtskraftigen
Bebauungsplan als private Grinflaiche mit der Zweckbestimmung "Obst- oder
Hausgarten" festgesetzte Teilflache in ein Mischgebiet (M) nach § 6 BauGB um-
gewidmet. In dem Mischgebiet sind gemaR §9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB mindestens
70% der Wohneinheiten nach ihrer Bauart den besonderen Wohnbedirfnissen &l-
terer Menschen anzupassen. Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird
von eins auf drei und die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 auf 0,4 erhoht. Die im
Ursprungsplan festgesetzte, bisher nicht realisierte Verkehrsflache wird in Rich-
tung Norden verschoben und verlauft nun entlang der nérdlichen Plangebiets-
grenze bis zum ostlich angrenzenden, ehemaligen Telekom-Geldande. Dadurch
wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes geringfligig angepasst. Die ortli-
chen Bauvorschriften werden ersetzt. Die Hinweise werden aktualisiert.

Mit Ausnahme der Anderungen, bleiben alle (ibrigen Festsetzungen und sonstigen
Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 5i.d.F. der 6. Anderung unberiihrt.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen An-
derungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 8. 102) einschlieBlich aller
rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Gégelow
vom folgende Satzung tber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
“Wohngebiet Gagelow-Mitte”, umfassend die Flursticke 24/4, 24/26, 24/27 und
24/35 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Gégelow, begrenzt im Norden durch ein Gewer-
begrundstick, im Osten durch die ehemalige Telekom-Flache (Flurstick 24/33, Flur
1, Gemarkung Gagelow), im Stden durch gemischte Bauflichen und im Westen
durch die MarkistralRe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie folgende Satzung lber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§1, 6u. 16-19
BauNVQ)

1.1 Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO in Mischgebieten (MI) allgemein zuléssigen Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten sind gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO nicht Bestandteil dieser Satzung.

1.2 Zur Herstellung einer lberbaubaren Grundstiicksflaiche sind Aufschittungen
oder Abgrabungen bis zu einem Mal} von jeweils 0,5 m zuldssig. Der Bezugs-
punkt fiir die Hohenfestsetzungen befindet sich innerhalb der tiberbaubaren
Grundstlicksflache und wird mit 32,30 m Giber HN definiert.

2. Flachen fur Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 BauNVO)
Die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen ist gem. § 14 Abs. 1 BauNVO im
Plangebiet unzuldssig.

3. Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebéude errichtet werden
diirfen, die fir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB i.V.m. § 6 BauNVQ)

Im festgesetzten Mischgebiet (MI) sind mind. 70% der entstehenden Wohnein-
heiten nach ihrer Bauart den besonderen Wohnbedurfnissen von Menschen
anzupassen, die auf die besonderen Eigenschaften von barrierefreien oder al-
tengerechten Wohnungen angewiesen sind.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

4.1 Im gesamten Plangebiet sind nur rote, rotbraune oder rotschwarze Sichtmau-
erwerksfassaden aus Voll- und Spaltklinker, glatte Putzfassaden in weil® oder in
hellen Ténen der Farben Rot, Rotbraun, Braun, Gelb und Grau zuléssig.

4.2 Als Dacheindeckung sind in dem festgesetzten Mischgebiet nur rote, rotbraune,
anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel- oder Pfannendeckungen zuldssig. Bei
Dachneigungen unter 15° sind auch Dacheindeckungen mit Bitumenbahnen
oder Dachfolien sowie beschichteten Blecheindeckungen zuldssig.

4.3 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasfldchen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzulédssig.

4.4 Die Sockelhdhe (Abstand zwischen Bezugshdhe und der Oberkante Erdge-
schossfullboden) darf 0,3 m nicht Gberschreiten.

4.5 Einfriedungen sind zu den StralRenseiten hin als Laubholzhecken oder Feld-
steinmauern auszufiihren. Hinter oder in der Hecke angeordnete Drahtzdune
sind bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig.

4.6 Oberirdische Gas- oder Olbehélter sind unzulassig. Stellplatze von Millbehal-
tern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begrinten Umklei-
dung oder Rankgittern zu versehen.

4.7 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig.

4.8 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauQ M-V erlassenen Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Versto? kann mit
BuRgeld geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
VoM i . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Veroffentlichung in der Ostseezeitung am .............. er-
folgt.
Gagelow, den (Siegel)

Der Bilirgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemai § 17

Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom ................ beteiligt wor-
den.
Gagelow, den (Siegel)

Der Blirgermeister

(3) Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf der 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 mit Begriindung einschliellich der &rtlichen
Bauvorschriften gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(4) Die von der Planung berihrien Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom ..................... Uber die &ffentliche Auslegung informiert und
gemdal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(5) Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie
der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom
tevereraeaeaeaaaeeees DIS ZUM L. WAhrend der Dienststunden nach § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im Verfahren nach § 13a BauGB von
einer Umweltprifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am ..................... durch Verdffentlichung in der Ostseezei-
tung bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein An-
trag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, wenn mit ihm
nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rah-
men der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hat-
ten geltend gemacht werden kdénnen.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(6) Der katasterméRige Bestand innerhalb des Plangebietes am ....................
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstel-
lung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1: ............ vorliegt. Regress-
anspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den (Siegel)
rereraee e, Offentlich bestellter Vermesser

(7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Trager 6ffentlicher Belange am
veeenenenn. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gagelow, den (Siegel)
Der Bilirgermeister

(8) Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften wur-
denam..................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde mit Be-
schluss der Gemeindevertretung vom ..................... gebilligt.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blirgermeister

(9) Die Satzung tber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung

Uber die értlichen Bauvorschriften werden hiermit am ..................... ausgefer-
tigt.
Gagelow, den (Siegel)

Der Bilirgermeister

(10

—

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am ..................... in der Ostseezeitung
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzung tber die 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5ist mit Ablaufdes ..................... in Kraft getreten.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

Ubersichtsplan
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Satzung Uber die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 “Wohngebiet Gagelow-Mitte*
umfassend die Flurstlicke 24/4, 24/26, 24/27 und 24/35 (teilw.) der Flur 1, Gemar-
kung Gagelow, begrenzt im Norden durch ein Gewerbegrundstiick, im Osten durch

die ehemalige Telekom-Flache (Flurstick 24/33, Flur 1, Gemarkung Gagelow), im
Siden durch gemischte Bauflachen und im Westen durch die MarktstralRe

SATZUNGSBESCHLUSS
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GEMEINDE GAGELOW

Satzung Uber die 7. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 5 "Wohngebiet Gagelow-Mitte"
umfassend die Flurstliicke 24/4, 24/26, 24/27 und 24/35 (teilw.) der Flur 1, Gemar-
kung Gagelow, begrenzt im Norden durch ein Gewerbegrundstick, im Osten durch
die ehemalige Telekom-Flache (Flurstiick 24/33, Flur 1, Gemarkung Géagelow), durch
gemischte Bauflachen im Suden und im Westen durch die Marktstral3e
BEGRUNDUNG

Satzungsbeschluss
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Gemeinde Gagelow

Satzung Uber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Wohngebiet Gagelow-Mitte"
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1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren

Die Gemeinde Gagelow beabsichtigt die Aufstellung der 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 "Wohngebiet Gagelow-Mitte". Das Planungsziel besteht darin,
Ostlich des Dorfplatzes die Voraussetzungen fur die Errichtung von Gebéauden mit
uberwiegend altengerechten oder barrierefreien Wohnungen zu schaffen.

Der Bebauungsplan Nr. 5 "Wohngebiet Gagelow-Mitte" ist seit 1998 rechtskraftig und
hat seitdem mehrere Anderungen erfahren.

Mit der nunmehr 7. Anderung des Planes reagiert die Gemeinde auf einen festge-
stellten Bedarf nach altengerechten oder barrierefreien Wohnraum im
Gemeindegebiet, der aufgrund der demographischen Entwicklung zukinftig zuneh-
men wird. Anlass fir die Plananderung ist das Vorhaben eines
Wohnungsbauunternehmens, ca. 25 - 30 Wohneinheiten Uberwiegend fir Personen-
gruppen zu schaffen, die auf altengerecht oder barrierefrei gestalteten Wohnraum
angewiesen sind.

Ein Bedarf an altengerechten Wohnungen oder Wohnungen, die fir Personengrup-
pen konzipiert sind, die auf barrierefreien Wohnraum angewiesen sind, ergibt sich
schon aus der allgemeinen demografischen Entwicklung. Das Regionale Raumord-
nungsprogram Westmecklenburg (2011) prognostiziert alleine bis zum Jahr 2020
einen Anteil der Personen Uber 65 Jahren an der Gesamtbevdlkerung von 21% in
Westmecklenburg. Bis zum Jahr 2030 sogar 35%. Es liegen der Gemeinde keine
Anhaltspunkte daftr vor, dass die Entwicklung in Gagelow signifikant von dieser
Entwicklung abweicht. Auf diese Entwicklung muss die Gemeinde rechtzeitig reagie-
ren, damit geeigneter Wohnraum in Zukunft zur Verfigung gestellt werden kann. Ein
entsprechendes Wohnungsangebot ist bisher in der Gemeinde nicht vorhanden. Es
hat am 10.03.2015 ein Abstimmungsgesprach im Rahmen des besonderen Koopera-
tions- und Abstimmungsgebotes im Stadt-Umland-Raum stattgefunden. Sowohl die
Hansestadt Wismar als auch das Amt fir Raumordnung stimmen der Planung zu.

Dieser spezifische Wohnbedarf kann bisher im Gemeindegebiet nicht abgedeckt
werden und unterscheidet sich u.a. in seinen baulichen Anforderungen deutlich von
der bisher durch die Gemeinde verfolgten Zielsetzung bzgl. der Wohnungsbauent-
wicklung. Diese sieht vor, dass an einzelnen Standorten im Gemeindegebiet vor
allem der Familieneigenheimbau entwickelt werden soll. Die im Rahmen der 7. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5 angestrebte Nutzung erfordert im Gegensatz dazu
Mietwohnungen in einer spezifischen baulichen Auspragung.

Mit dem neu zu schaffenden Wohnangebot verfolgt die Gemeinde Gagelow aus-
dricklich die Zielsetzung, dass durch dieses lediglich eine Erganzung der
vorhandenen und geplanten Wohnungsbauvorhaben im Gemeindegebiet erfolgen
soll. Daher wird im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ein ent-
sprechend enger planungsrechtlicher Rahmen vorgegeben. Es sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von Wohngebéauden inner-
halb eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO geschaffen werden. Nach § 9 Abs. 1 Nr.
8 BauGB wird zusatzlich die Festsetzung getroffen, dass in dem Geltungsbereich der
Satzung mindestens 70 % der geschaffenen Wohneinheiten nach ihrer Bauart den
besonderen Wohnbedirfnissen von Menschen anzupassen sind, die auf die beson-
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deren Eigenschaften von barrierefreien oder altengerechten Wohnungen angewiesen
sind. Durch die Einschrankung soll zum Ausdruck gebracht werden, dass es sich bei
der geplanten Bebauung um eine besondere Wohnnutzung handelt. Weitere Grinde
fur die vorliegende 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 sind im Wesentlichen
eine geanderte Erschlieung und die damit erforderliche neue Festsetzungen der
Baugrenzen sowie die Einbeziehung eines im Ursprungsplan als Griinflache festge-
setzten Grundstickes in das Mischgebiet.

Das Vorhaben soll in einem zentralen Bereich der Ortslage verwirklicht werden, der
als Dorfzentrum zu charakterisieren ist. Nahezu alle Versorgungseinrichtungen des
taglichen Bedarfs sowie auch Arztpraxen sind in unmittelbarer Nahe vorhanden und
fuBlaufig zu erreichen. Die Flachen haben damit eine hohe standortliche Eignung fur
die geplante Nutzung. Die Flachen befinden sich jedoch in einem Bereich, der als
Mischgebiet nach 8§ 6 BauNVO mit den entsprechenden Nutzungen im Umfeld zu
werten ist. Aufgrund der zentralen Lage im Ortskern und der im Umfeld teilweise vor-
handen gewerblichen Nutzungen kann fur den Standort nicht géanzlich
ausgeschlossen werden, dass es ggf. zu Beeintrachtigungen kommen kann, die Uber
das vergleichbare Malf fur ein Allgemeines Wohngebiet hinaus gehen. Aufgrund der
Vorteile der Zuordnung der Nutzung in einem zentralen Bereich der Ortslage ist dies
aus Sicht der Gemeinde gerechtfertigt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt in einem Verfahren nach § 13a BauGB.
Mit den Bestimmungen des § 13a BauGB wurde den Gemeinden ein Instrument an
die Hand gegeben, um im beschleunigten Verfahren Bebauungsplane der Innenent-
wicklung erstellen zu kénnen. Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung dient der
Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder anderer Mal3-
nahmen der Innenentwicklung. Bei Einhaltung einiger Parameter kann der
Bebauungsplan nach den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens (8 13 BauGB)
aufgestellt werden. Dies fuhrt im Wesentlichen dazu, dass keine Umweltprifung
durchgefiihrt wird und die friihzeitige Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit
entfallen kann. Ein wichtiges Kriterium ist z.B., dass eine Grundflache der kinftigen
baulichen Anlagen von 20.000 m2 nicht Gberschritten wird. Dieses wird erfillt, da in-
nerhalb des Geltungsbereiches der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir
Hauptgebaude nur eine Grundflache von insgesamt ca. 1.600 m?2 zulassig ist. Ein
Teil der Flachen ist bereits bebaut.

Die Gemeinde Géagelow hat die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 am 24.02.2015 beschlossen. Ebenfalls am 24.02.2015 wurde der Entwurf gebil-
ligt und die oOffentliche Auslegung beschlossen. Diese wurde zwischen dem
23.03.2015 und dem 24.04.2015 durchgefuhrt. Parallel dazu wurden die Behdrden,
die sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden beteiligt.

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurden keine Stellung-
nahmen abgegeben, die im Rahmen der Abwagung zu einer wesentlichen
Plananderung gefuhrt haben. Blrger haben sich zum Plan nicht gedul3ert.

Die Baufenster wurden geringfligig durch eine Verschiebung der Baugrenzen in
Richtung Suden verkleinert und im westlichen Bereich enger gefasst. Im westlichen
und nordéstlichen Planbereich wurde jeweils eine Flache fir Nebenanlagen einge-
fugt. Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze wird nunmehr teilweise ein Fuldweg
festgesetzt. Dartber hinaus wird im westlichen Planbereich eine Wendeanlage ge-
schaffen.
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1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 befindet sich im nord-
ostlichen Bereich des Ursprungsplanes im Wohngebiet Gagelow-Mitte und umfasst
die Flurstucke 24/4, 24/26, 24/27 und 24/35 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Gagelow.
Der Geltungsbereich grenzt im Norden an ein Gewerbegrundstick, im Osten an die
ehemalige Telekom-Flache (Flursttick 24/33, Flur 1, Gemarkung Gagelow), im Suden
an gemischte Bauflachen und im Westen an die Marktstral3e an. Die Abgrenzung des
Geltungsbereichs folgt Uberwiegend den vorhanden Flurstiicksgrenzen. Im nordli-
chen Bereich wird allerdings ein 7 m bis 10 m breiter Streifen der Flache des
angrenzenden Gewerbegrundsticks mit einbezogen, der fur die Errichtung der Er-
schlielBungsstral3e bendtigt wird.

& vd bk

S Plagebietes (Quelle: gia.mv)

: ¢ ol
Luftbild mit ungeféhrer Lage de

1.3 Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Die Gemeinde Gagelow verfiigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der in
der wirksamen Fassung den baulich genutzten Teil des Plangebietes als Gemischte
Bauflache (M) darstellt. Die im Ursprungsplan als Grunflache festgesetzte Flache, die
nun dem Mischgebiet zugeordnet werden soll, ist im Flachennutzungsplan Teil einer
Wohnbauflache (W). Der Flachennutzungsplan wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung den Festsetzungen der 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 angepasst.
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Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlie3lich aller
rechtsgiltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kbnnen im Bauamt des Amtes
Grevesmuhlen-Land eingesehen werden.

Als Plangrundlagen dienen der Lage- und Hohenplan im Maf3stab 1:1000, erstellt im
Januar 2015 durch das Vermessungsbiro Bauer, Wismar, die topographische Karte
im Malstab 1:10.000 vom Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern sowie eigene Erhebungen.

Die Gemeinde Gagelow liegt im Norden der Region Westmecklenburg und ist mit
Wirkung vom 01.01.2005 dem Amt Grevesmihlen-Land beigetreten. Damit ist die
Gemeinde Teil der Verwaltungsgemeinschaft Grevesmuhlen. Gemal3 der Einordnung
des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg (RREP WM) be-
findet sich die Gemeinde im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Wismar, im
Tourismusschwerpunktraum, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und teilweise im
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Im Gemeindegebiet leben
2566 Einwohner (Stand 31. Dez. 2012).

In den Gewerbegebieten Géagelow hat eine Vielzahl von Unternehmen einen tragfa-
higen Standort gefunden. Sie bieten hunderten von Einwohnern der Stadt Wismar
und anderer Gemeinden im Stadt-Umland einen Arbeitsplatz. Mit dem MEZ und dem
Baumarkt besitzt Gagelow Betriebe, die ein Warenangebot fuihren, dass insgesamt
von den Einwohnern des SUR Wismar regelmafig genutzt wird. An dieser Stelle sol-
len auch die medizinischen und touristischen Angebote nicht unerwdhnt bleiben. Der
Arzte- und Hotelstandort Gagelow dient auch der Versorgung der Hansestadt und
des Umlandes.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Gagelow beriihrt durch
die Erweiterung eines festgesetzten Mischgebietes ggf. raumordnerische und
landesplanerische Ziele.

Der Gemeinde wurde schon im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 11 "Wohngebiet Proseken Sud" mitgeteilt, dass derzeit noch raumordnerische

Belange dieser Planung entgegenstehen. Zentrale Fragestellung ist dabei die Erwei-
terung bzw. die Begrenzung der Entwicklung von Wohnbauland im Gemeindegebiet.
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Die auch von der Gemeinde Gagelow unterzeichnete Stadt-Umland-Vereinbarung
steht der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 11 nach Auffassung der Hansestadt
Wismar entgegen, da ein Eigenbedarf an zusatzlichen Wohneinheiten der Gemeinde
dadurch tberschritten werde.

Im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird eine Flache, fur die
bisher eine Grinflache festgesetzt ist, in ein Mischgebiet umgewidmet. Durch die
Anderung wird dartiber hinaus ein hoheres MaR der baulichen Nutzung zulassig. Es
ist eine Erhéhung der maximal zulassigen Vollgeschosse von eins auf drei vorgese-
hen. Aufgrund dieser Regelungen ist im Bereich der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 die Errichtung von ca. 25 - 30 Wohneinheiten mdglich. Ge-
genuber der auch im rechtskréaftigen Ursprungsplan zulassigen Wohnnutzung kommt
es damit insgesamt zu einer Erhéhung der Wohneinheiten im Wohngebiet Gagelow-
Mitte.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB wird jedoch im Rahmen der vorliegenden Bebauungs-
planédnderung zusatzlich die Festsetzung getroffen, dass in dem festgesetzten
Mischgebiet mindestens 70 % der geschaffenen Wohneinheiten nach ihrer Bauart
den besonderen Wohnbedurfnissen von Menschen anzupassen sind, die auf die be-
sonderen Eigenschaften von barrierefreien oder altengerechten Wohnungen
angewiesen sind. Durch die Einschrankung soll zum Ausdruck gebracht werden,
dass es sich bei der geplanten Bebauung um eine besondere Wohnnutzung handelt.
Wie schon erdrtert, reagiert die Gemeinde Gagelow damit auf einen festgestellten
Wohnungsbedarf, der in den bestehenden und geplanten Wohngebieten nicht abge-
deckt werden kann. Aufgrund der demografischen Entwicklung wird dieser Bedarf
auch in der Gemeinde Gagelow in Zukunft noch ansteigen.

Aufgrund der getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen geht die Gemeinde
davon aus, dass durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 die eingangs
geschilderte raumordnerischen Problemstellung nicht tangiert wird, da es sich nicht
um eine allgemeine Erhohung der Wohneinheiten im Gemeindegebiet handelt, son-
dern um ein klar umrissenes und spezifisches Wohnungsangebot fur die betroffenen
Bevdlkerungsgruppen.

2. Inhalt des Bebauungsplanes
2.1 Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 umfasst eine
nordliche Teilflache des rechtskraftigen Planes, der als Mischgebiet gem. 8 6 BauN-
VO sowie als private Griinflache festgesetzt ist.

Der westliche Teil der urspriinglich geplanten Baugebietsflache ist inzwischen Be-
standteil des Marktplatzes und der angrenzenden StralRenflache. Die Ubrigen
Flachen werden durch das ungenutzte Geb&ude des ehemaligen Jugend-
klubs/Gemeindezentrums und weiterer ruinfser Geb&ude sowie durch eine
Brachflache gepragt.

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebiets wird im Westen durch den Marktplatz mit
Umfahrt und Grinstrukturen, im Norden durch das Geb&ude und die angrenzende

Freiflache eines Lagergebéudes einer kleinen Spedition, im Osten durch das ehema-
lige Telekomgelande mit Gebaude und Freiflachen sowie im Siden durch das

6

132 von 149 in Zusammenstellung



TOP 9

Gemeinde Gagelow — 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Wohngebiet Gagelow-Mitte*

Gebaude eines vorhanden Reifenhandels und die angrenzenden Wohngrundstiicke
gepragt. Entsprechend der Zielsetzung der Gemeinde, in dem raumlichen Umfeld
des Plangebietes das Dorfzentrum zu schaffen, sind die umliegenden Siedlungsbe-
reiche durch Mischgebietsnutzungen gepragt.

Blick in Richtung Siden auf das riickzubauende Geb&u-
de des ehemaligen Jugendklubs. Rechts befindet sich
der Marktplatz.

Die nordliche Plangebietsgrenze in Richtung Osten.

Sudlicher Bereich des Plangebiets mit riickzubauenden
Gebauden. Im Hintergrund die angrenzende Wohnbe-
bauung.

Plangebietsflache in Richtung Westen.

2.2 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Wie schon dargestellt, umfasst der Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 eine noérdliche Teilflache des rechtskréaftigen Planes, der als
Mischgebiet gem. 8 6 BauNVO sowie als private Grinflache festgesetzt ist. Darlber
hinaus ist im Bereich des Gebaudes des ehemaligen Jugendklubs eine Verkehrsfla-
che festgesetzt, die urspringlich das geplante Mischgebiet erschlieBen sollte. Die
Planung wurde im Geltungsbereich der 7. Anderung aus verschiedenen Grinden
nicht umgesetzt.

Die nunmehr von der Gemeinde verfolgte Zielsetzung sieht ein ganzlich anderes

stadtebauliches Konzept fur den Bereich vor.
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Die ErschlieBung des geplanten Wohngebiets erfolgt tber eine private Erschlie-
BungsstralRe, die ausgehend von der Marktstralle parallel zur ndrdlichen
Plangebietsgrenze bis nahezu zum ehemaligen Telekom-Gelande gefihrt wird. Eine
Verbindung zu diesem Gelande wird durch einen FuRweg geschaffen. Sudlich und
nordlich dieser Erschlielungsstral3e werden wechselseitig die notwendigen Stellplat-
ze in Senkrechtaufstellung zugeordnet. Durch diese Anordnung der Verkehrsflachen
kann ein gréRerer Abstand der sudlich vorgesehen Wohnbebauung zur nordlich ge-
legenen Gewerbeflache gewahrleistet werden. Durch die Orientierung der
ErschlieBungsstral3e nordlich der Bebauung bleibt der siidliche Wohnbereich weitge-
hend frei von Beeintrachtigungen.

Die Gemeinde hat sich intensiv mit der Frage auseinander gesetzt, ob das geplante
Vorhaben auf der planungsrechtlichen Grundlage der im Ursprungsplan festgesetz-
ten Mischgebiete nach § 6 BauNVO umgesetzt werden soll. Das stadtebauliche
Umfeld ist im Wesentlichen, entsprechend der urspringlichen Zielsetzung der Ge-
meinde, in dem Gebiet um den Markplatz ein Dorfzentrum zu schaffen, als
Mischgebiet nach § 6 BauNVO zu charakterisieren. Der im sidwestlichen Teil des
Geltungsbereichs der 7. Anderung angrenzende Reifenhandel ist als sonstiger Ge-
werbebetrieb einzustufen. Nordlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich
noch eine kleine Spedition und ein THW-Stltzpunkt. In dem nérdlich liegenden Ge-
baudeteil ist dariber hinaus eine KFZ-Werkstatt fir LKW untergebracht. Aufgrund
der bestehenden stadtebaulichen Ziele der Gemeinde und der im Umfeld vorhanden
Nutzungen wird im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wie
im Ursprungsplan ein Mischgebiet gem. 8 6 BauNVO festgesetzt. Auch wenn auf der
Teilflache innerhalb der 7. Anderung des Bebauungsplanes Wohngebaude errichtet
werden, wird der Gebietscharakter insgesamt gewahrt, da der Wohnanteil in den
festgesetzten Mischgebietsflachen im Ortszentrum bisher gering ist.

Wie an anderer Stelle schon dargestellt, reagiert die Gemeinde mit der 7. Anderung
des Planes auf einen festgestellten Bedarf nach altengerechten Wohnraum im Ge-
meindegebiet, der aufgrund der demographischen Entwicklung zukinftig zunehmen
wird. Anlass fur die Plananderung ist das Vorhaben eines Wohnungsbauunterneh-
mens, ca. 25 - 30 Wohneinheiten tGberwiegend fur Personengruppen zu schaffen, die
auf altengerecht oder barrierefrei gestalteten Wohnraum angewiesen sind. Diese
spezifische Zielsetzung fir das Vorhaben will die Gemeinde auch planungsrechtlich
festschreiben. Im festgesetzten Mischgebiet (M) sind daher gemafl 8§ 9 Abs. 1 Nr. 8
BauGB i.V.m. § 6 BauNVO mind. 70% der entstehenden Wohneinheiten nach ihrer
Bauart den besonderen Wohnbedurfnissen von Menschen anzupassen, die auf die
besonderen Eigenschaften von barrierefreien oder altengerechten Wohnungen an-
gewiesen sind.

Die Eigenschaften von barrierefreien Wohnungen sind gesetzlich normiert (Behinder-
tengleichstellungsgesetz BGG) und in technischen Baunormen verankert. Im
Bebauungsplan missen somit keine weiteren Festsetzungen getroffen werden.

Fir altengerechten Wohnraum gibt es diese Normierung bisher nicht. Es ist jedoch
davon auszugehen, dass dieser zumindest "barrierearm” ausgepragt sein muss. Ob
Wohnungen fir Menschen mit eingeschrankter Mobilitat erreichbar und nutzbar sind
(dies ist auch fur altere Menschen im Zeitablauf anzunehmen), lasst sich im Bauge-
nehmigungsverfahren tberprifen.
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Die Gemeinde sieht aufgrund der vorstehenden Einschatzung keine Notwendigkeit
fur die Aufnahme der 0.g. Regelungen in den stadtebaulichen Vertrag sowie fur wei-
tere, differenzierende Festsetzungen im Bebauungsplan.

Zur Steuerung der Hohenentwicklung der geplanten Gebaude wird eine maximale
Anzahl von 3 Vollgeschossen festgesetzt. Diese Festsetzung wird aufgrund der Ziel-
setzung der Gemeinde, auf der Flache altengerechte und barrierefreie
Mietwohnungen zu schaffen getroffen. Dariiber hinaus wird aufgrund der hohen
standdrtlichen Eignung des Gebiets fiur den spezifischen Wohnbedarf eine méglichst
optimale bauliche Ausnutzung der Flachen angestrebt. Um eine stadtebauliche In-
tegration zu gewahrleisten, wird eine vergleichsweise restriktive Begrenzung der
maximal zulassigen Firsthohe von 11,0 m getroffen. Zulassig sind dartber hinaus nur
Flachdacher und flachgeneigte Pult- und Satteldacher.

Zur Herstellung einer Uberbaubaren Grundsticksflache sind Aufschittungen oder
Abgrabungen bis zu einem Mal3 von jeweils 0,5 m zuléassig. Der Bezugspunkt fur die
Hohenfestsetzungen befindet sich innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
und wird mit 32,30 m Uber HN definiert.

Die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen ist gem. § 14 Abs. 1 BauNVO im
Plangebiet unzulassig.

Alle Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelten unveréandert
fort.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zur auf3eren Gestaltung wurden auf das von der Gemeinde ver-
folgte stadtebauliche Konzept abgestimmt und in Anlehnung an das vorhandene
ortliche Gestaltungsspektrum getroffen. Sie sollen zusammen mit den Festsetzungen
zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung eine attraktive Gestaltung des Wohngebietes
gewabhrleisten. Die Zielstellung liegt dabei in der Gewahrleistung einer hochwertigen
Gestaltung der Geb&ude und der Freiflachen. Insbesondere unangepasste Dach-
landschaften, Werbeanlagen, Gas- und Olbehélter sowie Einfriedungen kénnen das
Erscheinungsbild eines ganzen Ortsteils negativ beeinflussen.

Die Ortlichen Bauvorschriften umfassen ein Gestaltungsspektrum, das fiir die im
Wohngebiet "Gagelow-Mitte" vorhanden Wohngebaude als typisch anzusehen ist. Es
ist das stadtebauliche Ziel, dass dieses erhalten und positiv weiterentwickelt wird.
Insofern sieht die Gemeinde eine stadtebauliche Erforderlichkeit fur die getroffenen
Festsetzungen, die den Grundstickseigentimern einen ausreichenden Gestaltungs-
spielraum eroffnen.

- Im gesamten Plangebiet sind nur rote, rotbraune oder rotschwarze
Sichtmauerwerksfassaden aus Voll- und Spaltklinker, glatte Putzfassaden in
weil oder in hellen Ténen der Farben Rot, Rotbraun, Braun, Gelb und Grau
zulassig.

- Als Dacheindeckung sind in dem festgesetzten Mischgebiet nur rote,
rotbraune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel- oder Pfannendeckungen
zulassig. Bei Dachneigungen unter 15° sind auch Dacheindeckungen mit
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Bitumenbahnen oder Dachfolien sowie beschichtete Blecheindeckungen
zulassig.

- Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortauschen, ist unzulassig.

- Die Sockelhéhe (Abstand zwischen Bezugshohe und der Oberkante
Erdgeschossful3boden) darf 0,3 m nicht Uberschreiten.

- Einfriedungen sind zu den Strallenseiten hin als Laubholzhecken oder
Feldsteinmauern auszufuhren. Hinter oder in der Hecke angeordnete
Drahtzaune sind bis zu einer H6he von 1,20 m zulassig.

- Oberirdische Gas- oder Olbehalter sind unzulassig. Stellplatze von
Miullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten
Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

- Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind
unzulassig.

Es wird auf 8 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach 8§ 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Verstol3 kann mit Bul3geld geahndet
werden.

2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Das geplante Baugebiet ist bisher verkehrlich nicht erschlossen. Es ist daher geplant,
parallel zur nérdlichen Plangebietsgrenze eine neue private ErschlieRungsstral3e zu
errichten. Entlang der nordlichen Grenze wird im westlichen Teil ein 2,5 m breiter,
Grunstreifen geschaffen, an den sich eine 5,0 m breite Fahrbahn anschliel3t. Entlang
der nordéstlichen Plangebietsgrenze ist ein 2,0 m breiter Ful3- und Radweg als Ver-
bindung zum ehemaligen Telekomgelande vorgesehen.

Die ErschlieBungsstral3e wird als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestim-
mung "geschwindigkeitsreduzierter Bereich" festgesetzt.

Die privaten Stellplatze sind der geplanten Wohnbebauung zu geordnet und werden
in den festgesetzten "Flachen fur Stellplatze und Abstellraumlichkeiten” unterge-
bracht.

Im westlichen Plangebiet wird eine Wendeanlage fur Fahrzeuge mit einer Lange von
bis zu 9,0 m geschaffen.

Im westlichen Teil des Geltungsbereichs wurden die angrenzenden Verkehrsflachen
der Marktstral3e und des Markplatzes entsprechend dem aktuellen Bestand als Ver-

kehrsflache und als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
"Offentliche Parkflache" festgesetzt.
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2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 betragt rund 0,7 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalien:

Flachennutzung FlachengrofRe in m2
Mischgebiet 4.100
Verkehrsflache 3.480
Bestand 1.850
Planung 1.630
Plangebiet -Gesamt 7.580

3. Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bereich der Marktstral3e vor-
handen. Die Leitungen und Anbindungspunkte haben eine ausreichende
Dimensionierung fiir die ErschlieRung der Flachen innerhalb der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5, da sie fur eine Gesamtbelegung des Wohngebiets Gagelow-
Mitte ausgelegt wurden. Alle notwendigen Leitungen sollen in Abstimmung mit den
Ver- und Entsorgungstragern innerhalb der Planstral3e verlegt werden.

Die Mindestabstande zu vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungs-
mafinahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

Trink- und L6éschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch die Anbindung an vorhandene Frischwasser-
leitungen im Bereich der MarktstraRe sichergestellt. Die Leitungen verfligen tber
eine ausreichende Dimensionierung, da sie fir die GesamterschlieBung des Wohn-
gebiets Gagelow-Mitte konzipiert wurden.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Gartenbewadsserung empfiehlt
sich die Nutzung des Wassers von den Dachflachen. Zur Wasserspeicherung wer-
den Zisternen auf den privaten Grundstticken empfohlen.

Fur die Loschwasserentnahme steht der im Bebauungsplan Nr. 5 festgesetzte Teich
sudlich des Plangebiets zur Verfigung. Da im Plangebiet eine Loschwasserzisterne
vorhanden ist, die im Zuge der ErschlieBung rickgebaut wird, besteht die Notwen-
digkeit einen Ersatz zu schaffen. Dafur wird der angesprochene Teich ausgebaut, um
das notwendige Volumen an Léschwasser vorhalten zu kénnen.
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Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber das im Wohngebiet Gagelow-Mitte vor-
handene Abwassernetz. Die Anbindung erfolgt tber die Marktstral3e.

Aufgrund des Umstandes, dass der Boden im Plangebiet nur bedingt versickerungs-
fahig ist, muss das Regenwasser in die vorhandene Regenwasserleitung eingeleitet
werden.

Zu diesem Zweck hat es am 18.06.2015 ein Abstimmungsgesprach mit dem Zweck-
verband Grevesmuhlen mit folgendem Ergebnis gegeben:

Das anfallende unbelastete Regenwasser kann mit Restriktionen in den vorhande-
nen Regenwasserkanal eingeleitet werden. Die Einspeisung erfolgt in Abstimmung
mit dem Zweckverband mit einer Einleitmenge von max. 10 I/Sekunde. Fir das dar-
uber hinaus anfallende Regenwasser wird innerhalb des Plangebietes eine
Ruckhaltung errichtet. Das dort gespeicherte Regenwasser wird zeitlich versetzt mit
max. 10 l/Sekunde in den Regenwasserkanal abgegeben.

Dariiber hinaus wird zwischen dem Zweckverband Grevesmuhlen und der Gemeinde
Géagelow eine allgemeine Kapazitatserhbhung des Regenwasserkanals geprtift.

Abfallentsorgung/ Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemalfe Abfallentsorgung Uber die
privaten Planstral3en gesichert. Zum Wenden der Millfahrzeuge ist eine Wendeanla-
ge im westlichen Plangebiet vorgesehen.

Die Stellplatze fur Abfallbehélter sind entsprechend den 6rtlichen Bauvorschriften so
zu gestalten, dass eine leichte Reinigung mdoglich ist und Ungezieferentwicklung
nicht begunstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte schadliche Bodenveréanderungen oder Altlast (un-
naturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten,
Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlcksbesitzer gemaf § 4
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalflen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren
Abfallbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese
Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkun-
gen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die
von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im gemeindlichen sowie in
privatem Besitz. Die Kosten fur die Planung tragt der private Grundstiickseigentimer.
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5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlieRend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse beachtet werden. Die Gemeinde G&agelow hat sich mit den mdg-
licherweise auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen auseinandergesetzt.
Aufgrund der in den festsetzten Mischgebieten zuldssigen - auch gewerblichen -
Nutzungen und auch der nérdlich an den Geltungsbereich angrenzenden gewerbli-
chen Nutzungen, die ebenfalls auf der Grundlage des festgesetzten benachbarten
Mischgebietes genehmigt wurden, werden auch die Bauflachen im Geltungsbereich
der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
festgesetzt. Mischgebiete dienen gleichrangig dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich Stéren. Wesentliche Beein-
trachtigungen der geplanten Wohnnutzung sind damit ausgeschlossen. Gleichwohl
kann hier nicht von denselben Standards wie in einem Allgemeinen Wohngebiet
nach § 4 BauNVO ausgegangen werden.

Auf der nordlich angrenzenden gewerblichen Flache befinden sich in dem sudlichen
Gebaudeteil eine kleine Baustoffspedition und ein THW-Stltzpunkt. In dem ndordli-
chen Gebaudeteil befindet sich eine KFZ-Werkstatt, die ihre Zufahrt in Hohe des
MEZ hat. Da es sich um Nutzungen handelt, die auf der Grundlage des benachbar-
ten, im Bebauungsplan Nr. 5 festgesetzten Mischgebiets genehmigt wurden, kann
davon ausgegangen werden, dass wesentliche Beeintrachtigungen der geplanten
Nutzung ausgeschlossen sind. Dies trifft auch auf den stdlich des Plangebietes an-
grenzenden Reifenhandel zu, der sich in einem im Bebauungsplan Nr. 5
festgesetzten Mischgebiet befindet.

Wesentliche Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm sind im Plangebiet nicht zu er-
warten. Die Marktstral3e, die westlich des Plangebietes verlauft, hat lediglich eine
innerortliche ErschlielBungsfunktion fur das Wohngebiet Gagelow-Mitte.

6. Umweltbelange
6.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Eine Umweltprifung gemanR § 2 Abs. 4 BauGB einschlieR3lich des Umweltberichtes
muss innerhalb eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB nicht durchge-
fuhrt werden. Da bei der vorliegenden Planung zur Aufstellung der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Gagelow. Da die bebaute Grundflache von
20.000 m?2 deutlich unterschritten wird, entfallt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs
im Sinne der Eingriffsregelung. Weiterhin gelten Eingriffe im Innenbereich demnach
als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. als zulassig.

Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen Grundsatzen zu ermitteln und zu be-
werten. Diese missen im Anschluss gegeneinander und untereinander gerecht

abgewogen werden. Diese Abwéagung erfolgt im Folgenden in verbal-argumentativer
Form.
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Bericksichtigung der Umweltbelange

Ein Wohnungsbauunternehmen plant auf dem Flurstiick 24/26, Flur 1, Gemarkung
Géagelow, Wohngebaude mit tberwiegend altengerechten Wohnungen zu errichten.
Die vorhandene Bausubstanz auf der Flache soll im Zuge der Durchfihrung des ge-
planten Vorhabens vollstandig berdumt werden. Die im rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzte Griinflache konnte bisher nicht realisiert werden. Die
Flache stellt sich teilweise als Griinbrache und Lagerflache dar. Die Erschliel3ung der
Flache erfolgt im nérdlichen Bereich Uber eine neu zu schaffende ErschlieRungsstra-
3e. Durch die planungsrechtliche Neuordnung der Flachen im Geltungsbereich der 7.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 soll u.a. ein stadtebaulicher Missstand besei-
tigt werden und gleichzeitig der besondere Wohnbedarf fur Personen, die auf
barrierefreie oder altengerechte Wohnungen angewiesen sind, gedeckt werden.

6.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachplanungen

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches innerhalb des bestehenden Siedlungs-
raumes erfolgen im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan fiir die Region
Westmecklenburg kaum spezifische Aussagen fur den Geltungsbereich selbst. Es
werden folgende allgemeine Aussagen getroffen:

- Die Gemeinde Gagelow befindet sich in der Landschaftszone 1-
Ostseekustenland, der Grof3landschaft 10- Nordwestliches Huigelland und der
Landschaftseinheit 102- Wismarer Land und Insel Poel (Karte 1).

- Es wird dem Bereiche keine besondere Bedeutung in Schutzwirdigkeit in Be-
zug auf Arten und Lebensraume zugeordnet (Karte 3)

- Die Schutzwurdigkeit des Bodens sowie des Grund- und Oberflachenwassers
wird mit mittel bis hoch dargestellt (Karte 4 und 6).

- Die Gemeinde Gégelow liegt in einem Bereich, welcher als niederschlagsbe-
nachteiligt dargestellt ist (Karte 7).

- Die Schutzwurdigkeit des Landschaftsbildes ist mit gering bis mittel bewertet
(Karte 8). Ebenso erhélt die Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freiraume
(Funktionsbewertung) mit Stufe 1 eine geringe Schutzwirdigkeit zugeordnet
(Karte 9).

- Im planungsrelevanten Bereich befinden sich keine Natura 2000- Gebiete oder
nationalen Schutzgebiete (Karte 10 und 11).

- Der Anderungsbereich besitzt keine Bedeutung fiir die Sicherung der Erho-
lungsfunktion der Landschaft (Karte 13).

- Der planungsrelevante Bereich stellt keinen Schwerpunktbereich in Bezug auf
MalRnahmen zur Sicherung und Entwicklung von 6kologischen Funktionen dar
(Karte 111).

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches innerhalb der bestehenden Siedlungs-
lage sind fir den Bereich kaum umweltbezogenen Ziele festgelegt. Umweltrelevante
Zielstellungen/ Entwicklungsziele der Ubergeordneten Planung werden im Zusam-
menhang mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 nicht beeintrachtigt. Es
handelt sich um die Nachnutzung eines grol3tenteils bereits bebauten Bereiches.
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Schutzgebiete
Durch die Planaufstellung werden keine Schutzgebiete betroffen.

Folgende Schutzgebiete befinden sich in der naheren Umgebung des Plangebietes:
- Landschaftsschutzgebiet (L 72b) ,Kustenlandschaft Wismar West" (ca. 1,5 km
nordostlich des Anderungsbereiches)

Aufgrund der Entfernung der Schutzgebiete sowie der bestehenden Beeintrachtigun-
gen, wird von Kkeinen Beeintrachtigungen der aufgeflihrten Schutzgebiete
ausgegangen.

Geschutzte Biotope )
Im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 sind keine gemaf
8§ 20 NatSchAG M-V geschutzten Biotope vorhanden.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage von Gagelow.
Angrenzend sind hauptsachlich Wohn- und Gewerbenutzung vorhanden.

Es ergeben sich dementsprechend sich keine Beeintrachtigungen auf geschitzte
Biotope.

6.3 Artenschutzrechtliche Prufung — Relevanzprifung

In der artenschutzrechtlichen Prifung wurden alle europarechtlich geschitzten Arten
untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens zu erwarten sind und die durch die vor-
habenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein konnten.

Im Rahmen der Relevanzpriufung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Priufung
grundsatzlich durchzufiihren ist, wurden daher zunachst die Arten aus allen europa-
rechtlich geschutzten Arten ,herausgefiltert® (Abschichtung), fur die eine
verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden konnte (Relevanzschwelle) und die daher einer
detaillierten artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden mussten.
Die Angaben wurden hinsichtlich ihrer Plausibilitdt fur den konkreten Projektraum
(Untersuchungsgebiet) eingeschatzt.

Es wurden die Arten ausgeschieden, die im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkom-
men kénnen. So wurden z.B. die Arten herausgefiltert, deren
Lebensraume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen (z.B. Wald,
Ostsee). In einem weiteren dritten Schritt konnten (entsprechend des Vorhabentyps)
weitere Arten ermittelt und ausgeschlossen werden, deren Wirkungsempfindlichkeit
vorhabensbedingt so gering ist, dass sich relevante Beeintrachtigungen / Gefahrdun-
gen mit hinreichender Sicherheit ausschliel3en lassen.

Durch diese Abschichtung wurde die Konzentration des zu untersuchenden Arten-
spektrums auf die Arten ermdglicht, die tatsachlich betroffen sein kénnten.

Nur fur die nach der Relevanzprifung verbleibenden relevanten Arten erfolgten dann
die weitergehenden Prufschritte, d.h. zunachst die Ermittlung der Verbotstatbestande
gemal § 44 Absatz 1 i.V.m. Absatz 5 BNatSchG.

Im Weiteren wird die artenschutzrechtliche Prifung nur fir die Arten durchgefihrt,
die fir das Untersuchungsgebiet potentiell relevant sind.
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Geschutzte Arten, die im Rahmen der Bauleitplanung zu berlicksichtigen sind:
Die erlauterten Verbote treffen bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen auf
folgende in Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Arten zu:

-alle wildlebenden Vogelarten,

-Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Bei einer Relevanzprifung fir die europaischen Vogelarten wurde das Augenmerk
auf die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen grol3tmdgliche Ruckschlisse
Uber den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Die Brutvogelarten wurden
als Zeigerarten fur die Artenschutzrechtliche Stellungnahmen ausgewahlt. Als Zei-
ger- bzw. Wertarten werden die Arten benannt, welche in den Roten Listen bzw. im
Anhang | der Européischen Vogelschutzrichtlinie Erwahnung finden. Aufgrund ihrer
hoheren 6kologischen Anspriche gegenlber weniger sensiblen Arten sind diese Ar-
ten bestens geeignet, den Zustand eines Untersuchungsraumes bezuglich seiner
Vorbelastungen einzuschatzen.

Auf Grundlage der vorhandenen Biotopstrukturen des Plangebietes erfolgte eine
Auswahl der planungsrelevanten Arten und Artengruppen.

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen
(Potentialabschatzunq)

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage der Gemeinde
Gagelow. Innerhalb des Anderungsbereiches sind sowohl bebaute Teile als auch
derzeit brachliegende Flachen vorhanden.

Im westlichen Teil schlieRt der Anderungsbereich einen gepflasterten Dorfplatz ein.
Des Weiteren ist ein leerstehender Gebaudebestand in Form des ehemaligen
,Danzhus Gagelow" und weiteren kleineren Gebauden vorhanden. Die ubrigen Be-
reiche werden durch Nebenanlagen, Verkehrsflachen und brachliegende Bereiche
mit Gras- und Gehdlzbewuchs bestimmt.

Brut- und Rastvogel

Brutvogel
Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen Uberformt. Dazu gehéren optische und

akustische Stdérungen durch die umgebende Wohn- und Gewerbenutzung.

Es sind demzufolge nur stdrungsunempfindlichen Vogelarten mit einem breiten Le-
bensraumspektrum zu erwarten. Die Beeintrachtigungen durch Baularm werden als
temporéar betrachtet.

Mit der Umsetzung der hier betrachteten Planung sollen die bestehenden Gebé&ude
innerhalb des Anderungsbereiches abgerissen werden. Potentiell kdnnte eine Betrof-
fenheit von Gebaudebritern vorliegen. Ebenso die vorhandenen Griinstrukturen
Uberplant, die potentiell Freiflachen- und Gehdolzbruter beherbergen kénnten.

Damit kein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht, ist sicherzustel-
len, dass die eventuelle Rodung von Gehdlzen und die Beseitigung von Freiflachen
ebenso wie der Gebaudeabriss aulRerhalb der Brutperiode der Vogel erfolgt (siehe
§ 39 BNatSchG). Anderenfalls wéren artenschutzrechtliche Gutachten notwendig
sowie Abstimmungen mit den zustandigen Behorden fiur entsprechende Ausnahme-
genehmigungen.
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Rastvdgel
Aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen und Lage im Siedlungsraum besitzt

das Plangebiet keine Bedeutung fur Rastvogel.
Saugetiere

Fledermause
Potentiell kénnten die ungenutzten Gebaude innerhalb des als Quartier fur Fleder-
mause dienen.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden, hat im Zusam-
menhang mit der Vorbereitung der Abrissgenehmigung fur den Gebaudebestand
eine fachkundliche Beurteilung erfolgen, ob eine Betroffenheit der Artengruppe Fle-
dermause vorliegt. Dementsprechend sind ggf. MalRnahmen bzw. Auflagen mit den
zustandigen Behorden abzustimmen und zu beachten. Dabei kann es ggf. auch zu
Einschrankungen bezuglich der Abrisszeitraume kommen.

Andere Sugetiere

Aufgrund der Biotopausstattung des Anderungsbereiches und der Lage im Sied-
lungsraum mit den zu erwartenden anthropogenen Vorbelastungen sind
Beeintrachtigungen geschitzter Sdugetiere auszuschliel3en.

Reptilien

Notwendigen Lebensraumeigenschaften, insbesondere fiir die Zauneidechse, wur-
den nicht vorgefunden. Die Grinflachen weisen eine zu dichte Vegetationsdecke aus
Uberwiegend Grasern auf. Aufgrund der bestehenden Bodenverdichtung sind auch
keine grabbaren Flachen fir die Reproduktion vorhanden. Ebenso sind flir die ande-
ren geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie keine geeigneten
Lebensraume vorhanden. Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen wird eine Betrof-
fenheit der Artengruppe Reptilien ausgeschlossen.

Amphibien

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Laichgewasser oder sonstigen
mafigeblichen Habitatbestandteile fur die Artengruppe Amphibien. Die vorhandenen
Grunstrukturen eigenen sich nicht als Lebensraum. Aufgrund der anthropogenen
Uberformung des Plangebietes und der fehlenden Habitatstrukturen wird ein Vor-
kommen von Arten des Anhangs. IV der FFH-Richtlinie oder weiterer streng
geschutzter Arten aus der der Artengruppe der Amphibien ausgeschlossen.

Fische

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Fische auszulben. Es sind innerhalb des
Plangebietes keine Gewasser vorhanden. Durch fehlende Habitatstrukturen kénnen

Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
der Artengruppe Fische eindeutig ausgeschlossen werden.
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Schmetterlinge/ Kafer/ Libellen

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppen Schmetterling, Ké&fer oder Libellen auszutben.

Die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind an Feuchtgebietskomplexe wie
naturnahe Stellgewasser oder FlielRgewasserstrukturen gebunden. Auch ein Vor-
kommen des Eremiten kann wegen des fehlenden Altbaumbestands mit
entsprechendem Mulmanteil ausgeschlossen werden.

Durch fehlende Habitatstrukturen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende
artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde dieser Artengruppen eindeutig ausge-
schlossen werden.

Weichtiere

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Weichtiere auszutben. Durch fehlende
Habitatstrukturen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestdnde der Artengruppe Weichtiere eindeutig ausgeschlossen
werden.

Pflanzen

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuiben. Durch fehlende
Habitatstrukturen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande der Artengruppe Pflanzen eindeutig ausgeschlossen
werden.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gemaf? § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfuihrung
von Eingriffen* des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklen-
burg-Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

» Gebaude- und sonstiger Abbruch

Innerhalb des Anderungsbereiches sollte 2 Gebaude abgerissen werden. Ebenso
werden Grunflachen beraumt und weitere bauliche Strukturen wie eine Kleinklaran-
lage entfernt.

Um einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand bei Abbrucharbeiten auszu-
schlie3en, ist darauf zu achten, dass diese aul3erhalb der Vogelbrutzeit zwischen
Oktober und Februar erfolgen (siehe Bestimmungen des § 39 BNatSchG).

Vor Abriss des Gebaudebestandes hat eine fachgutachterliche Beurteilung zu erfol-

gen, um die Betroffenheit der Artengruppe Fledermé&use zu determinieren und ggf.
entsprechende Maflinahmen mit den zustandigen Behorden abzustimmen.
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» Beseitigung von Baumen und sonstige Gehdlzstrukturen

Im ostlichen Teil des Anderungsbereiches sind unbebaute Griinflachen vorhanden,
welche von Grasern dominiert werden, ergénzt durch kleine Straucher und heckenar-
tige Strukturen im Randbereich.

Um artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen zu vermeiden ist die Beseitigung der
Geholz- und sonstigen Vegetationsstrukturen, ebenso wie Abrissarbeiten aufRerhalb
der Vogelbrutzeit durchzufihren.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern
Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Gewéasser vorhanden.
» Umnutzung von Flachen

Durch die Realisierung der altengerechten Wohnbebauung gehen Habitate in gerin-
gem MaRe verloren. Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des bereits
besiedelten Bereiches mit starker Pragung durch die angrenzende Wohn- und Ge-
werbenutzung Aus diesem Grund sind nur unempfindliche Arten des
Siedlungsraumes zu erwarten.

Auf notwendige zeitliche Begrenzungen fur Abrissarbeiten usw. wurde bereits ver-
wiesen. Bei Einhaltung der genannten Bauzeitenbeschrankungen wird von keiner
Ubertretung von artenschutzrechtlichen Verboten ausgegangen.

» Larm
Es treten ausschlief3lich baubedingte Emissionen (befristete Stérungen) auf.
» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- entfallt —

Malnahmen zur Vermeidung

Folgende MalRnahmen werden durchgefuhrt, um anzunehmende Gefahrdungen von
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischen Vogelarten zu vermei-
den oder zu mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht in bestehende Wertbiotope
(Waldflachen, Kleingewasser, Feuchtwiesen). Die Ermittlung der Verbotstatbestande
erfolgt unter Beriicksichtigung dieser Mal3hahmen:

= Die Beseitigung von Gehdlzen sowie sonstiger Vegetation und ungenutzter
Grundflachen (Abrissarbeiten) darf gemaR § 39 (5) Satz 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz
durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der freizuma-
chenden Bereiche keine Brutvogel briten und die Zustimmung der
zustandigen Behdrde vorliegt.

= Vor Abriss des Gebaudebestandes hat eine fachgutachterliche Beurteilung zu
erfolgen, um die Betroffenheit der Artengruppe Fledermause zu determinieren
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und ggf. entsprechende Mallnhahmen mit den zustandigen Behérden abzu-
stimmen.

Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz

Gemal § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die auRerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebusche und andere Gehoblze in der
Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Gehdlze missen somit auf3erhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal 8§ 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoéren.

6.4 Erfassung des Baumbestandes

Baume sind, mit wenigen Ausnahmen, wie Baume in Hausgarten oder Obstgehdlze
generell, bei einem Stammumfang von lber 100 cm gemessen in einer Hohe von
1,3 m durch den 8 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes (NatSchAG) M-V ge-
schitzt.

Innerhalb des Anderungsbereiches sind vereinzelt Geholze vorhanden. Diese unter-
liegen aufgrund Auspragung beziglich Art oder Habitus nicht einem Schutzstatus
gemal 818 nicht NatSchAG M-V.

6.5 Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen

Basis fir die Zuordnung einzelner Biotoptypen war das vom LUNG herausgegebene
Heft 2, der Materialien zur Umwelt ,Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®.

Nordlich des Anderungsbereiches befindet sich eine landwirtschaftliche Lagerhalle,

die sogenannte ,Kartoffelhalle® (ODS), welche umgeben ist von versiegelten Wege-
flachen (OVW).
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Ostlich schlieR3t sich ein 6ffentliches Gebaude (OGF) an, welches als Gemeindezent-
rum genutzt wird bzw. werden soll. Zu diesem Gemeindezentrum gehdren auch
sudlich des Gebaudes gelegene Stellplatze (OVP). Innerhalb der Parkplatzanlage
sowie in den Randbereichen sind teilweise Grinstreifen integriert.

Sudlich des Anderungsbereiches sind sowohl Wohnnutzung (OER) als auch gewerb-
liche Nutzung (OIG) in Form einer KFZ-Werkstatt.

Die Bereiche westlich des Anderungsbereiches umfassen Teile des Dorfplatzes
(ODA). Daran schlief3en sich Verkehrsflachen (OVL) und Wohnnutzung (OER) an.

Der Anderungsbereich selbst ist gepragt durch das leerstehende Gemeindezentrum/
Jugendklub ,Danzhus Gagelow* (OGF) im zentralen Bereich sowie brachliegende
Grunflachen (PEU). Umgebend sind Rasenflachen (PER) mit vereinzelten Gehdlzen
und Wegeflachen (OVU) vorhanden.

Der nordliche Teil des Anderungsbereiches umfasst eine Griinstreifen mit Zierrasen
(PER) und versiegelte Wegeflachen (OVW).

Im Osten des Anderungsbereiches befinden sich Griinflachen (PEU), welche durch
Graser dominiert werden. Die Flache ist nicht gartnerisch gepflegt und liegt brach.
Vereinzelt sind Straucher und Obstbdume vorhanden. Innerhalb dieser Flachen ist
eine Zisterne (OSK) vorhanden.

Der westliche Teil des Anderungsbereiches besteht auch Verkehrsflachen (OVU)
und Teilen des Dorfplatzes (ODA).

6.6 Planwirkungen

Mit Hilfe der vorliegenden Planung erfolgt eine Nachnutzung bzw. Bebauung von
brachliegenden Flachen. Durch die planungsrechtliche Neuordnung der Flachen im
Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 soll u.a. ein stadtebau-
licher Missstand beseitigt werden und gleichzeitig der besondere Wohnbedarf fir
Personen, die auf barrierefreie oder altengerechte Wohnungen angewiesen sind,
gedeckt werden.

Bei Nichtausfihrung der Plananderung wirden die aktuellen Areale, Biotop- und
Nutzungstypen im derzeitigen Bestand z.T. als Bauland oder Brachflache bestehen
bleiben. Bei nicht mehr genutzten Bereichen wirde ein sukzessiver Bewuchs mit
Geholzen einsetzen und der Verfall der ungenutzten Gebaudestrukturen weiterfort-
fahren. Es werden keine wertvollen Biotoptypen beeintrachtigt. Es handelt sich um
eine anthropogen stark tiberformte Flache im besiedelten Bereich.

Zusammenfassend kdnnen die zu erwartenden Eingriffe in die genannten Biotopty-
pen als eher geringwertig abgewogen werden. Innerhalb der Planungsarbeiten wurde

versucht, den Umweltbelangen hinsichtlich einer flachensparenden Entwicklung in
Bezug auf das Gemeindegebiet gerecht zu werden.
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6.7 Grunordnerische Festsetzungen

Innerhalb des Anderungsbereiches sind bereits groRflachige Versiegelungen durch
den Gebaudebestand und Wege etc. vorhanden. Die nicht bebauten Flachen werden
als Freianlagen gartnerisch gestaltet. Hierzu werden keine spezifischen Festsetzun-
gen getroffen. Es handelt sich um Siedlungsgrunflachen, die den Gebauden bzw.
Verkehrsflachen zuzuordnen sind. Im Rahmen eines Verfahrens gemal § 13 a be-
steht keine Notwendigkeit fir die Ausweisung von Ausgleichsflachen. Der
Anderungsbereich befindet sich im Dorfzentrum des Siedlungsbereiches von Gage-
low.

7. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malinhahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies
gemal 8 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zuféallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition auf-
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kbnnen im Bauamt des Amtes

Grevesmiihlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiihlen, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

Gagelow, den ..........cceeeevevennnn.
Der Blrgermeister
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