Gemeinde Stepenitztal

Besch|ussvor|age \Vorlage-Nr: VO/14GV/2015-054
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéftsbereich: Datum: 17.06.2015

Bauamt \Verfasser:

1. Anderung der Satzung zur Ortsgestaltung im Ortsteil Roxin der
Gemeinde Stepenitztal (ehemalige Gemeinde Mallentin)
hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

30.06.2015  Gemeindevertretung Stepenitztal

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung der Satzung zur
Ortsgestaltungssatzung im Ortsteil Roxin (ehemalige Gemeinde Mallentin) und wahrend der
Beteiligung der berihrten Behdrde eingegangenen Stellungnahmen hat die
Gemeindevertretung der Gemeinde Stepenitztal laut Anlage gepruft.

Es ergeben sich:

- zu berucksichtigende Stellungnahmen und Anregungen

- teilweise zu bericksichtigende Stellungnahmen und Anregungen und

- nicht berlicksichtigte Stellungnahmen und Anregungen.

Die Abwéagung zur 1. Anderung der Satzung zur Ortsgestaltung im Ortsteil Roxin wird von
der Gemeindevertretung gemaf Anlage beschlossen (Abwagungsbeschluss).

2. Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen erhoben bzw.
Stellungnahmen abgegeben haben, von dem Ergebnis der Abwagung in Kenntnis zusetzten.

3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stepenitztal beschliet die 1. Anderung der
Satzung zur Ortsgestaltung im Ortsteil Roxin (ehemalige Gemeinde Mallentin) aufgrund des
§ 86 Abs.1 und 2 der Landesbauordnung M-V (LBauO-M-V) und des § 5 Abs. 1 der
Kommunalverfassung flir das Land M-V, bestehend aus dem Satzungstext und dem
Lageplan zum Geltungsbereich, als Satzung.

4. Die Verwaltung wird beauftragt, die Satzung Uber die 1. Anderung der Satzung zur
Ortsgestaltung im Ortsteil Roxin ortsliblich bekannt zu machen. Dabei ist auch anzugeben,
wo die Satzung mit Begrindung wahrend der Dienststunden eingesehen und Uber den
Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Stepenitztal (ehemals Gemeinde Mallentin) verfigt Uber eine
Ortsgestaltungssatzung flir die Ortslage Roxin.

Fir Roxin wurde seinerzeit eine Ortsgestaltungssatzung aufgestellt, um die Besonderheiten
des Ortes zu sichern. Die besonders reizvolle landschaftliche Lage und die stadtebauliche
Qualitdt von Bauernhéfen und Siedlungshausern bzw. Landarbeiterhdusern war die
Grundlage fir die Erstellung der Ortsgestaltungssatzung.

Unter Berucksichtigung heutiger Zielsetzungen und in Auswertung der Anwendung der
Satzung in der Vergangenheit haben sich Anforderungen an die Uberarbeitung der Satzung
ergeben.



Die Anderung der Satzung erfolgte unter Einbeziehung der Offentlichkeit sowie der beriihrten
Behorden. Der Entwurf der gednderten Satzung wurde hierzu vom 08.09.2014 bis zum
08.10.2014 offentlich ausgelegt. Der Landkreis wurde als beriihrte Behdrde zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit und der
Behorde wurden tabellarisch zusammengestellt. Die Gemeinde hat das Abwagungsmaterial
gesammelt, gewertet und gewichtet. Die Abwagungsvorschlage sind dieser
Beschlussvorlage als Anlage beigefiigt. Die Planunterlagen wurden um die Ergebnisse der
Abwagung erganzt bzw. geandert.

Der Satzungsbeschluss ist durch die Gemeindevertretung zu fassen.

Finanzielle Auswirkungen: - keine

Anlage/n:
- Eingegangene Stellungnahmen/Anregungen mit Abwagungsvorschlag
- 1. Anderung der Satzung zur Ortsgestaltungssatzung im Ortsteil Roxin (ehemalige
Gemeinde Mallentin), bestehend aus Satzungstext und Lageplan
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Anlage

1 zum Beschluss 2015-

- 1. Anderung der Satzung zur Ortsgestaltung im Ortsteil Roxin der Gemeinde Stepenitztal (ehemalige Gemeinde Mallentin)

1. Anderung der Satzung zur Ortsgestaltung im Ortsteil Roxin

der Gemeinde Stepenitztal (ehemalige Gmeinde Mallentin)

Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung vom 08.09.2014

bis 08.10.2014)

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
T T T I T
\ | | ] |
Entwurf
[
Lfd.Nr. | Trdger déffentlicher Belange Aufforderung Eingang Schreiben vom 2
. Planungsanzeige / / /
1. Triger offentlicher Belange
111 Landkreis Nordwestmecklenburg 08.09.2014 | 16.10.2014 13.10.2014
1ll. Nachbargemeinden
V. Biirger
A Frank Tréger | 07.10.2014 06.10.2014
V.2 Roxiner Biirger (siehe Unterschriftenliste) 07.10.2014 05.10.2014
.3 Anette Prien | per E-Mail 08.10.2014
V.4 Konrad Strauf 08.10.2014 07.10.2014
1 Abwigungsrelevante Stellungnahmen
2 Stellungnahmen mit Hinweisen
3 Stellungnahmen ohne Anregungen




Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- 1. Anderung der Satzung zur Ortsgestaltung im Ortsteil Roxin der Gemeinde Stepenitztal (ehemalige Gemeinde Mallentin)

Entscheidung/Beschluss

Ifd. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
Nr.
Landkreis Nordwestmecklenburg P
Die Landrédtin _— L ISDD3
FD Bauordnung und Planung I R Wy Ten™ ’
S!adl Gravesmiohlen ]
s i
Landsris Hoiwesineskienburg @ Postisch 1565 » 2355 16 Dl’tt’ 2'1# "i’ﬁ:}ﬁ’m:
Stadt Grevesmiihlen umrq-ta
Der Burgermeister HA, _LK,é. |' 2B m a, 23826 Gravesmilhlan
Fiir die Gemeinde Stepenitztd W elafon Fax
Rathausplatz 1 - 1130406315 -8E315
23936 Grevesmbhlen ere gdn
o, Dalum
Grevesmibhien, 2014-10-13
1. Anderung der Satzung zur Ortsgestaltung im Oristeil Roxin dor Gemeinde i
Stepenitztal (ehemals Gemeinde Mallentin) !
Hier: Stellungnahme als Triiger 8ffentlicher Belange gem. Anschreiben vom {
08.09.2014 (Eingang: 10.09.2014) i
Sehr geehrier Herr Prahler, Zu l.
1 als Grundlage fr die Stellungnahme gelten der Entwurf vom 31.03.2014 mit ; Das Beteiligungsverfahren wurde mit dem aufgefiihrten Entwurf vorgenommen. Zur Kenntnis zu nehmen.
Planzeichnung im MaRstab von 1:1500 sowie die gednderte Satzung mit gleichem i
Bearbeitungsstand. ]
S:rvéir::; :ﬁ:‘lge Beanstandungen vorgebracht. Jedoch ergeht folgender Hinweis von i | Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken hervorgebracht werden. Zur Kenntnis zu nehmen.
— i’
3 Aufgrund zahlreicher Anfragen und (tellweise bereits realisierten) Bauvorhaben von } | 2us.

Anwohnern des Oristells Roxin empfehle ich, die Festsetzungen in § 4 Abs. 2 zu der
Dachneigung der freistehenden Gebéude und Nebengebaude zu liberdenken, Speziell
geht es um die Einschrankung der Dachneigung von Pultdschern auf 10° - 20, Hier
werden und wurden von den Anwohnemn héufig kleinere Dachneigung (~2°), die bspw.
filr Carports nicht uniiblich sind, gewlinscht.

Mit freundlichen Griien
im Auftrag

&f
-
André REMSth

Die Gemeinde hat sich mit dem Sachverhalt auseinandergesetzt.
Die Gemeinde ergénzt die bestehende diesbeziigliche Festsetzung und I&sst kiinftig
auch Flachdécher zu.

Zu berlcksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- 1. Anderung der Satzung zur Ortsgestaltung im Ortsteil Roxin der Gemeinde Stepenitztal (ehemalige Gemeinde Mallentin)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stellungnahme zum im Rathaus GVM ausliegenden Entwurf einer

neuen Ortsgestaltungssatzung fiir Roxin

Ich frage die Verfasser bzw. Anreger filr das Verfassen: Worin besteht die
Notwendigkeit fiir diese neue Satzung?

Warum benitigt der kleine Ortsteil Roxin eine derart in die Details gehende
Reglementierung von willkiirlich ausgew#hiten Einzelheiten?

In der meines Wissens noch gliltigen Satzung, die am 4. Nov. 1996 veriiffentlicht
worden ist, ist n.2. im § 3 etwas zur “..Wahrung des einheitlichen fiufleren
Erscheinungsbildes...” festgelegt worden,

Habe ich es nur ilbersehen oder steht tatsiichlich nichts mehr davon im neuen
Satzngseatwarf?

lch habe den Eindruck, daB eindeutig erkennbare VerstiBe gegen die jetzt
gllltige Satzung micht wirksam geahndet warden und werden ; dab statidessen
neune Reguliernngen wie Nebel iiber die alten Regeln und die noch immer
vorhandenen Verstiile gelegt werden,

Ob das von ““den Viitern der neuen Satzung “so gewollt ist, sei dahingesteflt.

Zusammenfassung:
Ich lehne den Entwurf der o.g. Satzung in der vorliegenden Form ab

Roxin, 06.10. 2014

Z

%
Frank Troger

als Einwohner des OT Roxin
Gemeinde Stepenitztal

Eilt

Sm Grevesmihien
Eingegangsn

07 Okt 20

Zu den Punkten 1 bis 4:
Gerade weil Roxin so besonders aus stadtebaulicher Qualitat und landschaftlicher
Einbettung ist, soll die Ortsgestaltungssatzung weiterhin aufrechterhalten werden. In § 1
werden Vorgaben fiir das Erscheinungsbild von Geb&uden und sonstigen baulichen
Anlagen als notwendig begriindet. § 3 geht auf die Gestalt der Baukdrper ein. Alle
Festsetzungen und Vorgaben der Ortsgestaltungssatzung zielen darauf ab, das typische
Orts- und Erscheinungsbild zu wahren.
Inwiefern VerstoRe gegen die Satzung nicht geahndet wurden, wére zu tberprifen.
In die 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung Roxin wird eine Festsetzung formuliert,
um VerstoRe gegen die vorgenannten Festsetzungen uber die dulere Gestaltung baulicher
Anlagen ahnden zu kénnen.
Die Gemeindevertretung entscheidet darlber, in welcher Form gestalterische VVorgaben
im Ortsteil Roxin getroffen werden sollen. Es kdnnen folgende Mdglichkeiten betrachtet
werden:

- Eine Satzung uber die 1. Anderung gemaR Beschluss der Gemeindevertretung

wird gefasst.
- Oder es bleibt bei der alten Satzung.
- Oder die Gemeinde kommt dazu, dass fiir den Ortsteil Roxin die Satzung
aufzuheben ist.

Unter Beriicksichtigung heutiger Zielsetzungen und in Auswertung der Anwendung der
Satzung in der Vergangenheit haben sich die Anforderungen an die Uberarbeitung der
Satzung ergeben.

Zur Zusammenfassung:

Im Zusammenhang mit der hier vorgetragenen Satzung werden keine grundsétzlichen
Anregungen oder Stellungnahmen zu den einzelnen Punkten vorgetragen.

Die Gemeinde halt an der Aufstellung der 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung fiir den
Ortsteil Roxin fest.

Teilweise zu beriucksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- 1. Anderung der Satzung zur Ortsgestaltung im Ortsteil Roxin der Gemeinde Stepenitztal (ehemalige Gemeinde Mallentin)

Ifd. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Nr.
(R Jex b5 |
Stadt Grevesmihien '
- Eingegangsn
a 7 Okt 200
An den Blrgermelster,
die Gemeindevertreter der Gemeinds Stepenitzial Bom | HA | KA |, BAS| OA
YW
- Eingereichi Ober die Verwaltung Grevesmihlen — U
Roxin, 5. Oktober 2014
Antrige zur Ortssatzung und Ergénzungssatzung
Sehr geehrier Herr BUrgermeister,
sehr geshrte Damen und Hemren Gemeindevertreter, ; Zul
1 mit dem anhangenden Widerspruch zur Ortssatzung des Tellbereichs Roxin und der | Unter 1V.2 werden unter dem 1. Punkt zunachst allgemeine Ausfilhrungen | Zur Kenntnis zu nehmen.
Ablehnung der Ergilnzungs_sam.mg zum Tellberelch der Ortslage Roxin bringt ein Grofteil getroffen.
der Raxiner Borger ihre Meinung zum Ausdruck und beantragt entsprechende Zustimmung i Die Gemeinde bekraftigt, dass der Wohnwert auch davon abhéngt, wie sich
der Gemeindevertretung, | | die Ortsgestaltung darstellt.
2 Viele der Birger, die unterschrieben haben, werden auch an der 6ffentlichen Sitzung der D!e Beson_derhelten de§ Ortstells_ROXIn_ sq!len ge_W ahrt v_ver_d en. -
Die Gemeinde Mallentin hatte seinerzeit fur Roxin als einzigen Ortsteil im

Gemeindevertretung zur Entscheidung Uber die aufgefihrien Satzungen teilnehmen,

Wir bitten darum, dass bei der Entscheidung zur Ortssatzung einzeln Gber die Teilantrége 1,
2 und 3 abgestimmt wird.

Wir regen an, dass in Zukunft alle Blrger schriftlich im Vorfeld Gber Satzungsanderungen
oder ahnliche Vorgénge informiert und befragt werden, so dass rechtzeitig der mehrheitliche
Wille erfasst und berlicksichtigt wird,

Mit freundlichen Grien

Roxinar Blrger

Anlagen:
1. Widerspruch zur Anderung der Satzung zur Ortsgestaliung im OT Rexdn
2, Ablehnungsgriinde fiir die Ergénzungssatzung fir einen Teilbereich OT Roxin
3. Unterschriftenliste

Gemeindegebiet die Ortsgestaltungssatzung aufgestellt. Hierin unterscheidet
sich die Gemeinde von denen in der Umgebung. Die Gemeinde Borzow,
heute ja Gegenstand im Stepenitztal hat eine Ortsgestaltungssatzung fiir alle
Ortsteile. Ebenso die ehemalige Gemeinde Gostorf.

Zu 2.

Die Birger werden im Zuge der Satzungsaufstellung beteiligt.

Das Gesetz schreibt nicht vor, dass im Zuge der Erstellung einer
Ortsgestaltungssatzung eine umfassende Form der Blrgerbeteiligung
gewahlt werden muss.

Die Gemeinde Stepenitztal hélt es jedoch fir erforderlich, dass
entsprechende Beteiligungen erfolgen, um die Biirger mitzunehmen.
Formal ist die Durchfiihrung der Beteiligung nicht erforderlich.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1 zum Beschluss 2015- - 1. Anderung der Satzung zur Ortsgestaltung im Ortsteil Roxin der Gemeinde Stepenitztal (ehemalige Gemeinde Mallentin)

Ifd. Nr. |Ste|lungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Widerspruch zur 1. Anderung der Satzung zur Ortsgestaltung im Ortsteil
Roxin der Gemeinde Stepenitztal”

Vorwort:
Warum gibt es fir die anderen Orislagen, Dirfer der Gemeinde Stepenitztal nicht so

eine einschneidende und beschrankende Ortssatzung?
Wirden die Gemeindevertreter so einer Ortssatzung, die freie Gestaltung von

Prlvaleilgemum reg]emqnli&rl, auch fiir inre eigenen Orzlagen, Dérfer zustimmen? I zu Teil 1.
g:x fﬁa’:”'mﬂ auf Einfihrung dieser Orisgatzung fir alle Teile der Gemeinde : | | Fur die anderen Ortsteile in der Gemeinde Stepenitztal gibt es Satzungen, so z.B. fir Nicht zu beriicksichtigen. Die
Wenn nein, - Antrag auf Abschaffung bzw. erheblicher Versinfachung der Ortsatzung | . | Borzow und fur Gostorf. Aufstellung der 1. Anderung der
LOrtslage Roxin® ! " | Im Bereich der ehemaligen Gemeinde Mallentin nur fiir den Ortsteil Roxin. Dies war mit | Ortsgestaltungssatzung soll
Teil 1 YI— # ;{ den _gtédte_baulic_hen und Ia_ndschaftlig:hen Besonderheiter_? begrUnQet._ ) erfolgen.
@ | Dariiber hinaus ist beachtlich, dass eine Satzung zur Erganzung fiir die Flurstiicke 128/1,
Ein GroBteil der Roxiner Burger (s. Unterschriftsblatt) beantragen, dass die 128/2 und 128/5 besteht.
volistandige Satzung far den Ortsteil Roxin abgeschafit wird. f . | In dieser Erganzungssatzung ist geregelt worden, dass die Anforderungen der
Begriindung: ] I | Ortsgestaltungssatzung gelten. Die Ortsgestaltungssatzung gilt auch fir die
Es sollen gleiche Rechte fir alle Birger der Gemeinde Stepenitztal geiten. In fast i ! | Ergénzungssatzung, so dass hier eine einheitliche VVorgehensweise durch die
;Iéen an;ieran Orten der Gemeinde Slepe_rﬂl:tad gibt es kelnelort_sgampg und die | | | Gemeindevertretung vorgegeben war.
D-.,’E",,:oﬂ"g; 'g?,g*;f‘g,?;i;‘:if;,‘,‘?"“‘“m 80 gostalten, Wis sie s sich vorstelien. | | Somit gelten gleiche Rechtsgrundlagen.
Welterhin ist sogar in der Gemeinde Roxin die geltende Ortsatzung schon fir die ' | Der Carport oder Carports im Bereich der Ergéanzungssatzung sind im Widerspruch zu
%;ﬁiﬁ;ﬁ:&;ﬁ%ﬁ&:‘ﬁ:ﬁ;ﬁﬂ r;mz:wsﬂm%"&?gmfgx ' | den Zielsetzungen der Ortsgestaltungssatzung errichtet worden. Der Bauherr hatte schon
Vorgaben der Orlssatzung aufgenommen worden, so dass der Elgentomer dieser i | | die Absicht, die Carports der Ortsgestaltungssatzung anzupassen. Da jedoch
Grundstiicke, Hauser und Nebengebaude ganz anders gestalien konnte, als alle ¢ | allgemeingultige neue Regelungen in der Ortsgestaltungssatzung auch zu Carports
Obrigen Blrger Roxins. i | getroffen werden, hat er im Einvernehmen mit der Verwaltung zunéchst davon Abstand

Wenn so eine Ausnahme durch die Gemeindevertretung einmal genehmigt worden | . . .
ist, machen aile Arguments zu einem einheitfichen Dorfinnenbereich gemat ! i | genommen. Ausn_ahmen wurden bisher nicht genehmigt. _

Ortssatzung keinen Sinn. ¢ | Wenn im Ergebnis der Erstellung der Satzung herauskommt, dass die Carports
satzungskonform werden, ist eine Anderung der Carports nicht notwendig.

Die Gemeinde hélt an der Aufstellung der 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung fiir den

Solite der Teil 1 von der Gemeindevertretung abgelehnt werden, treten Teil 2 und 3 dieses N _
Ortsteil Roxin fest.

Begrimdung;

Da der Teil 1 abgelehnt wurde, ist dies fir die antragsstellenden Roxiner Blrger so zu
interpretieren, dass die Gemeindemitglieder die Ortssatzung als so vorbildlich und ;
erstrebenswert halten, so dass sie dann auch fir alle weiteren Orte Giilligkeit E(forc_z[erms gesehen wurde. . . . . .
erhalten soil, | * | Eine Ubernahme des Satzungsinhaltes fiir das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde
Denn wer Uber die Gestaltung in anderen Gemeindeteilen abstimmt und diese | ‘| Stepenitztal wird nicht verfolgt.

Ortssatzung beflrwortet, muss dies auch fir den eigenen Ort und eigene |

GrundstOcke als Mafistab anlegen.

Roxin zu erlassen, weil firr die anderen Ortsteile, Mallentin, Schmachthagen, kein

Antrages In Kraft
Teil2 i | zu Teil 2.
Ein Grofitell der Roxiner Biirger (s. Unterschrifisblatt) beantragen, dass die i | Zu Teil 2 ist nun klarzustellen, dass Ortsgestaltungssatzungen auf die Besonderheiten des | Nicht zu beriicksichtigen.
bestehende Orissatzung des Ortes Roxin fir dle gesamte Gemeinde Stepenitztal . | jeweiligen Ortes einzugehen haben. Die Ortsgestaltung ist ortstypisch und auf die Beschréinkung der 1. Anderung
Gbernommen wird. : | Besonderheiten des Ortes abzustellen. Somit hatte sich die seinerzeitige Gemeinde der Ortsgestaltungssatzung auf
i | Mallentin bereits entschieden, nur eine Ortsgestaltungssatzung und nur fur den Ortsteil die Ortslage Roxin!

Es gilt in Teil 1 und 2 das Gleichheitsprinzip aller Blrger der Gemeinde Stepenitztal, . z.B. i
gleiche Besteusrungsséize bei Hunde- und Grundsteuer.




Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- 1. Anderung der Satzung zur Ortsgestaltung im Ortsteil Roxin der Gemeinde Stepenitztal (ehemalige Gemeinde Mallentin)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Selite der Teil 2 von der Gemelndevertretung abgelehnt werden, muss wenigstens Teil 3
berlicksichtigt und umgesetzt werden.

Teil 3 (Einzelinderungen zu den aufgefiihrten Paragraphen und Passagen)

Ariikel 1 - Satzungsénderung —

§ 3, cund § 8,8 Auflenwinde wird wie folgt gedndert”

Verausselzung ist, dass ... und zwischen Bristungshthe und Bedachung Glaselements
verwendet werden,

Dissen Satz streichen, well keinem vorgeschrieben werden sollte, wie sein Erker, Windfang
oder ghnliches auszusehen hat, Es muss auch individuelle Gestaltung und vor allem auch
kostenginstigere Varianten moglich sein.

§ 6 (2) Farbténe Auflenwande

Anderung: Auch Rolténe sind zugelassen

§ B, a Auflenwinde wird wie folgt gedindert

SAnbauten sind nur an der straenabgewandten Gebaudeseite zul3ssig (...).*

Diesen Satz streichen. Anbauten missen auch zur Straltenseite z.8. Hauseingangstor oder
bei Eckgrundstlcken zu einer Strallenseite méglich sein.
86, b Aulenwinde wird wia folgt gesndert”
«Balkone, Kragplatten, ... sind unzuldssig*
Andern in Balkone, Kragplatten ... sind nur zur Straienseite unzul4ssig.*
§ 9 Einfriedungen wird wie folgt geéndert:"

Maschendrahtziune und Stabgitterzéune sind nur... mit elner dahinter gepflanzten Hecke
gesiattet,”

Streichen von  dahinter gepflanzten Hecke", da es doppalter Aufwand st und die
Grundsticksbegrenzung entweder durch Z5une oder durch Hecken vollkommen
ausreichend und auch optisch ansprechend aussieht,

Beziehungsweise Mehrarbeit (Heckenpflege) wegfallen wiirde = Ereichterung im Alter und
gleichzeitig soll aber die individuelle Gartengestaltung erméglicht werden. Jeder soll
entscheiden ktinnen, ob ihm ein Zaun (geringerer Pllegeaufwand) oder eine griine Hecke
besser gefallt

Tl

-

Zu den einzelnen Punkten der 1. Anderung der Ortsgestaltungssatzung in Teil 3.

zu l.

§ 3 Abs. 5 der Satzung:

Hier werden konkrete VVorgaben fiir die Gestaltung von Windfangen und Erkern getroffen.
Bis zur Briistungshéhe sind diese mit dem Material der Fassade des Hauptgebéaudes oder
aus farbigem Holz herzustellen und zwischen Bristungshéhe und Bedachung sind
Glaselemente zu verwenden.

Die Gemeinde hat sich mit der Festlegung auseinandergesetzt und bleibt bei der
Festsetzung.

zu 2.

§ 6 Abs. 2:

Im Zusammenhang mit § 6 Abs. 2 wird dargelegt, dass fiir geputzte Fassaden Farbtone
cremeweil3, beige oder hellgrau zu verwenden sind (Entwurf).

Rot soll zusétzlich verwendet werden unter Bezugnahme auf rote Klinkerfassaden. Hier
wird darauf orientiert, ziegelrote AuBenwandfl&chen fur geputzte Wandflachen
zuzulassen.

zu 3.

Anbauten sind nur an straBenabgewandten Gebaudeseiten zulassig.

Windfange und Erker sind an allen Gebaudeseiten zulassig.

Gestaltungsvorgaben wurden festgelegt.

Somit wird der Anregung bereits inhaltlich entsprochen, ohne dass eine Anderung der
Formulierung notwendig ist.

Die Gemeinde bleibt bei der Festsetzung.

zu 4.

In Bezug auf Balkone, Kragplatten und Dachterrassen sowie Dacheinschnitte ist ein
Kompromiss denkbar dahingehend, dass diese nur auf der straenabgewandten Seite
zuldssig sind ansonsten nicht.

Die Gemeinde hat sich mit der Festlegung auseinandergesetzt. Im Ergebnis sollen
Balkone, Kragplatten und Dachterrassen sowie Dacheinschnitte kiinftig auf der der StraRe
zugewandten Geb&udeseite und an den Seitenfronten eines Gebdudes unzuldssig sein und
nur auf der stralenabgewandten Seite eines Gebdudes zuldssig sein.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Teilweise zu berucksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2015-

- 1. Anderung der Satzung zur Ortsgestaltung im Ortsteil Roxin der Gemeinde Stepenitztal (ehemalige Gemeinde Mallentin)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Selite der Teil 2 von der Gemelndevertretung abgelehnt werden, muss wenigstens Teil 3
berlicksichtigt und umgesetzt werden.

Teil 3 (Einzelinderungen zu den aufgefiihrten Paragraphen und Passagen)

Ariikel 1 - Satzungsénderung —

§ 3, cund § 8,8 Auflenwinde wird wie folgt gedndert”

Verausselzung ist, dass ... und zwischen Bristungshthe und Bedachung Glaselements
verwendet werden,

Dissen Satz streichen, well keinem vorgeschrieben werden sollte, wie sein Erker, Windfang
oder ghnliches auszusehen hat, Es muss auch individuelle Gestaltung und vor allem auch
kostenginstigere Varianten moglich sein.

§ 6 (2) Farbténe Auflenwande

Anderung: Auch Rolténe sind zugelassen

§ B, a Auflenwinde wird wie folgt gedindert

SAnbauten sind nur an der straenabgewandten Gebaudeseite zul3ssig (...).*

Diesen Satz streichen. Anbauten missen auch zur Straltenseite z.8. Hauseingangstor oder
bei Eckgrundstlcken zu einer Strallenseite méglich sein.

86, b ,Aullenwinde wird wie folgt gesndert”

«Balkone, Kragplatten, ... sind unzuldssig*

Andern in Balkone, Kragplatten ... sind nur zur Straienseite unzul4ssig.*

§ 9 Einfriedungen wird wie folgt geéndert:"

Maschendrahtziune und Stabgitterzéune sind nur... mit elner dahinter gepflanzten Hecke
gesiattet,”

Streichen von  dahinter gepflanzten Hecke", da es doppalter Aufwand st und die
Grundsticksbegrenzung entweder durch Z5une oder durch Hecken vollkommen
ausreichend und auch optisch ansprechend aussieht,

Beziehungsweise Mehrarbeit (Heckenpflege) wegfallen wiirde = Ereichterung im Alter und
gleichzeitig soll aber die individuelle Gartengestaltung erméglicht werden. Jeder soll
entscheiden ktinnen, ob ihm ein Zaun (geringerer Pllegeaufwand) oder eine griine Hecke
besser gefallt

Tl

-

zu 5.

Aus gestalterischer Sicht wird empfohlen, Maschendrahtzaune und Stabgitterzaune mit
Hecken zu versehen. Diese Festsetzung gab es bereits fiir Maschendrahtzéune. Eine
Anderung unter § 9 war dahingehend mit dem Entwurf erfolgt, dass zusétzlich auch
Stabgitterzdune mit dahinter gepflanzter Hecke zul&ssig sein sollen.

Die Festsetzungen zu den Einfriedungen beziehen sich nur auf Abgrenzungen zum
offentlichen Raum / zur 6ffentlichen Strafe.

Zwischen den Grundstlicken gibt es keine Regelungen. Insofern sind hier Méglichkeiten
fur die Gestaltung gegeben.

Die Gemeinde hat sich nochmals auseinandergesetzt, ob es auch zulassig ist, nur
Maschendrahtzdune oder Stabgitterzdune zur Strale hin zuzulassen ohne Hecke. Aus
gestalterischen Absichten und der historischen Vorgabe war seinerzeit beabsichtigt
worden, Hecken zur Stral3enseite hin auszuprdgen und auszubilden. Deshalb ist immer der
Zusammenhang zwischen Maschendraht und Hecke gewahlt worden. Ansonsten sind
anderweitige Einfriedungen z.B. mit senkrechter Lattung, Natursteinmauern etc.
vorgegeben.

Die Gemeinde erweitert die Zul&ssigkeiten von Zdunen um "Metallzdune", was auch
Stabgitterzaune einschlief3t. Diese sollen auch ohne dahinter gepflanzte Hecke zuldssig
sein. Maschendrahtzdune sollen auch weiterhin nur mit dahinter gepflanzter Hecke
gestattet werden. Keine Héhenbegrenzung fir die Hecken.

Teilweise zu berlcksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2015- - 1. Anderung der Satzung zur Ortsgestaltung im Ortsteil Roxin der Gemeinde Stepenitztal (ehemalige Gemeinde Mallentin)

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Neuer Abschnitt
1. Anderung der Satzung zur Ortsgestaitung im Oristell Roxin der
Gemelnde Stepenitztal (ehemals Gemeinde Mallentin)

& 4 Dacher

(2) kemplelt streichen, oder ,Dacher sind fir Garagen, Carports und Nebengebiude frei
wahlbar"
Begriindung:
1. Pultddcher ab einer Neigung ab 10 % sind so steil”, dass sie eine zu grofle
Angriffsflache fir einfallenden Wind bieten,
Frage: Hat sin Gemeindemitglied schon mal berechnet, was das fir Steigungen im
Dach sein missen? Die Burger heben es getan und empfinden diese Vorschrift als
unpraktisch und nicht realisierbar
2. Durch die Ergéinzungssatzung der o.g. Flursticke (s. Tell 1, Begriindung) sind diess
Auflagen schon einmal auller Kraft gesetzt worden, Im Sinne der Gleichberechtigung
missen auch alle anderen bestehenden und zukinfigen Bauten die gleichen
Bedingungen bei ihrer Dachwahl haben.

(5) erganzen
Dacheindeckungen zumindest fiir Caports, Nebengebéiude und Garagen frei wihlbar und
auch Wellblech oder Glasdécher gestatten

&5 Dachausbauten
(3} vollsténdig streichen

§ 7 Aultenwandbffnungen

{4 Auch Fenster ohne Sprossen erauben

Begrindung: Oplisch sehen auch einfache Glasfenster gut aus. Es muss dem Birger auch
méglich sein kostengUnstigere Varianten in seinem Haus sinzubauen.

(&) Jhalben Stein” streichen, weil die Tiefe, z.B. bai Isclierungen der Hauswand, fir Fenster
tiefer als ein halber Stein werden kann.

(9) Taren oder Tore auch in weill

§ 9 Einfriedungen
(1) Beziehen sich die max. 1,20 Meter Hihe auch auf Hecken? Dann streichen, da
Hecken als Sichtschutz erst Gber 1,20 Meter Sinn machen. Das muss doch jeder
Grundstiickeigentimer auch entscheiden missen, wie hoch er seine Hecke wachsen
lassen will,

§ 10 Grundstilcksfreifiichen
(1) Was bedeutet gérinerisch anzulegen®? Dirfen dort keine Stellplétze oder
Grinflachen vorhanden sein?
Wenn nicht klar zu definieren, dann streichen oder um Stellflichen und Griin-,
Rasenflichen ergdnzen

Zu 6.

§ 4 Abs. 2:

Bisher ist geregelt, dass Pultddcher von 10 bis 20 Grad zulassig sind. Hier soll nun der
Kompromiss gefunden werden, dass auch Flachdécher zulassig sind fiir Garagen, Carports
und Nebengebaude auf den Grundstticken. Dies wiirde auch bedeuten, dass die Carports
im Bereich der Ergénzungssatzung konform sein wiirden und keine Anderungen an der
baulichen Hulle vorzunehmen waéren.

Die Festsetzung § 4 Abs. 2 wird ergénzt, dass freistehende Garagen und Nebengeb&ude
zusétzlich zu den getroffenen Festsetzungen auch mit einem Flachdach zul&ssig sind.
Garagen schliefen Carports ein.

Zur Erganzungssatzung wird auf die vorhergehenden Ausfiihrungen verwiesen.

Zuft.

Zusatzlich zu den geregelten Dachdeckungsmaterialien sollen fiir entsprechende Garagen,
Carports und Nebengebdude auch Wellbleche oder Glasdacher gestattet werden.

Die Gemeinde beriicksichtigt dies dahingehend, dass die Festsetzung zu den
Dachdeckungen § 4 Abs. 5 nicht fiir Garagen und Carports mit Flachdachern gilt.

Fir Nebengebaude sind die Dacheindeckungen unter § 4 Abs. 6 geregelt, wonach auch
Wellblech zulassig ist, jedoch keine Glasdacher.

zu 8.

§ 5 Abs. 3:

Anstelle Dachausbauten sind Dachaufbauten gemeint.

Es ist weiterhin vorgesehen, liegende Dachfenster nur zur straenabgewandten
Gebdudeseite zuzulassen. GroRenvorgaben sollen nicht getroffen werden. Somit kann die
GroRenvorgabe auf 1 m2 beschrankt entfallen.

Somit sollen Dachaufbauten bzw. liegende Dachfenster auch weiterhin nicht auf allen
Gebdudeseiten zuléssig sein.

zu 9.

Die Vorgabe zu Sprossen wird teilweise weiterhin aufrechterhalten. Ein Kompromiss soll
dahingehend gefunden werden, dass die Sprossung nur zur Straenseite und zu den
Seitenfronten vorgegeben ist. Zu den hinter liegenden Gebdudeseiten wird diese
Reglementierung nicht fur erforderlich angesehen. Deshalb kann die Reglementierung
nach hinten entfallen. Sprossungen fir die ortstypischen Fensterformate sind zur Strafle
und zu den Seitenfronten der Geb&ude vorzusehen.

Die Festsetzung § 7 Abs. 4 ist entsprechend anzupassen.

Zu beriicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Teilweise zu berlcksichtigen.

Teilweise zu berlcksichtigen.

Teilweise zu berlcksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Neuer Abschnitt
1. Anderung der Satzung zur Ortsgestaitung im Oristell Roxin der
Gemelnde Stepenitztal (ehemals Gemeinde Mallentin)

& 4 Dacher

(2) kemplelt streichen, oder ,Dacher sind fir Garagen, Carports und Nebengebiude frei
wahlbar"
Begriindung:
1. Pultddcher ab einer Neigung ab 10 % sind so steil”, dass sie eine zu grofle
Angriffsflache fir einfallenden Wind bieten,
Frage: Hat sin Gemeindemitglied schon mal berechnet, was das fir Steigungen im
Dach sein missen? Die Burger heben es getan und empfinden diese Vorschrift als
unpraktisch und nicht realisierbar
2. Durch die Ergéinzungssatzung der o.g. Flursticke (s. Tell 1, Begriindung) sind diess
Auflagen schon einmal auller Kraft gesetzt worden, Im Sinne der Gleichberechtigung
missen auch alle anderen bestehenden und zukinfigen Bauten die gleichen
Bedingungen bei ihrer Dachwahl haben.

(5) erganzen
Dacheindeckungen zumindest fiir Caports, Nebengebéiude und Garagen frei wihlbar und
auch Wellblech oder Glasdécher gestatten

&5 Dachausbauten
(3} vollsténdig streichen

§ 7 Aultenwandbffnungen

{4 Auch Fenster ohne Sprossen erauben

Begrindung: Oplisch sehen auch einfache Glasfenster gut aus. Es muss dem Birger auch
méglich sein kostengUnstigere Varianten in seinem Haus sinzubauen.

(&) Jhalben Stein” streichen, weil die Tiefe, z.B. bai Isclierungen der Hauswand, fir Fenster
tiefer als ein halber Stein werden kann.

(9) Taren oder Tore auch in weill

§ 9 Einfriedungen
(1) Beziehen sich die max. 1,20 Meter Hihe auch auf Hecken? Dann streichen, da
Hecken als Sichtschutz erst Gber 1,20 Meter Sinn machen. Das muss doch jeder
Grundstiickeigentimer auch entscheiden missen, wie hoch er seine Hecke wachsen
lassen will,

§ 10 Grundstilcksfreifiichen
(1) Was bedeutet gérinerisch anzulegen®? Dirfen dort keine Stellplétze oder
Grinflachen vorhanden sein?
Wenn nicht klar zu definieren, dann streichen oder um Stellflichen und Griin-,
Rasenflichen ergdnzen

zu 10.

§ 7 Abs. 5:

Hier ist geregelt, dass Fenster biindig mit der AuRenwand abschlieRen missen oder
maximal einen halben Stein zurtickspringen diirfen.

Diese Festsetzung soll gestrichen werden, da insbesondere bei Warmedammmalnahmen
durchaus groRere Auftrage erfolgen kdnnen und somit die Fenster zurtickspringen
kdénnen. Diese Forderung, die urspriinglich herausgearbeitet war, wird als
unverhaltnisméalig angesehen.

Auch flr Fachwerkhduser wird darauf verzichtet, obwohl es gerade fur Fachwerkhé&user
typisch ist, dass die Fenster blindig mit der AuBenwand abschlieRen.

Die Festsetzung § 7 Abs. 5 wird komplett gestrichen.

zu 11.

87 Abs. 9:

Es wurde angeregt, dass Tiren und Tore auch in weil3 zuldssig sein sollen.

Fir die Festsetzung kdnnen unterschiedliche Ansétze herangezogen werden, wie z. B.
Funktion oder GroRe.

Die Gemeinde hat sich nochmals mit der Festlegung der Farbgebung fiir Tiiren und Tore
auseinandergesetzt.

Far Hallenh&user und deren Tore ist weil unzulassig.

Dies wird mit der GroRe des Tores begriindet. Im Grunde sollen fiir kleine Tiren und
Tore auch weild zuldssig sein. Fir groRe Tiren und Tore nicht.

Im Ergebnis wird die Festsetzung dahingehend ergénzt, dass fiir Turen kiinftig auch weil3
zuldssig sein soll. Fir Tore wird der Anregung nicht gefolgt.

zu 12.

Anstelle der bisherigen Regelung von 1,20 m Hohe kénnten 1,50 m Hohe geregelt
werden. Dies gilt ausschlieBlich fiir Hecken.

Die Gemeinde legt jedoch keine Festsetzung fiir die Hohe von Hecken fest, lediglich fur
die Hohe von Zaunen bleibt es bei der getroffenen Festsetzung.

zu 13.

Zu § 10 Grundstiicksfreiflachen wird prazisiert, dass die Vorgartenbereiche also der
Bereich zwischen Stralle und Geb&ude als Griinflache anzulegen ist. Diese Griinflache
kann parkartig angelegt werden. Eine gértnerische Nutzung und das Anlegen von Beeten

fiir Gartenbaubetrieb sind nicht notwendig und nicht gewollt. Der Bezug auf Stellflachen

ist so zu sehen, dass der VVorgartenbereich, also Bereich zwischen straBenseitiger
Gebdudefront und StralRe keine Stellflachen enthalten soll. In seitlichen Zufahrtsbereichen
wadren auch Stellflachen auf der Zufahrt denkbar.

MalRgeblich ist es, dass der unmittelbar vor dem Haus gelegene Bereich als Grinflache
erhalten bleibt und nur fiir Zufahrten dieser VVorgartenbereich unterbrochen werden darf.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu berlcksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu berlcksichtigen.
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Ifd. Nr. |Ste|lungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Matschke, Gabriele

Von: Annette Prien <annetteprien@gmx.des

Gesendet: Mittwoch, 8. Oktober 2014 0859 (Emgang per ErMorl
An: hatechke, Gabriele ( )
Betreff: Ortsgestaltungssatzung des OT Roxin

Sehr geehrte Frau Matschke, hiermit spreche ich mich ausdriicklich fir die Gestitungssatzung und fiir die Die Befurwortung wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis zu nehmen.
1.Anderung dieser Satzung aus.Der |dyiiisch gelegene Ort Roxin sollte in seiner baulichen Gestaltung
entsprechend gepragt/erhalten werden, um das Ortshild fiir diesen Ort zu prégen. Die Verinderungen bringen
viele Erfeichterungen fir die Eigentiimen, denn die meisten Anfragen/Vorschidge resultieren aus Anfragen von
Bauherren brw. aus Befrelungsantrigen zur Gestaltungssatzung.

Mit freundlichen GriiBen

Annette Prien
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Ifd. Nr. |Ste|lungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Konrad Strauf

Roxiner Dorfstr.q 239306 Stepenitztal
Tel.: 0172 103726 Email © strouss.roxin@t-online.de

I Rawin, den 07102014

Stadt Grevesmuhlen ;
Bavamt - z.Hd, Frau Matschke |
Am Markt 1

23936 Grevesmohien

Betr.: Ortsgestaltungssatzung Stepeniiztal, OT Roxin Rl —.
Meufassung

Sehr geehrite Frau Matschke ,

In Abh&ngigkeit von der Gestaltungssatzung wére iiber die zukiinftigen Mallnahmen zu Zur Kenntnis zu nehmen.

Is (seit 2001) engagierter Neubi Roxin stelle ich fest, . - . - N
als (: ) rerrer trger von Roxin stelle ich fest, dass es entscheiden. Die Befiirwortung der Satzung wird begriiiit.

bedauverlicherweise zwei Gruppen ven Einwohnera gibt : diejenigen. die sich aktiv
um die Ffiege und Gestaltung des Erscheinungsbildes des Dorfes bemihen |
und solche, denen, gelinde gesagt, alles egal ist und diie sich iber gewisse Regeln |
des gemeinschaftliich-nachbarschafilichen Miteinander hinwegsetzen,
Das gipfelt dann letztlich in den Feststellungen der Baubehérde, die diverse 1
Abweichungen von der gelfenden Ortsgestaltungssatzung feststellte.

Das betraf dbrigens auch mich, da meinem Architekten seinerzeit (2008) die
&estaltung von baugenehmigungsfreien Carporitddchern nicht bekannt war.,
Die Abdnderung in die satzungsmallig vorgegebene Dachform habe ich bereits
lber das Architekturbiiro Hentschel in Auftrag gegeben.

Die Neurfassung der Ortsgestaltungssatzung halte ich fiir sinnvoll und begriife i
Sie ausdricklich mit dem Wunsch ouf baldige Verabschiedung und vor alfem
kontrollierte Umsetzung. '

Mit freundlichen Grifen

Whawract v
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Schlussbemerkung:

Die damalige Gemeinde Mallentin hatte den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung der Satzung der Ortsgestaltung im Ortsteil Roxin der ehemaligen Gemeinde Mallentin beschlossen.
Nunmehr ist das Verfahren durch die heutige Gemeinde Stepenitztal fortzufiihren.

Die Gemeinde kann sich entscheiden, wie sie mit den Stellungnahmen umgeht.

Im Ergebnis konnen folgende Mdglichkeiten betrachtet werden:
- Eine Satzung iiber die 1. Anderung gemaR Beschluss der Gemeindevertretung wird gefasst.
- Oder es bleibt bei der alten Satzung, wére nicht gut wegen der Carports und der Dachneigungen.
- Oder die Gemeinde kommt dazu, dass fir den Ortsteil Roxin die Satzung aufzuheben ist.
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1. Anderung
der Satzung zur Ortsgestaltung im Ortsteil Roxin der Gemeinde Stepenitztal
(ehemals Gemeinde Mallentin)

8

8

9

Raumlicher und sachlicher Geltungsbereich
Allgemeine Anforderungen an die Gebaude
Gestalt der Baukorper

Décher

Dachaufbauten

Aulenwénde

Aulenwandoffnungen

Werbeanlagen

Einfriedungen

8 10 Grundsticksfreiflachen

8§ 11 Buf3geldvorschrift

§12

Aufgrund des 8 86 Abs. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323) und des 8 5
der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes liber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), wird
nach Beschluss der Gemeindevertretung vom
zukiinftigen Gestaltung des Ortsbildes in Roxin die 1. Anderung der Satzung Uber die ortliche

Inkrafttreten

Bauvorschrift erlassen.

Planungsstand: 30. Juni 2015 - Satzung - BV

2015 zum Schutz und zur



§1
Raumlicher und sachlicher Gestaltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fur die in dem beiliegenden Plan mit einer gerissenen Linie
umrandetem Gebiet mit Ausnahme der darin enthaltenen eingetragenen
Baudenkmale. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) Die Satzung gilt fir Um-, Erweiterungs- und Neubauten sowie fir Werbeanlagen,
Einfriedungen und Grundstiucksfreiflachen, soweit sie das Erscheinungsbild von
Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen berihren.

§2
Allgemeine Anforderungen an die Gebéaude

Neubauten, Erweiterungs- und Umbauten sowie sonstige Veranderungen an
Geb&auden missen nach Maligabe der 88 3 bis 7 dieser Satzung hergestellt werden.
Dies gilt insbesondere hinsichtlich:

- Grofe und Proportionen der Baukdrper,

- Hohenlage der baulichen Anlagen,

- Dachformen, Dachdeckung, Dachiuberstand und Dachaufbauten,

- Ausbildung der Aulenwandflachen einschliel3lich der Gliederungen und

Wando6ffnungen und der Farben.

§3
Gestalt der Baukdorper

(1) Die charakteristische Geb&udeform des langgestreckten rechteckigen Hauses mit
Steildach ist zu erhalten. Das Langen-Breiten-Verhéaltnis der Baukérper soll 1,3 : 1
(Lange : Breite) nicht unterschreiten.

(2) Als Vorgabe fir die Firstrichtung gelten die Festsetzungen im Plan. Dies gilt nicht
fur landwirtschaftliche Betriebsgebaude und fir untergeordnete Nebengebaude.

(3) Anbauten, ausgenommen Garagen, dirfen nur an der der Stral3e abgewandter
Seite des Gebaudes errichtet werden. Sie durfen die vorhandene Traufhohe nicht
Uberschreiten. Zu den Anbauten zahlen nicht die Verlangerungen des Gebaudes —
fur traufstdndig zur StraRe stehenden Hauser — unter Beibehaltung der &uf3eren
AbmafRe im Querschnitt und wunter Wahrung des einheitlichen &ul3eren
Erscheinungsbildes fur das verlangerte Gebaude sowie Windfange und Erker, die
unter Abs. 5 gesondert geregelt sind.

(4) Die Breite der Anbauten darf %5 der jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten.
Anbauten muissen einen Abstand von mindestens % Stein zu den senkrechten
Gebaudekanten einhalten.

(5) Windfange und Erker sind an allen Hausseiten zulassig, wenn ihre Breite in der
Gesamtheit nicht mehr als % der jeweiligen Hausseite und ihre Tiefe nicht mehr als
2 m betragt. Voraussetzung ist, dass diese Bauteile bis zur Bristungshéhe mit dem
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Material der Fassade des Hauptgebaudes oder aus farbigem Holz hergestellt werden
und zwischen Bristungshdhe und Bedachung Glaselemente verwendet werden.

(6) Garagen sind als Anbauten an allen Seiten des Hauses aul3er der Stral3enseite
zulassig. Fur die Gestaltung der Dacher bei Garagenanbauten gilt 8 4 Abs. 2 dieser
Satzung.

(7) Die Sockelhthe darf maximal 0,60 m Uber der mittleren Gelandehthe des fur die
Bebauung vorgesehenen Grundstlicksteils liegen. Die Sockelhéhe von Anbauten ist
entsprechend der Sockelhéhe des Hauptgebaudes vorzusehen.

(8) Die Traufhohe eingeschossiger Gebaude darf hochstens 3,50 m betragen. Bei
freistehenden untergeordneten Nebengebauden darf die Traufhéhe 3,0 m nicht
Uberschreiten.

(9) Abweichend von der Festsetzung in Absatz 8 sind fir landwirtschaftliche
Betriebsgebdude oder sonstige Betriebsgebaude mit Dachneigungen unter 20°
Traufhdhen bis zu 5,50 m zulassig.
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Erlauterungen zu § 3

- Anbauten Windfdnge Erker
?;I;Stein"l' max. Ly |
— § 3 (5)
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) 40°-55° —EH o
0 60md=
8§84
Dacher

(1) Die Hauptdacher sind als symmetrische Sattel- oder Krippelwalmdéacher mit
einem Neigungswinkel zwischen 40° und 55° zu errichten. Bei landwirtschaftlichen
Betriebsgebauden sind Satteldacher mit Neigungen von 15° bis 50° zul&ssig.

(2) Freistehende Garagen und Nebengebaude sind nur mit Satteldachern von 25° bis
50° Neigungen oder m|t Pultdachern von 10° bis 20° zuldssig oder m|t einem
Flachdach zulassig.
L e S

Bei giebelseitig angebauten Garagen ist

- ein symmetrisches Satteldach in-gleicherNeigung-wie-das-Hauptdach-vorzusehen,

wobei die Dachneigung von der des Hauptdaches abweichen darf,
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- oder ein Flachdach mit umlaufender Attika, bestehend aus maximal 3 Reihen
Dachsteinen oder Holz.

Diese Festsetzungen gelten nicht fir an die strallenabgewandte Gebaudeseite (an
der Rickseite des Gebaudes) angebaute Garagen.

(3) Abweichend von den Festsetzungen in den Absatzen 1 und 2 sind bei
Windfangen, Erkern und Veranden auch Pultdacher, flach geneigte Satteldacher und
Walmdéacher zulassig.

(4) Der First ist immer in Langsrichtung des Hauptgebaudes anzuordnen.

(5) Fur die Dacheindeckung sind Dachziegel oder Dachsteine in roten Farbtdnen, in
Anthrazit oder Reeteindeckung zu verwenden. Die Dachflachen eines Geb&udes
sind einheitlich und gleichfarbig zu gestalten. Fur Garagen und Carports mit
Flachdachern gilt diese Festsetzung nicht.

(6) Auf ehemals reetgedeckten Wirtschaftsgebduden sind ersatzweise Welltafeln/
Wellplatten und Bleche in mittel- bis dunkelgrauen sowie in dunkelgrinen,
rotbraunen oder hellgrauen Farbtonen zuldssig. Bei landwirtschaftlichen oder
sonstigen Betriebsgebduden und Nebengebauden mit-Bachneigungen-unter20° sind
abweichend-ven-Satz-1-auech mittel- bis dunkelgraue, dunkelgriine, rotbraune oder
hellgraue Welltafeln/ Wellplatten bzw. Bleche zulassig. Es sind auch Dachsteine
gemal Farbvorgabe unter 8 4 Abs. 5, rote Farbtone oder anthrazitfarbene Farbttne,
zulassig. Die Dachflachen eines Gebaudes sind einheitlich und gleichfarbig zu
gestalten.

(7) Der Dachuberstand darf bei Wohngebauden traufseitig maximal 50 cm und
giebelseitig maximal 30 cm betragen.

(8) Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien sind nur an der
stralRenabgewandten Seite eines Gebaudes zuldssig; stral3enseitig und an den
Seitenfronten eines Gebaudes sind diese unzulassig.
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- Firstrichtung (Abs. 4)

- Dacheinschnitte (Abs. 8)

85
Dachaufbauten

(1) Dachaufbauten sind in Form von Schleppgauben bzw. Fledermausgauben
auszufuhren. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer Dachflache sind nicht
zulassig.

(2) Die Breite einer Dachgaube darf 1/3 der Trauflange nicht tGberschreiten. Die
Gesamtbreite aller Gauben darf 50 % der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten.
Dachgauben muissen in den Achsen der Fassade des jeweiligen Geb&audes
angeordnet sein und als Einzelgaube missen sie mittig angeordnet werden.

(3) Liegende Dachfenster sind nur auf der der offentlichen Stral3enverkehrsflache
abgewandten Gebaudeseite zulassig. Liegende-Dachienster-dirfennicht-grélerals
1-m2sein- Ubrige Festsetzungen gelten analog zu 8 5 Abs. 2.

(4) Dachgauben und liegende Dachfenster missen mindestens einen Abstand zu
den Giebeln von mindestens 1,5 m einhalten.

(5) Die Dacheindeckung von Gauben muss dem Hauptdach angeglichen werden.
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(6) Zwischen dem FulRpunkt der Dachgaube und der Traufe missen mindestens 3
Dachpfannenreihen durchlaufen.

(7) Der Ansatz der Bedachungen von Schleppgauben darf nicht mit dem Hauptfirst

des jeweiligen Gebaudes zusammenfallen. Er muss mindestens einen Abstand von 2
Dachziegelreihen zum Hauptfirst aufweisen.

Erldauterungen zu § 5

- Breite der Dachgauben und Dachfenster
(Abs. 2, 5 und 6)

L, max. 1/31 | min, 1,5m min.}, b by b b, b 3b<0,5 1
| 1nsﬂ 11 T “‘T 1" 1 1
T T TﬂJ

0[]0
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- Frontispize und Zwerchgiebel (Abs. 3)

- Abstand der Dachgauben von Traufe und First

Schleppgauben
//////// / iz
min. 3 Dach- /J i '
zieg.elreihen ”’I””Ilm%””
Satteldachgauben

min. 2 Dach-

min 3 Dach: /IIIII;‘I”%’

ziegelreihen

ziegelreihen
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86
AulRenwande

(1) Die AufRenwénde sind in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk oder in
Holzfachwerk mit Mauerwerksausfachung auszufiihren. Gelber Ziegel darf nur in
Kombination mit rotem bis rotbraunem Ziegel verwendet werden. Das Mauerwerk ist
grau zu verfugen. Holz kann verwendet werden, wenn es nicht mehr als 30 % einer
Fassade in Anspruch nimmt. Sockel sind nur aus Ziegeln oder Natursteinen zu
mauern oder geputzt auszufihren. Abweichend von der Festsetzung zur Gestaltung
der AulRenwénde ist bei Wirtschaftsgebauden auch eine Verkleidung mit senkrecht
laufenden Welltafeln und aus nicht glanzenden Tafeln mit metallischer Oberflache
zulassig.

(2) Fur geputzte Fassaden sind die Farbtone cremeweil3, beige, eder hellgrau oder
rot zu verwenden.

(3) Die AuRRenwande von Anbauten sind bis auf die unter 8 6 (4) genannten
zulassigen Ausnahmen in derselben Art herzustellen wie die des Hauptgebaudes.

(4) Anbauten sind nur an stralRenabgewandeten Gebaudeseiten zulassig (an der
Ruckseite des Gebaudes). Windfange und Erker sind an allen Gebaudeseiten
zulassig. Voraussetzung ist, dass diese Bauteile bis zur Bristungshéhe mit dem
Material der Fassade des Hauptgebaudes oder aus farbigem Holz hergestellt werden
und zwischen Bristungshdhe und Bedachung Glaselemente verwendet werden.

(5) Balkone, Kragplatten und Dachterrassen sowie Dacheinschnitte zur Ausbildung
von Loggien sind nur an der stral3enabgewandten Seite eines Gebaudes unzulassig
zulassig. Auf der der Stral3e zugewandten Gebaudeseite und an den Seitenfronten
eines Gebaudes sind diese unzulassig.

(6) Fachwerkteile und Verbretterungen sind entweder in ihrer nattrlichen Eigenart zu
belassen oder rotbraun bis dunkelbraun, dunkelgrin bzw. schwarz zu streichen.

8§87
AuBenwando6ffnungen

(1) Es sind nur Lochfassaden zulassig. Die Summe der Wandoffnungen darf jeweils
nicht mehr als 45% der Wandflache betragen.

(2) Fensteroffnungen mussen allseitig, Turoéffnungen und Tore dreiseitig von
Wandflachen umschlossen sein.

(3) Fensteroffnungen sind rechteckig stehend oder quadratisch auszubilden. Liegend
ausgebildete Fensteroffnungen sind nur zuldssig, wenn sie durch deutlich sichtbare
senkrechte Pfosten so unterteilt sind, dass rechteckig stehende Formate gebildet
werden.

(4) Glasflachen in Fenstern mit einer Grol3e Uber 0,75 m?2 sind durch Pfosten,
Kampfer oder Sprossen zu unterteilen. Dies gilt auch bei Glasflachen in TlUren. Es
sind echte konstruktive Sprossen und innenliegende Sprossen oder aufgesetzte
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Sprossen in Fensterfarbe zuléssig. Diese Festsetzungen gelten nicht fur Fenster und
Tlren in der stralRenabgewandten Gebaudeseite (Ruckseite des Gebaudes).

(6) Das Zuruckversetzen von Giebeln zur Ausbildung von Loggien ist nicht zul&ssig.

(7) Glasbausteine durfen in AulBenwanden an oOffentlichen Stral3en, Wegen und
Platzen nicht verwendet werden.

(8) Fenster und Tdren sind auf3er in Holz auch in farbig beschichtetem Metall oder
Kunststoff zuldssig. Fenster und Toren mit glanzender metallischer Oberflache sind
nicht zulassig.

(9) Fenster sind in den Farben Weil3, Grin, Blau, Grau oder Dunkelbraun zu
streichen. Tluren und Tore sind in den Farben Griun, Blau, Grau, Rotbraun oder
Dunkelbraun zu halten. Bei Toren ist auch Schwarz erlaubt. Bei Turen ist auch weil?
zulassig. Holzlasierungen sind ebenfalls zul&ssig.

Erladuterungen zu § 7

- Lochfassade (Abs. 1)

:I [:l 1 |:| Lochfassade
L] z.B. 30%

(berechnet ohne Sockel)

- Fensterdffnungen (Abs. 3)
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§8
Werbeanlagen

(1) Werbetrager durfen die gliedernden Fassadenelemente, wie Fenster, Gesimse,
Fensterfaschen oder Fachwerksbalken nicht Uberschneiden. Fenster dirfen nicht
verdeckt werden.

(2) Werbeanlagen sind nur an Hauswanden und an Zaunen bis zu einer Grol3e von
30 x 60 cm zulassig. Lichtwerbeanlagen sind nicht erlaubt.

(3) Auskragende Werbetrager sind nur in Form von schmiedeeisernen Gildeschildern
zuldssig. Das Anbringen von Fahnen und Spannbandern zu Werbezwecken ist
unzulassig.

§9
Einfriedungen

(1) Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur als Laubholzhecken,
Zaune mit senkrechter Lattung, Metallzdune, Natursteinmauern und als Zaune mit
gemauerten Pfeilern und Feldern mit Lattung biszu-einerHohe-von-1,20-m zulassig.
Maschendrahtzaune und-Stabgitterzaune sind zur oOffentlichen Straf3e hin nur mit
dahinter gepflanzter Hecke gestattet. Zu den offentlichen Verkehrsflachen sind
Zaune bis zu einer Hohe von 1,20 m zul&ssig.

(2) Holzlatten sind in den Farben Weil3, Dunkelgriin, Rotbraun, Dunkelbraun oder
Grau zu streichen bzw. in Naturton zu belassen.

(3) Gemauerte Pfeiler sind aus roten bis rotbraunen Ziegeln — auch in Kombination
mit gelben Ziegeln — oder aus Feldsteinen herzustellen.

810
Grundstucksfreiflachen

(1) Die nicht Gberbauten Flachen der Wohngrundstiicke sind zwischen der
offentlichen Verkehrsflache und der bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen
verlangerten vorderen Gebaudeflucht gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

(2) In Vorgarten und in von offentlichen Flachen einsehbaren Teilen der Grundstticke
sollen einheimische Laubgehdlze und Obstbdume bevorzugt werden.

(3) Fur Zugangswege zu Gebduden sowie fur Garagenzufahrten durfen nur
kleinformatige Belage aus Pflastersteinen oder Platten mit einem Mal3 von maximal
50 cm x 50 cm verwendet werden. Asphaltierte und / oder betonierte
Garagenzufahrten oder Zugangswege zu Gebauden sind unzulassig.
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(4) Die oberirdische Aufstellung von Flussiggastanks ist im Vorgartenbereich nur
zulassig, sofern eine ordnungsgemafle Betankung der Tanks auf anderen
Grundstucksteilen nicht moglich ist bzw. nachgewiesen werden kann.

Standplatze fur bewegliche Abfallbehélter sind im Vorgartenbereich nur zulassig,
wenn sie zur 6ffentlichen Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind.

(5) Garagen sind zwischen der offentlichen Verkehrsflache und der bis zu den
seitlichen  Grundstiicksgrenzen verlangerten straBenseitigen  Gebaudeflucht
unzulassig.

(6) Stellplatze sind zwischen der o6ffentlichen Verkehrsflache und der stral3enseitigen
Gebéaudeseite unzulassig. Zufahrten zwischen der offentlichen Verkehrsflache und
der Verlangerung der stral3enseitigen Gebaudeflucht (von Gebaude bis
Grundsticksgrenze) durfen fur Stellplatze genutzt werden.

§11
BuR3geldvorschrift
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter II.1

bis 11.4 verstol3t, handelt rechtswidrig im Sinne des 8§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und
kann mit Buf3geld geahndet werden.

8§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Stepenitztal, den .............. (Siegel)

Burgermeister
der Gemeinde Stepenitztal
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