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Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiilhrender Geschéaftsbereich: Datum: 15.06.2015
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Satzung liber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Gewerbegebiet Gagelow" der Gemeinde Gagelow
Hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

30.06.2015  Gemeindevertretung Gagelow

Beschlussvorschlag:

1) Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung der bertihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen mit folgendem
Ergebnis gepruft: siehe anliegende Abwagungsdokumentation
Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2) Der Burgermeister wird beauftragt, den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3) Die Gemeindevertretung beschlielt die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Gewerbegebiet Gagelow" gemal § 10 BauGB als Satzung.

4) Die Begrundung wird gebilligt.

5) Der Biirgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss Uber die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ortsublich bekannt zu machen. Dabei ist anzugeben, wo die
Satzung und die Begriindung dazu eingesehen und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist.

Sachverhalt:

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 beabsichtigt die Gemeinde Gagelow fiir den
nordlichen Teil des Geltungsbereiches die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Erweiterung des bestehenden Baumarktes zu schaffen. Geplant ist eine Ausstellungsflache
fur Gartenhauser und Carports als Freigelande. Dafir wird das im Ursprungsplan
festgesetzte Gewerbegebiet in sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO mit den
Zweckbestimmungen "Baumarkt" und "Baumarkt / Ausstellungsflache" umgewidmet.

Ziel des Bebauungsplanes ist es dartber hinaus, durch die Umwidmung eines Mischgebietes
in ein Gewerbegebiet im sudlichen Teil des Geltungsbereiches die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu schaffen.

Die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde zwischen dem 23.03.2015 und dem
24.04.2015 durchgefiihrt. Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurden
keine Stellungnahmen abgegeben, die im Rahmen der Abwagung zu einer wesentlichen
Plananderung geflhrt haben. Burger haben sich zum Plan nicht geduf3ert.




Im norddstlichen Plangebiet wurde eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern festgesetzt. Daruber hinaus wurde der Leitungsbestand im Plangebiet aufgrund
der Stellungnahmen der Ver- und Entsorgungstrager aktualisiert.

Nunmehr kann von der Gemeindevertretung der Abwagungs- und Satzungsbeschluss

gefasst werden.

Finanzielle Auswirkungen:
siehe Produkt 51101.14211000-052

Anlagen:
- Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB

- Satzungsunterlagen

Unterschrift Einreicher

Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/13GV/2015-271
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GEMEINDE GAGELOW

Abwagung
gemal 8 1 Abs. 7 BauGB zur

Satzung Uber die
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

"Gewerbegebiet Gagelow"

als Anlage zum Abwéagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 19.05.2015
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Ministerium fiir Energie,
Infrastruktur und Landesentwicklung
Mecklenburg-Vorpommern

und L
19048 Schwerin

Stadt Grevesmdihlen

- . - = Stadt Frau Kunkel
fir die Gemeinde Gagelow grevesmahlenBear 0385 588-8411
Rathaus 1 :eille'r;m 0385 588-8042
- elefon: irmtraud.kunkel
23936 Grevesmiuhlen Telefax: @em.mv-regierung.de
E-Mall: VI 410-1 -
Geschéftszeichen:
Datum: 23. April 2015

Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1
»Gewerbegebiet Gigelow*

hier: landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB

Schreiben der Stadt Grevesmuhlen fiir die Gemeinde Gégelow vom 12.03.2015 an das
AfRL Westmecklenburg, weitergeleitet am 20.04.2015 an die Oberste Landesplanungs-
behorde mit der Bitte um Ubernahme des Vorgangs

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0.g. Schreiben informieren Sie Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
.Gewerbegebiet Gagelow", wonach beabsichtigt ist, Gewerbeflachen in 2 Sonderge-
bietsflachen (SO 1, SO 2) nach § 11 Abs. 3 BauNVO umzuwidmen.

Planungsziele:
Das SO 1 dient der Unterbringung bzw. planungsrechtlichen Sicherung des be-
stehenden Bau-und Gartenmarktes (Hagebaumarkt mit derzeit 7.400 m2,Quelle: Regionales Ein-

zelhandelskonzept SUR Wismar 2014). Das SO2 ergénzt den Bau-und Gartenfachmarkt mit Die DarSte”ung der von der Gemeinde verfolgten PIanungSZleIe durch

Freiflachen, auf der insbesondere Gartenhéuser, Carports zulissig sein sollen. das Ministerium fir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung MV
glzn5;2§£%g§§m§e1 betragt 17.200 m?, die SO2 Freifliche betragt 8.500 m wird zur Kenntnis genommen.

Bestandteil der B-Planénderung ist dariiber hinaus die planungsrechtliche Neu-
ordnung einer Gewerbegebietsfliche (GE) mit 6.800 m2. Im GE ist der Einzelhan-

del nur ausnahmsweise zulassig (Voraussetzung: eindeutiger Zusammenhang mit der Produktion,
der Ver- und Bearbeitung von Glitern einschlieRlich Reparatur —und Serviceleistungen, der Betrieb muss im
Plangebiet liegen).

Grundlage der landesplanerischen Stellungnahme bilden die Ziele 4.3.2 (1) in Verbin-

dung mit (7) des Landesentwicklungsprogramms (LEP) 2005 ,GroRflachige Einzelhan-
delsvorhaben“. Geman 4.3.2 (1) LEP sind grof¥flachige Einzelhandelsvorhaben nur in

Zentralen Orten zuléssig. Gagelow erfillt die Kriterien eines Zentralen Ortes nicht. G&-
gelow gehdrt geméa LEP 3.1.2 (2) jedoch zum Stand-Umland-Raum Wismar, wonach
das LEP, Programmsatz 4.3.2 (7) eine Ausnahmeregelung enthalt. Danach sind grof3-
flachige Einzelhandelsvorhaben in ausgewéhlten Umlandgemeinden zuldssig, voraus-

Hausanschrift: Telefon: 0385 588-0

SchioRstrafle 6 — 8 - 19053 Schwerin Telefax: 0385 588-8099
E-Mail: poststelle@em.mv-regierung.de
Interet: www.em.regierung-mv.de
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gesetzt, die Kommunen des Stadt-Umland-Raumes haben sich im Rahmen eines ,inter-
kommunal abgestimmten Einzelhandeiskonzeptes” zu den Entwicklungsstandorten und
-strategien geeinigt. Die Voraussetzungen werden fir den ,Planungsfall* Gagelow erflillt.
Fir den Stadt-Umland-Raum Wismar liegt seit 2014 ein durch die Biirgerschaft Wismar
und durch die Umiandgemeinden beschlossenes ,Regionales Einzelhandelskonzept®
(REHK) vor. Dieses bildet die Grundlage fiir die Beurteilung der ,6. Anderung des B-
Planes Nr.1“.

Die Gemeinde Gagelow Ubernimmt im Rahmen des Zentrenkonzeptes die Funktion ei-
nes sog. Erganzungsstandortes. Der Funktion des Erganzungsstandortes ,Gagelow"
entsprechend, sollen zentrenrelevante Sortimente gemaR Sortimentsliste des SUR mdg-
lichst zu Gunsten von nicht zentrenrelevanten Sortimenten ,zuriickgebaut” werden und
planungsrechtlich abgesichert werden. Mit der 6. Anderung des B-Planes Nr.1 wird der
Zielsetzung des REHK entsprochen.

Anmerkung:
Die Verkaufsflache wurde 2005 bundeseinheitlich geregelt (BVerwG, Urteil vom
24.11.2005-4C 10.04 & 4C 14.04). ,Zur Verkaufsflache eines Einzelhandelsbe-
triebes zdhlen danach die Flachen, die dem Verkauf dienen, einschlief3lich der
Gange und Treppen in den Verkaufsrdumen, der Standflachen fir Einrichtungs-
gegenstdnde, der Kassen- und Vorkassenzonen (Inkl. Windfang), Bedienungs-

theken und die dahinter befindlichen Flachen, Schaufenster und sonstige Fla- Der Hinweis hinsichtlich der Erganzung der Gebietsbezeichnung wird
chen, die dem Kunden zugénglich sind sowie Freiverkaufsfidchen (dazu z&hlen beachtet. Die beiden Sondergebiete werden jeweils um die Bezeich-
auch sog. Ausstellungsfldchen). sowsit sie nicht nur voribergehend genutzt wer nung "Gartenmarkt" erganzt. Damit wird deutlich, dass diese Nutzung

elementarer Bestandteil des Gesamtnutzungskonzeptes ist.
Die im ,SO 2" geplante Freifliche des Bau-und Gartenmarktes z&hlt danach zur Ver-
kaufsflache. Das sollte im weiteren Planungsprozess Berucksichtigung finden. Darliber

hinaus rege ich an, der tatséchlichen Nutzung entsprechend, die Sondergebiete um den Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die 6. Anderung des Bebau-
JGartenmarkt” zu erganzen. ungsplanes Nr. 1 mit den Zielen der Raumordnung und Landespla-
Zusammenfassung: nung Ubereinstimmt.

Die ,6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1“ der Gemeinde steht in Ubereinstimmung
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung gemaR LEP 4.3.2 (1) (7).

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

v
oy s

Irmtraud Kunkel
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landratin
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg ® Postfach 1565 @ 23858 W

André Reinsch
Amt Grevesmuhlen-Land Dienstgebaude:
Der Bi]rgermeister Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
tir di i 3 Zimmer  Telefon Fax
fur die Gemeinde Gagelow i L P A
Rathausplatz 1 Ciia
23936 Grevesmihlen a.reinsch@nordwestmecklenburg.de
Ort, Datum:
Grevesmiihlen, den 2015-04-20
6. Anderung Beb lan Nr. 1, rb Gégelow” der Gemeinde Gagelow

Auskuntft erteilt Ihnen:

hier: Stellungnahme des Landkrelses gem §4 Abs. 2 BauGB auf Grund des Anschreibens vom 12.03.2015

(Eingang: 13.03.2015)

Sehr geehrter Herr Prahler,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 6. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde G&gelow, Planungsstand: 16.02.2015, mit Planzeichnung im MaRstab

1:1000 und Begriindung.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs.2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und beim

Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises:

D Umwelt

Untere Naturschutzbehdrde
Untere Wasserbehdrde

Untere Abfallbehérde

Untere Imm|ssmnsschutzbehorde

FD Bauordnung und Planung
Bauordnung

Brandschutz

Bauleitplanung

Untere Denkmalschutzbehdrde

h K s

D Ordnung und Sicherheit/StraBenverkehr
Untere Stra[senverkehrsbehorde

und Ver

D Offentlicher G dheitsdi

tabsstelle Wirtschafts- und
Regionalentwicklung

FD Bau- und Gebaudemanagement
Untere StraBenaufsichtsbehdrde
StraBenbaulasttrager

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt und in der weiteren

Bearbeitung zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

André Reinsch
SB Bauleitplanung

\ g des La
Kreissitz Wismar,
Postanschrift: 23970 Wismar e Rostocker Str. 76

&
‘® (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
E-Mail: info@nordwestmeckienburg.de @

Konto bei der
BLZ 140510 00; Komo—Nr 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger ID: DE46NWMO00000033673

F WWW. ckl de

Die von den Fachdiensten des Landkreises abgegebenen Stellung-
nahmen werden im Folgenden erértert und in die Abwagung einge-
stellt.
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Anlagen
FD Umwelt

Untere Wasserbehorde: Herr Behrendt

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, x
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit der 6. Anderung soll eine Nutzungserweiterung des bestehenden Baumarktes erfolgen und
die Teilfliche eines Mischgebietes in eine Gewerbegebietsfliche gewandelt werden. Das
Gewerbegebiet ist 6ffentlich erschlossen, sodass die Wasserversorgung und die
Abwasserableitung (Schmutz /Niederschlag ) gesichert sind.

Die im Plan dargestellte Entwésserungsleitung von der B 105 bis zur , Unteren Strale" im
Bereich der Kurve im Gewerbegebiet wird als Regenwasserleitung gekennzeichnet. Bisher wurde
dieser Abschnitt einem Gewasser Il. Ordnung zugeordnet (Ablauf vom Priestersee), fiir deren
Unterhaltung der Wasser und Bodenverband ,Wallensteingraben-Kiiste* sowie fiir den
Gewasserausbau die Gemeinde Géagelow zustandig sind. Fir die Zusammenfiihrung dieses
Gewassers mit der Niederschlagswasserableitung des Gewerbegebietes ist die Gemeinde
Gégelow in Abstimmung mit dem Zweckverband Grevesmiihlen und dem Wasser und
Bodenverband ,Wallensteingraben-Kiiste” in der Pflicht, vertragliche Regelungen zu schaffen.

Die Rohrleitungstrasse ist entsprechend § 38 WHG mit einem angemessenen Abstand von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Eine Abstimmung mit dem Wasser — und
Bodenverband Wallensteingraben-Kiiste ist erforderlich.

Untere Abfall,- und Bodenschutzbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Abfallentsorgung:
1.1 Entsorgung von Abféllen der Baustelle

Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der Unte-
ren Wasserbehorde auf entgegenstehende Belange hinweist, die im
Rahmen der Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Gewerbegebiet bezliglich
der Wasserversorgung und Abwasserableitung (Schmutzwas-
ser/Regenwasser) 6ffentlich erschlossen ist. Die ErschlieBung der Fla-
chen im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
ist somit gesichert.

Es erfolgt in der Planunterlage eine Kennzeichnung der Leitung als
Gewasser Il. Ordnung, soweit diese im Plangebiet liegt.

Nach Angaben des Wasser- und Bodenverbandes wird derzeit eine
Vereinbarung zwischen dem Wasser- und Bodenverband und dem
Zweckverband Grevesmiuhlen Uber die Teilung der Unterhaltskosten
der gemeinsam genutzten Leitungsabschnitte erarbeitet.

Entlang der Leitungstrasse ist eine 5,0 m breite, mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungstrager zu belastenden
Flache festgesetzt. Eine Bebauung ist damit ausgeschlossen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der Unte-
ren Abfall- und Bodenschutzbehorde auf keine entgegenstehenden
Belange hinweist.
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Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle
durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabféllen
nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfiir gesondert zugelassene
Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

2. Bodenschutz:

2.1 Auskunft aus dem Altlastenkataster

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewabhr fir die Freiheit
des Planungsgebietes von schadlichen Bodenverdanderungen oder Altlasten ibernommen.

2.2 Hinweise

2.2.1 Bodenschutz

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

2.2.2 Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt {iber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveréanderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumafnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder @hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Mit dem B-Plan Nr. 1 (einschlieRlich der Anderungen zum B-Plan) wurden im Bereich der 6. An-
derung des B-Planes Nr. 1 umfangreiche Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen rechts-
kréftig festgesetzt. An der ,Alten Dorfstrale” ist der vorhandene Heckenbestand zum Erhalt fest-
gesetzt. In Verlangerung dieser Gehdlze ist die Neuanpflanzung einer Hecke als Minimierungs-
mafRnahme ausgewiesen. Ebenso sind die Anlage einer Griinflaiche und die Pflanzung von
Winterlinden siidlich der B 105 Bestandteil der rechtlich erforderlichen KompensationsmaRnah-
men fiir die mit dem B-Plan Nr. 1 einschlieRlich seiner Anderungen erméglichten Eingriffe in die
Natur und Landschaft. Diese Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kdnnen nicht riickwir-

Die nebenstehenden Hinweise zu Bauabféllen werden durch die Fla-
cheneigentimer beachtet.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass im Plangebiet keine schadli-
chen Bodenveranderungen bekannt sind.

Die Hinweise zum Bodenschutz werden durch die Flacheneigentiimer
beachtet.

Auf die gesetzlichen Mitteilungspflichten bezlglich schadlicher Boden-
veranderungen oder Altlasten wird in einem Hinweis auf der Planunter-
lage hingewiesen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der Unte-
ren Naturschutzbehérde auf entgegenstehende Belange hinweist, die
im Rahmen der Abwégung berlcksichtigt werden missen.

Der vorhandene Heckenbestand befindet sich auRRerhalb des Gel-
tungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1. Die ur-
sprunglich geplante Fortfiihrung dieser Hecke entlang der "Alten Dorf-
stral3e" ist nicht Bestandteil der hier zu betrachtenden rechtskraftigen
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, da sich in dem Bereich eine
Leitung befindet. Durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes werden
somit keine Vermeidungs- oder Minimierungsmaf3nahmen der rechts-
kraftigen Ursprungspléne aul3er Kraft gesetzt.
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kend auRer Kraft gesetzt werden und sind entsprechend in die Satzung zur 6. Anderung des B-
Planes Nr. 1 der Gemeinde Géagelow zu {ibernehmen.

Mit dem B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Gégelow wurde als Kompensationsmafnahme unter ande-
rem die Anlage eines 30 m breiten Pufferstreifens um den Priestersee in Gégelow sowie die An-
pflanzung einer Hecke als Abgrenzung zur Ackernutzung festgesetzt. Eine Anderung des B-
Planes in Bezug auf die festgesetzten Malnahmenflachen ist mir nicht bekannt.

Nach einem Ortstermin gehe ich davon aus, dass eine Realisierung der MaRnahmen bis zum
heutigen Zeitpunkt nicht erfolgt ist. Da die zuldssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft inner-
halb des B-Planes Nr. 1 bereits realisiert wurden, ist auch eine ziigige Umsetzung der Kompen-
sationsmafRnahmen am Priestersee erforderlich.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Im Plangeltungsbereich befinden sich Baume, die dem § 18 NatSchAG M-V unterliegen. Grund-
satzlich ist es unzuldssig, geschitzte Baume zu zerstoren, zu beschadigen oder erheblich zu
beeintrachtigen.

Laut Begriindung zur Satzung wird es erforderlich im Geltungsbereich ein nach § 18 NatSchAG
M-V geschiitzte Baum zu féllen. Ein entsprechender Antrag liegt mir nicht vor.

Durch den Vorhabentrager ist daher vor Satzungsbeschluss eine Ausnahme vom gesetzlichen
Baumschutz bei der unteren Naturschutzbehdrde schriftlich zu beantragen. Der Antrag ist zu be-
griinden. Der Ausgleich richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass. Soll der Aus-
gleich fiir die Fallungen innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung erbracht werden, sind die
Standorte fiir die Pflanzungen in der Satzung festzusetzen.

Artenschutz: Herr Dr. Podelleck

Die Aussagen zum Artenschutz wurden nicht gepriift (keine Zuarbeit).

Untere Immissionsschutzbehorde: Frau Warda

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum {iberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Anlass fiir die 0.g. Plandnderung ist das Vorhaben eines Wohnungsbauunternehmers ca. 25 bis
30 Wohneinheiten zu schaffen. Dabei soll iberwiegend altersgerechter und barrierefreier
Wohnraum entstehen. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von
Wohngebéuden innerhalb eines Mischgebietes geschaffen werden. Nordlich und siidlich des
Plangebiets befinden sich Gewerbetriebe. Diese Betriebe befinden sich jeweils auf im B-Plan Nr.
5 der Gemeinde Géagelow festsetzten Mischgebietsflachen, so dass sie die Schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 BL.I fiir Mischgebietswerte nicht iiberschreiten dirfen. Somit
waren Uberschreitungen im Plangebiet ebenfalls ausgeschlossen.

Rechtsgrundlagen

Fur die angesprochene Grunflache (im Bebauungsplan Nr. 1 nicht als
Grunflache festgesetzt) mit der vorgesehenen Anpflanzung von Win-
terlinden entlang der B 105 gilt die Textfestsetzung des Ursprungspla-
nes auch fir die 6. Anderung des Bebauungsplanes fort. Konkretisie-
rend wird nunmehr im nérdlichen Bereich des Baugebietes SO 2 ent-
lang der B 105 eine Flache zum Anpflanzen von Baumen festgesetzt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass AusgleichsmalRnahmen, die
fur den Bebauungsplan Nr. 1 im Bereich des Priestersees vorgesehen
waren noch nicht umgesetzt wurden.

Der nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Baum ist in der Planzeich-
nung als "zukinftig entfallend" gekennzeichnet. Eine Ausnahme vom
gesetzlichen Baumschutz wird vor Satzungsbeschluss beantragt.

Zu der nebenstehenden Stellungnahme der Unteren Immissions-
schutzbehorde erfolgte eine Korrektur durch den Landkreis, die nach-
folgend eingefigt ist und in die Abwégung eingestellt wird.
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Auskunt - Fray Warda

erteilt
Zimmer 4,203 H -
il S Landkreis Nordwest
Telefax 03841 / 3040 86641 mecklenbu rg
- Fachdienst Umwelt -
Empfanger:
Landkreis Nordwestmecklenburg
-FD 61/63 -
23936 Grevesmiihlen
Zeichen: 15037i Eingang: 16.03.2015 Fertigstellung: ~ 13. Apr. 2015

6. Anderung B-Plan Nr.1,,Gewerbegebiet Gagelow" der Gemeinde Gagelow
Entwurf vom 16.02.2015

Untere Immissionsschutzbehorde: Frau Warda

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Das Planungsziel der 6. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Gégelow besteht darin, dstlich des
bestehenden Baumarktes ein Gebiet fiir die Errichtung einer Ausstellungsfliche fiir Gartenhéuser und Car-
ports als Freigeldnde vorzubereiten. Auflerdem soll fiir einen Teilbereich ein festgesetztes Mischgebiet in
ein Gewerbegebiet umgewandelt werden.

Die Umsetzung des ersten Planungsziels wird aus immissionsschutzrechtlicher Sicht als unproblematisch
angesehen, da ein bestehendes Gewerbegebiet in ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Baumarkt
umgewidmet werden soll.

Das zweite Planungsziel geht mit einer Erh6hung der méglichen schalltechnischen Orientierungswerte fiir
das Plangebiet einher und somit auch fiir die 6stlich angrenzende benachbarte Wohnbebauung entlang der
Dorfstrale, welche den Schutzstatus eines Mischgebietes hat. In Ermangelung immissionswirksamer flé-
chenbezogener Schallleistungspegel ist bei einem konkreten Ansiedlungsbegegehren bzw. im Bauntrags-
verfahren der Nachweis der Unterschreitung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm gegeniiber der
nichstgelegenen Wohnnutzung fiir Mischgebiete von tagsiiber 60 dB4) und nachts 45 dB s, nachzuweisen.

Rechtsgrundlagen

TA Lirm'

Mit freundlichen Griiflen
im Auftrag

! Sechste All ine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissi | (Technische Anleitung zum Schutz

gegen Larm - TA Lirm) vom 26.08.1998, GMBI. 1998, Nr. 26, S. 503)

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der Unte-
ren Immissionsschutzbehérde auf keine entgegenstehenden Belange
hinweist.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Umwidmung eines beste-
henden Gewerbegebietes in ein Sonstiges Sondergebiet immissions-
schutzrechtlich unproblematisch ist.

In dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 wurden fur die Gewerbe-
und Sondergebietsflachen flachenbezogene immissionswirksame
Schallleistungspegel von 60 dB(A) m2 tags und 45 dB(A) m2 nachts
festgesetzt. Damit soll sichergestellt werden, dass in dem Gebiet der
DorfstraRe die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete
eingehalten werden. Dies wurde nochmals im Rahmen eines Gutach-
tens 2004 vom TUV Nord bestétigt. Seitdem haben sich keine Veran-
derungen ergeben, die eine Modifizierung dieser Ergebnisse erfordern.
Die festgesetzten Schallleistungspegel wurden daher fir die Flachen
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 (ibernommen und festge-
setzt.
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WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert mit Art.1
des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des
BundeswasserstraRengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom
11.06.2011 (BGBI. | S. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt gedandert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Ergdnzung und Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)

VAwS Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und iber
Fachbetriebe - Anlagenverordnung - vom 05.0ktober 1993 (GVOBI. M-V S.887), zuletzt
gedndert durch Art. 1 der Dritten Verordnung zur Anderung der Anlagenverordnung (GVOBI.
Nr.15, S. 862)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz, zuletzt gedndert 24.2.2012

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt gedndert 24.2.2012

LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz vom 4.7.2011 (u.a. §2)

KrWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuletzt gedndert 22.5.2013 GewAbfV
Gewerbeabfallverordnung, zuletzt gedndert 24.2.2012

AbfWG M-V Abfallwirtschaftsgesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern, zuletzt gedndert 22.6.2012

BNatSchG Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000):
Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der
gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates
v. 30. November 2009 (iber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifizierte Fassung)
(Amtsblatt der Europaischen Union 2010 L20/7)

VSGLVO M-V Landesverordnung liber die Européischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-
Vorpommern v. 12. Juli 2011 (GVBI. M-V S. 462)

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Keine Bedenken.

Kommunalaufsicht

Die Kommunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbehalte vorzubringen: X

Die Kommunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung: . 3 . ) . .

Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage getroffen werden, Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass durch den FD Offentlicher
SE KD Rk gpgu WIET Gesundheitsdienst, die Kommunalaufsicht sowie den FD Ord-
Vorstehende Stellungnahme gilt im (ibrigen unter der Voraussetzung, dass die Stadt/Gemeinde nung/Sicherheit und StraRenverkehr keine Bedenken oder Vorbehalte
ihre Einnahmemaglichkeiten vollstédndig ausschopft, um die mit der Realisierung der Planung b ht d

verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu zahit sowohl die Erhebung von Vo rge racnt werden.

ErschlieBungsbeitragen nach dem BauGB bzw. von Beitrdgen nach dem KAG als auch die
Abwalzung anderer Folgekosten (z.B. fir AusgleichsmaRnahmen, Aufforstung usw.) durch den
Abschluss von Folgekostenvertragen.

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr

Keine Bedenken.
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FD Bauordnung und Gebdudemanagement
StraBBenbaulasttrager

Keine Hinweise und Bedenken.

Stralenaufsicht
Keine Hinweise und Bedenken.

FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Mit der vorliegenden Planung mochte die Gemeinde Gagelow die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Erweiterung des Baumarktes um Ausstellungsflachen schaffen. Weiterhin
wird ein bisher teilweise als Gewerbe- und teilweise als Mischgebiet genutztes Gebiet ganzlich als
Gewerbegebiet Uiberplant.

Folgende Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB ist in der weiteren Planung der Gemeinde
Gagelow zu berlicksichtigen.

I. Aligemeines .

Die Gemeinde Géagelow will mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet
Gégelow" die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung mit Ausstellungsflachen fiir
den Baumarkt sowie die Ansiedlung von Gewerbe im sidlichen Plangeltungsbereich schaffen.
Dafiir werden die ehemals als Gewerbeflachen entlang der Bundesstrale als Sonstiges
Sondergebiet gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Weiterhin werden die Flachen siidlich davon
zwischen Unterer StralRe und Dorfstrale als Gewerbegebiet festgesetzt und damit eine bessere
Vermarktung ermaglicht.

Eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ist nicht gegeben. Dies wird von der Gemeinde
erkannt und darauf hingewiesen, dass der Flachennutzungsplan gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
berichtigt wird und in der Berichtigung die Festsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichtigt
werden.

Die Gemeinde Géagelow liegt im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Wismar. GemaR dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg unterliegen diese Gemeinden bei
Planungen einem Kooperations- und Abstimmungsgebot mit der Kernstadt — dies gilt fiir
Planungen, Vorhaben und MaRnahmen mit {iberértlichen Auswirkungen insbesondere in den
Bereichen Wohnen, Gewerbe, Verkehr und Erholung (Pkt. 3.1.2 Nr. 2 und 3 RREP-WM). Hier
handelt es sich um ein Gewerbeobjekt. Jedoch kann hier bereits laut der bevorstehenden Planung
gebaut werden. Dennoch sollte sich in der Begriindung mit diesem Punkt auseinandergesetzt
werden.

Weiterhin hat die Hansestadt Wismar ein Regionales Einzelhandelskonzept fiir den SUR Wismar
erstellt (Dezember 2012). In diesem EHK wird unter Punkt 6.1 auf die Aufstellung einer
Vertraglichkeitsanalyse bei (u.a.) Umnutzung und Erweiterung bestehender Betriebe an
Sonderstandorten (zu denen Gégelow laut EHK zéhit) hingewiesen. Dies wurde hier laut
Begriindung nicht gemacht. Es wurde sich auch nicht mit Einzelhandelskonzept beschaftigt. Dies
ist jedoch aufgrund des Abstimmungsgebotes dringend notwendig, auch wenn ein positives
Ergebnis dieser Abstimmung bzw. der Uberpriifung erzielt wird. Es wird sich zwar kurz auf das
Mittelzentrum Wismar bezogen, jedoch unterbleibt die (wenn auch kurze) Auseinandersetzung mit
dem Einzelhandelskonzept.

Il. Praambel, Verfahrensvermerke, Rechtsbeziige
Keine Hinweise.

Ill. Planungsrechtliche Festsetzungen
Planzeichnung
Keine Hinweise.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass durch den StraRenbaulasttra-
ger und die StraRenaufsicht keine Hinweise oder Bedenken vorge-
bracht werden.

Im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird durch
die Umwidmung von Gewerbeflachen in Sonstige Sondergebiete nach
§ 11 BauNVO im Wesentlichen der Bestand planerisch nachvollzogen.
Sowohl die Art der Nutzung als auch das Maf3 der Nutzung werden im
Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Baumarkt" (SO 1)
entsprechend dem Bestand sehr eng gefasst, so dass eine Erweite-
rung der Verkaufsflache baulich nicht moglich ist.

In dem nun zusatzlich festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Baumarkt / Ausstellungsflache" (SO 2) ist als kon-
krete Nutzung nur eine Ausstellungsflache des Baumarktes fur Gar-
tenhauser und Carports als Freigelande zulassig. Durch diese starke
Einschrankung der Erweiterung auf ein spezifisches Warensortiment
wird verhindert, dass die Ziele und Belange der Raumordnung und
Landesplanung bezilglich der gro3flachigen Einzelhandelsentwicklung
beeintrachtigt bzw. tangiert werden.

Dies qilt auch fur den Stadt-Umland-Raum. Auch Auswirkungen auf
das benachbarte Mittelzentrum Wismar sind so ausgeschlossen, da
Gartenhduser und Carports kein innenstadtrelevantes Sortiment dar-
stellen. Die Gemeinde geht davon aus, dass durch die begrenzte Er-
weiterung des ortlichen Angebots um Gartenhauser und Carports die
Ziele des angesprochenen Einzelhandelskonzepts nicht tangiert wer-
den.

Die Hansestadt Wismar hat in ihrer Stellungnahme vom 22.04.2015
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 zugestimmt.

Die Begrindung wird um eine kurze Auseinandersetzung mit dem Ein-
zelhandelskonzept dergestalt erweitert, dass die Inhalte der Abwagung
dort dargestellt werden.
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Planzeichenerklérung
Beim Gewerbegebiet wurde der Paragraph aus der BauNVO iibernommen. Dies ist auch beim
Sonstigen Sondergebiet nachzuholen.

Teil B: Text

33

Hier wird festgesetzt, dass sich entlang der Dorfstralle keine Ein- und Ausfahrten fiir das Sonstige
Sondergebiet sowie das Gewerbegebiet befinden dirfen. In diesem Zusammenhang empfehle ich
die Benutzung des Planzeichens 6.4 zur Kennzeichnung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt,
um auch in der Planzeichnung diese Festsetzung ortlich zu verdeutlichen.

5.1

,Zu gliedern“ entspricht in diesem Zusammenhang nicht dem Grundsatz der Eindeutigkeit,
Unmissversténdlichkeit und Zweifelsfreiheit von Festsetzungen. Eine Gliederung kann demnach ein
5cm breiter farbiger Streifen auf der gesamten Flache irgendwo sein. Es sind hier bestimmte
MaRgaben festzusetzen, da eine rechtssichere Umsetzung dieser Festsetzung sonst kaum méglich
ist.

IV. Begriindung
In der Begriindung ist auf die gegebenen Hinweise abzustellen.

In einigen Teilen der Einleitung wird deutlich, dass die Gemeinde in ihrer Planung davon ausgeht,
dass die Erweiterung des Baumarktes um das SO 2 Baumarkt/Ausstellungsfléche keine
Erweiterung der Verkaufsflache nach sich zieht. Jedoch wird in der einschlagigen
Kommentarliteratur deutlich, dass auch AufRenverkaufsflachen, solange sie von den Kunden
betreten werden kénnen und der Steigerung des Verkaufserfolgs des Geschéftes dienen. Hierauf
ist in der Begriindung einzugehen.

Kataster und Vermessungsamt
Siehe Anlage.

Die entsprechende Rechtsgrundlage wird in der Legende ergénzt.

Durch die Benutzung des Planzeichens wirde es in der Planzeichnung
in diesem Bereich zu einer Uberlagerung von verschieden Linientypen
(Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, Versorgungsleitung) kommen, was die
Lesbarkeit des Planes sehr erschweren wirde. Da die textliche Fest-
setzung aus Sicht der Gemeinde eindeutig ist, wird auf eine zeichneri-
sche Festsetzung verzichtet wird.

Die angesprochene Formulierung wird aus den Ortlichen Bauvorschrif-
ten herausgenommen.

In der Einleitung der Begriindung wird dargestellt, dass flir den schon
bestehenden Baumarkt im Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestim-
mung "Baumarkt" keine Erweiterung der Verkaufsflache ermoglicht
werden soll. Entsprechend eng sind hier die Festsetzungen getroffen
worden. Lediglich auf der Flache des Sondergebietes SO 2 mit der
Zweckbestimmung "Baumarkt/Ausstellungsflache" ist eine begrenzte
Erweiterung vorgesehen. Zur Verdeutlichung wird in der Begrindung
dargestellt, dass diese Erweiterung auch eine entsprechende Erweite-
rung der Verkaufsflache darstellt. Es ergibt sich daraus keine inhaltli-
che Anderung.

11
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrétin
Kataster- und Vermessungsamt

Landkrois Nordwestmecklenburg HPostfach 1565 1123958 Wismar

Landkreis Nordwestmecklenburg
Bauordnung und Planung

Frau Gielow

Rostocker Stralte 76

23970 Wismar

Ihr Geschéftszeichen / Antrag vom
16.03.2015

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan

Auskunft erteilt hnen:
Herr Wienhold

Dienstgebéude:
Weg 3, 23936

Zimmer Telefon Fax
2.415 03841 /3040-6249 03841/ 3040-86249

E-Mail
P. g.de

Unser Zeichen:
2015-B1-0042

Ort, Datum
Grevesmiihlen, 18.03.2015

Satzung der Gemeinde G#gelow iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

e b hiot Ciaalow"
g )

Sehr geehrte Damen und Herren

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.
Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaRnahmen berihrt
werden, sind sie durch geeignete MaRnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen

muss gleichermafen verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt

wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen

Liegenschaftskataster wurde nicht geprift.

Fir eventuelle Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Wienhold

Anlagen: A4 1 x aktueller Auszug aus der ALK; 1 x AP- Ubersicht Mafstab 1:2000
g des L g

Kreissitz Wismar, Konto bel der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Postanschrift: 23970 Wismar e Rostocker Str. 76

((03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de

BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549
[EligSA[E BAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger ID: DE46NWM00000033673

WWW, burg.de

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet diverse
Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes befinden.

Der Erhalt der Lagenetzpunkte sowie der Grenzpunkte obliegt dem
jeweiligen Grundstiickseigentiimer.
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MaBstab ca. 1:2000 ' Wismar, den 18.03.2015
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K - und Ver gsamt Auszug aus dem
fir den Landkreis
Noniwastorsainring Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte MV 1:2000
Rostocker Str, 76

23970 Wismar
Erstellt am 18.03.2015

Flurstock:  21/42 Gemeinde:  Gégelow

Flur: 1 Kreis: Landkreis Nordwestmecklenburg

Gemarkung: Gégelow Lage: Untere Str, 2
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Mafstab 1:2000

40

Verwendungen zu Iinnerdienstiichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1

M-V). Der wurde 6rtlich nicht Gberproft. Die Darstellungen sind u.a. aus der
Digitalisiergrundlage abgeleitet und weisen daher Ungenaulgkeiten auf. Die Karte ist somit nur bedingt fir
technische Anforderungen geeignet.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

SIALU Westmecklienburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

R | “
R R R tefon: 0385 / 59 58 6-360
Stadt Grevesmutlen Telefax: 0385 / 59 58 6-570
Stadt Grevesmiihlen Eingegangen E-Mail: Sarina.Haacks@staluwm.mv-
regigrung.de
Rathausplatz 1 2 ﬁnr?‘ hms Beafbeitet von: Sarina Haacks
23936 Grevesmuhlen 0. Aprit ol

AZ: BtALU WM-12c-104-15-5122-74022
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

; T A | e =
Bgm | HA | KA | B 1 O&werin, /{b_April 2015

TV

Satzung der Gemeinde Gigelow {iber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Gewerbegebiet Gagelow"

Ihr Schreiben vom 12.03.2015

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftiicher Sicht gepruft. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus landwirtschaftlicher Sicht
Landwirtschaftliche Flachen sind nicht betroffen. keine Bedenken und Anregungen gedul3ert werden

Daher werden keine weiteren Bedenken und Anregungen geéuRert.

2. Integrierte lédndliche Entwicklung

Als zustandige Behérde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der . i i i .

Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und Das Plangeblet befindet sich in keinem Bodenordnungsverfahren
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem '
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduBert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2 i i i . . .
Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer Die Gemeinde nimmt zur Kenntms, dass die naturschutzrechtlichen
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen. Belange des StALU von der Planung nicht betroffen sind.

Haumanachrie | esimeckenug — Die zustandige Untere Naturschutzbehorde wurde beteiligt.

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 59 58 6 - 570

19053 Schwerin E-Mail: @ g g.de
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2
3.2 Wasser
Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg- Die Gememde n_lmmt Zur Kenntnis, dass gegen die Planung keine
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen. Gewasser | Ordnung und
nicht bertihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken d . . . . '
Baababian andere wasserwirtschaftlichen Anlagen sind nicht betroffen.
3.3 Boden
Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom i _ . .
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Die _Unte_re Abf_a” und _Bo_denschutzbehorde wurde bete'“gt- Im Plan-
StraRe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und gebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen bzw. Altlasten
Oberbiirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stédte gefihrt. Entsprechende Auskinfte bekannt

aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darlber hinaus durch Sie schédliche

Bodenveranderungen, Altlasten oder altiastverdachtige Fldchen im Sinne des Ein entsprechender Hinweis auf den Umgang mit Altlasten wurde in
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des den

Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern Plan angenommen'

(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren

Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine immissionsschutz- so-

4, issi - und Kli hutz, Abfall- und Kreislaufwirt haft . .
e o e wie abfallrechtlichen Bedenken bestehen.

Gegen die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Gagelow" bestehen
keine immissionsschutz- sowie abfallrechtlichen Bedenken.

Auftrag

(
) |
as Friebi
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Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege

Mecklenburg-Vorpommern
— Archéologie und Denkmalpflege —

r Landesamt fur Kultur und Denkmaipliege A
Postfach 111252 19011 Schwerin
- I 12.03.2015
R Tw en 77,
Stack Grévesma Stadt Grevesmihlen Zelehen:
Der Biirgermeister o Bearbeitet von: Bauleitplanung
Eingegangen
Bauamt i Tejefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr. Beuthling
P 0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack
Rathausplatz 1 08, Aoril ~233 0385/5 88 79 - 313 Hr. Gumy
Mgin 01-2 01-04
23936 Grevesmihlen * (Bitte immer angeben!)
L Bgm | HA KA | Bf\ | _I0-Schwerin, den 07.04.2015
ViV 7

Satzung der Gemeinde Gigelow ilber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Gewerbegebiet Gégelow", hier: Beteiligung der Behérden zum Entwurf, Stand 16.02.2015
Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren, . . . . . .
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Landesamtes fiir

gegen die geplanten Anderungen bestehen keine Einwénde. Kultur und Denkmalpflege keine Einwande erhoben werden.

Mit freundlichen GriRen nachrichtlich an:
Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehérde,
NWM
gez. Dr. Detlef Jantzen gez. Dr. Bettina Gnekow
Landesarchéologe Dezernatsleiterin Prakt. Denkmalpflege

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gaitig.

Hausanschriften:
Landesamt fiir Kultur und D P
Verwaltung Archiiologie und L L
Denkmalpfiege Archiv Schwerin Archiv Grelfswald
Domhof 4/5 Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 20 Graf Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nexd-Platz 1
19055 Schwerin 19055 Schwerin 19053 Schwerin 19053 Schwerin 17489 Greifswald
Tel.. 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 55844-0 Tel.: 0385 588 79 610  Tel.: 03834 50853-0
Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 55844-24 Fax 0385 588 79612 Fax: 03834 5053-63

eMail: poststelle@kulturerbe-mv.de

17



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gagelow

Stra3enbauamt

Schwerin @%

r Strafienbauamt Schwerin - Postfach 16 0142 - 19091 Schwerin

Bearbeiter: Herr Jefremow

I —
TWV iuu B% L Telefon:  0385/511-4422

——  Grevesmuhlen Jefax:  0385/511-4150

‘ (('v"'nq@n ErMail: Marcel.Jefremow@sbv.mv-regierung.de

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1

S

23936 Grevesmithlen Ein

i i
17 April 2T Geschiiftsz: 2441-512-00-2016/039

| g ——
| SP— e e ~ | .
- \uqm \ HA }_5{\, J‘_‘\%\\{_F_g@rum. 14.04.2015

Stellungnahme
zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 »,Gewerbegebiet Gégelow* der
Gemeinde Gdgelow

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf die eingereichten Unterlagen vom 12.03.2015 zum Entwurf der 0.g.
Satzung.

Die geplante Anderung des ,Gewerbegebiets Gagelow" grenzt an die Flurstiicke 19/38,
21/41 und 19/25 der Bundesstrafe B105 in der Ortslage Gégelow. Die verkehrliche
ErschlieBung erfolgt ber eine kommunale Strale. . . . .
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das StraRenbauamt Schwerin
Gegen die Entwurfsfassung zur 6. Anderung zur Satzung der Gemeinde Gégelow Uber keine Einwande erhebt
den Bebauungsplan Nr.1 hat das Straenbauamt Schwerin insofern keine Einwénde. '

Mit freundlichen GriRen

im Auftrag
% o
Grefmfann
Postanschrift: Hausanschrift: Telefon (0385)511-40
StraBenbauamt Schwerin StraBenbauamt Schwerin Telefax (0385)511-4150
Postfach 16 01 42 Pampower Strafie 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regicrung.de
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Wasser- und Bodenverband

,, Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBV..Wallensteingraben- Kiiste”, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Stadt Grevesmiihlen
Gemeinde Gigelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

Bearbeiter Ihre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum

Dorf Mecklenburg, den 14.04.2015

Betr.: Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet Giigelow"
in der Gemeinde Giigelow

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem o. g. Vorhaben wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes unter Beachtung nachstehender
Hinweise zugestimmt.

Im Bereich des B-Plangebietes befindet sich an der &stlichen Begrenzung des Baumarktes eine
Regenleitung. Diese Leitung ist in den Planungsunterlagen dargestellt und gewdhrt die Vorflut fiir den
Priestersee einschlieBlich landwirtschaftlicher Flichen, Wohn- und Gewerbegrundstiicken sowie der
Bundesstrafe B 105. Da das alte Entwisserungssystem mit der Errichtung des Gewerbegebietes iiberbaut
wurde, wurde die Leitung im Rahmen der Erschliefung an das neue Regenentwisserungssystem in der
Unteren Strafle angeschlossen.

Dadurch ist es méglich auch den funktionslosen Leitungsabschnitt auf den Flurstiicken Nr. 21/33 und
21/14 zu iiberbauen bzw. zuriickzubauen.

Das Verfahren zur Feststellung der Unterhaltungspflicht fiir den Ablauf des Priestersees bis zum
Gewisser II. Ordnung, Gewisser Nr. 11:0:3/4, Oberlauf des Aschgrabens ist noch nicht abgeschlossen.

Derzeit wird eine Vereinbarung zwischen dem Zweckverband Grevesmiihlen und dem Wasser- und
Bodenverband iiber die Teilung der Unterhaltungskosten der gemeinsam genutzten Leitungsabschnitte
und weiterer wasserwirtschaftlicher Anlagen erarbeitet.

Verrohrte Gewisserabschnitte bzw. sonstige Entwisserungsleitung diirfen nicht iiberbaut werden. Die

Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb eines Abstandes von 5,0 m zum Gewiisser ist nicht zuldssig.

Mit freundlichem Gruf§

C/~/Z”"',m"'h

Briisewitz

Geschiftsfiihrer

Verbandsvorsteher: Dr. Joachim Behrens ® (03841)327580 whbv_wismar@wbv-mv.de
Geschiiftsfiihrer: Uwe Briisewitz Fax (03841) 327581 bruesewitz@wbv-mv.de

Bankverbindung: Commerzbank AG Wismar [BAN: DE 12 1408 0000 0214 9977 00

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Wasser- und Bodenver-
band der Planung zustimmt. Dabei sind die gegebenen Hinweise zu
beachten.

Die das Plangebiet zwischen B 105 und Untere StralRe querende Lei-
tung wird in der Planzeichnung als Gewasser Il. Ordnung dargestellt.

Die funktionslos gewordene Leitung im Bereich der Flurstiicke 21/14
und 21/33 ist in der Planzeichnung als "zukinftig entfallend" gekenn-
zeichnet.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass derzeit eine Vereinbarung
zwischen dem Wasser- und Bodenverband und dem Zweckverband
Grevesmuhlen Uber die Teilung der Unterhaltskosten der gemeinsam
genutzten Leitungsabschnitte erarbeitet wird.

Entlang der Leitungstrasse ist eine 5,0 m breite, mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungstrager zu belastenden
Flache festgesetzt. Eine Bebauung ist damit ausgeschlossen sowie die
Maoglichkeit von UnterhaltungsmafRnahmen gegeben.
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e.dis

EDISAG-L StraBe 60 - 15517 Fii

Amt Grevesmiihlen Land
fiir die Gemeinde Gigelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

Stad't Grevesmiihlen
Eingegangen

31 Marz 2015

Neubukow, 27. Mirz 2015

Satzung der Gemeinde Giigelow iiber die 6. Anderung des Bebaunugs-
planes Nr. 1 "Gewerbegebiet Giigelow"
Bitte stets angeben: UPI/15/05

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 6. Anderung der o.g. Planungen bestehen unserseits keine Beden-
ken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Threr Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bavarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweite-
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete
Fliichen im &ffentlichen Bauraum gemaB DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschéitzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500;
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

12

E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb MS/NS/Gas
Ostseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Norbert Lange
T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbert.lange
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0-

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Kdnig

Vorstand:

Bernd Dubberstein
(Vorsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz: Firstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 7288

St.Nr. 063/100/00076

Ust.ld. DE 812/729/567

Commerzbank AG
Furstenwalde/Spree

Konto 6 507 115

BLZ 170 400 00

IBAN DES52 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Farstenwalde/Spree

Konto 2 545 515

BLZ 120 700 00

1BAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der E.DIS keine Be-
denken gegen die Planung bestehen.

Leitunggn der E.DIS befinden sich in der Unteren StralRe entlang der
Plangebletsgrenze. Eine Trafo-Station befindet sich im Plangebiet und
ist als "Flache fur Versorgungsanlagen" gekennzeichnet.

Die nebenstehenden Hinweise zu Baumalnahmen, zur Erweiterung

des Netzes sowie zur Schaffung von Hausanschlissen werden beach-
tet.
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- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstréger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden MaBnahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vereinbarung zur Kosteniibernahme abzuschliefen.

Nachfolgend méchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
mdchten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Storungsbeseitigung zu
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich 6ffentlicher Fliachen
eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu benétigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Mafstab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Abstiinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
iiberbaut werden. Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetie-
fen sind Abtragungen der Oberflache nicht zuléssig. In Kabelnahe ist Hand-
schachtung erforderlich.

Die Hinweise werden beachtet.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gemn zur Verfligung.

Mit freundlichen Griilen

E.DIS AG

; "y
Jp— 1.7,

Norbert Lange Mario Bauschat

Anlage:

Lageplan

272
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GASVERSORGUNG

WismAR LAND GmBH

Stadt Grevesmiihlen fiir die Gemeinde
Gigelow

Frau Steffen

Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

Reg_-Nr,: 176234 (bei Rickfragen bitte angeben)

Leitungsauskunft

Gasversorgung Wismar
Land GmbH

Netzdienste MVP
Jagersteg 2
18246 Biitzow

leitungsauskunft-mvi@
hansewerk.com
F 038461-51-2134

Reiner Klukas
T +49 38461 51-2127

24.03.2015

BaumaBnahme: Entwurf zur 6. Anderung des B-Planes Nr.: 1
--Gewerbegebiet Gégelow--, hier: T6B

Ort: Gemeinde Gigelow, Chausseestr (B
105)/Marktstr./Untere Str./Dorfstr.

Gasversorgung Wismar Land

GmbH

bei Stérungen und Gasgeriichen

0800/4267342

Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich Versorgungsanlagen
aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH.
Beachten Sie bitte Seite 2 dieser Auskunft.

Freundliche Griile

Reiner Klukas

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne
Unterschrift giiltig.

Aufsichtsratsvorsitzender:

Christian Biinger

Geschiiftsfiihrer:
Andre Bachor

Sitz:
Bellevue 7
23968 Gigelow
Registergericht:

RB 1888
Amtsgericht Schwerin

USt-Ident:
DE137437545

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Bereich der 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 Versorgungsanlagen der Gasversor-
gung Wismar Land befinden. Betroffen ist der nérdliche Bereich des
Sondergebietes SO 2 in dem eine Leitung parallel zur B 105 im Gel-
tungsbereich liegt. Da es sich um ein privates Grundstiick handelt, wird
fur den Bereich eine Flache mit Geh-, Weg- und Leitungsrechten zu
Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.
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Mit diesem Schreiben erhalten Sie Planausziige aus denen die Lage der Versorgungsanlagen im
Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH im o. a. Bereich ersichtlich ist.
Die Planausziige dienen nur zu Planungszwecken und diirfen nicht an Dritte weitergegeben
werden. Die in den Leitungsplinen enthaltenen Angaben und Mafzahlen sind hinsichtlich der Lage
und Verlegungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind méglich.

Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausfithrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig vor
Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt "'Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den Planungen zu
beachten.

Anmerkungen:

Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Hoch-, Mittel- und Niederdruckgasleitungen, der
mit der HDL mitverlegten Informations-/Steuerkabel sowie der Hausanschliisse unserer
Rechtstrigerschaft/Verwaltung

sind folgende Forderungen/Hinweise zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem
jeweils giiltigen Regelwerk geforderten Mindestabstiinde/Schutzstreifen einzuhalten.

Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder &hnlichen Material, auBer im direkten Kreuzungsbereich.
Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschidigung zu sichern.

Schiiden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziiglich zu melden.

Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht indern.

Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu ermitteln.
Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht veréndert
werden.

Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten iibertragen.

Es erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit.

Die Bestandsunterlagen werden zur Zeit {iberarbeitet.

Der Bauausfithrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen.
Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind nicht in dieser Zustimmung
enthalten und bediirfen einer gesonderten Klérung.

Die Durchfithrung von BaumaBnahmen (z. B.:Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die
Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen muf3 gewihrleistet sein.

Anlagen:
Merkblatt
Leitungsanfrage
Rohrnetzplan.pdf

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 176234 Seite 2

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und

beachtet.

Die Hinweise zum Schutz der vorhandenen Gasversorgungsanlagen

werden beachtet.
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&

Wasser
Zweckverband ;...
Wismar recwirme
Kérperschaft des Sffentlichen Rechts
Zweckverbond Wismor « Dorfirafle 28 « 23972 Libow — Die Verbandsvorsteherin —
_FeS
R
Stadt Grevesmithlen s Bearbeiter: Frau Meier
Der Bilrgenneisier ; Teletion: 038fﬂ~ 7830_52
Rathausplatz 1 [ ) -Mail: i s.meier@zvwis.de
G 22 Mai 2015 Thre Nachricht vom: 12.03.2015
36 Grevesm]uhlen z an Thr Zeichen: Frau Steffen
—T = Th |
7| Lubow, den20.05.2015

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,, Gewerbegebiet Giigelow* der Gemeinde

Giigelow

- Entwurf vom 16.02.2015

- Stellungnahme der Behérden, Tréger 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinde und
Information iiber die &ffentliche Auslegung

Reg.-Nr. 267/2000

Az.3-13-1-09-B

Sehr geehrte Damen und Herren,
auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar v.
25.04.2012 in der Fassung der 1. Anderungssatzung (1.AWVS) vom 08.05.2013, der
Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom 18.10.2000 in der Fassung der
6. Anderungssatzung (6.ASWS) v. 1. Dezember 2011 , der Beitragssatzung Trinkwasser
(BSTW) vom 25.04.2012 und der Beitragssatzung Schmulzwasser (BSSW) vom 03.03.2010 in
der Fassung der 1. Andcrungssatzung (1. ABSSW) vom 25.04.2012 sowie unserer
vorangegang Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 1 und seinen Anderungen, nehmen wir zu
o. g. Entwurf wie folgt Stellung:
- Gemarkung: Giigelow, Flur 1, Flurstiicke: 19/39, 21/12, 21/14 21/32, 21/33, 21/34, 21/35,
21/42 und 54 (teilw.)
- geplante Bebauung: - Bestandserweiterung des Baumarktes (SO 1) — Ausstellungsfliche fiir
Gartenh#user und Carports (SO 2)
- Umwidmung Mischgebiet in Gewerbegebiet
- Fliche ges.: 32.520 m? davon Sondergebiete: 25.700 m? , Gewerbegebiete: 6.800 m*
- Wasserbedarf und Schmutzwasseranfall:..... Us,......m%h,..... m*/d
Die fehlenden Angaben bitten wir zu ergiinzen.

TR Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im nérdlichen Bereich
und am 0&stlichen Rand der Plangebietes Trinkwasserleitungen befin-

Im nordlichen Bereich des Baumarktgrundstiickes verléuft eine Transportleitung Trinkwasser, (] i i (] i _ _ H _
DN 300 GGG. Fiir die Trasse dieser Leitung ist im Bereich SO 2 ein Leitungsrecht im B-Plan den fur d_le ber_'elts UberWIegend Geh ! Fahr . und Leltungsrechte fest
eingetragen. Da die Transportleitung ebenfalls tiber den Bereich SO 1 verliuft, sollte auch hier gesetzt sind. FUr den angesprochen Bereich im SO 1 werden diese um
ein Leitungsrecht eingetragen werden. Fiir die am &stlichen Rand des Bebauungsgebietes H =
bestehende Wasserversorgungsleitung d 90 PE, welche von Nord nach Siid iiber die Grundstiicke den LeltunngeStand deS ZWQCkverbandeS erganZt'
Telefon: 03841/78300 Zenircle Stever-Nr.

03841/7830-10 Geschaftsfihrung 4080/144/02218

03841/7830-27 Verbrouchscobrechnung

03841/7830-30 MB Wasser Deutsche Kreditbank AG Schwerin IBAN DEB3 1203 0000 0000 2022 42

03841/783040 MB Abwasser (BLZ 120 300 00} Kio.Nr. 202 242 BIC BYLA DEM 1001

03841/7830:50 Anschluss- und Gestafiungswesen  Sparkasse Mecklenburg Nordwest IBAN DE9B 1405 1000 1000 0066 26

e im mem A b AL Y AAA ANL £0L oir NINIA DE 2
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]

SO2 und GE verlduft, wurde ebenfalls bereits ein Leitungsrecht in vorliegendem Entwurf
dargestellt. Die genauen Trassen aller Leitungen sollten jedoch vor Eintragung nochmals mit
unserem Meisterbreich Wasser tiberpriift werden.

Fiir alle Grundstiicke besteht Anschlussméglichkeit an die vorhandene Versorgungsleitung DN
150 PVC in der ,,Unteren Strafle®.

Eine Loschwasserversorgung aus dem éffentlichen Trinkwassernetz ist grundsiitzlich nicht
maoglich.

Schmutzwasserentsorgung

Uber die bestehenden Schmutzwasserkanile (200 Stz) in den ErschlieBungsstraBen, Obere Str.
und Untere Str., kénnen die ausgewiesenen Baugrundstiicke auch zukiinftig entwissern.
Grundstiicksanschlusskaniile sind bereits vorverlegt.

Ubrige Anlagen

Bitte beachten Sie, dass sich in der Ortslage ein Regenkanalnetz des Zweckverbandes
Grevesmiihlen befindet.

Dieses Regenwassernetz wird nicht durch den Zweckverband Wismar betrieben.

Der von uns zur Information eingetragene Regenwasseranlagenbestand hat keinen Anspruch auf
Richtigkeit und Vollstéindigkeit.

Bitte wenden Sie sich an den zusténdigen Zweckverband (Karl-Marx-Str. 9, 23936
Grevesmiihlen, Tel. 03881/ 7570).

Anschaffungs- und Herstellungsbeitriige

Durch unsere Rechtsabteilung wurden folgende Aussagen zur Beitragserhebung im Bereich der
aktuellen Anderungssatzung getroffen:

Gem. Entwurf der B-Planiéinderung ist im gekennzeichneten Bereich teilweise eine Bebauung mit
2 Vollgeschossen moglich

Von B-Planiinderung betroffene Grundstiicke:
Gigelow Flur 1

21/32 nicht beschieden, weder mit TW noch mit SW
(nicht eigensténdig bebaubar — Stromkasten)

54 nicht beschieden, weder mit TW noch mit SW
derzeitige Nutzung Straenverkehr (Strafie)

21/35 nicht beschieden, weder mit TW noch mit SW
(z.Zt. nicht erschlossen)

Die genauen Trassen der Leitungen werden vor der konkreten Eintra-
gung der Leitungsrechte nochmals tberprift.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Anschlussmoglichkeit an die
vorhandene Trinkwasserleitung in der "Unteren StrafRe" besteht.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass eine Loschwasserentnahme
aus dem offentlichen Trinkwassernetz grundsatzlich nicht méglich ist.
Fur die Dauerbrandbekampfung ist entsprechend den Aussagen zu
den B-Planen Nr. 1 und Nr. 2 die Wasserentnahme aus dem Regen-
wasserrickhaltebecken innerhalb des B-Planes Nr. 2 sicherzustellen.
Dartber hinaus ist auch eine Wasserenthahme aus dem Regenwas-
serrickhaltebecken innerhalb des B-Planes Nr. 14 sowie aus dem
Priestersee maglich.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass ein Anschluss an das
Schmutzwassernetz tber die vorhanden Leitungen in der "Oberen
Straf3e" und der "Unteren Straf3e" erfolgen kann.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Regenwasserkandle
durch den Zweckverband Grevesmuihlen betrieben werden. Dieser
wurde gesondert beteiligt.

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Aussagen zur Beitragser-
hebung zur Kenntnis.
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19/39 und 21/42 SW: beschieden, bestandskriftig und bezahit
TW: beschieden, Bezahlung noch offen (T:30.06.2016)

21/12,21/14 und 21/33 SW: beschieden, bestandskriftig und bezahlt
TW: noch nicht beschieden

21/34 SW: beschieden, bestandskriftig und bezahlt
TW: noch nicht beschieden

Die Nutzung der Flurstiicke 19/39 und 21/42 soll laut B-Plan-Entwurf nicht veréindert werden
(Baumarkt und AuBenanlage hierzu), so dass keine Beitragserhebung mehr erfolgen muss.

Die Flurstiicke 21/12, 21/14, 21/33 und 21/34 werden malfigeblich von der B-Plan-Anderung
betroffen sein.

Daraus ergibt sich folgende Berechnung:

Schmutzwasser

Gesamtfliche 21/12, 21/14 u. 21/33 4.974 m?

bereits beschieden mit 1 VG 4.974 m*

noch zu bescheiden 4.974 m? nachbescheiden mit 1 VG
Beitrag SW 7.709,70 Euro (4.974 x 0,5 x 3,10 Euro/m?)
Gesamtfliche 21/34 1.861 m?

bereits beschieden mit 1 VG 1.861 m?

noch zu bescheiden 1.861 m? nachbescheiden mit 1 VG
Beitrag SW 2.884,50 Euro (1.861 x 0,5 x 3,10 Euro/m?)
Gesamtbeitrag SW 10.594,25 Euro
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Trinkwasser
Gesamtflache 21/12,21/14 u. 21/33 4.974 m?
bereits beschieden mit 1 VG 4.974 m*
noch zu bescheiden 4.974 m* mit2 VG
Beitrag TW 7.013,34 Euro (4.974 x 1,5 x 0,94 Euro/m?)
Gesamtfldche 21/34 1.861 m?
bereits beschieden mit 1 VG 1.861 m*
noch zu bescheiden 1.861 m*mit2 VG
Beitrag TW 2.624,01 Euro (1.861 x 1,5 x 0,94 Euro/m?)
Gesamtbeitrag TW 9.637,35 Euro
Mit freundlichen Griifien

Zweckverband Wismar

7
7
i A Sgbfnévleiet
Y ™~

>

Anlage: -1 x Bestand Wasser (blau), Schmutzwasser (braun) M 1: 2.000

B-P1an2000-0267-Géigelow-B-Plan1 Gewerbegebiet-6Anderung-Entwurf-2015-02.doc
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Gagelow
Bestand WV/SW

Leitungsstand vom :20.05.2015, Reg. Nr. 267/2000 Masstab 1: 2000
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Karl-Marx-Str. 7/9
23936 Grevesmiihlen

Zweckverband

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Kiirperschalt des déffentlichen Rechls

Zweckverband Grevesmobien - KarAJacF. 70 - 23046 grpgpamanio] it ‘ Py 2 I - Der Verbandsvorsteher -
Stadt Grevesmiihlen - _":j,‘l“:” tandort- und Anschlusswesen
-Bauamt- WIS
Rathausplatz 1 7 ,1 Il\[‘! ‘1 7“15 Sprechzeiten:
23936 Grevesmﬂhl%n - Montag bis Mittwoch und Freitag  9.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 18.00 Uhr
T T
Bgm | HA ' KA m [ oA |
BLCIL AT B, ] >
N I T 11V
Mein Aldenzelchen N Sachaushkunft ¢ Durchwah! Datum
t1/ck Cornelia Kumbernuss 757 712 22.04.2015

Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die 6.Anderung des Bebauungsplanes Nr.1
,Gewerbegebiet Gégelow"

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 12.03.2015 (Eingang 13.03.2015) baten Sie um Stellungnahme zur
6.Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Géagelow.

Dem ZVG ist die Zustandigkeit fur die Beseitigung des Niederschlagswassers von bebauten
und kinstlich befestigten Flachen der Ortslagen in der Gemeinde Gégelow Ubertragen
worden. Daher bezieht sich die Stellungnahme nur auf dieses Medium.

Mit der 6.Anderung wird das Ziel verfolgt fiir den bereits vorhandenen Baumarkt Fléchen fur
Ausstellungszwecke von Gartenhdusern und Carports vorzubereiten. Des Weiteren wird
eine Teilfliche der festgesetzten Mischgebietsfliche in eine Gewerbegebietsflache
umgewandelt, um weitere Ansiedlungen / zweckméaBigere Nutzungen zu erreichen.

Der ZVG stimmt diesem Entwurf auf der Grundlage der gliltigen Satzungen zu.

In der Begriindung zur Satzung ist die Beseitigung des auf den Grundstiicken anfallenden
Niederschlagswassers (ber die Nutzung der bereits vorhandenen Grundstiicksanschlisse
des ZVG vorgesehen. Mit dieser Nutzung erfolgt die direkte Einleitung in ein Gewdasser.

Diesbezglich ist die Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband zu filhren und die
Zustimmung einzuholen.

Jede weiterfilhrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung
vorzulegen.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

gl € =

Andreas Lachmann

Vi

wlolcEmpfénger Tolofax Bankverbindungen Commerzbank AG p

wmp]qxq (03881) 757111 Sparkasse Mecklenburg-Nordwest  Kto.-Nr. 358 18 16 P TOVAheinldnds
e-mail: inlo@zweckverband-gvmde  Kto.-Nr. 1000 044 200 BLZ 130 400 00 / L% CERT
Internet: www.zweckverband-gvm.de  BLZ 140 510 00 IBAN DEO2 1304 0000 0358 1816 00 i $

IBAN DE26 1405 1000 1000 0442 00 BIC COBADEFFXXX

St-Nr.: 080/144/02307 BIC NOLADE21WIS

USt-ldent-Nr.: DE137441833 DKB Deutsche Kredilbank AG
Kto.-Nr. 20 34 22

BLZ 120 300 00

IBAN DE39 1203 0000 0000 2034 22

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Zweckverband Greves-

muhlen der Planung zustimmit.

Der Wasser- und Bodenverband hat der Planung ebenfalls zuge-

stimmt.

Der Hinweis wird beachtet.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

21135

2114

Bearbelter: zvgku

© Zweckverband
‘Wesserversorgung ung

Gravesmitien, Kart Mans-
S 7/, Telalon 03681-7570,

| ino@zweckvertand gvm e
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im Auftrag der im Auftrag der
VNG |\l|
?;,P!.E!:?mg Gasspeicher G D com
Ansprechpartnerin:
Ute Hiller
GDMcom mbH | Maximilianallee & | 04129 Leipzig | R Z, 2 &
Stadt Grevesmuhien [Tel.: (0341) 3504-461
Stadt Grevesmiihlen Eingegangen Fax: (0341) 3504-100
Bauamt y eitungsauskunft@gdmcom.de
Rathausplatz 1 08, April 2015
23936 Grevesmiihlen
hr Zeichen:
OA 12,03.2015
nser Zeichen:  GEN/Hi
05989/15/00
s der Vergangenheit als Eigentimer von Ener-

Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. a
VNG -

Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vor-

schriften  zur vertikal integri zum 02.04.2015
01.03.2012 Ihr Eigentum an den dem WNetz" d

gen auf die ONTRAS -~ VNG Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS

Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem
nenden Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die VNG — Ver-
bundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimer von Energieanlagen.

Satzung der Gemeinde Gagelow iber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Gewerbegebiet Gdgelow" (Entwurf)

Unsere Registriernummer. 05989/15/00
0. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-

Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.
GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der

VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.

Ihrer Anfr; t hend teil ir |h it, d . a. Vorhaben keil hand Anl d kei i i i H H H
Zuf;;,t?a;gﬁgizs;’a":u:;en oSl bl i i Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass durch die Planung keine An-
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben. lagen oder Planungen der ONTRAS oder VGS berihrt werden und
Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum H H =

die dargesteliten PrlanSngssg;re:zr:: ub:wrschr:iten, so ist es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren keme Emwande beStehen'

zu beteiligen.

Diese Auskunft gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die Anlagen der vorgenannten Un-
ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. —eigentimer gerechnet
werden muss, bei denen weitere AuskUnfte eingeholt werden mussen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegentber Dritten in 0. g. Angelegenheit.
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbezlglich an die GDMcom.

Bei Ruckfragen steht lhnen o.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfigung.
Freundliche GrlRe

e T

Sven Porsch Ute Hiller

Teamleiter Sachbearbeiterin

Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung

GDMcom Gesellschaft fir Dokl tation und kation mbH llee 4 04129 Leipzig  Telefon 0341 3504-0  Telefax 0341 3504-100
E-Mall info@gdmcom de  www.gdmcom.de  Geschaftsfithrung Klaus-Dieter Garlich, Reinhard lung  Amtsgericht Leipzig HRB 15861

Bankverbindung Deutsche Kreditbank AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00 IBAN DE 98 120 300 000 00 136 5584  BIC BYLADEMI1001
USt. ID-Nr. DE 813071383 Zertifiziert DIN EN ISO 9001  BS OHSAS 18001  DIN 14675

GOMcom mbH - ein Unternehmen der VNG-Gruppe
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S0Hertz Transmission GmbH - Eichenstrafie 3A - 12435 Beriin

Stadt Grevesmuhlen Lgtzbellieb
Bauamt

Frau Steffen
Rathausplatz 1

23936 Grevesmuhlen Datum
19.03.2015

Eichenstraie 3A
12435 Berlin

Unsere Zeichen
Frifro
20150160-0

Ansprechpartnerfin
Frau Friedrich

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet Gagelow"
der Gemeinde Gagelow

Telefon-Durchwahl
030-5150-2068
Fax-Durchwahl
030-5150-2707
Sehr geehrte Frau Steffen, E-Mail
sylvia.friedrich@50hertz.com
oder

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten. Jeltungsauskunft@5Ohertz.com

Folgende Unterlagen lagen uns von Ihnen zur Einsichtnahme vor: Ihre Zeichen
Ihre Nachricht vom
- Planzeichnungen 12.03.2015

- Begriindung Vorsitzender des Aufsichtsrates

Daniel Dobbeni
Nach Priifung der Unterlagen kénnen wir Ihnen mitteilen, dass sich im o. g. Plan-
gebiet derzeit keine Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH (u. a. Umspann-
e . s . Udo Glegerich
werke, Freileitungen und Informationsanlagen) befinden oder in n&chster Zeit ge- Dr. Frank Goiletz
plant sind. Dr. Dirk Biermann

Geschaftsfihrer
Boris Schucht, Vorsitz

; " Sitz der Gesellschaft
Freundliche GriiRe Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

50Hertz Transmission GmbH

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM
BLZ 512 106 00
Konto-Nr. 8223 7410 18

; ) = e S
”'}(— ,@fﬁﬁd@\/ NA. ke DET5 5121 0600 8223 7410 18

Kretschmer Froeb BNPADEFF

USt-Id.-Nr. DE813473551

50Hertz Transmission GmbH

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich keine Anlagen der

50Herz-Transmission im Plangebiet befinden oder geplant sind.
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R ﬂu—ﬁm .

I Stadt Grevesmahlen LandgeSeuschaft

“ingegangen
Eingegand Mecklenburg-Vorpommern mbH

23, Marz 2005
L mhH 1 Im mit
2a 19067 Leezef pam | HA KA | \BA | OA| 1 GmbH
EGS Entwicklungsgesellschaft mbH
Stadt Grevesmiihlgn i \ V] auDummernsiod Gmot
Bauamt
Rathausplatz 1 Zentrale Lindenaliee 2a - 19067 Leezen
23936 Grevesmiihlen Telefon +49 (0) 3866 404-0 - Telefax +49 (0) 3366 404-490

E-Mall landgeselischaft@igmv.de - Internet www.igmv.de

Leezen, den 19.03.2015

AZ: 4290

AZ: bitte stets angeben
Bearbeiter: Herr Cunitz

& (03866)404-324

E Mail: Matthias.Cunitz@lgmv.de

low*

Satzung der Gemeinde Gagelow iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Oiuingo a2 oan

” g g

Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Ministerium fiir Eméahrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei Mecklenburg-
Vorpommern ist die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH mit der Verwaltung
der landeseigenen landwirtschaftlich genutzten Liegenschaften beauftragt worden.

Landeseigene bzw. Flachen der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH liegen Die Gememde nimmt zur Kennth’ dass SICh im Plangeblet keme Ian'
nicht im Verfahrensgebiet. Aus Sicht des Landes bzw. der Landgesellschaft Mecklenburg- dese|genen bzw. Flachen der Landgesellschaft befinden. Be|ange des
Vorpommern mbH werden keine Belange betroffen und kénnen keine weiteren Anregungen - R

gegeben werden. Landes bzw. der Landgesellschaft sind nicht betroffen.

Fir weitere Rickfragen steht ihnen unser Mitarbeiter, Herr Cunitz, zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

Landgesellschaft Mecklenburg- Vorpommern mbH

oA

i.A. Thon i.A. Cunitz

Aufsichtsratsvorsitzender Dr. Til Backhaus Minister fir L Umweit und -
3 (> ) Volker Bruns (Diplomagraringenieur)
Sitz der Gesellschaft Leezen - Amtsgericht Schwerin - HRB 944 - Steuer-Nr.090/126/00019 - Gliubiger-ID DE74ZZZ00000125610
Sparkasse Mecklenburg-Schwerin - IBAN: DEB6 1405 2000 0339 9905 03 BIC: NOLADE21LWL
Deutsche Kreditbank - IBAN: DES4 1203 0000 0000 2031 66 BIC: BYLADEM 1001
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Betrieb fiir Bau und Liegenschaften iy Mecklenburg [_Z]
Mecklenburg-Vorpommern :I | 25 Vorpommern 58
Geschéftsbereich Schwerin

Betrieb filr Bau und L d n m Bearbeltet von: Herrn Michaelis
19085 Schwern, Werderstatie 4| R \ WA/ Eilt e et
i Grevesmuhlen AZ: SN-B1028-TOB-05-43.01/2015
Stadt Grevesmuhlen Fingegangen
Rathausplatz 1 p X
19, April 2015 Schwerin, 09.04.2015

23936 Grevesmiihlen

I

Beteiligung Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

de Gigelow iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet

g der
Gagelow™

Ihr Schreiben vom 12.03.2015 mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der oben genannten Unterlagen teile ich lhnen mit, dass nach derzeitigem Kennt-
nisstand fiirr den zum Sondervermégen BBL M-V gehérenden Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land-
wirtschaftliche sowie fiir Naturschutzzwecke genutzte Landesflédchen befinden.

Fir eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermégen BBL M-V gehérenden Grundstiicken sind die jeweiligen
Ressortverwaltungen zusténdig. Diese sind durch den Antragsteller direkt zu beteiligen.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-
ser Fachverwaltungen erfolgt ist.

Mit freundlichen GriiRen

qi

Michael Bleyder
Leiter des Geschéftsbereiches Schwerin

Betrieb fir Bau und L Filiale Rostock Telefon:0385 509-87201

Meckienburg-Vorpommern IBAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02 Telefax: 0385 508-87204
19055 Schwerin, WerderstraBie 4 BIC: MARKDEF1130 poststelleSN@bbl-mv.de
Obere Landesbehdrde Steuernummer 079/144/02039 www.bbl-mv.de

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass fir den zum Sondervermdgen
BBL M-V gehdrenden Grundbesitz des Landes keine Bedenken oder
Anregungen vorgebracht werden.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens ist eine Einbindung der ange-
sprochenen Fachverwaltungen erfolgt.
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B t Stral d %%
ergamt Stralsun e

rntemreed R Jwy  [En |
Stadt Grevesmiihlen Stadt Grevesmhlen earb.:  Herr Blietz
flr die Gemeinde Gégelow Eingegangen o ooo8t ;g: ;: :;
Ra(hausplatz 1 1 0. April 2C:5 ail: O.Blietz@ba.mv-regierung.de

23936 Grevesmiihlen

www.bergamt-mv.de

Bom | Ha | KA | BA | OA

Reg.Nr. 1019/15

2. 612/13074/112-15
Ihr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon Datum
3/12/2015 Bl 612141 4/7/2015

BERGBAULICHE STELLUNGNAHME
Sehr geehrte Damen und Herren,

die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme

Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass vom Bergamt Stralsund keine
"Gewerbegebiet Gagelow" Einwande oder ergédnzende Anregungen vorgebracht werden.

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz.

Fir den Bereich der o. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen Rohstoffe vor.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder ergédnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiBen und Gliickauf

Im Auftrag
Olaf Blietz
Hausanschrift: Bergamt Stralsund Fon: 03831/6121-0

Frankendamm 17 Fax 03831/612112
18439 Stralsund Mail:  Info@ba.mv-reglerung.de
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gagelow|

Polizeiprisidium Rostock i POLIZEI
&

Polizeiinspektion Wismar

Polizeiinspektion Wismar, Rostocker Strafle 80, 23970 Wismar

Stadt Grevesmihlen bearbeitet von: Henry Herrmann
Herr Prahler Telefon: 03841-203-317
Rathausplatz 1 Telefax: 03841-203-306
23936 Grevesmilhlen E-Mail: Henry.Herrmann@polmv.de

Aktenzeichen: 200.82.89.1
per E-Mail an: m.steffen@grevesmuehlen.de

Wismar, 24.03.2015

Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die 6. Anderung des Bebat
Gégelow*
Ihr Schreiben vom 12.03.2015

es Nr. 1 ,,G k bi

g9spP

Stellungnahme der Polizeiinspektion Wismar

Sehr geehrter Herr Prahler,

aus polizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den vorgesteliten Entwurf.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus polizeilicher Sicht keine
Bedenken gegen die Planung bestehen.

Mit freundlichen GriBen

im Auftrag

Henry Herrmann
elektronischer Versand, gulig ohne Unterschrift

Hausanschrift: Postanschrift:

Polizeiinspektion Wismar Polizeiinspektion Wismar Telefon: +49 38412030
Rostocker Stralte 80 Rostocker Strale 80 Telefax: +49 3841 203 306
23970 Wismar 23970 Wismar E-Mail: pi.wismar@poimv.de

Internet: www.polizei.mvnet.de
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gagelow

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister @

Zugleich for das Amt Land mit den
Bemstorf, Gagelow, Pilschow, Roggenstorf, Riting,
Stepenitztal, Testort-Steinfort, Upahl, Wamow

Stadt . 123938

Geschaftsbereich:  Bauamt
Stadt Grevesmiihlen Zimmer:  21.10
fur die Gemeinde Gégelow Es schvelot lhoer:  Frau Siflen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmihlen D o

E-Mail-Adresse:  m steffen@grevesmuehlen de
info@grevesmuehlen de
Aktenzeichen:

Datum:  20.03.2015

Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

G
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaf § 2 (2) BauGB zum Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

der oben genannte Entwurf wurde in der Sitzung des Bauausschusses am 19.03.2015 Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die nachbarschaftlichen Be-
beraten. D h bestehen von Seiten der Stadt Grevesmiihlen keine Anregungen zu den . H . .

~  of Pamastheictisn dec Gemeinds Glgaion. lange der Stadt Grevesmihlen durch die Planung nicht berthrt wer-
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden nicht berihrt. den i

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

AN

Leiter Bauamt

Telefon: Offnungszelten: Bankverbindung: Kto.-Nr./ BLZ BIC IBAN

(03881)723-0 Di.-.Do. 00:00-1200Uhr  Sparkasse MNW 1000030209 (14051000) NOLADEZ1WIS  DES5 1405 1000 1000 0302 09
3 Di 13:00 - 15:00 Uhr Volks- und Raiffeisenbank 2519127 (14061308) GENODEFIGUE  DEBS 1406 1308 0002 5191 27

(03881)723-111 Do, 13:00-18:00 U Deutsche Kreditbank AG 100289 (12030000) BYLADEM1001  DES1 1203 0000 0000 1002 89

** Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuehlen.de **
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Gagelow

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich for das Amt

Land mit den

Bernstorf, Gagelow, Pi0schow, Roggenstorf, Rating,
Stepenitztal, Testorf-Steinfort, Upahl, Wamow

Fir die Gemeinde Plischow

Stadt . 123038

Stadt Grevesmiihlen

fur die Gemeinde Gégelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmilhlen

Geschaftsbereich:

Zimmer:

Es schreibt Ihnen:

Durchwahi:

E-Mail-Adresse:

Aktenzeichen:

Datum:

w

Bauamt

21.10

Frau Steffen

03881 723 168
m.steffen@grevesmuehlen.de
Info@grevesmuehlen.de
6004.st

01.04.2015

Satzung der Gemeinde Géagelow iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

»Gewerbegebiet Gagelow"

Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 Abs. 2 BauGB zum Entwurf

(Stand: 16.02.2015)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Von Seiten der Gemeinde Plischow bestehen keine Anregungen zum o.g. Entwurf.
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch lhre Planung nicht beriihrt.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

1V M0
L. Prahler
Leiter Bauamt

n Offnungszeiten:

)723-0 Di-.Do.  09:00 - 12:00 Uhr
X . 13:00 - 15:00 Uhr
)723-111 Do. 13:00 - 18:00 Uhr

Bankverbindung:
Sparkasse MNW

Volks- und Raiffeisenbank
Deutsche Kreditbank AG

Kto.-Nr./BLZ

BIC

IBAN

1000030209 (14051000) NOLADE21WIS  DES5 1405 1000 1000
GENODEF1GUE DEB8 1408 1308 0002
BYLADEM1001 DES1 1203 0000 0000

** Sie finden uns im Internet unter www.arevesmuehlen.de **

2519127 (14061308)
100280 (12030000)

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die nachbarschaftlichen Be-
lange der Gemeinde Plischow durch die Planung nicht berihrt wer-

den.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gagelow

HANSESTADT

wismar

Der Biirgermeister

Hansestadt Wismar ® Postfach 1245 23952 Wismar g re Nachricht:
; % Unsere Zeichen:
i Eilt
Stadt Grevesmiihlen R ﬂ arbeiter
Der Biirgermeister Stadt Grevesmuhlen Zimmer:
Bauamt Eingegangen Tqlefon: g::::ﬁ:;;s&w
Herr Prahler o e Mli|2 buergermeister@wismar.de
23, hpril 2015 Ditum: 2. 042015

Rathausplatz

23936 Grevesmiihlen Bgm | HA

Entwurf der Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Gagelow"

Stellungnahme der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Herr Prahler,

fiir die nachbarrechtliche Stellungnahme geméB § 2 Abs. 2 zum Entwurf der Satzung der Gemeinde
Gigelow iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nimmt die Hansestadt Wismar wie folgt
Stellung:

Zusammenfassung der Planung:

Durch die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird beabsichtigt, dstlich des
bestehenden Baumarktes ein Gebiet fiir die Errichtung einer Ausstellungsfldche fiir Gartenhduser und

Carports als Freigeldnde vorzubereiten. Die Ausstellungsfliche dient dem Baumarkt als Erweiterung Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Hansestadt Wismar der 6.
seines schon bestehenden Sortimentes fiir den Gartenbedarf. Dariiber hinaus soll fiir einen Teilbereich Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 zustimmt

ein festgesetztes Mischgebiet in eine Gewerbegebiet umgewandelt werden, um eine zweckmaBigere
Nutzung der Grundstiicke zu erreichen.

Die Hansestadt Wismar stimmt dem Entwurf der Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 zu.

Mit freundlichen GriiBen

1

Thomas Beyer

Biirgermeister

Dienstgebiiude Offnungszeiten aligemein Telekontakte Konten

Rathaus Mo. - Do. 0830 - 12.00 Uhr Telefon  (03841) 251-0 KB BLZ 1203 0000 Kto. 10204584 P -
Am Markt 1 Mo. - Di. 14,00 - 1530 Uhr Telefax  (03841) 282748 Sparkasse MNW  BLZ 1405 1000 Kto. 1000003635 7, } A TIIT
23966 Wismar Do. 14,00 - 1730 Uhr Web  www.wismarde Deutsche Bank  BLZ 13070000  Kto. 2705754 %) I { 8 E |

Fr. 0830 - 13.00 Uhr VR Bank BLZ 1306 1078 Kto. 4100123 W ==
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gagelow

Ami
|| Dorf Mceldenbnr'g-llnd Kleinen
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
-Der Amtsvorsteher-

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

" Jw Jen [7%¢ ]

r Stedt Grevesmdfilen
Stadt Grevesmiihlen sgangen o e
Gemeinde Gagelaw G i o - -
Rathausplatz 1 26. Mai 0B Bearbeitet von: Frau Kruse
Telefon: 03841-798-239
23936 Grevesmﬁuigu Fax: 03841-798-226
L { Bam E-Mail: j kruse@amt-dm-bk.de
Datum und Zeichen Ihres Schmiblm~ ! —-M:migi\:ben i Ort, Datum
(bei Schriftwechsel bitte angeben) 18.05.2015

Stellungnahme der Gemeinde Barnekow zum Entwurf der 6. Anderung des
Beb planes Nr. 1 ,,G begebiet Gdgelow* der Gemeinde Géagelow

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Barnekow stimmt dem Entwurf der 6. Anderung des B-Planes Nr. 1
.Gewerbegebiet Gagelow" der Gemeinde Gégelow zu. i i i ) ) )
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die nachbarschaftlichen Be-

lange der Gemeinde Barnekow durch die Planung nicht berihrt wer-
den. Die Gemeinde auf3ert keine Hinweise oder Bedenken.

Nachbarschaftliche Belange der Gemeinde Barnekow werden durch die oben
genannte Planung nicht beriihrt.

Die Gemeinde Barnekow hat keine Hinweise oder Bedenken.

Dipl.-Ing. Plieth(/
Bauamtsleiterin

Telefon (03841) 7980
Telefax (03841) 798226 und 798233
E- Mail: inft

Bankverbindungen: DKB Deutsche Kreditbank AG
BLZ:120 300 00

de Konto- Nr. 201 947
IBAN: DE94120300000000201947
BIC: BYLADEM1001

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
BLZ: 140 510 00

Konto- Nr. 1000 014 106

IBAN: DE92140510001000014106
BIC: NOLADE21WIS
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gagelow

Amt
Dorf Mecklenburg-Bad Klecinen
Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
-Der Amtsvorsteher-

Am Wehberg 17, 23972.Do:f‘JVIcckl_qr.1_hurg :

R [ wv l Eill

.
Stadt Grevesmiihlen = P
Gemeinde Gagelow Bearbeitet von: Frau Kruse
Rathausplatz 1

| Telefon: 03841-798-239

23936 Grevesmiihle | A ”“,Z,'\'“""'B"A oA | Fax: 03841-798-226

L i | ‘J ] | E-Mail: j kruse@amt-dm-bk.de
Daturn und Zeichen lhves Sclreibens “Mein Zeichen Ort, Datum

(bei Schriftwechsel bitte angeben) 18.05.2015

Stellungnahme der Gemeinde Bobitz zum Entwurf der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Gagelow* der Gemeinde Géagelow

Sehr geehrte Damen und Herren,
) Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die nachbarschaftlichen Be-
die Gemeinde Bobitz stimmt dem Entwurf der 6. Anderung des B-Planes Nr. 1 |ange der Gemeinde BObltZ deCh dle Planung niCht berUhrt Werden.

.Gewerbegebiet Gagelow" der Gemeinde Gagelow zu. . . .. . . .
Die Gemeinde aul3ert keine Hinweise oder Bedenken.
Nachbarschaftliche Belange der Gemeinde Bobitz werden durch die oben genannte

Planung nicht beriihrt.

Die Gemeinde Bobitz hat keine Hinweise oder Bedenken.

Dipl.-Ing. Plieth

Bauamtsleiterin
Telefon (03841) 7980 Bankverbindungen: DKB Deutsche Kreditbank AG Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Telefax (03841) 798226 und 798233 BLZ:120 300 00 BLZ: 140 510 00
E- Mail: inf; Kleab inen.de Konto- Nr. 201 947 Konto- Nr. 1000 014 106
IBAN: DE94120300000000201947 IBAN: DE92140510001000014106
BIC: BYLADEMI1001 BIC: NOLADE21WIS
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SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW
Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet Gagelow"

Teil A - Planzeichnung M 1:1000
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Plangrundlagen:

Lage- und Hoéhenplan, Vermessungsbiro Bauer, Wismar, Stand: Januar 2015;
Topographische Karte MalRstab 1:10.000, Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern; eigene Erhebungen

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011(BGBI. | S.1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 8 und 11 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet, mit Ifd. Nummerierung
Zweckbestimmung: Baumarkt (§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet, mit Ifd. Nummerierung
Zweckbestimmung: Baumarkt / Ausstellungsflache (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly

GRz zulassige Grundflachenzahl als Héchstmal
GR zulassige Grundflache als Hochstmalfd
FH zulassige Firsthohe als Hochstmaly

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise

Baugrenze

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen - Elektrizitat

AP/RW Abflussleitung Priestersee/ Regenwasserleitung, unteridisch,
Gewasser Il. Ordnung

W/G
-

Wasserleitung/ Gasleitung, unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

© 0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
© 000 Qg Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(X) entfallender Baum

Sonstige Planzeichen
femcme=
{ st !

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

e ] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungs-

trager zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

OOoooonm

-

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

2L Flurstiicksnummern

2424 Gelandehdhe in m tiber NHN

X kinftig fortfallend
A—050—* Bemallung in m

Bdschung

Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies ge-
malk § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes flur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fir bisher unbekannte schadliche Bodenverénderungen oder Altlast (unna-
tirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméflen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfall-
behérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt
bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zuséatzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfiihrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
standige und Untersuchungsstellen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Grevesmiihlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiihlen, wéhrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

Unverbindliche Planerlauterung:

Gegenstand der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist im Wesentlichen die
Anderung von stadtebaulichen Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nut-
zung. Im Geltungsbereich wird ein Teil der im rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzten Gewerbegebiete (GE) in Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauN-
VO mit den Zweckbestimmungen "Baumarkt" (SO 1) und "Baumarkt Ausstellungs-
flache" (SO 2) umgewidmet. Dariiber hinaus wird eine in der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 als Mischgebiet (MI) behandelte Teilflache in ein Gewerbe-
gebiet (GE) umgewidmet. Fir die Gewerbegebiete wird die allgemeine Zulassig-
keit von Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen. Innerhalb des festgesetzten
Sonstigen Sondergebietes 2 (S0O2) sowie in den festgesetzten Gewerbegebieten
(GE) wird die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), im Vergleich zum Ur-
sprungsplan, reduziert. Die Baugrenzen werden den aktuellen Gegebenheiten an-
gepasst. Die drtlichen Bauvorschriften werden ersetzt. Die Hinweise werden aktu-
alisiert.

Mit Ausnahme der genannten Anderungen bleiben alle (ibrigen Festsetzungen
und sonstigen Regelungen des Bebauungsplanes Nr. 1 in der Fassung der 5. An-
derung vollumfanglich giiltig.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen An-
derungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn (LBauO
M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich aller
rechtskréftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeinde Géagelow
vom folgende Satzung tiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
“Gewerbegebiet Gagelow”, umfassend die Flursticke 19/39, 21/12, 21/14, 21/32,
21/33, 21/34, 21/35, 21/42 und 54 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Gagelow, begrenzt
im Norden durch die BundesstralRe 105, im Osten durch die Dorfstralle und im Si-
den und Westen durch die Untere Stralle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung lber die &rtlichen Bauvorschrif-
ten erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ S Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1, 8, 11 und
16 - 19 BauNVO)

1.1 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet 1 (SO1) nach § 11 BauNVO mit der

Zweckbestimmung "Baumarkt" dient der Unterbringung eines Bau- und Hand-
werkermarktes mit Gartencenter. Zuldssig ist ausschliefllich ein Bau- und
Handwerkermarkt mit Gartencenter.
In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet 2 (SO2) nach § 11 BauNVO mit
der Zweckbestimmung "Baumarkt / Ausstellungsfliche" ist eine Ausstellungs-
flache fir Gartenhduser und Carports als Freigeldnde zuldssig. In den Sonsti-
gen Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind dartber hinaus alle Einrichtungen und
Anlagen zulassig, die dem genannten Nutzungszweck dienen. Dazu z&hlen z.B.
Stellflachen fur Einkaufswagen, Kundenstellpldtze, Flachen fir die Anlieferung,
versorgungstechnische Anlagen, Werbeanlagen, Fléachen fir den Kundenver-
kehr (z.B. Flachen fir Selbstabholer).

1.2 In dem festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO Ge-
werbebetriebe aller Art, Lagerhduser, ffentliche Betriebe sowie Geschafts-, Bi-
ro- und Verwaltungsgebdude und Anlagen firr sportliche Zwecke allgemein zu-
lassig.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO im Gewerbegebiet (GE)
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden.

Im gesamten Gewerbegebiet (GE) sind gemalR § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen,
Lagerplatze und Vergniigungsstétten nicht zuldssig.

Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Gewerbegebiet (GE) gemal § 1 Abs.
5 BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig, wenn der Verkauf an Endverbraucher
nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der
Ver- und Bearbeitung von Giitern einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistun-
gen des im Plangebiet liegenden Betriebes liegt.

1.3 Die zuldssige Grundfliche (GR) darf in dem festgesetzten Sonstigen Sonder-
gebiet SO 1 gemal § 19 Abs. 4 BauNVO fir Stellplatze, Zufahrten und Neben-
anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden. In dem Sonstigen
Sondergebiet SO2 und in den Gewerbegebieten (GE) ist eine Uberschreitung
nicht zuléssig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVQ)
In Baugebieten mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Geb&ude und
bauliche Anlagen mit einer Ldnge von mehr als 50,0 m zuléssig. Es gelten die
Grenzabstédnde der offenen Bauweise.

3. Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermmeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; § 1 Abs. 4 BauNVO)

3.1 In den Sondergebiets- und Gewerbeflaichen innerhalb des Plangeltungsbe-
reichs dirfen gemafR § 1 Abs. 4 BauNVO die immissionswirksamen, flaichenbe-
zogenen Schallleistungspegel von tags 60 dB(A)/m? und nachts 45 dB(A)/m?
nicht Gberschritten werden.

3.2 Klimaanlagen, Ventilatoren und sonstige Anlagen sind in den Gewerbegebieten
ausschlieBllich an der Westfassade oder auf dem Dach anzuordnen. Die Ausle-
gung dieser Anlagen ist entsprechend dem Stand der Technik zu realisieren.

3.3 Ein- und Ausfahrten von der bzw. in die DorfstralRe sind im gesamten Geltungs-
bereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 unzulassig.

4. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 25a BauGB)
Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist ein Anteil von mindestens 30% als Gehdlzflaiche mit stand-
ortgerechten und heimischen Arten zu gestalten.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V)

5.1 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuléssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzuldssig. Die Verwendung von Wellblech ist bei
der Fassadengestaltung unzulassig.

5.2 Stellplétze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

5.3 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig.

5.4 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Versto kann mit
BuRgeld geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
VoM i . Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Veroffentlichung in der Ostseezeitung am .............. er-
folgt.
Gagelow, den (Siegel)

Der Birgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17

Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom ................ beteiligt wor-
den.
Gagelow, den (Siegel)

Der Blirgermeister

(3) Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 mit Begriindung einschlieRlich der értlichen
Bauvorschriften gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom ..................... Uber die &ffentliche Auslegung informiert und
gemdal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Gagelow, den (Siegel)
Der Biirgermeister

(5) Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie
der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom
..................... bis zum ..................... wadhrend der Dienststunden nach § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im Verfahren nach § 13a BauGB von
einer Umweltprifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am ..................... durch Verdffentlichung in der Ostseezei-
tung bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen und dass ein An-
trag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, wenn mit ihm
nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rah-
men der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hat-
ten geltend gemacht werden kénnen.

Gagelow, den (Siegel)
Der Biirgermeister

(6) Der katasterméRige Bestand innerhalb des Plangebietes am .....................
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstel-
lung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab 1: ............ vorliegt. Regress-
anspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den (Siegel)
errreeiinanananns, Offentlich bestellter Vermesser

(7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Trager offentlicher Belange am
..................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gagelow, den (Siegel)
Der Birgermeister

(8) Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften wur-
denam..................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde mit Be-
schluss der Gemeindevertretung vom ..................... gebilligt.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blirgermeister

(9) Die Satzung tber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung

Uber die értlichen Bauvorschriften werden hiermitam ..................... ausgefer-
tigt.
Gagelow, den (Siegel)

Der Bilirgermeister

(10) Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am ..................... in der Ostseezeitung
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzung tber die 6. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 1 ist mit Ablaufdes ..................... in Kraft getreten.
Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister
Ubersichtsplan
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Gemeinde Gagelow — 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Gagelow*

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren

Die Gemeinde Gagelow beabsichtigt die Aufstellung der 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet Gagelow". Das Planungsziel besteht darin, ostlich
des bestehenden Baumarktes ein Gebiet fir die Errichtung einer Ausstellungsflache
fur Gartenhauser und Carports als Freigelande vorzubereiten. Die Ausstellungsflache
dient dem vorhanden Baumarkt als Erweiterung seines schon bestehenden Sorti-
mentes fir den Gartenbedarf. Dartber hinaus soll fur einen Teilbereich ein
festgesetztes Mischgebiet in ein Gewerbegebiet umgewandelt werden, um eine
zweckmaligere Nutzung der Grundstticke zu erreichen.

Der Bebauungsplan Nr. 1 "Gewerbegebiet Gagelow" ist seit 1992 rechtskraftig und
hat seitdem mehrere Anderungen erfahren. Auf der Grundlage des Bebauungspla-
nes Nr. 1 sowie der rechtskraftigen Anderungen wurden das MEZ, das Gebaude des
heutigen Baumarktes sowie weitere Gewerbebetriebe an der Unteren und an der
Oberen Stral3e errichtet. Der Bereich des MEZ ist im Bebauungsplan Nr. 1 als Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung "GroR3flachige Handelsbetriebe" und die tbrigen
Flachen als Gewerbegebiete festgesetzt. Im Rahmen der 3. Anderung wurde ein
kleiner Bereich westlich der Dorfstral3e in ein Mischgebiet umgewidmet.

Teilbereiche des Gewerbegebietes zwischen Dorfstrale und Unterer Stralle sowie
eine Flache dstlich des Baumarktes sind zwar erschlossen, aber noch nicht bebaut.
Der im nérdlichen Bereich des Gewerbegebietes ansassige Baumarkt beabsichtigt
seine Ausstellungs- bzw. Verkaufsflache nunmehr in Richtung Osten bis zur Dorf-
stralRe zu erweitern. Geplant ist eine Ausstellungs- und Verkaufsflache ausschlief3lich
fur Gartenhauser und Carports als Freigelande. Eine Erweiterung des sonstigen Sor-
timents ist nicht Inhalt dieser Bebauungsplananderung.

Die Flachen des Marktes sowie die Erweiterungsflache sind im rechtskréftigen Be-
bauungsplan Nr. 1 als Gewerbegebiet gem. 8§ 8 BauNVO festgesetzt. Da es sich um
einen sog. grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb handelt und diese Betriebe nur in
Sonstigen Sondergebieten nach 8§ 11 BauNVO zuléssig sind, wird der Bebauungs-
plan im Rahmen dieser Anderung fiir dieses Vorhaben entsprechend ge&ndert.
Durch die Anderung fiir die Gesamtflache des Baumarktes wird die planungsrechtli-
che Situation dariber hinaus dem tatsachlichen Bestand angepasst und dadurch
auch Rechtssicherheit geschaffen.

Die geplante Nutzungserweiterung soll im Bebauungsplan vergleichsweise konkret
festgesetzt werden, um von vornherein auszuschlie3en, dass zukiinftig eine Erweite-
rung des Warensortimentes tber die geplante Ausstellungsflache hinausgeht oder
dass sich ein zusatzlicher Betrieb auf der Flache ansiedelt. Es handelt sich lediglich
um eine Erganzung des schon vorhandenen Gartencenters. Fur die Flache des
schon bestehenden Baumarktes werden Art und Mal3 der baulichen Nutzung eben-
falls - entsprechend der vorhandenen Nutzung - eng gefasst. Eine Erweiterung der
Verkaufsflache ist nicht vorgesehen und aufgrund der Festsetzungen auch nicht
maoglich.

Auch der sudliche Teil des Geltungsbereichs der 6. Anderung war in dem urspriingli-
chen Bebauungsplan Nr.1 als Gewerbegebiet festgesetzt. Im Rahmen der
rechtkraftigen 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde ein Teil entlang der Dorf-
strale in ein Mischgebiet gem. 8 6 BauNVO umgewidmet. Es hat sich jedoch
zwischenzeitlich herausgestellt, dass dadurch eine zweckmafige Nutzung bzw.
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Vermarktung erschwert wird. Daher wird nunmehr fiir den Bereich westlich der Dorf-
stral3e einheitlich ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Durch die genannten Plananderungen verfolgt die Gemeinde Gagelow im Wesentli-
chen die Zielsetzungen, einen bestehenden Betrieb in der Standortsicherung und der
wirtschaftlichen Entwicklung zu unterstitzen sowie die planungsrechtliche Situation
von Gewerbeflachen den Marktbedingungen bzw. der Nachfrage anzupassen. Fur
den Bereich der festgesetzten Gewerbeflachen besteht ein konkretes Kaufinteresse
eines Betriebes.

Die Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes erfolgt in einem Verfahren nach
§ 13a BauGB. Mit den Bestimmungen des § 13a BauGB wurde den Gemeinden ein
Instrument an die Hand gegeben, um im beschleunigten Verfahren Bebauungsplane
der Innenentwicklung erstellen zu kénnen. Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung
dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder an-
derer MalRnahmen der Innenentwicklung. Bei Einhaltung einiger Parameter kann der
Bebauungsplan nach den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens (8 13 BauGB)
aufgestellt werden. Dies fuhrt im Wesentlichen dazu, dass keine Umweltprifung
durchgefuihrt wird und die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit
entfallen kann. Ein wichtiges Kriterium ist z.B., dass eine Grundflache der kinftigen
baulichen Anlagen von 20.000 m2 nicht Gberschritten wird. Dieses wird erfillt, da in-
nerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 eine
Grundflache von insgesamt ca. 19.100 m? zulassig ist. Im Sonstigen Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung "Baumarkt" (SO 1) wurde die im Ursprungsplan festge-
setzte Grundflachenzahl von 0,7 bereits durch bauliche Anlagen mit einer
Grundflache von rd. 12.000 m2 realisiert. Eine VergroRerung der Grundflache ist nicht
geplant. Die Flachen sind dariiber hinaus vollstandig erschlossen.

Die Gemeinde Gagelow hat die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 am 24.02.2015 beschlossen. Ebenfalls am 24.02.2015 wurde der Entwurf gebil-
ligt und die offentliche Auslegung beschlossen. Diese wurde zwischen dem
23.03.2015 und dem 24.04.2015 durchgefihrt. Parallel dazu wurden die Behérden,
die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden beteiligt.

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurden keine Stellung-
nahmen abgegeben, die im Rahmen der Abwagung zu einer wesentlichen
Plananderung gefiihrt haben. Blrger haben sich zum Plan nicht gedul3ert.

Im nordoéstlichen Plangebiet wurde eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzt. Dartber hinaus wurde der Leitungsbestand im Plangebiet
aufgrund der Stellungnahmen der Ver- und Entsorgungstrager aktualisiert.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 befindet sich im nord-
Ostlichen Bereich des Ursprungsplanes im Gewerbegebiet Gagelow und umfasst die
Flurstiicke 19/39, 21/12, 21/14, 21/32, 21/33, 21/34, 21/35, 21/42 sowie 54 (teilw.)
der Flur 1, Gemarkung Géagelow. Es wird im Norden durch die Bundesstra3e 105
(Chausseestrafie), im Osten durch die Dorfstral3e und im Stden sowie im Westen
durch die Untere Stral3e begrenzt. Auf Hohe des Parkplatzes des Baumarktes bildet
ein kurzer Abschnitt der Marktstral3e die Grenze. Die Abgrenzung des Geltungsbe-
reichs folgt weitgehend den vorhanden Flursticksgrenzen, die zugleich die Grenzen
zu den anliegenden 6&ffentlichen Stral3enrdumen bilden. Lediglich im Bereich der 6st-
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lichen Grenze des Geltungsbereichs wird eine schmale Teilflache des Wegeflursti-
ckes 54 (DorfstralRe) in den Geltungsbereich einbezogen und der Gewerbeflache
zugeordnet. Dadurch wird der Geltungsbereich geringfiigig arrondiert bzw. begradigt.

1.3 Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Die Gemeinde Gagelow verfiigt Gber einen Flachennutzungsplan, in dem fur das
Plangebiet in der wirksamen Fassung der 2. Anderung Sonstige Sondergebiete mit
den Zweckbestimmungen "Baumarkt" und "Mdbelmarkt" sowie Gewerbegebiete dar-
gestellt werden. Der Flachennutzungsplan wird gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im
Wege der Berichtigung den Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 angepasst.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanZzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschliel3lich aller
rechtsgiiltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.
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Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kbnnen im Bauamt des Amtes
Grevesmuhlen-Land eingesehen werden.

Als Plangrundlagen dienen der Lage- und Hohenplan im Maf3stab 1:1000, erstellt im
Januar 2015 durch das Vermessungsbiro Bauer, Wismar, die topographische Karte
im Malstab 1:10.000 vom Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern sowie eigene Erhebungen.

Die Gemeinde Gagelow liegt im Norden der Region Westmecklenburg und ist mit
Wirkung vom 01.01.2005 dem Amt Grevesmihlen-Land beigetreten. Damit ist die
Gemeinde Teil der Verwaltungsgemeinschaft Grevesmuhlen. Gemalf der Einordnung
des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg (RREP WM) be-
findet sich die Gemeinde im Stadt-Umland-Raum (SUR) der Hansestadt Wismar, im
Tourismusschwerpunktraum, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und teilweise im
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Im Gemeindegebiet leben
2.566 Einwohner (Stand 31. Dez. 2012).

In den Gewerbegebieten der Gemeinde Gagelow hat eine Vielzahl von Unternehmen
einen tragfahigen Standort gefunden. Sie bieten hunderten von Einwohnern der
Stadt Wismar und anderer Gemeinden im Stadt-Umland einen Arbeitsplatz. Mit dem
MEZ und dem Baumarkt besitzt Gagelow Betriebe, die ein Warenangebot fihren,
dass insgesamt von den Einwohnern des SUR Wismar regelmaf3ig genutzt wird. An
dieser Stelle sollen auch die medizinischen und touristischen Angebote nicht uner-
wahnt bleiben. Der Arzte- und Hotelstandort Gagelow dient auch der Versorgung der
Hansestadt und des Umlandes.

Im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird durch die Umwidmung
von Gewerbeflachen in Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO im Wesentlichen
der Bestand planerisch nachvollzogen. Sowohl die Art der Nutzung als auch das
Mald der Nutzung werden im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Baumarkt” (SO 1) entsprechend dem Bestand sehr eng gefasst, so dass eine Erwei-
terung der Verkaufsflache baulich nicht mdglich ist. In dem Gebiet ist lediglich ein
Bau- und Handwerkermarkt mit Gartencenter zulassig. In dem nun zusatzlich festge-
setzten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Baumarkt /
Ausstellungsflache" (SO 2) ist als konkrete Nutzung nur eine Ausstellungsflache des
Baumarktes fiir Gartenhduser und Carports als Freigelande zulassig. Durch diese
starke Einschrankung der Erweiterung auf ein spezifisches Warensortiment wird ver-
hindert, dass die Ziele und Belange der Raumordnung und Landesplanung beziiglich
der grof3flachigen Einzelhandelsentwicklung beeintrachtigt bzw. tangiert werden.
Dies gilt auch fir den Stadt-Umland-Raum.

Auch Auswirkungen auf das benachbarte Mittelzentrum Wismar sind so ausge-
schlossen, da Gartenhduser und Carports kein innenstadtrelevantes Sortiment
darstellen. Die Gemeinde geht davon aus, dass durch die begrenzte Erweiterung des
ortlichen Angebots um Gartenhauser und Carports die Ziele des Einzelhandelskon-
zepts der Hansestadt Wismar nicht tangiert werden.
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2. Inhalt des Bebauungsplanes
2.1 Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet
Gagelow" umfasst Teilflachen des rechtskraftigen Ursprungsplanes sowie der
rechtskraftigen 3. Anderung des Planes. Neben dem bestehenden Bau- und Hand-
werkermarkt mit Gartencenter sowie dem zugehorigen Kundenparkplatz werden im
Ostlichen Bereich noch unbebaute Grundstiicke zwischen der Unteren StrafRe und
der DorfstraRe in den Geltungsbereich der 6. Anderung einbezogen.

Der nordliche Bereich wird durch den vorhandenen Baumarkt gepragt, der zusam-
men mit dem MEZ das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes entlang der
Bundesstral3e 105 bestimmt. Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die Marktstral3e
und die Untere Stralle. Der Kundenparkplatz des Baumarktes ist westlich des
Hauptgebaudes an die Untere StralRe angeschlossen. Eine weitere Zufahrt befindet
sich ostlich des Hauptgebaudes.

Blick auf das MEZ aus Richtung der Parkplatzzufahrt Die Untere StraBe von der Parkplatzzufahrt in Richtung
des Baumarktes. Osten.

Erweiterugsﬂache des Baumarktes. Sudlicher Bereich des Plangebiets.

Der sudliche, noch unbebaute Bereich des Plangebiets ist ebenfalls Uber die Untere
Stral3e erschlossen, die hier die westliche Abgrenzung bildet. Die Flachen, die stid-
lich bzw. westlich dieser Erschliel3ungsstral3e liegen, sind fast vollstadndig bebaut und
werden gewerblich genutzt.
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Die dstliche Plangebietsgrenze wird durch die DorfstraRe gebildet Uber die das Ost-
lich liegende Mischgebiet erschlossen wird. Die Bebauung ist hier meist ein- bis
zweigeschossig. Entlang des nérdlichen Teilabschnittes der Stral3e befindet sich ein
Geholzstreifen, der die Abgrenzung zu dem vorhandenen Mischgebiet markiert und
erhalten werden soll.

Im stdlichen Bereich befindet sich eine Stromverteilungsanlage der E.DIS.

2.2  Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Mit der Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden im nordli-
chen Bereich Flachen, die bisher als Gewerbegebiete festgesetzt waren,
entsprechend dem Bestand und der geplanten Erweiterung des Baumarktes, als
Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO festgesetzt. Fiur den Bestand wird als
Zweckbestimmung "Baumarkt" (SO 1) und fiur die Bestandserweiterung die Zweck-
bestimmung "Baumarkt / Ausstellungsflache" (SO 2) festgesetzt. Daraus ergeben
sich jeweils unterschiedliche zuldssige Nutzungen.

In dem Sondergebiet SO 1 sind ein Bau- und Handwerkermarkt mit Gartencenter
sowie alle Anlagen, die zum Betrieb des Marktes notwendig sind (z.B. Stellplatze fur
Einkaufswagen, KfZ-Stellplatze, Zufahren, Werbeanlagen, Anlagen fir die Anliefe-
rung, usw.) zulassig. Die Anderung beziiglich der zulassigen Art der Nutzung hat fur
das Baugebiet SO 1 klarstellenden Charakter, d.h. hier wird lediglich der Bestand
nachvollzogen und keine Anderung oder Erweiterung der bestehenden Nutzung er-
maoglicht.

Da die geplante Nutzungserweiterung durch ein Ausstellungsgelande fur Gartenh&u-
ser und Carports gegeniber der Hauptnutzung ein eigenstandiges stadtebauliches
Gewicht entfaltet, wird fur die Flache ein separates Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Baumarkt / Ausstellungsflache" (SO 2) festgesetzt. Die Gemein-
de verfolgt hier das Ziel, eine Erweiterung nur flr das genau definierte Sortiment
"Gartenhauser und Carports" zu zulassen. Auswirkungen auf die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung bzgl. grof¥flachiger Einzelhandelsvorhaben und auf die
Versorgungsfunktion des Zentralen Ortes Hansestadt Wismar werden somit ausge-
schlossen. Zulassig sind Stellflachen fur Gartenhduser und Carports, Flachen fir die
innere ErschlieBung sowie Zuwegungen und andere Einrichtungen, die dem festge-
setzten Nutzungszweck dienen.

Fur den stidlichen Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist in der Ur-
sprungssatzung vollstandig ein Gewerbegebiet festgesetzt. Im Rahmen der 3.
Anderung des Planes wurde eine Teilflache des Gebietes in ein Mischgebiet gem. §
6 BauNVO umgewidmet. Es hat sich jedoch herausgestellt, dass nur eine geringe
Nachfrage nach entsprechenden Grundstiicken besteht. Die Mischgebietsflache wird
daher wieder dem Gewerbegebiet zugeordnet. Dariiber hinaus werden Anderungen
bzgl. der zulassigen Nutzungen in den Gewerbegebieten vorgenommen. In dem
festgesetzten Gewerbegebiet (GE) sind gem. 8§ 8 Abs. 2 BauNVO Gewerbebetriebe
aller Art, Lagerhduser, offentliche Betriebe sowie Geschafts-, Buro- und Verwal-
tungsgebéude und Anlagen fir sportliche Zwecke allgemein zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen gem. 8§ 8 Abs. 3 BauNVO im Gewerbegebiet (GE) Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen flr kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden.
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Im gesamten Gewerbegebiet (GE) sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen, La-
gerplatze und Vergnugungsstatten nicht zulassig, da sie nicht dem Gebietscharakter
entsprechen und Stérungen der 6Ostlich der Dorfstral3e liegenden Mischgebietsfla-
chen nicht auszuschlieBen ist. Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten
Gewerbegebiet (GE) gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig, wenn
der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammen-
hang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gutern einschlie3lich
Reparatur- und Serviceleistungen des im Plangebiet liegenden Betriebes liegt. Eine
weitere Einzelhandelsentwicklung soll fir den Bereich der 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes ausgeschlossen werden.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf in dem festgesetzten Sonstigen
Sondergebiet SO 1 gemal § 19 Abs. 4 BauNVO fur Stellplatze, Zufahrten und Ne-
benanlagen bis zu einer GRZ von 0,8 tberschritten werden. In dem Sondergebiet SO
2 und in den Gewerbegebieten (GE) ist eine Uberschreitung nicht zulassig. Gegen-
Uber dem Ursprungsplan wird die zulassige GRZ firr die Gewerbegebiete von 0,7 (mit
Uberschreitungsmoglichkeit) auf 0,6 (ohne Uberschreitungsmoglichkeit) reduziert.
Dadurch soll eine abnehmende Dichte in Richtung des 6stlich gelegen Mischgebietes
erreicht werden. FUr die im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Baumarkt / Ausstellungsflache" (SO 2) zuldssigen Nutzungen wird eine Grundflache
von max. 3.000 m? festgesetzt.

Alle Ubrigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes gelten unveréndert
fort.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften dient der weiteren Festlegung von
grundsatzlichen Gestaltungskriterien. Die Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches
und die dazugehdrigen Neben- und Auf3enanlagen sollen sich hinsichtlich ihrer Ge-
staltung moglichst den o6rtlichen Gegebenheiten anpassen. Entsprechend dem
Nutzungszweck sollen die Festsetzungen aber auch einen Gestaltungsspielraum der
jeweiligen Betriebe gewahrleisten. Da die Ursprungssatzung Festsetzungen enthélt,
die sich im gewerblichen Kontext kaum umsetzten lassen, wurden diese im Rahmen
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 neu gefasst:

- Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie  unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder
Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzulassig. Die
Verwendung von Wellblech ist bei der Fassadengestaltung unzul&ssig.

- Stellplatze von Mullbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften
Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

- Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind
unzulassig.

- Es wird auf 8§ 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach 8§ 86 LBauO M-V erlassenen
Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Verstol3 kann
mit Bul3geld geahndet werden.
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2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Alle Flachen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden tber die Untere
Stral3e verkehrlich erschlossen. Die Erschlieungsstrale verflgt Uber beidseitige
Gehwege. Die Grundstickszufahrten zu den noch unbebauten Grundstiicken des
Geltungsbereiches sind bereits hergestellt. Der Baumarkt nutzt eine westliche Zu-
fahrt, Uber die die vorhandenen Kundenparkplatze erschlossen sind sowie eine
Ostliche Zufahrt, Uber die eine vorhandene Lagerflache erschlossen ist. Beide Aus-
fahrten werden auch durch den Lieferverkehr genutzt. Auch die ErschlieBung der
Erweiterungsflache erfolgt tber die vorhandenen Zufahrten.

Die Anbindung an die B 105 erfolgt im nordwestlichen Bereich tber die Marktstralie.
Alle StralRenquerschnitte und Knotenpunkte wurden hinsichtlich einer Vollbelegung
des Gewerbegebietes ausgelegt. Es kann somit von einer ausreichenden Leistungs-
fahig des ErschlieRungssystems ausgegangen werden, die durch die 6. Anderung
des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt wird.

Obwohl fur die bisher unbebauten Grundstiicke im Plangebiet schon Zufahrten auf
die Untere Straf3e vorhanden sind, wird fur die stlichen Grundstlicksgrenzen zusatz-
lich festgesetzt, dass eine verkehrliche Anbindung an die Dorfstral3e unzuléssig ist.
Dadurch sollen Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnnutzung im Mischgebiet
ausgeschlossen werden.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 betragt rund 3,3 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalien:

Flachennutzung FlachengrofRe in m2

Sondergebiete 25.700

Gebiet SO 1 17.200

Gebiet SO 2 8.500
Gewerbegebiete 6.800
Flache fir Ver- und Entsorgung 20

Elektrizitat
Plangebiet - Gesamt 32.520

3. Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Gewerbegebiet Gagelow
vorhanden. Die Leitungen und Anbindungspunkte haben eine ausreichende Dimen-
sionierung fur die ErschlieRung der Flachen innerhalb der 6. Anderung der
Bebauungsplanes Nr. 1.

Die Mindestabstdnde zu vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungs-
mafinahmen zu beachten.
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Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch die Anbindung an die vorhandene Frischwas-
serleitung (DN 300) im Bereich der B 105 sichergestellt. Die Leitung verfugt tber
eine ausreichende Dimensionierung. Die Leitung verlauft parallel zur noérdlichen
Plangebietsgrenze. Da sie sich teilweise auf den privaten Grundsticken befindet,
wird fur diese Flachen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versor-
gungstragers festgesetzt.

Eine weitere Wasserleitung verlauft entlang der dstlichen Plangebietsgrenze. Auch
diese Leitung verlauft teilweise auf den privaten Grundstiicken, so dass auch hier ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes festgesetzt wird.

Es ist zu beachten, dass zur Sicherung dieses Rechtes zusatzlich eine Baulast ein-
getragen werden muss.

Fur die Erstbrandbekampfung ist die Entnahme von Léschwasser aus der Wasserlei-
tung in der Unteren StraBe bzw. in der DorfstralBe vorgesehen. Fur die
Dauerbrandbekampfung ist entsprechend den Aussagen zu den B-Planen Nr. 1 und
Nr. 2 die Wasserentnahme aus dem Regenwasserrickhaltebecken innerhalb des B-
Planes Nr. 2 sicherzustellen. Dartber hinaus ist auch eine Wasserentnahme aus
dem Regenwasserrickhaltebecken innerhalb des B-Planes Nr. 14 sowie aus dem
Priestersee maglich.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Uber das in der Unteren StralRe liegende Kanalsystem wird das anfallende
Schmutzwasser einem im Gewerbegebiet liegenden Pumpwerk zugefuhrt. Von dort
aus wird das Schmutzwasser in die Druckleitung entlang der B 105 eingespeist.
Durch die zusatzliche Bebauung erfahrt die gegebene Hydraulik des Kanalsystems
keine negativen Veranderungen, da das System fiur die vollstandige Auslastung des
Gewerbegebietes ausgelegt wurde.

Das anfallende Regenwasser wird Uber die bestehenden Grundstiicksanschliisse der
in der Unteren Stral3e vorhandenen Regenwasserleitung (Gewasser Il. Ordnung) der
drtlichen Vorflut zugefuhrt. Ein Teil der Leitung quert das Plangebiet zwischen B 105
und Unterer Stral3e. Daher wurde flr diesen Abschnitt ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht festgesetzt.

Nach Angaben des Wasser- und Bodenverbandes Wallensteingraben quert eine
stillgelegte Regenwasserleitung das festgesetzte GE-Gebiet in 6stliche Richtung.
Diese Leitung kann riickgebaut werden. Im Bebauungsplan ist die Leitung daher mit
der Bezeichnung "kunftig fortfallend" gekennzeichnet.

Das Auffangen von Regenwasser fur Bewéasserungszwecke wird aus Grinden des
Ressourcenschutzes empfohlen.

10
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Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das ortliche Versorgungsunter-
nehmen E.DIS AG sichergestellt. Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur im
Gewerbegebiet Gagelow kann von einer gesicherten Stromversorgung ausgegangen
werden. Gleiches gilt auch fur einen Anschluss der geplanten Baugebiete an das
Gasnetz.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie zu
empfehlen. Dies sollte bei der Exposition der Gebédude und Dachflachen beachtet
werden.

Abfallentsorgung/ Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemalfe Abfallentsorgung tber die
Untere Stral3e gesichert. Die Abfallbehéalter sind am Tage der Entsorgung dem Ent-
sorgungsbetrieb zuganglich zu machen.

Die Stellplatze fur Abfallbehalter sind entsprechend den o6rtlichen Bauvorschriften so
zu gestalten, dass eine leichte Reinigung maoglich ist und Ungezieferentwicklung
nicht begunstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand und Auskunft des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher
unbekannte schadliche Bodenveranderungen oder Altlast (unnatirlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gemall § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaéfien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumal3-
nahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durch-
fuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im gemeindlichen sowie in pri-
vatem Besitz. Die Kosten fur die Planung tragen die Grundstiickseigentimer. Die
Refinanzierung des kommunalen Anteils erfolgt durch die Grundsticksverkaufe.

5. Immissionsschutz

Die Flache wird im Norden von der B 105 begrenzt, im Westen und Suden schlie3en
sich unmittelbar Gewerbegebiete an. Ostlich der Flachen liegt das Mischgebiet

gemafR 3. Anderung und Erganzung des B-Plans Nr. 1. In dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 1 wurden fir die Gewerbe- und Sondergebietsflachen
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flachenbezogene Schallleistungspegel von 60 dB(A) m2 tags und 45 dB(A) m2 nachts
festgesetzt. Damit soll sichergestellt werden, dass in dem Gebiet der DorfstralRe die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete eingehalten werden. Die
Gemeinde Gagelow hat dazu nochmals im Rahmen der Erarbeitung der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 (nicht rechtskraftig) 2004 beim TUV Nord ein
Larmgutachten in Auftrag gegeben. Das Gutachten bestatigt die Einhaltung der
Orientierungswerte und seitdem haben sich keine Veréanderungen ergeben, die eine
Modifizierung dieser Ergebnisse erfordern. Die festgesetzten Schallleistungspegel
werden daher fur die Flachen der 6. Anderung tibernommen und festgesetzt. Des
Weiteren wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die Ausrichtung des Kunden- und
Lieferverkehrs in Richtung des Gewerbegebietes und dass die Anordnung von
Klimaanlagen u.a. tber Dach und nicht in Richtung Dorfstral3e erfolgt. Die prinzipielle
Trennung von Gewerbegebiet und DorfstraBe wird einerseits durch die vorhandene
Hecke westlich der Dorfstral3e, andererseits durch Ausschluss von Ein- und Ausfahr-
ten auf die DorfstralRe betont.

Der Bebauungsplan enthélt hinsichtlich des Immissionsschutzes folgende
Festsetzungen:

- In den Sondergebiets- und Gewerbeflachen innerhalb des Geltungsbereichs
des Planes dirfen gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO die immissionswirksamen,
flachenbezogenen Schallleistungspegel von tags 60 dB(A)/m2 und nachts 45
dB(A)/m2 nicht Gberschritten werden.

- Klimaanlagen, Ventilatoren und sonstige Anlagen sind in den Gewerbegebie-
ten ausschlie3lich an der Westfassade oder auf dem Dach anzuordnen. Die
Auslegung dieser Anlagen ist entsprechend des Standes der Technik zu
realisieren.

- Ein- und Ausfahrten von der bzw. in die Dorfstral3e sind im gesamten Gel-
tungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 unzuléssig.

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist aul3erdem die Lage des Plangebietes an der B
105 zu berlcksichtigen. Negative Auswirkungen durch die von der Bundesstralie
ausgehenden Larmimmissionen sind jedoch auf die Nutzungen im Geltungsbereich
der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht zu erwarten. Schutzbediirftige
Wohnnutzungen sind im Geltungsbereich nicht betroffen.

6. Umweltbelange
6.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Eine Umweltprifung gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB einschlie3lich des Umweltberichtes
muss innerhalb eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB nicht durchge-
fuhrt werden. Da bei der vorliegenden Planung zur Aufstellung der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.1 der Gemeinde Géagelow die bebaute Grundflache von
20.000 m2 unterschritten wird, entfallt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne
der Eingriffsregelung. Detaillierte Informationen zur Verfahrenswahl und Flachengro-
Ren sind im stadtebaulichen Teil zu finden.

Weiterhin gelten Eingriffe im Innenbereich demnach als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt bzw. als zuldssig. Jedoch sind Umweltbelange nach allgemei-
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nen Grundsétzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese missen im Anschluss gegen-
einander und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Abwagung erfolgt im
Folgenden in verbal-argumentativer Form.

Bericksichtigung der Umweltbelange

Der im noérdlichen Bereich des Gewerbegebietes ansassige Baumarkt beabsichtigt
ostlich des vorhandenen Gebaudes den Betrieb um eine Ausstellungsflache fur Gar-
tenhauser und Carports als Freigelande zu erweitern. Die Flachen des Marktes sind
im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO fest-
gesetzt. Da es sich um einen sog. grol3flachigen Einzelhandelsbetrieb handelt und
diese nur in Sonstigen Sondergebieten nach § 11 BauNVO zuléssig sind, muss der
Bebauungsplan fiir dieses Vorhaben entsprechend geandert werden. Durch die An-
derung fur die Gesamtflache des Baumarktes wird die planungsrechtliche Situation
dariiber hinaus dem tatsachlichen Bestand angepasst und damit auch Rechtssicher-
heit geschaffen.

Auch der sudliche Teil des Geltungsbereichs war in dem urspriinglichen Bebauungs-
plan Nr. 1 als Gewerbegebiet festgesetzt. Im Rahmen der rechtkraftigen 3. Anderung
des Bebauungsplanes wurde ein Teil entlang der Dorfstral3e in ein Mischgebiet gem.
8 6 BauNVO umgewidmet. Es hat sich jedoch zwischenzeitlich herausgestellt, dass
dadurch eine zweckmafiige Nutzung erschwert wird. Daher wird nunmehr fir den Be-
reich westlich der Dorfstral3e ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Dementsprechend steht die Planung im rdumlichen Zusammenhang mit bestehender
Bebauung. Es handelt sich um die Ergdnzung bestehender baulicher und gewerbli-
cher Strukturen.

6.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachplanungen

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches innerhalb des bestehenden Siedlungs-
raumes erfolgen im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan fir die Region
Westmecklenburg kaum spezifische Aussagen fir den Geltungsbereich selbst. Es
werden folgende allgemeine Aussagen getroffen:

- Die Gemeinde Gagelow befindet sich in der Landschaftszone 1-
Ostseekistenland, der Grof3landschaft 10- Nordwestliches Huigelland und der
Landschaftseinheit 102- Wismarer Land und Insel Poel (Karte 1).

- Es wird dem Bereiche keine besondere Bedeutung in Schutzwirdigkeit in Be-
zug auf Arten und Lebensrdume zugeordnet (Karte 3)

- Die Schutzwurdigkeit des Bodens sowie des Grund- und Oberflachenwassers
wird mit mittel bis hoch dargestellt (Karte 4 und 6).

- Die Gemeinde Gégelow liegt in einem Bereich, welcher als niederschlagsbe-
nachteiligt dargestellt ist (Karte 7).

- Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes ist mit gering bis mittel bewertet
(Karte 8). Ebenso erhalt die Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freiraume
(Funktionsbewertung) mit Stufe 1 eine geringe Schutzwirdigkeit zugeordnet
(Karte 9).
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- Im planungsrelevanten Bereich befinden sich keine Natura 2000- Gebiete oder
nationale Schutzgebiete (Karte 10 und 11).

- Der Anderungsbereich besitzt keine Bedeutung fir die Sicherung der Erho-
lungsfunktion der Landschaft (Karte 13).

- Der planungsrelevante Bereich stellt keinen Schwerpunktbereich in Bezug auf
MalRnahmen zur Sicherung und Entwicklung von 6kologischen Funktionen dar
(Karte III).

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches innerhalb der bestehenden Siedlungs-
lage sind fur den Bereich kaum umweltbezogenen Ziele festgelegt. Umweltrelevante
Zielstellungen/ Entwicklungsziele der tUbergeordneten Planung werden im Zusam-
menhang mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht beeintrachtigt.

Schutzgebiete
Durch die Planaufstellung werden keine Schutzgebiete betroffen.

Folgende Schutzgebiete befinden sich in der naheren Umgebung des Plangebietes:
- Landschaftsschutzgebiet (L 72b) ,KUstenlandschaft Wismar West* (ca. 1,5 km
nordostlich des Anderungsbereiches)

Aufgrund der Entfernung der Schutzgebiete sowie der bestehenden Beeintrachtigun-
gen, wird von Kkeinen Beeintrachtigungen der aufgeflihrten Schutzgebiete
ausgegangen.

Geschutzte Biotope
Im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind keine gemaR
§ 20 NatSchAG M-V geschutzte Biotope vorhanden.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage von Gagelow.
Angrenzend sind bereits Uberwiegend gewerbliche Nutzungen vorhanden. Dement-
sprechend sind keine Beeintrachtigungen geschuitzter Biotope gegeben.

6.3 Artenschutzrechtliche Prufung — Relevanzprifung

In der artenschutzrechtlichen Prifung wurden alle europarechtlich geschitzten Arten
untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens zu erwarten sind und die durch die vor-
habenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein konnten.

Im Rahmen der Relevanzprifung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Prifung
grundsétzlich durchzufiihren ist, wurden daher zunachst die Arten aus allen europa-
rechtlich geschitzten Arten ,herausgefiltert (Abschichtung), fur die eine
verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinreichender
Sicherheit ausgeschlossen werden konnte (Relevanzschwelle) und die daher einer
detaillierten artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden mussten.
Die Angaben wurden hinsichtlich ihrer Plausibilitdt fir den konkreten Projektraum
(Untersuchungsgebiet) eingeschatzt.

Es wurden die Arten ausgeschieden, die im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkom-
men kénnen. So wurden z.B. die Arten herausgefiltert, deren
Lebensraume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen (z.B. Wald,
Ostsee). In einem weiteren dritten Schritt konnten (entsprechend des Vorhabentyps)
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weitere Arten ermittelt und ausgeschlossen werden, deren Wirkungsempfindlichkeit
vorhabensbedingt so gering ist, dass sich relevante Beeintrachtigungen / Gefahrdun-
gen mit hinreichender Sicherheit ausschlie3en lassen.

Durch diese Abschichtung wurde die Konzentration des zu untersuchenden Arten-
spektrums auf die Arten ermdéglicht, die tatsachlich betroffen sein kénnten.

Nur fur die nach der Relevanzprifung verbleibenden relevanten Arten erfolgten dann
die weitergehenden Prfschritte, d.h. zunachst die Ermittlung der Verbotstatbestande
gemal § 44 Absatz 1 i.V.m. Absatz 5 BNatSchG.

Im Weiteren wird die artenschutzrechtliche Prufung nur fir die Arten durchgefihrt,
die fur das Untersuchungsgebiet potentiell relevant sind.

Geschutzte Arten, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind:
Die erlauterten Verbote treffen bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen auf
folgende in Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Arten zu:

-alle wildlebenden Vogelarten,

-Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Bei einer Relevanzprifung fur die européischen Vogelarten wurde das Augenmerk
auf die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen gro3tmdgliche Rickschlisse
Uber den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Die Brutvogelarten wurden
als Zeigerarten fur die Artenschutzrechtliche Stellungnahmen ausgewahlt. Als Zei-
ger- bzw. Wertarten werden die Arten benannt, welche in den Roten Listen bzw. im
Anhang | der Europaischen Vogelschutzrichtlinie Erwahnung finden. Aufgrund ihrer
hoheren 6kologischen Anspriche gegeniber weniger sensiblen Arten sind diese Ar-
ten bestens geeignet, den Zustand eines Untersuchungsraumes beziglich seiner
Vorbelastungen einzuschatzen.

Auf Grundlage der vorhandenen Biotopstrukturen des Plangebietes erfolgte eine
Auswahl der planungsrelevanten Arten und Artengruppen.

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen
(Potentialabschatzunq)

Der hier betrachtete Anderungsbereich ist Teil der besiedelten Ortslage der Gemein-
de Gagelow. Mit der Planung geht es um die Erganzung bestehender
Gewerbeflachen bzw. die Schaffung von Sondergebietsflachen. Der tUberwiegende
Teil des Anderungsbereiches wird bereits gewerblich genutzt. Die Erganzungsberei-
che stellen sich derzeit als brachliegende Flache dar, welche von Grasern dominiert
wird. Es lassen sich fu3laufige Trampelpfade durch diesen Bereich erkennen. Ver-
einzelt sind auch Gehdlze, zumeist kleinere Straucher aufgewachsen. Ebenso sind
angrenzend an Wohnbebauung Ablagerungen von Gartenabféllen vorhanden. Wéah-
rend der Gelandebegehung konnten das Ausfiihren von Hunden auf diesen Flachen
beobachtet werden. Am norddstlichen Rand der Brache befinden sich Gehdélzstruktu-
ren.

Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung sowie dem Einfluss von Pradatoren
(Hunde, Katzen etc.) sind tberwiegend unempfindliche Arten des Siedlungsraumes
zu erwarten.
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Brut- und Rastvogel

Brutvdgel
Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen Uberformt. Dazu gehéren optische und

akustische Stoérungen durch die vorhandenen gewerblichen Nutzungen, Wohnnut-
zung sowie Verkehrsflachen etc. In den Gehoélzbereichen und Freiflachen sind
demzufolge potentiell nur stérungsunempfindlichen Vogelarten mit einem breiten Le-
bensraumspektrum zu erwarten. Die Geholzstrukturen am o6stlichen Rand des
Anderungsbereiches werden erhalten. Die Freiflachen mit den vereinzelten Geholzen
werden vollstandig beraumt.

Im Zusammenhang mit der hier betrachteten Planung ist kein Abriss von Gebauden
vorgesehen. Dementsprechend werden keine Niststatten von Gebaudebritern beein-
trachtigt.

Es ist davon auszugehen, dass die potentiellen Gebaudebriter die angrenzenden
Bestandsgebaude, aufgrund ihrer Anpassung an den Siedlungsraum, auch weiterhin
ihre Brutstatten nutzen kdonnen. Gebaudebriter werden somit weder hinsichtlich ei-
ner Beschéadigung bzw. Vernichtung von Lebensstatten noch durch Individuenverlust
beeintrachtigt.

Damit kein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht, ist sicherzustel-
len, dass die eventuelle Rodung von Gehdlzen bzw. Entfernung von
Geholzstrukturen sowie die Berdumung der Freiflachen aul3erhalb der Brutperiode
der Vogel erfolgt (gemal 839 BNatSchG).

Rastvdgel
Aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen und Lage im Siedlungsraum besitzt

das Plangebiet keine Bedeutung fur Rastvogel.
Saugetiere

Fledermause

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Geholz- oder Geb&audestrukturen vor-
handen, die einen potentiellen Lebensraum fir die Artengruppe der Flederméuse
darstellen. Eine Betroffenheit dieser Artengruppe wird dementsprechend ausge-
schlossen.

Andere geschutzte Saugetierarten
Aufgrund der Biotopausstattung des Plangebietes und der Lage im Siedlungsraum
sind Beeintrachtigungen der Artengruppe der Saugetiere auszuschliel3en.

Reptilien

Die Flachen weisen eine dichte Vegetationsdecke aus Uberwiegend Gréasern auf.
Aufgrund der bestehenden Bodenverdichtung sind auch keine grabbaren Flachen fir
die Reproduktion, insbesondere der Zauneidechse, vorhanden. Ebenso sind fiir die
anderen geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie keine geeigneten Le-
bensraume vorhanden. Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen wird eine
Betroffenheit der Artengruppe Reptilien ausgeschlossen.
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Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewasser oder sonstigen malf3-
geblichen Habitatbestandteile fir die Artengruppe Amphibien. Aufgrund der
anthropogenen Uberformung des Plangebietes und der fehlenden Habitatstrukturen
wird ein Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder weiterer
streng geschutzter Arten aus der der Artengruppe der Amphibien ausgeschlossen.

Fische

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Fische auszulben. Es sind innerhalb des
Plangebietes keine Gewasser vorhanden. Durch fehlende Habitatstrukturen kénnen
Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
der Artengruppe Fische eindeutig ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge/ Kafer/ Libellen

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppen Schmetterling, Kéfer oder Libellen auszuiben.

Die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind an Feuchtgebietskomplexe wie na-
turnahe Stellgewasser oder FlieRgewasserstrukturen gebunden. Auch ein
Vorkommen des Eremiten kann wegen des fehlenden Altbaumbestands mit entspre-
chendem Mulmanteil ausgeschlossen werden.

Durch fehlende Habitatstrukturen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande dieser Artengruppen eindeutig
ausgeschlossen werden.

Weichtiere

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Weichtiere auszuiben. Durch fehlende
Habitatstrukturen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestdnde der Artengruppe Weichtiere eindeutig ausgeschlossen
werden.

Pflanzen

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuiben. Durch fehlende
Habitatstrukturen kdnnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande der Artengruppe Pflanzen eindeutig ausgeschlossen
werden.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gemafll § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung
von Eingriffen des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklen-
burg-Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:
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» Gebaude- und sonstiger Abbruch

Im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sind keine Geb&aude- oder
sonstigen Abbrucharbeiten vorgesehen.

» Beseitigung von Baumen und sonstige Geholzstrukturen

Die im Rahmen der hier betrachteten Anderung sind zur Zeit ungenutzte Bereiche
von der vorhandenen Vegetationsdecke sowie von einzelnen Gehdlzen zu rdumen.

Die Bestimmungen des 8§ 39 BNatSchG werden beachtet. Demzufolge haben Baum-
fallungen oder die Beseitigung sonstiger Geholzstrukturen auf3erhalb der
Vogelbrutzeit (Marz-September) zu erfolgen.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Gewésser.

» Umnutzung von Flachen

Durch die Realisierung der zusatzlichen Gewerbe- oder Sondergebietsflachen gehen
Habitate in geringem Mal3e verloren. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des be-
reits besiedelten Bereiches mit starker Pragung durch den angrenzenden Gewerbe-,
Wohn- und Verkehrsflachen. Aus diesem Grund sind nur unempfindliche Arten des
Siedlungsraumes zu erwarten. Unter Berucksichtigung der zeitlichen Begrenzung fur
die Entfernung von Vegetationsstrukturen wird von keiner Ubertretung von arten-
schutzrechtlichen Verboten ausgegangen.

> Larm

Es treten ausschlief3lich baubedingte Emissionen (befristete Stérungen) auf. Die an-
lage- und betriebsbedingten Larmbeeintrachtigungen werden als vergleichbar mit
den bereits vorhandenen Werten eingeschatzt.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- entfallt —

Mallnahmen zur Vermeidung

Folgende MalRnahmen werden durchgefihrt, um anzunehmende Gefahrdungen von
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischen Vogelarten zu vermei-
den oder zu mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht in bestehende Wertbiotope
(Waldflachen, Kleingewasser, Feuchtwiesen). Die Ermittlung der Verbotstatbestande
erfolgt unter Beriicksichtigung dieser Mal3hahmen:

= Die Beseitigung von Gehoblzen sowie sonstiger Vegetation und ungenutzter
Grundflachen darf gemal} 8 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes nur
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im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Mérz durchgefuhrt werden. Ausnah-
men sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass innerhalb der freizumachenden Bereiche keine Brutvdgel
bruten und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz

Gemal § 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die auRerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebuische und andere Geholze in der
Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Gehdlze missen somit auf3erhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal 8§ 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoéren.

6.4 Erfassung des Baumbestandes

Baume sind, mit wenigen Ausnahmen, wie Baume in Hausgarten oder Obstgehdlze
generell, bei einem Stammumfang von tUber 100 cm gemessen in einer Hohe von
1,3 m durch den 8§ 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes (NatSchAG) M-V ge-
schitzt.

Auf den derzeit ungenutzten Flachen sind vereinzelt Gehdlze, zumeist strauchartig
oder mehrstammig, aufgewachsen. Am 6stlichen Rand befinden sich Heckenstruktu-
ren.

Die vereinzelten Geholze innerhalb der Freiflachen werden mit Umsetzung der Pla-
nung entfernt. Ein mehrstdmmiger Einzelbaum (StU 87/103) entspricht den
genannten Kriterien gemafld § 18 NatSchAG M-V. Vor Satzungsbeschluss wird der
notwendige Fallantrag gestellt.

Die Gehdlzstrukturen am ostlichen Rand des Anderungsbereiches bleiben erhalten.

Der Wurzel- bzw. Kronentrauftraufbereich befindet sich auf3erhalb der festgesetzten
Baufelder. Beeintrachtigungen liegen demzufolge nicht vor.
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6.5 Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen

Fur den hier betrachteten Anderungsbereich"besteht der rechtskraftige Bebauungs-
plan Nr. 1. Teilweise wurde dieser mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes bereits
angepasst. Die Umgebung des Anderungsbereiches lasst sich wie folgt beschreiben:

- Nordlich an den Anderungsbereich grenzen die Verkehrsflachen der Bundes-
stral3e 105. Daran im Anschluss befinden sich gewerblich genutzte Flachen.

- Ostlich des Anderungsbereiches schlieRt sich Wohnbebauung an.

- Sudlich des Anderungsbereiches befindet eine Mischung aus Wohn- und Ge-
werbenutzung sowie 6ffentlich genutzten Bereichen.

- Westlich des Anderungsbereiches sind weitere gewerbliche Nutzungen vor-
handen.

Zum Plangebiet selbst lassen sich folgende Aussagen treffen. Basis fur die Zuord-
nung einzelner Biotoptypen war das vom LUNG herausgegebene Heft 2, der
Materialien zur Umwelt ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®.

Der nordliche Teil des Geltungsbereiches ist als Gewerbegebiet ausgewiesen. Der
hier Uberplante Bereich dstlich des bestehenden Baumarktes wird als Biotop- und
Nutzungstyp ,Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation®
(PEU) aufgenommen. An der 6stlichen Grenze des Anderungsbereiches im Uber-
gang zu der Wohnbebauung befindet sich eine ,Siedlungshecke aus heimischen
Gehdlzen* (PHZ).

Der suidliche Teil des Geltungsbereiches ist mit der 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 als Mischgebiet ausgewiesen worden. Wie auch der nordliche Teil wird die
Flachen derzeit nicht genutzt und als ,Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise
mit Spontanvegetation (PEU) aufgenommen.

6.6 Planwirkungen

Mit Hilfe der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes sollen derzeit ungenutzte
Bereiche des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1 in der Fassung der 5. Anderung
nun tberplant werden.

Im nordlichen Teil ist die Erweiterung des ansassigen Baumarktes vorgesehen. Hier
sollen Ausstellungsflachen entstehen. Im sidlichen Teil sind weitere Gewerbenut-
zungen vorgesehen. Detaillierte Informationen sind im stadtebaulichen Teil der
Begrindung zu finden.

Die umgrenzenden Bereiche sind bereits stark durch eine gewerbliche Nutzung ge-
pragt. Auferdem ist auch Wohnnutzung vorhanden. Bei Nichtausfihrung der
Plananderung wirden die aktuellen Areale, Biotop- und Nutzungstypen weiterhin als
gewerbliches Bauland bestehen. Es ware eine Bebauung entsprechend dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan mdoglich. Es werden keine wertvollen Biotoptypen
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beeintrachtigt. Es handelt sich um eine anthropogen stark tiberformte Flache im be-
siedelten Bereich.

Zusammenfassend kdnnen die zu erwartenden Eingriffe in die genannten Biotopty-
pen als eher geringwertig abgewogen werden. Innerhalb der Planungsarbeiten wurde
versucht, den Umweltbelangen hinsichtlich einer flachensparenden Entwicklung in
Bezug auf das Gemeindegebiet gerecht zu werden. Dartber hinaus wurden die Um-
weltbelange durch die Festsetzungen zu Griinflachen beriicksichtigt.

6.7 Grunordnerische Festsetzungen

Die Erganzungsflachen stellen sich als weniger wertvolle ruderale Grunstrukturen in
Form von Wiesenflachen mit vereinzelten Geholzen dar, welche anthropogen stark
vorgepragte sind. In den Randbereichen werden Gehdlzstrukturen und Grinstreifen
z.T. erhalten.

Ubernahme in den Textteil B:
- Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist ein Anteil von mindestens 30% als Geholzflache mit stand-
ortgerechten und heimischen Arten zu gestalten.

7. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine
Bodendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies
gemall § 11 Abs. 2 DSchG unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufthren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition auf-
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kbnnen im Bauamt des Amtes

Grevesmiihlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiihlen, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

Gagelow, den ........ccccceeeeeeeeens
Der Blrgermeister
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