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Satzung uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Proseken der Gemeinde Gagelow
Hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

24.02.2015  Gemeindevertretung Gagelow

Beschlussvorschlag:

1) Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung der bertihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen mit folgendem
Ergebnis gepruft: siehe Anlage
Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2) Der Burgermeister wird beauftragt, den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3) Die Gemeindevertretung beschlief3t die Satzung Uber die Ergdnzung des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils Proseken, bestehend aus dem Lageplan, der Zeichenerklarung
und den inhaltlichen Festsetzungen gemaf § 34 Abs. 4 BauGB als Satzung.

4) Die Begrundung wird gebilligt.

5) Der Burgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss Uber die Satzung tUber die
Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Proseken ortsiblich bekannt zu
machen. Dabei ist anzugeben, wo die Satzung und die Begriindung dazu eingesehen
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist.

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung hat am 25.11.2014 die Aufstellung der Satzung Uber die Erganzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Proseken beschlossen. Auf derselben Sitzung
wurde der Entwurf gebilligt und die offentliche Auslegung beschlossen. Parallel zur
Auslegung wurden die berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
beteiligt.

Aufgrund der Stellungnahmen wurden keine wesentlichen Anderungen an dem Entwurf der
Satzung vorgenommen. Einwohner haben keine Stellungnahme abgegeben.

Nach dem Abwagungs- und Satzungsbeschluss erlangt die Satzung durch ortstibliche
Bekanntmachung Rechtskraft.

Finanzielle Auswirkungen: keine



Anlagen:

Abwagungsvorschlagen

Begriindung

Tabellarische Zusammenstellung eingegangener Stellungnahmen mit

Satzung uber die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Proseken mit

Unterschrift Einreicher

Unterschrift Geschaftsbereich
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GEMEINDE GAGELOW

Abwagung
gemal 8 1 Abs. 7 BauGB zur

Satzung Uber die
Erganzung des im Zusammenhang bebauten

Ortsteils Proseken

als Anlage zum Abwéagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 16.02.2015



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Gagelow|

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landréatin
Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwastmecklenburg @ Postfach 1565 ® 23858 Wismar .
Auskuntt erteilt hnen:

Amt Grevesmiihlen-Land Andre Relnach

o . Dienstgebéude:

D?l’ B.urgerme.]Ster 5 Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Fur die Gemeinde Géagelow :

Zimmer  Telefon Fax
Rathausplatz 1 2219 03841/3040-6315 -86315
23936 Grevesmiihlen E-Mail:

a.reins nor g.de

Ort, Datum:

Grevesmiihlen, 2015-02-02

Satzung der Gemeinde Gégelow tiber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Proseken

hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM geméB § 4 Abs. 2 BauGB auf Grund des
Anschreibens vom 18.12.2014, hier eingegangen am 22.12.2014

Sehr geehrter Herr Prahler,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der Satzung der Gemeinde
Géagelow Uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Proseken mit Planzeichnung im
MaBstab 1:750 und textlichen Festsetzungen, Planungsstand 25.11.2014 und die dazugehérige Begriindung
mit gleichem Planungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

FD Umwelt FD Bauordnung und Planung

. SG Untere Naturschutzbehorde SG Bauordnung und Bauleitplanung
. SG Untere Wasserbehdrde . Bauleitplanung

. SG Untere Abfallbehérde . Brandschutz

. 8G Untere Immissionsschutzbehérde . Bauaufsichtsbehorde

. Rad-, Reit- und Wanderwege
SG Férderung landlicher Raume / Denkmalschutz

Stabsstelle Wirtschafts- und FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Regionalentwicklung . Untere StraBenverkehrsbehérde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Bau und Gebaudemanagement

. StraBenbaulasttrager

. StraBenaufsichtsbehdrde
Kommunalaufsicht Kataster- und Vermessungsamt

Die abgegebenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigeftigt.
Daraus ergeben sich Hinweise und Ergénzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

André Reinsch
SB Bauleitplanung

Die abgegebenen Stellungnahmen werden im Folgenden behandelt
und in die Abwagung eingestellt.
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Anlage
Fachdienst Umwelt

Untere Wasserbehorde: Herr Behrendt

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung berticksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. Dle Gem?inde nlmmt Zur Kenntnis1 daSS durCh dle Untere Wasserbe'
horde keine der Planung entgegenstehenden Belange vorgebracht
1. Wasserversorgung: werden.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung, die gewerblichen und

sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband Wismar. Die i i (] i -
Entsplrechende Anschlussgestattung fir die Versorgung ist beim Zweckverband zu beantragen. Dle erforder“Ch_en AnSChIUSSgeStattungen Werden fo dle Wasse__rver
sorgung und die Abwasserentsorgung durch den Flacheneigentiimer

2. Abwasserentsorgung: . .
beim Zweckverband Wismar beantragt.

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde Gégelow hat diese Pflicht gemaB § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den

Zweckverband Wismar Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im (iberplanten Gebiet

anfallende hausliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechende Anschlussgestattung ist zu

beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Gégelow.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah Vorrang hat eine Versickeru ng. Vom FlécheneigentUmer ist ein Antrag
versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit H

Schmut: in ein Gewa eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder an BEfI'EIUng vom AnSChIUSS' Und BenUtzungszwang Zu Ste”en-

sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Entsprechend der Planung ist die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Die nebenstehenden Hinweise werden durch den Eigent[jmer beach-
Grundstiick vorgesehen. Nach der Bestandsnutzung wird diese Variante seit vielen Jahren tet

praktiziert. .

Bei einer geplanten Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten Grundsticken hat
die Gemeinde im Anderungsplan Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser geméan
§ 9 Abs. 1 Ziff. 14 BauGB auszuweisen und festzusetzen. Vorraussetzung fir die
Flachenfestsetzung ist die vorherige hydrogeologische Bewertung der Boden- und
Grundwasserverhéltnisse im Bereich der geplanten Bebauung. Bedingung zur Versickerung des
Niederschlagswassers ist der gesicherte Nachweis (Fachgutachten) zur Durchfiihrung einer
schadfreien Versickerung anhand der GrundstiicksgréBe, der Bodenkennwerte und der
erforderlichen Flachen fir die Versickerungsanlagen, dafr ist der ungiinstigste Einzelfall zu
betrachten.

Neben der bauleitplanerischen Festsetzung kann die beseitigungspflichtige Gemeinde oder der
beseitigungspflichtige Zweckverband entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG satzungsrechtliche
Regelungen zur erlaubnisfreien Versickerung des Niederschlagswassers auBerhalb von
Wasserschutzgebieten treffen. Ohne diese satzungsrechtliche Regelung der Versickerung des
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Niederschlagswassers durch die Gemeinde oder den Zweckverband (Versickerungssatzung) ist

die Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstilicken erlaubnispflichtig und bei der

unteren Wasserbehorde zu beantragen. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der

Verunreinigung des Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie

und den Bodenverhéltnissen abhangig. Eine Vernassung von benachbarten Grundstlicken ist
beim Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlieBen. Auf ausreichenden Abstand der
Anlagen zu Gebéauden ist zu achten, entsprechende Hinweise enthélt das DWA-Arbeitsblatt A
138.

4. Gewasserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und §
20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflaichenwassers nicht zu
besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fiir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso flr eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaBnahmen
zu.

Untere Abfallbehorde und Untere Bodenschutzbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Der Satzungsentwurf beriicksichtigt die Belange des Abfallrechts und des Bodenschutzrechts in
ausreichendem MaBe. Hinweise oder Anregungen sind nicht zu treffen.

l Untere Naturschutzbehérde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Die Erlaubnis zur Versickerung des Regenwassers wird - falls notwen-
dig - vom Flacheneigentimer beantragt.

Die Hinweise werden beachtet.

Die nebenstehenden Hinweise zu Drainage- und Vorflutleitungen so-
wie zu ggf. notwendigen Erdaufschlissen und Grundwasserabsenkun-
gen werden durch den Grundstlickseigentiimer beachtet.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass durch die Untere Abfallbehor-
de und durch die Untere Bodenschutzbehérde keine der Planung ent-
gegenstehenden Belange vorgebracht werden.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass durch die Untere Natur-
schutzbehérde keine der Planung entgegenstehenden Belange vorge-
bracht werden.
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Die Anwendung des Leistungsfaktors bei der Bewertung der KompensationsmaBnahmen ent-
spricht nicht den Hinweisen zur Eingriffsregelung. Entsprechend der Tabelle 6 der Hinweise zur
Eingriffsregelung ist den KompensationsmaBnahmen in der Wirkzone | — Kompensationsmaf-
nahmen innerhalb des Plangebietes - ein Leistungsfaktor zwischen 0,5 und 0,2 zuzuordnen. Die
Berechnung ist zu korrigieren.

Artenschutz: Herr Dr. Podelleck

Geman § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der be-
sonders geschiitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten zu beschédigen oder zu zerstoren, sowie dariiber hinaus wild lebende Tiere der streng
geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten erheblich zu stéren.

Das Vorhaben umfasst Abrissarbeiten von Gebéuden. - Gebaude oder Gebaudeteile, beson-
ders auch solche mit doppelschaligen Dachern werden gern von geschitzten Fledermausarten
als Quartier angenommen. Dabei konnen kleinste, vom Laien kaum wahrnehmbare Hohlraume
genutzt werden. Auch Gebaude besiedelnde Vogelarten kénnen dort vorkommen.

Bei Abbruch- und Umbauarbeiten kénnen die Tiere dort, zwar unbeabsichtigt, aber vermeidbar,
vernichtet werden.

Es ist jedoch sicherzustellen, dass die oben angefihrten, so genannten Zugriffsverbote des § 44
(1) Bundesnaturschutzgesetz gegentiber diesen Tieren nicht tibertreten werden.

Es ist daher zu empfehlen, dass Vorkommen und die mégliche Betroffenheit dieser Arten im
konkreten Fall durch ein geeignetes biologisches Gutachterbiiro oder eine geeignete fachkun-
dige Person erfasst und gepriift werden. Das Ergebnis sollte in einem Protokoll oder in einem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag festgehalten werden. Sind geschiitzte Arten betroffen, so ist
der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag der unteren Naturschutzbehérde zur Priifung vorzulegen.
In dem Falle sind darin auch geeignete Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen vorzuschlagen.
Sind geschutzte Arten betroffen, so darf das Vorhaben nur durchgefiihrt werden, wenn es vorher
von der unteren Naturschutzbehtrde genehmigt wurde.

VerstoBe gegen die Zugriffsverbote des § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz stellen gemaB § 69
Abs. 2 Ordnungswidrigkeiten dar und kénnen mit einem BuBgeld bestraft werden.

Nahere Hinweise hierzu entnehmen Sie bitte den im Internet publizierten Arbeitshilfen des LUNG
unter

http://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/gesetzl _artenschutz.htm.
Insbesondere wird auf das Merkblatt flir Artenschutz bei Eingriffen unter
http://www.lung.mv-redierung.de/dateien/artenschutz_merkblatt eingriffe.pdf verwiesen.

Untere Immissionsschutzbehdrde: Herr Kriiger

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung

Es erfolgt eine Uberarbeitung der Ausgleichsbilanzierung. Im vorlie-
genden Fall wird ein Leistungsfaktor von 0,5 angenommen. Der sich
ergebene zusatzliche Ausgleich soll dstlich des Plangebietes als Ge-
hélzpflanzung durchgefiihrt werden.

Artenschutz

Die Hinweise zu den Zugriffsverboten gemaf des § 44 (1) Bundesnha-
turschutzgesetz werden berucksichtigt. Hierzu erfolgen textliche Er-
ganzungen in der Begrindung.

Durch die geplanten Abrissarbeiten kdnnen einerseits gebaudebriten-
de Vogelarten als auch Fledermause betroffen sein.

Zum einem wird bericksichtigt, dass die Abbrucharbeiten auf3erhalb
der Vogelbrutzeit zu erfolgen haben (siehe Bestimmungen des § 39
BNatSchG).

Zum anderen wird beriicksichtigt, dass vor Abriss des Gebaudebe-
standes eine fachgutachterliche Beurteilung zu erfolgen hat, um die
Betroffenheit der Artengruppe Fledermause zu determinieren und ggf.
entsprechende MaRnahmen mit den zustandigen Behérden abzustim-
men.
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Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es zu 0.g. Vorhaben folgende Hinweise und
Anregungen.

Larmemissionen

Die Planung liegt unmittelbar stidlich der HauptstraBe bzw. LandesstraBe L 01 mit einem
Abstand des Bebauungsfensters zur StraBenmitte von ca. 20m. Die Behauptung unter Nr.4 der

Begriindung, eine erhebliche Belastung durch Verkehrslérm sei auf Grund der Geschwindigkeit Im Rahmen des BauQenehmIgungsverfahrens erfOIQt ene Beurte”ung

von 50km/h nicht zu befiirchten, muss relativiert werden. des Vorhabens nach § 34 BauGB. Nach Auffassung der Gemeinde
Mittels tiberschlagiger Berechnung kann unter Beriicksichtigung des aktuellen DTV-Wertes handelt es sich im zu beurteilenden Umfeld um ein Mischgebiet. Auf
(Verkehrsmenge) entsprechend DIN 4109' ein maBgeblicher AuBenlarmpegel von 62dB H ; H : : R

ermittelt und die Zuordnung zum LPB Il vorgenommen werden. Dementsprechend sind fur die d!e_ser Q_rundlage_ werden die genannten Onentl__erun_gswerte_ nicht S_Ig-
nérdliche und dstliche jeweils der StraBe zugewandte Kante (Fassade) des Baufeldes geeignete nifikant Uberschritten (Tag/Nacht: 60/50 dB(A) fur Mischgebiete). Eine

Festsetzungen zu treffen. Ziel der Festsetzungen ist der Schutz der Innenwerte empfindlicher P :
Raume (Wohnen/Kinder/Schiafen). Der Orientierungswert Tags (AuBen) ist aus gesonderte Festsetzung von Larm_SChUtzmaBnahmen erfolgt daher im
immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht maBgeblich gefahrdet, da entsprechende Rahmen der Ergdnzungssatzung hicht.

Erholungsfreiraume einerseits stidlichen im Schallschatten des Wohnhauses und mit gréBerem

Abstand zur StraBe angeordnet werden kénnen. i A i i .

Nebenstehende Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

Die erforderlichen Innenraumwerte sind unter Beriicksichtigung ausreichender
Luftungsmdoglichkeiten zu realisieren. In der Regel wird dies durch Zwangsliftung oder

Anordnung der schutzbedrftigen Rdume auf die ldrmabgewandte Seite erreicht. Allerdings : - : . . " .
kénnen auch andere konstruktive MaBnahmen nachts zielfiihrend sein (Schiebelédden — siehe Auch der Festsetzungsvorschlag wird als Hinweis flr die Flachenei-

Larmschutzbaukasten Miinchen, Februar 2005, Faltblatt Nr. 2). gentimer aufgenommen - fir den Fall, dass diese einen hdheren
Festsetzungsvorschlag: Schallschutz vorsehen wollen.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBBenbauteilen sind entsprechend DIN 4109
(R'w,res.= 35dBu)) in der Bauausfiihrung umzusetzen.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geéndert mit Art.1
des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichtlinie sowie zur Anderung des
BundeswasserstraBengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes vom
11.06.2011 (BGBI. | S. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern
zur Ergénzung und Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und Anderung anderer
Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)

VAwS Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber
Fachbetriebe - Anlagenverordnung - vom 05.0Oktober 1993 (GVOBI. M-V S.887), zuletzt
geéandert durch Art. 1 der Dritten Verordnung zur Anderung der Anlagenverordnung (GVOBI.
Nr.15, S. 862)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 21.06.2013 bzw.
20.09.2013

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz zuletzt geéndert durch Art. 5 Abs. 30 G v. 24.2.2012 (
u.a. §1 und § 4 Abs 1; §4 Abs 4)

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs.
31 Gv. 24.2.2012 (u.a. §3)

LBodSchG M-V - Landesbodenschutzgesetz vom 4.7.2011 (u.a. §2)

| DIN 4109/11.89 (Deutsches Institut fiir Normung e.V. - NormenausschuB Bauwesen), Schallschutz im Hochbau 5
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Kr'WG - Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuletzt gedndert vom 22.5.2013 (u.a. § 7 und § 15;
Fachbetrieb nach §56 Abs 2)

AbfWG M-V Abfallwirtschaftsgesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern, zuletzt gedndert 22.6.2012
AbfZustVO M-V - Abfall-Zusténdigkeitsverordnung zuletzt geandert 17.12.2012

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542 ff.), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 6. Dezember 2011 (BGBI. | S. 2557)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesna-
turschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. 2010 S. 66 ff.), zuletzt geandert durch Art. 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-
Vorpommezrn vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie (Schriftenreihe Heft 2 /2010
DIN 18005’

FD offentlicher Gesundheitsdienst
Keine Bedenken und Hinweise.

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehorde
Zur o.g. Planungsénderung gibt es aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Hinweise oder Bedenken.

FD Bau und Gebdudemanagement
StraBenaufsichtsbehérde

Keine Einwande.

StraBenbaulasttrager
Keine Einwénde.

FD Bauordnung und Planung

SG Bauordnung und Bauleitplanung

Brandschutz

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei
einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich sind
(§ 14 LBauO M-V).

Die Bedachungen der geplanten Gebaude miissen geman § 32 Abs. 1 LBauO M-V gegen eine
Brandbeanspruchung von auBen durch Flugfeuer und strahlende Warme ausreichend lang
widerstandsféhig sein (harte Bedachungen).

Geman § 2 Abs. 1 ¢) BrSchG hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen.
Stellt die Bauaufsichtsbehorde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zusténdigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten Brandlast oder
Brandgeféhrdung eine besondere Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfiir der
Eigentlimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Hinweise

Die Menge der erforderlichen Léschwassermenge fiir die Gebaude richtet sich nach der
Technischen Regel der DVGW Arbeitsblatt W 405. Die ermittelte Loschwassermenge muss uber
einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden vorgehalten werden. Geeignete
Léschwasserentnahmestellen bzw. Entnahmeeinrichtungen miissen sich in einem Abstand von
maximal 300 m von den Geb&uden entfernt befinden. Dabei sollte sich die erste
Léschwasserentnahmestelle in einem Umkreis von maximal 150 m befinden.

2 DIN 18005 (Deutsches Institut fiir Normung e.V. - NormenausschuBl Bauwesen), Teil 1 Mai 1987

Schallschutz im Stidtebau

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Fachdienstes
"offentlicher Gesundheitsdienst”, der Unteren StralRenverkehrsbehor-
de, der StraRenaufsichtsbehtrde sowie des StralRenbaulasttragers
keine Bedenken oder Hinweise geaul3ert werden.

Die nebenstehenden Hinweise werden durch den Flacheneigentimer
beachtet.

Zum Thema Ldschwasserversorgung hat es eine Abstimmung gege-
ben. Ergebnis ist, dass die Loschwasserentnahme entsprechend den
genannten Technischen Regeln bzw. Richtlinien dem §stlich der Er-
ganzungsflache liegenden Bereich, in dem der Zierower Bach die L O1
unterquert, aus zwei Regenrickhaltebecken mit je 150 m?3 Fassungs-
vermdgen erfolgen kann. Die Becken sind frostfrei und verfigen tber
Aufstellflachen fur die Feuerwehr.
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Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung Uber das Trinkwassernetz nachgewiesen
werden, kann der Bedarf bzw. Mehrbedarf bereitgestellt werden tber:

o Léschwasserteiche gemaB DIN 14210 (mit frosfreien Ansaugstellen),

e Loschwasserbrunnen gemaf DIN 14220,

o Loschwasserbehalter gemaf DIN 14230 u./o.
flieBende Gewasser.

Bauleitplanung

Die Gemeinde Gégelow will mit der Aufstellung der Ergénzungssatzung im &stlichen Teil von
Proseken Baurecht fiir ein einzelnes Haus schaffen.

Hiermit gebe ich meine Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs.2 BauGB
zum vorliegenden Entwurf ab, die in der weiteren Planung der Gemeinde Géagelow berlicksichtigt
werden soliten.

l. Allgemeines

Die Satzung sieht eine Einbeziehung einer derzeitig im AuBenbereich befindlichen Flache am
ostlichen Ortseingang von Proseken in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gem. § 34 Abs.
4 Nr. 3 BauGB vor. Damit wére diese Flache kiinftig als Innenbereich zu betrachten und fiir eine
Bebauung gem. § 34 BauGB geeignet.

Die durch den Geltungsbereich einer Ergédnzungssatzung einzubeziehenden, bisher unbebauten,
Flachen des AuBenbereichs missen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Innenbereichs nach § 34 BauGB so hinreichend geprégt sein, dass sich eine kiinftige Bebauung
innerhalb dieses Bereichs problemlos in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen wird. Eine
Voraussetzung ist demnach, dass ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil vorliegt und dieser
eine pragende Wirkung auf den ergénzten Bereich austibt. Im vorliegenden Fall liegt dieser
Bebauungszusammenhang nicht vor, auch kann hier nicht die Rede von einem Ortsteil sein. Die
wenigen vorhandenen Geb&ude weisen keinen Zusammenhang auf, auch kann keine organische
Siedlungsstruktur erkannt werden. Es sind auch lediglich 5-6 (bei dem Haus nérdlich der Schule
besteht Uneinigkeit) Wohnh&user vorhanden, die in der Gesamtbetrachtung in keinem
rdumlichen Zusammenhang zueinander stehen. Demnach kénnen diese Geb&ude nicht als
pragend (weil kein Ortsteil) herangezogen werden.

In der Begriindung wird auf die Gebaude auf der anderen StraBenseite verwiesen. Jedoch
kénnen auch diese nicht als pragend herangezogen werden. Die LandesstraBe trennt das
Ergénzungsgebiet von der Bebauung nérdlich der LandesstraBe eindeutig. Auch die Topographie
schlieBt eine ,Uberlappende” Pragung aus. Die Situation auf der gegenlberliegenden
StraBenseite stellt sich ganz anders da, da die Bebauung und die Hofflachen eben nicht durch
einen starken Gelandesprung von der LandesstraBe getrennt werden, sondern flieBend zur
LandesstraBe (ibergehen. Wiirde man die LandesstraBe als nicht-trennend bezeichnen, schlieBt
die bewachsene Boéschung eine Préagung aus, da diese Pragung an der Boschung ,abprallen®
wirde — ein Zusammenhang ist nicht erkennbar.

Es dréngt sich weder aus stadtebaulicher und nattirlicher Sicht eine Einbeziehung der
Satzungsfléche auf, noch ist eine sachliche und raumliche Pragung der angrenzenden Bebauung
vorhanden. Hier wird die Erweiterung und Verfestigung eines Siedlungssplitters vorangetrieben.

Denn dariiberhinaus scheitert die Festsetzung einer Erganzungsflache, selbst bei Annahme
eines Ortsteils, an dem Gelandeverlauf. Das Gebiet der Erganzungssatzung liegt sehr exponiert
auf einer Hohenlage. Das Gelande fallt zur bestehenden Wohnbebauung schlagartig um gute 2
Meter (Grenze Mischgebietsdarstellung im F-Plan) ab. Zur LandesstraBe sind es gar tber 4
Meter bewachsene Boschung. Demnach kann kein angrenzendes Grundstiick eine pragende
Wirkung austiben. Ganz im Gegenteil: das hier geplante Gebaude wiirde sich landschaftlich als
Solitarbau auf einem Plateau darstellen, welches einen Zusammenhang zur bestehenden
Bebauung nicht herstellen kann, selbst wenn es sich ggf. hdhenméaBig anpasst.

Hierzu erganzend Jade, in: Jade/Dirnberger/Weil3, BauGB, § 34 Rdnr. 50:

zu Bauleitplanung:

Aus Sicht der Gemeinde liegt an das Satzungsgebiet angrenzend
zweifelsfrei ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil vor. Das Vorhan-
densein einer organischen Siedlungsstruktur ist flr diese Einschatzung
nicht notwendig. Das raumliche Umfeld der Satzung ist gepragt von
Wohn- und Gewerbebauten sowie Verkehrsinfrastruktur und Sportein-
richtungen. In dem eher als Mischgebiet zu kennzeichnenden Gebiet
kénnen daher nicht nur vorhandene Wohngebaude zur Beurteilung
herangezogen werden. Fir die Beurteilung der Pragung des einbezo-
genen Grundstiickes wurde durch die Gemeinde die benachbarte
Wohnbebauung herangezogen. Beziiglich der konkreten Pragung fur
die Art und das Mafl der baulichen Nutzung folgt die Gemeinde der
Meinung des Landkreises, dass die gegeniber liegende, Uberwiegend
gewerblich gepréagte Bebauung, nicht herangezogen werden sollte.
Aber auch diese Bebauung ist, wie der hier betrachtete Teil der Ortsla-
ge sidlich der LandesstralRe, Bestandteil des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Proseken. Von dem Vorliegen einer Splittersiedlung
kann nicht die Rede sein.

Die nebenstehende Einschatzung der Landkreises zur mangelnden
Pragung des Geltungsbereichs der Satzung wird durch die Gemeinde
nicht mit getragen. Der angesprochene Geldndesprung stellt hier keine
natirliche Grenze des Siedlungsbereiches dar, sondern ist durch die
Herstellung des Planums fir die Nebengebaude sowie zur Erweiterung
der Hofflache des angrenzenden Wohngebaudes entstanden. Dartiber
hinaus kann bei einem Geldndesprung von lediglich 2 m nicht von ei-
ner "Plateauwirkung” gesprochen werden, da die HOohe eines Stan-
dardvollgeschosses nicht mal erreicht wird.
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Denn zum einen beschrénkt die Vorschrift den Kreis der einzubeziehenden Flédchen auf einzelne
AuBenbereichsfldchen, also gleichsam auf solche Félle, in denen sich diese Einbeziehung von
den nattirlichen und stddtebaulichen Gegebenheiten her gewissermal3en anbietet und aufdrédngt,
ohne dass damit die Satzung zu einem Regelinstrument dafiir werden sollte und kénnte,
AuBenbereich zu nicht tberplantem Innenbereich umzuwidmen.

Weiterhin Sofker in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, § 34 Rdnr. 117:

Nur soweit — sachlich und rdumlich — eine Prdgung des angrenzenden Bereichs auf die in
Betracht kommenden AuBenbereichsfldchen gegeben ist, kbnnen diese einbezogen werden.
Demnach wére selbst bei der Annahme eines Ortsteils in diesem Bereich eine Pragung der
Bebauung westlich des Sportplatzes und stidlich der Landesstra3e aus den vorgenannten
Grinden ausgeschlossen.

¢ 5

¥ ]
Wie auf dem Ausschnitt aus d
zu erkennen, ist die Grenze des Mischgebietes (Dorf) ziemlich direkt hinter der letzten Bebauung
gezogen, auch die Fiihrung der StraBe lasst Schlisse auf die Abgrenzung zu. Offensichtlich
wurde hier die landschaftliche Zasur durch den sprunghaften Gelandeanstieg (Linienflihrung) als
Grenze der Gebietsdarstellung herangezogen — was absolut der géngigen stédtebaulichen
Zielsetzung entspricht. Die Ergénzungsflache liegt somit in der Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Sofern ein
Flachennutzungsplan vorhanden ist, muss die auf Grund der Satzung erméglichte bauliche
Nutzung mit dessen Darstellung im Einklang stehen. Das Entwicklungsgebot des § 8 Abs.2 Satz
1 BauGB gilt insofern also ebenso wie bei der Entwicklungssatzung sinngemaB. (Reidt in
Gelzer/Bracher/Reidt, Bauplanungsrecht Rdnr. 1993)
Diesem Grundsatz wird hier nicht gefolgt. Eine Entwicklung der Ergdnzungssatzung aus dem
Flachennutzungsplan ist nicht gegeben, somit wird der geordneten stédtebaulichen Entwicklung
aus § 34 Abs. 5 Nr. 1 BauGB nicht folge geleistet. (vgl. Séfker in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/
Krautzberger, BauGB, § 34 Rdnr. 118)

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Prdambel
Keine Hinweise und Bemerkungen.

Die einbezogene Grundstucksteilflache gehdrt zu den Freiflachen des
vorhandenen Wohngebaudes und wird auch durch die Eigentimer
gartenbaulich genutzt. Entsprechende Gartenhauser sind auf der Fla-
che vorhanden. Die Flache ist u.a. durch diese Nutzung deutlich als
Teil des Siedlungsgefliges erlebbar. Die Abgrenzung zur offenen
Landschaft erfolgt 6stlich der Ergdnzungsflache durch eine Grinzasur,
die sich entlang des gesamten suddstlichen Siedlungsrandes der Orts-
lage bis in Hohe der Kirche bzw. der Friedhofes durchzieht. Aus Sicht
der Gemeinde drangt sich aufgrund dieser konkreten siedlungsstruktu-
rellen Gegebenheiten die Einbeziehung der Erganzungsflache in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil eindeutig auf. Auch die Art und
das Mal’ der baulichen Nutzung sind eindeutig bestimmbar.

Trotzt des groberen Mal3stabs der zugrundliegenden topografischen
Karte und der fehlenden Parzellenschérfe des Flachennutzungsplanes
l&sst sich ablesen, dass es zum Zeitpunkt der Aufstellung des Planes
nicht Ziel der Gemeinde war, die Ortslage eng an den bestehenden
Gebé&uden abschlielend abzugrenzen. Es war daher auch nicht beab-
sichtigt die vorhanden Hausgartenbereiche der Malnahmenflache
zuzuordnen. Diese bezieht sich auf das Tal des 0Ostlich verlaufenden
Zierower Baches.

Aus Sicht der Gemeinde wird somit auch dem Entwicklungsgebot aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes Genuige getan.
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lll. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:
Keine Hinweise.

Planzeichenerkldrung:
Der Rechtsbezug zu den Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung ist zu erganzen.

Bei dem Punkt ,Bauweise und Baugrenzen® ist der Rechtsbezug zu § 22 BauNVO zu ergénzen. Die Rechtsberge werden erg anzt.

Teil B — Textl. Festsetzungen:
Keine Hinweise.

1V. Begriindung . . . .. . . ..
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen. Die Hinweise und Ergadnzungen werden in die Begriindung aufge-

3.1 nommen.

Zur Léschwasserversorgung werden keinerlei Aussagen gemacht. Dies ist zu erganzen.

Kataster und Vermessungsamt Zum Thema Ldschwasserversorgung hat es eine Abstimmung gege-

Siehe Anlage. ben. Ergebnis ist, dass die Léschwasserenthnahme entsprechend den
genannten Technischen Regeln bzw. Richtlinien 6dstlich der Ergéan-
zungsflache in dem Bereich, in dem der Zierower Bach die L O1 unter-
guert aus zwei Regenriickhaltebecken mit je 150 m3 Fassungsvermo-
gen erfolgen kann. Die Becken sind frostfrei und verfligen tber Auf-
stellflachen fiur die Feuerwehr.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrétin
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg 3fPostfach 1565 323958 Wismar 0
Y Auskunft erteilt Ihnen:

Herr Wienhold

Dienstgebaude:
Landkreis Nordwestmecklenburg Bérzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Bauordnung und Planung Zimmer Telefon Fax
Herrn Reinsch 2415 03841/ 3040-6249 03841 / 43040-

86249

Rostocker Stralke 76 E-Mail:
23970 Wismar p-wienhold@ g.de

Unser Zeichen:

2015-B1-0001

Ort, Datum

Ihr Geschéftszeichen / Antrag vom Grevesmiihlen, 07.01.2015

23.12.2014

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
Satzung der Gemeinde Gégelow
tiber die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Proseken

Sehr geehrte Damen und Herren
seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwénde noch Bedenken.
In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen zu achten. Falls die Punkte von
BaumaRnahmen beriihrt werden, sind sie durch geeignete Malnahmen zu sichern.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fur eventuelle Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Wienhold

Anlagen: A4 Auszug aus der ALK MafRstab 1:1000

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass es seitens des Kataster- und
Vermessungsamtes keine Einwéande und Bedenken gibt. Es sind keine
Aufnahme- und Sicherungspunkte vorhanden.

Die Hinweise werden durch den Grundstiickseigentimer beachtet.

10
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A1) Auszug aus der Liegenschattskarte
Nordwestmecklenburg

Gemarkung: 130399 / Proseken
Flur: 1

L +
Die Landritin

und
Rostocker StraBe 76

MaBstab ca. 1:1000
Digitali Karte

im 1:2000
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Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern
- Archéologie und Denkmalpflege —

[wv  TEit o5 As tee
Stadt Grevesmuhlen
Eingegangen

Landesamt fir Kultur und Denkmalpfiege e
r Postfach 111252 19011 Schwerin o 2 n’ Jan‘ ZUb
thr Schreiben: 18.12.2014
Stadt Grevesmiihlen thr Zeichen: Bgm | HA | KA | BA /| oA
Der Biirgermeister Bearbeitet von: Baule|tplanung v U\ /
Bauamt Telefon: 0385/5-868-79~344-Fr: i
0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack
Rathausplatz 1 0385/5 88 79 - 313 Hr. Gurny
: Mein Zei : 01-4-N &g 01-01
23936 Grevesmiihlen (Bitte immer angeben!)
L _|  Schwerin, den 16.01.2015

Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Proseken
Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass durch das Vorhaben keine

durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale beriihrt. Bau_, Kunst- und Bodendenkmale beriuhrt werden.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten: . . i
) i ) Die Hinweise werden beachtet.
Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Diese Stellungnahme erfolgt auf Grundlage der §§ 1 (3) und 4 (2) Nr. 6 DSchG M-V.

Mit freundlichen GriRen nachrichtlich an:
Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehérde,
NWM
gez. Dr. Detlef Jantzen gez. Dr. Bettina Gnekow
Landesarchéologe Dezernatsleiterin Prakt. Denkmalpflege

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift guitig.

12



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gagelow|
Strallenbauamt
Schwerin

i StraBenbauamt Schwerin - Postfach 16 01 42+ 19091 Schwerin

Bearbeiter: Herr Backert
Stadt Grevesmiihlen

Geschéftsbereld 73 Telefon:  0385/511-4449

z.H. Frau Steffe w=s T Telefax:  0385/511-4150

Rath auspl atz 1 S‘aézncg:;:?\g;\l?bn 2 Uwe.Backert@sbv.mv-regierung.de
23936 Grevesmiihlen

L 28, Jan, 200 _iGeschaftsz: 2220-512-00—013/414a

27. Januar 2015

Stellungnahme

zum Entwurf der Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die Ergdanzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Proseken, Planungsstand 25.11.2014

lhr Schreiben vom 18.12.2014 - Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemiB § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB

Sehr geehrte Frau Steffen,

ich nehme Bezug auf die eingereichten Unterlagen vom 19.12.2014 zum o.g. Bebauungsplan.

Nach Seite 6, Abschnitt 2.3, der Begriindung zum Bebauungsplan soll die Anbindung des neuen Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass in verkehrlicher, stralRenbau-
Woh dstiick die offentliche Verkehrsflache (L 01) tber die sch hand . . L .
i e e R e e L DU PR e S orhensens licher und straRenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken bestehen.

Gegen die Fassung des Satzungsentwurfes der Gemeinde Gagelow bestehen daher in
verkehrlicher, straenbaulicher und straf3enrechtlicher Hinsicht keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(o

Grefmahn

13
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f

Landesforst %

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Grevesmiihler
Forstamt Grevesmihlen

R WV Eilt ? vz Bearbeitet von:  Frau Handschak
Stadt Grevesmiihle Telefon: 03 88 1/ 7599-0
Der Biir: ist n StadltGrevesm(]hlen Fax: " 0388 1/7599 17
el germeister EanEQEHQBI‘I e-malil: grevesmihlen@lfoa-mv.de
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihilen 13 Jan. 2015

Aktenzeichen:  7444.362
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Bgm | HA [ KA | BA OA | Gostorf, den 09.01.2015

i1 ]
Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die Ergédnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Proseken

Hier: Behtrdenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur oben genannten Satzung nehme ich wie folgt Stellung:

Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldfl&chen und die Waldmehrung
festgeschrieben.

Waldflachen sind im B- Plan darzustellen und als solche zu behandeln. Gleiches gilt
fur Parkflachen, die den Waldbegriff erfiillen und Sukzessionsflachen ab 0,2 ha,
einem Alter von 6 Jahren bzw. einer Héhe von 1,50 m.

Unabhangig von der Darstellung bediirfen Waldumwandlungen nach §15
Landeswaldgesetz und Erstaufforstungen nach §25 Landeswaldgesetz der
vorherigen Genehmigung durch die Forstbehérde.

Bei Planungen &ffentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehérde . . . . .
vorab zu bftemgen (§10 LWaldG). Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Satzung von Seiten des

Die Planungsabsichten der Gemeinde miissen, wenn Wald betroffen ist, als Wald i i A H H
unterlegt dargestellt werden Forstamtes zugestimmt wird. Waldflachen sind nicht betroffen.

Der Satzung der Gemeinde Gagelow wird von Seiten des Forstamtes
zugestimmt.

Begriindung:
Waldflachen sind von den Planungen der Satzung nicht betroffen.

Mit frgundllchen GriiRen

, rbindund:
Vorstand: Sven Blomeyer Panlveib Idung: i Telefon: 039 94/ 2 35-0
- L A BLZ: 150 000 00 (Inland) Telefax: 039 94/235-1 99
AT — Anstalt des dffentlichen Rechts — Konto: 150 01530 E-mail: trale@Ifoa-mv.de
fon Fritz- Reuter- Platz 8 BIC: MARKDEF1150 (Ausland) 7" el “:v:% i
andesforst 17139 Malchin IBAN: DEB7150000000015001530 Tt WY

Mecklasbura-Varpeemmern
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k b Wasser
Zweckverband , ...
WIS IMAYF rernwiirme
K&rperschaft des &ffentlichen Rechts
kverband Wismor » Dorfsiraf Eit J/ ;| — Die Verbandsvorsteherin —
R 2 ¢
Stadt Grevesmuhlen Bearbeiter: Frau Meier
Stadt Grevesmiihlen Eingegangan Tel f:on: 03841- 783052
Der Biirgermeiste FAX: 03841-180407
Fir die Gemeinde Qligelow 04, Feb. 205 E-Mail: ) s.meier@zvwis.de
Rathausplatz 1 : Nachricht vom: 18.12.2014
23936 Grevesmiihlen rZeichen: Frau Steffen
RS
\ L VYT ) Libow, 03.02.2015

Satzung der Gemeinde Giigelow iiber die Ergiinzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Proseken
- Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden und Information iiber die 6ffentliche Auslegung
- Entwurf vom 25.11.2014
Reg.-Nr.: 30/2015
Az.3-13-1-09-B

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar v.
25.04.2012, in der Fassung der 1. Anderungssatzung (1.AWVS) vom 08.05.2013 und der
Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom 18.10.2000,in der Fassung der
6. Anderungssatzung (6.ASWS) v. 01.Dezember 2011, nehmen wir zu vorliegendem Entwurf

wie folgt Stellung:

- geplante neue Nutzung: Wohnbebauung (Einzelhaus ~max. 2 WE)

- Gemarkung: Proseken, Flur 1, Flurstiicke 20 (teilw.) und 21/6 (teilw.)
- Fldche: ges. 1600 m?, davon Griinfldche 137 m?

1. Wasserversorgung

Fiir die ergénzende Bebauung besteht grundsitzlich Anschlussmoglichkeit an das Rohrnetz im

Bereich der Hauptstrafle (Anschluss an vorhandene Versorgungsleitung d 90 x 8,2 PE, ca. 40 m Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass bezugIICh der \_Nass_erversor_-

e, e R——— T gung und der Abwasserentsorgung eine Anschlussmdglichkeit an Lei-
ine Loschwasserversorgung aus dem offentlichen Trinkwassernetz ist nicht moglich. tungen im Bereich der Hau ptstraBe besteht sowie eine Loschwasser-

2. Schmutzwasserentsorgung versorg aus dem Leitungsnetz nicht moglich ist.

Grundsitzlich besteht Anschlussméglichkeit an den vorhandenen Schmutzwasserkanal

(DN 200 PE) in der Hauptstrafe.

Das Grundstiick (Flurstiick 20, Hauptstr. 1) besitzt bereits einen Anschlusskanal. Sollte keine . . :

Teilung des Grundstiickes geplant sein, so kann das neue Wohnhaus ebenfalls an diesen Kanal Die Hinweise werden beachtet.

angeschlossen werden.
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Er Proseken, St. v. 03.02.2015, Reg. Nr. 30/2015 Seite -2- |

Entsteht jedoch ein neues Grundstiick, so wird ein weiterer Grundstiicksanschluss
Schmutzwasser vom Zweckverband Wismar gebaut.

Mit freundlichen Griilen
Zweckverband Wismar

."'/
i.A. Meilé

7 Anlage: 1 Bestandsplan Wasser (WV) /Schmutzwasser (SW) M 1: 1.000

Verteiler: Empfiinger, AGW
Ergiinzungssatzung-2015-0030-Proseken-Entwurf2014-11.doc
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Proseken

Bestand WV /SW =
s M ook 03 Foactin
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\\\ Karl-Marx-Str. 7/9

. 23936 Grevesmiihlen
Zweckverhaniﬂ Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
v F2 23 J
ﬁfﬂ“ﬂsm“mmﬁ Korperschait des difentlichen Rechtis

- Der Verbandsvorsteher -

y

2weckverband Grovesmihlen - Karl-Manx-Str, 7/9..23936 Grevesmihlen

Stadt Grevesmiihlen A £ M- rt- und Anschlusswesen

Bauamt Stadt Grevesmuhlen

Rathausplatz 1 Elngegangen Spfechzeiten:

23936 Grevesmuhlen 26. Jan, 2355 Mdntag bis Mittwoch und Freitag 9.0 - 16,00 Uhr

Ddnnerstag 9.00 - 18.00 Uhr

Mein Aklenzeichen Sachauskunft o Durchwahl

Cornelia Kumbernuss 757 712 23.012015

Satzung der Gemeinde Gigelow iiber die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Proseken
hier: Niederschlagswasserbeseitigung

Sehr geehrte Damen und Hetrren,

mit Ubergabe der Unterlagen am 22.12.2014 baten Sie um Stellungnahme zur vorgenannten
Erganzungssatzung der Gemeinde Gégelow. (Planungsstand: 15.11.2014)

Der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung umfasst eine erweiterte Bebauung eines
Grundstiickes am Ortseingang der Ortslage Proseken. Mit dieser geplanten Bebauung soll
eine Arrondierung bzw. Aufwertung des Ortseingangsbereiches stattfinden.

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen (ZVG) kann diesem Entwurf auf der Grundlage der
gliltigen Satzungen die grundsétzliche Zustimmung gegeben werden.

In der Begriindung zur Satzung ist festgelegt, das anfallende Niederschlagswasser schadlos

zu versickern. Das Uberplante Grundstick besitzt einen Grundstiicksanschluss fur die . . . i . . i
Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers. Soll eine Versickerung stattfinden ist der Vorrang hat eine Ver5|ckerung. Vom Flachenelgentumer ist ein Antrag
Antrag auf Befreiung von Anschluss-, und Benutzungszwang -beim ZVG zu stellen. H _

Bei der Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick ist zu beachten, dass auf Befrelung vom Anschluss- und BenUtzungszwang zu stellen.

Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht beeintrachtigt werden durfen. Von einer

Beeintrachtigung ist besonders dann auszugehen, wenn Niederschlagswasser oberirdisch

oder unterirdisch auf ein Nachbargrundsttick abflieRen kann.

Die Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA

A 138 zu bemessen und zu bauen. Die giiltigen Regeln der Technik sind bei der Herstellung

zu beachten. Der Nachweis ist dem ZVG vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

Fur Ruckfragen stehe ich lhnen gern zur Verfigung.
Mit freundlichen GriiRen

U, . sL
Andreas Lachmann
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Abwagung der Gemeinde Gagelow|

R ERED | (0%

Stadt Grevesmihlen

— - Eingegangen
- 0 @
1&) 20. Jan. 2015

Bgm | HA | KA | ,BA /| OA

T
EDIS AG-L StraBe 60 - 15517 Fil d '\' V /
\

Amt Grevesmiihlen Land i
fiir die Gemeinde Gégelow

Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

Neubukow, 16. Januar 2015

Satzung der Gemeinde Giigelow iiber die Ergiinzung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils Proseken
Bitte stets angeben: Upl/15/01

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die Planungen bestehen unserseits keine Bedenken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Ihrer Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweite-
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete
Flichen im 6ffentlichen Bauraum gem#B DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschétzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500;
- Erschliefungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;

E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb MS/NS/Gas
Ostseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Norbert Lange
T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbert.lange
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0-

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Kénig

Vorstand:

Bernd Dubberstein
(Vorsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz: Filrstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 7488

St.Nr. 063/100/00076

Ust.|d. DE 812/729/567

Commerzbank AG
Firstenwalde/Spree

Konto 6 507 115

BLZ 170 400 00

IBAN DE52 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Firstenwalde/Spree
Konto 2 545 515

BLZ 120 700 00

1RAM RERE 4AAT ARAR AMEK ECAE AR

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der E.DIS keine Be-
denken bestehen.

Die nebenstehenden Hinweise zu den Anschlussbedingungen und zur
Antragstellung werden durch den Grundstiickseigentiimer beachtet.

20



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gagelow|

‘ EP.
2.d1

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem Erschliefungstréger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden MafBnahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vereinbarung zur Kosteniibernahme abzuschliefien.

Nachfolgend méchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
mochten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmafBnahmen im Bereich 6ffentlicher Fldchen
eine Abstimmung mit uns durchzufiihren. Dazu benétigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Mafstab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Die Hinweise werden beachtet.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich
Abstiinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
iiberbaut werden. Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetie-
fen sind Abtragungen der Oberfldche nicht zuldssig. In Kabelndhe ist Hand-
schachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht IThnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiflen
E.DIS AG

1 P SR ) -
vy R A Bpssd)
Norbert Lange Raik Bessert

Anlage:
Lageplan
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

50Hertz Transmission GmbH - Eichenstrafie 3A - 12435 Berlin R WV E“( L}/
Stadt Grevesmuhlen
Stadt Grevesmuihlen Eingegangen
Bauamt
Frau Steffen 1 6. Jan. 2015
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen
Bgm | HA KA BA | OA
T

Satzung der Gemeinde Gégelow liber die Ergdnzung des im Zusammenhang

kahaiit rtetailos P 1
s Fr

Sehr geehrte Frau Steffen,
Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.
Folgende Unterlagen lagen uns von lhnen zur Einsichtnahme vor:

- Planzeichnung

- Begriindung
Nach Prfung der Unterlagen kénnen wir Ihnen mitteilen, dass sich im o. g. Plan-
gebiet derzeit keine Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH (u. a. Umspann-
werke, Freileitungen und Informationsanlagen) befinden oder in nachster Zeit ge-
plant sind.

Bitte geben Sie bei kiinftigem Schriftverkehr unsere Struktureinheit ,,Netz-
betrieb* an.

Freundliche GrliRe

50Hertz Transmission GmbH

64’ r‘iﬁ.mzﬁ
avid

Friedrich

750hertz

50Hertz Transmission GmbH

TG
Netzbetrieb

Eichenstralle 3A
12435 Berlin

Datum
13.01.2015

Unsere Zeichen
20150017-0

Ansprechpartnerfin
Frau Friedrich

Telefon-Durchwahl
030-5150-2068

Fax-Durchwahl
030-5150-2707

E-Malil
sylvia.friedrich@50hertz.com
oder
leitungsauskunft@50hertz.com

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom
18.12.2014

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Daniel Dobbeni

Geschaftsfohrer

Borls Schucht, Vorsitz
Udo Giegerich

Dr. Frank Golletz

Dr. Dirk Biermann

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amisgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

DE75 5121 0600 9223 7410 18
BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DEB13473551

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass im Geltungsbereich der Sat-
zung keine Anlagen oder Leitungen der 50Hertz Transmission vorhan-

den sind.
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Leitungsauskunft

GASVERSORGUNG

WismAR LAND GMBH

Gasversorgung Wismar

Land GmbH
Stadt Grevesmiihlen GB Bauamt R
Frau Steffen Netzdienste MVP

Jigersteg 2
Rathausplatz 1 18246 Biltzow

23936 Grevesmiihlen
leitungsauskunft-mv@
hansewerk.com
F 038461-51-2134

Reiner Klukas
T +49 38461 51-2127

23.12.2014
Reg,_Nr.; 168570(bei Riickfragen bitte angeben)
BaumafBinahme: Entwurf iiber die Ergéinzung desllm Gasversorgung Wismar Land
Zusammenhang bebauten Ortsteil Proseken, GmbH
bt TéB bei Storungen und Gasgeriichen
Ort: Gemeinde Gigelow, OT Proseken, Hauptstr. 0800/4267342
Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Thnen angegebenen Bereich befinden sich Versorgungsanlagen

aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Versorgungsanlagen der
Beacliter. Siq bitke Seitc 2 e Anskunly Gasversorgung Wismar Land vorhanden sind.
Freundliche Griifle

Reiner Klukas

Aufsichtsratsvorsitzender:
Christian Biinger

Geschiftsfiihrer:
Andre Bachor

Sitz:

Bellevue 7

23968 Giigelow

Registergericht:
Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne RB 1888 .
Unterschrift giiltig. Amtsgericht Schwerin

USt-Ident:
DE137437545
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Wasser- und Bodenverband

,, Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBYV. Wallensteingraben- Kiiste*, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

Stadt Grevesmiihlen
Gemeinde Gigelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

Bearbeiter Ihre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum
Dorf Mecklenburg, den 03.02.2015

Betr.: Satzung der Gemeinde Giigelow iiber die Ergi g des im Z hang

bebauten Ortsteils Proseken

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem o. g. Vorhaben wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt. Anlagen des Verbandes Die Gemelnde nimmt zur Kenntnls’ daSS der Wasser- Und BOdenver-

sind im Plangebiet nicht vorhanden. band der Satzung zustimmt und keine Anlagen des Verbandes vor-
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen des Vorhabens sind nicht an Gewissern II. Ordnung geplant. h an d en Sin d

Mit freundlichem Grufy

Briisewitz
Geschiiftsfiihrer

Verbandsvorsteher: Dr. Joachim Behrens B (03841)327580 wbv_wismar@wbv-mv.de
Geschiiftsfiihrer: Uwe Briisewitz Fax (03841) 327581 bruesewitz@wby-my.de
Bankverbindung: Commerzbank AG Wismar IBAN: DE 12 1408 0000 0214 9977 00
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Im Auftrag der Im Auftrag der
NG GDMcom
E?sﬁ:stp!'.g& Gasspeicher
R [ wy | it 2z
3 = Ansprechpartner:
Stadt Grevesmuihlen Frank Lobner

Eingegangen

21, Jan. 2015

GDMcom mbH | Maximilianallee 4 | 04129 Leippig
Tel.: (0341) 3504-422
Fax: (0341) 3504-100
leitungsauskunft@gdmcom.de

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen |pgg, [ pa KA BA l oA

LU 2 [ Ihr Zeichen: Frau Steffen

R 18.12.2014
A 5 Unser Zeichen: GEN/Loe
Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. aus der Vergangenheit als Eigentimer von Ener- 00621/15/00
leanl b VNG - etz Gas AG, Lelpzig, im Zuge gesetzlicher Vor-
zur vertikal i i zum
01.03.2012 Ihr Eigentum an den dem Geschiftst h Netz" I 20.01.2015
gen auf die ONTRAS - VNG GmbH als ONTRAS
Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Speich d:
nenden Energieanlagen auf die VNG GmbH hat, Die VNG - Ver-

bundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentumer von Energieanlagen,

Satzung der Gemeinde G&gelow Uber die Ergénzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Proseken
Unsere Registriernummer: 00621/15/00

O. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-
Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.
GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS ber(ihrt.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargestellten Planungsgrenzen (berschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren
2u beteiligen.

Diese Auskuntt gilt nur far den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die Anlagen der vorgenannten Un-

ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. —eigentimer gerechnet
werden muss, bei denen weitere AuskUnfte eingeholt werden mussen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegentiber Dritten in 0. g. Angelegenheit.
ihre Anfragen richten Sie bitte diesbezglich an die GDMcom.

Bei Ruckfragen steht lhnen o.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfiigung.

Freundliche GruRe
T Ll

R en

Sven Porsch Frank Lébner

Teamleiter Sachbearbeiter

Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung

GDMcom H fiir Dok tation und mbH  Maximilianallee 4 04129 Leipzig  Telefon 0341 3504-0  Telefax 0341 3504-100

E-Mail info@gdmcom.de  www.gdmcom.de ~ Geschaftsfiihrung Klaus-Dieter Gorlich, Reinhard Jung ~ Amtsgericht Leipzig HRB 15861
Bankverhindung Deutsche Kreditbank AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00  IBAN DE 95 120 300 000 00 136 5584 BIC BYLADERA 1001
USt. ID-Nr. DE 813071383 Zertifiziert DIN EN ISO 9001 BS OHSAS 18001  DIN 14675

GDMcom mbH - ein Unternehmen der VNG-Gruppe

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Anlagen und Planun-
gen der ONTRAS oder der VGS von der Planung berthrt werden.

Die Hinweise werden beachtet.
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idium Rost

ektion Wismar

Polizeiinspektion Wismar, Rostocker Strafle 80, 23970 Wismar

Stadt Grevesmiihlen bearbeitet von: Henry Herrmann
Frau Matschke Telefon: 03841-203-317
Rathausplatz 1 Telefax: 03841-203-306
23936 Grevesmiihlen E-Mail: Henry.Herrmann@polmv.de

Aktenzeichen: 200.82.89.1
per E-Mail an: m.steffen@grevesmuehlen.de

Wismar, 19.06.2014

Satzung der Gemeinde Gagelow iiber die Ergdnzung des im Z hang bebauten Ortsteils
Proseken
lhr Schreiben vom 18.12.2014

Stellungnahme der Polizeiinspektion Wismar

Sehr geehrter Herr Prahler,

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus polizeilicher Sicht keine
Bedenken gegen die Satzung bestehen.

aus polizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den vorgestellten Entwurf.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Henry Herrmann
elektronischer Versand, guitig ohne Unterschrift

Hausanschrift: Postanschrift:

Polizeiinspektion Wismar Polizeiinspektion Wismar Telefon: +49 3841 203 0
Rostocker Strake 80 Rostocker Strafe 80 Telefax: +49 3841 203 306
23970 Wismar 23970 Wismar E-Mail: pi.wismar@polmv.de

Internet: www.polizei.mvnet.de
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gagelow|
Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich fur das Amt Land mit den
Bemstorf, Gagelow, Pilschow, Roggenstorf, Rating,
Stepenitztal, Testorf-Steinfort, Upahl, Warnow

Stadt . 1+23936

Geschéftsbereich:  Bauamt
Stadt Grevesmiihlen Zimmer: 2440
fur die Gemeinde Gagelow
Rathausplatz 1

Es schreibt lhnen:  Frau Steffen

. Durchwahl: 03881 723 168
23936 Grevesmiihlen
E-Mail-Adresse:  m. de
info@grevesmuehlen.de
Aktenzeichen:

Datum: 16.01.2015
Satzung der Gemeinde Gégelow {iber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten

Ortsteils Proseken
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 (2) BauGB zum Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

der oben genannte Entwurf wurde in der Sitzung des Bauausschusses am 15.01.2015 i i i i i I -
beraten. Danach bestehen von Seiten der Stadt Grevesmuhlen keine Anregungen zu den Die Gemeinde nimmt ZUTI'. Kennt_nls’ dass die nachbarschaftlichen Be
0.g. Planungsabsichten der Gemeinde Gagelow. lange der Stadt Grevesmduhlen nicht bertihrt werden.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden nicht berdhrt.

Mit freundlichen Griten
Im Auftrag

i

1;1 IR1R!

! d‘l,\? s
L. Prahler\/\
Leiter Bauamt

ifon: Offnungszeiten: Bankverbindung: Kto.-Nr./BLZ BIC IBAN

181)723-0 Di. - Do. 09:00 - 12:00 Uhr Sparkasse MNW 1000030209 (14051000) NOLADE21WIS  DE65 1405 1000 1000 0302 09
Max: Di. 13:00-16:00UNT  Volks- und Raiffeisenbank 2519127 (14061308) GENODEF1GUE  DESS 1406 1308 0002 5191 27
181)728-111  Do. 13:00-1800UNT  Deutsche Kreditbank AG 100289 (12030000) BYLADEM1001  DES1 1203 0000 0000 1002 89

** Sie finden uns im Internet unter www.arevesmuehlen.de **
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Abwagung der Gemeinde Gagelow|

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger
Stadt Grevesmiihlen |

Der Biirgermeister

Zugleich Verwaltungsbehérde fiir das Amt

Land mit den

Bernstorf, Gégelow, Plischow, Roggenstorf, Rating,
Stepenitztal, Testort-Steinfort, Upahl, Warnow

Fir die Gemeinde Pliischow

Stadt . 1423938

Stadt Grevesmitihlen

fiir die Gemeinde Géagelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

Geschafisbereich:
Zimmer:

Es schreibt lhnen:
Durchwahl:

E-Mail-Adresse:

Aktenzeichen:

Datum:

Bauamt

21.10

Frau Steffen

03881 723 168
m.steffen@grevesmuehlen.de

info@grevesmushlen.de

16.01.2015

Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten

Ortsteils Proseken

hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 (2) BauGB zum Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Pliischow bestehen keine Anregungen zu den o.g.
Planungsabsichten der Gemeinde Gégelow.
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden nicht berthrt.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

W}?f

n: Offnu

)723-0 Di. -, Do. 09:00 - 12:00 Uhr
Xt DI. 13:00 - 16:00 Uhr
)723-111 Do. 13:00 - 18:00 Uhr

Bankverbindung:
Sparkasse MNW

Volks- und Raiffelsenbank
Deutsche Kreditbank AG

Kto.-Nr./ BLZ BIC IBAN
1000030208 (14051000) NOLADE21WIS  DE65 1405 1000 1000 0302
2519127 (14061308) GENODEF1GUE  DE88 1406 1308 0002 5191

100289 (12030000) BYLADEM1001  DES1 1203 0000 0000 1002
** Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuehlen.de **

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die nachbarschaftlichen Be-
lange der Gemeinde Plischow nicht beriihrt werden.
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Gagelow

.

HANSESTADT

wismar

Der Biirgermeister

Hansestadt Wismar o Postfach 1245 « 2395{%1377'1 WY Eilt [ () Ihre Nachricht:
! £ .

sl " \Unsere Zeichen:

Stadt Grevesmiihlen Stact Grevesmuhlen earbeiter:
Der Biirgermeister Eingegangen immer:
Bauamt elefon: 0384!5251»9000
9 ax: 03841/282748
Herr Prahler 05‘ Feb' )‘ms - Mail: buergermeister@wismar.de
Rathausplatz atum: 12 01.2015

23936 Grevesmiihlen

‘ Bagm
.

Entwurf der Satzung der Gemeinde Gagelow iiber die Ergdnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Proseken

Stellungnahme der Hansestadt Wismar

Sehr geehrte Herr Prahler,

fiir die nachbarrechtliche Stellungnahme gemaB § 2 Abs. 2 zum Entwurf der Satzung der Gemeinde
Gagelow iiber die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Proseken nimmt die
Hansestadt Wismar wie folgt Stellung:

Zusammenfassung der Planung:

Durch die Aufstellung der Ergénzungssatzung fiir die Ortslage Proseken wird beabsichtigt, neben den
nach § 34 BauGB bebauten Flichen, eine derzeitige AuBenbereichsflache in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil mit einzubeziehen. Auf dieser Fldche soll ein Einfamilienhaus entstehen.

Die Hansestadt Wismar stimmt dem Entwurf der Satzung der Gemeinde Gagelow iiber die
Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Proseken zu.
Mit freundli/chen GriiBen

Thomas Beyer/-l
Biirgermeister

Dienstgebiiude Offnungszeiten allgemein Telekontakte Konten

Rathaus Mo. - Do.  08.30 - 12.00 Uhr Telefon  (03841) 251-0 KB BlZ12030000  Kto. 10204584

Am Markt 1 Mo.-Di. 14,00 - 1530 Uhr Telefax  (03841) 282748 Sparkasse MNW  BLZ 1405 1000 Kto, 100000363!

23966 Wismar Do. 14.00 - 17.30 Uhr Web www.wismar.de Deutsche Bank ~ BLZ 130 70000 Kto, 2705754
Fr. 08.30 - 13.00 Uhr VR Bank BLZ 1306 1078 Kto. 4100123

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Hansestadt Wismar der

Satzung zustimmt.
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SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW

uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Proseken

N
Lageplan MaRstab 1:750 ‘
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Gemarkung Proseken

Flur 1 2

Plangrundlagen:

Auszug aus der Liegenschaftskarte Landkreis Nordwestmecklenburg, Juli 2014; To-
pographische Karte im Malstab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V; ei-
gene Erhebungen

Der dargestellte Geb&dudebestand ist teilweise nicht Bestandteil der o.g. Flurkarte,
sondern wurde ergénzend auf der Grundlage von Luftbildern erhoben. Abweichun-
gen vom tatsachlichen Bestand sind daher moglich.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéifte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

1. Festsetzungen

Erganzungsflache (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uber die
Klarstellung und Ergéanzung (§ 34 Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1, § 16 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH Firsthdhe als Hochstmal

Bauweise und Baugrenzen (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNV!(

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
.......... Baugrenze

Griinflachen (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b, Abs. 1a BauGB)

L1 L L] Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
fr T 1 1) und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

3. Sonstige Planzeichen

@® Bezugspunkt fur Hohenfestsetzungen (29,91 u. HN)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

ol

Flursticksnummern

UIIIIIIID vorhandene Béschung

x 30.77 Hohenangaben in m tber HN

o=q
e’

Baumkronentraufbereich - von Bebauung freihalten

e

>< kiinftig fortfallend

—50——¢ Bemaliung

Stadt- und Regionalplanung

Partnerschaftsgesellschaft

Dipl.-Ing.
Martin Hufmann

Dipl.-Geogr.
Lars Fricke
«< 5 >
KrémerstraBe 25
23966 Wismar

\ 4 | Tel. 03841 470 640-0
‘ Fax 03841 470 6409
wwuw.srp-wismar.de, info@srp-wismar.de

Praambel

Aufgrund des § 34 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschliellich aller rechtsgiltigen
Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung Géagelow vom
................. folgende Satzung liber die Ergdnzung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Proseken, bestehend aus dem Lageplan und den inhaltlichen
Festsetzungen, erlassen:

Inhaltliche Festsetzungen
§ 1 Ré&umlicher Geltungsbereich / Bestandteile der Satzung

1.1 Die Satzung lber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Proseken umfasst das Gebiet, das innerhalb des im beigefligten Lageplan dar-
gestellten Geltungsbereiches liegt.

1.2 Der Lageplan einschlieRlich der Zeichenerkldrung sowie die inhaltlichen Fest-
setzungen sind Bestandteil der Satzung.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1Nr. 1, 2
und 6 BauGB und §§ 18, 22 BauNVO)

2.1 In der Erg&nzungsflache nur sind Geb&ude mit maximal einem Vollgeschoss
zuléssig. Die maximal zulédssige Firsthdhe betréagt 7,0 m. Der Bezugspunkt fiir
die Hohenfestsetzungen befindet sich innerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflache und wird mit 29,91 m tGber HN definiert.

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einem Mal von 0,5 m zuldssig.

2.2 In der Ergénzungsflache sind nur Einzelhduser in offener Bauweise zuldssig.
Hierbei sind je Einzelhaus maximal 2 Wohnungen zulédssig.

§ 3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft und Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 sowie Abs. 1a
BauGB)

3.1 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist entlang der &stlichen
Grenze der Ergénzungsflache eine freiwachsende Hecke aus einheimischen,
standortgerechten Gehdlzen der beigefigten Pflanzliste mit einer Breite von
5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Heckenpflanzung ist im Ver-
band von 1,5 x 1,5 m durchzufiihren. Es gelten folgende Mindestqualitdten: He-
ister >=175/200 cm und Straucher == 125/150 cm. Zuldssig ist innerhalb der
Heckenpflanzung ein Durchgang von max. 2 m Breite. Die MalRnahme wird dem
Eigentimer (Eingriffsverursacher) des zusatzlichen Baugrundstiickes zugeord-
net.

3.2 Innerhalb der Ergdnzungsflache (Hausgartenbereich) ist ein standortgerechter,
einheimischer Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur die
Baumpflanzung wird folgende Mindestqualitédt festgelegt: Obstbaum Hoch-
stamm, 3xv, StU 12-14cm.

3.3 Pflanzliste: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana),
Eingriffliger/Zweigriffliger Weildorn (Crataegus monogynallaevigata), Holzapfel
(Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Schnee-
ball (Viburnum opulus).

3.4 Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle
Handlungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschéadigung oder erheblichen
Beeintrachtigung geméaR § 18 NatSchAG M-V von geschitzten Bdumen fiihren
kénnen. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.
Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung von bau-
lichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzulassig.

3.5 AuRerhalb des Geltungsbereiches auf dem Flurstiick 20 der Flur 1 in der Ge-
markung Proseken ist zur Ergénzung der bestehenden Gehalzstrukturen auf ei-
ner Flachen von 120 m? eine Anpflanzung von Feldgehdlzen mit einem Anteil

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem.
§ 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandigen Behérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Boden-
denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu er-
halten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflaichen bekannt. Der Grundstiickseigentimer
und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstiick sowie die weiteren in
§ 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) genannten Perso-
nen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenver-
anderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der zustdndigen Bodenschutzbehérde
des Landkreises mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Baugrundunter-
suchungen und ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zuséatz-
lich auch fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfilhrung dieser Tatigkei-
ten Beauftragten, Gutachtern, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Jeglicher Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 20 Landeswassergesetz (LWaG) so zu er-
folgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers ausgeschlossen
ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Wéarmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 WHG einen Monat vor Baubeginn bei der Unte-
ren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir notwendige Grundwasserab-
senkungen wahrend der Baumalnahmen zu.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Grevesmiihlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmihlen, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
durch Verdffentlichung in der Ostseezeitung erfolgt.

Gemeinde Gé&gelow, den (Siegel) Der Birgermeister

2. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der Satzung uber die Er-
génzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Proseken sowie den Ent-
wurf der Begriindung dazu gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Gemeinde Gégelow, den (Siegel) Der Bilrgermeister

3. Der Entwurf der Satzung Uber die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten

Ortsteils Proseken und der Entwurf der Begriindung dazu haben in der Zeit vom

bis zum im Bauamt des Amtes Grevesmihlen-Land wéahrend

der Dienststunden &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem

Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden

kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-

schlussfassung lber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Verof-
fentlichung in der Ostseezeitung am bekannt gemacht worden.

Gemeinde Gégelow, den (Siegel) Der Bilirgermeister

4. Die von der Planung berlhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert.

Gemeinde Gégelow, den (Siegel) Der Bilirgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der berihrten Behdrden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gemeinde Gégelow, den (Siegel) Der Bilirgermeister

8. Die Satzung uber die Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Pro-
seken, bestehend aus dem Lageplan und den inhaltlichen Festsetzungen, wurde

am von der Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung dazu
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.
Gemeinde Gagelow, den (Siegel) Der Blrgermeister

7. Die Satzung uber die Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Pro-
seken, bestehend aus dem Lageplan und den inhaltlichen Festsetzungen, wird
hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Gégelow, den (Siegel) Der Birgermeister

8. Der Beschluss lber die Satzung Uber die Erg&nzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Proseken sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde durch Veroffentlichung in der Ostsee-
zeitungam bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist

mit Ablauf des in Kraft getreten.
Gemeinde Gégelow, den (Siegel) Der Birgermeister
Ubersichtsplan
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Gemeinde Gégelow - Satzung Uber die Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Proseken,
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1. Einleitung
1.1 Planungsziele

Die Gemeinde Gagelow stellt die Satzung Uber die Ergdnzung des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils Proseken gemal3 § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB auf.

Durch die Aufstellung der Erganzungssatzung fur die Ortslage Proseken wird beab-
sichtigt, neben den nach 8§ 34 BauGB bebaubaren Flachen, eine derzeitige Aul3enbe-
reichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mit einzubeziehen. Diese
Flache ist damit kinftig als Innenbereich zu betrachten und fiir eine Bebauung ge-
eignet. Durch die bauliche Nutzung der einbezogenen Flache soll die Ortslage zum
einen arrondiert und zum anderen der 6stliche Ortseingangsbereich definiert bzw.
geordnet und aufwertet werden. Auf der Flache soll ein Wohnhaus fir eine Familie
entstehen. Dabei soll durch die Beschrankung auf maximal ein Vollgeschoss und
durch die Festsetzung einer vergleichsweise geringen Firsthohe die Einfligung des
Baukorpers in die Umgebung gewahrleistet werden. Ein weiterer wichtiger Aspekt ist
die angestrebte generationenubergreifende Nachbarschaft zu dem westlich vorhan-
denen, zu Wohnzwecken genutzten Grundstick. Mit der Aufstellung der Ergan-
zungssatzung verfolgt die Gemeinde somit auch die Zielsetzung der Beriicksichti-
gung von besonderen Wohnbedurfnissen der Bevolkerung, der Erhaltung stabiler
Bewohnerstrukturen sowie der Eigentumsbildung im Ort.

Proseken ist einer der schwerpunktmé&Rigen Wohnstandorte in der Gemeinde Gage-
low und weist eine organisch gewachsene Siedlungsstruktur auf, die durch die Er-
ganzung der Ortslage um ein Baugrundsttick nicht beeintrachtigt wird.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Proseken liegt im Norden der Gemeinde Gagelow, westlich der Ortslage Gagelow.
Der ca. 0,16 ha grof3e Geltungsbereich befindet sich am 6stlichen Ortseingang von
Proseken, sudlich der Landesstra3e L 01. Er umfasst die Flurstiicke 20 (teilw.) und
21/6 (teilw.) der Flur 1 in der Gemarkung Proseken.

Die Erganzungsflache wird im Norden durch die LandesstralRe, im Westen von der
bestehenden Wohnbebauung sowie im Suden und Osten durch Freiflachen- und
Geholzstrukturen begrenzt.
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Luftbild: Lage des Geltungsbereichs der Ergénzungssatzung im Ortsteil Proseken,
Quelle: Gaia M-V.

&
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Luftbild: Abgrenzung des Geltungsbereichs der Ergdnzungssatzung, Quelle: Gaia MV.
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1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Gagelow wird der Erganzungsbe-
reich derzeit teilweise als gemischte Bauflache sowie als Flache fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.
Aufgrund des groberen Maf3stabes und der nicht parzellenscharfen Darstellung des
Flachennutzungsplanes sowie der geringen GroéRe der Erganzungsflache lasst sich
eine eindeutige Abgrenzung der Flachen nicht vornehmen. Trotzt des gréberen Mal3-
stabs der zugrundliegenden topografischen Karte und der fehlenden Parzellenschar-
fe des Flachennutzungsplanes lasst sich ablesen, dass es zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Planes nicht Ziel der Gemeinde war, die Ortslage eng an den bestehenden
Gebauden abschlielRend abzugrenzen. Es war daher auch nicht beabsichtigt die vor-
handen Hausgartenbereiche der Malinahmenflache zuzuordnen. Diese bezieht sich
auf das Tal des 0stlich verlaufenden Zierower Baches.

Aufgrund der tatsachlichen Nutzung als Nutzgarten durch die Eigentimer des west-
lich angrenzenden Wohnhauses sowie aufgrund der nicht-parzellenscharfen Darstel-
lung des Flachennutzungsplanes kann die Flache dem Siedlungsbereich zugeordnet
werden. Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (8 8 BauGB) ist gegeben.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3, 22.1.1991),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102), einschlieZlich aller
rechtgiiltigen Anderungen,

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen wurde ein Ausschnitt aus der Flurkarte der Flur 1, Gemarkung
Proseken, die topographische Karte im Maf3stab 1:10000 vom Landesamt fir innere
Verwaltung M-V sowie eigene Erhebungen verwendet.

Die Gemeinde Gagelow liegt im Norden der Region Westmecklenburg und ist mit
Wirkung vom 01.01.2005 dem Amt Grevesmuhlen-Land beigetreten. Damit ist die
Gemeinde Teil der Verwaltungsgemeinschaft Grevesmuhlen. Gemal3 der Einordnung
des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg (RREP WM) be-
findet sich die Gemeinde im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Wismar, im Tou-
rismusschwerpunktraum, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und teilweise im Vor-
behaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Im Gemeindegebiet leben 2566
Einwohner (Stand 31. Dez. 2012).



Gemeinde Gégelow - Satzung Uber die Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Proseken,
Satzungsbeschluss

1.4 Eigentumsverhéaltnisse

Die Ergénzungsflache innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich in Privatbesitz.
Die Kosten fur die Planung werden vollstandig von dem privaten Eigentimer getra-
gen.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das stadtebauliche Umfeld der Erganzungsflache wird im Bereich ndrdlich der L 01
durch teils zweigeschossiges Wohngebaude, ein eingeschossiges Verwaltungsge-
baude einer Wohnungsgesellschaft sowie die gewerblich genutzte Halle eines
Handwerksbetriebes gepragt. In dem Bereich sind mehrere nicht stérende Gewerbe-
betriebe ansassig. Westlich des Geltungsbereichs der Satzung befinden sich meist
eingeschossige Wohngebaude. Insgesamt ist das rdumliche Umfeld der Ergédnzungs-
flache als Mischgebiet zu charakterisieren.

Die Flachen im Erganzungsbereich werden im ndrdlichen Teil als Nutzgarten und im
sudlichen Teil als Grinland genutzt. Im nérdlichen Bereich und dstlich an den Gel-
tungsbereich angrenzend, befinden sich jeweils Nebengebaude die mit der Garten-
nutzung bzw. der Bewirtschaftung siedlungsnaher Grunflachen im Zusammenhang
stehen. Die Nutzflachen werden bisher durch die Bewohner des westlich liegenden
Wohngebaudes bewirtschaftet. Ein weiteres Nebengebaude, das westlich an den
Geltungsbereich der Satzung angrenzt, wird teilweise als Garage und Schuppen ge-
nutzt. Der vorhandene Gelandesprung stellt hier keine natirliche Grenze des Sied-
lungsbereiches dar, sondern ist durch die Herstellung des Planums fur die Nebenge-
baude sowie zur Erweiterung der Hofflache des angrenzenden Wohngebaudes ent-
standen.

Westlich angrenende Gunstcksnutzung. Die
Gebdude im Vordergrund sollen zurtickgebaut
werden.

Nutzgarten im Geltungsbereich der Satzung.

Die einbezogene Grundsticksteilflache gehért zu den Freiflachen des vorhandenen
Wohngebaudes und wird auch durch die Eigentimer gartenbaulich genutzt. Entspre-
chende Gartenhauser sind auf der Flache vorhanden. Die Flache ist u.a. durch diese
Nutzung deutlich als Teil des Siedlungsgefliges erlebbar. Die Abgrenzung zur offe-

5



Gemeinde Gégelow - Satzung Uber die Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Proseken,
Satzungsbeschluss

nen Landschaft erfolgt 6stlich der Erganzungsflache durch eine Griinzasur, die sich
entlang des gesamten suddstlichen Siedlungsrandes der Ortslage bis in Hohe der
Kirche bzw. der Friedhofes durchzieht. Aus Sicht der Gemeinde dréngt sich aufgrund
dieser konkreten siedlungsstrukturellen Gegebenheiten die Einbeziehung der Ergan-
zungsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil eindeutig auf. Auch die Art
und das Mal3 der baulichen Nutzung sind eindeutig bestimmbar.

2.2  Stadtebauliche Konzeption

Die Satzung Uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Prose-
ken umfasst einen rund 0,16 ha grof3en Ergadnzungsbereich am 6stlichen Ortsein-
gang, sudlich der Landesstral3e L 1. Sie umfasst die Flurstiicke 20 (teilw.) und 21/6
(teilw.) der Flur 1, Gemarkung Proseken. Wie eingangs erlautert, soll durch die Auf-
stellung der Erganzungssatzung eine derzeitige Au3enbereichsflache in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden. Somit werden die Vorausset-
zungen fur eine zusatzliche Wohnbebauung und im Einklang damit die Vorausset-
zungen flr eine stadtebauliche Ordnung bzw. Aufwertung des Ortseingangsbereichs
geschaffen.

Im Rahmen der Flachenumnutzung werden zwei Nebengebaude rickgebaut. Es
handelt sich um ein gréReres Nebengebaude, das unmittelbar westlich angrenzt und
dem vorhandenen Wohngebaude zugeordnet ist sowie um ein zur Gartennutzung
gehorendes Gebaude im nordlichen Geltungsbereich der Satzung. Anstelle des
westlichen Gebaudes soll eine Garage errichtet werden. Die Anbindung des neuen
Wohngrundstiickes an die 6ffentliche Verkehrsflache erfolgt tber die schon vorhan-
dene Grundstlickszufahrt.

Zur Abgrenzung der Wohnnutzung gegeniber der freien Landschaft wird an der 6st-
lichen Grenze der Ergénzungsflache eine ca. 30 m lange und 5 m breite mehrstufig
aufgebaute gemischte Hecke angepflanzt. Der Gehdlzstreifen setzt den siudlich am
Siedlungsrand verlaufenden Grinstreifen in nordliche Richtung bis zur Landesstral3e
fort. Die Heckenanpflanzung dient zugleich dem Ausgleich fir die zuséatzliche Ver-
siegelung von Flachen.

Auf der Erganzungsflache kann kunftig maximal ein Einzelhaus mit max. 2 Wohnun-
gen errichtet werden. In Anpassung an die das Ortsbild pragende Bebauung wurde
sich bei der Ausweisung des Baufeldes an der vorhandenen gegeniberliegenden
Bebauung orientiert. Durch die zur Bebauung auf der sidlichen Stral3enseite leicht
abgekippte Stellung des zuklnftigen Geb&udes wird eine deutliche Ortseingangssi-
tuation geschaffen, die zugleich auch den Abschluss des Bebauungszusammenhan-
ges markiert. Zur weiteren Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild wird eine
maximale Firsthbhe von 7,0 m festgesetzt. Diese vergleichsweise restriktive Begren-
zung ist notwendig, da sich das Grundstiick in einer zur angrenzenden Bebauung
erhdhten Lage befindet. Bezugspunkt fiir die Firsthohe ist die Hohenlage des anste-
henden Gelandes innerhalb der Baugrenzen. Der Bezugspunkt wird mit 29,91 m
uber HN definiert. Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegren-
zungskante, also der au3ere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.
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2.3  VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Flursticks 20 erfolgt bisher direkt an die Ortsdurchfahrt der
Landesstraf3e L 01. Auch das neue Wohngrundstiick soll an diese Grundstickszu-
fahrt angeschlossen werden. Zu diesem Zwecke wird das vorhandene, gréf3ere Ne-
bengebaude rickgebaut und ein kurzer Zufahrtsweg errichtet.

Stellplatze werden entsprechend dem Bedarf auf der privaten Grundstticksflache un-
ter untergebracht. Sie sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen.

2.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung betragt rund 0,16
ha. Diese Flachen verteilen sich folgendermal3en:

Flachennutzung FlachengrofRe ca. in m?
Erganzungsflache 1.600
davon Grunflache 137

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen fir die Ergadnzungsflache sind vorhanden bzw.
liegen auf dem Grundstiick unmittelbar an. Fir die leitungsgebundenen Anlagen
existieren in ausreichendem Mal3e Anbindungspunkte an vorhandene Leitungssys-
teme der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager. Die Versorgungstrager werden als
Trager offentlicher Belange in das Planungsverfahren eingebunden. Im Folgenden
werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur dargestellt.
Die vorhandenen Leitungen und deren Schutzabstdnde sind bei allen Bau- und
PflanzmalRnahmen zu beachten.

3.1 Trink-und L6schwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist gesichert. Eine entsprechende
Leitung mit Anbindungsmaglichkeiten liegt in der Dorfstral3e. Wasserver- und Ab-
wasserentsorgung erfolgen lber das Leitungsnetz des Zweckverbandes Wismar.
Neuanschlisse zur Wasserversorgung sind mit dem Versorgungstrager abzustim-
men. Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von
wassersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden.

Die Loschwasserversorgung entsprechend den Technischen Regeln bzw. Richtlinien
erfolgt in dem 0&stlich der Erganzungsflache liegenden Bereich, in dem der Zierower
Bach die L O1 unterquert, aus zwei Regenriickhaltebecken mit je 150 m3 Fassungs-
vermogen. Die Becken sind frostfrei und verfligen tber Aufstellflachen fir die Feuer-
wehr.
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3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

In der Ortslage Proseken existiert eine zentrale Schmutzwasserentsorgung an der
ein Anschluss moglich ist. Das anfallende Schmutzwasser wird tber Hausanschluss-
leitungen in den vorhandenen Sammler geleitet. Neuanschlisse zur Schmutzwas-
serentsorgung sind mit dem Versorgungstrager, dem Zweckverband Wismar, abzu-
stimmen.

Das im Plangebiet anfallende, unbelastete Regenwasser wird auf dem Grundstick
zur Versickerung gebracht. Die Versickerung ist gesichert, da auf dem Flurstick be-
reits seit vielen Jahren die Versickerung nachweislich praktiziert wird. Vom Flachen-
eigentimer ist ein Antrag auf Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang zu
stellen, da in der Hauptstral3e eine Regenwasserleitung vorhanden ist.

3.3 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die E.DIS AG sichergestellt. Der
Anschluss an die zentrale Erdgasversorgung ist Uber vorhandene Leitungen eben-
falls moglich. Der Anschluss ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den Ver-
sorgungstragern abzustimmen. Der Verlauf der vorhandenen Leitungen ist zu beach-
ten.

3.4  Abfallentsorgung / Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Die ordnungsgemale Abfallentsorgung ist gewéhrleistet und er-
fahrt durch die Planung keine Anderung. Die grundstiicksbezogene Abfallentsorgung
erfolgt aktuell ohne Probleme und ist auch fur die Ergdnzungsflache gesichert. Die
Miulltonnen werden am Tag der Abfuhr an die StralRe gestellt.

Stellplatze fur Abfallbehalter sollten so zu gestalten werden, dass eine leichte Reini-
gung moglich ist und eine Ungezieferentwicklung nicht begunstigt wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt. Auf-
grund der Nutzungscharakteristik des Plangebietes bestehen seitens der Gemeinde
auch keine entsprechenden Verdachtsmomente.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstticksbesitzer gemafn
8 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Abfélle dirfen nicht zur erneu-
ten Bodenverfullung genutzt werden. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbe-
horde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

3.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG und die Kabel Deutschland GmbH sichergestellt. Ein ausreichendes Lei-
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tungsnetz ist in Proseken vorhanden. Fur einen notwendigen Ausbau sind Abstim-
mungsgesprache mit den Versorgungstragern zu fuhren.

4. Immissionsschutz

Der Erganzungsflache befindet sich an der L 01, die in dem betroffenen Bereich die
Ortsdurchfahrt durch den geschossenen Ortsteil Proseken bildet. Aufgrund der zu-
lassigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h ist eine erhebliche Belastung durch
Verkehrslarm nicht zu befurchten. Nordlich der L 01 befinden sich Gewerbebetriebe
aus dem Bereich Dienstleistungen und Handwerk, die aufgrund ihrer Charakteristik
keine wesentlich stérenden Emissionen erzeugen. Das Vorhaben hat keinen mess-
baren Einfluss auf die immissionsrechtliche Ist-Situation, noch wird es im Vergleich
zu den bestehenden Geb&uden hdheren Immissionen ausgesetzt.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgt eine Beurteilung des Vorha-
bens nach § 34 BauGB. Nach Auffassung der Gemeinde handelt es sich im zu beur-
teilenden Umfeld um ein Mischgebiet (MI). Auf dieser Grundlage werden die genann-
ten Orientierungswerte nicht signifikant Uberschritten (Tag/Nacht: 60/50 dB(A) fur
Mischgebiete). Eine gesonderte Festsetzung von Larmschutzmalinahmen erfolgt
daher im Rahmen der Ergdnzungssatzung nicht.

Es kann durch den Flacheneigentimer weiterer Schallschutz durch die Ausrichtung
von larmempfindlichen Nutzungen zur larmabgewandten Seite des Gebaudes oder
durch hohere Luftschalldammung der Auf3enbauteile vorgesehen werden. Sollen die
hoéheren Anforderung an ein Allgemeines Wohngebiet (WA) erfillt werden, ist eine
Luftschalldammung von AufRenbauteilen (R'wres. = 35dB(A)) in der Bauausfiihrung
vorzusehen.

5. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Wenn wéahrend der Erd-
arbeiten Funde und auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist sofort die zu-
stéandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund sowie die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauftragten des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige (8 11 Denkmalschutzgesetz).

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei Tiefbaumallinahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
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nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.

6. Eingriffe in Natur und Landschaft und AusgleichsmalRnahmen
6.1 Vorbemerkungen

Durch die hier betrachtete Satzung Uber die Ergédnzung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Proseken werden im Geltungsbereich naturschutzrechtlich zu wer-
tende Eingriffe vorbereitet. Eingriffe in Natur und Landschaft in Sinne der Natur-
schutzgesetzgebung sind Veréanderungen der Gestaltung oder der Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-
bild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Der Naturhaushalt umfasst
das ganzheitliche Wirkungsgeflge aller natirlichen Faktoren.

Nach § 15 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist der Verursacher eines
Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestim-
menden Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen. Dabei sind bereits auf Ebene der Planung die Umweltbelange friihzeitig
mit einzubinden und Vorhaben im Sinne einer umweltschonenden Flachenentwick-
lung zu steuern. Fir die hier vorgelegte Satzung wird der erforderliche Ausgleich in-
nerhalb des Eingriffsgebietes vollzogen. Die rechtliche Absicherung fur die Bereitstel-
lung der Ausgleichsflachen und fur die Durchfliihrung der AusgleichsmalRnahmen
wird durch vertragliche Vereinbarungen zwischen der Gemeinde und dem Eigentu-
mer gewabhrleistet.

Auf der Flache soll ein Wohnhaus fur eine Familie entstehen. Ein wichtiger Aspekt ist
die generationentbergreifende Nachbarschaft zu dem westlich vorhandenen zu
Wohnzwecken genutzten Grundstiick. Die Erganzungssatzung dient somit auch der
Berucksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, der Erhaltung stabiler Be-
wohnerstrukturen sowie der Eigentumsbildung im Ort.

6.2 Bestandsdarstellung

Die Erganzungsflache beinhaltet die Flurstiicke 20 (teilw.) und 21/6 (teilw.) der Flur 1,
Gemarkung Proseken im Osten der genannten Ortslage. Proseken liegt im Norden
der Gemeinde Gagelow, westlich der Ortslage Gagelow.

Der ca. 0,16 ha grof3e Geltungsbereich befindet sich am 6stlichen Ortseingang von
Proseken, sudlich der Landesstrale L O1.

Nordlich der Ergdnzungsflache schliel3t sich die LandesstralBe L 01 (Hauptstral3e)
an. Der norddstliche Bereich ist teilweise durch eine steile Béschung abgegrenzt, an
welcher sich heimische Baume befinden. Ostlich schlieBen sich weitere Geholzberei-
che an. Im Suden befinden sich Gartenbereiche und im Westen weitere Wohnge-
baude.
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Der Norden der Erganzungsflache ist durch starke Héhenunterschiede gepragt. Die
bestehende Garage, welche sich im Gartenteil entlang der Stral3e befindet liegt etwa
3 m tiefer als der verbleibende Gartenteil. Der Garten wird charakterisiert durch einen
hohen Anteil an Rasenflachen und Obstbaumen. Die Obstbdume sind teilweise ab-
gangig. Aullerdem sind ein Gerateschuppen und Gemusebeete vorhanden. Die
Gliederung und Abgrenzung des Gartenareals erfolgt tber (Zier-)Hecken- und
Baumpflanzungen. Aufgrund dieser Auspragung wird die Erganzungsflache als
Nutzgarten (PGN) gemalR den Hinweisen zur Eingriffsregelung (M-V, 1999) ange-
sprochen.

6.3 Methodik

Das zentrale Thema der Griinordnung ist die Abarbeitung der oben erlauterten na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Zur umfassenden Beurteilung des Eingriffes
und der zu erwartenden Eingriffsfolgen sind Naturhaushalt, Arten- und Lebensge-
meinschaften sowie das Landschafts- und Ortsbild des Planungsraumes zu erfassen
und zu bewerten. Der derzeitige Zustand wird als "Voreingriffszustand” mittels einer
numerischen Einteilung bewertet.

Auch der Zustand, der sich nach vollstandiger Realisierung der durch die Ergan-
zungssatzung ermdglichten Bebauung ergibt, wird nach gleichem Schema bewertet.

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
Wertgrof3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkar-
tieranleitung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Natur-
schutz und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffs-
regelung” werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"

als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0
bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der
lokalen Auspragung.

In der Tabelle 1 sind die eingriffsrelevanten Biotop- und Nutzungstypen zusammen-
gefasst. Dabei sind - wie Eingangs erlautert - nur die Flachen zu bertcksichtigen, die
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbe-
zogen wurden.

Tab. 1: Vorkommende und eingriffsrelevante Biotop- und Nutzungstypen

Nr. Biotoptyp M-V Wert- | Kompensations-
Biotoptyp stufe |erfordernis
13.8.3 Nutzgarten - 0,5

6.4 Eingriffsdarstellung

Versiegelung fur Bebauung

Innerhalb der Erganzungsflachen ist die Errichtung eines Wohnhauses geplant. Die
festgelegte Baugrenze gibt die maximal mégliche Versieglung des Wohnhauses vor.
Es wird von ca. 440 m? Versiegelung fir Gebaude und Nebenanlagen ausgegangen.

11




Gemeinde Gégelow - Satzung Uber die Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Proseken,
Satzungsbeschluss

Bei der Ermittlung der maximalen Neuversiegelung wurde von einer ortlichen Grund-
flachenzahl (GRZ) von ca. 0,2 zuziiglich der Uberschreitung durch Nebenanlagen
ausgegangen. Aufgrund der GrundstiicksgrofRe kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass dieser vergleichsweise hohe Wert nicht realisiert wird.

Tab. 2: Biotopbeseitigung mit Vollversiegelung

Biotoptyp Flachenverbrauch | Kompensations- | Zuschlag Versiege- | Freiraumbeein- | Flachenaquivalent fir
(A'in m2) faktor (K) lung (2) trachtigungs- Kompensation
Voll (0,5), Teil (0,2) grad (KF) (KFA= Ax(K+Z)XKF
PGN 440 0,5 0,5 0,75 330

Gesamteingriff
Versiegelung in
m2 KFA 330

Umwandlung vorhandener Biotope

Die verbleibenden Flachen sollen fur die Neuanlage von Vegetationsflachen bzw.
von Hausgarten genutzt werden. Die Ergdnzungsflachen sind im Bestand als Nutz-
garten kartiert. Eine &hnliche Biotopausstattung wird auch fur die neuen Hausgéarten
erwartet. Aus diesem Grund wird auf eine Bilanzierung der Verluste der Gartenberei-
che verzichtet.

Landschaftsbild

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erfolgt durch die Einbeziehung der be-
baubaren Erganzungsflache nicht. Diese rundet die Ortslage lediglich ab. Zur Ab-
grenzung der Ergédnzungsflache gegeniuber der freien Landschaft erfolgt eine He-
ckenanpflanzung, die das Landschaftsbild aufwertet. Die mégliche Bebauung auf der
Erganzungsflache fiigt sich so in den Bebauungszusammenhang ein, dass sich kei-
ne Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ergibt.

Baumbestand

Die Kronentraufbereiche der Baume sudostlich des Plangebietes reichen zu einem
geringen Anteil bis in die hier betrachtete Erganzungsflache hinein.

Der 8 18 NatSchAG M-V untersagt jegliche Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Be-
schadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen. Neben den unzulassi-
gen Fallungen sind somit auch die Wurzel- und Kronenbereiche zu schitzen. Zu den
Beeintrachtigungen im Wurzelbereich zahlen, neben der Errichtung von baulichen
Anlagen, auch Aufschittungen oder Abgrabungen. Im Rahmen der hier vorliegenden
Planung sind keine Beseitigungen von geschitzten Gehdlzen vorgesehen. Fur die
geschutzten Baume werden Wurzelschutzbereiche festgelegt. Diese sind in der
Planzeichnung dargestellt. Die Wurzelschutzbereiche werden als Kronentraufbereich
zuzuglich 1,5 m definiert. Es wird folgende Festsetzung aufgenommen:

- Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle
Handlungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen
Beeintrachtigung gemafl 8 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baume fiihren kon-
nen. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.
Innerhalb der festgesetzten Wurzelschutzbereiche sind die Errichtung von bau-
lichen Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzuléssig.
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6.5 AusgleichsmalBhahmen

Die nachstehenden Malkhahmen werden entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffs-
regelung M-V*(Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie 1999, Heft 3) der Anlage 11 jeweils ein Kompensationswert zugeordnet. Aufgrund
der vorhandenen Beeintrachtigungen wird ein Leistungsfaktor bestimmt. Die Zuord-
nung zu den einzelnen Mallnahmenpunkten der Anlage 11 erfolgt in Klammern nach-
folgend der MalRnahmenbezeichnung. Die AusgleichsmalRnahmen finden auf den
Eingriffsflurstiicken statt und sind den jeweiligen Eigentiimern zugeordnet.

Interne Ausgleichsmallinahmen

- Heckenpflanzungen

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschatft ist entlang der dstlichen Grenze
der Erganzungsflache eine freiwachsende Hecke aus einheimischen, standortge-
rechten Geholzen der beigeflgten Pflanzliste mit einer Breite von 5 m zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Heckenpflanzung ist im Verband von 1,5 x 1,5 m
durchzufiihren. Es gelten folgende Mindestqualitaten: Heister >=175/200 cm und
Straucher >= 125/150 cm. Zul&ssig ist innerhalb der Heckenpflanzung ein Durchgang
von max. 2 m Breite. Die MaRnahme wird dem Eigentimer (Eingriffsverursacher) des
zusatzlichen Baugrundstiickes zugeordnet.

Fur die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2 ange-
nommen. Unter Beriicksichtigung der anthropogenen Beeinflussungen wird fur die
MalRnahmen ein Leistungsfaktor von 0,5 verwendet.

Durch die Heckenpflanzungen wird die Diversitat des Naturraumes erhéht und ein
hoherwertiger Lebensraum geschaffen. Es erfolgt eine Gliederung des Freiraumes
im Ubergangsbereich zur freien Landschaft.

Fur die innerhalb der Erganzungsflachen vorgesehene Hecke sind folgende Arten zu
verwenden.

Pflanzliste:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffli-
ger/Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna/laevigata), Holzapfel (Malus syl-
vestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Ro-
sa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Schneeball (Viburnum opu-
lus).

- Baumpflanzungen

Innerhalb der Erganzungsflache (Hausgartenbereich) ist ein standortgerechter, ein-
heimischer Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Baumpflan-
zungen werden folgende Mindestqualitaten festgelegt: Obstbaume Hochstamm, 3xv,
StU 12-14 cm.

Fiar die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.5 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 1 und ein Kompensationswert von 1 ange-
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nommen. Unter Berilicksichtigung der anthropogenen Beeinflussungen wird fur die
Maflinahmen ein Leistungsfaktor von 0,9 verwendet.

Die Baumpflanzungen tragen zur Gestaltung der Gartenflachen bei und bieten durch
Bluhaspekte und Herbstfarbung interessante visuelle Reize. Gleichzeitig kbnnen sie
als Nahrungsquelle fur Mensch und Tier dienen.

Externe AusgleichsmalRnahmen

- Geholzpflanzungen

Aul3erhalb des Geltungsbereiches auf dem Flurstiick 20 der Flur 1 in der Gemarkung
Proseken ist zur Ergdnzung der bestehenden Gehdlzstrukturen auf einer Flachen
von 120 m? eine Anpflanzung von Feldgehdlzen mit einem Anteil von > 30% Baum-
gehdlzen durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten. Es sind heimische, standortge-
rechte Arten, auch Obstgehdlze mit der Mindestqualitat Heister >=175/200 cm und
Straucher >= 125/150 cm zu verwenden.

Fur die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2,5 an-
genommen. Unter Berlcksichtigung der anthropogenen Beeinflussungen wird fur die
Maflinahmen ein Leistungsfaktor von 0,6 verwendet.

Durch die Gehoélzpflanzung wird die Diversitat des Naturraumes erhoht und ein ho-

herwertiger Lebensraum geschaffen. Es wird ein Pufferbereich im Ubergangsbereich
zur freien Landschaft geschaffen.

Tab. 5: KompensationsmalRnahmen

KompensationsmaRnahme Flache Wertstufe Kompensa- Leistungsfaktor | Flachen-

in m2 tionswertzahl aquivalent
Heckenpflanzung (intern) 137 2 2 0,5 137
Anpflanzen von Obstbdumen (intern) 25 1 1 0,5 13
Geholzpflanzung (extern) 120 2 2,5 0,6 180
Gesamt )
Kompensationsmahmen 330 m2 KFA

6.6 Zusammenfassung Bilanzierung

Dem durch den Eingriff verursachten Kompensationsbedarf mit einem Flachenaqui-
valent von 330 m2 KFA steht ein Flachenaquivalent von 330 m2 KFA (Tab. 5) durch
die geplanten Kompensationsmal3hahmen gegeniber. Dementsprechend werden die
hier betrachteten Eingriffe als vollstandig kompensiert angesehen.

6.7 Artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gemafl? § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung
von Eingriffen des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklen-
burg-Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:
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» Gebaude- und sonstiger Abbruch

Im Zusammenhang mit der vorliegenden Erganzungssatzung ist der Abriss von 2
Nebengebauden (Garage, Schuppen) vorgesehen. Die genannten Gebaude werden
aktuell noch genutzt und befinden sich innerhalb bzw. im direkten Anschluss an den
besiedelten Raum.

Hier besteht eine potentielle Betroffenheit der Artengruppen Brutvogel und Fleder-
mause. Im Zusammenhang mit dem Abriss sollte sich der Flacheneigentimer frih-
zeitig mit den zustandigen Behoérden in Verbindung setzen. Das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden gemalR § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
ist zu verhindern. Ebenso sind die Bestimmungen des 8§ 39 BNatSchG zu beachten.

Um einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand bei Abbrucharbeiten auszu-
schlie3en, ist darauf zu achten, dass diese aul3erhalb der Vogelbrutzeit zwischen
Oktober und Februar erfolgen (siehe auch Bestimmungen des § 39 BNatSchG).

Des Weiteren ist vor Abriss des Gebaudebestandes eine fachgutachterliche Beurtei-
lung der Gebaude zu empfehlen, um die Betroffenheit der Artengruppe Fledermause
zu determinieren und ggf. entsprechende MalRBhahmen mit den zustadndigen Behor-
den abzustimmen.

» Beseitigung von Baumen und sonstige Gehdlzstrukturen
Der Geltungsbereich umfasst hauptsachlich Nutzgartenflachen mit Beeten. Sollten im
Rahmen der BaumalRnahmen das Entfernen von Straucher, Baumen oder sonstigen
Vegetationsstrukturen notwendig werden sind diese gemafld § 39 BNatSchG aul3er-
halb der Vogelbrutzeit durchzufiihren.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern
Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Gewésser vorhanden.

» Umnutzung von Flachen
Mit der Umsetzung des Bauvorhabens gehen Gartenbereiche innerhalb bzw. an-
grenzenden an den besiedelten Bereich verloren. Es handelt sich um anthropogen
Uberformte Flachen. Auf mogliche Verbotstatbestande fir Brutvégel und Fledermé&u-
se wurde hingewiesen sowie die Bauzeitenbeschrédnkungen im Zusammenhang mit
dem § 39 BNatSchG.

» Larm
Es treten ausschlie3lich baubedingte Emissionen (befristete Stérungen) auf.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- entfallt —
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Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz

Gemal 8§ 39 (5) Nr. 2 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die aulRerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebiische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Gehdlze missen somit aul3erhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besché-
digen oder zu zerstoéren.

Gagelow, den .........ccccvvveennnn.
Der Burgermeister
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