Stadt Grevesmiuhlen

Bauausschuss Stadt Grevesmiihlen

Sitzung des Bauausschusses der Stadt Grevesmiihlen, Nr: SI/12BA/2014/33

Sitzungstermin: Donnerstag, 13.11.2014, 18:30 Uhr
Ort, Raum: Rathaussaal, Rathaus, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiuhlen
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14 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe der im
nichtéffentlichen Teil gefassten Beschlisse

Gez. E. Reppenhagen
Ausschussvorsitzender
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Stadt Grevesmiihlen

Beschlussvorlage \Vorlage-Nr: VO/12SV/2014-511
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfihrender Geschaftsbereich: Datum: 24.10.2014

Bauamt \Verfasser: G. Matschke

Satzung der Stadt Grevesmiihlen tiber die Teilaufhebung der
Satzung uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
"Altstadt"

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

10.11.2014 Finanzausschuss Stadt Grevesmiuhlen
13.11.2014 Bauausschuss Stadt Grevesmiihlen
18.11.2014  Hauptausschuss Stadt Grevesmihlen
08.12.2014  Stadtvertretung Grevesmihlen

Beschlussvorschlag:

Die Stadtvertretung beschlie3t die Teilaufhebung der Satzung der Stadt Grevesmihlen Uber
die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Altstadt" flir den Teilbereich IV mit
Grundstucken, die in der August-Bebel-Stralle und Kirchstralle belegen sind, als Satzung.

Der Satzungstext mit dem Lageplan und der Flurstlicksliste sind als Anlage beigefligt und
Bestandteil des Beschlusses / der Satzung.

Die Stadtvertretung beauftragt den Burgermeister die Satzung nach Beschluss auszufertigen
und ortstiblich bekannt zu machen. Weiterhin wird der Blrgermeister beauftragt, beim
zustandigen Grundbuchamt die L&schung der Sanierungsvermerke in Abt. Il der
Grundblcher, der von dieser Teilaufhebungssatzung betroffenen Grundstlicke, zu
beantragen.

Sachverhalt:

Im Rahmen der Durchfuhrung einer stadtebaulichen Sanierungsmafinahme i. S. v. § 136
Abs. 2 Satz 1 BauGB ist die Stadt Grevesmiihlen gemal § 154 BauGB verpflichtet, fir die
durch die SanierungsmafRnahme bedingte (Boden)Werterhéhung der Grundstiicke sog.
Ausgleichsbetrage zu erheben. Diese sind nach Abschluss der Sanierung zu entrichten.
Betroffen hiervon sind samtliche Eigentimer von Grundstlicken, die im foérmlich festgelegten
Sanierungsgebiet "Altstadt" belegen sind.

Das Land Mecklenburg-Vorpommern empfiehlt hierbei, vorrangig von der vorzeitigen und
freiwilligen Ablésevereinbarung mit Eigentimern i. S. v. § 154 BauGB Gebrauch zu machen.
Fur die Kommune hat dies den Vorteil, dass bei Abschluss dieser Vereinbarungen auf
Bescheidungen verzichtet werden kann und zudem kurzfristig dem kommunalen
Sondervermdgen "Altstadt" Investitionsmittel zur Verfiigung stehen.

Der Teilbereich IV umfasst ein Areal mit Grundstiicken der August-Bebel-Stralle und der
Kirchstralle, wie in Anlage 1 (Geltungsbereich Teilbereich 1V) dargestellt. Zum Teilbereich IV
gehdren insgesamt 31 Flurstlcke, davon befinden sich 8 Flurstiicke im Eigentum der Stadt.

Den Eigentimern des Teilbereiches IV wurden solche vorzeitigen und freiwilligen
Abldsevereinbarungen angeboten und zum Teil auch angenommen. Mit Stand vom
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23.10.2014 sind freiwillige Vereinbarungen fir 15 Grundstlcke (entspricht 17 Flurstlicke) im
Teilbereich IV abgeschlossen worden. Der Stadtsanierung flossen damit 32.461,74 € zu.

Fir den Teilbereich IV sind die stadtebaulichen SanierungsmafRnahmen abgeschlossen und
die Sanierungsziele erreicht. Aus diesem Grund soll dieser Teilbereich aus dem férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet "Altstadt" der Stadt Grevesmiihlen entlassen werden.

Die Satzung uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Altstadt" ist daher
gemal § 162 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1i. V. m. Satz 2 BauGB fur den Teilbereich IV aufzuheben.

Nach § 162 Abs. 2 Satz 1, 2 BauGB ergeht der Beschluss der Gemeinde, durch den die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ganz oder teilweise aufgehoben wird, als
Satzung. Diese ist ortsiblich bekannt zu machen.

Gemall § 162 Abs. 3 BauGB ersucht die Gemeinde (Stadt) das Grundbuchamt, die
Sanierungsvermerke zu léschen.

Finanzielle Auswirkungen:

Im Rahmen der Bescheiderstellung sind weitere Einzahlungen in das Sondervermogen
"Altstadt" in Hohe von ca. 22 T€ zu erwarten, die fir die Stadtsanierung wieder eingesetzt
werden.

Anlage/n:

- Satzung der Stadt Grevesmihlen Uber die Teilaufhebung der Satzung Uber die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebietes "Altstadt" mit Anlage 1 (Lageplan) und Anlage 2
(Flurstlicksliste)

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/12SV/2014-511 Seite: 2/2
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Satzung der Stadt Grevesmiihlen iiber die Teilaufhebung der Satzung liber die
féormliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Altstadt®

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1
des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtli-
cher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), hat die Stadtvertretung der
Stadt Grevesmuhlen in ihrer Sitzungam ................ folgende Satzung beschlossen:

§1
Festlegung des Teilaufhebungsgebietes

) Die Satzung der Stadt Grevesmiihlen vom 28.06.1994 tber die férmliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,Altstadt wird fur das nachfolgend néher bezeichnete Teil-
gebiet (GréRe ca. 2,05 ha) aufgehoben.

2) Das Teilaufhebungsgebiet ,Teilbereich IV umfasst alle Grundsticke und Grund-
stiicksteile, die in der Anlage 2 aufgelistet sind und sich laut Lageplan gemal Anlage
1 innerhalb des dargestellten Geltungsbereiches befinden. Der Geltungsbereich um-
fasst die durch eine schwarz gestrichelte Linie gekennzeichnete vom Ubrigen Stadt-
gebiet abgegrenzte Flache. Der Lageplan vom 23.10.2014 (MaRstab 1:1000) ist als
Anlage 1 beigefugt. Anlage 1 (Lageplan) und Anlage 2 sind Bestandteile der Sat-
zung.

§2

Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemal § 162 Abs. 2 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechtsverbind-
lich.

Grevesmuhlen, den .............

Jurgen Ditz - Siegel -
Birgermeister
der Stadt Grevesmuhlen
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Anlage 2
zur Satzung der Stadt Grevesmihlen Uber die Teilaufhebung der Satzung Uber die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebietes "Altstadt™

Auflistung der Flurstiicke, die sich im Geltungsbereich des
Teilaufhebungsgebietes "Teilbereich IV" der 0.g. Satzung befinden

erstellt am: 23.10.2014

Gemarkung Flur | Flurstiick
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Anlage 1
Nordwestmecklenburg
Gemarkung: 130171/ Grevesmiihlen

Fluriund6

MaRstab ca. 1:1000 ‘
Kartengrundiage: Fachdatenbank ALK im KGIS NWM Wismar. den 23.10.2014

— = = | ageplan (Geltungsbereich) der Satzung der Stadt Grevesmiihlen
tiber die Teilaufhebung der Satzung liber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes "Altstadt" - Teilbereich v

Vevielfiltigungen nur filr eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§34 Geos ions- und V z - GeoVermG M-V vom 16.12.2010,
GVOBI S. 713). Der Gebéudebestand wurde drilich nicht geprift, Die Darstellungen sind aus dem OriginalmaBstab abgeleitet und weisen daher

Ungenauigkeiten auf. Die Karte ist somit nur bedingt fir tech he Al A
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Stadt Grevesmiihlen

Beschlu ssvorlage \Vorlage-Nr: VO/12S5V/2014-435-1
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiilhrender Geschéaftsbereich: Datum: 03.11.2014

Bauamt \Verfasser: Steffen, Marleen

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 39 fur das Gebiet "Zum
Sagewerk" sudlich des Bahngleises der Stadt Grevesmiihlen
Hier: Konkretisierung des Aufstellungsbeschlusses

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

13.11.2014  Bauausschuss Stadt Grevesmiuhlen
18.11.2014  Hauptausschuss Stadt Grevesmihlen
08.12.2014  Stadtvertretung Grevesmiuhlen

Beschlussvorschlag:

1. Der von der Stadtvertretung gefasste Aufstellungsbeschluss tber den Bebauungsplan
Nr. 39 ,Zum Sagewerk” wird auf Basis gewonnener Erkenntnisse aus den
Baugrunduntersuchungen und Altlastenerkundungen - um folgende Planungsziele - wie
folgt konkretisiert:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Allgemeines Wohngebiet
fur die Flachen des Sagewerkes und der sich stdlich anschlieBenden Flachen bis an
die Grenze des Geltungsbereiches (in dem beigefiigten Plan schraffiert dargestellt).

- Ausweisung von Grinflachen im Bereich des vorhandenen Teiches im westlichen
Teil des Plangebietes (in dem beigefiigten Plan gepunktet dargestellt).

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flir ein Mischgebiet fir den
Ostlichen Teil des Plangebietes bis zur Rehnaer StralRe (in dem beigefiigten Plan
gekreuzt dargestellt). Zum Schutz der angrenzenden vorhandenen und geplanten
Wohnbebauung sollen dabei die Nutzungen ,Vergnligungsstatten“ und ,Wettblros*
ausgeschlossen werden.

- Die in der Sitzung der Stadtvertretung am 10.06.2013 beschlossene 1.
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Grevesmiihlen muss in den
Festsetzungen seinen Niederschlag finden: Entsprechend der Sortimentsliste (Seite
80) der 1. Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes sind Einzelhandelsbetriebe
mit zentrenrelevanten Sortimenten demnach auszuschlie3en.

2. Die Beschlisse vom 27.10.204 (VO/12SV/2014-504) iber die Zurlckstellungen der
Baugesuche (Voranfragen: Einzelhandelsprojekte i.V.m. Spielhalle und Sportsbar)
werden auch im Hinblick auf die jetzige Konkretisierung aufrechterhalten.

3. Der Burgermeister wird beauftragt, den konkretisierten Aufstellungsbeschluss ortsiblich
bekannt zu machen.
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Sachverhalt:

Die Stadtvertretung fasste am 19.05.2014 den Beschluss Uber die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 fiir das Gebiet ,Zum Sagewerk” stidlich des
Bahngleises der Stadt Grevesmihlen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.05.2014 in der Ostseezeitung veroffentlicht.

Indessen wurde eine Altlastenerkundung auf dem Grundstlick des Sagewerkes durchgefuhrt.
Die ersten Sondierungen zeigen keine Auffalligkeiten des Bodens, so dass eine
Wohngebietsausweisung innerhalb des Plangebietes maoglich erscheint.

Damit kann sich die Stadt Grevesmiuihlen nun konkreter mit einer stadtebaulichen
Neuordnung des Gebietes auseinandersetzen.

In Anbetracht der anhaltenden Nachfrage nach Baugrundsticken mdchte die Stadt
Grevesmubhlen hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Aligemeines
Wohngebiet schaffen; unter Berlicksichtigung von erforderlich werdenden
Larmschutzmalnahmen.

Die ErschlieBung des geplanten knapp 6 ha grof3en Wohngebietes soll tiber eine neue
Anbindung von der Rehnaer Stral3e erfolgen. (Die ErschlieRungsvarianten sind dem
beigefligtem Plan zu entnehmen.)

Im Anschluss an das geplante Wohngebiet soll bis zur Rehnaer Stralde - unter
Berlcksichtigung der vorhandenen und geplanten Nutzungen der Eigentimer - ein
Mischgebiet ausgewiesen werden.

GemalR § 6 der BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Kerngebietsuntypische Vergniligungsstatten (z.B. Spielhallen mit einer Grundflache von nicht
mehr als 100 m?) sind in einem Mischgebiet ausnahmsweise zulassig.

Zum Schutz der vorhandenen Wohnbebauung in der Rehnaer Stral’e und in der
Burdenowstral’e sowie der hier in Rede stehenden geplanten Wohnbebauung, sollen
Lvergnugungsstatten® sowie ,Wettblros" ausgeschlossen werden, damit Storfaktoren und
Konflikte wie z.B. nachtliche Verkehrsbewegungen, gerauschintensiver nachtlicher
Aufenthalt im Freien durch Besucher von Vergniigungsstatten sowie die allgemeine
Beeintrachtigung der Wohnqualitat auch durch Imageschaden vermieden werden.

Dies gilt umso mehr, da das an die Rehnaer Stralie angrenzende und gut einsehbare
Mischgebiet gewissermalien eine Eingangssituation zum Stadtzentrum darstellt, die
geschutzt werden sollte und einer attraktiven Mischnutzung vorbehalten werden sollte.

Entsprechend der 1. Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes des Stadt Grevesmiihlen
sind Neuansiedlungen mit ,zentrenrelevantem® Kernsortiment Gber 100 m? Verkaufsflache
nur innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt zulassig.

In Bezug auf die ,nahversorgungsrelevanten® Sortimente werden — im Hinblick auf die
vorgesehene Entwicklung des Nahversorgungszentrums am Bahnhof — keine Neuansiedlung
von Lebensmittelmarkten empfohlen. Auch Drogeriemarkte sollen der Innenstadt vorbehalten
bleiben (siehe auch Seite 80 ff. der 1. Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Grevesmuhlen)

Anmerkung:

Zwischenzeitlich hat der Eigentimer des Sagewerkes angekiindigt, den Betrieb aufzugeben.

Information zum Einfluss dieser Entscheidung auf Leitbilder:
Leitbild 2: ,Grevesmiihlen, die wachsende Stadt”

Vorlage VO/12SV/2014-435-1 Seite: 2/3
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Anlagen:
- Plan

- Vorbericht Baugrund- und Altlastenerkundung
- Sortimentsliste

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/12SV/2014-435-1 Seite: 3/3
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Grevesmiihlen — Einzelhandelskonzept

i —

BulwienGesa AG

'Zentrenrelevante’ Sortimente

; - - - "Nicht zentrenrelevante” Sortimente
darin " Nahversorgungsrelevante" Sortimente

Zulassige Standorte fir Neuansiedlungen: Siedlungsin-
tegrierte Lagen,:ab>100:gm VKF-ausschlieBlichim
ZVB Innenstadtzuldssig .

Zulassige Standorte fiir Neuansiedlungen:
Siedlungsintegrierte Lagen, Nahversorgungszentren;:
Innenstadt: Flr die Geltungsdauer des Konzeptes wet-
denabgesehen vom NVZ am Bahnhof keine Neuan-
siedlungen von Lebensmittelmarkten in Grevesmihlen
empfohlen - Dro-Markte nur.in-der Innenstadt zulassig.

Zulassige Standorte: Innenstadt, ggf..NVZ,
infegrierte, teilintegrierte und-auch nicht"integrierte
Streulagen:sowie ggf..auch Gewetbegebietslagen

Modischer Bedarf (Bekleidung nebst Acces-

Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik,
Foto/Video, Bild- und Tontréger

Fahrrader und Zubehér

Nahrungs- und Genussmittel

Drogeriewaren’
(inkl. Wasch- und Putzmittel), Pharmazie

Haushalts-ElektrogroBgeréte, Haustechnik

Kiz, Kiz-Teile und Zubehor

Sportartikel
(nur Hardware / spartenspezifische Angebote®)

T AuBerhalb der Innenstadt durch Lebensmittelmérkte abgedeckt - als eigenstandiger Drogeriemarkt nur in der Innenstadt zuldssig
2 Als Vertriebsform Getrankernarkt aufgrund der Pkw-Orientierung auch in verkehrsorientierter/Gewerbegebietslage méglich
3 Beispiele sind spezielle Fachgeschéfte/Fachmarkte fiir: Reiten, Jagd, Tauchen usw. Breitensportliche Sportsortimente sind stets zentrenrelevant

© BulwienGesa AG 2013 - 106738
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Stadt Grevesmiihlen

Besch|ussvor|age \Vorlage-Nr: VO/128V/2014-509
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéaftsbereich: Datum: 21.10.2014

Bauamt Verfasser: Reno Bohringer

Kombinierter Abschnittsbildungs- und Kostenspaltungsbeschlul zur
Abrechnung von StraBenbaubeitragen fir den Ausbau des Questiner
Weges in Grevesmiihlen

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

28.10.2014 Finanzausschuss Stadt Grevesmuihlen
28.10.2014 Bauausschuss Stadt Grevesmuihlen
18.11.2014  Hauptausschuss Stadt Grevesmihlen

Beschlussvorschlag:
Fir die Abrechnung von Stral3enbaubeitrdgen flr den Ausbau des Questiner Weges in
Grevesmuhlen werden zwei Abrechnungsabschnitte gebildet:

Abschnitt |
Dieser Abschnitt beginnt am 6stlichen Ende des Questiner Weges zur Bahnhofstral3e. und
endet mit dem Beginn der Einmiindung zur Puschkinstrale.

Abschnitt I
Dieser Abschnitt beginnt mit dem Ende des Abschnittes | aus 6stlicher Richtung und endet
mit dem Eisenbahniibergang in westlicher Richtung.

Zur naheren Eingrenzung wird auf die zu diesem Beschluss als Anlage gehoérenden
malistabsgerechten Flurkartenausschnitte verwiesen, auf denen die hier textlich
beschriebenen Abgrenzungen auch bildlich dargestellt sind.

Kostenspaltung

Fir den Abschnitt Il erfolgt eine Kostenspaltung. Es erfolgt lediglich die Abrechnung der
ausgebauten Strallenbeleuchtung, da die ausgebaute Fahrbahn bereits in satzungsloser Zeit
ausgebaut wurde.

Sachverhalt:

Gemal der Strallenbaubeitragssatzung der Stadt Grevesmiuhlen sind Beitrage zu erheben.
Fir eine rechtmaRige Abrechnung ist eine Abschnittsbildung, vie vorgeschlagen erforderlich,
da in der Ortlichkeit klare Abgrenzungsmerkmale gegeben sind, wie Stralenbreite und Art
der ausgebauten Teilanlagen.

Finanzielle Auswirkungen:

Ja, positiv durch die Mdglichkeit der Generierung von Einnahmen durch
Abgabenfestsetzung.
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Anlage/n:

Luftbilder mit Flurstlicksgrenzen und eingezeichnete Begrenzungen der textlich dargestellten
Abschnittsbildungen

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/125V/2014-509 Seite: 2/2
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Stadt Grevesmiihlen

Beschlussvorlage \Vorlage-Nr: VO/125V/2014-510
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfihrender Geschaftsbereich: Datum: 24.10.2014

Bauamt Verfasser: Reno Bohringer

Beschluss zur Kostenspaltung zur Abrechnung von
StraBenbaubeitragen fiir den Ausbau der Sandstrafe in
Grevesmiihlen

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

Beschlussvorschlag:

Der Hauptausschuss beschlie3t zur vorzeitigen Abrechnung von Stralenbaubeitragen fir
den Ausbau der StralRenbeleuchtung in der Sandstral’e Grevesmuhlen eine Kostenspaltung
gemal § 6 der StralRenbaubeitragssatzung.

Sachverhalt:

In der Sandstrale ist die Teileinrichtung StralRenbeleuchtung erneuert worden. Die hierfur
gemal der StralRenbaubeitragssatzung zu erhebenden anteiligen Kosten sollen durch
Beitragserhebung von den Grundstlickseigentimern erhoben werden. Da noch nicht alle in
der Sandstralte vorhandenen bzw. méglichen Teileinrichtungen (wie Fahrbahn, Gehweg)
erneuert worden sind, ist flr die Entstehung der sachlichen Beitragspflicht dieser
Kostenspaltungsbeschluss erforderlich.

Ein Abschnittsbildungsbeschluss ist nicht erforderlich, da das Abrechnungsgebiet
entsprechend der ortlichen Gegebenheiten eine rechtlich eigenstandige Anlage ist.

Finanzielle Auswirkungen:

Positiv, durch die Mdglichkeit der rechtsicheren Erhebung von Beitragen als Einnahme.

Anlage/n:
Luftbild mit Kennzeichnung des Abrechnungsgebietes

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich
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