Stadt Grevesmiuhlen

Bauausschuss Stadt Grevesmiihlen

Sitzung des Bauausschusses der Stadt Grevesmiihlen, Nr: SI/12BA/2014/27

Sitzungstermin: Dienstag, 01.04.2014, 18:30 Uhr

Ort, Raum:

Rathaussaal, Rathaus, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiuhlen

Tagesordnung

Offentlicher Teil

o A 0N

10

Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafien Ladung,
der Anwesenheit und Beschlussfahigkeit

Einwohnerfragestunde
Bestatigung der Tagesordnung
Billigung der Sitzungsniederschrift vom 16.01.2014

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmihlen fir
einen Teilbereich der Klutzer Stralle sudlich der Einkaufszentren und
Ostlich der vorhandenen Bebauung gemal § 13a BauGB

hier: Abwagungsbeschluss

Gast: Planungsburo Mahnel (Herr Mahnel)

Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmubhlen fir einen Teilbereich
an der Klutzer Straf3e sudlich der Einkaufszentren

und 6stlich der vorhandenen Bebauung

hier: Stadtebaulicher Vertrag Uber die Planung und Herstellung der
Erschlielungsanlagen sowie der Larmschutzmalnahmen

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmduhlen flr

den Teilbereich an der Klutzer Strale sudlich der Einkaufszentren und

Ostlich der vorhandenen Bebauung gemal § 13a BauGB
hier: Satzungsbeschluss
Gast: Planungsburo Mahnel (Herr Mahnel)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Plan Nr. 1: Information zur
geplanten Erweiterung des Norma-Einkaufmarktes
Gast: bab - Buro fur Architektur und Bauleitplanung (Herr Kraft)

Rehnaer Str. 2: Vorstellung Bebauungskonzept
Gast: Herr Corleis

Bebauungsplan Nr. 37 "Einzelhandel am Bahnhof": aktueller
Sachstand

Gaste: Fritz Feldmann gmbH & Co. KG (Herr Stechhdéfer), Bartels-
Langness Handelsgesellschaft mbH & Co.KG (Herr Witt)
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11 Informationen zum Stand stadtebaulicher Planungen und
Baumalinahmen
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TOP 5

Stadt Grevesmiihlen

Beschlu ssvorlage \Vorlage-Nr: VO/12SV/2014-420
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiilhrender Geschéaftsbereich: Datum: 21.03.2014

Bauamt \Verfasser: G. Matschke

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiuhlen fur
einen Teilbereich der Klutzer StraBe sudlich der Einkaufszentren und
ostlich der vorhandenen Bebauung gemaR § 13a BauGB

hier: Abwagungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

01.04.2014  Bauausschuss Stadt Grevesmiihlen
08.04.2014  Hauptausschuss Stadt Grevesmiihlen
28.04.2014  Stadtvertretung Grevesmiuhlen

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gemanl § 4a Abs. 3 BauGB und § 3
Abs. 2 BauGB, der erneuten Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und den Nachbargemeinden nach
§ 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen hat die Stadt
Grevesmuhlen unter Beachtung des Abwagungsgebotes mit folgendem Ergebnis, wie im
Abwagungsvorschlag (Anlage 1) dargestellt, geprift. Es ergeben sich:

- zu berucksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- teilweise zu berlcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen,

- nicht zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis macht sich die Stadt Grevesmuhlen

zu Eigen und ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen erhoben bzw.
Stellungnahmen abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in
Kenntnis zu setzen.

Sachverhalt:

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat in ihrer Sitzung am 02.09.2013 die
geanderten Entwurfsunterlagen gebilligt und zur erneuten 6ffentlichen Auslegung bestimmt.
Die Planunterlagen lagen in der Zeit vom 25. Oktober 2013 bis einschlieBlich 28. November
2013 in der Stadtverwaltung Grevesmuhlen o&ffentlich aus. Die Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange wurden von der erneuten Auslegung benachrichtigt und um
Abgabe einer erneuten Stellungnahme gebeten. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange haben Stellungnahmen im Verfahren abgegeben. Wahrend der
erneuten Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Stellungnahmen von der Offentlichkeit zur
Planung abgegeben.

Die Stadt Grevesmihlen hat die im Planverfahren eingegangenen Stellungnahmen und
Anregungen gesammelt, bewertet und gewichtet.

Es ergeben sich:

- zu berucksichtigende Stellungnahmen,

- teilweise zu bericksichtigende Stellungnahmen und

- nicht zu bertcksichtigende Anregungen und Stellungnahmen.

Daruber hinaus liegen Stellungnahmen vor, die keine abwagungserheblichen Belange
beinhalten und somit zur Kenntnis genommen werden.
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TOP 5

Die Zusammenfassung und die Abwagungsvorschlage zu den einzelnen Stellungnahmen als
Gegenuberstellung sind dieser Beschlussvorlage als Anlage beigefligt. Die
Abwagungsvorschlage sind durch die Stadtvertretung zu beraten und zu entscheiden.

Die Planunterlagen sind um die Ergebnisse der Abwagung zu erganzen. Die Einarbeitung
der Abwagungsergebnisse fuhrt nicht zu einer erneuten Auslegung der Planunterlagen.

Information zum Einfluss dieser Entscheidung auf Leitbilder:
Leitbild 2: ,Grevesmiuhlen, die wachsende Stadt"
Projekt 18: Entwicklung der Flachen sidlich der Klitzer Stralle fir den Einfamilienhausbau

Finanzielle Auswirkungen:
Samtliche anfallenden Planungs- und ErschlieBungskosten werden von der Grevesmuhlener
Kommunalen Bau GmbH tbernommen, die gleichzeitig auch Grundstlickseigentimer ist.

Anlage1:
- Tabellarische Zusammenstellung eingegangener Anregungen und Stellungnahmen
mit Abwagungsvorschlagen

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/125V/2014-420 Seite: 2/2
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Anlage 1 zum Beschluss 2014- - B-Plan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen Teilbereich an der Klitzer StraRe sudlich der Einkaufszentren und 6stlich der vorhandenen Bebauung

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen
fiir einen Teilbereich an der Klitzer Stralle siidlich der
Einkaufszentren und &stlich der vorhandenen Bebauung
Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
ERNEUTER ENTWURF
|

Lfd Nr. |Trager dffentlicher Belange Aufforderung |Posteingang | Schreiben vom 1 2 3
I Planungsanzeige
1.1 Amt fir Raumordnung und

Landesplanung Westmecklenburg
LN Trager offentlicher Belange
1.1 Landkreis Mordwestmecklenburg 26.002013 | 01.11.2013 29.10.2013 x
.2 Amt f. Raumardnung u. Landesplan. 26.00.2013 04.11.2013 25102013 X
I3 Staatliches Amt firr Urmwelt u. Natur 26.00.2013 | 04.11.2013 29.10.2013 x
114, LA f. Umwelt, Maturschuiz u. Geclogie 26.08.2013
I5. |Strakenbauamt Schwerin 26.00.2013 | 15102013 10.10.2013 x
1.8 Industrie- und Handelskammer 26.00.2013 1L Machbargemeinden
L7 Handwerkskammer Schwerin 26.00.2013 K] Gemeinde Bamstor 26.00.2013 08.10.2013 D& 10.2013 x
ia Deutsche Telekom 26002013 | 2211.2013 22.11.2013 X = Gemeinde Barzow 26.00.2013 08.10.2013 02.10.2013 X
I8 |Ev.duth. Landeskirche 26.08.2013 3 |Gemeinde Wamnow 26.00.2013 | 08.10.2012 | 0%.10.2013 X
10 |Katholische irche 26.00.2013 liL.4 Gemeinde Plischow 26.00.2013 | 08.10.2013 08.10.2013 X
.11 Zweckverband f. Was_-.slerversomung 25.09.2[:: 3 28.10.2013 24.: 3.2[:: 3 X .5 Gemeinde Upahl 26.00.2013 08.10.2012 02.10.2013 x
L12__|Stactwerke Grevesmiiien Gt 26002013 | 25102013 25102013 x E Gemeinde Gagelow =F.00.2073 =003 15102013 X
12 |E O edis AG | 26002013 | 17.10.2012 | 15.10.2013 X .7 [Gemeinde Damshagen 26082013 | 06.122013 | 04122013 x
114 __[EONHanse AG 26.00.2013 | 02102013 02.10.2013 x LB D=meinde Hobenkirchen 26.00.2013 B122013 1E.12.2013 -
15 |50 Hertz Transmission GmbH 26002013 | 100102013 04.10.2013 %
16 |GDMcom [ 26.00.2013 | 17.10.2013 15.10.2013 x = ———
117 |Bundesan=ial: fir Immoblienalfgaben | 25.00.2013 Lf.  |\Offenflichkeit
:::g E::z:n:; .h:\ljl'.ur u. Denkmalpflege igggigg 11.11.2013 08.11.2013 X A Belange. die noch im Verfahren zu Klaren sind
20 |Forstam: Grevesmiihlen 26002013 | 23102013 21.10.2013 x -
TEZ Landgesell YRR 26.002013 LS nochmalige Aufforderung an TOB und Antwort dazu
2= |BUND I 002013 V1.1 LK. MWM, untere Immissionsschutzbehdrd  20.12.2013] 23122013 23122013 x
= s | T VIZ LK MWW, untere Wassarbehdrde 15012014 D3.022014 16.01.2014] x
124 |Wasser und Bodenverband B 002013 | 22102013 2102013 % VI3 [LK MWW, untere Naturschutzbehbnde 13.01.2014]  2501.2014 24.01.2014 x

"StepenitzMaurine” W4 Zwechverband Grevesmihlen 03.03.2014 04.03.2014 X
.25  |Betrieb f. Baw u. Liegenschaften 26.00.2013 | 28.10.2013 24.10.2013 X V1.5 Freiwillige Feuerwshr 17.03.2014 18.03.2014 18.03.2014 X
II26 |LAF Brand- u_ Katastrophenschutz 26002013 | 10102013 10.10.2013 x
.27 Polizeiinspektion Wismar 26.00.2013 09.10.2013 09.10.2013 X 1 |Stellungnahmen mit abwigungsrelevanten Anregungen
.28 Freiwillige Feusrwehr 26.00.2013 13.12.2013 13.12.2013 X 2  |Stellungnahmen ohne Anregungen’ mit Hinweisen
.28 Landesanglerverband 26.00.2013 14.10.2013 07102013 X 3 Stellungnahme chne Anregungen und Hinweise
30 |Landesjagdverband 26.002013 | 21.11.2013 15.11.2013 x
.31 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 26.00.2013
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- B-Plan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen Teilbereich an der Klitzer StraRe sudlich der Einkaufszentren und 6stlich der vorhandenen Bebauung

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landréatin
Fachdienst Bauordnung und Planung

7

Lanskrms NoOwialrack wn) ® Postach 1566 @ 23558 Wismer 5
" Auskunft erteilt innen:

Heike Giclow
Stadt GrevesmuhlenR _ [wWv  JEit  [)7Gy | Densigebauce:
GB Bauamt Stadt Grevesmahlen Borzower Weg 3, 23936 Grevesmahien
: Zimm, Telof: F
ZR;égzué‘:::vt:s:nuh n Eingegangen z.zne' oauz‘a«mu -::314
E-Mait
l”' NOV. 20'3 h.gielow@nordwestmeckienburg.de
Bgm HA KA BA OA Unser Zsichen:
O, Datum:

GVM, den 2013-10-28

B-Plan Nr. 30 der Stadt Grevesmilhlen fiir einen Teilbereich an der Kliitzer StraBe siidlich der
Einkaufszentren und &stlich der vorhand b g gem. § 13 a BauGB

hier: Stellungnahme des Landkreises gem. § 4 Abs.2 BauGB auf Grund des Anschreibens vomn 26.09.2013
hier eingegangen am 01.10.2013

Sehr geehrter Herr Prahler,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zum B-Plan Nr.30 der Stadt Grevesmuhlen
mit Planzeichnung im MaBstab 1:750, Planungsstand vom 02.08.2013 und die dazugehtrige Begriindung
mit gleichem Bearbeitungsstand. Die Beteiligung gem. § 4 Abs.2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden
Fachdiensten und beim Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises:

D Umwelt FD—Bauordnung und Planung
Untere Naturschutzbehorde Bauordnung

Untere Wasserbehtrde Brandschutz

Untere Abfallbehtrde Bauleitplanung

Untere Denkmalschutzbehtrde
FD Ordnung und Sicherheit/StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehtrde

\Untere Immissionsschutzbehorde
Bereich Kommunalaufsicht

FD Offentlicher G dheitsdienst

Stabsstelle Wirtschafts- und D Bau- und Gebdudemanagement

egionalentwicklung ‘Untere Strafenaufsichtsbehorde
Stralenbaulasttrager

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefugt und in der weiteren
Bearbeitung zu beachten

Mit freundlichen GroRen
Im Auftrag
(i

Helke Gielow
SB Bauleitplanung

Zu 1.
Die Stellungnahme des Landkreises wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahmen

der Fachdienste werden behandelt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014- - B-Plan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen Teilbereich an der Klitzer StraRe sudlich der Einkaufszentren und 6stlich der vorhandenen Bebauung

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
lagen
FD Umwelt J,\

Untere Wasserbehdrde: Frau Hills | 1& A

Az uWB: 66.11-20/20-74026-126-13 %
[ ’ . Zu 0.

Die Stell h t auf erhebliche ent tehende Bel hin, . o . . o
di:imeR::r%ne?\ :::r r:vae::ei?plaf\enic;!cen fgﬁﬁfn"; :a:r: i?berew?r':g:arlgind. Der Abwégungsbeachtlichkeit der nachfolgenden jeweiligen Belange kann nicht Nicht zu berticksichtigen.

vorangestellt werden, dass die Belange berticksichtigt werden miissen. Die vorgetragenen
Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, /é Belange sind zu prifen und im Ergebnis ergeben sich Anforderungen an die Stadt.

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden missen,

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1=
1. Wasserversorgung:
Zul. i i
Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserfassung Die Ausfiihrungen zur Trinkwasserschutzzone 111 B und zur Versorgungspflicht des ZVG | Zur Kenntnis zu nehmen.
Grevesmahlen-Wotenitz. mit Trinkwasser sind bekannt und wurden in den Planunterlagen beriicksichtigt. Der ZVG

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevsikerung, die gewerblichen und /I wurde im Verfahren beteiligt. Es ergeben sich insofern keine abwagungsrelevanten
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG firr den Zweckverband Sachverhalte.

Grevesmohlen. Entsprechende Anschlussgestattungen fur die Versorgung sind mit dem
Zweckverband zu vereinbaren.,

2. Abwasserentsorgung: — |Zu2. N ) o i .
Die Anforderungen an die Schmutzwasserbeseitigung sind bereits in der Begriindung Zur Kenntnis zu nehmen.
Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspfiicht den Gemeinden. licksichtigt und wurden mit dem ZVG abgestimmt. Damit sind die Belange beachtet.
Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaB § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband berticksichtigt und wu g g
Grevesmihlen lbertragen. Damit hat der Zweckverband das im Gberplanten Gebiet anfallende g
hausliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu
beantragen.
3. Niederschlagswasserbeseitigung: —
Zu 3. .y - -
Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist Die allgemeinen Ausfiihrungen zur Niederschlagswasserbeseitigung werden zur Kenntnis | Zur Kenntnis zu nehmen.
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der genommen.

Abwasserbeseitigungspflicht des beauftragten Zweckverbandes Grevesmiihlen.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG solite unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah

versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit

Schmutzy in ein Gewa eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder B
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fur Niederschlagswasser, wenn dieses

verwertet oder versickert wird, von &ffentlichen Verkehrsflichen im AuBenbereich abflieit oder

im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewa ! Kistengews eingeleitet

wird.

Die Benutzung eines Gewdssers, hierzu gehért auch die Einleitung von Niederschlagswasser,
bedarf grundsétzlich der Erlaubnis, ausgenommen hiervon ist der Gemeingebrauch an
oberirdischen Gewa n, Kistengewa n und die erlaubnisfreie Benutzung des
Grundwassers (Regelung der Gemeinde durch Satzung). Voraussetzung fir
Gewasserbenutzungen ist jeweils mindestens die Einhaltung des Standes der Technik. Das
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- B-Plan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen Teilbereich an der Klitzer StraRe sudlich der Einkaufszentren und 6stlich der vorhandenen Bebauung

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Merkblatt M 153 der DWA enthalt Hinweise zur Niederschlagswassernutzung, -riickhaltung, -

Kuiterien und ist mit der Antragstellung zur Gewsssarbenutzung nachzuweisen. st die Anlage I

von Regenriickhaliebecken vorgesehan, sind entsprechend fachtechnisch emittelte Flachen A
im Plangebiet auszuweisen. |

Die ortsnahe und schadlose Versickerung von gefasstem Niederschlagewasser unter
Ausnutzung der natiirlichen Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist wasserwirtschaftlich
erwinscht. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der Verunreinigung des
Miederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und den
Bodenverhaltnissan abhingig. Eine Verndssung von benachbarten Grundstiicken ist beim
Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschliefien. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen zu
Gebauden ist zu achten, entsprechende Hinweise enthalt das DWA-Arbeitsblatt 4 138,

Die Gemeinde kann entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG satzungsrechtliche Regelungen im B-
Flan zur erlaubnisfreien Versickerung auBerhalb von Wasserschutzgebieten treffen.

Vorraussetzung daflr isl, dass die grundsatzliche Maglichkeit der Wersickerung besteht und
diese durch Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB planungsrechilich gesichert werdan kann.

Ohne dizse Regelung ist die Versickerung eraubnispflichtig und bel der unteren
Wasgserbehiirde zu beantragen. Eine erlaubnisfreie Versickerung, wie unter Pkt 13.3 der | {
Begrindung angefiihrt, ist ohne satzungsrechtliche Regelung durch die Stadt Grevesmuhlen [ 4

nicht zuldssig. Bedingung zur Versickerung des Niederschiagswassers ist der gesicherte [
Nachweis (Fachgutachten) zur Durchfilhrung einer schadfreien Versickerung anhand der
Grundsticksgréfe, der Bodenkennwerle und der erforderlichen Flachen fir die
Versickerungsanlagen, dafir ist der ungUnstigste Einzelfall zu betrachten. Ist im B-Plangebiet
die Versickerung des Niederschlagswassers Uber eine zenlrale Versickerungsanlage
{Anschluss mehrerer Grundstiicke) geplant, sind entsprechende, fachtechnisch ermittelta
Fléchen dafir vorzusehen und eine wasserrechtliche Erlaubnis bei dar unteren Wasserbeharde
zu beantragen.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des
Anfalls groBfiachig natirich versickert, ist kein Gewéssernutzungstatbestand und damit nisht
erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fillen die topographischen

abflieltenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstickes verstarkt
oder auf andere Weise verandert werden.

Zur geplanten Niederschlagsentwiisserung sind im B-Plan eindeutige Aussagen zu
treffen und ein Entwésserungskonzept vor Satzungsbeschluss der unteren

Wasserbehbrde vorzulegen. Die Aufnahmekapazitdten der Entwasserungsanlagen des 6
Zweckverbandes Grevesmiihlen sind dabei zu beriicksichtigen. |

4. Gewidisserschutz: |

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuel verhandsne Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellan.
Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und
§ 20 L\WaG so0 zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht
zu besorgen ist,

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flichenkallektoren oder
Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenhelt des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unieren Wasserbehérde anzuzeigen,
Dies trifft ebenso fur eventuzll notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der
BaumatGnahmen zu

A

reinigung, -ableitung und -einleitung jewsils unter Beachtung der hydraulischen und stofflichen I:t]‘fﬂ

Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der natiidiche Abfluss wild 5

Zu 4.

Das Plangebiet befindet sich derzeit auRerhalb des Geltungsbereiches der
Versickerungssatzung des ZVG. Die Stadt Grevesmiihlen hat am 05.02.2014 einen Antrag
auf Aufnahme der im Plangebiet gelegenen Grundstiicke in den Geltungsbereich der
Versickerungssatzung des ZVG als Abwasserbeseitigungspflichtigem gestellt. Fiir den
Plangeltungsbereich liegt eine baugrundtechnische Stellungnahme zu den
Untergrundverhaltnissen — Grundungsbeurteilung von Dipl. Ing. Palasis vom August 2012
vor. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass eine Regenwasserversickerung gemal DWA
A138 im Plangebiet mdglich ist. Das vorliegende Fachgutachten wurde dem ZVG zur
Aufnahme des Plangebietes in die Versickerungssatzung tibergeben. Die Entscheidung
der Verbandsversammlung zur Aufnahme in die Versickerungssatzung ist fiir den
14.05.2014 vorgesehen. Die Nichtaufnahme des Plangebietes in die Versickerungssatzung
hat zur Folge, dass der ZVG als Abwasserbeseitigungspflichtiger eine andere Lésung zu
realisieren hétte. Eine Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgt somit erst nach
der Beschlussfassung durch die Verbandsversammlung. Die Stadt Grevesmihlen kann
gemaR § 32 Abs. 4 Landeswassergesetz keine satzungsrechtliche Regelungen im
Bebauungsplan treffen. Das Landeswassergesetz enthalt keine Erméchtigungsgrundlage
gemanR § 9 Abs. 4 BauGB, entsprechende Regelungen zu treffen. Es kommen somit in der
Regel Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 14, 15 und 20 BauGB in Betracht. VVon der
Maglichkeit, solche Festsetzungen zu treffen, kann die Stadt Grevesmiihlen Gebrauch
machen. Es handelt sich hierbei nicht um zwingende Festsetzungen, sondern um
Festsetzungen die im Ermessen der Planungshoheit der Stadt Grevesmiihlen getroffen
werden. Die Stadt Grevesmihlen méchte bei Aufnahme des Plangebietes in die
Versickerungssatzung keine weiteren Regelungen fiir den Bauherrn treffen und verzichtet
somit auf zusétzliche Flachen- und MaRnahmefestsetzungen. Der Private hat geeignete
MaRnahmen vorzusehen, die Niederschlagswasserbeseitigung auf dem Grundstiick zu
gewdhrleisten. Das DWA-Arbeitsblatt A 138 ist zu beachten. Bei Ver&ufRerung der
Grundstlicke durch den Vorhabentrdger ist dies im Kaufvertrag zu sichern.

Zu 5.
Die allgemeinen Ausflihrungen zu ungefasstem Niederschlagswasser werden zur Kenntnis

genommen.

Zu 6.
Zur geplanten Niederschlagswasserbeseitigung im Plangebiet werden im Bebauungsplan

eindeutige Aussagen in Abstimmung mit dem Abwasserbeseitigungspflichtigen, dem
ZVG getroffen. Das Entwasserungskonzept wird gemdR technischer Planung auf der
Grundlage des Fachgutachtens tibernommen.

Zu’.
Die Hinweise zum Gewasserschutz sind bereits im Teil-B Text und in der Begriindung

enthalten.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Iﬂnt"’ Abfallbehérde und Untere Bodenschutzbehirde: Herr Scholz

B
]
"l

o

| Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
| die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,

die: im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden miissen.

. . A
F& Stellungnahme weist auf keine entgegensiehendan Belangs hin. N
Die bereits erteilten abfall- und bodenschutzrechtlichen Stellungnahmen haben Bestand, Eine
neue Stellungnahme ist nicht erforderdich. Z-—

LUrttars MNaturschutzbehérde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerizchen Abwagung kaum Oberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berlicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Im vorangegangenen Planverfahren habe ich bereits darauf hingewissen, dass der
Baumbestand an der KiGtzer Stralte als einseitige Baumreihe nach § 19 Abs, 1 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzt ist. Eine Beseifigung sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstarung,
Beschadigung oder nachteiligen Veranderung der einseitigen Baumrelhe fihren kénnen, sind

unzuldssig.

Nach dem erneuten Satzungsentwurf ist es weiterhin beabsichtigt im Bereich der einseitigen
Baumreihe &ine 3 m hohe und 18 m lange Larmschutzwand zu errichten. Ven der Errichiung

der Larmschutzeinrichtung ist der Wurzelbereich eines Baumes der geschitzten Reihe

betroffen. Beeintréchtigungen des Wurzel- und Kronenbereiches des Baumes kéinnen auf |
Grund der eingereichten Planungsunterlagen nicht ausgeschlossen werden. Da der Baum noch | =
nicht voll ausgewachsen ist, ist auch eine baumartentypische Ausbildung der Kronen des |
Baumes im Bereich der Larmschutzwand nicht zu erwarten. Die Beschadigung des Baumes der

einseitigen Baumreihe ist unzulassig.

Eingriffe in die geschiizie Baumreihe bediirfen nach 19 Abs. 2 NatSchAG M-V einer Befreiung
durch die untere Naturschutzbehérde. Eine Befreiung kann erteilt werden, wenn die Vorausset-
zungen des § B7 Abs. 1 und 3 BNatSchG verliegen. Diese wéren im Antrag der Stadi Greves- | L[

miihlen darzulegen.
Der Auzgleich richtet sich nach dem Alleenerlass.

lch weise darauf hin, dass im Befreiungsverfahren die nach § 30 NatSchAG M-V anerkannten

Naturschutzverbénde zu beteiligen sind.

B
Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden Belange vorliegen.

Zu 2.

Die Stellungnahmen zum Abfall- und Bodenschutzrecht werden den
Verfahrensunterlagen beigefugt. Der Verweis auf alte Rechtsgrundlagen wird nicht
berticksichtigt.

C

Zu l.

Der Abwégungsbeachtlichkeit der nachfolgenden jeweiligen Belange kann nicht
vorangestellt werden, dass die Belange beriicksichtigt werden miissen. Die vorgetragenen
Belange sind zu prifen und im Ergebnis ergeben sich Anforderungen an die Stadt.

Zu 2.

Der Baumbestand in der Klitzer Stral3e wurde als solcher — einseitige Baumreihe nach §
19 Abs. 1 NatSchAG M-V — in den Planunterlagen dargestellt und beachtet. Die Hinweise
auf den vorangegangenen Entwiirfen wurden beachtet.

Zu 3.

Die Stadt Grevesmiihlen hat sich im erneuten Planentwurf mit dem Erhalt der einseitigen
geschiitzten Baumreihe beschéftigt. Ebenso hat sich die Stadt Grevesmiihlen mit der
Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse fur den geplanten Wohnstandort
beschaftigt. Hierbei sind zur Gewahrleistung der gesunden Wohn- und Lebensverhaltnisse
aktive LarmschutzmalRnahmen zum Schutz vor Gewerbeldrm erforderlich. Zur Sicherung
der gesunden Wohn- und Lebensverhéltnisse ist die Errichtung einer L&rmschutzwand
erforderlich. Die Lage und Hohe der Larmschutzwand wurde gutachterlich bestimmt und
ist somit auch st&dtebaulich begrundet. Die Errichtung der La&rmschutzwand beeintrachtigt
den letzten Baum der geschiitzten Baumreihe. Die Anforderungen an den Baumschutz
werden unter Berlicksichtigung der konkreten VVorgabe fiir die Larmschutzwand getroffen.
Entsprechend der Wahl der Larmschutzwand, gestandert oder als L&rmschutzwand mit
Fundament, ergeben sich andersartige Auswirkungen. Eine Errichtung mit
Hilsenfundamenten hat geringere Auswirkungen und fiihrt nach Beurteilung dazu, dass
nachteilige Verénderungen ausgeschlossen werden kénnen; andernfalls mit einem
durchlaufenden Fundament kann hiervon nicht ausgegangen werden und es ist ein
Befreiungsantrag zu stellen.

Zu 4.

Nach Prifung der technischen Ausfiihrungen und unter dem Gesichtspunkt des Erhalts
des Baumes wurde ein Befreiungsantrag durch die Stadt Grevesmiihlen gestellt. Der
Erhalt des Baumes kann gewahrleistet werden — jedoch kann eine Beeintrachtigung des
letzten Baumes der geschiitzten Baumreihe nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Das Befreiungsverfahren ist vor Satzungsbeschluss abzuschlieRRen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Artenschutz: Herr Dr. Podelleck
Dem Artenschutzrechilichen Fachbeitrag des Biiros Bauer, Grevesmihlen, vom 25. 02,2011 ist

zu folgen. |

Die Abrissarbeiten sind in der Zeit vom 1. Oktober bis 1, Mérz durchzufihren. In diesem >
Zeitraum besteht das genngste Konfliktpotenzial gegeniiber Gebfude besiedeinden Vogelarten 5

oder Fledermdusen.
Dariiber hinaus sind Verletzungen artenschutzrechtlicher Zugriffeverbote nach § 44 Abs. 1 Bun-

desnaturschutzgesetz nicht anzunehmen.

Im Zusammenhang mit der nsuen Erschlisfung des Gebietes sind nach Méglichkeit Beleuch-
tungskaper mit Insekten schonenden Lichtfarben anzuwenden.

[ Untere Immissionsschutzbehérde: Frau Warda

| Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Gberwindbar sind,

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlcksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine enfgegenstehenden Belangs hin, 4

1. Lirmemissionen

Mit dem o.g. Bebauungsplan sollen die planungsrechtiichen Voraussetzungen fur die
stadtebauliche Entwicklung und Meuordnung einer Brachfliche (ehemalige Gértnerei) dstlich
des Rosenweges geschaffen werden.

Das Plangebiet wird im Norden durch ein Einkaufszentrum in der Klitzer Strake, im Osten 7
durch den in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 34 Mihlenblick®, im Stden durch e
Brachfldchen und im Westen durch die vorhandene Wohnbebauung im Rosenweg begrenzt.

Zur Beurteilung der Schallimmissionen wurde fiir den o.g. Plan als auch fur den sich in

Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 34 durch den TUV Mord mit Datum vom 05.08.2013

{Aufrags-Nr.: B000837500/912UBS13/10) eine abschliefende schalitechnische Untersuchung
erarbeitet.

Zur Beurtellung der Gerauschimmissionen innerhalb des Plangebietes wurden drei
Immissionsorte mit den jewsils geringsten Abstinden zu den potenziellen Emissionsquslien
beirachtet. Die Immissionsorte befinden sich im Bereich der Grenzen der Baufelder der B-
Plane, Die Ermittiung und Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgte entsprechend der DIN
18 005 /4/. Auf das Plangehiet wirken Garguschemizzinnen des Straftenverkehrs sowie dar .l
nordlich und dstlich gelegenen gewerblichen Nutzungen ein. Die Ermittlung der
Gerauschemissionen flr den Stralenverkehr erfolgte mittels Prognose der Verkshrsbelastung
auf der Basis der Verkehrsmengenkarte aus dem Jahre 2010 sowie aus einer Erhebung for die
Plangebiete. Fir die gewerblichen Schallemittenten wurden die prognostisch maximalen
Betriebsabliufe mit den Betreibern abgestimmt.

Die Untersuchungen wurden fir die folgenden Betriebsabléufe jeweils fir den Tag- und
Nachtzeitraum durchgefuhrt: (Normalbetrieb aulierhalb des Ervtezeitraumes, Betrieb innerhalb

Zu 5.
Die artenschutzrechtliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zum

Artenschutz wurden im Teil B-Text und in der Begriindung beachtet. Der Hinweis zu den
Beleuchtungskoérpern wird erganzt.

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine entgegenstehenden Belange vorliegen.

Zu 2.
Die allgemeinen Ausfiihrungen zum Schallschutz werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3.
Die Darlegungen zum Gutachten werden zur Kenntnis genommen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Getreide).
Folgende Untersuchungen wurden durchgefahrt::

Einrichtungen in der Nachbarschaft des Bebauungsplanes

Plangebiet fuhren

Der Gutachter kommt zu folgenden Ergebnissen.
Machtzeitraum unterhalb der Orientierungswerte der DIN 18005.

Nachtzeitraum eingehalten.

Lagerhalle Weizen favorisiert.

2. Geruchsemissionen

geplanten Wohngebigt eingehalten werden.

- Prifen von aktiven Schallschutzmalinahmen fir die Schallguellen, die zu einer
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir aligemeine Wohngebiete im

- Berechnung der Beurteilungspegel unter Beriicksichtigung der Schallschutzmafnahmen

Die Beurteilungspegel des Stralenverkehrs liegen im Plangebiet fiir den Tages- und den

Fir die Emittentenart Gewerbe werden aulerhalb der Emte die Orientierungswerte im Tag- und

In dem vorgelegten Gutachten bleibt der sudliche Teil des Landwirtschaftsbetricbes
unberlcksichtigt. Offensichtiich wurden aktuelle Tatigkeiten laut Luftbild 2012 nicht betrachtet.
So wurden z.B eine Silagefldche und zwei Lagerbehalter fur Silosickersaft nicht berticksichtigt

der Ernte ohne Anlieferung ven Getreide, Betriab innerhalb der Ermnte mit Anlieferung von

- Berechnung der Ger&uschimmissionen fir den derzeitigen Betrieb der gewerblichen

Fur den Betriebsablauf innerhalb der Ernte werden die Tag-Orientierungswerie Uberwiegend |
eingehalten. Im nordastlichen Bereich besteht jedoch eine Uberschreitung von 1 dB(A) im
Obergeschoss. Mit einer Schallschutzwand mit einer Hahe vor 3 m im Plan-gebiet kann der
Tag-Orientierungswert fir das gesamte Plangebiet eingehalten werden. Im Nachtzeitraum
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 flr allgemeine Wohngebiete ohne und mit
Anlieferung um bis zu 5 dB(A) Uberschritten. Verursacht werden diese Uberschreitungen durch
die Ventilatoren zur Kihlung des Getreides in der nirdlich gelegensn Lagerhalle Weizen. Durch
eine Anderung des Liftungskonzeptes (Einbau von 2 Ventilatoren mit einem
immissionswirksamen Schallleistungspegel ven B5 dB(A)) lasst sich der Nacht-
Orientierungswert van 40 dB(A) ohne die Anlieferung von Getreide sinhalten. Die
Uberschreitungen der Orientierungswerte infolge der Anlieferung von Getreide betragen
maximal 3 dB(A). Fir die Fahrwege wurden mehrere Schallschutzvarianten untersucht
(Verlegung des Fahrweges an die Nordseite der Lagerhalle Weizen, Schallschutzwalle im
ostlichen Bereich des B-Planes Nr. 34 sowie unmittelbar angrenzend parallel zur Zufahrt zur
Waage). Letztlich wurde die Variante Verlegung des Fahrweges an die Nordseite der

Die vorgelegte Schallimmissonsprognose wird von Seiten der unteren
Immissionsschutzbehtrde als schiussig und plausibel beurteilt. Die Berechnungen erfolgten auf
Grundlage der anzuwendenden Berechnungs-und Beurteilungsvorschriften. Die unter Pkt 8.2
~Morschldge zu Abwigungen und zu Festsetzungen® zum B-Plan der Schalltechnischen
Untersuchung aufgefihrien Vorschldgs wurden im Texiteil B unter Pkt. &
JSchallschutzmalnahmen” der 0.g. Satzung richtigerweise festgesetzt. Aulerdem wurde im
Pkt. 7 der Festsetzungen ein aufschiebend bedingtes Baurecht fir die in der Planzeichnung
gekennzeichnete Fldche im nordastlichen Teil des WA 1 festgesetzt. Als nachrichtliche
Ubernahme wurde unter Pkt. 6 ,Schallschutzmalinahmen® festgelegt, dass die Sicherung der
Realisierung der festgelegten Schallschutzmalinahmen gem4B 0.9, Gutachten in einem
stadtebaulichen Verirag erfolgt, welcher vor Satzungsbeschluss wirksam sein muss.

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 34 der Stadt Grevesmuhlen Waohngebiet
Mihlenblick® wurde eine Emissions- und Immissionsprognose filr Geruch durch die LMS mit
Datum vom 16.05.2013 erstellt, um festzustellen, ob entsprechend der Geruchsimmissions-
Richtlinie M-V durch die Viorbelastung die vargeschriebenan Immissionswerta fir Geruch am

Zu 4.
Die Bestatigung der Umsetzung der Ergebnisse des Schallgutachtens wird zur Kenntnis

genommen.

Zu 5.
Die allgemeinen Aussagen zum Geruchsgutachten werden zur Kenntnis genommen.

Zu 6.
Eine Uberarbeitung des Gutachtens gemaR Erfordernis ist erfolgt. Eine Stellungnahme der

Immissionsschutzbehodrde hierfir liegt vor. Es kann davon ausgegangen werden, dass
Beeintrachtigungen durch Gertiche nicht entstehen. Die Méngel, die die Behdrde
aufgezeigt hat, wurden durch den Gutachter entsprechend beachtet. Die Verwendung des
Gutachtens flir den B-Plan Nr. 34 ist auch fur den B-Plan Nr. 30 geeignet. Anpassungen

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

sind aus Sicht der Stadt Grevesmuhlen nicht vorgesehen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Eine Begrlndung, warum der sidliche Teil des Landwirtschaftbetriebes nicht in die
Geruchsimmissionsprognose mit einbezogen wurde, einschlieflich der Beschreibungen zu den
MNutzungen der einzeinen Hallen in diesem Bereich wurde nicht abgegeben. AuRerdem wurde
die Geruchsimmissionsprognose fir den B-Plan Nr. 34 erstellt und ware somit an den
vorliegenden B-Plan (Nr. 30) anzupassen.

Im Ubrigen handelt es sich bei dem zu untersuchenden Landwirtschaftsbetrieb um eine Anlage
nach BiImSchG (4.BImSchY, Pkt. 7.1.5.), Daher ist eine entsprechende
immissicnsschutzrechiliche Stellungnahme durch die zusténdige Behorde, dem StALU WM,
einzuholen.

BImSchG', 4. BImSch\* BImSchG®, GIRLY, DIN 18005% TA Larm®

‘Echhgrundhﬁan - ]

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Meufassung des Art.1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vam 31.Juli 2009 (BGEI. | 5. 2585) zuletzt gedndert mit
Art.1 des Gesetzes zur Umsetzung der Meeresstrategie-Rahmenrichilinie sowie zur
Anderung des Bundeswasserstraltengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes vom 11.06.2011 (BGBI. | 5. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpemmern vom 30.November 1992 ({GVOBI.
M-V 8.868), zuletzt gedindert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Veorpommern zur Ergénzung und Ausfilhrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBIL. M-V S, 759)

BauGB Baugesetzbuch In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | 5. 1548) mW.v. 21.06.2013
bzw. 20.09.2013

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 23. Februar 2010, verklindet als Artikel 1 des Gesetzes zur
Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V §. §5)

BNatSchG Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschafispflege
vom 29. Juli 2009 (BGBI. Tell | Nr. 51, 8, 2542)

BArtSchV Bundesartenschutzverordnung vom 18. Dezember 1886 (BGBI. | 8. 2705), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vorn 12. Dezember 2007 (BGBI. | 5. 2873)

Alleenerlass Neuanpflanzungen von Alleen und einseitigen Baumreihen in Mecklenburg-Vor-
pommern, Gemeinsamer Erass des Wirtschaftsministers und des Umweltministers vom
19.04.2002 - V 540/556-07-X 200c/5323.1- verdffentlicht im Amtsblatt M-V 2002 Nr. 21 S.
510 ff

BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz vorn 17. Marz 1998 (BGBI | 5. 502), das zuletzt

durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) geandert

worden ist

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S.
1554), die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes vorm 24. Februar 2012 (BGEL | 5.
212) gedndert worden ist

KrWG Kreislaufwirlschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. | 8. 212)

" Gesetz rum Schute ver schildlichen Umwabeirwiiungen durch Lufvenmrsinigungan, Gerlusche, Erechllierungen und ahaliche Viergange (Bundes-
Ienmigsion 12 — BimSehG) vam 26, Septeniner 2002 (BEEL |, 5. 3830} nulotxt geandart dyrch Arlikel 1 des Gesetres vom 6, Apell 2013
{BGEL | Nr, 17, 8. 754} in Krafl gevetan am 2. Mal 2013

4, BimSchi - W g Ober genetm
in Wraft petnetan am 3. Mai 2013
* Geselz 2um Schulz vor schaidiichan Urmwedbsinuerkungan durch Lufverurreinigungen, Gerdusche, Erschitierungen urd ahnliche Vorghngs (Bundes-
Immisslonssehutzgessts — BIMSENG) vom 26. Septambser 2002 (BEBI. |, 5. 3634) zuletrt pedndar durch Ariksl 1 des Geaetees vam 8, Apri 2013

G, | NP AT, 5. 734) In Hran gatelen am 2. Mai 2013

:lckl!ll-nelgarlm'ﬂﬂmn und Bsunteiung von Geruchsmmissonen in Mecklanburg-Vompemmerm {Geruchsimmissians-Richsinie - GIRL M) - vom
15, Augusl 1
= DIN 18005 (Daulsches: instiun fur Nermung e, - Mormenausschull Bauwesan), Tal 1 Mal 1987 Schalsshulz im Stadinbay
? Sechwie Allgemeine Verwsllungsvarchritt zum Bundas-Immissionsschutzgesets (Technische Anletung zum Schtz gegen Larm - TA Lanm] vom
26.08 1998, GMBI. 1653, Nr, 28, 5. 503

Anlagen vam 2, Mal 2013 (BGBL | M. 21, 8. 673

{

ZuT.
Die Stadt Grevesmiihlen hat das StALU beteiligt und die Stellungnahme des StALU liegt

vor. Das StALU wird (ber das Geruchsgutachten und die Stellungnahme der unteren
Immissionsschutzbehdrde des Landkreises unterrichtet.

E

Zul.
Die Rechtsgrundlagen sind zu beachten und werden, soweit noch nicht vorhanden, in der

Begriindung ergéanzt.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

LBodSchG Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommenrn
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) vom 4, Juli 2011 (GVOBIL M-V.S. 758)

BImSchG vom 28, September 2002 (BGBI. |, 5. 3830) zuletzt geandert durch Artikel 1 des

Geselzes vom 8, April 2013 (BGBI. | Nr. 17, 8. 734) in Kraft getreten am 2. Mai 2013

4. BimSchV - Verordnung Uber genehmigungsbediirftige Anlagen vom 2. Mai 2013 (BGEL | Nr.

21, 8. 873) in Kraft getraten am 2. Mai 2013

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Unwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,

Gerdusche, Erschitferungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissicnsschulzgesetz —

BimSchG vom 26. Septerber 2002 (BGBI. |, 5. 3830) zuleizt gesndert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 8. April 2013 (BGBI. | Nr. 17, 5. 734) in Kraft getreten am 2. Mai 2013

Richtlinie zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen in Mecklenburg-

Varpommern (Geruchsimmissions-Richtlinie — GIRL M-V) - vom 15. August 2011

DIN 18005 Deutsches Institut firr Normung e.V. - Normenausschul® Bauwesen), Teil 1 Mai 1987

Schallschutz im Stidiebau

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-lmmissionsschutzgesetz (Technische

Anleitung zum Schutz gegen L&rm - TA Lérm) vom 26.08. 1998, GMBI. 1938, Nf, 28, S. 503)

Kammunalaufsicht

FD Ordnung und SicherheitiStraBenverkehr

Unter StraBenverkehrsbehdrde

Zu o. g. Planung gibt es aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Bedenken, Hinweisen méehte ich
aber darauf, dass ein Teil der geplanten Erschliefiungsstraie eine erhebliche Ausbaubreite
ausweist. Bei Festsetzung als verkehrsberuhigter Bereich missen dann Parkméglichkeiten
gesondert ausgewiesen werden.

FD Bau- und Gebdudemanagement

Untere StraBenaufsichtsbehdrde

Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

Fur die zu planenden Stralten und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten, Sicherheitsabstande,
Grundmabe fir Verkehrsrdume und lichte Raume von Kraftfshrzeugen, Radfahrern und
Fullgangern, Flachen fir Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend
RASt 08 einzuhalten. Maste der Strallenbeleuchiung, Schaltschranke usw. sind auferhalb des
Lichtraumprofils/Sicherheitsstreifens der Stralien und Nebenanlagen anzuordnen. Flachen fiir
Abstdnde zu Grundstickseinfriedungen oder Einbauten wie z.B. Strafenlampen neben den
Fahrbahnen sind bei den tffentlichen Verkehrsfidchen zusétzlich zu berlcksichtigen. Die
vorgesehene Seitenstreifenbreite von 0,25 m I4sst die Aufstellung von z.B Beleuchtungsmasten
nicht mehr zu. Fir den Begegnungsfall PKW/PKW ist nach RASt 06 bei eingeschrankten
Bewegungsspielraumen eine Fahrbahnbreite von 4,10 m erforderlich. In den
Einmundungsbereichen Kiitzer Strafle sind die notwendigen Eckausrundungen bei den
affentlichen Verkehrsflichen zu beriicksichtigen. Die Ausfuhrungsunterlagen fur die
ErschlieBungsstralien sind gemalt § 10 StrWG-MV der Strallenaufsichisbehorde in 3-facher
Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung vorzulegen.

Stralenbaulastiriger
Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwnde. Es sind keine Siralten und Anlagen in
unserer Tragerschaft betroffen

FD &ffentlicher Gesundheitsdienst

Wenn die Schallschutzmafinahmen der Schalitechnischen Untersuchung der TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co. KG umgesetzt werden, bestehsn von Seiten des Gesundheitsamtes
keine Bedenken zu o.g. Vorhaben. Es dirfen keine gesundheitichen Beeintrachtigungen durch
L&rm und Gerliche entstehen.
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Zu l.
Von der Kommunalaufsicht ist keine Stellungnahme abgegeben worden.

G

Zu l.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen. Die Parkmdglichkeiten
innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches werden gesondert ausgewiesen.

H

Zu 1.

Der Bebauungsplan gibt einen Rahmen fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb der
StralBenbegrenzungslinien vor. Ebenso wird die Zweckbestimmung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen — hier verkehrsberuhigter Bereich — festgesetzt. Neben dem festgesetzten
Rahmen fiir die Verkehrsflachen werden Empfehlungen fiir die méglichen Regelprofile
getroffen. Diese Regelprofile sind keine Festsetzungen sondern Empfehlungen und sind
im Rahmen der technischen Planung verénderbar und gestaltbar.

Der StraBenraum lasst ausreichend Mdglichkeiten zur Ausgestaltung. Die
StraRenrandbereiche werden mit 50 cm vorgesehen beidseits der befestigten Flache.
Somit bleiben 5,50 m fir die weitere Ausgestaltung innerhalb des VVerkehrsraumes. Die
Verkehrsflachen lassen somit die Anforderungen der Behérde umsetzen.

Die Einmiindungsbereiche werden unter Berlicksichtigung des méglichst sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden und der Bereitstellung der maximalen Ansiedlungsflache
gemanR technischer Planung vorbereitet.

Zu 2.
Die Ausfuhrungsunterlagen sind unabhéngig vom B-Planverfahren der Behdrde zur
Erteilung der Fachgenehmigung vorzulegen.

|
Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

K

Zul.

Die Stellungnahme des Gesundheitsdienstes wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt hat
auf Anregung des Landkreises, untere Immissionsschutzbehérde das Geruchsgutachten
Uberarbeiten lassen. Bei Einhaltung der Anforderungen der Gutachten zu Schall und
Geriichen kénnen schadliche Auswirkungen ausgeschlossen werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- B-Plan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen Teilbereich an der Klitzer StraRe sudlich der Einkaufszentren und 6stlich der vorhandenen Bebauung

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

) |s
Abfallwirtschaftsbetrieb des LK | 2ul.
Zum o.g. B-Plan gibt es aus abfallwirlschaftiicher Sicht keine Bedenken oder Anregungen { Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen oder Bedenken bestehen. Zur Kenntnis zu nehmen.
FD Bauordnung und Planung ;('._‘\
Brandschutz 17/ M
Die unter Abschnitt 13.4 der Begrindung zum B-Plan enthaltenen Belangs des Brandschutzes, | \;’/ Zul.
:'Sb['?’::’”de”‘f Z”;‘#ﬁsi‘WESSBWEF%UIQU“Q und zu den Flachen der Feuerwehr sind im Zuge der t Die Anforderungen an den Brandschutz sind zu beachten. Dies ist bereits Gegenstand der | Zu beriicksichtigen.
ustlihrungs- Und Fachpianungen im vollem Umfang zu beachten und sinzuhaiten. Begriindung und im Zuge der Ausfiihrungs- und Fachplanung umzusetzen. Somit sind
, /—f\‘ weitere Anforderungen nicht zu beachten.

Bauleitplanung

Die Stadt Grevesmihlen hatte bereits 2007 begonnen, die hier zu beurteilenden Flachen einer
Bebauung zuzufuhren und entsprechend dem wirksamen Fldchennutzungsplan mit einem WA-
Gebiet zu Oberplanen. Die 2007 eingeleilate Planung wird nunmehr 2013 weitergefihrt. Das
Baugesetzbuch unter Beriicksichtigung des Europarechisanpassungsgesetzes findet
Anwendung. Nachfolgend werden Hinweise gegeben und Belange geltend gemacht,

7
e

B

I. Aligemeines

Die Stadt beabsichtigt mit dem vorliegendsn Bebauungsplan Nr.30 und dem weiterfihrenden
Bebauungsplan Nr.34 unter Ausnutzung von ehemaligen Fldchen der Gartnerel und
brachgefallener Gewerbeflichen bzw. ehemaliger landwirtschaftlicher Gebdude, einen attraktiven
Wohnstandort eingebettet zwischen Wohnbebauung im Westen, Kleing4rten im Siden, einem
Landwirtschaftsbetrieb mit Rinderhaltung und Marktfruchtbetrieb im Osten und Nordasten sowie
Einkaufseinrichtungen im Norden zu entwickeln. Aus der Begriindung geht nicht hervor, dass
alternative Standorte im Stadtbereich untersucht wurden, es wird lediglich dargelegt, dass dieser
Standort gegentiber dem unbebauten Landschaftsraum im Hinblick auf die Bodanschutzklausel
alternativlos ist. Die Stadt steht in der Verantwortung zur Wahrung gesunder Wohn- und
Lebensbedingungen den Anforderungen des Trennungsgrundsatzes aus § 50 BIMSCHG gerecht
zu werden. Die Stadt kennt das Konfliktpotential zwischen Wohnbebauung und
Getreidetracknung. Trotzdem wird an einen bestehenden Landwirtschafisbetrieb herangeplant
der zudem Uber stidtebaulichen Vertrag in die Pflicht genommen werden soll, seinen bisherige;q
Betriebsablauf und Technische Einrichtungen so zu verandern, dass dadurch in einem N
Teilbereich des hier zu beurteilenden B- Planes Nr.30 und im gesamten B- Plan Nr. 34 erst gine j
Bebauung méglich gemacht wird,

Fir die gutachterliche Ermittlung wurde auf den IST - Zustand abgestellt und ein allgemeines
Wohngebiet in der Planung betrachtet. Ich weise darauf hin, dass in der Abwégung auch die
Belange des Landwirtschaftsbetriebes hinsichtlich seiner zukiinftigen Entwicklung zu
berticksichtigen sind, wie es auch unter Punkt 11.2 der Begrlndung ausgefihrt ist, um keinem
Abwagungsdefizit zu unterliegen und somit gegen das Abwigungsgebot zu verstolien.

Die Stadt wendet das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a Abs.1 Nr.1 BauGB an. In der
Begriindung wird dieser Bebauungsplan immer auch im Zusammenhang mit dem zukinftigen
Bebauungsplan Nr.34 gesehen, selbst die singereichten Gutachien beziehen sich schon darauf. |
Von daher ist dieser bei der Nachweisflinrung zum beschleunigten Verfahren gem. § 13 a Abs.1 ’ l{
Nr. 1 ..., die in einem engen sachlichen, raumlichen oder zeitlichen Zusammenhang aufgestelit
H\r;rdm:],f:rnd mitzurechnen...- auch zu beriicksichtigen. Die Begriindung ist dahingehend zu
lberprifen.

L.

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen

Planzeichnung

Es ist zu prifen, ob die Planunterlage den Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung
enispricht,

Auf der Planzeichnung sind 3 unterschiedliche Isopletenlinien in Abhingigkelt von 3
unterschiedlichen Schallschutzmafnahmen festgesetzt. In den Textlichen Festsetzungen wird nur
auf eine aktive Schallschutzmalinahme abgestellt. Es ist, entsprechend dem stadtebaulichen
Vertrag, Ubereinstimmung herzustellen,

o

N

Zu 1.

Allgemeine Ausfiihrungen zur Rechtslage werden zur Kenntnis genommen und
hinsichtlich der anzuwendenden Uberleitungsvorschriften im Planverfahren erganzt.

Zu 2.

Eine Standortanalyse von Entwicklungskapazitaten fiir Wohnbauflachen wurde im
Rahmen der Fortschreibung des ISEK 2008 durchgefiihrt. Die Stadt Grevesmiihlen hat die
Fortschreibung des ISEK 2008 beschlossen und beriicksichtigt die Ergebnisse dieser
informellen Planung bei der Aufstellung des Bebauungsplanes. Ein strategisches
Entwicklungsziel des ISEK 2008 beinhaltet die Stdrkung des Wohnstandortes
Grevesmihlen. Im ISEK wurden Nachverdichtungspotentiale und Standortallernativen fiir
Wohnbaufléchen untersucht. Die Entwicklung der Flache stdlich der Klutzer Strale fur
den Einfamilienhausbau wurde als EntwicklungsmalRnahme dargestellt (Projekt 18). Eine
Entwicklung der Flache sollte entsprechend des nachgefragten Bedarfs erfolgen und fiir
eine nachhaltige Stadtentwicklung nicht als Konkurrenz zu anderen Flachen entwickelt
werden. In der Begriindung ist dargelegt, dass in der Stadt Grevesmihlen die
vorbereiteten Wohnbaufl&chen im wesentlichen realisiert sind und neue Standorte fir die
Absicherung des Eigenbedarfs an Wohnraum erforderlich werden. Die Stadt
Grevesmuhlen hat sich entschieden, die Zielsetzungen des ISEK 2008 umzusetzen und die
Flachen sudlich der Klitzer Strale als Wohnbauflachen zu entwickeln. Es entsteht keine
Konkurrenz zur Entwicklung des Wohngebietes West. Die Entwicklung dieses Standortes
ist mit den gleichartigen Problemen — Heranrticken von Wohnbebauung an bestehende
gewerbliche Anlagen — behaftet. Die Entwicklung des Standortes sudlich der Klitzer
Strafe ist eine Wiedernutzbarmachung von brachgefallenen Fléchen, die nach dem
Rickbau der baulichen Anlagen der ehemaligen Gértnerei fiir die Wohnbebauung zur
Verfugung stehen sollen. Die Stadt Grevesmiihlen hat in der Begriindung nicht dargelegt,
dass dieser Standort gegeniiber dem unbebauten Landschaftsraum im Hinblick auf die
Bodenschutzklausel alternativlos ist, sondern dass Alternativstandorte innerhalb des
unbebauten Landschaftsraumes nicht geprift werden. Ungeachtet dessen ist der sparsame
Umgang mit Grund und Boden stets zu beachten und dieser stadtebaulichen Zielsetzung
wird die Stadt Grevesmiihlen durch die Wiedernutzbarmachung einer brachgefallenen
Flache gerecht. Die Begriindung wird um die durchgefiihrte Standortanalyse im ISEK
2008 erganzt.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- B-Plan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen Teilbereich an der Klitzer StraRe sudlich der Einkaufszentren und 6stlich der vorhandenen Bebauung

Abfallwirtschaftsbetrieb des LK
Zum 0.g. B-Plan gibt es aus abfallwirlschaftlicher Sicht keine Bedenken oder Anregungen

FD Bauordnung und Planung

Brandschutz

Die unter Abschnitt 13.4 der Begriindung zum B-Plan enthaltenan Belange des Brandschutzas,
insbesondere zur Léschwasserversorgung und zu den Flachen der Feuerwehr sind im Zuge der
Ausfuhrungs- und Fachplanungen im vollem Umfang zu beachten und einzuhalten.

Bauleitplanung

Die Stadt Grevesmihlen hatte bereits 2007 begonnen, die hier zu beurteilenden Flachen einer
Bebauung zuzuflhren und entsprechend dem wirksamen Fliche nnutzungsplan mit einem WaA-
Gebiet zu Gberplanen. Die 2007 eingeleitete Planung wird nunmehr 2013 weitergefihrt. Das
Baugeselzbuch unter Berlicksichtigung des Europarechtsanpassungsgesetzes findet
Anwendung. Nachfolgend werden Hinweise gegeben und Belange geltend gemacht,

I. Allgemeines

Die Stadt beabsichtigt mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.30 und dem weiterfiihrenden
Bebauungsplan Nr.34 unter Ausnutzung von ehemaligen Fléchen der Gartnerel und
brachgefallener Gewerbeflachen bzw. ehemaliger landwirtschaftlicher Gebéude, einen attraktiven
Wohnstandort eingebettet zwischen Wohnbebauung im Westen, Klaingérten im Stden, einem
Landwirtschaftsbetrieb mit Rinderhaliung und Marktfruchtbetrieb im Osten und Nordosten sowie
Einkaufseinrichtungen im Norden zu entwickeln. Aus der Begrindung geht nicht hervor, dass
alternative Standorte im Stadtbereich untersucht wurden, es wird lediglich dargelegt, dass dieser
Standort gegenliber dem unbebauten Landschaftsraum im Hinblick auf die Bodenschutzklausel
alternativios ist. Die Stadt steht in der Verantwortung zur Wahrung gesunder Wohn- und
Lebensbedingungen den Anforderungen des Trennungsgrundsatzes aus § 50 BIMSCHG gerecht
zu werden. Die Stadt kennt das Konfliktpotential zwischen Wohnbebauung und
Getreidstrocknung. Trotzdem wird an einen bestehenden Landwirtschaftsbetrieh herangeplant
der zudem iber stadtebaulichen Vertrag in die Pflicht genommen werden soll, seinen bisherigeﬁ
Betriebsablauf und Technische Einrichtungen so zu verandamn, dass dadurch in einem
Teilbereich des hier zu beurteilenden B- Planes Nr.30 und im gesamten B- Plan Nr. 34 erst sine
Bebauung maglich gemacht wird,

Fur die gutachterliche Ermittlung wurde auf den IST — Zustand abgestellt und ein allgemeines
Wohngebiet in der Planung betrachtst. Ich weise darauf hin, dass in der Abwagung auch die
Belange des Landwirtschaftsbetriebes hinsichtlich seiner zukiinftigen Entwicklung zu
beriicksichtigen sind, wie es auch unter Punkt 11.2 der Begriindung ausgefihrt ist, um keinem
Abwagungsdefizit zu unterliegen und somit gegen das Abwigungsgebot zu verstolen.

Die Stadt wendet das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a Abs.1 Nr.1 BauGB an. In der
Begrindung wird dieser Bebauungsplan immer auch im Zusammenhang mit dem zukinftigen
Bebauungsplan Nr.34 gesehen, selbst die eingereichten Gutachten beziehen sich schan darauf.
Von daher ist dieser bei der Nachweisfuhrung zum beschleunigten Verfahren gem. § 13 a Abs.1
Nr. 1 ..., die in einem engen sachlichen, rdumlichen oder zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
w;rdan,f:rnd mitzurechnen...- auch zu beriicksichtigen. Die Begrindung ist dahingehend zu
Uberprufen.

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen

Planzeichnung

Es ist zu prifen, ob die Planunterlage den Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung
entspricht.

Auf der Fl'lanlzeichnung sind 3 unterschiedliche Isopletenlinien in Abhangigkeit van 3
unterschiedlichen SchallschutzmaRnahmen festgesetzt. In den Textlichen Festsetzungen wird nur
auf eine aktive Schallschutzmalinahme abgestellt. Es ist, entsprechend dem stadtebaulichen
Vertrag, Ubereinstimmung herzustellen,

g
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Zu 3.
Die Stadt Grevesmiihlen hat zur Ermittlung und Bewertung der Emissionen aus dem
Landwirtschaftsbetrieb und den angrenzenden Verbrauchermarkten Gutachten erstellen
lassen. Die Gutachten wurden sowohl fiir den Bebauungsplan Nr. 30 als auch fiir den
Bebauungsplan Nr. 34 erstellt. Hier werden die gutachterlichen Aussagen fir den
Bebauungsplan Nr. 30 zugrunde gelegt. Dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG
kommt zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung inshesondere bei
einer Neuplanung besondere Bedeutung zu. Die rdumliche Trennung sich gegenseitig
beeintrachtigender Nutzungen ist hierbei das wirksamste Mittel der Konfliktlésung,
jedoch kann bei iberwiegenden stadtebaulichen Belangen von dem rdumlichen
Trennungsgrundsatz abgewichen werden, wenn ein méglicher Immissionskonflikt durch
andere Mafinahmen geldst werden kann. In der Stadt Grevesmiihlen stehen nicht
unbegrenzt konfliktfreie Flachen fir Siedlungsentwicklung zur Verfligung. Die
Standortalternativen wurden im Rahmen des ISEK 2008 untersucht. Bei der Entwicklung
dieser Fldache handelt es sich um eine Wiedernutzbarmachung einer brachgefallenen
Flache. Der vorhandene Wohnstandort Kliitzer Strale — Rosenweg wird erweitert und
vorhandene Verkehrswege und Infrastruktureinrichtungen kdnnen genutzt werden bzw.
werden erweitert. Die Entwicklung dieser Flache gewéhrleistet auch die verbrauchernahe
Versorgung. In Angrenzung an das Wohngebiet befinden sich die erforderlichen
Einzelhandelseinrichtungen. Dem Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und
Boden wird Rechnung getragen und einer Zersiedlung der Landschaft sowie die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen wird entgegen gewirkt. Diese
stadtebaulichen Belange sind nunmehr mit der Gewdhrleistung von gesunden Wohn- und
Lebensverhéltnissen zu vereinbaren. Neben dem rdumlichen Trennungsgrundsatz hat die
Stadt Grevesmiihlen andere MalRnahmen geprift und im Ergebnis festgestellt, dass aktive
SchallschutzmaBnahmen ein geeignetes Mittel sind, gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse im Plangebiet zu gewahrleisten. Die Moglichkeit der aktiven
SchallschutzmaBnahmen wurde gutachterlich dargestellt. Es werden aktive
SchallschutzmaBnahmen durch Verlegung von Luftern und Fahrwegen sowie eine
Larmschutzwand vorgesehen. Diese aktiven MalRnahmen sind geeignet, gesunde Wohn-
und Lebensverhaltnisse im Plangebiet zu gewahrleisten; hierzu gehért ebenso der Schutz

Nicht zu berticksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- B-Plan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen Teilbereich an der Klitzer StraRe sudlich der Einkaufszentren und 6stlich der vorhandenen Bebauung

Abfallwirtschaftsbetrieb des LK

Zum o.g. B-Plan gibt es aus abfallwirlschaftiicher Sicht keine Bedenken oder Anregungen

FD Bauordnung und Planung
Brandschutz

Die unter Abschnitt 13.4 der Begrindung zum B-Plan enthaltenen Belangs des Brandschutzes,
insbesondere zur Lschwasserversorgung und zu den Flachen der Feusrwehr sind im Zuge der

,_
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Ausfihrungs- und Fachplanungen im vollemn Umfang zu beachten und einzuhalten.

Bauleitplanung

Die Stadt Grevesmihlen hatte bereits 2007 begonnen, die hier zu beurteilenden Flachen einer
Bebauung zuzuflhren und entsprechend dem wirksamen Flachennutzungsplan mit einem WA-
Gebiet zu Oberplanen. Die 2007 eingeleilate Planung wird nunmehr 2013 weitergefihrt. Das
Baugesetzbuch unter Beriicksichtigung des Europarechtsanpassungsgesetzes findet
Anwendung. Nachfolgend werden Hinweise gegeben und Belange geltend gemacht,

I. Aligemeines

=&

Die Stadt beabsichtigt mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr.30 und dem weiterfiihrenden
Bebauungsplan Nr.34 unter Ausnutzung von ehemaligen Fl4chen der Gartnerel und
brachgefallener Gewerbefldchen bzw. ehemaliger landwirtschaftlicher Gebaude, einen attrakiiven
Wohnstandort eingebettet zwischen Wohnbebauung im Westen, Kleing4rten im Siden, einem
Landwirtschaftsbetrieb mit Rinderhaltung und Marktfruchtbetrieb im Osten und Nordasten sowie
Einkaufseinrichtungen im Norden zu entwickeln. Aus der Begriindung geht nicht hervor, dass 2
alternative Standorte im Stadtbereich untersucht wurden, es wird lediglich dargelegt, dass dieser
Standort gegentiber dem unbebauten Landschaftsraum im Hinblick auf die Bodanschutzklausel
alternativlos ist. Die Stadt steht in der Verantwortung zur Wahrung gesunder Wohn- und
Lebensbedingungen den Anforderungen des Trennungsgrundsatzes aus § 50 BIMSCHG gerecht
zu werden, Die Stadt kennt das Konfliktpotential zwischen Wohnbebauung und
Getreidetracknung. Trotzdem wird an einen bestehenden Landwirtschafisbetrieb herangeplant,
der zudem Uber stidtebaulichen Vertrag in die Pflicht genommen werden soll, seinen bisherigen

Be_triebs_ablaui un_d Technische Einrichtungen so zu verandem, dass dadurch in einem
Teilbereich des hier zu beurteilenden B- Planes Nr.30 und im gesamten B- Plan Nr. 34 erst eine

Bebauung méglich gemacht wird,

L~

Fir die gutachterliche Ermittlung wurde auf den IST — Zustand abgestellt und ein allgemeines
Wohngebiet in der Planung betrachtet. Ich weise darauf hin, dass in der Abwagung auch die
Belange des Landwirtschaftsbetriebes hinsichtlich seiner zukiinftigen Entwicklung zu
beriicksichtigen sind, wie es auch unter Punkt 11.2 der Begrindung ausgefihr ist, um keinem
Abwagungsdefizit zu unterliegen und somit gegen das Abwigungsgebot zu verstolien.

Die S_tadlwent_:let d_as beschleunigte Verfahren gem. § 13 a Abs.1 Nr.1 BauGE an. In der
Begrundung wird dieser Bebauungsplan immer auch im Zusammenhang mit dem zukinftigen
Bebauungsplan Nr.34 gesehen, selbst die singereichten Gutachien beziehen sich schon darauf.

Won daher ist dieser bei der Nachweisfiihrung zum beschleunigten Verfahren gem. § 13 a Abs.1 5 l{

Nr. 1 ..., die in einem engen sachlichen, raumlichen oder zeitlichen Zusammenhang aufgestelit

warden, sind mitzurechnen...- auch zu beriicksichtigen, Die Begriindung ist dahingehend zu

Uberprofen.

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen
Planzeichnung

Es ist zu prifen, ob die Planunterlage den Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung

enispricht,

Auf der F_'Ianlzeichnung sind 3 unterschiedliche Isopletenlinien in Abhangigkeit von 3
unterschiedlichen Schallschutzmalnahmen festgesetzt. In den Textlichen Festsetzungen wird nur g—/
auf eine aktive Schallschutzmalinahme abgestellt. Es ist, entsprechend dem stadtebaulichen

Vertrag, Ubereinstimmung herzustellen,

der AuBenwohnbereiches sowie die Mdglichkeit des Schlafens bei gedffnetem Fenster.
Neben den aktiven SchallschutzmafRnahmen wurden Festsetzungen zur Geschossigkeit
und Dachneigung getroffen sowie Flachen mit einem bedingten Baurecht belegt. Die
Realisierung der festgelegten aktiven Schallschutzmanahmen ist in einem
stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Landwirtschaftsbetrieb, der Stadt Grevesmihlen
und dem Vorhabentréger verankert. Der Landwirtschaftsbetrieb wird nicht tber einen
stadtebaulichen Vertrag in die Pflicht genommen Betriebsabldufe etc. zu &ndern, sondern
er ist Vertragspartner und Uber die Manahmen durch die vorhandenen Gutachten in den
Planungsprozess involviert. Fir die Umsetzung der aktiven SchallschutzmaRnahmen
stehen dem Landwirtschaftsbetrieb 3 Moglichkeiten zur Verfiigung. Diese Flachen sind
mit einem bedingten Baurecht belegt. Entwicklungsmdglichkeiten fiir den
Landwirtschaftsbetrieb bestehen in nérdlicher und norddstlicher Richtung. Die Stadt
Grevesmuhlen geht davon aus, dass die Konfliktbewéltigung durch geeignete aktive
SchallschutzmaRnahmen, durch Festsetzungen zu Geschossigkeit und Dachneigung sowie
durch bedingte Baurechte erfolgt ist. Passive SchallschutzmaRnahmen sieht die Stadt
Grevesmihlen fur die Konfliktbewéltigung als nicht geeignet an, da diese Manahmen
eine Konfliktlésung auch tatséchlich gewéhrleisten miissen. Hier wéren dann die
immissionsschutzrechtlichen VVorgaben der TA Larm zu beriicksichtigen. Fiir den
Bebauungsplan Nr. 30 ist aus Sicht der Stadt Grevesmihlen die Konfliktbewaltigung auf
der Ebene der Bauleitplanung erfolgt.

Zu 4.

Die Stadt Grevesmiihlen fiihrt das Planverfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB wie in
der Begriindung dargelegt durch. Fiir den Bebauungsplan Nr. 34 wurde ein
Aufstellungsbeschluss gefasst, der nicht auf einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
abstellt; somit ist die geforderte Nachweisfiihrung unbegriindet. Der Stadt Grevesmiihlen
ist es unbenommen Gutachten zu beauftragen, die Gber den Plangeltungsbereich
hinausgehen und auf zukiinftige Planungsabsichten abstellen, sofern die gutachterlichen
Aussagen deutlich auf die vorliegende Planung auch abstellen. Weitergehende
gutachterliche Betrachtungen uiber den Plangeltungsbereich hinaus sind fiir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Bereiches durchaus legitim.

Zu 5.

Die Anforderungen an § 1 PlanZVO sind aus Sicht der Stadt Grevesmiihlen erflllt. Zur
besseren Ubersichtlichkeit wurde im Verfahren der MaRstab M 1:750 gewdhlt. Die
Satzungsexemplare werden im MafRstab M 1:500/1.000 gefertigt.

Die textlichen Festsetzungen zum bedingten Baurecht werden in Bezug auf die méglichen
aktiven SchallschutzmaRnahmen in Ubereinstimmung gebracht. Es wird eine
Nummerierung der Isolinien vorgenommen. Die mit der stdlichen Isolinie [1]
festgesetzten Schallschutzmanahmen werden erforderlich, um im Plangebiet gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Nachtzeitraum wahrend der Ernte einzuhalten. Zur
Lesbarkeit der Planunterlagen flir das bedingte Baurecht ist die Darstellung dieser Linie
erforderlich. Die Isolinien [2] und [3] sind verbunden mit weitergehenden aktiven
SchallschutzmaBnahmen, deren Realisierung erst erfolgt sein muss, um die beabsichtigte
Nutzung realisieren zu kdnnen. Die Festsetzung des bedingten Baurechts oberhalb der
Isolinie [3] ist entbehrlich, da in diesem Bereich keine tiberbaubaren Grundstiicksflachen
festgesetzt werden. Die Begriindung wird hierzu ergénzt.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu bericksichtigen.

16 von 149 in Zusammenstellung
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- B-Plan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen Teilbereich an der Klitzer StraRe sudlich der Einkaufszentren und 6stlich der vorhandenen Bebauung

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

10

Textliche Festsetzungen
Zul. 7
lch empfehle im stidiebaulichen Vertrag auch auf den Nachweis der Wirkung der aktiven
Larmschutzmalinahmen durch Abnahmemessungen hinzuwelsen, um die gewiinschte
%lelsttzllung. als Voraussetzung flir die Wohnbebauung zu erreichen.

u Il
Mit der Farbfestsetzung rof bis rotbraun ist ein Farbspektrum vorgeben worden, das von rot bis
rotbraun reicht, also allen Farben, die noch einem dieser Farbténe zuzurechnen ist. Dass es in
Grenzbereichen schwierig sein kann, festzustellen, ob der gewshite Farbton dem vorgegeben
_Farbsr:.aktmrn entspricht, macht die Festsetzung nicht unwirksam. Insoweit gilt dasselbe wie bai
jedem unbestimmten Rechisbegriff. Den unbestimmten Rechtsbegriffen igt immanent, dass ihr
konkreter Inhalt im Einzelfall - namentlich in Grenzbereichen - nur im Rahmen einar wertenden
Betrachtung zu ermitteln ist und es unler Umsténden sogar einer fachlich-sachversténdigen
Begutachtung bedarf (so zu siner Farbfestsetzung “Grundfarbe rot”; OVE Nordrhein-Westfalan
Urteil vom 8. Februar 2000 - 7 A 2386/98 -, BauR 2000, 1472, und 2u einer Farbfestsetzung “rult
_bis rothrgun": VGH Baden-Worttemberg, Urteil vom 22. April 2002 - 8 § 177102, a.a.0). Daes
immer wieder zu Anzeigen wegen vermuteter Verletzungen der drtlichen Bauvorschriftan zur
Fglrftgeslaltung im Bebauungsplan kammt, empfehle ich die Festsetzung von RAL- Farben zu
prifen.
Zulil.
Die Rechtsbezlige § 9 Abs. 1a i. V. mit § 135 2 bis 135 ¢ BauGB sind zu streichen. da
;usl-‘g;’legdhema Enahmen nicht festgesetzt und Gber § 13 a BauGB nicht durchsetzbaF gind.

u
lch empfehle auch hier mit in den Hinwels aufzunehmen, dass die Trinkwasserschutzverardnung
bei der Stadt Grevesmiihlen (Ort) einsshbar ist,

lil. Begriindung

In der Begriindung ist auf d_ia gegebenen Hinweise abzustellen. Zu 12 .1 Aus der Begrindung
sallte hervorlgehen. ob es sich um eine offentiiche oder private Anliegerstralie handelt. Bel siner
privaten Anliegerstralie ist auf die enlsprechenden Sicherungsmalinahmen hinzuweisen, Die
Loschwasserversorgung muss mit Satzungsbeschiuss sichergestellt sein.

Zu 6.
Der stadtebauliche Vertrag enthalt Regelungen zur Bestimmung der Wirksamkeit der

aktiven Schallschutzmanahmen der Lufterumverlegung.

Zut.
Die Festsetzung wird wie folgt Uiberarbeitet: ,,Die Fassaden der Hauptbaukorper sind nur
in hellem Putz oder rotem und rotbraunem Sichtmauerwerk auszufiihren.*

Zu 8.
Die Rechtsbeziige werden gestrichen.

Zu 9.
Die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Grevesmiihlen-Wotenitz vom
22. September 2010 ist bei der Stadt Grevesmuhlen einsehbar. Das wird in den textlichen

Festsetzungen erganzt.

Zu 10.
Die Begriindung wird um die gegebenen Hinweise ergénzt.

Zu 11

Es handelt sich um &ffentliche Verkehrsflachen. Dies wird in den Planunterlagen ergénzt.

Zu 12.
Die Sicherung der Loschwasserversorgung wird in der Begriindung dargelegt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

17 von 149 in Zusammenstellung
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

A

- B-Plan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen Teilbereich an der Klitzer StraRe sudlich der Einkaufszentren und 6stlich der vorhandenen Bebauung
nlage: Stellungnahme Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Abfallbehdrde zum Entwurf vom 18.10.2007

Ifd.
Nr.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen ist gemaf § 20 Abs. 1 LWaG bei der
unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

Erdaufschliisse, die bis ins Grundwasser reichen, sind gemat § 33 Abs. 1 LWaG bei
der unteren Wasserbehérde anzeigepflichtig.

Sollte bei geplanten Bauvorhaben eine offene oder geschlossene Wasserhaltung
erforderlich sein, ist diese ebenfalls rechtzeitig vor Beginn der unteren Wasserbehérde
anzuzeigen ( Grundwasserabsenkungen ).

Diese Stellungnahme berechtigt nicht
- zum Bau bzw. zur Verdnderung oder zum Anschluss an vorhandene
wasserwirtschaftliche Anlagen,
- zur Ausiibung einer Gewasserbenutzung nach § 3 Abs. 1 und 2 WHG und §§ 4 und
5 des LWaG,
- zum Ausbau, Herstellung und zur Beseitigung von Gewdassern nach § 31 WHG,
- zur Errichtung wasserrechtlich zulassungsfreier baulicher Anlagen in, an, Gber oder
unter oberirdischen

Gewéssern nach § 82 LWaG ohne vorherige Anzeige,
- zur Errichtung von baulichen Anlagen im Uferbereich gemaR § 81 LWAG,
- zur Errichtung von Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen geman § 19 g WHG
und § 20 LWaG.

Untere Abfallbehérde — Bearbeiter: Herr Scholz
Abfallrechtliche Stellungnahme

1. Fiir das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorliegen von Altlasten
oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
vor. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fiir die Freiheit des Grundstiicks
von Altlasten oder altlastverdachtigen Fidchen Gbernommen.

2. Die Planung hat die Belange einer stets geordneten Abfallentsorgung zu
beachten. Dies schlief3t ggf. Einrichtungen fiir die Getrennthaltung von Abfallen
ein.

Untere Immissionsschutzbehérde — Bearbeiter: Frau Gruhn

Zur weiteren Bearbeitung Gbergebe ich hiermit meine immissionsschutzrechtliche
Stellungnahme.

Eine Beurteilung der Geruchsimmissionen, welche durch die nordéstlich des
Plangebietes befindliche Milchviehanlage des Landwirtschaftsbetriebes
Grevesmiihlen e. G. hervorgerufen werden, kann durch meine Behérde nicht
vorgenommen werden, da es sich bei dem Betrieb um eine Anlage nach § 4
BImSchG" handelt. Daher ist diese zustandigkeitshalber durch das STAUN Schwerin
einzuholen.

Nach Ricksprache mit dem STAUN Schwerin, Abt. Immissionsschutz, Herrn Sahr,
sind jedoch die Larmimmissionen, die durch den landwirtschaftiichen Betrieb im

*BImSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.
September 2002 (BGBI. I S. 3830), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.
Dezember 2006 (BGBI. I, Nr. 62, S. 3180)) in Kraft getreten am 1. Januar 2007

Seite: 4

4
A
i

(\J

Zu 5.
Die Hinweise zu denen die Stellungnahme nicht berechtigt, werden zur Kenntnis
genommen.

B

Zu 1.

Es wird bericksichtigt, dass keine Erkenntnisse zu Altlasten vorliegen. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Mdglichkeit von Altlasten dennoch nicht ausgeschlossen werden
kann.

Zu 2.
Die geordnete Abfallentsorgung ist zu sichern.

C

Zu l.
Die Erkenntnisse wurden durch eine Geruchsimmissionsprognose derart ergénzt, dass
ausgeschlossen werden kann, dass Beeintrachtigungen durch Geriiche entstehen.

Zu 2.

Die Belange des Larms vom landwirtschaftlichen Betrieb wurden behandelt. Neben dem
ursprunglichen Gutachten wurden neue gutachterliche Ergebnisse zusammengestellt und
erarbeitet. Grundlage war eine Erdrterung mit dem Landwirtschaftsbetrieb. Daraus
werden Vorschlage fiir die weitere VVorgehensweise getroffen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

18 von 149 in Zusammenstellung
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Anlage 1 zum Beschluss 2014-

- B-Plan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen Teilbereich an der Klitzer StraRe sudlich der Einkaufszentren und 6stlich der vorhandenen Bebauung

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg
- Die Amtsleiterin - @ *
ke
oottt 5. A S <=

R Jwv |em |722¢|
Stadt Grevesmihle Stadt Grevesmihlen
Rathausplatz 1 Eingegangen Bearbeker Frau Ecks
Tewfan: 0385 580 89 142
23936 Grevesmuhidn 04, Nov. 2013 Fac 038558989 190
E-Mall: doere. acksEafiwmmy-regierung. de
rvd 120-806-5613
ggm | HA KA | BA | OA Ingum 25102013

Die angezeiglen Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gem&® Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm flr Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V} und dem Regionalen Raumentwick-
lungspregramm Westmecklenburg (RREP WM) beurtsilt.

L,apdesplanerischn Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 30 , Teilbereich an der
Kliitzer StraBe siidlich der Einkaufszentren und éstlich der vorhandenen Bebauung”
der Stadt Grevesmiihlen

Beteiligung der Behtirden gemafi § 4 Abs. 2 BauGR

Ihr Schreiben vom 26.08.2013 (Posteingang 01.10.2013)

Ihr Zeichen: 6004./mat

Bewertungsergebnis

Der Bebauungsplan Nr. 30 ,Teilbereich an der Kiitzer StraBe siidlich der Einkaufszentren
und astlich der vorhandenen Bebauung" der Stadt Grevesmahlen ist mit den Zislen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 bestehend aus Planzeich-
nung (Stand 08/2013) und Begrundung vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung méchte die Stadt Grevesmihien die bau- und planungsrech-
tlichen Voraussetzungen fUr die Errichtung von Wohnhausermn schaffen.

Raumordnerische Bewertung
Die amtsfreie Stadt Grevesmiihlen befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg, Ge-

malk RREP WM liegt das Stadigebiet im landlichen Raum mit giinstiger Wirtschaftsbasis,
im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, im Tourismusentwicklungsraum und teilweise im Vor-

Zu 1.
Die Begrundung wird um die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung

und Landesplanung ergénzt.

Zu 2.
Die vorgelegten Unterlagen und die Darlegung von Planungszielen werden zur Kenntnis

genommen.

Zu 3.
Die raumordnerische Bewertung wird in der Begriindung erganzt.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

19 von 149 in Zusammenstellung
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- B-Plan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen Teilbereich an der Klitzer StraRe sudlich der Einkaufszentren und 6stlich der vorhandenen Bebauung

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

rang- Ibzw. Vaorbehaltsgebiet Maturschutz und Landschaftspflege. Die Stadt Grevesmihlen
ist weiterhin als Mittelzentrum eingestuft.

Am 31.12.2012 konnten in der Stadt Grevesmiihlen 10 621 Einwohner registriert werden,

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 umfasst Flachen einer ehemaligen
Gértnerei. Durch die Umnutzung dieser Brachfliche werden zundchst Standortreserven
der Stadt Grevesmdihlen fir die Siedlungsentwicklung in Anspruch genommen. Die Pla-
nung tragt somit zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei und schlieBt an die
bestehende Bebauung an (vgl. Pkt. 4.1 (2), (3) und (5) RREP W),

Raumordnerische Bslange stehen dem Bebauungsplan Nr. 30 nicht entgegen.
AbschlieBende Hinwelse

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsdtze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustsn-
dige Genehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fur das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten Plaljes dem Amt flir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gemalk § 19 LPIG zu abersenden.

Dr. @& Hﬁn
Verteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung - per Mail
EM VI 410-1 - per Mail

___O:-I
o

Lo

Zu 4.
Der abschlieRende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der

Beurteilungsgrundlagen ist nicht beabsichtigt. Das Verfahren soll mit dem
Satzungsbeschluss beendet werden.

Zu 5.
Die Planunterlagen werden durch die Stadt Grevesmiihlen Ubergeben.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg 2
73
SIALU Westmeckienburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin
R Jw Jem |zeg3
Stadt Grevesmiihlen Stadt Grevesmahlen pon: gg:: o gg gg o

Eingegangen E-Mail: Heike Soi@staluwm mv-reglarung. de

z. H. Frau Matschke 55wl e

Rathausplatz 1
V.
23936 Grevesmihler 04 Nov. 203 gﬁ“&w”zﬁﬁimmﬂh“
1%am | Ha | 1A | BA | OASthwerin, {3.Oktober 2013

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen
Teilbereich an der Kliitzer StraRe siidlich der Einkaufszentren und ostlich der
vorhandenen Bebauung

Ihr Schreiben vom 26. September 2013

Nach Prifung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die 0. g. Planungsunteriagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Die geplante
MaBnahme findet auf einem ehemaligen Gértnereigeldnde statt. Es sind It. Unterlagen keine
AusgleichsmaRnahmen erforderlich. Daher werden keine weiteren Bedenken und
Anregungen gedulert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behdrde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes machte ich mitteilen, dass das Gebiet, auf das sich die
Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmuhlen - fir einen Teilbereich an
der Kitzer Stralle sudlich der Einkaufszentren und ostlich der vorhandenen Bebauung -
bezieht, in keinem Veerfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedulert,

~J

Zu 1. )
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus landwirtschaftlicher Sicht die Unterlagen

geprift wurden und keine Bedenken und Anregungen gedufert werden.
Abwagungserhebliche Belange ergeben sich nicht.

Zu 2.
Das Plangebiet befindet sich in keinem Verfahren zur Neuregelung der

Eigentumsverhéltnisse. Bedenken und Anregungen werden nicht geéuRert.
Abwagungserhebliche Belange bestehen nicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehorden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu profen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden
nicht bertihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bedenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und
Oberblrgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaftlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dariber hinaus durch Sie schidliche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Flichen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes 2zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -~  LBodSchG  M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehtrden der Landkreise und kreisfreien Stidte hiertiber Mitteilung zu machen.

4, Immissi: und Kli

hutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
4.1 Immissions- und Klimaschutz

4.1.1 Genehmigungsbedirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist folgende Anlage
bekannt, die nach dem BImSchG durch mich genehmigt wurde:

- Landwirtschaftsbetrieb Grevesmiihlen e.G. (Anlage zum Halten und zur Aufzucht von
Rindern)

Diese Anlage genielt Bestandsschutz. Davon ist bei allen weiteren Planungsmanahmen
auszugehen,

Die Geruchsprognose von Mai 2012 (LMS) geht von einem Tierbestand wie auch genehmigt
(Gez.: 37/04) vom 03.11.2004 von 818 Rinder- und 90 Kélberplatzen aus. Im April 2010
erfolgte durch den Landwirtschaftsbetrieb e.G. eine Tierplatzerhéhung um 42 Kuhplatze und
35 Jungrinder- bzw. 5 Kélberplatze. Somit ergibt sich ein einzuhaltender Tierbestand von
895 Rinder- und 95 Kalberpiatzen. Daher wird empfohlen, das vorliegende
Geruchsgutachten an die Tierplatze anzupassen. Sofern dann der Richtwert fur ein
Allgemeines Wohngebiet < 10 % der Jahresstunden eingehalten wird, kann dem Vorhaben
zugestimmt werden.

Schallschutztechnisch ergeben sich keine Bedenken,

[ON

oy

Zu 3. )
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange des Naturschutzes aus Sicht des StALU

nicht betroffen sind. Die anderen Naturschutzbehdrden wurden im Verfahren beteiligt
(siehe dort).

Zu 4.
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Zu 5.
Die zustéandige Behdrde wurde im Verfahren beteiligt (siehe dort).

Zu 6.
Der Hinweis ist bereits in den Planunterlagen enthalten.

ZuT. .
Der Landwirtschaftsbetrieb Grevesmiihlen e.G. wurde in Qer Planu_ng gutachterlich
bewertet und findet Ber{icksichtigung. Die Begriindung wird um die Aussage des
Bestandsschutzes erganzt.

Zu 8. )
Das vorliegende Geruchsgutachten wurde tiberarbeitet und an den vorhandenen und hier

benannten Tierbestand angepasst. Der Richtwert fiir ein allgemeines Wohngebiet wird )
deutlich unterschritten. Es werden 2-3 % der Jahresstunden gutachterlich festgestellt. Die

Begriindung wird erganzt.

Zu 9.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich schallschutztechnisch keine Bedenken

ergeben.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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4.1.2 Larmimmissionen

Zur Gewabhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemaR Baunutzungsverordnung
einzuhalten und nach Méglichkeit zu unterschreiten.

Folgende Immissionsrichtwerte ,Auen® (Larm) dirfen nicht Uberschritten werden:

Aligemeine Wohngebiete (WA) tags 55dB (A)
nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fur Gewerbe- und Freizeitidrm sowie far Lam von
vergleichbaren offentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gersuschspitzen mussen vermieden
werden, wenn sie die o. g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als
20 dB (A) Oberschreiten.

4.2 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumafBinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und
fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den
gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertrigliche und geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des
Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren. Der
Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

AD.

v

{140

S
N

Zu 10. .
Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Schallschutzproblematik

wurde gutachterlich dargelegt, die Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Lebensverhaltnisse wird nach Umsetzung von aktiven SchallschutzmalRnahmen

sichergestellt.

Zu 11. )
Der Hinweis wird in den Planunterlagen (Teil B-Text Hinweise und Begriindung) erganzt.

Zu 12.
Der Hinweis ist bereits in den Planunterlagen enthalten.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Strallenbauamt - ,
Schwerin 7.5

. Ly dsoc

Strafienbsuamt Schwerin - Pastiach 16 01 42 - 19091 Scawerin

Bearbeiter:  Herr Mulker-Berthold

Stadt Grevesmiihlen
Ralhaugp]a(z 1 Telefon: 0385/511-4422
Telefax: 0385/511-4150
[23936 Grevesmithlen E-Mail:  bostios Meaeler-Berthol st mv-rogianizg e

Geschaflsz: 2220-512-00
Satamg B-Ple 30

L | Datum: 10.1¢.2013

Stellungnahme
zur Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir cinen Teilbereich
an der Kliitzer StraBe siidlich der Einkaufszentren und 8stlich der vorhandenen Bebauung

Sehr geehrte Damen und Herren,
beziiglich Threr Anfrage vom 26.09.2013 teile ich Ihnen mit, dass von der Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 30 keine Bundes- oder LandesstraBen betroffen sind.

Scitens des Strafienbauamtes bestehen somit derzeit keinerlei Bedenken in verkehrlicher,
straBenbaulicher und straBenrechtlicher Hinsicht. '

Mit freundlichen Grilfen

Im Auftrag

@Dn C—~

Greby

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen. Abwégungserhebliche

Belange wurden nicht vorgetragen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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(1]

um

[ia]

Ill C I ] ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TEGHMNIK GMBEH
01058 Dresden

Stadt Grevesmihlen
B Bauamt

7 H. Frau Matschke
Rathausplatz 1

A
o

235936 Grevesmilhlen

PTI 23, Martina Harnack

+49 385 72379560

22.11.2013

Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen Tellbersich an der Klitzer Strafi

Sehr geehrte Frau Matschke,
wir bitten die verspatete Bearbeitung zu entschuldigen.

die Telekom Deutschland GmbH (nachiolgend Telekom genanns) - als Netzeigentimerin und
Mutzungsherechtigte | 5. v § 68 Abs 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmsH hesuftragt und
bevollmachtiol, alle Rechte und Pilichter der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
enfgegenzunehmen und dementsprechend die edforderiichen Stellungnahmen abzugeben, Zu der o, g.
Flanung nehmen wir wie felgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien dar Telekem, die aus beigefagten Flan ersichtlich
sind. Wir bitten Sie, die Ihnan (berlassene Flanuntarlage nur fir interne Zwecke zu benuszen und nicht an
Dritte weiterzugeben.

Die Aufwencungen der Telekom miissen bei dar Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie méglich
gehalten werden. Deshalb hitten wir, unsere Belange wie folgt zu benlicksichtigen:

Fir den rechtzeitigen Ausbay des Telekommunikationsnetzes sowie die Keordinierung mit dem Stralienbau
und den BaumaBinahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendia, dass Beginn und Ablauf der
Erschliefungsmainahmen im Bebawungsplangebiet der Deutschen Telekom Tacknik GmbH sa frih wie
méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginm, schiftlich angezeigt werdern.

Wir bitten, die Verkehrsfldchen so an die vorliandenen umfangreichen Telekammunikationslinien der
Telekom Deutschland GmbH anzupassen, dass diese Telekemmunikationslinien nicht versndert oder verlegt
werden missen,

4

Zul.

Zu 2.
Die Beauftragung und Bevollméachtigung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.
Die vorhandenen Telekommunikationslinien sind bereits in den Planunterlagen dargestellt

und beachtet.

Zu 4.
Die nachfolgend aufgefiihrten Belange werden in die Abwégung eingestellt.

Zu 5.

Im Rahmen der Durchfuihrung der ErschlieRung des Plangebietes erfolgt eine
Koordinierung der StraBenbaumafnahme. Ziel der Stadt Grevesmiihlen ist hier ein
koordinierter Ablauf und die Einbindung aller Versorgungstréger. Die Koordinierung mit
dem StraRenbau erfolgt mit der Realisierung der ErschlieBung. Ein geeigneter Hinweis
erfolgt in der Begriindung.

Zu 6.

Im Plangebiet befinden sich nur zwei Telekommunikationslinien, eine unterirdische im
Rosenweg und eine oberirdische in der Klitzer Strae. Die unterirdische
Telekommunikationslinie befindet sich bereits in einer 6ffentlichen Verkehrsflache. Eine
Verlegung ist nicht beabsichtigt. Die oberirdische Telekommunikationslinie befindet sich
ebenso innerhalb einer 6ffentlichen Verkehrsflache, die im Rahmen der ErschlieBung des
Plangebietes noch weiter auszubauen wére. Die Forderung des Erhalts der oberirdischen
Telekommunikationslinie erscheint zweifelhaft.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.
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DATUM
EMPFANOGER

SEITE

2211.2013
Stedt GVM
2

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des Bebauungsgebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile giner
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist. Wir bitten daher
sicherzustellen, dass

- fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, | jr.

unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen Verkehrswege mogiich ist,

entsprechend § 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ein Leitungsrecht (beschrénkte persanliche Dienstbarkeit) im
Planungsgebiet zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn festgesetzt wird,

der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, rechizeitig verldssliche Angaben zum Zeitpunkt der Bebauung
der Grundstiicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der Gebaude zu liefern,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fir StraBenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolat,
die geplanten Verkehrswege in Lage und Verlauf nicht mehr veraindert werden,

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und [>
Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989: siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten 8

Einer Uberbauung der Telekommunikationsiinien der Telekom stimmen wir nicht 2u, weil dadurch der Bau,
die Unterhaltung und Enweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fir die
Telekommunikationslinie der Telekom besteht.

Bei der Bavausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit maglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschichten sowie oberirdische Gehéuse sowett frei gehalten,
dass sie gefahrlos gedffnet und ogf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb [
erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten dber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfithrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten

| ¢

Die Ubergabe der Bestandspléne durch die Deutsche Telekom Technik GmbH an die bavausfiihrende Firma |
ist kostenpflichtig. |
Eine kostenlose Trassenauskunt kann tber die Internetadresse httes://irassenauskunit-kabeltelekom de
eingehoit werden, Dieser Service der Telekom bietet registrierten Amwendern die Maglichkeit Lagepléne der
Telekom einzusehen und nach entsprechender Anforderung als PDF-Datei herunterzuladen,

A0

ZuT.

Die allgemeinen Anforderungen der Telekom zur Versorgung des Baugebietes werden zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes beachtet. Es ist
beabsichtigt, die 6ffentlichen Verkehrsflachen fur die Verlegung aller Medien zu nutzen.
Die Umsetzung der Forderungen erfolgt im Rahmen der Erschliefungsplanung. Bedingt
durch die 6ffentlichen Verkehrsflachen geht eine zusétzliche Festsetzung von
Leitungsrechten ins Leere und erfolgt nicht. Die Sicherung von Hausanschliissen obliegt
den jeweiligen Grundstiickseigentiimern.

Zu 8.

In den Planunterlagen befindet sich ein allgemeiner Hinweis zur Beachtung der
Forderungen der Versorgungstrager. Eine Uberbauung der vorhandenen
Telekommunikationslinien ist bereits mit der &ffentlichen Strale Rosenweg erfolgt. Der
Umgang mit der oberirdischen Telekommunikationslinie wére gesondert zu priifen.

Zu 9.

Die allgemeinen Hinweise wurden bereits in den Planunterlagen beachtet. Der
vorhandene Leitungsbestand ist zu beachten und bei der Ausfiihrung von Bauarbeiten
entsprechend zu ber{icksichtigen.

Zu 10.

Die Ubergabe von Bestandsplanen erfolgt im Rahmen der Realisierung der
ErschlieBungsplanung. In diesem Verfahren ist davon auszugehen, dass die Belange der
Telekom im dazugehdrigen Beteiligungsverfahren beachtet werden.

Teilweise zu berticksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen in der
ErschlieBungsplanung.
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oa 22112013
mekicen Stadt GYM

w3

it freundlichen Griiflen

1A

Marting =277

Harmack S——r.
Martina Harnack
Anlagen:

Lageplan
Kabelschutzanweisung
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ATIVh-Bex.: | Kein aktiver Aufirag

ATIVR-Nr.: | Kein aktiver Auftrag

TINL | Mordost (Potsdam)

FTI Rostock

ONE | Grevesmiihien

Bomerkung: AsE |1
VsB | 3BB1A Sleht Lageplan
Mame | Hamack.M MaRstab | 1:750

Daturm | 22 112093
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TR :F il Kabelschutzanweisung

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH

Anweisung zum Schutze unterirdischer Telekommunikationslinien und -
anlagen der Telekom Deutschland GmbH bei Arbeiten Anderer

Stand: 21.02.2011

Die im Erdreich verlegten Telekommunikationslinien und Telekommunikationsanlagen der Telekom
Deutschland GmbH, sind ein Bestandteil ihres Telekommunikationsnetzes. Sie kinnen bei Arbeiten, die in
Ihrer Néhe am oder im Erdreich durchgefihrt werden, leicht beschadigt werden. Durch solche Beschadigungen
wird der fiir die Offentlichkeit wichtige Telekommunikationsdienst der Telekom Deutschland GmbH erheblich
gestdnt. Beschédigungen an Telekommunikationslinien/-anlagen sind nach Maggabe der § 317 SIGE. strafbar,
und zwar auch dann, wenn sie fahridssig begangen werden. AuBerdem ist derjenige, der fir die Beschédigung
verantwortlich ist, der Telekom Deutschland GmbH zum Schadensersatz verpflichtet. Es liegt daher im Interesse
aller, die solche Arbeiten durchfihren, Guerste Vorsicht walten zu lassen und dabei insbesondere Folgendes
genau zu beachten, um Beschadigungen zu verhiiten.

1. Bei Arbeiten jeder At am oder im Erdreich, insbesondere bei Aufgrabungen, Pilasterungen, Bohrungen,
Baggern, Setzen von Masten und Stangen, Eintreiben von Pféhlen, Bohrern und Domen, besteht immer die
Gefahr, dass Telekommunikationslinien/-aniagen der Telekom Deutschland GmbH beschadigt werden,

2. Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH werden nicht nur in oder an
dffentlichen Wegen, sondern auch durch private Grundstilicke (z.B. Felder, Wiesen, Waldsticke) gefiinn. Die
Kabel liegen gewdhnlich in einer Tiefe von 60 cm (in Einzelfallen 40 cm) bis 100 cm. Eine abweichende
Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtréglicher Veranderung der Deckung durch
Strafienumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden méglich. Die Kabel kénnen in Rahren eingezogen, mit
Schutzhauben aus Ton, mit Mauersteinen usw. abgedeckt, durch Trassenband aus Kunststoff gekennzeichnet
oder frei im Erdreich verlegt sein. Réhren, Abdeckungen und Trassenband schiitzen die Kabel jedach nicht
gegen mechanische Beschédigungen, Sie sollen lediglich den Aufgrabenden auf das Vorhandensein von
Kabeln aufmerksam machen (Wamschutz),

Bei Beschidigung von Kabeln' der Telekom Desitschiand GmbH, kann Lebensgefahr fiir damit in Berlihrung
kemmende Personen bestehen,

Von unbeschédigten Kabeln der Telekom Deutschiand GmbH mit isolierender AuBenhillle gehen auf der
Trasse keine Gefahren aus.

Traeit
Betrichen werden:

- Telekamkabel -Telekomkabe] it Fernspei P

-Kabel (Energickabel), die sbgesetzte Technik mit Energie versorgen
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b ZF . Kabelschutzanweisung

Stand: 21.02.2011

Von Erdern und erdfihlig verlegten Kabeln {Kabel mit metallischem Auenmantel) kénnen insbesondere bei
Gewitter Gefahren ausgehen, Gem. DIN VDE 0105 Teil 100, Abschnitt 6.1.2 Wetterbedingungen, sollen bei
Geuwitter die Arbeiten an diesen Anlagen eingesteilt werden,

Glasfaserkabel sind auf der KabelauBenhille mit einem " gekennzeichnet. Hier kann es beim Hineinblicken
in den Lichtwellenleiter zu einer Schadigung des Auges kommen.

Bei Beschadigung von Telekommunikationslinien/-anlagen gilt immer:

Alle Arbeiter miissen sich aus dem Gefahrenbereich der Kabelbeschadigung entfernen. Die Telekom
Deutschiand GmbH ist unverziiglich und auf dem schnelisten Wege zu benachrichtigen, damit der
Kabelschaden behoben werden kann.

3. Vor der Aufnahme von Arbeiten am oder im Erdreich der unter Ziffer | bezeichneten Art ist deshalb entweder
Uber das Intemet unter der Adresse htips;//trassenauskunft kabel telekom.de oder bei der fiir das Leitungsnetz
zusténdigen Niederlassung festzustellen, ob und wo in der Nihe der Arbeitsstelle Telekommunikationslinien/-
anlagen der Telekom Deutschland GmbH liegen, die durch die Arbeiten gefdhrdet werden kénnen. Die
Anschrift der zustandigen Niederlassung und die Telekontakte kénnen sowchl der o. . Intemetadresse als
auch dem Telefonbuch entnommen werden.

4. Sind Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH vorhanden, so ist die Aufnahme
der Arbeiten der zusténdigen Niederlassung rechtzeitig vorher schriftlich, in eiligen Féllen telefonisch voraus,
mitzuteilen, damit - wenn nétig, durch Beauftragte an Ort und Stelle - nahere Hinweise dber deren Lage
gegeben werden kdénnen,

5. Jede unbesabsichtigte Freilegung von Kabelanlagen der Telekom Deutschland GmbH ist dieser
Niederlassung unverziiglich und auf dem schnellsten Wege zu melden, Freigelegte Kabel sind zu sichern und
vor Beschadigung und Diebstahl zu schiitzen. Die Erdarbeiten sind an Stellen mit freigelegten Kabeln bis zum
Eintreffen des Beauftragten der Telekom Deutschland einzustellen,

6, Bei Erdarbeiten in der Nahe von unterirdischen Telekemmunikationslinien/-anlagen diifen spitze oder
scharfe Werkzeuge (Bohrer, Spitzhacke, Spaten, Stofieisen) nur so gehandhabt werden, dass sie héchstens bis
zu einer Tiefe von 10 cm Uber der Telekommunikationslinie/-aniage in das Erdreich eindringen. Fir die weiteren
Arbeiten sind stumpfe Gerate, wie Schaufeln usw., 2u verwenden, die maglichst waagerecht zu fiihren und
versichtig zu handhaben  sind,  Spitze  Gerate  (Dome, Schnurpfahle)  dirfen oberhalb von
Telekommunikationslinien/-anlagen nur eingetrieben werden, wenn sie mit einem von der Spitze nicht mehr als
30 cm entfernten fest angebrachten Teller oder Querriegel versehen sind. Da mit Ausweichungen der Kabellage
oder mit breiteren Kabelkanalen gerechnet werden muss, sind die gleichen VerhakensmaBnahmen auch in
einer Breite bis zu 50 cm rechts und links der bezeichneten Kabellage zu beachten. Bei der Anwendung
maschineller Baugeréte in der Nahe von Kabeln ist ein solcher Abstand zu wahren, dass eine Beschédigung
des Kabels ausgeschiossen ist. Ist die Lage oder die Tiefenlage von Kabeln nicht bekannt, so ist besondere
Vorsicht geboten. Gegebenenfalls muss der Verlauf der Kabel durch in vorsichtiger Arbeit herzustellender
Querschlage ermittelt werden.

7. In Grében, in denen Kabel freigelegt worden sind, ist die Erde zunchst nur bis in die Hohe des
Kabelauflagers einzufiillen und fest zu stampfen, Dabei ist darauf zu achten, dass das Auflager des Kabels glatt

2von$
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S 'T i Kabelschutzanweisung

Stand: 21.02.2011

und steinfrei ist. Sodann ist auf das Kabel eine 10 cm hohe Schicht loser, steinfreier Erde aufzubringen und mit
Stempfen fortzufahren, und zwer zunachst sehr vorsichtig mittels hélzemer Flachstampfer. Falls sich der
Bodenaushub zum Wiedereinfiillen nicht eignet, ist Sand feinkiesig (GréBtkomn 6,3 mm) einzubauen. Durch
Feststampfen steinigen Bodens unmittelbar Uber dem Kabel kann dieses leicht beschédigt werden.

8. Bei der Reinigung von Wasserdurchléssen, um die Kabel herumgefiiht sind, sind die Gerite so vorsichtig zu
handhaben, dass die Kabel nicht beschadigt werden.

9. Jede Erdarbeiten ausfihrende Person oder Firma ist verpflichtet, alle gebotene Sorgfalt aufzuwenden,
Insbesondere missen Hilfskrafte genauestens an- und eingewiesen werden, um der bei Erdarbeiten immer
bestehenden Gefahr einer Beschadigung von Telekommunikationslinieny-anlagen zu begegnen. Nur so kann
sig verhindern, dass sie zum Schadenersatz herangezogen wird,

10. Die Anwesenheit eines Beauftragten der Telekom Deutschland GmbH an der Aufgrabungsstelle hat keinen
Einfluss auf die Verantwortlichkeit des Aufgrabenden in Bezug auf die von der Person verursachten Schiden an
Kabeln der Telekom Deutschland GmbH. Der Beauftragte der Telekom Deutschland GmbH  hat keine
Anmweisungsbefugnis gegentiber den Arbeitskréften der die Aufgrabung durchfihrenden Firma.
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Kabelschutzanweisung

Erlauterungen der Zeichen und Abkirzungen in den
Lageplinen der Telekom Deutschland GmbH

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutschland GmbH Stand: 21.02.2011

-._.-._.E.,-.'..-._.-.
El

Vemmitthungsstelle

Kabelrohrverband aus 2*3 Kunststoffrohren (lichte Weite 100 mm)
Kabelschacht mit 2 Einstiegstffnungen
Kabelschacht mit | Einstiegssffoung

Kabelkanal aus Betonformstein mit 2 Zug8finungen

Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschiusspunkt Linie APL im Gebgude

Querschnittsbild der in ciner Trasse verlaufenden Telckommunikationsanlage:
hier: 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (lichte Weite 40 mm)
hicr: 3 Betonformsteine und | Stahibalbrohr doppelt

Rohr-Unterbrechungsstelle mit Verbindungsstelle, hier: Muffe

r "

Im Erdreich verblicbener Teil eines aufgeget Kabelschachtes mit
vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren bzw Schraubklemmfitting tberbriickte Rohr-Unterbrechungsstelle
Abzweigkasten { Unterflurbehiilter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszufithrung
Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlossen und elektrisch geschintz
Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung

Abzweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhéiuschen, -zelle, -haube, -s@ule, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ausgelegtes Telekom-Kabel; abgedeckt
- mit M iegel oder Abdeckpl (kann auch doppelt abgedeckt sein)

- mit Kabelabdeckhauben
- mit gelben Trassenband als Warnschutz

2 Kabelsch >hre aus K 1, Stahl, verzinktem Stahl oder Asbestzement;
ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang

Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kabelmerkstein (aus Beton)

Kennzeichnung der EinmeBachse durch cine Strichlinie, auf die alle Abstand-
Mable zum Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind.

Hinweis auf Gefihrdung durch Femnspeisung, soweit der G nach
VDE 800, Teil 3 iiberschritten wird, und Ortsspeisung mit 230 VAC
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I BR[N] y 5 . G =

T Kabelschutzanweisung
1 X 2
. ® Kabel mit Verlegepflug eingepfligt
1
{ *==e  SL  Schirmleiter iiber Erdkabel
T 4

[aVaV VoV - Fremdes Starkstromkabel / fremdes Telekomkabel (+Text)
++ by - Rohrleitung fir flitssige oder gasfrmige Stoffe (Gas, Wasser, Erdol,

1 Femheizung)

Aimns i Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberfitichenerder
1

Ao q Oberflichencrder mit abschliessendem Ticfenerder (Erdungsstab)
1

A'—@xonMeap Korrosionsschutzseinrichtung. Potenzialmess-oder -abgleichpunkt in EVz-Saule
]

A—()EMP Erdkabelmesspunkt

@@- ----- ©  Kabeiverzweiger / Gf-Netzverteiler mit Erdkabel zum Gf-Abschlusspunkt im KVz
@@ Zwischenregencrator / Einspeisepunkt 230VAC

+ M Mast, Beginn der Luftkabelverlegung

|

1

©) Abgesetzic EVs-Gruppe im KVz-Gehtiuse

Lediglich dic in den Plinen vermerkten MaBe (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen
Anhalt fiir die Lage der dargestellten Telekommunikationsanlagen. Einmessungen an Kabelkanilen
beziehen sich auf die Mitte der Abdeckung (Deckel). Alle MaBe sind in Meter vermerkt.

Bitte beachten Sie, dass es aufgrund von nachtriiglicher Bautitigkeit zu Verlinderungen in der
Verlegetiefe der Kabel kommen kann! Im Bereich von Verbindungsmuffen und Kabelverbiinden ist
mit gréBeren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Kreuzungen und Niherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet
worden, soweit sic bei Arbeiten an den Telekommunikationsanlagen vorgefunden wurden oder in
anderer Weise nachtriglich bekanntgeworden sind.

Oberflichenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN18 702, Zeichen Rir Vermessungsrisse,
grofimafistibige Karten und Pline® zu entnehmen.

5ven s
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
. Karl-Marx-Str. 79
23836 Grevesmihlen
Zweckverhand " .
T asserversorgung un wasserbeseitigun
GI'BHESMIIMEH Kdrperschalt des affentifichean nennlgs
Tueriomrhand Gravssmihien - Kok ks 8 79 . F9095 Grovesritkn - Der Verbandsvorsteher -
Stadt GrevesmunipR __ [wWv e [27
- Bauamt - Btadt Grevesmohlen  Investition/Standort- und Anschlusswesen
Rathausplatz 1 Eingegangen Sprachzeitan;
23936 Grevesmihlen @ i
onis thwioich wnd Fres 0,00 - ]
28, Okt. 203 Davariag D G00- 1800 e
i
ggm | HA | kA [, B4 (| oa ,Zf/{/{
ki -
M in Akieazaichen Sachauskunk o Dugd | Dubym u .
t1ick i : i
o Cornelia Kumbernuss 757712 54102013 ) Zur Kenntnis zu nehmen.
Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen |
Teilbereich an der Kliitzer Stralie siidlich der Einkaufszentren und &stlich der | Zu 2.

varhandenen Bebauung
Reg.-Nr.: 0067/07-09/5
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben wom 26.00.2013 (Posteingang 01.10.2013) baten Sie um unsere
Stellungnahme zum Entwurf der Satzung des Bebauungsplan Nr, 30 fir einen Teilbereich an
der Kliitzer Strafte sidlich der Einkaufszentran und éstlich der vorhandenen Bebauung der
Stadt Grewesmihlen, (Planungsstand: Entwurf 02.09.2013).

Durch den Zweckverband Grevesmihlen wurden in seiner Stellungnahme vom 28.02.2007
und 08.09.2007 wichtige Hinweise gegeben und Forderungen fir die weitere Planung
erhoben, die in der vorgelegten Begrindung zur Satzung bereits Beriicksichligung fanden.

Zur Trinkwasserver- und Schmulzwassentsorgung sowie Léschwasserbereitstellung missen
keine weiteren Ausfihrungen gemacht werden.

Bezliglich der geplanten Niederschlagswasserbeseitigung wird nochmals auf Felgendes
hingewiesen:

Das B-Plangebiet 30 befindet sich in der TWSZ IlIB. Die Versickerung ist nur for
Niederschlagswasser von Dachfldchen laut Punkt 4.6 des Kataloges der Verbote und

Nutzungseinschrénkungen in den Schutzzonen erlaubl. Die Versickerungfhigkelt des T

anfallenden Miederschlagswassers auf den Grundsticken ist Ober ein Bodengutachten,
welches dem ZVG vor Satzungsbeschluss vorzulegen ist, nachzuweisen,

Die vorgesehene Versickerung des auf den StraBenflichen anfallenden
Niederschlagswassers ist mit der Unteren Wasserbehérde des Landkreises zu kliren.
Da sich das Plangebiet im Randbereich der Schutzzone befindet, kénnte eine
Versickerung eventuell zugelassen werden, wenn der Anlage ein Abscheider fir
Leichtflissigkeiten und Feststoffe vorgeschaltet wird.

P

LX)

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die bereits abgegeben Stellungnahmen in den
vorliegenden Planunterlagen berticksichtigt wurden.

Zu 3.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zur Trinkwasserversorgung und
Schmutzwasserentsorgung sowie zur Léschwasserbereitstellung keine weiteren Belange
dargestellt werden.

Zu 4.

Die Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone 111 B ist in den Planunterlagen
bereits beachtet. Die Verbote und Nutzungseinschrankungen hinsichtlich der
Versickerung fur Niederschlagswasser von Dachflachen werden ergénzt. Die
Wassergebietsschutzverordnung Grevesmiihlen-Wotenitz ist dariiber hinaus im Bauamt
der Stadt Grevesmihlen einzusehen. Dieser VVerweis erfolgt in den Planunterlagen.

Zu 5.
Ein Bodengutachten zum Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde dem
ZVG mit dem Antrag auf Aufnahme in den Geltungsbereich in die Versickerungssatzung

vorgelegt.

Zu 6.

Far die Versickerung des Oberflachenwassers der éffentlichen Verkehrsflachen wurde
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde beantragt. Die
Ausfiihrung obliegt der technischen Planung, die Gegenstand des Antrages war. Die
Aussagen werden in der Begriindung erganzt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Zur Sicherung der Erschlieflung ist der Abschiuss eines ErschlieBungsvertrages zwischen
dem ZVG und dem Erschliefungstriger erforderlich,

Alle .Grundsti]‘:l:k_e des Plangebietes unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang
gemdl der gqltlgan_ Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung im
Abwasserbereich beitragspflichtig.

Jede weiterfihrende Planung und Anderung ist dem ZVG emeut zur Abstimmung
VOrzulegen.

Bei Riickfragen stehe ich lhnen gem zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grien
' —
Andreas Lachmann

Verteiler:
« Empfanger
o VGt

ZuT.
Die Begrundung wird ergénzt, dass der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwischen
dem ZVG und dem Erschlieungstrager erforderlich ist.

Zu 8.
In der Begriindung wird erganzt, dass alle Grundstiicke dem Anschluss- und

Benutzungszwang den jeweiligen Satzungen des ZVG unterliegen.

Zu 9.
Es erfolgten in im Rahmen des Planverfahrens Anderungen der Planung, die mit dem

Z\/G abgestimmt wurden.

Zu berlicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Matschke, Gabriele

Ven: Kuesel, Werner <kuesel@stadtwerke-gvm.de>

Gesendet: Freitag, 25. Oktober 2013 14:19 ﬂ(‘/-?‘z

An: Matschke, Gabriele ’

Ce: Burmeister, Bemnd

Betreff: Stellungnahme zur Begrindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan N,

30 der Stadt Grevesmiihlen

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur 0.9. Begrindung nehmen wir wie falgt, Stellung:

Tz. 13.5 Die Stadt Grevesmihlen wird Gber das Netz der Stadtwerke Grevesmihlen GmbH mit
Elekiroenergie versorgt. Die EDIS AG betreibt im Stadtgebiet keine der drtlichen Versorgung
dienenden Metze, Die im Eigentur der EDIS AG stehenden Netze dienen der Gbertrilichen
Versorgung. Damentsprechend finden sich in den Bestandsunterlagen der EDIS AG auch nur
deren Netze. Vorrangig sind die Neize der Stadtwerke Grevesmihlen GmbH zu berticksichtigen
die diese gesondert dokumentieren,

Tz 13.6 Die zur Tz. 13.5 gemachten Bemerkungen gelten analog fir die Gasversergung
Grevesmiihlen GmbH, Die Netze der E.ON Hanse AG dienen ebenfalls der Gherdrtlichen
Versorgung.

Wir erklaren grundsalzlich unsere Bereitschaft, einen Anschiuss des Plangebietes an das
vorhandene Gasnetz vorzunehmen,

Mit freundlichen Grilten

Werner Kisel
Leiter Technik

Stadtwerke Grevesmihlen GmbH
Griiner Weg 26

23936 Grevesmihlen

Tel.: 03B81/78 45 62

E-Mail: kuesel@stadiwerke-gvm,de

Bankwerbindung Sparkasse Mecklenburg Nordwest
IBAN DE23 1405 1000 1000 0335 85
BIC NOLADEZ1WIS

Vorsitzender des Aufsichisrates Jargen Ditz
Geschaftsfihrer Dipl.-Ing. Heiner Wilms
Sitz der Gesellschaft Grevesmilhlen

HRG Amisgericht Schwerin HRE 2073
Steuernummer 0B0M25/00034

___.\;.

ES

o]

Zu l.
Die Begriindung wird um die gegebenen Hinweise erganzt.

Zu 2.
Die Begrundung wird um die gegebenen Hinweise ergénzt. Der Anschluss des

Plangebietes an das vorhandene Gasnetz ist mdglich.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e.dis

EDIS AG - Langewshier Stadle €0 - 15517 Forstenwa ldey Spree

Stadt Grevesmiihlen
GB Bauamt

Frau Matschke
Rahthausplatz 1
23936 Grevesmithlen

713

Neubukow, 15. Oktober 2013

Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen Teilbereich
an der Kliitzer Strafie siidlich der Einkaufszentren und dstlich der
vorhandenen Bebauung, Bitte stets angeben: Upl/13/29

Ihr Schreiben vom 26. September 2013, Aktenzeichen: 6004./mat

Schr geehrte Frau Matschke,
gegen die 0.g. Planung bestehen unserseits keine Bedenken.

Als Anlage tibersenden wir Thnen Planungsunterlagen mit unserem einge-
tragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass diese
Eintragungen nur zu Threr Information bestimmt sind und keine Einweisung
darstellen.

Zu unscren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich
Abstinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhande-
ne und in Betrieb befindliche Kabel dilrfen weder freigelegt noch tiberbaut
werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind
Abtragungen der Oberfliche nicht zulissig. In Kabeln#he ist Handschach-
tung erforderlich.

Sollte eine Umverlegung von Leitungen crforderlich werden, erbitten wir
einen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind.
Auf dicser Grundlage werden wir dem Antragsteller ein Angebot fur die
Umverlegung unserer Anlagen unterbreiten.

E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Varpommern
Batrleb Verteiinetze
Ostseeklste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Jorn Suhrbier

T 038294 75230
7038294 75226
joern.suhrbler
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0-NN

Vorsizender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Konig

Vorstand:

Borrd Dubberstein
(Vorsitzender)
Mardred Pansch

Dr. Andreas Reichel

Sitz: Flesterrwalde/Spree
Amisgesicht Frankfurt {Odes)
HRE 7488

SENr. 243/100/5007¢

Ustic. DE 812/719/567

Commerzbank AS

A

N

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Planung keine Bedenken bestehen.

Zu 2.
Der vorhandene Leitungsbestand wurde bereits bekannt gegeben und in die
Planunterlagen nachtréglich Gbernommen. Die Leitungen wurden bereits beachtet.

Zu 3.
In den Planunterlagen im Teil B-Text befindet sich bereits der Hinweis, dass der
vorhandene Leitungsbestand hinreichend zu berticksichtigen ist. Die Begriindung wird um

diesen Hinweis noch erganzt.

Zu 4.
Der Hinweis zu Umverlegungen ist bereits in der Begriindung enthalten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e.dis ’

Zu 5.
Der Hinweis ist bereits in der Begriindung enthalten und wird noch um die

Telefonnummer erganzt.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventucller Bauarbeiten eine
Einwecisung durch den Meisterbereich Tel.-Nr.: 038294 75-221 erfolgen
muss.

e ——
2

Fiir Ritckfragen stehen wir Thnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

E.DIS AG
yr (7 i <
N SA 2.5
Jom Suhrbier Mario Bauschat
Anlage
Lageplan

Zu berlicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen
Frau G. Matschke
Rathausplatz 1
23936 Grevesmithlen

Reg.-Nr.: 129880k Rickfragen bitte anpeben)

IJ i
e'aﬂ I Hanse eitungsauskunft

E.ON Hamie AG

Metrdienste MVP
Jagersieg 2

18246 Blitzow
netzanschiuss_po_mvig
cim-hanse. com

F 038461-51-2124

Reiner Klukas
T 449 38460 51-2127

02102013

(F.‘w_cJ-I: g pe E'-HQH)

Banmalinahme: Entwurfzum B-Plan Nr.: 30 --Teilbereich an
der Kltzer Str, sidl, der Einkaufszentren u.
istl. der vorh. Bebawung--, hier: THB

Ort: Stadt Grevesmithlen, Klitzer Str/Rosenweg

bei Storungen und Gasgeriichen

E.ON Hanse AG
0385 -58 975075

Tag und Machi besetzt

Sehr gechrte Damen und Herren, Aufgrund Threr Anfrape teilen wir Ihnen
mit, dass im o. a. Bereich keine Versorgungsanlagen aus dem
Verantworlungsbereich der E.ON Hanse AG vorhanden sind.
Freundliche Griifie

Reiner Klukas

Digses Schreiben wunde maschinell erstellt und ist auch ohne
Unterschrift gitleig,

Vorsitrender deg
Aulsichtsrates:
Dir. Thomas Kbnig

Varstand:

Mntthiz Boxberger
(Warsitzender)
Udn Battlinder
Andrens Fricke

Slez Quickbam
Amisgericht Pinnebery
HRB 5202 P1

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Leitungen aus dem
Verantwortungsbereich der E.ON Hanse AG im Plangebiet befinden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anmerkungen: -4
Hinweis fiir die Antragstellung; |
In derm von Thnen genannten Bereich befinden sich Anlagen/Leitungen in Rechtstriigerschaft der
Gasversorgung Grevesmiihlen GmbH. |
Auf Veranlassung der Gasversorgung Grevesmihlen erfolgt die Antragstellung seit 01.07.1998 fur
den Bereich Grevesmithlen (ginschlieBlich der zur Zeit gasversorgten Orte Grevesmiihlen, Wotenitz,
Neu Degtow, Upahl) an folgende Adresse: )
Gasversorgung Grevesmiihlen

Griiner Weg 26 |
23936 Grevesmiihlen

Die vorliegenden Unterlagen schicken Sie bitte flir eine weitere Bearbeitung an die Gasversorgung
Grevesmiihlen, |
Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an die Gasversorpung Grevesmilhlen, Telefon -03881/78450. T

Zu 2.
Der vorhandene und bekanntgegebene Leitungsbestand der Gasversorgung Grevesmihlen

GmbH wurde bereits in den Planunterlagen nachrichtlich dargestellt und somit beachtet.

Zu 3.
Die Gasversorgung Grevesmihlen GmbH wurde im Verfahren beteiligt (siehe dort).

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

.-‘lr'?- /}5
O
SOeiartx Tranemiseion GmdH - Exchansiralla 34 - 1245 Berin | -7 __”;B}ﬂ E0Harte Transmission GmbH
Stadt Grevesmuhlen | iy
Bauamt | =
Frau Matschke | if f b oani3 Eichensirate 38
Rathausplatz 1 i o fAan Sorkn
23935 Grevesmiihlen | i Datum
f I : ; | 08.10.20%3

j;lu“.f

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen
Teilbereich an der Kllitzer Strale sidiich der Einkaufszentren und éstlich
der vorhandenen Bebauung

Sehr geshrte Frau Matschke,
Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.
Folgende Unterlagen lagen uns von lhnen zur Eingichinahme vor:

- Satrung

- Begrondung
Nach Prufung der Unterlagen kannen wir lhnen mitteilen, dass sich im o. g, Plan-
gebiet derzeit keine Anlagen der S0Hertz Transmission GmbH (u. a. Umspann-
werke, Frelleftungen und Informaticnsanlagen) befinden oder in nachster Zait ge-
plant sind.
Freundliche Grifle

S0Hertz Transmission GmbH

4. dseotcly

Friedrich

Unsese Teichan
Fr
20 M0RZA0

Anggrechparinenin
Frau Frisdngs

Talefon-Ounchwani
DI0-5150-2088

Fax-Duicheahl
O30.B480-2707

E-Adai
syivianndneh@S0herts. oom

o |
leturgt s kurfliZS Oherte cam |
Ihre Zaicfeen |
G004 fmat T

Ihve Machricht vom
26082003

orsitzender gas Aufsichisries
Danled Daibbani

Bloris Schwcht, Vorsilz |
Udo Glegarich |
Dr. Frank Golietz |
Dr. Dirk Bigrmann ;

B dir Gemelschal
[ 4
|

Hand eiscegisner
Amiigencht Charatientuy
HRA Ba44E

Bankwarbindung

BN Parias, ML FFM |
BLI 512 106 o0
Fonto=Nr. 8223 741018

DETE 5121 0600 8223 741010 |
BNPACEFF |

LStk -Mr. DERY24TAESY |

Zu l.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangeltungsbereich keine Anlagen der 50
Hertz Transmission GmbH befinden oder in néchster Zeit geplant werden. Es ergeben
sich keine abwégungserheblichen Belange.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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im suftrag der I Aufireg der

A6
VNG

| Gasspeicher GDM com
Ansprachparnerin:
Lite Hilier

ontras

Sastranspest GROH

GDMeom mbll  Mammileraleed 04129 Leimip

I Tal: (0341) 3504-461

Fax: (0341) 3504-100
f Ab
143111300

leitungeauskunft@gdmecom de
Wir waisen darauf hin. desa die lhnen ggf. aus der Vergangenheit aiz Eigentlimer von Ener- -
gleanlagen bekannie VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzin, im Zuge gesstzhcher Vor -
schriften zur Enfflechiiung verthal integrieder Energleverssrgungsuntemshmen  zum 15.10.2013
01.03.2012 i Eigenlum an den dem Geschaftsberalch Nels® ruzuordnenden Enegieania-
gen auf die ONTRAS - VNG Gastransport GmbM (nunmehr firmierend als ONTRAS
Gastransport GmbH) und ir Eigentum an den dem Geschifisbareich Spalcher zuruom-
nenden Energi 1 aul die WNG G ter GmbH Doerragen hat, Die WNG - Ver-
bundnatz Gas AG st damit micht mahr Eigentimer von Energieantagen.

Stadt Grevesmihlen
GB Bauamt
Rathausplatz 1

23836 Grevesmiihlen

Ihr Zeichen: Az, G004 imat
26.08.2013
Unser Zeichen:  GEN / Hi

Satzung ober den Bebauungsplan Nr. 50 der Stadt Grevesmahlen fir einen Teilbersich an dear Kidizer S
siidlich dar EJ'nkaurszerWen und dsilich der vorhandenen Bebauung (Enfwurf) waie
Unsere Registriernummer; 14314/13/00

O. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift- |

Sehr geshrte Daman und Heran,

verkehr bitte unbedingt angeben. |

GDMecom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastranspert GmbH, Leipzig {("ONTRAS") und der |

VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,\VGS"), beaufiragtes Dienstleistungsuntemehmean f&tig und handelt inso-
ferm namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS,

Ihrar Anfrage entsprechend teilen wir [hnen mit, dass o. a. Varhaben keine verhandenen Anlagen und keine |

zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS berhrt
Wir haben keine Einwande gegen das Vorhaben.

Aufiage: Solite der Geltungsbereich bzw. die Planung erwsitert oder verlagert werden ader der Arbeitsraum
d}ehd;;dgl_estellten Planungsgrenzen berschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom am weiteren erfahren
zU igen.

Diese Auskunft gilt nur for den angefragten raumilichen Bereich und nur fir die Anlagen der vorgenannten Un-
termehmen, so dgss ggl. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. —gigentlimer gerechnat
werden muss, bei denen weilere Auskinfte singeholt werden missen,

Die GOMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegantber Dritten in o. 9. Angelegenheit
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbeztiglich an die GDMeom.

Bei Ruckfragen steht Ihnen o.9. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfligung.

Freundliche Griille
“nJ

e

Svan P?rsch Ute Hiller
Team|eiter Sachbearbeiterin
AuskunffGenehmigung AuskunftiGenehmigung

T

4.

| 3.

Zu 1.
Die Bevollméachtigung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde gegen die Planung bestehen.

Zu 3.
Erweiterungen vom Plangeltungsbereich bedirfen grundsétzlich einer erneuten

Beteiligung.

Zu 4.
Weitere Versorgungstrager wurden im Verfahren beteiligt (siehe dort).

Zu 5.
Die Vertretung/Vollmacht wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Landesamt fiir Kultur und

Denkmalpflege %
Mecklenburg-Vorpommern i
- Archéologie und Denkmalpflege — =
/1,‘
1= Larrdeasert 0 Kebar et = | ',( 4
Poatlech 11 1252 15011 Schwerin
thr Schreiben: 26.09.2013
Stadt Grevesmohiel ]S:" . [E__ §3¢% g 6004 mst
Der Burgermeist dt Grevesmohlen el
Bauamt Eingegangen Tobtont T Ga0ae 88 7o o1 ¢t Beuthing
0385/5 8B 78 - 312 Fr. Bohnsack
Ralhausplalz 1 1 '. Nov. 20'3 =~ wun.ua "’;.0“""
23936 Grevesmphlen sl " TR0
L 8gm HA KA BA o, hwerln, don 08.11.2013

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmilhlen filr einen Teilbereich an
der Klitzer StraBe sildlich der Einkaufzentren und &stlich der vorhandenen Bebauung im
beschleunigten Verfahren; erneute Beteiligung der Behdrden

Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpfiege

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorliegenden Planung werden die Belange der Baudenkmalpflege und Bodendenkmalpflege
berlicksichtigt.

Weitere Anregungen werden nicht gegeben,

Mit freundlichen GriBen nachrichtlich an:
Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehérde,
NWM
gez. Dr. Klaus Winands
Landeskonservator
Das Schreiben wurde hinell erstelit und ist ohne Unterschrift goitig.

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange der Bau- und Bodendenkmalpflege
bereits beruicksichtigt sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

- Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand a7 7
720
Forstamt Grevesmiihlen

Bearbeter.  Herr Lehmana

i = - Telsfon:  03881/7599-0
Stadt Grevesmltllen ’ Wy | Eilt P/ (24 Fax | 0381750017

Rathausplatz 1 Stact Grevesmuhien e-mak grevesmuehlen@Hoa-mv.de
Eingegangen

Akterzeichen: 74423
2 3' Okt. 20’3 (bitte bei Schriftverkenr angaben)

Gostod, 21. Oktoder 2013

w Landesforst
»- Mecklenburg-Vorpommern

Forstamt Grevesmihlen - AnderB 105 -+ 23836 Gostorf

23936 Grevesnjihlen

] Ha | VA OA

fﬁé /
_ LAY
lhr Zeichen: 6004./mat
B-Plan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen Teilbereich an der Kliitzer
StraBe siidlich der Einkaufzentren und éstlich der vorhandenen Bebauung
hier: Stellungnahme der Unteren Forstbehdrde

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem Schreiben vom 26.09.2013 beantragten Sie die forstrechtliche Stellungnah-
me im o. g. Verfahren.

Im Auftrag der Landesforst MV nehme ich zu o. g. Antrag fiir den Geltungsbereich
des BWaldG und des LWaldG als Trager éffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Von Seiten der Forstbehérde wird das Einvernehmen fiir die o. g. Satzung er-
teilt.

Begrundung:
Wald ist von der Planung insoweit nicht betroffen, als dass sich alle geplanten bauli-

chen Anlagen in einem gréBeren Abstand als 30 m zum Wald befinden.

Mit freundlichen GriiRen
Im rag

Pie
1

' Peter Rabe
Forstamtsleiter

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der Forstbehdrde das Einvernehmen zur

vorliegenden Satzung erteilt wird. Abwagungserhebliche Belange ergeben sich nicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wasser- und Badenaverband Stepenitz-Maurine

Kérperschaft des tffentlichen Rechts

Degtower Weg 1
23936 Grevesmohlen
Wassér- und Bocdenverband Stepantz-Maw ine Telefon: 03881 /2505 und 71 44 15
Deglower Weg 1 + 23836 Gravesmuhien Telefax: 03881/7144 20
R l WV ] Eilt LZQ_,Z& -mail: WBV-Grevesmuehlen@wbv-mv.de
Stadt Grevesmiihlen Stadt Grevesmuhlen
Rathausplatz 1 Eingegangen 77 2 q
24, Okt 2013 >
23936 Grevesmiihlen
Bgm | HA FA | BA 0A
Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen R Grevesmitien, den
6004./mat 26.09.13 HB/KM 23.10.2013
S g iiber den Beb gsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen Teilbercich an der

Kliitzer Strasse siidlich der Einkaufszentren und stlich der vorhandenen Bebauung im

beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ‘
Information iiber die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfs nach § 4a Abs. 3 Satz 1BauGB i.V. m.§ 3 ‘
Abs. 2 BauGB

Erneute Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemiB 3 4a Abs. 3 ‘
BauGB i.V. m. § 4 Abs. 2 BauGB ‘

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Wasser- und Bodenverband Stepenitz- Maurine hat keine grundsitzlichen Bedenken gegen den

gefinderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen. il 1.

Die Vorflut fiir diesen Bereich bildet das Gewisser 7/11/B3, welches sich in der Unterhaltungspflicht des
Wasser- und Bodenverbandes Stepenitz ~Maurine befindet. Dazu senden wir Thnen in der Anlage einen

topographischen Kartenauszug M 1: 25.000 und cin Luftbild, denen Sic den Verlauf des Gewissers Z,

7/11/B3 entnehmen kénnen.
Fiir dic Nutzung von Gewdssern zweiter Ordnung zur Ableitung, ist in Abstimmung mit dem Wasser- und T
Bodenverband gemiB § 7a des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 8 des Landeswassergesetzes (LWaG

M-V) eine Einleiterlaubnis der zustindigen Wasserbehdrde einzuholen. Es ist ein hydraulischer Nachweis S.

zu erbringen, dass die Einleitmenge in die natiirliche Vorflut dem derzeit natiirlichen Wasserabfluss der
Fliachen entspricht.

Ein méglicher Gewdsscrausbau des unterirdisch verlaufenden Abschnittes des 7/11/B3 zur Nutzung als T
Ausgleichspotential sieht der WBV positiv, ‘ 4
Diese Stellungnahme berechtigt nicht zur Ausfiihrung jeglicher Arbeiten ohne Zustimmung der unteren 1§
Wasserbehdrde des Landkreises NWM als unsere Genehmigungsbehorde, 5.

Mit freundlichen Griiflen

Andrea Bruer
Geschiftsfibrerin \

Anlagen
topographischer Kartenauszug M 1:25000, Luftbild

Verteiler
untere Wasserbehorde beim Landkreis NWM

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundsétzlich keine Bedenken gegen den
geanderten Entwurf der Planung bestehen.

Zu 2.
Die Begrundung enthalt bereits Aussagen zur Vorflut Das Gewasser 11. Ordnung befindet

sich auRerhalb des Plangebietes.

Zu 3.

Es ist nicht beabsichtigt, das vorhandene Gewasser I1. Ordnung fiir die Ableitung von
Oberflachenwasser zu nutzen. Ein hydraulischer Nachweis ist somit nicht erforderlich.
Das Niederschlagswasser im Plangebiet soll so vor Ort zur Versickerung gebracht
werden. Die Aufnahme des Gebietes in die Versickerungssatzung des ZVG wurde
beachtragt. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde gutachterlich nachgewiesen.

Zu 4.

In diesem Planverfahren ist ein mdglicher Gewasserausbau nicht beabsichtigt;
Ausgleichserfordernisse durch diese Planung bestehen nicht. Die Stadt Grevesmiihlen
nimmt den Hinweis zur Kenntnis und kann ggf. fiir andere MaBnahmen, z. B. fiir den B-
Plan Nr. 34 der Stadt Grevesmiihlen, der sich im Ostlichen Anschluss befindet, die
vorgeschlagene MalRnahme als Ausgleichspotential nutzen.

Zu 5.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Arbeiten an dem Gewasser Il. Ordnung sind
im Rahmen dieser Planung nicht vorgesehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu beriicksichtigen zum spateren
Zeitpunkt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften

Mecklenburg-Vorpommern
Geschiftsbereich Schwerin

| Batrieb Ur Bsu und Li Mockienturn i |

19055 Schrwerin,

716

|W__ e [22¥,
- Stadt Grevesmohien Bearbeiter: L. Michactis
Stadt Grevesmahlen Eingegangen Tei.- 0385 50887251

Rathausplatz 1 AZ: SN-B1028-TOB-05-43.04/2013

28, Okt. 2013

23938 Grevesmuhlen

Schwerin, 24.10.2013
L,

Beteiligung Trager offentlicher Belange gema( § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmilhlen fiir einen Teilbereich
an der Klitzer StraBe siidlich der Einkaufszentren und &stiich der vorhandenen Bebau-
ung

Ihr Schreiben vom 26.08.2013 mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der oben genannten Unterlagen teile ich lhnen mit, dass nach derzeitigem Kennt-
nisstand fir den zum Sondervermagen BBL M-V gehérenden Grundbesitz des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder land-
wirtschaftliche sowie fir Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden.

For eventuelie Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Moder-
nisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus vom
17.12.2001 nicht zum Sondervermégen BBL M-V gehérenden Grundstiicken sind die jeweiligen
Ressortverwaltungen zustandig.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung die-
ser Fachverwaltungen erfolgt ist.

Mitff,rgu%‘llichen GraBen

il

Michael Bleyder
Leiter des Geschaftsbereiches Schwerin

ST

—

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass weder Bedenken noch Anregungen zur Planung
vorgetragen werden.

Zu 2.

Weitere Ressortverwaltungen, sofern sie gemaR TOB-Erlass zu beteiligen sind, vv_urden
beteiligt. Weitere Stellungnahmen wurden im Verfahren dazu nicht abgegeben. Eine
dariiber hinaus gehende Einbindung weiterer Fachverwaltungen obliegt dem TOB BBL
M-V selbst.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu beriicksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPEX NV, Postiach 16048 Schwwrn

—} bearbebetvon  Fray lwe A
Stadt Grevesm(hlen Telsfon:  (0385) 2070-2832
Rathausplatz 1 Tektax  (0385) 2070-2198
EMsF  abteilung3@Ipbk-mv.de
23936 Grevesmihlen Akenzeichen: | PBK-AMI-TOB-7521
Schwerin,

B-Plan 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen Teilbereich an der Kliitzer Strafie
sdlich der Einkaufszentren und 6stlich der vorhandenen Bebauung im
beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGb

Ihre Anfrage vom 26.09.2013
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt firr zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommemn (LPBK) um eine
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Trager der in der Zustdndigkeit des Landes liegenden Belange von Brandschutz und
Katastrophenschutz nehme ich wie folgt Stellung:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr im Brand- und Katastrophenschutz
bestehen keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berlcksichtigen zu kénnen, soliten
Sie jedoch die sachlich und ortlich zustandige Kommunalbehdrde beteiligt haben.

AuRerhalb der offentlichen Belange weise ich darauf hin, dass in Mecklenburg-
Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschliezen sind

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flidche erhalten Sie
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen empfehle ich rechtzeitig vor Bauausfithrung!

10. Oktober 2013 ~ Qg e Efdn

2

Zul.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr
keine Bedenken bestehen.

Zu 3.
Die sachlich und értlich zustandige Kommunalbehérde wurde beteiligt (siehe dort).

Zu 4.
Der Hinweis ist bereits in den Planunterlagen enthalten.

Zu 5.
Der Hinweis ist bereits in den Planunterlagen enthalten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Rechtshinweis:

Gemal § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz Mecklenburg - Vorpommern (SOG
M-V) ist der EigentGmer einer Sache, die die 6ffentlichen Sicherheit oder Ordnung stort,
fur diese Sache verantwortlich. Thm obliegt die Verkehrssicherungspflicht for sein

Eigentum

Der Bauherr ist gemall § 52 Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-
V) iV. m. VOB Teil C / DIN 18299 analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten
Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und
BeraumungsmaRnahmen mitzuteilen

Im Weiteren wird an dieser Stelle auf die Pflichten des Bauherren und des
Bauunternehmers gemall §§ 4 und 5 Arbeitsschutzgesetz, der BGR 161 ,Arbeiten im
Spezialtiefbau” Punkte 4.1.2.  Gefahrdungsermittiung und Unterweisung®, 4.1.8.
.Malnahmen vor Arbeitsbeginn® sowie der BGI 5103 ,Tiefbauarbeiten* Punkte B 141
Rammen®, B 142 Bohrgerate im Spezialtiefoau®, D 150 ,Arbeiten in kontaminierten
Bereichen" verwiesen. Hiernach sind vor Baubeginn Erkundungen Uber eine maégliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Ein Pflichtversto kann zu Schadensersatzanspriichen fihren. Im Schadensfall, d.h. bei
der Explosion eines Munitionskdrpers kann auch § 318 StGB ,Baugefahrdung
herangezogen werden

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Eva lwe
(elektronisch versandt, glltig ohne Unterschnf)

Zu 6.
Die allgemeinen Rechtshinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im
nachfolgenden Verfahren beachtlich. Gesetze und Verordnungen sind ohnehin

einzuhalten.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Polizeiprasidium Rostock bl POLIZEN
Paolizeiinspektion Wismar - A e
i ‘,_.--' -
Prafcainmpeddion Wismar, fostocer 5ialke B, 23070 Wismar ﬁ ya -'&'

Eearbakiet vone Hanry Hesmmiasn

Frau Matschke - Telaton 3841203017

Rathausplatz 1 Ttz 03541 203-208

23838 Gravaesmihlen E-Msit Henry, Harmmann@poin.de
Aldenreicher 200.02 821

Wismar, 08.10.2013  (Eugang par
E~ il |

Stadt Grevesmuhlen

par E-Mail an: g.metechkef@prevesmushlen.ds

Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fur den Teilbersich an der Kliitzer
Stralle siidlich der Einkaufszentren und &stlich der vorhandenen Bebauung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGEB

Ihr Schrelben vom G004, '/mat vom 26.09.2013

Stellungnahme der Polizeiinspekiion Wismar gemih § 4 Abs, 2 BauGB

Sahr geahrte Frau Matschke,

aws polizelicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen dan worgestaliten Entwurf.

it freundlichan Grilen

im Auftrag |

Hanry Herrmann
amHirriscaar amand, pOEg & ke Lnlessant

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen. Es ergeben sich keine
abwagungserheblichen Belange.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister
SG Ordnungsangelegenheiten

40r das Amt Ge L5 MR den Gemeinden
fow, Matentin. Ploschow, Roggenstor, Roting,
Teslorf-Steinfort, Upahl, Wamow

Zugkeich Venvaltungst
Bamatorl. Béezow,

Sk Grovonezliian « Rfamsapioiz 1 « 22505 Covaseechien ] 7¢
Zimmer.  1.2.04 e
Stadt Grevesmihlen

G3 Hauptant
Bauamt )
Frau Matschke Esschraibl  Thomas Heinze
Rathausplatz 01 Durchwah: 03881 /723225
23936 Grevesmuhlen E-Mat-Adresse; Br de
Lheinza@grevesmughien de
Aklenzeichen:
Ootum:  43,12.2013

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen
Stellungnahme der FF Grevesmiihlen zur Léschwasserversorgung

Sehr geehrte Frau Matschke,

am stidwestlichen und am nordéstlichen Rand des B-Plangebietes befinden sich jewells ein
Unterflurhydrant des Zweckverbandes auf einer 100er Leitung, deren Durchflussmengen bei
1.5 bar Vordruck mit mehr als 48 m? je Stunde im Hydrantenverzeichnis vom 30.01.2013
angegeben sind. Wirden diese Durchflussmengen tatséchlich zu jeder Zeit erreicht werden,
wiére das ausreichend fir den Grundschutz gemag § 2 (1) Brandschutz- und
Hilfeleistungsgesetz M-V vom 04.03.2009.

Weil es im benachbarten Rosenweg einen leistungsstérkeren Hydranten gibt, der fr die
Léschwasserversorgung dieses Wohngebletes besser geeignet ist, war es bis jetzt nicht
notwendig, die beiden Hydranten in die Nutzungsvereinbarung zwischen dem Zweckverband
und der Stadt aufzunehmen. Deshalb konnten die ausgewiesenen Durchflussmengen bisher
von der FF Grevesmuhlen nicht praktisch (iberprift werden.

Zur Absicherung der Loschwasserversorgung im Gebiet des B-Planes missen fir diese
beiden Hydranten nun aktuelle Messprotokolle vom Zweckverband angefordert werden, die
ihre Eignung zur Gewahrleistung des Grundschutzes zweifelsfrei belegen.

Wenn das gegeben ist, mssen sie in die fur andere Hydranten bestehende
Nutzungsvereinbarung aufgenommen werden.

Im Nordosten gibt es aulerdem in einer Entfernung von etwa 300 Metemn einen DIN -
gerechten Loschteich, dem im Notfall zusétzlich zu den Hydranten Wasser entnommen
werden kann, Wegen der relativ langen Strecke, die sich im Grenzbereich des Vertretbaren
befindet, und seiner Sicherungsfunktion firr andere Objekte, ist er allein zur Absicherung des
Grundschutzes im B-Plangebiet nicht geeignet

e

Mit freundlichem Gru

g 1

\J / -~ n
Thomas Heinze /
SGL Ordnungsangelegenheiten

Zu 1.

Die Léschwasserversorgung des Plangebietes kdnnte nach Aussage der Stadt
Grevesmihlen, die fiir die Gewahrleistung und Sicherung der Léschwasserbereitstellung
des Grundschutzes verantwortlich ist, Uiber zwei vorhandene Unterflurhydranten des ZVG
gesichert werden. Die Durchflussmenge bei 1,5 bar Vordruck ist mit mehr als 48 m3/h im
Hydrantenverzeichnis vom 30.01.2013 angegeben.

Zu 2.

Die Léschwasserversorgung des angrenzenden Wohngebietes Rosenweg ist iber einen
anderen leistungsstarken Hydranten gesichert, fir den auch eine Nutzungsvereinbarung
mit dem ZVG besteht. Die Sicherung der Ldschwasserbereitstellung fur den Grundschutz
im angrenzenden Plangebiet wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.

Fir die mogliche Absicherung der Léschwasserbereitstellung des Grundschutzes hat die
Stadt Grevesmilhlen Varianten untersucht. Vor Satzungsbeschluss wére die Absicherung
dieser Varianten durch die Stadt Grevesmuhlen durchzufihren und die bestehende
Nutzungsvereinbarung mit dem ZVG um die zusétzlichen Hydranten, sofern diese fir die
Loéschwasserbereitstellung und Sicherung geeignet sind, zu erweitern. Sollte dies nicht
moglich sein, ist die Sicherung der Ldschwasserbereitstellung erneut zu priifen und zu
gewdhrleisten.

Zu 4.

Der im Nordosten in einer Entfernung von ca. 300 m zum Plangebiet gelegene Loschteich
wird zur Ergénzung der Léschwassersicherung des Grundschutzes betrachtet und dient
nicht ausschlieBlich zur Absicherung des Grundschutzes.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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s
-

LANDESANGLERVERBAND
MECKLENBURG-VORPOMMERN e.V.

- gesetzlich anerkannter Naturschutzverband -

¥

-

—_—
[

13 =

Stadt Grevesmilhlen | 7/7 ’Zq
Rathausplatz 1
23936 Grevesmuhlen ’

Langessrgienverband M-V eV, - Sioclung 18a - 19065 Garsiow

L I

e Zevchen ra Nachncht vom Unsans Z&fgy
r

™97 10.2013

Rechtsetzungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmuhlen fur
einen Teilbereich an der Klitzer StraRe sudlich der Einkaufszentren und Ostlich der
vorhandenen Bebauung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der von uns wahrzunehmenden Belange (Boden, Wasser und aquatische Fauna
und Flora) bestehen keine Einwande gegen den o0.a. Bebauungsplan. NatUrliche stehende
oder fliekende Oberflachengewssser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im )
Plangeltungsbereich gibt es ebenfalls keine Restriktionen aus Laflds_chaﬂsschutzgebaeten,
EU-Vogelschutz- bzw. FFH-Gebieten. Somit sind erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts aus Sicht der von uns zu bewertenden Belange nicht zu erwarten.
Beabsichtigte oder bereits eingeleitete MaRnahmen fur diese Flache liegen seitens des
Landesanglerverbandes M-V e.V. nicht vor.

Mit freundlichen GriBen

A O
’

Horst Friedrich
Dipl.-Ing.

~N

ﬁ.{f
(98]

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande gegen die Planung aus Sicht des
Anglerverbandes bestehen.

Zu 2.
Aus Sicht des Anglerverbandes sind keine erheblichen Beeintréchtigungen des
Naturhaushaltes zu erwarten. Abwégungserhebliche Belange ergeben sich somit nicht.

Zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass MalRnahmen des Anglerverbandes auf dieser
Flache nicht vorgesehen sind.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Hermann Wittig 19055 Schwerin, am 15, 11, 2013
Klein Medewege 1
R W lEiu L_—E_H_Tq:]. 0385/4781441
|

Stadt Grevasmiihlen

Eingegangen ﬁr 2 0
Stadt Greveamilhlen 21, Nov. 2013
GB Bauamt L. §
Rathausplatz 1 Bgm | HaA J A ,i/h’? [ o |
23936 Grevesmiihlen | | U L‘L |

Betr.: Satzung zum Bebauungsplan Nr.30 fiir einen Teilbereich in der Kliitzer
StraBe in Grevesmilhlen erneuter Entwurf
Akz:6004./mat

Sehr geehrte Frau Matschke.

Die Unterlagen zur Innerstidtischen Bebauung haben wir dankend im Namen
des Kreisjagdverbandes Nordwestmecklenburg erhalten Jagdliche Interessen
sind wegen der Innerstidtischen Bebauung nicht zu erwarten. Als prifter
anerkannter Naturschutzverband vermissen wir jedoch eine planerische Vorgabe
fiir die Begrlinung zur Straflenfront in Planzeichnung Teil A.Sie wollen dies
bitte ergfinzen lassen.

Mit freundlichen Griien
Im Namen des Kreisjagdverbandes
Nordwestmecklenburg

7

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine jagdlichen Interessen betroffen sind.

Zu 2.

Regelungen zur Begrunung der StraBenfront sind in den textlichen Festsetzungen unter
Punkt 6 der 6rtlichen Bauvorschriften — Einfriedungen enthalten. Sie ergeben sich dariiber
hinaus durch die Regelung zu Garagen und liberdachten Stellpl&tzen unter Punkt 4 der
textlichen Festsetzungen. Diese sind zwischen Straenbegrenzungslinie und
strallenseitiger Baugrenze (Baulinie) ausgeschlossen. Zusétzlich wurden Festsetzungen
zur Begrunung von Abfallbehéltern getroffen. Es wurden ebenso Festsetzungen zu
Anpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen getroffen. Die Baumstandorte sind in der
Ausfiihrungsplanung festzulegen. Die getroffenen Festsetzungen erachtet die Stadt
Grevesmuhlen als ausreichend. Es handelt sich um einen Einfamilienhausstandort mit
einer Mindestgrundstiicksgrofie von 500 m2, so dass die jeweiligen
Grundstlickseigentimer ihre Grundstiicke individuell begriinen kénnen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich Viarwaltungs beh trde for das Amt Grevesmdiien-Land mit den Gemelnden
Bamstord, Béezow, Gagelow, Mslentin, Proschow, nstor, Ruting,
Testorf-Steinfort, Upahl, Wamoew

FUr die Gemeinde Barnstorf

Sttt GrovesmObien » Ralrouep vz 1 » 730085 Gewsssririen

Stadt Grevesmilhlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmihlen

zum erneuten Entwurf (Stand: 02.09.2013)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag.

1 b 2456&4

L. Prahler

Leiter Bauamt

&

g1

Fachbseaich
Zimmer:

Es schresbt thnen:
Durchwaiy:
E-Mail-Adrezse:

Aktenzoichen

Datum

G8 Bauamt

2110

Frau Matschice

Cassy 722165
Infofigrevesmustien de

9 matschke Ggrevesmuahlen de
6004 mat

06.10.2013

Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen Teilbereich
an der Klitzer StraBe siidlich der Einkaufszentren und &stlich der vorhandenen
Bebauung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemiR § 2 Abs. 2 BauGB

von Seiten der Gemeinde Bernstorf bestehen keine Anregungen zum o.g. Entwurf.
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Stadt
Grevesmuhlen mit dem 0.g. Bebauungsplan nicht beriihrt.

4
[ 1.

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass nachbarschaftliche Belange nicht berihrt werden.

Abwagungserhebliche Belange ergeben sich nicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich Verwaturgstehdeds TUr cas Amt vLand mk cen

Bernstor!, Birzow, Gagelow, Malentin, Plischow, Roggensior, Rising,
TestorSteintort, Upahl, Wamow

For die Gemeinde Borzow

Stwdt Grevesndhien » Ratheusctate 1« 29536 Grossemihian

Stadt Grevesmuhien
Rathausplatz 1
23936 Grevesmuhlen

&

72

Fachbarich
Zimmer:

Es sctueiot thnen
Durchiwahi

E-Mail-Adrosse:

Astenzeichen:

G8 Bauamt

2110

Frau Matschie

03381 725 185
Infogggrevaamuehien de

8. Mmatschke@y evasmusiven de
8004.mat

08.10.2013

Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen Teilbereich
an der Kliitzer StraBe siidlich der Einkaufszentren und dstlich der vorhandenen
Bebauung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemiB § 2 Abs. 2 BauGB

zum erneuten Entwurf (Stand: 02.09.2013)

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Borzow bestehen keine Anregungen zum o.g. Entwurf.
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Stadt
Grevesmuhlen mit dem o.g. Bebauungsplan nicht berihrt.

Mit freundlichen GraRen
IT" Aufﬂr
|| | J\l &fﬁ\/\;_
L. Prahler

Leiter Bauamt

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass nachbarschaftliche Belange nicht berihrt werden.

Abwagungserhebliche Belange ergeben sich nicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

2ugleich Ver N dag Amit G vLang mit den Gemeincen
Bernstorf, Borzow, Gagelow, Mallerdn, Plaschow, Roggenator, ROting,
Testorf-Steinfort, Upahi, Wamnnw

Far die Gemeinde Wamow

Sid Grevesmihien « Rafausples 1+ 73505 Grevesmihien

Fachbaraich:

Stadt Grevesmihlen Srerer

Rathausp‘atz 1 ., Es =chreibt Ihnen:
23936 Grevesmuhlen

Durchwshl

E-Msil-Adresse

Assenzekhen

Dstum:

Bebauung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
zum erneuten Entwurf (Stand: 02.09.2013)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grevesmihlen mit dem o.g. Bebauungsplan nicht berihrt.

Mit freundlichen Grien

iy
i’\

| |0| ’\

R

L. Prahler

Leiter Bauamt

2110

Frau Matschka

03601 723 168
rio@graveamuehien de

9 matschisfdgrevesmuehien de
6004 rmat

: 08.10.2013

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen Teilbereich
an der Kliitzer StraRe siidlich der Einkaufszentren und &stlich der vorhandenen

hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemiB § 2 Abs. 2 BauGB

von Seiten der Gemeinde Wamow bestehen keine Anregungen zum o0.g. Entwurf,
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Stadt

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass nachbarschaftliche Belange nicht beriihrt werden.

Abwagungserhebliche Belange ergeben sich nicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugeich Ver 40r das Amt i Land mwt den G
Bamstorf, Bérzow, Gagaiow, Mallantn, Plschow, Roggensiord, Roting,
Testof-Sasinfory, Upahl Wamow

Fur die Gemelnde Pilischow ﬂf‘ L[
Fachberech:

St R datz 1« 23606
Stadt Grevesmahlen Zimmee
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen S
Durcrwate:
E-MaibAdresse:

Aktenzeichen

Bebauung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
zum erneuten Entwurf (Stand: 02.09.2013)
Sehr geehrte Damen und Herren,

Grevesmuhlen mit dem 0.g. Bebauungsplan nicht beriihrt.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftr

I'In ﬁaﬂ
AN

Leiter Bauamt

3

GB Bawamt

2110

Frau Matschke

03881 723 185
info@grevesmuehlen de

g metschxe@grevesmahien de
G004, mat

¢ 08102012

Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen Teilbereich
an der Kliitzer StraBe siidlich der Einkaufszentren und &stlich der vorhandenen

hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

von Seiten der Gemeinde Plischow bestehen keine Anregungen zum o.g. Entwurf.
Wahrzunehmende nachbarschaftiiche Belange werden durch die Planung der Stadt

PRGN [ SRS

i

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass nachbarschaftliche Belange nicht berihrt werden.

Abwagungserhebliche Belange ergeben sich nicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister @

jeich Verwaltungsbehtrde fir das Amt Gravesmihen-Land mit den Gemendent
Bamstort, Borzow, Gagekow, Makentin, Plischaw, Roggerstord, ROting,
Testort Steindort,

Fiir die Gemeinde Upehl

Upari, Warnow
. -
7S
G8 Bauamt
Zimmer 2110
Es scteeibt hnan:  Frau Malechke
Durchwahl: 03887 723 168
info@grovesmuatien.ce

g matschke@grevesmusiien de
8004 mat

Sttt Grevesminion » Rathausphes 1 23638 Gravesmiohen
Fachbareich

Stadt Grevesmihlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmihlen

E-Mall-Adresse

Akterzekchen:

Dswm: 08.10.2013

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen Teilbereich
an der Klitzer StraBe siidlich der Einkaufszentren und dstlich der vorhandenen
Bebauung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemiB § 2 Abs. 2 BauGB
zum erneuten Entwurf (Stand: 02.09.2013)

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Upahl bestehen keine Anregungen zum o.g. Entwurf.
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Stadt
Grevesmihlen mit dem o.g. Bebauungsplan nicht berihrt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

ANt )

[\ |{,§m \

AU

LP ﬁl&r \/\_
Leiter Bauamt

.

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass nachbarschaftliche Belange nicht berihrt werden.

Abwagungserhebliche Belange ergeben sich nicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister @

Zugleich Verwalungsbebiede fir das Amt Grevesiahien-Land mit den Gemeinden:
Eemnstorf, Barzow, Gagekw, Mallentin, PLschow, Roggenstod, Riting

Teatoet-Steinfort, Upahi, Wamow ¢ é
FUr die Gemeinde Gégelow »
Stan Gravesmihien « 1 20090 Gre o
Fachbereichy  GB Bauaml
Stadt Grevesmuhlen Zimmer:  24.10
Rathausmau 1 Es schreibt lhnen:  Frao Malschke

23936 Grevesmihlen
Durchwahl: 03881 723 168

EMGlAdresse.  infogDgrevasmushion. de
gmatschke@grevesmuenien.de
Alderzeichen:  E004.mst

Daflom:  15.10.2013

Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen Teilbereich
an der Kliitzer StraBe siidlich der Einkaufszentren und &stlich der vorhandenen
Bebauung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 Abs. 2 BauGB
zum erneuten Entwurf (Stand: 02.09.2013)
Sehr geehrte Damen und Herren,
von Seiten der Gemeinde Gagelow bestehen keine Anregungen zum o.g. Entwurf
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Stadt

Grevesmiihlen mit dem 0.g. Bebauungsplan nicht berihrt.

Mit freundiichen Graten
Im Auftrag

b A/iﬂz
L. Prahler

Leiter Bauamt

Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass nachbarschaftliche Belange nicht berihrt werden.

Abwagungserhebliche Belange ergeben sich nicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Amt Klltzer Winkel
SchioBstralie 1
23848 Klitz

BESCHLUSSAUSZUG

der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Damsha'gen
vom 27.11.2013

Protokoll vom &ffentlichen Teil der Sitzung

zu 11 Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen
Teilbereich an der Kllitzer StraBe siidlich der Einkaufzentren und &stlich der
vorhandenen Bebauung
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde
Vorlage: GV DamshM3/7772

Beschluss: _ Zu 1.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen beschliefit zur ( - - ; ; p i
g g It St ks i HEGan Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen und Bedenken geduRert werden. | Zur Kenntnis zu nehmen.

ungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmihlen fir einen Teilbereich an der Klitzer Stralle sodlich der | a
Einkaufzentren und detlich der vorhandenen Bebauung weder Anregungen noch Bedenken zu I
dulemn. |

Abwagungserhebliche Belange ergeben sich nicht.

Abstimmungsergebnis:

gesetz|. Anzahl der Vertreter: 11
davon anwesend; A1
Zustimmung: 11
Ablahnung: i
Enthaltung: 1]
Befangenheit: 0
F.d. R.d A

T =

i. A 5. Seemann
Verw.-fachangesteliie
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Amt Kliitzer Winkel Kiitz, 16.12.2013
Schlofistraite 1
23948 Klitz )
"l &
J2 D
Beschlussauszug
Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen vom
11.12.2013
Offentlicher Teil
8 Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fiir einen

Teilbereich an der Kl(itzer Strafie siidlich der Einkaufzentren und &stlich der
vorhandenen Bebauung im beschleunigten Verfahren

Hier: Steliungnahme als Nachbargemeinde

Vorlage: GV Hokir/13/7777

Beschluss:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschiieRt zur Satzung

Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmuhlen fir einen Teilbereich an
der KiGtzer Strale sidiich der Einkaufzentren und éstlich der vorhandenen Be-
bauung weder Anregungen noch Bedenken zu duflern.

Abstimmungsergebnis:

gesetzl. Anzahl der Vertreter: 13
davon anwesend: M
Zustimmung: 1
Ablehnung: 0
Enthaltung: 0
Befangenheit: 0

| 4.

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen und Bedenken gedulRert werden.

Abwagungserhebliche Belange ergeben sich nicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

An: Matschke, Gabriele
Cez Glelow, Heike
Betreff: Nachtrag zur Genuchsprognose B-Plan Nr.30 "Wohngebiet Mihkenblick” vom 16.05.2012

Sehr geehrie Frau Matschke,

die Himeeise meiner immissionsschutzrechtlichen Stellungnahme vom 16,10.2013 zum B-Plan Nr. 30 der Stadt
Grevesmihlen ,Wohngebiet Mihlenblick” hinsichtlich der Geruchsemissionan wurden im Machirag zur
Geruchsprognose B-Pl. Nr. 30 vom 16.05.2012 der LMS mit Datumn vom 20.12.2013 beriicksichtigt. Es erfolgte sine
Beschreibung der Nutzung der einzelnen Hallen, der sldlichen Silageléche sowie der Lagerbehalter. Aullerdem {

wurden die sidlich gelegene Fahrsilofléche als Emissionsquelle und die erhéhten Tierplatzzahlen gemat der 1A

Stellungnahme des StALL WM bei der Ermittiung der Beurtellungsfidchenwerte bertcksichiigh, Dabei kommt die LMS
z2u dem Ergebnis, dass im Bereich des B-Planes Nr. 30 die prognostizierten Beurtellungsflaehenwearla mit 2 bis 3 %
der Jahresstunden deutlich unter dem Immissionswert der Geruchsimmissions-Richtlinie M-\ fir Wohn-/Mischgebiste
von 10 % der Jahresstunden lisgen. Somit haben sind die immissionsschutzrechtlichen Hinweise durch die Stadt
Grevesmuhlen ibre Berucksichligung gefunden.

Mit freundlichen Griten
Kerstin Warda

Landkreis Nordwestimeckbenbung
Fachdianst Umwelt
uniere Immissionsschutzbehdrde

Past: 22970 Wiamar, Rostocker Sirala 76

Hawus: 23836 Gravesmiihlen, Barzower Weg 3, ZI, 4.203
Tel: 03841-3040-6641

Sak.: 038£1-3020-6601

Fax.. [3541-3040-E6641

), MBS AT B A b g e

bk wardai@nordwestimecklenburg ds

Zu l.

Die Stadt Grevesmiihlen hat eine Prazisierung der vorhandenen Geruchsprognose vom
16.05.2012 beauftragt und mit Datum vom 20.12.2013 der zustandigen Behdrde mit Bitte
um Prufung und erneute Stellungnahme vorgelegt. Das Gutachten kommt unter
Beachtung der Tierplatzerh6hung zu dem Ergebnis, dass die prognostizierten
Beurteilungsflachenwerte mit 2-3 % der Jahresstunden deutlich unter dem Richtwert fir
allgemeine Wohngebiete von 10 % der Jahresstunden liegen. Die Begrindung wird um
den Sachverhalt ergénzt. Die Werte fiir ein allgemeines Wohngebiet werden deutlich auch
unter Beachtung der Tierplatzerh6hung unterschritten.

Zu beriicksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Landkreis Nordwestmecklenburg e
Die Landritin ¥ 2
untere Wasserbehérde
Landkrus Nordwesimectionbors @ Pusfoch 1945 ® 23568 Wisnar Ausiundt erteilt thnen:
= Frau Hils
Stadt Grevesmuhlen 7 »/j‘?Ag—lUianstgebame
Bauamt i _{F'V' ‘ Bérzower Weg 3, 23936 Grevesmihlen
Rathausplatz 1 ; Eingu5: :.Sbﬂ! f.'znumrer 625?"30«1 6614 z;;u-aoao 86614

03 Feh 200 E-Mait
VB el |k.huele@nordwestmecklenburg.de
Unsaer Zeichen:

S— T 2 66.11.20/20-74026-126-13
; . gﬁ [" .10, Datum
l . |

__Grevesmdhien, den 16.01.2014

23936 Grevesmihlen

Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen
hier: Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers
Ihr Schreiben vom 14.01.2014 (per mail)

Sehr geehrte Frau Matschke,

das in der Stellungnahme zum B-Plan (erneuter Entwurf vom 2.9.2013) geforderte Kon- T

zept zur Niederschlagswasserbeseitigung wurde der unteren Wasserbehdrde in Form
einer Entwurfsplanung zur Entwésserung mit einem Baugrundgutachten vorgelegt. Die
grundsatzliche Mdglichkeit zur Versickerung wurde mit dem Gutachten festgestelit.

Die Differenzierung zwischen der Ableitung des anfallenden Oberfléchenwassers von
der &ffentlichen Verkehrsflache und den privaten Grundstlicken ist aus Sicht der unte-
ren Wasserbehorde richtig. Fir die Versickerung des gefassten Niederschlagswassers
der offentlichen Verkehrsflachen tiber Rohrrigolen ist eine Einleiterlaubnis bei der unte-
ren Wasserbehorde durch die Stadt Grevesmilhlen zu beantragen

Die Versickerungsmdglichkeit des unbelasteten Niederschlagswassers der Dachflachen
und befestigten Fléchen der Grundstlicke ist mit dem vorgelegten Baugrundgutachten
nachgewiesen. Ich gehe davon aus, dass die Planung zur Versickerung auf den priva-
ten Grundstlicken mit dem beseitigungspilichtigen ZVG abgestimmt ist. In dem B-Plan
sind die Flidchen fiir die dezenirale Abwasserbeseitigung des Niederschlagswassers
gemal § 9 Abs. 1 BauGB auszuweisen und festzustellen (siehe Urteil vom 30.08.2001,
4 CN 9/00). Einer Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers steht die
WSGVO Grevesmuhlen-Wotenitz' nicht entgegen.

S

1

Zu l.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Forderungen der unteren Wasserbehdrde nach
einem Entwésserungskonzept in Verbindung mit dem gutachterlichen Nachweis der
Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens erflllt wurden. Es wurde gutachterlich
nachgewiesen, dass die grundsétzliche Mdéglichkeit zur Versickerung gegeben ist.

Zu 2.

Die Differenzierung zwischen der Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers von den
o6ffentlichen Verkehrsflachen und den privaten Grundstiicksflachen wird entsprechend den
Ausfiihrungen der technischen Planung ergénzt. Der Antrag auf wasserrechtliche
Erlaubnis flir die Versickerung des gefassten Niederschlagswassers der 6ffentlichen
Verkehrsflachen ist bei der unteren Wasserbehdrde zu stellen. Eine Entscheidung dazu ist
vor Satzungsbeschluss erforderlich.

Zu 3.

Die Stadt Grevesmiihlen hat am 05.02.2014 einen Antrag auf Aufnahme der im
Plangebiet gelegenen Grundstiicke in den Geltungsbereich der Versickerungssatzung auf
der Grundlage des vorliegenden Fachgutachtens gestellt. Die Planung zur Versickerung
ist somit mit dem ZVG abgestimmt.

Zu 4.

Die Stadt Grevesmihlen kann in einem Bebauungsplan Flachen und MaRnahmen fiir die
dezentrale Abwasserbeseitigung des Niederschlagswassers gemal § 9 Abs. 1 BauGB
ausweisen und auch festsetzen. Dazu bedarf es, wie im gesamten Urteil aufgefiihrt, eines
schlissigen Entwasserungskonzeptes, auf dessen Grundlage flachenkonkrete Regelungen
zur dezentralen Versickerung auf den einzelnen Baugrundstiicken zu treffen sind und als
Mafnahme zum Schutz von Boden und Natur erfolgt die Ruckfiihrung des Regenwassers
in den o6ffentlichen Wasserkreislauf. Die Stadt Grevesmiihlen beabsichtigt nicht diese
speziellen Festsetzungen zu treffen, da anderweitig die VVersickerung des Regenwassers
geregelt werden kann. Im Geltungsbereich der Versickerungssatzung, welcher fur das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 erweitert werden soll, ist die Versickerung des
Regenwassers auf den Baugrundstiicken gegeben, ohne dass es erforderlich ist, spezielle
Flachen dafir festzusetzen. Die Realisierung der Versickerung obliegt dem
Grundstiickseigentimer in Abstimmung mit dem ZVG.

Zu 5.

In den textlichen Festsetzungen wird auf die Lage des Plangebietes im Geltungsbereich
der Versickerungssatzung des ZVG verwiesen. Aufgrund der
Wasserschutzgebietsverordnung der Trinkwasserschutzzone Grevesmiihlen-Wotenitz
werden die Einschrdnkungen festgesetzt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die Varsickerung von Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- ader
bleigadeckten Dachfldchen abfliant, ist auszuschliefen.

Die Regelung zur erlaubnisfreien ersickerung in dem B-Flangebiet ist neben der bau-
lzitplanerischen Festsetzung iber die Satzung des entsorgungspilichtigen Zweckver-
bandes Grevesmiihlen (Niederschlagswassersatzung — NSchiWS) zu treffen.

Ich bitte Sie mir nach Abstimmung mit dem ZVG mitzuteilen, ob eine entsprechende
Veranderung der Versickerungssatzung des ZVG vorgesehen ist.

Mit freundlichen GriiBen

im Auftrag

e

K. Hols

Anlagen

Urteil vom 30.08.2001 BVerwG AZ 4 CN 900
Beschluss VG Greifswald AZ 3 B 1296/11 vom 04.April 2012

| 2u4

g.

|
_!,.

—

-~

b.

iy

Zu 6.
Die Regelungen zur erlaubnisfreien Versickerung im Plangeltungsbereich werden in der

Versickerungssatzung des ZVG getroffen, in welche das Plangebiet aufgenommen werden
soll. Weitergehende Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB fiir Flachen und MalRnahmen
zur Versickerung sind keine zwingenden Festsetzungen in einem Bebauungsplan und
werden somit nicht getroffen. Sie unterliegen der Planungshoheit der Stadt Grevesmiihlen.
Festsetzungen aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB sind aufgrund der fehlenden
Erméchtigungsgrundlage im Landesgesetz nicht moglich.

ZuT.
Die Abstimmung hierzu obliegt der Stadt Grevesmuhlen.

Zu 8.
Urteile werden zur Kenntnis genommen.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Garlcht: BVarwG 4, Sanat dualla:
Entscheldungs- 30.08.2001

datum:

Aktenzelchan: 4 CN 9000 Harmen:

Dokumenttyp:  Urteil

§ 183 Abs 1 WHG, § 18a Abs 2

vargehend Obervenwaltungsgericht Rheinland-Pfalz, 17, Mal 2000, Az: 8 C 10196/99, Urtell

Diesa Entscheldung wird zitlert

Rechtsprechung
Vergleiche Oberverwaltungsgericht des Saarlandes 2. Senat, 29. April 2010, Az: 2 C 224/08
Anschluss Oberverwaltungsgericht Rhelnland-Pfalz 8. Senat, 6, Mirz 2002, Az 8 C 10817/01

Literaturnachwelse
Axel Maser, [BR 2002, 100 (Anmerkung)

WHG, § 9 Abs 1 Hr 14 BauGh, §9 ‘Tatbestand

Abs 1 Hr 15 BawGh, § 9 Abs 1 Nr 20
BauGE 1

Festsetzung privater Versickerungsmulden; Notiiberlaufsystem auf
privaten Griinfidchan; Sicherung des Planvallzugs; Abwagungsgebot

Sty vipaeile. par w80

Leitsatz

1. Zur Bessitigung von Miederschlagswasser in elnem Neubaugeblet kann nach § S Abs. 1 fim.
14, 15 und 20 BauGh ein dezentrales System privater Versickerungsmulden und Grinfilichen

festgesetzt werden,

2. Die planerische Festsetzung eines derartigen Ertwésserungskonzepts sotet wa, voraus, dass
wiasserrechiliche Bestimmungen nicht entpegenstehen, die VollzugsE higheit das Plans daver-
haft gesichert ist und Schiden durch abflisfendes Niederschlagswasser auch in benachbarten

Baugehlaten nicht zu besargen sind,

Orientierungssatz

{7u L51) Die Festsetzung von Flachan oder MaBnahmen nach § O Abs. 1 Nr. 20 BauwGh kann

abanso wie elwa Festsetzungen nach Nrn. 16, 18 und 25 elne doppelte Funktion besitzen: Ne-

ben die igentliche stidiabauliche Zielsetzung kann der naturschutzrechtlich beqrindate Zweck

hinzutreten, vermeldbare Besintrachtigungen van Katwr und Landschaft auszuschlieBen und un- 3
vermeldbare Besintrdchtigungen aussugleichen (wal. § 8 Abs. 2 BNatSchE), Disse Doppelfunkt-

onwirding 1 a Abs, 3 5alz 1 BauGE varausgesetat,

Fundstallen

BVerwGE 115, 77-89 (Lelesatz und Grinde)
BWGZ 2002, 42-44 {Leltsatz und Grinde)

CAVBI 2002, 269.272 (Leftsatz und Grinde)
NYWZ 2003, 208205 (Leltsatz und Griinda)

Info BRS 2002, Heft 1, 4-7 (Laitsatz und Griinds)
Buchholz 406,11 § S BauGh Nr 97 (Leltsatz und Grinde)
UPR 2002, 108-110 {Leitsatz und Grilnds)

Baul 2002, 424-428 {Leltsatz und Grilnds)
DWW 2002, 70-75 {Leitsatz wnd Grimde)

DOV 2002, 296-299 (Leltsatz und Griinde)

ZIBR 2002, 164-168 (Leltsatz und Grilnde)

ZUR 2002, 222-225 (Leltsatz und Grimda)

MuR 2002, 349-352 (Leftsatz und Grinde)

HGZ 2002, 439-442 (red, Leltsatz und Griinde)
ERS 64 Nr 36 {2001) {Laltsatz wwl Grinde)

weltera Fundstellen

JRR 2002, 100 (Leitsakz)
KommunalPrazis BY 2002, 236 (Leltsatz)
Schriftt U Rspr 2000-2003, 55 (Laltsalz)

Verfahrensgang

-Seltelvon i -
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Die Antragsteller wenden sich Im Wege der Normenkantrolle gegen den Bebauungsplan *Belm
Kirschbiumchen - Am Gbstgarten - Auf dem Bautel" der Antragsgegnerin, der zum 30, Oktober
1998 rixckwirkend In Kraft gesetzt wurde, Der Plan setzt auf der Grundlage des Baugesetzbuchs
1998 fiir eln Neubaugeblet von 18 ha GroBe ein allgemeines Wohngebiet {ca. 170 EinzethBuser)
fest, Das Plangeblet llegt auf elnem Hang (Durchschnittsgefille 7 v.H.) und erhalt vier Stragen-
anschilsse zu der unmittelbar aufterhalb des Plangeblets paraflel zur Mlangrenze verlaufenden
F.-StraBe, an der das mit einem Wehnhaus bebaute Grundstiick der Antragsteller Fegt.

Dem Plan llegt hinsichtlich der Beseltigung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswas-
sers eln besondleres Entwisserungssystem als Pilotprojekt 2u Grunde: Es skeht var, dass auf je-
dem Baugrundst(ick Mulden mit einem bestimmten Volumen anzulegen sind, In denen das ab-
geleltete Regenwasser sich ansammeln, versickern und verdunsten kann. Die StraBenentwisse-
rung erfolgt ebenfalls in Mulden, die in straBenbegleitenden Pllanzstreifen arzulegen sind, Die
privaten und die straBenbegleitenden Muiden sind durch Notiberliiufe mit hangabwiirts anzule-
genden Grinstrelfen verbunden, die als private Griinfliche festgesetzt sind und hintereinander
geschaitete Speichermulden enthalten sollen. Ein welterer der RegenwasserricklTivung die-
nender Griinstrelfen ist entlang der gesamten hangabwarts gelegenen Planarenze am duers-
ten Rand der dort ausgewiesenen Wohnbaufléchen festgesetzt, Im Plangekiet sind ferner zwei
Sffentliche Grimflichen ausgewlesen, dle In das Netliberaufsystem einbezagen sind. Eine Re-
genwasserkanallsation sleht das Entwasserungskonzept nicht vor, Die Antragsgegnerin hat die
Erschlledung des Baugebiets und die Herstellung des Muldensystems durch Vestrag einem Er-
schiieBungstrager Gbertragen,

Mit ihrem Nermenkontrellantrag haben die Antragstefier im Wesentlichen geltend gemacht: Der
Bebawangsplan sei nichtig, da er an Verfahrens- und Abwiigungsfehlern lelde, Ihr interesse, von
erhiihtem Verkehrsirm verschont zu blelben, sel unzureichend gewirdigt worden. Das System
der dezentralen Niederschlagswasserbeseltigung gefihrde die talwérts liegende Bebauung au-
ferhalb des Plangeblets entlang der F.-Strae, Es sel fraglich, ob die Isolierungen der bestehean-
den Gebiude dem kanzentrierten Abfiuss des Niederschlagswassers standhalten kdnnten, Die
Hangnelgung des Plangeblets flhra berelts jetzt dazu, dass bel starken Niederschidgen Regen-
wasser In die Altortslage abfliefe. Das Funktionleren des Versickerungssystems sel nicht hinrei-
chend geprift worden, Die Antragsgegnerin habe es z2u Unrecht unterlassen, ein spezielles hy-
drogeolegisches Gutachten zur Bewirtschaltung des Oberfliicherwassars einzuholen. Die An-
tragsgegnerin ist diesen Efnwiinden entgegengetreten,

Das Mormenkontrollgericht hat den Antrag der Antragsteller mit Urteil vom 17, Mai 2000 zuriick-
gewlesen: Verfaivensfehler bel der Planaufstellung selen nicht ersichtfich, Die Lirmschutzbe-
lange der Antragstellar sclen fehlerfrei abgewogen, Die geplante verkehrliche ErschlleBung des
Baugebiets beruhe auf sachgerechten Erwdgungen. Auch das Entwiisserungskonzept der An-
tragsgegnerin sel nicht zu beanstanden, Insowelt beruhten die planerischen Festsetzungen auf
§ 9 Abs. 1 N, 14 und 20 BauGR, Die Entscheldung gegen elne Einleitung des Oberflachenwas-
sers in das Kanalsystem entspreche dem wasserwirtschaftlichen offentlichen Interesse, die mit
der Bebauung einhergehenden nachtelligen Verdnderungen des natlirlichen Wasserkrelslaufs
mdglichst gering zu halten. Das Mukden- und Uberlaufsystem sel fir einen *funfiahrigen Regen”
ausgelegt, £In hydrogeologisches Gutachken zur Versickerungsfahigkeit des Bodens Im Plange-
blet sel entbebylich gewesen, well die Dimensionierung des gesamten Entwasserungssystems
keine glinstigen Verslckerungsméalichkelten veorausseize, die ErschlieBung des Plangebiets In
der Hand eines Erschlieungstedgers liege und die Ursachen, die in der Vergangenheit zu elner
Beelntrichtigung der unterliegenden Grundstiicke durch aus dem Neubaugebiet abflieendes
Oberflichenwasser gefihrt hitten, inzwischen beseltigt worden selen, AuBerdem bestehe die
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Méaglichkelt, derartige Beelntrdchtigungen auch noch durch die nachtriigliche Anordnung techni-
scher SchutzmaBnahmen auszuschlieRen,

Mit der Revision gegen dieses Urtedl verfolgen dle Antragsteller ihre Einwande gecen das Im Be-
bauungsplan festgesetzte System der dezentralen Niederschlagswasserbeseltigung weiter. Sie
rigen die Verletzung von § 9 Abs. 1 Nrn. 14 und 20 BauGB,

Die Antragsgegnerin und der Oberbundesanwalt verteidigen das angefochtene Urtell,

Entscheldungsgriinde

7

10
11

12

13

Die 2ufdssige Revisien ist nur zu elnem geringen Tell begriindet. Dle Rechtsansicht des Mormen-
kontroligerichts, die Antragsgegnerin habe [hr Konzept der dezentralen Beseitigung von Nieder-
schlagswasser Im Plangeblet auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan fest-
setzen disrfen und fehlerfre! abgewogen, verletzt - abgesehen von der planerischen Anordnung
der Trinkwassersubstitution - Bundesrecht nicht. Die hiergegen erhobenen Einwlinde der Revisi-
on greifen nicht durch,

fach § 123 Abs, 1 BauGB ist die Erschiieung eines Baugeblets grundséitzich Aufgabe der Ge-
meinde, Zu deser gebietshezogenen Erschiiefung gehdrt 2uch die Sicherstellung der Beselti-
gung des von den bebauten und befestigten Flachen abflieenden Niederschlagswassers. Fiir
den Fall, dass aus Niederschlagen stammendes Wasser nach den planerischen Vorstellungen
der Gemeinde nicht In eine Abwasseraniage (2.8. Kanalisation) oder elnen Vorfluter abflieRen,
sondern am Ort des Anfells im Baugeblet gesammelt werden, versickern wnd verdunsten soll,
sleht§ 9 Abs. 1 BauGB ein Festsetzungsiittel fir ein flaichendeckendes Entwisse-
rungssystem nicht var. Ein derartiges kamplexes System kann bauplanerisch nur durch eine
Kombination verschiedener zeichnerischer und textiicher Festsetzungen aus dem Katalog des §
9 Abs. 1 BauGB abgesichert werden, Ein Festsetzungsfindungsracht besitzt die Gemeinde nicht.
Das 2wingl dazy, die einzelnen Bestandtelle des Entwasserungskonzepts gesondert daraufhin
2u Oberpriifen, ob sie durch eine der in § 9 Abs. 1 BauGB abschlieBend aufgefihrten Festset-
2ungsmdglichkelten gedackt sind, Das ist hier auf der Grundlage von § 9 BauGB in der am 1. Ja-
nuar 1998 in Kraft getretenen Fassung des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1698 vom 18, Au-
gust 1897 (BGBI 1S, 2081) zu entschelden, da die Antragsgegnerin in diesem Sinne von dem ihr
in§ 233 Abs, 1 Satz 2 BauGB elngerumten Wahlrecht Gebrauch gemacht hat.

1. Das System der privaten und straBenbegleitendsn Mulden kann durch die Verbindung von § 9
Abs. 1 Nrn. 14, 15 und 20 BauGH festgesetzt werden,

1.1 Die textiiche Festsetzung des umstrittenen Plans

“Das durch Versiegelung und Uberbauung dem 8rtiichen Wasserkrelslauf entnommene Regen-
wasser Ist in diesen zurikckzufiihren (RegenwasserriickfOhrung).

Hierzu ... ist das durch Verslegelung und Uberbauung gesammelte Nederschlagswasser in fla-
chen und begriinten Mulden mit einem Volumen von 50 Litern pro gm Dachflache/befestigte
Flache am Ort des Anfalles, d.h, auf dem Baugrundstiick baw. im Strafenraum zurlckzuhalten
und In den Wasserkrelslauf zurckzufihwen (Versickerung, Evapotranspiration) ...*

Istdurch § 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB gedeckt. Nr. 14 dleser Vorschrift kommt nicht zum Zuge, da
sle aliein die Festsetzung von Fl&chen, auf denen Magnahmen zur Rickhaitung und Ver-
sickerung von Niederschiagswasser erdgriffen werden kdnnien, vorsielt, nicht jedach die Festset-
zung dieser MaBnahmen selbst, Das Anlegen der privaten und straBenbegieitenden Mulden ist
elne MaBnahme zum Schutz von Boden und Matur im Sinne von § 9 Abs, 1 Nr, 20 BauGB. Das
Narmenkontrallgericht hat hlerzu festgestelit, dass dieses Entwasserungskonzept die mit der
Berauung einhergehenden nachieiligen Veranderungen des natirlichen Wesserkrelslaufs mdg-
fichst gering halten soll. Es verweist erginzend auf ein Rundschreiben der Bezirksregierung zur
kostenglnstigen, Skeloglsch orientlerten Abwasserbesaitigung sowle Planungskonzepte zum
Umagarng mit dem Regerwasser, in dem ausgeflhrt wird, dass eln Muldensystem den Oberfli-
chenabfluss des Regenwassers wesentiich reduziert (und damit zur Neubildung von Grundwas-
sex beltrigt) und dass Im Oberflachervwasser enthaltene Schadstoffe bel der Versickerung durch
die belebte Bodenzone zurlickgehalten werden. Das erfillt die Zielsetzung von § 9 Abs. 1 Nr, 20
BauGB. Die Festsetzung ist hier auch aus "stidtebaulichen Grimden® (vgl. § 9 Abs. 1, 1. Halhsatz
BauGB) erfolgt; denn die Beseitigung von Niederschlagswasser In elnem Baugebiet ist aus Griin-
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14

15
16

17

18

19

den einer geordneten stidtebaulichen Entwickiung (§ 1 Abs, 1 und 3 BauGB) erforderich und
sol| hler Gber elne bestimmte Form der Bodennutzung {Anlegen von Mulden) errelcht werden.
Diese stidtebauliche Zielsetzung entfallt nicht dadurch, dass der Plangeber mit der Festsetzung
nach § 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB zuglelch den wasserhaushaltsrechtlichen Zweck elnes wirksamen
Grundwasserschutzes {val. § 1 a ff. WHG) verfolgt,

Der stiidtebaulichen Zielsetzung der Versickarungsmulden steht nicht entgegen, dass das Mul-
densystem nach den planerischen Festsetzungen der Antragsgegnerin auch die zu erwartenden
Elngriffe in Netur und Landschaft vermeiden oder ausgleichen soll (Eingriffsregelung nach dem
BMatSchG - § 1 o Abs, 2 Nr, 2, § 9 Abs, 1 8 BauGB). Nach dem landespflegerischen Planungsbei-
trag, der Bestandtell des Bebauungsplars ist, dient die Regenwwasserversickerung u.a. der Ver-
meidung von Eingriffen In Oberflichengewdsser {2wei Biche Im Plangebiet) und in das Grund-
wasser sowle als Ausgleich fOr Eingriffe in das Schutzgut Boden. Die Festsetzung von Flachen
oder Magnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG8 kann ebenso wie etwa Festsetzungen nach Nra,
16, 18 und 25 elne doppelte Funkticn besitzen: Neben dle elgentliche stidtebauliche Zlelset-
zung kann der naturschutzrechidich begriindete Zweck hinzutreten, vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft auszuschlie8en und unvermeidbare Beeintrachtigungen aus-
zugleichen (vgl, § 8 Abs, 2 BNatSchG). Diese Doppeifunktion wird in § 1 a Abs, 3 Satz 1 BauGh
vorausgesetzt,

1.2 Zur Regerwrasserriickflhrung setzt der Bebauungsplan ferner fest,

dass "eln Sicherheitssystem aus hintereinander geschalteten Mukden in den multifunktiona-
len Grinstreifen fir etwaige Oberldufe aus den privaten und offentlichen Fliichen chne welters
Oberlaufmaglichkelt aus dem Baugebiet zu schaffen® Ist.

Diese Griinstrelfen, dle dle Baugrundstlicke hangabwarts durchgueren, sind zelchnerisch als
private Griinflache mit der Zweckbestimmung "Windschutz, Luftaustauschbahn, Regenwasser-
riickfihrung, Gliederung der Baugeblete”, als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pliege
und Entwicklung von Natur und Landschaft und als Flachen flr das Anpflanzen von Baumen,
Steduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 BauGB) festgesetzt, Die
Grlnstreifen dienen fermer der Vermeldung von Eingriffen In die Schutzgiter Oberfidchengewés-
ser und Grundhasser sowie als Ausgleichsmalnahme fiir die baulichen Eingriffe in das Schutz-
gut Boden (§ 1 a Abs, 2 Nr. 2, § 9 Abs, 1 a Satz 1 BauGB). Diese Uberlagerung verschledensr
Festsetzungen auf Flachen nach Nr, 20 sind - wie ausosflhrt - zuldssig. Die Mehrfachfunktion
wirft keine Rechtsfragen von grundsiitzlicher Badeutung auf.

Mit der textlichen Festsetzung, in den "muitifunktionalen Grinstreifen’ hintereinander geschal-
tete Mulden zur ROckilihvung des Niederschlagwassers anzulegen, verbindet der Plan 2wei Fest-
setzungsméclichkeiten nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: dia Festsetzung von Fliichan und von
MaRnahmen zum Schatz, zur Pliege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft, In
der Sache werden damit zugieich - wenn auch nicht ausdriicklich - Flachen fiir die Abwasser-
beseitigung, ndmiich fr die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, im Sinne
von§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt. Die Steuarung einer dezentralen Niederschlagswasser-
versickerung auf privaten Baugrundstlcken im Wege der Fliichenfestsetzung nach § 9 Abs, 1 Nr,
14 BauGB ist zulassig (ebenso Spannowsky, ZfBR 2000, 449 <456>; Mitschang, ZfBR 1996, 63
<68, 72> - Jeweils m.w.N.). Wortiaut und Zweck der Nr. 14 beschrénken die Festsetzung nicht
auf Fliichen for offentliche Anfagen der Beseltigung von Niederschlagswasser, Wasserrechtliche
Vorschriften Ober die Abwasserbeseitigungspflicht &ffentlich-rechtiicher Kérperschaften (vgl. §
18 a WHG) stehen dieser Auslegung nicht entgegen (val, dazu unten 2.),

1.3 Der Bebauungsplan trifft schllefilich die textliche Festsatzung: Zur Regenwasserrickfiirung
"ist gesammeltes Niederschlagswasser 2ur Gartenbewlisserung oder im Haushalt 2u verwenden
{Trinkwassersubstitution)". Diese Festsetzung ist rechtswidrig und nichitig, da es ihr an "stadte-
baulichen Grilnden® im Sinne van § 9 Abs, 1, 1. Halbsatz BauGB fehlt. Die (Wieder-)Verwendung
ven Niederschiagswasser findet in § 9 Abs, 1 BauGB schon deshalb keine Rechtsgrundlage, weil
sle nicht den flr Festsetzungen im Bebauungsplan erfordertichen bodenrechtlichen Bezug be-
sitzt, Der Einsatz des Niederschlagswassers zur Gartenbawasserung oder im Haushalt (2.8, In
Teiletten, Spiil- oder Waschmaschinen) ist keine Bodennutzung im Sinne des Stidtebaurechts.
Das Gebot, Niederschlagswasser auf bestimmte Welse zu verwerten, stelit auch keine MaBnah-
me zum Ausglelch oder zum Ersatz far Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 1 a Abs,
3,5 200 a Satz 1 BauGB dar. Nach § 1 a Abs. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
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21

22

23

24
25

schonend umgegangen werden, Darunter falit das mit dem dber die &ffentlichen Trinkwasser-
leftungen in die Haushalte gelangende Trinkwasser nicht. Der sparsame Gebrauch von Trink-
wasser [st dkotoglsch sicher sinmvoll, § 9 Abs, 1 Nr, 20 BauGB enthdit jedoch keine “Gkologische
Generalklausel” (Spannowsky, 8.2.0., S. 456/457), Es ist nicht Aufgate der Bauleitplanung, sinn-
volle Skolagische Ziele chne gleichzeitia gegebene stidtebauliche Rechtfertigung durchzuset-
zen.

2., Die Festsetzung der dezentralen Beseltigung von Niederschiagswasser durch ein Muldensys-
tem auf den privaten Baugrundstlicken ist mit der gesetzlichen Regelung der Abwasserbesalti-
gung vereinhar, 26

Nech § 18 a Abs. 1 Satz 1 WHG Ist Abwasser so zu beseitigen, dass das Woh! der Allgemeinheit
nicht beeintrachtigt wird, Abwasser Im Sinne dieser Varschrift ist auch das von Nlederschlzigen
stammende, aus dem Berelch von bebauten oder befestigten Flichen abflieBende und in Ver-
sickerungsmulden abgeleitete Wasser (val. Czychowski, WHG, Kommentar, 7. Aufi, 1998, Rn. 4
Zu§ 7 a WHG; Dahme, in: Sieder/Zeltler/Dahme, WHG/ADWAG, Kommentar, 2000, R, 5zu§ 7 a
WHG; vgl. auch BVerwG, Urteil vom 13, September 1985 - BVerwG 4 C 47,82 - Buchholz 445.4
§18 a WHG Nr, 1 = ZfW 15885, 302: zu dem auf Verkehrsfldchen anfsllenden Niederschlagswas-
ser). § 9 Abs. 1 Nr, 14 BauGB bestatigt diese Rechtslage.

Nach § 18 a Abs. 2 Satz 1 WHG regeln die Léinder, welche Karperschaften des dffentiichen 27
Rechts zur Abwasserbesailigung verpflichtet sind und die Voraussetzungen, unter denen a nd

eren deAbwasserbeseltigung obliegt, Diese Rahmenvarschrift wird durch das Landeswas-

sergesetz Rheinland-Pfalz In der Fassung des Anderungsgesetzes vom 5. April 1995 (GVBI 5,

69) ausgefillt, Nach & 52 Abs, 1 Satz 1 LWG haben dle krelsfrelen Stadte, die verbandsfrelen

Gemeinden und die Verbandsgemeinden als Pflichtaulgabe der Selbstverwaltung sicherzustel-

len, dass das In Ilvem Geblet anfallende Abwasser ordiungsgemas beseltigt wird, Sie haben

die dafur erforderiichen Eirrichtungen und Anlagen zu errichten und zu betreiben, Von dieser

aligemelinen Abwasserbeseltigungspilicht der genannten 6fertlich- rechtlichen Kérperschaf-

ten nimmt § 51 Abs, 2 Nr, 2 LWG das Niederschlagswasser unter der Voraussetzung aus, dass

zu dessen Beseltigung keine zugelassenen offentlichen Abwasseraniagen zur Verflgung ste-

hen und cas Niederschlagswasser am Ort des Anfalls verwertet ader ohne Beeinkrichtigung des

\Wohls der Aligemeinheit in anderer Welse beseltigt werden kann, Eine dem Wohl der Allgemein-

heit entsprechende andere Welse der Beseltigung von Niederschlagswasser ergibt sich aus §

2 Abs. 2 Satz 3 LWG 1995, Danach soll Nlederschlagswasser nur In daflr zugelassene Anlagen

eingaleitet werden, sowelt s nicht bel demjenlgen, bel dem es anfélit, mit vertretbarem Auf-

wand verwertet oder versickert werdenkann, und die Mdglichkelt, es mit vertretharem

Aufwand in ein oberirdisches Gewasser abllieBen zu lassen, nicht besteht (vgl. hlerzu niher je-

romin, in: Jeromin/Prinz, Kommentar zum LWG Rheinland-Pfalz und zum WHG Stand: Juni 2000,

Rn, 56 ff. zu § 51 LWG/§ 18 a WHG), 28

Aus der Begrindung des angegriffenen Bebauungsplans und aus dem Rundschreiben der Be-
zirksregierung, auf d'e das Normenkontrollgericht In selnen Urtellsgrinden Bezug nimmt, ergibt

sich, dass die landesrechtlichen Voraussetzungen ftir eine dezentrale Beseitigung des Nieder- 29
schiagswassers in Form des festgesetzten Muldensystems am Ot des Anfalls, d.h. inshesonde-

re auf den privaten BaugrundstOcken, erfllit sind, Die Vorschriften des Landeswassergesetzes

Rheinland- Pfalz gehdren zwar dem Imevisibien Recht an, kénnen jedoch vom Revisionsgericht

selbstindly angewendet werden, da das Mormenkontroligericht sich mit ihnen nicht befasst

hat {vgl. BVerwG, Urtell vom 22, Februar 1972 - BVerwG 1 C 24.69 - BVerwGE 39, 329 <332>

m.w.N.). Anhaltspunkte daflir, dass der Landesgesetzgeber hier den gesetzlichen Rahmen in §

18 3 Abs, 2 Satz 1 WHG Uberschritten haben kénnte, bestehen nicht, A

3. Der angegriffene Bebauungsplan ist auch volizugsfihlg,

Das festgesetzte System der Niederschlagswasserheseitigung funktionlert allerdings nur, wenn
die Versickerungsmulden auf den Baugrundsticken und den "multifunktionglen Grinstreifen®
auch tatséchlich angelegt werden, Die bauplanerische Festsetzung derartiger MaBnahmen und
Flachen nach § 9 Abs. 1 Nrn, 14, 15 und 20 BauGB lést noch keine unmittelbare Verpfiichtung
der GrundstQckselgentiimer aus, Mulden anzulegen und dauerhaft zu unterhalten, Die Verwlrk-
lichung dieses Entwasserungskonzepts steht und fallt jedoch mit der Bereitschaft der Grund-
stiickseigentimer zur Mitwirkung. Das geplante Entwisserungskonzept ist nur durchfihrbar,
wenn dle Mitwirkung der Grundeigentimer rechtlich abgesichert Ist. Eln Bebe uungsplan, der
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aus tatsichlichen oder Rechtsgrilnden der Vollzugsfahigkeit entbelvt, vermag dle Aufgabe der
verbindlichen Bauleitplanung nicht zu erfdllen und versté@t deshalb gegendas in§ 1 Abs, 3
BauGB enthaltens Gebot der Erforderlichkeit dar Planung. Ein Bebauungsplan, dessen Verwirk-
lichung Im Zeltpunkt seines In-Kraft-Tretens dauerhafte Hindernisse latsiichlicher oder rechtil-
cher Art entgegenstehen wiirden, ist nichtig (BVerwG, Beschiuss vom 25. August 1997 - BVerwG
4 NB 12.97 - Buchhoiz 406.11 § 6 BauGB Nr, 7 m.w.N.). Eine Planung, deren Umsetzung objektiv
var nicht (berwindbaren Hindemissen steht, verfehit ihren gastaitenden Auftrag (BVerwG, Urtell
vom 19, Mal 1988 - BVerwG 4 A 9,97 - BVerwGE 107, 1 <16>).

Elne Gemeinde darf daher ein Muldensystem zur Beseltigung von Niederschlagswasser in elnem
Baugebiet hur dann in Form eines Bebauungsplans beschliefien, wenn sle realistischerweise da-
von ausgehen kann, dass der Vollzug der Festsetzungen in elnem spiteren Verwaltungsverfah-
ren oder aufl andere Weise erfolgen kann und wird (val, auch BVerwG, Beschluss vom 25. Au-
gust 1997 - BVerwG 4 BN 4,97 - Buchholz 406.11 § 1 BauGB Kr, 94). Die stadtebaulichen Gebo-
te der §5 175 ff. BauGB enthalten keine gesetzliche Grundlage fir dle gemeindliche Anordnung,
rach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgeselzte Versickerungsmulden anzulegen, Der Verwirklichung
des hier umstrittenen Muldensystems stehen nach den Feststellungen des Normenkontrofige-
richts und der ergiinzend heranzuziehenden Planbegrindung der Antragsgegnerin kelne durch-
greifenden Vollzugshindernisse entgegen:

Dle Antragsgegnerin hat die Erschilefiung des Baugeblets elnschiieBlich des Versickerungssys-
tems zur Entsorgung des Niederschlagswassers durch Vertrag (§ 124 BauGB) elnem Erschlle-
Bungstriger Obertragan, Aus der im Normenkantroliurteil in Bezug genommenen Niederschrift
dber die mindliche Verhandiung vom 23, Februar 2000 ergibt sich ferner, dass der Erschlie-
Bungstriger simtliche Grundstiicke im ersten Bauabschnitt erworben und im Rahmen der Er-
schlieBung auch die im Plan als private Griinflachen festgesetzten "muitifunktionalen Griinstrel-
fen" hergestellt hat, Nach der Flanbegrindung sind In den Grunderwerbsvereinbarungan mit
den Bauherren *zusatzlich dingkiche Sicherungen in Form von Grundaienstoarkeiten und Bau-
lasten® varzusehen, Der Bebauungsplan selbst verwelst in selnen textlichen Festsetzungen dar-
auf, dass mit dem Bauantrag eln qualifizierter Freiflichengestaltungsplan mit Aussagen zur Re-
genwasserretentlon auf der Basls des Bebauungsplans einzureichen und mit der Gemeinde ab-
zustimmen ist. Die daran anschlieBende Aussage, der Frelfiichengestaltungsplan werde nach
fachtechnischer Priifung Bestandtell der Baugenshmigung, setat allerdings voraus, dass die
Wohnungshauverhaben Im Plangebiet nach dem Bauardnungsrecht des Landes nicht geneb-
migungsirel sind. Ergénzend ist darauf hinzuwelsen, dass es den zustindigen Landesbeharden
obliegt, durch wirksame Kontrolien und gaf, nachtrégliche Anordnungen sicherzustellen, dass
die tatsachlichen Voraussetzungen flir die plankonforme Beseitigung des Niederschlagswassers
dauerhaft bestehen hiethen,

4, Das Normenkontrofigericht hat im Ergebnis zu Recht entschiaden, dass die Antragsgegnerin
dile von Ihrer Entwasserungskanzeption betroffenan dffentlichen uvd privaten Befange nach§ 1
Abs. 6 BauGs auch fehlerfre! gegenelnarder abgewegen hat,

4.1 Die Festsetzung der Versickerungsmulden auf den elnzelnen Baugrundsticken und den
(auszumuidenden) "multifurktionalen Grinstrelfen® Ist elne zuliissige Inhaltsbestimmung des
Grundeigentums Im Sinne von Art, 14 Abs, 1 Satz 2 GG, Entgegen der Revision fUhrt sie nicht zu
urverhiitrismagigen Belastungen der betroffenen EigentOmer, Die Antragsgegnerin war insbe-
sondere nicht aus Grinden des Eigentumsschutzes (Art, 14 Abs, 1 GG) gehalten, die bis zu 15 m
breiten, hangabwarts auf der Grenze benachbarter Grurvistiicke verlaufenden Grinstrelfen als
affentliche Grinfliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB auszuwelsen.

0b elne Griinfliche als 6ffentliche oder (wie hier) private festzusetzen ist, beurtellt sich nach
dem Nutzungszweck, den sie erfillen soli, Dabei kann in der Regel auf denh vorgesehenen Be-
nutzerkrels abgestell: werden, Soll elne Grinfiiiche der Offentlichkeit zuglinglich sein, Ist sle als
Sffentliche Grinflache auszuwelsen (2.8, 6ffentliche Parkflachen, Sport- cder Kindersplelplat-
ze). Soll die Grinflache der privaten Nutzung vorbehalten bleiben, ist sie als private festzuset-
zen (2.B. Klengartengalinde, Sportplitze eines Tennisvereins, private Hausgarten). In diesem
Zusammenhang ist die rechtiiche Organisationsform etwa elnes Sport- oder Frelzeltgeldndes be-
deutsam (gamelndliche Anlage, Vereinsgelande). Diese Abgrenzungskriterlen versagen natur-
gemdl, wenn es um die Auswelsung einer Griinfliche geht, auf der Niederschlagswasser In Muk
den versickert werden soll. Hier geht es nicht um die Zugiinglichkell [Tr einen bestimmten Be-
nutzerkrels, dem die Grinanlage offen stehen soll, Fir die Ausweisung der Grinstrelfen als &f-
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fentliche oder private Flachen kommt es entscheldend auf den Verwendungszweck an, der sie
bel wertender Betrachtung prigt.

Die (auszumuldenden) Grinstreifen erflllen eine Entwésserungsaufgabe, die der Bebauungs-
plan im Einklang mit dem Wasserrecht den Grundeigentiimern Im Plangeblet auferlegt, Darin
liegt eine zulissige Form der *Privatisierung” der Abwasserbeseltigung. Sie dient der privaten
Grundstiicksnutzung. Das Notlberlaufsystem der Griinstrelfen verbindet elne eng begrenzte An
zahl benachbarter Baugrundsticke, Die Griinstreifen der Unterflegerarundstiicke sollen zwar
notfalls auch aus hiher gelegenen Hanggrundsticken abfllefende Niederschiagswasser aufneh-
men. Insowelt konkretisiert das Obertaufsystem jedoch nur die Situationsgebundenhelt der Un.
terliegergrundsticke. Die Festsetzung der Griinstrelfen als private Grimfldchen ist daher stad-
tebaulich gerechtfertig. Demgegeniiber wiire elne Auswelsung als Stfentliche Grinflache etwa
mit dem Ziel, Elgentum der Gemeinde zu begriinden, eln wuwerhiltnismagiger Eingriff in das Pri-
vatelgentum. 6

Dlesem Ergebnls steht der Umstand, dass dle "privaten® Griinstreifen im Notfall auch Abfluss-
spitzen aus dem dffentiichen Straenraum aufnehmen sollen, nicht entgegen. Nach den vom
Normenkonkroligericht in Bezug genommenen Planunterlagen sind die straBenbegloltenden Mul-
den so dimensionlert, dass sle im Regelfall das Im StraBenraum anfallende Nlederschlagswasser
aufnehmen kénren. Dle Notfunktion der Griinstreifen ist insowelt von untergecrdneter Bedeu-
tung. Die Antragsgegnerin durfte sle daher bel der Grimflachenfestsetzung vernachlissigen,

4.2 Das Normenkontrollgericht hat schileglich ausgefGihvt, dass die Antragsgegnerin die nach
Lage der Dinge in die Abwagung elnzustellerxlen Eigentimerbelange der Antragsteller ausrel-
chend beriicksichtigt und fehlerfrel abgewogen habe. Auch insowelt hat das Urtell Bestand, Der
Einwand der Revislon, das Normenkontroligericht habe das Einholen elnes hydrogeologischen
Gutachtens zur Bodenbeschaffenhelt des Plangebiets im Planaufstellungsverfahren zu Unrecht
far entbehrlich gehalten, dle hydrogeologischen Grundlagen des Im Plan festgesetzten Systems
zwr Beseitigung von Niedarschlagswasser hiitten wegen der Hanglage des geplanten Wohnge-
biets gerade auch Im Interesse der Unterlieger auBerhalb des Plangeblets gutachterfich geklart
werden missen, greift nicht durch. Nach den fir das Revisionsgericht verbindlichen tatsachll-
chen Feststellungen der Vorinstanz (§ 137 Abs. 2 VwG0) bestent das geriigte Ermittiungsdefizit
bel der gemeindlichen Abwagung nicht.

Das Normenkontroligericht hat das Einholen efnes hydrogedlogischen Gutachtens aus den fol-
genden Granden flir entbehrlich gehalten: Die Versickerungsmulden und das Uberlaufsystem
selen so dimensionient, dass sie die Kapazitat eines "finfjihrigen Regens" {d.h. eines durch-
schnittiich alle fanf Jahre auftretenden Starkregens) bewaltigen kbnnten, Diese Aufnahmeka-
pazitat entspreche in der Hahe dem Dreffachen des von der Abwassertechnischen Verelnlgung
flr Regenrlickhaltebecken empfohlenen Speichervolumens, Die Dimersionierung des gesamten
Systems selze also keine glinstigen Versickerungsbedingungen voraus, Das Funitionleren des
Gesamtsystems sel gewahrlelstet, well dle Artragsgegnerin Herstellung und Unterhaltung der
geeigneten Anlagen einem ErschileBungstriger im Vertragswege aufgegeben habe. Bel dem
von den Ankragstellemn beschriebenen und mit Lichtbildern dokumentierten Oberflieften von
Wasser aus dem Baugeblet In tiefer gefegene Wohngrundstiicke habe es sich um elnen einma-
ligen Vorfall gehandelt, dessen Ursachen inzwischen beseltigt worden selen, Im Obrigen kénne
die Bavaufsichtsbehdrde im Baugenehmigungsverfahren cder bel Bedarf durch bausrdnungs-
rechtliche Anordnungen Regelungen treffen, die die unschidliche Beseltigung des Abwassers
auf Daver sicherten. Elne Beeintrichtigung der Unterllegergrundstiicke durch aus dem Neubau-
geblet abflleBende Oberflichermasser sei daher eher unwaheschelnlich und auch nach nach-
traglich durch entsprechende technische MaBnahmen auszuschilefen.

Mach alledem hat das Normenkentroligericht erkannt und beriicksichtigt, dass das festgesetz-
te System der Niederschlagswasserbeseitigung bestimmte naturrdumiiche Rahmenbedingun-
gen, insbesondere einen hinreichend durchlassigen und speicherungsfahigen Untergrund vor-
aussetzt. £s hat auch die Hanglage des Plangebiets nicht auBer Acht gelassen und zutreffend
2u Grunde gelegt, dass die Gemeinde bei der Erstellung des her umstrittenen Entwasserungs-
konzepts auch die auserhalb des Plangebiets flegende Bebauung In den Blick nehmen und Vor-
kehrungen dafir treffen muss, dass diese Bebauung nicht der Gefaky ven Wasserschiiden durch
Nlederschlagswasser aus dem Baugeblet ausgesetzt wird, Von diesem rechtiich zutreffenden
Ansatz aus hat das Normenkontrollgericht sodann die Einholung eines hydrogeologischen Gut-
achens durch die Antragsgegnerin fiir entbetrlich gehalten, well dle Planung auch hinsichtlich
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der an das Plangebiet angrenzendan, tiefer legenden Wohnbebauung "auf der slcheren Sele’
llegk. Dle hierfir im Einzelnen angefihrten Grilnds beruben auf Tatsachenfeststellungen und de-
ren Eatrichterlicher Wikrdigung, an die das Revislonsgericht mangels zulissiger und begy Dnde.
ter Rewlslansrigen (8 137 Abs. 2 VwG0} gebunden Ist. Dle Antragsteller haben eine substantiier-
e Aufidd rungsriige (§ 86 Abs, 1 YwG0), die den Darlegungsanforderungan (§ 133 Abs, 3 Salz 3
WG 0) entsprich, Im Revislorsverfahren niche erhoben; Ihe Varwurd, das Narmenkontrollgericit
habe bel sedner Sachverhaltswirdigung die Denkgesetze verletzt, wifft nlcht zu, Der Im Verlauf
des Ravislorsverfahrens vom Antragsteller erhobene Elnwand, entgegen den Ausidiwungan im
Normenkontrollurted] sel die Unterhaltung des Mubdensystems nicht dem Erschllefumgstréger,
sondarm den ElgentOmern der Baugrandstiicke aufgegeben worden, ist unerheblich, da er das
Funktionieran des planerisch festgesetzten Entwisserungskorzepts als solches nicht in Frage
stelit.

5. Auf die Rilge, das Normenkontrofigericht habe Bestimmungen der rhelinfand-pfilzischen Ge-
mendeordnung zur Beschiusshlgkell des Gemelnderates fehlerhaft angewandt, kann die Re-
vision nicht gestittzt werden, da das Kommunalresht insoweit zum nichtrevisiblen Landesrecht
gehbrt (§ 137 Abs. 1 VWwWG0). Die Eimwiinde der Revision, die die verkehrliche Erschlielfiung des
Flangebiats und den Lirmschutz der von der gaplanten Verkehrsfilihnung betroffenean StrafRen-
anlieger aulerhalb des Flangebiets betreffan, [assen in keiner Weise erkennen, dass das Mor-
menkonkrallgericht die Verkehrskonzeption der Antragsgegnern rechisfehlerhaft gevlirdigt ha-
ben kinnbe, Eine vertiefte Auselnandersetzung mit diesen Elnwanden ist daher nlcht veranlasst,

© jurls GmiaH

-SefladvonB-
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VERWALTUNGSGERICHT
GREIFSWALD

Aktenzaichan:
3B 1285611

BESCHLUSS

In dem einstwelligen Rechtsschutzverfahren

B..
B-Stralle, B-Stadt

Proz.-Bev.:
Rechtsanwdltin C.,
C-Strake, C-Stadt

- Antragstellerin -

gegen
Verbandsvarsteher des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbesaitigung
Festland B-Stadt, L. Str. 4, B-Stadt

Proz -Bev.:
Rechtsanwiélte A,

A-Stralle, A-Stadt
- Antragsgegner -

wegen

eines Anschlussheitrags; hier vorldufiger Rechtsschutz
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hat die 3. Kammer des Verwaltungsgerichts Greifswald am

4, April 2012

durch den Vorsitzenden Richter am Verwaltungsaericht Seppel,
den Richter am Verwaltungsgericht Kalhorn und
die Richterin am Verwaltungsgericht Dr. Haustein

beschlossen:

1. Der Anfrag wird abgelehnt.
2. Die Antragstellerin trigt die Kosten des erfahrens.

3. Der Streitwert wird auf §.576,58 Euro festgesstzt.

Griinde:

Die Beteiligten streiten um die Wollziehbarkeit von Anschlussbeitragsbescheiden.

Die Antragstellerin ist Eigentimerin der Grundstlicke Gemarkung B-Stadt, G1mit einer
Grife von 1.029 gm und G2 mit einer Grolke von 5,497 gm. Der Antragsgegner befreibt
in B-Stadt eine zentrale Anlage zur Misderschlagswasserbeseitigung als offentliiche Ein-
richtung. Die Grundsticke der Klagerin sind nicht an diese Anlage angeschlossen, liegen
aber an Strafen an, in denen eine Hauptsammelleitung vorhanden ist. Mit Bescheiden
vom 23,08, 2010 (Nummer 200238) und vom 07.08.2010 (Nummer 200688) setzte der An-
tragsgegner gegen die Antragstellerin dafir Anschlussbeitrige in Hohe von 2,251 45 Euro
und 24.054,87 Euro fest. Uber die Widerspriiche der Antragstellerin gegen diese Be-
scheide ist nech nicht entschieden. Einen Antrag auf Aussetzung der Vollziehung der Be-
scheide lehnte der Antragsgegner ab.

Am 23.12.2011 hat die Antragstellerin um vorlaufigen Rechisschutz nachgesucht. Sie
nutze die Einrichtung nicht, das Niederschlagswasser werde in einem Brunnen aufgefan-
gen bzw. versickere. |hre Grundstiicke seien nicht an die Anlage angeschlossen. Deshalb

sel ihre Uberlassungspflicht ausgeschlossen, sie habe die Befreiung vom Anschluss- und
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Benutzungszwang beantragt. Fir das gewerbliche Grundstiick schreibe der Bebauungs-
plan sogar die Versickerung vor. Der Beitragssatz sei nicht nachvollziehbar. Es seien da-
bei nicht alle Grundstiicke berlcksichtigt worden.

Die Antragstellerin beantragt,

die aufschiebende Wirkung ihrer Widerspriiche gegen die Bescheide vom

23.08.2010 (Nummer 200239) und vom 07.09.2010 (Nummer 200688) anzuordnen.

Der Antragsgegner beantragt,

den Antrag abzulehnen.

Die Beitragspflicht entstehe bereits mit der Anschlussmaglichkeit, auf die tatséchliche Be-
nutzung der Anlage und eine Befreiung vom Anschlusszwang komme es nicht an. Die
Kalkulation des Beitragssatzes sei fehlerfrei.

Wegen der weiteren Einzelheiten des Sach- und Streitstandes wird auf den Inhalt der Ge-
richtsakte und der Ubersandten Verwaltungsvorgénge verwiesen.

1. Der nach § 80 Abs. 6 Satz 1 Verwaltungsgerichtsordnung (VWGO) zulassige Antrag ist
nicht begriindet. Gemaf § 80 Abs. 5 Satz 1 VWwGO kann des Gericht der Hauptsache auf
Antrag die aufschiebende Wirkung der Klage ganz oder teilweise anordnen, wenn diese
wie hier geman § 80 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 VwGO entfallt. Das Gericht ordnet die aufschie-
bende Wirkung in entsprechender Anwendung von § 80 Abs. 4 Satz 3 VWGO an, wenn
emstliche Zweifel an der RechtmaBigkeit des angegriffenen Verwaltungsakts bestehen
oder die Vollziehung fiir den Abgabenpflichtigen eine unbillige, nicht durch (berwiegende
offentliche Interessen gebotene Harte zur Folge hitte. Fir eine unbillige Harte tragt die
Antragstellerin nichts vor. Es bestehen zum jetzigen Zeifpunkt auch keine ernstlichen
Zweifel an der RechtmaRigkeit der mit Widerspruch angefochtenen Beitragshescheide.

a) GemaB § 2 Abs. 1 Satz 1 Kommunalabgabengesetz Mecklenburg-Vorpommern (KAG
M-V) durfen Abgaben nur aufgrund einer Satzung erhoben werden, Rechtsgrundiage der
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Beitragserhebung ist hier die Satzung (ber die Erhebung von Beitrégen und Gebihren fir
die Niederschlagswasserbeseitigung des Zweckverbandes Wasserversorgung und Ab-
wasserbaeseltigung — Festland B-Stadt vom 19.068.2008 in der Fassung der 8. Anderungs-
satzung (Miederschlagswasserbeitrags- und -gebihransatzung). An der Wirksamkeit die-
ser Satzung bestehen nach jetziger Erkenntnis keine ernstlichen Zweifel.

Das gilt insbesonders for die durch Artikel 1 Nr. 3 der 2. Anderungssatzung zur Nieder-
schlagswasserbeitrags- und —gebOhrensatzung vom 12.07.2010 erfolgte Festsetzung des
Beitragssatzes auf 5,47 Eurolgm (§ 5 Miederschlagswasserbeitrags- und -
gebihrensatzung). Diese Regelung beruht nach jetziger Erkenntnis auf einer ordnungs-
gemalen Kalkulation. Der Antragsgegner hat den beitragsfahigen Aufwand im Wege der
Globalkalkulation ermittelt. Das steht mit § 9 Abs. 2 Satz 2 KAG M-V in Einklang. Der
notwendige Aufwand flr die Herstellung der gesamten dffentlichen Einrichtung ist bei ei-
ner Globalkalkulation nach § 8 Abs. 2 Satz 2 KAG M-V auf der Grundiage einer vem \er-
band gewahlten Konzeption zu ermitteln (OVG Greifswald, Urt. 14.09.2010 - 4 K 12/07,
zit, n. juris). Der zum Zeitpunkt der Kalkulation feststehende Aufwand ist in tats&chlicher
Hahe, der zukinftige Aufwand in prognostizierter Hohe einzustellen. So ist der Antrags-
gegner verfahren. Richligerweise berlicksichtigt die von der Verbandsversammlung des
Zweckverbandes beschlossene Kalkulation auch den Aufwand, der durch erstmaligs In-
vastifionen im Altanlagenbestand entstanden ist bzw. voraussichilich entstehen wird.
Auch insoweit handelt es sich nicht um einen Erneusrungsaufwand, sondern um Aufwand
zur Herstellung der offentlichen Einrichtung, der in die Beitragskalkulation einflieft und
ber den Herstellungsbeitrag bzw. dber Kanalbenutzungsgebihren abgegolten wird (OVG
Greifswald, Beschl. v. 21.04.1988 — 1 M 12/99, zit. n. juris). Solange sich die ffentliche
Anlage in der Herstellungsphase befindel und noch nicht endgiliig hergestellt ist, stellen
sich alle notwendigen Malinahmen an einzelnen Bestandteilen der Anlage als Herstel-
lungsmalnahmen dar, auch wenn sie einen Austausch vorhandener Anlagenbestandteils
beinhalten (VG Greffswald, Urt. v. 05.10.2011 - 3 A 1427/10, zit. n. juris). Soweit der An-
trag die Fldchenermitiiung in einem konkreten Punkt riigt, ist der Antragsgegner dem sub-
stantilert entgegengetreten. Der Vortrag, fir das Werftgeldnde bestehe keine Anschluss-
miglichkeil, erscheint angesichts der natirlichen Entwasserungsméglichkeit des Grund-
stlicks in den Peenestrom nachvollziehbar. Gegebenenfalls wird dieser Frage im Haupt-

sacheverfahren weiter nachzugehen sein. -
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b) Auch an der Rechtmafigkeit der Rechtsanwendung im Einzelfall bestehen kaine ernst-
lichen Zwaifel.

Die Grundsthcke derAntragstellerin unteriizgen entgegen ihrer Auffassung gemanR § 2
Abs. 1 Buchst. a und b Niederschlagswasserbeitrags- und -gebiihrensatzung der Bei-
tragspflicht. Die Grundstiicke sind Bauland gem3R §§ 30, 34 Baugesetzbuch (BauGB)
und kénnen an die sffentliche Einrichtung zur zentralen Miederschlagswasserbasaitigung
angeschlossen werden. Die Beitragapfiicht ist gemal § 3 Abs. 1 Niederschlagswasserbei-
trags- und —gebihrensatzung entstanden. Fir die Grundsticke entsteht die sachliche Bei-
tragepflicht unabhéngig vom tatséchlichen Anschluss an die Anlage unter Geltung einer
wirksamen Beitragssatzung schon mit der Anschlussmaglichkeit an eine belriebsfartige
Anlage. Die Anschlussmaglichkeit muss dabsl tatséchlich mbglish und rechilich gesichert
sein. Ohne Anschlussrecht besteht grundsétzlich keine Beitragspflicht {Aussprung in:
Aussprung/Siemers/Holz, KAG M-V, Stand: August 2010, § 9, Anm. 7.1 m.w.N.). Ob die
Antragstellerin wasser- oder kommunalrechtlich verpflichtet ist, die Anlage tatsschlich zu
nutzen, ist dagegen ohne Belang. Es kommt nicht darauf an, ab Anschlusszwang besteht
oder ven dissem befreit wurde (vgl. a.a.0.),

Vorliegend besteht ein Anschlussrecht fir die Grundsticke der Antragstellerin unabhangig
von der Frage, ob ein Grundsticksanschluss vorhanden ist. GemaR § 4 Abs. 1 Satz 1 der
Satzung Uber die Entwézserung der Grundstiicke und den Anschiuss an die &ffentliche
Abwasseranlage des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung —
Festland B-Stadt vom 19.08.2006 in der Fassung der 2. Jinderungssalzung Vaim
16.03.2011 (Abwassersatzung) srstreckt sich das Anschlussrecht auf solche Grundsti-
cke, die an eine Stralie grenzen, in der eine befrisbsfertige und aufnahmefshige Mieder-
schiagswasseranlage vorhanden ist. Das st hier der Fall. Die &ffentliche Einrichtung des
Antragsgegners zur zentralen Niederschlagswasserbeseitigung umfasst geman § 1 Abs.
5 Satz 3 Abwassersatzung (nur) die Niederschlagswassersammelleitungen einschlieBlich
ihrer Nebenanlagen bis zur Anschiussstells des Grundstiicksanschiusses sowls die Re-
genwasserrickhaltebecken. Die Grundstiicksanschlisse gehtiren nicht zur &ffentlichen
Einrichtung {§ 1 Abs. 5 Saiz 4 Abwassersatzung). Das Vorhandensein eines Grund-
sticksanschlusses ist mithin keine Voraussetzung fur das Vorhandensein der zentralen
Niederschlagswasseranlage in der Stralie an den fraglichen Grundstliicken. Sobald die
Antragstellerin den Anschluss ihrer Grundstiicke an die Anlage verlangt, hat der Antrags-
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gegner einen Grundstiicksanschiuss herzustellen und auf diese Weise die Benutzung der
Anlage zu ermaglichen (§ 3 Abs. 2 Abwassersatzung).

Auf die textliche Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Am Poppelberg” der Stadt B-
Stadt, der ,nach Maglichkeit' die Versickerung des Regenwassers auf den Grundsilicken
varschreibt, kann sich die Antragstellerin in Ansehung des G. G2 nicht mit Erfolg berufen.
Diese Festsetzung flhrt nicht zu einem rechtlichen Anschlusshindernis und zum Wegfall
der Varteilslage, denn sie ist nichtig. Der Katalog von maglichen Festsetzungen in ginem
Bebauungsplan in § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist ahtschlieﬁe:l_‘ld, ein Fashst-l
zungsfindungsracht steht der Gemeinde nicht zu, Festsetzungen dorfen nur aus stadte-
baulichen Griinden erfolgen. Festsetzungen Gber eine bestimmte Verwendung von Nie-
derschlagswasser haben in § 9 Abs. 1 BauGB keine Grundlage und sind deshalb uriwirk-
sam (BVerwG, Urt. v. 30.08.2001 — 4 CN 9/00, zit. n. juris).

Die bevorteilten Grundsticksflidchen errechnen sich aus § 4 Abs. 2 Buchst. a und ¢, Abs.
3 Buchst. a und b Niederschlagswasserbeitrags- und -gebithrensatzung, der festgesetzte
Beitrag ergibt sich aus § 5 Niederschlagswasserbeitrags- und -geblhrensatzung.

Schlieftlich stellt die Antragstellerin auch nicht in Abrede, dass sie Eigentimerin des
Grundstlicks Flur 28, Flurstlick 89 ist. Soweit bei Erlass des Bescheides vom 23.08.2010
Miteigentum bestanden haben sollte, hinderte das die Haranziehung der Antragstellerin
wegen der bestehenden Gesamtschuld (§ 6 Abs. 2 Satz 1 Niederschlagswasserbeitrags-
und —gebihrensatzung) nicht,

2. Die Kostenentscheidung folgt aus § 154 Abs. 1 WwG0, Den Streitwert hat die Kammer
mit einem Viertel des Hauptsachewertes angenomman,

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen den Beschluss zu 1. steht den Beteiligten die Beschwerde zu,

Die Beschwerde ist innerhalb von zwei Wochen nach Bekanntgabe der Entscheidung
schriftlich bei dem Verwaltungsgericht Greifswald, Domstrale 7, 17488 Greifswald, ainzu-
legen.

Die Beschwerde ist innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe der Entscheidung zu be-
griinden. Die Begrindung ist, sofern sie nicht bereits mit der Baschwerde vorgelegt wor-
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den ist, bei dem Cherverwaltungsgericht Mecklenburg-Verpommemn, Domstrals 7, 17488
Greifswald, einzureichen. Sis muss einen bestimmten Antrag enthalten, dis Grinde dar-
lzgen, aus denen die Entscheidung abzudndern oder aufzuheben ist und sich mit der an-
gefochtenen Entscheidung auseinandersetzen. Das Oberverwaltungsgericht prift nur die
dargelegten Grinde.

Vor dem Oberverwaliungsgericht missen sich die Betefligten durch ProzessbevollmaEch-
tigte vertreten lassen. Dies gilt auch fir Prozesshandlungen, durch die ein Verfahren var
dem Oberverwallungsgericht eingeleitet wird.

Als Prozessbevollméchtigte sind nur nachfolgende Personen zugelassen:

{1} Rechtsanwilte oder Rechtslehrer an einer deutschen Hochschule im Sinne des Hoch-
schulrahmengesstzes mit Befahigung zum Richteramt;

(2} in Abgabenangelegenhaiten Steuarberater, Steuerbavollméchtigte, Wirlschafts priifer
und vereidigte Buchprifer, Persenen und Vereinigungen im Sinne des § 3 Nr. 4 des Steu-
erberatungsgesstzes sowie Gesellschafien im Sinne des § 3 Nr. 2 und 3 des Steuerbera-
tungsgesetzes, die durch Personen im Sinne des § 3 Nr. 1 des Steusrberatungsgesetzes
handein;

(3) berufssténdische Vereinigungen der Landwirtschaft fir ihre Mitglieder;

(4) Gewerkschaften und Vereinigungen von Arbeitgebern sowie Zusammenschlisse sol-
cher Verbénde flir ihre Mitglisder oder fir andere Verbande oder Zusammenschilisse mit
vergleichbarer Ausrichtung und deren Mitgliedar:

(5) in Angelegenheiten der Kriegsopferfurserge und des Schwerbehindertenrechts sowie
der damit im Zusammenhang stehenden Angelegenheiten Verelnigungen, deren sat-
zungsgemabhe Aufgaban die gemeinschafiliche Interessenvertretung, die Beratung und
\ertretung der Leistungsempfanger nach dem sozialen Entschadigungsrecht oder der be-
hinderten Menschen wesentlich umfassen und die unter Bertcksichtigung von Art und
Umfang ihrer Tatigkeit sowie ihres Mitgliederkreises die Gewshr fir eine sachkundige
Prozessvertretung bieten, fir ihre Mitgliader;

{8} juristische Persanen, deren Anteile sédmilich im wirtschaftlichen Eigentum einer der In
den Nummern 4 und 5 bezsichneten Organisationen stehen, wenn die juristische Parson
ausschlielich die Rechitsberatung und Prozessverretung dieser Organisafion und ihrer
Mitglieder oder anderer Verbande oder Zusammenschllisss mit vergleichbarer Ausrich-
tung und dersn Mitglieder entsprachend deren Satzung durchfiinet, und wenn die Organi-
sation fir die Tatigkeit der Bevollm&chtigten haftet,

Bevollmachtigte, die keine natirlichen Personen sind, handeln durch ihre Grgane und mit
der Prozessvertretung beauftragle Vertreter.

Behtrden und juristische Personen des &ffentlichen Rechts einschlieRlich der von ihnen
zur Erfallung ihrer ffentlichen Aufgaben gebildeten Zusammenschliisse kinnen sich
durch eigene Beschaftigte mit Beféhigung zum Richteramt ader durch Beschaftigte mit
Befahigung zum Richteramt anderer Behtrden oder juristischer Personen des ffentiichen
Rechts einschlieflich der von ihnen zur Erftilung threr affentlichen Aufgaben gebildeten
Zusammenschlisse vertreten lassen.
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3egen den Beschluss zu 3. kann schriftlich oder zu Protokoll der Geschiftssielle bai dam
Verwaltungsgericht Greifswald, Domstralie 7, 17489 Graifswald, Beschwerds eingelegt
werdean.

Die Beschwerde ist nur zuldssig, wenn der Wert des Beschwerdegegenstandes 200,
Euro Gbersteigt oder das Verwaltungsgericht die Beschwerde in dem Beschluss zugelas-
sen hat, Sie ist innernalb von sechs Maonaten einzulegen, nachdem die Entscheidung in
der Hauptsache Rechiskraft erdangt oder das Verfahren sich anderwaitig erledigt hat; ist
der Streitwert spéter als einen Monat vor Ablauf dieser Frist fesigesetzt worden, so kann
sie noch innerhalb sines Monats nach Zustellung oder formloser Mitteilung des Festset-
zungsbeschlusses eingelegt werden.

Seppelt Kalhorm Dr. Haustein
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
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Landkrets Nordwastmacki enburg « Pestfisch 15 88 » 23560 Wisnar Asakartt aniolt Fnen

Frau Hamann
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Rudolf-Breitscheid-Strafle 11 Bérzower Weg 3, 23936 Grevesmohlen
23936 Grevesmuhlen [P Teiwon Fa

4 202 (038 41) (0 38 41)

3040-5637 3040-86637

EMw
G.Hamann@nordwestmecklenburg de
Adwrenichen
66.03-211/2014/gvm-alles-b30

e Zmchwn

Ort, Datumn

Gravesminhien, don 2014-01-24 /{" A Ol
A

B-Plan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen — Errichtung einer Lirmschutzwand
Bezug: Ihre Mail vom 13.01.2014

Sehr geehrter Herr Herzog,

mit ihrer Mail vom 13.01.2013 steliten Sie die Anfrage bezliglich erforderlicher Genehmigungsverfahren
fur die Errichtung einer Lérmschutzwand im Bereich des B-Planes Nr. 20 der Stadt Grevesmuhlen,

Die Larmschutzwand soll in einem Abstand von 2,50 m parallel zu einer nach § 19 Abs. 1 Naturschutz-
ausfohrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschitzten einseitigen Baumreihe errichist werden. Von der
MaBnahme ist ein Baum der geschitzten Reihe betroffen, Nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V sind eine
Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Verande-
rung der einseitigen Baumreihe fuhren kénnen, unzulassig. )

Mit ihrer Mail reichten Sie mir einen Lagepianausschnitt (M 1: 250 vom 2012.2013) sowie eine Detail-
zgichnung der Larmschutzwand (M 1: 50 vemn 20.12.2013) ein.

Auf Grund des geringen Abstandes zu der geplanten Stitzwand sowie der geplanten Aufschittung von
ca. 70 cm im Wurzelbereich ist eine erhebliche Beeintrachtigung des geschiitzten Baumes nicht auszu-
schiieBen, Um die Beeintrachtigungen des Baumes durch die Errichtung der Stitzmauer konkret zu
bestimmen und geeignete Vermeldungsmafinahmen festiegen zu kénnen, ist eine Suchschachtung im
Bereich der geplanten Stutzmauer erforderlich

Zur Vermeidung von Eingriffen in den geschitzten Baumbestand ist im weiteren Planverfahren zum
Beispiel zu prifen, ob auf eine Anfillung von 70 cm Boden im Wurzelbereich des Baumes nardlich der
geplanten Lérmschutzwand verzichtet werden oder ob die Larmschutzwand tiefer in das Ursprungsge-
I&nde eingebaut werden kann. Die erforderliche Hohe der Larmschutzwand kann meines Erachtens
durch ein |angeres Stltzelement erreicht werden. In diesem Fall kann auf eine Anschittung im Wurzel-
bereich des Baumes vollstandig verzichtet werden.

Sind Eingriffe in die geschitzte Baumreine nachweislich nicht zu vermeiden, bedarf die Errichtung der
Larmschutzwand nach 19 Abs. 2 NatSchAG M-V einer Befreiung von den Verboten des § 19 Abs. 1
NatSchAG M-V durch die untere Naturschutzbehérde. Eine Befreiung kann erteilt werden, wenn die

=
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Zu l.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse im Plangebiet ist es
erforderlich, aktive SchallschutzmaBnahmen zu realisieren. Diese beinhalten auch die
Errichtung einer L&rmschutzwand, die lage- und héhenméaRig gutachterlich bestimmt
wurde. Hierbei stellte sich heraus, dass eine Beeintrachtigung der geschitzten einseitigen
Baumreihe (letzter Baum) nicht vermieden werden kann. Das erforderliche
Genehmigungsverfahren ist zur Sicherung der Realisierung der aktiven
SchallschutzmaBnahme notwendig.

Zu 2.

Der Hinweis wird teilweise beriicksichtigt. Unter Berlicksichtigung der Eingriffs-
minimierung wurde die technische Ausbildung der Stiitzmauer Uberarbeitet. Es werden im
unmittelbaren Baumbereich anstatt T-Elementen nur L-Elemente verbaut, deren Schenkel
zur Stralen ausgebildet ist. Dadurch konnten gleichzeitig die geplanten Aufschuttungen
erheblich reduziert werden. Eine Uberbauung des Kronentraufbereiches konnte
weitgehend vermieden werden. Unter Beriicksichtigung dieser Anderungen wurde der
Eingriff in Bezug auf die geplante Uberbauung des verbleibenden Wurzelbereiches
ermittelt und dargestellt. In diesem Zusammenhang wurde auf gesonderte
Suchschachtungen verzichtet. In Rahmen der konkreten Bauausfiihrung werden jedoch im
potentiellen Wurzelbereich Handschachtungen ausgefiihrt und baumpflegerisch begleitet,
die den tatsachlichen Wurzelverlauf ermitteln.

Zu 3.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die Minimierung bzw. Vermeidung des Eingriffs wurde
gepruft. Auf den Einbau von langeren Stlitzelementen wurde verzichtet, da in diesem Fall
durch die notwendigen Abgrabungen trotzdem eine Beeintrachtigung des
Wurzelbereiches erfolgt. Die Planungen zur L&rmschutzwand wurden jedoch
dahingehend Uberarbeitet, dass im unmittelbaren Baumbereich anstatt T-Elemente nur L-
Elemente verbaut werden, deren Schenkel zur StraBen ausgebildet ist. Gleichzeitig wird
im Bereich der L-Elemente auf Aufschittungen verzichtet. Eine Beeintrachtigung des
Kronentraufbereiches des Baumes wurde vollstdndig vermieden. Es sind nur noch
randstandig Beeintrachtigungen des potentiellen Wurzelbereiches (Kronentraufbereich +
1,5 m) vorhanden. Trotz dieser Beeintrachtigungen wird davon ausgegangen, dass der
Baum dauerhafte erhalten werden kann.

Zu 4.

Der verbleibende Eingriff ist aufgrund der Sicherung der gesunden Wohn- und
Lebensverhéltnisse im Plangebiet auch unter dem Gesichtspunkt der Ausweisung von
Wohnbauflachen zur Sicherung des Eigenbedarfs der Stadt Grevesmiihlen und Beachtung
der Innenentwicklung der Stadt Grevesmiihlen nicht vermeidbar. Es wurde somit ein
Befreiungsantrag gestellt und begriindet.

Zu beriicksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Voraussetzungen des § 67 Abs. 1 und 3 BNatSch vorliegen. Diese wéren im Antrag umfassend dar- | =,

Zulegen e

Der Ausgleich richtet sich nach dem Alleenerass’ | H

Ich weise darauf hin, dass Im Befreiungsverfahren die nach § 20 NatSchaS M-V anerkanntan Natur- |

schutzverb&nde zu betelligen sind, Die Antragsunterlagen sind dezu in 8-facher Ausfertigung einzurei- 2.
chen, b
Gerne bin ich auch zu ainem Abstimmungstermin mit Ihnen und dem technischen Planer bereit | &

Mit freundlichen Grifien
I Aufirag

Sachbearbeiterin

Zu 5.

Die Antragsunterlagen wurden am 05.02.2014 in 6-facher Ausfertigung bei der UNB
eingereicht. Die Genehmigung der Beeintréchtigung eines Ahorns einer einseitigen
Baumreihe nordlich der Klitzer Strale in der Ortslage Grevesmiihlen wurde am
21.03.2014 erteilt. Grundlage war der Antrag auf Befreiung von den Verboten des § 19
Abs. 1 NatSchAG M-V vom 05.02.2014. Die Anforderungen zur Errichtung der
Larmschutzwand im Zusammenhang mit den Anforderungen des Baumschutzes werden
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Text Teil B und in der Begriindung beriicksichtigt.

Zu 6.
Der Hinweis zum Abstimmungstermin wird zur Kenntnis genommen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

S L,I L{

\Al Karl-Marx-Str. 7/9

zweﬁkver_hanﬂ 23936 Grevesmdhlen
Grevesmiihlen

Zavchyonand Gravearviien - Kiot-Mars 55 79 - 25034 Gravesrinion

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Korperschall des dlfentiichen Rechls

- Der Verbandsvorsteher -
Ingenieurbiiro Standort- und Anschlusswesen
Storm
Fritz-Reuter-Stralle 9
23836 Grevesmiihlen

Sprechzeitan:

Montag bis Mitwoch und Frotag 500 - 1800 Uty
Donrerstag $.00- 18.00 Uhr

ettt

71 04.03.2014

Mein Avenz eeen . Sschaugonh =
t1/ck Cornelia Kumbemuss 757

Vorhaben: ErschlieBung B-Plan 30 der Stadt Grevesmiihlen
Reg.-Nr. 0067/07-09/5

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemals Absprache in unserem Haus zur technischen Planung in Bezug auf die Beseitigung
des anfallenden Niederschlagswassers der Straenflichen stimme ich der Ausfithrung zu. '

Da aufgrund der Hohenlage ein direkter Anschluss an den bestehenden zentralen | 1.
Regenwasserkanal des Rosenweges nicht méglich ist, kommt die Errichtung einer |
Versickerungsanlage mit Notiiberlauf an den vorhandenen RW-schacht 40072R1020 zur l
Ausfilhrung.

Bel Rickfragen oder Verdnderungen geben Sie bitte immer die 0.g. Reg.-Nr. an!

Mit freundlichen GriiRen

C\/T"’>j

Comelia Kumbernuss

Verteiler:
« Empfanger
o ZVG-t1

Zu 1.
Die Ergebnisse der Absprache zur technischen Planung zwischen der Stadt

Grevesmihlen, dem technischen Planer und dem ZVG werden in der Begriindung
erganzt. Sie sind ebenso Bestandteil der Ausfiihrungsplanung.

Zu berlicksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen
Der Biirgermeister

Zugisich Verwaltungzbehbeds fir cos Amt Grevesmihien-Land mit den Gemainden: Vl 6
Beenatot, Birzow, Gagelow, Malarin, Faperusan, PUsthon, ROGoanstor, o
Riing, Teslorh-Slanfort, Upzshl Wamow

Bl e Ye2m%
Geschamshereich: BB Hewpl- und Crdnungsamt
Stadt Grevesmiihlen Zmmer, 1204
Bauamt Es schrelot hne:  Thamas Heinze
Frau Matschke
Rathauspla!z o1 Durchwsht  casat J 723228
23036 Grevesmithlen E-MolAdmssx  Lhebuefiorovesmuchion do

info@grevesmuetien.do

Dawm: 18,03,2014

Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen
Uberarbeitete Stellungnahme zur Léschwasserversorgung fiir die FF Grevesmilhlen

Sehr geehrte Frau Matschke,

mit der am 17.03.2014 beantragten Ubernahme des laut aktuellem Messprotokoll zur
Ldschwasserversergung geeigneten Unterflurhydranten auf dem Grundstlick Rosenweg 33
in die Nutzungsvereinbarung mit dem Zweckverband ist der Grundschutz gemag § 2 (1)
Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V vom 04.03.2009 im Gebiet des B-Planes Nr. 30
der Stadt GrevesmUhlen prinzipiell gewahrieistet.

Well der Zweckverband Grevesmthlen die sténdige Aufrechterhaltung der zuletzt ermitteiten
Durehflussmenge an diesem Hydranten méglicherweise nicht garantieren kann, muss der in
der Stellungnahme vom 13.12.2013 enwahnte Léschﬁ@nfehva‘foo Metern Entfernung
nordastlich vom B-Plangebiet dauerhaft funktionsiiehtig erhalten bleiben. Dazu ist darin ein
standig verfugbares Wasservolumen von mind&stens 100 m? mit den fur die FF
GrevesmUhlen erforderlichgn Zugangs-ufid Entnahmemaglichkeiten zu gewshrlelsten.

Mit freundlichem
im Auftrag /
\

Thomas Heainze
SGL Ordnungsangelagg

oy

Zu 1.

Die Stadt Grevesmiihlen hat die Priifung vorgenommen, dass der Unterflurhydrant auf
dem Grundstiick Rosenweg 33 geeignet ist, den Grundschutz der Léschwasserversorgung
im Plangebiet prinzipiell zu gewéhrleisten. Der Léschwasserhydrant wurde in die
Planzeichnung nachrichtlich ibernommen. Er befindet sich auerhalb des
Plangeltungsbereiches.

Zu 2.

Zusatzlich soll zur Sicherung des Grundschutzes der im Nordosten des Plangebietes
gelegene Loschteich (Entfernung ca. 300 m) zur Ergdnzung der Léschwassersicherung
dauerhaft funktionstiichtig erhalten bleiben. Der vorhandene Ldschteich muss standig
Uber ein verflighares Wasservolumen von mindestens 100 m?3 verfiigen. Die erforderlichen
Zugangs- und Entnahmemdglichkeiten fir die freiwillige Feuerwehr sind sténdig zu
gewdhrleisten. Die Stadt Grevesmiihlen ist gesetzlich verpflichtet, die
Ldéschwasserversorgung im Rahmen des Grundschutzes im Stadtgebiet und somit auch im
Plangeltungsbereich sicherzustellen. Die Begriindung wird um die Darlegung der
Sicherung des Grundschutzes zur Léschwasserversorgung ergénzt.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Blirgermeister

Zogloch for dag Amt Land mit den
Bamgior, BSrzow, Gageiow, Matentn, Pagenhusan, Piischow, Roggensior,
Roting, TestortStelrfot, Upahi, Wamow

R

w’ B
Stact 12000
GeachdNsbericc  GE Haupt- und Ordnengsamt
Zweckverband Grevesmihlen Zimmer  1.2.04
ggﬁ'ng-smaghzl 9 Esschiekt hnen:  Thomos Henze
638 Grevesmohlen Duschwahic  63801/725225
E-Msil-Adresta;  Lhenoe@greveaimushlen.ds
Info@greveamuchien.de
Autsrasichen:
Dsum: 17.03,2014
Sondervereinbarung mit der Stadt Grevesmiihlen zur Bereitstellung von Lésch

aus Hydranten des Zweckverbandes

Aufnahme des Hydranten auf dem Grundstiick Rosenweg 33 In Grevesmilhien

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung im Gebiet des B-Planes Nr. 30 an der

Klttzer StraRe" in Grevesmihlen bitte ich Sie darum, zum nachstméglichen Zeitpunkt den

Unterflurhydranten auf dem Grundstiick Rosenweg 33 in die Sondervereinbarung des

2Zweckverbandes mit der Stadt Grevesmuhlen aufzunshmen.

Mit freundiichem G
im Auftrag

Thomas Heinze

Zu 3.

Die Stadt Grevesmiihlen hat die Aufnahme des Unterflurhydranten auf dem Grundstiick
Rosenweg 33 in die Sondervereinbarung des ZVG beantragt, um die Bereitstellung der
Léschwasserversorgung zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.
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Stadt Grevesmiihlen

Beschlu ssvorlage \Vorlage-Nr: VO/12SV/2014-422
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiilhrender Geschéaftsbereich: Datum: 25.03.2014

Bauamt \Verfasser: G. Matschke

Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiuhlen fiir einen Teilbereich
an der Kliitzer StraBe sudlich der Einkaufszentren

und ostlich der vorhandenen Bebauung

hier: Stadtebaulicher Vertrag uber die Planung und Herstellung der
ErschlieBungsanlagen sowie der LarmschutzmafRnahmen

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

01.04.2014  Bauausschuss Stadt Grevesmuhlen
08.04.2014  Hauptausschuss Stadt Grevesmiihlen
28.04.2014  Stadtvertretung Grevesmiuhlen

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen Ubertragt It. § 124 i.V.m. § 11 BauGB
die Erschlieung des geplanten Wohngebietes im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 30 fir einen Teilbereich an der Klitzer Stral’e sudlich der
Einkaufszentren und d&stlich der vorhandenen Bebauung auf der Grundlage des
vorliegenden stadtebaulichen Vertrages Uber die Planung und Herstellung der
ErschlieBungsanlagen sowie der Larmschutzmallnahmen (s. Anlage) an den
Vorhaben- und Erschlielungstrager

Grevesmuhlener Kommunale Bau GmbH
Geschaftsfuhrerin Frau Uta Woge
August-Bebel-Stralle 17

23936 Grevesmihlen

2. Der Birgermeister und der 1. Stellvertreter werden beauftragt mit der
Geschéftsfuhrerin der GKB GmbH einen stadtebaulichen Vertrag
(Erschliefungsvertrag) It. Anlage abzuschlief3en.

Sachverhalt:

Auf der Grundlage des § 124 BauGB kann die ErschlieRung durch Vertrag auf einen Dritten
Ubertragen werden.

Der Erschlieungstrager ist gleichzeitig Eigentumer der zu bebauenden Grundsttcksflachen
im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 30 der Stadt Grevesmuhlen und Gbernimmt die
entstehenden Kosten laut staddtebaulichem Vertrag (ErschlieBungsvertrag).

Information zum Einfluss dieser Entscheidung auf Leitbilder:
Leitbild 2: ,Grevesmuhlen, die wachsende Stadt*
Projekt 18: Entwicklung der Flachen sudlich der Klutzer Strale fur den Einfamilienhausbau

Finanzielle Auswirkungen:
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Der Vorhaben- und Erschlieungstrager tragt den tUberwiegenden Anteil der anfallenden
Kosten fur die Gesamtplanung und Erschlieung. Der Anteil der stadtischen Kosten flr den
Einbau einer Liftungsanlage It. § 9

Anlage/n:

- Stadtebaulicher Vertrag Gber die Planung und Herstellung der Erschliellungsanlagen
sowie LarmschutzmalRnahmen zum Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen
fur einen Teilbereich an der Klitzer Stral3e sidlich der Einkaufszentren und &stlich
der vorhandenen Bebauung (ErschlieRungsvertrag)

Unterschrift Einreicher

Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/125V/2014-422

Seite: 2/2
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Stadtebaulicher Vertrag iiber die Planung und Herstellung der
ErschlieBungsanlagen sowie der LairmschutzmaBnahmen
zum
Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen
fiir einen Teilbereich an der Kliitzer StraBe siidlich der Einkaufszentren
und 6stlich der vorhandenen Bebauung

- ErschlieBungsvertrag -

Die Stadt Grevesmihlen,

vertreten durch den Birgermeister, Herrn Jurgen Ditz
und der 1. Stadtratin, Frau Kristine Lenschow,
Rathausplatz 1 in 23936 Grevesmiihlen

nachfolgend "Stadt" genannt,

und

der Vorhabentrager des Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen,
die Grevesmuihlener Kommunale Bau GmbH

vertreten durch die Geschaftsfuhrerin, Frau Uta Woge,

geschéftsanséassig August-Bebel-Str. 17 in 23936 Grevesmiihlen

nachfolgend "ErschlieBungstrager" genannt,

schlieBen folgenden Vertrag:

§1
(1)

()

Gegenstand des Vertrages

Der ErschlieBungstréger ubernimmt auf der Grundlage des § 124 i.V.m. § 11 BauGB die
Planung und Herstellung der in Paragraph 3 dieses Vertrages genannten
Erschlieungsanlagen gemal den sich aus Paragraph 2 dieses Vertrages ergebenen
Vorgaben. Die Festsetzungen des zukinftigen Bebauungsplanes Nr. 30 der Stadt
Grevesmiihlen fir einen Teilbereich an der Klltzer Strale sidlich der Einkaufszentren und
ostlich der vorhandenen Bebauung sind fur den ErschlieBungstrager bindend. Das zu
erschlieRende Baugebiet ergibt sich aus dem in der Anlage beigefiigten Lageplan. Es ist
identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30. Der vorgenannte Bereich
wird im Vertrag fortan als ErschlieBungsgebiet bezeichnet.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich zur Herstellung der in Paragraph 9 dieses
Vertrages genannten erforderlichen ImmissionsschutzmaRRnahmen (Ldrmschutzwand und
Kostenbeteiligung Einbau Luftungsanlage Landwirtschaftsbetrieb) auf der Grundlage des
Bebauungsplanes Nr. 30.

Stadtebaulicher Vertrag B-Plan Nr. 30, Stand: 12.02.2014 1
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3)

§3
(1)
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Der ErschlieBungstrédger verpflichtet sich, das ErschlieRungsprojekt sowie die
erforderlichen ErschlieBungsanlagen einschlieRlich der Larmschutzwand gemaR § 3 dieses
Vertrages im eigenen Namen und auf eigene Rechnung herzustellen.

Die Stadt verpflichtet sich die ErschlieRBungsanlagen bei Vorliegen der in Paragraph 8
dieses Vertrages genannten Voraussetzungen in ihre Unterhaltung und
Verkehrssicherungspflicht zu tbernehmen.

Fertigstellung der Anlagen

Der ErschlieBungstréger verpflichtet sich, auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 30
ein ErschlieBungsprojekt Uber die Entwasserung, die StraRenflache und Griin-/ Parkflachen
des ErschlieBungsgebietes innerhalb von 1 Monat nach Wirksamwerden des
Erschlieungsvertrages anzufertigen und der Stadt zur Abstimmung vorzulegen.

Mit der Durchfihrung der ErschlieRung darf erst nach Bestitigung des
ErschlieBungsprojektes durch die Stadt begonnen werden. Die ErschlieBungsanlagen
sollen zeitlich entsprechend den Erfordernissen der Bebauung hergestellt, spatestens bis
zur Fertigstellung der anzuschlieBenden Bebauung benutzbar sein. Der Abschluss der
ErschlieBungsarbeiten hat bis zum 31.12. des Jahres zu erfolgen, in dem die
anzuschlielende Bebauung fertig gestellt bzw. bezogen wurde, spétestens jedoch bis zum
31.12. 2016.

Erflllt der ErschlieBungstrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die Stadt
berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen.
Erfullt der ErschlieRungstrager bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen
nicht, tritt die Stadt von diesem Vertrag zuriick. Die Stadt kann die Arbeiten auf Kosten des
ErschlieBungstragers ausfiihren oder ausfiihren lassen.

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieRung nach diesem Vertrag umfasst

a) die Fertigstellung der &ffentlichen ErschlieRungsflachen
b) die erstmalige Herstellung der &ffentlichen Stralen, Wege und Griin-/Parkanlagen
im Erschlielungsgebiet einschlieBlich
- Fahrbahnen (tlw. mit Mischverkehrsfunktion)
- Gehwege
- Parkflachen
- Strallenentwasserung
- Strallenbeleuchtung
- Strallenbegleitgrin und Griinanlagen
- StraRenbenennungsschild
- Verkehrszeichen
C) die Stralenentwasserungsanlagen (wie z.B. Regenwasseranlagen,
Sickerschacht u. dgl.)
d) Schmutzwasserkanéle einschl. erforderlicher Hebeanlagen
e) Wasserversorgungsanlagen
f) Léschwasserversorgungsanlagen
g) Elektroversorgungsanlagen
h) Gas- / ggf. Fernwarmeversorgungsanlagen

Stadtebaulicher Vertrag B-Plan Nr. 30, Stand: 12.02.2014 2
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i) ausschlieBlich im Zusammenhang mit der Errichtung der Larmschutzwand
erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
nach MaRgabe der von der Stadt genehmigten Ausbauplanung.

Der ErschlieBungstréger hat notwendige bau-, wasserbehérdliche sowie sonstige
Genehmigungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der Stadt vorzulegen.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und
ErschlieBungsanlagen im ErschlieBungsgebiet ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Seine Verbringung
aullerhalb des ErschlieBungsgebietes bedarf der Zustimmung der Stadit.

Der ErschlieBungstréger verpflichtet sich eigenverantwortlich mit den Versorgungstragern
vertragliche Regelungen hinsichtlich der AnschluRkostenbeitrége zu vereinbaren.

Die Stadt ist von AnschluRkostenbeitragen freizuhalten. Das Ergebnis der vertraglichen
Vereinbarungen ist der Stadt mitzuteilen.

Ausschreibungen, Vergabe und Bauleitung

Mit der Ausschreibung und Bauleitung fur das ErschlieBungsvorhaben beauftragt der
Erschlieungstréger ein leistungsfahiges Ingenieurbiiro, das die Gewahr fur die technisch
beste und wirtschaftlichste Abwicklung der BaumaBnahme bietet. Der Abschluss des
Ingenieurvertrages zwischen dem ErschlieRungstréger einerseits und dem Ingenieurbiiro
andererseits erfolgt im Einvernehmen mit der Stadt.

Die Bauleistungen fur die ErschlieBung sind auf der Grundlage der Verdingungsordnung fiir
Bauleistungen (VOB) auszuschreiben und zu vergeben.

Die erforderlichen Vermessungsarbeiten werden einem 6ffentlich  bestellten
Vermessungsingenieur mit der Auflage in Auftrag gegeben, alle Arbeiten mit der Stadt
abzustimmen.

Baudurchfiihrung

Der ErschlieBungstrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und sonstigen
Leitungstrégern  sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fiir das
Erschlieungsgebiet (z.B. Fernmeldeversorgungsanlagen, Strom-, Fernwarme- bzw. Gas-,
Wasser- und Schmutzwasserleitungen) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt
werden, dass die zligige Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen nicht behindert und ein
Aufbruch fertig gestellter Anlagen ausgeschlossen wird. Das Gleiche gilt fiir die Herstellung
der Hausanschliisse fir die Grundstiicksentwésserung an die éffentliche Abwasseranlage.

Die Herstellung der StraBenbeleuchtung hat der ErschlieBungstrager im Einvernehmen mit
der Stadt durch einen autorisierten Fachbetrieb zu veranlassen.

Der Baubeginn ist der Stadt drei Wochen vorher anzuzeigen. Die Stadt oder ein von ihr
beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemé&Re Ausfiihrung der Arbeiten zu
Uberwachen, an Bauberatungen teilzunehmen und die unverziigliche Beseitigung
festgestellter Mangel zu verlangen.

Stadtebaulicher Vertrag B-Plan Nr. 30, Stand: 12.02.2014 3
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Die Pflanzung von Baumen im StraRenraum ist im Bereich von Leitungstrassen maglichst
zu vermeiden; gegebenenfalls sind die Anordnungen der Stadt bzw. des Leitungstragers zu
beachten und die notwendigen Schutzvorkehrungen zu treffen.

Der ErschlieBungstréger hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fiir den Bau der
Anlage eingesetzten Materialien nach den hierfiir geltenden technischen Richtlinien Proben
zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkannten
Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsergebnisse der Stadt
vorzulegen. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich weiter, Stoffe oder Bauteile, die
diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der Stadt bestimmten Frist zu
entfernen.

Die Entwasserungsanlagen und die o&ffentliche ErschlieBungsstrale sind vor Beginn der
Hochbauarbeiten herzustellen. Entstandene Schaden an den ErschlieBungsanlagen durch
z.B. HochbaumaRnahmen, StraRenaufbriiche wu.a. sind vor Abnahme der
ErschlieRungsanlagen fachgerecht durch den ErschlieBungstrager zu beseitigen.

Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der ErschlieBungsarbeiten an, tbernimmt der ErschlieBungtrager
im gesamten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.

Der ErschlieBungstrager haftet bis zur Ubernahme der Anlage durch die Stadt fir jeden
Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen
Verkehrssicherungspflicht entsteht und fur solche Schaden, die infolge der
ErschlieRungsmallnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonstigen fertig gestellten
Anlagen entstanden sind. Der ErschlieBungstréger stellt die Stadt insoweit von allen
Schadenersatzanspriichen frei. Diese Regel gilt unbeschadet der Eigentumsverhéltnisse.
Vor Beginn der BaumaRnahmen st das Bestehen einer ausreichenden
Haftpflichtversicherung nachzuweisen.

Gewadébhrleistung und Abnahme

Der ErschlieBungstréager Ubernimmt die Gewahr, dass seine Leistung zum Zeitpunkt der
Abnahme durch die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten
Regeln der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den
Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben
oder mindern.

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Die Gewahrleistungsfrist betragt
4 Jahre. Sie beginnt mit der Abnahme der mangelfreien ErschlieBungsanlage durch die
Stadt.

Der ErschlieBungstréger zeigt der Stadt die vertragsgemaRe Herstellung der Anlagen
schriftlich an. Die Stadt setzt einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von 4 Wochen
nach Eingang der Anzeige fest. Die Bauleistungen sind von der Stadt und dem
ErschlieBungstrager gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist zu protokollieren und von
beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt,
so sind diese innerhalb von zwei Monaten, vom Tage der gemeinsamen Abnahme an
gerechnet, durch den ErschlieBungstrager beseitigen zu lassen.
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Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

Im Anschluss an die Abnahme der mangelfreien ErschlieRungsanlage tibernimmt die Stadt
diese in ihre Baulast bzw. die zustandigen Kérperschaften des éffentlichen Rechts, wenn
sie Eigentimer der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen geworden sind, oder bei 6ffentlichen
Abwasseranlagen, die nicht innerhalb der &ffentlichen ErschlieRungsflachen verlegt worden
sind, diese durch Grunddienstbarkeiten zu Gunsten der Stadt gesichert sind und der
ErschlieBungstrager vorher

a) die Planungsunterlagen (Projekt) filr das ErschlieBungsgebiet in Papierausfertigung
und digitalisiert auf CD in pdf- und dwg-/dxf- Format, jeweils 1-fach, Ubergeben hat,

b) die  vom Ingenieurblro rechnerisch und fachtechnisch  anerkannten
Schlussrechnungen einschlieRlich der Aufmale und Massenermittiungen und
Bestandspléne der unter Paragraph 3 (1) dieses Vertrages genannten
ErschlieBungsanlagen in 2- facher Ausfertigung tibergeben hat,

c) die SchluBvermessung durchgefihrt und eine Bescheinigung eines 6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieurs tber die Einhaltung der Grenzen tibergeben hat,
aus der sich weiterhin ergibt, dass samtliche Grenzzeichen sichtbar sind,

d) einen Bestandsplan Uber die Entwasserungsanlagen tibergeben hat und

e) Nachweise erbracht hat Gber
- Untersuchungsbefunde der nach Ausbauplanung geforderten Materialien
- die Schadensfreiheit der erstellten Kanalhaltungen durch einen von beiden

Seiten anerkannten Sachverstandigen.

Die nach Absatz 1 vorgelegten Unterlagen und Plane werden Eigentum der Stadit.

Die Stadt bzw. die zustandigen Korperschaften bestitigen die Ubernahme der
Erschlielungsanlagen in ihre Verwaltung und Unterhaltung schriftlich.

Mit der Ubernahme der StraRe an die Stadt veranlasst die Stadt die éffentliche Widmung
der Stral’e. Die Stadt wird StraRenbaulasttrager und gruppiert diese als GemeindestraRe
ein.

Immissionsschutzanlagen

Der ErschlieBungstréger verpflichtet sich zur Herstellung der erforderlichen Immissions-
schutzmalRhahmen (L&rmschutzwand und Kostenbeteiligung Luftungsanlage
Landwirtschaftsbetrieb) auf der Grundlage der ,Schalltechnischen Untersuchung zu den
Bebauungsplanen Nr. 30 und Nr. 34 der Stadt Grevesmiihlen® des TUV NORD vom
05.08.2013.

Hiernach sind zur Umsetzung des stédtebaulichen Konzeptes des Bebauungsplanes Nr. 30
folgende aktive SchallschutzmaRnahmen erforderlich:

1. Die Errichtung einer Larmschutzeinrichtung in Form einer Larmschutzwand (Héhe
3,00m und Lénge 16,00m) im nordlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 30 nérdlich
der Klutzer StraRe und auf der Béschung stidlich von Marktkauf.

2. Der Einbau einer Liftungsanlage mit 2 neuen Ventilatoren gemaR der im
Schallgutachten unter Punkt 7.3.2 enthaltenen Einbauorte an der Sidseite der
Lagerhalle fur Weizen des benachbarten Landwirtschaftsbetriebes. Die
Kostenbeteiligung des ErschlieBungstragers fir diese zu erneuernde Liftungsanlage
ist bereits in einem separaten ,Stadtebaulichen Vertrag tber die Umsetzung von
aktiven Schallschutzmanahmen flr die Bebauungsplane der Stadt Grevesmuhlen Nr.
30 ,Wohngebiet Klitzer Strale“ und Nr. 34 ,Wohngebiet Mihlenblick” éstlich des
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Rosenweges® zwischen der Stadt, dem ErschlieRungstrdger und dem
Landwirtschaftsbetrieb auf der Grundlage des Stadtvertreterbeschlusses vom
09.12.2013 geregelt.

3. Nach Einbau der in Nr. 2 genannten Liftungsanlage an der Lagerhalle fiir Weizen des
Landwirtschaftsbetriebes ist die Einhaltung des Schallleistungspegels durch
Messungen gemdall der im Schallgutachten ausgewiesenen Einbauorte und
Bedingungen It Betriebsszenario im Anhang 5.4EN2 innerhalb der Ernte in den
ersten 3 Jahren nach Beginn der HochbaumalRnahmen nachzuweisen. Bei
Notwendigkeit sind weitere MaRnahmen zur Einhaltung des Schallleistungspegels, wie
z. B. Schalldampfer oder Einhausungen der Lufter, mit den Beteiligten des Vertrages
abzustimmen und gemeinschaftlich umzusetzen.

Sicherheitsleistungen

Nach der Abnahme der MaRnahme und Vorlage der Unterlagen laut § 8 dieses Vertrages
ist fur die Dauer der Gewahrleistung eine Gewahrleistungsbiirgschaft in Héhe von 3% der
Baukosten vorzulegen.

Kosten

Der Erschlieffungstréger tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner
Durchfiihrung.

Sofern der Stadt ein Aufwand flr die Verschaffung des Eigentums an den éffentlichen
Flachen entsteht, wird dieser vom ErschlieBungstrager innerhalb eines Monats nach
Aufforderung erstattet.

Rechtsnachfolge

Der ErschlieRungstrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten und
Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabepflicht weiterzugeben. Der heutige
ErschlieBungstréger haftet der Stadt als Gesamtschuldner fiir die Erfullung des Vertrages
neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus der
Haft entlasst.

Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entstehen der Stadt Grevesmiihlen keine Verpflichtungen zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30. Eine Haftung der Stadt fur etwaige
Aufwendungen des ErschlieBungstragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung des
Bebauungsplanes tatigt, ist ausgeschlossen.

Fur den Fall der Aufhebung des Bebauungsplanes kénnen Anspriiche gegen die Stadt
Grevesmuhlen nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die
Nichtigkeit des Bebauungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens
herausstellt.
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§ 14 Schlussbestimmungen

(1) Vertragsdnderungen oder -—erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach auszufertigen und
notariell zu beurkunden. Die Stadt und der ErschlieRungtrdger erhalten je eine
Ausfertigung.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der (brigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich
und wirtschaftlich entsprechen.

§ 15 Wirksamwerden

Der Vertrag wird wirksam mit der Unterzeichnung beider Vertragsparteien nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuihlen.

Grevesmiuhlen, den Grevesmuhlen, den

fur die Stadt: far den ErschlieBungstrager:
Jurgen Ditz Uta Woge

Blrgermeister Geschaftsfuhrerin

Kristine Lenschow
1. Stadtratin

Dieser Vertrag umfasst 7 Seiten und die Anlage ,ErschlieRungsgebiet".
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Stadt Grevesmiihlen

Beschlussvorlage \Vorlage-Nr: VO/12SV/2014-421
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiilhrender Geschéaftsbereich: Datum: 24.03.2014

Bauamt \Verfasser: G. Matschke

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiuhlen fur
den Teilbereich an der Klutzer StraBe sudlich der Einkaufszentren
und ostlich der vorhandenen Bebauung gemaR § 13a BauGB

hier: Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

01.04.2014  Bauausschuss Stadt Grevesmiihlen
08.04.2014  Hauptausschuss Stadt Grevesmiihlen
28.04.2014  Stadtvertretung Grevesmiuhlen

Beschlussvorschlag:

1. Aufgrund des § 10 BauGB Abs. 1 i.V.m. § 13a des BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. |, S.1548) sowie nach § 86
LBauO M-V beschliel’t die Stadtvertretung der Stadt Grevesmilhlen den Bebauungsplan Nr.
30 fur den Teilbereich an der Klutzer Strae sudlich der Einkaufszentren und &stlich der
vorhandenen Bebauung begrenzt:

- im Norden durch ein Einkaufszentrum in der Klltzer Stral3e,

- im Osten durch Flachen fur die Landwirtschaft und kiinftig durch den in Aufstellung
befindlichen B-Plan Nr. 34 ,Muhlenblick®,

- im Stden durch Brachflachen,

- im Westen durch vorhandene Wohnbebauung im Rosenweg.

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den ortlichen
Bauvorschriften Uber die dul3ere Gestaltung baulicher Anlagen, als Satzung.

2. Die Begrindung wird gebilligt.

3. Der Beschluss der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 30 durch die Stadtvertretung der
Stadt Grevesmuhlen ist nach § 10 BauGB ortsublich bekannt zu machen. In der
Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wahrend der Dienststunden
eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachverhalt:

Die Satzungsunterlagen wurden um die Ergebnisse der Abwagung in Planzeichnung (Teil A),
Text (Teil B) sowie den ortlichen Bauvorschriften Uber die duRere Gestaltung baulicher
Anlagen und der Begrindung erganzt. Die Planunterlagen wurden entsprechend der
technischen Ausfuhrungsplanung angepasst. In einem Teil wurde die Stral3enverkehrsflache
von 10,00 m auf 10,25 m erweitert. Betroffene Dritte waren von der Anpassung nicht berthrt.
Die Befreiung von den Verboten des § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V wurde durch die untere
Naturschutzbehérde am 21.03.2014 genehmigt. Die damit verbundenen Auflagen werden
Bestandteil der Planunterlagen. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt, so dass eine Berichtigung desselben nicht vorgenommen werden muss. Mit
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemal Hauptsatzung tritt der Bebauungsplan in
Kraft.
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Information zum Einfluss dieser Entscheidung auf Leitbilder:
Leitbild 2: ,Grevesmuhlen, die wachsende Stadt"
Projekt 18: Entwicklung der Flachen sidlich der Klltzer Stralle fir den Einfamilienhausbau

Finanzielle Auswirkungen:
Samtliche anfallenden Planungs- und ErschlieBungskosten werden von der Grevesmuhlener
Kommunalen Bau GmbH tbernommen, die gleichzeitig auch Grundstiickseigentimer ist.

Anlage/n:
- Satzungsunterlagen zur Satzung Uber den B-Plan Nr. 30 der Stadt Grevesmuhlen
bestehend aus Begriindung, Planzeichnung A3/A4 und Text-Teil B

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/12SV/2014-421 Seite: 2/2
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fir einen Teilbereich
an der Klutzer Strae sudlich der Einkaufszentren und 0&stlich der vorhandenen Bebauung —
Verfahrensaufstellung gemaR § 13a BauGB

BEGRUNDUNG

zur Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmuhlen far
einen Teilbereich an der Klutzer Stral3e sudlich der Einkaufszentren und
dstlich der vorhandenen Bebauung — Verfahrensaufstellung gemaf § 13a
BauGB

INHALTSVERZEICHNIS SEITE
Teil 1 Stadtebaulicher Teil 4
1. Bedeutung und Entwicklung der Stadt Grevesmuhlen 4
2. Allgemeines 4
2.1  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches 4
2.2 Kartengrundlage 4
2.3 Bestandteile des Bebauungsplanes 5
2.4 Rechtsgrundlagen 5
2.5 Quellenverzeichnis 7
3. Griinde fur die Aufstellung des Bebauungsplanes 7
4, Einordnung in Gbergeordnete und 6rtliche Planungen 8
4.1 Landesraumentwicklungsprogramm 8
4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm 8
4.3 Flachennutzungsplan 9
4.4 Landschaftsplan 9
5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme 10
5.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation 10
5.2 Naturraumlicher Bestand 11
6. Wahl des Planverfahrens im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB 12
7. Planungsziele 15
8. Inhalt des Bebauungsplanes 16
8.1 Art der baulichen Nutzung 16
8.2 Malf3 der baulichen Nutzung 17
8.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen 18
8.4 GroRRe der Baugrundstticke 18
8.5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen 18
8.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden 19
Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 28.04.2014 1
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Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fir einen Teilbereich
an der Klutzer Strae sudlich der Einkaufszentren und 0&stlich der vorhandenen Bebauung —
Verfahrensaufstellung gemaR § 13a BauGB

8.7 Schallschutzmaflinahmen 19
8.8  Aufschiebend bedingtes Baurecht 19
8.9 Hohenlage 20
8.10 Flachennutzungen 21
8.11 Flachenbilanz 23
0. Ortliche Bauvorschriften tiber die &uRere Gestaltung baulicher

Anlagen 23
9.1 Déacher 23
9.2  AuBenwéande 25
9.3 Abfallbehalter 25
9.4 Befestigung von Flachen auf privaten Grundstiicken 25
9.5  Werbeanlagen 25
9.6 Einfriedungen 26
9.7  Festsetzung zu Bul3geldern 26
10. Grinflachen, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote 26
10.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 26
10.2 Bindungen von Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 26
11. Immissions- und Klimaschutz 27
11.1 Geruchsimmissionen durch den landwirtschaftlichen Betrieb 27
11.2 Larmimmission durch den landwirtschaftlichen Betrieb 28
11.3 Larmimmissionen durch den Einkaufsmarkt 32
11.4 Klimaschutz 32
12. Verkehrliche ErschlieBung 33
12.1 FlieRender Verkehr 33
12.2 Ruhender Verkehr 33
12.3  Offentlicher Personennahverkehr 33
13. Ver- und Entsorgung 34
13.1 Wasserversorgung 34
13.2 Abwasserentsorgung — Schmutzwasser 35
13.3 Abwasserentsorgung — Oberflachenwasser 35
13.4 Brandschutz/ Léschwasser 37
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

1.

Bedeutung und Entwicklung der Stadt Grevesmuhlen

Die zentrale Funktion der Stadt Grevesmuihlen zwischen der Hansestadt
Libeck und der Hansestadt Wismar soll fir die umliegenden Orte des
Einzugsbereiches weiter ausgebaut werden. Durch die Nahe zur Autobahn A
20, die Lage an der Bundesstrafl3e 105, welche die oben genannten Zentren
miteinander verbinden, und die Lage an der Landesstrale L 03, die
Grevesmihlen mit der Landeshauptstadt Schwerin verbindet, ist die Stadt
Grevesmihlen sehr gut an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Grevesmihlen ist Zweigstelle der Verwaltung des Landkreises
Nordwestmecklenburg und Sitz des Amtsgerichtes. Zum unmittelbaren Gebiet
der Stadtgemeinde Grevesmihlen gehoren die Ortsteile Degtow, Poischow,
Questin, Wotenitz, Buttlingen, Hamberge, Santow, Everstorf, Hoikendorf,
Barendorf, Grenzhausen, Neu Degtow und Drei Linden. Am 31.12.2012
konnten in der Stadt Grevesmiihlen 10.621 Einwohner registriert werden.

Fur das Mittelzentrum Grevesmihlen ist weiter Interesse an der Bereitstellung
von Gewerbeflachen und Wohnbauflachen vorhanden.

Die Stadt weist in Anpassung an ihre zentraltrtliche Bedeutung Gewerbe- und
Wohnbauflachen vorrangig im Stadtgebiet aus. FiUr die landlichen Ortsteile
werden nur Bauflachen im Rahmen der Eigenentwicklung ausgewiesen.

2. Allgemeines
2.1  Abgrenzung des Plangeltungsbereiches
Das Plangebiet mit einer GroRRe von ca. 1,26 ha befindet sich im nérdlichen Teill
der Ortslage Grevesmihlen. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 113/1,
114/1, 124/1 und 429 sowie Teile von den Flursticken 112/3, 115/1, 115/81,
427 und 428 der Gemarkung Grevesmiuihlen Flur 18.
Das Plangebiet wird begrenzt:
. im Norden  durch ein Einkaufszentrum in der Klitzer Stral3e,
. im Osten durch Flachen fur die Landwirtschaft und kiinftig durch den
in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 34 ,Muhlenblick®,
. im Stden durch Brachflachen,
. im Westen  durch vorhandene Wohnbebauung im Rosenweg.
2.2 Kartengrundlage
Als Kartengrundlage fur die Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt
Grevesmuhlen dient eine Amtliche Plangrundlage im Maf3stab M 1:500 mit der
Bezugshohe HN, erstellt durch das Vermessungsbiiro der OBVI Holst und
Kramer, Grevesmihlen.
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2.3 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt

Grevesmuhlen besteht aus:

= Teil A- Planzeichnung des Bebauungsplanes im Maf3stab M 1 : 1.000
mit der Zeichenerklarung und

= Teil B- Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

= Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zweck und

wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

2.4 Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde hat das Planverfahren vor Inkrafttreten des Gesetzes zur

Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren

Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

formlich eingeleitet und fuhrt das Verfahren gemaf? § 233 Abs. 1 BauGB nach

den bisher geltenden Rechtsvorschriften zu Ende.

Der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt

Grevesmihlen liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

» Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI.
M-V S. 323).

=  Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777).
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Folgende weiterfihrende Rechtsgrundlagen liegen der Aufstellung der Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen zugrunde.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2585); zuletzt geédndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2013 (BGBI. | S. 734).

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG)
Vom 30. November 1992, GVOBI. M-V S. 669, zuletzt geandert am 4. Juli
2011, GVOBI. M-V S. 759.

BNatSchG Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395).

Alleenerlass Neupflanzungen von Alleen und einseitigen Baumreihen in
Mecklenburg-Vorpommern, Gemeinsamer Erlass des Wirtschaftsministers
und des Umweltministers vom 19.04.2002 — V 540/556-07-X-200c/5323.1-
vertffentlicht im Amtsblatt M-V 2002 Nr. 21 S. 510ff.

BArtSchV Bundesartenschutzverordnung vom 19.Dezember 1986 (BGBI. |
S. 2873) geéndert durch Art. 2 des Gesetze vom 12. Dezember 2007
(BGBI. | S. 2873).

BBodSchG Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar
2012 (BGBI. 1 S. 212) geandert worden ist.

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes
vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) gedndert worden ist.

KrWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBI. I. S 212).

LBodSchG Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 759).

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. September 2002 (BGBI. | S.3830), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 27. Juni 2012 (BGBI. | S. 1421).
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2.5

Quellenverzeichnis

Fur die Ausarbeitung der Begriindung fur die Satzung tber den Bebauungsplan
Nr. 30 der Stadt Grevesmiuhlen liegen folgende Unterlagen zugrunde:

» Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg- Vorpommern, 30. Mai
2005.

= Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, 31. August
2011.

= Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmihlen incl. der
wirksamen Anderungen.

= Landschaftsplan der Stadt Grevesmiihlen vom 04. Mai 2009.

= Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) — Fortschreibung 2008 vom
10.11.2008.

= Schalltechnische Untersuchung zu den B-Planen Nr. 30 und 34 der Stadt
Grevesmiihlen der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
Geschéftsstelle Rostock vom 05.08.2013.

=  Emissions- und Immissionsprognose Geruch zu den B-Planen Nr. 30 und
34 der Stadt Grevesmuihlen der LMS Agrarberatung GmbH vom
16.05.2012 erganzt am 20.12.2013.

= Baugrundtechnische Stellungnahme zu den Untergrundverhéltnissen —
Griundungsbeurteilung von Dipl. Ing. Palasis vom August 2012.

Grinde fiur die Aufstellung des Bebauungsplanes

In der Stadt Grevesmuhlen besteht die Notwendigkeit zur Bereitstellung neuer
Flachen fir Wohnbebauung. Die bisher in der Stadt Grevesmihlen
vorbereiteten Wohnbauflachen sind im Wesentlichen realisiert. Die Stadt
Grevesmihlen sieht es als erforderlich an, neue Standorte fiir die Absicherung
des Eigenbedarfs an Wohnraum zu entwickeln. Fir die Entwicklung ist der
Bereich an der Klitzer Strale vorgesehen. Die Stadt Grevesmihlen hat in
diesem Bereich im Flachennutzungsplan  Wohnbauflachen  bereits
ausgewiesen.

Eine Standortanalyse von Entwicklungskapazitaten fir Wohnbauflachen wurde
im Rahmen der Fortschreibung des ISEK 2008 durchgefihrt. Die Stadt
Grevesmihlen hat die Fortschreibung des ISEK 2008 beschlossen und
berticksichtigt die Ergebnisse dieser informellen Planung bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes. Ein strategisches Entwicklungsziel des ISEK 2008
beinhaltet die Starkung des Wohnstandortes Grevesmuhlen. Im ISEK wurden
Nachverdichtungspotentiale und Standortallernativen fur Wohnbauflachen
untersucht. Die Entwicklung der Flache sidlich der Klutzer StraRe fir den
Einfamilienhausbau wurde als Entwicklungsmalinahme dargestellt (Projekt 18).
Eine Entwicklung der Flache sollte entsprechend des nachgefragten Bedarfs
erfolgen und fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung nicht als Konkurrenz zu
anderen Flachen entwickelt werden. . Es entsteht keine Konkurrenz zur
Entwicklung des Wohngebietes West.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die stadtebauliche Entwicklung und Neuordnung einer Brachflache (ehemalige
Gartnerei) Ostlich des Rosenweges erfolgen. Planungsziel ist die Entwicklung
eines neuen attraktiven Wohnstandortes fur den individuellen Eigenheimbau,
der sich in den vorgegebenen stadtebaulichen und gestalterischen Rahmen
einfigt. Die Planung steht im Einklang mit den Stadtentwicklungszielen
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basierend auf der Standortanalyse des ISEK 2008 zur Innenentwicklung und
der Schaffung von attraktiven nachfrageorientierten Wohnangeboten innerhalb
der Ortslage der Stadt Grevesmuhlen.

4, Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen
4.1 Landesraumentwicklungsprogramm
Nach den Darstellungen des Landesraumentwicklungsprogramms fir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (vom 30. Mai 2005) koénnen folgende Aussagen
getroffen werden:
= Die Kreisstadt Grevesmihlen wird als Mittelzentrum eingestuft und befindet
sich an der grof3raumigen Entwicklungsachse Libeck - Stettin.
= Die Stadt Grevesmiuhlen gehort zu einem Raum mit besonderer nattrlicher
Eignung fir Fremdenverkehr und Erholung und gehdrt daher zu einem
Vorbehaltsgebiet flr Tourismus.
= Flachen sidlich bzw. sidostlich der Stadt sind Vorbehaltsgebiete fir
Trinkwasser.
= Die unbebauten Flachen der Stadt befinden sich in einem Raum mit
groBerem Anteil landwirtschaftlich gut geeigneter Flachen und sind
Vorbehaltsgebiete fiir die Landwirtschaft.
= Infrastrukturell wird die Stadt Grevesmiihlen durch die Bundesstralie B 105
und die Landesstralle L 03 in das uberregionale Verkehrsnetz
eingebunden. Etwa 4 km sidlich von Grevesmihlen verlauft die Trasse der
Bundesautobahn A 20. Mit der Anschlussstelle bei Upahl ist Grevesmiihlen
gut an das ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden.
» Durch die Stadt fuhrt das groRrdumige Schienennetz.
* Nordlich der Stadt Grevesmuhlen befindet sich ein Vorranggebiet fir
Naturschutz und Landschaftspflege mit Uberlagerung eines FFH -
Gebietes.
= Nordostlich befindet sich ein Vorbehaltsgebiet fur Naturschutz und
Landschaftspflege mit Uberlagerung eines FFH — Gebietes.
Grevesmihlen ist als Mittelzentrum das bedeutendste politische und
wirtschaftliche Zentrum des Landkreises Nordwestmecklenburg und gewinnt
zunehmend an Bedeutung fir die Erholung und den Fremdenverkehr.
Die Stadt besitzt gute Voraussetzungen als Wohn- und Gewerbestandort.
4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm
Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August
2011 werden die Zielstellungen der tibergeordneten Landesplanung untersetzt
und weiter prazisiert.
Fir die Stadt Grevesmuhlen werden folgende Aussagen getroffen:
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= Die Stadt Grevesmiihlen befindet sich entlang einer Giberregionalen Achse
Hamburg /Lubeck — Wismar /Schwerin — Rostock

= Die Stadt wird siedlungsstrukturell als Mittelzentrum definiert.

=  Grevesmuhlen/Upahl wird aus regionaler Sicht als bedeutsamer
Entwicklungsstandort fur Industrie und Gewerbe eingestuft.

= Die Stadt Grevesmiuhlen liegt in einem Tourismusentwicklungsraum.

= Nordlich und norddstlich von Grevesmiihlen befinden sich ein Vorrang- und
ein Vorbehaltsgebiet flr Naturschutz und Landschaftspflege. Das
Plangebiet liegt nicht in diesen Bereichen.

=  Grevesmuhlen befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft.
Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Vorbehaltsgebietes.

= Die Stadt Grevesmiuhlen liegt in einem Vorranggebiet flr Trinkwasser und
stdlich im Ortsteil Wotenitz in einem Vorbehaltsgebiet fir Trinkwasser.

Konflikte mit anderen raumordnerischen Nutzungsanspriichen sind nicht
erkennbar. Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar.

Als Schwerpunkt der wirtschaftlichen Entwicklung und als Versorgungsstandort
ist Grevesmuhlen als Mittelzentrum im landlichen Raum in besonderem Mal3e
zu sichern und zu starken, um die Entfernungen fir die Bewohner des
Einzugsgebietes moglichst gering zu halten. Als Versorgungskern und
Kristallisationspunkt fur soziale, kulturelle und wirtschaftliche Einrichtungen im
landlichen Raum ist die Stadt Grevesmiuhlen vorrangig zu entwickeln.

Die raumordnerische Bewertung kommt zu dem Ergebnis, das raumordnerische
Belange der Planung nicht entgegenstehen.

4.3 Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmuihlen berilicksichtigt in seiner
wirksamen Fassung derzeit in dem von der Planung betroffenen Bereich
Wohnbauflachen gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht dem Entwicklungsgebot
gemdll § 8 Abs. 2 BauGB. Der Bebauungsplan gilt als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung ist
nicht erforderlich.

4.4 Landschaftsplan
Im Landschaftsplan der Stadt Grevesmiuhlen ist der Bereich des Plangebietes
als Siedlungsflache darstellt. Fur den Bereich sowie angrenzende Flachen
wurde als Ziel eine Ortsrandgestaltung ausgewiesen. Dieses Ziel soll durch
Festsetzung mal3stébiger Bebauung umgesetzt werden.
Die Ziele des Landschaftsplanes stimmen daher mit den Zielen der
verbindlichen Bauleitplanung tberein
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5. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

51 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich am ndérdlichen Stadtrand von Grevesmihlen im
direkten Anschluss an die vorhandene Wohnbebauung des Rosenweges. Das
Gelande war bebaut mit Gewachshausern und einem Heizhaus und wurde
durch die ehemalige GPG Grevesmiuhlen als Gartnerei genutzt. Die baulichen
Anlagen wurden nach Nutzungsaufgabe zuriickgebaut und das Gelande wurde
weitgehend berdumt. Derzeit befinden sich noch Reste von Fundamenten und
Stutzmauern sowie Aufschittungen geringer Hohe sowie Strauchwerk auf dem
Gelande.

-

Abb. 1: Lag im Siedlungsbereichn - (Quelle: GeoPortal.MV)

Die Flachen im Plangeltungsbereich sind weitgehend eben und fallen von
Nordwesten nach Sudosten um weniger als einen Meter ab. Die mittlere
Gelandehohe betragt ca. 40,5 m bezogen auf HN.

Das Plangebiet befindet o6stlich der vorhandenen Wohnbebauung des
Rosenweges. Es handelt sich hierbei um einen Wohnstandort mit gemischten
Wohnformen. Neben Einfamilien- und Doppelhdusern sind auch
Geschosswohnbauten vorhanden. Durch die Nahe zum Vielbecker See handelt
es sich um einen nachgefragten Wohnstandort.
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5.2

Nordlich des Plangeltungsbereiches befindet sich das Einkaufszentrum
Marktkauf* mit Getrankemarkt, einem Discounter und weiteren
Dienstleistungsangeboten. Der Standort Ubernimmt die verbrauchernahe
Versorgung der Bevdlkerung in dem Wohngebiet und dbernimmt auch
Versorgungsfunktionen Uber die Gebietsversorgung hinaus.

Ostlich des Plangebietes befinden sich Flachen mit alten Gebauden des
vorhandenen Landwirtschaftsbetriebes, die nicht mehr genutzt werden. Die
Stadt Grevesmihlen hat diese Flachen erworben und hat bereits den
Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 34 ,Muhlenblick® gefasst.
Diese Flachen sollen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefihrt
werden.

Das Plangebiet stellt sich als integrierter Standort im Siedlungsbereich der
Stadt Grevesmihlen dar. Die Entwicklungsmdoglichkeiten auf diesen Flachen
sollen genutzt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Giber die vorhandene Klitzer
Stral3e, den Rosenweg und nach Herstellung einer neuen ErschlieBungsstralie,
die an die vorhandenen Stral3en angebunden wird, gegeben.

Naturraumlicher Bestand

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsraumes und die
Umgebung ist durch die vorhandene Bebauung (Wohnbebauung und
Einkaufszentrum) wesentlich vorgepragt. Das Plangebiet ist anthropogen
Uberpragt.

Aufgrund der inselartigen Lage im Siedlungsraum und der bereits erlauterten
ehemaligen Nutzung nehmen die Brachflachen der ehemaligen Géartnerei keine
besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt ein. Im Plangeltungsbereich selbst
befindet sich kaum Gehdlzaufwuchs. Besonders geschitzte Pflanzenarten sind
nicht zu erwarten.

Entlang der nordlichen Grenze des Plangeltungsbereiches befindet sich eine
Berg-Ahorn-Reihe, die dem Schutz nach § 19 NatSchAG M-V unterliegt.

Das faunistische Artenspektrum wird durch die N&he der Siedlungsflachen
gepragt, so dass innerhalb des Plangebietes synanthrope Arten
charakteristisch sind.

Als Bbéden kommen grundwasserbestimmte Lehme und Tieflehme mit mittlerer
Bedeutung vor (LINFOS). Im Plangebiet befinden sich keine
Oberflachengewasser.

Grundwasser steht im Mittel bei mehr als 10 m Abstand zur Gelandeoberflache
an und ist gut vor eindringenden Schadstoffen geschitzt (LINFOS). Unter
Berlicksichtigung  einer eher geringen  Grundwasserneubildungsrate
(Landschaftsplan Grevesmuhlen) nimmt das Schutzgut eine mittlere Bedeutung
ein.
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6. Wahl! des Planverfahrens im beschleunigten Verfahren nach & 13a BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat am 18.12.2006 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr.30 beschlossen. Das Planungsziel besteht in der
Nachnutzung der brach gefallenen Flachen des Standortes der ehemaligen
Gartnerei als Wohnstandort.

Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurde durchgefiihrt. Die Stellungnahmen wurden
ausgewertet und die Erkenntnisse in den Planunterlagen zum Entwurf
berucksichtigt.

Die Stadt Grevesmuihlen hat am 09.07.2007 die Entwirfe der Planunterlagen
gebilligt und zur Auslegung bestimmt. In diesem Zusammenhang hat die Stadt
Grevesmuhlen weiter bestimmt, das eingeleitete Planverfahren nunmehr als
beschleunigtes Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes der
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB durchzufiihren.

Das Planverfahren wurde erst im Jahr 2012 weitergefuihrt und die Auswertung
der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung ist erfolgt.

Seit 2007 ist ein langerer Zeitraum verstrichen und die Stadt Grevesmiuhlen hat
bestimmt, eine erneute Beteiligung von Behdrden und sonstigen Trégern
offentlicher Belange und der Offentlichkeit durchzufihren.  Unter
Bertcksichtigung der Erkenntnisse aus dem Stellungnahmeverfahren ergeben
sich insbesondere Anforderungen an den Schallschutz. Die Planunterlagen
wurden um die Ergebnisse der Abwagung erganzt. Das Gutachten entsprach
nicht den fir die Vorbereitung der Beschlussvorlage genannten Eingangsdaten
und Vorschlagen zum Nachweis des ausreichenden Schallschutzes. Mit dem
2012 zur Verfugung gestellten Gutachten konnten die Belange des
Schallschutzes und somit die Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Lebensverhdltnisse im Rahmen der Planung nicht hinreichend gesichert
werden. Die Planunterlagen wurden mit den Inhalten wie in der Entwurfsvorlage
unter Berlcksichtigung der Erkenntnisse der Schalluntersuchung nicht erneut
offentlich ausgelegt.

Die Anforderungen an den Schallschutz werden nunmehr unter
Bertcksichtigung der neuen gutachterlichen Erkenntnisse eingearbeitet. Die
Planunterlagen wurden erneut Uberarbeitet und in Teilbereichen wesentlich
geandert. Hierbei wurde die schalltechnische Untersuchung der TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 05.08.2013 zugrunde gelegt.

Das Planverfahren wird nunmehr mit weitergefiihrt. Der Bebauungsplan wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt. Der Bebauungsplan dient  der baulichen
Wiedernutzbarmachung von brach gefallenen Flachen (ehemalige Géartnerei)
und der Nachverdichtung wenig genutzter und gering Uberbauter Bereiche am
Siedlungsrand.

Die Stadt Grevesmduhlen fiuhrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung des
§ 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren der Innenentwicklung durch. Es
wird auf die gesonderte Durchfiihrung einer Umweltpriifung und die Erstellung
einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz verzichtet werden. Um den Nachweis der
Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung zu fuhren, wird nach den
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Kriterien, die fur Umweltberichte gemald § 2a BauGB in der Begrindung zu
bertcksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis geflhrt:

- Es st das Ziel, eine erstmalige Inanspruchnahme von Flache fur
Siedlungszwecke weiter zu verringern. Bei den Flachen handelt es sich um
ein Plangebiet am Rand des Siedlungsbereiches, auf ehemalig bebauten
Flachen. Daher  wird die Planung als Malnahme der
Wiedernutzbarmachung von brach gefallenen Flachen angesehen. Es
handelt sich um eine Flache, die urspringlich bebaut war und die nach dem
Ruckbau baulicher Anlagen des ehemaligen Gartnereibetriebes fir die
Wohnbebauung zur Verfligung steht.

- Das Plangebiet befindet sich im Norden innerhalb des Siedlungsbereiches
der Stadt Grevesmuhlen. Nordlich grenzt ein Einkaufsmarkt, westlich
grenzt ein Wohngebiet und weiter 6stlich ein landwirtschaftlicher Betrieb,
u.a. mit einer Rinderaufzuchtanlage, an. Auf dem Betriebsgelande
konzentrieren sich die Nutzungen auf den norddstlichsten Teil. Die dem
geplanten Wohngebiet néchstgelegenen Gebaude im sidlichen Bereich
des landwirtschaftlichen Betriebes werden nicht zur Tierhaltung genutzt.

- Die Flachen des Plangebietes wurden ehemals als Gartnerei genutzt und
waren bebaut. Die Gebdude umfassten ca. 550 m?2, die versiegelten
Zufahrtsflachen ca. 350 m2. Insgesamt waren ca. 900 m2 vollversiegelt.
Etwa im Jahr 2003 wurden die Versiegelungen zuriickgebaut. Eine
Anrechnung der Entsieglung im Sinne des Naturschutzrechtes erfolgte
bisher nicht. Inzwischen stellen sich diese Flachen als Brachflachen des
Siedlungsbereiches dar. Aufgrund der urspringlichen Nutzung sind
umfangreiche anthropogene Uberpragungen des Plangebietes vorhanden,
die sich auf alle Schutzguter auswirken.

- Das Plangebiet umfasst ca. 1,26 ha. Da die zuldssige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung somit deutlich unter
20.000 m? liegt, kann auf eine gemall § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Uberschlagige Prifung verzichtet werden und das Verfahren wird geman
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB gefhrt.

- Kumulierende Bebauungsplane der Innenentwicklung, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, sind nicht
aufgestellt. Fir den Bebauungsplan Nr. 34 ,Mihlenblick® wurde ein
Aufstellungsbeschluss gefasst, der nicht auf einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung abstellt.

- Eingriffe sind in Bebauungsplanen, die den Anforderungen des 8§ 13a
BauGB gentigen, zuldssig. Eine Ermittlung des Eingriffes und der
erforderlichen Ausgleichsmal3inahmen im Rahmen einer Eingriffs- und
Ausgleichsermittlung wird daher nicht vorgenommen. Insgesamt kann
eingeschatzt  werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Die vorhandene Vegetation des Planungsraumes wird durch die
Uberbauung beseitigt. Auf den kiinftig unversiegelten Grundstiicksflachen
werden sich Vegetationsflachen entwickeln, welche ebenfalls einen
bestimmten okologischen Wert einnehmen. Erhebliche Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die Empfindlichkeit des
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Planungsraumes gegeniber Eingriffen wird aufgrund der anthropogenen
Vorbelastungen nicht erheblich beeintrachtigt.

- Die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes werden in der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung bertcksichtigt.

- Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Union
bzw. Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG sind in der Umgebung
des Vorhabenstandortes nicht ausgewiesen.

- Gemal} Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V geschiitzte Biotope sind vom
Vorhaben nicht betroffen.

- Nordlich der Klutzer StralBe, am nordlichen Rand des Plangebietes,
befindet sich eine nach & 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte
einseitige Baumreihe, die zum Erhalt festgesetzt wird. Bei Abgangen sind
entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Kompensationspflichtige
Auswirkungen der Planungsziele auf die Bd&ume der Baumreihe, die sich
innerhalb sowie auBerhalb des Geltungsbereiches befinden, sind nicht
gegeben (siehe hierzu 5.2, Naturrdumlicher Bestand und Text Teil B).

- Die mit der geplanten Bebauung verbundene, starkere verkehrliche
Frequentierung, wird als nicht erhebliche Beeintrachtigung eingeschatzt.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion
des Planbereiches bzw. der Umgebung werden durch das Vorhaben nicht
erwartet.

- FOr den Bebauungsplan werden MalRhahmen zum Schutz vor den
vorhandenen Larmemissionen des Landwirtschaftsbetriebes festgelegt.
Gesunde Wohn- und Lebensverhdltnisse koénnen nicht ohne aktive
Schallschutzmaf3nahmen fur den Wohnstandort gesichert werden.

- Bei Einhaltung des ordnungsgemaflien Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschlielbar. Dazu gehdren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Das Plangebiet befindet sich
in der Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserfassung Grevesmiuhlen. Bei
der Planung der ErschlieBung sind die sich aus der
Trinkwasserschutzverordnung ergebenen Beschréankungen zwingend zu
berticksichtigen und einzuhalten. Relevante Emissionen sind durch das
Vorhaben nicht zu erwarten.

- Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern ist durch die
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

- Die Ver- und Entsorgung des geplanten Gebietes ist gesichert.

- Kultur- und Sachgiter sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht
bekannt.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass aus dem Vorhaben auch aufgrund der Lage
und GroRe keine erheblichen Beeintrdchtigungen der Umweltbelange
resultieren.
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7. Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die stadtebauliche Entwicklung und Neuordnung einer Brachflache (ehemalige
Gartnerei) Ostlich des Rosenweges geschaffen. Die Planung dient der
Entwicklung des vorhandenen Wohnstandortes und der Innenentwicklung der
Stadt Grevesmuhlen.

Das Planungsziel besteht in der Wiedernutzbarmachung einer brach gefallenen
Flache fur die Schaffung von nachfragegerechten Wohnungsangeboten.
Insbesondere sollen Angebote fir einen attraktiven Standort des individuellen
Eigenheimbaus geschaffen werden, der sich in den vorgegebenen
stadtebaulichen und gestalterischen Rahmen einfugt. Die Entwicklung eines
locker bebauten und durchgriinten Wohngebietes mit einer guten Wohnqualitat
ist planerische Zielsetzung. Mit der vorliegenden Planung sollen die am
Siedlungsrand vorhandenen Entwicklungsmdglichkeiten/
Verdichtungsmdoglichkeiten genutzt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die vorhandene Klitzer
Stral3e, den Rosenweg und nach Herstellung einer neuen ErschlieRungsstralie,
die an die vorhandenen StralRen anbindet, gegeben. Der Ausbau der neuen
ErschlielBungsstral3e ist als RingstralRe in verkehrsberuhigtem Ausbau geplant.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens sind hinreichender Schallschutz und
Ausschluss von Beeintrachtigungen durch Geruch, ausgehend von dem
vorhandenen Landwirtschaftsbetrieb, zu priufen und die Sicherung gesunder
Wohn- und Lebensverhaltnisse zu gewéhrleisten. Durch geeignete MaRnahmen
ist sicherzustellen, dass eine Verschéarfung der Nutzungskonflikte durch den
Bebauungsplan nicht erfolgt. Die Stadt Grevesmuhlen hat zur Ermittlung und
Bewertung der Emissionen aus dem Landwirtschaftsbetrieb und den
angrenzenden Verbrauchermérkten Gutachten erstellen lassen.

Dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG kommt zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung insbesondere bei einer Neuplanung
besondere Bedeutung =zu. Die raumliche Trennung sich gegenseitig
beeintrachtigender Nutzungen ist hierbei das wirksamste Mittel der
Konfliktldsung, jedoch kann bei tGberwiegenden stadtebaulichen Belangen von
dem raumlichen Trennungsgrundsatz abgewichen werden, wenn ein moglicher
Immissionskonflikt durch andere MalRnahmen geldst werden kann. In der Stadt
Grevesmilhlen stehen nicht unbegrenzt konfliktfreie  Flachen  fir
Siedlungsentwicklung zur Verfligung.

Neben dem rdumlichen Trennungsgrundsatz hat die Stadt Grevesmuhlen
andere MaRnahmen geprift und im Ergebnis festgestellt, dass aktive
Schallschutzmafinahmen ein geeignetes Mittel sind, gesunde Wohn- und
Lebensverhaltnisse im Plangebiet zu gewahrleisten. Die Moglichkeit der aktiven
SchallschutzmalBnahmen wurde gutachterlich dargestellt. Es werden aktive
Schallschutzmafinahmen durch Verlegung von Liftern und Fahrwegen sowie
eine Larmschutzwand vorgesehen. Diese aktiven Mafinahmen sind geeignet,
gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse im Plangebiet zu gewahrleisten; hierzu
gehort ebenso der Schutz der AuRenwohnbereiches sowie die Mdglichkeit des
Schlafens bei gedffnetem Fenster. Neben den aktiven SchallschutzmalRnahmen
wurden Festsetzungen zur Geschossigkeit und Dachneigung getroffen sowie
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Flachen mit einem bedingten Baurecht belegt. Entwicklungsmdglichkeiten fir
den Landwirtschaftsbetrieb bestehen in nérdlicher und norddstlicher Richtung.

Das Planungsziel besteht in der Entwicklung dieser brachgefallenen Flache als
Wohnstandort. Der vorhandene Wohnstandort Klitzer Straf3e — Rosenweg wird
erweitert und vorhandene Verkehrswege und Infrastruktureinrichtungen kénnen
genutzt werden bzw. werden erweitert. Die Entwicklung dieser Flache
gewabhrleistet auch die verbrauchernahe Versorgung. In Angrenzung an das
Wohngebiet befinden sich die erforderlichen Einzelhandelseinrichtungen. Dem
Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird Rechnung
getragen und einer Zersiedlung der Landschaft sowie die Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen wird entgegen gewirkt.

8. Inhalt des Bebauungsplanes
8.1  Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (881 und 4 BauNVO)
Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet nach
§ 4 BauNVO festgesetzt.
In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
Nr. 1 — Betriebe des Beherbergungswesens,
Nr. 2 — sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 — Anlagen fir Verwaltungen,
Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und
Nr. 5 — Tankstellen
gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit ausgeschlossen.
Mit dem Bebauungsplan wird maRgeblich das Ziel verfolgt, in Anlehnung an die
angrenzenden Siedlungsstrukturen Grundsticke fir die Bebauung mit Einzel-
und Doppelhdusern vorzubereiten. Planungsziel ist die Sicherung des
stadtebaulichen und gestalterischen Zusammenhangs der geplanten
Wohnbebauung mit dem vorhandenen Umgebungsrahmen.
Die sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemald § 4 Abs. 3 BauNVO
sollen aus stadtgestalterischen Grinden sowie wegen der mit diesen
Nutzungen verbundenen Larm- und Geruchsemissionen und des intensiven
Flachenverbrauchs ausgeschlossen werden.
Die Planung stellt mafRgeblich auf eine Bebauungsverdichtung ab, die
kleinraumig parzelliert ist. Mit dem Ausschluss der ohnehin nur ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen soll méglichen Immissionsschutzkonflikten vorgebeugt
werden, um eine gute Wohnqualitdt zu sichern und um der Nachfrage an
Einfamilienhdusern fir die Wohnnutzung in der Stadt Grevesmuihlen
nachkommen zu kénnen. Fir die ausgeschlossenen Nutzungen bieten sich an
anderen Standorten innerhalb des Stadtgebietes Mdglichkeiten der Ansiedlung.
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8.2

Malf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §816,18 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fur das Plangebiet durch die Festsetzung
. der Grundflachenzahl (GRZ),

. der maximal zulassigen Traufhéhe (TH max),

. der maximal zulassigen Firsth6he (FH max),

" die Zahl der Vollgeschosse,

in der Nutzungsschablone bestimmit.

Fir das Plangebiet wird die Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet mit
0,35 bemessen. Damit wird im Wesentlichen der in der Umgebung
vorherrschenden Bebauungsdichte fir Wohnbebauung entsprochen. Eine
hoher verdichtete Bebauung ist nicht Planungsziel der Stadt Grevesmiuihlen.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der
maximalen Trauf- und Firsthohe bestimmt.

Die Traufhohe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden
traufseitigen Mauerwerk. Die festgesetzte Traufhohe gilt nicht fir Traufen von
Dachaufbauten und Dacheinschnitten sowie fur Nebengiebel und Kriippelwalm
der Hauptgebaude.

Die Traufhdhe wird mit maximal 4,00 m Uber dem ErdgeschossfuRboden
festgesetzt.

Die Firsthohe ist der Schnittpunkt der DachaufRenhautflachen. Die Firsthhe
wird mit maximal 9,00 m tGiber dem Erdgeschossful3boden festgesetzt.

Die Festsetzungen zur maximalen Traufhdhe mit 4,00 m wund der
eingeschossigen Bauweise im Allgemeinen Wohngebiet entsprechen heute
typischen Ausnutzungskriterien fir Wohngebaude. Sie fugen sich in die
Umgebung ein.

Im vorhandenen westlich angrenzenden Wohngebiet sind flach geneigte
symmetrische Dacher typisch. Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur
und unter Berlcksichtigung der Schallschutzanforderungen werden im
Uberwiegenden Teil des Plangebietes ebenfalls flach geneigte Dacher
festgesetzt. Dies entspricht der vorhandenen stadtebaulichen Struktur. Diese
Festsetzung sollte urspringlich nur auf die Bebauung am Rosenweg
beschrankt werden. Zur Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse
wird diese Festsetzung auch auf weitere Bereiche des Plangebietes
Ubertragen. Lediglich im sudlichen Bereich des Plangebietes, in den
Baugebieten WA 2, ist die Errichtung von Wohngebauden mit symmetrischen
Steildachern zulassig

Es besteht somit ein unterschiedliches Angebot zur Auswahl der
Gebaudetypen. Eine weitere Durchmischung von Dachformen ist nicht Ziel fir
das Plangebiet. Dachformen werden nur fir bestimmte Teile des Gebietes
festgesetzt. Die Festsetzung zur maximalen Firsthbhe von 9,00 m
bertcksichtigt die Zulassigkeit der Steildacher in den Gebieten WA 2.
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8.3

8.4

8.5

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes wird die gebietstypische offene Bauweise
festgesetzt.

Die Lage der Gebaude wird durch die Uberbaubaren Grundsticksflachen im
gesamten Plangeltungsbereich durch die Festsetzung von Baugrenzen und
Baulinien bestimmt.

Die Baulinien werden aus stadtebaulichen Griinden nur parallel zum Rosenweg
festgesetzt. Ziel ist es, die vorhandene stadtebauliche Struktur entlang des
Rosenweges aufzunehmen. Durch die Festsetzung der Baulinie wird erreicht,
dass die Gebaude als Raumkante zur ErschlieBungsstral3e errichtet werden.

Mit der Festsetzung der Hauptfirstrichtung wird Einfluss auf das stadtebauliche
Bild innerhalb des Plangebietes genommen. Fir das Plangebiet wird die
Hauptfirstrichtung traufstandig festgesetzt.

Mit der Festsetzung der Baulinie und der Hauptfirstrichtung wird dem im
Ortsbild der vorhandenen Siedlungsstruktur am Rosenweg entsprochen und
eine Weiterfihrung der stadtebaulichen Struktur erzielt. Im @stlichen und
sudlichen Bereich wird auf die Festsetzung der Baulinie verzichtet, da die
Gebaude ohnehin bedingt durch den Verlauf der ErschlieBungsstral3e in ihrer
Lage verspringen und die Festsetzungen fiir das bedingte Baurecht im
Zusammenhang mit der Sicherung der gesunden Wohn- und
Lebensverhaltnisse einschrankend auf die Baugrundstticke wirken.

GroRe der Baugrundstiicke
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Grundstiicke in den Gebieten in
einer MindestgréRe von 500 m2 vorzusehen. Ausnahmsweise sind in diesen
Gebieten fiur einzelne Grundstiicke Abweichungen, die bis zu 10 % der
festgesetzten Mindestgrundstticksflache betragen dirfen, nach unten zulassig.

Die in der Planzeichnung ohne  Normcharakter  dargestellten
GrundstuicksgrofRen und Parzellierungen sind als Orientierung zu betrachten
und kénnen im Rahmen der Realisierung des Baugebietes abweichen.

Diese Festsetzung dient der Sicherung des stadtebaulichen Konzeptes. Ein
attraktiver Standort fir den individuellen Eigenheimbau wird geschaffen. Das
Ziel, ein locker bebautes und durchgriintes Wohngebiet zu entwickeln, kann
erreicht werden. Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl, der
Umgrenzung der (dberbaubaren Grundflache und der festgesetzten
MindestgroRe der Baugrundstiicke wird davon ausgegangen, dass die
Grundstiicke in etwa gemald der dargestellten Absicht realisiert werden. Der
Spielraum fur Abweichungen ist gering. Dies entspricht dem planerischen
Willen der Stadt Grevesmiuhlen.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind zwischen straf3enseitiger Baugrenze/
Baulinie und der StraRenbegrenzungslinie unzulassig. Nebenanlagen,
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8.7

8.8

ausgenommen davon sind eingefriedete Standorte fir Abfallbehélter, sind
zwischen strafl3enseitiger Baugrenze/ Baulinie und der Stralenbegrenzungslinie
unzulassig.

Im gesamten Plangebiet werden innerhalb der Vorgartenbereiche — Flache
zwischen Baugrenze/ Baulinie und StraRenbegrenzungslinie — Garagen und
Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen ausgeschlossen, um eine
Vorgartengestaltung zu ermdglichen.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht nur im Hinblick auf die
Hauptgebaude zu gewahrleisten, trifft der Bebauungsplan einschrankende
Festsetzungen fir Garagen, Uuberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
innerhalb der Vorgartenbereiche. Die Vorgartenbereiche sollen nicht durch
hervortretende Nebengebdude, Garagen oder Uberdachte Stellplatze gestort
und optisch beeintrachtigt werden. In diesen Bereichen sind Garagen,
Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude unzulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Einzelhausern wird mit
maximal 2 Wohnungen begrenzt. Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Doppelhausern wird mit maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushélfte begrenzt.

Die Stadt halt diese Festsetzung zur Zahl der Wohnungen als sehr wichtig, um
das typische Siedlungsbild erhalten zu kénnen. Die Zahl der Wohnungen soll
begrenzt werden, um in der Umgebung die Sicherheit fir die Gewahrung des
Wohnumfeldes zu geben und um den Charakter einer individuellen
Wohnbebauung dauerhaft zu sichern und dadurch eine besondere
Wohnqualitat zu erreichen.

SchallschutzmalRnahmen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen flir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine
Larmschutzeinrichtung in Form einer Larmschutzwand zu errichten. Die H6he
der Larmschutzwand betragt 3,00 m. Die Lange der Larmschutzwand betragt
16,00 m. Als Bezugspunkt fir die Hohe der Larmschutzwand gilt 40,90 m
Uber HN.

Im Baugebiet WA 1 ist der Ausbau des Dachgeschosses fir schutzwirdige
AufenthaltsrAume in Wohnungen unzulassig.

Aufschiebend bedingtes Baurecht
(89 Abs. 1 Nr.1i.V.m. 8§ 9 Abs. 2 Nr. 2und 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Nutzung der durch Planeintrag schraffierten und mit *1 bezeichneten
Teilbereiche des Allgemeinen Wohngebietes ist erst dann zuldssig, wenn
nachgewiesen wird, dass die aktiven Larmschutzmal3nahmen (Verlegung der Lifter
auf die Nordseite der Weizenhalle und Verlegung der Fahrwege) gemaf der
Schalltechnischen Untersuchung der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
vom 05.08.2013 erfolgt sind.
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Das aufschiebend bedingte Baurecht gilt nicht fur Garagen, uberdachte Stellpléatze
und Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO.

Die Festsetzung des bedingten Baurechts ergibt sich aus dem Gebot der
planerischen Konfliktbewaltigung. In den fir das bedingte Baurecht festgesetzten
Bereichen ist die schutzbedurftige Wohnbebauung erst dann zulassig, wenn die in
der schalltechnischen Untersuchung vom 05.08.2013 benannten aktiven
Schallschutzmafl3nahmen umgesetzt wurden. In Angrenzung an das Plangebiet ist
eine Erweiterung des Wohnstandortes durch die Stadt Grevesmiihlen beabsichtigt.
Hierzu erfolgte eine Gesamtbetrachtung im Rahmen einer Schalltechnischen
Untersuchung fur den Bebauungsplan Nr. 30 und den in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 34 fir das Gebiet ,Mihlenblick® in
Grevesmuhlen. Zum Schutz vor Gewerbelarm vom Landwirtschaftsbetrieb sind
aullerhalb des Plangebietes in einer Gesamtbetrachtung mit dem in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt Grevesmihlen aktive
SchallschutzmalRBhahmen vorzusehen.

Von der Festsetzung des bedingten Baurechts wurde Gebrauch gemacht, da davon
auszugehen ist, dass der Eintritt der Bedingung, Realisierung der aktiven
SchallschutzmafRnahmen, in einem Uberschaubaren Zeitraum zu erwarten ist.

Klarstellend wurde die Festsetzung getroffen, dass das bedingte Baurecht nicht fur
Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1
BauNVO gilt. Diese sind auf den Flachen des bedingten Baurechts zulassig, da fiir
diese der Schutzanspruch nicht gilt; die Wohngebaude werden auf anderen Teilen
dieser betroffenen Grundstiicke gesichert.

Hbéhenlage
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Fur die Grundsticke am Rosenweg gilt als unterer Bezugspunkt fir die

Hohenlage:

- die Oberkante der Fahrbahn in der Mitte des an die Stral3e angrenzenden
Grundsttickteils des jeweilig betrachteten Grundstiicks.

Fir die Grundsticke an den Planstralen A und B gilt als unterer Bezugspunkt

fur die H6henlage:

- die Oberkante der Fahrbahn, anhand der verkehrstechnischen
Ausbauplanung ermittelt, in der Mitte des an die StraRe angrenzenden
Grundsttickteils des jeweilig betrachteten Grundstiicks.

Die konstruktive Sockelhohe darf maximal 0,5 m Uber dem festgesetzten
Bezugspunkt liegen. Das Mal3 der konstruktiven Sockelhéhe bezieht sich auf
den vertikalen Abstand zwischen der Erdgeschossful3bodenoberkante und dem
unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhthe ist gleich dem Schnittpunkt
von Oberkante Erdgeschossful3boden (Fertigful3boden) und aufstrebendem
Mauerwerk. Der Erdgeschossfullboden darf jedoch nicht unter dem
Bezugspunkt liegen.

Die Festsetzung zur Hohenlage entlang der Rosenstralie wird getroffen, um die
Anbindung der Baugrundstiicke an die Rosenstral3e sicher zu stellen.

Die Festsetzungen werden ebenso getroffen, um Einfluss auf die Kubatur der
Bebauung innerhalb des Plangebietes zu nehmen und eine stadtebauliche
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Anbindung an die vorhandene Bebauungs- und Siedlungsstruktur zu erreichen.
Damit wird im Wesentlichen der in der Umgebung vorherrschenden Bebauung
entsprochen.

Die verkehrstechnische Ausbauplanung hat einen Planungsstand (Februar
2014) erreicht, bei dem davon auszugehen ist, dass die getroffene
Hohenfestsetzung hinreichend bestimmt ist.

Flachennutzungen

Uber die beschriebenen baulichen Nutzungen hinaus, werden folgende weitere
flachenhafte Nutzungen dargestellt:

= Verkehrsflachen,
- StralRenverkehrsflache,
- Strallenflache  mit  besonderer = Zweckbestimmung als
verkehrsberuhigter Bereich,

Auf den beschriebenen Flachen baulicher und anderer oben beschriebener
Nutzungen werden zusatzlich folgende Festsetzungen vorgenommen:
= (berbaubare Grundstiicksflache durch Festsetzung von Baugrenze und
Baulinie,
= Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes,
= bedingte Baurechte,
= Hauptfirstrichtungen,
= Vermutlicher Verlauf von unterirdischen und oberirdischen Leitungen,
= Umgrenzung des Geltungsbereiches
= Sichtdreiecke.

Ebenso werden in der Planzeichnung folgende linienhafte und punktuelle
Festsetzungen getroffen:

= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,

= Erhaltungsgebot fir Baume.

Daruber hinaus wird die Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone
[Il B nachrichtlich Gbernommen.

Ohne Normcharakter wird der Bereich des bedingten Baurechts durch Schraffur
gekennzeichnet.
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8.11 Flachenbilanz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Grolie von ca. 1,26
ha. Dabei ergibt sich folgende Flachenverteilung:
Flachennutzung Flachengrolie
Allgemeines Wohngebiet 9.484 mz2
Gebiet—WA 1 7.450 m2
Gebiet — WA 2 2.045 m2
Verkehrsflachen 3.093 m?
StralR3enverkehrsflache 1.358 m?
Verkehrsberuhigter Bereich 1.673 m?
FuRgangerbereich 62 m?
Gesamtflache 12.577 m2
9. Ortliche Bauvorschriften uiber die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)
Die Stadt Grevesmiihlen macht davon Gebrauch, einzelne Festsetzungen zur
auReren Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit 8 86 LBauO M-V fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu treffen.
Es werden die fir das beabsichtigte Siedlungsbild unverzichtbaren
baugestalterischen Festsetzungen getroffen. Ziel ist es, durch Festsetzungen
u.a. zur Gestaltung baulicher Anlagen, ein gesamtheitliches stédtebauliches
Bild zu schaffen. Eine Vielzahl unterschiedlicher Materialen und Farben soll
ausgeschlossen werden.
Insbesondere werden Festsetzungen nach folgenden Kriterien getroffen, fur:
= Dacher,
=  Aulenwande,
= Abfallbehélter,
= Befestigung von Flachen auf privaten Grundstiicken,
= Werbeanlagen,
= Einfriedungen.
Es wird davon ausgegangen, dass innerhalb des abgesteckten Rahmens ein
ausreichender Gestaltungsspielraum flir den Einzelnen gegeben ist.
9.1 Décher
Die Déacher sind als symmetrische Satteldacher auszubilden und nur mit roten,
braunen oder anthrazitfarbenen Dachziegeln als Hartdacheindeckung zu
decken. Glanzende und reflektierende Deckungsmaterialien sind nicht zulassig
(auszuschlielen sind glasierte Dachziegel; zulassig sind matt engobierte
Dachziegel).
Im Baugebiet WA 1 darf die Dachneigung fur die Hauptbaukdrper hochstens 20
Grad betragen.
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Im Baugebiet WA 2 muss die Dachneigung fiir die Hauptbaukdrper mindestens
38 Grad und darf hdchstens 46 Grad betragen.

Im Baugebiet WA 2 mussen Dachaufbauten oder liegende Dachfenster zu den
Ortgangen einen Abstand von mindestens 1,50 m einhalten. Liegende
Dachfenster sind nur auf der strallenabgewandten Gebaudeseite zulassig.
Gauben dirfen eine maximale Breite von 1/3 der Dachlange nicht
Uberschreiten. Es ist nur eine Gaubenform in jeweils gleicher Ausfuhrung auf
dem Dach zulassig. Zwischen der Traufe und dem Dachaufbau missen
mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen. Zur Herstellung der Wandflachen
von Gauben ist die Verwendung von Schiefer und Schindeln als Material
unzulassig. Zulassig sind u.a. Holz, verzinkte Materialien und geputzte Flachen.

Photovoltaikanlagen, die Uber den Eigenbedarf der Energieerzeugung
hinausgehen sind nicht zulassig. Die Zulassigkeit von sonstigen Solaranlagen
bleibt hiervon unberihrt.

Fir Garagen, Uuberdachten Stellplatzen und Nebengebauden gelten die
Festsetzungen zur Dachneigung und Dacheindeckung nicht. Glanzende,
glasierte und reflektierende Deckungsmaterialien sind ausgeschlossen.

Im vorhandenen westlich angrenzenden Wohngebiet sind flach geneigte
symmetrische Dacher typisch. Die Stadt hat sich mit der Festsetzung der
Déacher auseinandergesetzt. Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur und
unter  Bertcksichtigung der Schallschutzanforderungen  werden im
Uberwiegenden Teil des Plangebietes ebenfalls Flachdacher festgesetzt. Diese
waren zunachst auf den Bereich am vorhandenen Rosenweg beschrénkt. In
diesem Bereich sollen die geplanten Hauptgebdude ebenso wie die bereits
vorhandene Bebauung mit flach geneigten Dachern gestaltet werden. Dies
entspricht der vorhandenen stadtebaulichen Struktur.

Zur Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse wird diese Festsetzung
auch auf weitere Bereiche des Plangebietes Ubertragen. Lediglich im sidlichen
Bereich des Plangeltungsbereiches, in den Baugebieten WA 2, ist die
Errichtung von Wohngebauden mit symmetrischen Steildachern zulassig.

Es besteht somit ein unterschiedliches Angebot zur Auswahl der
Gebaudetypen. Eine weitere Durchmischung von Dachformen ist nicht Ziel fr
das Plangebiet. Dachformen werden flr bestimmte Teile des Gebietes
festgesetzt. Die Festsetzung zur maximalen Firsthohe wvon 9,00 m
bertcksichtigt die Zulassigkeit der Steildacher in den Gebieten WA 2.

Liegende Dachfenster storen das Bild der Dachlandschaft und sind daher nur
auf der straBenabgewandten Gebaudeseite zulassig. Um zu massive Gauben
auf den Hauptgeb&uden auszuschlieRen, wird die Breite auf ein Drittel der
gesamten Dachbreite begrenzt. Dartiber hinaus werden Abstande zur Traufe
und zu den Ortgadngen festgesetzt, um Dachlandschaften auszugestalten.
Einschrankungen zur Herrichtung von Photovoltaikanlagen im Rahmen des
Eigenbedarfs werden getroffen, um das stadtebauliche Erscheinungsbild des
Wohngebietes zu wahren. Uber den Eigenbedarf hinausgehende
Energieerzeugung soll in der Stadt Grevesmihlen nur in Gebieten, die nicht
dem Wohnen dienen, erfolgen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 28.04.2014 24

113 von 149 in Zusammenstellung



TOP 7

Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fir einen Teilbereich
an der Klutzer Strae sudlich der Einkaufszentren und 0&stlich der vorhandenen Bebauung —
Verfahrensaufstellung gemaR § 13a BauGB

9.2 AufRenwénde
AuBBenwande sind als glatt verputzte AuRenwandflachen oder als
Verblendmauerwerk zulassig.
Mit Holz verkleidete Aulenfassaden sind nur giebelseitig und mit einem
maximalen Anteil von 30 % der gesamten Fassadenflache zulassig.
Aul3enwéande aus Blockbohlen (Blockbohlenh&user) sind unzulassig. Unzuléssig
sind hochglanzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente
einschlie3lich Fliesen o0.a.), kleinteiligere Baustoffe als diinnformatige Ziegel bei
Verblendmauerwerk.
Die Fassaden der Hauptbaukorper sind nur in hellem Putz oder rotem und
rotbraunem Sichtmauerwerk auszufihren. Geputzte Wandflachen sind nur
beige, gelb, ocker, sandfarben, grau oder als gebrochenes Weil3 zulassig.
Die Festsetzungen zu AufRRenwénden der geplanten Gebdude beinhalten im
Wesentlichen Festsetzungen beziglich der Farbgestaltung und der
einzusetzenden Materialien im Fassadenbereich, um eine Angleichung an die
ortstypische Bebauung zu erreichen.
Im westlich angrenzenden vorhandenen Wohngebiet sind geputzte Fassaden in
den Farben weil3, pastell-gelb, grau sowie verklinkerte Fassaden in rot und
rotbraun typisch. Der Holzanteil innerhalb von Wandflachen ist gering.

9.3 Abfallbehalter
Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehalter und Miulltonnen auf
dem eigenen Grundstiick unterzubringen. Standplatze fir Abfallbehélter und
Mulltonnen sind durch intensive Begriinung entweder durch eine 1,20m hohe
Schnitthecke oder durch Holzeinfriedungen, die durch rankende, kletternde
oder selbstklimmende Pflanzen begriint werden, der Sicht zu entziehen.
Durch die Gestaltung der Miilltonnenstandpléatze wird positiver Einfluss auf das
Ortsbild genommen.

9.4 Befestigung von Flachen auf privaten Grundsticken
Die Befestigung von privaten Stellplatzen und deren Zufahrt sowie von
Zufahrten zu Garagen ist mit wasserdurchlassigen Materialien und/oder
Rasengittersteinen  und/oder grol3fugig verlegtem  Steinpflaster ohne
Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchlassiger Unterbau ist nicht
zulassig.
Ziel ist es, den Anteil der Versiegelung auf dem Grundstick moglichst gering zu
halten.

9.5 Werbeanlagen
Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur als Schilder an Z&unen und an den
Hauswanden bis zu einer Grol3e von 0,30 m x 0,60 m zulassig. Es dirfen keine
selbstleuchtenden Werbeanlagen verwendet werden. Werbeanlagen sind nur an
der Statte der Leistung zul&ssig.
Werbeanlagen sollen auf dargebotene Leistungen hinweisen.
Werbeanlagen konnen den stadtebaulichen Gesamteindruck stdren,
insbesondere wenn sie Uberdimensioniert und selbstleuchtend sind.
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9.6

9.7

10.

10.1

10.2

Uberdimensionierte  Werbeanlagen konnen das optische Bild des
StralBenraumes storen. Es werden auch selbstleuchtende Werbeanlagen
ausgeschlossen.

Einfriedungen

Einfriedungen der Grundsticke sind an der stralenbegleitenden
Grundstiicksgrenze nur mit einer maximalen absoluten Hoéhe von 1,20 m Uber
dem nattrlichen Niveau des Geldndes zulassig. Diese Einfriedungen sind nur
als Hecke mit dahinterliegendem Zaun zul&ssig.

Im westlich vorhandenen Wohngebiet sind unterschiedliche Einfriedungen
vorhanden. Die Einfriedungen bestehen aus Kombinationen aus Zaunen mit
gemauerten Pfosten, Zaunfeldern aus Holz oder Metall, Metall- oder Holzzaune
und Hecken. Fir das Plangebiet sind Einfriedungen nur im Zusammenhang mit
Hecken zulassig. Dies wirkt positiv auf die Gestaltung des StralRenraumes und
das Ortsbild.

Darlber hinaus wird aus Sicht der Stadt die Ho6henvorgabe als wichtig
angesehen. Ziel ist es, hohe Einfriedungen auszuschlie3en.

Festsetzung zu BulB3geldern

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gesetzlichen Festsetzungen verstoft,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
BuRRgeld geahndet werden.

Grunflachen, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Auf dem StraRenrandstreifen ist eine Rasenansaat mit Landschaftsrasen
vorzusehen.

Baume im StralRenbereich sind in der Art Hangebirke (Betula pendula) oder
Hainbuche (Carpinus betulus) als Hochstdmme mit einem Stammumfang von
14 - 16 cm zu pflanzen.

Standorte fur die Anpflanzungen wurden innerhalb des Bebauungsplanes nicht
gesondert festgesetzt. Uber geeignete Standorte ist deshalb im Rahmen der
konkreten Ausflhrungsplanung fir die Herstellung der verkehrsberuhigten
Flachen zu entscheiden. Bei den Baumen wurden typische Arten des
Naturraumes verwendet. Insbesondere die Hangebirke ist am Standort auch im
Bestand durch nattrlichen Aufwuchs vertreten.

Bindungen von Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang artengleich nachzupflanzen.

Die Berg-Ahorn-Baumreihe im Bereich der festgesetzten Stral3enverkehrsflache
unterliegt dem Schutz nach § 19 NatSchAG M-V und setzt sich auf3erhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 30 fort. Die geschitzte
Baumreihe ist in ihrem Bestand zu sichern. Die Lage und Hohe der
Larmschutzwand wurde gutachterlich bestimmt und ist somit auch stadtebaulich
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111

begrindet. Nach Prifung der technischen Ausfihrungen und unter dem
Gesichtspunkt des Erhalts des Baumes wurde ein Befreiungsantrag durch die
Stadt Grevesmihlen gestellt. Die Befreiung von den Verboten des § 19 Abs. 1
NatSchAG M-V wurde durch die untere Naturschutzbehtérde am 21.03.2014
genehmigt. Die damit verbundenen Auflagen sind Bestandteil der
Planunterlagen.

Die Larmschutzwand ist in einem Abstand von mindestens 2,50 m zum Baum
zu errichten. Im Wurzelbereich des Baumes ist fir die Larmschutzwand ein L-
Profil mit Schenkelausbildung zu verwenden. Auf Erdaufschittungen ist im
Wourzelbereich des Baumes zu verzichten.

Die Arbeiten im Wurzelbereich (Kronentraufe zuziglich 1,50 m) sind in
Handschachtung auszufiihren. Wurzeln sind schneidend zu durchtrennen. Die
DIN 18920" ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen® ist als bindend zu betrachten.

Es ist ein Ausgleichsgeld in Hohe von 116,67 € in den Alleenfonds des Landes
Mecklenburg-Vorpommern einzuzahlen. Das Ersatzgeld ist innerhalb von 12
Monaten auf gesonderte Aufforderung an das Staatliche Amt fir Umwelt und
Natur Schwerin zu zahlen.

Es wurden entsprechende Festsetzungen zur Erhaltung der Baume getroffen.
Bei Abgang sind die Geholze artengleich nachzupflanzen.

'Die DIN 18920 "Schutz von B&aumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen" ist bei der Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin, zu beziehen.
Sie kann zudem bei der Stadt Grevesmihlen, Rathausplatz 1, Bauamt, 23936 Grevesmiihlen,
eingesehen werden.

Immissions- und Klimaschutz

Geruchsimmissionen durch den landwirtschaftlichen Betrieb

Nordostlich des  Plangebietes befindet der Landwirtschaftsbetrieb
Grevesmuhlen e.G. Fir den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 34
~-Muhlenblick® wurde eine Emissions- und Immissionsprognose (16.05.2012)
von der LMS Landwirtschaftsberatung GmbH gefertigt, die die von dem
vorhandenen Landwirtschaftsbetrieb sowie dessen Nebenanlagen austretenden
Emissionen an Geritichen beurteilt. Dieses Gutachten wird ebenso zur
Beurteilung der Geruchsimmissionen im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.
30 herangezogen.

Es wurde gutachterlich das Heranriicken der geplanten Wohnbebauung an die
vorhandene Rinderanlage beurteilt. Es wurde hierbei der Rinder- und
Kalberbestand aus dem Genehmigungsbescheid fir die Rinderanlage zu
Grunde gelegt.

Nach GIRL-MV (Geruchsimmissions-Richtlinie) sind fur Wohn- und
Mischgebiete Immissionswerte (IW) von 0,10 einzuhalten. Ein Immissionswert
von 0,10 bedeutet, dass an maximal 10 % der Jahresstunden Geriiche
wahrnehmbar sein durfen.
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Aufgrund der Ergebnisse des Gutachtens, dass auf der ausgewiesenen Flache
des Bebauungsplanes Geruchsstundenhaufigkeiten pro Jahr von 2 bis 3 %
auftreten wird festgestellt, dass der Immissionswert nach GIRL von 10% flr ein
allgemeines Wohngebiet deutlich unterschritten wird.

Fiur den Umbau der Rinderanlage wurde ein Geruchs- und
Ammoniakprognosegutachten durch den TUV Nord Umweltschutz Rostock
GmbH & Co. KG (16.04.2004) erstellt. Bereits aufgrund der Ergebnisse dieses
Gutachtens lasst sich fur das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 30
feststellen, dass die Richtwerte fir Wohn- und Mischgebiete im Plangebiet
eingehalten werden. Die Geruchswahrnehmungshaufigkeit liegt im Plangebiet
unter 10 % der Jahresstunden.

Der Landwirtschaftsbetrieb Grevesmihlen e.G. wurde in der Planung
gutachterlich bewertet und findet Beriicksichtigung. Die nach dem BImSchG
genehmigte Anlage zum Halten und zur Aufzucht von Rindern befindet sich in
der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes und geniel3t
Bestandsschutz. Das vorliegende Geruchsgutachten vom 16.05.2012 wurde
Uberarbeitet und ergénzt (20.12.2013) und an den vorhandenen und
genehmigten Tierbestand angepasst. Es wurde somit ein Tierbestand von 895
Rinder- und 95 Kélberplatzen zugrunde gelegt.

Im Ergebnis wurde gutachterlich festgestellt, dass im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 30 die Beurteilungsflachenwerte bei 2-3 % der
Jahresstunden liegen. Der Richtwert fir ein allgemeines Wohngebiet wird
deutlich unterschritten und im Plangebiet wird der Schutz vor erheblichen
Geruchsbelastigungen gewahrleistet.

Larmimmission durch den landwirtschaftlichen Betrieb

Die Anforderungen an den Schallschutz werden nunmehr unter
Bertcksichtigung der neuen gutachterlichen Erkenntnisse eingearbeitet. Die
Planunterlagen wurden erneut Uberarbeitet und in Teilbereichen wesentlich
geandert. Hierbei wurde die schalltechnische Untersuchung der TUV NORD
Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 05.08.2013 zugrunde gelegt.

Es erfolgte eine gutachterliche Gesamtbetrachtung im Rahmen einer
Schalltechnischen Untersuchung fur den Bebauungsplan Nr. 30 und den in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 34 fir das Gebiet ,Mihlenblick® in
Grevesmuhlen. Zum Schutz vor Gewerbeldrm vom Landwirtschaftsbetrieb sind
aullerhalb des Plangebietes in einer Gesamtbetrachtung mit dem in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt Grevesmuihlen aktive
SchallschutzmalRBhahmen vorzusehen.
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Abb 2‘ B Plan Nr. 30 und Sfadtebaullches Konzept B-Plan Nr. 34 mit Darstellung der
Schallguellen Quelle: Schalltechnische Untersuchung vom 05.08.2013

Es wurden die Beurteilungspegel fur den Zeitraum auf3erhalb der Erntezeit und
fur den Zeitraum innerhalb der Erntezeit ermittelt. Fir die Zeit aul3erhalb der
Erntezeiten konnen ohne gesonderte MalRnahmen die Orientierungswerte der
DIN 18005 tags und nachts eingehalten werden. Anders verhalt es sich im
Erntezeitraum nachts.

Entsprechend dem Planungsgrundsatz gemdl & 50 BImSchG sollen
unvertragliche Nutzungen grundsatzlich getrennt werden. Es ist aus Grinden
der stadtebaulichen Entwicklung geboten diesen Planungsgrundsatz zu
beachten, insbesondere dann, wenn es sich bei der Planung um
heranriickende Wohnbebauung an einen bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieb handelt. Im Rahmen der planerischen Konfliktbewaltigung bei der
Aufstellung des B-Planes Nr. 30 der Stadt Grevesmihlen ist der Bestand und
die Entwicklung des landwirtschaftlichen Betriebes zu sichern; gleichwohl das
offentliche Interesse an einer kontinuierlichen Siedlungsentwicklung zu
bertcksichtigen.

Die Stadt Grevesmuihlen benétigt einen Standort fir den individuellen
Wohnungsbau. Ziel ist die Verdichtung vor Inanspruchnahme von
Aul3enbereichsflachen. Es gilt, die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung zu
starken und die Schaffung sozial stabiler Bevolkerungsstrukturen zu
gewahrleisten. Dies kann mit der Entwicklung dieses Standortes gewahrleistet
werden - auch unter dem Aspekt, dass der angrenzende Standort des
Einkaufszentrums gleichwohl die wohnstandorthahe Grundversorgung der
Bevolkerung sichert. Die Stadt Grevesmihlen sieht diesen Standort als
geeignet an, dem nachgefragten individuellen Wohnungsbau in der Stadt
gerecht zu werden.
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Eine r&umliche Trennung (ausreichende Schutzabsténde) der schiutzenswerten
Nutzung von dem landwirtschaftlichen Betrieb ist aus Grinden des
Flachenverbrauchs nicht realisierbar. Es wurden andere MaflRnahmen und
Maoglichkeiten im Rahmen der Konfliktbewaltigung geprtift.
Diese Prifung wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung vom
05.08.2013 durchgefuhrt und die Ergebnisse dokumentiert.

Es wurde die Bestandssituation untersucht, die im Ergebnis gesunde Wohn-
und Lebensverhéltnisse nicht gewéhrleisten konnte.

Es wurden nunmehr aktive SchallschutzmaRnahmen in der Nahe der
Larmquellen untersucht, um die ermittelten Larmwerte zu verringern.

Fur die Zeit auBerhalb der Erntezeiten kénnen ohne gesonderte MalRBhahmen
die Orientierungswerte der DIN 18005 tags und nachts eingehalten werden.

Innerhalb der Erntezeiten werden die Orientierungswerte tags fur das
Plangebiet Gberwiegend eingehalten. Es besteht lediglich eine Uberschreitung
von 1 dB(A) im Obergeschoss im nordostlichsten Bereich. Mit einer
Schallschutzwand mit einer Hohe 3,00 m und einer Lange von 16,00 m kann im
Plangebiet der Orientierungswert Tag eingehalten werden.

Die Larmschutzwand wurde im Plangeltungsbereich gemaR § 9 Abs.1 Nr. 24
BauGB als Larmschutzeinrichtung festgesetzt.

Im Nachtzeitraum werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine
Wohngebiete mit und ohne Anlieferung tberschritten. Die Uberschreitungen
werden ohne Anlieferung maRgeblich durch die 14 Ventilatoren zur Kihlung
des Getreides in der nordlich vom Plangebiet gelegenen Weizenhalle
verursacht.

Als aktive LarmschutzmafRnahme wurde vom Gutachter die Anderung des
Luftungskonzeptes vorgeschlagen. Mit dem Einbau von 2 Ventilatoren mit
einem immissionswirksamen Schallleistungspegel von 85 dB(A) lasst sich
Orientierungswert nachts ohne Anlieferung von Getreide einhalten.

Die Auswirkungen des veranderten Lufterkonzeptes sind durch Ubernahme der
ISO-Linien in die Planzeichnung dargestellt.

Es verbleiben nunmehr noch Uberschreitungen der Orientierungswerte im
Nachtzeitraum infolge der Anlieferung von Getreide. Hierbei handelt es sich um
eine saisonale Uberschreitung, die jedoch gerade in den Sommermonaten
auftritt. In den Sommermonaten sollte auch bei geodffneten Fenstern gesunde
Wohn- und Lebensverhaltnisse gewdahrleistet werden.

Es wurden 2 Mdglichkeiten von aktiven Schallschutzmal3en gepriift. Zum einen
wurde die Errichtung von Schallschutzwéllen untersucht.
Gutachterlich wurden dazu folgende Ausfuhrungen getroffen:

,Die maximale Wirkung von Schallschutzwallen wird erreicht, wenn sie dicht
am Fahrweg liegen. Je weiter ein Fahrweg von der Oberkante eines
Schallschutzwalles entfernt ist, um so geringen ist seine Wirkung.

Fir den Bereich der Zufahrt in HOhe der Lagerhalle Weizen besteht kaum
die Mdoglichkeit einer wirksamen Minderung der Schallimmissionen durch eine
Schallschutzwand.
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Zur Verdeutlichung des Einflusses von unterschiedlichen Wallen werden
beispielhaft die folgenden
Varianten untersucht:

- Wall mit 3 m Hohe im 6stlichen Bereich des B-Planes Nr. 34
- Wall mit 5 m Hohe im 6stlichen Bereich des B-Planes Nr. 34
- anschliel3end zusatzlicher Wall mit 3 m Hohe entlang des Fahrweges.

Fur den B-Plan Nr. 30 sind keine Auswirkungen der Waélle festzustellen. Die
Beurteilungspegel werden maRgeblich durch die Zufahrt zur Waage auf dem
Betriebsgelande verursacht.”

Nunmehr wurde die Verlegung der Fahrwege gutachterlich untersucht. Es wurde
dazu Folgendes dargelegt:

,Die Verlegung der Fahrwege stellt eine Moglichkeit zur Minderung der
Schallimmissionen dar. Maximale Minderungen werden erreicht, wenn der
Fahrweg vor der Lagerhalle Weizen nach Norden schwenkt, nérdlich der
Lagerhalle Uber die (dort neu errichtete) Waage fihrt und die Getreide-
lagerhalle Gerste von Osten angefahren wird.*

Die Auswirkungen des veranderten Lufterkonzeptes in Verbindung mit der
Verlegung der Fahrwege einschlieRlich Waage sind durch Ubernahme der
Isolinien in die Planzeichnung dargestellt. Es wird eine Nummerierung der
Isolinien vorgenommen. Die mit der sudlichen Isolinie [1] festgesetzten
Schallschutzmafinahmen werden erforderlich, um im Plangebiet gesunde
Wohn- und Arbeitsverhédltnisse im Nachtzeitraum wahrend der Ernte
einzuhalten. Zur Lesbarkeit der Planunterlagen fur das bedingte Baurecht ist die
Darstellung dieser Linie erforderlich. Die Isolinien [2] und [3] sind verbunden mit
weitergehenden aktiven SchallschutzmalRnahmen, deren Realisierung erst
erfolgt sein muss, um die beabsichtigte Nutzung realisieren zu kénnen.

Neben den aktiven Schallschutzmal3hahmen besteht noch die Moglichkeit
passive SchallschutzmalRnahmen vorzusehen. Hierbei handelt es sich um das
Heranricken einer schitzenswerten Nutzung an einen bestehen
landwirtschaftlichen Betrieb, dessen Auswirkungen auf das Plangebiet nach der
TA-Larm beurteilt werden. Die TA-Larm eréffnet jedoch nicht die Méglichkeit, der
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte auen, durch passiven Larmschutz zu
begegnen. Diese MalRnahme scheidet somit aus - ebenso scheidet sie aus unter
dem Gesichtspunkt des Erhalts des Landwirtschaftsbetriebes.

Zur Gewabhrleistung gesunder Wohn- und Lebensverhdltnisse muss in Teilen
des Plangebietes auf die urspriingliche Mobglichkeit des Ausbaus des
Dachgeschosses fir schutzwirdige Aufenthaltsraume in Wohnungen somit
verzichtet werden.

Gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse kénnen im Plangebiet nur durch
MalRnahmen des aktiven Schallschutzes gewahrleistet und somit die
Planungsziele umgesetzt werden. Es ist eine schrittweise Realisierung der
aktiven LarmschutzmalBnahmen beabsichtigt. Dies wird Uber die Festsetzung
des aufschiebend bedingten Baurechts gesichert.

Die Sicherung der Realisierung der festgelegten SchallschutzmaBnahmen
gemaf der Schalltechnischen Untersuchung der TUV NORD Umweltschutz GmbH
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11.3

114

& Co. KG vom 05.08.2013 erfolgt in einem stadtebaulichen Vertrag, welcher vor
Satzungsbeschluss wirksam sein muss.

Larmimmissionen durch den Einkaufsmarkt

Zur Beurteilung der Larmimmissionen im Plangebiet durch den Betrieb der
vorhandenen Einkaufszentren (Marktkauf und Schweim — Getrankehandel)
wurde eine Schalltechnische Begutachtung vom Akustikbiiro Schroeder und
Lange GmbH erarbeitet. Diese wird durch die schalltechnische Untersuchung
durch den TUV Nord Umweltschutz Rostock GmbH & Co. KG vom 05.08.2013
prazisiert. Danach sind weiterhin MalRhahmen zum Schallschutz gegenuber
Larm von dem Verkehrsautkommen zum Getrankemarkt erforderlich.
Schallschutzmafinahmen zum Schutz vor L&m von den Verdichtern der
Kihlanlage auf dem Dach sind nach neuestem Gutachten nicht mehr
notwendig.

Auf der Grundlage des Gutachtens sind fir das Plangebiet
Larmschutzmaflinahmen gegentber den Beeintrachtigen der Einkaufszentren
erforderlich. Diese werden entsprechend den Ausfilhrungen des Gutachtens im
Bebauungsplan bertcksichtigt.

Innerhalb des Plangebietes wird die Errichtung einer Larmschutzwand
erforderlich. Die nachfolgende Festsetzung ist somit Bestandteil des
Bebauungsplanes:

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fur besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine
Larmschutzeinrichtung in Form einer Larmschutzwand zu errichten. Die H6he
der Larmschutzwand betragt 3,00m. Die Lange der Larmschutzwand betragt
16,00 m. Als Bezugspunkt fiir die Hohe der Larmschutzwand gilt 40,90 m Uber
HN.

Die Sicherung der Realisierung der Schallschutzmalinahmen erfolgt im
Stadtebaulichen  Vertrag. Mit der Realisierung der festgesetzten
LarmschutzmalRnahmen treten innerhalb des  Plangebietes keine
Beeintrachtigungen durch den Betrieb der Einkaufszentren auf.

Bei Errichtung der Larmschutzwand sind vorhandene Leitungen zu
berticksichtigen. Die Leitungen im Plan sind derzeit nachrichtlich mit ungefahrer
Lage dargestellt. Zur Sicherheit sind die Leitungen einzumessen. Es sind
entsprechende Abstimmungen mit dem Ver- und Entsorgungstragern (E.ON
e.dis AG/ Stadtwerke Grevesmiihlen, Zweckverband Grevesmiihlen) zu fiihren.

Klimaschutz

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung
nicht. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Planung die
Durchliftungssituation im Bereich der angrenzenden Bebauung nachhaltig
gestort werden wirde.

Der Bebauungsplan trifft keine zwingenden Festsetzungen zur Nutzung
regenerativer Energien. Er schlie3t die Nutzung regenerativer Energien oder
sonstige bauliche MalRnahmen zum Klimaschutz nicht aus oder erschwert
diese. Insofern ist eine den Klimaschutzzielen entsprechende Bebauung
moglich.
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12.1

12.2

12.3

Verkehrliche ErschlieSung

FlieRender Verkehr

Die Stadt Grevesmuihlen ist gut an das Ubergeordnete Verkehrsnetz
angebunden und ausreichend erschlossen.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt Gber die vorhandenen
Stral3en, Klutzer StralRe und Rosenweg. Die neue ErschlieBungsstraf3e wird an
den Rosenweg angebunden und soll entsprechend den Erfordernissen als
Anliegerweg ausgebaut werden. Es handelt sich um eine Offentliche
ErschlieBungsstralle.

Die vorhandenen StraRen im Norden bzw. im Westen des Plangebietes sind
hinreichend ausgebaut, um den Verkehr aufzunehmen. Die neue
ErschlieBungsstralle ist als Ringstral3e geplant. Somit ist die Ein- und Ausfahrt
in das Plangebiet auch fir Miullfahrzeuge gesichert. Die Anlage einer
Wendeanlage ist nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan gibt einen Rahmen fir die 6ffentlichen Verkehrsflachen
innerhalb  der  Stral3enbegrenzungslinien  vor. Ebenso wird die
Zweckbestimmung der o6ffentlichen Verkehrsflachen — hier verkehrsberuhigter
Bereich — festgesetzt. Neben dem festgesetzten Rahmen fur die
Verkehrsflachen werden Empfehlungen fir die moglichen Regelprofile
getroffen. Diese Regelprofile sind keine Festsetzungen sondern Empfehlungen
und sind im Rahmen der technischen Planung verdnderbar und gestaltbar. Die
Planunterlagen wurden entsprechend der technischen Ausfuhrungsplanung
angepasst. In einem Teil wurde die StralRenverkehrsflache von 10,00 m auf
10,25 m erweitert. Der Ausbau der ErschlieBungsstrallen wird somit in einer
Breite von 10,25 m bzw. 6,50 m als verkehrsberuhigter Bereich empfohlen. Die
Verkehrsflache ist im niveaugleichen Ausbau herzustellen und ermdgglicht
entsprechend den Vorgaben ein gleichberechtigtes Nebeneinander aller
Verkehrsteilnehmer. Die Einmiindungsbereiche werden unter Berucksichtigung
des mdglichst sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der
Bereitstellung der maximalen Ansiedlungsflache gemaR technischer Planung
vorbereitet.

Eine weitere Flache im Siden des Plangebietes wird als FuRgangerbereich
festgesetzt. Diese Flache soll als Trasse fiur eine ful3laufige Verbindung einer
mdoglichen baulichen Entwicklung der stdlich angrenzenden Gebiete vorbereitet
werden. Die Realisierung eines Gehweges ist beabsichtigt

Im Zusammenhang mit der Realisierung der neuen ErschlielBungsstral3en
sollten nach Mdglichkeit Beleuchtungskorper mit Insekten schonenden
Lichtfarben verwendet werden.

Ruhender Verkehr

Die Stellplatze sind auf den privaten Grundsticken unterzubringen. Die
Parkmdglichkeiten innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches werden
gesondert ausgewiesen.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Ortslage Grevesmihlen ist an das Netz des ©o6ffentlichen
Personennahverkehrs angebunden.
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13.

13.1

In der Klitzer Strafl3e befindet sich ein Haltpunkt der regionalen Busbetriebe.
In Grevesmuhlen befindet sich ein Bahnhof der Deutschen Bahn.

Ver- und Entsorgung

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung im Plangebiet und der Herstellung der
Verkehrsanlagen wird ein ErschlieBungsvertrag zwischen dem
ErschlieBungstrager, der Grevesmihlener Kommunale Bau GmbH, und der
Stadt Grevesmuhlen abgeschlossen. Die Grevesmihlener Kommunale Bau
GmbH  Ubernimmt die Aufgabe zur Herstellung der Ver- und
Entsorgungsanlagen und der Verkehrsanlagen und wird die erforderlichen
ErschlielBungsvertrage auch mit den Ver- und Entsorgungstragern abschliel3en.

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind innerhalb des Plangebietes
hinreichend zu berlcksichtigen. Sowohl der vorhandene Leitungsbestand
innerhalb und aufRerhalb des Plangebietes ist bei Ausfiihrung von Bauarbeiten
entsprechend zu bertlicksichtigen. Die Anforderungen der Ver- und Entsorger
bezlglich der Trassierung und der Tiefenlage innerhalb des StralRenkérpers
sind im Rahmen der technischen Planung abzuprifen.

Im Rahmen der Durchfihrung der ErschlieBung des Plangebietes erfolgt eine
Koordinierung der StralRenbaumafRnahme. Es ist ein koordinierter Ablauf und
die Einbindung aller Versorgungstrager beabsichtigt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch den Zweckverband fur
Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen (ZVG). Der
ZVG hat mitgeteilt, dass eine Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser
gewabhrleistet werden kann. Im Zuge der ErschlielBungsplanung fiir das Gebiet
sind Abstimmungen zwischen dem Erschlieungstrager und dem zZVG zu
fuhren. Grundsatzlich ist dabei zu Uuberprifen, ob die Kapazitaten der
vorhandenen Anlagen, Uber die das Plangebiet angebunden werden muss,
ausreichend dimensioniert sind, um das Plangebiet ausreichend zu versorgen.
Innerhalb des Gebietes sind entsprechende Anschliisse an die vorhandenen
Leitungen zu Kosten des Verursachers herzustellen.

Innerhalb des Plangebietes sind Leitungen des ZVG vorhanden. Zu
vorhandenen Leitungen sind die vorgeschriebenen Mindestabstande
einzuhalten. Eine Einweisung vor Ort ist durch die Mitarbeiter vor Beginn der
Baumalinahmen erforderlich.

Im noérdlichen Bereich des Plangebietes, sldlich der Klitzer Stral3e, befindet
sich eine Trinkwasserleitung AZ DN100. Die Umverlegung der Leitung ist
Voraussetzung fur die Umsetzung der Planungsziele im nordlichen Plangebiet.
Die erforderlichen Abstimmungen werden mit dem Zweckverband
Grevesmuhlen gefuhrt. Die sich aus den Arbeiten zur Entwicklung des
Plangebietes ergebenen Umverlegungen von Leitungen bzw. Anlagen des
Zweckverbandes sowie die durch Bodenabtrag erforderlichen Tieferlegungen
oder dergleichen sind durch den ErschlieRungstrager/Bauherrn zu finanzieren.
Die hieraus resultierende Veranderung der Trassenfihrung bzw. der Tiefenlage
sind aufzunehmen und entsprechend der Anforderungen des ZVG in digitaler
Form darzustellen und dem ZVG zu Ubergeben. Die Kosten fallen zu Lasten
des Verursachers.
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13.2

13.3

Vor Planungs- und Realisierungsarbeiten zur Herstellung der Ver- und
Entsorgungsanlagen und der Verkehrsanlagen sind rechtzeitig Abstimmungen
mit dem Zweckverband Grevesmihlen (ZVG) durch den ErschlieBungstrager
erforderlich.

Eine Bepflanzung der ZVG-Trassen ist unzulassig. Ausnahmen bedurfen der
Zustimmung unter Anwendung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125.

Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt durch den Zweckverband fur
Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen (ZVG). Die
Ableitung der anfallenden Abwasser (Oberflachenwasser bzw. Schmutzwasser)
hat grundsatzlich im Trennsystem zu erfolgen. Das Schmutzwasser ist Uber neu
zu bauende Anlagen zu entsorgen, die in das vorhandene Leitungssystem des
Zweckverbandes fur Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmihlen eingebunden werden. Die Ableitung erfolgt in die Klaranlage
Grevesmihlen. Der ZVG hat mitgeteilt, dass eine Entsorgung des im Plangebiet
anfallenden Schmutzwassers gewahrleistet werden kann. Im Zuge der
ErschlieBungsplanung fir das Gebiet sind Abstimmungen zwischen dem
Vorhabentrager und dem ZVG zu filhren. Grundsatzlich ist dabei zu Uberprifen,
ob die Kapazitaten der vorhandenen Anlagen, Uber die das Plangebiet
angebunden werden muss, ausreichend dimensioniert sind, um das anfallende
Schmutzwasser  aufnehmen  zu  kdnnen.  Alle  Grundsticke im
Plangeltungsbereich unterliegen dem Anschluss- und Benutzerzwang gemani
den giltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung
im Abwasserbereich beitragspflichtig.

Die sich aus den Arbeiten zur Entwicklung des Plangebietes eventuell
ergebenen notwendigen Umverlegungen von Leitungen bzw. Anlagen des
Zweckverbandes sowie die durch Bodenabtrag erforderlichen Tieferlegungen
oder dergleichen sind durch den ErschlieBungstrager/Bauherrn zu finanzieren.
Die hieraus resultierende Veranderung der Trassenflihrung bzw. der Tiefenlage
sind aufzunehmen und entsprechend der Anforderungen des ZVG in digitaler
Form darzustellen und dem ZVG zu Ubergeben. Die Kosten fallen zu Lasten
des Verursachers.

Vor Planungs- und Realisierungsarbeiten zur Herstellung der Ver- und
Entsorgungsanlagen und der Verkehrsanlagen sind rechtzeitig Abstimmungen
mit dem Zweckverband Grevesmihlen (ZVG) und dem ErschlieBungstrager
erforderlich.

Eine Bepflanzung der ZVG-Trassen ist unzulassig. Ausnahmen bedirfen der
Zustimmung unter Anwendung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125.

Abwasserentsorgung — Oberflachenwasser

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflielBende
Niederschlagswasser ist Abwasser gemall § 39 Abs. 1 LWaG und unterliegt
damit der Abwasserbeseitigungspflicht der zustédndigen Korperschaft, dem
Zweckverband Grevesmuihlen. Fur die Beseitigung des im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswassers von oOffentlichen Verkehrsflachen im
Innenbereich ist der Zweckverband Grevesmiihlen zustandig.
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Fur die Grundstiicke im Plangebiet sollen alle Mdglichkeiten ausgeschdpft
werden, anfallendes und unbelastetes Oberflachenwasser auf den
Grundsticken zu sammeln und zu versickern. Fur Grundstiicke, die an das
Plangebiet angrenzen, ist die Versickerung auf diesen ortsiblich und méglich.
Der Versiegelungsgrad im Plangebiet wird auf ein Mindestmald begrenzt. Das
Niederschlagswasser im Plangebiet wird als gering verschmutzt eingestuft.
Daraus leitet sich kein besonderes Behandlungserfordernis ab.

Abstimmungen  zur  Regelung der Ableitung des  anfallenden
Oberflachenwassers von offentlichen und privaten Flachen wurden zwischen
der Stadt, dem ErschlieBungstrager und dem Zweckverband flr
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen im Rahmen des
weiteren Planverfahrens gefihrt.

Das Plangebiet befindet sich derzeit auRerhalb des Geltungsbereiches der
Versickerungssatzung des ZVG. Die Stadt Grevesmuihlen hat am 05.02.2014
einen Antrag auf Aufnahme der im Plangebiet gelegenen Grundstiicke in den
Geltungsbereich der Versickerungssatzung des ZVG als
Abwasserbeseitigungspflichtigem gestellt. Fir den Plangeltungsbereich liegt
eine baugrundtechnische Stellungnahme zu den Untergrundverhaltnissen —
Grindungsbeurteilung von Dipl. Ing. Palasis vom August 2012 vor. Im Ergebnis
wurde festgestellt, dass eine Regenwasserversickerung gemafl DWA A138 im
Plangebiet mdglich ist. Das vorliegende Fachgutachten wurde dem ZVG zur
Aufnahme des Plangebietes in die Versickerungssatzung Ubergeben. Die
Entscheidung der Verbandsversammlung zur Aufnahme in die
Versickerungssatzung ist fir den 14.05.2014 vorgesehen.

Der Private hat auf seinem Grundstiick geeignete MaRnahmen vorzusehen, die
Niederschlagswasserbeseitigung auf dem Grundstiick zu gewéhrleisten. Bei
VeraulRerung der Grundsticke durch den Vorhabentrager ist eine
entsprechende Regelung im Kaufvertrag zu verankern. In der bautechnischen
Stellungnahme zu den Untergrundverhéltnissen - Grindungsbeurteilung
wurden  Mdglichkeiten zur Versickerung auf den Baugrundstiicken
vorgeschlagen.

Die Versickerung sollte aufgrund der anstehenden Baugrundverhaltnisse
oberflachennah als Rohr-Rigolen oder Mulden-Rigolen-System durchgefuhrt
werden.

Im sidwestlichen Plangebiet ist auch eine Schachtversickerung moglich. Die
ostliche Gebaudereihe sollte moglichst am westlichen Grundstiicksrand
versickern und das Versickerungssystem wegen der hier zu erwartenden maRig
durchlassigen Boden grof3ziigig bemessen.

Bei einer Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstiick ist darauf zu
achten, dass die Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht beeintrachtigt
werden. Die Anlagen zur Regenwasserversickerung sind nach den gultigen
Regeln der Technik herzustellen. Der Bau und die Benutzung einer
Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regenwassernutzung) sind gesondert
beim Zweckverband zu beantragen und bedirfen der Genehmigung.

Aufgrund der Hohenlage kann ein direkter Anschluss des Plangebietes an den
bestehenden Regenwasserkanal im Rosenweg nicht erfolgen.
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13.4

Das Niederschlagswasser der Fahrbahn und der Grundstiickszufahrten im
offentlichen Bereich wird entsprechend den Vorgaben der technischen Planung
versickert. Es kommt die Errichtung einer Versickerungsanlage mit Notlberlauf
zur Ausfuhrung. Hierflr ist die wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserhorde durch die Stadt Grevesmuihlen einzuholen.

Bei der Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainageleitungen und
unterirdische Gewasser, sowie Leitungen anderer Versorgungstrager, in ihrer
Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. so wiederherzustellen, dass
Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 1l B der
Wasserfassung Grevesmuhlen. Vorhaben des Wohnungsbaus in der
beabsichtigten Form sind grundsétzlich zuldssig. Die sich aus der
Trinkwasserschutzverordnung ergebenen Beschrankungen sind zwingend zu
berticksichtigen und einzuhalten. Die Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes Grevesmihlen-Wotenitz (Wasserschutzgebiets-
verordnung  Grevesmuhlen-Wotenitz) vom  22.09.2010 ist in der
Stadtverwaltung Grevesmihlen im Bauamt Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936
Grevesmuhlen einsehbar.

Die Stadt Grevesmuhlen gehért zum Wasser- und Bodenverband ,Stepenitz-
Maurine®. Die Vorflut fir diesen Bereich bildet das Gewasser 7/11/B3 in der
Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes. Dieser befindet sich
sudlich des Plangebietes, aufRerhalb des Plangebietes. Es ist nicht
beabsichtigt, das vorhandene Gewasser Il. Ordnung fur die Ableitung von
Oberflachenwasser zu nutzen. Ein hydraulischer Nachweis ist somit nicht
erforderlich. Das Niederschlagswasser im Plangebiet soll so vor Ort zur
Versickerung gebracht werden. Die Aufnahme des Gebietes in die
Versickerungssatzung des ZVG wurde beachtragt. Die Versickerungsfahigkeit
des Bodens wurde gutachterlich nachgewiesen.

Fur gegebenenfalls durchzufihrende Pflanzarbeiten sind Hinweise des
Wasser- und Bodenverbandes zu bericksichtigen. Eine Bebauung bzw.
Bepflanzung von offenen Vorflutern ist ausgeschlossen. Es ist mindestens eine
einseitige Befahrbarkeit an Vorflutern von 7 m zu gewahrleisten. Rohrleitungen
und Drainagen sind von Bepflanzungen freizuhalten.

Brandschutz/ Loschwasser

Der Feuerschutz in der Stadt Grevesmuhlen ist durch die ortliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. Gemal 8§ 2 (1) des Gesetzes uUber den Brandschutz
und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fur M-V vom 04.03.2009 ist
es Aufgabe der Gemeinden, die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Dabei
sind die Anforderungen des Grundschutzes zur Sicherung der
Léschwasserbereitstellung zu beachten und zu erftllen.

Die notwendigen MalRnahmen zur Sicherung der Loschwasserversorgung sind
zwischen der Stadt Grevesmuhlen bzw. dem ErschlieBungstrager und dem
Zweckverband abzustimmen. Der ZVG hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt,
dass Loschwasser nur im Rahmen seiner Méglichkeiten bereitgestellt werden
kann.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 28.04.2014 37

126 von 149 in Zusammenstellung



TOP 7

Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen fir einen Teilbereich
an der Klutzer Strae sudlich der Einkaufszentren und 0&stlich der vorhandenen Bebauung —
Verfahrensaufstellung gemaR § 13a BauGB

13.5

Die Richtwerte fur den Loschwasserbedarf eines Loschwasserbereiches mit
allen Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthélt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405, dessen Forderungen einzuhalten sind. Die Zuganglichkeit
der Grundstucke und der baulichen Anlagen sowie die Durchfahrten, Aufstell-
und Bewegungsflachen fir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr muss
entsprechend der DIN 14090 gewéhrleistet sein.

Fur die mogliche Absicherung der Léschwasserbereitstellung des
Grundschutzes hat die Stadt Grevesmuihlen Varianten untersucht. Die Stadt
Grevesmihlen hat die Prifung vorgenommen, dass der Unterflurhydrant auf
dem Grundstick Rosenweg 33 geeignet ist, den Grundschutz der
Léschwasserversorgung im Plangebiet prinzipiell zu gewahrleisten. Der
Léschwasserhydrant wurde in die Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen. Er
befindet sich aul3erhalb des Plangeltungsbereiches.

Die Stadt Grevesmihlen hat die Aufnahme des Unterflurhydranten auf dem
Grundstiick Rosenweg 33 in die Sondervereinbarung ,Vereinbarung uber die
Bereitstellung von Trinkwasser zu Loschwasserzwecken aus dem
Trinkwasserversorgungssystem® beim ZVG beantragt, um die Sicherstellung
der Loschwasserversorgung zu gewahrleisten.

Zusatzlich soll zur Sicherung des Grundschutzes der im Nordosten des
Plangebietes gelegene Ldschteich (Entfernung ca. 300 m) zur Ergdnzung der
Loschwassersicherung dauerhaft funktionstiichtig erhalten bleiben. Der
vorhandene Léschteich muss standig Uber ein verfligbares Wasservolumen von
mindestens 100 m3 verfligen. Die erforderlichen Zugangs- und
Entnahmemoglichkeiten fur die freiwilige Feuerwehr sind standig zu
gewabhrleisten.

Energieversorgung

Die Stadt Grevesmuhlen wird durch die Stadtwerke Grevesmuihlen GmbH mit
Elektroenergie versorgt. Die E.ON e.dis AG betreibt im Stadtgebiet keine
ortliche Versorgung. Die Stadtwerke haben mitgeteilt, dass ein Anschluss an
das Versorgungsnetz durch Erweiterung der Mittel-/ Niederspannungsleitungen
moglich ist. Im offentlichen Bauraum stehen dafiir ausreichend Flachen zur
Verfiigung. Die detaillierten Abstimmungen sind im Rahmen der technischen
Planung zu berticksichtigen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Versorgungleitungen der E.ON e.dis
AG. Diese sind nachrichtlich entsprechend den Bestandsunterlagen im Plan
dargestellt. Bestandsplane Uber die Niederspannungskabel werden im Zuge
konkreter Baumaflnahmen zur Verfiigung gestellt. Der vorhandene
Anlagenbestand ist bei allen weiteren Planungen zu berticksichtigen.

Die Anlagen durfen zur Vermeidung der Gefahrdung von Personen und der
offentlichen Versorgung nicht unter-/iberbaut werden. Sie sind von
Bepflanzungen, Anschittungen o.4. freizuhalten. Eine Einweisung in die Lage
wird gegebenenfalls erforderlich. Hierzu ist eine Abstimmung mit dem
Meisterbereich Tel.-Nr. 038294 75-221 erforderlich.

Bei mdglichen Umverlegungen von vorhandenen Leitungen, ist rechtzeitig ein
Antrag an das Versorgungsunternehmen zu stellen. Eventuell erforderliche
Umverlegungen zur Baufreimachung sind durch den Verursachen zu tragen.
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13.6

13.7

Das Versorgungsunternehmen soll rechtzeitig vor Beginn der Erschliel3ung
mindestens 14 Tage vorher unterrichtet werden.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstéande
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in
Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur
Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abgrabungen der
Oberflachen nicht zulassig. In Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Die Stadt Grevesmuhlen wird durch die Stadtwerke Grevesmuhlen GmbH mit
Erdgas versorgt. Die Stadtwerke Grevesmihlen GmbH hat mitgeteilt, dass in
der Klltzer StraBe sowie auf den Grundstiicken im Rosenweg Leitungen des
Energieversorgungsunternehmens vorhanden sind. Bestandsunterlagen sind
im Rahmen der technischen Planung anzufordern. Inwiefern ein Anschluss des
Plangebietes vorgesehen und moglich ist, ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung mit dem Energieversorgungsunternehmen
abzustimmen.
Die vorhandenen Leitungen sind bei allen weiteren Planungen zu
bertcksichtigen.
Nachfolgende Hinweise sind zu beachten:
» Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder dhnlichen Materialien, auRer
im direkten Kreuzungsbereich.
= Beim Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen, bei Bebauungen
sowie bei Baumpflanzungen sind die nach den jeweils giiltigen
Regelwerken geforderten Mindestabstande zu beriicksichtigen.
= Freigelegte Leitungen sind fachgerecht gegen Beschadigung zu
schitzen.
» Uberdeckungen der Gasleitungen diirfen nicht verandert werden.
= Der Bauausfiihrende hat vor Beginn der Arbeiten einen Aufgrabeschein
und eine ortliche Einweisung zu beantragen.
= Ober- oder unterirdische Anlagen/ Hinweiszeichen dirfen in Lage und
Standort nicht verandert werden.
= Erforderliche Unterhaltungs-, Instandhaltungs- und Erneuerungsarbeiten
an den Leitungen dirfen nicht beeintrachtigt werden.

Im Plangeltungsbereich befindet sich kein Leitungsbestand der E.ON Hanse
AG.

Telekommunikation

Die Stadt Grevesmiuhlen ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Innerhalb des Plangebietes, in der Klutzer Stral3e und im
Rosenweg sind Leitungen der Deutschen Telekom vorhanden. Diese werden
nachrichtlich entsprechend der Bestandsunterlagen des Unternehmens im Plan
dargestellt. Im Plangebiet befinden sich nur zwei Telekommunikationslinien,
eine unterirdische im Rosenweg und eine oberirdische in der Klutzer Stral3e.

Bei der Bauausfilhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an den
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden,
z.B. im Falle einer Stdrung, jederzeit ein ungehinderter Zugang zu den
Leitungen mdglich ist.
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13.8

14.

Die Bauausfihrenden haben sich vor Beginn der Arbeiten Uber den
vorhandenen Bestand zu informieren. Vor Tiefbauarbeiten (Uber oder in
unmittelbarer Nahe der Leitungen) ist eine genaue Einweisung in die genaue
Lage dieser Anlagen notwendig. Die Einweisung bezieht sich auch auf Flachen,
die nur fur die Durchfiihrung von AusgleichsmalBnahmen, fur die Lagerung von
Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bautechnik bendtigt werden, um
mogliche Montage- und Wartungsarbeiten nicht zu behindern. Die
Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die
Koordinierung mit dem Strallenbau und Baumaflinahmen anderer
Leitungstrager ist Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalBnahmen der zustandigen Niederlassung rechtzeitig, jedoch
mindestens 6 Monate vorher schriftich angezeigt werden. Sollten
Umverlegungen an den Telekommunikationsanlagen notwendig werden, hat
der Verursacher die Kosten zu tragen.

Bei der Planung von neu zu pflanzenden Baumen im Bereich der 6ffentlichen
Flachen sind die Normen und Richtlinien (u.a. DIN 1998, DIN 18920, Richtlinie
zum Schutz von Baumen, Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fur Straen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989) zu beachten. Dadurch kdnnen Konflikte beim
Bau, Unterhaltung und Erweiterung an Anlagen der Deutschen Telekom
vermieden werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage der gesetzlichen Regelungen
und der diesbeziiglichen Satzungen des Landkreises Nordwestmecklenburg.
Von offentlicher Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfélle sind vom
Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes zu entsorgen. Die Millbehalter sind am Entsorgungstag durch
den zustdndigen Grundstucksbesitzer an der Offentlichen  StralRe
bereitzustellen. Somit kann die geordnete Zu- und Abfahrt, insbesondere fir
Miillfahrzeuge, gesichert werden.

Alle Baumalnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl
von der Baustelle als auch von dem fertiggestellten Objekt eine vollstéandige
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Das Plangebiet gehdrt zu einer Flache, fur die durch das Gutachterbiro Bauer,
Grevesmihlen, im September 2011 eine faunistische Bestandserfassung sowie
ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt wurde. Dieses Gutachten- ,Stadt
Grevesmuhlen, Abbruch von Gebauden im Zuge der Baufeldberdumung
Gelande der ehemaligen GPG in Grevesmihlen (Klitzer Straf3e)- wird den
betroffenen Tragern offentlicher Belange zur Verfiigung gestellt.

Der Untersuchungsbereich dieses Gutachtens umfasst die Flachen des
Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 30 sowie die siidlich angrenzenden
Flachen. Gegenstand der Betrachtung waren auch Geb&udereste/ Ruinen,
aullerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 30.
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15.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde festgestellt, dass
die Belange des § 44 Bundesnaturschutzgesetz durch das Vorhaben nicht
beruhrt werden.

Der Verlust unbebauter Flache wird daher voraussichtlich nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen oder Beeintrachtigungen der Erhaltungszustidnde der
Populationen festgestellter Artengruppen fuhren. Eventuelle baubedingte
Vergramungen werden als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet
und somit nicht erheblich sind. Weiterhin sind in der Umgebung des Vorhabens
ausreichend Biotope des Siedlungsraumes vorhanden, welche auf stabile,
umfangreiche Populationen der heimischen Vogelarten hinweisen. Fir die
festgestellten Amphibien stellt das Plangebiet einen nur untergeordneten
Lebensraum dar.

Entsprechend der Vorgaben des (5) des & 44 des BNatSchG wird die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang somit
weiterhin erfullt.

Auswirkungen der Planung

Durch die Planung sind keine nachteiligen stadtebaulichen Auswirkungen zu
erwarten.

Die angrenzenden Flachen sind bebaut. Die Flachen des Plangebietes sind
bereits als Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan bertcksichtigt. Die
bauliche Entwicklung des Vorhabenstandortes und seiner Umgebung ist also
stadtebaulich  langfristig  vorbereitet worden, um dem Bedarf an
Wohnbauflachen in der Stadt Grevesmihlen gerecht zu werden.
Alternativstandorte innerhalb des unbebauten Landschaftsraumes werden nicht
geprift, da die Landschaftszersiedlung und damit die Auswirkungen auf den
Naturhaushalt erheblich héher ausfallen wiirden.

Die Entwicklung des Standortes sudlich der Klitzer Strale ist eine
Wiedernutzbarmachung von brachgefallenen Flachen, die nach dem Riickbau
der baulichen Anlagen der ehemaligen Gartnerei fiir die Wohnbebauung zur
Verfigung stehen sollen. Dies entspricht den stadtebaulichen Zielsetzungen
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Durch die Realisierung der
Planung finden Bodenversiegelungen statt, die nicht vermieden werden kdénnen.

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung
nicht. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Planung die
Durchliftungssituation im Bereich der angrenzenden Bebauung nachhaltig
gestort werden wirde.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Sukzession

auf den weniger genutzten Flachen zunehmen wirde. Ohne menschliche
Einwirkungen wirden sich die Flachen langfristig wohl als Wald entwickeln.

Auswirkungen auf den geschiitzten Baumbestand

In Zusammenhang mit der notwendigen Errichtung einer Schallschutzwand am
nordéstlichen Plangebietsrand wurden mdgliche Auswirkungen auf die
geschitzten Baume geprift. Die geplante Schallschutzwand ist 16 m lang und
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3,0 m hoch. Nordlich der ausgewiesenen Schallschutzwand befindet sich ein
geschutzter Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus). Der Ahorn besitzt einen
Stammumfang von 0,77 m und einen Kronendurchmesser von 5,0 m. Der
Kronenbereich des Baumes ist durch eine Telekom-Freileitung beeintrachtigt.
Die Leitung verlauft in einem Abstand von 2,1 m siudlich des Baumstandortes.
Dementsprechend sind in diesem Bereich wiederkehrende Kronenschnitte am
Baum notwendig. Ein natirlicher Kronenaufbau unterhalb sowie im
unmittelbaren Umgebungsbereich der Freileitung wird dadurch unterbunden, so
dass hier entsprechende Vorbelastungen fur den Baum vorliegen.

Es wird davon ausgegangen, dass die zukunftige Schallschutzwand eine Dicke
von weniger als 0,5 m besitzt und dass fur die Herstelllung der Wand nur
Einzelfundamente errichtet werden. Fir die Errichtung der Schallschutzwand ist
ein Bereich nordlich der Klutzer Stral3e, im Anschluss an die befestigten
Flachen, bis zur Geltungsbereichsgrenze festgesetzt. Die
Geltungsbereichsgrenze befindet sich auf einem Abstand von ca. 0,8 m zum
weiter nordlich gelegenen und geschitzten Berg-Ahorn. Der Kronenansatz des
Baumes befindet sich 1,70 m tber Gelande. Durch die vorhandene Freileitung
wird die Larmschutzwand in einem Bereich errichtet, der Vorbelastungen und
Beschrankungen der natirlichen Kronenentwicklung aufweist. Aus diesen
Grunden wird bei der Errichtung der Larmschutzwand nur geringfugig, in einem
Umfang von 5 bis maximal 10 %, in die belaubte Krone des Baumes
eingegriffen. Mit zunehmendem Alter des Baumes und der entsprechenden
Kronenentwicklung nimmt der prozentual beeintrachtigte Anteil weiter ab. Aus
diesen Grinden ergibt sich fir den Baum nur eine sehr geringe
Beeintrachtigung, die sich im Rahmen der fir StraBenbaume typischen
Freihaltung des Lichtraumprofils befindet. Der Baum kann dauerhaft erhalten
werden und mit der Errichtung der Schallschutzwand entsteht kein zusétzlicher
Kompensationsbedarf.

Die Lage und Hohe der Larmschutzwand wurde gutachterlich bestimmt und ist
somit auch stadtebaulich begrindet. Nach Prifung der technischen
Ausfiihrungen und unter dem Gesichtspunkt des Erhalts des Baumes wurde ein
Befreiungsantrag durch die Stadt Grevesmihlen gestellt. Der Erhalt des
Baumes kann gewahrleistet werden — jedoch kann eine Beeintrachtigung des
letzten Baumes der geschitzten Baumreihe nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden.

Unter Beriicksichtigung der Eingriffsminimierung wurde die technische
Ausbildung der Stitzmauer Uberarbeitet. Es werden im unmittelbaren
Baumbereich anstatt T-Elementen nur L-Elemente verbaut, deren Schenkel zur
StralBen ausgebildet ist. Dadurch konnten gleichzeitig die geplanten
Aufschiittungen  erheblich  reduziert werden. Eine Uberbauung des
Kronentraufbereiches konnte weitgehend vermieden werden. Unter
Beruicksichtigung dieser Anderungen wurde der Eingriff in Bezug auf die
geplante Uberbauung des verbleibenden Wurzelbereiches ermittelt und
dargestellt. Eine Beeintrdchtigung des Kronentraufbereiches des Baumes
wurde vollstandig vermieden. Es sind nur noch randstandig Beeintréachtigungen
des potentiellen Wurzelbereiches (Kronentraufbereich + 1,5 m) vorhanden.
Trotz dieser Beeintrdchtigungen wird davon ausgegangen, dass der Baum
dauerhaft erhalten werden kann.
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16.

16.1

16.2

17.

17.1

In Rahmen der konkreten Bauausfihrung werden jedoch im potentiellen
Wurzelbereich Handschachtungen ausgefiihrt und baumpflegerisch begleitet,
die den tatsachlichen Wurzelverlauf ermitteln.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine Bau- und Kunstdenkmale berthrt und keine
Bodendenkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal 8 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die
zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde spatestens
zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
auftretende Funde gemdR 8§ 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
unverzuglich bergen und dokumentieren konnen. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumalRnahmen vermieden (vgl. 8 11 Abs.3 DSchG M-V).

Lage in der Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserfassung
Grevesmiuhlen. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der
Trinkwasserschutzzone sind zu beachten. Die Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes Grevesmiihlen-Wotenitz (Wasserschutzgebiets-
verordnung  Grevesmuhlen-Wotenitz) vom  22.09.2010 ist in der
Stadtverwaltung Grevesmihlen im Bauamt Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936
Grevesmuhlen einsehbar.

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit lasst sich die Umgrenzung des Plangebietes
mit dem Planzeichen flir Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen nicht
darstellen. Auf der Planzeichnung erfolgt eine Kennzeichnung zur Lage des
Gebietes innerhalb der Trinkwasserschutzzone.

Hinweise

Bodenschutz

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein
Grundstiuck sowie die weiteren in 8§ 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustdndige Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt beli
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17.2

17.3

17.4

Baumal3nahmen, Baugrunduntersuchungen oder &ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich fir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstuickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Verhaltensweise bei unnatlrlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen des
Bodens

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustédndige Behorde =zu informieren. Der
Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Alle Baumal3nahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertraglich
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Gewasserschutz

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewdasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden  Stoffen (u.a. Heiz6l) gemalR 8§ 20 Abs. 1
Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) sowie die Errichtung von
Erdwarmesondenanlagen gemal § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der
unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemdR 8 49 Abs. 1 des
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17.5

17.6

17.7

17.8

17.9

17.10

18.

Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen zu.

Versickerung von Niederschlagswasser

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Versickerungssatzung des
Zweckverbandes Grevesmiihlen. Das anfallende Niederschlagswasser ist auf
den Baugrundstiicken zu versickern.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind innerhalb des Plangebietes
hinreichend zu bertcksichtigen. Sowohl der vorhandene Leitungsbestand
innerhalb und auRerhalb des Plangebietes ist bei Ausfiihrung von Bauarbeiten
entsprechend zu berticksichtigen. Die Anforderungen der Ver- und Entsorger
bezlglich der Trassierung und der Tiefenlage innerhalb des StralRenkoérpers
sind im Rahmen der technischen Planung abzuprifen.

SchallschutzmalRnahmen

Die Sicherung der Realisierung der festgelegten SchallschutzmaRnahmen
gemaR der Schalltechnischen Untersuchung der TUV NORD Umweltschutz GmbH
& Co. KG vom 05.08.2013 erfolgt in einem stadtebaulichen Vertrag, welcher vor
Satzungsbeschluss wirksam sein muss.

Hinweise zu Anpflanzungen

Bei der Planung von neu zu pflanzenden Baumen im Bereich der 6ffentlichen
Flachen sind die Normen und Richtlinien (u.a. DIN 1998, DIN 18920, Richtlinie
zum Schutz von Baumen) zu beachten. Dadurch koénnen Konflikte mit
vorhandenen Leitungen sowie beim Bau, Unterhaltung und Erweiterung, z.B.
Leitungen der Deutschen Telekom AG und des Zweckverbandes
Grevesmiuhlen, vermieden werden.

Artenschutzrechtliche Belange

Die Beseitigung von Geholzen gemdl3 8§ 39 Abs. 5 Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1.
Marz durchgefihrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen
keine Brutvogel briten, und die Zustimmung der zustandigen Behodrde vorliegt.

GeholzschutzmalRnahmen

Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die Baume durch Baumaf3nahmen beeintrachtigt werden konnten.

Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung von Vorhaben innerhalb der Satzung tiber den Bebauungsplan
Nr. 30 der Stadt Grevesmihlen soll unmittelbar nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes erfolgen. Nach Bestatigung der Planreife gemaR 8§ 33
BauGB ist gegebenenfalls ein vorzeitiger Baubeginn beabsichtigt.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss lber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt
Grevesmuhlen fur einen Teilbereich an der Klitzer Strale sudlich der
Einkaufszentren und 6stlich der vorhandenen Bebauung wurde durch die
Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlenam .................ooiiene. gebilligt.

Grevesmiuhlen, den (Siegel)

Ditz
Birgermeister

2. Arbeitsvermerke

Das vorliegende Exemplar der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 der
Stadt Grevesmiuhlen fir einen Teilbereich an der Klitzer StralRe sidlich der
Einkaufszentren und d&stlich der vorhandenen Bebauung der Stadt
Grevesmihlen wurde in Zusammenarbeit mit der Grevesmiihlener Kommunale
Bau GmbH und der Stadt Grevesmiihlen erstellt durch das

Planungsbiiro Mahnel

Rudolf — Breitscheid — Str. 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81/ 71 05 - 50
mahnel@pbm-mahnel.de
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SATZUNG

UBER DEN
BEBAUU'\IGSPLAN NR. 30
DER STADT GREVESMUHLEN

FUR EINEN TEILBEREICH AN DER KLUTZER STRARE
SUDLICH DER EINKAUFSZENTREN
UND OSTLICH DER VORHANDENEN BEBAUUNG

Verfahrensaufstellung gemal} § 13a BauGB

BEREICH B-PLAN NR. 30
STADT GREVESMUHLEN
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ART UND MAR DER
BAULICHEN NUTZUNG

WA1

WA2

WA
Allgemeine Wohngebiete

WA
Allgemeine Wohngebiete

0,35 0,35
N
TH 5 = 4,00m THmaX= 4,00m
DN = 20° FH ax = 9,00m
DN 38°- 46°

EMPFEHLUNG FUR STRABENPROFIL

Planstraenabschnitt "A" (gemaR Bestand)

Schnitt A-A
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PlanstralRenabschnitt "B"
Schnitt B-B
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Planstrale "Gehweg"

25

Schnitt C-C
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- verkehrsberuhigter Bereich
- Sicherheitsstreifen

- Kraftfahrzeuge

- FuBganger

- Gehweg
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzelchen

0,35

TH __=4,00m

max

FH__=9,00m

TWSZ IliB

Erlauterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,35

Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmaf}
Traufhdhe, als Hochstmald (iber Bezugspunkt

Firsthdhe, als Hochstmal tber Bezugspunkt

BAUWEISE

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

Baulinie

Hauptffirstrichtung

VERKEHRSFLACHEN

offentliche StraBenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrs-

flichen besonderer Zweckbestimmung

StraRenflachen besonderer Zweckbestimmung,
offentliche Verkehrsflache

Verkehrsberuhigter Bereich

FulRgangerbereich

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER

LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
- oderirdisch (Telekom)
- unterirdisch

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-

WIRTSCHAFT

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,

TWSZ - Trinkwasserschutzzone I1IB

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

UND STRAUCHERN

Erhaltungsgebot fir Bdume

Geschutzte Baumreihe nach § 19 NatSchAG M-V

139 von 149 in Zusammenstellung

Rechtsgrundlagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 bis 20 BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par.9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 16 BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB



2R
®

H_‘/"“‘

L

40,90m i HN

[a)
N

TOP 7

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen  Par. 9 (1) 24 BauGB
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Par. 9 (6) BauGB
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist. Par. 9 (1) 10 BauGB
- S Sichtflache (Signatur entfallt bei kleiner Flache.) Par. 9 (6) BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge- Par. 1 (4) BauNVO
gebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb Par. 16 (5) BauNVO

eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber den Par. 9 (7) BauGB
Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmiihlen

Héhenbezugspunkt, z.B. 40,90m (.HN

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

DN 38°- 46°

Dachneigung zwischen 38° und 46°

1. DARSTELLUNC;EN OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstlicksgrenze, Flurstiicksnummer, Gelandehohen (in Meter G.HN)
vorhandene Béschung, Zaun, Einfahrt (Tor)
vorhandenes Geblsch/Gehdlze

vorhandener Stralenablauf/Schacht

Bemallung in Metern

Sichtdreieck

Kennzeichnungen der WA-Gebiete mit Ifd. Nr.

in Aussicht genommene Grundstucksteilung

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. unterirdische Leitung
Bereich mit bedingtem Baurecht

Iso-Linie 40 dB(A) nachts

geplante Gebaude

vorhandener Hydrant, auRerhalb des Plangebietes
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10.

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 18.12.2006. Die ortsiibliche Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung in der "OZ' am 15.01.2007 erfolgt.

GrevesmiiHen,den..........c..........
(Siegel) Birgermeister

. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch éffentliche Auslegung wéhrend der Dienstzeiten vom

25.01.2007 bis zum 08.02.2007 durchgefiihrt worden. Die ortsubliche Bekanntmachung ist durch Verdffentlichung in der "OZ" am
15.01.2007 erfolgt.

Grevesmihen,den..................
(Siegel) Biirgermeister

. Diefirdie Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Grevesmiihen,den.........ccc.......
(Siegel) Burgermeister

. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden gemal} § 4 (1) BauGB sowie gemaly

§ 2 (2) BauGB mit Schreiben vom . . (ber die Planungsabsicht unterrichtet und zur Auf3erung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detailerungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

GrevesmiiHen,den.....................
(Siegel) Burgermeister

. Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat am 09.07.2007 beschlossen das der Bebauungsplan Nr. 30 im beschleunigtem

Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll. Die Stadtvertretung der Stadt
Grevesmiihlen hat am 09.07.2007 den Entwurf der Satzung iber den Bebauungsplanes Nr. 30 mit Begriindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Grevesmihen,den.................
(Siegel) Blrgermeister

. Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) sowie die Nachbargemeinden (gem. § 2 Abs. 2

BauGB) sind mit Schreiben vom....................... Zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Grevesmihen,den..................
(Siegel) Blrgermeister

. Der Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den

oOrtlichen Bauvorschriften Uber die dullere Gestaltung baulicher Anlage sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.09.2007
bis zum 11.10.2007 wahrend der Dienstzeiten der Stadt Grevesmiihlen nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
oOffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass gemaR § 4a Abs.6 BauGB nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uber den Bauleifplan unberiicksichtigt bleiben konnen, dass ein Antrag nach § 47 des
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, oder hatten geltend gemacht werden kénnen, durch
Verodffentlichung in der "OZ" am ............ ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der
Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass Aufstellungsverfahren gemaR § 13aBauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung durchgefihrt wird. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen welche
umweltrelevanten  Informationen (Gutachten) vorliegen. Die Behtrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden wurden tber de Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Grevesmiihen,den.........ccc.......
(Siegel) Biirgermeister

. Der katastermafige Bestand am ....... ... Wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der Iagenohtlgen

Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt “dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1: - .. vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nichtabgeleitet werden.

Grevesmiihen,den.........cce......
(Stempel) Unterschrift

. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten firstgemaR abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit / sowie

der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am ........................ geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Grevesmihen,den......................
(Siegel) Burgermeister

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen hat am ........ wu... den Emeuten Entwurf der Satzung Uber den
Bebauungsplanes Nr. 30 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestmmt

Grevesmuhlen, den.........cccceouue..
(Siegel) Biirgermeister
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Die Behdrdenund sonstige Trager offentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) sowie die Nachbargemeinden (gem. § 2 Abs. 2
BauGB) sind mit Schreibenvom.......................... emeut zur Abgabe einer Stellunghahme aufgefordert worden.

Grevesmuhlen, den........cccccoeeee
(Siegel) Birgermeister

. Der Erneute Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)

sowie die Begriindung haben erneut in der Zeit vom . . biszum . . . wahrend der Dienstzeiten der Stadt
Grevesmuihen nach § 4a Abs. 3i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen Die &ffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, dass gemal § 4a Abs. 6 BauGB nicht fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen, dass en Antrag nach § 47 des Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn
mit ihm Einwendungen geltenrd gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend
gemacht wurden, oder hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Ve ffertlichung in der "OZ" am ........................ ortslblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der Offentichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, welche
umweltrelevanten  Informationen (Gutachten) vorliegen. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden wurden Uber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Grevesmuhlen, den ........c.ccoeoeee...
(