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Gemeindevertretung Gagelow
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Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow, Nr: SI/13GV/2012/02
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Gagelow fiir
das Gebiet im Ortszentrum Gressow (durch Teilaufhebung)
hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

26.03.2012 Bauausschuss
27.03.2012  Gemeindevertretung Gagelow

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung der berihrten Behorden, der
_ sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und der
Offentlichkeit vorgebrachten Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis geprift: siehe
Anlage
Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses. Die Gemeindevertretung stellt fest, dass
von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen vorgebracht wurden.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, den Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange sowie den Nachbargemeinden, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das
Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) beschliel3t die Gemeindevertretung die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung) flir das Gebiet im
Ortszentrum Gressow als Satzung.

4. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung) fiir
das Gebiet im Ortszentrum Gressow wird gebilligt.

5. Der Bilrgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortstblich bekannt zu
machen. Dabei ist anzugeben, wo die Satzung und die Begriindung dazu eingesehen
werden kénnen und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist.

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich




Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung Gagelow hat am 21.04.2009 die Aufstellung der Teilaufhebung
eines rd. 2,9 ha grolBen Teilstickes des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 6
beschlossen.

Mit der Aufhebung wird das Ziel verfolgt, in Gressow gebundene Kapazitiaten der
Siedlungsentwicklung zu I6sen und diese einer Entwicklung in den Ortsteilen Gagelow und
Proseken zukommen zulassen. Damit kann nicht zuletzt auch den Vorgaben des Regionalen
Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg flr die kiinftige Gesamtentwicklung der
Gemeinde Gagelow entsprochen werden. Hiernach soll sich die bauliche Entwicklung im
Wesentlichen auf die Hauptorte konzentrieren.

Der Vorentwurf der Satzung wurde von der Gemeindevertretung am 31.05.2011 gebilligt.
Daran anschlieRend fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange statt.

Die Priifung der eingegangenen Stellungnahmen hat zu keinen inhaltlichen Anderungen des
Satzungsentwurfes gefuhrt.

Die BVVG weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass ihr durch die Teilaufhebung ein
Planungsschaden gemall § 42 Abs. 2 BauGB entstehen wiirde. Die Gemeinde kommt nach
eingehender Prifung zu dem Ergebnis, dass durch die Teilauthebung kein
Vermogensschaden entsteht, da die Frist von 7 Jahren bereits abgelaufen ist.

Der Landkreis weist in seiner Stellungnahme darauf hin, dass vom Ursprungsplan kein
ausgefertigtes Exemplar mehr existiert. Um dieses formale Problem zu |6sen, schlagt der
Landkreis vor, den Bebauungsplan Nr. 6 vollstdndig auf dem Plan darzustellen
(einschlieBlich aller textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes), die Teile der Aufhebung
gesondert darzustellen und die Planung unter der Bezeichnung "1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung)" weiterzufuhren. Damit verfigen die
Gemeinde und der Landkreis Uber eine Planurkunde, die eindeutig den kiinftigen
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6 mit allen dazugehérigen Festsetzungen darstellt.

Mit dieser formalen Anderung wurde der Plan am 29.11.2011 von der Gemeindevertretung
als Entwurf beschlossen.

In der Zeit vom 09.01.2012 bis 09.02.2012 ist der Entwurf nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegt worden. Parallel dazu erfolgte die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Die abgegebenen Stellungnahmen wurden geprift und in die Abwagung eingestellt. Auch
aus der erneuten Behordenbeteiligung resultieren keine wesentlichen Anderungen. Von
Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Nunmehr kann von der Gemeindevertretung der Abwagungs- und Satzungsbeschluss
gefasst werden. Die Satzung wird durch Bekanntmachung rechtskraftig.

Anlagen:

- Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
- Satzungsunterlagen mit Begrindung und Umweltbericht

Vorlage VO/13GV/2012-082 Seite: 2/2
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | 8.58})

1. Festsetzungen fur den Teilbereich 1 - Aufhebung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVQ)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0Q)
i Zahi der Voligeschosse als Hachslgrenze
GRZ Grundflachenzahf
GFZ Geschossflidchenzahl
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o offene Bauweise
—————————— Baugrenze
< Hauptfirstrichtung

Umgrenzung von Flichen, die von der Bebauung freizubalten sind
(§ 8 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

m Sichtdreiecke

Verkehrsflachen {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafienverkenrsfiichen

Straftenbegrenzungslinie

verkehrsberuhigter Bersich

Parkflache, éffentlich

Fiichen fiir Versorgungsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGBE)

&I Telekom

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB}

TR Granfische, offentich

Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Teich

Planungen und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

® Erhalten von Baumen
GO ®©  Erhaitvon Strduchern
@ Anpflanzen von Bdumen

OO0 Anpflanzen von Strauchern




Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
E:::H zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche Il und Il (maRgeblicher Aulenldrmpegel) nach
DIN 4109

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Teilbereiches 1
(Aufhebung)

2. Darstellungen ohne Normcharakter fiir den
Teilbereich 1 - Aufhebung

L7
// vorhandene bauliche Anlagen

LBP

vorhandene Grundstiicksgrenzen
S in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
| | vorgeschlagene Geb&dudeanordnung
X kanftig fortfallend
1‘1—1 Flursticksnummern

3. Festsetzungen flr die Teilbereiche 2 und 3 - Fortbestand
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse als Hchstgrenze
GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQ)
0 offene Bauweise
sevEaEevS Baugrenze
-~ Hauptfirstrichtung

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsflichen

Strallenbegrenzungslinie

Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

EnAARITtANN G Trinkwasserschutzzone Il

?ﬁﬂ\"”*’é Umgrenzung der Fliachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen -




Planungen und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

©
OO

Erhalten von B&dumen

Erhalt von Strauchern

Sonstige Planzeichen

bl

LBP

.-

(=T T e T Vo o |

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche Il und Ill (maRgeblicher AuRenldrmpegel) nach
DIN 4109

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der fortbestehenden
Teilbereiche 2 und 3 der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 6

Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager

4. Darstellungen ohne Normcharakter fiir die Teilbereiche 2
und 3 - Fortbestand

%

F.

F———

I

X

I
Ny
=

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grundstiicksgrenzen

in Aussicht genommene Grundsticksgrenzen
vorgeschlagene Gebdudeanordnung

kiinftig fortfallend

Flurstiicksnummern



Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990.

1.

2.4

2.2

Réaumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die von der Gemeindevertretung Gégelow in ihrer Sitzung am 21.12.2000 be-
schlossene Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 6 flir das Gebiet im Oriszent-
rum Gressow wird flir den in der Planzeichnung gekennzeichneten Teilbereich
1 aufgehoben. Die auf den Aufhebungsbereich (Teilbereich 1) bezogenen textli-
chen Festsetzungen 2.2, 4., 5.2 und 5.3 werden aufgehoben. Die textlichen
Festsetzungen 6. und 8. werden wie gekennzeichnet geandert.

Fir die in der Planzeichnung gekennzeichneten Teilbereiche 2 und 3 bleibt die
Satzung bestehen.

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1, 4

BauNVO)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind sonstige nicht stdrende

Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-

len auch ausnahmswelse nicht zulassig.
=ta rfebleten sind Gartenbaub '

MaB der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 16, 17, 19, 20

BauNVO)
Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Flachen von Aufenthaltsrumen in

anderen Geschossen als Voligeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehéren-
den Treppenrdume und ihrer Umfassungswiande mitzurechnen.,

ird”einer natiitlichen Entwicklung
B. extensive Beweidung oder

Die festgesetzien offentllc E
zu Uberlassen und entsp




9.1

5.2

5.3

5.4

5.9

7.2

Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB

In den &ffentlichen Verkehrsflachen sind an den festgesetzten Stellen Stieleiche
(quercus robur) oder Feldahorn (acer campestre) mit einem Stammumfang von
18-20 cm, dreimal verschult anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

An—~den festgesetzten Stellen fiir das Anpflanzen von Strduchern sind-an-
zupflanzen tnd-dauerhaft zu erhalten: Haseinuss (corylus avellar@), Vogelkir-
sche (prunus avium), Salweide (salix caprea), Eberesch€ (sorbus aucuparia),
Holunder (sambukus nigra), Weildern (crataegus monogyna) , Schiehe (prunus
spinosa), Pfaffenhlitchen (eunonymils eutopea), Gemeiner Schneeball (vibur-
num opulus), Hundsrese {rosa canina), Brombeere{rubus fructicosus), Feld-
ahorn (acer-eampestre), Hainbuche (carpinus betulus); einmat-verschult, drei
Pflarizen pro gm; Breite des Pflanzstreifens: 2 m

der-festgesetzten Griinflache Obst- und Hausgarten privat-sindTiochstam-
mige, einheimische Obstbiume-anzupflanzen—tnd extensiv zu bewirtschaften.
Die Obstbaume_sind-datuerhaft zu erhalten. Abgange—sind-durch Neupflanzun-
genzu ersetzen.

Auf den privaten Grundstlicken ist pro 100 m? versiegelter Grundstiicksflache
jeweils ein hochstdmmiger oder halbstdmmiger Obstbaum (einheimische Arten)
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Jeweils zwei Fassadenseiten sind mit einer Wandbegriinung aus Kietterpflan-
zen zu versehen und dauerhaft zu erhalten.

£

Erhaltung von Baumen, Striuchern und Gewissern (§ 9 Abs.1 Nr.25b
BauGB)

Die zum Erhalten festgesetzten Baume und Straucher und-Gewdsser sind dau-
erhalft zu erhalten. Alle Mafinahmen, die den Fortbestand gefahrden, wie Ver-
dichtung des Bodens, Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsen-
kung, sind zu unterlassen. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist flr
gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO MV)
Einfriedungen sind als Laubholzhecken auszufiihren. Hinter oder in der Hecke
angeordnete Drahtzéune sind bis zu einer Héhe von 90 cm zulassig.
Oberirdische Gasbehalter und Olbehalter sowie Millbehélter sind in einer ge-
schlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer Dachbegriinung oder ei-
ner Holzverkleidung zu versehen ist.




7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

AuBenwinde sind in den Baugebieten nur zuldssig als rotes/rotbuntes oder
gelbbuntes Sichtmauerwerk oder glativerputztes Mauerwerk in den Farben
Grau, WeiB, oder Beige. Fiir Nebengebiude und Teilflichen der Fassaden sind
auch Holzverschalungen zuléssig.

Dacher der Hauptgeb&ude sind als symmetrische Satteldécher, Krippelwalm-
dacher oder Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 30 und 55 Grad
auszuf(ihren. Bei Nebengebauden sind auch Pultddcher und flacher geneigte
Déacher zuldssig.

Als Dacheindeckung sind nur naturrote Tonziegel oder rote bis rotbraune Be-
tonpfannen zugelassen. Bei Gebauden mit AuBenwénden aus rotem/rotbuntem
Sichtmauerwerk sind auch braune und anthrazitfarbene Dacheindeckungen zu-
lassig.

Fenster und AuBentiiren der Gebdude mit rotem/rotbuntem Sichtmauerwerk
sind nur in weiB, grau, grinweiB oder hellen Holztonen zuldssig. Fenster und
AuBentiren der Gebaude mit weiBem Putz sind jeweils einheitlich in allen Far-
ben auBer weiB zulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung in einer Grofie bis 0,6 m2
zulassig.

Vorgartenflichen (Flachen zwischen ErschlieBungsstraBe und vorderer Bau-
grenze) dirfen nicht als Lagerflachen oder Stellpldtze genutzt werden.

Flichen, die von einer Bebauung freizuhaiten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB)

BaublMO—sowie—Stell—und—Parkplatze—unzuldssig. Grundstiickseinfriedungen
und Strauchwerk dlirfen eine H&he von 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante nicht
(iberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener und zu erhaltender
Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe von tber
2,0m.




9.1

9.2

10.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz, zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffen-
den baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen. (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

Innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbereiche 1l und 1li sind Geb&udeseiten
und Dachflachen von Wohn- und Schlaf- und Aufenthaltsrdumen mit einem re-
sultierenden bewerteten Schallddmm-Ma# in Abhangigkeit vom mafgeblichen
AuBenlarmpegel / La&rmpegelbereich (nach DIN 4109) entsprechend der nach-
folgend aufgefiihrien Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich

MaRgeblicher
AuBentéarmpege!
(dB (A)

Erforderliches resulitierendes Schallddmm-
Maf des Auflenbauteils R'yq5 {dB)

Aufenthalts- und

Biiroraume und

Wohnriume Annliches
il 56-60 30 30
11l 61-65 35 30

Terrassen und Balkone sind innerhalb des Larmpegelbereiches lll nur auf der
larmabgewandten Gebaudeseite zulassig.
wasserrechtlichen Festsetzungen

Umgrenzungen der Fliachen mit

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die Bereiche innerhalb der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen befin-
den sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Hl der Wasserfagssung Wismar-
Wendorf. Die damit verbundenen Nutzungsbeschrankungen der Richtlinie flr
Trinkwasserschuizgebiete (1. Teil — Schutzgebiete flir Grundwasser, DVGW-
Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.




B'ebauungsplan Nr. 6
Teilbereiche 2 und 3 - Fortbestand

7

Bebauungsplan Nr. 6
4 Teilbereich 1 - Aufhebung |-

N, f L - \
-1le

Satzung der Gemeinde Gagelow

uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
(durch Teilauthebung)

Flr das Gebiet im Zentrum des Ortes Gressow
zwischen Kirche und Friedhof im Westen, der zwischen der DorfstraBe und
der BundesstraBe 105 befindlichen Bebauung im Norden, dem Wohngebiet
am 0stlichen Ortsrand und Ackerlandern im Siiden

Begriindung

Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 09.03.2012



Begriindung zur 1. Anderung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Gagelow

Inhalt

Seite
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5. Anlass, Erfordernis und Zielstellung 4
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TEIL I - UMWELTBERICHT 7
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Anlagen
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Begrindung zur 1. Anderung der Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Gagelow

TEIL | - BEGRUNDUNG

1. Einleitung

Die Gemeinde Gagelow hat am 27.9.1994 den Bebauungsplan Nr. 6 fur die Orislage
Gressow, sldlich der Grevesmiihlener Strafle, als Satzung beschlossen und diese
dann teilweise zur Genehmigung eingereicht. Dem Antrag auf Genehmigung wurde
vom Ministerium f(r Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes M-V am
23.6.95 teilweise entsprochen. Nach der Teilgenehmigung stelite sich fiir die Ge-
meinde die planungsrechtliche Situation wie folgt dar. Die im Bebauungsplan Nr. 6
dargestellien Allgemeinen Wohngebiete wurden mit Mafigaben, Auflagen und Hin-
weisen genehmigt. Die Genehmigung zum MD-Gebiet siidostlich des Dorfteiches
wurde versagt. Alle {ibrigen MD-Gebiete wurden nicht zur Genehmigung eingereicht.

Mit Beschluss vom 27.6.2000 teilte die Gemeinde den Bebauungsplan Nr. 6 in die
Teile 6 und 6a. Der Teil 6 umfasst alle genehmigten Baugebiete des Ursprungspla-
nes. Fir diesen Teil wurde am 12.9.2000 ein satzungs&ndernder Beschluss
(Beitrittsbeschluss) gefasst, mit dem die mit der Genehmigung verbundenen MaBga-
ben und Auflagen berlicksichtigt wurden. Dieser Teil bildet nunmehr die Satzung
{iber den Bebauungsplan Nr. 6.

Der Teil 6a umfasst die nicht genehmigten Teile sowie die nicht zur Genehmigung
eingereichten Teile des Ursprungsplanes. Da nach Auffassung der Genehmigungs-
behdrde fir den Teil 6a ein erneutes Planverfahren eriorderlich war, hat die
Gemeinde am 27.6.2000 den Satzungsbeschluss fir diesen Teil aufgehoben und
anschiieBend die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6a beschlossen. Fir diesen
Bebauungsplan erfolgte am 26.10.2004 der Satzungsbeschluss. Der B-Plan Nr.6a
hat durch Bekanntmachung am 09.11.2004 Rechtskraft erlangt.

2. Ausgangssituation

Die Gemeinde Gégelow erflillt als Randgemeinde im Nahbereich des Mittelzentrums
Wismar aufgrund der gunstigen Verkehrsiage und des bevorzugten Umgebungscha-
rakters eine Erganzungsfunktion als Wohnstandont, Dies zeigte sich in den 1990er
Jahren durch lebhafte Nachfrage nach Grundstiicken zur Wohnbebauung sowohl
von bereits orisansdssigen Interessenten als auch von Auswértigen. Um dieser
Nachfrage gerecht zu werden, prifte die Gemeinde die Mdglichkeiten der Siedlungs-
entwicklung in den jeweiligen Ortsteilen. Dabei sollte die Entwicklung bezglich der
Ausweisung von Wohnbauflachen im Ortsteil Gressow vor allem auf die Neuordnung
und behutsame Erweiterung der vorhandenen Siedlungsstruktur konzentriert werden.
Die mit der am 24.01.1991 beschiossenen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6
beplanten Bauflachen eigneten sich hierzu aufgrund der Lage nahe des Ortzentrum
und der damit gegebenen, glinstigen ErschlieBungsméglichkeiten. In diesem Zuge
wurde auch angestrebt, die ortsgestalterische Entwicklung von Gressow positiv zu
beeinflussen.
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3. Lage und Raumlicher Geltungsbereich

Die Orislage Gressow ist Ortsteil der Gemeinde Gagelow und liegt westlich der
Hansestadt Wismar an der Bundesstrafie 105.

Das Plangebiet der rechiskréftigen Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 6 erstreckt
sich auf einer Flache von rd. 5,16 ha s(dlich der Grevesmiihlener StraBe, westlich
der Strafle Am Dorfanger, dstlich der Tressower StraBe und nérdlich des bestehen-
den Tierzuchtbetriebes und der angrenzenden brachliegenden Ackerflachen.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 soll fiir den in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten, schwarz-weif3 dargestellten Teilbereich 1 mit einer Grofie von rd.
2,71 ha aufgehoben werden.

Die Baugebiete der Teilbereiche 2 und 3, fir die die Satzung zum Bebauungsplan
Nr. 6 fortbesteht (rd. 2,45 ha) sind gesondert gekennzeichnet und in der Planzeich-
nung farbig dargestellt.

Als Plangrundiage wurde der rechtskréftige Ursprungsplan der Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 6 verwendet.

Die Darsteliung der Geltungsbereiche auf der aktuellen Automatisierten Liegen-
schaftskarte des Landkreises Nordwestmecklenburg (Stand 2011) im MaBstab
1:1000 ist als Anlage 2 Bestandteil dieser Begriindung.

4. Planungstrechtliche Grundlagen und Voraussetzungen
Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. 1 S. 2414), einschlieBlich aller rechtsgliitigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.4.2006
einschlieBlich aller rechisgultigen Anderungen,

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giitigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gégelow weist das betreffende Gebiet als
Wohnbauflache aus. Im Zuge einer aufzustellenden FNP-Anderung ist vorgesehen,
die Fiache zur naturrdumlichen Ortsrandbildung zukOnftig als Griinfldche darzustel-
len. Der rechtsgliltige Flachennutzungsplan ist an dieses Planungsziel anzupassen.

Derzeit befindet sich die 3. Anderung des FNP in Aufstellung, in die die Ziele des
rechtsgiiltigen RREP WM (Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklen-
burg) und die akiuellen Zielstellungen der Gemeinde Géagelow einflieBen werden.
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5. Anlass, Erfordernis und Zielstellung

Mit der Ausdehnung von Siedlungsflachen in den AuBenbereich sollte (iber den Be-
bauungsplan Plan Nr. 6 fir die Ortslage Gressow Baurecht fir die Errichtung von
15 — 17 Einfamilienhdusern geschaffen werden. Nach Rechtskraft der Satzung zum
Bebauungsplan Nr. 6 wurden in den darauf folgenden Jahren einige Baullicken in-
nerhalb der unmittelbar an der Grevesmilhlener StraBe gelegenen Baugebiete mit
Einzelhdusern bebaut.

Die erwartete Nachfrage nach Baugrundstlicken fir den individuellen Wohnungsbau
hat jedoch im Ortsteil Gressow nicht angehalten, sodass sich die angestrebte Ent-
wicklung flir die stidwestlich gelegenen Wohngebiete in zweiter Reihe nicht vollzogen
hat und auch fiir die Zukunft kein Bedarf abzusehen ist. Das von der Aufhebung be-
troffene Baugebiet ist zum Teil unerschiossen und génzlich unbebaut geblieben.
Vielmehr liegt der Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung in den Ortslagen Géagelow
und Proseken, die aus infrastrukturellen und siedlungsstrukturellen Grinden als
Hauptorie weiter ausgebaut werden solien.

Mit der zurzeit rechtsgiiltigen Satzung sind Kapazititen der Siediungsentwicklung
gebunden, die mit der teilweisen Aufhebung der Satzung fiir beabsichtigte Planun-
gen von Wohnbaugebieten in den Schwerpunktorten frei werden. Dies ist notwendig,
da die derzeit flir den Wohnungsbau ausgewiesenen Flachen Uber den Eigenbedarf
der Gemeinde Gagelow, die keine zentraldriliche Funktion hat, hinausgehen.

Dies entspricht auch den Vorgaben des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes
Westmecklenburg (RREP WM), dass den Schwerpunkt der weiteren Siedlungsent-
wicklung der Gemeinde Gégelow, aufgrund der vorhandenen Infrastrukiuraus-
stattung im Wesentlichen auf den Hauptort legt.

Den Ortsteilen Gressow, Jamel, Wolde, Stofferstorf und Weitendorf soli somit in Be-
zug auf die Wohnbauentwicklung zukiinftig eine untergeordnete Rolle zukommen.
Hier soll im Wesentlichen das Potential der Verdichtung, Umnutzung und Abrundung
der vorhandenen stédtebaulichen Strukturen genutzt werden.

Daher wird die Gemeinde Géagelow im Zuge der aufzustellenden 3. Fléchennut-
zungsplananderung zukiinftig auf die Bauflichenausweisung flr die von der
Aufhebung betroffenen Bauftachen verzichten und mit der Darstellung der Flache als
Grinland die derzeitige Nutzung beibehalten und sichern.

Mit Rechtskraft der Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 sind
die rickwartigen Flachen inres Geltungsbereiches dann als AuBenbereich zu beurtei-
len und die planungsrechtiiche Zuléassigkeit von Vorhaben regelt sich nach den §§ 34
und 35 BauGB.

6. Verfahren

Die Gemeindevertretung Géagelow hat auf ihrer Sitzung am 21.04.2009 die Aufstel-
lung der Satzung Uber die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 in der Ortslage
Gressow beschlossen und geman § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 14. Mai 2009 ortsiib-
lich bekannt gemacht.

Die Aufstellung der Satzung zur Teilaufthebung der Satzung zum Bebauungsplan
Nr. 6 erfolgt auf der Grundlage des § 1 Abs. 8 BauGB. Hierzu erfolgte als erster
Schritt die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung
der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB so-
wie der Nachbargemeinden geméas § 2 Abs. 2 BauGB.
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Aufgrund der verfahrensrechtlichen Abstimmung mit dem Landkreis Nordwestmeck-
lenburg wird die Satzung Uber die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 mit
Beschluss vom 29.11.2011 kinftig mit der Bezeichnung 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 (durch Teilauthebung) weitergefiihrt.

Am 29.11.2011 hat die Gemeindevertretung den Entwurf der Satzung einschlieBlich
der Begriindung gebilligt und beschlossen, mit diesen Entwiirfen die 6ffentliche Aus-
legung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Die Behtirden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
09.01.2012 (iber die 6ffentliche Auslegung informiert und gemaf § 4 Abs. 2 bzw. § 2
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer erneuten Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Offenlegung der Planung erfolgte in der Zeit vom 09.01.2012 bis zum
09.02.2012.

Entschadigungsanspriiche nach § 42 BauGB kénnen durch die Aufhebung der Sat-
zung flir den Teilbereich 1 bei der Gemeinde Gégelow nicht geltend gemacht
werden, da die 7-Jahresfrist nach Rechtskraft der Satzung (21.12.2000) Uberschrit-
ten ist.

7. Festsetzungen und Begriindung

Fir den Teilbereich 1 werden die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der
am 21.12.2000 beschlossenen Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 6 fir das Ge-
biet im Ortszentrum Gressow aufgehoben.

Fir die Teilbereiche 2 und 3 der Satzung gelten die planungsrechtlichen und bauge-
stalterischen Festsetzungen weiter.

Planungsrechtliche Festsetzungen, die sich ausschlieBlich auf Darstellungen im Auf-
hebungsbereich bezogen, entfallen zukinftig (Pkt. 4.0, Pkt. 5.2 und 5.3 sowie Pkt. 6
teilweise). §

Des Wheiteren erfolgt im Rahmen der 1. Anderung eine redaktionelle Anpassung des
Teil B — Text insofern, dass eine Streichung der Festsetzungen erfolgt, die sich auf
Darstellungen bezogen, die auBerhalb der Teilbereiche 1, 2 und 3 liegen (Pkt. 8).

Die Ertauterungen der Begrindung zum Ursprungsplan behalten, sofern Sie sich auf
die fortbestehenden Teilbereiche 2 und 3 der 1. Anderung beziehen, weiterhin ihre
Gilitigkeit.

8. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur die Teilaufhebung des Bebauungsptanes Nr. 6 ist eine Umweltprifung erforder-
lich, da fiir ein Aufhebungsverfahren gema § 1 Abs. 8 BauGB die gleichen
Verfahrensanforderungen wie flir die Neuaufstellung eines Bauleitplanes gelten.

Im Teil I = Umweltbericht werden die auf Grund der Umweltprifungen nach
§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschuizes darge-

legt.
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9, Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Nach eingehender Prifung und Abwagung der Belange kommt eine Alternative zur
Teilaufhebung des Bebauungsplanes nicht in Betracht. Aufgrund zurickgegangener
Nachfrage und wegen der Schwerpunktblldung fir den Wohnungsbau in den Ortstei-
len Proseken und Gégelow entspréche eine Beibehaltung oder Anderung der fir die
Baugebiete bestehenden baulichen Entwicklungskonzeption nicht den gewandelien
stédiebaulichen Zielstellungen der Gemeinde Gagelow. Anderweitige Planungsmdog-
lichkeiten sieht die Gemeinde daher als nicht gegeben an.
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1.  Einleitung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gem&B §§ 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB werden die Resul-
tate der Umweltpriiffung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der
Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fur die geplante Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 im OT Gressow der Ge-
meinde G3gelow werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anlage des BauGB beschrieben und be-
wertet. Die Ergebnisse sind nach § 2 {4) Satz 4 BauGB in der Abwigung zu
berlcksichtigen.

1.1 Aligemeines

Am 27.06.2000 wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Géigelow be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 6 ,Ortslage Gressow®, in die Teile 6 und 6a zu
teilen. MaBgaben, Auflagen und Hinweise der genehmigten Teile blieben durch den
Teilungsbeschluss Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 6.

Versagte bzw. nicht zur Genehmigung beantragte Teile wurden Gegenstand des Be-
bauungsplanes Nr. 8a.

Die Vertreter der Gemeinde Gégelow haben auf ihrer Sitzung am 21.04.2009 be-
schlossen, die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 6 fiir ein ca. 2,89 ha groBes
Teilstiick des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Gégelow, Orts-
lage Gressow aufzuheben.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im stdéstlichen Bereich des Gemeindegebietes Géage-
low am 6stlichen Rand des Oristeiles Gressow. Die Flachen des Geltungsbereiches
werden im Norden durch die vorhandene Scheune an der Stra3enkreuzung Greves-
muihlener StraBBe/Am Dorfanger, im Osten durch die Grenzlinie zum Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 6a ,Gressow Sid", im Siiden durch landwirtschaftliche
Flachen und im Westen durch die Strafie nach Tressow begrenzt. Die Bundesstrafe
B105 von Wismar nach Grevesmiihlen fihtt unweit am Ort vorbei.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6
umfasst etwa 2,9 ha und unterliegt derzeitig keiner stadtebaulichen Nutzung.

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseekiistengebiet (1)
GroBlandschaft: Nordwestliches Hlgelland und Wismarbucht (10)
Landschaftseinheit: Wismarbucht mit Poel (102)

Der Geltungsbereich des aufzuhebenden Plangebietes liegt, nach den Ausfithrungen
des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplanes, in der Landschaftseinheit (102)
~Wismarbucht mit Poel".
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Heutige potentielle nhatiirliche Vegetation

Die potentielle natlirliche Vegetation der nahrstoffreichen Grundmoranen-Lehm-
platten des Kistenraumes wird von reichen subatfantischen Buchenmischwéldern
gebildet, deren Baumschicht hauptséchlich aus der Rotbuche bestiinde. Als Neben-
holzarten treten die Vogelkirsche, die Hainbuche und die Winterlinde auf.
Anspruchsvolle Arten, wie das Perlgras (Melicia unifiora), der Hohe Schwingel
(Festuca altissima), der Waldmeister (Galium odoratum) oder das Wald-Bingelkraut
(Mercurialis perennis) wiirden die Bodenvegetation bestimmen.

Auf bodensauren, mittleren bis &rmeren Standorten wiirden stellenweise auch subat-
lantische Stieleichen-Buchenwdélder auftreten.

2.  Umweltprifung

2.1 Vorhaben und Planungszie!

Durch die Gemeindevertretung wurde 1991 der Bebauungsplan Nr. 6 aufgestellt und
1994 als Satzung beschlossen. Mit Hilfe der geplanten Teilaufhebung wird das Ziel
verfolgt, in Gressow gebundene Kapazititen der Siedlungsentwicklung zu I6sen und
diese einer Entwicklung in den Ortsteilen Gagelow und Proseken zukommen zu las-
sen. Somit kbénnen die Vorgaben des Amies flir Raumentwicklung und
Landesplanung hinsichtlich der angestrebten Siedlungsentwicklung erflllt und
gleichzeitig beabsichtigte Ausweisungen von Wohnbauflachen in Géagelow vorange-
trieben werden.

Bewertung:
Durch Ausweitungen der Siedlungsfléchen in die AuBenbereiche und Festsetzungen

von {iberdimensionierten Baufenstern sollte durch den B-Plan Nr. 6 Baurecht fiir die
Errichtung von 15 — 17 Einfamilienhausern erreicht werden. Jedoch sind aus heutiger
Sicht die Planungsinhalte stark Gberzogen. Auch ist festzustellen, dass unter Ber{ick-
sichtigung der Entwicklungspotenziale im Orszentrum (B-Plan Nr. 6a), fir eine
solche Erweiterung der Orislage kein Bedarf mehr besteht. Die baupianungs-
rechtliche Zulassigkeit kiinftiger Bebauungen ist nach § 34 bzw. § 35 BauGB zu be-
urteilen.

Da das Amt fir Raumordnung und Landesplanung, mit Verweis auf die hohe freie
Wohnbaulandkapazitat auf anderen Arealen des Gemeindegebietes, neuen Entwick-
lungsflachen seine Zustimmung verweigerte, sollen die nicht mehr bendtigten
Wohnbaulandkapazitaten in Gressow aufgegeben und zugunsten der Starkung der
Hauptorte Gagelow und Proseken verlegt werden.

Ein Aufrechterhalten der Satzung zur Regelung einer baulichen Entwicklung im be-
treffenden Bereich ist somit nicht mehr erforderiich.

Ziel der Aufhebung ist es, oriliche Siedlungsstrukturen nachhaltig zu sichern, ohne
jedoch die Umwelt bzw. deren Schutzgliter durch erhebliche negative Auswirkungen
zu belasten,
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2.2. Inhalte, Ziele und Festsetzungen des aufzuhebenden B-Planes

Zu den bestehenden, zur Aufhebung vorgesehenen Festsetzungen des B-Planes
Nr. 6 in der Fassung der 1. Anderung vom 03.11.2000 zdhlen im Wesentiichen fol-
gende Inhalte:
» Art und MafB der baulichen Nuizung: Allgemeines Wohngebiet mit zwei-
geschossiger, offener Bauweise, GRZ 0,15 bzw. 0,25
s die Ausweisung einer 6ffentlichen Granflache; zur Uberlassung in eine natlrli-
che Entwicklung mit extensiver Pflege
r der vollstandige Erhalt des vorhandenen GroBgriines
* baugestalterischen Festsetzungen, wie der Herstellung vom Einfriedungen
aus l.aubholzhecken, den Dachformen, Farbe und Material der HausauBen-
wénde

2.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachplanungen

Laut Gutachterlichem Landschaftsrahmenplan (GLRP) fiir die Region West-
mecklenburg liegt der Bereich der vorliegenden Aufhebung in unmittelbarer Nach-
barschaft eines einer besonderen Bedeutung fiir den Naturhaushalt zugewiesenen
Gebietes.

Schutzgebiete

Durch die Planungen werden keine Schutzgebiete betroffen.

Wie aus dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) fiir die Region West-
mecklenburg ersichtlich, grenzi das, sich in Planung befindende, Landschafts-
schutzgebiet (LSG) Nr. 16 ,Tressower See und Jameler Forst” im Nordosten an die
Orislage Gressow. Hier soll die Strukturvielfalt eines typischen Landschafts-
ausschnittes des nérdlichen Hauptmordnenendzuges der Weichseleiszeit erhalten
werden.

Weiter nérdlich des Geltungsbereiches, zwischen den Orislagen Jamsl und Alt
Jassewitz befindet sich das geplante Naturschutzgebiet Nr. 37 ,Jassewitzer Busch®.
In dessen Kernbereich stehen die dauerhafte Sicherung und der Erhalt eines alten
Bauernwaldes mit Resten eines flachigen Kopfhainbuchenbestandes im Vorder-
grund. Dieser Hainbuchenbestand wurde bereits 2001 als Schutzwald durch die
Kopfhainbuchenschutzwaldverordnung — KoHbuSchWaldV des lLandes Mecklen-
burg-Vorpommern unter Schutz gestelit.

Das geplante LSG ,Tressower See und Jameler Forst” sowie das, sich in Planung
befindende, NSG ,Jassewitzer Busch® werden von den beschriebenen und vorlie-
genden Planungen nicht betroffen.

Geschiitzie Biotope

Durch die Aufhebung des B-Planes sind keine, gemaB § 20 NatSchAG M-V, ge-
schiitzten Biotope betroffen.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Zustand der Umwelt und dessen Merkmale sind fiir das Plangebiet einzeln und
auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Verénderungen der Schutzglter
sollen somit nachvollzogen, dokumentiert und bewertet sowie MaBnahmen zur Ver-
meidung, zur Verringerung und zum eventuellen Ausgleich negativer
Umweltauswirkungen der vorliegenden Aufhebung, schutzgutbezogen abgeleitet
werden.

Fir eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden
fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene be-
rlicksichtigt.

Schutzgut fachgesetzliche Vorgaben

Mensch - Bundesimmissionsschutzgesetz, 22. BISchV, DIN 18005 (Schallschutz)
Pflanzen u. Tiere - Bundesnaturschutzgesetz, NatSchAG M-V, BArtSchV, FFH-Richtlinie
Landschaft - Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung), NatSchAG M-V

Boden - Bundesbodenschutzgesetz

Klima / Luft - Bundesimmissionsschutzgesetz, 22.BISchV

Kultur- u. Sachgiiter - Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Tabelle 1: fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgiter

Die aus den rechtlichen Vorgaben resultierender Ziele werden im Rahmen des Auf-
hebungsverfahrens berlicksichtigt und anhand der einzelnen Schutzgtiter dargestellt.

3.1 Schutzgut ,Mensch“

Der von der Aufhebung betroffene Planbereich ist weitestgehend unbebaut und ak-
tuell nicht von der Planung konkreter Bauvorhaben betroffen. Durch die vorliegende
B-Planaufhebung wird das Plangebiet in den AuBenbereich entlassen, so dass die
planungsrechtliche Zuldssigkeit einer kiinftigen Bebauung nach §§34 und 35 BauGB
zu beurteilen ist.

Bewertung
Der gegenwartige Zustand erfahrt durch eine Aufhebung des Bebauungsplanes kei-

ne bedeutenden Veranderungen. Es sind keine splrbaren negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut ,Mensch” zu erwarten.
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3.2 Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere*

Unter Hinzunahme der Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt und Natur, spe-
ziell des Heftes 1 der ,Anleitung flir Biotopkartierungen im Gelénde“, wurden
innerhalb und im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches des aufzuhebenden
Teilbereiches des Bebauungsplanes die Biotop- und Nutzungstypen flachendeckend
kartiert. Die Bestandserfassung erfolgte auf der Grundlage der Vermessungsunterla-
gen im MaBstab 1:1000.

Die Bewertung der aufgenommenen Biotop- und Nutzungstypen erfolgte, um nach-
vollziehbare und quantifizierbare WertgréBen fir die Eingriffs- bzw. Ausgleichs-
bilanzierung zu erhalten. Als Grundlage hierflir diente das Heft 3 der Schriftenreihe
des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie - ,Hinweise zur Eingriffsre-
gelung“, M-V 1999. Hierin werden die Regenerationsfahigkeit der vorkommenden
Biotoptypen und deren regionale Einstufung in den ,Roten Listen der gefahrdeten
Biotoptypen BRD* als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Die Wertstufen
werden von 0 bis 4 vergeben und konkrete Bewertungen einzelner Biotoptypen der
lokalen Lebensraumauspragung angepasst. Konnte weder eine Regenerationsfahig-
keit festgestellt und/oder keine Zuordnung der ,Roten Liste Biotoptypen BRD"
erfolgen, wurden Wertstufen unter 1 (0-0,9) vergeben. Vollstandig versiegelte Fla-
chen erhalten somit keine Wertigkeit.

Anhand der Kartierungsergebnisse wurde ein Bestandsplan (siehe Anlage 1) der
aufgenommenen Biotoptypen erstellt.

Kartierte Biotop- und Nutzungstypen die innerhalb oder in unmittelbarer N&he des
Plangebietes geman der Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung" vorgefunden
wurden, sind in der Tabelle 2 zusammengefasst.

Biotoptyp- | Abk. | Biotoptyp-Bezeichnung

Nummer ||
1.10.5 WXS Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten
1.14.1 WJX Jungwuchs heimischer Laubholzarten
231 BHF  Strauchhecke
2i5:3" BAL Liickige Allee
5.3.3 SKC Naturnaher Teich
1 9.3.2 GIM  Intensiv Griinland
113.8.3 PGN Nutzgarten
13.10.1 PSA Sonstige Griinanlage mit Alibdumen
14.5.1 ODF Landlich gepragtes Dorfgebiet
14.5.3 ODA Dorfanger
114.7.3 OVU Wirtschafisweg, nicht oder teilversiegelt
14.7.5 OVL StraBe
EI5i5E2 PFA  Strukturarmer Friedhof mit altem Baumbestand

Tabelle 2: Biotop- und Nutzungstypen, gem. Anlage 9/Hinweise zur Eingriffsregelung, LAUN 1999

Vorkommende Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes werden nachfolgend
kurz dargestellt und bewertet.
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Begriindung zur 1. Anderung der Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Gagelow

1.10.5 Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten (WXS)

Im stddstlichen Bereich des Geltungsbereiches be- .
ginnt ein élterer, strukturarmer Lindenbestand. Dieser g
erstreckt sich weiter in 6stliche Richtung auBerhalb
des Geltungsbereiches, entlang des Ufers des dorti-
gen Standgewassers.

Bewertung A '
Mit der vorliegenden Aufhebung werden keine Eingriffe in das Blotop geplant welche

den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kénnten.

1.14.1 Jungwuchs heimischer Laubholzarten (WJX)

Zwischen der Ostlichen Planungsgrenze, den Nutzgar- 5.
ten im Westen, der Weideflache im Siiden und anden
Lindenbestand angrenzend wurde ein Jungwuchs aus
heimischen Laubholzarten kartiert. Dieser setzt sich
Uberwiegend aus Eschen (Fraxinus exelsior), wenigen [
Hainbuchen (Carpinus betulus) und ebenfalls jungen
Eichen (Quercus robur) zusammen. Keines der [ s
Exemplare wies einen BHD von (iber 7 cm auf. b
Bewertung

Mit der vorliegenden Aufhebung werden keine Eingriffe in das Biotop geplant, welche
den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kénnten.

2.3.1 Strauchhecke (BHF)

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes wurde
entlang der Einfriedung des Telekomareales und der §
Gebietsgrenze an der DorfstraBe auf zwei Flachen [
der Biotoptyp ,BHF — Strauchhecke" kartiert. Die un-
tersuchten Biotoptypen setzten sich fast aus-
schlieBlich aus Schlehen (Prunus spinosa) zusam- R— S
men und besaBen kaum Uberhalter. Durch die Elnfnedungen und dlrekte Nachbar-
schaft zum Dorfgebiet ist dieser stark anthropogen beeinflusst. Aufgrund der
Ausbildung und maximalen Breite von 5,0 m werden Aufgaben eines Vogelnist- und
Nahrgeholzes (bernommen.

Bewertung

Mit der vorliegenden Aufhebung werden keine Eingriffe in das Biotop geplant, welche
den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen konnten.
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Begriindung zur 1. Anderung der Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Gégelow

2.5.3 Liickige Allee (BAL)

Entlang der StraBe nach Tressow befindet sich der Biotoptyp
.BAL - Liickige Allee" im slidwestlichen Bereich des Aufhe-
bungsgebietes. Die Alleeform setzt sich aus Saulenpappeln
zusammen und ist in der freien Landschaft weit sichtbar.
Bewertung

Mit der vorliegenden Aufhebung werden keine Eingriffe in
das Biotop geplant, welche den aktuellen Zustand dauerhaft
negativ beeinflussen kdnnten.

5.3.3 Naturnaher Teich (SKC)

Der Biotoptyp befindet sich im Nordwesten des Gel-
tungsbereiches zwischen den angrenzenden ,Léndli-
chen Dorfgebiet - ODF“und dem beschriebenen ,Lin-
denbestand - WXS". Die gr6Bte Auspragung ist je-
doch in westlich Richtung auBerhalb des Geltungsbe- &
reiches zu finden. Durch die direkte Nachbarschaft §
zum Dorfgebiet ist der Uferbereich anthropogen stark
beeinflusst.

In Richtung des Dorfangers finden sich zwei weitere
Biotope des gleichen Typs. Diese, sich komplett auBerhalb des Geltungsbereiches
befindenden Gewésser, besitzen jedoch eine geringere GréBe sowie eine noch stér-
ke anthropogen beeinflusste Auspragung.

Bewertung

Mit der vorliegenden Aufhebung werden keine Eingriffe in das Biotop geplant, welche
den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen konnten.

9.3.2 Intensiv Granland (GIM)

Im Zentrum des Geltungsbereiches und mit dem
gréBten Flachenanteil liegt der Biotoptyp ./ntensiv
Griinland —GIM". Die teils brachliegenden sowie be-
weideten Flachen grenzen westlich an die StraBe
nach Tressow. Eine Einfriedung aus Eichenpfahlen
und dreispannigem Stacheldraht grenzt die beweidete
Flache zu benachbarten Biotoptypen ab. Der brach-
liegende Teil unterliegt einer mehrmaligen Mahd,
weist ebenfalls weniger als 50 % Hochstauden auf und wird regelméBig durch land-
wirtschaftliche Fahrzeuge zur Uberfahrt genutzt.

Bewertung

Mit der vorliegenden Aufhebung werden keine Eingriffe in das Biotop geplant, welche
den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kénnten.
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Begriindung zur 1. Anderung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Gagelow

13.8.3 Nutzgarten (PGN)

Im Nordwesten des Geltungsbereiches grenzen Fla-
chen mit Wohnbebauung an. Die der DorfstraBe ab- | ;
gewandten Flachen befinden sich teilweise im Gel- i i
tungsbereich und werden als Gartenflachen genutzt.
Ein geringer Rasenanteil sowie die Vielzahl an Ge-
mUiisebeeten pragen die Flachen dieses Biotoptyps. i
Innerhalb des Geltungsbereiches werden die Flachen durch den Jungwuchs und ei-
ne Strauchhecke begrenzt.

Bewertung
Mit der vorliegenden Aufhebung werden keine Eingriffe in das Biotop geplant, welche

den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen konnten.

13.10.1 Sonstige Grinanlage mit Altbdumen (PSA)

Der Biotoptyp ,Sonstige Griinanlage — PSA" befindet
sich im Nordwesten des Geltungsbereiches an der
DorfstraBe und dem Abzweig in Richtung Tressow. .
Der mit Altbdumen bestandene Teil liegt auBerhalb =
des Plangebietes. Ein kleinerer Bereich innerhalb des g
Geltungsbereiches ist durch einen Maschendrahtzaun
eingefriedet und unterliegt einer Nutzung durch die
Telekom.

Bewertung

Mit der vorliegenden Aufhebung werden keine Eingrif-
fe in das Biotop geplant, welche den aktuellen Zu-
stand dauerhaft negativ beeinflussen kdnnten.

14.5.1 Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF)

Der Geltungsbereich wird im Norden und Westen g
durch den benachbarten Biotoptypen des ,Lédndlich |
geprégten Dorfgebietes — ODF" begrenzt. Dieser be-
findet sich ausschlieBlich auBerhalb des Geltungsbe-
reiches.

Bewertung
Mit der vorliegenden Aufhebung werden keine Eingriffe in das Biotop geplant, welche

den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kénnten.

14.5.3 Dorfanger (ODA)

Der Dorfanger beginnt ca. 50 m norddstlich des Geltungsbereiches.

Bewertung
Mit der vorliegenden Aufhebung werden keine Eingriffe in das Biotop geplant, welche

den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kénnten.
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Begriindung zur 1. Anderung der Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Gagelow

14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (OVU)

Ein unbefestigter Wirtschaftsweg verbindet den Gel- 3
tungsbereich mit dem benachbarten Areal der Scheu- &
ne und dem Dorfanger. Er ist Ausgangspunkt fir die
regelméBige Uberfahrt des Geltungsbereiches mit
landwirtschaftlichen Maschinen zu den benachbarten
intensiv genutzten Flachen.

Bewertung

Mit der vorliegenden Aufhebung werden keine Eingrif-
fe in das Biotop geplant, welche den aktuellen Zu-
stand dauerhaft negativ beeinflussen kénnten.

14.7.5 StraBe (OVL)

Die StraBe nach Tressow ist die westliche Grenze
des Geltungsbereiches. Es fehlen Fahrbahn-
markierungen, jedoch ist sie 2-spurig befahrbar und
Ausgangspunkt der Pappelallee in Richtung Tressow.
Die DorfstraBe grenzt im Norden an den Geltungs-
bereich.

Bewertung

Mit der vorliegenden Aufhebung werden keine Eingrif-
fe in das Biotop geplant, welche den aktuellen Zu-
stand dauerhaft negativ beeinflussen kénnten.

15.5.2 Strukturarmer Friedhof mit altem Baumbestand (PFA)

Nordwestlich des Geltungsbereiches befindet sich der
Gemeindefriedhof mit einem &lteren Baumbestand
aus Linden. StraBenseitig ist er durch eine Mauer aus
Feldsteinen befriedet. Auch befindet sich die Dorfkir-
che auf dem Grundstlck des Friedhofes.

Bewertung

Mit der vorliegenden Aufhebung werden keine Eingrif-
fe in das Biotop geplant, welche den aktuellen Zu-
stand dauerhaft negativ beeinflussen konnten.
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BegrOndung zur 1. Anderung der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. § der Gemeinde Gagelow

Erfassung des Baumbestandes

Im Zusammenhang mit der Biotop- und Nutzungskartierung wurde der Baumbestand
des Untersuchungsraumes erfasst und dokumentiert.

Gemaf Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschutzten
Baumen auf Grundlage der Vermessungsunterlagen und eigenen Erhebungen far
das Plangebiet erhoben warden. Der kartierte Baumbestand wurde im Bestandsplan

dargestellt.
Alle vorhandenen Baume wurden kartiert und im Bestandsplan grafisch dargestellit.

Bewertung
Auch nach Aufhebung des Bebauungsplanes sind weiterhin Bdume mit einem BHD

Uber 100 cm des akiuellen aufgenommenen und dargestellten Bestandes nach § 18
NatSchAG M-V geschiitzt.

Erfassung besonders geschiizier Arten

Aufgrund der Auswertung der Biotop- und Nutzungstypenkartierung und der somit
erfassten Biotoptypen sowie deren Ausstattung und Artenzusammensetzung, kann
das Vorkommen von Lebens- oder Uberwinterungsrdumen sowie der Fortpflanzung
dienender Habitate und einzelner Individuen, der geman §§ 39 und 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit der Bundesarienschutzverordnung
(BArtSchV) geschiitzten Arten, ausgeschlossen werden.

Bewertung

Im untersuchten Plangebiet konnten trotz mehrfachen Begehungen und der Biotop-
typkartierarbeit keine Individuen geschiitzter Arten nachgewiesen werden, so dass
die Planungen nicht gegen bestehende Artenschutzrechtsprechung verstoBt bzw.
zusatzliche AusgleichmafBnahmen nicht erforderlich sind.
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Begriindung zur 1. Anderung der Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Giagelow

3.3 Schutzgut ,Boden”

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoftkreislauf hat das Schutzgut ,Boden® we-
sentliche Funktionen. Er {bernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die
Umwandlung verschiedenster Stoffe, ist {ir Bodentiere, Mikroorganismen sowie flr
Pfianzen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat,
Humusgehalt und Hydromorphie) sind als natlirliche Standortverhdltnisse wesentlich
f{ir die Auspragung der Vegetation bestimmend.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fir den Menschen als
Produktionsgrundlage f(r dessen Erndhrung, als Standort fir die Besiedelung und
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Durch kleinrdumig wechseinde Bodenarten, deren Substrattypen sich haufig auf en-
gem Raum &ndern, werden diese Areale des aufzuhebenden Geltungsbereiches
gekennzeichnet. Infolge hdherer Reliefenergien kommt es vielfach zu lokalen Verla-
gerungsprozessen im Bereich der kuppigen Grundmordne. Aufgrund solcher
Ausbildungen sind Béden vorwiegend zu Braunerden, Parabraunerden und Pseu-
dogleyen verwittert. Der GLRP ,Westmecklenburg” weist dem Untersuchungsgebiet
Bdden von mittlerer bis hoher natiriicher Ertragsfahigkeit zu, deren Schutzwirdigkeit
in diesem Bereich als ,sehr hoch* angemerkt wurde.

Bewertung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ist nicht mit bedeutenden negativen
Auswirkungen zu rechnen.

3.4 Schutzgut ,Luft und Klima“

Die Region der Ostseekiiste ist {iberwiegend vom ozeanisch gepragten Klima beein-
flusst. Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge von ca. 550 — 600 mm des
Gebietes liegt weit unter der durchschnittlichen Menge anderer Regionen in Meck-
lenburg-Vorpommern. Weiter drickt sich der maritime Einfluss in der hohen
Luftfeuchtigkeit und dem ausgeglichenen Temperaturjahresgang von 7,9°C - 8,1°C
aus. Westliche Hauptwindrichtungen bei mittleren Windgeschwindigkeiten um 5 m/s
pragen weiter die klimatische Situation im Planungsgebiet.

Bewertung

Mit der vorliegenden Aufhebung werden keine Eingriffe in das Schutzgut ,Luft und
Klima" geplant, welche den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kénn-
ten.
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Begriindung zur 1. Anderung der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Gagelow

3.5 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Der Grundwasserstand unter Flur muss im Zusammenhang mit der Leitbodenart ge-
sehen werden. Samtliche oberflichennahen Grundwasserleiter sind aufgrund
intensiver, landwirtschaftlicher Nuizung der Boden durch liberhéhte Nahrstoffeintrage
belastet. In der Vergangenheit haben umfangreiche EntwasserungsmaBnahmen zu
teilweise starker Absenkung des obersten Grundwasserleiters gefiihrt.

Dem Gebiet des Gellungsbereiches wird nach Gutachterlichen Landschaftsrahmen-
plan (GLRP) hinsichtlich der Schutzwlirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers
dem Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit zugeordnet.

Bewertung

Nachhaltige Auswirkungen auf das lokale Grundwasservorkommen sind durch das
Vorhaben der B-Planaufhebung nicht zu erwarten.

Oberfldchenwasser

Die Region des Plangebietes hat ein hohes Vorkommen an Kleingewéssern, ehema-
lig abflusslosen Niederungen, Senken mit wechselnd hohem Grundwasserstand und
Entwasserungsgraben. Die Solle sind Wasser fiihrend, mit starken im Jahresverlauf
schwankenden Wasserspielhthen. Regulierende Funktion und Bedeutung als
Grundwassersammler in Trockenzeiten haben insbesondere Senken und Sélle. in
den vergangenen Jahrzehnten wurden zahireiche Drainagen verlegt und das anfal-
lende Oberflachenwasser {ber Graben und Verrohrungen abgeleitet, um zu
bewirtschaftende Flache landwirtschattlich effektiver nutzen zu kénnen.

Im Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplanteilaufhebung konnte ein Ober-
flachengewésser nachgewiesen werden.

Es liegen keine detaillierten Angaben {iber das Vorhandensein von Ackerdrainagen
vor.

Bewertung

Das natlrliche Oberflachenwasserregime des Plangebietes wird durch die vor-
gesehene Aufhebung nicht verandert.

3.6  Schutzgut ,Kultur- und sonstiger Sachgiiter

Von der Planungsaufhebung werden keine Sachgiiter betroffen. Aus Bestandskarien
sind Bereiche mit Verdacht auf Bodendenkmale als Kulturgliter bekannt, welche
durch eine Aufhebung des Bebauungsplanes ebenfalls nicht betroffen sind.

Durch eine Auswertung von Luftbildern und Begehungen vor Ort wurden keine weite-
ren Hinweise auf zusétzliche Bodendenkmale entdeckt.
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Begriindung zur 1. Anderung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Gagelow

3.7 Schutzgut ,Landschaft”

Das von der B-Planaufhebung betroffene Areal des Untersuchungsgebietes befindet
sich in der Gemeinde Géagelow in der Ortslage Gressow im Landkreis Nordwest-
mecklenburg.

Landschaftsraumlich wird das Plangebiet der Landschaftszone (1) dem ,Ostseekiis-
tengebiet”, in der GroBlandschaft (10) dem ,Nordwestlichen Higelland und der
Wismarbucht“ sowie der Landschaftseinheit (102) ,Wismarbucht mit Poel“ zugeord-
net.

Bewertung
Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild kénnen oft aus Grundziigen der Flachen-

nutzungspldane abgeleitet werden, welche jedoch durch die vorliegende Aufhebung,
ebenso wie das Schutzgut ,Landschaft’ selbst, in keiner Weise negativ betroffen
sind.

3.8 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Grundsatzlich sind nachfolgende Wechselwirkungen zu beriicksichtigen:

: Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzglitern

\ - die Schutzgter ,Pflanzen u. Tiere®, ,Boden®, ,Wasser", ,Klima/Luft* und
.Landschaft” bilden die Lebensgrundiage des Menschen

' Menschen
I
- Abhingigkeit der Vegetation von abiotischen Standorteigenschaften
| Pflanzen (Bodenform, Grundwasserflurabstand, Klima)
' - Bestandteil bzw. Strukturelement des Landschaftsbildes
| - anthropogene Vorbelastung der Biotopstrukturen
| - Abhangigkeit der Tierwelt von biotischer bzw. abiotischer
| Tiere Lebensraumausstattung (Vegetation, Biotopvernetzung, Wasserhaushalt, Boden)
! - anthropogene Vorbelastungen der Einzelindividuen und/oder der Lebensraume
_ (Stérung, Verdrangung)
I - Abhéngigkeit der Eigenschaften von geologischen, wasserhaushaltlichen,
i Boden geomorphologischen und vegetationskundlichen Verhaltnissen
- Lebensraum fir Tiere und Menschen, Standort fir Biotope bzw. Pflanzengesellschaften
sowie in Bedeutung fOr den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentions-
funktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)
' - anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage, Verdichtung u. Versiegelung)
‘ - Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von Boden-, Vegetations- und Nutzungsfaktoren
Wasser

- anthropogene Vorbelastung von Gewassern u. Grundwasser durch Nutzung und Stoffeintrage

- aufgrund der Kleinflachigkeit des vorliegenden Geltungsbereiches sind im konkreten Fall

Klima u. Luft keine relevanten Wechselwirkungen zu erwarten

Landschaft - Abhangigkeit des Landschaftsbildes von Faktoren, wie Relief, Vegetation u. Nutzung

- anthropogene Vorbelastungen d. Landschaftsbildes und Landschaftsraumes dr. Uberformung
Tabelle 3: Wechselwirkungen einzelner Schutzgiter

Wechselwirkungszusammenhénge und funktionale Beziehungen innerhalb und zwi-
schen einzelnen Schutzglitern, welche fiir das Vorhaben der Aufhebung von
Relevanz sind, wurden im Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose
berlcksichtigt.

Infolge der Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern und des
Ausbleibens der Addition und Potenzierung deren Wirkungen bei einer Bebauungs-
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Begrindung zur 1. Anderung der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Gagelow

planaufhebung, kann nicht davon ausgegangen werden, dass erhebliche Beeintrach-
tigungen zu erwarten sind.

3.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Mit der geplanten Teilaufthebung des B-Planes Nr. 6 wird das Ziel verfolgt, im Ortsteil
Gressow gebundene Kapazitdten der Siediungsentwicklung fur eine Entwicklung in
den Ortsteilen Géagelow und Proseken freizugeben. Damit soll den Vorgaben des
Amtes fiir Raumentwicklung und Landesplanung hinsichtlich der angestrebten Sied-
lungsentwicklung entsprochen und die von der Gemeinde beabsichtigte
Wohnbauflachenentwicklung in den Hauptorten vorangetrieben werden.

Bewertung
Mit negativen Auswirkungen der Planaufhebung auf die Umwelt bzw. die benannten

Schutzglter ist im Wesentlichen nicht zu rechnen,

Vielmehr sind mit dem Verzicht auf intensive Siedlungsnutzung und damit auf Ver-
siegelung von Flachen, die Folgen der Teilaufhebung der Satzung positiv fiir die bei
der Bewertung zu betrachtenden Schutzglter ,Natur® und ,Landschaft’, da die vor-
handen Biotopstrukturen im Bestand belassen werden.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand

4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Authebungsdurchfiihrung

Durch eine Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 wird die Entwicklung des Umwelt-
zustandes im Untersuchungsgebiet bzw. im Geltungsbereich nichi negativ beein-
flusst.

Wie aufgefiihrt, bleiben die einzelnen Schutzglter von der Aufhebung unberihrt, so
dass der Umweltzustand, wie in den letzten Jahren bzw. Jahrzehnten, trotz anthro-
pogener Uberformung oder Nutzung, seinen aktuellen Zustand behalt.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtaufthebung

Die Entwicklung des Umweltzustandes nach Planaufhebung wird sich kaum von der
Entwickiung einer eventuellen Nichtdurchfiihrung der Aufhebung des B-Planes (der
sog. Nullvariante) unterscheiden, da aufgrund fehlenden Bedarf mittel- und langfristig
hier mit keiner weiteren Siedlungsentwicklung zu rechnen ist.

Da jedoch bei NichtdurchfGhrung der Aufhebung flir die Gemeinde, rechtlich die
Moglichkeit besteht, den Bebauungsplan jederzeit zu aktivieren und somit eine Be-
bauung des Geltungsbereiches zu ermbglichen, hat die Bebauungsplanaufhebung
positive Auswirkung auf die aktuell vorzufindenden Biotop- und Vegetationstypen. Mit
Rechtswirksamkeit der Authebung ist eine Bebauung auf den kartierten Arealen aus-
geschlossen und der Erhalt der Tier- und Pflanzenwelt fir diesen Bereich somit

gesichert.
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Begriindung zur 1. Anderung der Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Gagelow

4.3 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Planungsalternativen, den Bebauungsplan Nr. 6 zu erhaiten oder in hinsichilich bes-
serer Regelungen der baulichen Entwicklung zu &ndern, werden aus den unter Punkt
2.1 des Umweltberichtes genannten Griinden als nicht sinnvoll erachtet.

Zur zukinftigen Beureilung von Baugesuchen nach einer Aufhebung des B-Planes
sind die §§ 34 und 35 BauGB heranzuziehen.

5. Eingriffsregelung
§ 14 BNatSchG - Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Ver-
anderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild erheblich beeintrédchtigen kbnnen.”

Durch die Teilauthebung des Bebauungspianes Nr. 6 werden geméaf der Begriin-
dung sowie den Ausfiihrungen des Umweltberichtes keine Eingriffe in die Leistungs-
oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes bzw. des Landschaftsbiides vorbereitet.
Somit entféllt fir die Begriindung der Aufhebung und deren vorliegender Umwelt-
bericht die Anwendung der Eingriffsregelung.

6. Hinweise zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung

Aligemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von
erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch eine
Aufhebung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
zu erwarten sind, kdnnen MaBnahmen, welche der Uberwachung dienen, unter-

bleiben.
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Begriindung zur 1. Anderung der Salzung iber den Bebauungsptan Nr. 6 der Gemeinde Gagelow

7.  Aligemein versténdliche Zusammenfassung

Bedeutende Auswirkungen negativer Art auf die Schutzgliter ,Mensch®, ,Pflanzen u.
Tiere®, ,Boden®, Wasser", ,Kiima /Luft* und ,l.andschaft’ sowie ,Sach- und Kulturgii-
ter sind durch die Teilaufhebung des Bebauungspianes nicht zu erwarten.

Der Verzicht auf die Umsetzung der Planung wirkt sich eher positiv auf die Schutzgii-
ter von Natur und Landschaft aus, da die bestehende Biotopstrukiuren erhalten
bleiben.

MaBnahmen, welche der Vermeidung, der Verringerung oder dem Ausgleich nachtei-
liger Umweltauswirkungen dienen, sind somit, ebenso wie ein anschlieBendes
Monitoring, nicht erforderlich.

Planungsalternativen, den Bebauungsplan zu erhalten oder ihn zur besseren Rege-

lung von baulichen Entwicklungen im Geltungsbereich zu dndern, werden aufgrund
fehlenden Bedarfs flir nicht sinnvoll erachtet.

Gagelow, den ................
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Begriindung zur 1. Anderung der Satzung tiber den Bebauungsptan Nr. 6 der Gemeinde Gagelow

ANLAGE 2

Darstellung des Geltungsbereiches

der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.6
(Planzeichnung Teilbereich 1)

auf der automatisierten Liegenschafiskarte (ALK)
des Landkreises Nordwestmecklenburg von 2011

(unverbindliche Darstellung)
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GEMEINDE GAGELOW

Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
(durch Teilauthebung)

Abwagung der im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 und 2 BauGB)
zum Vorentwurf vom 14.04.2011
und zum Entwurf vom 29.11.2011 eingegangenen Stellungnahmen

Sitzung des Bauausschusses am 26.03.2012
Sitzung der Gemeindevertretung am 27.03.2012
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Stellungnahme Behorde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung) Abwagung der Gemeinde Gagelow
Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landrétin

Fachdienst Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg @ Postiach 1155 ® 23931 Grevesmhlen

R EEE (1249 _
. " Auskunft erteilt Ihnen
Stadt Grevesmiihlen Stadt Grevesmihlen Frau Helke Gielow
fiir die Gemeinde Gégelo Eingegangen Zimmer Telefon Fax
Rathausplaiz 1 . 2.225  (03881)722-416  -9416
23936 Grevesmilhlen 28 Juli 201 Emal
h.gielow@nordwestmecklenburg. de
Bgm HA KA BA OA Aktenzeichen
Ort, Datum

Grevesmiihlen, den 2011-07-21

Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die Teilaufhebung B- Plan Nr.6 fiir das Gebiet Ortszentrum
Gressow

hier: AuRerungen des Landkreises gem. § 4 Abs.1 BauGB auf Grund des Anschreibens vom 21.06.2011
hier eingegangen am 27.06.2011

Sehr geehrte Frau Matschke,

Grundlage der vorgetragenen Hinweise bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Teilaufhebung B-Plan
Nr. 6 der Gemeinde Gagelow mit Planzeichnung im Maf3stab 1:1000, Planungsstand vom 14.04.2011
und die dazugehérige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung nach § 4 Abs.1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten des Landkreises:

FD Umwelt FD Bau und Gebaudemanagement
. §G Naturschutz . 8G Hoch- und Stralenbau
. SG Wasserwirtschaft . StraRenaufsichtsbehérde

. SG Abfall, Altlasten und Immissic

FD Ordnung und Sicherheit/StraBenverkehr
Bereich Kommunalaufsicht . StraRenverkehrsbehérde

FD Bauordnung und Planung

SG Bauordnung und Bauleitplanung

. Bauleitplanung

SG Forderung landlicher R&ume / Denkmalschutz

Die AuBerungen und Hinweise der Fachdienste sind diesem Schreiben als Anlage beigefugt, die in der

weiteren Bearbeitung zu beachten sind. Die AuBerungen und Hinweise der Fachdienste werden zur Kenntnis genom-
Mit freundlichen Grifsen men und wie nachstehend erlautert bertcksichtigt.
Im Auftrag

SB Bauleitplanung

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:

Konto der Kreiskasse NWM bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
23936 Grevesmiihlen o Borzower Weg 1-3 BLZ 14051000 Konto-Ur. 1000 034 549
R (03881)722-0 Fax: (03881) 722- 340

e-Mail: info@nordwestmecklenburg.de H ige: hitp://www. lenburg.de




Stellungnahme Behorde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung)
Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

Abwagung der Gemeinde Gagelow

Anlage
Fachdienst Umwelt

Untere Abfallbehérde: Frau Ebel

Zur weiteren Bearbeitung tbergebe ich lhnen hiermit meine abfall- und
bodenschutzrechtliche Stellungnahme.

Im Geltungsbereich der ausgewiesenen Planungsflache liegen dem Fachdienst
Umwelt des Landkreises Nordwestmecklenburg keine Erkenntnisse tiber Altlasten
oder den Verdacht auf eine altlastverdachtige Flache vor. Es wird jedoch durch
Negativauskunft keine Gewahr fir die Freiheit der Flurstiicke von Altlasten oder
Sachverhalten, die eine altlastverdachtige Flache begriinden kénnen, tibernommen.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen bzw. Gertiche
des Bodens auftreten, ist der Grundstuickseigentiimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Erdaushubes verpflichtet sowie den
Fachdienst Umwelt des Landkreises Nordwestmecklenburg, Sachgebiet
Altlasten/Immissionsschutz, unverzglich zu informieren.

Die Abfallentsorgung der Grundstiicke erfolgt im Rahmen der jeweils geltenden
Abfallsatzung durch den Landkreis Nordwestmecklenburg als &ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager.

Untere Immissionsschutzbehdrde: Frau Gruhn

zur weiteren Bearbeitung Ubergebe ich hiermit meine immissionsschutzrechtliche
Stellungnahme.

Mit der geplanten Teilaufhebung des B-Planes Nr. 6 in einem Umfang von 2,71 ha
WA-Flache nérdlich der bestehenden Rinderanlage werden keine
immissionsschutzrechtlichen Belange beriihrt.

Unteren Naturschutzbehorde: Frau Hamann

Aus Sicht der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bestehen gegen die
Teilaufhebung des B-Planes Nr. 6 der Gemeinde Gagelow keine Einwénde.

Bereich Kommunalaufsicht
Die Kommunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbehalte vorzubringen: X

Die Kommunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung:

Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage
getroffen werden, da Kosten nicht angegeben wurden.

Vorstehende Stellungnahme gilt im tibrigen unter der Voraussetzung, dass die
Stadt/Gemeinde ihre Einnahmemaoglichkeiten vollstandig ausschopft, um die mit der
Realisierung der Planung verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu

Seite: 2

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Erkenntnisse tber vorhandene
Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen vorliegen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Fir die Teilbereiche 2 und 3 der 1. Anderung, fiir die die Satzung bestehen
bleibt, gelten weiterhin die Aussagen der Begrindung zum Ursprungsplan.
Da diese keine Angaben zum Umgang mit zuféllig aufgefunden Belastun-
gen des Bodens enthélt, erfolgt die Aufnahme eines Hinweises auf die
Planzeichnung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von der Planung keine immissions-
schutzrechtlichen Belange beriihrt werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Planung bezlglich der
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege keine Einwande bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zur Planung von Seiten der Kom-
munalaufsicht keine Bedenken oder Vorbehalte vorgebracht werden.

Die Planungskosten fiir das Planverfahren zur 1. Anderung des B-Plan
Nr. 6 tragt die Gemeinde Géagelow. Weitere Kosten entstehen durch die
Teilaufhebung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 nicht.



Stellungnahme Behorde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung) Abwagung der Gemeinde Gagelow
Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

z&hlt sowohl die Erhebung von ErschlieRBungsbeitragen nach dem BauGB bzw. von
Beitragen nach dem KAG als auch die Abwalzung anderer Folgekosten (z.B. fur
AusgleichsmafRRnahmen, Aufforstung usw.) durch den Abschluss von
Folgekostenvertragen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es aus verkehrlicher Sicht zur Pla-

Ord d Sicherhei keh . S .
rD Ordnung und Sicherheit/StraSenverkehr nung keine Hinweise oder Bedenken gibt.

Untere StraBenverkehrsbehorde
Zu o.g. Teilaufhebung gibt es aus verkehrsrechtlicher Sicht keine Hinweise oder

Bedenken.
FD Bau und Gebsudemanagement Es wird zur Kenntnis genommen, dass die StraBenaufsichtsbehorde zur
StraBenaufsichtsbehérde Planung keine Einwande hat.

Von Seiten der Straenaufsichtsbehdrde bestehen gemaf § 10 StrwwWG-MV keine
Einwénde zu o. g. Planung.

StraBenbaulastirager ‘ o Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten des StraBenbaulasttra-
Zur o. a. B-Plan-Teilaufhebung gibt es unsererseits keine Einwande. gers keine Einwande bestehen, da dessen Belange von der Planung nicht
Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen. beriihrt werden

FD Bauordnung und Planung

SG Forderung Landlicher Raum/Denkmalschutz Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bau-, Kunst- und Boden-
Es sind keine Bau-, Kunst- oder Bodendenkmale beeintrachtigt. . . . .

Die untere Denkmalschutzbehdérde hat keine Bedenken oder Vorbehalte denkmale von der Planung beelntrachtlgt werden und keine Bedenken oder
vorzubringen. Vorbehalte vorzubringen sind.

SG Bauordnung und Bauleitplanung
Bauleitplanung

Die Gemeinde méchte mit der vorliegenden Planung durch die Authebung eines
Teilbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.6 in der Ortslage Gressow den
geanderten stadtebaulichen Entwicklungszielen im Gemeindegebiet folgen und ihre
Planungen an diese Anderungen anpassen.

Ich nehme die Unterrichtung tber die Planungsabsichten des Plantragers zum Anlass,
nachfolgende Hinweise und AuRerungen zum Planvorentwurf zu geben als auch auf
nachfolgende planungsrechtliche Belange im Vorfeld des formlichen Beteiligungsver-
fahrens der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach Magabe § 4(2)
BauGB hinzuweisen:

1. Griinde fiir die Aufhebung — Verhéltnis zum Fldchennutungsplan

Die Gemeinde fiihrt aus, dass in dem hier zu beurteilende Teilbereich in dem ca. 15-
17 Wohnhauser errichtet werden kénnten bisher noch nicht umgesetzt wurden. Auf
Grund fehlender Nachfragen ist bisher noch keine ErschlieBung erfolgt, die Flachen
sind wie zuvor in der Bewirtschaftung und wiirden sich ohne Bebauungsplan
Uberwiegend als AulRenbereichsflachen darstellen. In Gressow selbst befinden sich
durch den B- Plan Nr.6a noch Baulandreserven fiir eine Eigenentwicklung. Die mit der
Planung Anfang und Mitte der 90 ziger Jahre vorbereitete Entwicklung konnte nicht
umgesetzt werden. Der Bebauungsdruck geht in die infrastrukturell besser
ausgebauten Hauptorte Gagelow und Proseken der Gemeinde, was auch den

Seite: 3



Stellungnahme Behorde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung)
Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

Abwagung der Gemeinde Gagelow

raumordnerischen Zielvorgaben entspricht. Von daher ist die Gemeinde folgerichtig
angehalten ihre gemeindliche Planung den geénderten Anforderungen anzupassen.
Um dem vollumfanglich Rechnung zu tragen, muss parallel zur hier vorliegenden
Aufhebung auch die Anderung des Flachennutzungsplanes einhergehen und nicht
eine blofRe Absichtserklarung sein.

Planungsrechtlichen bestehen zu den geanderten Entwicklungsvorstellungen der
Gemeinde keine Bedenken.

I. Planzeichnung

Ich gehe davon aus, dass die Planzeichnung in der Offentlichkeitsbeteiligung als
Farbexemplar wie auf den digitalen Planunterlagen, ausliegt, denn die hier vorliegende
schwarz/ weilt Zeichnung erfullt die Anforderungen an eine Ubersichtliche
Pianunterlage nicht. Ich empfehle, den weiter fortgeltenden Bereich farblich und den
Aufhebungsbereich s/w darzustellen.

Satzungsbezeichnung

Mit der Satzung wird nicht nur der gekennzeichnete Teilbereich aufgehoben, sondern
es werden gleichzeitig fur den verbleibenden Teilbereich die zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen tbernommen. Das solite auch in der Satzungsbezeichnung
zum Ausdruck kommen, z. B.: Satzung der Gemeinde Gagelow tber den
Bebauungsplan Nr.6 ,Ortszentrum Gressow" in der Fassung der 1. Anderung (durch
Teilaufhebung). Damit muss auf die Ursprungsplanzeichnung nicht mehr
zurlickgegriffen werden.

Die Prdambel und Verfahrensvermerke mussten dementsprechend angepasst
werden.

Teil B- Text

Hier sollte dann unter einem Punkt zusammengefasst aufgefuhrt werden, dass in dem
s/w gekennzeichneten Bereich die Satzung aufgehoben ist.

Alle anderen Festsetzungen des Ursprungsplanes gelten fiir den verbleibenden
Teilbereich weiter und werden nachrichtlich ibernommen.

Begriindung

In der Begriindung sollte darauf hingewiesen werden, dass fir den verbleibenden Teil
die Begriindung aus dem Ursprungsplan heranzuziehen ist. Aus der Begriindung kann
ich nicht entnehmen, wann der Ursprungsplan zur Rechtskraft gelangt ist, ein
ausgefertigtes Satzungsexemplar befindet sich ebenfalls nicht in unseren Unterlagen.
Auf diesen muss jedoch nicht mehr zurtickgegriffen werden, wenn der vorliegende
Plan in der Fassung der 1. Anderung zur Rechtskraft gelangt. Andernfalls bitte ich um
Hergabe eines Satzungsexemplars.

Seite: 4

Derzeit befindet sich die 3. Anderung des FNP in Aufstellung, in die die Zie-
le des rechtsgiiltigen RREP WM (Regionales Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg) und die aktuellen Zielstellungen der Gemeinde Gagelow
einflieBen werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus planungsrechtlicher Sicht zur
Teilaufhebung keine Bedenken bestehen.

Der Hinweis wurde bei der Erstellung des Entwurfs zur Offenlegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB berlicksichtigt. Ein entsprechendes Exemplar hat &éffent-
lich ausgelegen.

Der Hinweis wurde berlcksichtigt. Die Satzung Uber die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 6 wird mit der Bezeichnung 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufthebung) weitergefihrt. Prdambel und Ver-
fahrensleiste wurden entsprechend angepasst.

Der Entwurf der Satzung wurde mit dieser Bezeichnung nach § 3 Abs. 2
BauGB offengelegt.

Der Hinweis wurde bei der Erarbeitung des Entwurfs berlicksichtigt. Unter
Pkt. 1 des Teil B — Text ist dies festgeschrieben.

Der Hinweis wurde berlcksichtigt. In der Begrindung zum Entwurf ist ein
entsprechender Passus enthalten. (Pkt. 7, Satz 5)



Stellungnahme Behorde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung)

Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

Abwagung der Gemeinde Gagelow

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landritin
Fachdienst Bauordnung und Planun

Landkeeis Nordwesmecklenburg 9 Fostfach 11558 23931 hevesuniblen N .
Auskunlt erteilt Thren
Theike Gielow
Dienstgebiucle:
| e ' P00 T Revsower Weg 3, 23936 Grevesmithlen

‘ : , Zimmer  Telefon
Stadt Grevesmiihlen J e 2.8
fir die Gemeinde Gagelow Vo gl .
Rathausplatz 1 { 2 beb o ¢ E-Mail
23936 Grevesmiihlen

! ' Aktenzeichen

T ; ’
H i

; i . ) ! v ( Ort, Datum

: : ‘ \ GV, den 2012.02-10

1. Anderung B- Plan Nr.6 {durch Teilaufhebung) fiir das Gebiet im Zentrum des

Ortes Gressow der Gemeinde Gégelow

hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des

Anschreibens vom 08.01.2012, hier eingegangen am 12.01.2012

Sehr geehrter Herr Prahler,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur 1. Anderung B- Plan
Nr. 6 der Gemeinde G&gelow mit Planzeichnung im MaRstab 1:1000, Planungsstand
29.11.2011 und die dazugehdsrige Begrindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Auf Grund der Hinweise zu § 4 Abs.1 BauGB von den beteiligten Fachbehérden in

unserem Hause, habe ich von einer erneuten Beteiligung abgesehen. Aus

bauplanungsrechtlicher Sicht méchte ich auf die Ubereinstimmung von vorbereitender
und verbindlicher Bauleitplanung nochmals hinweisen. Das heilt, auch im Falle einer
Aufhebung einer Bauleitplanung mit dem Ziel keine weitergehende Bebauung im
Aufenbereich zuzulassen, ist dieses ,Entwickiungsziel” in den Flachennutzungsplan

aufzunehmen. Das sollte zeitnah unter Federfuhrung der zustandigen
Gemeindevertretung erfolgen.
Weitergehende planungsrechtliche Belange werden nicht geltend gemacht.

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

Lf/. ?ﬁ,( /L’Cu
Heike Gielow
8B Bauleitplanung

verwalung des Landkreises Nordwestimecklenburg Bankverhimdung:

Sitz Wisnar, Postanschiift Koitio der Kreiskasse NWA bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordywest
23936 Grevesmiiblen » Birzower Weg 3 BLZ 1[0 51000 Roato-Nr. 1 000 034 549
T (03881)722- 0 Fax: (03881) 722- 340 TRAN: DEGT 1105 1000 1000 0345 19 BIC: NOLADRLE2IWIS

E-Aail: info@nordwestmecklenbure. de Homepage: hpdavw s nordwestmecklenburg de

Tel-Nr 03881} 722-416 9416

. hgiclow@nordwestmecklenburg.de

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Géagelow weist das betreffende
Gebiet als Wohnbauflache aus. Im Zuge einer aufzustellenden FNP-
Anderung ist vorgesehen, die Flache zur naturrdumlichen Ortsrandbildung
zukinftig als AuBenbereich darzustellen.

Der wirksame Flachennutzungsplan ist an dieses Planungsziel anzupassen.
Derzeit befindet sich die 3. Anderung des FNP in Aufstellung, in die die Zie-
le des rechtsgiiltigen RREP WM (Regionales Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg) und die aktuellen Zielstellungen der Gemeinde Gagelow
einflieBen werden.



Stellungnahme Behorde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung) Abwagung der Gemeinde Gagelow
Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg %j#

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche StraRe 159, 19053 Schwerin

Bearbeiter: Frau Ecks

- T s 9
Amt Grevesmiihlen-Lané: J wy | Eil io))@ lefon: 0385 588 89 142
Fur die Gemeinde Gagelow g1 ¢ Jhlen Ff*» 0385 588 89 190
Stadt G ,‘ EMail:  doerte.ecks@afriwm.mv-regierung.de
Rathausplatz 1 Fing \gen & ety

23936 Grevesmiihlen 10. Feb. 2012 e
\

‘ - - -
Die angezeigten PIanlanQéébLichten werden nach den Grundsétzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaf Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs-
programm flir Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dein Regionalen Raumentwick-
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Landesplanerische Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
,,Ortslage Gressow* (Teilaufhebung) der Gemeinde Géagelow

Beteiligung der Behérden geman § 4 Abs. 2 BauGB
lhr Schreiben vom 09.01.2012 (Posteingang 13.01.2012)
Ihr Zeichen: 6004./mat.

Bewertungsergebnis

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Ortslage Gressow" (Teilaufhebung) der Die Gemeinde Gé’lgelow nimmt zur Kenntnis, dass die P|anung mit den Zielen
Gemeinde Gégelow ist mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar. der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist

Vorgelegte Unterlagen und Planungsinhalt

Zur Bewertung hat der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (Teilaufhe-
bung) der Gemeinde Gégelow bestehend aus Planzeichnung (Stand 11/2011) und Be-
grindung vorgelegen.

Mit der vorliegenden Planung mochte die Gemeinde Gagelow Teilflachen des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 aufheben.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Gagelow befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg und wird
vom Amt Grevesmiuhlen-Land verwaltet. GemaR RREP WM liegt das Gemeindegebiet im
Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Wismar, im Tourismusschwerpunktraum, im Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft und im Suden teilweise im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege.

Anschrift:

Amt fir Raumerdnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Str. 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89190

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de



Stellungnahme Behorde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung) Abwagung der Gemein a
Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011 gHng de Gagelow

Bis zum 30.06.2011 konnten in der Gemeinde 2 546 Einwohner registriert werden.

Die Gemeinde Gagelow hat den bestechenden Bebauungsplan Nr. 6 geprlft und festge-
stellt, dass die Siedlungsentwicklung vor allem hinsichtlich des Bedarfs an Wohnbaufla-
chen in dem Ortsteil Gressow verhaltener verlief, als zum Zeitpunkt der Bebauungsplan-
aufstellung erwartet. Insofern erfolgt mit der vorliegenden Planung eine Aktualisierung und
Anpassung des Bebauungsplanes. Dies entspricht den Erfordernissen der Raumordnung
und Landesplanung, wie sie unter Punkt 4 Siedlungsentwicklung RREP WM formuliert
sind.

Anmerkung:

Der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ist zu entnehmen, dass das ; ; ; - : : . .

A e et Ll L tilosokimuing dick Rk herarier Wkinbafldchenitn der Der I:I|nwe|s _W|rd berucksmhtlgt.. Es erfolgt eine rgdaktlonelle Anpassung der
Ortslage Gressow empfohlen hat. Dies ist nicht korrekt. In mehreren gemeinsamen Bera- Begriindung in Bezug auf die Ziele und Erfordernisse der Raumordnung und
tungen mit der Gemeinde Gagelow ist die Siedlungsentwicklung der Gemeinde analysiert Landespl anung.

und mit den bestehenden Entwicklungszielen abgestimmt worden. Aus raumordnerischer

Sicht konnte dabei Folgendes festgestelit werden:

~Die Gemeinde Gagelow befindet sich im Stadt-Umland-Raum Wismar ohne zentralSrtliche
Funktion. Die Siedlunigsentwicklung der Gemeinde ist demzufolge auf den Eigenbedarf der
ortsansassigen Bevolkerung (vgl. Pkt. 4.1 (3) (Z) RREP WM) auszurichten. Unter Eigen-
bedarf ist der Bauflichenbedarf der ortsansassigen Bevolkerung zu verstehen. Eine
Wohnbauflachenentwicklung auf Kosten benachbarter Zentralorte fur Wanderungsgewin-
ne von auBen soll damit ausgeschlossen werden. Der Eigenbedarf fur die ortanséssige
Bevélkerung resultiert aus dem Bedarf fir die Verbesserung der Wohnverhaltnisse, aus
dem Ersatzbedarf fur die Abgénge von Altbauwohnungen bzw. durch Sanierungs- und
Modernisierungsmanahmen, aus dem Nachholbedarf fur steigenden Wohnflachenkon-
sum und aus der Haushaltsnachfrage. Der Flachenbedarf fir Eigenentwicklung ist durch
die Gemeinden nachzuweisen. Die Begrenzung der Siedlungsentwicklung fiir die Gemein-
den auf ihren Eigenbedarf tréagt der bereits erfolgten Bedarfsabdeckung seit der Wieder-
vereinigung Rechnung. Hierbei kam es zu einer verstérkten Siedlungstatigkeit besonders
in den Stadt-Umland-Bereichen der groReren Stadte vor allem aufgrund der groRen Nach-
frage nach Eigenheimen. Das fihrte einerseits zu htheren Einwohnerverlusten in der
Hansestadt Wismar, verbunden mit gréReren Leerstdinden an Wohnungen und einer
Nichtauslastung von Infrastruktur, wéhrend andererseits mit erheblichen Aufwendungen
neue Standorte im AuBenbereich der Umlandgemeinden erschlossen und versorgt werden
mussten. Im Rahmenplan fir den Stadt-Umland-Raum Wismar (beschlossen am
09.08.2011) sind unter anderem auch Wohnbaulandreserven der Umlandgemeinden un-
tersucht worden. Fur die Gemeinde Gégelow konnten 83 WE Reserve einem Eigenbedarf
von 34 WE gegeniibergestellt werden. Insofern liegt das freie Entwicklungspotenzial deut-
lich uber dem Eigenbedarf.

Weiterhin sollte aus raumordnerischer Sicht die Siedlungstatigkeit vorrangig auf den Ge-
meindehauptort ausgerichtet sein. Damit soll eine umweltvertrégliche Siedlungsentwick-
lung umgesetzt und der Entstehung bzw. Erweiterung von Splittersiedlungen entgegenge-
wirkt werden (vgl. Pkt. 4.1 (5) RREP WM). Eine konomisch, 6kologisch und sozial nach-
haltige Siedlungsentwicklung zielt insbesondere darauf ab, bereits erschlossene Flachen
an integrierten Standorten zu nutzen, bestehende Siedlungsgebiete zu verdichten und
Standortneuausweisungen in Anbindung an bebaute Ortslagen vorzunehmen. In den Ge-
meinden mit mehreren Ortsteilen sollen vorzugsweise die Hauptorte stadtebaulich aufge-
wertet und weiterentwickelt werden, um die in der Regel bessere Infrastrukturausstattung
effektiv zu nutzen.



Stellungnahme Behorde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung)
Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

Abwagung der Gemeinde Gagelow

Ein weiterer Aspekt ist das raumordnerische Ziel, der Innenentwicklung Vorrang vor der
AuBenentwicklung zu geben (vgl. Pkt. 4.1 (2) (Z) RREP WM). Demnach ist der Siedlungs-
flaichenbedarf vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlossener
Standortreserven sowie Umnutzung und Verdichtung von Siedlungsflachen abzudecken.
AuBerhalb der bebauten Ortslage sind Bauflachen nur dann auszuweisen, wenn nach-
weislich inshesondere die innerértlichen Baulandreserven ausgeschopft sind oder beson-
dere Standortanforderungen dies rechtfertigen. Zur Verringerung der Inanspruchnahme
von Grund und Boden sowie zur Vermeidung einer weiteren Landschaftszersiedelung gilt
es, die Siedlungstatigkeit schwerpunktméaBig auf den Innenbereich von Ortslagen unter
Nutzung vorhandener Umnutzungs- und Nachverdichtungspotenziale zu konzentrieren.
Dabei hat die Nutzung bereits erschlossener, ehemals militarisch, gewerblich sowie land-
wirtschaftlich genutzter Objekte oder leer stehender Bausubstanz vor allem auch in den
Ortskernen Vorrang. Das gilt insbesondere fiir nicht ausgelastete Standorte, z. B. innerort-
liche Brachflachen oder durch Abbruch baulicher Anlagen gewonnene Flachen. Standort-
neuausweisungen sollen nur zugelassen werden, wenn die Baulandreserven aufgebraucht
sind.

Diese dargelegten Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung veranlassten die
Gemeinde Géagelow die Baufldchenausweisungen im Gemeindegebiet zu tberpriifen. Ins-
besondere die Uberschreitung des Eigenbedarfs und das Ziel der Gemeinde stadtebauli-
che Misssténde im Hauptort Gagelow zu beseitigen, veranlasste die Gemeinde zur Riick-
nahme nicht nachgefragter Wohnbauflachen.

Aus den Unterlagen wird weiterhin ersichtlich, dass die Gemeinde Gégelow den Flachen-
nutzungsplan im Rahmen eines Anderungsverfahrens anpassen méchte. Ich gehe davon
aus, dass in diesem Zusammenhang nicht nur die Ricknahme der Wohnbauflachen der
1. Anderung des B-Planes Nr. 6 thematisiert wird. Aufgrund dessen méchte ich frithzeitig
darauf hinweisen, dass diese Planung auch an die o. g. Erfordernissen der Raumordnung
und Landesplanung angepasst werden muss. Die Siedlungsflachenentwicklung ist dem
Eigenbedarf anzupassen. Insofern ist eine aktualisierte Wohnbaupotenzialanalyse eine
hilfreiche und notwendige Grundlage einerseits zur Ermittlung des Eigenbedarfs und dem
daraus resultierenden Wohnbauflachenpotenzial und andererseits zur raumordnerischen
Bewertung.

Abschlieiende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundséatze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustan-
dige Genehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fur das Vorhaben nicht wesentlich @andern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten Planes dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster geméaB § 19 LPIG zu Gbersenden.

Im Auftrag

R ne%@ﬁﬁ

Verteiler
Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung - per Mail
EM VII1 420 - per Mail
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Der Hinweis wird beriicksichtigt. Sobald die Genehmigung der Planung vorliegt,
wird ein vollstandiges Exemplar an die Behdrde tbersandt.
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Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmeckienburg
Sitz der iterin: D
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

R |w |Et_|1359

elefon: 0385 / 59 58 6-124

. Stadt Grevesmuhlen Telefax: 0385 / 59 58 6-570
gtadégrevesn)uthlen Eingegangen E-Mail: Heike. Six@staluwm.mv-regierung.de
er Blrgermeister
. Bearbeitet von: Frau Six
Rathausplatz 1 29 Juli 201 Aitenzeichen: StALU WMI-126-5122-58029
23936 Grevesmiihler bitte bei Schriftverkehr angeben)

om | T | kA | BA | OA Schwerin, JA. Juli 2011

Satzung der Gemeinde Gagelow liber die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6
fiir das Gebiet im Ortszentrum Gressow

Thr Schreiben vom 21. Juni 2011

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Als Eigentiimer fiir das Land M-V
Bearbeiterin: Frau Brandt, Durchwahl: -121

Zu der in den Projektunterlagen ausgewiesenen Maflnahme in der Gemarkung Gressow, Flur 1 . . . . . .. .
und 2 ist das Land M-V, hier durch das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Behdrde als Eigentimer nicht von
Westmecklenburg, als Eigentumer nicht betroffen. der Teilaufhebung des B-Plan Nr. 6 betroffen ist.

2. Abteilung Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten
(Bearbeiter: Frau Latgens, Tel. 207)

gie vorgelegtzr}A Unterlagen wurden aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Unterlagen geprift wurden und aus
edenken und Anregungen werden nicht geaufert. landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken und Anregungen geduBert werden.

3. Abteilung integrierte ldndliche Entwicklung
(Bearbeiter: Herr Beese; Durchwahl: 0385-59586-352)

Als zustdndige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der ; ; : . : .
Eigentumsverhéitnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und ES_ wird zur Kenntnis genommen, dass ?ICh das Gebl__et qer Tella'Ufhebung n
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich das Gebiet der Satzung der keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet.

Gemeinde Gagelow Uber die Teilaufhebung des B-Planes Nr. 8 fur das Gebiet im Ortszentrum
Gressow in keinem Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduBert.

Hausanschrift: Telefon: 0385 /59 58 6 - 0
Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefax: 0385/ 59 58 6 - 570
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin E-Mail: p gierung.de
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zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung)
Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

Abwagung der Gemeinde Gagelow

4. Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden
(Bearbeiterin: Frau Schmidt, Durchwahl: -501)

4.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

4.2 Wasser

Gegen das Vorhaben bestehen keine wasserrechtlichen Bedenken. Gewasser erster Ordnung
gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) und
wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht berthrt.

4.3 Boden

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger StraRe 12, 18273 Gustrow,
anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbirgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskinfte aus
dem Altlastenkataster sind dort erhaitlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte durch Sie schadliche Bodenverénderungen oder
Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit mir
geman § 13 BBodSchG die notwendigen MaRnahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfullung dieser Pflichten ist die
planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundstlcke und das sich daraus ergebende
Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
BBodSchG zu vereinbaren ist.

Fur jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabenstrager die entsprechende
Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der
Baumafinahmen verhaltnismagig ist.

Bei der Sicherung von schéadlichen Bodenveranderungen ist zu gewéhrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir
den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen.

!m Falle einer Sanierung muss der Vorhabenstrager dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen

des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort
zulassige Nutzungsmadglichkeit wieder hergestellt wird.

5. Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
(Bearbeiterin: Frau Reinkober, Durchwahl: - 436)

Immissionsschutzrechtlich relevante Belange, die meine Zustandigkeit berthren, sind aus den
eingereichten Unterlagen nicht erkennbar.

| uftrag

(i

I
mas Fpiebel
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass die von der Behdérde nach NatSchAG
M-V zu beurteilenden Belange von der Planung nicht betroffen sind.

Die Untere Naturschutzbehdrde und das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie sind zur Wahrnehmung ihrer Belange ebenfalls am Planverfah-
ren beteiligt worden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus wasserrechtlicher Sicht zur Pla-
nung keine Bedenken bestehen und Gewasser I. Ordnung von der Planung
nicht bertihrt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die zustdndige Behdrde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg ist am Planverfahren beteiligt worden. Altlas-
ten oder altlastenverdachtige Flachen im Geltungsbereich der 1. Anderung des
B-Plan Nr. 6 sind dort nicht registriert.

Die Hinweise bezlglich im Plangebiet durchzufiihrender MaBnahmen, die die
Bodenfunktion beeintrachtigen, sind fir den Aufhebungsbereich (Teilbereich 1)
nicht relevant, da mit Rechtskraft der Satzung BaumaBnahmen im Aufhe-
bungsbereich nicht mehr zulassig sein werden.

Fur die Teilbereiche 2 und 3 der 1. Anderung, firr die die Satzung bestehen
bleibt, gelten weiterhin die Aussagen der Begriindung zum Ursprungsplan. Da
diese keine Angaben zum Umgang mit zufallig aufgefunden Belastungen des
Bodens enthalt, erfolgt die Aufnahme eines Hinweises auf die Planzeichnung.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass von der Behdrde wahrzunehmende
immissionsschutzrechtliche Belange von der Planung nicht beriihrt sind.
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Bergamt Stralsund

BergamtStralsund.__
Postfach 1138 - 18401 Slralsund

Stadt Grevesmihlen e
fur die Gemeinde Gagelow
Rathausplatz 1 .

23936 Grevesmihlen

A éjb—g:Bearb.: Herr Blistz
Fon:  03831/612140
Fax: 03831/612121
Mail: O.Blietz@ba.mv-regierung.de

[
y»lww,bergaml-mv.de
I

Reg.Nr. 2976/11

Az. 512/13058/356-11

| S - R S N—

Ihr Zsichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon Datum
6/21/2011 G 612140 7/4/2011
6004./mat.

BERGBAULICHE STELLUNGNAHME

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte Mafnahme

Satzung der Gemeinde Gégelow liber die Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 6 fiir das Gebiet im Ortszentrum Gressow

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz.

Fir den Bereich der 0. g. Mallnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der vom Bergamt wahrzu-
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor. . . = -

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande nehmenden Belange keine Einwande oder erganzenden Anregungen vorge-
oder ergénzenden Anregungen vorgebracht. bracht werden.

Mit freundlichen GriRen und Glickauf

Im Auftrag

Olaf Blietz —

Hausanschrift: Bergamt Stralsund Fon: 03831/6121-0

Frankendamm 17 Fax  03831/612121
18439 Stralsund Mait:  info@bergamt-mv.de
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Stellungnahme Behorde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung)

Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011 Abwagung der Gemeinde Gagelow

Landesamt
~ fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie %
Mecklenburg-Vorpommern % ks

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern, Postfach.13 38, 18263 Glstrow

Stadt Grevesml{il'ﬁen .
Rathausplatz 1]

R .«'lhr Zeichen: 6004./mat.
A V,{, %Ihre Nachricht vom: 21.06.2011

§Bearbeiter: Frau Kathrin Fleisch
fAz.: LUNG_811854-200e

|
| Tel.: 03843 777-207

| Fax: 03843 777-9-207

{ E-Majt: kathrin.fisisch@lung. mv-regierung.de

23936 Grevesmiihlen

atuim; Giisirow, 29.06.2011

Stellungnahme als Trager éffentlicher Belange

Vorhabeh: Satzung der Gemeinde Gigelow iiber die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 6 fiir das Gebiet im Ortszentrum Gressow

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) nimmt als Trager &ffentlicher
Belange zu-dem o.g. Vorhaben wie folgt Stellung bzw. gibt nachstehende Hinweise:

Abteilung Naturschutz und GroRschutzgebiete

Gemal §3Nr 5 Naturschutzausfuhrungsgesetz M-V ist das Landesamt firr Umwelt,
Naturschutz und Geologie (LUNG) zustandig fur den Vollzug der artenschutzrechtlichen

Vorschriften.
74 diesem Belang ergeht folgende Stellungnahme:
on dem o.g. Vorhaben sind nach hier varliegenden Erkenntnissen artenschutzrechtliche Es wird zur Kenntnis genommen, das i i ;
Belange hach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz nicht betroffen. Dies wird festgestellt chen Belange nach § 494 Abs. 1 B[\,l S dle Planung keine artenschutzrechtli-
aufgrund folgender Eigenschaften des Vorhabens: g S. atG ber0hrt.
1. = artenschutzrechtlich als geringfiigig eingestufte
InstandsetziingsmaRnahme, Ersatzbauwerk oder sonstiges Vorhaben
2. | \Vorhaben- oder Planungsanderung, die zu geringeren oder keinen
Auswirkungen auf geschttzte Arten fihrt
3. [ artenschutzrechtiich als geringfligig eingestufte Matnahme
ausschliefilich auf Acker- ader intensivgraslandflachen
4. ! artenschutzrechtlich unbedenkliche Umnutzung vorhandener Gebaude

und Anlagen (Die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit ist nur gegeben,
wenn keine Hinweise auf das Vorkommen von Fledermausen vorliegen.)

5. [ behardiich durchgefiihrte odeér angeordnete Maknahme zur Pflege
oder Entwicklung von geschiitzten Gebieten oder Gegenstanden

Mit freundichen Griien

FiausaRSI: ViRusansehrit Tiousamschin: Hausensanmt;
‘Gokdberger Sirate 12 Siranienschutz, Radiaklvibtsmesssiolle Bohrkorniager Atwasscrabgabal
16273 Gustrow Klislengowisserumersichungen Bricler Chaussee 13 Wassereatnahmesnigeh
Telelon: 03843 777-0. Beringungszestrale 1340 Stembery Bleicher ler
Telofax, 03843 777-100 Gatensirale 18 . Telolon: 03647 257 19053 Senwerin
E-Malf posistollo@hung.me-replerung de 18439 Siralaund Telafay: 03847 451080 Telefon: 1385 50583-550
iMooy g, mv-teglorung de Tolefory; 03631 686-0 Telsfax; 0385 59585-580
Telofox: 03831 898-687
E-Mail: postotelle hs(@ung.mv-reglerung.de
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Stellungnahme Behorde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung) Abwagung der Gemeinde Gagelow
Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

StraRenbauamt “&gmin”
Schwerin 06, Juli 201 h

-
StraBenbauamt Schwerin - Postfach 16 01 42 - 1909] £dfj@eri

Bearbeiter: Frau Pinnow

Stadt Grevesmiihlen
Fur die Gemeinde Gagelow Telefon:  0385/511-4219

Rathausplatz 1 Telefax:  0385/511-4150
23936 Grevesmiihlen E-Mail; christel.pinnow@sbv.mv-regierung.de

Geschéftsz: 2220-512-00
BPlan6Gres

L - Datum: 04.07.2011

Stellungnahme
zur Satzung der Gemeinde Gégelow liber die Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr.6 fiir das Gebiet im Ortszentrum Gressow

Gegen die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.6 fir das Gebiet im Ortszentrum Es wird zur Kenntnis genommen dass das StraBenbauamt gegen die Planung
Gressow der Gemeinde Géagelow hat das StraRenbauamt Schwerin keine Einwande . keine Einwande hat ’

Im Auftrag

@ o

Postanschrift: Hausanschrift: Telefon (0385) 511-40
StraRenbauamt Schwerin StraRenbauamt Schwerin Telefax (0385) 511-4150

Postfach 16 01 42 Pampower Straflle 68

19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regierung.de
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Stellungnahme Behorde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung)

Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

Abwagung der Gemeinde Gagelow

{ Wismar » DorfstraBe 28 s 23972 Lilbow

Stadt Grevesmiihlen

- Der Biirgermeister -

Fiir die Gemeinde Gégelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen
Thre Nachricht Thre Zeichen
21.06.2011 6004./mat.

Unsere Zeichen
agw- mei

— De

Zweckverband
Wsmmf’ Fernwéirme
Kérperschaft des &ffentlichen Rechts
R W Ek zm |
Stadt Gravesmihlen
Eingegangen
01 Sep. 201

CaENEs

i

- { §/%M %

/%M

Gespréchspartaer
Frau Meier

Labow,

30.08.2011

Satzung der Gemeinde Giigelow iiber die Teilaufhebung fiir das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 6 im Ortszentrum Gressow

_ Beteiligung der Tréger offentlicher Bel

- Information iiber die 6ffentliche Auslegung
( Stand: Vorentwurf v. 14.04.2011)

Reg.-Nr. 46/2001
Az.3-13-1-09-B

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage

- der Wasserversorgungssatzung (
in der Fassung der 3. Anderung zur
- der Schmutzwassersatzung (SWS)
in der Fassung der 5. Anderungssatzung (S.ASWS) v. 03.Mérz 2010,

lange und Nachbargemeinden gem. § 4 (1) BauGB

WVS) des Zweckverbandes Wismar v. 24.05.2000,
WVS (3.AWVS) vom 20.Dezember 2005
des Zweckverbandes Wismar vom 18.10.2000,

sowie unserer vorangegangenen Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 6 und 6 a, stimmen wir
vorliegenden Unterlagen grundsétzlich zu:

Tnhalt der Satzung: - Aufhebung der Satzung iiber den B-Plan Nr. 6 fiir ein ca. 2,89 ha grofies

Teilstiick am stlichen Rand der Ortslage Gressow

Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Der Teilaufhebung des B-Planes stimmen wir

zu. Fiir den fortbestehenden Geltungsbereich der

Satzung B-Plan Nr. 6 gelten die in unseren Stellungnahmen zum Bebauungsplan genannten

Bedingungen.

Mit freundlichen GriiBen

B-Plan200 1:0046-Gressow-B-Plan6a-Teilauthebung-Vorentwurf-2011 -04.doc

Stever-Nr. Telefon:
4080/144/02218 cleton

Telefax:
E-Mail:

03841/78300  Zentrale
03841/7830-10 Geschafisfishrung
03841/7830-27 Verbrauchsabrechnung
03841/7830-30 MB Wasser
03841/7830-40 MB Abwasser
03841/7830-50 Anschluss- und G

Bankverbindungen

Deutsche Kreditbank AG Schwerin

(BLZ 120 300 00] Kto.-Nr. 202 242
Sparkasse Mecklenburg Nordwest

BLZ MO{SIO 00] Kto.-Nr. 1 000 006 626

03841/7830-60 MB Fernwdrme
03841/780407

2weckverband-wismar@tonline.de

Wismar
(BLZ 130 400 00] Kto.-Nr. 3 596 111
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Teilaufhebung des Bebauungspla-
nes Nr. 6 zugestimmt wird.

Die Beghngungen der Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung zu
den weitergeltenden Teilbereichen 2 und 3 der 1. Anderung sind Bestandteil

ﬁlereBegrUndung des Ursprungsplanes zur Satzung des Bebauungsplanes
r. 6.



Stellungnahme Behorde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung)
Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

Abwagung der Gemeinde Gagelow

EON edis AG, Postfach 1443, 15504 Fil stenwalde/Spree e

M 155
) R Ao
Stadt Grevesmiihlen ! Sladt Grevesmanien
fiir die Gemeinde Gagelow Eingegangen
Rathausplatz 1 )
23936 Grevesmithlen 07, Juli 200

Neubukow, 03. Juli 2011

Satzung der Gemeinde Gigelow iiber die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 6 fiir das Gebiet im Ortszentrum Gressow
Bitte stets angeben: Upl/11/26

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die 0.g. Planungen bestehen unserseits keine Bedenken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Ihrer Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Fiir einen eventuell weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine
Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf
geeignete Flachen im 6ffentlichen Bauraum geméB DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschétzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MafBstab 1 : 500;

- Erschliefungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-

1]2

E.ON edis AG
Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb MS/NS/Gas
Ostseekuste

Standort
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow
www.eon-edis.com

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Lange

T 03 82 94-75-282
F 03 82 94-75-206
norbert.lange
@eon-edis.com

Unser Zeichen NR-M-0/

Vorsitzender des Aufsichtsrates:
Dr. Dierk Paskert

Vorstand:

Bernd Dubberstein (Vorsitzender)
Manfred Paasch

Dr. Andreas Reichel

Sitz Farstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 7488

St.Nr. 063/100/00076

Ust.Id. DE 812/729/567

Commerzbank AG
Fiirstenwalde/Spree

Konto 6 507 115

BLZ 170 400 00

1BAN DE52 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Fiirstenwalde/Spree

Konto 2 545 515

BLZ 120 700 00

1BAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160
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Die Allgemeinen Hinweise zum Versorgungsnetz der e.on edis werden zur
Kenntnis genommen.

Die Bedingungen der Energieversorgung in den weitergeltenden Teilbereichen
2 und 3 der 1. Anderung der Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 6 sind Be-
standteil der Begriindung zur Ursprungssatzung, die hierfiir weiterhin Gltigkeit
behalt.



Stellungnahme Behorde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung) Abwagung der Gemeinde Gagelow
Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstréiger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. In diesem sind ggf.
auch anteilige Aufwendungen fiir Baufreiheitsmafinahmen enthalten.

Nachfolgend mochten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
mochten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich 6ffentlicher Flichen
eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu benétigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Mafistab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Absténde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
tiberbaut werden. Zur Gewshrleistung der geforderten Mindesteingrabetie-
fen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zuléssig. In Kabelnéhe ist Hand-
schachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht Ihnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griilen
E.ON edis AG

Norbert Lange Jorn Suhrbier

Anlage:
Lageplan

202
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Stellungnahme Behorde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung)

Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

Abwagung der Gemeinde Gagelow

o
o

50Hertz ion GmbH -

3A - 12435 Begiirr

Stadt Grevesmiuhlen

Stadt Grevesmiihlen Eingegangen
Bauamt
Frau Matschke 06. Juli 201

Rathausplatz 1
23936 Grevesmuhlen

Bgm | HA | KA | I9A, | OA
LW

Satzung der Gemeinde Géagelow iiber die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 6 fiir das Gebiet im Ortszentrum Gressow
Sehr geehrte Frau Matschke,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Folgende Unterlagen lagen uns von Ihnen zur Einsichtnahme vor:

- Planzeichnung
- Begriindung

Nach Prifung lhrer Materialien kénnen wir Ihnen mitteilen, dass wir gegen die
Teilaufhebung des Bebauungsplanes keine Einwande haben.

Bitte beachten Sie bei kiinftigem Schriftverkehr unsere geénderte Struktur-
einheit ,,Netzbetrieb*.

Freundliche GruRe

50Hertz Transmission GmbH

[
> p Anealsde

Friedrich

{ N
i, 4

David

=
—250hertz

e

50Hertz Transmission GmbH

TG
Netzbetrieb

Eichenstrae 3A
12435 Berlin

Datum
04.07.2011

Unsere Zeichen
Fr
20110766-0

Ansprechpartner/in
Frau Friedrich

Telefon-Durchwahl
030-5150-2068

Fax-Durchwahl
030-5150-2707

E-Mait
sylvia friedrich
(@50hertz-transmission.net

Ihre Zeichen
6004./mat.

Ihre Nachricht vom
21.06.2011

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Daniel Dobbeni

Geschaftsfithrer

Boris Schucht, Sprecher
Udo Giegerich
Hans-J6rg Dorny

Dr. Frank Golletz

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankverbindung

Landesbank Baden-Wrttemberg
BLZ 600 501 01

Konto-Nr. 2722111

DES7 6005 0101 0002 7221 11
SOLADESTXXX

USt.-1d.-Nr. DE813473551
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Teilaufhebung des Bebau-

ungsplanes Nr. 6 keine Einwande bestehen.



Stellungnahme Behérde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger i _ )
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung) Abwagung der Gemeinde Gagelow
Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

Im Auftrag der

Verbundnelz
" GasAG

Ansprechpartner:
Dirk Stauber

GDMcom mbH  Maximilianallee & * 04129 Leipzig

Stadt Grevesmiihlen W | i M,ZO@ |

i

Tel.: (0341) 3504-462

Rathausplatz 1 Stadt Grevesmuhien Fax: (0341) 3504-100
23936 Grevesmiihlen Eingegangen Dirk.Stauber@gdmcom.de
14 Juli 201
Ihr Zeichen: 6004./mat.
- 21.06.2011
Bgm HA KA OA | Unser zeichen:  GEN /St
09684/11/00
13.07.2011

Satzung der Gemeinde Gégelow (iber die Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 6 fiir das Gebiet im Ortszentrum Gressow
Unsere Registriernummer: 09684/11/00
0. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-
Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.

GDMcom ist vorliegend als von der VNG - Verbundnetz Gas AG (nachfolgend VNG genannt) beauftrag-
tes Dienstleist nehmen tétig und handelt insofern namens und in Vollmacht der VNG.

lhrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben weder die vorhandenen Anlagen noch Es wird zur Kenntnis genommen, dass von der Teilaufhebung weder Anlagen
die zurzeit laufenden Plal en der VNG bertihrt. (] i i an-
Wir haben keine Enwéinde gogen das Vorhaben, noch Planungen der Verbundnetz Gas AG beriihrt werden und keine Einwan

de bestehen.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren
zu beteiligen.

Die VNG ist ein liberregionales Ferngasunternehmen. Beziglich Leitungen und Anlagen regionaler und/oder
ortlicher Gasversorgungsunternehmen bitten wir Sie héflich, sich unmittelbar mit dem zustandigen Leitungs-
betreiber in Verbindung zu setzen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der VNG gegentiber Dritten in o. g. Angelegenheit. lhre Anfragen richten
Sie bitte diesbeziiglich an die GDMcom.

Bei Riickfragen steht Ihnen o. g. Sachbearbeiter/in gern zur Ausk zur Verfiigung.

Freundliche Griife

/7;>C-"H c/\ C %; ,éyf‘ﬁ

Sven Porsch Dirk Stauber

Teamleiter Sachbearbeiter

Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung

GDMcom Gesellschatt fiir Dokumentation und Telekommunikation mbH ~ Maximilianallee 4 © 041 poig - Telefon 0341 3504-0 ¢ Telefax 0341 3504-100
E-Mail info@gdmcam de vodmeom.de ¢ Geschaftsfihrung Christian Alarecht ¥unz, Dieter Gorlich © Amtsgericht Leipzig HRB 15361

Bankverbindung Deutsche Kreditbant AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00 | IBAN DE 98 120 300 000 00 136 558 &~ BIC BYLADEMICC]
USt. ID-Nr. DE 813071383 © Zertifiziert DIN EN IS0 2001 © BS OMSAS 18001~ DI 14675

“ GDMcom mbH - eir: Unternehmen der VNG-Gruppe
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Stellungnahme Behérde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung)

Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

Abwagung der Gemeinde Gagelow

GASVERSORGUNG

‘»z}@ WIisMAR LAND GMBH

Stadt Grevesmiihlen
Frau G. Matschke
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Reg__Nr_; 70258 (bei Riickfragen bitte angeben)

[BaumaBnahme: Vorentwurf zur Teilaufhebung des B-Planes
Nr.: 6 --Gebiet im Ortszentrum Gressow--, hier:
TsB

Ort: Gressow, zw. L 012/Grevesmiihlener
Str./Dorfanger

Leitungsauskunft

Gasversorgung Wismar Land
GmbH

NC Mecklenburg-Vorpommern
Jagersteg 2

18246 Biitzow
netzanschluss_nc_mv@
eon-hanse.com

F 038461-51-2134

Reiner Klukas
T 038461-51-2127

04.07.2011

PE : por E-Hail Qo 04 OF. 2071

Gasversorgung Wismar Land
GmbH
bei Storungen und Gasgeriichen
0800/4267342

Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrte Damen und Herren, Aufgrund Threr Anfrage teilen wir [hnen

mit, dass im o. a. Bereich keine Versorgungsanlagen aus dem

Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH vorhanden

sind.
Freundliche Griife

Reiner Klukas

Anmerkungen:

Beachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen anderer regionaler bzw. iiberregionaler

Versorger.
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des Versorgungstragers
von der Planung nicht berGhrt werden.



Stellungnahme Behorde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung) Abwagung der Gemeinde Gagelow

Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

St -
[_ Landesamt fir Kultur und Denkmalpiisge
Postfach 111252 19011 Schwerirl

“7Ihr Schreiben: 21.06.2011

Stadt Grevesmiihlen Ihr Zeichen:  6004./mat.

Der Biirgermeister Bearbeitet von: Bauleitplanung

Bauamt Telefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr. Beuthling
Rathausplatz 1 0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack

" Mein Zeichen: 01-2-NWM/Gégelow-06-02
23936 Grevesmiihlen

L _| schwerin,den 19.07.2011

Satzung der Gemeinde Gégelow tiber die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 fiir das
Gebiet im Ortszentrum Gressow
Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei Durchfihrung der geplanten MaRnahmen werden keine Belange der Baudenkmalpflege und Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnls, dass Belange der Baudenkmal-

der Bodendenkmalpflege berihrt. pflege und Bodendenkmalpflege von der Planung nicht berihrt werden.
Mit freundlichen Grufen nachrichtlich an:

Untere Denkmalschutzbehérde,

NWM

gez. Dr. Klaus Winands
Dezernatsleiter

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege

Verwaltung ie und 1 L i
Denkmalpflege Archiv Schwerin Archiv Greifswald
Domhof 4/5 Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29 Graf Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nexd-Platz 1
19055 Schwerin 19055 Schwerin 19053 Schwerin 19083 Schwerin 17489 Greifswald
Tel.: 0385 588 7¢ 111 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 §5844-0 Tel.: 0385 588 79610  Tel.: 03834 5953-0
Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 55844-24 Fax: 0385 588 79612  Fax: 03834 5953-63

eMail: poststelle@kulturerbe-mv.de
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Stellungnahme Behorde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung) Abwagung der Gemeinde Gagelow
Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

‘Wasser- und Bodenverband Seite 1 von 2

Matschke, Gabriele

Von: Uwe Briisewitz [bruesewitz@wbv-mv.de]
Gesendet: Donnerstag, 21. Juli 2011 11:24
An: Matschke, Gabriele

Wasser- und Bodenverband

., Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBV..Wallensteingraben- Kiiste®. Am Wehberg 17. 23972 Dorf Mecklenbur;

Stadt Grevesmiihlen
Gemeinde Gigelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen > E/njahj/b@f EMall

aur 27. 0741

Bearbeiter Thre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum

Dorf Mecklenburg, den 21.07.2011

Betr.: Satzung der Gemeinde Giigelow iiber die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6
fiir das Gebiet im Ortszentrum Gressow

Sehr geehrter Damen und Herren,

dem o. g. Vorhaben wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt. Anlagen des Verbandes Es wird zur Kenntnis g_enommen’ das§ der Planung ZuQeStlmmt wird und An-
sind im betroffenen Gebiet nicht vorhanden. |agen des Verbandes nicht betroffen sind.

Mit freundlichem Gruf3

Briisewitz
Geschiftsfithrer
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Stellungnahme Behorde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung) Abwagung der Gemeinde Gagelow
Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

(R Tw Ten @0

Stagt Grevesmuhien
Betrieb fiir Bau und Liegenschaften Eingegangen
Mecklenburg-Vorpommern | 14 Juli 201

Geschiftsbereich Schwerin

Bgm_| HA IKA BA /| 0A |
. Betrieb fir Bau und Lieg C ol
19055 Schwerin, Werderstrate 4 ‘f W J

— I

Stadt Grevesmuhlen Bearbeiter : Herr Michaelis

Rathausplatz 1 Tel.: 0385 50987251

N AZ: SN-B 1028-TOB-05-43.02/2011
23936 Grevesmuhlen

Schwerin, 11.07.2011
L J

Beteiligung Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des
Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Satzung der Gemeinde Gagelow iiber die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6fiir
das Gebiet im Ortszentrum Gressow

Ihr Schreiben vom 21.06.2011

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prufung des Sachverhaltes teile ich Ihnen mit, dass sich nach derzeitigem Kenntnisstand Es wird zur Kenntnis genommen, dass Eigentum und Vorhaben des Landes
im MaRnahmegebiet kein zum Sondervermdgen BBL M-V gehérender Grundbesitz des Landes Mecklenburg Vorpommern von der P|anung nicht betroffen sind
Mecklenburg-Vorpommern befindet, ebenso keine Vorhaben durchgefiihrt werden bzw. geplant ’

sind.

Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass durch die geplanten Bauvorhaben forst-, wasser- oder Die Elnbmdung der betreffenden FaChverwaltungen ist im Rahmen des Plan-

landwirtschaftliche sowie fiir Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen bertihrt werden. Fir verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt.
eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur

Modernisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus

vom 17.12.2001 nicht zum Sondervermégen BBL M-V gehérenden Grundstiicken sind die

jeweiligen Ressortverwaltungen zustandig. Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des

Beteiligungsverfahrens eine Einbindung dieser Fachverwaltungen erfolgt ist.

_-MitTreufidlichen GriRen

Michael Bleyder
Leiter des Geschéftsbereichs

Betrieb fir Bau und Liegenschaften Bundesbank Filiale Rostock Telefon: 0385 509-101
Meckienburg-Vorpommern Bankleitzahl: 130 000 00 Telefax:: 0385 508-124
19055 Schwerin Kontonummer: 130 01502 poststelleSN@bbl-mv.de
WerderstraBie 4 Steuernummer: 079/145/00154 www.bbl-mv.de
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Stellungnahme Behérde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung) Abwagung der Gemeinde Gagelow
Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

Polizeipréasidium Rostock
Polizeiinspektion Wismar

POLIZEI

Polizeiinspeltion Wismar, Rostocker Strafte 80, 23970 Wismar

Stadt Grevesmiihlen bearbeitet von: Winfried Hein
z.H. Frau Matschke Telefon: 03841/ 203230
Rathausplatz 1 Telefax: 03841/203300

E-Mail:Winfried.Hein@polmv.de
23936 Grevesmiihlen Aktenzeichen:

Wismar, 06.07.2011
ﬂﬁhfaﬁg o E-Mail one 6.7.2021)
Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die Teilaufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 6 fiir das Gebiet im Ortszentrum Gressow

{ Vorentwurf )
hier: Beteiligung Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs, 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die von ihnen eingereichten Unterlagen wurden geprift. Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus verkehrspolizeilicher Sicht gegen

Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken. . R
P die Planung keine Bedenken bestehen.
Mit freundlichen Griten

im Auftrag

Winfried Hein

Polizeihauptkommissar
(gultig ohne Unterschrift)

Hausanschrift: Postanschriit:

Polizeiinspektion Wismar Polizeiinspektion Wismar Telefon: +49 3841203 0
Rostocker Stralte 80 Rostocker Strale 80 Telefax: +49 3841 203 200
23970 Wismar 23970 Wismar E-Mail: pi.wismar@polmv.de

Internet: www.polizei.mvnet.de
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Stellungnahme Behorde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung)

Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

Abwagung der Gemeinde Gagelow

BVVG NL in Wi

( BVVG
Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH

10437 Berlin, Schénhauser Allee 120 - Telefon: 030/4432-0
Fax: 030/4432-1215 - Internetadresse: http:/www.bvvg.de

.4 19081 Niederlassung Schwerin

Werner-von-Siemensstr. 4

_/#h an ﬂ/“/,,?/j/[;W/ { 19961 Schwerin

Stadt Grevesmiihlen .
fur die Gemeinde Gégjlcfw

‘ wv ! Eilt Oﬁ/mgé serschiGrope

z. H. Frau G. Matschki Stadt Grevesmuhlen Ir Gesprachspartner
Rathausplatz 1 Eingegangen K. Berkhauer/ M. Nagel

} 5 Aktenzeichen
23936 Grevesmuhlen | 29, Sep. 201 | B004./mat.

i [ Telefon Fax

1 | 0385 6434 227 0385 6434 190

|
L o

[ M!V o ] 2809/ 011
ol

™ http://www.bvvg.de

8

Satzung der Gemeinde Giagelow {iber die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 fiir

das Gebiet im Ortszentrum Gressow
Ihr Schreiben vom 21.06.2011/ Telefonat vom 21.09.2011

Sehr geehrte Frau Matschke,

wir bedanken uns fur lhre Mitteilung vom 21.06.2011.

Das angedachte Verfahren fiihrt zu einem nicht unerheblichen Eingriff in die Vermégenswerte
unseres Hauses, da von dieser Ma3nahme Grundbesitz von nicht geringer GréRe betroffen ist.

Um hier eine Entscheidung treffen zu kénnen, bitten wir um Mitteilung, in welcher Hohe ein
Ausgleich des dann unser Haus treffenden Planungsschadens § 42 BauGB erfolgen soll.

Sobald uns die erganzenden Informationen vorliegen, werden wir den Sachverhalt gerne

unseren Entscheigungstragern vorstellen. Bis dahin bitten wir um lhre Geduld.

Freundliche Gru

( .
S. Dittric K. Berkhauer
Gruppenleiter NWM R

Die Beteiligtendaten werden elektronisch gespeichert.

,’///,—‘—\

-

ng: Dr. Detlev , Dr. Withelm Miiller - i des i Manfred

Berlin-Char HRB 43990 - Bankverbindung: Deutsche Bank Berlin, Konto 727 770 000, BLZ 100 700 00

N:ederlassungen Berlin, Cottbus, Dresden, Erfurt, Halle, Magdeburg, Neubrandenburg, Schwerin
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wurde bereits vor Erstellung
des Entwurfs von der Verwaltung mit dem Ergebnis geprift, dass kein Eingriff
in die Vermbgenswerte der BVVG erfolgt, da mit Ablauf der 7-Jahres-Frist
nach § 42 Abs. 3 Satz 1 BauGB kein Entschadigungsanspruch besteht.

Dies ist der BVVG bereits vor der erneuten Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Offenlegung nach § 3 Abs. 2 BauGB mitgeteilt worden. (vgl. nachfol-
gendes Schreiben vom 17.10.2011)

Eine erneute Stellungnahme wurde von der BVVG nicht vorgelegt.



Stellungnahme Behorde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung)
Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

Abwagung der Gemeinde Gagelow

27

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister
Bauamt

Zugleich for das Amt Land it den
Bemnstorf, Bérzow, Gagelow, Mallentin, Pldschow,
Roggensterf, Rting, Testorf-Steinfort, Upahl, Wamow

Fir die Gemeinde Gagelow

Stadt 0 * Raiths latz 1 » 23838

Zimmer:  2.4.10
BWG Rathausplatz 1 Haus 2
Niederlassung Schwerin Esschrelbt:  Frau Marieen Steffen
Werner- von Siemensstr. 4 Durchwahl:  03881/723-168
18061Schwerin E-Mall-Advesas:  info@prevesmushien.de

m.stefleng@grevesmuehlen.de
Aktenzeichen: 6004 /st
Datum:  17.10.2011
CLaTN s )

Satzung der Gemeinde Gidgelow (iber die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 6 fiir das Gebiet im Ortszentrum Gressow
hier: |hre Stellungnahme zur o0.g. Satzung vom 28.09.2011

Sehr geehrter Herr Dittrich, sehr geehrte Frau Berkhauer,

lhre Stellungnahme zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 ist am
29.09.2011 in unserem Hause eingegangen.

Entsprechend des Abwagungsgebots wird lhre Stellungsnahme im Rahmen des
Planungsverfahrens gepriift.

Vorab méchte ich Ihnen jedoch mitteilen, dass wir nicht davon ausgehen, dass lhnen
durch die 0.g. Teilaufhebung ein Planungsschaden geméR § 42 BauGB entstanden
ist.

Der Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde Géagelow trat mit Ablauf des 20.12.2000 in
Kraft. Seit dem Inkrafttreten wurde die im Bebauungsplan ausgewiesene
Wohnbaunutzung nicht verwirklicht.

Gemal § 42 Abs. 3 S. 1 BauGB kénnen Sie nach Ablauf einer Frist von sieben
Jahren nur noch eine Entschadigung fir Eingriffe in die ausgeiibte Nutzung
verlangen, insbesondere wenn infolge der Aufhebung der zuldssigen Nutzung die
Ausilbung der verwirklichten Nutzung oder die sonstigen Moglichkeiten der
wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiickes, die sich aus der verwirklichten
Nutzung ergeben, unmdglich gemacht oder wesentlich erschwert werden.

Ihr Grundstuck wird derzeitig als Grinland genutzt. Die Teilaufhebung wird nicht in
diese tatséchlich ausgelbte Nutzung eingreifen. Damit entsteht kein
Planungsschaden.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

[IRH N~
ll‘_-“.lbi h@m‘ )

Leiter GB Bauamt



Stellungnahme Behérde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebun 3 i A
Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011 9 Abwagung der Gemeinde Gagelow

Der Biirgermeister
Hansestarlt Vismar o Pastfach 1245 » 13852 Wismal ) Ihre Hachncht
[ N ; L 1 j &/ 5 | Unsere Zeichen:
Stadt Grevesmiihlen i - ¢ = Beaibeiter:
Der Bilrgermeister I o ; Fimmer:
{ SR ; Telefon: 03841/251-9000
Rathausplatz 1 | ! Fax: 03841/262748
H ‘ e~ Mail: buergermeister @ v/ismarde
|

23936 Grevesmiihlen ‘ Datum: 08.02.2012

Entwurf der Satzung Giber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung) flir
das Gebiet im Zentrum des Ortes Gressow der Gemeinde Gagelow

Hier: Stellungnahme der Hansestadt Wismar
Sehr geehrter Herr Dietz,

fiir die nachbarrechtliche Stellungnahme geméh § 4 Abs, 2 in Verbindung mit § 2 Abs. 2 BauGB zum
Entwurf der Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. & {durch Teilaufhebung) fiir das
Zentrum des Ortes Gressow der Gemeinde Gagelow duBert sieh die Hansestadt Wismar wie folgt:

Zusammenfassung des Vorhabens:

Der Bebauungsplan Nr. 6 Ortszentrum Gressow wurde bereits im September 1994 von der Gemeinde
Gagelow als Satzung beschlossen.

Der Plan wurde aufgestellt, da in den 1990er Jahren eine starke Nachfrage nach Wohnbauland
bestand und dieser Standort die Anforderung erfiillte, dass neue Wohnbauflichen als Ergdnzung an
bereits erschlossenen existierenden Strukturen- in diesem Falle das Ortteilzentrum Gressow-
errichtet werden sollen.

8is heute ist der Teilbereich, der nun zur Aufhebung bestimmt ist, zum Teil unerschlossen und noch
génzlich unbebaut geblieben. Auch zukiinftig ist fiir diesen Standort kein Bedarf abzusehen.

Der rechtskeaftige Bereich des Bebauungsplanes Nr. & fir das Gebiet im Ortszentrum Gressow
umfasst ca. 5,16 ha, der zur Aufhebung vorgesehene Teilbereich umfasst davon ca. 2,71 ha.

Mit Rechtskraft der Aufhebungssatzung sind die riiekwirtigen Héchen des Geltungsbereiches dann
als AuBenbereich zu beurteilen und die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben regelt sich
nach den §§ 34 und 35 BauGB.

Im Zuge einer Flichennutzungsplanénderung sollen die Flachen zukiinftig als Griinflichen dargestellt

werden.

Die Hansestadt Wismar stimmt dem Entwurf der Satzung iiber die Teilaufhebung des Es wird zur Kenntnis genommen, dass der TeiIanhebung des Bebauungspla-
Bebauungsplanes Nr. 6 fiir das Gebiet im Ortszentrum Gressow der Gemeinde Gigelow zu. nes Nr. 6 Zugestimmt wird

Begriindung:

Die Belange der Hansestadt Wismar werden nicht beriihrt.

Mit freundlichen Griissen

T—

Thomas Beyer
Biirgermeister
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Stellungnahme Behorde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung)
Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

Abwagung der Gemeinde Gagelow

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Bauamt

Zugleich fiir das Ami Land mit den
Bemsion, Borzow, Gagelow, Matlentin, Pibschow, Roggenstorf, Riting,
Testorf-Stelnfort, Upahl, Warnow

Flr die Gemeinde Plischow

Stadt aklen « platz 1 » 23835 Grevasmih

Zimmer.

Gemeinde Gagelow Haus 2
Ober Stadt Grevesmihlen Es sehreibt
Rathausplatz 1 T
23936 Grevesmiihlen ———_
E-Mail-Adresse;

Aktenzeichen:

Daturm;

21.10

Rathausplatz 1

G. Matschke

03881-723 185
info@gravesmuehlen.de
g.matschke@grevesmuehlen.de
&004./mat

13.01.2012

Satzung der Gemeinde Gigelow liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
(durch Teilaufhebung) fiir das Gebiet im Ortszentrum Gressow

(Stand: Entwurf 29.11.2011)

hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gem4f § 2(2) BauGB

Sehr geshrte Damen und Herren,
Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der Gemeinde Plschow zur

Planung keine Anregungen und Bedenken bestehen und nachbarschaftliche
Belange nicht berlhrt werden.

von Seiten der Gemeinde Plischow bestehen nach wie vor keine Anregungen und
Bedenken zum Entwurf der Teilaufhebung (s. auch Stellungnahme zum Vorentwurf vom
04.07.2011). Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch lhre Planung
nicht berlihrt.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

@@F&E\Q\Mlmr\

Leiter GB Bauamt

Telefon; Gffnungszelten: Bankverbindung: Kto.-Nr. BLZ

(03881)723-0 Mou. Fr  geschlossen Sparkasse MNW 1000030208 140 510 00
Telefax: Diu. Mi  09:00-12:00 Unr Volks- und Raiffelsenbank 103004 13061078
(03881)723-111 Do. 09.00-12.00 Uhr u. 13:00 - 17:00 Uhr  Dautsche Kreditbank AG 100289 120 30000

BauambtElnw Meldeamt13:00 — 18:00 Uhr
** Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuehlen.de **
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Stellungnahme Behorde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung) Abwagung der Gemeinde Gagelow
Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

Amt Kliitzer Winkel Klitz, 22.09.2011
SchloBstrale 1
23948 Klitz
Beschlussauszug
Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen vom
24.08.2011

Offentlicher Teil

9 Satzung der Gemeinde Gagelow iiber die Teilaufhebung des Bebauungs-
planes Nr. 6 fiir das Gebiet Ortszentrum Gressow
Stellungnahme als Nachbargemeinde
Vorlage: GV Hokir/05/11/5954

Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschliefdt, zur Satzung . . . . .
der Gemeinde Gagelow Uber die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6 fir Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde Hohenkirchen zur Pla-

das Gebiet im Ortszentrum Gressow weder Anregungen noch Bedenken zu &u- nung weder Anregungen noch Bedenken vorbringt.
Rern.

Abstimmungsergebnis:

gesetzl. Anzahl der Vertreter: 13
davon anwesend: 11
Zustimmung: Ak

FARdA, [RTw Jen [ s3¥]

Stadt Grevesmihlen !
Eingegangen !

23 Sep. 2011

M. Bilow 7
Buitosr Bgm | vA | kA | pa /!

Verw.-fachangestellte 1
; W
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Stellungnahme Behorde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung) Abwagung der Gemeinde Gagel
Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011 gung agelow

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

- Der Biirgermeister -
fiir die Gemeinde Bobitz

Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

R 22

P . 7 Stadt Grevesmuhlen Fachamt: Bauamt
fS"taglt Géeves_m :;hl(e;l | Eingegangen Bearbeitet von: Frau Kruse
Ur die Gemeinde Gagelo
Rt 31, Jan, 202 Telefon: _ 03841-798-239
Fax: 03841-798-226
= o E-Mail:  jkruse@amt-dm-bk.de
| 23936 Grevesmihlen 15T A | oa
N -
Datum und Zeichen Thres Schreibens o —— 2 = Ort, Datum
(bei Schriftwechsel bitte angeben) 19.01.2012

Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
(durch Teilaufhebung) fiir das Gebiet im Zentrum des Ortes Gressow

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Gemeinde Bobitz hat mit Schreiben vom 27.09.2011 mitgeteilt, dass sie zur oben Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde Bobitz zur Planung keine

genannten B-Plan Teilaufhebung keine Einwande hat. Sie hat weder Hinweise noch Hinweise und Bedenken hat.
Bedenken.

Mit freundlichen GriiBen

Haase e

Birgefmheister

Telefon (03841) 7980 Bankverbindungen: DKB Deutsch Kreditbank AG ~ Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Telefax (03841) 798226 und 798233 BLZ:120 300 00 BLZ: 140 510 00
E- Mail: info@amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de Konto- Nr. 201 947 Konto- Nr. 1000 014 106

31



Stellungnahme Behorde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung)
Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

Abwagung der Gemeinde Gagelow

\

Amt
Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen

Amt Dorf Mecklenburg-Bad Kleinen
- Die Biirgermeisterin -
fiir die Gemeinde Bamnekow

Am Wehberg 17, 23972 'ng Ei

Stadt GEVGQ!WW\!E—H
Eingegangen

Fachamt: Bauamt

S_'tad.t Géev&srn 'Lihlerl 31 Jan. 2012 Bearbeitet von: Frau Kruse

- ol e Gage Telefon: ___ 03841-798-239
P Fax: 03841-798-226

23936 Grevesmiihlen E-Mail: jkruse@amt-dm-bk.de

Datum und Zeichen Ihres Schreibens Mein Zeichen Ont, Datum

(bei Schriftwechsel bitte angeben) 19.01.2012

Satzung der Gemeinde Gagelow lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
(durch Teilaufhebung) fiir das Gebiet im Zentrum des Ortes Gressow

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Barnekow hat mit Schreiben vom 27.09.2011 mitgeteilt, dass sie zur
oben genannten B-Plan Teilaufhebung keine Einwande hat. Sie hat weder Hinweise
noch Bedenken.

Mit freundlichen Griiten

ﬂu/ ! [erne

Heine:

Buirgermeisterin

Telefon (03841) 7980 Bankverbindungen: DKB Deutsch Kreditbank AG ~ Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Telefax (03841) 798226 und 798233 BLZ:120 300 00 BLZ: 140 510 00

E- Mail; info@amt-dorfmecklenburg-badkleinen.de Konto- Nr. 201 947 Konto- Nr. 1000014 106
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde Barnekow zur Planung
keine Hinweise und Bedenken hat.



Stellungnahme Behorde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung) Abwagung der Gemeinde Gagelow
Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister
Bauamt

Zuglelcl fOr das Amt Land mit den
Barnslnn‘ Barzow, Gagalow, Mallentin, Plischow, Roggenstor, Riting,
Testorf-Steinfort, Upahl, Wamow

Stadt . 1923933

Zimmer, 2810
Gemeinde Gigelow Heus 2 Ratheusplatz 1
Uber Stadt GrevesmUuhlen Essthrebit . Maischie

Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Durchwahl:  03881.723 165

E-Mail-Adt - @g de

g.matschke@gravesmuehlen.de
Aklenzeichen: 6004 /mat

Datem:  12.01.2012

Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
(durch Teilaufhebung) fiir das Geblet im Ortszentrum Gressow

(Stand: Entwurf 29.11.2011)

hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde geméf § 2(2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, . . . .
Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der Stadt Grevesmuhlen zur

von Seiten der Stadt Grevesmiihlen bestshen keine Anregungen und Bedenken zur i i
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6. Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange Planung k,eme Arlregungen und Bedenken bestehen und nachbarschaftliche
werden durch Ihre Planung nicht berihrt. Belange nicht berlhrt werden.

Mit freundlichen Grifken

i, —

Lel er GB Bauamt

Telefon: Bifnungszelten: Bankverbindung: Kto.-Nr. BLZ

{03881)723-0 Mo u. Fr  geschiossen Sparkasse MNW 1000030209 140510 00
Talefax: Diu. Mi 09:00-12:00 Uhr Volks- und Raiffelsenbank 103004 12061078
(03881)723-111 Do. 05.00-12.00 Uhr u. 13:00 = 17:00 Uhr  Deutsche Kreditbank AG 100289 120 300 00

Bauamb/Einw.Meldeamt13:00 - 18:00 Uhr

** Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuehlen.de **
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Stellungnahme Behorde / TOB / Nachbargemeinde / Biirger
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 (durch Teilaufhebung) Abwagung der Gemeinde Gagelow
Vorentwurf vom 14.04.2011 und Entwurf vom 29.11.2011
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Gemeinde Gagelow

Besch|ussvor|age Vorlage-Nr: VO/13GV/2012-079
Status: offentlich
Aktenzeichen: 6002.E13-01/12.st

Federfiihrender Geschéaftsbereich: Datum: 06.02.2012

Bauamt Verfasser: Steffen, Marleen

Ersuchen um das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag nach
dem Bundesimmissionsschutzgesetz auf Erweiterung der
Milchviehanlage in Gressow

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

26.03.2012 Bauausschuss
27.03.2012  Gemeindevertretung Gagelow

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Gagelow erteilt das gemeindliche Einvernehmen nach §§ 36, 35
BauGB zum Antrag der MAG Gressow AG zur Errichtung und Betrieb einer Rinderanlage in
Gressow (AZ: StALU WM 52b-5712.0.701e-58029).

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich




Sachverhalt:

Die MAG Milch- und Marktfrucht Gressow AG plant auf den Flurstlicken 101, 144/4 und
144/6 der Flur 2 in der Gemarkung Gressow die Erweiterung der bestehenden
Milchviehanlage. Die Erweiterung umfasst den Neubau eines Milchviehstalls, eines
Melkhauses mit Abkalbe- und Krankenstall, eines Glllebehalters sowie den Anbau der
Wasseraufbereitung. Damit einhergehend soll die Zahl der Milchkiihe von derzeit 292 auf
660 erhoht werden. Die Zahl der Jungrinder/Kélber wird von 290 auf 275 verringert.

Das Vorhaben ist nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
genehmigungsbedurftig.

Mit Schreiben vom 30.01.2012 (eingegangen am 01.02.2012) ersuchte das Staatliche Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg (StALU WM) als zustandige
Genehmigungsbehodrde die Gemeinde Gagelow um ihr gemeindliches Einvernehmen gemaf
§ 36 BauGB.

Der Prifumfang bei der Entscheidung Uber das gemeindliche Einvernehmen umfasst hierbei
ausschlielllich das Planungsrecht nach §§ 31, 33, 34 und 35 BauGB.

Die beantragte Erweiterung der Rinderanlage befindet sich sidlich von Gressow inmitten von
intensiv landwirtschaftlich genutzten Griinland- und Ackerlandflachen im Aufienbereich, so
dass sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach § 35 BauGB richtet.

Nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind Vorhaben, die einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen
und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen, im Auf3enbereich
privilegiert, wenn die ErschlieRung ausreichend gesichert ist und 6ffentliche Belange nicht
entgegenstehen.

Die Tierhaltung zahlt ebenfalls zur Landwirtschaft, soweit das Futter Gberwiegend auf den
zum landwirtschaftlichen Betrieb gehdrenden, landwirtschaftlichen genutzten Flachen
erzeugt werden kann.

Laut ergénzender Baubeschreibung kann das Futter auf den (z.T. gepachteten)
Betriebsflachen von insgesamt 1868 ha angebaut werden.

Die Errichtung und der Betrieb der beantragten Schweinemastanlage dient damit einem
landwirtschaftlichen Betrieb.

Das Bauvorhaben nimmt nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache ein.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gagelow steht dem Vorhaben als 6ffentlicher
Belang nicht entgegen, da dieser flir die betreffenden Grundstiicke "Flachen fir die
Landwirtschaft" festsetzt. Eine konkrete Standortbezogenheit kommt dieser Darstellung
regelmafig gegeniber privilegierten Vorhaben nicht zu.

Weitere 6ffentliche Belange wie beispielsweise der schadlichen Umwelteinwirkungen und
des Schutzes von Natur und Landschaft werden im Genehmigungsverfahren von den
zustandigen Abteilungen des StALU WM und des Landkreises Nordwestmecklenburg
gepruft.

Laut vorliegenden Antragsunterlagen werden an den nachstliegenden Wohnbebauungen im
AuBlenbereich (Immissionsorte IO 1 und 2) Geruchsstundenhaufigkeiten/Jahr von 12%
prognostiziert. Damit wird der Immissionswert fir den Aufdenbereich von 25% eingehalten.

Die weiterhin betrachtete nachstgelegene im Zusammenhang bebaute Wohnbebauung ist im
Flachennutzungsplan der Gemeinde als Wohnbauflache ausgewiesen. Sie befindet sich
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zudem im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 6 a der Gemeinde und
ist als "WA - allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen.

Dennoch wird fiir die Bewertung der Immissionen auf ein Dorfgebiet abgestellt. Begriindet
wird dies mit der Ortslblichkeit, da die Rinderanlage bereits langjahrig existiert.

Unter dieser Annahme werden die zuldssigen Immissionswerte von 15% eingehalten bzw.
unterschritten. (Der zulassige Immissionswert fir ein allgemeines Wohngebiet betragt 10 %
Geruchsstundenhaufigkeit/Jahr.)

Im sudlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 a wird die Geruchsstundenhaufigkeit auf
den im Eigentum der MAG AG befindendlichen Flachen ebenfalls zunehmen. Das
Grundstuck ist als Bauflache ausgewiesen. Tatsachlich ist die Flache jedoch mit der Einfahrt
zur Milchviehanlage bebaut. Der Eigentumer verzichtet daher auf sein Baurecht. Sollte der
Bebauungsplan kiinftig geandert werden, wird dies berticksichtigt werden. Die Kosten
werden entsprechend von der MAG getragen (siehe beiliegendes Schreiben der MAG AG v.
08.03.2012)

Anlage/n:

- Antragsunterlagen, auszugsweise
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmeckienburg

StALU Westmeckienburg

Bleicherufer 13, 190563 Schwerin ____

R ERES 17
Gemeinde Gagelow e
b g Stadt Grevesmihien Telefon: 0385/ 59 58 6-423
uber Eingegangen Telefax: 0385/ 59 58 6-570
Amt Grevesmilhlen E-Mail: juergan.sahr@

an staluwm.mv-regierung.de
Rathausplatz 1 . ﬂ 1 FEh 5-d?2 Bearheitet von: Herrn Sahr/ Frau Klame
23936 Grevesmunhier| Aktenzeichen: StALU WM 52b-5742.0.701e-
58029
p OA [bitte bei Schriftverkehr angeben)
1 | Behwerin, 30 JAN, 7912

Betreff: Errichtung und Betrieb einer Anlage geméR § 4 BImSchG

Antrag auf Genehmigung
hier: Ersuchen um Einvernehmen gemaf § 36 Baugesetzbuch

Anlage: 11. Ausfertigung Antragsunterlagen
Empfangsbekenntnis

Aktenzeichen: StALU WM 52b-5712.0.701e-58029
Antragsteller: MAG Gressow AG . :
Bez. der Anlage: Anlage zum Halten und zur Aufzucht von Rindern (7.1e

Spalte 2 des Anhangs der 4. BImSchV)
Standort der Anlage: 23969 Gressow
Gegenstand des Errichtung und Betrieb einer Rinderanlage

Antrags

fch bitte Sie mir mitzuteilen, ob planungsrechtliche Vorgaben fur den geplanten Standort der Anlage
bestehen.

Sollte es sich um ein Vorhaben nach den §§ 31, 33 bis 35 BauGB handeln, ist gemah § 36 | BauGB
im Einvernehmen mit der Gemeinde zu entscheiden. In diesem Fall bitte ich Sie um eine Erkldrung
tiber die Erteilung lhres Einvernehmens bzw. dessen Verweigerung.

Ich weise darauf hin, dass das gemeindliche Einvernehmen nur aus den §§ 31, 33 bis 35 BauGB sich
ergebenden Griinden versagt werden dairf (§ 36 Hl 1 BauGB) und als erteilt gilt, sofern es nicht binnen
zwei Monaten nach Eingang des Ersuchens verweigert wird (§ 36 H 2 BauGB). Diese Frist kann nicht

vertangert werden.

Das als Anlage beigefiigte Empfangsbekenntnis bitte ich unterschrieben unverziiglich an mich
zuriickzusenden.

im Auftrag .-

ot

- =

o

Jirgen Sahr
Hausanschrift: Telefon: 0385/59586-0

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefax; 0385/ 59 58 6 - 570
Bieicherufer 13, 19061 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de




Anlage zum Antrag auf immissionsschutzrechtliche Genehmigung

Am Genehmigungsverfahren

Aktenzeichen: StALU WM 52b-5712.0.701e-58029

Antragstelter: MAG Gressow AG

Bez. der Anlage: Anlage zum Halten und zur Aufzucht von Rindern (7.1e Spalte 2
des Anhangs der 4. BimSchV)

Standort der Anlage: 23969 Gressow

Gegenstand des Antrags Errichtung und Betrieb einer Rinderanlage

sind folgende Behérden beteiligt

Behdrde Ausfertigungen
Nr.

StALU WM 1

StALU WM, Abt. Naturschutz, Boden und Wasser 10

Landesamt fir Umwelt, Natur und Geologie M-V

L. andesveterindrbehérde Rostock : Kopien

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Schwerin

Katastrophenschutzbehérde

Landesamt fur Bodendenkmalpflege

Bergbehérde (Bergamt Stralsund)

Landwirtschaftliche Fachbehérde . 8

Wehrbereichsverwaltung Kiel

Wirtschaftsministerium M-V, Abteilung Luftfahrt

Landesamt fliir Gesundheit und Soziales M-V 2
Gemeinde Gégelow 11
Veterinar- und Lebensmittelliberwachungsamt NWM 9
l.andkreis Nordwestmecklenburg 3,456
far die:

(x) untere Bauaufsichisbehérde
() Umweltschutzbehérde
* Abteilung Naturschutz
* Abteilung Abfallwirtschaft
* Abteilung Wasserwirtschaft
{ )} StraRenbaubehbtrde
( ) Brandschutzbehérde
( )} Veterinarbehérde
{ ) Gesundheitsbehdrde
( ) Denkmalschutzbehérde
( ) Fischereibehdrde




Rinderanlage Gressow - Antrag auf Genehmigung nach BImSchG

1 Antrag auf Genehmigung einer Anlage nach dem Bundes-
Immissionsschuizgesetz

1.1 Antragstellung

Anlage:

- Formulare 1.1, 1.2, 1.3
- Vollmacht im Rahmen immissicnsschutzrechtlicher Genehmigungsverfahren

Die Vorhabenstrégerin:
MAG Milch- und Markifrucht Gressow AG

mit Sitz in:
Am Dorfanger 2
23968 Gressow

betreibt eine baurechtlich eingestufte Rinderanlage und plant die Erweiterung dieser Anlage.
So beabsichtigt die Vorhabenstragerin die Errichtung und den Betrieb einer nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG) genehmigungsbedirftigen ,Anlage zum Halten

von Rindern”
am Standort;

Landkreis: Nordwestmecklenburg

Amt: Grevesmihlen-Land

Gemarkung: Gressow

Flur 2

Fiursticke: 101, 144/4; 144/6
durch den

- Neubau eines Liegeboxenlaufstailes,

- Neubau eines Melkhauses mit Vorwartehof,
- Neubau eines Abkalbestalles,

- Neubau eines Giillehochbehalters und

- Neubau eines Funktionsgebaudes.

Vorhabensumfang:
Mit der Erweiterung der Anlage sind an diesem Standort folgende Tierplatzzahlen zusétzlich

vorgesehen:

- 368 TP Milchkuhe
- 35 TP Jungrinder

Gleichzeitig sollen die Tierplatze der Kéalber von 80 TP auf 30 TP reduziert werden.




Rinderaniage Gressow - Anfrag auf Genehmigung nach BimSchG

Genehmigungsart:

Der Antrag bezieht sich auf eine Genehmigung zu der Errichtung und dem Betrieb einer
Anlage zum Halten von Rindern gemdaR § 4 BImSchG. Danach bedarf die Errichtung und
der Betrieb von Anlagen einer Genehmigung, die in besonderem Malle geeignet sind,
schédliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen oder in anderer Weise die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft zu gefahrden, erheblich zu benachteiligen oder erheblich zu beléstigen.

Genehmigungsbedurftigkeit:

Die Anlage zum Halten von Rindern ist in der Nr. 7.1 e) / Spalte 2 der 4. Bundes -
Immissionsschutzverordnung (BImSchV) aufgefthrt. Nach § 1 der 4. BImSchV ist die Anlage
danach eine nach dem BimSchG genehmigungsbedirftige Anlage.

Genehmigungserfordernis:

Das Genehmigungserfordernis erstreckt sich im Sinne § 1 (2) der 4. BimSchV auf alle
vorgesehenen

1. Anlagenteile und Verfahrensschritte, die zum Betrieb notwendig sind und

2. Nebeneinrichtungen, die mit den Anlagenteilen und Verfahrensschritten nach Nr. 1 in
einem réumlichen und betriebstechnischen Zusammenhang stehen und fur die

a) das Entstehen schédlicher Umwelteinwirkungen,

b) die Vorsorge gegen schidliche Umwelteinwirkungen oder

c) das Entstehen sonstiger Gefahren, erheblicher Nachteile oder erheblicher Beldstigungen

von Bedeutung sein kénnen.

Genehmigungsverfahrensart:
Die Zuordnung zur Genehmigungsverfahrensart ist in § 2 der 4. BimSchV geregelt. Das
Vorhaben ist auf Grund seiner Zuordnung in Spalte 2 im vereinfachten Verfahren gemag

§ 19 BimSchG durchzufthren.

Planer der Anlage:
Landgeselischaft Mecklenburg-Vorpommern mbH
Lindenallee 2a
19067 Leezen

Auf die Vorlage einer Kostentibernahmeerkldrung sowie einer Verpflichtungserklarung
gemadlR § 5, Abs. 3 BImSchG (Rickbau) kann bei einem landwirtschaftiichen Betrieb

verzichtet warden.




Rinderanlage Gressow - Antrag auf Genehmigung nach BimSchG

Abbildung 3: Lageplan der Tierhaltungsanlage [Quelle LG MV mbH (rot schraffiert — Neubau, gelb markiert — Abriss)]
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Rinderanlage Gressow - Antrag auf Genehmigung nach BImSchG

2 Angaben zum Standort

Anlage:

- topografische Karte
- Schreiben vom Landkreis Grevesmuhlen vom 28.11.2011

Der Vorhabensstandort liegt im nérdlichen Teil des Landkreises Nordwestmecklenburg und
gehort dem Amt Grevesmiihlen-Land, Gemeinde Gégelow an. Zur Gemeinde Gégelow
gehdéren die Ortsteile Gressow, Jamel, Neu Weitendorf, Proseken, Sternkrug, Stofferstorf,
VoBhof, Weitendorf und Wolde.

Der Vorhabensstandort liegt stdlich von Gressow inmitten von intensiv landwirtschaftlich
genutzten Griinland- und Ackerflichen. Néchstgelegene, im Zusammenhang bebaute,
Wohnbebauung befindet sich in ca. 250 m Entfernung (gemessen vom Mittelpunkt der
Anlage) nordwestlich des Anlagenstandortes.

Zwei einzeln stehende Wohnhéuser befinden sich nachstliegend in ca. 100 m Entfernung
westlich des Vorhabensstandortes (gemessen vom Mitteipunkt der Anlage).

¥
CviBunae L WY W]

Vorhabensstandort

Abbildung 1: Ausschnitt topografische Karte mit Vorhabensstandort




Rinderantage Gressow - Antrag auf Genehmigung nach BimSchG

Der Anlagenstandort ist dem AuRenbereich zuzuordnen. Der Standort wird Uber einen
befestigten Weg erschlossen. Bauliche Anlagen am Standort selber sind durch die
Tierhaltungsanlage  vorhanden. Das  Anlagengeldnde  wird  unmittelbar  von
landwirtschaftlichen Nutzflachen umschlossen.

2.1 Aktueller Stand der Bauleitplanung

Abbildung 2: Auszug aus dem aktuellen Flichennutzungsplan, (uete: Bsuamt Grevesmiihten)

Nach Auskunft des Amtes Grevesmuhlen Land besteht folgender Stand der Bauleitplanung
fUr den Standort:




Rinderanlage Gressow - Antrag auf Genehmigung nach BImSchG

Die Gemeinde besitzt einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan seit dem 5. September
1999, Er weist fir die Wohnbebauung in Gressow allgemeines Wohngebiet aus.

For das geplante Vorhaben ist festzustellen:

- Der Bereich des Vorhabensstandortes liegt im Auf3enbereich.

Far die Wohnbebauung in Gressow ist festzustellen:

- Gressow erscheint als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil.
- Die nachstgelegene Wohnbebauung zum Vorhabensstandort hat

Aullenbereichscharakter.
- Ubrige Wohnbebauung zum Vorhabensstandort befindet sich im Innenbereich.

Nordlich in ca. 110 m Entfernung von der Anlagengrenze (Stall 1) befindet sich das
Wohngebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes 6a "Gressow-Sud". Auf dem vorliegenden
aktuellen Flachennutzungsplan ist die bereits bestehende Anlage dem AuRenbereich

zugeordnet. Eine Anderung des B-Planes steht an (siehe Anlage Kap.2).

2.2 StandorterschlieBung

Die StandorterschlieBung ist bereits gesichert. Die verkehrsmafige Erschiieung der Anlage
erfolgt direkt Uber die &ffentliche Stralle ,Am Dorfanger” und der L 12  Késelow".

Das unverschmutzte Niederschlagswasser der Dachflachen und von Teilflichen der
Hofbefestigung wird Uber Fallrohre zwei bestehenden Sandfilterbecken zugefiihrt. Von dort
wird das Wasser in den Graben auf dem Flurstiick 178/2 Flur 2; Gemarkung Gressow
eingeleitet. Uber die Sandfilterbecken erfolgt eine Reinigung des Niederschlagwassers der
Milchviehanlage. Zusétzlich dienen die beiden Sandfilterbecken auch als Rickhaltebecken
bei Starkregenereignissen.

Die geplanten Gebdude werden in die bestehende Anlagenentwésserung integriert.

Das restliche Niederschlagswasser der Fahrwege wird vor Ort zur Versickerung gebracht.
Eine wasserrechtliche Erlaubnis liegt vor.

Die Reinigungsabwasser aus dem Melkhaus werden in die Giille geleitet.

Die Sozialabwédsser aus dem Sozialtrakt werden in einer abflusslosen Grube aufgefangen
und durch ein Fachunternehmen entsorgt.

Die Trinkwasserversorgung am neuen Standort erfolgt durch den Ausbau der bereits
bestehenden installation. Der Bezug des Trinkwassers erfolgt (ber das 6ffentiiche Netz. Das
Trank-/Brauchwasser wird Gber einen Bohrbrunnen sichergestellt. Eine Genehmigung liegt

dazu vor.
Zur Loschwasserversorgung sind zwei bereits vorhandene Feuerléschwasserteiche

vorhanden.
Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt tiber das Offentliche Netz durch den &rtlichen

Versorger. Bei Stromausfall steht ein Notstromaggregat zur Verfligung.

10




Rinderanlage Gressow - Antrag auf Genehmigung nach BImSchG

2.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Flurstiicke 101, 144/4, 144/6 und 178 der Flur 2 in der Gemarkung Gressow befinden
sich bereits im Eigentum der Antragstellerin.

M




grersuchen

N:Uimier\d5 Bauamio4 Planungii3 Gigelow\s-Plan Nedalhnderon

MAGMILe] an MAG. ot

Londis ‘:
e e vE

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Bauamt

Zugleich Verwaltungsbehérde fir das Amt Grevesmihlen-Land mit den Gemeinden:
Bernstorf, B&rzow, Géagelow, Mallentin, Plischow, Roggenstor, R(ing,
Testorf-Steinfort, Upahl, Warmow

Fur die Gemeinde Gagelow

Stzal Grevesmihlen » Rathsusplatz 1« 23833 Grevesmihlen
Zimmer, 2110

Haus 2 Rathausplalz 1

MAG Milch- und Marktfrucht AG Es schreibt  Frau Marleen Steffen
Dorfstrafle 2 el 168
Wi : -
23968 Gressow HIEE
E.Mait-Adresse:  info@grevesmuehlen.de

m.sleflen@grevesmuehlen.de
Aktenzeichen:  8002.E13/st

Datur:.  28.19.2011

Geplanter Umbau lhrer Milchviehanlage
Hier: Auswirkungen auf den Bebauungsplan Nr. 6a der Gemeinde Gégelow "Gressow-Std"

Sehr geehrie Damen und Herren,

durch den beabsichtigten Umbau threr Mitchviehanlage wird nach Aussage der LMS GmbH
die Geruchsstundenhaufigkeit auf dem in threm Eigentum stehendem Grundstiick im
stidlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 6 a (Teilbereich des Flurstiickes 103/3 der Flur

2 der Gemarkung Gressow) zunehmen.

Dieser Aspekt wird bei einer kinftigen Anderung des Bebauungsplanes entsprechend
berticksichtigt werden.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

i,

Tetefon: Otfnungszeiten: Bankverbindung: Kto.-Nr, BLZ

{03881)723-0 Mo u, Fr  geschlossen Sparkasse MNW 1000030208 14051000
Telefax: Diu M 09:.00-12:00 Ubr Volks- und Raiffeisenbank 103004 13061078
(038813723-111 Do, 09.00-12.00 Uhr u, 13:00 - 17:00 Uhr  Deutsche Kreditbark AG 100289 120 300 00

BauamyEinw.Meldeami13:00 — 18:00 Uhr
** Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuehlen de **




Milch und Marktfrucht Gressow Aktiengeselischaft

. Am Dorfanger 2, 23968 Gressow

R WV
_ LI Telefon: 03841/616223
Stadt Grevesmihlen

Eingegangen Fax: 03841/616902

Stadt Grevesmiihlen 19 M3
. Marz 2

SG Bauplanung u. Bauherrenbetr4Luung 012
Frau Marleen Steffen

Rathausplatz 1 Bgm | HA KA é L foh f ! OA
23936 Grevesmiihlen ! ] Gresgow, den 08.03.2012

L . Wndd

Errichtung und Betrieb einer Rinderaniage am Standort Gressow

Sehr geehrte Frau Steffen,

wie bereits mit Herrn Dr. Eberhard von der LMS besprochen, verzichtet die MAG Gressow auf
ihr Baurecht im B-Plan 6a "Gressow Siid ". Es handelt sich dabei um angrenzende Flachen

zur Milchviehanlage.
Falls eine Uberarbeitung des B-Planes hinsichtlich der Beriicksichtigung unserer Belange

notwendig seirysollte, wiirden die MAG Gressow anteilig anfallende Kosten {bernehmen.

Mit freundlichen-Griien
MAG Gregsow, BAALH
/4 TERY

BHLGH LI HTERUCHT
/ Gresaay: A
: A Qortanger 2
Tel. 538 41 /67 4223
[ R
MARRR Gresany

Registergericht Schwerin:HRB 3464 Aufsichtsratsvorsitzender:Dr.Frank Kinder Vorstand:Klaus Kinder

Bankverbindung Sparkasse Mecklenburg-Nordwest Konto-Nr.: 1000008610 BL.Z 140 510 00




Rinderanlage Gressow - Antrag auf Genehmigung nach BiImSchG

4.1 Verzeichnis der Emissionsquellen

Anlage:

- Formular6

- Emissions- und Immissionsprognose Geruch

- Emissions- und Immissionsprognose Ammoniak
Geruch

Der Nachweis des Schutzes vor und der Vorsorge gegen schadliche Umweltauswirkungen
durch Immissionen von Geruch wird im Rahmen einer Emissions- und IImmissionsprognose
gefuhrt. Detaillierte Angaben zu den Emissionsdaten fir Geruch sind darin aufgefihrt.
Nachstehend ist die Zusammenfassung der Prognhose ersichtlich.

Die Ortschaft Gressow ist in ein landwirtschaftlich geprdgtes Umfeld eingebettet. Der
Anlagenstandort sowie die relevanten Immissionsorte 1 und 2 befinden sich im
AuRenbereich. Aus diesem Grund besteht fur die einzeln stehenden Wohnhduser im
Nahbereich der Anlage eine Minderung der Schutzwiirdigkeit des Wohnens in Bezug auf
Ger{iche landwirtschaftlicher Herkunft.

Der Flachennutzungs- bzw. Bebauungsplan weist fir die Ubrigen Wohnh&user im
innenbereich der Ortslage Gressow ein allg. Wohngebiet aus, Aufgrund der Ortstiblichkeit
sind héhere Immissionswerie bis 15 % (Dorfgebiet) mit Hinblick auf die Zulassigkeit vom
Zwischenwerten maoglich. Entsprechend der Mindestabstandsermittiung nach der VDI-RL
3984, Blatt 2 (Entwurf) liegt fremdgenutzte Wohnbebauung innerhalb des Mindestabstandes
far Geruch.

Die Ausbreitungsrechnung fir Geruch wurde mit dem Modell Austal2000 gemafy Anhang 3
der TA Luft vorgenommen. Durch das geplante Vorhaben werden an den nachstliegenden
fremdgenutzten Wohnbebauungen in Gressow der Immissionswert der Geruchsimmissions-
Richtiinie fur den Aulenbereich von 25 % Geruchsstundenhéufigkeiten/Jahr im Planzustand
an den 10 1 und 2 eingehalten sowie bei Abstellung auf Zwischenwerte wird der
Immissionswert far Dorfgebiete von 15 % Geruchsstundenhéufigkeiten/Jahr ebenfalls an den
ub_r_igg_q;quh_hhég_ééi‘n im Innenbereich der Ortslage Gressow unterschritten.

Damit werden durch das geplante Vorhaben an den relevanten Immissionsorten Schutz vor
und Vorsorge gegen erhebliche Geruchsbeldstigungen gewdéhrieistet.
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Rinderantage Gressow - Antrag auf Genehmigung nach BImSchG

Ammoniak und Gesamtstickstoff

Der Nachweis des Schutzes vor und der Vorsorge gegen schidliche Umweltauswirkungen
durch Immissionen von Ammoniak wird im Rahmen einer Emissions- und
Immissionsprognose gefilhrt. Dieser sind detaillierte Angaben zu den Emissionsdaten fir
Ammoniak und Gesamtstickstoff der Rinderanlage zu entnehmen. Nachstehend ist die

Zusammenfassung der Prognose ersichtlich.

Zusammenfassung

Innerhalb des Mindestabstandes von 686 m fir die Gesamtaniage nach Anhang 1 der TA
Luft, dessen Unterschreitung einen Anhaltspunkt fur das Vorliegen erheblicher Nachteile
durch Schédigung empfindlicher Pflanzen und Okosysteme durch die Einwirkung von
Ammoeniak darstellt, befinden sich gesetzlich geschiizie Biotopstrukiuren in Form von
Kleingewdsser und Feldgehdlzen sowie eine FFH-Gebiet mit N-empfindlichen
Lebensraumtypen. Eine durchgeftihrte Ammoniakausbreitungsrechnung zeigt, dass
erhebliche Nachteile durch Schédigung empfindlicher Pflanzen und Okosysteme durch
Einwirkung von Ammoniak an den genannten Biotopen nicht zu erwarten sind. An fast allen
Biotopen wird der Irrelevanzwert der TA Luft eingehalten. An einem gréReren parkahnlichen
Feldgehdlz wird der TA Luft —~Immissionswert von 10 pg/m? in der Gesamtbelastung deutlich
Gberschritten. Dieser Tatbestand liegt im Istzustand aber bereist ebenfalls vor.

Es zeigt sich weiterhin, dass alle geschitzten Biotope innerhalb des Mindestabstandes nicht
als N-empfindlich einstufen sind. Daher ergibt sich eine weitere tiefergehende Priifung
entsprechend TA Luft/BLAI nicht. Ausnahmen stelien die von Lebensraumtypen im FFH-
Gebiet dar. Hierflr erfolgte eine separate FFH-Vertraglichkeitsvorprifung. Hierbei konnte
festgestellt werden, dass die geplante Erweiterung der Rinderanlage zu keiner zusatzlichen
Beeintrachtigung an diesen Lebensraumtypen fuhrt.

Die baulichen und betrieblichen Anforderungen entsprechen den Erfordernissen einer
artgerechten Tierhaltung, so dass diese Form der Tierhaltung zu keinen héheren Emissionen
fihrt (nach TA Luft (2002}, Pkt. 5.4.7.1).

Staub

Hinsichtlich der zu erwartenden anlagenbezogenen Staubemissionen sind die taglichen
Routinearbeiten (Stroh- und Futtertransporte) und durch die Tierbewegungen auf der Anlage

zU nennen.
Andere Schwebestaub- und Staubniederschlagemissionen haben bei dem betrachteten

Vorhaben keine Relevanz.
Erfahrungsgemaflt kann fir den zu erwartenden Emissionsmassenstrom der gesamten

Stalianlage eine Ausweisung der lirelevanzwerte bei Staubniederschiag und Feinstaub an
den relevanten immissionsorten {(Wohnbebauung) bzw. die Einhaltung von zuldssigen

Grenzwerten prognostiziert werden.
Eine Emissions- und Immissionsprognose fiir Staub erscheint daher nicht erforderlich zu

sein.
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Gressow ~ Emissions- und Immissionsprognose Geruch — Rinderaniage

Standortsituation

Die ,MAG Milch- und Markifrucht AG" betreibt am stidlichen Ortsrand von der Ortschaft
Gressow eine Anlage zur Haitung von Rindern. Die baulichen und verfahrenstechnischen
Ausfiihrungen entsprechen dem Stand der Technik. Der Anlagenstandort ist dem Aufienbe-
reich zuzuordnen. Der Standort wird Gber einen befestigten Weg erschlossen. Bauliche An-
lagen am Standort selber sind durch die Tierhaltungsanlage vorhanden. Das Anlagengelan-
de wird unmittelbar von landwirtschaftlichen Nuizflachen um geschlossen.

Nachstgelegene, im Zusammenhang bebaute, Wohnbebauung befindet sich in ca, 260 m
Entfernung nordwestlich des Anlagenstandortes. Zwei einzelstehende Wohnhé&user befinden
sich nachstliegend in ca. 100 m Entfernung westlich des Vorhabensstandortes.

Wohnbebauung 109
Wohnbebauung 1010 o : | Wohnbebauung 108

=

: Wohnbebauung 10 4 L
- - - Wohnbebauung 105,6,7

Rinderanfage

' Wohnbebauvung 101

Abbildung 1: Luftbild mit Darstellung des Vorhabensstandortes und relevanter Wohn-
bebauung
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4 Stand der Bauleitplanung

Zu klaren gilt der aktuelle Stand der Bauleitplanung.

Nach Auskunft des Amtes Grevenmiihlen Land besteht folgender Stand der Bauleitplanung
fir den Standort:

Die Ortschaft Gressow besitzt einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan seit dem 5. Sep-
tember 1999. Sie weist filr die Wohnbebauung allgemeines Wohngebiet aus.

Fur das geplante Vorhaben ist festzustellen:
o Der Bereich des Vorhabensstandortes liegt im Aullenbereich.

Fur die Wohnbebauung in Gressow ist festzustellen:

o Gressow erscheint als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil.

o Die nachstgelegene Wohnbebauung zum Vorhabensstandort befindet sich im
Aufenbereich (10 1 und 2).

o Ubrige Wohnbebauung zum Vorhabensstandort befindet sich im Innenbe-
reich.

o Aufgrund der langjéhrigen Vorbelastung durch die existierende Rinder-
und Marktfruchtanlage kann Dorfgebietscharakter angenommen werden.

e}

Nordlich in ca. 110 m Entfernung von der Anlagengrenze befindet sich das Wohngebiet des
rechtskraftigen Bebauungsplanes 6a "Gressow-Sud" (s. Anhang). Dieser B-Plan wird einer
Anderung erfahren. Der sidliche Teilbereich zur Anlageneinfahrt wird als pot. Wohnbaufia-
che herausgenommen. Zwischenzeitlich wurde in diesem Bereich auf einer Teilflaiche eine
Baulast eingetragen zu Lasten der MAG Gressow AG (KompensationsmafRnahme im Rah-
men eines baurechtlichen Verfahrens). Eine pot. Bebauung schliefdt sich damit aus.

Um relevanten Beurteilungspunkten Geruchsstundenhdufigkeiten ausweisen zu konnen,
wurden die nichstgelegenen bestehenden Wohnhduser zum Vorhabensstandort als Immis-

sionsorte (10) definiert (Abb. 1).
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6.2 Ergebnis der Ausbreitungsrechnung Geruch und Bewertung

Die Ergebnisse der Ausbreitungsrechnungen sind in nachfolgender Tabelle zusammen-
gestelit.

Tabelle 6: Geruchsimmissionshiéufigkeiten pro Jahr an ausgewdéhlten relevanten Im-
missionsorten in der ndheren Umgebung des Vorhabens unter Beriicksichti-
gung der Gewichtungsfaktoren und der Vorbelastung

Fremdgenutzte Wohnbebauung Geruchsstunden- Gutachterliche Festlegung
07 haufigkeit/Jahr in % zulissiger Immissionswerte
(Flachenwert)
Plan Ist

1 W.ohnbebauung im Aultenbe- 12 12 25
reich,

2 W.ohnbebauung im Aufenbe- 12 12 95
reich,

3 | Wohnbebauung, 11 10 15

4 W.ohnbebauung im Innenbe- 9 8 15
reich,

5 W_ohnbebauung im Innenbe- 1 10 15
reich,

6 W.ohnbebauung im Innenbe- 1 10 15
reich,

7 W.ohnbebauung im Innenbe- 8 8 15
reich,

8 Wf)hnbebauung im innenbe- 9 8 15
reich,

9 Wf)hnbebauung im Innenbe- 9 8 15
reich,

10 Wohnbebauung im Innenbe- 9 7 15
reich,
Pot. Wohnbebauung innerhalb

- | des B-Planes 6a ,Gressow 13 12 15
Sid® im s{idlichen Randbereich

" entsprechen den IO-Nr. in den Ausbreitungsrechnungen und Abbildung 1
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Immissionsorte 1 und 2 — Nichstgelegene fremdgenutzte Wohnbebauung zum ge-
planten Vorhabensstandort im Aulenbereich

Die 10 1 und 2 stehen stellveriretend flir die fremdgenutzten Wohnh&user im Aullenbe-
reich der Ortschaft Gressow, die in rAumlicher Lage am né&chsten zum geplanten Vorha-
bensstandort liegen. Im Plan-Zustand in Uberlagerung mit der Vorbelastung werden bei
diesen 10 Geruchsstundenhaufigkeiten pro Jahr von 12 % prognostiziert. Damit wird der
Immissionswert nach der GIRL von 25 % fiir den Auf3enbereich unterschritten. Bei Ein-
haltung dieses Wertes ist grundsétzlich davon auszugehen, dass das geplante Vorhaben
keine belastigende Wirkung dargesteiit.

immissionsorte 3 bis 10 — Nachstgelegene fremdgenutzie Wohnbebauung zum
geplanten Vorhabensstandort im Innenbereich

Die 10 3 bis 10 stehen stellvertretend fur fremdgenuizte Wohnhduser nichstliegend zum
Vorhabensstandort der Ortschaft Gressow mit Lage im Innenbereich. Im Plan-Zustand in
Uberlagerung mit der Vorbelastung werden bei diesen 10 Geruchsstundenhéufigkeiten
pro Jahr bis zu 11 % ausgewiesen. Aufgrund der langjéhrigen Vorbelastung durch die
existierende Rinder- und Marktfruchtanlage kann Dorfgebietscharakter angenommen
werden. Damit wird der Immissionswert nach der GIRL von 15 % unterschritten. Der B-
Plan 6a ,Gressow Sid* stuft aber diese Wohnbebauungen als allg. Wohngebiet ein.
GemaR GIRL MV sind Zwischenwerte bis 15 % Geruchsstundenhaufigkeit /Jahr entspre-
chend der Ortsiiblichkeit zulassig. Bei Einhaltung dieses Wertes ist grundsatzlich davon
auszugehen, dass das geplante Vorhaben keine belédstigende Wirkung dargestellt. Dies
kann auch fiir den siidlichen Randbereich des B-Planes im Bereich der Anlagenzufahrt-

strafle {ibertragen werden.

Hinweis zur Orisiiblichkeit:

SAufgrund der historischen Entwicklung kann die Situation in den neuen Bundesléndern
besondere Anforderungen an die Beriicksichfigung der Orisiiblichkeit stellen. So muss-
ten in der DDR die ehemals prégenden Hofstellen innerhalb vieler Dérfer infolge der Kol-
lektivierung der Landwirtschaft aufgegeben werden. Sie wurden durch grofle Einheiten
erselzt, die {iberwiegend in Ortsnéhe, planungsrechtlich im Aulienbereich, errichtet wur-
den und dort seit Jahrzehnten befrieben werden. Dies fiihrte dazu, dass im Innenbereich
der betroffenen Dorfer nur noch vereinzelt landwirtschaftliche Nutzungen vorzufinden
sind, der jeweilige Siedlungsbereich jedoch durch die unmittelbare Nachbarschaft der
Tierhaltungsaniagen geprégt wird. Fir die im Einwirkungsbereich solcher Tierhaltungs-
anfagen gelegenen Grundstiicksnutzungen kann deshalb die Zuordnung des Immissi-
onswertes fiir Dorfgebiete gerechtfertigt sein. In begriindeten Einzelfdlfen kann sogar
noch dber diesen Wert hinaus gegangen werden.” [Auszug GIRL BLAI]
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7 Zusammenfassung der Ergebnisse

Die Antragstellerin, MAG Milch- und Markifrucht AG, mit Sitz in 23968 Gressow plant die Er-
richtung und den Betrieb einer Anlage zum Halten von Rindern durch Tierplatzerweiterung
der bestehenden Anlage am Standort Gressow verbunden mit Neubau eines Gilillehochbe-

hélters.

Vorpragung, Ortsiiblichkeit von Geruch aus der Tierhaltung, Minderung der Schutz-
wiirdigkeit des Wohnens hinsichtlich von Gertichen aus der Tierhaltung:

Die Ortschaft Gressow ist in ein landwirtschaftlich geprégtes Umfeld eingebettet. Der Anla-
genstandort sowie die relevanten Immissionsorie 1 und 2 befinden sich im AuRenbereich.
Aus diesem Grund besteht flr die einzeln stehenden Wohnh&user im Nahbereich der Anlage
eine Minderung der Schutzwirdigkeit des Wohnens in Bezug auf Gerliche landwirtschaftli-
cher Merkunft. Der Immissionswert fiir Geruch von 25 % der Jahresstunden nach der GIRL

ist fir diese Wohnbebauung anzusetzen.

Der Flachennutzungs- bzw. Bebauungsplan weist den lUbrigen Wohnh&usern im Innenbe-
reich (stellvertretend 10 3 bis 10) ein allg. Wohngebiet aus. Aufgrund der Ortsiblichkeit sind
héhere Immissionswerte bis 156 % (Dorfgebiet) mit Hinblick auf die Zulassigkeit vom Zwi-
schenwerten (s. S. 24) méglich.

Mindestabstand nach TA Luft:

Fremdgenutzte Wohnbebauung liegt innerhalb des nach VDI-RL 3984, Blatt 2, abgestellien
Mindestabstandes flir Geruch.

Ausbreitungsrechnung fiir Geruch mittels AUSTAL2000:

Die Ausbreitungsrechnung fur Geruch wurde mit dem Modell Austal2000 gemaft Anhang 3
der TA Luft vorgenommen. Durch das geplante Vorhaben werden an den nachstliegenden
fremdgenutzten Wohnbebauungen in Gressow der Immissionswert der Geruchsimmissions-
Richtlinie fir den Auflenbereich von 25 % Geruchsstundenhéaufigkeiten/dahr im Planzustand
an den [0 1 und 2 eingehalten sowie bei Abstellung auf Zwischenwerte wird der Immissi-
onswert fur Dorfgebiete von 15 % Geruchsstundenhaufigkeiten/Jahr ebenfalls unterschritten.

Damit werden durch das geplante Vorhaben an den relevanten Immissionsorten Schutz vor
und Vorsorge gegen erhebliche Geruchsbeldstigungen gewéahrleistet.
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Gerdusche
Anlage:
Formular 7
- Uberschldgige Larmabschétzung (Anlage 1 und 2)
- Transportauikommen

Die schallrelevanten Quellen der Anlage am Standort Gressow lassen sich wie folgt
beschreiben:
- Ventilatoren in dem neu geplanten Milchviehstall
- Tiergerdusche im Stail
- Tierverladungen
- Stallreinigungsarbeiten
Vakuumpumpe

- Milchkihiung (Kompressor)
- anlagenbhezogener Fahrzeugverkehr (Tiertransporte, Futtertransporte, Glille etc.).

Da die meisten dieser Gerdusche in geschliossenen Geb&uden auftreten, werden sie
dadurch fur das Umfeld in ihrer Wahrnehmbarkeit stark abgemindert. Die Tiren des
Melkhauses sind geschlossen. Durch die raumumschliefenden Bauteile erfolgt eine
erhebliche Dampfung der Gerdusche flr das Umfeld. Zur Beurteilung der
Genehmigungsvoraussetzungen des geplanten Vorhabens im Hinblick auf die
Gerduschemissionen ist eine Uberschiagige Ermittlung nach Nr. A.2.4.3 des Anhanges zur
TA Larm ausreichend, wenn daraus ersichtlich wird, dass die Immissionsrichtwerte fir die
relevanten Beurteilungspunkte nicht Oberschritten werden. Eine solche {iberschigige
Prognose wird fir die Schallemissionen vorgelegt.

Bei dem beurteilien Betriebszustand handelt es sich um den Normalbetrieb, bei dem im
ungiinstigsten Fall {(z.B. bei hochsommeriichen Temperaturverhéltnissen) alle Ventilatoren
mit Volllast betrieben werden. Dieser Betriebszustand kann sowohl wahrend des
Tageszeitraumes als auch wadhrend des Nachzeitraumes auftreten. Im Wesentlichen sind
Transportvorgénge geraduschrelevant. Es ist davon auszugehen, dass durch die geplante
Erweiterung der Anlage zum Halten von Rindern das Verkehrsautkommen nur in einem

geringen Malte steigt.

Die Abschatzung erfolgt fur den nachstgelegenen Immissionsort (Wohnhaus) im
Aulenbereich. Mit der Oberschldgigen Prognose wird ein Gesamtschalldruckpegel von
49 dB (tags) und 43 dB (nachts) ermittelt.

Die jeweils einzuhaltenden Immissionsrichtwerte sind nach dem Schutzanspruch der
Nachbarschaft gestaffelt. Der Schutzanspruch eines Immissionsortes ergibt sich z. B. durch
Ausweisungen in einem Bebauungsplan oder Flachennutzungsplan.
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Die Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungspegel betragen fur Immissionsorte auflerhalb
von Gebéauden:

Immissionsrichtwert tags  Immissionsrichtwert nachts

Ti'f::m Ausweisung (6:00 bis 22:00 Uhr) (22:00 bis 6:00 Uhr)

6.1 2 Industriegebiete 70 dB(A) 70 dB(A)

8.1b Gewerbegebiete 65 dB(A) 50 dB(A)

g4¢ e Dorf-und 60 dB(A) 45 dB(A)
Mischgebiete

8.1d Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A} 40 dB(A)

6.1 e Reine Wohngebiete 50 dB(A) 35 dB(A)
Kurgebiete, Krankenhauser

6.1f 5 dB(A 35 dB(A
und Pflegeanstalten 4 ® , () e

Einzelne kurzzeitige Geréuschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tiberschreiten.

Zu beachten ist, dass die genannten Richtwerte immissionsortbezogen und nicht
anlagenbezogen gelten, d. h. der jeweilige Immissionsrichtwert muss an einem
Immissionsort (z. B. Wohnhaus) durch die Gesamtheit aller einwirkenden Anlagen

eingehalten werden.

Dies bedeutet auch, dass im Falle einer Neuplanung einer Anlage theoretisch eine
Ermittlung der Vorbelastung der mafgeblichen Immissionsorte durch Gerduschimmissionen

bereits bestehender Anlagen erforderlich ist.

Unter Punkt 3.2.1 sieht die TA L&rm vor, dass eine neu geplante Anlage auch dann
genehmigungsfahig ist, wenn die Immissionsrichtwerte an einem Immissionsort bereits
Giberschritten sind, und zwar dann, wenn der zusatzliche Larmbeitrag der neu geplanten
Anlage nicht relevant fir die Gesamtbelastung ist. Dies ist nach TA Larm in der Regel der
Fali, wenn der Larmbeitrag der neu geplanten Anlage die o.g. Immissionsrichtwerte um

mindestens 6 dB unterschreitet.

Nach Nr. 6.1¢) und d) der TA Larm ist ein Immissionsrichtwert far Immissionsorte auflerhalb
von Gebéuden von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) in der lautesten Nachtstunde in Dorf- und
Mischgebieten einzuhalten. Der ermitteite Gesamtschalldruckpegel Gberschreitet die
Immissionswerte nicht. Tagstber wird der zuldssige Immissionsrichtwert um mehr als 10 dB
unterschritten, so dass schédliche Umwelteinwirkungen infolge von Anlagengerduschen
ausgeschlossen werden kénnen. Im direkten Umfeld sind keine weiteren landwirtschaftlichen
Betriebe oder Gewebebetriebe vorhanden. Die Bestimmung der Vorbelastung ist vorerst

nicht erforderlich.

Die TA L&rm sieht unter Abschnitt 7.2 Bestimmungen fir sogenannte ,Seltene Ereignisse”
vor, das sind voraussehbare Besonderheiten beim Betrieb einer Anlage, bei denen es trotz
Einhaitung des Standes der Technik nicht moglich ist, die Immissionsrichtwerte einzuhaiten.
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Die Uberschreitung der immissionsrichtwerte darf jedoch an nicht mehr als 10 Tagen oder
N&chten eines Kalenderjahres und an nicht mehr als 2 aufeinanderfolgenden Wochenenden

auftreten.
Fir seltene Ereignisse gelten als Immissionsrichtwerte in den unter 8.1 b bis 6.1 f genannten
Gebieten

¢ tags 70 dB(A)
¢ nachts 55 dB(A).
Diese Immissionsrichtwerte diirfen durch einzelne, kurze Gerduschspitzen:
« in Gewerbegebieten um maximal 25 dB(A) (tags) bzw. 15 dB(A) (nachts)

e in den o.g. Gebieten 6.1 ¢ bis 6.1 f um maximal 20 dB(A) (tags) bzw. 10 dB(A)
{nachts)

Uberschritten werden.
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Transportaufkommen

Das Transportaufkommen wird Anhand der Mengen gehandhabter Stoffe kalkulatorisch
ermittelt. Die Kalkulation der gehandhabten Stoffe ist in Kap. 5 erldutert und in dem

Formblatt 4 angegeben.

Anlieferung Anzahl Schlepper/LKW pro Jahr
Einstreumaterial: Traktor mit Anhénger, 18 28
Stroh Ballen/Anh&nger
Futtermittellieferungen Schiepper, 15 68
Uber Landhandel: t/Anhénger
Grobfutterlieferungen Schiepper, 15 35
(Silage): t/Anhanger
Tiertransporte Spezial-LKW mit
" 52
Anhénger
Abtransporte Anzahl Schlepper/LKW pro Jahr
Dung: Schiepper mit Anhdnger 549
(8t Ladung)

Kadaver: Spezial-LKW 22
Milch: SpeZIaI-.LKW mit 385
Anhénger
Hausmull: Spezial-LKW 52

Sozialabwasser: Spezial-LKW, 15 1
m3/LKW
Gilie: Traktor mit Jauchefass,
. 739
18 m® je Fass
PKW An und Abfahrten
Mitarbeiter: 25x/d
Tierarzt: 2xMVoche
Sonstiges 1x/d

Insgesamt ergibt sich ein anlagenspezifisches Verkehrsaufkommen von 1611
Schlepper/LKW-Transporte und 3.389 PKW-An-/abfahrten pro Jahr.
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