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Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung billigt den vorliegenden erneuten Entwurf der 5. Anderung und
Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 14 sowie den Entwurf der zugehdrigen
Begrindung inkl. Umweltbelange.

2. Mit dem Entwurf der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 soll die
Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung gemall § 4a Abs. 3i. V. m. §§ 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

3. Der Biirgermeister wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Der Entwurf der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde am
26.05.2020 von der Gemeindevertretung gebilligt. Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit
vom 30.06.2020 bis zum 31.07.2020 statt.

In den eingegangenen Stellungnahmen wurden sowohl von Privatpersonen als auch von der
unteren Immissionsschutzbehérde Bedenken zu moglichen Immissionen, die durch die
Planung vorbereitet werden konnen, gedulert. Aus naturschutzfachlicher Sicht wurden
Bedenken bezuglich des baulichen Heranrickens an den Priestersee vorgebracht. Die
Gemeinde reagiert mit zusatzlichen und angepassten Festsetzungen auf die vorgebrachten
Bedenken. So wird u. a. ein unselbststandiger Lagerplatz festgesetzt, um diesen hinsichtlich
der zulassigen Nutzungsintensitat einzuschranken. Weiterhin werden die Flachen des
Lagerplatzes verkleinert und die Baugrenzen angepasst, so dass keine Bebauung innerhalb
des Gewasserschutzstreifens erfolgen kann. Die Gemeinde erachtet, aufgrund der
umfangreichen Anderungen, eine erneute Auslegung des Entwurfes fiir erforderlich.

Die Gemeindevertretung wird gebeten, den erneuten Entwurf mit zugehoériger Begriindung
(inkl. Umweltbelange) zur Beteiligung der berihrten Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange zu bestimmen. Es ist darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen nur zu
den geénderten und erganzten Teilen abgegeben werden konnen.

Finanzielle Auswirkungen:
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Keine finanziellen Auswirkungen
Anlagen:

- Ubersichtsplan

- Erneuter Entwurf und Begriindung der 5. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 14

- Schalltechnische Untersuchung

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/13GV/2021-655 Seite: 2/2

2 von 63 in Zusammenstellung



SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW
Uber die 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Mischgebiet am Priestersee"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesezes vom 04. Mai 2017 (BGBI | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

- Eingeschrankte Gewerbegebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 8 BauNVO)
MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ zulassige Grundflachenzahl als Héchstmald
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH Firsthdhe in m als Héchstmald (iber dem Bezugspunkt
SD, PD Sattel- und Pultdach
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Zuwegung

‘_L Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grinflachen
Abschirmgrin, privat
B Schutzgrin, privat
|§| Seezuwegung, privat

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechlichen Festsetzungen -
Gewasserschutzstreifen 50 m

1

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

g © 0o 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
0o000O0O und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Feuerwehr
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. Nr. 21 BauGB)

S s o ¥ ¥ ¥ o | e
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
m zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. Nr. 24 BauGB)

LPB IV

—_— Larmpegelbereich Il - V
LPBV

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

H

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

160 N
12 Flurstiicksnummern
5,0
—_ Bemalung
CJ\ Wourzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,5 m)
[LLLT]  Boschung
<275 Hohenpunkte in m tber HN 76

3. Nachrichtliche Ubernahme
‘ Baume, geschitzt gemanR § 18 NatSchAG M-V
— Leitung Schmutzwasser, unterirdisch
Leitung, stillgelegt

e G Abfluss "Wallensteingraben-Kuste" verrohrt

Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte Mafistab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung
M-V, © GeoBasis DE/M-V 2020; digitale Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Gégelow;
Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Sohn, Stand 22.02.2021; eigene Er-
hebungen
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Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRRnahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wéhrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist,
dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o&ffentliches Interesse
besteht, hat dies unverzilglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutz-
behérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehorde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei Tiefhaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass eine schadliche
Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziiglich der Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde (Sachge-
biet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei
allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, wel-
che eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Die nach § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschiitzten Einzel-
bdume sind einschliellich des Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufbereich +
1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen (Zersto-
rung, Beschéadigung), die den Forstbestand gefahrden, einschliellich wahrend der
Baumalinahmen, fachgerecht zu schiitzen. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege-
und ErhaltungsmafRnahmen sowie MaRRnahmen zur Abwehr einer gegenwértigen Ge-
fahr fiir Leib und Leben oder Sachen von bedeutsamen Wert. Beschadigte oder ab-
gegangene Geholze sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der dargestellten Wur-
zelschutzbereiche sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschittungen
und Abgrabungen unzuldssig. Sofern Eingriffe in den Wurzelschutzbereich notwen-
dig sind, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der zustdndigen unteren Naturschutz-
behorde zu erwirken.

Die Beseitigung von Geholzen gemalR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 29. Februar
durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine Brut-
vogel briten vorhanden sind und die Zustimmung der zustdndigen Behorde vorliegt.

Es ist darauf zu achten, dass die Bauarbeiten vor dem Zeitraum vom 01. Mérz bis
30. September zu beginnen. Das Stoérungspotential ist aufrecht zu erhalten, so dass
die Ansiedlung von Brutvégeln unterbunden und das Tétungsverbot geman § 44
Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden kann.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefdhrdenden Stof-
fen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) i. V. m. der
AwSV (Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen) sc
zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu be-
sorgen ist. Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehtrde
anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse notwendig, mit denen
unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwas-
sers eingewirkt wird, sind diese gemalR § 49 Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor
Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir even-
tuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumalRnahmen zu.

Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstick
darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw.
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise
veradndert werden.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Grevesmiihlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmilhlen, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die aul
Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 * info(@pbh-wismar.de

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) einschlieBlich aller rechtskrafti-
gen Anderungen.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und
§§ 1, 8, 16 und 18 BauNVO)

1.1 In dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 sind gemal § 1
Abs. 4 u. 5 BauNVO das Wohnen wesentlich storende Gewerbebetriebe, La-
gerplatze, Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke generell nicht zulas-
sig. Die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnligungsstatten sind gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO unzulédssig.

1.2 In dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 2 sind gemal § 1
Abs. 9i. V. m. § 1 Abs. 4 bis 8 BauNVO ausschliellich unselbststandige Lager-
platze zuldssig. Die Nutzung des unselbststdndigen Lagerplatzes ist aus-
schlieBlich im Zusammenhang mit dem zugehorigen Gewerbebetrieb im einge-
schrénkten Gewerbegebiet GEe 1 zuldssig. Die Errichtung von baulichen Anla-
gen jeder Art ist unzuldssig. Es dirfen nur solche Materialien gelagert werden,
die in einem unmittelbaren Zusammenhang mit dem im GEe 1 anséssigen Ge-
werbebetrieb stehen. Sofern der Gewerbebetrieb seine Tatigkeit einstellt, ist der
Lagerplatz zu schlielen.

1.3 Fir die festgesetzten Firsthéhen wird als Bezugspunkt die mittlere hergestellte
Hohenlage der vom Gebaude liberdeckten Geldndeflache festgelegt. Firsthche
ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der Schnitt-
punkt der beiden Dachschenkel.

1.4 Fir die festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 gilt,
dass die Herstellung einer Hohenlage durch Abgrabungen und Aufschiittungen,
bezogen auf das anstehende Gelandeniveau, bis zu einem Ausmal von jeweils
0,5 m zulassig ist.

2. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In den festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 mit abweichender
Bauweise sind Gebaudeldngen tber 50,0 m zuldssig.

3. Verkehrsflaichen und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfla-
chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Die Zufahrt zu den eingeschréankten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 hat
ausschlielllich Gber die Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ,Zu-
wegung” zu erfolgen. Zufahrten an anderen Stellen sind unzulassig.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ © Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Fir die mit GFL bezeichnete Flache wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der ortlichen Feuerwehr festgesetzt.

5. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unverschmutzte Nieder-
schlagswasser ist der Vorflut zum Priestersee zuzuleiten. Vorflut fir die fest-
gesetzten eingeschrankien Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 ist das Ge-
wasser Nr. 11:0:3/4.

6. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

6.1 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sind 2-reihige Hecken zu entwickeln. Es sind Straucher
heimischer Arten gemalR Pflanzliste (unter 6.2) im Verband 1,5x 1,5 m zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die verbleibenden Randstreifen sind der
natirlichen Sukzession zu lberlassen und zu Staudensdumen zu entwickeln.

6.2 Pflanzliste einheimischer Stréucher: Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffliger
WeilRdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), He-
ckenkirsche (Lonicera xylosteum), Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche
(Prunus padus), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Sal-
Weide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball
(Viburnum opulus).

7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 15, 20 und 25 sowie § 202 BauGB)

7.1 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal} zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bau-
schutt und Millablagerungen sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

7.2 Es ist zu verhindern, dass liber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Abla-
gerungen entstehen, die von Amphibien und Reptilien als Quartiere aufgesucht
werden kénnten.

7.3 Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstmoglich zu verschlieRen und vorher
hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

7.4 In der festgesetzten privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutz-
griin, privat” sind die vorhandenen Gehélze dauerhaft zu erhalten; Pflegeschnit-
te sind zuldssig. Darlber hinaus ist der vorhandene Wall im Verband 2mx 2m
vollflachig mit einheimischen Arten gemaR Pflanzliste (unter 6.2) zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Beschédigte oder abgegangene Gehdlze sind
gleichwertig zu ersetzen.

7.5 Die festgesetzte private Griinflaiche ,Seezugang” ist als Landschaftsrasen zu
gestalten und regelmaRig zu méhen. Die Anlage eines unbefestigten Weges fiir
die Feuerwehr ist zuldssig.

7.6 Die festgesetzte private Grinflache ,Schutzgriin® auf dem Flurstick 160/12 ist
von jeder Bebauung sowie jeder Art von Ablagerungen frei zu halten. Ein Ein-
griff in das in diesem Bereich verlaufende, verrohrte Gewésser Nr. 11:0:3/4 ist
unzuléssig.

8. Fldachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 24 BauGB sowie § 1 BauNVO)

8.1 Im Geltungsbereich der 5. Anderung und Ergénzung sind gem&R § 1 Abs. 4
BauNVO nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen die
in der folgenden Tabelle angegebenen immissionswirksamen fldchenbezo-
genen Schallleistungspegel IFSP in Richtung der mafigeblichen Immission-
sorte nicht Uberschreiten.

Flache IFSP [dB(A)im?] Richtung der maRgeb-
Tag Nacht lichen Inmissionsorte
GEe 1 59 44 Nord
GEe 2 Lagerplatz 61 45 West

Die Prifung Uber die Einhaltung erfolgt nach DIN 45681:2006-12, Ab-
schnitt 5, mit der Ausnahme, dass die Immissionskontingente der Flachen
nach der DIN ISO 9613-2:1999-10 fur eine Emissionshéhe von 1 m und ohne
Bertlicksichtigung hochbaulicher Hindernisse innerhalb des Plangebietes be-
rechnet werden. Weiterhin sind Vorhaben zuldssig, deren Immissionsanteile
die gebietsspezifischen Orientierungswerte der DIN 18005 um mindestens
15 dB(A) unterschreiten.

8.2 Zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch den Verkehrsldrm
sind Blrordume sowie Aufenthaltsrdume in Betriebsleiterwohnungen inner-
halb der Larmpegelbereiche Ill und IV so anzuordnen, dass mindestens ein
Fenster zur l&rmabgewandten Geb&udeseite mit einem niedrigeren Larmpe-
gelbereich ausgerichtet ist.

Ausnahmen kénnen fur Blrordume zugelassen werden, wenn die AulRenbau-
teile einschliellich der Fenster so ausgefihrt werden, dass die Schallpe-
geldifferenzen in den R&umen einen Beurteilungspegel von 35 dB(A) ge-
wéhrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Make R’ 4. betra-
gen im Larmpegelbereich Ill mindestens 30 dB und im Larmpegelbereich IV
mindestens 35 dB.

Fir Aufenthaltsrdume in Betriebsleiterwohnungen kénnen Ausnahmen zuge-
lassen werden, wenn die AulRenbauteile einschliellich der Fenster so ausge-
fuhrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den Rdumen einen Beurtei-
lungspegel von 30 dB(A) gewéhrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-MafRe R'yges betragen im Larmpegelbereich lll mindestens
35 dB und im La&rmpegelbereich IV mindestens 40 dB.

8.3 Fur ldrmabgewandte Gebdudeseiten darf der mafRgebliche Aulienldrmpegel
entsprechend Punkt 4.4.5.1 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei
offener Bebauung um 5 dB vermindert werden.

8.4 Wird fUr konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungs-
pegel flr die Fassaden infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmun-
gen durch vorgelagerte Baukdrper bzw. Ldrmschutzwénde, des Fortfalls
mafgeblicher Schallquellen oder durch schallmindernde MalRnahmen an den
Schallquellen soweit vermindert, dass sich ein L&rmpegelbereich ergibt, der
geringer ist als in der Festsetzung Nr. 8.2 aufgefihrt, dann kann von diesen
MafRnahmen entsprechend abgewichen werden.

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

9.1 Die Ausbildung des Hauptgebdudedaches ist als Satteldach oder Pultdach
mit einer Dachneigung von 5° bis 35° zulassig.

9.2 Fur die Dacheindeckung sind nur nicht gldnzende Materialien zuldssig.
Griindacher sind zulassig.

9.3 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenener-
gie unzulédssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die
andere Baustoffe vortduschen, ist unzuléssig.

9.4 Fassaden mit einer Gesamtlange tiber 40,0 m sind mindestens alle 20,0 m ver-
tikal zu gliedern. Dazu sind sowohl bauliche Konstruktionen wie Vor- oder
Rickspriinge, der Einbau von Gliederungselementen als auch Elemente der
Fassadenbegriinung zuldssig.

9.5 Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist, mit Aus-
nahme von aufgesténderten Anlagen, generell zuldssig. Es sind Solarmodule
mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

9.6 Die festgesetzten Baugebiete sind mit Einfriedungen bis maximal 2,0 m Hé-
he zu versehen. Fir das eingeschrankte Gewerbegebiet GEe 2 Lagerplatz
ist zwingend eine geschlossene und blickdichte Einfriedung zu errichten.

9.7 Stellplatze von Abfallbehéaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Be-
pflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

9.8 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulés-
sig.

9.9 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die drtlichen Bauvorschriften verstdft,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstéfRe kdnnen mit
BuRgeld geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch das Ge-
setz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S.
344), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682) ein-
schlieRlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Anderun-
gen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow
VOM L.oveierinna, folgende Satzung tiber die 5. Anderung und Ergdnzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 Mischgebiet am Priestersee”, umfassend die Flurstiicke 160/12
(teilw.), 161/1 (teilw.), 162/2 (teilw.), 173/3, 173/4 (teilw.), 174/2, 174/26 und
175/2, der Flur 1 in der Gemarkung Géagelow, begrenzt im Norden durch Wohnbe-
bauung, im Osten durch Gewerbe- und Wohngebiete, im Studen durch die Bun-
desstralle 105 sowie im Westen durch Wohngeb&ude und den Priestersee, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung
Uber die érilichen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
23.04.2019. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses er-
folgte durch Verdffentlichung in der Ostsee Zeitung am 16.06.2020 sowie auf
der Internetseite der Gemeinde.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 28.07.2020 beteiligt worden.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(3) Die Gemeindevertretung hat am 26.05.2020 den Entwurf der 5. Anderung und
Erg&nzung des Bebauungsplanes Nr. 14 mit Begriindung gebilligt und zur o&f-
fentlichen Auslegung bestimmt.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sind mit Schreiben vom 28.07.2020 tber die éffentliche Auslegung unter-
richtet und gemaR § 13ai. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(5) Der Entwurf der 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 14 so-
wie die Begriindung dazu haben in der Zeit vom 30.06.2020 bis zum
31.07.2020 wahrend der Dienstzeiten im Bauamt des Amtes Grevesmihlen-
Land sowie auf der Internetseite der Gemeinde nach § 13a i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder Person schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungs-
plan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 16.06.2020 durch Verdffentlichung in
der Ostsee Zeitung sowie auf der Internetseite des Amtes Grevesmihlen-Land
bekannt gemacht worden.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(6) Der Entwurf wurde nach der &ffentlichen Auslegung gedndert. Die Gemeinde-
vertretunghatam ............... den geédnderten Entwurf zur erneuten o&ffentlichen
Auslegung und Behérdenbeteiligung bestimmt. Zum erneuten Entwurf der
5. Anderung und Ergadnzung des Bebauungsplanes Nr. 14, sowie der Begriin-
dung dazu, wurden gemalR § 4a Abs. 3i.V. m. § 13a & § 3 Abs. 2 BauGB die
erneuten Stellungnahmen der berGhrten Behorden und sonstigen Tréager offent-
licher Belange mit Schreiben vom ............... eingeholt. Die erneute Bekannt-
machung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten
oder ergénzten Teilen abgegeben werden kénnen am ............... durch Verdf-
fentlichung in der Ostseezeitung sowie auf der Internetseite des Amtes Gre-
vesmihlen Land erfolgt. Der erneute Entwurf lag vom ............... bis zum
............... erneut &ffentlich aus.

Gagelow, den (Siegel)
Der Birgermeister

(7) Der katasterméaRige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt be-
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flur-
karte im MaRstab 1: ............... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abge-
leitet werden.

............... , den (Siegel) B
Offentl. bestellter Vermesser

(8) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegeben Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am ............... geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Gagelow, den (Siegel)
Der Birgermeister

(9) Die 5. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde am
............... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung zur 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde
mit Beschluss der Gemeindevertretungvom ............... gebilligt.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(10) Die Satzung tber die 5. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes
Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und
den ortlichen Bauvorschriften werden hiermitam ............... ausgefertigt.

Gagelow, den (Siegel)
Der Birgermeister

(11) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Gégelow tber die 5. Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 14 sowie die Stelle, bei der der Plan aui
Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person eingesehen werden kann
und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ............... durch Veroffent-
lichung in der Ostsee Zeitung sowie auf der Internetseite des Amtes Greves-
mihlen-Land bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 1 BauGB, § 5
Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Sat-
zung Uber die 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 ist am
Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Gagelow, den (Siegel)
Der Birgermeister

Ubersichtsplan

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, @ GeoBasis DE/M-V 2020
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Satzung der Gemeinde Géagelow (iber die 5. Anderung und Ergéanzung
des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee” - erneuter Entwurf

Begrindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Gemal 8§ 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Géagelow hat am 23.04.2019 die Aufstellung
der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 mit der Gebietsbezeich-
nung ,Mischgebiet am Priestersee“ beschlossen. Mit der 5. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 14 wird das Ziel verfolgt, die Baugrenzen innerhalb einer
bestehenden Gewerbeflache zu erweitern und eine zuséatzliche Flache als nicht be-
baubare Lagerflache in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee” wurde von
der Gemeinde Géagelow im Mai 1999 aufgestellt und im Juni 2000 beschlossen. Ge-
genstand der Planung war die Ausweisung eines Mischgebietes noérdlich der Bundes-
straRe 105 und unmittelbar gegeniiber dem bestehenden Gewerbegebiet unter Ein-
schluss der Betriebsflache eines Autohauses. Gleichzeitig sollten die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die eine Erweiterung des Autohauses geschaffen werden.

In den Jahren 2002 bis 2006 erfuhr der Bebauungsplan seine 1. bis. 4. Anderung. Die
Anderungen beinhalteten die Umwidmung der urspriinglichen Mischgebiete in allge-
meine Wohngebiete und eingeschrankte Gewerbegebiete bzw. die Umwidmung von
Teilflachen der eingeschrankten Gewerbegebiete in allgemeine Wohngebiete.

Die Aufstellung der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 erfolgt
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Der Entwurf der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde am
26.05.2020 von der Gemeindevertretung gebilligt. Die 6ffentliche Auslegung fand in
der Zeit vom 30.06.2020 bis zum 31.07.2020 statt. Mit dem Schreiben vom 28.07.2020
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. In den ein-
gegangenen Stellungnahmen wurden sowohl von Privatpersonen als auch von der un-
teren Immissionsschutzbehérde Bedenken zu méglichen Immissionen, die durch die
Planung vorbereitet werden kdnnen, gedul3ert. Aus naturschutzfachlicher Sicht wur-
den Bedenken beztiglich des baulichen Heranrlickens an den Priestersee vorgebracht.
Die Gemeinde reagiert mit zusatzlichen und angepassten Festsetzungen auf die vor-
gebrachten Bedenken. So wird u. a. ein unselbststandiger Lagerplatz festgesetzt, um
diesen hinsichtlich der zuldssigen Nutzungsintensitat einzuschranken. Der Lagerplatz
wird hinsichtlich seiner Nutzung unmittelbar an einen Gewerbebetrieb im GEe 1 ge-
koppelt. Weiterhin werden die Flachen des Lagerplatzes verkleinert und die Baugren-
zen angepasst, so dass keine Bebauung innerhalb des Gewasserschutzstreifens er-
folgen kann. Die Gemeinde erachtet, aufgrund der umfangreichen Anderungen, eine
erneute Auslegung des Entwurfes flr erforderlich.

2
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Satzung der Gemeinde Géagelow tiber die 5. Anderung und Ergéanzung
des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee” - erneuter Entwurf

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Géagelow befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg unmittelbar
angrenzend an die Hansestadt Wismar. Zudem liegt sie verkehrlich gtinstig direkt an
der Bundesstraf3e 105, die Wismar mit Grevesmuhlen verbindet. Das Plangebiet der
5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 befindet sich im Norden der
Ortslage Gagelow. Sudlich des Plangebietes gibt es Sondergebiete fur einen Bau-
markt und einen Mobelmarkt. Im Osten grenzt ein Autohaus an das Plangebiet.

Der raumliche Geltungsbereich wird drtlich begrenzt:

im Norden: durch Wohnbebauung,

im Osten:  durch Gewerbe- und Wohngebiete,

im Stden:  durch die Bundesstral3e 105,

im Westen: durch Wohnbebauung und den Priestersee

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 160/12 (teilw.), 161/1 (teilw.), 162/2
(teilw.), 173/3, 173/4 (teilw.), 174/2, 174/26 und 175/2 der Flur 1 in der Gemarkung
Gagelow. Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 2,0 ha.

1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Gagelow verfugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der
Fassung der 3. Anderung. Im Flachennutzungsplan wird ein Teil des Geltungsberei-
ches der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 aktuell als einge-
schranktes Gewerbegebiet dargestellt. Jedoch wird die Ergadnzungsflache als ge-
mischte Bauflache bzw. als Flache fur Landwirtschaft abgebildet. Zur Berlicksichtigung
des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung

3
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Satzung der Gemeinde Géagelow (iber die 5. Anderung und Ergéanzung
des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee” - erneuter Entwurf

wird der Flachennutzungsplan gemal 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege einer Be-
richtigung angepasst.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 werden bisher unbeplante Flachen
im Innenbereich einer baulichen Nutzung zugefuhrt. Aus dieser Mal3nahme der Innen-
entwicklung begrindet sich die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB. Durch die Bauleitplanung wird nicht die Zul&ssigkeit von Vorhaben be-
grundet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unter-
liegen und es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin 8§ 1 Abs. 6
Nr. 2 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiter oder, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Abs. 1 BImSchG zu beachten sind.
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Ausschnltt aus dem Flachennutzungsplan der Gemelnde Gagelow
Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

o das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 08. August 2020 (BGBI. | S.
1728),

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

o die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057),

4

9 von 63 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Géagelow (iber die 5. Anderung und Ergéanzung
des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee” - erneuter Entwurf

o die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gean-
dert am 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie die sonstigen planungsrelevan-
ten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen Gesetzesvorschriften, Erlasse und
Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt des Amtes
Grevesmuhlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmuhlen, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte Maf3stab 1:10.000 vom
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V
2020, Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsbiros Sohn, Wismar, Stand
22.02.2021, sowie ein Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 1 in der Gemarkung
Géagelow verwendet.

Die Gemeinde Géagelow befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg. Das
Gemeindegebiet wird im nordlichen Bereich, in dem der Geltungsbereich verortet ist,
durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) im
Wesentlichen als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft definiert. Auf3erdem befindet sich
die Gemeinde Gagelow im Stadt-Umland-Raum des Mittelzentrums Wismar. Die Ge-
meinde Gagelow nimmt als Gewerbestandort eine wichtige Funktion im Stadt-Umland-
Raum ein. Dies zeigt sich u. a. durch das vorhandene Mecklenburger Einkaufzentrum
(MEZ). Es gibt starke wirtschaftliche Vernetzungen zwischen Géagelow und Wismar.

Im RREP WM gibt es die Zielsetzung die Entwicklung gewerblicher Bauflachen in Ge-
meinden ohne Zentralortsfunktion auf den Eigenbedarf der vorhandenen Unterneh-
men auszurichten.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Der Geltungsbereich definiert das Betriebsgeldnde eines Gewerbebetriebes, welcher
dort bereits eine Lagerhalle betreibt. Nordlich grenzt ein Zasurgriin an das Gewerbe-
gebiet, das die Gewerbenutzung von einer Wohnbebauung trennt. Durch eine zuséatz-
liche 80 m lange Lagerhalle nordlich der bereits vorhandenen, gewerblich genutzten,
Halle soll tber die Ausweitung der erforderlichen Lagerkapazitaten hinaus, auch eine
zusatzliche larmreduzierende Abschirmwirkung erzeugt werden. Dadurch kbnnen Lar-
mimmissionen, die die angrenzende Wohnbebauung beeintrachtigen, minimiert wer-
den. Des Weiteren soll auf der westlichen Erganzungsflache eine umzaunte Aul3enla-
gerflache planungsrechtlich ermdglicht werden. Der Erganzungsbereich schliel3t west-
lich an das vorhandene Gewerbegebiet an. Nordwestlich des Plangebietes befindet
sich der Priestersee.

5
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Satzung der Gemeinde Géagelow tiber die 5. Anderung und Ergéanzung
des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee” - erneuter Entwurf

dy

Vorgesehene Flache fur neue Lagerhalle A‘npflanzungen zwischen Gewerbe- und Wohn-

gebiet

2.2  Festsetzungen

Die eingeschrankten Gewerbegebiete der 5. Anderung und Erganzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 dienen vorwiegend der Unterbringung von das Wohnen nicht we-
sentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie von sonstigen nicht wesentlich stérenden
Nutzungen. Zulassig sind in dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 Gewerbebe-
triebe, Lagerhauser, offentliche Betriebe sowie Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsge-
baude. Das Wohnen wesentlich storende Gewerbebetriebe, Tankstellen, Lagerplatze
und Anlagen fir sportliche Zwecke sind nicht zuldssig. Es sind die ausnahmsweise
zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke so-
wie Vergniigungsstatten in dem eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 gemal § 1
Abs. 6 BauNVO unzulassig. In dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 2 sind ge-
maR § 1 Abs. 9i. V. m. 81 Abs. 5 bis 8 BauNVO ausschlief3lich unselbststéandige La-
gerplatze zulassig. Die Errichtung von Hochbauten ist unzulassig.

Bei allen genannten Nutzungen sind geman 8§ 1 Abs. 4 BauNVO die Einschrankungen
hinsichtlich der maximal zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegel zu beach-
ten. Mit der Ausweisung von eingeschrankten Gewerbegebieten reagiert die Ge-
meinde auf die rAumliche Néhe der gewerblich genutzten Flachen zu den allgemeinen
Wohngebieten im Norden des Geltungsbereiches sowie die unmittelbar westliche an-
grenzende Bebauung. Der Ausschluss von das Wohnen wesentlich stérenden
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Nutzungen in den eingeschrankten Gewerbegebieten ist daher immissionsschutz-
rechtlich geboten.

Mit der restriktiven Beschréankung der zuldssigen Nutzungen in dem eingeschrankten
Gewerbegebiet GEe 2 auf ausschlief3lich einen unselbststandigen Lagerplatz reagiert
die Gemeinde auf die zum Entwurf geéul3erten immissionsschutzrechtlichen Beden-
ken.

In seinem Urteil vom 08.11.2001 stellt das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG

4 C 18/00) fest: ,[D]ie ausdriickliche Zulassung der Lagerhduser und Lagerpléatze

in den Gewerbe- und Industriegebieten gem. 8§ 8 und 8§ 9 BauNVO bedeutet nicht,

dass sie schon allein deshalb in allen anderen Baugebieten unzuléssig sind. Viel-

mehr kdnnen sie zumindest als Teil eines Gewerbebetriebs auch in anderen Bau-

gebieten zuldssig sein, sofern der Gewerbebetrieb selbst in dem betreffenden

Gebiet zugelassen ist und das Lagerhaus oder der Lagerplatz mit der Zweckbe-

stimmung dieses anderen Baugebiets vereinbar ist.”
Die planungsrechtliche Zulassigkeit eines unselbstandigen Lagerplatzes richtet sich
nach der, des zugehorigen Gewerbebetriebes. Dadurch wird die zulassige Nutzungs-
intensitat des Lagerplatzes auf die Lagerung von Materialien, die im Zusammenhang
mit dem zugehorigen Gewerbebetrieb stehen, begrenzt. Eine detaillierte Festlegung
der zuléssigen Lagerguter kann aufgrund fehlender rechtlicher Grundlagen nicht mit-
tels eines regularen Bebauungsplanes gemal 8 8 BauGB erfolgen. Die Gemeinde
Géagelow hat sich daher entschlossen innerhalb eines Stadtebaulichen Vertrages mit
dem Gewerbetreibenden weitergehende Vereinbarungen zu treffen, um Nutzungskon-
flikte des Lagerplatzes mit der angrenzenden Bebauung zu vermeiden.

Die urspriingliche GRZ von 0,4 in dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 wird
auf 0,8 erhoht. Dies ist erforderlich damit eine zusatzliche Lagerhalle sowie zugehorige
Stellplatze und Zufahrten errichtet werden kénnen. Es wird eine Firsthbhe von 9,5 m
im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 festgesetzt. Die flir eine gewerbliche Nut-
zung vergleichsweise restriktive Begrenzung auf 9,5 m soll visuelle Beeintrachtigun-
gen der angrenzenden Wohnbebauung minimieren.

Die Baugrenzen im nordlichen Teil des eingeschrankten Gewebegebietes GEe 1 wer-
den nach Norden und Westen hin, bis an den Gewasserschutzstreifen, bzw. die Grun-
flachen anschlieBend, erweitert. Zum Gewadasserschutzstreifen und der westlichen
Griunflache hélt die Baugrenze einen Schutzabstand von 3 m. In dem festgesetzten
eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe 1 mit abweichender Bauweise sind Gebaude-
langen Uber 50,0 m zulassig. Dadurch ist die Errichtung einer 80 m langen und damit
fur gewerbliche Nutzungen ausreichend dimensionierten Lagerhalle planungsrechtlich
sichergestellt.

Die 5. Anderung sieht weiterhin die Ausweisung eines zusatzlichen Baufensters im
Osten des Plangebietes vor. Der Grundstickseigentiimer plant dort ein Wohngebaude
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
Dies ist gemald 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO eine ausnahmsweise zulassige Nutzung.
Aufgrund der nérdlich und 6stlich angrenzenden Wohnbebauung stellt sich dieser
Standort, auch im Sinne des Trennungsgrundsatzes, als geeignet fur eine derartige
Nutzung dar.

Um die Einbindung in die vorhandene Gelandestruktur zu erreichen und ein einheitli-
ches Ortshild zu wahren, gilt fur die festgesetzten eingeschrénkten Gewerbegebiete
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GEe 1 und GEe 2, dass die Herstellung einer Héhenlage durch Abgrabungen und Auf-
schittungen, bezogen auf das anstehende Geldndeniveau, bis zu einem Ausmal3 von
jeweils 0,5 m zulassig ist.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung tber die Ortlichen Bauvorschriften dient der weiteren Festlegung von Ge-
staltungskriterien und der damit angestrebten Anpassung an die 6rtlichen Verhéltnisse
in der Ortslage Gagelow. Die Festsetzungen dienen vorwiegend der Dach- und Fas-
sadengestaltung und den Auf3enanlagen mit dem Ziel, das Orts- und Landschaftsbild
nicht zu beeintrachtigen.

In Orientierung an die bereits vorhandenen Gebaude sind als Dachform fur das Haupt-
gebaudedach ein Satteldach oder ein Pultdach mit einer Dachneigung von 5° bis 35°
zulassig. Fur die Dacheindeckung des Hauptgebaudes sind nur nicht glanzende Ma-
terialien zu verwenden. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dach-
flachen zulassig. Ebenso ist die Ausgestaltung als Griindach zulassig.

Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortau-
schen, ist unzulassig. Fassaden mit einer Gesamtlange tber 40,0 m sind mindestens
alle 20,0 m vertikal zu gliedern. Dazu sind sowohl bauliche Konstruktionen wie Vor-
oder Ruckspringe, der Einbau von Gliederungselementen als auch Elemente der Fas-
sadenbegrinung zulassig.

Um eine Blendwirkung fur die Umgebung auszuschlief3en ist die Verwendung von re-
flektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien mit Ausnahme von Glasflachen und
von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzuldssig. Es sind Solarmodule mit ei-
ner Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Um die Sicherheit der Grundstiicke zu gewabhrleisten, sind die festgesetzten Bauge-
biete mit Einfriedungen bis maximal 2,0 m Hohe zu versehen. Das eingeschrénkte
Gewerbegebiet GEe 2 Lagerplatz ist zwingend mit einer geschlossenen Einfriedung
zu versehen. Dadurch wird eine Beeintrachtigung des Ortsbildes durch den Lagerplatz
vermieden.

Zur Sicherung eines attraktiven Siedlungsumfeldes sind Standplatze von Abfallbehél-
tern mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begrinten Umkleidung oder
Rankgittern zu versehen. Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind unzulassig.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han-
delt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach 8§ 86 Landesbauordnung M-V erlasse-
nen Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen
konnen mit Buf3geld geahndet werden.

2.4  Verkehrserschlie3ung

Die verkehrliche Erschliefung der eingeschréankten Gewerbegebiete GEe 1 und
GEe 2 erfolgt tiber eine herzustellende Zufahrt von der Bundesstral3e 105. Die Zufahrt
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wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Zuwegung® festgesetzt. Eine
Zufahrt zu den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 hat ausschliel3-
lich Gber die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Zuwegung“ zu erfolgen.
Zufahrten an anderen Stellen sind unzulassig.

Das Strallenbauamt Schwerin wies in der Stellungnahme zum Entwurf darauf hin,
dass die Einfahrt und Ausfahrt nur durch Rechtsabbiegen zu erfolgen hat. Das Links-
abbiegen sowohl bei der Ein- als auch bei der Ausfahrt ist aus Grinden der Verkehrs-
fuhrung zu unterbinden. Dies ist bei der Ausgestaltung des Verkehrsraumes, bspw.
durch entsprechende Verkehrszeichen zu bericksichtigen. Eine entsprechende Fest-
setzung ist aufgrund fehlender rechtlicher Ermachtigungen innerhalb des Bebauungs-
planes nicht mdglich.

Eine ausreichende Dimensionierung der Zufahrt fur die Benutzung durch Lkws ist mit
ca. 8 m Breite gegeben. Neben der Erschliefung der Gewerbegebiete dient die Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Zuwegung“ auch als Feuerwehrzufahrt
zum Loschwasserreservoir Priestersee. Die Feuerwehrzufahrt zum Priestersee wird
zusatzlich mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gesichert.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 14 betragt ca. 2,0 ha. Die Flache unterteilt sich folgender-
malfien:

Flachennutzung FlachengroRe in m2
Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 1 15 600
Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 2 1500
Grunflachen 2 500
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 300
Plangebiet, Summe 19 900

Nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB kénnen Bebauungsplane zur Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderer MaRnahmen der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Die zulassige Grundflache i. S. v.
8 19 Abs. 2 BauNVO darf dabei 20 000 m2 nicht Ubersteigen. Fir das eingeschrénkte
Gewerbegebiet GEe 1 mit einer GRZ von 0,8 ergeben sich 12 500 m? zulassige Grund-
flache, so dass die Hochstgrenze von 20 000 m2 unterschritten wird. Es befinden sich
keine Bebauungsplane in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang mit der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplan Nr. 14.

3. Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind innerhalb des vor-

handenen Teilstlcks bereits verlegt. Fur die kinftigen leitungsgebundenen Anlagen
existieren in ausreichendem MalRe Anbindungspunkte an vorhandene
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Leitungssysteme der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager. Die Trager der Ver- und
Entsorgung sind in die Ausfuhrungsplanung friihzeitig einzubeziehen. Die Mindestab-
stande zu ggf. vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und AnpflanzungsmalRnahmen
zu beachten.

Auf dem Flurstiick 160/12 der Flur 1, Gemarkung Gagelow befinden sich Leitungen
des Wasser- und Bodenverbandes ,Wallsteingraben-Kiste und des Zweckverbandes
Wismar. Die Trassen sind von Bebauung frei zu halten und in ihrer Uberdeckung nicht
zu verandern.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Eine Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser besteht nicht. Falls die Erschlie-
Rung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgen soll, ist dies tber einen noérdlich des
Gebietes befindlichen Anschlusspunkt in der Stral’e ,Am Priestersee moglich. Der
Anschlusspunkt wird von dem Zweckverband Wismar betrieben und befindet sich auf
offentlichen Grundstiicken.

Die Léschwasserversorgung im Plangebiet erfolgt Uber einen Vertragshydranten, der
im vorhandenen Leitungssystem eingebunden ist. Er befindet sich im Osten des Plan-
gebietes an der Stralle ,Zum Seeberg®. Die Versorgung mit der notwendigen Ldsch-
wassermenge von 96 m3 pro Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden ist sicher-
gestellt. Zusatzlich sichert das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die ortliche Feuer-
wehr den Zugang zum Priestersee ab. Somit kann dieser tber den Hydranten hinaus
der Loschwasserversorgung dienen. Der Priestersee stellt ein Léschwasserreservoir
mit einer Menge von ca. 16 000 m3 Loschwasser dar.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Das eingeschrankte Gewerbegebiet GEe 1 verfugt Uber keinen Anschluss an das
Schmutzwassernetz. Eine Anschlussmdglichkeit besteht auf dem Flurstiick 178/2 der
Flur 1, Gemarkung Gagelow. Fur den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgespra-
che mit dem Zweckverband Wismar zu fuhren.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser
ist der Vorflut zum Priestersee zuzuleiten. Vorflut fir die festgesetzten eingeschrank-
ten Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 ist das Gewasser Nr. 11:0:3/4. Die Einleitung
ist mit dem fur die Vorflut zustandigen Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingra-
ben-Kuste® abzustimmen.

Der natlrliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick
darf nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw.

zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise
veréndert werden.
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3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das ortliche Versorgungsunterneh-
men e.dis sichergestellt. Fir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache
mit dem Versorger zu fuhren.

Die Gemeinde Géagelow wird von der HanseGas AG mit Erdgas versorgt. Ein An-
schluss des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe 1 an das Gasnetz ist vorgesehen.
Fur den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache mit dem Gasversorger zu
fuhren.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Telekom AG si-
chergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist vorhanden. Fur den rechtzeitigen Aus-
bau sind Abstimmungsgesprache mit der Telekom zu fihren.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie zu
empfehlen. Dies sollte bei der Exposition der Gebaude und Dachflachen beachtet wer-
den.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Fir das Plangebiet ist die ordnungsgemale Abfallentsorgung tber
das vorhandene StralRen- und Wegenetz gewahrleistet.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemal3en Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten daflir, dass eine schadliche Bodenveran-
derung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich der Landratin des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde (Sachgebiet Abfall, Boden-
schutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (8 2 LBodSchG M-V). Bei allen Malinahmen
ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmut-
zung, unnotige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (8 1 LBodSchG
M-V).

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten
Die Uberplanten Flachen (ausgenommen die Verkehrsflache) im Geltungsbereich der
5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes 14 befinden sich im privaten Ei-

gentum. Die Planungskosten tragen die Eigentimer. Die Gemeinde wird von allen
Kosten freigehalten.
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5. Umweltbelange
5.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Eine Umweltprifung gemal 8 2 Abs. 4 BauGB einschlie3lich des Umweltberichtes
muss innerhalb eines beschleunigten Verfahrens nach 13a BauGB nicht durchgefihrt
werden. Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung und Er-
ganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 betragt ca. 2,0 ha (fur eine detaillierte Auflistung
siehe Kap. 2.5 der Begriindung).

Die Baugrenzen im nordlichen Teil des eingeschrankten Gewebegebietes GEe 1 wer-
den nach Norden und Westen hin erweitert. Gleichzeitig wird die ursprungliche GRZ
von 0,4 in dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 auf 0,8 erhoht. Dies ist erfor-
derlich, damit eine zusatzliche Lagerhalle sowie zugehorige Stellplatze und Zufahrten
errichtet werden kdnnen.

Zudem wird in dem Erganzungsbereich der 5. Anderung und Erganzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 ein weiteres eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe 2) mit der zu-
lassigen Nutzung als Lagerplatz ausgewiesen.

Da die Gesamtflache unterhalb dem zulassigen Schwellwert von 20 000 m? zur An-
wendung des beschleunigten Verfahrens bleibt, entféllt die Erforderlichkeit eines Aus-
gleichs im Sinne der Eingriffsregelung.

Weiterhin gelten Eingriffe im Innenbereich demnach als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt bzw. als zulassig. Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen
Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese missen im Anschluss gegeneinan-
der und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Abwagung erfolgt im Fol-
genden in verbal-argumentativer Form.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow hat am 23.04.2019 die Aufstellung
der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 mit der Gebietsbezeich-
nung ,Mischgebiet am Priestersee” beschlossen. Mit der 5. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 14 wird das Ziel verfolgt, die Baugrenzen innerhalb einer
bestehenden Gewerbeflache zu erweitern und eine zusétzliche Flache als nicht be-
baubare Lagerflache in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Der Geltungsbereich definiert das Betriebsgelande eines Gewerbebetriebes, der dort
bereits eine Lagerhalle betreibt. Das Gewerbegebiet liegt tiefer als die nordlich angren-
zende Wohnbebauung und wird nérdlich und westlich von einer Umwallung umgeben.
Im nordlichen Bereich der Umwallung begrenzt eine Koniferenhecke das Gewerbege-
biet die als optische Trennung zwischen der Gewerbenutzung und der Wohnbebauung
dient. Durch eine zusétzliche Lagerhalle nordlich der bereits vorhandenen Gewerbe-
halle soll Gber die Ausweitung der erforderlichen Lagerkapazitaten hinaus, auch eine
zusatzliche larmreduzierende Abschirmwirkung erzeugt werden. Dadurch kénnen Lér-
mimmissionen, die die angrenzende Wohnbebauung beeintrachtigen, minimiert wer-
den. Des Weiteren soll auf der westlichen Erganzungsflache eine umzéaunte Aul3enla-
gerflache planungsrechtlich erméglicht werden. Der Ergdnzungsbereich schliel3t west-
lich an das vorhandene Gewerbegebiet an.
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Lage und Charakteristik des Plangebietes

Die Gemeinde Géagelow befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg unmittelbar
angrenzend an die Hansestadt Wismar. Zudem liegt die Gemeinde verkehrsgiinstig
an der Bundesstral3e 105, welche Wismar mit Grevesmihlen verbindet. Das Gebiet
der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 befindet sich im Norden
der Ortslage Gagelow. Der raumliche Geltungsbereich wird im Norden begrenzt durch
Wohnbebauung, im Osten durch Gewerbe und Wohngebiete, im Stden durch die Bun-
desstral3e 105 sowie durch Sondergebiete fur einen Bau- und Mdbelmarkt. Im Westen
schlieBen sich Wohnbebauung und der Priestersee an den Geltungsbereich an.

5.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fur den Bauleitplan

Fachplanungen

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes der Gemeinde
Gagelow werden im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP WM, 2008) fur
die Region Westmecklenburg fur das Plangebiet selbst kaum spezifische Aussage for-
muliert. Es erfolgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fiir die pla-
nungsrelevanten Bereiche.

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseeklstenland (1)
Grol3landschaft: Nordwestliches Hugelland (10)
Landschaftseinheit: Wismarer Land und Insel Poel (102)

e Der Boden der Gemeinde Gagelow ist als ,Bereich mit mittlerer bis hoher
Schutzwurdigkeit® dargestellt (siehe Karte 4).

e In Bezug auf die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist die
Gemeinde Gagelow als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwurdigkeit ver-
zeichnet (siehe Karte 6).

e Die Gemeinde Gagelow ist als niederschlagsbenachteiligt dargestellt (siehe
Karte 7).

e Die Gemeinde Gagelow weist im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit des Land-
schaftsbildes eine geringe Schutzwiirdigkeit auf. Die Funktionsbewertung der
landschaftlichen Freirdume ist tUberwiegend mit Stufe 1 - gering bewertet (siehe
Karte 9).

e Nordwestlich, in etwa 2 300 m Entfernung, befindet sich die Ostsee, die zum
einen als Européaisches Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1934-401 ,Wismarbucht
und Salzhaff und zum anderen als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) DE 1934-302 ,Wismarbucht“ ausgewiesen ist (siehe Karte 10).

e Nordwestlich, etwa 1 000 m vom Plangebiet entfernt, befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet L72b ,Kustenlandschaft Wismar-West" (siehe Karte 11).

Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
der dort dargestellten Entwicklungsziele ableiten.
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Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten von nationaler und
internationaler Bedeutung. Nachfolgend werden die Schutzgebiete aufgefuhrt, die um-
grenzend der Ortslage vorhanden sind:

e Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeutung (GGB) DE 1934-302 ,Wismarbucht®
(in ca. 2 300 m Entfernung)

e FEuropaisches Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salz-
haff (in ca. 2 300 m Entfernung)

e Landschaftsschutzgebiet (NSG) Nr. L72b ,Kustenlandschaft Wismar-West"
(in ca. 1 000 m Entfernung)

Aufgrund der ausreichenden Entfernung zum Plangebiet wird auf die Erarbeitung einer
FFH-Prufung verzichtet, da von keiner erheblichen Beeintrachtigung der maRgebli-
chen Bestandteile der aufgefiihrten Schutzgebiete auszugehen ist.

Geschutzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes ist ein, abgerufen unter dem Kartenportal Umwelt M-V,
gemal’ 8§ 20 NatSchAG M-V unter Schutz stehendes Biotop vorhanden. Zur Zeit der
Begehung im Marz 2020 ist jedoch kein Biotop mehr vorzufinden. Ein Grund fur die
Abweichung zwischen Bestand und Kartendarstellung kann nicht festgestellt werden.

- NWM11369 — Baumgruppe, Ahorn, Esche — im siUdwestlichen Bereich des
Plangebietes

Die Klarung dieser Abweichung ist nicht Teil des Bauleitplanverfahrens.

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich die folgenden geman § 20 NatSchAG
M-V geschitzten Biotope

- NWM11367 — Naturnahe Feldgehdlze, Entfernung ca. 180 m in westliche Rich-
tung

- NWM11372 — Verlandungsvegetation am Priestersee, Entfernung ca. 30 m in
nordwestliche Richtung

- NWM1371 - Flachsee; Schwimmblattdecken, Entfernung ca. 40 m in nordwest-
liche Richtung

- NWM11376 — Naturnahe Feldhecke, Entfernung ca. 120 m in nordéstliche Rich-
tung
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Priester-
see

Foed % _FE Ll
Darstellung der geschitzten Biotope im Umfeld (200 m) des Plangebietes

Mit Umsetzung der 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Misch-
gebiet am Priestersee” erfolgen keine direkten Eingriffe in geschuitzte Biotopstrukturen.
Ein Heranriicken der Bebauung des benannten Bebauungsplanes an die geschiitzten
Biotopstrukturen ist moglich. Allerdings befinden sich das Baufenster fur die Lagerhalle
(GEe 1) und der Lagerplatz (GEe 2) 53 m von der Uferlinie des Priestersees entfernt,
hinter der Gewasserschutzlinie. Aul3erdem liegt das Gelande des GEel in einer
Senke, die westlich und ndrdlich durch einen Wall von den umliegenden Strukturen
abgeschirmt wird. Das GEe2, am westlichen Rand des Geltungsbereiches, ist durch
eine Umzaunung von den angrenzenden Biotopen abgegrenzt. Zwischen der einge-
zaunten Lagerflache und dem Priestersee befinden sich einige Laubbaume (v. a. Er-
len), die fur eine akustische und optische Abschirmung sorgen. Die zusatzlichen mit-
telbaren Wirkungen kdnnen als gering eingeschatzt werden, da der Bereich bereits
heute anthropogen vorbelastet ist. Der Priestersee ist als Pachtgewasser ausgewie-
sen und die umliegenden Bereiche werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Bei der im Bebauungsplan genannten Bebauung, handelt es sich um eine Erweiterung
der Baugrenzen flr eine zusatzliche Lagerhalle sowie um einen nicht bebaubaren La-
gerplatz. Mit der Bebauung der zusatzlichen Lagerhalle und der Nutzung des Lager-
platzes sind potentiell baubedingte La&rm- und Lichtimmissionen verbunden. Diese
werden nach Auffassung der Gemeinde aufgrund der geringfiigigen Erweiterung als
nicht erheblich und stérend eingestuft. Der Ursprungsplan besitzt eine Kontingentie-
rung. Durch die unverdnderte Beibehaltung der festgesetzten flachenbezogenen
Schallleistungspegel ist mit der Anderung des Bebauungsplanes keine Anderung der
immissionsschutzrechtlichen Situation verbunden.

Die Gemeinde geht nicht von einer grundsatzlichen Anderung des Charakters aus.
Durch die Neuerrichtung der Lagerhalle soll Gber die Ausweitung der erforderlichen

Lagerkapazitdten hinaus, sogar eine zusatzliche larmreduzierende Abschirmung er-
zeugt werden.
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Dementsprechend werden mit der Umsetzung der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14 der Gemeinde Géagelow keine erheblichen Beeintrachtigungen der angrenzen-
den gesetzlich geschitzten Biotope erwartet.

Einen Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach 8§ 20 Abs. 3 NatSchAG
M-V wird aufgrund der oben beschriebenen Argumentation als nicht notwendig erach-
tet.

5.3 Artenschutzrechtliche Prufung — Relevanzprifung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V vor-
kommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Lande M-V vorkommen-
den europdaischen Vogelarten gemafR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsrele-
vant. Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Relevanz-
prufung zunachst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Lebens-
raumanspriche im Untersuchungsraum vorkommen kénnen und fir die eine Beein-
trachtigung im Sinne der Verbotstatbestdnde des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wir-
kungen des Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Abschich-
tung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzpriifung die Arten ,heraus-
gefiltert® werden, fur die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher
einer artenschutzrechtlichen Priafung nicht mehr unterzogen werden miuissen
(FROELICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern
20.09.2010).

Bestandteil der Potentialabschatzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen). Bei Eintritt von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnden gemal 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG sind in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehoérde weitergehende Betrachtungen erforderlich.

Geschutzte Arten, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind:
Die erlauterten Verbote treffen bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen auf
folgende in Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Arten zu:

-alle wildlebenden Vogelarten,

-Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Bei einer Relevanzprifung fir die europaischen Vogelarten wurde das Augenmerk auf
die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen gro3tmdgliche Rickschliisse tber
den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Die Brutvogelarten wurden als Zei-
gerarten fur die Artenschutzrechtliche Stellungnahmen ausgewéhlt. Als Zeiger- bzw.
Wertarten werden die Arten benannt, welche in den Roten Listen bzw. im Anhang | der
Europaischen Vogelschutzrichtlinie Erwéhnung finden. Aufgrund ihrer héheren 6kolo-
gischen Anspriiche gegenuber weniger sensiblen Arten sind diese Arten bestens ge-
eignet, den Zustand eines Untersuchungsraumes beziglich seiner Vorbelastungen
einzuschatzen.

Auf Grundlage der vorhandenen Biotopstrukturen des Plangebietes erfolgte eine Aus-
wahl der planungsrelevanten Arten und Artengruppen.
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Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen
(Potentialabschéatzunq)

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Géagelow im Landkreis Nordwestmeck-
lenburg, unmittelbar angrenzend an die Hansestadt Wismar. Zudem liegt sie verkehr-
lich gunstig, direkt an der Bundesstral3e 105, welche Wismar mit Grevesmuhlen ver-
bindet. Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung der Gewerbeflachen und die dau-
erhafte Dynamik des Lkw und Pkw-Verkehrs sind tiberwiegend unempfindliche Arten
des Siedlungsraumes zu erwarten.

Brut- und Rastvéogel

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen tberformt. Hinzu kommen optische und
akustische Storungen, die durch die angrenzenden Gewerbebereiche inklusive dem
PKW und LKW-Verkehr der B 105 sowie der durch landwirtschaftlich genutzte Areale
gegeben sind. Aktuell wird das Plangebiet als Betriebsgelande eines Gewerbebetrie-
bes genutzt, welcher dort bereits eine Lagerhalle betreibt. Das Betriebsgelénde ist an
zwei Seiten mit einer Umwallung versehen, auf denen Laubbdume (Linde, Ahorn,
Weide) gepflanzt wurden und potentiell als Lebensraum fir verschiedene Gehdlzbri-
ter in Betracht kommen. Aufgrund der weiteren bestehenden Biotopausstattung und
der anthropogenen Vorbelastungen sind die typischen Arten des Siedlungsbereiches
(freibritende Singvogel) zu erwarten. Auf der Erweiterungsflache sind keine Gehdlze
zu finden. Gemafl dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist der angren-
zende Priestersee nicht als Rast- bzw. Brutgewéasser gekennzeichnet. Die Natura
2000-Gebiete liegen im ausreichenden Abstand zum Plangebiet im Bereich der Ost-
see, sodass eine Beeintrachtigung der Schutzziele der Natura 2000-Gebiete ausge-
schlossen werden kann.

Es erfolgen keine direkten Eingriffe in die benannten Lebensraume innerhalb des
Schutzgebietes und die mittelbaren Beeintrachtigungen werden aufgrund der beste-
henden Nutzung sowie Umfang der baulichen MaRnahmen als gering eingestuft.

Mit der Umsetzung der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 ist
keine Fallung des Gehdlzbestandes sowie Abrisse von Bestandsgebauden erforder-
lich.

Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Geholzen oder sonstigen Vegeta-
tionsstrukturen sowie Gebaudeabrisse gemaf § 39 BNatSchG aul3erhalb der Brutpe-
riode der Vogel nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und 29. Februar zu erfolgen
haben.

Eine néhere Betrachtung zu den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG wird nach-
folgend gefuhrt.

Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

1. Tétungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
holze, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten To-
tungen von Individuen der Geho6lz-, Gebaude- und Bodenbriter kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefthrt werden.

Im Zusammenhang mit der hier betrachteten Bebauungsplananderung erfolgt eine An-
derung bzw. Erganzung des Gewerbe- und Mischgebietes. Es erfolgt eine
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Neuerrichtung einer Lagerhalle, die noérdlich der vorhandenen Halle entstehen soll. Zu-
dem soll die bereits genutzte und umzaunte Aul3enlagerflache planungsrechtlich gesi-
chert werden. Dabei werden die vorhandenen Biotopstrukturen nicht verandert. Die
Umwallung mit den Laubbdumen des Gewerbebetriebes bleibt vorhanden und auch
die Zufahrt im westlichen Planbereich verschiebt sich marginal nach Norden.

Generell sind zur Vermeidung des Tétungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewéahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Berdumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auf3erhalb der Brutzeit durchgefuhrt werden. Diese
sind bereits im § 39 BNatSchG verankert, wonach die Entfernung von Gehélzen und
sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der Brutperiode der Végel (vom 01.
Oktober bis 29. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Bei Berticksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 Abs 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en.

2 Storungstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Storung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kénnen bereits gering-
fugige Storungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stérungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings I6sen kleinrdumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehdren auch aktive MaRnahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstol3
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Baubedingte Stérungen gelten als temporér und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet. Die Habitat-
ausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht wesentlich.

Unter Beriicksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropogener
Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausge-
schlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schlief3en.

3. Storungstatbestande (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemanR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelma-

Rig genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung

des gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Sto-

rungen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift nicht,

wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden.
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Mit der Ergéanzung bzw. Erweiterung der bereits anthropogen genutzten Flache erfolgt
keine Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Bodenbritern. Ein Briten
direkt neben gewohnten Gebauden, angrenzend zur Bundesstral3e bzw. neben dem
Gewerbebetrieb wird ausgeschlossen. Schutzmaoglichkeiten fur Végel sind nicht vor-
handen. Es handelt sich um einjahrig genutzte Brutstatten. Im Zusammenhang mit der
hier betrachteten Planung werden keine Geb&aude abgerissen oder sonstige Struktu-
ren entfernt, die als potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestétte von Gebaudebriutern
genutzt werden, die ihre Nester mehrjahrig verwenden. Demnach ist das Eintreten von
Verbotstatbestanden nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 auszuschliel3en.

Saugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von Saugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fir die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prifung der
Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Saugetiere/Fledermause

Das Plangebiet stellt eine Gewerbeflache dar, die bereits gewerblich genutzt wird. Der
Geltungsbereich weist keine maf3geblichen Habitatbestandteile (z. B. Gebaude und
Geholze mit geeigneten Rissen, Spalten oder Hohlen) fur die Art Fledermause auf. Es
fehlen frost- und stérungsfreie Bereiche als Winterquartiere sowie geeignete Baum-
quartiere oder Gebaude als Sommer- bzw. Balzquartiere. Ebenso stellt das Plangebiet
aktuell keinen maf3geblichen Bestandteil eines Nahrungshabitates dar.

Aufgrund dieser Argumentation wird das Eintreten von Verbotstatbestanden gemafr
8§ 44 BNatSchG ausgeschlossen.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark Uberprégt. Die vorhandenen Biotopstrukturen
stellen kein maRR3gebliches Habitat fiir Reptilien dar. Die Européaische Sumpfschildkrote
und Schlingnatter kdnnen aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriche generell ausge-
schlossen werden. Im Anderungsbereich sind keine grabbaren, siidexponierten Fla-
chen bzw. Boden fir die Eiablage bzw. Reproduktion der Zauneidechse vorhanden.
Die Freiflache weist eine zu dichte Vegetationsdecke auf. Ebenso sind fiir die anderen
geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie keine geeigneten Lebensraume
vorhanden.

Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen wird eine Betroffenheit der Artengruppe
Reptilien ausgeschlossen. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44
BNatSchG ist somit auszuschliel3en.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewésser oder sonstige mal3-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um eine Erweiterung und Anderung des
Gewerbestandortes. Der angrenzende Priestersee ist ein potentielles Habitat fur Am-
phibien, ein Vorkommen im Plangebiet konnte aber aufgrund fehlender geeigneter Ha-
bitatstrukturen (temporare Gewasser, Klein- bzw. Stillgewasser) im Ergebnis der

19

24 von 63 in Zusammenstellung



Satzung der Gemeinde Géagelow (iber die 5. Anderung und Ergéanzung
des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee” - erneuter Entwurf

Relevanzprifung ausgeschlossen werden. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes
nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschliel3en.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfullt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschutzter Arten im Plangebiet ist auszuschliel3en, zumal der
Européaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg- Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-
sche und Rundmaéuler gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemal § 44
BNatSchG entféllt.

Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt und
liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
gefuhrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habitatanspriiche der geschutzten
Falter liegen in Lebensrdumen feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen
und blltenreichen Sdumen, weshalb ein Vorkommen von Tag- und Nachtfaltern im
Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbeiten konnten auch
keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise fur Nachtkerzen-schwarmer festge-
stellt werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Tag-
und Nachtfalter gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemall 8§ 44
BNatSchG entfallt.

Kéafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fir Kaferarten dar. Es
fehlen blatenreiche S&ume als Nahrungshabitat und geeignete Geholze als
Wohnstétte. Gerade die Arten GroRRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein élterer Gehdlze, im Falle des GroRRen
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitfliigel- Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) bendtigen hingegen permanent wasserfiihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestande sind auszuschlief3en. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen
der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezifi-
scher Merkmale, wie entsprechende Stillgewéasser mit Rohrichtbestanden oder Seg-
genrieden, ausgeschlossen. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen ge-
maf § 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere
Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Arten-

gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieBRende Bache als Habitat der Gemeinen
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Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
kénnen eindeutig ausgeschlossen werden. Eine Prifung der Verbotstatbestande ge-
maR § 44 BNatSchG entfallt.

Pflanzen

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswirkun-
gen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuuben, da in unmittelbaren Anschluss der
Siedlung generell von einer geringen artenschutzrechtlichen Relevanz auszugehen ist.
Durch fehlende Habitatstrukturen kdnnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande der Artengruppe Pflanzen eindeutig ausge-
schlossen werden, da es sich um einen anthropogen stark vorgepragten Bereich han-
delt. Die weitere Analyse projektbedingter Wirkungen und deren Erheblichkeit fur die
geschutzte Flora entfallt.

Bewertung - Artenschutz

Aufgrund der durchgefiihrten Potenzialabschatzung werden die nachfolgenden Aus-
fuhrungen zu relevanten Projektwirkungen auf folgende Arten bzw. Artengruppen be-
schrankt:

- Brutvdgel: alle Arten

Auf detaillierte Kartierungen der einzelnen Artengruppe wird verzichtet. Es wird von
dem ,worst case szenario“ ausgegangen, d.h. alle mdoglichen Auswirkungen, hervor-
gerufen durch die Planung, werden betrachtet und bei der Ausarbeitung von Vermei-
dungsmal3nahmen zu den Verbotstatbestanden fir die jeweiligen Artengruppen be-
ricksichtigt.

Da die Habitatstrukturen der genannten Artengruppen in der naheren Umgebung er-
halten bleiben, kann somit ausgeschlossen werden, dass durch die Planungsvorhaben
artenschutzrechtliche Verbotsnormen berihrt sind.
Durch die festgelegten Vermeidungsmafl3nahmen kénnen die zu erwartenden Eingriffe
wahrend der Bauphase in Bezug auf artenschutzrechtliche Belange gemindert bis voll-
standig vermieden werden, so dass eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der un-
tersuchten potentiell vorkommenden Arten nicht gegeben ist.
5.4 Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange
Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum gesetz-
lichen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von Ein-
griffen” des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-
pommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

» Gebaudeabbruch

Innerhalb des Plangebietes ist kein Gebaudeabbruch vorgesehen.

» Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk
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Innerhalb des Plangebietes ist keine Beseitigung von Baumen, Hecken und Busch-
werk vorgesehen. Die neue Lagerhalle wird auf dem bereits vorhandenen Betriebsge-
lande errichtet und auch die Lagerflachen sind bereits frei von Gehélzen. Die Geholze,
die sich auf der Umwallung befinden, bleiben erhalten. Die Koniferenhecke im Norden
des Plangebietes wird durch die Anpflanzung einer mehrstufig aufgebauten Hecke aus
Strauchern heimischer Arten ersetzt.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

Innerhalb des Plangebietes sind keine flieRenden und stehenden Gewasser vorhan-
den.

» Umnutzung von Flachen

Mit der Umnutzung der Flachen sind 6kologische Veranderungen verbunden und somit
auch Auswirkungen auf geschutzte Tier- und Pflanzenarten moglich.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14
befindet sich im Sudwesten des Ursprungsplanes. Dabei handelt es sich um eine
Nachverdichtung innerhalb eines bestehenden Gewerbegebietes. Es soll zum einen
ein zusatzliches Baufeld fur eine Lagerhalle im Norden des Plangeltungsbereiches ge-
schaffen werden, zum anderen soll die westliche Erganzungsflache in den Bebauungs-
plan aufgenommen werden, um dort einen zusatzlichen Lagerplatz zu ermdglichen.

Diese Flachen weisen aufgrund ihrer anthropogenen Vorbelastungen, der Lage im
Siedlungsraum und der naturlichen Ausstattung eine geringe artenschutzfachliche Be-
deutung auf. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch die Umnutzung bzw. Erweiterung
des hier betrachteten Plangebietes ist nicht festzustellen, zumal im Rahmen der Po-
tentialabschatzung nicht von besonders bzw. streng geschutzten Arten auszugehen
ist, sondern von typischen Arten des Siedlungsbereiches und dazu ausreichend gleich-
wertige Strukturen als Ausweismdglichkeiten im direkten Umfeld zur Verflgung ste-
hen.

» Larm

Durch die Erweiterung in Form einer zusatzlichen Lagerhalle, die nérdlich der bereits
vorhandenen und gewerblich genutzten Halle errichtet werden soll, soll Gber die Aus-
weitung der erforderlichen Lagerkapazitaten hinaus, auch eine zuséatzliche larmredu-
zierende Abschirmwirkung gegentuber der angrenzenden Wohnbebauung erzeugt
werden.

Da aufgrund der bestehenden anthropogenen Vorbelastungen nur mit unempfindli-
chen Arten des Siedlungsraumes zu rechnen ist, ist auch eine potentiell zusétzliche
Larmbelastigung als zu vernachlassigbar einzuschatzen.

Die baubedingten Larmbelastigungen werden als temporar und damit nicht erheblich
eingestuft.

» Kaollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen
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Mit der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 kommt es zu keiner
signifikanten Erhéhung der Gefahr des Tétungsrisikos/Kollision im Stral3enverkehr.

Mallnahmen zur Vermeidung

Folgende MalRnahmen werden durchgefuhrt, um anzunehmende Gefahrdungen von
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischen Vogelarten zu vermeiden
oder zu mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht in bestehende Wertbiotope (Waldflachen,
Kleingewasser, Feuchtwiesen). Die Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgt unter
Bertcksichtigung dieser Malinahmen:

¢ Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal3 zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bau-
schutt und Miullablagerungen sind ordnungsgemaf zu entsorgen bzw. einer
Wiederverwertung zuzufihren.

e Die Beseitigung von Geholzen gemald § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 29.
Februar durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachter-
liche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Ge-
holzflachen keine Brutvdgel briiten vorhanden sind und die Zustimmung der zu-
standigen Behdrde vorliegt.

e Die Bauarbeiten sind vor dem Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September zu
beginnen. Das Storungspotential ist aufrecht zu erhalten, so dass die Ansied-
lung von Brutvdgeln unterbunden und das Totungsverbot gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG eingehalten werden kann. Anderenfalls ist ein Baubeginn erst ab
dem 15. Juli zulassig.

e Es ist zu verhindern, dass Uber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Abla-
gerungen entstehen, die von Amphibien/Reptilien als Quartiere aufgesucht wer-
den konnten.

e Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Gréaben zu entfernen sind.

Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz

Gemald 8 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,
Baume, die aulRerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebische und andere Gehdlze in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Geholze missen somit auf3erhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal 8§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu

fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
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2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéa-
digen oder zu zerstoren.

5.5 Erfassung des Baumbestandes

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten Baumen
auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fur das Plangebiet zu er-
fassen.

Auf dem Erdwall, der den Gewerbebetrieb an zwei Seiten, nordlich und westlich,
umgibt, befinden sich acht Laubbaume, die im Zuge der Planung nicht berthrt werden.
Bei den Baumen handelt es sich um zwei Weiden, zwei Ahorne sowie vier Linden, die
aufgrund ihres Stammumfanges gemalR § 18 NatSchAG M-V geschutzt sind. Norddst-
lich an das Plangebiet grenzt der Priestersee an, der im Uferbereich durch zwei nach
§ 20 NatSchAG M-V geschitzte Biotope gerahmt wird. Auch diese werden durch die
5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 weder beriihrt noch beein-
trachtigt.

Am ndrdlichen Rand des Plangebietes, befindet sich eine Koniferenhecke, die aus
Scheinzypressen besteht. Im Rahmen der Ursprungsplanung ist dort eine mehrstufig
aufgebaute Hecke aus Strauchern heimischer Arten vorgesehen. In der 5. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 wird die Forderung zur Anpflanzung die-
ser Hecke nachgegangen.

Da weder die Laubbaume, die gesetzlich geschitzten Biotope noch die Hecke durch
die Planung negativ bertihrt werden, kann eine Beeintrachtigung ausgeschlossen wer-
den.

5.6 Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anleitung fur die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

Das gesamte Plangebiet kann als Gewerbegebiet (OIG) kartiert werden und befindet
sich direkt an der B 105. Neben der bereits vorhandenen, gewerblich genutzten Halle,
befinden sich im Norden bzw. Nordwesten und im Westen Lagerflachen. Im Norden
grenzt das Plangebiet an dem standorttypischen Gehélzsaum des Priestersees (VSX),
an Grinlandbereiche (GIM) sowie an das verstadterte Dorfgebiet (ODV) an.
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Angrenzend an die Wohnbebauung lassen sich Ackerflachen (ACL) kartieren. Ostlich
an das Plangebiet befinden sich weitere Bereiche der Wohnbebauung (ODV) sowie
ein Autohaus (OIG). Die BundesstrafRe B 105 (OVL) sowie das Gewerbegebiet (OIG)
lassen sich sudlich des Plangebietes verorten. Ostlich des Plangebietes ist Wohnbe-
bauung (ODV) und nicht versiegelte Freiflache des Siedlungsbereiches (PEU) zu fin-
den. Dahinter schliel3t sich Ackerflache und der Gehdlzsaum des Priestersees (VSX)
sowie der Priestersee (SEV) selbst an.

6. Planwirkungen

Die derzeitige Charakteristik des Plangebietes lasst sich durch eine siedlungstypische
Situation aus gewerblich genutzten Gewerbeflachen, insbesondere den dazugehori-
gen Lagerflachen, und dem typischen PKW- und LKW-Verkehr beschreiben.

Mit Hilfe der vorliegenden Planung erfolgt die Errichtung einer zusétzlichen Lagerhalle
nordlich der bereits vorhandenen und gewerblich genutzten Halle. Die neu zu errich-
tende Halle dient nicht nur der Ausweitung der Lagerkapazitaten, sondern soll eine
zusatzliche larmreduzierende Abschirmung fur die angrenzende Wohnbebauung er-
zeugen. Dartber hinaus soll auf der westlichen Erganzungsflache eine umzaunte Au-
Benlagerflache planungsrechtlich gesichert werden. Die vorhandenen Grinstrukturen
werden, bis auf die Koniferenhecke, von der Anderung und Erganzung des Bebau-
ungsplanes nicht berthrt, sodass keine Beeintrachtigung erfolgen kann.

Am noérdlichen Rand des Plangebietes soll, wie im Ursprungsplan festgesetzt, eine
mehrstufig aufgebaute Hecke aus heimischen und standortgerechten Straucharten
entstehen, die als Sicht- und LArmschutz des angrenzenden Wohngebietes dient. Die
am gleichen Standort vorhandene Hecke aus Koniferen ist zu entfernen.

Aufgrund der geringfiigigen Anderung und Erganzung der vorliegenden Planung bzw.
der bestehenden, nutzungsbedingten Beeintrachtigungen sind die zu erwartenden
Eingriffe in das Landschaftsbild, den Wasserhaushalt sowie das Klima als sehr gering
einzuschatzen und kdnnen zusammenfassend vernachléassigt werden. Da der Gel-
tungsbereich bereits aus Uberwiegend versiegelten und anthropogen beeintrachtigten
Gewerbe- und Lagerflachen besteht, ist eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz-
guter und der Verlust an ausfallenden Biotopen auszuschliel3en.

Bei Nichtausfuhrung der Planungen wirden die aktuellen Areale, Biotop- und Nut-
zungstypen im derzeitigen Bestand weiter bestehen. Bei nicht mehr genutzten Berei-
chen wirde ein sukzessiver Bewuchs mit Geholzen einsetzen. Zusammenfassend
konnen die zu erwartenden Eingriffe in die genannten Biotoptypen als eher geringwer-
tig abgewogen werden.

Innerhalb der Planungsarbeiten wurde versucht, den Umweltbelangen hinsichtlich ei-
ner flachensparenden Entwicklung in Bezug auf das Gemeindegebiet gerecht zu wer-

den. Darlber hinaus wurden die Umweltbelange durch die Festsetzungen zur Neuan-
pflanzungen von tUberwiegend heimischen Gehélzen berlcksichtigt.
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7. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse beachtet werden.

Damit die ggf. bei dem Betrieb des Lagerplatzes entstehenden Staubimmissionen
keine Beeintrachtigung fur die angrenzende Bebauung darstellt, wird in den 6értlichen
Bauvorschriften (unter 9.6) zwingend eine geschlossene Einfriedung des GEe 2 La-
gerplatz festgesetzt.

Fur die 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde eine Schall-
technische Untersuchung in Auftrag gegeben. Das Gutachten von Larmschutz See-
burg vom 02.04.2020 kommt zu folgenden Ergebnissen.

Die Gerauschemissionen der gewerblichen Nutzungen in den Bebauungsplanen Nr. 1
,Gewerbegebiet Gagelow” und Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee” weisen flr die
nachstgelegenen schitzenswerten Nutzungen eine Immissionsrelevanz auf. Die Ge-
rauschemissionen werden in beiden Bebauungsplanen tber immissionswirksame fla-
chenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) begrenzt. Fir den Bebauungsplan Nr. 1
erfolgt dies im Ursprungsplan und fiir den Bebauungsplan Nr. 14 in der 1. bis 3. Ande-
rung.

Die 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Mischgebiet am Pries-
tersee” Uberplant die Flache A und den westlichen Teilbereich der Flache B mit einem
eingeschrankte Gewerbegebiet GEe 1 und erweitert den Geltungsbereich in Richtung
Westen um einen Lagerplatz.

Fir diese Flachen gelten die folgenden immissionswirksamen Schallleistungspegel:
- Bestand:

Flache A Tag: 58 dB(A)/m2 Nacht: 43 dB(A)/m?

Flache B Tag: 60 dB(A)/m2 Nacht: 45 dB(A)/m2
- Planung:

Flache GEe 1 Tag: 59 dB(A)/m2 Nacht: 44 dB(A)/m?

Lageplatz Tag: 61 dB(A)/m2 Nacht: 45 dB(A)/m2,

Die Berechnung der Gerauschimmissionen erfolgt gemaf der DIN EN 9613-2:1999-
10 /11/ fur eine Emissionshéhe von 1 m, ohne Bertcksichtigung hochbaulicher Hin-
dernisse innerhalb des Plangebietes, in der Mittenfrequenz von 500 Hz sowie unter
Beachtung von Reflexion und seitlichem Umweg um Hindernisse.

Mit den o.g. IFSP werden die Orientierungswerte der DIN 18005 an allen Immission-
sorten eingehalten. Die mal3geblichen Immissionsorte befinden sich nérdlich des Be-
bauungsplanes Nr. 14 in der StralRe ,Am Priestersee” (fur das GEe 1) sowie westlich
des Plangebietes in der Chausseestral3e 13 und 13a (fUr den Lagerplatz GEe 2).

Bei der Nutzung der Flachen des Bebauungsplanes durch eine Anlage erfolgt der
Nachweis auf der Grundlage von Kapitel 5 der DIN 45691:2006:12 durch einen Ver-

gleich der berechneten Immissionskontingente fur die genutzte Flache mit den Beur-
teilungspegeln der TA Larm. Die Immissionskontingente werden abweichend vom
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Verfahren der DIN 45691 nach der DIN ISO 9613-2:1999-10 fir eine Emissionshéhe
von 1 m und ohne Bericksichtigung hochbaulicher Hindernisse innerhalb des Plange-
bietes berechnet.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Anforderungen eines Bebau-
ungsplanes, wenn der Immissionsrichtwert der TA Larm an den Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschritten wird (Relevanzgrenze).

Fir die Einhaltung der Anforderungen der Bauleitplanung kénnen Schallschutzmalf3-
nahmen notwendig sein. Aufgrund der Regelungen der TA Larm in Nr. A.1.3 zur Lage
der Immissionsorte sind aktive Schallschutzmal3nahmen erforderlich. Sie kdnnen u. a.
die Nutzung der Eigenabschirmung, die Realisierung von Einhausungen, die Errich-
tung von Schallschutzwénden auf dem Betriebsgelande bzw. die Begrenzung der Be-
triebszeiten der maRgebenden Aggregate beinhalten.

Die Gerauschimmissionen durch den StralRenverkehr tberschreiten im stral3ennahen
Bereich die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV. Im bestehenden Bebauungsplan Nr. 14 sind Larmpegelbereiche nach
DIN 4109 festgesetzt. Zur Sicherung gesunder Arbeitsverhaltnisse sollten die Eigen-
abschirmung der Gebaude sowie passive Schallschutzmal3hahmen fir schutzwirdige
Nutzungen (z.B. Buroraume oder Aufenthaltsraume von Betriebsleiterwohnungen)
vorgesehen werden.

Es werden folgende Festsetzungen getroffen:

Im Geltungsbereich der 5. Anderung und Erganzung sind nur Betriebe und Anlagen
zulassig, deren Gerauschemissionen die in der folgenden Tabelle angegebenen im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel IFSP in Richtung der
malfdgeblichen Immissionsorte nicht Gberschreiten.

Flache IFSP [dB(A)/m2] Richtung der maR-
Tag Nacht geblichen Immissi-
onsorte
GEe 1 59 44 Nord
GEe 2 Lagerplatz 61 45 West

Die Prufung Uber die Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, mit der
Ausnahme, dass die Immissionskontingente der Flachen nach der DIN ISO 9613-
2:1999-10 fur eine Emissionshdéhe von 1 m und ohne Berlcksichtigung hochbaulicher
Hindernisse innerhalb des Plangebietes berechnet werden. Weiterhin sind Vorhaben
zulassig, deren Immissionsanteile die gebietsspezifischen Orientierungswerte der DIN
18005 um mindestens 15 dB(A) unterschreiten.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch den Verkehrslarm sind Biro-
rdume sowie AufenthaltsrAume in Betriebsleiterwohnungen innerhalb der LArmpegel-
bereiche Ill und IV so anzuordnen, dass mindestens ein Fenster zur larmabgewandten
Gebaudeseite mit einem niedrigeren Larmpegelbereich ausgerichtet ist.

Ausnahmen kénnen fur Barordume zugelassen werden, wenn die Aul3enbauteile ein-
schlief3lich der Fenster so ausgefiihrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den
Raumen einen Beurteilungspegel von 35 dB(A) gewahrleisten. Die gesamten bewer-
teten Bau-Schallddmm-MalRe R'wges betragen im Larmpegelbereich Il mindestens
30 dB und im Larmpegelbereich IV mindestens 35 dB.
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Far AufenthaltsrAume in Betriebsleiterwohnungen kénnen Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die AulRenbauteile einschlie3lich der Fenster so ausgefuhrt werden,
dass die Schallpegeldifferenzen in den Raumen einen Beurteilungspegel von 30 dB(A)
gewabhrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges betragen im
Larmpegelbereich Il mindestens 35 dB und im Larmpegelbereich IV mindestens
40 dB.

Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mal3gebliche AuRenlarmpegel entspre-
chend Punkt 4.4.5.1 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung
um 5 dB vermindert werden.

Wird fir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fur
die Fassaden infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch vorgela-
gerte Baukdrper bzw. Larmschutzwénde, des Fortfalls maRRgeblicher Schallquellen
oder durch schallmindernde MalRnahmen an den Schallquellen soweit vermindert,
dass sich ein Larmpegelbereich ergibt, der geringer ist als in der Festsetzung Nr. 8.2
aufgefuhrt, dann kann von diesen Mal3nahmen entsprechend abgewichen werden.

8. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der Planung keine Bau- und Kunstdenk-
male oder Bodendenkmale betroffen. Um die Arbeiten noétigenfalls baubegleitend ar-
chaologisch betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutz-be-
horde beim Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig,
mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden un-
vermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemal3 8 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz
M-V (DSchG M-V) unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigent-
mer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige bei der unteren Naturschutzbehorde.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abflllen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) i. V. m. der AwSV
(Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) so zu er-
folgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen
ist. Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde anzeige-
pflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse notwendig, mit denen un-
mittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers
eingewirkt wird, sind diese gemanR § 49 Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn
bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwen-
dige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumal3nhahmen zu.
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Satzung der Gemeinde Géagelow (iber die 5. Anderung und Ergéanzung
des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee” - erneuter Entwurf

Gemeinde Gagelow, den .....................
Der BuUrgermeister
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Zusammenfassung

Die Gemeinde Gagelow plant mit der 5. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 14 ,Mischgebiet
am Priestersee“ die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes im westlichen Bereich
des bestehenden B-Planes Nr. 14 (Anderung) und die Erweiterung in Richtung Westen um einen
Lagerplatz.

Ruckwirkungen des Plangebietes auf die Nachbarschaft bestehen durch die gewerblichen Nutzun-
gen.

In der Schalltechnischen Untersuchung werden die zu erwartenden Gerauschimmissionen fir die
Quellenarten Gewerbe untersucht. Die 5. Anderung und Erganzung des B-Planes Nr. 14 ,Mischge-
biet am Priestersee” tiberplant die Flache A und den westlichen Teilbereich der Flache B mit einem
eingeschrankte Gewerbegebiet GEe 1 und erweitert den Geltungsbereich in Richtung Westen um
einen Lagerplatz.

Fur diese Flachen gelten die folgenden immissionswirksamen Schallleistungspegel:

» Bestand:
— Flache A Tag: 58 dB(A)/m? Nacht: 43 dB(A)/m2
— Flache B Tag: 60 dB(A)/m? Nacht: 45 dB(A)/m2
=  Planung:
— Flache GEe1 Tag: 59 dB(A)/m? Nacht: 44 dB(A)/m2
— Lageplatz Tag: 61 dB(A)/m? Nacht: 45 dB(A)/mz2,

Fur die Beurteilung der Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft werden acht Immissionsorte an
den nachstgelegenen schiitzenswerten Nutzungen betrachtet.

Die Berechnungen zeigen, dass sich an den Wohnnutzungen in allgemeinen Wohngebieten (Stral3e
,Am Priestersee‘) nach der 5. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 14 Beurteilungspegel von
tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) berechnen. Die Orientierungswerte werden eingehalten. Die
Erhéhung durch die Anderung des B-Planes liegen bei 1 bzw. 2 dB.

Fur die Wohnnutzung an der Chausseestr. 13a (im Mischgebiet unmittelbar westlich des Lagerplat-
zes) betragen die Beurteilungspegel Tag / Nacht 58 / 42 dB(A). Die Orientierungswerte von 60 dB(A)
am Tage und von 45 dB(A) in der Nacht werden tags um 2 dB und nachts um 3 dB unterschritten.
Durch die Anderung erhthen sich die Beurteilungspegel am Tage um 7 dB und in der Nacht um
2 dB.

Fur die weiter Ostlich gelegenen Nutzungen (Gewerbegebiet bzw. Wohngebiet in der Chaussee-
strale und Wohnnutzung im Mischgebiet in der DorfstralRe 21) besteht kein Einfluss der Anderung
des B-Planes. Die Beurteilungspegel liegen am Tage zwischen 55 und 65 dB(A) und in der Nacht
zwischen 40 und 50 dB(A). Die gebietsabhangigen Immissionsrichtwerte werden eingehalten bzw.
um bis zu 5 dB unterschritten.
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Auf das Plangebiet wirken auch die Gerauschimmissionen des Straf3enverkehrs ein. Im bestehen-

den B-Plan wurden auf der Grundlage von Berechnungen Larmpegelbereiche nach der DIN 4109
ausgewiesen. Die Larmpegelbereiche sollten fir die geanderte Flache GEe 1 ibernommen werden.

Es werden Hinweise fir den B-Plan gegeben und Vorschlage fur Festsetzungen unterbreitet.

Dirk Seeburg
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1 Veranlassung, Ausgangssituation und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Gagelow plant mit der 5. Anderung und Erweiterung des B-Plans Nr. 14 ,Mischgebiet
am Priestersee“ die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes im westlichen Bereich
des bestehenden B-Planes Nr. 14 (Anderung) und die Erweiterung in Richtung Westen um einen
Lagerplatz.

Das Plangebiet grenzt im Norden an ein allgemeines Wohngebiet im B-Plan Nr. 14 und im Westen
an vier einzeln stehende Wohngebaude.

Ruckwirkungen des Plangebietes auf die Nachbarschaft bestehen durch die gewerblichen Nutzun-
gen.

Auf das Plangebiet wirken die Gerauschimmissionen des StralRenverkehrs ein. Fir schitzenswerte
Nutzungen innerhalb des Plangebietes (z.B. Blrordume) missen ruhige Arbeitsbedingungen sicher-
gestellt werden. Es leiten sich Anforderungen an den Schutz gegen Auf3enlarm ab. Im bestehenden
B-Plan wurden entsprechende Festsetzungen auf der Grundlage der LArmpegelbereiche getroffen.
Die Larmpegelbereiche und die entsprechenden Festsetzungen sollten fir die gednderte Flache
GEe 1 ibernommen werden.

In der Schalltechnischen Untersuchung werden die zu erwartenden Gerauschimmissionen fir die
Quellenarten Gewerbe untersucht.

Es werden Hinweise zum B-Plan gegeben und Vorschlage fur Festsetzungen unterbreitet.

Der Erarbeitung der Schalltechnischen Untersuchung lagen folgende vorhabenspezifische Unterla-
gen zugrunde:

= Luftbild und topographische Karte,

= Entwurf der 5. Anderung und Ergéanzung des B-Plans Nr. 14,
= Flachennutzungsplan und B-Plane Nr. 1 und Nr. 14,

= Abstimmungen mit dem beteiligten Planungsbiiro,

= Ortsbesichtigungen zur Aufnahme der ortlichen Situation.

2  Ortliche Verhaltnisse / Vorhabenbeschreibung / Immissionsorte
Ortliche Verhaltnisse
Die drtliche Situation ist in den Lageplénen in Anhang 1 dargestellt.

Das Plangebiet befindet sich in noérdlichen Bereich der Ortslage Gagelow. Sudlich der Chaussee-
stralRe befinden sich ausgedehnt gewerbliche Nutzungen in der Stral3e Gewerbering sowie innerhalb
des B-Planes Nr. 1 ,Gewerbegebiet Gagelow".

Nordlich der Chausseestralie bestehen gewerbliche und Wohnnutzungen im B-Plan Nr. 14 ,Misch-
gebiet am Priestersee“. Mit der 1. Anderung wurden fir acht gewerblich genutzten Teilflachen im-
missionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt. Fur die Teilflache G
wurde der IFSP mit der 3. Anderung geandert. Durch die weiteren Anderungen des B-Planes wurden
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die gewerblichen Teilflachen D, E, F und H in allgemeine Wohngebiete umgewandelt. Derzeit be-
stehen die folgenden Festsetzungen zu den IFSP (Tag / Nacht):

— Teilflache A: 58 / 43 dB(A)/m?
— Teilflache B: 60 / 45 dB(A)/m?
— Teilflache C: 58 / 43 dB(A)/mz?
— Teilflache G: 59/ 44 dB(A)/mz.

Die Anderung des B-Planes Nr. 14 (Ausweisung eines GEe 1) umfasst die Teilflache A und den
westlichen Bereich der Teilflache B. Die Ergdnzung um den Lagerplatz erfolgt in westlicher Richtung.
Das Plangebiet grenzt:

= im Osten an die gewerblichen Nutzungen im B-Plan Nr. 14

= im Siden an die Chausseestral3e und daran angrenzend an den B-Plan Nr. 1 ,Gewerbege-
biet Gagelow*

= im Westen an vier einzeln stehenden Wohngebaude
= im Norden an das Wohngebiet im B-Plan Nr. 14 in der Strale ,Am Priestersee’.

Das Gelande steigt in Richtung Norden an. Nordlich der gewerblichen Flache des B-Planes Nr. 14
besteht eine Bdschungskante von ca. 2,5 m Hohe in Richtung der Wohnnutzungen

Vorhabenbeschreibung

Die 5. Anderung und Ergénzung des B-Planes Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee” umfasst ein
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe 1) und einen Lagerplatz.

Die Flache der Anderung (GEe 1) umfasst die Flache A und den westlichen Teilbereich der Flache B
der 1. Anderung des B-Planes Nr. 14. Fir diese Flachen sind derzeit die folgenden immissionswirk-
samen Schallleistungspegel festgesetzt:

— Flache A Tag: 58 dB(A)/m2 Nacht: 43 dB(A)/mz2
— Flache B Tag: 60 dB(A)/m2 Nacht: 45 dB(A)/mz.
Die Flache GEe 1 wird derzeit durch die Fa. AUTO-BAUER GmbH fiir die Lagerung von Gitern in

einer Halle und auf Freiflachen genutzt. Zur Erweiterung der Lagerkapazitaten soll perspektivisch
der Lagerplatz genutzt werden.

Immissionsorte / Immissionsempfindlichkeiten
Fur die Beurteilung der Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft werden acht Immissionsorte an
den n&chstgelegenen schitzenswerten Nutzungen betrachtet. Von ihnen befinden sich:

— zwei Immissionsorte an einzeln stehenden Wohngeb&auden in Mischgebieten (10 1 und
10 7),

— drei Immissionsorte an den Wohngeb&auden im WA-Gebiet des B-Planes Nr. 14 (10 2 bis
10 4),

— zwei Immissionsorte an Gebauden in dem gewerblichen genutzten Teilbereich des B-Pla-
nes Nr. 14 (10 5 und IO 6)

— ein Immissionsort im sidlich gelegenen Gewerbegebiet des B-Planes Nr. 1 (10 8).

Die Schutzwirdigkeit der Immissionsorte wird entsprechend den Ausweisungen in den Bebauungs-
planen bzw. im Flachennutzungsplan eingestuft.
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Durch die Wahl der Immissionsorte ist sichergestellt, dass bei einer Einhaltung der Anforderungen

der DIN 18005 an diesen Immissionsorten auch fir alle anderen schiitzenswerten Nutzungen in der
Umgebung der Anlage die Anforderungen der Bauleitplanung eingehalten werden.

Die Lage der Immissionsorte ist in Anhang 1.1 dargestellt.

Die Immissionsorte sind in Tabelle 1 mit der Gebietseinstufung und den Orientierungswerten der
DIN 18005 fur die Gerauschart Gewerbe zusammengestellt.

Tabelle 1: Charakteristik der Immissionsorte
Immissionsort Orientierungswerte
Gebietseinstufung [dB(A)]

Nr. Lage Etagen | Nutzung Tag Nacht
IO 1 |Chausseestr. 13a 1 Wohnen Mischgebiet Ml 60 45
IO 2 | Am Priestersee 1 2 allgemeines Wohnge- 55 40
IO 3 | Am Priestersee 5 1 biet WA
IO 4 | Chausseestr. 15 2
IO 5 | Chausseestr. 16 2 leerstehend Gewerbegebiet GE 65 50
IO 6 | Chausseestr. 17 1 Autohaus
IO 7 | DorfstralRe 21 2 Wohnen Mischgebiet Ml 60 45
IO 8 | Chausseestr. 2 1 Baumarkt Gewerbegebiet GE 65 50

3 Vorgehensweise und Untersuchungsmethodik
Die Ermittlung und Beurteilung der Gerauschimmissionen erfolgt entsprechend der DIN 18005 /3/.

Die bestehende Gerauschsituation wird in der Umgebung des Geltungsbereiches der 5. Anderung
und Erganzung des B-Planes Nr. 14 durch die kontingentierten B-Plane Nr. 1 und 14 bestimmt. Sie
wird auf der Grundlage der Festsetzungen berechnet.

Fur die Anderungsflache GEe 1 werden die zulassigen Gerauschemissionen auf der Grundlage der
Festsetzungen im B-Plan Nr. 14 fur die Gberplanten Flachen A und B ermittelt.

Die zulassigen Gerauschemissionen des Lagerplatzes werden im Anschluss so bestimmt, dass die
Orientierungswerte an den Immissionsorten nicht Gberschritten werden.

Betriebsablaufe
4  Schalltechnische Anforderungen und Beurteilungsgrundlagen

4.1 Bauleitplanung - DIN 18005

Die DIN 18005 gibt Hinweise zur Berlcksichtigung des Schallschutzes in der stadtebaulichen Pla-
nung. Nach 8 50 BImSchG sind die fiir bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlie3lich oder tberwiegend dem Woh-
nen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden
werden.

Der Beurteilungspegel L. ist der Parameter zur Beurteilung der Schallimmissionen. Er wird fur die
Zeitraume tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) berechnet.
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Die Beurteilungspegel verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und Gewerbe,
Sport- und Freizeitanlagen) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu die-
sen Gerauschquellen jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert
werden.

Im Beiblatt 1 der DIN 18005 sind als Zielvorstellungen fur die stadtebauliche Planung schalltechni-
sche Orientierungswerte angegeben (vgl. Tabelle 2).

Tabelle 2: Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005

Orientierungswert [dB (A)]
Gebietsnutzungsart

Tag Nacht?
reine Wohngebiete (WR), Ferienhausgebiete 50 40
allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45
Friedhofe, Kleingarten- und Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50
Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55

schutzbedurftige Sondergebiete (SO) je nach Nutzungsart 45 bis 65 35 bis 65

1) Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur Gerausche
von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben. Der héhere ist auf Verkehrsgerausche anzuwenden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte gemaf Tabelle 2 sind keine Grenzwerte, haben aber vor-
rangig Bedeutung fur die Planung von Neubaugebieten mit schutzbedurftigen Nutzungen sowie fur
die Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen. Sie sind als sachverstandige
Konkretisierung fiir die in der Planung zu berlcksichtigenden Ziele des Schallschutzes zu nutzen.

Die Orientierungswerte sollten auf den Rand der Bauflachen oder der Giberbaubaren Grundstiicks-
flachen in den jeweiligen Baugebieten bezogen werden. lhre Einhaltung oder Unterschreitung ist
winschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bau-
flache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen zu erfiillen. Der
Belang des Schallschutzes ist bei der Abwagung aller Belange als wichtiger Planungsgrundsatz bei
der stadtebaulichen Planung zu berticksichtigen. Die Abwagung kann jedoch in begriindeten Féallen
bei Uberwiegen anderer Belange zu einer Zuriickstellung des Schallschutzes fiihren.

Insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen las-
sen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Als Zumutbarkeitsgrenze fir eine gegebenenfalls
ermittelte Uberschreitung der Orientierungswerte durch den Verkehr sollten die Immissionsgrenz-
werte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV /8/) herangezogen werden. Sie sind beim
Neubau und der wesentlichen Anderung von StraRen als Grenze zur schadlichen Umwelteinwirkung
definiert.

Bei einer Uberschreitung der Orientierungswerte ist grundsétzlich der Reduzierung der Larmpegel
an der Quelle ihrer Entstehung der Vorrang vor passivem Larmschutz zu geben. Dies ist jedoch
haufig nicht oder nur sehr eingeschrankt moéglich. Zum Schutz vor duf3eren Larmquellen kénnen
deshalb auch nach BauGB, 8 9 Abs. 5 Nr. 1 im Bebauungsplan Flachen gekennzeichnet werden,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen AulRenlarm erforderlich
sind.
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4.2 Gerauschemissionen gewerblicher / industrieller Nutzungen

Die Requlierung von Gerauschemissionen im Rahmen der Bauleitplanung gewinnt zunehmend an
Bedeutung. ,Bei der Aufstellung von Bebauungspléanen sind die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Belange des Umweltschutzes gemal § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB zu berticksichtigen. Schadliche Umwelteinwirkungen sollen bei der Planung nach
Mdglichkeit vermieden werden (§ 50 BImSchG). ...

Aus schalltechnischer Sicht ist bei der stadtebaulichen Planung und deren rechtlichen Umsetzung
zu gewahrleisten, dass die Gerauscheinwirkungen in ein schutzwirdiges Gebiet (z.B. allgemeines
Wohngebiet) nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schallschutzzieles fuhren.” /4/

Bei der Ermittlung von zuldssigen Gerauschemissionen fir gewerbliche Nutzungen gilt es zu beach-
ten, dass die Nutzungen, die in einer Flache geplant werden, nicht durch die Annahmen / Festset-
zung von Emissionskontingenten unmdglich gemacht werden. In Tabelle 3 werden Wertebereiche
fur flichenbezogene Schallleistungspegel / Emissionskontingente flr industrielle bzw. gewerbliche
Nutzungen zusammengestellt, die sich in der Literatur finden lassen.

Tabelle 3: Werte fur flachenbezogene Schallleistungspegel fur Gewerbe/Industrie
: Lwa» [dB(A)/m?))
Ausweisung Quelle

Tag Nacht
Industriegebiet DIN 18005 65 65
Gewerbegebiet 60 60
Industriegebiet Kotter /12/ >72,5 >57,5
Industriegebiet eingeschrankt 67,2-72,5 52,2-575
Gewerbegebiet 62,5-67,5 47,5-52,5
Gewerbegebiet eingeschrankt 57,5-62,5 425-47,5

Die Geréduschemissionen fur Bebauungspléane mit gewerblichen/industriellen Ansiedlungen werden
nach der mdglichen Nutzung (sofern keine Emissionsbeschréankungen vorliegen) oder mit den fest-
gesetzten Emissionswerten (immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP)
bzw. Emissionskontingente nach der DIN 45691) begrenzt.

Die Grundlagen der Gerauschkontingentierung sind in der DIN 45691 /4/ dargelegt. Die Festsetzung
von Gerauschkontingenten bedarf einer Gliederung des Bebauungsplanes in mehrere Teilflachen.

Die IFSP bzw. Emissionskontingente Lex werden fiir die jeweils maf3geblichen Immissionsorte so
bestimmt, dass die aus ihnen berechneten Immissionskontingente L die festgelegten Gesamt-Im-
missionswerte einhalten. In Richtung der nicht maf3geblichen Immissionsorte kbnnen im B-Plan Zu-
satzkontingente angegeben werden.

MalRgebliche Immissionsorte sind die Orte im Einwirkungsbereich eines B-Planes, an denen eine
Uberschreitung der Orientierungswerte am ehesten zu erwarten ist. Fiir die Teilflachen eines Be-
bauungsplanes sind es im Regelfall die Immissionsorte mit den jeweils kiirzesten Entfernungen.

Die Gesamt-Immissionswerte reprasentieren nach Nr. 3.3 der DIN 45691 die Planungsabsicht der
Gemeinde. Sie durfen durch die Beurteilungspegel aller einwirkenden Gerausche nicht tiberschritten
werden. Die Gesamt-Immissionswerte sollten in der Regel nicht hoher sein als die
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Immissionsrichtwerte der TA Larm. Als Anhalt gelten die schalltechnischen Orientierungswerte nach
dem Beiblatt 1 zur DIN 18005-1.

Die Planwerte fur die Kontingentierung werden aus dem Gesamt-Immissionswert unter Berticksich-
tigung der Vorbelastung ermittelt.

Im Genehmigungsverfahren fir eine technische Anlage wird die Einhaltung der Emissionskontin-
gente geprift. Die Beurteilungspegel einer Anlage, die nach der TA Larm berechnet werden, dirfen
die Immissionskontingente der Flachen, welche durch die Anlage genutzt werden, nicht tberschrei-
ten.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen eines Bebauungsplanes, wenn
der Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB unterschritten wird (Relevanzgrenze).

4.3 Beurteilung technischer Anlagen

Die Beurteilungspegel fiir technische Anlagen werden gemaf Kapitel 7.5 der DIN 18005 nach der
TA Larm /8/ in Verbindung mit der DIN ISO 9613-2 berechnet. Er kennzeichnet die mittlere Ge-
rauschbelastung wahrend der Beurteilungszeit. Als Bezugszeitraum fir die Tageszeit gilt der Zeit-
raum von 06.00 bis 22.00 Uhr. MaRRgebend fiir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde
mit dem hochsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt.

Fiur Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit wird in Wohngebieten, Kleinsiedlungsgebieten sowie
in Gebieten mit héherer Schutzbeddrftigkeit die erhdhte Stérwirkung von Gerduschen durch einen
Zuschlag von 6 dB zu bertcksichtigt.

Weisen die Gerauschimmissionen besondere Gerauschmerkmale auf, wie z.B. Tonhaltigkeit oder
Impulshaltigkeit, wird deren Lastigkeit durch Zuschlage bertcksichtigt.

Der Einwirkungsbereich einer Anlage umfasst nach Nr. 2.2 der TA Larm die Flachen, in denen der
Immissionsrichtwert durch die Anlage um weniger als 10 dB unterschritten wird. Befindet sich ein
Immissionsort au3erhalb des Einwirkungsbereiches, dann sind eine Ermittlung der Vorbelastung
und der Gesamtbelastung nicht erforderlich.

5 Ermitteln der Emissionswerte
5.1 Emissionswerte

Die Gerauschsituation des Bestandes wird durch die rechtskréftigen Bebauungsplane Nr. 1 und
Nr. 14 bestimmt. Ausziige aus den Planzeichnungen mit den Festsetzungen zu den Gerauschemis-
sionen finden sich in Anhang 1.2B.

Die Emissionswerte der Bebauungsplane sind in Tabelle 4 zusammengestellt. Die Lage der Schall-
quellen findet sich in Anhang 1.4A.

Die Flachen in den Bebauungsplanen werden mit Bezug zur 5. Anderung und Erganzung des
B-Planes Nr. 14 untergliedert in

— Flachen, die unverédndert bleiben,

— Flachen, die geandert werden und

— Flachen, die den B-Plan erweitern.
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Tabelle 4:

=y
2

Emissionswerte der Bebauungspléne zu den mafgebenden Immissionsorten

=
S

Flachen der B-Plane

Intensitat der Nutzung

Schallleis-

i 1 Bemerkung
Bezeichnung ID _ P tungspegel?
Zeitraum ;| Einwirkung
unveranderte Flachen
B-Plan Nr. 1
Flachen SO, S0O1, SO2, GE, |B0101 - Tag durchgehend 60 dB(A)/m? h=1m
GE2,GE3 B0106 Nacht 45 dB(A)/m?
B-Plan Nr. 14
Flache C B1403 Tag durchgehend 58 dB(A)/m? h=1m
Nacht 43 dB(A)/m2
Flache B 6stlicher Bereich B1402B Tag 60 dB(A)/m? h=1m
Nacht 45 dB(A)/m?
Flache G B1407 Tag 59 dB(A)/m? h=1m
Nacht 44 dB(A)/m?2
geéanderte Flachen
Bestand im B-Plan Nr. 14
Flache A
B1401 Tag durchgehend 58 dB(A)/m2 h=1m
Nacht 43 dB(A)/m2
Flache B westlicher Bereich B1402A Tag 60 dB(A)/m? h=1m
Nacht 45 dB(A)/m2
neue Flache
GEe 1 B1421 Tag durchgehend 59 dB(A)/m? h=1m
Nacht 44 dB(A)/m?2
neue Flache
Erganzung B-Plan Nr. 14
Lagerplatz B1431 Tag durchgehend 61 dB(A)/m2 h=1m
Nacht 45 dB(A)/m2

1) Werte gelten fiir die jeweils malRgebenden Immissionsorte

Folgende Aussagen kénnen zu den immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln

(IFSP) getroffen werden:

= Die IFSP liegen fur die Flachen A, B, C und G des B-Planes Nr. 14 am Tage zwischen 58 und
60 dB(A)/m? und in der Nacht zwischen 43 und 45 dB(A)/m?2.
Bei FlachengrofRen zwischen 2.300 m? und 5.600 m2 berechnen sich Schallleistungspegel
zwischen 91 und 98 dB(A) am Tage und zwischen 76 und 83 dB(A) in der Nacht (vgl. Be-
rechnungsdokumentation in Anhang 2.2 in den Spalten 7 bis 9).

— Diese Gerauschemissionen ermoglichen eine Nutzung, die einem eingeschrankten Gewer-
begebiet entspricht (vgl. Tabelle 3).

» Die geanderte Flachen GEe 1 tGberplant die Flachen A und B (westlicher Teil) des Bestandes.
Der IFSP der geénderten Flache GEe 1 liegt mit 59 / 44 dB(A)/m? im Mittel der IFSP der
beiden Bestandsflachen A und B. Die Ausweisung eingeschranktes Gewerbegebiet ent-
spricht der Nutzung, welche aus schalltechnischer Sicht mdglich ist.
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= Der Lagerplatz erweitert den Geltungsbereich des B-Planes in Richtung Westen. Er grenzt
an einzeln stehende Wohngebaude in einem Mischgebiet. Die IFSP liegen mit 61 dB(A)/m?2
am Tage und 45 dB(A)/m? in der Nacht im Bereich eines eingeschréankten Gewerbegebietes.

5.2 Gerauschimmissionen

Die Gerauschimmissionen werden auf der Grundlage von Einzelpunktberechnungen nach den Be-
rechnungsverfahren der im Quellenverzeichnis genannten Richtlinien und Vorschriften mit der Aus-
breitungssoftware LimA (Version V.12.0) ermittelt.

Die Berechnungen erfolgen gemaf der DIN EN 9613-2:1999-10 /11/ fur eine Emissionshdhe von
1 m, ohne Bertcksichtigung hochbaulicher Hindernisse innerhalb des Plangebietes, in der Mitten-
frequenz von 500 Hz sowie unter Beachtung von Reflexion und seitlichem Umweg um Hindernisse.

Die Berechnungen basieren auf den IFSP der B-Pléane. Sie werden als Einzelpunktberechnung fur
die betrachteten Immissionsorte flir den Tag- und den Nachtzeitraum durchgefthrt.

Die Beurteilungspegel der Bebauungspléne sind fir alle Immissionsorte und alle Etagen in An-
hang 2.1 zusammengestellt. Die Kennwerte der Einzelpunktrechnung sind in Anhang 2.2 fir ausge-
wahlte Immissionsorte dokumentiert.

In Rasterlarmkarten erfolgt eine farbig codierte Darstellung der Beurteilungspegel in Pegelklassen
mit einer Klassenbreite von 5 dB(A) mit den IFSP fir die mafl3geblichen Immissionsorte. Die Berech-
nungen werden fir den Planzustand (Bestand + Flache GEe 1 + Lagerplatz) fur eine Berechnungs-
héhe von 5 m (1. Obergeschoss) durchgefiihrt. Die Rasterlarmkarten fir den Tages- und den Nacht-
zeitraum finden sich in Anhang 3.1.

In Tabelle 5 werden die Beurteilungspegel fur das jeweils lauteste Geschoss mit den Orientierungs-
werten der DIN 18005 verglichen.

Tabelle 5: Vergleich der Immissionskontingente mit den Orientierungswerten (OW)
Immissionsort Beurteilungspegel [dB(A)]
ow 5
N Lage [dB(A)] Bestand BFeI?(?r?gnodhenre SF?ﬁzez CEifgr] Gesamt
IST 5.And. + Erg. | B-Plan Nr. 14
Tageszeitraum

IO 1 | Chausseestr. 13a 60 51 50 57 58

IO 2 | Am Priestersee 1 55 53 48 54 55

IO 3 | Am Priestersee 5 55 54 52 52 55

IO 4 |Chausseestr. 15 55 55 54 45 55

IO 5 | Chausseestr. 16 65 61 60 54 61

IO 6 | Chausseestr. 17 65 65 65 49 65

IO 7 | DorfstralRe 21 60 55 55 43 55

IO 8 | Chausseestr. 2 65 64 64 48 64
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Immissionsort Beurteilungspegel® [dB(A)]
oW 5
Nr. Lage [dB(A)] Bestand Blflsa‘itc?r?:nodhenre SFfﬁzeTr (IjE(ra; Gesamt
IST 5. And. + Erg. | B-Plan Nr. 14
Nachtzeitraum
IO 1 |Chausseestr. 13a 45 36 35 41 42
IO 2 | Am Priestersee 1 40 38 33 39 40
IO 3 | Am Priestersee 5 40 39 37 37 40
IO 4 |Chausseestr. 15 40 40 39 30 40
IO 5 |Chausseestr. 16 50 46 45 39 46
IO 6 |Chausseestr. 17 50 50 50 34 50
IO 7 | DorfstraBe 21 45 40 40 28 40
IO 8 | Chausseestr. 2 50 49 49 33 49

Folgende Aussagen koénnen bezliglich der Gerauschimmissionen getroffen werden:

An den Wohnnutzungen in allgemeinen Wohngebieten (10 3 bis 10 5) liegen die Beurtei-
lungspegel durch den Bestand (B-Plane Nr. 1 und Nr. 14) im Tageszeitraum zwischen 53
und 55 dB(A) und im Nachtzeitraum zwischen 38 und 40 dB(A). Die Orientierungswerte von
tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) werden eingehalten bzw. um bis zu 2 dB unterschritten.

Mit den Flachen der 5. Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 14 berechnen sich Be-
urteilungspegel von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A). Die Orientierungswerte werden
eingehalten.

Fir die Wohnnutzungen in den Mischgebieten betragen die Beurteilungspegel Tag / Nacht
am |0 1 (Chausseestr. 13a) 51 / 36 dB(A) und am 10 7 (Dorfstral3e 21) 55 / 40 dB(A). Die
Orientierungswerte von 60 dB(A) am Tage und von 45 dB(A) in der Nacht werden am 10 1
um 9 dB und am IO 7 um 5 dB unterschritten.

Nach der Anderung des B-Planes Nr. 14 erhéhen sich die Beurteilungspegel nur am 10 1
am Tage auf 58 dB(A) und in der Nacht auf 42 dB(A). Die Orientierungswerte werden tags
um 3 dB und in der Nacht um 1 dB unterschritten.

Fur die Nutzungen in den Gewerbegebieten (10 5 und IO 6 im B-Plan Nr. 14 sowie 10 8 im
B-Plan Nr. 1) berechnen sich Beurteilungspegel im Tageszeitraum zwischen 61 und 64 dB(A)
und im Nachtzeitraum zwischen 46 und 50 dB(A). Die Orientierungswerte von tags / nachts
65 / 50 dB(A) werden eingehalten bzw. um bis zu 4 dB unterschritten.

Durch die Anderungen im B-Plan 14 ergeben sich aufgrund der Entfernung keine Anderun-
gen in den Gerauschimmissionen.
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6 Hinweise fir den B-Plan und Vorschlage fir Festsetzungen
Hinweise fir den B-Plan
Aus schalltechnischer Sicht werden nachfolgend Hinweise fir den B-Plan gegeben.

Die Gerauschemissionen der gewerblichen Nutzungen in den Bebauungsplanen Nr. 1 ,Gewerbe-
gebiet Gagelow" und Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee“ weisen fiir die nachstgelegenen schiit-
zenswerten Nutzungen eine Immissionsrelevanz auf.

Die Gerauschemissionen werden in beiden Bebauungsplanen tiber immissionswirksame flachenbe-
zogene Schallleistungspegel (IFSP) begrenzt. Fur den B-Plan Nr. 1 erfolgt dies im Ursprungsplan
und fur den B-Plan Nr. 14 in der 1. bis 3. Anderung.

Die 5. Anderung und Ergéanzung des B-Planes Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee” tiberplant die
Flache A und den westlichen Teilbereich der Flache B mit einem eingeschrankte Gewerbegebiet
GEe 1 und erweitert den Geltungsbereich in Richtung Westen um einen Lagerplatz.

Fur diese Flachen gelten die folgenden immissionswirksamen Schallleistungspegel:

= Bestand:
— Flache A Tag: 58 dB(A)/m? Nacht: 43 dB(A)/m?
— Flache B Tag: 60 dB(A)/m? Nacht: 45 dB(A)/m?
= Planung:
— Flache GEe 1  Tag: 59 dB(A)/m? Nacht: 44 dB(A)/m?
— Lageplatz Tag: 61 dB(A)/m? Nacht: 45 dB(A)/m?2.

Die Berechnung der Gerauschimmissionen erfolgt gemaf der DIN EN 9613-2:1999-10 /11/ fir eine
Emissionshohe von 1 m, ohne Berucksichtigung hochbaulicher Hindernisse innerhalb des Plange-
bietes, in der Mittenfrequenz von 500 Hz sowie unter Beachtung von Reflexion und seitlichem Um-
weg um Hindernisse.

Mit den o.g. IFSP werden die Orientierungswerte der DIN 18005 an allen Immissionsorten eingehal-
ten. Die maRgeblichen Immissionsorte befinden sich nérdlich des B-Planes Nr. 14 in der StraRe ,Am
Priestersee’ (fur die Flache GEe 1) sowie westlich des Plangebietes in der Chausseestraf3e 13 und
13a (fur den Lagerplatz).

Bei der Nutzung der Flachen des B-Planes durch eine Anlage erfolgt der Nachweis auf der Grund-
lage von Kapitel 5 der DIN 45691:2006:12 durch einen Vergleich der berechneten Immissionskon-
tingent fur die genutzte Flache mit den Beurteilungspegeln der TA Larm. Die Immissionskontingent
werden abweichend vom Verfahren der DIN 45691 nach der DIN ISO 9613-2:1999-10 fir eine Emis-
sionsh6he von 1 m und ohne Beriicksichtigung hochbaulicher Hindernisse innerhalb des Plangebie-
tes berechnet.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen eines Bebauungsplanes, wenn
der Immissionsrichtwert der TA Larm an den Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschritten
wird (Relevanzgrenze).
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Fur die Einhaltung der Anforderungen der Bauleitplanung kénnen Schallschutzmafinahmen notwen-
dig sein. Aufgrund der Regelungen der TA Larm in Nr. A.1.3 zur Lage der Immissionsorte sind aktive
Schallschutzmafl3nahmen erforderlich. Sie konnen u.a. die Nutzung der Eigenabschirmung, die Re-
alisierung von Einhausungen, die Errichtung von Schallschutzwanden auf dem Betriebsgelande
bzw. die Begrenzung der Betriebszeiten der mafligebenden Aggregate beinhalten.

Die Gerauschimmissionen durch den StraRenverkehr Uberschreiten im straliennahen Bereich die
Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV. Im bestehen-
den B-Plan Nr. 14 sind Larmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt. Zur Sicherung gesunder
Arbeitsverhéltnisse sollten die Eigenabschirmung der Geb&ude sowie passive Schallschutzmal3nah-
men fur schutzwirdige Nutzungen (z.B. Burordume oder Aufenthaltsraume von Betriebsleiterwoh-
nungen) vorgesehen werden.

Nachfolgend werden Vorschlage flr Festsetzungen unterbreitet:

1. Im Geltungsbereich der 5. Anderung und Erganzung sind nur Betriebe und Anlagen zulassig,
deren Gerauschemissionen die in der folgenden Tabelle angegebenen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel IFSP in Richtung der maf3geblichen Immissionsorte
nicht Uberschreiten.

Flache IFSP [dB(A)/m?] Richtung der mafRRgeb-
Tag Nacht lichen Immissionsorte
GEe 1 59 44 Nord
Lagerplatz 61 45 West

Die Priifung Uber die Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, mit der Aus-
nahme, dass die Immissionskontingente der Flachen nach der DIN ISO 9613-2:1999-10 fur
eine Emissionshdhe von 1 m und ohne Berticksichtigung hochbaulicher Hindernisse innerhalb
des Plangebietes berechnet werden.

Weiterhin sind Vorhaben zulassig, deren Immissionsanteile die gebietsspezifischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 um mindestens 15 dB(A) unterschreiten.

2. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche durch den Verkehrslarm
sind Burordume sowie AufenthaltsrAume in Betriebsleiterwohnungen innerhalb der Larmpegel-
bereiche Ill und IV so anzuordnen, dass mindestens ein Fenster zur larmabgewandten Gebau-
deseite mit einem niedrigeren Larmpegelbereich ausgerichtet ist.

Ausnahmen konnen fir Biroraume zugelassen werden, wenn die Auf3enbauteile einschliel3lich
der Fenster so ausgefihrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den Raumen einen Be-
urteilungspegel von 35 dB(A) gewahrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie
R'w,ges betragen im Larmpegelbereich 11l mindestens 30 dB und im Larmpegelbereich IV min-
destens 35 dB.

Fiar Aufenthaltsraume in Betriebsleiterwohnungen kénnen Ausnahmen zugelassen werden,
wenn die AuRenbauteile einschlie3lich der Fenster so ausgefiihrt werden, dass die Schallpe-
geldifferenzen in den Raumen einen Beurteilungspegel von 30 dB(A) gewahrleisten. Die ge-
samten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'wges betragen im Larmpegelbereich 11l mindes-
tens 35 dB und im Larmpegelbereich IV mindestens 40 dB.
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3. Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mafigebliche Aul3enlarmpegel entsprechend
Punkt 4.4.5.1 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB ver-
mindert werden.

4. Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fir die Fassa-
den infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch vorgelagerte Baukorper
bzw. Larmschutzwande, des Fortfalls maf3geblicher Schallquellen oder durch schallmindernde
Maflinahmen an den Schallquellen soweit vermindert, dass sich dass sich ein Larmpegelbe-
reich ergibt, der geringer ist als in der Festsetzungen Nr. 2 aufgeflhrt, dann kann von diesen
MaRnahmen entsprechend abgewichen werden.
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Tag / Nacht
58 /43 dB(A)/m?
60 /45 dB(A)/m?

zulassige immissionswirksame Flichenschallleistungspegel
57 /42 dB(A)/m?
60 /45 dB(A)/m*
60 /45 dB(A)/m?
60 / 45 dB(A)/m?
56 / 42 dB(A)/m?

9.3 Fir die festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete sind folgende immissionswirk-
same flichenbezogene Schallleistungspegel als Hichstgrenze zuldssig:
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2. Anderung 3. Anderung
Umwandlung der Teilflache H in eine WA Aktualisierung der Festsetzung zu den IFSP der Flache G
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7.3 Fur das festgesetzte eingeschrankte Gewerbegebiet sind folgende immissionswirk- Anhang:  1.2B2B
same flachenbezogene Schallleistungspegel als Hochstgrenze zulédssig: N Datum: 26.03.2020

A

Teilflache zuldssige immissionswirksame Flachenschallleistungspegel MaRstab: ohne
Tag / Nacht Auftra .
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2.1

Im Gewerbsgebiet und im Sondergebiet darf gem § 1 (4) 2 BauliV0O der flichenbezogene Schall~
leistungspegel tegs 60 dB (A)/qm Grundstlcksfliche und nachis 45 dB (A)/qm Grundstlcks-
fldche nieht iiberschreiten. .

Im Wohngebiet (Kleinsiedlungsgebiet) siidlich des Sondergebietes sind gem. § 1 (4) 2 BaulVvo
tags 50 dB (A)/gm Grundstiickefliche und nechis 35 dB (A)/qm Grundstiicksfliche nicht zu
liberschreiten.

#GROSSFLACHIGE, . ui,
HANDELSBETRIEBE %\

RN \ .
04 @9 -
£ 4 . ¥
L - w ’ rum"bonmﬁw./ \

Gelance /

GE

Gewerbegebiehe| « no ) L

e
e e
3 o i il

hay,

T 24

Fne

=
X

T

g

Gedndert in Erfillung d
Auflage gemén Erlab des
Inmenministers vom 19,Sept.1982
Az.: II 640a-512,113-01.10.08

e
N,w“ﬁ%

EHyiax = 1800m dber Geldjde
X

Quelle:
Gemeinde Gagelow

- ‘”0.7{"- FOR

7 s
ki FHpax = 10.00m ber Geldnsg

Projekt:

Schalltechnische Untersuchung
fiir die 5. Anderung und Ergén-
zung B-Plan Nr. 14 in Gagelow

A

Darstellung:
Auszug aus dem B-Plan Nr. 1
~.Gewerbegebiet Gagelow"

Auftrag: 19056/2
A

Anhang:  1.2B3A
N Datum: 26.03.2020

Maflstab: ohne

Auftraggeber:
AUTO-BAUER GmbH
ChausseestralRe 17a
23968 Géagelow

LS Larmschutz Seeburg
Joachim-Jungius-Str. 9

Auftragnehmer: q i
o S

18059 Rostock




SO1
saumart | lla
RZ 0,7|FH 10,0

Quelle:
Gemeinde Gagelow

Projekt:

Schalltechnische Untersuchung
fiir die 5. Anderung und Ergén-
zung B-Plan Nr. 14 in Gagelow

3.

3.1

3.2

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB; § 1 Abs. 4 BauNVO)
In den Sondergebiets- und Gewerbeflachen innerhalb des Plangeltungsbe-
reichs durfen gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO die immissionswirksamen, flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel von tags 60 dB(A)/m? und nachts 45 dB(A)/m?
nicht Uberschritten werden.

Klimaanlagen, Ventilatoren und sonstige Anlagen sind in den Gewerbegebieten |
ausschlieBlich an der Westfassade oder auf dem Dach anzuordnen. Die Ausle- ||

gung dieser Anlagen ist entsprechend dem Stand der Technik zu realisieren.
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Darstellung:
Rasterlarmkarte Gewerbe
Berechnungshdhe 5 m

Legende:

Farbzuordnung zu den Ergebniswerten

<30 dB(A)
> 30 bis 35 dB(A)
B > 35 bis 40 dB(A)
Bl > 40 bis 45 dB(A)
> 45 bis 50 dB(A)
B - 50 bis 55 dB(A)

| > 55 bis 60 dB(A)
B > 60 bis 65 dB(A)

I > 65 bis 70 dB(A)

B > 70 bis 75 dB(A)
B > 75 bis 80 dB(A)

B > 30 dB(A)
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