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Beschlussvorschlag:

1. Die vorbereitenden Untersuchungen (VU) ,Wohnpark am Ploggenseering®, Stadt
Grevesmiuhlen werden beschlossen.

2. Die Gemeindevertretung wird beauftragt den Antrag zur Aufnahme in die
Stadtebauférderung anzupassen.

Sachverhalt:

Zur Vorbereitung der stadtebaulichen GesamtmalRnahme ,Wohnpark am Ploggenseering®
hat die Stadt Grevesmiihlen die Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen des
Gebietes nach §141 BauGB in Auftrag gegeben. Der Beschluss zur Einleitung der
vorbereitenden Untersuchungen wurde einstimmig in der Stadtvertretersitzung am
09.12.2019 gefasst und mit Verdffentlichung am 13.11.2020 bekannt gegeben.

Der erste Beschluss Uber die Vorbereitende Untersuchung wurde am 14.12.2020 gefasst.
Aufgrund der Ricksprache mit den zustandigen Akteuren des Ministeriums am 20.01.2021
wurden Anderungen der VU notwendig. Diese wurden in die aktuelle Fassung eingearbeitet.

Mit der Durchflihrung von Vorbereitenden Untersuchungen nach §141 BauGB wurden die
Grundlage geschaffen, in ein Férderprogramm aufgenommen zu werden und perspektivisch
Stadtebauforderungsmittel vor Ort einsetzen zu kénnen. Die Stadt Grevesmihlen stellt sich
somit der Herausforderung den ,Wohnpark am Ploggenseering“ in den kommenden Jahren
zukunftsfahig zu entwickeln.

Die vorbereitenden Untersuchungen sind als Ist-Analyse des Bestandes zu verstehen und
identifizieren stadtebauliche Missstande. Im hieraus abgeleiteten Erneuerungskonzept
werden dartber hinaus Leitlinien, Entwicklungsziele und MaRnahmen in einen integrierten
Zusammenhang gestellt, die im weiteren Umsetzungsverlauf konkretisiert werden.

Um dieses Vorhaben gesamtheitlich betrachten und umsetzen zu kénnen, wird im Anschluss
an die Beschlussfassung der vorbereitenden Untersuchungen ein Antrag zur Aufnahme in
ein Stadtebauférderungsprogramm angestrebt.

Hintergrund und Grundlagen fur vorbereitende Untersuchungen nach BauGB

Die rechtlichen Grundlagen der Sanierung ergeben sich aus dem Besonderen
Stadtebaurecht des Baugesetzbuches (BauGB). Fir die vorbereitenden Untersuchungen
gelten insbesondere §§ 140, 141 BauGB. Aus diesen wird die formliche Festlegung eines
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Gebietes zur Durchfuhrung einer stédtebaulichen Sanierungsmafnahme abgeleitet.
Grundlage fiur die Abgrenzung eines mdglichen Sanierungsgebietes sind die im Rahmen der
vorbereitenden Untersuchungen festgestellten Funktionsmangel und stadtebaulichen
Missstande. Die Abgrenzung ist so gewahlt, dass sich die durchzufihrenden MalRnahmen
zweckmalig und innerhalb eines Uberschaubaren Zeitrahmens durchfuhren lassen.

Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen (VU)

Im Rahmen der VU wurde Uberpruft, ob stadtebauliche Missstédnde im Sinne des § 136
BauGB im Untersuchungsgebiet vorliegen. Dabei konnten sowohl Substanzmangel nach §
136 Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 BauGB als auch Funktionsschwachen nach § 136 Abs. 2 Satz 2 Nr.
2 BauGB festgestellt werden.

Zur Behebung der dargelegten funktionalen und substanziellen Schwachen und unter
Beteiligung der Offentlichkeit und Akteure vor Ort wurde im Weiteren ein
Erneuerungskonzept aufgestellt und 7 Leitlinien sowie 18 Entwicklungsziele formuliert. Das
Erneuerungskonzept stellt den strategischen Handlungsrahmen der zukiinftigen Entwicklung
dar.

Zur Behebung der Funktions- und Substanzschwéachen und zur Erreichung der Ziele der
Sanierung im ,Wohnpark am Ploggenseering®, Stadt Grevesmuhlen sind sowohl Ordnungs-
als auch Baumafnahmen notwendig.

Diese beabsichtigen im Wesentlichen den Erhalt des Bestandes durch Modernisierung und
Instandsetzung der Wohngebaude, Erneuerung der ErschlieRungsanlagen sowie
Qualifizierung der vorhandenen Bildungseinrichtungen. Durch die geplanten Malinahmen ist
nicht von einer Erhéhung der Bodenwerte auszugehen. Fir die Umsetzung der Bau- und
OrdnungsmalRnahmen im Sanierungsgebiet sind keine gemeindlichen Grunderwerbe
notwendig. Aus diesem Grund werden die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften
der §§ 152-156 a BauGB flr die Durchfihrung der Gesamtmaflinahme ,Wohnpark am
Ploggenseering“ Stadt Grevesmuhlen als nicht erforderlich angesehen. Ein Ausschluss
dieser Vorschriften wird die Durchfuhrung der Sanierung nicht erschweren.

In Abwagung der vorgefundenen Mangel und Missstande, Notwendigkeiten zur
Durchfiihrung einer Sanierungsmal3nahme wird vorgeschlagen, dass der Bereich des
Untersuchungsgebiets fur die Umsetzung der Sanierung als férmliches Sanierungsgebiet im
vereinfachten Verfahren festgelegt wird.

Die Durchfiihrung der GesamtmafRnahme ,Wohnpark am Ploggenseering® Stadt
Grevesmuhlen, liegt grundsatzlich im éffentlichen Interesse, da sie der Behebung der
Substanz- und Funktionsmangel sowie der Verbesserung der stadtebaulichen Gestalt, der
Erh6hung der Funktionsfahigkeit und der Attraktivitat des Ortes dient.

Beteiligung der Offentlichkeit und 6ffentlichen Aufgabentrager

Wahrend der gesamten Bearbeitungszeit wurden regelmaflig Gesprache mit dem
Blrgermeister und der Stadtverwaltung geflihrt. Es wurden mehrere
Lenkungsgruppensitzungen mit Mitgliedern aus Verwaltung, Politik und den
Wohnungsbaugenossenschaften als GroRReigentiimern im Gebiet durchgefihrt. Die
Eigentiimer, Mieter, Pachter und sonstige Betroffene wurden gemaf § 137 BauGB friihzeitig
beteiligt. Die Information und Beteiligung erfolgte tber Flyer und Pressemitteilungen
offentliche Sitzungen sowie eine digitale online-Umfrage.

Gem. § 139 BauGB erfolgte im November 2020 eine Beteiligung der Trager offentlicher
Belange (TOB) bei der Durchfiihrung einer Sanierungsmafinahme. Die eingegangenen
Stellungnahmen stehen den Entwicklungen nicht entgegen. Sie wurden abgewogen und in
den Bericht integriert.

Vorlage VO/125V/2021-432 Seite: 2/3

2 von 108 in Zusammenstellung



Finanzielle Auswirkungen:

Die finanziellen Auswirkungen sind in Kapitel 6.3. (Kosten- und Finanzierungsubersicht)
dargestellt.

Anlagen:

Vorbereitende Untersuchungen mit Erneuerungskonzept (Stand: 10.11.2020, inkl. Plane und
Anlagen)

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/125V/2021-432 Seite: 3/3
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4 Stadt
Grevesmiuhlen

Vorbereitende Untersuchungen
fur den Wohnpark ,Am Ploggenseering”
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Stadt Grevesmiihlen - Vorbereitende Untersuchung fir den Wohnpark ,Am Ploggenseering*

Anlass und Aufgabe

Einleitung

Anlass und Aufgabe

Die Stadt Grevesmiihlen stellt sich der Herausforderung das Wohngebiet ,Ploggenseering®
in den kommenden Jahren zukunftsfahig zu entwickeln. Um dieses Vorhaben gesamtheit-
lich betrachten und umsetzen zu kdnnen, wird die Aufnahme in ein bundesweites Forder-
programm angestrebt. Mit der Durchfihrung von Vorbereitenden Untersuchungen nach
§141 BauGB wurde die Grundlage geschaffen, in ein Férderprogramm aufgenommen zu
werden und perspektivisch Stadtebauférderungsmittel Vor-Ort einsetzen zu kénnen. Die
,Vorbereitende Untersuchung” als Ist-Analyse des Bestandes, identifiziert stadtebauliche
Missstande und formuliert im Erneuerungskonzept Leitlinien, Entwicklungsziele und Maf3-
nahmen, welche im weiteren Umsetzungsverlauf konkretisiert werden.

Die Durchfiihrung von Vorbereitenden Untersuchungen des Gebietes nach §141 BauGB
wurde einstimmig in der Stadtvertretersitzung am 09.12.2019 (Einleitungsbeschluss) ge-
troffen. Die Bekanntmachung erfolgte 13.11.2020.

Hintergrund und Grundlagen fur vorbereitende Untersuchungen nach BauGB
(Rechtliche Grundlage der Stadtsanierung) ist das Besondere Stadtebaurecht gem. Kapitel
Il des Baugesetzbuches, BauGB. Fir die Vorbereitenden Untersuchungen gelten insbe-
sondere 88 140, 141 BauGB. Aus dieser Untersuchung heraus wird ein Gebiet fur die
férmliche Festlegung einer durchzufihrenden stéadtebaulichen Sanierungsmalinahme vor-
geschlagen. Das liegt insgesamt im 6ffentlichen Interesse, da sie der Behebung der Sub-
stanz- und Funktionsméangel sowie der Verbesserung der stadtebaulichen Gestalt, der Er-
héhung der Funktionsféhigkeit und Attraktivitat des Ortes dient. Grundlage fur die Abgren-
zung eines moglichen Sanierungsgebietes sind die im Rahmen der vorbereitenden Unter-
suchungen festgestellten Funktionsmangel und stadtebaulichen Missstdnde. Die Grenzen
dieses Gebietes ergeben sich aus dem diesem Bericht als Anlage beigefligten Lageplan.
Die Abgrenzung ist so gewahlt, dass sich die durchzufihrenden Mal3hahmen zweckmalig
und innerhalb eines tberschaubaren Zeitrahmens durchfihren lassen.

.DSK-B|G stadtbau.architekten™
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Stadt Grevesmiihlen - Vorbereitende Untersuchung fir den Wohnpark ,Am Ploggenseering*

Vorgehensweise und Methode

Vorgehensweise und Methode

Die vorliegende Unterlage dokumentiert die Vorbereitende Untersuchung nach den Anfor-
derungen des besonderen Stadtebaurechtes 88§ 140, 141 BauGB.

Prozessorganisation und Partizipation

Zu Beginn der vorbereitenden Untersuchungen wurde in Abstimmung mit der Stadt Gre-
vesmuhlen ein Projektplan erstellt, der die wesentlichen Arbeitsschritte der Bearbeitung

beinhaltet.
2020 >

Bestandsanalyse
Erneuerungskonzept

| 1. Lenkungsgruppe | | 2. Lenkungsgruppe ‘
‘ Gremienbeteiligung Politik ‘ ‘ Gremienbeteiligung Politik ‘
Einzelgesprache mit ‘ Behorden und ToB-Beteiligung ‘

Schliisselakteuren

‘ Beteiligung Eigentiimer u. Offentlichkeit |

Zusiitzliche

Beteiligung der -
Offentlichkeit __Beschluss Politik

Ubersicht Prozess und Partizipation VU Wohnpark Am Ploggenseering Grevesmiihlen

Wahrend der gesamten Bearbeitungszeit wurden regelmafig Gesprache mit dem Burger-
meister und der Stadtverwaltung gefihrt.

Die detaillierte Auseinandersetzung mit der Bestandssituation innerhalb des Untersu-
chungsgebiets erfolgte tber mehrfache Vor-Ort-Begehungen, die Sichtung von Planunter-
lagen, Gesprachen mit Verwaltung, Birgerschaft und Einzelgesprachen mit Schliisselak-
teuren sowie der Auswertung von bereits vorhandenen Unterlagen, wie z. B. Planung
Schulcampus sowie weiteren Gutachten.

Am 18.06.2020 wurde die Stadtvertretung in einer 6ffentlichen Sitzung Uber den Zwischen-
stand der VU beteiligt. Zusétzlich wurden die Offentlichkeit und die Betroffenen im Untersu-
chungsgebiet analog Uber einen Flyer und eine Pressemitteilung sowie eine digitale online-
Umfrage informiert und beteiligt sowie zu Meinungen und Hinweisen zum Untersuchungs-
gebiet gebeten. Die Dokumentation ist Anlage 1 zu entnehmen.

Um die Ergebnisse der Analyse und Beteiligung der Offentlichkeit richtungsweisend einzu-
ordnen und die Zielstellungen sowie Malinahmen des Erneuerungskonzeptes abzuleiten,
wurde eine Lenkungsgruppe aus Mitarbeitern der Stadtverwaltung, dem Birgermeister,
Stadtvertretern und der Geschéftsleitung der im Gebiet aktiven Wohnungseigentimer initi-
iert. Die Lenkungsgruppensitzungen fanden am 14. Mai 2020 coronabedingt per Videokon-
ferenz und am 24. August 2020 im Sitzungsraum des Rathauses Grevesmihlen statt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (T6B) fand im
Herbst 2020, nach Vorliegen des Berichtsentwurfs im November statt. Dabei wurde Uber

.DSK-B|G stadtbau.architekten™
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Stadt Grevesmihlen - Vorbereitende Untersuchung fiir den Wohnpark ,Am Ploggenseering®
Vorgehensweise und Methode

die Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen und das Erneuerungskonzept infor-
miert sowie um fachspezifische Anmerkungen Uber das Untersuchungsgebiet gebeten.
Eine Ubersicht der Stellungnahmen ist diesem Bericht als Anlage 2 beigefiigt. Dariiber hin-
aus wurden die Eigentiimer und die Offentlichkeit tiber die Ergebnisse der VU informiert.

Durch die unterschiedlichen Prozessbausteine konnten die Interessen der verschiedenen
Beteiligungsgruppen erortert und abgewogen werden. Es ist davon auszugehen, dass auf-
grund dieser umfassenden Beteiligung die entwickelten stadtebaulichen und funktionalen
Zielsetzungen auf eine breite Akzeptanz stoRen und dadurch die Investitions- und Mitwir-
kungsbereitschaft erhéht sowie Umsetzungen im weiteren Verfahren beschleunigt werden.

.DSK'B|G stadtbau.architekten" 7164

10 von 108 in Zusammenstellung



Stadt Grevesmihlen - Vorbereitende Untersuchung fiir den Wohnpark ,Am Ploggenseering®

Allgemeine Rahmenbedingungen und Einordnung in den
Planungskontext

Allgemeine Rahmenbedingungen und Einordnung in den
Planungskontext

3.1 Stadt Grevesmiuhlen

Die Stadt Grevesmuhlen zahlt 10.431 Einwohner im Stadtgebiet. Grevesmihlen ist eines
von 18 Mittelzentren im Land Mecklenburg-Vorpommern. Die Stadt gehért aufgrund ihrer
Lage zur Metropolregion Hamburg und ist verkehrlich gut Gber die Bundesstrae 105 im

Norden und die Autobahn 20 im Siiden angebunden. Nachstgelegene groliere Stadte, die

von hier aus erreichbar sind, sind Wismar (20km), Hamburg (110km), Libeck (50 km) so-
wie die Landeshauptstadt Schwerin (30km).
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Lage des VU — Gebietes im Stadtgebiet

Grevesmiuhlen ist ein regionaler Bahnhaltepunkt auf der Eisenbahnstrecke RE4 Liibeck-

Pasewalk. Zentrale Nord-Siid-Achse ist die Landesstrafie 2, die zwischen Altstadt und der
spater entstandenen Wismarschen-Tor-Vorstadt verlauft.

PROJKT. UND STADTENTWICKLLNG
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Stadt Grevesmuhlen - Vorbereitende Untersuchung fiir den Wohnpark ,Am Ploggenseering*

Allgemeine Rahmenbedingungen und Einordnung in den
Planungskontext

3.2 Stadtraumliche Lage und Einbindung

Das Untersuchungsgebiet ,Am Ploggenseering“ hat eine Gré3e von 10,8 ha, liegt unmittel-
bar ostlich der Wismarschen-Tor-Vorstadt und unweit der historischen Altstadt. Im Norden
verlauft die BundesstraRe 105. Weiter nordlich gelegen ist der Ploggensee mit stéadtischem
Freibad.

Legende Stadtstruktur
Bl Historische Aitstact
. Wismarsche-Tor-Vorstadt
. Lubsche-Tor-Vorstadt
Bahnhofsvorstadt
B sodstact
B ~we-siediung
------ <BNBNNRAN N~ ) & . i w o [ Baugebiete nardiich und sidlich der B105
- Geschosswohnungsbau im Osten
‘ Einfamilienhausbebauung im Osten
. Wohngebiet an der Klutzer StraRe
. Entwicklungsgebiet West

. Gewerbeflachen Gruner Weg | Degtower W

. Gewerbepark ,Nordwest”

o
-

Gewerbegebiet ,Langer Steinschlag”

73 —— = KR

Qaélle: ISEK 2F0vld’tSan'IﬂF‘elbung 2015 / W rourismus

-
-

Quelle: Gaia-mv.de
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Stadt Grevesmihlen - Vorbereitende Untersuchung fiir den Wohnpark ,Am Ploggenseering®

Allgemeine Rahmenbedingungen und Einordnung in den
Planungskontext

Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Grevesmuhlen ist die untersuchte Flache als
Wohnbauflache, Flache fir den Gemeinbedarf (Schule und Sportanlagen), sowie Grinfla-
chen dargestellt.

Raumentwicklungsprogramm

Im regionalen Raumentwicklungsprogramm ist Grevesmiihlen als Mittelzentrum ausgewie-
sen und innerhalb eines Tourismusentwicklungsraum gelegen. Die Mehrzweckhalle und
der Schulstandort gehéren zur infrastrukturellen Ausstattung des Mittelzentrums Greves-
muhlen.

Satzungen, Bebauungsplane

Im Untersuchungsgebiet befindet sich ein Bebauungsplan in Aufstellung. Der B-Plan heif3t:
Bebauungsplan Nr. 44 ,Schulcampus” der Stadt Grevesmduhlen fir das Gebiet am Plog-
genseering. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.09.2020 gefasst. Der Geltungsbe-
reich ist nachfolgend abgebildet. Einen bereits rechtsgultig beschlossenen Bebauungsplan
oder sonstige Satzungen im Untersuchungsgebiet gibt es nicht.

Geltungsberéiéh des Bebauungsplanes Nr.44 ,,Schulcan?pus“ der Stadt Grevesmuhlen

Vorhandene Gutachten
Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Fur die Vorbereitenden Untersuchungen wurden das ISEK — Integriertes Stadtentwick-
lungskonzept - als informelles Planungsinstrument beriicksichtigt. Im ISEK ist das Untersu-
chungsgebiet betrachtet und mit Handlungsempfehlungen der folgenden Leitbilder verse-
hen worden.

e Leitbild 2: Grevesmihlen, die wachsende Stadt!

e Leitbild 4: Grevesmiuhlen, die Stadt der kurzen Wege!

e Leitbild 5: Grevesmiihlen, die Stadt der Generationen!

Unter den MalRBnahmen betrifft die MaRnahme Ifd. Nr. 73 ,Erneuerung Parkett Mehrzweck-
halle Stadt* aus der Partizipation ISEK 2014 das Untersuchungsgebiet.

Planungen zum Schulcampus

Aufgrund der zentralen Bedeutung wird bereits an dieser Stelle auf den Erhalt des Schul-
standortes Am Ploggenseering und die Entwicklungsabsichten der Stadt verwiesen. Die
Stadt Grevesmuhlen plant durch umfangreiche Neuordnungen, Modernisierung und Errich-
tung von Neubauten die bestehenden funktionalen und substanziellen Mangel an den Be-
standsgebduden zu beheben und die vorhandenen Bildungseinrichtungen in einem inklusi-
ven Schulcampus zusammenzufiihren. Im ersten Bauabschnitt soll auf dem ungenutzten
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Stadt Grevesmuhlen - Vorbereitende Untersuchung fiir den Wohnpark ,Am Ploggenseering*

Allgemeine Rahmenbedingungen und Einordnung in den
Planungskontext

Sportplatz ein Neubau fiur die Regionalschule entstehen. Mit dem Einzug der Regionalen
Schule in das neue Gebaude wird das alte Schulgebdude am Wasserturm im Siidosten
des Untersuchungsgebiets aufgegeben. In den folgenden Bauabschnitten entsteht ein
Zentralgebaude mit Mensa und weiterhin ein Neubau fur die Mosaikschule und fir die
Grundschule auf dem kuinftigen Campus. Neben den umfangreichen Geb&udeplanungen
fur den Schulcampus werden auch die AuRenanlagen fir den Schulbetrieb und die halb6f-
fentliche Nutzung im Quartier Uberplant und neu organisiert.

Eine Bedarfsplanung liegt vor. Der Entwurf wird derzeit erarbeitet, ein Zwischenstand
wurde vorgestellt.

Turnhalle

< v — i % FOK 42,40

Abb. ,Stadt Grevesmiihlen - Inklusiver Schulcampus” Vorentwurfsplanung September 2020 Bauherr: Stadt Gre-
vesmiihlen, Der Birgermeister; Architekt: BHF Landschaftsarchitekten GmbH, Ostorfer Ufer 4, 19053 Schwerin
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Stadt Grevesmiihlen - Vorbereitende Untersuchung fir den Wohnpark ,Am Ploggenseering*

Allgemeine Rahmenbedingungen und Einordnung in den
Planungskontext

3.5 Bevdlkerungsentwicklung Ploggenseering
Aus den statistischen Angaben der Jahre 2015-2019 ist erkennbar, dass die Einwohner-
zahl im Wohngebiet Am Ploggenseering nahezu stabil ist. Die Gesamtzahl der Einwohner
ist in dem Zeitraum um 57 Menschen auf 949 gesunken.
Einwohner 1006 948 944 948 949
gesamt
Der Auslénderanteil lag im Zeitraum von 2015-2019 bei etwa 6-8%. In der Zusammenset-
zung der Altersstruktur und bei der Bewegungsstatistik gibt es keine signifikanten Verande-
rungen.
3.6 Wirtschaftsstandort
Arbeitsplatze sind in den Bildungseinrichtungen vorhanden. Im Untersuchungsgebiet sind
keine Wirtschaftsunternehmen ansassig.
.DSK-B|G stadtbau.architekten™ 12/64
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Stadt Grevesmuhlen - Vorbereitende Untersuchung fiir den Wohnpark ,Am Ploggenseering*
Bestandsanalyse des Untersuchungsgebiets

Il. Bestandsanalyse

Bestandsanalyse des Untersuchungsgebiets

4.1 Das Untersuchungsgebiet: Entwicklung und stadtebauliche Situation

Das 1970-1974 errichtete Neubauviertel ,Am

Ploggenseering“ besteht aus einem Wohn-
gebiet mit Mehrfamilienhdusern und Grin-
und Gemeinbedarfsflachen, die mit Schul-
und Sportanlagen sowie einer Sport- und
Mehrzweckhalle bebaut sind. Das Wohnge-
biet ist im Zuge der ¢stlichen Stadterweite-
rung in den 1970er Jahren gebaut worden.
Es ist ein Gebiet mit typischem Geschoss-
wohnungsbau in industrieller Bauweise. Das
Wohngebiet ,Am Ploggenseering*“ ist eine
gute, zentrale Wohnlage. Jedoch hat das
Gebiet einen ,schlechten Ruf*, wozu zahlrei-
che Méngel beitragen, die diese Untersu-
chung aufzeigt.

Das Stadtzentrum und der Birgerpark sind
in etwa zehn Minuten zu Fuf3 schnell er-
reichbar. Unmittelbar ndrdlich des Untersu-
chungsgebietes verlauft die Bundesstralle
105. Westlich verlauft die Landesstral3e 2
zwischen Untersuchungsgebiet und Altstadt
durch die Stadt. Das Gebiet ist an den
Uberregionalen Verkehr sehr gut angebun-
den und liegt unweit eines wichtigen Naher-
holungsgebietes der Stadt.

<8 o

Quelle: Gaia-mv.de
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Stadt Grevesmiihlen - Vorbereitende Untersuchung fir den Wohnpark ,Am Ploggenseering*

Bestandsanalyse des Untersuchungsgebiets

Geschichtliche Entwicklung

1226 wurde Gnevesmulne,1262 als oppidum (Stadt) erstmals urkundliche erwahnt. Das
Dorf entstand bereits wahrend der slawischen Siedlungsperiode. Deutsche Kolonisten bau-
ten das slawische Dorf zur Stadt aus. Wesentliche Wachstumsepochen gab es durch die
Industrialisierung im 19. und 20. Jahrhundert, die eine entsprechende flachenhafte Aus-
dehnung des Wohnungsbaues und der Gewerbe- und Industrieentwicklung mit sich brach-
ten. Innerhalb der DDR-Bezirksgliederung wurde Grevesmihlen zur Kreisstadt. Diesen
Status verlor die Stadt in den 1990er Jahren, blieb jedoch weiterhin Verwaltungsstandort.

Die Karten im Folgenden zeigen die Verdnderungen des VU-Gebietes ab Ende des 19.
Jahrhunderts.

,‘/’/////

Das Gebiet war nur im nérdlichen Teil bebaut.
Gut zu erkennen sind die topografische Kante und ein Weg im oberen Teil des Gebietes.

1888 Messtischblatt

o9 T

- ‘HIH TK 25 Um 1900

L

Die Badeanstalt am Ploggensee ist vermerkt
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Bestandsanalyse des Untersuchungsgebiets

Orthophoto 1953
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Stadt Grevesmuhlen - Vorbereitende Untersuchung fiir den Wohnpark ,Am Ploggenseering*

Bestandsanalyse des Untersuchungsgebiets

% Luftbild 8/2019

Quellen der Abbildungen in Kapitel 4.1.1.: Geoportal, ein Angebot des © Landesamt fiir innere Verwaltung Meck-
lenburg-Vorpommern, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
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Stadt Grevesmiihlen - Vorbereitende Untersuchung fir den Wohnpark ,Am Ploggenseering*
Bestandsanalyse des Untersuchungsgebiets

4.2 Gebaudebestand

Der Gebaudebestand weist eine homogene Grol3struktur in Plattenbauweise auf. Es gibt
viergeschossige Mehrfamilienh&user im Osten und Solitdrbauten mit Kultur- und Bildungs-
einrichtungen im Westen. Die Bebauung ist locker mit Abstadnden zueinander angeordnet.

Der Gebaudebestand im Untersuchungsgebiet stammt aus der Bauzeit 1969 bis 1974. In
den 1990er Jahren wurden energetische Sanierungs- und Modernisierungsmafnahmen
vorgenommen. In den Folgejahren wurden Bader, Fenster, Tlren sowie Fassaden erneu-

ert und teilweise Balkone angebaut.

4.2.1 Gebéaudenutzung und Geb&udealter

Gebaude der allgemeinen Versorgung/ Gemeinbedarfseinrichtungen

Die Gebaude der allgemeinen Versorgung bestehen aus drei Schulen, davon eine mit inte-
grierter Kindertagesstatte, und einer Mehrzweckhalle. All diese Einrichtungen sind im Zuge
des Wohngebietsneubau Ploggenseering gebaut worden. Dabei entstand 1969 die Grund-
schule am Ploggenseering in Plattenbauweise. Wenig spater wurde 1972 die Mehrzweck-
halle und 1973 die Wasserturmschule, sowie die Gebaude der heutigen Mosaik-Schule mit
Kindertagesstatte erbaut. Somit kann das Gebiet Am Ploggenseering als wichtiger Schul-
standort subsumiert werden. Durch die Dichte und das aufeinander folgende Betreuungs-
bzw. Bildungsangebot der Einrichtungen von Kita bis Regionalschule kann an diesem
Standort der mittlere Bildungsweg lickenlos bestritten werden.

Weitere Versorgungseinrichtungen gibt es nicht.

- Bildungseinrichtung

WISH#ER 2t - Kultur- und Freizeiteinrichtung
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Stadt Grevesmiihlen - Vorbereitende Untersuchung fir den Wohnpark ,Am Ploggenseering*
Bestandsanalyse des Untersuchungsgebiets

Wohnnutzung
Am Standort gibt es 19 Mehrfamilienhauser in Plattenbauweise mit insgesamt 600 Woh-

nungen. Die Mehrfamilienh&user sind durchweg viergeschossig und variieren in ihrer An-
zahl an Wohnungen und Hauseingédngen pro Gebdude. Die Verteilung der Wohneinheiten
sind in der folgenden Abbildung dargestellit:
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/ R T Verteilung der Wohneinheiten (WE)
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4.2.2 Denkmalschutz

Fur den Gebaudebestand im Untersuchungsgebiet besteht kein Eintrag in der Denkmalliste
des Landkreises Nordwestmecklenburg, Stand 29.09.2017.

In der Nachbarschaft gibt es jedoch ein Objekt mit Eintrag in der Denkmalliste. Dabei han-
delt es sich um die Férderschule in der Wismarschen Stral3e, aul3erhalb des Gebietes. DL-
Nr. 607; Ort: Grevesmuhlen Stral3e: Wismarsche Stral3e 124, Name: Schule (Quelle:
Denkmalliste des Landkreises Nordwestmecklenburg, Stand 16.09.2020)

4.2.3 Nutzungen - Uberblick

Die Nutzungen im Untersuchungsgebiet beschrénken sich auf das Wohnen im Umfang von
600 Wohnungen aufgeteilt auf 19 Mehrfamilienh&user mit entsprechenden Nebenanlagen
wie Wegen, Griin- und Parkflachen. Als zweite wesentliche Nutzung sind die drei Bildungs-
einrichtungen von Uberértlicher Bedeutung zu nennen. Diese beinhalten eine Grundschule,
eine Regionale Schule und eine Forderschule mit Kita. Diese Einrichtungen haben jeweils
eigene Freiflachen bestehend aus Schulhéfen, einer Sportanlage und Spielflachen. Fir
den Schulsport wird zudem die ,,Sport- und Mehrzweckhalle* genutzt. Dartiber hinaus gibt
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Stadt Grevesmihlen - Vorbereitende Untersuchung fiir den Wohnpark ,Am Ploggenseering®

Bestandsanalyse des Untersuchungsgebiets

es eine Sport-, Kultur- und Freizeiteinrichtung, die ,Sport- und Mehrzweckhalle Greves-
muhlen“ im Untersuchungsgebiet, die ebenfalls von tiberértlicher Bedeutung ist. Im Frei-
raum ist weiterhin die Grinanlage, die sog. ,Blrgermeisterwiese®, zu nennen. Neben der
Freiflache, die ohne spezifische Nutzung ist, befindet sich ein 6ffentlicher Parkplatz.

4.2.4 Leerstand

Ein nennenswerter Leerstand in den Wohnungseinheiten besteht nicht.

Das stadtische Wohnungsbauunternehmen (WOBAG) gibt einen Leerstand von 3% bei
Uber 500 Wohnungen an. Um die Flexibilitdt des Wohnungsmarktes zu sichern, gilt eine
Leerstandreserve (Fluktuationsreserve) von ca. 3% als sinnvoll.

Im Zuge der Umsetzung des Projektes ,Schulcampus® ist eine Nutzungsaufgabe des Be-
standgebaudes der Regionalen Schule ,Am Wasserturm® geplant. Sollte eine Umnutzung
nicht gelingen, ist hier mit einem Leerstand zu rechnen.

4.2.5 Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

Zur Beurteilung des Gebaudezustandes wurde im Zeitraum von Mai bis September 2020
eine Bestandsaufnahme durchgefihrt. Im Rahmen der Erfassung wurden verschiedene
Angaben zu den Hauptgebauden aufgenommen. Dazu gehorten unter anderem die Nut-
zung des Hauptgebaudes, der dauRere Gebaudezustand, die Gebaudeart, die Wohneinhei-
ten, die Zahl der Vollgeschosse und die Dachform. Bei den &rtlichen Begehungen wurde
auf der Grundlage von optischen Einschatzungen der aul3erliche Gebaudezustand be-
stimmt. Er wurde in drei Kategorien (niedriger, mittlerer und hoher Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf) unterteilt.

Die insgesamt 27 Gebaude im Untersuchungsgebiet der Vorbereitenden Untersuchung
sind alle intakt. Sie befinden sich in einem unterschiedlichen Sanierungszustand: keines ist
géanzlich unsaniert. Die 19 Wohngebaude sind in den 1990er Jahren saniert worden, je-
doch in unterschiedlicher Tiefe. Die energetische Sanierung wurde in einem ersten Durch-
gang 1990-1993 durchgefiihrt. Dabei wurden die Fassaden gedammt, der Fernwarmean-
schluss vorgenommen, die Bader, Fenster und Tlren erneuert. In einem zweiten Durch-
gang wurden an einigen Blécken Balkonanbauten und Fassadenarbeiten in der Zeit von
2007-2012 vorgenommen. Ein Modernisierungsbedarf besteht in der Errichtung bzw. dem
Umbau fir barrierefreies Wohnen. So sind bspw. nur zwei Wohnungen (der Wohnungs-
bau- und Verwaltungsgesellschaft mbH) behindertengerecht. Auf3erdem ist eine Komforter-
héhung sinnvoll, z.B. der Anbau weiterer Balkone, evtl. Grundrissverdnderungen usw.

Die Wohnungsunternehmen stehen vor den Herausforderungen einer ,erneuten Sanie-
rungswelle®. Auch die Schulen sind in einem sanierungsbeduirftigen Zustand. Eine energe-
tische Sanierung wurde Mitte der 1990er Jahre fur die stadtischen Schulen vorgenommen.
Zudem ist anzumerken, dass die Gebaude im Sinne der Inklusionsstrategie des Landes
Mecklenburg-Vorpommern nicht inklusionsgerecht sind. Ruinése Gebaude beziehungs-
weise Gebaude mit einer Abbruchempfehlung sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhan-
den.

Einen Gesamtiberblick Gber den Sanierungsstand der Hauptgebaude im Untersuchungs-
gebiet vermittelt die Anlage Plan 07 ,Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf.

Die Gebaude wurden drei Kategorien zugeordnet und anhand folgender Kriterien bewertet:
(Vgl. Plan 07 Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf).

1. Niedriger Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf
e Fassade: Bauteile, Fassade und Anstrich ohne Schaden oder nur leichte opti-
sche Makel
e Sockelbereich: ohne (Feuchtigkeits-) Schaden
Fenster: intakte Verglasung, Rahmen
Dachhaut: intakte Eindeckung
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Entweder bestehen keine oder nur geringfiigigen Méangel an den Gebauden. Im letzteren
Fall handelt es sich im Wesentlichen um optische Makel oder Schaden an einzelnen Bau-
teilen, die noch keine negativen Auswirkungen auf die bauliche Substanz oder die Kon-
struktion haben.

2. Mittlerer Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

Fassade: leichte bis mittelschwere Putz- und Fugenschaden, mangelhafter oder
verwitterter Anstrich,

erkennbare Feuchteschaden, mittlere Schaden an Fassadenkonstruktion,
Sockelbereich: erkennbare Feuchtigkeitsschaden, schadhafter Putz und Anstrich,
Fenster: altere zweifachverglaste Fenster mit leichten Schaden an Rahmen und
Dichtung,

Dachhaut: starke Vermoosung, leichte Schaden an der Eindeckung,

Die ermittelten Schaden betreffen mehrere Bauteile und wirken sich bereits auf die bauli-
che Substanz und Konstruktion aus. Diese mussen kurz- bis mittelfristig behoben werden,
da andernfalls das Bauwerk gravierend geschadigt und sich die Lebensqualitat der Bewoh-
ner verschlechtern wiirde.

3. Hoher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

Fassade: deutliche Risshildung, starke Sinter- und Feuchtigkeitsspuren,

stark beschadigte Fassadenbekleidung und -konstruktion, gro3flachige Putzscha-
den und stark, verwitterter Anstrich,

Sockelbereich: starke Feuchteschaden, Putzschaden,

Fenster: einfachverglaste Fenster mit schadhafter Dichtung und starken Schéaden
am Rahmen,

Dachhaut: lose und beschadigte Dachhaut

Der Gebaudezustand erfordert eine zeitnahe Sanierung, da bereits gravierende Schaden
vorhanden sind, die vermuten lassen, dass die bauliche Substanz und Konstruktion bereits
stark beeintrachtigt ist. Die Wohnbedingungen kénnen als ungeniigend angesehen wer-
den. Die Mehrheit dieser Gebaude ist stark verwahrlost.

Beispielfotos
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Karte Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

Gebaude

mittlerer Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

hoher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

Die Analyse hat ergeben, alle 19 Wohngebaude haben in der Summe einen mittleren Mo-
dernisierungs- und Instandsetzungsbedarf. Die acht Gemeinbedarfseinrichtungen haben
bis auf die Mehrzweckhalle (mittlerer Bedarf) einen hohen Bedarf an Modernisierung und
Instandsetzung. Die Bewertung erfolgt aufgrund der funktionalen Mangel in allen Schulen,
die baulich bedingt dazu fiihren, dass eine inklusionsgerechte Beschulung nicht umsetzbar
ist. Die Schulen bieten u.a. zu wenig Platz in den Raumen, die Treppenhéauser verfigen
Uber keinen Aufzug und die Eingénge sind teilweise nur Uber Treppenanlagen erreichbar.
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4.3 Eigentumsverhéltnisse:

Eigentimer der Liegenschaften im Gebiet
Die Liegenschaften und Geb&ude sind auf vier verschiede Eigentimer verteilt:
o Stadt Grevesmihlen
o WOBAG Wohnungsbau- und Verwaltungsgesellschaft mbH Grevesmiihlen
o Wohnungsgenossenschaft Grevesmiihlen eG
o Diakoniewerk im nordlichen Mecklenburg

Der Uberwiegende Teil der Flache ist im Eigentum der Stadt und seines stadtischen Woh-
nungsunternehmens. Auf die Stadt entféllt ein Grof3teil der 6ffentlichen Straf3en und Wege,
sowie die Bereiche der Schulen Grundschule und Regionale Schule. Das stadtische Woh-
nungsunternehmen ist Eigentimer der Wohnungsbauten, mit Ausnahme von drei Wohn-
blocken und den dazugehdrigen Flachen, die der Wohnungsgenossenschaft Grevesmuih-
len eG gehdren. Ebenfalls nicht im kommunalen Eigentum ist die Flache der Mosaikschule.
Diese gehorte dem Diakoniewerk im nérdlichen Mecklenburg.

Kommunale Flachen und Geb&aude

:] Stadt Grevesmuhlen

WOBAG Wohnungsbau- und Verwaltungs-
gesellschaft mbH Grevesmuhlen

Private Eigentiimer

- Wohnungsgenossenschaft Grevesmihlen eG

- Diakoniewerk im nérdlichen Mecklenburg
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4.4 Einzelhandel und Gewerbe; Gastronomie und Tourismus

Im Untersuchungsgebiet handelt es sich um ein Wohngebiet ohne Handels- oder Gewer-
beeinheiten. Mietobjekte fiir Gewerbe oder touristische Freizeitinfrastruktur gibt es in die-
sem Stadtgebiet ebenfalls nicht. Eine Ausnahme hinsichtlich der Wirksamkeit tber das Ge-
biet hinaus in Bezug auf dieses Kapitel bildet die Mehrzweckhalle. Sie besitzt stadtzentrale
Bedeutung als Teil der Freizeitinfrastruktur, fir Veranstaltungen, wie Messen und Kultur-
veranstaltungen. Sie wird von ortsansassigen Vereinen genutzt, wobei deren Sitz nicht im
Untersuchungsgebiet liegt.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes gibt es keine Einkaufsméglichkeit.
Durch die zentrumsnahe Lage ist ein vielfaltiges Versorgungsangebot in der nahen Umge-
bung vorhanden:

Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte und Discounter befinden sich in
etwa 500-1000 m Entfernung, darunter der Vollsortimenter Rewe in der Klut-
zer StralRe

die innerstadtische Einzelhandels- und Gewerbelage Wismarsche Stralle
zwischen Kreuzung ,Am Lustgarten® und ,Santower Stra3e“ sowie den
zentral in der Altstadt gelegenen Rathausplatz, was zusammengenommen
den Hauptgeschéftsbereich der Innenstadt ausmacht. (Einzelhandelskonzept
, S 31)

Karte Nahversorgungsabdeckung

-4 w0

e et

| Adet

Kernstack Grevzamuhien:
Gegenmiinige
Nahversorgungeabdeckung
Fubikufige 700m-Radien

Sup=rranhl
Vatksormenie
1/_\l
\/ Devounies

T\ 7eminke
~ Veeszoqungzbmeiche

Hinweis: Der zentrale Versorgungspunkt ,MARKANT" entfallt, der Versorger ist inzwischen nicht mehr am Stand-

ort.

Quelle: Karte Nahversorgungsabdeckung — Ausgangslage, aus Einzelhandelskonzept fir
die Stadt Grevesmuhlen, erstellt von BulwienGesa AG, Hamburg 2013
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Zusammenfassende Bewertung: Gebaudebestand

Méngel und Konflikte

Starken und Potenziale

Mangelhafter Gebaudezustand,
d.h. teilweise hoher Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsbe-
darf (Schulen), mittlerer Moderni-
sierungs- und Instandsetzungs-
bedarf an Wohngebaude
Mangelnde Funktionalitat der Ge-
meinbedarfseinrichtungen (Ge-
baude sind barrierefrei, nicht in-
klusionsgerecht)

Mangelnde Ubergénge zwischen
den Baustrukturen (Maf3stabs-
bruch) — zur griinderzeitlichen
Stral3enrandbebauung

+

Wichtige Stadtische Einrichtun-
gen

Traditioneller Schulstandort
Sport- und Mehrzweckhalle
erhohte topografische Lage (inte-
ressante Blickbeziehungen)
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Stadt Grevesmiihlen - Vorbereitende Untersuchung fir den Wohnpark ,Am Ploggenseering*

Bestandsanalyse des Untersuchungsgebiets

Soziale, kulturelle, bildungs- und freizeitbezogene Infrastruktur

Die Versorgung mit sozialer, kultureller, bildungs- und freizeitbezogener Infrastruktur ist
durch die traditionelle Funktion als Schulstandort Am Ploggensee mit drei Schulen, Kita
und der Mehrzweckhalle gesichert. Der Einzugsbereich der Schulen erstreckt sich tber
das Untersuchungsgebiet hinaus auf die Gesamtstadt und die umliegenden Gemeinden.
Die Schulgebaude sind fiir den heutigen Bedarf nicht ausreichend dimensioniert und auf-
grund lhres Modernisierungs- und Sanierungsbedarfes sowie der gestiegenen Anforderun-
gen an die inklusive Beschulung und energieeffiziente Bauweise nicht mehr funktional aus-
reichend. Entstanden sind sie:

o Wasserturmschule 1973

o Grundschule am Ploggenseering 1969

o Mosaikschule, 1970-71

o Mehrzweckhalle 1972
Nachfolgend werden die Einrichtungen im Einzelnen betrachtet.

Schulen

Grundschule "Am Ploggensee"

Die Grundschule besteht seit 1969. Hier werden 265 Kinder in den Klassen 1-4 von 17 P&-
dagogen unterrichtet und betreut. Es gibt hier elf Regelklassen mit je 20 bis 24 Kindern so-
wie drei Diagnoseforderklassen mit je 10 Kindern. An die Schule ist ein Hort angegliedert.
Auf dem Gelénde befinden sich ein Schulhof und Spielflachen. Trager der Schule Am Plog-
genseering ist die Stadt Grevesmuhlen.

T

Freiflachen vor dem Gebaude der Grundschule ,Am Ploggensee*

Regionale Schule ,,Am Wasserturm*

Die Regionale Schule "Am Wasserturm" besteht seit 1974. 467 Schuler werden von 36
Lehrern in 21 Klassen unterrichtet. Es gibt auf dem Geléande eine Sportanlage und einen
Schulhof. Trager der Schule ist die Stadt Grevesmuhlen.

Regionale Schule ,Am Wasserturm*

Mosaik-Schule
Die staatlich anerkannte Ersatzschule mit dem Fdérderschwerpunkt geistige Entwicklung
unterrichtet ca. 70 Kinder und Jugendliche, die aufgrund grof3er Lernprobleme, einer geisti-
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gen Behinderung oder schweren Mehrfachbehinderung einer individuellen Férderung be-
durfen. Die Schule gliedert sich in Unter-, Mittel-, Ober- und Abschlussstufe. Auch eine Kin-
dertagesstatte ist am Standort integriert. Die Mosaik-Schule hat auf ihren Flachen einen
Schulhof und einen Spielplatz. Das AuR3engelénde der Kita ist gro3ziigig gestaltet und bie-
tet Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten. Es gibt eine separate Turnhalle und einen grof3en
Mehrzweckraum. Trager der Mosaik-Schule sowie der Kita Am Ploggenseering ist die Dia-
konie im nérdlichen Mecklenburg GmbH.

Mosaik-Schule und Kindertagesstéatte

4.5.2 Kindertagesstatten

Die evangelische Kindertagesstatte ,Am Ploggenseering® ist auf dem Gelande der Mosaik-
Schule integriert. Die Betreuungskapazitéten liegen bei 30 Krippenplatzen, 45 Kindergar-
tenplatze und 40 Hortplatze. Teilweise erfolgt die Betreuung in Containern.

Tréager der Kita Am Ploggenseering ist die Diakonie im ndrdlichen Mecklenburg GmbH.

453 Kultur- und Freizeitangebote

Im Untersuchungsgebiet befindet sich die stadtische ,Sport- und Mehrzweckhalle Greves-
muhlen®. Sie wird von den benachbarten Schulen im Wohngebiet fiir den Schulsport und
von Vereinen der Stadt fur Ballsportarten, Leichtathletik, Turn- und Tanzsport genutzt. Au-
Berdem ist die Mehrzweckhalle Veranstaltungsort fir Kultur, Fest- und Messeveranstaltun-
gen, Ausstellungen und weitere Veranstaltungen von regionaler Bedeutung. Bei voller Aus-
lastung der Mehrzweckhalle ist die Parkplatzsituation im Wohngebiet angespannt, da es
nur wenige offentliche Stellflachen in der ndheren Umgebung gibt und diese mit dem Be-
darf des Wohngebietes konkurrieren.

Weitere Kultur- und Freizeitangebote gibt es im Gebiet nicht.

stadtische ,Sport- und Mehrzweckhalle Grevesmiihlen am Ploggensee*
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In der nahen Umgebung des Untersuchungsgebiets gibt es ein vielfaltiges Angebot beste-
hend aus:

Freibad am Ploggensee: In den 1970er Jahren fertiggestellte Badeanstalt. Sie
wird betrieben durch ,Unser Freibad Grevesmuhlen e.V.*.

Atlantis Fitness Club gelegen am Ploggensee:

Fitnessangebote, u.a. Ausdauer- und Krafttraining, Gymnastik, Rickenschule, Pi-
lates, Sauna

Skatepark am Ploggensee: Skaten fir Jugendliche (Inlineskates, Longboards
und BMX-Rader)

Waldgebiet um den Ploggensee sowie Vielbecker See: Ausdauersport, Wanderun-
gen, Walken

Burgerwiese: Vielfaltig nutzbarer Aufenthalts- und Erholungsort fur

Jung und Alt, Rasenfeld fur Fu3ball und Liegewiese

454 Tourismus

Im Untersuchungsgebiet selbst sind keine touristischen Nutzungen verortet.
Die Wohnungsgesellschaft WOBAG hélt eine 4-Zimmer Gastewohnung im Untersuchungs-
gebiet vor.

4.5.5 Medizinische Versorgung und Pflegeeinrichtungen

Im Untersuchungsgebiet sind keine Arzte, Pflegeeinrichtungen oder Einrichtungen fiir die
medizinische Versorgung ansassig.

Jedoch sind medizinische Versorgungseinrichtungen in der naheren Umgebung ,Am Was-
serturm®, ,Am Lustgarten” und in der ,Wismarschen Strae* fuRlaufig erreichbar (etwa 10
Minuten FuRweg).
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4.6 Grin-und Freiraumstruktur

Die Grin- und Freiflachenstruktur gliedert sich in zumeist funktionale Flachen auf.
So gibt es im Umfeld der Schulen zwei groRe Griunflachen, darunter die sog. ,Birgermeis-
terwiese®. Im Norden des Untersuchungsgebietes ist eine topografische Kante, die durch

dichtes Strauchwerk und GroR3griin gepragt ist.

Im Umfeld der Wohnbauten beschrankt sich das Freiflachenangebot auf begriinte Zwi-
schenrdume und Abstandsflachen. Zwischen den Gebauden bilden Grunflachen zum Tell
die Hofe. AuRerhalb sind die Freirdume Abstandsgriin und Verkehrsflachen, bestehend

aus Strafl3en, Wegen und Parkplatzflachen fir PKW.
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Raume im Wohnumfeld, Griinflachen und Hofe

Die Griunflachen im Wohngebiet sind im Wesentlichen die Abstandsflachen der Wohnbau-
ten zueinander und zu den Verkehrsflachen. Die Flachen zwischen den Wohnbauten sind
funktional gestaltete StraRenrdume oder Hofe mit Hauseingangszonen sowie Nebenanla-
gen.

Nebenanlagen sind vor allem die Mull- und Abfallsammelplatze auf befestigten und einge-
zaunten Flachen auf den Hof- und Nebenflachen. Der Zustand ist gut, die Gestaltung ist
rein funktional und kénnte durch Verkleidung eine bessere Ansicht erfahren. Die Standort-
wahl ist im Einzelnen zu lberpriifen, da die Flachen teilweise ungunstig in den StraRen-
raum wirken. Im Rahmen der Birgerbeteiligung wurden die Abfallunterstdnde von Mietern
teilweise als belastend bewertet, da von den Platzen haufig stérende Geruchsemissionen
mindestens fur die Bewohner der nahegelegenen ersten beiden Geschosse ausgehen. Es
ist aber auch zu vermuten, dass sich Passanten gestort fuhlen.
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4.6.2 R&ume im Wohnumfeld, Hauseingangszonen / Vorplatze

Hauseingange

Die Hauseingangszonen der Wohnhauser sind funktional gestaltet. Die gepflasterten Berei-

che weisen keine Vorgarten auf, sie gehen in die Hofflachen tber

An den Grof3teil der Hauseingangszonen schlieen sich unmittelbar grof3e begriinte Ab-
standsflachen, die bis zum Nachbargeb&aude reichen, an. Durch die lockere Stellung der
Gebéaude entstehen Zwischenrdume, die als Gemeinschaftsflachen zur Verfigung stehen,
jedoch durch geringe Gestaltung wenig Qualitat besitzen. Es sind wenige Spiel- und Auf-
enthaltsflachen mit Sandkasten, Spielgeraten und Banken vorhanden. Die Ausstattung ist
groRtenteils nicht mehr zeitgemal3. Es besteht Erneuerungsbedarf.

Hofsituation 7 Abfallplatze Ploggenseering 40/41)

Unterscheidung der Baustruktur in A und B
In den Hofen unterscheiden sich die Aneignungsqualitaten der Zwischenrdume durch Ab-
stand und Stellung der Gebéaude.
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Fall A:
Im nordlichen Teil (Hausnr. 39-56) weisen die Geb&ude den grofliten Abstand von mindes-

tens 31m zueinander auf. Die Geb&udestellung bildet eine geschlossene Raumwirkung, da
die Bebauung den Raum zu allen Seiten begrenzt. Die Licken an den ,Ecken® dienen als

Zugange.
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Absténde der Geb&aude Hausnr. 39-50; Nord-Sud (a): 31-39m, Ost-West(b): 63-69m

Fall B:
In Stdlichen Teil (Hausnr. Nr. 1-38) liegt der Gebaudeabstand bei mindestens 27m. Die

Zwischenraume sind im Stden offen und durch die Stral3enfiihrung gequert.

" Ploggenseering

I 2B * % % ¥ OB

B | IS

2 n u B B

19 20 20
s 17 8

o 7' ) ;Ploéﬁénséeriné

Absténde der Geb&aude Hausnr. 1 - 38; Nord-Sud (a): 93 m, Ost-West (b) 27m

Durch die ineinanderflielenden, zu wenig gegliederten, Flachen entstehen Konflikte bei
der Flachenaneignung. Die Einsehbarkeit vom 6ffentlichen StralRenraum aus z.B. durch
Passanten schafft nicht die Intimitat, die flr einen Wohnhof notwendig ist, damit sich Be-
wohner dieser Flachen annehmen bzw. sie nutzen. Das Wohnumfeld mit den Wohnhofen
wird in die mittlere Bedarfskategorie fur Erneuerungs- und Umgestaltungsbedarf eingestuft.

4.6.3 Grunflachen (Parks, Grinziuge etc.)

Im Gebiet gibt es eine grofl3e Griinflache von etwa 5.000m?. Sie wird auch Blrgermeister-
wiese“ genannt. Umgeben von den Schulbauten reicht die Flache an die Wismarsche
Stral3e heran. Nordlich befinden sich ca. 15 Stellplatze. Ein weiterer préagender Grinbe-
reich ist die Boschung zur B105. Sie befindet sich am nérdlichen Rand im Gebiet und tber-
brickt rund funf Meter Gelandeunterschied. Die Flache ist mit Baumen und Strauchern

dicht bewachsen.
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Birgermeisterwiese unbelaubtes Griin auf der Béschung

4.6.4 Brachflachen und Baullicken

Im Bereich der Gemeinbedarfsflachen gibt es zwei Flachen mit nicht vollstandig ausge-
schopften Nutzungspotenzialen. Zum einen, die durch den Abriss einer Anlage, freigewor-
dene unbefestigte Flache, die (zweckmafiig) als Erweiterung der benachbarten Parkfla-
chen dient (Abriss KITA ca. 2008). Zum anderen die ungenutzte ehemalige Sportplatzfla-
che an der Mehrzweckhalle oberhalb der Schulbauten.

Flache vor der Sport- und Mehrzweckhalle

Zusammenfassende Bewertung: Griin- und Freiraumstruktur

Méangel und Konflikte Starken und Potenziale

— Untergenutzte Flachen + GrolRe Grunflache (Birgermeis-
— Gestaltungsmangel ,Birgermeis- terwiese)

terwiese” + Umgebung bietet erweitertes
- Gestaltungsmangel Hofe Naherholungsangebot (Freibad,
— Aufenthalts- und Aneignungskon- See, Wald)

flikte zwischen Bewohner und + Exponierte Lage

Besucher

— Geringe Durchlassigkeit zum See

— Verbindung zum Stadtzentrum
gestort

— Hangwaldchen wirkt als Barriere

— Geringe Bepflanzung

— Zwischenrédume
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Stadtraume und Platze
Platze

Das Umfeld von Mehrzweckhalle, Grundschule ,Am Ploggensee” und Parkplatz kann als
zentraler 6ffentlicher Platzraum im Gebiet gesehen werden. Hier befindet sich ein, vermut-
lich in den 1990er Jahren gestalteter, befestigter Platz mit zentral aufgestelltem Kunstwerk
(Bildhauer Jo Jastram, Rostock) und Banken. Der bauliche Zustand ist gut, jedoch wirkt
der Platz karg, unbenutzt und wenig einladend. Es bedarf einer zeitgemalen Neugestal-
tung des Platzes.

Am ,Aufgang Santower Stral3e“ gibt es eine kleine befestigte Funktionalflache mit Bé&nken
ohne Rickenlehne. Auch hier macht die Flache einen kargen Eindruck.

Der Freiraum weist einen wesentlichen Erneuerungs- und Gestaltungsbedarf auf. Dabei
wurden die Bereiche Vorplatz Mehrzweckhalle, Blirgermeisterwiese, Gebietseingénge von
der Santower Stral3e und der Zugang von der B 105 mit einem hohen Bedarf eingestuft.

StralRenraume

Die StralRenrdume sind durch die baustrukturelle Ordnung der Geb&aude bedingt. Sie ha-
ben dadurch nicht an jeder Stelle Raumkanten durch flankierende Gebaude. Griinrdume
flieBen in den StralRenraum hinein. Das gehort insgesamt zu den bauzeitlichen Qualitaten
des Gebietes. StralRen sind im Trennprinzip (Wohnstraf3en) und auch als Mischverkehrsfla-
chen (Wohnwege) angelegt.

Zusammenfassende Bewertung: Stadtraume und Platze

Der Freiraum weist einen wesentlichen Erneuerungs- und Gestaltungsbedarf auf. Dabei
wurden die Bereiche Vorplatz Mehrzweckhalle, Biurgermeisterwiese, Gebietseingdnge von
der Santower Stral3e und der Zugang von der B 105 mit einem hohen Bedarf eingestuft.

Mangel und Konflikte

Starken und Potenziale

— Gestaltungsmangel Vorplatz des
zentralen Gebaudes Sport- und
Messehalle

— hoher ,Stellplatzdruck®

— Stéadtebaulich unangemessene,
mangelhafte Zugangsorganisa-
tion ins Gebiet

o Fulganger werden
auf schmalen Wegen
zwischen Privat-
grundstticken ins
Gebiet geleitet

+ Zentrale Lage im Gebiet

+ Umfeld Mehrzweckhalle hat Po-
tenzial einer funktionierenden
Mitte (Kernbereich fur einen ge-
meinsamen Treffpunkt von Be-
wohnern und Géasten)

+ bietet Potenzial als Puffer fur
beide Bereiche Wohnen und
Schulstandort ,Am Ploggensee*
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Verkehr und Mobilitat

Im Folgenden werden die Gegebenheiten des flieBenden und ruhenden Verkehrs, des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs und des Ful3- und Radverkehrs betrachtet (vgl. Plan 06
Verkehrsinfrastruktur).

StralRen- und Wegenetz

Der ,Ploggenseering” ist die innere ErschlieBungsstral3e fir das Wohngebiet ,Am Ploggen-
seering®, worliber auch die Zufahrt zum Schulstandort und zur Mehrzweckhalle innerhalb
des Untersuchungsgebietes organisiert ist. Weiterhin gehen vom Ploggenseering Erschlie-
Rungswege fiir die von der StraRe abgeriickten Wohnblécke ab. Es gibt mit dem Tren-
nungsprinzip und dem Mischungsprinzip verschiedenartige Organisationsformen fir den
Verkehr, die insbesondere fur den Aufenthalt im StraRenraum wesentlich sind. Bei der an-
stehenden Sanierung ist dieser Belang des Organisationsprinzips fur alle Anforderungen
des Verkehrs zu priufen. Die Oberflache der Stral3e Ploggenseering ist aus Beton. Sie
weist altersbedingt starke Schadigungen auf, die die Funktionalitat und Barrierefreiheit be-
eintrachtigen. StralRenbegleitend und in den Hofen befinden sich Gehwege aus Betonstein
und Betonplatten.

Der Ploggenseering weist einen stralBenraumbegrenzenden Gebaudeabstand von 25-27 m
auf. Dieser weit dimensionierte StraBenraumquerschnitt bietet dennoch kaum Aufenthalts-
qualitét. Im Gebiet gibt es einen motorisierten Transitverkehr durch die An- und Abfahrt des
Schulerverkehrs. Der bauliche Zustand der Wege und Straf3en ist insgesamt sanierungs-
bedurftig. Die Betondecken der Fahrbahn weisen Locher und Risse auf.

FuR- und Radverkehr

Das Wegenetz beschrankt sich im Wesentlichen auf die strallenbegleitenden einseitigen
Gehwege des Ploggenseeringes, die mit Hochborden von der Fahrbahn getrennt sind.
Diese Hauptwege sind mit Gehwegplatten befestigt. Hinzu kommen mit Pflaster befestigen
FuRwege, die von den Hauptwegen zu den jeweiligen Hauseingangen der Wohnhauser
fuhren.

Die Gehwegbelage sind sanierungsbedurftig, teilweise unwegsam, die Plattenbelage ,hol-
perig“ und nicht fir den barrierefreien Ful3géngerverkehr geeignet. Darlber hinaus sind
zahlreiche unbefestigte Pfade bei der Begehung aufgefallen, die Fehlstellen im Wegsystem
deutlich machen. Es gibt keine separaten Radwege.
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Im Gebiet werden die Wege des Ploggenseeringes, auch sog. ,Durchgangszonen®, von
Fulgangern und Radfahrer aus dem benachbarten Wohngebiet ,Griiner Ring“ genutzt, um
in die Altstadt zu gelangen.

befestigte Pfade im Gebiet

Es gibt nordlich der Schulflachen einen alleenartigen Promenadenweg (1), der jedoch in
Hohe der Mehrzweckhalle an der Treppe (2) zur B105 endet. Zwischen Mehrzweckhalle
und Schulgelande verlauft ein gepflasterter Weg (3), der in eine unbefestigte Flache (hinter
der Mehrzweckhalle) mit Anschluss an den Promenadenweg Ubergeht.

(1) Promenadenweg

Zugénge ins Gebiet

' Zugange flir FuBganger

b Treppenanlage

v_ Zugange fiir motorisierten Verkehr

Fir den motorisierten Verkehr gibt es zwei Zufahrten zum Ploggenseering. Eine im westen
von der ,Santower Strae“ und eine im Suden von der ,Wismarschen Straf3e”.

Die Zufahrt von der Santower Straf3e ist untermaflig und im Kreuzungsbereich unibersicht-
lich fur die Verkehrsteilnehmer. Hier fuhrt die breite BetonstraRe zwischen den Hausern auf
die asphaltierte Santower Stral3e.

3
£
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Zfah von Satwer Str } I Zufahrt von Wismarsche StraB )

Es wurden 10 Zugange fir FuRgénger gezabhlt.

Dabei verlauft der Zugang von der Stadtmitte aus etwas versteckt zwischen privaten
Grundstiicken. Auch andere Zugange, wie die von der Wismarschen Stral3e aus, sind eher
versteckt und wirken ungeplant.

ugang zum Wohgebiet von der Stadtmitte Uber die Santower Strae und anchlieGendr Weg zum Ploggense-
ering

Zuwegung vom benachbarten Wohngebiet ,,Gr

4.8.2 Barrierefreiheit

Der Aspekt der Barrierefreiheit findet im Ploggenseering heute bisher kaum Berlcksichti-
gung. Der allgemein schlechte Erhaltungszustand bereitet Unwegsamkeit durch Stolper-
kanten und Locher im Gehweg, welcher zudem teilweise fehlt bzw. sind nicht ausgebaut
ist.

Auch fehlen Bordabsenkungen fiir die stufenlosen Straenibergénge. Die Zugangssitua-
tion im Gebiet erfolgt von der Santower Strafl3e aufgrund des erhdhten Gelandes Uber
Treppenanlagen, die z.T. ohne oder mit nur sehr schmal angelegten Rampen ausgestattet
sind. Das ist ein grof3es Problem, da es eine sichere und komfortable Benutzung durch die
Enge nicht mdglich macht. Auch Begegnungssituationen sind nicht méglich. Fur einen Ge-
bietszugang ist das eine defizitéare Situation. Zudem stellen Treppenanlagen fir kérperlich
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eingeschrankte Benutzer eine wesentliche Hirde im Hinblick auf Ihre Mobilitat im Stadt-
raum dar.

Treppenzugang von der Santower StraRe

Treppenzugang von der B 105 ohne Rampe

4.8.3 Offentlicher Personennah- und Fernverkehr (OPNV)

Im Untersuchungsgebiet gibt es drei OPNV-Haltepunkte. Ein Haltepunkt am Gebietszu-
gang ,Santower Stral3e“ und ein weiterer Haltepunkt befindet sich vor der Grundschule,
sowie ein dritter vor der ,Regionalen Schule®, was fur die Verkehrssicherheit im Gebiet so-
wohl fur die Schiler, als auch fur die Anwohner und Passanten ein Problem darstellt. Der
OPNV wird im Ploggenseering nur wahrend des Schulbetriebs unterhalten. Allerdings gibt
es die Moglichkeit den Anrufbus zu bestellen. Das heil3t es erfolgt die Anfahrt der Halte-
stelle auf Verlagen, der Anrufbus bringt den Gast zu einer Umsteigehaltestelle, von der er
mit einer Taktlinie im Streckennetz weiterfahren kann.

Nachstgelegene Haltepunkte des OPNV (NAHBUS Nordwestmecklenburg GmbH) auRer-
halb des Untersuchungsgebietes sind Kastanienallee auf der B 105 und ,,Am Lustgarten®.
Der Regional-Bahnhof Grevesmuhlen liegt suddstlich etwa 1500 m entfernt vom Ploggen-
seering und ist fuBBlaufig in ca. 15 Minuten oder mit der Buslinie 345 GVM Busbahnhof ab
Haltestelle ,Am Lustgarten“ in wenigen Minuten erreichbar.

=@Er—= OPNV (nur wahrend des Schulbetriebs)
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4.8.4 Motorisierter Individualverkehr und ruhender Verkehr

Im Untersuchungsgebiet ist ein ausgepragter motorisierter Individualverkehr durch Bewoh-
ner und durch An- und Abfahrten der Nutzer der Gemeinbedarfseinrichtungen zu verzeich-
nen. Im Verkehrskonzept von 2007 ist fur das Gebiet eine 30er-Zone ausgewiesen wor-
den, was dem heutigen Status entspricht.

Ruhender Verkehr

StralRenbegleitend zum ,Ploggenseering” sind stellenweise Flachen flir den ruhenden Ver-
kehr aufgereiht. Zusétzlich gibt es zwei 6ffentliche Parkplatze im Gebiet.

Ein erhohter Nutzungsdruck auf den ruhenden Verkehr entsteht durch einen gemeinsamen
Bedarf, der von Bewohnern und Nutzern der Gemeinbedarfseinrichtungen, insbesondere
wahrend des Veranstaltungsbetriebes der Mehrzweckhalle, ausgeht. Das geht aus den
Burgerbefragungen und den Aussagen der Vermieter hervor. Auch ist zu beobachten, dass
Innenstadtbesucher die Flachen wéahrend Ihres Aufenthalts in der nahegelegenen Altstadt
nutzen. Bereits im Verkehrskonzept von 2007 wird die Parkplatzsituation im Bereich Plog-
genseering als problematisch bezeichnet.

£y
2
3
.3
M
H Parkraum (PKW-Stellflachen)
L Steliplatz auf Privatflache
Bl  Steliplatz auf kommunaler Fléche
R g - pu—
‘wies 4 l ‘ M : o Stelplatz, unbefestigt
[: affentlicher Parkplatz

Die Stellplatze am Ploggenseering zahlen zu den ,unbewirtschafteten Parkplatzen im Stra-
Renraum der Innenstadt’. Es wurden 292 Parkplatze gezahit.

Die Stadt hat 2007 innerhalb ihres Verkehrskonzeptes die Parkraumsituation untersuchen
lassen. Dabei wurde ermittelt, dass der Stellplatzbedarf im Gebiet nicht allein in den vor-
handenen Flachen gedeckt werden kann. Auch wurde die Unterbringung der Mieterstell-
platze auf den Flachen der Wohnungsunternehmen untersucht, jedoch nicht weiterverfolgt.
In der Folge wurde der Parkplatz auf der Blrgermeisterwiese gebaut und die unbefestigte
Flache vor der Mehrzweckhalle eingerichtet

485 Zustand und Ausstattung der Verkehrsflachen

Die StraBen und Wege, einschlie3lich dem ruhenden Verkehr weisen einen hohen Erneue-
rungs- und Gestaltungsbedarf auf. Wobei die bisher befestigten Stellflachen einen mittleren
Bedarf aufweisen und fur das Gebiet zudem guantitativ nicht ausreichend sind.

Verkehrsflachen und Wege

Die Stral3e ,Ploggenseering” ist in Beton hergestellt und seit der Erbauung 1970 unveran-
dert und nicht modernisiert worden. Der Zustand der Stral3e ist entsprechend schlecht. Sie
weist starke Verwitterungsspuren, d.h. Verspriinge im Belag, Locher und Risse auf, die
eine Beeintrachtigung der Funktionalitat und der Barrierefreiheit bedeutet. Ebenso zeichnet
sich das Bild der Gehwege. Diese sind mit Betongehwegplatten befestigt, die ebenfalls
Verspriinge und Schaden im Belag aufweisen. Teilweise wurden neu gepflasterte Geh-
wege zu den Hauseingangen im Zuge der Modernisierungen in den ersten Jahren der
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Nachwendezeit angelegt. Trampelpfade weise auf ein zu optimierendes Wegenetz hin.
Jiingste Sanierungsarbeiten im StralRenraum beschranken sich auf die Erneuerung der
StralRenbeleuchtung.

Ruhender Verkehr

Die vorhandenen Stellplatze sind in unterschiedlichem z.T. nicht ausgebauten Zustand. Es
gibt zwei 6ffentliche Parkplétze im Gebiet. Diese sind in einem baulich soliden Zustand.
Die Stellflachen auf den privaten Flachen des stadtischen Wohnungsunternehmens sind
Uberwiegend befestigt. Dies wurde im Zuge der Sanierungsarbeiten der 1990er Jahre vor-
genommen.

Auf den privaten Flachen der Wohnungsgenossenschaft ist ein erheblicher Anteil der Stell-
flachen nicht ausreichend ausgebaut. Die Oberflache ist provisorisch mit Schotter befestigt.
Aktuell wird eine dieser Stellplatzflache durch den Eigentimer neu ausgebaut und befes-
tigt. Weitere Stellflachen sind in die StraBenverkehrsflachen integriert und in einem sanie-
rungsbedurftigen Zustand. Das heif3t die Betondecke weist starke Verwitterungserschei-
nungen auf, darunter Locher und Risse.

Offentlicher Parkplatz Stellflachen im Wohnumfeld (unbefestigt (links, befestigt (rechts)

Einige (unbefestigte)Stellflachen im Umfeld der Sport- und Mehrzweckhalle
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Zusammenfassende Bewertung: Verkehr und Mobilitat

Méngel und Konflikte

Starken und Potenziale

— Mangelhafter Zustand der Wege +
und Stral3en +
— Teils fehlende Ful3wege +
— Nordlicher ,Promenadenweg” en-
det abrupt +
— Keine Radwege
+

— Zugang fur den motorisierten
Verkehr von Santower Stral3e ist
unubersichtlich

— Zugangssituation fur FuRgéanger
und Radfahrer ist mangelhaft

— Stellplatzmangel / Stellplatzdruck

— Mangelnde Barrierefreiheit

— Mangelhafte Verbindung des Ge-
bietes in die Stadt

— Mangelnde Vernetzung in die
Umgebung (Stadtzentrum, See,
,Griner Ring")

— Breiter StraBenquerschnitt Plog-
genseering

Wegesystem im Gebiet

Gute innere GebietserschlieBung
Gute Anbindung an Fernverkehr
durch B105/ A 20

relativ geringes Verkehrsaufkom-
men aul3erhalb der Schulzeiten
Potenzial fur Durchgangs- und
Spazierwege

49 Technische Infrastruktur

Die stadttechnische Infrastruktur ist vorhanden. Im Zuge der Umsetzung einzelner Mal3-

nahmen ist der Zustand der Leitungen zu prifen.
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5. Untersuchungsergebnis
5.1 Zusammenfassende Bewertung

5.1.1 Stadtebauliche Starken Chancen und Potenziale
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Lagegunst im Stadtraum

Die zentrumsnahe Lage des Wohngebietes ,Am Ploggenseering“ nahe des Altstadtkerns
(Innenstadt) und zum Ploggensee zahlt zu den wesentlichen Qualitaten des Gebietes. Das
Gebiet ist durch seine Nutzung als Wohn- und Schulstandort erschlossen. Allerdings gibt
es Mangel, insbesondere hinsichtlich der Barrierefreiheit. In direkter Nachbarschaft sind
weitere, vollstandig erschlossene Wohnviertel zu finden, sodass Chancen fir eine verbes-
serte stadtrAumliche Einbindung vorhanden sind. Denkbar ist eine engere Verknipfung
zum Wohngebiet ,Griner Ring“. Besonders hervorzuheben ist die raumliche N&ahe zum
Naturraum bzw. naturnahen Flachen (hier der Ploggensee), wo auch Angebote der Naher-
holung, wie das Freibad und der Seerundweg mit Waldsaum, vorhanden sind. Durch die
Nahe zur Altstadt sind vielfaltige Versorgungseinrichtungen in der naheren Umgebung vor-
handen. Zu den Qualitaten zahlt weiterhin die lagebedingt giinstige Verkehrsanbindung fur
Autofahrer. Die uUberdrtliche Anbindung ist durch die BundesstraRe 105, die Landesstralle
03 und die Autobahn 20 sehr gut.

Gebaudebestand und Wohnumfeld

Der Gebaudebestand, in den 1970er Jahren typischerweise in Plattenbauweise entstan-
den, ist grof3tenteils modernisierungs- und sanierungsbedurftig. Insbesondere die Schulge-
baude werden den heutigen Anspriichen an eine inklusive Beschulung nicht mehr gerecht.
Die Stadt Grevesmihlen plant daher die Entwicklung eines gemeinsamen Schulcampus fir
die drei im Gebiet befindlichen Schulen. Dabei sind Neubauten wie Umbauten geplant. Die
Geschossigkeit der Wohngebaude entspricht einer gemaRigten Hohe von vier Geschos-
sen, die Interaktionen der Bewohner untereinander in lhrem Wohnumfeld zulassen. Die
Mietpreise sind niedrig, ein nennenswerter Leerstand besteht nicht (Leerstand nur 3%).
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Der Wohnstandort ist etabliert. In Grevesmiuihlen gibt es keinen Standort mit verfiigbarem
Wohnraum in dem Preissegment.

Entwicklungsflachen und -potenziale

Offentliche Freiflachen sind teilweise untergenutzt und bieten Potenziale der Neuordnung
und der Entwicklung eines zusammenhangenden Schulcampus. Die Flachen im Wohnbe-
reich bieten Chancen fir eine Neugestaltung zugunsten einer erhéhten Wohnqualitéat. Die
im Gebiet gelegene Sport- und Mehrzweckhalle Grevesmiihlen mit regelmafRigen Veran-
staltungen ist zusammen mit den Schulen ein wichtiger, hoch frequentierter, stadtischer
Bereich fir die Gesamtstadt. Mit dem entstehenden Schulcampus bietet sich die Chance,
neben der Mehrzweckhalle inmitten des Gebietes, qualifizierte Freiflachen fir die 6ffentli-
che Nutzung bereitzustellen und so einen attraktiven 6ffentlichen Ort der Kultur, des Spor-
tes und der Bildung fir die Gesamtstadt nah am See und am Stadtzentrum zu schaffen.

Die Topografie bietet Chancen fiir die Entwicklung des Wohnungsangebotes und fir Frei-
raumgestaltung. Durch die erhdhte Lage kann eine optische Verbindung zum See genutzt
werden und weitere Ausblicke in die Stadt sowie in den Naturraum geschickt inszeniert

werden. Eine gute Voraussetzung fir den Ausbau als Wohnlage mit Seeblick ist gegeben.

Potenziale bietet auch der Ausbau der Geh- und Spazierwege, die den Standort durch
seine gute, fuRlaufige Erreichbarkeit zur Innenstadt, in die Nachbarschaft und zum See at-
traktiver machen und Aufenthaltsanlasse generiert. Entwicklungspotenziale sind durch eine
Neuordnung des Grundstlickes der Schule ,Am Wasserturm® nach Freizug des Schulge-
baudes (Umsetzung Schulcampus) gegeben.

Soziale, kulturelle und Bildungsinfrastruktur

Im Bereich Schule und Bildung ist eine gute Ausstattung mit Betreuungs- und Bildungsein-
richtungen, durch Kita, Schulstandort Ploggensee mit Grund- und weiterfihrenden Schulen
vorhanden. Die stadtische Sport- und Mehrzweckhalle befindet sich im Untersuchungsge-
biet und wird fur vielféltige Veranstaltungen genutzt.

Funktionsstéarken

zentrales stadtebauliches Geflige

o Nahe zur Versorgungseinrichtungen in der Innenstadt

Né&he zum Naturraum
Gute Lage zu Einrichtungen der Naherholung (Freibad Ploggensee)
N&he zur Altstadt
Gute Verkehrsanbindung
Sehr gute Ausstattung mit sozialer Infrastruktur (Betreuungs- und Bildungsein-
richtungen)

O o0 O O O

Substanzstarken
Weitere Nutzbarkeit von Bestandsgebauden, Verkehrstrassen und Ver- und Entsor-
gungsanlagen
o Vorhandene innerstadtische Potenzialflachen
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5.1.2 Stadtebauliche Missstande, Mangel und Konflikte
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weitere Missstande Gebiaude

mittlerer Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

O Gestaltungs- und Funktions- Nutzungsdefizite
- hoher Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

mmm mangelnder Ubergang der Baustrukturen

eessess fehlende Infrastruktur fur Radfahrer und FuBganger

Zugange / unklare Verzahnung der Baustrukturen Verkehr und Freiraum

Gestaltungs- und Erneuerungsbedarf

mangelnde Einfassung
der Wege und StraRenrdume

geringe Durchlassigkeit
Gestaltungs- und Erneuerungsbedarf

mangelnde Durchblicke //f/ der Freirdaume und Wohnhéfe
untergenutzte Flache

mangelnde Stadtraumvernetzung

Offentlicher Raum und Mobilitat
Die mangelnde Qualitat der fuBlaufigen Erreichbarkeit zahlt zu den grof3ten funktionalen

Defiziten im Gebiet. Die Wege und StralRen sind gréRtenteils nicht barrierefrei und in ihrer
Substanz in einem sanierungsbedirftigen Zustand. Fehlende Gehwege zwischen den
Wohnhéausern sind durch Spuren sichtbar (Trampelpfade). Die ungeordnete Parkraumsitu-
ation stellt im Bereich Wohnen, aber auch im Bereich der Mehrzweckhalle und Schulen,
ein Problem dar. Das hemmt die Entwicklung der Freiraumqualitaten, die aufgrund der ,luf-
tigen“ baulichen Struktur im Gebiet potenziell vorhanden sind.
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Die BundesstralRe 105 stellt fur die fu3laufige Erreichbarkeit des Ploggensees und seiner
Naherholungsnagebote eine massive Barriere dar. Die Topografie ist fir die Zuwegung
eine Herausforderung. Etwa finf Meter Hohenunterschied sind auf geringer Distanz mittels
Treppe zu Uberwinden, was mobil eingeschrankte Nutzergruppen ausschlief3t. Die beste-
hende Treppenanlage ist versteckt platziert und fiihrt nur umsténdlich zum See. Die Her-
stellung einer sicheren und barrierefreien Verbindung in der Achse zwischen Freibad und
Sport- und Mehrzweckhalle wiirde den Naherholungsraum fir das Untersuchungsgebiet
sowie die Gesamtstadt leichter zuganglich machen und die Attraktivitat des innerstaditi-
schen Wohn-, Kultur- und Schulstandortes ,Am Ploggenseering“ potenziell deutlich stei-
gern.

Durch die Lage der gesamtstadtisch bedeutsamen Einrichtungen (Schulen, Mehrzweck-
halle) im Gebiet besteht periodisch ein hoher Nutzungsdruck auf den Wegen und Freirdu-
men. Die Aufenthaltsqualitat in den Freirdumen des Gebietes ist gering. Es gibt kaum inte-
ressante Wege, die zum Spazieren einladen. Die schéne Baumallee im Norden reif3t in
Hohe Mehrzweckhalle ab und endet dort in einer leeren ungestalteten Flache. Es fehlt an
differenzierten Raumen, die den unterschiedlichen Nutzerbedurfnissen der Bewohner und
der Besucher aus der Gesamtstadt (Schule, Mehrzweckhalle, angrenzende Gebiete) je-
weils gerecht werden. Es sind kaum Angebote zum Verweilen fiir Besucher vorhanden o-
der Spuren von Aneignung durch Mieter im gemeinschaftlichen Hof (Mieterhof) zu erken-
nen. Der Platz vor der Sport- und Mehrzweckhalle ist nicht einladend. Auf anderen Freifla-
chen wird, wenn mdoglich, geparkt. Dem Gebiet fehlen Begegnhungsraume, die fir das In-
Kontakt-kommen der Menschen wichtig sind und die Basis flir ein gelebtes Miteinander im
,Kiez" bilden.

Die Lage und Grof3e der Zufahrts- und Eingangssituation zum Gebiet tiber die Santower
Straf3e ist unzureichend. Der Eindruck einer Baulucke sorgt fur ein negatives Erschei-
nungsbild des Gesamtgebietes ,Am Ploggenseering*.

Bildungs-, soziale und freizeitbezogene Infrastruktur

Die Einbindung der Mehrzweckhalle als gesamtstadtische Einrichtung ist mangelhaft. So-
wohl die ErschlieBung, als auch das Umfeld sind zu gering fir die potenzielle Nutzung aus-
gebaut.

Gebaudebestand und Wohnumfeld

Der Modernisierungs- und Sanierungsbedarf der Gebaude ist relativ hoch. Eine vorder-
grindige Aufgabe wird es sein, das Wohnungsangebot fir verschiedene Zielgruppen zu
differenzieren, um den innerstadtischen Wohnstandort kiinftig fir einen breiteren Nutzer-
kreis interessanter zu machen. MalRnahmen der Sanierung und Komforterh6hung werden
die Attraktivitat des Wohnstandortes erhdhen. Die viergeschossigen Wohnbauten verfligen
nicht Uber Aufziige und sind auch anderweitig nicht barrierefrei zuganglich. Die Vermie-
tungsrate in den Wohngeb&uden ist durch einen geringen Leerstand und hohe Fluktuati-
onsquote (16%) gekennzeichnet. Neben einem grofR3en Anteil von Erstmietern, die seit dem
Bau der Siedlung dort leben, werden neue Mietverhéaltnisse wegen Wegzug in andere
Quartiere rasch wieder gel6st. Das beftérdert eine Anonymitét der Mieterschaft und beein-
flusst die Wohnqualitéat negativ. Es besteht eine negative Aulenwahrnehmung, sodass das
Wohngebiet ,Am Ploggenseering“ ein ,schlechtes Image“ hat.

Die Gebaudestellung erzeugt unterschiedliche und durchaus interessante Raumqualitaten
in den Wohnhofen, wobei die Hofe qualitativ kaum fur den Aufenthalt gestaltet sind. GroRRe
Hohenunterschiede der Bebauung im Verhaltnis zur angrenzenden Nachbarbebauung im
Siden und Osten erzeugen Enge an den Nahtstellen (Block zu Einfamilienhaus).

5.1.3 Gestaltungs- Funktions- und Nutzungsdefizite

Funktionsschwéachen
Wohnungen
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Untersuchungsergebnis

Wohnraum in Zuschnitt und GroéRe grof3tenteils nicht mehr zeitgemaf
Fehlender bedarfsgerechter, altersgerechter bzw. barrierefreier Wohnraum

Mobilitat

Mangelhafte Ausstattung ruhender Verkehr (Stellplatzangebot)

Konflikte bei privater und 6ffentlicher Stellplatznutzung

Grol3er Sanierungs- und Umgestaltungsbedarf der Stral3en

Wegeausbau teilweise lickenhaft und Gberwiegend nicht barrierefrei

Mangelhafte Qualitat der Zugénge ins Gebiet

Konfliktbehaftete Verkehrsfiihrung im Gebiet (Durchgangsverkehr, fehlende Verkehrsbe-
ruhigung)

Fehlende sichere, barrierefreie und attraktive Verbindung zum Ploggensee

Gemeinbedarfseinrichtungen

Mangelnde Einbindung von gesamtstadtischen Einrichtungen (Sport- und Mehrzweckhalle
und Schulen) in den Stadtraum

Fehlende Wege und Blickbeziehungen (z.B. Verbindung zum See, zum Wohngebiet ,Gru-
ner Ring"“)

Freiraum

Ungenutzte, gro3e Grinflache (Vorhalteflache fir Schulcampus)
Geringe Aufenthaltsqualitat

Fehlende Differenzierung

Mangelhafte Ausstattung

Fehlende Begegnungsraume

Substanzschwachen

Sanierungsbedarf der Gebaude ist relativ hoch, unterschiedliche Sanierungsstande, Volls-
anierung teilweise von 1990

Mangelnder Zustand der Verkehrsinfrastruktur

Mangelhafter Ausbau von wichtigen FulRwegeverbindungen

Eingange zum Gebiet sind mangelhaft

Mafstabsbruch
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Untersuchungsergebnis

Mangelnde Einbindung der Mehrzweckhalle

Mangelhafte Zugange von der Santower Straf3e: links fur den motorisierten Verkehr, rechts fur FuRganger und
Radfahrer

Ruhender Verkehr ist z.T. in einem unbefestigten Ausbauzustand. Es fehlen ausreichend Stellflachen.
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6.1

Stadt Grevesmiihlen - Vorbereitende Untersuchung fir den Wohnpark ,Am Ploggenseering*
Erneuerungskonzept

Konzept

Erneuerungskonzept

Im Erneuerungskonzept werden alle Malnahmen fiir die kiinftige Entwicklung des Stadt-
teils Am Ploggensee mit Wohnpark und Schulcampus im Zusammenhang erlautert, die das
Untersuchungsgebiet betreffen. Das Konzept gliedert sich in drei Teile:

Teil 1 — Darstellung der Leitlinien und Entwicklungsziele

Teil 2 — Beschreibung der vorgesehenen MalRnahmen nach Handlungsfeldern

Teil 3 — Erlauterung der Kosten und deren Finanzierung

Teil 1: Leitlinien und Entwicklungsziele

In der Bestandsanalyse wurden stédtebauliche Missstande im Untersuchungsgebiet identi-
fiziert und detailliert herausgestellt. Zur Behebung der dargelegten funktionalen und sub-
stanziellen Schwachen und unter Beteiligung der Offentlichkeit und Akteure vor Ort wurden
folgende Leitlinien und Entwicklungsziele formuliert:

"Wohnen mit Ausblick - Gutes Wohnen am Ploggenseering“

Erhalt und Aufwertung des Gebaudebestandes und der Wohnkultur

Ein qualifiziertes Wohnungsangebot - Schaffung zeitgemaller, generationengerechter
Wohnverhaltnisse unter Berucksichtigung des Klimaschutzes und der Digitalisierung"
Attraktive nutzergerechte Freirdume fur Mieter im Wohnumfeld

»,Grunes Quartier - Freiraum 6ffentlich und gemeinschaftlich“
Umfeldgestaltung stadtzentraler Einrichtungen von tberértlicher Bedeutung
Schaffung von Begegnungsraumen auf mindergenutzten Flachen

,Kurze Wege und eine gute Anbindung*
Umwelt und Verkehr - Vernetzung des Quartiers und Einbindung in den Stadtraum
VerknUpfung des Naherholungsgebietes Ploggensee mit Wohngebiet & Schulcampus
Ein attraktives, barrierefreies und sicher gestaltetes Ful3- und Radverkehrsnetz durchzieht
das Gebiet
Abbau von Defiziten und Verkehrsberuhigung fiir eine wohnvertragliche Gebietserschlie-
Bung

,Klimawandel im Blick*
Gute Klimapraxis am Bau - Einsatz klimabegunstigender Technologien und Bauweisen -
Natur-, Umwelt-, und Klimaschutz sowie Klimaanpassung werden im Quartier als Quer-
schnittsziele verfolgt

»Schulcampus als multifunktionales Zentrum*

Erhalt der vielfaltigen Gemeinbedarfseinrichtungen (Sport- und Mehrzweckhalle, Kita,
Schule bis Berufsvorbereitung) und Ausbau und Vernetzung dieser zum zukunftsféahigen
Veranstaltungs- und Schulstandort fir die ganze Stadt und das Umland

Traditioneller Schulstandort ist modern und zukunftsféahig fur einen inklusiven Bildungsbe-
trieb

Nachnutzung und Umgestaltung der Regionalen Schule "Am Wasserturm"- Sicherung
adaquater Entwicklungsbedingungen

Ploggenseekiez - das Quartier hat Charakter

Schulcampus wird zu einem quartiersbezogenen Kommunikations- und Begegnungsraum
fur interkulturellen Austausch

Gebietsentwicklung als transparenter Beteiligungsprozess — neben Politik und 6ffentlichen
Akteuren wird die Bevdlkerung im Quartier informiert und beteiligt
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@' Erneuerungskonzept

- Eigenheit der Siedlung starken, Adressbildung positiv besetzen - die Anziehungskraft der
Einrichtungen Schulcampus, Sport- und Mehrzweckhalle als Bildungs- und Veranstal-

tungszentrum fordern

Ploggenseering informiert und verbindet
- Quartiersmanagement - Kiimmerer vor Ort

- Baukultur entfalten und Stadtstruktur weiterentwickeln (Querschnittsziel anderer MaRnah-

men)

Zur inhaltlichen Abhandlung und weiteren Beschreibung der MalRnahmen wurden den Leit-
linien Handlungsfelder zugeordnet, nach deren Struktur im weiteren Verlauf die Maf3nah-

men beschrieben werden.

Wohnen mit Ausblick -
Gutes Wohnen am Ploggenseering

Wohnen und Wohnumfeld

Grines Quartier — Freiraum offent-
lich und gemeinschaftlich

Offentlicher Raum

Kurze Wege und eine gute Anbin-
dung

Umwelt und Verkehr

Klimawandel im Blick

Klimaschutz und Klimafolgeanpassung
als Querschnittsziel

Schulcampus als multifunktionales
Zentrum

Schule und Bildung

Lokale Okonomie

"Ploggenseekiez” - das Quartier
hat Charakter

Stadtteilkultur
Sport und Freizeit
Gesundheitsférderung

Imageverbesserung und Offentlichkeits-
arbeit

Ploggenseering informiert und ver-

Soziale Aktivitaten und soziale Infrastruk-

bindet tur
Zusammenleben unterschiedlicher sozia-
ler und ethnischer Gruppen
Stadtgestaltung und Adressbildung
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6.2 Teil 2: MaBnahmen nach Handlungsfeldern

Handlungsfeld: Wohnen und Wohnumfeld

Das Gebiet Wohnpark ,,Am Ploggenseering“ befindet sich nahe der Innenstadt in zentraler
Lage von Grevesmiuhlen. Aufgrund der Lagegunst und seiner grundsatzlich erkennbaren
stéadtebaulichen Qualitaten ist der Ploggenseering ein sehr wichtiger Stadtbereich im ge-
samtstadtischen Geflige, der jedoch wéahrend der vergangenen Jahre wenig Aufmerksam-
keit erhalten hat. Mit dem Vorhaben Schulcampus steht der Ploggenseering vor grof3en
Veranderungen. Der Erhalt des Wohnstandortes und die qualifizierte Aufwertung der vor-
handenen Stadtraume dienen dem sozialen, kulturellen und politischen Gedanken einer
integrierten Stadtentwicklung Grevesmiihlens.

Malnahme >Modernisierung und Sanierung der Wohngebaude

Mit der Modernisierung und Sanierung der Wohngebaude soll der Wohnbestand ,Am Plog-
genseering® gesichert und erhalten bleiben. Dariiber hinaus soll das Image des Wohnparks
aufgewertet und in der Wahrnehmung der Bevélkerung verbessert werden. Daflir sollen
Modernisierung- und Instandsetzungsbedarfe abgebaut sowie stadtebauliche Missstande
im Bereich der Bausubstanz der Wohngebaude behoben werden.

Malnahme >Schaffung verschiedenartiger Wohnungsangebote durch Umbauten
einzelner Wohnungen in geeigneten Lagen im Obergeschoss und Erdgeschoss

Die Mieterstruktur im Wohngebiet ist durch eine hohe Fluktuation der Neumieter gepragt.
Langzeitmieter verfligen Uber ein hohes Durchschnittsalter (Altersstruktur Gber 60 Jahren).
Segregationsprozesse einzelner Bevdlkerungsgruppen aufgrund soziobkonomisch benach-
teiligter Strukturen und belasteten Lebensverhéltnissen (z. B. SGB-Zuwendungsempfan-
ger, Geflichtete, Menschen mit Migrationshintergrund, Rentner etc.) werden durch unzeit-
gemale Wohnangebote verstarkt. Um dieser Entwicklung entgegenzuwirken, sollen be-
darfsorientierte und zeitgeméafle Wohnungen geschaffen werden. Durch die Umstrukturie-
rung der Wohnungsangebote soll der Wohnstandort furr alle Zielgruppen und Bevdlke-
rungsschichten attraktiviert werden. Dafir sollen einzelne Wohnungen im Bestand umge-
baut und qualifiziert werden. Dies kann beispielsweise durch eine individualisierte Wohn-
raumgestaltung oder den Anbau von Balkonen und Terrassen realisiert werden. Im Rah-
men eines Gestaltungskonzeptes sollen Méglichkeiten der geschossweisen Veranderung,
partielle Aufsattelung oder andere bauliche Veranderungen der Gebaude aufgezeigt und
die Machbarkeit untersucht werden. Eventuell kann die erhéhte Lage des Gebietes fiir ge-
bietscharakterbildende besondere Angebote genutzt werden. So kénnen perspektivisch
Mieter- oder Gemeinschaftsflachen auf den Dachern mit Aussichtsbalkonen und -terrassen
entstehen.

Malinahme >Schaffung barrierefreier bzw. barrierearmer Wohnungen

Den Wohnungen im Quartier mangelt es an barrierefreiem bzw. barrierearmen Wohnraum.
Um Wohnraum, barrierefrei fir Nutzer in allen Lebenslagen zu schaffen, ist die Zugénglich-
keit zu und die Einrichtung von entsprechenden Wohnungen u. a. durch Anderung von
Wohnungsgrundrissen und den Anbau von Aufziigen vorgesehen.

MaRnahme > Schaffung von intakten privat/halb6ffentlichen Mieter- und Gemein-
schaftsbereichen zur Erhdhung der Aufenthaltsqualitat fur alle Nutzer

Das Wohnumfeld im Quartier weist gravierende Funktions- und Gestaltungsméngel auf. Es
besteht Giberwiegend aus unattraktiven und unzeitgeméafRen Parkflachen, Mll- und Abstell-
platzen und ungestalteten Rasenflachen. Das wenige vorhandene Mobiliar wie Bénke,
Spielgerate und Sandspielkésten werden dem heutigen Anspruch an einladende Spiel- und
Aufenthaltsflachen im Wohnumfeld nicht gerecht. Infolgedessen wird das direkte Wohnum-
feld von Mietern nicht angenommen und kaum genutzt. Durch die mangelnde Differenzie-
rung der Raume in offentliche und halbéffentliche Raume entstehen keine Aneignungswiin-
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sche bei den Nutzern, was zu einem Verlust an Raum- und Lebensqualitat fihrt und Poten-
ziale fur ein lebendiges Viertel ungenutzt lasst. Das Konzept sieht daher vor, private- und
halboffentliche Mieter- und Gemeinschaftsbereiche in den Wohnbereichen einzurichten,
die sich von offentlichen Bereichen deutlich abgrenzen. Die Gestaltung vorhandener Fla-
chen in den Wohnhdofen wird dabei unter dem Aspekt der Uneinnehmbarkeit durch
.Fremde” (Nichtmieter) vorgenommen. Im Ergebnis entstehen im Quartier vielféltig nutz-
bare, qualitatsvolle FreirAume in individuell gestalteten Wohnhofen fir Mieter sowie halbof-
fentliche und o6ffentlich genutzte Freiflachen fir alle Nutzer. Berticksichtigung finden zudem
Aufgaben der Flachenorganisation, um negative Beeintrachtigungen durch Nebenanlagen
wie Mullplatze zu verringern. Die Erarbeitung eines Standortkonzeptes fur Miill- und Ab-
stellplatze ist zur Optimierung zu Gunsten von Abstellflachen fur Mobilitatshilfen, Gehhilfen,
Fahrrader vorgesehen. Auf die Stellplatzflachen wird im Abschnitt Handlungsfeld: Verkehr
und Umwelt néher eingegangen.

Handlungsfeld: 6ffentlicher Raum

MalBnahme > Aufwertung und Umgestaltung zentraler und wegebegleitender Frei-
raume

Der 6ffentliche Raum im Quatrtier ist insbesondere an zentralen Bereichen, wie dem Vor-
platz der Sport- und Mehrzweckhalle und den vorgelagerten Flachen zwischen Schul- und
Wohnbereich, in seiner Funktion als Aufenthaltsort und Ort der Begegnhung mangelhaft
ausgebaut und gestaltet. Die Aufwertung der zentralen und wegebegleitenden Freirdume
ist dringend geboten. Sie bilden die Verknipfungsraume der unterschiedlichen Nutzungs-
bereiche Wohnen und Gemeinbedarf im Gebiet.

Als wesentliche Planungsaufgabe enthalt das Erneuerungskonzept daher die ,Ausbildung
der Scharnier-Funktion®, die den Vorplatz der Sport- und Mehrzweckhalle als 6ffentliche
Mitte im Gebiet definiert. Flankierend fur die Schlisselaufgabe Neugestaltung der ,Mitte*
sind die Herstellung eines Parkdecks mit ca. 40 Stellplatzen und Qualifizierung der angren-
zenden ErschlieBungsanlagen.

MaRRnahme > Aufwertung der Quartierszugange des Wohngebietes mit Malihahmen
zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat

Die Quartierszugange, ausgehend von der Innenstadt und von den umgebenden Nachbar-
schaften, sind nicht ausreichend ausgestaltet und erkennbar. Die bauliche Situation wirkt
improvisiert. Der Eingang von der Santower Stral3e hinterlasst den Eindruck einer Bauli-
cke. Fur das stadtebauliche Erscheinungsbild eines Quartiers sind die Zugangsrdume aus-
schlaggebend. Daher sollen die Zugénge eine gestalterische Aufwertung erhalten sowie,
sofern baulich umsetzbar, eine Neuordnung der Flachen erfolgen. An den Zugangen zum
Wohnquartier "Am Ploggenseering®, Santower Stral3e, Wismarsche StralRe sowie ,,Griner
Ring“ soll eine Willkommenskultur im Quartier zu spuren sein. In diesem Zuge ist die Ein-
richtung von einladenden Verweilorten an den Zugangen im 6ffentlichen Raum notwendig,
beispielsweise durch die Installation von Sitzbanken.). Die Einrichtung von Aussichtspunk-
ten an exponierten Stellen (z.B. nérdliche Béschung mit Blickrichtung Ploggensee) im Frei-
raum erzeugen im Gebiet einen individuellen Charakter, der Uber die Gebietsgrenze hinaus
auf Besucher anziehend wirken kann.
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Handlungsfeld: Umwelt und Verkehr

MaRnahme >Erarbeitung Verkehrskonzept als vorbereitende Mallnahme

Das hohe Aufkommen an Durchgangsverkehr und die ungeordnete Stellplatzsituation do-
minieren das Erscheinungsbild des Quartiers. Als Folge dessen wird die Wohnqualitét im
Gebiet erheblich gemindert. Die Organisation des ruhenden und flieBenden Verkehrs er-
folgt unter der Mal3gabe der Reduzierung von Verkehrsbewegungen im Quartier und Verla-
gerung des erforderlichen Individualverkehrs an die Peripherie der Wohnquartiere. Die Er-
arbeitung eines Verkehrskonzeptes als vorbereitende MalRnahme wird innerhalb des Er-
neuerungskonzeptes vorgesehen. Fragen der Busverkehrslenkung, der Ausschluss des
Durchgangsverkehrs im Wohngebiet und der bedarfsgerechten Lésung fur den ruhenden
Verkehr sowohl im Bereich "Wohnen" als auch im Bereich "Schulcampus" stehen im Mittel-
punkt. In diesem Zusammenhang ist die Qualifizierung der vorhandenen 6ffentlichen und
privaten Stellplatze vorgesehen. Dabei soll die periodische Auslastung der 6ffentlichen
PKW-Stellplatze unter Riicksichtnahme von Veranstaltungen in der Sport- und Mehrzweck-
halle bzw. Besuchern der Altstadt erfolgen.

Lésungsansatze, sowie MalRnahmen sind stets hinsichtlich der Zukunftsfahigkeit im Kon-
text der Digitalisierung zu untersuchen. Beispielsweise kann eine technische Losung bei
der Parkplatzsuche oder bei Informations- und Kommunikationsbedarfen der Benutzer im
Gebiet eingerichtet werden. Auch die Installation von E-Ladestationen im Bereich der 6f-
fentlichen Parkplatze ist ein Vorhaben dieser Kategorie.

Malnahme > Ausbau des Schulcampus zur Mobilitatsdrehscheibe

Der Ausbau der verkehrlichen Infrastruktur im Umfeld des Schulcampus weist funktionale
und gestalterische Mangel auf. Insbesondere im Kontext an- und abreisender Schulnutzer
und Nutzer der Sport- und Mehrzweckhalle entstehen Konflikt- und Gefahrensituationen fur
alle Verkehrsteilnehmer. Der geplante Ausbau des Schulcampus bietet den Anlass fir die
Stadt, die angrenzenden Flachen fir die Mobilitatsdrehscheibe Ploggenseering zu ordnen
und auszubauen. Dieses Vorhaben nimmt einen Grof3teil der Potenzialflachen der sog.
,Blrgermeisterwiese“ in Anspruch. Das Konzept sieht vor, neben dem OPNV, weitere Mo-
bilitatformen (wie den Radverkehr und den Hol- und Bringverkehr) am Standort zu organi-
sieren.

MalBRnahme > Aufwertung der innerstadtischen Verbindungswege

Derzeit ist die Einbindung und Vernetzung des Quartiers mit dem umgebenden Stadtraum
nicht ausreichend ausgebaut. Vorhandene kurze Wege sind nicht durchgéngig gestaltet
(wie beispielsweise an der Anschlussstelle hinter der Sport- und Mehrzweckhalle oder im
Norden der Promenade) und erzeugen Gefahrensituationen fir die Nutzer. Mit einem Um-
und Ausbau der Wegeverbindungen entstehen einerseits Gelegenheiten fir einen woh-
nungsnahen Spaziergang im Quartier, andererseits fordert die MalRnahme die Verringe-
rung des motorisierten Individualverkehrs durch die Nutzung alternativer Mobilitdtsformen
im Sinne des Klimaschutzes. Dabei soll die Ost-West-Richtung durch Fortfiihrung des
,Promenadenweges” bis zur Santower Stral3e als Spazierweg auf der Béschungskante
mehr Aufenthaltsqualitét bieten. Weiterhin ist durch eine Nord-Suid-Verbindung mittels 6f-
fentlicher Durchwegung des Schulcampus’ eine verbesserte Durchlassigkeit gegeben.
Dadurch werden Transitwege auf gesamtstadtischer Ebene geférdert, von denen sowohl
direkte Anwohner als auch die gesamte Bevolkerung Grevesmiihlens profitieren kann.

MaRnahme > Neubau einer barrierefreien Verbindung zum Ploggensee fir Ful3gan-
ger und Radfahrer

Eine barrierefreie Verbindung nach Norden zum Namensgeber des Quartiers, dem Plog-
gensee, ist auf kurzem, direkten Wege nicht gegeben. Die zu Gberquerende Bundesstralie
und der Geléandeunterschied von etwa funf Metern sind eine massive physische Barriere
fur alle Besuchergruppen. Die derzeitige Treppenverbindung zur BundesstralRe und die an-
schlieRend untbersichtlich gestaltete Wegefluhrung zum Ploggensee ist insbesondere un-
ter dem Aspekt der Barrierefreiheit und hinsichtlich klimafreundlicher Mobilitatsformen
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(FuB3- und Radverkehr) umzugestalten. Die baulichen MaRnahmen bilden die Vorausset-
zung, um das Potenzial des Wirkungsraums ,Naherholungsgebiet Ploggensee* fur die Ge-
samtstadt zu erschlie3en. Die Herstellung einer komfortablen Wegeverbindung ist fur das
Zusammenwachsen der stadtischen Einheiten Schulcampus, Sport- und Mehrzweckhalle
sowie Wohnen am Ploggensee mit dem Ploggensee unablassig. Die MaRhahme stellt ein
Meilenstein in der Schaffung attraktiver, gesamtstadtischer Wegeverbindungen in Greves-
muhlen dar.

MaRnahme >Schaffung attraktiver Wegeverbindungen / sichere Ful3- und Radwege-
verbindungen ins Gebiet

Mit der Erhdhung der Aufenthaltsqualitat in den Quartiersrdumen infolge der Verringerung
des motorisierten Verkehrs soll ebenso das Angebot fiir barrierefreie Fuld und Radwege
verbessert werden. Defizite sowie Um- und Ausbaubedarfe werden im Rahmen der Maf3-
nahme ,Herstellung zeitgemaRer Erschlieungsanlagen” (siehe unten) betrachtet bzw.
kénnen in der Argumentation der MalRnahme ,Aufwertung der innerstadtischen Verbin-
dungswege*® (siehe vorhergehenden Seite) entnommen werden.

MalRnahme >Beleuchtungskonzept fur Straen, Wege, Platze erstellen und umsetzen
(Sicherheitsbedurfnis im 6ffentlichen Raum)

Fir das Sicherheitsempfinden der Menschen uber die taghellen Stunden hinaus ist ein Be-
leuchtungskonzept fur StralRen, Wege sowie Platze zu erstellen und spatestens im Zuge
der Umgestaltung der Verkehrswege umzusetzen. Dartber hinaus sind Belange der Ener-
gieeffizienz zu bericksichtigen, um dem Klimaschutzes in vollem Umfang Rechnung zu
tragen.

MaRnahme >Herstellen zeitgemaler ErschlieBungsanlagen

Die verkehrliche ErschlieBung im Quartier weist wesentliche Funktionsdefizite und einen
hohen Erneuerungs- und Umgestaltungsbedarf auf. Die Strale ,Ploggenseering® ist in ei-
nem unzeitgemafen baulichen Zustand, die unter Berticksichtigung der unterschiedlichen
Nutzungen (Wohnstral3e, Gebietszugange/Transitraum, Schulverkehr etc.) funktions- und
bedarfsgerecht um- bzw. ausgebaut werden soll. Erneuerungs- und Umgestaltungsbedarfe
bestehen ebenso im Kontext der Nebenflachen. Substanzielle Mangel in der Oberflachen-
beschaffenheit der FuRwege sollen behoben werden, sodass die Barrierefreiheit, insbeson-
dere flr mobilitdtseingeschrankte Personen, sichergestellt werden kann.

Separate Radwege oder —schutzstreifen sind im Quartier nicht vorhanden. Ob der Bedarf
fur den Ausbau einer entsprechenden Infrastruktur vorliegt, ist im Zuge der Verkehrspla-
nung zu prufen.

MaRnahme >Umbau der StraRenrdume zu WohnstraRen mit Geschwindigkeitsredu-
zierung

Die qualitative Aufwertung der Wohnquartiere geht dartiber hinaus mit einer geplanten Ver-
kehrsberuhigung einher. Auf diese Weise soll die verkehrliche Sicherheit im Gebiet gestei-
gert und eine wohnvertragliche GebietserschlieBung gesichert werden. Dafir werden im
Rahmen des Konzeptes bauliche Malinahmen zur Reduzierung der Geschwindigkeit vor-
gesehen. In diesem Zuge wird im Bereich des Wohngebiets der Charakter einer Wohn-
stral3e hergestellt. Die beschriebene Malinahme ist dabei im Einklang mit dem zu erstel-
lenden Verkehrskonzept und den Aufwertungsmalinahmen im stral3enbegleitenden Frei-
raum umzusetzen.

Handlungsfeld Klima im Blick

Das Handlungsfeld ,Klima im Blick® ist ein Querschnittsziel in der Quartierserneuerung.
Das Konzept sieht dabei vor, eine gute Klimapraxis fir Bauaufgaben bereits wahrend der
Planungsprozesse zu verfolgen. Dabei wird der Einsatz klimabeglinstigender Technologien
und Bauweisen unter dem Aspekt der Wirtschaftlichkeit bevorzugt und MalRhahmen des
Natur-, Umwelt-, und Klimaschutz sowie Klimaanpassung stets berticksichtigt. Themen wie
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der Einsatz von Solarthermie bei Um- und Neubau von Gebauden, die Potenziale fiir den
Einsatz von Photovoltaik, Moglichkeiten fur eine Grundstiicksentwésserung, der Einsatz
eines Regenwassermanagements sowie die ausreichende Verschattung und die genu-
gende Durchluftung (geringe Flachenversiegelung) sollen fortlaufend im Prozess gepruft
werden. Darlber hinaus sollen nach Mdoglichkeit klimafreundliche Techniken im Bereich
der Beleuchtung eingesetzt werden. Ein wichtiger Beitrag fir das Klima im Stadtgebiet ist
zudem die Pflege und Entwicklung der Griinstruktur. Dabei soll die Erarbeitung eines
Grinkonzeptes, das insbesondere ein Baumpflege- und Entwicklungskonzept fur das Ge-
biet enthalt, ein wichtiger Leitfaden und Klimabeitrag im Quatrtier sein. Verbindliche Maf3-
nahmen zur Pflege, zum Erhalt und der Entwicklung der Stadt- und Alleebaume sind not-
wendig, um einen wichtigen Co2 Filter im Gebiet zu erhalten. Auch kénnen Carsharing An-
gebote den Ressourcenverbrauch durch weniger Autos pro Kopf senken. Weiterhin tragt
der Ausbau der E-Mobilitats-Infrastruktur im Gebiet durch Platzierung von Ladeséaulen zu
einem Klimafreundlichen Wohngebiet bei.

Handlungsfeld: Schule und Bildung

MalRnahme: Neuentwicklung Schulcampus

Der Bildungsstandort Ploggenseering bleibt erhalten und wird fur die Zukunft gestérkt. Die
Ertlchtigung des traditionellen Schulstandortes ist im Hinblick auf die Inklusionsstrategie
des Landes MV notwendig und der Anlass, einen modernen und zukunftsfahigen Campus
fur einen inklusiven Bildungsbetrieb einzurichten. Der geplante Schulcampus als multifunk-
tionales Zentrum ist die wesentliche Malihahme der Stadt, um die vielfaltigen Gemeinbe-
darfseinrichtungen zu erhalten. Zu diesen Einrichtungen zahlen die Sport- und Mehrzweck-
halle, die Kita und die Schulen von der Grundschule bis zur berufsvorbereitenden regiona-
len Schule.

Die untergenutzte, ehemalige Sportplatzflache erhalt eine neue Funktion und kann fiur die
Nachverdichtung im Quartier bestmdglich genutzt werden. Die Neubauten stéarken den
Schulstandort und fiihren zu einer funktionalen Verbesserung der Einheiten am Standort.
Die Neuentwicklung Schulcampus beinhaltet die Errichtung neuer Gebaude. Im Einzelnen:
Neubau Regionale Schule ,Am Wasserturm" auf der Potenzialflache ehem. Sportplatz,
Neubau Grundschule und Mosaikschule, Neubau Mensa und Zentralgebaude. Die Neuan-
lage der Aul3enanlagen, die in Teilen der 6ffentlichen Mitnutzung zur Verfiigung stehen,
beinhaltet eine grundsatzliche Aufwertung des Freiraumangebotes fir das Quartier und er-
moglicht eine verbesserte Vernetzung der vorhandenen Strukturen im Gebiet. Dabei ist der
Schulcampus ein tGber das Quartier hinaus bedeutsamer Veranstaltungs- und Schulstand-
ort fUr die ganze Stadt und das Umland.

MaRnahme >Einrichtung eines Zentralgeb&udes

Die Grundschule weist, wie die anderen Schulen im Quartier, wichtige Funktions- und Sub-
stanzmangel auf. Im Rahmen des Schulcampuskonzeptes werden diese Mangel behoben,
die Schule erhalt auf dem Campus ein neues Gebaude. Der aktuelle Standort dient zur
Einrichtung eines Zentralgebaudes mit groRer Aula und einer gastronomischen Einheit, die
Uber eine halbéffentliche Terrasse verfligen wird. Damit wird das Zentralgebaude zum 6f-
fentlichen Herzstiick des Schulcampus.

Handlungsfeld: Lokale Okonomie

Malinahme >Erstellen eine Nachnutzungskonzepts/Machbarkeitsstudie fur die
Schule "Am Wasserturm"

Nach dem Umzug der Regionalen Schule wird das Schulgebdude und -geldnde mit seinen
Anlagen in seiner bisherigen Nutzung aufgegeben. Fir das Quartier ist diese Flache eine
wertvolle, voll erschlossene, innerstadtische Potenzialflache. Es wird dringend empfohlen
ein Nachnutzungskonzept zu erstellen, um Wege der Stadtteilentwicklung frihzeitig sicher-
zustellen, die mit dem Umgang des Geb&audes und der Flache untrennbar verbunden sind.

.DSK'B|G stadtbau.architekten™

55 von 108 in Zusammenstellung

52/64



Stadt Grevesmihlen - Vorbereitende Untersuchung fiir den Wohnpark ,Am Ploggenseering®

Erneuerungskonzept

Ein langfristiger Leerstand soll verhindert werden. In Machbarkeitsstudien sind Potenziale
der Entwicklung einer lokalen Okonomie und die Méglichkeiten einer Nachverdichtung
durch Wohnungsbau zu untersuchen.

MafRnahme >Umbau der freiwerdenden Gebaude und Flachen der Regionale Schule
"Am Wasserturm"

Zur Sicherung adaquater Entwicklungsbedingungen am Schulstandort Regionale Schule
Am Wasserturm, wird ein Umbau héchstwahrscheinlich notwendig, um das Gebaude einer
neuen Nutzung zuzufthren. Zur Prifung wird das Konzept einer ,Digitalfabrik® empfohlen,
das Arbeiten und Wohnen im selben Quartier erméglicht. Dabei kdnnen Kleinstunterneh-
mer quartiersrelevante Dienstleistungen, soziale Dienste oder auch Beratungen anbieten.
Auf Buroflachen kénnen internetbasierte Schreibtisch-Arbeitsplatze in die Fabrik verlagert
werden und Gemeinschaftsraume in Kombination mit einem Quartierstreff einen Anlauf-
punkt fur die Bewohnerschaft bieten. Synergien mit dem Schulcampus liegen nahe.

Stadtteilkultur

MalRnahme > Einrichtung der technischen Voraussetzungen auf dem Vorplatz Sport-
und Mehrzweckhalle fur die Durchfiihrung von Stadtteilfesten

Eine eigene Stadtteilkultur im Gebiet ist wenig bis kaum ausgepragt. Eigene Stadtteilfeste
werden nicht veranstaltet. Im Rahmen der Aufwertung des Vorplatzes der Sport- und Mehr-
zweckhalle und somit zukiinftigen zentralen Platz im Quartier ist die Einrichtung der techni-
schen Voraussetzungen fur die Durchfiihrung von Stadtteilfesten vorgesehen.

MaRnahme >Attraktive Freizeitangebote, z.B. Nachmittagsangebote fir Kinder und
Jugendliche

Das Betatigungs- und Freizeitangebot im Quartier ist unzureichend und soll zukinftig ver-
bessert werden. Der Schulcampus wird durch seine neu anzulegenden 6ffentlichen Raume
und die entstehende hohe Aufenthaltsqualitat einen Ort der Begegnung darstellen. Es ist
vorgesehen, attraktive Freizeitangebote an diesen Ort zu kniipfen, von denen insbeson-
dere junge Nutzergruppen profitieren kénnen.

Sport und Freizeit

MaRRnahme >6ffentliche (Mit-)Nutzung der entstehenden Sport- und Freiflachen des
Schulcampus’®

Die entstehenden Sport- und Freiflachen des Schulcampus werden ein zusétzliches Ange-
bot der Freizeitnutzung im Quartier darstellen. Diese sollen fiir die Offentlichkeit gedffnet
und zur Verfligung gestellt werden.

Gesundheitsforderung

Malnahme >Errichtung eines Mehrgenerationenspielplatzes

Die Ausstattung des 6ffentlichen Raumes mit Freizeitinfrastruktur fir Jugendliche, Erwach-
sene und Senioren ist nahezu nicht vorhanden. Die unattraktive Gestaltung der Wege und
Freiraume setzt wenig Anreize, eine gesundheitsférdernde Freizeitgestaltung im Quartier
wahrzunehmen. Daher ist es im Gebiet vorgesehen, diese Mangel zu beseitigen, u.a.
durch den Einsatz von Ausstattungselementen im Freiraum, die alle Altersgruppen anspre-
chen. Im Sinne eines Mehrgenerationenspielplatzes ist es angedacht, Fitnesselemente
entlang der Promenade im Norden aufzustellen. Darliber hinaus wird der Aspekt der Ge-
sundheitsférderung als Querschnittsziel verfolgt, indem durch vielféltige Aufwertungsmalf3-
nahmen viele Anreize zur Bewegung im Gesamtgebiet ,Am Ploggenseering“ gegeben wer-
den.
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Imageverbesserung und Offentlichkeitsarbeit

MaRnahme >Offentlichkeitsarbeit und Partizipation fiir GesamtmaRnahme sowie Ein-
zelprojekte

Die Gebietsentwicklung wird durch einen transparenten Beteiligungsprozess zur Férderung
der aktiven Teilhabe, Akzeptanz und Wertschétzung der Erneuerungsarbeit begleitet. Die-
ser Prozess ist bereits angeschoben, indem die Burger im Rahmen der Erstellung der VU
beteiligt wurden. Im Kontext der Gebietsentwicklung sind weitere partizipatorische Veran-
staltungen vorgesehen. Neben der Politik und den 6ffentlichen Akteuren wird die Bevdlke-
rung im Quartier auch weiterhin angesprochen. Dazu sind Mittel fiir die Offentlichkeitsarbeit
und die Ausgestaltung der Partizipation einzuplanen. Das betrifft die GesamtmalBnahme
und ist je nach Umfang auch fiir Einzelprojekte geplant. Diese Form des Dialoges soll vor-
handenes Engagement aufnehmen und weitere Menschen im Quartier mobilisieren sich
einzubringen.

MaRnahme> Imagekampagne entwickeln

Es gilt die Eigenheit der Siedlung zu stérken: sie fur die Adressbildung ,Ploggenseering-
Lernen und Wohnen mit Ausblick positiv einzusetzen (siehe Pkt. 5.1.1 Chancen). Die An-
ziehungskraft der Einrichtungen Schulcampus, Sport- und Mehrzweckhalle sowie die Woh-
nungsnahe zur Innenstadt und den Naherholungsangeboten muss deutlicher herausge-
stellt werden. Dabei ist an die zielgruppengerechte Vermittlung der Quartiersvorziige zu
denken. Die Planung und Umsetzung einer Imagekampagne ist notwendig, um eine Kom-
munikationsstrategie flr das Gebiet zu entwickeln, die auf das neue Wohnen und den ent-
stehenden Stadtraum rund um die erneuerten stadtischen Einrichtungen neugierig macht.

Soziale Aktivitdten und soziale Infrastruktur

Malnahme >Quartiermanagement mit Stadtteilbiiro vor Ort

Das Wohngebiet ,Am Ploggenseering® entwickelt eine aktive Beteiligungskultur, indem
seine Quartiersakteure gut informiert und auf kurzem Wege miteinander verbunden sind.
Es ist geplant und auch von den Vermietern gewtinscht, ein Quartiersmanagement in der
Funktion als Kimmerer vor Ort zu installieren. Dabei soll ein Stadtteilbiro vor Ort der lo-
kale Stutz- und Anlaufpunkt sein, um im Umsetzungsprozesse Informationsfliisse zu steu-
ern und Bewohner zu aktivieren, sich einzubringen. Es dient der Koordination und Vernet-
zung aller am Quartiersumbau Beteiligten.

Zusammenleben unterschiedlicher sozialer und ethnischer Grup-
pen

Malnahme >Durch gemeinsame Betatigung Barrieren abbauen, Angebote fur Inter-
aktion schaffen

Durch Angebote zur gemeinsamen Betatigung ist es geplant kulturelle und soziale Barrie-
ren im Miteinander abzubauen und Méglichkeiten fur soziale Interaktion zu schaffen. Ge-
eignet erscheint im durchgriinten Quartier neben Sport beispielsweise das Betatigungsfeld
Garten. Ein niedrigschwelliges Angebot, das in Form eines Schul-, Stadtteilgarten oder
Mieterbeet 6kologische Kreislaufe veranschaulicht ist vorgesehen und wurde bereits von
der Wohnungsgenossenschaft begrifit. Dabei wird ein kultureller Austausch ermdéglicht
und die Ortsverbundenheit der Menschen im Quartier geférdert. Ein Garten kann Aus-
gangspunkt fur weitere Projekte im Viertel sein, z.B. eine Stadtteilkiiche in Kooperationen
mit dem Schulcampus. Die Gartenerzeugnisse werden lokal geerntet, verarbeitet und an-
geboten.
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Stadtgestaltung und Adressbildung

MaRnahme >Baukulturelle Aspekte bei Bauaufgaben beriicksichtigen

Bei der Stadtgestaltung spielt die Baukultur eine wichtige Rolle. Bei den geplanten bauli-
chen Veranderungen sollen sich die Potenziale des qualitétvollen Bauens entfalten. Durch
die Thematisierung und Beurteilung der baukulturellen Qualitdten wahrend der Planungs-
prozesse ist es vorgesehen, die Stadtstruktur im Sinne einer lebenswerten Wohnumge-
bung weiterzuentwickeln. Dies betrifft insbesondere die Vorhaben im Zusammenhang mit
dem Schulcampus, der Klarung der Potenzialflachen (freie Flache Regionale Schule), der
Verkehrs- und Freiraumgestaltung im 6ffentlichen Raum und den Bauaufgaben im Wohn-
gebiet. Auch die Entwicklung der Grinstruktur tragt zur Adressbildung bei, beispielsweise
durch das Auslichten der Baumkronen auf der Béschung lasst sich der charakterstarkende
Seeblick freistellen.
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6.3 Teil 3: Kosten- und Finanzierungsubersicht

6.3.1 Kostenubersicht

Die Kostenibersicht ist zur besseren Lesbarkeit auf A3 in Anlage 4 dargestellt.

6.3.2 Finanzierungsubersicht

Einnahmeart Einnahmen Summe
Zweckgebundene Einnahmen 34.114.179
Ausgleichsbetrage** 250.000
Grundstiickserlgse 0
Mittel Dritter fur Verfugungsfonds* 150.000
Private Eigenanteile Dritter* 9.150.750
Sondermittel (Regionalschule und Klimakonzept) 6.611.708
Zusaétzliche Eigenanteile fur nicht forderfahige Kosten 17.951.721
Stadtebauférdermittel 23.982.363
Finanzhilfen Bund / Land 15.988.242
Eigenmittel der Gemeinde (Komplementéranteil) 7.994.121

Gesamt 58.096.542

nicht auf das Treuhandkonto gezahlt.
**angenommene Wertsteigerung von 5 Euro/m?2

* Dient nur der vollstédndigen Darstellung der Finanzierungsiibersicht der Gesamtkosten. Mittel werden
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IV. Verfahrensrechtliche Abwagung

7.  Verfahrensrechtliche Abwéagung
7.1 Beurteilung der Sanierungsnotwendigkeit nach BauGB

Die Beurteilung der Sanierungsnotwendigkeit erfolgt anhand der in § 136 BauGB aufge-
fuhrten Kriterien des ,Stadtebaulichen Missstands®. Im Rahmen der Bestandserhebung
(Kapitel 3 und 4) wurden im Untersuchungsgebiet sowohl Substanzméangel nach § 136
Abs. 2 Satz 2 Nr. 1 BauGB als auch Funktionsschwéchen nach § 136 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2
BauGB festgestellt.

Die Substanzméangel offenbarten sich maRgeblich durch die teilweise schlechte bauliche
Beschaffenheit der Gebaude und Grundstiicke sowie den Zustand der ErschlieBungsfla-
chen. Im Ploggenseering sind alle Gebaude modernisierungs- und instandsetzungsbedurf-
tig und weisen bauliche Missstande im Sinne der 88 136 Abs. 3 Nr. 1b und 1e BauGB auf.
Ein Grof3teil der Gebaude im Untersuchungsgebiet entspricht vermutlich ebenfalls nicht
den aktuellen Anforderungen an die energetische Gebaudebeschaffenheit (8 136 Abs. 3
Nr. 1h). Die Substanzmangel in der vorhandenen Erschlieung gemaf 8136 Abs. 3 Nr. 1g
BauGB die ergeben sich anhand von erheblichen Instandsetzungsbedarfen beispielsweise
in Bezug auf die Oberflachenbeschaffenheit. Die Funktionstiberlastungen der Verkehrsfla-
chen im Untersuchungsgebiet hinsichtlich des flieRenden und ruhenden Verkehr sowie die
daraus resultierenden Nutzungskonflikte fir Besuchende und Bewohnende belegen wei-
tere Missstande (8§ 136 Abs. 3 Nr. 2a). Die Verkehrsanlagen sind durch die in weiten Berei-
chen einseitige Ausrichtung auf den motorisierten Individualverkehr fur zu Fu® Gehende
und Radfahrende nur mit Einschrankungen nutzbar. Eine barrierefreie Umgestaltung hat
bisher nicht stattgefunden.

7.2 Abwagung der Verfahren, Instrumente sowie privater und offentlicher
Belange

Das besondere Stadtebaurecht der 88 136 bis 191 BauGB kennt verschiedene Verfahrens-
arten fur die Durchflihrung stadtebaulicher Sanierungsmaf3hnahmen. Sie unterscheiden sich
mafigeblich in der Mdglichkeit der Gemeinde, auf die Entwicklung der Bodenpreise und
den Grundstiicksverkehr Einfluss zu nehmen sowie auf die Abschoépfung sanierungsbe-
dingter Bodenwertsteigerungen nach § 152 ff. BauGB.

Die Entscheidung fir das vereinfachte Sanierungsverfahren ist vom Gesetzgeber als Aus-
nahme vorgesehen. Die Gemeinde hat bei der Wahl des Sanierungsverfahrens kein Er-
messensspielraum, sondern muss das fur die Durchfihrung der Sanierung erforderliche
Verfahren wahlen, bzw. das Verfahren ausschlieRen, dass zu einer voraussichtlichen Er-
schwerung der Sanierungsdurchfiihrung fiihren wiirde (§8 142 Abs. 4 BauGB). Der Ge-
meinde steht aber ein weiter Beurteilungsspielraum zu.

Neben den allgemeinen stadtebaulichen Vorschriften kommen sowohl im ,vereinfachten
Verfahren® als auch im ,umfassenden Verfahren® folgende sanierungsrechtliche Vorschrif-
ten zur Anwendung:

= §24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB uber das allgemeine Vorkaufsrecht beim Kauf von
Grundstlicken im Sanierungsgebiet,

= §27aAbs. 1, Satz 2 BauGB uber die Austibung des Vorkaufsrechtes zugunsten
eines Sanierungs- oder Entwicklungstrégers

= 8§87 Abs. 3, Satz 3 Uber die Zulassigkeit der Enteignung zugunsten eines Sanie-
rungs- oder Entwicklungstragers,
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» §88 Satz 2 BauGB Uber die Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen Griin-
den

= § 89 Uber die VerduRRerungspflicht der Gemeinde von Grundsticken, die sie
durch Vorkauf oder Enteignung erworben hat

= 88144 und 145 BauGB uber die Genehmigung von Vorhaben, Teilungen und
Rechtsvorgangen, wobei zu beachten ist, dass im ,vereinfachten“ Verfahren die
Anwendung dieser Vorschriften ganz oder teilweise, je nach Erfordernis fur die
Durchflihrung der Sanierung auszuschlieRen ist

= §§164 aund 164 b Uber den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln

= 8§ 180 und 181 BauGB Uber den Sozialplan und den Harteausgleich

» 8§ 182 bis 186 BauGB uber die Aufhebung / Verlangerung von Miet- und Pacht-
verhéltnissen

Das klassische ,,umfassende” Sanierungsverfahren

Das umfassende Verfahren isti. d. R. bei Sanierungsmafinahmen erforderlich, bei denen
sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen zu erwarten sind, welche die Durchfiihrung
der Sanierung erschweren kénnen. Bei der Einschatzung, ob es zu Bodenwertsteigerun-
gen kommen wird und ob diese die Sanierung erschweren werden, handelt es sich um
eine prognostische Entscheidung vor Beginn der Sanierung. Bodenwertsteigerungen kon-
nen dabei bereits durch die Bekanntmachung der Sanierungsabsicht durch die Gemeinde
ausgelost werden. Eine Erschwerung der Sanierung durch Bodenwertsteigerungen tritt ins-
besondere dann ein, wenn ein Erwerb von Grundstiicken zur Erreichung der Sanierungs-
ziele behindert wird und wenn private Investitionen im Sinne der Sanierungsziele durch un-
kontrollierte Bodenwerterhohungen verhindert werden.

Im umfassenden Verfahren gelten die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der
8§ 152 bis 156a BauGB. Nach § 154 f. sind die Eigentiimerlnnen eines im formlich festge-
legten Sanierungsgebiet gelegenen Grundsttickes verpflichtet, sich in Form eines Aus-
gleichsbetrags an den Kosten der Sanierung zu beteiligen. Der Ausgleichsbetrag entspricht
in seiner Hohe der durch die Sanierung bedingten Erhéhung des Bodenwerts und wird zum
Abschluss der Sanierung gutachterlich fir jedes Grundstiick individuell ermittelt. Im Gegen-
zug sind Eigentimerlnnen dafiir von Beitragen befreit, die ansonsten bei der Herstellung,
Erweiterung oder Verbesserung von ErschlieBungsanlagen erhoben werden (bspw. Stra-
Benausbaubeitrage nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG). In Mecklenburg-Vorpom-
mern sind Stralenausbaubeitrdge per Beschluss des Landtages abgeschafft.

Um im ,umfassenden® Verfahren eine Preisberuhigung auch im privaten Bodenverkehr so-
wie eine Absicherung der Ausgleichsbetragsregelung zu gewéhrleisten, bedarf nach § 144
Abs. 2 BauGB die VerauRerung eines Grundstiicks im formlich festgelegten Sanierungsge-
biet der schriftichen Genehmigung der Gemeinde (sog. Verfigungssperre). Sofern der
Kaufpreis nhach MaRRgabe des § 153 BauGB mehr als nur geringfiigig den Verkehrswert
Ubersteigt, der sich ohne die Sanierungsmaf3nahme ergeben wiirde, ist eine Genehmigung
zu versagen, da hierin nach § 153 Abs. 2 BauGB eine wesentliche Erschwerung der Sanie-
rung zu sehen ist.
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Das ,,vereinfachte“ Sanierungsverfahren

Sofern durch den Ausschluss der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 8§
152 bis 156a BauGB die Sanierung nicht be- oder verhindert wird, also i.d.R. keine, die Sa-
nierung erschwerenden Bodenwertsteigerungen zu erwarten sind, sind diese Vorschriften
auszuschlieBen und somit das ,vereinfachte® Verfahren zu wahlen. In diesem Fall werden
nach Abschluss der Sanierung keine Ausgleichsbetrage von der Eigentimerschaft erho-
ben, jedoch besteht die regulére Beitragspflicht, wenn im Zuge der Sanierung Erschlie-
Bungsanlagen nach § 127 Abs. 2 BauGB hergestellt, erweitert oder verbessert werden.

Neben einem obligatorischen Verzicht auf die Abschdpfung sanierungsbedingter Werterho-
hungen, kann im vereinfachten Verfahren die Anwendung des § 144 BauGB in Ganze oder
zu Teilen ausgeschlossen werden, was im umfassenden Verfahren nicht moglich ist. Somit
kann nicht nur die oben genannte Verfugungssperre nach § 144 Abs. 2, sondern auch die
Veranderungssperre nach § 144 Abs. 1 BauGB ausgeschlossen werden.

Bei der Veranderungssperre nach § 144 Abs. 1 BauGB (vgl. auch § 14 Abs. 1 BauGB) be-
diirfen Vorhaben im Sinne des § 29 Abs. 1 BauGB, beispielsweise die Errichtung, Ande-
rung oder Nutzungséanderung von baulichen Anlagen, aber auch die Beseitigung baulicher
Anlagen oder die Vornahme wesentlicher wertsteigender Anderungen von Grundstiicken
der Genehmigung der Gemeinde. Diese sanierungsrechtliche Genehmigung ist zusatzlich
zu der Baugenehmigung vor der Baufreigabe einzuholen. Ebenfalls der Genehmigung be-
diurfen nach 8§ 144 Abs. 1 BauGB Vertragsverhaltnisse (bspw. Mietvertrage), die befristet
auf mehr als ein Jahr eingegangen werden. Ein Verzicht auf den § 144 Abs. 1 BauGB ist in
der Regel im Rahmen einer Sanierungsmafinahme nur vertretbar, wenn bspw. durch eine
Erhaltungssatzung oder einen Bebauungsplan die stadtebauliche Entwicklung gelenkt wer-
den kann.

Abwagung zwischen umfassendem oder vereinfachtem Verfahren

Zur Behebung der Funktions- und Substanzschwéachen und zur Erreichung der Ziele der
Sanierung im Wohnpark ,Am Ploggenseering“ sind umfangreiche Ordnungs- als auch Bau-
mafnahmen notwendig. Durch die geplanten MalRnahmen ist von einer Erh6hung der Bo-
denwerte auszugehen. Insbesondere durch die vorgesehene umfassende Erneuerung und
Aufwertung der ErschlieBungsanlage ,Am Ploggenseering®, die beabsichtigte Neuordnung
und attraktive Umgestaltung des offentlichen Raums (Vorplatz Mehrzweckhalle, Birger-
meisterwiese, Promenadenweg), die Starkung der Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
(Schulcampus), die Verbesserung der Erschlielungssituation (Optimierung der Quartier-
seingange und NeuerschlieBung durch FulRgéngerbriicke) ist von einer Wertsteigerung
Grundstiicke auszugehen.

Aus diesem Grund werden die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §8 152-
156 a BauGB flir die Durchfiihrung der GesamtmafRnahme ,,Am Ploggenseering“ Greves-
mihlen als erforderlich angesehen.
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Verfahrensrechtliche Abwagung

Vorschlag zur Gebietsabgrenzung

Das Sanierungsgebiet wird im gleichen Umgriff wie das Untersuchungsgebiet empfohlen
und hat entsprechend die gleiche Gré3e von 10,8ha. Dies erfolgt im Wesentlichen aus
zwei Erwagungen:

= Das Gebiet wird dabei auf die Bereiche begrenzt werden, in denen die vorgese-
henen MalBRnahmen liegen.

» Das Sanierungsgebiet soll als zusammenhangendes Gebiet zugeschnitten wer-
den, um rdumlich nicht miteinander verbundene Teilgebiete zu vermeiden.

7.3.2 Rechtliche Begriindung zur Abgrenzung des Sanierungsgebiets

,Das Sanierungsgebiet ist so zu begrenzen, dass sich die Sanierung zweckmaRig durch-
fuhren lasst. (§142 Abs. 1 S. 2 BauGB)

Bei der GroRRe des Sanierungsgebiets ist auf das Gebot der ztigigen Durchfliihrung ge-
nauso wie auf die i. d. R. beschrankten finanziellen und personellen Kapazitaten der Kom-
mune sowie der Férdermittelgeber zu achten. Die Abgrenzung des Sanierungsgebiets liegt
im Ermessen der Gemeinde. Im Sinne einer zweckmafigen Durchfiihrung wurden dabei
die in den vorbereitenden Untersuchungen bzw. dem Erneuerungskonzept abgeleiteten
Ziele der Sanierung und die geplanten MafRnahmen berlicksichtigt.

Bei der Einbeziehung von Grundstiicken in das Sanierungsgebiet ist es dabei im Wesentli-
chen nicht ausschlaggebend, ob auf ihnen stéadtebauliche Missstande bestehen und bauli-
che Veranderungen erforderlich sind. Insbesondere bei einer Sanierung von Funktions-
schwachen im umfassenden Sanierungsverfahren ist vielmehr der raumliche Bezug zum
Sanierungsgebiet fur eine Aufnahme des Grundstiicks relevant. Somit kénnen auch Grund-
stiicke von der Sanierung betroffen sein, die keine stadtebaulichen Missstande aufweisen.

7.3.3 Durchfahrbarkeit

Allgemeine Durchfiihrbarkeit

Die Selbstverwaltung der Stadt Grevesmihlen hat am 09.12.2019 einstimmig beschlossen,
fur das Untersuchungsgebiet vorbereitende Untersuchungen gemaf § 141 BauGB durch-
zufuhren. Die Gemeinde kann sich nach § 157 BauGB eines Sanierungstragers bedienen
und so weitere Aufgaben Ubertragen, um eine zlgige Durchfiihrung der Sanierungsmal-
nahme zu gewahrleisten.

In Hinblick auf die politische Durchsetzbarkeit bestehen keine Bedenken. Die Stadt Gre-
vesmuhlen hat sich in den vergangenen Jahren mit der Schulcampusentwicklung und wéh-
rend der VU intensiv mit der Weiterentwicklung des Quartiers am Ploggenseering ausei-
nandergesetzt. Dabei wurden Bewohnenden, Eigentimerlnnen, sozialen Institutionen und
Politik beteiligt.

Finanzielle Durchfuhrbarkeit

Die Durchfuhrbarkeit der geplanten Sanierungsmafinahme in finanzieller Hinsicht konnte
im Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen festgestellt werden. Die voraussichtlichen
Kosten sind in Kapitel 6.3 dargestellt. Wie ebenfalls in Kapitel 6.3 dargestellt, ist die Inan-
spruchnahme von Stédtebauférdermitteln in erheblichem Umfang erforderlich (§ 164 a
BauGB in Verbindung mit den Stadtebaufdrderungsrichtlinien des Landes Mecklenburg-
Vorpommern, StBauFR 2011).

Die Stadt Grevesmihlen beabsichtigt einen Programmantrag im Januar 2021 in ein Stadte-
bauférderungsprogramm zu stellen. Mit einer Aufnahme ware ein wichtiger Finanzierungs-
baustein fir den geplanten Sanierungszeitraum grundsatzlich gesichert. Auf die generellen
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Verfahrensrechtliche Abwagung

férderrechtlichen Finanzierungsvorbehalte des Landes Mecklenburg-Vorpommern wird hin-
gewiesen.

Wie in der Kosten- und Finanzierungstbersicht dargestellt, werden dartber hinaus Mittel
aus anderen Forderprogrammen fur die Finanzierung der GesamtmafRnahme bendétigt. Die
Bereitstellung der Eigenmittel der Stadt Grevesmuhlen ist im Rahmen ihrer mittelfristigen
Finanzplanung abzusichern.

7.3.4 Mitwirkung der Sanierungsbetroffenen

Zur Sicherstellung der Mitwirkungsbereitschaft wurden bereits frithzeitig die Offentlichkeit
und die von der Sanierung Betroffenen in das Verfahren einbezogen. Wéhrend der Durch-
fuhrung der vorbereiten Untersuchungen fanden mehrere 6ffentliche Sitzungen zum
Thema und eine gesonderte Beteiligung der Betroffenen statt.

Die privaten Eigentiimerinnen, Bewohnerlnnen und sonstige von der Sanierung im Gebiet
Betroffene wurden so an der Aufstellung der Ziele des Erneuerungskonzeptes beteiligt und
sollen im Laufe des Verfahrens durch die Beratung bei der Modernisierung und Instandset-
zung der eigenen Immobilien sowie durch eine aktive Beteiligungs- und Offentlichkeitsar-
beit in das Sanierungsverfahren einbezogen werden.

Zusatzlich wurden Einzelgesprachen mit der Eigentiimerschaft sowie Personen, die wich-
tige Vereine, Institutionen und Interessensverbande reprasentieren, gefuhrt. Insgesamt
konnte auf allen Seiten eine positive Grundeinstellung gegeniiber der geplanten Sanie-
rungsmalnahme festgestellt werden. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich die
Eigentimerschaft, im Rahmen der ihnen zur Verfugung stehenden finanziellen Moglichkei-
ten, durch die Investition in den eigenen Gebaudebestand an der Umsetzung der Sanie-
rungsmafnahme beteiligen wird.

7.3.5 Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Die offentlichen Aufgabentrager und Trager offentlicher Belange wurden im Rahmen der
Erstellung der vorbereitenden Untersuchungen beteiligt. Abwagungsrelevante Belange
wurden an den entsprechenden Stellen in den Untersuchungen bericksichtigt. Eine tabel-
larische Darstellung der Ergebnisse der Beteiligungen befindet sich im Anhang.

7.3.6 Gesamtabwagung

7.4

7.5

Die Durchfihrung der Sanierungsmafinahme ist geboten, weil sie
= zur Behebung der festgestellten stadtebaulichen Missstande und Problemlagen
erforderlich, geeignet und
= durchfuhrbar ist und
= ein Uberwiegendes offentliches Interesse daran besteht.

Vorschlag zur zeitlichen Begrenzung

Der sachliche Umfang der geplanten Gesamtmafinahme lasst eine lediglich kurzfristige
Umsetzung der im Erneuerungskonzept enthaltenen MafRnahmen nicht zu. Angesichts des
GesamtmalRnahmenumfangs und der zu leistenden 6ffentlichen und privaten Aufwendun-
gen wird daher ein Zeitrahmen fur die Durchfihrung der Gesamtmafinahmen von 15 Jah-
ren als realistisch eingeschéatzt.

Den Anforderungen an eine ziigige Durchfihrung gem. § 142 (3) BauGB wird damit Rech-
nung getragen.
Empfehlung

Es wird vorgeschlagen, eine stadtebauliche Sanierungsmaflinahme geman § 136 ff.
BauGB innerhalb des in Plan 13 ,Abgrenzung Sanierungsgebiet dargestellten Gebiets im
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umfassenden Verfahren durchzufiihren. Dieses Gebiet ist als Sanierungsgebiet durch Sat-
zung gemal § 142 Abs. 3 BauGB formlich festzulegen. Als Durchfihrungsfrist wird ein
Zeitraum von 15 Jahren vorgeschlagen.
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V. Karten, Plane

Plan 01 Untersuchungsgebiet

Plan 02 Eigentimerstruktur

Plan 02.1 Kommunales Eigentum

Plan 03 Gebaudealter und Denkmalschutz

Plan 04 Gebaudetypologie und Raumbildung

Plan 04-1 Wohnungsdichte

Plan 05 Nutzungsstruktur

Plan 05.1 soziale, kulturelle, bildungs- und freizeitbezogene Infrastruktur

Plan 06 Verkehrsinfrastruktur

Plan 06.1 Parken

Plan 07 Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf

Plan 09 Grun- und Freiflachenstruktur

Plan 10 Starken Chancen Potenziale

Plan 11 Mangel, Missstande und Konflikte

Plan 12 MaRnahmenplan

Plan 13 Vorschlag zur Abgrenzung Sanierungsgebiet
VI. Anlagen

Anlage 1: Dokumentation Burgerbeteiligung

Anlage 2: Behorden und ToB-Beteiligung

Anlage 3: Leitlinien, Entwicklungsziele und MalRnahmen

Anlage 4. Kostentbersicht A3
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AUSWERTUNG BETEILIGUNG AM PLOGGENSEERING Hl OSK-BIG

Stadt Grevesmiuhlen

PROJEKT- UND STADTENTWICKLUNG
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l OSK-BIG

PROJEKT- UND STADTENTWICKLUNG

Das erste oOffentliche Birgerforum konnte bedingt durch die unvorhersehbare Corona-Pandemie und entsprechend erlassener bundesweiter
Kontaktverbote- bzw. Einschrankungen nicht wie geplant mit Burgerinnen vor Ort durchgefihrt werden.

Ersatzweise wurde eine Kombination aus analoger Befragung mittels Fragebogen und der Einrichtung von vier Echtzeit-Beteiligungsstationen im
Internet aufgesetzt. Mit Hilfe von postalisch verschickten Fragenbdgen an die Bewohnerschaft Am Ploggenseering wurde um Mitwirkung gebeten.
Der ausgefillte Fragebogen konnte innerhalb eines Montas in den Briefkasten der Stadtverwaltung eingeworfen werden.

Insgesamt wurden ca. 600 Fragebdgen verschickt. Die Befragung lief vom 22.06.2020 bis 22.07.2020.
Der Rucklauf betrug insgesamt 24 handschriftlich ausgefullte Fragebodgen. Die Rucklaufquote betragt somit 4 % und ist im Vergleich zu
bisherigen Konzepterstellungen positiv zu bewerten und entsprechend gut auswertbar und verwertbar.

Ziel des Fragebogens war es die Bewohnerschaft des Ploggenseering mittels einer Postwurfsendung direkt zur erreichen und so eine niedrige
Einstiegsschwelle zur Beteiligung zu erméglichen. Der Fragebogen war generationstibergreifend konzipiert und konnte in wenigen Minuten
ausgefillt werden. Die Fragen deckten sich mit dem digitalen Stationen-Rundgang, sodass die Moglichkeit bestand sich anlaog, online oder sich
uber beide Medien zu beteiligen.

Die Stadt Grevesmuhlen hat eine Online-Prasenz als Informations- und Beteiligungsplattform fiir die Bewohnerschaft und alle weiteren
Interessierten geschaltet. Auf der Internetseite www.beteiligung-ploggenseering.de konnten sich Interessierte beteiligen. Im Rahmen eines
digitalen Stationen-Rundgangs waren Interessierte dazu eingeladen, sich zu beteiligen um ihre Einschatzungen, Winsche und Anregungen fur
die Entwicklung Am Ploggenseering einzubringen. Die Homepage bot somit eine Beteiligungsplattform in Echtzeit.

Das interaktive Angebot wurde gut angenommen: zwischen 10 und 40 Eintragen pro Station konnten verzeichnet werden. Im Zusammenhang mit
dem Rucklauf der analogen Fragebogen ergibt sich eine vergleichbare generierte Informations- und Austauschmenge wie bei einem Burgerforum,
wo erfahrungsgemalr 60 bis 80 Personen teilnehmen. Die generierten Daten und Ergebnisse bilden eine wertvolle Grundlage fir die im nachsten
Schritt erforderliche Analyse und Bewertung der Bestandssituation im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen.
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Ergebnisse aus den Rucklaufen der Fragebogen sowie der Onlineplattform

Was fehlt am Ploggenseering?

Analoge Fragebbgen
Online (iiber Homepage)

Parkplatze fir Anwohner (23)

Sitzgelegenheiten mit Aufenthaltsqualitat (12)

St ar ken SC h w aC h en Balkone fiir alle Wohnungen (10)

+ Grunanlagen e - Abstellflachen fir Malltonnen

Ansprechende Fassadengestaltung (8)

- Zustand StralRen

Spielgelegenheiten biindeln und einen neuen

- Schlechter Zustand der Gebaudefassaden grol3en Spielplatz anlegen (7)

- Fehlende Barrierefreiheit der Gehwege

- Zustand der Parkplatze °

o . Dachgarten (7)
- Sauberkeit im Quartier

Mehr Bepflanzungen mit Blumen,
Wildblumenwiesen (7)
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Auswertung der Statements

Im folgenden wurden die Statements der Fragebdgen und der Onlineplattform ausgewertet.
Die elektronische Auswertung ermoglicht allerdings nur das Ablesen eines Durchschnittswerts als Ergebnis.
Eine zusammengefasste Auswertung der Fragebdgen und der Online-Statements ist somit nicht méglich.

Auf den nachsten Seiten wurden die ausgewerteten Statements (online/analog) jeweils gegeniber gestellt.

Ich wohne gerne im Ploggenseering.
Bei 40 digital abgegebenen Stimmen ist das Ergebnis
der Beteiligung die Kategorie “teils, teils”. (Dies
entspricht einem Durchschnittswert von 2,3 von

moglichen 5 Punkten, wobei 1 fur “trifft nicht zu” und 5
Durchschnittliche Bewertung 2.3 / 5. Anzahl Bewertungen: 40 far “trifft voll zu” steht).

analog

Die Mehrheit (,trifft zu“ 15 von 24) der Befragten gab auf den
Fragebogen an, gerne im Wohngebiet Am Ploggenseering zu wohnen.
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Ich finde den Zustand der Wohnungen gut. . L . ) .
Bei 45 digital abgegebenen Stimmen ist das Ergebnis
der Beteiligung die Kategorie “teils, teils”. (Dies
entspricht einem Durchschnittswert von 2,7 von
maoglichen 5 Punkten, wobei 1 flr “trifft nicht zu” und 5

Durchschnittliche Bewertung 2.7 / 5. Anzahl Bewertungen: 45 fur “trifft voll zu” steht).

analog

. Die Befragten gaben den Zustand der Wohnungen Uberwiegend als gut an (, Trifft zu“ 10 von 24).

Ich finde ohne Probl [ Parkplat der Tir. . . . . .
ch finde onhne Frobleme einen Farkplatz vor der 1ur Bei 41 digital abgegebenen Stimmen ist das Ergebnis

der Beteiligung die Kategorie “trifft eher nicht zu”.
(Dies entspricht einem Durchschnittswert von 1,7 von
maoglichen 5 Punkten, wobei 1 fr “trifft nicht zu” und 5

Durchschnittliche Bewertung 1.7 / 5. Anzahl Bewertungen- 41 fur “trifft voll zu” steht).

Die Befragten lehnten das Statement ,Ich finde immer einen Parkplatz vor der Tur* mit insgesamt 14
Stimmen von 24 ab. (,, Trifft nicht zu“ 8 / ,trifft eher nicht zu“ 6)
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Mein Fahrrad ist sicher untergebracht. ) o . ] )
Bei 37 digital abgegebenen Stimmen ist das Ergebnis

der Beteiligung die Kategorie “trifft eher nicht zu”.

(Dies entspricht einem Durchschnittswert von 1,6 von

maoglichen 5 Punkten, wobei 1 fir “trifft nicht zu” und 5
Durchschnittliche Bewertung 1.6 / 5. Anzahl Bewertungen: 37 far “trifft voll zu” steht).

analog

11 von 24 Befragten stimmten dem Statement zu ,Mein Fahrrad ist sicher untergestellt*
(, Trifft zu® 9, ,trifft eher zu® 2).

Auf den Héfen halte ich mich gern auf.
Bei 42 digital abgegebenen Stimmen ist das Ergebnis

der Beteiligung die Kategorie “trifft eher nicht zu”.

(Dies entspricht einem Durchschnittswert von 1,8 von

maoglichen 5 Punkten, wobei 1 flr “trifft nicht zu” und 5
Durchschnittliche Bewertung 1.8 / 5. Anzahl Bewertungen: 42 fur “trifft voll zu” steht).

Die Befragten lehnten das Statement ,Auf den Hofen halte ich mich gerne auf’ mit insgesamt 14 Stimmen
von 24 ab. (, Trifft nicht zu“ 8 / ,trifft eher nicht zu“ 6)
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Die Hauseingangsbereiche sind ansprechend gestaltet.

Durchschnittliche Bewertung 2.1 / 5. Anzahl Bewertungen: 44

analog

Bei 44 digital abgegebenen Stimmen ist das Ergebnis
der Beteiligung die Kategorie “trifft eher nicht zu”.
(Dies entspricht einem Durchschnittswert von 2,1 von
maoglichen 5 Punkten, wobei 1 fir “trifft nicht zu” und 5
far “trifft voll zu” steht).

Die Hauseingange sind
ansprechend gestaltet.

W trifft zu trifft eher zu M teil teils trifft eher nicht zu M trifft nicht zu M k.A.

Die analogen Fragebdgen ergaben eine gemischte
Meinung Uber den Zustand der Hauseingange. , Trifft
zu, teils, teils“ und ,trifft nicht zu“ wurden gleich oft

genannt.
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Der néchste Supermarkt ist gut zu erreichen.
Bei 41 digital abgegebenen Stimmen ist das

Ergebnis der Beteiligung die Kategorie “teils, teils”.
(Dies entspricht einem Durchschnittswert von 2,9

o von moglichen 5 Punkten, wobei 1 fur “trifft nicht zu’
Durchschnittliche Bewertung 2.9 / 5. Anzahl Bewertungen: 41 und 5 fiir “trifft voll zu” steht).

analog

. Es wurde lGberwiegend zugestimmt, dass der nachste Supermarkt gut zu erreichen ist. (, Trifft zu“ 12 von 24).

Ich kann auch Dienstleister wie Friseure und Arzte oder auch

Bekleidungsldden gut erreichen.
d d Bei 40 digital abgegebenen Stimmen ist das

Ergebnis der Beteiligung die Kategorie “teils, teils”.

(Dies entspricht einem Durchschnittswert von 2,9

von maoglichen 5 Punkten, wobei 1 fur “trifft nicht zu”
Durchschnittliche Bewertung 2.9 / 5. Anzahl Bewertungen: 40 und 5 fir “trifft voll zu” steht).

Dienstleister wie Friseure und Arzte oder auch Bekleidungsladen sind fuir den GroRteil der Befragten gut zu
erreichen (, Trifft zu“ 12 von 24).
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FUr die Freizeitgestaltung von Kindern- und Jugendlichen gibt es
attraktive RGumlichkeiten und Freifléchen.

Durchschnittliche Bewertung 1.7 / 5. Anzahl Bewertungen: 36

analog

Bei 36 digital abgegebenen Stimmen ist das
Ergebnis der Beteiligung die Kategorie “trifft
eher nicht zu”. (Dies entspricht einem
Durchschnittswert von 1,7 von mdglichen 5
Punkten, wobei 1 fur “trifft nicht zu” und 5 fur
“trifft voll zu” steht).

Attraktive Freiflachen und Raumlichkeiten sind fur Kinder- u.
Jugendliche vorhanden.

W trifft zu trifft eher zu M teil teils trifft eher nicht zu M trifft nicht zu W k.A.

Die analogen Fragebdgen ergaben eine gemischte
Meinung Uber attraktive Freiflachen und
Raumlichkeiten fir Kinder- und Jugendliche.

, 1rifft nicht zu“ (5) und ,trifft eher nicht zu“ (5) wurden
am haufigsten genannt.
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Die 6ffentlichen Raume und Einrichtungen sind gut zugdénglich for alle
Nutzer (Fuf3g@nger, Senioren, Rollstuhlfahrer, Eltern mit Kindern etc.).

Durchschnittliche Bewertung 1.7 / 5. Anzahl Bewertungen: 35

analog

Bei 35 digital abgegebenen Stimmen ist das
Ergebnis der Beteiligung die Kategorie “trifft eher
nicht zu”. (Dies entspricht einem Durchschnittswert
von 1,7 von mdglichen 5 Punkten, wobei 1 fur “trifft
nicht zu” und 5 fur “trifft voll zu” steht).

Offentliche Rdume und
Einrichtungen sind gut zuganglich fur alle Nutzende.

W trifft zu trifft eher zu M teil teils trifft eher nicht zu M trifft nicht zu W K.A.

Die analogen Fragebtgen ergaben eine gemischte
Meinung uber die Zugénglichkeit der offentlichen
Raume sowie Einrichtungen. ,Trifft zu“ (6), ,teils, teils"
(6) und ,keine Angaben® (4) wurden am haufigsten
genannt.
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Im Wohngebiet Ploggenseering gibt es einige Orte, an denen man gerne
verweilt.

Durchschnittliche Bewertung 1.6 / 5. Anzahl Bewertungen: 38

analog

Bei 38 digital abgegebenen Stimmen ist das
Ergebnis der Beteiligung die Kategorie “trifft eher
nicht zu”. (Dies entspricht einem Durchschnittswert
von 1,6 von moglichen 5 Punkten, wobei 1 fur “trifft
nicht zu” und 5 fur “trifft voll zu” steht).

Im Wohngebiet gibt es einige Orte, an denen man gerne
verweilt.

W trifft zu trifft eher zu M teil teils trifft eher nicht zu M trifft nicht zu W k.A.

Die analogen Fragebtgen ergaben eine ahnliche
Tendenz wie die Onlinebeteiligung. Die meisten gaben
an: trifft nicht zu® (7), ,trifft eher nicht zu® (4) und
HLeils, teils” (5).
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Ausblick

Die generierten Ergebnisse der Beteiligungsformate flieRen in die aktuelle Erstellung der vorbereitenden
Untersuchung ein und dienen dabei insbesondere der Erstellung der Starken-Schwachen-Profile.

Weiterhin werden die Bewohnenden des Ploggenseerings Uber ortsiibliche Bekanntmachungen tber den
weiteren Verlauf der vorbereitenden Untersuchungen informiert.
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Vorbereitende Untersuchungen "Wohnpark Am Ploggenseering" Grevesmiihlen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange - Priifung und Abwagung
Beteiligung vom 02.11.2020 - 07.12.2020

AG

TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

50 Hertz TG Netzbetrieb 05.11.2020 | Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH Kein

Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Abwégungserfordernis
Entsorgungsleitungen) befinden oder in n&chster Zeit geplant sind.
Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Amt flir Raumordnung 03.12.2020 | zum Vorhaben ,Wohnpark am Ploggenseering* ist im Ergebnis festzustellen, dass raumordnerische Belange nicht ber(ihrt sind.

und Landesplanung Hinweis:

Westmecklenburg Nach dem Anzeigeerlass des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt M-V vom 06. Mai 1996 (jetzt Ministerium fiir
Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V) ist Ihr angezeigtes Vorhaben nicht anzeigepflichtig. Bitte gehen Sie bei weiteren,
ahnlichen Planungsabsichten davon aus, dass Belange der Raumordnung nicht bertihrt sind und Sie uns im Verlauf der Planung nicht
beteiligen mlssen.
Link zum Anzeigeerlass vom 06. Mai 1996:
http://www.landesrecht-mv.de/iportal/page/bsmvprod.psml?showdoccase=18&doc.id=VVMV-VVMV0000024 34

Amt Klltzer Winkel Gemeinde

Damshagen
Amt Klitzer Winkel Gemeinde
Hohenkirchen

Bund fir Umwelt und | Landesverband M-V

Naturschutz eV.

Deutschland e.V.

Deutsche Telekom T-Com 16.11.2020 | Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenttimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 | Hinweise sind in den

Bericht eingeflossen
und im weiteren
Verfahren zu

beriicksichtigen
Aus den beigefiigten Planen sind die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom ersichtlich. . Wir
bitten Sie, die Ihnen Uberlassene Planunterlage nur firr interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.
Gegen die 0. g. Planung haben wir dann keine Einwéande, wenn fiir die Telekom die erforderlichen Unterhaltungs- und
Erweiterungsmalinahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit mdglich sind und die nachfolgend genannten
Auflagen und Hinweise eingehalten werden.
1
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http://www.landesrecht-mv.de/iportal/page/bsmvprod.psml?showdoccase=1&doc.id=VVMV-VVMV000002434

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien méglichst unverandert in ihrer jetzigen Lage ohne
Uberbauung verbleiben kénnen. Sollte sich wahrend der Baudurchfiihrung ergeben, dass Telekommunikationslinien der Telekom im
Sanierungsgebiet nicht mehr zur Verfligung stehen, sind uns die durch den Ersatz dieser Anlagen entstehenden Kosten nach § 150
Abs. 1 BauGB zu erstatten.

Uber gegebenenfalls notwendige MaRnahmen zur Sicherung, Veranderung oder Verlegung der Telekommunikationslinien der
Telekom kdnnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgiltigen Ausbauplane mit Erlauterung vorliegen.

Sollte sich die Notwendigkeit ergeben, dass im Planungsgebiet Anlagen der Telekom umverlegt werden missen, sind diese dem
zustandigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur (PTI 23) rechtzeitig, mindestens jedoch (8 Wochen) vor Baubeginn schriftlich
anzuzeigen, da die erforderlichen Planungs- und Umbauarbeiten erhebliche Zeit in Anspruch nehmen werden.

Bei der Bauausfiihrung ist Darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
maglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehéduse soweit
freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiinrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein einholen Uber die Internetanwendung
,Trassenauskunft Kabel (https://trassenauskunftkabel.telekom.de) oder unter der Mailadresse (planauskunft.nordost@telekom.de).
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Im Untersuchungsgebiet sind von uns zurzeit keine MaBnahmen beabsichtigt oder eingeleitet, die fiir die Sanierung bedeutsam sein
kénnen.

Hinweis auf Anhang: beigefiigte Plane vom Untersuchungsgebiet vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom,
Zeichenerklarung

Diakoniewerk im
ndrdlichen
Mecklenburg
gemeinnlitzige GmbH

(fur Mosaik-Schule
Ploggenseering)

27.11.2020

Heske Hochgirtel Lohse Architekten:
Im Anhang sende ich Ihnen wie gew(inscht Informationen zu unserem in lhrem Untersuchungsgebiet liegendem Projekt ,Neubau
Mosaikschule Grevesmiihlen®,

Zuerst einmal inhaltlich:

"Die MOSAIK-SCHULE in Grevesmiihlen ist eine staatlich anerkannte Ersatzschule mit dem Férderschwerpunkt geistige Entwicklung.
Hier lernen bis zu 100 Kinder und Jugendliche, die aufgrund grofRer Lernprobleme, einer geistigen Behinderung oder schweren
Mehrfachbehinderung einer individuellen Férderung bedirfen. Die Schule gliedert sich in Unter-, Mittel-, Ober- und Abschlussstufe. In
jeder dieser Stufe lernen die Schiilerinnen und Schiiler drei Jahre. In jeder Klasse arbeitet ein multiprofessionelles Team aus
Sonderpadagogen, Lehrkraften sowie Erziehern und Heilerziehungspflegern. Zwei Physiotherapeuten sowie externe Logopaden und
Ergotherapeuten ergénzen das schulische Angebot...“ (Zitat von der Homepage)

Die Mosaikschule wird vom Diakoniewerk im nérdlichen Mecklenburg betrieben und befindet sich derzeit in Gebduden stidlich des
Ploggenseerings. Es ist geplant, dass diese nach dem Umzug in den Neubau von der angrenzenden Kita (ebenfalls Diakoniewerk)
genutzt werden. Das Gelande der jetzigen Containeranlage der Kita wird dann frei.

Die Mosaikschule hat Gesamt Mecklenburg-Vorpommern als Einzugsgebiet, der GroRteil der Schiler wird von einem Hol- und
Bringedienst in Zeitfenstern von ca. 30min morgens gebracht und mittags geholt. Dafiir sind bis zu 12 Kleinbusse -Typ ,Sprinter*- im

Abgegebene Hinweise
sind in den Bericht
eingeflossen
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Einsatz. Da die Fahrer die Schiiler auch bis ins Gebaude begleiten, wird vor Ort Aufstellfldche benétigt. Nur ein sehr geringer Anteil
kommt selbststandig zu Fufl oder mit dem Fahrrad. Einige wenige Besucherstellplatze sind erforderlich.

Mit dem Bauamt wurde nach Vorlage von 2 Varianten abgestimmt, dass ein 3-geschossiger Baukérper L-formig als stadtebauliche
Starkung der Ensemblewirkung des Schulcampus errichtet werden soll. (siehe Lageplan im Anhang). Dies hat zur Folge, dass sich die
Eingangssituation und somit die Vorfahrt und Anlieferung im Norden bzw. Nordwesten befinden muss und zwar zum grofRen Teil auf
offentlicher Flache. Fr einen Wendehammer ist dort nicht ausreichend Platz, eine Umfahrt um die Sporthalle ist sinnvoll. Dies muss
bei weiteren Planungen beriicksichtigt werden und befindet sich noch in der Abstimmung.

Stidlich der Mosaikschule soll ein weiterer Fulweg auf das Campusgelande fiihren.

E.Dis AG Regionalbereich M-V | 12.11.2020 | Im Bereich des 0.g. Vorhabens befinden sich keine 0,4 KV / 20KV / Fernmelde / Anlagen der E.DIS Netz GmbH. Die Stadtwerke wurden
Die Bestandsplan-Auskunft beschrankt sich auf das in der Anfrage angegebene Baufeld. beteiligt.
Wir empfehlen Ihnen, zusatzliche Informationen bei anderen Versorgungstragern, insbesondere bei Stadtwerken Grevesmdihlen,
Griiner Weg 26, 23936 Grevesmiihlen einzuholen.
Ev.-luth. Landeskirche | Mecklenburg-
Vorpommern
Freiwillige Feuerwehr | lber Stadt
Grevesmihlen
GDMcom 05.11.2020 | bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir Kein

Gesellschaft fiir
Dokumentation und
Telekommunikation

die folgenden Anlagenbetreiber:

Abwagungserfordernis
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Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang

Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Sc"h.walg_ b. nicht betroffen Auskunft Allgemein
Sachsen) 1 Niirnberg

GasLINE Telekommuplkatlonsrwetzgesellschaft deutscher Straelen nicht betroffen * Auskunft Allgemein
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

*GDMcom ist fiir die Auskunft zu Anlagen dieses Betreibers nicht oder nur zum Teil zusténdig. Bitte
beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetreiber. Ndhere Informationen, Hinweise und Auflagen
entnehmen Sie bitte den Anhéngen.

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentimer und Betreiber der Anlagen der fruheren Ferngas Thuringen-Sachsen GmbH
(,FGT™), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-

Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Thnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschiftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher™ zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH tibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin

von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere

Auskiinfte einzuholen sind!

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff: Stadt Grevesmiihlen, Untersuchungsgebiet "Wohnpark Am Ploggenseering":
Vorbereitende Untersuchungen gemal § 141 BauGB

Reg.-Nr.: 11546/20

PE-Nr.: 11546/20

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)

VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.

Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Auflage:
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Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine ereute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fiir einen Teil der Anlagen dieses Betreibers fiir Auskunft zustandig ist. Im
angefragten Bereich befinden sich keine von uns verwalteten Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers, ggf.
muss aber mit Anlagen des oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden.

Sofern Ihre Anfrage nicht bereits Uber das BIL-Portal erfolgte, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer
Auskiinfte auf:

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG

Uber das Auskunftsportal BIL (https://portal.bil-leitungsauskunft.de)

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kdnnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zustandig ist.

Hinweis auf Anhang: Karten vom Untersuchungsgebiet

Handwerkskammer

Schwerin

Hanse Werk AG Netzdienste MVP 06.11.2020 | gute Nachrichten: Im angefragten Bereich befinden sich keine Leitungen der HanseGas GmbH. Hinweise sind in den
Trotzdem ist es wichtig, dass Sie jederzeit mit unterirdischen Leitungen rechnen, z.B. von anderen Versorgern. Bericht eingeflossen
Anmerkungen: und im weiteren
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Versorgungsanlagen aus dem Verfahren zu
Verantwortungsbereich Gasversorgung Grevesmiihlen befinden. berlicksichtigen

Industrie- und Ludwig-Bélkow-Haus

Handelskammer zu

Schwerin

Katholische Kirche Pfarramt

Landesamt fir innere | M-V 05.11.2020 | In dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes Hinweise wurden

Verwaltung

Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt iiber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige Vermessungs- und Katasterbehérden, da

diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schétzen.

Hinweis auf Anhang: Merkblatt (iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

berlicksichtigt

Der Landkreis wurde
beteiligt.
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Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege

FB Archaologie und
Denkmalpflege

18.11.2020

Im Bereich des Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt bzw. werden vermutet (vgl. beiliegende Karte), die gemaR § 9 (6) BauGB
nachrichtlich in den Bebauungsplan zu ibernehmen sind (Denkméler nach Landesrecht). Dabei ist insbesondere die flachige
Ausdehnung der Bodendenkmale gemaR beiliegender Karte in der Planzeichnung darzustellen. Die Farbe Blau kennzeichnet
Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG MV genehmigt werden kann.

Zustandige Genehmigungsbehdrden sind die Landréte und Oberbirgermeister der kreisfreien und groen kreisangehdrigen Stadte
als untere Denkmalschutzbehdrden bzw., sofern die vorgesehenen Malinahmen eine Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis,
Bewilligung oder Zulassung nach anderen gesetzlichen Bestimmungen als dem DSchG MV erfordern, die im jeweiligen Verfahren
federfiihrenden Behorden.

Wichtiger Hinweis: Die Denkmalfachbehdrde, das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, stellt den zustandigen
Genehmigungsbehorden den Stand der Erfassung (Inventarisierung) der Bodendenkmale als Kartengrafiken (vgl. beiliegende Karte)
und seit 2010 tagesaktuell tiber einen Web-Map-Service (WM-Dienst) zur Verfiigung. Die Bodendenkmale sind dabei entweder als
unregelmaRige Flachen oder als Kreisflachen ausgewiesen. Dabei ist bei den standardmaRig als Kreisflachen ausgewiesenen
Bodendenkmalen von vornherein klar und mit der exakt symmetrischen Form kenntlich gemacht, dass es sich bei diesen Flachen um
vermutete Bodendenkmalsflachen handelt. Denn anderenfalls, also bei prazise bestimmten Bodendenkmalen, wére eine stets
regelmanige Symmetrie der Bodendenkmalsflache nicht zu erwarten. In einem Urteil vom 27. April 2017 hat das Verwaltungsgericht
Schwerin (2 A 3548/15 SN) festgestellt, dass das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG MV) keine
Erméchtigungsgrundlage fiir Auflagen zur Sicherstellung und Bergung vermuteter BodendenkmalezuLastendesBauherrn
gibt. Im Einzelnen stellt das Gericht (im Folgenden wortlich zitiert) fest: (Rn. 43), "Nach dem eindeutigen Wortlaut kniipft § 7 Abs. 1, 5
DSchG MV an das tatséchliche Vorliegen eines Denkmals an. Der bloRe Verdacht geniigt - auch wenn er auf konkrete Tatsachen
gestlitzt sein mag - nicht." (Rn. 51), "Im Ergebnis genligt es fiir die Annahme einer Grundstiicksflache als Bodendenkmal wegen des
mit einer Unterschutzstellung verbundenen Eingriffs in Grundrechtspositionen der Grundstlickseigentimer und -nutzer nicht, dass das
Vorhandensein eines Bodendenkmals nur vermutet oder auch nur fiir iberwiegend wahrscheinlich gehalten wird. ..." (Rn. 54), "Auch
ermachtigt § 7 Abs. 5i.V.m. § 11 DSchG MV nicht zur Verpflichtung eines Bauherm zur Heranziehung von archaologischen
Aufsehern oder Baubegleitern. Ebenso wenig kann aus diesen Normen die Ermachtigung zur Verpflichtung eines Bauherrn zur
Bergung und Erfassung der gefundenen Denkmale oder zur Information iber die in Aussicht genommenen Mafinahmen abgeleitet
werden. Beides ist nach § 4 Abs. 2i.V.m. § 11 Abs. 4 DSchG MV originére Aufgabe der Denkmalfachbehdrde bzw. unteren
Denkmalschutzbehdrden. Die denkmalbezogenen Verpflichtungen des Bauherrn beschrénken sich im Wesentlichen auf die
Auskunfts-, Anzeige- und Erhaltungspflicht (vgl. §§ 9 Abs. 1, 11 Abs. 2, 3 DSchG MV)." Die zusténdige Genehmigungsbehdrde muss
daher vor Ausstellung eines Bescheides zur vom Vorhabenstrager beantragten Mainahme gemaR dem vorstehenden Gerichtsurteil
sorgféltig prifen und eigenstandig entscheiden, ob sie A u fla g e n zur Sicherstellung und Bergung vermuteter Bodendenkmale zu L
astendes Vorhabenstragers iber die denkmalbezogenen Verpflichtungen des Vorhabenstrégers (vgl. §§ 9 Abs. 1, 11 Abs. 2, 3
DSchG MV) hinaus als Nebenbestimmung gemaR § 7 Abs. 5 DSchG MV in die Genehmigung aufnimmt. So hat beispielsweise die
Stadt Rostock in der Folge des vorgenannten Gerichtsurteils nach sorgfaltiger Priifung eigenstandig fiir inren Verantwortungsbereich
verfiigt, dass Auflagen zu L as te n d e s Vorhabenstrégers (Uber die §§ 9, Abs. 1, 11 Abs. 2, 3 DSchG MV hinaus) nur dann in
Betracht kommen, wenn die betroffenen Grundstiicksflachen gemaR dem geltenden Recht ordnungsgeman als
Grabungsschutzgebiete, d.h.: bereits v o r konkreten Genehmigungsantragen im Einzelfall in einem standardisierten Verfahrennach
Anhérung potentiell betroffener Grundstiickseigentimer (§ 14 in Verb. mit § 5 DSchG MV), ausgewiesen s i n d. Fiir Bodendenkmale,
die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG MV. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
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Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Hinweis auf Anhang: Karte mit Kennzeichnung der Bodendenkmaéler, auch als XML-Datei

Landesamt fiir
Umwelt, Naturschutz
und Geologie

Mecklenburg-
Vorpommern

01.12.2020

Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft
Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genommen. Grundlage der Priifung bildet folgende Unterlage:
- Vorbereitende Untersuchungen fiir den Wohnpark ,Am Ploggenseering” der Stadt Grevesmiihlen, Plan 12
Mafnahmenplan, vom November 2020
Nach Ansicht des LUNG ist bei der Umgestaltung des Plangebietes die Larmsituation zu untersuchen.
a) Esistzu priifen, ob es durch Gerausche des geplanten Parkdecks zu schadlichen Umwelteinwirkungen auf die
schitzenswerte Wohnbebauung kommen kann.
Hinweis: Grundsatzlich sind in den Verwaltungsverfahren nach dem BauGB, dem BImSchG, der Landesbauordnung oder
im Rahmen von Planfeststellungsverfahren der ruhende Verkehr und die dadurch verursachten Gerduschimmissionen auf
die benachbarten Wohnbebauungen zu beachten!. Daraus geht hervor, dass von einem Parkplatz eine Larmbelastung
ausgeht.
b)  Hinsichtlich einer mdglichen Entwicklung der Sportanlagen im Plangebiet verweist das LUNG auf die 18. BImSchV2 und die
Freizeitlarmrichtlinie-MV3.
"Parkplatzlarmstudie, Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohéfen und Omnibusbahnhofen
sowie von Parkhausern und Tiefgaragen, 6. Uberarbeitete Auflage, Bayerisches Landesamtes fiir Umwelt, August 2007
2Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18.
BImSchV)
3Richtlinie zur Beurteilung der von Freizeitanlagen verursachten Gerausche (Freizeitlarm-Richtlinie) in Mecklenburg-Vorpommern,
Erlass des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt vom 03.07.1998 http/www.lung.mv-
regierung.de/dateien/freizeitlaerm_richtlinie.pdf

Hinweise sind in den
Bericht eingeflossen
und im weiteren
Verfahren zu
beriicksichtigen

Landesamt fiir
zentrale Aufgaben
und Technik der
Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz

Mecklenburg-
Vorpommern

10.11.2020

Zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs lhrer Manahme und fehlender Landesrelevanz ist das LPBK M-V als obere
Landesbehdrde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich beziglich der 6ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den als untere Verwaltungsstufe drtlich
zusténdigen Landkreis bzw. zusténdige kreisfreie Stadt.

AuRerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieen
sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf der Baustelle arbeitende Personen
so weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Der Landkreis wurde
beteiligt.
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Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache
erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Landesforstanstalt M-
V

Anstalt des
offentlichen Rechts-
Forstamt

Grevesmihlen
Landkreis Stabsstelle 01.12.2020 | In unserem Hause wurden nachfolgende Fachdienste beteiligt: Hinweise sind in den
Nordwestmecklenburg | Wirtschaftsforderung, FD Bauordnung — und Umwelt Bericht eingeflossen
Regionalentwicklung FD Ordnung, Sicherheit und Strallenverkehr und im weiteren
und Planen FD Bau- und Gebaudemanagement Verfahren zu
FD Bildung und Kultur beriicksichtigen
Stabsstelle fiir Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen
Nachfolge Hinweise sind dazu eingegangen:
1. FD Ordnung/ Sicherheit und StraBenverkehr
Seitens FD Ordnung/ Sicherheit und StraBenverkehr wurde darauf hingewiesen, dass fiir den Fall, dass in der Planungsphase auch
strallenverkehrsrechtliche Angelegenheiten, wie beispielsweise Verkehrsregelungen bewertet und konzeptioniert werden, wird um
rechtzeitige Einbeziehung der StraBenverkehrsbehérde gebeten.
2. Stabsstelle SB OPNV
Fir den OPNV ist wichtig, dass Zufahrten auf 15 m-Fahrzeuge ausgelegt, geplant werden.
Sofern ein Um- bzw. Ausbau von Haltestellen vorgesehen wird, gilt der Leitpfaden ,Zum barrierefreien Ausbau von Bushaltestellen in
Nordwestmecklenburg*.
https://www.nordwestmecklenburg.de/de/datei/anzeigen/id/110018,201/20190514_ausbaukonzept_final.pdf
Ansonsten gehe ich davon aus, dass wir bei einer kiinftigen Feinplanung erneut beteiligt werden.
Ministerium fir Mecklenburg-
Energie, Infrastruktur | Vorpommern
und
Landesentwicklung
NAHBUS Nordwestmecklenburg
GmbH
Naturschutzbund Kreisverband NWM
Deutschland e.V. und Wismar e.V.
8
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Polizeiprasidium Polizeiinspektion 04.12.2020 | aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen zum gegenwartig bekannten Planungsstand keine Hinweise oder Forderungen.
Rostock Wismar In der Anlage tibersende ich lhnen die aktuelle Unfallauswertung aus der 3-Jahrekarte fiir den 0.g. Bereich.
Anlagen:
-Zusammenfassung Unfalldaten 1.11.2017-31.10.2020
- Auswertung der Verkehrsunfalldaten 1.11.2017-31.10.2020
Staatliches Amt fiir 27.11.2020 | Ihr Schreiben vom 2. November 2020 Hinweise sind in den

Landwirtschaft und Nach Priifung der mir iibersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager &ffentlicher Belange und aus fachtechnischer | Bericht eingeflossen
Umwelt Sicht wie folgt Stellung: und im weiteren
Westmecklenburg 1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten Verfahren zu

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. In Grevesmiihlen, im Untersuchungsgebiet ,Wohnpark Am beriicksichtigen

Ploggenseering" sind keine landwirtschaftlichen Nutzflachen. Daher werden keine Bedenken und Anregungen gedufert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfiihrung von Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des

Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das geplante Vorhaben in keinem

Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduRert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Meine Belange nach §§ 5 und 40 Abs. 2 Nr. 2 Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V

2010, S. 66; letzte berlicksichtigte Anderung: § 12 gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228))

sind von den Vorhaben nicht betroffen.

Die Belange anderer Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gern. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommem (LWaG) und

wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht berihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine

wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und

Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Strale 12, 18273 Gistrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der

Landkreise und Oberbirgermeister/Blrgermeister der kreisfreien St&dte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster

sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder darlber hinaus durch Sie schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder

altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des

Gesetzes zum Schutz des im Land Mecklenburg-Vorpommern Landesbodenschutzgesetz M-V) verpflichtet, den unteren

Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stédte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung sind nachfolgende Anlagen bekannt, die nach dem Bundes-

Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder angezeigt wurden:

9
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Anlagenbetreiber Anlage Gemarkung Flurstiick
Landwirtschaftsbetrieb Anlage zum Halten und Grevesmiihlen Flur 18 191
Grevesmihlen e.G. zur Aufzucht von Rindern

Stadtwerke Grevesmihlen GmbH  BHKW ( 2x) Grevesmuhlen Flur 12 294

Diese Anlagen genielRen Bestandschutz. Davon ist bei allen weiteren Planungsmalinahmen auszugehen.

Stadt Grevesmiihlen

Gemeinde Bernstorf

Keine Einwande

Stadt Grevesmiihlen

Gemeinde Warnow

Keine Einwande

Stadt Grevesmiihlen

Gemeinde Pliischow

Keine Einwande

Stadt Grevesmiihlen

Gemeinde Upahl

Keine Einwande

Stadt Grevesmiihlen

Gemeinde Gagelow

Keine Einwande

Stadt Grevesmuhlen | Gemeinde Keine Einwande
Stepenitztal
Stadtwerke
Grevesmihlen GmbH
Stralenbauamt 07.12.2020 | zustandigkeitshalber habe ich Ihr Anschreiben zum o.g. Vorgang am 04.11.2020 erhalten. Die Unterlagen wurden in den
Schwerin verschiedenen Fachabteilungen geprift. Dementsprechend kann ich Ihnen folgendes mitteilen:
Gegen das vorliegende Untersuchungsgebiet bestehen in verkehrlicher und strallenbaulicher Hinsicht keine Bedenken.
Es sind jedoch folgende Hinweise zu beachten:
1. Ein eventuell erforderlicher Larmschutz ist durch den Vorhabentrager zu sichern.
2. Aus den vorliegenden Unterlagen ist nicht ersichtlich, ob und in welcher Form die straenbegleitende Gehdlzflache und
Baume einer Baumreihe an der Bundesstrale 105 vom Vorhaben betroffen sind. Eingriffe in den Bestand der
StraRenbaubehdrde sind nicht ohne die Zustimmung der Behdrde zulassig.
3. Sofern Flurstiicke der StraBenbaubehorde berlihrt werden, ist das SBA Schwerin zu beteiligen.
Weitere Bedenken und Hinweise bestehen zum jetzigen Zeitpunkt nicht.
Wasser- und 06.11.2020 | Gegen die 0. g. Manahme &uBert der Wasser- und Bodenverband Stepenitz - Maurine keine grundsatzlichen Bedenken. Kein
Bodenverband In dem Untersuchungsgebiet befinden sich keine Gewasser zweiter Ordnung in der Unterhaltungspflicht des WBV. Abwéagungserfordernis
Stepenitz/Maurine Diese Stellungnahme berechtigt nicht zur Ausfilhrung jeglicher Arbeiten ohne Zustimmung der unteren Wasserbehérde des

Landkreises NWM als unserer Aufsichts- und Genehmigungsbehorde.
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Zweckverband
Grevesmiihlen

01.12.2020

Die Trinkwasserver-, und Abwasserentsorgung des Gebietes erfolgt Uber vorhandene Anlagen des Zweckverbandes (ZVG). Diese
sind teilweise tiber 50 Jahre alt und befinden sich teilweise auf den Wohngrundstticken. Die Bestandsplane sind beigefiigt.

Das Ergebnis der Befahrung der Schmutz-, und Niederschlagswasserbeseitigungssysteme zeigt das ein Sanierungsbedarf der
Leitungsbesténde besteht. Gleiches gilt fir die vorhandenen AZ-leitungen im Bereich der Trinkwasserversorgung.

Im Zuge des angedachten Erneuerungskonzeptes fiir das Untersuchungsgebiet, insbesondere der Schaffung zeitgemaler
ErschlieRungsanlagen und Wegeverbindungen sowie der Gestaltung der Auenanlagen, sollte ebenfalls die Neuverlegung unserer
Leitungsbesténde berticksichtigt werden. Konzeptionell muss das gesamte Gebiet erschlieRungsmaRig tiberplant werden. Im Bereich
der Planungen zum Schulcampus laufen die Abstimmungen bereits. Auch fiir den Wohnpark wiirde es aus unserer Sicht Sinn machen
die Planungen auseinander abzustimmen und gemeinsam umzusetzen.

Hinweis auf Anhang: Bestandspléne Trinkwasser und Abwasser

Hinweise sind in den
Bericht eingeflossen
und im weiteren
Verfahren zu
berlcksichtigen
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Leitlinien
(Handlungsfelder der StaBFo)

Anlage 3_ Leitlinien Entwicklungsziele und MalRnahmen.xlsx

Entwicklungsziele

Erhalt und Aufwertung des Gebaudebestandes und der
Wohnkultur

MalRnahmen

Modernisierung und Sanierung der Wohngebaude
> Abbau des Sanierungs- und Instandsetzungsbedarfs
> Mdglichkeiten durch Gestaltungskonzepte aufzeigen und umsetzen

(Querschnittsziel anderer Malinahmen)

Ein qualifiziertes Wohnungsangebot entwickeln - 2 |Schaffung verschiedenartiger Wohnungsangebote durch
Schaffung zeitgemaler, generationengerechter Umbauten einzelner Wohnungen im Bestand in geeigneten Lagen OG, EG
Wohnverhdltnisse unter Berlcksichtigung des Klimaschutzes > Terrassen, Balkone, spezielle Losungen (Aufsattelung, geschossweise Veranderung)
und der Digitalisierung > gemeinschaftliche Flachen auf den Dachern mit Aussichtsbalkon, Terrasse
3 [Schaffung barrierefreier bzw. barrierearmer Wohnungen
> Anbau von Aufzligen
4 |Implementierung geeigneter digitaler Quartierslésungen
Attraktive nutzergerechte Freiraume fur Mieter im Wohnumfeld 5 [Schaffung von intakten privat/halboffentlichen Mieter- und Gemeinschaftsbereichen zur Erhdhung
der Aufenthaltsqualitat fir alle Nutzer
> Aufwertung der Mieterflachen in den Hofen zum Aufenthalt der Bewohner in Wohnungsnahe unter dem
Aspekt Uneinnehmbarkeit durch Nichtmieter, Abstande, Schutz vor ,fremden” Blicken, soziale Kontrolle
> "Hofpléatzchen"
> Standortkonzept fur Abstellflachen f. Mobilitatshilfen, Gehhilfen, Fahrrader etc.
> Standortkonzept Flachen fur Mullplatze
Grines Quartier - Freiraum Umfeldgestaltung stadtzentraler Einrichtungen von tberértlicher | 6 |Aufwertung und Umgestaltung zentraler und wegebegleitender Freiraume
offentlich und Bedeutung Planungsaufgabe: ,Scharnier‘-Funktion Umfgld Mehrzweckhalle herstellen
. . > Gestaltung des Umfeldes Mehrzweckhalle inkl. Platzgestaltung Vorplatz.....
gemeinschaftlich > Herstellung und/oder Qualifizierung der angrenzenden ErschlieRungsanlagen der Mehrzweckhalle hin
zu einem "Platz in der Mitte" des Quartiers zwischen Schulcampus (Gemeinbedarf) und Wohnen
Schaffung von Begegnungsraumen auf mindergenutzten Flachen| 7 |Aufwertung der Quartierszugiange des Wohngebietes "Am Ploggenseering“ von Santower Strae
und Wismarsche Stral3e, Griiner Ring, Ploggensee mit MalRnahmen zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitat
>Einrichtung von Verweilorten an den Zugéangen (mindestens Aufstellung einer Bank auf Freiflache)
> als Angebot fir ein Pause / zum "Verschnaufen"
> als Gelegenheit um ins Gesprach zu kommen
> Aussichtspunkte an exponierten Stellen (z.B. auf der Béschung) im Freiraum schaffen
Kurze Wege und eine gute Vernetzung des Quartiers und Einbindung in den Stadtraum 8 |Ausbau des Schulcampus zur Mobilitatsdrehscheibe
Anbindung > Verlagerung der Funktionen ZOB "Am Lustgarten" zum Schulcampus
(Umwelt und Verkehr)
9 |Aufwertung der innerstadtischen Verbindungswege (,,Transitbereiche* Ploggenseering*)
>Ost-West-Richtung durch mehr Aufenthaltsqualitat, Fortfiihrung des ,Promenadenwegs®
> Schaffung von Nord-Std-Verbindungen (Durchwegung Schulcamps / Durchlassigkeit herstellen)
Verknupfung des Naherholungsgebietes Ploggensee mit 10 |Neubau einer barrierefreien Verbindung zum Ploggensee fur Ful3ganger und Radfahrer
Wohngebiet & Schulcampus > Bau einer Uberfilhrung / Briicke (iber die B105 und barrierefreie Uberwindung des
Gelandeunterschiedes
Ein attraktives, barrierefreies und sicher gestaltetes Fuf3- und 11 ([Schaffung attraktiver Wegeverbindungen, sichere FuBwegeverbindungen ins Gebiet
Radverkehrsnetz durchzieht das Gebiet > Spazierweg auf der Boschungskante erweitern
> Wegeausbau- Fortfiihrung der Promenade bis zur Santower Stral3e
> Ausbau Wegeverbindung zum Freibad Ploggensee und Stadtwald
12 |Beleuchtungskonzept fur Strafl3en, Wege, Pléatze erstellen und umsetzen (Sicherheitsbedurfnis im
offentlichen Raum)
Abbau von Defiziten und Verkehrsberuhigung fur eine 13 |Herstellen zeitgemaRer ErschlieBungsanlagen
wohnvertréagliche GebietserschlieBung > Sanierung der Straf3e "Ploggenseering"”
> MafRRnahmen zum Abbau von Barrieren auf FulRwegen und an Querungsstellen, Umgestaltung von
ErschlieBungswegen
14 |Umbau der Stral3enraume zu "WohnstrafRen" mit Geschwindigkeitsreduzierung
15 ([Erarbeitung Verkehrskonzept als vorbereitende MalRhahme
Inhalt/Ergebniserwartung::
> Busverkehrslenkung; > Ausschluss des Durchgangsverkehrs im Wohngebiet;
> Bedarfsgerechte Losung fir den ruhenden Verkehr "Wohnen" und Qualifizierung der vorhandenen
Stellplatze
> Bedarfsgerechte Losung fir den ruhenden Verkehr "Schulcampus" und Qualifizierung der vorhandenen
Stellplatze
Klimawandel im Blick Gute Klimapraxis am Bau - Einsatz klimabeglnstigender 16 |Einbindung in eine Klimaschutzkonzept (Klimaberatung )
Technologien und Bauweisen (Natur-, Umwelt-, und Klimaschutz > Priufung des Einsatzes der Solarthermie beim Um- und Neubau von Geb&uden
sowie Klimaanpassung werden im Quartier als Querschnittsziele > Prifung von Potenzialen fur den Einsatz von Photovoltaik
verfolgt) > Prifung der Mdglichkeiten flr eine Grundstiicksentwasserung
> Prifung von Einsatz eines Regenwassermanagements, der ausreichenden Verschattung , und der
genugenden Durchliftung (geringe Flachenversiegelung) sichern
17 [Pflege und Entwicklung der Grinstruktur durch Erarbeitung eines Griinkonzeptes fiir das
Quartier und Umsetzung
> Baumkonzept fur das Quartier (Pflege, Erhalt und Entwicklung der Stadtbdume)
>Pflege und Erhalt der Alleebaume ("Promenade") im Norden
>Seeblick herstellen durch Auslichten der Gro3bdume auf der Boschung "Waldchen am Hang" an der
B105
Schulcampus als Erhalt der vielfaltigen Gemeinbedarfseinrichtungen 18 |Neuentwicklung Schulcampus
multifunktionales Zentrum (Mehrzweckhalle, Kita, Scr_]ule bis Berufsvor—bergitung) und > Neubau Regiqnale Schule "Am Wasserturm" auf der Potenzialflache ehem. Sportplatz
(Schule und Bildung) Ausbau und Vernetzung dieser zum zukunftsfahigen > Neubau Mosaikschule
Veranstaltungs- und Schulstandort fiir die ganze Stadt und das > Neubau Grundschule
Umland
Traditioneller Schulstandort ist modern und zukunftsfahig far 19 ([>Einrichtung eines Zentralgebaude Schulcampus mit groRem Raum(Aula) und gastronomischer
einen inklusive Bildungsbetrieb Einheit durch Umbau und Sanierung des Schul- und Hortgebaudes "Grundschule Am
Ploggenseering” fur einen inklusiven Schulbetrieb
Lokale Okonomie Nachnutzung und Umgestaltung der Regionalen Schule "Am 20 |Umbau der freiwerdenden Gebdude und Flachen der Regionale Schule "Am Wasserturm"
Wasserturm"- Sicherung adaquater Entwicklungsbedingungen
21 |Erstellen eine Nachnutzungskonzepts/Machbarkeitsstudie fir die Schule "Am Wasserturm"
> Potenziale fur die Errichtung von Wohnbebauung prufen
> Potenzale fur die Errichtung einer Gemeinbedarfseinrichtung prifen z.B. Quartierstreff, welches
verschiedenen Angebote verbindet z.B. neue Form der rdumlichen Verbindung von Arbeit,
Daseinsvorsorge, Dienstleistung und Handwerk, eine Art "Stationédre Digitalfabrik™ Co-Working Space,
gesundheitsfordernde Angebote wie Aquafitness, Rickenschule, Yoga u.v.m.
Ploggenseekiez - das Quartier Schulcampus wird zu einem quartiersbezogenen 22 |Attraktive Freizeitangebote, z.B Nachmittagsangebote fir Kinder und Jugendliche, insbesondere
hat Charakter Kommunikations- und Begegnungsraum fir interkulturellen far Kinder ab Klassenstufe 5
(Stadtteilkultur) Austausch
23 |Einrichtung der technischen Vorraussetzungen auf dem Vorplatz Mehrzweckhalle fir die
Durchfihrung von Stadtteilfesten
(Sport und Freizeit) 24 |offentliche (Mit-)Nutzung der entstehenden Sport- und Freiflachen des Schulcampus®
(Gesundheitsforderung) 25 |>Errichtung eines Mehrgenerationenspielplatz
>Errichtung 6ffentlicher Fitnessparcour entlang der Promenade
> Fitness und Bewegungsstationen (fur Erwachsene aller Altersgruppen)
Gebietsentwicklung als transparenter Beteiligungsprozess — 26 |Offentlichkeitsarbeit und Partizipation fiir GesamtmaRnahme und Einzelprojekte
neben Politik und 6ffentlichen Akteuren wird die Bevdlkerung im
Quartier informiert und beteiligt
(Imageverbesserung und Eigenheit der Siedlung starken, Adressbildung positiv besetzen - | 27 [>Imagekampagne entwickeln
Oﬁentlichkeitsarbeit) die Anziehungskraft der Einrichtungen Schulcampus, > Kommunitaktionsstrategie erstellen,
Mehrzweckhalle als Bildungs- und Veranstaltungszentrum
fordern
Ploggenseering informiert und [Quartiersmanagement - Kimmerer vor Ort 28 |Quartiermanagement mit Stadtteilblro vor Ort
verbindet > Aktivierung und Information der Bewohner Uber Umsetzungsprozess der Sanierung und
(Soziale Aktivitaten und soziale Beteiligungsmaglichkeiten
Infrastruktur) > Koordination und Netzwerkarbeit der Akteuere vor Ort.
(Zusammenleben unterschiedlicher 29 [Durch gemeinsame Betatigung Barrieren abbauen, Angebote fir Interaktion schaffen
sozialer und ethnischer Gruppen) z. B. Betatigungsfeld Garten
Stadtgestaltung und Adressbildung Baukultur entfalten und Stadtstruktur weiterentwickeln 30 |Baukulturelle Aspekte bei Bauaufgaben beriicksichtigen > Entwicklung Schulcampus

> Klarung der Potenzialflachen (freie Flache Regionale Schule)
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MaRRnahmen der Vorbereitung

Erstellung integriertes stadtebauliches

Kosten
insgesamt
(brutto)

Annahme
Fordersatz

Annahme
Stadtebau-
fordermittel
(brutto)

StBauFM
Bund und Land

StBauFM
Eigenanteil der
Kommune

(weitere)
Eigenanteile
der Kommune

Sonstige
Mittel

II Tragerschaft
dieser Mittel/

andere Fordermittel

Ordnungsmafinahmen

0,

Entwicklungskonzept (ISEK) 15.000 100% 15.000 10.000 5.000

Monitoring 8.600 100% 8.600 5.733 2.867

Sanierungstragerschaft 3.000.000 100% 3.000.000 2.000.000 1.000.000

Aufstellen und Anpassen von Bebauungsplanen 65.000 100% 65.000 43.333 21.667

Offentlichkeitsarbeit 90.000 100% 90.000 60.000 30.000

Verkehrskonzept 20.000 100% 20.000 13.333 6.667

Beleuchtungskonzept 12.000 100% 12.000 8.000 4.000

Klimaschutzkonzept 15.000 0% 0 0 0 2.250 12.750 KFW
Nachnutzungskonzept Regionalschule 15.000 100% 15.000 10.000 5.000

Zwischensumme 3.240.600 3.225.600 2.150.400 1.075.200 2.250 12.750

MaRRnahmen der Durchfuhrung

Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

Erneuerung Ploggenseering 2.150.255 100% 2.150.255 1.433.503 716.752

Umgestaltung Vorplatz Mehrzweckhalle 633.070 100% 633.070 422.047 211.023

Parkdeck Mehrzweckhalle 400.000 40% 160.000 106.667 53.333 240.000

U.mgestaltung Promenadenweg und Einrichtung 322.140 100% 322.140 214.760 107.380

Fitnessparcour

Neubau FuRRgéngerbriicke Ploggensee 1.000.000 100% 1.000.000 666.667 333.333

Umgestaltung Burgermeisterwiese (Einrichtung ZOB) 1.293.428 100% 1.293.428 862.285 431.143

Aufwertung der Quartierszugange des Wohngebietes

"Am Ploggenseering® von Santower StralRe, Wismarsche 720.390 100% 720.390 480.260 240.130

Strafl3e und Griiner Ring

Zwischensumme 6.519.283 6.279.283 4.186.188 2.093.094 240.000 0

BaumafRnahmen

Neubau Regionalschule 14.998.199 0% 0 0 0 8.398.991 6.599.208

Neubau Grundschule 8.536.920 50% 4.268.460 2.845.640 1.422.820 4.268.460

Zentralgeb&ude 10.084.040 50% 5.042.020 3.361.347 1.680.673 5.042.020

Neubau Mosaikschule 8.000.000 50% 4.000.000 2.666.667 1.333.333 4.000.000 Diakonie
. Private

private Wohnumfeldverbesserungen 1.917.500 40% 767.000 511.333 255.667 1.150.500 . .

Eigentiimer

Modernisierung und Instandsetzung baulicher Anlagen

Dritter (Dargestellte Kosten nur Anteil 4.000.000 100% 0 0 0 4.000.000 Wohnraumférderung

Wohnraumférderung)

Sonstige MalRnahmen der Durchfiihrung

Verfigungsfonds 300.000 50% 150.000 100.000 50.000 150.000

Zwischensumme 47.836.659 14.227.480 9.484.987 4.742.493 17.709.471 15.899.708

MaRnahmen der Abwicklung

Quartiersmanagement 500.000 100% 500.000 333.333 166.667
Zwischensumme 500.000 500.000 333.333 166.667 0 0
Gesamtkosten 58.096.542 24.232.363 16.154.908 8.077.454 17.951.721 15.912.458
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