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Erganzungssatzung der Stadt Grevesmiihlen flir einen Teilbereich
der Ortslage

Barendorf, suddstlicher Ortseingang gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB

Hier: Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein | Enthaltung

04.03.2021 Bauausschuss Stadt Grevesmiihlen
09.03.2021 Hauptausschuss Stadt Grevesmiihlen
18.05.2021 Bauausschuss Stadt Grevesmihlen
20.05.2021 Bauausschuss Stadt Grevesmiihlen
01.06.2021 Hauptausschuss Stadt Grevesmiihlen
14.06.2021 Stadtvertretung Grevesmiuhlen

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf der Satzung Uber die Erganzung fur einen Teilbereich der Ortslage Barendorf,
sudostlicher Ortseingang, gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB mit den inhaltlichen
Festsetzungen sowie der Entwurf der Begrindung werden in der vorliegenden Fassung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

2. Der Entwurf der Satzung uber die Erganzung fur einen Teilbereich der Ortslage Barendorf,
sudostlicher Ortseingang, sind gemal § 34 Abs. 6i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz1 Nr.2und § 3
Abs. 2 BauGB fiur die Dauer von 6 Wochen 6ffentlich auszulegen und die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

3. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die
Erganzungssatzung der Stadt Grevesmuhlen fur einen Teilbereich der Ortslage Barendorf,
sudostlicher Ortseingang, gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB unbericksichtigt bleiben
kdnnen, sofern die Stadt Grevesmuihlen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
mussen und deren Inhalt fir die Rechtmafigkeit der Erganzungssatzung nicht von
Bedeutung ist.

Sachverhalt:

Die Stadt Grevesmuhlen hat auf Antrag des Vorhabentragers entschieden, die
Erganzungssatzung Barendorf fur einen Teilbereich der Ortslage Barendorf, stiddstlicher
Ortseingang, aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss zur Schaffung von Baurecht tUber eine Ergdnzungssatzung im
Ortsteil Barendorf wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen am
14.12.2020 gefasst.

Die Flachen werden bisher landwirtschaftlich genutzt. Die Flachen sind im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellt. Zielsetzung ist es, das Baurecht
durch

Aufstellung einer Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zu schaffen.
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GemaR § 1a Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind fur die Erganzungsflachen auch die
Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
bertcksichtigen. Der Ausgleich flir Eingriffe wird im Rahmen des Planverfahrens im
erforderlichen Umfang gesichert.

Die Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung sind nach § 34 Abs. 6
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden. Zur
Beteiligung der Offentlichkeit ist der Entwurf der Satzung fiir die Dauer von 6 Wochen gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind parallel nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Diskussion im Bauausschuss:

Es wird vorgeschlagen, dass die Fassadengestaltung hinsichtlich der Holzverkleidung nicht
reguliert werden sollte. Zudem solle die Farbauswahl um die Farben ,taubenblau“ und
,Sschwedenrot erweitert werden.

Die Satzung wurde hierzu entsprechend des Beschlusses des Bauschusses angepasst.
Jedoch ist die Festsetzung falschlicherweise hinsichtlich der Gestaltung der Fassade mit
Holz entfallen. Sollte sich die Stadtvertretung zur Fassadengestaltung mit Holz aussprechen,
ware diese Festsetzung anzupassen.

Diskussion im Hauptausschuss:

Es wird vorgeschlagen § 4 Abs. 1 dahingehend zu andern, dass eine Vorgabe der
Farbgebung der Dachfarbe entfallt.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine finanziellen Auswirkungen

Anlagen:

Plan

Inhaltliche Festsetzungen
Begriindung (wurde gemafR Diskussion im Bauausschuss erganzt)

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/12SV/2021-431 Seite: 2/2
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BEGRUNDUNG ZUR
ERGANZUNGSSATZUNG
DER STADT GREVESMUHLEN
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DER ORTSLAGE BARENDORF
SUDOSTLICHER ORTSEINGANG
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Erganzungssatzung der Stadt Grevesmdihlen fiir einen Teilbereich der Ortslage Barendorf stiddstlicher
Ortseingang gemafi 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

BEGRUNDUNG

zur Erganzungssatzung der Stadt Grevesmiuhlen fir einen Teilbereich der
Ortslage Barendorf siuddstlicher Ortseingang gemalR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3

BauGB
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Erganzungssatzung der Stadt Grevesmdihlen fiir einen Teilbereich der Ortslage Barendorf stiddstlicher
Ortseingang gemafi 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
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Erganzungssatzung der Stadt Grevesmihlen fir einen Teilbereich der Ortslage Barendorf sidéstlicher
Ortseingang gemafi 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

2.2

2.3

2.4

241

Planungsanlass und Erforderlichkeit

An die Stadt Grevesmihlen wurde der Antrag herangetragen, eine
Erganzungssatzung fir einen Teilbereich der Ortslage Barendorf aufzustellen.
Die Stadt Grevesmihlen hat am .......... den Beschluss zur Aufstellung einer
Erganzungssatzung gefasst, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Neubebauung am sudostlichen Ortseingang zu schaffen.

Allgemeines

R&aumliche Abgrenzung

Die Erganzungssatzung bericksichtigt den sudostlichen Ortseingang von
Barendorf. Die Flache des Geltungsbereiches betragt 2.970 m2. Es handelt sich
um eine Erganzungsflache.

Plangrundlage

Als Plangrundlage fur die Ergédnzungssatzung dient ein Flurkartenauszug auf der
Grundlage des Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystems (ALKIS).
Die Daten wurden durch den ZVG in Abstimmung mit der Stadt Grevesmuhlen
fur die Bearbeitung zur Verfiigung gestellt. Die ortliche Situation ergibt sich aus
den Darstellungen.

Bestandteile der Satzung

Die Erganzungssatzung der Stadt Grevesmiuhlen fir den Ortsteil Barendorf
sudostlicher Teilbereich besteht aus:

- Planzeichnung im Maf3stab 1: 1.000 mit dem Satzungstext,

- Verfahrensvermerke.

Der Erganzungssatzung wird diese Begriindung beigeflgt.

Planverfahren

Die Gemeinden haben die Moglichkeit, gemal 8 34 Abs. 4 BauGB, durch
Satzung einzelne Aulenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einzubeziehen (Ergédnzungssatzung nach 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB). Die Stadt Grevesmuhlen stellt fur den suddstlichen Ortsbereich die
Erganzungssatzung auf. Die Verfahrensregelungen der Ergdnzungssatzung sind
anzuwenden.

Voraussetzungen fir die Aufstellung einer Ergédnzungssatzung

Erganzungssatzungen dirfen geman § 34 Abs. 5 BauGB nur aufgestellt werden,

wenn:

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
begrindet wird und

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Februar 2021/ erganzt Mai 2021 3
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Erganzungssatzung der Stadt Grevesmihlen fir einen Teilbereich der Ortslage Barendorf sidéstlicher
Ortseingang gemafi 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

24.2

2.5

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in 8§ 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnhaturschutzgesetzes) bestehen und keine
Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.
Die Erganzungsflachen mussen durch die angrenzende und umgebende
Bebauung entsprechend gepragt sein. Die Erganzungsflachen sind aufgrund
ihrer Lage keine Bauliicken. Es handelt sich jedoch um eine Arrondierungsflache
am sidostlichen Ortseingang. Durch erganzende Festsetzungen ist die
zuklnftige Bebauung zu regeln. Unter Beachtung des Einfligungsgebotes nach
§ 34 BauGB ist davon auszugehen, dass die zuladssigen Vorhaben keiner
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem Landes UVP-Gesetz M-V
unterliegen. Die Ergénzungspotenziale kbnnen somit genutzt werden.

In der Umgebung der Ortslage Barendorf befinden sich FFH-Gebiete. Aufgrund
der Lage der Erganzungsflaichen zu den Schutzgebieten bestehen keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete. Das GGB ,Wald-
und Kleingewdasserlandschaft Everstorf‘ befindet sich westlich der Ortslage und
ist durch die Strale von der Erganzungsflache getrennt. Erhebliche
Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten. Das in ¢stliche Richtung gelegene
GGB ,Jameler Forst, Tressower und Moorsee“ befindet sich in einer Entfernung
von etwa 430 m, so dass Auswirkungen auf das Gebiet ausgeschlossen werden
kénnen.

Die Erganzungsflachen befinden sich auf3erhalb der Einflussbereiche von
Storfallanlagen. Durch die Ergdnzungssatzung ergeben sich keine Anhaltspunkte
fur die Beachtung von Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG.

Die Voraussetzungen fir die Aufstellung der Ergéanzungssatzung sind somit
gegeben.

Verfahrensablauf

Es sind die Verfahrensregeln der Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 6 BauGB
fur die Ergénzungssatzung anzuwenden. Das Verfahren richtet sich somit nach
8§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB.

Im Rahmen des Planverfahrens ist die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 34
Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB durchzufuhren. Grundlage ist der Beschluss der Stadtvertretung. Die
Ausfuhrungen zu dem Verfahrensablauf werden im weiteren Verfahren erganzt.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634).

- Verordnung Uber  die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Februar 2021/ erganzt Mai 2021 4
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Erganzungssatzung der Stadt Grevesmihlen fir einen Teilbereich der Ortslage Barendorf sidéstlicher
Ortseingang gemafi 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

4.1

4.2

4.3

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057).

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uuber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).

- BNatSchG - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.
Marz 2020 (BGBI. | S. 440).

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-
V S. 221, 228).

Einordnung in Uibergeordnete Planungen

Die Stadt Grevesmiihlen geht davon aus, dass die Planung in Ubereinstimmung
mit den Uberdrtlichen Zielen der Raumordnung und Landesplanung besteht. Die
Planung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und wird somit als geeignet
betrachtet.

Beschreibung des Plangebietes

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind die Erganzungsflachen im
Wesentlichen als Wohnbauflachen dargestellt. Weitergehende
planungsrechtliche Grundlagen fir die Bewertung bestehen nicht.
Ubereinstimmung mit den Zielen des Landschaftsplanes besteht.

Gebiets- und Bestandsituation

Im Rahmen der stddtebaulichen Bestandsaufnahme wurden die Flachen der
Ortslage hinsichtlich ihrer Zugehdrigkeit zu dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Uberpruft.

Diejenigen Flachen, die am sudéstlichen Ortseingang erganzt werden sollen,
sind derzeit planungsrechtlich nicht geregelt und sind als Flachen fiur die
Landwirtschafft zu beurteilen, werden landwirtschaftlich genutzt. Die
Flachendarstellung ergibt sich aus dem Luftbild.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete

In der Umgebung der Ortslage befinden sich Natura 2000-Gebiete. Das Gebiet
von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Wald- und Kleingewasserlandschaft
Everstorf* (DE 2133-303) grenzt unmittelbar westlich an die Ortslage Barendorf
sowie die Strafe zwischen Barendorf und Bundesstrale B 105 an. Das GGB
~Jameler Wald, Tressower See und Moorsee" (DE 2133-302) befindet sich in ca.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Februar 2021/ erganzt Mai 2021 5
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Ergénzungssatzung der Stadt Grevesmihlen fur einen Teilbereich der Ortslage Barendorf siiddstlicher
Ortseingang gemanR 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

430 m Entfernung 6stlich des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung. Auf
Grund der Lage sind keine Beeintrachtigungen der Schutzgebiete zu erwarten.
Vogelschutzgebiete (VGS) befinden sich nicht in der Umgebung des
Geltungsbereiches der Ergédnzungssatzung.
L £ e

GGB ,Wald- und
Kleingewasserlandschaft

Everstorf*
DE 2133-303

GGB ,Jameler Wald, Tressower
See und Moorsee"
DE 2133-302

=

Geltungsbereich
der Erganzungssatzung

der Stadt Grevesmiuhlen,
Ortsteil Barendorf J

(e
| -
Abb. 1. Darstellung der internationalen Schutzgebiete (GGB) in der

Geltungsbereiches der Erganzungssatzung (Geltungsbereich rot umrandet)
(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 22.02.2021, mit eigener Bearbeitung)
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Umgebung des

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)

In der unmittelbaren Umgebung der Ortslage befinden sich keine
Naturschutzgebiete (NSG) und keine Landschaftsschutzgebiete (LSG).

Die Naturschutzgebiete ,Santower See“ (Nr. 269) und ,Kalkflachmoor und
Mergelgrube bei Degtow* (Nr. 280) befinden sich in ca. 4,5 km Entfernung
westlich des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung. Aufgrund der
Entfernung sind nachteilige Auswirkungen auf nationale Schutzgebiete nicht zu
erwarten.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Februar 2021/ erganzt Mai 2021 6
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Erganzungssatzung der Stadt Grevesmihlen fir einen Teilbereich der Ortslage Barendorf sidéstlicher
Ortseingang gemafi 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
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Abb. 2: Darstellung der nationalen Schutzgebiete (NSG) in der weiteren Umgebun'g des
Geltungsbereiches der Erganzungssatzung (Geltungsbereich rot umrandet)
(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 22.02.2021, mit eigener Bearbeitung)

Flachennaturdenkmale (FND)
In der Umgebung der Satzung befindet sich ein Flachennaturdenkmal. Das
Flachennaturdenkmal ,,Buchen-Auwald Everstorf‘ (Nr. fnd nwm 11) liegt in ca.

1,5 km Entfernung westlich des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung.
Aufgrund der Entfernung sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
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Erganzungssatzung der Stadt Grevesmihlen fir einen Teilbereich der Ortslage Barendorf sidéstlicher
Ortseingang gemafi 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Everstorf

2

FND ,Buchen-Auwald Everstorf*
fnd nwm 11

Kleiner See,

Barendorf

GroBer Seé,

[\ Jame|

Geltungsbereich

der Erganzungssatzung
der Stadt Grevesmuhlen,
Ortsteil Barendorf

el Linden

Abb. 3: Darstellung der Flachennaturdenkmale (FND) in der Umgebung Gelfungsbereiches der
Erganzungssatzung (Geltungsbereich rot umrandet)
(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 22.02.2021, mit eigener Bearbeitung)

Geschitzte Biotope

Innerhalb der Erganzungsflache befinden sich keine gemar 820 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzten Biotope. In der Umgebung des Gebietes befinden sich
geschitzte Gewasserbiotope und Gehoélzbiotope (siehe nachfolgende
Abbildung). Die geschitzten Biotope grenzen nicht unmittelbar an den
Geltungsbereich der Erganzungsflache an. Die Flache wird landwirtschaftlich
genutzt. Ebenso die sudlich und 6stlich umgebenden Flachen des
Geltungsbereiches werden bereits landwirtschaftlich genutzt. Die westlich und
nordlich des Geltungsbereiches gelegenen Flachen stellen Wohnbauflachen dar.
Es ergeben sich keine weitergehenden Auswirkungen auf die Biotope.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Februar 2021/ erganzt Mai 2021 8
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Erganzungssatzung der Stadt Grevesmihlen fiir einen Teilbereich der Ortslage Barendorf stiddstlicher Ortseingang geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Gesetzlich geschiitzte Biotope

9) NWM 10864
Biotopname: Hecke; Uberschirmt

1) NWM 10873

Biotopname: permanentes Kleingewasser;
beschattet

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser;
einschl. der Uferveg.

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

10) NWM 10862

Biotopname: permanentes Kleingewé&sser;
beschattet; Geholz; Weide
Geselzesbegriff: Stehende Kleingewasser;

2) NWM 10869

Biotopname: temporares Kleingewasser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser;
einschl. der Uferveg.

einschl. der Uferveg.

3) NWM 10872

Biotopname: permanentes Kleingewasser;
Geholz; Weide

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser;
einschl. der Uferveg.

4) NWM 10867
Biotopname: Hecke
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

5) NWM 10871

Biotopname: permanentes Kleingewasser;
verbuscht; Hochstaudenflur
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser;
einschl. der Uferveg.

6) NWM 10876

Biotopname: permanentes Kleingewasser;
Staudenflur

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser;
einschl. der Uferveg.

Geltungshereich
| der Ergéanzungssatzung
| der Stadt Grevesmiuihlen,

7) NWM 10879
Biotopname: Hecke; strukturreich
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

Ortsteil Barendorf

8) NWM 10120

Biotopname: permanentes Kleingewasser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser;
einschi. der Uferveg.

|

(Geltungsbereich rot umrandet)

Abb. 4. Darstellung der nach § 20 NatschAG M-V gesetzlich geschitzten Bito

pe in der Umgebung des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung

(Quelle: LUNG M_V (CC SA-BY 3.0)), Zugriff 22.02.2021 mit eigener Bearbeitung
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Erganzungssatzung der Stadt Grevesmiuhlen fiir einen Teilbereich der Ortslage Barendorf siiddstlicher
Ortseingang gemafi 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Schutzobjekte
Innerhalb des Geltungsbereiches der Ergdnzungssatzung befinden sich keine

Schutzobjekte (Einzelbdume, Alleen, Baumreihen). Gemal Umweltportal ist
sudlich auBerhalb der Ortslage eine Baumreihe entlang der Stral3e zur
BundesstralRe B 105 dargestellt.

Trinkwasserschutzgebiet
Die Erganzungsflache befindet sich auf3erhalb von Wasserschutzgebieten.
Auswirkungen auf die Wasserschutzgebiete sind nicht zu erwarten.

Everstorf

Bare_lw?df)ﬁ

Geltungsbereich
der Erganzungssatzung

der Stadt Grevesmuhlen,
Ortsteil Barendorf

Y?l“?;ssrschutzgebiete:
1GW

= Il GW

Z4 mimna ew

Y e ew

A wvaew

E now

= mow

[ 1 6w vorbehalt
[ m Gw Vorbehalt

Abb. 5: Darstellung der Wasserschutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches der
Erganzungssatzung (Geltungsbereich rot umrandet)
(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 22.02.2021, mit eigener Bearbeitung)

Schlussbemerkunag:

Eine Beeintrachtigung der genannten Schutzgebiete und Schutzobjekte ist unter
Bertcksichtigung der Abstandsflachen der Ortslage zu den Schutzgebieten nicht
gegeben.

4.4 ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieRung ist tGber das vorhandene innerértliche Stral3en-
und Wegesystem sichergestellt. Grundstickszufahrten von der Dorfstral3e sind
herzustellen.
Wasserversorgung
Die Wasserversorgung der Ortslage Barendorf erfolgt durch den Zweckverband
fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen (ZVG).
Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf Februar 2021/ erganzt Mai 2021 10
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Erganzungssatzung der Stadt Grevesmihlen fir einen Teilbereich der Ortslage Barendorf sidéstlicher
Ortseingang gemafi 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung der Ortslage Barendorf erfolgt durch den
Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiuhlen
(ZvG). Die Ableitung der anfallenden Abwasser (Oberflachenwasser bzw.
Schmutzwasser) hat grundsatzlich im Trennsystem zu erfolgen. Die Nachweise
zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers sind im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen und bereits zur Grundlage der
Abwégung zu machen.

Loschwasserbereitstellung

Der Feuerschutz in der Ortslage Barendorf ist durch die ortliche Freiwillige
Feuerwehr der Stadt Grevesmuhlen sicherzustellen. GemaR § 2 Abs. 1 des
Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(BrSchG) fir M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.12.2015 ist es
Aufgabe der Stadte und Gemeinden die Léschwasserversorgung sicherzustellen.
Dabei sind die Anforderungen des Grundschutzes zur Sicherung der
Loschwasserbereitstellung zu beachten und zu erfullen.

Die Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf eines Loschwasserbereiches mit allen
Loschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthalt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind.

Da sich die neuen Grundstiicke der Erganzungsflache am Rande der bebauten
Ortslage von Barendorf befinden, ist davon auszugehen, dass die
Loschwasserversorgung, so wie bereits derzeit bei der vorhandenen Bebauung,
durch das vorhandene Leitungsnetz des Zweckverbandes bzw. durch
vorhandene Loschwasserteiche abgesichert werden kann und zuséatzliche
Anforderungen nicht beachtlich sind. Eine abschlieRende Klarung erfolgt im
laufenden Planverfahren.

Anforderungen sind im Brandschutzbedarfsplan zu beachten.

Gasversorgung
Fur die Ortslage Barendorf ist derzeit eine zentrale Gasversorgung nicht
gesichert.

Elektroenergieversorgung

Der Ortsteil Barendorf wird durch die Stadtwerke mit elektrischer Energie
versorgt. Es ist davon auszugehen, dass Anschlussmdglichkeiten an das
vorhandene Netz der Stadtwerke mdglich sind. Eine Beteiligung erfolgt im
Verfahren.

Telekommunikation

Die Ortslage Barendorf ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Es ist davon auszugehen, dass Anschlussmoglichkeiten an das
vorhandene Netz der Deutschen Telekom AG mdglich sind.

Abfallentsorgung

Fur die Abfallentsorgung sind geeignete Behalter auf den Grundsticken
unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehélter fiir die geordnete
Entsorgung an der o6ffentlichen StraRe bereitzustellen. Die Abfallentsorgung
erfolgt gemdall den gesetzlichen Vorschriften durch das 6ffentliche
Abfallentsorgungssystem des Landkreises Nordwestmecklenburg.
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Erganzungssatzung der Stadt Grevesmihlen fir einen Teilbereich der Ortslage Barendorf sidéstlicher
Ortseingang gemafi 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

5.

51

5.2

5.3

Inhalte der Satzung

Erganzungssatzung
(8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)

Mit der Ergdnzungssatzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB werden
einzelne AuBenbereichsflachen durch Satzung in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil mit einbezogen. Eine Klarstellung der Ortslage erfolgt nicht. Die
Flachen stehen im unmittelbaren Zusammenhang mit der gegenlber
angrenzenden Bebauung, sind jedoch aufgrund ihres unbebauten Zustandes
ohne Erstellung der Satzung als zu grofRe Bauliicke und ohne Baurecht zu
bewerten. Mittels einer Ergédnzungssatzung kénnen diese Flachen die Qualitat
von Innenbereichsgrundstiicken erreichen.

Die Flachen werden in die Ortslage einbezogen, sie werden als
Arrondierungsflachen bewertet. Die Stadt Grevesmuhlen macht von der
Maoglichkeit Gebrauch, fir die Erganzungsflache einzelne Festsetzungen nach 8§
9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB zu treffen. Die Festsetzungen werden
erforderlich, um Gber die Pradgung der vorhandenen bebauten Umgebung hinaus
Vorgaben fir die stadtebauliche Ordnung zu schaffen. Die angrenzende
Bebauung stellt den Rahmen fiir das Einfligen dar. Die Art der baulichen Nutzung
ergibt sich aus der Eigenart der ndheren Umgebung. Ortstypisch ist eine
gemischte Nutzungsstruktur mit iberwiegender Wohnnutzung.

Auf Erganzungssatzungen sind 8§ 1a Abs. 2 und 3 und 8 9 Abs. 1la BauGB
anzuwenden. Von einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung kann im
Bereich der Erganzungsflachen ausgegangen werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Durch inhaltliche Festsetzungen ist die Regelung fir die zuklnftige Nutzung
gegeben. Die Obergrenze fir die (berbaute Grundflache wird mit der
Grundflachenzahl festgesetzt.

Als Bezugspunkt fir Hohenlagen wird die Hohenlage der Dorfstraf3e als
praktikabel angesehen.

Mit den Vorgaben fur die Trauf- und die Firsthbhen werden die im Ort
vorhandenen Spektren beriicksichtigt. Da keine Dachneigung festgesetzt ist, sind
sowohl flach- als auch steilgeneigte Dacher zulassig.

Wichtig ist, dass die Hauptnutzungen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen,
durch Baugrenzen umgrenzt, entstehen dirfen. Durch Festsetzung wird geregelt,
dass zwischen Stralle und stralRenseitiger Baugrenze keine Garagen und
Nebenanlagen entstehen dirfen.

Aufgrund der Ortstypik wird die Traufstandigkeit als erforderlich festgesetzt.
Ebenso wird festgesetzt, dass nur Einzelhduser zulassig sind, wie dies in dem
Teilbereich des Ortes typisch ist und maximal 2 Wohnungen entstehen durfen.

Ortliche Bauvorschriften

Fur die ortlichen Bauvorschriften werden Festsetzungen zur Dacheindeckung
und fir die Gestaltung der AuBenwdnde als erforderlich angesehen.
Weitergehende Festsetzungen sind aufgrund der Ortstypik nicht notwendig.
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Erganzungssatzung der Stadt Grevesmihlen fir einen Teilbereich der Ortslage Barendorf sidéstlicher
Ortseingang gemafi 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

5.4 Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind durch die
Eingriffsverursacher auf verfiigbaren Flachen zu erbringen.
Der durch die Realisierung der Satzung Uber die Ergdnzung flr einen Teilbereich
der Ortslage Barendorf, sudostlicher Ortsbereich, der Stadt Grevesmihlen
entstandene Eingriff soll in Hohe des Bedarfs an
Kompensationsflachenaquivalenten auf den Flurstiicken 61 und 79 der Flur 1 der
Gemarkung Barendorf von Suden nach Norden realisiert werden. Die Sicherung
des Ausgleichs erfolgt Giber einen stadtebaulichen Vertrag.
Die Nachweise sind bis zum Satzungsbeschluss zu erbringen.

6. Flachenbilanz
Die Erganzungsflache nimmt eine GréRRe von 2.970 m2 ein.

7. Immissionsschutz
In Angrenzung an die bebaute Ortslage befinden sich bewirtschaftete und
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Hier ist das Auftreten gelegentlich von
Emissionen durch die Bewirtschaftung gegeben. Diese missen als ortstiblich
hingenommen werden. Die geplante Bebauung rickt nicht ndher an
landwirtschaftlich genutzte Flachen heran als die bereits bestehende Bebauung.
Die Planung fihrt somit nicht zur Verscharfung moglicher Immissionskonflikte.

8. Umweltbelange

8.1 Boden- und Klimaschutz
Mit der Festsetzung der Ergéanzungsflachen werden landwirtschaftliche Flachen
in Anspruch genommen. Da es sich um Flachen handelt, die bereits verkehrlich
erschlossen sind und die Ortslage arrondiert wird, wird diese Vorgehensweise
als geeignet angesehen, den Bedarf an dringend bendtigtem Wohnraum fir die
Stadtgemeinde Grevesmiuhlen abzusichern; hier im landlichen Raum.

8.2 Naturschutz
Unter Beriicksichtigung der Lage der Grundstlicke an der Dorfstral3e und unter
Bertcksichtigung der suddstlichen Arrondierung wird davon ausgegangen, dass
Schutzgebiete und Schutzobjekte nicht beeintrachtigt werden. Durch Ausgleichs-
und Ersatzmaflhahmen konnen die entsprechenden Eingriffe ausgeglichen
werden.

8.3  Artenschutzrechtliche Belange
Unter Berlcksichtigung der Standortanforderungen ergeben sich aus Sicht der
Stadt Grevesmihlen keine weitreichenden Anforderungen. Lebensrdume von
artenschutzrechtlicher Relevanz  werden nicht berdhrt.  Allgemeine
Anforderungen des Artenschutzes sind zu beachten.
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Erganzungssatzung der Stadt Grevesmihlen fir einen Teilbereich der Ortslage Barendorf sidéstlicher
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8.4

8.5

10.

10.1

10.2

Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen sind im Zusammenhang
mit den Eingriffen, die mit einer Neubebauung verbunden sind, zu erbringen.
Hierfir ist die Anpflanzung einer Hecke auf zur Verfiigung stehenden
Grundstiucken vorgesehen. Die Feldhecke ist geeignet, die Eingriffe
auszugleichen. Die Abstimmung hierzu erfolgt im laufenden Planverfahren unter
Berticksichtigung der Abstimmung mit den Behoérden und TOB und insbesondere
der Naturschutzbehdrde.

Waldbelange

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung sind Waldbelange nicht
berihrt.

Auswirkungen der Planung

Die vorhandenen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen werden berticksichtigt
und im Zuge der Erganzungssatzung erganzt. Dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden wird Rechnung getragen, dass es der
Arrondierung einer vorhandenen Ortslage dient. Die Arrondierung erfolgt mit dem
Ziel, vorhandene Infrastruktur Strale und Ver- und Entsorgungsanlagen zu
nutzen. Die Belange von Natur und Umweltschutz sind angesichts der
Vorpragung durch den Siedlungsbereich nicht erheblich betroffen; erforderliche
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen werden erfolgen.

Es wird davon ausgegangen, dass mit Umsetzung der Planung die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG nicht beruhrt
werden. Durch die Planung sind insgesamt keine nachteiligen stadtebaulichen
Auswirkungen zu erwarten.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Denkmalpflege

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemafl DSchG M-V § 11
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehtérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege bzw. der unteren Denkmalschutzbehdrde in unveréandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Diese Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige, kann jedoch durch die untere Denkmalschutzbehdrde zur
Sicherstellung einer fachgerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen des
Zumutbaren verldngert werden (8 11 Abs. 3 DSchG M-V). Ordnungswidrig
handelt, wer nicht unverziglich Anzeige bei der unteren Denkmalschutzbehérde
erstattet oder das Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstatte nicht in
unverandertem Zustand erhélt (8 29 Abs. 1 DSchG M-V).

Altlasten

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
wird vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
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10.3

10.4

Oberburgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende
Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dartber hinaus schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, besteht auf Grundlage
von 8§ 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) die Pflicht, den
unteren Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber
Mitteilung zu machen.

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdachtige Flachen liegen nicht vor.
Sollten bei Erdarbeiten Aufféalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriche des Bodens auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Altlasten / Immissionsschutz, unverziglich zu
informieren. Werden schadliche Bodenverfarbungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die notwendigen
MalRBnahmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw.
Sicherung) mit der zusténdigen Behdrde abzustimmen. Bei Erfullung dieser
Pflichten missen die planungsrechtlich zulassige Nutzung der Grundstiicke und
das sich daraus ergebende Schutzbediirfnis beachtet werden, soweit dieses mit
den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede
MalRnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu treffen,
dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen  werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit dies im
Rahmen von BaumaRnahmen verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von
schadlichen Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige
Belastung fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer
Sanierung muss dafir Sorge getragen werden, dass die Vorbelastungen des
Bodens bzw. die Altlast so weit entfernt wird, dass die fur den jeweiligen Standort
zulassige Nutzungsmaglichkeit wieder hergestellt wird.

Leitungsbestand

Innerhalb des Satzungsgebietes sind maoglicherweise Leitungen von Ver- und
Entsorgungstragern vorhanden. Die Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager
durfen  durch  Baumafinahmen nicht beeintrachtigt werden. Im
Baugenehmigungsverfahren sind die Ver- und Entsorgungstrager zu beteiligen.
Durch den Bauantragsteller ist sicherzustellen, dass mit Errichtung seines
Vorhabens keine vorhandenen Leitungen beeintrachtigt werden. Gegebenenfalls
sind die Leitungen durch Suchschachtung festzustellen. Die Trinkwasserleitung
des Zweckverbandes ist von den privaten Flachen in den 6&ffentlichen Raum
umzuverlegen.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlie3en, dass auch in den fur den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich
Einzelfunde auftreten kénnen. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die
Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und
der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei
und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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10.5

10.6

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen
so weit wie maglich auszuschlieen. Dazu kann auch die Pflicht gehoren, vor
Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der Flache sind gebiuhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des §
62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG sechs
Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nahmen

Brutvdgel

Zum Schutz der einheimischen Brutvdgel ist die Beseitigung von Geholzen
gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auf3erhalb der Brutzeit im Zeitraum vom
01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zulassig. Ausnahmen auf3erhalb der
dieser Zeit sind nur zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des
8§44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine
geschutzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann
durch den Verursacher der zustéandigen Behorde rechtzeitig vor Beginn der
Baumafinahme vorzulegen.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Reptilien, Amphibien, usw.) aus den Graben zu
entfernen sind.

VorsorgemafRnahmen

Geholzschnitt

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemdR 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis
zum letzten Tag im Februar durchgefuhrt werden. In einem anderen Zeitraum
sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachsens
der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zuldssig. Ausnahmen sind
zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht
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wird, dass keine besonders geschitzten Tierarten entgegen 8 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvogel, Fledermause) und
die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Geholzschutzmallinahme
Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten
ist, dass die Bdume durch BaumaRRnahmen beeintrachtigt werden kénnten.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begrundung der Erganzungssatzung der Stadt Grevesmduhlen fur einen
Teilbereich der Ortslage Barendorf stidéstlicher Ortseingang geméan § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am ............
gebilligt.

Grevesmihlen, den................cooool (Siegel)

Prahler
Blrgermeister
der Stadt Grevesmihlen

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Grevesmiuhlen
durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81 /71 05 -50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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TEXT - INHALTLICHE FESTSETZUNGEN

SATZUNG

der Stadt Grevesmuhlen tber die Erganzung fir einen Teilbereich der Ortslage
Barendorf, stdéstlicher Ortseingang

Aufgrund des 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie aufgrund des § 5 Abs. 1
der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011 verkundet als Artikel 1 des Gesetzes (iber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt
geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467) wurde nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen vom ......................
folgende Satzung Uber die Erganzung fir einen Teilbereich der Ortslage Barendorf,
sudostlicher Ortseingang (Erganzungssatzung), erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der Bereich der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fir die Erganzung fur
einen Teilbereich der Ortslage Barendorf, stidostlicher Ortsbereich, umfasst das Gebiet,
das innerhalb der im Lageplan gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

(2) Der beigefugte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen des Satzungsgebietes richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. Demnach ist ein
Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfugt und die Erschlie3ung gesichert ist.

§3
Planungsrechtliche Festsetzungen

(1) Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt.

(2) Als Bezugspunkt fur die Hohe der Gebaude dient die mittlere Fahrbahnhdhe der
angrenzenden Dorfstralle, gemessen in der Mitte der jeweiligen Gebaudeseite in der
Senkrechten zur Fahrbahn.

(3) Geb&aude sind nur mit einer maximalen Traufhohe von 4,00 m und einer maximalen
Firsth6he von 9,00 m Gber dem Bezugspunkt zulassig. Als Traufhdhe wird die Hohe der
auReren Schnittkante der AuRenwand des aufgehenden Mauerwerks mit der
Dachaul3enhaut bezeichnet. Unter Firsthbhe st die Hohe der oberen
Dachbegrenzungskante, also der auf3ere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, zu
verstehen. MalRRgebend ist das eingedeckte Dach (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die
festgesetzte maximale Traufhohe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fiir Nebengiebel und Kriippelwalm.
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

(2)

Vorhaben mit einer Hauptnutzung sind nur innerhalb der umgrenzten Uberbaubaren
Grundstucksflache zuldssig. (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Darlber hinaus sind Nebengebdude auch aullerhalb der fir Hauptgebaude
vorgesehenen Flachen zulassig. Nebengebdude und Garagen diurfen zwischen der
StralR3enverkehrsflache und der stralRenseitigen Baugrenze nicht errichtet werden.

Die Hauptgebaude sind traufsténdig zur Stral3e auszurichten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung sind nur Einzelhauser zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der Einzelh&duser sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zul&ssig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

8§84
Ortliche Bauvorschriften zur auReren Gestaltung von baulichen Anlagen

Die Dacheindeckung darf innerhalb des Satzungsgebietes nur als rote, rotbraune oder
anthrazitfarbene Hartdacheindeckung erfolgen. Die Verwendung von gldnzenden und
reflektierenden sowie glasierten oder edelengobierten Dacheindeckungen ist unzulassig.

Die AufRenwande von Gebauden sind als geputzte Wandflachen (altweild, ocker,

ziegelrot, schwedenrot und taubenblau) oder als Verblendmauerwerk (ziegelrot)
herzustellen. Kombinationen der Arten der Wandgestaltung sind zul&ssig.

§5

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(1)

(1)

(8 9 Abs. 1a BauGB)

Der durch die Realisierung der Satzung tber die Ergénzung fur einen Teilbereich der
Ortslage Barendorf, slddstlicher Ortsbereich, der Stadt Grevesmihlen entstandene
Eingriff soll in Hohe des Bedarfs an Kompensationsflachenaquivalenten auf den
Flursticken 61 und 79 der Flur 1 der Gemarkung Barendorf von Siiden nach Norden
realisiert werden. Die Sicherung des Ausgleichs erfolgt Uber einen stadtebaulichen
Vertrag.

86
Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Denkmalpflege

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemall DSchG M-V § 11
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind
bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bzw.
der unteren Denkmalschutzbehdrde in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese
Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch
durch die untere Denkmalschutzbehdrde zur Sicherstellung einer fachgerechten
Untersuchung und Bergung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3
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(2)

3)

(4)

DSchG M-V). Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziglich Anzeige bei der unteren
Denkmalschutzbehérde erstattet oder das Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstétte
nicht in unverandertem Zustand erhalt (8 29 Abs. 1 DSchG M-V).

Altlasten

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird
vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
anhand der  Erfassung durch  die Landrdte  der  Landkreise  und
Oberbirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende
Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dartber hinaus schédliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, besteht auf Grundlage von § 2
des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) die Pflicht, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu
machen.

Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastverdachtige Flachen liegen nicht vor. Sollten bei
Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Nordwestmecklenburg, Sachgebiet
Altlasten / Immissionsschutz, unverzlglich zu informieren. Werden schéadliche
Bodenverfarbungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die notwendigen MalRhahmen (Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung) mit der zustéandigen Behorde
abzustimmen. Bei Erflllung dieser Pflichten missen die planungsrechtlich zulassige
Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedurfnis beachtet
werden, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fir jede MaRRnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend
Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit dies im Rahmen von
Baumalnahmen verhaltnismalig ist. Bei der Sicherung von schadlichen
Bodenveranderungen ist zu gewdhrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe
langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder
die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss daflr Sorge getragen
werden, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast so weit entfernt wird, dass
die fur den jeweiligen Standort zulassige Nutzungsmaglichkeit wieder hergestellt wird.

Leitungsbestand

Innerhalb des Satzungsgebietes sind mdglicherweise Leitungen von Ver- und
Entsorgungstragern vorhanden. Die Leitungen der Ver- und Entsorgungstrager durfen
durch Baumalinahmen nicht beeintrachtigt werden. Im Baugenehmigungsverfahren sind
die Ver- und Entsorgungstrager zu beteiligen. Durch den Bauantragsteller ist
sicherzustellen, dass mit Errichtung seines Vorhabens keine vorhandenen Leitungen
beeintrachtigt werden. Gegebenenfalls sind die Leitungen durch Suchschachtung
festzustellen. Die Trinkwasserleitung des Zweckverbandes ist von den privaten Flachen
in den o6ffentlichen Raum umzuverlegen.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlie@en, dass auch in den fir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich Einzelfunde
auftreten konnen. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle
und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
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(5)

(1)

ist zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Gemall § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr
hingewiesen, Gefdhrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
maoglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehoéren, vor Baubeginn
Erkundungen uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft)  der  Flache sind  gebuhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstlick eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
WHG und 8§ 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemanR § 49 Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehotrde anzuzeigen.

87
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt mit Bekanntmachung in Kraft.
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ERGANZUNGSSATZUNG
DER STADT GREVESMUHLEN

FUR EINEN TEILBEREICH
DER ORTSLAGE BARENDORF
SUDOSTLICHER ORTSEINGANG
GEMAR § 34 ABS. 4 SATZ 1 NR. 3 BAUGB

839

\ @ 1
- AR
rl o

1004 or,fstraase%'; =1 = 4 AT | 1 | /l :
/ﬂ[' = )
im .' : &
I -:é’ . I B 3 (7
oo o8’ |
e 5P > !
= BARENDORF 2
, | /. .
Geltungsbereich 1_‘—- ' {
der Erganzungssatzung o S i Wy
der Stadt Grevesmiihlen, v\ =\=i
Ortsteil Barendorf N NN
\

@ M 1:7.500

Quelle: www.gaia-mv.de

Planungsbiiro Mahnel | | Planungsstend:  Februar 2021
“ BESCHLUSSVORLAGE

Rudolf Breitscheid-StraBe 11 Tel. 03881/7105- 0
23936 Grevesmiihien Fax 03881/7106-60 E N TWU R F

26 von 30 in Zusammenstellung



LAGE AUF DEM LUFTBILD

! ! H
1)

: F i1
|4 11 11

4. s

Ny 4
LML
T

\ M 1:1.500
.~ Quelle: www.gaia-mv.de




PLANZEICHNUNG

\

N\ /
72/5 76
73
71
AN x\\\ Barendorf

7072

Gemarkung Barendorf
(b. Grevesm.)

4806
o Flur 1
E 68/4
=
=
67
454
I
453
4512 .
4505

M1:1.000

28 von 30 in Zusammenstellung



PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereiches der Ergdnzungssatzung
[:] der Stadt Grevesmihlen fiir einen Teilbereich der Orts-
lage Barendorf
="
i | Umgrenzung der iiberbaubaren Grundstticksflachen
e

Darstellungen ohne Normcharakter

—64 vorhandene Flurstiicksgrenze und Flurstlicksnummer
"I'L'l" BemaRung in Metern

m in Aussicht genommene Grundstiicksgrenze und
—_— Grundstucke nach Ifd. Nr., z.B. Nr. 1

Nachrichtliche Ubernahme

Vermutlicher Verlauf von Leitungen, unterirdisch
des Zweckverbandes Grevesmihlen
(TW = Trinkwasser, RW = Regenwasser, Ka = Kabel)

29 von 30 in Zusammenstellung



VERFAH RENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen vom
.................... Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung

in der Ostseezeitung, Ausgabe Grevesmiihlener Zeitung, am ................ ortsiiblich bekanntgemacht
worden.
2. Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat am ........................ den Entwurf der Ergénzungs-

satzung fir einen Teilbereich der Ortslage Barendorf, siddstlicher Ortseingang und die zugehdrige
Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 34 Abs.
6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .....................
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Abstimmungen mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom
..................... erfolgt.

5. Der Entwurf der Erganzungssatzung bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen sowie die
zugehdrige Begriindung haben in der Zeit vom ...........cccccoen. bis zum ..o wéahrend der Dienst-
stunden in der Stadtverwaltung der Stadt Grevesmiihlen offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Aus-legung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen
und dass gemal § 4a Abs. 6 BauGB nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber die Ergdnzungssatzung unberiicksichtigt bleiben kdnnen, wenn die Stadt Grevesmiihlen
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit der
Ergaénzungssatzung nicht von Bedeutung ist, durch Verdffentlichung in der Ostseezeitung, Ausgabe
Grevesmiihlener Zeitung, am ................ ortsublich bekanntgemacht worden. Der Inhalt der ortsiblichen
Bekanntmachung sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich auf den
Internetseiten der Stadt Grevesmihlen eingestellt. Die berlihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden von der Auslegung unterrichtet.

6. Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat die fristgemall abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
......................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die Ergadnzungssatzung fir einen Teilbereich der Ortslage Barendorf, stiddstlicher Ortseingang, der Stadt
Grevesmuhlen, bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen, wurde am ...................... von
der Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom ... gebilligt.

GrevesMUNIEN, dEN ...ccoovvvieeeeeees
(Siegel) Blrgermeister

8. Die Erganzungssatzung flr einen Teilbereich der Ortslage Barendorf, siiddstlicher Ortseingang, der Stadt
Grevesmiihlen, bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.

GrevesmuUhlen, den ........ccccceeeeees e
(Siegel) Burgermeister

9. Der Satzungsbeschluss Uber die Ergadnzungssatzung fir einen Teilbereich der Ortslage Barendorf,
sudostlicher Ortseingang, der Stadt Grevesmihlen sowie die Stelle, bei der der Plan und die Begriindung
auf Dauer wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, ist durch Verdffentlichung in der Ostseezeitung, Ausgabe Grevesmuhlener Zeitung, am ................
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschlieRlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungs-
anspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern
(KV M-V) wurde hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .......................... in Kraft getreten.

GrevesmUNIEN, N ....ccoovvveeeeeeee e
(Siegel) Blrgermeister
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