Gemeinde Gagelow

Bauausschuss Gagelow

Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Gagelow, Nr: SI/13BA/2021/75

Sitzungstermin: Montag, 15.02.2021, 18:00 Uhr
Ort, Raum: Sporthalle Proseken, Hauptstralie 18, 23968 Proseken

Tagesordnung
Offentlicher Teil

a b~ W DN

10
11
12
13

Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen Ladung,
der Anwesenheit und Beschlussfahigkeit

Bestatigung der Tagesordnung
Einwohnerfragestunde
Billigung der Sitzungsniederschrift vom 23.11.2020

Beschluss zur Fortschreibung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes
(REHK) vom 02.12.2020 fiur den Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Gewerbegebiet Gagelow"
hier: Aufstellungsbeschliisse

Satzung der Gemeinde Gagelow uber die 5.Anderung und Ergénzung
des B-Plan Nr. 14 "Mischgebiet am Priestersee"
hier: Grundsatzbeschluss zum weiteren Vorgehen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 22 "Einzelhandelsstandort
Gagelow - Nordwest" der Gemeinde Gagelow
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beschluss Uber Planungserweiterung und Mehrkosten beim Ausbau
von Bushaltestellen

Informationen Uber die geplanten Tiefbaumalinahmen 2021
Diskussion Abriss Gutshaus Jamel
Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaf § 2 Abs. 2 BauGB

Anfragen und Mitteilungen

Nichtoffentlicher Teil

14

15

Auftragsvergabe der Planungsleistung zur Deckenerneuerung OL
Gagelow, Dorfstral’e und Untere StralRe

Grundstucksangelegenheiten
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VO/13GV/2021-646

VO/13GV/2021-640

VO/13GV/2021-642

VO/13GV/2021-643

VO/13GV/2021-637

VO/13GV/2021-639
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16
17
18
19

Einrdumung eines Wegerechtes im Ortsteil Weitendorf
Antrag Blumenwiese fur Imker
Bauvoranfragen und Bauantrage

Sonstiges

Offentlicher Teil

20 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe der im
nichtoffentlichen Teil gefassten Beschlisse
SI113BA/2021/75
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TOP 5

Gemeinde Gagelow

Besch|ussvor|age \VVorlage-Nr: VO/13GV/2021-646
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéaftsbereich: Datum: 04.02.2021

Bauamt \Verfasser: Rath, Ivon

Beschluss zur Fortschreibung des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes (REHK) vom 02.12.2020 fur den Stadt-
Umland-Raum (SUR) Wismar

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Enthaltung

15.02.2021 Bauausschuss Gagelow
23.02.2021 Gemeindevertretung Gagelow

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeinde Gagelow stimmt der Aktualisierung des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes (REHK) fur den Stadt- Umland- Raum Wismar ab 2012 auf
Basis des Protokolls vom 02.12.2020 zu.

2. Der Burgermeister wird beauftragt den Vertrag zu unterzeichnen.

Sachverhalt:

Am 02.12.2020 wurde die Fortschreibung des Rahmenplans fur den Stadt- Umland- Raum
Wismar, hier Regionales Einzelhandelskonzept ab 2012 vorgestellt und zur Abstimmung
vorbereitet.

Beigefligt sind das Protokoll sowie der Entwurf des REHK's. Fir die Gemeinde Gagelow
wichtig ist die Festlegung 3 aus dem Protokoll. Voraussetzung flir die Verlegung des
NORMA Standortes ist eine Anderung der Bebauungsplane Nr. 1 und 2 ,Gewerbegebiet
Gagelow".

Ein Termin fur die Vertragsunterzeichnung mit den Umlandgemeinden steht noch nicht fest.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlagen:

Protokoll vom 02.12.2020
Prasentation

REHK SUR Wismar

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Protokoll iiber die

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Stralte 159, 19053 Schwerin

Verteiler:
s. Anlage 1
Bearbeiterin:  Antje Ellen Wahls
Telefon: 0385 588 89 132
E-Mail: ellen.wahls@afrlwm.mv-regierung.de
AZ: 230-343.2.1 -29/20
Datum: 08.12.2020

Abstimmungsrunde zur Fortschreibung des Rahmenplans fiir den
Stadt-Umland-Raum Wismar 2030
— Fortschreibung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes aus 2012 -

Datum: 02.12.2020, 16:00 Uhr — 17:10 Uhr
Ort: Videokonferenz
Leitung: Herr Schmude

Teilnehmer: s. Anlage 2

Tagesordnung

1. ) BegriiBung und Vorstellung der Tagesordnung
2. ) Aktualisierung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes (REHK) fiir den
SUR Wismar von 2012:
- Vorstellung der Aktualisierungsbedarfe zum REHK 2020
- Diskussion und Festlegung zum Entwurf des Festlegungspapiers
- nachste Schritte
3.) Sonstiges

Anschrift:
Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Strae 159, 19053 Schwerin
Telefon: 0385 588 89160
E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de
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TOP 1: BegriiBung und Vorstellung der Tagesordnung

Herr Schmude eréffnet die Abstimmungsrunde, begriiRt alle Teilnehmer und stellt die Ta-
gesordnung vor.

TOP 2: Aktualisierung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes (REHK) fiir den
SUR Wismar von 2012

- Vorstellung der Aktualisierungsbedarfe zum REHK 2020

Fr. Gabler informiert Uber den Hintergrund und gibt einen zusammenfassenden Ruckblick
tiber den bisherigen Abstimmungsprozess der AG SUR zur Aktualisierung des REHK von

2012 (vgl. Anlage 3: Folie 4).

Frau Wahis informiert dariiber, dass der vorliegende Entwurf zum aktualisierten REHK ei-
gensténdig unter der Federfilhrung der Landesplanungsbehdrden in Abstimmung mit dem
Bauamt der HWI erarbeitet wurde. Es folgt eine Erlauterung zum methodischen Vorgehen
bei der Erarbeitung des Konzeptentwurfes (vgl. Anlage 3: Folie 5).

AnschlieBend gibt Frau Wahls einen Uberblick zu den Veranderungen in der Standortstruk-
tur des Einzelhandels im SUR Wismar anhand von Tabellen und Karten (vgl. Anlage 3:
Folien 6 — 14).

AbschlieRend verweist Frau Wahls auf die Nahversorgungssituation in den Umlandgemein-
den Krusenhagen, Barnekow, Liubow, Metelsdorf und Zierow, da in diesen Gemeinden we-
gen der fehlenden Mantelbevélkerung raumliche Versorgungsliicken bestehen. Frau Wahls
informiert dariiber, dass diese Gemeinden Fordermittel zur Entwicklung von kleinen Dorfla-
den i.R. der ,Landesinitiative Neue Dorfmitte Mecklenburg-Vorpommern® in Anspruch neh-
men kénnten (vgl. Anlage 3: Folie 15).

- Diskussion und Festlegung zum Entwurf des Festlegungspapiers

Herr Beyer signalisiert die grundlegende Zustimmung der Hansestadt Wismar zum Konzep-
tentwurf.

Die Teilnehmenden versténdigen sich darauf, dass der Hinweis von Herr Rohde zum Be-
stand eines kleinen Dorfladens in der Gemeinde Liilbow im Konzeptentwurf erganzt wird.

Frau Kunkel informiert in diesem Zusammenhang Uber die Bedeutung des Fdrderpro-
gramms ,Landesinitiative Neue Dorfmitte Mecklenburg-Vorpommern®, um die Nahversor-
gung in landlichen Gemeinden zu starken.

Herr Treumann bittet um Erganzung ,Entwicklung in der Bauleitplanung abgeschlossen®
beim Sonderstandort Kritzow-Hornstorf in der Anlage 2 des Konzeptentwurfes (letzte

Spalte).
Im Ergebnis der Diskussion zur Umsetzung der Voraussetzung bzgl. der Festlegung des
neuen solitiren Nahversorgungsstandortes (NVS) Klutzer Strale (Verlagerung des

NORMA-Marktes in der Gemeinde Géagelow, vgl. Kap. 5.3.2 — Festlegung 2) im Konzept-
entwurf) verstandigen sich die Teilnehmenden auf folgendes Vorgehen:

Die Gemeinde Gagelow und das Amt Grevesmihlen-Land klaren i.R. eines Gespraches mit
Frau Kunkel, wie der Ausschluss von nahversorgungs- und zentrenrelevantem Einzelhandel
durch eine Anderung der Bebauungsplane Nr. 1 und 2 ,Gewerbegebiet Gagelow" planerisch
umgesetzt werden kann. Herr Treumann informiert in dem Zusammenhang tber eigene Er-
fahrungen bei der Anderung von einzelhandelsbezogenen B-Plénen in der Gemeinde

Hornstorf.

Unbenommen der konkreten Umsetzung der B-Plan-Anderung in der Gemeinde Gagelow
wird die Festlegung 2) zum neuen solitaren NVS Klitzer Strae im Konzeptentwurf ohne

Anderungen beibehalten.
2
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Die Teilnehmenden stimmen dem Vorschlag von Frau Domschat-Jahnke zu, nach fiinf Jah-
ren eine Evaluation zu Veradnderungen in der Einzelhandelsentwicklung im SUR Wismar
durchzufiihren.

Festlegung 1:

Die Teilnehmenden der AG SUR Wismar stimmen den Festlegungen der Kap. 4 — 6 im
vorliegenden Entwurf zur ,Fortschreibung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes aus
2012" (Stand: 25.11.2020) zu.

Die Teilnehmenden der AG SUR Wismar stimmen zu, dass die Festlegung zur Aufhebung
des perspektivischen Nahversorgungszentrums in Dorf Mecklenburg (Am Wehberg) im Kap.
5.2 des vorliegenden Konzeptentwurfes erganzt wird. Weiterhin wird im Kap. 5.4 erganzt,
dass in Lubow ein kleiner Dorfladen existiert.

Festlegung 2:

Die Teilnehmenden der AG SUR Wismar stimmen dem Vorschlag zu, dass nach fiinf Jahren
(2025) eine Evaluation zum aktualisierten REHK 2020 vorgenommen wird. Im Rahmen ei-
ner Evaluation soll Uberprift werden, welche Veranderungen in der EH-Entwicklung des
SUR Wismar eingetreten sind.

Festlegung 3:

Die Festlegung 2) im Konzeptentwurf zum Erganzungsstandort Gagelow (MEZ) (vgl. Kap.
9.3.1 im Konzeptentwurf) sowie zum neuen solitdren NVS Klutzer StraRe in der Gemeinde
Gagelow (vgl. Kap. 5.3.2 im Konzeptentwurf) wird ohne Anderungen beibehalten. Die Ge-
meinde Gagelow und das Amt Grevesmiihlen klaren zeitnah in einem bilateralen Gesprach
mit Frau Kunkel die konkrete planerische Umsetzung.

- ndchste Schritte (vgl. Anlage 3: Folie 20)

Frau Gabler informiert dartiber, dass die Teilnehmenden der AG SUR Wismar bis zum
11.12.2020 dem AfRL (Frau Wahls) redaktionelle Hinweise und Korrekturen zum Konzept-
entwurf Gbermitteln kénnen. Die dann fertiggestellte Endversion zum REHK 2020 wird Frau
Wahls spéatestens im Januar 2021 den Gemeinden des SUR Wismar zusenden, mit der Bitte
die Beschlussfassung in den jeweiligen GVen / der BS Wismar durchzufiihren. Fiir die Un-
terzeichnung des REHK 2020 von allen Biirgermeistern wird ein passender Termin vom
AfRL organisiert, sobald alle kommunalen Beschliisse vorliegen.

TOP 3: Sonstiges

Frau Wahls informiert dariiber, dass bisher ein Rucklauf von 4 Fragebdgen zu den Fragen
bzgl. weiterer Kooperationsthemen im SUR Wismar vorliegt. Nach erster Auswertung erge-
ben sich bisher 3 Schwerpunktthemen (vgl. Anlage 3: Folie 22).

Frau Wahls bedankt sich fir die bisherigen Riickldufe und bittet um Zuarbeit bis zum
10.12.2020 der noch ausstehenden Fragebégen an das AfRL WM. Im nachsten Schritt er-
folgt fur das Projekt ReGerecht die Erarbeitung von Entwiirfen zu Handlungsansatzen bzgl.
weiterer Kooperationsthemen bis Ende Januar 2021.

Diese Entwirfe wird Frau Wahls allen Birgermeistern mit Bitte um Stellungnahme per E-
Mail oder telefonisch zusenden. Die Entwiirfe sollen als Grundlage fiir die Abstimmung tiber
weitere Kooperationsthemen vsl. im Marz 2021, wenn méglich als Prasenzveranstaltung,
dienen. Im Rahmen der nachsten Abstimmungsrunde soll auch ein Austausch iber die
wohnbauliche Entwicklung im SUR erfolgen. Der kiirzlich angekiindigte Abstimmungstermin
als Videokonferenz (21.01.2021) findet nicht statt.
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bl .

Karl Schmude
Amtsleiter

Anlage 1: Verteiler
Anlage 2: Teilnehmerliste
Anlage 3: Prasentation AG SUR Wismar 02.12.2020
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Regionales Einzelhandelskonzept
fur den
Stadt Umland Raum (SUR) Wismar
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Fortschreibung des Rahmenplans fir den

Stadt-Umland-Raum Wismar

Fortschreibung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes
aus 2012

Stand: 25.11.2020




Tagesordnung:

1. BegrufBung und Vorstellung der Tagesordnung

2. Aktualisierung des REHK SUR Wismar von 2012

a) Vorstellung der Aktualisierungsbedarfe

b) Diskussion und Festlegung zum Entwurf des Festlegungspapiers (Anlage 2)
c) Nachste Schritte

3. Sonstiges
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1. Begruf3ung und Vorstellung der Tagesordnung

2. Aktualisierung des REHK SUR Wismar von 2012
a) Vorstellung der Aktualisierungsbedarfe
- Hintergrund und Methodisches Vorgehen
- Veranderung der Standortstruktur 2012 - 2020
- Einzelhandelsstandorte in der Hansestadt Wismar - Veranderungen
- Einzelhandelsstandorte in den Umlandgemeinden - Veranderungen
b) Diskussion und Festlegung zum Entwurf des Festlegungspapiers (Anlage 2)

c) Nachste Schritte

3. Sonstiges
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REHK SUR Wismar von 2012 - Leitprojekt im Rahmenplan SUR Wismar von 2011

2013 durch Mehrheitsbeschluss von allen Burgermeistern zur Verbindlichkeit gebracht
Bewertungsgrundlage zur standortgerechten Steuerung des Einzelhandels

seit Inkrafttreten des REHK Abstimmungen zu Einzelhandelsvorhaben zwischen den
Gemeinden, dem Energieministerium M-V und dem AfRL WM

erste Uberpriifung der Zielaussagen des REHK am 05.04.2018 durch die AG SUR Wismar
Festlegung zur Aktualisierung durch die AG SUR Wismar am 25.02.2020
Ergebnis der Aktualisierung / Fortschreibung ist das ,REHK SUR Wismar 2020

Legitimierung des kooperativ abgestimmten Festlegungspapiers durch die
jeweiligen Gemeindevertreterbeschllisse und Unterzeichnung der Blurgermeister
erforderlich
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Methodisches Vorgehen

da keine wesentliche Veranderung der Bestandssituation, keine Kompletterhebung

vorgenommen, sondern eigenstandige Erarbeitung unter FederflUhrung der
Landesplanungsbehodrden

Verwendung von Informationen bzw. Ergebnissen aus:

gutachterlicher Untersuchungen zu konkreten Planvorhaben
Ergebnissen aus Gerichtsurteilen

Bebauungsplanen

Standortbegutachtung am 21.10.2020 (Bauamt Wismar, EM, AfRL WM)
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Veranderungen in der Standortstruktur REHK 2012 - 2020

Standortkategorie REHK 2012 | Standortkategorie REHK 2020
Zentrale Versorgungsbereiche | 8 Zentrale Versorgungsbereiche | 4
(ZVB) (ZVB)
davon Nahversorgungs- 7 davon Nahversorgungs- 3
zentren (NVZ / ZVB) zentren (NVZ / ZVB)
solitare 9 Nahversorgungsstandorte - 15
Nahversorgungsstandorte - integrierte Lage (NVS)
integrierte Lage (NVS)
sonstige Standorte des 2 solitare NVS — 3
Lebensmitteleinzelhandels — nicht integrierte Lage
nicht integrierte Lage
Erganzungsstandorte — 4 Sonstige 4
fur nicht zentrenrelevanten Einzelhandelsstandorte:
Einzelhandel - solitéare EH-Standorte fur
nicht zentrenrelevante
Sortimente (2)
- Erganzungsstandorte (2)
Anzahl gesamt: 23 Anzahl gesamt: 26

EH - Einzelhandel
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EH-Standortstruktur im SUR Wismar 2020

V!

Standortkategorien

Zentaler Versorgungsbereich
Hauptgeschéftszentrum

1 Wismar Innenstadt
Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgungszentrum

2 Burgwall-Center

3 Hansehof/ Dreweswaldchen
4 Wendorf/ Ostseeblick

Nahversorgungsstandort (NVS)
5 Wendorfl
Platz des Friedens
Friedenshof |
Friedenshof Il
Kagenmarkt
Schwanzenbusch /
Am Wiesengrund
10 Wismar Dargetzow
11 bis 17 sonstige NVS
18 Schweriner Strake
19 Karl Marx Straie
Solitdrer Nahversorger -
nicht integrierte Lage
20 Rothentor /

Am kleinen Stadtfeld
21 Hoher Damm
22 Klitzer Stralie
Sonstige Einzelhandels-
standorte —
nicht integrierte Lage
23 Rothentor /

Am kleinen Stadtfeld
24 Dammhusen /

An der Westtangente
Ergédnzungsstandort
fiir nicht zentrelrelevanten
Einzelhandel
25 Kritzow - Hornstorf
26 MEZ Gagelow

0 o~

EH - Einzelhandel
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Veranderungen ZVB / NVZ zwischen 2012 (Anzahl 8) — 2020 (Anzahl 4)

Funktion REHK 2012

Funktion - REHK 2020

Bemerkung

ZVB Hauptzentrum Wismar Innenstadt

Z\/B - Status unverandert

Abgrenzung Erganzungsbereiche

NVZ Burgwall-Center

NVZ - Status unverandert

teilmodernisiert

NVZ Hansehof

NVZ Hansehof /
Drewes-Waldchen

gemeinsames NVZ in funktionaler
Erganzung

kein ZVB / NVZ:
Erganzungsstandort — Hinter Wendorf

NVZ - Wendorf / Ostseeblick

fur nicht zentrenrelevanten EH mit
Teilfunktion Nahversorgung

Z\/B /| NVZ Platz des Friedens

NVS Wendorf /
Platz des Friedens

mit erganzender
Dienstleistungsfunktion

NVZ Friedenshof

NVS im Stadtteilzentrum
Friedenshof |

mit erganzenden
Dienstleistungsangeboten

NVZ Kagenmarkt / Poeler Strale

NVS im Stadtteilzentrum
Kagenmarkt

mit erganzender
Dienstleistungsfunktion

NVZ Am Wiesengrund NVS Schwanzenbusch /Am | Neueinstufung
Wiesengrund
NVZ Dorf Mecklenburg keine Aufhebung ZVB

Z\V/B — Zentrale Versorgungsbereiche / NVZ — Nahversorgungszentrum / NVS — Nahversorgungsstandort /

EH - Einzelhandel
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Nahversorgungszentrum / ZVB ,,Hansehof / Drewes-Waldchen*

Abgrenzung des ZVB / NVZ Hansehof / Drewes-Wéldchen*

ostliche Flache (Hansehof)

’5" - perspektivisch Funktion mit dem Schwerpunkt
Y = 9 Dienstleistungsangebote
\ s 2%
X - _'r"l westliche Flache (,Drewes-Waldchen®)

- zukUnftig Funktion zur Nahversorgung der
Wohnsiedlungen im Stadtteil Wismar Sud

Entwicklungsziel:
Verknupfung beider
Teilbereiche (Ost und West)
durch stadtebauliche und
verkehrliche Malinahmen

Quelle: Erstellung AfRL WM

Z\V/B — Zentrale Versorgungsbereiche / NVZ — Nahversorgungszentrum / NVS — Nahversorgungsstandort /
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beide EH-Standorte
ubernehmen Sicherung der
Nahversorgung und haben
gesamtstadtische und
regionale
Versorgungsfunktionen

- Einstufung als gemeinsames
Z\VB | NVZ

0 0,05 0,1 Kilometer 3

Quelle: Erstellung AfRL WM

Z\V/B — Zentrale Versorgungsbereiche / NVZ — Nahversorgungszentrum / NVS — Nahversorgungsstandort /

EH - Einzelhandel

17 von 182 in Zusammenstellung



Veranderung der Standortstruktur REHK 2012 - 2020

Standortkategorie REHK 2012 | Standortkategorie REHK 2020
Zentrale Versorgungsbereiche | 8 Zentrale Versorgungsbereiche | 4
(ZVB) (ZVB)
davon Nahversorgungszentren | 7 davon Nahversorgungszentren | 3
(ZVB/NVZ) (ZVB/NVZ)
solitare 9 Nahversorgungsstandorte - 115
Nahversorgungsstandorte - integrierte Lage (NVS) —
integrierte Lage (NVS) davon 2 in Dorf Mecklenburg
sonstige Standorte des 2 solitare NVS — nicht integrierte | 3
Lebensmitteleinzelhandels — Lage — davon 2 in Wismar und
nicht integrierte Lage 1 in Gagelow
Erganzungsstandorte — 4 Sonstige 4
fur nicht zentrenrelevanten Einzelhandelsstandorte:
Einzelhandel - solitare EH-Standorte fur

nicht zentrenrelevante

Sortimente (2)

- Erganzungsstandorte (2)

Anzahl gesamt: 23 Anzahl gesamt: 26

Z\VB — Zentrale Versorgungsbereiche / NVZ — Nahversorgungszentrum / NVS — Nahversorgungsstandort /

EH - Einzelhandel
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Gemeinde Gagelow - solitarer NVS Klutzer-Stralle

- Verlagerung des NORMA aus dem Erganzungsstandort: MEZ in Gagelow,
aus unternehmerischen Grunden

- Verlagerung 200 m nach Nordwesten (i.R. des Bebauungsplans Nr. 22)

- keine negativen Auswirkungen fur das MEZ Gagelow

- erhalt Funktion (Nahversorgung) als solitarer NVS in (teil)integrierter Lage, da neues
Wohngebiet im OT Proseken noch entstehen wird

-> Voraussetzung:

Durch die Gemeinde Gagelow soll ein Ausschluss von nahversorgungs- und zentrenrelevanten

Einzelhandel durch eine Anderung der Bebauungsplane Nr. 1 und 2 ,Gewerbegebiet Gagelow*
erfolgen.

MEZ — Mecklenburgisches Einkaufszentrum / NVS — Nahversorgungsstandort / OT - Ortsteil
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Nahversorgungssituation in Umlandgemeinden ohne EH-Standorte

- raumlicher Schwerpunkt der EH-Standorte in der Kernstadt Wismar und erganzende EH-
Angebote in den Umlandgemeinden Hornstorf (Wismar-Kritzow), Dorf Mecklenburg und
Gagelow,

- wegen fehlender Mantelbevolkerung - raumliche Versorgungslicken in den
Umlandgemeinden:

Krusenhagen, Barnekow, Liubow, Metelsdorf und Zierow
- Hinweis:

Fordermittel zur Entwicklung von kleinen Dorfladen (stationar bis 400 m? oder mobil)
I.R. der ,Landesinitiative Neue Dorfmitte Mecklenburg-Vorpommern® maoglich;

Forderkriterien auf der Internetseite des Energieministeriums:

http://www.neue-dorfmitte-mv.de/Forderung/

EH - Einzelhandel
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Tagesordnung:

1. Begruf3ung und Vorstellung der Tagesordnung

2. Aktualisierung des REHK SUR Wismar von 2012

a) Vorstellung der Aktualisierungsbedarfe

b) Diskussion und Festlegung zum Entwurf des Festlegungspapiers (Anlage 2)
c) Nachste Schritte

3. Sonstiges
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Fragen und Diskussion?

Festlegung:

Die Teilnehmenden der AG SUR Wismar stimmen den Festlegungen der Kap. 4 — 6
im vorliegenden Entwurf zur ,Fortschreibung des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes aus 2012" (Stand: 25.11.2020) zu.
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Fragen und Diskussion?
- Evaluation im Jahr 2025 bei Bedarf durchfuhren?

Festlegung:

Die Teilnehmenden der AG SUR Wismar stimmen dem Vorschlag zu, dass
nach 5 Jahren (2025) eine Evaluation zum aktualisierten REHK 2020
vorgenommen wird. Im Rahmen einer Evaluation soll Gberpruft werden,
welche Veranderungen in der EH-Entwicklung des SUR Wismar eingetreten
sind.
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Tagesordnung:

1. Begruf3ung und Vorstellung der Tagesordnung

2. Aktualisierung des REHK SUR Wismar von 2012

a) Vorstellung der Aktualisierungsbedarfe

b) Diskussion und Festlegung zum Entwurf des Festlegungspapiers (Anlage 2)
c) nachste Schritte

3. Sonstiges
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Endversion REHK SUR Wismar 2020 erstellen:

- Bitte um Zuarbeit von redaktionellen Hinweisen / Korrekturen bis zum 11.12.2020
an das AfRL WM (Frau Wahls),

- AfRL WM sendet Uberarbeitete Endversion bis zum 18.12.2020 oder bis Mitte
Januar 2021 = Startschuss fur Abstimmung in den GVen / der BS Wismar

Verbindlichkeit des REHK SUR Wismar 2020:
- Bitte um Beschlussfassung in den GVen bzw. der BS Wismar sobald madglich!

- Unterzeichnung durch die neun Burgermeister des SUR Wismar fuhrt zur
Verbindlichkeit
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vorlaufige Ergebnisse:

Rucklauf: 4 Fragebogen (von insgesamt 8 Umlandgemeinden)

Themen, inkl. von der Hansestadt Wismar bereits genannt:
+ Gewerbeflachenentwicklung
* Ausgleichs- und Kompensationsflachen

«  Mobilitdt (Anbindung OPNV in Wohnen, Gewerbe und Tourismus, Radwege)

nachste Schritte:

- Bitte um Rucklauf weiterer Fragebogen bis zum 10.12.2020

- Vorstellung und Abstimmung Entwirfe zu Handlungsansatzen weiterer
Kooperationsthemen:

a) AG SUR Wismar 21.01.2021 (Videokonferenz) oder
b) per E-Mail oder Telefon mit Frau Wahls
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Fortschreibung des Rahmenplans fur den
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Das dieser Ausarbeitung zugrundeliegende Vorhaben wurde mit Mitteln des Bundesminis-
teriums fur Bildung und Forschung unter dem Forderkennzeichen 033L205 gefordert. Die
Verantwortung fur den Inhalt dieser Veroffentlichung liegt beim Verfasser.

Gefordert von:

GEFORDERT VOM

* Bundesministerium
fir Bildung

und Forschung

FONA

BMBF
Verbundvorhaben:
STADT
LAND Zukunftsstadt

PLUS

Verfasser:

Amt fur Raumordnung und

Landesplanung Westmecklenburg mit

Unterstltzung des Energieministeriums als oberste Landesplanungsbehorde
Wismarsche Stral’e 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de
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1. Praambel

Das Regionale Einzelhandelskonzept fur den Stadt-Umland-Raum Wismar (REHK), dessen
Erarbeitung als Leitprojekt im Rahmenplan SUR Wismar von 2011 definiert ist, wurde 2013
von der Burgerschaft der Hansestadt Wismar und von den acht Gemeinden des SUR Wis-
mar durch Mehrheitsbeschluss der Gemeindevertretungen zur Verbindlichkeit gebracht.
Das REHK dient seitdem als fundierte Bewertungsgrundlage fur Planvorhaben (Bauleitpla-
nung und Einzelvorhaben) im Sinne einer standortgerechten Steuerung der Einzelhandels-

entwicklung im SUR Wismar.

Die Gemeinden des SUR Wismar haben sich seit Inkrafttreten des REHK von 2012 zu Plan-
vorhaben des grof¥flachigen Einzelhandels mit den Landesplanungsbehorden (oberste Lan-
desplanungsbehoérde Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V und dem
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg als untere Landesplanungs-

behdrde) im Sinne der Umsetzung der Leitziele und Grundsatze des REHK abgestimmt.

Am 05.04.2018 verstandigten sich die Akteure des SUR Wismar darauf, eine Uberpriifung
der Zielaussagen des REHK vorzunehmen und an aktuelle Entwicklungen und geanderte
rechtliche Vorgaben (z.B. Landesraumentwicklungsprogramm M-V 2016, Gerichtsurteile
etc.) anzupassen. Am 25.02.2020 haben die Burgermeister auf der AG SUR Wismar be-
schlossen, das REHK SUR 2012 hinsichtlich der Festlegungen zu Uberprufen und zu aktu-
alisieren. Das Ergebnis der Aktualisierung/Fortschreibung entspricht gewissermallen dem
»,REHK SUR 2020 bis 2030“ (einschlief3lich einer Evaluation 2025) und soll durch die jewei-
ligen Gemeindevertreterbeschlisse und Unterzeichnung durch die Burgermeister als ko-
operatives abgestimmtes Strategiepapier beschlossen werden.

6
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2. Methodisches Vorgehen der Aktualisierung

Fur die Erarbeitung des REHK 2012 wurde ein Fachgutachterblro beauftragt. Grundlage
fur die konzeptionellen Zielaussagen bildete eine Kompletterhebung des Einzelhandels im
SUR Wismar. Begleitet wurde die Erarbeitung von der AG SUR.

Die AG SUR hat nunmehr beschlossen, die Aktualisierung des REHK nicht gutachterlich zu
vergeben, sondern mit ,Bordmitteln® unter Federfluhrung der Landesplanungsbehodrden ei-

genstandig zu erarbeiten.

Die Bestandssituation hat sich nicht wesentlich verandert, eine Kompletterhebung des Ein-
zelhandels ist entbehrlich. Veranderungen (flachen-und sortimentsseitig) sind in den Ge-
meinden mit Schwerpunkt in der Hansestadt Wismar bekannt und wurden planerisch be-
gleitet. DarUber hinaus wurden im Rahmen konkreter Planvorhaben fur Nahversorgungs-
standorte, bspw. das Fachmarktzentrum auf dem ehemaligen HEVAG-Gelande, die Auswir-
kungen vorgesehener Einzelhandelsaktivitaten in relevanten Sortimentsbereichen unter-
sucht [siehe dazu im Folgenden a) gutachterliche Untersuchungen]. In die Aktualisierung
sind auch die Begrindungen von zwei Gerichtsurteilen [siehe dazu im Folgenden b) Ge-
richtsurteile] eingeflossen. Aullerdem erfolgte Mitte Oktober 2020 eine Vor-Ort-Begutach-
tung der im REHK 2012 in der Kernstadt festgelegten Standortstruktur.

a) Gutachterliche Untersuchungen:

= Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA): Potenzial- und Auswirkungs-
analyse zur geplanten Entwicklung des Nahversorgungszentrums Am Drewes Waldchen
in Wismar.

= Junker und Kruse (2018): Endbericht STADTEBAULICHE WIRKUNGSANALYSE
der geplanten Realisierung eines Fachmarktzentrums auf dem ehem. HEVAG-Gelande
in der Hansestadt Wismar.

= Junker und Kruse (April 2018): Stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse zur geplanten An-
siedlung mehrerer Fachmarkte sowie eines Lebensmitteldiscounters in Wismar-Darget-

Z0W.

b) Gerichtsurteile zu Anderungen bzgl. zweier NVZ / ZVB (nach REHK 2012)
= Urteil VG SN v. 7.11.2019 AZ 2 A 2149/18 SN (Neubau Drogeriemarkt — ZVB/NVZ Wies-

engrund)
= Urteil des VG Schwerin v. 07.05.2018: AZ 2 A 2659/15 SN (Neubau Penny — ZVB/NVZ
Friedenshof)

7

34 von 182 in Zusammenstellung



TOP 5

c) Bebauungsplane

Bebauungsplan Nr. 68/17 der Hansestadt Wismar ,Sondergebiet Einkaufszentrum, Son-
dergebiet Wohnmobilstellplatz, éffentlicher Parkplatz, Mischgebiet und Wohngebiet am
Drewes Waldchen®

Bebauungsplan Nr. 10/91 der Hansestadt Wismar ,Gewerbegebiet Dargetzow®, 4. Ande-
rung

Bebauungsplan Nr. 75/09 der Hansestadt Wismar ,Stadtteilzentrum Kagenmarkt*
Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Hornstorf ,Gewerbegebiet Kritzow*, 2. Anderung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Gagelow ,Einzelhandels-

standort Gagelow Nordwest®

d) Standortbegutachtung
Vorort-Termin am 21.10.2020 mit dem Bauamt der Hansestadt Wismar, der obersten Lan-
desplanungsbehérde (EM) und dem AfRL WM

3. Entwicklung der Standortstruktur 2012 - 2020

Im Ergebnis der Aktualisierung/Fortschreibung des REHK von 2012 nach der unter Kap. 2.

beschriebenen Methodik ergeben sich Anderungen der Standortstruktur. Das betrifft weni-

ger die Grobstruktur der funktionalen Standortkategorien bzw. Hierarchien, sondern viel-

mehr Veranderungen (funktional, flachenmafig) einzelner Standorte.

Die beiden nachfolgenden Tabellen 1 und 2 zeigen die Veranderungen von 2012 zu 2020.

8
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Im REHK 2012 setzte sich die Standortstruktur aus insgesamt 23 EH-Standorten zusam-
men: acht ZVB (davon sieben NVZ), neun solitare NVS, zwei sonstige Standorte des Le-
bensmitteleinzelhandels und vier Erganzungsstandorte, wie die folgende Tabelle 1 zeigt:

Tabelle 1: Standortstruktur gemaR REHK 2012

ZVB mit
3 Erganzungsbereichen

Hauptzentrum Wismarer Innenstadt,
Erganzungsbereiche:

Bahnhofsumfeld
Alter Hafen
Schiffbauerdamm

ZVB | NVZ (7)
-6 in der HWI

-1 im Umland

Platz des Friedens

Burgwall-Center

Friedenshof

Hansehof

Kagenmarkt / Poeler Stralde (bipolar)
Am Wiesengrund

Dorf Mecklenburg (Am Wehberg)

Solitare NVS
- integrierte Lage (9)

-8 in der HWI

-1 im Umland

Rudolf-Breitscheid-Stralle (Wismar-Wendorf)
Ldbsche Stralde West (Wismar-West)

Labsche Stralde Ost (Wismar-West)
Tierparkpromenade (Wismar-Friedenshof)
Begonienweg (Wismar-Friedenshof)
Philipp-Mduller-StraRe (Wismar-Friedenshof)
Kapitanspromenade (Wismar-Friedenshof)
Philosophencenter (Wismar-Ost)

Schweriner Stral’e (Penny — Dorf Mecklenburg)

Sonstige Standorte des
Lebensmitteleinzelhan-
dels

— nicht integrierte Lage (2)

Blrgermeister-Haupt-StralRe (Wismar Sud)
Hoher Damm (Wismar-Nord)

Erganzungsstandorte (4)

fur nicht zentrenrelevanten
Einzelhandel

Am kleinen Stadtfeld
Sonderstandort Hinter Wendorf
Sonderstandort Kritzow-Hornstorf
Sonderstandort Gagelow

Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage des REHK 2012

9
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Die Standortstruktur des aktualisierten REHK 2020 besteht aus insgesamt 26 EH-Standor-
ten: vier ZVB, 18 NVS sowie vier weitere EH-Standorte, wie die folgende Tabelle 2 zeigt.

TOP 5

Die EH-Standorte sind dartiber hinaus in der Anlage1: Ubersichtskarte, dargestellt.

Tabelle 2: Standortstruktur im Ergebnis der Aktualisierung des REHK 2020

-3 im Umland

ZVB mit Hauptzentrum Wismarer Innenstadt, Erganzungsbe-
drei Ergénzungsbereichen reiche: Bahnhofsumfeld, Alter Hafen und Schiff-
bauerdamm
ZVB | NVZ (3) e Burgwall-Center
e Hansehof / Drewes Waldchen
e Wendorf / Ostseeblick
NVS (18) o Stadtteilzentrum Wendorf / Platz des Friedens mit
-15 in der HWI erganzenden DL-Funktionen

Stadtteilzentrum Friedenshof | mit erganzenden
DL-Funktionen

Stadtteilzentrum Friedenshof Il mit erganzenden
DL-Funktionen

Stadtteilzentrum Kagenmarkt mit erganzenden
DL-Funktionen

Schwanzenbusch / Am Wiesengrund

Dargetzow - solitarer NVS mit gro3flachigem Ein-
zelhandel Mébel und Erganzungsfunktionen fur
nicht zentrenrelevante Sortimente

sieben solitare NVS in stadtebaulich integrierter
Lage der HWI:

- Rudolf-Breitscheid-Stralle (Wismar-Wendorf)

- LUbsche Stralle West (Wismar-West)

- LUbsche Stralde Ost (Wismar-West)

- Tierparkpromenade (Wismar-Friedenshof Il)

- Begonienweg (Wismar-Friedenshof II)

- Philipp-Muller-StraRe (Wismar-Friedenshof |)

- Philosophencenter (Wismar-Ost)

zwei solitare NVS in stadtebaulich nicht integrier-
ter Lage der HWI:

- Rothentor / Am kleinen Stadtfeld

- Hoher Damm (Wismar Nord)

Dorf Mecklenburg, Schweriner Stral3e
Dorf Mecklenburg, Karl-Marx-Stral3e
Gagelow, Klutzer Stralde

10
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sonstige EH-Standorte (4) | ¢ Rothentor / Am kleinen Stadtfeld — EH-Standort
fur nicht zentrenrelevante Sortimente

e Dammhusen/An der Westtangente - EH-Standort
nicht zentrenrelevante Sortimente

e Kritzow-Hornstorf Erganzungsstandort
e ,Gagelow" (MEZ) Erganzungsstandort

Quelle: eigene Darstellung im Ergebnis der Aktualisierung des REHK 2020

Vor dem Hintergrund funktionaler Veranderungen hat sich die Anzahl der ZVB somit von
acht auf vier reduziert, die Anzahl der NVS von neun auf 18 erhoht. Ein tabellarischer Uber-
blick zu den funktionalen Veranderungen ist in der Anlage 2 dargestellt. In den folgenden

Kapiteln werden diese im Detail erlautert.

11
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4. Standorte — Hansestadt Wismar
4.1 Zentrale Versorgungsbereiche (ZVB)

Einen wesentlichen Inhalt des REHK stellt die Abgrenzung Zentraler Versorgungsbereiche

(ZVB) dar, die den Schwerpunkt perspektivischer Einzelhandelsentwicklungen im SUR Wis-
mar bilden. Alle vier ZVB des SUR befinden sich in der Kernstadt Wismar und somit im
Zentralen Ort.

Exkurs ZVB

Der vom Gesetzgeber eingefuhrte unbestimmte Rechtsbegriff wurde durch die Novellierung

des BauGB und durch die Rechtsprechung konkretisiert:

- raumlich abgrenzbare Bereiche einer Gemeinde, denen aufgrund vorhandener Einzelhan-
delsnutzungen - haufig erganzt durch diverse Dienstleistungen und gastronomische Ange-

bote - eine Versorgungsfunktion Gber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt'.

Somit konnen ZVB sowohl einen umfassenden als auch einen auf einen bestimmten oOrtlich

begrenzten Einzugsbereich beschrankten Versorgungsbereich abdecken.

Bei der Festlegung eines ZVB handelt es sich letztlich um eine Abwagung unterschiedlicher

Kriterien. MaRRgebliche Kriterien, die zur Einstufung eines ZVB flhren kénnen, sind:
e stadtebaulich integrierte Lage?,

e raumlich abgrenzbarer Bereich mit Einzelhandelsbetrieben in einem raumlichen und

funktionalen Kontext?, eine durchgangige, kompakte Geschaftslage

e zentrale Funktion mit stadtebaulichem und funktionalem Gewicht (= Versorgung der Be-

volkerung uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus)

e Multifunktionalitat (Einzelhandel erganzt durch Dienstleistungen, gastronomische Ange-

bote und ggf. Kultur und Freizeit)

e Entwicklungsfahigkeit (Flachenpotenziale).

" BVerwG - Urteil vom 11.10.2007 -4C7.07.

2 gemafl LEP M-V 2016 als Lage in einem baulich verdichteten Siedlungszusammenhang mit wesentlichen
Wohnanteilen und einer fuBlaufigen Erreichbarkeit des Standortes und OPNV, vgl.: LEP M-V 2016: PS 4.3.2
3 Die Betriebe in einem ZVB kénnen sowohl einen Gberortlichen als auch einen bestimmten ortlich begrenzten
Bereich als Versorgungsbereich abdecken.
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Im Folgenden werden die Funktion 2020 im Vergleich zum REHK 2012, Entwicklungen 2020
und Festlegungen im Ergebnis der Aktualisierung des REHK 2020 zu den einzelnen Stand-
orten der ZVB in der Hansestadt Wismar erlautert.

4.1.1 ZVB Hauptzentrum Wismarer Innenstadt mit Erganzungsbereichen
a) Funktion und Abgrenzung gemaR REHK 2012

Das Hauptzentrum Wismarer Innenstadt ist zwar vom Flachenangebot her (Verkaufsraum-
flache) nicht der bedeutendste Angebotsschwerpunkt im SUR Wismar, die Innenstadt hat
jedoch mit dem Hauptgeschaftszentrum fur zentrenrelevanten Einzelhandel eine grol3e ge-

samtstadtische, regionale und Uberregionale Bedeutung.

Das Hauptzentrum erfullt alle Kriterien eines ZVB und stellt auch zukunftig unter versor-
gungsstrukturellen und stadtebaulichen Gesichtspunkten einen schitzenswerten ZVB nach
dem BauGB und der BauNVO dar.* Der ZVB Hauptzentrum setzt sich aus dem Kernbereich
Innenstadt und drei Erganzungsbereichen (Potenzialflachen fur weitere Entwicklung): Bahn-

hofsumfeld, Schiffbauerdamm und Alter Hafen zusammen.

Gemal} den Entwicklungszielen des REHK 2012:
- Ubernimmt der ZVB auch zukulnftig Versorgungsfunktion fur den gesamten SUR Wismar
sowie dem mittelzentralen Einzugsbereich der Hansestadt Wismar und stellt die Grund-

versorgung fur die Bevdlkerung der zentralen Stadtbereiche sicher,

- zeichnet sich durch kleinteilige EH-Angebote in kompakten Strukturen im Kernbereich
und einer funktionsfahigen sowie attraktiven Innenstadt mit den typischen innenstadt-

relevanten Leitsortimenten (vgl. Pkt. b) aus,

- fungieren die drei Erganzungsbereiche auch zukunftig als Potenzialflachen fur weitere
Ansiedlung von EH-Angeboten mit (touristischen) Dienstleistungen, so dass Syner-
gieeffekte fur verbesserte funktionale Verkntpfung zwischen Hauptgeschaftsbereich und

Hafen entstehen.

b) Funktion und Abgrenzung 2020
Was andert sich?

Im Vergleich zum REHK 2012 gibt es hinsichtlich der Abgrenzung nur eine Veranderung:

Der Bereich Alter Hafen wird vollstandig als Erganzungsbereich ausgewiesen und grenzt so

4vgl. REHK 2012: S. 54.
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unmittelbar an den ZVB Wismarer Innenstadt an. Hierdurch kann die enge funktionale Ver-
bindung zwischen Altstadt und Alter Hafen (beide sind Bestandteil der UNESCO-Welterbe-
statte ,Historische Altstadte Stralsund und Wismar®) gestarkt werden.

Kernbereich — Einzelhandelsentwicklung in der Wismarer Innenstadt

Die EH-Situation der Innenstadt hat sich seit 2012 relativ stabil entwickelt und zeichnet sich

durch eine kleinteilige (und zumeist inhabergefiihrte) Angebotsstruktur aus:®

- in typischen innenstadtrelevanten Sortimenten / Warengruppen, wie z. B. im Bereich
Wohneinrichtung, Teile der Warengruppe Sport und Freizeit sowie in der Warengruppe
GPK / Wohneinrichtung ist ein schutzenswertes Angebot vorhanden; rund ein Drittel

der Betriebe zahlt zu diesen Anbietern,

- auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel fallt die groRte Anzahl der Betriebe,
gefolgt von Wohneinrichtungen, Haushaltswaren, Sport und Freizeit; diese Anbieter
stehen fur ein wichtiges Qualitatsmerkmal des innerstadtischen Einzelhandels,

- das Angebot in der Warengruppe Spielwaren / Hobbyartikel ist stark eingeschrankt, so
dass Potenziale zum Ausbau dieses Angebotes bestehen,

- mehr als die Halfte der Betriebe in der Wismarer Innenstadt gehdren zum (inhaberge-

fUhrten oder filialisierten) Facheinzelhandel mit einer Verkaufsflache bis < 400 m?,

- ein Anbieter im Fachmarktangebot (Rossmann).

Erganzungsbereiche:

= Bahnhofsumfeld:

- perspektivische Ansiedlung von bisher im Kernbereich unterprasentierten EH-Angebo-

ten im Ergebnis der Abstimmungen zwischen der Hansestadt Wismar und der DB AG.

= Alter Hafen:

- Erweiterung der Flache des Erganzungsbereiches bis zur Grenze des ZVB (vgl. Abbil-
dung 1), da neben bereits bestehenden Anbietern der Gastronomie und der touristi-
schen Unterbringung perspektivisch die Ansiedlung von weiteren EH-Angeboten der
Gastronomie, des Kleingewerbes und touristischen Dienstleistungen auf dieser Poten-
zialflache vorgesehen ist.

5 vgl. Junker und Kruse (2018): Endbericht STADTEBAULICHE WIRKUNGSANALYSE
der geplanten Realisierung eines Fachmarktzentrums auf dem ehem. HEVAG-Gelande in der Hansestadt
Wismar: S. 33-44.
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Abbildung 1: Erganzungsbereiche (grin) im ZVB Hauptzentrum Wismar Innenstadt

0 0,1 0,2 Kilometer
PR I

Quelle: Erstellung AfRL WM, 2020

= Schiffbauerdamm:

- die Flache des Erganzungsbereiches Schiffoauerdamm befindet sich im Privatbesitz,
planungsrechtliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan Nr. 63 / 04 ,Wohn- und
Gewerbegebiet sudlicher Westhafen® (Teilflache eingeschranktes Gewerbe-
gebiet GEE 3 (1,19 ha)) verankert,

- i.R. des Bebauungsplans sind zudem grundkonzeptionelle Vorgaben zur stadtebauli-
chen Entwicklung des eingeschrankten Gewerbegebietes mit eingeschlossen (z.B. zur
Freihaltung von Sichtachsen und zu maximal zulassigen Gebaudehdhen),

- perspektivische Mdglichkeit zur Ansiedlung von klein- und grof3flachigen EH-Angebo-
ten insbesondere fir Sortimente, die aufgrund der Parzellenstruktur in der Altstadt dort

nicht angeboten werden kdnnen mit gesamtstadtischer bzw. regionaler Bedeutung,
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- dahingehend besteht aus Sicht der HWI auf Basis eines stadtebaulichen Konzeptes
zur integrierten Entwicklung der Altstadt in Verbindung mit den Hafenbereichen die
Maoglichkeit, gegebenenfalls eine Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 / 04 vorzuneh-
men, um z.B. sortimentsbezogene Strukturen und Angebote fur den Erganzungsbe-
reich Schiffoauerdamm weiter zu konkretisieren.

c) Festlegung:
1.) Der Kernbereich / ZVB des Hauptzentrums Wismarer Innenstadt bleibt unverédndert.

2.) Der Ergénzungsbereich Alter Hafen erweitert sich gemaf3 Abbildung 1 flr weitere An-
siedlungen von EH und (touristischen) Dienstleistungen.

3.) Der Ergénzungsbereich Bahnhofsumfeld bleibt unverédndert.

4.) Der Ergénzungsbereich Schiffbauerdamm bleibt unveréndert.
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4.1.2 ZVB/Nahversorgungszentrum Burgwall-Center
a) Funktion und Abgrenzung gema REHK 2012

Der ZVB Burgwall-Center umfasst das Einkaufszentrum mit EH- und Dienstleistungsbesatz
an der Kreuzung Lubsche Strale / Schiffobauerdamm und stellt auch kinftig unter versor-
gungsstrukturellen und stadtebaulichen Gesichtspunkten einen schitzenswerten ZVB nach
dem BauGB und der BauNVO dar.

Gemal den Entwicklungszielen des REHK 2012:
- Ubernimmt der ZVB wichtige Grundversorgungsfunktion fur den Stadtteil Wismar West,

- zeichnet sich durch quantitativ umfangreichstes Nebenzentrum im SUR Wismar mit

stabiler Funktionsfahigkeit aus,

- Angebotsschwerpunkt ist die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel, aber auch
erganzende Angebote aus dem Bereich der Uberwiegend mittelfristigen Bedarfsstufe,

- Frequenzbringer sind die beiden Lebensmittelanbieter (Rewe, Norma) und ein
Drogeriefachmarkt (Rossmann).

b) Funktion und Abgrenzung REHK 2020

Was andert sich?

Nach einer Teilmodernisierung tbernimmt das Burgwall-Center als NVZ weiterhin eine wich-
tige Grundversorgungsfunktion fur den Stadtteil Wismar West. Durch den stabilen und voll

ausgeschopften EH-Besatz bestehen keine Erweiterungsmaoglichkeiten.
Fazit:

keine Veranderung

c) Festlegung

Das ZVB/Nahversorgungszentrum Burgwall-Center bleibt unverdndert.
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4.1.3 ZVB/Nahversorgungszentrum Hansehof / Drewes Waldchen (ehem. HEVAG-Ge-
lande)

a) Funktion und Abgrenzung gema REHK 2012
Entwicklungsziele im REHK 2012:

- Sicherung und Starkung der (Nah-) Versorgungsfunktion als Nahversorgungszentrum fur

den unmittelbaren Nahbereich durch Erhalt einer wohnungsnahen Grundversorgung,

- teilweise Anpassung der strukturpragenden Lebensmittelbetriebe an heute marktubliche
Grolen (Verlagerung und Erweiterung bestehender Lebensmittelmarkte),

- zentrenvertragliche Entwicklung eines bipolaren Zentrums zur Behebung des

stadtebaulichen Missstands,

- Entwicklung eines Erganzungsstandortes fur nicht zentrenrelevanten EH, sudlich angren-

zend an das perspektivische NVZ.
b) Funktion und Abgrenzung REHK 2020

Was andert sich?

= Die Empfehlungen des REHK 2012 zur Umsetzung eines bipolaren NVZ mit Standorter-
ganzung fur nicht zentrenrelevante Sortimente sind nur zum Teil umsetzbar. Die Bemu-
hungen der Hansestadt Wismar bzw. der Flacheneigentimer zur Ansiedlung von nicht
zentrenrelevanten Fachmarkten sind aus wirtschaftlichen/unternehmerischen Grinden
gescheitert. Die Umsetzung dieses Konzeptbausteins erfolgt im Stadtteil Dargetzow (Be-
bauungsplan Nr. 10/91, 4. Anderung).

= Die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des NVZ Drewes Waldchen
werden aktuell mit Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr.
68/17 ,Sondergebiet Einkaufszentrum, Sondergebiet Wohnmobilstellplatz, 6ffentlicher
Parkplatz, Mischgebiet und Wohngebiet am Drewes Waldchen® geschaffen.

= Im Sondergebiet Nahversorgung Drewes Waldchen sollen gemal} den Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 68/17 ca. 10.000 m? Verkaufsraumflache, davon ca. 60 % nahversor-
gungsrelevante Sortimente umgesetzt werden (Verlagerung des Aldi-Marktes (Lebens-
mitteldiscounter) aus der Blrgermeister-Haupt-Stral3e, Verlagerung des Edeka-Marktes
(Lebensmittelvollsortimenter) aus dem Hansehof, Ansiedlung eines Drogeriemarktes, ei-
nes Biomarktes, einer Apotheke und eines Fachmarktes fur regionale Produkte).
Das Bebauungsplangebiet beschrankt sich auf die westliche Flache der Schweriner
StraRe (siehe Abbildung 2). Eine Uberplanung des Gesamtbereiches des NVZ (8stliche
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und westliche Flache) ware stadtebaulich zwar winschenswert, ist aber praktisch nicht
umsetzbar. Die Innenstadtvertraglichkeit (Flachen und Sortimentszusammensetzung)
wurde im Rahmen einer gutachterlichen Vertraglichkeitsuntersuchung zwischen der Han-
sestadt Wismar, dem Investor und dem Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Digita-
lisierung M-V abgestimmt.

= Nach geplanter Standortverlagerung des Lebensmittelvollsortimenters Edeka (der als
Magnetbetrieb fungiert und zusammen mit dem Lebensmitteldiscounters Netto die Nah-
versorgungsfunktion wahrnimmt) aus dem Hansehof ins Bebauungsplangebiet Drewes
Waldchen wird sich die Funktion des Hansehofes in Richtung Schwerpunkt Nahversor-
gung-/Dienstleistungsstandort verandern.

= Aktuell sind im Hansehof folgende Einzelhandelsbetriebe angesiedelt: Edeka, Netto
(Dansk) und Getrankeland, kleine Fachgeschafte u. a. Apotheke, Blumenfachgeschaft,

erganzt um Komplementarnutzungen u. a. Asia-Imbiss, Arztpraxen.

Entwicklungsziel: Verknupfung beider Teilbereiche (Ost und West) des ZVB/NVZ durch

stadtebauliche und verkehrliche MalRnahmen

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt mittels geeigneter FuRgangeriberquerungen und Am-
pelsystemen die beiden funktionalen Bereiche des ZVB/NVZ Hansehof / Drewes Waldchen
insbesondere fur den FuRgangerverkehr zu verbinden und somit eine barrierearme Zugang-
lichkeit zu den Einzelhandel- und Dienstleistungsstandorten zu erreichen. Fur eine bessere
Erreichbarkeit ist zudem die Verlagerung / Errichtung von Bushaltestellen in der Schweriner

Stralde geplant.

Im Ergebnis stellt sich die Abgrenzung des ZVB/NVZ Hansehof / Drewes Waldchen wie folgt
dar (vgl. Abbildung 2):
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Abbildung 2: Abgrenzung des ZVB/NVZ Hansehof / Drewes Waldchen

N
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Quelle: eigene Erstellung AfRL WM, 2020 auf Grundlage B-Plan Nr. 10/91, 4. Anderung

c) Festlegung

1) Der im REHK 2012 definierte ZVB/Nahversorgungszentrum Hansehof wird aufgehoben
und wird zum Teilbereich des ZVB Hansehof / Drewes Wéldchen.

2) Es erfolgt die Ausweisung eines gemeinsamen sich funktional ergénzenden ZVB/Nah-

versorgungszentrums / Hansehof / Drewes Wéldchen.

3) Entwicklungsziel der Funktionsteilung: Der Ostteil des ZVB/NVZ (Hansehof) dient
schwerpunktméaBlig der Versorgung mit Dienstleistungsangeboten, wahrend der Westteil die
Funktion zur Nahversorgung fiir die Bewohner der umliegenden Wohnsiedlungsbereiche im

Stadtteil Wismar Siid Gibernimmt.

4) Der éstliche und westliche Bereich des neuen ZVB/NVZ Hansehof / Drewes Wéldchen
soll zur Férderung der Erreichbarkeit und Zugénglichkeit durch entsprechende stadtebauli-

che und verkehrliche MaRnahmen miteinander verbunden werden.
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4.1.4 ZVB/Nahversorgungszentrum Wendorf / Ostseeblick
a) Funktion und Abgrenzung gema REHK 2012

Der Fachmarktstandort Hinter Wendorf wurde im Rahmen des REHK 2012 als ,Erganzungs-
standort fur nicht zentrenrelevanten Einzelhandel mit Teilfunktion Nahversorgung“ einge-
stuft. Dieser sollte gemal den Entwicklungszielen des REHK 2012 mit Gberwiegend grol3-
flachigem Einzelhandel (Fachmarkte) und wohnortnaher Grundversorgung die anderen ZVB
des SUR Wismar funktional erganzen.

Dem Einzelhandelsstandort Ostseeblick wurde im REHK 2012 keine Funktion zugewiesen

(war nicht aufgefthrt).

b) Entwicklung des Standortes 2020
Was andert sich?

Festzustellen ist, dass beide Einzelhandelsstandorte auch aus Kundensicht eine Einheit bil-
den und sich funktional erganzen. Der Standort befindet sich zwar in stadtischer Randlage,
ist zwischenzeitlich aber von Wohnungsbau mit einem grof3en stadtebaulichen Gewicht
,2umbaut®. Das Kriterium stadtebaulich integrierte Lage eines ZVB wird erfullt. Daraus leitet
sich strategisch die Ausweisung eines gemeinsamen ZVB/NVZ Wendorf / Ostseeblick ab
(vgl. Abbildung 3):

Am Standort Ostseeblick sind schwerpunktmalig Nahversorgungsbetriebe (Aldi, Ross-
mann) erganzt um zentrenrelevante / nicht zentrenrelevante Fachmarkte (Schuhe, Tiernah-

rung, Matratzen) angesiedelt.

Der Einzelhandelsbesatz im Fachmarktzentrum Hinter Wendorf hat sich seit 2012 nicht nen-
nenswert geandert. Schwerpunkt sind grol3flachige/grof3formatige Betriebe mit nahversor-
gungsrelevantem Angebot (Marktkauf, DM), nicht zentrenrelevante Anbieter (Mobelhaus

Roller) und diverse zentrenrelevante Anbieter (u.a. Elektronikfachmarkt Expert).

Der ZVB/NVZ Wendorf / Ostseeblick Gbernimmt neben der Sicherung der Nahversorgung

insbesondere gesamtstadtische und regionale Versorgungsfunktionen.

Das ZVB/NVZ Wendorf / Ostseeblick ist der groRte Einzelhandelsstandort im Mittelzentrum

Wismar.

Ein weiterer Ausbau des ZVB mit nahversorgungs-und zentrenrelevanten Angeboten ist mit
Blick auf die anderen ZVB, hier insbesondere auf das Hauptzentrum Innenstadt, zu vermei-
den.
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Fazit:

Vor dem Hintergrund, dass die beiden Einzelhandelsstandorte Hinter Wendorf und Ostsee-
blick (im REHK 2012 nicht aufgefuhrt) aus stadtebaulichen (durch die direkt aneinander-
grenzende Lage) sowie unter versorgungsstrukturellen Gesichtspunkten eine funktionale
Einheit bilden, werden diese als ein gemeinsamer ZVB/Nahversorgungszentrum Wendorf /

Ostseeblick eingestuft.

Abbildung 3: Abgrenzung des ZVB/Nahversorgungszentrum Wendorf / Ostseeblick

3
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Quelle: eigene Erstellung AfRL WM, 2020
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c) Festlegung
1) Der im REHK 2012 definierte Ergdnzungsstandort Hinter Wendorf wird aufgehoben.

2) Die EH-Standorte Hinter Wendorf und Ostseeblick werden als ein ZVB/Nahversorgungs-

zentrum eingestuft.

3) Das ZVB/Nahversorgungszentrum Wendorf / Ostseeblick fungiert in funktionaler Ergén-
zung zum ZVB Wismarer Innenstadt als gré8ter Einzelhandelsstandort im Mittelzentrum

Wismar.

4) Ein weiterer Ausbau des ZVB mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Angeboten ist
mit Blick auf die anderen ZVB, hier insbesondere auf das Hauptzentrum Innenstadt, zu ver-

meiden.

4.2 Nahversorgungstandorte (NVS) 2012 und 2020

In der Hansestadt Wismar wurden im REHK 2012 insgesamt acht solitare NVS in integrierter

Lage unter folgenden funktionalen Gesichtspunkten definiert:

- solitare Nahversorgungsstandorte dienen heute (und perspektivisch) der erganzenden
wohnungsnahen Grundversorgung, die nicht allein durch das Hauptzentrum sowie die Ne-

benzentren geleistet werden kann,

- solitare Nahversorgungsstandorte in stadtebaulich integrierter Lage erhalten rechtlichen
Schutz, da sie bei Verlagerung oder Neuansiedlung eines Anbieters im Rahmen einer stad-

tebaulichen Vertraglichkeitspriifung® zu beriicksichtigen sind.
Zudem sind im REHK 2012 zwei solitare NVS in nicht integrierter Lage aufgefuhrt.
Was andert sich?

Die stadtebaulichen Ziele zur Funktionswahrnehmung der NVS gelten nach wie vor unver-

andert.

Die Anzahl der NVS in integrierter Lage erhoht sich in der Hansestadt Wismar von zehn auf
13. Die Erhohung begrundet sich insbesondere aus der ,Abstufung“ ehemals als ZVB aus-

gewiesene NVZ, da diese nicht mehr die Kriterien eines ZVB erfullen.

Im Folgenden werden die 13 NVS erortert (vgl. Kap. 4.2.1 —4.2.7).

6u.a.i.S.des § 11 (3) BauNVO
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4.2.1 NVS mit erganzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadtteilzentrum Wendorf /

Platz des Friedens
a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Im Rahmen des REHK 2012 wurde der im 6stlichen Siedlungsbereich des Stadtteils Wen-
dorf (westlich der Kernstadt) gelegene ZVB/NVZ Platz des Friedens als einer der insgesamt
acht ZVB und sieben NVZ als NVZ bewertet.

b) Funktion des Standortes 2020
Was andert sich?

Im REHK 2012 wurde empfohlen, den ZVB durch eine Verdichtung der zentrenrelevanten
Nutzungen aufzuwerten und den sudlich im ZVB gelegenen Nahversorger besser in den

Z\/B zu integrieren.

Da die Entwicklungsziele des REHK 2012 nicht umgesetzt wurden und in Zukunft auch nicht
absehbar ist, dass diese umsetzbar sind, werden die Kriterien fir die Aufrechterhaltung ei-
nes ZVB nicht erfullt.

Der Lebensmitteldiscounter Netto hat seine Verkaufsflache erweitert, fur den Markant-Markt

ist im Jahr 2021 ein Abriss und Neubau geplant.

Die Neueinstufung des Einzelhandelsstandortes Platz des Friedens als NVS mit erganzen-
den Dienstleistungsfunktionen im Stadtteilzentrum Wendorf / Platz des Friedens erfolgt im
Sinne der von der Hansestadt Wismar entwickelten stadtebaulichen Zielstellung zu diesem

Stadtteilzentrum.

Fazit:

Es erfolgt eine Abstufung vom ZVB zum NVS mit erganzenden Dienstleistungsfunktionen.

c) Festlegung

1) Das im REHK 2012 definierte ZVB/Nahversorgungszentrum Platz des Friedens wird auf-
gehoben, da die Kriterien flir den ZVB nicht erfillt werden und absehbar nicht durch ent-

sprechende Entwicklungen zu EH-Angeboten effiillbar sind.

2) Es erfolgt eine Einstufung als NVS mit ergédnzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadt-

teilzentrum Wendorf / Platz des Friedens.
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3) Der NVS mit ergdnzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadtteilzentrum Wendorf / Platz
des Friedens soll im Sinne der stadtebaulichen Zielstellung zur Entwicklung des gleichna-
migen Stadtteilzentrums die (Nah-) Versorgung die wohnungsnahe Grundversorgung im

ostlichen Siedlungsbereich des Stadltteils Wendorf gewéhrleisten.

4.2.2 NVS mit erganzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadtteilzentrum Friedens-
hof |

a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Im Rahmen des REHK 2012 wurde der im Stadtteil Friedenshof | (westlich der Kernstadt)
gelegene Einzelhandelsstandort Friedenshof als NVZ /ZVB eingestuft. Als zentraler Bau-
stein des ZVB fungiert der Lebensmitteldiscounter neben den weiteren funf kleinen Betrie-
ben sowie eingeschranktem DL-Angebot. Ziel war es den ZVB als NVZ weiter zu sichern

und dazu auch den bestehenden Leerstand zu reaktivieren.

b) Funktion des Standortes 2020
Was andert sich?

Der Ankermieter (z.Z. Netto (Dansk)) des Einzelhandelsstandortes beabsichtigt, sich auf
890 m? Vfl. zu erweitern. Dazu liegt aktuell ein Bauantrag vor. Damit wird ein Ziel des REHK

2012 umgesetzt.

Entscheidungsrelevant fur die Funktionseinstufung des Standortes ist die Tatsache, dass
aktuell unweit des Einzelhandelsstandortes Friedenshof ein Lebensmitteldiscounter Penny
(Erich-Weinert Promenade 27) errichtet wird. Die Bemuhungen der Hansestadt Wismar und
des Ministeriums fur Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V diese Errichtung zum
Schutz des ZVB Friedenshof zu verhindern, fuhrten auf Grund eines Urteils des VG Schwe-
rin 2017 ins Leere (vgl. Gerichtsurteil” ): Der ZVB ,Friedenshof wurde wegen mangelnder
Versorgungsfunktion gerichtlich aufgehoben. Die Verkaufsflache fur den Lebensmitteldis-

counter wurde gerichtlich auf max. 800 m? festgesetzt.

Vergleichbar mit der Situation im Jahr 2012 sind am ursprunglichen Einzelhandelsstandort
Friedenshof der Lebensmitteldiscounter Netto (Dansk), ein Backer, Fleischer sowie weitere
kleinteilige Betriebe mit Angeboten im kurzfristigen Bedarfsbereich oder mit Dienstleistungs-

angeboten (z.B. Friseur, Casino, Sparkasse) vorzufinden.

7 vgl.: Urteil des VG Schwerin v. 07.05.2018: AZ 2 A 2659/15 SN.
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Da sich der Standort des Lebensmitteldiscounters Penny ebenfalls innerhalb des Stadtteil-
zentrums Friedenshof | befindet, wird er Bestandteil des gleichnamigen NVS.

Als NVS in integrierter Lage ubernimmt dieser Standort Versorgungsfunktion fur die umlie-
genden Wohnsiedlungsbereiche im Stadtteilzentrum Friedenshof |. Die Hansestadt Wismar
beabsichtigt, die Entwicklung dieses NVS im Kontext der stadtebaulichen Zielstellung des

Stadtteilzentrums Friedenshof | zu stabilisieren.

Faktisch erfullt dieser EH-Standort derzeit noch nicht die Kriterien eines ZVB. Mittelfristig ist
die Entwicklung eines neuen ZVB im Stadtteilzentrum Friedenshof | neu zu diskutieren und

abzustimmen.

Fazit:
Der Standort Friedenshof erfullt nicht die Kriterien eines ZVB. Er wird zukunftig die Funktion

eines NVS mit erganzenden Dienstleistungsfunktionen haben.

c) Festlegung

1) Das im REHK 2012 definierte ZVB/Nahversorgungszentrum Friedenshof wird aufgeho-
ben, da die Kriterien fiir den ZVB gemél3 Gerichtsurteil (VG Schwerin v. 07-05-2018) nicht

erfillt werden.

2) Der Standort wird als Nahversorgungsstandort mit ergdnzenden Dienstleistungsfunktio-

nen im Stadtteilzentrum Friedenshof | eingestuft.

3) Der NVS mit ergdnzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadftteilzentrum Friedenshof |
soll im Sinne der stadtebaulichen Zielstellung zur Entwicklung des gleichnamigen Stadftteil-

zentrums die wohnungsnahe Grundversorgung sicherstellen.
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4.2.3 NVS mit erganzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadtteilzentrum Friedens-
hof I

a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Der Standort Kapitanspromenade war im Rahmen des REHK 2012 als stadtebaulich inte-

grierter NVS eingestuft.

b) Funktion des Standortes 2020
Was andert sich?

Im REHK 2012 wurde dargestellt, dass fur derartige stadtebaulich integrierte Standorte eine
Sicherung und ggf. auch einzelne standortliche Verkaufsflachenanpassungen zur langfristi-

gen Standortsicherung dieser bestehenden Standorte grundsatzlich sinnvoll sind.

Derzeit befinden sich am Standort ausschlief3lich Dienstleistungseinrichtungen (Arztpraxen,
Physiotherapie, Kirchenladen als Wohngebietstreff, gastronomische Einrichtung). Eine Nah-

versorgungseinrichtung ist nicht vorhanden.

Insbesondere aufgrund des in den vergangenen Jahren erfolgten verstarkten Wohnungs-
baus und vorhandener medizinischer und sozialer Einrichtungen (Krankenhaus, Schulen,
Kindertagesstatte, Freiwillige Feuerwehr) im Bereich Friedenshof Il ist die Vitalisierung des
Stadtzentrums Friedenshof Il einschlieRlich der Reaktivierung von Nahversorgungseinrich-

tungen am Standort dringendes stadtebauliches Ziel.
Fazit:

Der Standort behalt die Funktion eines NVS mit erganzenden Dienstleistungsfunktionen bei.

c) Festlegung
1) Der Standort wird als Nahversorgungsstandort mit ergédnzenden Dienstleistungsfunktio-

nen eingestuft.

2) Der NVS mit ergénzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadtteilzentrum Friedenshof I
soll im Sinne der stadtebaulichen Zielstellung zur Entwicklung des gleichnamigen Stadftteil-

zentrums die wohnungsnahe Grundversorgung sicherstellen.
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4.2.4 NVS mit erganzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadtteilzentrum Kagen-

markt
a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Im Rahmen des REHK 2012 wurde im norddstlichen Stadtteil Kagenmarkt das bipolare
ZVB/NVZ Kagenmarkt / Poeler Stral3e definiert. Stadtebauliches und versorgungstechni-
sches Entwicklungsziel war es, den ZVB in seiner Nahversorgungsfunktion zu sichern bzw.
weiter auszubauen. Dazu sollten im Zuge der EntwicklungsmalRnahmen im Stadtteilzentrum

Kagenmarkt eine stadtebauliche Aufwertung und Verknupfung beider Pole erfolgen.

b) Funktion und Abgrenzung des Standortes 2020

Was andert sich?

Die beiden Teilbereiche (Pole) des ZVB haben sich unterschiedlich entwickelt. Die geplante
funktional-raumliche Verknipfung wurde nicht umgesetzt. Die Kriterien eines ZVB werden
vor diesem Hintergrund nicht erfuillt.

Gegen die Aufrechterhaltung des ZVB bzw. Umsetzung eines bipolaren ZVB/NVZ spricht
insbesondere folgender Grund:

In den vergangenen Jahren hat sich u.a. wegen der bestehenden raumlichen Entfernung
zwischen dem nordlichen und sudlichen Bereich des ZVB kein funktionaler Zusammen-

hang entwickelt.

nordlicher Bereich — aktuelle Situation:

- Reiseburo, ansonsten gepragt durch Leerstand, Lebensmitteldiscounter Penny

und kleiner Fahrradfachmarkt nicht mehr vorhanden,

- Eigentumer beabsichtigt eine neue Ansiedlung von EH-Angeboten, wie z.B. den 2-etagi-
gen Neubau eines Lebensmitteldiscounters als Nachnutzung auf dem Standort des ehe-
maligen Penny oder alternativ die Errichtung von Wohngebauden, ggf. mit Funktionsun-
terlagerung (z.B. fir gewerbliche Nutzungen),

- planungsrechtlich sind die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 75/09 sowie die Eigen-

tumernutzungsrechte fur diesen Bereich zu beachten.

sudlicher Bereich — aktuelle Situation:

- neben dem Markant-Markt als Vollsortimenter bestehen weitere kleinteilige Betriebe mit
Dienstleistungsangeboten (z.B. Friseur, Zahnarzt, Buros), Sparkasse, Schule und Kita in

direkt angrenzender Lage.

28

55 von 182 in Zusammenstellung



TOP 5

Fur den EH-Standort Kagenmarkt (sudlicher Bereich) erfolgt eine Neueinstufung als NVS
mit erganzenden Dienstleistungsfunktionen auf Grundlage folgender Kriterien:

- in stadtebaulich integrierter Lage, funktionale sowie stadtebauliche Einbettung in das

Stadtteilzentrum Kagenmarkt,
- wichtige Versorgungsfunktion fur die umliegenden Wohnsiedlungsbereiche,

- Vorhandensein eines strukturpragenden Lebensmittelanbieters (Markant) mit erganzen-

den Dienstleistungsfunktionen.

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt, die Entwicklung dieses NVS im Kontext der stadte-
baulichen Zielstellung des Stadtteilzentrums Kagenmarkt zu stabilisieren bzw. zu starken.

c) Festlegung

1) Das im REHK 2012 definierte bipolare ZVB/Nahversorgungszentrum Kagenmarkt / Poe-
ler StralBe wird aufgehoben, da die Kriterien fiir den ZVB nicht erfiillt sind. Eine funktionale
und stéadtebauliche Verkniipfung zwischen dem nérdlichen und sldlichen Bereich hat sich

nicht entwickelt.

2) Es erfolgt eine Neubewertung und Neueinstufung des sidlichen Bereiches des ehemali-
gen ZVB als Nahversorgungsstandort mit ergdnzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadit-

teilzentrum Kagenmarkt.

3) Nach dem stédtebaulichen Ziel der Hansestadt Wismar wird keine weitere Einzelhandels-

entwicklung in diesem Bereich angestrebt.
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4.2.5 NVS Schwanzenbusch / Am Wiesengrund
a) Funktion und Abgrenzung gema REHK 2012

Das ZVB/NVZ Am Wiesengrund stellt gemafl} den Entwicklungszielen des REHK 2012 die
(Nah-) Versorgungsfunktion fur den unmittelbaren Nahbereich durch Erhalt einer

wohnungsnahen Grundversorgung im Stadtteil Wismar Nord sicher.

b) Funktion und Abgrenzung 2020
Was andert sich?

Vor dem Hintergrund eines stabilen Einzelhandel-Besatzes mit zwei Lebensmitteldiscoun-
tern (Lidl und Penny) sowie weiteren discountorientierten Anbietern im mittelfristigen Be-
darfsbereich (z.B. Tedy, GM, WUM und Schuhhandel) wird der Standort Schwanzenbusch
/ Am Wiesengrund weiterhin eine funktionale Nahversorgungsfunktion fur die umliegenden
Wohnsiedlungsbereiche im Stadtteil Wismar Nord GUbernehmen.

Gegenwartig erfolgt die Ansiedlung des Drogeriefachmarktes Rossmann, welcher gemaf

dem Urteil des VG Schwerin® die Nahversorgungsfunktion weiter starken wird.

Der Standort kann aber mal3gebliche Kriterien zur Festlegung eines ZVB (siehe Pkt. 4.1)
nicht erfullen. Er hat z.B. keine zentrale Funktion mit staddtebaulichem und funktionalem Ge-
wicht und kaum Diversitat in den Angeboten (zwei Lebensmitteldiscounter, kein Lebensmit-
telvollsortimenter), die eine Versorgung uber den Nahbereich hinaus begrinden wirden.
Zudem besteht keine Multifunktionalitat (Erganzungen durch Dienstleistungen, gastronomi-

sche Einrichtungen, Kultur und Freizeit).

Fazit:

Es erfolgt eine Abstufung vom ZVB zum NVS.
c) Festlegung

1) Das im REHK 2012 definierte ZVB/Nahversorgungszentrum Am Wiesengrund wird auf-
gehoben, da die Kriterien fiir den ZVB nicht erfiillt werden und es kein stadtebauliches Ziel

der Hansestadt Wismar ist, hier ein Zentrum zu etablieren.

2) Es erfolgt eine Einstufung als NVS.

8 vgl. Urteil VG SN v. 7.11.2019 AZ 2 A 2149/18 SN.
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4.2.6 Solitarer NVS mit groRflachigem Einzelhandel Mobel und Erganzungsfunktionen

fur nicht zentrenrelevante Sortimente Dargetzow
a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Im REHK 2012 wurde die perspektivische Entwicklung eines neuen integrierten Nahversor-
gungsstandortes empfohlen, wenn dadurch raumliche Versorgungslicken fur die wohnort-

nahe Grundversorgung in Dargetzow geschlossen werden konnen.

b) Funktion des Standortes 2020
Was andert sich?

Das Entwicklungsziel von 2012 kann mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 10/91, 4.
Anderung (seit 14.12.2019) zeitnah umgesetzt werden. Ergénzend zu der Nahversorgungs-
funktion sollen an dem Standort eine grof3flachige Einzelhandelseinrichtung mit dem Sorti-
ment Mobel sowie zwei erganzende, nicht zentrenrelevante Fachmarkte angesiedelt wer-
den. Vor diesem Hintergrund wird der EH-Standort Dargetzow in seinen Umrissen des Gel-
tungsbereiches des o0.g. Bebauungsplanes als solitarer NVS mit grol3flachigem Einzelhan-
del Mdbel und Erganzungsfunktionen fur nicht zentrenrelevante Sortimente eingestuft.

Die Ergebnisse einer Vertraglichkeitsuntersuchung von 2018°, wie z.B. zur Ansiedlung von
nicht zentrenrelevanten Sortimenten am Standort Dargetzow, sind bei der Erarbeitung des
Bebauungsplanes Nr. 10/91, 4. Anderung berlicksichtigt worden. Demnach ist in dem Son-
dergebiet fur groRflachigen Einzelhandel (ca. 4,32 ha) in Dargetzow die Ansiedlung folgen-
der EH-Angebote fur nahversorgungsrelevante sowie nicht zentrenrelevante Sortimente

vorgesehen:
- Lebensmitteldiscounter (Netto, zulassige Vfl.: 1.150 m?),
- zweigeschossiger Mobelmarkt mit ca. 6.000 m? Vfl. und einem Lager mit ca. 3.000 m?,

- Ansiedlung von zwei Fachmarkten mit jeweils 800 m? Vfl. flr nicht zentrenrelevante

Sortimente (Sanitarartikel sowie Teppichboden/Ful3boden).

9 vgl. Junker und Kruse (April 2018): Stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse zur geplanten Ansiedlung meh-
rerer Fachmarkte sowie eines Lebensmitteldiscounters in Wismar-Dargetzow.
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c) Festlegung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 10/91, 4. Anderung - Sondergebiet fiir
grol8flachigen Einzelhandel - erhélt der Standort Dargetzow die Funktion eines solitdren
NVS mit gro3flachigem Einzelhandel Mébel und Ergénzungsfunktionen fiir nicht zentrenre-

levante Sortimente.
4.2.7 Sonstige solitare NVS - stadtebaulich integrierte Lage (7)

a) Funktion der Standorte gemaR REHK 2012 und 2020

Im REHK 2012 wurden weitere sieben solitare NVS in integrierter Lage der Hansestadt Wis-
mar festgelegt, die zur Abdeckung raumlicher Versorgungslicken und Erganzung der woh-

nortnahen Grundversorgung dienen sollen:

- Rudolf-Breitscheid-Straflle in Wismar-Wendorf (Netto),
- LUbsche Stralle West in Wismar-West (Lidl),

- LUbsche Stralle Ost in Wismar-West (Netto),

- Tierparkpromenade im Stadtteil Wismar-Friedenshof Il (Norma, gegenwartig Brandruine,
Neubau geplant),

- Begonienweg im Stadtteil Wismar-Friedenshof Il (Netto (Dansk)),
- Philipp-Muller-Stral3e im Stadtteil Wismar-Friedenshof | (Sky, neu: REWE),

- Philosophencenter im Stadtteil Wismar-Ost (Norma).
b) Ergebnis der Uberpriifung der Standorte:

Alle sieben Standorte werden auch zukinftig die wohnortnahe Grundversorgung als solitare

NVS in integrierter Lage in den jeweiligen Stadtteilen erganzen.

An zwei der aufgefiihrten solitaren NVS haben sich seit 2012 folgende Anderungen erge-

ben:

- solitdarer NVS Philipp-Muller-Stralle im Stadtteil Wismar-Friedenshof |, Anbieterwechsel
alt: Sky, neu: REWE,

- solitarer NVS Tierparkpromenade im Stadtteil Wismar-Friedenshof Il, gegenwartig Ruine

durch Brand - Neubau geplant.

c) Festlegung

Die sonstigen sieben solitdren Nahversorgungsstandorte bleiben in Lage und Funktion un-
verdndert. Eine qualitative Anderung gegentiber den Zielaussagen des REHK 2012 ist nicht

erforderlich.
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4.2.8 Sonstige solitare NVS - stadtebaulich nicht integrierte Lage (2)

a) Funktion der Standorte gemaR REHK 2012 und 2020

Zu zwei solitaren Nahversorgungsstandorten in stadtebaulich nicht integrierter Lage:
- Hoher Damm (Norma)

- Rothentor / Am kleinen Stadtfeld (Lidl)

wurde im REHK 2012 aufgefuhrt, dass diese den rechtlich privilegierten Schutzcharakter
nicht erhalten, da sie aufgrund ihrer siedlungsraumlichen Lage nicht primar der verbraucher-

nahen Versorgung dienen.

Der Standort Hoher Damm ist im REHK 2012 als sonstiger Standort des Lebensmittelein-
zelhandels dargestellt. Aufgrund der peripheren Lage sollte einer Weiterentwicklung (so-
wohl Ausbau als auch Neuansiedlung) konsequent entgegen gewirkt werden. Diesem Ziel
wurde bislang, trotz mehrerer unternehmerischer Bemuhungen zur grof3flachigen Erweite-

rung, entsprochen.

Der Standort Rothentor / Am kleinen Stadtfeld befindet sich It. REHK 2012 innerhalb eines
Erganzungsstandortes fur nicht zentrenrelevanten Einzelhandel.

b) Ergebnis der Uberpriifung der Standorte:

Beide Standorte, gelegen im Gewerbegebiet und ohne ausreichende Mantelbevdlkerung im
fuBlaufigen Einzugsbereich, genielRen keinen Schutzstatus zum Erhalt als Nahversorgungs-

einrichtung.

Gegenwartig wird im Bereich Hoher Damm der Bebauungsplan Nr. 48/18 ,Wohngebiet Alte
Gartnerei — Am Hohen Damm® entwickelt. Nach Realisierung dieses Gebietes ist flr den
Einzelhandelsstandort Hoher Damm ggf. eine Neubewertung maoglich.

c) Festlegung

Beide solitdre Nahversorgungsstandorte in stddtebaulich nicht integrierter Lage erhalten
auch weiterhin keinen Schutzstatus, da sie nicht primér der verbrauchernahen Versorgung
dienen. Der im REHK 2012 definierte Status bleibt unveréndert.
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4.3 Sonstige Einzelhandelsstandorte — nicht integrierte Lage

4.3.1 EH-Standort fiir nicht zentrenrelevante Sortimente Rothentor / Am kleinen Stadt-
feld

a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Im Rahmen des REHK 2012 wurde der Sonderstandort Am kleinen Stadtfeld als perspekti-
vischer Erganzungsstandort fur nicht zentrenrelevanten Einzelhandel definiert, da er Uber
eine quantitativ geringe Angebotsausstattung und aufgrund der siedlungsraumlichen solita-
ren Lage trotz Angebotsschwerpunkt in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel Gber

keine Teilfunktion Nahversorgung verfugt.
b) Funktion des Standortes 2020

Was andert sich?

Das Entwicklungsziel des REHK 2012 wurde zum Teil umgesetzt, namlich den Standort fur
nicht zentrenrelevante Angebote weiter auszubauen. Dieses Ziel wird auch weiterhin ver-
folgt. Zwar hat sich der seit Jahren ansassige Lebensmitteldiscounter (Lidl) zwischenzeitlich
erweitert. Gleichzeitig sind aber zentrenrelevante Anbieter wie z.B. Schuhe / Lederwaren
durch Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (z.B. Kichenstudio, Autozubehdr)

Lersetzt“ worden.

c) Festlegung

Aufgrund der autokundenorientierten Lage tibernimmt der EH-Standort die Funktion als EH-
Standort fiir nicht zentrenrelevante Sortimente.
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4.3.2 EH-Standort fiir nicht zentrenrelevante Sortimente Dammhusen / An der West-
tangente

a) Funktion 2020

Der EH-Standort Dammhusen / An der Westtangente wurde im REHK 2012 nicht aufgefihrt.
Mit seiner peripheren Lage im auReren Slidwesten der Kernstadt und diversen Betrieben
mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (z.B. Baderstudio, Hammer-Fachmarkt und Ku-
chenausstattung) wird dieser Standort als solitarer EH-Standort fur nicht zentrenrelevante

Sortimente eingestuft.

b) Festlegung

1) Der EH-Standort Dammhusen / An der Westtangente wird im Zuge der Aktualisierung
des REHK 2020 als EH-Standort fiir nicht zentrenrelevante Sortimente eingestuft.

2) Einer Weiterentwicklung (sowohl Ausbau als auch Neuansiedlung) zentren- und nahver-
sorgungsrelevanter Sortimente sollte konsequent entgegen gewirkt werden.
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5. Standorte in den Umlandgemeinden

5.1 Sonderstandort Kritzow-Hornstorf
a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Der Sonderstandort Kritzow-Hornstorf wurde als Erganzungsstandort mit folgenden Ent-

wicklungszielen festgelegt:

- Uberwiegend grolflachiger Einzelhandel in funktionaler Erganzung zum ZVB der

Wismarer Innenstadt und der wohnortnahen Grundversorgung,

- kein weiterer Ausbau nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanter Angebote (bereits ,Uber-

erfullung® der Nahversorgungsfunktion),

- Umstrukturierungen und Erganzungen mit nicht zentrenrelevanten Angeboten in funktio-

naler Erganzung zum ZVB Innenstadt mdglich.

b) Funktion des Standortes 2020
Was andert sich?

- Verlagerung und Erweiterung der Verkaufsflache auf 1.270 m? des Aldi-Marktes inner-
halb des Bereiches des Erganzungsstandortes (2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Gewerbegebiet Kritzow®). Der Aldi-Markt wurde 2020 in unmittelbarer Nahe zum Real-
Markt eroffnet.

- Parallel zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 hat die Gemeinde mit der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 die planungsrechtlichen Grundlagen zur Umsetzung
der Entwicklungsziele des REHK fiir den Standort geschaffen. Die 3. Anderung regelt
den Ausschluss von zentren- bzw. nahversorgungsrelevantem Einzelhandel am ehemali-
gen Standort des Aldi-Marktes. Die Bauleitplanverfahren wurden durch die betroffenen
Umlandgemeinden und die Hansestadt Wismar positiv begleitet.

c) Festlegung

Der Ergénzungsstandort Kritzow in der Gemeinde Hornstorf bleibt unveréndert. Eine Ande-

rung gegentiber den Zielaussagen des REHK ist nicht erforderlich.
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5.2 Dorf Mecklenburg
a) Funktion gemaR REHK 2012

Im REHK 2012 wurde in Dorf Mecklenburg ein perspektivischer ZVB zur Sicherung der Nah-
versorgung fur die Gemeinde im Bereich Am Wehberg festgelegt. Ziel war es, den damals
ansassigen Lebensmittelmarkt zu erweitern und somit den ZVB insgesamt zu stabilisieren

bzw. als einen faktischen ZVB zu entwickeln.
b) Funktion des Standortes 2020

Was andert sich?

Der geplante ZVB in der Ortsmitte der Gemeinde wurde nicht umgesetzt. Der Lebensmittel-

markt hat aus unternehmerischen, wettbewerbsseitigen Griinden geschlossen.

Mit der Eroffnung des Lebensmitteldiscounters Netto 2018 in der Karl-Marx-Strafl3e und dem
seit Jahren ansassigen Lebensmitteldiscounter Penny in der Schweriner Stral3e ist eine
Umsetzung eines ZVB praxisfremd. Die Mitglieder der AG SUR Wismar haben deshalb im
April 2018 festgelegt, diesen Standort als ZVB/NVZ aufzuheben.®

c) Festlegung

Da das perspektivische Nahversorgungszentrum Dorf Mecklenburg sich nicht entsprechend
der Empfehlungen des REHK von 2012 entwickeln konnte, wird gegeniiber den Zielaussa-

gen des REHK von 2012 folgende Anderung vorgenommen:

Das perspektivische ZVB / Nahversorgungszentrum Dorf Mecklenburg wird aufgehoben.

10 geman Protokoll zur Sitzung der AG SUR am 05.04.2018
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5.2.1 Solitarer NVS Schweriner StraRe
a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Im REHK 2012 wurde der ,Penny-Standort als solitarer NVS Schweriner Stralde festgelegt.
Der Lebensmitteldiscounter befindet sich seit 21 Jahren an dem Standort und hat sich in
den vergangenen Jahren mehrfach erweitert, sto3t aber aufgrund der Festsetzungen im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet Karow“ (maximal zulassig ist eine
Verkaufsflache von max. 700 m?) an seine Grenzen, um ein zeitgemales unternehmeri-

sches Konzept umzusetzen.

b) Funktion des Standortes 2020
Entwicklung seit 2012

Seit 2016 besteht die planerische Absicht, den Lebensmitteldiscounter Penny vom Standort
AkazienstralRe / Schweriner Stralde im OT Karow auf das Gewerbegelande sudlich angren-
zend an den Sonderpostenmarkt Thomas Philipps (Gemarkung Dorf Mecklenburg — an der
sudlichen Grenze zur Gemarkung Karow) zu verlagern, verbunden mit einer Erweiterung
der Vfl. auf 1.200 m2.

Der Verlagerungsstandort ist Teil einer Gesamtentwicklung zur stadtebaulichen Neuord-

nung des Gebietes. Derzeit ruhen die Planungen.

Bei einer Verlagerung ware eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Gewerbegebiet
Karow® flr den Altstandort erforderlich. Hier ist kuinftig Einzelhandel mit zentrenrelevanten

Sortimenten auszuschlief3en.

c) Festlegung

1) Der solitére NVS Schweriner Stral3e bleibt vorerst unveréndert. Eine Anderung gegen-

liber den Zielaussagen des REHK ist nicht erforderlich.

2) Bei einer Verlagerung vom Standort Akazienstral8e / Schweriner Strale im OT Karow auf
das Gewerbegeldnde sidlich angrenzend an den Sonderpostenmarkt Thomas Philipps (Ge-
markung Dorf Mecklenburg) ist durch geeignete planungsrechtliche, vertragliche etc. Mal3-
nahmen (z.B. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4) sicherzustellen, dass an dem Altstand-

ort kein zentren- /nahversorgungsrelevanter Einzelhandel zuléssig ist.
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5.2.2 Solitarer NVS Karl-Marx-StraRe
a) Funktion 2020

Der EH-Standort in der Karl-Marx-Stra3e im Hauptort der Gemeinde Dorf Mecklenburg
wurde im REHK 2012 nicht aufgeflhrt, da dieser erst nach 2012 entstanden ist. Mit dem
Lebensmitteldiscounter Netto erhalt dieser Standort die Funktion als solitarer NVS in inte-
grierter Lage, da dieser die wohnungsnahe Grundversorgung der umliegenden Wohnsied-
lungsbereiche im Hauptort der Gemeinde Dorf Mecklenburg sichern soll.

b) Festlegung

1) Der nahversorgungsrelevante Standort in der Karl-Marx-Stralle im Hauptort der Ge-
meinde Dorf Mecklenburg wird im Zuge der Aktualisierung des REHK 2020 als solitdrer NVS

in integrierter Lage eingestuft.

2) Fur den neuen solitdren NVS Karl-Marx-Stral3e gelten die im REHK 2012 festgelegten
Entwicklungsziele fiir solitdre NVS in integrierter Lage.
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5.3 Sonderstandort Gagelow

5.3.1 Erganzungsstandort Gagelow (MEZ)
a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Im REHK 2012 wurde der EH Standort Gagelow (MEZ Gagelow) als Erganzungsstandort
fur nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel mit lokaler und regionaler Ausstrahlung eingestuft.
Zudem ubernimmt der Standort die Teilfunktion der Nahversorgung fur Teile der Wohnbe-

volkerung der Gemeinde Gagelow.

Das REHK formuliert dazu folgende Ziele:

- kein Ausbau nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanter Angebote (bereits ,Ubererfillung*
der Nahversorgungsfunktion) mit Blick auf die Sicherung des ZVB der Wismarer Innen-
stadt und der wohnortnahen Versorgung,

- Umstrukturierungen zu nicht zentrenrelevanten Angeboten in funktionaler Erganzung
zum ZVB Wismarer Innenstadt,

- planungsrechtliche Absicherung hinsichtlich der Entwicklungsziele zwingend erforderlich.

b) Funktion des Standortes 2020
Was andert sich?

Der Erganzungsstandort Gagelow hat sich seit 2012 hinsichtlich quantitativer und qualitati-
ver Angebotsausstattung der verschiedenen Fachmarkte (z.B. Baumarkt, Wohneinrichtung,
Elektronik, Mobelmarkt) sowie den Lebensmittelanbietern (Real jetzt Kaufland, Norma)

stabil entwickelt.

Der Lebensmitteldiscounter Norma beabsichtigt, aus unternehmerischen Grinden (starke
UmsatzeinbufRen seit Ubernahme des Real-Marktes durch Kaufland) seinen Standort aus
dem MEZ an die Klutzer Stral3e in Gagelow, Ortsteil Proseken zu verlagern. Die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Verlagerung und Errichtung eines Lebensmitteldiscoun-
ters mit 1.200 m? Vfl. werden derzeit mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22

"Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest" geschaffen.

Grundsatzlich wirkt sich der Auszug (Verlagerung) des Lebensmitteldiscounters Norma aus
dem MEZ nicht auf die Funktion des Erganzungsstandortes Gagelow aus. Auf die Nachnut-
zung der dann leergezogenen Flache im Sinne der Entwicklungsziele des REHK zur Um-
strukturierung in Richtung nicht zentrenrelevanter Sortimente hat die Gemeinde allerdings

wenig Einfluss.
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Zur Umsetzung einer zentrenvertraglichen Entwicklung des Standortes Gagelow ist es aber
zwingend, dieses nicht nur auf das MEZ (Bebauungsplane Nr.1 und 2) zu beschranken.
Dazu ist eine planerische Steuerung des Gesamtbereiches, das heil3t der angrenzenden
Gewerbegebiete zwingend erforderlich. Entsprechende Anderungen der Bebauungsplane
mit dem Ziel des Ausschlusses weiterer Einzelhandelseinrichtungen mit nahversorgungs- /

zentrenrelevanten Sortimenten sind durchzufiihren.

c) Festlegung
1) Der solitdre Ergdnzungsstandort Gdgelow bleibt in seiner Funktion unveréndert.

2) Zur Umsetzung der Entwicklungsziele des REHK zur Umstrukturierung des Ergénzungs-
standortes in Richtung nicht zentrenrelevante Sortimente ist eine bauleitplanerische Steue-

rung (Anderung der Bebauungspléne Nr. 1 und 2 ,Gewerbegebiet Gdgelow*) erforderlich.

5.3.2 Solitarer NVS Kliitzer-StraRe
a) Funktion 2020

Auf einer ehem. Gewerbeflache in der Klutzer Stralde (ca. 270 m nordwestlich vom Ergan-
zungsstandort - Gagelow (MEZ) (vgl. Kap. 5.3.1) soll ein NORMA-Markt aus dem Ergan-
zungsstandort - Gagelow als neuer EH-Standort flr Lebensmitteleinzelhandel entstehen.
Die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Verlagerung und Errichtung eines Lebens-
mitteldiscounters mit 1200 m? Vfl. werden derzeit mit dem vorhabenbezogenen B-Plan Nr.
22 "Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest" gelegt.

Diesem neuen EH-Standort ist die Funktion als solitarer NVS Klutzer Stral3e in (teil)inte-
grierter Lage zuzuweisen, da kinftig eine neue Wohnsiedlung im Umfeld des EH-Standortes
im Ortsteil Proseken entstehen wird. Als neuer solitarer NVS soll dieser die Versorgungs-

funktion fur die zukunftig umliegenden Wohnsiedlungsbereiche Ubernehmen.

b) Festlegung

1) Dem neuen EH-Standort in der Kliitzer Stral3e wird im Ergebnis der Verlagerung des
NORMA-Marktes vom MEZ-Geldnde Gégelow auf die Brachflache Kliitzer Stral3e / LO1
(Flurstiick 155/77) die Funktion als solitdrer NVS in (teil)integrierter Lage zugewiesen.

2) Voraussetzung fiir die Funktion als solitdrer NVS Kliitzer Stral3e ist, dass die Gemeinde
Gégelow per Gemeindebeschluss die Ansiedlung von nahversorgungs- und zentrenrelevan-
ten Einzelhandel durch eine Anderung der Bebauungspldne Nr. 1 und 2 ,Gewerbegebiet

Géagelow* ausschliel3t.
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Die verkehrliche Anbindung an dem neuen Standort (Zufahrten von der B105 sowie L01) ist

durch die Gemeinde Gagelow ebenfalls zu priifen.’

5.4. Nahversorgungssituation in den Gemeinden Krusenhagen, Barnekow,

Lubow, Metelsdorf und Zierow

Bereits im REHK von 2012 wurde festgestellt, dass im Vergleich zu der Versorgungssitua-
tion in den verschiedenen Wismarer Stadtteilen und in den Umlandgemeinden Hornstorf,
Dorf Mecklenburg und Gagelow, raumliche und quantitative Versorgungslticken in den Um-
landgemeinden Krusenhagen, Barnekow, Lubow, Metelsdorf und Zierow bestehen. Ledig-
lich kleine Dorfladen, wie z.B. in der Gemeinde Lubow, decken punktuelle Bedarfe zur Nah-
versorgung ab. Vor dem Hintergrund einer relativ geringen Mantelbevolkerung in diesen
Gemeinden fehlt auch weiterhin die wirtschaftliche Basis fur grof3flachige Nahversorgungs-

strukturen.

Hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang auf die vom Ministerium fur Energie, Infrastruk-
tur und Digitalisierung M-V initiierte Landesinitiative ,Neue Dorfmitte M-V* zur Foérderung
von kleinen Dorfladen bis 400 m? Vfl.. Seit der EU-Forderperiode 2014-2020 ist die ,Lan-
desinitiative Neue Dorfmitte Mecklenburg-Vorpommern“ verankert in der Richtlinie fur die
Forderung der integrierten landlichen Entwicklung, kurz ,ILERL M-V, unter Nr. 11.1.1 und
Nr. 11.1.2 (Basisdienstleistungen) des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt M-V.
Damit stehen Fordermittel des Europaischen Landwirtschaftsfonds flr die Entwicklung des
landlichen Raums (kurz: ELER) zur Sicherung der Nahversorgung zur Verfiigung. Die Kri-
terien zur Forderung, Antragsformalitaten, Ansprechpartner etc. sind auf der Internetseite

des Energieministeriums abrufbar.

" gemal Protokoll zur aulerordentlichen Sitzung am 02.04.2019 mit dem Landkreis NVM, dem EM, AfRL
WM, dem Amt Grevesmuhlen Land und vier weitere Umlandgemeinden des SUR Wismar
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6. Sortimentsliste REHK SUR Wismar 2020
a) Ausgangslage

Das REHK 2012 enthalt fir den SUR Wismar eine Sortimentsliste (vgl. REHK 2012, Kap.
6.5: S. 80). In der Sortimentsliste sind unter ,Zentrenrelevante Sortimente“: ,Zoologische
Artikel” und ,lebende Tiere® aufgefuhrt, wahrend in den Ansiedlungsempfehlungen fur Ein-
zelhandelsbetriebe nach Lage und Grof3e (vgl. REHK 2012, Kap. 6.7: S. 90/91) diese unter

»hicht zentrenrelevantes” Beispielsortiment ,Zoofachmarkt® aufgefuhrt sind.

b) Entwicklung - 2020

Die Sortimentsgruppe ,Zoologische Artikel“ und ,lebende Tiere®, die bislang in der Sorti-
mentsliste als ,zentrenrelevantes Sortiment® aufgefuhrt wird, ist zuklnftig den nicht zentren-

relevanten Sortimenten zuzuordnen (vgl. Anlage 3).

Begrindung: Die Sortimentsgruppen sind in keinem ZVB vorhanden und haben fur die
Funktion der ZVB auch kuinftig keine tragende Bedeutung.

c) Festlegung

Es gilt die Sortimentsliste It. REHK 2012 mit Ausnahme der Sortimentsgruppen ,,Zoologische
Artikel“ und ,lebende Tiere“. Diese werden nicht mehr als zentrenrelevante Sortimente ge-
faihrt.

7. Ausblick

Mit der vorliegenden Aktualisierung des REHK von 2012 wurde eine Uberpriifung und Ak-
tualisierung der Standortstruktur des Einzelhandels im SUR Wismar vorgenommen. Im
Sinne eines Strategiepapiers dient die vorliegende Aktualisierung als Diskussions- und Ent-
scheidungsgrundlage fur die zukunftige Steuerung von Einzelhandelsentwicklungen im
SUR Wismar fur die nachsten 5 bis 10 Jahre.
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Anlage 1: Ubersichtskarte zur Standortstruktur des EH 2020

¥efTznweing s

)

Standortkategorien

Zentaler Versorgungsbereich
Hauptgeschiftszentrum

1 Wismar Innenstadt

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgungszentrum

2 Burgwall-Center
3 Hansehof/ Drewes Waldchen
4 Wendorf / Ostseeblick

Nahversorgungsstandort (NVS)
5 Wendorf/

Platz des Friedens
Friedenshof |
Friedenshof Il
Kagenmarkt
Schwanzenbusch /
Am Wiesengrund

10 Wismar Dargetzow
11 bis 17 sonstige NVS
18 Schweriner Stralle
19 Karl Marx Stralke

Solitdrer NVS -
nicht integrierte Lage
20 Rothentor /
Am kleinen Stadtfeld
21 Hoher Damm
22 Klutzer Stralke (Gagelow)

Sonstige Einzelhandels-
standorte —

nicht integrierte Lage
23 Rothentor /

Am kleinen Stadtfeld
24 Dammhusen /

An der Westtangente
Ergdnzungsstandort
flr nicht zentrelrelevanten
Einzelhandel
25 Kritzow - Hornstorf
26 MEZ Géagelow

O 0 ~ND®

Quelle: eigene Erstellung EM, AfRL WM und Bauamt der HWI, 2020
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Anlage 2: Veranderungen in der Standortstruktur des EH 2012 und 2020 im SUR Wismar

EH-Standorte nach
REHK 2012

EH-Standorte nach

REHK 2020

Status gemaR REHK 2012

Status im Ergebnis der
Aktualisierung - REHK 2020

Bemerkung

Hansestadt Wismar

Kapitel 4.1: Zentrale Versorgungsbereiche

Kap. 4.1.1:

Z\VB

ZVB

keine Anderung

Erganzungsbereich

Erganzungsbereich

EH-Entwicklung in Abstimmung mit

Hauptzentrum Hauptzentrum Wis- | Bahnhofsumfeld Bahnhofsumfeld der Deutschen Bahn AG
Wismarer
I tadt mit marer Innenstadt
nnenstadt mi mit R . N . Handels-, Gastronomie-, Dienst-
Ergénzungs- Erganzungsberei- Erganzungsbereich Erganzungsbereich leistungsfunktionen
bereichen chen: Alter Hafen Alter Hafen (Anderung Gebietsabgrenzung)
Erganzungsbereich Erganzungsbereich .
Schiffbauerdamm Schiffbauerdamm keine Anderung
Burgwall-Center Kap. 4.1.2: NVZ NVZ Burgwall-Center keine Anderung
Burgwall-Center
Kap. 4.1.3: Neueinstufung
Hansehof Hansehof / NVZ NVZ Hansehof / Drewes Waldchen (Ostteil: tUberwiegend DL-Ange-
Drewes Waldchen bote; Westteil: Nahversorgung)
Sonderstandort Kap. 4.1.4: Ergénzungsstandort fir nicht
) Wendorf / zentrenrelevanten Einzelhandel NVZ Wendorf / Ostseeblick Neueinstufung
Hinter Wendorf . o )
Ostseeblick mit Teilfunktion Nahversorgung
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EH-Standorte nach
REHK 2012

EH-Standorte nach
REHK 2020

Status gemaR REHK 2012

Status im Ergebnis der
Aktualisierung - REHK 2020

Bemerkung

Kapitel 4.2: Nahversorgungsstandorte

g;%.tt‘te.ilzz.;;trum NVS mit erganzenden Dienstleis- Neueinstufung als NVS
Platz des Friedens Wendorf / NVZ tungsfunktionen im Stadtteilzentrum | - Anderung Status i.R. der stadte-
Platz des Friedens Wendorf / Platz des Friedens baulichen Zielstellung
Kap. 4.2.2: NVS mit erganzenden Dienstleis- ll:lr?t:?llgzt:éﬁ?fnalilglr\;?é-dtebauIi-
Friedenshof Stadtteilzentrum NVZ tungsfunktionen im Stadtteilzentrum chen Zielstellun% im
Friedenshof | Friedenshof | Stadtteilzentrum Friedenshof |
Kapitanspromenade | Kap. 4.2.3: NVS mit erganzenden Dienstleis- Neueinstufung als NVS -
(Wismar-Friedens- | Stadtteilzentrum solitéarer NVS integrierte Lage (Lidl) | tungsfunktionen im Stadtteilzentrum | unter dem Entwicklungsziel als
hof) Friedenshof Il Friedenshof Il Stadtteilzentrum
nordlicher Bereich: Aufhebung NVZ E'%?”t“mer”“tzungf’recme gemafd
Kap. 4.2.4: -Plan zu beachten!
Kagenmarkt / Stadtteilzentrum bipolares NVZ
Poeler Stralte K Kt P NVS mit erganzenden Dienstleis-
agenmar tungsfunktionen im Stadtteilzentrum | Neueinstufung als NVS
Kagenmarkt
Kap. 4.2.5:

NVS Schwanzenbusch /

Am Wiesengrund Schwanzenbusch / |NVZ . Neueinstufung als NVS
! Am Wiesengrund
Am Wiesengrund
solitarer NVS mit grof3flachigem Ein-
Wismar Dargetzow Kap. 4.2.6: kein Status zelha_ndel Mpbe_l und Erganzungs- Neueinstufung als NVS
Dargetzow funktionen fur nicht zentrenrelevante

Sortimente
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EH-Standorte nach
REHK 2012

EH-Standorte nach
REHK 2020

Status gemaR REHK 2012

Status im Ergebnis der
Aktualisierung - REHK 2020

Bemerkung

Kapitel 4.2.7 Sonstige solitdre NVS in integrierter Lage der HWI (7)

Rudolf-Breitscheid-
Stralle
(Wismar-Wendorf)

Rudolf-Breitscheid-
Strale
(Wismar-Wendorf)

solitéarer NVS integrierte Lage
(Netto)

solitarer NVS integrierte Lage (Netto)

keine Anderung

Libsche Strale
West

Libsche Strale
West

solitéarer NVS integrierte Lage
(LidI)

solitéarer NVS integrierte Lage (Lidl)

keine Anderung,
Erweiterungsbau geplant

(Wismar-West) (Wismar-West)
Libsche Strale Ost | Lubsche StralRe Ost | solitarer NVS integrierte Lage - . , L
(Wismar-West) (Wismar-West) (Netto) solitdrer NVS integrierte Lage (Netto) | keine Anderung

Tierparkpromenade
(Wismar-Friedens-
hof)

Tierparkpromenade
(Wismar-Friedens-
hof II)

solitéarer NVS integrierte Lage
(Norma)

solitéarer NVS integrierte Lage

keine Anderung, aber Ruine durch
Brand — Neubau geplant

Begonienweg (Wis-
mar-Friedenshof)

Begonienweg (Wis-
mar-Friedenshof 1)

solitéarer NVS integrierte Lage
(Netto)

solitarer NVS integrierte Lage (Netto)

keine Anderung

Philipp-Mdiller-
Stralte (Wismar-
Friedenshof)

Philipp-Miller-
Stralie (Wismar-
Friedenshof I)

solitéarer NVS integrierte Lage
(Sky)

solitéarer NVS integrierte Lage
(REWE)

keine Anderung
(nur Anbieterwechsel)

Philosophencenter
(Wismar-Ost)

Philosophencenter
(Wismar-Ost)

solitéarer NVS integrierte Lage
(Norma)

solitéarer NVS integrierte Lage
(Norma)

keine Anderung

Birgermeister-
Haupt-Stral3e (Wis-
mar Siid)

entféllt

sonstiger Standort des Lebensmit-
teleinzelhandels - nicht integrierte
Lage (Aldi)

entféllt wegen Verlagerung

entféllt mit Umsetzung B-Plan
69/17 (Drewes Waldchen)

Kapitel 4.2.8 Sonstige solitdre NVS in stadtebaulich nicht integrierter Lage der HWI (2)

Hoher Damm (Wis-
mar-Nord)

Hoher Damm (Wis-
mar Nord)

sonstiger Standort des Lebensmit-
teleinzelhandels - nicht integrierte
Lage (Norma)

solitarer NVS nicht integrierte Lage
(Norma)

keine Anderung (Anderung evtl.
nach Rechtskraft B-Plan 48/18)

Am kleinen Stadtfeld

Rothentor / Am klei-
nen Stadtfeld

Erganzungsstandort flr nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel

solitdrer NVS — nicht integrierte Lage

Neueinstufung

47

74 von 182 in Zusammenstellung




EH-Standorte nach
REHK 2012

EH-Standorte nach
REHK 2020

Status gemaR REHK 2012

Status im Ergebnis der
Aktualisierung - REHK 2020

Bemerkung

Kap. 4.3 Sonstige Einzelhandelsstandorte — nicht integrierte Lage der HWI

Am kleinen Stadtfeld

Kap. 4.3.1:
Rothentor / Am klei-
nen Stadtfeld

Erganzungsstandort flr nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel

Einzelhandelsstandort fiir nicht
zentrenrelevante Sortimente

Neueinstufung

nicht aufgefiihrt

Kap. 4.3.2:
Dammhusen / An
der Westtangente

ohne Status

Einzelhandelsstandort fiir nicht
zentrenrelevante Sortimente

Neueinstufung

Kap. 5 Umlandgemeinden

Sonderstandort
Kritzow - Hornstorf

Kap. 5.1:
Sonderstandort
Kritzow - Hornstorf

Erganzungsstandort fiir nicht zen-
trenrelevanten Einzelhandel

Erganzungsstandort fiir nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel

keine Anderung,
Entwicklung abgeschlossen

Dorf Mecklenburg

Kap. 5.2:

perspektivisches NVZ
Dorf Mecklenburg

Aufhebung

Aufhebung

Kap. 5.2.1:
Schweriner Stralle
in der Gemeinde

solitdrer NVS Schweriner Stralte
integrierte Lage

solitarer NVS Schweriner Strale
integrierte Lage vrsl. keine Anderung

Verlagerung Penny offen

Dorf Mecklenburg
Kap. 5.2.2:
Karl-Marx-Stral3e in hne Stat solitarer NVS Karl-Marx-Stralle Neueinstuf
der Gemeinde Dorf | O1N€ Status (Netto) eueinstutung
Mecklenburg
Kap. 5.3.1: Eéﬂﬁgﬁg%ijﬁg ?]Ogi;‘;rem(;zt del Erganzungsstandort flir nicht keine Anderung, aber Verlagerung
MEZ in der Ge- mit Teilfunktion Nahversoraun zentrenrelevanten Einzelhandel mit NORMA, Anpassung B-Plane
Sonderstandort meinde Gagelow (MEZ) gung Teilfunktion Nahversorgung (MEZ) erforderlich
onderstando
Gagelow . ) N
Kap. 5.3.2: solitarer NVS Klitzer-Stralde in stad-
solitarer NVS ohne Status tebaulich (teil)integrierter Lage Neueinstufung
Klutzer StralRe (Neustandort NORMA)

Quelle: eigene Erstellung EM, AfRL WM und Bauamt der HWI, 2020
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Anlage 3: Sortimentsliste fur den SUR Wismar — aktualisiert

Zentrenrelevante Sortimente

hiervon nahversorgungsrelevant:

Back- und Fleischwaren
Drogeriewaren

Nahrungs- und Genussmittel
(inkl. Getranke)
Pharmazeutika
Reformwaren

Schnittblumen

Zeitungen / Zeitschriften

Angler- und Jagdbedarf und Waffen
Bekleidung

Bettwasche

Bild- und Tontrager

Blcher

BlUromaschinen

Campingartikel

Computer- und Zubehor
Elektrokleingerate

Fahrrader und technisches Zubehor
Fotoartikel

Gardinen

Geschenkartikel

Glas / Porzellan / Keramik

Handarbeitsbedarf / Kurzwaren /
Meterware / Stoffe / Wolle

Haushaltswaren

Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und
Tischwéasche

Horgerate

Kinderwagen

Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen
Klnstlerartikel, Bastelzubehor
Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

Lederwaren / Taschen / Koffer /
Regenschirme

Musikinstrumente und Zubehor
Optik, Augenoptik

Papier, Burobedarf, Schreibwaren
Parfumerie- und Kosmetikartikel
Sanitatsbedarf

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel / -kleingerate
Sportbekleidung

Sportschuhe

Telekommunikation und Zubehor
Uhren / Schmuck
Unterhaltungselektronik und Zubehor

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Bauelemente, Baustoffe
Bettwaren / Matratzen
Bodenbelege

Teppiche (Einzelware)
Eisenwaren / Beschlage
ElektrogroRgerate
Elektroinstallationsmaterial
Erotikartikel

Farben / Lacke

Fliesen

Gartenbedarf / -gerate

Kamine / Kachelofen

KFZ-, Caravan- und Motorradzubehor
Maschinen / Werkzeuge

Mobel

Pflanzen / Samen

Rollladen / Markisen

Sanitarartikel

Sportgrol3gerate

Tapeten

Topfpflanzen / Blumentdpfe und Vasen
Zoologische Artikel, lebende Tiere

Quelle: vgl. REHK SUR Wismar 2012: S. 80, aktualisiert gemaf Festlegung Kap. 6
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Unterzeichnung

Die Unterzeichner stimmen den Festlegungen zu Aktualisierung des Regionalen Ein-
zelhandelskonzeptes 2020 flr den Stadt-Umland-Raum Wismar zu und erklaren damit

ihren Willen zur weiteren Zusammenarbeit.

Thomas Beyer
Burgermeister der Hansestadt Wismar

Birgit Heine

Blrgermeisterin der Gemeinde Barnekow

Burkhard Biemel

Burgermeister der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Friedel Helms-Ferlemann

Blrgermeister der Gemeinde Gagelow
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Andreas Treumann

Blrgermeister der Gemeinde Hornstorf

Harry Haker

Blurgermeister der Gemeinde Krusenhagen

Angela Markewiec

Bldrgermeisterin der Gemeinde Lubow

Claus Hustig

BlUrgermeister der Gemeinde Metelsdorf

Franz-Josef Boge

Blrgermeister der Gemeinde Zierow
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Gemeinde Gagelow

Beschlussvorlage \Vorlage-Nr: VO/13GV/2021-640
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéaftsbereich: Datum: 25.01.2021

Bauamt \Verfasser: Bichbaumer, Sandra

7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Gewerbegebiet Gagelow"
hier: Aufstellungsbeschlisse

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Enthaltung

23.02.2021 Gemeindevertretung Gagelow

Beschlussvorschlag:

1. Fir die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Nr. 1 und Nr. 2 ,Gewerbegebiet
Gagelow” in der jeweils aktuellen Fassung sollen die Satzungen Uber die
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie lber die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 aufgestellt werden.

2. Es wird folgendes Planungsziel verfolgt:
Innerhalb der Bebauungsplane Nr. 1 und Nr. 2 sollen Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen werden.
Damit reagiert die Gemeinde auf entsprechende Malligaben des Amtes flur
Raumordnung und Landesplanung im Zusammenhang mit der
Standortverlagerung ,Norma®“.

3. Der Burgermeister wird beauftragt, die Aufstellungsbeschlisse ortslblich
bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow hat im Jahr 1991 die Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 1 sowie im Jahr 1993 die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2
beschlossen. Der Bebauungsplan Nr. 1 liegt vor i. d. F. der 6. Anderung. Die Anderungen 1
bis 4 des Bebauungsplanes Nr. 2 erlangten keine Rechtskraft.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 schafft die Gemeinde Gé&gelow die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Standortverlagerung des Nahversorgers
.,Norma“ aus dem Mecklenburger Einkaufzentrum (MEZ) an die Landesstra’e 01. Das Amt
fur Raumordnung und Landesplanung sowie einige Gemeinden des Stadt-Umland-Raumes
Wismar bewerteten die Standortverlagerung auf einer auflerordentlichen Sitzung am
02.04.2019 grundsatzlich positiv, knlpften dies jedoch an eine Malgabe. Es wurde
gefordert, dass die Gemeinde Gagelow in ihren Gewerbegebieten, insbesondere in denen
der Bebauungsplane Nr. 1 und Nr. 2, nahversorgungs- und zentrenrelevante
Einzelhandelssortimente ausschlief3t.

Um den Vorgaben der Raumordnung zu entsprechen, beschlie3t die Gemeinde Gagelow
daher die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 und die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 mit dem Ziel, Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten in den Gewerbegebieten der Bebauungsplane als unzuldssig
festzusetzen. Es wird die Sortimentsliste des Stadt-Umland-Raumes Wismar zu Grunde
gelegt.
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Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 und die 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.2 werden im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt. In den
Gewerbegebieten der Bebauungsplane sind bereits in den aktuellen Fassungen
einschrankende Festsetzungen zu der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben getroffen
worden. Mit der 7. Anderung bzw. der 5. Anderung findet eine weitere Ausdifferenzierung der
Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben statt. Die Grundziige der Planung werden nicht
beruhrt. Daraus begriindet sich die Anwendbarkeit des vereinfachten Verfahrens.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Ermittlung der Kosten steht noch aus. Festzuhalten ist jedoch, dass Mittel fiir dieses
Verfahren nicht angesetzt waren.

Anlagen:

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/13GV/2021-640 Seite: 2/2
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Gemeinde Gagelow

Besch|ussvor|age \Vorlage-Nr: VO/13GV/2021-642
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéaftsbereich: Datum: 28.01.2021

Bauamt \Verfasser: Bichbaumer, Sandra

Satzung der Gemeinde Gigelow iiber die 5.Anderung und Erginzung
des B-Plan Nr. 14 "Mischgebiet am Priestersee™
hier: Grundsatzbeschluss zum weiteren Vorgehen

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Enthaltung

15.02.2021 Bauausschuss Gagelow
23.02.2021 Gemeindevertretung Gagelow

Beschlussvorschlag:

Zur Vorbereitung des weiteren Planungsverfahrens trifft die Gemeindevertretung
Entscheidungen zu folgenden Varianten:

1. Die Errichtung eines Lagerplatzes in der Anderung wird abgelehnt.

2. Die Aufstellung der Container innerhalb der Baufenster wird gebilligt.

3. Es wird ein bedingter Lagerplatz in die Anderung aufgenommen, der an das
angemeldete Gewerbe gekoppelt ist.

4. Die Einrichtung eines Baufensters zur Errichtung eines Wohnhauses wird
zugestimmt.

Sachverhalt:
Mit dem 26.05.2020 wurde der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch die Gemeinde
gefasst. Es fand anschlielend die Auslegung sowie Beteiligung der Trager offentlicher

Belange statt.

Nunmehr finden die Vorbereitungen fur das weitere Verfahren statt. Da eine weitere
Auslegung nicht auszuschlie3en ist, bittet Herr Bauer weitere Anderungen aufzunehmen.

So beantragt Herr Bauer die Aufnahme eines Baufensters zur Errichtung eines Wohnhauses
im norddstlichen Teil seines Grundstlickes. Ferner méchte er den Lagerplatz zur
Unterbringungen folgender Gegenstande nutzen:

-Halbzeuge aus Metall z.B. Trager, Rohre, Winkel fir die Tatigkeit im KFZ Bereich

- bis zu 3 Uberseecontainer (dauerhaft) zur Unterbringung von Kleinmaterial

-geringe Mengen an Baumaterialien z.B. Pflastersteine ; Mauersteine ; Teile fur
Abwasserleitungen zum eigenen Gebrauch -alles Stapelware auf Europaletten (kein

Schittgut)

- geringe Mengen an Schuttgut zur Instandhaltung der Verkehrsflachen auf dem Flurstlick
174/2 (Kies und Asphalt)

Hinsichtlich der Container ist festzuhalten, dass die Aufstellung baurechtlich nur innerhalb
der geplanten Baufenster moglich ware und nicht auf dem Lagerplatz.

Die Gewerbeanmeldung, die den Amt vorliegt, lautet:
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.Betrieb einer Photovoltaikanlage und den damit zusammenhangenden Tatigkeiten® sowie
-Reparatur und Instandhaltung von Land-. Forstwirtschaftlichen Maschinen; Maschinen der
Bauwirtschaft und anderer Maschinen®.

Laut den derzeitigen Festsetzungen des B-Planes Nr. 14, 1. Anderung sind nicht stérende
Gewerbebetriebe innerhalb des Gebietes zulassig. Lagerplatze sind generell nicht zulassig.

Fur den derzeitig geplanten Lagerplatz 6stlich des Gelandes wurde im Jahr 2012 eine
Baugenehmigung zur Erstellung von Mitarbeiterparkplatzen erlassen.

Finanzielle Auswirkungen: keine

Anlagen:

- Skizze zum gewunschten Baufenster

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/13GV/2021-642 Seite: 2/2
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Gemeinde Gagelow

Beschlussvorlage \Vorlage-Nr: VO/13GV/2021-643
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéaftsbereich: Datum: 01.02.2021

Bauamt \Verfasser: Bichbaumer, Sandra

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 22 "Einzelhandelsstandort
Gagelow - Nordwest" der Gemeinde Gagelow
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Enthaltung

15.02.2021 Bauausschuss Gagelow
23.02.2021 Gemeindevertretung Gagelow

Beschlussvorschlag:

1) Die Gemeinde hat die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange vorgebrachten
Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis gepruft:

s. Anlage. Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2) Der Burgermeister wird beauftragt, den Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das
Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3) Die Gemeindevertretung beschlie3t den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 22, bestehend aus dem Teil A Planzeichnung, dem Teil B Text und den
ortlichen Bauvorschriften gemaf § 10 BauGB i. V. m. § 13a BauGB als Satzung.

4) Die Begrundung wird gebilligt.

5) Der Burgermeister wird beauftragt, die Satzung uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 22 ortstblich bekanntzumachen.

Sachverhalt:

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 schafft die Gemeinde Gagelow die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Standortverlagerung des Nahversorgers
.Norma“ aus dem Mecklenburger Einkaufzentrum (MEZ) an die Landesstra’e 01. Das Amt
fur Raumordnung und Landesplanung sowie einige Gemeinden des Stadt-Umland-Raumes
Wismar bewerteten die Standortverlagerung auf einer aulierordentlichen Sitzung am
02.04.2019 grundsatzlich positiv, knlpften dies jedoch an eine Malgabe. Es wurde
gefordert, dass die Gemeinde Gagelow in ihren Gewerbegebieten, insbesondere in denen
der Bebauungsplane Nr. 1 und Nr. 2, nahversorgungs- und zentrenrelevante
Einzelhandelssortimente ausschlief3t.

Um den Vorgaben der Raumordnung zu entsprechen, hat die Gemeinde Gagelow daher die
Aufstellung 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 und der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 mit dem Ziel beschlossen, Einzelhandelsbetriecbe mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten in den Gewerbegebieten der
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Bebauungsplane als unzuldssig festzusetzen. Es wird die Sortimentsliste des Stadt-Umland-
Raumes Wismar zu Grunde gelegt.

Das Amt fir Raumordnung hat eine positive Stellungnahme in Aussicht gestellt, sobald die
Anderungen der Bebauungspléane Nr. 1 und Nr. 2 aufgestellt sind. Mit dem Vorliegen der

positiven Stellungnahme beschliel3t die Gemeinde Gagelow die Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine finanziellen Auswirkungen

Anlagen:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 22, zugehdérige Begriindung, Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/13GV/2021-643 Seite: 2/2
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SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW

uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 22

,Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest®

umfassend die Flurstiicke 155/76, 155/77, 155/78, 155/79 und 157/2 (teilweise)

der Flur 1, Gemarkung Gagelow, begrenzt im Norden durch die Landesstrale 01,

im Osten und im Stden durch ein Gewerbegebiet sowie im Westen durch Grin-
land und Ackerflachen

Begrindung
Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 03.02.2021
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Planverfasser:

" PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 = info@pbh-wismar.de
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Begrlindung zur Satzung der Gemeinde Gagelow
uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22
,Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest®
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Satzung der Gemeinde Gagelow Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22
wEinzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest"

Begriindung

1. Einleitung

1.1  Anlass und Ziele der Planaufstellung

Gemal} § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow hat am 25.02.2020 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 mit der Gebietsbezeichnung ,Ein-
zelhandelsstandort Gagelow - Nordwest® beschlossen. Mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 22 wird das Ziel verfolgt, die bestehende Gewerbebrache zu
Gunsten der Errichtung eines Nahversorgers umzunutzen. Planungsrechtlich wird dies
durch die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) vorbereitet.

Der Vorhabentrager Norma Lebensmittelhandels Stiftung & Co. KG plant seinen jetzi-
gen Standort im Mecklenburger Einkaufzentrum (MEZ), suddstlich des Geltungsberei-
ches, zugunsten einer Erweiterung der Verkaufsflache zu verlegen. Hierzu soll auf
dem brachliegenden Gelande eines ehemaligen Lehrlingswohnheimes und einer
Gaststatte ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Grofflachiger Ein-
zelhandel“ nach § 11 Abs. 3 BauNVO ausgewiesen werden. Im Vorfeld dieser Planung
hat hierzu bereits eine Abstimmung mit den Umlandgemeinde stattgefunden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 wurde am 24.08.2020
von der Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow gebilligt und zur 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Die Auslegung fand vom 28.09.2020 bis
zum 30.10.2020 statt. Im selben Zeitraum wurden auch die Behorden, die sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden gemal} § 4 Abs. 2 BauGB
i. V. m. § 13a BauGB beteiligt. Die eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf wur-
den im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB von der Gemeinde gepruft. Es
kam zu keinen wesentlichen Anderungen und Ergéanzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 22. Die vorgebrachten Hinweise wurden in der Abwagung zur
Kenntnis genommen und ggf. erganzt. Die Regelungen zur Niederschlagswasserbe-
seitigung wurden auf Grundlage der erhaltenen Stellungnahmen weiter ausgefuhrt.
Weiterhin wurden einige redaktionelle Anderungen vorgenommen. Von Seiten der Of-
fentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Gagelow befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg unmittelbar
angrenzend an Wismar. Zudem liegt sie verkehrlich gunstig direkt an der Bundes-
stralle 105, welche Wismar mit Grevesmuhlen verbindet. Das Gebiet des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest" be-
findet sich im Westen der Ortschaft Gagelow am Prosekener Grund. In der Ortslage
Gagelow sind neben dem MEZ auch Sondergebiete fir einen Baumarkt, einen Mébel-
markt sowie diverse weitere Einzelhandels- und Gewerbebetriebe vorhanden.

2
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Satzung der Gemeinde Gagelow Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22
.Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest*

Der raumliche Geltungsbereich wird ortlich begrenzt:

im Norden: durch die Landesstralie 01

im Osten:  durch ein Gewerbegebiet

im Suden:  durch ein Gewerbegebiet und

im Westen: durch Grinland sowie Ackerflachen

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke 155/76, 155/77, 155/78, 155/79 und
157/2 (teilweise) der Flur 1, Gemarkung Gagelow. Die Gesamtflache des Plangebie-
tes betragt ca. 1,1 ha.

7N
Luftbild des Plangebietes in Gagelow, © GeoBasis DE/M-V 2020

1.3  Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Gagelow verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan i. d. F.
der 3. Anderung. Der Geltungsbereich des vorhabebezogenen Bebauungsplanes
Nr. 22 wird im Flachennutzungsplan aktuell als Gewerbeflache dargestellt. Zur Beruck-
sichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bau-
leitplanung wird der Flachennutzungsplan gemalf} § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege
einer Berichtigung angepasst. Kunftig wird ein Sonstiges Sondergebiet ,Groflachiger
Einzelhandel®, gemal § 11 Abs. 3 BauNVO, dargestellt.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
08.08.2020 (BGBI. | S: 1728),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

3
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Satzung der Gemeinde Gagelow Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22
.Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest*

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gean-
dert am 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

einschlieRlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Anderun-
gen sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gulti-
gen Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdonnen im Bauamt des Amtes
Grevesmihlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmihlen, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

e ] i~ i
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Ausschnitt aus dem Fléchennutiungsplan der Gemeinde Gagelow

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte, Mal3stab 1:10.000, vom
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V
2020, sowie ein Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 1 in der Gemarkung Ga-
gelow verwendet.

Die Gemeinde Gagelow befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg. Das
Gemeindegebiet wird im nordlichen Bereich, in dem der Geltungsbereich verortet ist,
durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) im
Wesentlichen als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft definiert. AuRerdem befindet sich
die Gemeinde Gagelow im Stadt-Umland-Raum des Mittelzentrums Wismar. Die Ge-
meinde Gagelow nimmt als Gewerbestandort eine wichtige Funktion im Stadt-Umland-

4
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Satzung der Gemeinde Gagelow Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22
wEinzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest"

Raum ein. Dies zeigt sich u. a. durch das vorhandene Mecklenburger Einkaufzentrum
(MEZ). Es gibt starke wirtschaftliche Vernetzungen zwischen Gagelow und Wismar.

Im RREP WM gibt es die Zielsetzung Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe nur aus-
nahmsweise im Stadt-Umland-Raum anzusiedeln. Voraussetzung hierfur sind inten-
sive funktionale und verkehrliche Verflechtungen mit der Kernstadt sowie der Aus-
schluss von Beeintrachtigungen der Einzelhandelsfunktion.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung hat der Standortverlagerung des Ein-
zelhandelbetriebes ,Norma“ unter der MalRgabe zugestimmt, dass nahversorgungs-
und zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe in den Gewerbegebieten der Bebauungs-
plane Nr. 1 und 2 ausgeschlossen werden. Dieser MalRgabe ist die Gemeinde Gage-
low mit der Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 und der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 2 gefolgt. Es wird das Planungsziel verfolgt, Einzel-
handelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten in den Ge-
werbegebieten der Bebauungsplane als unzuldssig festzusetzen. Hierbei wird die Sor-
timentsliste des Stadt-Umland-Raumes Wismar zu Grunde gelegt.

Die Gemeinde Gagelow stellt den Bebauungsplan Nr. 22 im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB auf, um brach liegende Flachen wieder nutzbar zu machen. Damit
wird den Grundsatzen, der Innenentwicklung den Vorzug vor Aulienentwicklung zu
geben sowie Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} zu begrenzen, entsprochen.

2. Planungskonzept

21 Ausgangssituation

In Gagelow gibt es bereits Sonstige Sondergebiete fir ein Einkaufszentrum und einen
Baumarkt, die suddstlich von dem Geltungsbereich liegen. In dem Sonstigen Sonder-
gebiet Einkaufszentrum befindet sich das Mecklenburger Einkaufzentrum (MEZ). Dort
ist bereits ein Norma-Markt ansassig, welcher nun zwecks Verkaufsflachenvergrolie-
rung seinen Standort verlegen mochte. Als geeigneter Standort wurde der westliche
Ortseingang von Gagelow entlang der Landesstral’e 01 ausgewahlt.

Der Geltungsbereich befindet sich am westlichen Ortseingang von Gagelow. Er defi-
niert einen stadtebaulichen Missstand. Es befinden sich dort die nicht mehr genutzten
Gebaude eines ehemaligen Lehrlingswohnheimes und einer Gaststatte, die sich in ei-
nem offensichtlich verwahrlosten Zustand befinden. Hiervon zeugen eingeschlagene
Fensterscheiben in den Gebauden. Zudem gibt es dort brachliegende Nebenanlagen,
Garagen sowie Eintrage von Hausmull und Bauschutt.

Das Gebiet liegt direkt an der Landesstral3e 01 Uber die es auch mittels einer Zufahrt

erschlossen wird. Entlang der westlichen und sldlichen Grenze des Geltungsberei-
ches verlaufen Baumreihen mit Pappeln und Ahornen.

5
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Satzung der Gemeinde Gagelow Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22
.Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest*

Brache stdlich im Geltungsbéféich Gaagen und Baumreihen

2.2 Artund MaR der baulichen Nutzung

Das im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 festgesetzte Sonstige Sonderge-
biet SO mit der Zweckbestimmung ,,Grol¥flachiger Einzelhandel® dient der Schaffung
einer planrechtlichen Grundlage fir die Ansiedlung eines Nahversorgers mit einer vor-
gesehenen Verkaufsflache von ca. 1 200 m? in Verbindung mit einem Backer bzw.
Fleischer.

Die stadtebaulichen Festsetzungen sehen ein der Nutzung entsprechendes Mal} der
Bebauung vor. So wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.
Dieses Mal} gestattet es zusatzlich zu den Hauptgebauden auch den ermittelten Stell-
platzbedarf von mindestens 80 Stellplatzen sowie die dazugehodrige Zufahrt baulich
umzusetzen.

In dem Sonstigen Sondergebiet SO sind bei abweichender Bauweise Gebaudelangen
von Uber 50,0 m zulassig. Dadurch wird die Realisierung eines ausreichend grofl3en
Gebaudekorpers fur den Nahversorger gewahrleistet. Es ist eine eingeschossige Bau-
weise festgesetzt, wobei die Firsthohe auf maximal 11,0 m begrenzt wird. Die First-
hohe ist die HOhenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der Schnittpunkt der
beiden Dachschenkel. Fir die festgesetzten Firsthdhen gilt als Bezugspunkt die mitt-
lere hergestellte Hohenlage der vom Gebaude Uberdeckten Gelandeoberflache.

6
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Satzung der Gemeinde Gagelow Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22
wEinzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest"

Abgrabungen und Aufschuttungen sind nur bis zu einem Mall von 0,5 m zulassig.
MaRgebend ist die mittlere Hohenlage der vom Gebaude uberdeckten Gelandeober-
flache. Damit wird eine Einbindung in die vorhandene Gelandestruktur erreicht.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass innerhalb des Sonstigen Sondergebietes SO auch
aulRerhalb der Baugrenzen die Errichtung von zwei Werbepylonen mit einer Gesamt-
héhe von maximal 8,0 m Uber dem fur die Firsthohe definierten Bezugspunkt zulassig
ist. Ebenfalls zulassig ist die Errichtung von sechs Fahnenmasten und notwendigen
Parkplatzleuchten mit einer Gesamthéhe von 8,0 m Uber dem definierten Bezugs-
punkt. Damit wird dem Verbrauchermarkt die Moglichkeit einer zeitgemalien Werbung
eingeraumt.

Im Einmindungsbereich zur Landesstrale 01 werden Sichtdreiecke festgesetzt. Hier
durfen Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf} § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO nicht er-
richtet werden. Grundstlickseinfriedungen und Strauchwerk durfen eine Hoéhe von
0,8 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind vor-
handener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kro-
nenansatzhohe von Uber 2,5 m.

Entfallende Gebaude und Nebenanlagen sowie Schutt- und Mullablagerungen sind
ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufihren. Bei den
Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder
einer Wiederverwertung zuzufuhren. Dadurch wird ein schonender Umgang mit der
Ressource Boden sichergestellt.

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches ist eine Flache zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Es sind dort eine zweirei-
hige Hecke in einer Breite von 3 m im versetzten Verband mit einem Pflanzabstand
von jeweils 1 m x 1 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Damit wird ein sanfter
Ubergang der Bebauung in die Landschaft erzeugt und das Landschaftsbild nicht be-
eintrachtigt. Am stdlichen Rand des Plangebietes wurde auf die Ausweisung uberbau-
barer Grundstiicksflachen verzichtet, um die dort bestehenden Baume nicht zu beein-
trachtigen.

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan wird gemal § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22,
Architekturbliro Sauerwein, Kiihlungsborn

2.3  Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung tiber die Ortlichen Bauvorschriften dient der weiteren Festlegung von Ge-
staltungskriterien und der damit angestrebten Anpassung an die ortlichen Verhaltnisse
in der Ortslage Gagelow. Die Festsetzungen dienen vorwiegend der Dach- und Fas-
sadengestaltung und den AufRenanlagen mit dem Ziel, das Orts- und Landschaftsbild
nicht zu beeintrachtigen.

Als Dachform fur das Hauptgebaudedach wird ein Pultdach mit einer Dachneigung von
héchstens 10° festgesetzt. Flr Erweiterungsgebaude und Nebengebaude sind andere
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Dachformen und -neigungen zulassig. Fur die Dacheindeckung des Hauptgebaudes
sind nur nicht glanzende, schwarze, anthrazitfarbene, rote oder rotbraune Materialien
zu verwenden. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortauschen, ist unzulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind
auf den Dachflachen zulassig.

Um eine Blendwirkung fir die Umgebung auszuschliel3en ist die Verwendung von re-
flektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien mit Ausnahme von Glasflachen und
von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulassig. Es sind Solarmodule mit ei-
ner Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Zur Sicherung eines attraktiven Siedlungsumfeldes sind Standplatze von Abfallbehal-
tern mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begrinten Umkleidung oder
Rankgittern zu versehen. Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind unzulassig.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han-
delt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlasse-
nen Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen
konnen mit Bul3geld geahndet werden.

2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Der Nahversorger wird uber die festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung, die in die Landesstralle 01 mindet, erschlossen. Das Flurstiick 155/79
(ca. 1 300 m?) auf dem sich die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung befin-
det, ist im privaten Eigentum. Um die Zufahrt der Anlieger zu den Grundstlicken si-
cherzustellen, wurden daher zusatzlich Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Anlieger der angrenzenden Flurstlicke festgesetzt. Dies betrifft die Flurstlicke 155/76,
155/77 und 155/81 der Flur 1, Gemarkung Gagelow. Ein 10 m breiter Einfahrtsbereich
sichert eine auch fur den Lieferverkehr ausreichend dimensionierte Zufahrt zum Sons-
tigen Sondergebiet.

Die Landesstral’e 01 mindet nach ca. 300 m in Richtung Ortsmitte vom Plangebiet
entfernt in der Bundesstralle 105. Somit verfligt der Nahversorger Uiber eine gute An-
bindung an die Hauptverkehrsstral’en in Gagelow. Zusatzlich befindet sich eine Bus-
haltestelle an der Landesstralle 01 auf der Hohe des Sonstigen Sondergebietes SO.
Eine enge verkehrliche Verflechtung mit der Kernstadt Wismar ist gegeben.

Stellplatze sind in ausreichender Anzahl fur die Kunden des Nahversorgers durch den
Vorhabentrager bereitzustellen. Es wurde ein Stellplatzbedarf von mindestens 80 Stell-
platzen ermittelt. Die Stellplatze sind innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen oder
den Uberbaubaren Grundsticksflachen zu errichten.

In dem Einmudndungsbereich zur Landesstralde 01 werden von Bebauung freizuhal-
tende Flachen in Form von Sichtdreiecken festgesetzt. Hier dirfen Nebenanlagen und
Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO nicht errichtet werden. Grundstuck-
seinfriedungen und Strauchwerk dirfen eine Héhe von 0,8 m Uber Fahrbahnoberkante
nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener und zu erhaltender
Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhdhe von tber 2,5 m.
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2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 22 betragt ca. 1,1 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

Flachennutzung FlachengroBe in m?
Sonstiges Sondergebiet ,Grolflachiger Einzelhandel” 9100
Verkehrsflachen 2100
Plangebiet, Summe 11.200

Nach § 13a Abs. 1 BauGB kénnen Bebauungsplane zur Wiedernutzbarmachung von
Flachen, der Nachverdichtung oder anderer Malinahmen der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren durchgeflhrt werden. Die zulassige Grundflache i. S. v. § 19
Abs. 2 BauNVO darf dabei 20 000 m? nicht Ubersteigen. Fir das Sonstige Sonderge-
biet ,GroRflachiger Einzelhandel“ mit einer GRZ von 0,8 ergeben sich 7 300 m? zulas-
sige Grundflache, so dass die Hochstgrenze von 20 000 m? unterschritten wird. Es
befinden sich keine Bebauungsplane in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeit-
lichen Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22.

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Gber die vorhandene Infrastruktur entlang der Landes-
stral3e 01. Die vorhandenen Leitungen sind ggf. anzupassen. Die Trager der Ver- und
Entsorgung sind in die Ausfihrungsplanung friihzeitig einzubeziehen. Die Mindestab-
stande zu ggf. vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmalnahmen
zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1  Trinkwasser- und Loschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den zustandigen Zweckverband Wismar
aus dem Wasserwerk in Gramkow. Die neuen Hausanschlisse sind an das Wasser-
versorgungsnetz des Zweckverbandes Wismar anzuschliellen. Neuanschlisse zur
Wasserversorgung sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z. B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Der Bau
und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z. B. zur Regenwassernut-
zung) sind gemafl § 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) gesondert beim
Zweckverband Wismar zu beantragen und bedurfen der Genehmigung.

Im Jahr 2017 wurde in der Gemeinde Gagelow ein Loschwasserkonzept erarbeitet.
Die notwendige Léschwassermenge von 96 m?® pro Stunde Uber einen Zeitraum von
zwei Stunden kann in dem Geltungsbereich Uber einen in 6stlicher Richtung (ca. 130 m
entfernt) an der Landesstral’e 01 vorhandenen Vertragshydranten sichergestellt wer-
den.
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3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber die Leitungen des Zweck-
verband Wismar. Neuanschlisse zur Abwasserentsorgung sind mit dem Versorgungs-
trager abzustimmen. An die vorhandenen Anschlusse kann angebaut werden.

Das innerhalb des Sonstigen Sondergebietes anfallende, unverschmutzte Nieder-
schlagswasser ist auf den privaten Flachen zur Versickerung zu bringen. Dies dient
Zielen des Klima- und Ressourcenschutzes. Nachweislich nicht versickerbares Nie-
derschlagswasser ist in Abstimmung mit dem zustandigen Zweckverband in das vor-
handene Leitungssystem entlang der Landesstralde 01 einzuleiten. Abstimmungen
sind darlUber hinaus auch mit dem Grundstickseigentimer, dem Strallenbauamt
Schwerin, zu fuhren.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das ortliche Versorgungsunterneh-
men e.dis AG sichergestellt. Neuanschlisse sind mit dem Versorgungstrager abzu-
stimmen.

Die Gemeinde Gagelow wird von der HanseGas AG mit Erdgas versorgt. Ein An-
schluss des geplanten Baugebietes an das Gasnetz ist vorgesehen. Neuanschllsse
sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Telekom AG si-
chergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist vorhanden. Fur den rechtzeitigen Aus-
bau sind Abstimmungsgesprache mit der Telekom zu fuhren.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwarme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf den Dachern zu-
lassig.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Flr das Plangebiet ist die ordnungsgemalie Abfallentsorgung tber
das vorhandene Stral3en- und Wegenetz gewahrleistet.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstlcksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesboden-schutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverztglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde (Sachgebiet Abfall, Bo-
denschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen Mal3nah-
men ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Ver-
schmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
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Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1
LBodSchG M-V).

4, Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Flache des Sonstigen Sondergebietes befindet sich im Eigentum der Norma Le-
bensmittelhandels Stiftung & Co. KG. Die Verkehrsflachen sind im privaten Eigentum.
Die Planungskosten tragt der Vorhabentrager, Norma Lebensmittelhandels Stiftung &
Co. KG. Die Gemeinde wird von allen Kosten freigehalten.

5. Umweltbelange

5.1 Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB einschliel3lich des Umweltberichtes
muss innerhalb eines beschleunigten Verfahrens nach 13a BauGB nicht durchgefuhrt
werden. Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest" betragt ca. 1,1 ha. Da die Gesamt-
flache unterhalb dem zulassigen Schwellwert von 20 000 m? zur Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens bleibt, entfallt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne
der Eingriffsregelung.

Weiterhin gelten Eingriffe im Innenbereich demnach als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt bzw. als zulassig. Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen
Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese missen im Anschluss
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Abwagung
erfolgt im Folgenden in verbal-argumentativer Form.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow hat am 25.02.2020 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 mit der Gebietsbezeichnung ,Ein-
zelhandelsstandort Gagelow - Nordwest“ beschlossen. Mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 22 wird das Ziel verfolgt, die bestehende Gewerbebrache zu
Gunsten der Errichtung eines Nahversorgers umzunutzen. Planungsrechtlich wird dies
durch die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) vorbereitet.

Der Vorhabentrager Norma Lebensmittelhandels Stiftung & Co. KG plant seinen jetzi-
gen Standort im Mecklenburger Einkaufzentrum (MEZ), suddstlich des Geltungsberei-
ches, zugunsten einer Erweiterung der Verkaufsflache zu verlegen. Hierzu soll auf
dem brachliegenden Gelande eines ehemaligen Lehrlingswohnheimes und einer
Gaststatte ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Grol¥flachiger
Einzelhandel“ (§ 11 Abs. 3 BauNVO) ausgewiesen werden.

Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22  Einzelhandels-
standort Gagelow - Nordwest“ befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg
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unmittelbar angrenzend an Wismar. Zudem liegt die Gemeinde verkehrsgunstig direkt
an der Bundesstrale 105, die Wismar mit Grevesmuhlen verbindet. In der Ortslage
Gagelow sind neben dem MEZ auch Sondergebiete fur einen Baumarkt, einen Mdbel-
markt sowie diverse weitere Einzelhandels- und Gewerbebetriebe vorhanden.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 befindet sich am
westlichen Ortseingang von Gagelow, am Prosekener Grund. Er definiert einen stad-
tebaulichen Missstand. Es befinden sich dort die nicht mehr genutzten Gebaude eines
ehemaligen Lehrlingswohnheimes und einer Gaststatte, die sich in einem offensicht-
lich verwahrlosten Zustand befinden. Hiervon zeugen eingeschlagene Fensterschei-
ben in den Gebauden. Zudem gibt es dort brachliegende Nebenanlagen, Garagen und
diverse Altmaterialien.

Der Geltungsbereich grenzt im Norden an die Landstrale L 01, im Stiden und Osten
an Gewerbebetriebe und im Westen an Grunland und Ackerflachen.

5.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachplanungen

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb bzw. direkt angrenzend an den Sied-
lungsraum der Gemeinde Gagelow werden im Gutachterlichen Landschafts-
rahmenplan (GLRP WM, 2008) fur die Region Westmecklenburg fur das Plangebiet
selbst kaum spezifische Aussage formuliert. Es erfolgt eine Zusammenfassung der
allgemeinen Darstellungen fur die planungsrelevanten Bereiche.

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseeklstenland (1)
GroRlandschaft: Nordwestliches Hugelland (10)
Landschaftseinheit: Wismarer Land und Insel Poel (102)

e Der Boden der Gemeinde Gagelow ist als ,Bereich mit mittlerer bis hoher
Schutzwurdigkeit® dargestellt (siehe Karte 4).

e In Bezug auf die Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist die
Gemeinde Gagelow als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwtrdigkeit* ver-
zeichnet (siehe Karte 6).

e Die Gemeinde Gagelow ist als niederschlagsbenachteiligt dargestellt (siehe
Karte 7).

e Die Gemeinde Gagelow weist im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit des Land-
schaftsbildes eine geringe bis mittlere Schutzwirdigkeit auf. Die Funktionsbe-
wertung der landschaftlichen Freirdume ist Uberwiegend mit Stufe 1 - gering
(siehe Karte 9).

¢ Nordwestlich, in etwa 2 500 m Entfernung, befindet sich die Ostsee, die zum
einen als Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1934-401 ,Wismarbucht
und Salzhaff und zum anderen als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) DE 1934-302 ,Wismarbucht“ ausgewiesen ist (siehe Karte 10).

¢ Nordwestlich, etwa 1 500 m vom Plangebiet entfernt, befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet L72b ,Kustenlandschaft Wismar-West" (siehe Karte 11).

Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen der dort dargestellten Entwicklungsziele ableiten.
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Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten von nationaler und
internationaler Bedeutung. Nachfolgend werden die Schutzgebiete aufgefuhrt, die um-
grenzend der Ortslage vorhanden sind:

e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1934-302 ,Wismarbucht*
(in ca. 2 500 m Entfernung)
e FEuropaisches Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salz-
haff (in ca. 2 500 m Entfernung)
¢ Landschaftsschutzgebiet (NSG) Nr. L72b ,Klstenlandschaft Wismar-West® (in
ca. 1 500 m Entfernung)
Aufgrund der ausreichenden Entfernung zum Plangebiet wird auf die Erarbeitung einer
FFH-Prufung verzichtet, da von keiner erheblichen Beeintrachtigung der maf3gebli-
chen Bestandteile der aufgefihrten Schutzgebiete auszugehen ist.

Geschltzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes ist ein gemal § 20 NatSchAG M-V unter Schutz stehendes
Biotop vorhanden (Kartenportal Umwelt M-V, Kartierungsjahr 1996):

- NWM11359 — Baumgruppe — westlich in und angrenzend an das Plangebiet

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich die folgenden gemal} § 20 NatSchAG
M-V geschutzten Biotope

- NWM10635 — Feldgeholz, Entfernung ca. 125 m in westliche Richtung

- NWM10626 — Naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, einschl.
der Ufervegetation, Entfernung ca. 170 m in westliche Richtung

-  NWM11367 — Baumgruppe, Entfernung ca. 170 m
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Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 22 liegen keine di-
rekten Eingriffe in geschutzte Biotopstrukturen vor. Das im Kartenportal Umwelt M-V
dargestellte gesetzlich geschuitzte Biotop NWM11359 ,Baumgruppe®, westlich in und
angrenzend an das Plangebiet entspricht nicht mehr den Vorgaben der Anlage 2 des
§ 20 NatSchAG M-V. Auch die untere Naturschutzbehérde bestatigte bei einem Vorort-
Termin, dass man bei dieser Baumgruppe nicht mehr von einem gesetzlich geschitz-
ten Biotop ausgehen kann. Die Baumgruppe steht auf dem ehemaligen Gelande des
Kreisbetriebes fur Landtechnik (KfL). Angrenzend zum Biotop befindet sich die Lan-
desstralde 01, das ehemalige Betriebsgebaude sowie ein Lagerplatz, der durch einen
betonierten Weg zuganglich ist.

Durch den benannten vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Heranrtcken der
Bebauung an die angrenzenden Biotopstrukturen moglich. Diese sind durch die um-
liegende landwirtschaftlich genutzte Ackerflache sowie dem angrenzenden Lagerplatz
anthropogen beeintrachtigt, sodass keine weitere Beeintrachtigung zu erwarten ist. Die
zusatzlichen mittelbaren Wirkungen konnen als gering eingeschatzt werden. Bei der
im Bebauungsplan genannten Bebauung, handelt es sich um eine Neuerrichtung eines
Nahversorgers, die vorhandene Brache wird im Zuge der Bebauung zuruckgebaut.

Mit dieser Bebauung sind potentiell zusatzliche Larm- und Lichtimmissionen verbun-
den. Diese werden nach Auffassung der Gemeinde als nicht erheblich und stérend
eingestuft, da sich in unmittelbarer Nahe keine Wohngebiete befinden, sondern ledig-
lich gewerbliche Nutzungen. Die Gemeinde geht nicht von einer grundsatzlichen An-
derung des Charakters aus, sodass, unter Bericksichtigung der bestehenden Vorbe-
lastungen, mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 er-
hebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden konnen.

Einen Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG
M-V wird aufgrund der oben beschriebenen Argumentation nicht fur notwendig erach-
tet.

5.3 Erfassung des Baumbestandes

Gemal Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschutzten Baumen
auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen flr das Plangebiet zu er-
heben.

Im nordwestlichen Bereich bzw. westlich angrenzend zum Plangebiet befindet sich ein
gemal § 20 NatSchAG M-V unter Schutz stehendes Biotop. Die Baumgruppe besteht
aus jungen Laubbaumen (Pappel und Ahorn). Umgeben wird die Baumgruppe von der
Landesstral’e LO1, der Gewerbeflache sowie einem teilweise betonierten Feldweg der
zu einem Lagerplatz fuhrt. Nach Angaben der Anlage 2 des § 20 NatSchAG M-V mus-
sen Feldgeholze, die unter dem Schutz stehen, an mindestens drei Seiten von Land-
wirtschaftsflachen umgeben und in der freien Landschaft verortet sein. Bei dieser
Baumgruppe trifft dies nicht zu. Auch ein Vorort-Termin mit einem Mitarbeiter der un-
teren Naturschutzbehorde bestatigte die fehlerhafte Einordnung der Baumgruppe als
gesetzlich geschutztes Biotop. Er verwies darauf, dass das Gelande vor der Wende
von dem Kreisbetrieb flr Landtechnik (KfL) genutzt wurde und die Abgrenzung noch
heute durch den vorhandenen Zaun am Rand des Gehdlzes nachzuweisen ist.
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Die aus Pappeln bestehende Baumreihe bildet den westlichen und stdlichen Rand
des Planungsgebietes. Mit Umsetzung der Planungsziele, sind die Baumreihe sowie
die Baumgruppe (tlw.) nicht sinnvoll zu erhalten. Obwohl die Pappeln Uberwiegend
einen Stammumfang Uber 100 cm besitzen, sind sie nicht nach § 18 NatSchAG M-V
geschutzt. Ein entsprechender Fallantrag fur die Fallung der Pappeln, die sich im In-
nenbereich befinden, ist demnach nicht erforderlich.

Generell ist es gemal} § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verbo-
ten, Baume, die aulRerhalb des Waldes stehen, Hecken, Geblsche und andere Ge-
holze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock
zu setzen. Nicht zu erhaltende Geholze missen somit aul3erhalb dieser Zeit entfernt
werden.

Ebenfalls sind die Abrissarbeiten bzw. Baufeldberdaumung sowie Gehdlzfallungen ge-
maf § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aul3er als Brutzeit von
Vogeln sowie Fledermause im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar durch-
zufuhren.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anleitung fiir die Kartie-
rung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®,
Schriftenreihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

Das gesamte Plangebiet kann als Brache der Verkehrs- und Industrieflachen (OBV)
kartiert werden. Neben dem ehemaligen brach liegenden, aufgelassenen Lehrlings-
wohnheimes und angrenzender Gaststatte, welches sich direkt an der LO1 befindet,
sind im sudlichen Bereich des Plangebietes eine ruindse Lagerhalle/ Werkstatt und
mehrere nicht mehr genutzte Garagen zu finden. Das gesamte Areal ist bereits versie-
gelt und aktuell mit Brombeerstrauchern, Hundsrose, Kreuzdorn und weiteren wild-
wachsenden Pflanzen bewachsen. Westlich angrenzend befindet sich eine Baum-
gruppe (BBG), die aus Pappeln und Ahornen besteht. Sudlich der Baumgruppe bildet
eine Baumreihe (BRR) aus Pappeln den westlichen Abschluss des Plangebietes. Im
Norden grenzt die Landesstralle LO1 sowie Ackerflachen ans Plangebiet an, 6stlich
befinden sich zwei Gewerbebetriebe.

5.5 Artenschutzrechtliche Prufung- AFB

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde von dem Gutachterburo
Martin Bauer, Grevesmuhlen, ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Beitrag
zum Umweltbericht (Stand: Juli 2020) erarbeitet. Dieses Gutachten bildet die Grund-
lage fur die nachfolgenden Ausfihrungen zum Thema Artenschutz und wird als Anlage
dieser Begrundung beigefugt.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte durch den Gutachter eine
aktuelle Erfassung der Artengruppe Fledermause, Brutvogel, Amphibien und Reptilien
innerhalb des Vorhabengebietes bzw. in den unmittelbar angrenzenden planungsrele-
vanten Bereichen.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortseingang von Gagelow und umfasst
ein teilweise aufgelassenes Gewerbegebiet mit einem zweigeschossigen ehemaligen
Lehrlingsgebaude, einer eingeschossigen ehemaligen Gaststatte sowie einigen Ne-
benanlagen wie Garagen und einer Lagerhalle/ Werkstatt. Der gesamte
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Gebaudebestand befindet sich in einem verwahrlosten Zustand, der u.a. durch einge-
schlagene Fensterscheiben in den Gebauden erkennbar wird. Das Gelande ist fast
vollstandig versiegelt. Im Nordwesten des Geltungsbereiches grenzt eine Baumgruppe
aus Pappel und Ahorn sowie im Westen eine Reihe von Schwarzpappel-Hybriden in
einem Alter von etwa 50 Jahren an.

Mit Umsetzung der Planungsziele sollen auf dem Gelande alle Gebaude zurlickgebaut
sowie alle Pappeln entfernt werden.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorgaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.
Es ist zu prufen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten hat.

Im § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs. 1 Nr. 1-4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere zu besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

o Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder europa-
ische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol} gegen das Verbot des Ab-satzes 1
Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit
die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt
wird.

o Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festge-
setzt werden.

o Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto} gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

o Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung ei-
ner Umweltvertraglichkeitsprufung.

Somit sind nachfolgende Arten zu bertcksichtigen:

o samtliche europaische Vogelarten gemal Art. 1 VogelSchRL und den dazuge-
hérigen Anlagen einschl. regelmafig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2 Vo-
gelSchRL,

. samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL,
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o Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen wild
lebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie. Ent-
sprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wird fur alle europarecht-
lich geschutzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhange Il und IV der FFH-
Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
fur samtliche weiteren streng geschutzten Arten gepruft, ob Verbotstatbestande ge-
malf § 44 BNatSchG zu treffen.

Sollten geschutzte Arten betroffen sein, so ist zu prifen, ob sich der Erhalt der lokalen
Populationen durch die Férderung der 6kologischen Funktionalitat sichern lasst (CEF-
MaRnahmen/ FCS-MaRnahmen?).

Letztendlich ist zu Gberprifen, ob eventuelle Voraussetzungen fir eine Befreiung nach
§ 67 BNatSchG gegeben sind. Fur Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung ist ge-
maf § 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechtigte Behorde flr die even-
tuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustandig.

Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschutzten Art trotz Kompen-
sationsmalinahmen verschlechtern, ist eine Baumalinahme unzulassig.

Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchung sind nachfolgend zusam-
mengefasst. Der Gutachter kommt zu folgenden Aussagen:

Maligeblicher Betrachtungsschwerpunkt fur die Untersuchung der Artengruppe Vogel
und Fledermause waren der zuriickzubauende Gebaudebestand und der nicht zu er-
haltene Baumbestand im Nordwesten bzw. Westen des Plangebietes.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich insgesamt 12 Brutvogelarten, die sowohl im
Gebaude- als auch im Geholzbestand nachgewiesen werden konnten. Es handelt sich
dabei um folgende Arten: Ringeltaube, Haussperling, Kohimeise, Blaumeise, Amsel,
Bachstelze, Hausrotschwanz, Ménchgrasmicke, Dorngrasmicke, Grunfink, Stieglitz
und Bluthanfling. Da die Arten Hausrotschwanz, Bachstelze und Haussperling mehr-
jahrig dieselben Nester bzw. dieselben Nistplatze nutzen, ist eine Durchfihrung von
CEF-Malnahmen beim Abbruch der Gebaude erforderlich. Es wird empfohlen

! MaBnahmen des besonderen Artenschutzes werden erforderlich, um das Eintreten der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhindern oder eine artenschutzrechtli-
che Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu begriinden. Hierbei ist zwischen Vermeidungsmalinah-
men, vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen (sog. CEF MalRnahmen — measures to ensure the ,conti-
nued ecological functionality") und sogenannte FCS MalRhahmen (measures to ensure a "favorable
conservation status) zu unterscheiden. Es handelt sich meist um MaRnahmen zur Erweiterung oder zur
Neuschaffung entsprechender Habitate. Im Unterschied zu den CEF-MaRnahmen sind bei FCS-
MaRnahmen der konkret-individuelle Bezug zum Eingriffsort sowie auch der Zeitpunkt der Herstellung
etwas gelockert.
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Nischenbriterhdhlen sowie Sperlingsmehrfachquartiere an geeigneten Standorten im
Umfeld des Plangebietes anzubringen.

Die weiteren kartierten Brutvogelarten sind bezuglich ihrer Brutstandorte sehr anpas-
sungsfahig und belegen nicht jahrlich wiederkehrend dieselben Brutplatze, sodass mit
Umsetzung der Planungsziele erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen wer-
den.

Im Zuge der Begutachtung der Gebaude wurden die Fassaden nach Spuren von Fle-
dermausen (Kot und Urinspuren, Kratzspuren) abgesucht. Auch Mauerspalten, Risse,
Fugen und Offnungen wurden intensiv geprift. Der Baumbestand wurde zum einen im
unbelaubten Zustand nach Baumhohlen abgesucht und zum anderen erfolgte eine
Ausflugkontrolle. An den Gebauden sowie im Baumbestand gelangen keine Nach-
weise von Fledermausen.

Um die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG zu vermeiden, haben Gebaudeabbrucharbeiten sowie die Entfernung der
Geholze und sonstiger Vegetationsstrukturen gemaf § 39 BNatSchG nur aulRerhalb
der Brutperiode im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar zu erfolgen.

Maldgeblicher Betrachtungsschwerpunkt fur die Untersuchung der Artengruppe Repti-
lien und Amphibien waren Hohlraume, Steinplatten oder Wurzelbereiche (Reptilien)
oder feuchte (Erd-) Locher, temporare Klein- bzw. Stillgewasser, Steinhaufen oder
Baumstimpfe (Amphibien).

Der Fachgutachter kommt zu dem Ergebnis, dass ein Vorkommen von artenschutz-
rechtlich relevanten Reptilien und Amphibien ausgeschlossen werden kann.

Um die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemal® § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG zu vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmalinahmen ange-
bracht. Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden wer-
den bzw. die Gruben schnellstmdglich zu verschliel3en und zuvor hineingefallene Tiere
aus den Gruben zu entfernen sind.

5.6 Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen (Potentialab-
schatzung)

Da sich der artenschutzrechtliche Fachbeitrag ausschlie3lich mit der Erfassung und
Bewertung der Artengruppen Fledermause, Brutvogel, Reptilien und Amphibien be-
schaftigt, werden hier in der Potentialabschatzung die weiteren im Land Mecklenburg-
Vorpommern vorkommenden und relevanten Anhang IV Arten der FFH-Richtlinie be-
trachtet. Dieses umfangreiche Artenspektrum soll im Rahmen der Relevanzprifung
zunachst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Lebensraumanspru-
che in Untersuchungsraum vorkommen kénnen und fir die eine Beeintrachtigung im
Sinne der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wirkungen des Vor-
habens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Abschichtung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzprifung die Arten ,heraus-
gefiltert® werden, fir die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hin-

reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher
einer artenschutzrechtlichen Prufung nicht mehr unterzogen werden mussen
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(FROELICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern
20.09.2010).

Auf Grundlage der vorhandenen Biotopstrukturen des Plangebietes erfolgte eine Aus-
wahl der planungsrelevanten Arten und Artengruppen.

Saugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzprufung wurde ein Vorkommen von Saugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Ent-
scheidend hierfir sind u. a. trockene Bedingungen. Fur die Haselmaus fehlen im Plan-
gebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit einem vorzugsweise hohen
Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prifung der
Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erflllt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschutzter Arten im Plangebiet ist auszuschliel3en, zumal der
Europaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-
sche und Rundmauler gegeben. Eine Priufung der Verbotstatbestande gemall § 44
BNatSchG entfallt.

Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt und
liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
gefuhrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habitatanspriiche der geschitzten
Falter liegen in Lebensraumen feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen
und blutenreichen Sdumen, weshalb ein Vorkommen von Tag- und Nachtfaltern im
Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbeiten konnten auch
keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise fur Nachtkerzenschwarmer festge-
stellt werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Tag-
und Nachtfalter gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemall § 44
BNatSchG entfallt.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fur Kaferarten dar. Es
fehlen blatenreiche Saume als Nahrungshabitat und geeignete Gehdlze als
Wohnstatte. Gerade die Arten GroR3er Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein alterer Geholze, im Falle des GrofRen
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitfligel- Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) bendtigen hingegen permanent wasserflihrende
Stillgewasser.
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Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestande sind auszuschlie3en. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.

Libellen

Alle die in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden, nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie streng geschutzten Libellenarten leben an naturnahen, dynamischen gro-
Reren Fliel3- und Stillgewassersystemen bzw. in Moor- und Sumpfgebieten mit Was-
serpflanzen, Réhrichtbestanden oder Seggenrieden. Der Untersuchungsraum liegt
nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der im Anhang IV der FFH- Richtlinie aufge-
fuhrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen der Arten innerhalb des Untersu-
chungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezifischer Merkmale somit ausge-
schlossen.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Li-
bellen gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemal} § 44 BNatSchG ent-
fallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Ar-
tengruppe der Weichtiere auf. Klare, saubere Stillgewasser, auch dystrophe Gewas-
ser, wie sie die zierliche Tellerschnecke (Anisus vorticulus) besiedelt, und saubere,
mallig bis schnell fliellende Bache und Flusse mit abwechslungsreicher Ufergestal-
tung als Habitat der Gemeinen Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungs-
gebiet nicht vorhanden.

Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande kdnnen eindeutig ausgeschlossen werden. Eine Prifung der Verbotstatbe-
stande gemal} § 44 BNatSchG entfallt.

Pflanzen

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswirkun-
gen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuuben, da in unmittelbaren Anschluss der
Siedlung generell von einer geringen artenschutzrechtlichen Relevanz auszugehen ist.
Durch fehlende Habitatstrukturen kdnnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande der Artengruppe Pflanzen eindeutig ausge-
schlossen werden, da es sich um einen anthropogen stark vorgepragten Bereich han-
delt. Die weitere Analyse projektbedingter Wirkungen und deren Erheblichkeit fur die
geschutzte Flora entfallt.

5.7 Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum
gesetzlichen Artenschutz gemal § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfihrung
von Eingriffen“ des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

» Gebaudeabbruch
Das teilweise aufgelassene Gewerbegebiet mit ruindsen Gebaudebestand des ehe-

maligen Betriebsgelandes (ehemaliges Lehrlingsgebaude und Gaststatte) sowie deren
Nebenanlagen (Garagen, Lagerhalle/ Werkstatt) stellen potentiell ein Habitat fur
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Gebaudebruter und ein Quartier fir Fledermause dar. Mit dem Abriss des Gebaudes
ergibt sich ein mdgliches Eintreten von Verbotstatbestanden gemal’ 44 Abs. 1 Nr. 1
und 3.

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wurde beschrieben, dass drei Brutvogelarten
im Gebaude nachgewiesen wurden und vor dem Gebaudeabriss entsprechende CEF-
Maflnahmen erforderlich sind, um die ékologische Funktion der vom Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin zu erflllen.

Der Verlust der mehrjahrig genutzten Niststatten von Hausrotschwanz und Bachstelze
ist durch den Anbau von kunstlichen Nisthilfen auszugleichen. Die Quartierelemente
fur den Haussperling kdnnen im Zuge von FCS-MalRhahmen an dem zu errichtenden
Gebaude angebracht werden.

Wichtig dabei ist, dass CEF-Malinahmen bereits vor Baufeldfreimachung, 6kologisch
voll funktionsfahig sein missen. Die Gemeinde ist sich bewusst, dass die MaRnahmen
einen ausreichenden zeitlichen Vorlauf erfordert.

Ein Nachweis von Fledermausen, Amphibien und Reptilien in und um den Gebaude-
bestand ist seitens des Gutachters nicht erfolgt, sodass AusgleichsmalRnahmen nicht
erforderlich sind.

» Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk

Im westlichen Bereich des Plangebietes ist eine Baumgruppe vorhanden, die im Zuge
der Errichtung des Nahversorgers teilweise entfernt werden muss. Zudem ist die am
westlichen und sudlichen Planungsrand befindliche Baumreihe aus Pappeln nicht sinn-
voll zu erhalten.

Das festgestellte Arteninventar der Artengruppe Brutvdgel weist keine artenschutz-
rechtlich relevanten Arten auf. Der Uberwiegende Teil der Arten britet in Gehdlzen
auf dem Gelande sowie in der Nahe des Geltungsbereiches. Laut Gutachter erstre-
cken sich die Reviere der Brutvogel auf die Bereiche aulerhalb des Plangebietes,
sodass kein artenschutzrechtlicher Handlungsbedarf besteht.

Generell sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Ent-
fernung von Gehdlzen und sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der Brut-
periode der Vogel (vom 01. Oktober bis 28./29. Februar) erfolgen darf.
Ein Nachweis von Fledermausen, Amphibien und Reptilien in und um den Gehdlzbe-
stand ist seitens des Gutachters nicht erfolgt, sodass AusgleichsmalRnahmen nicht er-
forderlich sind.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern
Innerhalb des Plangebietes sowie in deren Umgebung sind keine flieRenden und ste-

henden Gewasser vorhanden. Ein Vorkommen der Artengruppe Amphibien wird dem-
nach ausgeschlossen.
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» Umnutzung von Flachen

Mit der Umnutzung der Flachen sind 6kologische Veranderungen verbunden und somit
auch Auswirkungen auf geschutzte Tier- und Pflanzenarten moglich.

Das hier betrachtete Plangebiet umfasst den nordwestlichen Bereich der Gemeinde
Gagelow. Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ehemaliges Betriebsgelande,
welches derzeit brach liegt. Durch die aktuell angrenzende gewerbliche Nutzung stellt
sich das Plangebiet als bereits anthropogen vorgepragt dar, so dass bereits aktuell nur
mit unempfindlichen Arten des Siedlungsraumes zu rechnen ist. Im Zuge des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 wird dieses Gelande umgenutzt und ein Ge-
baude flr einen Nahversorger errichtet.

Zur Verhinderung des Eintretens von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG
sind die Bauzeitenbeschrankungen (§ 39 BNatSchG) sowie die CEF- bzw. FCS-
Malnahmen im Zusammenhang mit dem Abriss des ruindsen Betriebsgebaudes zu
beachten.

> Larm

Durch die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
,Groflflachiger Einzelhandel® ist mit vermehrten Larmimmissionen aufgrund von Liefer-
und Einkaufsverkehr zu rechnen. In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes
befinden sich jedoch keine Wohngebiete, sondern lediglich gewerbliche Nutzungen,
die Landesstral’e 01 sowie Grunland und Ackerflachen. Eine Beeintrachtigung der
Nachbarschaft durch Larmimmissionen und eine zusatzliche verkehrliche Belastung
von ruhigen Wohnstralen sind daher ausgeschlossen.

Da aufgrund der bestehenden anthropogenen Vorbelastungen nur mit unempfindli-
chen Arten des Siedlungsraumes zu rechnen ist (siehe AFB), ist auch eine potentiell
zusatzliche Larmbelastigung als vernachlassigbar einzuschatzen.

Die baubedingten Larmbelastigungen werden als temporar und damit nicht erheblich
eingestuft.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen
Mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 kommt es zu
keiner signifikanten Erhohung der Gefahr des Totungsrisikos/Kollision im Strallenver-
kehr.
MafRnahmen zur Vermeidung
Folgende MalRnahmen werden durchgeflihrt, um anzunehmende Gefahrdungen von

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischen Vogelarten zu vermeiden
oder zu mindern:

e Der beabsichtigte Abriss von baulichen Strukturen ist der unteren Naturschutz-
behorde anzuzeigen.
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Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden der Arten-
gruppe Fledermause und Brutvogel (Gebaudebriter) ist die Gehdlz- und Vege-
tationsbeseitigung bzw. der Abbruch von Gebauden vor Beginn der Brutzeit und
aulRerhalb der Nutzung potentieller Sommerquartiere, d. h. innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.Oktober bis 28./29. Februar auszuflihren, sodass weder aktuell
genutzte Niststatten noch die Gelege der potentiell vorkommenden Brutvogel
oder Hangplatze der Fledermause zerstort werden.

Die Durchfuhrung von CEF-MalRnahmen ist beim Abbruch der Gebaude und
Baume erforderlich. Der Verlust der mehrjahrig genutzten Niststatten von Haus-
rotschwanz, Bachstelze und Haussperling ist im Rahmen von CEF-
Malnahmen durch den Anbau von kinstlichen Nisthilfen im Verhaltnis 1:2 aus-
zugleichen. Es sind folgende Nisthilfen anzubauen:

o 4 Stiick Nischenbriiterhbhlen
o Die Nisthilfen sind bis zum 1. April 2021 und vor dem Gebaudeabriss
fachgerecht an geeigneten Standorten im Umfeld anzubringen

o 1 Stiick Sperlingsmehrfachquartier
o Die Quartierelemente fur den Haussperling kbnnen im Zuge von FCS-
Malnahmen am Baumbestand angebracht werden

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen. Bau-
schutt und Mullablagerungen sind ordnungsgemaf® zu entsorgen bzw. einer
Wiederverwertung zuzufihren.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemall § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und
28./29. Februar durchgeflhrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gut-
achterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Geholzflachen und Gebaudeteilen keine Brutvogel briten, Fledermaus, Amphi-
bien und Reptilien vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Be-
horde vorliegt.

Die Bauarbeiten sind auf3erhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) zu
beginnen. Das Stérungspotential ist aufrecht zu erhalten, so dass die Ansied-
lung von Brutvdgeln unterbunden und das Toétungsverbot gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG eingehalten werden kann.

Es ist zu verhindern, dass Uber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Abla-
gerungen entstehen, die von Amphibien/Reptilien als Quartiere aufgesucht wer-
den kdnnten.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden wer-

den bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschliefen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.
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6 Planwirkungen

Die derzeitige Charakteristik des Plangebietes lasst sich durch eine siedlungstypische
Situation aus einem aufgelassenen bzw. nicht mehr genutzten Betriebsgelande
beschreiben.

Mit Hilfe der vorliegenden Planung wird dem stadtebaulichen Missstand des nicht mehr
genutzten Gelandes (ehemaliges Lehrlingswohnheim, Gaststatte sowie Nebenanla-
gen) am Prosekener Grund entgegengewirkt. Der Lebensmittelmarkt, der sich derzeit
noch im Mecklenburger Einkaufszentrum (MEZ) in Gagelow befindet, strebt einen
Standortwechsel und eine VerkaufsflachenvergroRerung an, sodass das Gelande als
geeigneter Standort ausgewahlt wurde.

Aufgrund der Aufwertung bzw. Umnutzung der derzeit brach liegenden Flache sind die
zu erwartenden Eingriffe in den Wasser- und Bodenhaushalt sowie das Klima als sehr
gering einzuschatzen und kdnnen zusammenfassend vernachlassigt werden. Die zu
erwartende Eingriffe in das Landschaftsbild kdnnen sogar als positiv bewertet werden,
da der stadtebauliche Missstand verschwindet.

Da der Geltungsbereich bereits aus Uberwiegend versiegelten und anthropogen be-
eintrachtigten Flachen besteht, ist eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutzglter
und der Verlust an ausfallenden Biotopen auszuschlieen. Der Wegfall der Baume ist
aus naturschutzfachlicher Sicht zwar als Abwertung zu betrachten, dient aber der
Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes sowie der Aufwertung der Flache. In der
unmittelbaren Umgebung des Plangebietes stehen ausreichend Gehdlzstrukturen zur
Verfugung. Zudem werden die Parkplatzflachen mit Grinstrukturen und Laubgehdlzen
gestaltet.

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches, hinter dem zu errichtenden Gebaude des
Verbrauchermarktes, ist eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Es ist dort eine zweireihige Hecke in einer Breite
von 3 m im versetzten Verband mit einem Pflanzabstand von jeweils 1 mx 1 m zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Damit wird ein sanfter Ubergang der Bebauung in
die Landschaft erzeugt und das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt. Am sudlichen
Rand des Plangebietes wurde auf die Ausweisung Uberbaubarer Grundstlcksflachen
verzichtet, um die dort bestehenden Baume als Abgrenzung zur freien Landschaft zu
erhalten und nicht zu beeintrachtigen.

Bei Nichtausfuhrung der Planungen wuirden die aktuellen Areale, Biotop- und
Nutzungstypen im derzeitigen Bestand weiter bestehen. Bei nicht mehr genutzten Be-
reichen wurde ein sukzessiver Bewuchs mit Gehdlzen einsetzen. Die Gebaude wirden
weiter verfallen und ein negatives und verwahrlostes Bild darstellen.
Zusammenfassend konnen die zu erwartenden Eingriffe in die genannten Biotoptypen
als eher geringwertig abgewogen werden.

Die Planungsarbeiten wurden so durchgeflihrt, dass die Umweltbelange hinsichtlich

einer flachensparenden Entwicklung in Bezug auf das Gemeindegebiet stets beachtet
werden.
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7. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und daflir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden.

Durch die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes SO mit der Zweckbestimmung
,Groflflachiger Einzelhandel® ist mit vermehrten Larmimmissionen aufgrund von Lie-
ferverkehr zu rechnen. In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befinden sich
jedoch keine Wohngebiete. Bei den an den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 22 angrenzenden Flachen handelt es sich um Gewerbe-, Ver-
kehrs- und landwirtschaftliche Flachen. Eine entsprechende Darstellung liegt auch im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Gagelow vor. Eine Beeintrachtigung der Nach-
barschaft durch Larmimmissionen und eine zusatzliche verkehrliche Belastung von ru-
higen Wohnstral3en sind daher ausgeschlossen. Es wird auf immissionsschutzrecht-
lich relevante Festsetzungen verzichtet.

Von landwirtschaftlichen Nutzungen gehen keine dauerhaften Beeintrachtigungen
aus. Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -nachte, z.B. zur Erntezeit auf den an-
grenzenden Ackerflachen, sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Aus-
bringen von Gulle sind im landlichen Raum von zu tolerieren.

8. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malinahme keine Boden-
denkmale betroffen. Um die Arbeiten ndétigenfalls baubegleitend archaologisch be-
treuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Land-
kreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten
unvermutet archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die Untere Denkmal-
schutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintref-
fen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Tage nach Zugang der An-
zeige bei der Unteren Denkmalschutzbehorde.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kbnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuftihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstlick eventuell vorhandene Drainageleitun-

gen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wieder-
herzustellen. LAU-Anlagen (Lagerung, Abflllen und Umschlagen von
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wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i. V. mit der
AwSV so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers
nicht zu besorgen ist. Prifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasser-
behorde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlusse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mit-
telbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasser-
absenkungen wahrend der Baumalnahmen zu. Der nattrliche Abfluss wild abfliel3en-
den Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstuck darf nicht zum Nachteil eines hoher
liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstuckes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Gemeinde Gagelow, den ....................
Der Burgermeister
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GEMEINDE GAGELOW

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 22
,Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest*

Abwagung gemalf’ § 1 Abs. 7 BauGB der eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
gemal’ §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anlage zum Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 03.02.2021
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R | W | Eilt | /&G |
Stadt Grevesmuhlen
Eingegangen
Amt fiir Raumordnung und 03. Nov. 2020
Bz pquy
Bgm HA KA BA
Amt fir F d L ing lenburg

un
Wismarsche Strafte 159, 19053 Schwerin

Amt Grevesmiihlen-Land

Fur die Gemeinde Gagelow Bearbeiter.  Johann Bastrop

Ra{hauspfatz 1 Telefon: 0385 588 89 161

23936 Grevesmiihlen E-Mail: johann bastrop@afriwm mv-regierung.de
Datum: 29.10.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 22 , Einzelhandelsstandort Gagelow - Nord-
west“ der Gemeinde Hohenkirchen
hier: Nachforderung von Unterlagen

Ihr Schreiben vom: 17.09.2020 (Posteingang: 17.09.2020)

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

mit Schreiben vom 17.09.2020 bitten Sie um Abgabe einer landesplanerischen Stellung-
nahme zum o. g. Vorhaben im Rahmen der Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Das Vorhaben ist aktuell nicht Bestandteil des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fiir den
Stadt-Umland-Raum Wismar.

Auf einer auRRerordentlichen Sitzung am 02.04.2019, an der neben dem Landkreis NWWM, . . = : . .

dem Energieministerium und dem Amt Grevesmuhlen Land vier weitere Umlandgemein- Die GeTemde Gagelow mmmj[ zur Kenntnis, dass die StandE)rtv.erIageru_n_g von
den des Stadt-Umland-Raumes Wismars teilnahmen, wurde die geplante Verlagerung des ,Norma“ auf der genannten Sitzung am 02.04.2019 grundsétzliche positiv be-
Norma-Marktes grundsétzlich positiv bewertet und mitgetragen. Dies wurde allerdings an wertet und mitgetragen wurde, dies jedoch an MalRgaben geknlipft wurde.
folgende MaRgabe gekniipft:

- Forderung eines gleichzeitigen Ausschlusses von nahversorgungs- und zentrenre- Um den Vorgaben der Raumordnung zu entsprechen, beabsichtigt die Ge-
levantem Einzelhandel in Gewerbegebieten der Gemeinde Gagelow. Dies betrifft meinde Géagelow daher die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 und die
insbesondere die B-Plane Nr. 1 ,Gewerbegebiet Gagelow- westlicher Teil* und Nr. n . . .

2 Gewerbegebiet Gagelow- dstlicher Teil* 5. Anderung de§ Bebauungsplanes Nr. 2 mit dem Ziel aufzuste!len, Emz_elhan-
. delsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten in den
Seitens der Gemeinde wurde bislang kein entsprechender Aufstellungs- bzw. Anderungs- Gewerbegebieten der Bebauungspléne als unzuldssig festzusetzen. Es wird
beschluss vorgelegt. die Sortimentsliste des Stadt-Umland-Raumes Wismar zu Grunde gelegt.
Anschrift:
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Strafte 159, 18053 Schwerin
Telefon: 0385 568 89160
E-Mail: poststelle@afrwm.mv-regierung.de
1
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Vor diesem Hintergrund kann das Vorhaben durch das Amt fiir Raumordnung und Landes-
planung derzeit nicht abschlieBend bewertet werden. Sobald die Gemeinde den geforder-
ten Nachweis erbracht hat, stelle ich Ihnen eine positive landesplanerische Stellungnahme

in Aussicht.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

’{). @Q,s{fo]/,

Johann Bastrop
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine positive Stellungnahme nach
Erbringung des Nachweises in Aussicht gestellt wird.

Der Gemeinde Gagelow wurde in einer gemeinsamen Beratung mit der
obersten Landesplanungsbehdérde die Mittelung gegeben, dass die Aufstellung
der beiden Anderungssatzungen und der Abwégungs- und Satzungsbeschluss
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 in einer gemeinsamen
Sitzung gefasst werden kénnen. Vor diesem Hintergrund stetzt die Gemeinde
Gagelow die positive landesplanerische Stellungnahme als gegeben voraus.
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( !! Landkreis Nordwestmecklenburg
= Die Landrétin
Stabsstelle fiir Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkreis Nord klenburg - Postfach 1565 - 23958 Wismar Auskunft erteilt Ihnen Heike Gielow
Zimmer 2.219 - Borzower Weg 3 - 23936 Grevesmiihlen

Amt Grevesmihlen Land

. . . " Telefon 03841 3040 6314 Fax 038413040 86314
Fiir die Gemeinde GBQGIOW E-Mail h.gielow@nordwestmecklenburg.de
Ratha LlSpIatZ1 Unsere Sprechzeiten
23936 GrevesmuUhlen Di  09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 16:00 Uhr

Do 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmiihlen, 30.10.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 22 ,FEinzelhandelsstandort Gégelow -
Nordwest” der Gemeinde Gagelow

hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 15.09.2020, hier eingegangen am 21.09.2020

Sehr geehrter Herr Janke,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Gagelow — Nordwest*
der Gemeinde Gagelow mit Planzeichnung im Mafstab 1:750, Planungsstand 03.08.2020 und
die dazugehorige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V. m. § 13 a BauGB erfolgte in den nachfolgenden
Fachdiensten und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebidudemanagement
. SG Untere Naturschutzbehorde . StraRenbaulasttrager
. SG Untere Wasserbehérde . Straenaufsichtsbehdrde
. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde FD Ordnung/Sicherheit und

. SG Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehorde | StraBenverkehr
. Untere StraRenverkehrsbehorde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Seite 1112
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Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt .

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Seite 2/12
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Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen werden gemal § 4 Abs. 2 BauGB
nachfolgende bauplanungsrechtliche Hinweise gegeben.

I. Allgemeines

Mit der vorliegenden Planung sollen die Voraussetzung fiir die Ansiedlung eines grofflachigen
Einzelhandelsbetriebes (Norma) geschaffen werden.

Bebauungsplane sind nur zuldssig, wenn sie mit den Zielen der Raumordnung vereinbar sind.
In der Begriindung auf Seite 4 ist dargelegt, dass die Ansiedlung am geplanten Standort nur
ausnahmsweise zuldssig ist. Nicht dargelegt wurde, wie diese Ausnahmetatbestande durch
die vorliegende Planung bestatigt werden.

Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehdren ein Vorhaben — und ErschlieBungsplan
(Hochbauplan und Lageplan) und ein Durchfilhrungsvertrag. GGF. kann auch der
ErschlieBungsplan in den B-Plan integriet sein. Das muss dann auch aus der
Planbezeichnung hervorgehen.

Zum Satzungsbeschluss muss die &ffentlich-rechtliche Erschliefung maglich sein. Dafiir ist die
Festsetzung eines Geh- Fahr- und Leitungsrechtes nicht ausreichen. Zusatzlich bedarf es der
Eintragung einer Baulast. Die Baulast, oder zumindest die Bereitschaft des
Grundstiickseigentimer zur Eintragung einer solchen Baulast fiir Norma solite mit
Satzungsbeschluss vorliegen und ist flr die Baugenehmigung zwingend erforderlich.

Il. Rechtsgrundlagen
Hier sollte darauf abgestellt werden, dass sich die Einbeziehung aller rechtskraftigen

Anderungen nur auf den Zeitraum bis zum Abwé#gungsbeschluss bezieht. Zukiinftige
Anderungen kénnen nicht Bestandteil der Rechtsgrundlage sein.

Ill. Planerische Festsetzungen

Text - Teil B:

Zu1.2

Ich empfehle den Bezugspunkt in der Planzeichnung genau festzulegen. Die Uberbaubare
Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt und Héhenpunkte sind angegeben.

Zu 5.
Die Flache ist genau mit Flurstlicksangabe zu bestimmen. Die Beglinstigten sind genau zu
bestimmen.

Zu 6.
Der Rechtsbezug auf § 1 a BauGB ist zu streichen. Die Anpflanzung erfolgt nicht als
Ausgleich, sondern aus gestalterischen Griinden.

IV. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.

Seite 3/12
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Allgenmeines
Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass Bauleitplane nur zulassig

sind, wenn sie mit den Zielen der Raumordnung vereinbar sind.

Die Gemeinde Gagelow wird nach Absprache mit dem Amt fiir Raumordnung
(AfR) die Bebauungspldne Nr. 1 und 2 dahingehend andern, dass keine
zusatzlichen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten mehr in
den Geltungsbereichen zuldssig sind. Dadurch sind aus Sicht des AfR die
Ausnahmetatbestande erfillt, so dass die Zustimmung der Raumordnung
gegeben werden kann. Die Ausfuhrungen werden in der Begriindung erganzt.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 liegt ein Vorhaben- und
ErschlieBungsplan vor. Dieser wird mit dem Satzungsbeschluss Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22. Der VE-Plan wird sowohl
auf der Planzeichnung als auch in der Begriindung dargestellt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass es der Eintragung einer Baulast
bedarf. Die Fa. Norma verfiigt Giber Uberfahrrechte fiir die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belastete Flache. Nach Abschluss des Planverfahrens wird die
Eintragung einer Baulast veranlasst. Die bereitschaft des Eigentiimers liegt vor.

Rechtsgrundlagen
Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis und erganzt entsprechende
Passagen mit: ,bis zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses”.

Zu1.2

Die Gemeinde ist nach erneuter Uberpriifung zu dem Ergebnis gekommen, den
Bezugspunkt weiterhin als die mittlere hergestellte Hohenlage der vom
Gebdude uUberdeckten Gelandeoberflache zu definieren. Dadurch wird ein
Bezugspunkt definiert, der sich eindeutig auf das jeweilige Gebdude anwenden
|asst.

Zu 5.
Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis und wird entsprechende
Angaben im Teil B Text und der Begriindung erganzen.
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Zu 6.

Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis und korrigiert den Rechtsbezug
entsprechend.

Begriindung

Die gegebenen Hinweise und Erganzugen werden entsprechend des
Abwagungsergebnisses in die Bergrindung eingestellt.
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FD Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden
muissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Entsprechend Punkt 5.3 ,Erfassung des Baumbestandes® in der Begriindung zum B-Plan
Nr. 22 der Gemeinde Gagelow befinden sich im westlichen und nordwestlichen Plangebiet
Baumgruppen sowie an der westlichen Plangebietsgrenze eine Baumreihe aus Ahorn und
Pappeln.

Die Pappeln befinden sich im Innenbereich und sind nach § 18 Abs. 1 Punkt 3 NatSchAG
M-V nicht geschiitzt. Die Fallung der Pappeln bedarf keiner Genehmigung durch die untere
Naturschutzbehorde.

Es ist zu priifen, ob die Baumbesténde innerhalb der Baumgruppen bzw. der Baumreihen,
wie zum Beispiel der Ahorn) dem gesetzlichen Schutz nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V
unterliegen. Der Schutzstatus ist gegeben, soweit Baume einen Stammumfang von 1 m
gemessen in 1,30 m Hohe aufweisen.

Die Beseitigung geschiitzter Bdume, sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstorung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung flihren kénnen sind verboten. Gesetzlich
geschiitzter Baumbestand ist in der Satzung darzustellen und es sind Malnahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in den Baumbestand zu priifen.

Sind Fallungen oder Beeintrachtigungen geschiitzter BAume nicht vermeidbar, ist im
weiteren Planverfahren ein begriindeter Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 18
Abs. 2 NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehérde zu stellen. Die Kompensation
flr Eingriffe in geschlitzte Baume richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass.
Die Standorte fir die Ersatzpflanzungen sind im Antragsverfahren in einem Lageplan
darzustellen.

Artenschutz: Herr Hopel

Die bisher in die Satzung Gbernommenen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
Ersatzmalnahmen, siehe Teil B Text, Hinweise; Punkt 6., sind einzuhalten, umzusetzen
und zu kontrollieren.

Dariiber hinaus ist in die Satzung aufzunehmen, ,dass Geholzbeseitigungen und
Gebaudeabbriiche ausschlieRlich innerhalb des Zeitraums vom 01. Oktober bis 28. Februar
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Untere Naturschutzbehorde

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme auf keine
entgegenstehende Belange hinweist.

Baum- und Alleenschutz:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im westlichen und nordwestlichen
Bereich des Plangebietes eine Baumgruppe sowie eine Baumreihe aus
Pappeln und Ahornen befindet. Im Siiden des Plangebietes zieht sich die
Baumreihe aus Pappeln fort.

Da sich die Pappeln im Innenbereich befinden, sind diese nach § 18 Abs. 1
Nr. 3 NatSchAG M-V nicht geschitzt und fur eine Fallung bedarf es keiner
Genehmigung durch die untere Naturschutzbehdrde.

Die Baumgruppe, bestehend aus Pappel und Ahorn, lasst sich als junger
Laubbaumbestand charakterisieren. Die Stammumfange der Baume in der
Baumgruppe liegen unterhalb von 1 m ,gemessen in 1,30 m Hohe, sodass ein
Schutzstatus gemaf § 18 NatSchAG M-V nicht gegeben ist. Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen zum Schutz von geschitzten Baumen sowie
Kompensationsmaflnahmen sind nicht erforderlich.

Artenschutz:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die bisher in der Satzung
Ubernommenen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und ErsatzmafRnahmen
einzuhalten, umzusetzen und zu kontrollieren sind.

In der Satzung wird aufgenommen, dass Gehodlzbeseitigungen und
Gebaudeabbriche zum Schutz von Brutvdégeln und Fledermdusen
ausschlieBlich innerhalb des Zeitraumes vom 01. Oktober bis 28. Februar
auszufuhren sind.
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auszufiihren sind®, hier zum Schutz von Brutvégeln und Fledermausen (siehe dazu auch S.
20, Punkt 5.2. des AFB).

Begrindung

Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der
besonders geschiitzten Arten zu verletzen oder zu tten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren, sowie dariiber hinaus wild lebende Tiere
der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu stdren, so dass
sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann. Bei
Abweichung von den Verbotstatbestdnden im Rahmen eines Vorhabens ist die Erteilung
einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG
erforderlich.

Daher sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Tiere und Pflanzen
besonders und streng geschiitzter Arten unter Beachtung des § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) darzustellen
und im weiteren Verfahren der UNB zur Priifung vorzulegen.

Die vorgelegte Planung enthalt Ausfihrungen zum Natur- und Artenschutz (AFB). Darin wird
ausgefiihrt, dass bei Einhaltung von Vermeidungs- und Ersatzmalnahmen, hier zur
zeitlichen Beschrankungen von Gehdlz- und Gebaudebeseitigungen sowie die Anbringung
von Ersatzquartieren fiir Nischen- und Hohlenbritern, VerstdRe gegen die Zugriffsverbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten sind. In die Satzung, hier Teil B-Text, wurden
diese Malinahmen, bis auf die Vermeidungsmalnahme hinsichtlich des Zeitpunktes von
Gehdlz- und Gebaudebeseitigungen, explizit mit aufgenommen.

Da die Einschatzung der Gutachter mitgetragen wird, ist die Satzung entsprechend zu
erganzen.

Sofern sichergestellt wird, dass die festgesetzten artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
Ersatzmalnahmen, incl. der o.a. Erganzung, bei der Umsetzung der Planung entsprechend
eingehalten werden, sind entgegenstehenden Belange derzeit nicht erkennbar.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz lber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v.
29. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausflihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
V' S 66)

Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir
Landwirtschaft, Umweltamt fir Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 (AmtsBI.
M-V 2007 S. 530 ff)
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Begriindung

Die allgemeinen Ausfiihrungen und gesetzlichen Grundlagen zum genannten
FFH-Gebiet werden von der Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
(AFB) erstellt werden soll, um die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
auf Tiere und Pflanzen besonders und streng geschutzter Arten darzustellen.
In dem vorgelegten AFB werden Vermeidungs- und Ersatzmallinahmen be-
schreiben, u.a. zusatzliche Beschrankungen von Gehdlz- und Gebaudebeseiti-
gungen sowie die Anbringung von Ersatzquartieren fir Nischen- und Héhlen-
briter, die daflir sorgen, dass Verstolie gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs.
1 BNatSchG nicht zu erwarten sind.

In der Satzung inklusive in den Hinweisen und dem Teil B - Text wurden die
artenschutzrechtlichen MalRnahmen aufgenommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der uNB die Einschatzung des
Gutachters mitgetragen wird, sofern sichergestellt wird, dass die festgesetzten
artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Ersatzmalnahmen entsprechend
eingehalten werden. Demnach sind keine entgegenstehenden Belange erkenn-
bar.
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Untere Wasserbehirde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden miissen. X_

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Der Standort fir den vorhabenbezogenen B-Plan befindet sich in einem durch Infrastruktur
erschlossenen Ortsbereich von Gagelow. Er wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen
beriihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevolkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband
Wismar. Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die Versorgung sind mit dem
Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Wismar (ibertragen. Damit hat der Zweckverband das im tberplanten Gebiet anfallende
hausliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu
beantragen.

Fir die gewerbliche Nutzungen sind fiir die Einleitungen in das offentliche Kanalnetz Antrage
zur Uberprifung auf die Indirekteinleitergenehmigungspflicht bei der unteren Wasserbehorde
zu stellen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich
der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Gagelow bzw. dem beauftragten
Zweckverband Grevesmiihlen. Die Beseitigung ist im Rahmen der Bauleitplanung zu regeln.
Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche
oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fiir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von 6ffentlichen Verkehrsflichen im AuRenbereich abfliet
oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewasser/ Kiistengewasser
eingeleitet wird.

Die Gemeinde Gagelow kann als Niederschlagswasserbeseitigungspflichtige in Abstimmung
mit dem beseitigungspflichtigen Zweckverband Grevesmiihlen regeln, dass das
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1. Wasserversorgung

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Vorhaben nicht durch Trinkwas-
serschutzzonen berlhrt wird. Der zustandige Zweckverband Wismar wurde
ebenfalls als Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

2. Abwasserentsorgung

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Der zustandige Zweckver-
band Wismar wurde ebenfalls als Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

3. Niederschlagswasserbeseitigung

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass von befestigten Flachen abflieRendes
Niederschlagswasser als Abwasser einzustufen ist und der Abwasserbeseiti-
gungspflicht unterliegt. Weiterhin wird zur Kenntnis genommen, dass das un-
belastete Niederschlagswasser aufgrund der Versickerungssatzung durch den
Grundstuickseigentimer zu versickern ist und zur schadlosen Beseitigung ein
Nachweis erforderlich ist.

Die Ausflhrungen zur Beseitigungs- und Uberlassungpflicht werden zur
Kenntnis genommen.
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Regenwasser (iber eine offentliche Erschliefung oder liber dezentrale Anlagen abgefiihrt
wird.

Bei der offentlichen_Erschlielung durch die Gemeinde bedarf die Ableitung von gefasstem
Niederschlagswasser grundsatzlich der Erlaubnis, da diese die Benutzung eines Gewassers
(oberirdisch oder Grundwasser) darstellt. Das gilt auch fiir bestehende
Entwasserungsanlagen. Voraussetzung fiir die Gewasserbenutzung ist die Einhaltung der
jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik. Das Merkblatt M
153 der DWA enthélt Hinweise zur Niederschlagswassernutzung, -rlickhaltung, -reinigung, -
ableitung und - einleitung jeweils unter Beachtung der qualitativen und quantitativen
Kriterien. Die Bewertung nach M 153 ist mit der Antragstellung zur Gewasserbenutzung
nachzuweisen. Die Einleitung muss mit den Anforderungen an die Gewassereigenschaften
und sonstigen offentlichen Vorschriften vereinbar sein.

Die offentlichen Abwasseranlagen wie z.B. Rickhaltebecken oder vorgesehene
Versickerungsanlagen sind entsprechend § 9 Abs. 1 Ziff. 14 BBauGB als Flachen im
Plangebiet auszuweisen und festzusetzen. Die erforderlichen Grélken der Flachen sind
fachtechnisch zu ermitteln und diirfen wasserrechtlichen Belangen nicht entgegenstehen.
Bei der Beantragung des wasserrechtlichen Verfahrens tritt, auch bei der Erschlieung
durch eine private ErschlieBungsgesellschaft, die Gemeinde bzw. der beauftragte
Zweckverband als Antragsteller auf.

Entsprechend der Begrindung zum B-Plan Punkt 3.2 wird vorgeschlagen, das anfallende
Niederschlagswasser auf den privaten Grundstlicken zu versickern und (iberschissiges
Niederschlagswasser in die bestehenden Anlagen der Gemeinde abzuleiten. Im Teil B-Text
fehlt die Regelung zum Umgang mit Niederschlagswasser.

Bei der dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung besteht die Mdglichkeit, das
Niederschlagswasser zu verwerten oder zu versickern oder in ein oberirdisches Gewasser
einzuleiten.

Bei einer geplanten Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten Grundstiicken
hat die Gemeinde in Abstimmung mit dem beseitigungspflichtigen Zweckverband im B-Plan
Flachen fiir die Abwasserbeseitigung einschliellich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser gemal § 9 Abs. 1 Ziff. 14 ; 16 d BBauGB auszuweisen und
festzusetzen. Voraussetzung fir die Flachenfestsetzung ist die vorherige hydrogeologische
Bewertung der Boden- und Grundwasserverhdltnisse im Bereich der geplanten Bebauung.
Bedingung zur Versickerung des Niederschlagswassers ist der gesicherte Nachweis
(Fachgutachten) zur Durchflihrung einer schadfreien Versickerung anhand der
Grundstiicksgréfie, der Bodenkennwerte und der erforderlichen Flachen fiir die
Versickerungsanlagen, dafiir ist der ungiinstigste Einzelfall zu betrachten.

Neben der bauleitplanerischen Festsetzung kann die beseitigungspflichtige Gemeinde oder
der beseitigungspflichtige Zweckverband entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG
satzungsrechtliche Regelungen zur erlaubnisfreien Versickerung des Niederschlagswassers
aulerhalb von Wasserschutzgebieten treffen. Ohne diese satzungsrechtliche Regelung der
Versickerung des Niederschlagswassers durch die Gemeinde oder den Zweckverband
(Versickerungssatzung) ist die Versickerung auf den Grundstiicken erlaubnispflichtig und
bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad
der Verunreinigung des Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der
Topografie und den Bodenverhaltnissen abhangig. Eine Verndssung von benachbarten
Grundstticken ist beim Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschliefen. Auf
ausreichenden Abstand der Anlagen zu Gebauden ist zu achten, entsprechende Hinweise
enthalt das DWA-Arbeitsblatt A 138.
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ableitung des Niederschlagswas-
sers einer Erlaubnis bedarf.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Gagelow hat sich mit den vorgebrachten Hinweisen
auseinandergesetzt und sich entschlossen folgende Festsetzung im Teil B -
Text zu treffen:

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende, unverschmutzte
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zur Versickerung zu
bringen. Nachweislich nicht versickerbares Niederschlagswasser ist in
Abstimmung mit dem zustdndigen Zweckverband in das vorhandene
Leitungssystem entlang der LandesstralBe 01 einzuleiten.

Die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in die vorhandenen
Regenwasserleitungen wird durch den zustandigen Zweckverband zumindest
teilweise mitgetragen. Falls eine vollstandige Ableitung nétig sein sollte, sind
ggf. entsprechende technische Anlagen zur Rickhaltung und Drosselung des
Niederschlagswassers nétig. Dies ist mit dem zustandigen Zweckverband
abzustimmen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Versickerung von
Niederschlagswasser ohne satzungsrechtliche Regelung erlaubnispflichtig und
bei der unteren Wasserschutzbehoérde zu beantregen ist.

Der Hinweis auf das DWA-Arbeitsblatt A 138 wird zur Kenntnis genommen.

10
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Die Planung der Entwasserungsanlagen bedarf der Zustimmung durch den Zweckverband

Grevesmihlen, diese ist auf Grundlage eines Entwésserungskonzeptes vor Es wird zur Kenntnis genommen, dass Entwasserungsanlagen der
Satzungsbeschluss einzuholen und der unteren Wasserbehdrde nachzuweisen. Zustimmung durch den Zweckverband Grevesmiihlen bedirfen. Weiterhin wird
Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten . . . .

Dachflachen abfliet, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung von zur Kenntnis genommen, dass dalzu ein Entwasserungskonzept bei der unteren
unbeschichteten Metalldachflachen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintrige von Wasserschutzbehorde nachzuweisen ist.

belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsatzlich auszuschlielen.

5.Gewasserschutz: "
5. Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundsttick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. . . . . . . . 3
LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefshrdenden Stoffen) Die nebenstehenden Hinweise sind in den Bebauungsplan unter Hinweise auf
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine genommen worden.

Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Prifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fiir Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
gemal’ § 49 Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumaflinahmen zu.

Der natiirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundsttick darf
nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstlicks behindert werden bzw. zum Nachteil
eines tiefer liegenden Grundstlickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geandert mit
Art.1 des Gesetzes vom 18. Juli .2017 (BGBI. | S. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V 8.669), zuletzt mehrfach geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI.
M-V 8. 431, 432)

AWwSV Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen in der Neufassung
vom 18. April 2017 (BGBI. | S.905)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634)

Untere Immissionsschutzbehdrde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.
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Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehdorde bestehen keine Bedenken oder
Versagensgriinde gegen den Entwurf der Satzung der Gemeinde Gagelow (iber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22  Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest"
mit Bearbeitungsstand vom 03.08.2020.

Brandschutz
Brandschutz — Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten moglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zuléssiger) Gebdude mehr als 50 m von einer mit
Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen,
sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemal § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-
V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebduden gelegenen Grundstilicksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
4Richtlinie tber Flachen der Feuerwehr* i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und miissen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Loschwasserversorgung

GemaR § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehorde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhdhten
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Immissions-
schutzbehoérde keine Bedenken oder Versagensgrinde bestehen.

Brandschutz
Die Ausflihrungen den Brandschutz betreffend werden zur Kenntnis
genommen und im weiteren Bauleitplanverfahren beachtet.

Die Hinweise zu erforderlichen Zufahrten fur Feuerwehreinsatze werden zur
Kenntnis genommen. Die ausgewiesenen Offentlichen Verkehrsflachen sind
ausreichen dimensioniert, um die Manodvrierfahigkeit von Feuerwehr-
fahrzeugen zu gewahrleisten.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sie die Loschwasserversorgung
sicherzustellen hat.
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Abwagung der Gemeinde Gagelow|

Brandgefahrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfiir der
Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils értlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zulassigen Art und des zulassigen Males der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Loschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhéhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
berlcksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der lber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf, mit einem erhdhten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermdoglicht die Gemeinde jedoch ber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erhdhtem Loschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von
atypischen Ausnahmefallen abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung uber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Loschwassermenge fir den Grundbedarf
in dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt
werden durch:

e Loéschwasserteiche nach DIN 14210 oder natiirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Loschwasserbrunnen nach DIN 14220

* Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich hoher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung Uber Hydranten sollten Abstdnde vom Bauobjekt
zum néchst liegenden Hydranten in Abh&ngigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlt werden.

Seite 10112
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Die Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grundschutzes
wird beachtet.

Die Gemeinde Gagelow hat einen Léschwasserbedarf von 96 m®h Uber einen
Zeitraum von 2 Stunden fur den Grundschutz ermittelt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der objektbezogene Loschwasserbedarf
nicht von der Gemeinde getragen werden muss.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sie flr die Sicherstellung eines er-
hohten Loschwasserbedarfes zu Sorgen hat, sofern durch ihre Bauleitplanung
entsprechende Gebaude ermdglicht werden.

Im Jahr 2017 wurde in der Gemeinde Gagelow ein Léschwasserkonzept
erarbeitet. Die notwendige Loschwassermenge von 96 m?® pro Stunde Uber
einen Zeitraum von zwei Stunden kann in dem Geltungsbereich Uber einen in
Ostlicher Richtung (ca. 130 m entfernt) an der Landesstrale 01 vorhandenen
Vertragshydranten sichergestellt werden.

13
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Richtwerte:
+ offene Wohngebiete 140 m
* geschlossene Wohngebiete 120 m
s Geschéftsstrallen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Anséatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fiir sich, keinen Nachweis der Loschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Untere Denkmalschutzbehérde
Auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen stelle ich fest:

Es sind keine Bau- und/oder Bodendenkmale nach heutigem Erkenntnisstand
betroffen.

Hinweis:

Wer wéahrend der Baumalnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gemal § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies
unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehorde zu erfolgen. Sie
leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

FD Bau und Gebdudemanagement
StraRenaufsichtsbehorde

von Seiten der Stralenaufsichtsbehdrde bestehen gemal § 10 StrWG-MV keine
Einwande zu o.g. Planung.
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Die Richtwerte fir die Abstdnde von Hydranten werden zur Kenntnis
genommen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um offene Bebauung.

Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass keine Baudenkmale
betroffen sind.

Die gegebenen Hinweise werden beachtet.

StraRenaufsichtsbehorde
Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass seitens der
Strallenaufsichtsbehorde keine Einwande bestehen.
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Strallenbaulasttrager

zur 0. a. vorhabenbezogenen B-Plan gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine Stralten und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

Abfallwirtschaftsbetrieb

aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebes bestehen gegen die vorgelegte
Bauleitplanung keine Bedenken. Die Abfallentsorgung kann Uber das vorhandene
Straflennetz (LO1) sichergestellt werden.

Sofern durch das konkrete Bauvorhaben die Befahrung des Plangebietes erforderlich
ist, sind die folgenden Hinweise zu berlcksichtigen:

i

Derzeit werden im LK NWM 3 bzw. 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge mit
einem Gesamtgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die StraRen und Wege miissen
entsprechend tragfahig ausgebaut sein.

Die Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge (vgl. RASt 06,
Bild Nr. 23, 24) sind bei der (Neu-) Gestaltung der StraRenflaichen sowie
deren Einmundungen zu berlicksichtigen. Gleiches gilt fir die Zufahrten zu
den Behélterstellplatzen. Diese sind so zu gestalten, dass eine Zufahrt
problemlos und ohne Rickwartsfahrten méglich ist.

Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung eingesetzt werden sollen,
sind diese so zu errichten, dass diese problemlos durch die
Abfallsammelfahrzeuge Uberfahren werden kénnen. Hier st auch
entsprechend auf die Bodenfreiheit der hinteren Standplatze zu nehmen.

Zur Durchfiihrung der Abfallentsorgung durch den kiinftigen Gewerbebetrieb sind
u.a. die nachfolgenden Hinweise zu berticksichtigen:

1.

Behalterstellflachen fiir verschiedene zu trennende Abfalle (PPK, Glas,
Kunststoffe, Metalle, Holz, Textilien, Bioabfdlle, Restmill etc.) sind zu
berlicksichtigen.

Getrennthaltung und Verwertung sind zu dokumentieren und auf Anforderung
nachzuweisen. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien
sind zu separieren und durch hierfur zugelassene Unternehmen entsorgen zu
lassen.

Gefahrliche Abfille im Sinne der Abfallverzeichnisverordnung wie z.B.
Chemikalien, durfen mit den anderen Abfallen nicht vermischt werden. |hre
ordnungsgemale Entsorgung ist gesondert nachzuweisen.

FD Kataster und Vermessung

Siehe Anlage

Seite 12112
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StralRenbaulasttragers
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Strallenbaulasttragers keine
Einwande bestehen.

Abfallwirtschaftsbetriebes
Es wird festgestellt, dass aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebes keine
Bedenken bestehen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg Postfach 1565 23958 Wismar Auskunft erteilt Frau C. Haberer

Zimmer 2.311 Borzower Weg 3, 23936 Grevesmuhlen
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841/ 3040-6222 Fax 03841/ 3040-86222
Stabstelle Wirtschaftsférderung,
Regionalentwicklung und Planen

E-Mail c.haberer@nordwestmeckienburg.de

Postfach 15665 Unsere Sprechzeiten
23958 Wismar DI 09:00 - 12:00 Uhr 13:00 - 16:00 Uhr
Do 09:00 - 12:00 Uhr 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen 2020-B1-0180
Grevesmihlen, 07.10.2020

Ihr Geschaftszeichen / Antrag vom
07.10.2020

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan

Bebauungsplan Nr. 22 "Einzelhandelsstandort Gagelow-Nordwest" der Gemeinde Gagelow Die Gemeinde Gége|ow nimmt zur Kenntnis, dass sich im P|angebiet keine Auf-
nahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes befinden und daher keine Ein-
wande bestehen. Weiterhin wird zur Kenntnis genommen, dass bei Beschadi-

gung oder Verlust der Verursacher die Punkte auf eigene Kosten wiederher-

seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwénde noch Bedenken. stellen lassen muss.
In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.
Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen zu achten. Falls die Punkte von

Baumafinahmen berihrt werden, sind sie durch geeignete Mafinahmen zu sichern. Der Hinweis, dass die Ubereinstimmung der Planunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster nicht gepruft wurde, wird zur Kenntnis genommen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fur eventuelle Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

C. Haberer

16

131 von 182 in Zusammenstellung



Abwagung der Gemeinde Gagelow|

Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

332|62

|
|
|
|
I
!
|
|
}
¥
!
]

203458520 |

. 3816

fR
T ] 3
U3 &
g / e | g
/ g T =
g
\sf &
ey |
L
[ —Untere-Stra Be:ﬁ A
@ : ’ £
S 3
g 2
£
2

)
ez
@
g &
3 a
3 u
| 2
J A
; =

3}2|ﬁ2

Chausses=y o

[

132 von 182 in Zusammenstellung

Die Festpunktibersicht wird beachtet.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmeckienburg & .
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin z)hn_m Lo A
i
|

Stadt Grevesmuhlen Telefon: 0385 / 59 58 6-143

Bauamt Telefax: 0385 / 59 58 6-570

z. H. Frau Bichbaumer E-Mail: Heike. Six@staluwm.mv-regierung.de
i Bearbeitet von: Heike Six

Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

AZ: StALU WM-266-20-5122-74022
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 28. Oktober 2020

Satzung der Gemeinde Gagelow iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22
wEinzelhandelsstandort Gdgelow — Nordwest"

Ihr Schreiben vom 15. September 2020, 04-01/13/110-112-B22

Nach Prifung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Durch die Umsetzung
der Satzung der Gemeinde Géagelow Uber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 22
,Einzelhandelsstandort Gagelow- Nordwest* wird es nicht zum Entzug an landwirtschaftiich

genutzten Flachen kommen. Die betroffene Flache ist eine Gewerbebrache. Es werden keine
Anregungen und Hinweise geaulert.

2. Integrierte léndliche Entwicklung

Als zustdandige Behérde zur Durchfiihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur

Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduBert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehorden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385/59 58 6- 0

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 59 58 6 - 570

19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de
Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kortakt mit dem StALU ist mit der Spei und itung der vor Ihnen gof Daten verbundh

(Rechtsgrundlage: Art. & (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V), Weiter Informationen srhalten Sie unter wwiw.stalu-mv.de/Service/Datenschutz/.
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Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass landwirtschaftliche Belange
nicht beriihrt sind und keine weiteren Bedenken oder Anregungen geaulert
werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren
zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet und deshalb keine Beden-
ken oder Anregungen geauliert werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des StALU WM bezlglich
des Naturschutzes nicht berhrt werden.
Die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wurde

ebenfalls beteiligt.
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3.2 Wasser
Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg- Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserwirtschaftlichen Bedenken

Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht

berithrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

bestehen.

3.3 Boden Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbiirgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder darlber hinaus durch Sie schédliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG  M-V)  verpflichtet, den  unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber Mitteilung zu machen.
4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz- sowie abfallrechtlichen Umgebung Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Anlagen, die nach dem Bun-

befinden sich keine Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. des-| L. h ’ . . ’ .

angezeigt wurden. es-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt wurden, im Planungs-
bereich befinden.

Im Auftrag

(Pooion Lol

Petra Schroder
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Von: toeb@lung.mv-regierung.de

Gesendet: 22.10.2020 10:20

An: Bichbdumer, Sandra

Betreff: 20266, Satzung der Gemeinde Gagelow tiber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr.

22 "Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest"

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass das LUNG M-V zu den ein-
170972020 kelne Stellingnakine eb, gereichten Unterlagen keine Stellungnahme abgibt.

Um weiteren Verwaltungsaufwand auf beiden Seiten zu vermeiden, bitte ich Sie, von einer Zusendung

des Ergebnisses der Priifung meiner Stellungnahme mit einem Auszug aus dem Protokoll der

Beschlussfassung der Gemeinde abzusehen.

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag

Kathrin Fleisch

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
Dezernat Personal, Haushalt

Goldberger StraRe 12

18273 Gustrow

Tel. 03843/777-134

Fax 03843/777-9134

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fur Landwirtschaft
und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Thnen
ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfiir ist Art. 6 Absatz 1
Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) der Européischen Union in Verbindung
mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.regierung-mv.noclick_de/Datenschutz
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Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommemn
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Stadt Grevesmuhlen bearbeitet von:  Frank Tonagel

GB Bauamt-SG Planung Telefon: (0385) 588-56268

Rathausplatz 1 Fax (0385) 588-48256255

DE-23936 Grevesmiihlen E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:Awww.lverma-mv.de
Az: 341 - TOEB202000735

Schwerin, den  22.09.2020

Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan N 22 Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest der Gem. Gagelow

Ihr Zeichen: .

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte
der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt"). Lagefestpunkte ("TP") haben zudem noch
im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkte, (iber die ich Sie
bei Bedarf gesondert informiere.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes iiber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
gesetzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage veréndert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hoéhen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzfliche von zwei

Vermiltling:  (0385) 588 66966 Hausanschrift: LAY, Ableilung 3 G Deutsche

Telefax (0385) 53848256039 Lilbecker StraBe 283 Mo.-Do. 9.00-15.30 Uhr Filiale Rostock

Internet www Iverma-mv.de 16058 Schwerin Fr 6.00-12.00 Uhr IBAN: DE78 1300 0000 0013 001564
BiC: MARKDEF1130
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Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet gesetzlich
geschutzte Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern befinden.

Die genaue Lage wird den Anlagen entnommen.

Die nebenstehenden Bestimmungen des Geoinformations- und Vermessungs-
gesetzes werden zur Kenntnis genommen.
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Metern Durchmesser weder liberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verdndert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch
zukiinftig fir satellitengestitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im
Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder
hohen Strdauchern vermieden werden.

Die nebenstehenden Bestimmungen des Geoinformations- und Vermessungs-

gesetzes werden zur Kenntnis genommen.
- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MaRnahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben geféhrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaRBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt flir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbul3e bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Das beiliegende Merkblatt wird beachtet.

Festpunkte.

i Der zusténdige Landkreis Nordwestmecklenb de ebenfalls als Trager &f
Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zustandige er .ZUS andige Lan re_|§ orawestmeckienburg wurde ebentalls als 1rager ol-
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes- fentlicher Belange beteiligt.

sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Seite 2 von 2

Vemittiung: (0385) 588 56966 Hausanschrift:  LAIV, Abteilung 3 o g: Deutsche

Telefax (0385) 58848256039 Litbecker Sirae 289 Mo.-Do. 9.00 - 15.30 Uhr Filiale Rostock

Intemet. www verma-mv.de 19059 Schwerin Fr. 9.00 - 12.00 Uhr IBAN: DET$ 1300 0000 0013 001561
BIC: MARKDEF1130
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Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und
Katast g-Vorp

Libecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030

Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

Einzelnachweis
Hohenfestpunkt

203401060

Erstellt am: 15.09.2020

Punktvermarkung Klassifikation

Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Ordnung NivP(1) - Haupth&henpunkt, Zwischenlinienpunkt
Inschrift) 1. Ordnung
Uberwachungsdatum 02.05.2010| Lage

Gemeinde Gégelow| System ETRS89_UTM33

Ubersicht DTK25 7 Messjahr East [m] North [m]
L/ - 1 i 2015 33 261943,000 5978949,000

Genauigkeitsstufe

Standardabweichung S > 500 cm

Hohe

Messjahr

2010

Genauigkeitsstufe

System DE_DHHN2016_NH

Héhe [m]

33,821

Standardabweichung § < 1 mm

Bemerkungen

il
A, -

7

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht

==
'

o

8T

Dieser Ausdruck ist gesetzlich geschitzt. Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-
féltigung gelten z.B. Ausdruck, Fotokopie, Mikroverfilmung, Digitalisierung und Speicherung auf Datentrager Seite 1 von 1
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Der Einzelnachweis zum Hohenfestpunkt wird beachtet.

23



Abwagung der Gemeinde Gagelow|

Die nebenstehende Karte wird beachtet.
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3
LPBK M-V, Postfach 18048 Schwerin
bearbeitet von: Frau Thiemann-Grof
Stadt Grevesmiihlen Telefon: 0385 / 2070-2800
Rathausplatz 1 Telefax: 0385/ 2070-2198
23936 Grevesmiihlen E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

Aklenzeichen LPBK-Abt3-TOB-5980-2020

Schwerin, 22. September 2020

Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Satzung der Gemeinde Gigelow iiber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 22
"Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest"

lhre Anfrage vom 15.09.2020; Ihr Zeichen: 04-01/13/110-112-B22

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange.

Aufgrund des &rtlich begrenzten Umfangs lhrer Malhahme und fehlender Landesrelevanz ist das Die Gemeinde Gégelow nimmt zur Kenntni31 dass das LPBK M-V als obere
LPBK M-V als obere Landesbehérde nicht zustandig. Landesbehorde nicht zusténdig ist.

Bitte wenden Sie sich beziglich der offentlichen Belange Brand- und Katastrophenschuiz an den

als untere Verwaltungsstufe értlich zusténdigen Landkreis bzw. zustindige kreisfreie Stadt. Der Zusténdige Landkreis Nordwestmeck|enburg wurde ebenfalls als Tréger of-
AuBerhalb der Bffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern fentlicher Belange beteiligt.

Munitionsfunde nicht auszuschlief3en sind.

Gemall § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften Es wird ZU.F Kenntpls genommen, dass in MeCkl-'Vorpom- Munitionsfunde nicht
verantwortlich. auszuschlieRen sind.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen flr auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieen. Dazu kann auch die

Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen iiber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Der Hinweis, dass Bauherren fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vor-
Bauleldesienzuhelen. schriften verantwortlich sind, wird zur Kenntnis genommen.

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunt)

in R hi Flach hal i uh flichti im Muniti I . . - . . . .
fier 1) Pade-siehanden Fiche:emalien Sle.geblinrencilichia el Munitioneterpungsdinst dee Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass eine Kampfmittelbelastungs-

auskunft beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten ist.

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-Strafte & Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

19048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet. www.polizei.mvnet.de
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Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst* das
Antragsformular sowie ein Merkblatt iiber die notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-Grof
(elektronisch versandt, giiltig ohne Unterschrift)
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=
—_—
Wasser
Zweckverband
. Abwasser
WIsmur Fernwérme
Korperschaft des dffentlichen Rechts
fverband Wismar s Dorfstrofie 28 ® 23972 libow — Die Verbandsvorsteherin —
Stadt Grevesmiihje 0 7
Rathausplatz 1 R I W 1 Eiit l 49
23936 Grevesmihlen Stadt Grevesmuhlen
Eingegangen Ar - und d
13, Nov. 2020 Sachauskuntft: ~ Frau Meier
o Telefon: 03841/7830 52
PEo 1M Fax: 03841/780407
= e-Mail: s.meier@zvwis.de
Bgm | HA KA BA | OA | InrZeichen: 04-01/13/110-112-B22
Ihr Bearbeiter: Frau Sandra Bichbdumer

Libow, den 11.11.2020

Satzung der Gemeinde Gégelow liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22
wEinzelhandelsstandort Gagelow-Nordwest®
- Entwurf vom 03.08.2020
- Stellungnahme im Rahmen der Beh&rdenbeteiligung geméB § 4 Abs. 2 BauGB
sowie Information tiber Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
Reg.-Nr. 664/2020
Az.3-13-1-09-B

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar vom
10.06.2020 und der Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom
18.10.2000, in der Fassung der 6. Anderungssatzung (6.ASWS) v. 1. Dezember 2011,nehmen
wir zu o. g. Entwurf wie folgt Stellung:

- Gemarkung: Gégelow, Flur 1, Flurstiicke 155/76, 155/77, 155/78, 155/79

und 157/2 (teilw.), . . . . . . .
- geplante Nutzung: Sonstiges Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandel* (Norma-Markt) Die Gemeinde Gagelow nimmt die erforderlichen Bedarfswerte zur Kenntnis.

- Fiache gesamt:  ca.1,1ha Diese sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung zu ermitteln.
- Wasserbedarf und Schmutzwasseranfall:....m%h

Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Derzeit besteht fir das Grundstick eine ErschlieBung Trinkwasser und Schmutzwasser. Die Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vorhandenen Anschlisse genutzt
vorhandenen Anschliisse kénnen genutzt werden oder sind, in Abhangigkeit von der geplanten o . o . . . .
Bebauung und den veranderten Wasserbedarfs- und Schmutzwasseranfaliwerten, zu dndern. werden konnen bzw. in Abhangigkeit der geplanten Bebauung zu &ndern sind.

Trinkwasserentnahme zu Léschzwecken . . . . . .
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Enthahme von Trinkwasser zu

Eine Entnahme von Trinkwasser zu Léschzwecken gilt, im Rahmen der Vereinbarung vom O i i
20.10./02.11.2017 zwischen der Gemeinde Gégelow und dem Zweckverband Wismar, als Loschwasserzwecken als geSIChert gllt'
gesichert.

Telefon: 03841/78300 Zenirale Steuer-Nr.
03841/7830-10 Geschéifisfihrung 079/133/80635
03841/783027 Verbrauchsabrechnung Bankverbindungen
03841/7830-30 MB Wasser Deutsche Kreditbank AG Schwerin
03841/783040 MB Abwasser IBAN DEB3 1203 0000 0000 2022 42 - BIC BYLA DEM 1001
03841/7830-50 Anschluss- und Geslatlungswesan Sparkasse Mecklenburg Nordwest
03841/783040 MB Fernwarme IBAN DE98 1405 1000 1000 0066 26 - BIC NOLA DE 21 WIS
Telefax: 03841/780407 Commerzbank Wismar
E-Mail;  info@zvwis o IBAN DE®3 1304 0000 0359 6111 00 - BIC COBA DE FFXXX
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St. v. 11.11.2020 zum Vorhabenbez. B-Plan 22, Einzelhandelsstandort Gégelow NW", Reg. Nr.664/2020  Seite- 2 -

Hinweis:
Bitte beachten Sie, dass sich in der Ortslage ein Regenkanalnetz des Zweckverbandes Der nebenstehende Hinweis wird beachtet. Der Zweckverband Grevesmiihlen
kst sl wurde ebenfalls als Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Dieses Regenwassernetz wird nicht durch den Zweckverband Wismar betrieben.
Bitte wenden Sie sich an den zustdndigen Zweckverband (Karl-Marx-Str. 9, 23936
Grevesmihlen, Tel. 03881/ 7570).

Mit freundlichen GriiBen
Zweckverband Wismar

(Sﬂ‘gn(efm ler
Leiterin Ansi s- und
Gestattungswesen

Anlage: -Bestand Wasser (blau), Schmutzwasser (rotbraun) M 1: 1.000
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Der nebenstehende Leitungsplan wird beachtet.

Gagelow

Bestand WV/SW (ADL) Blath
—— Hohe HN 76

Leitungsstand vom : 11.11.2020, Reg. Nr. 664/2020 Masstab 1: 1000
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Karl-Marx-Str. 7/9
23936 Grevesmiihlen

Zweckverband
Grevesmiihle

Kark-Manc-Str, 7/8 - 23

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

n Kirperschaft des dffentlichen Rechts
- Der Verbandsvorsteher -

2weckverd Gre

Stadt Grevesmiihlen Standort- und Anschlusswesen

-Bauamt- Sprechzeiten:

Rathausplatz 1 prechzanen

23936 Grevesmuhlen Montag bis Mittwoch und Freitag  9.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 18.00 Uhr

Mein Aktenzeichen Sachauskunft 2 Durchwahl! Datun

t1/ck Cornelia Kumbernuss 757 610 12.10.2020

Satzung der Gemeinde Gégelow iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22
“Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest*
Reg.-Nr. 0242/20-40

Sehr geehrte Damen und Herren,

per Mail vom 15.09.2020 baten Sie um Stellungnahme zum Entwurf des vorgenannten
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 der Gemeinde Gégelow.

Mit dem vorgelegten Entwurf wird die Voraussetzung fir den Neubau eines NORMA-
Einkaufsmarktes geschaffen.

Die Gemeinde Gagelow ist dem Zweckverband Grevesmiihlen (ZVG) nur in der Sparte
Niederschlagswasser beigetreten. Daher liegt die Zusténdigkeit des ZVG in der schadlosen
Beseitigung des Niederschlagswassers aus dem Bereich von bebauten oder kiinstlich
befestigten Flachen in der Ortslage.

Der Entwurf zum vorgelegten vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 sieht vorrangig die
Versickerung fir das anfallende Niederschlagswasser im Geltungsbereich vor. Sollte eine
komplette Versickerung nachweislich nicht méglich sein, konnte die teilweise Ableitung des
Niederschlagswassers Uber das vorhandene Leitungssystem, welches sich in der
festgesetzten Verkehrsflache befindet, erfolgen. Die vorhandene
Niederschlagswasserbeseitigungsanlage in der Landesstrae LO1 steht im Eigentum des
Strallenbauamtes Schwerin. Der Bestandsplan ist beigefiigt.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.
Fir Ruckfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfigung.
Mit freundlichen GriiRen

o 75\
Andreas Lachmann

Verleiler:

o Empfanger

TWeloZVG- t1 elelz Commerzbank AG Management
(03881) 7 57-0 BAN DEO2 1304 0000 0358 1816 00 Byshom

.«mumm i

BIC COBADEFFXXX Bos2en

St-Nr.: 079/12 08 0 oisaares
USt-Ident-Nr.: DE137441833
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Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass bei einer nachweislich nicht
mdglichen Versickerung eine teilweise Ableitung des Niederschlagswassers
Uber das vorhandene Leitungssystem erfolgen kann. Sofern dies erforderlich
wird, sind Abstimmungsgesprache zufiihren. Eine entsprechende Festsetzung
hierzu wird im Teil B - Text getroffen.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Der nebenstehende Bestandsplan wird beachtet.

Darstellung van Gewsssem

ot
B e ZVG 8% i v

Darstallung von lageunsicheren Lefungen

{ . A - P
; " W et Kabel
| = i
R
155/81
_ |
_ ﬁ 15546
|
.
7 ‘ i 155/69
| 15519 -
4| /
| 1 / 4
j Datum:12.10.2020 Name:zvgku MaRstab 1:1000.0 _ BLATT-Nr. 1/1
_ Zweckverhand Ga . Bestandsnl
Grevesmilhien B Nr:22; Haw;

@

Kart-Marx-Str. 745, 23936 Gravesmahien, Telefon; 03881-7570, infofzweckverband-gyii.de
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Von: Rabe Peter

Gesendet: 25.09.2020 10:59

An: Bichbdumer, Sandra

Betreff: Satzung der Gemeinde Gagelow iiber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 22

"Einzelhandelsstandort Gégelow - Nordwest"

Sehr geehrte Frau Bichbaeumer,

erneuter langfristiger Personalausfall in der Forsthoheit ist der Grund fir diese Mail. Ich bitte um
Versténdnis.

Wenn Sie ein formelles Schreiben bendtigen, liefere ich dieses nach kurzer Aufforderung lhrerseits nach.
Satzung der Gemeinde Gagelow iiber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 22 "Einzelhandelsstandort
Gagelow - Nordwest"

Das Forstrechtliche Einvernehmen wird erteilt.

Begriindung:

Zum Schutz des Waldes verweise ich auf die Grundsatzregelungen der §§ 1 (Gebot des Schutzes des Waldes) und 2
(Walddefinition) des Landeswaldgesetzes. Als Waldrand ist die duRerste lotrechte Kante des Baumbestandes
(Trauf) anzusehen; einschlieBlich an die Badume angrenzende zum Waldrand gehdrende Hecken, Striucher oder
vergleichbar bestockte Fldchen sowie dazugehdrige so genannten Nichtholzbdden

Im Schutzabstand von 30 Metern kann regelmiRig keine Wohnbebauung erfolgen (§ 20 LWaldG). Auch andere
bauliche Anlagen sind in diesem Abstand nur unter Ausnahmegriinden zulassig.

Die geplanten Vorhaben liegen auBerhalb des Waldabstandes.

All ine Dati hutzinformation: Der Kontakt mit dem Forstamt Grevesmiihlen ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e
DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-
mv.noclick_de/Datenschutz.

i A

gez. Peter Rabe

Forstamtsleiter

Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern
Anstalt des 6ffentlichen Rechts
Forstamt Grevesmiihlen

An der B 105
23936 Gostorf

Tel. 03881/7599-10

mobile: 0172-3855357

Fax 03881/7599-17

E-Mail peter.rabe@Ifoa-mv.de

]

Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese Mail ausdrucken.
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Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass das forstrechtliche

Einvernehmen erteilt wird.

Die nebenstehende Begriindung wird zur Kenntnis genommen.

32



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Gagelow|

REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

123456 7AS0GP

] I [ I B | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Stadt Grevesmhlen
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

vom 15. September 2020, Frau Bichbdumer

PTI23, Ute Glaesel AZ: PLURAL 272507 / 91909786 / Lfd.Nr. 565

0385/723-79593, Ute Glaesel@telekom.de

6.0ktober 2020

Satzung der Gemeinde Gagelow (iber den vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 22 "Einzelhandelsstandort Gagelow
-Nordwest"

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin  und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die lhnen
tiberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die 0. g. Planung haben wir keine grundsétzlichen Einwande oder Bedenken. Im Planbereich befinden
sich Telekommunikationsanlagen der Telekom.

Vor dem Abbruch des Gebaudes (ehemaliges Lehrlingswohnheim) benétigen wir rechtzeitig vor Beginn der
von lhnen geplanten Bauarbeiten lhren Auftrag, um unsererseits die notwendigen Arbeiten zum Riickbau des
Hausanschlusses durchfihren zu kénnen.

Die Versorgung der entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur  kann  beim
Bauherrenservice der Telekom telefonisch unter der Service-Rufnummer 0800-3301903 (Anruf zum Nulltarif)
beauftragt werden. Eine von der zustandigen Amtsverwaltung offiziell vergebene Adresse mit Hausnummer ist

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Dresdner Str. 78, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Grevesmiihlener Str. 36, 19057 Schwerin
Postanschrift: Grevesmiih r. 36, 19057 Schwerin

T +49331 1230 +49 331 1230 | E-Mail: info@telekomn.de | Internet:
Konto: Pastbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66}, Kto-Nr. 24 858 668, IBAN: DE1758010066 00248358668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Aufsichtsrat: Dr. Dirk Wassner (Vorsitzender) | Geschaftsfihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

wwew telekom.de
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Die Planunterlagen werden nur zu internen Zwecken verwendet und nicht an
Dritte weitergegeben.

Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Telekom keine
Einwadnde bestehen und sich Telekommunikationsanlagen der Telekom im
Plangebiet befinden.

Die Hinweise zum Riickbau bzw. Anschluss des Hausanschlusses werden zur
Kenntnis genommen.

33



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Gagelow|

DATUM
EMPFANGER

SEITE

] I C I B ] ERLEBEN, WAS VERBINDET.

08.10.2020
Stadt Grevesmihlen
2

fiir die Anmeldung des Hausanschlusses unerlasslich. Anmeldungen fiir Grundstiicke ausschliefilich mit
Flurstiicksangaben kannen aus verwaltungstechnischen Griinden nicht bearbeitet werden.

Mit freundlichen Griifien

A Digital

Ute unterschrieben

von Ute Glaesel

Ute Glaesel Datum:
Glaesel o000
14:06:55 +02'00"
Anlagen
1 Lageplan
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GEWERBEHGF

AT/Vh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag

ATVh-Nr.:

Kein aktiver Auftrag

TINL  [ost

PTI Mecklenburg-Vorpommern

ONE | Hohenkirchen, Wismar AsB 1.6

Bemerkung: Gagelow, Klutzer Strade VsB 38414 Sicht Lageplan
Name #21.06.20074# Ute Glaesel P [MaBstab | 1:750
Datum 08.10.2020 Blatt 1
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Der Lageplan wird beachtet.
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GBS ERSBRELING Leitungsauskunft

WismAR LaND GmBH

Gasversorgung Wismar

Stadt Grevesmiihlen el
Sandra Bichbdumer Team Gigelow
Rathausplatz 1 =l .
23936 Grevesmiihlen

leitungsauskunfi-mv(@
hansegas.com

T 03841-6261-4420

F 03841-6261-4450

30.09.2020

Reg.-Nr.: 4()2914(bei Riickfragen bitte angeben)
Baumafnahme: Gemeinde Gigelow vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 22 Einzelhandelsstandort

Gasversorgung Wismar Land

Gigelow - Nordwest GmbH
Ort: Gigelow Hauptstrafle nach Lageplan bei St(lrugéggg /:227(;352gemchen

Tag und Nacht besetzt

Guten Tag, i i . . . . .
Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass sich Leitungen der
im angefragten Bereich befinden sich Leitungen der Gasversorgung Wismar

LT Okl Gasversorgung Wismar im Plangebiet befinden.

Freundliche Griifie

Team Gigelow

Aufsichtsratsvorsitzender:
Christian Biinger

Geschiftsfithrer:
Andre Bachor
Sitz:

Bellevue 7
23968 Giagelow

Registergericht:
Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne HRB 1888 i
Unterschrift giiltig. Amisgericht Schwerin
USt-Ident:

DL137437545

Leitungsauskuntt - Reg.-Nr.: 402914 Seite 1/2
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Die beigefiigten Plane werden beachtet.
Beigefiigt erhalten Sie Pline mit den Energieleitungen im angefragten Bereich fiir Thre
Planungszwecke.

Wichtig fiir Sie: Alle Angaben zur Lage und Verlegungstiefe sind heute aktuell und kénnten sich zum
Zeitpunkt der Bauarbeiten bereits gedndert haben. Deshalb ist es wichtig, dass Sie dic Pline nicht an
Dritte wic z. B. eine Baufirma weitergeben. Vor Beginn der Baumafnahmen muss die Baufirma bitie
separat eine aktualisierte Leitungsauskunft von uns einholen.

Anlagen:
Merkblatt
Leitungsanfrage
GAS.pdf

Leitungsauskuntt - Reg.-Nr.: 402914 Seite 2/2
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Der Leitungsplan wird beachtet.

38



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gégelow|

"@CSOhertz

Elia Group

S0Hertz Transmission GmbH 50Hertz Transmission GmbH
Regionalzentrum Nard, Rostosker Chaussee 18, 18273 Gustrow

Regionalzentrum

Stadt Grevesmiihlen Nord
Rathausplatz 1
. Rostocker Chaussee 18
23936 Grevesmiihlen 18273 Gistrow
Datum
18.09.2020

Unser Zeichen
2020-006493-01-TGN

Reg.-Nr. 2020-006493-01-TGN Arsprechparinerin

Herr Morawelz

Telefon-Durchwah!
03843-285-231

B-PIn Nr. 22 Einzelhandelsstandort Gégelow - Nordwest Fax-Durchwahl
E-Mail
leitungsauskunft-rznord
Sehr geehrte Damen und Herren, @S0hertz.com
o Zoishen Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass sich keine von der 50Herz

nach Priifung der von lhnen eingereichten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich

im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anla- ¢ Nachricht vom TransmiSSion GmbH betriebenen Anlagen |m Plangebiet beﬁnden -

gen (z. B. Umspannwerke, Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Nachrichtenver- 17.08.2020

bindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden. i ey i

Christiaan Peeters
Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die Geschafsfihrer

Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH. Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Blermann
’ r s . . Sylvia Borcherding
Wird das Vorhaben geandert oder nicht innerhalb von zwei Jahren begonnen, istes  pr. Frank Golletz

erneut zur Priifung und Stellungnahme einzureichen. Marco Nix

Freundliche GriiRe Sitz der Gesellschaft
Berlin

50Hertz Transmission GmbH Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankverbindung
BNP Paribas, NL FFM
BLZ 512 106 00
Gurowski Morawetz Konto-Nr. 9223 7410 19
IBAN
DET5 5121 0600 9223 7410 19
BIC; BNPADEFF

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig G s
-Id.-Nr

Ihre personlichen Daten verarbeiten wir geman EU D: -Grur weitere nen
siehe hitps:/www.50heriz.com/de/Footer/Datenschutz.

www.50hertz.com
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Stadt Grevesmiihlen
Der Biirgermeister
Zugleich Verwaltungsbehérde fiir das Amt Grevesmihlen-Land mit den Gemeinden:

Bemnstorf, Gégelow, Roggenstorf, Riiting, Stepenitztal,
Testorf-Steinfort, Upahl, Warnow

Stadt . 1023936

Stadt Grevesmiihlen Geschaftsbereich:  Haupt- und Qrdnungsamt
Bauamt Zimmer:  1.2.04
Rathausplatz 1 Es schreibt lhnen: A, Burmeister

23936 Grevesmuhlen Durchwahl: ~ 03881/723-223

E-Mail-Adresse:  a.burmeister@grevesmuehlen.de
info@grevesmuehlen.de
Aklenzeichen:  01-37/13/135-B22
Datum:  27.11.2020

Satzung der Gemeinde Gagelow liber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 22 ,,Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest“
Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Bichbaumer, . . . . . .
Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass eine vorzuhaltende
entgegen der Annahme des Satzungsentwurfes vom 03.08.2020 unter Punkt 3.1 wird in

" 2 . K
Absprache mit dem Gemeindewehrflihrer aufgrund der Nutzung des Gebdudes sowie der Loschwassermenge von 96 m /h uber 2 Stunden empthlen wird. Die Angabe

— Charakterisierung des Bebauungsplangebietes eine vorzuhaltende Loschwassermenge von wird in der Beg rﬂndung angepasst_
96m/h (ber 2h empfohlen.

Norddstlich des Bebauungsplangebietes befindet sich ein Vertragshydrant des Es wird zur Kenntnis genommen dass der Hyd rant eine ausreichende
Zweckverbandes Wismar, welcher mindestens die geforderte Loschwassermenge liefert, . L ’ . A . .
sodass dies kein Problem darstellen sollte. Der Hydrant ist nach Auskunft des Wehrfiihrers Wassermenge leifert sowie, dass der Hydrant fir die Feuerwehr erreichbar ist.

fiir die Freiwillige Feuerwehr erreichbar.

Mit freundlichen Griiften

Koo

AnBarrneiseer
S4tRgEDLter8iten Brdnungsangelegenheiten

Telefon: Bffnungszeiten Bankverbindung: BIC IBAN

(03881)723-0 Di. -. Do. 09:00 - 12:00 Uhr Sparkasse MNW NOLADE21WIS DEGS 1405 1000 1000 0302 09
Telefax: Di 13:00 - 15:00 Uhr Volks- und Raiffeisenbank ~ GENODEF1GUE ~ DE88 1406 1308 0002 5191 27
(03881)723-111 Do 13:00 - 18:00 Uhr Deutsche Kreditbank AG ~ BYLADEM1001 ~ DE51 1203 0000 0000 1002 89

** Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuehlen.de **
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HANSESTADT

Wismar

__Der Birgermeister —
742 e
Stadt Grevesmuhlen
Stadt Grevesmiihlen Eingeganger
fiir die Gemeinde Gagelow
Bauamt U% Nov. 2020
Herr Janke
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen —— ST . J
Wismar, 20.10.2020
Satzung der Gemeinde G&gelow {iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Gégelow - Nordwest”
Behdrdenbeteiligung gemdB & 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrter Herr Janke,
die Hansestadt Wismar nimmt im Rahmen der Beteiligung benachbarter Gemeinden gemiB § 2
Abs. 2 BauGB wie folgt Stellung:
Zusammenfassung der Planung:
Die Gemeinde Gégelow beabsichtigt, Uber die Aufstellung der o.g. Planung fiir den bereits im Die Gemeinde Gégelow nimmt die nebenstehende Zusammenfassung der
MEZ ansassigen Einzelhandelsbetrieb Norma Lebensmittelhandels Stiftung & Co. KG mit derzeit s . .
700 m2 Verkaufsflache die Grundlage fiir eine Verlagerung des Beiriebes zugunsten einer Erwei- Planung zur Kenntnis und stimmt dieser zu.
terung der Verkaufsfldche auf 1.200 m? zu schaffen.
Die Hansestadt Wismar stimmt dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhan- D_Ie Geme_mde mm_mt 2ur Kenrltnls, dass die Hansestadt V_\llsmar d_er Pl_anung
delsstandort Gigelow - Nordwest" der Gemeinde Gagelow nicht zu, nicht zustimmt. Mit der Begrindung der Hansestadt Wismar wird sich im
Voraussetzung fiir eine Zustimmung seitens der Hansestadt Wismar ist der Begriindung zu folgenden auseinandergesetzt_
entnehmen.
Begriindung:

Wie in den Unterlagen zum vorliegenden Bebauungsplan (Begriindung, Punkt 1.1) richtig ver-
merkt wird, gab es im Vorfeld dieser Planung eine Abstimmung mit den Umlandgemeinden.

Dienstgebiude Kontakte

Rathaus Tel.: 03841251 -0
Am Markt 1 Fax: 03841 251 777 1245
23966 Wismar www.wismar.de
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Allerdings wurde nicht weiter ausgefiihrt, dass sich auf dieser auBerordentlichen Sitzung am
02.04.2019 die Gemeinden des SUR auf Handlungserfordernisse verstandigten.

So wird der Verlagerung des Norma-Marktes einschlieBlich seiner Erweiterung auf 1.200 m? Ver-
kaufsfldche nur unter der Voraussetzung zugestimmt, dass die Gemeinde Gégelow zeitgleich zur
Aufstellung der vorliegenden Planung durch die Anderung der B-Plane Nr. 1 und 2 die Ansied-
lung von innenstadtrelevantem Einzelhandel auf noch unbebauten Flichen der Gewerbegebiete
unterbindet,

Des Weiteren sollte der neue Standort des Norma-Marktes als "Solitérer Nahversorgungsstand-
ort" in stddtebaulich integrierter Lage im REHK SUR Wismar neu definiert sowie die verkehrliche
Anbindung an den neuen Standort (Zufahrten von der B105 sowie LO1) gepriift werden.

Hierzu fehlen ebenfalls Aussagen in den Planunterlagen.

Eine Zustimmung seitens der Hansestadt Wismar zur vorliegenden Planung wird erst nach Yor-
lage der Anderungen zu den B-Planen Nr. 1 und 2 in Aussicht gestellt.

Mit freundlichen GriiBen

iy

Thomas Beye
Biirgermeister
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Begrindung
Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass die Standortverlagerung von

.Norma*“ auf der genannten Sitzung am 02.04.2019 an Handlungserfordernisse
geknipft wurde.

Um den Vorgaben der Raumordnung zu entsprechen, hat die Gemeinde Ga-
gelow daher die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 und die 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 mit dem Ziel aufgestellt, Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten in den Gewerbegebieten
der Bebauungsplane als unzulassig festzusetzen. Es wird die Sortimentsliste
des Stadt-Umland-Raumes Wismar zu Grunde gelegt.

Mit dem neuen Standort von ,Norma*“ wird ein stadtebaulicher Missstand beho-
ben, indem leerstehende ehemalige Gewerbegebaude lberplant werden und
die brachliegende Flache einer neuen Nutzung zugefiihrt wird. Weitere Einzel-
handels- oder Nahversorgungsbetriebe werden durch die Planung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 nicht vorbereitet. Mit der Lage unmit-
telbar an der L 01 und einer Entfernung von ca. 300 m zur B 105 stellt der
Standort eine verkehrlich gut integrierte Lage dar. Entsprechende Ausfiihrun-
gen finden sich in der Begrindung unter 2.1 und 2.4.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Zustimmung der Stadt Wismar zur
vorliegenden Planung erst nach Vorlage der Anderungen zu den Bebauungs-
planen Nr. 1 und Nr. 2 in Aussicht gestellt wird.

Der Gemeinde Gagelow wurde in einer gemeinsamen Beratung mit der
obersten Landesplanungsbehdrde die Mittelung gegeben, dass die Aufstellung
der beiden Anderungssatzungen und der Abwagungs- und Satzungsbeschluss
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 in einer gemeinsamen
Sitzung gefasst werden kénnen. Vor diesem Hintergrund stetzt die Gemeinde
Gagelow die positive landesplanerische Stellungnahme als gegeben voraus.
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Gemeinde Gagelow
vorhabenbezogener Bebauungsplanes Nr. 22
»Einzelhandelsstandort Gagelow-Nordwest“ der Gemeinde
Gagelow
(Mecklenburg-Vorpommern, Landkreis Nordwestmecklenburg)

Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB) als Beitrag zum Umweltbericht

priestersea

&) ofiff Mobel

!

|

~Zweirad Schubert .

&) Wyndham
V¥ GardeniWismar

Lage des Plangelungsbeeiches in Gagelow

Auftraggeber: Norma Lebensmittelhandels Stiftung & Co. KG
Manfred-Roth-StraRe 1
18196 Dummerstorf

Verfasser: Gutachterbiiro Martin Bauer
Theodor-Korner-StraRe 21

23936 Grevesmiihlen
6. Juli 2020
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Gutachterbiiro Martin Bauer, Gemeinde Gagelow, Bebauungsplan Nr. 22, Artenschutz
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Gutachterbiiro Martin Bauer, Gemeinde Gégelow, Bebauungsplan Nr. 22, Artenschutz

1 Einleitung

Es ist vorgesehen, auf den Flachen auf dem Gebiet der Gemeinde Gagelow im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 22 der Gemeinde Gagelow die Bebauung
vorzubereiten. Es ist der vollstandige Abbruch des bestehenden Gebaudebestandes
vorgesehen. Es wird artenschutzrechtlich auch die Entfernung der gesamten
Pappelreihe im Suden bzw. der Abbruch aller Gebaude auch aullerhalb des
Plangeltungsbereiches (vergleiche Abbildung 1) betrachtet.

Die Planung bzw. deren Umsetzung hat moglicherweise Auswirkungen auf gesetzlich
geschltzte Tierarten. Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte
eine aktuelle Erfassung der Artengruppen Fledermause, Brutvogel, Reptilien und
Amphibien innerhalb des Untersuchungsgebietes.

2 Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Beim Untersuchungsgebiet handelt es sich um ein teilweise aufgelassenes
Gewerbegebiet mit mehreren ruindsen eingeschossigen Garagen und eines
zweigeschossigen Verwaltungsgebaudes bzw. einer ehemaligen Gaststatte. Im
Westen und Sdden, teilweise aulerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes, grenzt eine Reihe von Schwarzpappel-Hybriden in einem Alter
von etwa 50 Jahren an. Diese Pappeln werden im Zuge der Umsetzung der
Planungen entfernt. Ebenfalls Bestandteil des Untersuchungsgebietes ist eine
Garage im Silden des Gebietes. Diese Garage liegt aulerhalb des
Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes. Das Gelande ist fast vollstandig
versiegelt.

Teil A — Planzeichnung ‘
M 1:750 i —5

. PLANUNGSBURO

HUFMANN
a¥

SATZUNG DER GEMEINDE
GAGELOW

Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 22
.Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest"

umfassend die Flurstcke 155/76, 155/77 (teiweise), 155/78 (teilw.) und
15579(|e\w)d r Flur 1, Gemarku gG gelow, begrenzt im Nord
durch die L 01, im Osten und im Stden durch ein Gewerbegebiet sawie
im Westen durr.n Granland und Ackerflachen

ENTWURF

Abbildung 1: Untersuchungsgeblet (grun umgrenzt) und Gebaudebestand (rot
umgrenzt. Der Plangeltungsbereich den Bebauungsplanes ist
schwarz gestrichelt umgrenzt.
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Gutachterbiiro Martin Bauer, Gemeinde Gégelow, Bebauungsplan Nr. 22, Artenschutz

"%

Abbildung 2: Luftbild des Plangeltungsbereiches und dessen Umfeld

Beschreibung des abzubrechenden Gebaudebestandes:

Es handelt sich um ein zweigeschossiges ehemaliges Verwaltungsgebaude mit
eingeschossigen Anbauten, die urspringlich als Gaststatte genutzt worden sind. Der
Betrieb wurde vor 1990 als Kreisbetrieb fur Landtechnik (KfL) genutzt. Die ubrigen
Gebaude sind ehemalige Garagen. Ein Werkstattgebaude ist nur noch als Ruine

vorhanden.

Abbildung 3: ehemaliges Verwaltungsgebaude
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Gutachterbiiro Martin Bauer, Gemeinde Gégelow, Bebauungsplan Nr. 22, Artenschutz

Abbildung 4: ehemalige Gaststatte

Abbilduhg 5 ehemalige Gaststitte aus Richtung Norden
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Gutachterbiiro Martin Bauer, Gemeinde Gégelow, Bebauungsplan Nr. 22, Artenschutz

-

! e | SN

Abbildung 7: Innenrdaume im Dacg'j-eéchoss des éhemalige

n Véaltu'ngsgebéudes
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Gutachterbiiro Martin Bauer, Gemeinde Gégelow, Bebauungsplan Nr. 22, Artenschutz

Abbildung 8: Garage

Abbildung 9: Garage in Richtung Nordwesten
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Gutachterbiiro Martin Bauer, Gemeinde Gégelow, Bebauungsplan Nr. 22, Artenschutz

Abbildung 10: Ruine des eingeschossigen Werkstattgebdudes

Abbildung 11: Ruine des eingeschosie rkstattgebéiudes
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Gutachterbiiro Martin Bauer, Gemeinde Gégelow, Bebauungsplan Nr. 22, Artenschutz
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Abbildung 13: Garage im Siidosten
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3 Rechtliche Grundlagen

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG,
dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsregelung gemafl den MalRgaben des § 15
BNatSchG zu regeln ist. In der artenschutzrechtlichen Prufung wird fur alle
europarechtlich geschutzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie)
sowie flr alle weiteren streng geschutzten Arten geprift, ob Verbotstatbestande
gemal § 44 BNatSchG (Tétung von Individuen, Beschadigung oder Zerstérung von
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten oder Stérung der Art an ihren Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtstatten) zutreffen. Werden solche Verbotstatbestande erflillt,
wird gepruft, ob die Voraussetzungen fur eine Befreiung nach § 67 BNatSchG (fur
Projekte die nicht im Rahmen einer Bebauungsplanung umgesetzt werden) gegeben
sind. Fur Vorhaben im Rahmen der Bebauungsplanung ist gemal® § 45 Abs. 7
BNatSchG die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung durch den Landkreis
Nordwestmecklenburg erforderlich. Verschlechtert sich der Erhaltungszustand einer
europarechtlich geschutzten Art durch ein Vorhaben trotz
KompensationsmalRnahmen, ist die BaumalRnahme unzuldssig.

Es werden nachfolgend nur die Artengruppen der Fledermause, Brutvogel, Reptilien
und Amphibien ausfuhrlich betrachtet, da nur diese Artengruppen potenziell betroffen
sein kdnnen.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berucksichtigen.
Es ist abzuprufen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders
geschltzte sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinie
bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre

Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren.
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In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerkt (Abs. 5):

e Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrte Tierarten oder
europaische Vogelarten betroffen, liegt ein Versto® gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere, auch gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 1 nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

e Soweit erforderlich, kdénnen auch vorgezogene Ausgleichsmallnahmen
festgesetzt werden.

e Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

e Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Nachfolgende Arten sind zu berucksichtigen:

| samtliche europaische Vogelarten gemal® Art. 1 VSchRL und den
dazugehdrigen Anlagen einschl. regelmallig auftretende Zugvdgel n. Art. 4
Abs. 2 VSchRL

[l samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

[l Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
aufgeflihrten Arten

Gemal EU-Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.
Welche Tier- und Pflanzenarten besonders geschutzt bzw. streng geschutzt sind,
bestimmen § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG.

Demnach sind besonders geschutzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt gedndert durch
Verordnung (EG) Nr. 709/2010 vom 12.08.2010), aufgeflhrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt
sind,

bb) "europaische Vogelarten" (s. a. Erlauterungen zur VSchRL),

c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1
(entspricht BArtSchV Anhang |, Spalte 2) aufgefuhrt sind.

Demnach sind streng geschutzte Arten, besonders geschutzte Arten, die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 2 BNatSchG (entspricht BArtSchv
Anhang |, Spalte 3) aufgefihrt sind.
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Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG konnen die nach Landesrecht zustandigen Behorden
von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, und zwar u.a.
aus folgenden Gruanden:

e im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit,
einschlieBlich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevdlkerung,
oder der maldgeblich glnstigen Auswirkungen auf die Umwelt, oder

e aus anderen zwingenden Grunden des uberwiegenden offentlichen Interesses
einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Zudem darf eine Ausnahme nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthalt.

So koénnen nach Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL, sofern es keine anderweitige
zufriedenstellende Losung gibt und unter der Bedingung, dass die Populationen der
betroffenen Art in ihrem natlrlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung
ohne Beeintrachtigung in einem gunstigen Erhaltungszustand verweilen, die
Mitgliedstaaten von den Bestimmungen der Artikel 12, 13 und 14 sowie des Art. 15
lit. a) und b) im folgenden Sinne abweichen:

a) zum Schutz der wildlebenden Pflanzen und Tiere und zur Erhaltung der
naturlichen Lebensraume;

b) zur Verhltung ernster Schaden insbesondere Kulturen und in der Tierhaltung
sowie an Waldern, Fischgrinden und Gewassern sowie an sonstigen Formen und
Eigentum;

c) im Interesse der Volksgesundheit und der Offentlichen Sicherheit oder aus
anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses,
einschliellich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art oder positiver Folgen fur die
Umwelt;

d) zu Zwecken der Forschung und des Unterrichts, der Bestandsauffullung und
Wiederansiedlung und der fir diese Zwecke erforderlichen Aufzucht, einschlieRlich
der kunstlichen Vermehrung von Pflanzen;

e) um unter strenger Kontrolle, selektiv und in beschranktem Ausmal} die Enthahme
oder Haltung einer begrenzten und von den zustandigen einzelstaatlichen Behodrden
spezifizierten Anzahl von Exemplaren bestimmter Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV zu erlauben.

Von den Verboten des § 44 BNatSchG kann nach § 67 BNatSchG auf Antrag
Befreiung gewahrt werden, wenn die Durchfihrung der Vorschrift im Einzelfall zu
einer unzumutbaren Belastung fuhren wurde.

Die Beeintrachtigungsverbote im Rahmen des Planvorhabens gelten grundsatzlich
fur alle Arten, die der Gesetzgeber unter Schutz gestellt hat. Im Hinblick auf die
Durchflhrung einer SAP ist aber eine naturschutzfachliche Auswahl von geschitzten
Arten, die sog. Gruppe der planungsrelevanten Arten, zu berlcksichtigen. Bei der
Auswahl der zu prufenden Arten/Artengruppen wurden die im Plangebiet
vorkommenden Lebensraumtypen/Biotoptypen ermittelt und einbezogen.

Fur die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL wird geprift, ob die in
§44 BNatSchG genannten Verbotstatbestande erfullt sind. Entsprechend erfolgt die
Prufung.
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Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt
betroffenen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfihrung von
vorgezogenen Ausgleichsmallinahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in
Betracht gezogen (sog. CEF-MalRinahmen, measures that ensure the Continoued
Ecological Functionality of a breeding place/ resting site, Guidance Document der
EU-Kommission, Februar 2007). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen
Funktionalitat betroffener Lebensstatten. Konnen solche vorgezogenen Malinahmen
mit raumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der
Habitatfunktion und entsprechendes Besiedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemal’ §
44 Abs. 5 BNatSchG ein Verstol3 gegen die einschlagigen Verbotstatbestande des §
44 Abs. 1 nicht vor.

4 Bestandsdarstellung sowie Prufung der Verbotstatbestande

Das Vorhabengebiet bzw. die artenschutzrechtlich relevanten angrenzenden
Flachen, besitzen nur eine Bedeutung fur die nachfolgend aufgefuhrten und
ausfuhrlich untersuchten bzw. betrachteten planungsrelevanten Artengruppen.

Das Untersuchungsgebiet ist der Plangeltungsbereich. Dies ist in Anbetracht der
vorgesehenen Nutzung und die Vorbelastung durch die Nutzung der Stral3entrassen
als ausreichend anzusehen.

Es erfolgte eine Kartierung der Artengruppen Fledermause, Brutvogel, Reptilien und
Amphibien im Jahr 2020. Eine potenzielle Betroffenheit weiterer Arten ist im Rahmen
der Relevanzprifung auszuschlielRen. Es wurde in Anlehnung an die HzE (2018)
verfahren.

4.1 Fledermause

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Fledermause erfolgte eine artenschutzrechtliche Begutachtung der Federmause des
Baumbestandes und des abzubrechenden Gebaudebestandes.

4.1.1 Methodik

Im Zuge der Begutachtung der Gebaude wurden die Fassaden nach Spuren von
Fledermausen (Kot und Urinspuren, Kratzspuren) abgesucht. Mauerspalten und
Offnungen wurden intensiv begutachtet. Es wurden Risse und Fugen mittels
Endoskop untersucht. Das Gebaudeinnere der Gebaude wurde auch untersucht. Die
Baume wurden visuell und mittels Endoskop begutachtet. Der Untersuchungsumfang
ist als ausreichend zu bewerten. Die Begehungen erfolgten am 18. Méarz, 9. Juni, und
18. August 2020. Die =zur Fallung vorgesehenen Hybrid-Pappeln wurden im
unbelaubten Zustand am 18. Marz 2020 visuell nach Baumhohlen abgesucht. Am 9.
Juni 2020 erfolgte eine Ausflugkontrolle.

4.1.2 Ergebnisse

An den Gebauden wurden keine Fledermause bzw. Hinweise auf eine Nutzung durch
Fledermause festgestellt. Ebenfalls gelangen keine Nachweise am Baumbestand.
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4.1.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Fledermause

Durch Umsetzung des Vorhabens kommt es nicht zur Inanspruchnahme von
Lebensrdumen der Fledermause. Im und am Gebaudebestand kommen keine
Winterquartiere bzw. Sommerquartiere von Fledermausen vor.

Der Baumbestand weist aufgrund seines geringen Alters und seines Artenspektrums
aus Schwarzpappel-Hybriden keine Hohlen auf, die von Fledermausen genutzt
werden. Die Nutzung der Gebaude als gelegentlich genutztes Tagesversteck ist nicht
auszuschlief3en, aber eher unwahrscheinlich. Diese Funktion ist artenschutzrechtlich
nicht relevant.

Somit sind keine artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen auf die Fledermause
zu erwarten. Entsprechend besteht bezuglich der Fledermause keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit. Bezuglich des Verbotstatbestandes gemal § 44
Abs. 1 BNatSchG (To6tung) ist die Regelung der Bauzeiten nicht erforderlich.

4.1.4 Erforderliche MaBnahmen fir die Fledermause

Die Nutzung der Gebaude als gelegentlich genutztes Tagesversteck ist nicht
auszuschliel3en, aber eher unwahrscheinlich. Diese Funktion ist artenschutzrechtlich
nicht relevant. Die Durchfiihrung von CEF-MalRnahmen ist nicht erforderlich und auch
nicht zielfUhrend. Als Vorsorgemalinahme ist der Baubetrieb, der die Fallung
vornimmt, Uber den Umgang mit unverhofft aufgefunden Fledermausen einzuweisen.

4.2 Brutvogel

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Brutvogel erfolgte eine Erfassung der Brutvogel im Jahr 2020. Auswertbare Daten
lagen fur das Gebiet nicht vor. Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines
Europaischen Vogelschutzgebietes, auch liegt keines in planungsrelevanter Nahe.

4.2.1 Methodik

Bei der Auswahl der Erfassungsmethodik wurde der Grundsatz der Deutschen
Ornithologischen Gesellschaft (1995) bertcksichtigt, den Beobachtungsaufwand auf
die Vogelarten zu legen, deren Vorkommen oder Fehlen ein Maximum an
Informationen Uber den Zustand der Landschaft liefert. Hierfir sind die
Brutvogelarten der Roten Liste der Bundesrepublik Deutschland (GRUNEBERG ET AL.
2015) bzw. des Landes Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER ET AL. 2014) gut
geeignet. Im vorliegenden Gutachten werden die in diesen Roten Listen aufgefuhrten
Vogelarten einschliellich der Arten als ,Wertarten“ betrachtet, die in Anhang | der
EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefuhrt sind. Bei allen diesen Arten handelt es sich um
Arten, die einer Gefahrdung unterliegen, bzw. fur deren Erhaltung eine Verpflichtung
besteht. Entsprechend ihrer hdoheren Okologischen Anspriche gegenuber anderen
Arten bzw. ihrer Gefahrdung sind diese Arten bestens dazu geeignet, den Zustand
der Landschaft bezuglich ihrer  Vorbelastungen einzuschatzen. Das
Untersuchungsgebiet wurde insgesamt siebenmal in den Monaten April bis Juli 2020
begangen. Es wurden alle revieranzeigenden bzw. junge fuhrenden Vogel registriert.
Es erfolgten auch Begehungen in den frihen Morgenstunden bzw. in den
Abendstunden fur die Kartierung der Abendsanger und dammerungsaktiver Arten
(z.B. Eulen). Die Beobachtungsergebnisse werden in Form von Tabellen mit der

14

171 von 182 in Zusammenstellung



TOP 8

Gutachterbiiro Martin Bauer, Gemeinde Gagelow, Bebauungsplan Nr. 22, Artenschutz

Einstufung der Gefahrdung nach den Roten Listen der Bundesrepublik Deutschland
(GRUNEBERG ET AL. 2015) und des Landes Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER ET AL.
2014) und der ungefahren Anzahl der Brutreviere im gesamten Untersuchungsgebiet
zusammengefasst.

Tabelle 1: Begehungsdaten zur Erfassung der Brutvégel und der anderen Artengruppen
Datum Zeitraum Zielstellung

18. Marz 2020 6:00 bis 9:00 Uhr Erfassung Brutvogel, Fledermduse, Amphibien/Reptilien
26. April 2020 9:00 bis 12:00 Uhr Erfassung Brutvogel, Amphibien/Reptilien

5. Mai 2020 18:30 bis 21:30 Uhr Erfassung Brutvogel, Amphibien/Reptilien

9. Juni 2020 3:00 bis 13:00 Uhr | Erfassung Brutvogel, Fledermduse, Amphibien/Reptilien
23. Juni 2020 9:00 bis 10:00 Uhr Erfassung der Brutvogel

1. Juli 2020 9:00 bis 10:00 Uhr Erfassung der Brutvogel

4. Juli 2020 8:00 bis 9:00 Uhr Erfassung der Brutvogel

Die Erfassungen wurden alle bei sonnigem Wetter und

relativer Windstille

durchgefuhrt.
4.2.2 Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet konnten im Jahr 2020 insgesamt 12 Brutvogelarten im
Gebaudebestand und im Gehdlzbestand nachgewiesen werden. Arten der
Freiflachen kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Nachweise von Eulen
konnten nicht erbracht werden. Dohlen und Mauersegler kommen im
Gebaudebestand des Untersuchungsgebietes nicht vor.

Am Gebaudebestand der Gebaude befinden sich 2 diesjahrig genutzte Nester von
Halbhohlenbritern (Bachstelze und Hausrotschwanz). Der Haussperling britet mit
etwa 2 Brutpaaren im Gebaude 1.

Weiterhin bruten die ubiquitaren Arten wie Ringeltaube, Kohlmeise, Blaumeise,
Amsel, Grunfink, Stieglitz und Bluthanfling in einzelnen Brutpaaren im
Plangeltungsbereich.

Alle festgestellten Vogelarten sind gemaf Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) im Artikel 1
aufgefuhrt. Die festgestellten Arten sind ebenfalls nach der
Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders geschitzt’ eingestuft. In der Tabelle 2
werden alle 12 im UG festgestellten Brutvogelarten dargestellt. Es wird die Anzahl
der Brutreviere angegeben. Die Reviere erstrecken sich auch auf die Bereiche
aullerhalb des Plangeltungsbereiches.
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Tabelle 2: Artenliste der Brutvogel
3 ~
Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname s | & § g
| £ Zl g
K x| 8| 3 & &
z 5| 2| = o ¢
g 2| 3| &l & &
1 | Ringeltaube Columba palumbus X|Bg | -] - 1
2 | Haussperling Passer domesticus X|Bg|V]|3]|caz2
3 | Kohimeise Parus major X|Bg| -] - 1
4 |Blaumeise Cyanistes caeruleus X|Bg | -] - 1
5 | Amsel Turdus merula X|Bg| -] - 2
6 | Bachstelze Motacilla alba X|Bg| -] - 1
7 |[Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros X| Bg | - - 1
8 | Ménchsgrasmiicke Syilvia atricapilla X|Bg | -] - 1
9 [Dorngrasmiicke Sylvia communis X|Bg | -] - 1
10 | Griinfink Chloris chloris X|Bg | -] - 2
11 | Stieglitz Carduelis carduelis X|Bg | -] - 1
12 | Bluthédnfling Linaria cannabina X|Bg|[V ]|V 1

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten Brutvogelarten
Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste der Brutvdgel Deutschlands
(GRUNEBERG ET AL. 2015) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

Vv Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemaB Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)
X Art gemaR Artikel 1

Einstufung gemaR Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschitzte Arten

Sg Streng geschitzte Arten

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschuitzt.

4.2.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogel

Durch Umsetzung des Vorhabens kommt es zum vollstdndigen Abbruch der
Gebaude im Plangeltungsbereich und zur Entfernung der Gehdlze. Es besteht eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit der Brutvogel, die mehrjahrig dieselben Nester
bzw. dieselben Nistplatze nutzen. Dies sind Hausrotschwanz, Bachstelze und
Haussperling. Die festgestellten weiteren Arten sind ubiquitare Arten der Siedlungen,
die in geringer Anzahl im Plangeltungsbereich vorkommen. Die Habitatfunktion flr
die festgestellten Arten wird im Umfeld weiterhin erfullt.
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4.2.4 Erforderliche MaBnahmen fur die Brutvogel

Die Durchfuhrung von CEF-MalRnahmen ist beim Abbruch der Gebaude erforderlich.
Der Verlust der mehrjahrig genutzten Niststatten von Hausrotschwanz und
Bachstelze ist im Rahmen von CEF-Malinahmen durch den Anbau von kunstlichen
Nisthilfen im Verhaltnis 1:2 auszugleichen. Es sind folgende Nisthilfen anzubauen:

e 4 Stuck Nischenbruterhdhlen
Die Quartierelemente fur den Haussperling kénnen im Zuge von FCS-Mal3nahmen
am Baumbestand angebracht werden.

e 1 Stuck Sperlingsmehrfachquartier
Die Nisthilfen sind bis zum 1. April 2021 fachgerecht an geeigneten Standorten im
Umfeld anzubringen.

Um den Verbotstatbestand der Toétung gemal® § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmalinahmen zu empfehlen. Zum
Schutz der Brutvdgel, ist der Gebaudeabbruch ist in der Zeit vom 1. Oktober bis
28./29. Februar durchzufihren. Zum Schutz der Brutvogel, die in Gehdlzen briten,
sind die Gehdlze im Vorfeld des Gebaudeabbruches ebenfalls im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28./29. Februar zu entfernen.

4.3 Reptilien

Aufgrund der vorgefundenen Habitatstrukturen war potenziell von einer geringen
Bedeutung fir Reptilien auszugehen. Entsprechend erfolgt die Betrachtung dieser
Artengruppe, um mogliche artenschutzrechtliche Tatbestande zu verifizieren bzw.
Maflnahmen zur Minimierung und Vermeidung ableiten zu kdnnen. Das Gebiet ist im
Norden, Osten und Suden von Siedlungsflachen und Stralenrassen umgeben.
Lediglich im Westen grenzen Acker und Brachflachen an.

4.3.1 Methodik

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der Reptilien
erfolgte eine Kontrolle von naturlichen Verstecken im Gelande. Auf das Auslegen von
Reptilienpappen wurde verzichtet, da das Gebiet nicht durch unberechtigte betreten
werden kann und somit die natlrlichen Verstecke, die ungestort kontrolliert werden
konnten. Die Begehungen erfolgten am 18. Marz, 26. April, 5. Mai und 9. Juni 2020.

4.3.2 Ergebnisse

Bei den Untersuchungen im Jahr 2020 konnten keine Zauneidechsen festgestellt
werden. Im Gebiet konnte trotz intensiver Suche keine Reptilien festgestellt werden.
Das Vorkommen der artenschutzrechtlich relevanten Zauneidechse und weiterer
Arten ist mit Sicherheit im Ergebnis der Begutachtungen auszuschlie3en.

4.3.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Reptilien

Das Vorhabengebiet besitzt keine mafgebliche Bedeutung flr artenschutzrechtlich

relevante Reptilienarten. Es ist im Ergebnis der Begutachtung nicht von einer
artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Reptilien auszugehen.
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4.3.4 Erforderliche MaBnahmen fiir die Reptilien

Um den Verbotstatbestand der Toétung gemal® § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmaldnahmen zu empfehlen. Bei
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die
Gruben schnellstmoglich zu verschlieffen sind und vorher eventuell hineingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

4.4 Amphibien

Innerhalb des Vorhabengebietes bzw. im weiteren Umfeld befinden sich keine
Gewasser. . Das Gebiet ist im Norden, Osten und Stden von Siedlungsflachen und
Strallenrassen umgeben. Lediglich im Westen grenzen Acker und Brachflachen an.
Aufgrund der Siedlungslage ist nicht von einer Bedeutung aus Wanderkorridor fir
Amphibien auszugehen.

4.4.1 Methodik

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Amphibien erfolgten Begehungen des Geléandes im Zusammenhang mit den
Erfassungen der weiteren Artengruppen. Es wurden maogliche Verstecke kontrolliert
und der Plangeltungsbereich verhort. Die Begehungen erfolgten am 18. Marz, 26.
April, 5. Mai und 9. Juni 2020.

4.4.2 Ergebnisse

Es wurden bei den Untersuchungen keine Amphibien festgestellt. Entsprechend ist
eine Bedeutung des Gebietes als Migrationskorridor, Nahrungshabitat bzw.
Winterquartier fur Amphibien weitgehend auszuschliefl3en.

4.4.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Amphibien

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es nicht zum Verlust von
Laichgewassern der Amphibien bzw. sonstiger mafigeblicher Habitatbestandteile von
Amphibien. Entsprechend ist nicht von einer artenschutzrechtlich relevanten
Betroffenheit der Amphibien auszugehen. Wanderungsbeziehungen durch das
Gebiet bestehen aufgrund der stark frequentierten Stralentrasse im Norden und der
angrenzenden Siedlungsflachen nicht.

4.4.4 Erforderliche MaRnahmen fir die Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Toétung gemal® § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmalinahmen zu empfehlen. Bei
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die
Gruben schnellstmoglich zu verschlieffen sind und vorher eventuell hineingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.
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5 Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse

Nachfolgend werden die Erfordernisse zur Durchfihrung von CEF-Malinahmen,
Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen sowie von Vorsorgemalinahmen
dargelegt und verifiziert.

5.1 Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRnahmen)

CEF-Malnahmen sind Malnahmen, die vor dem Eingriff in malfgebliche
Habitatbestandteile von Arten gemald der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie und
fur Arten gemal Anhang | der Vogelschutzrichtlinie bzw. flur europaische
Brutvogelarten, die mehrjahrig dieselben Niststatten nutzen (Rauchschwalbe,
Mehlschwalbe, Greifvogel usw.). Diese Malnahmen verfolgen das Ziel die
Habitatbestandteile im Vorfeld durch geeignete MalRnahmen wie den Anbau von
Nisthilfen oder die Schaffung der durch das Vorhaben beeintrachtigten
Habitatbestandteile funktionsgerecht herzustellen. Durch die Umsetzung der CEF-
Maflnahmen wird ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand vermieden.

Fledermause
Fur die Artengruppe der Fledermause sind keine CEF-Malinahmen erforderlich.

Brutvogel
Die Durchfihrung von CEF-MalRnahmen ist beim Abbruch der Gebaude und Baume
erforderlich.
Der Verlust der mehrjahrig genutzten Niststatten von Hausrotschwanz, Bachstelze
und Haussperling ist im Rahmen von CEF-MaRnahmen durch den Anbau von
kinstlichen Nisthilfen im Verhaltnis 1:2 auszugleichen. Es sind folgende Nisthilfen
anzubauen:

e 4 Stuck Nischenbriterhéhlen
Die Nisthilfen sind bis zum 1. April 2021 fachgerecht an geeigneten Standorten im
Umfeld anzubringen
Die Quartierelemente fur den Haussperling kénnen im Zuge von FCS-MalRnahmen
am Baumbestand angebracht werden.

e 1 Stlck Sperlingsmehrfachquartier

Reptilien
Fur die Artengruppe der Reptilien sind keine CEF-Malinahmen erforderlich.

Amphibien
Fur die Artengruppe der Amphibien sind keine CEF-Malinahmen erforderlich.
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5.2 Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen

Minimierungs- und Vermeidungsmalinahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen
von Vorhaben, die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung
liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitat besonderer schutzwurdiger Arten zu
verbessern. Diese Mallnahmen kdénnen im Zuge des allgemeinen Ausgleiches
erfolgen und sind hier zu bilanzieren. Hierbei sind aber die Habitatanspriche der
Arten zu berucksichtigen.

Fledermause
Fur die Artengruppe der Fledermause sind keine Minimierungs- und
Vermeidungsmaflnahmen erforderlich.

Brutvogel

Um den Verbotstatbestand der Toétung gemal® § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen erforderlich. Zum
Schutz der Brutvogel sollten der Abbruch der Gebaude und die Beraumung der
Freiflachen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefuhrt werden.
Zum Schutz der Brutvogel, die in Gehdlzen briten, sind die Gehdlze im Vorfeld der
geplanten Abbrucharbeiten ebenfalls im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
zu entfernen.

Reptilien

Um den Verbotstatbestand der Totung gemal® § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmalinahmen zu empfehlen. Bei
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die
Gruben schnellstmoglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hineingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Totung gemalR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmalinahmen zu empfehlen. Bei
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die
Gruben schnellstmoglich zu verschlieffen sind und vorher eventuell hineingefallene
Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.
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5.3 VorsorgemafRnahmen

VorsorgemafRnahmen sind MalRnahmen, die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande umzusetzen sind bzw. die im Zuge des allgemeinen Ausgleichs
zur Umsetzung empfohlen werden.

Fledermause

Um den Verbotstatbestand der Totung gemall § 44 Absatz 1 BNatSchG beim
Gebaudeabbruch bzw. bei der Fallung der Pappeln zu vermeiden, sind die
Baubetriebe in die artenschutzrechtlichen Erfordernisse einzuweisen. Dies betrifft
insbesondere den Umgang mit tot oder lebend aufgefundenen Fledermausen. Beim
Auffinden von Fledermausen ist der Artenschutzgutachter unverzuglich zu
informieren, um die Tiere fachgerecht zu versorgen.

Brutvogel
Fur die Artengruppe der Brutvogel sind keine weiteren Vorsorgemalnahmen
erforderlich.

Reptilien
Fur die Artengruppe der Reptilien sind keine weiteren Vorsorgemalinahmen
erforderlich.

Amphibien
Fur die Artengruppe der Amphibien sind keine weiteren Vorsorgemalinahmen
erforderlich.

6 Rechtliche Zusammenfassung

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht Umsetzung der CEF-
Malnahmen fur die Brutvogel und bei Beachtung der Empfehlungen fir die
Umsetzung der Minimierungs- und Vermeidungsmalinahmen, insbesondere
bezlglich der Bauzeitenregelungen fur Brutvogel nicht. Es ist ein Antrag auf
Ausnahme von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden des § 44 Absatz 1
BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu stellen und ein Nachweis uUber die Funktionsfahigkeit der
CEF-MalRnahmen zu erbringen und der Unteren Naturschutzbehoérde dieser Bericht
mitzuteilen.
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Richtlinien und Verordnungen

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542):
Das Gesetz wurde als Artikel 1 des G v. 29.7.2009 | 2542 vom Bundestag
beschlossen. Es ist gemal Art. 27 Satz 1 dieses G am 1.3.2010 in Kraft getreten

Verordnung zum  Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten
Bundesartenschutzverordnung, (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (zuletzt
geandert durch den Artikel 22 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009)

Verordnung uber den Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (EG) Nr.
338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 uUber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt
geandert durch Verordnung (EG) Nr. 398/2009 vom 23. April 2003)

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten (FFH-Richtlinie)

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30.
November 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (EU-
Vogelschutz-Richtlinie)
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SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22 ,Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest"

Teil A — Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen, privat

Hecke, privat

Sonstige Planzeichen

[@)
000

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung: Stellplatze, privat

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger
zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreieck

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

77 Flursticksnummern

35.90 Gelandehdhen tiber DHHN
—50—— Bemafung in m

X kinftig fortfallend

® Baume, kunftig fortfallend

Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte, MaRRstab 1:10 000, Landesamt fiir innere Verwaltung
M-V, © GeoBasis DE/M-V 2020; Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Géagelow; Lage-
und Héhenplan des Kataster- und Vermessungsamtes Nordwestmecklenburg, Stand
26.09.2019; eigene Erhebungen

N
ol

73

34
.24

[ =

- 0

-]

32.58

33.04

76 o1

5 .03 Werkstat]

2553 3 94

33:55 .

33.70 33.26 3594

73304 r i
33.

4.22
3399 3377 155 - - 3351
79

4.27 33.86 33.56

Werkstatt

407 3363

‘5407, . 3385

33.94 R
. 33.88 3.8 3.78

33.89 33.7

34.20 33.90

.27

34.58

Werkstatt

34.58 (

/N

Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine
Bodendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Wenn wahrend der
Erdarbeiten unvermutet archdologische Funde oder auffillige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die
Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund sowie die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fini
Tage nach Zugang der Anzeige bei der Unteren Denkmalschutzbehorde.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altabl en oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass eine schadliche
Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziiglich der Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde (Sachge-
biet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei
allen MaRRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, wel-
che eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Die Beseitigung von Geholzen bzw. Gebduden gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober
und 29. Februar durchgefilhrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Geholzflachen und Gebaudeteilen keine Brutvigel briten, Fledermaus, Amphibien
und Reptilien vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Es ist darauf zu achten, dass die Bauarbeiten vor der Brutzeit (01. Mérz bis 30. Sep-
tember) zu beginnen. Das Stérungspotential ist aufrecht zu erhalten, so dass die An-
siedlung von Brutvégeln unterbunden und das Tétungsverbot gemaR § 44 Abs. 1
BNatSchG eingehalten werden kann.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitun-
gen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wie-
derherzustellen. LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wasserge-
fahrdenden Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i. V. mit der AwSV so
zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu be-
sorgen ist. Prafpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde
anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemalR § 49 Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der
unteren Wasserbehodrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wéhrend der Baumalinahmen zu. Der natiirliche Abfluss
wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum Nach-
teil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Grevesmihlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmilhlen, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 * info@pbh-wismar.de

Praambel

Aufgrund des § 10i. V. m. §§ 12 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) sowie § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI.
M-V S. 334), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S.
682) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen bis zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Gagelow vom ..................... folgende Satzung liber den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 22  Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest”, umfassend
die Flurstlicke 155/76, 155/77, 155/78, 155/79 und 157/2 (teilweise) der Flur 1,
Gemarkung Géagelow, begrenzt im Norden durch die Landesstrale 01, im Osten
und im Saden durch ein Gewerbegebiet sowie im Westen durch Grinland und
Ackerflachen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) so-
wie folgende Satzung tiber die Ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsvercordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3788) einschliellich aller rechtskraftigen Ande-
rungen.

1. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB, §§
1,11 Abs. 2, 16, 18 und 19 BauNVO)

1.1 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung
~crofltflachiger Einzelhandel” sind ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfla-
che von maximal 1 200 m? zuzlglich der Nebenrdume (z. B. Sozialrdume, La-
ger, Pfandannahme), einem Backer oder Fleischer sowie alle Anlagen, die zum
Betrieb des Lebensmittelmarktes erforderlich sind (Stellplatze flir PKW, Anliefe-
rungsbereiche, Stellplatz fiir Einkaufswagen etc.), zuldssig.

1.2 Es ist eine maximale Firsthdhe von 11,0 m zuldssig. Die Firsthohe ist gleich die
Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der Schnittpunkt der bei-
den Dachschenkel. Fur die Bestimmung der festgesetzten Firsthdhen gilt die
mittlere hergestellte Héhenlage der vom Gebadude lberdeckiten Geldndeober-
flache als Bezugspunkt. Dachaufbauten, wie Entliftungsschéchte von Filter-
und Klimaanlagen, dirfen die zuldssige Firsthéhe um bis zu 1,5 m tberschrei-
ten. Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zu einem Maf von 0,5 m zulés-
sig.

1.3 Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ist auch aulerhalb der
Baugrenzen die Errichtung von zwei Werbepylonen, von sechs Fahnenmasten
und notwendigen Parkplatzleuchten mit einer Gesamthéhe von jeweils maximal
8,0 m Uber der hergestellten Geldndeoberflache zulassig.

2. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Im Baugebiet mit festgesetzter abweichender Bauweise sind Gebaude und bau-
liche Anlagen mit einer Lange von mehr als 50,0 m zuldssig. Es gelten die
Grenzabstédnde der offenen Bauweise.

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB sowie §§ 12 und 23 BauNVO)
Stellplétze sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen oder der liber-
baubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

4. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und
Abs. 6 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksflachen (Sicht-
dreiecke) sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und
2 BauNVO unzulédssig. Grundstiickseinfriedungen und Strauchwerk durfen eine
Hohe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht tGberschreiten. Davon ausge-
nommen sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neuan-
pflanzungen mit einer Kronenansatzhohe von tber 2,5 m.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Fir die mit GFL bezeichnete Flache wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Anlieger der angrenzenden Flurstlicke festgesetzt.

6. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 15, 16 und 20
BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unverschmutzte Niederschlags-
wasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Nachweislich nicht
versickerbares Niederschlagswasser ist in Abstimmung mit dem zusténdigen
Zweckverband in das vorhandene Leitungssystem einzuleiten.

7. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie Fldachen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15,
20 und 25 BauGB sowie § 202 BauGB)

7.1 Entfallende Gebédude und Nebenanlagen sowie Schutt- und Millablagerungen
sind ordnungsgemaR zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzufiihren.

7.2 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Bezeichnung ,Hecke" ist eine zweireihige Hecke in einer
Breite von 3 m aus heimischen und standortgerechten Gehélzen unter Verwen-
dung der nachfolgend aufgefiihrten Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu er-
halten. Das Anpflanzen von Uberhéltern in dieser Hecke ist gemaR der Pflanz-
liste zuldssig. Die Hecke ist im versetzten Verband mit einem Pflanzabstand
von jeweils 1 m x 1 m herzustellen.

Pflanzliste:

Straucher, Mindestqualitét 125/150 cm:

WeilRdorn (Crataegus monogynal/laevigata), Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-
rose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Haselnuss (Co-
rylus avellana), Rotbuche (Fagus sylvatica), Heckenkirsche (Lonicera xyloste-
um), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schneeball (Viburnum opulus),
Traubenkirsche (Prunus padus), Grau-Weide (Salix cinera), Sanddorn (Hippo-
phae rhamnoides) sowie Obststraucher.

7.3 Alle Gehdlzpflanzungen sind drei Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen.
Fir Geholzpflanzungen ist ein entsprechender Schutz gegen Wildverbiss fir die
Dauer der Entwicklungspflege vorzusehen.

7.4 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mut-
terboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.

7.5 Es ist zu verhindern, dass liber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Abla-
gerungen entstehen, die von Amphibien und Reptilien als Quartiere aufgesucht
werden kdnnten.

7.6 Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstmoglich zu verschlieRen und vorher
hereingefallene Tiere aus den Grében zu entfernen sind.

7.7 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal? zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (Bo-
denverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste etc.) zurlickzunehmen. Bau-
schutt und Millablagerungen sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

7.8 Durch den Abbruch der Gebaude sowie die Fallung der Bdume und den daraus
resultierenden Verlust mehrjéhrig genutzter Niststdtten sind CEF- und FCS-
MalRnahmen durchzufilhren. Es sind 4 Nischenbriiterhdhlen (CEF) sowie ein
Sperlingsmehrfachquartier (FCS) fachgerecht an geeigneten Standorten im
Umfeld anzubringen. Die Anbringung hat vor Baubeginn bzw. vor der Baufeld-
freimachung aulRerhalb der Brutzeit zu erfolgen.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 Abs. 3 und § 84
LBauQ M-V)

8.1 Die Ausbildung des Hauptgebdudedaches ist als Pultdach mit einer Dachnei-
gung von hdéchstens 10° zulassig.

8.2 Fiur die Dacheindeckung sind nur nicht glanzende, schwarze, anthrazitfarbene,
rote oder rotbraune Materialien zulédssig.

8.3 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulédssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzuldssig.

8.4 Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist, mit Ausnahme
von aufgesténderten Anlagen, generell zuldssig. Es sind Solarmodule mit einer
Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

8.5 Stellplatze von Abfallbehéaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

8.6 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

8.7 Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stofdt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstdRe kdnnen mit
BuRgeld geahndet werden.
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Morhaben- und Erschliefungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22
des Architekturbiiros Sauerwein, Kithlungsborn

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
25.02.2020 Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses er-
folgte durch Veroffentlichung in der ,Ostsee Zeitung - Wismarer Zeitung" am
............... sowie auf der Internetseite des Amtes Grevesmihlen-Land.
Gagelow, den (Siegel)

Der Birgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustadndige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 17.09.2020 beteiligt worden.
Gagelow, den (Siegel)

Der Birgermeister

(3) Die Gemeindevertretung hat am 24.08.2020 den Entwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes Nr. 22 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Aus-
legung bestimmt.
Gagelow, den (Siegel)

Der Birgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sind mit Schreiben vom 15.09.2020 lber die offentliche Auslegung unter-
richtet und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.
Gagelow, den (Siegel)

Der Birgermeister

(5) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 22 sowie die Be-
griindung dazu haben in der Zeit vom 28.09.2020 bis zum 30.10.2020 wahrend
der Dienstzeiten im Bauamt des Amtes Grevesmiihlen-Land sowie auf der In-
ternetseite des Amtes nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung lber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen, am
............... durch Veréffentlichung in der ,Ostsee Zeitung - Wismarer Zeitung"
sowie auf der Internetseite des Amtes Grevesmihlen-Land bekannt gemacht

worden.
Gagelow, den (Siegel)
Der Birgermeister
(6) Der katastermalRige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt be-

scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flur-

karte im MaRstab 1: ............... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abge-
leitet werden.
............. , den (Siegel)

Offentl. bestellter Vermesser

(7) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaRR abgegeben Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am ............... geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.
Gagelow, den (Siegel)

Der Birgermeister

(8) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 22 wurde am ............... von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 22 wurde mit Beschluss der Gemeindevertre-
tungvom ............... gebilligt.
Gagelow, den (Siegel)

Der Birgermeister

(9) Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) werden hiermit am
............ ausgefertigt.
Gagelow, den (Siegel)

Der Birgermeister

(10) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Gagelow Uber den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 22 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wah-
rend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam .................. durch Veréffentlichung in
der ,Ostsee Zeitung - Wismarer Zeitung” sowie auf der Internetseite des Amtes
Grevesmihlen-Land bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist aui
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB,
§ 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erlé-
schen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung (dber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.22 ist am
.................. in Kraft getreten.
Gagelow, den (Siegel)

Der Blrgermeister

Ubersichtsplan

-~
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SATZUNG DER GEMEINDE
GAGELOW

Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 22
,Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest*

umfassend die Flurstiicke 155/76, 155/77, 155/78, 155/79 und 157/2
(teilweise) der Flur 1, Gemarkung Géagelow, begrenzt im Norden durch
die Landesstrale 01, im Osten und im Siiden durch ein Gewerbegebiet

sowie im Westen durch Grinland und Ackerflachen

SATZUNGSBESCHLUSS

Bearbeitungsstand 03.02.2021
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TOP 9

Gemeinde Gagelow

Besch|ussvor|age \VVorlage-Nr: VO/13GV/2021-637
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéaftsbereich: Datum: 06.01.2021

Bauamt \Verfasser: Mathias Lick

Beschluss uber Planungserweiterung und Mehrkosten beim Ausbau
von Bushaltestellen

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Enthaltung

20.01.2021 Bauausschuss Gagelow
23.02.2021 Gemeindevertretung Gagelow

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Gagelow beschlie3t die Mehrkosten der Planungsleistung aufgrund
von Modelltyp und Anzahl der zu erneuernden Bushaltestellen.

Sachverhalt:

Sachverhalt:

Die Planungsleistung mit der Angebotssumme von 32.588,68 € bezieht sich auf insgesamt
15 Bushaltestellen. Davon werden 9 Stlick Buswartehduschen erneuert. Da im Zuge der
Planung durch Anderungswiinsche der Gemeinde diverse Erweiterungen mit einhergehende
Mehrkosten zur Folge haben, liegt die Angebotssumme der

Planungsleistung bei 50.581,38 € und die Baukosten bei 630.700 €. Daraus ergibt sich eine
Gesamtsumme von 681.280,95 €.

Die Kostenschatzung seinerzeit lag bei ca. 314.000 € netto Baukosten - die
Kostenberechnung liegt jetzt bei 530.000 € netto Baukosten. Dieses ist auf folgende Punkte
zurtck zu fuhren:

-Urspriinglich nur 9 Buswartehduschen enthalten - jetzt sind es 13 (aufgrund Wunsch der
Gemeinde). Hier ist weiterhin zu beachten, dass sich die Gemeinde fiir den Typ ,,Vorwerk*
gegenliber ,Vario® von MHB ausgesprochen hat: 9 x 10.500 € Mehrkosten 94.500 €

- 4 zusétzl. Wartehduschen incl. Riickbau (s. vorheriger Absatz) - ca. 90.000 € Mehrkosten
- 1 zusétzl. Bushaltestelle (Marktplatz) war seinerzeit gar nicht enthalten — ca. 22.000 €
Mehrkosten

- 3 x Solarbeleuchtung (B105) beriicksichtigt ca. 12.000 € Mehrkosten

macht zusammen: 218.500 € netto Mehrkosten

Da von einer 80 prozentigen Férderung ausgegangen wird, liegt der Eigenanteil der
Gemeinde bei 136.256,20 €0.

Finanzielle Auswirkungen:

Die nétigen finanziellen Mittel sind Gber den Haushalt der Gemeinde Gagelow

PSK 54101.096 — 067 mit 125.000 € eingeplant. Es besteht die Mdglichkeit aus anderen
Investitionen ggf. Unterhaltungskonten die magliche Uberschreitung zu regulieren.
Anlagen:

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich
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