Gemeinde Gagelow

Besch|ussvor|age \Vorlage-Nr: VO/13GV/2021-646
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéaftsbereich: Datum: 04.02.2021

Bauamt \Verfasser: Rath, Ivon

Beschluss zur Fortschreibung des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes (REHK) vom 02.12.2020 fur den Stadt-
Umland-Raum (SUR) Wismar

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Enthaltung

15.02.2021 Bauausschuss Gagelow
23.02.2021 Gemeindevertretung Gagelow

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeinde Gagelow stimmt der Aktualisierung des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes (REHK) fur den Stadt- Umland- Raum Wismar ab 2012 auf
Basis des Protokolls vom 02.12.2020 zu.

2. Der Burgermeister wird beauftragt den Vertrag zu unterzeichnen.

Sachverhalt:

Am 02.12.2020 wurde die Fortschreibung des Rahmenplans fur den Stadt- Umland- Raum
Wismar, hier Regionales Einzelhandelskonzept ab 2012 vorgestellt und zur Abstimmung
vorbereitet.

Beigefligt sind das Protokoll sowie der Entwurf des REHK's. Fir die Gemeinde Gagelow
wichtig ist die Festlegung 3 aus dem Protokoll. Voraussetzung flir die Verlegung des
NORMA Standortes ist eine Anderung der Bebauungsplane Nr. 1 und 2 ,Gewerbegebiet
Gagelow".

Ein Termin fur die Vertragsunterzeichnung mit den Umlandgemeinden steht noch nicht fest.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlagen:

Protokoll vom 02.12.2020
Prasentation

REHK SUR Wismar

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Protokoll iiber die

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Stralte 159, 19053 Schwerin

Verteiler:
s. Anlage 1
Bearbeiterin:  Antje Ellen Wahls
Telefon: 0385 588 89 132
E-Mail: ellen.wahls@afrlwm.mv-regierung.de
AZ: 230-343.2.1 -29/20
Datum: 08.12.2020

Abstimmungsrunde zur Fortschreibung des Rahmenplans fiir den
Stadt-Umland-Raum Wismar 2030
— Fortschreibung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes aus 2012 -

Datum: 02.12.2020, 16:00 Uhr — 17:10 Uhr
Ort: Videokonferenz
Leitung: Herr Schmude

Teilnehmer: s. Anlage 2

Tagesordnung

1. ) BegriiBung und Vorstellung der Tagesordnung
2. ) Aktualisierung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes (REHK) fiir den
SUR Wismar von 2012:
- Vorstellung der Aktualisierungsbedarfe zum REHK 2020
- Diskussion und Festlegung zum Entwurf des Festlegungspapiers
- nachste Schritte
3.) Sonstiges

Anschrift:
Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Strae 159, 19053 Schwerin
Telefon: 0385 588 89160
E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de
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TOP 1: BegriiBung und Vorstellung der Tagesordnung

Herr Schmude eréffnet die Abstimmungsrunde, begriiRt alle Teilnehmer und stellt die Ta-
gesordnung vor.

TOP 2: Aktualisierung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes (REHK) fiir den
SUR Wismar von 2012

- Vorstellung der Aktualisierungsbedarfe zum REHK 2020

Fr. Gabler informiert Uber den Hintergrund und gibt einen zusammenfassenden Ruckblick
tiber den bisherigen Abstimmungsprozess der AG SUR zur Aktualisierung des REHK von

2012 (vgl. Anlage 3: Folie 4).

Frau Wahis informiert dariiber, dass der vorliegende Entwurf zum aktualisierten REHK ei-
gensténdig unter der Federfilhrung der Landesplanungsbehdrden in Abstimmung mit dem
Bauamt der HWI erarbeitet wurde. Es folgt eine Erlauterung zum methodischen Vorgehen
bei der Erarbeitung des Konzeptentwurfes (vgl. Anlage 3: Folie 5).

AnschlieBend gibt Frau Wahls einen Uberblick zu den Veranderungen in der Standortstruk-
tur des Einzelhandels im SUR Wismar anhand von Tabellen und Karten (vgl. Anlage 3:
Folien 6 — 14).

AbschlieRend verweist Frau Wahls auf die Nahversorgungssituation in den Umlandgemein-
den Krusenhagen, Barnekow, Liubow, Metelsdorf und Zierow, da in diesen Gemeinden we-
gen der fehlenden Mantelbevélkerung raumliche Versorgungsliicken bestehen. Frau Wahls
informiert dariiber, dass diese Gemeinden Fordermittel zur Entwicklung von kleinen Dorfla-
den i.R. der ,Landesinitiative Neue Dorfmitte Mecklenburg-Vorpommern® in Anspruch neh-
men kénnten (vgl. Anlage 3: Folie 15).

- Diskussion und Festlegung zum Entwurf des Festlegungspapiers

Herr Beyer signalisiert die grundlegende Zustimmung der Hansestadt Wismar zum Konzep-
tentwurf.

Die Teilnehmenden versténdigen sich darauf, dass der Hinweis von Herr Rohde zum Be-
stand eines kleinen Dorfladens in der Gemeinde Liilbow im Konzeptentwurf erganzt wird.

Frau Kunkel informiert in diesem Zusammenhang Uber die Bedeutung des Fdrderpro-
gramms ,Landesinitiative Neue Dorfmitte Mecklenburg-Vorpommern®, um die Nahversor-
gung in landlichen Gemeinden zu starken.

Herr Treumann bittet um Erganzung ,Entwicklung in der Bauleitplanung abgeschlossen®
beim Sonderstandort Kritzow-Hornstorf in der Anlage 2 des Konzeptentwurfes (letzte

Spalte).
Im Ergebnis der Diskussion zur Umsetzung der Voraussetzung bzgl. der Festlegung des
neuen solitiren Nahversorgungsstandortes (NVS) Klutzer Strale (Verlagerung des

NORMA-Marktes in der Gemeinde Géagelow, vgl. Kap. 5.3.2 — Festlegung 2) im Konzept-
entwurf) verstandigen sich die Teilnehmenden auf folgendes Vorgehen:

Die Gemeinde Gagelow und das Amt Grevesmihlen-Land klaren i.R. eines Gespraches mit
Frau Kunkel, wie der Ausschluss von nahversorgungs- und zentrenrelevantem Einzelhandel
durch eine Anderung der Bebauungsplane Nr. 1 und 2 ,Gewerbegebiet Gagelow" planerisch
umgesetzt werden kann. Herr Treumann informiert in dem Zusammenhang tber eigene Er-
fahrungen bei der Anderung von einzelhandelsbezogenen B-Plénen in der Gemeinde

Hornstorf.

Unbenommen der konkreten Umsetzung der B-Plan-Anderung in der Gemeinde Gagelow
wird die Festlegung 2) zum neuen solitaren NVS Klitzer Strae im Konzeptentwurf ohne

Anderungen beibehalten.
2

3 von 76 in Zusammenstellung



Die Teilnehmenden stimmen dem Vorschlag von Frau Domschat-Jahnke zu, nach fiinf Jah-
ren eine Evaluation zu Veradnderungen in der Einzelhandelsentwicklung im SUR Wismar
durchzufiihren.

Festlegung 1:

Die Teilnehmenden der AG SUR Wismar stimmen den Festlegungen der Kap. 4 — 6 im
vorliegenden Entwurf zur ,Fortschreibung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes aus
2012" (Stand: 25.11.2020) zu.

Die Teilnehmenden der AG SUR Wismar stimmen zu, dass die Festlegung zur Aufhebung
des perspektivischen Nahversorgungszentrums in Dorf Mecklenburg (Am Wehberg) im Kap.
5.2 des vorliegenden Konzeptentwurfes erganzt wird. Weiterhin wird im Kap. 5.4 erganzt,
dass in Lubow ein kleiner Dorfladen existiert.

Festlegung 2:

Die Teilnehmenden der AG SUR Wismar stimmen dem Vorschlag zu, dass nach fiinf Jahren
(2025) eine Evaluation zum aktualisierten REHK 2020 vorgenommen wird. Im Rahmen ei-
ner Evaluation soll Uberprift werden, welche Veranderungen in der EH-Entwicklung des
SUR Wismar eingetreten sind.

Festlegung 3:

Die Festlegung 2) im Konzeptentwurf zum Erganzungsstandort Gagelow (MEZ) (vgl. Kap.
9.3.1 im Konzeptentwurf) sowie zum neuen solitdren NVS Klutzer StraRe in der Gemeinde
Gagelow (vgl. Kap. 5.3.2 im Konzeptentwurf) wird ohne Anderungen beibehalten. Die Ge-
meinde Gagelow und das Amt Grevesmiihlen klaren zeitnah in einem bilateralen Gesprach
mit Frau Kunkel die konkrete planerische Umsetzung.

- ndchste Schritte (vgl. Anlage 3: Folie 20)

Frau Gabler informiert dartiber, dass die Teilnehmenden der AG SUR Wismar bis zum
11.12.2020 dem AfRL (Frau Wahls) redaktionelle Hinweise und Korrekturen zum Konzept-
entwurf Gbermitteln kénnen. Die dann fertiggestellte Endversion zum REHK 2020 wird Frau
Wahls spéatestens im Januar 2021 den Gemeinden des SUR Wismar zusenden, mit der Bitte
die Beschlussfassung in den jeweiligen GVen / der BS Wismar durchzufiihren. Fiir die Un-
terzeichnung des REHK 2020 von allen Biirgermeistern wird ein passender Termin vom
AfRL organisiert, sobald alle kommunalen Beschliisse vorliegen.

TOP 3: Sonstiges

Frau Wahls informiert dariiber, dass bisher ein Rucklauf von 4 Fragebdgen zu den Fragen
bzgl. weiterer Kooperationsthemen im SUR Wismar vorliegt. Nach erster Auswertung erge-
ben sich bisher 3 Schwerpunktthemen (vgl. Anlage 3: Folie 22).

Frau Wahls bedankt sich fir die bisherigen Riickldufe und bittet um Zuarbeit bis zum
10.12.2020 der noch ausstehenden Fragebégen an das AfRL WM. Im nachsten Schritt er-
folgt fur das Projekt ReGerecht die Erarbeitung von Entwiirfen zu Handlungsansatzen bzgl.
weiterer Kooperationsthemen bis Ende Januar 2021.

Diese Entwirfe wird Frau Wahls allen Birgermeistern mit Bitte um Stellungnahme per E-
Mail oder telefonisch zusenden. Die Entwiirfe sollen als Grundlage fiir die Abstimmung tiber
weitere Kooperationsthemen vsl. im Marz 2021, wenn méglich als Prasenzveranstaltung,
dienen. Im Rahmen der nachsten Abstimmungsrunde soll auch ein Austausch iber die
wohnbauliche Entwicklung im SUR erfolgen. Der kiirzlich angekiindigte Abstimmungstermin
als Videokonferenz (21.01.2021) findet nicht statt.
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bl .

Karl Schmude
Amtsleiter

Anlage 1: Verteiler
Anlage 2: Teilnehmerliste
Anlage 3: Prasentation AG SUR Wismar 02.12.2020
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Regionales Einzelhandelskonzept
fur den
Stadt Umland Raum (SUR) Wismar

Fortschreibung des Rahmenplans fir den

Stadt-Umland-Raum Wismar

Fortschreibung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes
aus 2012

Stand: 25.11.2020
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Tagesordnung:

1. BegrufBung und Vorstellung der Tagesordnung

2. Aktualisierung des REHK SUR Wismar von 2012

a) Vorstellung der Aktualisierungsbedarfe

b) Diskussion und Festlegung zum Entwurf des Festlegungspapiers (Anlage 2)
c) Nachste Schritte

3. Sonstiges
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1. Begruf3ung und Vorstellung der Tagesordnung

2. Aktualisierung des REHK SUR Wismar von 2012
a) Vorstellung der Aktualisierungsbedarfe
- Hintergrund und Methodisches Vorgehen
- Veranderung der Standortstruktur 2012 - 2020
- Einzelhandelsstandorte in der Hansestadt Wismar - Veranderungen
- Einzelhandelsstandorte in den Umlandgemeinden - Veranderungen
b) Diskussion und Festlegung zum Entwurf des Festlegungspapiers (Anlage 2)

c) Nachste Schritte

3. Sonstiges
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REHK SUR Wismar von 2012 - Leitprojekt im Rahmenplan SUR Wismar von 2011

2013 durch Mehrheitsbeschluss von allen Burgermeistern zur Verbindlichkeit gebracht
Bewertungsgrundlage zur standortgerechten Steuerung des Einzelhandels

seit Inkrafttreten des REHK Abstimmungen zu Einzelhandelsvorhaben zwischen den
Gemeinden, dem Energieministerium M-V und dem AfRL WM

erste Uberpriifung der Zielaussagen des REHK am 05.04.2018 durch die AG SUR Wismar
Festlegung zur Aktualisierung durch die AG SUR Wismar am 25.02.2020
Ergebnis der Aktualisierung / Fortschreibung ist das ,REHK SUR Wismar 2020

Legitimierung des kooperativ abgestimmten Festlegungspapiers durch die
jeweiligen Gemeindevertreterbeschllisse und Unterzeichnung der Blurgermeister
erforderlich
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Methodisches Vorgehen

da keine wesentliche Veranderung der Bestandssituation, keine Kompletterhebung

vorgenommen, sondern eigenstandige Erarbeitung unter FederflUhrung der
Landesplanungsbehodrden

Verwendung von Informationen bzw. Ergebnissen aus:

gutachterlicher Untersuchungen zu konkreten Planvorhaben
Ergebnissen aus Gerichtsurteilen

Bebauungsplanen

Standortbegutachtung am 21.10.2020 (Bauamt Wismar, EM, AfRL WM)
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Veranderungen in der Standortstruktur REHK 2012 - 2020

Standortkategorie REHK 2012 | Standortkategorie REHK 2020
Zentrale Versorgungsbereiche | 8 Zentrale Versorgungsbereiche | 4
(ZVB) (ZVB)
davon Nahversorgungs- 7 davon Nahversorgungs- 3
zentren (NVZ / ZVB) zentren (NVZ / ZVB)
solitare 9 Nahversorgungsstandorte - 15
Nahversorgungsstandorte - integrierte Lage (NVS)
integrierte Lage (NVS)
sonstige Standorte des 2 solitare NVS — 3
Lebensmitteleinzelhandels — nicht integrierte Lage
nicht integrierte Lage
Erganzungsstandorte — 4 Sonstige 4
fur nicht zentrenrelevanten Einzelhandelsstandorte:
Einzelhandel - solitéare EH-Standorte fur
nicht zentrenrelevante
Sortimente (2)
- Erganzungsstandorte (2)
Anzahl gesamt: 23 Anzahl gesamt: 26

EH - Einzelhandel
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EH-Standortstruktur im SUR Wismar 2020

V!

Standortkategorien

Zentaler Versorgungsbereich
Hauptgeschéftszentrum

1 Wismar Innenstadt
Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgungszentrum

2 Burgwall-Center

3 Hansehof/ Dreweswaldchen
4 Wendorf/ Ostseeblick

Nahversorgungsstandort (NVS)
5 Wendorfl
Platz des Friedens
Friedenshof |
Friedenshof Il
Kagenmarkt
Schwanzenbusch /
Am Wiesengrund
10 Wismar Dargetzow
11 bis 17 sonstige NVS
18 Schweriner Strake
19 Karl Marx Straie
Solitdrer Nahversorger -
nicht integrierte Lage
20 Rothentor /

Am kleinen Stadtfeld
21 Hoher Damm
22 Klitzer Stralie
Sonstige Einzelhandels-
standorte —
nicht integrierte Lage
23 Rothentor /

Am kleinen Stadtfeld
24 Dammhusen /

An der Westtangente
Ergédnzungsstandort
fiir nicht zentrelrelevanten
Einzelhandel
25 Kritzow - Hornstorf
26 MEZ Gagelow

0 o~

EH - Einzelhandel
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Veranderungen ZVB / NVZ zwischen 2012 (Anzahl 8) — 2020 (Anzahl 4)

Funktion REHK 2012

Funktion - REHK 2020

Bemerkung

ZVB Hauptzentrum Wismar Innenstadt

Z\/B - Status unverandert

Abgrenzung Erganzungsbereiche

NVZ Burgwall-Center

NVZ - Status unverandert

teilmodernisiert

NVZ Hansehof

NVZ Hansehof /
Drewes-Waldchen

gemeinsames NVZ in funktionaler
Erganzung

kein ZVB / NVZ:
Erganzungsstandort — Hinter Wendorf

NVZ - Wendorf / Ostseeblick

fur nicht zentrenrelevanten EH mit
Teilfunktion Nahversorgung

Z\/B /| NVZ Platz des Friedens

NVS Wendorf /
Platz des Friedens

mit erganzender
Dienstleistungsfunktion

NVZ Friedenshof

NVS im Stadtteilzentrum
Friedenshof |

mit erganzenden
Dienstleistungsangeboten

NVZ Kagenmarkt / Poeler Strale

NVS im Stadtteilzentrum
Kagenmarkt

mit erganzender
Dienstleistungsfunktion

NVZ Am Wiesengrund NVS Schwanzenbusch /Am | Neueinstufung
Wiesengrund
NVZ Dorf Mecklenburg keine Aufhebung ZVB

Z\V/B — Zentrale Versorgungsbereiche / NVZ — Nahversorgungszentrum / NVS — Nahversorgungsstandort /

EH - Einzelhandel

13 von 76 in Zusammenstellung




Nahversorgungszentrum / ZVB ,,Hansehof / Drewes-Waldchen*

Abgrenzung des ZVB / NVZ Hansehof / Drewes-Wéldchen*

ostliche Flache (Hansehof)

’5" - perspektivisch Funktion mit dem Schwerpunkt
Y = 9 Dienstleistungsangebote
\ s 2%
X - _'r"l westliche Flache (,Drewes-Waldchen®)

- zukUnftig Funktion zur Nahversorgung der
Wohnsiedlungen im Stadtteil Wismar Sud

Entwicklungsziel:
Verknupfung beider
Teilbereiche (Ost und West)
durch stadtebauliche und
verkehrliche Malinahmen

Quelle: Erstellung AfRL WM

Z\V/B — Zentrale Versorgungsbereiche / NVZ — Nahversorgungszentrum / NVS — Nahversorgungsstandort /
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0,05 0,1 Kilometer

Quelle: Erstellung AfRL WM

beide EH-Standorte
ubernehmen Sicherung der
Nahversorgung und haben
gesamtstadtische und
regionale
Versorgungsfunktionen

Einstufung als gemeinsames
Z\VB | NVZ

Z\V/B — Zentrale Versorgungsbereiche / NVZ — Nahversorgungszentrum / NVS — Nahversorgungsstandort /

EH - Einzelhandel
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Veranderung der Standortstruktur REHK 2012 - 2020

Standortkategorie REHK 2012 | Standortkategorie REHK 2020
Zentrale Versorgungsbereiche | 8 Zentrale Versorgungsbereiche | 4
(ZVB) (ZVB)
davon Nahversorgungszentren | 7 davon Nahversorgungszentren | 3
(ZVB/NVZ) (ZVB/NVZ)
solitare 9 Nahversorgungsstandorte - 115
Nahversorgungsstandorte - integrierte Lage (NVS) —
integrierte Lage (NVS) davon 2 in Dorf Mecklenburg
sonstige Standorte des 2 solitare NVS — nicht integrierte | 3
Lebensmitteleinzelhandels — Lage — davon 2 in Wismar und
nicht integrierte Lage 1 in Gagelow
Erganzungsstandorte — 4 Sonstige 4
fur nicht zentrenrelevanten Einzelhandelsstandorte:
Einzelhandel - solitare EH-Standorte fur

nicht zentrenrelevante

Sortimente (2)

- Erganzungsstandorte (2)

Anzahl gesamt: 23 Anzahl gesamt: 26

Z\VB — Zentrale Versorgungsbereiche / NVZ — Nahversorgungszentrum / NVS — Nahversorgungsstandort /

EH - Einzelhandel
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Gemeinde Gagelow - solitarer NVS Klutzer-Stralle

- Verlagerung des NORMA aus dem Erganzungsstandort: MEZ in Gagelow,
aus unternehmerischen Grunden

- Verlagerung 200 m nach Nordwesten (i.R. des Bebauungsplans Nr. 22)

- keine negativen Auswirkungen fur das MEZ Gagelow

- erhalt Funktion (Nahversorgung) als solitarer NVS in (teil)integrierter Lage, da neues
Wohngebiet im OT Proseken noch entstehen wird

-> Voraussetzung:

Durch die Gemeinde Gagelow soll ein Ausschluss von nahversorgungs- und zentrenrelevanten

Einzelhandel durch eine Anderung der Bebauungsplane Nr. 1 und 2 ,Gewerbegebiet Gagelow*
erfolgen.

MEZ — Mecklenburgisches Einkaufszentrum / NVS — Nahversorgungsstandort / OT - Ortsteil
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Nahversorgungssituation in Umlandgemeinden ohne EH-Standorte

- raumlicher Schwerpunkt der EH-Standorte in der Kernstadt Wismar und erganzende EH-
Angebote in den Umlandgemeinden Hornstorf (Wismar-Kritzow), Dorf Mecklenburg und
Gagelow,

- wegen fehlender Mantelbevolkerung - raumliche Versorgungslicken in den
Umlandgemeinden:

Krusenhagen, Barnekow, Liubow, Metelsdorf und Zierow
- Hinweis:

Fordermittel zur Entwicklung von kleinen Dorfladen (stationar bis 400 m? oder mobil)
I.R. der ,Landesinitiative Neue Dorfmitte Mecklenburg-Vorpommern® maoglich;

Forderkriterien auf der Internetseite des Energieministeriums:

http://www.neue-dorfmitte-mv.de/Forderung/

EH - Einzelhandel
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Tagesordnung:

1. Begruf3ung und Vorstellung der Tagesordnung

2. Aktualisierung des REHK SUR Wismar von 2012

a) Vorstellung der Aktualisierungsbedarfe

b) Diskussion und Festlegung zum Entwurf des Festlegungspapiers (Anlage 2)
c) Nachste Schritte

3. Sonstiges
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Fragen und Diskussion?

Festlegung:

Die Teilnehmenden der AG SUR Wismar stimmen den Festlegungen der Kap. 4 — 6
im vorliegenden Entwurf zur ,Fortschreibung des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes aus 2012" (Stand: 25.11.2020) zu.
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Fragen und Diskussion?
- Evaluation im Jahr 2025 bei Bedarf durchfuhren?

Festlegung:

Die Teilnehmenden der AG SUR Wismar stimmen dem Vorschlag zu, dass
nach 5 Jahren (2025) eine Evaluation zum aktualisierten REHK 2020
vorgenommen wird. Im Rahmen einer Evaluation soll Gberpruft werden,
welche Veranderungen in der EH-Entwicklung des SUR Wismar eingetreten
sind.
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Tagesordnung:

1. Begruf3ung und Vorstellung der Tagesordnung

2. Aktualisierung des REHK SUR Wismar von 2012

a) Vorstellung der Aktualisierungsbedarfe

b) Diskussion und Festlegung zum Entwurf des Festlegungspapiers (Anlage 2)
c) nachste Schritte

3. Sonstiges
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Endversion REHK SUR Wismar 2020 erstellen:

- Bitte um Zuarbeit von redaktionellen Hinweisen / Korrekturen bis zum 11.12.2020
an das AfRL WM (Frau Wahls),

- AfRL WM sendet Uberarbeitete Endversion bis zum 18.12.2020 oder bis Mitte
Januar 2021 = Startschuss fur Abstimmung in den GVen / der BS Wismar

Verbindlichkeit des REHK SUR Wismar 2020:
- Bitte um Beschlussfassung in den GVen bzw. der BS Wismar sobald madglich!

- Unterzeichnung durch die neun Burgermeister des SUR Wismar fuhrt zur
Verbindlichkeit
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Tagesordnung:

1. Begruf3ung und Vorstellung der Tagesordnung

2. Aktualisierung des REHK SUR Wismar von 2012

a) Vorstellung der Aktualisierungsbedarfe

b) Diskussion und Festlegung zum Entwurf des Festlegungspapiers (Anlage 2)
c) Nachste Schritte

3. Sonstiges
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vorlaufige Ergebnisse:

Rucklauf: 4 Fragebogen (von insgesamt 8 Umlandgemeinden)

Themen, inkl. von der Hansestadt Wismar bereits genannt:
+ Gewerbeflachenentwicklung
* Ausgleichs- und Kompensationsflachen

«  Mobilitdt (Anbindung OPNV in Wohnen, Gewerbe und Tourismus, Radwege)

nachste Schritte:

- Bitte um Rucklauf weiterer Fragebogen bis zum 10.12.2020

- Vorstellung und Abstimmung Entwirfe zu Handlungsansatzen weiterer
Kooperationsthemen:

a) AG SUR Wismar 21.01.2021 (Videokonferenz) oder
b) per E-Mail oder Telefon mit Frau Wahls
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Fortschreibung des Rahmenplans fur den

Stadt-Umland-Raum Wismar
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Fortschreibung des Regionalen Einzelhandelskonzeptes
2012
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1. Praambel

Das Regionale Einzelhandelskonzept fur den Stadt-Umland-Raum Wismar (REHK), dessen
Erarbeitung als Leitprojekt im Rahmenplan SUR Wismar von 2011 definiert ist, wurde 2013
von der Burgerschaft der Hansestadt Wismar und von den acht Gemeinden des SUR Wis-
mar durch Mehrheitsbeschluss der Gemeindevertretungen zur Verbindlichkeit gebracht.
Das REHK dient seitdem als fundierte Bewertungsgrundlage fur Planvorhaben (Bauleitpla-
nung und Einzelvorhaben) im Sinne einer standortgerechten Steuerung der Einzelhandels-

entwicklung im SUR Wismar.

Die Gemeinden des SUR Wismar haben sich seit Inkrafttreten des REHK von 2012 zu Plan-
vorhaben des grof¥flachigen Einzelhandels mit den Landesplanungsbehorden (oberste Lan-
desplanungsbehoérde Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V und dem
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg als untere Landesplanungs-

behdrde) im Sinne der Umsetzung der Leitziele und Grundsatze des REHK abgestimmt.

Am 05.04.2018 verstandigten sich die Akteure des SUR Wismar darauf, eine Uberpriifung
der Zielaussagen des REHK vorzunehmen und an aktuelle Entwicklungen und geanderte
rechtliche Vorgaben (z.B. Landesraumentwicklungsprogramm M-V 2016, Gerichtsurteile
etc.) anzupassen. Am 25.02.2020 haben die Burgermeister auf der AG SUR Wismar be-
schlossen, das REHK SUR 2012 hinsichtlich der Festlegungen zu Uberprufen und zu aktu-
alisieren. Das Ergebnis der Aktualisierung/Fortschreibung entspricht gewissermallen dem
»,REHK SUR 2020 bis 2030“ (einschlief3lich einer Evaluation 2025) und soll durch die jewei-
ligen Gemeindevertreterbeschlisse und Unterzeichnung durch die Burgermeister als ko-
operatives abgestimmtes Strategiepapier beschlossen werden.

6
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2. Methodisches Vorgehen der Aktualisierung

Fur die Erarbeitung des REHK 2012 wurde ein Fachgutachterblro beauftragt. Grundlage
fur die konzeptionellen Zielaussagen bildete eine Kompletterhebung des Einzelhandels im
SUR Wismar. Begleitet wurde die Erarbeitung von der AG SUR.

Die AG SUR hat nunmehr beschlossen, die Aktualisierung des REHK nicht gutachterlich zu
vergeben, sondern mit ,Bordmitteln® unter Federfluhrung der Landesplanungsbehodrden ei-

genstandig zu erarbeiten.

Die Bestandssituation hat sich nicht wesentlich verandert, eine Kompletterhebung des Ein-
zelhandels ist entbehrlich. Veranderungen (flachen-und sortimentsseitig) sind in den Ge-
meinden mit Schwerpunkt in der Hansestadt Wismar bekannt und wurden planerisch be-
gleitet. DarUber hinaus wurden im Rahmen konkreter Planvorhaben fur Nahversorgungs-
standorte, bspw. das Fachmarktzentrum auf dem ehemaligen HEVAG-Gelande, die Auswir-
kungen vorgesehener Einzelhandelsaktivitaten in relevanten Sortimentsbereichen unter-
sucht [siehe dazu im Folgenden a) gutachterliche Untersuchungen]. In die Aktualisierung
sind auch die Begrindungen von zwei Gerichtsurteilen [siehe dazu im Folgenden b) Ge-
richtsurteile] eingeflossen. Aullerdem erfolgte Mitte Oktober 2020 eine Vor-Ort-Begutach-
tung der im REHK 2012 in der Kernstadt festgelegten Standortstruktur.

a) Gutachterliche Untersuchungen:

= Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH (GMA): Potenzial- und Auswirkungs-
analyse zur geplanten Entwicklung des Nahversorgungszentrums Am Drewes Waldchen
in Wismar.

= Junker und Kruse (2018): Endbericht STADTEBAULICHE WIRKUNGSANALYSE
der geplanten Realisierung eines Fachmarktzentrums auf dem ehem. HEVAG-Gelande
in der Hansestadt Wismar.

= Junker und Kruse (April 2018): Stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse zur geplanten An-
siedlung mehrerer Fachmarkte sowie eines Lebensmitteldiscounters in Wismar-Darget-

Z0W.

b) Gerichtsurteile zu Anderungen bzgl. zweier NVZ / ZVB (nach REHK 2012)
= Urteil VG SN v. 7.11.2019 AZ 2 A 2149/18 SN (Neubau Drogeriemarkt — ZVB/NVZ Wies-

engrund)
= Urteil des VG Schwerin v. 07.05.2018: AZ 2 A 2659/15 SN (Neubau Penny — ZVB/NVZ
Friedenshof)

7
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c) Bebauungsplane

Bebauungsplan Nr. 68/17 der Hansestadt Wismar ,Sondergebiet Einkaufszentrum, Son-
dergebiet Wohnmobilstellplatz, éffentlicher Parkplatz, Mischgebiet und Wohngebiet am
Drewes Waldchen®

Bebauungsplan Nr. 10/91 der Hansestadt Wismar ,Gewerbegebiet Dargetzow®, 4. Ande-
rung

Bebauungsplan Nr. 75/09 der Hansestadt Wismar ,Stadtteilzentrum Kagenmarkt*
Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Hornstorf ,Gewerbegebiet Kritzow*, 2. Anderung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Gagelow ,Einzelhandels-

standort Gagelow Nordwest®

d) Standortbegutachtung
Vorort-Termin am 21.10.2020 mit dem Bauamt der Hansestadt Wismar, der obersten Lan-
desplanungsbehérde (EM) und dem AfRL WM

3. Entwicklung der Standortstruktur 2012 - 2020

Im Ergebnis der Aktualisierung/Fortschreibung des REHK von 2012 nach der unter Kap. 2.

beschriebenen Methodik ergeben sich Anderungen der Standortstruktur. Das betrifft weni-

ger die Grobstruktur der funktionalen Standortkategorien bzw. Hierarchien, sondern viel-

mehr Veranderungen (funktional, flachenmafig) einzelner Standorte.

Die beiden nachfolgenden Tabellen 1 und 2 zeigen die Veranderungen von 2012 zu 2020.

8
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Im REHK 2012 setzte sich die Standortstruktur aus insgesamt 23 EH-Standorten zusam-
men: acht ZVB (davon sieben NVZ), neun solitare NVS, zwei sonstige Standorte des Le-
bensmitteleinzelhandels und vier Erganzungsstandorte, wie die folgende Tabelle 1 zeigt:

Tabelle 1: Standortstruktur gemaR REHK 2012

ZVB mit
3 Erganzungsbereichen

Hauptzentrum Wismarer Innenstadt,
Erganzungsbereiche:

Bahnhofsumfeld
Alter Hafen
Schiffbauerdamm

ZVB | NVZ (7)
-6 in der HWI

-1 im Umland

Platz des Friedens

Burgwall-Center

Friedenshof

Hansehof

Kagenmarkt / Poeler Stralde (bipolar)
Am Wiesengrund

Dorf Mecklenburg (Am Wehberg)

Solitare NVS
- integrierte Lage (9)

-8 in der HWI

-1 im Umland

Rudolf-Breitscheid-Stralle (Wismar-Wendorf)
Ldbsche Stralde West (Wismar-West)

Labsche Stralde Ost (Wismar-West)
Tierparkpromenade (Wismar-Friedenshof)
Begonienweg (Wismar-Friedenshof)
Philipp-Mduller-StraRe (Wismar-Friedenshof)
Kapitanspromenade (Wismar-Friedenshof)
Philosophencenter (Wismar-Ost)

Schweriner Stral’e (Penny — Dorf Mecklenburg)

Sonstige Standorte des
Lebensmitteleinzelhan-
dels

— nicht integrierte Lage (2)

Blrgermeister-Haupt-StralRe (Wismar Sud)
Hoher Damm (Wismar-Nord)

Erganzungsstandorte (4)

fur nicht zentrenrelevanten
Einzelhandel

Am kleinen Stadtfeld
Sonderstandort Hinter Wendorf
Sonderstandort Kritzow-Hornstorf
Sonderstandort Gagelow

Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage des REHK 2012
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Die Standortstruktur des aktualisierten REHK 2020 besteht aus insgesamt 26 EH-Standor-
ten: vier ZVB, 18 NVS sowie vier weitere EH-Standorte, wie die folgende Tabelle 2 zeigt.
Die EH-Standorte sind dartiber hinaus in der Anlage1: Ubersichtskarte, dargestellt.

Tabelle 2: Standortstruktur im Ergebnis der Aktualisierung des REHK 2020

ZVB mit Hauptzentrum Wismarer Innenstadt, Erganzungsbe-

drei Ergénzungsbereichen reiche: Bahnhofsumfeld, Alter Hafen und Schiff-
bauerdamm

ZVB | NVZ (3) e Burgwall-Center

e Hansehof / Drewes Waldchen
e Wendorf / Ostseeblick

NVS (18) o Stadtteilzentrum Wendorf / Platz des Friedens mit
-15 in der HWI erganzenden DL-Funktionen

e Stadtteilzentrum Friedenshof | mit erganzenden
-3 im Umland DL-Funktionen

e Stadtteilzentrum Friedenshof Il mit erganzenden
DL-Funktionen

o Stadtteilzentrum Kagenmarkt mit erganzenden
DL-Funktionen

e Schwanzenbusch / Am Wiesengrund

e Dargetzow - solitarer NVS mit grof3flachigem Ein-
zelhandel Mébel und Erganzungsfunktionen fur
nicht zentrenrelevante Sortimente

e sieben solitdre NVS in stadtebaulich integrierter
Lage der HWI:
- Rudolf-Breitscheid-Stralle (Wismar-Wendorf)
- LUbsche Stralle West (Wismar-West)
- LUbsche Stralde Ost (Wismar-West)
- Tierparkpromenade (Wismar-Friedenshof Il)
- Begonienweg (Wismar-Friedenshof II)
- Philipp-Muller-StraRe (Wismar-Friedenshof |)
- Philosophencenter (Wismar-Ost)

e zwei solitare NVS in stadtebaulich nicht integrier-
ter Lage der HWI:
- Rothentor / Am kleinen Stadtfeld
- Hoher Damm (Wismar Nord)

e Dorf Mecklenburg, Schweriner Stralde
e Dorf Mecklenburg, Karl-Marx-Stralte
o Gagelow, Klutzer Stralle

10
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sonstige EH-Standorte (4) | ¢ Rothentor / Am kleinen Stadtfeld — EH-Standort
fur nicht zentrenrelevante Sortimente

e Dammhusen/An der Westtangente - EH-Standort
nicht zentrenrelevante Sortimente

e Kritzow-Hornstorf Erganzungsstandort
e ,Gagelow" (MEZ) Erganzungsstandort

Quelle: eigene Darstellung im Ergebnis der Aktualisierung des REHK 2020

Vor dem Hintergrund funktionaler Veranderungen hat sich die Anzahl der ZVB somit von
acht auf vier reduziert, die Anzahl der NVS von neun auf 18 erhoht. Ein tabellarischer Uber-
blick zu den funktionalen Veranderungen ist in der Anlage 2 dargestellt. In den folgenden

Kapiteln werden diese im Detail erlautert.
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4. Standorte — Hansestadt Wismar
4.1 Zentrale Versorgungsbereiche (ZVB)

Einen wesentlichen Inhalt des REHK stellt die Abgrenzung Zentraler Versorgungsbereiche

(ZVB) dar, die den Schwerpunkt perspektivischer Einzelhandelsentwicklungen im SUR Wis-
mar bilden. Alle vier ZVB des SUR befinden sich in der Kernstadt Wismar und somit im
Zentralen Ort.

Exkurs ZVB

Der vom Gesetzgeber eingefuhrte unbestimmte Rechtsbegriff wurde durch die Novellierung

des BauGB und durch die Rechtsprechung konkretisiert:

- raumlich abgrenzbare Bereiche einer Gemeinde, denen aufgrund vorhandener Einzelhan-
delsnutzungen - haufig erganzt durch diverse Dienstleistungen und gastronomische Ange-

bote - eine Versorgungsfunktion Gber den unmittelbaren Nahbereich hinaus zukommt'.

Somit konnen ZVB sowohl einen umfassenden als auch einen auf einen bestimmten oOrtlich

begrenzten Einzugsbereich beschrankten Versorgungsbereich abdecken.

Bei der Festlegung eines ZVB handelt es sich letztlich um eine Abwagung unterschiedlicher

Kriterien. MaRRgebliche Kriterien, die zur Einstufung eines ZVB flhren kénnen, sind:
e stadtebaulich integrierte Lage?,

e raumlich abgrenzbarer Bereich mit Einzelhandelsbetrieben in einem raumlichen und

funktionalen Kontext?, eine durchgangige, kompakte Geschaftslage

e zentrale Funktion mit stadtebaulichem und funktionalem Gewicht (= Versorgung der Be-

volkerung uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus)

e Multifunktionalitat (Einzelhandel erganzt durch Dienstleistungen, gastronomische Ange-

bote und ggf. Kultur und Freizeit)

e Entwicklungsfahigkeit (Flachenpotenziale).

" BVerwG - Urteil vom 11.10.2007 -4C7.07.

2 gemafl LEP M-V 2016 als Lage in einem baulich verdichteten Siedlungszusammenhang mit wesentlichen
Wohnanteilen und einer fuBlaufigen Erreichbarkeit des Standortes und OPNV, vgl.: LEP M-V 2016: PS 4.3.2
3 Die Betriebe in einem ZVB kénnen sowohl einen Gberortlichen als auch einen bestimmten ortlich begrenzten
Bereich als Versorgungsbereich abdecken.

12
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Im Folgenden werden die Funktion 2020 im Vergleich zum REHK 2012, Entwicklungen 2020
und Festlegungen im Ergebnis der Aktualisierung des REHK 2020 zu den einzelnen Stand-
orten der ZVB in der Hansestadt Wismar erlautert.

4.1.1 ZVB Hauptzentrum Wismarer Innenstadt mit Erganzungsbereichen
a) Funktion und Abgrenzung gemaR REHK 2012

Das Hauptzentrum Wismarer Innenstadt ist zwar vom Flachenangebot her (Verkaufsraum-
flache) nicht der bedeutendste Angebotsschwerpunkt im SUR Wismar, die Innenstadt hat
jedoch mit dem Hauptgeschaftszentrum fur zentrenrelevanten Einzelhandel eine grol3e ge-

samtstadtische, regionale und Uberregionale Bedeutung.

Das Hauptzentrum erfullt alle Kriterien eines ZVB und stellt auch zukunftig unter versor-
gungsstrukturellen und stadtebaulichen Gesichtspunkten einen schitzenswerten ZVB nach
dem BauGB und der BauNVO dar.* Der ZVB Hauptzentrum setzt sich aus dem Kernbereich
Innenstadt und drei Erganzungsbereichen (Potenzialflachen fur weitere Entwicklung): Bahn-

hofsumfeld, Schiffbauerdamm und Alter Hafen zusammen.

Gemal} den Entwicklungszielen des REHK 2012:
- Ubernimmt der ZVB auch zukulnftig Versorgungsfunktion fur den gesamten SUR Wismar
sowie dem mittelzentralen Einzugsbereich der Hansestadt Wismar und stellt die Grund-

versorgung fur die Bevdlkerung der zentralen Stadtbereiche sicher,

- zeichnet sich durch kleinteilige EH-Angebote in kompakten Strukturen im Kernbereich
und einer funktionsfahigen sowie attraktiven Innenstadt mit den typischen innenstadt-

relevanten Leitsortimenten (vgl. Pkt. b) aus,

- fungieren die drei Erganzungsbereiche auch zukunftig als Potenzialflachen fur weitere
Ansiedlung von EH-Angeboten mit (touristischen) Dienstleistungen, so dass Syner-
gieeffekte fur verbesserte funktionale Verkntpfung zwischen Hauptgeschaftsbereich und

Hafen entstehen.

b) Funktion und Abgrenzung 2020
Was andert sich?

Im Vergleich zum REHK 2012 gibt es hinsichtlich der Abgrenzung nur eine Veranderung:

Der Bereich Alter Hafen wird vollstandig als Erganzungsbereich ausgewiesen und grenzt so

4vgl. REHK 2012: S. 54.
13
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unmittelbar an den ZVB Wismarer Innenstadt an. Hierdurch kann die enge funktionale Ver-
bindung zwischen Altstadt und Alter Hafen (beide sind Bestandteil der UNESCO-Welterbe-
statte ,Historische Altstadte Stralsund und Wismar®) gestarkt werden.

Kernbereich — Einzelhandelsentwicklung in der Wismarer Innenstadt

Die EH-Situation der Innenstadt hat sich seit 2012 relativ stabil entwickelt und zeichnet sich

durch eine kleinteilige (und zumeist inhabergefiihrte) Angebotsstruktur aus:®

- in typischen innenstadtrelevanten Sortimenten / Warengruppen, wie z. B. im Bereich
Wohneinrichtung, Teile der Warengruppe Sport und Freizeit sowie in der Warengruppe
GPK / Wohneinrichtung ist ein schutzenswertes Angebot vorhanden; rund ein Drittel

der Betriebe zahlt zu diesen Anbietern,

- auf die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel fallt die groRte Anzahl der Betriebe,
gefolgt von Wohneinrichtungen, Haushaltswaren, Sport und Freizeit; diese Anbieter
stehen fur ein wichtiges Qualitatsmerkmal des innerstadtischen Einzelhandels,

- das Angebot in der Warengruppe Spielwaren / Hobbyartikel ist stark eingeschrankt, so
dass Potenziale zum Ausbau dieses Angebotes bestehen,

- mehr als die Halfte der Betriebe in der Wismarer Innenstadt gehdren zum (inhaberge-

fUhrten oder filialisierten) Facheinzelhandel mit einer Verkaufsflache bis < 400 m?,

- ein Anbieter im Fachmarktangebot (Rossmann).

Erganzungsbereiche:

= Bahnhofsumfeld:

- perspektivische Ansiedlung von bisher im Kernbereich unterprasentierten EH-Angebo-

ten im Ergebnis der Abstimmungen zwischen der Hansestadt Wismar und der DB AG.

= Alter Hafen:

- Erweiterung der Flache des Erganzungsbereiches bis zur Grenze des ZVB (vgl. Abbil-
dung 1), da neben bereits bestehenden Anbietern der Gastronomie und der touristi-
schen Unterbringung perspektivisch die Ansiedlung von weiteren EH-Angeboten der
Gastronomie, des Kleingewerbes und touristischen Dienstleistungen auf dieser Poten-
zialflache vorgesehen ist.

5 vgl. Junker und Kruse (2018): Endbericht STADTEBAULICHE WIRKUNGSANALYSE
der geplanten Realisierung eines Fachmarktzentrums auf dem ehem. HEVAG-Gelande in der Hansestadt
Wismar: S. 33-44.
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Abbildung 1: Erganzungsbereiche (grin) im ZVB Hauptzentrum Wismar Innenstadt

0 0,1 0,2 Kilometer
PR I

Quelle: Erstellung AfRL WM, 2020

= Schiffbauerdamm:

- die Flache des Erganzungsbereiches Schiffoauerdamm befindet sich im Privatbesitz,
planungsrechtliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan Nr. 63 / 04 ,Wohn- und
Gewerbegebiet sudlicher Westhafen® (Teilflache eingeschranktes Gewerbe-
gebiet GEE 3 (1,19 ha)) verankert,

- i.R. des Bebauungsplans sind zudem grundkonzeptionelle Vorgaben zur stadtebauli-
chen Entwicklung des eingeschrankten Gewerbegebietes mit eingeschlossen (z.B. zur
Freihaltung von Sichtachsen und zu maximal zulassigen Gebaudehdhen),

- perspektivische Mdglichkeit zur Ansiedlung von klein- und grof3flachigen EH-Angebo-
ten insbesondere fir Sortimente, die aufgrund der Parzellenstruktur in der Altstadt dort

nicht angeboten werden kdnnen mit gesamtstadtischer bzw. regionaler Bedeutung,

15

40 von 76 in Zusammenstellung



- dahingehend besteht aus Sicht der HWI auf Basis eines stadtebaulichen Konzeptes
zur integrierten Entwicklung der Altstadt in Verbindung mit den Hafenbereichen die
Maoglichkeit, gegebenenfalls eine Anderung des Bebauungsplans Nr. 63 / 04 vorzuneh-
men, um z.B. sortimentsbezogene Strukturen und Angebote fur den Erganzungsbe-
reich Schiffoauerdamm weiter zu konkretisieren.

c) Festlegung:
1.) Der Kernbereich / ZVB des Hauptzentrums Wismarer Innenstadt bleibt unverédndert.

2.) Der Ergénzungsbereich Alter Hafen erweitert sich gemaf3 Abbildung 1 flr weitere An-
siedlungen von EH und (touristischen) Dienstleistungen.

3.) Der Ergénzungsbereich Bahnhofsumfeld bleibt unverédndert.

4.) Der Ergénzungsbereich Schiffbauerdamm bleibt unveréndert.
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4.1.2 ZVB/Nahversorgungszentrum Burgwall-Center
a) Funktion und Abgrenzung gema REHK 2012

Der ZVB Burgwall-Center umfasst das Einkaufszentrum mit EH- und Dienstleistungsbesatz
an der Kreuzung Lubsche Strale / Schiffobauerdamm und stellt auch kinftig unter versor-
gungsstrukturellen und stadtebaulichen Gesichtspunkten einen schitzenswerten ZVB nach
dem BauGB und der BauNVO dar.

Gemal den Entwicklungszielen des REHK 2012:
- Ubernimmt der ZVB wichtige Grundversorgungsfunktion fur den Stadtteil Wismar West,

- zeichnet sich durch quantitativ umfangreichstes Nebenzentrum im SUR Wismar mit

stabiler Funktionsfahigkeit aus,

- Angebotsschwerpunkt ist die Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel, aber auch
erganzende Angebote aus dem Bereich der Uberwiegend mittelfristigen Bedarfsstufe,

- Frequenzbringer sind die beiden Lebensmittelanbieter (Rewe, Norma) und ein
Drogeriefachmarkt (Rossmann).

b) Funktion und Abgrenzung REHK 2020

Was andert sich?

Nach einer Teilmodernisierung tbernimmt das Burgwall-Center als NVZ weiterhin eine wich-
tige Grundversorgungsfunktion fur den Stadtteil Wismar West. Durch den stabilen und voll

ausgeschopften EH-Besatz bestehen keine Erweiterungsmaoglichkeiten.
Fazit:

keine Veranderung

c) Festlegung

Das ZVB/Nahversorgungszentrum Burgwall-Center bleibt unverdndert.
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4.1.3 ZVB/Nahversorgungszentrum Hansehof / Drewes Waldchen (ehem. HEVAG-Ge-
lande)

a) Funktion und Abgrenzung gema REHK 2012
Entwicklungsziele im REHK 2012:

- Sicherung und Starkung der (Nah-) Versorgungsfunktion als Nahversorgungszentrum fur

den unmittelbaren Nahbereich durch Erhalt einer wohnungsnahen Grundversorgung,

- teilweise Anpassung der strukturpragenden Lebensmittelbetriebe an heute marktubliche
Grolen (Verlagerung und Erweiterung bestehender Lebensmittelmarkte),

- zentrenvertragliche Entwicklung eines bipolaren Zentrums zur Behebung des

stadtebaulichen Missstands,

- Entwicklung eines Erganzungsstandortes fur nicht zentrenrelevanten EH, sudlich angren-

zend an das perspektivische NVZ.
b) Funktion und Abgrenzung REHK 2020

Was andert sich?

= Die Empfehlungen des REHK 2012 zur Umsetzung eines bipolaren NVZ mit Standorter-
ganzung fur nicht zentrenrelevante Sortimente sind nur zum Teil umsetzbar. Die Bemu-
hungen der Hansestadt Wismar bzw. der Flacheneigentimer zur Ansiedlung von nicht
zentrenrelevanten Fachmarkten sind aus wirtschaftlichen/unternehmerischen Grinden
gescheitert. Die Umsetzung dieses Konzeptbausteins erfolgt im Stadtteil Dargetzow (Be-
bauungsplan Nr. 10/91, 4. Anderung).

= Die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung des NVZ Drewes Waldchen
werden aktuell mit Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr.
68/17 ,Sondergebiet Einkaufszentrum, Sondergebiet Wohnmobilstellplatz, 6ffentlicher
Parkplatz, Mischgebiet und Wohngebiet am Drewes Waldchen® geschaffen.

= Im Sondergebiet Nahversorgung Drewes Waldchen sollen gemal} den Festsetzungen im
Bebauungsplan Nr. 68/17 ca. 10.000 m? Verkaufsraumflache, davon ca. 60 % nahversor-
gungsrelevante Sortimente umgesetzt werden (Verlagerung des Aldi-Marktes (Lebens-
mitteldiscounter) aus der Blrgermeister-Haupt-Stral3e, Verlagerung des Edeka-Marktes
(Lebensmittelvollsortimenter) aus dem Hansehof, Ansiedlung eines Drogeriemarktes, ei-
nes Biomarktes, einer Apotheke und eines Fachmarktes fur regionale Produkte).
Das Bebauungsplangebiet beschrankt sich auf die westliche Flache der Schweriner
StraRe (siehe Abbildung 2). Eine Uberplanung des Gesamtbereiches des NVZ (8stliche
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und westliche Flache) ware stadtebaulich zwar winschenswert, ist aber praktisch nicht
umsetzbar. Die Innenstadtvertraglichkeit (Flachen und Sortimentszusammensetzung)
wurde im Rahmen einer gutachterlichen Vertraglichkeitsuntersuchung zwischen der Han-
sestadt Wismar, dem Investor und dem Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Digita-
lisierung M-V abgestimmt.

= Nach geplanter Standortverlagerung des Lebensmittelvollsortimenters Edeka (der als
Magnetbetrieb fungiert und zusammen mit dem Lebensmitteldiscounters Netto die Nah-
versorgungsfunktion wahrnimmt) aus dem Hansehof ins Bebauungsplangebiet Drewes
Waldchen wird sich die Funktion des Hansehofes in Richtung Schwerpunkt Nahversor-
gung-/Dienstleistungsstandort verandern.

= Aktuell sind im Hansehof folgende Einzelhandelsbetriebe angesiedelt: Edeka, Netto
(Dansk) und Getrankeland, kleine Fachgeschafte u. a. Apotheke, Blumenfachgeschaft,

erganzt um Komplementarnutzungen u. a. Asia-Imbiss, Arztpraxen.

Entwicklungsziel: Verknupfung beider Teilbereiche (Ost und West) des ZVB/NVZ durch

stadtebauliche und verkehrliche MalRnahmen

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt mittels geeigneter FuRgangeriberquerungen und Am-
pelsystemen die beiden funktionalen Bereiche des ZVB/NVZ Hansehof / Drewes Waldchen
insbesondere fur den FuRgangerverkehr zu verbinden und somit eine barrierearme Zugang-
lichkeit zu den Einzelhandel- und Dienstleistungsstandorten zu erreichen. Fur eine bessere
Erreichbarkeit ist zudem die Verlagerung / Errichtung von Bushaltestellen in der Schweriner

Stralde geplant.

Im Ergebnis stellt sich die Abgrenzung des ZVB/NVZ Hansehof / Drewes Waldchen wie folgt
dar (vgl. Abbildung 2):
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Abbildung 2: Abgrenzung des ZVB/NVZ Hansehof / Drewes Waldchen

N

0 10,025 0,05 Kilometer
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Quelle: eigene Erstellung AfRL WM, 2020 auf Grundlage B-Plan Nr. 10/91, 4. Anderung

c) Festlegung

1) Der im REHK 2012 definierte ZVB/Nahversorgungszentrum Hansehof wird aufgehoben
und wird zum Teilbereich des ZVB Hansehof / Drewes Wéldchen.

2) Es erfolgt die Ausweisung eines gemeinsamen sich funktional ergénzenden ZVB/Nah-

versorgungszentrums / Hansehof / Drewes Wéldchen.

3) Entwicklungsziel der Funktionsteilung: Der Ostteil des ZVB/NVZ (Hansehof) dient
schwerpunktméaBlig der Versorgung mit Dienstleistungsangeboten, wahrend der Westteil die
Funktion zur Nahversorgung fiir die Bewohner der umliegenden Wohnsiedlungsbereiche im

Stadtteil Wismar Siid Gibernimmt.

4) Der éstliche und westliche Bereich des neuen ZVB/NVZ Hansehof / Drewes Wéldchen
soll zur Férderung der Erreichbarkeit und Zugénglichkeit durch entsprechende stadtebauli-

che und verkehrliche MaRnahmen miteinander verbunden werden.
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4.1.4 ZVB/Nahversorgungszentrum Wendorf / Ostseeblick
a) Funktion und Abgrenzung gema REHK 2012

Der Fachmarktstandort Hinter Wendorf wurde im Rahmen des REHK 2012 als ,Erganzungs-
standort fur nicht zentrenrelevanten Einzelhandel mit Teilfunktion Nahversorgung“ einge-
stuft. Dieser sollte gemal den Entwicklungszielen des REHK 2012 mit Gberwiegend grol3-
flachigem Einzelhandel (Fachmarkte) und wohnortnaher Grundversorgung die anderen ZVB
des SUR Wismar funktional erganzen.

Dem Einzelhandelsstandort Ostseeblick wurde im REHK 2012 keine Funktion zugewiesen

(war nicht aufgefthrt).

b) Entwicklung des Standortes 2020
Was andert sich?

Festzustellen ist, dass beide Einzelhandelsstandorte auch aus Kundensicht eine Einheit bil-
den und sich funktional erganzen. Der Standort befindet sich zwar in stadtischer Randlage,
ist zwischenzeitlich aber von Wohnungsbau mit einem grof3en stadtebaulichen Gewicht
,2umbaut®. Das Kriterium stadtebaulich integrierte Lage eines ZVB wird erfullt. Daraus leitet
sich strategisch die Ausweisung eines gemeinsamen ZVB/NVZ Wendorf / Ostseeblick ab
(vgl. Abbildung 3):

Am Standort Ostseeblick sind schwerpunktmalig Nahversorgungsbetriebe (Aldi, Ross-
mann) erganzt um zentrenrelevante / nicht zentrenrelevante Fachmarkte (Schuhe, Tiernah-

rung, Matratzen) angesiedelt.

Der Einzelhandelsbesatz im Fachmarktzentrum Hinter Wendorf hat sich seit 2012 nicht nen-
nenswert geandert. Schwerpunkt sind grol3flachige/grof3formatige Betriebe mit nahversor-
gungsrelevantem Angebot (Marktkauf, DM), nicht zentrenrelevante Anbieter (Mobelhaus

Roller) und diverse zentrenrelevante Anbieter (u.a. Elektronikfachmarkt Expert).

Der ZVB/NVZ Wendorf / Ostseeblick Gbernimmt neben der Sicherung der Nahversorgung

insbesondere gesamtstadtische und regionale Versorgungsfunktionen.

Das ZVB/NVZ Wendorf / Ostseeblick ist der groRte Einzelhandelsstandort im Mittelzentrum

Wismar.

Ein weiterer Ausbau des ZVB mit nahversorgungs-und zentrenrelevanten Angeboten ist mit
Blick auf die anderen ZVB, hier insbesondere auf das Hauptzentrum Innenstadt, zu vermei-
den.

21

46 von 76 in Zusammenstellung



Fazit:

Vor dem Hintergrund, dass die beiden Einzelhandelsstandorte Hinter Wendorf und Ostsee-
blick (im REHK 2012 nicht aufgefuhrt) aus stadtebaulichen (durch die direkt aneinander-
grenzende Lage) sowie unter versorgungsstrukturellen Gesichtspunkten eine funktionale
Einheit bilden, werden diese als ein gemeinsamer ZVB/Nahversorgungszentrum Wendorf /

Ostseeblick eingestuft.

Abbildung 3: Abgrenzung des ZVB/Nahversorgungszentrum Wendorf / Ostseeblick

3
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Quelle: eigene Erstellung AfRL WM, 2020
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c) Festlegung
1) Der im REHK 2012 definierte Ergdnzungsstandort Hinter Wendorf wird aufgehoben.

2) Die EH-Standorte Hinter Wendorf und Ostseeblick werden als ein ZVB/Nahversorgungs-

zentrum eingestuft.

3) Das ZVB/Nahversorgungszentrum Wendorf / Ostseeblick fungiert in funktionaler Ergén-
zung zum ZVB Wismarer Innenstadt als gré8ter Einzelhandelsstandort im Mittelzentrum

Wismar.

4) Ein weiterer Ausbau des ZVB mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Angeboten ist
mit Blick auf die anderen ZVB, hier insbesondere auf das Hauptzentrum Innenstadt, zu ver-

meiden.

4.2 Nahversorgungstandorte (NVS) 2012 und 2020

In der Hansestadt Wismar wurden im REHK 2012 insgesamt acht solitare NVS in integrierter

Lage unter folgenden funktionalen Gesichtspunkten definiert:

- solitare Nahversorgungsstandorte dienen heute (und perspektivisch) der erganzenden
wohnungsnahen Grundversorgung, die nicht allein durch das Hauptzentrum sowie die Ne-

benzentren geleistet werden kann,

- solitare Nahversorgungsstandorte in stadtebaulich integrierter Lage erhalten rechtlichen
Schutz, da sie bei Verlagerung oder Neuansiedlung eines Anbieters im Rahmen einer stad-

tebaulichen Vertraglichkeitspriifung® zu beriicksichtigen sind.
Zudem sind im REHK 2012 zwei solitare NVS in nicht integrierter Lage aufgefuhrt.
Was andert sich?

Die stadtebaulichen Ziele zur Funktionswahrnehmung der NVS gelten nach wie vor unver-

andert.

Die Anzahl der NVS in integrierter Lage erhoht sich in der Hansestadt Wismar von zehn auf
13. Die Erhohung begrundet sich insbesondere aus der ,Abstufung“ ehemals als ZVB aus-

gewiesene NVZ, da diese nicht mehr die Kriterien eines ZVB erfullen.

Im Folgenden werden die 13 NVS erortert (vgl. Kap. 4.2.1 —4.2.7).

6u.a.i.S.des § 11 (3) BauNVO
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4.2.1 NVS mit erganzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadtteilzentrum Wendorf /

Platz des Friedens
a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Im Rahmen des REHK 2012 wurde der im 6stlichen Siedlungsbereich des Stadtteils Wen-
dorf (westlich der Kernstadt) gelegene ZVB/NVZ Platz des Friedens als einer der insgesamt
acht ZVB und sieben NVZ als NVZ bewertet.

b) Funktion des Standortes 2020
Was andert sich?

Im REHK 2012 wurde empfohlen, den ZVB durch eine Verdichtung der zentrenrelevanten
Nutzungen aufzuwerten und den sudlich im ZVB gelegenen Nahversorger besser in den

Z\/B zu integrieren.

Da die Entwicklungsziele des REHK 2012 nicht umgesetzt wurden und in Zukunft auch nicht
absehbar ist, dass diese umsetzbar sind, werden die Kriterien fir die Aufrechterhaltung ei-
nes ZVB nicht erfullt.

Der Lebensmitteldiscounter Netto hat seine Verkaufsflache erweitert, fur den Markant-Markt

ist im Jahr 2021 ein Abriss und Neubau geplant.

Die Neueinstufung des Einzelhandelsstandortes Platz des Friedens als NVS mit erganzen-
den Dienstleistungsfunktionen im Stadtteilzentrum Wendorf / Platz des Friedens erfolgt im
Sinne der von der Hansestadt Wismar entwickelten stadtebaulichen Zielstellung zu diesem

Stadtteilzentrum.

Fazit:

Es erfolgt eine Abstufung vom ZVB zum NVS mit erganzenden Dienstleistungsfunktionen.

c) Festlegung

1) Das im REHK 2012 definierte ZVB/Nahversorgungszentrum Platz des Friedens wird auf-
gehoben, da die Kriterien flir den ZVB nicht erfillt werden und absehbar nicht durch ent-

sprechende Entwicklungen zu EH-Angeboten effiillbar sind.

2) Es erfolgt eine Einstufung als NVS mit ergédnzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadt-

teilzentrum Wendorf / Platz des Friedens.
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3) Der NVS mit ergdnzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadtteilzentrum Wendorf / Platz
des Friedens soll im Sinne der stadtebaulichen Zielstellung zur Entwicklung des gleichna-
migen Stadtteilzentrums die (Nah-) Versorgung die wohnungsnahe Grundversorgung im

ostlichen Siedlungsbereich des Stadltteils Wendorf gewéhrleisten.

4.2.2 NVS mit erganzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadtteilzentrum Friedens-
hof |

a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Im Rahmen des REHK 2012 wurde der im Stadtteil Friedenshof | (westlich der Kernstadt)
gelegene Einzelhandelsstandort Friedenshof als NVZ /ZVB eingestuft. Als zentraler Bau-
stein des ZVB fungiert der Lebensmitteldiscounter neben den weiteren funf kleinen Betrie-
ben sowie eingeschranktem DL-Angebot. Ziel war es den ZVB als NVZ weiter zu sichern

und dazu auch den bestehenden Leerstand zu reaktivieren.

b) Funktion des Standortes 2020
Was andert sich?

Der Ankermieter (z.Z. Netto (Dansk)) des Einzelhandelsstandortes beabsichtigt, sich auf
890 m? Vfl. zu erweitern. Dazu liegt aktuell ein Bauantrag vor. Damit wird ein Ziel des REHK

2012 umgesetzt.

Entscheidungsrelevant fur die Funktionseinstufung des Standortes ist die Tatsache, dass
aktuell unweit des Einzelhandelsstandortes Friedenshof ein Lebensmitteldiscounter Penny
(Erich-Weinert Promenade 27) errichtet wird. Die Bemuhungen der Hansestadt Wismar und
des Ministeriums fur Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V diese Errichtung zum
Schutz des ZVB Friedenshof zu verhindern, fuhrten auf Grund eines Urteils des VG Schwe-
rin 2017 ins Leere (vgl. Gerichtsurteil” ): Der ZVB ,Friedenshof wurde wegen mangelnder
Versorgungsfunktion gerichtlich aufgehoben. Die Verkaufsflache fur den Lebensmitteldis-

counter wurde gerichtlich auf max. 800 m? festgesetzt.

Vergleichbar mit der Situation im Jahr 2012 sind am ursprunglichen Einzelhandelsstandort
Friedenshof der Lebensmitteldiscounter Netto (Dansk), ein Backer, Fleischer sowie weitere
kleinteilige Betriebe mit Angeboten im kurzfristigen Bedarfsbereich oder mit Dienstleistungs-

angeboten (z.B. Friseur, Casino, Sparkasse) vorzufinden.

7 vgl.: Urteil des VG Schwerin v. 07.05.2018: AZ 2 A 2659/15 SN.
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Da sich der Standort des Lebensmitteldiscounters Penny ebenfalls innerhalb des Stadtteil-
zentrums Friedenshof | befindet, wird er Bestandteil des gleichnamigen NVS.

Als NVS in integrierter Lage ubernimmt dieser Standort Versorgungsfunktion fur die umlie-
genden Wohnsiedlungsbereiche im Stadtteilzentrum Friedenshof |. Die Hansestadt Wismar
beabsichtigt, die Entwicklung dieses NVS im Kontext der stadtebaulichen Zielstellung des

Stadtteilzentrums Friedenshof | zu stabilisieren.

Faktisch erfullt dieser EH-Standort derzeit noch nicht die Kriterien eines ZVB. Mittelfristig ist
die Entwicklung eines neuen ZVB im Stadtteilzentrum Friedenshof | neu zu diskutieren und

abzustimmen.

Fazit:
Der Standort Friedenshof erfullt nicht die Kriterien eines ZVB. Er wird zukunftig die Funktion

eines NVS mit erganzenden Dienstleistungsfunktionen haben.

c) Festlegung

1) Das im REHK 2012 definierte ZVB/Nahversorgungszentrum Friedenshof wird aufgeho-
ben, da die Kriterien fiir den ZVB gemél3 Gerichtsurteil (VG Schwerin v. 07-05-2018) nicht

erfillt werden.

2) Der Standort wird als Nahversorgungsstandort mit ergdnzenden Dienstleistungsfunktio-

nen im Stadtteilzentrum Friedenshof | eingestuft.

3) Der NVS mit ergdnzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadftteilzentrum Friedenshof |
soll im Sinne der stadtebaulichen Zielstellung zur Entwicklung des gleichnamigen Stadftteil-

zentrums die wohnungsnahe Grundversorgung sicherstellen.
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4.2.3 NVS mit erganzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadtteilzentrum Friedens-
hof I

a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Der Standort Kapitanspromenade war im Rahmen des REHK 2012 als stadtebaulich inte-

grierter NVS eingestuft.

b) Funktion des Standortes 2020
Was andert sich?

Im REHK 2012 wurde dargestellt, dass fur derartige stadtebaulich integrierte Standorte eine
Sicherung und ggf. auch einzelne standortliche Verkaufsflachenanpassungen zur langfristi-

gen Standortsicherung dieser bestehenden Standorte grundsatzlich sinnvoll sind.

Derzeit befinden sich am Standort ausschlief3lich Dienstleistungseinrichtungen (Arztpraxen,
Physiotherapie, Kirchenladen als Wohngebietstreff, gastronomische Einrichtung). Eine Nah-

versorgungseinrichtung ist nicht vorhanden.

Insbesondere aufgrund des in den vergangenen Jahren erfolgten verstarkten Wohnungs-
baus und vorhandener medizinischer und sozialer Einrichtungen (Krankenhaus, Schulen,
Kindertagesstatte, Freiwillige Feuerwehr) im Bereich Friedenshof Il ist die Vitalisierung des
Stadtzentrums Friedenshof Il einschlieRlich der Reaktivierung von Nahversorgungseinrich-

tungen am Standort dringendes stadtebauliches Ziel.
Fazit:

Der Standort behalt die Funktion eines NVS mit erganzenden Dienstleistungsfunktionen bei.

c) Festlegung
1) Der Standort wird als Nahversorgungsstandort mit ergédnzenden Dienstleistungsfunktio-

nen eingestuft.

2) Der NVS mit ergénzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadtteilzentrum Friedenshof I
soll im Sinne der stadtebaulichen Zielstellung zur Entwicklung des gleichnamigen Stadftteil-

zentrums die wohnungsnahe Grundversorgung sicherstellen.
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4.2.4 NVS mit erganzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadtteilzentrum Kagen-

markt
a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Im Rahmen des REHK 2012 wurde im norddstlichen Stadtteil Kagenmarkt das bipolare
ZVB/NVZ Kagenmarkt / Poeler Stral3e definiert. Stadtebauliches und versorgungstechni-
sches Entwicklungsziel war es, den ZVB in seiner Nahversorgungsfunktion zu sichern bzw.
weiter auszubauen. Dazu sollten im Zuge der EntwicklungsmalRnahmen im Stadtteilzentrum

Kagenmarkt eine stadtebauliche Aufwertung und Verknupfung beider Pole erfolgen.

b) Funktion und Abgrenzung des Standortes 2020

Was andert sich?

Die beiden Teilbereiche (Pole) des ZVB haben sich unterschiedlich entwickelt. Die geplante
funktional-raumliche Verknipfung wurde nicht umgesetzt. Die Kriterien eines ZVB werden
vor diesem Hintergrund nicht erfuillt.

Gegen die Aufrechterhaltung des ZVB bzw. Umsetzung eines bipolaren ZVB/NVZ spricht
insbesondere folgender Grund:

In den vergangenen Jahren hat sich u.a. wegen der bestehenden raumlichen Entfernung
zwischen dem nordlichen und sudlichen Bereich des ZVB kein funktionaler Zusammen-

hang entwickelt.

nordlicher Bereich — aktuelle Situation:

- Reiseburo, ansonsten gepragt durch Leerstand, Lebensmitteldiscounter Penny

und kleiner Fahrradfachmarkt nicht mehr vorhanden,

- Eigentumer beabsichtigt eine neue Ansiedlung von EH-Angeboten, wie z.B. den 2-etagi-
gen Neubau eines Lebensmitteldiscounters als Nachnutzung auf dem Standort des ehe-
maligen Penny oder alternativ die Errichtung von Wohngebauden, ggf. mit Funktionsun-
terlagerung (z.B. fir gewerbliche Nutzungen),

- planungsrechtlich sind die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 75/09 sowie die Eigen-

tumernutzungsrechte fur diesen Bereich zu beachten.

sudlicher Bereich — aktuelle Situation:

- neben dem Markant-Markt als Vollsortimenter bestehen weitere kleinteilige Betriebe mit
Dienstleistungsangeboten (z.B. Friseur, Zahnarzt, Buros), Sparkasse, Schule und Kita in

direkt angrenzender Lage.
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Fur den EH-Standort Kagenmarkt (sudlicher Bereich) erfolgt eine Neueinstufung als NVS
mit erganzenden Dienstleistungsfunktionen auf Grundlage folgender Kriterien:

- in stadtebaulich integrierter Lage, funktionale sowie stadtebauliche Einbettung in das

Stadtteilzentrum Kagenmarkt,
- wichtige Versorgungsfunktion fur die umliegenden Wohnsiedlungsbereiche,

- Vorhandensein eines strukturpragenden Lebensmittelanbieters (Markant) mit erganzen-

den Dienstleistungsfunktionen.

Die Hansestadt Wismar beabsichtigt, die Entwicklung dieses NVS im Kontext der stadte-
baulichen Zielstellung des Stadtteilzentrums Kagenmarkt zu stabilisieren bzw. zu starken.

c) Festlegung

1) Das im REHK 2012 definierte bipolare ZVB/Nahversorgungszentrum Kagenmarkt / Poe-
ler StralBe wird aufgehoben, da die Kriterien fiir den ZVB nicht erfiillt sind. Eine funktionale
und stéadtebauliche Verkniipfung zwischen dem nérdlichen und sldlichen Bereich hat sich

nicht entwickelt.

2) Es erfolgt eine Neubewertung und Neueinstufung des sidlichen Bereiches des ehemali-
gen ZVB als Nahversorgungsstandort mit ergdnzenden Dienstleistungsfunktionen im Stadit-

teilzentrum Kagenmarkt.

3) Nach dem stédtebaulichen Ziel der Hansestadt Wismar wird keine weitere Einzelhandels-

entwicklung in diesem Bereich angestrebt.
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4.2.5 NVS Schwanzenbusch / Am Wiesengrund
a) Funktion und Abgrenzung gema REHK 2012

Das ZVB/NVZ Am Wiesengrund stellt gemafl} den Entwicklungszielen des REHK 2012 die
(Nah-) Versorgungsfunktion fur den unmittelbaren Nahbereich durch Erhalt einer

wohnungsnahen Grundversorgung im Stadtteil Wismar Nord sicher.

b) Funktion und Abgrenzung 2020
Was andert sich?

Vor dem Hintergrund eines stabilen Einzelhandel-Besatzes mit zwei Lebensmitteldiscoun-
tern (Lidl und Penny) sowie weiteren discountorientierten Anbietern im mittelfristigen Be-
darfsbereich (z.B. Tedy, GM, WUM und Schuhhandel) wird der Standort Schwanzenbusch
/ Am Wiesengrund weiterhin eine funktionale Nahversorgungsfunktion fur die umliegenden
Wohnsiedlungsbereiche im Stadtteil Wismar Nord GUbernehmen.

Gegenwartig erfolgt die Ansiedlung des Drogeriefachmarktes Rossmann, welcher gemaf

dem Urteil des VG Schwerin® die Nahversorgungsfunktion weiter starken wird.

Der Standort kann aber mal3gebliche Kriterien zur Festlegung eines ZVB (siehe Pkt. 4.1)
nicht erfullen. Er hat z.B. keine zentrale Funktion mit staddtebaulichem und funktionalem Ge-
wicht und kaum Diversitat in den Angeboten (zwei Lebensmitteldiscounter, kein Lebensmit-
telvollsortimenter), die eine Versorgung uber den Nahbereich hinaus begrinden wirden.
Zudem besteht keine Multifunktionalitat (Erganzungen durch Dienstleistungen, gastronomi-

sche Einrichtungen, Kultur und Freizeit).

Fazit:

Es erfolgt eine Abstufung vom ZVB zum NVS.
c) Festlegung

1) Das im REHK 2012 definierte ZVB/Nahversorgungszentrum Am Wiesengrund wird auf-
gehoben, da die Kriterien fiir den ZVB nicht erfiillt werden und es kein stadtebauliches Ziel

der Hansestadt Wismar ist, hier ein Zentrum zu etablieren.

2) Es erfolgt eine Einstufung als NVS.

8 vgl. Urteil VG SN v. 7.11.2019 AZ 2 A 2149/18 SN.
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4.2.6 Solitarer NVS mit groRflachigem Einzelhandel Mobel und Erganzungsfunktionen

fur nicht zentrenrelevante Sortimente Dargetzow
a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Im REHK 2012 wurde die perspektivische Entwicklung eines neuen integrierten Nahversor-
gungsstandortes empfohlen, wenn dadurch raumliche Versorgungslicken fur die wohnort-

nahe Grundversorgung in Dargetzow geschlossen werden konnen.

b) Funktion des Standortes 2020
Was andert sich?

Das Entwicklungsziel von 2012 kann mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 10/91, 4.
Anderung (seit 14.12.2019) zeitnah umgesetzt werden. Ergénzend zu der Nahversorgungs-
funktion sollen an dem Standort eine grof3flachige Einzelhandelseinrichtung mit dem Sorti-
ment Mobel sowie zwei erganzende, nicht zentrenrelevante Fachmarkte angesiedelt wer-
den. Vor diesem Hintergrund wird der EH-Standort Dargetzow in seinen Umrissen des Gel-
tungsbereiches des o0.g. Bebauungsplanes als solitarer NVS mit grol3flachigem Einzelhan-
del Mdbel und Erganzungsfunktionen fur nicht zentrenrelevante Sortimente eingestuft.

Die Ergebnisse einer Vertraglichkeitsuntersuchung von 2018°, wie z.B. zur Ansiedlung von
nicht zentrenrelevanten Sortimenten am Standort Dargetzow, sind bei der Erarbeitung des
Bebauungsplanes Nr. 10/91, 4. Anderung berlicksichtigt worden. Demnach ist in dem Son-
dergebiet fur groRflachigen Einzelhandel (ca. 4,32 ha) in Dargetzow die Ansiedlung folgen-
der EH-Angebote fur nahversorgungsrelevante sowie nicht zentrenrelevante Sortimente

vorgesehen:
- Lebensmitteldiscounter (Netto, zulassige Vfl.: 1.150 m?),
- zweigeschossiger Mobelmarkt mit ca. 6.000 m? Vfl. und einem Lager mit ca. 3.000 m?,

- Ansiedlung von zwei Fachmarkten mit jeweils 800 m? Vfl. flr nicht zentrenrelevante

Sortimente (Sanitarartikel sowie Teppichboden/Ful3boden).

9 vgl. Junker und Kruse (April 2018): Stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse zur geplanten Ansiedlung meh-
rerer Fachmarkte sowie eines Lebensmitteldiscounters in Wismar-Dargetzow.
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c) Festlegung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 10/91, 4. Anderung - Sondergebiet fiir
grol8flachigen Einzelhandel - erhélt der Standort Dargetzow die Funktion eines solitdren
NVS mit gro3flachigem Einzelhandel Mébel und Ergénzungsfunktionen fiir nicht zentrenre-

levante Sortimente.
4.2.7 Sonstige solitare NVS - stadtebaulich integrierte Lage (7)

a) Funktion der Standorte gemaR REHK 2012 und 2020

Im REHK 2012 wurden weitere sieben solitare NVS in integrierter Lage der Hansestadt Wis-
mar festgelegt, die zur Abdeckung raumlicher Versorgungslicken und Erganzung der woh-

nortnahen Grundversorgung dienen sollen:

- Rudolf-Breitscheid-Straflle in Wismar-Wendorf (Netto),
- LUbsche Stralle West in Wismar-West (Lidl),

- LUbsche Stralle Ost in Wismar-West (Netto),

- Tierparkpromenade im Stadtteil Wismar-Friedenshof Il (Norma, gegenwartig Brandruine,
Neubau geplant),

- Begonienweg im Stadtteil Wismar-Friedenshof Il (Netto (Dansk)),
- Philipp-Muller-Stral3e im Stadtteil Wismar-Friedenshof | (Sky, neu: REWE),

- Philosophencenter im Stadtteil Wismar-Ost (Norma).
b) Ergebnis der Uberpriifung der Standorte:

Alle sieben Standorte werden auch zukinftig die wohnortnahe Grundversorgung als solitare

NVS in integrierter Lage in den jeweiligen Stadtteilen erganzen.

An zwei der aufgefiihrten solitaren NVS haben sich seit 2012 folgende Anderungen erge-

ben:

- solitdarer NVS Philipp-Muller-Stralle im Stadtteil Wismar-Friedenshof |, Anbieterwechsel
alt: Sky, neu: REWE,

- solitarer NVS Tierparkpromenade im Stadtteil Wismar-Friedenshof Il, gegenwartig Ruine

durch Brand - Neubau geplant.

c) Festlegung

Die sonstigen sieben solitdren Nahversorgungsstandorte bleiben in Lage und Funktion un-
verdndert. Eine qualitative Anderung gegentiber den Zielaussagen des REHK 2012 ist nicht

erforderlich.
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4.2.8 Sonstige solitare NVS - stadtebaulich nicht integrierte Lage (2)

a) Funktion der Standorte gemaR REHK 2012 und 2020

Zu zwei solitaren Nahversorgungsstandorten in stadtebaulich nicht integrierter Lage:
- Hoher Damm (Norma)

- Rothentor / Am kleinen Stadtfeld (Lidl)

wurde im REHK 2012 aufgefuhrt, dass diese den rechtlich privilegierten Schutzcharakter
nicht erhalten, da sie aufgrund ihrer siedlungsraumlichen Lage nicht primar der verbraucher-

nahen Versorgung dienen.

Der Standort Hoher Damm ist im REHK 2012 als sonstiger Standort des Lebensmittelein-
zelhandels dargestellt. Aufgrund der peripheren Lage sollte einer Weiterentwicklung (so-
wohl Ausbau als auch Neuansiedlung) konsequent entgegen gewirkt werden. Diesem Ziel
wurde bislang, trotz mehrerer unternehmerischer Bemuhungen zur grof3flachigen Erweite-

rung, entsprochen.

Der Standort Rothentor / Am kleinen Stadtfeld befindet sich It. REHK 2012 innerhalb eines
Erganzungsstandortes fur nicht zentrenrelevanten Einzelhandel.

b) Ergebnis der Uberpriifung der Standorte:

Beide Standorte, gelegen im Gewerbegebiet und ohne ausreichende Mantelbevdlkerung im
fuBlaufigen Einzugsbereich, genielRen keinen Schutzstatus zum Erhalt als Nahversorgungs-

einrichtung.

Gegenwartig wird im Bereich Hoher Damm der Bebauungsplan Nr. 48/18 ,Wohngebiet Alte
Gartnerei — Am Hohen Damm® entwickelt. Nach Realisierung dieses Gebietes ist flr den
Einzelhandelsstandort Hoher Damm ggf. eine Neubewertung maoglich.

c) Festlegung

Beide solitdre Nahversorgungsstandorte in stddtebaulich nicht integrierter Lage erhalten
auch weiterhin keinen Schutzstatus, da sie nicht primér der verbrauchernahen Versorgung
dienen. Der im REHK 2012 definierte Status bleibt unveréndert.
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4.3 Sonstige Einzelhandelsstandorte — nicht integrierte Lage

4.3.1 EH-Standort fiir nicht zentrenrelevante Sortimente Rothentor / Am kleinen Stadt-
feld

a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Im Rahmen des REHK 2012 wurde der Sonderstandort Am kleinen Stadtfeld als perspekti-
vischer Erganzungsstandort fur nicht zentrenrelevanten Einzelhandel definiert, da er Uber
eine quantitativ geringe Angebotsausstattung und aufgrund der siedlungsraumlichen solita-
ren Lage trotz Angebotsschwerpunkt in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel Gber

keine Teilfunktion Nahversorgung verfugt.
b) Funktion des Standortes 2020

Was andert sich?

Das Entwicklungsziel des REHK 2012 wurde zum Teil umgesetzt, namlich den Standort fur
nicht zentrenrelevante Angebote weiter auszubauen. Dieses Ziel wird auch weiterhin ver-
folgt. Zwar hat sich der seit Jahren ansassige Lebensmitteldiscounter (Lidl) zwischenzeitlich
erweitert. Gleichzeitig sind aber zentrenrelevante Anbieter wie z.B. Schuhe / Lederwaren
durch Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (z.B. Kichenstudio, Autozubehdr)

Lersetzt“ worden.

c) Festlegung

Aufgrund der autokundenorientierten Lage tibernimmt der EH-Standort die Funktion als EH-
Standort fiir nicht zentrenrelevante Sortimente.
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4.3.2 EH-Standort fiir nicht zentrenrelevante Sortimente Dammhusen / An der West-
tangente

a) Funktion 2020

Der EH-Standort Dammhusen / An der Westtangente wurde im REHK 2012 nicht aufgefihrt.
Mit seiner peripheren Lage im auReren Slidwesten der Kernstadt und diversen Betrieben
mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (z.B. Baderstudio, Hammer-Fachmarkt und Ku-
chenausstattung) wird dieser Standort als solitarer EH-Standort fur nicht zentrenrelevante

Sortimente eingestuft.

b) Festlegung

1) Der EH-Standort Dammhusen / An der Westtangente wird im Zuge der Aktualisierung
des REHK 2020 als EH-Standort fiir nicht zentrenrelevante Sortimente eingestuft.

2) Einer Weiterentwicklung (sowohl Ausbau als auch Neuansiedlung) zentren- und nahver-
sorgungsrelevanter Sortimente sollte konsequent entgegen gewirkt werden.
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5. Standorte in den Umlandgemeinden

5.1 Sonderstandort Kritzow-Hornstorf
a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Der Sonderstandort Kritzow-Hornstorf wurde als Erganzungsstandort mit folgenden Ent-

wicklungszielen festgelegt:

- Uberwiegend grolflachiger Einzelhandel in funktionaler Erganzung zum ZVB der

Wismarer Innenstadt und der wohnortnahen Grundversorgung,

- kein weiterer Ausbau nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanter Angebote (bereits ,Uber-

erfullung® der Nahversorgungsfunktion),

- Umstrukturierungen und Erganzungen mit nicht zentrenrelevanten Angeboten in funktio-

naler Erganzung zum ZVB Innenstadt mdglich.

b) Funktion des Standortes 2020
Was andert sich?

- Verlagerung und Erweiterung der Verkaufsflache auf 1.270 m? des Aldi-Marktes inner-
halb des Bereiches des Erganzungsstandortes (2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Gewerbegebiet Kritzow®). Der Aldi-Markt wurde 2020 in unmittelbarer Nahe zum Real-
Markt eroffnet.

- Parallel zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 hat die Gemeinde mit der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 die planungsrechtlichen Grundlagen zur Umsetzung
der Entwicklungsziele des REHK fiir den Standort geschaffen. Die 3. Anderung regelt
den Ausschluss von zentren- bzw. nahversorgungsrelevantem Einzelhandel am ehemali-
gen Standort des Aldi-Marktes. Die Bauleitplanverfahren wurden durch die betroffenen
Umlandgemeinden und die Hansestadt Wismar positiv begleitet.

c) Festlegung

Der Ergénzungsstandort Kritzow in der Gemeinde Hornstorf bleibt unveréndert. Eine Ande-

rung gegentiber den Zielaussagen des REHK ist nicht erforderlich.
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5.2 Dorf Mecklenburg
a) Funktion gemaR REHK 2012

Im REHK 2012 wurde in Dorf Mecklenburg ein perspektivischer ZVB zur Sicherung der Nah-
versorgung fur die Gemeinde im Bereich Am Wehberg festgelegt. Ziel war es, den damals
ansassigen Lebensmittelmarkt zu erweitern und somit den ZVB insgesamt zu stabilisieren

bzw. als einen faktischen ZVB zu entwickeln.
b) Funktion des Standortes 2020

Was andert sich?

Der geplante ZVB in der Ortsmitte der Gemeinde wurde nicht umgesetzt. Der Lebensmittel-

markt hat aus unternehmerischen, wettbewerbsseitigen Griinden geschlossen.

Mit der Eroffnung des Lebensmitteldiscounters Netto 2018 in der Karl-Marx-Strafl3e und dem
seit Jahren ansassigen Lebensmitteldiscounter Penny in der Schweriner Stral3e ist eine
Umsetzung eines ZVB praxisfremd. Die Mitglieder der AG SUR Wismar haben deshalb im
April 2018 festgelegt, diesen Standort als ZVB/NVZ aufzuheben.®

c) Festlegung

Da das perspektivische Nahversorgungszentrum Dorf Mecklenburg sich nicht entsprechend
der Empfehlungen des REHK von 2012 entwickeln konnte, wird gegeniiber den Zielaussa-

gen des REHK von 2012 folgende Anderung vorgenommen:

Das perspektivische ZVB / Nahversorgungszentrum Dorf Mecklenburg wird aufgehoben.

10 geman Protokoll zur Sitzung der AG SUR am 05.04.2018
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5.2.1 Solitarer NVS Schweriner StraRe
a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Im REHK 2012 wurde der ,Penny-Standort als solitarer NVS Schweriner Stralde festgelegt.
Der Lebensmitteldiscounter befindet sich seit 21 Jahren an dem Standort und hat sich in
den vergangenen Jahren mehrfach erweitert, sto3t aber aufgrund der Festsetzungen im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 4 ,Gewerbegebiet Karow“ (maximal zulassig ist eine
Verkaufsflache von max. 700 m?) an seine Grenzen, um ein zeitgemales unternehmeri-

sches Konzept umzusetzen.

b) Funktion des Standortes 2020
Entwicklung seit 2012

Seit 2016 besteht die planerische Absicht, den Lebensmitteldiscounter Penny vom Standort
AkazienstralRe / Schweriner Stralde im OT Karow auf das Gewerbegelande sudlich angren-
zend an den Sonderpostenmarkt Thomas Philipps (Gemarkung Dorf Mecklenburg — an der
sudlichen Grenze zur Gemarkung Karow) zu verlagern, verbunden mit einer Erweiterung
der Vfl. auf 1.200 m2.

Der Verlagerungsstandort ist Teil einer Gesamtentwicklung zur stadtebaulichen Neuord-

nung des Gebietes. Derzeit ruhen die Planungen.

Bei einer Verlagerung ware eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Gewerbegebiet
Karow® flr den Altstandort erforderlich. Hier ist kuinftig Einzelhandel mit zentrenrelevanten

Sortimenten auszuschlief3en.

c) Festlegung

1) Der solitére NVS Schweriner Stral3e bleibt vorerst unveréndert. Eine Anderung gegen-

liber den Zielaussagen des REHK ist nicht erforderlich.

2) Bei einer Verlagerung vom Standort Akazienstral8e / Schweriner Strale im OT Karow auf
das Gewerbegeldnde sidlich angrenzend an den Sonderpostenmarkt Thomas Philipps (Ge-
markung Dorf Mecklenburg) ist durch geeignete planungsrechtliche, vertragliche etc. Mal3-
nahmen (z.B. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4) sicherzustellen, dass an dem Altstand-

ort kein zentren- /nahversorgungsrelevanter Einzelhandel zuléssig ist.
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5.2.2 Solitarer NVS Karl-Marx-StraRe
a) Funktion 2020

Der EH-Standort in der Karl-Marx-Stra3e im Hauptort der Gemeinde Dorf Mecklenburg
wurde im REHK 2012 nicht aufgeflhrt, da dieser erst nach 2012 entstanden ist. Mit dem
Lebensmitteldiscounter Netto erhalt dieser Standort die Funktion als solitarer NVS in inte-
grierter Lage, da dieser die wohnungsnahe Grundversorgung der umliegenden Wohnsied-
lungsbereiche im Hauptort der Gemeinde Dorf Mecklenburg sichern soll.

b) Festlegung

1) Der nahversorgungsrelevante Standort in der Karl-Marx-Stralle im Hauptort der Ge-
meinde Dorf Mecklenburg wird im Zuge der Aktualisierung des REHK 2020 als solitdrer NVS

in integrierter Lage eingestuft.

2) Fur den neuen solitdren NVS Karl-Marx-Stral3e gelten die im REHK 2012 festgelegten
Entwicklungsziele fiir solitdre NVS in integrierter Lage.
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5.3 Sonderstandort Gagelow

5.3.1 Erganzungsstandort Gagelow (MEZ)
a) Funktion des Standortes gemaR REHK 2012

Im REHK 2012 wurde der EH Standort Gagelow (MEZ Gagelow) als Erganzungsstandort
fur nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel mit lokaler und regionaler Ausstrahlung eingestuft.
Zudem ubernimmt der Standort die Teilfunktion der Nahversorgung fur Teile der Wohnbe-

volkerung der Gemeinde Gagelow.

Das REHK formuliert dazu folgende Ziele:

- kein Ausbau nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanter Angebote (bereits ,Ubererfillung*
der Nahversorgungsfunktion) mit Blick auf die Sicherung des ZVB der Wismarer Innen-
stadt und der wohnortnahen Versorgung,

- Umstrukturierungen zu nicht zentrenrelevanten Angeboten in funktionaler Erganzung
zum ZVB Wismarer Innenstadt,

- planungsrechtliche Absicherung hinsichtlich der Entwicklungsziele zwingend erforderlich.

b) Funktion des Standortes 2020
Was andert sich?

Der Erganzungsstandort Gagelow hat sich seit 2012 hinsichtlich quantitativer und qualitati-
ver Angebotsausstattung der verschiedenen Fachmarkte (z.B. Baumarkt, Wohneinrichtung,
Elektronik, Mobelmarkt) sowie den Lebensmittelanbietern (Real jetzt Kaufland, Norma)

stabil entwickelt.

Der Lebensmitteldiscounter Norma beabsichtigt, aus unternehmerischen Grinden (starke
UmsatzeinbufRen seit Ubernahme des Real-Marktes durch Kaufland) seinen Standort aus
dem MEZ an die Klutzer Stral3e in Gagelow, Ortsteil Proseken zu verlagern. Die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Verlagerung und Errichtung eines Lebensmitteldiscoun-
ters mit 1.200 m? Vfl. werden derzeit mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 22

"Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest" geschaffen.

Grundsatzlich wirkt sich der Auszug (Verlagerung) des Lebensmitteldiscounters Norma aus
dem MEZ nicht auf die Funktion des Erganzungsstandortes Gagelow aus. Auf die Nachnut-
zung der dann leergezogenen Flache im Sinne der Entwicklungsziele des REHK zur Um-
strukturierung in Richtung nicht zentrenrelevanter Sortimente hat die Gemeinde allerdings

wenig Einfluss.
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Zur Umsetzung einer zentrenvertraglichen Entwicklung des Standortes Gagelow ist es aber
zwingend, dieses nicht nur auf das MEZ (Bebauungsplane Nr.1 und 2) zu beschranken.
Dazu ist eine planerische Steuerung des Gesamtbereiches, das heil3t der angrenzenden
Gewerbegebiete zwingend erforderlich. Entsprechende Anderungen der Bebauungsplane
mit dem Ziel des Ausschlusses weiterer Einzelhandelseinrichtungen mit nahversorgungs- /

zentrenrelevanten Sortimenten sind durchzufiihren.

c) Festlegung
1) Der solitdre Ergdnzungsstandort Gdgelow bleibt in seiner Funktion unveréndert.

2) Zur Umsetzung der Entwicklungsziele des REHK zur Umstrukturierung des Ergénzungs-
standortes in Richtung nicht zentrenrelevante Sortimente ist eine bauleitplanerische Steue-

rung (Anderung der Bebauungspléne Nr. 1 und 2 ,Gewerbegebiet Gdgelow*) erforderlich.

5.3.2 Solitarer NVS Kliitzer-StraRe
a) Funktion 2020

Auf einer ehem. Gewerbeflache in der Klutzer Stralde (ca. 270 m nordwestlich vom Ergan-
zungsstandort - Gagelow (MEZ) (vgl. Kap. 5.3.1) soll ein NORMA-Markt aus dem Ergan-
zungsstandort - Gagelow als neuer EH-Standort flr Lebensmitteleinzelhandel entstehen.
Die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Verlagerung und Errichtung eines Lebens-
mitteldiscounters mit 1200 m? Vfl. werden derzeit mit dem vorhabenbezogenen B-Plan Nr.
22 "Einzelhandelsstandort Gagelow - Nordwest" gelegt.

Diesem neuen EH-Standort ist die Funktion als solitarer NVS Klutzer Stral3e in (teil)inte-
grierter Lage zuzuweisen, da kinftig eine neue Wohnsiedlung im Umfeld des EH-Standortes
im Ortsteil Proseken entstehen wird. Als neuer solitarer NVS soll dieser die Versorgungs-

funktion fur die zukunftig umliegenden Wohnsiedlungsbereiche Ubernehmen.

b) Festlegung

1) Dem neuen EH-Standort in der Kliitzer Stral3e wird im Ergebnis der Verlagerung des
NORMA-Marktes vom MEZ-Geldnde Gégelow auf die Brachflache Kliitzer Stral3e / LO1
(Flurstiick 155/77) die Funktion als solitdrer NVS in (teil)integrierter Lage zugewiesen.

2) Voraussetzung fiir die Funktion als solitdrer NVS Kliitzer Stral3e ist, dass die Gemeinde
Gégelow per Gemeindebeschluss die Ansiedlung von nahversorgungs- und zentrenrelevan-
ten Einzelhandel durch eine Anderung der Bebauungspldne Nr. 1 und 2 ,Gewerbegebiet

Géagelow* ausschliel3t.
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Die verkehrliche Anbindung an dem neuen Standort (Zufahrten von der B105 sowie L01) ist

durch die Gemeinde Gagelow ebenfalls zu priifen.’

5.4. Nahversorgungssituation in den Gemeinden Krusenhagen, Barnekow,

Lubow, Metelsdorf und Zierow

Bereits im REHK von 2012 wurde festgestellt, dass im Vergleich zu der Versorgungssitua-
tion in den verschiedenen Wismarer Stadtteilen und in den Umlandgemeinden Hornstorf,
Dorf Mecklenburg und Gagelow, raumliche und quantitative Versorgungslticken in den Um-
landgemeinden Krusenhagen, Barnekow, Lubow, Metelsdorf und Zierow bestehen. Ledig-
lich kleine Dorfladen, wie z.B. in der Gemeinde Lubow, decken punktuelle Bedarfe zur Nah-
versorgung ab. Vor dem Hintergrund einer relativ geringen Mantelbevolkerung in diesen
Gemeinden fehlt auch weiterhin die wirtschaftliche Basis fur grof3flachige Nahversorgungs-

strukturen.

Hinzuweisen ist in diesem Zusammenhang auf die vom Ministerium fur Energie, Infrastruk-
tur und Digitalisierung M-V initiierte Landesinitiative ,Neue Dorfmitte M-V* zur Foérderung
von kleinen Dorfladen bis 400 m? Vfl.. Seit der EU-Forderperiode 2014-2020 ist die ,Lan-
desinitiative Neue Dorfmitte Mecklenburg-Vorpommern“ verankert in der Richtlinie fur die
Forderung der integrierten landlichen Entwicklung, kurz ,ILERL M-V, unter Nr. 11.1.1 und
Nr. 11.1.2 (Basisdienstleistungen) des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt M-V.
Damit stehen Fordermittel des Europaischen Landwirtschaftsfonds flr die Entwicklung des
landlichen Raums (kurz: ELER) zur Sicherung der Nahversorgung zur Verfiigung. Die Kri-
terien zur Forderung, Antragsformalitaten, Ansprechpartner etc. sind auf der Internetseite

des Energieministeriums abrufbar.

" gemal Protokoll zur aulerordentlichen Sitzung am 02.04.2019 mit dem Landkreis NVM, dem EM, AfRL
WM, dem Amt Grevesmuhlen Land und vier weitere Umlandgemeinden des SUR Wismar
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6. Sortimentsliste REHK SUR Wismar 2020
a) Ausgangslage

Das REHK 2012 enthalt fir den SUR Wismar eine Sortimentsliste (vgl. REHK 2012, Kap.
6.5: S. 80). In der Sortimentsliste sind unter ,Zentrenrelevante Sortimente“: ,Zoologische
Artikel” und ,lebende Tiere® aufgefuhrt, wahrend in den Ansiedlungsempfehlungen fur Ein-
zelhandelsbetriebe nach Lage und Grof3e (vgl. REHK 2012, Kap. 6.7: S. 90/91) diese unter

»hicht zentrenrelevantes” Beispielsortiment ,Zoofachmarkt® aufgefuhrt sind.

b) Entwicklung - 2020

Die Sortimentsgruppe ,Zoologische Artikel“ und ,lebende Tiere®, die bislang in der Sorti-
mentsliste als ,zentrenrelevantes Sortiment® aufgefuhrt wird, ist zuklnftig den nicht zentren-

relevanten Sortimenten zuzuordnen (vgl. Anlage 3).

Begrindung: Die Sortimentsgruppen sind in keinem ZVB vorhanden und haben fur die
Funktion der ZVB auch kuinftig keine tragende Bedeutung.

c) Festlegung

Es gilt die Sortimentsliste It. REHK 2012 mit Ausnahme der Sortimentsgruppen ,,Zoologische
Artikel“ und ,lebende Tiere“. Diese werden nicht mehr als zentrenrelevante Sortimente ge-
faihrt.

7. Ausblick

Mit der vorliegenden Aktualisierung des REHK von 2012 wurde eine Uberpriifung und Ak-
tualisierung der Standortstruktur des Einzelhandels im SUR Wismar vorgenommen. Im
Sinne eines Strategiepapiers dient die vorliegende Aktualisierung als Diskussions- und Ent-
scheidungsgrundlage fur die zukunftige Steuerung von Einzelhandelsentwicklungen im
SUR Wismar fur die nachsten 5 bis 10 Jahre.
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Anlage 1: Ubersichtskarte zur Standortstruktur des EH 2020

EIpET

Standortkategorien

Zentaler Versorgungsbereich
Hauptgeschiftszentrum

1 Wismar Innenstadt

Zentraler Versorgungsbereich
Nahversorgungszentrum

2 Burgwall-Center
3 Hansehof/ Drewes Waldchen
4 Wendorf / Ostseeblick

Nahversorgungsstandort (NVS)
5 Wendorf/

Platz des Friedens
Friedenshof |
Friedenshof Il
Kagenmarkt
Schwanzenbusch /
Am Wiesengrund

10 Wismar Dargetzow
11 bis 17 sonstige NVS
18 Schweriner Stralle
19 Karl Marx Stralke

Solitdrer NVS -
nicht integrierte Lage
20 Rothentor /
Am kleinen Stadtfeld
21 Hoher Damm
22 Klutzer Stralke (Gagelow)

Sonstige Einzelhandels-
standorte -
nicht integrierte Lage
23 Rothentor /
Am kleinen Stadtfeld
24 Dammhusen /
An der Westtangente
Ergdnzungsstandort
fir nicht zentrelrelevanten
j ) 0\ / Einzelhandel
. SR % e Tigy ; e ‘ = 25 Kritzow - Hornstorf

= Kiln:{!jheter 26 MEZ Géagelow

¥efTznweing s

)

O 0 ~ND®

;

J

Quelle: eigene Erstellung EM, AfRL WM und Bauamt der HWI, 2020
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Anlage 2: Veranderungen in der Standortstruktur des EH 2012 und 2020 im SUR Wismar

EH-Standorte nach
REHK 2012

EH-Standorte nach

REHK 2020

Status gemaR REHK 2012

Status im Ergebnis der
Aktualisierung - REHK 2020

Bemerkung

Hansestadt Wismar

Kapitel 4.1: Zentrale Versorgungsbereiche

Kap. 4.1.1:

Z\VB

ZVB

keine Anderung

Erganzungsbereich

Erganzungsbereich

EH-Entwicklung in Abstimmung mit

Hauptzentrum Hauptzentrum Wis- | Bahnhofsumfeld Bahnhofsumfeld der Deutschen Bahn AG
Wismarer
I tadt mit marer Innenstadt
nnenstadt mi mit R . N . Handels-, Gastronomie-, Dienst-
Ergénzungs- Erganzungsberei- Erganzungsbereich Erganzungsbereich leistungsfunktionen
bereichen chen: Alter Hafen Alter Hafen (Anderung Gebietsabgrenzung)
Erganzungsbereich Erganzungsbereich .
Schiffbauerdamm Schiffbauerdamm keine Anderung
Burgwall-Center Kap. 4.1.2: NVZ NVZ Burgwall-Center keine Anderung
Burgwall-Center
Kap. 4.1.3: Neueinstufung
Hansehof Hansehof / NVZ NVZ Hansehof / Drewes Waldchen (Ostteil: tUberwiegend DL-Ange-
Drewes Waldchen bote; Westteil: Nahversorgung)
Sonderstandort Kap. 4.1.4: Ergénzungsstandort fir nicht
) Wendorf / zentrenrelevanten Einzelhandel NVZ Wendorf / Ostseeblick Neueinstufung
Hinter Wendorf . o )
Ostseeblick mit Teilfunktion Nahversorgung
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EH-Standorte nach
REHK 2012

EH-Standorte nach
REHK 2020

Status gemaR REHK 2012

Status im Ergebnis der
Aktualisierung - REHK 2020

Bemerkung

Kapitel 4.2: Nahversorgungsstandorte

g;%.tt‘te.ilzz.;;trum NVS mit erganzenden Dienstleis- Neueinstufung als NVS
Platz des Friedens Wendorf / NVZ tungsfunktionen im Stadtteilzentrum | - Anderung Status i.R. der stadte-
Platz des Friedens Wendorf / Platz des Friedens baulichen Zielstellung
Kap. 4.2.2: NVS mit erganzenden Dienstleis- ll:lr?t:?llgzt:éﬁ?fnalilglr\;?é-dtebauIi-
Friedenshof Stadtteilzentrum NVZ tungsfunktionen im Stadtteilzentrum chen Zielstellun% im
Friedenshof | Friedenshof | Stadtteilzentrum Friedenshof |
Kapitanspromenade | Kap. 4.2.3: NVS mit erganzenden Dienstleis- Neueinstufung als NVS -
(Wismar-Friedens- | Stadtteilzentrum solitéarer NVS integrierte Lage (Lidl) | tungsfunktionen im Stadtteilzentrum | unter dem Entwicklungsziel als
hof) Friedenshof Il Friedenshof Il Stadtteilzentrum
nordlicher Bereich: Aufhebung NVZ E'%?”t“mer”“tzungf’recme gemafd
Kap. 4.2.4: -Plan zu beachten!
Kagenmarkt / Stadtteilzentrum bipolares NVZ
Poeler Stralte K Kt P NVS mit erganzenden Dienstleis-
agenmar tungsfunktionen im Stadtteilzentrum | Neueinstufung als NVS
Kagenmarkt
Kap. 4.2.5:

NVS Schwanzenbusch /

Am Wiesengrund Schwanzenbusch / |NVZ . Neueinstufung als NVS
! Am Wiesengrund
Am Wiesengrund
solitarer NVS mit grof3flachigem Ein-
Wismar Dargetzow Kap. 4.2.6: kein Status zelha_ndel Mpbe_l und Erganzungs- Neueinstufung als NVS
Dargetzow funktionen fur nicht zentrenrelevante

Sortimente
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EH-Standorte nach
REHK 2012

EH-Standorte nach
REHK 2020

Status gemaR REHK 2012

Status im Ergebnis der
Aktualisierung - REHK 2020

Bemerkung

Kapitel 4.2.7 Sonstige solitdre NVS in integrierter Lage der HWI (7)

Rudolf-Breitscheid-
Stralle
(Wismar-Wendorf)

Rudolf-Breitscheid-
Strale
(Wismar-Wendorf)

solitéarer NVS integrierte Lage
(Netto)

solitarer NVS integrierte Lage (Netto)

keine Anderung

Libsche Strale
West

Libsche Strale
West

solitéarer NVS integrierte Lage
(LidI)

solitéarer NVS integrierte Lage (Lidl)

keine Anderung,
Erweiterungsbau geplant

(Wismar-West) (Wismar-West)
Libsche Strale Ost | Lubsche StralRe Ost | solitarer NVS integrierte Lage - . , L
(Wismar-West) (Wismar-West) (Netto) solitdrer NVS integrierte Lage (Netto) | keine Anderung

Tierparkpromenade
(Wismar-Friedens-
hof)

Tierparkpromenade
(Wismar-Friedens-
hof II)

solitéarer NVS integrierte Lage
(Norma)

solitéarer NVS integrierte Lage

keine Anderung, aber Ruine durch
Brand — Neubau geplant

Begonienweg (Wis-
mar-Friedenshof)

Begonienweg (Wis-
mar-Friedenshof 1)

solitéarer NVS integrierte Lage
(Netto)

solitarer NVS integrierte Lage (Netto)

keine Anderung

Philipp-Mdiller-
Stralte (Wismar-
Friedenshof)

Philipp-Miller-
Stralie (Wismar-
Friedenshof I)

solitéarer NVS integrierte Lage
(Sky)

solitéarer NVS integrierte Lage
(REWE)

keine Anderung
(nur Anbieterwechsel)

Philosophencenter
(Wismar-Ost)

Philosophencenter
(Wismar-Ost)

solitéarer NVS integrierte Lage
(Norma)

solitéarer NVS integrierte Lage
(Norma)

keine Anderung

Birgermeister-
Haupt-Stral3e (Wis-
mar Siid)

entféllt

sonstiger Standort des Lebensmit-
teleinzelhandels - nicht integrierte
Lage (Aldi)

entféllt wegen Verlagerung

entféllt mit Umsetzung B-Plan
69/17 (Drewes Waldchen)

Kapitel 4.2.8 Sonstige solitdre NVS in stadtebaulich nicht integrierter Lage der HWI (2)

Hoher Damm (Wis-
mar-Nord)

Hoher Damm (Wis-
mar Nord)

sonstiger Standort des Lebensmit-
teleinzelhandels - nicht integrierte
Lage (Norma)

solitarer NVS nicht integrierte Lage
(Norma)

keine Anderung (Anderung evtl.
nach Rechtskraft B-Plan 48/18)

Am kleinen Stadtfeld

Rothentor / Am klei-
nen Stadtfeld

Erganzungsstandort flr nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel

solitdrer NVS — nicht integrierte Lage

Neueinstufung
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EH-Standorte nach
REHK 2012

EH-Standorte nach
REHK 2020

Status gemaR REHK 2012

Status im Ergebnis der
Aktualisierung - REHK 2020

Bemerkung

Kap. 4.3 Sonstige Einzelhandelsstandorte — nicht integrierte Lage der HWI

Am kleinen Stadtfeld

Kap. 4.3.1:
Rothentor / Am klei-
nen Stadtfeld

Erganzungsstandort flr nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel

Einzelhandelsstandort fiir nicht
zentrenrelevante Sortimente

Neueinstufung

nicht aufgefiihrt

Kap. 4.3.2:
Dammhusen / An
der Westtangente

ohne Status

Einzelhandelsstandort fiir nicht
zentrenrelevante Sortimente

Neueinstufung

Kap. 5 Umlandgemeinden

Sonderstandort
Kritzow - Hornstorf

Kap. 5.1:
Sonderstandort
Kritzow - Hornstorf

Erganzungsstandort fiir nicht zen-
trenrelevanten Einzelhandel

Erganzungsstandort fiir nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel

keine Anderung,
Entwicklung abgeschlossen

Dorf Mecklenburg

Kap. 5.2:

perspektivisches NVZ
Dorf Mecklenburg

Aufhebung

Aufhebung

Kap. 5.2.1:
Schweriner Stralle
in der Gemeinde

solitdrer NVS Schweriner Stralte
integrierte Lage

solitarer NVS Schweriner Strale
integrierte Lage vrsl. keine Anderung

Verlagerung Penny offen

Dorf Mecklenburg
Kap. 5.2.2:
Karl-Marx-Stral3e in hne Stat solitarer NVS Karl-Marx-Stralle Neueinstuf
der Gemeinde Dorf | O1N€ Status (Netto) eueinstutung
Mecklenburg
Kap. 5.3.1: Eéﬂﬁgﬁg%ijﬁg ?]Ogi;‘;rem(;zt del Erganzungsstandort flir nicht keine Anderung, aber Verlagerung
MEZ in der Ge- mit Teilfunktion Nahversoraun zentrenrelevanten Einzelhandel mit NORMA, Anpassung B-Plane
Sonderstandort meinde Gagelow (MEZ) gung Teilfunktion Nahversorgung (MEZ) erforderlich
onderstando
Gagelow . ) N
Kap. 5.3.2: solitarer NVS Klitzer-Stralde in stad-
solitarer NVS ohne Status tebaulich (teil)integrierter Lage Neueinstufung
Klutzer StralRe (Neustandort NORMA)

Quelle: eigene Erstellung EM, AfRL WM und Bauamt der HWI, 2020
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Anlage 3: Sortimentsliste fur den SUR Wismar — aktualisiert

Zentrenrelevante Sortimente

hiervon nahversorgungsrelevant:

Back- und Fleischwaren
Drogeriewaren

Nahrungs- und Genussmittel
(inkl. Getranke)
Pharmazeutika
Reformwaren

Schnittblumen

Zeitungen / Zeitschriften

Angler- und Jagdbedarf und Waffen
Bekleidung

Bettwasche

Bild- und Tontrager

Blcher

BlUromaschinen

Campingartikel

Computer- und Zubehor
Elektrokleingerate

Fahrrader und technisches Zubehor
Fotoartikel

Gardinen

Geschenkartikel

Glas / Porzellan / Keramik

Handarbeitsbedarf / Kurzwaren /
Meterware / Stoffe / Wolle

Haushaltswaren

Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und
Tischwéasche

Horgerate

Kinderwagen

Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen
Klnstlerartikel, Bastelzubehor
Lampen, Leuchten, Leuchtmittel

Lederwaren / Taschen / Koffer /
Regenschirme

Musikinstrumente und Zubehor
Optik, Augenoptik

Papier, Burobedarf, Schreibwaren
Parfumerie- und Kosmetikartikel
Sanitatsbedarf

Schuhe

Spielwaren

Sportartikel / -kleingerate
Sportbekleidung

Sportschuhe

Telekommunikation und Zubehor
Uhren / Schmuck
Unterhaltungselektronik und Zubehor

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Bauelemente, Baustoffe
Bettwaren / Matratzen
Bodenbelege

Teppiche (Einzelware)
Eisenwaren / Beschlage
ElektrogroRgerate
Elektroinstallationsmaterial
Erotikartikel

Farben / Lacke

Fliesen

Gartenbedarf / -gerate

Kamine / Kachelofen

KFZ-, Caravan- und Motorradzubehor
Maschinen / Werkzeuge

Mobel

Pflanzen / Samen

Rollladen / Markisen

Sanitarartikel

Sportgrol3gerate

Tapeten

Topfpflanzen / Blumentdpfe und Vasen
Zoologische Artikel, lebende Tiere

Quelle: vgl. REHK SUR Wismar 2012: S. 80, aktualisiert gemaf Festlegung Kap. 6
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Unterzeichnung

Die Unterzeichner stimmen den Festlegungen zu Aktualisierung des Regionalen Ein-
zelhandelskonzeptes 2020 flr den Stadt-Umland-Raum Wismar zu und erklaren damit

ihren Willen zur weiteren Zusammenarbeit.

Thomas Beyer
Burgermeister der Hansestadt Wismar

Birgit Heine

Blrgermeisterin der Gemeinde Barnekow

Burkhard Biemel

Burgermeister der Gemeinde Dorf Mecklenburg

Friedel Helms-Ferlemann

Blrgermeister der Gemeinde Gagelow
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Andreas Treumann

Blrgermeister der Gemeinde Hornstorf

Harry Haker

Blurgermeister der Gemeinde Krusenhagen

Angela Markewiec

Bldrgermeisterin der Gemeinde Lubow

Claus Hustig

BlUrgermeister der Gemeinde Metelsdorf

Franz-Josef Boge

Blrgermeister der Gemeinde Zierow
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