Stadt Grevesmiihlen

Beschlussvorlage \Vorlage-Nr: VO/12SV/2020-389
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéaftsbereich: Datum: 11.11.2020

Bauamt \Verfasser: Bichbaumer, Sandra

Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanes gem § 12 BauGB fiir
den Neubau von Wohngebauden Pfaffenhufe 6

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Enthaltung

19.11.2020 Bauausschuss Stadt Grevesmiihlen
14.12.2020  Stadtvertretung Grevesmihlen

Beschlussvorschlag:
Die Stadtvertretung beschliel3t, dem beiliegenden Antrag des Vorhabentragers

Dipl.-Ing. Kerstin Lederer
Griiner Weg 6
23936 Grevesmuhlen

auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens gemaf § 12 BauGB flir den Neubau von
Wohnhausern in Grevesmiuhlen, Pfaffenhufe 6, zu zustimmen.

Sachverhalt:
Es wird die Eréffnung eines B-Plan-Verfahrens beantragt (siehe Anlage).

Die zur Bebauung vorgesehenen Grundsticke liegen nicht innerhalb eines
Bebauungsplanes und sind im Flachennutzungsplan als ,\WWohnen dargestellit.

Zur Realisierung der Vorstellungen des Vorhabentrégers ist eine neue Uberplanung der
Flache durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemall § 12 BauGB erforderlich.
Der Antragsteller wird den Nachweis als Eigentumer der betreffenden Grundstiicke sowie
Uiber die Zahlungsfahigkeit erbringen. Die Ubernahme der aller anfallenden Kosten wurde
zugesichert.

Auf der Grundlage des § 12 BauGB hat die Gemeinde auf Antrag eines Vorhabentragers

Uber die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach pflichtigemaltem Ermessen zu
entscheiden.
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Finanzielle Auswirkungen:

Der Vorhabentrager hat sich laut Antrag vom 11.11.2016 zur Ubernahme samtlicher
anfallender Kosten verpflichtet. Somit entstehen fir die Stadt Grevesmiihlen keine Kosten.

Anlagen:

- Antrag auf Einleitung vom 24.10.2020
- Liegenschaftskarte

- Plan Uber geplante Bebauung

- Stadtebauliches Bebauungskonzept

- Vorhabenbeschreibung

- Bestandsaufnahme

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/125V/2020-389 Seite: 2/2
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Ingenieurbiiro Lederer - Griner Weg 6 - 23936 Grevesmiihlen DIPLOM-INGENIEUR KERSTIN LEDERER
Sachverstandige fir vorbeugenden Brandschutz

Griiner Weg 6

Amt Grevesmihlen Land 23936 Grevesmihiza
Bauamt Tel. 03881 /7599 710
Rathausplatz 1 Mobil, 0172 / 8 04 26
23936 Grevesmiihlen
e-Mail: ledererkaiser@t-online. de
Grevesmiihlen, 24.10.2020

Betreft: Bauvorhaben Erstellung eines Bebauungsplanes

Pfaffenhufe 6, 23936 Grevesmiihlen

Flurstticke 122 /123

Bauherr: Kerstin und Rigo Lederer
An der Chaussee 12A
23948 Arpshagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir méchten einen Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir die Grundstiicke
Pfaffenhufe 6 / 23936 Grevesmduhlen, Flur 4, Flurstiicke 122/123 stellen.

Das Grundstiick Pfaffenhufe 6 ist bereits mit einem Wohnhaus bebaut. Um eine sinnvolle
Bebauung auf beiden Flurstiicken und damit eine angemessene Zahl an Wohnungen zu
erschlieBen, méchten wir einen Neubau im hinteren Teil errichten auf dem Flurstiick 122

mit einer geplanten Wohneinheitenanzahl 2 WE Bestand + 2 WE Neubau. Im hinteren Teil der
Grundstiicke sollten dann noch zwei Wohnhauser mit jeweils 1 WE + Einliegerwohnung
errichtet werden kdnnen. Die starke Geféllelage zum Stundenglas hin lasst nur auf einem
bestimmten Teil des Grundstickes eine Bebaubarkeit zu, so dass ausreichend Griinfliche
erhalten bleibt.

Allerdings sollte das zweite Wohnhaus einen Souterrainteil im KG als Wohnung erhalten, um
das Wohngebaude optimal an die Geféllelage anzupassen.

Zur Sicherung des Vorhabens ist aus planungsrechtlicher Sicht die Aufstellung eines
Bebauungsplanes sinnvoll. Somit kann fur das Grundstiick sowohl die ErschlieBung, der
Natur- und Artenschutz und die Gestaltung der baulichen Anlagen gesichert werden.

In Bezug auf den Gehdlzschutz berilicksichtigen wir, dass die Zufahrt separat auf unseren
Grundstiicken erfolgt. Die prdgenden Badume werden somit nicht beeintrachtigt. Vor dem
Beginn der Baumreihen wird die Zufahrt auf unser Grundstick erfolgen.

Die Kosten, die im Zusammenhang mit der Aufstellung der Bauleitplanung entstehen, werden
wir Gbernehmen.
Wir sehen lIhrer Entscheidung entgegen und freuen uns auf eine spannende Projektphase.

Mit ndlichen GriiBen
derer und R. Lederer

%o(/(f 'O .

Bankverbindung: Sparkasse Meckienburg Nordwest - Kto.-Nr. 1000 329 158 - BLZ 140 510 00
Steuernummer: 080 / 244 015 11
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@ Landkreis Nordwestmecklenburg AUSZUg aus dem

277 - Die Landratin - Li haftsk
Kataster- und Vermessungsamt |egensc artskataster
Rostocker Str. 76 Liegenschaftskarte MV 1:1000
23970 Wismar

Erstellt am 29.08.2017

Gemarkung:  Grevesmuhlen (13 0171) Kreis: Landkreis Nordwestmecklenburg
Flur: 4 Gemeinde: Grevesmihlen, Stadt (13 0 74 026)
Flurstiick: 113/3 Lage: Tannenbergstr.
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der zustéandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehorde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu
MaRstab 1:1000 innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).
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Anlage zum Antrag auf Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens
Pfaffenhufe 6

Bearbeitungsstand: 29. Oktober 2020 Blatt 2
M 1: 500
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Vorhabenbeschreibung

Projekt: Pfaffenhufe 6, Grevesmihlen

Planvorhaben und Grundstiick

Das Vorhabengebiet mit dem Grundstiick "Pfaffenhufe 6" befindet sich im sddlichen
Stadtgebiet Grevesmiuhlens. Es liegt an der Kreuzung "Pfaffenhufe" / "Tannenbergstral3e" und
erstreckt sich langs in Richtung der DRK-Wohnanlage Am Tannenberg, der ambulanten Pflege
und der Kita. Auf der gegeniberliegenden Stral3enseite der "Tannenbergstralle" sind mit
Wohngebauden bebaute Grundstiicke vorzufinden.

Es ist seitens des privaten Vorhabentrdgers die Modernisierung des bestehenden
Wohnhauses und eine Erweiterung der Wohnbebauung auf dem rickwartigen Grundstuick,
welches derzeit als Gartenland genutzt wird, geplant. Mit dieser geplanten Nachverdichtung
innerhalb des Siedlungsbereiches wird die Fortentwicklung eines vorhandenen Ortsteils
vorgenommen. Mit Grund und Boden wird sparsam umgegangen, da eine Nachverdichtung
des Innenbereiches vorgenommen wird und keine zusatzlichen Flachen fir die bauliche
Nutzung in Anspruch genommen werden. Landwirtschaftlich genutzte Flachen oder
Waldflachen werden nicht in Anspruch genommen.

Das Grundstiuck "Pfaffenhufe 6 ist bereits mit einem Wohnhaus mit 2 WE bebaut und besitzt
einen groRen Garten. Das Grundstiick "Pfaffenhufe 6" wird gebildet von den Flurstiicken 122
und 123. Zusammen besitzen beide Flurstiicke eine Grof3e von 2.647 mz2.

Das riickwartige Grundsttick féallt nach Siden hin stark ab (um ca. 4 m).

Die Ver- und Entsorgung ist fir das Grundstick derzeit (ber die vorhandenen
Bestandsanlagen gesichert. Verkehrlich erfolgt die Anbindung derzeit fur das Grundstick
"Pfaffenhufe 6" Uber die Stral3e "Pfaffenhufe”.

Nutzungskonzept

Die Vorhabenplanung sieht die Erweiterung der Wohnbebauung mit Kleinteiligen
Wohngebauden vor. Es ist geplant das bestehende Wohngebédude zu modernisieren und
3 weitere Wohnhauser zu errichten. Jedes Wohnhaus soll mit maximal 2 Wohneinheiten
entstehen, so dass mit je einer grof3en und kleinen Wohnung das Zusammenwohnen von Jung
und Alt in einem Haus ermdglicht wird. Das Mehrgenerationswohnen bietet sich in dieser Lage
an, da in der Nahe die DRK-Wohnanlage und die ambulante Pflege vorhanden sind. Bezug
genommen wird hier auf die Umgebungsbebauung, in der bis zu 2 Wohneinheiten in einem
Wohngebaude vorzufinden sind.

Bebauungskonzept

Wie zuvor beschrieben, handelt es sich um ein Eckgrundsttick. Es ist geplant die vorhandene
Wohnbebauung zu modernisieren und im Bereich des grolRen Gartens mit kleinteiligen
Wohngebauden mit maximal 2 Wohneinheiten zu ergénzen. Dabei soll insbhesondere fiir die
geplanten beiden sudlichsten Geb&ude die starke Hanglage nach Siiden genutzt werden; hier
sind Geb&ude am Hang mit 1 Geschoss zuziglich einem ausgebaute Dachgeschoss und
einem Souterrain geplant.

Die Grundstucke sind mit Grundstiicksgrof3en zwischen ca. 550 m? bis ca. 750 m? vorgesehen.
Eine konkrete Aufteilung soll wahrend des Planaufstellungsverfahrens geplant werden. Derzeit
ist der Weg als separates Flursttick fir Gemeinschaftseigentum vorgesehen.

Die Gebaude sind mit ortstypisch steil geneigten Dachern geplant. Insgesamt soll sich die
Gestaltung der Geb&ude an der Umgebungsbebauung orientieren.
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Verkehrliche Erschlie3ung

Die verkehrliche ErschlieBung ist derzeit bereits Uber die StralRe "Pfaffenhufe" fir das
bestehende Gebaude gegeben; diese soll weiterhin fir dieses Haus genutzt werden.
Weiterhin ist es geplant, eine gemeinsame Zufahrt tber die "Tannenbergstralle" fur alle neu
zu bildenden Baugrundstiicke zu schaffen. Hierfur soll eine breite Liicke in der vorhandenen
Allee genutzt werden. So kann eine Beeintrdchtigung der Allee aufgrund des geplanten
Bauvorhabens vermieden werden. Eingriffe in die geschutzte Allee in der "Tannenbergstrale”
sind durch das Vorhaben nicht vorgesehen. Der Kronendurchmesser mit Wurzelschutzbereich
soll beachtet werden; die Vermessung erfolgt.

Ver- und Entsorgung

Die 0.g. geplante Zuwegung dient der verkehrlichen ErschlieBung fiir die privaten Pkw der
Bewohner und erfillt auch sonstigen Anforderungen. Dazu gehort die Erreichbarkeit der
Grundstiicke im Brandfall. Weiterhin soll die Erreichbarkeit des sogenannten
"Stundenglases" fir den Zweckverband gewahrleistet werden, so dass die Festsetzung
eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten des Zweckverbandes zu diesem Zweck
vorgesehen wird.

Die Stellplatzflachen sollen in der erforderlichen Anzahl auf den privaten Baugrundstiicken
realisiert werden. Der Stellplatzschliissel wird wahrend des Planaufstellungsverfahrens mit
der Stadt Grevesmiihlen abgestimmt.

Fur die Versorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung des Schmutzwassers ist das
vorhandene Leitungsnetz entsprechend zu erweitern.

Es ist geplant das Niederschlagswasser zu versickern. Wahrend des Planverfahrens wird
eine Baugrunduntersuchung vorgenommen und der Nachweis gefiihrt.

Aufgestellt am 28. November 2020

Rigo und Kerstin Lederer
An der Chaussee 12A
23948 Arpshagen

Unter Mitwirkung des Planungsbiros Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmuhlen
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Grevesmuhlen Pfaffenhufe 6

Bestandsaufnahme 13. November 2020
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Pfaffenhufe 6
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Pfaffenhufe 5
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Tannenbergstralse 21
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TannenbergstralSe 21
und 23
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Tannenbergstralse mit
LGcke in der Allee
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Pfaffenhufe / Ecke
Tannenbergstralse

TannenbergstrafBe 17/19 im Hintergrund
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TannenbergstralSe
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