Stadt Grevesmiuhlen

Bauausschuss Stadt Grevesmiihlen

Sitzung des Bauausschusses der Stadt Grevesmiihlen, Nr: SI/12BA/2020/73

Sitzungstermin: Donnerstag, 24.09.2020, 18:30 Uhr
Ort, Raum: Luise-Reuter-Saal, Kirchplatz 5, 23936 Grevesmiihlen
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TOP 6

Stadt Grevesmiihlen

Beschlussvorlage \Vorlage-Nr: VO/12SV/2020-348
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéaftsbereich: Datum: 11.09.2020

Bauamt \Verfasser: Bichbaumer, Sandra

Satzung uber den Bebauungsplan Nr.34.2 "Wohngebiet Muhlenblick -
Erweiterung” ostlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen im
Verfahren nach § 13b BauGB

Hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

24.09.2020 Bauausschuss Stadt Grevesmiuihlen
12.10.2020  Stadtvertretung Grevesmiihlen

Beschlussvorschlag:

1. Die wéahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB zum Entwurf der Satzung den Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet
Muihlenblick -Erweiterung“ 6stlich des Rosenweges eingegangenen Stellungnahmen
hat die Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen mit folgendem Ergebnis, wie im
Abwagungsvorschlag (Anlage 1) dargestellt, geprift.

Es ergeben sich:

- zu berlicksichtigende Stellungnahmen und

- nicht zu berucksichtigende Stellungnahmen.

Den Abwagungsvorschlag (Anlage 1) und das Abwagungsergebnis macht sich die
Stadt Grevesmuhlen zu Eigen und ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, die Anregungen erhoben bzw. Stellungnahmen abgegeben haben, von
diesem Ergebnis der Abwagung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.

3. Auf der Grundlage des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 86
Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) beschliet die Stadtvertretung der Stadt
Grevesmuhlen den Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Mihlenblick -Erweiterung*
Ostlich des Rosenweges begrenzt durch:

- im Norden: durch den Getrankemarkt Marktkauf und den Getrankemarkt
Schweim,

- im Osten: durch den Landwirtschaftsbetrieb Grevesmiihlen e.G,

- im Sudosten: durch Kleingarten,

- im Siden: durch Kleingarten,

- im Sldwesten: durch die rickwartigen Grundstiicksgrenzen der Grundstlcke
,Muhlenblick® Nr. 15, Nr. 17, und Nr. 19 sowie durch den
Verbindungsweg zu den Kleingarten,

im Westen: durch die rickwartigen Grundstlicksgrenzen der Grundstlicke
LAlte Gartnerei“ Nr. 6, Nr. 8, Nr. 10 und Nr. 12,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den 6rtlichen

Bauvorschriften, als Satzung.

4. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 34.2 wird gebilligt.

Der Beschluss der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt Grevesmiihlen
durch die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen ist nach § 10 BauGB ortsublich bekannt
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TOP 6

zu machen. In der Bekanntmachung ist anzugeben, wo der Plan mit Begriindung wahrend
der Sprechzeiten eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Zusatzlich
ist in der Bekanntmachung anzugeben, dass der rechtskraftige Bebauungsplan mit der
Begrindung erganzend in das Internet einzustellen ist und Uber ein zentrales Internetportal
des Landes zuganglich gemacht werden soll.

Sachverhalt:

Mit dem Bebauungsplan Nr. 34.2 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
stadtebaulichen Neuordnung der derzeit ungenutzten innerstadtnahen Flache entsprechend
dem Gesamtkonzept des Standortes ,Muhlenblick® geschaffen werden. Mit der Realisierung
des dritten Teilbereiches kann die Entwicklung des Gesamtstandortes entsprechend dem
stadtebaulichen Konzept abgeschlossen werden.

Die Stadt Grevesmuihlen hat das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
34.2 nach den Vorschriften des § 13b BauGB — Einbeziehung von Auflenbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren — durchgeflihrt.

Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Zeitraum vom 12.06.2019
bis zum 27.06.2019 in der Stadtverwaltung unterrichten. Die berihrten Behérden und Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.06.2019 zu der Planung beteiligt. Die
Offentlichkeit und die berlhrten Behérden und Trager Offentlicner Belange haben
Stellungnahmen abgegeben. Die vorgetragenen Belange wurden geprift und tGberwiegend in
den Entwurfsunterlagen beachtet.

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat in ihrer Sitzung am 17.04.2020 den
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 34.2 gefasst. Die
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte aufgrund der Einschrankungen
durch die COVID-19-Pandemie fir einen Zeitraum von 6 Wochen vom 12.05.2020 bis zum
23.06.2020. Parallel dazu wurden die Behdrden und Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden mit den Entwurfsunterlagen beteiligt.
Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange haben Stellungnahmen und
Anregungen vorgebracht. Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
wurden von Birgern keine Stellungnahmen abgegeben.
Es ergeben sich:

- zu berucksichtigende Stellungnahmen und

- nicht zu berlcksichtigende Stellungnahmen.
Darliber hinaus liegen Stellungnahmen vor, die keine abwagungserheblichen Belange
beinhalten und somit zur Kenntnis genommen werden. Die eingegangenen Stellungnahmen
und die Abwagungsvorschlage zu den Stellungnahmen sind dieser Beschlussvorlage als
Anlage (Abwagungsdokumentation) beigefligt. Die Abwagungsvorschlage sind durch die
Stadtvertretung zu beraten und zu entscheiden. Die Planunterlagen sind um die Ergebnisse
der Abwagung zu erganzen.

Die Planunterlagen werden um die Ergebnisse der Abwagung erganzt. Hierbei handelt es
sich maRgeblich um die Darstellung und nachrichtliche Ubernahme von Neuanpflanzungen
von einheimischen standortgerechten Laubbaumen gemal der erteilten Fallgenehmigung
vom 18.12.2019 im Zuge des Ausbaus der Klltzer Stralte Nord und um Erganzungen und
Klarstellungen in der Begriindung insbesondere zur Niederschlagswasserbeseitigung und
zur Loschwasserbereitstellung. Die Einarbeitung der Abwagungsergebnisse fuhrt nicht zu
einer erneuten Auslegung der Planunterlagen, sodass der Satzungsbeschluss durch die
Stadtvertretung gefasst werden kann.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Vorlage VO/125V/2020-348 Seite: 2/3
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Finanzielle Auswirkungen:

Kosten sind im Haushalt eingeplant

Anlagen:
- Eingegangene Stellungnahmen und Abwagungsvorschlag in tabellarischer Form
- Planzeichnung (Teil-A) zur Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 34.2

- Text (Teil-B) zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.2
- Begriindung zur Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 34.2

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/125V/2020-348 Seite: 3/3
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 34.2 ,,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung™ 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

Satzung der Stadt Grevesmiihlen iiber den Bebauungsplan Nr. 34.2
"Wohngebiet Miihlenblick - Erweiterung” éstlich des Rosenweges
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemdR § 4 Abs. 2 BauGB
ENTWURF
|

Lfd.Nr. |Trager &ffentlicher Belange Aufforderung (Posteingang |Schreiben vom 1 2 3
I Planungsanzeige
11 Amt fir Raumordnung und

Landesplanung Westmecklenburg
I8 Triger offentlicher Belange
1.1 Landkreis Nordwestmecklenburg 08.05.2020 15.06.2020 12.06.2020 X
1.2 Amt f. Raumordnung u. Landesplan. 08.05.2020 30.05.2020 28.05.2020 X
1.3 Staatliches Amt filr Umwelt u. Natur 08.05.2020 08.06.2020 03.06.2020 X
1.3a Staatliches Amt fiir Umwelt u. Natur 31.08.2020 Sep 20 02.09.2020 X
11.4. LA f. Umwelt, Naturschutz u. Geologie 08.05.2020 19.06.2020 11.06.2020 X
1.5. Bergamt Stralsund 08.05.2020 05.06.2020 03.06.2020 X
1.6 Stralenbauamt Schwerin 08.05.2020 08.06.2020 03.06.2020 X
1.7 Industrie- und Handelskammer 08.05.2020
1.8 Handwerkskammer Schwerin 08.05.2020
11.9 Deutsche Telekom 08.05.2020 16.06.2020 16.06.2020 X
11.10 Ev.-uth. Landeskirche 08.05.2020
.11 Katholische Kirche 08.05.2020
11.12 Nahbus Nordwestmecklenburg GmbH 08.05.2020
11.13 Zweckverband f. Wasserversorgung 08.05.2020 09.06.2020 05.06.2020 X
1.14 Stadtwerke Grevesmiihlen GmbH 08.05.2020
11.15 E.DIS AG | 08.05.2020 28.05.2020 26.05.2020 X
116 Hanse Gas GmbH 08.05.2020
11117 |50 Heriz Transmission GmbH 08.05.2020 14.05.2020 14.05.2020 X
.18 [GDMcom | 08.05.2020 15.05.2020 15.05.2020 X
I.18a  |BIL-Leitungsauskunft 04.08.2020 04.08.2020 04.08.2020 X [
11.19 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben 08.05.2020 i Nachbargemeinden
::g? tf}?g;?{g;fg:;‘;;l'eﬁe”km'pﬂege gggggggg LT |Gemeinde Bernstorf 08052020 | 02062020 | 02062020
122 |Wasser- und Bodenverband 08.052020 | 09.062020 | 09.06.2020 X W2 |Gemeinde Stepenitzial 08.05.2020

“Stepeniz/Maurine” 08.05.2020 1.3 Gemeinde Wamow 08.05.2020
1123 |Betrieb f. Bau u. Liegenschaften 08.05.2020 4 Gemeinde Pliischow 08.05.2020
11.24 Bundeswehr | 08.05.2020 18.05.2020 18.05.2020 X (1) Gemeinde Upahl 08.05.2020 03.06.2020 03.06.2020
11.25 Deutscher Wetterdienst 08.05.2020 03.06.2020 27.05.2020 X 1.6 Gemeinde Gagelow 08.05.2020
11.26 Hauptzollamt Stralsund 08.05.2020 11.06.2020 11.06.2020 X .7 Gemeinde Damshagen 08.05.2020
.27 Landesamt fiir innere Verwaltung 08.05.2020 15.05.2020 15.05.2020 X na Gemeinde Hohenkirchen 08.05.2020 26.06.2020 24.06.2020
11.28 LA f. Brand- u. Katastrophenschutz 08.05.2020 26.05.2020 22052020 X
1.29 Poli.zgii.nspektion Wismar 08.05.2020 X V. Offentlichkeit
11.30 Freiwillige Feuerwehr tber Stadt GVM 08.05.2020 03.06.2020 03.06.2020 X —
11.31 Landgesellschaft 08.05.2020 12.06.2020 08.06.2020 X -
11.32 BUND 08.05.2020 - —
33 NABU 08.05.2020 1 [Stellungnahmen mit abwagungsrelevanten Anregungen
134 Landesanglerverband 08.05.2020 19.06.2020 19062020 X 2 [Stellungnahmen ohne Anregungen/ mit Hinweisen
.35 Landesjagdverband 08.05.2020 3  [Stellungnahme ohne Anregungen und Hinweise
136 |Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 08.05.2020 | |
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
-I. Stabsstelle fir Winschaftsforderung, Regionalentwickiung und Planen

IR

P A

Landkreis Noidwestmeckienbusf

fuskunfi erteill Ihnen Aling Dittmer
Zimmer 2P18 + Birzowsr Weg 3 + 23936 Grevesmiinien

Stadt Gre 0 Telefon 0P84 1 3040 6311 F 03841 3040 BE3T
Stadt Grevesmihle Eingegangen’ £l daumer o o
Der Birgermeister 15, Juni 2020 Unsere Sprechzeiten
Bauamt DI 080 - 12:00 Unr - 13:00 - 16:00 Uhr

Rathauspiatz 1
23936 Grevesmiihie?
{

Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Miihlenblick - Erweiterung® der Stadt
Grevesmiihlen

hier: Stellungnahme der betroffenen Behiérden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 08.05.2020, hier eingegangen am 12.05.2020

Sehr geehrter Herr Janke,

Grundiage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 34.2 Wohngebist Muhlenblick - Erweiterung® der Stadt
Grevesmuhlen mit Planzeichnung im Mafistab 1:1000, Planungsstand 17. April 2020
und die dazugehérige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwickiung und Planen
FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebiaudemanagement
. 8G Untere Naturschutzbehérde . StraBenbaulasttrager
. SG Untere Wasserbehdrde . Straenaufsichtshehérde
. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehtrde | FD Ordnung/Sicherheit und
. 8G Untere Bauaufsichis- und StraRenverkehr
Denkmalschutzbehdrde . Untere
StraBenverkehrsbehérde
FD Gffentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht
FD Kataster und Vermessung

Seite 1/11

zu 1.
Die Stellungnahmen der aufgefiihrten Fachdienste und des Abfallwirtschaftsbetriebes

werden nachfolgend behandelt.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 34.2 ,,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung™ 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefugt. A

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

L e

Alina Dittmer
SB Bauleitplanung

Seite 211
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird geméaR § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung zu beachten sind.

1. Allgemeines (Entwickiung aus dem F-Plan usw...}

Die Stadt Grevesmihlen beabsichtigt mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 34.2 die
Errichtung wvon allgemeinen Wohngebieten hinsichtlich der Realisierung des
Gesamtstandortes Mihienblick, Hierbei handelt es sich um die Nachnutzung ehemals
landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Der Bebauungsplan ist aus dem rechtskréftigen Fidchennutzungsplan entwickelt.

II. Verfahrensvermerke, Rechisgrundlagen, Praambel

Der Bebauungsplan Nr. 34.2 soll nach den Vorgaben des § 13 b BauGB aufgestellt
werden. Die Voraussetzungen fir dieses Verfahren sind erfullt, daher wurde hier das
richtige Planungsinstrument gewahit.

Die Praambel sollte auf der Planzeichnung ergéanzt werden.

1. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Zur Eindeutigkeil des Planverfahrens sollte sich auch in der Planbezeichnung ,nach §
13 b BauGB" wiederfinden.

Zur besseren Ubersicht wire es sinnvoll, die WA Gebiete 2.1, 2.2 und 5 auf Grund
gleicher Parameter zusammenzufassen.] Wie erfolgt der Zugang zu Grundstiick 127
Hier sind ggf. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mit aufzunehmen, um die ErschlieBung
von Grundstiicken ffentlich rechtlich zu sichern, die nicht unmittelbar an Strallen
liegen.

Zu diesem Zweck konnen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 im Bebauungspian Flichen
festgesetzt werden, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit , eines Erschliefungstrégers oder eines beschrinkten Personenkreises
belastet werden sollen, um eine erschiieffungsnotwendige Inanspruchnahme privater
Grundstiicke zu sichern] Ein ausreichend breiter Zugang zu den Grundstiicken 2 und 3
ist ebenfalls zu sichern.

lch gehe davon aus, dass auf dem auszufertigenden Exemplar der Textteil mit in die
Planunterlage integriert wird.

Seile 911

A

zu l.

Die nachstehenden Belange werden in die Abwégung der Stadt Grevesmiihlen eingestellt.

zu 2.
Die Sachdarstellung wird zur Kenntnis genommen.

zu 3.
Die Praambel ist bereits Bestandteil der Planzeichnung.

zZu 4.
Das gewahlte Planverfahren nach § 13b BauGB und die Anwendbarkeit des Verfahrens
sind in der Begriindung hinreichend dargestellt. Das wird als ausreichend erachtet.

zu 5.

Die Teilgebiete WA 2.1, WA 2.2 und WA 5 sind durch 6ffentliche ErschlieBungsstralRen
raumlich voneinander getrennt, so dass die gewahlte Bezeichnung zur besseren Ubersicht
beibehalten wird. Dariiber hinaus wurde im Teilgebiet WA 5 eine differenziertere
Regelung zu Garagen, berdachten Stellplatzen und Nebenanlagen getroffen.

Zu 6.

Das Grundstiick 12 wird tber die Planstrae A mit einer Breite von 5,00 m erschlossen,
somit geht der Hinweis ins Leere. Die Anbindung an die PlanstralRe A ist bei der spateren
Parzellierung und Vermarktung und VeréuRerung der Grundstiicke zu beachten.

zu’.

Die Grundstlicke 2 und 3 werden uber den 6ffentlichen Stichweg erschlossen

Die Anbindung wurde bereits mit der parallel aufgestellten ErschlieBungsplanung
berticksichtigt.

zu 8.
Die Planzeichnung Teil-A und der Text Teil-B werden auf dem auszufertigenden
Satzungsexemplar miteinander verbunden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Klarstellung.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Klarstellung.

Klarstellung.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 34.2 ,,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung™ 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Planzeichenerklarung:

Planzeichen ist auf
Planzeichnung  nicht
enthalten — entfernen.

T RaGE

FAUPTVEASOAGUNGS- UND AAUPTAZAASSER.
LEMUNGENR

——— Nuch Ve ven L,

Text - Teil B:

Zu23.1

Ich weise darauf hin, dass die StraBe nur dann als Hoéhenbezugspunkt angenommen
werden kann, wenn die Verkehrs- und ErschlieBungsplanung abgeschlossen ist. Die
Festsetzung muss eindeutig, unmissverstandlich und zweifelsfrei sein.

Zu7.

Gilt diese Festsetzung auch fiir die hinteren Grundstiicke im WA 1 Gebiet?

Zull. 1.1

Wer ist fur Herstellung und Unterhalt verantwortlich? Hier ist ggf. ein stadtebaulicher
Vertrag zur Sicherung der Durchfihrung notwendig.

Zu1.3

Die Festsetzung zur Neigung des Walls ist nicht eindeutig und zweifelsfrei. Hier ist zum
besseren Versténdnis eventuell eine Skizze anzufertigen.

Zu 3.1

Wer kommt fur Anpflanzungskosten und Pflege auf? Auch hier ware ein
stadtebaulicher Vertrag sinnvoll.

Zu |I. Ortliche Bauvorschriften 1.1.1

Sind bei einer maximalen Dachneigung von 30° wirklich Satteldacher gewlinscht?
Wieso sind im WA 2.1, 2.2 und 5 Satteldacher mit einer starkeren Dachneigung
zulassig?

Zu11.2

Wie wird stédtebaulich erklart, dass die Dachneigung im WA 4 Gebiet bei maximal 20°
liegt? Die unterschiedlichen Dachneigungen in den verschiedenen Gebieten ist nicht
nachvollziehbar. Ein harmonisches Bild scheint so nicht zu entstehen.

IV. Begrtindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.

Zu44

Die Bodendenkmaler laufen durch das WA 4 Gebiet. Ist hier ein besonderer Schutz
notwendig? Hier sind ggf. noch Ausfuhrungen fiir die Grundstiickeigentiimer in die
Hinweise aufzunehmen.

Zu4.7

Die Gutachten beztglich des Immissionsschutzes sind vorzulegen. Gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse missen gewéhrleistet sein.

Seite 4/11

zu 9.
Das Planzeichen ist in der Planzeichnung vorhanden und verbleibt somit in der

Planzeichenerklarung.

Py
3925 —F
‘AN

%4 sy A W,

“:.'-.K"Eﬁv'.m

X%

SENE 3856,

Auszug aus der Planzeichnung Entwurf (Abwasserpumpwerk)

zu 10.

Die StralRe selbst wird nicht als Hohenbezugspunkt angenommen, sondern die
Hoéhenbezugspunkte sind innerhalb der StraBenverkehrsflache auf Grundlage der
ErschlieBungsplanung bereits eindeutig festgesetzt worden, somit ist die textliche
Festsetzung 2.3.1, die im Ubrigen Bezug auf die ,,festgesetzten Hohenbezugspunkte®
nimmt eindeutig, unmissverstandlich und zweifelsfrei. Die festgesetzten
Hohenbezugspunkte (Gradientenhdhen) basieren auf der vorliegenden
Ausfiihrungsplanung mit der Folge, dass der Hohenbezugspunkt hinreichend bestimmt ist,
da Abweichungen nur noch im Rahmen der MaRtoleranzen der Ausfihrungsplanung
zuldssig sind.

zu 11.

Diese Festsetzung gilt fiir das Baugebiet WA 1 nicht. Hier gilt die Festsetzung 2.3.2 ,,Als
unterer Bezugspunkt fiir die Hohenlage im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 1
gilt der in der Planzeichnung grundstiicksbezogene Hoéhenbezugspunkt®.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Klarstellung.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 34.2 ,,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung™ 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Planzeichenerklarung:

Planzeichen ist auf
e T o Planzeichnung  nicht
enthalten — entfernen.

1A 1N 13 BaE
w 3 A% 080iGB

Nt Vet ven L,

Text - Teil B:

Zu23.1

Ich weise darauf hin, dass die StraBe nur dann als Hoéhenbezugspunkt angenommen
werden kann, wenn die Verkehrs- und ErschlieBungsplanung abgeschlossen ist. Die
Festsetzung muss eindeutig, unmissverstandlich und zweifelsfrei sein.

Zu7.

Gilt diese Festsetzung auch fur die hinteren Grundstiicke im WA 1 Gebiet?

Zull. 1.1

Wer ist fur Herstellung und Unterhalt verantwortlich? Hier ist ggf. ein stadtebaulicher
Vertrag zur Sicherung der Durchfuihrung notwendig.

Zu1.3

Die Festsetzung zur Neigung des Walls ist nicht eindeutig und zweifelsfrei. Hier ist zum
besseren Versténdnis eventuell eine Skizze anzufertigen.

Zu 3.1

Wer kommt fur Anpflanzungskosten und Pflege auf? Auch hier ware ein
stadtebaulicher Vertrag sinnvoll.

Zu |l. Ortliche Bauvorschriften 1.1.1

Sind bei einer maximalen Dachneigung von 30° wirklich Satteldacher gewlinscht?
Wieso sind im WA 2.1, 2.2 und 5 Satteldacher mit einer starkeren Dachneigung
zulassig?

Zu11.2

Wie wird stédtebaulich erklart, dass die Dachneigung im WA 4 Gebiet bei maximal 20°
liegt? Die unterschiedlichen Dachneigungen in den verschiedenen Gebieten ist nicht
nachvollziehbar. Ein harmonisches Bild scheint so nicht zu entstehen.

IV. Begrtindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.

Zu4d.4

Die Bodendenkmaler laufen durch das WA 4 Gebiet. Ist hier ein besonderer Schutz
notwendig? Hier sind ggf. noch Ausfuhrungen fiir die Grundstiickeigentiimer in die
Hinweise aufzunehmen.

Zu 4.7

Die Gutachten beztglich des Immissionsschutzes sind vorzulegen. Gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse missen gewéhrleistet sein.

Seite 4/11

T

o

zu 12.
Aussagen zu den Kosten finden sich in Punkt 13.4 der Begriindung. Die vertraglichen
Regelungen zwischen der Stadt Grevesmiihlen und der GKB sind erfolgt.

zu 13.
Die Neigung des Walls ist mit einem Verhaltnis von 1:2 angegeben. Aus Sicht der Stadt

Grevesmuhlen ist dies eindeutig.

zu 14.
Aussagen zu den Kosten finden sich in Punkt 13.4 der Begriindung. Die vertraglichen
Regelungen zwischen der Stadt Grevesmiihlen und der GKB sind erfolgt.

zu 15.

Das ist die Zielsetzung der Stadt Grevesmiihlen und wurde bereits im B-Plan Nr. 34.1 so
festgesetzt. Der B-Plan 34.2 ist die Weiterfilhrung des B-Planes Nr. 34.1 und der
Abschluss des Gesamtstandortes.

zu 16.

Die unterschiedlichen Dachneigungen wurden aus stadtebaulichen Griinden getroffenen
und beriicksichtigen die Hohenentwicklung der bereits realisierten Bebauung in den
angrenzenden Gebieten (B-Plan Nr. 30 und B-Plan Nr. 34.1). Die Baugebiete mit einer
groReren Dachneigung befinden sich nicht in direkter Angrenzung an bereits bebaute
Bereiche, sodass in diesen Baugebieten andere Ausnutzungskennziffern erméglicht
werden kdnnen und somit verschiedene Angebotsformen zur Verfligung stehen. Dies ist
unter Berlicksichtigung der Entwicklung des Gesamtsandortes eine gewollte Entscheidung
der Stadt Grevesmuhlen.

zu 17.

Die unterschiedlichen Dachneigungen berticksichtigen die aus stadtebaulichen Griinden
getroffene unterschiedliche Hohenentwicklung der Gebdude im Plangebiet, vgl.
Begrilindung Seite 19.

,,Im Baugebiet WA 4 wurde die Festsetzung zur H6he der baulichen Anlagen unter
Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftshildes getroffen. Die Bebauung in diesem
Bereich stellt gemaR dem stédtebaulichen Gesamtkonzept den Ubergang in die freie
Landschaft dar, beriicksichtigt in angemessener Weise den historischen Gewésserlauf des
angrenzenden Walkmihlengrabens und nimmt die Bebauungsstruktur aus dem
angrenzenden Wohngebiet gleichwohl auf .

Klarstellung.

Nicht zu berticksichtigen.

Klarstellung.

Klarstellung.

Klarstellung.

Klarstellung.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 34.2 ,,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung™ 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Planzeichenerklarung:

Planzeichen ist auf
e T o Planzeichnung  nicht
enthalten — entfernen.

1A 1N 13 BaE
w 3 A% 080iGB

Nt Vet ven L,

Text - Teil B:

Zu23.1

Ich weise darauf hin, dass die StraBe nur dann als Hoéhenbezugspunkt angenommen
werden kann, wenn die Verkehrs- und ErschlieBungsplanung abgeschlossen ist. Die
Festsetzung muss eindeutig, unmissverstandlich und zweifelsfrei sein.

Zu7.

Gilt diese Festsetzung auch fur die hinteren Grundstiicke im WA 1 Gebiet?

Zull. 1.1

Wer ist fur Herstellung und Unterhalt verantwortlich? Hier ist ggf. ein stadtebaulicher
Vertrag zur Sicherung der Durchfuihrung notwendig.

Zu1.3

Die Festsetzung zur Neigung des Walls ist nicht eindeutig und zweifelsfrei. Hier ist zum
besseren Versténdnis eventuell eine Skizze anzufertigen.

Zu 3.1

Wer kommt fur Anpflanzungskosten und Pflege auf? Auch hier ware ein
stadtebaulicher Vertrag sinnvoll.

Zu |l. Ortliche Bauvorschriften 1.1.1

Sind bei einer maximalen Dachneigung von 30° wirklich Satteldacher gewlinscht?
Wieso sind im WA 2.1, 2.2 und 5 Satteldacher mit einer starkeren Dachneigung
zulassig?

Zu11.2

Wie wird stédtebaulich erklart, dass die Dachneigung im WA 4 Gebiet bei maximal 20°
liegt? Die unterschiedlichen Dachneigungen in den verschiedenen Gebieten ist nicht
nachvollziehbar. Ein harmonisches Bild scheint so nicht zu entstehen.

IV. Begrtindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.

Zu4d.4

Die Bodendenkmaler laufen durch das WA 4 Gebiet. Ist hier ein besonderer Schutz
notwendig? Hier sind ggf. noch Ausfuhrungen fiir die Grundstiickeigentiimer in die
Hinweise aufzunehmen.

Zu 4.7

Die Gutachten beztglich des Immissionsschutzes sind vorzulegen. Gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse missen gewéhrleistet sein.

Seite 4/11

T

o

zu 18.
Die unterschiedlichen Dachneigungen bertiicksichtigen die aus stadtebaulichen Griinden

getroffene unterschiedliche Héhenentwicklung der Geb&ude im Plangebiet, vgl.
Begriindung Seite 19.

,,Im Plangebiet erfolgt eine einheitliche Festsetzung der maximalen Traufhéhe mit 4,00 m
und der eingeschossigen  Bauweise entsprechend den  heute  typischen
Ausnutzungskriterien flir Wohngebdude. Die Firsthéhen in den einzelnen Baugebieten
wurden aus stadtebaulichen Griinden differenziert festgesetzt. Damit wird gewéhrleistet,
dass die Ubergangsbereiche zur vorhandenen Bebauung und zur freien Landschaft hin
gebiihrend beriicksichtigt werden konnen “.

Die Stadt Grevesmiihlen hat die getroffenen Festsetzungen im Rahmen ihrer
Planungshoheit bewusst und unter Beriicksichtigung des Gesamtstandortes so gewahlt.
Der B-Plan 34.2 ist die Weiterfilhrung des B-Planes Nr. 34.1 und der Abschluss des
Gesamtstandortes.

zu 19.
Die Begrindung wird gemaR der getroffenen Abwégungsentscheidung der

Stadtvertretung erganzt.

zu 20.

Der besondere Schutz der bekanntgegebenen Bodendenkmale und die damit verbundenen
Handlungspflichten fir den Grundstiickseigentimer sind bereits im Teil-B Text Il
Nachrichtliche Ubernahmen Ziffer 1 Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale
abschlieend geregelt. In der Begrindung wurden zusétzlich noch die Zustandigkeiten
aufgenommen. Der Sachverhalt ist abschliefend geregelt.

zu 21.
Die erforderlichen Gutachten zum Immissionsschutz waren Bestandteil der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und lagen somit vor. Die untere
Immissionsschutzbehdrde hat keine Bedenken hierzu im Beteiligungsverfahren
vorgetragen. Die Belange des Immissionsschutzes wurden in der Begriindung Punkt 4.7
abschlieBend dargestellt und gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse kdénnen

Nicht zu berticksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Klarstellung.

gewdbhrleistet werden.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Zu 6.2.2 Absatz 3

Steildacher ist durch Satteldacher zu ersetzen.

Zu 6.7

Wo soll die ErschlieBung des Grundstiicks Nr. 12 dann erfolgen?

Zu 12.

Alle Punkte bezuglich der Ver- und Entsorgung sind bis Satzungsbeschluss
abschlieBend zu regeln.

Zu12.3

Wo befindet sich die geplante Regenriickhalteanlage? Sie ist mit in die Planzeichnung
zu Ubernehmen.

Zu12.4

Zusatzliche Hydranten oder Loschwasserquellen sind mit in  Planzeichnung
aufzunehmen. Der Brandschutz muss bis Satzungsbeschluss abschlieRend geregelt
sein.

FD Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Gberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Mit meiner Genehmigung vom 18.12.2019 habe ich Ihnen im Zuge des Ausbaus der
Klutzer StraBe Nord die Fallung von 5 Baumen einer einseitigen Baumreihe sowie
von 2 geschutzten Einzelbdumen genehmigt. Als Nebenbestimmung meiner
Genehmigung habe ich die Neuanpflanzung von 5 einheimische, standortgerechte
Laubbdumen im Anschluss an die einseitige Baumreihe stralenbegleitend auf den
Flursticken 112/7, 111/4 und 201/3 der Flur 18 der Gemarkung Grevesmihlen

Seile 511

o o

N

zu 22.
Die Forderung wird ohne Begrindung erhoben und erschlief3t sich der Stadt
Grevesmiihlen nicht. Die Stadt Grevesmiihlen behalt den Begriff Steildach bei.

zu 23.

Die Erschliefung des Grundstiicks 12 erfolgt, wie bereits unter Sachpunkt 6 dieser
Abwadgung dargestellt, von der Planstrae A. Zur Erschliefung des Grundstlicks 12 ist
innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flache das Anlegen von Zufahrten und
Zugangen zuldssig, vgl. Begriindung Seite 23.

zu 24.

In der Begriindung wird hierzu folgendes ausgefiihrt:

,»Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung im Plangebiet und der Herstellung der
Verkehrsanlagen wurde ein ErschlieBungsvertrag zwischen dem ErschlieBungstrager, der
Grevesmuhlener Kommunale Bau GmbH (GKB), und der Stadt Grevesmihlen
abgeschlossen. Die Grevesmihlener Kommunale Bau GmbH (GKB) ubernimmt die
Aufgabe zur Herstellung der Ver- und Entsorgungsanlagen und der Verkehrsanlagen.
Die Ver- und Entsorgung innerhalb des Plangebietes ist neu herzustellen. Die
entsprechende Fachplanung wurde beauftragt. Die Ergebnisse der technischen
Fachplanung wurden bereits in den Entwurfsunterlagen berticksichtigt*.

Weitergehende Anforderungen ergeben sich aus Sicht der Stadt Grevesmihlen auf dieser
Planungsebene nicht. Mit der Realisierung der Erschliefung und der Ver- und Entsorgung
wurde im Rahmen des vorzeitigen Baubeginns bereits begonnen. Entgegenstehende
Belange von den Ver- und Entsorgungstragern wurden im Planverfahren nicht
bekanntgegeben.

zu 25.

Die Regenwasserrlickhalteanlage ist als Stauraumkanal entsprechend DWA 117
vorgesehen. Der Stauraumkanal befindet sich unterhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache,
so dass eine zusdtzliche Festsetzung der Flache als Abwasserbeseitigung bei dieser
Variante der Regenrtickhaltung ins Leere geht, vgl. Begriindung Seite 34.

zu 26.

Die Sicherung der Léschwasserbereitstellung obliegt der Stadt Grevesmiihlen und wird im
Rahmen der technischen Planung mit der Errichtung eines zusétzlichen Hydranten
innerhalb des Plangebietes berticksichtigt.

Nicht zu berticksichtigen.

Klarstellung.

Klarstellung.

Nicht zu berticksichtigen.

Klarstellung.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 34.2 ,,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung™ 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
2u6.2.2 Absatz 3 T‘ '
Steildacher ist durch Satteldacher zu ersetzen. /4
Zu 6.7 -
Wo soll die ErschlieBung des Grundstiicks Nr. 12 dann erfolgen? i-
Zu 12. }Zﬁ
Alle Punkte bezuglich der Ver- und Entsorgung sind bis Satzungsbeschluss T
abschlieBend zu regeln. 2,
Zu12.3 ot
Wo befindet sich die geplante Regenriickhalteanlage? Sie ist mit in die Planzeichnung A
zu Ubernehmen. Al
Zu 124 T
Zusatzliche Hydranten oder Loschwasserquellen sind mit in  Planzeichnung
aufzunehmen. Der Brandschutz muss bis Satzungsbeschluss abschlieRend geregelt Zé
sein. +

FD Bauordnung und Umwelt Fas

2B
Untere Naturschutzbehérde
—— R e —
Untere Naturschutzbehdrde: Frau Hamann i
Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, |
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Gberwindbar
sind. ‘
T [
Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden | zu l.
missen. T Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass keine entgegenstehenden Belange Zur Kenntnis zu nehmen.
— = | bekannt gegeben werden.
Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin. /
- - ’ = zu 2. o
Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann Die anzupflanzenden Baume werden in der Planzeichnung Teil-A entsprechend der Zu beriicksichtigen.
Planzeichenverordnung ergénzt. Zusétzlich wird hierzu eine textliche Festsetzung
Mit meiner Genehmigung vom 18.12.2019 habe ich Ihnen im Zuge des Ausbaus der getroffen. Die jewei'ige" Bal'_lmStandort? sind in der nachgelagerten te,_CthChen .
Klutzer StraRe Nord die Fallung von 5 Baumen einer einseitigen Baumreihe sowie }Autsfurrungsgl_angng m Q‘bStlmmé";? r:rl]tzger unteren Naturschutzbehdrde abschlie3end
von 2 geschutzten Einzelbdumen genehmigt. Als Nebenbestimmung meiner 7 estzulegen. i€ Begrundung wird erg '

Genehmigung habe ich die Neuanpflanzung von 5 einheimische, standortgerechte |
Laubbdumen im Anschluss an die einseitige Baumreihe stralenbegleitend auf den |
Flursticken 112/7, 111/4 und 201/3 der Flur 18 der Gemarkung Grevesmihlen

Seile 511
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 34.2 ,,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung™ 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

sowie von jeweils einem Baum auf den Flurstiicken 201/3 der Flur 18 und 431/1 der
Flur 2 in der Gemarkung Grevesmiihlen festgesetzt.

Diese Ersatzbaume sind im Teil A — Planzeichnung der Safzung entsprechend der
Planzeichen-VO als Neuanpflanzungen darzustelien.

Artenschutz: Herr Hépel

Es ist sicherzustellen, dass die gesetzlichen Bestimmungen des besonderen
Artenschutzes gemdl § 44 Bundesnaturschuizgesetz (BNatSchG) eingehalten
werden.

Deshalb sind die im Teil B-Text der Satzung, unter Punkt i\V.5. Artenschutzrechtliche
Belange, aufgefihrten Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen u.a. fir die
Artengruppen Reptilien und Amphibien, Brutvigel, Nachtaklive Insekten und Végel
sowie Fledermduse, sowie zum Gehdlzschutz entsprechend umzusetzen und
einzuhalten. Dies bezieht sich ausdricklich auch auf die nachfolgenden
Erschliefungs- und Baumalinahmen.

Begriindung

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschitzten Arten zu verletzen oder zu toten bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstdren sowie darilber hinaus wild lebende
Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu
stéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtern kann.

Die vorgelegte Planung enthalt auch eine faunistische Bestandserfassung und einen
Arten-schutzrechtlicher Fachbeitrag. Darin wird ausgefilhrt, dass Vermeidungs- und
Vorsorge-maflinahme for verschiedene Artengruppen erforderlich sind u.a. auch
durch zeitliche Beschrénkungen der Baufeldfreimachung im Hinblick auf mégliche
Brutvogel, siehe unter Punkt 5.2. des AFB. Sofern diese entsprechend eingehalten
werden, werden aktuell VerstéBe gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht erwartet, vorgezogene AusgleichsmaR-nahmen werden nicht
erforderlich. In die Satzung, hier Teil B-Text, wurden Vermeidungs-maRnahmen
unter Punkt IV.5. Atenschutzrechtliche Belange explizit mit aufgenommen.

Sofern sichergestellt wird, dass diese bei der Umsetzung der Planung entsprechend
eingehalten werden, sind derzeit keine entgegenstehenden Belange erkennbar.

Selle 811

zu 3.

Die Ausfuhrungen zum Artenschutz und die Verlagerung auf die nachgelagerte
Planungsebene nimmt die Stadt Grevesmiihlen zur Kenntnis. Die Begrindung dazu wird
in der Planbegriindung ergénzt.

zu 4.
Die Ausfiihrungen zu den artenschutzrechtlichen Betroffenheiten nimmt die Stadt
Grevesmihlen zur Kenntnis. Weitergehende Belange wurden nicht vorgetragen.

zu 5.

Die im Teil-B Text aufgeflihrten Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen sind bei
Realisierung der Bauvorhaben durch den jeweiligen Bauherrn einzuhalten. Der Hinweis
bei Verstoen wird in der Begriindung ergénzt.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Hinweis:

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass ein VerstoR gegen die Verbote des §
44 BNatSchG ohne Ausnahme oder Befreiung zumindest eine Ordnungswidrigkeit
gemal § 69 BNatSchG darstellt, die mit einer erheblichen GeldbuRe geahndet
werden kann.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz tber Naturschutz und
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Landschaftspflege

Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehorde: Herr Schawe

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiagung kaum Uberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung beriicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill B der Wasserfassung
Grevesmihlen-Wotenitz. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen der
Wasserschutzgebietsverordnung sind einzuhalten.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den
Zweckverband Grevesmihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die
Versorgung sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1
Gemeinden.

LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den

Seite 7111

zu 6.
Die Rechtsgrundlage wird zur Kenntnis genommen.

zu l.
Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass keine entgegenstehenden Belange
bekannt gegeben werden.

zu 2.
Die Belange wurden in den Planunterlagen ber(cksichtigt.

zu 3.
Die vorgetragenen Belange wurden in der Begriindung berucksichtigt. Der ZVG wurde im
Planverfahren beteiligt.

zZu 4.
Die vorgetragenen Belange wurden in der Begriindung beriicksichtigt. Der ZVG wurde im
Planverfahren beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die Stadl Grevesmihlen hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG
auf den Zweckverband Grevesmiihlen dibertragen. Damit hat der Zweckverband
das im Uberplanten Gebiet anfallende hiusliche Abwasser zu beseitigen, die
entsprechenden Anschluss-

gestattungen sind Zu

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das Oberfldchenwasser soll in das vorhandene Gewdsser Il. Ordnung eingeleitet
werden. Die Ableitung wvon gefasstem Niederschlagswasser bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis, da diese die Benutzung eines Gewdssers darstellt.
Basierend auf den eingereichten Antragsunterlagen wird die wasserrechtliche
Erlaubnis in Aussicht gestelit.

beantragen.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder
bleigedeckten Dachflachen abfliet, gilt als belastet. Aus diesem Grund solite die
Verwendung von unbeschichteten Metalidachflichen mit den Festsetzungen
verbolen werden. Eintrage von belastetem Niederschlagswasser in  das
Grundwasser sind grundsatzlich auszuschlieffen.

4. Gewisserschutz:

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
WHG und  § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Offentliche Verkehrsflachen sind gemat den RiStWag herzustellen (Wasserschutz-
gebietsverordnung Grevesmihien-Wotenitz).

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fiir Warmepumpen) notwendig, mit denen
unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemé4R § 49 Abs. 1 des WHG i V. m. §
118 LWaG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen
wahrend der BaumaRnahmen zu,

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des

Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2585)

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04, Dezember 2018 (BGBI. S.
2254)

Seite 811

zu 5.

Die Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung von
Oberflachenwasser aus dem Plangebiet in das Gewasser Il. Ordnung ist
verfahrensrelevant und wird in der Begriindung ergénzt.

Zu 6.

Der Hinweis wurde in den Planunterlagen Teil-B Text und Begriindung beriicksichtigt.

zu’.
Ein Hinweis ist in den Planunterlagen bereits enthalten und wird gemaR dieser

Stellungnahme angepasst.

zu 8.
Der Hinweis wird in der Begriindung ergénzt.

zu 9.
Der Hinweis wurde in den Planunterlagen bereits berlicksichtigt.

zu 10.
Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 34.2 ,,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung™ 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November
1992

(GVOBI. M-V S.669), zuletzt mehrfach geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 5.
Juli

2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Untere Immissionsschutzbehorde

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bericksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der unteren Immissionsschutzbehorde bestehen keine Bedenken oder
Versagensgriinde gegen den Entwurf der Satzung der Stad Grevesmuhlen tber den
Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Mihlenblick — Erweiterung” ostlich des
Rosenweges mit Planungsstand vom 17.04.2020, da die Belange des
Immissionsschutzes hinreichend beriicksichtigt wurden.

Untere Denkmalschutzbehdrde

Auf Basis der von |hnen eingereichten Unterlagen stelle ich fest:

Es sind keine Baudenkmale nach heutigem Erkenntnisstand betroffen.

Es ist ein Bodendenkmal betroffen.

Das Bodendenkmal, ‘Grevesmuhlen, Fundplatz 168", befindet sich auf den
Flurstiicken 431/1 und 450, Flur 2, in der Gemarkung Grevesmiihlen.

Alle MaRBnahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 1
und 2 des Denkmalschutzgesetzes — DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung.

Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere Genehmigungen kénnen nur auf

Seite 9/11

zu l.
Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass die Belange des Immissionsschutzes
aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehérde hinreichend berticksichtigt wurden.

E

zu l.
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass Baudenkmale nach heutigem Erkenntnisstand nicht

betroffen sind.

Zu 2.

Das Bodendenkmal ,,Grevesmiihlen Fundplatz 168 wurde in der Planzeichnung als
nachrichtliche Ubernahme gemaR der Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege vom 03.03.2016 mit dem zugehdérigen Text-Teil im Zusammenhang mit
der Aufstellung des B-Planes Nr. 34.1 bekanntgegeben und in diesem Verfahren
vollumfénglich beachtet. Die untere Denkmalschutzbehdrde hat das Vorhandensein des
Bodendenkmals und die Beantragung einer denkmalrechtlichen Genehmigung bestatigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 34.2 ,,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung™ 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Antrag und nach Anhdrung bzw. im Einvernehmen gemaf § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit
der Landesfachbehorde (Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege —~LAKD M-V Abtlg.
Landesarchéologie) erteilt werden,

Hinweis:

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archaologische Funde oder auffillige
Bodenverfarbungen entdecki werden, ist gem&R § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes far Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen, Die Verpflichtung erischt finf (5) Werktage nach
Zugang der Anzeige bel der unteren Denkmalschutzbehtrde.

FD OrdnungfSicherheit und Straenverkehr

Untere StraBenverkehrsbehdérde

Aus strafenverkehrsrechilicher Sicht bestehen keine Einwénde gegen das o.g.
Vorhaben.

Hinweise:

Sofern im Zuge der Baumalnahmen offentlicher Verkehrsraum beansprucht wird, ist
rechizeiig vor Baubeginn (mind. 14 Tage) ein vollstindiger Antrag auf
verkehrsrechtliche Anordnung gemaR § 45 Abs. 6 der Strallenverkehrs-Ordnung bei
der Stralenverkehrsbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu stellen.
Diesem Anftrag ist auch die Sondernutzungserlaubnis des Stralenbaulastirégers in
Kopie beizufigen.

Neuaufstellungen sowie Anderungen von vorhandenen amtlichen Beschilderungen
und Markierungen sind ebenfalls unter Vorlag eines Verkehrszeichen- und
Markierungsplanes bei der StraBenverkehrsbehtrde zu beantragen.

FD Bau und Gebéudemanagement

Strafenaufsichtshehdrde
Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:
Fir die zu planende Stralen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreitan,

Sicherheitsabstdnde, Grundmafe fir Verkehrsrdume und lichte R&ume von
Kraftfahrzeugen, Radfahrern und Fuftgangern, Fidchen fir Kurvenfahrten

Selte 1011

Zu 3.
Der allgemeine Hinweis zu Bodendenkmalen wurde bereits in den Planunterlagen

berlicksichtigt.

F

zu l.
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass aus straBenverkehrlicher Sicht keine Einwande

bestehen.

zu 2.
Die Hinweise sind in der nachgelagerten Ausfiihrungsplanung zu beriicksichtigen und
werden auf der Ebene des Bebauungsplanes zur Kenntnis genommen.

G

zu 1.

Die geplanten 6ffentlichen StraBenrdume entsprechen der bereits vorliegenden
technischen Planung und die Stadt Grevesmuhlen geht davon aus, dass eine Realisierung
der Erschlieung auf Grundlage der RAST 06 gegeben ist. Die Anordnung von Masten
der StraBenbeleuchtung, Schaltschrénken, Einbauten etc. sind mit den Unterlagen der
Ausfiihrungsplanung darzustellen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

(Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend RASt 08 einzuhalten., Maste
der Stralenbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind aulerhalb des Lichtraumprofils der
StraBen und Nebenanlagen anzuordnen. Flichen fir  Abstande zu
Grundstlickseinfriedungen oder Einbauten wie z.B. Stralenlampen neben den
Fahrbahnen sind bei den &ffentlichen Verkehrsflachen zusétzlich zu beriicksichtigen.

Die Ausfihrungsunterlagen fir die Erschliefungsstrafien sind gemaR § 10 St'wWG-MV
der Straftenaufsichtsbehdrde in  3facher Ausfertigung zur Ereilung der
Fachgenehmigung vorzulegen.

StraRenbaulastiriger

Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Kataster und Vermessung

Seitens des Kataster- und Vermessungsamies gibt es weder Einwande noch
Bedenken. In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und
Sicherungspunkie des Lagenatzes]Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten
der Flurstlicksgrenzen zu achten. Falls die Punkte von BaumaBnahmen berihrt
werden, sind sie durch geeignete MaRnahmen zu sichern.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf
eigene Kosten durch einen dffentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das
Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der aktuellen
Liegenschafiskataster wurde nicht gepriift.

Planunterlagen mit dem

Seile 1413

Zu 2.
Der Hinweis wird in der Begriindung erganzt.

H

zu l.

Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwande seitens des
Stralenbaulasttragers vorgebracht werden und keine StraBen und Anlagen der
Tragerschaft des Stralenbaulasttrégers betroffen sind.

|
zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde oder Bedenken bestehen.

zu 2.
Der Erhalt von Grenzpunkten ergibt sich im Rahmen der Realisierung von

Baumalnahmen von selbst und ist durch den jeweiligen Bauherrn zu beriicksichtigen.

zu 3.
Eine Bestétigung des katastermaRigen Bestandes erfolgt im Verfahren.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen im Rahmen
der Realisierung von
Bauvorhaben.

Zu berlicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 34.2 ,,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung™ 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

Ifd. Nr. |Ste|lungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Stadt Grevesmihlen

Amt fiir Raumordnung und Eingegangen

Landesplanung Westmecklenburg 50 Maiboog |

I amemr Raumardnaung und Landesplanung Westmeckienburg . Bgm HA KA | A

Wismarsche Stralle 159, 18053

Stadt Grevesmiihlen

Rathausplatz 1 ﬂ’: 2_ Bearbeiterin:  Frau Eberle

23936 Grevesmiuhlen Telefon: 0385 588 B 141
E-Mail: jana.eberle@afrivm mv-regierung.de
AZ: 110-506-56/20
Datum: 26.05.2020

L ]
nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordnung und Planung), EM Vil 360

Landesplanerische Stellungnahme zum B-Plan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Miihlenblick —
Erweiterung” dstlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihien

Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom: 08.05.2020 (Posteingang: 156.05.2020)
Ihr Zeichen: 04-01/12/110-112-B-Plane

Sehr geehrie Frau Bichbaumer,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen und Grundsétzen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemdR Landesplanungsgesetz (LPIG) Meckienburg-
Vorpommern, Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP
M-V) und dem Regionalen Raumentwickiungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP
WM) beurteilt.

zu l.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele - . ; : 00 i Zur Kenntnis zu nehmen.
Zur Bewertung hat der Entwurf zum B-Plan Nr. 34.2 Wohngebiet Mihlenblick — Erweite- Die Sachdarstellung nimmt die Stadt Grevesmuihlen zur Kenntnis.

rung* der Stadt Grevesmiihlen bestehend aus Planzeichnung (Stand: April 2020) und Be-
grindung vorgelegen.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan unter Einbeziehung von AuRenbereichsfla-
chen in das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB aufgestelit.

Planungsziel ist die Arrondierung und Erweiterung des Wohnstandortes Mithlenblick. Es
handeit sich um den 3. Teilbereich des fir diesen Bereich aufgesteliten Gesamtkonzeptes.
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 2,4 ha.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmihlen ist der Vorhaben-
standort bereits als Wohnbaufléche dargestelit.

16
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Raumecrdnerische Bewertung

Dem Vorhaben wurde bereits mit Jandesplanerischer Stellungnahme vom 12.07.2019 zu-
gestimmt. Auf Grundlage der eingereichten Unterlagen bleibt diese Zustimmung aufrecht-
erhalten.

Bewertungsergebnis
Dem Vorhaben stehen keine Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
entgegen.

AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustan-
dige Genehmigungsbeh&rde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen flir das Vorhaben nicht wesentlich dndern.

Die Gebietskﬁrpersqhaﬂ wird gebeten, dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung
Westmeckienburg ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskraftigen Planes zur
Ubernahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Gbersenden.

Mit freundlichen GriiBen
tm Auftrag

4_ ACHE

Jana Eberie

V4

#7,
-!“.
2

Zu 2.
Die raumordnerische Bewertung und das Bewertungsergebnis werden zur Kenntnis genommen.

zu 3.
Der abschlieBende Hinweis wird berlcksichtigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt .
Westmeckienburg ?}f “Z

-

Sladt Grevesmuhilen
Eingegangen Te

08. Juni 2020

Igfon: 0385 / 58 58 6-143
'H\?asrsssam
ail: Heike Six@staluwrn.mv-regierung di
egrheitet von: Heike Six rung.de

AZI SIALU WM-121.20-5122-74026
@ bei Schriftverkehr angeben)

23936 Grevesmiihlen|

Bam | Ha | KA | BA | o
I _*L

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohnaebi i i
. 34, gebiet Miihienblick —
dstlich des Rosenweges der Stadt Grevesmﬂ?;len ok - Erwelterung®

hwerin, (22 Juni 2020

Ihr Schreiben vom 8. Mai 2020, 04-01/12/110-1 12-B-Pisne

Nach PrGfung der mir iibersandten Unterlagen nehme ich in meiner F
N ki
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Steliung: unidion ais Tréger

1. LandwinschaﬂiEU-Férderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirischaftlicher Sicht geprt
Bebauungsplan Nr. 34.2 Wohngebiet Mihienblick- Erweiterung" detlich Eei'ﬁggeﬁer‘;"es‘éi?
Stadt Grevesmithlen wird keine landwirtschaftliche  Nutzfiiche verbraucht. Die
Ausgleichsmalnahmen werden auf der Fliche des Bebauungsplanes Nr. 34.2 uméesetzt
werden. Es werden keine Bedenken und Anregungen gedufiert. T

2. Integrierte Jandliche Entwicklung

Als zustindige Behérde zur Durchfohrung von Verfahren zu
| I r N el
Eigentumsverhaitnisse nach dem 8, Abschnitt des Landmnsmaﬂsanpassu:gu;gs;zngs :ner;
;.II:Z rl:;;?:;;iglegug_gsg;ﬁatzes r:leilznich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
r Eigentumsverhéitnisse befindet. Bed
e lenken und Anregungen werden deshalb

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Di ndere;
. Die Bela
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen. nee @ '

zu l.
Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken oder Anregungen

geduBert werden.

Dariiber hinaus stellt die Stadt Grevesmuhlen klar, dass im Verfahren nach § 13b BauGB
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zul&ssig waren. Es werden somit keine Ausgleichsmalinahmen auf der Flache
des Bebauungsplanes Nr. 34.2 der Stadt Grevesmuhlen umgesetzt.

Zu 2.
Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken und Anregungen

geduBert werden.

zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass zu vertretende Belange des Naturschutzes aus

Sicht der Behdrde nicht betroffen sind. Andere Naturschutzbehtérden und Verbéande
wurden im Verfahren beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wasse

- §4 a rgesetzes des Landes Meckienbu
VorPommern {LWaG) unq wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nég;
g:;?:rr]ténso dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vi i
- - me d
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Meck{snburg-\r?orpmm,n(.‘s:nldrbe‘gg
gg%;u r‘:}.‘i r:-| ?:sjgr gi}strow, gr;han: dir Er;assung durch die Landréte der Landkreise und
urgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. prech i
aus dem Altlastenkataster sind dort erhattlich. gefint. Ents ende Auskinfte

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariber hinaus durch Sie

Bodenverfinderungen, Altlasten oder altiastverdichtige Flichen im Sl’sn(:.leéd"gh;
Bundesbodenschutzgessizes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz  des Bodens im  Land Mecklenburg-Verpommern
(Landesbodenschutzgesetz ~  LBodSchG M-V)  verpfiichtet, den  unteren
Bodenschutzbehtrden der Landkreise und kreisfreien Stidte hiertiber Mitteilung zu machen

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbediiritige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 23.02.2016 Uber den Beba

,Wor]r\gsblet Mahlenblick" 8stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmﬂhl:‘r‘tt?gsplan N 341

g:: barzu:;r:&;eg:u;il;ng zgnt; dlt?aébauungspran Nr. 34.1 und der Begrindung dber den
N NP 34.2 der revesmiihlen benannte Oberarbei i i

auch zum heutigen Zeitpunkt nicht vor. ’ fete Erganzung llegt mir

Ich bitte daher um schrellstmbgliche Ubersendung der Ergéinzung von 2013,

24

Henning Remus

Im Auftrag

4,

zu 4.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

zu 5.
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Der Landkreis

Nordwestmecklenburg wurde im Planverfahren beteiligt.

Zu 6.
Der Hinweis ist bereits Bestandteil der Planunterlagen.

zu’.

Die Stellungnahme vom 23.02.2016 zum Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt
Grevesmihlen wurde durch die Stellungnahme der Behdrde vom 17.03.2016 ersetzt. Im
Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit Anschreiben vom
26.01.2016 wurde der Behorde zur Beurteilung der Planung eine CD mit allen der Stadt
Grevesmiihlen vorliegenden Gutachten zur Verfiigung gestellt, einschlieflich des
Nachtrages zur Geruchsprognose vom 20.12.2013. In der Stellungnahme vom 17.03.2016
wurde durch das StALU Westmecklenburg mitgeteilt, dass keine
immissionsschutzrechtlichen und abfallrechtlichen Belange entgegenstehen. Die
Ergénzung des Nachtrages zur Geruchsprognose liegt dem StALU Westmecklenburg
somit bereits mit der Beteiligung vom 26.01.2016 zur Beurteilung vor und wurde mit E-
Mail vom 10.08.2020 nunmehr nochmals zur Verfiigung gestellt. Mit der Stellungnahme
vom 17.03.2016 wurden keine entgegenstehenden immissionsschutzrechtlichen Belange
vorgetragen, so dass die Stadt Grevesmuhlen weiterhin davon ausgeht, dass die
gutachterlichen Aussagen weiter Bestand haben und gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse im Plangebiet des B-Planes Nr. 34.2 gewahrleistet werden (vgl. hierzu

Begrlindung Seite 15).

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Klarstellung.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 34.2 ,,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung™ 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

Abwagung Stellungnahme des StALU vom 17.03.2016 zum B-Plan Nr. 34.1

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amft
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

SALL Westmeckienbung
Baaichendfer 13, 15053 Scrwerin

Stadt Grevesmihien
Telefon:  Q3BS /50 55 6-436

z. H. Frau Maschke Telefax 0385/ 58 59 6572
Rathausplatz 1 E-ail: gatriele relnkaberE
23936 Grevesmihlen stauwrm.rv-regianung.da

Begrbeied ven: Frau Reinkeber
Aldenzeichen, SUALL WM 53-288-15-5122-
THO2E

(bitte bei Sshriftvercehr angeoen)

Schwerin, 17.03 2018

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmihien ,Wohngebiet
Miihlenblick ,, &stlich des Rosenweges

Ihre Mail vom 16.03.2016

Zur Klarsteliung leile ch ihnen i, dass wie in meiner Stellungnahme vom 29,09 2015
angefihrt, dem Vorhaben keine immissionsschutz- sowie abfalirechtlichen Belange entgegen
stehen.

Im Auftrag

1-1

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass dem Vorhaben keine immissionsschutz- sowie

abfallrechtlichen Belange entgegenstehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 34.2 ,,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung™ 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Planungsbﬁro Mahnel (Li.Patzelt)
Von: Planungsbiiro Mahnel
Gesendet: Mittwoch, 2. September 2020 13:37
An: Planungsbiro Mahnel (LiPatzelt)
Betreff: WG: B-Plan Nr, 34-2

. S

Von: Juergen.Sahr@staluwm.mv-regierung.de [mailto:Juergen.Sahr @staluwm. mv-regierung.de]
Gesendet: Mittwoch, 2. September 2020 09:47

An: Planungsblro Mahnel <mahnel @pbm-mahnel.de>

Betreff: B-Plan Nr. 34-2

Sehr geehrter Herr Mahnel,

nach Zusendung der Ergénzung vom 20.12.2013 zur Geruchsprognose vom 16.12.2012 kann die Aussage getroffen,

dass auch unter Beriicksichtigung der erhéhten Tierpfatze und unter Beriicksichtigung des zusitzlichen Fahrsilos im zu l.

Bereich des B Planes Nr. 34-2 die prognostizierten Beurteilungsflachen deutiich unter dem Richtwert fiir ein /I, | Die Stadt Grevesmiihlen nimmt entsprechend der erganzenden Stellungnahme der Zur Kenntnis zu nehmen.

Aligemeines Wohngebiete von 10 % der jahresstunden liegt. Damit wird der der Schutz vor erheblichen N . . . N .. .
Geruchsbelistigungen gewihrleistet. Es bestehen aus immissionsschutzrechtlicher und abfallrechtlicher Sicht keine Behorde zur Kenntnis, dass weiterhin aus immissionsschutzrechtlicher und

Bedenken, abfallrechtlicher Sicht keine Bedenken bestehen.
Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Jirgen Sahr

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
Bleicherufer 13 * 19053 Schwerin
Tel.: {03 85) 59 58 6 532 Fax: (02 85) 59 58 6 571

mailto:juergen.sehr@staluwm.mv-regierung.de
Mail mit Kopie an Poststelie:
mailto:juergen.sahr@staluwm.mv-regierung.de?cc=poststelle @staluwm.mv-

regierung.de

Informationen nach Art. 13 DS-GVO zu der Verarbeitung personenbezogener Daten durch unsere Behbrde finden Sie

unter http://www stalu-mv.de/Service/Datenschutz/ <http://www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz/> .

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fiir Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Thnen ggf.
mitgeteilten personlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierflir ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der
Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) der Européischen Union in Verbindung mit § 4 Abs. 1
Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V),

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.regierung-mv.de/Datenschutz
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 34.2 ,,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung™ 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
: ' Landesamt Y
- fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie 3@ H voe;k;::m
Mecklenburg-Vorpommern Atk ot
Landesam: f0r Umwelt, Natursc] [
S“g}ns‘“"m“h"“ Ih Zefchen: 04-01/12/110-112-8-Piane
Stadt Grevesmahlen gegangen Ihre Nachricht vom: 08.05.2020
Bauamt 1 i Bearbefter: Kathrin Fieisch
Rathausplatz 1 § Juni 2020 Az, -[Bitte stets a.l:llgale}snl -
23936 Grevesmiihlen LUN g;fﬁ?f-gf . ”
Bgm | HA | KA | BA [ @& 7719134
E-Mail: 8.Bichbaeumer| iehlen i T kathrin felschi@lung,mv- o.de
. Datum: Gistrow, 11.06.2020
Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange
‘Vo;haben
Satzung B-Plan Nr. 34.2 "Wohngebiet Mithlenblick - Erweiterung®,
Stadt Grevesmiihlen ‘ .
Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft
\ ' i T lzul
.Sichi des chutze . Prifu ; . . S ;
- ﬁ?feﬁ'fmem;f}msnagem wird nacwlgend Stellung genommen. Grundiage der ne . Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass der Nachweis mit den vorgelegten Zur Kenntnis zu nehmen.
i Unterlagen erbracht wurde, dass der L&rmkonflikt am Standort bewéltigt wurde.
1 Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Mithlenblick - Erweiterung" :
der Stadt Grevésmihien, Vorentwurf vom 17. April 2020
{2]  Begriindung zur Satzung ber den Bebauungsplan Nr, 34.2 ,Wohngebiet Mahlenblick
X - Erweiterung” der Stadt Grevesmiihlen, Entwurf vom 17. April 2020 .
[3]  Gutachten Nr. 18-05-1 Schalitechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 34.2 der Stadt Grevesmiihlen, vem 06.05.208 o
ibs - ingenieurbtiro fir Schallschutz, Dipl.-ing. Volker Ziegler . /( i
[4]  Erganzung zum Gutachtén Nr. 18-05-1 Schalltechnische Untersuchung zur Aufstel
lung des Bebauungsplanes Nr. 34.2 der Stadt Grevasmihlen
‘Erganzende Berechnungen mit Schallschutzmafnahmen zn den Kihigeblédsen des
Landwirtschafisbetrisbes und mit Larmschutzwall, vom 29.11.2018
ibs - Ingenieurbﬁm fir Schalischutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler
[5}  Schalltechnische Untersuchung Nr. 18-05-1 zur Aufstelling des Bebauungsplanes
Nr. 34.2 der Stadt Grevesmihlen .
Ergéinzender Schallmessbericht Nr. 18-07-3 zur erfoigten schaliddmmenden Einhau-
sung der Kihigeblase an der Lagerhalle fir Weizen des Landwirtschaftshetriebes mit .
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 34.2 ,,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung™ 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

2

Bewertung der resultierenden Larmimmissionssituation fGr die Bebauungspléne Nr.
34.2, Nr. 30 und 34,1, vom 24.07.2019 .
ibs - Ingenieurbiro fir Schallschutz, Dipl.-Ing. Volker Ziegler

R

Das LUNG begruft die Erarbeitung der Schalltechnischen Untersuchungen [3] - [5] und
sieht den Larmkonflikt mit der Schallleistungsreduzierung der Kghigeblase sowie der Verla-
gerung der Waage samt Fahrwegen ebenfalls als bewattigt an,

Im Auftrag

J.-D.%\‘e\yh?/
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Bergamt Stralsund
75
Eargami Stralsund
Poatiach 1138 - 18401 Stalsund
Stadt Grevesmiihlen } - Beasb.: Frau Glnther
Rathausplatz 1 | R o Jew | Fow  ganat /et 2t
23836 Grevesmiht Stadt Grevesmihien e 12112
911 Eingegangen Mail: D.Guenthen@ba.mv-regierung.de
. www.bergamt-mv.de
05. Juni 2020
- . Rog.Nr. 1581720

Bgm = { WA BA OA Az 512/13074/210-20
Ihr Zekcnen | vom L [ Thlefor, Daturm
5/Br2020 Gl 612144 8/3/2020
04-0112/110-112-8-Pldne

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnahme

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 34.2 "Wohngebiet Miihienblick -
Erweiterung” dstlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

zu l.

g';il‘::ﬂ kﬁ:':h bgrﬁbaﬁzﬂighig?ﬂge t';ach Bundieszerg%eztagz (BBergG) sowie keine ' 4 Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine bergbaulichen Belange sowie Belange nach | Zur Kenntnis zu nehmen.
s:musﬁﬁu. ? gesatz (Enwe) in der Zusténdigkelt des Bergamtes | Energiewirtschaftsgesetz beruhrt sind.
Fiir den Bereich der 0. g. MaRnahme Iiegt_-:n zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder 2 Zu 2.
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor. « | Es wird zur Kenntnis genommen, dass zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder Antrége | Zur Kenntnis zu nehmen.
Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande auf Bergbauberechtigungen vorliegen.
oder ergénzenden Anregungen vorgebracht. 3

‘lzu 3.
mn::‘euﬂrr;c:mhen Grillen und Gliickauf - Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwéande vorgetragen werden. Zur Kenntnis zu nehmen.
Alexander Kattner
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

StraBenbauamt
Schwerin
T Straenbauamt Schwerin - Pustfach 16 01 42 « 19091 Schwerin | 77/‘ 6
o
Stadt Grevesmilhien ot -
Rathausplatz 1 R__fw Tew e
Stadt Grevesmihlerygigae g:i g: :?3:'38
23836 Grevesmithle Eingegangen E-Mai: Warcel glenung.de
0& .flmi mu Geschafiszeiphen: 2441-512-2020/1025-144a
L , Detm 03. Juni 2020

Bgm | HA | KA | BA | oa

I T

— e}

Stellunghahme

zur Satzung der Stadt Grevesmiihlen iiber den Bebauungspian Nr. 34.2 ,Wohn-
gebiet Miihlenblick-Erweiterung” &stlich des Rosenweges

Thr Schreiben vom 08.05,2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezliglich threr Anhérung zur Beteiligung der Behorden und Trager sffentlicher Be-
lange gem3R § 4 Abs. 2 BauBG vom 08.05.2020 teile ich hnen mit, dass von der
Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 34.2 keine Betroffenheiten fir Bundes- oder
LandesstraRen bestehen.

Seitens des StraBenbauamtes bestehen somit derzeit keinerlei Bedenken in verkehr-
licher, stratenbaulicher und strafienrechtlicher Hinsicht.

Mit freundlichen GriiBen
im Ayftrag

i |

Grefmann

1,

P

2,

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Betroffenheiten fur Bundes- oder

Landesstralen bestehen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSGHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Stadt Grevesmiihlen

7.9

Rathausplatz 1

23936 Grevesmihlen

AZ:04-01/12/110-112-8-Plane vom 8. Mai 2020, Frau Bichbiumer

PTi23, PPb 5 Ute Glaesel AZ: PLURAL 265803 / 90075729 / Lid Nr. 328

0385/723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

16. Juni 2020

Satzung {iber den Bebauungsplan Nr, 34.2 Wohngehiet Mihlenblick - Erweiterung &stiich des Rosenweges
der Stadt Grevesmithlen

Sehr geehrts Frau Bichbaumer,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
enigegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Steflungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI PLURAL 265803 / 85137366 vom 1., Juli 2019 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert mit folgender Ergénzung weiter:

Die Telekom plant die ErschlieBung der Grundstiicke in FTTH Bauweise im o.. Bebauungsgebiet.
Ansprechpartner der Telekom fir die Mafnahme ist Herr Pitlel erreichbar unter 0:385/723-79573 oder per
Mait Frank.Pittel@telekom.de.

Anbei die aktuellen Bestandspline/Planung der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die
thnen Oberlassene Planunterlage nur fllr interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Mit freundlichen Griilen
iA Digital

Ute  oiias
Glaesel zx0s.6

Ute Glaesel Datum:
11:04:29 +02'00'

4,

zu l.
Die Zustandigkeit der Deutschen Telekom Technik GmbH fiir die Telekom Deutschland
GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die Stadt Grevesmiihlen hat die Stellungnahme vom 01.07.2019 im Rahmen ihrer
Abwagungsentscheidung bereits behandelt. Die Stellungnahme wird als Anlage beigefiigt.

zu 3.
Der Hinweis und die Kontaktdaten sind im Rahmen der nachgelagerten
ErschlieSungsplanung zu berticksichtigen.

zu 4.
Die aktuellen Bestandsplane werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes beriicksichtigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

catuM  16.06.2020
ewerANGER  Stadt Grevesmiihlen
SENE 7

Anlagen

1 Lagapian

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

zu 5.
Der Lageplan wird den Verfahrensunterlagen beigefigt.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 34.2 ,,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung™ 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

——i_
—

ATVh-Bex.: | Mihlonblick [a1vnar: Tkein sM-Auttrag
TINL Ost
Griks il PTI Macklenburg-Vorpommern

ONB Grevesmihlen AsB 1

Bemerkung: Grevesmahlen, Planung B-Plan Nr. 34.2,

e VsB 3881A Sicht Lagepian
Name #21.06.2007% Ute Glaesel P Malistab 1:500
Datum 16.06.2020 Blart 1
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Abwagung Stellungnahme der Telekom vom 1. Juli 2019 zum Vorentwurf den B-Planes Nr. 34.2

Ifd. Nr.

Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

REFEREWZEN
SPRECHPARTNER
TELEFONRUNMER

DATUM
BETRIFFT

ERLEBEN, WAS VERBINDET,

DEUTSCHE TELEKOM TECHMIK GMBH
01058 Dresden

Stadt Grevesmihlen
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

s

AZ: 8004 / mat vom 12, Juni 2019, Frau Matschke

PTI23,PPb 5 Ute Glaesel  AZ: PLURAL 265803 / 85137366

0385/723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

L2018 (Figang pac Marl)

Satzung Uber den Bebatungsplan Nr. 34,2 "Wohngebiet Mihlenblick -Erweiterung dstlich des Rosenweges
der Stadt Grevesmilhien

Sehr geehrte Frau Matschke,

die Telekom Deutschland GmbH {nachiclgend Telekom genannt) - als Netzaigeniiimerin  und
Nutzungsberechtigte i, S. v, § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plarwerfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Steflung:

Gegen die o. g. Planung haben wir keine Einwande, Im Planungsgablet befinden sich noch keine
Telekommunikationsanlagen der Telekom.

Wir bitten folgende fachliche Festselzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen und Gehwagen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen} sind gesignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1.0m fir die Unterbringung  der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung der TK-Linien in asphelfierten Strafien
und Wegen flihrt erfahrungsgemé zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausflhrung sowie der
spéteran Unterhaltung und Erwelterung dieser TK-Linien).

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftiichen Grinden sine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauwsise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschliefung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. Wir bitten daher

Zu 1. . -
Die Zustandigkeit der Deutschen Telekom Technik GmbH fiir die Telekom Deutschland

GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2. ) o _ _ A
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen, da im Plangebiet noc

keine Telekommunikationsanlagen vorhanden sind.

Zu 3. o )
Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wird fir die Aufnahme in der

Begriindung empfohlen. Eine Festsetzung ist hierzu nicht erforderlic_:h. Die
abschlieRenden Regelungen erfolgen mit der nachgelagerten ErschlieRungsplanung.

Zu 4. _
Der koordinierte Ausbau ist vorgesehen. Darauf ist auBerhalb des Bauleitplanverfahrens

im Rahmen der technischen Vorbereitung und Durchfiihrung des Projektes zu achten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 34.2 ,,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung™ 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

i hluss
Ifd. Nr |Ste||ungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschlu

[ I E E B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

s 01,07.2018
EMPEANGER  Stadt Grevesmiihlen
SEME 2

sicherzustellen, dass

unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der zukiinftigen Verkehrswage méglich ist,

® der Erschlieungstriger verpflichte! wird, rechtzeitig verldssliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundstiicke sowle der Dimensionierung und Nutzung der Gebude zu liefern,

® eine rechtzeitige und einvernshmliche Abstimmung der Llage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vergenommen wird und eine Keordinferung der Tiefbaumainahmen fir Strafenbay |
und Leitungsbau durch den ErschlieBungsiriger erfolgt, e,

> die geplanten Leitungswege in Lage und Verlauf nicht mehr veréindert werden, H l(

> fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschliefungsgebiet die ungehinderte, J
i

Generell sind wir an einer koordinierten Erschiiefung des B-Planes sehr interessiert, Filr den rechtzeitigen Zu5. . L . . . . Zur Kenntnis zu nehmen.
Aushau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den - | Dieser Hinweis wird bei der weiteren technischen Vorbereitung beachtet.
Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der d

Erschlieflungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie Zu b6 :
. . ; nehmen.
"oglieh, mindstens 6 Monate vor Baubegin, sohritich angezeig werden. — | Dieser Hinweis wird bei der technischen Planung und Vorbereitung des Vorhabens Zur Kenntnis zu
i beachtet.

Bitte stellen Sie uns die Ausbaupldne (Parzellierungspline, Straflenbaupléne, Querschnitte usw.) in é
elektronischer Form als pdfDatei unter der eMaitAdresse MHarnack@telekom.de zur Verftigung, Die

il i - ichkei -~ |zu7. . N . : ticksichti
enalige Ausauenizchelding st e s ischetiotheiepriang, — Die Erschliefungsvereinbarung wird rechtzeitig vorbereitet. Die Stadt sichert die Zu bericksichtigen.

Ben Abschluss einer entsprechenden ErschlieBungsvereinbarung sehen wir in dem Fall als zeingend ? ErschlieSung des Vorhabens vor Satzungsheschluss entsprechend ab. Die Begriindung

notwendig an. wird erganzt.

Mit freundlichen Griiften

Digital

{'_A_ interschrieben
Ute e
Glaesel an:

Ute Glaesel mjz’:‘;’;ﬂ'm,w
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr.

i)

Karl-Marx-Str. 7/2
23936 Grevesmithlen

Zweckverband
Grevesmiihlen

rt-h Y - 23636

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Horperschafl des dftentlichen BReohls

- Der Verbandsvorsteher -

TR TEE R,

Stadt Grevesmiihlen
- Bauamt - Sta " sswese
Rathausplatz 1 Stadt Grevesmihlen {2t Anschy "
23936 Grevesmiihlg) Eingegangen Montag bis Mittwoch und Freitag .00 - 16.00 Uhr
. Donnersta -

08, Juni 2020 ‘ »‘af 3 st
Main AManzeichen Bachauskuf b Durchuah Datum
t1/ck Cornelia Kumbernuss 757 610 05,06.2020

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Miihlenblick - Erwelterung*
ostlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Reg.-Nr.: 0276/18-09
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 08.05.2020 {Posteingang 12.05.2020) baten Sie um unsere Stellungnahme
zum Entwurf der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 34.2 dstlich des Rosenweges.

Zur Sicherung der ErschlieRung ist der Abschluss eines Erschlieungsvertrages zwischen
dem ZVG und dem ErschlieBungstriiger erforderlich.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unteriiegen dem Anschiuss - und Benutzungszwang
gemalt den giiligen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung im
Abwasserbereich beitragspfiichtig.

Das Konzept zur Ver- und Entsorgung des Gebietes ist bereits besprochen worden. Die
Stellungnahme zum Vorentwurl vom 11.07.2019 wurde in den Entwurf zum B-Plan
vollinhaltlich ibemommen. Weitere Belange des ZVG sind nicht berithrt.

Jede weiterfihrende Planung und Anderung ist dem ZVG emeut zur Abstimmung vorzulegen.

Bel Rickfragen stehe ich Ihnen gem zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen

7
Andreas Lachmann

Verteller:
» Empfénger

zu 1.
Der ErschlieBungsvertrag zwischen der Grevesmiihlener Kommunale Bau GmbH (GKB)

und dem Zweckverband Grevesmiihlen ist bereits abgeschlossen. Der Vertrag wird zu den
Verfahrensunterlagen genommen. Die Begriindung ist zu ergénzen.

zu 2.
Die Begrundung wird um den Hinweis ergénzt.

zu 3.
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme zum Vorentwurf mit den
Unterlagen zum Entwurf vollumfénglich bertcksichtigt wurde und weitere Belange des

ZVG nicht berihrt sind.

zu 4.
Der ZVG ist bei jeder Anderung des Planes und jeder weiterfiihrenden Planung erneut zu

beteiligen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bertcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

s ZNVGHl
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

dis

EDIS Netz GrbH, Am Stellwerk 12, 15233 Neubukow E.DIS Netz GmbH
Am Steliwerk 12
Stadt Grevesmiihlen 18233 Neubukow
Rathausplatz 1 vnwe-disnetzde
23936 Grevesmiihlen ————
thr Ansprechipartner
Dirk Schneider
ED-NR-M-0
et don M 14315 2570 10 TS
Satzung Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Miihlenblick - Erwel B
bstlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen b e
Bitte stets angeben: Upl/20/06 Datum zu l.
26 Mal 2020 Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass keine Bedenken gegen die vorgelegte | Zur Kenntnis zu nehmen.
Sehr geehrte Damen und Herren, — | Planung bestehen.
gegen die o. g. Planungen k selts keine Bedenk ../L zu2
Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem eingetrage- — | Die Stadt Grevesmihlen nimmt den bekanntgegebenen Leitungs- und Anlagenbestand zur | Zur Kenntnis zu nehmen.
nen Leitungs- und Anfagenbestand. Wir welsen darauf hin, dass diese Eintragungen nur 2 Kenntnis. Dieser befindet sich aulerhalb bzw. in den nordlichen Randbereichen des
zu threr Information bestimmt sind und keine Einwelsung darstellen. : Plangeltungsbereiches. Auf eine Darstellung in den Planunterlagen wird somit verzichtet.
-
Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn ller Bauarbeiten eine £j g 2 |zu 3
durch den Meisterbereich Uber die Telefonnummer 038294 75 221 erfol =+ L - L
Ben muss: Der Hinweis ist im Rahmen der nachgelagerten ErschlieBungsplanung aufgrund des Zu beriicksichtigen.
Nachfolgend mdchten wir Ihnen allgemeine Himweise zur Kenntnis geben, die Sie bitte 7 | bekanntgegebenen Leitungsbestandes zu berticksichtigen.
bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen méchten,
zu 4.
:icm hznerfrs::mfn Nmbe::r:undelﬂe schne::usmnnnsbmiﬁmﬂ gewahrleisten,  poryvabindung Die allgemeinen Hinweise werden auf der Ebene des Bebauungsplanes zur Kenntnis Zur Kenntnis zu nehmen.
o 0 datrr i cofondortch oo mm’::;‘:ﬂ:‘_’f‘"“j:wf"* Peutche Bank A3 Ly | genommen und sind bei erforderlichen PflanzmaBnahmen im Rahmen der
im Bereich Sffentlicher Flichen eine Abstimmung mit uns durchzufiihren, Dazu bendtigen  1BAN D75 1207 Ausfihrungsplanung zu bericksichtigen.
wir dann einen Lageplan, vorzugsweise im MaBstab 1:500, in dem die geplanten Baum. 000 0254 551500
standorte eingetragen sind. BICDELTDERRED
GlaubigeriD
DE€2ZZ200000175587
Sitz: Flirstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068
St.Nr. 051108 06416
USt-|dr. DE285351013
GeschaftsfOhrung
Stefan Blache
Harald Bock
Michael Kaiser
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

.d1s

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Batriebsmitteln sind grundsatzlich Abstinde nach
DIN VDE 0100 und DIN VDE 011 einzuhalten.

Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch {iberbaut wer-
den.

Zur Gewd hrieistung der geforderten Mind grabetiefen sind Abtragungen der Ober-
fliiche nicht zullissig, In Kabelnghe ist Handschachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht thnen Herr Schneider unter der o. g. Telefonnummer gem zur
Verfiigung.

Freundliche Griie

E.DIS Netr GmbH

. . .
Y= 7
Daniel Ziebart Dirk Sch

26. Mai 2020

R <

zu 5.
Die Kontaktdaten werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

1l

li.:

Karienname: 3249-5975A12
Ausgabenr,: 3505195

Benutzer: n2278
Ausgabedatum:  13.05.2020
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

S0Hertz Tramsmission GmbH- Heidestabe 2 ~ 10557 Berlin

Stadl Grevesmiihien
Rathausplatz 1

23036 Grevesmihlen

Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 24.2 "Wohngebiet Miihlenblick -
Erweiterung" dstlich des Rose nweges der Stadt Grevesm{ihlen

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,
Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten,

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mil, dass sichim Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichterverbindungen sowie Ver-
und Entsorgungsleitungen) befinden ader in néchster Zeit geplant sind.

Im Sinne einer papiersparenden Arbeit gendgt der 50Hertz Transmission
GmbH die Beteiligung in elektronischer Form per Dalentrager oder Download-Link,
Ihre Antragsunteriagen konnen Sie uns auch gern digital an unser Postfach

leitungsauskunfi@50herz. com Obersenden,

Diese Stellungnahme gilt nur filr den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Freundliche Grite

50Heriz Transmission GmbH

Kretschmer Froeb

Dieses Schreiben wurde maschinell erstelit und ist ohne Unterschrift glitig.

’@;ﬁzﬁz

| Elia Group

50Hertz Transmission GmbH

@
Netzbetriah

Heidestrate 2
10557 Berin

Datum
14.05.2020

Ungser Zelchen
2019-004016-02-TG

Ansprechpartner/in
Frau Froet

Telefon-Durchwahl
(30-5150-2495

Fax-Durchwaht

E-Mail

Igitungsaus kunf @G0herz.com o

Ihre Zeichen
04-01/121 1011 2-B-Pigine

Ihee Nachricht vom
0B.05.2020

Varsiizender des Aufsichtsrales
Chrigtiaan Peeters

Geschaftsf Ghrer

Staf an Kapf erer, Versitz
D, Dirk Bigrmann

Sy Ivia Borcherding

Dr. Frank Golletz
Mareo Nix

Sitz der Gesellschalt
Berlin

Handeisregister
Amisgericht Charlottanburg
HRE #4446

Baniw erbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLE 512 106 00

Konto-Nr. 8223 7410 19
IBAN:

DE7S 5121 D600 9223 7410 18
BIC: BNPADEFF

USE-1d.-Nr. DEB13473551

2.

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich im Plangebiet keine Anlagen des

Versorgungstragers befinden oder in néchster Zeit geplant sind.

zu 2. .
Die Anforderungen im Beteiligungsverfahren wird die Stadt Grevesmuhlen zukinftig

berlcksichtigen.

zu 3.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Weitere VVersorgungstrdger wurden im

Planverfahren ohnehin beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 34.2 ,,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung™ 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

PE-Nr. D4888/20 - 15.05.2020 - Seite 1 von §

GOMcom GmbH | Maximilianaliee 4 | 04128 Leipzig

Stadt Grevesmiihien Ansprechpartner  Ute Hiller
Bauamt, Frau Bichbdumer Telefon 0341/3504-461
Rathausplatz 1 .
23936 & Ghlen ﬂ /;' g E-Mail Ieftungsauskurft@gdmeom.de
" Unser Zeichen Reg.-Nr.: (4B88/20

PE-Nr.: 04888/20

Req.-Nr. bei weiterem Schriftverkehr

bitte unbedingt angeben!

Datum 15.05.2020

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 34.2 "Wohngebiet Miihlenblick - Erweiterung"”
dstlich des Rosenweges der Stadt Grevesmilhlen (Entwurf)

Ihre Anfragefn vom: am: Ihr Zeichen:

Briel  08.05.2020 GDMCOM  04-01/12/110-112-B-Pliine

Sehr geehrte Damen und Herren, r

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefra Bereich fii ZL’! L. . . P f B i
die folgenden Aniagenbetreiber: ' oten Bereich far Die Uberwiegende Nichtbetroffenheit wird zur Kenntnis genommen. Weitere Zur Kenntnis zu nehmen.
Anlagenbetreiber Hauptsitz heit hoig Anlagenbetreiber wurden im Verfahren beteiligt.

Erdgasspeicher Peissen GmbH Halie nicht betroffen Auskunft Aligemein

Ferngas Netzgesslischaft mbH (Metzgebiet Thilringen- .

Sty 1 ¢ e mchtbetroflen  Auskunft Algemeln

GasLINE Telekommuni geselischaft deutscher )

Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG Straelen richt betroffen *  Auskunft Allgemein

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Lelpzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

VNG Gasspelcher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein 4 '

*GDMcom ist fur die Auskunft zu Anlagen dieses Betrelbers nicht oder nur zum Teil Zustdndig. Bitte
beteiligen Sie den angegebenen Anlagenbetrelber. Nahere Informationen, Hinweise und Auflagen
entnehmen Sie bitte den Anhéngen.

" Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Elgentiimer und Betreiber der Anlagen der fritheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH
(FGT), mHEgEasjvmguwsgw|mn Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) baw. der Erdgastransportgeselischaft Thiringen-

D Wir weisen darauf hin, dass die Thnen ggf. als Eigentimerin von Energisaniagen bekannte VNG — Verburnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechiung vertikal integrierter Energieversorgungsuntemehimert zum 01.03.2012 he Fﬁum
an den dem Gest 1 .Netz* ien Energi auf die ONTRAS - VNG Gastransport GmbH {nunmehr

rend als ONTRAS G port GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschiftsbereich , Speicher® zuzuordnenden
Energleanlagell'lag auf die VNG Gasspeicher GmbH ibertragen hat. Die VNG ~ Verbundnetz Gas AG st damit nicht mekr Eigentiimersin
von Energieaniagen.

4+ Zu 2.
e ”hsm;”n"&s%";:s‘;’;gghdﬁﬁd:ﬁ:;ﬁ:'mx? ri o fir e Anlagen der vorgenamten Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme nur fiir die Flachen | Zur Kenntnis zu nehmen.
Auskiinfte einzuholen sincl gerecn o1 Muss, bel denen weilere 2. |des Geltungsbereiches und fiir die vorgenannten Unternehmen gilt.

36
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

PE-Nr. 04888/20 - 15.05.2020 - Seite 2 von 5

Seite 2 von 2

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss
Bitte priifen Sie, ob der dargestelite Bereich den Ihrer Anfrage enthlt.

Kliitzer s'raﬁe' :

g,aﬂ\ua"na {

=
=)
-
%
E
n
S

™~

1
Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.871881, 11,184757

Freundliche Griiffe
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gilltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login
Anlagen: Anhang

Zu 3.

Die Information zum bundesweiten Informationssystem wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

PE-Nr. 04888/20 - 15.05.2020 - Seite 3von 5

2 GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff;  Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 34.2 "Wohngebiet Miihlenblick - T
Erweiterung” dstlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen (Entwurf)

Reg.-Nr. 04888/20

PE-Nr. 04888720

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiberfs. o ! ¢ "
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Auflage:
Solite der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine emeute Anfrage durchzufiihren,

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wachen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur fiir einen Tell der Anlagen dieses Betreibers fiir Auskunft zustandig ist, Im |
angefragten Bereich befinden sich keine von uns verwalteten Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers, gaf. i
muss aber mit Anlagen des oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden. :
Sofern Ihre Anfrage nicht bereits Uber das BIL-Portal erfolgte, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer H 7_

Auskiinfte auf:
|
L
!.

GasLINE Telekommunikationsnetzgeselischaft Deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG
iiber das Auskunftsportal BIL (https://portal.bil-leitungsauskunft.de)

itere A "

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kéinnen, fir die GDMcom firr die
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giittig. -

zu 4.
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass von den genannten Anlagenbetreibern keine Belange

zu beriicksichtigen sind.

zu 5.
Bei Anderungen des Plangeltungsbereiches erfolgt eine erneute Beteiligung.

Zu 6.
Der allgemeine Hinweis wird auf der Ebene des Bebauungsplanes zur Kenntnis
genommen und ist bei Erfordernis im nachgelagerten VVerfahren zu beriicksichtigen.

zu’.
Die Anfrage an die GasLINE wurde in Auswertung dieser Stellungnahme durch das
beauftragte Planungsbiiro gestellt. Die Stellungnahme wird unter Sachpunkt 11.18a dieser

Abwagung behandelt.

zu 8.
Weitere Anlagenbetreiber wurden, wie bereits dargelegt, im Planverfahren beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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PE-Nr. 04888/20 - 15.05.2020 - Seite 5 von 5

e
TR

Y esmeas

Mafistab: 1 : 10000

gedruckl am:  15,05,2020

i Die Vervielfitigung und Weltergabe an Drilte ist nicht gastatiet!
k] Diase Karte ist nicht zur Mafleninahme geeignet.

44 von 156 in Zusammenstellung
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

BIL eG
Josef-Wirmer-Strale 1-3
D-53123 Bonn

Tel.: +49 228 92 58 52 90

info@bil-leitungsauskunft.de Die Leitungsauskuntt.

Ronald Mahnel )
Rudolf-Breitscheid-Strale 11 i
23936 Grevesmiihlen 74

Zusténdigkeiten und Nicht-Zustindigkeiten zur Anfrage #20200804-0106

Sehr geehrter Herr Mahnel
Ihre Anfrage "B-Plan 34.2 Grevesmiihlen" mit der Nummer 20200804-0106 vom 04.08.2020 zul. - ;
3_6:58:32Z vqtl;)rde ok das iB;l'l; Snyste_Fn"ﬁbinnit::lt- Die Verschneidung Ihrer Anfrageflache mit den zu Die allgemeinen Ausfiihrungen sowie die Ausfilhrung zu den nicht zustandigen Zur Kenntnis zu nehmen.
lesem Zeilpunkt ges erten Teilnehmerfiéchen ergab die folgenden Zustindigkei - . -
pe n ergab die folgenden Zusténdigkeiten. Ihre Leitungsbetreibern werden zur Kenntnis genommen.

Anfrage wurde an die zusténdigen Teilnehmer zur Beantwortung weitergeleitet.

Die zustandigen Leitungsbetreiber bearbeiten Ihre Anfrage, priifen die Betroffenheit und stellen
Ihnen die entsprechenden Antworten direkt iiber das BIL Portal zur Verfiigung. Uber den Fortschritt
der Bearbeitung werden Sie per Email informiert. Alle Informationen und den aktuellen Status Ihrer
Anfrage kénnen Sie jederzeit im BIL Portal einsehen.

Riickfragen zur Beantwortung richten Sie bitte direkt an die zustdndigen Betreiber.

20200804-0106
B-Plan 34.2 Grevesmiihlen

Typ:
Planung | 4 ‘
Klassifizierung:

Bebauungsplan / Genehmigungsverfahren
ohne Einsatz von Spezialbaugeriten

L BE Boge®e o Gosmn GRS OE A 0
Start der MaBnahme:
10.02.2021

Auftraggeber: |
Planungsbiiro Mahnel ‘

Beschreibung:
B34.2 Grevesmiihlen

Lagebeschreibung: ‘
et Mi - 8stlich des R der Stadt ihien |

Koordinaten des Anfragegebiets (Rechtswert, Hochwert) J
in ETRS89-32N: 643639.2933210084,5971480.863770361 L
in WGS-84: 11.184767965713203,53.87189195255212

Seite |1
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- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

BIL SiL

Die Leitungsauskunft,

Die Leitungsauskunft. Fir den Anfragebereich zusténdige Leitungsbetreiber

Keine zustindigen Teilnehmer gefunden

Von der BIL Anfrage nicht betroffene Leitungsbetreiber. Diese Betreiber haben keine Leitungen im
von lhnen eingezeichneten Bereich.
AIR LIQUIDE Deutschland GmbH
ASTORA GmbH & Co.KG
Air BP
Amprion GmbH
BAYERNOIL Raffineriegeselischaft mbH
BBWind Projekiberatungsgesellschaft mbH
BayWa r.e. Operation Service GmbH
Bunde-Etzel-Pipelinegesellschaft mbH & Co. KG
CenturyLink Communications Germany GmbH
{Beauskunflung durch die Steuemagel GmbH)
Currenta
Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH
Erdgas Miinster GmbH

Evonik Operations GmbH | Technology & Infrastruclure - Bereich Pipelines
(Beauskunfiung auch fiir ARG mbH & Go. KG, BASF SE, Covestro AG, EPS GmbH & Co. KG, OXEA GmbH, PRG mbH & Co.
KG und Westgas GmbH)

ExxonMobil Production Deutschland GmbH

FERNLEITUNGS-BETRIEBSGESELLSCHAFT MBH

Fermngas Netzgeselischaft mbH
T o

ate durch die GDMcom GmbH)

L

GASCADE Gastransport GmbH
{Beauskunfiung auch ilr NEL Gastransport GmbH “West+Ost", OPAL Gastransport GmbH & Go. KG und WINGAS GmbH)

GASSCOAS
GEW Wilhelmshaven GmbH
Gas-Union GmbH

GasLINE Netzgebiet OST
{Beauskunfung automatisch durch die GDMcom GmbH)

Gasunie Deutschiand Transport Services GmbH
InfraServ Gendorf - Vinnolit

InfraServ GmbH & Co. Gendorf KG

Kreiswerke Olpe -Wasserversorgung-

MERO Germany AG

Mineraldiverbundleitung GmbH Schwedt
Neptune Energy Deutschland GmbH
Netzgesellschaft Disseldorf mbH

Seite |2 Seite |3
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- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

SIL SIL

Die Leitungsauskunft. Die Leitungsauskunft.

Nippon Gases Rheinland 23936 - 23936 Upahl, Bernstorf, Damshagen, Grevesmihlen, Grieben, Pliischow,
Roggenstorf, Riiting, Stepenitztal, Testori-Steinfort, Warnow

Anlage 1 zum Beschluss 2020-

Nippon Gases Saarland

Nord-West Kavernengesellschaft mbH
Nord-West Oelleitung GmbH Mit freundlichen GriiRen
Nowega GmbH BlLeG

OMV Deutschland Operations GmbH & Co. KG :

Onfras Gastransport GmbH
(Beauskunftung automatisch durch die GBMcom GmbH)

PCK Raffinerie GmbH Schwedt

PLEdoc GmbH

{Beauskunftung fur Open Grid Europe, GesLINE (Solotrassen Netzgebiet West), Ferngas Netzgeselischaft (Netzgeblet
Nordbayern), MEGAL, TENP, METG, NETG, Kokereigasnetz Ruhr, Viatel) e

RAG Montan Immobilien GmbH
Rhein-Main-Rohrleitungstransporigeselischaft m.b.H.
Rotterdam-Rijn Pijpleiding Maatschappij

Ruhr Oel GmbH

RuhrEnergie GmbH, EVR
(Auskunh fiir Uniper Kraftwerke GmbH, Bereich Ruhrgebiot)

STADTWERK AM SEE GmbH & Co. KG

STORAG ETZEL GmbH
{ehem. IVG Caverns GmbH, Etzel)

TOTAL Raffinerie Mitteldeutschland GmbH

TeleData GmbH

Telia Carrier Germany GmbH

Thyssengas GmbH

Uniper Energy Storage GmbH / Erdgas Speicher Etzel
Uniper Wérme GmbH

VNG Gasspeicher GmbH
(Beauskunfiung automatisch durch die GDMcom GmbH)

ValloSol GmbH

Windpower GmbH

Wintershall Holding GmbH

YNCORIS GmbH & Co. KG

Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung

Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Milhibach K.d.O.R.
terranets bw GmbH

Gemeinden im Bereich der Anfrage
Stadt Grevesmilhlen - Gemeindeschliissel: 13074026

Postleitzahlen im Bereich der Anfrage

Seite 14 Seite 15
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Planungshiiro Mahnel (J.Rein)

Von: BIL Leitungsauskunft <no-reply@bil-leitungsauskunft.de>
Gesendet: Dienstag, 4. August 2020 08:59

An: Planungsbiiro Mahnel {).Rein)

Betreff: BIL Anfragestatus - B-Plan 34.2 Grevesmiihlen (20200804-0106)

Sehr geehrte(r) Herr Ronald Mzahnel,

Sie haben bei BIL Leitungsauskunft eine Bauanfrage eingestellt,

Ihre Anfrage "B-Plan 34.2 Grevesmiihlen® (20200804-0106) wurde an die folgenden Teilnehmer

zur Beantwortung Ubermittelt.
Zustédndige Teilnehmer :

Keine zusténdigen Teilnehmer

Link zu lhrer Anfrage im BIL Portal

Wie geht es welter?

Die zusténdigen Leitungsbetreiber bearbeiten Ihre Anfrage, priifen die Betroffenheit und stellen
Ihnen die entsprechenden Antworten direkt Uber das BIL-Portal zur Verfligung. Uber den
Fortschritt der Bearbeitung werden Sie per Email informiert. Alie Informationen und den aktuellen
Status Ihrer Anfrage kénnen Sie jederzeit im BiL-Portal einsehen.

tickfragen zur Beantwortung richten Sie bitte direkt an die zustindigen iber.

Héufige Fragen haben wir fir Sie in unseren FAQs beantwortet:

https./ibil-leitungsauskunft.de/fag

WICHTIG

Beginnen Sie erst mit Ihren MaBnahmen, wenn Ihnen sémtliche Stellungnahmen aller betroff
Netzbetreiber volisténdig und lesbar zur Verfiigung stehen! " enen
Im Zwt:lfei besteht die Verpflichtung, sich mit den zusténdigen Netzbetreibern direkt in Verbindung
zu setzen.

Uber das BIL-Portal kénnen Sie zusétzlich den ALIZ-Recherchedienst nutzen. Uber unseren
Kooperationspartner kénnen Sie abfragen, ob weitere Leitungsbetreiber von Ihrer BaumaRnahme
betrofien sein knnten. ALIZ verflgt im Bundesgebiet iiber eine urfangreiche
Schutzfldchendatenbank mit Gber 12.500 Leitungsbetreibern. Erhéhen Sie Ihre
Planungssicherheit, fragen Sie zusatzlich auch ALIZ an. Hierzu nutzen Sie bitte die im BIL-Portal
integrierten Funktionen der ALIZ-Recherche.

Mit freundlichen Griken

3.

Zu 2.
Die Leitungsauskunft hat keine zustandigen Teilnehmer ermittelt.

zu 3.
Die allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Ihr BiL Team
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

BIL

Bitte antworten Sie nicht auf diese E-Mail. Antworten auf diese E-Mail werden nicht gelesen!
Sollten Sie technische Fragen haben, wenden Sie sich bitte an support@bil-feitungsauskunft de.
Mit zllen weiteren Anfiegen rund um BIL wenden Sie sich bitle an info@bil-leitungsauskunft.de.

Diese Anfrage wurde iiber das Portal der BIL. Leltungsauskunft versendet. Vertretungsberechiigte Vorstinde: Dipl -Ing. Jens
Focke und Rechtsanwalt Markus Heinrich. Sitz der eingetragenen Genossenschafi: Josef-Wirmer StraBe 7-3, 53123 Bonn,
Germany, eingelragen beim Registergericht Amtsgericht Bonn, Register-Nr.: GnR394, Umsalzstever-ldentifikationsnummer
gemdis §27a Umsatzsteusrgesetz / VAT-ID: DE 815 571 550, Stouer-Nummer: 5206/5897/0207.

This E-Maif was sent via the Portal of BIL Leifungsauskunft, Authorised Managing Directors: Dipl.-Ing. Jens Focke and
Advocate Markus Heinrich. Registered office and German headquariers: Josef-Wirmer Sirafie 1-3, 53123 Bonn, Germany.
The company is recarded in the commercial register of the City of Benn District Court under number GnR394. VAT-ID: DE
815 671 560. German Tax I1D: 5206/5897/0207.

Disse E-Mail (mit zugehérigen Dateisn} enthilt méglicherweise Informationen, die vertraulich sind. dem lrheberror ki
unterieyen oder ein Geschéltsgeheimnis darstelien. Falls Sie diese Nachicht irtamlicheivweise erhatten habon,
benachrichtigen Sie uns bitfe umgetend unler info@bil-ferungsauskunfi.de, und léschen Sie bitte diese E-Matl und ihre
Anmtwort daraut. Sémtliche aufgefithricn Ansichlen ader Meinungen sind ausschiic@lich diefenigen des Auvlors und
entsprechan nicht notwendigerweise denen der Bl eG Alle Rechie vorbehalten!

This E-Mail (and sny sitachments) may be confidential and protected by legal privilege. If you are nol the inlended recipient
blease notity us immediately using info@bil-leitungsauskunfi.de ard delete this C-idail and your reply from your system, Ajf
the views and cpinions published here are solely based on the awthor's own opinion and should noi be cansidered
necessanty as reflacting the opinion of BIL eG. Al iights reserved!
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 34.2 ,,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung™ 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wasser- und

Wesser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine
Degtower Weg 1 - 23935 Grevesmihien

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen
per E-Mail: s.bichbaeumer® grevesmuehlen.de

Thre Zelchen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen

04-01/12/110-112-B-Pline 08.05.2020 Anja Krilger
03881 /714532

i@ Stepenitz-Maurine

Kérperschaft des dffentlichen Rechis

Degtower Weg 1

23936 Grevesmiihlen

Telefon: 03881/ 2505 und 71 44 15
Telefax: 0388117144 20

e-mail: WBV-Grevesmuehlen@wbv-mv.de

1.77-

<

Grevesmiihien, den
09.06.2020

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr, 34.2 ,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung®
Ostlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13b BauGB

Information iiber dic ﬂffenllichkeﬂsbetei]ig'lmg gemiB § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2 und
§ 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager tffentlicher Belange gemiB § 13a Abs.
2Nr. 14.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BanGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden gomiif §

2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Satzung des o, g. Bebauungsplanes duBert der Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine keine | /],

grundsitzlichen Bedenken. Die Vorflut fiir diesen Bereich bildet das Gewsisser 7/1 1/B3, welches sich als -

Gewisser zweiter Ordnung in der Unterhaltungspfiicht des WBV befindet. Z.

Fitr die Nutzung von Gewissemn zweiter Ordnung zur Ableitung von Abwasser ist gemil
§ 7a des Wasserhaushaltsgestz (WHG) und § 8 des Landeswassergesetzes (LWaG M-V) eine Einleiterlaubnis

der unteren Wasserbehtirde des Landkreises Nordwestmecklenburg einzuholen. Fine zusitzliche Einleitungin | 3,

das Geyfﬁsscr ist ausgeschlossen. Es ist ein hydranlischer Nachweis zu erbringen, dass die Einleitmenge den
derzeitigen Abfluss nicht iibersteigt]Zur Sicherung der Unterhaltung des verrohrien Gewlissers zweiter -

Ordnung 7/11/B3 ist ein ausreichender Gewdsserschutzstreifen von jeglicher Bebarung freizuhalten. L, .
Fiir die Bepflanzung und AusgleichsmaBinahmen weisen wir darauf hin, dass Roheleitungen und Drainagen r [
f

von Bepflanzungen freizuhalten sind.

Der WBYV ist an der weiteren Planung zn beteiligen.

Diese Stellungnahme berechtigt nicht zur Ausfithrung jeglicher Arbeiten ohne Zustimmung, der unteren

‘Wasserbehdrde des Landkreises NWM als unserer Aufsichis- und Genehmigungsbehérde. +

lichen GriiBen
Andrea
Geschiftsfiihrerin

Verteiler:
untere Wasserbehiirde betm Landkreis NWM

zu l.
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass der Wasser- und Bodenverband keine grundsatzlichen

Bedenken zu der Planung vortragt.

zu 2.
Die Sachdarstellung zum Gewésser 7/11/B3 nimmt die Stadt zur Kenntnis.

zu 3.

Im Planverfahren und auf der Grundlage der bereits eingereichten Antragsunterlagen hat
die untere Wasserbehdrde die wasserrechtliche Erlaubnis in ihrer Stellungnahme vom
15.06.2020 in Aussicht gestellt. Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von
Niederschlagswasser aus dem B-Plan Nr. 34.2 sowie eines Teilabschnittes der Klitzer
StralRe Uiber einen Drosselschacht in das Gewdsser 7/11/B3 wurde mit Datum vom
17.07.2020 durch die untere Wasserbehdrde erteilt. Der Umfang der Gewadsserbenutzung
wurde mit Qmax =15,00 I/s bestimmt. Die Begriindung wird erganzt.

zu 4.
Das Gewasser 11. Ordnung 7/11/B3 wurde in den Planunterlagen als nachrichtliche
Ubernahme mit den dazugehdrigen Anforderungen bereits bericksichtigt.

zu 5.
Die allgemeinen Hinweise nimmt die Stadt zur Kenntnis, die Belange des Gewassers II.

Ordnung wurden vollumfénglich beriicksichtigt.

Zu 6.
Die Beteiligung des Wasser- und Bodenverbandes erfolgt bei weiteren Planungen.

zuf’.
Der Hinweis wird beachtet. Die untere Wasserbehorde wurde im Verfahren beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Ifd.

Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

THEFF

BEZLG

Tiv
BUNDESWEHR

Sundesame r [ e
Fomtainergrzben 263 + 53123 Bomn

Stadt Grevesmiihlen
Sandra Bichbaumer
Rathauspiatz 1
23936 Grevesmithlen

rz4

Nur per E-Mait s.bichbaeurner@grevesmuehlen.de

Aktenzechen Ansprechpersen Telefor E-Wan Ditum,
45-60-00 Herr Sauer 0228 5504- 4565 bakucbwiosh @bunoeswehe. org 18.05.2020
K-1-318-20

Anforderung einer Steliungnahme;
Stadt GrevesmUnlen - BBP Nr. 34,2 "Wohngebiet Muhlenblick- Erweiterung st des Rosenweges”

Beteiligung als Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB .
thr Schreiben vorm 08.05.2020 - Ihr Zeichen: 04-01/12/110-112-B-Pisne

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr bertinrt, jedoch nicht beeintréchtigt.

Vorbehaltiich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung F
seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande. Z .
-

Hinweis:

Aus organisatorischen Griinden bitte ich Sie, thre Urrterlagen zukinftig nur per Mail
oder in anderer digitaler Form (CD/Internetlink) senden.

Selite dies nicht méglich sein bitte ich um Zusendung einer Kurzfassung des Antrages.

Evtl. Antworten /Rickfragen senden Sie bitte unter Verwendung unseres Zeichens K- i
1-318-20-BBP ausschlieBlich an die folgende Adresse: ;
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

BUNDESAMT FOR
INFRASTRUKTUR,
UMWELTSCHUTZ UND
DIEWSTLEISTUNGEN DER
BUNDESWEHR

REFERAT INFRA | 3

Fontainengraben 208
53123 Bonn

Postfach 29 63
53079 Bonn

Ter.+ 49 (0} 228 5504.4560
Fext 49 (0} 228 55480-5753

WWW.BUNDESWEHR.DE
Digses Schreiben wirde elektroniseh erstallt und /st ohne Uimtersehirift quitrg.

zu l.
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht

beeintréchtigt werden.

Zu 2.
Die Stadt Grevesmiihlen geht von einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage im

Plangebiet aus und nimmt zur Kenntnis, dass hierbei keine Einwénde bestehen.

zu 3.
Den Hinweis wird die Stadt Grevesmiihlen bei weiteren Planverfahren berlcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 34.2 ,,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung™ 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

A\ &
e
Tiw

BUNDESWEHR

Mit freundlichen GroBen
Im Auftrag

Sauer

WWW.BUNDESWEHR.DE

heses Sefroition wirds arctolit et icr abnn ¢
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Dewtscher Wetterdienst - Postfach 80 05 52 - 14405 Potsaam Finanzen und Service

Anzprechpariner:
‘Carsten Schneider
Stadt Grevesmiihlen Telelon:
Rathausplatz 1 oee sos2 6171
23936 Grev ghlen Carsten.Sehneider@dwd.de
R Jw Jew |
Stadi Grevesmithlen
Eingegangen
03, Juni 2020 Stahnsdorf, 27. Mai 2020

Bgm | HA KA BA OA

Stellungnahme der Triger Sffentlicher Belange

des Rc ges der Stadt Gr riihlen

Ihr Schreiben vom 08.05.2020
Sehr geehrie Damen und Herren,

Stellung.

.Welterdienstes.
Deshalb werden dagegen keine Einwande erhoben.

Sofern Sie for Viorhaben in bhremn Ei

Auftrag geben bzw. Auftraggeber in diesem Sinne informieren,
Fur Ruckfragen stehen Ihnen die Ansprechpartner des DWD geme zur Verfligung.

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

dP

ﬂfz_{: Deutscher Wetterdienst -
P Wetter und Klima aus einer Hand

Geschafszeichen
PB24PD/18.01.0%/
081-2020

Fax:
089/8062-11919

UST-ID: DE221783675

Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 34,2 ,Wohngebiet Mihlenblick — Erwelterung® dstiich

Frithzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Triger Gffentlicher Belange gemit
§13aAbs. 2Nr.1i. V. m. § 13 Abs, 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch {BauGB)

im Namen des Deulsg:hen Wetlerdienstes (DVWD) bedanke ich mich fir die Beteiligung als Trager offentlicher
Belange am Genehmigungsverfahren zur Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 34.2 Wohngebiet
Mohlenblick -- Erweiterung® ostlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen und nehme hierzu wie folgt

Das geplante Vorhaben beeintréichtigt nicht den 6#entlich-rechtiichen Aufgabenbereich des Deutschen

ebiet amtliche kiimatologische Gutachten f0r die Landes-,
Raum-und Stacdteplanung, far die Umweltvertraglichkeit (UVP) 0. a. bendtigen, kinnen Sie diese bei uns in

+
|

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande erhoben werden.

zu 2.
Der allgemeine Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Leiter Verwaltungsbereich Ost
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
Hauptzollamt Stralsund
*
ZOLL
1.76
POSTANSCHRIFT  Mauptzolamd Stalsund, Postfach 22 64, 18409 Stralsund ”
nuy ail BEARBEMTETVON  Herr Obitz
TE (3831, 356-1360 (oder 356-1)
Stadt Grevesmihlen P 03831.356-1320
Rathausplatz 1 EMAL
23938 GrevesmUhlen DEMAL

" BETREFE

BEAG

ANLAGEN

BATUM

s.bichbaeumer@grevesmuehlen.de
info@grevesmuehien.de

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 34.2 "Wohngebiet Miihfenblick - Erweiterung”
ostlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Ihr Schreiben vom 08. Mai 2020

Z 2316 B~ BB 22/2020 ~ B 110001 (et Astwsntbite sngeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Betelligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB merke ich zu dem Entwurf der Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 "Wohngebiet Milhlenblick - Erweiterung” $stiich des Ro-
senweges der Stadt Grevesmihlen folgendes an:

4

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf.

2

Dariiber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unierworfenen Gebiete — GrenzAY -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-

d

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine

Einwénde bestehen.

zu 2.
Die Hinweise sind auflerhalb und unabh&ngig von diesem Planverfahren durch die
jeweiligen Grundstiickseigentimer zu beachten. Ein allgemeiner Hinweis wird in der

Begrilindung ergénzt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 34.2 ,,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung™ 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
recht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bau- [ 21
phasen jederzeit gewshrieistet sein muss, hin. I 7
DarGiber hinaus kann das Haupizollamt verlangen, dass Grundstiickseigentimer und '
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchidsse oder Ubergange ein-
richten. das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3
ebendort). —

Fur Ruckiragen steht der Unterzeichner gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

Bohning
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 34.2 ,,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung™ 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommem

Amt fir Gegcinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt for innere Verwaliung Mecklenburg-Vorpommermr Z,/ff Zﬁ

Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Stadt Grevesmiihlen .
bearbeitet von: Frank Tonagel

GB Bauamt-SG Planung Telefon' {0385) 588-56258

Rathausplatz 1 Fax: {0385) 5688-48256255

DE-23936 Grevesmiihlen E-Mail raumbezug@lai-mv.de
Internet: http: Awvww. verma-mv.de
Az: 341 - TOEB202000358

Schwerin, den  15.05.2020

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundiagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Nr.34.2 der Stadt Grevesmilhlen , Wohngebiet Miihlenblick - Erweiterung
&6.d. Rosenweges , Stand 8.5.2020

lhr Zeichen: 04-01/12110-112- Bpléne

Anlage: Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fur weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt lber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Aniage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
me[:ssungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen GriilRen
Im Aufirag

Frank Tonagel

zu l.

Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass sich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes M-V im Plangebiet befinden. Das Merkblatt
und die weitergehenden Informationen werden fiir diesen Bebauungsplan zur Kenntnis
genommen.

Zu 2.
Die zusténdige Kataster- und Vermessungsbehorde wurde im Planverfahren beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 34.2 ,,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung™ 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom - Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik :
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern [ -7
Abteilung 3 fd’j Z g
LPBIK Y, Postfach + i IWV IEiII ¥
Stadt Grevesmihlen bearbeitel von:  Frau Thiemann-Grof
Stadt Grevesmiihien Eingegangen Telefon: 0385 / 2070-2800
Rathausplatz 1 H :
23636 Grevesmiien 26 Mai 2120 fo o
— Aktenzeichen: | ppk-Abt3-T0B-3174-2020

Bgm | HA KA BA OA

Schwerin, 22. Mai 2020

Stellungnahme als Triger 6ffentiicher Belange

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Mizhlenblick — Erweiterung" ostlich
des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Ihre Anfrage vom 08.08.2020; Ihr Zeichen: 04-01/12/110-112-B-Pkine

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und ’
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommer (LPBK M-V) um !
T

Stellungnahme als Tréger sffentiicher Belange. zul. i . -

. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die obere Landesbehdrde nicht zustandig ist. Zur Kenntnis zu nehmen.
Aufgrund des érifich begrenzten Umfangs Ihrer MaRnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zusténdig. {1, )

zu 2.

Bitte wenden Sie sich bez(glich der 8ffentlichen Betange Brand- und Katastrophenschutz anden | Die zustandioe Behorde auf kommunaler Ebene wurde beteiligt. -
als untere Verwaltungsstufe drtlich zustiindigen Landkreis bzw. zustiindige kreisfreie Stadt. ; 7 & zustandig g
AuRerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern _' zu 3. .
Munitiansfunde nicht auszuschiiefien sind. - | Die Hinweise wurden in den Planunterlagen bereits berticksichtigt. Zur Kenntnis zu nehmen.

Gemdl § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 5ffentlich-rechtiichen Vorschriften
verantwortlich. ;
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf 3,
der Baustelle arbeilende Personen so weit wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die !
Pflicht gehtren, vor Baubeginn Erkundungen iber eine mégliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen,

Konkrete und akiuelle Angaben lber die Kampfmittelbelastung {Kampfmittelbelastungsauskunfi)
der in Reda stehenden Fléache erhalten Sie gebithrenpflichti beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V,

52
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter .Munitionsbergungsdienst” das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Giber die notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunfisersuchen wird rechizeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten und sende lhnen Ihre Unterlagen zuriick.

Mit freundiichen Griiten

im Auftrag
Sonotia f
nrnelia Tmemnn—GroB
Anlage

Y
3

i
-

y

-

zZu 4.
Die Hinweise werden in Zukunft beachtet.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 34.2 ,,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung™ 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen
Der Biirgermeister

Bemstord, Gagefow, Roggenstorf, Riting, Stepenitzial,
Teston-Stainfort, Upahl, Wamow

7.%0

Miihlenblick - Erweiterung®
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Bichbiumer,

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

A, eister .
Sachgebietsleiterin Ordnungsangelegenheiten

Stadt Grevesmiihlen Geschifishereich:  Houpl und Ordnungsermt

Bauamt Zmmer, 1204

Rathausplatz 1 Esschreibtibnen:  A. Burmeisier

23936 Grevesmuhlen Durchwshl: ~ 03881/723-223

EMabAdesse @
infoffigrevesmuehlan, de
Aktenzeichen;  01-37/12/135-839
Datum:  03.06.2020

Satzung der Stadt Grevesmilhlen {iber den Bebauungsplan Nr. 34.2, Wohngebiet

meiner Stellungnahme vom 18.07.2019 ist aktuell nichts hinzuzufigen,

zu l.
Die Stellungnahme des Sachgebietes Ordnungsangelegenheiten vom 18.07.2019 wurde in

den Planunterlagen gemaR Abwagungsentscheidung der Stadtvertretung bericksichtigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 34.2 ,,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung™ 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Stadt Grevesmiihlen
Der Biirgermeister

Bernsto, Gagslow, Plischow, Roggenstor. Riting,
Stepenitztel, Testor-Steinfort, Upahl, Wamnow

1209530
Stadt Grevesmiihlen Geschafisborsich;  Heupt- und Ordnungaamt
Bauamt Zimmer,  1.2.04
Rathausplatz 1 Es schreibt fnen: A, Surmelster
23936 Grevesmiihlen Durchwahl.  035811723-223
E-Mad-Adresse:  a burmeister@arevesmuehlen.de
infof@grevesmuehlen.de

Aktenzeichen:  01-37/12/135.834 2
Datum:  18.07.2016

Satzung der Stadt Grevesmilhlen (iber den Bebauungsplan Nr. 34.2 »Wohngebiet
Miihienblick - Erweiterung"
Stellungnahme zum Vorentwurf

Sehr geehrte Frau Matschke,

die vorhandenen Hydranten des Zweckverbands Grevesmihlen decken einen Teil des B-
Plan Gebietes ab und sind ausreichend um den Léschwasserbedarf von 48 m3/h Giber 2
Stunden im aligemeinen Wohngebiet abzudecken.

For den dstlichen Teil des Wohngebietes muss eine zusétzliche Léschwasserquelle
geschaffen werden.

Der nérdlich an das Baugebiet gelegene vorhandene Loschwasserbehalter ist aufgrund des
geplanten Walls fir den Erstangriff nicht heranzuziehen.

R

Mit freundlichen Griiten

Im ag

meéister
Sachgebietsleiterin Ordnungsangelegenheiten
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Abwagung Stellungnahme des Sachgebietes Ordnungsangelegenheiten vom 18.07.2019 zum Vorentwurf des B-Planes Nr. 34.2

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

filr das Amt Land mit den

Bematorf, Gagelow, Pliischow, natorf, Rilting,
Stapenitztal, Testord-Steinfort, Upahl, Warnow

Stadt - 1+ 23936 ] ] f(%‘_

Stadt Grevesmihlen Goschifishareich:  Haupt- und Ordnungsamt

Bauamt Zimmer:  1.2.04

Rathausplatz 1 Es schveii lhnen: A, Burmeister

23936 Grevesmiihien Durchwahi:  03981/723-223

E-Mail-Adresss:  aburmelster@grevesmuehien de
infogigrevesmuchien. de
Aktanzeichan:  01-37/12/135-B34.2
Detum:  16.07.2019

Sa?tzung der Stadt Grevesmiihlen {iber den Bebauungsplan Nr. 34.2 »Wohngebiet
Miihienblick - Erweiterung”
Stellungnahme zum Vorentwurf

Sehr gechrte Frau Matschke,

die vorhandenen Hydranten des Zweckverbands Grevesmiihlen decken einen Teil des B-
Plan Gebietes ab und sind ausreichend um den Léschwasserbedarf von 48 m¥h fiber 2
Stunden im aligemeinen Wohngebiet abzudecken.

Fir den Bstlichen Tell des Wohngebietes muss eine zusétzliche Loschwasserquelie
geschaffen werden.

Der nrdlich an das Baugebiet gelegene vorhandene Léschwasserbehélter ist aufgrund des
geplanten Walls fir den Erstangriff nicht heranzuziehen.

Mit freundlichen Griiten
Im ag

. Burmeister
Sachgebietsieiterin Ordnungsangelegenheiten

i
i
i

3

1
A
e

Zu 1.
Die Anforderungen an den Brandschutz werden zur Kenntnis genommen und in der

Begriindung beriicksichtigt.

Zu 2.
Eine zusétzliche Loschwasserquelle ist herzustellen. Es soll ein zusatzlicher Hydrant

errichtet werden. Die Vorgabe erfolgt im Rahmen der technischen Planung.

Zu 3.
Die Ausfuhrung wird zur Kenntnis genommen und entsprechend beachtet. Die

Begrlindung wird ergénzt.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

61 von 156 in Zusammenstellung

56




Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
e LANDGESELLSCHAFT
Ba Mecklenburg-Vorpommern mbH
Land gesellschaft Meckiznby mbM ’ g Lindenallee 2a - 19067 Leezen
Telefon 03866 404-0
Stadt Grevesmiihlen Fax 03866 404-490
Fachbereich Bauamt 2 EMychaft@lgmv.de - www.lgmv.de
Rathausplatz 1

23936 Grevesmilhlen

Leezen, den 08.06.2020
AZ: 4290-C

Bearbeiter: Herr Cunilz
B (03866) 404-324

E - mail: matthias.cunitz@Ilgmv.de

Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 34.2 , Wohngebiet Miihlenblick - Erweliterung”
dstlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen im Verfahren nach § 13b BauGB
Hier: Information Giber die Offentlichkeitsbeteiligung gemés § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.§13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der BehSrden und sonstiger Triger dffentlicher Belange gemih

§ 13a Abs. 2Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB und Abstimmung mit
den Nachbargemeinden gemél § 2 Abs. 2 BauBG

Sehr geehrie Damen und Herren,

die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH ist vom Ministerium fiir Landwirtschatt,
Umwelt und Verbraucherschutz Meckienburg-Vorpommern mit der Verwaltung und Verwer-
tung landeseigener Flichen beaufiragt worden.

Mit Ihren Schreiben vom 08.05.2020 baten Sie um Stellungnahme zu o.g, Sachverhalt.

Eine Aussage unsererseits kann jedoch lediglich fiir die landeseigenen Flichen getroffen
werden, die sich in der Verwaltung der Landgeselischaft MV mbH befinden.

Nach Prilfung der uns iibergebenen Unterlagen méchten wir thnen mitleilen, dass nach dem
derzeitigen Erkenntnisstand keine Flursilicke betroffen sind, die durch die Landgeselischaft
Macklenburg-Vorpommern mbH verwaltet werden, bzw. sich im Eigentum der Landgesell-
schaft Mecklenburg-Vorpommern mbH befinden und daher keine Einwénde gegen die ge-
planten Manahmen erhoben werden.

Da nicht alle Flurstiicke, die sich im Eigentum des Landes Mecklenburg-Vorpommern befin-
den, durch die Landgeselischaft verwaltet werden, ist nicht auszuschliefen, dass trotz der
vorgenannten Aussage anderweitige landeseigene Flurstiicke betroffen sind.

Solite es Ihrerseits weitere Riickfragen geben stehen wir thnen jederzeit gerne zur Verfii-
gung. )

Mit freundlichen Griilten

Landpesslischaft MedilenburgNorp%mem mbH

o 4.
i.A. Mergelroth

i.A. Clnitz

zu 1.
Die Zustandigkeiten werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Flurstiicke der Landgesellschaft M-V mbH

betroffen sind und keine Einwénde gegen die Planung bestehen.

zu 3.
Die Eigentumsverhdltnisse im Plangebiet sind der Stadt Grevesmiihlen bekannt, weitere

Betroffenheiten ergeben sich nicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

| Stellungnahme von/vom

Landesa nglerverband
Mecklenburg-Vorpo

Landesanglerverband M-V e.V. - OT Garslow, Siediung 18 & - 19067 Leezen

Stadt Grevesmiihlen
Bauamt i
Rathausplaiz 1 . o K

23936 Grevesmihlen

dhre Zaichen Thre Mactirichi vom Unsere Zaich
04-01/12110-112-B-Plane 25.05.2020 Ne " ?;‘1;; 2020

Stellungnahme Bebauungsplan Nr. 34.2 , Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung
Sehr geehrte Damen und Harren,

satzungsgemdfes Ziel des Landesanglerverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. ist der
Umwelt-, Natur- und Artenschutz mit besonderem Augenmerk auf die aquatischen Okosysteme
des Landes. Nach dem § 15 des BNatSchG missen bei einem Eingriff in die Natur vermeidbare
Stérungen unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen kompensiert warden.

Grundsétzlich bewerten wir den Einfluss auf aquatische Okosysteme als gering und stimmen der
geplanten Manahme unter Einhaltung entsprechender Kompensationsmafinahmen zu. Die
Kompensationsmafinahmen sollten anhand einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ermitteit
werden und den Hinweisen zur Eingriffsregelung des Landes entsprechen.

Die vorgelegten Vermeidungs- und MinderungsmaBinahmen halten wir fur angemessen, diese
sollten Bestandteil der entsprechenden Auflagen sein.

Fur Fragen stehe ich thnen gerne zur Verfligung,

. 2l 7

Mit freundlichen Gruften
Im Auftrag
Dr. Kilian Neubert

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

zu l.
Die allgemeinen Hinweise nimmt die Stadt Grevesmiihlen zur Kenntnis.

zu 2.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte geméR § 13b BauGB als Einbeziehung von

AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren. Fir diese Verfahrensdurchfiihrung
gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Eine Ausgleichsverpflichtung besteht
daher nicht. Dies wurde bereits in der Begriindung zum Entwurf dargestellt.

zu 3.
Die mit der Planung vorgelegten Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen betreffen

die artenschutzrechtlichen Belange und sind Bestandteil des Teil B-Text und zu
berlicksichtigen. Die Belange werden somit beriicksichtigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020- - Bebauungsplan Nr. 34.2 ,,Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung™ 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Stadt Grevesmiihlen
Der Biirgermeister
Zygieich fiar das Amt G Ihlen-Land mit den G
Bemstor, gmmm:‘fwn. Slepenitztal, -
pal mow .é‘ {? y “Ef
Stoct: . 1025906 fp *
Stadt Grevesmihlen Geschaisbersich:  Bauami
Rathausplatz 1 E zmmer. 2110
23936 Grevesmiihlen Es schreibt hnor:  Sandra Bichbaumer
Dutchwah!.  03881/723-165
E-Mai-Adresse: S, Bichbasumen@igravesmuehien de
Iinfog@grevesmuehtan.de
Aktenzeichen:  04-0H01/1150-151-
Datum:  02.05.2020
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr, 34.2 fiir das Gebiet wWohngebiet Mihlenblick —
Erweiterung der Stadt Grevesmiihlen .
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemiR § 2 {2) BauGE
Sehr geehrte Damen und Herren,
von Seiten der Gemeinde Bernslorf bestehen keine Anregungen und Bedenken zu den
Entwirfen des Bebauungsplanes Nr. 34.2 der Stadt Grevesmiihien. _ 2ul
Wahrzunehmende nachbarschafiliche Belange werden durch die Planung der Stadt Wahrzunehmende Belange der Nachbargemeinde Bernstorf werden durch die Planung Zur Kenntnis zu nehmen.
Grevesmihlen nicht berihrt. “1, | nicht beriihrt.
Mit freundlichem Gruft El
imA .
L B
Cornelia Herpich
Stellv. Leitung Bauamt
59
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Bilrgermeister
2ugleich Ver Fir das Amt Land mit den
Bemstorf, Gagelow, Roggenstorf, Riing, Stepenitztal,

Te Upahd, Wamow

Fir die Gemeinde Uphal —
Staet 10 236% ﬁ D
Stadt Grevesmiihlen Geschiflsbereich:  Bauami
Rathausplatz 1 Zmmer 2110
23836 GrevesmUhlen Es schreibt hnen:  Sandra Bichbumer

Durchwahl  03881/723-165
E-MadAdresse: S Bichbaeumer@gravesmuehien.de
info@grevesmushion.da
Agenzichen  04-01011150-151-

Datum:  03.08.2020

Satzung ilber den Bebauungspian Nr. 34.2 fiir das Gebiet , Wohngebiet Miihlenblick —
Erweiterung der Stadt Grevesmiihlen
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemiR § 2 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Uphal bestehen keine Anregungen und Bedenken zu den
Entwirfen des Bebauungsplanes Nr. 34.2 der Stadt Grevesmihlen.

Wahrzunehmende nachbarschaftiche Belange werden durch die Planung der Stadt
Grevesmihien nicht beriihrt,

Mit freundlichem Gruf
im Auftrag md
Cornelia Herpich
Stellv. Leitung Bauamt

I

1,

zu 1.
Wahrzunehmende Belange der Nachbargemeinde Upahl werden durch die Planung nicht

beriihrt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2020-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 ,, Wohngebiet Miihlenblick — Erweiterung® 6stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Kliitzer Winkel _

SchloRstrafie 1

2594%}%;11 ﬁ’g
BESCHLUSSAUSZUG

der Sitzung des Bavausschusses der Gemeinde Hohenkirchen
vom 18.06.2020

zub Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 34.2 "Wohngebiet Miihlenblick - Erweite-
rung” dstlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen
- Stellungnahme als Nachbargemeinde -
Vorlage: GV Hokir20/14515

Beschiuss:
Der Bauausschuss der Gemeinde Hohenkirchen beschlieft zur Satzung dber den Bebauungs-

plan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Mihlenblick — Erweiterung® éstlich des Rosenweges der Stadt Gre-
vesmihlen weder Anregungen noch Bedenken zu dufter.
Planungen der Gemeinde Hohenkirchen werden durch diese Planungen nicht berihrt,

Absti ergebnis: )
gesetzl, Anzahl der Vertreter. TR T EN
Stadt Grevesmithlen

7
davon anwesend: 5
5 T
0 Eingegangen
0
4]

Ablehnung:
Enthaltung:

Zustimmung:
Befangenheit 2 6. Juni 2020

Bgm HA]KA[BAJOA

A

F.dRdA

‘A ?&62-,

L. A. M. Rieske
Verw.-angestellte

zu l.
Wahrzunehmende Belange der Nachbargemeinde Hohenkirchen werden durch die

Planung nicht bertihrt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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TOP 6

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 34.2
DER STADT GREVESMUHLEN

"WOHNGEBIET MUHLENBLICK — ERWEITERUNG"
OSTLICH DES ROSENWEGES

Geltungshereich des
Bebauungsplanes Nr. 30
der S.t?dt\ G\revesmUhIen

— 1=
Einkaufsmarkt

Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 34.2
der Stadt Grevesmiihlen
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R Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 34.1
der Stadt Grevesmuhlen
Vielbecker See
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Quelle: ALK2011-2VG A 5 ,
Ubersicht M 1: 4.000 &

Grevesmiihlen
DRK
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SATZUNG DER STADT GREVESMUHLEN UBER DEN BEBAUUNGSPLANES NR. 34.2
"WOHNGEBIET MUHLENBLICK - ERWEITERUNG" OSTLICH DES ROSENWEGES

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S.58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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Erlauterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,35

Traufhdhe, als Hochstmal Uber Bezugspunkt
Firsthohe, als Hochstmalf? Giber Bezugspunkt
Gebaudehohe, als Hochstmal iber Bezugspunkt

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER
ANLAGEN

offenen Bauweise
nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
Baugrenze

Firstrichtung
VERKEHRSFLACHEN
StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich - 6ffentliche Mischverkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG

Flachen fur Ver- und Entsorgung

Abwasserpumpwerk

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,
unterirdisch

GRUNFLACHEN

Grinflache

offentliche Grunflache
Spielwiese
Gewasserrandstreifen

Schutzgriin - Wall

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Flachen fur Aufschittungen,
Zweckbestimmung: Aufschittungsflache

ANPFLANZUNG VON BAUMEN; STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

Anpflanzgebot fir Baume - Ersatzbaume

Erhaltungsbebot fir Baume, geschitzt nach Par. 18 NatSchAG M-V

SONSTIGE PLANZEICHEN

L!mdgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sin

Hohenbezugspunkt - Hohenlage der StraRenachse in DHHN92

Hohenbezugspunkt - grundstiicksbezogen,
z.B. 40,30m U DHHN92
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Rechtsgrundlagen
Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 4 BauNvVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 19 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
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Erlauterung Rechtsgrundlagen
Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt- Par. 9 Abs. 6 BauGB
gefahrdenden Stoffen belastet sind (VK4 und VK8)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge- Par. 1 Abs. 4 BauNVO
gebieten, oder Abgrenzung des Maf3es der Nutzung innerhalb Par. 16 Abs. 5 BauNVO

eines Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber Par. 9 Abs. 7 BauGB
den Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt Grevesmuhlen

|. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

430

Bile \a

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
vorhandener sonstiger Baum / Hecke
vorhandener Zaun / Béschung

vorhandener Schacht

Hohenangabe in Meter uber DHHN92
Bemafung in Metern

Kennzeichnungen des WA-Gebietes nach Ifd. Nr.

in Aussicht genommene Grundstiicke nach Ifd. Nr.
(Nr. 1 bis 16)

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Gebaude
kiinftig entfallende Darstellungen, z.B. Leitungen

zukunftiger Weg auf offentlicher Grunflache

Mullbehaltersammelplatz

Flachen mit gesonderten Anforderungen fur Garagen, Uberdachte
Stellplatze, Stellplatze und Nebenanlagen

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bereiche mit Bodendenkmalen, die dem Denkmalschutz
unterliegen, eine Veranderung oder Beseitigung kann nur mit
Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehérde erfolgen.

Vermutlicher Verlauf der geplanten Regenwasserleitung,
Gewasser Il. Ordnung Nr. 7/11/B3

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
Trinkwasserschutzzone 111B, gemaR Par. 9 Abs. 6 BauGB und
i.vV.m. § 136 Abs. 1 LWaG M-V

Gewasserrandstreifen, hier 5,00 m geman Par. 38 WHG

Vermutliche Lage von Hydranten des Zweckverbandes
Grevesmihlen

Hydrantenstandort geplant

IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

DN 38°- 46°
DN £ 20°
FD, PD, WD
SD

Dachneigung (DN) von 38° bis 46°
Dachneigung (DN) kleiner/gleich 20°

FD-Flachdach, PD-Pultdach, WD-Walmdach,
SD-Satteldach
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WA1 WA2.1 WA4
Teilgebiete WA3 WA2.2
mit fd. Nr. WAS

WA WA WA
Allgemeine Wohngebiete |Allgemeine Wohngebiete | Allgemeine Wohngebiete

Art der Nutzung § 4 BauNVvO § 4 BauNVvO § 4 BauNVvO
Zahl der Vollgeschosse | | |
GRZ-Grundflachenzahl 0,35 0,35 0,35
Bauweise @) @) éﬁo
maximale Traufhéhe TH max 4,00m TH max 4,00m TH max 4,00m
maximale Firsthohe FH max 8,00m FH max 9,00m FH pax 6,00m
maximale Gebaudehthe| GH 55 4,50m e GH nax 4,50m
Dachform SD/FD /WD SD FD/PD/WD
Dachneigung DN £ 30° DN 38°- 48° DN £ 20°

FD-Flachdach, PD-Pultdach, WD-Walmdach, SD-Satteldach

EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL

Planstrale "Klitzer Strale"

Kfz
B Ra F B
,50 5,50 0,75 L},SO
8,60 m
Planstralie "A"
Kfz
Ra
B F B
0,75 5,50 0,75
7,00 m
Planstral3e "Stichweg"
Kfz
Ra
B F B
050 | 4,00 | Loso
7 A
5,00m
LEGENDE

KfZ - Kraftfahrzeuge
Ra - Radfahrer

F - FuBganger

B - Bankett

71 von 156 in Zusammenstellung

TOP 6



10.

11.

TOP 6

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .............cccceeeeeenne Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung in der Ostsee-Zeitung am...................c.oc..e. erfolgt. Die Aufstellung
der Satzung uber den Bebauungsplan erfolgt nach den Bestimmungen des § 13b BauGB, § 13a BauGB gilt entsprechend. In
der Bekanntmachung wurde geméaR § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgen soll und wo sich die
Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann.

Die Stadtvertretung hatam ..................... den Vorentwurf der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 34.2 zur Einbeziehung
von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gebilligt. Die Offentlichkeit konnte sich {iber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung in der Stadtverwaltung Grevesmuihlen wahrend der
Dienstzeiten in der Zeitvom ........................ bis zum ... unterrichten.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die Stadtvertretung hat am ............ccccoeeveieenne den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34.2 mit Begriindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind geméaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ..................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34.2, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text und den Ortlichen Bauvor-
schriften sowie die zugehotrige Begriindung haben in der Zeit vom ...........ccccocvviinnne bis zum ... wéahrend
folgender Zeiten montags — freitags 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr, montags und dienstags 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr,
donnerstags13:00 Uhr bis 18:00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Grevesmuhlen 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Ostsee-Zeitung am........................... ortsuiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen; dass nicht innerhalb der
offentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt
bleiben kdnnen, sofern die Stadt Grevesmihlen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt
fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden (iber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet. Der Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz
1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden erganzend unter https://www.grevesmuehlen.eu/politik/6ffentliche-auslegungen/
in das Internet eingestellt.

GrevesmMUNIEeN, BN ......cooovvviviieees e ———
(Siegel) Birgermeister

Der katasterméaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34.2 am ..........cccceviiiiiciieeene wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur
grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kénnen
hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Stadtvertretung hat die fristgeméaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am ..........c.cccceeenee gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der Bebauungsplan Nr. 34.2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bau-
vorschriften, wurde am ............c.cccevee von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungs-
plan Nr. 34.2 wurde durch einfachen Beschluss der Stadtvertretung vom ...........c..ccceeeenne gebilligt.

GrevesmUhIEN, deN ....ocovvvevviiies e ———
(Siegel) Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den Ortlichen
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

GrevesmuUNIEN, deN....cccoeeeees e ———
(Siegel) Biirgermeister

Der Beschluss der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 34.2 und die Satzung iber die Ortlichen Bauvorschriften durch die
Stadtvertretung sowie die Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wéhrend der
Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Veroffentlichung in der Ostsee-Zeitung am ...........cccocevviiiiciininnns ortstiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am ..............ccccooeeenne in Kraft getreten.

GrevesmUNIEN, AeN.....ccccvveeeees e ———
(Siegel) Burgermeister
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.34.2 ,WOHNGEBIET MUHLENBLICK - ERWEITERUNG*
OSTLICH DES ROSENWEGES DER STADT GREVESMUHLEN

GEMASS § 10 BAUGB I. VERB. MIT § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 Abs. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch
die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuihlen vom ..........ccccceeeeine folgende Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Muhlenblick — Erweiterung® ostlich des Rosenweges der Stadt
Grevesmuhlen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den ortlichen
Bauvorschriften erlassen.
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TEILB-TEXT

ZUR

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 34.2 ,WOHNGEBIET

MUHLENBLICK — ERWEITERUNG* OSTLICH DES ROSENWEGES DER STADT
GREVESMUHLEN IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN NACH § 13B BAUGB

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(8 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO)
1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind allgemein zuléssig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO
Nr. 1 — Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 — sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 — Anlagen fir Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen

geman § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16- 20 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl
Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zulassige Grundflachenzahl von
0,35 durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
um bis zu 0,1 Uberschritten werden.

2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen
Der festgesetzte Erdgeschossful3boden (Fertigful3boden) dient als Bezugshohe fir die
Festsetzung der oberen Bezugspunkte.

2.2.1 Der obere Bezugspunkt der Traufhdhe ist das MalR zwischen Oberkante
ErdgeschossfuRboden (FertigfuBboden) und dem Schnittpunkt der AulRenseite der
Aulenwand mit der Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der Aul3enwand. Die
festgesetzte Traufhthe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und -einschnitten
sowie fur Nebengiebel bei Hauptgebauden.

2.2.2 Der obere Bezugspunkt der Firsthhe ist das Mald zwischen Oberkante
ErdgeschossfuRboden (FertigfuBboden) und dem obersten Abschluss der Dachhaut

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung Bauausschuss 24.09.2020 1
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2.3

23.1

2.3.2

2.3.3

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

TOP 6

(First), also dem Schnittpunkt der DachauRenhautflachen. Diese Festsetzung gilt auch
fur Pultdacher, deren hochste Kante der Schnittpunkt zwischen aufsteigender Linie der
AulRenwand und der oberen Dachhaut ist.

Der obere Bezugspunkt der Gebaudehéhe Flachdach ist das Mal3 zwischen Oberkante
Erdgeschossful3boden (Fertigful3boden) und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut. Mafl3gebend ist die Dachau3enhautflache des eingedeckten
Daches. Bei Gebduden mit Attika ist die Gebaudehdhe die Oberkante der Attika.

Hohenlage (8 9 Abs. 3 BauGB)

Als unterer Bezugspunkt fur die maximal zulassige HOhe baulicher Anlagen gilt die
Hoéhenlage der Straflenachse (festgesetzte Hohenbezugspunkte) in der Mitte der
angrenzenden StralRenverkehrsflaiche, die zur ErschlieBung bestimmt ist. Die
Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden
benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkten (Hohenlage
der StraRenachse) zu ermitteln. Diese Festsetzung gilt nicht fir das Allgemeine
Wohngebiet WA 1.

Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohenlage im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet
WA 1 git der in der Planzeichnung grundstiicksbezogen festgesetzte
Hohenbezugspunkt.

Die konstruktive Sockelh6he darf maximal 30 cm Uber dem festgesetzten unteren
Bezugspunkt liegen. Das Mal3 der konstruktiven Sockelhdhe bezieht sich auf den
vertikalen Abstand der Erdgeschossfulibodenoberkante (FertigfuZboden) und dem
unteren Bezugspunkt. Der Erdgeschossfullboden darf jedoch nicht unter dem
festgesetzten unteren Bezugspunkt liegen.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzte Hauptfirstrichtung gilt nur fir den Hauptfirst der Hauptgebaude.

Ausnahmen von der festgesetzten Hauptfirstrichtung sind im Einzelfall zuldassig, wenn
durch den Einbau solarer Energienutzungen eine abweichende Firstrichtung zum
Erreichen des groRtmoglichen Wirkungsgrades erforderlich ist.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 12 und § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und uberdachte Stellplatze gema? 8 12 Abs. 6 BauNVO sind zwischen
straBenseitiger Gebaudefront des Hauptgebdudes und der zugehdrigen
Stralienbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflachen unzuléssig.

Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete
Standorte fir Abfallbehélter, sind zwischen stralenseitiger Gebaudefront des
Hauptgebdudes und der zugehorigen Stralienbegrenzungslinie der 6ffentlichen
Verkehrsflachen unzulassig.

Garagen, uberdachte Stellplatze, Stellplatze und Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1
BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete Standorte fur Abfallbehalter, sind im
Allgemeinen Wohngebiet WA 1 zwischen der Ostlichen Grundsticksgrenze und der
Ostlichen Geb&udefront fur die Grundstiicke 2 und 3 unzulassig.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung Bauausschuss 24.09.2020 2
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4.4 Garagen, Uberdachte Stellplatze, Stellplatze und Nebenanlagen gemafi § 14 Abs. 1
BauNVO sind innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 4 und WA 5
zwischen 0stlicher (rickwartiger Baugrenze) und der offentlichen Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielwiese* nur ausnahmsweise bis zu einer Grundflache von
60 m? zulassig.

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen fiir Einzelhduser wird auf zwei Wohnungen
je  Wohngebdude beschrankt. Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Doppelhausern wird auf eine Wohnung je Doppelhaushélfte beschrankt.

6. FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Gebdude aller Art,
Stellplatze und Nebenanlagen unzuléssig.

7. EIN- UND AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Je Baugrundstlck ist nur eine Grundsttickszufahrt mit einer Breite von maximal 4,00 m
zulassig.

8. FUHRUNG DER VERSORGUNGSLEITUNGEN
(89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes sind unterirdisch zu
verlegen.

. GRUNFLACHEN; MARNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 Nr. 25 BauGB)

1. GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.1 Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielwiese” ist als Wiesenflache
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Das Anlegen von Wegen, das Aufstellen von
Sitzelementen und das Anpflanzen von Gehdlzen ist zuldssig. Fir die Anpflanzungen
sind einheimische bzw. standortgerechte Gehdlze gemal? Pflanzliste unter
Gliederungspunkt 2.2 zu verwenden. Die Wiesenflache ist mit einem Landschaftsrasen
mit Krdutern (RSM 7.1.2 Landschaftsrasen — Standard mit Krautern) anzusaen. Der
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln auf der offentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Spielwiese* ist unzulassig.

1.2 Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gewdasserrandstreifen“ dient
dem Schutz des Gewassers Il. Ordnung. Innerhalb der offentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Gewasserrandstreifen” ist ein 5,00 m breiter Gewasserrandstreifen
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beidseits des verrohrten Gewassers Il. Ordnung 7/11/B3 vorzuhalten. Das Anlegen
eines unversiegelten Wanderweges innerhalb des Gewasserrandstreifens ist zulassig.
Der Gewasserrandstreifen unterliegt den Nutzungsbeschrankungen des § 38 WHG.

1.3 Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
~ochutzgriin — Wall“ ist auf der festgesetzten ,Flache fur Aufschittungen ein Wall mit
einer Hohe bis zu maximal 44,00 m G DHHN 92 zu errichten. Die Bdschungskanten
sind beidseits mit einer Neigung von 1:2 herzustellen. Die Wallkuppe ist mit einer
Breite von 1,00 m anzulegen. Am Wallful? ist beidseitig eine Sickermulde auf einer
Breite von 1,50 m herzustellen. Der Wall ist zu begrinen und zu pflegen. Das
Anpflanzen von Strauchern und Bodendeckern ist zulassig. Fur die Anpflanzungen
sind einheimische bzw. standortgerechte Gehodlze gemal Pflanzliste unter
Gliederungspunkt 3.2 zu verwenden. Die Flachen innerhalb der offentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin - Wall, die nicht als ,Flache fur
Aufschittungen® festgesetzt sind, sind als Wiesenflache herzustellen. Die
Wiesenflache ist mit einem Landschaftsrasen mit Kréutern (RSM 7.1.2
Landschaftsrasen — Standard mit Kréautern) anzusaen. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln und Dungemitteln auf der o6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin - Wall* ist unzuldssig.

2. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE, UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN; NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als MalRBnahme zum Schutz von Grundwasser und Boden sind Dachflachen aus den
unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei unzul&ssig.

3. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.1 Baume im StralBenbereich (Planstral3e A) sind in der Art Hangebirke (Betula pendula),
Feld-Ahorn (Acer campestre) oder Hainbuche (Carpinus betulus) als Hochstamme mit
einem Stammumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen.

3.2 Fur Anpflanzungen sind folgende einheimische und standortgerechte Geholze geman
Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:

Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm,
Baume 2. Ordnung- Heister, Hohe 175/200 cm
oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm.
Straucher- 125/150 cm.
Baume 1. Ordnung: Stiel-Eiche (Quercus robur).
Baume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Héngebirke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus).
Straucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Gemeines Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Holz-Apfel (Malus sylvestris),
Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina),
Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung Bauausschuss 24.09.2020 4

77 von 156 in Zusammenstellung



TOP 6

Brombeere (Rubus fruticosus),
Holunder (Sambucus nigra),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

3.3 Fir die zum Anpflanzen festgesetzten Ersatzbdume gemald Fallgenehmigung vom
18.12.2019 sind ausschlie8lich standortgerechte und einheimische Laubbaume
(Stammumfang 16-18 cm, 3xv, Kronenansatz in 2,00 m Hohe) zu verwenden. Die
Baumart ist mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

34 Zur Einfriedung der privaten Grundsticke sind fir Hecken zu den offentlichen
Verkehrsflachen und offentlichen Grinflachen nur Laubgeholze zulassig. Es sind
folgende heimische Geholze zu verwenden:

Straucher: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Gewohnliche Berberitze (Berberis vulgaris),
Gewohnlicher Buchsbaum (Buxus sempervirens),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Liguster (Ligustrum vulgare).

3. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Der mit Erhaltungsgebot festgesetzte, gemall & 18 NatSchAG M-V geschiitzte
Einzelbaum ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich nachzupflanzen.

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

1. ANFORDERUNGEN AN DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Déacher

1.1.1 Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 sind flr die
Hauptbaukdrper Flachdacher, symmetrische Satteldacher und Walmdacher mit einer
Dachneigung bis maximal 30° zulassig.

1.1.2 Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 4 sind fir die
Hauptbaukdrper Flachdacher, Pultdacher und Walmdéacher mit einer Dachneigung bis
maximal 20° zulassig.

1.1.3 Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 2.1, WA 2.2 und WA 5 sind
fur die Hauptbaukdrper symmetrische Sattelddcher mit einer Dachneigung von 38° bis
48° zulassig. Die festgesetzte Dachneigung bezieht sich nur auf das Hauptdach des
Hauptgebé&udes.

1.1.4 Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 3 und WA 4 sind die
Décher der Hauptgeb&dude mit Flachdach nur als Grindacher, als Bedachungen aus
Metall oder als Dacher mit Bitumen -, Kunststoff- oder Elastomerbahnen mit und ohne
Deckschicht, z.B. Kies, zulassig. Pultdacher, Satteldacher und Walmdacher sind auch
mit Harteindeckung im rotbraunen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-
Farbsystem der RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004,
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8011, 8012, 8015, 8016, 8023 und ihren roten bis rotbraunen Zwischenténen sowie im
dunkelgrauen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben
7016, 7021, 7024, 7026, 7043 und 7022 und ihren grauen bis dunkelgrauen
Zwischentdnen zulassig. Die Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu erfllen.
Reflektierende Deckungsmaterialien sind ausgeschlossen.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 2.1, WA 2.2 und WA 5 sind
die Dacher der Hauptgebaude mit Harteindeckung im rotbraunen Farbspektrum in
Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012,
3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012, 8015, 8016, 8023 und ihren roten bis rotbraunen
Zwischenténen sowie im dunkelgrauen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-
Farbsystem der RAL-Farben 7016, 7021, 7024, 7026, 7043 und 7022 und ihren
grauen bis dunkelgrauen Zwischenttnen zulassig. Die Anforderungen an eine harte
Bedachung sind zu erfillen. Reflektierende  Deckungsmaterialien  sind
ausgeschlossen.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 2.1, WA 2.2 und WA 5
muissen Dachaufbauten oder liegende Dachfenster zu den Ortgangen einen Abstand
von mindestens 1,50 m einhalten. Liegende Dachfenster sind nur auf der
strallenabgewandten Gebédudeseite zuldssig. Gauben dirfen eine maximale Breite
von 1/3 der Dachldnge nicht Uberschreiten. Es ist nur eine Gaubenform in jeweils
gleicher Ausfihrung auf dem Dach zulassig. Zwischen der Traufe und dem
Dachaufbau miissen mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen. Zur Herstellung der
Wandflachen von Gauben ist die Verwendung von Schiefer und Schindeln als Material
unzulassig. Zuldssig sind u.a. Holz, verzinkte Materialien und geputzte Flachen.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude gelten die Festsetzungen zur
Dachneigung und Dacheindeckung nicht. Reflektierende Materialien sind
ausgeschlossen.

Auf den Auf den Dachflachen der Hauptgebdude sind Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien (Photovoltaikanlagen und/oder solarthermische Anlagen) bis
maximal 20 % der jeweiligen Seite des Hauptdaches zuldssig. Die Anlagen sind bei
geneigten Dachern, in derselben Dachneigung wie die darunterliegende Dachflache
anzubringen.

FASSADEN

Die Fassaden der Hauptbaukdrper sind als glatt verputzte AulRenwandflachen oder als
Verblendmauerwerk zuléssig.

Holz ist nur zur Akzentuierung der Fassaden in einem Anteil von 30% der jeweiligen
Fassadenflache zulédssig. Aullenwénde aus Blockbohlen (Blockbohlenhauser) sind
unzuldssig. Unzuldssig sind hochglanzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl,
emalillierte Elemente einschlief3lich Fliesen o.a.).

Die Fassaden der Hauptbaukdrper sind nur in hellem Putz oder rotem und rotbraunem
Sichtmauerwerk auszufiuhren. Die Farbe der Auf3enwandflachen ist fur Geb&ude mit
Sichtmauerwerk im rotbraunen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-Farbsystem
der RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012,
8015, 8016, 8023 und ihren roten bis rotbraunen Zwischenténen zulassig. Geputzte
AuRRenwandflachen sind in gedecktem Weil3 in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der
RAL-Farben 9001, 9002, 1013 oder Zwischenténen davon, in gedecktem Gelb in
Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 1002, 1012, 1013, 1014, 1015
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oder Zwischentdnen davon in gedecktem Rot in Anlehnung an das RAL-Farbsystem
der RAL-Farben 1033, 1034, 1037, 2000, 2001 oder Zwischentdnen davon und hellem
Grau in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 7032, 7035, 7038, 7047
oder Zwischenttnen davon zulassig

Fur Garagen und Nebengebaude gelten die Festsetzungen Nr. 1.2.1 bis 1.2.3 zur
Fassadengestaltung. Zusatzlich sind Nebengebaude und Uberdachte Stellplatze auch
in Holz zulassig.

WERBEANLAGEN

Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung als Schilder an
Zaunen und an den Hauswanden bis zu einer Grol3e von 0,30 m x 0,60 m zulassig. Es
sind keine selbstleuchtenden Werbeanlagen zuldssig.

GESTALTUNG DER PLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER UND DER
UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SOWIE ART,
GESTALTUNG UND HOHE DER EINFRIEDUNGEN

(8 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehalter und Milltonnen auf dem
eigenen Grundstick unterzubringen. Standplatze fur Abfallbehalter und Miulltonnen
sind durch intensive Begriinung entweder durch eine 1,20 m hohe Schnitthecke oder
durch Holzeinfriedungen die durch rankende, kletternde oder selbstklimmende
Pflanzen begrunt werden, der Sicht von 6ffentlichen Verkehrsflachen zu entziehen.

BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Befestigung von privaten Stellplatzen und deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu
Garagen ist mit wasserdurchlassigen Materialien und/oder Rasengittersteinen
und/oder groRRfugig verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten.

VORGARTEN

Fur Vorgarten, definiert als Bereiche zwischen straBenseitiger Gebaudefront und
zugehdriger StralRenbegrenzungslinie, sind flachenhafte Steingarten mit Schittungen
aus Schotter, Kies, Splitt und Kieselsteinen oder Steinbeete unzulassig.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen der Grundsticke zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur als
Hecke aus einheimischen standortgerechten Laubgehoélzen auch in Verbindung mit
dahinterliegenden Drahtz&unen und Stabgitterzdunen zulassig. Einfriedungen als
Hecke aus Koniferen und Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) sind unzuldssig.
Dahinterliegende Zaune durfen eine Hohe von 1,20 m nicht tberschreiten und die
Hecke nicht Gberragen. Als Bezugspunkt fir Hohenangaben gilt die Oberflache der
nachstgelegenen Verkehrsflache.

Einfriedungen zu den offentlichen Grinflachen sind als Drahtzdune oder
Stabgitterzaune, auch in Verbindung mit Laubholzhecken zuldssig. Einfriedungen zu
den offentlichen Griunflachen dirfen eine H6he von maximal 2,00 m Uber der
Oberflache des zugehdrigen Gelandes nicht tiberschreiten.
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ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
(8 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die ortlichen Bauvorschriften verstéf3t, handelt
ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Die Ordnungswidrigkeiten
konnen gemal 8§ 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbulRe bis zu 50.000 € geahndet
werden kann.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(89 Abs. 6 BauGB)

BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Im Plangebiet sind Bodendenkmale vorhanden. Das Planzeichen BD2 kennzeichnet
Bodendenkmale, deren Veradnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V
genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch
diese Mallnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (8
6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung
und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fur Bodendenkmale die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des 8 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die zustdndige untere
Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur
und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

LAGE IN DER TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserfassung
Grevesmuhlen. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrénkungen in der
Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

Die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Grevesmiihlen-Wotenitz
(Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmiuhlen-Wotenitz) vom 22.09.2010 ist in der
Stadtverwaltung Grevesmihlen im Bauamt Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936
Grevesmuhlen einsehbar.

GEWASSER Il. ORDNUNG

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich das verrohrte Gewasser |II.
Ordnung 7/11/B3. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen gemalf
§ 38 Wasserhaushaltsgesetz sind zu beachten.

Gemal 8§ 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewassern zur Einhaltung
und Verbesserung der dkologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der Sicherung
des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen ein
Gewasserrandstreifen im  Aullenbereich von mindestens 500 m  zur
Bdschungsoberkante bzw. zur Rohrauf3enkante einzuhalten.
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4. ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN

4.1  Handlungsempfehlung Altlastenverdachtsflache VF 4 — Desinfektionsmulde
Entsprechend der Orientierenden Erkundung ausgewahlter Verdachtsflachen -
Bebauungsplangebiet Nr. 34-2, Stadt Grevesmihlen, Projekt Nr. 46060219, Pro
Umwelt C. Jaggi e.K., Stand 17.06.2019 ist die Flache im Rahmen der baulichen
Aktivitaten abschlie3end zu bewerten.

4.2  Handlungsempfehlung Altlastenverdachtsflache VF 8 — ehemalige Gartnerei
Entsprechend der Orientierenden Erkundung ausgewahlter Verdachtsflachen -
Bebauungsplangebiet Nr. 34-2, Stadt Grevesmihlen, Projekt Nr. 46060219, Pro
Umwelt C. Jaggi e.K., Stand 17.06.2019 hat die Prifung der Oberbodenqualitat nach
Rodung der Flache zu erfolgen. Das Areal verbleibt bis dahin im
Verdachtsflachenstatus.

V. HINWEISE

1. BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt lber ein
Grundstuck sowie die weiteren in 8§ 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenveradnderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich die Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehtrde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zuséatzlich fur die Bauherren und die
von ihnen mit der Durchflihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von 8 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

Bei allen Mafinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Der Oberboden ist gemal § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind
schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden ist nicht zulassig.

2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist die Landrdtin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als  zustandige Behérde zu informieren. Der
Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemaéalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
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Alle BaumalBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertraglich und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf- York-
Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter
.Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die
notwendigen Angaben zu finden.

4, GEWASSERSCHUTZ

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizdl) gemall § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz
M-V (LWaG M-V) sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen gemafl § 49
Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
WHG und 8§ 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und
Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fiir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemall §8 49 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m.
8§ 118 Landeswassergesetz (LWaG) sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies trift ebenso flr eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen zu.

5. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE
Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw.
die Gréaben und Gruben schnellstmdglich zu verschliel3en sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu
entfernen sind.

Brutvogel
Zum Schutz der einheimischen Brutvogel ist die BerAumung der Flachen (Entfernung

der Gebusche der Armenischen Brombeere und der Freiflachen) gemafld § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG nur auf3erhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar eines Jahres zuldssig bzw. die Flache ist durch zweimalige
Mahd kurzrasig zu halten.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung Bauausschuss 24.09.2020 10

83 von 156 in Zusammenstellung


http://www.brand-kats-mv.de/

TOP 6

Gehdlzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Geholzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen
darf gemaf 8 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefuhrt werden; in
einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen
zulassig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustandigen Naturschutzbehdérde
zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu
fuhren, dass keine besonders geschiitzten Tierarten entgegen 8 44 Abs. 1 BNatSchG
betroffen werden (z.B. Brutvogel, Fledermé&use).

Nachtaktive Insekten, Flederm&use und nachtaktive Vogel

Zum Schutz einer Ubermafigen zusatzlichen Lockwirkung der Beleuchtung auf
nachtaktive Insekten, Voégel und Fledermause sind im offentlichen Bereich
Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten zu verwenden.
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BEGRUNDUNG

zur Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Muhlenblick-
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

11

Planungsgegenstand

Planungsanlass, Ziele und Zwecke der Planung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Realisierung des
Gesamtstandortes Miuhlenblick. Die Grundlage fir die Entwicklung des
Wohnstandortes Miuhlenblick bildet das stadtebauliche Entwicklungskonzept
(September 2012), mit dem die stadtebauliche Entwicklung des
Gesamtstandortes dargestellt wurde. Das stédtebauliche Entwicklungskonzept
zur Nachnutzung der vorhandenen Flachenpotentiale wurden durch den
Bauausschuss am 27.09.2012 bestatigt. Eine Gliederung in verschiedene
Teilbereiche begrindet sich in den unterschiedlichen Planverfahren und der
jeweils zum Zeitpunkt der Bearbeitung erforderlichen Berucksichtigung der
Belange des Landwirtschaftsbetriebes zur Gewahrleistung gesunder Wohn-
und Lebensverhaltnisse innerhalb des geplanten Wohnstandortes.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmuhlen wurde der erste
Teilbereich des Gesamtkonzeptes planungsrechtlich vorbereitet. Der
Bebauungsplan Nr. 30 ist seit dem 20.06.2014 rechtverbindlich. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt Grevesmuhlen wurde der zweite Teilbereich
des Gesamtkonzeptes planungsrechtlich vorbereitet und wird derzeit
umgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 34.1 ist seit dem 07.07.2016
rechtsverbindlich. Mit dem Bebauungsplan Nr. 34.2 werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung des dritten
Teilbereiches geschaffen. Mit der Realisierung des dritten Teilbereiches kann
die Entwicklung des Gesamtstandortes entsprechend dem stadtebaulichen
Konzept abgeschlossen werden.
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Abb. 2: Stadtebauliches Gesamtkonzept Wohnstandort Mihlenblick, Planungsbiiro Mahnel, 2012

Mit der ErschlielBung neuer Wohnbauflachen in Erweiterung des vorhandenen
und stadtebaulich integrierten Wohnstandortes kann ein Beitrag zur Deckung
der Wohnraumversorgung in der Stadt Grevesmuihlen geleistet werden. Es
handelt sich hierbei um die Nachnutzung ehemals landwirtschaftlich genutzter
Flachen.

1.2 Lage und Grb6Re des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Siedlungsrand der Stadt

Grevesmuhlen und wird folgendermal3en begrenzt:

- im Norden: durch den Getrdankemarkt Marktkauf und den
Getrankemarkt Schweim,

- im Osten: durch den Landwirtschaftsbetrieb Grevesmihlen e.G,

- im Sudosten: durch Kleingarten,

- im Suden: durch Kleingarten,

- im Sidwesten: durch die ruckwartigen Grundstlicksgrenzen der
Grundstiicke ,Muhlenblick® Nr. 15, Nr. 17, und Nr. 19
sowie durch den Verbindungsweg zu den Kleingarten,

- im Westen: durch die ruckwartigen Grundstlicksgrenzen der
Grundstuiicke ,Alte Gartnerei“ Nr. 6, Nr. 8, Nr. 10 und Nr.
12.

Die GrofRe des Plangebietes umfasst rund 2,40 ha. Im raumlichen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich die Flurstiicke 131 tw.,

137/5 tw., 447, 450, 431/1 der Flur 2, Gemarkung Grevesmuihlen und die

Flurstiicke 112/3 tw., 112/7 tw., 201/3 tw. und 201/2 tw. der Flur 18, Gemarkung

Grevesmiihlen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung Bauausschuss 24.09.2020 5

90 von 156 in Zusammenstellung



TOP 6

Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Muhlenblick-Erweiterung” 6stlich des Rosenweges der Stadt
Grevesmiihlen

13

1.4

15

Plangrundlage

Als Plangrundlage der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt
Grevesmuhlen dient eine Amtliche Plangrundlage im Maf3stab 1:1.000 im
Hohensystem DHHN92 und dem Lagesystem ETRS89/UTM33, erstellt durch
das Vermessungsbiro der ObVI Holst und Krahmer, Grevesmiihlen (Stand
19.10.2018).

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt
Grevesmiuhlen besteht aus:
- Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im
Maf3stab 1:1.000 mit der Planzeichenerklarung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrenstibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefigt.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt
Grevesmiuhlen liegen die folgenden wesentlichen Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November

2017 (BGBI. | S. 3634).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).

- BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S.
706).

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228).
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2.

2.1

Planverfahren

Priafung der Anwendungsvoraussetzungen fur die Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren

Das Planverfahren soll nach den Vorschriften des § 13b BauGB — Einbeziehung
von Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren — aufgestellt werden.
Nach § 13b BauGB gilt:

»Bis zum 31. Dezember 2019 gilt 8 13a entsprechend fur Bebauungsplane mit
einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000
Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen.
Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis
zum 31. Dezember 2019 formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss
nach 8 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.”

Die Erfullung der Voraussetzungen wird nachfolgend dargelegt.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Angrenzung an den bebauten
Siedlungsbereich der Stadt Grevesmihlen und stellt eine Arrondierung und
Erweiterung des vorhandenen Wohnstandortes dar. Die Stadt Grevesmuihlen
beabsichtigt die derzeit brach liegende Flache einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung zuzufihren. Aufgrund des zeitlich zurlickliegenden
Rickbaus der landwirtschaftlichen Gebaude stellt sich die Flache als
AulBenbereichsflache in Angrenzung an die bebaute Ortslage dar. Die Flache
befindet sich somit im Anschluss an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil,
hierzu gehoéren auch bebaute Flachen, die nach § 30 Abs. 1 oder 2 BauGB zu
beurteilen sind und bereits Uberwiegend realisiert sind. Die Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren ist durch die zeitlich
befristete Regelung des § 13b BauGB gegeben.

Die Grundflache i.S. des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB betragt weniger als
10.000 mz. Dies ergibt sich aus der Flachenbilanz. Die Baugebietsflache betragt
rund 12.200 m2. Unter Berlicksichtigung der festgesetzten Grundflachenzahl
von 0,35 und auch unter Beriicksichtigung einer zulassigen Uberschreitung der
Grundflachenzahl bis zu 0,1, wird der Schwellenwert von 10.000 m2 nicht
erreicht.

Mit dem Bebauungsplan wird die Zuldssigkeit von Wohnnutzung begriindet. Es
erfolgt die Festsetzungen eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO.
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden
wegen ihres mdglichen Beeintrachtigungspotenzials ausgeschlossen.

Die Kumulation ist fir Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, zu beachten. Eine
Kumulation ist in diesem Fall nicht zu berticksichtigen.

Die Voraussetzungen des § 13b BauGB werden erfllt.

Die Erfullung der Voraussetzungen fur die Anwendbarkeit des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB werden nachfolgend dargelegt.

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer UVP nach Bundesrecht oder nach Landesrecht
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2.2

bedlrfen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in
8 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und der
Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und von
Europaischen Vogelschutzgebieten).

In der ndheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine der
vorgenannten Schutzgebiete. Das nachstgelegene Schutzgebiet befindet sich in
ca. 1.000 m Entfernung zum Plangebiet.! Es handelt sich um das FFH-Gebiet
.~Santower See“ (DE 2133-301). In ca. 3.000 m Entfernung zum Plangebiet
befinden sich das FFH-Gebiet ,Wald- und Kleingewasserlandschaft Everstorf*
(DE 2133-303), das FFH-Gebiet ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit
Zuflissen® (DE 2132-303) sowie das Vogelschutzgebiet ,Stepenitz-Poischower
Mihlenbach-Radegast-Maurine® (SPA 2233-401).

Aufgrund der Entfernung zu den Schutzgebieten, der GréRe des Plangebiets
und der angestrebten Wohnnutzungen im Segment des individuellen
Eigenheimbaus, bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB genannten Schutzgter.

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
850 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Das
Plangebiet liegt auflerhalb der Einflussbereiche von Storfallanlagen; der
Standort bertihrt keine Achtungs- oder Sicherheitsabstande von Betrieben im
Sinne von 8 3 Abs. 5a Bundes-Immissionsschutzgesetz. Damit ist nicht
abzusehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung ist
nicht notwendig. Die Planung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gelten als im Sinne des 8§ la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Im Rahmen der Prifung zur Anwendbarkeit des § 13b BauGB i.V.m. § 13a
Abs.1 Satz 2 BauGB kann im Ergebnis festgestellt werden, dass die
Voraussetzungen fir die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren vollstéandig vorliegen und der Bebauungsplan nach
§ 13b BauGB aufgestellt werden kann. Die Durchfiihrung eine Umweltprifung
im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich. Dennoch sind die
Umweltbelange in die Planung einzustellen.

Aufstellungsverfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen hat am 05.12.2011 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wohngebiet Muhlenblick dstlich
des Rosenweges gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt
gemacht. Zunéchst wurde der Bebauungsplan Nr. 34. 1 fir einen Teilbereich
des Bebauungsplanes Nr. 34 im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt und
realisiert.

1 Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie, Kartenportal Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern, (Zugriff am 17.04.2019).
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Der Bebauungsplan Nr. 34.2 als zweiter Teilbereich des Bebauungsplanes Nr.
34 soll als Bebauungsplan unter Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB ohne Durchfuhrung einer
Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden. Diese Moglichkeit
besteht seit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches am 13.05.2017.
Der Aufstellungsbeschluss wurde durch die Stadtvertretung der Stadt
Grevesmihlen am 06.05.2019 gefasst.

Die Offentlichkeit konnte sich gemalR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung in der Stadtverwaltung Grevesmihlen, Bauamt, in der Zeit vom
12.06.2019 bis zum 27.06.2019 unterrichten und sich wahrend dieser Frist
schriftlich oder zur Niederschrift zu dieser Planung auf3ern.

Die berUhrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 12.06.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Die Offentlichkeit
und die berdhrten Behodrden und Tréager Offentlicher Belange haben
Stellungnahmen abgegeben. Die vorgetragenen Belange wurden geprift und
Uberwiegend in den Entwurfsunterlagen beachtet.

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen hat in ihrer Sitzung am 17.04.2020
den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 34.2 gefasst.
Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte aufgrund der
Einschrankungen durch die COVID-19-Pandemie fir einen Zeitraum von 6
Wochen im Zeitraum vom 12.05.2020 bis zum 23.06.2020 in der
Stadtverwaltung Grevesmihlen. Es wurden keine Stellungnahmen von Blirgern
zu den Entwurfsunterlagen abgegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4
Abs. 2 BauGB am 08.05.2020 von der offentlichen Auslegung unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die eingegangenen die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Verbande zu den Entwurfsunterlagen wurden
durch die Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen geprift. Die zu
bertcksichtigenden Ergebnisse der Abwagung wurden in die Planunterlagen
eingearbeitet. Dies fuihrte nicht zu einer erneuten Auslegung der
Planunterlagen.

Der Verfahrensabschluss ist in den Verfahrensvermerken dokumentiert.

3. Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Fur die Planung sind die Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung

angemessen zu bericksichtigen. Die Erfordernisse ergeben sich insbesondere

aus:

- Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP-LVO M-V vom 27. Mai
2016),

- Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM
vom 30. August 2011).
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3.1

3.2

Landesraumentwicklungsprogramm

Die Stadt Grevesmihlen ist gemall LEP M-V Programmsatz 3.2 (3) (2) als
Mittelzentrum festgelegt. Mittelzentren sollen als regional bedeutsame
Infrastrukturstandorte gesichert und weiterentwickelt werden. Sie sollen in ihrer
Funktion als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte gestarkt werden (Programmsatz
3.2 (7).

Gemal LEP M-V Programmsatz 4.1 (5) 04 sind die
Innenentwicklungspotenziale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung
vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die
Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.

Den Zielen der Landesplanung wird entsprochen, das Mittelzentrum
Grevesmuhlen wird durch die Bereitstellung von Wohnbauflachen im Anschluss
an die vorhandenen Siedlungsflachen weiter gestarkt. Die Flache fur die
geplante bauliche Entwicklung schliet sich an die vorhandenen
Siedlungsbereiche an und entspricht dem gesamtstadtischen Konzept flr den
Wohnstandort Muhlenblick.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Die Stadt Grevesmihlen ist gemal3 RREP WM, Programmsatz 3.2 1 (3) (Z) als
Mittelzentrum festgelegt. Die Zentralen Orte zu denen die Mittelzentren
gehoren, sollen als regional bedeutsame Wohn-, Gewerbe- und
Versorgungsstandorte, sowie als Entwicklungsschwerpunkte in ihrer
eigenstandigen Leistungskraft gestarkt werden.

Der Siedlungsflachenbedarf ist gemaR RREP WM, Programmsatz 4.1. (2) (2)
vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlossener
Standortreserven sowie Umnutzung und Verdichtung von Siedlungsflachen
abzudecken. Entsprechend dem Grundsatz der Raumordnung soll sich die
Siedlungsentwicklung unter Berilicksichtigung sparsamer Inanspruchnahme von
Natur und Landschaft vollziehen. Ein flachensparendes Bauen soll angestrebt,
eine Zersiedelung der Landschaft vermieden und die Siedlungstatigkeit auf die
Hauptorte der Gemeinden gelenkt werden. Der Entstehung neuer
Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Splittersiedlungen soll
entgegengewirkt werden (RREP WM, Programmsatz 4.1. (5)).

Das Plangebiet schliel3t unmittelbar an bebaute Siedlungsflachen an, womit es
sich bei den neu zu bebauenden Flachen um eine integrierte Siedlungslage
handelt. Demzufolge wird mit der Planung den Programmséatzen 4.1 (2) (Z) und
4.1 (5) RREP WM entsprochen.

Die Stadt Grevesmuihlen liegt in einem Vorranggebiet fir Trinkwasser und
sudlich im Ortsteil Wotenitz in einem Vorbehaltsgebiet fir Trinkwasser. Die
Planung muss demzufolge mit den Trinkwasserschutz vereinbar sein (RREP,
WM 5. 5. (2) (2)).

Nordlich und nordgstlich von Grevesmiihlen befinden sich ein Vorrang- und ein
Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege. Das Plangebiet liegt
nicht in diesen Bereichen.
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3.3

3.4

3.5

4.1

Grevesmihlen befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft. Das
Plangebiet liegt aul3erhalb des Vorbehaltsgebietes.

Mit der vorliegenden Planung kann die Stadt Grevesmihlen ihrer Funktion als
Mittelzentrum gerecht werden. Dem Vorhaben stehen keine Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung entgegen.?

Flachennutzungsplan

Die Flache nordostlich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 34.1 ist
nach 8§ 35 BauGB zu beurteilen und soll wird mit dem Bebauungsplan Nr. 34.2
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Im  wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmihlen ist die Flache als
Wohnbauflache dargestellt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht
dem Entwicklungsgebot gemanR § 8 Abs. 2 BauGB.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Die Planung steht im Einklang mit den Stadtentwicklungszielen basierend auf
der 2. Fortschreibung des ISEK zur Innenentwicklung und der Schaffung von
attraktiven nachfrageorientierten Wohnangeboten innerhalb der Stadt
Grevesmuhlen.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Grevesmihlen ist der Bereich des Plangebietes
als Siedlungsflache darstellt. Fir den Bereich sowie angrenzende Flachen
wurde als Ziel eine Ortsrandgestaltung ausgewiesen. Dieses Ziel soll durch
Festsetzung malstdbiger Bebauung umgesetzt werden. Die Ziele des
Landschaftsplanes stimmen mit den Zielen der verbindlichen Bauleitplanung
Uberein.

Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes

Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Im Plangebiet befinden sich aufler einem Trafohdauschen keine weiteren
baulichen Anlagen. Die ehemals vorhandenen landwirtschaftlich genutzten
Gebaude wurden im Jahr 2016 zuriickgebaut. Der Rickbau der vorhandenen
baulichen Anlagen erfolgte mit dem Einsatz von Foérdermitteln. Die damit
verbundenen Beschrankungen hinsichtlich einer Neubebauung der Flachen
wird in den zukiinftigen Planfestsetzungen bertcksichtigt.

Der derzeitige Zustand des Gelandes stellt einen Bewuchs der Bodenflache
dar. Im ostlichen Teil des Plangeltungsbereiches lagern zwei Haufen aus
Beton- und Ziegelbruch mit Erde vermischt. Westlich an das Plangebiet grenzt
bereits vorhandene Wohnbebauung an. Die ndhere Umgebung ist maf3geblich
durch Wohnbebauung geprdgt. An das Plangebiet grenzen vorwiegend
Wohngrundstiicke mit Einzel- und Doppelhdusern an, in groRerem Abstand
auch Mehrfamilienh&user. Nordlich und dstlich an das Plangebiet grenzen der
Getrankemarkt Schweim und Anlagen des Landwirtschaftsbetriebes
Grevesmdihlen e.G. an.

2 Landesplanerische Stellungnahmen, 12.07.2019, 28.05.2020.
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4.2

Bild 1: Westlich angrenzende Bebauung Bild 2: Getrankemarkt Schweim

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (8 14 Abs. 1 ZollIVG i. V. m.
8 1, Anlage 1 C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes
und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete - GrenzAV -). Es besteht ein
Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollIVG, welches auch
wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss. Darilber
hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentiimer und -
besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder
Ubergange einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst
errichten (Satze 2 und 3 ebendort).

Verkehrliche Erschlie3ung

Die Anbindung des Plangebiets an das ortliche und tberdrtliche Verkehrsnetz
ist gewahrleistet. Im Sudwesten ist bereits der Anschluss an die Strafle ,Am
Walkmuhlengraben® vorgesehen. Eine Anbindung des Gebietes an die Klutzer
StraRe wird ebenso berucksichtigt. Uber die Klitzer StraRe und den Rosenweg
ist die Landesstral3e 03 erreichbar. Damit ist das Plangebiet sehr gut zu
erreichen.

Bild 3: Anschluss an vorhandene ErschlieBun StralRe ,Am Walkmijhlengrabe“

Die ErschlieBung innerhalb des Plangebietes ist neu herzustellen, ebenso die
geplante Anbindung an die Klitzer Strale und an die Stralke ,Am
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4.3

4.4

Walkmuhlengraben®. Dies gilt auch hinsichtlich der Ubrigen technischen
Infrastruktur.

Die Ausfuhrungsunterlagen fur die offentlichen ErschlieBungsstra3en sind
gemall 8 10 StrWG M-V der Stral’enaufsichtsbehorde zur Erteilung der
Fachgenehmigung vorzulegen.®

Naturrdumlicher Bestand

Nach dem Gebaudeabbruch ist das Gelande als Ruderale Staudenflur frischer
bis trockener Mineralstandorte (RHU) anzusprechen. Kleinflachig kommen
Bereiche mit Siedlungsgeblsch aus nichtheimischen Gehdélzarten (PHY) vor, es
handelt sich dabei um Geblusche der Armenischen Brombeere (Rubus
armeniacus). Kleinflachig kommen weiterhin Neophyten-Staudenfluren (RHN)
und Landreitgras-Kriechrasen (RHK) vor. Innerhalb des Plangebietes befindet
sich als einziger Baum eine Moorbirke, die nach § 18 NatSchAG geschiitzt ist. 4

Im Plangeltungsbereich konnten insgesamt 4 Brutvogelarten nachgewiesen
werden. Es konnten Brutnachweise in den ausgepragten Gebilschen der
Armenischen Brombeere geflhrt werden. Es kommt zum vollstandigen Verlust
der Gebische der Armenischen Brombeere als Habitat der Amsel. Diese
Funktion wird im Umfeld weiter erfillt. Im Plangeltungsbereich konnten 2
Reptilienarten nachgewiesen werden Es besteht keine artenschutzrechtliche
Betroffenheit der Artengruppe der Reptilien. Im Plangeltungsbereich konnten 2
Amphibienarten nachgewiesen werden. Fir die festgestellten Arten stellt das
Plangebiet nur einen Migrationsraum dar. Es handelt sich nicht um einen
mafgeblichen Lebensraum fir Amphibien.®

Eine umfassende Darstellung findet sich in der Faunistischen
Bestandserfassung und dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, welcher
Anlage der Begriindung ist.

Topographie, Bodenverhdltnisse, Bodendenkmale

Topographie
Das Oberflachenrelief ist relativ eben. Die ehemals landwirtschaftlich genutzten

Gebaude wurden im Jahr 2016 zuruckgebaut, die Flachen wurden entsiegelt.
Die durchschnittliche Gelandehohe betragt ca. 40 m G NN. ©

Bodenverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind stark eiszeitlich gepragt. In diesem
Areal haben sich die glazialen Aufschittungslandschaften der Grundmorane
ausgebildet. Es wird von einer Machtigkeit von > 10 m holozénen Schluffen
ausgegangen. Der oberflachennahe natirliche Untergrund ist als
Geschiebemergel/Geschiebelehm bindig ausgebildet. Die baugrundtechnischen
Ergebnisse kdnnen wie folgt dargestellt werden:

Die oberste Bodenschicht ist eine sandige teilweise lehmige Auffiillung. Das
Material ist als humos anzusprechen und enthdlt vereinzelt Ziegel- und

3 Stellungnahme untere Verkehrsbehorde, 12.06.2020

4 Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Gutachterbiiro Bauer,
Stand 10.11.2019.

5 Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Gutachterbiiro Bauer,
Stand 10.11.2019.

6 Allgemeine Baugrunderkundung, Pro Umwelt C. Jaggi e.K., Stand 18.06.2019, S. 3.
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Betonschuttreste, teilweise lehmige Einlagerungen. Die Machtigkeit betragt
0,70 m bis 2,50 m.

Es folgt eine sandige Lage mit einer Machtigkeit von 0,90 m bis > 2,00 m. Es
durfte sich um Geschiebesand handeln. Die Lagerungsdichte ist als locker bis
mitteldicht einzustufen.

Geschiebelehm/-mergel steht teilweise direkt unter dem Mutterboden, teilweise
unter den Sanden (3. Schicht) an. Der Geschiebelehm/-mergel ist als schluffig-
toniger Sand bis plastischer Ton anzusprechen.

Der eigentliche Grundwasserleiter (GWL) 1 findet sich einer Tiefe von > 10 m
unter GOK unterhalb des Geschiebelehms /-mergels.’

Bodendenkmale
Im Plangebiet sind Bodendenkmale vorhanden. Die bekanntgegebenen
Bodendenkmale wurden nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen.

Bodenbelastungen

Altlasten

Die Flachen sind nicht im  Altlastenkataster des Landkreises
Nordwestmecklenburg registriert. Aufgrund der Nutzungshistorie der Flachen
bestehen altlastenrelevante Verdachtsmomente. Ausgehend von der
Historischen Erkundung im Frihjahr 20198 erfolgte im Anschluss die
orientierende Erkundung ausgewahlter Verdachtsflachen. Es wurden 11
nutzungsbezogene Flachen mit Verdacht auf schadliche Bodenveréanderungen
oder Altlasten im Sinne &8 2 Abs. 3 BBodSchG identifiziert, die durch
Bodenbeprobungen untersucht wurden. Im Rahmen der orientierenden
Erkundung, erstellt durch Pro Umwelt C. Jaggi e.K, vom 17.06.2019, wurden
die durchgefiihrten Bodenanalysen nach BBodSchV nutzungsbezogen
bewertet. Im Ergebnis der Bodenuntersuchungen sind unter Zugrundelegung
der geplanten Nutzungen keine Gefahren fir die Schutzgiter vorhanden.
Gefahrdungen der Wirkungspfade Boden — Mensch, Boden — Grundwasser,
Boden — Pflanze und Boden — Tier sind nach gegenwartigem Stand nicht
abzuleiten. Auf der Grundlage vorliegender Untersuchungsergebnisse ist der
Verdacht schéadlicher Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne 8§ 9 Abs. 2
Satz 1 BBodSchV bei 9 von den 11 untersuchten Verdachtsflachen nicht zu
bestatigen.®

Fur die Verdachtsflaichen VF 4 und VF 8 sind die besonderen
Handlungsempfehlungen in der weiteren Planung zu beriicksichtigen.® Dies
erfolgt durch nachrichtliche Ubernahme in den Teil-B Text.

Der oberflachennahe Bereich ist durch flachenhaft anstehendes
Auffullungsmaterial aus schluffigen Sanden, versetzt mit Fremdbestandteilen
(Bauschutt), gepragt ist. Das Auffullungsmaterial und der Untergrund bis 2,50 m
unter GOK wurden orientierend aus zwei Mischproben untersucht. Qualitativ
erfullt das Material die Anforderungen der LAGA TR Boden Z 0.

7 Allgemeine Baugrunderkundung, Pro Umwelt C. Jaggi e K., Stand 18.06.2019, S. 6/7.

8 Historische Erkundung Pro Umwelt C. Jaggi e K., Stand 25.03.2019.

9 Orientierende Erkundung ausgewahlter Verdachtsflachen, Pro Umwelt C. Jaggi e K., Stand
17.06.2019, S. 26/27.

10 Ebenda. S.27.
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4.7
4.7.1

Die Bodenuntersuchungen ergaben keine abfallrechtliche Relevanz.
Entsprechend der abfallwirtschaftlichen Beurteilung der Bodenbeprobungen
erfullt das Material die Anforderungen nach LAGA TR Boden Z0 und ist
demnach uneingeschrankt verwertbar. Aus bodenchemischer Sicht bestehen
keine erheblichen bodenschutzrechtlichen Bedenken gegen den Baugrund.*!

Kampfmittel
Gemal der Information des staatlichen Munitionsbergungsdienstes besteht fir

das Plangebiet kein Kampfmittelverdacht.2

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone 1ll B der Wasserfassung
Grevesmuhlen. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der
Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

Im Rahmen der Allgemeinen Baugrunderkundung wurden die Auswirkungen auf
das Grundwasser untersucht. Die Geologie des Plangebietes ist stark eiszeitlich
gepragt. In diesem Areal sind die glazialen Aufschittungslandschaften der
Grundmorane ausgebildet. Es wird von einer Méachtigkeit von > 10 m holozanen
Schluffen ausgegangen. Der Grundwasserleiter GWL 3 wird aus glazifluvialen
Sanden zwischen Saale- und Weichselkomplex gebildet. Oberhalb der bindigen
Basis, bestehend aus Geschiebemergel/Lehm, konnten im nahen Umkreis des
Plangebietes Stauwasserhorizonte (geringe Machtigkeit von max. 0,30 m) in
Tiefen von > 2,70 m unter GOK festgestellt werden. Durch die stark lehmigen
Bdden und der damit verbundenen geringen Versickerungsfahigkeit von
Niederschlagswasser kénnen Stauwasserhorizonte in geringen Tiefen vermutet
werden. Gema&R den  hydrogeologischen  Grundkarten st  der
Grundwassergeschitztheitsgrad, aufgrund der Uberdeckung mit
Geschiebemergel / Geschiebelehm, hoch. Der Grundwasserflurabstand wird mit
> 10 m angegeben. Erhebliche Beeintrachtigungen fur kiinftige Bebauungen
sind somit nicht zu erwarten. Die GrundwasserflieRrichtung ist Richtung Ostsee
und somit nach Norden orientiert. Die Grundwasserneubildung betragt > 200 -
250 mm/a. Im Plangebiet ist mit keiner Versalzung des Grundwassers zu
rechnen.3

Immissionsschutz

Geruchsimmissionen durch den landwirtschaftlichen Betrieb

Nordostlich des  Plangebietes befindet der Landwirtschaftsbetrieb
Grevesmihlen e.G. Fir den Gesamtstandort ,Mihlenblick somit auch fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34.2 wurde eine Emissions- und
Immissionsprognose (16.05.2012) von der LMS Landwirtschaftsberatung
GmbH gefertigt, die die von dem vorhandenen Landwirtschaftsbetrieb sowie
dessen Nebenanlagen austretenden Emissionen an Gerlichen beurteilt. Es
wurde gutachterlich das Heranriicken der geplanten Wohnbebauung an die
vorhandene Rinderanlage beurteilt. Hierbei wurde der Rinder- und

11 Ebenda. S.27.

12 Orientierende Erkundung ausgewdhlter Verdachtsflachen, Pro Umwelt C. Jaggi e.K., Stand
17.06.2019, S. 10.

13 Allgemeine Baugrunderkundung, Pro Umwelt C. Jaggi e.K., Stand 18.06.2019, S. 6/7.
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Kalberbestand aus dem Genehmigungsbescheid fur die Rinderanlage zu
Grunde gelegt.

Nach GIRL-MV (Geruchsimmissions-Richtlinie) sind fur Wohn- und
Mischgebiete Immissionswerte (IW) von 0,10 einzuhalten. Ein Immissionswert
von 0,10 bedeutet, dass an maximal 10 % der Jahresstunden Geriiche
wahrnehmbar sein durfen. Aufgrund der Ergebnisse des Gutachtens, dass auf
der ausgewiesenen Flache des Bebauungsplanes Geruchsstundenhaufigkeiten
pro Jahr von 2 bis 3 % auftreten, wird festgestellt, dass der Immissionswert
nach GIRL von 10% fir ein Allgemeines Wohngebiet deutlich unterschritten
wird.

Der Landwirtschaftsbetrieb Grevesmihlen e.G. wurde in der Planung
gutachterlich bewertet und findet Berlcksichtigung. Die nach dem BImSchG
genehmigte Anlage zum Halten und zur Aufzucht von Rindern befindet sich in
der immissionsschutzrelevanten Umgebung des Plangebietes und geniel3t
Bestandsschutz. Das vorliegende Geruchsgutachten vom 16.05.2012 wurde
Uberarbeitet und ergéanzt (20.12.2013) und an den vorhandenen und
genehmigten Tierbestand angepasst. Es wurde somit ein Tierbestand von 895
Rinder- und 95 Kélberplatzen zugrunde gelegt.

Im Ergebnis wurde gutachterlich festgestellt, dass im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 34 (34.1 und 34.2) die Beurteilungsflachenwerte bei 2-
3 % der Jahresstunden liegen. Der Richtwert fiir ein Allgemeines Wohngebiet
wird deutlich unterschritten und im Plangebiet wird der Schutz vor erheblichen
Geruchsbelastigungen gewahrleistet.

Larmimmission durch den landwirtschaftlichen Betrieb

Die Anforderungen an den Schallschutz werden unter Berlcksichtigung der
Schalltechnischen Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
34.2 (Gutachten Nr. 18-05-01), erstellt durch Ingenieurblro fir Schallschutz,
Dipl.-Ing. Volker Ziegler, vom 06.06.2018 sowie den erganzenden
Berechnungen mit SchallschutzmalBhahmen an den Kihlgeblasen des
Landwirtschaftsbetriebes und mit Larmschutzwall vom 29.11.2018 beurteilt.

Das Schallgutachten Nr. 18-05-01 vom 06.06.2018 kam bereits zu dem
Ergebnis, dass wahrend der Beurteilungszeit tags zwischen 06:00 Uhr und
22:00 Uhr die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete
eingehalten werden und das die Immissionsrichtwerte wahrend der
Beurteilungszeit nachts zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr in Teilbereichen
tberschritten werden.#

Sofern eine Reduzierung der Schallleistung der Kihlgeblase durch die
schalldammende Kapselung auf Lw < 85 dB(A) erreicht wird und die Waage zur
Nordseite der Lagerhalle fir Weizen verlagert wird sowie die gutachterlich
vorgeschlagenen An- und Abfahrtswege der Schlepper beriicksichtigt werden,
spielt die Hohe des Larmschutzwalls zu Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéaltnisse keine Rolle mehr.

14 Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34.2, erganzende
Berechnungen mit Schallschutzmaflinahmen an den Kuhlgebléasen des
Landwirtschaftsbetriebes und mit La&rmschutzwall, Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Stand 29.11.2018
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Zum Zeitpunkt der Erarbeitung der Panunterlagen waren die gutachterlich
vorgeschlagenen Malnahmen bereits realisiert, sodass die Errichtung eines
Larmschutzwalls zur Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse in der
geplanten Hohe nicht mehr notwendig ist. Aus stadtebaulichen Grinden,
insbesondere aus Sicht des Orts- und Landschaftsbildes und des
Wohnumfeldes, wird die Errichtung einer bepflanzten Abschirmung zum
Landwirtschaftsbetriebs gegentber der zukinftigen Wohnbebauung weiterhin
als sinnvoll erachtet.

4.8 Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Die Wohnbauflachen stehen der Grevesmihlener Kommunale Bau GmbH
(GKB) fur die Realisierung zur Verfligung.

5. Stadtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan Nr. 34.2 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur stadtebaulichen Neuordnung der derzeit ungenutzten
innerstadtnahen Flache entsprechend dem Gesamtkonzept des Standortes
geschaffen werden. In Abstimmung mit dem Auftraggeber, Grevesmuhlener
Kommunale Bau GmbH (GKB), wurde das stadtebauliche Gesamtkonzept an
die derzeitigen Rahmenbedingungen hinsichtlich der ErschlieBung angepasst
und fortgeschrieben. Das stadtebauliche Ziel besteht in der Bereitstellung von
Flachen fir den individuellen Eigenheimbau in Form von Einfamilien- und
Doppelhausern, durch die Arrondierung des vorhandenen Wohnstandortes
Muhlenblick, entsprechend den gesamtkonzeptionellen Zielsetzungen.
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Abb. 4: Stédtebauliches Konzept fir den Bebauungsplan Nr. 34.2
Bebauungsplanen, Planungsbiro Mahnel, Mai 2019

6. Planfestsetzungen
6.1  Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO)
Mit dem Bebauungsplan wird maf3geblich das Ziel verfolgt, in Anlehnung an die
angrenzenden Siedlungsstrukturen Grundsticke fir die Bebauung mit Einzel-
und Doppelhdusern vorzubereiten. Planungsziel ist die Sicherung des
stadtebaulichen und gestalterischen Zusammenhangs der geplanten
Wohnbebauung mit dem vorhandenen Umgebungsrahmen.
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind gemal
§ 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
Das Planungsziel besteht in der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
gemalR § 4 BauNVO zur Sicherung des Wohnbedarfs der Bevdlkerung in der
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6.2

6.2.1

6.2.2

Stadt Grevesmuhlen. Diese stadtebauliche Zielsetzung wird durch den
Ausschluss  der  ausnahmsweise zulassigen Nutzungen geman
8 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO unterstrichen, um eine gute Wohnqualitdt zu
sichern und um der Nachfrage an Baugrundstiicken fir den individuellen
Eigenheimbau in der Stadt Grevesmuhlen nachkommen zu kdnnen. Fir die in
diesem Bebauungsplan ausgeschlossenen Nutzungen bieten sich an anderen
Standorten innerhalb des Stadtgebietes Mdglichkeiten der Ansiedlung.

Maf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §816-20 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fir das Plangebiet durch die Festsetzung

- der Grundflachenzahl (GRZ),

- der maximal zulassigen Traufhdéhe (TH max),

- der maximal zulassigen Firsthéhe (FH max),

- der maximal zuléssigen Gebaudehohe (GH max),
- die Zahl der Vollgeschosse

in der Nutzungsschablone bestimmt.

Grundflachenzahl

Um die Versiegelung auf ein vertragliches Mal3 zu begrenzen und eine Nutzung
dieser arrondierten Flache als Wohnstandort zu ermdglichen, wurde in
Anlehnung an die angrenzende, vorhandene Wohnbebauung die maximal
zulassige Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt. Die festgesetzte maximale
Grundflachenzahl von 0,35 darf gemafR? § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 0,1
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO aufgefiihrten
Anlagen Uberschritten werden. Im Plangeltungsbereich ist somit die
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,35 durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer maximalen
Grundflachenzahl von 0,45 zulassig. Weitere Uberschreitungen sind nicht
zulassig.

Die festgesetzte Grundflachenzahl bleibt hinter den Héchstvorschriften des § 17
BauNVO zuriick, ebenso die zulassige Uberschreitung durch die in § 19 Abs. 4
Nr. 1 bis 3 BauNVO aufgefuihrten Anlagen. Die Festsetzungen sichern eine
geringere Bodenversieglung und dienen damit dem Bodenschutz und dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Durch die Reduzierung der
zulassigen Uberschreitung der Grundflachenzahl und dem Ausschluss von
Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanalgen im Bereich der
Vorgéarten wird neben den ortsbildgestalterischen Zielen zugleich gewahrleistet,
dass die gartnerisch zu gestaltenden Vorgarten einer klimaschadlichen
Aufheizung im Bereich der versiegelten Verkehrsflachen entgegenwirken.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal
zulassigen Traufhohe, der maximal zulédssigen Firsthéhe und der maximal
zuldssigen Gebaudehohe bestimmt. Die Trauf-, First- und Gebaudehéhen
werden als obere Bezugspunkte definiert und festgesetzt.

Zur hohenmaligen Entwicklung der Bebauung werden unterschiedliche
Festsetzungen getroffen. Die Vorgaben sind im Teil-B Text entsprechend
enthalten. Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur und der Einbindung der
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6.2.3

Bebauung in die Landschaft dienen die festgesetzten HOhen der
Hauptbaukdrper der Vermeidung einer Ubersteigerten Hohenentwicklung der
Gebéaude und der Sicherung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse. Ebenso
soll eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes vermieden werden.
Im bereits realisierten westlich angrenzenden Wohngebiet sind flach geneigte
symmetrische Dacher typisch. Diese Struktur wird im angrenzenden WA 1 und
WA 3 unter Beachtung der heutigen Anforderungen an den individuellen
Eigenheimbau aufgenommen.

Im Baugebiet WA 4 wurde die Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen
unter Berlcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes getroffen. Die
Bebauung in diesem Bereich stellt gemal dem stadtebaulichen Gesamtkonzept
den Ubergang in die freie Landschaft dar, berlicksichtigt in angemessener
Weise den historischen Gewésserlauf des angrenzenden Walkmuhlengrabens
und nimmt die Bebauungsstruktur aus dem angrenzenden Wohngebiet
gleichwohl auf.

In den Baugebieten WA 2.1 und WA 2.2 und WA 5 ist die Errichtung von
Gebauden mit symmetrischen Steildachern zuldssig. Hierbei handelt es sich um
den Bereich des Plangebietes, der sich nicht in direkter Angrenzung an die
bereits realisierte Bebauung befindet, sodass andere Ausnutzungskennziffern
ermoglicht werden konnen und somit verschiedene Angebotsformen zur
Verfugung stehen. Bei der vorherrschenden Ost-West-Ausrichtung der
Gebaude und einer Dachneigung von mindesten 38 Grad ist eine gute
Ausnutzung von Photovoltaikanlagen oder Solarthermieanlagen mdglich.
Hierdurch wird der Nutzung regenerativer Energien entsprochen.

Im Plangebiet erfolgt eine einheitliche Festsetzung der maximalen Traufhéhe
mit 4,00 m und der eingeschossigen Bauweise entsprechend den heute
typischen Ausnutzungskriterien fir Wohngebdude. Die Firsthéhen in den
einzelnen Baugebieten wurden aus stadtebaulichen Grinden differenziert
festgesetzt. Damit wird gewahrleistet, dass die Ubergangsbereiche zur
vorhandenen Bebauung und zur freien Landschatft hin gebihrend berlcksichtigt
werden kénnen.

Zur eindeutigen Bestimmung der Hohen werden die oberen und unteren
Bezugspunkte definiert und festgesetzt, damit ein rechtssicherer Bezug
gewabhrleistet ist. Es wird auf den nachfolgenden Abschnitt "Hohenlage" dieser
Begriindung verwiesen.

Hbéhenlage
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage wird entsprechend der technischen Ausbauplanung festgesetzt.
Als unterer Bezugspunkt fur die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen gilt
die Hohenlage der StraRenachse (festgesetzte Hohenbezugspunkte) in der
Mitte der angrenzenden Stral3enverkehrsflache, die zur ErschlieRung bestimmt
ist. Die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den
beiden benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten Héhenbezugspunkten
(Hohenlage der  Stralenachse) zu ermitteln. Die festgesetzten
Hohenbezugspunkte (Gradientenhéhen) basieren auf der vorliegenden
Ausfuhrungsplanung mit der Folge, dass der Hohenbezugspunkt hinreichend
bestimmt ist, da Abweichungen nur noch im Rahmen der Mal3toleranzen der
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6.3

6.4

6.4.1

6.4.2

Ausfihrungsplanung zulassig sind. Diese Festsetzung gilt nicht fur das
Baugebiet WA 1.

Fur die Grundsticke im Baugebiet WA 1 werden grundstiicksbezogen
Hohenbezugspunkte festgesetzt, da es sich hierbei um rickwartige
Baugrundstiicke zur ErschlieBungsstral3e handelt. Die Grundlage bildet die
Bezugshohe 4. DHHN 92. Die grundstiicksbezogene Festsetzung des unteren
Bezugspunktes soll gewahrleisten, dass die angrenzenden Grundsticke
hinsichtlich der Hohenlage untereinander vermittelnd ausgeglichen werden
konnen. Das Oberflachenwasser der Grundstiicke, welches nicht in den
offentlichen Regenwasserkanal eingeleitet wird, ist so auf dem Grundstiicken
zurickzuhalten, dass eine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke
ausgeschlossen werden kann. Die Angleichungen sollen vorzugsweise durch
Bodenmodellierungen als weiche Ubergange vorgenommen werden.

Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stadt Grevesmihlen verfolgt konsequent ihr stadtebauliches Konzept.
Bereits im Bebauungsplan Nr. 30 und Nr. 34.1 wurden die Firstrichtungen
vorgegeben. Die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes fihrte dazu, dass
eine Wahrnehmbarkeit gegeben ist und eine stadtebaulich raumliche Situation
mit Aufenthaltsqualitat geschaffen wurde. Mit der Festsetzung der
Hauptfirstrichtung soll sichergestellt werden, dass Gebaude in den
gekennzeichneten Baufenstern in ihrer Ausrichtung entsprechend dem
stadtebaulichen Konzept realisiert werden. Durch die Festsetzung der Stellung
der baulichen Anlagen parallel zur freien Landschaft und in Weiterfuhrung der
Bebauungsstruktur aus dem Bebauungsplan Nr. 34. 1 oder senkrecht zur
ErschlieBungsstraBe soll fir die zukiinftige Bebauung eine homogene
Grundstruktur basierend auf dem stéadtebaulichen Konzept vorgegeben werden.
Die Festsetzung der Firstrichtung im Bereich der PlanstralBe A erfolgt aus
stadtebaulichen Griinden, um die einheitliche Ausrichtung der Baukoérper zum
StralRenraum sicherzustellen und gegenseitige Verschattungen zu minimieren.

Die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen im Baugebiet WA 1
orientiert sich an der Firstrichtung der angrenzenden Bebauung im
Bebauungsplan Nr. 30 und ist dadurch stadtebaulich begrindet.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Bauweise

Innerhalb des Plangebietes wird die gebietstypische offene Bauweise
festgesetzt. Die festgesetzte offene Bauweise zeichnet sich im
Plangeltungsbereich dadurch aus, dass die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzel- oder Doppelhauser zu errichten sind. Die Festsetzung
der offenen Bauweise sowie die geplante Parzellierung sichern eine kleinteilige
Bebauung und tragen dem nachgefragten Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in
der Stadt Grevesmuhlen Rechnung.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die festgesetzten Baugrenzen verlaufen mehrheitlich in einem Abstand von
5,00 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den Nachbargrundstiicken. Als
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6.5

Uberbaubare Grundstiicksflachen werden Baufenster mit einer Bebauungstiefe
von 15,00 m und einer Vorgartenzone zu den offentlichen Verkehrsflachen von
5,00 m festgesetzt. Die Tiefe der Baufenster entspricht in etwa derjenigen in
den bereits westlich angrenzenden Wohngebieten.

Die ruickwartige Baugrenze im Baugebiet WA 5 halt einen gro3eren Abstand zur
offentlichen Grinflache und einen kleineren Abstand zur ErschlieBungsstralie
(PlanstraBe A). Diese Besonderheit berlcksichtigt die bauliche Ausnutzbarkeit
der Grundstucke unter der einschrankenden Bedingung, dass durch den
Einsatz von Fordermitteln Beschrankungen hinsichtlich einer Neubebauung der
Flachen zu bertcksichtigen sind. Somit steht hier nur eine Bebauungstiefe von
14,00 m und eine Vorgartenzone von 3,00 m zur Verfigung. Zur Klarung des
Sachverhaltes wurde das Beteiligungsverfahren durchgefiihrt und in den
Planunterlagen konkret angesprochen. Im Planverfahren wurden zu diesem
Erfordernis keine neuen oder gegenteiligen Anforderungen vorgetragen, sodass
diese Planungsabsicht durch die Stadt Grevesmuhlen weiterhin verfolgt wird.

Die in der Planzeichnung festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflachen
sollen zudem die Freihaltung von zur Stral3e orientierten Vorgartenbereichen
sicherstellen. Bei dem sogenannten Vorgartenbereich handelt es sich um die
Flache zwischen straBenseitiger Gebaudefront des Hauptgebdudes und der
zugehorigen StralRenbegrenzungslinie der offentlichen Verkehrsflachen. Die
Stadt mochte an dieser Festsetzung festhalten, um die Hauptgebaude
entsprechend dominieren zu lassen. Die Garagen und Uberdachten Stellplatze
sollen nicht vor die Hauptgebaude hervortreten. Die Vorgartenbereiche sollen
zu Gunsten einer positiven Gestaltung des Ortshildes freigehalten werden. Der
Vorgartenbereich bleibt so stadtebaulich definiert. Der Vorgartenbereich soll
nicht durch bauliche Anlagen beeintrachtigt werden. Die Ausnahmen wurden
geregelt.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 12 Abs. 6 und 8§ 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5
BauNVO)

Im gesamten Plangebiet werden innerhalb der Vorgartenbereiche — Flache
zwischen straBenseitiger Gebaudefront des Hauptgebaudes und der
zugehorigen StraRenbegrenzungslinie der offentlichen Verkehrsflachen -
Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1
BauNVO ausgeschlossen. Die Vorgartenbereiche sollen zu Gunsten einer
positiven Gestaltung des Ortsbildes freigehalten werden. Um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung nicht nur im Hinblick auf die Hauptgebaude zu
gewabhrleisten, trifft der Bebauungsplan einschrankende Festsetzungen fiir
Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen innerhalb der
Vorgartenbereiche. Die Vorgartenbereiche sollen nicht durch hervortretende
Nebengebaude, Garagen oder Uberdachte Stellplatze gestdrt und optisch
beeintrachtigt werden. Zugleich wir hierdurch der Versiegelungsgrad der
Vorgérten reduziert.

Als Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch stationdre Gerate
(Klimagerate, Kihlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke) in den Vorgartenbereichen unzulassig.
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6.6

6.7

Der Bebauungsplan trifft darlber hinaus gesonderte Regelungen fir das
Baugebiet WA 1 zur Freihaltung der Bereiche zwischen 6stlicher Gebaudefront
und Ostlicher Grundsticksgrenze, mit dem stadtebaulichen Ziel,
Beeintrachtigungen der ruckwartigen Grundstlcksbereiche der vorgelagerten
Bebauung zu vermeiden.

Garagen, Uberdachte Stellplatze, Stellplatze und Nebenanlagen gemald § 14
Abs. 1 BauNVO sind innerhalb der festgesetzten Wohngebiete WA 4 und WA 5
zwischen 0&stlicher (rickwartiger Baugrenze) und der offentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Spielwiese“ nur ausnahmsweise bis zu einer
Grundflache von 60 m2 zulassig.

Mit dieser Festsetzung wird dem geforderten Rickbau ehemals
landwirtschaftlich genutzter Hallen in diesem Bereich Rechnung getragen. Der
Ruckbau der vorhandenen baulichen Anlagen erfolgte mit dem Einsatz von
Fordermitteln. Die damit verbundenen Beschrénkungen hinsichtlich einer
Neubebauung der Flachen wird mit dieser Festsetzung berlicksichtigt. In den
gekennzeichneten Bereichen (Darstellung ohne Normcharakter) ist die
Zuldssigkeit von Garagen, Uberdachten Stellplatzen, Stellplatzen und
Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO somit nur ausnahmsweise
gegeben.

Die Ausnahme soll - sofern keine negativen Auswirkungen auf die Foérderung
der RickbaumalRnahmen entstehen - fir jedes betroffene Grundstiick gewahrt
werden.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Einzelhdusern wird mit
maximal 2 Wohnungen begrenzt. Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Doppelhausern wird mit maximal 1 Wohnung je Doppelhaushélfte begrenzt.

Die Stadt halt diese Festsetzung zur Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
als sehr wichtig, um das vorhandene typische Siedlungsbild fortfihren zu
kénnen. Die Zahl der Wohnungen soll begrenzt werden, um den Charakter
einer individuellen Wohnbebauung dauerhaft zu sichern und dadurch eine
besondere Wohnqualitat zu erreichen.

Die verkehrliche ErschlieBung und die Ver- und Entsorgungsbelange wurden
auf dieses Planungsziel abgestimmit.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die geplante Parzellierung der Grundstiicke berticksichtigt im Baugebiet WA 4
eine sogenannte ,PfeifenstielerschlieBung“. Diese Flache wird zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen der angrenzenden Baugrundstiicke insbesondere des
Baugrundstiicks Nr. 11 im Baugebiet WA 4, als von Bebauung freizuhaltende
Flache festgesetzt. Das Anlegen von Zufahrten und Zugéangen sowie die
Errichtung von Grundstuckseinfriedungen sind zulassig.
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6.8 Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBung des Plangebietes kann Uber die Klutzer StraRe und Uber die
Stralde ,Am Walkmuhlengraben® erfolgen. Der Ausbau der Klitzer Stral3e ist als
Gesamtmaf3nahme vorgesehen. FiUr den im Plangeltungsbereich liegenden Tell
der Klutzer Strafl3e werden die entsprechenden Ausbauquerschnitte gemaf den
Vorgaben der technischen Planung bericksichtigt. Die Empfehlungen fur die
StralBenprofile werden auf der Planzeichnung dargestellt. Die Einteilung der
offentlichen Verkehrsflachen tragt keinen Festsetzungscharakter und wird in der
nachgelagerten Erschlieungsplanung abschlie3end geregelt.

An die Klitzer StralRe verkehrlich angebunden, erfolgt die innere Erschliel3ung
des Plangebietes (ber die PlanstraBe A. Die Planstralle A ist als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Mischverkehrsflache mit einer
Ausbaubreite von 7,00 m vorgesehen und kann an die Stralle ,Am
Walkmuhlengraben gemal dem stadtebaulichen Gesamtkonzept angebunden
werden. Die geplante Variante unterstutzt die stadtebaulichen Absichten der
Stadt Grevesmiuhlen, Uberwiegend Zielverkehre fur die geplante Bebauung zu
berticksichtigen. Die Aufenthaltsfunktion wird durch das gleichrangige
Nebeneinander aller Verkehrsteilnehmer in den Vordergrund gestellt.

Die Breite der Mischverkehrsflache betragt 7,00 m, was die Markierung von
offentlichen Parkplatzen fur Besucher sowie die Berlcksichtigung von
Baumstandorten ermaoglicht.

Die bereits im Entwurf vorliegende technische Planung dient als Grundlage fiir
die Festsetzung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. Hier
wurden fur die Kurvenradien als Bemessungsfahrzeug das 3-achsige
Mullfahrzeug zu Grunde gelegt.

Zur ErschlieBung der Grundstiicke im Baugebiet WA 1 ist untergeordnet eine
offentliche StichstraRe vorgesehen, die ausschlie3lich der ErschlieBung der
Grundstiicke 2 und 3 dient. Das Grundstiick 1 wird Uber die Klitzer Strale
erschlossen.

Ein- und Ausfahrten

Der innergebietliche Verkehrsfluss des neuen Wohngebietes soll nicht durch zu
viele Ein- und Ausfahrten der einzelnen Grundstiicke gestért werden. Die
einzelnen Grundsticke erhalten jeweils nur eine Zufahrt zur O6ffentlichen
Verkehrsflache. Die Grundstiickszufahrten dirfen maximal in einer Breite von
4,00 m hergestellt werden. Es wird somit sichergestellt, dass das Ortsbild durch
unangemessen breite Grundstiickséffnungen nicht beeintrachtigt wird und ein
Langsparken innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches ermdglicht werden
kann.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Fur das Eckgrundstiick im Anbindebereich der Klutzer StralRe in das Plangebiet
ist eine Zufahrt von der Kliutzer Strale aus Grunden der Verkehrssicherheit
nicht vorgesehen. Die Erschlie3ung erfolgt von der Planstralie A.
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6.10

7.1

Fuhrung von Versorgungsleitungen
(89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Aus stadtebaulichen Griinden sowie zur Vermeidung von Einschrankungen der
kommunalen  Gestaltungsmdoglichkeiten  und  zur  Vermeidung von
Gefahrenpunkten im Strallenraum wird die unterirdische Fuhrung der
Versorgungsleitungen (z.B. Telekommunikationsleitungen u.a.) verbindlich im
Teil-B Text festgesetzt. Dies ist bereits in der technischen Planung zu beachten.

Flachen fir Aufschuttungen
(89 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb der o&ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin-
Wall* ist die Errichtung einer Aufschuttung als Wall mit einer Héhe von maximal
44,00 m U DHHN 92 zulassig. Die Boschungskanten sind beidseits mit einer
Neigung von 1:2 herzustellen. Die Wallkuppe ist mit einer Breite von 1,00 m
anzulegen. Der geplante Wall dient der Abgrenzung des Plangebietes
gegenlber der angrenzenden landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzung.
Die optische Abgrenzung tragt zu einer Aufwertung des Gesamtstandortes bei.
Wegeverbindungen in die Kleingartenanlage sind vorgesehen.

Grinordnung/ MaRnahmen zum Schutz und zum Erhalt von Natur und
Landschaft

Die geplante Bebauung befindet sich in Siedlungsrandlage und rundet den
vorhandenen Wohnstandort nach Sidosten in sinnvoller Weise ab. Die
Festsetzungen zu Gringestaltung bertcksichtigen das vor Ort vorhandene
Spektrum. Wegeverbindung fuihren in den angrenzenden Landschaftraum und
in die vorhandene Kleingartenanlage.

Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Griinfliche im Osten des Plangeltungsbereiches mit der
Zweckbestimmung ,Spielwiese” ist als Wiesenflache anzulegen und mit einem
Landschaftsrasen mit Krautern (RSM 7.1.2 Landschaftsrasen — Standard mit
Krautern) anzusden. Das Anlegen von Wegen, das Aufstellen von
Sitzelementen und das Anpflanzen von Gehdélzen ist zulassig. Die offentliche
Grunflache stellt einen 6ffentlichen Freiraum als Ergdnzung und Abrundung des
Wohnstandortes dar.

In direkter Angrenzung an die Spielwiese und zur Abschirmung des
Wohnstandortes und des offentlichen Aufenthaltsbereiches ist die Errichtung
eines Walls vorgesehen. Der Wall ist bis zu einer maximalen Héhe von 44,00 m
0. DHHN 92 zulassig. Der Wall Ubernimmt, wie urspriinglich als Alternative
betrachtet, keine Larmschutzfunktion mehr. Die Bdschungskanten sind
beidseits mit einer Neigung von 1:2 herzustellen. Die Wallkuppe ist mit einer
Breite von 1,00 m anzulegen. Am Wallful? ist beidseitig eine Sickermulde auf
einer Breite von 1,50 m herzustellen. Der Wall ist zu begriinen und zu pflegen.
Das Anpflanzen von Strauchern und Bodendeckern ist zulassig. Die optische
Abgrenzung des Wohnstandortes durch einen begrinten Wall tragt zur
Aufwertung des Wohnstandortes und zur Verbesserung der stadtebaulichen
Gesamtsituation bei.
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Innerhalb  der offentlichen  Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
,Gewasserrandstreifen® befindet sich das Gewé&sser Il. Ordnung 7/11/B3
welches mit einem beidseitigen Gewasserrandstreifen von jeweils 5,00 m
gesichert wird. Der Gewasserrandstreifen dient der Erhaltung und
Verbesserung der 0©kologischen Funktion der Gewasser. Innerhalb des
Gewasserrandstreifens durfen  bauliche oder sonstige Anlagen und
Befestigungen nicht hergestellt werden. Ebenso darf diese Flache nicht zur
Lagerung von oder Aufflillung mit Materialien aller Art (z.B. Kompost oder
Abfall) verwendet werden. Der Gewasserrandstreifen unterliegt den
Nutzungsbeschrankungen des § 38 WHG.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz von Grundwasser und Boden

Zum Schutz des Grundwassers und des Bodens wird die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen aus Zink, Kupfer oder Blei ausgeschlossen.
Metallische Dacheindeckungen sind nur in beschichteter Form zulassig.
Dadurch konnen Eintrdge durch Auswaschung der Metallionen bei
Versickerungen ins Grundwasser verhindert und Belastungen von Boden und
Grundwasser vermieden werden. Diese Festsetzung berlcksichtigt die Lage
des Plangebietes innerhalb der Trinkwasserschutzzone und dient dem
Grundwasserschutz.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Mit der Erteilung der Genehmigung der unteren Naturschutzbehdrde vom
18.12.2019 zur Fallung von 5 Baumen einer einseitigen Baumreihe sowie 2
geschitzten Einzelbdaumen wurden Neuanpflanzungen (Ersatzbaume) als
Auflagen festgesetzt. Die Neuanpflanzungen (Ersatzbdume) befinden sich im
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34.2. Es handelt sich um die
Neuanpflanzung von 5 einheimischen, standortgerechten Laubbdaumen im
Anschluss an die einseitige Baumreihe stral3enbegleitend auf den Flurstiicken
112/7, 111/4 und 201/3 der Flur 18, Gemarkung Grevesmihlen und die
Neuanpflanzung von jeweils einem einheimischen, standortgerechten
Laubbaum auf dem Flurstiick 201/3 der Flur 18 der Gemarkung Grevesmihlen
und auf dem Flurstiick 431/1 der Flur 2 der Gemarkung Grevesmiuhlen. Die
anzupflanzenden Baume werden als Neuanpflanzungen in die Planzeichnung
dargestellt. Die jeweiligen Baumstandorte sind in der nachgelagerten
technischen  Ausfihrungsplanung in  Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehtrde abschlielend festzulegen. Es sind ausschlieBlich
standortgerechte und einheimische Laubbaume (Stammumfang 16-18 cm, 3xv,
Kronenansatz in 2,00 m HOhe) zu verwenden. Die Baumart ist mit der unteren
Naturschutzbehétrde abzustimmen.

Ortliche Bauvorschriften
(89 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

Zur einheitlichen gestalterischen Entwicklung des Allgemeinen Wohngebietes
und in Ubereinstimmung mit den gestalterischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 30 und Nr. 34.1 werden die gestalterischen
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Festsetzungen getroffen. Es wird davon ausgegangen, dass innerhalb des
abgesteckten Rahmens ein ausreichender Gestaltungsspielraum fir den
Einzelnen gegeben ist.

Anforderungen an die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Décher

Um ein harmonisches Ortsbild zu erreichen, wurden Dachformen und
Dachneigungen jeweils auf bestimmte Teilgebiete den Plangebietes
beschrankt. Der Berlicksichtigung der angrenzenden Umgebungsbebauung und
dem Schutz und der Entwicklung des Ortshildes wurde mit den Festsetzungen
Rechnung getragen.

Far Dacheindeckungen sind Bedachungen aus Metall oder
Hartdacheindeckung zulassig. Es wurde die Zulassigkeit von Farbspektren
festgesetzt, die bereits in der Umgebung vorhanden sind, sodass ein
harmonisches Einfligen der neuen Gebaude gewéhrleistet werden kann. Zur
konkreten Bestimmung der Farbspektren wurde auf das RAL-Farbsystem
zurtickgegriffen. Dartber hinaus sind ebenso Grindacher und Dacher mit
Bitumen-, Kunststoff- oder Elastomerbahnen mit und ohne Deckschicht, z.B.
Kies, zulassig.

Der Ausschluss der Verwendung von reflektierenden Materialien erfolgt zum
Schutz des Orts- und Landschaftsbildes. Ebenso beinhaltet der Ausschluss von
reflektierenden Materialien das Rucksichtnahmegebot gegeniber Nachbarn,
denn insbesondere reflektierende Materialien konnen bei bestimmten
Sonneneinstrahlungen und Lichtverhaltnissen zu starken Beeintrachtigungen
fihren und werden insoweit ausgeschlossen.

Unter Berlcksichtigung der Nutzung der regenerativen Energien sind
Solarthermieanlagen und Photovoltaikanlagen zuldssig. Diese sind an den
Gebauden anzubringen; freistehende Solaranlagen sind unzuldssig. Es sind
reflexionsfreie  Module zu verwenden. Die Flachenbegrenzung der
Photovoltaikanlagen soll gewéhrleisten, dass diese nur fir den Eigenbedarf
genutzt werden koénnen.

Fassaden

Die Festsetzungen zu AuRRenwanden der geplanten Gebdude beinhalten im
Wesentlichen Festsetzungen beziiglich der Farbgestaltung und der
einzusetzenden Materialien im Fassadenbereich, um eine Angleichung an die
vorhandene Wohnbebauung zu erreichen.

Es sind sowohl Putzfassaden als auch Klinkerfassaden zuldssig. Zur konkreten
Bestimmung der Farbspektren wurde auf das RAL-Farbsystem zurtickgegriffen.
Zwischentdne sind mit entsprechendem Schwarzanteil und Buntanteil zulassig.
Fur eine hinreichende gestalterische Freiheit und Individualitit werden
Festsetzungen zur Akzentuierung der Fassaden getroffen. Diesbeziglich sind
auch andere Materialien z. B. Holz zulassig.

Werbeanlagen
Mit den ortlichen Bauvorschriften werden Regelungen zu den Werbeanlagen

unter  Berlcksichtigung des  Gebietscharakters eines  Allgemeinen
Wohngebietes getroffen. In einem Allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen
nur an der Statte der Leistung zulassig. Dementsprechend ist Zurtickhaltung bei
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der Aufstellung bzw. dem Anbau von Werbeanlagen zu dben. Um
unerwiunschten Fehlentwicklungen vorzubeugen, wurden die Festsetzungen
getroffen. Werbeanlagen kénnen den stadtebaulichen Gesamteindruck storen,
insbesondere wenn sie Uberdimensioniert und selbstleuchtend sind.

Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfallbehalter
(8 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Abfallbehéalter

Durch die Gestaltung der Abfallbehalterstandplatze wird positiver Einfluss auf
das Ortshild genommen, da die Abfallbehalterstandplatze auch in den
Vorgartenbereichen zulassig sind. Durch die Einhausung sind die Abfallbehalter
vom offentlichen Raum nicht sichtbar und abgeschirmt.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie Art,
Gestaltung und Hohe der Einfriedungen
(8 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO)

Befestigung von Fl&chen auf privaten Grundsticken

Regelungen zu Materialien fiir die Befestigung von privaten Stellplatzen und
deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu Garagen wurden getroffen, um den Anteil
der Versiegelung auf dem Grundstiick méglichst gering zu halten. Es soll mit
dieser Festsetzung gesichert werden, dass zu starke Versiegelungen gerade im
Vorgartenbereich ausgeschlossen werden und eine gartnerische Gestaltung
dieser Bereiche erfolgen kann. Die Regelung dient der Sicherung von
Griunanteilen aus stadtgestalterischen Griinden.

Vorgarten
Vorgarten werden definiert als Bereiche zwischen straRenseitiger Gebaudefront

und zugehdriger Stralenbegrenzungslinie. Innerhalb der Vorgarten sind
flachenhafte Steingarten mit Schittungen aus Schotter, Kies, Splitt und
Kieselsteinen oder Steinbeete unzuladssig. Zielsetzung dieser Regelung ist,
insbesondere in Bezug auf die Vorgartenbereiche, eine Gestaltung der
unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke in Form von Kies- und
Schottergérten zu unterbinden, um ein moglichst durchgriintes und 6kologisch
hochwertiges Wohngebiet zu schaffen. Die sogenannten ,Kies- und
Schottergarten” versiegeln die Flachen und besitzen kaum Bepflanzung. Dies
wirkt beeintrachtigend auf das Straf3en- und Ortsbild aus. Gleichzeitig wirkt sich
diese Gartengestaltung nachteilig auf die 6kologischen Funktionen aus.

Einfriedungen
Zur positiven Gestaltung des Ortshildes werden beziglich der

Grundstiickseinfriedungen entsprechende Festsetzungen im Ubergang von
privaten und o6ffentlichen Grundstiicksflachen getroffen. Es sind Hecken, auch
in Verbindung mit Drahtzaunen und MetallzAdunen, zuldssig. Die Einfriedungen
zu oOffentlichen StraRen durfen eine Hohe von maximal 1,20 m nicht
Uberschreiten. Durch die Vorgaben fir maximale Hohen der Einfriedungen
gegenuber dem Strallenraum soll eine mafvolle Abgrenzung der privaten
Grundstiicke gegenlber dem offentlichen Raum ermoglicht werden. Die
Hoéhenbegrenzung fur Einfriedigungen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen soll
die stadtebaulich wichtige Sichtbeziehung zwischen den Baugrundstiicken
sowie dem offentlichen StralBenraum gewahrleisten. Hierdurch wirkt der
offentliche Strallenraum gestalterisch groBer und durchgriint. Durch die
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limitierenden Vorgaben soll sich der StraBenraum im Plangebiet in seiner
Gesamtheit in gleichartiger Weise entwickeln.

Weiterhin wurden Vorgaben fiur Einfriedungen zu den o6ffentlichen Grinflachen
getroffen. Es sind Drahtzaune und Metallzdune, auch in Verbindung mit
Hecken, zulassig. Die maximale Héhe darf mit 2,00 m Uber der Oberflache des
zugehorigen Gelandes nicht Uberschritten werden. Es besteht das Ziel der
Abgrenzung der privaten Grundstiicke gegentiber dem offentlichen Raum am
Siedlungsrand.

Ordnungswidrigkeiten
(8 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die Aufnahme einer Bullgeldvorschrift dient dazu, um VerstbRe gegen die
vorgenannten gestalterischen Festsetzungen ahnden zu kdnnen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind Bodendenkmale vorhanden. Das Bodendenkmal
,Grevesmuhlen Fundplatz 168" wurde in der Planzeichnung als nachrichtliche
Ubernahme gemaR der Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege vom 03.03.2016 mit dem zugehtrigen Text-Teil im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34.1
bekanntgegeben und in diesem Planverfahren vollumfanglich beachtet.

Das Planzeichen BD2 kennzeichnet Bodendenkmale, deren Veranderung oder
Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaRRnahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (8 6 Abs. 5 DSchG M-V).
Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

Fir Bodendenkmale die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die zustandige
untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unveréandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei
der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehtérde bzw. beim Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin zu erhalten.
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Lage in der Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone 1ll B der Wasserfassung
Grevesmuhlen. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der
Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

Offentliche  Verkehrsflachen sind gemali RiStWag herzustellen
(Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmiihlen-Wotenitz).*®

Die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Grevesmiihlen-
Wotenitz (Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmuhlen-Wotenitz) vom
22.09.2010 ist in der Stadtverwaltung Grevesmihlen im Bauamt,
Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936 Grevesmihlen einsehbar.

Gewasserschutzstreifen

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich das verrohrte Gewasser Il.
Ordnung 7/11/B3. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrénkungen
gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz sind zu beachten.

Gemall § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewassern zur
Einhaltung und  Verbesserung der  0©kologischen  Funktion, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintragen ein Gewasserrandstreifen im Aul3enbereich
von mindestens 5,00 m zur Bdschungsoberkante bzw. zur Rohraul3enkante
einzuhalten.

Altlastenverdachtsflachen

Im Rahmen der Orientierenden Erkundung ausgewahlter Verdachtsflachen'®
wurden Handlungsempfehlungen fir den Umgang mit den Verdachtsflachen
VF4 und VF 8 sowie Empfehlungen bei Eingriffen in den Untergrund/
Tiefbauarbeiten dargestellt.

Die Verdachtsflachen VF 4 und VF 8 werden als solche in den Planunterlagen
gekennzeichnet. Die daflr getroffenen Handlungsempfehlungen sind
umzusetzen.

Entsprechend den gutachterlichen Handlungsempfehlungen sind bei Eingriffen
in den Untergrund/Tiefbauarbeiten nachfolgende  Empfehlungen zu
bertcksichtigen:

Sollten bei Eingriffen in den Untergrund und /oder Tiefbauarbeiten wider
erwarten sensorische Aufféalligkeiten auftreten, sollte eine fachtechnische
Begleitung den sach- und fachgerechten Umgang mit dem Aushubmaterial
gewahrleisten. Grundsétzlich sollte der oberflachennahe Auffullungshorizont
vom anstehenden geogenen Material separiert werden. Qualitativ ahnliches
Material sollte vor dem Abtransport in Haufwerken zur Deklaration bereitgestellt
werden. Die Deklaration sollte gemaR LAGA TR Boden 2004 sowie den
,Hinweisen zum Vollzug des Abfallrechtes“ vom Ministerium fur Wirtschaft, Bau
und Tourismus MV vom 29.01.2016 stattfinden. Demnach sollten max. aus
500m3 Haufwerken hergestellt werden. Die Haufwerke sind dann durch 36

15 Stellungnahme untere Wasserbehdrde, 12.06.2020.
16 Orientierende Erkundung ausgewahlter Verdachtsflachen, Pro Umwelt C. Jaggi e.K., Stand
17.06.2019.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung Bauausschuss 24.09.2020 30

115 von 156 in Zusammenstellung



TOP 6

Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Muhlenblick-Erweiterung” 6stlich des Rosenweges der Stadt
Grevesmiihlen

10.

10.1

10.2

Einzelproben (EP) die zu 9 Mischproben (MP) zusammengefasste werden, zu
erkunden. Laboranalytisch sollten 2 Proben untersucht werden.’

Hinweise

Bodenschutz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein
Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveréanderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustandige Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumaflnahmen, Baugrunduntersuchungen oder @hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich fir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schéadliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer in Grundlage von 8§ 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Oberboden ist gemal3 § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Erforderliche Bodenarbeiten
sind schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und
Unterboden durchzufilhren. Unnoétiges Befahren oder Zerstéren von
Oberboden ist nicht zulassig.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerlche des Bodens auftreten, ist die Landrdtin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustdndige Behdrde zu informieren. Der
Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(Kr'WG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet.

Alle BaumalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertraglich und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

17 Ebenda. S.27.
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10.3 Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben utber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet
sind gebulhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der
Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst® das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben zu finden.

10.4 Gewasserschutz

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden  Stoffen (u.a. Heizdl) gemall 8§ 20 Abs. 1
Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) sowie die Errichtung von
Erdwarmesondenanlagen gemaf § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der
unteren Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
8 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund-
und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwéarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit
des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal 8§ 49 Abs. 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. § 118 Landeswassergesetz (LWaG)
sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.
Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

10.5 Artenschutzrechtliche Belange

Gemald § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der
besonders geschiitzten Arten zu verletzen oder zu téten bzw. deren
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren sowie
dariiber hinaus wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der
europaischen Vogelarten erheblich zu stéren, sodass sich dadurch der
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann.8

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen sind dazu geeignet, die
Auswirkungen von Vorhaben, die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen
Beeintrachtigung liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitdt besonders
schutzwirdiger  Arten  zu  verbessern. Ein  artenschutzrechtlicher
Genehmigungstatbestand besteht fir die Realisierung des Vorhabens bei
Umsetzung der Minimierungs- und VermeidungsmafBhahmen nicht.
Vorsorgemafinahmen sind gutachterlich nicht dargestellt.*®

Nachfolgende Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen sind bei
Realisierung von Bauvorhaben durch den jeweiligen Bauherren einzuhalten.
Die zukunftigen Bauherren sollen durch die Aufnahme der Hinweise auf die

18 Stellungnahme untere Naturschutzbehdrde, 12.06.2020.
19 Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Gutachterbiiro
Bauer, Stand 10.11.2019.
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bestehende Rechtslage zum Artenschutz hingewiesen werden, um Versto3e zu
vermeiden.

Reptilien und Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Gréaben und Gruben schnellstmoglich zu verschliel3en sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den
Graben und Gruben zu entfernen sind.

Brutvégel
Zum Schutz der einheimischen Brutvogel ist die Beraumung der Flachen

(Entfernung der Gebische der Armenischen Brombeere und der Freiflachen)
gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur aufRerhalb der Brutzeit im Zeitraum
vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar eines Jahres zulassig bzw. die
Flache ist durch zweimalige Mahd kurzrasig zu halten.

Gehdlzschnitt und Gehdlzbeseitigung

Der Schnitt oder die Beseitigung von Geholzen auf privaten und offentlichen
Flachen darf gem&R 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgefuhrt werden; in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen zuléassig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von
der zustandigen Naturschutzbehérde zugelassen werden. Dazu ist vom
Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu flhren, dass keine besonders
geschuitzten Tierarten entgegen 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen werden (z.B.
Brutvogel, Fledermause).

Nachtaktive Insekten, Fledermause und nachtaktive Vogel

Zum Schutz einer UberméRigen zusatzlichen Lockwirkung der Beleuchtung auf
nachtaktive Insekten, Vogel und Flederméuse sind im offentlichen Bereich
Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Leuchten zu verwenden.
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11. Flachenbilanz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt eine Gréf3e von ca. 2,4 ha.
Fur den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:
Flachennutzung FlEEnONE Bl
[m?]
Baugebietsflachen
WA 1 2.081,0
WA 21 1.319,1
= WA 2.2 762,3 12.170.6
WA 3 1.862,0 B
WA 4 2.379,0
WAS5 3.767,2
Verkehrsflachen
=StralRenverkehrsflachen Klutzer StralRe, 6ffentlich 617,4 19105
*Verkehrsflache bes. ZB (V) offentlich 1.293,1 ' ’
Grinflachen
= Offentl. Grinflache ZB Spielwiese 4.831,4 0.526.6
= offentl. Grinflache ZB Gewasserrandstreifen 1.824,9 B
= Offentl. Grinflache ZB Schutzgriin - Wall 2.870,3
Versorgungsflache - Abwasserpumpwerk 6,5 6,5
Gesamtflache des Plangebietes 23.614,2
12. Ver- und Entsorgung
Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung im Plangebiet und der Herstellung der
Verkehrsanlagen  wurde ein  ErschlieBungsvertrag  zwischen  dem
ErschlieBungstrager, der Grevesmihlener Kommunale Bau GmbH (GKB), und
der Stadt Grevesmiuhlen abgeschlossen. Die Grevesmiihlener Kommunale Bau
GmbH (GKB) dbernimmt die Aufgabe zur Herstellung der Ver- und
Entsorgungsanlagen und der Verkehrsanlagen. Dariiber hinaus wurden
ErschlieBungsvertrage mit den einzelnen Versorgungstragern abgeschlossen.
Die Ver- und Entsorgung innerhalb des Plangebietes ist neu herzustellen. Die
entsprechende Fachplanung wurde beauftragt. Die vorliegenden Ergebnisse
der technischen Fachplanung wurden bereits in den Entwurfsunterlagen
bertcksichtigt.
12.1 Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch den Zweckverband
fur Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen (ZVG).
Der vorhandene Leitungsbestand aus dem Rosenweg muss erweitert werden.
Zur Versorgung des Plangebietes sind neue Trinkwasserleitungen im
offentlichen StralRenraum vorgesehen. Die Trinkwasserhausanschliisse werden
fur jedes Grundstick vorgestreckt und werden im Zuge der
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12.2

12.3

Grundstiicksbebauung auf Antragstellung der Bauherren komplettiert. Die
technische Planung ist mit dem Zweckverband Grevesmiihlen abzustimmen.

Abwasserentsorgung- Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt durch den Zweckverband fr
Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen (ZVG). Die
Ableitung der anfallenden Abwasser (Oberflachenwasser und Schmutzwasser)
hat grundsatzlich im Trennsystem zu erfolgen. Die Schmutzwasserentsorgung
erfolgt Uber das Pumpwerk ,Am Walkmuihlengraben® und bindet in das
vorhandene Leitungssystem des ZVG im Rosenweg ein. Fir das Plangebiet ist
die Herstellung neuer Schmutzwasserleitungen im offentlichen Straf3enraum
vorgesehen. Die technische Planung ist mit dem Zweckverband Grevesmiihlen
abzustimmen.

Alle Grundsticke im Plangebiet unterliegen dem Anschluss- und
Benutzerzwang gemdafd den giltigen Satzungen des Zweckverbandes
Grevesmiuhlen und sind entsprechend der Beitragssatzung im Abwasserbereich
beitragspflichtig.

Abwasserentsorgung- Oberflachenwasser

Das Niederschlagswasser im Plangebiet kann aufgrund der anstehenden
Bodenverhaltnisse nicht zur Versickerung gebracht werden. Es ist somit eine
zentrale  Niederschlagswasserbeseitigungsanlage mit den  jeweiligen
Grundstucksanschlissen und der Verkehrsflachen herzustellen. In der
nachgelagerten technischen Planung wurde die genehmigte Einleitmenge in die
ortliche Vorflut (Gewasser Il. Ordnung 7/11/B3) im sudoéstlichen Plangebiet mit
einer gedrosselten Einleitung bzw. Ruickhaltung berlcksichtigt. Im
Planverfahnren und auf der Grundlage der bereits eingereichten
Antragsunterlagen hat die untere Wasserbehtrde die wasserrechtliche
Erlaubnis in ihrer Stellungnahme vom 15.06.2020 in Aussicht gestellt. Die
wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser aus dem
Bebauungsplan Nr. 34.2 sowie eines Teilabschnittes der Klitzer Strale Uber
einen Drosselschacht in das Gewasser 7/11/B3 wurde mit Datum vom
17.07.2020 durch die untere Wasserbehorde erteilt. Der Umfang der
Gewasserbenutzung wurde mit Qmax= 15,00 I/s bestimmt. Das
Niederschlagswasser wird im Plangebiet gesammelt und (ber einen
Stauraumkanal (DN1000/800) und nachgeschaltetem Drosselschacht mit
Notlberlauf dem Gewasser 7/11/B3 zugefiihrt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist zur Sicherung der schadlosen Beseitigung
des Niederschlagswassers des nordlich und aulBerhalb  des
Plangeltungsbereiches gelegenen vorhandenen Getrankemarktes Schweim,
eine Ableitung Uber das Plangebiet innerhalb der 6ffentlichen Grinflache an die
ortliche  Vorflut  vorgesehen. Aufgrund der geplanten Lage der
Entwasserungsleitung innerhalb von o6ffentlichen Griunflachen wird auf eine
zusatzliche Sicherung durch ein Leitungsrecht verzichtet.
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12.4
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Schweim (Quelle: Ingenieurgemeinschaft Storm Birau GbR, Stand 17.02.2020)

Notuberlauf

Im Zuge der Realisierung der ErschlieRung des Bebauungsplanes Nr. 30 wurde
ein Notuberlauf des Regenwassersystems in westliche Richtung an das
bestehende Regenwassersystem des Zweckverbandes Grevesmihlen
hergestellt. Im Rahmen der ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 34.1
.,Muhlenblick® wurde ein zweiter Notuberlauf (Rohr DN 150) hergestellt. Im
Zusammenhang mit der ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 34.2 soll ein
zusatzlicher Notilberlauf in nérdliche Richtung mit Anschluss an die geplante
Regenentwasserungsanlage in der ,Klitzer Stralle“ in Form eines Rohres DN
200 mit 1% Geféalle hergestellt werden — der Notliberlauf erfolgt tiber Ruckstau
des bestehenden Leitungssystems — dieser leitet erst bei Rilckstau das
Niederschlagswasser in das neue System ab. Die Leistungsfahigkeit der neuen
Notlberlaufleitung ist so gro3 bemessen, dass ein sogenannter ,30-Jahres-
Regen® resultierend aus der reinen StralRenflache die Niederschlagsmenge
ohne Berlicksichtigung der bestehenden Versickerungsanlage ableiten kénnte
(einschl. der weiterfiihrenden Rohrsysteme in Richtung Einleitstelle Gewasser).
Das neue Regenwassersystem sieht die Herstellung einer
Regenwasserriickhaltung vor der Einleitung in das verrohrte, neu gebaute (bzw.
im Bau befindliche) Gewasser Il. Ordnung vor — im Bereich der Einleitung erhalt
der Staukanal ebenfalls einen Notuberlauf in Richtung Gewasser II. Ordnung,
sodass fiir das Wohngebiet die Gefahr von Uberflutung auf ein absolutes
Minimum reduziert wird.

Brandschutz/ Loschwasser

Der Feuerschutz in der Stadt Grevesmuhlen ist durch die ortliche Freiwillige
Feuerwehr sichergestellt. Gemafl § 2 (1) des Gesetzes lUber den Brandschutz
und die Hilfeleistungen der Feuerwehren (BrSchG) fur M-V vom 21.12.2015 ist
es Aufgabe der Stddte und Gemeinden die Ldschwasserversorgung
sicherzustellen. Dabei sind die Anforderungen des Grundschutzes zur
Sicherung der Léschwasserbereitstellung zu beachten und zu erfillen.
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12.5

12.6

12.7

Fur die Lodschwasserversorgung des Grundschutzes ist mindestens ein
Loschwasserbedarf von 48 ms3/h Uber 2 Stunden abzusichern.?® Ein
Loschwasserbedarf von 48 m3/h Uber 2 Stunden kann nur dann angenommen
werden, wenn feuerbestandige, hochfeuerhemmende oder feuerhemmende
Umfassungen und harte Bedachungen realisiert werden.

Die vorhandenen Hydranten in der Umgebung des Plangebiete decken nur
einen Teilbereich des Plangebietes ab. Die zur Verfigung stehenden Hydranten
bringen bei einer Einzelentnahme > 48 m3/h aber < 96 m?h tber 2 Stunden. Fur
den ostlichen Teil des Plangebietes ist eine zusatzliche Léschwasserquelle
vorzusehen. Der nérdlich an das Plangebiet gelegene Loschwasserbehélter ist
aufgrund des geplanten Walls flr den Erstangriff nicht heranzuziehen.?!

Im Rahmen des weiteren Planverfahrens wurde eine weitere
Loschwasserquelle als zuséatzlicher Hydrant im Rahmen der technischen
Planung abgestimmt und in der Ausfuhrungsplanung berucksichtigt. Sofern ein
zusatzlicher Hydrantenstandort betrachtet wird, ist ein Hydrantenabstand mit
maximal 150 m zu beriicksichtigen. Die Abstande zwischen den Hydranten
richten sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 331.

Elektroenergieversorgung

Die Stadt Grevesmihlen wird durch die Stadtwerke Grevesmuihlen GmbH mit
Elektroenergie versorgt. Ein Anschluss an das Stromversorgungsnetz lber die
vorhandenen Netze ist in Abhangigkeit von der zu erwartenden
Leistungsinanspruchnahme zu priifen.?? Die erforderlichen Abstimmungen sind
im weiteren Planverfahren im Zusammenhang mit der ErschlieBungsplanung zu
treffen.

Gasversorgung

Die Stadt Grevesmihlen wird durch die Stadtwerke Grevesmuhlen GmbH mit
Erdgas versorgt. Der bekanntgegebene Leitungsbestand wurde nachrichtlich in
die Planunterlagen tbernommen. Der Leitungsbestand befindet sich auf3erhalb
des Plangeltungsbereiches. Ein Anschluss an das Gasversorgungsnetz tber
die vorhandenen Netze ist in Abhangigkeit von der zu erwartenden
Leistungsinanspruchnahme zu prifen. Eine ErschlieBung mit Erdgas muss
zwischen dem ErschlieBungstrdger und dem Versorgungsunternehmen
abgestimmt werden. Im weiteren Planverfahren ist zu klaren, ob in dem Gebiet
eine individuelle GaserschlieBung der entstehenden Grundstiicke entstehen
soll.®

Telekommunikation

Die Stadt Grevesmihlen ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Zur Versorgung des Plangebietes sind geeignete und
ausreichende Trassen im 6ffentlichen Raum vorzusehen. Der Abschluss einer
entsprechenden ErschlieBungsvereinbarung ist erforderlich und bereits erfolgt.
Der koordinierte Ausbau der ErschlieBungsanlagen ist im Rahmen der
nachgelagerten ErschlieRungsplanung zu beachten. Im Plangeltungsbereich

20 stellungnahme Stadt Grevesmiihlen, Haupt- und Ordnungsamt, 18.07.2019.
21 Ependa.

22 Stellungnahme Stadtwerke Grevesmiihlen, 25.06.2019.

23 Stellungnahme Stadtwerke Grevesmiihlen, 25.06.2019.
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12.8

13.

13.1

13.2

wurden keine  Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
bekanntgegeben.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt auf der Grundlage der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg. Die Abfallbehalter sind am Entsorgungstag
durch den jeweiligen Grundstiicksbesitzer an der offentlichen StralRe
bereitzustellen. Fir die Hinterliegergrundstiicke Nr. 2 und Nr. 3 im Baugebiet
WAL ist ein entsprechender Standplatz fir den Abfallbehélter im 6ffentlichen
StralBenraum festgelegt. Somit kann die geordnete Zu- und Abfahrt fir die
Entsorgungsfahrzeuge gesichert werden.

Von Offentlicher Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abfélle sind vom
Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes zu entsorgen.

Alle Baumalfinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl
von der Baustelle als auch von dem fertiggestellten Objekt eine vollstandige
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Siedlungsentwicklung und Menschen

Durch den Bebauungsplan wird die Entwicklung des Wohnstandortes
Muhlenblick entsprechend dem stadtebaulichen Konzept abgeschlossen. Die
Flache wird stadtebaulich aufgewertet und es erfolgt eine sinnvolle Abgrenzung
des Standortes zu den angrenzenden Nutzungen. Die gesamtstadtischen Ziele
des Flachenrecyclings, der Erweiterung des Wohnraumangebotes und der
Abrundung des Wohnstandortes werden mit der vorliegenden Planung
umgesetzt. Die geplanten Nutzungen fiigen sich in die Umgebungsnutzung der
angrenzenden und bereits bebauten Bereiche ein, sodass keine beachtlichen
negativen Auswirkungen auf die Lebensverhéltnisse in der Umgebung des
Plangebiets zu erwarten sind. Die Planung hat positive Auswirkungen auf die
Bevdlkerungsentwicklung. Es erfolgt die Bereitstellung von
Wohnbaugrundsticken im  Bereich des nachgefragten individuellen
Eigenheimbaus. Eine Nutzungsvertraglichkeit mit den angrenzenden
Nutzungen konnte hergestellt werden. Es sind keine Immissionskonflikte zu
erwarten. Durch die Bebauung entstehen neue Nachbarschaften. In der
allgemeinen Rechtsprechung ist hierzu anerkannt, dass es weder Schutz vor
Verschlechterung der freien Aussicht noch vor Einsichtmdglichkeiten von neuen
benachbarten Hausern gebe.

Verkehrsentwicklung

Es sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das vorhandene Stral3ensystem
ersichtlich. Die neue ErschlieBungsstraBe wird in das vorhandene
StralBRensystem eingebunden. Der Ausbau der Klutzer Stral3e ist vorgesehen.
Die neue ErschlielBungsstrale (PlanstralBe A) dient der ErschlieBung der
geplanten Wohnbebauung. Es werden hauptsachlich Zielverkehre erfolgen.
Aufgrund der geringen GroRRe des Plangebietes werden die verkehrlichen
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13.3

Auswirkungen nicht als erheblich bewertet. Eine verbesserte Leistungsfahigkeit
der ErschlieBung des Gesamtstandortes ergibt sich durch den Ringschluss der
Stral3e.

Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13b BauGB als Einbeziehung
von Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren aufgestellt.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine
Ausgleichsverpflichtung besteht daher im beschleunigten Verfahren nicht.

Schutzgut Tiere/Pflanzen

Fir die artenschutzrechtliche Bewertung wird die derzeitige Bestandssituation
zugrunde gelegt. Nach dem Gebaudeabbruch ist das Gelande als Ruderale
Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) anzusprechen. Es ist
daher mit dem Artenspektrum des Siedlungsraumes und nicht mit dem
Vorkommen seltener, geschuitzter Tier- und Pflanzenarten zu rechnen. Mit der
Umsetzung der Minimierungs- und Vermeidungsmaflinahmen sind keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein nach § 18 NatSchAG geschiitzter
Baum. Weitere Schutzobjekte nach § 18, § 19 und § 20 NatSchAG sind im
Plangebiet und dessen Umgebung nicht vorhanden.

Nachteilige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die
Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnahme) sind als
gering einzuschatzen. Der ©kologische Wert des Planungsraumes verringert
sich geringfligig durch die zukilnftig bebaute Grundflache. Durch die
Neugestaltung der Gartengrundstiicke und unversiegelten Flachen innerhalb
des Plangebietes mit Anpflanzungen von Baumen und Strauchern, werden
neue Brutmoglichkeiten und Lebensrdume geschaffen.

Schutzgut Boden

Mit der Inanspruchnahme von Flachen, die durch den Rickbau von
landwirtschaftlich  genutzten Gebduden gepragt sind und sich in
Siedlungsrandlage befinden, wird ein Beitrag zur Vermeidung zuséatzlicher
Flacheninanspruchnahme  von  schitzenswerten  Auf3enbereichsflachen
geleistet. Mit der Planumsetzung ist mit einer Zunahme der versiegelten
Flachen im Plangebiet zu rechnen. Die erforderlichen Bodenversiegelungen
wurden auf das notwendige MalR begrenzt. Weiterhin werden sich auf den
kunftig unversiegelten Grundstiicksflachen Vegetationsflachen entwickeln,
welche ebenfalls einen bestimmten 6kologischen Wert einnehmen. Mit dem
Bebauungsplan erfolgt der Ausschluss von flachenhaften Steingarten mit
Schittungen aus Schotter, Kies, Splitt und Kieselsteinen.

Schutzqut Wasser

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich das verrohrte Gewasser II.
Ordnung 7/11/B3. Dieses wird weiterhin als Vorflut genutzt. Das
Niederschlagswasser der Baugrundsticke und der Verkehrsflachen wird in die
ortliche Vorflut abgeleitet. Die Versiegelungen und Uberbauungen im
Plangebiet fuhren grundsatzlich zu einem erhdhten Oberflachenabfluss und
damit zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.
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Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der
Trinkwasserschutzzone 1l B sind zu beachten.

Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich in Siedlungsrandlage in direkter Angrenzung an
den bebauten Siedlungsraum und hat somit kaum Bedeutung fur die
Kaltluftentstehung. Aufgrund der geringen klimatischen Bedeutung des
Plangebietes und der geringen GrolRe des Plangebietes sind erhebliche
Beeintrachtigungen der klimatischen Situation nicht zu erwarten und eher nur
kleinklimatisch wirksam.

Im Plangebiet sind keine nennenswerten lufthygienischen Belastungen
vorhanden. Infolge der Bebauung ist mit einer Zunahme des
Verkehrsaufkommens zu rechnen. Aufgrund der geringen GrolRe des
Plangebietes sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Aufgrund der Lage des Plangebietes im direkten Anschluss an die umliegende
Siedlungslage wird einer Zerschneidung der Landschaft entgegengewirkt. Die
zusatzlichen Bebauungsmoglichkeiten entsprechen in ihren baulichen
Ausnutzungskennziffern den der vorhandenen angrenzenden Wohnbebauung
und runden das bestehende Siedlungsgeflige ab. Durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes wird die Siedlungsstruktur weiter vervollstandigt. Die
geplante Bebauung beriicksichtigt den Ubergang zur freien Landschaft
entsprechend dem stadtebaulichen Gesamtkonzept.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt und wurden beriicksichtigt.

13.4 Kosten
Die Planungs- und ErschlieBungskosten tragt als ErschlieRungstrager die
Grevesmuhlener Kommunale Bau GmbH (GKB). Die vertraglichen Regelungen
zwischen der Stadt Grevesmiihlen und der GKB sind erfolgt. Die gesicherte
ErschlieBung ist Voraussetzung fur die Umsetzung der Planung.
Die Folgekosten fir die Stadt Grevesmuihlen entstehen im Rahmen der
Verkehrssicherungspflicht und fir Unterhaltungsmalnahmen an den
offentlichen ErschlieBungsanlagen und offentlichen Grunflachen.
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TEIL 2

Ausfertigung

1.

Beschluss lber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 wurde durch

die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen am

gebilligt.

Grevesmuhlen,den...................

Prahler
Blrgermeister
der Stadt Grevesmiuhlen

Arbeitsvermerke

Aufgestellt:

Planungsbtiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/ 71 05 -50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

(Siegel)
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TEIL 3 Anlagen

Anlage 1: Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Muhlenblick - Erweiterung 6stlich
des Rosenwegs* (Mecklenburg-Vorpommern, Landkreis
Nordwestmecklenburg) Faunistische Bestandserfassung und

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB), Gutachterbliro Martin Bauer,
Grevesmihlen, Stand 10. November 2019.
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Stadt Grevesmiuhlen
Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Muhlenblick - Erweiterung
Ostlich des Rosenwegs*
(Mecklenburg-Vorpommern, Landkreis Nordwestmecklenburg)

Faunistische Bestandserfassung und Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB) als Beitrag der Bewertung der
Umweltbelange
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1 Einleitung

Es ist die Errichtung eines Wohngebietes in Erganzung des Bebauuungsplanes Nr.
34.1 der Stadt Grevesmiuhlen vorgesehen. Dieser Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt
Grevesmuhlen umfasst eine Flache im dstlichen Anschluss an den Bebauungsplan
Nr. 34.1. Auf der Flache wurde der vorhandene Gebaudebestand abgebrochen.
Hierzu wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeirag erarbeitet und die Niststatten
ausgeglichen (BAUER 2017). Nach dem Gebaudeabbruch ist das Gelande als
Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) anzusprechen.
Kleinflachigr kommen Bereiche mit Siedlungsgebisch aus nichtheimischen
Geholzarten (PHY) vor, es handelt sich dabei um Gebiische der Armenischen
Brombeere (Rubus armeniacus). Kleinflachig kommen weiterhin Neophyten-
Staudenfluren (RHN) und Landreitgras-Kriechrasen (RHK) vor.

"WOHNGEBIET MUHLENBLICK - ERWEITERUNG" OSTLICH DES ROSENWEGES

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 34.2 DER STADT GREVESMUHLEN
\ STADTEBAULICHES KONZEPT

Es gidie Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke
s (Baunuizungsverordnung - BauVO) in der Fassung der Bekan-
) i s 7 machung vom 21. November 2017 (BGBL.| S. 3786),
1 B by i . 0/ /4 E5 git die Plarzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
N { %4 0 (BGBI 19811 §.56) geandert durch Arikel 3 des Gesetzes vom
/ jf

F;I'ariiungeltungsbereich mit  der Planungsabsicht  (Quelle:
Planungsbiro Mahnel)

| ‘ 2k

!
b

Abbildung 1:

Diese Planung bzw. deren Umsetzung hat moglicherweise Auswirkungen auf
gesetzlich geschitzte Tier- oder Pflanzenarten. Entsprechend erfolgte die
Erarbeitung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages auf Grundlage einer
aktuellen Erfassung der planungsrelevanten Artengruppen. Es wurden die
Artengruppen Brutvogel, Reptilien und Amphibien betrachtet.
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2 Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet entspricht dem Plangeltungsbereich. Es umfasst
Brachflachen, die nach dem Abbruch der Gebaude entstanden sind (vergleiche
BAUER 2017).

Abbildung 2: eine Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte
(RHU) bestimmt den Plangeltungsbereich

Abbildun 3: Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)
in Richtung Siiden zur Gartenanlage ,Am Mihlenberg“ mit
Bestanden der Goldrute (RHN)
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Abbildung 4. Bestéande der Gemeinen Eselsdistel (Onopordum acanthium), diese
sind Bestandteil der Ruderalen Staudenflur frischer bis trockener
Mineralstandorte (RHU)

N /’\ \ A - d
Abbildung 5: frische Bereiche der Ruderalen Staudenflur frischer bis trockener
Mineralstandorte (RHU) werden von Weiden-Aufwuchs bestimmt
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Abbildung 6: flachiges Gebisch der Armenischen Brombeere (Rubus
armeniacus) innerhalb des Plangeltungsbereiches ist als

Siedlungsgeblisch aus nichtheimischen Gehdlzarten (PHY)
anzusprechen

}
f

Abbildung 7: GbUsche de Armenischen Bromeee (Rubus armeniacs) und
des Landreitgrases (Calamagrostis epigejos), als Begleitart tritt im

Nordwesten des Plangeltungsbereiches kleinflachig der
Besenginster (Cytisus scoparius) auf
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Abbildung 8: Transformatorenhaus im Plangeltungsbereich, das vollstandig
Armenischen Brombeere (Rubus armeniacus) umwuchert ist

Abbildung 9: einziger Baum, der im Plangeltungsbereich gemaf} § 18 (NatSchAG
M-V) geschutzt ist, ist eine Moorbirke (Betula pubescens)
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3 Gesetzliche Grundlagen

Bei dem Vorhaben handelt es sich unter Beachtung der Zulassigkeit der Anwendung
des Verfahrens nach 8 13b BauGB nicht um einen Eingriff im Sinne des § 14
BNatSchG, dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsregelung gemald den
MaRgaben des § 15 BNatSchG zu regeln wére.

In der artenschutzrechtlichen Prufung wird fir alle europarechtlich geschitzten Arten
(alle Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle
europdaische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie fur alle weiteren
streng geschutzten Arten geprift, ob Verbotstatbestdande gemafR 8§ 44 BNatSchG
(Totung von Individuen, Beschadigung oder Zerstérung von Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten oder Stérung der Art an ihren Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten) zutreffen.

Werden solche Verbotstatbestande erfillt, wird geprift, ob die Voraussetzungen fur
eine Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG (fir Projekte die nicht im Rahmen einer
Bebauungsplanung umgesetzt werden) gegeben sind.

Fur Vorhaben im Rahmen der Bebauungsplanung ist gemal} § 45 Abs. 7 BNatSchG
die  Erteilung einer  Ausnahmegenehmigung durch die  zusténdigen
Naturschutzbehorden erforderlich.

Verschlechtert sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschitzten Art
durch ein Vorhaben trotz Kompensationsmal3nahmen, ist die Baumalnahme
unzulassig.

Es werden nachfolgend die Artengruppen Brutvogel, Reptilien und Amphibien
betrachtet, da nur diese Artengruppen potenziell betroffen sein kénnen. Alle weiteren
Arten und Artengruppen wurden im Vorfeld im Zuge der Relevanzprifung
ausgeschieden.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bericksichtigen.
Es ist abzuprufen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders
geschitzte sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinie
bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten  wahrend der  Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren,
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wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

In 8 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerkt (Abs. 5):

Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten oder
europdaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réaumlichen
Zusammenhang weiterhin erfallt wird.

Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen
festgesetzt werden.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Nachfolgende Arten sind zu bertcksichtigen:

samtliche europdische Vogelarten gemal Art. 1 VSchRL und den
dazugehdrigen Anlagen einschl. regelmafig auftretende Zugvogel n. Art. 4
Abs. 2 VSchRL

samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten

Gemald EU-Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.
Welche Tier- und Pflanzenarten besonders geschiitzt bzw. streng geschutzt sind,
bestimmen § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG.

Demnach sind besonders geschitzte Arten:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt geandert durch
Verordnung (EG) Nr. 709/2010 vom 12.8.2010), aufgefihrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a) fallende

aa) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt

sind,

bb) "européische Vogelarten” (s. a. Erlauterungen zu V-RL),
c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 1
(entspricht BArtSchV Anhang |, Spalte 2) aufgeftihrt sind.

Demnach sind streng geschiitzte Arten, besonders geschitzte Arten, die
a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,
b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,
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c) in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Abs. 2 BNatSchG (entspricht BArtSchvV
Anhang |, Spalte 3) aufgefihrt sind.

Nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG kdnnen die nach Landesrecht zustandigen Behorden
von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen, und zwar u.a.
aus folgenden Gruinden:

e im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit,
einschliel3lich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevdlkerung,
oder der maf3geblich gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt, oder

e aus anderen zwingenden Grinden des lUberwiegenden 6ffentlichen Interesses
einschlief3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Zudem darf eine Ausnahme nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen
nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht
verschlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der FFH-RL weitergehende
Anforderungen enthalt.

So konnen nach Artikel 16 Abs. 1 FFH-RL, sofern es keine anderweitige
zufriedenstellende Lésung gibt und unter der Bedingung, dass die Populationen der
betroffenen Art in ihrem nattrlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung
ohne Beeintrachtigung in einem gunstigen Erhaltungszustand verweilen, die
Mitgliedstaaten von den Bestimmungen der Artikel 12, 13 und 14 sowie des Art. 15
lit. @) und b) im folgenden Sinne abweichen:

a) zum Schutz der wildlebenden Pflanzen und Tiere und zur Erhaltung der
natirlichen Lebensraume;

b) zur Verhlitung ernster Schaden insbesondere Kulturen und in der Tierhaltung
sowie an Waldern, Fischgrinden und Gewassern sowie an sonstigen Formen und
Eigentum;

c) im Interesse der Volksgesundheit und der offentlichen Sicherheit oder aus
anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden Offentlichen Interesses,
einschlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art oder positiver Folgen fur die
Umwelt;

d) zu Zwecken der Forschung und des Unterrichts, der Bestandsauffullung und
Wiederansiedlung und der fir diese Zwecke erforderlichen Aufzucht, einschlief3lich
der kunstlichen Vermehrung von Pflanzen;

e) um unter strenger Kontrolle, selektiv und in beschranktem Ausmali die Entnahme
oder Haltung einer begrenzten und von den zustandigen einzelstaatlichen Behdrden
spezifizierten Anzahl von Exemplaren bestimmter Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV zu erlauben.

Von den Verboten des § 44 BNatSchG kann nach § 67 BNatSchG auf Antrag
Befreiung gewahrt werden, wenn die Durchfihrung der Vorschrift im Einzelfall zu
einer unzumutbaren Belastung filhren wirde.

Die Beeintrachtigungsverbote im Rahmen des Planvorhabens gelten grundsatzlich
fur alle Arten, die der Gesetzgeber unter Schutz gestellt hat. Im Hinblick auf die
Durchfuihrung einer SAP ist aber eine naturschutzfachliche Auswahl von geschiitzten
Arten, die sog. Gruppe der planungsrelevanten Arten, zu bertcksichtigen. Bei der
Auswahl der zu prifenden Arten/Artengruppen wurden die im Plangebiet
vorkommenden Lebensraumtypen/Biotoptypen ermittelt und einbezogen.

10
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Fir die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL wird geprift, ob die in 8§
44 BNatSchG genannten Verbotstatbestande erflllt sind. Entsprechend erfolgt die
Prufung.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt
betroffenen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfihrung von
vorgezogenen AusgleichsmalBhahmen im Sinne des 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG in
Betracht gezogen (sog. CEF-MalRBnahmen, measures that ensure the Continoued
Ecological Functionality of a breeding place/ resting site, Guidance Document der
EU-Kommission, Februar 2007). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen
Funktionalitat betroffener Lebensstatten. Kénnen solche vorgezogenen Malihahmen
mit raumlichem Bezug zu betroffenen Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der
Habitatfunktion und entsprechendes Besiedlungsniveau gewahrleisten, liegt gemaf 8
44 Abs. 5 BNatSchG ein Versto3 gegen die einschlagigen Verbotstatbestande des 8
44 Abs. 1 nicht vor.

4 Bestandsdarstellung sowie Abprifung der Verbotstatbesténde

Das Vorhabengebiet bzw. die artenschutzrechtlich relevanten angrenzenden
Flachen, besitzen nur eine Bedeutung fir die nachfolgend aufgefihrten und
ausfuhrlich untersuchten planungsrelevanten Artengruppen. Bei der
Erfassungsmethodik wurde sich an den HzE (2018) orientiert.

4.1 Brutvogel

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der
Brutvogel erfolgte eine aktuelle Erfassung der Brutvogel des Untersuchungsgebietes.
Das Untersuchungsgebiet ist nicht Bestandteil eines  Europaischen
Vogelschutzgebietes, auch liegt keines in planungsrelevanter Néhe.

4.1.1 Methodik

Bei der Auswahl der Erfassungsmethodik wurde der Grundsatz der Deutschen
Ornithologischen Gesellschaft (1995) bertcksichtigt, den Beobachtungsaufwand auf
die Vogelarten zu legen, deren Vorkommen oder Fehlen ein Maximum an
Informationen Uber den Zustand der Landschaft liefert. Hierfir sind die
Brutvogelarten der Roten Liste der Bundesrepublik Deutschland (GRUNEBERG ET AL.
2015) bzw. des Landes Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER ET AL. 2014) gut
geeignet. Im vorliegenden Gutachten werden die in diesen Roten Listen aufgeflhrten
Vogelarten einschliellich der Arten als ,Wertarten* betrachtet, die in Anhang | der
EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefuhrt sind. Bei allen diesen Arten handelt es sich um
Arten, die einer Gefahrdung unterliegen, bzw. fur deren Erhaltung eine Verpflichtung
besteht.

Entsprechend ihrer héheren dkologischen Anspriiche gegeniiber anderen Arten bzw.
ihrer Gefahrdung sind diese Arten bestens dazu geeignet, den Zustand der
Landschaft beztiglich ihrer Vorbelastungen einzuschétzen.

Das Untersuchungsgebiet wurde insgesamt funfmal in den Monaten April bis
September 2019 begangen. Die Anzahl der Begehungen weicht gegeniber den
Anforderungen der HzE (2018) ab. Dies ist in Anbetracht des von Siedlungsflachen
umgebenden Plangeltungsbereiches und des vorherrschenden Biotopbestandes
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,Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte® (RHU) als zielfihrend
zu betrachten. Es wurden alle revieranzeigenden bzw. Junge fuhrenden Vogel
registriert. Es erfolgten auch Begehungen in den frihen Morgenstunden und am
Tage. Eine Kartierung in den Abend- und Nachtstunden (fir die Kartierung der
Abendsanger und dammerungsaktiver Arten) erfolgte aufgrund des Biotopbestandes
nicht. Die Beobachtungsergebnisse werden in Form von Tabellen mit der Einstufung
der Gefahrdung nach den Roten Listen der Bundesrepublik Deutschland
(GRUNEBERG ET AL. 2015) und des Landes Mecklenburg-Vorpommern (VOKLER ET AL.
2014) im gesamten Untersuchungsgebiet zusammengefasst.

Tabelle 1: Begehungsdaten zur Erfassung der Brutvdgel und
der anderen Artengruppen
Datum Zeitraum

9. April 2019 5:00 bis 8:00 Uhr
25. April 2019 4.00 bis 9.00 Uhr
10. Mai 2019 5:00 bis 10.00 Uhr
18. Juni 2019 18:00 bis 20:00 Uhr

5. September 2019 9:00 bis 12:00 Uhr

4.1.2 Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet (entspricht dem Plangeltungsbereich) konnten im Jahr 2019
insgesamt 4 Brutvogelarten nachgewiesen werden. Das festgestellte Arteninventar
weist keine Wertarten auf. Bei den Wertarten handelt es sich um die Arten, die nach
BArtSchVO ,streng geschuatzt bzw. in der EU-Vogelschutzrichtlinie im Anhang |
aufgefuhrt sind (vgl. Tabelle 2).

Der Plangeltungsbereich bzw. das Untersuchungsgebiet umfasst nur Ruderale
Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) und Kriechrasen (RHK)
bzw. Neophyten-Staudenfluren (RHN) und Offenbdden. Entsprechend kommen im
Vorhabensgebiet nur wenige Arten als Brutvogelarten vor. Die Arten der Gebusche
kommen aufRerhalb des Plangeltungsbereiches und in den Geblschen der
Armenischen Brombeere (Rubus armeniacus) vor.

Es handelt sich insgesamt um das Artenspektrum einer jungen Staudenflur mit
angrenzenden Siedlungsstrukturen. Charakterart des Gebietes ist die Amsel, die
aufgrund der ausgepragten Geblsche der Armenischen Brombeere (Rubus
armeniacus) in 4-5 Brutrevieren vorkommt. Von allen in der Tabelle 2 aufgefuhrten
Arten erfolgten Nachweise an mindestens zwei Begehungstagen, bei denen
Verhalten festgestellt wurde, das auf Revierbindung schlieRen lasst (Gesang,
Brutfleck, Jungtiere, Flttern). Es handelt sich ausnahmslos um Brutnachweise.

Tabelle 2: Artenliste der Brutvdgel im Untersuchungsgebiet
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1 | Ringeltaube Columba palumbus X Bg - - 1 X
2 | Bachstelze Motacilla alba X Bg - - 1
3 | Rotkehlchen Erithacus rubecula X Bg - - 1
4 | Amsel Turdus merula X Bg - - 4-5 -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Roten Liste der gefahrdeten Brutvogelarten
Mecklenburg-Vorpommerns (VOKLER ET AL. 2014) und der Roten Liste der Brutvogel Deutschlands
(GRUNEBERG ET AL. 2015) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

1 Vom Aussterben bedroht

2 Stark gefahrdet

3 Gefahrdet

\% Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemal Vogelschutzrichtlinie (VSchRL)

X Art gemaf Artikel 1

I Art gemaf Anhang |

Einstufung gemafl Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten

Sg Streng geschuitzte Art

Die streng geschutzten Arten sind ebenfalls besonders geschutzt.

4.1.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvdgel

Das Arteninventar der Gehdlze und der Gartenanlage bleibt erhalten. Es kommt zu
zum vollstandigen Verlust der Gebische der Armenischen Brombeere (Rubus
armeniacus) als Habitat der Amsel. Diese Funktion wird im Umfeld weiter erfillt. Zur
Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden soll die Beraumung der
Flachen (Abschieben der Vegetation und Entfernung von Geblischen und Gehdlzen)
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar erfolgen.

4.1.4 Erforderliche MalRnahmen fiir die Brutvogel

Durchfihrung von CEF-Mal3nahmen ist nicht erforderlich. Um den Verbotstatbestand
der Totung gemanR 8§ 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen zu empfehlen. Zum Schutz der Brutvogel sollten die
Arbeiten der Baufeldfreimachung im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
durchgefuhrt werden.

4.2 Reptilien
Potenziell kbnnen Beeintrachtigungen von Habitaten bzw. von Habitatbestandteilen
der Reptilien auftreten. Entsprechend erfolgte eine Erfassung der Reptilien im

Vorhabengebiet um artenschutzrechtliche Tatbestande zu verifizieren bzw.
Mafl3nahmen zur Minimierung und Vermeidung ableiten zu kénnen.

13

140 von 156 in Zusammenstellung



TOP 6

Gutachterbiro Martin Bauer, Grevesmuhlen, Bebauungsplan Nr. 34.2, Artenschutz

4.2.1 Methodik

Es erfolgte im Zeitraum von April bis September 2019 eine Erfassung der
Artengruppe der Reptilien mittels finfmaliger Begehung bzw. der Kontrolle
naturlicher Versteckmaoglichkeiten in den frihen Morgen- bzw. Abendstunden sowie
am Tage im Zuge der Erfassung der anderen Tierartengruppen. Zielstellung war es,
insbesondere die Zauneidechse zu erfassen bzw. ihr Vorkommen auszuschliel3en.
Die Zauneidechse ist im Anhang IV der FFH-RL aufgefihrt und somit
artenschutzrechtlich relevant.

4.2.2 Ergebnisse

Bei den Kontrollen der natirlichen Verstecke wurden Ringelnatter und Waldeidechse
in  Einzelexemplaren in den Randstrukturen (Niederung des ehemaligen
Walkmihlengrabens) des Plangeltungsbereiches nachgewiesen. Diese Arten wurden
ebenfalls bei den Begehungen im Gelande festgestellt. Beide Arten reproduzieren
sich auRRerhalb des Plangeltungsbereiches. Die Zauneidechse konnte trotz intensiver
Nachsuche nicht festgestellt werden. Das Vorkommen weiterer Arten wie der
Kreuzotter ist ebenfalls auszuschlieBen. Die Blindschleiche (Anguis fragilis) kann
aufgrund der geologischen Verhéltnisse im Bereich der Gartenanlage am
Muhlenberg vorkommen.

Tabelle 3: Artenliste der Reptilien

Artname BArtSchV| RL M-V RL D FFH-RL
\Waldeidechse Lacerta vivipara Bg 3 - -
Ringelnatter Natrix natrix Bg 3 \% -

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste
der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

3 Gefahrdet

4 Selten, potentiell gefahrdet

\% Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgefahrdung

Einstufung gemafl Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten

Sg Streng geschiitzte Arten

Die streng geschitzten Arten sind ebenfalls besonders geschutzt.

4.2.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Reptilien

Das festgestellte Arteninventar weist keine artenschutzrechtlich relevanten Arten auf.
Es handelt sich um das Artenspektrum von  Saumstrukturen im
Siedlungsrandbereich. Die festgestellten Reptilienarten sind wenig
storungsempfindlich. Ihre maf3geblichen Habitatstrukturen liegen in der Niederung
der Walkmuhlengrabens. Diese Flachen werden nicht Uberplant. Durch die
Umsetzung von Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen kénnen geringfligige
Auswirkungen auf die Reptilien vermieden werden. Entsprechend besteht keine
artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppe der Reptilien.
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4.2.4 Erforderliche MalRhahmen fur die Reptilien

Um den Verbotstatbestand der Totung gemadR § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen zu empfehlen. Bei
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die
Gruben und Graben schnellstmdglich zu verschlieen sind und vorher eventuell
hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben und Graben zu
entfernen sind.

4.3 Amphibien

Im Plangeltungsbereich und dessen weiteren Umfeld befinden sich keine Gewasser,
die als potenzielle Vermehrungshabitate fur Amphibien geeignet wéaren. Das
Untersuchungsgebiet besitzt aufgrund der von Siedlungsflachen umgebenen
Umfeldes keine potenzielle Bedeutung als Migrationskorridor. Es erfolgte eine
Untersuchung des Vorhabengebietes beziglich der Habitatfunktion fur Amphibien,
um mdgliche artenschutzrechtliche Tatbestdnde zu verifizieren bzw. mogliche
Maflinahmen zur Minimierung und Vermeidung ableiten zu kénnen.

4.3.1 Methodik

Zur Erfassung der Amphibien wurde das Untersuchungsgebiet im Zeitraum von April
bis September 2019 insgesamt fiunfmal begangen. Die Begehung im Mai erfolgte
auch in den Abendstunden, ansonsten nur am Tage. Die Datenerhebungen erfolgten
auch im Rahmen der Untersuchung der anderen Artengruppen (Brutvdgel und
Reptilien).

4.3.2 Ergebnisse

Es wurden im Plangeltungsbereich und im weiteren Umfeld keine Gewasser
festgestellt, die eine Habitatfunktion als Laichhabitat fir Amphibien haben. Der
Feuerloschteich auf dem Geldnde des Landwitschaftsbetriebes Grevesmihlen ist mit
Folie ausgekleidet und besitzt keine Bedeutung als Laichgewasser fir Amphibien. Im
Plangeltungsbereich wurden nur die Erdkrote und Europaischer Laubfrosch
nachgewiesen (vgl. Tabelle 4). Es ist davon auszugehen, dass alle vorkommenden
Arten qualitativ erfasst worden sind. Diese Arten wurden im Gelande angetroffen
bzw. verhort (Europaischer Laubfrosch). Fir die festgestellten Arten stellt das
Untersuchungsgebiet nur einen Migrationsraum dar.
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Tabelle 4: Artenliste der migrierenden Amphibien im Untersuchungsgebiet
Artname BArtSchv| RL M-V RL D FFH-RL

Erdkrote Bufo bufo Bg 3 - -

Europ. Laubfrosch Hyla arborea Sg 3 3 v

Die Gefahrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten Amphibien und
Reptilien Mecklenburg-Vorpommerns (BAST ET AL. 1992) und der Roten Liste und Gesamtartenliste
der Lurche (Amphibia) und Kriechtiere (Reptilia) Deutschlands (KUHNEL ET AL. 2009) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

2 Stark gefahrdet
3 Gefahrdet
V Art der Vorwarnliste

Einstufung gemaf Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschutzte Arten

Sg Streng geschiitzte Arten

Die streng geschitzten Arten sind ebenfalls besonders geschutzt.

Einstufung der Arten gemaR FFH-Richtlinie
Il Art gemaf Anhang Il

\% Art gemafl} Anhang IV

\% Art gemafl Anhang V

4.3.3 Auswirkungen des Vorhabens auf die Amphibien

Beim Vorhabengebiet handelt es sich nicht um einen maf3geblichen Lebensraum fir
Amphibien.  Lediglich  baubedingt kann es zu temporaren geringen
Beeintrachtigungen beziglich des Verbotstatbestandes der Tétung gemald § 44
Absatz 1 BNatSchG des kommen.

4.3.4 Erforderliche MalRBhahmen fr die Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Totung gem&R § 44 Absatz 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen zu empfehlen. Bei
Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die
Gruben und Graben schnellstmdglich zu verschlieen sind und vorher eventuell
hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben und Gréaben zu
entfernen sind.

5 Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Erfordernisse

Nachfolgend werden die Erfordernisse zur Durchfihrung von CEF-Malinahmen,
Minimierungs- und Vermeidungsmal3nahmen sowie von Vorsorgemal3nahmen
dargelegt und verifiziert.

5.1Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-Mallhahmen)

CEF-MalRnahmen sind MalRnahmen, die vor dem Eingriff in mafgebliche
Habitatbestandteile von Arten gemald der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie und
fur Arten gemall Anhang | der Vogelschutzrichtlinie bzw. fur europaische
Brutvogelarten, die mehrjdhrig dieselben Niststatten nutzen (Rauchschwalbe,
Mehlschwalbe, Greifvogel usw.) nutzen. Diese Malinahmen verfolgen das Ziel die
Habitatbestandteile im Vorfeld durch geeignete MalRnahmen wie den Anbau von
Nisthilfen oder die Schaffung der, durch das Vorhaben beeintrachtigten
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Habitatbestandteile funktionsgerecht herzustellen. Durch die Umsetzung von CEF-
Maflinahmen wird ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand vermieden.

Brutvogel
Fur die Brutvogel keine CEF-MalRnahmen erforderlich.

Reptilien
Fur die Reptilien sind keine CEF-Mal3nahmen erforderlich.

Amphibien
Fur die Amphibien sind keine CEF-Mal3nahmen erforderlich.

5.2Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen

Minimierungs- und Vermeidungsmal3nahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen
von Vorhaben, die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung
liegen, zu kompensieren bzw. die Habitatqualitdt besonderes schutzwirdiger Arten
zu verbessern. Diese Mallinahmen kdnnen im Zuge der allgemeinen Ausgleiches
erfolgen und hier zu bilanzieren. Hierbei sind aber die Habitatanspriiche der Arten zu
berucksichtigen.

Brutvogel

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden soll die Entfernung
der Gebische der Armenischen Brombeere (Rubus armeniacus) und der Freiflachen
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar erfolgen bzw. die Flache sind durch
zweimalige Mahd kurzrasig zu halten.

Reptilien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben, Reptilien usw.) aus den Graben zu
entfernen sind.

Amphibien

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdéschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlielen sind und vorher
eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Grében zu
entfernen sind

5.3VorsorgemalRnahmen

Als Vorsorgemaf3nahmen sind i.d.R. auch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu
verstehen, die im Rahmen der Eingriffsbilanzierung bzw. deren Kompensation
durchgefuhrt werden. Unter Berilicksichtigung der Zulassigkeit der Anwendung des
Verfahrens nach 8 13b BauGB sind keine Ausgleichs- und ersatzmalinahmen
erforderlich. Im Falle des Erfordernisses der Durchfihrung von entsprechenden
MalBhahmen sollen diese gesamttkologisch sinnvoll sein und etwaige
Beeintrachtigungen der Habitatfunktion fur Tierarten, auch wenn diese unter den
artenschutzrechtlich relevanten Schwellen liegen, kompensieren. Hilfsweise wird hier
auch bei der Zulassigkeit des Verzichts auf Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen eine
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Bewertung des Erfordernisses von VorsorgemalRhahmen fir die zu betrachtenden
Artengruppen vorgenommen.

Brutvogel
Fur die Brutvogel sind keine VorsorgemalRnahmen erforderlich.

Amphibien
Fir die Amphibien sind keine Vorsorgemaf3nahmen erforderlich.

Reptilien
Fur die Reptilien sind keine VorsorgemalRnahmen erforderlich.

6 Rechtliche Zusammenfassung

Ein artenschutzrechtlicher Genehmigungstatbestand besteht fiir die Realisierung des
Vorhabens bei Umsetzung der Minimierungs- und Vermeidungsmaf3nahmen nicht.
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Richtlinien und Verordnungen

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542):
Das Gesetz wurde als Artikel 1 des G v. 29.7.2009 | 2542 vom Bundestag
beschlossen. Es ist gemald Art. 27 Satz 1 dieses G am 1.3.2010 in Kraft getreten

Verordnung zum  Schutz  wildlebender  Tier- und Pflanzenarten
Bundesartenschutzverordnung, (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (zuletzt
geandert durch den Artikel 22 des Bundesnhaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009)

Verordnung Uber den Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (EG) Nr.
338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren
wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt
geandert durch Verordnung (EG) Nr. 398/2009 vom 23. April 2003)

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30.
November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (EU-
Vogelschutz-Richtlinie)
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Stadt Grevesmiihlen

Beschlussvorlage \Vorlage-Nr: VO/12SV/2020-350
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéaftsbereich: Datum: 14.09.2020

Bauamt \Verfasser: Bichbaumer, Sandra

Betreff: Bebauungsplan Nr. 43.1 "Wohnhof am Borzower Weg" der
Stadt Grevesmiuhlen
Erganzender Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Enthaltung

24.09.2020 Bauausschuss Stadt Grevesmiihlen
12.10.2020  Stadtvertretung Grevesmiihlen

Beschlussvorschlag:

1) Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen beschliet, erganzend zum
Aufstellungsbeschluss vom 18.02.2019, die in der Anlage dargestellte Erweiterung des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 43.1 "Wohnhof am Bérzower Weg". Die
Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2) Es wird folgendes Planungsziel verfolgt:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43.1 vom 18.02.2019 wurde das
stadtebauliche Planungsziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von dringend benétigten Wohneinrichtungen fur Menschen mit Behinderungen
sowie flr betreutes Wohnen, durch Ausweisung zweier Sonstiger Sondergebiete nach §
11 Baunutzungsverordnung (BauNVO), zu schaffen. Mit der Ergadnzung des
Aufstellungsbeschlusses wird das Planungsziel verfolgt, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung eines Wohngebietes mit Einzel- und Doppelhdusern
sowie Mehrfamilienhdusern, welche ebenso dringend bendtigt werden wie die
Wohneinrichtungen fur Menschen mit Behinderungen und das betreute Wohnen, zu
schaffen. Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von Wohnraum sowie die
Erganzung des westlichen Stadtrandes. Die energetische Ausgestaliung des
Wohngebietes soll eine besondere Berlicksichtigung erfahren. Aus diesem Grund sollen
mit dem Bebauungsplan Nr. 43.1 ebenfalls die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Errichtung einer Photovoltaikanlage geschaffen werden.

3) Der Birgermeister wird beauftragt, den ergdnzenden Aufstellungsbeschluss ortsliblich
bekannt zu machen.
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Sachverhalt:

Der durch den erganzenden Aufstellungsbeschluss erweiterte Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 43.1 befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des geplanten
Bebauungsplanes Nr. 43 "West I".

Als Mittelzentrum ist die Stadt Grevesmihlen bestrebt, insbesondere aufgrund der hohen
Nachfrage, im Stadtgebiet Wohnbauflachen zu schaffen bzw. vorzuhalten. Dabei sind die
verschiedensten Wohnbedurfnisse und Bevolkerungsgruppen zu berucksichtigen. Weiterhin
will die Stadt Grevesmihlen in der Quartiersentwicklung energie- und klimapolitische
Akzente setzten. Diese Ubergeordneten Zielsetzungen der Stadtentwicklung sollen fiir das
geplante Wohnquartier "West I" und nun vorerst fur den "Wohnhof am Bérzower Weg"
beispielgebend umgesetzt werden.

Aufgrund konkreter Vorhaben der Diakonie sowie der WOBAG wurde die Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 43.1 am 18.02.2019 beschlossen. Damit verbunden war der Wunsch,
zeitnah dringend bendtigten Wohnprojekten fir Menschen mit Behinderungen sowie
Einrichtungen fir betreutes Wohnen schaffen zu kénnen. Mit der Erganzung des
Aufstellungsbeschlusses soll eine zeitnahe Realisierung ebenfalls fur die Errichtung von
dringend bendtigtem Wohnraum geschaffen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 43.1 soll, aufgrund der oben genannten Zielsetzungen der
Stadtentwicklung, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein vielfaltiges Angebot an
differenzierten Wohnnutzungen zur Erganzung des westlichen Stadtrandes schaffen. Neben
Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienhdusern sollen Flachen fir besondere Wohnformen
vorgehalten werden. Hier sind insbesondere Angebote fir betreutes Wohnen,
altersgerechtes Wohnen, Pflegeheime, Tagespflegeeinrichtungen u.a. angesprochen.
Weiter sollen gemischte bauliche Strukturen umgesetzt werden, die die jeweiligen
Nutzungen  unterstitzen und  darlber hinaus  verschiedene  stadtebauliche
Aufenthaltsmoglichkeiten entstehen lassen. Die Planung zielt auf die Errichtung eines
lebendigen und durchmischten Quartiers, mit Nahe zum Stadtzentrum und einem
Wohnraumangebot, das die verschiedensten Anforderungen und Bedirfnisse berticksichtigt.
Zur Integration energie- und klimapolitischer Akzente soll der Bebauungsplan Nr. 43.1
ebenfalls die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Errichtung einer
Photovoltaikanlage schaffen.

Die raumliche Strukturierung des Quartiers sowie die Konkretisierung der Wohnformen, mit
ihren jeweiligen Intensitdten und baulichen Ausformungen, wird im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens erfolgen.

Der Bebauungsplan Nr. 43.1 greift damit das urspriingliche Konzept auf und erméglicht im
beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch eine zugige Wiedernutzbarmachung
der bisher durch landwirtschaftliche Unternehmen genutzten Flachen. Das beschleunigte
Verfahren kann fiur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder
andere Malinahmen der Innenentwicklung angewandt werden und sieht von der Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ab. In  Vorbereitung auf die
Gesamtplanung der Wohnsiedlung "West I" am Boérzower Weg kann somit ein erster und
dringend bendtigter Abschnitt der weiteren Wohnbauflachenentwicklung der Stadt
Grevesmuhlen realisiert werden.

Vorlage VO/125V/2020-350 Seite: 2/3
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Finanzielle Auswirkungen:

Mittel sind im Haushalt eingeplant.

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/125V/2020-350 Seite: 3/3
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Stadt Grevesmiihlen

Besch|ussvor|age \Vorlage-Nr: VO/12SV/2020-347
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéaftsbereich: Datum: 11.09.2020

Bauamt \Verfasser: Bichbaumer, Sandra

Antrag auf 3. Anderung der Abrundungssatzung Wotenitz

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

24.09.2020 Bauausschuss Stadt Grevesmihlen
12.10.2020  Stadtvertretung Grevesmihlen

Beschlussvorschlag:

1. Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB beschlief3t die Stadtvertretung der Stadt
Grevesmiihlen die 3. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wotenitz flir einen Teilbereich der
Klarstellungssatzung im sldlichen Teil des Ortsteils Wotenitz.

2. Der Geltungsbereich der 3. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und Abrundung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wotenitz flir einen Teilbereich der
Klarstellungssatzung im sidlichen Teil des Ortsteils Wotenitz wird im Nordwesten,
Sudwesten und Suden durch die Dorfstral’e sowie im Sudosten, Osten und Nordosten
durch Betriebsflachen des Gartenbaubetriebes und Gartenflachen begrenzt.

3. Der Bulrgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiblich bekannt zu
machen. Dabei ist auch anzugeben, wo die 3. Anderung der Satzung Uber die
Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wotenitz auf
Dauer wéahrend der Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachverhalt:

Die Stadt Grevesmuhlen verflgt seit dem 05.08.1998 uber die rechtsverbindliche Satzung
Uber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wotenitz.
Fir einen Teilbereich wurde die 1. Anderung der Satzung bereits aufgestellt. Das Verfahren
zur 2. Anderung der Satzung ruht. Die beabsichtigte 3. Anderung der Satzung beriicksichtigt
einen Bereich der Klarstellungssatzung im suidlichen Teil des Ortsteils Wotenitz fur den
Bereich des Gartenbaubetriebes Wiencke.

Anlass ist die Zielsetzung des Gartenbaubetriebes hier noch Moglickeiten fur eine
erganzende Bebauung und Erweiterungen zu schaffen. Unter Berlcksichtigung der in der
Satzung dargestellten Grinflachen in diesem Bereich ware die Bebauung geman
beigefiigtem Lageplan nicht moglich. Zur Klarstellung bedarf es hier einer Anderung der
Satzung.

Aufgrund der Anfrage des Antragstellers, Gartenbaubetrieb Wiencke, beschéftigt sich die
Stadt Grevesmuhlen erneut mit der Satzung und hier inbesondere mit dem Bereich des
Gartenbaubetriebes.

Die betroffene Flache wurde in der rechtsverbindlichen Satzung als Klarstellungsflache mit
der Darstellung von Grinflachen und Baugrenzen berlicksichtigt. Innerhalb von
Klarstellungsflachen sind Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB nicht zulassig und es ist
auch nicht erforderlich bestehende Nutzungen als Grinflache nachrichtlich darzustellen. Die
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Stadt Grevesmihlen entscheidet, dass die Darstellungen der bestehenden Nutzung als
Grinflachen und die Baugrenzen fiir den Bereich der 3. Anderung herausgenommen werden
und der Status der Klarstellungsflache beibehalten wird. Es handelt sich hierbei um eine
Anpassung der Klarstellungsfliche an geltendes Recht. Die Klarstellungssatzung ist
verfahrensfrei und somit geniligt ein Beschluss der Stadtvertretung zur Anderung der
Satzung und Anpassung an geltendes Recht. Dies ist das Ergebnis der Uberpriifung in dem
von der 3. Anderung betroffenen Bereich.

In Bezug auf die Auswirkungen der Rucknahme von Grunflachen und der Rucknahme von
Baugrenzen geht die Stadt Grevesmihlen davon aus, dass die Bebauungsmoglichkeiten
innnerhalb der Klarstellungsflache beibehalten werden kdnnen.

Im Zusammenhang mit den Bebauungsmoglichkeiten beidseits der Zufahrt auf das
Grundstick wird davon ausgegangen, dass hier die Verlangerung der vorhandenen
Baufluchten das Einflgungsgebot fur zukinftige Bebauungen darstellen kann und
Baumaoglichkeiten sowie Verdichtungsmaoglichkeiten innerhalb der Klarstellungsflachen nach
§ 34 Abs. 1 BauGB weiterhin bestehen bleiben.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine, eine Kostenubernahmeerklarung liegt vor.
Anlagen:

- Auszug aus der rechtsverbindlichen Satzung tber die Festlegung und Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wotenitz

- 3. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Wotenitz fir den Bereich der Klarstellungsflache
im sudlichen Teil des Ortsteils Wotenitz bestehend aus Lageplan und Satzungstext

- Begriundung (wird nach der Sitzung des Bauausschusses erganzt)

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/125V/2020-347 Seite: 2/2
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3. ANDERUNG DER SATZUNG UBER DIE FESTLEGUNG UND ABRUNDUNG DES IM ZUSAMMENHANG
BEBAUTEN ORTSTEILS WOTENITZ FUR EINEN TEILBERICH DER KLARSTELLUNGSSATZUNG IM
SUDLICHEN TEIL DES ORTSTEILS WOTENITZ

AUSZUG AUS DER RECHTSVERBINDLICHEN SATZUNG MIT ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHES

DER 3. ANDERUNG

M1:3.000

Auszug aus der rechtsverbindlichen Satzung
mit Abgrenzung des Geltungsbereiches der
3. Anderung
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3. ANDERUNG DER SATZUNG UBER DIE FESTLEGUNG UND ABRUNDUNG DES IM ZUSAMMENHANG
BEBAUTEN ORTSTEILS WOTENITZ FUR EINEN TEILBERICH DER KLARSTELLUNGSSATZUNG IM
SUDLICHEN TEIL DES ORTSTEILS WOTENITZ

PLANZEICHNUNGERKLARUNG

4 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
der Satzung der 3. Anderund der Satzung

3. Anderung der Satzung (ber die Festlegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Wotenitz fir einen Teilbereich der
Klarstellungssatzung im sidlichen Teil des Ortsteils Wotenitz M 1 . 3000

Aufgrund des 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie aufgrund des § 5 Abs. 1
der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011 verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) wurde
nach Beschlussfassung durch  die Stadtvertretung  der Stadt Grevesmihlen vom
................. folgende 3. Anderung der Satzung lber die Festlegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Wotenitz fur einen Teilbereich der Klarstellungssatzung
im sudlichen Teil des Ortsteils Wotenitz erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
X
Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil fiir einen Teilbereich K X
Klarstellungssatzung im sidlichen Teil des Ortsteils Wotenitz werden gemaR den in dem X
beigefluigten Lageplan (M 1:3.000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist X
Bestandteil dieser Satzung.
§2 X x
In-Kraft-Treten X % x % X A
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. % %
Xy X xo X
Grevesmuhlen, den (Siegel * % %
yden .. gel) % % x X
K X
X ww
T x * x X
rahler %
n ; X X X
Blrgermeister . K X
g Geltungsbereich X

der 3. Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die 3. Anderung der Satzung iiber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Wotenitz fur einen Teilbereiche der Klarstellungssatzung in stdlichen Teil des Ortsteils Wotenitz, bestehend
aus dem Lageplan und dem Satzungstext wird hiermit ausgefertigt.

Grevesmihlen, den ......ccccoveeeeevveeeeees e,
(Siegel) Burgermeister

2. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der die 3. Anderung der Satzung lber die Festlegung und
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wotenitz fir einen Teilbereiche der
Klarstellungssatzung in sudlichen Teil des Ortsteils Wotenitz auf Dauer wéhrend der Offnungszeiten von
allen Interessierten eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch
Verodffentlichung in der Ostseezeitung am.............. ortsiiblich  bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften (8 5 Abs.
5 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern) hingewiesen worden. Die Satzung tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft.

GrevesmiUhlen, den .....cccooevvvvceeeeneeees e
(Siegel) Birgermeister
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1. Aufgesteltt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadivertretung vom 01.11.19880.
Die ortstibliche Bekanntrachung des Aufstgliungsbeschliusses ist durch Aushang vom 14.07.2000
bis zum 15.08.2000 erfolgt, Versifenth Eﬁﬁ@am 21.07.2000, Versffentlichung LN am 2 .0‘_7;.2000.
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2. Die Satzung wurde am 01.11,1999 Al Entiaraschiossen und zur Beteiligung der Barger und der
Tréger dffentiicher Belange bestim;n)j,.ﬂ . c
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3. Den Blrgem wurde durch Ad‘siegu,n ‘Entwurfes der Satzung Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. e
Der Entwurf der Satzung hatin der Zeit vom 14.08.2000 bis zum 14.08.2000 wahrend der Dienst-
stunden nach § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder wéhrend der Dienststunden zur Niederschiift vorgebracht werden kdnnen,
vom 14.07.2000 bis zum 15.00.2000 durch Aushang ortsliblich bekannt gemacht worden, Verdffent-
lichung OZ am 21.07.2000, Verﬁﬁentliﬂung%hga@ 21.07.2000. : -
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4. Den von der Satzung berGhrten Trég W@;ﬁnﬂ;pﬂgr’&eiange ist mit Schreiben vom 23.08.2000 unter
Fristsetzung bis zum 26.09.20000 Gelegéfifigh zur Stellungnahme gegeben wordern, Die Trager

ffentlicher Belange werden bar die Auslegung unerrichtet. \,{
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Grevesmihlen, den 24,02.2002
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6. Die Satzung Uber die 1. Anderung der Satziny def Stadt Grevesmihien Uber die Festlegung und Ab-
rundung des im Zusammenhang bebauten Oristeils Wotenitz, bestehend aus der Planzeichnung
(Tell A) und dem Text (Tell B), wurde am 26.02.2001 von der Stadivertretung begchid
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SATZUNG ‘ ' : i I
iber die 1. Anderung der Satzung der Stadt Grevesmilhlen : Bravesmilhlen, den 24.09.2002

liber die Festlegung und Abrundung i
for den im Zusammenhang bebaute Ortstell Wotenitz :

?

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2a BauGB-MaRnahmenG B e die 1. A e
wird nach Beschiussfassung durch die Stadtvertretung und mit Genshmigung des Landkreises ) ?Jﬁdiigzg ?nzezrf;:mﬁeiiixg %:ggf?tg ' Oh
Nordwestmecklenburg folgende Saizung filr den im Zusammenhang bebauten Oristeil Wotenitz der A
‘Stadt Grevesmihlen eriassen: ‘

Grevesmihlen, den 24.08.2002

§1
Riaumlicher Geltungsbereich

o e

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Wotenitz umfasst des Gebiet, das innerhalb der in der Plan- LR 8. Eine Genshmigung dieser Satzung tst—.qgcht;eriérdeﬁiéh. gemak § 5 AG BauGB M-V i.V. mit AnzVO,

zeichnung - Teil A - gskennzsichneten Abgrenzungsiinie liegt. da die Stadt Grevesmilhlen Gber elnen réchtewirksamen Flachennutzungsplan verfligt ynd mehr als
: 10,060 Einwohner hat. -

r‘ iy

(2) Die Planzeichnung - Teli A - ist Bestandteil dieser Satzung

Grevesmuhlen, den 24.00.2002 . i £ Zi S \
{Siegel) - "

§2
inhaltiche Festsetzungen

“(1) im raumlichen Geltungsbereich der Satzung richtet sich die Zul#issigkeit von Vorhaben grundsétziich

‘nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB. 9. Die Satzung Uber die 1. Anderung déf'sa&uné_iaéf‘étadt Grevesmhien Gber die Festiegung und Ab-

rundung des im Zusammenhang bebautén Oristeils Wotenitz sowle die Stelle, bei der die Satzung

DS

(2) Auf den nach § 4 Abs. 2a BauGB-MalinahmenG einbezogenen Grundstlcken sind ausschiieBlich
‘Wohngebéaude zulssig. An den rlickwirtigen Grundsticksgrenzen bzw. an den mit dem Auftenbereich
susammenfallenden seiflichen Grundstiicksgrenzen ist ein 3-reihiger 3,00 m breiter Gehiilzstreifen aus

auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, sind durch VerSffent-
lichung in dar OZ am 13.12.2002 und in den LN am 14.12.2002 ortstiblich bekannt gemacht worden.
in der Bekanntmachung ist auf die Geitendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formver-

T,

ST

standortgerechisn sinheimischen Laubholzarten und Pflanzabsténden von 1m anzupflanzen und
'dauernd zu erhalten. Folgende Pflanzenarten sind wahlwelse zu verwenden:

_Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre), Eingriffigar WeiRdorn (Crataegus
monogyna), Hase! (Coryius aveliana), Hunds-Rose (Rosa canina), Schiehe (Prunus spincsa),
Pfaffenhitchen (Evonymus europaeus). Fir die Uberhaiter sind 2x verpflanzte Gehdize, mit einer H&he
‘von 150/200 cm vorzusehen. Als Straucher sind verpfianzte Stréucher mit 3 Trisben zu verwenden.

stéflen und die Rechisfolgen hingewlesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf deg Tages der oris-
tiblichen Bekanntmachung, dem 14,12.2002, am 15.12.2002, in Kraft getreten.
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(3) Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Waldschutzabstandsflachen geman § 9 Abs. 1

‘Nr. 10 BauGB, die zur Sicherung voh baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand
i einer Breite von 30,00 m festgesetzt sind, dirfen Einzelbdume und elnzelne Strauchgruppen ange-

pflanzt werden. Flichige Gehdlzpflanzungen sind auszuschlieBen, e
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(4) Zu den nach § ¢ Abs. 1 Nr. 13 BauGE dargesteliten Frelieltungsirassen der HEVAG sind bei Ep-
- richtung hochbaulicher Anlagen die erforderlichen Sichetheltsabsténde sinzuhaiten.

E (5) Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB dargesteliien Trinkwasserschutzzonen sind die Begtim-
F_ “mungen der einschidgigen DIN und Regelwerke einzuhalten. Eine Bebauung innerhalb der TWSZ | und
- TWSZ Il ist auszuschliefien.

R PR T RO

§3
Nachrichtliche Ubermahmen

: (1) Bei der Errichtung von baulichen Anlagen im Abstand von weniger als 50,00 i zam Wald, jedoch i I
4 . -unter Beachtung des festgesetzten Mindestabstandes von 30,00 m zum Wald, weist die Stacl Greves- SR
mithien aufgrund von Erfahrungen auf folgendes hin: ' . ) ' R ‘

In sinem Abstand von weniger als 50,00 m zum Wald geplante Feuerungsanlagen sind so zu grrichten, o
dass sie den Forderungen der Waldbrandverordnung vom 28.04.1994 entsprechen und eine Gefihrdung
des Waides durch Brand ausgeschlossen wird.

(2) Innerhalb der zu Freileltungen erfordetfichen Sicherheitshareiche ist die Errichtung hochbaulicher An-
lagen nur zuldssig, sofern die nach DIN VDE 0210 geforderten Sicherheitsabsténde zu den Leiterseilen
bei AuBentemperaturen von + 40 °C bzw. sonstige Forderungen der Vorschriften eingehaiien werde,

(3) Fur die in der Planzeichnung dargesteliten Trinkwassarschutzzonen gelten die Bestimmungen der
Richtlinie DVGW W 101.
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Hinweise

{4} In den an der Landesstrafle gelegenen Bereichen ist fr hochbauliche Antagen im Zuge der Bauge-
nehmigungsverfahren aufgrund von Schallschutzgutachten ausreichender Larmschitz nachzuweisen

Wiehnpebiude
hzw. es sind Schallschutzmalinahmen zu bestimmen,

‘Wirtsohafts- und Nebengebiiude
‘ (2) Die Mtllionnen sind am Entsorgungstag an der &ffentlichen Strale beraiizustellen, so dal die An-

forderungen des Entsorgungsunternehmens erfliilt werden und eine ordmungsgamiie Entsorgung
méglich st
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(3) Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt for Boden-
denkmaipflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und varbindlich mizufellen, um zu ge- Ch
wihrleisten, dass Mitarbsiter oder Beaufiragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bel den Erd- .
arbeitsn zugegen sein kbnnen und eventuell aufiretende Funde gemaR § 11 DSch@ Meckienburg-
Vorpommern unverziiglich bergen und dokumentieren, Dadurch werden Verzbgerungen der Baumai-
nahmean vermiedsn (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V},

(4) Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffailige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist
gemaB § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Ne. 23 vom
28.12.1993, S. 975 #.) die zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundsteiie bis zum Eintreffan von Mitarbeitern des Landesamtes fir Bodendenkmalpilege oder
dessen Vertrater in unverandsrtem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfllr der Entdecker, der
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_ ‘ (5) Bei Belannt werden von Altiasten sind diese entsprechend § 23 Abfallwirischafs- und Altlasien-
uniarirdizche Leltung, 0,4 KV _ 86 (1) 13 BaulB gesetz Mecklenburg-Vorpommern den flir Alflasten zusténdigen Behdrden anzuzeigen. Fil die Be-
: ‘ o urteiiung und Behandiung von schidlichen Bodenverandsrungen durch Altablagerungen oder
’ Trajostation ‘ ‘ ' § 9 (i) 12/14 BauGB Altstandorten sind die Anforderungen des B3odSch( und die BBodSchV einzuhalten.
erinfiachen | §9 (i) 15 BauGE . :
. . : 5 :
inkrafttreten

Wasserfiichen | §9 (1) 16 BauGB

) gchmﬁzgaﬁs%ﬁa s Grunds und Cueliwassorpewinnung, 58 ﬁ;) 18 BuGE Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages der ortstiblichen Bekannimachung in Krait.
=8, TWaZ il - Trinkwassarschurlzzongs 8 . £9¢) Baukg

R DIE 1. ANDERUNG DER SATZUNG
DER STADT GREVESMUHLEN
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