Stadt Grevesmiihlen

Besch|ussvor|age \Vorlage-Nr: VO/12SV/2020-347
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéaftsbereich: Datum: 11.09.2020

Bauamt \Verfasser: Bichbaumer, Sandra

Antrag auf 3. Anderung der Abrundungssatzung Wotenitz

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

24.09.2020 Bauausschuss Stadt Grevesmiihlen
29.09.2020  Hauptausschuss Stadt Grevesmihlen
12.10.2020  Stadtvertretung Grevesmiihlen

Beschlussvorschlag:

1. Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB beschlief3t die Stadtvertretung der Stadt
Grevesmiihlen die 3. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wotenitz fur einen Teilbereich der
Klarstellungssatzung im sidlichen Teil des Ortsteils Wotenitz.

2. Der Geltungsbereich der 3. Anderung der Satzung Uber die Festlegung und Abrundung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wotenitz flir einen Teilbereich der
Klarstellungssatzung im sidlichen Teil des Ortsteils Wotenitz wird im Nordwesten,
Sildwesten und Siden durch die DorfstralRe sowie im Sitidosten, Osten und Nordosten
durch Betriebsflachen des Gartenbaubetriebes und Gartenflachen begrenzt.

3. Der Birgermeister wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsliblich bekannt zu
machen. Dabei ist auch anzugeben, wo die 3. Anderung der Satzung Uber die
Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wotenitz auf
Dauer wahrend der Offnungszeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachverhalt:

Die Stadt Grevesmdihlen verfligt seit dem 05.08.1998 (iber die rechtsverbindliche Satzung
Uber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wotenitz.
Fir einen Teilbereich wurde die 1. Anderung der Satzung bereits aufgestellt. Das Verfahren
zur 2. Anderung der Satzung ruht. Die beabsichtigte 3. Anderung der Satzung beriicksichtigt
einen Bereich der Klarstellungssatzung im stdlichen Teil des Ortsteils Wotenitz flr den
Bereich des Gartenbaubetriebes Wiencke.

Anlass ist die Zielsetzung des Gartenbaubetriebes hier noch Maoglickeiten fir eine
erganzende Bebauung und Erweiterungen zu schaffen. Unter Berlicksichtigung der in der
Satzung dargestellten Grunflachen in diesem Bereich ware die Bebauung geman
beigefiigtem Lageplan nicht mdglich. Zur Klarstellung bedarf es hier einer Anderung der
Satzung.

Aufgrund der Anfrage des Antragstellers, Gartenbaubetrieb Wiencke, beschaftigt sich die
Stadt Grevesmiihlen erneut mit der Satzung und hier inbesondere mit dem Bereich des
Gartenbaubetriebes.

Die betroffene Flache wurde in der rechtsverbindlichen Satzung als Klarstellungsflache mit

der Darstellung von Grinflachen und Baugrenzen berlcksichtigt. Innerhalb von
Klarstellungsflachen sind Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB nicht zuldssig und es ist
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auch nicht erforderlich bestehende Nutzungen als Grinflache nachrichtlich darzustellen. Die
Stadt Grevesmuhlen entscheidet, dass die Darstellungen der bestehenden Nutzung als
Griinflaichen und die Baugrenzen fiir den Bereich der 3. Anderung herausgenommen werden
und der Status der Klarstellungsflache beibehalten wird. Es handelt sich hierbei um eine
Anpassung der Klarstellungsfliche an geltendes Recht. Die Klarstellungssatzung ist
verfahrensfrei und somit geniigt ein Beschluss der Stadtvertretung zur Anderung der
Satzung und Anpassung an geltendes Recht. Dies ist das Ergebnis der Uberpriifung in dem
von der 3. Anderung betroffenen Bereich.

In Bezug auf die Auswirkungen der Ricknahme von Grinflachen und der Ricknahme von
Baugrenzen geht die Stadt Grevesmuhlen davon aus, dass die Bebauungsmdglichkeiten
innnerhalb der Klarstellungsflache beibehalten werden kénnen.

Im Zusammenhang mit den Bebauungsmoglichkeiten beidseits der Zufahrt auf das
Grundstick wird davon ausgegangen, dass hier die Verlangerung der vorhandenen
Baufluchten das Einflgungsgebot fir zuklnftige Bebauungen darstellen kann und
Baumadglichkeiten sowie Verdichtungsmdglichkeiten innerhalb der Klarstellungsflachen nach
§ 34 Abs. 1 BauGB weiterhin bestehen bleiben.

Finanzielle Auswirkungen:
Keine, eine Kostenlbernahmeerklarung liegt vor.
Anlagen:
- Auszug aus der rechtsverbindlichen Satzung Uber die Festlegung und Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wotenitz

- Satzungsplan
- Begrindung 3. Anderung AR-Satzung

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/125V/2020-347 Seite: 2/2
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1. Aufgesteltt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadivertretung vom 01.11.19880.
Die ortstibliche Bekanntrachung des Aufstgliungsbeschliusses ist durch Aushang vom 14.07.2000
bis zum 15.08.2000 erfolgt, Versifenth Eﬁﬁ@am 21.07.2000, Versffentlichung LN am 2 .0‘_7;.2000.
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2. Die Satzung wurde am 01.11,1999 Al Entiaraschiossen und zur Beteiligung der Barger und der
Tréger dffentiicher Belange bestim;n)j,.ﬂ . c
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3. Den Blrgem wurde durch Ad‘siegu,n ‘Entwurfes der Satzung Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. e
Der Entwurf der Satzung hatin der Zeit vom 14.08.2000 bis zum 14.08.2000 wahrend der Dienst-
stunden nach § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder wéhrend der Dienststunden zur Niederschiift vorgebracht werden kdnnen,
vom 14.07.2000 bis zum 15.00.2000 durch Aushang ortsliblich bekannt gemacht worden, Verdffent-
lichung OZ am 21.07.2000, Verﬁﬁentliﬂung%hga@ 21.07.2000. : -
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4. Den von der Satzung berGhrten Trég W@;ﬁnﬂ;pﬂgr’&eiange ist mit Schreiben vom 23.08.2000 unter
Fristsetzung bis zum 26.09.20000 Gelegéfifigh zur Stellungnahme gegeben wordern, Die Trager

ffentlicher Belange werden bar die Auslegung unerrichtet. \,{
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Grevesmihlen, den 24,02.2002
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6. Die Satzung Uber die 1. Anderung der Satziny def Stadt Grevesmihien Uber die Festlegung und Ab-
rundung des im Zusammenhang bebauten Oristeils Wotenitz, bestehend aus der Planzeichnung

(Tell A) und dem Text (Tell B), wurde am 26.02.2001 von der Stadivertretung begchid
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SATZUNG ‘ ' : i I
iber die 1. Anderung der Satzung der Stadt Grevesmilhlen : Bravesmilhlen, den 24.09.2002

liber die Festlegung und Abrundung

fir den im Zusammenhang bebaute Ortstell Wotenitz %
Aufgrund des § 34 Abs, 4 Nr. 1 und 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2a BauGB-MaRnahmenG Y7 i - e 1. A y 3\{2
wird nach Beschiussfassung durch die Stadtvertretung und mit Genehmigung des Landkreises ' Eﬁdii?‘g;gé ?nzezrf;:mﬁeiiixg %:g;;?tg ' OF)

Nordwestmecklenburg folgende Saizung filr den im Zusammenhang bebauten Oristeil Wotenitz der
‘Stadt Grevesmihlen eriassen:

Grovesmihlen, den 24.08.2002 ¢

§1
Riaumlicher Geltungsbereich

o e
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- (‘i)‘ Derim Zusgmmenhang be;baute!t Ortséeit Wotenitzr u'mfgsst tas Gebiet, das innerhalb der in der Plan- LI 8. Eine Genshmigung dieser Satzung !Stxaécht;gﬁéréeﬁiéh. gemaR § 5 AG BauGB M-V i.V. mit AnzVo,
zeichnung - Teil A - gskennzsichneten Abgrenzungsiinie liegt. B4 da dls Stadt Grevesmihlen Ober sinen réchtewirksamen Fliachennutzungsplan verfliot und mehr als
(2) Die Planzsichnung - Tell A - ist Bestandtell dieser Satzung 10.000 Einwohner hat -
| : U Ry
Gravesmihlen, den 24.09.2002 S it LAY S :

§2

inhaltliche Festsetzungen (Slegel)

“(1) im raumlichen Geltungsbereich der Satzung richtet sich die Zul#issigkeit von Vorhaben grundsétziich

‘nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB. 9. Die Satzung Uber die 1. Anderung déf'sa&uné_iaéf‘étadt Grevesmhien Gber die Festiegung und Ab-

rundung des im Zusammenhang bebautén Oristeils Wotenitz sowle die Stelle, bei der die Satzung
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, sind durch VerSffent-
lichung in dar OZ am 13.12.2002 und in den LN am 14.12.2002 ortstiblich bekannt gemacht worden.
in der Bekanntmachung ist auf die Geitendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formver-
stéflen und die Rechisfolgen hingewlesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf deg Tages der oris-

tiblichen Bekanntmachung, dem 14,12.2002, am 15.12.2002, in Kraft getreten.

=N .

.
’ #
vinwkzerrnanenar FEYTTYPIEE O EIL

Biirge eister

(2) Auf den nach § 4 Abs. 2a BauGB-MalinahmenG einbezogenen Grundstlcken sind ausschiieBlich
‘Wohngebéaude zulssig. An den rlickwirtigen Grundsticksgrenzen bzw. an den mit dem Auftenbereich
susammenfallenden seiflichen Grundstiicksgrenzen ist ein 3-reihiger 3,00 m breiter Gehiilzstreifen aus
standortgerechien einheimischen Laubholzarten und Pfianzabsténden von 1 m anzupflanzen und
'dauernd zu erhalten. Folgende Pflanzenarten sind wahlwelse zu verwenden:
_Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre), Eingriffigar WeiRdorn (Crataegus
monogyna), Hase! (Coryius aveliana), Hunds-Rose (Rosa canina), Schiehe (Prunus spincsa),
Pfaffenhitchen (Evonymus europaeus). Fir die Uberhaiter sind 2x verpflanzte Gehdize, mit einer H&he
‘von 150/200 cm vorzusehen. Als Straucher sind verpfianzte Stréucher mit 3 Trisben zu verwenden.

et

(3) Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Waldschutzabstandsflachen geman § 9 Abs. 1

‘Nr. 10 BauGB, die zur Sicherung voh baulichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand
i einer Breite von 30,00 m festgesetzt sind, dirfen Einzelbdume und elnzelne Strauchgruppen ange-

pflanzt werden. Flichige Gehdlzpflanzungen sind auszuschlieBen, e
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(4) Zu den nach § ¢ Abs. 1 Nr. 13 BauGE dargesteliten Frelieltungsirassen der HEVAG sind bei Ep-
- richtung hochbaulicher Anlagen die erforderlichen Sichetheltsabsténde sinzuhaiten.

E (5) Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB dargesteliien Trinkwasserschutzzonen sind die Begtim-
F_ “mungen der einschidgigen DIN und Regelwerke einzuhalten. Eine Bebauung innerhalb der TWSZ | und
- TWSZ Il ist auszuschliefien.
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§3
Nachrichtliche Ubermahmen

: (1) Bei der Errichtung von baulichen Anlagen im Abstand von weniger als 50,00 i zam Wald, jedoch i I
4 . -unter Beachtung des festgesetzten Mindestabstandes von 30,00 m zum Wald, weist die Stacl Greves- SR
mithien aufgrund von Erfahrungen auf folgendes hin: ' . ) ' R ‘

In sinem Abstand von weniger als 50,00 m zum Wald geplante Feuerungsanlagen sind so zu grrichten, o
dass sie den Forderungen der Waldbrandverordnung vom 28.04.1994 entsprechen und eine Gefihrdung
des Waides durch Brand ausgeschlossen wird.

(2) Innerhalb der zu Freileltungen erfordetfichen Sicherheitshareiche ist die Errichtung hochbaulicher An-
lagen nur zuldssig, sofern die nach DIN VDE 0210 geforderten Sicherheitsabsténde zu den Leiterseilen
bei AuBentemperaturen von + 40 °C bzw. sonstige Forderungen der Vorschriften eingehaiien werde,

(3) Fur die in der Planzeichnung dargesteliten Trinkwassarschutzzonen gelten die Bestimmungen der
Richtlinie DVGW W 101.

§4

Hinweise

{4} In den an der Landesstrafle gelegenen Bereichen ist fr hochbauliche Antagen im Zuge der Bauge-
nehmigungsverfahren aufgrund von Schallschutzgutachten ausreichender Larmschitz nachzuweisen

Wiehnpebiude
hzw. es sind Schallschutzmalinahmen zu bestimmen,

‘Wirtsohafts- und Nebengebiiude
‘ (2) Die Mtllionnen sind am Entsorgungstag an der &ffentlichen Strale beraiizustellen, so dal die An-

forderungen des Entsorgungsunternehmens erfliilt werden und eine ordmungsgamiie Entsorgung
méglich st

Flurstlickegrenze und Flustiicksnummer

. ‘ m Waldkanie

BemaBung in Metem (m)

(3) Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt for Boden-
denkmaipflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und varbindlich mizufellen, um zu ge- Ch
wihrleisten, dass Mitarbsiter oder Beaufiragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bel den Erd- .
arbeitsn zugegen sein kbnnen und eventuell aufiretende Funde gemaR § 11 DSch@ Meckienburg-
Vorpommern unverziiglich bergen und dokumentieren, Dadurch werden Verzbgerungen der Baumai-
nahmean vermiedsn (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V},

(4) Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffailige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist
gemaB § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Ne. 23 vom
28.12.1993, S. 975 #.) die zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundsteiie bis zum Eintreffan von Mitarbeitern des Landesamtes fir Bodendenkmalpilege oder

Baugrenze ' | £% {’Q) Z Hauas

Fiachen, dis von Bebauung freizuhalten (1) 10 BaulB
Csing, 2.8, . ‘ dessen Vertrater in unverandsrtem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfllr der Entdecker, der
W - Waldschulzabstandsilchan Laitar dar Arbeiten, der Grundsitickesigentiimer sowia zufllige Zeugen, die den Werl des Fundes e LEE -
; R — kennan. Die Verpflichtung erfischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeigs.
oberirdische Lafiung, ».B. 20 kV-Frellsliung 8O3 BauE
_ ‘ (5) Bei Belannt werden von Altiasten sind diese entsprechend § 23 Abfallwirischafs- und Altlasien-
uniarirdizche Leltung, 0,4 KV _ 86 (1) 13 BaulB gesetz Mecklenburg-Vorpommern den flir Alflasten zusténdigen Behdrden anzuzeigen. Fil die Be-
: ‘ cd urteiiung und Behandiung von schidlichen Bodenverandsrungen durch Altablagerungen oder

’ Trajostation ‘ ‘ ' § 9 (i) 12/14 BauGB Altstandorten sind die Anforderungen des B3odSch( und die BBodSchV einzuhalten.

Griinflachen 89115 BauGH §5 j

inkraitireten

Wasserfiichen | §9 (1) 16 BauGB

- %ﬁhmﬁa@a%ﬁa iy Grund- und Queliwassorgewinnung, §9 {1;) 16 BauGB Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages der oristiblichen Bekannimachung in Krait.

=8, TWaZ il - Trinkwassarschurlzzongs 8 . § 9@ BauE

R DIE 1. ANDERUNG DER SATZUNG
DER STADT GREVESMUHLEN

{1 Uber die Festlegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Oristells

. Gewsserschutzstreifen 0 §9(8) BauGE

Umgrenzung von Fidchen zum Angflanzen von | §¢ (’E}s 25 BauGh
Bgwmen, Stiuchern und sonsiigen Bepllanzungen I

Barelch, i dem Bodendenimale vortanden sind - © §9 (£} BauGn

 Grundstiicke, die in den Gelhungsbareich SEd4 A%;s‘ 28 WoBauEnG
© der Satzung einbazopsn werden . b

renze des riurmiichen Gefiungsboreiches. § 6 (7) Baucs
der Satzung e b

otenitz

Abgrenzung des von Andarunges betroffenen Berslichs
. \ 26. Februar 200

' “Trennlinle zwischen dem berelts genshmigien " _
_nordlichen Teil der Satmung und demeerneutzwy — ~
' Genshmigung besriraglen stdiichenTel der Satzing - g

DS




3. ANDERUNG DER SATZUNG
UBER DIE FESTLEGUNG UND ABRUNDUNG
DES IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN
ORTSTEILS WOTENITZ
FUR EINEN TEILBEREICH DER
KLARSTELLUNGSSATZUNG IM SUDLICHEN
TEIL DES ORTSTEILS WOTENITZ

257 M 1:15.000
7 A% ___8' Quelle: www.gaia-mv.de
J /, \

-

-

\ "

/

o MY Geltungsbereich der o ¥ |
| o ; 3. Anderung der Satzung N~ A
LY L% iiber die Festlegung 298 . i
\}'\\\ AR 7 und Abrundung : o S

Planungsb[jro Mahne| Planungsstand: 24. September 2020
Rudolf Breltscheld-StreBe 11 Tel. 03881/7106- 0 SATZUNG
23936 Grevesmilhien Fax 03881/7106-50 BESCHLUSSVORLAGE
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3. ANDERUNG DER SATZUNG UBER DIE FESTLEGUNG UND ABRUNDUNG DES IM ZUSAMMENHANG
BEBAUTEN ORTSTEILS WOTENITZ FUR EINEN TEILBERICH DER KLARSTELLUNGSSATZUNG IM
SUDLICHEN TEIL DES ORTSTEILS WOTENITZ

AUSZUG AUS DER RECHTSVERBINDLICHEN SATZUNG MIT ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
DER 3. ANDERUNG

KARTENGRUNDLAGE

%

L

i

Wohngeb&ude

Wirtschafts- und Nebengebzude
Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer
Waldkante

BemaRung in Metern (m)

PLANZEICHNUNG

oN
7
S

09 o

Baugrenze

Fiéchen, die von Bebauung freizuhalten
sind, z.B.

W - Waldschutzabstandsfiachen
oberirdische Leitung, z.B. 20 kV-Freileitung
unterirdische Leitung, 0,4 kV

Trafostation

Griinflachen

Wasserflachen

Schutzgebiet fiir Grund- und Queliwassergewinnung,
z.B. TWSZ Il - Trinkwasserschutzzone 11l

Gewasserschutzstreifen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

S Baumen, Stduchern und sonstigen Bepflanzungen

[ Bereich, in dem Bodendenkmale vorhanden sind

Grundstiicke, die in den Geltunasbereich
der Satzung einbezogen werden

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches
der Satzung ;

Trennlinie zwischen dem bereits'genehmigten
nordlichen Teil der Satzung und dem erneut zur
Genehmigung beantragten stidlichenTeil der Satzung

102

v - a B Y YT $43 ok

@ \
N : T2

M1:3.000 =

167

§ 9 (1) 2 BauGB

§9 (1) 10 BauGB %,

§9 (1) 13 BauGB

§9 (1) 13 BauGB 166,
i

§ 9 (1) 12/14 BauGB

Auszug aus der rechtsverbindlichen Satzung
mit Abgrenzung des Geltungsbereiches der
3. Anderung

§9 (1) 15 BauGB
§ 9 (1) 16 BauGB

§ 9 (1) 16 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (6) BauGB
§ 9 (1) 25 BauGB

§ 9 (6) BauGB

§ 4 Abs. 2a WWoBauErG

§ 9 (7) BauGB

5 von 10 in Zusammenstellung



3. ANDERUNG DER SATZUNG UBER DIE FESTLEGUNG UND ABRUNDUNG DES IM ZUSAMMENHANG
BEBAUTEN ORTSTEILS WOTENITZ FUR EINEN TEILBERICH DER KLARSTELLUNGSSATZUNG IM
SUDLICHEN TEIL DES ORTSTEILS WOTENITZ

PLANZEICHNUNGERKLARUNG
r—

K

K

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 3. Anderung der Satzung

kiinftig fortfallende Darstellung

A

i
e

\ A

B g +ff

o S

a

M1:3.000

108

167

Geltungsbereich
der 3. Anderung

§ 9 Abs. 7 BauGB
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GELTUNGSBEREICH 3. ANDERUNG DER SATZUNG

UBER DIE FESTLEGUNG UND ABRUNDUNG DES

IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS WOTENITZ
FUR EINEN TEILBERICH DER KLARSTELLUNGSSATZUNG
IM SUDLICHEN TEIL DES ORTSTEILS WOTENITZ

LAGEPLAN

M1:2.000

Plangrundlage : Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte
Gemarkung Wotenitz, Flur 1
Luftbild 2019 © GeoBasis-DE/M-V 2020

A
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3. Anderung der Satzung iiber die Festlegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Wotenitz fiir einen Teilbereich der
Klarstellungssatzung im sudlichen Teil des Ortsteils Wotenitz

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie aufgrund des § 5 Abs. 1 der
Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes iiber die Kommunalverfassung und zur Anderung
weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) wurde
nach Beschlussfassung durch  die Stadtvertretung  der Stadt Grevesmihlen vom
.................... folgende 3. Anderung der Satzung (iber die Festlegung und Abrundung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wotenitz fiir einen Teilbereich der Klarstellungs-
satzung im sidlichen Teil des Ortsteils Wotenitz erlassen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil flir einen Teilbereich Klar-
stellungs-satzung im sidlichen Teil des Ortsteils Wotenitz werden gemafl den in dem
beigefligten Lageplan (M 1:2.000) ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist
Bestandteil dieser Satzung.

§2

In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Grevesmihlen, den....................... (Siegel)

Prahler
Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

. Die 3. Anderung der Satzung (iber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Wotenitz fir einen Teilbereiche der Klarstellungssatzung in sudlichen Teil des Ortsteils
Wotenitz, bestehend aus dem Lageplan und dem Satzungstext wird hiermit ausgefertigt.

GrevesmUhlen, den ........vcveeeeeees e,
(Siegel) Blrgermeister

. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der die 3. Anderung der Satzung iiber die Festlegung und
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wotenitz fir einen Teilbereiche der Klar-
stellungssatzung in siidlichen Teil des Ortsteils Wotenitz auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von
allen Interessierten eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch
Veroffentlichung in der Ostseezeitung am .................... ortstblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
(§ 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

GrevesmUhlen, deN .......oovveveeeeeeeeees e,
(Siegel) Blrgermeister
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3. Anderung der Satzung iiber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Wotenitz fur einen Teilbereich der Klarstellungssatzung im sudlichen Teil des Ortsteils Wotenitz

Begrundung zur 3. Anderung der Satzung uber die Festlegung und
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wotenitz fur einen
Teilbereich der Klarstellungssatzung im sudlichen Teil des Ortsteils Wotenitz

Mit der seit dem 05.08.1998 rechtsverbindlichen Satzung Uber die Festlegung und
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wotenitz hat die Stadt
Grevesmiihlen fur den Ortsteil Wotenitz die Grenzen des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils festgelegt. Innerhalb der festgelegten Grenzen der Klarstellungssatzung
richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB. Demnach sind
Vorhaben zulassig, sofern sie sich hinsichtlich der Art und des Males der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfiigen und die ErschlieBung gesichert ist.

Anlass der 3. Anderung Satzung iber die Festlegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Wotenitz fir einen Teilbereich  der
Klarstellungssatzung im sddlichen Teil des Ortsteils Wotenitz ist es, innerhalb der
Klarstellungsflache noch die Mdoglichkeiten fir eine Bebauung zu nutzen. Unter
Berlcksichtigung der in der Satzung dargestellten Griunflachen in dem Bereich der
Klarstellungssatzung ware die Bebauung gemal} beigefiigtem Lageplan nicht mdglich.
Dartber hinaus bertcksichtigt der Lageplan der rechtsverbindlichen Satzung nicht den
derzeit vorhandenen baulichen Bestand.

Der Geltungsbereich der 3 Anderung wurde in der rechtsverbindlichen Satzung als
Klarstellungsflache mit der Darstellung von Grinflachen und Baugrenzen
bertcksichtigt. Innerhalb von Klarstellungsflachen sind Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB nicht zulassig und es ist auch nicht erforderlich, bestehende Nutzungen z. B.
als Grunflache nachrichtlich darzustellen. Die Festlegung der Abgrenzung zwischen
Innenbereich und AufRenbereich besitzt nur deklaratorische Bedeutung und ergibt sich
aus der vorhandenen Bebauung; sie fuhrt flr die innerhalb des Geltungsbereiches
liegende Grundstticke nicht zu neuem Baurecht. Fir die Zulassigkeit von Bauvorhaben
gilt das Einfiigungsgebot des § 34 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit einer gesicherten
ErschlieBung.

Die Stadt Grevesmuhlen geht davon aus, dass in Bezug auf die Auswirkungen der
Ricknahme von Griunflachen und der Ricknahme von Baugrenzen die
Bebauungsmdoglichkeiten innnerhalb der Klarstellungsflache beibehalten werden
kénnen insbesondere, dass hier die Verlangerung der vorhandenen Baufluchten das
Einflgungsgebot fiir zuklnftige Bebauungen darstellen kann und Baumdglichkeiten
sowie Verdichtungsmdglichkeiten innerhalb der Klarstellungsflachen nach § 34 Abs. 1
BauGB weiterhin bestehen bleiben.

Die Stadt Grevesmiihlen macht mit der 3. Anderung der rechtsverbindlichen Satzung

fur einen Teilbereich der Klarstellungssatzung im sudlichen Teil des Ortsteils Wotenitz
keinen Gebrauch von der Erméachtigung des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB.

Grevesmiuhlen, den...................... (Siegel)

Prahler, Burgermeister

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung
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