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19.08.2020  Gemeindevertretung Warnow

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung Teil (A),
dem Text Teil (B) sowie den Ortlichen Bauvorschriften fiir das Gebiet ,Zum Steinberg®
begrenzt:

- im Norden durch den Weg Schiefmurschlag,

- im Suden durch den Weg Bauerntrift,

- im Osten durch Flachen fir die Landwirtschaft,

- im Westen durch die rickwartige Bebauung der Grundsticke &stlich des
Hauslerberges bzw. das Grundstiick Hauslerberg Nr. 4.

und der Entwurf der Begrindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt und zur

Auslegung bestimmt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der Begriindung sind nach § 3 Abs.
2 BauGB fir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch flir die Dauer von 30 Tagen
offentlich auszulegen. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind von
der Auslegung zu benachrichtigen. Zusatzlich ist der Inhalt der Bekanntmachung der
offentlichen Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden
Unterlagen in das Internet einzustellen.

3. Die Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
am Planverfahren zu beteiligen.

4. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden hat gemaR § 2 Abs. 2 BauGB zu erfolgen.

5. In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Warnow deren
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miassen und deren Inhalt fur die
Rechtmaligkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.



Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Warnow hatte auf ihrer Sitzung am 15.08.2018 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 fir das Gebiet ,Zum Steinberg®
gefasst. Der Beschluss wurde in der Ostseezeitung ortstblich bekanntgemacht. In ihrer
Sitzung am 18.12.2019 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Warnow beschlossen,
dass am 15.08.2018 eingeleitete Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5
fur das Gebiet ,Zum Steinberg“ als Bebauungsplan unter Einbeziehung von
Aullenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB ohne Durchfuhrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB weiterzufiihren. Der Plangeltungsbereich wird
wie folgt begrenzt:

- im Norden durch den Weg Schiefmurschlag,

- im Suden durch den Weg Bauerntrift,

- im Osten durch Flachen fir die Landwirtschaft,

- im Westen durch die rickwartige Bebauung der Grundsticke &stlich des

Hauslerberges bzw. das Grundstiick Hauslerberg Nr. 4.

Der Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Warnow fiir das Gebiet ,Zum Steinberg“ wird nach
den Bestimmungen des § 13b BauGB, Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren, aufgestellt; § 13a BauGB gilt entsprechend. Es wird darauf
hingewiesen, dass gemald § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB von der
Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind und von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen wird, § 4c ist nicht
anzuwenden.

Mit dem Plan wurde die Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB iber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung in der Zeit
vom 21.01.2020 bis einschlieBlich 04.02.2020 in der Stadtverwaltung Grevesmiuhlen,
Bauamt, Haus 2, 1. OG, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmihlen wahrend der Offnungszeiten
und daruber hinaus nach vorheriger Terminvereinbarung unterrichtet.

Die Gemeinde hat die Zielsetzungen fiir den Bebauungsplan dargestellt.

Unter Berilcksichtigung der Beteiligung mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes im Vorfeld
hat die Gemeinde Warnow ihre Zielsetzungen tberarbeitet und tberpruft.

Der Geltungsbereich wurde entsprechend der Anforderung fur die Anwendung des
Verfahrens nach § 13b BauGB so gelegt, dass ein Ubergang von der bebauten Ortslage in
den AuRenbereich unter Einbeziehung von AuRenbereichsflachen gegeben ist. Die
vorhandene Infrastruktur soll genutzt und erweitert werden.

Im Zusammenhang mit der Vorbereitung des Vorhabens wurden die Belange mit dem
nordlich gelegenen Gewerbebereich abgepriift. Die Rechtslage fiir den gewerblich genutzten
Bereich wird mit dem Landkreis geklart. Unabhangig davon wurden die Belange des
Schallschutzes gepruft und die Vereinbarkeit mit den Zielsetzungen des Wohngebietes und
einer Sicherung von gewerblichen Einrichtungen (wie, das wird noch geklart) kann
hergestellt werden. Anforderungen an den Schallschutz ergeben sich und sind zukunftig bei
Planungsverfahren flr das Gewerbegebiet und Ansiedlungsverfahren zu beachten.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden tGberprift.

Die angrenzenden Biotope werden nicht direkt berthrt, sondern sind mittelbaren
Beeintrachtigungen ausgesetzt.

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers lber die Vorflut nach Siden (die Vorflut
ist noch herzustellen) ist das Ergebnis einer technischen Uberpriifung.

Die Zufahrten sind Uber die KreisstralRe gesichert. Es ist ein EinbahnstralRenverkehr
weiterhin vorgesehen.

Im Zusammenhang mit der planungsrechtlichen Regelung und Neubebauung der
Hinterlandgrundstiicke im Bereich des Hauslerberges wird auf ein bedingtes Baurecht
orientiert mit einer Begrenzung auf 5 Jahre. Das heil3t, es wird davon ausgegangen, dass in
5 Jahren die das Gebiet kreuzende Trinkwasserleitung verlegt ist und dass dann die
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Grundstucke bebaut werden konnen. Fur diesen Zeitraum wird ein bedingtes Baurecht
dahingehend festgelegt, dass innerhalb eines Zeitraumes von bis zu 5 Jahren eine
Bebauung auf den Grundstlicken rickwartig zum Hauslerberg erst moglich ist, wenn die
Trinkwasserleitung verlegt ist.

Die Anforderungen an den Ldschwasserschutz werden durch entsprechende
Léschwasserreservoirs und Zisternen gesichert. Der Erstbedarf soll aus dem Leitungssystem
genutzt werden. Der daruber hinaus erforderliche Bedarf soll Uber Zisternen abgesichert
werden. Diese werden im Plan entsprechend vorgesehen und festgesetzt.

Im Zusammenhang mit der raumordnerischen Bewertung ergibt sich eine Klarstellung.

Die Rucknahme von Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Warnow ist weiterhin vorgesehen und ergibt sich auch aus der
naturrdumlichen Ausstattung, die sich zwischenzeitlich entwickelt hat.

Es gibt auch glaubhaft weiterhin keinen Vorhabentrager fir dieses Gebiet und die Gemeinde
ist zwingend gebunden Grundstlicke fiir den Eigenbedarf abzusichern. Die raumordnerische
Stellungnahme gibt eine Bestatigung fir 12 Grundsticke. Durch die Einbeziehung der
Innenbereichsgrundsticke und veranderte Parzellierung ist von 18 Grundstlicken
auszugehen. Es ist weiterhin aus Sicht der Gemeinde eine Ubereinstimmung mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung zu erwarten, weil im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 1 17 Grundstucke reduziert werden. Das Planverfahren wird entsprechend fortgefuhrt.

Finanzielle Auswirkungen:

Mittel fir das B-Planverfahren sind im Haushalt eingeplant.
Anlagen:

Planzeichnung-Teil A

Teil B — Text
Begriindung

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich
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