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Gemeinde Gagelow

Beschlussvorlage \Vorlage-Nr: VO/13GV/2020-587
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéaftsbereich: Datum: 04.05.2020

Bauamt \Verfasser: Bichbaumer, Sandra

Satzung liber die 5. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes
Nr. 14 "Mischgebiet am Priestersee"
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Enthaltung

18.05.2020 Bauausschuss Gagelow
26.05.2020  Gemeindevertretung Gagelow

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung billigt den vorliegenden Entwurf der 5. Anderung und
Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 14 sowie den Entwurf der zugehdrigen
Begrindung inkl. Umweltbelange.

2. Mit dem Entwurf der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 soll die
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemall §§3 Abs.2 und 4 Abs.2 BauGB
durchgefihrt werden.

3. Der Burgermeister wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow hat am 23.04.2019 die 5. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee” im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

Anlass der 5. Anderung und Ergadnzung des Bebauungsplanes Nr. 14 ist die
Erweiterungsabsicht des vorhandenen Gewerbebetriebes in diesem Bereich. Geplant ist eine
zusatzliche Lagerhalle nordlich der bereits vorhandenen, gewerblich genutzten, Halle. Durch
die zusatzliche Lagerhalle soll Uber die Ausweitung der erforderlichen Lagerkapazitaten
hinaus, auch eine zusatzliche larmreduzierende Abschirmwirkung erzeugt werden. Des
Weiteren soll auf der westlichen Erganzungsflache eine umzaunte Aulienlagerflache
planungsrechtlich gesichert werden. Es wird beabsichtigt, eine nicht Uberbaubare
Lagerflache festzusetzen, um eine weitere bauliche Verdichtung zu verhindern.

Mit dem vorliegenden Entwurf der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14
soll die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung durchgefuhrt werden.

Die Gemeindevertretung wird gebeten, den Entwurf mit zugehériger Begrindung (inkl.

Umweltbelange) zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie der Beteiligung
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zu bestimmen.
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Finanzielle Auswirkungen:
Keine finanziellen Auswirkungen.
Anlagen:

- Ubersichtsplan

- Entwurf - Plan 5. Anderur_)g B-Plan Nr. 14
- Entwurf - Begrindung 5. Anderung B-Plan Nr. 14

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/13GV/2020-587 Seite: 2/2
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SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW

Uber die 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Mischgebiet am Priestersee"”

Teil A - Planzeichnung
M 1:750

Nutzungsschablone

GEe 1 la
GRZ 0,8 FHmax 9,50

DN 5°-15°

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesezes vom 04. Mai 2017 (BGBI | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

- Eingeschranktes Gewerbegebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRz zulassige Grundflachenzahl als HochstmalR
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH Firsth6he in m als Hochstmal Gber dem Bezugspunkt
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise
e Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Zuwegung

‘ i Einfahrtbereich

a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Griinflachen

Abschirmgriin, privat
m Schutzgriin, privat
@ Seezuwegung, privat

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

: Umgrenzung der Flachen mit wasserrechlichen Festsetzungen -
Gewasserschutzstreifen 50 m

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8 © 00 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
0 o000 und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Feuerwehr
zu belastende Flachen

g e ) )
DOoooo;o;
Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
m zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

LPB IV

TR Larmpegelbereich Il - V

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

H

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

160 ..
12 Flurstiicksnummern
50

—_ Bemallung

N\ :
\ Y, Wourzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,5 m)

|I|I|I|I|I| Bdschung
3. Nachrichtliche Ubernahme

.TOP 5 Baume, geschiitzt gemaR § 18 NatSchAG M-V

Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte MalRstab 1:10 000, Landesamt fir innere Verwaltung
M-V, © GeoBasis DE/M-V 2020; digitale Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Gagelow;
Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Kattner, Stand 06.09.1999; eigene
Erhebungen

—

/4

Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéaologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Wenn wéhrend der Erd-
arbeiten unvermutet arch&ologische Funde oder auffillige Bodenverférbungen ent-
deckt werden, ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt flinf Tage nach Zugang
der Anzeige bei der Unteren Denkmalschutzbehorde.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten konnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméflen Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass eine schéadliche
Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziiglich der Landrétin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehdrde (Sachge-
biet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei
allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen, wel-
che eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Die nach § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschiitzten Einzel-
bdume sind einschliellich des Wourzelschutzbereiches (=Kronentraufbereich +
1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen (Zersts-
rung, Beschédigung), die den Forstbestand geféhrden, einschlieRlich wahrend der
Baumalnahmen, fachgerecht zu schiitzen. Zuldssig bleiben fachgerechte Pflege-
und ErhaltungsmafRnahmen sowie Malnahmen zur Abwehr einer gegenwiértigen Ge-
fahr fiir Leib und Leben oder Sachen von bedeutsamen Wert. Beschadigte oder ab-
gegangene Geholze sind gleichwertig zu ersetzen. Innerhalb der dargestellten Wur-
zelschutzbereiche sind die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschiittungen
und Abgrabungen unzuldssig. Sofern Eingriffe in den Wurzelschutzbereich notwen-
dig sind, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der zustdndigen unteren Naturschutz-
behorde zu erwirken.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 29. Februar
durchgefihrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Geholzflachen keine Brut-
vogel briten vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Es ist darauf zu achten, dass die Bauarbeiten vor dem Zeitraum vom 01. Mérz bis
30. September zu beginnen. Das Stoérungspotential ist aufrecht zu erhalten, so dass
die Ansiedlung von Brutvogeln unterbunden und das Toétungsverbot gemaR § 44
Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden kann. Anderenfalls ist ein Baubeginn erst ab
dem 15. Juli zulassig.

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 17b « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

| =

- =0

R |

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) einschlieRlich aller rechtskréfti-
gen Anderungen.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 8, 16
und 18 BauNVO)

1.1 In dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 sind gemal §1
Abs. 5 BauNVO das Wohnen wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Tankstel-
len, Lagerplatze und Anlagen fiir sportliche Zwecke generell nicht zuldssig. Die
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten sind gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO unzulassig.

1.2 In dem festgesetzien eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 2 sind gemal §1
Abs. 9 BauNVO ausschlieRlich Lagerplatze zuldssig. Die Errichtung von Hoch-
bauten ist unzulassig.

1.3 Fdir die festgesetzten Firsthdhen wird als Bezugspunkt die mittlere Héhenlage
der vom Gebaude Uberdeckten Geléndeflache festgelegt. Firsthdhe ist gleich
die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der &ufRere Schnitt-
punkt der beiden Dachschenkel.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In den festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 mit abweichender
Bauweise sind Geb&dudeldngen tber 50,0 m zuldssig.

3. Verkehrsflachen und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfla-
chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Die Zufahrt zu den eingeschrénkten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 hat
ausschlieRllich tber die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Zu-
wegung” zu erfolgen. Zufahrten an anderen Stellen sind unzulassig.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Fir die mit GFL bezeichnete Flache wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der értlichen Feuerwehr festgesetzt, um die Versorgung mit Léschwas-
ser aus dem Priestersee sicherzustellen.

5. Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser (§9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unverschmutzte Niederschlags-
wasser ist auf den jeweiligen Flachen zur Versickerung zu bringen. Nachweis-
lich nicht versickerbares Niederschlagswasser ist ausnahmsweise der Vorflut
zuzuleiten. Vorflut fur die festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete
GEe 1 und GEe 2 ist der Priestersee.

6. Umfang der zuldassigen Abgrabungen und Aufschittungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 17 BauGB)
Fir das festgesetzte eingeschrénkte Gewerbegebiet GEe 1 gilt, dass Abgra-
bungen und Aufschittungen, bezogen auf das anstehende Geldndeniveau, bis
zu einem Ausmal} von 1,5 m zuldssig sind. Entstehende Boschungen sind mit
einer Neigung von 1:2 oder flacher auszubilden. In dem festgesetzten einge-
schrénkten Gewerbegebiet GEe 2 sind Abgrabungen und Aufschittungen, be-
zogen auf das anstehende Geléndeniveau, nur bis zu einem Ausmal von 1,0 m
zuléssig. Entstehende Béschungen sind mit einer Neigung von 1:3 oder flacher
auszubilden.

7. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zZungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Innerhalb der Flachen sind zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen 3-teilige Hecken zu entwickeln. Es sind Straucher
heimischer Arten gemaR Pflanzliste (unter 7.2) im Verband 1,5x 1,5 m zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die verbleibenden Randstreifen sind der
natirlichen Sukzession zu lGberlassen und zu Staudensdumen zu entwickeln.

7.2 Pflanzliste einheimischer Straucher: Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffliger
Weilkdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), He-
ckenkirsche (Lonicera xylosteum), Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche
(Prunus padus), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Sal-
Weide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schneeball
(Viburnum opulus).

8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b sowie § 1a BauGB)

8.1 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MalR zu beschrénken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen. Bau-
schutt und Mallablagerungen sind ordnungsgem&R zu entsorgen bzw. einer
Wiederverwertung zuzufiihren.

8.2 Es ist zu verhindern, dass Uber einen l&ngeren Zeitraum hohlraumreiche Abla-
gerungen entstehen, die von Amphibien und Reptilien als Quartiere aufgesucht
werden konnten.

8.3 Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen und vorher
hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

8.4 In der festgesetzten privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schutz-
grin, privat® sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten; Pflegeschnit-
te sind zuléssig. Darlber hinaus ist der vorhandene Wall im Verband 2 mx2 m
vollflachig mit einheimischen Arten gemaR Pflanzliste (unter 7.2) zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind
gleichwertig zu ersetzen.

8.5 Die festgesetzte offentliche Grinflache ,Seezugang® ist als Landschaftsrasen
zu gestalten und regelmaRig zu méhen. Die Anlage eines unbefestigten Weges
fur die Feuerwehr ist zulassig.

9. Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

9.1 Im Geltungsbereich der 5. Anderung und Ergénzung sind nur Betriebe und
Anlagen zuléssig, deren Gerduschemissionen die in der folgenden Tabelle
angegebenen immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel
IFSP in Richtung der mafigeblichen Immissionsorte nicht Uberschreiten.

Flache IFSP [dB(A)/m?*] Richtung der mafgeb-
Tag Nacht lichen Inmissionsorte
GEe 1 59 44 Nord
GEe 2 Lagerplatz 61 45 West

Die Pridfung uber die Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Ab-
schnitt 5, mit der Ausnahme, dass die Immissionskontingente der Flachen
nach der DIN ISO 9613-2:1999-10 fir eine Emissionshéhe von 1 m und ohne
Berticksichtigung hochbaulicher Hindernisse innerhalb des Plangebietes be-
rechnet werden. Weiterhin sind Vorhaben zuldssig, deren Immissionsanteile
die gebietsspezifischen Orientierungswerte der DIN 18005 um mindestens
15 dB(A) unterschreiten.

9.2 Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche durch
den Verkehrsldrm sind Blrordume sowie Aufenthaltsrdume in Betriebsleiter-
wohnungen innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV so anzuordnen, dass
mindestens ein Fenster zur l&rmabgewandten Geb&udeseite mit einem nied-
rigeren Larmpegelbereich ausgerichtet ist.

Ausnahmen kénnen flr Blrordume zugelassen werden, wenn die Aullenbau-
teile einschlieBlich der Fenster so ausgefiihrt werden, dass die Schallpe-
geldifferenzen in den R&umen einen Beurteilungspegel von 35 dB(A) ge-
wéhrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R’y ges betra-
gen im Larmpegelbereich |l mindestens 30 dB und im L&rmpegelbereich IV
mindestens 35 dB.

Fur Aufenthaltsrdume in Betriebsleiterwohnungen kénnen Ausnahmen zuge-
lassen werden, wenn die AulRenbauteile einschlieflich der Fenster so ausge-
fuhrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den Rdumen einen Beurtei-
lungspegel von 30 dB(A) gewéhrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-MafRe R’y qes betragen im Larmpegelbereich Il mindestens
35 dB und im Ld&rmpegelbereich IV mindestens 40 dB.

9.3 Fur ldrmabgewandte Gebé&udeseiten darf der maligebliche Aulienldrmpegel
entsprechend Punkt 4.4.5.1 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei
offener Bebauung um 5 dB vermindert werden.

9.4 Wird fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungs-
pegel flr die Fassaden infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmun-
gen durch vorgelagerte Baukdrper bzw. L&rmschutzwénde, des Fortfalls
mafgeblicher Schallquellen oder durch schallmindernde MaRnahmen an den
Schallquellen soweit vermindert, dass sich ein Ld&rmpegelbereich ergibt, der
geringer ist als in der Festsetzung Nr. 9.2 aufgefiihrt, dann kann von diesen
MafRnahmen entsprechend abgewichen werden.

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 LBauO M-V)

10.1 Die Ausbildung des Hauptgebdudedaches ist als flachgeneigtes Satteldach
mit einer Dachneigung von 5° bis 15° zuléssig.

10.2 Fir die Dacheindeckung sind nur nicht glanzende Materialien zulassig.

10.3 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenener-
gie unzulédssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die
andere Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.

10.4 Fassaden mit einer Gesamtlénge Uber 40,0 m sind mindestens alle 20,0 m ver-
tikal zu gliedern. Dazu sind sowohl bauliche Konstruktionen wie Vor- oder
Rickspriinge, der Einbau von Gliederungselementen als auch Elemente der
Fassadenbegriinung zulassig.

10.5 Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist, mit Aus-
nahme von aufgesténderten Anlagen, generell zuldssig. Es sind Solarmodule
mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

10.6 Die festgesetzten Baugebiete sind mit Einfriedungen bis maximal 2,0 m Hoé-
he zu versehen.

10.7 Stellplatze von Abfallbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Be-
pflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

10.8 Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulas-
sig.

10.9 Wer vorsétzlich oder fahrléssig gegen die Ortlichen Bauvorschriften verstoft,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstoRRe kénnen mit
BuRgeld geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) sowie § 86 der Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015
(GVOBI. M-V S. 344) einschlieRlich aller rechtswirksamen Anderungen wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow vom ...............
folgende Satzung Uber die 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 14
.Mischgebiet am Priestersee”, umfassend die Flurstiicke 160/12 (teilweise), 173/3,
173/4 (teilw.), 174/2, 174/26 und 175/2, der Flur 1 in der Gemarkung Gé&gelow,
begrenzt im Norden durch Wohnbebauung, im Osten durch Gewerbe- und Wohn-
gebisete, im Siiden durch die Bundesstralle 105 sowie im Westen durch Wohnge-
bdude und den Priestersee, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie folgende Satzung tber die Ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
23.04.2018. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses er-
folgte durch Veroffentlichung in ............... ] [ sowie auf der Inter-
netseite der Gemeinde.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17

Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom .................. beteiligt wor-
den.
Gagelow, den (Siegel)

Der Birgermeister

(3) Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf der 5. Anderung
und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 14 mit Begriindung gebilligt und zur
offentlichen Auslegung bestimmt.

Gagelow, den (Siegel)
Der Biurgermeister

(4) Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Tréager éffentlicher Be-
lange sind mit Schreiben vom .................. Uber die offentliche Auslegung un-
terrichtet und geman § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert worden.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(5) Der Entwurf der 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 14 so-
wie die Begriindung dazu haben in der Zeit vom ............... bis zum
............... wéahrend der Dienstzeiten im Bauamt des Amtes Grevesmihlen-
Land sowie auf der Internetseite der Gemeinde nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffent-
lich ausgelegen. Die o&ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregun-
gen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unberiick-

sichtigt bleiben kénnen, am ............... durch Veréffentlichung in ...............
sowie auf der Internetseite des Amtes Grevesmihlen-Land bekannt gemacht
worden.

Gagelow, den (Siegel)

Der Blrgermeister

(6) Der katastermaRige Bestand am.................. wird als richtig dargestellt be-
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flur-

karte im MaRstab 1: ............... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abge-
leitet werden.
............. , den (Siegel)

Offentl. bestellter Vermesser

(7) Die Gemeindevertretung hat die fristgemé&fR abgegeben Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am ............... geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Gagelow, den (Siegel)
Der Birgermeister

(8) Die 5. Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde am
............... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
griindung zur 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde
mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............... gebilligt.

Gagelow, den (Siegel)
Der Birgermeister

(9) Die Satzung tber die 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes
Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) werden
higfmitamil. o v s oo ausgefertigt.

Gagelow, den (Siegel)
Der Blrgermeister

(10) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Gégelow lber die 5. Anderung und
Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 14 sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ............... durch Veroffent-
lichung in ............... sowie auf der Internetseite des Amtes Grevesmiihlen-
Land bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mé&ngeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber
die 5. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 14 ist am
............... in Kraft getreten.

Gagelow, den (Siegel)
Der Birgermeister

Ubersichtsplan

! .

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2020
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Satzung der Gemeinde Gagelow Uber die 5. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee” - Entwurf

Begrindung
1. Einleitung
1.1  Anlass und Ziele der Planaufstellung

Gemal} § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige stadtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewahrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow hat am 23.04.2019 die Aufstellung
der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 mit der Gebietsbezeich-
nung ,Mischgebiet am Priestersee“ beschlossen. Mit der 5. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 14 wird das Ziel verfolgt, die Baugrenzen innerhalb einer
bestehenden Gewerbeflache zu erweitern und eine zusatzliche Flache als nicht be-
baubare Lagerflache in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 14 ;Mischgebiet am Priestersee” wurde von
der Gemeinde Gagelow im Mai 1999 aufgestellt und im Juni 2000 beschlossen. Ge-
genstand der Planung war die Ausweisung eines Mischgebietes nordlich der Bundes-
stralle 105 und unmittelbar gegenuber dem bestehenden Gewerbegebiet unter Ein-
schluss der Betriebsflache eines Autohauses. Gleichzeitig sollten die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die eine Erweiterung des Autohauses geschaffen werden.

In den Jahren 2002 bis 2006 erfuhr der Bebauungsplan seine 1. bis. 4. Anderung. Die
Anderungen beinhalteten die Umwidmung der urspriinglichen Mischgebiete in Allge-
meine Wohngebiete und eingeschrankte Gewerbegebiete bzw. die Umwidmung von
Teilflachen der eingeschrankten Gewerbegebiete in allgemeine Wohngebiete.

Die Aufstellung der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 erfolgt
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung
kénnen von der Offentlichkeit und den Behorden Stellungnahmen zum Entwurf vorge-
legt werden, die im Rahmen einer Abwagung von der Gemeinde gepruft werden.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Gagelow befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg unmittelbar
angrenzend an die Hansestadt Wismar. Zudem liegt sie verkehrlich gunstig direkt an
der Bundesstrae 105, die Wismar mit Grevesmihlen verbindet. Das Gebiet der 5. An-
derung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 befindet sich im Norden der Orts-
lage Gagelow. Sudlich des Plangebietes gibt es Sondergebiete flr einen Baumarkt
und einen Mdbelmarkt. Im Osten grenzt ein Autohaus an das Plangebiet.

Der raumliche Geltungsbereich wird ortlich begrenzt:

im Norden: durch Wohnbebauung,

im Osten:  durch Gewerbe- und Wohngebiete,

im Suden:  durch die Bundesstrale 105,

im Westen: durch Wohnbebauung und den Priestersee

2
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Satzung der Gemeinde Géagelow iber die 5. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee” - Entwurf

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 160/12 (teilweise), 173/3, 173/4 (teilw.),
174/2, 174/26 und 175/2 der Flur 1 in der Gemarkung Gagelow. Die Gesamtflache
des Plangebietes betragt ca. 2,0 ha.
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s Plangebietes in Gagelow, © GeoBasis DE/M-V 2020
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1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Gagelow verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der
Fassung der 3. Anderung. Im Flachennutzungsplan wird ein Teil des Geltungsberei-
ches der 5. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplanes Nr. 14 aktuell als einge-
schranktes Gewerbegebiet dargestellt. Jedoch wird die Erganzungsflache als ge-
mischte Bauflache bzw. als Flache fur Landwirtschaft abgebildet. Zur Berlcksichtigung
des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung
wird der Flachennutzungsplan gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege einer Be-
richtigung angepasst.

3
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Satzung der Gemeinde Géagelow iber die 5. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee” - Entwurf
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Ausschmtt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Gagelow

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 27. Marz 2020 (BGBI. | S.
587),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057),

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gean-
dert am 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie die sonstigen planungsrelevan-
ten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen Gesetzesvorschriften, Erlasse und
Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien konnen im Bauamt des Amtes
Grevesmiuhlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiuhlen, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte Mafstab 1:10.000 vom
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V

4
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Satzung der Gemeinde Géagelow iber die 5. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee” - Entwurf

2020, sowie ein Auszug aus der Liegenschaftskarte der Flur 1 in der Gemarkung Ga-
gelow verwendet.

Die Gemeinde Gagelow befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg. Das
Gemeindegebiet wird im nordlichen Bereich, in dem der Geltungsbereich verortet ist,
durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) im
Wesentlichen als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft definiert. AuRerdem befindet sich
die Gemeinde Gagelow im Stadt-Umland-Raum des Mittelzentrums Wismar. Die Ge-
meinde Gagelow nimmt als Gewerbestandort eine wichtige Funktion im Stadt-Umland-
Raum ein. Dies zeigt sich u. a. durch das vorhandene Mecklenburger Einkaufzentrum
(MEZ). Es gibt starke wirtschaftliche Vernetzungen zwischen Gagelow und Wismar.

Im RREP WM gibt es die Zielsetzung die Entwicklung gewerblicher Bauflachen in Ge-
meinden ohne Zentralortsfunktion auf den Eigenbedarf der vorhandenen Unterneh-
men auszurichten.

2. Planungskonzept
21 Ausgangssituation

Der Geltungsbereich definiert das Betriebsgelande eines Gewerbebetriebes, welcher
dort bereits eine Lagerhalle betreibt. Noérdlich grenzt ein Zasurgriin an das Gewerbe-
gebiet, das die Gewerbenutzung von einer Wohnbebauung trennt. Durch eine zusatz-
liche 80 m lange Lagerhalle nordlich der bereits vorhandenen, gewerblich genutzten,
Halle soll Uber die Ausweitung der erforderlichen Lagerkapazitaten hinaus, auch eine
zusatzliche larmreduzierende Abschirmwirkung erzeugt werden. Dadurch konnen Lar-
mimmissionen, die die angrenzende Wohnbebauung beeintrachtigen, minimiert wer-
den. Des Weiteren soll auf der westlichen Erganzungsflache eine umzaunte Aulenla-
gerflache planungsrechtlich ermdglicht werden. Der Erganzungsbereich schlief3t west-
lich an das vorhandene Gewerbegebiet an. Nordlich von dem Bereich befindet sich
der Priestersee. Zwischen dem Lagerplatz und dem Priestersee gibt es einen Freibe-
reich von ca. 20 m.

Uzéut quenIagerfIéche ' Auffahrt zum vorhandenen Gewerbebetrieb

5
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Satzung der Gemeinde Géagelow iber die 5. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee” - Entwurf

Anpflanzungen zwischen Gewerbe- und Wohn-
gebiet

ogsn Flache fiir neue ahall '

2.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die eingeschrankten Gewerbegebiete der 5. Anderung und Ergénzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belasti-
genden Gewerbebetrieben. Zulassig sind in dem eingeschrankten Gewerbegebiet
GEe 1 nicht stérende Gewerbebetriebe, Lagerhauser, offentliche Betriebe sowie Ge-
schafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude. Das Wohnen wesentlich stérende Gewer-
bebetriebe, Tankstellen, Lagerplatze und Anlagen fir sportliche Zwecke sind nicht zu-
lassig. Es sind die ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozi-
ale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten in dem eingeschrankten
Gewerbegebieten GEe 1 gemal § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig. In dem eingeschrank-
ten Gewerbegebiet GEe 2 sind nach § 1 Abs. 9 BauNVO ausschliel3lich Lagerplatze
zulassig.

Bei allen genannten Nutzungen sind die Einschrankungen hinsichtlich der maximal
zulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegel zu beachten. Mit der Ausweisung
von eingeschrankten Gewerbegebieten reagiert die Gemeinde auf die raumliche Nahe
der gewerblich genutzten Flachen zu den Allgemeinen Wohngebieten. Der Ausschluss
von das Wohnen erheblich stérenden Nutzungen in den eingeschrankten Gewerbege-
bieten ist daher immissionsschutzrechtlich geboten. Die restriktive Beschrankung der
zulassigen Nutzungen in dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 2 auf ausschliel3-
lich Lagerplatze dient dem Schutz der westlich angrenzenden Wohnbebauung vor Im-
missionen. Eine bauliche Erweiterung auf dieser Flache wirde mit einer intensiveren
Nutzung einhergehen, die wiederum hohere Beeintrachtigungen durch Immissionen
zur Folge hatte. Zusatzlich soll das bauliche Heranricken an den Priestersee verhin-
dert werden. Bei den Ubrigen nach § 8 BauNVO flr Gewerbegebiete zulassigen Nut-
zungen waren starkere Beeintrachtigungen durch Immissionen zu erwarten.

Die Baugrenzen im nérdlichen Teil des eingeschrankten Gewebegebietes GEe 1 wer-
den nach Norden und Westen hin, bis an die Grunflachen anschlieRend, erweitert.
Gleichzeitig wird die urspringliche GRZ von 0,4 in dem eingeschrankten Gewerbege-
biet GEe 1 auf 0,8 erhdht. Dies ist erforderlich damit eine zusatzliche Lagerhalle sowie
zugehorige Stellplatze und Zufahrten errichtet werden kdnnen. Es wird eine Firsthdhe
von 9,5 m im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 festgesetzt. Die fur eine gewerb-
liche Nutzung vergleichsweise restriktive Begrenzung auf 9,5 m soll visuelle Beein-
trachtigungen der angrenzenden Wohnbebauung minimieren. In dem festgesetzten

6
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eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 mit abweichender Bauweise sind Gebaude-
langen uber 50,0 m zulassig. Dadurch ist die Errichtung einer 80 m langen Lagerhalle
planungsrechtlich sichergestellt.

Zudem wird in dem Erganzungsbereich der 5. Anderung und Ergdnzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 ein weiteres eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe 2) mit der ein-
zigen zulassigen Nutzung als Lagerplatz ausgewiesen. Es soll eine bauliche Verdich-
tung im naheren Umfeld des Priestersees vermieden werden und eine Beeintrachti-
gung der westlich angrenzenden Wohnbebauung durch Immissionen ausgeschlossen
werden.

Um die Einbindung in die vorhandene Gelandestruktur zu erreichen, gilt fur das fest-
gesetzte eingeschrankte Gewerbegebiet GEe 1, dass Abgrabungen und Aufschittun-
gen, bezogen auf das anstehende Gelandeniveau, bis zu einem Ausmal von 1,5 m
zulassig sind. Entstehende Bdschungen sind mit einer Neigung von 1:2 oder flacher
auszubilden. In dem festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 2 sind Ab-
grabungen und Aufschittungen, bezogen auf das anstehende Gelandeniveau, nur bis
zu einem Ausmalf von 1,0 m zulassig. Entstehende Bdschungen sind mit einer Nei-
gung von 1:3 oder flacher auszubilden.

2.3  Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung tiber die Ortlichen Bauvorschriften dient der weiteren Festlegung von Ge-
staltungskriterien und der damit angestrebten Anpassung an die ortlichen Verhaltnisse
in der Ortslage Gagelow. Die Festsetzungen dienen vorwiegend der Dach- und Fas-
sadengestaltung und den AufRenanlagen mit dem Ziel, das Orts- und Landschaftsbild
nicht zu beeintrachtigen.

Als Dachform fur das Hauptgebaudedach wird in Orientierung an die schon vorhande-
nen Gebaude ein flaches Satteldach mit einer Dachneigung von 5° bis 15° festgesetzt.
FUr Erweiterungsgebaude und Nebengebaude sind andere Dachformen und -neigun-
gen zulassig. Fur die Dacheindeckung des Hauptgebaudes sind nur nicht glanzende
Materialien zu verwenden. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den
Dachflachen zulassig.

Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortau-
schen, ist unzulassig. Fassaden mit einer Gesamtlange uber 40,0 m sind mindestens
alle 20,0 m vertikal zu gliedern. Dazu sind sowohl bauliche Konstruktionen wie Vor-
oder Ruckspriinge, der Einbau von Gliederungselementen als auch Elemente der Fas-
sadenbegrunung zulassig.

Um eine Blendwirkung fir die Umgebung auszuschliel3en ist die Verwendung von re-
flektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien mit Ausnahme von Glasflachen und
von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzulassig. Es sind Solarmodule mit ei-
ner Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Um die Sicherheit der Grundstlicke zu gewahrleisten, sind die festgesetzten Bauge-
biete mit Einfriedungen bis maximal 2,0 m Hohe zu versehen.
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Zur Sicherung eines attraktiven Siedlungsumfeldes sind Standplatze von Abfallbehal-
tern mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begrinten Umkleidung oder
Rankgittern zu versehen. Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind unzulassig.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han-
delt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlasse-
nen Satzung uUber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen
kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

2.4 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der eingeschrankten Gewerbegebiete GEe 1 und
GEe 2 erfolgt Uber eine herzustellende Zufahrt von der Bundesstralie 105. Die Zufahrt
wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Zuwegung® festgesetzt. Eine
Zufahrt zu den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 hat ausschliel3-
lich Uber die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Zuwegung“ zu erfolgen.
Zufahrten an anderen Stellen sind unzulassig.

Eine ausreichende Dimensionierung der Zufahrt flr die Benutzung durch Lkws ist mit
ca. 8 m Breite gegeben. Neben der Erschlieung der Gewerbegebiete dient die Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Zuwegung“ auch als Feuerwehrzufahrt
zum Loschwasserreservoir Priestersee. Die Feuerwehrzufahrt zum Priestersee wird
zusatzlich mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gesichert.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung und Ergédnzung
des Bebauungsplanes Nr. 14 betragt ca. 2,0 ha. Die Flache unterteilt sich folgender-
malden:

Flachennutzung Flachengrofe in m?
Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 1 15 600
Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 2 2500
Grunflachen 1 500
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 300
Plangebiet, Summe 19 900

Nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB kénnen Bebauungsplane zur Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderer MaRnahmen der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Die zulassige Grundflache i. S. v.
§ 19 Abs. 2 BauNVO darf dabei 20 000 m? nicht Ubersteigen. Fur das eingeschrankte
Gewerbegebiet GEe 1 mit einer GRZ von 0,8 ergeben sich 12 500 m? zulassige Grund-
flache, so dass die Hochstgrenze von 20 000 m? unterschritten wird. Es befinden sich
keine Bebauungsplane in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang mit der 5. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplan Nr. 14.
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3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes sind innerhalb des vor-
handenen Teilstlcks bereits verlegt. Fur die kunftigen leitungsgebundenen Anlagen
existieren in ausreichendem Malke Anbindungspunkte an vorhandene Leitungssys-
teme der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager. Die Trager der Ver- und Entsorgung
sind in die Ausfuhrungsplanung frihzeitig einzubeziehen. Die Mindestabstande zu ggf.
vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmaf3nahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasser- und Loschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch die Anbindung an die Frischwasserleitung
nordlich der Bundesstral3e 105 sichergestellt. Die Leitung wurde in der jingeren Ver-
gangenheit erstellt und verfigt mit einem Durchmesser von DN 300 Uber eine ausrei-
chende Dimensionierung.

Die Léschwasserversorgung im Plangebiet erfolgt tber einen Vertragshydranten, der
im vorhandenen Leitungssystem eingebunden ist. Er befindet sich im Osten des Plan-
gebietes an der Strale ,Zum Seeberg®. Die Versorgung mit der notwendigen Lésch-
wassermenge von 96 m?® pro Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden ist sicher-
gestellt. Zusatzlich sichert das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir die ortliche Feuer-
wehr den Zugang zum Priestersee ab. Somit kann dieser uber den Hydranten hinaus
der Loschwasserversorgung dienen. Der Priestersee stellt ein Loschwasserreservoir
mit einer Menge von ca. 16 000 m® Loschwasser dar.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird im Freigefalle in das ortliche Abwassernetz ein-
gespeist. Durch die zusatzlichen Lagerhallen erfahrt die gegebene Hydraulik des Ka-
nalsystems keine negativen Veranderungen, da das System fur die vollstandige Aus-
lastung des Gebietes ausgelegt wurde.

Aus Grunden des Klima- und Ressourcenschutzes ist das auf den privaten Grundstu-
cken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser auf den jeweiligen Flachen zur
Versickerung zu bringen. Nachweislich nicht versickerbares Niederschlagswasser ist
ausnahmsweise der Vorflut zuzuleiten. Die Vorflut fur die festgesetzten eingeschrank-
ten Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 ist der Priestersee.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation
Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das ortliche Versorgungsunterneh-

men e.dis sichergestellt. Der Versorgungstrager wird als Trager 6ffentlicher Belange
in das Planungsverfahren eingebunden.
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Die Gemeinde Gagelow wird von der HanseGas AG mit Erdgas versorgt. Ein An-
schluss des eingeschrankten Gewerbegebietes GEe 1 an das Gasnetz ist vorgesehen.
Der Gasversorger wird als Trager offentlicher Belange in das Planverfahren einbezo-
gen.

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Telekom AG si-
chergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist vorhanden. Fur den rechtzeitigen Aus-
bau sind Abstimmungsgesprache mit der Telekom zu fuhren.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie zu
empfehlen. Dies sollte bei der Exposition der Gebaude und Dachflachen beachtet wer-
den.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Flr das Plangebiet ist die ordnungsgemalie Abfallentsorgung tber
das vorhandene Stral3en- und Wegenetz gewahrleistet.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten daflir, dass eine schadliche Bodenveran-
derung oder Altlast vorliegt, ist dies unverzuglich der Landratin des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde (Sachgebiet Abfall, Boden-
schutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen Malinahmen
ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmut-
zung, unnotige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-
V).

4, Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Uberplanten Flachen (ausgenommen die Verkehrsflache) im Geltungsbereich der
5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes 14 befinden sich im privaten Ei-
gentum. Die Planungskosten tragen die Eigentumer. Die Gemeinde wird von allen
Kosten freigehalten.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-

ten und dafur zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden.
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Fir die 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde eine Schall-
technische Untersuchung in Auftrag gegeben. Aufgrund des Gutachtens von Larm-
schutz Seeburg vom 02.04.2020 werden folgende Festsetzungen zum Immissions-
schutz getroffen:

Im Geltungsbereich der 5. Anderung und Ergénzung sind nur Betriebe und Anlagen
zulassig, deren Gerauschemissionen die in der folgenden Tabelle angegebenen im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel IFSP in Richtung der
malfdgeblichen Immissionsorte nicht Gberschreiten.

Flache IFSP [dB(A)/m?] Richtung der maR-
Tag Nacht geblichen Immissi-
onsorte
GEe 1 59 44 Nord
GEe 2 Lagerplatz 61 45 West

Die Prufung Uber die Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, mit der
Ausnahme, dass die Immissionskontingente der Flachen nach der DIN ISO 9613-
2:1999-10 fur eine Emissionshéhe von 1 m und ohne Bertlicksichtigung hochbaulicher
Hindernisse innerhalb des Plangebietes berechnet werden. Weiterhin sind Vorhaben
zulassig, deren Immissionsanteile die gebietsspezifischen Orientierungswerte der DIN
18005 um mindestens 15 dB(A) unterschreiten.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche durch den Ver-
kehrslarm sind Buroraume sowie Aufenthaltsraume in Betriebsleiterwohnungen inner-
halb der Larmpegelbereiche Ill und IV so anzuordnen, dass mindestens ein Fenster
zur larmabgewandten Gebaudeseite mit einem niedrigeren Larmpegelbereich ausge-
richtet ist.

Ausnahmen konnen fur Burordume zugelassen werden, wenn die Auldenbauteile ein-
schliel3lich der Fenster so ausgefiuhrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den
Raumen einen Beurteilungspegel von 35 dB(A) gewahrleisten. Die gesamten bewer-
teten Bau-Schallddmm-MalRe R'wges betragen im Larmpegelbereich Il mindestens
30 dB und im Larmpegelbereich IV mindestens 35 dB.

Far Aufenthaltsraume in Betriebsleiterwohnungen kénnen Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die Aullenbauteile einschlieRlich der Fenster so ausgeflhrt werden,
dass die Schallpegeldifferenzen in den Raumen einen Beurteilungspegel von 30 dB(A)
gewahrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R'w,ges betragen im
Larmpegelbereich 1ll mindestens 35 dB und im Larmpegelbereich IV mindestens
40 dB.

Fir larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mafRgebliche AuRenlarmpegel entspre-
chend Punkt 4.4.5.1 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung
um 5 dB vermindert werden.

Wird flr konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fur
die Fassaden infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch vorgela-
gerte Baukdrper bzw. Larmschutzwande, des Fortfalls maRgeblicher Schallquellen
oder durch schallmindernde MaRnahmen an den Schallquellen soweit vermindert,
dass sich ein Larmpegelbereich ergibt, der geringer ist als in der Festsetzung Nr. 9.2
aufgefuhrt, dann kann von diesen MalRnahmen entsprechend abgewichen werden.
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6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malinahme keine Boden-
denkmale betroffen. Um die Arbeiten notigenfalls baubegleitend archaologisch be-
treuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Land-
kreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten
unvermutet archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die Untere Denkmal-
schutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintref-
fen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flir Kultur und Denkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Tage nach Zugang der An-
zeige bei der Unteren Denkmalschutzbehorde.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei Tiefbaumallinahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflhren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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7. Umweltbelange
7.1  Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB

Eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB einschlieRlich des Umweltberichtes
muss innerhalb eines beschleunigten Verfahrens nach 13a BauGB nicht durchgefuhrt
werden. Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 5. Anderung und Er-
ganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 betragt ca. 2,0 ha (fur eine detaillierte Auflistung
siehe Kap. 2.5 der Begrindung).

Die Baugrenzen im nérdlichen Teil des eingeschrankten Gewebegebietes GEe 1 wer-
den nach Norden und Westen hin erweitert. Gleichzeitig wird die urspringliche GRZ
von 0,4 in dem eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 auf 0,8 erhdht. Dies ist erfor-
derlich, damit eine zusatzliche Lagerhalle sowie zugehorige Stellplatze und Zufahrten
errichtet werden konnen.

Zudem wird in dem Erganzungsbereich der 5. Anderung und Ergénzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 ein weiteres eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe 2) mit der zu-
lassigen Nutzung als Lagerplatz ausgewiesen.

Da die Gesamtflache unterhalb dem zulédssigen Schwellwert von 20 000 m? zur An-
wendung des beschleunigten Verfahrens bleibt, entfallt die Erforderlichkeit eines Aus-
gleichs im Sinne der Eingriffsregelung.

Weiterhin gelten Eingriffe im Innenbereich demnach als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt bzw. als zulassig. Jedoch sind Umweltbelange nach allgemeinen
Grundsatzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese mussen im Anschluss gegeneinan-
der und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Abwagung erfolgt im Fol-
genden in verbal-argumentativer Form.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow hat am 23.04.2019 die Aufstellung
der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 mit der Gebietsbezeich-
nung ,Mischgebiet am Priestersee“ beschlossen. Mit der 5. Anderung und Erganzung
des Bebauungsplanes Nr. 14 wird das Ziel verfolgt, die Baugrenzen innerhalb einer
bestehenden Gewerbeflache zu erweitern und eine zusatzliche Flache als nicht be-
baubare Lagerflache in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Der Geltungsbereich definiert das Betriebsgelande eines Gewerbebetriebes, der dort
bereits eine Lagerhalle betreibt. Das Gewerbegebiet liegt tiefer als die noérdlich angren-
zende Wohnbebauung und wird nordlich und westlich von einer Umwallung umgeben.
Im nérdlichen Bereich der Umwallung begrenzt eine Koniferenhecke das Gewerbege-
biet die als optische Trennung zwischen der Gewerbenutzung und der Wohnbebauung
dient. Durch eine zusatzliche Lagerhalle nordlich der bereits vorhandenen Gewerbe-
halle soll Gber die Ausweitung der erforderlichen Lagerkapazitaten hinaus, auch eine
zusatzliche larmreduzierende Abschirmwirkung erzeugt werden. Dadurch kdnnen Lar-
mimmissionen, die die angrenzende Wohnbebauung beeintrachtigen, minimiert wer-
den. Des Weiteren soll auf der westlichen Erganzungsflache eine umzaunte AulRenla-
gerflache planungsrechtlich ermdglicht werden. Der Erganzungsbereich schlief3t west-
lich an das vorhandene Gewerbegebiet an.
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Lage und Charakteristik des Plangebietes

Die Gemeinde Gagelow befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg unmittelbar
angrenzend an die Hansestadt Wismar. Zudem liegt die Gemeinde verkehrsglnstig
an der Bundesstrale 105, welche Wismar mit Grevesmuhlen verbindet. Das Gebiet
der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 befindet sich im Norden
der Ortslage Gagelow. Der raumliche Geltungsbereich wird im Norden begrenzt durch
Wohnbebauung, im Osten durch Gewerbe und Wohngebiete, im Stiden durch die Bun-
desstralde 105 sowie durch Sondergebiete fur einen Bau- und Mobelmarkt. Im Westen
schlielen sich Wohnbebauung und der Priestersee an den Geltungsbereich an.

7.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachplanungen

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes der Gemeinde
Gagelow werden im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP WM, 2008) fir
die Region Westmecklenburg fur das Plangebiet selbst kaum spezifische Aussage for-
muliert. Es erfolgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fur die pla-
nungsrelevanten Bereiche.

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseeklstenland (1)
GroRlandschaft: Nordwestliches Hugelland (10)
Landschaftseinheit: Wismarer Land und Insel Poel (102)

e Der Boden der Gemeinde Gagelow ist als ,Bereich mit mittlerer bis hoher
Schutzwurdigkeit® dargestellt (siehe Karte 4).

e In Bezug auf die Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist die
Gemeinde Gagelow als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit* ver-
zeichnet (siehe Karte 6).

e Die Gemeinde Gagelow ist als niederschlagsbenachteiligt dargestellt (siehe
Karte 7).

e Die Gemeinde Gagelow weist im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit des Land-
schaftsbildes eine geringe Schutzwirdigkeit auf. Die Funktionsbewertung der
landschaftlichen Freirdume ist Uberwiegend mit Stufe 1 - gering bewertet (siehe
Karte 9).

¢ Nordwestlich, in etwa 2 300 m Entfernung, befindet sich die Ostsee, die zum
einen als Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1934-401 ,Wismarbucht
und Salzhaff und zum anderen als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) DE 1934-302 ,Wismarbucht“ ausgewiesen ist (siehe Karte 10).

¢ Nordwestlich, etwa 1 000 m vom Plangebiet entfernt, befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet L72b ,Kustenlandschaft Wismar-West" (siehe Karte 11).

Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
der dort dargestellten Entwicklungsziele ableiten.
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Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten von nationaler und
internationaler Bedeutung. Nachfolgend werden die Schutzgebiete aufgeflhrt, die um-
grenzend der Ortslage vorhanden sind:

e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1934-302 ,Wismarbucht"
(in ca. 2 300 m Entfernung)

e FEuropaisches Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1934-401 ,Wismarbucht und Salz-
haff (in ca. 2 300 m Entfernung)

e Landschaftsschutzgebiet (NSG) Nr. L72b ,Kustenlandschaft Wismar-West"
(in ca. 1 000 m Entfernung)

Aufgrund der ausreichenden Entfernung zum Plangebiet wird auf die Erarbeitung einer
FFH-Prifung verzichtet, da von keiner erheblichen Beeintrachtigung der maligebli-
chen Bestandteile der aufgefuhrten Schutzgebiete auszugehen ist.

Geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes ist ein, abgerufen unter dem Kartenportal Umwelt M-V,
gemal § 20 NatSchAG M-V unter Schutz stehendes Biotop vorhanden. Zur Zeit der
Begehung im Marz 2020 ist jedoch kein Biotop mehr vorzufinden. Ein Grund fur die
Abweichung zwischen Bestand und Kartendarstellung kann nicht festgestellt werden.

- NWM11369 — Baumgruppe, Ahorn, Esche — im sudwestlichen Bereich des
Plangebietes

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich die folgenden gemal} § 20 NatSchAG
M-V geschutzten Biotope

- NWM11367 — Naturnahe Feldgehdlze, Entfernung ca. 180 m in westliche Rich-
tung

- NWM11372 — Verlandungsvegetation am Priestersee, Entfernung ca. 30 m in
nordwestliche Richtung

- NWM1371 - Flachsee; Schwimmblattdecken, Entfernung ca. 40 m in nordwest-
liche Richtung

- NWM11376 — Naturnahe Feldhecke, Entfernung ca. 120 m in norddstliche Rich-
tung
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Priester-

g der geschitzten Biotope im

Mit Umsetzung der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Misch-
gebiet am Priestersee” erfolgen keine direkten Eingriffe in geschitzte Biotopstrukturen.
Durch den benannten Bebauungsplan wird jedoch ein Heranrucken der Bebauung an
die angrenzenden Biotopstrukturen moglich. Das Gelande des GEe1 liegt in einer
Senke, die westlich und ndérdlich durch einen Wall von den umliegenden Strukturen
abgeschirmt wird. Das GEe2, am westlichen Rand des Geltungsbereiches, ist durch
eine Umzaunung von den angrenzenden Biotopen abgegrenzt. Zwischen der einge-
zaunten Lagerflache und dem Priestersee befinden sich einige Laubbaume (v. a. Er-
len), die fur eine akustische und optische Abschirmung sorgen. Die zusatzlichen mit-
telbaren Wirkungen kdnnen als gering eingeschatzt werden, da der Bereich bereits
heute anthropogen vorbelastet ist. Der Priestersee ist als Pachtgewasser ausgewie-
sen und die umliegenden Bereiche werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Bei der im Bebauungsplan genannten Bebauung, handelt es sich um eine Erweiterung
der Baugrenzen fur eine zusatzliche Lagerhalle sowie um einen nicht bebaubaren La-
gerplatz. Mit der Bebauung der zusatzlichen Lagerhalle und der Nutzung des Lager-
platzes sind potentiell baubedingte Larm- und Lichtimmissionen verbunden. Diese
werden nach Auffassung der Gemeinde aufgrund der geringfiigigen Erweiterung als
nicht erheblich und stérend eingestuft. Der Ursprungsplan besitzt eine Kontingentie-
rung. Durch die unveranderte Beibehaltung der festgesetzten flachenbezogenen
Schallleistungspegel ist mit der Anderung des Bebauungsplanes keine Anderung der
immissionsschutzrechtlichen Situation verbunden.

Die Gemeinde geht nicht von einer grundsétzlichen Anderung des Charakters aus.
Durch die Neuerrichtung der Lagerhalle soll Uber die Ausweitung der erforderlichen
Lagerkapazitaten hinaus, sogar eine zusatzliche larmreduzierende Abschirmung er-
zeugt werden.

Dementsprechend werden mit der Umsetzung der 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 14 der Gemeinde Gagelow keine erheblichen Beeintrachtigungen der angrenzen-
den gesetzlich geschutzten Biotope erwartet.
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Einen Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG
M-V wird aufgrund der oben beschriebenen Argumentation als nicht notwendig erach-
tet.

7.3  Artenschutzrechtliche Priufung — Relevanzpriifung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V vor-
kommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Lande M-V vorkommen-
den europaischen Vogelarten gemal Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsrele-
vant. Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Relevanz-
prifung zunachst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Lebens-
raumanspruche im Untersuchungsraum vorkommen kdnnen und fur die eine Beein-
trachtigung im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wir-
kungen des Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Abschich-
tung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzprufung die Arten ,heraus-
gefiltert® werden, flr die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher
einer artenschutzrechtlichen Priafung nicht mehr unterzogen werden miuissen
(FROELICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern
20.09.2010).

Bestandteil der Potentialabschatzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen). Bei Eintritt von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG sind in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehoérde weitergehende Betrachtungen erforderlich.

Geschitzte Arten, die im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind:
Die erlauterten Verbote treffen bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen auf
folgende in Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Arten zu:

-alle wildlebenden Vogelarten,

-Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Bei einer Relevanzprufung fur die europaischen Vogelarten wurde das Augenmerk auf
die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen groRtmaogliche Rickschlisse tber
den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Die Brutvogelarten wurden als Zei-
gerarten fur die Artenschutzrechtliche Stellungnahmen ausgewahlt. Als Zeiger- bzw.
Wertarten werden die Arten benannt, welche in den Roten Listen bzw. im Anhang | der
Europaischen Vogelschutzrichtlinie Erwahnung finden. Aufgrund ihrer héheren 6kolo-
gischen Anspruche gegenuber weniger sensiblen Arten sind diese Arten bestens ge-
eignet, den Zustand eines Untersuchungsraumes bezuglich seiner Vorbelastungen
einzuschatzen.

Auf Grundlage der vorhandenen Biotopstrukturen des Plangebietes erfolgte eine Aus-
wahl der planungsrelevanten Arten und Artengruppen.
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Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen
(Potentialabschatzung)

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Gagelow im Landkreis Nordwestmeck-
lenburg, unmittelbar angrenzend an die Hansestadt Wismar. Zudem liegt sie verkehr-
lich gunstig, direkt an der Bundesstral’e 105, welche Wismar mit Grevesmuhlen ver-
bindet. Aufgrund der anthropogenen Vorbelastung der Gewerbeflachen und die dau-
erhafte Dynamik des Lkw und Pkw-Verkehrs sind uberwiegend unempfindliche Arten
des Siedlungsraumes zu erwarten.

Brut- und Rastvogel

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen uberformt. Hinzu kommen optische und
akustische Storungen, die durch die angrenzenden Gewerbebereiche inklusive dem
PKW und LKW-Verkehr der B 105 sowie der durch landwirtschaftlich genutzte Areale
gegeben sind. Aktuell wird das Plangebiet als Betriebsgelande eines Gewerbebetrie-
bes genutzt, welcher dort bereits eine Lagerhalle betreibt. Das Betriebsgelande ist an
zwei Seiten mit einer Umwallung versehen, auf denen Laubbdume (Linde, Ahorn,
Weide) gepflanzt wurden und potentiell als Lebensraum fur verschiedene Gehdlzbru-
ter in Betracht kommen. Aufgrund der weiteren bestehenden Biotopausstattung und
der anthropogenen Vorbelastungen sind die typischen Arten des Siedlungsbereiches
(freibritende Singvogel) zu erwarten. Auf der Erweiterungsflache sind keine Gehdlze
zu finden. Gemal dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist der angren-
zende Priestersee nicht als Rast- bzw. Brutgewasser gekennzeichnet. Die Natura
2000-Gebiete liegen im ausreichenden Abstand zum Plangebiet im Bereich der Ost-
see, sodass eine Beeintrachtigung der Schutzziele der Natura 2000-Gebiete ausge-
schlossen werden kann.

Es erfolgen keine direkten Eingriffe in die benannten Lebensraume innerhalb des
Schutzgebietes und die mittelbaren Beeintrachtigungen werden aufgrund der beste-
henden Nutzung sowie Umfang der baulichen MaRnahmen als gering eingestuft.

Mit der Umsetzung der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 ist
keine Fallung des Gehdlzbestandes sowie Abrisse von Bestandsgebauden erforder-
lich.

Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Geholzen oder sonstigen Vegeta-
tionsstrukturen sowie Gebaudeabrisse gemafl § 39 BNatSchG aulderhalb der Brutpe-
riode der Vogel nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und 29. Februar zu erfolgen
haben.

Eine nahere Betrachtung zu den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG wird nach-
folgend gefuhrt.

Prafung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

1. Totungstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
holze, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten To-
tungen von Individuen der Gehdlz-, Gebaude- und Bodenbriter kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefihrt werden.

Im Zusammenhang mit der hier betrachteten Bebauungsplananderung erfolgt eine An-
derung bzw. Erganzung des Gewerbe- und Mischgebietes. Es erfolgt eine
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Neuerrichtung einer Lagerhalle, die nérdlich der vorhandenen Halle entstehen soll. Zu-
dem soll die bereits genutzte und umzaunte Aufdenlagerflache planungsrechtlich gesi-
chert werden. Dabei werden die vorhandenen Biotopstrukturen nicht verandert. Die
Umwallung mit den Laubbaumen des Gewerbebetriebes bleibt vorhanden und auch
die Zufahrt im westlichen Planbereich verschiebt sich marginal nach Norden.

Generell sind zur Vermeidung des Totungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Beraumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auf3erhalb der Brutzeit durchgeflihrt werden. Diese
sind bereits im § 39 BNatSchG verankert, wonach die Entfernung von Gehdlzen und
sonstigen Vegetationsstrukturen nur aufderhalb der Brutperiode der Vogel (vom 01.
Oktober bis 29. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Bei Berucksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestanden nach § 44 Abs 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlief3en.

2 Stérungstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Stdérung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kdnnen bereits gering-
fugige Storungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Storungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings l6sen kleinraumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehdéren auch aktive Mallnahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstol3
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Baubedingte Stérungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet. Die Habitat-
ausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht wesentlich.

Unter Berucksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropogener
Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausge-
schlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schlielen.

3. Stérungstatbestdnde (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelma-

Rig genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung

des gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch St6-

rungen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift nicht,

wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden.
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Mit der Erganzung bzw. Erweiterung der bereits anthropogen genutzten Flache erfolgt
keine Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Bodenbritern. Ein Briten
direkt neben gewohnten Gebauden, angrenzend zur Bundesstra’e bzw. neben dem
Gewerbebetrieb wird ausgeschlossen. Schutzmaoglichkeiten fur Vogel sind nicht vor-
handen. Es handelt sich um einjahrig genutzte Brutstatten. Im Zusammenhang mit der
hier betrachteten Planung werden keine Gebaude abgerissen oder sonstige Struktu-
ren entfernt, die als potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatte von Gebaudebritern
genutzt werden, die ihre Nester mehrjahrig verwenden. Demnach ist das Eintreten von
Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 auszuschlie3en.

Saugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzprufung wurde ein Vorkommen von Saugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fur die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prifung der
Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Saugetiere/Fledermause

Das Plangebiet stellt eine Gewerbeflache dar, die bereits gewerblich genutzt wird. Der
Geltungsbereich weist keine maligeblichen Habitatbestandteile (z. B. Gebaude und
Gehodlze mit geeigneten Rissen, Spalten oder Hohlen) fur die Art Fledermause auf. Es
fehlen frost- und stérungsfreie Bereiche als Winterquartiere sowie geeignete Baum-
quartiere oder Gebaude als Sommer- bzw. Balzquartiere. Ebenso stellt das Plangebiet
aktuell keinen mafl3geblichen Bestandteil eines Nahrungshabitates dar.

Aufgrund dieser Argumentation wird das Eintreten von Verbotstatbestanden geman
§ 44 BNatSchG ausgeschlossen.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark Uberpragt. Die vorhandenen Biotopstrukturen
stellen kein mafl3gebliches Habitat fur Reptilien dar. Die Europaische Sumpfschildkrote
und Schlingnatter kdbnnen aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriiche generell ausge-
schlossen werden. Im Anderungsbereich sind keine grabbaren, siidexponierten Fla-
chen bzw. Bdden flr die Eiablage bzw. Reproduktion der Zauneidechse vorhanden.
Die Freiflache weist eine zu dichte Vegetationsdecke auf. Ebenso sind fur die anderen
geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie keine geeigneten Lebensraume
vorhanden.

Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen wird eine Betroffenheit der Artengruppe
Reptilien ausgeschlossen. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44
BNatSchG ist somit auszuschliel3en.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewasser oder sonstige mal}-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um eine Erweiterung und Anderung des
Gewerbestandortes. Der angrenzende Priestersee ist ein potentielles Habitat fur Am-
phibien, ein Vorkommen im Plangebiet konnte aber aufgrund fehlender geeigneter Ha-
bitatstrukturen (temporare Gewasser, Klein- bzw. Stillgewasser) im Ergebnis der
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Relevanzprufung ausgeschlossen werden. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes
nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschlieRen.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfullt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschutzter Arten im Plangebiet ist auszuschliel3en, zumal der
Europaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg- Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-
sche und Rundmauler gegeben. Eine Priufung der Verbotstatbestande gemall § 44
BNatSchG entfallt.

Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt und
liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
gefuhrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habitatanspriiche der geschitzten
Falter liegen in Lebensrdumen feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen
und blatenreichen Sdumen, weshalb ein Vorkommen von Tag- und Nachtfaltern im
Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbeiten konnten auch
keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise flir Nachtkerzen-schwarmer festge-
stellt werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Tag-
und Nachtfalter gegeben. Eine Prufung der Verbotstatbestdnde gemall § 44
BNatSchG entfallt.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fur Kaferarten dar. Es
fehlen blatenreiche Saume als Nahrungshabitat und geeignete Gehodlze als
Wohnstatte. Gerade die Arten Grol3er Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein alterer Geholze, im Falle des Grof3en
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitflligel- Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) bendtigen hingegen permanent wasserfuhrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestéande sind auszuschlie3en. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen
der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezifi-
scher Merkmale, wie entsprechende Stillgewasser mit Rohrichtbestanden oder Seg-
genrieden, ausgeschlossen. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen ge-
maf § 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere
Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Arten-

gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flielliende Bache als Habitat der Gemeinen
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Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
kénnen eindeutig ausgeschlossen werden. Eine Prifung der Verbotstatbestande ge-
maf § 44 BNatSchG entfallt.

Pflanzen

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswirkun-
gen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuuben, da in unmittelbaren Anschluss der
Siedlung generell von einer geringen artenschutzrechtlichen Relevanz auszugehen ist.
Durch fehlende Habitatstrukturen konnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande der Artengruppe Pflanzen eindeutig ausge-
schlossen werden, da es sich um einen anthropogen stark vorgepragten Bereich han-
delt. Die weitere Analyse projektbedingter Wirkungen und deren Erheblichkeit fur die
geschutzte Flora entfallt.

Bewertung - Artenschutz

Aufgrund der durchgefuhrten Potenzialabschatzung werden die nachfolgenden Aus-
fuhrungen zu relevanten Projektwirkungen auf folgende Arten bzw. Artengruppen be-
schrankt:

- Brutvogel: alle Arten

Auf detaillierte Kartierungen der einzelnen Artengruppe wird verzichtet. Es wird von
dem ,worst case szenario“ ausgegangen, d.h. alle mdoglichen Auswirkungen, hervor-
gerufen durch die Planung, werden betrachtet und bei der Ausarbeitung von Vermei-
dungsmalinahmen zu den Verbotstatbestanden fur die jeweiligen Artengruppen be-
rucksichtigt.

Da die Habitatstrukturen der genannten Artengruppen in der naheren Umgebung er-
halten bleiben, kann somit ausgeschlossen werden, dass durch die Planungsvorhaben
artenschutzrechtliche Verbotsnormen beruhrt sind.

Durch die festgelegten Vermeidungsmalnahmen kénnen die zu erwartenden Eingriffe
wahrend der Bauphase in Bezug auf artenschutzrechtliche Belange gemindert bis voll-
standig vermieden werden, so dass eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der un-
tersuchten potentiell vorkommenden Arten nicht gegeben ist.
7.4 Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange
Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum gesetz-
lichen Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von Ein-
griffen” des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-
pommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

» Gebaudeabbruch

Innerhalb des Plangebietes ist kein Gebaudeabbruch vorgesehen.
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» Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk

Innerhalb des Plangebietes ist keine Beseitigung von Baumen, Hecken und Busch-
werk vorgesehen. Die neue Lagerhalle wird auf dem bereits vorhandenen Betriebsge-
lande errichtet und auch die Lagerflachen sind bereits frei von Geholzen. Die Geholze,
die sich auf der Umwallung befinden, bleiben erhalten. Die Koniferenhecke im Norden
des Plangebietes wird durch die Anpflanzung einer mehrstufig aufgebauten Hecke aus
Strauchern heimischer Arten ersetzt.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

Innerhalb des Plangebietes sind keine flieRenden und stehenden Gewasser vorhan-
den.

» Umnutzung von Flachen

Mit der Umnutzung der Flachen sind 6kologische Veranderungen verbunden und somit
auch Auswirkungen auf geschutzte Tier- und Pflanzenarten moglich.

Der Geltungsbereich der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14
befindet sich im Sudwesten des Ursprungsplanes. Dabei handelt es sich um eine
Nachverdichtung innerhalb eines bestehenden Gewerbegebietes. Es soll zum einen
ein zusatzliches Baufeld flr eine Lagerhalle im Norden des Plangeltungsbereiches ge-
schaffen werden, zum anderen soll die westliche Erganzungsflache in den Bebauungs-
plan aufgenommen werden, um dort einen zusatzlichen Lagerplatz zu ermdglichen.

Diese Flachen weisen aufgrund ihrer anthropogenen Vorbelastungen, der Lage im
Siedlungsraum und der naturlichen Ausstattung eine geringe artenschutzfachliche Be-
deutung auf. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch die Umnutzung bzw. Erweiterung
des hier betrachteten Plangebietes ist nicht festzustellen, zumal im Rahmen der Po-
tentialabschatzung nicht von besonders bzw. streng geschutzten Arten auszugehen
ist, sondern von typischen Arten des Siedlungsbereiches und dazu ausreichend gleich-
wertige Strukturen als Ausweismdglichkeiten im direkten Umfeld zur Verfigung ste-
hen.

> Larm

Durch die Erweiterung in Form einer zusatzlichen Lagerhalle, die nordlich der bereits
vorhandenen und gewerblich genutzten Halle errichtet werden soll, soll tber die Aus-
weitung der erforderlichen Lagerkapazitaten hinaus, auch eine zusatzliche larmredu-
zierende Abschirmwirkung gegenuber der angrenzenden Wohnbebauung erzeugt
werden.

Da aufgrund der bestehenden anthropogenen Vorbelastungen nur mit unempfindli-
chen Arten des Siedlungsraumes zu rechnen ist, ist auch eine potentiell zusatzliche
Larmbelastigung als zu vernachlassigbar einzuschatzen.

Die baubedingten Larmbelastigungen werden als temporar und damit nicht erheblich
eingestuft.
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» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

Mit der 5. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 14 kommt es zu keiner
signifikanten Erhéhung der Gefahr des Totungsrisikos/Kollision im StralRenverkehr.

MafRnahmen zur Vermeidung

Folgende MalRnahmen werden durchgeflhrt, um anzunehmende Gefahrdungen von
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaischen Vogelarten zu vermeiden
oder zu mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht in bestehende Wertbiotope (Waldflachen,
Kleingewasser, Feuchtwiesen). Die Ermittlung der Verbotstatbestande erfolgt unter
Berilcksichtigung dieser Mallinahmen:

e Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal} zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen. Bau-
schutt und Mullablagerungen sind ordnungsgemaf® zu entsorgen bzw. einer
Wiederverwertung zuzufihren.

¢ Die Beseitigung von Gehodlzen gemall § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 29.
Februar durchgeflihrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachter-
liche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Ge-
holzflachen keine Brutvogel braten vorhanden sind und die Zustimmung der zu-
standigen Behorde vorliegt.

e Die Bauarbeiten sind vor dem Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September zu
beginnen. Das Stérungspotential ist aufrecht zu erhalten, so dass die Ansied-
lung von Brutvdgeln unterbunden und das Toétungsverbot gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG eingehalten werden kann. Anderenfalls ist ein Baubeginn erst ab
dem 15. Juli zulassig.

o Es st zu verhindern, dass Uber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Abla-
gerungen entstehen, die von Amphibien/Reptilien als Quartiere aufgesucht wer-
den konnten.

e Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile BOschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz
Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,
Baume, die aulRerhalb des Waldes stehen, Hecken, Geblische und andere Gehodlze in

der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Geholze missen somit aul3erhalb dieser Zeit entfernt werden.
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Gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoren.

7.5 Erfassung des Baumbestandes

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschutzten Baumen
auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fir das Plangebiet zu er-
fassen.

Auf dem Erdwall, der den Gewerbebetrieb an zwei Seiten, nordlich und westlich,
umgibt, befinden sich acht Laubbaume, die im Zuge der Planung nicht berthrt werden.
Bei den Baumen handelt es sich um zwei Weiden, zwei Ahorne sowie vier Linden, die
aufgrund ihres Stammumfanges gemaf § 18 NatSchAG M-V geschutzt sind. Norddst-
lich an das Plangebiet grenzt der Priestersee an, der im Uferbereich durch zwei nach
§ 20 NatSchAG M-V geschutzte Biotope gerahmt wird. Auch diese werden durch die
5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 weder berihrt noch beein-
trachtigt.

Am nordlichen Rand des Plangebietes, befindet sich eine Koniferenhecke, die aus
Scheinzypressen besteht. Im Rahmen der Ursprungsplanung ist dort eine mehrstufig
aufgebaute Hecke aus Strauchern heimischer Arten vorgesehen. In der 5. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 wird die Forderung zur Anpflanzung die-
ser Hecke nachgegangen.

Da weder die Laubbaume, die gesetzlich geschutzten Biotope noch die Hecke durch
die Planung negativ berthrt werden, kann eine Beeintrachtigung ausgeschlossen wer-
den.

7.6 Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,,Anleitung fiir die Kartierung

von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern*, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.
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Das gesamte Plangebiet kann als Gewerbegebiet (OIG) kartiert werden und befindet
sich direkt an der B 105. Neben der bereits vorhandenen, gewerblich genutzten Halle,
befinden sich im Norden bzw. Nordwesten und im Westen Lagerflachen. Im Norden
grenzt das Plangebiet an dem standorttypischen Gehdlzsaum des Priestersees (VSX),
an Grunlandbereiche (GIM) sowie an das verstadterte Dorfgebiet (ODV) an. Angren-
zend an die Wohnbebauung lassen sich Ackerflachen (ACL) kartieren. Ostlich an das
Plangebiet befinden sich weitere Bereiche der Wohnbebauung (ODV) sowie ein Auto-
haus (OIG). Die Bundesstra’e B 105 (OVL) sowie das Gewerbegebiet (OIG) lassen
sich sudlich des Plangebietes verorten. Ostlich des Plangebietes ist Wohnbebauung
(ODV) und nicht versiegelte Freiflache des Siedlungsbereiches (PEU) zu finden. Da-
hinter schliel3t sich Ackerflache und der Gehdlzsaum des Priestersees (VSX) sowie
der Priestersee (SEV) selbst an.

8. Planwirkungen

Die derzeitige Charakteristik des Plangebietes lasst sich durch eine siedlungstypische
Situation aus gewerblich genutzten Gewerbeflachen, insbesondere den dazugehori-
gen Lagerflachen, und dem typischen PKW- und LKW-Verkehr beschreiben.

Mit Hilfe der vorliegenden Planung erfolgt die Errichtung einer zusatzlichen Lagerhalle
ndrdlich der bereits vorhandenen und gewerblich genutzten Halle. Die neu zu errich-
tende Halle dient nicht nur der Ausweitung der Lagerkapazitaten, sondern soll eine
zusatzliche larmreduzierende Abschirmung fur die angrenzende Wohnbebauung er-
zeugen. Daruber hinaus soll auf der westlichen Erganzungsflache eine umzaunte Au-
Renlagerflache planungsrechtlich gesichert werden. Die vorhandenen Grunstrukturen
werden, bis auf die Koniferenhecke, von der Anderung und Ergdnzung des Bebau-
ungsplanes nicht beruhrt, sodass keine Beeintrachtigung erfolgen kann.

Am noérdlichen Rand des Plangebietes soll, wie im Ursprungsplan festgesetzt, eine
mehrstufig aufgebaute Hecke aus heimischen und standortgerechten Straucharten
entstehen, die als Sicht- und Larmschutz des angrenzenden Wohngebietes dient. Die
am gleichen Standort vorhandene Hecke aus Koniferen ist zu entfernen.

Aufgrund der geringfligigen Anderung und Ergédnzung der vorliegenden Planung bzw.
der bestehenden, nutzungsbedingten Beeintrachtigungen sind die zu erwartenden
Eingriffe in das Landschaftsbild, den Wasserhaushalt sowie das Klima als sehr gering
einzuschatzen und konnen zusammenfassend vernachlassigt werden. Da der Gel-
tungsbereich bereits aus Uberwiegend versiegelten und anthropogen beeintrachtigten
Gewerbe- und Lagerflachen besteht, ist eine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz-
guter und der Verlust an ausfallenden Biotopen auszuschliel3en.

Bei Nichtausfuhrung der Planungen wirden die aktuellen Areale, Biotop- und Nut-
zungstypen im derzeitigen Bestand weiter bestehen. Bei nicht mehr genutzten Berei-
chen wirde ein sukzessiver Bewuchs mit Geholzen einsetzen. Zusammenfassend
kénnen die zu erwartenden Eingriffe in die genannten Biotoptypen als eher geringwer-
tig abgewogen werden.

Innerhalb der Planungsarbeiten wurde versucht, den Umweltbelangen hinsichtlich ei-
ner flachensparenden Entwicklung in Bezug auf das Gemeindegebiet gerecht zu wer-

den. Daruber hinaus wurden die Umweltbelange durch die Festsetzungen zur Neuan-
pflanzungen von Uberwiegend heimischen Gehdlzen berlcksichtigt.
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9. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und daflir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse beachtet werden.

Fir die 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 wurde eine Schall-
technische Untersuchung in Auftrag gegeben. Aufgrund des Gutachtens von Larm-
schutz Seeburg vom 02.04.2020 werden folgende Festsetzungen zum Immissions-
schutz getroffen:

Im Geltungsbereich der 5. Anderung und Ergénzung sind nur Betriebe und Anlagen
zulassig, deren Gerauschemissionen die in der folgenden Tabelle angegebenen im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel IFSP in Richtung der
malfdgeblichen Immissionsorte nicht Uberschreiten.

Flache IFSP [dB(A)/m?] Richtung der maR-
Tag Nacht geblichen Immissi-
onsorte
GEe 1 59 44 Nord
GEe 2 Lagerplatz 61 45 West

Die Prufung Uber die Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, mit der
Ausnahme, dass die Immissionskontingente der Flachen nach der DIN ISO 9613-
2:1999-10 fur eine Emissionshéhe von 1 m und ohne Berucksichtigung hochbaulicher
Hindernisse innerhalb des Plangebietes berechnet werden. Weiterhin sind Vorhaben
zulassig, deren Immissionsanteile die gebietsspezifischen Orientierungswerte der DIN
18005 um mindestens 15 dB(A) unterschreiten.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche durch den Ver-
kehrslarm sind Buroraume sowie Aufenthaltsraume in Betriebsleiterwohnungen inner-
halb der Larmpegelbereiche Il und IV so anzuordnen, dass mindestens ein Fenster
zur larmabgewandten Gebaudeseite mit einem niedrigeren Larmpegelbereich ausge-
richtet ist.

Ausnahmen konnen fur Burordume zugelassen werden, wenn die Aulienbauteile ein-
schliel3lich der Fenster so ausgefuhrt werden, dass die Schallpegeldifferenzen in den
Raumen einen Beurteilungspegel von 35 dB(A) gewahrleisten. Die gesamten bewer-
teten Bau-Schalldamm-Malie R'wges betragen im Larmpegelbereich Il mindestens
30 dB und im Larmpegelbereich IV mindestens 35 dB.

Fir Aufenthaltsraume in Betriebsleiterwohnungen kénnen Ausnahmen zugelassen
werden, wenn die Aullenbauteile einschlieRlich der Fenster so ausgeflhrt werden,
dass die Schallpegeldifferenzen in den Radumen einen Beurteilungspegel von 30 dB(A)
gewahrleisten. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R’'w,ges betragen im
Larmpegelbereich Ill mindestens 35 dB und im Larmpegelbereich IV mindestens
40 dB.

FiUr larmabgewandte Gebaudeseiten darf der mafRgebliche AuRenlarmpegel entspre-
chend Punkt 4.4.5.1 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung
um 5 dB vermindert werden.
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Wird far konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel fur
die Fassaden infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch vorgela-
gerte Baukorper bzw. Larmschutzwande, des Fortfalls mal3geblicher Schallquellen o-
der durch schallmindernde MalRnahmen an den Schallquellen soweit vermindert, dass
sich ein Larmpegelbereich ergibt, der geringer ist als in der Festsetzung Nr. 9.2 aufge-
fuhrt, dann kann von diesen MalRhahmen entsprechend abgewichen werden.

10. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der Planung keine Bau- und Kunstdenk-
male oder Bodendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend ar-
chaologisch betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutz-be-
horde beim Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig,
mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden un-
vermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemaf § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz
M-V (DSchG M-V) unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehoérde anzuzeigen.
Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentu-
mer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige bei der Unteren Naturschutzbehorde.

Das anfallende Schmutzwasser wird im Freigefalle in das 6rtliche Abwassernetz ein-
gespeist. Durch die zusatzliche Lagerhalle erfahrt die gegebene Hydraulik des Kanal-
systems keine negativen Veranderungen, da das System flr die vollstandige Auslas-
tung des Gebietes ausgelegt wurde.

Aus Grunden des Klima- und Ressourcenschutzes ist das auf den privaten Grundstu-
cken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser auf den jeweiligen Flachen zur
Versickerung zu bringen. Nachweislich nicht versickerbares Niederschlagswasser ist
ausnahmsweise der Vorflut zuzuleiten. Die Vorflut fir die festgesetzten eingeschrank-
ten Gewerbegebiete GEe1 und GEe 2 ist der Priestersee.

Gemeinde Gagelow, den .....................
Der Burgermeister
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Gemeinde Gagelow

|nformationsvor|age \Vorlage-Nr: VO/13GV/2020-591
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéaftsbereich: Datum: 07.05.2020

Bauamt \Verfasser: Rath, Ivon

Neubau Radweg von Neu Degtow nach Gagelow an der B105, 4. BA
Stofferstorf- Gagelow

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Enthaltung

18.05.2020 Bauausschuss Gagelow

Sachverhailt:
Frau Boéttcher hat diese Unterlagen bereitgestellt.

Im Zuge des Bauabschnittes war es angedacht, die Kreuzungssituation an der Tankstelle zu
Uberplanen. Dazu bendétigt das Planungsbiro spater genaue Angaben, was geplant werden
soll bzw. was vorgesehen ist.

Auch muissen dann die Grundstlicksverhaltnisse geklart werden, da das Wegeflurstiick nicht
der Gemeinde gehort.

Hier muss es auf jeden Fall noch einen Abstimmungstermin mit allen Beteiligten
(StraRenbauamt, untere Verkehrsbehdrde usw.) geben.

Da Frau Bottcher derzeit noch nicht im Hause ist, wird ein Erortertungstermin im Juni
vorgeschlagen.

Anlagen:
Ubersichtskarte
div. Lageplane

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich
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Datum Zeichen
bearbeitet 04/2020 Th. Hadan
|ngen|eUrbUFO Hadan & Schmidt gezeichnet 04/2020  |Th. Hadan
Beratung, Planung u. Bauleitung gepruft
im StraBen- und Tiefbau .
23968 Wismar, Erwin-Fischer-StraBe 95 s:\B 105 Radweg Neu Degtow - Gagelow
Telefon (03841) 63 80 33 / 63 80 34 Telefax (03841) 63 12 983 \4.BA\lageplan
Datum Zeichen
StraBenbauamt Schwerin
gepruft
19061 Schwerin, Pampower Str. 68
Telefon (0385) 511 - 40 Telefax (0385) 511 -41 50
Nr. Art der Anderung Datum Zeichen

VORENTWURF

StraBenbauverwaltung Unterlage / Blaft-Nr.: 301

Land Mecklenburg - Vorpommern

StraBe: B 105 - Neubau Radweg Neu Degtow - Gagelow
néchster Ort: Wismar

Ubersichtslageplan 4. BA

/s N TN
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VA
1T

1. - 4. Bauabschnitt - Abs. 130/km 1,867 bis Abs. 150/km 5,358 Station 0+000.00 bis 2+242.00
4. Bauabschnitt - Abs. 150/km 3,080 bis Abs. 150/km 5,358
PROJIS-Nr.: MaBstab: 1 : 2500

Neubau des Radweges von Neu Degtow nach Gagelow
an der B 105
4. BA Stofferstorf - Gagelow
Abs. 150/km 3,080
Abs. 150/km 5,358

aufgestellt:

StraBenbauamt Schwerin

Schwerin, den

Entwurfsvermessung: Ergdnzungen:

VermessungsbUro Bezugssystem

M ecklenburgisches Ludwigsluster.Choussee 72 Lage: ETRS 89_UTM 33
Telefax 0385 - 3977127 12.08.2015
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