Gemeinde Gagelow

Besch|ussvor|age \Vorlage-Nr: VO/13GV/2020-575
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéaftsbereich: Datum: 04.03.2020

Bauamt \Verfasser: Rath, Ivon

Ergebnisse AG Stadt- Umland- Raum (SUR) Wismar "Teilkonzept
Wohnbauentwicklung bis 2030"

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Enthaltung

16.03.2020  Bauausschuss Gagelow
31.03.2020  Gemeindevertretung Gagelow

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeinde Gagelow stimmt der Fortschreibung des Rahmenplans ,Teilkonzept
Wohnbauentwicklung fur den Stadt- Umland- Raum Wismar 2021 bis 2030“ auf Basis
des Protokolls der Verhandlung vom 25.02.2020 zu.

2. Der Burgermeister wird beauftragt den Vertrag am 05.05.2020 zu unterzeichnen.
Sachverhalt:
Am 25.02.2020 wurde die Fortschreibung des Rahmenplans fir den Stadt- Umland- Raum
Wismar 2030- Teilkonzept Wohnbauentwicklung bis 2030 vorgestellt und zur Abstimmung
vorbereitet.

Beigefugt sind das Protokoll sowie Auszige bzgl. der Gemeinde Gagelow aus der
Prasentation zur besseren Ubersicht.

Der Vertrag soll am 05.05.2020 mit allen Umlandgemeinden unterzeichnet werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlagen:
Protokoll AG SUR Wismar vom 25.02.2020
Auszug Prasentation AG SUR Wismar vom 25.02.2020

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich
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Protokoll liber die
Abstimmungsrunde zur Fortschreibung des Rahmenplans fiir den
Stadt-Umland-Raum Wismar 2030 - Teilkonzept Wohnbauentwicklung bis 2030 -

Datum: 25.02.2020, 15:30 Uhr — 17:15 Uhr
Ort: ,<Zeughaus" der Hansestadt Wismar
Leitung: Herr Schmude

Teilnehmer: s. Anlage 2

Tagesordnung

1. BegriiBung und Vorstellung
2. ) Handlungserfordernisse gemi Programmen der Raumordnung
3. ) Fortschreibung des Teilkonzeptes Wohnbauentwicklung 2021 - 2030
a) Stand des Abstimmungsprozesses
b) Festlegungen im Ergebnis der Abstimmungsrunden am 15.04.2019 und am
09.12.2019
c) Vorstellung, Diskussion und Abstimmung des Entwurfes ,Teilkonzept Wohnbau-
entwicklung bis 2030“ (Anlage 2)
d) Abstimmung der nachsten Schritte
4. ) Handlungsfeld Einzelhandelsentwicklung
a) Vorstellung der Sachverhalte zur Aktualisierung des Regionalen Einzelhandels-
konzeptes (REHK)
b) Diskussion und Abstimmung zur Aktualisierung des REHK
5.) Sonstiges

Anschrift:

Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Wismarsche Stralle 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de
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zu TOP 1:

Herr Schmude erdffnet die Abstimmungsrunde, begriiit die Teilnehmer und es folgt eine
kurze Vorstellungsrunde. Der Biirgermeister der Hansestadt Wismar, Hr. Beyer informiert
kurz Uber die zeitgeschichtliche Bedeutung des Zeughauses und bittet um einen offenen
und transparenten Umgang hinsichtlich der weiteren Kooperation und Abstimmung im SUR

Wismar.

zu TOP 2:
Fr. Gabler erfautert die formellen Handlungserfordernisse geman ROG, BauGB, LEP M-V

2016 und RREP WM 2011 hinsichtlich der Siedlungsentwicklung in nicht zentralen Orten
sowie des Kooperations- und Abstimmungsgebotes in den Stadt-Umland-Raumen. (s. Fo-
lien 3 - 5)

zu TOP 3:

a) Stand des Abstimmungsprozesses

Frau Gabler gibt einen kurzen Uberblick tber die drei Schritte im Abstimmungsprozess.
Nach den erfolgten Abstimmungsrunden am 15.04.2019 und 09.12.2019 steht nun im Schritt
2 a die abschiieRende interkommunale Abstimmung zur Festlegung des gemeindlichen Ent-
wicklungsrahmens im Vordergrund. (s. Folie 6)

b) Festiegungen im Ergebnis der Abstimmungsrunden

Fr. Gabler erlautert die grundsétzlichen Festlegungen und Sonderregelungen, die im Ent-
wurf |, Teilkonzept Wohnbauentwicklung bis 2030 (im Folgenden: Teilkonzept Wohnen
2030) geregelt werden sollen:

= Grundsétzliche Festlegungen 1 -3 (s. Folien 7 - 8)
= Sonderregelungen 1 — 4 (s. Folie 9)

Demnach stinde den Umlandgemeinden bis 2030 — zusatzlich zu vorhandenen Baullicken
im Innenbereich und in bereits festgesetzten B-Planen und Satzungen' — ein Neubaupoten-
zial von ca. 300 WE zur Verfigung. Frau Wahls erldutert kurz die Ansatze gemeindlicher
Planungsvorhaben zur Schaffung von seniorengerechtem Wohnraum und die Verortung
von Bauliicken im unbeplanten Innenbereich. (s. Folien 10 — 19)

¢) Vorstellung, Diskussion und Abstimmung des Entwurfes ,, Teilkonzept Wohnbau-
entwickiung bis 2030“ (Anlage 2)

Grundsatzliche Festlegungen 1 — 3: (s. Teilkonzept Wohnen 2030, S. 10 — 11)

» Abstimmungsergebnis 1:

Die Mitglieder der AG SUR Wismar stimmen einvernehmlich den grundsétzlichen
Festlegungen 1 — 3 zum Entwicklungsrahmen der Umlandgemeinden bis 2030 zu.

Erganzend dazu duRert Hr. Beyer seinen Wunsch, dass auf den jahrlichen Monitoringtreffen
neben dem Austausch zu Themen der Wohnbauentwicklung auch eine Verstandigung zu
weiteren, fir den SUR Wismar relevanten Themen erfolgen kann, wie z.B. zur Gewerbefla-
chenentwicklung und der Verbesserung des OPNV.

! Die AG-Mitglieder verstindigten sich hinsichtlich der im Konzept angegebenen vorhandenen Wohnbaupo-
tenziale darauf, von neuerlichen Aktualisierung abzusehen. Stattdessen soll die Quellenangabe dahingehend
konkretisiert werden.

2
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Sonderregelungen 1 —4: (s. Teilkonzept Wohnen 2030, S. 12 - 19)

Diskussion zur Sonderregelung 1: (gewerblich genutzte Ferienwohnungen)

Die Mitglieder der AG SUR versténdigen sich darauf, dass die grundséatzlichen Festlegun-
gen im Teilkonzept Wohnen 2030 sich ausschlieBlich auf die Wohneinheiten der Kategorie
,Dauerwohnungen® beziehen. Eine Verhinderung der Umwandlung von Dauerwohnungen
in ,Ferienwohnungen® und ,Zweitwohnungen® kann seitens der Raumordnung (ber das
SUR-Konzept nicht gesteuert werden kénnen. Kommunale Steuerungsmdoglichkeiten im
Umgang mit Ferienwohnungen, der Unterbindung der Umwandlung von Dauerwohnungen
in Zweitwohnsitze sind z.B. im Rahmen von § 22 (1) BauGB (Sicherung von Gebieten mit
Fremdenverkehrsfunktionen) Uber die Bauleitplanung oder Gber § 172 BauGB (Wohn-
raumerhaltungssatzung) méglich.

Diskussion zur Sonderregelung 3: Schaffung von seniorengerechtem Wohnraum

Die Mitglieder der AG SUR versténdigen sich darauf, dass angesichts des noch sehr frithen
Planungsstandes und der noch unspezifischen Plangréfien, die konkreten Planvorhaben
zur Schaffung von seniorengerechtem Wohnraum im Rahmen der jahriichen Monitoringtref-
fen zwischen den Akteuren des Stadt-Umland-Raumes interkommunal abgestimmt werden
sollen. Im Ergebnis einer Einzelfallpriifung soll auf den Monitoringtreffen entschieden wer-
den, ob und inwieweit eine Anrechnung seniorengerechter Wohneinheiten auf den Entwick-
lungsrahmen (vgl. Teilkonzept Wohnen 2030, Kapitel 4. Tabelle 4) erfolgen soll.

» Abstimmungsergebnis 2:

Die Mitglieder der AG SUR Wismar stimmen einvernehmlich den Sonderregelungen 1
— 4 zum Entwicklungsrahmen der Umlandgemeinden bis 2030 zu. Die Sonderregelung
3 wird entsprechend der o.g. Verstandigung in der Endversion des Teilkonzeptes
Wohnen 2030 angepasst.

d)} Abstimmung der ndchsten Schritte

Frau Gabler erlautert, dass bis Anfang Méarz 2020 die Endversion des Teilkonzeptes Woh-
nen 2030 vom AfRL WM an alle Mitglieder der AG SUR Wismar als Grundlage fur die poli-
tische Beschlussfassung in den Umlandgemeinden und in der Hansestadt Wismar versen-
det wird. (s. Folie 21)

Frau Wahls veranschaulicht anhand einer Ubersichistabelle (s. Folie 22) die Termine fur die
Beschlussfassung in den Gemeindevertretersitzungen. Vorbehaltlich der Zustimmung durch
die zustandigen Gremien wird vorgeschlagen, am 05.05.2020 die Veranstaltung zur Unter-
zeichnung des Teilkonzeptes Wohnen 2030 durchzufiihren. Diesem Vorschlag wird seitens

der AG-Mitglieder zugestimmt.

zu TOP 4:
a) Vorstellung der Sachverhalte zur Aktualisierung des Regionalen Einzelhandels-

konzeptes (REHK)
Frau Gabler berichtet, dass am 09.12.2019 vereinbart wurde, die erforderlichen Aktualisie-

rungen zum REHK interkommunal am 25.02.2020 zwischen den Akteuren des SUR abzu-
stimmen (statt durch einen externen Gutachter fortschreiben zu lassen) und erlautert kurz
die zu aktualisierenden Sachverhalte (s. Folie 23).
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b) Diskussion und Abstimmung zur Aktualisierung des REHK
Festlegung:

Die Mitglieder der AG SUR stimmen den zu andernden Sachverhalten des REHK 2012 zu
und verstandigen sich darauf, dass das AfRL WM ein ,Festlegungs-Papier” im Sinne eines
Anderungsprotokolls erarbeitet, welches den Aktualisierungsbedarf (inkl. in der Hansestadt
Wismar) gemaR dem Protokoll der Veranstaltung vom 05.04.2018 und der Abstimmungs-
runde vom 25.02.2020 enthalt. Das ,Festlegungs-Papier” soll in einem separaten Termin
interkommunal abgestimmt werden.

zu TOP 5:
Frau Gabler erlautert kurz den aktuellen Stand zur Evaluation und Fortschreibung des Ka-
pitels 4 Siedlungsentwicklung aus dem RREP WM 2011. (s. Folie 24)

//K’—M — aé‘*

Karl Schmude
Amtsleiter

Anlage 1: Verteiler

Anlage 2: Teilnehmerliste

Anlage 3: Teilkonzept Wohnbauentwicklung SUR Wismar 2030
(Endversion, Stand: 25.02.2020)

Anlage 4: Prasentation AG SUR Wismar 25.02.2020
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Gemeinden im
Stadt - Umland - Raum Wismar
nach Amtsbereichen

Grenze des

Stadt - Umiand - Raums Wismar
gem. LEP M -V 2016

Kermstact Wiamar

Arnisbereich Noubug

| Amisbereich Klitzer Winkel
Amisbressh Geovesmohlen-Land

Arntsbresch Do Mecklenburg-
Bad Kleinon

Stadt-Umland-Raum Wismar

Fortschreibung des Rahmenplans — Teilkonzept Wohnbauentwicklung -
fur den Stadt-Umland-Raum Wismar 2021 - 2030

Wismar, 25.02.2020
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Grundsaétzliche Festlegungen:

Hohe des Entwicklungsrahmens:

Datenbasis:

Entwicklungspotenzial je
Umlandgemeinde
konkret in Wohneinheiten (WE):

6% fur alle Umlandgemeinden

Wohnungsbestand je Umlandgemeinde am 31.12.2018
(Quelle: Statistisches Landesamt M-V)

siehe Tabelle auf Folie 12 (Spalte 3)

Zeitraum der Vereinbarung:

Evaluation der
Wohnbauentwicklung:

jahrliches Monitoringtreffen:

ab Unterzeichnung bis zum 31.12.2030

nach 5 Jahren (2025)

Austausch zu Wohnbauprojekten- und Planungen inkl. zu
seniorengerechten Wohnraum zwischen Hansestadt Wismar
und Umlandgemeinden

Anrechnung der Anzahl WE*
auf den

gemeindebezogenen
Entwicklungsrahmen

gemal Festlegung 1 und 2

in bereits festgesetzten B-Planen:
Gemeinde Gagelow: OT Proseken (ca. 37 WE), OT Weitendorf (ca. 4
WE), Gemeinde Metelsdorf: (ca. 4 WE)

in angezeigten Planvorhaben:
Dorf Mecklenburg (ca. 40 WE), Hornstorf (ca. 18 WE, 9 Hauser),
Zierow (ca. 1 WE)
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- Entwurf Teilkonzept Wohnbauentwicklung: Tabelle 4

Wohnungsbestand Ende 2018, Wohnbaupotenziale und Entwicklungsrahmen der Umlandgemeinden
des SUR Wismar

Gemeinde Wohnungs- | vorhandene Entwicklungs- | Entwicklungsrahmen (WE) nach
bestand am | Wohnbau- rahmen Anrechnung
31.12.2018 potenziale* (WE) in Hohe (gemanR Festlegung 3)
(WE) (WE) von
(Stand: April 6 % bis Ende
2019) 2030
Barnekow 306 -- 18 18
Dorf 1.474 14 88 48 (abzgl. 40 WE)
Mecklenburg
Gagelow 1.195 15 72 31 (abzgl. 37 — 4 WE)
Hornstorf 516 12 31 13 (abzgl. ca. 18 WE)
Krusenhagen 251 6 15 15
Libow 719 12 43 43
Metelsdorf 222 6 13 9 (abzgl. 4 WE)
Zierow 465 11 28 27 (abzgl. 1 WE)
Summe 5.148 77 308 204

Quelle: Eigene Darstellung It. Statistischem Amt M-V (Spalte 2), Auswertung AfRL WM gemaR Zuarbeit der Amter 2018-

2019 (Spalte 3), eigene Berechnungen (Spalte 4 und 5)
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Sonderregelungen:

1. gewerblich genutzte Ferienwohnungen:

keine Anrechnung auf den o.g. Entwicklungsrahmen

sind Gber kommunale Bauleitplanung zu regeln;
Zweitwohnungen einschl. Zweckentfremdung sind im
Rahmen des SUR-Konzeptes nicht steuerbar

2. stationare Pflegeeinrichtungen

keine Anrechnung auf den o.g. Entwicklungsrahmen

3. seniorengerechter Wohnraum
(vgl. Folien 14-17)

unter folgenden Bedingungen: -

(Altersgerechtes Wohnen ist als Bestandteil des
Dauerwohnens zu bewerten)

Gemeinden mit Planungsvorhaben: -

Einzelfallprifung und Entscheidung hinsichtlich
Anrechnung im Rahmen jahrlicher Monitoringtreffen

« ininfrastrukturell gut ausgestatteten Gemeinden (Arzte,
Nahversorgung, OPNV)

* in zentralen Ortslagen der Hauptorte

* fur die anséassige Bevdlkerung

* GescholRwohnungsbau (MFH)

Hornstorf, Lubow, Dorf Mecklenburg, Gagelow

4. Baulucken im Innenbereich
(vgl. Folien 18 — 23)

Gemeinden mit Bauliicken: =

keine Anrechnung auf den o.g. Entwicklungsrahmen
* Anzahl der Baultcken ergeben insgesamt zirka 19 WE in:
Gagelow, Hornstorf, Krusenhagen, Libow, Zierow
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Sonderregelung 3: Planvorhaben zu seniorengerechtem Wohnraum
Gemeinde Gagelow (Hauptort)

- Nutzung von ca. 50% der bestehenden Flache des cabelow oI E A
Parkplatzes neben dem Gemeindezentrum (mit ASB) in der
Dorfstral3e

= Errichtung von 2 Wohnbldcken flr seniorengerechten
Wohnraum mit der WBG: 2-3 Geschosse,
zirka 30 — 35 potenzielle Wohneinheiten

= Investor steht noch nicht fest (ggf. WGG*, ASB u.a.),
Beginn nicht vor 2021

= zentrale Lage im Hauptort

* Wohnungsgenossenschaft Grevesmuhlen (WGG)
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Sonderregelung 4: Baulticken im unbeplanten Innenbereich

= keine Anrechnung auf den Entwicklungsrahmen von 6% unter dem Vorbehalt der Ermittlung mdglich
ausnutzbarer WE in den definierten, verorteten Baullcken (ca. 19 WE insgesamt)

Gemeinde

Barnekow

Dorf Mecklenburg
Géagelow
Hornstorf
Krusenhagen
Lubow

Metelsdorf

Zierow

Summe

Baulticken
(WE-Anzahl)

- (0 WE)
- (0 WE)
3 (3 WE)
7 (10 WE)
1 (1 WE)
3 (3 WE)

- (0 WE)

1 (2 WE)

15 (19 WE)
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