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Bauamt \Verfasser: Bichbaumer, Sandra

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Ortslage Weitendorf" der
Gemeinde Gagelow
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Enthaltung

27.01.2020 Bauausschuss Gagelow
25.02.2020  Gemeindevertretung Gagelow

Beschlussvorschlag:

1) Die Gemeinde hat die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange vorgebrachten
Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis gepruft:

s. Anlage. Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2) Der Burgermeister wird beauftragt, den Behodrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das
Abwagungsergebnis mitzuteilen.

3) Die Gemeindevertretung beschlieRt die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
"Ortslage Weitendorf“, bestehend aus dem Teil A Planzeichnung und dem Teil B
Text, gemal § 10 BauGB i. V. m. § 13 BauGB als Satzung.

4) Die Begrundung wird gebilligt.

5) Der Birgermeister wird beauftragt, die Satzung Uber die 3. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 16 nach Vorliegen der beantragten Genehmigung der
aktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes ortsublich bekanntzumachen.
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Sachverhalt:

Anlass der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ist eine vorliegende Anfrage,
auf dem  Flurstick 170/2, Flur 1, Gemarkung Weitendorf, eine
Einfamilienhausbebauung zu realisieren. Fuir das betroffene Grundstick ist im
Ursprungsplan eine Griunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" festgesetzt.
Die Schaffung eines offentlichen Parks konnte aus verschiedenen Grinden nicht
realisiert werden. Auch das ursprungliche stadtebauliche Konzept, in dem Bereich
eine dreiseitige Bebauung um eine zentrale Grunflache zu schaffen, konnte bisher
nicht umgesetzt werden, da einzelne Gebaude inzwischen abgerissen wurden sowie
Flachenverkaufe stattgefunden haben. Darlber hinaus befinden sich auf der Flache
Nebengebaude, die abgerissen werden sollen.

Auch die Nutzung der Flache fir Gemeinbedarf im Nordosten des urspringlichen
Geltungsbereiches wird kunftig nicht mehr bendtigt. Um einen stadtebaulich
geordneten Abschluss der Wohnbebauung in diesem Bereich zu ermoglichen, soll, in
Anlehnung an die vorhandene Bebauung auf der gegenuberliegenden Stral3enseite,
die Bebauung mit drei Einfamilienhausern planungsrechtlich vorbereitet werden.
Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 reagiert die Gemeinde auf die
genannten, geanderten Rahmenbedingungen bzw. Missstande und schafft damit
einen geordneten stadtebaulichen Zusammenhang.

Die immissionsschutzrechtlichen Belange hinsichtlich der Schweinemastanlage im
Osten der Ortslage werden im Planverfahren berucksichtigt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow hat am 20.03.2018 den Entwurf der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 einschlieRlich der Begriindung gebilligt
und zur offentlichen Auslegung bestimmt. Die Offentliche Auslegung wurde am
25.03.2018 ortsublich in der Ostsee-Zeitung bekannt gemacht und fand zwischen
dem 10.04.2018 und dem 14.05.2018 in der Stadtverwaltung Grevesmuhlen statt.
Zeitgleich wurden auch die Behdrden, die Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden beteiligt. Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine
Stellungnahmen abgegeben. Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen des
Landkreises Nordwestmecklenburg sowie des Staatlichen Amtes fur Umwelt und
Landwirtschaft (StALU) wurde nach der offentlichen Auslegung im Mai 2018 eine
Geruchs-Immissionsprognose fur die Ortslage Weitendorf notwendig. Der Punkt
"Immissionsschutz" wurde in der Begrindung dahingehend erganzt. In der
Planzeichnung wurde ein Hinweis zu den Immissionswerten aufgenommen. Die
Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow hat am 29.01.2019 den erneuten
Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 einschlieRlich der Begriindung
gebilligt und zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung bestimmt. Die erneute
Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 07.02.2019 ortsiiblich in der Ostsee-Zeitung
bekannt gemacht und fand zwischen dem 19.02.2019 und dem 20.03.2019 in der
Stadtverwaltung Grevesmihlen statt. Zeitgleich wurden auch die Behoérden, die
Trager Offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden erneut beteiligt.
Zwischenzeitlich liegt der Gemeinde die landesplanerische Zustimmung zur 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 vor. Die zuséatzlich geschaffenen 3
Wohneinheiten werden im Rahmen der laufenden Fortschreibung der Stadt-Umland-
Vereinbarung berucksichtigt.
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Gemeinde Gagelow

"Ortslage Weitendorf"

Ubersichtskarte (iber den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bauungsplanes Nr. 16
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Finanzielle Auswirkungen: Kosten sind im Haushalt geplant.

Unterschrift Einreicher

Unterschrift Geschaftsbereich
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SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW
Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

Teil A — Planzeichnung M 1:750
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Besonderer Hinweis zu Geruchsimmissionen

Innerhalb der Geltungsbereiche kénnen die Geruchsimmissionswerte fiir Allgemeine
Wohngebiete um bis zu 5 Prozent der zuldssigen 10 Prozent der Jahresstunden
Uberschritten werden. Ausfiihrliche Informationen dazu werden in der Begriindung
unter Punkt 4 getroffen.

Allgemeine Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zusténdi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverédndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz
(AbfG) zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlasten
und Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefdhrdenden Stof-
fen) haben auf der Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. der
Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) so
zu erfolgen, dass eine Gefihrdung des Grund- und Oberflachenwassers ausge-
schlossen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemalR § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der
Unteren Wasserbehoérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wéhrend der BaumalRnahmen zu.
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Léschwasserbehalter

Der natiirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick
darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiickes behindert werden bzw.
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise
verédndert werden.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
von 1 087 m? KFA wird durch den Ankauf von Okopunkten beglichen. Dazu wird das
Okokonto NWM-044 "Roter See Nord" der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern
genutzt. Die Sicherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen dem
Vorhabentrager und dem Land Mecklenburg-Vorpommern, vertreten durch die
Landesforst MV Flachenagentur.

Ersteinrichtung der Flachen (Abschieben/ Umbruch der Vegetation) sowie ggf.
erforderlichen Eingriffe in die Gehdlz- und Baumbesténde sind in der Zeit vom
01. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen. Demnach sind Geholzbeseitigungen bzw.
Entfernung der Vegetationsschicht nur auRerhalb der Brutzeiten von Végeln
durchzuflihren. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch
den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvégel
briten und die Zustimmung der zustandigen Behérde vorliegt.

Es ist zu verhindern, dass Uber einen ldngeren Zeitraum hohlraumreiche
Ablagerungen entstehen, die von Amphibien/Reptilien als Quartiere aufgesucht
werden konnten. Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen
vermieden werden bzw. die Grében und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen
sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen
sind.

Der § 18 NatSchAG M-V untersagt jegliche Handlungen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintrdchtigung von geschiitzten Einzelbdumen
fihren kénnen. Neben den unzuldssigen Fallungen sind somit auch die Wurzel-
und Kronenbereiche zu schiitzen. Zu den Beeintrédchtigungen im Wurzelbereich

(= Kronentraufe + 1,5 m) zdhlen, neben der Errichtung von baulichen Anlagen,
auch Aufschittungen oder Abgrabungen. Fir die zu erhaltenden B&ume sind
diese Wurzelschutzbereiche bei jeglichen baulichen MalRnahmen zu
berlicksichtigen.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien sind
im Amt Grevesmiihlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmihlen, wéhrend der
Offnungszeiten einsehbar.

16 "Ortslage Weitendorf"

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19, 20 BauNVO)
GRz Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
FH Firsthéhe in m als HéchstmalR
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
o} offene Bauweise
nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

------- Baugrenze
DN zuléssige Dachneigung
SE\’NVSD' Sattel-, Walm-, Kriippelwalmdach

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
—— Hauptwasserleitung, unterirdisch

—_— Transportleitung fiir Trinkwasser, unterirdisch

—— Abwasserleitung, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

Feldhecke, privat
Sichtschutzpflanzung, privat
naturnahe Wiese, privat

Abstandsgriin, 6ffentlich

@0 HE Y

Biotop, geschiitzt nach § 20 NatSchAG M-V
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

: Umgrenzung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

‘ Anpflanzen von Baumen

D Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Zweckverbandes Wismar
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und
Entsorger und der Anwohner der Flurstiicke 160/3, 170/1, 169/1
und 158/2 zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hign

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild
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Umgrenzung von Flachen, in denen der Geruchsimmissionswert
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(s. Hinweise)

vorhandene Flurstiicksgrenzen
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Flurstiicksnummern
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,0— Bemallung in m

® Baum, kinftig fortfallend
M
( Wourzelschutzbereich (Kronentraufe + 1,5 m)
-/
3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung, Schutzzone |l
‘ Baume, geschiitzt § 18 NatSchAG M-V

Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte MalRstab 1:10 000, Landesamt fir innere Verwaltung
M-V, © GeoBasis DE/M-V 2018; Digitale Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Géagelow;
Satzung der Gemeinde Gégelow liber den Bebauungsplan Nr. 16 sowie deren bishe-
rige Anderungen; sigene Erhebungen.
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Unverbindliche Planerlduterung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 umfasst zwei
Teilbereiche.

Der Teilbereich 1 umfasst das Flurstiick 85/2 (teilw.), Flur 1, Gemarkung Weitendorf
und wird im Siden als Allgemeines Wohngebiet auf der ehemaligen Fléache fiir Ge-
meinbedarf festgesetzt. Diese Flache wurde in der Vergangenheit nicht realisiert und
soll nun deshalb durch die Bebauung mit drei Einfamilienhdusern stédtebaulich in die
Ortslage integriert werden. Im Norden wird eine Feldhecke als Ausgleichsflache fest-
gesetzt, um einen attraktiven Ortseingang und eine Verbindung zwischen Wohnbe-
bauung und freier Landschaft zu schaffen.

Der Teilbereich 2 umfasst die Flursticke 181/1 (teilw.), 169/1, 170/1 und 170/2,
Flur 1, Gemarkung Weitendorf. Auch hier wird ein Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Ein Teil der Zuwegung (Flurstiick 161/1 (teilw.)) wird aufgrund von verénderten
Eigentumsverhéltnissen mit in das VWA einbezogen. Ebenfalls wird die ehemals fest-
gesetzte Grunflaiche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" als WA festgesetzt, da
diese in der Vergangenheit nicht realisiert wurde und sich das stédtebauliche Kon-
zept der Gemeinde hier geéndert hat.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfas-
sung der Gemeinde Géagelow vom ............. folgende Satzung tber die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 "Ortslage Weitendorf', gelegen ostlich der "Langen
StralRe Nord" sowie Flachen im Zentrum der Ortslage Weitendorf gelegen zwischen
den Strallenziigen der "Langen StralRe Ost", umfassend die Flursticke 85/2 (teilw.),
161/1 (teilw.), 169/1, 170/1 und 170/2 der Flur 1, Gemarkung Weitendorf, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B —Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 16

und 18 BauNVO)

1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Tankstellen und
Anlagen fiir Verwaltungen auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe sowie sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

1.2  Fir die festgesetzten Firsthdhen gilt als Bezugspunkt die Bestandshéhenlage
des Mittelpunktes der von dem Gebaude liberdeckten Gelédndeoberflache. Die
Firsthohe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also
der dulere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

2. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist nur die offene Bauweise
zulédssig.

3. Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist je Einzelhaus und je
Doppelhaushélfte maximal eine Wohnung zuléssig.

4. Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzun-
gen von Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)

4.1  Innerhalb der &ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Feldhecke"
(A1) ist zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft eine freiwach-
sende, 5 m breite und naturnahe Feldhecke zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Es sind heimische Strducher und Baume der Pflanzlisten A und B zu
verwenden. Straucher sind im Verbund 1,5 m x 1,5 m und Baume alle 10 min
der mittleren Reihe zu pflanzen. Nérdlich und siidlich der Hecke ist ein Kraut-
saum von jeweils 1 m zu entwickeln und durch eine Mahd alle 1 bis 3 Jahre zu
pflegen. Das Mahgut ist abzutransportieren.

4.2 Innerhalb der &ffentlichen Granflache mit der Zweckbestimmung "Sichtschutz-
grin" (A2) ist zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft eine frei-
wachsende, 5 m breite und naturnahe Feldhecke zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Es sind heimische Strducher und Baume der Pflanzlisten A und B
zu verwenden. Straucher sind im Verbund 1,5 m x 1,5 m und Baume alle 10 m
in der mittleren Reihe zu pflanzen. Beidseitig der Hecke ist ein Krautsaum von
jeweils 1 m zu entwickeln und durch eine Mahd alle 1 bis 3 Jahre zu pflegen.
Das Mahgut ist abzutransportieren.

4.3 Innerhalb der éffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Naturnahe
Wiese" (A3) ist zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft eine na-
turnahe Wiesenflache zu entwickeln. Es ist die Rasensaatmischung 7.1.2-
Landschaftsrasen mit Krdutern zu verwenden. Die Wiese ist ein- bis zweimal
jahrlich Ende Juni sowie im August oder September nach Abblihen der be-
standsbildenden Arten zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Alterna-
tiv kann die Wiese auch beweidet werden.

4.4  Innerhalb der offentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Abstands-
grin" sind die vorhandenen Griinlandflachen dauerhaft durch Mahd 1- bis 2-
Mal pro Jahr zu erhalten sowie die vorhandenen Straucher zu erhalten.

45 Fir den Ausgleich von 8 zu rodenden Baumen im Geltungsbereich 1 sind 4
einheimische Laubb&ume innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Abstandsgrin"” und 4 weitere Bdume entlang des Weges nach Neu Weiten-
dorf zu pflanzen. Es ist die Baumart rotblihende Rosskastanie (Aesculus x
carnea) zu pflanzen. Alle festgesetzten B&dume sind als dreimal verpflanzte
Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Zudem sind die im Ursprungsplan festgesetzten Anpflanzge-
bote innerhalb des Geltungsbereiches 1 weiterhin zu beriicksichtigen.

Die Entwicklungspflege einschlieRlich einer regelmafligen Bewésserung be-
tragt mindestens 3 Jahre.

4.6 Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sind dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte, einheimische
Laubgeholze zu ersetzen. Pflegeschnitte an den zur Erhaltung festgesetzten
Einzelb&umen sind zuldssig.

4.7 Die in der Planzeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte kénnen
entsprechend den ortlichen Erfordernissen geringfligig verschoben werden.
Pflanzliste A - Stréaucher
Als Straucharten sind zu verwenden (Qualitat 2xv, 80-100):

Pfaffenhitchen (Euyonymus europaea)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Weilkdorn (Crataegus monogyna/ laevigata)
Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteurn)
Korb-Weide (Salix viminalis)

Bruch-Weide (Salix fragilis)

Sal-Weide (Salix caprea)

Pflanzliste B - Uberhéilter

Als Baumarten fur Uberhélter in der Feldhecke sind in der Mindestqualitat
150/175 cm zu verwenden:

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Feldahorn (Acer campestre)

Winter-Linde (Tilia cordata)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Gewohnliche Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Holz-Apfel (Malus sylvestris)

Alle sonstigen Festsetzungen, die allgemeinen Hinweise sowie die Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften des rechtsgultigen Bebauungsplanes Nr. 16 i.d.F. der
2. Anderung gelten fiir die Satzung Uber die 3. Anderung unveréndert weiter fort.

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 17b « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke:

(1)  Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Gber die 3. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde am 20.03.2018 gefasst. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verof-
fentlichung in der Ostsee-Zeitung sowie im Internet auf der Internetseite des
Amtes Grevesmiihlen erfolgt.

Gagelow, den ................ (Siegel)
Der Birgermeister

(2) Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemalR § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 04.04.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gagelow, den ................ (Siegel)
Der Biurgermeister

(3) Die Gemeindevertretung hat am 20.03.2018 den Entwurf der 3. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 mit Begriindung gebilligt und zur 8f-
fentlichen Auslegung bestimmt. Die von der Planung berthrten Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 04.04.2018
Uber die offentliche Auslegung unterrichtet worden.

Gagelow, den ................ (Siegel)
Der Blrgermeister

(4)  Der Entwurf der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Be-
grindung dazu haben in der Zeit vom 10.04.2018 bis zum 14.05.2018 im
Amtsgebdude des Amtes Grevesmihlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Gre-
vesmihlen, wéhrend der Dienststunden nach § 13 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung in der Ostsee-Zeitung
sowie im Internet auf der Internetseite des Amtes Grevesmiihlen bekannt ge-
macht worden.

Gagelow, den .................. (Siegel)
Der Birgermeister

(5) Nach der dffentlichen Auslegung der 3. vereinfachten Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 16 ergaben sich weitere Anderungen. Die Gemeindevertretung
hat am 29.01.2019 den erneuten Entwurf der 3. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Ausle-
gung nach § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt. Die von der gednderten Planung be-
rihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schrei-
ben vom 15.02.2019 uber die &ffentliche Auslegung unterrichtet worden.
Der erneute Entwurf der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
die Begriindung dazu haben in der Zeit vom 19.02.2019 bis zum 20.03.2019
im Amtsgeb&ude des Amtes Grevesmihlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Gre-
vesmihlen, wahrend der Dienststunden nach § 4a Abs. 3 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird und dass Stellungnahmen wéhrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht wer-
den kdénnen, durch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung sowie im Internet
auf der Internetseite des Amtes Grevesmilhlen bekannt gemacht worden.

Gagelow, den ... ...« eusees o (Siegel)
Der Birgermeister

(6) Der katastermalRige Bestand am ................ wird als richtig dargestellt be-
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flur-
karte im MalRstab 1: vorliegt. Rechtsanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

.................. S 15 e 28 e i (Siegel)
Offentlich bestellter Vermesser

(7) Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher
Belangeam ................ geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gagelow, den ................ (Siegel)
Der Blrgermeister

(8) Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ................ von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur
3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom ................ gebilligt.

Gagelow, den ................ (Siegel)
Der Bilrgermeister

(9) Die Satzung Uber die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Gagelow, den ................ (Siegel)
Der Blrgermeister

(10) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Gagelow Uber die 3. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ................ in der Ostsee-
Zeitung sowie im Internet auf der Internetseite des Amtes Grevesmiihlen
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
istam ................ in Kraft getreten.

Gagelow, den ................ (Siegel)
Der Birgermeister

Ubersichtsplan

les Bruch o W -
o~ "‘o' e/ /o - \
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, @ GeoBasis DE/M-V 2018

SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW

iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16

"Ortslage Weitendorf"

fir einen Teil der Gemeinbedarfsflache in der Ortslage Weitendorf, gelegen ost-
lich der "Langen Strale Nord" sowie Flachen im Zentrum der Ortslage Weitendorf
gelegen zwischen den StralRenziigen der "Langen Strale Ost", umfassend die
Flurstiicke 65/2 (teilw.), 161/1 (teilw.), 169/1, 170/1 und 170/2
der Flur 1, Gemarkung Weitendorf

SATZUNGSBESCHLUSS

Bearbeitungsstand 27.01.2020

La fal
VO T uoartt 1 oG




GEMEINDE GAGELOW

Abwagung
gemal 8 1 Abs. 7 BauGB zur

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
"Ortslage Weitendorf"

als Anlage zum Abwéagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 27.01.2020
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Ministerium fiir Energie, % %
Infrastruktur und Digitalisierung
Mecklenburg-Vorpommern @@
ir Energie. ‘!SB:IMEIWIIN’\
Verteiler (siehe unten) ot W
E-Mail: Irmtraud Kunkel

@em.mv-regierung.de
Geschiftszeichen: VI11360-1 - 502
Datum: 19. Dezember 2019

Verteiler
1. Amt Dorf Mecklenburg fur die Gemeinde Metelsdorf, Herrn Rohde, E-Mail:
e.rohde@amt-dm-bk.de
2. Amt Grevesmuhlen Land fur die Gemeinde Gagelow, E-Mail: info@grevesmueh-
len.de
3. Blrgermeister der Gemeinde Gagelow Herrn Helms-Ferlemann, E-Mail: buerger-

meister@gaegelow.de
4. Planungsburo Hufmann: info@pbh-wismar.de

5. Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg: E-Mail: post-

stelle@afrlvp.mv-regierung.de

Anlass:

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Ortslage Weitendorf“ der Gemeinde
Gaégelow- hier: Erganzung der landesplanerischen Stellungnahme des AfRLWM vom
21.03.2019 und

2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf — hier: Ergan-
zung der landesplanerischen Stellungnahme vom 22.07.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich beziehe mich auf unsere vom Planungsbiro Hufmann initiierte Beratung am
26.11.2019 im Energieministerium zur Wohnungsbauentwicklung in den Gemeinden Ga-
gelow und Metelsdorf.
Teilnehmer der Beratung waren: Herrn Dahlke, (EM, Abteilungsleiter Energie und
Landesentwicklung), Frau Kunkel (EM, Referentin), Herr Rohde (LVA Dorf Meck-
lenburg), Frau Rath (Amt Grevesmihlen—Land), Herr Helms-Ferlemann (Burger-
meister Gagelow), Frau Plieth (Amt Dorf Mecklenburg), Herr Hufmann (Planungs-
buro)

Allgemeine Datenschutzinformationen:
Der Kontaki mit dem Ministerium ist mit einer Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. 1 Daten (Rechtsgrund-
lage: Art. 6 (1) e DS-GVO Q. V. m. § 4 DSG M-V). Weitere Informationen zu Ihren Datenschutzrechten finden Sie unter vawv.regierung-mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift: Telefon: 0385 588-0

SchioBstralle 6 — 8 - 19053 Schwerin Telefax: 0385 588-8099
E-Mail: poststelle@em.mv-regierung.de
Internet: www em regierung-mv de
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2

Hintergrund des Gespraches war zum einen die negative landesplanerische Stellung-
nahme vom 21.03.2019 zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Ortslage Weiten-
dorf* der Gemeinde Gagelow (Umwidmung einer bislang fur Alilgemeinbedarf geplanten
Flache in WA fur ca. 4 WE) und zum anderen die nicht abschlieRende landesplaneri-
sche Stellungnahme vom 22.7.2019 zur 2. Anderung des FNP der Gemeinde Metels-
dorf, Ortsteil Klussendorf (Bereich Gutshofanlage 3-4 WE). Auf Grund der landesplaneri-
schen Stellungnahme hat der Landkreis NWM die Genehmigung der Bauleitpléne ver-
sagt, so dass die planungsrechtlichen Voraussetzzungen fir die Umsetzung des Woh-
nungsbaus nicht gegeben sind.

Die Gemeinden bzw. der Planer hatten im Gesprach dargelegt, dass sich die beabsich-
tigten Planungen stadtebaulich sinnvoll und schlissig in die Gesamtentwicklung der
Ortslagen einfugen bzw. diese abrunden, die ErschlieBung gesichert ist und das stadte-
bauliche Gewicht (Anzahl der geplanten WE) die Wohnungsbauentwicklung im Stadt-
Umland-Raum Wismar nicht negativ beeintrachtigen.

In diesem Zusammenhang wurde auch darauf hingewiesen, dass seit einigen Monaten
die Stadt-Umland-Gesprache zur Wohnungsbauentwicklung mit der Hansestadt Wismar
laufen. So wurde mitgeteilt, dass am 6.12.2019 ein weiteres SUR- Gesprach unter Lei-
tung von Herrn Rohde im Rathaus Wismar stattfinden wird. Einigung besteht darin, den
SUR Kommunen ein Wachstum von 6 % des Wohnungsbestandes 2018 zu gewéahren
(Das Thema: Umgang mit ,Altersgerechtem Wohnen" ist noch offen z.B. Anrechnung
auf die 6 % ja/nein bzw. in welcher Hohe?). Die geplanten WE der o.g. Bauleitplane der
Gemeinde Gagelow bzw. Metelsdorf figen sich in den ,6% Entwicklungsrahmen® ein
bzw. werden Bestandteil dieser Kontingentierung.

Anmerkung: Das Gesprach mit der Hansestadt Wismar und den Umlandgemeinden hat
unter Teilnahme des AfRL WM am 09.12.2019 stattgefunden. Ein Ergebnis war die Eini-
gung zum o.g. Entwicklungsrahmen von 6 % fur alle Umlandgemeinden bezogen auf
den Wohnungsbestand von 2018 (bis 2030 und Uberpriifung 2025). Altersgerechtes
Wohnen ist Dauerwohnen gleichzusetzen. Sonderregelungen sollen zu stationdren und
teilstationadren Pflegeeinrichtungen getroffen werden.

Ergebnis der Beratung:
Der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Ortslage Weitendorf* der Gemeinde Ga-

gelow- und
der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Metelsdorf wird landespla-
nerisch zugestimmt.

Mit freundlichen GruRen

im Auftrag

S
2. LAl

Irmtraud Kunkel

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Beratungsgesprach auf-
grund der negativen landesplanerischen Stellungnahme vom
21.03.2019 zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Ortslage
Weitendorf* abgehalten wurde. Die negative landesplanerische Stel-
lungnahme vom 21.03.2019 hatte zur Folge, dass der Landkreis NWM
die Zustimmung zur vorgelegten Anderung des Flachennutzungspla-
nes versagte. Somit wurde auch keine Genehmigung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 seitens des Landkreises in Aussicht ge-
stellt.

In dem Beratungsgesprach wurde dargelegt, dass sich die beabsichtig-
te Planung stadtebaulich in die Gesamtentwicklung der Gemeinde ein-
fugt, die Erschlielung gesichert ist und die Schaffung der zusatzlichen
Wohnbebauung die Wohnungsbauentwicklung im Stadt-Umland-Raum
(SUR) Wismar nicht negativ beeintrachtigt. Zudem wurde in einem
Gespréach eine Einigung zum zulassigen Wachstum der SUR Kommu-
nen von 6 % des Wohnungsbestandes 2018 erzielt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Planung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 sich in den Entwicklungsrahmen von 6 %
einfugt.

Zu Anmerkung
Die Gemeinde nimmt die Anmerkung zur Kenntnis.

Zu Ergebnis der Beratung

Die Gemeinde nimmt das Ergebnis der Beratung zur Kenntnis. Der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Ortslage Weitendorf" wird
landesplanerisch zugestimmt. Damit sind auch die diesbeziiglichen
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Zustimmung zur 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes gegeben.
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

At fir R eckianbueg

und L ng Wesam
Wismarsche Stralle 159, 19053 Schwerin

Amt Grevesmihlen-Land

Fir die Gemeinde Gagelow Bearbeitarin:  Theresa Werner

Rathausplatz 1 Telafon: 0385 588 89 161

23936 Grevesmihlen E-Mal Ineeesa warne@aliwm mvregisning de
AZ 120-506-49/19
Datum; 21.03.2019

nachrichtlich: Hansestadt Wismar, LK NWM (Stabsstelle fir Wirtschaftsférderung, Regionalentwick-

lung und Planen), EM ViIl 360

Landesplanerische Stellungnahme zur 3. Anderung des Bebauungsplans (B-Plan) Nr.

16 ,,Ortslage Weitendorf™ der Gemeinde Gdgelow

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB
Ihr Schreiben vom: 15.02.2018 (Posteingang: 21.02.2019)

lhr Zeichen: 6004.mat

Sehr geehrter Herr Janke,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaf Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vorpom-
mern, Landesraumentwickiungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und
dem Regionalem Raumentwickiungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beur-

teilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf der 3. Anderung des B-Plans Nr. 16 ,Ortslage Weitendorf"
der Gemeinde Gagelow bestehend aus Planzeichnung und Begrindung (Stand: Januar

2019) vorgelegen.

Das o. g. Vorhaben wurde bereits auf Grundlage des Entwurfes mit dem Bearbeitungsstand
Mérz 2018 mit der landesplanerischen Steflungnahme vom 14.05.2018 raumordnerisch be-

wertet. Die Planungsziele des vorliegenden Vorhabens haben sich nicht geandert,

Raumordnerische Bewertung

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 14.05.2018 wurde keine abschlieBende Be-
wertung vorgenommen. Mit Schreiben vom 01.03.2018 (Posteingang: 01.03.2018) hat der

Landkreis Nordwestmecklienburg nun um eine abschlieende Bewertung gebeten,

Anschrift;

Amt (Gr Raumordnung umd Landesplanung Westmeckisnburg
Wismarsche Straflle 159, 19083 Schweria

Tolafor: 0385 568 89160

E-Matt poststelegatiriam mv regierung o

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die vorliegende Planung nach
den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung
(LPIG, LEP M-V und RREP WM) beurteilt wurde.

Zu Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Vorhaben (Entwurf, Be-
arbeitungsstand Marz 2018) bereits mit der landesplanerischen Stel-
lungnahme vom 14.05.2018 raumordnerisch bewertet wurde und die
Planungsziele sich nicht verandert haben.

Zu Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die landesplanerische Stel-
lungnahme vom 14.05.2018 keine abschlieRende Bewertung enthielt
und der Landkreis Nordwestmecklenburg mit Schreiben vom
01.03.2019 um eine solche gebeten hat.
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1.

2.

Laut dem LEP M-V und dem RREP WM befindet sich die Gemeinde Gagelow im Stadt-
Umland-Raum (SUR) Wismar (vgl. 3.3.3 (1) Z LEP M-V und 3.1.2 (6) Z RREP WM)

Die Gemeinden der Stadt-Umland-Réume unterliegen einem besonderen Kooperations-
und Abstimmungsgebot (vgl. 3.3.3 (2) Z LEP M-V und 3.1.2 (2) Z RREP WM). Grundlage
fur die interkommunalen Abstimmungen bildet das Stadt-Umland-Konzept fir den jeweiligen
SUR. In Verbindung damit ist auerdem Programmsatz 4.2 (3) Z LEP M-V maBgebend,
wonach bei der Wohnbaufiachenentwicklung in geeigneten Gemeinden der SUR vom Ei-
genbedarf abgewichen werden kann. Voraussetzung hierfOr ist ein interkommunal abge-
stimmtes Wohnbauentwicklungskonzept des jeweiligen SUR.

Laut Festlegungen des interkommunal abgestimmten Rahmenplans fir den SUR Wismar
2011 wurde der Gemeinde Gagelow ein Entwicklungspotenzial von 34 WE zugestanden
(vgl. AfRL WM (2011): Rahmenplan fir den Stadt-Umland-Raum Wismar, S. 44). Die Ge-
meinde Géagelow hat jedoch bereits in dem Zeitraum von 2011 bis 2016 50 WE neu errichtet
und damit ihr Entwicklungspotenzial deutlich Oberschritten (vgl. GGR, ALP (2019): Woh-
nungsbedarfsprognose fir den Stadt-Umland-Raum Wismar 2030 — Entwurf). Daher ent-
spricht das o. g. Vorhaben unter Zugrundelegung des Rahmenplans for den SUR Wismar
2011 nicht Programmsatz 4.2 (3) Z LEP M-V

Es wird darauf hingewiesen, dass das Amt for Raumordnung und Landesplanung West-
mecklenburg (AfRL WM) in Zusammenarbeit mit der Kernstadt Wismar und den Umlandge-
meinden bereits die Fortschreibung des interkommunal abgestimmten Wohnungsbaukon-
zeptes fir den SUR Wismar eingeleitet hat, welche fir das AfRL WM in Zukunft eine aktu-
alisierte Bewertungsgrundlage darstellen wird. In diesem Rahmen ist auch die vorliegende
Planung der Gemeinde Gagelow in den interkommunalen Abstimmungsprozess einzube-
Ziehen.

Bewertungsergebnis

Die 3. Anderung des B-Plans Nr. 16 Ortslage Weitendorf* der Gemeinde Gagelow ent-
spricht nicht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Bei Vorliegen eines neuen
interkommunal abgestimmten Wohnungsbaukonzeptes fur den SUR Wismar kann eine er-
neute Bewertung der 3. Anderung des B-Plans Nr. 16 der Gemeinde Gégelow erfolgen

Abschliefende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fir
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

/

; (I (VETUU )

Theresa Wemer

Zu 1.: Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich die Gemeinde Ga-
gelow im Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar befindet.

Zu 2.: Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Hinweise zu den
Stadt-Umland-Raumen (SUR) zur Kenntnis.

Zu 3.: Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Entwicklungspo-
tential gemalR SUR Wismar 2011 bereits ausgeschopft wurde und die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 daher nicht dem Rahmen-
plan des aktuellen SUR Wismar entspricht.

Zu 4.: Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Fortschreibung des
interkommunal abgestimmten Wohnungsbaukonzeptes fiur den SUR
Wismar bereits eingeleitet wurde und die vorliegende Planung in den
interkommunalen Abstimmungsprozess einzubeziehen ist.

Zu Bewertungsergebnis

Die Gemeinde nimmt das raumordnerische Bewertungsergebnis zur
Kenntnis. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 entspricht
nach Auffassung des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg nicht den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung. An dieser Stelle verweist die Gemeinde auf die nunmehr mit
Datum vom 19.12.2019 vorliegende landesplanerische Zustimmung
des Ministeriums fur Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V.

Zu Abschliellende Hinweise
Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis.
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landritin
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Lanckrels Nordwestmeckienburg » Fosifach 1353 « 23830 Wismar Ausiounft eriedt Finen Franziska Sack

" = Zimmer 2210 * Bicower Weg 3 ' 235030 Grevesmiiken
Gemeinde Gagelow

uber Amt Grevesmiihlen-Land
Rathausplatz 1 N———

23936 Grevesmihlen =] 0800 - 12200 Uk = 13000 - $6:00 Uhr
Do 0500 - 12:00 Uhr = 1300 - $8:00 Ubr

Tedefon 03841 3040 6303 Fax 03841 3040 86303
E-Mall Tsack@norowesimeckenburg.de

Unser Zelchen
Grevesmihien, 22.03.2019

3. Anderung B-Plan Nr. 18 ,,Ortslage Weitendorf* der Gemeinde Gagelow Die Gemeinde weist darauf hin, dass es sich bei den vorgelegten Un-
terlagen um die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 handelt. Die
enF gesiria Fesu hasincine, Bezeichnung "Bebauungsplan Nr. 18" ist ein redaktioneller Fehler.

Grundlage fir die Stellungnahme sind die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der
Satzung iiber die 3. Anderung des B-Planes Nr. 18 der Gemeinde Géagelow mit Plan-
zeichnung im Malstab 1:750, Planungsstand 29.01.2019 und die dazugehdrige Be-
grindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGE erfolgte in den nachfolgenden Fachdiens-
ten und im Abfaliwirtschaftsbeftrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg:

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bauordnung und Umwelt FD Bau und Gebdudemanagement
+ SG Untere Naturschutzbehdrde + Strallenbaulastirager

¢+ SG Untere Wasserbehdrde + Strallenaufsichtsbehdrde

¢+ SG Untere Abfall- und Immissions-

schutzbehdrde FD Ordnung/Sicherheit und Stralen-

+ SG Untere Bauaufsichts- und Denk- | verkehr Die Stellungnahmen der Fachdienste werden nachfolgend behandelt.
malschutzbehérde * Untere Strafenverkehrsbehdrde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht
FD Kataster und Vermessung Abfallwirtschafisbetrieb

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefigt. Daraus ergeben
sich Hinweise und Ergdnzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.
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Mit freundlichen Griken
im Auftrag

Franziska Sack

5B Bauleitplanung’ Rad-, Reit- und Wandensege
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Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsférderung. Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

I. Allgemeines

Die Gemeinde Gagelow beabsichtigt in der Orislage Weitendorf die Ausweisung von
3 Bauplatzen.

II. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundiagen, Praambel
Rechtsgrundlagen
PlanZV Die 90" ist nicht mehr Bestandteil der Bezeichnung.

[ll. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

Die Erschlietung im Geltungsbereich 2 soll teilweise durch Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte gesichert werden. Diese Festsetzung geht ins Leere, solange die Be-
ginstigten nicht festgesetzt sind. Damit ist die ErschlieBung fir einen Teilbereich des
Planes nicht geregelt, wie es fir eine ordnungsgemale stidtebauliche Ordnung i. 5.
von § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich ist. Aus Grinden der Rechtseindeutigkeit und der
Bestimmtheit ist die Breite der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte deutlich erkennbar zu
vermafen.

Mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird noch kein Nutzungsrecht fir
das Begehen, Uberfahren sowie fir das Verlegen und Unterhalten von Leitungen
begrindet. Es werden lediglich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die In-
anspruchnahme der jeweiligen Flachen geschaffen. Die Flachen werden vor wider-
sprechenden Nutzungen geschiitzt, d.h. die Festsetzung hindert den Eigentimer,
das Grundstick in einer Weise zu nutzen (z. B. durch Emichtung baulicher Anlagen),
die die Ausibung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes behindert oder unmaoglich
machen wirde. Die Begrundung erfolgt in der Regel durch Vertrag, durch Bestellung
von dinglichen Rechten, Grunddienstbarkeit (BGB) oder durch Baulast nach Maliga-
be des Bauordnungsrechts oder durch Enteignung gegen Entschadigung.

Ich weise darauf hin, dass entsprechend § 4 LBauQ M-V die Erschliefung des Bau-
grundstucks offentlich rechtlich gesichert sein muss. Das heiltt, sofern ein Baugrund-
stlck nur dber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erschlossen wird und auch wenn
der Grundstickseigentimer zugleich auch Miteigentdmer” des mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht belasteten Grundsticks ist, muss das Geh- Fahr und Lei-
tungsrecht zusatzlich Ober eine Baulast offentlich rechtlich gesichert werden. Das ist
auch bei genehmigungsfreien Vorhaben nach § 62 Abs.2 LBauO M-V zu beachten.

Sefs 19

Lanckras Nonwessimeckienburg Telefon 03041 3040 D Bank Sparkasse Mecklsnburg-Mordeest
Hreissiz Wismar Fax 03041 3040 5399 IBAN DEGY 1405 1000 1000 0345 43
Roslocker Salle T8 E#all info@naordwesimeddentung de BIC NOLADEZI'WIS

23570 Wismar Web Wiaw nontwestmackienburg . os cio DE4BMNAMOCO00033673

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Zu Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis, dass die "90" nicht
mehr Bestandteil der Bezeichnung der Planzeichenverordnung
(PlanzV) ist und berlicksichtigt diesen.

Zu lll. Planerische Festsetzungen

Die Gemeinde nimmt die Hinweise zu der durch Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht definierten ErschlieBung im Geltungsbereich 2 zur Kenntnis
und bertcksichtigt diese. Die Begunstigten der Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte werden festgesetzt. Die Breite der Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte wird erganzt.

Die Gemeinde nimmt die Hinweise zu den Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zur Kenntnis.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die ErschlieBung des Bau-
grundstickes durch die durch Geh-, Fahr- und Leitungsrecht definierte
Flache Uber eine Baulast 6ffentlich rechtlich gesichert sein muss.
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IV. Begriindung

In der Begrindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustellen.

Zu 1.2 Lage des Plangebietes, raumlicher Geltungsbereich
Der erste Geltungsbereich umfasst, nach Angaben aus dem Geoportal des Landkrei-
ses Mordwestmecklenburg, das Flurstick 65/2, nicht 85/1.

Zu 1.2 Planungsrecht, Darstellung im Flichennutzungsplan, Plangrundlagen
Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspline aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Diese Voraussetzung muss grundsatzlich erfiillt sein, bevor die
Gemeinde die vorliegende Planung rechtskriftig machen kann. Die Vereinbarkeit mit
den Zielen der Raumordnung stellt hier einen Kernpunkt dar.

Fachdienst Bauordnung und Umwelt

Untere Naturschutzbehérde
Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhabliche entgegenstehende Belange hin, die im Rahmean
der bauleitplanerischen Abwagung kaum dberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegensiehende Belange hin, die im Rahmen der bau-
|eitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden missan.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann
Fur die Anlage einer extensiven Wiese (A3) und einer Feldhecke (A1 und AZ) im ndrdlichen

Plangeltungsbereich 1 wurde eine Kompensationswertzahl von 3,5 angenommen. Wie ich
bereits in meiner Stellungnahme zum Vorentwurf der 3. Anderung zum B-Plan Nr. 16 ausge-
fuhrt habe, sind bei der Einstufung der Kompensationswertzahl die in den "Himweisen zur
Eingriffsregelung” (HzE) unter Punkt 2.6.1 genannten Kriterien zu berlicksichtigen. Nur bei
Erfullung dieser Kriterien kann die Kompensationswerizahl der mittleren (oberen) Spanne
zugeordnet werden. Die Lage der geplanten Kompensationsmalnahmen am Ortsrand zur
freiem Landschaft und die Funktionen der Maltnahmen als Lebensraum entsprechen nicht
den unter Punkt 2.6.1 der HzE aufgefilhrten Kriterien. Die Kompensationswertzahl fiir die
intermen MaRnahmen ist daher auf 2,0 zu reduzieren.

Es ist davon auszugehen, dass mit den intemen Malknahmen im Plangeltungsbereich 1 der
erforderliche Ausgleich fir die mit der 3. Anderung des B-Planes Nr. 16 der Gemeinde G&-
gelow vorbereiteten Eingriffe in die Natur und Landschaft nicht vollstandig kompensiert wer-
den kann.
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Zu V. Begrindung

Zu 1.2 Lage des Plangebietes, rdumlicher Geltungsbereich

Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis und wird den redaktio-
nellen Fehler beheben.

Zu 1.2 Planungsrecht, Darstellung im Flachennutzungsplan, Plan-
grundlagen

Die Gemeinde nimmt den Hinweis zum Entwicklungsgebot zur Kennt-
nis. Der Geltungsbereich 2 der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 entspricht den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungs-
planes. Der Geltungsbereich 1 der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 wird in dem wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir
Gemeinbedarf dargestellt und entspricht daher nicht den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes. Zur Beachtung des Entwicklungsgebotes war
die Flache des Geltungsbereiches 1 Teil der 3. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes (Teilbereich 4), die am 05.12.2017 von der Ge-
meindevertretung beschlossen wurde. Die Genehmigung des Land-
kreises erfolgte am 06.07.2018, jedoch ohne den Teilbereich 4. Dieser
wird, aufgrund der Einigung zum Entwicklungsrahmen (siehe Stellung-
nahme Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Digitalisierung M-V
vom 19.12.2019), zur nachtraglichen Genehmigung beim Landkreis
Nordwestmecklenburg eingereicht. Nach der erfolgten nachtraglichen
Genehmigung und der entsprechenden Bekanntmachung wird das
Entwicklungsgebot des § 8 BauGB fur den Geltungsbereich 1 der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ebenfalls eingehalten.

Untere Naturschutzbehorde
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der unteren Natur-

schutzbehorde Belange bestehen, die im Rahmen der bauleitplaneri-
schen Abwagung bertiicksichtigt werden muissen.
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Eingriffsregelung
Die Einstufung der Kompensationsmaf3nahmen wurde auf eine Wer-
tigkeit von 2,5 reduziert.

Aufgrund der benannten Reduzierung der Wertigkeit der Kompensati-
onsmalfinahmen werden weitere externe Malinahmen notwendig. Das
durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensati-
onsdefizit von 1 087 m2 KFA wird durch den Ankauf von Okopunkten
beglichen. Dazu wird das Okokonto NWM-044 "Roter See Nord" der
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern genutzt. Die Sicherung erfolgt
durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Vorhabentrager und
dem Land Mecklenburg-Vorpommern, vertreten durch die Landes-
forst MV Flachenagentur.

14 von 74 in Zusammenstellung



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwégung der Gemeinde Gagelow|

Artenschutz: Frau Kureck

Laut voriegender Begrindung zum B-Plan konnten im Untersuchungsgebiet bei den Bege-
hungen und der Kartierung der Biotoptypen keine Individuen rechtlich geschitzier Arten
nachgewiesen werden. Eine Verletzung der Zugrifisverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG wird
somit ausgeschiossen. Aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung des Plangebietes kann
dieser Aussage gefolgt werden, sofern in die Satzung folgende Festlegung aufgenommen
wird:

_Die Ersteinrichtung der Flachen (Abschieben/ Umbruch der Vegetation) sowie gof. erforder-
liche Eingriffe in die Gehélz- und Baumbestande sind in der Zeit vom 01. Oktober bis 28.
Februar vorzunehmen.”

Sofern die entsprechende Anpassung erfolgt und die Festlegungen auch entsprechend um-
gesetzt werden, ergeben sich im Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange derzeit keine
weiteren Hinweise oder Bedenken.

Rechtsgrundlagen

BMNatSchG Geseiz Uber Maturschuitz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz) v.
29. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542)

MatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem zur Ausflihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
V' S 66)

Untere Abfall, Boden- und Immissionsschutzbehdrde

Untere Abfallbehérde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhabliche entgegenstehenda Belange hin, die im Rahmen
der bauleitplanerischen Abwagung kaum dberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegensiehenda Belangs hin, die im Rahmen der bau-
leitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Aus abfallrechificher Sicht bestehen keine Bedenken oder Anregungen.
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Artenschutz

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten der uNB der Aus-
sage gefolgt werden kann, dass keine Verletzung der Zugriffsverbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG mit der Umsetzung der Planung entstehen,
sofern folgende Festlegung aufgenommen wird.

Es ist in den Hinweisen zum Bebauungsplan bereits auf den § 39
BNatSchG verwiesen. Dieser Hinweis wird um die in der Stellungnah-
me benannte Formulierung erganzt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, das unter Berlcksichtigung des

zuvor beschriebenen Hinweises im Hinblick auf artenschutzrechtliche
Belange derzeit keine weiteren Hinweise oder Bedenken bestehen.

Untere Abfallbehérde

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der unte-
ren Abfallbehdrde auf keine entgegenstehenden Belange hinweist und
aus abfallrechtlicher Sicht keine Bedenken oder Anregungen beste-
hen.
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Untere Bodenschutzbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehendse Belange hin, die im Rahmen
der bauleitplanerischen Abwagung kaum lberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehenda Belange hin, die im Rahmen der bau-
leitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehendan Belange hin.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Untere Immissionsschutzbehérde: Frau Hendler

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belangs hin, die im Rahmen
der bauleitplanerischen Abwagung kaum lberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehenda Belange hin, die im Rahmen der bau-
leitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehendan Belange hin.

Die 3. Anderung des B-Plans Nr. 16 wird in zwei Geltungsbereiche geteilt, fir die
innerhalb der Ortslage jeweils ein Allgemeines Wohngebiet entwickelt werden soll.

An die Orislage Weitendorf grenzt ostlich eine Schweinemastanlage an. Aufgrund
der Tierplatzanzahl von 3.400 handelt es sich hierbei um eine genehmigungsbedurf-
tige Anlage nach § 4 Abs. 1 BImSchG. Die Anlage wurde mit Bescheid vom
06.05.1997 vom StALU genehmigt.

Zum ersten Planentwurf wurde am 25.05.2018 durch die Untere Immissionsschutz-
behérde Stellung genommen. Es wurde auf bereits vorausgegangenes Stellungnah-
men zum Ursprungsplan und der 1. Anderung verwiesen und erneut darauf hinge-
wiesen, dass die Beurteilung der nach GIRL M-V zulissigen Immissionen nur mithil-
fe eines aktuellen Gemuchsgutachtens méglich sei.

Daraufhin wurde im Auftrag der Gemeinde mit Datum vom 30.08.2018 eine Ge-
ruchsimmissionsprognose durch das Blro ECO-CERT erstellt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb der Baugrenzen des Gel-
tungsbereiches 1 relative Gernuchsstundenhaufigkeitenwerte von 10,2 — 13,3 % des

" Richtlinie zur Feststellung und Beurtsilung won Geruchsimmissionen in Mecklenburg-Vompommem (Ga-
ruchsimmissions-Richiiines — GIRL M-V} - vom 15. August 2011
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Untere Bodenschutzbehdrde

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der unte-
ren Bodenschutzbehorde auf keine entgegenstehenden Belange hin-
weist und aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken oder An-
regungen bestehen.

Untere Immissionsschutzbehdrde

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der unte-
ren Immissionsschutzbehérde auf keine entgegenstehenden Belange
hinweist.

Nachfolgend setzt sich die Gemeinde ausfihrlich mit dem Thema Im-
missionsschutz auseinander.

Ostlich angrenzend an die Ortslage Weitendorf befindet sich eine im-
missionsschutzrechtlich relevante Schweinemastanlage.

Die Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehdérde vom
25.05.2018 zum ersten Planentwurf wies bereits darauf hin, dass fir
die Beurteilung der zuldssigen Immissionen ein aktuelles Geruchsgut-
achten notwendig ist.

Die Gemeinde beauftrage am 30.08.2018 das Biro ECO-CERT mit
der Erstellung einer Geruchsimmissionsprognose.
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Jahres und im Geltungsbereich 2 Werte von 11,1 — 14,2 % des Jahres zu erwarten
sind. Somit wird der grundsatzlich im Wohngebiet zulassige Wert von 10 % in beiden
Geltungsbereichen Uberschritten.

Am 23.11.2018 fand zur Abstimmung der weiteren Verfahrensweise in den Birordu-
men des Landkreises in Grevesmihlen sin Termin mit Vertretern des Bauamtes
Grevesmihlen, der Gemeinde Gagelow, der Unteren Immissionsschutzbehdrde, der
Stabstelle Wirtschaftsforderung Regionalentwicklung und Planen und dem verant-
wortlichen Planer statt.

Es wurde erdrtert, dass Weitendorf entsprechend der Auslegungshinweise zur GIRL
M-V als Ortslage eingeordnet werden kinnte, fir die aufgrund der historischen Ent-
wicklung durch die unmittelbare Nachbarschaft zur Tierhaltungsanlage die Zuord-
nung des Immissionsrichtwertes fir Dorfgebiete gerechifertigt ist:

"Aufgrund der historischen Entwicklung kann die Situation in den neuen Bundeslan-
dern besondere Anforderungen an die Bernlcksichtigung der Ortsiblichkeit stellen.
So mussten in der DDR die ehemals pragenden Hofstellen innerhalb vieler Dorfer
infolge der Kollektivierung der Landwirtschaft aufgegeben werden. Sie wurden durch
grofie Einheiten ersetzt, die berwiegend in Ortsndhe, planungsrechtlich im Aulten-
bereich, errichtet und dort seit Jahrzehnten betrieben werden. Dies filhrte dazu, dass
im Innenbereich der betroffenen Darfer nur noch vereinzelt landwirtschaftliche MNut-
zungen vorzufinden sind, der jeweilige Siedlungsbereich jedoch durch die unmittelba-
re Machbarschaft der Tierhaltungsanlagen gepragt wird. Fir die im Einwirkungsbe-
reich solcher Tierhaltungsanlagen gelegenen Grundsticksnutzungen kann deshalb
die Zuordnung des Immissionswertes flr Dorfgebiete gerechifertigt sein. In begrin-
deten Einzelfillen kann sogar noch liber diesen Wert hinaus gegangen werden” (Be-
grindung und Auslegungshinweise zur Geruchsimmissions-Richtlinie 5. 9).

Unter Beachtung der Ortsidblichkeit kann hier in der Einzelfallbetrachtung die Heran-
ziehung des Immissionsrichtwertes fir Dorfgebiete als zuldssig betrachtet werden,
da die Schweinemastanlage aufgrund der historisch gewachsenen Gemengelage
direkt angrenzend an die gewachsene Orislage Weitendorf betrieben wird. Der Im-
missionsrichtwert fiir Dorfgebiete der GIRL M-V liegt bei 15 %. Dieser wird innerhalb
der Baugrenzen der beiden Geltungsbereiche eingehalten.

Diese Herleitung wurde in den aktuellen Begrindungsentwurf entsprechend unter
Punkt 4. Immissionsschutz™ vollstandig aufgenommen. Im Planentwurf wird unter

* Bagriindung und Auslegungshinweise zur Richtlinie zur Feststellung und Beurteilung von Ge-
ruchsimmissionen (Geruchsimmissions-Richtlinie — GIRL M-V wvom 15. August 2011, AmisBl. M-V 5.
534)
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Der fur Wohngebiete zulassige relative Geruchsstundenhaufigkeitswert
von 10 % des Jahres wird fir beide Geltungsbereiche tberschritten.

- Geltungsbereich 1: 10,2 - 13,3 % des Jahres

- Geltungsbereich 2: 11,1 — 14,2 % des Jahres

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aufgrund der historischen
Entwicklung der unmittelbaren Nachbarschaft zur Tierhaltungsanlage
die Heranziehung des Immissionsrichtwertes fir Dorfgebiete als zulas-
sig betrachtet wird. Der Immissionsrichtwert fir Dorfgebiete liegt bei
15 %. Dieser wird innerhalb der Geltungsbereiche 1 und 2 eingehalten.
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dem Punkt ,Besondere Hinweise" auf die Uberschreitung des Richtwertes fiir Allge-
meine Wohngebiete hingewiesen.

Insoweit kann dem Entwurf in der vorliegenden Form aus immissionsschutzrechtli-
cher Sicht hinsichtlich der Geruchsproblematik zugestimmt werden.

Die Ausfiihrungen zu maglichen Larmimmissionen ausgehend von der im Ort befind-
lichen Schlosserei ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ebenfalls nicht zu bean-
standen. Entsprechend einer Untersuchung des TUV Nord aus dem Jahr 2003 sind
keine erheblichen Belastigungen durch den Betrieb zu erwarten.

Fachdienst Bau und Gebiudemanagement

Strafienaufsichtsbehérde
Von Seiten der Stralenaufsichtzsbehdrde bestehen gemdl § 10 Str’WG-MV keine
Einwédnde zu o.g. Plandnderung.

Straenbaulasttriger
Zur o. a. B-Plananderung gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine Strallen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst

Nach Durchsicht der digitalen Planungsunterlagen bestehen zur oben genannten 3.
Anderung von Seiten des Gesundheitsamtes keine Bedenken.

Die geplante Parkanlage entfallt. Die Ausweisung neuer Baugrundstiicke ist geplant.

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse der umliegenden Bewohner sind
zu beachten.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Gegen die vorgelegte Bauleitplanung bestehen aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetrie-
bes keine Bedenken. Die Abfallentsorgung kann fir die im Satzungsentwurf darge-
stellten Flachen Uber das vorhandene Strallennetz sichergestellt werden.

Um die Leichtigkeit der Abfallentsorgung jedoch nicht zu beeintrachtigen, ist fiir das
wesfliche Baufenster an der ,Langen Stralle” (Baufeld gegeniiber ,Lange Strafie 20
a") ein Behalterstellplatz auszuweisen.

Sefe 0E

Lanckrais Normwe stmeckienbung Telefon 03041 3040 O Bank Sparkasss Mecklsnburg-Mordwest
Hreizsitz Wismar Fax 03041 3040 0O98 IBAN DEGT 1403 1000 1000 034549
Rosiocker Sralle 76 E-Mall info@nordwesimeckienturg de Bic NOLADEZ1WIS

ZIETD Veismar Wieb  wwwnordwestmecklenburg.ce cio DE40AWRIC0000335T3

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Planung aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht hinsichtlich der Geruchsproblematik zuge-
stimmt wird.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass durch die anséassige Schlos-

serei, aus immissionsschutzrechtlicher Sicht, ebenfalls keine Bean-
standungen entstehen.

Fachdienst Bau und Gebaudemanagement

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten der StralRenauf-
sichtsbehodrde sowie des StralRenbaulasttréagers keine Einwénde be-
stehen.

Fachdienst Offentlicher Gesundheitsdienst

[__)ie Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten des Fachdienstes
Offentlicher Gesundheitsdienst keine Bedenken bestehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten des Abfallwirt-
schaftsbetriebes keine Bedenken bestehen. Die Abfallentsorgung ist
durch das vorhandene Stral3ennetz sichergestellt.

Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Ausweisung eines Behalterstell-
platzes zur Kenntnis und verzichtet auf diese. Abfallbehalter sind am
Tag der Abfuhr an der o6ffentlichen Stral3e fur die Abholung bereitzu-
stellen.
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An diesem Stellplatz sind die Abfallbeh3lter am Vortag der Abholung ab 18:00 Uhr . . . . .
bis spatestens 06:00 Uhr morgens des Abfuhrtages (bzw. 05:00 Uhr an feiertagsbe- Dle Hlnwelse Zur BereltSte”ung Werden Zur Kenntms genommen'

dingten Verschiebungen) durch die Grundstlckseigentimer/ Bewohner bereitzustel-
len. Nach der Leerung sind die Abfallbehilter unverziiglich auf die jeweiligen Grund-
sticke zurickzubringen.

Ein geeigneter Standort ware hierfir beispielsweise Im Bereich des Abzweiges der
Langen Siralke zwischen Haus Nr. 22 und 24 gegeben.

Fachdienst Kataster und Vermessung

Fachdienst Kataster und Vermessung

Seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwdnde noch Beden-

ken. In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkts . . . . .
des Lagenetzes. Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flursticksgren- Die Gememde nimmt zur Kenntnls, dass von Seiten des Kataster- und

zen zu achten. Falls die Punkte von Baumalinahmen beriihrt werden, sind sie durch Vermessungsamtes keine Einwande und Bedenken bestehen.
geeignete Malknahmen zu sichem.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf
eigene Kosten durch einen Offentlich besteliten Vermessungsingenieur oder durch
das Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Ubereinstimmung der

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen Lie- P|anungsunter|agen mit dem aktuellen Liegenschaftskataster nicht
genschaftskataster wurde nicht gepriift. .. N
Uberprift wurde.

Anlage: A4 Flurkarte mit Luftbild MaBstab 1:1.000
Sefs 89
Lanckreis Normwesimeckienburg Telefon 03041 3040 0 Bank Spartkasze Mecklenburg-Mordwest
Hreissiz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DEG1 1403 1000 $000 0345 43
Rosiocker Skralls T8 E#all info@irordwesimecdenburg.de BIC MOLADEZ WIS
23870 Wismar Web wiaw nordwestmackienburg oe cio DEASNWI000000336T3
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
Kataster- und Vermessungsamt

andireis Nordwestimecklenbusg  Posifach 1565 23958 Wismar Auskunft ezt Frau Olgemann

Zimmer 2311 Birzowes Weg 3, 23568 Grevesmihien
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon (3841 3040-6223 Fax (3541 / 3040-56296
Bauordnung und Planung E-Mail  worbersitung-ta@nardwesimeckisnbimng.de
Frau Riegel Unsere Sprechzeiten
Rostocker Strale 76 OF  0S00- 1200 Uhr 1300~ 16:00 Uik
23870 Wismar Do 0S00-1200Uhr 1300~ 18:00 Uhr

Unser Zoichen 2019-B1-0043
Grevesmiihlsn, 18.03.2018

|hr Gaschaftszeichen | Antrag vom
20.02.2019

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
3. Anderung B-Plan Nr. 16 "OL Weitendorf" Gemeinde Gigelow

Sehr geehrte Damen und Herren,

, _ o Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten des Kataster- und
seitens des Kataster- und Vermessungsamites gibt es weder Einwinde noch Bedenken. . . "
In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes. Vermessungsamtes keine Einwande und Bedenken bestehen.

Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen zu achten. Falls die Punkte von
Baumalnahmen beriihrt werden, sind sie durch geeignete Malknahmen zu sichem.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkie ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentiich besteliten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Ubereinstimmung der
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift. Planungsunterlagen mit dem aktuellen Liegenschaftskataster nicht
Fiir eventuelle Rilckfragen stehe ich Ihnen geme zur Verfiigung. uberpruft wurde.

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag

Olgemann

Anlagen: A4 Flurkarte mit Luftbild Mahstab 1:1000

;ﬂluu: Marovwestmackenburg ;ufnn 03841 30400 ;h Sparkasss Meckenburg-Momwest

Keeissitz Wismar Fax 038413040 6590 IBAN  DIEG1 1405 1000 1000 D345 4

Rosiocker Ste. 78 E-Mail nfo@nondwestmeckenbung.de BiC MNOLADE2 WIS

23570 Wismar Web  wwwnordwesimecklenburg.de cIo DE4ENWIMD00000IIETS
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).rl _Lll,l:lkrels No;d@necldenbum f.uszug a;:sﬂde'::ta .
=S .{. Kataster- und Vermessungsamt legenschaits ster
!\: JJy Rostocker Str. 76 Liegenschaftskarte MV 1:1500

23970 Wismar

Erstellt am 19.03.2019

Gemarkung:  Warin (13 0380) Gemeinde: ‘Warin, Stadt (13 0 74 084)
Flur: -] Landgkreis Nordwestmeckienburg
FlurstOck: %e Lage: B0tzower Str. 2
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg
SIALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin
R [ wv W Eilt Yin
Stadt Grevesmohlen Telofon: 0385 7 59 56 6-151

Stadt Grevesmahlen Eingegangen Telefax. 0385 59 58 6570
Frau Matschke E-Mait A Geske@staluam mysegerung de
Rathausplatz 1 15, Mirz 209 Bearbeitet von: Andrea Geskn
23936 Grebesmihieh AZ: SIALU WM-056-19-5122-74022

(be bei Schrifiveckehr angeben)

Bgm | HA | KA | BA | OA

Lol

Satzung der Gemeinde Gig G&gelow aber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
“Ortslage Weitendorf*

iSchwenn 3. Marz 2019

Ihr Schreiben vom 15, Februar 2019

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschatt/EU-Férderangelegenheiten Zu 1. Landwirtschaft / EU-Foérderangelegenheiten
Die 0.g. Unterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepruft. . . . A ) ..

: i Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass durch die 3. Anderung des
g:bam:iﬁ:"rgs ?ﬁr 131&&%?&@%3%15 mb;ugrw.'m?eniug 3;‘:’;1’.’7;’;; Bebauungsplanes Nr. 16 ca. 7 680 m2 Flache entzogen‘werd‘en, wo-
m? Flache, davon etwa die Halfte landwirtschaftlich genutztes Granland fuhren. Durch interne von ca. die Halfte landwirtschaftlich genutztes Grinland ist. Die MaR3-
KompensationsmaBnahmen kann die Mafinahme vollstandig ausgeglichen werden. Der . . . .
betroffene Landwirt muss rechtzeitig und schriftich Uber den Beginn der 0., Mainahme nahme kann durch interne KompensationsmaRnahmen vollstandig
unterrichtet werden, damit er entsprechende Vorkehrungen fir die Emte oder den Feldbau ausg eg" chen werden

treffen kann. Es ist notwendig, unvorhergesehene und durch die 0.g. Malinahme zerstdrte
Dranagen an landwirtschaftlichen Flachen unverziglich wiederherzustellen oder wenn ndtig in
geeigneter Weise umzuverlegen, Der betroffene Eigentimer unvorhergesehen zerstorter
Driéinagen ist unverziglich zu benachrichtigen. Es muss Uber einen finanziellen Ausgleich mit
dem Landwirt bzw. dem Eigentumer der Flache des Geltungsbereiches 1 verhandelt werden,

Es werden keine weiteren Hinweise und Bedenken geauliert.

Zu 2. Integrierte landliche Entwicklung
2. Integrierte lindliche Entwicklung

Als zustandige Behorde 2zur Durchfihrung von Verfalwen zur Neuregelung der i i i i i iat i i
Elgentumsvernlinisse nach dem 8. Abschnitides Landwirschafisanpassungsgesetzes und Die Gemeinde nimmt zur Ken.ntnls, dass s!ch das Plangebiet in keinem
des Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mittellen, dass sich das Plangebiet in keinem Bodenordnungsverfahren befindet und keine Bedenken und Anregun-
e AR Tt St oA o%e, o Dacleniom v Ao gen aus Sicht der integrierten landlichen Entwicklung bestehen.
Housanschrift:

Amtfur L und Umwelt Westmeckienburg Teloforn: 0385 /5058860
Bleicherufer 13 Telefax 0385/ 89 886 - 570
19053 Schwern E-Mail poststele@staluam mv-regierung de
W me Spe " Verarbetung der von ihwen g

U Weameckientang it herung u .
(Machisgrundinge: A, 0 {1) & DEGVO LV m uummmw Wattawe Iefrmat o erhaten S Urdey warw v ke-Tv 0615 oo DRBIGchz’
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2
3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehorden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
berlhrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaflichen Bedenken
bestehen,

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskunfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich,

Werden in Bewertung dieser AuskOnfte oder darOber hinaus durch Sie schadiiche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes 2zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommem
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehtrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierGber Mittellung zu machen

4, Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
4.1 Genehmigungsbedrftige Anlagen nach dem Bundes-immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist nachfoigende

Anlage bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder
angezeigt wurde:

[‘Anlagenbetreiber iénlp_gg | Gemarkung | Flurstock
| Stefan Wille-Nibur Schweinemastanlage IWcmsndod, Flur1  |713

Diese Anlage hat Bestandschutz. Davon ist bei allen weiteren PlanungsmaBnahmen
auszugehen

Unter der Option, dass fiir den Bereich der an der Schweinemastaniage angrenzenden

Wohnbebauung hinsichtlich der OrtsOblichkeit der Immissionswert fOr Dorfgebiete
herangezogen werden kann, wird dem Vorhaben zugestimmt

Im A&,
(B S—

Henning Remus

Zu 3. Naturschutz, Wasser und Boden
Zu 3.1 Naturschutz

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Belange des Naturschut-
zes nicht betroffen sind. Die Belange anderer Naturschutzbehdrden
jedoch zu prifen sind.

Zu 3.2 Wasser

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Gewasser erster Ord-
nung und wasserwirtschaftliche Anlagen berihrt werden und keine
wasserwirtschaftlichen Bedenken bestehen.

Zu 3.3 Boden

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Auskiinfte aus dem Altlasten-
und Bodenschutzkataster beim Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V gefuhrt werden.

Zu 4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich in immissionsschutzrele-
vanter Umgebung eine Anlage (Schweinemastanlage) befindet, die
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt oder angezeigt
wurde.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass dem Vorhaben zugestimmt

wird, wenn der Immissionswert fir Dorfgebiete herangezogen werden
kann.
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Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern

- Anstalt des 6ffantlichen Rechts -
Der Vorstand

=L

Forstamt Grevesmiihlen

F vesmihen . Tz
orvtams Greveemibien - A = S | % 9-—)_—' Boartebot vor  Frou Handachak
Stadt Grevesmithldn Gt Grevesmin en | et 9308 v 76880
- of $ 238420
gozhau’g.l"‘:.:'u”‘ Eingegangen iu“r:‘mnl grevesmiihlengdlfonmv do
athauspla 3
23936 Grevesml(ihlen 26, Aoril 2018

| Akte e ktinn, 7444302
| (bitte bal Schefiverkehr angoben)

A
cgm l “{‘! K.i\.-l,— «m 1 GA IQ:i.‘.u'f.dnw 2604 2010
. |
L -

Satzung der Gemeinde Giigelow {iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 ,Ortslage Weitendorf"
Hier: Behdrdenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur oben genannten Satzung nehme ich wie folgt Stellung:

Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldfldchen und die Waldmehrung
festgeschrieben.

Waldfidchen sind im B- Plan darzustellen und als solche zu behandeln. Gleiches gilt
fur Parkflachen, die den Waldbegriff erfillen und Sukzessionsfldchen ab 0,2 ha,
einem Alter von 6 Jahren bzw. einer Héhe von 1,50 m

Unabhangig ven der Darstellung bedurfen Waldumwandlungen nach §15
Landeswaldgesetz und Erstaufforstungen nach §25 Landeswaldgesetz der
vorherigen Genehmigung durch die Forstbehorde

Bel Planungen &ffentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehdrde
vorab zu beteiligen (§10 LWaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde mussen, wenn Wald betroffen ist, als Wald
unteriegt dargestelit werden

Der oben genannten Satzung wird von Seiten der Forstbehdrde zugestimmt,

Begrundung:
Waldfiachen sind von den Planungen nicht betroffen,

Mit fr lichen GriiRen

/

{
iA. Peter Rabe
Forsﬁlrr_t;leiter
tbind - o
Vorstasd: Mantred Baum Barsvebindens ik Telefan: 0359412 350
Lancesforst Mecklentug-Vorpommen BLZ: 150 000 00 {1 Talofax; 039 94/2 35-400
Arstalt des étiontichen Rechis Konto: 150 09530 i i
Friz- Reuter Plalz § BIC: MARKDEF 1 150 {Augland) E-malt  realrs eﬁ‘!’\. pifoa-mv.de
17139 Maichn IBAN: DEB7150000000015001530 Infarnal:. v, waid-srry.de

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Waldflachen von der

Planung betroffen sind und die Forstbehdrde der Planung zustimmt.
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Wasser- und Bodenverband
., Wallensteingraben-Kiiste*

KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WRY. Walksiisingisben- K, Am Wehbere 17, 23972 Dorf Meckleabure

Stadt Grevesmithlen
Gemeinde Giigelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmithlen

Beasheiter Ihee ZeichenMachsichs vom Ungex Zeichen Datu=m

Daorf Mecklenborg, den  23.04.2018

Beir.: Satzung der Gemeinde Gligelow iiber die 3. Anderung des Bebavungsplanes Nr. 16
"rislage Weitendor{™

Sehr geehrte Damen und Hemren,

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht des Wasser- und

dem B fiahe rd seitens des Wasser- und Bodenverbandes "Wallensteingraben-Kfiste™ n . . n .
mgestimt. Anlagen des Vesbardes sind dhnch das Vodhaben nicht betroffie, Bodenverbandes "Wallensteingraben-Kiiste" keine Bedenken beste-
hen.

Mit freumdlichem Grufl
cf’ ﬁ Mﬂf"! i -~
Uwe Brilsewitz
Geschifisfithrer

Wby Emar i wi-mv.oe
Eracss wimd whv-mv.de

Verbandsvorsicher
Geuch ifisfliuey

Bankverbindung
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

(| ‘ KarkMarx-Str, 7/9
{ Hapsolelg]
| 23936 Grevesmuhler
U Zwec"vemand Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmiihlen
PO O ) e T TS 3 - Der Verbandsvorsteher

Stadt Grevesmuhlen | ol Zaaemtaien fandort- und Anschlusswesen
-Bauamt- | F‘|~E;=cnr:'~n ‘]

Rathausplatz 1 { il i
23936 Grevesmihlen ‘ 30. April 2018

{f ‘ﬁ 3

\ \ |

prechre en

Ih tag o's Mitwoch ond Frutag 900

Darmerstag )

t1/ck Cornelia Kumbernuss 757610 26.04.2018
Satzung der Gemeinde Gagelow iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
“Ortslage Weitendorf"

Reg.-Nr. 0128/18-40

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ubergabe der Unterlagen am 06,04.2018 baten Sie um Stellungnahme zum Entwurf der
vorgenannten Anderung zum Bebauungspian Nr. 16 der Gemeinde Gagelow fUr die Ortslage
Weitendorf,

Die Gemeinde Gagelow ist dem Zweckverband Grevesmuhilen (ZVG) nur in der Sparte
Niederschlagswasser beigetreten. Daher liegt die Zustandigkeit des ZVG in der schadlosen
Beseitigung des Niederschlagswassers aus dem Bereich von bebauten oder kinstiich
befestigten Fldchen in der Ortslage

Der Entwurf zum vorgeleglen Bebauungsplan Nr. 16 sieht vor, fir das anfailende
Niederschlagswasser im Geltungsbereich 1 eine zentrale Ableitung in ein noch zu errichtendes
Regenrickhaltebecken zu schaffen sowie das Niederschlagswasser im Geltungsbereich 2 zu
versickermn

Da die Ortslage Weitendorf in die Versickerungssatzung des ZVG aufgenommen wurde, wéire
n diesem  Zusammenhang der  Nachweis  einer dezentral méglichen
Niederschiagswasserbeseitigung fur das gesamte Bebauungsgebiet im Rahmen des B-
Planverfahrens zu erbringen. Scilte eine dezentrale Beseitigung nicht méglich sein, ist der Bau
einer zentralen Entwasserung erforderlich, Die Realisierung erfolgt dber eine notwendige
ErschlieBungsvereinbarung, wobei die Anlagen nach Fertigstellung vom ZVG Ubernommen
werden, Die technische Planung ist mit den zustandigen Mitarbeltern des ZVG abzustimmen,
Auf Grundlage der erbrachten Nachweise erfolgt eine Anpassung der Versickerungssatzung
des ZVG

Jede welterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG emeut zur Abstimmung vorzulegen
Flr Rockfragen steha ich Ihnen gern zur Verfigung.
Mit freundlichen Graen

A €
Andreas Lachmann

wAEMYs0ger risy 1 I o rd A O - | Aows
@ TZVECETecrbara i o B2 CEAS 1473 1900 1000 D2 COBADER | )
Itemet wawr verhar - b T e

ey M -~

USion = o 4189 NC EYCADEMIT

8.03 Ur
70 0 e

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Zweckverband Greves-
mihlen lediglich fir die Beseitigung des Niederschlagswassers zu-
standig ist.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Ortslage Weitendorf in die
Versickerungssatzung des ZVG aufgenommen wurde.

In dem Geltungsbereich 2 ist das Niederschlagswasser zu versickern.
In dem Geltungsbereich 1 ist eine Versickerung aufgrund der Boden-
beschaffenheit nicht mdglich. Im Siudosten des Geltungsbereiches 1
befindet sich ein Biotop in Form eines naturnahen Feldgeholzes bzw.
einer Baumgruppe. Die Baumgruppe wird durch eine Wassersenke,
die der Retention dient und immer schon Bestandteil des Biotopes ist,
unterbrochen. Das anfallende Niederschlagswasser ist in die Wasser-
senke einzuleiten.
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R [ww  jee | A0 7\
?,Jl(;mur«wmu"wén | ‘\T;J
FingesRn) Wasser
02 Juli 2018 ZweCkverband Abwasser

L]
Wismar remwirme
[Bgm ]An’»\_ | KA BA | OA | Karperschatt des sffentlichen Rechis
xa—l }/ - — Die Verbandsvorsteherin —

Zwectye:saed Wismar + Duelafole 28 o

Stadt Grevesmihien » [ Bearbeitor: Frau Meser
- Der Birgermelstor Telefon: 03841- 783052
Rathausplatz 1 FAX: 03841-780407
23938 Gravesmithien E-Mall s.meler@zywis.de
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Libow, den D4.07.2018

Satzung Gemeinde Gégelow iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 Ortslage

Weitendorf"

- Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemaB § 4 Abs, 2 BauGB und
Information iiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemén § 3 Abs. 2 BauGB

- Entwurf vom 21.03.2018

Reg.-Nr. 422/2017

Az.3-13-1-09-B

Sehr geshrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar v.

25.04.2012 In der Fassung der 1. Anderungssatzung (1.AWVS) vom 0B8.05.2013 und der

Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom 18,10.2000 in der Fassung

der 6. Anderungssatzung (6.ASWS) v 1. Dezember 2011 sowie unserer vorhergegangenen

Stellungnahmen zum B-Plan Nr. 16, nehmen wir zu o. g. Entwurf wie folgt Stellung
Gemarkung: Weitendord,Flur1,
Geltungsbereich 1: Flurstlicke: 64 (teliw.), 65/2 (tailw.)

- geplante Nulzung: Errichtung ven 3 EFH

- Geltungsbereich 2: Flurstiicke 1681/1 (leilw.)169/1, 170/1, 170/2

- geplante Nutzung: Errichtung von 2 Einzel- und einem Doppelhaus (ehemalige Bebauung .
berelts abgerisser) Zu Geltungsbereich 1

Fléche gesamt: 9.585 m?, davon allgemeines Wohngebiete: 6.400 m2

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Trinkwasserversorgung

und die Schmutzwasserentsorgung fur den Geltungsbereich 1 tber die
vorhandenen Anlagen gesichert sind. Die jeweiligen Grundstiicksan-

Grundsétzlich ist die Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung Uber die

betriebsfertigen Anlagen, TW Leitung d €3x 5,8 PE-100 und Schmutzwassarkanal DN 150 Stz, SChlUSSIGltungen Slnd zu beantragen'
beide im westlichen StraBengrundstiick, gesichert.

Fir die geplanten 3 Wohnhauser sind die |ewelligen Grundsticksanschlussleitungen nach

Trinkwasser und Schmutzwasser

- Geltungsbereich 1: Flurstiicke: 64 (teilw.), 65/2 (teilw.):

Antragstellung vorzuverlegen. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Uber den Geltungsbereich 1
Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass Gber diessn Geltungsbereich unsers die Transportleitung Trinkwasser (DN 150 AZ) verlauft. Die Trasse ist
Transportleitung Trinkwasser DN 150 AZ verlauft. Die Trasse disser Leitung ist zu sten des i i i .
b Wienst. ¥ Betart pm’;n',f‘che_ seitiesmh S sl zugunsten des Zweckverbandes Wismar im Grundbuch einzutragen

Der Verlauf der Trasse wird in der Planzeichnung dargestellt.

Tabefom: 0 Stewer-Nr
a 0797133/6083

Eankverbindurgon
Arborh

9%

Tolafox:
E-Moit
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Abwégung der Gemeinde Gagelow|

[ Stellungnahme v. 04.07.2018 zur 3.Anderung B-Plan 16,0L Weitendorf“, Reg. Nr. 422/2017 Seite- 2 -

]

einzutragen. Diese Trasse ist von Bebauung und Bepflanzung mit tiefwurzelnden Bdumen und
Stréuchern freizuhalten.

- Geltungsbereich 2: Flurstiicke 161/1 (teilw.)169/1, 170/1, 170/2

Das Flurstiick 170/2 wurde bereits, von den betriebsfertigen Anlagen Trink- und
Schmutzwasser in der ,Langen StraBe“ aus, erschlossen. Je ein Grundstiicksanschluss Trink-
und Schmutzwasser bestehen und sind fir die geplante Bebauung zu nutzen.

Fir die Flurstiicke 169/1 und 170/1 besteht Anschlussmdglichkeit an die &ffentlichen Trink-
und Schmutzwasseranlagen im westlichen StraBengrundstiick, Flurstiick 161/1.

Bei einer beabsichtigten Privatisierung des StraBengrundstiickes sind vorab alle éffentlichen
Trink- und Schmutzwasseranlagen des Zweckverbandes Wismar als beschrénkte persdnliche
Dienstbarkeiten im Grundbuch einzutragen.

Loschwasser

Die Bereitstellung von Trinkwasser zu L&schzwecken gilt, im Rahmen der mit der Gemeinde
Gégelow abgeschlossenen Vereinbarung vom 02.11.2017, als gesichert.

Anschaffungs- und Herstellungsbeitrag Trink- und Schmutzwasser:

Fir den erstmaligen Anschluss an die offentlichen Einrichtungen Trink- und Schmutzwasser
erhebt der Zweckverband einen Anschaffungs- und Herstellungsbeitrag. Die Legitimation
hierfiir bildet die Satzung tiber die Erhebung von Beitragen fiir die Trinkwasserversorgung des
Zweckverbandes Wismar - Beitragssatzung Trinkwasser (BSTW) vom 25.04.2012 in der
Fassung der 1.Anderungssatzung (1. ABSTW) vom 13.07.2016 sowie die Satzung (ber die
Erhebung von Beitragen fur die Schmutzwasserbeseitigung des Zweckverbandes Wismar -
Beitragssatzung Schmutzwasser (BSSW) vom 03.03.2010 in der Fassung der 2.
Anderungssatzung (2. ABSSW) vom 13.07.2016 und § 9 iV.m. §§ 1 I, 2 | 2 des
Kommunalabgabengesetzes (KAG M-V) Mecklenburg-Vorpommern.

Von der Uberplanung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.16 sind folgende Flurstiicke in
Weitendorf betroffen:
Flur 1, Geltungsbereich 1: Flurstiicke: 64 (teilw.), 65/2 (teilw.)
Geltungsbereich 2: Flurstiicke 161/1 (teilw.)169/1, 170/1, 170/2

Das Flurstiick 161/1 ist im Grundbuch mit der Nutzung StraBenverkehr ausgewiesen, so dass
dies nicht beitragspflichtig werden kann.

Nicht alle Grundstiicke verfligen tiber Grundstiicksanschliisse Trink- und Schmutzwasser. Erst
mit deren Herstellung wiirde die Beitragspflicht entstehen.

So wurden fiir die Flursticke 169/1 und 170/1 bereits ein Anschaffungs- und
Herstellungsbeitrag erhoben. Diese Beitrdge wurden aber wieder ausgebucht, da die
Grundstiicksanschllisse zwar vorverlegt, jedoch nicht bis auf die Grundstiicke gelegt wurden.
Erst mit Anschluss werden die Grundstiicke beitragspflichtig.

Bei den Flurstiicken 170/2 und 65/2 (teilw.) entsteht erst mit der 3. Anderung des B-Planes Nr.
16 die Beitragspflicht. Die Flachen wurden vor der Anderung als Griinflichen bzw. &ffentliche
Parkanlagen ausgewiesen.

Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet.

Zu Geltungsbereich 2

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Flurstiick 170/2 (6stliches
Baufeld) bereits durch Anlagen zur Trink- und Schmutzwasserversor-
gung erschlossen ist.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Trinkwasserversorgung
und die Schmutzwasserentsorgung fur die Flursticke 169/1 und 170/1
(westliches Baufeld) tber die vorhandenen Anlagen auf dem Flurstiick
161/1 gesichert sind.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass bei Privatisierung des Stra-
Rengrundstiuckes alle offentlichen Trink- und Schmutzwasseranlagen
zugunsten des Zweckverbandes Wismar im Grundbuch einzutragen
sind.

Zu Loéschwasser

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Bereitstellung von Trink-
wasser zu Loschzwecken gesichert ist.

Zu Anschaffungs- und Herstellungsbeitrag Trink- und Schmutzwasser

Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet.
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I stetungnaneee v, 04,07.2008 20 3 Andetung B-Pan 16, (X Wadendon'', Reg. Ne 42272017 Sote 3

Folgendae Herstollungsbeitrige sind noch zu erheben

Geltungsbreich1: 3.340 m* + Galtungsbereich 2: 2 663 m? . 6,003 m? beitragspllichtige Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet.
Fiiche

Schmutzwasser 6003 m? x 3,10 €m* x NF 1,0 - 18.609,30 €
Trinkwasser. 6,003 m* x 0.94 €/m” x NF 1,0 564282 €
Summe: 2425212 €

Wie welsen an dieser Stelle ausdricklich darau! hin, dass es sich hierbel um eine
Vorabberechnung handelt und wir una Anderungen verbehalten

Mit freundlichen Gruflen
Zweckvarband Wismar

i A.-s.inm.%&t{mr_.-._

Anlage. - 1 x Bestand Wasser (blau), Schimutzwasser (rotbeaun) M 1: 1.000
I x Bestanc Wasser (blau), Schimutzwasser (rotbraun) M 1. S00
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ANSPREGHPASTNER
TTLIFONIIMWER

e v

DATUM
TETRIFFT

17T
.I I.' =8 ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEXOM TECHNIX GMBH
01059 Dreschan

Stadt Gravesmiuhlen
Rathausplalz *

230936 Gravesmhlan

A7: B002/Rat-wom 4, April 2018, Frau Rath

PT123.:PPb S UleGlaesel  AZ: PLURAL 258039/ 77780105
{385/ /23 70583, Ute G
1.1, Mai 2018

Satzury e Gemainda Gagelow uber die 3. Andarung des Bebsuungsplanes Nr. 16 "Ortslage Weitendord™

a'@telekom.de

Sehy geehrie Frau Rath

dic = Talekom Deutschland GmbH (nachioigend Teiekom gensnntl - ais Netzeigentimern und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevallmichtige, alle Rechte und Plichlen der Wagesicherung wahrzunehmen sowe alle Planverfahren Drter
snigegenzunahmen und dementsprechend die erforderiichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g
Planung nehmen wir wie falgt Stellung

Gagen dié a. g. Planung der Stadt Grevesmdhlen haben wir keine grundsatzichen Einwande oder Bedenken
Im  Planbereich (Geltungsbersich 1) befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der Telekom. Im
Planbereich (Geitungsberaich 2] betinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bt
Ihnen Gberiassene Planunterlage) nur fir interne Zwecke zu benutzen und micht an Dritle weterzugeben.

Eine Neuverlegung von Telekommunikationslin'en st zurzeit nicht geplant.

Wir bitten, die Verkehrswege 50 an die vorhandenen TK-Linien der Telekom anzupassen, dass desa TK-Limen
nicht varindert oder veriegt werden missen. Die Erstattung der der Telekom entstehanden Kasten auf Grund
evt. Umveriegungen der TK-Linian im Bebauungsplan ist sicherzustelien

Bel. dor Baususfiihrung it darasf 2u  achten, dass Beschadigungsn der vorhandenan
Telekommunikationsknien vermieden werden und aus betreblichen Grinden {z. B. im Falie von
dar ungehinderte Zugang 7u den Telekommunikationslinen jederzet maghch ist. Insbesonders mussen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabeischachten sowie obesdrdische Gehause sowel frei gehalten, dass

DEUTSCHE TELEXOM TECHNIX GMBH

n (B2 550 100 65

Aubsichseal: D, Dik Wassmer (Vorstonnder) | Grschihe! Py Wite: Golsend: 2
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, itz der Geselischa®t Bonn | USt-aohe, DI $14545262

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Geltungsbereich 2
Telekommunikationslinien der Telekom befinden.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten der Telekom keine
grundséatzlichen Bedenken oder Einwande bestehen.

Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet.

27

32 von 74 in Zusammenstellung



Abwégung der Gemeinde Gagelow|

;tellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Birger

DATUM
EMPF AGER
SEve

nlh e B ERLEBEN, WAS VERBINDET,

11.05.2018
51.'"11 Grevesmihlen

2
<

nd gal. mit Kabslziehtahrzeuger angefahren werden kdnnen, Es st deshait

sie gefahrios gedfinat und
e Baususfihrenden vor Beginn dor Arbeilen (ber die |age der zum Zeltp

erorderlich, dass

BauausfOhryng vorh
einhalen (planauskun® nordost@ieiekom de). Die Kabelschutzenwaisung der Telekom ist zu beachten

Nt cef

1 Telekommunekationsiinen der Telekom informioren und enen Schachtsche

Nit freundlichen Griflan

LA Ute ot

Glaesel 1%

Ute Glaese

Anlagen
! Lageplan  M1: 1000
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Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet.
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Abwégung der Gemeinde Gagelow|

Leitungsauskunft

|{GASVERSORGUNG

A Wismar Lanp GvoH
8

Stadt Grevesmiihlen Bauamt
Frau Rath

Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

Reg.-Nr.: 302297 bei RokGugen bie sageben)

BaumaBnahme: Entwurf zur 3. Anderung des B-Planes Ni
--Ortslage Weitendorf--, hier: TOB

Ort: Gemeinde Gigelow OT Weitendorf

Sehr geehrte Damen und Herren, aufgrund Ihrer Anfrage teilen wir Ihnen mit,

dass im o. a. Bereich keine Versorgungsanlagen aus dem

Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land Gmbl vorhanden

sind.
Freundliche Griille

Reiner Klukas

Dieses Scluweiben wurde maschinell ecstellt und 15t auch obme
Ugteescheift piiltg

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 302297

16

Gasversargung Wismar
Land GmbH

Netadicosic
Jageesicg 2
18246 Batzow

lzihegsansicuntt «ivia
bansepss com
F(38461-51-2134

Reiser Klukas
T 445 38461 51.2127

10042018

Gasversorgung Wismar Land

bel Storungen und Gasgenichen

Tag und Nacht besctzt

GmbH
0800/4267342

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich in den Geltungsberei-
chen keine Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der
Gasversorgung Wismar Land GmbH befinden.

Aufnchisatsvotsitzender
Christian Bonger

Geschibfifiber:
Andre Bachor

Satz
Bellevue 7
23968 Gagelow

Regustesgenichit
HRB ZS:;
Asstsgenicht Schwerm

USt 13ent:
DE137a3 7545

Seite 172
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2392 Traram awan Gmtn
Raginrs corvem Wors, Aavizcher Craimens |4, 18270 Gdne

Stadt Grevesmdihien
Rathausplatz 1 - X |
23936 Grevesmihien 19 fApril 2018 [

Reg.-Nr. 2018-002007-01-TGN

Satzung der Gemeinde Gagelow iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16, OL Weitendorf

Sehr geehite Damen und Herren,
nach Priifung der von |nnen eingereichten Unterlagen tellen wir ihnen mit, dass sich
m Plangebiet derzeit keine von der 50Heriz Transmission GmbH betriebenen Anla-

gen (2. B. Umspannwerke, Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Nachrichtenver-
bindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumiichen Bereich und nur fur die
Anlagen der S0Hertz Transmission GmbH.

Wird das Vorhaben geandert oder nich! innerhalb von 2wei Jahren begonnen, ist es
emeut zur Prufung und Steliungnahme einzureichen

Freundiiche Grile
S0Hertz Transmission GmbH

/ /’_

4 >

/ ’
Plischke = i/4 !lorameg

ertz

S0Herz Transmission GmbH

Regionalzentrum
Nord

Roslocker Crasses 18
18273 Gozrow

Oatum
6 0 2008

Urser Zechen
2018-002007-01-TGN

Anzgrechparner’n
Herr Moawelz

Teelon Ducheatd
casay s 20

Fax-Ourcwan!

E N

etungmusicnh rzre
§50henz com

ihve Zaichen

e Necrrich vom
DeOcIE

Vorslizender ces Aichoaraias
Cheistinm Foates

Shy de: Gese'nctall
Ber -

tardebregistes
Amlsgedctt Chakterburgy
HRD Besds

Bawverdrouvg

BNP Partuy, NL FFM
BZ51206 00

Korgo-Ar, 2223 7410 18

HAN

DETS 5121 0600 8223 7410 1%
BIC: BNPADEFF

USt-id Nr. DEST 3755

wearw $0hertz com

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich in den Geltungsberei-
chen keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen

befinden.

Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Kenntnis, dass diese Stellung-
nahme eine Gultigkeit von zwei Jahren aufweist. Wird das Vorhaben
verandert oder nicht innerhalb dieser zwei Jahre begonnen, ist eine
erneute Prufung notwendig.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

[—— = L2 ¢12
! oal G |
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18 qpd 23 I
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E% s it Pelach S13, TERD ) Eoiryleride, Soree J_ . ..I__ - jl___ _,__-_{_ i
=
Ami Grevesmithlen Land j;”’
fiir die (Gemeinde (dgelow
Rathausplaiz 1
23936 Grevesmiihlen

Weubukow, 16. April 2018

Satzung der Gemeinde Gigelow @ber die 3, f\.ndtrung des Bebanungs-
planes Nr, 16 ,,Ortslage Weitendorf
Bitte stets angeben: Upl/18/15

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 3. Anderung der o.g. Planungen bestehen unserseits keine Beden-
ken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen daraul hin, dass
diese Eintragungen nur zu Threr Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen

Bitte beachicn Sie, dass rechizeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Mr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine umfangrei-
che Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir
auf geeignete Flichen im dffentlichen Bauraum gemdl DIN 1998 angewie-
sen.

Zur weiteren Beurieilung dicser Standorte, inshesondere zur Einschiitzung
der Aufwendungen fiir die kiinflige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
Zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- biw. Bebauungsplan, vorrugsweise im Mabstab 1 : 500;
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bavablauf,

[E_-DIS Metz GmbH
Regionalbareich
Mecklenburg-Vorpememern
Betrieh Vertelinetse
Dstseskiiste

Am Stellwerk 12

16233 Neubukow

wronw e-dis de

Pestanschrift
Heubukow

Am Stellwerk 12
6233 Neubukow

Mober Lange

T o3&i0s PE-282
F02m294 75206
norbertlange
Be-disde

Unser Zeichen KR-WM-0-

Geschifullmng:
Stefam Blibe
Haraid Bock
Michae! Talver

Sta: Firslerae e | Speee
Emtspeicht Frankturt [Dder
MR ALE

FUNC BT 908 06N

Ustid. DERESISI0TY

Glbuliger 1d. DEealIToopopr i Le?

Dewinche Bark AG
Frrtenmelde/Spree

IBAN DERS 1207 0000 D254 1575 00

BIC DEUTDEBBY S8

Commwethant 4G
Farstemwa e/ s pres

IBAN DEST TR D398 D656 719 OB

BIC COBADE FINNE

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten der E.DIS Netz
GmbH keine Bedenken bestehen.

Der Erhalt der Planunterlage zur Information wird von der Gemeinde
zur Kenntnis genommen.

Nebenstehende Hinweise werden beachtet.
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e.dis

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriger ein Kosten-
angebot filr den Anschluss an unser Versorgungsnetz.

Nachfolgend méchten wir [hnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben, . .

die Sic bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich berticksichtigen Nebenstehende Hinweise werden beachtet.
mdochten:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Storungsbeseitigung zu

gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-

zungen freizubalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der

konkreten Planung von PflanzmaBnahmen im Bereich éffentlicher Flichen

cine Abstimmung mit uns durchzufithren, Dazu bendtigen wir dann einen

Lageplan, vorzugsweise im Maflstab 1:500, in dem die geplanten Baum-

standorte eingetragen sind

Kabel

Zu unscren vorhandenen clektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich
Abstlinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch
(iberbaut werden.

Zur Gewidhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragun-
gen der Oberfliche nicht zullissig. In Kabelnihe ist Handschachtung erfor-
derlich.

Bei weiteren Fragen steht Ihnen Herr Lange unter der 0.g. Telefonnummer
gem zur Verfilgung
Mit freundlichen GriBen
E.DIS Netz GmbH

LY —e= sl ,C,//’z" »
Norbert Lange Jdm Suhrbier

Anlage:
Lageplan

272
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HANSESTADT

wismar

:'l;tkv Blrgermeister

R | W
Hansestadt Wismar » Postfach 1245 « .1912 Wema |

Stadt Grevesmiihlen
Der Blrgermeister 19 Mirz 2010
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen e

Bgm A

A | b ‘

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Vorhaben nach Auffas-
S sung der Stadt Wismar gegen Ziele und Grundséatze der Raumpla-
/ nung, gegen Belange der Nachbargemeinden und der Gemeinden im
SUR Wismar verstof3t.

Satzung der Gemeinde Gigelow iiber die 3. vereinfachte Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 16 ,Ortslage Weitendorf” Die Gemeinde mochte an dieser Stelle auf die intensiven Abstimmun-
Stellungnahme im Rahmen der Behrdenbeteiligung gemiB § 4 Abs. 2 i.V.m. § gen mit dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung verweisen, die
e S e e S (IR gomi 3 zu einem abschlieBenden Gesprach mit dem Ministerium fiir Energie,
lhr Schreiben vom 15.02.2019 Infrastruktur und Digitalisierung M-V am 26.11.2019 fuhrten. In diesem

Gesprach wurde festgestellt, dass die vorliegende Planung stadtebau-
lich nachvollziehbar ist und dass die oberste Landesplanungsbehdrde

Sehr geehrte Damen und Herren, - h ; - " .
dieser Planung zustimmt. Voraussetzung ist, dass die zusatzlich ge-

it 0.9. Schreiben infi ten Sie uns (ber die er Behdrdenbeteiligun a 3 . . . .. . . .
BauGs und dic Or;flc':igi';:lllfc'z:csr;ct‘:sl(i‘g:r‘; ;:m';;;n ;Jl\t;x;;aigﬂ, g gemil)$ 4.2 schaffenen Wohneinheiten Bestandteil der kiinftigen Kontingentierung
Die Hansestadt Wismar nimmt im Rahmen der Beteiligung benachbarter Gemeinden gemaB § 2 der FortSChl’Eibung der SUR-Vereinbarung werden. Dieser Vorausset-
Abs. 2 BauGB wie folgt Stellung: . . . . . .

zung hat die Gemeinde zugestimmt. Im Ergebnis dieses Abstim-
Zusommentfassung der Planung: mungsprozesses versto3t die vorliegende Planung nicht gegen Ziele

und Grundséatze der Raumordnung.

Die Gemeinde Gagelow beabsichtigt, liber die Aufstellung der 3. vereinfachten Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 16 in der Ortslage Weitendorf Baurecht fiir die Errichtung von 3 Wohnhdu-
sem in Form von Einzelhdusemn und von 2 Wohnhausern in Form von Einzel- oder Doppelhiu-

sern schaffen. Mit der Zulissigkeit von 2 Wohnungen je Einzelhaus kénnten so max. 10 neue Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Hansestadt Wismar der
Wohnehbeites catsichen. 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 nicht zustimmt. Die Ge-
Das Vorhaben verstaBt gegen Ziele und Grundsitze der Raumplanung sowie Belange der Nach- meinde geht jedoch davon aus, dass durch die Ergebnisse der Bera-
bergemeinde und der Gemeinden im Stadt-Usiand-Raum Wismar. tung bei der obersten Landesplanungsbehdérde die Belange der Nach-
Die Hansestadt Wismar stimmt der 3. vereinfachten ﬁndcrung des Bebauungsplanes Nr. 16 bargemeinde Wismar ausreiChend berUCkSiChtigt Wurden-

«Ortslage Weitendorf™ der Gemeinde Gégelow nicht zu.

Oienat jesinnse Nontahste

Rath o,y Tel: 03841 261 -0

Ao Maekt 1 Fax 03841 281 777 1248
27936 M umar worw wam e de
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Abwégung der Gemeinde Gagelow|

2

Begrindung:

Solange kein mit allen Gemeinden des SUR abgestimmtes spezielles Siedlungsentwicklungskon-
zept fir den SUR Wismar vorliegt, gelten der PS 4.1 RREP WM i.V. mit den Vereinbarungen It.
Rahmenplan fiir den SUR Wismar Pkt. 3.1. Siedlungsentwickiung, a) Wohnentwicklung ein-
schlieBlich des hier formulierten Strategieansatzes im Handlungsfeld Wohnentwicklung® (Abb.
20 im Rahmenplan fiir den SUR Wismar)

Die Gemeinde Gagelow ist kein Zentraler Ort. Hier gilt das Ziel [t. RREP WM: Dic Wohnraument-
wicklung ist auf den Eigenbedarf der ortsanséssigen Wohnbevilkerung auszurichten.

Bei Erarbeitung des Rahmenplanes fiir den SUR Wismar wurden die WE-Potenziale im SUR Wis-
mar, Stand 2010 untersucht. Fiir die Gemeinde Gégelow ist eine liberdimensionale Diskrepanz
zwischen Planungsstand (673 WE) und Wohnbaulandreserven (83 WE) sowie dem Eigenbedarf
ersichtlich. Zur Erfullung des Eigenbedarfs ist gemaB Rahmenplan die Errichtung von 34 WE bis
2020 zuldssig. Lt. Informationen des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklen-
burg waren im Zeitraum 2009 bis 2013 bereits 36 WE errichtet worden.

Seit diesem Zeitpunkt liegen uns keine aktuellen Zahlen vor, sichtbar ist jedoch, dass zusatzliche
Wohnungen in einem Geb3ude mit sogenanntem betreuten Wohnen" sowie auf Einzelstand-
orten in der Gemeinde Gagelow errichtet worden sind.

Das bedeutet, dass es bis zum Jahr 2020 nicht zulassig ist, in der Gemeinde Gagelow weitere
Wohnungsneubauten zu realisieren. AnschlieBend wiére der Eigenbedarf neu zu ermitteln.

Mit freundlichen GriiBen

™,
Thomas Beyer /—J

Burgermeister |

Die Gemeinde nimmt die Begrindung der Hansestadt Wismar zur
Kenntnis.

Eine Abstimmung und Gewichtung der zu beachtenden Interessen
benachbarter Gemeinden hat im Rahmen eines Gespraches mit der
obersten Landesplanungsbehdrde stattgefunden. Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass die Planung mit den raumordnerischen Belangen
vereinbar ist. Der Begrindung der Hansestadt Wismar sind auch keine
Grinde zu entnehmen, warum die Planung der Gemeinde Gagelow
die Belange der Stadt Wismar negativ berihrt.
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Stadt Grevesmiihlen
Der Blirgermeister

Zughc Vatwa LingEbEnoee 1 ds Am! Geavsemiten-Land =ik den Ll 5350
Derriiar, Gagelw, Puschos, Ropgencor, Ritng
Stage el Tesion-Slesfon. Vel Wamaw

ol Gremmardrdon o B haspiats 1 o D30 Cimsssron o

Cesordfistenaioh Ba.amt
Geamelnde Gagelow Sr  LES
Lber Fn widwe il By Frag (3 MaSicrhe
Stadt Grevesmdhlen
Rathausplatz 1
230636 Grevesmihlen

Durnmay CHBEA-TER-TES
E-LASELLE. TIHCGEGEIE AT O
L e

At S B S

Dt 804 2018

Satzung der Gemeinde Gagelow {iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18

LOrtslage Weitendorf” ) )
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde geméf § 2 (2) BauGB zum Entwurf

(Stand: 21.03.2018}
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten der Stadt Gre-

Sehr geehrts Damen und Herren, vesmuihlen keine Anregungen bestehen. Nachbarschaftliche Belange
von Seiten der Stadt Grevesmihlen bestehen keine Anregungen zu den 0. werden durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 nicht be-
Planungsabsichten der Gemeinde Gagelow. I'Uhrt

Wahrzunehmende nachbarschaftiiche Belange werden durch die Planung der Gemeinda
Gaigelow nicht berdhri.

Mit freundlichem Gruls
im Auttra

e e
- ger Janke
Leiter Bauamt

Bankverbindung:

Telafan:

frect Rl e R 00 U S MNW

Telefer 0 Ly Valks- wred Rafesenbark G
PRSETTEI-111 o0 Uk Deuteche Krsdshant &G @

* Zia finden uns im Inlemst unier pane greve smuehien de ™
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Stadt Grevesmiuhlen

Der Biirgermeister

Zughelen Versalngri el dite K7 283 4wl Orevesminien-Lind ml den Gemeraten
Barwpd Cdgens Pt oe Hopgerend Hideg
Snptrina T Terion, Ui, Wiamoe

Tt Thrpamer Cuina » Rataasom | o JTV0E SopanarsT oo

D Wb ar et
Stadt Gravasmuohlan ra—
Bauamt

Es sehoeibl Baren

Rathausplatz 1 - : i
23936 Grevesmihlen e
ENef-Acre e

At e
Db

Hiscspt- ad Drdeurgiani

12e

A, Bermaivar

SIEIVTIII

& B e e L AN A S
B e TR il

LI

24.05.2018

Satzung der Gemeinde Gagelow lber die 3. vereinfachte Anderung des
Bebavungsplanes Nr. 16 ,,Ortslage Weitendorf™
Stellungnahme zur Laschwasserversorgung der FF Gagelow

Sehr geahre Damen und Herran,
zum verliegenden Entuwurf wird folgenda Stellungnahme abgageben:

Im banannten Bebauungsplangabiet handell es sich um ein allgemeines Wohngebiat, in
walchen laut DVGW-Arbeilsblatt W405 aine Léschwassarmange von 48 m™h Ober 2 Stunden
worzuhalten ist.

Im westlichen Tell der Onslage befindet sich eln Venragshydrant (V2) des Zweckverband
Wismar mit einer Leistung von 24 m¥h. Dieser kann nur filr den Erstangeiff zur Verfligung
stahen, bis eine Versorgung durch einen Loschwasseneich auf dem Flurstibck 151/2
hergestelit werden kann. Dieser Teich umfasst ca. 500 m? Loschwasser.

Der Gstliche Teil der Orislage kst durch einen Vertragshydranten (V1) mit einer Leistung von
48m*h sowie zwei unterirdischen Bahditern mit Loschwassermengen von 96 m® und 48 m®
versorgt

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fir das gesamte Bebauungsplangebiet
ausreichand Laschwasser vorhanden ist.

Mit freundiichen Grulen

Sachgebiatsleiterin Ordnungsangelegenhaiten

Anlage: -Lageplan Léschwassarquallen

Tt i it A it duig [ A

RN DOi...0o.  DE0D- 1200Ukr Srrhaim WY PBENADEXTYAS  DESS 40 0000 1000 (002 £

Tamia: N - '_3::.‘ - 13000k Nt ird Rafesentesn  GENOOEF 1CUE  CE38 1408 1hoa CO002 Srg) 27

AR De 100 - TECOUM Duahe KedBackAd  EVLACEMMODT  DEST 1290 OG0 G000 1507 89
=+ Sie Enden ung N Irkemal Lnler www grevesmuehlen.da

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass fur den Geltungsbereich der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ausreichend Loschwasser

vorhanden ist.
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Stadt Grevesmiihlen
Der Biirgermeister

Zugech Veraliungsbeharde For 435 Al Ggesamiian.Lana mi den Gemelnden
Eermsiod, Gagelow. Pdechos, Roggenslar, AClng,
Stepenitzial. Tesior-Sheafn Uganl, Wamos

For die Gemainde Pilischow

Sl Drevasninies « Fataumping 1+ ZH8 GramriHen
Geschéfisberssch:  Bauam

Gemeinda Gagealow Zmmer: 2190

Uber Esachiwbl e Frau G Massctke
ahil

Stadt Grevesmahlen Curcheuht — D3RR1.723-185

Rathausplatz 1
23835 Grevesmithlen

E-Ma-Adresze:  p.mabsotkedgmiesTushien de
Idogrg e pemuntion de

Alanzehan L=t

Daum 06 04,2018

Satzung der Gemeinde Gagelow liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16

~Ortslage Weitendorf*
hier:  Stellungnahme als Machbargemeinde gemat § 2 (2) BauGB zum Entwurf

(Stand: 21.03.2018)
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten der Gemeinde
Plischow keine Anregungen bestehen. Nachbarschaftliche Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Plischow bestehen kenne Anregungen zu den o.g. . - "
Planungsabsichten der Gemeinds Gagelow. n werden durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 nicht be-
Wahrzunehmenda nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Gemeinde I'Uhrt

Gagelow nicht beriihri

Mit freundhchem Grul

~~Leiter Bauamt

Talefen ifupgsasitey, Baniverkindung: [LH AN
st r2a. 0.« D8 0%0D. 12,00 Uit BpowEEee MMV HOLADLITWAS  DED 1400 1000 1600 0352 o8
Talafax; o 1R00 - 1800 Un Waks. und Falfidsesbank  GENDODEFIGUL  DEDD 1400 Ll
IR e 13:00 - 10500 U Duulsche Kiodibark AG  DYLADER1001  DEST 1500 0002 6000 1050 89

= Sl findan uns im Inbermel unier s grivesmushien de *
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Amt Kliitzer Winkel
Schlofistrae 1
23948 Klitz

BESCHLUSSAUSZUG

der Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Hohenkirchen
vom 07.06.2018

zZu § Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 "Ortslage Weitandorf™
Stellungnahme als Nachbargemeinde
Vorlage: GV Hokir/18/12398

Der Bavausschuss der Gemeinde Hohenkirchen beschlielt zur Satzung der Gemeinde Gage- Dle Gememde nimmt zur Kenntnls’ daSS von SEIten der Gememde
low Uber die 3. Vereinfachie Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Ortslage Weitendor™ we- Hohenkirchen keine Anregungen und Bedenken geaugert werden.
der Anregungen noch Bedenken zu dulem. Planungen der Gemeinde Zierow werden durch

diese Planungen nicht bertihrt Planungen der Gemeinde Hohenkirchen werden durch die 3. Ande-

T rung des Bebauungsplanes Nr. 16 nicht berdhrt.

gesatzl, Anzahl der Vertreter: 7
dawven anwesend: 5
Zustimmung: 5
Ablehnung: 0
0
0

Enthaltung:
Befangenheit:

F.dRdA.

e

e X AL
i. A. M. Rieske
Verw.-angestelite

07 06 2018, SErung des Bapausschusses der Cemelnds Hohankinchen Ausdruck vom: 28,06 2018
Salle: 113
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Amt Kliitzer Winkel
SchloRstralle 1
23948 Kotz

BESCHLUSSAUSZUG

der Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Zierow
vom 02.05.2018

7ub Satzung dor Gemeinde Gigelow Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 "Ortslage Weltendorf™
Stellungnahme als Nachbargomeinde
Vorlage: GV Ziero/18/12397

Beschluss:

Dor Bavausschuss der Gemainde Zwrow beschiiedt zur Satzung der Gemelnde Gagelow ber
dis 3. Vereinfachte Anderung dos Bebauungsplanes Nr. 16  Orislage Weltendor!* weder Anre
gungen noch Bedenken zu duftem. Planungen der Gamelnde Zierow werden durch diese Pla-
nungen nicht berthr

Abstimmungsergebnis;

gesstzl. Anzahl der Vertretor 7
drvon anwesend 6

Zustimmung 8

Ablehnung: 0

Enthaltung: 0

Befangenheit 0

F.d R.dA

Y x7ie ‘:»I’I: v

|. A. M. Rieske

Verw.-angestelite

02,05 2018, Sitzung dos Bnusunschusses der Gomeinds Jorow Asanick yory 14.05 2016

Sete: 114

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten der Gemeinde
Zierow keine Anregungen und Bedenken geéulRert werden. Planungen
der Gemeinde Zierow werden durch die 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 16 nicht berthrt.
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SATZUNG DER GEMEINDE GAGELOW

Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16

"Ortslage Weitendorf"

fur einen Teil der Gemeinbedarfsflache in der Ortslage Weitendorf, gelegen 6st-
lich der "Langen Stral3e Nord" sowie Flachen im Zentrum der Ortslage Weitendorf,
gelegen zwischen den StraRenziigen der "Langen Stral3e Ost", umfassend die
Flurstiicke 65/2 (teilw.), 161/1 (teilw.), 169/1, 170/1 und 170/2
der Flur 1, Gemarkung Weitendorf

Begrindung
SATZUNGSBESCHLUSS

Bearbeitungsstand 27.01.2020
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Satzung der Gemeinde Gagelow
Uber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 "Ortslage Weitendorf"

Begrindung
0 = L PP Seite
R Y1 01 =T 1 AU o o PR 1
1.1 Bisherige PlanuUngen ... 1
1.2 Anlass und Ziel der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
N PPN 2
1.3 Lage des Plangebietes, raumlicher Geltungsbereich................ccocoieenn. 2
1.4 Planungsrecht, Darstellung im Flachennutzungsplan, Plangrundlagen ..... 3
1.5 EIigentumsVerhaltNISSE ........ooeuiiiiii e 4
2. Stadtebauliche KONzeption ... 4
2.1 Stadtebauliche Ausgangssituation und Zielsetzung..........cccooeveiviiinneennnn. 4
2.2 Artund Mafl der baulichen Nutzung, Bauweise.............cccccoveeviiiiinneinennn. 7
2.3 Ortliche BauVOISCHIftEN ........ccoiiiiiiiieeee e 7
2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze ............cooviiiiiii e, 8
2.5 FIAChENDIIANZ... oo 9
3. Ver-Und ENTSOIQUNG coovuiii it 9
3.1 Trink- und LOSChWaSSErvVerSOrgUNG ......ocuueiuneenieieii e eeiieenee e etneeneeanaeanas 9
3.2 Schmutz- und RegenwasserentSOrguNg........ccoveeuvereiiieenieiieeeeieeieeneen. 10
TR I =l 0T o 1AV =T €50 o [ ] T PP 10
3.4 Abfallentsorgung/AlIasten ............oii i 10
3.5 TelekommUNIKAtION .......ooouiiie e 11
A, IMMISSIONSSCNULZ ..eeiieiie e e e e e e e e anes 11
5. BodendenKmale. ... 13
6. Berucksichtigung der Umweltbelange..........cooooiiiiiiiie 14
6.1  EINIEIUNG ...oeniiei e 14
6.2 BeStandSSItUALION ... ... 14
6.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ..........ccoooooviiii e, 19
6.4 Griunordnerische Festsetzungen und HiINWeISe ..........cocovviiiiiiiiiineennnn. 24
7. PlanungsSKOSTEN ... 26
S T o 1 13 4o =P 27
Planverfasser:

.///// PLANUNGSBURO
HUFMANN
/// /ﬂ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 17b « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de
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Gemeinde Gagelow - 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
"Ortslage Weitendorf" — Satzungsbeschluss

1. Einleitung
1.1 Bisherige Planungen

Bebauungsplan Nr. 16

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16 "Ortslage Weitendorf" wurde im Mai
2003 von der Gemeinde beschlossen und erlangte im Oktober 2003 Rechtskratft.
Gegenstand des urspringlichen Bebauungsplanes war vorwiegend die wohnbau-
liche Entwicklung der Ortslage Weitendorf. Der Charakter des historischen Orts-
bildes sollte erhalten sowie eine mal3volle Weiterentwicklung des ehemaligen
Gutsdorfes ermdglicht werden. Dabei wurden bestehende Bauliicken und ehema-
lige Siedlungsstrukturen fur die Baurechtsschaffung genutzt. Dementsprechend
wurden Flachen fir Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen.

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes setzte eine rege Bautétigkeit ein. Einige
Bauwillige &uRerten Anderungswiinsche bezuglich der Anordnung der Gebaude
auf den Grundstucken.

Im November 2004 wurde daher nach eingehender Prifung die Aufstellung der
1. vereinfachten Anderung beschlossen. Der Satzungsbeschluss erfolgte am
14.06.2005, die 1. vereinfachte Anderung wurde im Juni 2005 rechtskraftig. Inhalt
der Anderung war die Verschiebung von Baufenstern auf Antrag der Eigentiimer,
die Ausweisung eines neuen Baufensters fur die Einzelhausbebauung und die
Umwandlung einer Griunflache in ein Allgemeines Wohngebiet.

Diese MalRnahmen erfolgten auf 4 Flachen innerhalb der Ortslage auf folgenden
Flursticken: 157/3, 165 (teilw.), 71/2 und 66 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Wei-
tendorf. Die Verschiebung der Baugrenzen in sidliche Richtung erfolgte mit der
Absicht, die Abstande zur Nachbarbebauung zu vergroRern und betrug ca. 15 m
bzw. 3 m. Die Ausweisung einer Neubebauung erfolgte auf dem Flurstick 71/2.
Die Grundzige der Planung wurden nicht wesentlich verandert, sodass das ver-
einfachte Anderungsverfahren gem. § 13 BauGB angewendet wurde. Zum Zeit-
punkt des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 16 lag ein wirksa-
mer Flachennutzungsplan vor, der bis zum heutigen Zeitpunkt Bestand hat.

2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16

Im Juni 2007 wurde die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
beschlossen. Ziel war das Zusammenfihren der angestrebten stadtebaulichen
und wohnbaulichen Ortsentwicklung der Gemeinde Gagelow mit den privaten In-
teressen eines Grundstickeigentimers innerhalb des Gebietes des Bebauungs-
planes Nr. 16 "Ortslage Weitendorf". Ein Teilbereich der Flache fur private Grin-
flachen (Hausgarten) wurde in ein Allgemeines Wohngebiet umgewidmet. Anlass
der Planung war der Antrag der Flacheneigentimer zur Verschiebung des Bau-
fensters und Erweiterung der bebaubaren Flache auf dem von ihnen erworbenen
Grundstiuck. Es handelte sich hierbei um die Flurstiicke 157/A und 157/B. Der Ei-
genttiimer strebte die Bebauung der Grundsticke mit einem Wohnhaus und einer
Garage an. Die 2. vereinfachte Anderung erlangte im Oktober 2007 Rechtskraft.
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Gemeinde Gagelow - 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
"Ortslage Weitendorf" — Satzungsbeschluss

1.2 Anlass und Ziel der 3. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow hat in ihrer Sitzung am
20.03.2018 nach pflichtgemalem Ermessen die Aufstellung der 3. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Ortslage Weitendorf" beschlossen.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 beabsichtigt die Gemeinde Ga-
gelow, im Geltungsbereich 1 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von drei weiteren Einfamilienhdusern sowie im Geltungsbereich 2 fir
die Errichtung von zwei weiteren Einfamilien- oder Doppelhédusern zu schaffen.

Anlass der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ist eine vorliegende Anfra-
ge, auf dem Flurstick 170/2, Flur 1, Gemarkung Weitendorf, eine Einfamilien-
hausbebauung zu realisieren. Fur das betroffene Grundsttick ist im Ursprungsplan
eine Grunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" festgesetzt. Die Schaf-
fung eines offentlichen Parks konnte aus verschiedenen Griinden nicht realisiert
werden. Auch das urspringliche stadtebauliche Konzept, in dem Bereich eine
dreiseitige Bebauung um eine zentrale Grinflache zu schaffen, konnte bisher
nicht umgesetzt werden, da einzelne Geb&aude inzwischen abgerissen wurden
sowie Flachenverkaufe stattgefunden haben. Darlber hinaus befinden sich auf
der Flache Nebengeb&aude, die abgerissen werden sollen.

Auch die Nutzung der Flache fir Gemeinbedarf im Nordosten des urspringlichen
Geltungsbereiches wird kiinftig nicht mehr bendtigt. Um einen stadtebaulich ge-
ordneten Abschluss der Wohnbebauung in diesem Bereich zu ermdglichen, soll,
in Anlehnung an die vorhandene Bebauung auf der gegentiberliegenden StralRen-
seite, die Bebauung mit drei Einfamilienhausern planungsrechtlich vorbereitet
werden.

Durch die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 reagiert die
Gemeinde auf die genannten, gednderten Rahmenbedingungen bzw. Missstande
und schafft damit einen geordneten stadtebaulichen Zusammenhang.

1.3 Lage des Plangebietes, raumlicher Geltungsbereich

Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 umfasst zwei Gel-
tungsbereiche innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 16.

Der erste Geltungsbereich liegt im Nordosten der Ortslage Weitendorf und um-
fasst das Flurstiick 65/2 (teilw.) der Flur 1 in der Gemarkung Weitendorf. Im Wes-
ten grenzt die Lange Stral3e Nord an und im Norden und Osten Ackerflachen. Im
Suden grenzt ein neues Wohnhaus an die Flache an.

Der zweite Geltungsbereich liegt zentral in der Ortslage Weitendorf und befindet
sich zwischen den beiden StralRenzigen der Langen Stral3e Ost. Der Geltungsbe-
reich 2 umfasst die Flursticke 161/1 (teilw.), 169/1, 170/1 und 170/2 der Flur 1 in
der Gemarkung Weitendorf. Umliegend befinden sich Wohngebaude.
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1.4 Planungsrecht, Darstellung im Flachennutzungsplan, Plangrundlagen

Gemal den Bestimmungen des 8§ 8 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bebauungspla-
ne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

In dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Gagelow wird der Gel-
tungsbereich 2 der hier betrachteten Anderung als Flachen fur Wohnbebauung
dargestellt. Der Geltungsbereich 1 wird als Flache fur Gemeinbedarf ausgewie-
sen.

Der Geltungsbereich 2 wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und
beachtet das Entwicklungsgebot.

Die Planungen fur den Geltungsbereich 1 entsprechen nicht den Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow. Fiur den als Fla-
che fur Gemeinbedarf dargestellten Bereich sieht die Planung eine Wohnnutzung
Vor.

Zur Beachtung des Entwicklungsgebotes war die Flache des Geltungsbereiches 1
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 Teil der 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes (Teilbereich 4), die am 05.12.2017 von der Gemeindevertretung
der Gemeinde Gagelow beschlossen wurde. Die Genehmigung des Landkreises
erfolgte am 06.07.2018, jedoch ohne den Teilbereich 4, sodass weitere Abstim-
mungen im Rahmen dieses Bebauungsplanes zwischen dem Landkreis, dem Amt
fir Raumordnung und der Gemeinde notwendig waren. Diesbezlglich gab es am
26.11.2019 ein Beratungsgesprach im Energieministerium zur Wohnungsbauent-
wicklung in den Gemeinden Gagelow und Metelsdorf. Am 09.12.2019 fand ein
weiteres Beratungsgesprach mit der Hansestadt Wismar und den Umlandgemein-
den unter Teilnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung statt. Das
Ergebnis der Beratungsgesprache war eine Einigung zum Entwicklungsrahmen
von 6 % fur alle Umlandgemeinden bezogen auf den Wohnungsbestand von 2018
(bis 2030 und Uberpriifung 2025). Die Planung der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 16 fligt sich in den Entwicklungsrahmen von 6 % ein.

Der Teilbereich 4 der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes (Geltungsbereich
1 der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16) wird, aufgrund der Einigung zum
Entwicklungsrahmen, zur nachtraglichen Genehmigung beim Landkreis Nord-
westmecklenburg eingereicht. Hierdurch wird das Entwicklungsgebot ebenfalls fur
den Geltungsbereich 1 der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 eingehalten.

Der Geltungsbereich 1 wird auch im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 16 aus
dem Jahr 2003 als Flache fur den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit
der Zweckbestimmung "Kulturellen Zwecken dienende Einrichtung (Veranstal-
tungs- und Festplatz)" dargestellt. Der Geltungsbereich 2 umfasst im urspringli-
chen Bebauungsplan Nr. 16 Flachen mit unterschiedlichen Nutzungsarten. Dort
waren Verkehrsflachen, Wohnbauflachen sowie Griunflachen mit der Zweckbe-
stimmung "Parkanlage" vorgesehen.
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Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wird im vereinfachten Verfahren
gemall 8§ 13 BauGB ohne Umweltprifung aufgestellt, eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung wird unter Punkt 6 dieser Begriindung durchgefihrt.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), zuletzt geé&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.
334), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Satzungsaufstellung
gultigen Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als weitere Grundlagen dienen der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde
Gagelow sowie dessen wirksame Anderungen. Als Plangrundlagen wurden die
aktuelle Flurkarte der Flur 1 der Gemarkung Weitendorf, die digitale topographi-
sche Karte des Landesvermessungsamtes M-V im Mal3stab 1:10 000, © GeoBa-
sis DE/M-V sowie eigene Erhebungen verwendet.

1.5 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen des Geltungsbereiches 1 befinden sich in Gemeindeeigentum. Bei
den Uberplanten Flursticken im Geltungsbereich 2 handelt es sich im Wesentli-
chen um private Flachen. Abgesehen von kleineren StralRen- und Wegeflachen
entfallt hier lediglich ein untergeordneter Anteil auf gemeindeeigene Flachen.

2. Stadtebauliche Konzeption
2.1 Stadtebauliche Ausgangssituation und Zielsetzung

Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Gége-
low wird in zwei Geltungsbereiche geteilt, fir die jeweils ein Allgemeines Wohn-
gebiet entwickelt werden soll.

Der Geltungsbereich 1 umfasst einen Teilbereich des Flurstiicks 65/2 der Flur 1
in der Gemarkung Weitendorf und liegt direkt an der Langen Stral3e Nord nach
Neu Weitendorf. Im Norden und Osten grenzt der Bereich an Ackerflachen. Im
Westen befindet sich Wohnbebauung und im Studen wurde bereits ein Einfamili-
enhaus auf dem angrenzenden Flurstiick errichtet.
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Abb. 1: Geltungsbereich 1, Nordosten der Ortslage Weitendorf, © GeoBasis DE/M-V 2018

Zudem befindet sich im Sitdosten des Geltungsbereiches 1 ein Biotop in Form
einer Baumgruppe mit der Bezeichnung "Naturnahe Feldgeholze". Dieses Biotop
wird von den Planungen nicht bertuhrt und bleibt als solches bestehen. Als
zusatzlicher Schutz wird ein je 3 m breiter Grinstreifen und Bereich, der von der
Bebauung freizuhalten ist, um das Biotop festgesetzt, sodass sich ein
Mindestabstand von 6 m zwischen Biotop und Hausgarten ergibt.

Der Geltungsbereich 1 ist derzeit als Grunflache vorhanden und wird regelmafig
gemaht. Die urspriingliche Nutzung als Flache fur Gemeinbedarf wurde bisher
nicht realisiert und kann somit zukunftig entfallen. Deshalb soll fiir diesen Bereich
die Errichtung von drei Einfamilienhdusern bauplanungsrechtlich vorbereitet
werden. Dies entspricht in etwa der Bebauung auf der gegenuberliegenden
StralRenseite, wodurch ein stadtebaulich geordneter Ortsausgang ermdglicht wird.

Nordlich soll als Abgrenzung in die freie Landschaft eine Feldhecke angrenzen,
die teilweise als Ausgleich flur die geplanten Eingriffe angerechnet wird.

Der Geltungsbereich 2 befindet sich zentral in der Ortslage Weitendorf und um-
fasst die Flursticke 161/1 (teilw.), 169/1, 170/1 und 170/2 der Flur 1, Gemarkung
Weitendorf. Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 16 sind fur die Flurstiicke teils
unterschiedliche Nutzungen dargestellt.
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Abb. 2: Geltungsbereich 2, Zentrum der Ortslage Weitendorf, © GeoBasis DE/M-V 2018

Die Flurstiicke 169/1 und 170/1 (teilw.) waren bereits als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Die ehemalige Bebauung mit Teilen des Gutshofes wurde bereits ab-
gerissen, sodass diese Flachen derzeit als Rasenflache existieren und regelmaRig
gemaht werden.

Das Flurstick 170/2 sowie der dstliche Teil des Flurstiicks 170/1 sind im Ur-
sprungsplan als offentliche Grinflache festgesetzt. Die Schaffung eines offentli-
chen Parks konnte bisher aus verschiedenen Grinden nicht realisiert werden.
Auch das urspriingliche stadtebauliche Konzept, in diesem Bereich eine dreiseiti-
ge Bebauung um eine zentrale Grinflache zu schaffen, konnte bislang nicht um-
gesetzt werden, da die Gebaude auf den westlich angrenzenden Flurstiicken in-
zwischen abgerissen wurden.

Statt eines Parks befindet sich auf dem Flurstick 170/2, Flur 1, Gemarkung Wei-
tendorf nur eine ehemalige Garagenanlage, welche einen deutlichen stadtebauli-
chen Missstand darstellt. Durch die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet
kann die Gemeinde hier eine Baullicke schlieRen, die seit Jahren im Zentrum der
Ortslage Weitendorf besteht. Im gemeindlichen Interesse ist eine weitere Wohn-
bebauung daher deutlich héher zu bewerten als die Herstellung der bisher festge-
setzten, aber nicht realisierten Parkanlage.

Das Flurstuck 161/1, Flur 1 der Gemarkung Weitendorf diente bisher als Zuwe-
gung zu den bereits genannten Flurstiicken. Aufgrund wechselnder Eigentums-
verhéltnisse wirde die Gemeinde diesen Teil des Weges allerdings verduf3ern,
um so ein durchgehendes Allgemeines Wohngebiet schaffen zu kénnen, das auf-
grund der Lage als Sackgasse mit der weiter bestehenden Zuwegung auskommt.
Es wird darauf hingewiesen, dass angrenzend nur Flachen eines Eigentimers
liegen. Durch den Verzicht auf die offentliche Verkehrsflache treten keine nachtei-
ligen Verdnderungen ein. Zur Sicherung der ErschlieBung, bei Veranderung der
Eigentumsverhaltnisse, wird auf dem Flurstiick 161/1 eine Flache zur Belastung
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mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager
und der Anwohner der Flurstiicke 158/2, 160/3, 169/1 und 170/1 festgesetzt.

2.2 Artund Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Mit der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 soll in einem
landlichen Wohnort die bauliche Nutzung erweitert werden. Durch die Einbezie-
hung der norddstlichen Gemeinbedarfsflache wird die gesamte Siedlungsflache
der Ortslage Weitendorf zudem gegentber der freien Landschaft eindeutig abge-
grenzt. Aufgrund der beabsichtigten Nutzung der beiden Geltungsbereiche wer-
den die neuen Bauflachen als Allgemeine Wohngebiete nach 8§ 4 BauNVO festge-
setzt. In Anlehnung an die angrenzenden Wohngebiete werden ahnliche Festset-
zungen getroffen.

Im Geltungsbereich 1 soll der Bau von drei weiteren Wohnhausern ermdglicht
werden, im Geltungsbereich 2 der Bau von zwei Wohnh&usern, die durch die
Ausweisung von Baugrenzen reguliert werden. So sind im Geltungsbereich 2 Ein-
zel- und Doppelhauser zulassig, im Geltungsbereich 1 aber nur Einzelh&user, um
den Ubergang in die offene Landschaft stadtebaulich besser zu regulieren.

Beiden Baugebieten gemeinsam ist die Festsetzung der offenen sowie einge-
schossigen Bauweise. FiUr die Geltungsbereiche wird eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,2 festgesetzt.

Bezlglich der zulassigen Firsthohe wird die Zweiteilung der Ursprungsplanung
beibehalten. FlUr den zentralen Geltungsbereich 2 wird eine maximale Firsthéhe
von 10,0 m zugelassen. Fur den am Ortsrand liegenden Geltungsbereich 1 gilt
eine maximale Firsthohe von 8,50 m.

Die 3. vereinfachte Anderung soll Wohnraum fiir die ortsansassige Bevélkerung
schaffen, bereits jetzt besteht ein hohes Interesse an diesen Bauplatzen. Den-
noch ist in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten je Einzelhaus und je
Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zulassig. Dadurch soll die Wohnbaufla-
chen-entwicklung in Weitendorf auf ein angemessenes Mal} reguliert und eine
aufgelockerte Bebauung gewahrleistet werden.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die von der Gemeinde erlassenen drtlichen Bauvorschriften begrinden sich mit
dem Ziel, die Bebauung im Ortsteil Weitendorf entsprechend ihres landlichen Cha-
rakters stadtebaulich zu sichern und zu entwickeln. Daher werden die Festsetzun-
gen bezuglich der Dachform, der Dachfarbe, der Dachneigung sowie der Fassa-
dengestaltung aus dem Ursprungsplan aus dem Jahre 2003 beibehalten, um im
Zusammenhang mit den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung die vor-
handene Struktur zu sichern.

Alle Festsetzungen zu den o6rtlichen Bauvorschriften des Ursprungsplanes sowie
der 1. und 2. Anderung bleiben unverandert erhalten.

Es wird auf 8§ 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach 8§ 86 LBauO M-V erlassenen Satzung uber
die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Verstél3e kénnen mit Bul3geld ge-
ahndet werden.
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2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Weitendorf wird durch die asphaltierte Verbindungsstralle nach Proseken an die
Landesstralle Wismar-Klutz sowie Uber die Strale nach Wolde an die Bundes-
stralle 105 angeschlossen. Der unbefestigte Weg nach Neu Weitendorf und die
dortige Anbindung an die Landesstrale haben lediglich lokale Bedeutung. Der
unbefestigte Weg nach Jassewitz ist als Kunstpfad im Kreisgebiet bekannt. Er
wird vorwiegend durch landwirtschaftliche Fahrzeuge sowie durch Ful3ganger und
Radfahrer genutzt.

An der gegebenen innerortlichen VerkehrserschlieBung wird im Rahmen der vor-
liegenden Bauleitplanung im Wesentlichen festgehalten. Abstellflachen sind auf
den privaten Grundsticksflachen sowie innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen
in ausreichender Anzahl vorhanden. Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung mit der Festlegung als verkehrsberuhigter Bereich bleiben wie in der
Ursprungsplanung erhalten.

Ein Teilbereich der Erschliefungsstral3e auf dem Flurstiick 161/1, Flur 1, Gemar-
kung Weitendorf, wird aufgrund von geanderten Eigentumsverhaltnissen ebenfalls
in ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt. Die Gemeinde wirde diesen Teilbe-
reich deshalb ebenfalls an den anliegenden Eigentimer veraulRern. Die Erschlie-
Bung bleibt trotz dessen gesichert.

Zur Sicherung der ErschlieBung, bei Veranderung der Eigentumsverhéltnisse,
wird auf dem Flurstick 161/1 eine Flache zur Belastung mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager und der Anwohner der
Flurstiicke 158/2, 160/3, 169/1 und 170/1 festgesetzt und vermalit.
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2.5 Flachenbilanz

Die Geltungsbereiche der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 umfassen insgesamt etwa 0,77 ha. Die Flachen unterteilen sich folgender-
malden:

Flachennutzung Flachengrolle
Allgemeine Wohngebiete
Geltungsbereich 1 3 340 m2 6 400 m2
Geltungsbereich 2 3 060 m?
Grunflachen
Feldhecke, 6ffentlich 270 m? 1 280 m?2
Sichtschutzpflanzung, 6ffentlich 450 m?
Abschirmgrin, 6ffentlich 560 m2
Plangebiet - Gesamt 7 680 m?

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen fur die Erganzungsflache sind an die vorhan-
denen Anlagen und Leitungen in den offentlichen StraRen anzubinden. Die Ver-
und Entsorgungstrager werden als Trager offentlicher Belange in das Aufstel-
lungsverfahren eingebunden. Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur dargestellt.

Vorhandene Leitungen und deren Schutzabstdnde sind bei allen Bau- und
Pflanzmalinahmen zu beachten.

3.1 Trink-und L6éschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch den zustandigen Zweckverband
Wismar aus dem Wasserwerk in Gramkow. Die neuen Hausanschliisse sind an
das Wasserversorgungsnetz des Zweckverbandes Wismar anzuschlieRen. Neu-
anschlisse zur Wasserversorgung sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Der
Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regen-
wassernutzung) sind gesondert beim Zweckverband Wismar zu beantragen und
bedirfen der Genehmigung.

Ende 2017 wurde in der Gemeinde Gagelow ein Léschwasserkonzept erarbeitet.
Im Rahmen dieser Planung wurde auch die Ortslage Weitendorf betrachtet. Die
notwendige Loschwassermenge von 48 m? pro Stunde fir einen Zeitraum von
zwei Stunden kann in den beiden Geltungsbereichen tber vorhandene Léschwas-
serbehalter sowie einen Hydranten im 6ffentlichen Raum sichergestellt werden.

56 von 74 in Zusammenstellung



Gemeinde Gagelow - 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
"Ortslage Weitendorf" — Satzungsbeschluss

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

In Weitendorf existiert eine Abwasserdruckleitung, an die die Grundstiicke in den
Geltungsbereichen angeschlossen werden konnen. Die Schmutzwasserentsor-
gung erfolgt durch den zustandigen Zweckverband Wismar.

Fur das Gemeindegebiet besteht die Satzung Uber die Versickerung von Nieder-
schlagswasser (NSchlWS) des Zweckverbandes Grevesmiuhlen, damit ist die Ver-
sickerung des Niederschlagswassers fur den Geltungsbereich 2 erlaubnisfrei. Ei-
ne Versickerung ist nicht zulassig, soweit Belange des Nachbarschutzes beein-
trachtigt werden. Von einer Beeintrachtigung ist insbesondere dann auszugehen,
wenn Niederschlagswasser oberirdisch oder unterirdisch auf ein Nachbargrund-
stuck abflieRen kann.

Im Geltungsbereich 1 ist eine Versickerung aufgrund der Bodenbeschaffenheit
nicht moglich. Im Siddosten des Geltungsbereiches 1 befindet sich ein Biotop in
Form eines naturnahen Feldgehoélzes bzw. einer Baumgruppe. Die Baumgruppe
wird durch eine Wassersenke, die der Retention dient und immer schon Bestand-
teil des Biotopes ist, unterbrochen. Das anfallende Niederschlagswasser ist in die
Wassersenke einzuleiten. Dazu soll das Niederschlagswasser der drei Grundsti-
cke zentral gesammelt und dann in die Wassersenke eingeleitet werden.

3.3 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die E.DIS AG sichergestellt.
Die Gemeinde Gagelow wird von der HanseGas AG mit Erdgas versorgt.

Der Anschluss ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den Versorgungstra-
gern abzustimmen.

Die Versorgungstrager werden als Trager offentlicher Belange in das Planungs-
verfahren eingebunden.

3.4 Abfallentsorgung/Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Die ordnungsgemafRe Abfallentsorgung ist gewéhrleistet
und erfahrt durch die Planung keine Anderung. Die grundstiicksbezogene Ab-
fallentsorgung erfolgt aktuell ohne Probleme und ist auch fiir die Geltungsbereiche
gesichert. Die Milltonnen sind am Tag der Abfuhr an der offentlichen Stral3e fur
die Abholung bereitzustellen.

Stellplatze fur Abfallbehalter sollten so gestaltet werden, dass eine leichte Reini-
gung moglich ist und eine Ungezieferentwicklung nicht begiinstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in den Geltungsbereichen der Satzung
keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bau-
arbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unna-
turlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausga-
sungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. 8§ 4
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der
unteren Abfallbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.
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3.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Telekom AG
sichergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist vorhanden.

4. Immissionsschutz

Ostlich der Ortslage Weitendorf befindet sich eine Schweinemastanlage der Be-
triebsgemeinschaft Zierow Landwirtschafts KG. Die Anlage verflugt dber etwa
3 400 Mastschweineplatze und unterliegt den Anforderungen genehmigungspflich-
tiger Anlagen nach BImSchG. Die Anlage wurde durch Bescheid des Staatlichen
Amtes fur Umwelt und Natur Schwerin vom 06.05.1997 genehmigt. Die Anderung
der genehmigungsbedurftigen Anlagen wurde mit Schreiben vom 03.09.1998 ge-
nehmigt.

Die Ortslage Weitendorf wurde aufgrund ihrer vorhandenen Nutzungen in der Ur-
sprungsplanung als Allgemeines Wohngebiet Uberplant, da in Weitendorf fast
ausschlie3lich Wohnhauser vorzufinden sind.

Aufgabe von stadtebaulichen Planungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist
es, abschlieend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissio-
nen zu beantworten und daflr zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse beachtet werden.

Deshalb wurde zur Uberprifung der aktuellen Geruchsbelastung der Ortslage
Weitendorf eine Geruchs-Immissionsprognose durch das Biro ECO-CERT aus
Schwerin erarbeitet (Stand: Aug. 2018).

Zur Beurteilung der Erheblichkeit der Geruchseinwirkung ist die Geruchs-
Immissionsrichtlinie (GIRL) anzuwenden. Darin werden in Abhangigkeit von der
Nutzung der Grundsticke Immissionswerte als MaR3stab fiir die hoéchstzulassige
Geruchs-immission festgelegt.

Mit diesen Immissionswerten sind KenngréRen zu vergleichen, die unter Umstan-
den auch die durch andere Anlagen verursachten, bereits vorhandenen Immissio-
nen, bertcksichtigen. Eine Geruchsimmission ist nach dieser Richtlinie zu beurtei-
len, wenn sie nach ihrer Herkunft aus Anlagen erkennbar, d.h. abgrenzbar ist ge-
genuber Gerichen aus dem Kraftfahrzeugverkehr, dem Hausbrandbereich, der
Vegetation, landwirtschaftlichen DingemalRnahmen oder &hnlichem.

Sie ist in der Regel als erhebliche Belastigung im Sinne der GIRL zu werten, wenn
die Gesamtbelastung IG die folgenden angegebenen Immissionswerte (IW) Uber-
schreitet:

e Wohn-/Mischgebiet: 10 Prozent der Jahresstunden (%/a)
e Gewerbe-/Industriegebiet: 15 %/a
e Dorfgebiete: 15 %/a

Der relativen Wahrnehmungshaufigkeit ist dabei ein immissionszeitbewertetes
Modell zu Grunde zu legen. Gemal GIRL bedeutet dies, dass bei einer Geruchs-
wahrnehmung von mindestens 6 Minuten innerhalb einer Stunde diese als Ge-
ruchsstunde bewertet wird.
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Wie in Abbildung drei dargestellt, werden innerhalb der Baugrenzen des Gel-
tungsbereiches 1 Geruchsstundenhaufigkeiten zwischen 10,2 bis 13,3 Prozent pro
Jahr und im Geltungsbereich 2 Geruchsstundenhaufigkeiten von 11,1 bis 14,2
Prozent pro Jahr prognostiziert. Der hochstzulassige Immissionswert von 10 %/a
Geruchsstundenhaufigkeit fir Allgemeine Wohngebiete wird demnach tUberschrit-
ten. Der Immissionswert fur ein Dorfgebiet in Hohe von 15 %/a kann in den Gel-
tungsbereichen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 eingehalten wer-
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Abb. 3: Geruchsstundenhaufigkeit in Prozent pro Jahr (Zusatzbelastung aus vorhandener

UTM X-Richtung in m

Schweineanlage), Quelle: ECO-CERT 2018.
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GemalR Begrundung und Auslegungshinweise zur Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL M-V) koénnen fur Ortslagen, die hauptséchlich durch Wohnen
gepragt sind und daher faktisch als Allgemeine Wohngebiete gelten, in Einzelfal-
len auch die Immissionswerte fir Dorfgebiete angewandt werden. Dazu heil3t es
unter dem Punkt "Ortsiublichkeit":

"Aufgrund der historischen Entwicklung kann die Situation in den neuen Bundes-
landern besondere Anforderungen an die Berucksichtigung der Ortsublichkeit stel-
len. So mussten in der DDR die ehemals pragenden Hofstellen innerhalb vieler
Dorfer infolge der Kollektivierung der Landwirtschaft aufgegeben werden. Sie
wurden durch gro3e Einheiten ersetzt, die Uberwiegend in Ortsnahe, planungs-
rechtlich im Auf3enbereich, errichtet und dort seit Jahrzehnten betrieben werden.
Dies fuhrte dazu, dass im Innenbereich der betroffenen Ddrfer nur noch vereinzelt
landwirtschaftliche Nutzungen vorzufinden sind, der jeweilige Siedlungsbereich
jedoch durch die unmittelbare Nachbarschaft der Tierhaltungsanlagen gepréagt
wird. FOr die im Einwirkungsbereich solcher Tierhaltungsanlagen gelegenen
Grundsticksnutzungen kann deshalb die Zuordnung des Immissionswertes fur
Dorfgebiete gerechtfertigt sein. In begrindeten Einzelfallen kann sogar noch tber
diesen Wert hinaus gegangen werden" (Begrindung und Auslegungshinweise zur
Geruchsimmissions-Richtlinie S. 9).

Unter Beachtung der Ortsublichkeit kann auch fur die Ortslage Weitendorf der
Immissionswert fur Dorfgebiete in Betracht gezogen werden, da die Schweine-
mastanlage direkt angrenzend an die gewachsene Ortslage betrieben wird. Der
Immissionswert fiir Dorfgebiete in Hohe von 15 %/a kann in den Geltungsberei-
chen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 eingehalten werden. In der
Planung wird dies als Hinweis aufgenommen, planungsrechtliche Festsetzungen
ergeben sich dadurch fur die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 in Bezug
auf Geruchsbelastigungen nicht.

Die an der Langen Strafl3e Ost liegende Schlosserei wurde in der Ursprungspla-
nung hinsichtlich ihrer Emissionen eingehend betrachtet. Laut der Beurteilung des
TUV Nord kann davon ausgegangen werden, dass "aufgrund der Tatsache, dass
larmintensive Arbeiten (z.B. der Einsatz der Flex) ausschlief3lich im Tagzeitraum
und immer nur far kurze Zeit und im Innern des Gebaudes erfolgen, kbénnen diese
als nicht immissionsrelevant fir die umgebenden schutzbedurftigen Nutzungen
angesehen werden. Auch der geringe Kundenverkehr wird aufgrund der kurzen
Wege auf dem Betriebsgelande als nicht immissionsrelevant eingeschatzt". Im-
missionsschutzrechtliche Festsetzungen in Hinblick auf Larm werden daher nicht
notwendig.

5. Bodendenkmale
Derzeit sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Bodendenkmale be-

kannt. Auf der Planzeichnung wird jedoch ein textlicher Hinweis gegeben, der das
Verhalten bei unvermuteten Bodendenkmalfunden regelt.
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6. Bertcksichtigung der Umweltbelange
6.1 Einleitung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 erfolgt im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB, da die Grundzuge des Bebauungsplanes nicht berihrt werden.
Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter.

Mit der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 werden kulturel-
len Zwecken dienende Flachen sowie Grinflachen Uberplant, wodurch eine Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung erforderlich wird.

Eine Beeintrdchtigung von FFH- und SPA-Gebieten durch das Vorhaben liegt
nicht vor. Ebenso wird mit der Planung keine Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen
Vorhabens nach Anlage 1 BauGB zum UVPG begrundet.

Innerhalb der vereinfachten Anderung nach § 13 BauGB ist daher die Umweltprii-
fung geman § 2 Abs. 4 einschlief3lich des Umweltberichtes nicht durchzufihren.

6.2 Bestandssituation

Plangeltungsbereich 1

Der Plangeltungsbereich 1 wird umgrenzt

- im Norden und Osten von Ackerflachen

- im Westen von StralRenverkehrsflachen

- im Studen von Wohnbau- und Biotopflachen.

Diese Flache liegt im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft und war gemaR
Bebauungsplan Nr. 16 als Einrichtung fir kulturelle Zwecke (Veranstaltungs- und
Festplatz) geplant. Innerhalb dieser Flache wurde, wie es auch im Ursprungsplan
geplant war, eine Mahwiese entwickelt und dementsprechend regelméfig geméaht.
Sie stellt sich als artenarmes Dauergriinland in intensiver Nutzung mit geringem
Krauteranteil auf Mineralbéden dar (GIM, gemafl Anleitung fir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in M-V (LUNG 2013)). Ostlich daran an-
grenzend, befindet sich eine Hecke auf einem Wall, deren Anpflanzung im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplanes 16 vorgenommen wurde.

Im Zufahrtsbereich der Wiese ist die Vegetation durch Befahrung stark reduziert.
Im studwestlichen und dstlichen Bereich des Grunlandes befinden sich Schutt- und
Gehdlzschnittablagerungen.

Im Sidosten des Plangeltungsbereichs 1 befindet sich gemalR Geodatenportal
M-V (www.gaia-mv.de) ein nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschutztes Bio-
top in Form eines naturnahen Feldgeholzes bzw. einer Baumgruppe. Die Baum-
gruppe besteht aus mehreren teilweise mehrstammigen Berg-Ahornen (Acer
pseudoplatanus) und wird durch eine Wassersenke, die der Retention dient und
laut Gemeinde immer schon Bestandteil des Biotops ist, unterbrochen. Sidlich
der Wassersenke sind altere Ba&ume mit Stammumféangen zwischen 90 cm - 1,5 m
vorhanden. Laut Luftbild (Stand: Juni 2016) befindet sich nérdlich der Wassersen-
ke ebenfalls mindestens ein &lterer grof3kroniger Baum, der im aktuellen Bestand
nicht mehr vorhanden ist. An dieser Stelle erfolgten laut Gemeinde Instandhal-
tungsmalRnahmen fur die Wassersenke.

14

61 von 74 in Zusammenstellung



Gemeinde Gagelow - 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
"Ortslage Weitendorf" — Satzungsbeschluss

Am sudwestlichen Plangebietsrand befinden sich straRenbegleitend mehrere
Gro3baume.

Plangeltungsbereich 2

Der Plangeltungsbereich 2 umfasst das zentral gelegene Areal an der Langen
Stralle Ost, das ursprunglich als Parkanlage (PPJ) geplant war sowie westlich
davon liegende Wohngebietsflachen, die in der Ursprungsplanung teilweise als
Verkehrsflachen vorgesehen waren. Die als Parkanlage geplanten Flachen stellen
sich aktuell teilweise als Brache dar: Hier befindet sich ein brach liegender ver-
schlossener Garagenkomplex auf einer artenarmen Zierrasenflache. Nordlich des
Garagenkomplexes sind Brennnessel, Brombeergeblisch und junge Birken auf-
gewachsen.

Der Bereich westlich des Garagenkomplexes stellt sich ebenso als artenarme
Zierrasenflache dar auf der relativ zentral ein Apfelbaum steht. Der westliche Be-
reich ist im Osten und Norden von einer Trockensteinmauer begrenzt. Am westli-
chen Plangebietsrand befindet sich eine altere Weide.

Umgrenzt ist das Plangebiet im Osten von StraRenverkehrsflachen. Im Norden,
Westen und Siuden grenzen allgemeine Wohnbauflachen an das Plangebiet an.

Die ErschlieBung der Plangebiete erfolgt jeweils Gber die angrenzenden StralRen.
Schutzgebiete

Innerhalb der Plangeltungsbereiche oder in der Umgebung von Weitendorf sind
keine nationalen oder internationalen Schutzgebiete vorhanden.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Das nach 8 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Biotop im Sidosten des
Plangeltungsbereiches 1 wird von der Planung nicht berthrt. Der gesamte Bereich
des Biotops wird wie in der Ursprungsplanung zum Erhalt festgesetzt und der
Sukzession uberlassen.

Die das Biotop umgebenden Flachen werden als Griinflachen festgesetzt und ein
daran anschlieender 3 m breiter Saum ist von Bebauung freizuhalten, sodass
sich Abstandsflachen von mindestens 6 m Breite zwischen Biotop und Wohnge-
biet ergeben. Im Vergleich zum Ursprungsplan, der keine Abstandsflachen zum
Biotop vorsah, werden in der 3. Anderung des B-Planes Nr. 16 Pufferflachen ein-
geplant, die Storreize abmildern.

In der ndheren Umgebung der Baumgruppe befinden sich Wohnbebauung und
Verkehrsflachen, sodass bereits eine Vorbelastung, durch Storreize, Pradatoren
etc. vorliegt. Durch die geplante Wohnbebauung sind auch trotz Abstandsflachen
zusatzliche Reize zu erwarten, die die Lebensraumfunktion der Baumgruppe
durch Stoérreize zusatzlich beeintrachtigen. Dies wird im Rahmen der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung bericksichtigt.

In 70 m &stlicher Entfernung zum Plangeltungsbereich und ndérdlich der Stallanla-
ge liegt ein weiteres naturnahes Feldgeholz, das sich mittlerweile als Waldflache
darstellt. Durch die Entfernung sowie durch die vorhandene Vorbelastung aus den
sudlich angrenzenden Schweinemastanlagen werden keine Storungen bzw. Be-
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eintradchtigungen erwartet, die von der geplanten Wohnbebauung zusatzlich aus-
gehen.

Naturschutzrechtliche Verbotstatbestande sind somit auszuschlief3en.
Artenschutz

Im Untersuchungsgebiet konnten bei den Begehungen und der Kartierung der
Biotoptypen keine Individuen rechtlich geschitzter Arten nachgewiesen werden,
sodass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnde zu erwarten sind.

Die erfassten Biotoptypen sowie deren Ausstattung und Artenzusammensetzung
geben keine Hinweise auf eine mdogliche Betroffenheit gemaR § 44
Abs. 1 BNatSchG von geschitzten Arten oder europaischen Vogelarten bei der
Umsetzung der vorliegenden Planung.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der "Hinweise zum
gesetzlichen Artenschutz gem. 8 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung
von Eingriffen" des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklen-
burg-Vorpommern wurden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

Gebaudeabbruch

- Plangeltungsbereich 1: entfallt

- Plangeltungsbereich 2: Riickbau des Garagenkomplexes
Der Garagenkomplex ist verschlossen und weist keinen Dachiberstand
auf, der Nistmoglichkeiten bietet. Dadurch kann ausgeschlossen werden,
dass das Gebaude als Sommerquartier/Tageshangplatz fur Fledermause
oder als Nistmoglichkeit fur Gebaudebriter geeignet ist. Somit kbnnen ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande bei Abbruch des Gebaudes ausge-
schlossen werden.

Beseitigung von Baumen

Bei Planungsausfihrung gehen innerhalb des Geltungsbereiches 1 einige Einzel-
baume verloren. Es handelt sich um 8 Robinien mit einem Stammumfang von
90 cm. Reproduktionsstatten (Nester, Hohlen) baumbewohnender Vogelarten so-
wie Wochenstuben von Fledermausen konnten wahrend der Begehungen nicht
nachgewiesen werden.

Der Zeitpunkt fur eine Beseitigung der Baume wird jedoch auB3erhalb der Vogel-
brutzeit festgesetzt.

Beseitiqung von Hecken und Buschwerk

Auf der Brachflache nérdlich des Garagenkomplexes ist geplant den Aufwuchs
aus Brombeergeblisch und Jungbirken zu beseitigen. Reproduktionsstatten von
Vogeln konnten zum Zeitpunkt der Begehungen nicht nachgewiesen werden. Da
das Gebusch potentiell von Gehoélzbrutern genutzt werden kann, sollte die Brach-
flache aufRerhalb der Brutzeiten gerdumt werden.

16

63 von 74 in Zusammenstellung



Gemeinde Gagelow - 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16
"Ortslage Weitendorf" — Satzungsbeschluss

Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

Innerhalb der Plangeltungsbereiche sind keine Gewasser vorhanden. Somit kén-
nen Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden.

Umnutzung von Fldchen

Mit Umnutzung der Flachen durch die Uberbauung von Lebensraumen ist mit
Auswirkungen auf typische Tierarten, wie bodenbritende Végel, Amphibien sowie
Reptilien zu rechnen.

Es werden vorwiegend Zierrasen- und intensive Grunlandflachen im Siedlungsbe-
reich Uberplant, die sich nicht als Lebensraum fur Amphibien, Reptilien oder Brut-
habitat fir Bodenbriter eignen. Es sind vor allem Vogelarten des Siedlungsberei-
ches und Amphibien zu erwarten, die die Flachen als Wanderkorridor nutzen. Fur
diese Arten bleibt die Habitatfunktion bei einer Realisierung des Vorhabens auch
weiterhin in einem raumlichen Zusammenhang erfullt.

Damit kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand in Bezug auf Amphibienarten
besteht, ist sicherzustellen, dass die Rodung der Gehdlze aulRerhalb der Aktivi-
tatszeiten der Tierartengruppen erfolgt. Bei Umsetzung des Vorhabens bleiben
der Landlebensraum bzw. eventuelle Migrationskorridore trotz geringer Funktions-
verluste erhalten. Es ist zu beachten, dass nicht langer hohlraumreiche Ablage-
rungen verbleiben, die als Quartiere von den Tieren aufgesucht werden und in
denen diese vernichtet werden kénnen. Auf diese Weise werden artenschutz-
rechtliche Verbote vermieden.

Larm

Durch die vorliegende Planung ist ausschliel3lich mit baubedingten Larmemissio-
nen und somit mit temporaren Stérungen zu rechnen. Da durch die vorliegenden
Planungen keine Tierarten betroffen sind, die mit sensiblen Reaktionen auf diese
temporaren Stérungen reagieren, kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestan-
de ausgeschlossen werden.

Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

Konnen fur das Plangebiet ausgeschlossen werden.

Bewertung

Im untersuchten Plangebiet konnten wahrend der Begehungen keine Individuen
rechtlich geschitzter Arten nachgewiesen werden, sodass die Planung nicht ge-
gen bestehende Artenschutzrechtsprechung versté3t bzw. zuséatzliche Aus-
gleichmalRnahmen nicht erforderlich sind. Es ist zu erwarten, dass Vogel des
Siedlungsbereiches die Plangebiete als Nahrungshabitat und Amphibien die Plan-
gebiete als Wanderkorridor nutzen. Reproduktionsstatten (Nester, Bruthohlen,
etc.) wurden nicht nachgewiesen.

Bei der fur die Wohnbebauung vorgesehenen Flachen handelt es sich um Sied-
lungsbrachen mit teilweise intensiver Grinlandnutzung, Siedlungsgehdlzen sowie
Zierrasenflachen. Die Plangebiete sind umgeben von Wohngebieten, Verkehrsfla-
chen und Acker. Stérempfindliche Tierarten und geschutzte Pflanzenarten sind
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nicht vorhanden bzw. zu erwarten. In unmittelbarer Siedlungsnahe sind siedlungs-
typische Arten verbreitet, die bei Uberplanung der Flachen in benachbarte Le-
bensraume ausweichen kénnen.

Es wird daher davon ausgegangen, dass hier keine naturschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande vorliegen und damit auf die Erarbeitung eines artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrages verzichtet werden kann.

Es wird auf die Regelungen des 8§ 39 BNatSchG verwiesen, wonach Entfernungen
von Vegetationsschichten sowie Eingriffe in Gehélze nur aul3erhalb der Brutzeit
von Vogeln erfolgen durfen.

Erfassung des Baumbestandes

Im Zusammenhang mit der Biotop- und Nutzungskartierung wurde der Baumbe-
stand des Untersuchungsraumes erfasst.

Gemall Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschatft,
Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 wurde der Bestand an geschutz-
ten Baumen auf Grundlage der Vermessungsunterlagen der Ursprungsplanung
und eigener Erhebungen aufgenommen. Der Baumbestand ist in der Planzeich-
nung dargestellt.

Entlang der westlichen Grenze des Plangeltungsbereichs 1 sind acht Robinien
(Robinia pseudoacacia) mit einem Stammumfang von 90 - 95 cm, gemessen bei
einer H6he von 130 cm, vorhanden. Aufgrund der Zufahrtsplanung ist es vorgese-
hen die Robinien zu roden. Dieser Eingriff wird im Rahmen der nachfolgenden
Bilanzierung berechnet.

Des Weiteren ist am sudwestlichen Rand des Plangeltungsbereiches 1 eine altere
Kastanie mit einem Stammumfang von 2 m im Bestand, die unter den gesetzli-
chen Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V féllt. Die Kastanie wird als gesetzlich
geschutzter Baum einschlieBlich seines Wurzelschutzbereiches in der Planzeich-
nung dargestellt. Die geplanten Baugrenzen wurden in Richtung Osten verscho-
ben, so dass Beschadigungen oder Beeintrachtigungen des Wurzelschutzberei-
ches ausgeschlossen werden kénnen.

Mit der Erarbeitung der Satzung des Bebauungsplanes erfolgte eine Uberpriifung
des Baumbestandes. Die Gemeinde stellt in der Planzeichnung als nachrichtliche
Ubernahme die gesetzlich geschiitzten Baume einschlieRlich ihrer Wurzelschutz-
bereiche dar. Dies betrifft neben der soeben beschriebenen Kastanie eine Weide
am westlichen Rand des Geltungsbereiches 2.

Eine Ubernahme der Darstellung von Laubb&dumen zum Erhalt erfolgt im Rahmen
der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 nicht mehr. Teilweise
sind die im Rahmen der Ursprungsplanung aufgenommenen B&ume nicht mehr
vorhanden und somit eine Ubernahme gegenstandslos oder es handelt sich um
Obstgeholze in Gartenflachen, wo die Gemeinde nun von einer Festsetzung zum
Erhalt absieht.

Vorsorglich wird auf die Bestimmungen des 8 18 NatSchAG M-V hingewiesen.
Der 8§ 18 NatSchAG M-V untersagt jegliche Handlungen, die zu ihrer Zerstérung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kbnnen. Neben den un-
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zulassigen Fallungen sind somit auch die Wurzel- und Kronenbereiche zu schit-
zen. Zu den Beeintrachtigungen im Wurzelbereich (= Kronentraufe + 1,5 m) z&h-
len, neben der Errichtung von baulichen Anlagen, auch Aufschittungen oder Ab-
grabungen. Fur die zu erhaltenden Baume sind diese Wurzelschutzbereiche bei
jeglichen baulichen MalRnahmen zu bertcksichtigen.

In der Ursprungsplanung werden an der westlichen Grenze des Plangeltungsbe-
reiches 1 drei Baume mit Anpflanzgebot dargestellt, die in die 3. Anderung mit
aufgenommen werden.

Im Plangeltungsbereich 2 waren urspriunglich im Rahmen der Parkgestaltung,
zahlreiche Baumpflanzungen mit Hochstammen der Art Crataegus laevigata
"Pauls Scarlet" geplant, die bisher nicht umgesetzt wurden. Die geplanten Baum-
pflanzungen waren nicht Teil der ErsatzmalRnahmen, sondern lediglich zur Gestal-
tung der Parkanlage vorgesehen. Bei Umnutzung in Wohnbauflachen entsprechen
diese Baumanpflanzungen nicht mehr den gestalterischen Zielen der Gemeinde,
sodass von einer Ubernahme der Baume in den Anderungsbereich abgesehen
wird.

6.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Zuhilfe-
nahme der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; 1999 / Heft 3 “ des LUNG erstellt. Die
Zuordnung der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,Anleitung fiir die Kartie-
rung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®
aus der Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
(LUNG) 2013, Hetft 2.

Fur die Eingriffsbilanzierung werden als Bestand die Biotope bzw. Biotoptypen der
Ursprungsplanung herangezogen. Die nicht bebauten Wohnbauflachen werden
als Ziergarten bestimmt. Das entspricht auch den aktuellen Gegebenheiten in den
umliegenden Garten.

Durch die Planung werden somit mal3geblich Ziergarten-, Grinland- und Parkfla-
chen in Wohngebiete umgewidmet. Im Norden des Plangeltungsbereiches 1 wird
eine Flache fur AusgleichsmalRnahmen dauerhaft gesichert.

Alle beanspruchten Flachen liegen innerhalb des besiedelten Bereiches, sodass
fur die neue Wohnbebauung keine bisher ungenutzten Flachen in Anspruch ge-
nommen werden mussen. Der Anteil der versiegelten Flachen fur die geplante
Wohnbebauung wird ansteigen. Teilweise wird bereits versiegelte Flache (Gara-
genkomplex) umgenutzt.

Mit einer GRZ von 0,2 wird bewusst eine niedrige Versiegelungsrate gewahlt, um
eine Bebauung zu gewahrleisten, die sich in Art und Umfang sowohl in das Orts-
bild als auch in den Naturraum behutsam einfligt. Dieses Ziel wird auch mit der
Festsetzung zur eingeschossigen Bauweise und einer maximalen Firsthéhe von
10,0 m im Geltungsbereich 1 sowie von 8,50 m im Geltungsbereich 2 verfolgt, um
die Nutzungsdichte im Ubergangsbereich zur freien Landschaft zu begrenzen.

Mit diesen MinimierungsmalRnahmen werden die Umweltbelange, insbesondere
auch hinsichtlich einer flachensparenden Siedlungsentwicklung, bei der vorlie-
genden Planung in angemessener Weise bertcksichtigt.
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Methodik Eingriffsberechnung

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
WertgrofRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotopkartieranleitung M-V),
da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz und die
Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffsregelung”
(HzE) werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0
bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung der Biotoptypen erfolgt entsprechend der
lokalen Auspragung.

In der Tabelle 1 sind die eingriffsrelevanten Biotop- und Nutzungstypen fur die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 einschliel3lich der Gro3e der betroffe-
nen Flache zusammengefasst:

Tabelle 1: Eingriffsrelevante Biotop- und Nutzungstypen

Nr. Biotoptyp Flache in m2 Wertstufe Kompensationswert

Feldgehdlz aus
Uberwiegend
heimischen
Baumarten (BFX)

221 373 3 4

Intensivgrinland
9.3.2 auf Mineralstand- 3338 1 1
orten (GIM)

Jungere Parkan-
lage (PPJ)

13.4.3 1363 1 1

Eingriffsbilanzierung

Beriicksichtigung der Beeintrachtigung landschaftlicher Freirdume

Landschaftliche Freirdume stellen bebauungsfreie, unversiegelte sowie nicht oder
nur gering durch oberirdische Infrastruktureinrichtungen belastete Gebiete dar. In
Abhéangigkeit von ihrer GroRe und Geschlossenheit erflillen sie 6kologische und
landschaftsasthetische Grundfunktionen. Der Beeintrachtigungsgrad eines land-
schaftlichen Freiraums ergibt sich aus dem Abstand des Vorhabens zu Stérquel-
len bzw. vorbelasteten Bereichen und dem davon abzuleitenden Korrekturfaktor.
Als Storquellen und vorbelastete Bereiche sind die vorhandenen Siedlungsstruk-
turen und die Stral3e bei der Ermittlung des Korrekturfaktors fir Freiraumbeein-
trachtigung zu betrachten. Gemal der Anlage 10 der HzE ergibt sich ein Korrek-
turfaktor von 0,75 fir die Erganzungsflachen.

Biotopbeseitigung durch Flachenversiegelung

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zur Errichtung der Einzelhduser ist eine
GRZ von 0,2 festgelegt. Zuziiglich der Uberschreitung von 50 Prozent kann ein
GRZ-Faktor von 0,3 (0,2 + 0,1) angenommen werden, der mit der jeweiligen Fla-
chengrofZe multipliziert wird.
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Gemal Anlage 10 Punkt 2.4.1 der HzE ist bei der Vollversiegelung von Flachen
das Kompensationserfordernis um einen Betrag von 0,5 zu erhdhen.

Im Plangeltungsbereich 2 tberlagert sich der fur den Rickbau bestimmte Gara-
genkomplex mit dem geplanten allgemeinen Wohngebiet. Dieser Bereich sowie
die bestehenden Allgemeinen Wohngebiete werden von der Bilanzierung ausge-
klammert.

Tabelle 2: Biotopbeseitigung durch Flachenversiegelung

Kol Flachen-
Kompen- iELor aquivalent
Flachen- satior?ser- Zuschlag | Freiraum- f?]r Kom-
MalRnahme verbrauch fordernis Versiege- beein- ensation
@in m?) ) lung (Z) | trachti- pEin irt
gungsgrad (n?z)
(KF)
Allgemeines
Wohngebiet im (0323f8oxl) 1.001,4 1 0,5 0,75 1127
PGB 1 (GIM) : :
Allgemeines
Wohngebiet im 93?6( S)Z 279 1 0,5 0,75 314
PBG 2 (PPJ) '
Summe: 1441

Verlust der Biotopfunktion

In den nicht Gberbaubaren Bereichen der Allgemeinen Wohngebiete werden vo-
raussichtlich Ziergarten entstehen. Dies betrifft die Grunlandflachen im Plangel-
tungsbereich 1 sowie die Parkflachen im Plangeltungsbereich 2. Alle weiteren
Flachen sind bereits Teil von Wohnbauflachen und werden daher in der Bilanzie-
rung nicht weiter bertcksichtigt. Da Ziergarten eine geringere Wertstufe als Grin-
land- und Parkflachen haben, ist hierbei mit einem Verlust der Biotopfunktion zu
rechnen, der zu bilanzieren ist.

Tabelle 3: Verlust der Biotopfunktion durch Umnutzung

Korrekturfaktor

Flachenaquiva-

MaRnahme Flachenver- Kompensations- | Freiraumbeein- lent fir Kom-
brauch (in m2) erfordernis (K) trachtigungs- pensation Ein-
grad (KF) griff (m2)
Allgemeines
Wohngebiet im 2 336,6 1 0,75 1752
PGB 1 (GIM)
Allgemeines
Wohngebiet im 651 1 0,75 488
PGB 2 (PPJ)
Summe: 2 240
Wirkzonen

Im Regelfall sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstu-

fung = 2 zu berucksichtigen. Nach Punkt 2.4.1 der Hinweise zur Eingriffsregelung
kénnen aber alle Biotope vernachlassigt werden (auch wenn Werteinstufung = 2),
die nicht Habitat storungsempfindlicher Arten sind. Wenn der untersuchte Bereich
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innerhalb eines Raumes mit hervorgehobener Bedeutung fir den Naturhaushalt
liegt, sind diese Wertbiotope zu bertcksichtigen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches 1 befindet sich ein nach § 20 NatSchAG
M-V gesetzlich geschitztes Biotop in Form einer Baumgruppe aus Berg-Ahornen.
Ein Teil des Biotops liegt auRerhalb des Anderungsbereiches, jedoch innerhalb
des Bebauungsplangebietes. Das Biotop befindet sich aufgrund seiner Entfernung
zum Plangebiet (< 50 m) in der Wirkzone 1 und wird als Feldgeh6lz aus heimi-
schen Baumarten (BFX) eingestuft. GemalR HzE ergibt sich eine Wertstufe von 3.
Da in der ndheren Umgebung des Biotops Wohnbauflachen und Verkehrsflachen
vorhanden sind, besteht bereits eine Vorbelastung der Lebensraumfunktion des
Biotops durch beispielsweise Larm- und Lichtreize. Daher wird ein Kompensati-
onserfordernis von 4 zu Grunde gelegt. Als Wirkungsfaktor wird gemafl HzE 0,3
verwendet, da es sich um ein Wertbiotop handelt, das innerhalb des Planbereichs
liegt.

Tabelle 4: Bilanzierung eines Wertbiotops innerhalb der Wirkzone |

. Flachenaqui-
Gesch. Biotop -
: . Kompensa- . valent fir
innerhalb der | Flachenver- . Wirkungs- .
i ; Wertstufe tionserforder- Kompensati-
Wirkzone brauch (in m?) ; faktor o
nis (K) on Eingriff
<50m
(m?)
Baumgruppe
(BEX) 373 3 4 0,3 448
Summe: 448

Berlicksichtigung von MinderungsmalRnahmen

Im westlichen Bereich des Plangeltungsbereichs 2 war gemald Ursprungsplan ei-
ne vollversiegelte Verkehrsflache geplant. Diese soll nun au3erhalb der Baugren-
ze zur anliegenden Wohngebietsflache hinzugezogen werden. Es ist anzuneh-
men, dass dieser Bereich als Ziergarten gestaltet wird, z.B. in Form von Zierra-
senflachen mit heimischen und nichtheimischen Strauchern. Da dies im Vergleich
zur vollversiegelten Verkehrsflache eine Aufwertung darstellt und die Flachen dem
Naturhaushalt zuriickgefuhrt werden, wird diese Umnutzung als Minimierung bi-
lanziert.

Da die oben beschriebene Auspragung des Ziergartens angenommen wird, wird
ein Entsiegelungsfaktor von 0,5 verwendet.

Tabelle 5: Minderungsmafinahmen

Flachenaquivalent
MaRnahme Flache in m2 Entsiegelungsfaktor far Minimierung
m2 KFA
Ziergarten (im Ursprungsplan
vollversiegelte Verkehrsflache) 382 0.5 191
191
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Baumrodungen

Zur Gestaltung der Zufahrten zu den geplanten Grundsticken ist es erforderlich
innerhalb des Plangeltungsbereichs 1 acht Robinien mit einem Stammumfang von
90 cm zu roden. Gemal Baumschutzkompensationserlass M-V ist bei Stammum-
fangen bis 150 cm ein Ausgleich 1:1 je Baum zu erbringen.

Tabelle 6: Baumrodung und Kompensation

Baume Kompensation (1:1)

8 x Robinia pseudoacacia;

StU. 90 cm 8 Baume

AusgleichsmalRnahmen

Feldhecken — MaRnahme Al und A2

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist als interne Kompensati-
onsmalnahme im nordlichen Teil des Plangeltungsbereiches 1 eine Feldhecke
(MalRnahme Al) an der nérdlichen Plangebietsgrenze anzulegen. Die Feldhecke
grunt den Siedlungsabschluss des Ortes ein.

Ebenso ist auf dem vorhandenen Wall am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches
1 eine Heckenpflanzung (MalBhahme A2) anzulegen.

Die Heckenpflanzungen befinden sich am Rand der Ortslage und bilden einen
Abschluss des Siedlungsraumes. Mit mindestens zwei Seiten sind die MalRnah-
menflachen mit der offenen Landschaft verbunden. Hecken- und Gehdlzstrukturen
sind bereits als Ubergang zur freien Landschaft in anderen Bereichen der Ortsla-
ge vorhanden. Somit erfolgt mit den Heckenpflanzung eine landschaftlich ange-
passte Erganzung. Die Heckenpflanzungen stellen einen Lebensraum fur bei-
spielsweise Brutvdgel dar. Die AusgleichsmalBnahmen befinden sich am Ortsrand
und sind von zwei Seiten mit der offenen Landschaft verbunden ist. Die Gemeinde
beabsichtigt hier als klare Abgrenzung des Siedlungsraumes gegenuber der freien
Landschaft zu schaffen.

Naturnahe Wiese — Malinahme A3

Angrenzend an die Feldhecken im Geltungsbereich 1 ist eine naturnahe Wiesen-
flache zu entwickeln. Dadurch erfolgt eine Extensivierung der Nutzung. Um eine
vollstdndige Verbuschung der Flachen zu verhindern, ist die Flache ein- bis zwei-
mal jahrlich Ende Juni sowie im August oder September nach Abbluhen der be-
standsbildenden Arten zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Die MalRnahme erhdht die Biodiversitat und erhdht die landschaftliche Vielfalt in
einem durch Intensivackern gepragten Landschaftsbild. Die Wiese erflllt zudem
als Nahrungshabitat fiir diverse Tiergruppen und als Nistmoéglichkeit fir Bodenbri-
ter wichtige faunistische Funktionen. Die Feldhecken werden zudem durch diesen
Grunstreifen von den angrenzenden Ackerflachen abgeschirmt.

Fur die Ausgleichsmalinahmen (Al bis A3) wird jeweils ein Kompensationswert
von 2,5 und ein Leistungsfaktor von 0,6 verwendet.
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Tabelle 7: Bilanzierung der AusgleichsmalRnahmen

Kompensationsfla-

Kompensati Flache in m2 | Wert Kompensations Leistungs chenzquivalent (KFA)

onsmalnahme (A) stufe wertzahl (K) faktor (L) in m2 (AXKxKF)
Feldhecke (A1) 275 2 2,5 0,6 413
Feldhecke (A2) 460 2 2,5 0,6 690
Nat“mg‘ge Wie- | 1 165 2 25 0,6 1748
Summe: 2850

Fur die Eingriffsbilanzierung wurden die Versiegelung, der Funktionsverlust, die
Minimierungsmal3nahmen sowie die Auswirkungen auf das vorhandene Wertbio-
top innerhalb der Wirkzone | bertucksichtigt. Als Ergebnis entsteht ein multifunkti-
onaler Gesamteingriff von 3 937 m2 KFA. Nach Beriicksichtigung der Kompensa-
tionsmalnahmen innerhalb des Plangebietes verbleibt ein Kompensationsdefizit
von 1 087 m2 KFA.

Tabelle 8: Multifunktionaler Gesamteingriff

Eingriff m2 KFA

Versiegelung 1440
Funktionsverlust 2 240

Wirkzonen 448

Minimierung 191
Multifunktionaler Gesamteingriff 3937
KompensationsmalRnahmen 2 850
Verbleibendes Kompensationsdefizit 1087

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefi-
zit von 1 087 m2 KFA wird durch den Ankauf von Okopunkten beglichen. Dazu
wird das Okokonto NWM-044 "Roter See Nord" der Landesforst Mecklenburg-
Vorpommern genutzt. Die Sicherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwi-
schen dem Vorhabentrager und dem Land Mecklenburg-Vorpommern, vertreten
durch die Landesforst MV Flachenagentur.

Die Gemeinde Gagelow hat gegenuber der zustandigen unteren Naturschutzbe-
horde die schriftliche Bestatigung des MalRnahmentragers zur verbindlichen Re-
servierung der OkokontomaRnahmen vorzulegen.

(siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V)

6.4 Grunordnerische Festsetzungen und Hinweise
Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Feldhecke™" (Al) ist

zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft eine freiwachsende, 5 m breite
und naturnahe Feldhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind heimische
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Straucher und Baume der Pflanzlisten A und B zu verwenden. Straucher sind im
Verbund 1,5 m x 1,5 m und B&dume alle 10 m in der mittleren Reihe zu pflanzen.
Nordlich und sudlich der Hecke ist ein Krautsaum von jeweils 1 m zu entwickeln und
durch eine Mahd alle 1 bis 3 Jahre zu pflegen. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Sichtschutzgrin®
(A2) ist zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft eine freiwachsende, 5 m
breite und naturnahe Feldhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind hei-
mische Straucher und Baume der Pflanzlisten A und B zu verwenden. Straucher sind
im Verbund 1,5 m x 1,5 m und Baume alle 10 m in der mittleren Reihe zu pflanzen.
Beidseitig der Hecke ist ein Krautsaum von jeweils 1 m zu entwickeln und durch eine
Mahd alle 1 bis 3 Jahre zu pflegen. Das Méahgut ist abzutransportieren.

Innerhalb der dffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung "Naturnahe Wie-
se" (A3) ist zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft eine naturnahe
Wiesenflache zu entwickeln. Es ist die Rasensaatmischung 7.1.2-
Landschaftsrasen mit Krautern zu verwenden. Die Wiese ist ein- bis zweimal jahr-
lich Ende Juni sowie im August oder September nach Abblihen der bestandsbil-
denden Arten zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Alternativ kann die
Wiese auch beweidet werden.

Innerhalb der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung "Abstandsgrun”
sind die vorhandenen Grinlandflachen dauerhaft durch Mahd 1- bis 2- Mal pro
Jahr zu erhalten sowie die vorhandenen Straucher zu erhalten.

Fur den Ausgleich von 8 zu rodenden Baumen im Geltungsbereich 1 sind 4 ein-
heimische Laubbdume innerhalb der Grunflache mit der Zweckbestimmung "Ab-
standsgrin" und 4 weitere Ba&ume entlang des Weges nach Neu Weitendorf zu
pflanzen. Es ist die Baumart rotbliihende Rosskastanie (Aesculus x carnea) zu
pflanzen. Alle festgesetzten Baume sind als dreimal verpflanzte Hochstdmme mit
einem Stammumfang von 16/18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zudem
sind die im Ursprungsplan festgesetzten Anpflanzgebote innerhalb des Geltungs-
bereiches 1 weiterhin zu berlcksichtigen.

Die Entwicklungspflege einschliel3lich einer regelmalligen Bewd&sserung betragt
mindestens 3 Jahre.

Die in der Planzeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte kénnen entspre-
chend den ortlichen Erfordernissen geringfligig verschoben werden.

Pflanzliste A — Straucher

Als Straucharten sind zu verwenden (Qualitéat 2xv, 80-100):
Pfaffenhitchen (Euyonymus europaea)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Weil3dorn (Crataegus monogyna/ laevigata)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Korb-Weide (Salix viminalis)
Bruch-Weide (Salix fragilis)
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Sal-Weide (Salix caprea)

Pflanzliste B — Uberhélter
Als Baumarten fur Uberhalter in der Feldhecke sind in der Mindestqualitat
150/175 cm zu verwenden:

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Feldahorn (Acer campestre)

Winter-Linde (Tilia cordata)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Gewdhnliche Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Holz-Apfel (Malus sylvestris)

Hinweise

Die Ersteinrichtung der Flachen (Abschieben/ Umbruch der Vegetation) sowie ggf.
erforderlichen Eingriffe in die Gehdlz- und Baumbestande sind in der Zeit vom
01. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen. Demnach sind Gehdlzbeseitigungen
bzw. Entfernung der Vegetationsschicht nur auRerhalb der Brutzeiten von Vogeln
durchzufuhren. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdolzflachen keine
Brutvogel bruten und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Es ist zu verhindern, dass Uber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Ablage-
rungen entstehen, die von Amphibien/Reptilien als Quartiere aufgesucht werden
kénnten. Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Grében zu entfernen sind.

Der 8 18 NatSchAG M-V untersagt jegliche Handlungen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung von geschitzten Einzelbaumen
fuhren kdnnen. Neben den unzuléassigen Fallungen sind somit auch die Wurzel-
und Kronenbereiche zu schiitzen. Zu den Beeintrachtigungen im Wurzelbereich (=
Kronentraufe + 1,5 m) z&hlen, neben der Errichtung von baulichen Anlagen, auch
Aufschittungen oder Abgrabungen. Fir die zu erhaltenden Baume sind diese
Wurzelschutzbereiche bei jeglichen baulichen MaZnahmen zu bertcksichtigen.

7. Planungskosten
Die Planungskosten fiir die Anderung des Bebauungsplanes werden von der Ge-
meinde Géagelow und den privaten Eigentiumern anteilig getragen. Die Gemeinde

beabsichtigt die Kosten durch Grundstiicksverkdufe im Geltungsbereich 1 zu refi-
nanzieren.
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8. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malinahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbeh6rde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindes-
tens zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unver-
mutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverztglich
der zustandigen Behoérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintref-
fen eines Vertreters des Landesamtes fuir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbo-
dendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werkta-
ge nach Zugang der Anzeige.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Richtlinien
sind im Amt Grevesmuhlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmuhlen, wahrend
der Offnungszeiten einsehbar.

Dieser Entwurf ist nicht rechtverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf der Grund-
lage dieses Entwurfes getétigt werden, erfolgen auf eigene Verantwortung.

Gagelow, den ..............

....................... , Der Burgermeister
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