Stadt Grevesmiihlen

Beschlussvorlage \Vorlage-Nr: VO/12SV/2019-197
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiilhrender Geschéftsbereich: Datum: 06.11.2019

Bauamt \Verfasser: G. Matschke

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 "Wohngebiet Muhlenblick-
Erweiterung” ostlich des Rosenweges der Stadt Grevesmihlen

hier: Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf
(Abwagungsbeschluss)

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

21.11.2019  Bauausschuss Stadt Grevesmiihlen
26.11.2019  Hauptausschuss Stadt Grevesmihlen
09.12.2019  Stadtvertretung Grevesmuhlen

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der friihzeitigen
Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen hat die Stadt Grevesmihlen unter Beachtung des Abwagungsgebotes
gepruft.

Im Rahmen der Abwagung ergeben sich:

- zu berlcksichtigende,
- teilweise zu berucksichtigende und
- nicht zu berlcksichtigende Stellungnahmen.

Den Abwéagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis gemafl Anlage 1 macht sich die
Stadt Grevesmihlen zu Eigen und ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Der Birgermeister wird beauftragt, diejenigen, die Anregungen erhoben bzw.
Stellungnahmen abgegeben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Grinde in
Kenntnis zu setzen.

Sachverhalt:

Die Stadt Grevesmihlen flhrt das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes im Verfahren
nach § 13b BauGB durch. Die Offentlichkeit konnte sich demnach gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2
BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung in der Zeit vom 13.06.2019 bis einschlieRlich 28.06.2019 im Bauamt der
Stadtverwaltung Grevesmuhlen unterrichten und sich wahrend dieser Frist schriftlich oder
zur Niederschrift zu der Planung duBern. Die Offentlichkeit hat Stellungnahmen abgegeben.
Die bertihrten Behérden und betroffenen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 12.06.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die Behdrden und Trager
offentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben.

Im Ergebnis ergeben sich:

- zu bericksichtigende,

- teilweise zu berlcksichtigende,

- nicht zu berlcksichtigende Stellungnahmen.
Die Erkenntnisse aus dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren flieRen tGberwiegend in die
Erarbeitung der Entwurfsunterlagen ein.



Finanzielle Auswirkungen:

Samtliche anfallenden Kosten werden von der Grevesmuhlener Kommunalen Bau GmbH

ubernommen.

Anlagen:

-Tabellarische Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf mit

Abwagungsvorschlagen

-Vorentwurfsunterlagen B-Plan Nr. 34.2 (Beteiligungsexemplar)

Unterschrift Einreicher

Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/125V/2019-197

Seite: 2/2




Anlage 1 zum Beschluss 2019- - Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung* stlich der Rosenweges

Information der beriihrten Behoérden und TOB liber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung und
frilhzeitige Unterrichtung/ AuRerung gemanR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Satzung der Stadt Grevesmiihlen Uber den Bebauungsplan 34.2
"Wohngebiet Mihlenblick-Erweiterung"” dstlich des Rosenweges

VORENTWURF
Lfd.Nr. | Trager dffentlicher Belange Aufforderung Eingang Schreiben vom 1 2 3
1. Planungsanzeige
1.1 Amt fir Raumordnung und
Landesplanung

1. Tm'ger offentlicher Belange

1.1 Landkreis Nordwestmecklenburg 12.06.2019 12.07.2019 11.07.2019 X X
Il.1a untere Immissionsschutzbehorde 3007 2019 30.07 2019 X
1.2 Amt fir Raumordnung 12.06.2019 16.07.2019 12.07.2019 X
1.3 STALU 12.06.2019 09.07.2019 11.07.2019 X
1.4 LA f Umwelt, Naturschutz u.Geologie 12.06.2019 18.07.2019 17.07.2019 X
.5 Deutsche Telekom AG 12.06.2019 01.07.2019 01.07 2019 X
1.6 Zweckverband Grevesmidhlen 12.06.2019 16.07.2019 11.07.2019 X
1.7 Stadiwerke Grevesmilhlen 12.06.2019 25.06.2019 25.06.2019 X
1.8 E.DIS AG | 12.06.2019 13.08.2019 08.08.2019 X
119 HanseGas GmbH 12.06.2019 20.06.2019 20.06.2019 X
1110 |50 Hertz 12.06.2019 24.06.2019 20.06.2019 X
.11 |GDMcom 12.06.2019 01.07.2019 02.07 2019 X
Il.11a |BIL Leitungsauskunft 08.11.2019 08.11.2019 08.11.2019 X
1116 |BIL Leitungsauskunft 08.11.2019 08.11.2019 08.11.2019 X
.12 |Landesamt fir Kuliur und Denkmalpflege 12.06.2019 - -

.13 |Wasser- und Bodenverband 12.06.2019 02.07.2019 01.07 2019 X
.14 |Freiwillige Feuervehr 12.06.2019 18.07.2019 X
L Nachbargemeinden

IV, Offentlichkeit

V.1 Einwender 1 12.06.2019 20.07.2019 20.07 2019 X
V1.2 Einwender 2 12.06.2019 27.07.2019 27.07.2019 %
V1.3 Einwender 3 12.06.2019 25.07.2019 24.06 2019 X
1 Abwagungsrelevanz

2 Hinweise

3 ohne Anregungen




Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung* stlich der Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

; 12 Juli 2009

gy

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landritin .
Stabssteile fur Wirtschaftsforderung, Regionalentmgilu

:ﬁ-, A
Landkrels Nordwastmeckienburg - Postfach 15685 ¢ 23958 Wismar
Stadt Grevesmahlen
Der Biirgermeister
Bauamt
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

guind Plapen Ba [ oa

L~

Auskunft erteilt Ihrien Heike Glelow
Zimmer 2,218 - Borzower Weg 3 - 23836 Gravesmiien

Telefon 03841 3040 6314 Fax 03861 304086314
E-Mail h.giclow@nordwestmeckisnburg de

Unsere Sprechzeiton

DI 09:00-42:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Unr

Do 0€:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Unr

Unser Zelchen

Grevesmithien,11.07.2019

Bebauungsplan Nr. 34.2 »Wohngebiet Milhlenblick- Erweiterung® der Stadt
Grevesmiihlen
hier: Stellungnahme der befroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund des

Anschreibens vom 12.06.2019, hier eingegangen am 14.06.2019

Sehr geehrter Herr Janke,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zum Bebauungsplan Nr. 34,2
~Wohngebiet Mihlenblick- Erwsiterung® der Stadt Grevesmihlen mit Planzeichnung im ] /r
Mafstab 1:1000, Planungsstand 06.05.2019 und die dazugehdtrige Begrindung mit gleichem
Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im i
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Zu 1. _
Die Auflistung der Beurteilungsgrundlagen wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2. ) _ )
Die Information zu den beteiligten Fachdiensten und dem Abfallwirtschaftsbetrieb wird

zur Kenntnis genommen.

1

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen E

FD Bau und ;

FD Bauordnung und Umwelt Gebdudemanagement ;'

. SG Untere Naturschuizbehdrde . Stralenbaulastirager
- 8G Untere Wasserbehorde . Straenaufsichtsbehsrde ! 7

- 8G Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde FD Ordnung/Sicherheit und ;

. G Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehdrde Straflenverkehr }

. Untere Strallenverkehrsbehdrde ‘

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht i

FD Kataster und Ver ung i

T
:

Selte 1/14

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1 zum Beschluss 2019- - Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung* stlich der Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

3 Zu 3.

Die Stellungnahmen der Fachdienste werden nachfolgend behandelt. -

Die Auferungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefugt, dis in der
weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

i

i

Mit freundlichen Griiien :

Im Auftrag i

o :

¢ jz& Lo i
Heike Gielow

SB Bauleftplanung

Selle 2/14




Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung* stlich der Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Bauleitplanung

Fﬂach Priifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemsB § 4 Abs.1 BauGB beraits
im Vorfeld der behérdlichen Tragerbeteiligung nach Maflgabe § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende  bauplanungsrechtiiche  Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindeveriretung zu beachten sind:

I. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Die Planzeichnung ist entsprechend Planzeichenverordnung auszufithren.
Nutzungsschablone:

fch empfehle die letzte Zeille zu streichen — alie Festsetzungen sind zweifelsfrei in den
ortlichen Bauvorschriften enthalten, die sich mit diesen Aussagen widersprechen. Ich empfehle
auch die vorletzte Zeile zu streichen, da sie mit der Festsetzung zur FH im Widerspruch steht.
Fir Geb&ude mit Flachdach und Pultdach ist sie nicht erforderlich, da hier automatisch die
einengendere Festsetzung der Eingeschossigkeit und TH 4,00 m greift.

Text - Teil B:
Z2u2.32,
Die konstruktive Sockelhdhe ist mit Satz 2 hinreichend bestimmt, Satz 3 ist zu streichen.

Zu 10.3

Hier geht es nicht um die Zuldssigkeit der Hecken, die zudem nicht nur zulassig sind, sondern
darum, welche Pflanzen innerhalb der Hecke zu verwenden sind. Dabei entspricht
.vorzugsweise” nicht dem Bestimmtheitsgebot. Entweder es sind nur diese Pflanzen zulassig,
oder es ist in das Benehmen jedes Bauwilligen zu stellen.

Zull
1.10
Die Zuléssigkeit der Satze 2 und 3 unter die drtlichen Bauvorschriften ist zu priifen.

Il Begriindung
In die Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustellen.

Die Begriindung ist zu erganzen.

Seite 3114

5

A
Zul.
Siehe nachfolgende Behandlung.

Zu 2.
Zur Plausibilitat und zur Ubersichtlichkeit wurden die Festsetzungen zur Dachform und

Dachneigung auch in der Nutzungsschablone berticksichtigt. Die értlichen
Bauvorschriften entsprechen den Inhalten der Nutzungsschablone. Die Hhenregelungen
bleiben bestehen. Entsprechende Regelungen finden sich im Teil-B Text. Widerspruiche
sind nicht erkennbar. Die Abstimmung mit dem Landkreis wurde gefiihrt.

Zu 3.
Diese Auffassung wird geteilt. Satz 3 wird gestrichen.

Zu 4.
Zusatzlich zu dieser Festsetzung unter 10.3 ist darzulegen, dass Einfriedungen geregelt

sind. Fur Einfriedungen wird festgesetzt, dass sie nur als Hecke aus heimischen
standortgerechten Laubgehdlzen auch in Verbindung mit Drahtz&unen und
Stabgitterzdunen zuldssig sind. Insofern wird unter Einfriedungen geregelt, dass nur
Hecken zuldssig sind. Die Kombination mit anderen Elementen ist dabei in Vereinbarkeit
zu bringen. Die oberste Prioritét ist bei der Verwendung von ausschlieBlich Hecken zu
sehen. In Bezug auf die Pflanzvorgaben werden diese als abschlieRend festgesetzt.

Zu 5.
Bei den unter 1.10 genannten Satzen handelt es sich um 2 Sétze. Nach Abstimmung mit

dem Landkreis war die Festsetzung Nr. 1.9 gemeint. Es handelt sich ausschlieBlich um
gestalterische Regelungen die mit den Entwurfsunterlagen tberprift und néher begriindet

werden.

Zu 6.
Die Begriindung wird entsprechend der Abwagungsentscheidung ergénzt.

Nicht zu berticksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Klarstellung

Zu berlicksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung* stlich der Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

FD Bauordnung und Umwelt
tora N ‘fﬁ

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Uberwindbar sind.

Die Steilungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berficksichtigt werden
milssen,

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehendean Belange hin.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Es ist im weiteren Planverfahren zu priifen, ob sich innerhalb des Geltungsbereiches des B-
Planes Nr. 34.2 der Stadt Grevesmuhlen Baume befinden, die nach § 18 Abs. 1 NalSchAG
M-V gesetzlich geschitzt sind. Die Beseitigung geschiitzter Bdume, sowie alle Handlungen,
die zu ihrer Zerstérung, Beschédigung oder erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen
sind verboten. Gesetzlich geschiitzter Baumbestand ist in der Satzung darzusteilen und
zum Erhalt festzusetzen. Die Vermeidung von Eingriffen in geschiitzte Bdume ist im
Pianverfahren zu priifen.

Sind Fallungen oder Besintrachtigungen geschitzter Biume nicht vermeidbar, ist im
weiteren Planverfahren ein begriindeter Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 18
Abs. 2 NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehtrde zu stellen. Der Ausgleich fur die
Féliung oder Beeintrachtigung geschiitzter Einzelb&ume richtet sich nach dem
Baumschutzkompensationserlass. Die Ersatzstandorte sind im Antragsverfahren zu
benennen und in einem Lageplan darzustellen. Die Verfligbarkeit der Ersatzstandaorte ist
nachzuweisen.

Artenschutz: Frau Kureck

Die voraussichtiichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen Schutzstatus gemai
§ 44 Abs. 1 BNatSchG’ aufweisen, sind in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFE)
darzustellen und der Unteren Naturschutzbehérde zur Priffung vorzulegen, Dabei sind alle
wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu
beriicksichtigen. Bestandteil des AFB sind auch ggf. erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene Ausgleichs-(CEF}MaRnahmen.

Im Hinblick auf ggf. erforderliche Arterfassungen wird auf die fachlich einschlagigen
Regelwerke verwiesen, u. a. LUNG (201 8)2. Die Untersuchung des Vorliegens eines
Verbotstatbestandes gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG kann auch auf Grundlage einer
Potenzialanalyse erfolgen. In diesem Fall ist eine warst-case-Betrachtung durchzuftihren,

! BMNatschG - Gesetz iber Maturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatursehutzgesetz) v. 29, Juli 2009 (BGBL1 5. 2547)

? LUNG ~ LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE (2018) Hinweise zur Eingriffsregelung Meckienburg-

Vorpommemn, Neufassung 2018, Gistrow,

Seite 4/14
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Zul.
Die entgegenstehenden Belange werden ergebnisoffen in die Abwégung der Stadt
Grevesmiuhlen eingestelit.

Zu 2.

Die Bestandsdokumentation wird erganzt. Nach Abgleich der Kartengrundlage und
Uberpriifung in der Ortlichkeit ergeben sich keine nach § 18 NatSchAG M-V zu
berlicksichtigenden Einzelb&dume innerhalb der Baugebiete. Der zum Erhalt festgesetzte
Einzelbaum innerhalb des festgesetzten Gewésserrandstreifens des Gewassers I1. Ordnung
wird als nach § 18 NatSchAG M-V geschitzter Baum gekennzeichnet. Weitere
Anforderungen ergeben sich daraus nicht.

Zu 3.
Gesonderte Antragsverfahren sind nicht erforderlich. Fiir den Ausbau des Gewassers 1.
Ordnung wurde die Plangenehmigung am 30.11.2018 durch die untere Wasserbehorde

erteilt.

Zu 4.

Die Ausfiihrungen zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen. Es wird ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gefertigt und die Ergebnisse werden in den
Entwurfsunterlagen beruicksichtigt. Die Artenaufnahme ist bereits erfolgt.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.




Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung* stlich der Rosenweges

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

bei der fir alle Arten, fir die sine Habitateignung vorlisgt, von einer Betroffenhait
ausgegangen werden muss (LUNG 20123).

Im AFB sind die europarechtlich geschiitzien Arten unabhangig von ihrer Gefahrdung zu
behandeln. Demnach kann die Betrachtung europarechtlich geschiltzter, aber regional
haufiger Arten nicht mit der Begrundung, es handele sich um ,Allerweltsarten”, denen
~gentigend Ausweichmdglichkeiten bleiben® vernachléssigt werden (s. dazu auch BVerwG
20084). Vorkemmen national geschitzter sowie ggf. regional gefahrdeter Arten (s. Rote
Listen) sind auf Ebene der Eingriffsregelung zu berticksichtigen. Eventuelle Betroffenheiten
sind nachrichtlich in den AFB zu Gibernehmen.

Samtliche aus dem AFB abgelelteten Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen sind unter den
Mafnahmen zum Schutz der Natur in die Satzung des B-Planes aufzunshmen (s. LUNG
2012 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Die Wirksamkeit der CEF-MaRnahmen ist der Unteren Naturschutzbeharde im weiteren
Verfahren spétestens zum Zeitpunkt der Beeintrachtigung fir die jeweiligen Arten
nachzuweisen (s. § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG sowie FROELICH & SPORBECK 2010°).

Bei Abweichung veon den Verbotstatbesténden im Rahmen eines Vorhabens bedirfen
Bauleltplanungen selbst keiner Ausnahmegenehmigung, jedoch sind die im Ergebnis einer ]
rechiswirksamen Bauleitplanung zulassigen Handlungen, die gegen Verbote des § 44 Abs, (f
1 BNatSchG verstoBen, ausnahmepflichtig gem4R § 45 Abs. 7 BNatSchG. Sofern ein

solcher Ausnahmeantrag erforderiich wird, ist auf Ebene der Bauleitplanung ein Antrag auf
Inaussichtstellung einer Ausnahme von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen

(s. LUNG 2012).

lch weise vorsorglich darauf hin, dass ein Verstot gegen die Verbote des § 44 Abs. 1

BNatSchG eine Ordnungswidrigkeit gemal § 69 BNatSchG darstellt, die mit einer

erheblichen Geldbufle geahndet werden kann. Auch die Verwirklichung eines

Straftatbestands gemaR § 71 BNatSchG kommt in Betracht.

Begriindung

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu
beschéadigen oder zu zerstéren. Ferner st es verboten, wild lebende Tiere der streng
geschitzten Arten und der europ#ischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann.

Entsprechend LUNG (2012) ist spatestens auf der Ebene des Bebauungsplanes ein arten-
schutzrechilicher Fachbeitrag zu erarbeiten und der zustandigen Behérde vorzulegen.
Selbst wenn das vereinfachte Verfahren gemat § 13 BauGB angewandt und daher von
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht nach §2a
BauGB abgesshen werden kann, hat dies keine Auswirkungen auf die Verpflichtungen zum
euraparechtlichen Artenschutz in der Bauleitplanung (s. hierzu § 19 BNatSchG). Ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ist auch in diesemn Fall vorzulegen,

Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel

® LUNG - LaNDESAMT FOR UMweLT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGE (2012): Hinweise zu den artenschutzrechilichen i
Zugriffeverboten des § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgeselz auf der Ebene der Baulsitplanung, Gostrow, zu finden unter

httpsziiwww.lung . glerung. 1echutz_merkblatt_| 1. pdf
* Bundesverwaltungsgericht, Urtell vom 12. Marz 2008 - § A 3.06
® FROELICH & SFORBECK (2010): Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern, Haup Planf: lung / Genehmigung,

Potsdarmn.

Selte 514

Zu 5. .
In dem Plangebiet befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope,

auch nicht in der unmittelbar angrenzenden Umgebung. Deshalb sind hier keine weiteren
Anforderungen zu beachten.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung* stlich der Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Es ist seitens des Plangebers auf der Grundiage siner aktuellen Bestandserfassung
fachgutachtlich prifen zu lassen, ob durch die Umsetzung der Planungsabsichten bau-,
anlage- oder befriebsbedingten Auswirkungen (auch mittelbare Auswirkungen) verursacht
werden, in deren Folge es zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintréchtigungen von Biotope kommen kann, die besonders geschitzten sind. Wenn dies
der Fall ist, muss geprift werden, ob die Eingriffe vermeidbar sind {Vermeidungsgebot
gemaf § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz). Ist dies nicht méglich, muss bei der unteren
Naturschutzbehbrde ein Antrag auf Erteflung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3
NatSchAG gestelit werden. In dem Antrag ist ausfithriich darzulegen, dass der Eingriff
ausgleichbar ader aus liberwiegenden Grilinden des Gemesinwohis erforderlich ist
{Ausnahmetatbestéinde im § 20 Abs. 3 NatSchAG). Es ist eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung fur die Eingriffe in die geschiitzten Bictope vorzulegen, Die
Antragsunterlagen sind in 6-facher Ausfertigung einzureichen (ggf. 1x Papierfassung u. 5x
digital), da die anerkannten Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind (§ 30
NatSchAG).

BNatSchG Gesslz tber Naturschutz und Landschaftspfiege {Bundesnaturschutzgesetz) v.
20. Juli 2009 (BGB!. | S. 2542)

NatSchAG Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpemmern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI.
M-\ S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmeckienburg
Landesamt flr Umwelt, Naturschutz und Geolagie Mecklenburg-Vorpommern (2000):
Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a,
Verzeichnis der gesetzlich geschutzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum fiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden

missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die Stadt Grevesmihlen beabsichtigt mit der vorliegenden Planung die weitera Entwicklung
des Wohnstandortes ,Mithlenblick” im Rahmen eines stidtebauliches Gesamtkonzeptes. Mit
dem B-Plan Nr. 30 wurde der erste Teilbereich des Gesamtkonzeptes planungsrechtlich
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Zu 6.
Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen und sind entsprechend zu

beachten.

C

Zu 1.
Die entgegenstehenden Belange werden ergebnisoffen in die Abwégung der Stadt

Grevesmiuhlen eingestellt.

Zu 2. _ _
Die allgemeinen Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und beschreiben die

Gesamtentwicklung des Standortes.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

vorbereitet und ist seit dem 20.06.2014 rechtsverbindlich. Der zweite Teilbereich wurde mit
dem B-Plan Nr. 34.1 umgesetzt, welcher seit seit dem 07.07.2016 rechtsverbindlich ist. Mit
der hier vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Realisierung der dritten Teilbersiches geschaffen werden,

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gibt es geman § 4 Abs. 1 BauGB folgende
AuBerungen und Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Siedlungsrand der Stadt Grevesmihlen
stdlich/Sstiich der Klatzer StraBe. Es grenzt im Westen an das bestehende Wohngebiet und
im Norden an gewerbliche Nutzungen in der KiGtzer Strale (Marktkauf, Getrankemarkt). Im
Nordosten grenzt der B-Plan an den bestehenden Landwirtschaftsbetrieb.

Immissionsschutzrechtiich sind fiir die Planung folgende Konfliktpotentiale von
abzuwégendem Belang:

1. Larmimmissionen des StraRenverkehrs der Kliitzer Strafie und des zusétzlichen
Verkehrs, welcher durch die geplanten Nutzungen erzeugt wird, der nardlich gelegenen
Einkaufsmirkte und des Landwirtschaftsbetriebes (hier mit der Besonderheit
saisonaler Spitzen in der Erntezeit)

Fiir die Beurteilung der Larmimmissionen liegt die schalltechnische Untersuchung des TOV
Nord vom 05.08.2013 vor. Hier wurde eine gutachterliche Befrachtung des gesamten
Plangebietes fiir die B-Plane Nr. 34.1 und 34.2 vorgenommen. Fir den B-Plan 34.1 waren
keine weiteren Schallschutzmafnahmen erforderlich. Die Festsetzungen zur Vorgabe fur
die Gebaude berticksichtigen die Anforderungen an den Schalischutz.

Es wurde In der Begriindung zum B-Plan Nr. 34.1 bereits darauf hingewiesen, dass fur die
weitere Vorbereitung der dstlichen Flachen (B-Plan Nr. 34.2) weitere Mafinahmen des
Schallschutzes als zwingende Voraussetzung zwingend zu regeln sind.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein
WA fir den StraBenverkehr im Tages- und Nachtzeitraum eingehalten werden. Zusatzliche
Festsetzungen hinsichtlich des Schallschutzes sind daher diesbetreffend nicht erforderlich.
Er stellf weiterhin dass innerhalb des Plangebietes aufterhalb der Erntesaison far den
Tages- und Nachtzeitraum sowie innerhalb der Errtesaison fir den Tageszeitraum die
Orientierungswerie fiir ein WA eingehalten werden. Wahrend der Getreideanlieferung in der
Emtesaison wird allerdings der Orientierungswert fir den Nachtzeitraum im nordéstlichen
Bereich des Plangebietes im Erdgeschoss um bis zu 5 dB(A) und im Obergeschoss um bis
2u 8 dB{A) liberschritten, sodase SchallschutzmaRnahmen srforderlich werden.

Im vorliegenden Voréntwurf ist in der Planzeichnung nordéstlichen Bereich und in den
textlichen Festsetzungen unter Punkt 9.3 ein Wall als Larmschutzwall mit einer Héhe von
5,00 m festgesetzt.

In der Begriindung ist unter Punkt 5.2 auf Seite 10 er4utert, dass mit der schalltechnischen
Untersuchung nachgewiesen werden konnte, dass durch Schalischutzmalnahmen an den
Kthigeblasen der Lagerhalle fir Weizen und durch eine Verlagerung der Waage an die
Nordseite der Lagerhalle fir Weizen mit Regelungen der An- und Abfahrten der Schlepper
gesunde Wohn- und Verhéltnisse im Plangebiet gewahrieistet werden kdnnen. Alternativ
fuhre die Realisierung des Walls mit einer HShe von 5,00 m ebenso zur Einhaltung
gesunder Wohn- und Lebensverhaitnisse im Plangebiet.

Saite TH4

Die dargestellten Konflikte wurden im Rahmen des Aufstellupgsverfahre_l_ws peach_tet.
Entsprechende Gutachten liegen vor und dienen dem Nachweis der Vertraglichkeit der

Nutzungen nebeneinander.

Zu 4. - _
Es wurde festgestellt, dass die untere Immissionsschutzbehdrde bei ihrer Beurteilung des

Bebauungsplanes Nr. 34.2 zunéchst ein Gutachten zugrunde gelegt hat, dass fir diesen
Stand des Verfahrens nicht mehr zu verwenden ist. Eine Bewertung des Gutachtens vom
TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 05.08.2013 erfolgt nicht me_hr. Das
Gutachten wurde durch ein Gutachten des Schallgutachters Dipl.-Ing. Volker Ziegler, IBS
vom 06.06.2018 und durch eine ergénzende Bewertung vom 29.11.2018 ersetzt. Zur
Klérung des Sachverhalts wurde eine Abstimmung mit der unteren i )
Immissionsschutzbehdrde gefiihrt. Die untere Immissionsschutzbehorde h_at eine
Uberarbeitete Stellungnahme im Planverfahren abgegeben. Siehe hierzu "dle
Stellungnahme und Bewertung unter 11.1a, untere Immissionsschutzbehérde des

Landkreises.

Dios Zu berlicksichtigen.

Klarstellung.
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Dieser Aussage kann durch die untere Immissiansschutzbehérde nicht vollstandig
zugestimmt werden:

Die beiden hier genannten Alternativen (a) Ersatz der Ventilatoren an der Lagerhalle
Weizen und Veerlegung der Fahrwege nérdlich um die Lagerhalle Weizen vs. b) Errichtung
Larmschutzwall) stellen keine gleichwertig effektiven Schallschutzmalnahmen dar, die
gleichermafien jeweils eine Einhaltung der fiir ein WA geltenden Orientierungswerte von 40
dB(A) in der Nachtzeit wihrend der Erntesaison gewahrieisten.

Mit der ausschlieBiichen Errichtung eines Walls wie derzeit im Plan dargestellt (ohne
Verlegung der Zufahrt flr die Getreideanlieferung) verbleibt mit einer Hohe des Walls von

5,00 m eine Uberschreitung des néchtlichen Orientierungswertes im fast gesamten

Plangebiet (siehe dazu Rasterlarmkarte Anhang 5.8EN2).

Das Hinnehmen solcher Uberschreitungen wére in der Planung zumindest abwagend zu
begrinden.

Mit dem Ersatz der Ventilatoren an der Lagerhalle Weizen und der Veregung der Fahrwege
nérdlich um die Lagerhalle Weizen herum, sind auch ohne hochbauliche
SchallschutzmaBnahmen wahrend der Getreideanlieferungen It. Gutachten lediglich in
einem kleinen nordlichen Teilberelch des Plangebietes Uberschreitungen des nachtlichen
Orientierungswertes zu verzeichnen. An dem dort gesetzten 104 wird ein Beurteilungspegel
von 41 dB(A) im Erdgeschoss und max. 42 dB(A) im Obergeschoss erreicht.

Der Verlauf der Grenze des fir die Einhaltung des Nacht-Orientierungswertes (Iso-Linie 40
dB(A)) ist auch in Anhang 5.10 noch einmal fir die Vieriegung der Zufahrt vergleichend
dargesteift.

Die Verlegung der Zufahrt und eine Erneusrung der Lisfter wiren daher aus
tarmschiitzender Sicht zu faverisieren. Ein grundsétzliches Verwerfen dieser Malnahme ist
daher ebenfalls abwégend zu begriinden.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass eine Umsetzung dieser
aktiven Schallschutzmaflnahmen aufierhalb des Plangebietes hinsichtlich der bau- und
planungsrechtlichen Genehmigung rechtlich nachvoliziehbar sein miissen (z.B. durch
stadiebauliche Vertrage, Nachweis der Wirksamkeit durch Abnahmemessungen usw.).

2. Geruchsimmissionen des Landwirtschaftsbetriebes

Im Rahmen der Aufsteliung des B-Planes Nr. 34 wurde eine Emissions- und
Immissionsprognaose fir Geruch durch die LMS mit Datum vom 16.05.2013 erstellt, um
festzustellen, ob entsprechend der Geruchsimmissions-Richtlinie M-V durch die
Vorbelastung die vorgeschriebenen Immissionswerte fir Geruch am geplanten Wohngebiet
eingehalten werden. Diese Prognose wurde {iberarbeitet und erganzt (20.12.2013) und an
den vorhandenen Tierbestand angepasst.

Ergebnis der Prognose ist, dass im Plangebiet die Geruchsstundenhaufigkeiten bei 2 bis 3 %
der Jahresstunden liegen. Somit wird der nach der GIRL-MV fir Wohn- und Mischgebiet
einzuhaltende Immissionswert von 10 % der Jahresstunden im geplanten allgemsinen
Wohngebiet unterschritten.

Fazit

AbschlieBend ist festzuhalten, dass im Verlauf der weiteren Planung die Aussagen
hinsichtiich Immissionsschutz (Larm, Geruch) konkretisiert werden sollten. Es ist hierbei
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Zu 5.
Die Stadt Grevesmiihlen hat das Gutachten von 2013 fiir die Planungsabsicht zugrunde

gelegt. Die Stadt Grevesmiihlen geht von einer Vertraglichkeit der Nutzungen aus.

Zu 6.
Unter Berticksichtigung des Stellungnahmeverfahrens und des zu beriicksichtigenden

Gutachtens zum Schallschutz geht die Stadt Grevesmuhlen davon aus, dass die Belange
hinreichend bewertet wurden. Auf ein neuerliches Geruchsgutachten kann unter
Berticksichtigung des unverdnderten Bestandes aus Sicht der Stadt Grevesmiihlen
verzichtet werden.

Zu bericksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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insbesondere eine sachgerschte Abwagung hinsichtiich der gewahiten
SchallschutzmaBnahmen durchzufiihren. Bei einem erkennbaren Uberschreiten der
Orientierungswerte muss der Grund fir das Uberschreiten aus hinreichend gewichtigen
stadtebaulichen Aspekten hergelsitet werden.

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum Oberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Bei dem Plangebiet handelf es sich um ein zuvor mit landwirtschaftiichen Gebé&uden
(Stallanlagen usw.) bebautes und somit langjahrig gewerblich genutztes Gebiet.

Hier besteht in erhdhtem Male die Wahrscheinlichkeit, dass der Boden schadlichen Stoffen
ausgesetzt wurde.

Aus diesem Grunds besteht Untersuchungsbedarf fiir Bodenaushub, der entsorgt werden
soll.

Méglich sind vorgelagerte (,in-situ) oder nachgelagerte Untersuchungen
(Haufwerksuntersuchungen).

Weitere Ausfihrungen dazu in der Stellungnahme der Bodenschutzbehsrde.

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung kaum Uberwindbar sind.

Die Steliungnahme weist auf entgegenstehende Beiange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden
missen.

Die Siellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Stellungnahme

1.1 Bodengutachten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein zuvor mit landwirtschaftlichen Gebauden
(Stallanlagen usw.) bebautes und somit langjahrig gewerblich genutztas Gebiet.

Hier besteht in erhthtem MaRe die Wahrscheinlichkeit, dass der Boden schadlichen Stoffen
ausgesetzt wurde.
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Zu 1. _ )
Die entgegenstehenden Belange werden ergebnisoffen in die Abwégung der Stadt

Grevesmiuhlen eingestelit.

Zu 2. . i
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es wurde ein Gutachten erstellt. Die

Erkenntnisse des Gutachtens werden bei der Bearbeitung der Entwurfsunterlagen
beriicksichtigt.

E

Zu 1. _ )
Die entgegenstehenden Belange werden ergebnisoffen in die Abwégung der Stadt

Grevesmihlen eingestellt.

Zu berlicksichtigen.
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Es kann nicht unbesehen davon ausgegangen werden, dass gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse vorliegen, die die Gemeinde gem#B § 1 Abs. 6 BauGB zu gewahrleisten
hat.

Diese Zweffel sollten durch ein Bodengutachten ausgeraumt werden. Malstab ist dabei die
Unterschreitung der Prifwerte gema® Anhang 2 Nrn. 1 und 2
Bundesbodenschutzverordnung.

Das Bodengutachten kann vorteilhaft mit einer Baugrunduntersuchung verbunden werden.
Auf ausreichend viele und reprasentative Probenahmestellen ist zu achien.

Soliten Profwertilberschreitungen vorkommen, kann gutachterlich eine Differenzierung
zwischen Flachen, die fir die Wirkungspfade Boden — Mensch und Boden — Nutzpflanze
(Hausgarten) relevant sind, und solchen, fir die sie nicht relevant sind (z.B.
Verkehrsflichen) erfolgen.

Das Bodengutachten kann auch die abfallrechtlich notwendige Deklaration von zu
entsorgendem Bodenaushub vorbereiten.

Es wird empfohlen, den Umfang des Bodengutachtens im Vorfeld mit der unteren
Bodenschutzbehorde abzustimmen.

1.2 Schottergérten

Es ist zunehmend zu beobachten, dass sich Eigenttimer von Wohngrundstiicken zur Anlage
von Schottergérten entschlieBen. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht kommen Schottergarten
einer Vollversiegelung gleich, selbst wenn noch ein Minimum an Versickerungsfahigkeit
vorliegen sollte. Sie widersprechen dem gesetzlichen Gebot des vorsorgenden
Bodenschulzes gemaR § 7 Bundesbodenschutzgesetz. Bereits gemaR § 8 Abs. 1 LBauD
sind Schottergérten unzuléssig. Es wird der Kiarheit halber angeregt, auch im B-Plan einen
Hinweis oder eine Regelung {iber die Unzulassigkeit von Schottergarten zu treffen.

2. Auskunft aus dem Altlastenkataster

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr for die
Freiheit des Planungsgebietes von schidlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten
Ubernommen,

3. Hinweise

3.1 Bodenschutz

Bei allen Manahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

3.2 Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstiickseigentimer und der inhaber der tatséchlichen Gewalt iber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine schadliche
Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Landritin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehtrde mitzuteilen. Diese Pflicht git bei
Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden
und den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchftihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstindige und
Untersuchungsstelien.

Arbeitsgrundlagen:
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Zu 2.

Entsprechende Gutachten wurden erstellt. Grundlage war zunachst die Historische
Erkundung der Flache in deren Ergebnis Handlungsempfehlungen fiir ein Orientierende
Untersuchung getroffen wurden. Eine allgemeine Baugrunderkundung wurde zusétzlich
flir die ErschlieBungsarbeiten erstellt. Im Ergebnis der Gutachten wird davon
ausgegangen, dass die Vereinbarkeit mit der beabsichtigten Wohnnutzung hergestellt
werden kann. Die Gutachten werden im Beteiligungsverfahren zum Entwurf verwendet
und genutzt. Eine Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde vor Erarbeitung der
Entwurfsunterlagen wird die Stadt Grevesmihlen vornehmen.

Zu 3.
Eine Festsetzung zum Ausschluss von Schottergérten wird getroffen.

Zu 4.
Die Auskunft zum Altlastenkataster wird in der Begriindung erganzt.

Zu 5.
Dieser Hinweis ist bereits beachtet.

Zu 6.
Dieser Hinweis ist bereits beachtet.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- LABO-Checkiiste: Checklisten Schutzgut Boden fiir Planungs- und Zulassungsverfahren -
Arbeitshilfen fir Planungspraxis und Vollzug, LABO-Projekt B 1.16, verfugbar als interaktives
pdf-Dokument

- Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB, Leitfaden fir die Praxis der
Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung, LABO-Projekt B 1.06: Beriicksichtigung der
Bodenschutzbelange in der Umweltpriifung nach BauGB

Brandschutz
Grundsétzliches

Bauliche Aniagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndem und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Lascharbeiten méglich sind, (§ 14 LBau® M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Fldchen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Gebsude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsflache entfernt lisgen, sind zur Sichersteliung des
Feuerwehreinsaizes gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrien zu den vor oder hinter
den Geb#uden gelegenen Grundstiicksteilen und eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsfléchen sowie ggf. Aufstellflichen sind entsprechend der ,Richtlinie
ber Flachen der Feusrwehr” i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu befaestigen. Am Ende
von Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene
Wendefldche zur Verfiigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu 0.g. Richtiinie zu kennzeichnen
und mussen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung
Gemél § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015) hat
die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stelit die Bauaufsichtsbehdrde auf
der Grundlage einer Steliungnahme der zustdndigen Brandschutzdienststelle fest, dass im
Einzelfall wegen einer erhthten Brandgefihrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich
ist, hat hierfir der Eigenttimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigle Sorge zu fragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grundschutzes
stellt derzeit das DVGW - Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 iV.m. dem
Arbeltsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils értlichen Verhiltnissen, insbesondere der Typk des Baugebietes, die
zulassige Art und das zuldssige Maf der baulichen Nutzung, die Siedlungsstruktur und die
Bauweise sind die anzusetzenden Léschwassermengen anhand der im Arbeitsblatt W405
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ZuT.
Die Arbeitsgrundlagen werden entsprechend zur Kenntnis genommen.

F

Zu 1.
Die allgemeinen Ausfiihrungen zum Brandschutz werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die Sicherung der Léschwasserversorgung fir den Grundschutz und die Entnahmestellen

flr eine Entnahme von 48 m? je Stunde iber 2 Stunden wird mit den Entwurfsunterlagen
im Verfahren dargestellt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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angegebenen Richiwerte zu ermitteln. YWobei ein nicht ausgeschlossenes, erhéhtes Sach- und
Personenrisiko hierbei zu bericksichtigen ist.

Allgemein git, dass der (ber den Grundschuiz hinausgehende, cbjektbezogene
Léschwasserbedarf mit einem erhdhten Brand- und Personenrisike durch Schadenfeuer, nicht
durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermdglicht die Gemeinde jedoch iiber ihre Bauleitplanung die Errichtung von Gebsuden mit
erhohtem Loschwasserbedar, so hat grundsétzlich durch sie - von atypischen
Ausnahmefalien abgesehen- auch fir dessen Sichersteliung Sorge tragen.

(s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausrsichende Loschwasserversorgung Ober das Trinkwasserrohretz
nachgewiesen werden, muss die gesamte L8schwassermenge fiir den Grundbedarf in dem
jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden durch:

- Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder natirliche Gewésser mit nachhaltig gesichertem
Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie Loschwassersauganschluss nach DIN
14244 sowie Zufahrten mit Aufstelifidchen fur Fahrzeuge der Feuerwehr)

- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220

- Ldschwasserbehilter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bel der Entfernung zur Loschwasserentnahmestelle muss die prakiische Erreichbarkeit durch
die Feuerwehr realistisch sein. Die praklisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau einer
Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich héher als die linear gemeassene
Enifernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung iiber Hydranten sollten Absiinde vom Bauobjekt zum
nachst liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die
bezlglichen Vorgaben im Abschnitt 18.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1 gewahit werden.
Richtwerte:

- offene Wohngebiete 140 m
- geschlossene Wohngebiste 120 m
- Geschéftsstrallen 100m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefithrten Angaben keinen
Anspruch auf Vollsténdigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansétze bei der Planung eines Bebauungsgebietes — stellen aber
far sich, keinen Nachweis der Ldschwasserversorgung im kenkreten Bebauungsplan dar.
Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners zu erstellen.

Seite 1214

Zu 3.
Die allgemeinen Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Planinhalte werden

davon nicht beriihrt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019- - Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung* stlich der Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

FD Bau und Geb&udemanagement
StraRenaufsichtsbehérde

entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

Fpr die zu planerde StraBen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten
Sicherheitsabsténde, GrundmaRe fir Verkehrsriume und lichte Rdume vor;
Kraftfahrzeugen, Radfahrern und FuBgéngern, Flachen fur Kurvenfahrien
(Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend RASt 06 einzuhalten.
Masle der StraRenbeleuchtung, Schaltschrinke usw. sind auferhalb des
Lichtraumprofils der StraBen und Nebenanlagen anzuordnen. Flachen fiir
Abstédnde zu Grundstickseinfriedungen oder Einbauten  wie zB.
Stralenlampen neben den Fahrbahnen sind bei den &ffentlichen
Verkehrsfldchen zusétziich zu berlicksichtigen.

Die Ausfihrungsunterlagen far die ErschlieBungsstralen sind

: gemal § 10 St'WG-
MV der StraBenaufsichtsbehsrde in 3-facher Ausfertigung zur E§|1effung der
Fachgenehmigung vorzulegen.

Strabenbaulasttriger

Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwénde.
Es sind keine StraBen und Anlagen in unserer Trégerschaft betroffen.

ED Offentlicher Gesundheitsdienst

Die im Textteil der Begrindung erwdhnte schalltechnische Untersuchung wurde durch die TOV
NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG fiir den B-Plan Nr. 30 und
Nr. 34 mit Datum 05.08,2013 erstelit.

Unter Beachtung der aktiven Schallschutzmafinahmen bestehen von Seiten des Fachdienstes
Offentlicher Gesundheitsdienst keine weiteren Bedenken gegen
0. g. Planungsvorhaben.

Abfailwirtschaftsbetrieb
Aus Sicht des Abfallwirtschafisbetriebes bestehen gegen die vorgelegte
Bauleitpianung Bedenken. Diese befreffen die Sicherstellung der Abfalientsorgung
fur die rickwartigen Grundstiicke an der Stichstralle zwischen den ausgewiesenen
Wohngebieten WA 2.1 und WA 2.2.

Seite 12/14

®

Zul.
Die Anforderungen an die StraBenverkehrsflachen wurden mit dem beauftragten technischen

Planer abgestimmt. Insofern wird Vereinbarkeit mit den Anforderungen der
Straenaufsichtsbehdrde gesehen.

Zu 2.
Die Hinweise sind zu beachten.

Zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des StraBenbaulasttragers keine Einwénde

bestehen, da Anlagen nicht berhrt sind.

H

Zu 1.
Die Stadt Grevesmiihlen stellt hierzu klar, dass das Gutachten des TUV NORD Umweltschutz

GmbH & Co. KG vom 05.08.2013 durch ein Gutachten des Schallgutachters Dipl.-Ing. Volker
Ziegler, IBS vom 06.06.2018 und durch eine erganzende Bewertung vom 29.11.2018 ersetzt
wurde. Die heutigen Rahmenbedingungen wurden beachtet und gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse kdnnen gewdéhrleistet werden.

|

Zul.

Fur die Abfallentsorgung sind geeignete Behalter auf den Grundstiicken unterzubringen. Am
Entsorgungstag sind die Abfallbehélter fur die geordnete Entsorgung an der 6ffentlichen StraRe
bereitzustellen. Dies gilt auch fir die Uber die StichstralRe erschlossenen Grundstiicke.
Entsprechende Abstellflachen werden im Bereich der Stichstral’e in Anbindung an die
ErschlieBungsstrale vorgesehen und sind im Rahmen der technischen Planung auszuformen und

zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung* stlich der Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die StichstraBe verfiigt tiber keine geeignete Wendeanlage, so dass die Befahrung
dieses Bereichs nur durch Ruckwartsfahrten méglich ist. Dies ist jedoch mit den
berufsgenossenschafilichen Bestimmungen nicht vereinbar.

Fir die Stichstrale kann die Abfallentsorgung daher lediglich tber die Festsetzung
eines Behélterstellplatzes an dem Hauptverlauf der kinftigen ErschlieBungsstralie
sichergestelit werden.

An diesem sind die Abfallbehétter am Abfuhrtag bis 06:00 Uhr (bzw. bis 05:00 Uhr
bei feiertagsbedingten Verschiebungen), frihestens jedoch ab 18 Uhr des Vortages
durch die Grundstiickseigentimer/ Bewohner bereitzustellen,

Dabei ist darauf zu achten, dass durch die bereitgestellten Abfallsammelbehalter
keine Beeintrachtigungen fur die Verkehrsteilnehmer entstehen. Nach der Leerung
sind die Behélter unverzuglich auf das Grundstiick zuriickzuholen.

Fir die weitere Planung wird auch um Beachtung der nachfoigenden Hinweise
gebeten:

1. Derzeit werden im LK NWM 3 bzw. 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge mit einem
Gesamitgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die StraBen und Wege missen
entsprechend tragfahig ausgebaut sein.

2. Die Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammalfahrzeuge {vgl. RASt 08, Bild
Nr. 23, 24) sind bei der (Neu-) Gestaltung der StraBenflachen sowie deren
Einmindungsn zu beriicksichtigen. Dies gilt auch bei der Gestaltung von
Pflanzinseln o.4. zur Verkehrsberuhigung.

3. Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsberuhigung eingesetzt werden sollen, sind
diese so zu errichten, dass diese problemlos durch die Abfallsammelfahrzeuge
Uberfahren werden kénnen. In diesem Fali ist auch entsprechend Rucksicht auf
die Bodenfreiheit der hinteren Standplatze zu nehmen,

4. BEs wird eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 400 m zzgl
Sicherheitsabstand gefordert. Insbesondere Aste und StraBenlaternen diirfen
nicht in das Lichtraumprofil hineinragen.

5. Die StraBen- und FuBgangerflichen sind so anzulegen, dass durch die
Bereitstellung der Abfallbehélter keine Beeintrachtigungen sowoh! fur den
Stralen- als auch FuBgéngerverkehr entstehen

FD Kataster und Vermessung
Siehe Anlage

Seite 14114

Zu 2.
Die Hinweise sind im Rahmen der nachgelagerten technischen Planung zu beachten.

K
Zul. _
Die der Anlage beigefiigte Stellungnahme wird behandelt.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung* stlich der Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

.\ 5] Landkreis Nordwestmecklenburg
= Die Landritin
_. Kataster- und Vermessungsamt

tandkrels Nordwestmecklenburg  Postfach 1565 23858 Wismar Auskunft ertailt Frau Olgerann

Zimmer 2.311 Bérzower Weg 3, 23635 Grevesmihian

Landkreis Nordwestmacklenburg Telefon 03841/ 3040-6223 Fax 03841 /3040-86295

Bauordnung und Planung E-Mail o de
Frau Gielow Unsere Sprechzeiten

Rostocker Stralle 76 Di  09:00. 1200 Unhr 13,00 - 16:00 Uihr
23970 Wismar Do Q:00-12:00 Uhr  13:00- 18:00 Uhr

Unser Zeichen 2019-B1-0114
Grevesmuhien, 19,06.2018

lar Geschéfszeichen / Antrag vom

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
B-Plan Nr. 34.2. Erweiterung Mhlenblich Stadt GVM

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Kataster- und Vermessungsamies gibt es weder Einwénde noch Bedenken,

In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.
Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen zu achten, Falis die Punkte von
BaumaBnahmen beriihrt werden, sind sie durch geeignete MaRnahmen zu sichern.

Bei Beschidigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich besteltten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die {]bereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fir eventuelle Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriGen ‘f
Im Auftrag

Oigemann

Anlagen: A3 Flurkarte Mafstab 1:4000

Zu 2. ) o
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande oder Bedenken bestehen. Es

befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes im
Geltungsbereich.

Zu 3. ) ) |
Der katastermafiige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist zum Abschluss

des Planverfahren durch einen 6ffentlich bestellten Vermesser zu bestétigen.

Zu 4.
Die Kontaktinformation wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Landkreis Nordwestmecklenburg
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Liegenschaftskarte MV 1:4000
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung* stlich der Rosenweges

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Avskurlt Frau Hendler Landkreis
Pl oA Nordwestmecklenburg

Telefax (13841 / 3040 86641 - untere Immissionsschutzbehérde -

Empfinger: g A 7.
Landkrels Nordwestmecklenburg '
- FB I - Stabsstelie Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen —
SB Bauleitplanung
23936 Grevesmiihlen
Zeichen: Eingang: 17.06.2019 Fertigstellung:  30.07.2019

B- Plan Nr. 34.2 ,,Erweiterung Miihlenblick” der Stadt Grevesmiihlen im
beschleunigten Verfahren gem. § 13 b BauGB, Vorentwurf, Stand: 06.05.2019

Uberarbeitete Stellungnahme

Diese Stellungnahme ersetzt die urspriingliche Stellungnahme vom 08.07.2019. Das aktueile
Schallgutachten von ibs vom 06.06.2018 und der Ergénzung vom 29.11.2018 lag zum Zeitpunkt
der ersten Stellungnahime nicht vor.

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum iiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belangs hin,
die im Rahmen der bauleitpianerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die Stadt Grevesmihlen beabsichtigt mit der vorliegenden Planung die weitere Entwicklung des
Wohnstandortes ,Mihlenblick" im Rahmen eines stédtebauliches Gesamtkonzeptes. Mit dem B-
Plan Nr. 30 wurde der erste Tellbereich des Gesamtkonzeptes planungsrechtlich vorbereitet und
ist seit dem 20.06.2014 rechtsverbindlich. Der zweite Teilbereich wurde mit dem B-Plan Nr. 34.1
umgesetzt, welcher seit seit dem 07.07.2016 rechtsverbindlich ist. Mit der hier vorliegenden
Planung sollen die planungsrechtiichen Voraussetzungen fiir die Realisierung der dritten
Teilbereiches geschaffen werden.

Aus immissionsschulzrechtiicher Sicht gibt es gemah § 4 Abs. 1 BauGB folgende AuBerungen
und Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Siedlungsrand der Stadt Grevesmiihlen
shdlich/tstiich der Klitzer Strale. Es grenzt im Westen an das bestehende Wohngebiet und im
Norden an gewerbliche Nutzungen in der Kliltzer Strae (Marktkauf, Getrénkemarkt). im
Nordosten grenzt der B-Plan an den bestehenden Landwirtschaftsbetrieb.

Zu 1.
Die entgegenstehenden Belange werden ergebnisoffen in die Abwégung der Stadt

Grevesmihlen eingestellt.

Zu 2.
Die Sachdarstellung wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019- - Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung* stlich der Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Immissicnsschutzrechtiich sind fir die Planung folgende Konflikipotentiale von abzuwégendem
Belang:

1. Ldrmimmissionen des StraBenverkehrs der Kliitzer Stralke und des zusétzlichen Verkehrs,
welcher durch die geplanten Nutzungen erzeugt wird, der nordlich gelegenen
Einkaufsmirkte und des Landwirtschaftsbetriebes (hier mit der Besonderheit saisonaler
Spitzen in der Emntezeit)

Fir die Beurteilung der Lédrmimmissionen liegt die schalltechnische Untersuchung des
Ingenieurbiros fur Schallschutz Volker Ziegler vom 06.06.2018 und die Ergénzung vom
29.11.2018 vor.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Errichtung eines Larmschutzwalls
entsprechend Anlage 5a und 5b erreicht werden kann, dass der néichtliche Orientierungswert
von 40 dB(A) im EG im gesamten Plangebiet eingehalten wird sowie im OG auf einem
Baugrundstiick (iberschritten wird. Voraussetzung hierfiir ist aber, dass durch die
schallddmmende Kapselung der Kiihigeblése an der Siidseite der Lagerhalle fiir Weizen eine
Reduzierung der Schallleistung auf jeweils Lw = 85 dB(A) erreicht wird. Die urspriinglich im
Gutachten als weitere Schallschutzmafnahme erforderlichen Verlagerungen der Waage und der
Fahriwege fir die Schlepper kdnnen dann aber entfallen.

Die verbleibende Uberschreitung an einem beispielhaften Wohnhaus im OG kann kompensiert
werden, indem keine zu &ffnenden Fenster an der nordéstlichen Gebiudessite zugelassen
werden.

Im vorliegenden Vorentwurf ist in der Planzeichnung nordastlichen Bereich und in den textlichen
Festsetzungen unter Punkt 9.3 ein Wall afs Larmschutzwall mit einer Héhe von 5,00 m
fesigesetzt. Aufgrund der AbmaRe wird vermutet, dass der Wall der Anlage 5a und 5b der
Ergénzung des Gutachtens entsprechen soll. Die Male und die Lage des Walls in der Anlage 5a
und 5b stimmen nicht vollsténdig mit der Planzeichnung tiber ein. Der siidliche Schenkel des
Walls riickt in der Zeichnung des Gutachters noch etwas weiter an die Plangebietsgrenze heran
als in der Planzeichnung. Bei der Ausfilhrung des Walles ist aus larmschiitzender Sicht
entscheidend, dass die Wallkrone so dicht wie mdglich an den Landwirtschaftsbetrieb als
Larmquelle heranriickt,

in der Begriindung ist unter Punkt 5.2 auf Seife 10 erldutert, dass mit der schalltechnischen
Untersuchung nachgewiesen werden konnte, dass durch Schallschutzmainahmen an den
Kihlgeblésen der Lagerhalle fir Weizen und durch eine Verlagerung der Waage an die
Nordseite der Lagerhalle fiir Weizen mit Regelungen der An- und Abfahrten der Schiepper
gesunde Wohn- und Verhélitnisse im Plangebiet gewéhrleistet werden kinnen. Alternativ fithre
die Realisierung des Walls mit einer Héhe von 5,00 m ebenso zur Einhaltung gesunder Wohn-
und Lebensverhilinisse im Plangebiet.

Dieser Aussage kann durch die untere Immissionsschutzbehdrde nicht volistindig zugestimmt
werden:

Die beiden hier genannten Alternativen, a) Reduzierung der Schallleistung der Kiihigebldse von
derzeit 95 dB(A) auf Lw < 85 dB(A) und b) Errichtung eines Larmschutzwalls, stellen keine
gleichwertig effektiven Schallschutzmafinahmen dar, die gleichermaRen jeweils eine Einhaltung
des fiir ein WA geltenden Orientierungswertes von 40 dB(A) in der Nachtzeit im Plangebiet
wahrend der Emtesaison gewahrleisten.

Mit der ausschlieftlichen Errichtung eines Walls gem. der Anlagen 5a und 5b wie derzelt im Plan
dargestellt, ohne Schallddmmung an den Kiihigeblésen oder einer Verlagerung der
Waage/Fahrtwege, verblieben vermutlich Uberschreitungen des nachtlichen Orientierungswertes
an den Baugrundstiicken im Plangebiet.

Die Schalldémmung an den Kuhlgebldsen ist also zusétzlich zum Larmschutzwall auszufithren.
Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewlesen, dass der Bestand dieser aktiven

i

Zu 3.

In der zugrunde gelegten schalltechnischen Untersuchung vom 06.06.2018 wurde
ausgefihrt, dass mit den SchallschutzmaRnahmen an den Kiihlgeblasen (Begrenzung der
Schallleistung auf Lw =85 dB(A) pro Aggregat) und der zusétzlichen Verlagerung der
Waage an die Nordseite der Lagerhalle fiir Weizen und die entsprechenden Regelungen
der An- und Abfahrten der Schlepper gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse
gewahrleistet werden kénnen. Diese Aussage findet sich auch in der Begriindung. Die
Einhausung der Kiihlgeblase wurde bereits realisiert. Als Alternative und zur
Verbesserung des Landschaftsbildes sowie der Abgrenzung des Wohnstandortes zu den
landwirtschaftlich genutzten Flachen wurde die Errichtung eines Larmschutzwalls und die
Auswirkungen auf das Plangebiet gutachterlich in der Ergénzung der schalltechnischen
Untersuchung vom 29.11.2018 dargestellt. Es wurde Klar ausgefiihrt, dass bei Umsetzung
der vorgenannten Variante, die Hohe des Larmschutzwalls unerheblich ist. Sofern die
Verlagerung der Waage an die Nordseite der Lagerhalle fiir Weizen und die
entsprechenden Regelungen der An- und Abfahrten der Schlepper nicht erfolgen, ist die
Herstellung des Larmschutzwalls in einer Hohe von 5,00 m zwingend vorzusehen und
Regelungen fur das norddstlichste Grundstiick wéren zusétzlich zu treffen. Dies wird mit
den Entwurfsunterlagen ausfuhrlich dargestellt.

Klarstellung.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Schallschutzmafinahme auRerhalb des Plangebietes rechtlich dauerhaft zu sichern ist und eine
Umsetzung hinsichtlich der bau- und planungsrechtlichen Genehmigung rechtlich
nachvollziehbar sein muss (z.B. durch stédiebauliche Vertrage, Nachweis der Wirksamkeit durch
Abnahmemaessungen usw.).

Dariiber hinaus ist fir die Kompensation der verbleibenden Uberschreitung im OG an der
nordéstlichen Gebiudeseite (siehe Anlage 5b) die textliche Festsetzung erforderlich, dass auf
dem betroffenen Baugrundstiick keine zu &ffnenden Fenster von schutzbediirftigen
Aufenthaltsraumen zuléssig sind.

2. Geruchsimmissionen des Landwirtschaftsbetriebes

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 34 wurde eine Emissions- und Immissionsprognose
fir Geruch durch die LMS mit Datum vom 16.05.2013 erstellt, um festzustellen, ob entsprechend
der Geruchsimmissions-Richtiinie M-V durch die Vorbelastung die vorgeschriebenen
Immissionswerte fiir Geruch am geplanten Wohngebiet eingehalten werden. Diese Prognose
wurde (berarbeitet und ergénzt (20.12.2013) und an den vorhandenen Tierbestand angepasst,
Ergebnis der Prognose ist, dass im Plangebiet die Geruchsstundenhaufigkeiten bei 2 bis 3 % der
Jahresstunden liegen. Somit wird der nach der GIRL-MV fiir Wohn- und Mischgebiet
einzuhaltende immissionswert von 10 % der Jahresstunden im geplanten aligemeinen
Wohngebiet unterschritten.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Hendler

AR

Zu 4.
Die Ergebnisse des Gutachtens werden zur Kenntnis genommen und haben im Rahmen

des Planverfahrens weiterhin Bestand.

Zu beriicksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmeckienburg

T2

I Amt flir Raumordnung und La-n&qjanungm%edd ] _ //;‘?‘5 -
StraRe 153, 1905%@;1
Eingegangen
Stadt Grevesmihlen .
Rathausplatz 1 {6, Juli 2019 Barbeker: Frau Ebarle
23936 Grevesmilhlen Telsfon: 0385 588 83 ;:1
- E-Mail:  jana.eberle@ wm.mv-regierung.de
Bgmf | Ha | kA 1 BA | oAl 110-506-106/15
7] g7 odum 1207200
T et

nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordn‘%gjmd Planung), EM Vil 360

Landesplanerische Stellungnahme zum B-Plan Nr. 34.2 »Wohngebiet Miihlenblick —
Erweiterung® éstlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihien

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

thr Schreiben vom: 12.06.2019 (Posteingang: 18.06.2019)
Ihr Zeichen: 6004./mat

Sehr geehrte Frau Matschke,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum- | Zl_J 1 . . Zur Kenntnis zu nehmen.
ordnung und Landesplanung gemas Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick- ,1 Die Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommem 2016 (LEP M-V) ypd Regionalem Raument-

wicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt. Zu 2. Zur Kenntnis zu nehmen.

T i nterlagen und Planungszielen wird zur Kenntnis
Vorgelegte Unterlagen und Planungszicla ! Die Sachdarstellung zu den vorgelegten U g g

Zur Bewertung hat der Vorentwurf zum B-Plan Nr. 34 2 ~Wohngebiet Miihlenblick - Erwei- genommen.
terung” der Stadt Grevesmuhlen bestehend aus Planzeichnung und Begriindung (Stand: !

Mai 2018} vorgelegen.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan unter Einbeziehung von AuRenbereichsfla- zZ
chen in das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB aufgestallt.

Planungsziel ist die Arrondierung und Erweiterung des Wohnstandortes Muhlenblick. Es
handeit sich um den 3. Teilbereich des fur diesen Bereich aufgesteliten Gesamtkonzeptes.
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 2.4 ha.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmuhlen ist der Vorhaben-
standort bereits als Wohnbauflache dargestellt.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Raumordnerische Bewertung :
Das Vorhaben entsp'richt den Programmsatzen 4.1 (2) LEP M-V; 4.1 (5) (Z) LEP M-V, 4.2
(1) (Z) LEP M-V sowie 4.1 (2) (Z) RREP WM und 4.1 (3) (Z) RREP WM zur Siedlungs- und
Wohnbauflachenentwickiung.

Weiterhin solt die Neuausweisung von Siedlungs- und Verkehrsfliachen landesweit redu-
ziert werden. Dabei sollen die Anforderungen an eine ressourcenschonende und nachhal-
tige Siedlungsentwicklung, an den Umgang mit den Auswirkungen des demografischen
Wandels sowie an Strategien zum Kiimaschutz und zur Klimaanpassung berlicksichtigt
werden (vgl. Programmsétze 4.1 (1) und 6.1.3 (2) LEP M-V und 4.1 () RREP WM). Die
Belange hinsichtlich eines flichenschonenden Umgangs mit Grund und Boden sind ent-
sprechend zu beriicksichtigen.

Mit der vorliegenden Planung kann die Stadt Grevesmihlen ihrer Funktion als Mittelzent-
rum gerecht werden.

Bewertungsergebnis
Dem Vorhaben stehen keine Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung

entgegen.
AbschlieRender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustin-
dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fir das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Mit freundlichen GriGen
im Auftrag

gaee

Jana Eberle

Zu 3.
Die Ausfiihrungen der raumordnerischen Bewertung werden in die Begriindung

aufgenommen.

Zu 4.
Das Bewertungsergebnis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 5.
Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Beurteilungsgrundlagen &ndern

sich nicht. Unabhangig davon wird eine erneute Beteiligung in der Entwurfsphase
erfolgen. Somit wird den Anforderungen Rechnung getragen.

Zur berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmeckienburg
SIALU Westmeckienburg
Bleicheruter 13, 19053 Schwerin
, — Tz
R R St
Stadt Grevesmihle Stedt Grevesmunien Tolefon: 0385  £6 56 6143
Bauamt Eingsgangen i Helts S et mvaegiring do
earbeitet von: Helke Six

z. H. Frau Matschk

Rathausplatz 1 P Juli 2019

Z: SIALUWM-242-18-5122-74026
23936 Grevesmihidn e perehnverehs angeter)
Byn | KA | KA | _BA_] OA $chwein, OF Juli2019

T =l

Satz.ung lber den Bebauun, an Nr. 34.2 ,Wohngebiet Mihlenblick — Erweiterung"
stlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Ihr Schreiben vom 12, Juni 2019, 6004 /mat

Qlach Prifung der mir ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
ffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. LandwirtschafttEU-Férderangelegenheiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftiicher Sicht gepriift.

Bei der UEnsequng des o.g. Bebauungsplanes Nr. 34.2 MWohngebiet Mthlenblick-
Erweiterung® dstlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen wird keine landwirtschaftlich
genuizte Fléchg verbraucht werden. Es wurde noch nicht festgelegt, ob und in welcher Héhe
ein Kompensationsbedarf bestehen wird und wie dieser ausgeglichen werden soll.

Es kann zum jetzigen Zeitpunkt noch keine Stellungnahme aus Sicht der Landwirtschaft
abgegeben werden,

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

A!s zusténdigg !Elehérde zur DurchfUhrung von Verfahren zur Neuregelung der
E:gentumsverh?lmlsse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes méchte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaitnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduRert.

Zu 0.
Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt.

Zu 1.1
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Flachen der Landwirtschaft in Anspruch

genommen werden. Unter Berlicksichtigung der Anwendung des Verfahrens nach § 13b
BauGB ist davon auszugehen, dass Kompensationsbedarf nicht entsteht.

Zulz2.
Die Stadt Grevesmiihlen stellt die derzeit vorliegende Stellungnahme des StALU in die

Bewertung ein. Die Beteiligung des StALU erfolgt mit dem Entwurf nochmals.

Zu 2.1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Gebiet in keinem Verfahren zur

Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet.

Zu2.2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken und Anregungen gedufert werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Veon dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzaus{uhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht befroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehtrden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-

Vor_pommem (LWaG) unq wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht

gen::;t, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
estehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geoclogie Meckienburg-Vorpommern, Goldberger
StraRe 12, 18273 Glstrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkraise und
Oberblrgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefihit. Entsprechende Auskinfie
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dariiber hinaus durch Sie schédliche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flichen im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSch@G) festgestelt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Cesefzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz ~  LBodSchG  M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieruber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Hinsichtlich der Enweiterung des Wohngebietes Mihlenblickes - éstiich des Rosenweges der
Stadt Grevesmihlen bestehen unter der Berficksichtigung des Landwirtschaftsbetriebes

Grevesmﬂhlgn _e.G. (Anlage zum Halten und zur Aufzucht von Rindern), der nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt und betrieben wird, keine Bedenken,

Im Auftrag

Vﬁy@_,

Henning Remus

31

———

12

Zu 3.1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass naturschutzfachliche Belange des StALU nicht

beriihrt sind. Die Stadt Grevesmiihlen wird die Naturschutzbehérden, der Landkreis
wurde bereits beteiligt, im weiteren Verfahren beteiligen bzw. vom Verfahren
unterrichten.

Zu 3.2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass wasserwirtschaftliche Anlagen, die sich im

Zustandigkeitsbereich des StALU befinden, nicht beriihrt sind und keine Bedenken
bestehen werden.

Zu3.3.
Die Stadt Grevesmiihlen hat im Rahmen des Beteiligungsverfahrens die Stellungnahme

der unteren Abfall- bzw. Bodenschutzbehdrde erhalten. Die Bewertung der
Stellungnahme ist unter der Stellungnahme des Landkreises enthalten.

Zu 3.4.
Entsprechende Ausfithrungen sind bereits unter den Hinweisen im Teil B-Text enthalten.

Zu 4.

Die Stadt Grevesmihlen hat im Rahmen des friiheren Aufstellungsverfahrens bereits
umfangreich Gutachten zur Bewertung der nachbarschaftlichen Verhaltnisse erstellt.
Gutachten in Bezug auf mdgliche Beeintréchtigungen durch Geriiche wurden erstellt. Die
Vereinbarkeit wurde nachgewiesen. Insofern ergibt sich kein weiterer
Anforderungsbedarf.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Landesamt
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern

Land t far Umwelt, N: und G
Mecklenburg-Vorpemmern, Postfach 13 38, 18263 Glistrow

g hen: 6004./mat
_m dhricht vom 12.06.2019
- Bearbeiter: Frau Albrecht
g;s:jd;nﬁrevesmuhlen Stadt Grevesmihlen  Az.: - Bifte stets angeben! -
Erngegangen LUNG-§15367-510
Rathausplatz 1 el 03843 777-134
23936 Grevesmuhlen 18 Juli 2619 5 98ds Trr-e134

E-Mail: g.matschke@greve

Stellungnahme-als Triger 6ffentlicher Belange
Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 34.2 2Wohngebiet Miihlenblick - Erweiterung*

Abteilung Immissionsschutz und Abfaliwirtschaft

Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stellung genammen. Grundlage der Prof
bilden folgende Unterlagen: : ge der Priifung

1 Satzung (ber den Bebauungsplan 34.2 .Wohngebiet Mahlenblick - Erweiterung” der
Stadt Grevesmihlen, Vorentwurf vom 068. Mai 2019

2] Begrf:indung zur Satzung Gber den Bebauungsplan 34.2 «Wohngebiet Mithlenblick -
Erweiterung” der Stadt Grevesmiihlen, Vorentwurf vom 06. Mai 2019

in ursmitte_lbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befinden mehrere Gewerbebetriebe. Das
LUNG weist darauf hin, dass es zu schédlichen Umwelteinwirkungen durch Gersusche auf
die geplante, schitzenswerte Wohnbebauung kommen kann.

Nach Ansicht des LUNG ist im Rahmen einer Schalltechnischen Untersuchung hinsichtlich
Gewebelarms auf Basis der TA Larm’ die Erheblichkeit der Larmimmissionen auf die ge-
plante, schitzenswerte Wohnbebauung zu ermitteln.

Das LUNG weist hinsichtlich des Prognoseansatzes darauf hin, dass die Nachtbelieferung in
der Regel den logistischen Erfordemnissen eines Einkaufsmarktes in
Meckler}burg-Vorpammern entspricht und in der Prognose zu beriicksichtigen ist. Es ist re-
gelmaRig mit zumindest einer ggf. zwei Anlieferungen von Tiefk(hl- und Frischwaren mit
Lkw inkl. Kiihlaggregat im Beurteilungszeitraum nachts® (22.00 — 06.00 Uhr) zu rechnen,

Zu 1.
Die Ausfiihrungen zu den Beurteilungsunterlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die Stadt Grevesmiihlen hat sich bereits sehr umfassend mit dem Standort beschéftigt. Es

wurden Gutachten zu mdéglichen Beeintréchtigungen gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse erstellt. Die Ergebnisse der Gutachten werden in den
Entwurfsunterlagen beruicksichtigt.

Zu 3.

Die Stadt Grevesmiihlen hat eine Schalluntersuchung erstellt. Im Ergebnis der
Schalluntersuchung wurden die Beeintréchtigungen durch Gewerbeldrm untersucht und es
ist davon auszugehen, dass eine Vereinbarkeit hergestellt werden kann.

Zu 4.
Die Prognoseansétze flir das Gutachten wurden mit den angesiedelten Unternehmen

abgestimmt und sind in das Gutachten eingeflossen. Weitere Anforderungen sind aus

Sicht der Stadt Grevesmihlen nicht zu beachten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Des Weiteren ist anzunehmen, dass etwaige Nebengewerke in Bezug auf Blumen oder
Backwaren ebenfalls im Beurteilungszeitraum ,nachts" beliefert werden und deshalb zu un-
tersuchen sind.

Es wird nach Fer{igslellun‘g um eine Ubergabe der Untersuchung an das LUNG zwecks Stel-
lungnahme und Formulierung von Hinweisen gebeten.

Im Auftrag

J.-Drmeykh;/

.

Zu 5.
Das Gutachten wird im weiteren Planverfahren mit den Entwurfsunterlagen dem LUNG

zur Verfiigung gestellt. Dies kann auch im Rahmen der Vorbereitung des Entwurfs
erfolgen.

Zu beriicksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

REFEREWZEN
SPRECHPARTNER
TELEFONRUNMER

DATUM
BETRIFFT

ERLEBEN, WAS VERBINDET,

DEUTSCHE TELEKOM TECHMIK GMBH
01058 Dresden

Stadt Grevesmihlen
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

s

AZ: 8004 / mat vom 12, Juni 2019, Frau Matschke

PTI23,PPb 5 Ute Glaesel  AZ: PLURAL 265803 / 85137366

0385/723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

L2018 (Figang pac Marl)

Satzung Uber den Bebatungsplan Nr. 34,2 "Wohngebiet Mihlenblick -Erweiterung dstlich des Rosenweges
der Stadt Grevesmilhien

Sehr geehrte Frau Matschke,

die Telekom Deutschland GmbH {nachiclgend Telekom genannt) - als Netzaigeniiimerin  und
Nutzungsberechtigte i, S. v, § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plarwerfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Steflung:

Gegen die o. g. Planung haben wir keine Einwande, Im Planungsgablet befinden sich noch keine
Telekommunikationsanlagen der Telekom.

Wir bitten folgende fachliche Festselzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen und Gehwagen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen} sind gesignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1.0m fir die Unterbringung  der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung der TK-Linien in asphelfierten Strafien
und Wegen flihrt erfahrungsgemé zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausflhrung sowie der
spéteran Unterhaltung und Erwelterung dieser TK-Linien).

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftiichen Grinden sine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauwsise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschliefung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit méglich ist. Wir bitten daher

i
i
i
i

.+.

Zu 1. . -
Die Zustandigkeit der Deutschen Telekom Technik GmbH fiir die Telekom Deutschland

GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2. ) o _ _ A
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen, da im Plangebiet noc

keine Telekommunikationsanlagen vorhanden sind.

Zu 3. o _
Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wird fir die Aufnahme in der

Begriindung empfohlen. Eine Festsetzung ist hierzu nicht erforderligh. Die
abschlieRenden Regelungen erfolgen mit der nachgelagerten ErschlieBungsplanung.

Zu 4. _
Der koordinierte Ausbau ist vorgesehen. Darauf ist auBerhalb des Bauleitplanverfahrens

im Rahmen der technischen Vorbereitung und Durchfiihrung des Projektes zu achten.

;f
N
!

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bertcksichtigen.

Zu bertcksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

DATUM
EMPFANGER
SEITE

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

01.07.2019
Stadt Grevesmiihlen
2

sicherzustellen, dass

> fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschliefungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der zukiinftigen Verkehrswage méglich ist,

® der Erschlieungstriger verpflichte! wird, rechtzeitig verldssliche Angaben zum Zeitpunkt der
Bebauung der Grundstiicke sowle der Dimensionierung und Nutzung der Gebude zu liefern,

® eine rechtzeitige und einvernshmliche Abstimmung der Llage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vergenommen wird und eine Koordinferung der Tielbaumainahmen fiir Straenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungsiriger erfolgt,

> die geplanten Leitungswege in Lage und Verlauf nicht mehr veréindert werden,

Generell sind wir an einer koordinierten Erschiiefung des B-Planes sehr interessiert, Filr den rechtzeitigen
Aushau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschlieflungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie
mdglich, mindestens 6 Monate vor Baube ginn, schriftlich angezeigt werden.

Bitte stellen Sie uns die Ausbaupline (Parzellierungspline, Straflenbaupline, Querschnitte usw.) in
elektronischer Form als pdfDatei unter der eMaitAdresse MHarnack@telekom.de zur Verftigung, Die
endgilfige Ausbauentscheidung erfelgt nach interner Wirtschaftfichkeitspriifung,

Ben Abschluss einer entsprechenden ErschlieBungsvereinbarung sshen wir in dem Fall als zwingend
notwendig an.

Mit freundlichen Griiften

iA e

A terschiie
Ute ::n l:- Glaesel
Glaesel 3130

Ute Glaesel priss

|
;

Zu 5. _ _
Dieser Hinweis wird bei der weiteren technischen Vorbereitung beachtet.

Zu 6.
beachtet.

Zuf. ) _ _ ) _
Die Erschliefungsvereinbarung wird rechtzeitig vorbereitet. Die Stadt sichert die

wird ergéanzt.

Dieser Hinweis wird bei der technischen Planung und Vorbereitung des VVorhabens

ErschlieSung des Vorhabens vor Satzungsbeschluss entsprechend ab. Die Begriindung

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bertcksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

— Karl-Marx-Str. 7/9
“:Z O 23036 Grevesmiihlen
Wasserversorgung und Abwasserbeseiligung
Korperschafl des dffentiichen Rechts

Zweckverband
Grevesmiihien

-5t 7/9 - 23036 Grevasmillon

(R Jw

Stadt Grevesmahlen
Eingegangen

Zwbckuprband Grevesmihic - Ksi- - Der Verbandsvorsteher -

Stadt Grevesmiihles
- Bauamt -
Rathausplatz 1

targ;fﬁ%ﬂ&ﬁﬂ%hiuﬁ%sen

23936 Grevesmiihlen 18 Juli 209 Monitag bis Mitiwoch und Freltag .00 - 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 - 18.00 Uhr

Lisin £xlenasichan Sacheuskuty - = Durchwaht Datun

t1/ck Cornelia Kiifmbernuss 757 610 11.07.2019

Satzung iiber den Bebauungspian Nr. 34.2 »Wohngebiet Miihlenblick - Erweiterung”
dstlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Reg.-Nr.: 0276/18-09
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 12.06.2019 (Posteingang 17.06.2019) baten Sie um unsere Stellungnahme
zum Vorentwurf der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 34,2 stlich des Rosenweges.

Zur Sicherung der Erschlieliung ist der Abschiuss eines ErschlieBungsvertrages zwischen
dem ZVG und dem ErschlieBungstrager erforderlich.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschiuss - und Benutzungszwang
gemaf der giiltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung im
Abwasserbereich beitragspflichtig.

Grundstiicksbebauung auf Antragstellung des Bauherrn komplettiert.
Die technische Planung ist mit dem ZVG abzustimmen.

Loschwasserbereitstellung
Zur Léschwasserversorgung stehen derzeit 2 Hydranten, AUTO ID 1140 und 1894, zur

Verfilgung. Beide Hydanten bringen bei Einzelentnahme > 48 mi/h aber < 96 mifh.

Schmutzwasserentsorgung:
Die Entwésserung der Grundstiicke erfolgt tiber das Pumpwerk ,Am Walkmiihlengraben®. Ein

Einstauvolumen einer halben Tagesmenge aus dem Gebiel wird beriicksichtigt. Die letzte
Haltung wird entsprechend groRer dimensioniert. Die technische Planung ist mit dem ZVG

Das Konzept zur Ver- und Entsorgung des Gebietes ist bereits varbesprochen worden. Im

Einzelnen bedeutst das:

Trinkwasserversorgung

Der vorhandene Leitungsbestand aus dem Roserweg muss erweitert werden. !
Trinkwasserhausanschliisse werden fiir jedes Grundstiick vorgesireckt und im Zuge der i L

Zu 1. _
Die Stadt Grevesmiihlen nimmt die Ausfuhrungen zur Kenr_1tn|s. Der _
ErschlieSungsvertrag wird rechtzeitig mit dem ZVG abgestimmt und ist vor _
Satzungsbeschluss abzuschlieBen. Die Anwendung der Satzung des Zweckverbandes gilt

allgemein.

Zu 2. _ )

Die Anforderungen werden in der Begriindung dargestellt und bei der technischen
Planung beachtet.

Zu 3. o
Diese Ausfiihrungen werden beachtet und in der Begriindung ber(cksichtigt.

Zu 4.

Die Begriindung wird ergénzt. Die technische Planung beriicksichtigt diese Anforderung.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

abzustimmen
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- Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung* stlich der Rosenweges

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

2

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser aus dem Gebiet kann nach A i i
: ‘ ussage eines vorliegel
Sulachtens vor Ort nrc_h} versickert werden. Aufgrund dessen muss elne ezgénr;?aelg
| rzierschiagswasserbesemgungsqn!age mit Grundstlicksanschliissen vorgesehen werden
d?e ‘:-0 l;zl:;;:ﬂﬁ; P?nung sind :ﬁie ger:jehmlgle Einleitmenge ins Gew&sser 7/11/B3 scmﬁe
araus resultierende i g
ooy gedrosselte Einleitung bzw. Riickhaltung zu

Jede weiterflihrende Planung und Andarung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.

Bei Riickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfiagung.

Mit freundiichen Griiten

Ao ZL

Andreas Lachmann

Verteiler;
+  Empfénger
e ZVGH

lage:
- Bestandsplan Abwasser
- Bestandsplan Trinkwasser und Hydranten

Zu 5.
Die Ausfiihrungen werden in der Begriindung beachtet. Die technische Planung

berlcksichtigt die Anforderungen.

Zu 6.
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und werden beachtet.

ZuT.
Die Kontaktinformationen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 8.
Die Anlagen werden der Verfahrensdokumentation beigefiigt.

Zu beriicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom
// Gievesnatilen
Micsice e ghiedit Aty { Mgy
> e Wey b
FEAAE g p gt oy
“"’?) Cadthaft ek b,
Stadt Grevesmiihlen i 4 e
Rathausplatz 1 e f
FORHIenad Juy Ayl g
23936 Grevesmiihien ot "
Tty LIREY-CH 45 D
Telgtox LIEF . M 4% 0
. ePFrsts Al J¥ e
e Fov her sty Fretho sl = e e e
B i S oy -
W 52 Herr Kisou? 25,06, 24, (E'u?ma feer Hﬂﬂ)
Satzung: Stadtwerke Grevesmiihlen GmbH
Erweiterung”

Bauvorhaben: Satzung Bebauungsplan Nr. 34.2 Wohngebiet Mihienblick-
Ort: 23936 Grevesmihlen, Sstlich des Rosenweges

Reg.-Nr.: 5/002/18
Sehr geehrie Frau Matschke.

dem o. g. Bauvorhaben stimmen wir grundsatzlich { i 3 i 1
Gt B ararnabe gru ich zu. Die Zustimmung beschrankt sich auf das i ’1
Ein Anschiuss an das Strom- und Gasversorgungsnetz Uber di i a i
in As { e vorhandenen Nelze |

gigkeit von deat zu enwartenden Leistunginanspruchnahmen zu prifen. Eine Efsd’i|ieﬁlfl!1:ﬂ?i:,hﬁal'g: i

gas muss zwischen dem ErschlieBungstriger und dem Versorgungsuntemehmen abgestimmt wer- Zf
den. Im weiterem Planungsverfahren ist zu kldren, ob in dem Gebiet eine individueile Gaserschlie- !
Gung der entstehenden Grundstiicke erfoigen solt. i

und Naherungen sind Mindestatstande i, DIN einzuhalten. Oie K ¥
legung gehen zu Lasten des Verursachers, 7 esten fir sne eventuele Umver-

Im Zusammenhang mi i i . . —_ ‘{‘"
riicksichtigen: g mit den erforderlichen Erschlielungsarbeiten sind folgende Hinweise zu be-
Im 0. g. Gebiet befinden sich Versorgungsleitun - i
Gebiet bef : gen der Stadtwerke Grevesmiihlen GmbH und an- H
derer Triger Sffentlicher Belange. Eine Uber- bzw. Unterbauung ist nicht zulassig. Eerkreu:'l'_un:;u ‘( ?
:

Zur terminlichen Absprache fir die erforderliche Kabeleinwei

_ rache gisung vor Of setz ie sich bi !
rectnze#t[g vor Baubeginn m-t_Herrn Ruedel, WEMAG {Tel. 0385 72%26&4) in vs:rb:';uﬁ:;. son bite !
Zur temainlichen Ah_spr?che flir die erlorderfiche Kabeleinweisung vor On beziglich der Straftenbe- i
leuchtung setzen Sie sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn mit Herm Bohm Stadiwerke Grevesmgh- |
len Gmbﬂ _{Ter_ 03881 7845521} in Verbindung.
Zur terminlichen Absprache fir die erforderiche Leitungseinweisung bezdgiich des Gasneizes sel.

Verbindung.

Zu 1.
Die grundsétzliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die Anforderungen an die Strom- und Gasversorgung werden im Rahmen der technischen

Planung detailliert abgestimmt. Die Begriindung wird ergénzt.

Zu 3.
Allgemeine Hinweise zu Leitungen und zur Beriicksichtigung von Leitungen werden

beachtet. Die Begriindung wird ergénzt. Eine detaillierte Beriicksichtigung des
Leitungsbestandes erfolgt auf der Ebene der technischen Planung.

Zu 4.
Die Hinweise zur technischen Vorbereitung des Verfahrens werden zur Kenntnis

genommen. Die Bauleitplanung baut auf einer entsprechenden technischen Planung auf.
Die Abstimmungen bzw. das Abstimmungserfordernis ist im Rahmen der weiteren
Vorbereitung mit den zu bertcksichtigenden Ver- und Entsorgern abzustimmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.

Zu bericksichtigen.

i

zen Sie sich rechlzeitig vor Baubeginn mit Herm Eggers. Manse Gas GmbH {03841 62614420 in f
)

i
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die genaue Lage und Verlegetiefe der i
Suchschachtungen fastges!afr?werden. rellimasn kann pur durch eine Vororteimueisung bzw.

Wahrend der Vororeinwei
gen getroffen. wWeisung werden weitere Festiegungen zum Schutz der Versorqungsieitun-

im B-Plangebist bzw. unmittelba i S s e
Befinden sich Leitungen. r angrenzend (in Abhangigkeit vom tatséchiichen Grenzveriauf)
Die in den Leitungspldnen enthaltenen A
ben ingichi
;;H?Uﬂgﬂiﬂe unverbindlich; Abweid\ungﬁasmd moglur!'d il\:hatlzahien sind Wnsichtich der Lage und
ler Bauausfithrung sind gurch g 4 o "
Baubegin anZMcmer? die ausfihrende Firma aktuelle Planausziige rechizeitig vor

Das Merkbiatt ,Schutz von Vers: i et i "
bei den Bauarbeiten zu beachten. orgungsaniagen bei Bauarbeiten* st bei den Planungen und

Anmerkungen:
Zum Schutz der im genannten Bergi i i
gende phutz der Im g:a e ereich befindlichen Leitungen sowle der HausanschiGsse sind Fol-

eim Verlegen von Leitungen oder Bebauung/Bepflal i

. nzung sind j ils gaiti
%afwem geform;n;: Mindestabstande/Schutzstreifen einzu%ahen e mach dem jewsils glligen Re-
uung mit Bitumen, Beton i fi im i
nicberbam e oder ahnlichen Material, auBer im direkten Kreuzungsbereich, ist
Freigelegte Leitungen/Anlagen sind fach &
g t gerecht Bes i

Spha_den an Leitungen/Antagen sind umerzﬁgliclfzger:efde:hadlgmgm z sichen.
Die Uberdeckung der Lsitung dart sich nicht andern. '

e genaue Lage und Uberdeckung der Leitungen ist durch Suchschachtungen zu emitteln

Diese Zustimmung gitt fir die Davuer eines Jahres, bezogen auf das Datum dieses Schreibens

In der Anlage Gbergeben wir Planauszige der entsprechenden Netze.

Mit freundiicher Grien
" {32 ;‘”"/,.‘ _H
Wemer Kiisél

ol

G

_ _m..%::_m .

J S

~0 O

Zu 5.
Die Anforderungen sind inshesondere im Rahmen der technischen Planung und

Vorbereitung zu beachten. Allgemeine Hinweise werden in der Begriindung
berlicksichtigt.

Zu 6.
Die Bewertung des vorliegenden Leitungsbestandes wird in der Begrindung mit

dargestellt. Auf das Merkblatt wird in der Begrundung hingewiesen.

ZuT.
Auf eine sorgféltige Arbeit im Zusammenhang mit der Vorbereitung von Manahmen

unter Berlicksichtigung des Bestandes wird hingewiesen.

Zu 8.
Die befristete Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es erfolgt ohnehin die

Beteiligung mit dem Entwurf.

Zu 9.
Die Planausziige werden der Verfahrensdokumentation beigefiigt.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.
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Gemarkung G’gevq

iy

Gemarkung Grevesmiuhlen
Flur 2

Regishriernumnar:
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Fiir cin arfiifla L) e + i
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e.dis

Stadt Grevesmiihlen
Bauamt

Frau Matschke
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Neubukow, 8. August 2019
fahren nach § 13 b BauGB

Sehr geehrte Frau Matschke,

gemn zur Verfiigung,
Mit freundlichen Griifien

E.DIS Netz GmbH

Jorn Sulwbier

111

Satzang iiber den Bebauungsplan

37

EDIS Netz GmbH, Postiach 1443, 15504 Flirstemvalde/Spree

B ERE

72957

Stadt Grevesmihlen
Eingegangen

13 Aug. 2519

Bgm HA KA

BA

OA

E.01S Netz GmbH
Regionalbereich
Mecklenburg-Yorpommern
Betrieb Vertellnetze
Ostseekiiste

Am Steftwerk 12

18233 Neubukow

www e-dis.de

Postanschrift
MNeubukow
Am Stellwerk 12

=1

Bitte stets angeben: Upl/19/26

gegen die 0.g. Planung bestehen unserseits keine Bedenken,

Mario Bauschat

mﬁwt Miihlenblick -

Erweiternng" 8stlich des Rosenweges der Stadi Grevesmiihlen im Ver-

Im Planungsgebiet befinden sich keine Anlagen unseres Unternchmens,

Auskiinfte Gber elektrotechnische Anlagen im Stadtgebiet Grevesmithlen ho-
len Sie bitte bei den Stadtwerken Grevesmiihlen ein.

Bei weiteren Fragen steht Ihnen Herr Lange unter der o. g. Telefonnummer

18233 Neubukow

Norbert Lange
T 038294 75-262
F 038294 75-206
norbert.lange
@e-dis.de

Unser Zaichen NR-M-0-

Geschiftsiihning:
Stefan Blache
Harald Bock
Micheel Kakser

Sz Firstenwalde/Spree
Amisgericht Frankfurt (Oder)
HRE 16068

SLNs. 061 108 06416

Ust.ld. DE26535103

Glaubiger Id: DEEIZITOO00CI7SERT

Deutsche Bank AG
Flrstenwalde/Spree

FBAN DE751207 0000 0254 5515 00
BIC DEUFDEBE S0

Commerzbank AG
Flrstenwalde/Spree

1BAN DE52 1703 6000 0G50 7115 00
BIC COBADEFFXXX

m_.cl‘,,\\,fp'-.:.

Zu 1.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Zu 2.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen des Unternehmens vorhanden sind.
Zu 3.

Die Stadtwerke Grevesmuhlen wurden beteiligt. Die Stellungnahme wird unter 11.7
entsprechend behandelt und die Anforderungen werden beachtet.

Zu 4.

Die Kontaktinformation wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bertcksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen

" . H anse Leitungsauskunft

HanseGzs GmbH
Stadt Grevesmiihlen Bauamt - .
Frau G. Matschke j fi’ gﬁ;:s [ze
Rathausplatz 1 18245 Enitzow
23936 Grevesmiihlen teitungseuskumft-mv@
‘hansegas.com
T 038461-51-2127

F038461-51-2134

20.06.2019 (E‘nﬁﬂn(nmf chy

2.-Nr.: 346628(bei Riickfragen bitte angeben)
BaumaBinahme: Vorentwurf zum B-Plan Nr.: 34.2
--Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung-- im
beschleunigten Verfahren, hiet: ToB

Ort: Stadt Grevesmiihlen, siid]. der Kliitzer Str./stl.
Alte Gérterei
Zul. ]
gehrgeehne gam_tm und Herren, aufgrund Threr Anfrage teilen wir Ihnen mit, ,1 Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Versorgungsanlagen aus dem Zur Kenntnis zu nehmen.
ass 1m o. 2, Bereich keine Versorgungsanlagen aus dem Verantwortungsbereich der Hanse Gas GmbH vorhanden sind.

Verantwortungsbereich der HanseGas GmbH vorhanden sind.
Freundliche GriiBe
Reiner Klukas

Amtsgericht Pi
HR 12571 P}
St.-Nr. 28/297/23914

Dieses Schreiben wurde maschinelt erstellt und ist auch ohne
Unterschrift giiltig.
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr.

Behandlung der Stellungnahmen

| Stellungnahme von/vom

Anmerkungen:
Hinweis fiir die Antragstellung:
In dem von Thnen genannten Bereich befinden sich A. 1 i i i
g:?‘?mo l i raamton Bereich nlagen/Leitungen in Rechtstrigerschaft der
eranlassung der Gasversorgung Grevesmiihlen erfolgt die Antra i j

den Bereich Grevesmithlen (einschlieBlich der zur Zeit gasg\’rtcrsorgten gs;lggzzg}gﬁlﬁ'f 1\;98 ﬁlr
Neu Degtow, Upahl) an folgende Adresse: o Toleniz
Gasversorgung Grevesmiihlen
Griiner Weg 26
53 936 Grevesmiihlen

ie vorliegend i ie bitte fiir ei i i i
Greve ﬂ:;gmeen’en Unterlagen schicken Sie hitte fiir eine weitere Bearbeitung an die Gasversorgung
Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an die Gasversorgung Grevesmiihlen, Telefon -0388 1/78450,

Zu 2.
Es wird berlicksichtigt, dass sich Anlagen/Leitungen in der Rechtstragerschaft der

Gasversorgung Grevesmiihlen GmbH befinden. Der Versorger wurde im Verfahren
beteiligt.

Zu beriicksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

n/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme vo

S0Hertz Tranemission GmBH - Heidesizala 2 - 19557 Bartin

Stadt Grevesmilhlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmuhlen

Sehr geehrte Frau Matschke,

Ihr Schreiben haben wir dankend ethaiten.

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in na

Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

leitungsauskunft@50hertz.com (ibersenden.
Freundliche Grife

50Hertz Transmission GmbH

A .:.__'S_’_ée’f.'_:._ﬂ

. 14 Treed
Tobien

Froeb

T

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr, 34.2 "Wohngeblet Miihlenbick -
Erweiterung” dstlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Nach Prifung der Unterfagen teifen wir lhnen mit, dass sich im Plangabiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebene
nungsfreileitungen und -kabal, Umspannwerie,

chster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten rsumiichen Bereich und nur fir die

n Anlagen (z. B. Hochspan-
Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

-‘@Q-»’_'-Jﬁﬁhe}iz

S0Hertz Tranemission GmbH
TG
Maizbetich

Heidesiratie 2
10557 Beriin

Datum
062010 PE: 2‘6.6.'!9pcr

Unser Zelchen
2019-004018-01-TG

Ansprechpartnerfin
Frau Froeb

Telefor-Duichwahl
030 / 5150 - 3485

Fax-Durchwahl

E-Mail
Ioitungsauskuft@®S0hertz com

fhre Zeichen
B004./mat

Inre Nachricht vorn
12.06.2012

Vorsitzender des Aufsichisrates
Chiisliaan Feeters

Geschiftalibrer

Or. Frank Galetz, Vorsttz
Or. Dirk Bigrmann

Marco hix

Im Sinne einer papiersparenden Arbeitsweise genigt der 50Hertz Transmission
GmbH die Betelligung in elektronischer Form per Datentréger oder Download-Link.
Ih_ra Antragsunteriagen kénnen Sie uns auch gern digital an unser Postfach

Sitz der Gesskschaft
Berlin

Handalsregistar
Amtsgerichl Charlattenburg
HRB 83448

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FEM

BLZ 512 10600

Konto-r. 9223 7410 19

1BAN:

DETS 5121 0500 $223 7410 19
BiC: BNPADEFF

USL-Fd.-Nr. DEB13473551

M

Zu 1. - n -
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen vorhanden oder in néchster Zeit

geplant sind.

Zu 2.
Die Stellungnahme gilt nur fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34.2.

Zu 3. _
Die Hinweise zum Verfahren bzw. zur Durchfiihrung des Verfahrens werden zur Kenntnis

genommen. Die Stadt Grevesmuhlen flhrt das Verfahren nach den gesetzlichen
Anforderungen durch.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung* stlich der Rosenweges

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
- GDMcom
sos oo, o
Raﬂ-naus:p(atz 1 rile Matschke 0341/3504-461
23936 Grevesmiihlen feltungsauskunft@gdmeam.de
Reg.-Nr.: 09928/19
PE-Nr.; 09528/19
Reg.-r. bei weiterem Schriftveriahr
bitte unbedingt angeben!

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr, 34.2 "Wohngebiet Miihlenblick - Erweiterung”

dstlich des R ges der Stadt G ithlen (Vorentwurf)
Ihre Anfrage/n vom: an: 1hr Zeichen;
Brief  12,06.2019 GDMCOM  6004./mat
Sehr geehrte Damen und Herren,
bezugnehmend auf Thre oben genannte/n Anfra ich fii
P ¢ be?: f ge(n), erteift GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich flir
Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenh
. > eit Anhan

Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auslmn?t Aligemein
Femngas Netzgesellschaft mbH {Netzgebiet Thiringen- Schwaig b. .

)1 Nirmberg nicht betroffen Auskunft Allgemein
GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
ca ng. ehmen mbH & Co. KG Straelen nicht betroffen * Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffe

Ll Auskunft Allgemein

VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffan Auskunft Aligemein

*GDMcom ist fiir die Auskunft zu NI'EQ&II dieses Betreibers nicht oder nur zum Tei zustandig, Bitte
| g
bete| !lgei Sie den ar geg&bel en Ar lagellbetle{be . Néhere Informationen, Hinweise und Auﬂagen
Al se

1 Dia Ferngas ft mbH (,FG") st B und der Ania i
el ger gen der friheren Ferngas Thirngen-Sachsen GmbH
(s,.,é ) mm:(ErGj. Th Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-

A Wir welsen darauf hin, dass dis Thnen agf. als i von
; s . als Eigentimerin v VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
ﬁiﬁ:ﬁm Vorschrlﬂfn z;r Entflechtung vertikat Integrierter Energieversorgungsuntemahmen zum 01.03.2012 ihr Eipg,?mam
&n den dem N Mez Ener auf dia ONTRAS - VNG Gastransport GmbH (nunmehr
&a:ir:n!:g;mauf 4s Gv:r?gnaspm th‘r;} g:d thr Eigentum an den dem Geschiiftshereich #Speicher” zuzuordnendean
erganiagen bl sspeicher GmbH Gbertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin

Diese Auskunft gilt nur fir den dargesteliten Bereich und nur fiiir die Anl

] agen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber erechi denen
Auskiinfte ein;uholen sind! * i net werden muss bel elere

0207.2019 (IF“{?““& e Mail 3”
o1.07. 2019

RN

Zu 1.
Die Zustandigkeit der GDMcom mit den entsprechenden Anmerkungen wird zur Kenntnis

genommen. Es wird auch zur Kenntnis genommen, dass keine Betroffenheiten bestehen.
Die Ausfihrungen zur GasLINE werden nachfolgend behandelt.

Zu 2.
Der Anlagenbetreiber wird gesondert beteiligt. Die Stellungnahme wird im weiteren

Beteiligungsverfahren eingeholt, um hier eine abschliefende Bewertung aufnehmen zu
kénnen.

Zu 3.
Die Hinweise zu den einzelnen Unternehmen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 4.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme nur fiir den Geltungsbereich

gilt. Der dargestellte Bereich entspricht grob dem Anfragebereich.

Zu bericksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019- - Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung* stlich der Rosenweges

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
PE-Nr. 09928/19 - 02.07. 2019 - Seife 2 von 3

Entscheidung/Beschluss

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthéit,

T Sriape

Typienbhich

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

|
BDarsteliung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.871882, 11.184755

Freundliche GriiBe
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giittig.-
Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LETTUNGSRECH
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login ERCHE

Anlagen: Anhang
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung* stlich der Rosenweges

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

zum Betreff;

Reg,-Nr.:
PE-Nr.:

Auflage:

PE-Nr. 03928/19 - 02.07.2019 - Seite 3 von 3

~ GDMcom

Anhang - Auskunft Aligemein

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 34.2 "Wohngebi
! e . 34, gebiet Miihlenblick -
Erweiterung” dstlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen (Vorentwurf)

09928/19
09928/19

1 .
An;| :g:bmirmh befinden sich keine Anfagen und keine zurzelt laufenden Planungen der/s oben genannten
Wir haben keine Einwéinde gegen das Vorhaben.

Soflte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweltert oder verl argeste
€ agert werden oder der
Planungsgrenzen berschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage dmmm.{mum ded ften

Sofern im Zuge des 0.9. Vorhabens BaumaBnahmen v i
oy e des 0.6 e e ‘orgesehen sind, hat durch den Bauausfilhrenden zeitmah vor

Bitte beachten Sie, dass GDMcom nur filr einen Teil der Anlagen dieses Betreibers fiir

A
angefragten Bereich befinden sich keine von uns verwalteten Anlagen des oben genamtemgfgte?m?bgagt. lr;n
muss aber mit Anlagen des oben genannten bzw. anderer Anlagenbetreiber gerechnet werden. oo
Sofern nicht bereits erfolgt, verweisen wir an dieser Stelle zur Einholung weiterer Auskiinfte auf:

GasLINE Telekommunikationsnetzgeselischaft Deutscher Gasver.
‘sorgungsunternehmen mbH &
Uber das Auskunftsportal BIL (https:f,fpm-tal.bﬁ-reitungsauskunﬂ.de) co.Ke

Weitere Anfagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im a n Bereich Ani i 5 . "
us cht Zuetdind 15 ngefragte agen Dritter befinden kéinnen, fir die GDMeom fir die

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giittig, —

T

Zu 5.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen der Unternehmen vorhanden oder

geplant sind und keine Einwande bestehen.

Zu 6.

Der Geltungsbereich wird nicht veréndert. Somit gilt die Stellungnahme fort. Die
Anforderung zur Beteiligung in weiteren Phasen der VVorbereitung des Projektes, wie der
technischen Planung sind in den jeweiligen Planungen zu beachten. Ein weiterer
zusatzlicher Hinweis wird nicht als erforderlich angesehen.

ZuT.
Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Stellungnahme der BIL

fur die GasLINE wird im weiteren Beteiligungsverfahren eingeholt und den Unterlagen
beigefligt. Damit kann der Sachverhalt abschliefend geklart werden.

Zu 8.
Weitere Betroffene werden im Beteiligungsverfahren beteiligt. Die Stadt Grevesmihlen

beteiligt diejenigen VVer-und Entsorger, die aus ihrer Sicht im Rahmen des Planverfahrens
Bedeutung haben.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2019- - Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung* stlich der Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

BIiL eG °
Josef-Wirmer-Strate 1-3 o B I
D-53123 Bonn

Tel.: +49 228 92 58 52 90 Die Leitungsauskunft

info@bil-leitungsauskunft.de
7 M

Ronald Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23836 Grevesmilhlen

Zustandigkeiten und Nicht-Zustindigkeiten zur Anfrage #20191108-0062

Sehr geehrter Herr Mahnel

Ihre Anfrage "Bebauungsplan Nr. 34.2 "Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung™ mit der Nummer
20191108-0062 vom 08.11.2018 08:49:10 wurde an das BIL-System (ibermittelt. Die
Verschneidung lhrer Anfragefliche mit den zu diesem Zeitpunkt gespeicherten Teilnehmerfiachen
ergab die folgenden Zustindigkeiten. Ihre Anfrage wurde an die zustandigen Teilnehmer zur
Beantwortung weitergeleitet.

Die zust&ndigen Leitungsbetreiber bearbeiten lhre Anfrage, prifen die Betroffenheit und stellen
Ihnen die entsprechenden Antworten direkt Uber das BIL-Portal zur Verfigung. Uber den
Fortschritt der Bearbeitung werden Sie per Email informiert. Alle Informatianen und den aktuellen
Status Ihrer Anfrage kénnen Sie jederzeit im BIL-Portal einsehen.

Rickfragen zur Beantwortung richten Sie bitte direkt an die zustidndigen Betreiber.

20191108-0062

Typ:
Planung

Klassifizierung:
Bebauungsplan / Genehmigungsverfahren
ohne Einsatz von Spezialbaugerdten

Start der Ma3nahme:
01.03.2020

Auftraggeber:
Stadt Gravesmihien

Beschreibung:
Allgemeines Wohngebiet

Lagebeschreibung:

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Siedlungsrand der Stadt Grevesmithlen und wird folgendermalien
begrenzt:

-im Norden durch den Getrinkemarkt Marktkauf und den Getrankemarkt Schweim,

-im Osten durch den Landwirtschafisbetrieb Grevesmihlen e.G.,

-im S(desten durch Kleingarten,

-im SCden durch Kleingérten,

-im Stdwesten durch die rickwartigen Grundstiicksgrenzen der Grundsificke Mohlenblick Br, 15, 17 und 19 sowie durch
den Varbindungsweg zu den Kleingaren,

-im Westen durch die ruckwartigen Grundsticksgrenzen der Grundstlicke Alte Gartnerei Nr. 6,8, 10und B e jtle | 1

Zu 1.
Nach beiliegendem Schriftverkehr mit der BIL wird davon ausgegangen, dass keine
Belange berihrt werden. Dies wird im weiteren Verfahren abgestimmt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

CBIL

Die Leitungsauskunft

Koordinaten des Anfragegebiets (Rechtswert, Hochwert)
in ETRSB8-32N: 643506.2910482073,5671412.708458854
in WGS-84: 11 184082534754545 53 B7128167086403

NN

Seite |2
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Anlage 1 zum Beschluss 2019- - Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung* stlich der Rosenweges

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

O BIL

Die Leitungsauskunft

Fir den Anfragebereich zustandige Leitungsbetreiber

Keine zustandigen Teilnehmer gefunden

Von der BIL-Anfrage nicht betroffene Leitungsbetreiber. Diese Betreiber haben keine Leitungen im
von lhnen eingezeichneten Bereich.

AIR LIQUIDE Deutschland GmbH

Air BP

Amprion GmbH

BAYERNOIL Raffineriegesellschaft mbH

BayWa r.e. Operation Service GmbH

Bunde-Etzel-Pipelinegeselischaft mbH & Co. KG

CenturyLink Communications Germany GmbH
( durch die GmbH)

Currenta ZM
Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH
Erdgas Munster GmbH '4

Evonik Technology & Infrastructure GmbH - Bereich Pipelines

(Beauskunfiung auch fir ARG mbH & Co, KG, BASF SE, Covestro AG, EPS GmbH & Co. KG, OXEA GmbH, PRG mbH & Co, i
KG und Wesigas GmbH)

BExxonMobil Production Deutschland GmbH
FERNLEITUNGS-BETRIEBSGESELLSCHAFT MBH

Ferngas Netzgesellschaft mbH
(Netzgebiet Thiringen-Sachsen)

GASCADE Gastransport GmbH
(Beauskunfiung auch fir NEL Gastransport GmbH "West+Ost", OPAL Gastransport GmbH & Co. KG und WINGAS GmbH)

GASSCO AS
GEW Wilhelmshaven GmbH
Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
InfraServ Gendorf - Vinnolit
infraServ GmbH & Co. Gendorf KG
InfraServ GmbH & Co. Knapsack KG

" Kreiswerke Olpe -Wasserversorgung-
MERO Germany AG
Mineraléiverbundleitung GmbH Schwedt
Neptune Energy Deutschland GmbH
Netzgesellschaft Dilsseldorf mbH
Nippon Gases Rheinland
Nippon Gases Saarland
Nord-West Kavernengesellschaft mbH
Nord-West Oelleitung GmbH

Seite |3
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Anlage 1 zum Beschluss 2019- - Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung* stlich der Rosenweges

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

O BIL

Die Leitungsauskunft

Nowega GmbH
OMV Deutschland GmbH

Ontras Gastransport GmbH
{Beauskunftung automatisch durch die GDMeorm GmbH)

PCK Raffinerie GmbH Schwedt

PLEdoc GmbH

(Beauskunftung fiir Open Grid Europe, GasLINE (Solotrassen Netzgebiel West), Fermngas Netzgesellschaft (Netzgeblet
Nordbayern), MEGAL, TENP, METG, NETG, Kokereigasnelz Rub, Viate!)

RAG Montan Immobilien GmbH
(Bereich Ruhr}

Rhein-Main-Rehrleitungstransportgesellschaft m.b.H.
Rotterdam-Rijn Pijpleiding Maatschappij 74
Ruhr Oel GmbH

RuhrEnergie GmbH, EVR
(Auskuntt fir Uniper Kraftwerke GmibH, Bereich Ruhrgebiet)

STADTWERK AM SEE GmbH & Co. KG

STORAG ETZEL GmbH
(ehem. VG Caverns GmbH, Etzel)

TeleData GmbH

Telia Carrier Germany GmbH

Thyssengas GmbH

Uniper Energy Storage GmbH / Erdgas Speicher Etzel
Uniper Warme GmbH

VNG Gasspeicher GmbH
(Beauskunftung durch GDMcom GmibH)

ValloSol GmbH

Windpower GmbH

Wintershall Holding GmbH

Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung

~

semeinden im Bereich der Anfrage

Stadt Grevesmihlen - Gemeindaschlissel: 13074026

‘ostleitzahlen im Bereich der Anfrage

23936 - 23936 Upah!, Bernstorf, Damshagen, Grevesmiihlen, Grieben, Pluschow,
Roggenstorf, Ruting, Stepenitztal, Testorf-Steinfort, Warnow

Nit freundlichen Grilen
lIL eG

Seite |4
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Anlage 1 zum Beschluss 2019-

- Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung* stlich der Rosenweges

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1 A16
I

Planungsbiiro Mahnel

Von: BIL Leitungsauskunft <no-reply@bil-leitungsauskunft.de>
Gesendet: Freitag, 8. November 2019 08:49

An: Planungsbiiro Mahnel

Betreff: BiL-Anfragestatus - Bebauungsplan Nr. 34.2 “Wohngebiet Mi...

(20191108-0062)

Sehr geehrte(r) Herr Ronald Mahnel, [

Sie haben bei BIL-Leitungsauskunft eine Bauanfrage eingestellt.

Ihre Anfrage "Bebauungsplan Nr. 34.2 "Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung™ (20191108-0062)
|

wurde an die folgenden Teilnehmer zur Beantwortung (ibermittelt.
Zustandige Teilnehmer :

Keine zustandigen Teilnehmer

Link zu Ihrer Anfrage im BIL-Portal |
|

Wie geht es weiter?

Die zustandigen Leitungsbetreiber bearbeiten Ihre Anfrage, priifen die Betroffenheit und stellen
Ihnen die entsprechenden Antworten direkt tiber das BIL-Portal zur Verfiigung. Uber den
Fortschritt der Bearbeitung werden Sie per Email informiert. Alle Informationen und den aktuellen
Status |hrer Anfrage kénnen Sie jederzeit im BIL-Portal einsehen.

Riickfragen zur Beantwortung richten Sie bitte direkt an die zustdndigen Betreiber. [

Héufige Fragen haben wir fiir Sie in unseren FAQs beantwortet: |
http://bil-leitungsauskunft.de/faq |
[

WICHTIG |
Beginnen Sie erst mit Ihren MaRnahmen, wenn lhnen samtliche Stellungnahmen aller betroffenen
Netzbetreiber vollstandig und lesbar zur Verfiigung stehen!

Im Zweifel besteht die Verpflichtung, sich mit den zustandigen Netzbetreibern direkt in Verbindung |
zu setzen. |

Mit freundlichen GriiRen
lhr BIL-Team

O BIL
Die Leitungsauskunft
Bitte antworten Sie nicht auf diese E-Mail. Antworten auf diese E-Mail werden nicht gelesen!

Sollten Sie technische Fragen haben, wenden Sie sich bitte an support@bil-leitungsauskunft.de.
Mit allen weiteren Anliegen rund um BIL wenden Sie sich bitte an info@pbil-leitungsauskunft.de.

Zul.
Nach beiliegendem Schriftverkehr mit der BIL wird davon ausgegangen, dass keine

Belange berihrt werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Diese Anfrage wurde ilber das Porlal der BiL-Leifungsauskunit versendet. Viertretungsberechtigte Vorsténde: Dipl.-ing.
Jens Focke und Rachisanwalt Markus Heinrich. 8iz der eingeiragenen Genossenschaft: Josef-Wirmer Stralie 1-3, 53123
Bonn, Germany, eingeiragen beim Registergericht Amtsgericht Bonn. Register-Nr.: GnR394. Umsatzsteuer-
Identifikationsnummer gemal §27a Umsatzsteuergesefz / VAT-ID: DE 815 571 §50. Steuer-Nummer: 5206/5897/G207.

This E-Mail was sent via the Portal of BIL-L.eftungsauskunft. Authorised Managing Directors: Dipl -Ing. Jens Focke and
Advocate Markus Heinrich. Registered office and German headquarters: Jose-Wirmer Strafie 1-3, 53123 Bonn, Germany.
The company is recorded in the commercial register of the City of Bonn District Court under number GnR394. VAT-D: DE
815 571 550. German Tax [D: 5206/5897/0207.

Diese E-Mail {mit zrugehtrigen Daleien) enthéll moglicherweise Informationen. die verfraulich sind, dem Urheberrechi
unterliegen oder ein Geschaftsgeheimnis darstellen. Falls Sie diese Nachrichl friiiimiicherweise erhalten haben,
benachrichtigen Sie uns bitte umgehend unter info@bil-leitungsauskuntt.de, und idschen Sie bitie diese E-Mail und ihre
Antwort darauf. S&miliche aufgefiihrien Ansichien oder Meinungen sind ausschlielich diejenigen des Autors und
entsprechen nicht notwendigerweise denen der BIL eG. Alle Rechie vorbehaiten!

Tiis E-Mail (and any aflachments) may be confidential and profecied by legal privitege. If you are not the intended recipient
please notify us immediately using info@bll-feitungsauskunfi de and delete this E-Mail and your reply from your system. All
the views and opinions published here are solely based on the author's own opinion and should nat be considered
necessarily as reffecting the opinion of BIL eG. Alf righls reserved!
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| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr.
Wasser- und B

nverband Stepenitz-Maurine

Kérperschaft des ffentlichen Rechts

Degtower Weg 1

R w |em  |[BIF 23936 Grevesmihien

Wesser- und Bodenvarband Stepeniy-Maurine Stadt Grevesmuhlen Tiefon: 03881/ 2505 und 71 44 15
Deglower Weg 1 - 23836 Grevesajihien Eingegangan Tdiefax: 03881 /71 44 20

a{mail: WBV-Grevesmuehlen@wbv-mv.de

Stadt Grevesmiihlen 02 Juli L3
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen Byn | e | KA R BR | OAL T 2
/ -
Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unisere Zeichen Crevesmiihlen, den
6004./mat 12.06.2019 Anja Kriiger 01.07.2019
03881 /714532

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr, 34,2 »Wolngebiet Miihlenblick - Erweiterung® gstlich des
Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen im Verfakren nach § 13b BauGB

Information der bertihrten Behérden und T6B iiber die allgemeinen Zicle und Zwecke sowie dic wesentlichen I
Auswirkungen der Planung

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Satzung des o. g. Bebauungsplanes AuBert der Wasser- und Bodenverband Stepenitz — Maurine
keine grundsitzlichen Bedenken.

In diesem Bereich befindet sich das Gewiisser zweiter Ordnung 7/11/B3 in der Unterhaltungspflicht des WBV,
welches durch die Stadt Grevesmithlen zur Sicherung der Vorflut auch dieses Bereiches emneuert werden soll.
Ein Teilabschnitt wurde bereits im Zuge der Erschliefungsarbeiten des B-Planes 34.1 emenert.

I

Fiir die Nutzung von Gewéssern zweiter Ordnung zur Ableitung ist in Abstimmung mit dem Wasser- und
Bodenverband gemif § 7a des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und § 8 des Landeswasser-gesetzes (LWaG
M-V) eine Einleiterlaubnis der zustindigen Wasserbehdrde einzuholen. Es ist ein hydraulischer Nachweis zu
erbringen, dass die Einleitmenge in die natiirliche Vorflut dem derzeit natiirlichen Wasserabfluss der Flichen
cntspricht.

Fiir die Bepflanzung und AusgleichmalBnahmen weisen wir darauf hin, dass Rohrleitungen und Drainagen von
Bepflanzungen frei zu halten sind. i
Das Gewiisser ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. H

;}""_"—f

%

Diese Stellungnahme berechtigt nicht zur Ausfiihrung jeglicher Arbeiten ohne Zustimmung der unteren i
Wasserbehtirde des Landkreises NWM als unsere Aufsichts- und Genehmigungsbehorde. i Lr

7 Mit froundiichen GriBen

Andrea Bruer
Geschiftsfiihrerin

Verteiler

.

Zu 1. _
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsétzlichen Bedenken bestehen.

Zu 2.
Die Begrindung wird ergénzt.

Zu 3. _
Die Begriundung wird ergdnzt. Im Rahmen der technischen Planung und Vorbereitung

sind die Belange zu beachten.

Zu 4.
Auf den Genehmigungsvorbehalt wird geachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bertcksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

untere Wasserbehdrde beim LK NWM
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

filr das Amt Land mit den

Bamator, Gagelow, Pliischaw, nstorf, Rilting,
Stapenitztal, Testord-Steinfort, Upahl, Warnow

Stadt - 123336 !] f(%‘.
Stadt Grevesmihlen Gaschifisbaraich:
Bauamt Zimemer:
Rathausplatz 1 Es schreiot Ihnen:
23936 Grevesmiihlen Durchwahi:
E-Mail-Adressa:
Aktanzaichen;
Detum:

Haupl- und Ordnungsamt

1.2.04

. Burmeister

03881/723-223
aburmelster@grevesrmushien.de
infod@grevesmuchion.de
01-3712/135-B34.2

18072019

Satzung der Stadt Grevesmiihlen iiber den Bebauungsplan Nr. 34.2 »Wohngebiet

Miihienblick - Erweiterung”
Stellungnahme zum Vorentwurf

Sehr gechrte Frau Matschke,

die uorhapdenen Hydranten des Zweckverbands Grevesmiihlen decken einen Teil des B-
Plan Gebietes ab und sind ausreichend um den Léschwasserbedarf von 48 m¥h fiber 2

Stunden im aligemeinen Wohngebiet abzudecken.

Fiir den Gstlichen Tell des Wohngebietes muss eine zusatzliche Loschwasserquelie

geschaffen werden.

Der nrdlich an das Baugebiet gelegene vorhandene Léschwasserbehélter ist aufgrund des

geplanten Walls fir den Erstangriff nicht heranzuziehen.
Mit freundlichen Griiten
Im ag

. Burmeister
Sachgebietsieiterin Ordnungsangelegenheiten

i
i
i

3

1
A
e

Zu 1.
Die Anforderungen an den Brandschutz werden zur Kenntnis genommen und in der

Begriindung beriicksichtigt.

Zu 2.
Eine zusétzliche Loschwasserquelle ist herzustellen. Es soll ein zusatzlicher Hydrant

errichtet werden. Die Vorgabe erfolgt im Rahmen der technischen Planung.

Zu 3.
Die Ausfiihrung wird zur Kenntnis genommen und entsprechend beachtet. Die

Begrlindung wird ergénzt.

Zu berlicksichtigen.

Zu berlicksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom
Matschke, Gabrieie
Von: Bilsing, Evelin YT
Gesendet: Freitag, 21. Juni 2019 06:41 .ﬁg‘ "?
:n. o Prahler, Lars; Janke, Holger; Matschke, Gabriele
etreff: WG: Bauleitplanung 34,2 erweiterung mithlenblick
Von:
Gesendet: Donnerstag, 20, Juni 2019 19:05
An: Info@grevesmughien.de

Betreff: Bauleitplanung 34.2 erweiterung mihienblick

hiermit méchte ich bedenken an den plan 34.2 zur er
: D 34. weiterung des wohngebietees miihlenbli

,th um t;le hi?hen der grundsticke.. |‘ch bin besitzer des grundstiicks 429.16 das mit ei::r hg:ev\furnm;; 3115};15

;Etezﬁéc ngtd:s; mein nachbar ist mit 39,19m vermessen.. alle grundstlicke die hinter uns in der erwel’terung
;&us :r agfs;?nemb?rb:?;‘: ;gﬁg:un:asse‘?.. Jsder I;aushiebauer fiillt das grundstick mit mutterboden auf,da die

3 erden. da entsteht dann eine senke an der grenze zwischen zb mi
:'fj ;l s;bst:hnlic:'t_ wo s;ch das wasser samm_eln wird.... und da ich beim letzten starkregen das ganze w;::rdvgﬁnc;er
bedeni ::.asd alg :‘t:sslz:f:; Fﬂsrosr:cﬁerm:g nicht ge;chafﬁ hatte in der garage und im garten hatte habe ich arge
: . er strasse um die garage in den garten und hinten in die wil j
iﬁ:‘a?d b?:Ut \»fird der boden angehoben und ich saufe elendig ab.. ich bitte das unbedingt zwrsfusé:!?:hd:ii:;n
herr:'j:z L lghﬁagglfc?-ng;a:?:o :Imgang:mli]! das ich die stadt darauf hingewiesen habe.. herrn p'rahter und
| em auch nahe gelegt.. es geht einfach um die héh i
tos wenn alle hduslebauer ihre grundpiatten so hoch aus der erde bauen.. lc:!bin :ch:f hewrﬁgd;edals iyl
gemeinsam vor ort anzuschauen., ¢ ref es sich
mfg
er

Stadt Grevesmihlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen
Tel.: +49 3881/723-133
“obil: -
. ax: +49 3881/723-111
Mail: E.Bilsina@Grevesmuehien.de
Internet: www.grevesmuehien.de

Zu 1.
Die Stadt Grevesmiihlen hat sich mit dem Sachverhalt beschéftigt. Die Stadt

Grevesmihlen schlagt zur Lésung des Problems des erhéhten Niederschlagswasseranfalls
im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 30 folgende VVorgehensweise vor:

Im Zusammenhang mit der Stralenplanung fiir die Klutzer Strae und dem B-Plan Nr.
34.2 ist ein zusétzlicher Notuberlauf fur die Straenentwasserung im B-Plan Nr. 30
geplant, um sicherzustellen, dass bei starken Regenfallen das anfallende
Niederschlagswasser der StraBen ordnungsgemal abgeleitet wird und um zu vermeiden,
dass Niederschlagswasser der Stralen auf private Grundstiicke lauft.

Es ist nicht angedacht, das Oberflachenwasser der privaten Grundstiickseigentiimer im B-
Plan Nr. 30 aufzunehmen, da eine Versickerung im B-Plan Nr. 30 laut Bodengutachten
méglich ist und auch im B-Plan festgesetzt ist.

Gegebenenfalls mussen bei Verdacht die privaten Grundstiickseigentiimer durch den
Landkreis NWM, als untere Bauaufsichtsbehdrde, aufgefordert werden, den
fachtechnischen Nachweis fiir die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf
ihren Grundstiicken vorzulegen bzw. zu erbringen.

Zu berlicksichtigen.
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Matschke, Gabriele

vm: .
Gesendet: anerlstag, 27. Juni 2019 2041 w2
An: Matschke, Gabriele -
Betreff:

Sehr geehrte Frau Matschke,

folgende Anregungen/Bedenken habe ich noch:

Aw: WG: Bauleitplanung 34,2 erweiterung miihlenblick

- Baufenster gibt es an Hand des Vorentwurfs noch nicht. Tch bitte um Beachtung, dass das Baufenster des neuen

Gebiets von unser Grundsticksgrenze auch erst in min. 8m beginnt.

- das es an den uns angrenzenden Grundstiicken bei einer Bebauung ven Bungalows sprich ein Voligeschoss bleibt

Hintergrund: Verlauf der Sonne. Er reicht schon dass je nach Stand d

. , er Sonn
Geschas§e Schatten auf unser Grundstiick werfen. Weiterhin Vermeidung von
Grundstiicksgrenze und etwas Privatsphére.

e dle‘ uns angrenzenden 1,5
zu dichten Hausterrassen an der

Jesweiteren wére s schan, wenn nicht sofort wieder der GroBteit d il
v i 4 . er Grundstiicke an Kliitze
wird. Somit nicht alle Hauser wieder gleich aussehen und Abwechslung in das Wohngebiet rel:\E:'nf?:tu verkauft

Mit freundlichen GriBen

Gesendet: Freitag, 21. Juni 2019 um 07:26 Uhr

xon: "Matschke, Gabriele” <G Matschke@Grevesmuehlen.de>
n; P'“
Cc: "Planungshiiro Mahne|” < m v -online.de>, "n.

slorm-gvm.de>, “Woge, Uta" <woge@wobaggvim de>, "Kerstin Prest, f

v + in
<prestin@wobaggvm.de>, "Janke, Holger" <h.janke@Greves len. ¢ o
<L.Prahler@Grevesmuehlen.de> :

Betreff: WG: Bauleitplanung 34.2 erweiterung mihlenblick

Sehr geehrter NN

L =storm-avm.

" <n.buer
vm,de)”

ib-

>, "Prahler, Lars"

gegenwartig liegt der Vorentwurf des B-Planes Nr. 34.2 zur Gl‘fentfichke%tsbeteiligung vom 12.06. bis zum

27.06.2019

bei uns im Rathaus zur Einsichtnahme aus. thre Ehefrau hat bereits am gestrigen Tag die Gelegenheit der

Einsichthahme genutzt.
Die von Ihnen vorgebrachten Anregungen und Bedenken (Bezug Ihre Mail vam 21.06.2019)

der Auswertung der eingegangenen Stallungnahmen zum Vorentwurf geprilft und beraten.

Wir werden Sie liber das Ergebnis informieren.

Mit freundlichem GruR

werden im Rahmen

<™t

Zu l.

Die Gebiete der Bebauungsplane Nr. 30 und Nr. 34.1 grenzen an unterschiedliche
Teilgebiete des Bebauungsplanes Nr. 34.2. Es grenzt das Teilgebiet WAL an den
Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 30 und die Teilgebiete
WA2.2, WA3 und WA4 an den Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 34.1. Die Lage und die Bemafung der Baugrenze héngt von der
zukinftigen GrundstiicksgréRe ab. In Abhéngigkeit von der GrundstticksgroRe wird die
Baugrenze festgesetzt. Unter Beriicksichtigung der Anforderungen der LBauO M-V, die
ohnehin gelten, ist die Verschattung auszuschlieBen, um eine Variabilitét bei der
Ausgestaltung der Grundstiicke zu bewahren, wird das MaR von 5 m empfohlen. Dadurch
ergibt sich die Mdglichkeit, unmittelbar am Haus und innerhalb der Baugrenze die
Terrasse zu errichten. Da es sich bei den an den Bebauungsplan Nr. 30 und den
Bebauungsplan Nr. 34.1 angrenzenden Grundstiicken um solche handelt, die nach Westen
orientiert sind, ist hier mafigeblich die Anordnung der Terrasse zu erwarten.

Zu 2.

Die Festsetzungen des Planes beriicksichtigen die Zulédssigkeit eines Vollgeschosses.
Im direkt angrenzenden Bereich ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34.2
aufgrund der stadtebaulichen Situation und aufgrund von konkreten Anfragen eine
Dachneigung von maximal 30 Grad zul&ssig. Als Dachformen sind neben Satteldéchern
auch Walmdécher, Flachd&cher und Pultdécher zuléssig. Der Stellungnahme wird
dahingehend gefolgt, dass auf die Zul&ssigkeit von Pultdachern verzichtet wird.

Zu 3.

Eine Beeintréchtigung der Belange der Belichtung, Besonnung und Beluftung der
angrenzenden Grundstiicke ist bei Einhaltung der landesrechtlichen Vorschriften der
Abstandsregelungen nicht gegeben. Die Anforderungen der LBauO M-V werden mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten und tiberschritten. Es wird davon
ausgegangen, dass auch die zukinftigen Einwohner des Gebietes des Bebauungsplanes
Nr. 34.2 eine Privatsphére wiinschen und Sitzgelegenheiten nicht direkt an der
Grundstiicksgrenze zum Nachbarn errichten. Terrassen, die an das Hauptgebaude
angebaut werden, sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstticksflachen zul&ssig.

Zu 4.
Der Bebauungsplan regelt nicht die VerduRerung der Grundstiicke.

Nicht zu berticksichtigen.
Empfehlung Abstand 5 m.

Teilweise zu berucksichtigen.
Erdrterung im Bauausschuss

Nicht zu berticksichtigen.
Erdrterung im Bauausschuss

Nicht zu berticksichtigen.

53




Anlage 1 zum Beschluss 2019- - Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt Grevesmiihlen ,,Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung* stlich der Rosenweges

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Im Auftrag
G. Matschke

SB Bauleitplanung

Von: Bilsing, Evelin

Gesendet: Freltag, 21. Juni 2019 06:41

An: Prahler, Lars; Janke, Holger; Matschke, Gabriele
Betreff: WG: Bauleitplanung 34.2 erwelterung miihlenblick

Von A ——
Gesendet: Donnerstag, 20. Juni 2019 19:05

An: Info@grevesmuehlen.de
Betreff: Bauleftplanung 34.2 erwelterung miihlenblick

i i i der gleichlautenden Stellungnahme VI. 1.
hiermit méchte ich bedenken an den plan 34.2 zur erweiterung des wohngebietees mihlenblick verkiinden.. es Siehe hierzu die Behandlung g
7eht um die hohen der grundstiicke.. ich bin besitzer des grundstiicks 429.16 das mit einer hahe von 39,35m
eingezeichnet ist mein nachbar ist mit 39,19m vermessen.. alle grundstiicke die hinter uns in der erweiterung
entstehen sind {iber 40m eingemessen.. Jjeder héuslebaver filllt das grundstiick mit mutterboden auf,da die
h8user auf einem " berg" gebaut werden. da entsteht dann eine senke an der grenze zwischen zb mir und dem
wal abschnitt wo sich das wasser sammeln wird..., und da ich beim letzten starkregen das ganze wasser von
der strasse was die stidische versickerung nicht geschafft hatte in der garage und im garten hatte habe ich
arge bedenken.. das wasser lief von der strasse um die garage in den garten und hinten in die wildniss.. wenn
da jetzt jemand baut wird der baden angehoben und ich saufe elendig ab.. ich bitte das unbedingt zu prifen. .
ich bitte um eine bestitigungs bzw eingangsmail das ich die stadt darauf hingewiesen habe.. herrn
prahler und herrn jahnke habe ich das problem auch nahe gelegt.. es geht einfach um die hhen,ich werde das
wasser nicht los wenn alle hiusiebauer ihre grundplatten so hoch aus der erde bawven.. ich bin auch gerne
bereit es sich gemeinsam vor ort anzuschauen.,

mig A
I -

Stadt Grevesmihlen
Rathausplatz 1
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24.06.2019

23936 Grevesmihlen
- - Stadll Grevesmihlgn
"E Emgegangen

Stadt Grevesmiihien 25 Juni 731

Anregungen / Bedenken zum B-Plan 34.2

Sehr geehrte Damen und Herren,

folgend méchte ich zum 0.9. B-Plan Anregungen/Bedenken auern:

1. Zufahrten zum Wohngebiet:
Eine Zufahrt soll . Plan unter anderem tiber das bereits bestehende Wohngebiet
-Kiitzer Strale" hinter dem Marktkauf verlaufend erfolgen. Ab der Héhe AAlte
Gartnerei* bzw. Marktkauf solite die Strafe Klitzer StraRe* verkehrsberuhigt
gestaltet werden und dies durchs Zeichen 325.1 sichtbar gekennzeichnet werden.

(Dies wire bereits heute sinvoll, da u.a. ein Birgersteig fehlt und Fahrbahn und
Gehweg eins sind.)

2. Wie bereits mehrmals geduBert, ist keine Auswirkung auf die bestehenden Krippen-
und Kindergartenplstze durch ein Gutachten ersichtlich. Sollten zuklinftige Platze

fehlen, ist hier die Stadt beklagbar und ggf. zum Schadensersatz verpfiichtet (slehe
auch Urteil des BGH).

. D.Ee Ausrichtungen der Grundstiicke von West nach Ost lasst nur eine Bebauung in
die Gartenlinie zu. Hier wiirde das Sichtfeld der Bestandsbebauung eingeschrankt
wTerden, das dadurch nur ein Blick auf Hauser zukiinftig gegeben wire. Hier ware
eine Anlegung der Baufelder in der bestehender Hauslinie wesentlich freundlicher,

:; Garten an Garten liegen wiirde. Dies wirde auch ein nachbarliches Mitsinander
rdern.

Zu l.

Die Klutzer Strale verlauft sudlich des Grundstiicks von Marktkauf bis zum B-Plan Nr.
30 auBerhalb von Bebauungsplénen. Innerhalb der Gebiete der Bebauungspléne Nr. 30
und Nr. 34.1 sind Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die
StrafenbaumafBnahme ,,Kliitzer Strafie” befindet sich gegenwirtig in der Planungsphase.
GemaéR der technischen Planung sind fir die Klutzer Strale eine 5,50 m breite Fahrbahn
und ein 2,10 m breiter Gehweg vorgesehen. Die Empfehlung der Straenprofile wird in
den Entwurfsunterlagen dargestellt und im Rahmen der nachgelagerten technischen
Planung ausgeformt. Derzeit ist durch die Stadt Grevesmiihlen die Ausweisung einer
Zone mit 30km/h nach Fertigstellung der Stralenbaumalinahme ,,Kliitzer Strafle*
beabsichtigt. Verkehrsrechtliche Anordnungen obliegen nicht dem Bebauungsplan,
sondern sind im Stralenverkehrsrecht verankert.

Zu 2.

Die Stadt nimmt das zur Kenntnis. Aufgrund langjéhriger Erfahrungen fihrt die
Erweiterung von 15 Baugrundstiicken im B-Plan Nr. 34.2 nicht zu einem erheblichen
Mehrbedarf an Krippen- und Kita-Platzen. Des Weiteren liegt im Ubrigen die
Zustandigkeit fir die Krippen- und Kita-Planung beim Landkreis Nordwestmecklenburg.

Zu 3.

Die Ausrichtung der Gebaude — Firstrichtung entspricht jeweils dem angrenzenden
Bebauungsplan. Die Hauptfirstrichtung wird durch Festsetzung innerhalb des
Plangebietes bestimmt. Es sind keine geb&udebezogenen Baugrenzen vorgesehen. Eine
derart enge Festlegung der Lage der zu errichtenden Gebdude wiirde an diesem Standort
im Rahmen einer Angebotsplanung zu einer Uberregulierung fiihren. Der Standort der neu
zu errichtenden Gebdude auf dem Baugrundstiick sollte dem Eigentiimer freigestellt
bleiben. Es sollen Baufelder, in denen die Geb&ude variieren kdnnen, festgesetzt werden.
Es sind im Gebiet WAL Hauptfirstlinien in Nord-Siid-Richtung festgesetzt. Fiir die
tibrigen an die Gebiete des Bebauungsplanes Nr. 34.1 angrenzenden Baugebiete aus dem
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 34.2 sind jeweils senkrecht stehende Firstrichtungen

vorgesehen.

Nicht zu beriicksichtigen

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
Erdrterung im Bauausschuss
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4. Die bisher bestehende BaustraRe sollte erst nach Bebauung von % der
Grundstiicke entfernt werden, um die Anwohner der bereits fertigen StraRen vor
Schwerlastverkehr zu schitzen.

Die bestehende Sperre von der BaustraBe zur Kliitzer StraRe sollte zum

Schutz der Anwohner des bestehenden Wohngebietes bis dahin erhalten
bleiben.

Hierzu méchte ich noch weiter auf eine Beschadigung der Strake JAlte Gartnerei”
hinweisen. Diese StraRe ist bereits in Form deutlicher Spurrillen abgesackt durch die bis
zur Errichtung der Absperrung zur Baustrae erfolgte Verkehrsbelastung durch
Baufahrzeuge. Weitere Baufahrzeugbelastung wiirde die gerade mal finf Jahre alte
Strale weiter extrem beschadigen und gefahrdet zudem die Anwohner, da es sich um eine
»Spielstralte” handelt und diese auch entsprechend genutzt wird.

Eventuell kann die Stadt hier auch noch Garantieanspriiche gegeniber der damals
ausflhrenden Baufirma geltend machen,

Mit freundlichen GriBen

-

N

q

Zu 4.

Dies findet Beriicksichtigung und ist in den Planungen der Stadt so angedacht.

Die Beibehaltung der ,,Sperre wird nicht realisierbar sein, da wahrend des
Straflenausbaus ,,Kliitzer Stralie* dieser z.Zt. abgesperrte Bereich als Umleitungsstrecke

genutzt werden soll.

Zu 5.
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und von der Stadt geprft.

Gegebenenfalls werden entsprechende Manahmen eingeleitet. Eine Regelung erfolgt
auBerhalb des Bauleitplanverfahrens und somit auBerhalb der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 34.2.

Teilweise zu berticksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 34.2
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"WOHNGEBIET MUHLENBLICK - ERWEITERUNG"
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 34.2 DER STADT GREVESMUHLEN
"WOHNGEBIET MUHLENBLICK - ERWEITERUNG" OSTLICH DES ROSENWEGES

M1:1.000

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
304 / (BGBI. 1991 | S.58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

|




NUTZUNGSSCHABLONE

WA1 WA2.1 WA4
Teilgebiete WA3 WA2.2
mit ifd. Nr. WAS

WA WA WA
Allgemeine Wohngebiete | Allgemeine Wohngebiete | Allgemeine Wohngebiete

Art der Nutzung § 4 BauNvO § 4 BauNvO § 4 BauNvVO
Zahl der Vollgeschosse | | |
GRZ-Grundflachenzahl 0,4 0,4 0,4
A A A
maximale Traufhdhe TH nax 4,00m TH max 4,00m TH 1ax 4,00m
maximale Firsthdhe FHmax 8,00m FHmax 9,00m FHmax 6,00m
maximale Gebéudehdhe| GH ., 4,50m — GH 2 4.50m
Dachform SD/FD/PD/WD SD FD/PD /WD
Dachneigung DN = 30° DN 38°- 48° DN = 20°

FD-Flachdach, PD-Pultdach, WD-Walmdach, SD-Satteldach




LEGENDE

Stadtebauliches Konzept

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34.2
der Stadt Grevesmiihlen

Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO nach Ifd. Nr.,
hier : WA 1 geplante Grundstlcksgrenze / geplante Gebaude
mit Firstrichtung

StralRenverkehrsflache

Weg innenhalb Grinflache

offentliche Grunflache, Verkehrsgrin

offentliche Grinflache, Spielwiese

offentliche Grinflache, Wiese

Einzelbaume - Erhaltung

geplanter Wall mit Angabe der maximalen Oberkante in Meter
U DHHN92

Bereiche mit Bodendenkmalen (BD2), die dem Denkmalschutz
unterliegen.

Bereiche, die von der Bebauung freizuhalten sind.

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
hier: Trinkwasserschutzzone I11B (TWSZ 11IB)

Gewasserschutzstreifen, hier: 5,00 m
vorhandene Flursticksgrenze / Flursticksnummer
vorhandener Zaun, Boschung, Gehdlze,

Hohenangaben in Meter tber DHHN92

vorhandene unterirdische Leitung / klnftig fortfallend
- vermutlicher Verlauf; z.B. TW=Trinkwasser

vorhandenes/geplantes Gewasser Il. Ordnung Nr. 7/11/B3

Bemalung in Meter



VERFAH RENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .........cccceeeieennnee. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung in der Ostsee-Zeitung
AM.eii erfolgt. Die Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan erfolgt nach den Bestimmungen des §

13b BauGB, § 13a BauGB gilt entsprechend. In der Bekanntmachung wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB darauf
hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgen soll und wo sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann.

Die Stadtvertretung hatam ..................... den Vorentwurf der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 34.2 zu Einbeziehung
von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gebilligt. Die Offentlichkeit konnte sich (iber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung in der Stadtverwaltung Grevesmihlen wahrend der
Dienstzeiten in der Zeitvom ........................ biszum ... unterrichten.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die Stadtvertretung hatam ............cccceeeneen. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34.2 mit Begriindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34.2, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text und den Ortlichen
Bauvorschriften sowie die zugehdérige Begrindung haben in der Zeit vom ... bis zum
............................. wahrend folgender Zeiten montags — freitags 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr, montags und dienstags 13:00 Uhr
bis 15:00 Uhr, donnerstags13:00 Uhr bis 18:00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Grevesmuhlen nach § 3
Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Grevesmihlen 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
koénnen, in der Ostsee-Zeitung am............c..cocovevennnnn. ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der
Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen; dass nicht innerhalb der offentlichen Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben kdénnen, sofern die Stadt
Grevesmihlen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen muissen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden Uber die
Offentlichkeitsbeteiligung  unterrichtet. Der Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden erganzend unter https://www.grevesmuehlen.eu/politik/6ffentliche-auslegungen/ in das
Internet eingestellt.

GrevesmUNIEN, N ...
(Siegel) Birgermeister

. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34.2 am ............cccocooiiiiinees wird als richtig

dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kénnen
hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am .............cccccoe... geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr.34.2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen
Bauvorschriften, wurde am ...........ccccceee.. von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 34.2 wurde durch einfachen Beschluss der Stadtvertretung vom ............c.ccoceee gebilligt.

GrevesmUNIEN, N ..o e
(Siegel) Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den Ortlichen
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Grevesmuhlen, deN..................... s
(Siegel) Blrgermeister

Der Beschluss der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 34.2 und die Satzung (iber die Ortlichen Bauvorschriften durch
die Stadtvertretung sowie die Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer
wéhrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung in der Ostsee-Zeitung am ........cccccceeiviiiiiieennn, ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am ...........ccccccciniins in Kraft
getreten.

GrevesmUhlen, deN......cccooeeeeeeeee e
(Siegel) Birgermeister



SATZUNG

l:.'_lBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.34.2 ,WOHNGEBIET MUHLENBLICK — ERWEITERUNG*
OSTLICH DES ROSENWEGES DER STADT GREVESMUHLEN
GEMASS § 10 BAUGB I. VERB. MIT § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung Baugesetzbuch in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)sowie nach der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt
Grevesmuhlen vom .......cccccevviiieennnnn. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet
Muhlenblick — Erweiterung® Ostlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den 6értlichen Bauvorschriften erlassen.



TEILB-TEXT

ZUR

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 34.2 ,WOHNGEBIET

MUHLENBLICK — ERWEITERUNG* OSTLICH DES ROSENWEGES DER STADT
GREVESMUHLEN IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN NACH § 13B BAUGB

11

1.2

2.1

2.2

221

2.2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(8 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind allgemein zuldssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO

Nr. 1 — Betriebe des Beherbergungswesens,

Nr. 2 — sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 — Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16- 20 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB)

Grundflachenzahl

Gemall 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zulassige Grundflachenzahl
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu 50 v.H. Uberschritten werden.

Hoéhe der baulichen Anlagen
Der festgesetzte Erdgeschossful3boden (Fertigful3boden) dient als Bezugshohe fiur die
Festsetzung der oberen Bezugspunkte.

Der obere Bezugspunkt der Traufhohe ist das MalR zwischen Oberkante
ErdgeschossfuRboden (FertigfuBboden) und dem Schnittpunkt der AulRenseite der
Aulenwand mit der Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der Aul3enwand. Die
festgesetzte Traufhthe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und -einschnitten
sowie fir Nebengiebel bei Hauptgebauden.

Der obere Bezugspunkt der Firsthohe ist das Mald zwischen Oberkante
ErdgeschossfuRboden (FertigfuBboden) und dem obersten Abschluss der Dachhaut
(First), also dem Schnittpunkt der DachauRenhautflachen. Diese Festsetzung gilt auch
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2.2.3

2.3

2.3.1

2.3.2.

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

fur Pultdacher, deren hochste Kante der Schnittpunkt zwischen aufsteigender Linie der
AuRRenwand und der oberen Dachhaut ist.

Der obere Bezugspunkt der Gebaudehéhe Flachdach ist das Maf3 zwischen Oberkante
ErdgeschossfuRboden (Fertigful3boden) und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut. MalRgebend ist die Dachauf3enhautflache des eingedeckten
Daches. Bei Gebauden mit Attika ist die Gebaudehohe die Oberkante der Attika.

Hohenlage (8 9 Abs. 3 BauGB)

Als unterer Bezugspunkt fir die Héhenlage qilt:

- Der Bezugspunkt fur die Hohenlage ist aufgrund der Hohenpunkte der
Planzeichnung des Bebauungsplanes im unbeeintrachtigten Zustand zu
ermitteln (gewachsene Gelandeoberflache).

- Der Bezugspunkt ist gleich der mittleren Gelandehthe des Uberbauten
Grundstucksteils. Die mittlere Gel&dndeh6he ist unter Bericksichtigung der
Hohenlagen der Eckpunkte des jeweiligen Gebaudes zu ermitteln.

Die konstruktive Sockelhdhe darf maximal 30 cm (ber dem festgesetzten unteren
Bezugspunkt liegen. Das Mal3 der konstruktiven SockelhOhe bezieht sich auf den
vertikalen Abstand der Erdgeschossfu3bodenoberkante (FertigfulZboden) und dem
unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelh6he ist gleich dem Schnittpunkt von
Oberkante Erdgeschossful3boden (Fertigful3boden) und aufstrebendem Mauerwerk.
Der ErdgeschossfuBboden darf jedoch nicht unter dem festgesetzten unteren
Bezugspunkt liegen.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzte Hauptfirstrichtung gilt nur fir den Hauptfirst der Hauptgebaude.

Ausnahmen von der festgesetzten Hauptfirstrichtung sind im Einzelfall zulassig, wenn
durch den Einbau solarer Energienutzungen eine abweichende Firstrichtung zum
Erreichen des groBtmoglichen Wirkungsgrades erforderlich ist.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(8 12 und § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind gemal § 12 Abs. 6 BauNVO zwischen
straBenseitiger Gebaudefront des Hauptgebadudes und der zugehdrigen
Strallenbegrenzungslinie der offentlichen Verkehrsflachen unzuldssig. Diese
Festsetzung gilt nicht fir das norddstlichste Grundstiick im WA 4.

Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete
Standorte fur Abfallbehalter, sind zwischen strallenseitiger Gebaudefront des
Hauptgebdudes und der zugehdrigen StraRenbegrenzungslinie der o6ffentlichen
Verkehrsflachen unzuléassig. Diese Festsetzung gilt nicht fir das norddstlichste
Grundstuck im WA 4.

Garagen, Uberdachte Stellplatze, Stellplatze und Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1
BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete Standorte fir Abfallbehélter, sind im
Baugebiet WA 1 zwischen der ostlichen Grundsticksgrenze und der 6stlichen
Gebaudefront unzulassig.
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9.1

9.2

9.3

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen fur Einzelhauser wird auf 2 Wohnungen je
Wohngebaude beschrankt. Die hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Doppelhausern wird auf 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte beschrankt.

FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Gebaude aller Art,
Stellplatze und Nebenanlagen unzulassig.

EIN- UND AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Je Baugrundstick ist nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von maximal 4,00 m
zulassig.

FUHRUNG DER VERSORGUNGSLEITUNGEN
(89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes sind unterirdisch zu
verlegen.

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielwiese® ist parkartig
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Das Anlegen von Wegen und das Aufstellen
von Sitzelementen ist zuldssig. Fur Anpflanzungen sind heimische standortgerechte
Geholze zu verwenden. Fir die Grinflachen ist eine Rasenansaat anzulegen bzw. zu
erhalten. Anpflanzungen sind gemafl Pflanzliste unter Gliederungspunkt 10.2
vorzusehen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln auf der
offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielwiese” ist unzulassig.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen
ist ein 5,00 m breiter Gewasserrandstreifen beidseits des verrohrten Gewassers II.
Ordnung 7/11/B3 vorzuhalten. Das Anlegen eines unversiegelten Wanderweges
innerhalb des Gewasserrandstreifens ist zulassig. Der Gewasserrandstreifen unterliegt
den Nutzungsbeschrankungen des § 38 WHG.

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griunflache mit der Zweckbestimmung
~ochutzgrin — Wall “ ist auf der festgesetzten ,Flache flr Aufschittungen® ein
Larmschutzwall mit einer Hohe von maximal 5,00 m Gber dem natirlichen Gelande zu
errichten. Die Boschungskanten sind beidseits mit einer Neigung von 1:2 herzustellen.
Die Wallkuppe ist mit einer Breite von 1,00 m anzulegen. Am Wallful3 ist beidseitig
eine Sickermulde auf einer Breite von 1,50 m herzustellen. Der Larmschutzwall ist zu
begriinen und zu pflegen. Das Anpflanzen von Strauchern und Bodendeckern ist
zulassig. Fuar die Anpflanzungen sind ausschlieBlich  einheimische bzw.
standortgerechte Geholze gemall Pflanzliste unter Gliederungspunkt 10.2 zu
verwenden. Die Flachen innerhalb der o6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin 2% die nicht als ,Flache fir Aufschittungen®
festgesetzt sind, sind als Rasen- oder Wiesenflache herzustellen. Der Einsatz von
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Pflanzenschutzmitteln und Dungemitteln auf der 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrun - Wall* ist unzulassig.

10. FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND
DEREN ERHALTUNG
(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

10.1 Baume im Stral3enbereich sind in der Art Hangebirke (Betula pendula), Feld-Ahorn
(Acer campestre) oder Hainbuche (Carpinus betulus) als Hochstamme mit einem
Stammumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen.

10.2  Fur die Anpflanzung sind folgende einheimische und standortgerechte Gehodlze gemani
Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:

Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm,
Baume 2. Ordnung- Heister, Hohe 175/200 cm

oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm.
Straucher- 125/150 cm.
Baume 1. Ordnung: Stiel-Eiche (Quercus robur).

Baume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hangebirke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus).

Straucher: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Gemeines Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Holz-Apfel (Malus sylvestris),
Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina),
Brombeere (Rubus fruticosus),
Holunder (Sambucus nigra),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

10.3 Zur Einfriedung der privaten Grundstticke sind nur Laubholzhecken zulassig.
Vorzugsweise sind folgende heimische Geholze zu verwenden:

Straucher: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Gewdhnliche Berberitze (Berberis vulgaris),
Gewdhnlicher Buchsbaum (Buxus sempervirens),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Liguster (Ligustrum vulgare).
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11

1.2

13

14

15

1.6

1.7

1.8

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

DACHER

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 sind fur die
Hauptbaukdrper Flachdacher, Pultdacher, symmetrische Satteldacher und
Walmdacher zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 4 sind fur die
Hauptbaukdrper Flachdacher, Pultddcher und Walmdéacher zuldssig.

Fur Walmdéacher und symmetrische Satteldacher ist eine Dachneigung bis maximal
30° zulassig. Fur Flachdacher und Pultdacher ist eine Dachneigung bis maximal 20°
zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 2.1, WA 2.2 und WA 5 sind
fur die Hauptbaukorper symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 38° bis
46° zulassig. Die festgesetzte Dachneigung bezieht sich nur auf das Hauptdach der
Hauptgebaude.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 3 und WA 4 sind die
Déacher der Hauptgebaude mit Flachdach nur als Grundacher, als Bedachungen aus
Metall oder als Dacher mit Bitumen -, Kunststoff- oder Elastomerbahnen mit und ohne
Deckschicht, z.B. Kies, zulassig. Pultdacher, Satteldacher und Walmdacher sind auch
mit Harteindeckung im rotbraunen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-
Farbsystem der RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004,
8011, 8012, 8015, 8016, 8023 und ihren roten bis rotbraunen Zwischentdnen sowie im
dunkelgrauen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben
7016, 7021, 7024, 7026, 7043 und 7022 und ihren grauen bis dunkelgrauen
Zwischentonen zulassig. Die Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu erfillen.
Glanzende, glasierte und reflektierende Deckungsmaterialien sind ausgeschlossen.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 2.1, WA 2.2 und WA 3 sind
die Dacher der Hauptgebaude mit Harteindeckung im rotbraunen Farbspektrum in
Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012,
3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012, 8015, 8016, 8023 und ihren roten bis rotbraunen
Zwischentonen sowie im dunkelgrauen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-
Farbsystem der RAL-Farben 7016, 7021, 7024, 7026, 7043 und 7022 und ihren
grauen bis dunkelgrauen Zwischenténen zuléssig. Die Anforderungen an eine harte
Bedachung sind zu erfillen. Glanzende, (glasierte und reflektierende
Deckungsmaterialien sind ausgeschlossen.

Im Plangeltungsbereich sind unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte
Metalldachflachen unzulssig.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 2.1, WA 2.2 und WA 3
mussen Dachaufbauten oder liegende Dachfenster zu den Ortgangen einen Abstand
von mindestens 1,50 m einhalten. Liegende Dachfenster sind nur auf der
stralienabgewandten Geb&udeseite zulassig. Gauben durfen eine maximale Breite
von 1/3 der Dachléange nicht Uberschreiten. Es ist nur eine Gaubenform in jeweils
gleicher Ausfuhrung auf dem Dach zulassig. Zwischen der Traufe und dem
Dachaufbau miussen mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen. Zur Herstellung der
Wandflachen von Gauben ist die Verwendung von Schiefer und Schindeln als Material
unzulassig. Zuldssig sind u.a. Holz, verzinkte Materialien und geputzte Flachen.
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1.9

1.10

2.1

2.2

2.3

2.4

Flachen fir Photovoltaikanlagen, sind bis maximal 20 % der jeweiligen Seite des
Hauptdaches zulassig. Die Zulassigkeit von sonstigen Solaranlagen bleibt hiervon
unberihrt. Freistehende Solaranlagen sind unzulassig.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude gelten die Festsetzungen zur
Dachneigung und Dacheindeckung nicht. Glanzende, glasierte und reflektierende
Deckungsmaterialien sind ausgeschlossen.

FASSADEN

Die Fassaden der Hauptbaukdrper sind als glatt verputzte Au3enwandflachen oder als
Verblendmauerwerk zulassig.

Holz ist nur zur Akzentuierung der Fassaden in einem Anteil von 30% der jeweiligen
Fassadenflache zulassig. AulRenwande aus Blockbohlen (Blockbohlenhauser) sind
unzulassig. Unzuldssig sind hochglanzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl,
emaillierte Elemente einschlielBlich Fliesen o0.a.), Kkleinteilige Baustoffe als
dunnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.

Die Fassaden der Hauptbaukdrper sind nur in hellem Putz oder rotem und rotbraunem
Sichtmauerwerk auszufuhren. Die Farbe der Au3enwandflachen ist fir Gebaude mit
Sichtmauerwerk im rotbraunen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-Farbsystem
der RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012,
8015, 8016, 8023 und ihren roten bis rotbraunen Zwischenttnen zulassig. Geputzte
AuRenwandflachen sind in gedecktem Weil3 in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der
RAL-Farben 9001, 9002, 1013 oder Zwischenténen davon, in gedecktem Gelb in
Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 1002, 1012, 1013, 1014, 1015
oder Zwischentdnen davon in gedecktem Rot in Anlehnung an das RAL-Farbsystem
der RAL-Farben 1033, 1034, 1037, 2000, 2001 oder Zwischenttnen davon und hellem
Grau in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 7032, 7035, 7038, 7047
oder Zwischentbnen davon zulassig

Fur Garagen und Nebengebaude gelten die Festsetzungen Nr. 2.1 bis 2.3 zur
Fassadengestaltung. Zusatzlich sind Nebengebaude und liberdachte Stellplatze auch
ausschlielich in naturbelassenem Holz zuldssig.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehélter und Milltonnen auf dem
eigenen Grundstick unterzubringen. Standplatze fur Abfallbehalter und Mulltonnen
sind durch intensive Begriinung entweder durch eine 1,20 m hohe Schnitthecke oder
durch Holzeinfriedungen die durch rankende, kletternde oder selbstklimmende
Pflanzen begrint werden, der Sicht von 6ffentlichen Verkehrsflachen zu entziehen.

BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Befestigung von privaten Stellplatzen und deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu
Garagen ist mit wasserdurchlassigen Materialien und/oder Rasengittersteinen
und/oder groR3fugig verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten.

WERBEANLAGEN
Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung als Schilder an

Zaunen und an den Hauswanden bis zu einer Grél3e von 0,30 m x 0,60 m zuldssig. Es
sind keine selbstleuchtenden Werbeanlagen zuldssig.
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6.1

6.2

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen der Grundstiicke zu den offentlichen Verkehrsflichen sind nur als
Hecke aus heimischen standortgerechten Laubgehdlzen auch in Verbindung mit
Drahtzdunen und Stabgitterzdunen zulassig. Einfriedungen als Hecke aus Koniferen
sind unzulassig. Die Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen dirfen eine
Hoéhe von maximal 1,20 m nicht tberschreiten. Als Bezugspunkt fur die Hohenangabe
gilt die Oberflache des Gelandes.

Einfriedungen zu den offentlichen Grinflachen sind als Drahtzdune oder
Stabgitterzaune, auch in Verbindung mit Laubholzhecken zulassig.

Einfriedungen zu den o6ffentlichen Grinflachen durfen eine Héhe von maximal 2,00 m
Uber der Oberflache des zugehorigen Gelandes nicht tberschreiten. Als Bezugspunkt
fur die Hohenangabe gilt die Oberflache des Gelandes.

FESTSETZUNG ZU BURGELDERN

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die oOrtlichen Bauvorschriften verstof3t, handelt
ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Die Ordnungswidrigkeiten
kénnen gemal § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbuf3e bis zu 50.000 € geahndet
werden kann.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Im Plangebiet sind Bodendenkmale vorhanden. Das Planzeichen BD2 kennzeichnet
Bodendenkmale, deren Veradnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V
genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch
diese Maflinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (8
6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung
und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fur Bodendenkmale die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des 8 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die zustdndige untere
Denkmalschutzbehoérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

LAGE IN DER TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone 1l B der Wasserfassung
Grevesmuhlen. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrénkungen in der
Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

Die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Grevesmiihlen-Wotenitz
(Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmuhlen-Wotenitz) vom 22.09.2010 ist in der
Stadtverwaltung Grevesmuihlen im Bauamt Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936
Grevesmuhlen einsehbar.
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GEWASSER Il. ORDNUNG

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich das verrohrte Gewasser |II.
Ordnung 7/11/B3. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen gemar 8
38 Wasserhaushaltsgesetz sind zu beachten.

Gemald § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewassern zur Einhaltung
und Verbesserung der 6kologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der Sicherung
des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen ein
Gewasserrandstreifen  im  Auf3enbereich von mindestens 5,00 m  zur
Bdschungsoberkante bzw. zur Rohrauf3enkante einzuhalten.

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatsédchlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich die Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fur die Bauherren und die
von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von 8 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehodrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Der Oberboden ist gemafl § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind
schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufiihren. Unndotiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden ist nicht zul&ssig.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist die Landrdtin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als  zustandige Behtérde zu informieren. Der
Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Alle BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertraglich und
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geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter
,Munitionsbergungsdienst das Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die
notwendigen Angaben zu finden.

4, GEWASSERSCHUTZ

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewaésserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heiz6l) gemaR § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz
M-V (LWaG M-V) sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen gemal § 49
Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden flir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemall § 49 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m.
8§ 118 Landeswassergesetz (LWaG) sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen zu.

5. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Die Beseitigung von Geholzen gemalR 8 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag
im Februar durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine
Brutvogel briten, und die Zustimmung der zustéandigen Behdrde vorliegt.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Mihlenblick-Erweiterung® 0Ostlich des
Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen

Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1. Planungsanlass, Planungserfordernis

Die Grundlage fir die Entwicklung des Wohnstandortes Mihlenblick bildet das
stadtebauliche Entwicklungskonzept von September 2012, mit dem die
stadtebauliche Entwicklung des Gesamtstandortes dargestellt wurde. Das
stadtebauliche Entwicklungskonzept zur Nachnutzung der vorhandenen
Flachenpotentiale wurde im Bauausschuss am 27.09.2012 bestatigt. Eine
Gliederung in verschiedene Teilbereiche begrindet sich in den
unterschiedlichen Planverfahren und der jeweils zum Zeitpunkt der Bearbeitung
erforderlichen Berticksichtigung der Belange des Landwirtschaftsbetriebes zur
Gewabhrleistung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse innerhalb des
geplanten Wohnstandortes.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmuihlen wurde der erste
Teilbereich des Gesamtkonzeptes planungsrechtlich vorbereitet und ist seit
dem 20.06.2014 rechtverbindlich. Mit dem Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt
Grevesmuhlen wurde der zweite Teilbereich des Gesamtkonzeptes
planungsrechtlich vorbereitet und wird derzeit umgesetzt. Der Bebauungsplan
Nr. 34.1 ist seit dem 07.07.2016 rechtsverbindlich. Mit dem Bebauungsplan Nr.
34.2 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung des
dritten Teilbereiches geschaffen.

Die Planung steht im Einklang mit den Stadtentwicklungszielen basierend auf
der 2. Fortschreibung des ISEK zur Innenentwicklung und der Schaffung von
attraktiven nachfrageorientierten Wohnangeboten innerhalb der Stadt
Grevesmiuhlen.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Mihlenblick-Erweiterung® 0&stlich des
Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

2.1

Die Flache nordostlich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 34.1 ist
nach § 35 BauGB zu beurteilen und soll durch den Bebauungsplan Nr. 34.2 als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmihlen ist die Flache als
Wohnbauflache dargestellt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht
dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB.

Allgemeines

Lage und GroRRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Siedlungsrand der Stadt
Grevesmihlen und wird folgendermaf3en begrenzt:

- im Norden: durch den Getrankemarkt Marktkauf und den
Getrankemarkt Schweim,

- im Osten: durch den Landwirtschaftsbetrieb Grevesmiihlen e.G,

- im Sidosten: durch Kleingarten,

- im Suden: durch Kleingéarten,

- im Sudwesten: durch die ruckwartigen Grundsticksgrenzen der
Grundsticke ,Am Walkmuhlengraben® Nr. 5, Nr. 10, Nr.

15 und Nr. 17,

- im Westen: durch die ruckwartigen Grundsticksgrenzen der
Grundstuicke ,Alte Gartnerei“ Nr. 6, Nr. 8, Nr. 10 und Nr.
12.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung“ 0stlich des
Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

2.2

2.3

3.1

Die GroRe des Plangebietes umfasst rund 2,40 ha. Im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich die Flurstiicke 131 tw.,
137/5 tw., 447, 450, 431/1 der Flur 2, Gemarkung Grevesmihlen und die
Flursticke 112/3 tw., 112/7 tw., 201/3 tw. und 201/2 tw. der Flur 18 Gemarkung
Grevesmihlen.

Plangrundlage

Als Plangrundlage der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt
Grevesmihlen dient eine Amtliche Plangrundlage im Maf3stab M 1:1000 im
Hoéhensystem DHHN92 und dem Lagesystem ETRS89/UTM33 vom 19.10.2018
durch das Vermessungsbiiro der ObVI Holst und Krahmer, Grevesmiihlen.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt
Grevesmuhlen liegen folgende wesentliche Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Verfahren

Priafung der Anwendungsvoraussetzungen fur die Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren

Das Planverfahren soll nach den Vorschriften des § 13b BauGB — Einbeziehung
von AufRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren — aufgestellt werden.
Nach 8§ 13b BauGB gilt:

,Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fir Bebauungsplane mit
einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000
Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen.
Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis
zum 31. Dezember 2019 formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss
nach 8 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.”

Die Erfullung der Voraussetzungen wird nachfolgend dargelegt.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung“ 0stlich des
Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Angrenzung an den bebauten
Siedlungsbereich der Stadt Grevesmihlen und stellt eine Arrondierung und
Erweiterung des vorhandenen Wohnstandortes dar. Die Stadt Grevesmuhlen
wird die derzeit brach liegende Flache einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung zufuhren. Aufgrund des zeitlich zurtckliegenden Ruckbaus der
landwirtschaftlichen Gebaude stellt sich die Flache als Aul3enbereichsflache in
Angrenzung an die bebaute Ortslage dar. Die Flache befindet sich somit im
Anschluss an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, hierzu gehdren auch
bebaute Flachen, die nach 8 30 Abs. 1 oder 2 BauGB zu beurteilen sind und
bereits Uberwiegend realisiert sind. Die Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren ist durch die zeitlich
befristete Regelung des § 13b BauGB gegeben.

Die Grundflache i.S. des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB betragt weniger als
10.000 m?. Dies ergibt sich aus der Flachenbilanz. Die Baugebietsflache betragt
rund 12.200 m2. Unter Berlcksichtigung der festgesetzten Grundflachenzahl
von 0,4 und auch unter Berlcksichtigung der 50 % igen zulassigen
Uberschreitung wird der Schwellenwert von 10.000 m2 nicht erreicht.

Mit dem Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Wohnnutzung begriindet. Es
erfolgt die Festsetzungen eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO.
Die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen nach 8 4 Abs.3 BauNVO werden
wegen ihres mdglichen Beeintrachtigungspotenzials ausgeschlossen.

Die Kumulation ist fir Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, zu beachten. Eine
Kumulation ist in diesem Fall nicht zu bericksichtigen.

Die Voraussetzungen des § 13b BauGB werden erfullt.

Die Erfullung der Voraussetzungen fiir die Anwendbarkeit des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB werden nachfolgend dargelegt.

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer UVP nach Bundesrecht oder nach Landesrecht
bedurfen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin 8§ 1
Abs. 6 Nr. 7b) BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und der
Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und von
Europaischen Vogelschutzgebieten).

In der ndheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine der
vorgenannten Schutzgebiete. Das ndchstgelegene Schutzgebiet befindet sich in
ca. 1.000 m Entfernung zum Plangebiet.! Es handelt sich um das FFH-Gebiet
.~oantower See“ (DE 2133-301). In ca. 3.000 m Entfernung zum Plangebiet
befinden sich das FFH-Gebiet ,Wald- und Kleingewlsserlandschaft Everstorf
(DE 2133-303), das FFH-Gebiet ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit
Zuflissen® (DE 2132-303) sowie das Vogelschutzgebiet , Stepenitz-Poischower
Mihlenbach-Radegast-Maurine® (SPA 2233-401).

Aufgrund der Entfernung zu Schutzgebieten, der GrolR3e des Plangebiets und
der angestrebten Wohnnutzungen im Segment des individuellen

1 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie, Kartenportal Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern, Zugriff am 17.04.2019
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3.2

Eigenheimbaus bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) genannten Schutzgter.

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
8§ 50 Satz 1 des Bundes-lImmissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Das
Plangebiet liegt auflerhalb der Einflussbereiche von Storfallanlagen; der
Standort berthrt keine Achtungs- oder Sicherheitsabstande von Betrieben im
Sinne von 8§ 3 Abs. 5a Bundes-Immissionsschutzgesetz. Damit ist nicht
abzusehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung ist
nicht notwendig. Die Planung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gelten als im Sinne des 8§ la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Im Rahmen der Prifung zur Anwendbarkeit des § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs.
1 Satz 2 BauGB kann im Ergebnis festgestellt werden, dass die
Voraussetzungen fur die Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren vollstdndig vorliegen und der Bebauungsplan nach
8§ 13b BauGB aufgestellt werden kann. Die Durchfiihrung eine Umweltprifung
im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich. Dennoch sind
Umweltbelange in die Planung einzustellen.

Verfahrensschritte

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen hat am 05.12.2011 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wohngebiet Muhlenblick® 6stlich
des Rosenweges gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt
gemacht. Zunéchst wurde der Bebauungsplan Nr. 34. 1 fur einen Teilbereich
des Bebauungsplane Nr. 34 im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt und
realisiert.

Der Bebauungsplan Nr. 34.2 wird als Bebauungsplan unter Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB
aufgestellt. Fir das nunmehr zu fihrende Planverfahren nach § 13b BauGB
wurde ein Aufstellungsbeschluss gefasst. Dieser dient der Klarstellung. Das mit
dem Aufstellungsbeschluss am 05.12.2011 begonnene Planverfahren wird als
beschleunigtes Planverfahren fortgefiihrt und von einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Ein Umweltbericht nach 8 2a BauGB wird
nicht hergestellt. Von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB
wird abgesehen.

Die im Rahmen des Planverfahrens durchgefiihrte Verfahrensschritte werden
erganzt.
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4.1

4.2

4.3
43.1

4.3.2

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Das Plangebiet ist unbebaut. Die vorhandenen, ehemals landwirtschaftlich
genutzten Gebaude wurden im Jahr 2016 zuriickgebaut. Der Rickbau der
vorhandenen baulichen Anlagen erfolgte mit dem Einsatz von Fordermitteln.
Die damit verbundenen Beschrankungen hinsichtlich einer Neubebauung der
Flachen wird in den zuklnftigen Planfestsetzungen berlcksichtigt. Der
derzeitige Zustand des Gelandes stellt einen Bewuchs der Bodenflache dar. Im
Ostlichen Teil des Plangeltungsbereiches lagern zwei Haufen aus Beton- und
Ziegelbruch mit Erde vermischt. Westlich an das Plangebiet grenzt bereits
vorhandene Wohnbabauung an. Nordlich und 6stlich an das Plangebiet
grenzen der Getrankemarkt Schweim und Anlagen des
Landwirtschaftsbetriebes Grevesmihlen e.G. an.

Bild 2 Getrankemarkt Schweim

Bild 1: Westlich angrenzende Bebauung

ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebiets in das ortliche Verkehrsnetz ist gewéahrleistet.
Im Sudwesten ist bereits der Anschluss an die Strale ,Am Walkmuhlengraben®
vorgesehen. Eine Anbindung des Gebietes an die Klutzer Straf3e wird ebenso
berucksichtigt. Uber die Klutzer StraBe und den Rosenweg ist die
Landesstral3e 03 erreichbar.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmale

Im Plangebiet sind Bodendenkmale vorhanden. Das Planzeichen BD2
kennzeichnet Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7
DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten
die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommenen MalRhahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen
sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Lage in der Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone 1ll B der Wasserfassung
Grevesmiuhlen. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der
Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 06.05.2019 8



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Mihlenblick-Erweiterung® 0&stlich des
Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

4.3.3 Gewasserschutzstreifen

5.1

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich das verrohrte Gewasser II.
Ordnung 7/11/B3. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen
gemal 8§ 38 Wasserhaushaltsgesetz sind zu beachten.

Gemall § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewdassern zur
Einhaltung und  Verbesserung der  0©kologischen  Funktion, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintrdgen ein Gewasserrandstreifen im Auf3enbereich
von mindestens 5,00 m zur Béschungsoberkante bzw. zur Rohrauf3enkante
einzuhalten.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Stadtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan Nr. 34.2 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur stadtebaulichen Neuordnung der derzeit ungenutzten
innerstadtnahen Flache entsprechend dem Gesamtkonzept des Standortes
geschaffen werden. In Abstimmung mit dem Auftraggeber, Grevesmuhlener
Kommunale Bau GmbH (GKB), wurde das stadtebauliche Gesamtkonzept an
die derzeitigen Rahmenbedingungen hinsichtlich der ErschlielBung angepasst
und fortgeschrieben. Das stadtebauliche Ziel besteht in der Bereitstellung von
Flachen fur den individuellen Eigenheimbau in Form von Einfamilien- und
Doppelhausern, durch die Arrondierung des vorhandenen Wohnstandortes
Muhlenblick, entsprechend den gesamtkonzeptionellen Zielsetzungen.
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5.2

Planfestsetzungen

Das Planungsziel besteht in der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
gemal § 4 BauNVO zur Sicherung des Wohnbedarfs der Bevdlkerung in der
Stadt Grevesmihlen. Diese stadtebauliche Zielsetzung wird durch die
differenzierten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung berucksichtigt.

Weiterhin soll durch Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zur
Uberbaubaren Grundstiicksflache der zulassige Bebauungsmalistab definiert
werden, um der stadtebaulichen Qualitdt und den nachbarlichen Belangen
Rechnung zu tragen. Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt,
welche mit den in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50
v.H. Uberschritten werden darf. Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen soll
durch Festsetzung der maximal zulassigen Traufhohe, der maximal zulassigen
Firsthéhe und der maximal zulassigen Gebaudehdhe geregelt werden.

Die Baugrenzen legen die Baufenster fir die Hauptnutzungen gemafl den
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung fest.

Die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes berlcksichtigt die Stellung der
baulichen Anlagen durch Vorgabe der Firstrichtung auch in diesem Teilbereich
des Gesamtkonzeptes.

Die Stadt Grevesmihlen beabsichtigt gestalterische Festlegungen durch
ortliche Bauvorschriften zu treffen. Die ortlichen Bauvorschriften werden in
Anlehnung an bereits bestehende Regelungen getroffen.

Zur Berucksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes sind
offentliche Grinflachen als Spielwiese und als Schutzgriin - Wall festgesetzt.
Die Errichtung eines bepflanzten Walls dient der Abgrenzung des Plangebietes
gegenlber der angrenzenden landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzung.
Die offentliche Griunflache siddostlich des Plangebietes berticksichtigt das
vorhandene Gewasser Il. Ordnung und die bestehenden Schutzanspriiche.
Innerhalb der 6ffentlichen Griinflaichen sind Wegebeziehungen vorgesehen, die
aus dem Gebiet heraus in die angrenzende Kleingartenanlage und in
Erholungsraume fuhren.

In der Schalltechnischen Untersuchung im Rahmen der Planaufstellung konnte
nachgewiesen werden, dass
- durch SchallschutzmaBhahmen an den Kihlgebldasen der Lagerhalle fir
Weizen und
- durch die Verlagerung der Waage an die Nordseite der Lagerhalle fir
Weizen mit Regelungen der An- und Abfahrten der Schlepper
gesunde Wohn- und Lebensverhdltnisse gewaéhrleistet werden koénnen.
Alternativ fuhrt die Realisierung des Walls, zu Zwecken des Larmschutzes, mit
einer Hohe von 5,00 m ebenso zur Einhaltung gesunder Wohn- und
Lebensverhdltnisse im Plangebiet.

Der geplante Wohnstandort soll auf ehemals gewerblich genutzten LPG-
Flachen realisiert werden. Fir den Standort erfolgte eine historische
Erkundung, um eine nachteilige Beeintrachtigung insbesondere der Schutzgter
menschliche Gesundheit, Boden und Grundwasser auszuschlieRen.
Festsetzungen fiur den Bebauungsplan ergeben sich derzeit nicht. Die
abschlielenden gutachterlichen Ergebnisse flieRen in den Entwurf des
Bebauungsplanes ein.

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 06.05.2019 10



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung“ 0stlich des
Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

5.3

7.1

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt eine GroRe von ca. 2,4 ha.
Fur den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Flachennutzung Flach[(rannz?roﬁe
Baugebietsflachen
WA 1 2.066,5
WA 2.1 1.339,2
=WA 2.2 1.375.4
WA 3 1.259,8 12.196.2
WA 4 2.385,8
=WADS 3.769,5
Verkehrsflachen
=Verkehrsflachen 2.006,0( 2.006,0
Grinflachen
= Offentl. Grunflache ZB Spielwiese 5.979,9
= Offentl. Grinflache ZB Wiese/Gewasserrandstreifen 895,5| 9.415/4
= Offentl. Grinflache ZB Verkehrsgrin 315,0
= Offentl. Grunflache ZB Schutzgrin - Wall 2.225,0
Gesamtflache des Plangebietes 23.617,6

ErschlieBung

ErschlieBung innerhalb des Plangebietes ist neu herzustellen, ebenso die
geplante Anbindung an die Klitzer StraRe und an die Stralke ,Am
Walkmuhlengraben®. Dies gilt auch hinsichtlich der Ubrigen technischen
Infrastruktur. Die Beseitigung des Niederschlagswassers kann aufgrund der
anstehenden Bodenverhdltnisse nicht Uber eine Versickerung erfolgen. Die
entsprechende Fachplanung wird beauftragt, um die Ergebnisse in den Entwurf
des Bebauungsplanes einflie3en zulassen.

Hinweise

Bodenschutz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein
Grundstick sowie die weiteren in 8§ 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustédndige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zuséatzlich fur die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.
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7.2

7.3

7.4

Werden schadliche Bodenveréanderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehtérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen Malnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kbnnen, vermieden werden.

Der Oberboden ist gemal3 § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Erforderliche Bodenarbeiten
sind schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden und
Unterboden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von
Oberboden ist nicht zulassig.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustdndige Behorde zu informieren. Der
Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8§ 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet.

Alle Baumalinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertraglich und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-
mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst das Antragsformular sowie ein
Merkblatt tber die notwendigen Angaben zu finden.

Gewasserschutz

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden  Stoffen (u.a. Heizdl) gemall & 20 Abs. 1
Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) sowie die Errichtung von
Erdwarmesondenanlagen gemal} § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der
unteren Wasserbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit
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7.5

des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. 8§ 118 Landeswassergesetz (LWaG)
sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.
Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

Artenschutzrechtliche Belange

Die Beseitigung von Geholzen gemall 8 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern
der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Flachen keine Brutvdgel briten, und die Zustimmung der
zustandigen Behdrde vorliegt.

Umweltbelange — Auswirkungen auf die Umwelt

Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sind im Rahmen der Abwagung
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB zu beachten und werden entsprechend dem Planverfahren erganzt.
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1.

Beschluss lber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 wurde durch

die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen am

gebilligt.

Grevesmuhlen,den...................

Prahler
Blrgermeister
der Stadt Grevesmiuhlen

Arbeitsvermerke

Aufgestellt durch das

Planungsbtro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/ 71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

(Siegel)
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