Stadt Grevesmiuhlen

Bauausschuss Stadt Grevesmiihlen

Sitzung des Bauausschusses der Stadt Grevesmiihlen, Nr: SI/12BA/2019/65

Sitzungstermin: Donnerstag, 25.04.2019, 18:30 Uhr

Ort, Raum: Beratungsraum 1, Rathaus, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmuhlen

Tagesordnung
Offentlicher Teil

1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen Ladung,
der Anwesenheit und Beschlussfahigkeit

2 Einwohnerfragestunde

3 Bestatigung der Tagesordnung

4 Billigung der Sitzungsniederschrift vom 24.01.2019

5 Informationen zum Stand stadtebaulicher Planungen und
Baumalnahmen

6 Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 "Wohngebiet Mihlenblick -
Erweiterung" dstlich des Rosenweges der Stadt Grevesmihlen im
Verfahren nach § 13b BauGB
Hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss tiber den Vorentwurf

7 Anfragen und Mitteilungen

Nichtoffentlicher Teil

8 Rehnaer Stralte 2- Bauantrag zur Errichtung eines Sonderposten
Baumarktes

9 Bauantrage und Bauvoranfragen

10 Informationen und Sonstiges

Offentlicher Teil

11 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe der im
nichtoffentlichen Teil gefassten Beschlisse
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Stadt Grevesmiihlen

Beschlussvorlage \Vorlage-Nr: VO/125V/2019-101
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiilhrender Geschéftsbereich: Datum: 10.04.2019

Bauamt \Verfasser: G. Matschke

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 "Wohngebiet Miuhlenblick
- Erweiterung” ostlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen im
Verfahren nach § 13b BauGB

Hier: Aufstellungsbeschluss und Beschluss liber den Vorentwurf

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

25.04.2019  Bauausschuss Stadt Grevesmiihlen
30.04.2019  Hauptausschuss Stadt Grevesmihlen
06.05.2019  Stadtvertretung Grevesmuhlen

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmiihlen fasst den Beschluss Uber die Aufstellung der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Muhlenblick — Erweiterung®
Ostlich des Rosenweges. Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan unter
Einbeziehung von Aufenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach § 13b
BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
Hierauf ist in der ortsiblichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
hinzuweisen.

2. Der Plangeltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden: durch den Getrankemarkt Marktkauf und den Getrankemarkt
Schweim,

- im Osten durch den Landwirtschaftsbetrieb Grevesmiihlen e.G,

- im Sudosten: durch Kleingarten,

- im Suden: durch Kleingarten,

- im Sudwesten: durch die rickwartigen Grundstlicksgrenzen der Grundstlicke
»LAm Walkmuhlengraben“ Nr. 5, Nr. 10, Nr. 15 und Nr. 17,

- im Westen: durch die ruckwartigen Grundstlicksgrenzen der Grundsticke
LAlte Gartnerei“ Nr. 6, Nr. 8, Nr. 10 und Nr. 12.

3. Das Planungsziel besteht in der Arrondierung und Erweiterung des Wohnstandortes
Muhlenblick.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

5. Bei der ortsliblichen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist gemal § 13a Abs.
3 Nr. 2 BauGB dariiber zu informieren, wo sich die Offentlichkeit Giber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann
und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duRern
kann.

Sachverhalt:

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen hat am 05.12.2011 den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wohngebiet Mihlenblick 6stlich des Rosenweges
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsublich bekannt gemacht. Zunachst wurde der
Bebauungsplan Nr. 34. 1 fir einen Teilbereich des Bebauungsplane Nr. 34 im zweistufigen
Regelverfahren aufgestellt und realisiert.
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Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan unter Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden. Diese Mdglichkeit besteht seit Inkrafttreten der
Anderung des Baugesetzbuches am 13.05.2017. Zur Rechtsklarheit ist fir das nunmehr zu
fuhrende Planverfahren nach § 13b BauGB ein Aufstellungsbeschluss zu fassen.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Angrenzung an den bebauten
Siedlungsbereich der Stadt Grevesmuhlen und stellt eine Arrondierung und Erweiterung des
vorhandenen Wohnstandortes dar. Die Stadt Grevesmiihlen wird die derzeit brach liegende
Flache einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zufuhren. Aufgrund des zeitlich
zurlckliegenden Ruckbaus der landwirtschaftlichen Gebaude stellt sich die Flache als
Aulenbereichsflache in Angrenzung an die bebaute Ortslage dar. Die Einbeziehung von
Aulenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren ist durch die zeitlich befristete
Regelung des § 13b BauGB gegeben.

Mit den Planunterlagen ist die Offentlichkeit entsprechend den Vorgaben des § 13a Abs. 3
Nr. 2 BauGB uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung unterrichten und die berihrten Behorden und Trager offentlicher Belange zu
beteiligen. Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und
einer Beteiligung nach § 4 abs. 1 BauGB wird abgesehen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die anfallenden Planungs- und ErschlieRungskosten werden durch die Grevesmuhlener
Kommunale Bau GmbH tbernommen. Diesbezlglich ist der Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages uber die Planung und Herstellung der ErschlieRungsanlagen im
B-Plan Nr. 34.2 vor Satzungsbeschluss erforderlich.

Anlage/n:
- Stadtebauliches Konzept zum Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Muhlenblick —
Erweiterung®, Konzeptbegriindung und Vorschlage fur textliche Festsetzungen

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/12SV/2019-101 Seite: 2/2
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SATZUNG

DER STADT GREVESMUHLEI\j

"WOHNGEBIET MUHLENBLICK - ERWEITERUNG"
OSTLICH DES ROSENWEGES

STADTEBAULICHES KONZEPT

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 34.2
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STADTEBAULICHES KONZEPT
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 34.2 DER STADT GREVESMUHLEN
"WOHNGEBIET MUHLENBLICK - ERWEITERUNG" OSTLICH DES ROSENWEGES

M1:1.000

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
304 / (BGBI. 1991 | S.58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

|




WA1 WA2.1 WA4
Teilgebiete WA3 WA2.2
mit ifd. Nr. WAS

WA WA WA
Allgemeine Wohngebiete | Allgemeine Wohngebiete | Allgemeine Wohngebiete

Art der Nutzung § 4 BauNvO § 4 BauNvO § 4 BauNvVO
Zahl der Vollgeschosse | | |
GRZ-Grundflachenzahl 0,4 0,4 0,4
A A A
maximale Traufhdhe TH nax 4,00m TH max 4,00m TH 1ax 4,00m
maximale Firsthdhe FHmax 8,00m FHmax 9,00m FHmax 6,00m
maximale Gebéudehdhe| GH ., 4,50m — GH 2 4.50m
Dachform SD/FD/PD/WD SD FD/PD /WD
Dachneigung DN = 30° DN 38°- 48° DN = 20°

FD-Flachdach, PD-Pultdach, WD-Walmdach, SD-Satteldach
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Stadtebauliches Konzept

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34.2
der Stadt Grevesmiihlen

Allgemeine Wohngebiete gemaR § 4 BauNVO nach Ifd. Nr.,
hier : WA 1 geplante Grundstlcksgrenze / geplante Gebaude
mit Firstrichtung

StralRenverkehrsflache

Weg innenhalb Grinflache

offentliche Grunflache, Verkehrsgrin

offentliche Grinflache, Spielwiese

offentliche Grinflache, Wiese

Einzelbaume - Erhaltung

geplanter Wall mit Angabe der maximalen Oberkante in Meter
U DHHN92

Bereiche mit Bodendenkmalen (BD2), die dem Denkmalschutz
unterliegen.

Bereiche, die von der Bebauung freizuhalten sind.

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,
hier: Trinkwasserschutzzone I11B (TWSZ 11IB)

Gewasserschutzstreifen, hier: 5,00 m
vorhandene Flursticksgrenze / Flursticksnummer
vorhandener Zaun, Boschung, Gehdlze,

Hohenangaben in Meter tber DHHN92

vorhandene unterirdische Leitung / klnftig fortfallend
- vermutlicher Verlauf; z.B. TW=Trinkwasser

vorhandenes/geplantes Gewasser Il. Ordnung Nr. 7/11/B3

Bemalung in Meter
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VERFAH RENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .........cccceeeieennnee. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung in der Ostsee-Zeitung
AM.eii erfolgt. Die Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan erfolgt nach den Bestimmungen des §

13b BauGB, § 13a BauGB gilt entsprechend. In der Bekanntmachung wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB darauf
hingewiesen, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgen soll und wo sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann.

Die Stadtvertretung hatam ..................... den Vorentwurf der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 34.2 zu Einbeziehung
von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gebilligt. Die Offentlichkeit konnte sich (iber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung in der Stadtverwaltung Grevesmihlen wahrend der
Dienstzeiten in der Zeitvom ........................ biszum ... unterrichten.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die Stadtvertretung hatam ............cccceeeneen. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34.2 mit Begriindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34.2, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text und den Ortlichen
Bauvorschriften sowie die zugehdérige Begrindung haben in der Zeit vom ... bis zum
............................. wahrend folgender Zeiten montags — freitags 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr, montags und dienstags 13:00 Uhr
bis 15:00 Uhr, donnerstags13:00 Uhr bis 18:00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Grevesmuhlen nach § 3
Abs. 2 BauGB in der Stadtverwaltung Grevesmihlen 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
koénnen, in der Ostsee-Zeitung am............c..cocovevennnnn. ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der
Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen; dass nicht innerhalb der offentlichen Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben kdénnen, sofern die Stadt
Grevesmihlen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen muissen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden Uber die
Offentlichkeitsbeteiligung  unterrichtet. Der Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden erganzend unter https://www.grevesmuehlen.eu/politik/6ffentliche-auslegungen/ in das
Internet eingestellt.

GrevesmUNIEN, N ...
(Siegel) Birgermeister

. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34.2 am ............cccocooiiiiinees wird als richtig

dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob anhand der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kénnen
hieraus nicht abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am .............cccccoe... geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr.34.2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen
Bauvorschriften, wurde am ...........ccccceee.. von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 34.2 wurde durch einfachen Beschluss der Stadtvertretung vom ............c.ccoceee gebilligt.

GrevesmUNIEN, N ..o e
(Siegel) Blrgermeister

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den Ortlichen
Bauvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

Grevesmuhlen, deN..................... s
(Siegel) Blrgermeister

Der Beschluss der Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 34.2 und die Satzung (iber die Ortlichen Bauvorschriften durch
die Stadtvertretung sowie die Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer
wéhrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung in der Ostsee-Zeitung am ........cccccceeiviiiiiieennn, ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) und weiter auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg — Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am ...........ccccccciniins in Kraft
getreten.

GrevesmUhlen, deN......cccooeeeeeeeee e
(Siegel) Birgermeister
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SATZUNG

l:.'_lBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.34.2 ,WOHNGEBIET MUHLENBLICK — ERWEITERUNG*
OSTLICH DES ROSENWEGES DER STADT GREVESMUHLEN
GEMASS § 10 BAUGB I. VERB. MIT § 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung Baugesetzbuch in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)sowie nach der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt
Grevesmuhlen vom .......cccccevviiieennnnn. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet
Muhlenblick — Erweiterung® Ostlich des Rosenweges der Stadt Grevesmiihlen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den 6értlichen Bauvorschriften erlassen.
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TEILB-TEXT

ZUR

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 34.2 ,WOHNGEBIET

MUHLENBLICK — ERWEITERUNG* OSTLICH DES ROSENWEGES DER STADT
GREVESMUHLEN IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN NACH § 13B BAUGB

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(8 4 BauNVO, § 1 Abs. 6 BauNVO)
1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind allgemein zuldssig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO
Nr. 1 — Betriebe des Beherbergungswesens,

Nr. 2 — sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 — Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 — Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 — Tankstellen

gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16- 20 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl
Gemall 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zulassige Grundflachenzahl
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu 50 v.H. Uberschritten werden.

2.2 Hoéhe der baulichen Anlagen
Der festgesetzte Erdgeschossful3boden (Fertigful3boden) dient als Bezugshohe fiur die
Festsetzung der oberen Bezugspunkte.

2.2.1 Der obere Bezugspunkt der Traufhdhe ist das MalRR zwischen Oberkante
ErdgeschossfuRboden (FertigfuBboden) und dem Schnittpunkt der AulRenseite der
Aulenwand mit der Dachhaut bzw. dem oberen Abschluss der Aul3enwand. Die
festgesetzte Traufhthe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und -einschnitten
sowie fir Nebengiebel bei Hauptgebauden.

2.2.2 Der obere Bezugspunkt der Firsthhe ist das Mald zwischen Oberkante
ErdgeschossfuRboden (FertigfuBboden) und dem obersten Abschluss der Dachhaut
(First), also dem Schnittpunkt der DachauRenhautflachen. Diese Festsetzung gilt auch

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 06.05.2019 1
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fur Pultdacher, deren hochste Kante der Schnittpunkt zwischen aufsteigender Linie der
AuRRenwand und der oberen Dachhaut ist.

Der obere Bezugspunkt der Gebaudehéhe Flachdach ist das Maf3 zwischen Oberkante
ErdgeschossfuRboden (Fertigful3boden) und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut. MalRgebend ist die Dachauf3enhautflache des eingedeckten
Daches. Bei Gebauden mit Attika ist die Gebaudehohe die Oberkante der Attika.

Hohenlage (8 9 Abs. 3 BauGB)

Als unterer Bezugspunkt fir die Héhenlage qilt:

- Der Bezugspunkt fur die Hohenlage ist aufgrund der Hohenpunkte der
Planzeichnung des Bebauungsplanes im unbeeintrachtigten Zustand zu
ermitteln (gewachsene Gelandeoberflache).

- Der Bezugspunkt ist gleich der mittleren Gelandehthe des Uberbauten
Grundstucksteils. Die mittlere Gel&dndeh6he ist unter Bericksichtigung der
Hohenlagen der Eckpunkte des jeweiligen Gebaudes zu ermitteln.

Die konstruktive Sockelhdhe darf maximal 30 cm (ber dem festgesetzten unteren
Bezugspunkt liegen. Das Mal3 der konstruktiven SockelhOhe bezieht sich auf den
vertikalen Abstand der Erdgeschossfu3bodenoberkante (FertigfulZboden) und dem
unteren Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelh6he ist gleich dem Schnittpunkt von
Oberkante Erdgeschossful3boden (Fertigful3boden) und aufstrebendem Mauerwerk.
Der ErdgeschossfuBboden darf jedoch nicht unter dem festgesetzten unteren
Bezugspunkt liegen.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzte Hauptfirstrichtung gilt nur fir den Hauptfirst der Hauptgebaude.

Ausnahmen von der festgesetzten Hauptfirstrichtung sind im Einzelfall zulassig, wenn
durch den Einbau solarer Energienutzungen eine abweichende Firstrichtung zum
Erreichen des groBtmoglichen Wirkungsgrades erforderlich ist.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(8 12 und § 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind gemal § 12 Abs. 6 BauNVO zwischen
straBenseitiger Gebaudefront des Hauptgebadudes und der zugehdrigen
Strallenbegrenzungslinie der offentlichen Verkehrsflachen unzuldssig. Diese
Festsetzung gilt nicht fir das norddstlichste Grundstiick im WA 4.

Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete
Standorte fur Abfallbehalter, sind zwischen strallenseitiger Gebaudefront des
Hauptgebdudes und der zugehdrigen StraRenbegrenzungslinie der o6ffentlichen
Verkehrsflachen unzuléassig. Diese Festsetzung gilt nicht fir das norddstlichste
Grundstuck im WA 4.

Garagen, Uberdachte Stellplatze, Stellplatze und Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1
BauNVO, ausgenommen davon sind eingefriedete Standorte fir Abfallbehélter, sind im
Baugebiet WA 1 zwischen der ostlichen Grundsticksgrenze und der 6stlichen
Gebaudefront unzulassig.
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5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen fur Einzelhauser wird auf 2 Wohnungen je
Wohngebaude beschrankt. Die hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Doppelhausern wird auf 2 Wohnungen je Doppelhaushalfte beschrankt.

6. FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Gebaude aller Art,
Stellplatze und Nebenanlagen unzulassig.

7. EIN- UND AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Je Baugrundstick ist nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von maximal 4,00 m
zulassig.

8. FUHRUNG DER VERSORGUNGSLEITUNGEN
(89 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes sind unterirdisch zu
verlegen.

9. GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

9.1 Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielwiese® ist parkartig
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Das Anlegen von Wegen und das Aufstellen
von Sitzelementen ist zuldssig. Fur Anpflanzungen sind heimische standortgerechte
Geholze zu verwenden. Fir die Grinflachen ist eine Rasenansaat anzulegen bzw. zu
erhalten. Anpflanzungen sind gemafl Pflanzliste unter Gliederungspunkt 10.2
vorzusehen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dingemitteln auf der
offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielwiese” ist unzulassig.

9.2 Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen
ist ein 5,00 m breiter Gewasserrandstreifen beidseits des verrohrten Gewassers II.
Ordnung 7/11/B3 vorzuhalten. Das Anlegen eines unversiegelten Wanderweges
innerhalb des Gewasserrandstreifens ist zulassig. Der Gewasserrandstreifen unterliegt
den Nutzungsbeschrankungen des § 38 WHG.

9.3 Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griunflache mit der Zweckbestimmung
~ochutzgrin — Wall “ ist auf der festgesetzten ,Flache flr Aufschittungen® ein
Larmschutzwall mit einer Hohe von maximal 5,00 m Gber dem natirlichen Gelande zu
errichten. Die Boschungskanten sind beidseits mit einer Neigung von 1:2 herzustellen.
Die Wallkuppe ist mit einer Breite von 1,00 m anzulegen. Am Wallful3 ist beidseitig
eine Sickermulde auf einer Breite von 1,50 m herzustellen. Der Larmschutzwall ist zu
begriinen und zu pflegen. Das Anpflanzen von Strauchern und Bodendeckern ist
zulassig. Fuar die Anpflanzungen sind ausschlieBlich  einheimische bzw.
standortgerechte Geholze gemall Pflanzliste unter Gliederungspunkt 10.2 zu
verwenden. Die Flachen innerhalb der o6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Schutzgrin 2% die nicht als ,Flache fir Aufschittungen®
festgesetzt sind, sind als Rasen- oder Wiesenflache herzustellen. Der Einsatz von
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Pflanzenschutzmitteln und Dungemitteln auf der 6ffentlichen Grinflache mit der

Zweckbestimmung ,Schutzgrun - Wall* ist unzulassig.

10. FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND

DEREN ERHALTUNG
(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

10.1 Baume im Stral3enbereich sind in der Art Hangebirke (Betula pendula), Feld-Ahorn
(Acer campestre) oder Hainbuche (Carpinus betulus) als Hochstamme mit einem

Stammumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen.

10.2  Fur die Anpflanzung sind folgende einheimische und standortgerechte Gehodlze gemani

Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:

Baume 1. Ordnung-
Baume 2. Ordnung-

Straucher-
Baume 1. Ordnung:

Baume 2. Ordnung:

Straucher:

10.3 Zur Einfriedung der privaten Grundstticke sind nur Laubholzhecken zulassig.

Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm,
Heister, Hohe 175/200 cm

oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm.
125/150 cm.

Stiel-Eiche (Quercus robur).

Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hangebirke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus).

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

Gemeine Hasel (Corylus avellana),

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Gemeines Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Holz-Apfel (Malus sylvestris),

Schlehe (Prunus spinosa),

Hundsrose (Rosa canina),

Brombeere (Rubus fruticosus),

Holunder (Sambucus nigra),

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

Vorzugsweise sind folgende heimische Geholze zu verwenden:

Straucher:

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Gewdhnliche Berberitze (Berberis vulgaris),
Gewdhnlicher Buchsbaum (Buxus sempervirens),
Hainbuche (Carpinus betulus),

Rot-Buche (Fagus sylvatica),

Liguster (Ligustrum vulgare).

TOP 6
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

DACHER

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 sind fur die
Hauptbaukdrper Flachdacher, Pultdacher, symmetrische Satteldacher und
Walmdacher zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 4 sind fur die
Hauptbaukdrper Flachdacher, Pultddcher und Walmdéacher zuldssig.

Fur Walmdéacher und symmetrische Satteldacher ist eine Dachneigung bis maximal
30° zulassig. Fur Flachdacher und Pultdacher ist eine Dachneigung bis maximal 20°
zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 2.1, WA 2.2 und WA 5 sind
fur die Hauptbaukorper symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 38° bis
46° zulassig. Die festgesetzte Dachneigung bezieht sich nur auf das Hauptdach der
Hauptgebaude.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 3 und WA 4 sind die
Déacher der Hauptgebaude mit Flachdach nur als Grundacher, als Bedachungen aus
Metall oder als Dacher mit Bitumen -, Kunststoff- oder Elastomerbahnen mit und ohne
Deckschicht, z.B. Kies, zulassig. Pultdacher, Satteldacher und Walmdacher sind auch
mit Harteindeckung im rotbraunen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-
Farbsystem der RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004,
8011, 8012, 8015, 8016, 8023 und ihren roten bis rotbraunen Zwischentdnen sowie im
dunkelgrauen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben
7016, 7021, 7024, 7026, 7043 und 7022 und ihren grauen bis dunkelgrauen
Zwischentonen zulassig. Die Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu erfillen.
Glanzende, glasierte und reflektierende Deckungsmaterialien sind ausgeschlossen.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 2.1, WA 2.2 und WA 3 sind
die Dacher der Hauptgebaude mit Harteindeckung im rotbraunen Farbspektrum in
Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012,
3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012, 8015, 8016, 8023 und ihren roten bis rotbraunen
Zwischentonen sowie im dunkelgrauen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-
Farbsystem der RAL-Farben 7016, 7021, 7024, 7026, 7043 und 7022 und ihren
grauen bis dunkelgrauen Zwischenténen zuléssig. Die Anforderungen an eine harte
Bedachung sind zu erfillen. Glanzende, (glasierte und reflektierende
Deckungsmaterialien sind ausgeschlossen.

Im Plangeltungsbereich sind unbeschichtete kupfer-, zink- oder bleigedeckte
Metalldachflachen unzulssig.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 2.1, WA 2.2 und WA 3
mussen Dachaufbauten oder liegende Dachfenster zu den Ortgangen einen Abstand
von mindestens 1,50 m einhalten. Liegende Dachfenster sind nur auf der
stralienabgewandten Geb&udeseite zulassig. Gauben durfen eine maximale Breite
von 1/3 der Dachléange nicht Uberschreiten. Es ist nur eine Gaubenform in jeweils
gleicher Ausfuhrung auf dem Dach zulassig. Zwischen der Traufe und dem
Dachaufbau miussen mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen. Zur Herstellung der
Wandflachen von Gauben ist die Verwendung von Schiefer und Schindeln als Material
unzulassig. Zuldssig sind u.a. Holz, verzinkte Materialien und geputzte Flachen.
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Flachen fir Photovoltaikanlagen, sind bis maximal 20 % der jeweiligen Seite des
Hauptdaches zulassig. Die Zulassigkeit von sonstigen Solaranlagen bleibt hiervon
unberihrt. Freistehende Solaranlagen sind unzulassig.

Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude gelten die Festsetzungen zur
Dachneigung und Dacheindeckung nicht. Glanzende, glasierte und reflektierende
Deckungsmaterialien sind ausgeschlossen.

FASSADEN

Die Fassaden der Hauptbaukdrper sind als glatt verputzte Au3enwandflachen oder als
Verblendmauerwerk zulassig.

Holz ist nur zur Akzentuierung der Fassaden in einem Anteil von 30% der jeweiligen
Fassadenflache zulassig. AulRenwande aus Blockbohlen (Blockbohlenhauser) sind
unzulassig. Unzuldssig sind hochglanzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl,
emaillierte Elemente einschlielBlich Fliesen o0.a.), Kkleinteilige Baustoffe als
dunnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.

Die Fassaden der Hauptbaukdrper sind nur in hellem Putz oder rotem und rotbraunem
Sichtmauerwerk auszufuhren. Die Farbe der Au3enwandflachen ist fir Gebaude mit
Sichtmauerwerk im rotbraunen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-Farbsystem
der RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012,
8015, 8016, 8023 und ihren roten bis rotbraunen Zwischenttnen zulassig. Geputzte
AuRenwandflachen sind in gedecktem Weil3 in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der
RAL-Farben 9001, 9002, 1013 oder Zwischenténen davon, in gedecktem Gelb in
Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 1002, 1012, 1013, 1014, 1015
oder Zwischentdnen davon in gedecktem Rot in Anlehnung an das RAL-Farbsystem
der RAL-Farben 1033, 1034, 1037, 2000, 2001 oder Zwischenttnen davon und hellem
Grau in Anlehnung an das RAL-Farbsystem der RAL-Farben 7032, 7035, 7038, 7047
oder Zwischentbnen davon zulassig

Fur Garagen und Nebengebaude gelten die Festsetzungen Nr. 2.1 bis 2.3 zur
Fassadengestaltung. Zusatzlich sind Nebengebaude und liberdachte Stellplatze auch
ausschlielich in naturbelassenem Holz zuldssig.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Abfallbehélter und Milltonnen auf dem
eigenen Grundstick unterzubringen. Standplatze fur Abfallbehalter und Mulltonnen
sind durch intensive Begriinung entweder durch eine 1,20 m hohe Schnitthecke oder
durch Holzeinfriedungen die durch rankende, kletternde oder selbstklimmende
Pflanzen begrint werden, der Sicht von 6ffentlichen Verkehrsflachen zu entziehen.

BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Befestigung von privaten Stellplatzen und deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu
Garagen ist mit wasserdurchlassigen Materialien und/oder Rasengittersteinen
und/oder groR3fugig verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten.

WERBEANLAGEN
Im Plangebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung als Schilder an

Zaunen und an den Hauswanden bis zu einer Grél3e von 0,30 m x 0,60 m zuldssig. Es
sind keine selbstleuchtenden Werbeanlagen zuldssig.
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EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen der Grundstiicke zu den offentlichen Verkehrsflichen sind nur als
Hecke aus heimischen standortgerechten Laubgehdlzen auch in Verbindung mit
Drahtzdunen und Stabgitterzdunen zulassig. Einfriedungen als Hecke aus Koniferen
sind unzulassig. Die Einfriedungen zu den offentlichen Verkehrsflachen dirfen eine
Hoéhe von maximal 1,20 m nicht tberschreiten. Als Bezugspunkt fur die Hohenangabe
gilt die Oberflache des Gelandes.

Einfriedungen zu den offentlichen Grinflachen sind als Drahtzdune oder
Stabgitterzaune, auch in Verbindung mit Laubholzhecken zulassig.

Einfriedungen zu den o6ffentlichen Grinflachen durfen eine Héhe von maximal 2,00 m
Uber der Oberflache des zugehorigen Gelandes nicht tberschreiten. Als Bezugspunkt
fur die Hohenangabe gilt die Oberflache des Gelandes.

FESTSETZUNG ZU BURGELDERN

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die oOrtlichen Bauvorschriften verstof3t, handelt
ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. Die Ordnungswidrigkeiten
kénnen gemal § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbuf3e bis zu 50.000 € geahndet
werden kann.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Im Plangebiet sind Bodendenkmale vorhanden. Das Planzeichen BD2 kennzeichnet
Bodendenkmale, deren Veradnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V
genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch
diese Maflinahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (8
6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung
und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu
erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fur Bodendenkmale die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des 8 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die zustdndige untere
Denkmalschutzbehoérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

LAGE IN DER TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone 1l B der Wasserfassung
Grevesmuhlen. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrénkungen in der
Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

Die Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Grevesmiihlen-Wotenitz
(Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmuhlen-Wotenitz) vom 22.09.2010 ist in der
Stadtverwaltung Grevesmuihlen im Bauamt Rathausplatz 1, Haus 2 in 23936
Grevesmuhlen einsehbar.
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GEWASSER Il. ORDNUNG

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich das verrohrte Gewasser |II.
Ordnung 7/11/B3. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen gemar 8
38 Wasserhaushaltsgesetz sind zu beachten.

Gemald § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewassern zur Einhaltung
und Verbesserung der 6kologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der Sicherung
des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen ein
Gewasserrandstreifen  im  Auf3enbereich von mindestens 5,00 m  zur
Bdschungsoberkante bzw. zur Rohrauf3enkante einzuhalten.

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatsédchlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich die Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fur die Bauherren und die
von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von 8 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehodrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Der Oberboden ist gemafl § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Erforderliche Bodenarbeiten sind
schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Oberboden und Unterboden
durchzufiihren. Unndotiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden ist nicht zul&ssig.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist die Landrdtin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als  zustandige Behtérde zu informieren. Der
Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Alle BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertraglich und
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geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str.
6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter
,Munitionsbergungsdienst das Antragsformular sowie ein Merkblatt Uber die
notwendigen Angaben zu finden.

4, GEWASSERSCHUTZ

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewaésserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heiz6l) gemaR § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz
M-V (LWaG M-V) sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen gemal § 49
Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden flir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemall § 49 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m.
8§ 118 Landeswassergesetz (LWaG) sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen zu.

5. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Die Beseitigung von Geholzen gemalR 8 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag
im Februar durchgefuhrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine
Brutvogel briten, und die Zustimmung der zustéandigen Behdrde vorliegt.

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 06.05.2019 9

18 von 33 in Zusammenstellung


http://www.brand-kats-mv.de/

TOP 6
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 ,Wohngebiet Miihlenblick-Erweiterung“ 0stlich des
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Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1. Planungsanlass, Planungserfordernis

Die Grundlage fir die Entwicklung des Wohnstandortes Mihlenblick bildet das
stadtebauliche Entwicklungskonzept von September 2012, mit dem die
stadtebauliche Entwicklung des Gesamtstandortes dargestellt wurde. Das
stadtebauliche Entwicklungskonzept zur Nachnutzung der vorhandenen
Flachenpotentiale wurde im Bauausschuss am 27.09.2012 bestatigt. Eine
Gliederung in verschiedene Teilbereiche begrindet sich in den
unterschiedlichen Planverfahren und der jeweils zum Zeitpunkt der Bearbeitung
erforderlichen Berticksichtigung der Belange des Landwirtschaftsbetriebes zur
Gewabhrleistung gesunder Wohn- und Lebensverhéltnisse innerhalb des
geplanten Wohnstandortes.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 30 der Stadt Grevesmuihlen wurde der erste
Teilbereich des Gesamtkonzeptes planungsrechtlich vorbereitet und ist seit
dem 20.06.2014 rechtverbindlich. Mit dem Bebauungsplan Nr. 34.1 der Stadt
Grevesmuhlen wurde der zweite Teilbereich des Gesamtkonzeptes
planungsrechtlich vorbereitet und wird derzeit umgesetzt. Der Bebauungsplan
Nr. 34.1 ist seit dem 07.07.2016 rechtsverbindlich. Mit dem Bebauungsplan Nr.
34.2 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung des
dritten Teilbereiches geschaffen.

Die Planung steht im Einklang mit den Stadtentwicklungszielen basierend auf
der 2. Fortschreibung des ISEK zur Innenentwicklung und der Schaffung von
attraktiven nachfrageorientierten Wohnangeboten innerhalb der Stadt
Grevesmiuhlen.
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Abb. 2: Stadtebauliches Gesamtkonzept Wohnstandort Miihlenblick, Planungsbiiro Mahnel, 2012

Die Flache nordostlich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 34.1 ist
nach § 35 BauGB zu beurteilen und soll durch den Bebauungsplan Nr. 34.2 als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmihlen ist die Flache als
Wohnbauflache dargestellt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht
dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB.

2. Allgemeines
2.1 Lage und GroRe des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Siedlungsrand der Stadt
Grevesmihlen und wird folgendermaf3en begrenzt:
- im Norden: durch den Getrankemarkt Marktkauf und den
Getrankemarkt Schweim,
- im Osten: durch den Landwirtschaftsbetrieb Grevesmiihlen e.G,
- im Sidosten: durch Kleingarten,
- im Siden: durch Kleingarten,
- im Sudwesten: durch die ruckwartigen Grundsticksgrenzen der
Grundsticke ,Am Walkmuhlengraben® Nr. 5, Nr. 10, Nr.
15 und Nr. 17,
- im Westen: durch die ruckwartigen Grundsticksgrenzen der
Grundstuicke ,Alte Gartnerei“ Nr. 6, Nr. 8, Nr. 10 und Nr.
12.
Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 06.05.2019 4
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2.2

2.3

3.1

Die GroRe des Plangebietes umfasst rund 2,40 ha. Im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich die Flurstiicke 131 tw.,
137/5 tw., 447, 450, 431/1 der Flur 2, Gemarkung Grevesmihlen und die
Flursticke 112/3 tw., 112/7 tw., 201/3 tw. und 201/2 tw. der Flur 18 Gemarkung
Grevesmihlen.

Plangrundlage

Als Plangrundlage der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt
Grevesmihlen dient eine Amtliche Plangrundlage im Maf3stab M 1:1000 im
Hoéhensystem DHHN92 und dem Lagesystem ETRS89/UTM33 vom 19.10.2018
durch das Vermessungsbiiro der ObVI Holst und Krahmer, Grevesmiihlen.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 der Stadt
Grevesmuhlen liegen folgende wesentliche Rechtsgrundlagen zugrunde:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Verfahren

Priafung der Anwendungsvoraussetzungen fur die Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren

Das Planverfahren soll nach den Vorschriften des § 13b BauGB — Einbeziehung
von AufRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren — aufgestellt werden.
Nach 8§ 13b BauGB gilt:

,Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fir Bebauungsplane mit
einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000
Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen
begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen.
Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis
zum 31. Dezember 2019 formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss
nach 8 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.”

Die Erfullung der Voraussetzungen wird nachfolgend dargelegt.
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Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Angrenzung an den bebauten
Siedlungsbereich der Stadt Grevesmihlen und stellt eine Arrondierung und
Erweiterung des vorhandenen Wohnstandortes dar. Die Stadt Grevesmuhlen
wird die derzeit brach liegende Flache einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung zufuhren. Aufgrund des zeitlich zurtckliegenden Ruckbaus der
landwirtschaftlichen Gebaude stellt sich die Flache als Aul3enbereichsflache in
Angrenzung an die bebaute Ortslage dar. Die Flache befindet sich somit im
Anschluss an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil, hierzu gehdren auch
bebaute Flachen, die nach 8 30 Abs. 1 oder 2 BauGB zu beurteilen sind und
bereits Uberwiegend realisiert sind. Die Einbeziehung von
AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren ist durch die zeitlich
befristete Regelung des § 13b BauGB gegeben.

Die Grundflache i.S. des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB betragt weniger als
10.000 m?. Dies ergibt sich aus der Flachenbilanz. Die Baugebietsflache betragt
rund 12.200 m2. Unter Berlcksichtigung der festgesetzten Grundflachenzahl
von 0,4 und auch unter Berlcksichtigung der 50 % igen zulassigen
Uberschreitung wird der Schwellenwert von 10.000 m2 nicht erreicht.

Mit dem Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Wohnnutzung begriindet. Es
erfolgt die Festsetzungen eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO.
Die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen nach 8 4 Abs.3 BauNVO werden
wegen ihres mdglichen Beeintrachtigungspotenzials ausgeschlossen.

Die Kumulation ist fir Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, zu beachten. Eine
Kumulation ist in diesem Fall nicht zu bericksichtigen.

Die Voraussetzungen des § 13b BauGB werden erfullt.

Die Erfullung der Voraussetzungen fiir die Anwendbarkeit des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB werden nachfolgend dargelegt.

Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer UVP nach Bundesrecht oder nach Landesrecht
bedurfen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin 8§ 1
Abs. 6 Nr. 7b) BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und der
Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und von
Europaischen Vogelschutzgebieten).

In der ndheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine der
vorgenannten Schutzgebiete. Das ndchstgelegene Schutzgebiet befindet sich in
ca. 1.000 m Entfernung zum Plangebiet.! Es handelt sich um das FFH-Gebiet
.~oantower See“ (DE 2133-301). In ca. 3.000 m Entfernung zum Plangebiet
befinden sich das FFH-Gebiet ,Wald- und Kleingewlsserlandschaft Everstorf
(DE 2133-303), das FFH-Gebiet ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit
Zuflissen® (DE 2132-303) sowie das Vogelschutzgebiet , Stepenitz-Poischower
Mihlenbach-Radegast-Maurine® (SPA 2233-401).

Aufgrund der Entfernung zu Schutzgebieten, der GrolR3e des Plangebiets und
der angestrebten Wohnnutzungen im Segment des individuellen

1 Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie, Kartenportal Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern, Zugriff am 17.04.2019
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3.2

Eigenheimbaus bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) genannten Schutzgter.

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
8§ 50 Satz 1 des Bundes-lImmissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Das
Plangebiet liegt auflerhalb der Einflussbereiche von Storfallanlagen; der
Standort berthrt keine Achtungs- oder Sicherheitsabstande von Betrieben im
Sinne von 8§ 3 Abs. 5a Bundes-Immissionsschutzgesetz. Damit ist nicht
abzusehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung ist
nicht notwendig. Die Planung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gelten als im Sinne des 8§ la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Im Rahmen der Prifung zur Anwendbarkeit des § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs.
1 Satz 2 BauGB kann im Ergebnis festgestellt werden, dass die
Voraussetzungen fur die Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren vollstdndig vorliegen und der Bebauungsplan nach
8§ 13b BauGB aufgestellt werden kann. Die Durchfiihrung eine Umweltprifung
im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich. Dennoch sind
Umweltbelange in die Planung einzustellen.

Verfahrensschritte

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen hat am 05.12.2011 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Wohngebiet Muhlenblick® 6stlich
des Rosenweges gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt
gemacht. Zunéchst wurde der Bebauungsplan Nr. 34. 1 fur einen Teilbereich
des Bebauungsplane Nr. 34 im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt und
realisiert.

Der Bebauungsplan Nr. 34.2 wird als Bebauungsplan unter Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB
aufgestellt. Fir das nunmehr zu fihrende Planverfahren nach § 13b BauGB
wurde ein Aufstellungsbeschluss gefasst. Dieser dient der Klarstellung. Das mit
dem Aufstellungsbeschluss am 05.12.2011 begonnene Planverfahren wird als
beschleunigtes Planverfahren fortgefiihrt und von einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB wird abgesehen. Ein Umweltbericht nach 8 2a BauGB wird
nicht hergestellt. Von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB
wird abgesehen.

Die im Rahmen des Planverfahrens durchgefiihrte Verfahrensschritte werden
erganzt.
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4.1

4.2

4.3
43.1

4.3.2

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Das Plangebiet ist unbebaut. Die vorhandenen, ehemals landwirtschaftlich
genutzten Gebaude wurden im Jahr 2016 zuriickgebaut. Der Rickbau der
vorhandenen baulichen Anlagen erfolgte mit dem Einsatz von Fordermitteln.
Die damit verbundenen Beschrankungen hinsichtlich einer Neubebauung der
Flachen wird in den zuklnftigen Planfestsetzungen berlcksichtigt. Der
derzeitige Zustand des Gelandes stellt einen Bewuchs der Bodenflache dar. Im
Ostlichen Teil des Plangeltungsbereiches lagern zwei Haufen aus Beton- und
Ziegelbruch mit Erde vermischt. Westlich an das Plangebiet grenzt bereits
vorhandene Wohnbabauung an. Nordlich und 6stlich an das Plangebiet
grenzen der Getrankemarkt Schweim und Anlagen des
Landwirtschaftsbetriebes Grevesmihlen e.G. an.

Bild 2 Getrankemarkt Schweim

Bild 1: Westlich angrenzende Bebauung

ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebiets in das ortliche Verkehrsnetz ist gewéahrleistet.
Im Sudwesten ist bereits der Anschluss an die Strale ,Am Walkmuhlengraben®
vorgesehen. Eine Anbindung des Gebietes an die Klutzer Straf3e wird ebenso
berucksichtigt. Uber die Klutzer StraBe und den Rosenweg ist die
Landesstral3e 03 erreichbar.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmale

Im Plangebiet sind Bodendenkmale vorhanden. Das Planzeichen BD2
kennzeichnet Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7
DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten
die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommenen MalRhahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen
sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Lage in der Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone 1ll B der Wasserfassung
Grevesmiuhlen. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der
Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.
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4.3.3 Gewasserschutzstreifen

5.1

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich das verrohrte Gewasser II.
Ordnung 7/11/B3. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen
gemal 8§ 38 Wasserhaushaltsgesetz sind zu beachten.

Gemall § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewdassern zur
Einhaltung und  Verbesserung der  0©kologischen  Funktion, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintrdgen ein Gewasserrandstreifen im Auf3enbereich
von mindestens 5,00 m zur Béschungsoberkante bzw. zur Rohrauf3enkante
einzuhalten.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Stadtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan Nr. 34.2 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur stadtebaulichen Neuordnung der derzeit ungenutzten
innerstadtnahen Flache entsprechend dem Gesamtkonzept des Standortes
geschaffen werden. In Abstimmung mit dem Auftraggeber, Grevesmuhlener
Kommunale Bau GmbH (GKB), wurde das stadtebauliche Gesamtkonzept an
die derzeitigen Rahmenbedingungen hinsichtlich der ErschlielBung angepasst
und fortgeschrieben. Das stadtebauliche Ziel besteht in der Bereitstellung von
Flachen fur den individuellen Eigenheimbau in Form von Einfamilien- und
Doppelhausern, durch die Arrondierung des vorhandenen Wohnstandortes
Muhlenblick, entsprechend den gesamtkonzeptionellen Zielsetzungen.
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5.2

Planfestsetzungen

Das Planungsziel besteht in der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes
gemal § 4 BauNVO zur Sicherung des Wohnbedarfs der Bevdlkerung in der
Stadt Grevesmihlen. Diese stadtebauliche Zielsetzung wird durch die
differenzierten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung berucksichtigt.

Weiterhin soll durch Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zur
Uberbaubaren Grundstiicksflache der zulassige Bebauungsmalistab definiert
werden, um der stadtebaulichen Qualitdt und den nachbarlichen Belangen
Rechnung zu tragen. Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt,
welche mit den in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50
v.H. Uberschritten werden darf. Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen soll
durch Festsetzung der maximal zulassigen Traufhohe, der maximal zulassigen
Firsthéhe und der maximal zulassigen Gebaudehdhe geregelt werden.

Die Baugrenzen legen die Baufenster fir die Hauptnutzungen gemafl den
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung fest.

Die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes berlcksichtigt die Stellung der
baulichen Anlagen durch Vorgabe der Firstrichtung auch in diesem Teilbereich
des Gesamtkonzeptes.

Die Stadt Grevesmihlen beabsichtigt gestalterische Festlegungen durch
ortliche Bauvorschriften zu treffen. Die ortlichen Bauvorschriften werden in
Anlehnung an bereits bestehende Regelungen getroffen.

Zur Berucksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes sind
offentliche Grinflachen als Spielwiese und als Schutzgriin - Wall festgesetzt.
Die Errichtung eines bepflanzten Walls dient der Abgrenzung des Plangebietes
gegenlber der angrenzenden landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzung.
Die offentliche Griunflache siddostlich des Plangebietes berticksichtigt das
vorhandene Gewasser Il. Ordnung und die bestehenden Schutzanspriiche.
Innerhalb der 6ffentlichen Griinflaichen sind Wegebeziehungen vorgesehen, die
aus dem Gebiet heraus in die angrenzende Kleingartenanlage und in
Erholungsraume fuhren.

In der Schalltechnischen Untersuchung im Rahmen der Planaufstellung konnte
nachgewiesen werden, dass
- durch SchallschutzmaBhahmen an den Kihlgebldasen der Lagerhalle fir
Weizen und
- durch die Verlagerung der Waage an die Nordseite der Lagerhalle fir
Weizen mit Regelungen der An- und Abfahrten der Schlepper
gesunde Wohn- und Lebensverhdltnisse gewaéhrleistet werden koénnen.
Alternativ fuhrt die Realisierung des Walls, zu Zwecken des Larmschutzes, mit
einer Hohe von 5,00 m ebenso zur Einhaltung gesunder Wohn- und
Lebensverhdltnisse im Plangebiet.

Der geplante Wohnstandort soll auf ehemals gewerblich genutzten LPG-
Flachen realisiert werden. Fir den Standort erfolgte eine historische
Erkundung, um eine nachteilige Beeintrachtigung insbesondere der Schutzgter
menschliche Gesundheit, Boden und Grundwasser auszuschlieRen.
Festsetzungen fiur den Bebauungsplan ergeben sich derzeit nicht. Die
abschlielenden gutachterlichen Ergebnisse flieRen in den Entwurf des
Bebauungsplanes ein.
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5.3 Flachenbilanz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt eine GroRe von ca. 2,4 ha.
Fur den Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Flachennutzung FléchenzgrdBe
[m?]

Baugebietsflachen
WA 1 2.066,5
WA 2.1 1.339,2
WA 2.2 1.375.4 12.196.2
=WA3 1.259,8 B
WA 4 2.385,8
*WAS 3.769,5
Verkehrsflachen
=Verkehrsflachen 2.006,0( 2.006,0
Grunflachen
= Offentl. Grinflache ZB Spielwiese 5.979,9
= Offentl. Grunflache ZB Wiese/Gewasserrandstreifen 895,5| 9.415/4
= Offentl. Grinflache ZB Verkehrsgrin 315,0
= Offentl. Grinflache ZB Schutzgrin - Wall 2.225,0
Gesamtflache des Plangebietes 23.617,6

6. Erschlielung
ErschlieBung innerhalb des Plangebietes ist neu herzustellen, ebenso die
geplante Anbindung an die Klitzer StraRe und an die Stralke ,Am
Walkmuhlengraben®. Dies gilt auch hinsichtlich der Ubrigen technischen
Infrastruktur. Die Beseitigung des Niederschlagswassers kann aufgrund der
anstehenden Bodenverhdltnisse nicht Uber eine Versickerung erfolgen. Die
entsprechende Fachplanung wird beauftragt, um die Ergebnisse in den Entwurf
des Bebauungsplanes einflie3en zulassen.

7. Hinweise

7.1 Bodenschutz
Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tber ein
Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustédndige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zuséatzlich fur die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.
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7.2

7.3

7.4

Werden schadliche Bodenveréanderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehtérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen Malnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kbnnen, vermieden werden.

Der Oberboden ist gemal3 § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Erforderliche Bodenarbeiten
sind schonend und unter sorgféltiger Trennung von Oberboden und
Unterboden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von
Oberboden ist nicht zulassig.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustdndige Behorde zu informieren. Der
Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8§ 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet.

Alle Baumalinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertraglich und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet
sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-
mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst das Antragsformular sowie ein
Merkblatt tber die notwendigen Angaben zu finden.

Gewasserschutz

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden  Stoffen (u.a. Heizdl) gemall & 20 Abs. 1
Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) sowie die Errichtung von
Erdwarmesondenanlagen gemal} § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der
unteren Wasserbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg anzuzeigen.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fur Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit
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des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. 8§ 118 Landeswassergesetz (LWaG)
sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.
Dies trifft ebenso fur eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

7.5 Artenschutzrechtliche Belange
Die Beseitigung von Geholzen gemall 8 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern
der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Flachen keine Brutvdgel briten, und die Zustimmung der
zustandigen Behdrde vorliegt.

8. Umweltbelange — Auswirkungen auf die Umwelt
Die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sind im Rahmen der Abwagung
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB zu beachten und werden entsprechend dem Planverfahren erganzt.

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf 06.05.2019 13

32 von 33 in Zusammenstellung



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.

Rosenweges der Stadt Grevesmuhlen

TOP 6

34.2 ,Wohngebiet Muhlenblick-Erweiterung“ &stlich des

TEIL 2 Ausfertigung

1.

Beschluss lber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34.2 wurde durch

die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen am

gebilligt.

Grevesmuhlen,den...................

Prahler
Blrgermeister
der Stadt Grevesmiuhlen

Arbeitsvermerke

Aufgestellt durch das

Planungsbtro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/ 71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

(Siegel)
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