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06.03.2019  Gemeindevertretung Warnow

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Warnow fasst den Beschluss Uber die
Aufstellung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Warnow im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 5 und zur deklaratorischen Anpassung der
vorhandenen Bebauung an die real vorhandene Nutzung und die Ausweisung im
Flachennutzungsplan fir Teilbereiche der Ortslage Warnow.

Das Plangebiet bertcksichtigt Flachen 0Ostlich und westlich der StralRen Seehagen und
Hauslerberg sowie am Schulsteig und an der Dorfstrale. Die stralenbegleitend
begrenzten Flachen gehen an den aufleren Grundstiicksgrenzen zumeist in Flachen fur
die Landwirtschaft oder an die Randflachen des Santower Sees Uber und werden durch
diese begrenzt. Der Plangeltungsbereich ist der beigefiigten Ubersicht zu entnehmen.
Die Planungsziele bestehen:
- in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Wohnbauflachen fir den
Bebauungsplan Nr. 5,
- in der Ricknahme von Bauflachen im Bereich des Gebietes am Schulsteig (B-
Plan Nr. 1, Anpassung an die 3. Anderung des B-Planes Nr. 1),
- deklaratorische Anpassung der Realnutzung in der Ortslage an die
Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

2. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt zu
machen.

3. Der Vorentwurf wird gebilligt und fir die frihzeitige Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB bestimmt.

4. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gemal § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer
offentlichen Auslegung durchzufuhren.

6. Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ist gemal § 4
Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange sind zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aufzufordern.

7. Die Abstimmung mit Nachbargemeinden ist nach § 2 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.



Sachverhalt:

Die Gemeinde Warnow stellt zur Sicherung des Eigenbedarfs flir die Wohnbevdlkerung in
der Gemeinde den Bebauungsplan Nr. 5 auf. Zu Gunsten des Bebauungsplanes Nr. 5 fur
das Gebiet der Gemeinde Warnow hat die Gemeinde die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 zuriickgestellt bzw. die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 1 reduziert.

Zur Sicherung der baulichen Entwicklung und Vorbereitung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist
die Anderung und Anpassung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des Ortsteils
Warnow erforderlich. Neben der Berucksichtigung der Erweiterungsflachen im
Flachennutzungsplan fur die Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 6stlich der Stralle am
Hauslerberg ist die Anpassung von weiteren Teilflachen im Ortsteil notwendig. Die
Gemeinde Dberucksichtigt die Rucknahme von Wohnbauflachen im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 1 und bertcksichtigt ebenso die Veranderung von Bauflachen
innerhalb der Ortslage entlang der Stralle Seehagen, am Hauslerberg und am Schulsteig
dadurch, dass bisher dargestellte Dorfgebiete unter Bezug auf die Rechtsgrundlage des § 5
BauNVO in Wohnbauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO oder Allgemeinen
Wohngebieten nach § 4 BauNVO differenziert werden. Lediglich im westlichen Bereich der
Ortslage bleiben Bauflachen als Dorfgebiete und weitere Allgemeine Wohngebiete aulderhalb
des Anderungsbereiches. Die Gemeinde Warnow passt somit die Realnutzung innerhalb der
Ortslage an die planungsrechtlichen Vorgaben des Flachennutzungsplanes an bzw. der
Flachennutzungsplan berilicksichtigt die real im Ort vorhandene Nutzung. Landwirtschaftliche
Betriebe sind in der Ortslage in dem von der Anderung betroffenen Bereich nicht mehr
vorhanden. Landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen und Tierhaltungsbereiche im
westlichen Ortsbereich von Warnow bleiben von der Anderung unberiihrt. Es handelt sich
um Flachen westlich des Meierbergs bzw. des Meiersteigs.

Die Gemeinde Warnow flhrt nach dem Aufstellungsbeschluss die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit mit dem Vorentwurf der
5. Anderung des Flachennutzungsplanes durch. Die Anderung des Flachennutzungsplanes
bezieht sich auf Teilflachen &stlich und westlich der Strallen Seehagen und Hauslerberg
sowie um Bereiche am Schulsteig und Bereiche an der Dorfstral’e Richtung Meiersteig.

Mit dem Vorentwurf sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die
Offentlichkeit frihzeitig am Aufstellungsverfahren zu beteiligen.

Finanzielle Auswirkungen: )
Die erforderlichen Mittel fur die 5. Anderung des F-Planes sollen im Rahmen der
Haushaltsplanung 2019/20 bericksichtigt werden.

Anlage/n:

- Zielsetzungen 5. Anderung Flachennutzungsplan der Gemeinde Warnow

- Erlauterung der Zielsetzungen/Begriindung 5. Anderung Flachennutzungsplan
- Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan Nr. 5 mit Anlagen
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