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07.03.2019  Gemeindevertretung Testorf-Steinfort

Beschlussvorschlag:

1. Der Geltungsbereich des Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 4 flr
.Beherbergung Lottihof* im Ortsteil Seefeld der Gemeinde Testorf-Steinfort wird wie
folgt begrenzt:

- Im Sdden: durch den Waldweg,

- Im Norden: durch den Hofbereich des ,Lottihofes” und landwirtschaftlich
genutzte Flachen,

- Im Osten: durch den Hofbereich des ,Lottihofes” und landwirtschaftlich
genutzte Flachen,

- Im Westen: durch den Hofbereich des ,Lottihofes” und landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

2. Der Vorentwurf wird gebilligt und fur die friihzeitige Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB bestimmt.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form
einer offentlichen Auslegung durchzufihren.

4. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ist gemaf}
§ 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Die Behérden und Trager offentlicher Belange sind
zur AuBRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung aufzufordern.

5. Die Abstimmung mit Nachbargemeinden ist nach § 2 Abs. 2 BauGB durchzuflihren.

Sachverhalt:
Die Gemeinde Testorf-Steinfort hatte bereits im Jahr 2018 den Aufstellungsbeschluss Uber

den Bebauungsplan Nr. 4 “Beherbergung Lottihof* im Ortsteil Seefeld der Gemeinde Testorf-
Steinfort gefasst.

Der Plangeltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- Im Siden: durch den Waldweg,

- Im Norden: durch den Hofbereich des ,Lottihofes” und landwirtschaftlich
genutzte Flachen,

- Im Osten: durch den Hofbereich des ,Lottihofes” und landwirtschaftlich
genutzte Flachen,

- Im Westen: durch den Hofbereich des ,Lottihofes” und landwirtschaftlich
genutzte Flachen.



Die Planungsziele des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes wurden in einem
Vorentwurf umgesetzt. Die Planungsziele bestehen in Folgendem:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Beherbergung von
Kinder- und Jugendgruppen im Zusammenhang mit dem Gnadenhof. Die sachliche
Bindung ist hier entsprechend vorgesehen. Hierzu sind die vorhandenen Gebdude
vorgesehen.

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen Parkplatz mit
Buswendeschleife.

Das Sondergebiet fir ,Wohnen und Beherbergung“ im Zusammenhang mit Tierschutz,
Tierpflege und Tierpension “Lottihof* wird planungsrechtlich vorbereitet. Nach der
Durchfuhrung des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens wird Uber die weitere Vorgehensweise
und Vorbereitung entschieden.

Die Gemeinde pruft dabei, inwiefern das Entwicklungsgebot unter Berlcksichtigung der
GrolRe des Plangeltungsbereiches die Anpassung des Flachennutzungsplanes erforderlich
macht.

Der Entwicklung des Sondergebietes fur ,Wohnen und Beherbergung“ im Zusammenhang
mit Tierschutz, Tierpflege und Tierpension “Lottihof* wird Vorrang eingeraumt. Es wurde
auch darlber Uberlegt, die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet mit Beherbergung
umzusetzen. Diese Uberlegung wurde zu Gunsten der Verbindung mit dem ,Lottihof
zurickgestellt.

Anlage/n:
- Planunterlagen zum Vorentwurf B-Plan Nr. 4 ,Beherbergung Lottihof“, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A), Text-Teil B und Begrindung

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 ,,BEHERBERGUNG LOTTIHOF* laungsstand.  Februar 2010
IM ORTSTEIL SEEFELD DER GEMEINDE TESTORF-STEINFORT BESCHLUSSVORLAGE

VORENTWURF
TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

A

M1 :500

Die Planzeichnung  -Teil A- 384
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.
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Par. 22 Abs. 2 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vOm .......cccccceeeeeiiiinns Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung
AM e, erfolgt.

Testorf-Steinfort, deN ......ocevveevieeieeees e

(Siegel) Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat am ..................... den Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4
gebilligt und zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange bestimmt.

Testorf-Steinfort, deN ....cccvcccvcceeeeeees
(Siegel) Blrgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemalR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 4 ist vom

................... bis zum ......................... durch offentliche Auslegung in der Stadt Grevesmihlen durchgefuhrt
worden. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fur den Bebauungsplan Nr. 4 ist durch Veroffentlichung in
der Ostsee-Zeitung am ..........ccceeeeueee. ortsublich bekanntgemacht worden.

Testorf-Steinfort, den .....ccccovvvceeee
(Siegel) Birgermeister

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Testorf-Steinfort, den ......ooooccevececccccs

(Siegel) Birgermeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 (1)
BauGB sowie die Nachbargemeinden wurden gemafd § 2 (2) BauGB mit Schreiben vOm ...........ccccovvevnneenne
unterrichtet und zur AuRRerung aufgefordert.

Testorf-Steinfort, deN ....coocveveieeeeeees

(Siegel) Birgermeister
Die Gemeindevertretung hat am ............cccccveeerenee den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Testorf-Steinfort, den .....cccccvcvveeeee
(Siegel) Blrgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
..................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Testorf-Steinfort, deN ......covveeiieeeeeees
(Siegel) Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text und den
Ortlichen Bauvorschriften (iber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die zugehdrige Begriindung
haben in der Zeit vom ..........cccccceiinnnis bis zum ... wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs.
2 BauGB in der Stadt Grevesmuhlen 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind und mit ausgelegt werden und dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kdnnen, dass nicht fristgemald abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den



10.

11.

12.

13.

Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kdnnen, dass ein Antrag nach 8§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuldssig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber héatten geltend gemacht werden kénnen, durch
Veroéffentlichung in der ........... AM e ortsublich bekanntgemacht worden.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von der Auslegung unterrichtet.

Testorf-Steinfort, den .....occovccvs
(Siegel) Birgermeister

Der katastermafRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. ........... am
.................................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen
Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht
abgeleitet werden.

(Stempel) Unterschrift

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden in ihrer Sitzung am ........ccccccvvenen.
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Testorf-Steinfort, deN .....vvcvcviiciieeeeeees
(Siegel) Bilrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den Ortlichen

Bauvorschriften Uber die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen, wurde am ... von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 4 wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung vom ..............cccueeeee. gebilligt.

Testorf-Steinfort, den .....oooovvcvs e ——————
(Siegel) Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
Ortlichen Bauvorschriften Gber die dul3ere Gestaltung baulicher Anlagen, wird hiermit ausgefertigt.

Testorf-Steinfort, deN ......ooovveeiieeeeees
(Siegel) Birgermeister

Der Beschluss iiber die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 4 und (ber die Ortlichen Bauvorschriften iiber
die auRBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Stelle, bei der der Plan und die zusammenfassende
Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden kann und (iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroéffentlichung in der Ostsee-Zeitung am ...................... ortstiblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwéagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 KV
M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithin am ...........ccccvivieeenne. in Kraft getreten.

Testorf-Steinfort, den .....ccccovcveeeee
(Siegel) Burgermeister



SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 DER GEMEINDE TESTORF-STEINFORT
,BEHERBERUNG LOTTIHOF" IM ORTSTEIL SEEFELD DER GEMEINDE TESTORF-STEINFELD
GEMASS § 10 BauGB I. VERB. MIT § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung Baugesetzbuch in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom  15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Testorf-Steinfort vom ........ccccccvvvvinnnnnn. und mit Genehmigung des Landkreises Nordwestmecklenburg
(V0] 1 | folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Beherbergung Lottihof* im Ortsteil
Seefeld der Gemeinde Testorf-Steinfort, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und
den &rtlichen Bauvorschriften erlassen.



TEILB-TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BAUUNGSPLAN NR. 4 “BEHERBERUNG
LOTTIHOF* IM ORTSTEIL SEEFELD DER GEMEINDE TESTORF-STEINFORT

11

1.2

2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SONSTIGES SONDERGEBIET ,WOHNEN UND BEHERBERGUNG“ IM
ZUSAMMENHANG MIT TIERPFLEGE, TIERSCHUTZ UND TIERPENSION
,LOTTIHOF*

(8 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen und Beherbergung*®
im Zusammenhang mit Tierschutz, Tierpflege und Tierpension ,Lottihof“ dient der
Unterbringung von Wohnungen, von Einrichtungen der touristisch genutzten
Fremdenbeherbergung, Schank- und Speisewirtschaften und von landwirtschaft-
lichen Betriebsanlagen fiir den Nebenerwerb.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes “Wohnen und Beherbergung® im

Zusammenhang mit Tierschutz, Tierpflege und Tierpension ,Lottihof* sind folgende

Nutzungen zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen im Sinne von § 13a
BauNVO,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen und Einrichtungen fur Tierhaltung,

- Unterstell- und Lagerhallen fir Maschinen und Geréate,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter im Sinne des 8§ 8 Abs.3 BauNVO,

- Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze fir den durch die zugelassene
Nutzung verursachten Bedarf.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Wohnen und Beherbergung® im

Zusammenhang mit Tierschutz, Tierpflege und Tierpension ,Lottihof* sind folgende

Nutzungen ausnahmsweise zulassig.

- Wohngebaude im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung nach § 4 Abs. 2 Nr. 1
BauGB.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16- 21a BauNVO)

Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in

§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf Februar 2019
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11

1.2

ist gemall 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6
zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen
Fur die Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO) werden folgende oberen und
unteren Bezugspunkte festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhéhe wird die Schnittkante zwischen den
AuBBenflachen des aufgehenden traufseitigen Mauerwerks mit der Dachhaut
bestimmt. Die festgesetzte Traufhohe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und -
einschnitten sowie flir Nebengiebel bei Hauptgebauden.

Als oberer Bezugspunkt fur die Firsthdhe wird der Schnittpunkt der
Dachauf3enhautflachen, also der oberste Abschluss der Dachhaut (First) bestimmit.

Als unterer Bezugspunkt gilt der in der Planzeichnung konkret festgesetzte
Hohenbezugspunkt in Meter Uber HN 76 in dem jeweiligen Baufenster. Der
Hohenbezugspunkt wird im weiteren Verfahren auf der Grundlage eines Lage- und
Hohenplanes gesondert festgesetzt.

STELLPLATZE, GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Zum Schutz der vorhandenen Baume sind Stellplatze nur auflerhalb des
Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuzuglich 1,50 m) der B&dume zulassig. Die
Darstellung des Wurzelschutzbereiches in der Planzeichnung erfolgt im weiteren
Verfahren auf der Grundlage eines konkreten Lage- und Hohenplanes.

GRUNFLACHEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a, Nr. 25b BauGB)

FLACHEN ODER MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Maflinahmen zum Artenschutz — Gehélzschnitt

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemal? § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 30. September und 1. Marz
durchgefiihrt werden, in einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen zuldssig. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der
zustandigen Naturschutzbehdrde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein
gutachterlicher Nachweis zu fiihren, dass keine besonders geschitzten Tierarten
entgegen 8 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvogel,
Flederméause).

MalRnahmen zum Artenschutz — Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu
entfernen sind.

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf Februar 2019



1.3

Maflinahmen zum Artenschutz — Anlage eines Lesesteinhaufens

Am Rand der Stellplatzflache ist innerhalb des Sondergebietes fur Wohnen und
Beherbergung ein Lesesteinhaufen aus etwa 4 m3 Lesestein verschiedener Grof3e
und mit etwa 1 m3 unbelastetem Holz durchmischt anzulegen. Der Lesesteinhaufen
ist mit Sand zu Uberdecken.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur Anpflanzungen von Baumen und Strduchern sind ausschlief3lich einheimische
und standortgerechte Gehdlze gemal Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten zu
verwenden:

Obstgeholze: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm,
Halbstamm, Stammumfang mindestens 6 cm.

Ziergeholze:

- Baume 1. Ordnung: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 14-16 cm bzw. 16-18 cm,

- Baume 2. Ordnung: Heister, Héhe 175/200 cm oder Hochstamm, 3xv,
Stammumfang 14-16 cm bzw. 16-18 cm

- Straucher: 125/150 cm.
Obstgeholze:
- Apfelsorten (Malus spec.): »Altlander Pfannkuchenapfel”,

,Goldrenette Freiherr von Berlepsch®,
,Goldparmane®,

»Ingrid Marie®,

.Kalco® (Syn. Carola),

,Kasseler Renette”,

.Landsberger Renette",
,Ontarioapfel®,

.,Pommerscher Langsufler/Pommerscher
Krummstiel®,

,Prinz Albrecht von Preuf3en®,

,Roter Boskoop*,

~Schodner von Boskoop®.

- Birnensorten (Pyrus spec.): ,Kostliche von Charneux®,
.Madame Verte“.

- Kirschsorten (Prunus spec.): ,Fanal’,
.Morellenfeuer®.

- Pflaumensorten (Prunus spec.): ,Buhler Zwetsche®,
.,Hauszwetschge®.

Ziergeholze:
- Baume 1. Ordnung: Walnuss (Juglans regia),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Wald-Kiefer (Pinus sylvestris),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer Linde (Tilia platyphyllos),
Ahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus),
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1.1

1.2

1.3

1.4

Ulme (Ulmus-Hybride: ,Dodoens’ und ,New Horizon’).

- Baume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Echte Mehlbeere (Sorbus aria),
Holzapfel (Malus sylvestris).

- Straucher: Holunder (Sambucus nigra),
Gewdhnliche Berberitze (Berberis vulgaris),
Kornelkirsche (Cornus mas),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger Wei3dorn (Crataegus monogyna),
Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius),
Berg-Kiefer (Pinus mugo),
Schlehe (Prunus spinosa)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),
Strauch Waldkiefer (Pinus sylvestris '"Watereri'),
Rotdorn (Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet'),
Kegeleibe (Taxus baccata 'Overeynderi').

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten
sowie zu pflegen. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen. Die Festsetzung erfolgt auf
der Grundlage eines Lage- und Hohenplanes im weiteren Verfahren.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

ANFORDERUNGEN AN DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Déacher
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind die Dacher der Hauptgebaude als
symmetrische Satteldacher zulassig. Glanzende und reflektierende

Dachdeckungsmaterialien sind nicht zulassig.

Fassaden

Die Fassaden der Hauptbaukorper sind als glatt verputzte AuRenwandflachen oder
als Verblendmauerwerk oder in Kombination zulassig. Unzulassig sind hochgléanzende
Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschlief3lich Fliesen o.a.).

Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstiicke zu den offentlichen Verkehrsflachen dirfen eine
Hohe wvon 0,80 m bezogen auf die Fahrbahnhéhe der zugehdrigen
ErschlieBungsstral3e nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen
Unbeleuchtete Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nur bis zur Hohe der
Oberkante der Gebaude zuldssig. Beleuchtete Werbeanlagen und Lichtwerbung in
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Form von Lauf-, Wechsel- und Blinklicht, Webeanlagen mit fluoreszierender Wirkung
und akustische Werbeanlagen sind unzuléssig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
(8 84 LBauO)

Ordnungswidrig nach 8§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach 8§ 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den 0drtlichen Bauvorschriften nach 8§ 86
LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kbnnen gemafi3 § 84 Abs. 3 LBauO
M-V mit einer Geldbul3e geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(8 9 Abs. 6 BauGB)

KULTUR- UND BODENDENKMALE

Im Plangebiet sind derzeit keine Kultur-, Bau- und Bodendenkmale bekannt. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemadR 8§ 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustandige Untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfar
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.

HINWEISE
BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenverédnderung oder Altlast vorliegt, unverziglich dem Landkreis
Nordwestmecklenburg als zustéandige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht
gilt bei Baumaflinahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit
der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,  Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von 8 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg—
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehtrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdénnen, vermieden
werden.
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Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw.
Bodenmaterial auf dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die
nach 8 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen zu treffen. Die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei
zu bertcksichtigen. Die Forderungen der 88 10 bis 12 BBodSchV sind zu beachten.

2. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg als
zustandige Behdrde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer
nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) zur ordnungsgemaf3en Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass
beim Rickbau vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch
Bauschutt von riickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Sollte bei den BaumafRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen
(Hausmull, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese
Abfalle  vom  Abfallbesitzer bzw. vom  Grundstiickseigentimer  einer
ordnungsgemalen Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfalle dirfen nicht zu einer
erneuten Bodenverfiullung genutzt werden.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Satzungsgebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-
Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhdlt, ist verpflichtet, dies unverziglich der 6rtlichen Ordnungsbehdrde
anzuzeigen. Aul3erhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die
Polizei zu informieren.

4. HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung des Eigentiimers nicht berbaut oder
umverlegt werden. Es sind die dblichen Schutz- und Sicherheitsabstande
einzuhalten. Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im
Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfiihrungsplanung und
Bauausfuhrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen
und Kabel zu beachten.

5. BAUGRUNDERSCHLIERUNG
Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, sind

die ausfihrenden Firmen gegenuber dem LUNG M-V - Geologischer Dienst —
meldepflichtig (88 4 und 5 Lagerstattengesetz).
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Satzung
Steinfort

Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Beherbergung Lottihof“ im Ortsteil Seefeld der Gemeinde Testorf-

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Gemeinde Testorf-Steinfort liegt ca. 10 km siddéstlich von Grevesmihlen im
Landkreis Nordwestmecklenburg.

Das Gebiet der Gemeinde Testorf-Steinfort wird im Sidden durch die
BundesstralRe 208 (Wismar - Gadebusch - Ratzeburg) und im Westen durch die
LandesstralRe L 03 sowie im Norden durch die BundesstraRe L 031 an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

Die Bahnhofe der Nachbargemeinden Plischow und Bobitz liegen an der
Strecke (Wismar) - Bad Kleinen - Libeck.

Die Gemeinde befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg und wird vom
Amt Grevesmihlen-Land mit Sitz in der Stadt Grevesmiihlen verwaltet.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort wurde am 1. Januar 1999 aus den vormals
selbstandigen Gemeinden Testorf und Testorf-Steinfort gebildet.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat 641 Einwohner (Stand: 31. Dez. 2014).

Zur Gemeinde Testorf-Steinfort gehtren die Ortsteile Testorf-Steinfort, Testorf,
Seefeld, Wistenmark, Harmshagen, Schénhof und Fraulein-Steinfort.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich dstlich der Landesstral3e LO 3, die Grevesmiihlen
Uber Mihlen Eichsen mit der Landeshauptstadt Schwerin verbindet. Es handelt
sich um einen Siedlungsbereich, der derzeit ohne Darstellung im Flachen-
nnutzungsplan im Aul3enbereich liegt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 wird wie folgt begrenzt:

- Im Siden: durch den Waldweg,

- Im Norden: durch den Hofbereich des ,Lottihofes” und
landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- Im Osten: durch den Hofbereich des ,Lottihofes” und
Landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- Im Westen: durch den Hofbereich des ,Lottihofes” und
Landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die FlachengrofRe des Plangeltungsbereiches betragt etwa 6.200 m2, somit
rund 0,62 ha. Die Flache des ,Lottihofes® ist wesentlich groRer. Fur die
Realisieurng der Vereinspflichten gemal Satzung des Vereins “Aktion Tier —
Menschen fir Tiere e.V.“, werden Flachen fir die Tierhaltung genutzt und
betrieben.
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Steinfort

Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Beherbergung Lottihof“ im Ortsteil Seefeld der Gemeinde Testorf-
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2.4
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Abb. 1: Ubersichtsplan Plangeltungsbereich Quelle:

geolﬁortal MV 2019

Plangrundlage

Als amtliche Planrundlage wird die ALK, bereit gestellt durch den Zweckerband
fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitung Grevesmuhlen (ZVG) Karl-
Marx-StralBe 7/9, 23936 Grevesmiuhlen (Lagebezugssystem ETRS89/ UTM 33,
Hoéhenbezugssystem DHHN 92 (NHN)) verwendet.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Testorf-Steinfort fur ,Beherberung Lottihof* im Ortsteil Seefeld besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im MalR3stab 1 : 1.000 mit der Planzeichenerklarung,
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie

- der Verfahrenstbersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefiigt.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634).
Verordnung  Uber die  bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
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Steinfort

Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Beherbergung Lottihof“ im Ortsteil Seefeld der Gemeinde Testorf-

Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni 2017
(GVOBI. M-V S. 106, 107).

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in
der Fassung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Griunde fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde  Testorf-Steinfort  verfugt Uber einen  wirksamen
Flachennutzungsplan. Die Gemeinde verflgt im Auf3enbereich zu dem zum
Ortsteil Seefeld gehérenden ,Lottihof* um einen Gnadenhof. Hier werden unter
dem Gesichtspunkt des Tierschutzes bedirftige Tiere aufgenommen. In den
vergangenen Jahren hat es sich etabliert, dass insbesondere fir Kindergruppen
und Jugendliche die Einrichtung sehr gut angenommen wird. Aus diesem
Grunde wird auch eine Beherbergung fir Jugendgruppen/Kindergruppen
durchgefiihrt. Wichtig sind die erzieherische Aufgabe und die Bildungsfunktion,
die hierzu wahrgenommen werden. Unter Beriicksichtigung des vorhandenen
baulichen Bestandes sollen planungs-rechtliche Sicherungen und Regelungen
fur die Beherbergungsfunktion geschaffen werden. Innerhalb des Bereiches
wird zwischen der Beherbergungsfunktion und den Aufgaben des Betriebes des
Gnadenhofes unterschieden.

Fur den Bereich, in dem die Wohn- und Beherbergungsfunktionen etabliert sind,
wird die planungsrechtliche Regelung durch  Aufstellung eines
Bebauungsplanes gesichert. Neben der Wohnfunktion ist auch die
Beherbergungsfunktion zu sichern. Die ansonsten dem Aulienbereich
zuzuordnenden Flachen sollen auch im AuRenbereich verbleiben.
Stadtebauliche Defizite und Spannungen sind zu l6sen. Hierzu gehéren auch
die Anforderungen an den ortlichen Verkehr, die Anforderungen an
Busbetriebe, die Bereitstellung von Parkplatzen/Stellplatzen.

Der ,Lottihof* hat sich der Satzung des Vereins ,Aktion Tier — Menschen fir
Tiere e.V.“ verschrieben und gehort zu dem Verein. Auf dem ,Lottihof* wird ein
Gnadenhof betrieben, in dem bedirftige Tiere aufgenommen werden. Dies
entspricht dem Zweck des Vereins fur Tier und Naturschutz. Durch Aufklarung
und gutes Beispiel ist Liebe und Verstandnis fur die Tierwelt und Natur zu
wecken, das Wohlergehen und eine artgerechte Haltung der Tiere zu férdern.
Auszugsweise werden hier die Ausfliihrungen aus der Satzung fur den Zweck
des Vereins Ubernommen, um die Notwendigkeit und die Begrindung fur die
Vorbereitung des Satzungsrechts zu schaffen.

“8§ 2 Zweck des Vereins

(1) Zweck des Vereins ist Tier- und Naturschutz. Es ist durch Aufklarung und
gutes Beispiel Liebe und Verstandnis fur die Tierwelt und Natur zu wecken, das
Wohlergehen und eine artgerechte Haltung der Tiere zu férdern.

(2) Der Vereinszweck wird insbesondere verwirklicht durch:
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a) Durchfihrung von Kampagnen und Projekten zu Tier- und
Naturschutzthemen sowohl in der Offentlichkeit als auch in den allgemein
zuganglichen und eigenen Medien, um durch die Aufklarung der Bevolkerung
die Tierhaltung im Allgemeinen zu verbessern, Massentierhaltung und
Tiermissbrauch entgegen zu wirken und Tierleid praventiv zu verhindern;

b) Durchfuhrung von eigenen Tierschutzprojekten im In- und Ausland;
¢) Unterstitzung von gemeinnitzigen Tierschutzvereinen und -stiftungen.

(3) Der Verein kann seine Zwecke selbst oder durch Hilfspersonen
verwirklichen.®

4, Einordnung in Ubergeordnete und 6rtliche Planungen

4.1 Landeraumentwicklungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern formuliert
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung. Das
Gemeindegebiet befindet sich gemal Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern 2016 in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM
Stand: August 2011) untersetzt und konkretisiert die raumordnerischen und
landesplanerischen Ziele und Grundséatze des Landesraumentwicklungs-
programmes Mecklenburg-Vorpommern.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort gehoért zum Nahbereich Grevesmiihlen. Die
Flache des ,Lottihofes" ist verkehrlich giinstig norddstlich der LandesstralRe
LO 3 gelegen. Die Gemeinde liegt dartber hinaus in einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft.

4.3 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Testorf-Steinfort verfligt Uber einen rechtswirksamen
Flachennutzungsplan vom 05.12.2003. Fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 4 fur den “Lottihof* im Ortsteil Seefeld sind keine
Bauflachen dargestelit.

4.4 Schutzgebiete-Schutzobjekte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes berthrt keine Schutzgebiete und
Schutzobjekte. Eine Aufnahme des vorhandenen Gehdlzbestandes soll im
Rahmen der weitergehenden Vermessung durch Erstellung eines Lage- und
Hohenplanes erfolgen.

4.5 Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.
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Satzung
Steinfort

Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Beherbergung Lottihof“ im Ortsteil Seefeld der Gemeinde Testorf-

5.1

5.2

7.1

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fir den Bereich des Plangebietes existiert kein Bebauungsplan oder eine
andere stadtebauliche Satzung. Im wirksamen Flachennutzungsplan fur den
Bereich des Plangebietes ist die Flache als Aul3enbereich dargestellt. Das fir
die Uberplanung vorgesehene Grundstiick ist Teil des “Lottihofes. Die
Bebauung des ,Lottihofes® soll geordnet und planungsrechtlich gesichert
werden. Daflr ist die Aufstellung einer verbindlichen Bauleitplanung
erforderlich.

Baulicher und naturraumlicher Bestand

Innerhalb des Plangebietes sind Gebaude vorhanden, die auch in der
Vergangenheit bereits dem Wohnen dienten. Beherbergungsfunktionen wurden
bisher nicht ausgelibt. Die vorhandenen Geb&aude nahmen urspringlich
6 Wohnungen auf. Von diesen 6 Wohnungen sind derzeit 4 Wohnungen belegt.
Diese Wohnungen sind im Sinne der allgemeinen Wohnnutzung zu sehen und
auch im Sinne der Nutzung fur Betriebs-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie Betriebsleiter und Betriebsinhaber. Auf den Flachen des
Geltungsbereiches ist ansonsten Grundstiicks- und Siedlungsflaiche in Form
von Garten, Obstgarten und Flache fur Stellplatze vorhanden. In der
Umgebungssituation des Planungsgebietes sind Tiergehege vorhanden, die
bereits jetzt zur Ausiibung der Funktion genutzt werden.

Planverfahren

Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat am 12. Juli 2018 den Beschluss zur
Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 4 fur “Beherberung
Lottihof“ im Ortsteil Seefeld gefasst. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist
im zweitstufigen Verfahren, im Regelverfahren vorgesehen. Aufgrund der
GroRe des Plangebietes beabsichtigt die Gemeinde die Aufstellung der
verbindlichen Bauleitplanung und die Anpassung des Flachennutzungsplanes in
einem nachfolgenden Verfahren. Die Gemeinde begriindet dies auch damit,
dass es um die planungsrechtliche Regelung eines vorhandenen baulichen
Bestandes geht und eine vollige Neubebauung im AulRenbereich nicht erfolgt.
Neben der vorhandenen Wohnnutzung soll die Beherbergungsnutzung
planungsrechtlich gesichert werden.

Die Anforderungen an das Planverfahren werden im Zuge der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemali § 4
Abs. 1 BauGB abgestimmt.

Planungsziele

Planungsziel

Zielsetzung der Gemeinde ist es, die Aufrechterhaltung und Sicherung des
Betriebes des “Lottihofes* unter dem Gesichtspunkt der Gemeinnutzigkeit zu
unterstitzen und zu fordern. Die Grinde fiur die Aufstellung des
Bebauungsplanes sind bereits benannt. Um neben der Aufgabe des
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Beherbergung Lottihof‘ im Ortsteil Seefeld der Gemeinde Testorf-

Steinfort

7.2

8.1

Tierschutzes bediirftige Tiere aufzunehmen, ist zusatzlich eine Bildungs- und
Erziehungsfunktion fur die Offentlichkeit und insbesondere fur Kinder- und
Jugendgruppe aber auch andere Bevolkerungsgruppen vorgesehen. Um dies
Uber einen Tagesbesuch hinaus zu ermoglichen und die N&he zwischen
Mensch und Tier und das Verantwortungsbewuf3tsein zu fordern, soll innerhalb
des vorhandenen Gebaudebestandes die Beherbergungsfunktion etabliert
werden.

Die Planungsziele bestehen in Folgendem:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Beherbergung
von Kinder- und Jugendgruppen im Zusammenhang mit dem Gnadenhof.
Die sachliche Bindung ist hier entsprechend vorgesehen. Hierzu sind die
vorhandenen Geb&ude vorgesehen.

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen Parkplatz mit
Buswendeschleife.

Die Festsetzung eines Sondergebietes flr Beherbergung und Wohnen ist die

Zielsetzung.

Innerhalb des vorhandenen Geb&udebestandes sollen Mdglichkeiten fiir die
Beherberung in dem 6stlich gelegenen Gebaude vorbereitet werden. Auch das
mittige Gebaude soll fur die Beherbergungsfunktion genutzt werden. Zusatzlich
sind die Anforderungen an den ruhenden Verkehr dadurch zu berticksichtigen,
dass eine Stellplatzanlage im westlichen Bereich mit einer Zufahrt von der
StralBe, dem Waldweg geschaffen wird. Dieser soll fur das Aufstellen von
Fahrzeugen fir Gaste genutzt werden. Darlber hinaus erfolgt eine Durchfahrt
zu den hinterliegenden Flachen des “Lottihofes*.

Stadtebauliches Konzept

Unter Beriicksichtigung des baulichen Bestandes ist die zusatzliche Aufnahme
der Nutzung fir die Beherbergung innerhalb des Sondergebietes vorgesehen.

Im Konzept soll die Art der baulichen Nutzung geregelt werden. Zusatzlich
sollen Stellplatze vorbereitet werden. Der Waldweg soll von ruhendem Verkehr,
der im Zusammenhang mit dem Betrieb des ,Lottihofes” entsteht, befreit
werden. Die Zufahrt zur Tierhaltungs- und Tierpflegeeinrichtung soll weiterhin
gesichert werden.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet ,,\Wohnen und Beherbergung“ im Zusammenhang
mit Tierpflege, Tierschutz und Tierpension ,Lottihof*
(8 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen und
Beherbergung® im Zusammenhang mit Tierschutz, Tierpflege und Tierpension
,Lottihof* dient der Unterbringung von Wohnungen, von Einrichtungen der
touristisch genutzten Fremdenbeherbergung, Schank- und Speisewirtschaften
und von landwirtschaft-lichen Betriebsanlagen flr den Nebenerwerb.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Beherbergung Lottihof‘ im Ortsteil Seefeld der Gemeinde Testorf-
Steinfort

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes “Wohnen und Beherbergung® im

Zusammenhang mit Tierschutz, Tierpflege und Tierpension ,Lottihof* sind

folgende Nutzungen zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferienwohnungen im Sinne von
§ 13a BauNVO,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen und Einrichtungen fur Tierhaltung,

- Unterstell- und Lagerhallen fur Maschinen und Gerate,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Sinne des 8 8 Abs.3 BauNVO,

- Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze fur den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Wohnen und Beherbergung® im

Zusammenhang mit Tierschutz, Tierpflege und Tierpension ,Lottihof sind

folgende Nutzungen ausnahmsweise zulassig.

- Wohngebaude im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung nach § 4 Abs. 2
Nr. 1 BauGB.

In Bezug auf die Art der baulichen Nutzung werden die Zielsetzungen durch die
Gemeinde gesonert begrindet. Bereits im Aufstellungsbeschluss hat die
Gemeinde die Vorgehensweise empfohlen, ein Sondergebiet fur ,Beherbergung
und Wohnen“ festzusetzen. Unter dem Gesichtspunkt der Bindung der
Wohnungen und der Beherbergung an den Betrieb des “Lottihofes wurde die
Vorgehensweise zur Festsetzung des Sondergebietes fur ,Wohnen und
Beherbergung“ gewahlt. Die innerhalb des Bereiches vorgesehenen und
notwendigen Nutzungen im baulichen Bereich werden detailliert aufgenommen.
Innerhalb des Bereiches bestehen somit Reserven und Maoglichkeiten fir eine
weitergehende Ausgestaltung. MalRgebliche Nutzungen sind das Wohnen und
die Beherbergung. Die Zusammenhange mit der landwirtschaftlichen Nutzung
und der Tierhaltung und der Aufbewahrung der entsprechend erforderlichen
Arbeitsgerate wird beachtet. Inwiefern Schank- und Speiswirtschaften
tatsachlich entstehen oder die Notwendigkeit dafiir gegeben ist, ist im weiteren
zu priufen. Unabhangig von der Bindung der Wohnungen und der Beherbergung
an den Betrieb wird unter Beriicksichtigung des Bestandes die Wohnnutzung
auch als ausnahmsweise zulassige Nutzung im Sinne des § 4 BauNVO
bertcksichtigt.

Im Rahmen der Alternativenbetrachtung wurde auch die Festsetzung eines
allgemeines Wohngebietes betrachtet. Hier ware das allgemeine Wohnen ohne
die Bindung an den “Lottihof* gewahrleistet. Unter Berlcksichtigung der
besonderen Anforderungen des AuRenbereiches wird das Sondergebiet
festgesetzt. In dem allgemeinen Wohngebiet waren nach neuester
Rechtssprechung neben dem Wohnen auch Beherbergungsbetriebe, die auch
allgemein zuldssig festgesetzt werden kodnnten, zuldssig. Damit ware jedoch
eine dauerhafte Bindung zwischen Wohnen und Beherbergung und dem
“Lottihof* nicht gegeben. Um das Ziel der Gemeinde zu sichern, wird die
Festsetzung des Sondergebietes verfolgt. Bei Anderung der Ziele und
Absichten wiirde dies mit einer Anderung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes einhergehen missen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf Februar 2019 10



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Beherbergung Lottihof‘ im Ortsteil Seefeld der Gemeinde Testorf-

Steinfort

8.2

8.3

9.1

MalR3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16- 21a BauNVO)

Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl durch die Grundflachen

der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO,

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird

ist gemal 8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6

zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen
Fir die Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO) werden folgende oberen und
unteren Bezugspunkte festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhdhe wird die Schnittkante zwischen den
AuRRenflachen des aufgehenden traufseitigen Mauerwerks mit der Dachhaut
bestimmt. Die festgesetzte Traufthdhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten
und -einschnitten sowie fiir Nebengiebel bei Hauptgebauden.

Als oberer Bezugspunkt fir die Firsthbhe wird der Schnittpunkt der
Dachauf3enhautflachen, also der oberste Abschluss der Dachhaut (First)
bestimmt.

Als unterer Bezugspunkt gilt der in der Planzeichnung konkret festgesetzte
Hohenbezugspunkt in Meter Gber HN 76 in dem jeweiligen Baufenster. Der
Hohenbezugspunkt wird im weiteren Verfahren auf der Grundlage eines Lage-
und Hoéhenplanes gesondert festgesetzt.

Stellplatze, Gargen, Uberdachte Stellplatze
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Zum Schutz der vorhandenen Baume sind Stellplatze nur auf3erhalb des
Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuztglich 1,50 m) der Baume zulassig.
Die Darstellung des Wurzelschutzbereiches in der Planzeichnung erfolgt im
weiteren Verfahren auf der Grundlage eines konkreten Lage- und Hohenplanes.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Anforderung an die dul3ere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Décher

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind die Dacher der Hauptgebaude als
symmetrische  Satteldacher zuldssig. Glanzende und reflektierende
Dachdeckungsmaterialien sind nicht zul&ssig.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Beherbergung Lottihof‘ im Ortsteil Seefeld der Gemeinde Testorf-
Steinfort

Fassaden

Die Fassaden der Hauptbaukorper sind als glatt verputzte Aul3enwandflachen
oder als Verblendmauerwerk oder in Kombination zulassig. Unzuldssig sind
hochglanzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente
einschliel3lich Fliesen o.a.).

Einfriedungen
Einfriedungen der Grundstiicke zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen durfen eine

Hohe von 0,80 m bezogen auf die Fahrbahnhéhe der zugehérigen
ErschlieBungsstralRe nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen
Unbeleuchtete Werbeanlagen und Hinweisschilder sind nur bis zur Hohe der

Oberkante der Geb&ude =zulassig. Beleuchtete Werbeanlagen und
Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- und Blinklicht, Webeanlagen mit
fluoreszierender Wirkung und akustische Werbeanlagen sind unzulassig.

9.2 Ordnungswidrigkeiten
(8 84 LBauO)

Ordnungswidrig nach 8§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach 8 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den 6rtlichen Bauvorschriften nach §
86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 84 Abs. 3
LBauO M-V mit einer GeldbulRe geahndet werden.

10. Grinflachen, MaBBnahmen und Nutzungsregelungen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Anpflanzungs-
und Erhaltungsgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a, Nr. 25b BauGB)

10.1 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MafRnahmen zum Artenschutz — Gehdlzschnitt

Der Schnitt von Geholzen darf gemdR 8§39 Abs.5Nr.2 des
Bundesnaturschutz-gesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 30.
September und 1. Méarz durchgefihrt werden, in einem anderen Zeitraum sind
nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig. Ausnahmen kénnen
auf Antrag von der zustandigen Naturschutzbehorde zugelassen werden. Dazu
ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fiihren, dass keine
besonders geschitzten Tierarten entgegen 8 44  Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvogel, Fledermause).

MalRnahmen zum Artenschutz — Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den
Graben und Gruben zu entfernen sind.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Beherbergung Lottihof‘ im Ortsteil Seefeld der Gemeinde Testorf-
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MalRnahmen zum Artenschutz — Anlage eines Lesesteinhaufens

Am Rand der Stellplatzflache ist innerhalb des Sondergebietes fur Wohnen und
Beherbergung ein Lesesteinhaufen aus etwa 4 m3 Lesestein verschiedener
Grofle und mit etwa 1 m3 unbelastetem Holz durchmischt anzulegen. Der
Lesesteinhaufen ist mit Sand zu Uberdecken.

10.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind ausschlielich
einheimische und standortgerechte Gehdlze gemald Pflanzliste in folgenden
Pflanzqualitaten zu verwenden:

Obstgeholze: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm,
Halbstamm, Stammumfang mindestens 6 cm.

Ziergeholze:
- Baume 1. Ordnung: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 14-16 cm bzw. 16-
18 cm,
- Baume 2. Ordnung: Heister, H6he 175/200 cm oder Hochstamm, 3xv,
Stammumfang 14-16 cm bzw. 16-18 cm
- Straucher: 125/150 cm.

Obstgeholze:

- Apfelsorten (Malus spec.): ,Altlander Pfannkuchenapfel®,
,Goldrenette Freiherr von Berlepsch®,
»,Goldparmane®,
LIngrid Marie®,
.Kalco® (Syn. Carola),
,Kasseler Renette®,
,Landsberger Renette”,
,Ontarioapfel,
.,Lommerscher LangsifRer/Pommerscher
Krummstiel”,
,Prinz Albrecht von Preuf3en®,
~Roter Boskoop*,
~Schoner von Boskoop®.

- Birnensorten (Pyrus spec.): ,Kdstliche von Charneux®,
.,Madame Verte"“.

- Kirschsorten (Prunus spec.): ,Fanal®,
,Morellenfeuer”.

- Pflaumensorten (Prunus spec.): ,Blhler Zwetsche®,
.,Hauszwetschge®.

Ziergeholze:

- Baume 1. Ordnung: Walnuss (Juglans regia),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
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Wald-Kiefer (Pinus sylvestris),

Winter-Linde (Tilia cordata),

Sommer Linde (Tilia platyphyllos),

Ahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus),
Ulme (Ulmus-Hybride: ,Dodoens’ und ,New
Horizon’).

- Baume 2. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Echte Mehlbeere (Sorbus aria),
Holzapfel (Malus sylvestris).

- Straucher: Holunder (Sambucus nigra),
Gewdhnliche Berberitze (Berberis vulgaris),
Kornelkirsche (Cornus mas),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Hasel (Corylus avellana),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius),
Berg-Kiefer (Pinus mugo),
Schlehe (Prunus spinosa)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus),
Strauch Waldkiefer (Pinus sylvestris 'Watereri'),
Rotdorn (Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet'),
Kegeleibe (Taxus baccata 'Overeynderi').

10.3 Bindungen fir Bepflanungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdaume sind dauerhaft zu
erhalten sowie zu pflegen. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen. Die
Festsetzung erfolgt auf der Grundlage eines Lage- und Hohenplanes im
weiteren Verfahren.

11. Verkehrliche ErschlieBung

Die Gemeinde Testorf-Steinfort ist mit ihrem bestehenden StralRen gut an das
ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Insbesondere der ,Lottihof* ist Uber
die Anbindung an die LO 3 gut an das Ubergeordnete Verkehrsnetz
angebunden.

Die Ziele und Anforderungen an die verkehrliche Erschleiung weden
entsprechend dem stadtebaulichen Konzept mit den Entwurfsunterlagen
préazisiet.

Das Wenden der Busse soll auf dem Grundstiick des “Lottihofes” auch unter
Inanspruchnahme der Flachen auRlerhalb des Sondergebietes gesichert
werden.
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12. Ver- und Entsorgung

12.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung in der Gemeinde Testorf-Steinfort erfolgt durch den
Zweckverband Grevesmihlen (ZVG). Die technischen Anschlussbedingungen
und-mdglichkeiten fur die Wasserversorgung des Plangebietes sind mit dem
ZVG im weiteren Verfahren abzustimmen und in der Begrindung zum
Bebauungsplan zu erganzen.

12.2 Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung in der Gemeinde Testorf-Steinfort erfolgt durch den
Zweckverband Grevesmilhlen (ZVG). Die Ableitung der anfallenden Abwéasser
(Oberflachenwasser bzw. Schmutzwasser) hat grundsatzlich im Trennsystem
zu erfolgen. Die technischen Anschlussbedingungen und-mdglichkeiten fir die
Abwasserentsorgung des Plangebietes sind mit dem ZVG im weiteren
Verfahren abzustimmen und in der Begrindung zum Bebauungsplan zu
erganzen.

12.3 Abwasserentsorgung — Oberflachenwasser
Fur das Plangebiet soll wie bisher die Ableitung und Aufnahme des anfallenden
Oberflachenwassers auf dem Grundstiick gesichert werden.

12.4 Brandschutz/ Loschwasser
Die Anforderungen des Grundschutzes an die Loéschwasserbereitstellung ist
einzuhalten.

12.5 Energieversorgung

Die Gemeinde Testorf-Steinfort wird durch die e.dis AG mit elektrischer Energie
versorgt. Die technischen Anschlussbedingungen und —-mdglichkeiten sind
rechtzeitig mit dem Energieversorgungsunternehmen abzustimmen und und in
der Begriindung zum Bebauungsplan zu ergéanzen.

12.6 Telekommunikation

Die Gemeinde Testorf-Steinfort ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Im Zuge der ErschlieBungsplanung sind detaillierte
Abstimmungen mit der Deutschen Telekom AG =zu fuhren und in der
Begriindung zum Bebauungsplan zu erganzen.

12.7 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung der Grundstiicke erfolgt im Rahmen der jeweils giltigen
Abfallsatzung durch den Landkreis Nordwestmecklenburg bzw. den von diesem
beauftragten Drittunternehmen. Die Wohngrundstlicke sind anschlusspflichtig.

13. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 nimmt eine Flache von ca.
0,62 ha ein.

Die Flachen im Geltungsbereich werden als Sonstiges Sondergebiet geman
§ 11 Abs. 2 BauGB fur ,Wohnen und Behergung* festgesetzt.
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Satzung
Steinfort

Uber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Beherbergung Lottihof“ im Ortsteil Seefeld der Gemeinde Testorf-

14.

14.1

15.

15.1

Auf dem Plangebiet befinden sich Flachen, die mit Baugrenzen umgrenzt sind,
Flachen, die fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt sind, Flachen fir
Stellplatze und Wegeflachen.

) FlachengrofRe
Flachennutzung [ha]
Baugebietsflachen 0,62

Nachrichtliche Ubernahmen

Kultur- und Bodendenkmale

Im Plangebiet sind derzeit keine Kultur-, Bau- und Bodendenkmale bekannt.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemadR 8 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die
zusténdige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche.

Hinweise

Bodenschutz

Der Grundstickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein
Grundstiuck sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zusténdige
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfihrung  dieser  Tatigkeiten = Beauftragten, = Schadensgutachter,
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg—Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der
Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnotige Vermischung oder
Veradnderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kbnnen, vermieden werden.
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Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussboden anfallen
bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll,
haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die standorttypischen
Gegebenheiten sind hierbei zu bertcksichtigen. Die Forderungen der 88 10 bis
12 BBodSchV sind zu beachten.

15.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen
bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustandige Behdrde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach 8 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz  (KrWG)  zur
ordnungsgemaéfRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es
wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Ruckbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden
Gebéauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Sollte bei den Baumalnhahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen
(Hausmuill, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind
diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstuckseigentimer einer
ordnungsgemaRen Entsorgung zuzufuhren. Diese Abfalle dirfen nicht zu einer
erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

15.3 Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlie3en. Konkrete und aktuelle Angaben utber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)  fir  das
Satzungsgebiet sind gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhdlt, ist verpflichtet, dies unverziglich der o6rtlichen
Ordnungsbehérde anzuzeigen. AuBerhalb der Dienstzeiten sind der
Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

15.4 Hinweise zu Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht
Uberbaut oder umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und
Sicherheitsabstéande  einzuhalten.  Konkrete  Angaben machen die
Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind bei der Ausfuhrungsplanung und Bauausfilhrung die Vorschriften der
Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

15.5 Baugrunderschliel3ung

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden,
sind die ausfuhrenden Firmen gegeniber dem LUNG M-V — Geologischer
Dienst — meldepflichtig (88 4 und 5 Lagerstattengesetz).
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TEIL 2 Prifung der Umweltbelange - Umweltbericht

Der Begrindung sind geméaf 8 2a Nr. 2 BauGB entsprechend dem Stand des
Verfahrens in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 des BauGB die auf Grund der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen.

Fur den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4 ist fir den Umweltbericht folgende
Gliederung vorgesehen. Auf der Grundlage des Baugesetzbuches 2017 ist die aktuelle
Fassung der Anlage 1 des Baugesetzbuches entsprechend zu beachten.

1. Anlass und Aufgabenstellung

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden
3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane
4, Schutzgebiete und Schutzobjekte

5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.1  Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

5.1.1 Bewertungsmethodik
5.1.2 Vorbelastungen

5.2 Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange

5.3  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Zur Berlcksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen Belange erfolgen
Uberprifungen der relevanten Tierartengruppen Brutvogel, Reptilien und
Amphibien. Die Ergebnisse werden in einem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag dargelegt.

5.4 Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

5.4.1 Gesetzliche Grundlagen

5.4.2 Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen
5.4.3 Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

5.4.4 Gesamtbilanzierung

55 Geplante Malinahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs
auf die Umwelt
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6. Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
7. Prognose anderer Planungsmoglichkeiten
8. Zusatzliche Angaben

8.1 Hinweise auf Kenntnisliicken

8.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

9. Zusammenfassung

10. Quellenangabe
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TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 4 ,Beherbergung
Lottihof* im Ortsteil Seefeld der Gemeinde Testorf-Steinfort wurde durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort am .............. gebilligt.

Testorf-Steinfort den..................... (Siegel)

Hans-Jirgen Vitense
Blrgermeister
der Gemeinde Testorf-Steinfort

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Warnow durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmihlen

Telefon 03881 /71 05-0
Telefax 03881/ 71 05 — 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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