Gemeinde Testorf-Steinfort

Besch|ussvor|age \Vorlage-Nr: VO/09GV/2018-263
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Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéaftsbereich: Datum: 21.11.2018

Bauamt \Verfasser: G. Matschke

Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der
Gemeinde Testorf-Steinfort fur das Gebiet "Am Park" nordlich der
Ortslage Testorf-Steinfort

hier: Beschluss uiber den Vorentwurf

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Enthaltung

13.12.2018  Gemeindevertretung Testorf-Steinfort

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort billigt die Vorentwirfe der
Planzeichnung und der Begriindung fir das Beteiligungsverfahren gemaf Anlagen.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB
und die Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig am Aufstellungsverfahren zu
beteiligen.

2. Die Planung ist mit den Nachbargemeinden abzustimmen.

3. Die Plangeltungsbereichsgrenzen sind im Ubersichtsplan dargestellt. Das Plangebiet
befindet sich ndrdlich der Ortslage Testorf-Steinfort. Die Planbereichsgrenze fir die
Teilbereiche 1 und 2 der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden wie folgt
begrenzt:

- Im Norden: durch Flachen fur die Landwirtschaft

- Im Osten: durch die Lindenallee

- Im Siden: durch den Park

- Im Westen: durch die rickwartige Grenze des bebauten Grundstiicks
Kastanienallee 16

Sachverhalt

Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat auf Antrag eines Vorhabentrdgers die Einleitung des
Bauleitplanverfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 fir die Ricknahme von
Bauflachen (Teil 1 der Anderung) und fir die Anderung und Erganzung von Bauflachen als
WA-Gebiet (Teil 2) beflrwortet.

Um Planungsrecht zu schaffen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes, hier im zweistufigen
Regelverfahren, vorgesehen. Die Gemeinde verfligt Uber einen Flachennutzungsplan. Die
Gemeinde geht davon aus, dass durch die Ricknahme bzw. Erweiterung von Bauflachen eine
ausgeglichene Bauflachenbilanz besteht. Da die Flachen in der Darstellungsgrifite des
Flachennutzungsplanes von 1 : 10.000 eine Flachengrolte in der Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes von 2 mm einnehmen wiirden, wird von einem gesonderten Anderungs-
verfahren abgesehen. Die Anpassung der Anderung des Flachennutzungsplanes soll in einem
der zukiinftigen und erforderlichen Anderungsverfahren mit durchgefiihrt werden.

Mit dem Vorentwurf sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die
Offentlichkeit moglichst frihzeitig am Aufstellungsverfahren zu beteiligen.



Finanzielle Auswirkungen:

Samtliche anfallenden Kosten werden vom Grundstickseigentimer (Vorhabentrager)

Ubernommen. Die Gemeinde ist von Kosten freizuhalten.

Anlage/n: - Planunterlagen zum Vorentwurf 2. Anderung B-Plan Nr. 1 ,Am Park*
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