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Gemeinde Warnow

Besch|ussvor|age \Vorlage-Nr: VO/11GV/2018-139
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéaftsbereich: Datum: 19.07.2018

Bauamt \Verfasser: G. Matschke

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fiir
das Gebiet "Am Schulsteig"
Hier: Abwagungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium Teilnehmer | Ja | Nein |Enthaltung

15.08.2018  Gemeindevertretung Warnow

Beschlussvorschlag:

1. Die wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und
der frihzeitigen Beteiligung von Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und der Abstimmung mit den Nachbargemeinden
nach § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen hat die Gemeinde Warnow
unter Beachtung des Abwagungsgebotes geprift.

Im Rahmen der Abwagung ergeben sich:

- zu bericksichtigende,

- teilweise zu berlcksichtigende und

- nicht zu berlcksichtigende Stellungnahmen.

Den Abwagungsvorschlag und das Abwagungsergebnis gemal Anlage 1 macht sich
die Gemeinde Warnow zu Eigen. Das Abwagungsergebnis ist Bestandteil dieses
Beschlusses.

2. Der Birgermeister wird beauftragt, die Offentlichkeit, die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden, die Anregungen erhoben
bzw. Stellungnahmen abgegeben haben, von diesem Ergebnis der Abwagung unter
Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

3. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Warnow ist entsprechend anzupassen. Die
nicht mehr fir die Realisierung vorgesehenen Flachen sind aus dem
Flachennutzungsplan der Gemeinde Warnow herauszul6sen; der
Flachennutzungsplan ist in diesem Belang zu andern.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Warnow hat das Aufstellungsverfahren fir die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir den Vorentwurf durchgefiihrt. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist in der Zeit vom 22. November 2017 bis zum 22.
Dezember 2017 erfolgt. Fur den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1, der wie folgt begrenzt wird
- im Norden durch die Schulstralle,
- im Westen durch die rlickwartige Bebauung bzw. die Begrenzung der 1. Baureihe
(Grundstuickstiefe) entlang der Bebauung der Landesstrale,
- im Suden und im Osten durch die Grenze des bisherigen Geltungsbereiches,
begrenzt durch die vorhandene Hecke,
wurden die Behdrden und TOB beteiligt.
Die Beteiligung der Nachbargemeinden ist erfolgt.
Wahrend der vorgenannten Beteiligungsverfahren wurden Stellungnahmen der Behoérden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie von Nachbargemeinden zu der Planung
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abgegeben; Stellungnahmen der Offentlichkeit wurden zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 vorgetragen.
Die Gemeinde Warnow hat sich mit den eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
Abwagung beschaftigt. Gemal Anlage 1 (tabellarische Zusammenstellung) ergeben sich:

- zu bericksichtigende,

- teilweise zu berlcksichtigende und

- nicht zu bertcksichtigende Stellungnahmen.
Im Rahmen der Abwagung sind gemall § 1 Abs. 6 BauGB die o6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (vgl. Abwagungsprotokoll).
Im Rahmen der Abwagung hatte sich die Gemeinde malRgeblich auch mit den
Stellungnahmen der privaten Einwender zu beschaftigen. Die Gemeinde hat ihre Aufgabe
Grundstucke fur den Bedarf der Eigenentwicklung abzusichern. Diese Aufgabe kann die
Gemeinde bisher nicht erflillen. Fur die Gemeinde besteht die Notwendigkeit im Rahmen der
Eigenentwicklung Wohngrundsticke auszuweisen. Die Gemeinde hat bisher auf die
Realisierung der ErschlieRung des Bebauungsplanes Nr. 1 durch und mit dem privaten
Antragsteller vertraut. Dieses Vertrauen ist aus Sicht der Gemeinde derzeit nicht
gerechtfertigt. Aufgrund der bisher noch nicht realisieten ErschlieBung des
Bebauungsplanes Nr. 1, wie es durch den privaten Antragsteller vorgesehen war, hat die
Gemeinde ihre Zielsetzungen zur Entwicklung des Wohnstandortes prazisiert und wird
aufgrund der gegebenen Flachenverfligbarkeit und damit unter Beachtung der zeitnahen
Realisierung der Planung nur noch die eigenen Flachen in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einbeziehen, um der Sicherung des Wohnbedarfs in der Gemeinde
Rechnung zu tragen. Die Gemeinde wird ihre Planungsabsichten entsprechend anpassen.
Die Gemeinde wird die Flachen des Flachennutzungsplanes entsprechend um die Flachen,
die nicht fir die Gemeinde verflugbar sind, reduzieren und den Flachennutzungsplan
anpassen.

Finanzielle Auswirkungen:
Die Gemeinde hat die entsprechende Mittel fir die Bauleitplanung in Héhe im Rahmen der
Aufstellung des Haushaltsplanes 2018/19 vorgesehen.

Anlage/n:

Anlage 1- Tabellarische Zusammenstellung der eingegangenen Stellungnahmen zum
Vorentwurf mit Abwagungsvorschlagen )

Anlage 2- Darstellung des Reduzierungs- und des Erweiterungsbereichs 3.. Anderung
B-Plan Nr. 1

Anlage 3- Darstellung der Bebauungsvariante 3 der 3. Anderung des B-Planes Nr. 1

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/11GV/2018-139 Seite: 2/2
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Anlage 1 zum Beschluss 2018- - 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow
fiir das Gebiet "Am Schulsteig"
frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
VORENTWURF
|

Lfd.Nr. |Triager offentlicher Belange Aufforderung |Posteingang |Schreiben vom 1 2 3
I Planungsanzeige
1.1 Amt fir Raumordnung und

Landesplanung Westmecklenburg
1l Triger offentlicher Belange
1.1 Landkreis Nordwestmecklenburg 29.11.2018 08.01.2018 05.01.2018 X X
1.2 Amt f. Raumordnung u. Landesplan. 29.11.2018 03.01.2018 29.12.2017 X
1.3 Staatliches Amt fiir Umwelt u. Natur 29.11.2018 22122017 21.122017 X
11.4. LA f. Umwelt, Naturschutz u. Geclogie 29.11.2018 21.12.2017 21.122017 X
11.5. Bergamt Stralsund 29.11.2018 19.12.2017 18.12.2017 X
1.6 Strallenbauamt Schwerin 29.11.2018 21122017 20122017 X
1.7 Industrie- und Handelskammer 29.11.2018
1.6 Handwerkskammer Schwerin 29.11.2018
1.9 Deutsche Telekom 25.11.2018 02.01.2018 02.01.2018 X
11.10 Ev.-uth. Landeskirche 29.11.2018
.11 Katholische Kirche 29.11.2018
.12 Nahbus Nordwestmecklenburg GmbH 29.11.2018
.13 Zweckverband f. Wasserversorgung 29.11.2018 05.01.2018 03.01.2018 X
1.14 E.DIS AG [ 29.11.2018 14.12.2017 12122017 X
1115 Hanse Werk AG 29.11.2018 04.122017 04122017 X
11.16 50 Hertz Transmission GmbH 29.11.2018 08122017 07122017 X
.17 GDMcom [ 29.11.2018 14.12.2017 13.12.2017 X
11.18 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben 29.11.2018
1.19 Landesamt f. Kultur u. Denkmalpflege 29.11.2018
11.20 Forstamt Grevesmiihlen 29.11.2018
.21 Wasser- und Bodenverband 29.11.2018 15.12.2017 15122017 X

"Stepenitz/Maurine”
11.22 Betrieb f. Bau u. Liegenschaften 29.11.2018 22122017 20122017 X
1.23 Bundeswehr | 29.11.2018 15.12.2017 11.12.2017 X
11.24 Deutscher Wetterdienst 29.11.2018 22122017 22122017 X [
11.25 Hauptzollamt Stralsund 29.11.2018 19.01.2018 19.01.2018 X LI Nachbargemeinden
1.26 Landesamt fiir innere Verwaltung 29.11.2018 11 Stadt Grevesmiihlen 29.11.2018 08.12.2017 08.122017 X
11.27 LA f. Brand- u. Katastrophenschutz 29.11.2018 22122017 19.12.2017 X .2 StadtKlatz | 29.11.2018 08.12.2017 06.122017 X
11.28 Polizeiinspektion Wismar 29.11.2018 05.12.2017 05.12.2017 X 1.3 Gemeinde Damshagen 29.11.2018 19.03.2018 22022018 X
11.29 Freiwillige Feuerwehr 29.11.2018 22122017 22122017 X 4 Gemeinde Hohenkirchen 29.11.2018 19.03.2018 22.01.2018 X
11.30 Landgesellschaft 29.11.2018 07122017 06.12.2017 X
11.31 NABU 29.11.2018 . Offentlichkeit
11.32 BUND 29.11.2018 A Kanzelei in den Media Docks 28.12.2017 22122017
11.33 Landesanglerverband 29.11.2018 |
11.34 Landesjagdverband 29.11.2018 1 |Stellungnahmen mit abwiagungsrelevanten Anregungen
11.35 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 29.11.2018 2 |Stellungnahmen ohne Anregungen/ mit Hinweisen

Borchardt 3 |Stellungnahme ohne Anregungen und Hinweise
11.36 Vermégensverwaltungsgesellschaft mbH | 29.11.2018
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrétin —’7/7‘4

Stabssteile Wirtschaftsforderung, Regionalentwickiung und Planen

Lanckreis Nordwestmackienburg # Posifach 1565 @ 23256 Wismar

Stadt Grevesmuhled R | WV

Rathausplatz 1 )
- Stadt Grevesmithlen
23936 Grevesmiihlen Eingegangen

Bauamt
8§, lan, 208

- Auskunit erteilt Ihner:
i =iy ! {f Lf’ Melanle Risgel
Dienstgebiude:
Bérzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen

Zimmer  Telefon Fax
2.218 03841/3040-6311 «B6311

E-ail:
m.ricgel@nordwestmeckienburg. de

O, Datum:
Greveemiihion, den 05.01.2018

Bogm | HA KA BA OA

e

3. Anderung Bebauungsplan Nfﬂ%chu!steig“
hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 29.11.2017, hier eingegangen am 01.12.2017

Sehr geehrte Frau Matschke,

Grundiage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunteriagen zur Aufstellung der 3. Anderung
Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde Warnow mit drei Konzeptvarianten im MafBstab 1:1000
Planungsstand Juni 2017 sowie die textlichen Festsetzungen und die dazugehorige BegrUndumi
mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Befeiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfaliwirtschaftsbhetrieb des Landkreises NWM:; .

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwickiung und Planen
_ ] FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelf Gebéudemanagement
. SG Untere Naturschutzbehérde . Stralienaufsichtshehérde
. 8G Untere Wasserbehérde
. 8G Untere Denkmalschutzbehérde
FD Gffentlicher Gesundheltsdienst Kommunalaufsicht
FD Kataster und Vermessung

Die Auferungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefigt, die in der weiteren
Bearbeitung zu beachten sind.

Zu l.
Die Grundlagen zur Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen und nachfolgend

behandelt. Siehe nachfolgende Behandlung.

Zu 2.
Die Ubersicht der beteiligten Fachdienste und des Abfallwirtschaftsbetriebes wird zur

Kenntnis genommen.

Zu 3.
Die AuRerungen und Hinweise, die beigefiigt sind, werden gemiR Behandlung und

Bewertung der Stellungnahmen durch die Gemeinde beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018- - 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

b £l

Melanie Riegel
SB Bauleitplanung
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Anlage 1 zum Beschluss 2018- - 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

&

Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsfirderung, Regionalentwicklung und Planen Zul

Bauleitplanung . . .

Nach Prilfung der voriegenden Vorentwurfsunteriagen wird gemaB § 4 Abs.1 BauGB bereits im Die vorgetragenen planungsrechtlichen Belange werden nachfolgend behandelt und Zur Kenntnis zu nehmen.
gemaR der Erdrterung und Behandlung beachtet.

Vorfeld der behordlichen Tréigerbeteiligung nach MaBgabe § 4 Abs. 2 BauGB auf nachfolgende 1
bauplanungsrechtiiche Belange hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung der
Gemeindevertretung zu beachten sind:

Zu 2.

L laerre nes ‘ ' Die Ausfiihrungen entsprechen den Zielsetzungen der Gemeinde. Zur Kenntnis zu nehmen.
Mit der 3. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Warnow, mbchie die Gemeinde, nachdem
sie keine weiteren Wohnbaugrundstiicke innerhalb des Siedlungsgefiiges zur Verfligung hat, die
Bebauung der Flursticke 115, 116 und 110 vorantreiben und den bereits vor 23 Jahren £
avfgesteliten B-Plan (wo es zum jetzigen Zeitpunkt bereits eine rechtskraftige 1. + 2. Anderung
gibf) zur Umsetzung bringen. Zu 3.

_ ‘ _ _ T Es ist das Ziel der Gemeinde, die Flachen insgesamt verfligbar in die Umsetzung der Zu beriicksichtigen.
Die Durcmuhirbarkelt der Planung muss gewshrieistet und die Festsetzungen des B-Planes Planungsziele und der Bebauung einzubeziehen. Die Gemeinde hat auf ihrem
umsetzbar sein. Wie soll in diesem Zusammenhang mit den Kieingérten umgegangen werden? i (0 tcksichti i U
Selbiges ergibt sich fur das Flurstlick 110, das sich zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht im } BEbayungSplin- dl;e Flwztuf(-:-k $-25i31%9 und 130/1325 b-erUCkSIShtlgt Die Flurstiicke sollen
Eigentum der Gemeinde befindet. Es ist von Seiten der Gemeinde zu sichern, dass die gepfanten soweit sie verfugbar sind, fur die Bebauung vorbereitet werden.
Fléchen einer Bebauung zur Verfugung stehen und der B-Plan umgesetzi werden kann.
1. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Priami -+ Zu 4.

Wenn beim Baugesetzbuch auf die aktuslie Fassung abgestellt wird, so gilt das auch entsprechend 7, Die Rechtsgrundlagen sind entsprechend zu beriicksichtigen. Zu beriicksichtigen.

fur die BauNVO 1.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. IS 3786).

1li. Planerische Festsetzungen Z.ljl 5‘_ ) . . A B . . . .
Konzeptvarianten: 4 Fir die Gemeinde ist die Variante 3 die Vorzugsvariante. Zu beriicksichtigen.
Stadtebaulich wird ebenfalls die Konzeptvariante 3 praferiert. Die Linden in Punkt 2 der Abbildung 6
(Naturrdurnlicher  Bestand) sind bel der Bebaubarkeit der betreffenden Grundsticke zu |
berlicksichfigen, wenn geplant wird sie zu erhalten.
Text - Teil B: Zu 6. . . N . N
~+— Die Festsetzungen werden ausformuliert, so dass sie rechtseindeutig genutzt werden Teilweise zu berucksichtigen.

Zu 131 konnen.
Ich empfehle die Formulierung .nichsigelegene bzw. angrenzende offentliche oder private C
StraBenverkehrsflache bzw. ErschlieBungsstrafie® zu verwenden, Zuft.

Zu berlcksichtigen.

Die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers ist nachzuweisen.

Der Sachverhalt solite auch im Zusammenhang mit Punkt 12.3 der Begriindung betrachtet werden,
wonach eine Versickerung auf den Grundstiicken aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht méglich 7——

ist.
Zu 8.
T Die Hauptfirstrichtung ist aus Sicht der Gemeinde eindeutig festgesetzt. Eine Zu beriicksichtigen.

Zulb.1 D
Uberprifung erfolgt.

Die Festselzung der Haupffirstrichtung sollte eindeutig formuliet werden, zB. ,Die
Hauptfirstrichiung gilt trauf- oder giebelsténdig paraflel zur Strafle. [..J" Ich empfehle die Qﬂ
Firstrichtung auch’in der Planzeichnung darzustellen,
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Anlage 1 zum Beschluss 2018- - 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Diese Festsetzung schrankt den Bauherrn in der Ausrichtung seiner baulichen Anlage ein und ist
dementsprechend stédtebaulich zu begrinden. Die Umsetzung dieser Festsetzung ist auch unter
dem Gesichtspunkt der Zuschnitte der Grundstiicke zu betrachten und zu beachten. Ee ist zu
pritfen, ob die Festsetzung so umgesetzt werden kann.

Zu 1.6.1
Welche Regelung gilt fir Eckgrundstiicke?

Zuli.3

Der Begriff bzw. die Anwendung der ,natiirlichen Geldndeoberfiache” ist, unter Beriicksichtigung
moglicher Geléndeverschisbungen im Rahmen der Herrichtung der Grundstiicke fiir eine
Bebaubarkeit, zu Oberpriifen,

'V, Begriindung

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergénzungen einzustellen.

Zu 9.
Die Farbwahl ist entsprechend den Vorstellungen der Gemeinde einzugrenzen und stadtebaulich

zu begriinden.

FD Bauordnung und

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die Im Rahmen der bauleifplanerischen Abwidgung kaum Gberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden mussen,

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des B-Planes Nr. 1 der Gemeinde Warnow
befinden sich Béume, die nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt sind. Die Beseitigung
geschiitzter Béume, sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder
erheblichen Beeintréichiigung fahren kénnen, sind verboten. Gesetzlich geschiitzte Baume sind
im Planzeichenteil A darzustellen und zum Erhalt festzusetzen. Ist eine Féllung oder
Beschidigung gesetzlich geschitzter Bsume im Einzelfall nicht maglich, ist eine Ausnahme von
den Verboten des § 18 NalSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Die
Notwendigkeit der Fallung oder Beschédigung der Béume ist im Antrag zu begrinden. Der
Ausgleich richtet sich nach dem Baumschutzkompensationserlass.

Zu 9.

Far die Eckgrundstlicke wird die Festsetzung tberprift. Es geht darum, diese méglichst so
anzulegen, dass ein ruhiger Stid- oder Westbereich erhalten bleibt. Gegebenenfalls wird
dann hier eine der Seiten praferiert fir die Anordnung von Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatzen im Vorgartenbereich.

Zu 10.
Die natirliche Gelédndeoberfldche ergibt sich aus der Planzeichnung und dem

verwendeten Lage- und Hohenplan.

Zu1l.
Dies wird entsprechend beachtet.

Zu12.
Hinsichtlich der Farbwahl hat die Gemeinde keine Zielsetzungen, die gesondert zu

beachten sind.
B
Zul.

Die Gemeinde behandelt die Belange in der Abwagung und wird sie entsprechend
vorbereiten. Gemdl} Behandlung werden die Belange beachtet.

Zu 2.
Der Baumschutz ist zu beachten.

? Zu berlcksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Teilweise zu bericksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018- - 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Artenschutz: Herr Dr. Podelieck

- . . Zu 3.
Die artenschutzrechtiiche Festsetzung im Textteil B, Punkt Hl, 2 ist am ge@nderten Planzuschnitt . Lo . 0 inhti
zu Uberprifen/ zu bestatigen. ' g g Die Festsetzung wird tiberpriift. Zu beriicksichtigen.

Biotopschutz: Hel rchtold-Micheel Zu 4l
Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer akiuellen Bestandserfassung AP . . . . . . . ticksichtigen.
fachgutachtlich priffen zu lassen, ob durch die Umsetzung der Planungsabsicht bau-, anlage- Eingriffe in geschut;te B_|otc_>pe sind zu n.'.Cht erwarten. Die G_eme_mde hat ihr Konzept Zu beriicksichtigen
oder betriebsbedingten Auswirkungen (auch mittelbare Auswirkungen) verursacht werden, in gedndert. Unter Berlcksichtigung des gednderten Konzeptes ist eine

deren Folge es zu einer Zerstorung, Beschidigung, Verainderung dss charakteristischen Eingriffsminimierung gegeben. Die erforderlichen Bearbeitungen werden vorgenommen.
Zustandes oder sonstigen erheblichen cder nachhaltigen Beeintrachtigungen von Biotopen
kemmen kann, die nach § 20 Abs. 1 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG) basonders
geschiitzt sind. Wenn dies der Fall ist, muss geprift werden, ob die Eingriffe vermeidbar sind
(Vermeidungsgebot gem&n § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz), |st dies nicht mdglich, muss

bei der unteren Naturschutzbehtrde ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenshmigung nach
§ 20 Abs. 3 NatSchAG gestellt werden. In dem Antrag ist ausfiihrlich darzulegen, dass der
Eingriff ausgleichbar oder aus Uberwiegenden Grlnden des Gemeinwohls erforderlich ist
(Ausnahmetatbesténde im § 20 Abs. 3 NatSchAG). Fs ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanziarung
fur die Eingriffe in die geschitzten Biotope vorzulegen. Die Antragsunterlagen sind in B-facher
Ausfertigung  einzureichen (ggf. 1x Papierfassung u. 5x digital), da die anerkannten
Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind (§ 30 NatSchAG),

Natura 2000: T Zub. .
I Rahmen dor welteren Planung ist nachzuweisen, dass keine erheblichen Besintrachtigungen | _— | |- Bezug auf die Natura 2000-Betrachtung wird die Vertraglichkeit nachgewiesen. Zu beriicksichtigen.

der Schutz- und Erhaltungsziele des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung DE 2133-301 LI N o . .
~Santower See" (GgB) durch die Umsetzung der Planung hervorgerufen werden kénnen, dias Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.
auch im Hinblick auf mégliche Summationswirkungen mit anderen Planvorhaben.

Beartndung
Das Plangebiet grenzt mittelbar an das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung DE 2133-301

Santower See" an, ca. 140 m Entfernung. Mit der Landesverordnung iber die Natura 2000-
Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern, (Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung - Natura 2000-
LVO M-V) Verordnung vom 9. August 2016 wurden die bisherigen FFH- Gebiete zu Gebieten
von gemeinschafilicher Bedeutung (GgB). GemaR § 6 der VO ist es Erhaltungsziel des
jeweiligen Gebietes, durch die Erhaltung oder Wiederherstellung seiner malgeblichen
Bestandieile dazu belzufragen, dass ein ginstiger Erhaltungszustand der natiirlichen
Lebensraumtypen von gemeinschaftiichem Interesse und der in Anhang Il der Richilinie
92/43/EWG aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten erhalten oder wiederhergestellt wird. In Anlage
4 werden als mafigebliche Bestandieile die natirlichen Lebensrdume und die Arten von
gemeinschafilichem Interesse sowie die hierfiir erforderlichen Lebensraumelemente
gebietshezogen festgesetzt, ’

Nach § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihwer Zulassung oder Durchfithrung auf ihre
Vertréglichkeit mit Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebites zu iiberpriifen, wenn sie einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten und Planen gesignet sind, das Gebiet erheblich
zu beeintrdichtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dienen. In die
Betrachtung sind alle won Vorhaben ausgehenden Wirkungen, bau-, anlage- und
betriebsbedingt, mit einzubeziehen. Da das Vorhaben nicht der unmittelbaren Verwaltung des
Gebletes dient, ist daher der Nachwels der Vertrédglichkeit zwingend erforderlich, hier im Rahmen
einer FFH- (Vor)priifung. Dies gilt entsprechend § 36 BNaiSchG auch firr Pidne.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018- - 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Ifd. Nr. |Ste||ungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Zu 6.
Die Rechtsgrundlagen sind zu beachten. Zu beriicksichtigen.

BNatSchG Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2008 (BGB, | S. 2542)

NatSchAG M-V Geselz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfithrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-

V S 66) é

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg
Landesamt filr Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000):
Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der
gesetzlich geschitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg

Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Landwirtschaft,
Umweltamt fur Umweit und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 (AmtsBl. M-V 2007 S.530ff)

C

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, ' : Zu 0.
die im Rahmen der baulsitplansrischan Abwéigung ikaum tiberwindbar sind. Die Belange, die von bauleitplanerischer Relevanz sind, werden beachtet. Siehe Zur Kenntnis zu nehmen.

nachfolgende Behandlung.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin, :
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwiigung beriicksichtigt werden missen. |

)

Die Stellungnahme weist auf keine entgegensishenden Belange hin.

1. Wasserversorgung: Zul
Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen berithit, Die Versorgungspflicht mit . . . 5 . t Ll
Trink- und Brauchwasser fiir die Bevolkerung, die gewerblichen und sonstigen Einrichtungen 4 Die Versorgung mit Trinkwasser kann gewahrleistet werden. Zu berlcksichtigen.
besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband Grevesmihlen (ZVG). Entsprechende
Anschlussgestattungen sind mit dem ZVG zu vereinbaren.

-~ Zu 2.

2. Abwasserentsorqung: ) N . .
Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden. Die Gemeinde Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers kann gewdahrleistet werden. Zu beriicksichtigen.

hat diese Pflicht gem# § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den ZVG Ubertragen. Damit hat der L
Zweckverband das im Gberplanten Gebiet anfallende Abwasser zu beseltigen, die
entsprechenden Anschiussgestattungen sind zu beantragen.

Zu 3.
3. Niederschlagswasserbeseitigung: T i i i 4 i ticksichti

Die vorfiegenden Unterlagen sind nicht ausreichend priffahig, Die Beseitigang des von bebauten DI(? Anforderungen an _dle Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers sind zu Zu beriicksichtigen.
oder kinstlich befestigten Flachen abfliefende Niederschlagswasser ist im Rahmen der 3 erfillen. Das Konzept ist vorzulegen.
Bauleitplanung eindeutig zu regein. Ein Entwisserungskonzept ist vorzulegen!

-+ Zu 4.
4. Gewasserschutz; o . .. . s
Im Plangebiet befindet sich das Gewssser Il Ordnung ,War /%", welchss sich in der Beeintrachtigungen des Gewassers kdnnen ausgeschlossen werden. Der Wasser- und Zu beriicksichtigen.
Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes Wallensteingraben-Kiste (WBV) Bodenverband wird in die Bearbeitung und Abstimmung einbezogen.
befindet, die Funktion des Gewassers darf nicht beeintrdchtigt werden, Der WBY ist in die \f

weiteren Planungen mit einzubeziehen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Rechtsgrundlagen . . . : : ‘

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes zur
Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. S. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommemn vomn 30.November 1992 (GVOBL.
M-V 5.668), zuletzt mehrfach gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBL.
M-V S. 431, 432)

Brandschutz
Grundsétzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndem und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Lascharbeiten moglich sind (§ 14 LBauQ M-V).

Erreichbarkeit bebaubarer Fléichen

Insofern Teile geplanter (zul@ssiger) Geb&ude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsfiiche entfernt liegen, sind zur Sicherstellung des
Feuerwehreinsatzes gemas § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den
Gebéauden gelegenenh Grundsticksteilen und eventueflen Bewegungsfiichen herzustellen,

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstelifidchen sind entsprechend der Richtlinie
Uber Fléachen der Feuerwehr" i.d.F. von August 2006 zu bemessen und zu befsstigen. Am Ende
von Feuerwehrzufahrien muss eine fir Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene
Wendefliiche zur Verfiigung stehen. Die Fldchen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage
zu 0.g. Richtlinie zu kennzeichnen und mitssen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorqung
GeméR § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015) hat die

Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehérde auf der
Grundlage einer Stellungnahme der zusténdigen Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall
wegen einer erhthten Brandgefahrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfr
der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grundschutzes stellt
derzeit das DVGW - Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 LV.m. dem Arbeitsblatt
W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar. Nach den jeweils ortlichen Verhéitnissen,
insbesondere der Typik des Baugebietes, die zulsssige Art und das zuléssige Mal der baulichen
Nutzung, die Siedlungsstruktur und die Bauweise sind die anzusetzenden Loschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt WA405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln. Wobei ein nicht
ausgeschlossenes, erhbhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu beriicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der @ber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch Schadenfeuer, nicht
durch die Gemeinde getragen werden muss. Ermogiicht die Gemeinde jedoch Ober ihre
Bauleitplanung die Errichtung von Gebsiuden mit erhdhtem Loschwasserbedarf, so hat
grundséitzlich durch sie - von eatypischen Ausnahmefillen abgesehen- auch fir dessen
Sichersteliung Sorge tragen. (s. Beschiuss des OV Berlin-Brandenbuny vom 28 Mai 2008}

e

Zu 5.
Die Rechtsgrundlagen werden beachtet.

D

Zul.

Zu 2.
Durch das ErschlieRungskonzept kann die Erreichbarkeit bebaubarer Flachen gesichert

werden.

Zu 3.
Die Loschwasserbereitstellung ist zu sichern. Zur Absicherung des Loschwasserbedarfs

wurde darauf geachtet, dass Dacher mit Reet nicht zuldssig sind. Bis zum
Satzungsbeschluss ist der Loschwasserbedarf und die Absicherung des
Loschwasserbedarfs nachzuweisen.

Die allgemeinen Formulierungen werden zur Kenntnis genommen und sind zu beachten.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung (ber das Trinkwasserrohrnetz nachgewiesen
werden, muss die gesamte Loschwassermenge fur den Grundbedarf in dem jeweiligen
Loschbereich (300 m Umkrels um das Bauohjekt) bereitgestellt werden durch:

- Léschwasserteiche nach DIN 14210 oder
natirliche Gewésser mit nachhaltig gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostreien
Ansaugstelien, wie Léschwassersauganschiuss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellfiachen fur Fahrzeuge der Feuerwehr)

- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220

- Loschwasserbehiilter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Loschwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbarkeit durch die
Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau einer
Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich héher als die linear gemessene
Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung Gber Hydranten soliten Absténde vom Bauobjekt zum naichst
liegenden Hydranten in Abhéngigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die beztigiichen
Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1 gewshit werden.

Richtwerte:

- offene Wohngebiete 140m
- geschlossene Wohngebiete 120 m
- Geschéftsstrafien 100m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriickiich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben keinen Anspruch
auf Vollsténdigkeit erheben. Sie gelten als grundlegende Ansitze bei der Planung eines
Bebauungsgebietes - stellen aber fiir sich, keinen Nachwels der Léschwasserversorgung im
konkreten Bebauungsplan dar. Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unfer Hinzuziehung

einas Fachplaners zu erstellen.

Untere Denkmalschutzbehdrde
Nach Prufung der Unterlagen nehme ich wie folgt zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 1 ,Am
Schulsteig” der Gemeinde Warnow Stellung: Es sind keine Bau- und/oder Bodendenkmale
nach heutigem Erkenntnisstand betroffen,

Kommunalaufsicht
Die Kommunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbehalte vorzubfingen: X

Die Kommunataufsicht nimmt wie folgt Stellung;

Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage getroffen
werden, da Kosten nicht angegeben wurden.

Vorstehende Stellungnahme gilt im Ubrigen unter der Voraussetzung, dass die Stadt/Gemeinde
ihre Einnahmemoglichkeiten vollstandig ausschopft, um die mit der Realisierung der Planung
verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu z&hlt sowohl die Erhebung von
Erschliefungsbeitrdgen nach dem BauGB bzw. von Beitragen nach dem KAG als auch die
Abwalzung anderer Folgekosten (2.B. fur AusgleichsmaBnahmen, Aufforstung usw.) durch den
Abschluss von Folgekostenvertrégen.

ST T

E
Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bau- und/oder Bodendenkmale beriihrt sind.

F
Zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Kommunalaufsicht keine Bedenken oder

Vorbehalte hat.

Zu 2.
Die Gemeinde hat keine Mdglichkeiten die Anforderungen an die Aufstellung des Planes

auf einen Dritten zu (ibertragen. Sofern sich die Mdglichkeit bietet, wird sie dies
entsprechend tun. Im Rahmen ihrer VVorsorgepflicht schafft die Gemeinde
Voraussetzungen fur die Neubebauung von Grundstcken.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

FD Bau und Gebdudemanagement
StraRenaufsichtsbehérde

Entsprechend den vorliegenden Planunteriagen ergeht folgende Ste[lungriahme:

1. Fur die zu planenden Stralen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten
Sicherheitsabstéinde, Grundmafe fir Verkehrsrdume und lichte Réume voﬁ
Kraftfahrzeugen, Radfahrern und Fulgéngern, Flachen fiir Kurvenfahrien
(Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend RASt 06 einzuhalten. Maste
der StraBenbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind zuBerhaib des Lichtraumprofils
der Strallen und Nebenanlagen anzuordnen. Flachen ifir Abstéande zu
Grundstiickseinfriedungen oder Einbauten wie z.B. Strafenlampen neben den
Fahrbahnen sind bei den 6ffentlichen Verkehrsflichen zusatzlich zu berticksichtigen.

Die Ausfﬁh(ungsuntedagen fur die ErschlieRungsstraRen sind geman § 10 SHWG-MV der
StraBenaufsichtsbehtrde in  3-facher Ausfertigung zur Ertellung der Fachgenehmigung
vorzulegen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Nach Durchsicht der Antragsunterlagen bestehen von Seiten des Fachdienstes Offentlicher
Gesundheitsdienst keine Bedenken gegen o. g. Planungsvorhaben.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Aufgrund de1: Tatsache, dass die’ voigelegte 3. Anderong des B-Plans Nr. ! drei Planungsvarianten enthilt
und Zurm Zeitpunkt C!er Beurted}:ng noch nicht ersichtlich ist, welche umgesetzi werden soll ist eine
ahschl:eﬁande: Beurteilung derzeit nicht moglich. Es werden durch den Abfallwirlschafisbetrieh jedoch
folgende spezielle bzw. allgemeine Hinweise mit der Bitte um Beachiung fir die weitere Planung gegeben:

Variante 1:

Die im Nordwesten des Plangebietes der 3. Anderung
gelegene Zufahri sowie die unmittelbar darauf folgende
- Verkehrsfiihrung (s. Marlderung) scheint nicht zur Befahrung
durch Fahrzeuge der Abfallsammlung geeignet. Der
StraBenverlauf beinhaltet in dem markierlen Bereich eine
. Vielzahl von Richtungswechseln, die gef. durch die derzeit
- eingesetzien 3 bzw. 4- achsigen Abfallsammelfahrzeuge nicht
¢ \ Y gefahrlos’ vollzogen werden kiinnen, Im Ubrigen scheint hier
R e TR die Leichtigkeit der Abfallentsorgung gefihrdet, was sich in
unndtigen Zeitverzilgen bei der Entsorgung widerspiegeln kénnte.

Par

Aufgrund der geplanten Verkehrsflhrung im Nordwesten des Plangebietes wird der Umsetzung der
Variante 1 aus Sicht des Abfallwirtschafisbetriebes nicht zugestimmt,

Tyooh

dere fiir das eing Personal und die (Fahrzeng)Technik, aber auch fiir Dritte und angrenzende
Grundstiicke bzw. StraBeneinrichtungen

RORCE

~ ””mmm@

[

G

Zu l.

Die Gemeinde sieht die StraBenverkehrsflachen als verkehrsberuhigte Bereiche vor.
Bisher sind die Straen mit einer Breite von 5 m gemaR Ursprungsplanung vorgesehen
gewesen. Die Gemeinde @ndert ihr Konzept und passt es den heutigen Bedirfnissen an
den verkehrsgerechten Ausbau der Straflen an.

Zu 2.
Die Ausfiihrungsplanung wird entsprechend zur Verfiigung gestellt. Dies ist dann der
Fall, wenn die Planung vorbereitet und ausgeschrieben wird.

H

Zul.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Gesundheitsdienstes keine Bedenken
bestehen.

|

Zu 1.

Die allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Siehe nachfolgende
Behandlung.

Zu 2.
Die Bewertung des Abfallwirtschaftsbetriebes wird zur Kenntnis genommen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018- - 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Variante 2:

Die beabsich‘dgte StraBenfiihrung der Variante 2 sicht im Westen eine StichsiraBe vor (s. Markierung), die

zmucidle ande _Baugrundstilcke erschliefen soll, Eine Befahrung dieses Stichweges mit den derzeit

o S o emgasetzicn Abfallsammelfahrzeugen ist nicht zultissig, da es hier

: = an einer geeigneten Wendeanlage mangelt. Ein Ruckwiirtsfahren in

diesen Stichweg hinein ist ebenfalls auszuschliefien und steht im

Widerspruch 2 den geltenden einschldgigen
berufspenossenschaftlichen Vorschrifien®.

Um die ordnungsgemifie Abfallsammlung fiir die tiber den
- Stichweg erschlossenen Grundstitcke dennoch gewdhrleisten zu
ktinnen, wird aus Sicht des Abfallwirtschafisbetriches die
Festsetzung eines Behilltersammelplatzes im  unmittelbaren
Eh:mﬁndungsbe:eich dieses Stichweges bzw. an einer peeignsten
Stelle bevorzugt. An diesem Sammelplatz sind die Abfallbehilier
: i am Abfubrtag durch die jeweilipen Grundstiickseigentimer/
Bewohner zur Leerung berelmmellen und auch wieder auf die Grundstiicke zuriickzuholen.

Fazit:
Unter Beriicksichtigung der v.g. Stellplatzregelung bestehen derzeit gegen die Variante 2 aus Sicht des
Abfallwirtschafisbetriebes keine Bedenken.

Entsprechend der wvorgelegten Variante 3 sollen im
StraBenverlauf zwei Stichstraflen entstehen um riickwirtige
Grundstiicke ebenfalls erschlieBen zu ktinnen (s. Merkierung).
* Eine Befahrung dieser Stichwege mit den derzeit eingesetzten
© Abfallsammelfahrzeugen ist mangels gesigneter Wendeanlage
nicht zuléssig, Fin Rickwirtsfahren in diesen Stichweg hinein
® ist ebenfalls auszuschlicfen da dics im Widerspruch zu den
"\ cinschligigen berufsgenossenschafilichen Vorschriften steht.

Um die ordnungsgemile Abfallsammiung fiir die tiber die
Stichwege erschlossenen Grundstiicke dennoch pewihrleisten
20 kénnen, wird aus Sicht des Abfallwirtschaftsbetriebes die
Festsetzung eines Behﬁliersammelplalzes im unmittelbaren Einmiindunpsbereich der Stichwege bzw. an
geeigneter Stelle befirwortet. An diesem Sammelplatz sind die Abfallbehilter am Abfuhrtag durch die
jeweiligen Grundstiickseigentiimer/ Bewohner zur Leerung bereitzustellen und auch wieder auf die
Grundstiicke zuriickzuholen.

Eazit:
Unter Berticksichtigung der v.g. Stellplatzregelung bestehen derzeit gegen die Variante 3 ans Sicht des
Abfallwirtschafisbetriebes keine grundlegenden Bedenken.

 DGUVY Regel 114-601

Zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Variante 2 aus Sicht des
Abfallwirtschaftsbetriebes mitgetragen wird.

Zu 4.
Die Anforderungen des Abfallwirtschaftsbetriebes waren bei Wahl der Variante 3 zu

beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018- - 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Allgemeine Hinweise: Zub.
Neben den variantenbezogenen Hinweisen wird auch um Deachtung der nachfolgenden Allgemeinen Hinweise fiir die Herstellung der Anlagen sind zu beachten.

Hinweise gebeten:

1. Derzeit werden im Landkreis Nordwestmecklenburg 3 bzw. 4-achsige Abfallsammelfahrzeuge
eingesetz!. Diese Fahrzeuge kinnen cin Gesamtgewicht von 35 t aufweisen. Dis Straflen und Wege
milssen entsprechend tregfihig ausgebaut werden,

2. Fir Anwohnersiralen chne Bepegnungsverkehr ist eine MindeststraBenbreite von 3,55 m
gewdihrieisten. Sofern Begegnungsverkehr nicht ausgeschlossen wird, ist eine Mindeststrafienbreite -
von 4,75 m erforderlich. d

3. Die Swafieneinmilndungen/ die Kurvenbersiche sind so auszuftibren, dass die Schleppkurven der
derzeit im LK NWM eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge (Nr. 23 und Nr. 24 nach RASt 06} in
den geplanten StraBenverlauf hineinpassen. Fiir die in den Varianten 1 bis 3 geplanten
‘Wendeanlagen sind ebenfalls die Vorgaben der RASt 06 (hier: Bild 58 und 59) zu beriicksichtigen.

4. Die Fahrbahn muss frei von Hindernissen (geparkte PK'W, Stromverteiler, Straflenbeleuchtung,
Verkehrsschilder, Béume etc.) bleiben. Inshesondere ist zu beachten, dass im Kurvenbereich
ausreichend Platz (mindestens 0,50 m) fiir den Fahrzeugiiberhang eingeplant werden muss. Pies
sollic bei der Festsetzung der Zulassung von strafienseitiger Grundstiicksbebauung bzw, der
Festsetzung der StrafBenbegrenzungslinie beriicksichtigt werden.

5. Weiterhin bendtigen die Fahrzeuge ein Lichtraumprofil von 4,00 m zzg]. Sicherheitsabstand um
Schiiden am Fahrzeug bzw. der StraBeneinrichtung zu vermeiden.

6. Sofern Bodenschwellen zur Verkehrsbervhigung geplant sind, milssen diese derart ansgestaltet
werden, dass eine Befahrung durch die Entsorgungsfahrzeuge - insbesondere unter Beachtung der
exforderlichen Bodenfreiheit der hinteren Standplétze - gewshrleitstet ist. K

T Zul.
FD Kataster und Vermessung }‘{ Siehe die als Anlage beigeflgte Stellungnahme.
Siehe Anlage. 7

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landrétin
Kataster- und Vermessungsamt

Landkmsls Martwesimeddonburg « Postfach 1555 « 23858 Wiemar
Auskunft erteilt lhnen:

Herr Wienhaold
Dienslgebiude:
Landkreis Nordwestmecklenburg Birzower Wep 3, 23336 Grovesmiitilan
Bauorc!nung und Planung Zimmer Telefon Fax
Frau Riegel 2415 038471 / 30406248 03841 / 304086249
Rostocker Strafie 76 E-Mail:
23870 Wismar powienhold@ g.de
Unser Zeichen:
2017-81.0203
O, Datum
thr Geschattszeichen [ Antrag vom Grevesmihlen, 07.12.2617

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 der Gemeinde Warnow
Fiir das Gebiet “Am Schulsteig”

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte Ist zu achten, Falls die Punkie von BaumaRnahmen berihrt
werden, sind sie durch geeignete Malnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen
muss gleichermalken verfahren werden,

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte jst der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch”—

einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen. )

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift. Das BOV wurde tibernommen.
Achtung, Flur und Flurstiickenummernsinderung!

Far eventuelle Ruckfragen stehe ich thnen geme zur Verfigung,

Wit freundlichen Griilien
Im Auftrag

Wienhold

Anlagen: Ad 1x Auszug aus der aktuellen Liegenschaftskarte; 1x AP- Ubersicht Mafistab

Zu 2.

Zu 3.
Der Erhalt der Sicherungspunkte ist zu gewahrleisten.

Zu 4.
Vor Satzungsbeschluss ist die Ubereinstimmung mit dem Kataster zu sichern.

1:2000

Der Hinweis auf diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte wird zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018- - 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

1! Landkreis Nordwestmecklenburg
% . Die Landratin - Auszug aus dem
K r= Vermessu Gemarkung: Warnow {13 0310
ataster- und ngsamt o ) { ) Lieg enschaftskataster
Rostocker Bir. 76 Flur.afnnk: 115 | Liegenschaftskarte MV 1:2000
23970 Wismar Krais: Landkreis Mordwestmacklenburg
Gemelnde:  Warnow {13 0 74 085)
Lage: Am Schulsteig 1 Erstellt am 07.12.2017

Tae
8
2 giia,
@ Vermessungs- und Geolnformationsbehdrden Mecklsnburg-Vorpommern
VarvielfEitigung, Welterverarbaltung, Umwandlung, Weltergabe an Dritts oder Verdffentiiohu
Davan ausgenommen sind Verwendungen zu innardienstlichen Zwesken oder zum eigeren, nizht gewsrblichen Gebrauch {§ 84 Abs. 1 GeoVerm M-v).

o} 20 40 [-14] 80 Mater

ng bedarf der Zustimmung der zustindlgen Vermessungs- und Geoinformatisnsbehirde,
fadgtab 1:2000
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S Sl

Festpunktiibersichtp,
| Malstab ca. 1:2000
=N

& CeoBasis-DEM-V
B Dlenpr Ausdruk st pasatalich gasshitzr, Vesvieli§lligung nur
fir aigane, nicht gawarhllcho Twacks zugelsssen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenbur

9

T amtfar und L ien
Wismarsche StraBp 159, 15053[Skverin | EJlE

| ¥

Stadt Grevesmithlen
Eingegangen

03 Jan. 2018

Amt Grevesmihlen-Liand
Fur die Gemeinde Warnow
Rathausplatz 1

Hearbeiter: Theresa Wemer
Telsfon: 0385 588 B9 161
Flax: 0385 588 89 180

23936 Grevesmihle
Maik: theresa.werner@afriwm my-regierung.de

[Baw | HA HA, BA ] DA pz: 120-506-135/17

! ] ] 5@‘ Datum:  28.12.2017

Landesplanerische Smllungnahﬁ- 3. Anderung des Bebauungsplans (B-Plan)
Nr. 1 ,Am Schuistieg” der Gemeinde Warnow

Beteiligung der Behorden gem, § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom: 29.11.2017 (Posteingang: 04.12.2017)

Sehr geshrte Damen und Herren,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaf Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm Meckienburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und Regionalem Raument-
wicklungsprogramm Westmeckienburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf der 3. Anderung des B-Plans Nr, 1 +Am Schulstieg” der
Gemeinde Warnow bestehend aus Planzeichnung und Begriindung (Stand: 08/2017) vor-
gelegen.

Die Gemeinde Wamow verfugt seit 2006 uber die Satzung der 2. Anderung des B-Pians
Nr. 1. In der 2. Anderung des B-Plans Nr. 1 waren ca. 27 Grundstiicke fir eine Bebauung
mit Einzel- oder Doppethdusern vorgesehen. Eine Realisierung der 2. Anderung des B-
Plans Nr. 1 ist bisher nicht erfolgt. Stattdessen erfolgte die Entwicklung von 5 Wohngrund-
stiicken innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 4.

Mit der nun vorliegenden 3. Anderung des B-Plans Nr. 1 beabsichtigt die Gemeinde

Zu l.
Die Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die vorgelegten Unterlagen und Planungsziele werden wiedergegeben.

Warnow, die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzun

gen fir die Entwicklung eines

Wohngebietes mit ca. 19 Grundstiicken zu schaffen, da seitens der ol

rtsanséssigen Bevél-

kerung ein erhohter Bedarf an Wohnbaufiichen vorhanden ist.

Durch die Planung erfolgt

eine Arrondierung der bereits vorhandenen Wohnbebauung in Anbindung an die bebaute
Ortslage. Die Gemeinde Wamow verfgt innerhalb der bebauten Ortslage weder tber freie
Grundstiicke noch lber Moglichkeiten der Nachverdichtung.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Plans Nr. 1 umfasst eine Flache von ca. 2,92

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

19 von 81 in Zusammenstellung

16



Anlage 1 zum Beschluss 2018- - 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

ca. 0,34 ha als Verkehrsflachen und ca, 0,42 ha als Grinflichen ausgewiesen werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Warnow ist der Vorhabenstand-
ort als Allgemeines Wohngebiet (WA) und in Randbereichen als Dorfgebiet (MD) darge-
stelit. .

Raumordnerische Bewertung

Laut dem RREP WM befindet sich die Gemeinde Warnow im strukturschwachen Landli-
chen Raum. Das o0.g. Vorhaben entspricht dem Programmsatz 3.1.1 (5) RREP WM zur
Starkung des strukturschwachen Landlichen Raumes und zur Entwicklung eines attrakti-
ven Lebensraums fur die hier lebende Bevdikerung.

Ferner entspricht das 0.g. Vorhaben den Programmsatzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2)
Z RREP WM, wonach neue Siedlungsflachen in Anbindung an die Orislage auszuweisen
sind.

AuBerdem entspricht das 0.g. Vorhaben den Programmsétzen 4.2 (2) Z LEP M-V und 4.1

neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf der ortsansassigen Wohnbevélkerung auszu-
richten ist.

Darliber hinaus befindet sich der Vorhabenstandort laut der Karte M 1:250.000 des LEP
M-V sowie der Karte M 1:100.000 des RREP WM in einem Vorbehaltsgebiet Landwirt-

sichtigen. .

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Vorhabenstandort laut der Karte M 1:250.000
des LEP M-V sowie der Karte M 1:100.000 des RREP WM in unmittelbarer N&he zu dem
Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege ,Santower See” (vgl. 6.1 (6) Z LEP M-V
und 5.1 (4) Z RREP WM) befindet.

Bewertungsergebnis
Die 3. Anderung des B-Plans Nr. 1 ,Am Schulstieg” der Gemeinde Warnow Ist mit den Zie-

‘len und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

AbschlieBende Hinweise )
Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsitze und Ziele der

dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundiagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich #ndern.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

~Tlown (i
Theresa Werner

Verteiler
2. Landkreis Nordwestmeckienburg, Fachdienst Bauordnung und Planung — per Mail

schaft. Es sind die Programmsétze 4.5 (3) LEP M-V und 3.1.4 (1) RREP WM zu berlick- |

-

ha; davon sollen u.a. ca. 1,55 ha als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO, _

(3} Z RREP WM, wonach in den Gemeinden ohne zentralgrtliche Funktion die Ausweisung |-

Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustan- g

p3
Z
-

-

Zu 3.
Die raumordnerische Bewertung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4.
Die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung wird zur

Kenntnis genommen.

Zu 5.
Die abschlieRfenden landesplanerischen Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die

zustandige Verwaltung wird die Anforderungen erfiillen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

3. EM Vili 4 — per Mail
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmedidenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 / 59 58 6-143

© Telefax: 0385 / 59 58 6-570
E-Mail: Heike. Six@staluwm.mv-regierung.de
Bearbeitet von: Heike Six

Stadt Grevesmuhlen
z. H. Frau Matschke
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen AZ: BtALU WN-358-17-5122-74085

{bitle bei Schriftverkehr angeben)

sohwerin, 271, Dezembar 2017

Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 .'der Gemeinde Warnow fiir
das Gebiet ,,Am Schulsteig™ . T .

thr Schreiben vom 29, November 2017

Nach Priffung der mir {lbersandten U'nterllagen nehme ich in meiner Funkfion- alé Trﬁger
atfentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie foigt Steilung:’

.

1. Landwlrtschaﬂf'Eu-Eﬁrderangelegenhsiten

Die Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftiicher Sicht gepruft. Landwirtschaftliche

Belange sind befroffen. Zu Ausgleichsmaftinahmen wurdén noch keine Ausfihrungen
gemacht. Daher kann zum jetzigen  Zeilpunkt noch keine Stellungnahme aus
landwirtschaftlicher Sicht abgegeben werden. ‘ : o )

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

'A!s zustandige Behérde zur Durchflihrung von Verfahren zur Neurege]uhg -der
E|gentumsgerf‘153‘|llimsse nach dem 8. Abschnilt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mdachte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet im

" Bodenordnungsverfahren Warnow befindet.
Der Bearbeitungsstand ist: .

Der neue Rechiszustand trat ‘bereits ain 31.08.2016 ein. Die Grundbuchbérichtigung ist
erfolgt. Die vollstandige Katasterberichtigung wurde am 22.11.2017 bestatigt.

Bedenken und Anregung:
In den Planungsurteriagen der Satzungsanderung wurden noch die Flurstiicke des alten,

nicht mehr vorhandenen Katasterbestandes verwendet.
Hier ist der neue Katasterbestand anzuwenden!

Zu 0.
Siehe nachfolgende Behandlung.

Zul.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange der Landwirtschaft nicht berihrt sind.

AusgleichsmalRnahmen sind noch nicht festgelegt und bediirfen zukiinftig der
entsprechenden Bewertung.

Zu 2.1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in einem
Bodenordnungsverfahren befindet.

Zu2.2.

Die Katasterbestatigung wird zur Kenntnis genommen und ist zukiinftig zu beachten.

Zu 2.3.
Der neue Katasterbestand ist zu bericksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Ifd. Nr. \Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

3. Naiurschulz Wasser und Boden

3.1 Natu rschuiz

Geméﬁ §5 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23 Februar 2010 (GVOBI
(GVOBI. M-V S. 431, 436)) binich als Fachbehorde fir Naturschutz Inspesondere zusténdig

europdischen &kologischen Netzes ‘.Natura 2000“ (Europaisdm Vogelschutz- und_.FFH-
. Gebiete). . o '

. Meme Aufgabe umfasst die Gesamtverantworlhchkelt dafﬁr dass die Natura 2000-Gebiete in

Anforderungen der europ&ischen Rlchtllmen genugen und Sanktionen der EU verrmeden
werden. .

Nordwesfmeckienburg gemal § 8 NatSchAG M-V gebe ich als Fachbehérde fiir Naturschutz
- folgende Hinweise:

Gebiet) ,,Santower See“ (DE 2133—301)

Fir dieses Gebiet gilt die Natura 2000~Gebwle—Landesverordnung (GVOBI M-V, 2011, 462,
zuletzt mehrfach gedndert durch VO vom 09.08.2016: GVOBI, M-V, S. 646), welche den
Schutzzweck entsprechend der’ Erhaitungszlele bestimmt. Gegenwarhg wird jn meinem
Auftrag sin Managementplan flr dieses Gebiet erarbellet )

Vertréghchkeut mn Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberpriifer, wenn sie
einzeln oder'im ‘Zusammenwirker ‘mit anderen Projékten und Planen geeignet sind, das
Gebiet efheblich zu beeintrichtigen, und nicht unmittelbar der Venrvaltung des Gebietes
dienen.

Schutzgebiet (ca. 300 m) und der dazwischenliegenden Wohnbebauung keine Auswirkungen

Erhoiungszwecke geeignaten See und Uferbersichien: werden -demnach mcht betrechtet
-Dies konnte die Planungssicherheit des Vorhabens beeintrachtigen.

Fir die Prifung der Vertriglichkeit des Vorhabens ist die untere Na‘turschutzbehbrde des
Landkrelses Nordwestmeeklenburg zustandlg

3 2 Wasser

Gewasser erster Ordnung. gem. § 48 Abs 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg—
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftiiche Anlagen in- meiner Zustandigkeit werden
nicht ber(ihrt, so dass von hier gegen das Vnrhaben keine wasserwmschaﬁllchen Bedenken
bestehen.

. 3.3 Boden
‘Das Altlasten- tind Bndenschutzkataster fur das Land Mecklenhurg—\forpommem vwrd vam

Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz' und Geologie' Mecklenburg-Varpommern, Goldberger
Strate 12, 18273 Giistrow, anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und

aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich,

M-V 2010, S. 66; mehrfach gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2018 -

fur das Management einschiieRlich der Managementplanung in den Gebieten™ des .

meinem  Amisbereich 'so gesichert und entwickelt werden, dass sie dauérhaft den :
) Unabhangzg von -der Regelzusténdlgkelt der unteren Naturschutbehﬂrde des Landkreises E

Das gepiante Vcrhaben grenzt an das Gebiet von gememschaftlicher Bedeutung {FFH- )

' Nach'§ 34 Abs. 1 BNatSchG sind Prmekte vor ihrer Zutassung oder Durchfiihfung auf ihre -

‘Das Planungsbiiro kornmt 2u der Auffassung, dass aufgrund der Entfernung zum

auf das GGB zu erwarten sind. Mégliche Freizeitnutzungen an dem auch potentiell fur

OberbﬂrgermelsterIBurgennels!er der. kreisfreien Stadte gefﬂhrt Entsprechende Auskunﬂa )

27

Zu 3.1.
Die Anforderungen an die Natura 2000-Kulisse sind zu beachten. Durch die Gemeinde ist

der Nachweis zu erbringen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen entstehen.

Zu 3.2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Gewasser erster Ordnung nicht berthrt sind.

Zu 3.3.
Hinweise zu Abfall- und Kreislaufwirtschaft und zum Bodenschutz sind bereits beachtet.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

- Werden in Bewerlung dieser Auskiinfte oder dariiber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveréinderungen, Altiasten oder . alffastverddichtige FElachen im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des

" Gesetzes = zum  Schutz des Bodens im Land " Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -  LBodSchG  M-V)  verpflichtet, den  unteren

" Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stédte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
4.1 -Immissions-_ﬁnd Kiimaschutz
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist keine Anlage

bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BimSchG) genehmigt oder
angezeigt wurde, - . ’

4.2 Larmimmissionen

Zur. Qewéhr!gistur_lg- des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fur-die st&dtebaul:cha_e Planung entsprechend DIN 18005 im Gebist selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemaf Baunutzungsverordnung

einzuhalten und nach Méglichkeit zu unterschreiten.
! - !

Folgende immissionsrichiwerte ,Aufen” {Larm) diirfen pidht (berschritten werden:
Allgemeine Wohngebiete (VWA)

tags 55dB (A) - ’
-nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)

4.3 Abfall und Kreislaufwirtschatt

Alle BaumaBinahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass von den Baustellen und
fertiggesteliten Objekten eite (sach- und umweligerechte Abfallentsorgung nach den
gesetzlichen Bestimmungen} gemeinwohlvertragliche und  geordnete- Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffilligkeiten wie unnatiirliche: Verfdrbungen bzw. Geriiche des
Bodens auftreten, ist der Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren.

Der Grundstiicksbesitzer ist.als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtsohaftsgesetz ‘(Krwa)
zur ordnungsgemalien _Er'nsorgung des belasieien Bodenaushubs verpflichtet, - o

Im Auftrag S ’

Henning Remus

e

3,

Zu4.l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen, die nach BImSchG genehmigt

Zu4.2.
Die Anforderungen an den Schallschutz sind zu sichern.

Zu 4.3.
Hinweise zur Abfall- und Kreislaufwirtschaft sind bereits beachtet.

wurden oder angezeigt wurden, vorhanden sind in der immissionsrelevanten Umgebung.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Matschke, Gabriele

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

74

Von:
Gesendet:
An;
Betreff:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Stellungnahme ab.

Mit freundiichen Grifen
i.A,

K. Fleisch

Allgerneine Abteilung

Dez. Personal, Haushalt
Tel. 03843/777-134 Fax: 03843/777-9134

vielen Dank fiir die Beteiligung an o.g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie gibt zu den eingereichten Unterlagen vom 29.11.2017 keine| /l

Kathrin.Fleisch@lung.mv-regierung.de

Donnerstag, 21. Dezember 2017 09:31

Matschke, Gabriele

517469,Satzung 3. And. B-Plan Nr. 1 "Am Schulsteig”, Gemeinde Warnow

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern - Giistrow

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Stellungnahme abgegeben wird.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr.

Behandlung der Stellungnahmen

| Stellungnahme von/vom

Bergamt Stralsund

g

: . Bergam! Svatsund
Postfach $135 - 18401 Stralsung

Stadt Grevesmihlen [R | wv  |Eit | Bearb:  Hor itz
fir die Gemeinde Warrjow " Stadt Grevesmihien ;on: 83331 18121414
Rathausplatz 1 EIngagangEﬂ - ax: 8317612112
. Hail: Q.B| X
23936 Grevesmiihien . etaa mereglerung e,
14 Bez. 2017 www.bergamt-my.de
. : _ ‘RegNe. 410317
. Bom | HA KA " BA OA
- Az. 512/13074/594-17
23%9 :
ihr Zalchen [ vom Mgin Zalchen / vom Rer . Telefon D
11/29/2017 GU 612141 111812017

6004.mal.

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte Mafinahme |

Satzung (iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow
fiir das Gebiet "Am Schulsteig”

berihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie Bel
nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG), d (BBergG) sowie Belange

Fir r_jen Bereich_der 0. g. Malnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder
Antrége auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor. '

Aus Sich__t der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwiinde
oder ergénzenden Anregungen vorgebracht. :

Mit freundiichen GriiRen und Gliickauf
Im Auftrag .

2

Olaf Blietz

[

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine bergbaulichen Belange berihrt sind.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bergbauberechtigungen oder -erteilungen

hierflr vorliegen.

Zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwéande bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom
Straflenbauamt
Schwerin
T Straenbauamt Schwezin - Postfach 16 0142 19091 Schwerin K ﬁ é
Stadt Grevesm(iihlen Bearbeiter:  Herr Jefremow
Rathausplatz I R E Tilefon: 038555114419

Stadt Grevesmihlen Thlefax:  0385/511-4150
23936 Grevesmithlen  Eingegangen EqMail:  Marcel Jefremow(@sbv.mv-regicrung. de

i Dez. 2017
2 Ghschafisz: 2220-512-00-2017-152-144a
Safzung 3. Anderung B-PhanTir.] , Am Schulsteig”
L Bam | HA | KA A 4 OoADhm: 20122017
| By
I vy

Stellungnahme
zur Satzung der Gemeinde Warnow (iber die 3. Anderung des Bebauungsplan

Nr. 1 ,Am Schulsteig”
thr Schreiben vom 29.11.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf die eingereichten Unterlagen vom 29.11.2017 zur o.g.
3.Anderung der Satzung des Bebauungsplanes Nr.1 der Gemeinde Warmow. Die
Unterlagen sind bei mir am 04.12.2017 eingegangen.

Nach Prifung der Unterlagen teile ich lhnen mit, dass weder Liegenschaften der

Geltungsbereich des eingereichten Vorentwurfes betroffen sind.
Die verkehrliche ErschiieRung des Gebietes erfolgt iiber das kommunale
Straflennetz.

Seitens des StraRenbauamtes Schwerin bestehen daher in verkehrlicher,
straBenbaulicher und straRenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken. |

Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag

reflmann

Straftenbauverwaltung noch Belange der Bundesfernstraen und Landesstralen vom

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass weder Liegenschaften noch Belange der

Bundesfernstrallen und Landesstralen betroffen sind. Die kommunalen Stral3en sind
beriihrt.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken vorgetragen werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

REFERENZEN
ANSPRECHPARTMER
TELEFONNUMMER
DATUN

BETRIFFT

nis B ERLEBEN, WAS VERBINDET.
DEUTSCHE TELEKOM TECHNIN GMBH

1054 Duesden

Stadt Grevesmithien ﬂ' q

Rethausplatz 1 e

23936 Grevesmiihlen

AZ: 6004.mat. vom 29.11.2017, Frau Matschke
PTI23 MV, PPBb Ute Glaesel AZ: PLURAL 254336 / 75072797

+49 385 723-79583, Ute.Glaesel@talekom.de

02 Januar 2018 Eingar 5 e -Heul)

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fiir das Gebiet" Am
Schulsteig"

Sehr geehrig Frau Matschke,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Metzeigentiimedn  und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt und
bevolimachtigt, alie Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planveriahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben, Zu der o. g
Planung nehmen wir wie folgt Steliung:

-

Gegen die 0. 9. Planung haben wir keine grundsétzlichen Finwinde oder Bedenken, In den Randzonan des
Planbereiches befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telakom [sighe Lageplan). Wir bitten, diese
Planunterfage nur fir inferne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte waiterzugeben,

Eine Neuvatlegung von Telekommunikationslinien ist zurzeit nicht geplant. Fir den rechizeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung mit dem Strafienbau und BaumaBnahmen anderer
Leitungstrdger ist Voraussetzung, dass Beginn und  Ablauf der ErschiiefungsmaBnahmen  im
Bebauungsgebiet der zustandigen Niederlassung Nordost, PTI 23, so frih wie méglich, mindestens 6 Monate
vorher schriftlich angezeigt werden,

In allen Straflen und Gehwegen (oder gaf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und ausrelchande
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0m fir die Unterbringung  der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen {die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten Strafien
und Wegen fhrt erfahrungsgsmé zu erheblichen Schwierigksiten bei der Bauausfihrung sowie der
spéteren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien),

Wir werden zu gegebener Zeit 2u der noch entstehenden Infrastrukiur im Bebauungsplan eine detaillierte

Zu l.
Die Zusténdigkeit der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsétzlichen Einwénde oder Bedenken

bestehen. Der Lageplan der Telekom wird zu den Verfahrensunterlagen genommen.

Zu 3.
Die Abstimmungen zum Neuausbau der Telekommunikationslinien ist zu fiihren. Die

Hinweise der Telekom sind hierzu entsprechend zu beachten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

oaromzorzos 02012018
Stadt G ihlen
sEme 2

Stellungnahme abgeben.

Wit freundlichen Griifen

i A Digkal e sthviabar

5 ute

Ute Glaese! prevassine

Glaese| s

Datm: B4 00
ORZGES $010T

Anlagen

1 Lageplan M1:1000

o
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711
PEEB{EEE

Etiéuterungen der Zeichen und Abkiirzangen in den
Lageplinen der Telekom Deutschland Gmbll

Bearbeitet und Herausgegeben von der Telekom Deutsehland GmbH Stand: 21.02.2011

Vermittlungsstelle

Kabelrohrverband aus 2#3 Kunststoffrohren (lichte Weite 100 mm)
Kabelschacht mit 2 Einstiegstffoungen

Kabelschacht mit 1 Einstiegstffnung

Kabelkanal aus Betonformstein mit 2 Zugdffrungen

Abzweigkasten mit Erdkabel zum Abschlusspunk Linie APL im Gebiiude
Querschnittsbild der in einer Trasse verlaufenden Telekommunikationsanlage;
hier; 2 Erdkabel und 4 Kunststoffrohre (Jichte Weite 40 mm)

hier: 3 Betonformsteme und 1 Stahlhalbrohr doppelt
Rohr-Unterbrechungsstelle mit Verbindungsstelle, hier: Muffe

Im Erdreich verblisbener Teil eines aufgcgebenen Kabelschachtes mit aufgegebenen
vorhandenen Erdkabel und aufgegebener vorhandener Verbindungsstelle

Mit Halbrohren bzw Schraubldemmfitting berbriickte Rohr-Unterbrechungsstelle
Abzweigkasten / Unterflurbehiiiter mit unbelegter Kabelkanal-Hauszufithrung
Kabelschacht, verschlossen / Kabelschacht, verschlosser und elekirisch geschiltzt
Rohrende, Beginn der Erdkabelverlegung

Abrweigmuffe mit Erdkabel zum Telefonhauschen, -zelle, -haube, -siinle, Telestation

Unmittelbar im Erdreich ansgelegtes Telekom-Kabel; ahgedeckt
- mit Mauerzicgel oder Abdeckplatten, (kann auch doppelt abgedeckt sein)

- mit Kabelabdeckhauben
- mit gelben Trassenband als Wamschutz

2 Kabelschutzrohire aus Kunststoff, Stahl, verzinktem Stahl oder Asbestzement;
ab der Strichlinie in Pfeilrichtung 6,5 m lang

Kabelmarke (aus Kunststoff) oder Kebelmerkstein (aus Beton)

Kennzeichnung der EmmeBachse durch eine Strichlinie, auf die alle Abstand-
DMabe zam Kabelverband (Kabel Nr. 4 bis 6) bezogen sind,

Hinweis auf Gefdhrdung durch Fernspeisung, soweit der Grenzwert nach
VDE 800, Teil 3 tiberschritten wird, und Ortsspeisung mit 230 VAC
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h¥d
'e Kabel mit Verlegepflug eingepfliigt
1
; PR SL Schinnleiter iiber Erdkabe}
¢ Y
aYaV VoV - Fremdes Starkstromkabel / fremdes Telekomkabel (+ Text)
++ s - Rohrleitung fiir fllssige oder gasftinmige Stoffe (Gas, Wasser, Erddl,

I Fernheizung)

Aememdi Erder aus Kupferseil / verzinktem Stahldraht als Oberflachenerder
1

A -‘cill Obexflachencrder mit abschliessendem Tiefenerder (Erdungsstab)

1
z:—@ Kort Mefip  Kerrosionsschutzseinrichtung / Potenzialmess-oder -abgleichpunkt in EVz-Saule

EMP Erdkabelmesspunkt
@@_ ..... ©  Kabelverzweiger | GE-Netzverteiler mit Erdkabel zum Gf-Abschlusspunkt im KVz
Zwischenregenerator / Einspeisepunkt 230VAC
+ M Mast, Beginn der Lufikabelverlegung
: Freileitung
® Abgesetztc EVs-Gruppe im KVz-Gehtnse

Lediglich die in den Plénen vermerkten Mafle (nicht die zeichnerische Darstellung!) geben einen
Anhalt fiir die Lage der dargestellten Telekommunikationsanlagen. Einmessungen an Kabelkaniilen
bezichen sich auf die Mitte der Abdeckung (Deckel). Alle Mafe sind in Meter vermerkt.

Bitle beachten Sie, dass es aufgrund von nachirdglicher Bautatiglkeit zu Verinderungen in der
Verlegetiefe der Kabel kommen kann! Iim Bereich von Verbindungsmuffen und Kabelverbéinden ist
mit grifleren Ausbiegungen der Kabellage zu rechnen!

Kreuzungen und Néherungen von Starkstromkabeln und Rohrleitungen sind nur eingezeichnet
worden, soweit sie bei Arbeiten an den Telekommunikationsanlagen vorgefunden wurden oder in
anderer Weise nachtréiglich bekanntgeworden sind.

Oberflichenmerkmale und deren Abkiirzungen sind der DIN18 702 ,,Zeichen fiir Vermessungsrisse,
groBmalstébige Karten und Pliine™ zu entnehmen,
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-

; HAUSLERBERG

Whulsteigra

Ed
L] 01..5
L ]
L
L 9 _d'-';‘l"\
ATWVh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag [ATVRNr: | Kein aktiver Auftrag
TINL Ost
PTI Mecklenburg-Vorpommern
FYEBE ®EN E L ] O
OoNB Grevesmithlen H AsB 1
Bemerkung: Warnow, Am Schulsteig i VsB 38814 Sicht Lageplan
i Name #21.06.2007# Ute Glacsel P | MaBstab | 1:1000
; Datum 02.01.2018 Blatt 1
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Karl-karx-Str. 7/9
23938 Grevesmihlen

Zweckverband

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

GI'BVESI'IIHII'BII Kirperschafl des Gffentlichen Rechis
Fwackvarmand Grevesmonlan -mdum;ﬁ_}m;%,wn - Der Verbandsvorsteher -
L3 Wy Eilt 2
gt:::iat nﬁmvesmﬁhlan : St Grexf.resmuh[enl s ¥ Standort- und Anschiusswesen
Rathausplatz 1 ; Eingegangen Sprechzeiten:
23938 Grevesmilhlen| 05, Jan. 2018 Montag bis Mittwoch und Freftag 800 - 16,00 Unr
. Donnerstag 8.00 - 18.00 Uhr

Snl HA | KA | BA | oA ﬁ//g
: |

i e Cornelta Kumbernuss 787870 ™ 03.01.2018

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fitr
das Gebiet ,,Am Schulsteig™ ‘
Reg.-Nr. 0175/17-38

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 28.11.2017 (Eingang am 01.12.2017) baten Sie um unsere Stellungnahme
zum Vorentwurf des o.g. Bebauungsplanes.

Der Bereich ist seit Jahren bereits Uiberplant, die 2.Anderung zum B-Plan besitzt seit 11 Jahren
Rechtskraft. Die Umsetzung wurde immer wieder zurlickgestellt. Mittlerweile haben sich aus
naturschutzrechilicher Sicht Anderungen zum Geltungsbereich ergeben. Hier muss eine 1
Anpassung erfolgen. Daher ist die 3 Anderung des B-Planes erforderfich, mit der die
Voraussetzungen fir den Bau von 19 Einfamilienhausern geschaffen werden sollen.

Aligemeines
Zur Erschlieffung des Gebietes ist der Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung mit dem

Investor / Erschliefer notwendig.
For alle Leitungen, die sich nicht im éffentlichen Bauraum befinden, mitssen die erforderlichen

werden.

Eine Bepflanzung der ZVG ~ Trassen ist unzuldssig. Ausnahmen bediirfen der Zustimmung
des ZVG unter Anwendung des DVGW- Arbeitsblattes GW 125.

Das Gebiet unterliegt dem Anschluss - und Benutzungszwang gemaf den gltigen Satzungen
des ZVG und ist entsprechend der Beitragssatzung im Abwasserbereich keitragspfiichtig.

Die Umsetzung der Planungen ist nur unter nachfolgend aufgefilhrten technischen und
rechtlichen Voraussetzungen méglich. Z

Trinkwasserversorgung ..
Fur die Umsetzung der beabsichtigten Bebauung im Geltungsbereich des Plangebietes muss

Die fechnische Planung ist mit dem ZVG abzustimmen und vor Satzungsbeschluss

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Uber eine Baulast bzw. Grundbucheintrag gewshrieistet z

der vorhandene Leitungsbestand erweitert werden. Y

Zul.
Die Vorbemerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2.

Die allgemeinen Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen. Der
ErschlieBungsvertrag ist zu vereinbaren. Anforderungen an die Sicherung von Flachen,
Baulasten, Grundbucheintrage und Hinweise fiir Bepflanzungen und den Anschluss- und

Benutzungszwang werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3.
Die Anforderungen werden nachfolgend behandelt. Siehe nachfolgende Behandlung.

Zu 4.
Die technische Planung wird rechtzeitig mit dem ZVVG abgestimmt, so dass

Rechtssicherheit flir die Umsetzung der Planung besteht.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berlcksichtigen.

vorzulegen,
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Schmutzwasserentsorqung
Die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes ist Gber die Anlagen des ZVG gesichert. Dafilr

muss der vorhandene Leitungsbestand ebenfalls erweitert werden. Die technische Planung ist
mit dem ZVG abzustimmen und vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

Niederschlagswasserbeseitigung
Aufgrund einer bereits vorliegenden Stellungnahme zur Versickerungsfahigkeit von

anfallendem Niederschlagswasser in diesem Gebiet, ist aufgrund der vorherrschenden
Bodenarten eine Versickerung nur schwer méglich, Daher ist eine technische Lésung zur
Ableitung des Niederschlagswassers, auch von den Grundstiicken, vorzulegen. Derzeit
werden drei Varianten diskutiert.

1. Variante: direkte Einleitung ins Gewasser War 81
Aus Sicht des ZVG steht dieser Variante nichts entgegen.

2. Variante: Erweiterung des Leitungsbestandes im Zuge des Ausbaus der Kreissirale
Die Planung ist bereits so weit vorangeschritten, dass die Unterlagen in die Auslegung und
TOB Beteiligung gehen. Das Gebiet der 3.Anderung zum B-Plan ist derzeit nicht Bestandteil
der Planung, was einer Klarung bzw. dann einer Uberarbeitung, insbesondere der
_hydraulischen Berechnung, bedarf,

3. Variante: Erweiterung des L eitungsbestandes der DorfstraRe
Ergebnis einer Kamerabefahrung war die Feststellung des maroden Zustandes des
Leitungsbestandes. Soll diese Trasse zur Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
aus dem B-Plangebiet genutzt werden, ist aus Sicht des ZVG der gesamte Leitungsbestand
bis zur Einleitstelle ins Gewasser zu erneuern.

In  jedem Fall sind die Erichtung  baw. Erweiterung  van  zentralen
Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen inclusive Grundstiicksanschliissen erforderlich.
Die technische Planung ist mit dem ZVG abzustimmen und vor Satzungsbeschluss
vorzulegen.
Léschwasserversorgung :
Die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschwasserzwecken kann der ZVG nur im Rahmen
seiner technischen und rechtlichen Maglichkeiten absichern.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG ermeut zur Abstimmung vorzulegen.
Fir Rickfragen stehe ich thnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen

A=

Andreas Lachmann

Verleiler;
- Empfanger
- ZVGH

Anlagen:
- Bestandspldne Trink-, Abwasser und Hydranten

Zu 5.
Die technische Planung zur Schmutzwasserbeseitigung wird mit dem Zweckverband

abgestimmt.

Zu 6.
Die konkreten MalRnahmen zur Regenwasserableitung sind rechtzeitig abzustimmen.

Zult.
Die Umfénge des Loschwassers sind mit dem ZVG abzustimmen.

Zu 8.
Die Abstimmung hat mit dem ZVG zu erfolgen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu bericksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e.dis

Stadt Grevesmithlen

EIDIS Netz GmbH, Postfach 1443, 15504 Flrstarwalde/Sprde Eingegangen
Amt Grevesmithlen Land 14, Dez 2017
fiir die Gemeinde Warmow

Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

Neubukow, 12 Dezember 2017

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemein-
de Warnow flir das Gebiet ,,Am Schulsteig“
Bitte stets angeben: Upl/17/37

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 3. Anderung der 0.g. Planungen bestehen unserseits keine Beden-
ken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Ihrer Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechizeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten cine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Filr einen eventuellen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine
Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf
geeignete Flichen im 6ffentlichen Bauraum gemif DIN 1998 angewiesen,

4
Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschitzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaBstab 1 : 500;
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

E.Di5 Netz 6mbH
Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb Verteilnetze
Ostseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Nobert Lange
T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbertlangs
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0-

Geschiftstihrung:
Stafan Blache
Harald Beck
Michael Kaiser

—ee

Sitz; Flirstenwalde/Sprea
Amtsgericht Frapkfuri {Oder}
HRE 16068

StNr. 0£1 108 06414

Ust.id. DE285351013

Gléubiger Id: DEG2ZZZ0000017554

Deutsche Bank AG

Fiirstenwalde/Spree
IBAN DE7S 1207 0000 0254 5515 ¢
BIC DEVIDEEB1SD

Commerzbank AG
Flirstenwalde/Spree

L

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Zu 2.
Der Leitungsbestand wird entsprechend beachtet und den Verfahrensunterlagen beigefigt.

Eine Einweisung ist gesondert zu vereinbaren.

Zu 3.
Die Einweisung ist im Zuge der technischen Planung abzustimmen.

Zu 4.
Die Anforderungen zur Bereitstellung von Flachen wird beachtet.

Zu 5.
Die Leistungsanforderungen werden benannt.

IBAN DES2 1704 0000 0650 7915 do

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e.dis

- Versorgungsstruktur und Leistungshedarf ;
- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesonders Bau-
strombedart}

Nach Aniragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriiger ein Kosten-
angebot filr den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden Mafinahmen zor Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vereinbarung zar Kosteniitbernahme abzuschliefien.

Nachfolgend méchten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben,
die Sie bitte bei der weitcren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen
méchten:

Um einen sicheren Netzbetrich und einc schnelle Storungsbeseitigung zu
gewilhrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmaRnahmen im Bereich 6ffentlicher Flchen
eine Abstimmung mit uns durchzufithren. Dazu bendtigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Mafistab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

Im Bereich unserer Freileitungen ist zu beachten, dass keine Aufschiittun-
gen erfolgen diirfen und die Zugiinglichkeit der Maststandorte jederzeit ge-
wilhrleistet sein muss. Beeintrichtigungen der Standsicherheit der Maste
sowie Beschidigungen von Erdungsanlagen miissen ausgeschlossen werden,

Mittelspannungsfreileitungen mit einer Nennspannung grifer 1 kV

Grundséitzlich sind die Mindestabstinde nach DIN VDE 0210 und die
Schutzabstinde nach DIN VDE 0105 Tab. 103 zu vorhandenen elektrischen
Anlagen einzuhalten.

Bei Freileitungen mit einer Nennspannung > [ kV darf der Abstand zwi-
schen dullerem, ausgeschwungenem Leiter und Materialien, Baugeriten
bzw. Personen 3 m nicht unterschreiten. Insbesondere beim Einsatz von
Baufahrzeugen ist darauf zu achten, dass diese Forderung beim Unterqueren
des Schutzbereiches berticksichtigt wird.

Kabel

Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich
Abstiinde nach DIN VDE 0100 wnd DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch
itberbaut werden.

Zu 6.
Die Hinweise fur Pflanzungen und B&ume sind zu beachten.

ZuT.

Zu 8.
Die Hinweise zu Kabeln sind zu beachten.

Die Hinweise zu Leitungen mit Nennspannung > 1 KV sind zu beachten.

Zu berlcksichtigen.

Zu beriicksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

e.dis

Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragun-
gen der Oberfléche nicht zuldssig. In Kabelnihe ist Handschachtung erfor-

derlich.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o. g. Telefonnummer

gern zur Verfiigung
Mit freundlichen GriiBen

E.DIS Netz GmbH

(A e

Norbert Lange

Anlage:
Lageplan

Zu 9.
Kontaktinformationen werden zur Kenntnis genommen.

NI

A .51353‘ c.q

Raik Bessert

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- ' . E.DIS Netz GmbH .
. Ul ek BV R S E O e ol e | 101500
Rartarname:  JABIBOTICER | e Oruristel;  Wamow /Wamaw
. e Sirmooe:
Ausgabernt.: 3024137 : R
Bemutzer: nZ278 pasgies
pri - I~ Lptr 723 7
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Anlage 1 zum Beschluss 2018- - 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*
Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Han Se Leitungsauskunft
Gas

Stadt Grevesmiihlen fiir die Gemeinde Netzdieaste

HanseGas GmbH

Warnow Jigersteg 2

Frau G. Matschke 18246 Biitzow

Rathausplatz 1 ; .

23936 Grevesmiihlen {f S et
F 038461-51-2134

Reiner Klukas
T +49 38461 512127

04122017 (B o Hey

Reg.-Nr.: 291761 (¢ Rickfiagen bitto angeben)
Baumafinahme: Vorentwurf zur 3. Anderung des B-Planes Nr.:

1 —Am Schulsteig--, hicr: frilhzeitie . HanscGas GmbH

Beteiligung der ToB bei Strungen und Gasgeriichen
Ort: Gemeinde Warnow (Grevesmiihlen), Am 0385 - 58975 075

Schulsteig/Secha )

4 en Tag und Nacht besetzt
e ) . . ‘ Zul.
chr gochric Damen und Herren, aufgrund Threr Anfrage teilen wir Thnen mit, 1 Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Versorgungsanlagen vorhanden sind. Zur Kenntnis zu nehmen.

dass im o. a. Bereich keine Versorgungsanlagen aus dem
Verantworfungsbereich der HanseGas GmbH vorhanden sind,

Freundliche Griie

Reiner Klukas

Geschifisiiihrung:

Matthias Boxbetger
Andreas Fricke

Sitz Quickborn
Amfsgericht Pinne
HR 12571 PT ootk
St.-Nr. 28/297/25914

Dieses Schreiben wurde maschinell erstelit und ist anch ohne
Unterschrift gtiltig.
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
Zu 2.
Anmerkungen: Die aus Sicht der Gemeinde erforderlichen Behérden und TOB wurden beteiligt. Zur Kenntnis zu nehmen.

geachten Sie das eventuelle Vorhandensein von Leitungen anderer regionaler bzw. iiberregionaler
ersorger.
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- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
A4 _Z50hertz
E0Hariz Tranamlsslon Gbi — Heldestade T = 10557 Barlin snm 7mmw
Stadt Grevesmiihlen
Bauamt TG
Frau Malschke f A é Netbelich
Rathausplatz 1 ,& Heldestralle 2
23036 Grevesmilhlen 10657 Berin
DCatum
07122017 Ei.amj P&Hﬂﬂ 847
2017-004205-04-TG
Ansprechparinerlin
Frau Froeb
Satzung liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet Teiefon-Durchwahl
"Am Schulstelg” der Gemeinde Warnow 0805150 3493
Fax-Durchwahl
Sehr geehrie Frau Matschike, EMal
lestungssuskounfif@50hertz com
thr Schreiben haben wir dankend erhaiten, thre Zekchen
Nach Priifung der Unterlagen tellen wi ihnen mit, dess sich im Plangeblet derzelt e xocer Zul. . L i
kainavom:jrm Transmission GmbH betriebanen Anlagen (z. B. Hochspan-  Z.H.2017 1 Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Leitungen und Anlagen der 50 Hertz Zur Kenntnis zu nehmen.
nungsfrelleffungen und abel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Vi T issi i
fun o anmer e mdg'en & Ver- wm Transmission GmbH vorhanden oder geplant sind.
Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten réumlichen Bereich und nur fiir die Baris Sehuchl, Vorsitz -Z Zu2.
Anlagen der 60Hertz Transmission GmbH. o * | Die Stellungnahme bezieht sich nur auf den Plangeltungsbereich. Dies ist der Gemeinde | Zur Kenntnis zu nehmen.
Freundliche GrilRe et bekannt.
o i Sitz der Gasallschatt
§0Herlz Transmission GmbH o=
Amisgeicht Charictianburg
HRB 84446
/f—‘)z ﬁﬁ’fﬁM 4. ’ﬁ-y,.s :::Pﬂhn\m R
Kretschmer Froeb BLZ 512 106 00
Konio-Nr. 0223 7410 19
Py 1
DETS 5127 0800 223 7410 18
B1C; BNPADEFF
USL-1d-Nr. DES13473551
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- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom
Im Auftrag der F Auftrag der
- VNG :
glgfusﬂag Gasspeicher Lo e GD M COm
R | wy Efit 23,4 1 Ansprechpartnier:
Stadt Greiesmahlen‘ = Frank Lobner

GDMcom mbH  Maximifianaliee 4 04129 Leip: Eingegangen

Stadt Grevesmiihlen Te"f {0341) 3504-422

Frau G. Matschke 14, Dez. 2017 Fax; (0341) 3504-100

Rathauspiatz 1 leitungsauskunfi@gdmeom de

23936 Grevesmiihlen ['p "F T o T = BA |
] OA | ihezeiohen:  6004.mat
’ 28.11.2017
Unser Zeichen:  GEN/ Loe
Wir weisen darauf hin, tass die |hnen ggf. sus der Vergangenhelt als Eigentimer von Ener- 2201301700
graaplagen bekannte VNG - Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetziicher Vor-
schiiften zur Entflectituny vertikal integriester i 2um 'ff 13.12.2017
01.03.2012 ihr Eigentum an den dem G ich ,Netz* zuz en Er - '/’
gen auf die ONTRAS - VNG Gast port GmbH firmi als ONTRAS

Bastransport GmbH) und Ihr Eigentum an den dem Geschiflsbersich ich 3
nenden g gen auf die VNG G i GmbH | h’fip%?e %iéufusre‘:-
bunqnetz Ges AG ist damit nichi mehr Eigentimer von Energieanlagen.

Satzung dber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 d i rrow
fir das Gebiet "Am Schulsteig” 9 or Gemeinde Wa
Vorentwurf
Unsere Registriernummer: 22013117100
0. 4. ~Nr. i
Sehr geehrte Damen und Herren, vfrk:tg ﬁ;ﬁ&ﬂﬁﬁ;ﬁ

GDMcom ist vor J'EQBI d als von der ONT RAS Gastrans ei O er

port Gu’IIbHJ 1 Ipzig ( NTRA,S') und di
VNG Gasspeichel GJIIIJH, LEIPZlg (,,VGS'}, beau Uagtes Dienstieistur gsunte nehmer ﬁhg und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS. I I

Wir haben keine Einw&nde gegen das Vorhaben.

die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine emeute Anfrag i
g " A 3 e durch; X
_..Sofern im Zuge des 0. g. quabens die Durchftihrung von BaumaBnahmen vorgesehen ist, hat mni:mf;'sf?'é‘.::'l
Wochen vor deren Beginn eine emeute Anfrage durch den Bauausfiihrenden zu erfoigen. '

Diese Auskunft gili nur for den angefragten raumlichen Bereich und nur fur die Anla

) gen der vorgenannten Un-
temmehmen, so da_ss agof. noc_;h mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. -eigenw%er gerechnet
werden muss, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden mussen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS enitber Dritten i i
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbeziiglich an die GDMoors. - 71109 Angelegenht

Bei Rickfragen steht Ihnen 0.g9. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfugung.

Ihrer Anfrage entsprechend teiten wir Thnen mit, dass o0, a, Vorhaben kei N
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der V@S berthirt, Y19 vormendenen Ariagen und ke?ne\

Auflage: Solite der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraumh

g

'N!V\P“I’ - ful[\a{ -4

Zul.
Die Vollmacht wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Leitungen und Anlagen beriihrt sind.

Zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.

Zu 4.
Bei Verdnderungen des Plangebietes wird eine erneute Beteiligung vorgenommen.

Zu 5.

gilt.

Zu 6.
Andere Ver- und Entsorger werden aus Sicht der Gemeinde beteiligt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme nur fiir den angefragten Bereich

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.

Freundliche Grie
Py { ’é ZJ_ ZuT.
=\ i Die Kontaktinformationen sind entsprechend zu beachten. Zu beriicksichtigen.
Sven Porsch Frank Lobner
Teamleiter ) Sachbearbeiter
Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wasser- und Bodenverband

» Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

L2

Stadt Grevesmithlen
Gemeinde Warnow
Rathausplatz ]

23936 Grevesmithlen

Thre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen D

Bearbeiter atum
Dorf Mecklenburg, den  15.12.2017

Betr.: Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 Warnow, "Am Schulsteig"
Sehr geehrte Damen und Herren,

dem 0.8 Vorhaben wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes "Wallensteingraben-Kiiste"
zugestimmt. Anlagen des Verbandes sind durch das Vorhaben nicht direkt befroffen,

Die Einleitung von unbelasteten Niederschlagswasser in das, an den B-Plan angrenzende Gewiisser Nr.
1 lz.O:Warf& i:st m_b'gliqh. Wie im Vorentwurf vom 28. Juni 2017 erwihnt, ist die hydraulische .
I:emmx.lgst'ﬁbzgke]t des Gewdissers zu priifen. Das Ergebnis der Priifung ist dem Verband vorzulegen. Es
sind Einleitstelle und Einleitmenge anzugeben. Die Einleitstelle st so zn gestalten, dass die i
Gewdsserunterhaliung nicht erschwert oder verhindert wird. Der Bercich der Binleitstelle ist var
Auskollung zu sichern.

Mit frenndlichem Gruff

Uwe Briisewitz
Geschiéfisfiihrer

(s o

.

1
<
2

Zu 1.
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Anlagen des Verbandes durch das Vorhaben nicht

direkt betroffen sind.

Zu 3.
Die Anforderungen vor Einleitung in das Gewasser sind abzustimmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu bericksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Betrieb flir Bau und Liegenschaften ﬁ Mecklenburg [ /]
Mecklenburg-Vorpommern { Vorpommern [t
Geschaftsbereich Schwerin

bbl-mv

.77

s oy Do Liegenschatien Mecklenburg:V Bearbsitet von: L. Michaclia
R [we Tem | 22 | roeon +49385 50987281
Stadt Grevesmiihlen Stadt Grevesmihlen AZ: SN-B1028-TOB-05-43.04/2017
Rathausplatz 1 Eingegangen lutz michaefis@bbl-mv de
23936 Grevesmiihlen 22 Dez. 267 Schwerin, 20.12.2017
Bgm | HA | KA | BA | OaA

%.—_.A
Beteiligung Tréger offentlicher Belange geﬁgﬁ § 4 Absatz 1 BauGB in der Fassung des Fu-
roparechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Schulsteig” der Ge-
meinde Warnow

lhr Schreiben vom 29.11.2017 (Eingang BBL 01.12.2017) mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der oben genannten Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass nach derzeitigem
Kenntnisstand zum Sondervermégen BBL M-V gehérender Grundbesitz des Landes Meck- 4
lenburg-Vorpommermn nicht betroffen ist und weder Bedenken zu erheben noch Anregungen
vorzubringen sind.

-Es ist jedoch nicht auszuschliefien, dass sich im Plangeltungsbereich forst-, wasser- oder
landwirtschaftliche sowie fir Naturschutzzwecke genutzte Landesflichen befinden.
Fir eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Mo-
dernisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus Z,
vom 17.12.2001 nicht zum Sondervermagen BBL M-V gehdrenden Grundstiicken sind die
];e\!:_eiligen Ressoriverwaltungen zustandig. Diese sind durch den Antragstelfer direkt zu be-
eiligen.
lch gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung
dieser Fachverwaltungen erfolgt ist.

SR N WSS

Robert Klaus
Leiter des Geschéftsbereiches Schwerin

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass weder Bedenken noch Anregungen vorgetragen

werden.

Zu 2.
Die Gemeinde hat die aus ihrer Sicht zu beteiligenden Behorden und TOB beteiligt. Sollte

dem BBL M-V daran gelegen sein, weitere Ressorts zu beteiligen, ist es dem BBL M-V
selbststéandig berlassen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr.

Behandlung der Stellungnahmen

| Stellungnahme von/vom

) Infrastrulctur
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Wir. Dienen. Deutschland.

Dienstleistungen der Bundeswehr
Infral3

Infra: und der
Bundeswehs » Fostiach 2963 » £3649 Bonn

Fontainengraben 200, §3123 Bonn
Postfach 29 83, 53010 Boan
Telefor: +49 (0)228 5504.5463
Telelax: +48 (0)228 5504 - 5763
Bw. 3402 - 5463
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Stadt Grevesm(hlen %Zg
Rathausplatz 1

23936 Grevesmihlen

info@grevesmuehlen.de

Nur per E-Mail

Bearveier-in
Herr Schmidt

Akenzeichen

Baonn, . .
45-60-00 / K-1601-17 11. Dezember 2017 (e pur B~

s Anforderung einer Stellungnahme;
hier:  BBP 1, 3.And. Warnow
Betelligung der Trager tffentiicher Belange geman § 4(1) BauGB

sews [hr Schrelben vom 29.11.2017 - Ihr Zeichen:
wue - f -

Sehr geehrte Damen und Herren,

Belange der Bundeswehr nicht beriihrt.

seitens der Bundeswehr als Tréger offentlicher Belange keine Einwande.,

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Schmidt

ant 1517 17

durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Planung werden /]

Vorbehaltlich einer gleichbieibenden Sach- und Rechislage bestshen zu der Planung &

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange nicht beriihrt werden.

Zu 2.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine weitergehende Beteiligung wird

erfolgen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

R EEERES
Stadt Grevesmihien
Fingegangen Deutscher Wetterdienst FFS
Wetter und Klima aus einer Hand  \Naget?,
22, Dez. 200 k2%
Bgm | HA | kA | BA | oa 7/ 7 L{
-~ }
Deutscher Wetterdienst - Postfach 60 05 52 - 14408 Polsdam Finanzen und Service
* Stadt Grevesmihlen Ansprachparin .
Rathausplatz 1 ’ Galsrlslep;fm:rriemann gﬁ:g?uﬁﬁhmy
23936 Grevesmihlen Teleforr Fax:
069-8062-5018 . 069/8062-11819
EMal .
Gabrisle. Zimmemann@dwd de USTID: DE221783873

Stahnsdorf, 22. Dezember 2017

Stellungnahme der Trdger &ffentlicher Belange .
hier: Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fiir das Gebiet

"Am Schulsteig™

Ihr Schreiben vom 28.11.2017

Sehr geehrte Damen und Herren, Zul.
das gep_!ante Verhaben besintrachtigt nicht den 6ffentlich-rechtiichen Aufgabenbereich des Deutschen 4 Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande erhoben werden.
Wetterdienstes. Deshalb werden dagegen keine Einwande erhoben,
e
) ) ) Zu 2.
Sofern Sie fir Vorhaben in threm Einzugsgebiet amtliche kimatologische G i - : i i i i
Raum und Stadteplanung, fir die Umwelivertraglichkeitsprifung {?&P),Zie?ﬁzngg? ndes 72 Weitergehende Gutachten durch den DWD sind nicht erforderlich aus Sicht der
Gemeinde.

“ Kur- und Erholungsort o, a. bendtigen, kénnen Sie diese bei uns in Aut ebe .
diesem Sinne informieren, ftrag geben baw. Auftraggeber in

Mit freundlichen Graiken
Im Auftrag

LA Tl ds
Leitheit
Leiter Verwaltungsbereich Ost

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

BETREFF

BEAUG
ARLAGEN

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom
Hauptzollamt Stralsund
.y
OLL
EEEEEAEIRTE
e ot et s 175
nur per E-Maif BEARUEFETVON  Herr Obitz
TeL D3831.356-13 89 [oder 3 58-0)
Stadt Grevesmihlen B D3B3 356-13 20
Rathausplatz 1 Ediall el I
239386 Grevesmiihlen DEMAL  postslal

boststalle hea-shalsund@zot.de-mallde
AT 18. Jenuar 2018 (E-‘wgcm_q Feﬂ qu()

¢.matschke@grevesmuehlen.de
info@grevesmuehlen.de

Satzunyg {iber die 3. ﬂnderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fiir
das Gebiet "Am Schulsteig”

Ihr Schreiben vom 29, November 2017

Z2316 B — BB 92/2017 — B 110007 et Antwort it angeten)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu dem Entwurf der Satzung

- (ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fr das Gebiet "Am

Schulsteig” folgendes an:

1
Ich erhebe aus zolirechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf.

2

Dar{iber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZolVG i. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht

Zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.

Zu 2.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Festsetzungen fiir den Plan ergeben sich

dadurch nicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

unterworfenen Gebiete — GrenzAY -). Insowelt weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

saerwn 2 TECHE IM grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZallVG, welches auch wahrend etwaiger Bau-

phasen jederzeit gewihrieistet sein muss, hin.

Dartiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentimer
und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlzsse oder Ubergénge
einrichten, das Hauptzollamt kann solche Eintichtungen auch selbst errichten (Sétze 2und 3

ebendort).

Far Ruckfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Bdhning

<l
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
A¥ ’

POLIZEL

o
s

bearbeitetvon:  Frau Babel

3t
201 Grevegyn Bhien

LPBKMV, Bostiacs 16048 iﬂgegangen

gt:t:t Greret;n;ﬂhlen Telefon: 0385 / 2070-2800

ausplal Telefax: 0385 / 2070-2158

239386 Grevesmihle E-Mail: abtefung3@ipbk-mv.de
Akterzeichen: | pak b3 TOBG577M7

Schwerin, 19. Dezember 2017

Steilungnahme als Trager 6ffentlicher Belange
Satzung (iber 3. Anderung B-Plan Nr. 1 Gemeinde Warnow fiir Gebijet »Am Schulsteig”
lhre Anfrage vom 29.11.2017; Ihr Zeichen: 6004.mat.

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei

izei,
Brgmd- und Katastrophenschutz Meckienburg-Vorpommem (LPBK M-V) um Stellunghahme als
Tréger dffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Viorhaben, ’1

Aufgrund des Srilich begrenzten Umfangs lhrer MaBnahme und fehlen i
LPBK M-V als obere Landesbehorde nicht zustandig. cer Landesrolevanz ist das

Bitte wenden Sie sich entsprechend der Hinweise zur Betelligung der Offentlichkeit sowie der

Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange bei Aufsteliung von Bauleitplénen und 2-

Satzungen nach §§ 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 sowie 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)" bezigli

_ : h

&ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den als unter Ve(mva!tur;,gsstﬁ ?rtlfcel:
zustandigen Landkreis bzw. die kreisfrele Stadt,

" AuBerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen. dass in | - T
Munitionsfunde nicht auszuschlieflen sind. e ' Mecklenburg:-Vorpommem

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltun -rechtli i

comas § 52 g der 6ffentlich tiichen Vorschriften

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Geféhrdungen fr auf

dpg{ﬁiaustﬁge arbeitenge tF:erscmeE so weit wie méglich auszuschliellen', Dazu kanrﬁJ auch die 2
icht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen (ber eine mégliche K. i

Baufeldes einzuholen. % smpmitelbclasting des

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampimittetbelastungsa
fgrB |'|<1 nl;e\:!e stehenden Fléche erhalten Sie gebithrenpfiichtia beim Mmonsbergungngjieiﬁudng

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange aus landesrelevanter Sicht zu

beachten sind.

Zu 2.
Der Landkreis wurde beteiligt. Die Abteilung Brandschutz hat sich entsprechend

geduRert.

Zu 3.
Auf das Kampfmittelersuchen wird hingewiesen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018- - 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Zu 4.

Auf unserer Homepage .brand-kats-my.de finden Sie unter ,Munitionsbe dienst" i i i i i
Antragatormuy sos einm‘_'xi._.ﬁlaﬂ g - Ry el rgungedienst' das Die allgemeine Aussage wird zur Kenntnis genommen. Zur Kenntnis zu nehmen.
Ein entsprechendes Auskunfisersuchen wird rechtzeltig vor Bauausflhrung empfohlen,

lch bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten und sende Thnen Ihre Unterlagen zurtick. f( '

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

Ll

Jacqueline Babel

Anlage
TéB-Anfrage

46
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fiir das Gebiet ,,Am Schulsteig

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

POLiZEI

Polizeiprasidium Rostock
Polizeiinspektion Wismar

Polizeirspekion Wismar, Restecker Skatie 80, 23670'Wsmar

bearvsitet von:  Thomas Huschka-Kissler

Stadt Grevesmihlen

Der Blrgermeister Telelon: 03841-203-318

Bauamt Telatan: 03841-203-308

Rathausplatz 1 E il she-varkehr-pl wismar@paimy. de
Altenzeichen: SBV a~ 208 - B28%1

23936 Grevesmihlen

g.matschke@agrevesmuehlen.de

Versand per E-Mail Wismar, 05. Dezember 2017 (E "-kcjcu.}}b

Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde W,
fiir das Gebiet ,,Am Schulsteig“ P armow
Ihr Anschreiben vom 29.11.2017

Sehr geehrte Frau Matschke,
die von lhnen eingereichten Unterlagen wurden gepriift.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist tber das vorhandene Stralennetz

gesichert.
Damit bestehen aus polizeilicher Sicht keine Bedenken bzw. es werden keine Einwéinde

erhoben.

Mit freundlichen Griiien
im Auftrag

Thomas Huschka-Kdssler
(Elektronischer Versand, ohne Unterschrift gliltig!)

ot fy

Zul.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stadt Grevesmiihien

Der Biirgermeister

Zuglaich Verwaltungsbahdrde fiir das Aml Land mit den
Bemsiorl, Gligelow, Piischaw, Roggensior, Riting, -
Stepeniztal, TestortSisinlort, Upa, Warnow ﬁ Zﬁi
v L]
lens platz 14 28958
. Geschiftsberelch  Maupt- und Ordnungsamt
Gemeinde Warnow Zmmer 1200
iiber Stadt Grevesmilhlen o scivabttiman: A 6
Rathausplatz 1 8 o nan; A Burmeistar
23036 Grevesmiihlen Durchwehl: 030011723223
E-Mal-Adresse:  aburmeister@grevesmuehien.de
info@gravasmyshion de

Axtenzeichen:  ©1-37/11/135-Schulsteig

Datom: 22.12,2017

Stellungnahme zur Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 der
Gemeinde Warnow fiir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Sehr geehrte Frau Matschke,

die dt.:rch die Er_ric.htung eines Allgemeinen Wohngebietes in Wamnow, Am Schulsteig,
bendtigte Lschwassermenge von 46 m/h tiber zwei Stunden kann durch die Gemeinde
Warnow derzeit nicht sichergestellt werden.

Es ist aktuell weder ein Hydrant des Zwackverbandes no&a eine altemnative
Laschwasserquelle in einem Umkreis von 300 m vorhanden.

Dies ist bei der weiteren Planung unbedingt zu beachten. Das Setzen eines neuen
Hydranten aus dem Trinkwassernetz ist mit dem Zweckverband Grevesmiihlen

abdzul.s';ttimmen. Sollte dies nicht méglich sein, ist eine ausreichend groe Zisterne zu
errichten.

Mit freundlichen Griiftén

v

T
e}
g%&ﬁg%ghﬁféﬂéﬁE"B}dnungsangelegenheitsn

Zu l.
Die Léschwasserbereitstellung ist zu sichern. In Frage steht auch, ob 46 oder 48 m3/h

{iber 2 Stunden.

Zu 2.
Die Loschwasserbereitstellung ist zu sichern.

Zu 3.
Die Anforderungen an die Herstellung des Ldschwassersystems sind zu beachten.

Zu berlcksichtigen.

Zu berlcksichtigen.

Zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Mecklenburg-Vorpommern mbH

Im Unternshmensverbund mit

3
3

F—

§

AZ: 4290

AZ: bitte stets angeben
Bearbeiter: Herr Cunitz
& (038663404-324

E Mail: Matthias, Cunitz@Igmv.de

BA [[ ﬂ }KZQ

Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fiir
das Gebiet ,Am Schulsteig* :

Hier: Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH ist vom Ministerium fir Landwirtschaft,
und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern mit der Verwaltung und Verwertung landeseigener
Fléchen beauftragt worden.

Mit lhren Schreiben vom 29.11.2017 baten Sie, im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung von
Tragern &ffentlicher Belange, um Stellungnahme zu 0.g. Sachverhalt.

Eine Aussage unsererseits kann jedoch lediglich fir die landeseigenen Fiachen getroffen
werden, die sich in der Verwaltung der Landgeselischaft MV mbH befinden.

Nach Priifung der uns iibergebenen Unterlagen miichten wir thnen mitteilen, dass nach dem
derzeitigen Erkenntnisstand keine Flurstiicke von der Anderung des Fldchennutzungsplanes
betroffen sind, die durch die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH verwaltet
werden, bzw. sich im Eigentum der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH befin-
den und daher keine Einwénde gegen die geplanten Ma3nahmen erhoben werden.

Da nicht alle Fiurstiicke, die sich im Eigentum des Landes Mecklenburg-Vorpommern befin-
den, durch die Landgesellschaft verwaltet werden, ist nicht auszuschlieen, dass trotz der
vorgenannten Aussage anderweitige landeseigene Flurstiicke betroffen sind.

Solite es Ihrerseits weitere Riickfragen geben stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfii-

gung.
Mit freundlichen Griiten

Landggselischaft Mecklenburg-Vorpommern mbH

e Landgesellschaft

Lindenalles 28 10067 Leazen R - reE g4 GmbH
s “W i Eit E‘Z?ﬁuﬂ'“ f GmbH

Stadt Grevesmiihlen Stadt Grevesmihlen

Bauamt Eingegangen Zentrdle Lindenallee 2a - 19067 Leezen

Rathausplatz 1 * +49 ((0) 3866 4041 - Telefax +40 (0} 3866 404-400

23936 Grevesmiihien 07 Dez. 2017 E-Mail landgeselischali@igmv.de - Internet www.gmw.de

Leezen, den 06.12.2017 | Bam HA KA

—

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande erhoben werden.

Zu 2.
Die Gemeinde fiihrt neben dem Beteiligungsverfahren der Behérden und TOB auch die

Offentlichkeitsbeteiligung durch. Grundstiickseigentiimer hatten Gelegenheit, sich daran
zu beteiligen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

i.A. Nienkarken i.A. Cyinitz
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Anlage 1 zum Beschluss 2018- - 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Stadt Grevesmiihlen

Der Blirgermeister

Zuglsich Verwaltungsbehaige fur das Amt Gre dihlen-Land mit den Gi
Bemstorf, Gigelow, Pilischow, Roggenstord, Rating,

Stepenitztal, Testort-Steinfort, Upanl, Warnow ﬂ /{

Stad 123538
‘ Geschaftsbersich:  Bauamt
Gemeinds Warnow
. Zmmen 2110
ber
Es schreibt ihnen:  Frau Matschie

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1
23938 Grevesmilhlen

Durchwaht 03831 723 165
E-Mail-Adresse:  g.matschie@grevesmushlan de
info@grevesmuehien de
Aktenzeichen:

Danme 08.12.2017

Satzung tiber die 3. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Warnow fiir das

Gebiet ,Am Schulsteig”
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaB § 2 Abs. 2 BauGB zum Vorentwurf

(Stand: 28. Juni 2017)

Sehr geehrte Damen und Herren, i Zul

ul.
von Seiten der Stadt Grevesmiihlen bestehen keine Anregungen zum o.g. Vorentwurf. Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Stadt Grevesmiihlen keine
Wahrzunehmende nachbarschaftiiche Belange werden durch die Planung der Gemeinde 1 Anregungen bestehen.

Warnow nicht berihrt.

Mit freundlichem Gruf
im Auftrag |

LA )
Holger Janke

Leiter Bauamt

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018-

- 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Stadt Kliitz

* Der Blirgermeister -
9 7

77

amtsangehdrige Stadt des Amtes Kliitzer Winkel

Amt Klitzer Winkel « SchioBstraRe 1 » 23948 Kilitz
Auskunft erteilt: Frau Carola Mertins

Stadt Grevesmilhieq‘l_ﬁ f Wy I Eilt I m Fachbereich 1V - Bauwesen

Der Biirgermeister - Brjrchwaht: 038825/ 393-408
N Stadt Grew I . >
Geschiftsbereich Bauamt Eingeg:rs;g;rr: en ;T i c.mertins@kluetzer-winkel.de
Frau G. Matschke fpmer: oo
Rathausplatz 1 08, Dez, 2017 Aktenzeichen: me
Zdntrale: 038825 / 393-0
23936 Grevesm(hlen Fa 038825 / 393710
Bgm Ha KA l BA OAI(I lernet: www kluelzer-winkel.de

f _

6. Dezember 2017

Satzung iiber die 3, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fiir
das Gebiet ,Am Schulsteig”

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Warnow beantragt die Stellungnahme zur Satzung tber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Wamow fir das Gebiet ,Am Schulsteig".

Belange der Stadt Kiiitz werden nicht berihrt.

Daher duBlert die Stadt Klitz weder Anregungen noch Bedenken zu oben genanntan Bebau-
ungsplan.

Zu unserer Entlastung sende ich Ihnen die Unterlagen zuriick.

Mit freundlichen Griien

Guntram Jung
Blrgermeister

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande und Anregungen seitens der Stadt

Klutz bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018- - 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Kliitzer Winkel HE
SchioRstrale 1
23948 Ktz

BESCHLUSSAUSZUG /ﬁ-6

der Dringlichkeitssitzung zur Fortsetzung der Sitzung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Damshagen vom 31. Januar 2018
vom 06,02,.2018

zub Satzung {iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Warnow fiir das Gebiet "Am Schulsteig™
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde
Vorlage: GV Damsh/17/12146

Beschluss:
Die Gemeindsvertretung der Gemeinde Damshagen beschlieRt zur Satzung tiber die 3. Ande-

rung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fiir das Gebiet ,Amt Schulsteig® weder
Anregungen noch Bedenken zu &ullem.
Belange der Gemeinde Damshagen werden durch diese Planungen nicht berihrt.

Abstimmungsergebnis:
gesetzl. Anzahl der Vertreter:

davon anwesend:
Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
Befangenheit;

oo m®

F.d.R.d A

o Al

i. A M. Rieske
Verw.-angestelite

Zul.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen und Bedenken seitens der

Gemeinde Damshagen gedufert werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018- - 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt Kliitzer Winkel HE
Schlofstrale 1

23948 Klitz 77,4
BESCHLUSSAUSZUG //’

der Sitzung des Bavausschusses der Gemeinde Hohenkirchen
vom 16.01.2018

zu 9 Satzung Uiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 1 der Gemeinde
Warnow fiir das Gebiet "Am Schulsteig"
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde
Vorlage: GV Hokir/17/12147

Beschluss: Zul.

5:; Siﬂﬁﬁiﬁi';“f:niir ge«rgt;dg Hohgr;kir&uhen besfc(;jhﬁelst, zur Satzung tber die 3. Anderung /f Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen und Bedenken seitens der
e ! plane e 2 o meinde Warnow fir das Gebiet ,Amt Schulsteig" weder An- Gemeinde Hohenkirchen geduRert werden.

Belange der Gemeinde Hohenkirchen werden durch diese Planungen nicht berthrt.

Abstimmungsergebnis:
gesetzl, Anzahl der Vertreter:
davon anwesend:
Zustimmung:

Ablehnung:

Enthaitung:

Befangenheit:

oo~~~

F.dR.dA

o A

!
rZ -
i. A. M. Rieske
Verw.-angestellte

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018- - 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss
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Satzung iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Warnow fiir das Gebiet ,,Am Schulsteig”

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau G. Matschke,
sehr geehrter Herr Janke,

in vorbezeichneter Angelegenheit nehmen wir freundlich Bezug
auf die bislang geflihrte Korrespondenz, auf die wir bislang eine
Stellungnahme nicht vorllegen haben,

Zwischenzeitlich ist die Auslegung erfolgt; es wire seitens
unserer Mandantschaft anzustreben gewesen, dass
zumindest auf unsere Korrespondenz hin die in den
Planungsgrundlagen der Gemeinde dargestelite
Geschiftsgrundlage richtiy  2u  stellen.  Unserer
Mandantschaft ist berichtet worden, dass die
Korrespondenz anlédsslich der Beschlussvorlage mit den
Worten eingefithrt worden sein soli, dass die Inhalte der
Korrespondenz bereits bekannt sei. Dies ist, wie die
Auslegung belegt offensichtlich unzutreffend.
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Zu l.

Die Korrespondenz mit der Anzeige der anwaltlichen Vertretung der Borchardt
Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH nimmt die Gemeinde Warnow zur Kenntnis. Die
Fragen zur ErschlieBung/ErschlieBungsaufwand/Herstellung der ErschlieBungsanlagen
wurden von 2006 bis 2017 letztmalig am 11.07.2017 mit dem Vorhabentréger erortert.
Eine neue Sachlage hat sich nicht ergeben. Die vorgetragenen Belange sind ohnehin
Gegenstand dieser Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung.

Zu 2.

Die Belange sind nicht nachvollziehbar. In den Planunterlagen zum Vorentwurf hat die
Gemeinde die Griinde fiir die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
dargelegt. Hierbei liegt es im planerischen Ermessen der Gemeinde, welche
stadtebaulichen Zielvorstellungen realisiert werden sollen. Ein Abstellen auf
Geschiftsgrundlagen ist keine stadtebauliche Zielsetzung. Die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 beinhaltet eine positive Planungskonzeption auch im Hinblick auf
den Erhalt des naturrdumlichen Bestandes.

Ein wirksamer ErschlieBungsvertrag zwischen der Gemeinde und der Borchert
Vermdgensgesellschaft mbH liegt als Geschaftsgrundlage nicht vor, somit kann darauf
auch in den Planunterlagen nicht verwiesen werden.

Zu 3.
Die Mandantschaft war in der Gemeindevertretersitzung am 18.10.2017 anwesend und

hatte vom Biirgermeister Rederecht erhalten. Der Protokollauszug wird ohnehin den
Verfahrensunterlagen beigefigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu berticksichtigen.

Klarstellung.
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Protollauszug

Gemeinde Warnow
Gemeindevertretung Warnow

Protokollauszug

Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Warnow vom 18.10.2017

TOP 5
Bericht des Blrgermeisters
Der Birgermeister informiert:

- Alle Wohnungen in den Neubaubitcken in Warnow sind belegt. Die Eingangspodeste der
Bldcke wurden durch die Fliesenfirma Mahnel aus Bad Kleinen sanlert. Die Kosten fiir
beide Podeste betragen 1.967,00 €.

- Plan_ Am S ig* now .
Am 04.10.2017 fand ein Abstimmungsgespréch zwischen Frau Matschke (Bauamt der
Stadiverwaltung), Herrn Mahnel (Planungsbiiro) und dem Blrgermeister statt. Dabei ging
es um die weitere Vorgehensweise. Thema in dieser Zusammenkunft war aulerdem das
Baugrundgutachten der Firma IGU. Darin wird ausgefiihit, dass bei dem betrachteten
Gebiet keine ausreichende Versickerung moglich ist. Daraus foigt, dass wahrscheinlich ein
Regenkanal gebaut werden mitsste.
Der Blrgermeister informiert zum Schreiben einer Kanzlei in den Media Docks, RA Ansgar
Dworzynski, zur Angelegenheit Borchardt Vermagensverwaltungsgeselischaft mbH /. Stadt
Grevesmilhlen, hier: abwégungserhebliche Belange im Zusammenhang mit einer
angestrebten Anderung eines Bebauungsplanes bei Betroffenheit des urspringlich
begiinstigten Entwicklungstrégers. Dieses Schreiben wurde allen Gemeindevertretern zur
Kenntnis gegeben.

Herr Borchardt meldet sich als Betroffener in diesem Verfahren zu Wort. Der Birgermeister
erteilt Herm Barchardt Rederecht.

Heir Borchardt teilt den Gemeindevertretern und Biirgern seinen Standpunkt und seine
Bedenken mit. An die Gemeindevertreter ergeht der Hinweis auf verschiedene
Mbglichkeiten der Zuwegung. Herr Borchardt witrde eine Zuwegung Uber den Seehagen
favorisieren (abschiissiges Gelénde).

Der Birgermeister weist darauf hin, dass die Gemeindevertretung einen Beschluss zur
Anderung des B-Planes gefasst hat. Die von Herrn Borchardt angefuhrten Argumente
beziehen sich nicht auf den jetzigen B-Plan, Der alte B-Plan war lange genug gtiltig - die
Gemeinde hat 11 Jahre darauf gewartet, dass Herr Borchardt tatig wird, aber nichts ist
passiert. Jetzt hat die Gemeinde die Angelegenheit in die Hand genommen, ein
Baugrundgutachten erstellt und eine Anderung des B-Planes erwirkt, Herm Borchardt
wurde die Mdglichkeit gegeben, sich daran zu beteiligen. Der alte B-Plan steht fiir die
Gemeindevertretung nicht mehr zur Diskussion.

Derzeit ist das PlanungsbUro Mahne! damit beschéftigt, die Auslegung des B-Planes und
Abfrage der Tréger éffentlicher Belange vorzubereiten. Geplant ist, dass das alles noch in
diesem Jahr erfolgt.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

-2
Wir diirfen daher zuerst einmal festhalten:

1. Planungsgrundlage der der 3. Anderung des Bebauungspianes Nr. 1 (Siehe Blatt

3 der Begriindung der 3. Anderung)

Als Planungserwégung ist ausgefiihrt, dass die nicht erfolgte Umselzung
der 2. Anderung Grund fir die angestrebte 3. Anderung sei. Entgegen der
Darsteliung hat unsere Mandantschaft diesen Umstand nicht zu vertreten;
unsere  Mandantschaft hat wvielmehr auf den Abschluss des
ErschlieBungsvertrages im Sinne der 2. Anderung hingewirkt

Bereits Im Jahre 2015 hatte unsere Mandantschaft gem. den vorliegenden
Unterlagen Auiwendungen getéitigt, im Verirauen darauf, dass der enlsprechende
ErschlieBungsvertrag als Grundlage fiir die Bebaubarkeit des Grundstiickes - 1iir
die ErschlieBungssicherung — geschlossen wird. Ubermittelt wurde seinerzeit ~
auch ldsst sich aus dem Verwaltungsvorgang herleiten — ein Seitens Ihres
gemeindlich beauftragten Planungsbiros entworfener ErschlieBungsvertrag, der
jedoch Bezug nahm auf einen Flachennutzungsplan, somit nicht auf den
streifgegensténdlichen Bebauungsplan. Insoweit besteht ausweislich der hier
vorliegenden Unterlagen Einigkeit. Unsere Mandantschaft hatte  sodann
angeboten, ein ErschlieBungsvertrag durch das dort beaufiragte Planungsbiiro
vorbereiten zu lassen. Selbst hierauf erfoigte keine Reaktion.

Im Jahre 2016 hat unsere Mandantschaft mehriach das persénliche Gesprach
gesucht, forderte die Zuleitung eines entsprechenden ErschieBungsvertrages an,
der Vorhabens bezogen zum Zutreffen ausgefahrt ist. Wir dirfen in diesem
Zusammenhang noch einmal herausstelien, dass unsere Mandantschaft bereits
eine positive Willenserkldrung diesbeziiglich mehrfach Ihnen gegeniiber abgab,
sodass ausschiioBlich das Nichtzustandekommen des ErschlieBungsvertrages auf
Griinde zurlickzufiihren ist, die nicht im Pflichtenkreis unserer Mandantschaft,
sondern ausschlieBlich im Pflichtenkreise des Vertragspariners der Gemeinde als
Vertragspariner des ErschlieBungsvertrages angesiedslt sind,

Vor diesem Hintergrund ist es wesentlich und im Rahmen der Abwigung
erheblichen Belange zu berlicksichtigen, dass

- Unsere Mandanischaft den ErschlieBungsvertrag bereits seit zwel Jahren
positiv begleitete.

Zu 4.

Der Entwurf eines ErschlieBungsvertrages wurde der Borchardt
Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH am 14.07.2006 zugesandt und ist bis zum
heutigen Zeitpunkt zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde nicht abgeschlossen
worden. Es handelt sich hierbei nicht um den ErschlieBungsvertrag zum
Flachennutzungsplan, sondern um die Erschliefung von Flachen im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow. Vielmehr wurde der Gemeinde ebenfalls
mit Schreiben vom 14.07.2006 mitgeteilt, dass die Borchardt
Vermdgenverwaltungsgesellschaft mbH selbst einen Erschliefungsvertrag in den
nachsten Monaten erarbeiten wird und vorlegt, sofern eine vermehrte Nachfrage an
Baugrundstiicken festzustellen ist. Die Gemeinde hat die Borchardt
Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH am 26.10.2006 und am 04.12.2006 um
Ubergabe des ErschlieBungsvertrages gebeten. Am 13.12.2006 wurden die
Gemeindevertreter iber den Sachstand unterrichtet, dass ein ErschlieBungsvertrag trotz
Zusage der Borchardt Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH nicht zustande gekommen
ist. Am 21.12.2007 erfolgte erneut die Bitte um Ubergabe des ErschlieBungsvertrages. Im
Erdrterungstermin am 10.01.2008 teilte die Borchardt Vermdgensverwaltungsgesellschaft
mbH mit, dass eine Erschliefung fiir 2008/2009 nicht geplant ist, da keine Nachfrage
nach Baugrundstiicken besteht. Auch im Jahr 2015 bestand fiir die Borchardt
Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH die Moglichkeit der Realisierung des
Bebauungsplanes vollumfanglich. Der ErschlieBungsvertrag lag im Entwurf seit 2006
bereits vor und konnte auf Grundlage der Kostenschatzung vom Ingenieurbiiro Dohse
vom 26.10.2015 abgeschlossen werden. Ein Erschlieungsvertrag zum
Flachennutzungsplan wurde seitens der Verwaltung nicht tibergeben, jedoch ein Muster
fur einen Durchfiihrungsvertrag. Insoweit besteht zu dieser Darstellung keine Einigkeit.
Die Vorlage eines Erschliefungsvertrages durch das Ingenieurbiiro Dohse an die
Gemeinde Uber die Verwaltung ist bis zum Zeitpunkt dieser Abwagung ebenso nicht
erfolgt, so dass hierzu keine Reaktion erfolgen konnte. Zusammenfassend kann
festgestellt und durch Aktenlage belegt werden, dass dem Abschluss eines
ErschlieBungsvertrages keine Belange, die die Gemeinde zu vertreten hat,
entgegenstanden und das bereits seit dem 14.07.2006.

Dem gegeniiber bestand und besteht fir die Gemeinde zur Sicherung des Wohnbedarfs im
Rahmen ihrer Eigenentwicklung die Notwendigkeit Wohnbaugrundstiicke auszuweisen.
Die Gemeinde hat bereits auf die Realisierung der Erschlieung des Bebauungsplanes
vertraut und in diesem Zusammenhang ihre eigenen gemeindlichen Grundstiicke in der
Entwicklung zurtickgestellt, um der Sicherung des Wohnbedarfs mit dem Bebauungsplan
Nr. 4 in der Gemeinde Rechnung zu tragen. Diese Planung fiir 5 Baugrundstiicke ist
nunmehr realisiert. Im Rahmen der Eigenentwicklung ist die Gemeinde weiterhin
bestrebt, Wohnbaugrundstiicke auszuweisen und vorzubereiten.

Nicht zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

| Stellungnahme von/vom

-

Wir diirfen daher zuerst einmal festhalten:

1.

Planungsgrundlage der der 3. Anderung des Bebauungspianes Nr. 1 (Siehe Blatt

3 der Begriindung der 3. Anderung)

Als Planungserwégung ist ausgefiihrt, dass die nicht erfolgte Umselzung
der 2. Anderung Grund fir die angestrebte 3. Anderung sei. Entgegen der
Darsteliung hat unsere Mandantschaft diesen Umstand nicht zu vertreten;
unsere  Mandantschaft hat wvielmehr auf den Abschluss des
ErschlieBungsvertrages im Sinne der 2. Anderung hingewirkt

Bereits Im Jahre 2015 hatte unsere Mandantschaft gem. den vorliegenden
Unterlagen Auiwendungen getéitigt, im Verirauen darauf, dass der enlsprechende
ErschlieBungsvertrag als Grundlage fiir die Bebaubarkeit des Grundstiickes - 1iir
die ErschlieBungssicherung — geschlossen wird. Ubermittelt wurde seinerzeit ~
auch ldsst sich aus dem Verwaltungsvorgang herleiten — ein Seitens Ihres
gemeindlich beauftragten Planungsbiros entworfener ErschlieBungsvertrag, der
jedoch Bezug nahm auf einen Flachennutzungsplan, somit nicht auf den
streifgegensténdlichen Bebauungsplan. Insoweit besteht ausweislich der hier
vorliegenden Unterlagen Einigkeit. Unsere Mandantschaft hatte  sodann
angeboten, ein ErschlieBungsvertrag durch das dort beaufiragte Planungsbiiro
vorbereiten zu lassen. Selbst hierauf erfoigte keine Reaktion.

Im Jahre 2016 hat unsere Mandantschaft mehriach das persénliche Gesprach
gesucht, forderte die Zuleitung eines entsprechenden ErschieBungsvertrages an,
der Vorhabens bezogen zum Zutreffen ausgefahrt ist. Wir dirfen in diesem
Zusammenhang noch einmal herausstelien, dass unsere Mandantschaft bereits
eine positive Willenserkldrung diesbeziiglich mehrfach Ihnen gegeniiber abgab,
sodass ausschiioBlich das Nichtzustandekommen des ErschlieBungsvertrages auf
Griinde zurlickzufiihren ist, die nicht im Pflichtenkreis unserer Mandantschaft,
sondern ausschlieBlich im Pflichtenkreise des Vertragspariners der Gemeinde als
Vertragspariner des ErschlieBungsvertrages angesiedslt sind,

Vor diesem Hintergrund ist es wesentlich und im Rahmen der Abwigung
erheblichen Belange zu berlicksichtigen, dass

- Unsere Mandanischaft den ErschlieBungsvertrag bereits seit zwel Jahren
positiv begleitete.

Weiter zu 4.

Aufgrund der bisher noch nicht realisierten ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 1 hat
die Gemeinde ihre Zielsetzungen zur Entwicklung des Wohnbaustandortes prazisiert und
wird aufgrund der gegebenen Flachenverfiigbarkeit und damit unter Beachtung einer
zeitnahen Realisierung der Planung nur noch die eigenen und verfligbaren Flachen in den
Geltungsbereich des Bebauungsplan einbeziehen, um der Sicherung des Wohnbedarfs in
der Gemeinde Rechnung zu tragen. Die Fl&chen sollen dann zeitnah realisiert werden.

Zu 5.

Die Gemeinde stellt klar, dass seit dem 14.07.2006 der Abschluss eines o
ErschlieBungsvertrages trotz intensiver Bemiihungen der Gemeinde, letztmalig in einem
Erdrterungstermin am 11.07.2017 nicht zustande gekommen ist.

Nicht zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr.

| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

-a-
Entgegen der Beschlussfassung der Gemeindevertreter/ des Ausschlusses
vom 16.12.2016 und der Auslegung ist es eine durch nicht gerechtfertigte
MutmaBung, dass die ErschlieBung finanziell nicht gesichert sel. Wie
entsprechend vorgetragen und leicht unter Beweis zu stellen ist, erfolgie der
Grundstiickserwerb  aus Elgenmitteln, die Eigentlimergrundschuld dient
ausschiiefilich der Méglichkeit einer schnellen Valutierung von ergénzenden
Mittetn.

Den Erwégungen der Ausschilsse ist zu entnehmen, dass es dem Ausschuss
grundsétzlich lediglich ausschlieBlich um eine miglichst zeitnahe Versorgung mit
Bauland auf dem Gemeindegebiet geht. Die bestehendsn Umwesltbelange kénnen
in diesem Zusammenhang ietztendlich nicht sachgerecht sein, da unmittelbar in
jiingster Zeit auf dem Gemeindegebiet die beschriebene Hecke bis auf den Stamm
zuriickgeschnitten ist.| Hier kann sicherlich nicht Grundsticksbezogen mit
unterschiedlichen MaB gemessen werden. Unserc Mandantschaft hatte
ergénzende Belege zugénglich gemacht.

Folge dieser unzutreffend ermittelten Planungsgrundlage ist es, dass der
Planungswille der Gemeinde neu und zutreffend auszuliben ist. Im Rahmen
der Blirgerbeteiligung bitten wir ausdriicklich um eine Kklirende
Stellungnahme.

ang_e_m um ygﬁrelevan;s{ Bewuchs: (Sieha Blatt 3 der Bagrilndung der 3.
Anderung)

Die Hecke des Grundstiicks unserer Mandantschaft wird als umwelrefevant
und daher als Begriindung fir die Bebauungsplanénderung angefihrt.

Im Bereich des nunmehr im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans
beginstigten gemeindlichen Grundstiicks ist in zeitlichem Zusammenhang mit der
gemeindlichen Planungserwagung konkret im Herbst 2016/ Frilhjahr 2017 die
Rodung und Enffernung der dortigen Hecke erfoigt, die sich natirlich im
Grundstiickbereich unserer Mandantschaft anschloss. Dieser Umstand belegt,
dass die angefihrten Umwelterwiigungen nicht tatsichlich eine relevante
Planungserwagung beinhalten, Bitle teflen Sie uns mit, sofern Sie beispielsweise
eine Foledokumentation diesen Vorgang betreffend zum Vorgang bendétigen.
Jedentfalls kann die umweltbezogene Erwdgung nicht einseitig auf das Grundstiick

Zu 6.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 14.12.2016 einen Grundsatzbeschluss zur
weiteren stadtebaulichen Entwicklung ihres Gemeindegebietes gefasst, um eine
Abstimmung zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung fiihren zu kénnen. Es
erfolgten keine MutmaBungen zur Bonitat der Borchardt
Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH, sondern Gegenstand war die stadtebauliche
Entwicklung im Gemeindegebiet zur Sicherung des Wohnbedarfes im Rahmen der
Eigenentwicklung der Gemeinde.

ZuT.

Die Darstellung ist insofern sachgerecht, dass es stadtebauliches Ziel der Gemeinde ist,
den Wohnbedarf im Rahmen der Eigenentwicklung kurzfristig und mittelfristig aufgrund
fehlender Baugrundstiicke zu sichern. Diese Zielsetzung starkt die Gemeinde mit ihren
sozialen und nachbarschaftlichen/gemeinschaftlichen Strukturen und dient dem Erhalt der
Bevolkerungsstrukturen. Die Berlicksichtigung der Umweltbelange ist ebenso
sachgerecht. Der naturrdumliche Bestand innerhalb des Plangebietes hat sich aufgrund der
Nichtrealisierung des Bebauungsplanes durch die Borchardt
Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH in den Jahren stark entwickelt und verandert.
Diesen gilt es nunmehr zu beachten. Es handelt sich hierbei im Rahmen der Heckenpflege
um einen fachkundigen Pflegeschnitt, den die Gemeinde als Eigentlimerin der Hecke
durchgefiihrt hat und zu dem sie im Rahmen ihrer Verkehrssicherungspflicht entlang des
Wegeflurstiicks durchaus nachzukommen hat.

Zu 8.
Der Belang kann durch die Gemeinde derzeit nicht nachvollzogen werden. Ergénzende
Belege der Mandantschaft liegen der Gemeinde nicht vor.

Zu 9.

Die Gemeinde hat die Planungsgrundlagen sachgerecht ermittelt (siehe hierzu
Darlegungen der Sachpunkte 4 bis 7). Der Planungswille der Gemeinde besteht nach wie
vor in der Ausweisung einer Festsetzung eines Wohnstandortes nunmehr auf verdnderten
Flachen. Die nach 12 Jahren nicht realisierte Planung behindert die Gemeinde nunmehr in
ihrer positiven Entwicklung und die Gemeinde hat die stidtebaulichen
Entwicklungsabsichten den aktuellen Erfordernissen nach 12 Jahren angepasst.

Zu 10.

Die Sachdarstellung ist unzutreffend. Unter dem Gliederungspunkt 4.3 Schutzgebiete-
Schutzobjekte der Begriindung wurden die gesetzlich geschiitzten Biotope dargestellt.
Diese sind in den Planunterlagen darzustellen und zu berticksichtigen. Die Beachtung des
gesetzlichen Biotopschutzes wurde seitens der unteren Naturschutzbehdrde bestatigt. Bei
Erfordernis ware ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung an die UNB zu stellen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

-a-
Entgegen der Beschlussfassung der Gemeindevertreter/ des Ausschlusses
vom 16.12.2016 und der Auslegung ist es eine durch nicht gerechtfertigte
MutmaBung, dass die ErschlieBung finanziell nicht gesichert sel. Wie
entsprechend vorgetragen und leicht unter Beweis zu stellen ist, erfolgie der
Grundstiickserwerb  aus Elgenmitteln, die Eigentlimergrundschuld dient
ausschiiefilich der Méglichkeit einer schnellen Valutierung von ergénzenden
Mittetn.

Den Erwégungen der Ausschilsse ist zu entnehmen, dass es dem Ausschuss
grundsétzlich lediglich ausschlieBlich um eine miglichst zeitnahe Versorgung mit
Bauland auf dem Gemeindegebiet geht. Die bestehendsn Umwesltbelange kénnen
in diesem Zusammenhang ietztendlich nicht sachgerecht sein, da unmittelbar in
jiingster Zeit auf dem Gemeindegebiet die beschriebene Hecke bis auf den Stamm
zuriickgeschnitten iEtJ'Tl'Iar kann sicherlich nicht Grundstiicksbezogen mit
unterschiedlichen MaB gemessen werden. Unserc Mandantschaft hatte
ergénzende Belege zugénglich gemacht.

Folge dieser unzutreffend ermittelten Planungsgrundlage ist es, dass der
Planungswille der Gemeinde neu und zutreffend auszuliben ist. Im Rahmen
der Blirgerbeteiligung bitten wir ausdriicklich um eine Kklirende

Stellungnahme.

2.
ang_e_m um ygﬁrelevan;s{ Bewuchs: (Sieha Blatt 3 der Bagrilndung der 3.
Anderung)

Die Hecke des Grundstiicks unserer Mandantschaft wird als umwelrefevant
und daher als Begriindung fir die Bebauungsplanénderung angefihrt.

Im Bereich des nunmehr im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans
beginstigten gemeindlichen Grundstiicks ist in zeitlichem Zusammenhang mit der
gemeindlichen Planungserwagung konkret im Herbst 2016/ Frilhjahr 2017 die
Rodung und Enffernung der dortigen Hecke erfoigt, die sich natirlich im
Grundstiickbereich unserer Mandantschaft anschloss. Dieser Umstand belegt,
dass die angefihrten Umwelterwiigungen nicht tatsichlich eine relevante
Planungserwagung beinhalten, Bitle teflen Sie uns mit, sofern Sie beispielsweise
eine Foledokumentation diesen Vorgang betreffend zum Vorgang bendétigen.
Jedentfalls kann die umweltbezogene Erwdgung nicht einseitig auf das Grundstiick

Weiter zu 10.

Die Rodung und Entfernung von nach § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotopen
(Gehdlzbiotop-naturnahe Feldhecke) ist unzuldssig und durch die Gemeinde Warnow
nicht erfolgt. Die Pflege von gesetzlich geschiitzten Gehdlzbiotopen ist zuléssig. Es
handelt sich hier um einen Teil der Hecke des Wegegrundstiickes, Flurstiick 117 der Flur
2 in der Gemarkung Warnow, welches sich im Eigentum der Gemeinde Warnow befindet,
beginnend hinter dem Gemeindezentrum auf der rechten Seite des Weges
(Kennzeichnung auf dem Luftbild) in einer Lange von ca. 400 m. Dieser Teilbereich der
Hecke wurde im Jahr 2017 im Rahmen der Heckenpflege im Auftrag der Gemeinde
fachkundig ,,auf den Stock gesetzt*. Gemé&R Feldheckenerlass M-V vom 10. Dezember
2001 (Amtsblatt M-V S. 129) war eine Genehmigung daftir nicht erforderlich. Der
gegeniberliegende Teil der Hecke wurde bereits 2014/2015 ,,auf den Stock gesetzt*. Der
Riickschnitt der Gehdlze erfolgte jeweils in dem vorgeschriebenen Zeitraum vom 1.
Oktober bis zum 28. Februar.

Die Bestandsaufnahme der gesetzlich geschiitzten Biotope erfolgte ohne
Beriicksichtigung von Eigentimerbelangen (vgl. S. 10 der Begriindung zum Vorentwurf)
auf der Grundlage der zu beriicksichtigenden Daten des Landesamtes fiir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V. Die Riicknahme von Fl&chen innerhalb des
rechtskréftigen Bebauungsplanes erfolgt nicht unter dem Gesichtspunkt der Verfiigbarkeit
von Ausgleichsflachen sondern ist in den stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde
begriindet.
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-4

unserer Mandanischaft verlagert werden, zumal objektiv kein schiitzenswerter
Bewuchs vorhanden ist. Im Rahmen der Auslegung sind insoweit
Verwaitungsvorgénge benannt. Wir bitten im Hinblick hierauf um Akteneinsicht.
Die Bestandsaufnahme der Umweltpriifung geht vor diesem Hintergrund von
unzutreffenden Grundlagen aus. Ausdricklich ist darauf hinzuweisen, dass
angrenzende Ausgleichsiidchen grundsatzlich zur Verfligung stehen, sodass keine
Veranlassung besteht, Teile des Baugebietes zuriickzunehmen.

Folge dieser unzutreffend ermittelten Planungsgrundlage ist es, dass der
Planungswille der Gemeinde neu und zutreffend auszuiiben ist. Im Rahmen
der Blrgerbeteiligunyg bitten wir ausdriicklich um eine kifrende
Stellungnahme.

nteressen in An

meindl
Plépe (Siehe Blatt 11 der Begriindung der 3, Anderung)

Foigt man der akiuell benannten Planungserwigung, so geht es darum, mdglichst
friihzeitig zum Vorteil der Gemeinde in der bestehenden atiraktiven Lage Bauland
zu schaffen. Hierbei wird es sicherlich nicht um die Belange der nach Auskunit
eines Gemeindeverlrelers benannten Interessenten — es soll sich durchweg um
Verwandte von Gemeindevertretern handein — gehen, sondern vielmehr um eine
Best mégliche Entwicklung der Gemeinde.

In diesem  Zusammenhang st sicherlich ergénzend auf den
Gemeindeentwicklungsplan zu verweisen, die Durchihrung des bereits
verabschiedeten Bebauungsplanes fihrt sicherlich zum Vorteil der Gemeinde
dazu, dass im deutlich gréBeren Umfang aktuell und zukinfli Baugrundstiicke
ausgewiesen werden kbnnen, insoweit ist die entsprechende Festsetzung der
Baugebiete unter Berlicksichtigung der Landesplanung rechtiichen Erwédgungen
von Belang.

Eine akluelle Neuausrichtung des Bebauungsplanes wirde fir die Kommune
objektiv zu betrdchtlichen Nachteilen beitragen, die unter anderem der Préamisse,
dass die Verringerung der Zahl der Grundstiicke zukiinftig nicht wirtschaftlich
vorleilhaft fir die Gemeinde sein kann. Durch die 3. Anderung wird es aktuel
jungen Familien nicht maglich, in relevantem Umfang in das Gemeindegebiet zu
ziehen. Der Bebauungsplan beschrankt die Verfiigbarkeit auf ortanséssige

& ¥

Zu 11

Die st&dtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde bestehen wie bereits dargelegt, in der
Ausweisung von Wohnbaugrundstiicken im Rahmen der Eigenentwicklung der
Gemeinde. Die durch die Gemeinde mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
planungsrechtlich vorbereiteten Wohnbaugrundstiicke kdnnen seit 12 Jahren aufgrund der
fehlenden ErschlieBungsanlagen nicht fiir eine Bebauung genutzt werden und fehlen der
Gemeinde somit in ihrer positiven Entwicklung. Die Gemeinde hat zunachst ihre
Grundstiicke innerhalb des Bebauungsplanes fiir eine stadtebauliche Entwicklung an
anderer Stelle im Gemeindegebiet zuriickgestellt, um die Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken abdecken zu kénnen. Diese Planung ist realisiert und die
Nachfrage und der Bedarf bestehen im Gemeindegebiet weiterhin. Nunmehr ist
beabsichtigt die stadtebaulichen Zielsetzungen an die gemeindliche Entwicklung
anzupassen und gemeindliche Flachen im Rahmen der 3. Anderung neben den privaten
Flachen zu entwickeln. Es geht hierbei nicht um Vorteile der Gemeinde, sondern um
stadtebauliche Ziele der Gemeinde, die mit dieser Planung in die Lage versetzt wird,
Teilflachen des Plangebietes auch eigenstandig zu erschlieen und somit der Nachfrage
nach Wohnbaugrundstiicken kurzfristig gerecht zu werden.

Zu 12.

Die Planung ist aus dem Flachennutzungsplan, hier wohl Gemeindeentwicklungsplan
bezeichnet, entwickelt. Ein Vorteil fir die Gemeinde stellt sich auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes nicht dar, das dieser mit der Planung nicht zu andern ist. Die
Planungsziele entsprechen den Zielen der Raumordnung und Landesplanung und wurden
durch die Behdorde bestatigt.

Zu 13.

Fur die Gemeinde stellen sich die beflirchteten Nachteile nicht so dar. Ziel der Gemeinde
ist, es kurzfristig Wohnbaugrundstiicke zur Deckung des Eigenbedarfs planungsrechtlich
vorzubereiten, sowie mittelfristig Erweiterungsmdglichkeiten vorzusehen. Die
Verringerung der Zahl der Grundstiicke entspricht den Zielsetzungen der Raumordnung
und Landesplanung und stellt auf die Eigenentwicklung und den Eigenbedarf zur
Sicherung der Wohnbeddirfnisse der Bevolkerung ab. Der Erhalt sozial stabiler
Bewohnerstrukturen und die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum sind fiir die
Entwicklung der Gemeinde von Belang. Fur die Gemeinde ist ein Standortvorteil im
Rahmen der Umsetzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes aufgrund der nicht
Realisierung seit 12 Jahren nicht erkennbar. Es geht mit dieser Planung allgemein nicht
um Standortvorteile, sondern um die Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum im
Gemeindegebiet in Abstimmung mit den Nachbargemeinden. Im Rahmen der
gemeindenachbarlichen Abstimmung wurden keine der Planung entgegenstehenden
Belange vorgetragen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Personen und steht daher der gemeindlichen Entwicklung objektiv entgegen. Bei
Umsetzung der 2. Anderung besieht sin abjektiver Standortvortell gegendber
nachbarlich in der Entwicklung befindlicher Bebauungspléne beispielweise in der
Entwicklung befindlicher Bebauungspline im Bereich des Gebietes der
kemmunalen Planungshoheit Grevesmiihlens.

Folge dieser unzutreffenden Ausiibung des Planungsermessens ist es, dass
der Planungswille der Gemeinde neu und zutreffend auszuiiben ist. Im
Rahmen der Bilrgerbetsiligung bitten wir ausdriicklich um eine kldrende
Stellungnahme.

A o
ANae!

bezieht sich der Bebauungsplan konkrele Wiinsche einzelnen namentich

bekannter Bauherren.(Sishe Blatt 11 der Begriindung der 3. Anderung)

Unserer Mandantschaff /st namentlich bekannt gemacht worden, dass die
3. Anderung konkret der Berdcksichtigung konkreter Wilnsche einzelner
Planungswilliger dignen soll.

Im Rahmen des Beschlusses wurde aus diesem Grunde nicht gemeindliche
Planungserwigungen umgesetzt, sondern vielmehr Planung auf die Wiinsche
konkreter Bauherrn eingestelit.

Folge dieser unzutreffenden Planungserwigungen ist es, dass der
Planungswille der Gemeinde neu und zutreffend auszuiiben ist. Im Rahmen
der Biirgerbetelligung bitten wir ausdriicklich um eine kidrende
Stellungnahme.

Ausschluss der Doppelhausbebauung: (4.1 und 4.2 der Festsetzung)

Der Bebauungsplan sieht vor, dass eine Doppelhausbebauung nicht
statthaft sein soll. Die 2. Anderung sah in Anbetracht der
Planungsgrundlagen ausdriicklich keine entsprechende Beschréinkung ver.
Ausdriicklich wird fiir diese einschrénkende Festsetzung kein Grund
angefihrt. Grund ist aus Sicht unserer Mandantschaft ausschliellich der
unter 4. dargesteilfe und beiegte ,projektbezogene Flanungswille” der
Gemeinde.

Zu 14.

Der Vortrag der sachfremden Erwégung ist fiir die Gemeinde nicht nachvollziehbar. Es
handelt sich um eine Angebotsplanung der Gemeinde mit einer Variantenuntersuchung.
Im Rahmen der Variantenerorterung wurde die Variante 3 durch die Gemeinde favorisiert.

Zu 15.

Die Gemeinde hat ihre stidtebaulichen Zielsetzungen Uberprift und verzichtet in
Ortsrandlage auf Bebauungsverdichtung mit Doppelhdusern und stellt auf die ortstypische
Einzelhaushebauung ab. Dies wird sich im Ubergang zur freien Landschaft positiv auf das
Landschaftsbild auswirken. Die Grundstlcksparzellierung unterscheidet sich nicht von
der Parzellierung des Ursprungsplanes. Die Darstellung der Parzellierung basiert auf
einem stadtebaulichen Konzept und ist aufgrund der Darstellung ohne Normcharakter
nicht abschlieBend und nicht bindend. Ein Widerspruch zu den objektiven Interessen der
Gemeinde erschliet sich der Gemeinde nicht.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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6

Die Festsetzung fiihrt dazu, dass insbesondere ein Zuzug von Familien, die
sich lediglich aus wirtschafilichen Grlinden fiir ein Doppelhaus entscheiden,
nicht  erfolgen  wird, Uberdies  sind  die  geplanten
Grundsticksparzellierungen  unausgewogen, es sind  (berwiegend
unangemessen groBe Parzellen vorgesehen. Dies widerspricht den
objektiven Interessen der planenden Gemeinde.

Foige dieser unzutreffenden Planungserwigungen ist es, dass der
Planungswille der Gemeinde neu und zutreffend auszuiiben ist. Im Rahmen
der Biirgerbeteiligung bitten wir ausdrilcklich um eine kiirende
Stellungnahme.

ErschlieBungsstraBe, sonstige ErschiieBung (u.a. Be- und Entwiisserung,

Planungsvarianten 1 - 3)

Es ist eine Ricknahme der urspringlichen ErschiieBungsstrale geplant
Die ErschiieBung soll nunmehr ausschiieBlich (iber die Strale Am
Schulstelg erfolgen.

Diese Planung der ErschlieBung benachteiligt einseitig unsere Mandantschaft. Die
ErschlieBung ist tberdies unwirtschaftlich, da insbesondere die ErschlieBung nicht
dem natiiriichen Grundstiicksniveau entspricht.

ng_Beteili un
sbefugt si

wi Beatinsti

icht absti

Auf die ,konkrete Projektbezogenheit” des Bebauungsplanes hatten wir
einleitend verwiesen. Die Gemeinde war somit nicht Beschlussfahig, da die
Entscheidung zum einen von Personen getroffen wurde, die mit den
Projekthegiinstigten” in einem Verwandtschaftsverhéiinis in gerade Linie
stehen. Zudem wurde eine Stimme erfasst, die der akiuelle L ebensgeféhrte
der geschiedenen Ehefrau des Geschéftsiihrers unserer Mandantschaft
abgab.

Diese Entscheidungsfindung ist unserer Mandantschaft ausdrlicklich bestitigt
worden, Wir bitten um Mitteilung, ob dieser Sachverhalt konkreter zu benennen ist.

3

Zu 16.

Die Verénderung der ErschlieBung entspricht den Zielsetzungen der Gemeinde. Es kann
auf eine zusdtzliche Anbindung an die Kreisstral3e verzichtet werden und eine vorhandene
Anbindung wird genutzt. Im Rahmen der StraRenplanung der KreisstraBe wurde die
Anbindung ohnehin unabhé&ngig von dem Plananderungsverfahren nicht berticksichtigt.
Die dargestellte Unwirtschaftlichkeit der ErschlieBung ist aufgrund der fehlenden
Begriindung fiir die Gemeinde nicht erkennbar. Mit der vorliegenden Planung wurde die
ErschlieBung des Plangebietes optimiert und die VVoraussetzungen getroffen, dass eine
abschnittsweise Realisierung des Bebauungsplanes ermdglicht wird. Das natlrliche
Grundstlicksniveau wird beachtet.

Zu 17.

Die Mitwirkungsverbote wurden durch die Verwaltung gepriift. Eine unmittelbare
Betroffenheit einzelner Gemeindevertreter liegt nicht vor. Von den an der Abstimmung
beteiligten Gemeindevertretern und deren Angehdrigen ist nach Kenntnis der Verwaltung
niemand Eigentiimer einer Fliche auf dem Gebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,,Am Schulsteig” der Gemeinde Warnow. Der Lebensgefahrte der geschiedenen
Frau des Geschéftsfiihrers der Mandantschaft hat nachweisbar nicht an der Abstimmung
zum Vorentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 und auch nicht an der
Gemeindevertretersitzung am 28.06.2017 teilgenommen.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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Jedenfalis bitten wir vorsorglich um eine ausdriickliche Erkidrung, dass bei
Beschlussfassung nicht Personen beteiligt waren, die mit den zukdnftigen
Bauherren in einem Verwandtschaftsverhéltnis in gerader Linie stehen.
Folge dieser unzutreffenden Planungserwigungen ist es, dass der %
Planungswille der Gemeinde neu und zutreffend auszuiiben ist. Im Rahmen /‘iz
der Biirgerbeteiligung bitten wir ausdriicklich um eine klirende
Stellungnahme,
Zu 18.
8. srtraue: n unse ndantschaft B Die Realisierung der Erschliefung und die Umsetzung der Planungsziele der Gemeinde Nicht zu bertcksichtigen.

Im Falle der Anderung des B-Planes wére unserer Mandantschaft iiber den
Enteignungsschaden gemé&s BauGB der Verfrauensschaden zu ersetzen.

Unsere Mandantschaft haile bedingt durch die herausgefordsrten Aufwendungen
im Verfrauen auf den Abschiuss des Erschlieungsvertrages betréichtliche
Aufwendungen, sowohl fiir den Flanem, als auch fiir eigene Uberlegungen bef der
Vermarktung der Grundsticke.

In diesem Zusammenhang ist ergénzend festzustellen, dass die aktuell
bestehenden planerischen Erwégungen betreffend der Anderung des
Bebauungsplanes eine taugliche Grundlage fiir privat wirtschaftliche Erwagungen
bei entsprechender Grundstiicksentwicklung nicht sein kénnen. Hierzu Ist
anzumerken:

« Die bisherige lhnen vorliegende Kalkulation des Planungsbiiros Dohse
berdcksichtigt noch die urspriingliche ErschiieBung iber die Plansirafe 4 ~
wirtschaftlich offensichtiich die sinnvolle ErschlieBung in Anbetracht der berelts
bestehenden ErschiieBungsvorkehrungen wie auch des  natiriichen
Grundstiicksverlaufes im Hinblick auf die Sachgerechte Wasserentsorgung
sowie die Ausweisung von 23 Grundstiicken und nicht wis aktuell anzunehmen
von 8 Grundstiicken.

* Die unserer Mandantschaft mitgeteilter Erwéigung, die bisherige Kalkulation um
30 % zu erhdhen bel Ausweisung lediglich noch eines Drittels der bisherigen
Grundstiicke kann sicherlich keine Tragféhige privatwirschattiche Uberlegung
darstellen.

waren nunmehr seit 12 Jahren méglich gewesen. Nach 12 Jahren rechtskraftiger Planung
ohne den Abschluss eines ErschlieBungsvertrages, trotz kontinuierlicher Bemiihungen der
Gemeinde, diesen abzuschlielen, ist ein Vertrauensschaden aus Sicht der Gemeinde nicht
entstanden. Der Vertrauensschaden ist lediglich auf Seiten der Gemeinde in Bezug auf
den Vorhabentrager entstanden, weil diese seinen Angeboten nicht nachgekommen ist.
Die Gemeinde ist leidtragend, weil sie ihre positiven stadtebaulichen Entwicklungsziele
nicht umsetzen kann.

Zu 19.

Die Gemeinde stellt nach 12 Jahren nicht realisierter Planung die wirtschaftlichen
Erwégungen und eine Kostenerhéhung der bisherigen Kalkulation um 30 %, die durch die
Gemeinde nicht vertreten ist, hinter die stadtebaulichen Zielsetzungen und
Entwicklungsabsichten der Gemeinde zuriick. Mit der vorliegenden Planung kdnnten auf
privaten Grundstiicken 9 bis 10 Baugrundstiicke realisiert werden und die ErschlieSung
des Plangebietes kdnnte bei Bedarf auch in Bauabschnitten erfolgen.

Nicht zu berlicksichtigen.

67 von 81 in Zusammenstellung

64




Anlage 1 zum Beschluss 2018- - 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

TB-

* Dies sollte auch eine Kontrolliiberlegung fir die grundsétzlich angestrebie
Enwickiung der Grundstlicke gem, dem Entwurf des Bebauungsplanes sein.

» Insowsit ist es insbesondere befremdiich, dass in Kenntnis des bestehenden
Bebauungsplanes die  Grundstiicksinteressenten nicht an  unsere
Mandantschaft als bisher angenommenen ErschlieBungstrdger verwiesen
worden  ist, sondern  vieimehr offensichilich  bereits  konkret
Interessentenbezogen die Anderung des ErschlisBungsplanes angestrebt
worden ist. Entsprechende Partikularinteressen sind sicherlich nicht
sachgerscht und sinnvoll als Grundiage fir einen Bebauungsplan zu bewerten.
Wir bitten dies konkret zu erldutern und bitten ergénzend um Mitteilung, welche
konkreten Interessenten bislang eine Beriicksichtigung gefunden haben und ob
und in wie weit es sich hierbei um Personen handell, die in einer
Verwandtschaftiichen oder sonstigen Nahen Beziehung zu Gemeindeveriretern
oder Ausschussmitgliedern stehen.

Unsere Mandantschaft wird und kann die ErschlieBung aus Eigenmitteln
sicherstellen. Das Eigenkapital kann also entsprechend ohne in Anspruchnahme
von Bankmitteln dargestelit werden. Vor diesem Hintergrund sind die
entsprechenden MutmaBungen und Fehlinterpretationen im Beschluss vom
16.12.2016 aus Sicht unserer Mandantschaft eine problematische Grundiage fiir
alle Folgebeschiiisse der Gemeinde. Bitte stellen Sie vor diesem Hintergrund
sicher, dass eine entsprechend sachgerechte Information der Ausschussmilglieder
jedenfalls In der Weise erfolgt, dass die in diesem Schreiben mitgeteilten
Informationen bewertet werden kénnen. Wir haben daher vorsorglich acht
Abschriften dieser Korrespondenz in anwaitlich beglaubigter Form beigefigt, zur
Informationsweiterlsitung im Rahmen der zukinftigen Ausschusssitzungen, sowie
zur Information der Tréger dffentlicher Belange.

Uberdies ist es aus Sicht unserer Mandantschaft wesentlich, zu betonen, dass
unabhéngig von dem Grundstiicksbezogenen Entschédigungsanspruch jedenfalls
fiir Aufwendungen unserer Mandantschaft ein Entschidigungsanspruch jenssits
des §§ 42, 43 BauGB objektiv besteht, Unsere Mandantschaft ist zur Umsstzung
planerischer Entwicklungsiiberlegungen angehalten worden, wie auch In
Abschluss eines ErschlieBungsvertrages, hierzu liegt lhnen eine konkrete
Kalkulation unserer Mandantschatt vor, die in Detail die entsprechende Vorhabens

1

22

|

Z,Zi

Zu 20.
Die vorgetragenen sachfremden Erwégungen werden durch die Gemeinde in die

Abwaégung nicht eingestellt.

Zu 21.

Siehe zu Nr. 6 dieser Abwagung:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 14.12.2016 einen Grundsatzbeschluss zur
weiteren stadtebaulichen Entwicklung ihres Gemeindegebietes gefasst, um eine
Abstimmung zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung filhren zu kénnen. Es
erfolgten keine MutmaBungen zur Bonitat der Borchardt
Vermdgensverwaltungsgesellschaft mbH, sondern Gegenstand war die stéadtebauliche
Entwicklung im Gemeindegebiet zur Sicherung des Wohnbedarfes im Rahmen der
Eigenentwicklung der Gemeinde.

Es erfolgte eine sachgerechte Information der Gemeindevertretung durch den
Birgermeister. Das Protokoll der Gemeindevertretung wird Gegenstand der
Verfahrensunterlagen.

zu 22.
Die Weiterleitung der Korrespondenz an die Mitglieder der Gemeindevertretung ist
erfolgt.

Zu 23.

Die Gemeinde geht davon aus, dass nach 12 Jahren Rechtskraft des Bebauungsplanes eine
Realisierung dessen hétte erfolgen kdnnen. BloRe Willensbekundungen gegeniiber dem
Amt Grevesmilhlen-Land und dem Birgermeister der Gemeinde waren fiir die
Realisierung der ErschlieBung und die Entwicklung der Gemeinde nicht zielfiihrend.
Letztmalig erfolgte hierzu eine Erdrterung am 11.07.2017 mit der Bitte um RickauRerung
zu den Belangen der ErschlieBung bis Mitte September 2017. Eine RuckaufRerung ist nicht
erfolgt.

Nicht zu berticksichtigen.

Nicht zu berlicksichtigen.

Nicht zu berticksichtigen.
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bezogene Planung erkennen lasst. Aus Sicht unserer Mandantschaft in diesem
Zusammenhang  herauszustellen, natlirlich  fir die  Entwicklung
entsprechender Grundstiicke regelmaBig ein entsprechend sachgerechier
Zeitpunkt abzuwarten ist. Im Sinne des § 43 BauGB dirfte in diesem
Zusammenhang festzustellen sein, dass unsere Mandantschaft natiriich bereits
mit der entsprechenden Entwicklung begonnen hat, als konkret Vorhabens
bezogen Seitens unserer Mandantschaft auf einen ErschlisBungsvertrag
hingewirkt worden ist. Eine entsprechende Vermarktung konnte natlirlich nur
erfolgen, wenn ein entsprechender ErschlieBungsvertag geschlossen ist, da eine
Baureife erst nach Sicherung der ErschlieBung in  Folge
ErschileBungsvertrages denkbar ist. Noch einmal ist in diesem Zusammenhang
darauf hinzuweisen, dass aus Sicht unserer Mandantschaft im Rahmen der
vergangenen Ausschusssitzungen der Gemeindevertreter in Anbetracht der
zugrunde gelegten unzutreffenden Informationslage der Sachverhalt ,auf den Kopf
gestelit wurde*. Die Anderung des Bebauungsplanes sieht somit den
wirtschaftiichen Interessen der Gemeinde objektiv entgegen.

dass

des

Folge dieser unzutreffenden Planungserwligungen st es, dass der
Planungswille der Gemeinde neu und zutreffend auszuiiben ist. Im Rahmen
der Biirgerbeleiligung bitten wir ausdriicklich um eine Kiirende

Stallungnahme.

Unsere Mandanischaft ist jederzeit gerne bereit, transparent und sachgerecht Rede und
Antwort zu stehen. Unsere Mandantschaft hat jedoch in der Vergangenheit eine sehr
konfrontative Situation erleben missen, die den wirtschaftlich getatigten Aufwendungen in
den vergangenen Jahren nichl in Ansétzen Rechnung trdgt, aber auch auf der
unzutreffenden Grundlage besteht, dass im Falle der entsprechenden Teilauthebung des
Bebauungsplanes Entschadigungsanspriiche unserer Mandantschaft nicht bestshen
kbnnten. Die Aussage des Planers ist ausgesprochen verktirzt, filr unsere Mandantschaft
stehen jedoch nicht Entschadigungsanspriiche, sondern im Sinne des Geistes der
planerischen Uberlegungen seit der ersten Entwicklungsfassung des Bebauungsplanes im
Jahre 1991 als Motivation im Vordergrund. Biite tellen Sle daher mit, wann unsere
Mandantschaft die entsprechenden Uberlegungen, ggf. von lhnen konkretisierende
Unterlagen vorstelien kann und soll, damit nicht erst in einem zukiinftigen Verfahren diese
Uberlegungen Beriicksichtigung finden und sogleich gemeindliche Nachteile dadurch
entstehen, dass eine Bauplanentwicklung nur verzbgerlich umgesetzt werden kann, zuma!
unter Berlicksichtigung Landesentwicklung rechtiicher Uberlegungen die in angrenzenden

2;&

Zu 24,

Die Gemeinde hat sich mit den vorgetragenen Entschédigungsanspriichen fiir die
Rucknahme von Baugebietsflachen auseinandergesetzt. Es bestand seit 12 Jahren die
Maéglichkeit, die Planung zu realisieren und einen ErschlieBungsvertrag mit der Gemeinde
abzuschlieRen. Die Bemihungen des Amtes Grevesmihlen-Land und der Gemeinde, den
Abschluss eines Erschliefungsvertrages herbeizufihren, sind dokumentiert. Die
Bemuhungen blieben erfolglos und die Gemeinde ist nunmehr in ihrer Entwicklung zur
Ausweisung von Wohnbaufl&chen fiir die Eigenentwicklung gebremst/behindert. Aus
Sicht der Gemeinde entstehen nach 12 Jahren nur Entschadigungen fir Eingriffe in die
ausgeiibte Nutzung geméaR § 42 Abs. 3 BauGB.

Nicht zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2018- - 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,,Am Schulsteig*

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

-10 -

Gemelnden bereits sehr fortigeschrittene Entwicklung der Bebauungspline sicherlich einer
zukiinftigen Entwicklung der Gemeinde enigegensteht, wenn nicht zeitich kurzfristig die
bereits bestehenden Planungsrechtlichen Erwdgungen der bereits bestehenden
Bebauungspléne umgeselzt werden kénnen, Jede andere Sichtweise wiirde den Eindruck
vermitteln kénnen, dass nicht gemeindliche Interessen im Vordergrund stehen, sondemn
partikularinteressen  konkreter Grundstiicksinteressenten. Dies kann sicherlich keine
Planungsgrundiage sein.

Mit freundlichen

Ansg
Rechtsanwalt
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Gemeinde Warnow

Beschlussvorlage \Vorlage-Nr: VO/11GV/2018-140
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiilhrender Geschéftsbereich: Datum: 19.07.2018

Bauamt \Verfasser: G. Matschke

Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet "Zum
Steinberg"
Hier: Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium Teilnehmer | Ja | Nein |Enthaltung

15.08.2018  Gemeindevertretung Warnow

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Warnow fasst den Beschluss uber die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Warnow fir das Gebiet ,Zum
Steinberg“ in der Ortslage Warnow 0stlich des Hauslerberges.

Das Plangebiet wird begrenzt:
- im Norden durch den Weg Schiefmurschlag,
- im Suden durch den Weg Bauerntrift,
- im Osten durch Flachen fir die Landwirtschaft,
- im Westen durch die ruckwartige Bebauung der Grundstiicke 6stlich des
Hauslerberges bzw. das Grundstiick Hauslerberg Nr. 4.
Der Plangeltungsbereich ist den beigefiigten Ubersichten zu entnehmen.

2. Die Planungsziele bestehen in
- der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung flir die Vorbereitung
von Wohngrundstlicken innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes,
- der Regelung zu den Anforderungen der Verkehrs- und sonstigen
Infrastruktur,
- der Regelung der Anforderungen an Ausgleich und Ersatz.
Der Flachennutzungsplan ist auf die veranderten Planungsziele der Gemeinde
anzupassen.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt zu
machen.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Warnow verfiigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Im
Flachennutzungsplan sind Flachen fur die bauliche Entwicklung oOstlich der Strale am
Hauslerberg als Wohnbauflachen und als gemischte Bauflachen (MD-Gebiete) dargestellt.
Es handelt sich um Flachen im rickwartigen Bereich des Hauslerberges zwischen dem
Schiefmurschlag im Norden und der Bauerntrift im Stden.

Die Gemeinde Warnow nimmt die Abwagung Uber den Beschluss zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 und die Behandlung der Stellungnahmen zu dem Bebauungsplan
zum Anlass, den Aufstellungsbeschluss fir Flachen fir eine Wohnbebauung rickwartig der
vorhandenen Bebauung 6stlich der Bebauung am Hauslerberg zu fassen. Die Gemeinde hat
den Bebauungsplan Nr. 1 aufgestellt, um eine Bebauung fir Wohnnutzungen im Bereich des
Schulsteiges vorzubereiten. Die Bebauungsabsichten fiir diesen Bereich wurden bisher nicht
umgesetzt. Deshalb hat die Gemeinde unter Beriicksichtigung der veranderten natirlichen
Gegebenheiten und der veranderten Planungsabsichten die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 vorbereitet. Fiir den Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 wurde die frihzeitige Offenlage im Zeitraum vom 22. November 2017 bis zum 22.
Dezember 2017 durchgefuhrt. Im Ergebnis des Beteiligungsverfahrens ergeben sich
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Stellungnahmen von Behdérden und der Offentlichkeit. Aus Sicht der Gemeinde ist es
nunmehr zwingend erforderlich, Grundsticke fur eine Bebauung vorzubereiten, die auch
verflugbar sind. Hierflr ist die Gemeinde zu dem Ergebnis gelangt, dass sie moglichst die ihr
zur Verfugung stehenden Flachen fur eine Bebauung vorbereitet und daflr andere
anderweitige Flachen, die bisher nicht umgesetzt wurden und deren Realisierung derzeit
nicht absehbar ist, zurlickstellt. In diesem Zusammenhang wird die Abgrenzung des
Geltungsbereiches fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 reduziert. Damit wird das
gemeindliche Konzept um die Flachen unmittelbar am Schulsteig begrenzt und nur die der
Gemeinde verfugbaren Flachen werden in die Bebauungsabsicht einbezogen. In gleichem
Zusammenhang sollen die Flachen, die durch die Gemeinde nicht mehr genutzt werden, im
Flachennutzungsplan entsprechend zurtickgenommen werden.

Zur Realisierung ihrer Aufgabe zur Bereitstellung von Flachen fir die Wohnbebauung fir die
einheimische Bevolkerung fasst die Gemeinde Warnow den Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan Nr. 5 fir das Gebiet ,Zum Steinberg®.

Hier sollen Grundsticke unter Bertcksichtigung vorhandener Infrastrukturen fir die
Bebauung vorbereitet werden. Die Flachen sind bisher nicht vollstandig aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Die Flachen sind im Flachennutzungsplan noch als MD-
Gebiete dargestellt. Eine Anderung der MD-Gebiete ist durch die Gemeinde im
Entwicklungskonzept vorgesehen, da ein Landwirt in dem Bereich nicht vorhanden ist. Im
gleichen Zuge sollen die Wohnbauflachen um den Bereich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Warnow (in Aufstellung) im Flachennutzungsplan
erganzt werden. Es ist beabsichtigt Grundstlicke unmittelbar am vorhandenen, teilweise
bereits befestigten und teilweise unbefestigten Weg vorzubereiten und in erster und zweiter
Reihe zu erschlieRen. Die Gemeinde wird den Flachennutzungsplan im Zuge der weiteren
Aufstellung abstimmen und zunachst die Abstimmung mit den fir Raumordnung und
Landesplanung zustandigen Behorden und Stellen aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
fassen. Der Bedarf an Wohngrundsticken fur den absehbaren Bedarf kann abgesichert
werden.

Die Gemeinde Warnow fasst den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 fur
das Gebiet ,Zum Steinberg® fur Flachen dstlich der riickwartigen Bebauung am Hauslerberg.
Die Flachen werden begrenzt:

- im Norden durch den Weg Schiefmurschlag,

- im Suden durch den Weg Bauerntrift,

- im Osten durch Flachen fir die Landwirtschaft,

- im Westen durch die rickwartige Bebauung der Grundstiicke &stlich des

Hauslerberges bzw. das Grundstick Hauslerberg Nr. 4.

Das Planungsziel ist die Vorbereitung von Grundsticken fir die Bebauung mit
Einzelhdusern.

Der Bebauungsplan ist im zweistufigen Verfahren, im Regelverfahren aufzustellen. Die
Gemeinde beauftragt fir die Bearbeitung des Bebauungsplanes das Planungsbiro Mahnel,
Grevesmuhlen.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlage/n:

Anl.1- Geltungsbereich B-Plan Nr. 5 Warnow M1:500
Anl.1a-Geltungsbereich B-Plan Nr. 5 Warnow M1:2500
Anl.2-Auszug FNP Warnow B-Plan Nr.5
Anl.3-Stadtebauliches Konzept B-Plan Nr. 5

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/11GV/2018-140 Seite: 2/2
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GEMEINDE WARNOW

BEBAUUNGSPLAN NR. 5 "ZUM STEINBERG"

Planungsbiro Mahnel

e-mail: pbm.mahnel.gvm@t-online.de
23936 Grevesmiihlen Tel. 03881/7105-0
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11 Fax 03881/7105-50

Plandarstellung:

M1:4.000

Lage auf dem Flachennutzungsplan

Aug. 2018
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Planungsburo Mahnel

e-mail: pbm.mahnel.gvm@t-online.de
23936 Grevesmiihlen Tel. 03881/7105-0
Rudolf-Breitscheid-Strale 11 Fax 03881/7105-50

Plandarstellung: M 1:1.500

f & Variante fiir das stadtebauliche Konzept Aug. 2018
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Gemeinde Warnow

|nformationsvor|age \Vorlage-Nr: VO/11GV/2018-138
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéaftsbereich: Datum: 18.07.2018

Finanzen \Verfasser: Liedtke, Christina

Bericht Giber den Ablauf der Haushaltswirtschaft per 30.06.2018 der
Gemeinde Warnow

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

15.08.2018  Gemeindevertretung Warnow

Sachverhalt: Laut § 20 GemHVO-Doppik hat der Burgermeister die Gemeindevertretung
oder einen von ihr bestimmten Ausschuss mindestens zum 30. Juni des Haushaltsjahres
Uber den Haushaltsvollzug zu unterrichten.

Anlage/n: Bericht tGber den Ablauf der Haushaltswirtschaft

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich
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Verwaltungsgemeinschaft Grevesmiihlen

GB Finanzen

Gemeinde: Warnow

GKZ:

Bericht liber den Ablauf der Haushaltswirtschaft der Gemeinde

01.01.2018 bis

Differenz

-176.896,17

-79.833,56

-138,24

800,27

19.662,00

-10.447,00

-20.180,29

-57.194,03

-1.226,33

-5,50

-8.009,46

-398.768,32

-16.679,49

-82.855,58

-11,02

-277.505,18

-653,12

-21.063,93

Berichtszeitraum: 30.06.2018
AO-Soll

IST 31.12.2017  aktuell
Ergebnishaushalt
ﬁége aus der laufenden Verwaltungstatigkeit 618.941,03 442.044,86
[1. Steuern und &hnliche Abgaben 293.797,24 213.963,68
davon:
61101.4011 Grundsteuer A 21.812,48 21.674,24
61101.4012 Grundsteuer B 54.711,14 55.511,41
61101.4013 Gewerbesteuer 23.788,00 43.450,00
2. Zuwendungen, allgemeine Umlagen 215.073,58 204.626,58
4. Offentlich-rechtliche Leistungsentgelte 20.705,29 525,00
5. Privatrechtliche Leistungsentgelte 62.085,07 4.891,04
6. Kostenerstattungen und Kostenumlagen 1.608,33 382,00
9.Zinsertrage und sonstige Finanzertrage 10.197,17 10.191,67
10. Sonstige laufende Ertrage 15.474,35 7.464,89
[Aufwendungen aus laufender Verwaltungstatigkeit 614.498,21| 215.729,89
davon:
12. Personalaufwendungen 42.684,65 26.005,16
14. Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen 118.867,71 36.012,13
15. Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstande und Sachanlagen 11,02 0,00
17. Zuwendungen, Umlagen 401.240,84 123.735,66
19. Zinsaufwendungen und sonstige
Finanzaufwendungen 2.803,62 2.150,50
20. sonstige laufenden Aufwendungen 48.890,37 27.826,44
|laufendes Ergebnis aus Verwaltungstétigkeit 4.442 82|  226.314,97

D:\CC DCSTemp\Allris\Work00166958A01_000062579.xIs
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Verwaltungsgemeinschaft Grevesmiihlen

GB Finanzen

Investitionsrechnung

Ubertragene |Gesamt-
Ermachtigung Erméachtigung [ermachtigung |Ergebnis des
Haushaltsjahr aus Vorjahren [Haushaltsjahr |Haushaltsjahres |Differenz

[Einzahlungen aus Investitionstéatigkeit 0,00] 0,00] 0,00 9.613,19] -9.613,19|
davon:

Fordermittel von der EU -

BOV Grolienhof - Stralie
54101.68176000-012 nach Gantenbek 0,00 0,00 0,00 79,61 -79,61

Investitionszuwendungen
61101.68142000 vom Land 0,00 0,00 0,00 9.533,58 -9.533,58
[Auszahlungen aus Investitionstatigkeit 0,00] 311,59| 311,59| 1.280,38 -968,79|
davon:

Geringwertige

Vermobgensgegenstande
12601.78572000 fur die FFw 0,00 311,59 0,00 364,14 -364,14

Errichtung/Aufstellung von
56101.78532000-016 Hundetoiletten 0,00 0 0,00 916,24 -916,24
|laufendes Ergebnis aus Investitionstatigkeit 0,00] -311,59] -311,59 8.332,81] -8.644,40|
Kassenlage:
Tagesabschluss vom: 30.06.2018
Kassenbestand: 54.744,29
genehmigte KK-Linie: 0,00
Differenz: -54.744,29
KK-Hdchststand im Berichtszeitraum: 0,00
Differenz: 0,00

D:\CC DCSTemp\Allris\Work00166958A01_000062579.xIs
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