Gemeinde Testorf-Steinfort

Besch|ussvor|age \Vorlage-Nr: VO/09GV/2018-236
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéaftsbereich: Datum: 29.03.2018

Bauamt \Verfasser: G. Matschke

Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort iiber die Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles fir den westlichen Teilbereich
der Ortslage Testorf-Steinfort

hier: Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

26.04.2018  Gemeindevertretung Testorf-Steinfort

Beschlussvorschlag:

1. Auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) beschlie3t die
Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort die Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles fir den westlichen Teilbereich der Ortslage
Testorf-Steinfort, Kastanienallee bestehend aus Planzeichnung, textlichen
Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

- im Norden: durch die vorhandene Strafle Kastanienallee,

- im Osten: durch die vorhandene Bebauung (Kastanienallee Nr. 10),
- im Suden: durch Flachen fir die Landwirtschaft,

- im Westen: durch den vorhandenen Teich.

2. Die Begrundung wird gebilligt.

3. Das Amt Grevesmiihlen-Land wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsublich
bekannt zu machen. Dabei ist auch anzugeben, wo die Satzung mit Begrindung
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden und Uber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat das Verfahren zur Aufstellung der Satzung der
Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
fur den westlichen Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort durchgefuhrt.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort beabsichtigt die Aufstellung der Erganzungssatzung nach §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, um die Flachen im Rahmen der Erganzungssatzung fur eine
Bebauung vorzubereiten.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 27.06.2017 bis zum 27.07.2017
vorgenommen. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 29.06.2017 durchgefihrt. Die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden erfolgte.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat die eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und
TOB berprift. Stellungnahmen der Offentlichkeit sind nicht eingegangen. Die
eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und TOB wurden im Rahmen der Abwagung
durch die Gemeindevertreter der Gemeinde Testorf-Steinfort am 28.09.2017 behandelt. Die



tabellarische Zusammenstellung eingegangener Anregungen und Stellungnahmen wurde
beschlossen.

Die fur Landesplanung zustandige Behorde und Stelle wurde im Rahmen der Aufstellung der
Satzung nach § 34 BauGB nicht beteiligt.

Der Erschlieungsaufwand auf der Flache ist im Vergleich zu anderen Flachen innerhalb der
Gemeinde gering.

Die Gemeinde hat entschieden, dass kein Bebauungsplan aufgestellt wird, sondern die
Erganzung der Ortslage in diesem Falle Uber eine Ergadnzungssatzung sinnvoll und
rechtskonform ist.

Die Festsetzungen der Satzung werden gemafl Ergebnis der Abwagung Uberarbeitet und
erganzt. Die Traufhéhe wird mit maximal 4,50 m festgesetzt. Differenzierungen der Nutzung
durch Festsetzung sind nicht méglich. Es handelt sich um einen Bereich, der nach § 34
BauGB zu bebauen ist. Deshalb entscheidet die Gemeinde, dass in der Begriindung
dargestellt wird, dass das Wohnen strallenbegleitend und eine werbliche Nutzung im
rickwartigen Bereich des Grundstickes erfolgen soll. In der vorderen Reihe soll Wohnen
entstehen, in der hinteren Reihe sind auch in der bisherigen Ortslage durchaus
Wirtschaftsgebaude typisch. Die Ausgleichs- und Ersatzbilanz wurde erstellt. Die Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen werden durch Inanspruchnahme von Okokonten geregelt. Da eine
OkomaRnahme gewahlt wird, die auch die Auswirkungen auf das Kleingewéasser ausgleichen
kann, sind hier keine zusatzlichen Bilanzierungen erforderlich. Der Ausgleich wird gesichert.
Die Gemeinde hat sich nicht dazu entschieden, die Eingriffsflache zu reduzieren. Die
AusgleichsmalRnahmen werden festgesetzt und die Umsetzung wird gesichert. In der
Begrindung wird erwahnt, dass stufenweise durchaus der Ausgleich aus Sicht der
Gemeinde erfolgen kann. Hinsichtlich der Versickerungsanforderungen bzw. der Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers ist dazustellen, dass eine Versickerung nicht moglich
ist. Die Gemeinde sichert zum Zeitpunkt des Verkaufs des Grundstlicks durch Gutachten die
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers und die erforderliche RickhaltemaRnahme
entsprechend ab. Dies wird als nachrichtliche Ubernahme in den inhaltlichen Festsetzungen
beachtet. Auf die Festsetzung der offenen Bauweise kann verzichtet werden. Dies ist
entbehrlich, weil im Ort die offene Bauweise pragend ist. Der Léschwasserbedarf wird durch
die Gemeinde abgesichert wie fir die Ubrigen Grundsticke in der Ortslage. Die
Voraussetzungen flur die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers werden durch
die Gemeinde zum Zeitpunkt der VerauRerung des Grundstiicks geschaffen. Somit fihren
die Abwagungsergebnisse nicht zu einer erneuten Auslegung der Planunterlagen. Im
Wesentlichen bleibt die Gemeinde hinter den urspringlichen Zielsetzungen zur Ausnutzung
zurtick. Die offenen Belange des Verfahrens wurden geregelt. Der Satzungsbeschluss wird
auf dieser Grundlage gefasst.

Aufgrund des § 24 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern waren
keine Mitglieder der Gemeindevertretung von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen.

Finanzielle Auswirkungen:
Die entsprechenden finanziellen Mittel sind dafiir im Haushaltsplan 2018 vorgesehen.
Der Haushaltsplan der Gemeinde fur 2018 ist bisher noch nicht genehmigt.

Anlage/n:
- Satzungsunterlagen, bestehend aus Planzeichnung -Teil A, Text-Teil B und
Begrindung
Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschéftsbereich
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort iber die Erganzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles fiir den westlichen Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.1

2.2

2.3

Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde

Die Gemeinde Testorf-Steinfort liegt ca. 10 km stdéstlich von Grevesmiuhlen im
Landkreis Nordwestmecklenburg.

Das Gebiet der Gemeinde Testorf-Steinfort wird im Sidden durch die
BundesstralRe 208 (Wismar - Gadebusch - Ratzeburg) und im Westen durch die
Landesstrale L 03 sowie im Norden durch die Bundesstrale L 031 an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden.

Die Bahnhofe der Nachbargemeinden Plischow und Bobitz liegen an der
Strecke (Wismar) - Bad Kleinen - Libeck.

Die Gemeinde befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg und wird vom
Amt Grevesmiuhlen-Land mit Sitz in der Stadt Grevesmihlen verwaltet.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort wurde am 1. Januar 1999 aus den vormals
selbstandigen Gemeinden Testorf und Testorf-Steinfort gebildet.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat 641 Einwohner (Stand: 31. Dez. 2014).

Zur Gemeinde Testorf-Steinfort gehéren die Ortsteile Testorf-Steinfort, Testorf,
Seefeld, Wistenmark, Harmshagen, Schénhof und Fraulein-Steinfort.

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Satzungsgebiet befindet sich im Westen der bebauten Ortslage Testorf-
Steinfort der Gemeinde Testorf-Steinfort und umfasst das Flurstiick 348 der Flur
1 Gemarkung Rutinger-Steinfort.

Der Geltungsbereich der Satzung wird begrenzt:

- im Norden durch die vorhandene Stralle,

- im Osten durch vorhandene Bebauung,

— im Siuden durch Flachen fir die Landwirtschaft,
- im Westen durch den vorhandenen Teich.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiir die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die
Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles flir den westlichen
Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort dient die ALK fur das Gebiet.

Bestandteile der Satzung

Die vorliegende Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort besteht aus:

- Satzung, Plan im Maf3stab 1:1.000 mit der Zeichenerklarung und
- textlichen Festsetzungen sowie
- der Verfahrensiibersicht.

Der Satzung wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und wesentliche
Auswirkungen dargelegt werden, beigeflgt.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 26.04.2018 3


http://de.wikipedia.org/wiki/Pl%C3%BCschow
http://de.wikipedia.org/wiki/Bobitz
http://de.wikipedia.org/wiki/L%C3%BCbeck

Begriindung zur Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort iber die Erganzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles fiir den westlichen Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort

2.4

3.1

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634).

- Verordnung Uber die  bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. I S. 1057).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344)
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015
(GVOBI. M-V S. 590).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011, verkindet als Artikel 1 des Gesetzes Uuber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),
zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI.
M-V S. 431, 436).

- Hinweisen zur Eingriffsregelung Landesamt fir Umwelt und Naturschutz und
Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Schriftenreihe Heft 3/1999.

Grunde fur die Aufstellung der Satzung und Wahl des Satzungsverfahrens

Grinde fur die Aufstellung der Satzung

Die Gemeinde Testorf-Steinfort beabsichtigt, im westlichen Bereich der Ortslage
Testorf-Steinfort sudlich der Kastanienallee eine Flache fur eine ortstypische
Bebauung vorzubereiten. Die Ortslage Testorf-Steinfort soll auf diese Weise
erganzt werden. Um die Voraussetzung in Form von Baurecht zu schaffen, sind
die Aufstellung eines Bebauungsplanes bzw. einer anderen stadtebaulichen
Satzung sowie die Durchfihrung eines entsprechenden Verfahrens erforderlich.
Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat sich aufgrund der vorliegenden
Voraussetzungen fur die Aufstellung einer Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 entschieden. Mit dieser Satzung wird der im Zusammenhang
bebaute Ortsteil um die mit der Satzung erfasste Flache erganzt. Hinsichtlich der
planungsrechtlichen Zulassigkeiten sind mit Rechtskraft der Satzung Vorhaben
zulassig, die den Festsetzungen dieser Satzung entsprechen. Ziel ist Wohnen
und gewerbliche Nutzung oder gebietstypische Tierhaltung (Hobbytierhaltung)
unter Bericksichtigung angrenzender Grunflachen in der daflir umgrenzten
Uberbaubaren Flache zu zulassen. Dariiber hinaus gelten die Anforderungen des
§ 34 BauGB.

Die Gemeinde ist an der Entwicklung des Grundstiicks interessiert. Es ist fir die
Gemeinde verfigbar. Es sind zwar noch weitere Grundstiicke im Ortsteil
vorhanden. Dies ist aus dem Luftbild, das der Begrindung beigefligt ist zu
entnehmen. Um jedoch die Anforderungen zur Bedarfsabdeckung an Wohnraum
in der Gemeinde und im Ortsteil erfillen zu kdnnen, mochte die Gemeinde das
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die Ergdnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles fur den westlichen Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort

3.2

4.1

Grundstick entwickeln. Es handelt sich um eine stadtebauliche Erganzung und
Arrondierung der Ortslage.

Geltungshereich der
Ergédnzungssatzungin
Testorf-Steinfort

Abb. 1: Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung auf dem Luftbild

Wahl des Satzungsverfahrens

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens hatte sich die Gemeinde mit der
Stellungnahme des Landkreises zu beschéftigen. Hier ging es maf3geblich um
die ,Regelungsdichte” fur die inhaltliche Festsetzung. Die Gemeinde hat sich mit
den Anforderungen des Landkreises beschéftigt. Danach sind geman § 34 Abs.
5 Satz 2 BauGB in einer Ergéanzungssatzung nach 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB einzelne Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4
BauGB zulassig. Die Gemeinde geht davon aus, dass es sich nur um einzelne
Festsetzungen handelt und hat die Regelungsdichte Uberprift. Auf die offene
Bauweise wird verzichtet. Ansonsten bleibt sie bei den Anforderungen fir ihre
Satzung. Die Gemeinde ist der Auffassung, dass die Aufstellung einer
Erganzungssatzung weiterhin ausreichend gerechtfertigt ist, da es sich um ein
einzelnes Grundstick, dass sich im Bebauungszusammenhang befindet,
handelt. Es wird im Wesentlichen keine neue stadtebauliche Struktur geschaffen.
Die Bebauung in Form von Haupt- und Wirtschaftsgebduden auf einem
Grundstick ist auch in der Nachbarschaft vorhanden.

Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern formuliert
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung. Das
Gemeindegebiet befindet sich gemafl Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern 2016 in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die Ergdnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles fur den westlichen Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort

4.2

4.3

Regionales Raumentwicklungsprogramm
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem RREP WM mit Lage des Plangebietes

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM
Stand: August 2011) untersetzt und konkretisiert die raumordnerischen und
landesplanerischen Ziele und Grundsatze des
Landesraumentwicklungsprogrammes Mecklenburg-Vorpommern.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort gehdrt zum Nahbereich Grevesmiuihlen. Die
Ortslage Testorf-Steinfort ist verkehrlich giinstig, nordwestlich der Bundesstral3e
208 gelegen.

Die Gemeinde liegt dartber hinaus in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Testorf-Steinfort verfligt Uber einen rechtswirksamen
Flachennutzungsplan vom 05.12.2003. Fir den Geltungsbereich der
Erganzungssatzung fir den westlichen Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort
stellt der wirksame Flachennutzungsplan Wohnbauflache dar.
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die Ergdnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles fiir den westlichen Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort

4.4

4.5

5.1

5.2

T
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Testorf-Steinfort mit
Skizzierung des Plangebietes

Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan liegt nicht vor.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Innerhalb der Satzung sind keine Schutzgebiete und Schutzobjekte vorhanden.
Westlich grenzt ein Biotop, das nach 8 20 NatSchAG M-V zu bewerten ist an.
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fur den Bereich der Satzung existiert kein Bebauungsplan oder eine andere
stadtebauliche Satzung. Im wirksamen Flachennutzungsplan fir den westlichen
Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort ist Wohnbauflache dargestellt. Das fur
die Bebauung vorgesehene Grundstiick befindet sich zwischen einem bereits
bebauten Grundstiick im Osten und dem Teich im Westen. Die SchlieBung der
Licke ist als stadtebauliche Arrondierung zu betrachten. Die Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen werden bilanziert.

Naturraumlicher Bestand

Hinsichtlich des naturrdumlichen Bestandes sind Flachen fir die Landwirtschaft
vorhanden, die zwischen der vorhandenen Bebauung und dem Teich fur eine
Uberbauung genutzt werden sollen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 26.04.2018 7



Begriindung zur Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort iber die Erganzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles fiir den westlichen Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort

6.

6.1

7.1

7.2

Planungsziele

Planungsziel

Das Planungsziel besteht in der Vorbereitung von Flachen fur Wohnen und
gewerbliche Nutzung oder gebietstypische Tierhaltung (Hobbytierhaltung) unter
Bertcksichtigung angrenzender Griunflachen in der umgrenzten tberbaubaren
Flache. Es besteht die Absicht im westlichen Bereich der Ortslage Testorf-
Steinfort, sudlich der Kastanienallee Flachen fur eine Bebauung vorzubereiten.
Gemal 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne
Aul3enbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen,
wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereiches entsprechend gepragt sind. Die Voraussetzungen nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 und Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB sind gegeben.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich der Satzung
Wohnbauflache dar. Die Gemeinde stellt die Erganzungssatzung auf, um weitere
Flachen fir eine Nutzung vorzubereiten und die Ortslage zu arrondieren. Das zu
erganzende Grundstlick grenzt an den bebauten Ortsteil an und wird durch die
angrenzende Bebauung gepragt, sodass sich eine bauliche Nutzung in Form von
Wohnen und gewerblicher Nutzung oder gebietstypischer Tierhaltung
(Hobbytierhaltung) fir die einbezogene Flache ableiten lasst. Das zu erganzende
Grundstuck umfasst eine im Vergleich zur bebauten Ortslage geringe Flache.
Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist mit der Ergdnzung gesichert. Aus
der Ubersicht im Luftbild ist ersichtlich, dass mit der SchlieRung der Liicke eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung erfolgt. In der Ortslage sind keine Flachen
fur die Gemeinde verfugbar, um den Bedarf an Grundstlicken fur Einheimische
auch absichern zu konnen. Es sind zwar Grundstiucke vorhanden, die
planungsrechtlich im Bebauungsplan gesichert sind. Fir diese fehlt es jedoch an
der ErschlieBung und der ErschlieBungsaufwand ist im Vergleich zu dem in der
Erganzungssatzung zu betrachtendem Grundstiick wesentlich héher.

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil wird um die mit der Satzung erfassten
Flachen erganzt. Unter Berlcksichtigung des vorhandenen Bestandes der
umliegenden Bebauung und der gestalterischen Vorgaben soll sich die kiinftige
Bebauung an den drtlichen Gegebenheiten orientieren.

Planerische Zielsetzungen

8 1 - Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemal3 den
Darstellungen in dem beigeflgten Lageplan erganzt.
Der beigefligt Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 - Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergdnzungssatzung wird eine
Grundflachenzahl (GRzZ) wvon 0,4 festgesetzt. Die  Uberbaubare
Grundstucksflache ist in dem Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt. Bei der
Festsetzung der Baugrenzen wurde die Bebauung in der Ortslage Testorf-
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7.3

Steinfort berlcksichtigt. In der Umgebung des Plangebietes sind sowohl trauf-
als auch giebelstandig zur StralRe ausgerichtete Geb&ude vorhanden. Dies
wurde beriicksichtigt. Die ortstypischen Grundstiickstiefen wurden beachtet. Eine
Ausuferung Uber die in der Ortslage Ublichen riickwartigen Grundstiicksgrenzen
erfolgt mit den Festsetzungen nicht.

Um die ortstypische, stral3enbegleitende Bebauung entlang der Kastanienallee
zu sichern, wird flr das Satzungsgebiet die Uberbaubare Grundsticksflache
festgesetzt.

Ursprunglich sollten innerhalb der Grenzen der Erganzungssatzung
ausschlief3lich Gebaude mit maximal einem Vollgeschoss und ausgebautem
Dachgeschoss festgesetzt werden. Unter Beriicksichtigung der festgesetzten
Trauf- und Firsththe wird auf die zusatzliche Festsetzung eines Vollgeschosses
mit Dachgeschoss verzichtet. Diese Regelungsdichte ist aus Sicht der Gemeinde
Zu eng bemessen.

Urspringlich sollte in der Satzung die offene Bauweise festgelegt werden. Darauf
kann verzichtet werden, da sich die Nachbarschaft auch aus dem
Umgebungsbebauung nach § 34 BauGB beurteilen lasst.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergdnzungssatzung sind maximal
zwei Wohnungen je Wohngebéaude zulassig.

Mit der Festsetzung der maximal zulassigen Zahl der Wohnungen wird durch die
Gemeinde Testorf-Steinfort Einfluss auf die zukunftige Zahl der Einwohner
genommen. Die Zulassigkeit von maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus ist
ortstypisch.

Innerhalb der in 8§ 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung betragt die
maximal zulassige Traufhéhe 4,50 m Uber dem ErdgeschossfertigfuRboden und
die maximal zulassige Firsthéhe 9,50 m Uber ErdgeschossfertigfuBboden. Die
Traufhohe ist der Schnittpunkt der verlangerten Aufenwand mit der
Dachau3enhaut der Dachflache. Die Firsthbhe ist die Hohe der oberen
Dachbegrenzungskante, also der &uf3ere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.
MalRgebend ist das eingedeckte Dach.

Die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen orientieren sich am o6rtlichen
Spektrum unter Berlcksichtigung der Planungsziele. Die Errichtung von
Gebauden fir eine gewerbliche Nutzung oder gebietstypische Tierhaltung
(Hobbytierhaltung) wird ermdglicht. Die Gemeinde Testorf-Steinfort sichert die
Eingliederung des Satzungsgebietes in die bebaute Ortslage. Auf die
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse kann aus Sicht der Gemeinde verzichtet
werden.

Zufahrten sind aufBerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufbereich +
1,50m) zu errichten.

Innerhalb der in 8 1 festgelegten Grenzen der Erg&nzungssatzung gilt das
natirliche vorhandene Gelénde als Bezugshohe.
§ 3 - Festsetzungen Uber die dul3ere Gestaltung baulicher Anlagen

Déacher von Hauptgebauden sind mit einer Dachneigung zwischen 38° und 46°
zu errichten.
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7.4

7.5

Die AuRenwande von Gebauden sind als geputzte Wandflachen (weil3, ocker,
ziegelrot) oder als Verblendmauerwerk (rotfarben) herzustellen. Kombinationen
der Arten der Wandgestaltung sind zulassig.

Waschbeton, Keramikplatten, Faserzement, glinzende Metallleisten und
Materialien, deren Oberflachen einen hohen Reflexionsgrad haben, sowie
Verkleidungen aus  Metall, Kunststoffen,  Wellfaserzement  sowie
Mauerimitationen dirfen an Wohngebauden, Nebengebduden und Garagen
nicht verwendet werden.

Fur Hauptgebaude sind folgende Dachdeckungsmaterialien zu verwenden:
- rote bis rotbraune Ziegel
- anthrazitfarbene Dachziegel

Die Verwendung von glanzenden und reflektierenden Dacheindeckungen ist
unzulassig.

Mit den getroffenen Festsetzungen zu Dachern und Fassaden wird das Einfligen
in die Umgebungsbebauung gesichert.

8§ 4 - Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. 8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen - Die Eingriffe im Zusammenhang mit der
Realisierung von Vorhaben innerhalb des Gebietes der Ergdnzungssatzung
werden durch externe Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kompensiert. Zur
Kompensation der Eingriffe werden auf3erhalb des Plangebietes Teilflachen des
Flurstiicks 340/1, Flur 1, Gemarkung Rutinger Steinfurt gesichert. Hier ist die
Anpflanzung von Winterlinden vorgesehen. Weiterhin werden Okopunkte in Hohe
von 4.029 m2 KFA aus dem Okokonto: LRO-048 Okokontierung Klein Breesen
der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern GmbH erworben.

Wurzelschutz - Zum Schutz des nordlich des Gebietes der Erganzungssatzung
stehenden Einzelbaumes sind Stellplatze und Nebenanlagen geméafi § 14 Abs. 1
BauNVO nur aufBRerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuziglich
1,50 m) des geschiitzten Einzelbaumes zuldssig. Die Darstellung des
Wurzelschutzbereiches erfolgt in der Planzeichnung.

8 5 - Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Kulturdenkmale/ Bodendenkmale - Im Satzungsbereich sind derzeit keine Kultur-
/ Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal3 § 11 DSchG Mecklenburg-
Vorpommern die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft - Sollten wéahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten,
wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der
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Landkreis Nordwestmecklenburg als zustédndige Behdrde zu informieren. Der
Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8§ 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau
vorhandener Anlagen darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt
von rickzubauenden Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen)
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle auch aus Abbruch) sind zur Verwertung
einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzuftihren. Die Verwertung soll bereits
auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen,
hdlzernen und sonstigen Bauabfallen nach Mal3gabe des Entsorgers vorbereitet
werden. Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von 4 Wochen nach
Beendigung die Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Bodenschutz - Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen
Gewalt Uber ein Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zusténdige
Bodenschutzbehodrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstéandige und
Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundsttickseigentimer
in Grundlage von 8 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V]
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehtdrden der Landkreise und kreisfreien
Stadte hieruber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unndétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden ist gemafR § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen. Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (nicht Mutterboden) ist
vorrangig innerhalb des Grundstlicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen bestehen. Auffillungen und Abgrabungen
konnen selbst genehmigungsbeddrftig sein. Auskunft hierzu erteilt die
Bauaufsichtsbehdrde. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks
verwertet wird, ist einer fur die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage
zuzufuhren.

Munitionsfunde - Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht
auszuschlieRen. Gemald § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die
allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur die auf der
Baustelle arbeitenden Personen so weit wie mdglich auszuschlie3en. Dazu kann
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auch die Pflicht gehoéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdogliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Satzungsgebiet sind gebuhrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6,
19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der 6rtlichen Ordnungsbehérde
anzuzeigen. Auf3erhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw.
die Polizei zu informieren.

Externe_KompensationsmafRnahmen — Der Ausgleich fir die Eingriffe in Natur
und Landschaft in Hohe von 4.704 m2 KFA soll iiber Baumanpflanzungen im
Gemeindegebiet (675 m2 KFA) und uiber die Inanspruchnahme von Okopunkten
aus der Landschaftszone ,Hohenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte”
(4.029 m2 KFA) vollstandig ausgeglichen werden.

Baumanpflanzungen

Westlich des Plangebietes, sidlich der Kastanienallee sind 15
Baumanpflanzungen auf dem gemeindeeigenen Strallenflurstiick der
Kastanienallee (Flurstick 340/1, Flur 1, Gemarkung Rutinger Steinfurt)
umzusetzen (siehe nachfolgende Abbildung). Fiur die Anpflanzungen sind 15
Winterlinden, in der Qualitdt Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem
Stammumfang von 16 bis 18 cm (gemessen in 1,00 m Hohe ber dem Erdboden)
zu verwenden. Die Winterlinden sind in einem Pflanzabstand von 12 m zu
pflanzen. Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Baume
sichern soll, ist zu gewahrleisten. Die Gemeinde sichert die Realisierung der
Ausgleichsmafl3nahme ab. Die rechtliche Sicherung ist nach den Vorgaben des
Baugesetzbuches vor dem Satzungsbeschluss erfolgt.
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Gemeinde Testorf-Steinfort

Ergdanzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
fiir den westlichen Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort

=5 durch die Gemeinde Testorf-Steinfort bereits abgenommene
Kastanien aufgrund eines Virenbefalls

@ Standorte Ausgleichspflanzungen

Baumpflanzung auf Flurstiick 340/1, Flur 1, Gemarkung Ritinger Steinfurt

Karl-Marx-St. 7/, 23936 Telofon 039817570,

Abb. 4: Standorte Neuanpflanzungen sudlich der Kastanienallee auf dem Flurstiick 340/1, Flur 1,
Gemarkung Ritinger Steinfurt, Kartengrundlage: von der Stadt Grevesmuhlen am 09.04.2018 zur
Verfugung gestellt

Okopunkte

Der fur den Eingriff in Natur und Landschaft verbleibende Bedarf an
Kompensationsflachenaquivalenten (KFA) von 4.029 m2 KFA wird tiber den Kauf
von Okopunkten ausgeglichen. Es werden Okopunkte aus der Landschaftszone
,Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte* (Okokonto: LRO-048
Okokontierung Klein Breesen) in Hohe des erforderlichen Bedarfs an 4.029 m2
KFA als AusgleichsmaRnahme genutzt. Die Gemeinde sichert die Realisierung
der AusgleichsmalRnahme ab. Die rechtliche Sicherung ist nach den Vorgaben
des Baugesetzbuches vor dem Satzungsbeschluss erfolgt.

Die externen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in der Gemeinde durch
Baumpflanzung sind mit den betroffenen Ver- und Entsorgern im Detail vor
Durchfiihrung der Mal3Bhahme abzustimmen. Die grundsatzliche Machbarkeit der
MalRnahme wurde durch die Gemeinde geprift. Es betrifft dies insbesondere die
vorhandenen Leitungstrager wie den Zweckverband fur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmihlen, die E.DIS Netz GmbH und die Hanse
Werk/Hanse Gas GmbH und die GDMcom mbH.

Drainagesystem — Die Aufrechterhaltung des Drainagesystems ist zu sichern.
Unvorhergesehen und durch die o.g. MalBnahme zerstérte Drainagen an
landwirtschaftlichen Flachen sind unverziglich wiederherzustellen oder wenn
noétig in geeigneter Weise umzuverlegen. Der betroffene Eigentimer
unvorhergesehen zerstérter Drainagen ist unverziglich zu benachrichtigen.

Wehrbereichsverwaltung — Die Bundeswehr hat mitgeteilt, dass sie betroffen ist,
jedoch keine Einwénde und Bedenken zu dem Vorhaben hat. Es ist nur
erforderlich, die Wehrbereichsverwaltung bei der Hohe von Anlagen von 30 m
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Uber Grund erneut zu beteiligen. Hierzu ist im Einzelfall die Planunterlage bzw.
Satzungsunterlage zur Verfiigung zu stellen.

Sicherheitsbereich zu Hochspannungsleitungen — In der Planzeichnung ist der
Sicherheitsbereich zur Hochspannungsleitung mit 10 m dargestellt. Die
Mindestabstande nach DIN VDE 0210 und Schutzabstiande nach DIN VDE 0105,
Tabelle 103, zu vorhandenen elektrischen Anlagen sind einzuhalten. Bei
Freileitungen mit einer Nennspannung gréRer 1 KV darf der Abstand zwischen
aulBerem, ausgeschwungenem Leiter und Materialien, Baugeraten bzw.
Personen 3 m nicht unterschreiten. Insbesondere beim Einsatz von
Baufahrzeugen ist darauf zu achten, dass diese Forderung beim Uberqueren des
Schutzbereiches bertcksichtigt wird. Vor einer Bebauung innerhalb dieses
Bereiches ist die detaillierte Abstimmung mit der E.DIS GmbH zu fiihren und die
Genehmigung einzuholen. Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind
grundsatzlich Abstande nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch
Uberbaut werden.

8. Immissions- und Klimaschutz

Hinsichtlich des Immissionsschutzes sind derzeit keine der Planung
entgegenstehenden Belange bekannt. Die Zulassigkeit von MaRnahmen, welche
sich besonders negativ auf das Klima auswirken, wird durch die vorliegende
Planung nicht begriindet.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahren der Satzung hat die Gemeinde eine
Stellungnahme des Landkreises erhalten, Abteilung Immissionsschutz. Die
Gemeinde hatte hier dargestellt, dass es um die Nutzung fir Wohnen, Gewerbe
oder gebietstypische Tierhaltung (Hobbytierhaltung) geht. Der Landkreis hat sich
nur auf gebietstypische Tierhaltung bezogen. Die Gemeinde stellt klar, dass es
hier um Hobbytierhaltung geht. Eine ndhere Spezifikation des Gewerbes wird in
dem Satzungsverfahren nicht dargestellt. Dies hat auch der Landkreis anerkannt.
Der Landkreis gibt den Hinweis, dass es notwendig ist, mdgliche
Larmentwicklung auf ein zulassiges MaR zu begrenzen. Ostlich unmittelbar
angrenzend befindet sich der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
vom 4. April 2003, geandert durch Satzung vom 25. Juli 2003. Das unmittelbar
angrenzende Gebiet ist als WS-Gebiet ausgewiesen, als Kleinsiedlungsgebiet im
Sinne der BauNVO. Die Anforderungen an den Gebietsschutz sind entsprechend
zu beachten. Die Gemeinde geht davon aus, dass diese Belange abschlieRend
und ausschlief3lich im Baugenehmigungsverfahren geregelt werden kdnnen. Sie
sind dort auch zu regeln. Eine Aufnahme von Festsetzungen ist hier nicht
erforderlich. Die Beurteilung von Vorhaben regelt sich nach § 34 BauGB.

Es ist nicht davon auszugehen, dass die geringe Erganzung der vorhandenen
Wohnbebauung zu einer erheblichen Erhéhung des Verkehrsaufkommens und
damit einhergehenden Veranderungen der Geréausch- und
Schadstoffimmissionen fiihren wird.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Bedingt durch
die Bewirtschaftung dieser Flache ist mit Geruchsimmissionen zu rechnen, wie
sie flir den landwirtschaftlich gepragten Raum typisch sind. Diese
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Geruchsimmissionen sind hinzunehmen. Auf diese maglichen
Geruchsimmissionen wird hingewiesen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde der Gemeinde durch das StALU
bekanntgegeben, dass eine Anlage zum Halten von Rindern/Giillelagerung im
Abstand von ca. 500 m vom Satzungsgebiet vorhanden ist. Das StALU hat darauf
hingewiesen, dass hinsichtlich der Festsetzung des Vorhabens zu
berticksichtigen ist, dass von der Anlage durchaus Kkurzfristige
Geruchsemissionen ausgehen kénnen. Die Gemeinde hat sich dahingehend
bereits geauliert, dass die im Rahmen der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
entstehenden Geruchseinwirkungen hinzunehmen sind. Diese missen dem Mal3
des Gesetzgebers entsprechen. Da sich in dem konkreten Fall zwischen dem
Satzungsgebiet und dem Tierhaltungsbetrieb bereits Wohnbebauung befindet,
die einen entsprechenden Schutzanspruch hat, wird davon ausgegangen, dass
erhebliche und unzulassige Beeintrachtigungen durch Geriiche ohnehin
auszuschlieRen sind. Dies bedeutet gleichermalRen, dass die hinzunehmenden
Geruchseinwirkungen auch entsprechend als Vorbelastung hinzunehmen sind.

Gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse werden innerhalb des Plangebietes
gewahrt.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde die Gemeinde durch das StALU
Uber die Orientierungswerte nach DIN 18805 informiert. Die Anspriche flr
allgemeine Wohngebiete, Dorfgebiete, Gewerbegebiete wurden dargelegt. Es
handelt sich hier um eine pauschale Abhandlung in der Stellungnahme. Die
Gemeinde geht davon aus, dass die gebietstypischen Anforderungen im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens nach § 34 BauGB beachtet werden. Es wird
davon ausgegangen, dass eine Vereinbarkeit mit der unmittelbar in der
Umgebung vorhandenen Bebauung hergestellt werden kann.

MalRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung werde nicht festgesetzt.
Darlber hinaus ist es jedem Bauherrn frei Uberlassen, im Rahmen der
planungsrechtlich zulassigen Vorhaben Malinahmen zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung umzusetzen.

9. Verkehrliche Erschlielung

Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage sind nur zul&ssig,
wenn die ErschlieBung gesichert ist und die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben.

Die Ortslage Testorf-Steinfort wird Uber die Lindenallee und die B208 an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Die ErschlieBung des fir eine Bebauung vorgesehenen Grundstiickes erfolgt
durch die Herstellung von Grundstickszufahrten von der Kastanienallee aus. Die
verkehrliche Erschlielung des Bereiches der Satzung ist somit gesichert.
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10.

10.1

10.2

10.3

Ver- und Entsorgung

Aufgrund des vorhandenen Gebaudebestandes entlang der Kastanienallee und
der vorhandenen Leitungen in der Kastanienallee kann die Gemeinde davon
ausgehen, dass die Ver- und Entsorgung grundsatzlich auch fir den
Geltungsbereich der vorliegenden Satzung sichergestellt werden kann. Die
einzelnen Ver- und Entsorger wurden im Aufstellungsverfahren geméan § 4 Abs.
2 BauGB aufgefordert, eine Stellungnahme abzugeben. Die sachlichen
Anforderungen werden in der Begriindung bericksichtigt.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Testorf-Steinfort wird durch den Zweckverband Grevesmuihlen
(ZVG) mit Trink- und Brauchwasser versorgt.

Das innerhalb des Satzungsgebietes betrachtete Gebaude ist an die
vorhandenen Anlagen und Leitungen des ZVG anzubinden.

Der Zweckverband Grevesmuihlen wurde im Beteiligungsverfahren gemaf § 4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die Versorgung
des ausgewiesenen Teilbereiches mit Trinkwasser ist Uber die Anlagen des ZVG
grundsétzlich gewahrleistet. Von der Versorgungsleitung wird mit Einreichung
des Antrages auch die Trinkwasserversorgung der Hausanschlisse
kostenpflichtig fur den Antragsteller hergestellt.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat die Abwasserbeseitigungspflicht auf den
Zweckverband Grevesmiuhlen Ubertragen. Gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen
am Aufstellungsverfahren beteiligt. Die Schmutzwasserentsorgung ist danach
Uber die Anlagen des ZVG gewahrleistet. Mit Herstellung eines
Grundstiicksanschlusses entsteht die Beitragspflicht. Die Herstellung von
weiteren Grundstiicksanschliissen ist kostenpflichtig far den
Grundstiickseigentimer.

Oberflachenwasserbeseitigung

Die Ortslage Testorf-Steinfort ist in die Satzung Uber die Versickerung von
Niederschlagswasser aufgenommen. Das anfallende Oberflachenwasser soll auf
dem Grundstick versickert werden. Der Zweckverband Grevesmuhlen und der
Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine wurden am
Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Landkreis Nordwestmecklenburg, untere Wasserbehérde hat bestatigt, dass
die Ortslage Testorf-Steinfort in  die Niederschlagswassersatzung des
Zweckverbandes vom 08.12.2016 aufgenommen wurde. Die Versickerung des
anfallenden, unbelasteten Niederschlagswassers erfolgt erlaubnisfrei. Die
Beseitigungs- und Uberlassungspflicht seitens des Zweckverbandes entfallt.
Eine Vernassung von benachbarten Grundstiicken ist beim Betrieb der
Versickerungsanlagen auszuschliel3en. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen
zu Gebauden ist zu achten. Entsprechende Hinweise enthdlt das DWA-
Arbeitsblatt A138.

Der Wasser- und Bodenverband hat keine grundséatzlichen Bedenken. Im
Plangebiet bzw. im Satzungsgebiet befinden sich keine Gewasser 1l. Ordnung,
welche sich in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes
befinden. Das anfallende Oberflachenwasser soll im Plangebiet auf dem
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Grundstuck versickert werden. Die Vorflut fir diesen Bereich bildet der Testorfer
Graben 7/19/2, welcher sich als Gewasser Il. Ordnung in der Unterhaltungspflicht
des Wasser- und Bodenverbandes befindet.

Der Zweckverband hatte mitgeteilt, dass zur Entsorgung des
Oberflachenwassers technische Lésungen vorgesehen werden. Die Anlagen zur
Regenwasserversickerung sind nach den giltigen Regeln der Technik
herzustellen. Bei der Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstiick ist
darauf zu achten, dass Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht beeintrachtigt
werden. Von der Beeintrachtigung ist insbesondere dann auszugehen, wenn
Niederschlagswasser oberirdisch oder unterirdisch auf ein Nachbargrundstiick
abflieBen kann. Die Gemeinde hat sich mit diesem Sachverhalt beschéftigt. Die
Gemeinde hat auf weitergehende Gutachten verzichtet, Die Begriindung der
Gemeinde liegt darin, dass in der Gemeinde samtliche Grundstlicke Uber eine
Versickerung bzw. Ableitung auf dem Grundstlick verfliigen. Ansonsten wére die
Ortslage nicht in die Versickerungssatzung aufgenommen worden. Auf
Gutachten wird verzichtet. Im Zuge der Vorbereitung und VerduRerung des
Grundsticks wird die Gemeinde dem als Grundstlickseigentiimer nochmals
nachgehen und die Anforderungen bezlglich der Schaffung der
Voraussetzungen fir die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers
vertraglich regeln. Aufgrund der Ortstypik und der Bericksichtigung eines
einzelnen Grundstiicks geht die Gemeinde von einer Loésungsmoglichkeit aus
und verzichtet auf weitergehende Gutachten im Aufstellungsverfahren fiir die
Satzung.

Die Gemeinde bericksichtigt den Hinweis des Aufstellungsverfahrens, dass es
notwendig ist, unvorhergesehenen und durch die 0.g. Malinahme gegebenenfalls
Veranderungen im Drainagesystem an landwirtschaftlichen Flachen
unverziglich wiederherzustellen und im Bedarfsfall in geeigneter Weise
umzuverlegen.

Brandschutz/ Loschwasser

Die Gemeinde Testorf-Steinfort ist flr die Sicherung der Loschwasserversorgung
verantwortlich. Die Gemeinde sichert die Grundversorgung mit Loschwasser ab.
Der ZVG wurde am Aufstellungsverfahren der Satzung beteiligt. Die Gemeinde
hat erfahren, dass der Hydrant Nr. 1025 nicht vertraglich gebunden ist und derzeit
fur die Loschwasserzwecke nicht zur Verfligung steht. Es wurde hingewiesen,
dass der Hydrant bei Einzelentnahme weniger als 48 ms3h Dbereitstellt. Die
Gemeinde hat deshalb Alternativen wie auch in der dbrigen Ortslage mit
vorgesehen. Von der Gemeinde werden neben der Entnahme aus dem
offentlichen Trinkwassernetz Moglichkeiten zur Entnahme aus natdrlichen
Wasserfassungen fir das Loschwasser genutzt.

Die zustandige Verwaltung der Stadt Grevesmuihlen hat mitgeteilt, dass sich in
westlicher Richtung ein ausreichend grof3er Loschwasserteich in Bezug auf das
Satzungsgebiet befindet. Die Entfernung zwischen Ldschwasserteich und
etwaiger Bebauung (in der Zukunft) wirde unter 100 m betragen. Es wurde
mitgeteilt, dass die Léschwasserversorgung im Bereich der Satzung als gesichert
angesehen werden kann.

Energieversorgung

Die Energieversorgung ist durch die Anbindung an die vorhandenen
Versorgungsnetze vorgesehen.

Die E.DIS GmbH wurde im Aufstellungsverfahren gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt und hat eine Stellungnahme dahingehend abgegeben, dass keine
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Bedenken bestehen. Die E.DIS GmbH hat Planunterlagen beigefiigt, die den
Verfahrensunterlagen hinzugefigt werden. Es werden Hinweise zum
Baumschutz und Hinweise zu Leitungen gegeben, die entsprechend zu beachten
sind. Der Antrag auf Anbindung an das Netz ist im Bedarfsfall entsprechend zu
stellen. Es werden Hinweise zum Baumschutz unterbreitet. Um einen sicheren
Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu gewéhrleisten, ist darauf
zu achten, dass die Leistungstrassen von Baumpflanzungen freigehalten
werden. Dies ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu sichern. Im
Bedarfsfall und in Nahe von Leitungen ist im Rahmen der konkreten Planung von
Pflanzmalinahmen im Bereich offentlicher Flachen eine Abstimmung mit der
E.DIS durchzufihren. Dazu sind Plane vorzugsweise im Maf3stab M 1:500 zur
Verfligung zu stellen. Im Bereich der Freileitungen ist zu beachten, dass keine
Aufschiittungen erfolgen dirfen und die Zuganglichkeit der Maststandorte
jederzeit gewahrleistet sein muss. Eine Beeintrachtigung der Standsicherheit der
Masten sowie Beschadigung von Erdungsanlagen missen ausgeschlossen
werden.

Die Mindestabstande nach DIN VDE 0210 und Schutzabstande nach DIN VDE
0105, Tabelle 103, zu vorhandenen elektrischen Anlagen sind einzuhalten. Bei
Freileitungen mit einer Nennspannung gréRer 1 KV darf der Abstand zwischen
auBerem, ausgeschwungenem Leiter und Materialien, Baugeraten bzw.
Personen 3 m nicht unterschreiten. Insbesondere beim Einsatz von
Baufahrzeugen ist darauf zu achten, dass diese Forderung beim Uberqueren des
Schutzbereiches berticksichtigt wird.

In  der Planzeichnung ist ein Sicherheitsbereich von 10 m zur
Hochspannungsleitung dargestellt. Vor einer Bebauung innerhalb dieses
Bereiches ist die detaillierte Abstimmung mit der E.DIS GmbH zu fiihren und die
Genehmigung einzuholen.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstéande
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb
befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch tiberbaut werden.

Gasversorgung

Im StraBenverlauf befinden sich Versorgungsanlagen der Hanse Gas GmbH. Die
Hanse Gas GmbH bzw. im Auftrag der Hanse Gas GmbH die Hanse Werk, haben
die Lage der Versorgungsanlagen mitgeteilt. Diese werden den
Verfahrensunterlagen beigefugt. Auswirkungen auf das Grundstiick ergeben sich
aufgrund der Lage der Leitungen, wohl im 6ffentlichen Bereich nicht. Es werden
Hinweise zum Schutz der vorhandenen Mitteldruckgasleitung sowie der
Hausanschlisse benannt. Diese sind zu beachten und im Zuge von
Antragsverfahren bzw. Grundstiicksanschliissen entsprechend zu regeln und
umzusetzen.

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom wurde am Verfahren beteiligt. Eine Versorgung des
Gebietes ist mdglich.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Nordwestmecklenburg. Die
Abfallentsorgung muss entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen. Die Abfallbehélter sind am Entsorgungstag an
der offentlichen Stralle Dbereitzustellen. Alle Baumal3inahmen sind so

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 26.04.2018 18



Begriindung zur Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort iber die Erganzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles fiir den westlichen Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort

vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und fertiggestellten
Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den
gesetzlichen  Bestimmungen) gemeinwohlvertrdgliche und  geordnete
Abfallentsorgung  entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann. Sollten bei Erarbeiten Auffélligkeiten wie
unnatirliche Verfarbungen bzw. Gertiche des Bodens auftreten, ist die Landrétin
des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer
ist als Abfallbesitzer nach 8§ 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) zur
ordnungsgemalRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die vorliegende Satzung ilber die Ergédnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles fur den westlichen Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort
sollen planungsrechtliche Voraussetzungen fir die Bebauung eines Grundstiicks
sudlich der Kastanienallee (Flurstiick 348, Flur 1, Gemarkung Ritinger Steinfort)
in der Ortslage Testorf-Steinforts geschaffen werden. Das Planungsziel besteht
in der Vorbereitung von Flachen fir Wohnen und gewerbliche Nutzung oder
gebietstypische  Tierhaltung (Hobbytierhaltung) unter Berilicksichtigung
angrenzender Griinflachen in der umgrenzten tiberbaubaren Flache.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich nach § 34 Abs.
4 Satz 1 BauGB. Die Bebauung bisher unbebauter Flachen stellt einen Eingriff
nach 8§ 14 BNatSchG dar. Der Verursacher ist verpflichtet die unvermeidbaren
Eingriffe durch geeignete MalRnahmen auszugleichen (vgl. 8 15 BNatSchG). Aus
diesem Grund wird eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung durchgefuihrt. Aus
den Schlussfolgerungen dieser Ermittlung werden notwendige und geeignete
Kompensationsmalnahmen festgelegt.

Die nachfolgende Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde mit der unteren
Naturschutzbehdérde gemaly Stellungnahme vom 07.03.2018 abschlieRend
abgestimmt. Entgegenstehende Belange wurden durch die untere
Naturschutzbehdrde nicht bekannt gegeben. Die Stellungnahme vom 07.03.2018
wird als Anlage der Begriindung beigeftigt.

Gesetzliche Grundlagen

Eingriffe gemdR & 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen
des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Es gqilt die Verpflichtung fir Verursacher von Eingriffen vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch geeignete Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. ,Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem
betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist” (§ 15 Abs. 2 Satz 2 und 3
BNatSchG).

Mit den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” aus der Schriftenreine des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
1999 / Heft 3 (Hinweise zur Eingriffsregelung) werden Empfehlungen zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei Eingriffen in den Naturhaushalt
gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer eine Grundlage fiir eine moglichst
einheitliche Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung
gegeben werden. Die Hinweise sind sehr umfangreich und bestehen aus einem
Textteil A - Grundsatze zum Vollzug der Eingriffsregelung und einem Teil B —
Fachliche Grundlagen und Anleitungen (Anlage 1 — 17). Wahrend im Anlageteil
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die Anleitung zur Eingriffsermittlung schrittweise erlautert wird und zahlreiche
Tabellen als Bewertungs- und Bemessungsgrundlage zur Verfigung gestellt
werden, werden im Textteil allgemeine Grundséatze zur Handhabung der
Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erlautert.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort besitzt keine Baumschutzsatzung. Demnach
werden Eingriffe in den geschitzten Baumbestand nach § 18 NatSchAG M-V
gemadl des "Baumschutzkompensationserlasses des Ministeriums flr
Landwirtschaft, Umwelt und  Verbraucherschutz" vom 15.10.2007
(Baumschutzkompensationserlass) bewertet.

Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

Naturraum

Die Gemeinde Testorf-Steinfort liegt in der naturraumlichen Haupteinheit
.,Hohenricken und Mecklenburgische Seenplatte”. Kleinraumig lasst sich das
Gebiet der Grol3landschaft ,Westmecklenburgische Seenlandschaft* und der
Landschaftseinheit " Westmecklenburgisches Higelland mit Stepenitz und
Radegast" zuordnen (Quelle: https://www.umweltkarten.mv-
regierung.defatlas/script/index.php, Zugriff: 07.04.2017).

Der Plangeltungsbereich der Ergédnzungssatzung liegt im Westen der bebauten
Ortslage Testorf-Steinfort der Gemeinde Testorf-Steinfort, sudlich der
Kastanienallee und befindet sich im Bereich der Grundmorane mit einem ebenen
bis kuppigen Relief. Das Bodenmaterial besteht dadurch bedingt aus
Geschiebelehm und —mergel. Durch starken Stauwass- und/oder méaRigen
Grundwassereinfluss haben sich Béden wie Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley,
Parabraunerde- Pseudogley und Gley- Pseudogley gebildet (Quelle:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php, Zugriff:
07.04.2017).

Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung liegen Hohen des natirlichen
Gelandes bei um die 50m dber NN (Quelle: http://www.gaia-
mv.de/gaia/gaia.php, Zugriff 07.04.2017).

Untersuchungsraum, Lage und vorhandene Biotopstrukturen

Der Plangeltungsbereich der Ergdnzungssatzung befindet sich im Westen der
bebauten Ortslage Testorf-Steinfort der Gemeinde Testorf-Steinfort und umfasst
das Flurstiick 348 der Flur 1 Gemarkung Rutinger-Steinfort.

Die Biotope des Untersuchungsgebiets wurden nach der Anleitung fiir Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern des
LUNG M-V von 2013 aufgenommen.

Der Plangeltungsbereich wird im Norden durch die Stral3e Kastanienallee mit
angrenzender Wohnbebauung, im Osten durch ein bebautes Wohngrundstuck,
im Suden durch landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen und im Westen durch
ein Kleingewasser mit Ufervegetation begrenzt. Das Kleingewdasser ist laut
Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern von Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie ein gesetzlich geschiitztes Biotop gemafl? § 20
NatSchAG M-V.
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Das Plangebiet umfasst Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Ackerflache
(ACL). Im 6stlichen Bereich befinden sich intensiv geméahte Rasenflachen (PER)
und eine Siedlungshecke (PHZ).

Naturschutzfachliche Einstufung der betroffenen Biotoptypen

Fur den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach seiner Qualitat und Funktion fur den lokalen Naturhaushailt.
Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfahigkeit sowie der
regionalen Einstufung der ,Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen der
Bundesrepublik Deutschland®. Bei der Bewertung wird der jeweils héhere Wert
fur die Bewertung der kartierten Biotope herangezogen.

Tab. 1: Naturschutzfachliche Wertstufen (geméR ,Hinweisen zur Eingriffsermittlung*)
Kompensations-

Wert- )
. erfordernis
ein- : Bemerkung
(Kompensations-
stufung

wertzahl)

Bei der Werteinstufung ,0“ sind
Kompensationserfordernisse je nach dem
0 0 —0,9fach Grad der Vorbelastung (z.B. Versiegelung)
bzw. der verbliebenen 6kologischen
Funktion in Dezimalstellen zu ermitteln

1 1-1,5fach - Angabe in halben oder ganzen Zahlen

2 2 —3,5fach - Bei Vollversiegelung von Flachen erhdht
3 4 — 7,5 fach sich das Kompensationserfordernis um
4 > 8 fach einen Betrag von 0,5 (bei

Teilversiegelung um 0,2).

Es wurden nur die im Untersuchungsraum liegenden Biotope bewertet
(nachfolgende Tabelle). Die Festlegung des Kompensationswertes fir diese
Biotoptypen wird im Anschluss begriindet.

Tab. 2: Naturschutzfachliche Einstufung der Bestandsbiotope (K-Wert = Kompensationswert, §20
= geschutztes Biotop gemaf § 20 NatSchAg M-V)

0 o c
o o S=|T0 Q|
S z 281854 S |2 |6
o b4 = OE 0L N | |v
@ @ - |oqg =
04 04
12.1.2 | ACL |Lehm- bzw. Tonacker 1 1,0
5.4 SE |Nahrstoffreiches Stillgewéasser 8§20 | 3 6,0

Die Ackerflachen (ACL) innerhalb des Plangebietes sowie westlich und stdlich
angrenzend werden durch eine intensive Nutzung charakterisiert. Durch den
Einsatz chemischer  Pflanzenschutzmittel sowie durch  wiederholte
Bodenbearbeitung sind die Ackerflachen sehr artenarm ausgebildet. Es wird ein
unterer Kompensationswert von 1,0 verwendet.
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Westlich des Plangebietes befindet sich ein permanentes Kleingewasser (SE),
welches an der 6stlichen und westlichen Seite von Weidenkopfbdumen gesaumt
ist. Dieses Kleingewasser ist gemall Umweltportal M-V ein geschitztes
Gewasserbiotop. Das Kleingewasser unterliegt bereits Beeintrachtigungen, z.B.
durch angrenzende Ackerflache im Stdosten und Wohnbebauung im Westen
und Norden. Daher wird ein mittlerer Kompensationswert von 6,0 angesetzt.

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Ausgangsdaten fir die Eingriffsbilanzierung

Das methodische Vorgehen zur Ermittlung des Kompensationswertes der zu
erwartenden Eingriffe richtet sich nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung.

Fur die Berechnung der Eingriffsflachen ist die Flachenbilanz zum
Stadtebaulichen Konzept fur die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Giber
die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fir den westlichen
Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort maf3gebend.

Die Grol3e des Plangeltungsbereiches betragt rund 3.115 m2.

Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i.d.R. um zeitlich begrenzte
Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstehenden
Beeintrachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch
genommenen Nebenflachen werden entsprechend des Ursprungszustandes
wiederhergestellt. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass keine
eingriffsrelevanten Beeintrachtigungen verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu nennen
sind hier vor allem dauerhafte Flachenverluste durch Versiegelung und
Uberbauung bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen. Fir die geplante
Versiegelung wird von einer maximalen Versiegelung von 60% ausgegangen.
Die maximale Versieglung von 60 % ergibt sich aus der Grundflachenzahl von
0,4 zuziglich der zulassigen Uberschreitung von 50 % gemaf § 19 BauNVO. Fiir
die Ubrigen 40 % wird angenommen, dass der vorhandene Biotoptyp erhalten
bleibt bzw. durch Gehdélzpflanzungen aufgewertet wird.

Um Beeintrachtigungen des Wurzelschutzbereiches des Bestandsbaumes an
der Kastanienallee zu vermeiden, wird eine entsprechende Festsetzung getroffen
und der Wurzelschutzbereich (Kronentraufe zuzlglich 1,50 m) in der
Planzeichnung dargestellt.

Die gesetzlichen Vorschriften und die allgemeingiltigen Forderungen des
Geholzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumaflhahmen” sowie RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen* sind zu beachten.

Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung des Grundstuicks
nach der vollstdndigen Herstellung. MaR3geblich sind die Emissionen (Larm,
Licht, Abgase) und die Biotopveranderungen.

Landschaftsbild / Naturliche Erholungseignung

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Landschaftshildraumes
»Ackerlandschaft bei Upahl“, dessen Landschaftsbild mit mittel bis hoch bewertet
wird.
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Das fir die Bebauung vorgesehene Grundstiick befindet sich zwischen einem
bereits bebauten Grundstiick im Osten und dem Kleingewdasser im Westen.

Die Herstellung der Bebauung ist unter Berticksichtigung des Liickenschlusses
und der straRennahen Bebauung als angemessen anzusehen. An das
Plangebiet angrenzende und fir das Landschaftsbild prdgende Einzelbdume
bleiben erhalten.

Abgrenzung der Wirkzonen

Fir die Intensitat der Beeintrachtigungen der betroffenen Biotope innerhalb und
aulRerhalb des Baugebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermittelt. Dabei
wurde auf Tabelle 6 der Anlage 10 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung®
zurlickgegriffen. In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte eine sinnvoll
angepasste Modifikation. Danach ergeben sich folgende Wirkungsfaktoren:

Baukorper/Baufeld

1) Vollversiegelte Flachen

(Intensitatsgrad des Eingriffs 100 %)

Wirkungsfaktor: 1,0
Kompensationsfaktor + 0,5

2) Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
(Intensitatsgrad des Eingriffs 100%)
Wirkungsfaktor: 1,0

Wirkzone

Die Wirkzonen werden in Abh&ngigkeit vom Vorhabentyp und dem
Vorhabenumfang betrachtet. Entscheidend sind die voraussichtlichen
Auswirkungen durch das Vorhaben, wobei Emissionen maf3geblich sind.

Durch die geplante Nutzung (Wohnen und gewerbliche Nutzung oder
gebietstypische  Tierhaltung (Hobbytierhaltung)) sind betriebsbedingte
Emissionen wie Larm, Licht und Abgase zu erwarten.

Nordlich wird das Plangebiet von der Kastanienallee mit angrenzender
Wohnbebauung, 6stlich von einem bebauten Grundstiick uns stidlich durch
intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerflachen begrenzt.

Unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen und der geplanten Nutzung sowie
der Abnahme der Intensitdt der Emissionen mit zunehmender Entfernung,
werden zwei Wirkzonen differenziert. Die erste Wirkzone umfasst die Flachen,
die einen Abstand von 0 bis 50 m und die zweite Wirkzone umfasst Flachen, die
einen Abstand von 50 bis 100 m zu eingriffserheblichen Flachen bzw. Bereichen
(Bauflache) haben.

Innerhalb dieser Wirkzonen sind alle Biotoptypen mit einem Biotopwert grol3er
gleich 2 zu bertcksichtigen.

Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades (FBG)

Der Uberplante Bereich grenzt unmittelbar an die Stral3e Kastanienallee mit
vorhandener Wohnbebauung sowie an ein Wohngrundsttick an.

Bereiche, die einen Abstand von maximal 50 m zu diesen Stérquellen aufweisen,
erhalten einen Freiraum-Beeintrachtigungsgrad von 1. Dies entspricht einem
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Korrekturfaktor (KF) von 0,75 fir die ermittelten Kompensationserfordernisse der
Biotoptypen (vgl. Anlage 10 Tabellen 4 und 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung).

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs (=
Gesamtbilanzierung)

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung, Funktionsverlust und
Biotopbeeintrachtigung

In den nachfolgenden Tabellen sind die von Flachenverlust, Funktionsverlust und
Biotopbeeintrachtigung betroffenen Biotoptypen erfasst. Die Darstellung
beschrénkt sich auf die eingriffserheblichen Konflikte. Sind das Bestandsbiotop
und das Zielbiotop (nach der vollstandigen Herstellung des Vorhabens)
gleichwertig, z.B. vorhandene Versieglung und geplante Versiegelung oder
Rasenflachen und Anlage von Rasenbereichen oder ist das Zielbiotop
voraussichtlich héherwertiger, ist kein Eingriffstatbestand gegeben und es wird
auf eine Darstellung verzichtet.

Far die Vollversiegelung von bisher unversiegelten oder teilversiegelten Flachen
erfolgt ein Zuschlag auf die Kompensationswertzahl von 0,5.

Tab. 3: Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung
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Tab. 4: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
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Gesamtflache Summe Gesamteingriff
. 1 1.245,80 gt 623
Funktionsverlust [m?] [m4] KFA
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Tab. 5: Biotopbeeintrachtigung innerhalb der Wirkzonen
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Wirkzone 1 (0 - 50 m)
Kleingewasser mit Ufervegetation 1.063 6/ 0,3 1.913
Wirkzone 2 (50 -100 m)
Kleingewéasser mit Ufervegetation 218 6| 0,05 65
Summe
Summe Beeintrachtigungen in Beeintrachtigunge
Wirkzone 1 und 2 [m?] 1.281 nin Wirkzonen 1.979
KFA [m?]

Bertcksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freiraumen

Der Vorhabenstandort befindet sich in keinem landschaftlichen Freiraum. Zudem
werden schon anthropogen beeintrachtigte Flachen in Anspruch genommen.
Deshalb wird davon ausgegangen, dass hinsichtlich qualifizierter landschaftlicher
Freirdume kein zusétzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Berticksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Von einem zusétzlichen Kompensationsbedarf ist nicht auszugehen, da der
Vorhabenstandort bereits anthropogenen Beeintréachtigungen unterliegt und
keine Lebensraume von gefahrdeten Arten betroffen sind.

Berticksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Die Beriicksichtigung abiotischer Sonderfunktionen entfallt, weil hochwertige
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind.

Berticksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Durch das geplante Vorhaben ist ein Landschaftsraum betroffen, der bereits
Beeintrachtigungen in Bezug auf das Landschaftshild aufweist.

Mit dem Erhalt landschaftspragender Einzelbaume angrenzend zum Plangebiet
und durch die straRennahe Bebauung, wird davon ausgegangen, dass
hinsichtlich des Landschaftsbildes kein zusatzlicher Kompensationsbedarf
entsteht.

Multifunktionaler Gesamteingriff

Fur das Plangebiet ergibt sich ein multifunktionaler Gesamteingriff von
4.704 m2KFA.
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Tab. 6: Multifunktionaler Gesamteingriff

MaRnahme KFA [m?2]
Versiegelung 2.102
Biotopverlust durch Funktionsverlust 623
Beeintrachtigung in Wirkzonen 1.979
Multifunktionaler Gesamteingriff 4.704

11.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs auf
die Umwelt

Der Bedarf an Kompensationsflachenaquivalenten betragt 4.704 m2 KFA. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft sollen tiber Baumanpflanzungen und tber die
Inanspruchnahme von Okopunkten aus der Landschaftszone ,Hohenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte” ausgeglichen werden.

Westlich des Plangebietes, sudlich der Kastanienallee sollen 15
Baumanpflanzungen auf dem StraRenflurstiick der Kastanienallee (Flurstiick
340/1, Flur 1, Gemarkung Rutinger Steinfurt) erfolgen (siehe nachfolgende
Abbildung). Das genannte Flurstiick befindet sich im Eigentum der Gemeinde
Testorf-Steinfort. Fur die Anpflanzungen sollen 15 Winterlinden, in der Qualitat
Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm
(gemessen in 1,00 m Hohe Uber dem Erdboden) verwendet werden. Die
Winterlinden sollen in einem Pflanzabstand von 12 m gepflanzt werden. Eine
dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Baume sichern soll, ist
zu gewahrleisten.

Gemeinde Testorf-Steinfort

Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
fiir den westlichen Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort

o durch die Gemeinde Testorf-Steinfort bereits abgenommene
Kastanien aufgrund eines Virenbefalls

@ Standorte Ausgleichspflanzungen

Baumpflanzung auf Flurstiick 34011, Flur 1, Gemarkung Ritinger Steinfurt

Kart-Marx-Str. 75, 21036 Telofon 036817570,

Abb. 5: Standorte Neuanpflanzungen sudlich der Kastanienallee auf dem Flurstiick 340/1, Flur 1,
Gemarkung Ritinger Steinfurt, Kartengrundlage: von der Stadt Grevesmuhlen am 09.04.2018 zur
Verfugung gestellt
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Die Flachen fur die Realisierung der MaRRnahme wird durch die Gemeinde
gesichert.

Fur die MalRBnahme wird entsprechend Punkt 1.5 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2
angenommen. Bedingt durch die Lage an einer einspurigen Verkehrsflache, die
an einem Einzelgeh6ft vorbeifihrt und in landwirtschaftlich genutzte Flachen
endet, wird ein Wirkfaktor von 0,1 verwendet. Daraus ergibt sich ein verringerter
Leistungsfaktor von 0,9 (Leistungsfaktor = 1 - Wirkfaktor).

Mit der MaRnahme wird das Landschaftsbild aufgewertet und die Diversitat des
Naturraums erhoht.

Tab. 7: Kompensationsmaf3nahme
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Summe MalRnahmen
2 3

Summe MalRhahmen [m?] 375 KFA [m?] 675

Der fehlende Bedarf an Kompensationsflachendquivalenten in Hohe von
4.029 m2 KFA soll durch die Inanspruchnahme von Okopunkten aus der
Landschaftszone ,H6henrlicken und Mecklenburgische Seenplatte* kompensiert
werden. Es sollen Okopunkte in Hohe des erforderlichen Bedarfs an
Kompensationsflachenaquivalenten aus dem Okokonto LRO-048 Okokontierung
Klein Breesen (Umwandlung von Intensiv- in Extensivgrinland unter Anhebung
von Grundwasserstinden am Breeser See; Anlage eines Feldgehdlzes) der
Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern GmbH erworben werden.

Die MaRnahmen aus dem Okokonto sind geeignet, die mittelbaren Eingriffe in
das Kleingewasser funktionsbezogen auszugleichen. Mit den MaRRnahmen soll
die Gewasserqualitdt im unmittelbar angrenzenden Breeser See verbessert
werden. Durch die Umwandlung von intensiver in extensiver Grinlandnutzung
sollen die Nahrstoffeintrage in den Breeser See minimiert werden. Weiterhin wird
durch den vorgenommenen Grabenverschluss der Wasserrlickhalt im
Moorgrinland und im angrenzenden Seeverlandungsbereich verbessert (siehe
nachfolgendes MaRnahmenblatt des Okokontos LRO — 048).
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]
MaRnahmenblatt Bt Landgesellschaft
Mecklemburg-vorsommern mek

Projekt: Okokontierung Klein Breasen Malnahmen-Nr.: LRO - 048

Malknahme:

Uimwandlung von Intensiv- in Extensivgruniand unter Anhebung von Grundwasserstanden am Bree-
ser See; Anlage eines Feldgehdlzes

Lage:
Landkreisie): Rostock
Gemeinde(n): Amt Gistrow-Land, Gemeinde Zehna

Landschaftszone: | Hohenricken und Mecklenburgische Seenplatte

Groldlandschaft: Mecklenburger Grofiseenlandschaft

Kompensationseignung/’ Eingriffe in:

Betroffene Funktionen allgemeiner Bedeautung:

(] Direkt oder indirekt betroffene allgemeine Funktionen des Naturhaushaltes und des Land-
schafishildes (Ober Wiederherstellungf Entwicklung von Biotoptypen/ Werthiotope)

Betroffiene Funktionen besonderer Bedeutung:

B4 Landschaftlicher Freiraum [<] Boden
B4 Arten- und Lebensgemeinschaften B4 Wasser
] Landschaftshild [ Klima/ Luft

Kompensationseignung/ fiel-Effekie:

Folgende Effekte fur den Naturhaushalt konnen durch diese Maknahme emeicht werden:
— Werbesserung der Bodenverhalinisse durch Anhebung des Grundwasserstandes
— Etablierung natumaher Bodenverhaltnisse durch Entsiegelung

— Verbesserung der Wassenverhaltnisse durch Verminderung des Grundwasserabflusses und Ein-
schrankung der Miedermoorentwassening

— Etahlierung von Bereichen fiir Grundwassermeubildung durch Entsiegelung
— Entwicklung naturmaher Biotope (Feuchi- und Frischgrinland, Feldgehdlz)
— Erhalt von Solitarbaumen (ND)

— Aufweriung des Landschafishildes durch Schaffung und Sicherung von Elementen der Kultur-
landschaft

Beschreibung der Ausgangssituation und der angestrebten Mafknahme:

Auf einer Flache westlich bis sidwestlich der Ortschaft Klein Breesen mit einer Flachengrifie von
insgesamt ca. 20 ha wurde bisher intensive Grinlandbewirtschaftung hefriehen, teilweise mit Gille-
wverbringung. Die Flache befindet sich in unmittelbarer Machbarschaft zum NSG Breeser See.

Die fur die Extensivierung f Teilvemassung vorgesehene Flache wurde vor Umsetzung der Mak-
nahme von einem Intensiv-Grinland eingenommen. Sie befindet sich gréftenteils auf Niedermoor
{ca. 13 ha). In einigen Bereichen stehen Kalkmudden unmittelbar unter dem Oberboden an. Auf ca.
einem Drittel der Fldche (ca. 7 ha) sind Feinsande bis an die Gelindecherkante anzutreffen.

Die in die Okokontomalnahme einbezogenen Flichen befinden sich éstlich bis nérdlich des Natur-

Abb. 6: MaRnahmenblatt Okokontierung Klein Breesen (LRO — 048) Seite 1
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MaBnahmenblatt B Landgesellschaft
Miecklemburg-vorsom mern mek

Projekt: Okokontizrung Klein Bressen Maknahmen-Nr.: LRO - 048

schutzgebietes Breeser See. Sie grenzen unmittelbar an den den See umgebenden Bruchwald an,
der als Totalreservat gesichert ist. Zwischen Bruchwald und Grinland befindet sich ein Graben, der
zum See hin entwassert. Dadurch gelangten Nahrstoffe, die durch die Moormineralisierung frei wer-
den in das urspringlich oligotrophe Gewédsser. Die Verminderung der Nahrstoffeintrdge in den See
durch einen ganzjahrig mdglichst hohen Wasserstand im Graben ist ein Ziel der Mallnahme. Ver-
bunden wird dies mit der Aufrechterhaltung der Wiesennutzung in extensiver Form zur Entwicklung
artenreicher Feucht- und Frischwiesen. Die Vemassungszone (siehe Lageplan) wird entsprechend
der Vermessung eine Ausdehnung von ca. 2,56 ha besitzen. Durch die anstehenden Kalkmudden
sowie die Feinsande ist unter der angestrebten extensiven Nutzung ein reiches Pilanzenartenspeki-
um zu erwarten.

Die Malknahmenflache erfilt entsprechend den Angaben des GLRP der Planungsregion Mittleres

Mecklenburg/Rostock (LUNG 2007) eine Reihe dkologischer Funktionen, die es teilweise deutlich zu

verbessem gilt. Insbesondere die Renaturierung des Moorstandories ist eine als vorrangig einge-

stufte Maltnahme. Darlber hinaus gilt es, die Rastplatziunktion und Funktion als sehr hoch bis hoch
bewerteter landschatftlicher Freiraum zu sichem.

Dazu eignen sich die folgenden umgesetzien Malknahmen:

— Anhebung des Grundwasserstandes in wasserabfuhrenden Graben, konkret im Randgraben
zwischen Grinland und Bruchwald, weiterhin in den dem See zufilhrenden Graben im Morden
durch die Anlage kaskadenartiger Staubauwerke

—  Umwandlung der intensiven in extensive Grinlandnutzung, vorrangig durch Mahd

— Erhalt der [andschaftspragenden Solitarbaume im Siden des Grinlandes, evil. Anlegung einer
Umzaunung zum Schutz des Wurzelraumes

— Einstellung der Gllleaushringung

— keine mineralische Dungung

—  max. 2veimalige Mahd im Jahr, Prifung der Durchfiihrung einer Aushagerung durch mehrfaches
Méhen in den ersten finf Jahren, Begleitung der Aushagerungsmatnahmen durch das Monito-
ring

— Abtransport des Mahgutes zur Minderung des Nahrstoffgehalies

— Einrichtung sines begleitenden Monitorings (in den ersten funf Jahren mind. zweimalige Erfas-
sung der Biotoptypen und siner jeweiligen Gesamiartenliste mit Artenmachtigkeiten, danach alle
finf Jahre), entsprechende Regulierung der Mutzung

Auf der Flache westlich der Ortschaft Klein Breesen, unmittelbar angrenzend an den Weg zwischen

Klein Breesen und der L 17, mit einer Fldchengrilfte von ca. 12.000 m® erfolgte 2005/ 2006 der Ab-

nss einer alten Stallanlage. Der Uberwiegende Teil der Flache ist bepflanzt worden, im sidlichen

Bereich liegt eine kleine Flache, die sich zur Entwicklung won Trockenrasen eignet. Folgende Mai-

nahmen sind umgesetz:

— Bepflanzung mit standortypischen und heimischen Strauch- und Baumarten (5248 m*)

— Erhalt vorhandener Gehdlzflachen (938 m?)

— Etahlierung von Trockenrasen (2.600 m®)

— Erhalt und Entwicklung von Sukzessionsflachen (2. 415 m?)

Flachengrofe in m=; 209,537

KFA der Mafnahmen (in m?): 380.054,17

Abb. 7: MaRnahmenblatt Okokontierung Klein Breesen (LRO — 048) Seite 2
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==
MaBnahmenblatt Beib Landzesellschalt
MECElgsBUTE-virEommern mek

Projekt: Okokontierung Klein Breesen MaBnahmen-Nr.: LRO - 048

Lageplan/ Ubersichtskarte:

Mabnahmen Okokonto Klein Breessn
. Entmageium und Angianzeng Fairgehic
Grimiandesds naviaung
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Abb. 8: MaRnahmenblatt Okokontierung Klein Breesen (LRO — 048) Seite 3

Eine Reservierungsbestatigung tber die benétigten 4.029 m2 KFA durch die
Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern GmbH liegt vor.
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11.4

Um Beeintrachtigungen in den Wurzelbereich der Bestandsbaume zu vermeiden,
wird ein Wurzelschutzbereich (Kronentraufe zuziglich 1,5 m) festgesetzt und in
der Planzeichnung dargestellt.

Zusammenfassung der Auswirkungen der Planung

Durch das Vorhaben ergeben sich durch die Inanspruchnahme bereits
anthropogen genutzter Flachen geringe Auswirkungen auf vorhandene
Biotopstrukturen.

Landschaftspragende Elemente wie Einzelbdume angrenzend zum Plangebiet
bleiben vollstandig erhalten.

Um Beeintrachtigungen in den Wurzelbereich der Bestandsbdume zu vermeiden,
wird ein Wurzelschutzbereich (Kronentraufe zuziiglich 1,5 m) festgesetzt und in
der Planzeichnung dargestellt.

Durch das Vorhaben ergibt sich ein Eingriffsumfang in Hohe von 4.704 m2 KFA.
Mit der Anpflanzung von 15 Winterlinden kénnen 675 m2 KFA erbracht werden.
Der restliche Bedarf an Kompensationsflachenaquivalenten in Hohe von
4.029 m2 KFA soll durch die Inanspruchnahme von Okopunkten aus dem
Okokonto LRO-048 Okokontierung Klein Breesen der Landgesellschaft
Mecklenburg-Vorpommern GmbH kompensiert werden

Nach Durchfiihrung der Baumanpflanzungen und dem Erwerb von Okopunkten
kann der Eingriff als vollstandig kompensiert angesehen werden (siehe
nachfolgende Tabelle).

Tab. 8: Gesamthilanzierung

Bedarf (=Bestand) Planung
Kompensationsflachenaquival | Kompensationsflachenaquivalent der
ent bestehend aus: geplanten Ausgleichsmafinahmen bestehend
aus:
- Sockelbetrag fir - Baumanpflanzungen im| 675 m2 KFA
multifunktionale Gemeindegebiet
Kompensation: - Erwerb von Okopunkten aus | 4.029 m2 KFA
4.704 m2 KFA | der Landschaftszone
»Hohenrucken und
Mecklenburgische Seenplatte”
aus dem Okokonto LRO-048
Okokontierung Klein Breesen

Gesamtbilanz

Flachenaquivalent (Bedarf): | Flachenaquivalent Kompensation: )
4.704 m2 KFA 4.704 m2 KFA
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12.

13.

Flachenbilanz

Flachennutzung Flachengrofle [m?]
Geltungsbereich der Satzung 3.114,5
Flache innerhalb von Baugrenzen 1.993

Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die Zuléassigkeit von Vorhaben entsprechend
der getroffenen Festsetzungen und weiterhin nach 8 34 BauGB unter
Bertcksichtigung der Entwicklungsabsichten der Gemeinde Testorf-Steinfort
planungsrechtlich vorbereitet. Die ErschlieBung ist aufgrund des vorhandenen
Bestandes durch die Kastanienallee gesichert.

Die Umsetzung der Planungsziele fuhrt zu Bodenversiegelungen der bisher
intensiv anthropogen genutzten landwirtschaftlichen Flachen.

Ziel ist Wohnen und gewerbliche Nutzung oder gebietstypische Tierhaltung
(Hobbytierhaltung) unter Bertcksichtigung angrenzender Grinflaichen in der
umgrenzten Uberbaubaren Flache zu zulassen.

Die Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen innerhalb des Gemeindegebietes sind
entsprechend abzustimmen, hier die Anpflanzung von Einzelbdumen. Die
Abstimmung hat maRgeblich mit den betroffenen Ver- und Entsorgern,
Zweckverband fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen,
E.DIS GmbH, Hanse Werk AG, GDMcom zu erfolgen. Fir die Inanspruchnahme
von Okopunkten aus der Landschaftszone ,Hohenriicken und Mecklenburgische
Seenplatte” geht die Gemeinde davon aus, dass hier keine weitergehenden
Abstimmungen und Beteiligungen notwendig sind, weil es sich um eine
abgestimmte MalRnahme handelt.
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Begriindung zur Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort iber die Erganzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles fiir den westlichen Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort

TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort geman § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB uUber die Ergéanzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles fur den westlichen Teilereich der Ortslage Testorf-Steinfort wurde auf
der Sitzung der Gemeindevertretung am gebilligt.

Testorf-Steinfort, den (Siegel)

Herr Vitense
Blrgermeister
der Gemeinde Testorf-Steinfort

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Testorf-Steinfort durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafe 11
23936 Grevesmuhlen

Telefon 03881 /71 05 -0
Telefax 03881 /71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de

TEIL 3 Anlagen

Anlage 1: Stellungnahme untere Naturschutzbehérde Landkreis
Nordwestmecklenburg vom 07.03.2018.
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Stad_t Grevesmihlen
Emgegangen

{
Landkreis Nordwestmecklenburg f
Die Landratin ;
Untere Naturschutzbehérde ;

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 - 23958 Wismar Auskunft erteilt Ihnen
Zimmer 4.202 - rzower Weg 3 * + 23936 Grevesmiihien

Stadt Grevesmiuhlen

Telefon 03841 3040 6637 Fax 03841 3040 86637
Bauamt/ z.H. Frau Matschke E-Mail g.hamann@nordwestmecklenburg.de
Ratha usplatz 1 Unsere Sprechzeiten
23936 Grevesmihlen Di 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr

Do 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
66.04-311/2018/test-ergénz

Grevesmiihlen, den 07.03.2018

Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort liber die Ergidnzung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles fiir den westlichen Teilbereich der Ortslage
Testorf-Steinfort

Bezug: Uberarbeitet Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung — Auszug aus der Begriundung
(Stand Beschlussvorlage Satzung 05.04.2018)

Sehr geehrte Frau Matschke,

mit hrer Mail vom 20.02.2018 reichten Sie mir eine Uberarbeitung der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung fir die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die Er-
ganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fiir den westlichen Teilbereich
der Ortslage Testorf-Steinfort zur Stellungnahme ein.

Die Neuanpflanzung von 15 Winterlinden ( 3-mal verpflanzt, Stammumfang 16 — 18
cm, Kronenansatz in 2 m Hohe) straRenbegleitend auf gemeindeeigenen Flachen
und die Inanspruchnahme von Punkten aus dem Okokonto ,Umwandlung von Inten-
siv- in Extensivgriinland unter Anhebung des Grundwasserstandes am Breeser See
sowie Anlage eines Feldgehoélzes” (LRO-048) ist geeignet, die mit der Erganzungs-
satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort vorbereiteten Eingriffe in die Natur und
Landschaft multifunktional zu kompensieren.

Die mittelbaren Eingriffe in das Kleingewasser sind gesondert zu betrachten. Diese
Eingriffe sind funktionsbezogen auszugleichen.Sofern die Mafnahmen im Okokonto
LRO 048 Feuchtbiotope (See/Verlandungsbereiche) aufwerten (Details sind mir nicht
bekannt), kann dieses Okokonto auch fiir die mittelbaren Beeintrachtigungen des
Kleingewassers genutzt werden.
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Vor Satzungsbeschlul’ ist durch den Eingriffsverursacher die schriftliche Bestatigung
des MaRnahmetragers (Okokontoinhabers) zur verbindlichen Reservierung der Oko-
kontomaRnahme einzuholen (§ 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

Nach Satzungsbeschluf} bin ich Uber das Abwagungsergebnis zu informieren. Die
verbindliche Reservierung ist mit einzureichen. Durch die untere Naturschutzbehdérde
wird dann die Abbuchung der Okopunkte von dem jeweiligen Okokonto vorgenom-
men bzw. deren Abbuchung veranlasst (s. § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V). Zeitgleich
informiert die zustandige Naturschutzbehérde den Inhaber des Okokontos (iber die
erfolgte Abbuchung.

it freundlichen GriiRen
Im Auftrag

O Oin

Hamann
Sachbearbeiterin
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Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Gber die
Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
fur den westlichen Teilbereich der Ortslage Testorf-
Steinfort

Aufgrund des 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie 8§ 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeinde Testorf-Steinfort am .............ccooieeeeee.
folgende Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles fur den westlichen Teilbereich der Ortslage Testorf-
Steinfort erlassen:

81
Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemdalR den
Darstellungen in dem beigefligten Lageplan erganzt.

Der beigefligte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Ergdnzungssatzung wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in
dem Lageplan durch Baugrenzen festgesetzt.

Innerhalb der in 8 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung sind maximal zwei
Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung betragt die maximal
zulassige Traufhdhe 4,50 m dber dem ErdgeschossfertigfuRboden und die maximal
zulassige Firsththe 9,50 m Uber ErdgeschossfertigfuBboden. Die Traufhthe ist der
Schnittpunkt der verlangerten AuRenwand mit der Dachauf3enhaut der Dachflache. Die
Firsthohe ist die Ho6he der oberen Dachbegrenzungskante, also der auf3ere Schnittpunkt
der beiden Dachschenkel. Mal3gebend ist das eingedeckte Dach.

Zufahrten sind auf3erhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufbereich + 1,50 m) zu
errichten.

Innerhalb der in 8 1 festgelegten Grenzen der Erg&nzungssatzung gilt das natirliche
vorhandene Gelédnde als Bezugshohe.
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§3
Festsetzungen Uber die dul3ere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Dacher von Hauptgebauden sind mit einer Dachneigung zwischen 38° und 46° zu
errichten.

Die AuRenwande von Gebauden sind als geputzte Wandflachen (weil3, ocker, ziegelrot)
oder als Verblendmauerwerk (rotfarben) herzustellen. Kombinationen der Arten der
Wandgestaltung sind zulassig.

Waschbeton, Keramikplatten, Faserzement, glanzende Metallleisten und Materialien,
deren Oberflachen einen hohen Reflexionsgrad haben, sowie Verkleidungen aus Metall,
Kunststoffen, Wellfaserzement sowie Mauerimitationen dirfen an Wohngebéauden,
Nebengebauden und Garagen nicht verwendet werden.

Fur Hauptgebaude sind folgende Dachdeckungsmaterialien zu verwenden:

- rote bis rotbraune Ziegel

- anthrazitfarbene Dachziegel

Die Verwendung von gléanzenden und reflektierenden Dacheindeckungen ist unzulassig.

§4

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(1)

(2)

(1)

(8 9 Abs. 1la BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichs- _und Ersatzmaflnahmen - Die Eingriffe im Zusammenhang mit der
Realisierung von Vorhaben innerhalb des Gebietes der Erganzungssatzung werden
durch externe Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen kompensiert.

Wurzelschutz - Zum Schutz des nordlich des Gebietes der Erganzungssatzung
stehenden Einzelbaumes sind Stellplatze und Nebenanlagen gemafll § 14 Abs. 1
BauNVO nur auf3erhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zuziglich 1,50 m)
des geschitzten Einzelbaumes zulassig. Die Darstellung des Wurzelschutzbereiches
erfolgt in der Planzeichnung.

85
Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Kulturdenkmale/ Bodendenkmale - Im Satzungsbereich sind derzeit keine Kultur-/
Bodendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zuféallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer
Woache.
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Abfall- und Kreislaufwirtschaft - Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie
unnatdrliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landkreis
Nordwestmecklenburg als zustandige Behérde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer
ist als Abfallbesitzer nach 8 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur
ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Es wird
weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen darauf zu
achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von rickzubauenden Geb&uden und
Anlagen schadhaft belastet ist.

Alle Baumalinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen
und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach
den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und  geordnete
Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufuhren. Die Verwertung soll bereits auf der
Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, holzernen und
sonstigen Bauabfdllen nach MalRRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Die
Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von 4 Wochen nach Beendigung die
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Bodenschutz - Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsadchlichen Gewalt
Uber ein Grundstick sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt,
unverziglich dem Landkreis Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstickseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnoétige Vermischung oder Veradnderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden
werden.

Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden ist gemafld § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Bei den
Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (nicht Mutterboden) ist vorrangig innerhalb des
Grundstlicks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
bestehen. Auffullungen und Abgrabungen kdnnen selbst genehmigungsbedurftig sein.
Auskunft hierzu erteilt die Bauaufsichtsbehdrde. Bodenaushub, der nicht innerhalb des
Grundstlicks verwertet wird, ist einer fir die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage
zuzufuhren.

Munitionsfunde - Munitionsfunde sind in  Mecklenburg-Vorpommern  nicht
auszuschlieRen. Gemald § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der éffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten
als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir die auf der Baustelle arbeitenden Personen
so weit wie moglich auszuschliel3en. Dazu kann auch die Pflicht gehoren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) flir das Satzungsgebiet sind gebuhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der
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Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu
erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der o6rtlichen Ordnungsbehdrde anzuzeigen.
AuRerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu
informieren.

Externe KompensationsmalRnahmen — Der Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und
Landschaft in Hohe von 4.704 m2 KFA soll uber Baumanpflanzungen im
Gemeindegebiet (675 m2 KFA) und Uber die Inanspruchnahme von Okopunkten aus der
Landschaftszone ,Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte* (4.029 m2 KFA)
vollstandig ausgeglichen werden.

Baumanpflanzungen

Westlich des Plangebietes, sudlich der Kastanienallee sind 15 Baumanpflanzungen auf
dem gemeindeeigenen StralRenflurstiick der Kastanienallee (Flurstick 340/1, Flur 1,
Gemarkung RuUtinger Steinfurt) umzusetzen (siehe nachfolgende Abbildung). Fur die
Anpflanzungen sind 15 Winterlinden, in der Qualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt und
mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm (gemessen in 1,00 m Hohe Uber dem
Erdboden) zu verwenden. Die Winterlinden sind in einem Pflanzabstand von 12 m zu
pflanzen. Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Bdaume sichern
soll, ist zu gewdhrleisten Die Gemeinde sichert die Realisierung der
AusgleichsmalRnahme ab. Die rechtliche Sicherung ist nach den Vorgaben des
Baugesetzbuches vor dem Satzungsbeschluss erfolgt.

Gemeinde Testorf-Steinfort

Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
fiir den westlichen Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort

o durch die Gemeinde Testorf-Steinfort bereits abgenommene
Kastanien aufgrund eines Virenbefalls

. Standorte Ausgleichspflanzungen

Abb. 1: Standorte Neuanpflanzungen sidlich der Kastanienallee auf dem Flurstiick 340/1, Flur 1,
Gemarkung Rutinger Steinfurt, Kartengrundlage: von der Stadt Grevesmiihlen am 09.04.2018 zur
Verfigung gestellt

Okopunkte

Der fur den Eingriff in Natur und Landschaft verbleibende Bedarf an
Kompensationsflachenaquivalenten (KFA) von 4.029 m2 KFA wird uber den Kauf von
Okopunkten ausgeglichen. Es werden Okopunkte aus der Landschaftszone
,Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte (Okokonto: LRO-048 Okokontierung
Klein Breesen) in Hohe des erforderlichen Bedarfs an 4.029m2 KFA als

Planungsstand: Beschlussvorlage Satzung 26.04.2018



(6)

()

(8)

(1)

Ausgleichsmallinahme genutzt. Die Gemeinde sichert die Realisierung der
Ausgleichsmallinahme ab. Die rechtliche Sicherung ist nach den Vorgaben des
Baugesetzbuches vor dem Satzungsbeschluss erfolgt.

Die externen Ausgleichs- und ErsatzmaBhahmen in der Gemeinde durch
Baumpflanzung sind mit den betroffenen Ver- und Entsorgern im Detail vor
Durchfihrung der MalRnahme abzustimmen. Die grundsatzliche Machbarkeit der
MalRnahme wurde durch die Gemeinde geprift. Es betrifft dies insbesondere die
vorhandenen Leitungstrager wie den Zweckverband fur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmiuhlen, die E.DIS Netz GmbH und die Hanse Werk/Hanse
Gas GmbH und die GDMcom mbH.

Drainagesystem — Die Aufrechterhaltung des Drainagesystems ist zu sichern.
Unvorhergesehen und durch die o0.g. Malnahme zerstérte Drainagen an
landwirtschaftlichen Flachen sind unverziglich wiederherzustellen oder wenn nétig in
geeigneter Weise umzuverlegen. Der betroffene Eigentiimer unvorhergesehen zerstorter
Drainagen ist unverziiglich zu benachrichtigen.

Wehrbereichsverwaltung — Die Bundeswehr hat mitgeteilt, dass sie betroffen ist, jedoch
keine Einwdnde und Bedenken zu dem Vorhaben hat. Es ist nur erforderlich, die
Wehrbereichsverwaltung bei der Hohe von Anlagen von 30 m Uber Grund erneut zu
beteiligen. Hierzu ist im Einzelfall die Planunterlage bzw. Satzungsunterlage zur
Verfigung zu stellen.

Sicherheitsbereich _zu Hochspannungsleitungen — In der Planzeichnung ist der
Sicherheitsbereich  zur Hochspannungsleitung mit 10 m dargestellt. Die
Mindestabstande nach DIN VDE 0210 und Schutzabstande nach DIN VDE 0105,
Tabelle 103, zu vorhandenen elektrischen Anlagen sind einzuhalten. Bei Freileitungen
mit einer Nennspannung groRer 1 KV darf der Abstand zwischen &uf3erem,
ausgeschwungenem Leiter und Materialien, Baugerdten bzw. Personen 3 m nicht
unterschreiten. Insbesondere beim Einsatz von Baufahrzeugen ist darauf zu achten,
dass diese Forderung beim Uberqueren des Schutzbereiches beriicksichtigt wird. Vor
einer Bebauung innerhalb dieses Bereiches ist die detaillierte Abstimmung mit der E.DIS
GmbH zu fuhren und die Genehmigung einzuholen. Zu den vorhandenen elektrischen
Betriebsmitteln sind grundséatzlich Abstdnde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101
einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch
Uberbaut werden.

86
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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SATZUNG

DER GEMEINDE TESTORF-STEINFORT
UBER DIE ERGANZUNG DES IM
ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILES
FUR DEN WESTLICHEN TEILBEREICH
DER ORTSLAGE TESTORF-STEINFORT

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen

‘SR’
Ke x x o

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Baugrundstiick - zur Bebauung vorgesehene Erganzungsflachen
Baugrenze - Umgrenzung der Flachen mit Hauptnutzungen

Grundflachenzahl hier: 0,4 als Hochstmal}
Traufhdhe, als HochstmaR iiber Bezugspunkt
Firsthdhe, als Hochstmald (iber Bezugspunkt

Erhaltungsgebot fiir Baume mit
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS-Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

Vermutliche Lage des Hydranten (Nr. 1025) und
vermutlicher Verlauf von Leitungen

- oberirdisch

- unterirdisch

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere
baulichen Vorkehrungen gegen aufere Einwirkungen erforderlich
sind (Sicherheitsstreifen an Freileitungen, hier: 10,00 m)

Darstellungen ohne Normcharakter

348

Flurstiicksgrenze und Flursticksnummer
Bemalung in Metern

vorhandener Baum aus dem Luftbild



1.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort vom
. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung in
der ,OSTSEE-ZEITUNG, Ausgabe Grevesmihlener Zeitung“am ..................... ... erfolgt.

Testorf-Steinfort, den ................
(Siegel) Birgermeister
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort hat am ........................... den Entwurf der Satzung der

Gemeinde Testorf-Steinfort (iber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fur den westlichen
Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort mit Begriindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 34 Abs.
6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Testorf-Steinfort, den ................. s

(Siegel) Birgermeister

Die von der Planung berihrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemalt § 34 Abs. 6
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .......................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Testorf-Steinfort, den ................ s

(Siegel) Birgermeister
Die Abstimmungen mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB ist mit Schreiben vom ................ erfolgt.
Testorf-Steinfort, den ................. s

(Siegel) Birgermeister

Der Entwurf der Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort (iber die Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles fur den westlichen Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort, bestehend aus Lageplan und textlichen
Festsetzungen sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ......................... bis zum ......................... wahrend der
Dienststunden im Bauamt der Stadt Grevesmihlen, Rathausplatz 1, 6ffentlich ausgelegen. Die o6ffentliche
Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Ulber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen sowie dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragstellerim Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden oder hatten geltend gemacht
werden koénnen, durch Veréffentlichung in der ,OSTSEE-ZEITUNG, Ausgabe Grevesmihlener Zeitung® am
....................... ortstiblich bekanntgemacht worden.

Testorf-Steinfort, den ................. s
(Siegel) Birgermeister

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort hat die fristgem&aR abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am
....................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Testorf-Steinfort, den ................ s
(Siegel) Birgermeister

Die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fir
den westlichen Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort, bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen,
wurde am ................ von der Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort als Satzung beschlossen. Die
Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Testorf-Steinfort vom ................ gebilligt.

Testorf-Steinfort, den .................
(Siegel) Birgermeister

Die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fir
den westlichen Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort, bestehend aus Lageplan und textlichen Festsetzungen,
wird hiermit am ...................el ausgefertigt.

Testorf-Steinfort, den ................
(Siegel) Birgermeister



Die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort (iber die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles fur
den westlichen Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch
Veroffentlichung in der ,OSTSEE-ZEITUNG, Ausgabe Grevesmihlener Zeitung® am ...............coccoont.
ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgenden (§ 215 Abs. 1
BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung der Gemeinde Testorf-Steinfort Uber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles fur den westlichen Teilbereich der Ortslage Testorf-Steinfort ist mithin am Tag der Bekanntmachung am
......................... in Kraft getreten.

Testorf-Steinfort, den ...............
(Siegel) Biirgermeister
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