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Stadt Grevesmiihlen

Beschlussvorlage \Vorlage-Nr: VO/12SV/2017-901
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiilhrender Geschéaftsbereich: Datum: 08.11.2017

Bauamt \Verfasser: G. Matschke

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 41 "Neu Degtow West" der
Stadt Grevesmiuhlen
hier: Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

23.11.2017 Bauausschuss Stadt Grevesmiihlen
27.11.2017 Umweltausschuss Stadt Grevesmuihlen
28.11.2017  Hauptausschuss Stadt Grevesmuhlen
11.12.2017  Stadtvertretung Grevesmihlen

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen hat die wahrend der Beteiligung der
Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie der
Offentlichkeit vorgebrachten Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 41 "Neu Degtow
West" mit folgendem Ergebnis gepruft: s. Anlage.

2. Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 41 "Neu
Degtow West" gemafll § 10 BauGB als Satzung. Die Begriindung inklusive Umweltbericht
wird gebilligt.

3. Der Birgermeister wird beauftragt, den Bebauungsplan Nr. 41 gemal Hauptsatzung der
Stadt Grevesmduhlen ortsublich bekannt zu machen. Die Bekanntmachung soll jedoch
erst nach Abschluss eines ErschlieBungs- und Durchfihrungsvertrages mit dem privaten
Grundstuckseigentimer und der Stadt Grevesmuhlen erfolgen.

4. Die Anlagen sind Bestandteil dieses Beschlusses.

Sachverhalt:

Die Stadtvertretung hat am 24.04.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 gebilligt.
Mit dem Entwurf wurden vom 23.05.2017 bis zum 23.06.2017 die Offentlichkeit sowie die
Behdrden beteiligt.

Aufgrund der abgegebenen Stellungnahmen wurden keine wesentlichen Anderungen
vorgenommen. Es handelt sich Uberwiegend um Klarstellungen, Prazisierungen sowie
redaktionelle Berichtigungen.

Aus der fortschreitenden ErschlieRungsplanung ergaben sich folgende Anderungen:

- Zwischen der Dorfstrale und dem geplanten Gehweg muss ein 0,5 m breiter
Pufferstreifen geschaffen werden. Entsprechend wurde die festgesetzte
Verkehrsflache um 0,5 m Richtung Westen verbreitert.

Die nordostlich vorhandene Gasverteilerstation bendétigt auch zukiinftig eine Zuwegung von

der DorfstraRe. Um dies zu gewahrleisten, wird der urspringlich entlang der nérdlichen
Plangebietsgrenze vorgesehene Larmschutzwall im Bereich der Gasverteilerstation durch
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eine Wand ersetzt. Der Larmschutz der sidlich liegenden Grundsticke erfahrt dabei keine
Anderung.

Von der Unzuldssigkeit von Nebenanlagen in den festgesetzten Hausgarten wurden die
Spielgerate ausgenommen.

Der Abwagungs- Satzungsbeschluss liegt der Stadtvertretung zur Beschlussfassung
vor. Da die Stadt nicht alleiniger Grundstiickseigentiimer im Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 41 ist, sind normalerweise vor dem Satzungsbeschluss Regelungen zur
ErschlieBung und Durchfiihrung mit dem privaten Grundstiickseigentiimer zu treffen.
Zum gegenwidrtigen Zeitpunkt liegen diese Regelungen in Form eines Vertrages
abschlieBend noch nicht vor. Der Satzungsbeschluss soll jedoch jetzt schon gefasst
werden. Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist daher erst nach Abschluss
eines ErschlieBungs- und Durchfiihrungsvertrages zwischen dem privaten
Grundstiickseigentiimer und der Stadt zu veranlassen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Stadt tragt die anteiligen Kosten entsprechend ihres Grundsticksanteils auf der
Grundlage des abgeschlossenen Vertrages vom 06.10.2016 Uber die Erbringung und
gemeinsame Durchflihrung stadtebaulicher Planungen gemal §11 Abs.1 BauGB mit dem
privaten Grundstiickseigentimer.

Anlage/n:
- Zusammenstellung eingegangener Stellungnahmen mit Abwagungsvorschlagen
- Satzung B-Plan Nr. 41 ,Neu Degtow West* (Planzeichnung und Text), M 1:750
- Planzeichnung Satzung B-Plan Nr. 41 in A3
- Planzeichenerklarung Satzung B-Plan Nr. 41 in A3
- Text-Teil B Satzung B-Plan Nr. 41 in A4
- Begrindung Satzung B-Plan Nr. 41“Neu Degtow West*

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/12SV/2017-901 Seite: 2/2
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STADT GREVESMUHLEN

Abwagung
gemal 8 1 Abs. 7 BauGB zur

Satzung Uber den

Bebauungsplan Nr. 41 "Neu Degtow West"

als Anlage zum Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 10.11.2017
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Stadt Grevesmiihlen|

Amt fiir Raumordnung und * | Wy |et /074

Stadt Grevesmuhien
Landesplanung Westmecklenburg)aEmgeg&mgen

1. Juni 2017

[ Amt for Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
‘_ OA

SchloRstrale 6 - 8, 19053 Schwerin —
agm | A m
Stadt Grevesmiihlen Benrmi@ Prat Everlc

Rathausplatz 1 /ﬁ];{on: 0385 588 89 141

23936 Grevesmiuhlen Fax: 0385 588 89 190
E-Mail: jana.eberle@afriwm.mv-regierung.de
AZ: 110-506-55/17

Datum: 19.06.2017
L

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 41 ,,Neu Degtow West*
der Stadt Grevesmiihlen

Beteiligung der Behérden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB
lhr Schreiben vom:  15.05.2017 (Posteingang 22.05.2017)
lhr Zeichen: 6400.mat.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsatzen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaf Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und dem Regionalen Raum-
entwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 41 ,Neu Degtow West", beste-
hend aus Planzeichnung (Stand 04/2017) und Begriindung vorgelegen.

Mit der Planung beabsichtigt die Stadt Grevesmtihlen, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur eine Bebauung mit Einfamilienhausern mit ca. 9 Grundstiicken westlich der
Ortslage Neu Degtow und stidlich der Bundesstralle 105 zu schaffen. Der Geltungsbe-
reich umfasst eine Flache von rd. 1,6 ha.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmuhlen ist das Plangebiet als
Wohnbaufléache (W) dargestellt. Der B-Plan Nr. 41 ist somit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Raumordnerische Bewertung

Die Stadt Grevesmihlen befindet sich im Norden der Planungsregion Westmecklenburg
und ist gemak LEP M-V und RREP WM als Mittelzentrum ausgewiesen. Gema RREP
WM liegt das Mittelzentrum im landlichen Raum mit gtinstiger Wirtschaftsbasis. Das Plan-

Anschrift:
Amt fiir Raumordnung und Landesg
Schlofstrake 6 - 8, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160
Fax: 0385 588 89190
E-Mail: pc @afrlwm.mv-regierung.de
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Die nebenstehenden raumordnerischen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis

genommen.
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Abwagung der Stadt Grevesmiihlen|

gebiet liegt gemal LEP M-V im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und im Vorbehaltsgebiet
Tourismus sowie gema RREP WM im Tourismusentwicklungsraum.

Die Wohnbauflachenentwicklung ist auf die Zentralen Orte zu konzentrieren (vgl. Pro-
grammsétze 4.1 (2) LEP M-V und 4.1 (3) (Z) RREP WM). Das Vorhaben entspricht diesen
Programmsétzen.

Weiterhin sind entsprechend Programmsatz 4.1 (5) (Z) LEP M-V fur die Siedlungsentwick-
lung die Innenentwicklungspotenziale sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig
zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Sied-
lungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen (vgl. Programmsatz 4.1 (2) (Z)
RREP WM). Laut vorliegender Planunterlagen sind die Flachenreserven in diesem Seg-
ment nahezu erschépft und daher erfolgt die Ausweisung neuer Baugrundstiicke, um der
Nachfrage nach Wohnraum gerecht werden zu kénnen.

Bewertungsergebnis
Dem Vorhaben stehen keine Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung entge-
gen.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsitze und Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustan-
dige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gelten nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fir das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gebietskérperschaft wird gebeten, ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des genehmig-
ten Planes dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gemaR § 19 LPIG zu (ibersenden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

/\\ e
Jana Eberle
Verteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg — Fachdienst Bauordnung und Planung — per Mail
EM VIl 4 — per Mail
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Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass der Planung keine Erfordernisse der
Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet.
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landritin
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen

Landkreis Nordwestmeckienburg ® Postfach 1565 ® 23958 Wismar

Stadt Grevesmiihlen Wy il 7/4923

Auskunft erteilt hnen:
Melanie Riegel

Dienstgebaude:
suthaugplatzd o Stadt Grevesmuhler . g "
23936 Grevesmiihlen E eganaer Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Bauamt Ingegang Zimmer  Telefon Fax
Al 2218 03841/3040-6311 -86311
uni £ E-Mail:

m.riegel@nordwestmecklenburg.de

—— e s ) Ort, Datum:
w A B/ |
gm 1ET—|f/ l’i ) \ Grevesmiihlen, den 22.6.2017

Bebauungsplan Nr. 41 ,Neu Degtow West* der Stadt Grevesmiihlen
hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund des Anschreibens
vom 15.05.2017, hier eingegangen am 22.05.2017

Sehr geehrter Herr Janke,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 41 ,Neu Degtow West" der Stadt Grevesmuhlen mit Planzeichnung im MaRstab 1:750,
Planungsstand April 2017 und die dazugehérige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden des Landkreises NWM:

Stabsstelle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen - Die eingegangenen Stellungnahmen der nebenstehenden Fachdienste des
FD Bauordnung und Umwelt Gebziudemanagement Landkreises Nordwestmecklenburg werden im Folgenden erortert und in die
. SG Untere Naturschutzbehérde . StraRenbaulasttrager 5 H

. SG Untere Wasserbehérde . StraRenaufsichtsbehérde Abwéagung eingestellt.

. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigeftigt. Daraus ergeben sich Hinweise
und Erganzungen, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag

O Lt

Melanie Riegel
SB Bauleitplanung
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Abwagung der Stadt Grevesmiihlen|

2
Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird geméaf der behérdlichen Tréagerbeteiligung
nach MaRgabe § 4 Abs. 2 BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen,
die in der weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

1. Allgemeines
Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 41 ,Neu Degtow West* der Stadt Grevesmuhlen wird

aufgestellt, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebietes (WA) nach § 4 BauNVO mit der Errichtung freistehender Einfamilienhdusern in Neu
Degtow zu schaffen. Der B-Plan wird gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem rechtswirksamen
Fliachennutzungsplan der Gemeinde entwickelt, der links neben der Wohnbebauung auch einen
Griinstreifen als Ausgleichsflache vorsieht, der die geplanten Einfamilienhdauser von dem westlich
gelegenen Gewerbegebiet trennt und zudem das Zusammenwachsen der Ortslagen Grevesmiihlen
und Neu Degtow verhindern soll.

1. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

Ich weise darauf hin, dass das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) geandert worden ist. GeméaR § 245 ¢ Abs. 1 BauGB kénnen abweichend von § 233 Absatz 1
Satz 1 ,Verfahren nach diesem Gesetz, die férmlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden sind,
nur dann nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden,
wenn die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Absatz 1 Satz 1 vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist. § 233 Absatz 1 Satz 2 bleibt
unbertihrt.”

AuRerdem wurde die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert.

Die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), ist durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden. Der Zusatz ,1990" ist nicht mehr
Bestandteil der Bezeichnung und sollte gestrichen werden.

Die Rechtsgrundlagen sind anzupassen. Bei der Formulierung zum BauGB sollte klarstellend
aufgenommen werden, welcher Stand des BauGB (gem. § 245 ¢ BauGB) hier zur Anwendung
kommt.

Ill. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:
Keine Hinweise.

Planzeichenerkléarung:
Keine Hinweise.

Text - Teil B:

1.2 +1.3

Es ist nicht ersichtlich, bei welcher Geléndetopografie bzw. -zustand (Ursprungsgelénde oder nach
Aufschiittung oder Abgrabung) die mittlere Héhenlage ermittelt werden soll. Es ist Eindeutigkeit
herzustellen.
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Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde macht von der Uberleitungsvorschrift des § 245 BauGB ge-
brauch und fuhrt das Verfahren nach den vor dem 04.05.2017 geltenden Re-
gelungen zu Ende. Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
wurde bereits 2016 durchgeftihrt.

Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.

Auf der Planunterlage und in der Begrindung wird vermerkt, dass das Ver-
fahren nach den vor dem 04.05.2017 geltenden Regelungen zu Ende geflihrt
wird.

In der Festsetzung wird konkretisierend erganzt, dass es sich um die vorhan-
dene Gelandeoberflache handelt.
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Punkt 2.1

Im ersten Satz ist das Komma nach dem Wort Garagen durch ein ,und“ zu ersetzen, da nur
Nebenanlagen im § 14 BauNVO geregelt werden. So liest es sich, als wirden auch Garagen und
Carports nach § 14 BauNVO geregelt.

Der Carportbegriff ist in Anlehnung an die Garagenverordnung MV zu definieren. Die Definition ist
auch in die Begriindung zu Gibernehmen.

Der zweite Satz bzgl. der Eckgrundstticke ist nicht eindeutig, unmissverstandlich und zweifelsfrei.
Laut Planzeichnung betrdgt der Abstand zwischen Stralenbegrenzungslinie und
Hauptgebdudeflucht 8 m. Die Festsetzung ist aber so zu verstehen, dass fir die Eckgrundstiicke
die Ausnahme zugelassen wird, Garagen, Carports und Nebenanlagen in einem Abstand von 5 m
gemessen von der Stralenbegrenzungslinie und damit zwischen StralRenbegrenzungslinie und
Hauptgebaudeflucht also im Vorgartenbereich zu errichten. Ist diese Ausnahme vorgesehen, so ist
diese stéadtebaulich zu begriinden.

Eine aulRen aufgestellte haustechnische Anlage (Energieversorgung/Liftung) darf schalltechnisch
nur insoweit zur Gesamtbhelastung beitragen, wie seine Zusatzbelastung im Sinne der TA Larm als
nicht relevant anzusehen ist. Unter Beriicksichtigung von Schallleistungspegel, Reflexion und
Tonalitdt darf das Geradt am néchsten Wohnhaus einen Beurteilungspegel von 34dB(A) nicht
tiberschreiten. (Zur Ermittlung und Begriindung wird auf den ,Leitfaden fiir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerate, Kuhlgerate, Luftungsgerate, Luft-
Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)" des LUNG MV vom 28.08.2013 verwiesen.)

Punkt 5.4

Der B-Plan setzt auf den Grundstiicken Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,private
Hausgarten fest. Die Festsetzung von Griinfladchen auf Baugrundstiicken sorgt regelmafig fiir
Schwierigkeiten bei der Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ), da félschlicherweise die
gesamte Grundstiicksflache, also auch die Griinflache, fur die Berechnung der GRZ herangezogen
wird.

,Bezugsflache fir die Ermittlung der zuldssigen Grundfidche ist nach § 19 Abs. 3 BauNVO die
Fldache des Baugrundstiicks, die im Bauland hinter der im B-Plan festgesetzten bzw. hinter der
tatsdchlichen StraRenbegrenzungslinie liegt. Fldchen fiir éffentliche ErschlieBungsanlagen sowie
private und dffentliche Griinfldchen zdhlen bei der Berechnung der Grundfldche nicht mit
(Krautzberger in E/Z/B/K BauGB [Lfg. 84] § 13a Rn. 41)."

Ich empfehle diesen Sachverhalt zu priifen und diesen Hinweis als Festsetzung unter Punkt 5.4
und/ oder als Hinweis in der Begriindung mit aufzunehmen.

Zu 6

Der geplante Larmschutzwall ist Teil der ErschlieBung im Geltungsbereich des B-Planes. D.h.,
kiinftige Vorhaben kénnen gem. § 30 Abs. 1 BauGB nur zugelassen werden, wenn u.a. die
ErschlieBung gesichert ist. Damit stellt sich die Frage, ab wann der Bau des Larmschutzwalls die
Nutzung der Einfamilienhduser bedingt. Es ist bedingtes Baurecht nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
festzusetzen.

V. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.

Punkt 2.2

Der Ausschluss von Kleinwindkraftanlagen und Funkantennen ist stadtebaulich zu begriinden und
muss einen bodenrechtlichen Bezug vorweisen. Potentielle nachbarschaftliche Konflikte
auszuschlieBen reicht als Begriindung fiir diese Festsetzung nicht aus.
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Dem nebenstehenden Hinweis wird durch die Erganzung der Festsetzung
gefolgt.

Die Festsetzung zu Carports wird konkretisierend um den Begriff "liberdach-
ter Stellplatz" erganzt.

Die Festsetzung zu Eckgrundstiicken entfallt.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und durch
die Grundstlckseigentiimer beachtet.

Die nebenstehenden Hinweise zu den festgesetzten Hausgarten werden zur
Kenntnis genommen und aufgegriffen. In der Begriindung wird darauf hinge-
wiesen, dass Hausgarten nicht zur Berechnung der Grundflache herangezo-
gen werden durfen.

Da die Bebauung der Grundstiicke erst nach Abschluss der ErschlielBungs-
mal3nahmen erfolgt, ist die Festsetzung eines bedingten Baurechts aus Sicht
der Stadt nicht notwendig.

Ob und in welchem Umfang die nebenstehenden Hinweise im Rahmen der
Abwégung aufgegriffen werden, liegt im Ermessen der Stadit.

Nach Ansicht der Stadt kdnnen nachbarschiitzende Festsetzungen eines
Bebauungsplanes sehr wohl durch die Vermeidung moglicher Konflikte be-
grindet werden. Die Festsetzung verbleibt somit unverandert im Bebauungs-
plan.
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FD Bauordnung und Umwelt

| Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann ‘

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abw&gung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Fir Anpflanzungen zum Zwecke der Kompensation sind ausschlieBlich einheimische Gehélze zu
verwenden. Die Gehélzart Gewdhnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis) ist aus der Artenliste
zu streichen bzw. durch eine heimische Art zu ersetzen.

Fur die in der Bilanzierung berticksichtigten MinimierungsmaBnahmen ist ein Wirkungsfaktor
festzulegen. Die Verwendung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades entspricht nicht dem
angewandten Bilanzierungsmodell.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt Grevesmiihlen ist es geplant 14 Lin-
den an der DorfstraRe in Neu Degtow zu féllen. Die einseitige Baumreihe an der Dorfstrale in
Neu Degtow unterliegt dem gesetzlichen Schutz nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V. Eine
Beseitigung, sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen
Veréanderung einer einseitigen Baumreihe fithren kénnen, sind unzuldssig. Die Lindenreihe an
der DorfstralRe soll zur Herstellung von Zufahrten sowie fiir den Ausbau der Dorfstralle
vollstandig beseitigt werden. Ein Antrag auf Befreiung nach § 19 Abs. 2 wurde bei der Unteren
Naturschutzbehtrde  gestellt. Das Verfahren zur Beteiligung der anerkannten
Naturschutzvereinigungen ist eingeleitet worden. Nach Abschluss des Verfahrens ergeht eine
Entscheidung Gber die Zulassigkeit der beantragten Féllungen durch die untere
Naturschutzbehérde.

Artenschutz: Herr Dr. Podelleck

Mit den Darstellungen der Artenschutzrechtlichen Betrachtung, wonach von einer
Beeintrachtigung besonders geschiitzter Arten entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
nicht auszugehen ist, wenn bauvorbereitende Gehélzrodungen zwischen dem 30. September und
dem 28. Februar vorgenommen werden, besteht Einversténdnis. Ein entsprechender Hinweis
wurde im Satzungsteil verankert.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausflihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
V S 66)

10 von 105 in Zusammenstellung

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der unteren Natur-
schutzbehérde auf entgegenstehende Belange hinweist, die im Rahmen der
Abwégung zu berticksichtigen sind.

Die Geholzart gewohnliche Felsenbirne wird aus der Pflanzliste gestrichen.

Der angesprochene Wirkfaktor setzt sich aus einem Minimierungsfaktor und
dem Freiraumbeeintrachtigungsgrad zusammen. Er wurde somit berlicksich-
tigt. Dieses Verfahren findet durchaus in der Praxis Anwendung.

Die Genehmigung zur Fallung der 14 Linden wurde durch den Landkreis mit
Schreiben vom 09.08.2017 erteilt.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Artenschutzes Einverstand-
nis bzgl. der artenschutzrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
besteht.
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‘ Untere Abfallbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Abfallrechtliche Belange werden nicht aufgemacht.

Untere Bodenschutzbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Bodenschutzrechtliche Belange werden nicht aufgemacht.

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

BN BER BB

Die Planung berlcksichtigt die Hinweise der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 41 "Neu Degtow West" der Stadt Grevesmiihlen der ALN Akustik Labor Nord

GmbH vom 13.9.2016. Unzuldssige Immissionen sind damit nicht zu besorgen.

‘ Untere Wasserbehorde: Herr Schawe

A

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tiberwindbar sind.

11 von 105 in Zusammenstellung

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der unteren Abfallbe-
horde auf keine entgegenstehenden Belange hinweist.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der unteren Boden-
schutzbehérde auf keine entgegenstehenden Belange hinweist.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der unteren Immissi-
onsschutzbehdrde auf keine entgegenstehenden Belange hinweist. Durch die
Berticksichtigung der schalltechnischen Untersuchung sind keine unzulassi-
gen Immissionen zu erwarten.
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Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserfassung
Grevesmilhlen-Wotenitz. Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die
Bevolkerung, die gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fur
den Zweckverband Grevesmiihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen fir die Versorgung
sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorqung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden. Die Gemeinde
hat diese Pflicht gemaRl § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband Grevesmiihlen
Uibertragen. Damit hat der Zweckverband das im uberplanten Gebiet anfallende hé&usliche
Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es der
Abwasserbeseitigungspflicht des beauftragten Zweckverbandes. Die Beseitigungs- und
Uberlassungspflicht entfallt fir Niederschlagswasser, wenn dieses verwertet oder versickert wird,
von offentlichen Verkehrsflaichen im AuBenbereich abfliet oder im Rahmen des
Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewésser/ Kiistengewésser eingeleitet wird.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG soll das unbelastete Niederschlagswasser der privaten
Grundstiicke im Plangebiet versickert werden. Die schadlose Versickerungsmdglichkeit wurde
durch ein Bodengutachten des Ingenieurbiiro Palasis vom 22.08.2016 nachgewiesen. Nach § 46
Abs. 2 WHG i. V. m. der Niederschlagswassersatzung des Zweckverbandes Grevesmiihlen vom
08.12.2016 erfolgt die Versickerung auf den privaten Grundstiicken erlaubnisfrei. Die
Versickerungsanlagen sind gemaR DWA-Arbeitsblatt A 138 zu dimensionieren, die Verndssung
von benachbarten Grundstiicken ist beim Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlieBen. Auf
ausreichenden Abstand der Anlagen zu Geb&uden ist zu achten!

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des Anfalls
grofRflachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht erlaubnispflichtig.
Zu beachten sind aber auch in diesen Féllen die topographischen Gegebenheiten und die
Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der natirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers darf
nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.

4. Gewasserschutz:

GemaRl Punkt 5.13 der Verbote und Nutzungsbeschrankungen der
Wasserschutzgebietsverordnung  ist die  Nutzung von  Erdwdrmesonden  verboten.
Einzelfallentscheidungen sind bei entsprechenden geologischen und hydrogeologischen
Voraussetzungen und Ausschluss einer Gewassergefahrdung maglich.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und §
20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu
besorgen ist.

12 von 105 in Zusammenstellung

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme der unteren Wasser-
behdrde auf keine entgegenstehenden Belange hinweist.

Die Stadt nimmt die nebenstehenden Hinweise zu Kenntnis. Die Trinkwas-
serschutzzone |1l wurde nachrichtlich auf der Planunterlage vermerkt.

Die nebenstehenden Hinweise zur Abwasserentsorgung werden zur Kenntnis
genommen und beachtet.

Die nebenstehenden Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung werden
zur Kenntnis genommen und beachtet.

Das Niederschlagswasser soll auf den Baugrundstiicken versickert werden.
Ein entsprechendes Bodengutachten wurde durch das Ingenieurbiro Palasis,
Grundshagen, erstellt. Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, dass der
Untergrund im gesamten Plangebiet von gut durchléassigen sandigen Hori-
zonten bestimmt wird. Das Grundwasser weist mit Tiefen > 6,00 m unter Ge-
landeoberkannte einen ausreichenden Flurabstand auf. Es bestehen somit
aus hydrogeologischer Sicht keine Bedenken gegen eine Versickerung auf
den Grundsticken.

Die nebenstehenden Hinweise zum Einsatz von Erdwarmesonden und dem
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen werden beachtet.
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Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse notwendig, mit denen unmittelbar
bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird,
sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Dies  trifit  ebenso far eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumalnahmen zu.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des
Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
Zuletzt geéndert mit Art.1 des Gesetzes vom 04. August 2016 (BGBI. | S. 1972)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992
(GVOBI. M-V 8.669), zuletzt mehrfach geédndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai
2016 (GVOBI. M-V 8. 431, 432)

Brandschutz
Grundsétzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass der
Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung)
vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame
Léscharbeiten moglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Fldchen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Geb&ude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Sicherstellung des
Feuerwehreinsatzes gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den
Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellfldchen sind entsprechend der ,Richtlinie Uber
Flachen der Feuerwehr" i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am Ende von
Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend bemessene
Wendeflache zur Verfiigung stehen. Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu
0.g. Richtlinie zu kennzeichnen und miissen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Ldschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015) hat die
Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehorde auf der
Grundlage einer Stellungnahme der zustédndigen Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall
wegen einer erhohten Brandgefahrdung eine Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierftr
der Eigentlimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grundschutzes stellt
derzeit das DVGW - Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt \WW405-
B1 in der Fassung Februar 2015 dar. Nach den jeweils ortlichen Verhélinissen, insbesondere der
Typik des Baugebietes, die zuldssige Art und das zuldssige MaR der baulichen Nutzung, die
Siedlungsstruktur und die Bauweise sind die anzusetzenden Léschwassermengen anhand der im
Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln. Wobei ein nicht ausgeschlossenes,
erhohtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu beriicksichtigen ist.

13 von 105 in Zusammenstellung

Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet.

Die nebenstehenden grundsétzlichen Hinweise zum Brandschutz und zur
Loschwasserversorgung werden zur Kenntnis genommen.

10
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Aligemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Léschwasserbedarf mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch Schadenfeuer, nicht
durch die Gemeinde getragen werden muss. Ermdglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre
Bauleitplanung die Errichtung von Gebduden mit erhéhtem Loschwasserbedarf, so hat
grundsétzlich durch sie - von atypischen Ausnahmeféllen abgesehen- auch fiir dessen
Sicherstellung Sorge tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung (ber das Trinkwasserrohrnetz nachgewiesen
werden, muss die gesamte Ldschwassermenge fir den Grundbedarf in dem jeweiligen
Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden durch:
- Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder
natiirliche Gewésser mit nachhaltig gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien
Ansaugstellen, wie Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fir Fahrzeuge der Feuerwehr)
- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220
- Léschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische Erreichbarkeit durch die
Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau einer
Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich hsher als die linear gemessene
Entfernung sein.

Bei einer Léschwasserversorgung (ber Hydranten sollten Absténde vom Bauobjekt zum néchst
liegenden Hydranten in Abhéngigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die beziiglichen
Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
- offene Wohngebiete 140 m
- geschlossene Wohngebiete 120 m
- Geschaéftsstralen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit erheben. Sie gelten als grundlegende Ansétze bei der Planung eines
Bebauungsgebietes - stellen aber fur sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im
konkreten Bebauungsplan dar. Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines
Fachplaners zu erstellen.

Kommunalaufsicht
Die Kommunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbehalte vorzubringen: X

Die Kommunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung:

Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage getroffen werden,
da Kosten nicht angegeben wurden.

Vorstehende Stellungnahme gilt im Ubrigen unter der Voraussetzung, dass die Stadt/Gemeinde
ihre Einnahmeméglichkeiten vollstindig ausschdpft, um die mit der Realisierung der Planung
verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu z#hlt sowohl die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrigen nach dem BauGB bzw. von Beitrdgen nach dem KAG als auch die
Abwilzung anderer Folgekosten (z.B. fiir AusgleichsmaBnahmen, Aufforstung usw.) durch den
Abschluss von Folgekostenvertrigen.

14 von 105 in Zusammenstellung

Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet.

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes ist tber einen Unterflurhyd-
ranten sidlich des Plangebietes gesichert. Der Hydrant hat eine Kapazitat
von 96 m3/Std. und ist maximal 250 m von dem ndérdlichsten Grundstiick im
Plangebiet entfernt. Aus Sicht des Haupt- und Verwaltungsamtes der Stadt
Grevesmihlen bzw. der Freiwilligen Feuerwehr kann damit die Loschwasser-
versorgung fir den sidlichen Teil des Plangebietes sichergestellt werden. Es
ist lediglich eine stralBenbegleitende Bebauung vorgesehen, so dass alle
Grundstticke direkt von der geradlinig verlaufenden ErschlieRungsstral3e aus
erreichbar sind. Ein weiterer Hydrant befindet sich an der Kreuzung Dorfstra-
3e/B 105 im Bereich des Containerstandortes. Dieser hat eine ausreichende
Kapazitat von 48 m3/Std. Dieser Hydrant wird in den Vertrag zwischen der
Stadt Grevesmuhlen und dem Zweckverband zur Gewéhrleitung der Lésch-
wasserversorgung aus Hydranten aufgenommen.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Kommunalaufsicht keine Bedenken
oder Vorbehalte vorbringt.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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FD Bau und Gebdudemanagement

StraBenaufsichtsbehorde

Fur die zu planende Strale und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten, Sicherheitsabsténde,
GrundmaRe fir Verkehrsrdume und lichte Raume von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und
FuBgédngern, Flachen fiur Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend
RASt 06 einzuhalten. Maste der StraRenbeleuchtung, Schaltschranke usw. sind auRerhalb des
Lichtraumprofils der StraBen und Nebenanlagen anzuordnen. Flachen fir Ab-stdnde zu
Grundstiickseinfriedungen oder Einbauten wie z.B. StralRenlampen neben den Fahrbahnen sind bei
den offentlichen Verkehrsflachen zusétzlich zu berticksichtigen.

Die Ausfithrungsunterlagen sind gemaR § 10 StrWG-MV der StraBenaufsichtshbehdrde in 3-facher
Ausfertigung zur Erteilung der Fachgenehmigung vorzulegen.

StraBenbaulasttrager
Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwénde. Es sind keine Straen und Anlagen in
unserer Tréagerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Von Seiten des Fachdienstes Offentlicher Gesundheitsdienst bestehen grundséatzlich keine
Bedenken gegen o. g. Planungsvorhaben.

Eine schalltechnische Untersuchung (ALK 1462.14502016) wurde vom ALN Akustik Labor Nord
GmbH mit Datum 13.09.2016 erstellt. Zur Einhaltung der L&rmschutzvorschriften sind die
Ausfiihrungen unter Pkt. 7 -Mafnahmen zum Schutz gegen Aufenldrm-, in denen aktive und
passive SchallschutzmaRnahmen benannt sind, zu beachten.

FD Kataster und Vermessung
Siehe Anhang.

15 von 105 in Zusammenstellung

Die nebenstehenden Hinweise der Stral3enaufsichtsbehtrde werden beach-
tet.

Die festgesetzten Verkehrsflachen beriicksichtigen die Mindestanforderun-
gen der RASt 06. Dadurch wird ein angemessener Ausbau der Dorfstral3e
mit einem separaten Gehweg ermdglicht. Die Fahrbahn wird auf 4,75 m ver-
breitert und entspricht somit dem Mindeststandard. Der Gehweg wird in einer
Breite von 1,80 m zuziglich eines Sicherheitsstreifens von 0,5 m auf der
westlichen Stral3enseite angeordnet.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens des StrafRenbaulasttragers keine
Einwande bestehen.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Fachdienstes Offentlicher
Gesundheitsdienst keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung be-
stehen.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung wurden in den immissi-
onsschutzrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes berucksichtigt.

12
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Die Landrétin
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nardwestmecklenburg « Postiach 1565 » 23958 Wismar .
" Auskunft erteilt hnen:

Frau Olgemann

Dienstgeb&ude:

Landkreis Nordwestmecklenburg Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen

Bauordnung und Planung Zimmer Telefon Fax

Frau Gielow 2311 03841 /3040-6223 03841/ 3040-86296
Rostocker Stralte 76 E-Mail:

23970 Wismar vorbereitung-kva@nordwestmecklenburg.de

Unser Zeichen:
2017-B1-0090

Ort, Datum

Ihr Geschéftszeichen / Antrag vom Grevesmiihlen, 06.06.2017

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
Amtsfrei Grevesmiihlen B-Plan Nr. 41 WA Neu Degtow West

Sehr geehrte Damen und Herren,
seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwande noch Bedenken.
In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen zu achten. Falls die Punkte von
BaumaRnahmen beriihrt werden, sind sie durch geeignete Manahmen zu sichern.

Bei Beschéadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fur eventuelle Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Olgemann

Anlagen: A3 Flurkarte MafRstab 1:1000

16 von 105 in Zusammenstellung

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Kataster- und Vermessungs-
amtes weder Einwande noch Bedenken bestehen. Im Planbereich befinden

sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet.
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Kataster- und Vermessungsamt Auszug aus dem
fiir den Landkreis
Nordwestmecklenburg ﬁ“‘““"‘“"»l ‘13;“’9““““‘2" (130171) Liegenschaftskataster
ur:
Flurstick: 40 Liegenschaftskarte MV 1:1000
Rostocker Str. 76 Krais: Landkrels Nordwestmacklenburg
23970 Wismar Gemainde:  Grevesmahlen, Stadt (13 0 74 026)
Lage: An Deglow An der B 105 Erstellt am 06.06.2017

~IN

45
2
Flarlbersiant
Gravesmohlen
12
Deglow
1
5 :
Q.30 20 30 40Veter Umwandlung, Wellargabe en Drile ader Verdifenlichung bocarf der Zuslimmung tancigan
Daven sind P 2Zwacken oder zum elgenan, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs, 1 GaoVermG MV},

Mabslas 1:1000
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Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

/{0‘32' Telefon: 0385 / 59 58 6-143

Stadt Grevesmiihlen B Telefax: 0385 / 59 58 6-570

z. H. Frau Matschke : E-Mail: Heike.Six@staluwm.mv-regierung.de

egang Bearbeitet von: Heike Six
Rathausplatz 1
i d AZ: StALU WM-141-17-5122-74026
23936 Grevesmthlen \ (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, “12. Juni 2017

Satzung der Stadt Grevesmiihle, er den Bebauungsplan Nr. 41 ,,Neu Degtow West*
lhr Schreiben vom 15. Mai 2017

Nach Priifung der mir ibersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Tréger
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die Unterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift. Um den o.g. Bebauungsplan
umzusetzen, werden ca. 1,6 ha Ackerflichen entzogen. Die betroffenen Landwirte miissen
rechtzeitig und schriftlich tiber den Beginn der geplanten MaBnahme unterrichtet werden,
damit sie entsprechende Vorkehrungen fiir die Ernte oder den Feldbau treffen kénnen.
Unvorhergesehene und durch die o.g. MaRnahme zerstérte Drainagen in
landwirtschaftlichen Flachen sind unverzlglich wieder herzustellen oder wenn nétig in
geeigneter Weise umzuverlegen. Der betroffene Eigentimer unvorhergesehen zerstorter
Drainagen ist unverztiglich zu benachrichtigen.

Es werden keine weiteren Hinweise und Bedenken gedullert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustédndige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mochte ich mitteilen, dass sich das Plangebiet in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedulRert.

18 von 105 in Zusammenstellung

Die nebenstehenden Hinweise auf die landwirtschaftlichen Belange werden
beachtet.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine Hin-
weise oder Bedenken geaduliert werden.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Flachen im Plangebiet nicht Bestand-
teil eines Bodenordnungsverfahrens sind.
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3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden
nicht beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberburgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dar(iber hinaus durch Sie schédliche
Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz ~ — LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehorden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsrelevanten Umgebung sind folgende Anlagen
bekannt, die nach dem BImSchG durch mich genehmigt bzw. mir angezeigt wurden:

- Deponie Neu Degtow (Anlage zum Abfackeln von Deponiegas)

- GER (Lager fur gefahrliche/ nicht gefahrliche Abfélle/ Kompostierungsanlage/ Anlage
zur Behandlung von gefahrlichen Abfallen/ nicht gefahrlichen Abfallen

- Stadtwerke Grevesmiihlen (BHKW)

Diese Anlagen geniefen Bestandsschutz. Davon ist bei allen weiteren PlanungsmafRnahmen
auszugehen.

Larmimmissionen

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fur die stédtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemé&R Baunutzungsverordnung
einzuhalten und nach Méglichkeit zu unterschreiten.

19 von 105 in Zusammenstellung

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass Naturschutzbelange, die durch das
StALU vertreten werden, nicht betroffen sind. Die Untere Naturschutzbehorde
wurde beteiligt.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
gegen die Planung bestehen.

Seitens des Landkreises wurden keine Hinweise auf vorhandene Altlasten
gegeben.

Die nebenstehen Hinweise werden beachtet.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass in der Umgebung des Plangebietes keine
Anlagen bekannt sind, die hach Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt
oder angezeigt wurden.

Eine entsprechende Untersuchung der Akustik Labor Nord GmbH vom
27.07.2016 kommt zu dem Ergebnis, dass zum Schutz der AuRenwohnberei-
che im nordlichen Plangebiet, parallel zur B105 ein mind. 3 m hoher Wall
bzw. eine Wand errichtet werden muss.
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Folgende Immissionsrichtwerte ,AufRen” (Larm) dirfen nicht Gberschritten werden:
Allgemeine Wohngebiete (WA)

tags 55dB (A)
nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fur Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur L&rm von
vergleichbaren offentlichen Betrieben. Kurzzeitige Geréduschspitzen milssen vermieden
werden, wenn sie die 0. g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB (A) und nachts um mehr als
20 dB (A) tuberschreiten.

Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzuftihren, dass von den Baustellen und
fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den
gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie unnaturliche Verfarbungen bzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren.

Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG)
zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Im Auftrag

AG—

Henning Remus

20 von 105 in Zusammenstellung

Darlber hinaus liegt das Dachgeschoss des zukulnftig nordlichsten Wohnge-
baudes im Larmpegelbereich lll. Schlaf- und Aufenthaltsraume sind hier in
sudlicher Richtung zu orientieren. Die Betrachtung des Gewerbelarms spielt
nur eine untergeordnete Rolle. Die westlich und stdwestlich liegenden Ge-
werbeflachen sind insbesondere fiir den Nachtzeitraum stark eingeschrankt,
so dass keine Belastungen zu erwarten sind.

Die nebenstehenden Hinweise werden durch die zukinftigen Grundstiicksei-
gentimer beachtet.
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w0 A0 Y
& 42,06. 72

Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
=~ - Anstalt des 6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Grevesmiihlen
Forstamt Grevesmilhlen + Ander B 105 - 23936 Gostorf

Bearbeitet von:  Frau Handschak

Stadt Grevesmiihlen Telefon: 0388 1/ 7599-0
o i Fax: 0388 1/7599 17

Der BurgermeISter e-mail: grevesmiihlen@lfoa-mv.de

Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

Aktenzeichen:  7444.382
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gostorf, den 08.06.2017

Satzung der Stadt Grevesmiihlen (iber den Bebauungsplan Nr. 41 ,,Neu
Degtow West"
Hier: Behordenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur oben genannten Satzung nehme ich wie folgt Stellung:

Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldflachen und die Waldmehrung
festgeschrieben.

Waldflachen sind im B- Plan darzustellen und als solche zu behandeln. Gleiches gilt
fr Parkflachen, die den Waldbegriff erfiillen und Sukzessionsflachen ab 0,2 ha,
einem Alter von 6 Jahren bzw. einer Hohe von 1,50 m.

Unabhéngig von der Darstellung bediirfen Waldumwandlungen nach §15
Landeswaldgesetz und Erstaufforstungen nach §25 Landeswaldgesetz der
vorherigen Genehmigung durch die Forstbehdrde.

Bei Planungen 6ffentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehérde
vorab zu beteiligen (§10 LWaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde missen, wenn Wald betroffen ist, als Wald
unteriegt dargestelit werden

Der oben genannten Satzung wird von Seiten der Forstbehdrde zugestimmt.
Begriindung:
Waldflachen sind von den Planungen nicht betroffen.

Miy/freurjdlichen GriiRen

i.A. Petér Rabe
Fi tsleiter

21 von 105 in Zusammenstellung

Die Stadt nimmt die nebenstehenden, forstrechtlichen Hinweise zur Kenntnis.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass das Forstamt der Planung zustimmt.

Waldflachen sind nicht betroffen.
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Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

[ Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege 2|
Pastfach 111262 18011 Schwerin Auskunit erteit DenkmalGIS
Stadt Grevesmtihlen Telefon: 0385 588 79 100
Rathausplatz 1 e-mail: m.bednorz@kulturerbe-mv.de
Akienzeichen: 3205 42

23936 Grevesmiihlen

P 13.06.2917 (E/hya/_rq per £

L -

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
lhr Schreiben vom 15.05.2017
Aktenzeichen kein

Grevesmiihlen, Stadt

Bebauungsplan Nr. 41

Neu Degtow West

Hier eingegangen am 19.05.2017

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale beriihrt. Nach
gegenwartigem Kenntnisstand sind im Gebiet des o. g. Vorhabens keine
Bodendenkmale bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemafk § 11 DSchG MV die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Diese Stellungnahme erfolgt auf Grundlage der §§ 1 (3) und 4 (2) Nr. 6 DSchG MV.

Diese Benachrichtigung erfolgt, da die gesetzlich fixierte Bearbeitungsfrist noch nicht
abgelaufen ist.

Dr.-Ing. Michael Bednorz
Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.

Hausanschriften:

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpfl Meckl g-Vory n

Verwaltung L L L & i L

Domhaf 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29 Dambhof 4/5 Domhof 4/5 Graf-Schack-Allee 2
19055 Schwerin 19053 Schwerin 18055 Schwerin 19055 Schwerin 18053 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 210 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 588 79 410
Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 217 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 412
sekretariat@kulturerbe- E-Mail: Ib@lbmv.de E-Mall: sekretariat@ E-Mail: sekretariat@ E-Mall: poststelle@
mv.de kulturerbe-mv.de kulturerbe-mv.de landeshauptarchiv-

schwerin.de
http:/fwww kulturerbe-mv.de
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Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass durch die Planung keine Bau-, Kunst-

oder Bodendenkmale berthrt sind.
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StrafSenbauamt
Schwerin
St in - Postfach 16 01 42 * 19091 Schwerin |
P <l
i Bearbgifer H

Stadt Grevesmiihlen P emiinger

Der Biirgermeister Telefon: 0385 511 4419

Geschaftsbereich Bauamt Telefax: 0385 511 4150/-4151
E-Mail: juergen.unger@sbv.mv-regierung.de

Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen Geschéftszeichen: 2441-512-00-2017/054 - 14
(Bitte bei Antwort angeben)
Datum: 12.06.2017

Stellungnahme

zum Entwurf der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Grevesmiihlen ,,Neu
Degtow West“; Stand: 11.04.2017

Ihr Schreiben vom 15.05.2017 — Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger
offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf die eingereichten Unterlagen vom 15.05.2017 zum o.g. B-Plan Nr.41 ,Neu
Degtow West" der Stadt Grevesmuhlen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich an der B 105 und grenzt in der Flur 12
an das FS 67/13 und in der Flur 1 an das FS 192/3 der StraRenbauverwaltung Mecklenburg
Vorpommern.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes ist iber die vorhandene Anbindung Uber die
Dorfstralle gesichert.

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt Grevesmiihlen bestehen somit in
verkehrlicher und straRenbaulicher Hinsicht keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

relghann

23 von 105 in Zusammenstellung

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Stralenbauamtes Schwerin

aus verkehrlicher und straRenbaulicher Sicht keine Bedenken bestehen.
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[ I [ | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Dresdner StraBe 78A/B, 01145 Radebeul

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

AZ: 6004./mat vom 15.05.2017, Frau Matschke

PTI23 MV, PPB5 Ute Glaesel PLURAL 241960
+49 385 723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

19.0un 2017 (Eingang per £-Mail)

Satzung der Stadt Grevesmiihlen tiber den Bebauungsplan Nr. 41 “Neu Degtow West"

Sehr geehrte Frau Matschke,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom.

Die Stellungnahme vom 01. November 2016 gilt unveréndert weiter.

Mit freundlichen GriiBen
i. A
Ute

Ute Glaesel
Glaesel:

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Dresdner Strafle 78A/B, 01145 Radebeul

B dresse: i Strafle 36, 19057 Schwerin

Postanschrift: Dresdner Strafle 78A/8, 01145 Radebeul

Telefon +49 30 8353-0, Internet vww.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), KtoNr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Varsi )| G aftsfihrung: Dr. Bruno J feuerborn (Vorsitzender), Aloert Matheis, Klaus Peren
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-ldNr. DE 814645262
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Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass sich im Planbereich Telekommunikati-

onslinien der Telekom befinden.

Die Stellungnahme zum Vorentwurf ist im Folgenden der Abwéagung beige-

fugt.
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REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER

TELEFONNUMMER

156 7690GP

DATUM

BETRIFFT

| I H EH ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Dresdner StraBe 78A/8, 01145 Radebeul

Stadt Grevesmihlen
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

AZ: 6004.mat. vom 27.09.2016, Frau Matschke

PTI23 MV, PPBS Ute Glaesel Az.: PLURAL 241960

+49 385 723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

1. November 2016 (Eiugeung per £-Mail )

Satzung der Stadt Grevesmhlen tiber den Bebauungsplan Nr. 41 "Neu Degtow West"

Sehr geehrte Frau Matschke,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Satzung der Stadt Grevesmiihlen haben wir keine grundsétzlichen Bedenken bzw. Einwénde. Im
Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe Lageplan).

Eine Neuverlegung von Telekommunikationslinien ist zurzeit nicht geplant. Wir werden zu gegebener Zeit zu
der noch entstehenden Infrastruktur im Bebauungsplan detaillierte Stellungnahmen abgeben.

Mit freundlichen Griflen

i A Diggtal unterschuleben
van Ute Glassel

Dlke=DTHG,ov=Penen
te ounEmpiore

ou=C-403932, cnslite

Glaesel %‘:@M

o
Dstum: 20161101
103743 20100"

Ute Glaesel

Anlagen: 1 Lageplan M1:1000

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Heusanschriit: Technik Niederlassung Ost, Dresdner StraBe 78A/8, 01145 Radebeul

Besucheradresse: Grevesmiihlener Strafie 36, 19057 Schwerin

Postanschrift: Dresdner Strafle 78A/8, 01145 Radebeul

Telefon +49 30 8353-0, Internet www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF580
Aufsichtsrat: Dr, Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerbom (Vorsitzender), Albert Matheis, Klaus Peren
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-ldNr. DE 814645262
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Stellungnahme zum Vorentwurf

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Telekom keine grundsétzli-

chen Bedenken bzw. Einwande bestehen.
Der im Plangebiet vorhandene Anlagenbestand wird beriicksichtigt.
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i) Karl-Marx-Str. 7/9

? 23936 Grevesmuhlen
Zweckverband
Grevesmiihien

Zweckverband Grevesmihlen - Karl-Marx-Str. 7/8 » 23936 Gravesmahlen

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Kidrperschaft des dffentlichen Rechtis

&

- Der Verbandsvorsteher -

Stadt Grevesmiuhlen

Bauamt aan
Rathausplatz 1 " Sprechzeiten:
23936 Grevesmuhlen

Qso
~Standort- und Anschlusswesen

Montag bis Mittwoch und Freitag  9.00 - 16.00 Uhr

Donnerstag 9.00 - 18.00 Uhr
//
Mein Aktenzaichen Sachauskuntt / = Durchwahl Datum
t1/ck Cornelia Kumbernuss 757 610 14.06.2017

Satzung der Stadt Grevesmiihlen iiber den Bebauungsplan Nr.41 ,,Neu Degtow West*
Reg.-Nr. 0198/15-09

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 16.05.2017 (Posteingang 19.06.2017) baten Sie um unsere
Stellungnahme zum Entwurf des o.g. Bebauungsplanes der Stadt Grevesmiihlen
(Planungsstand Mérz 2017)

Mit der Aufstellung des B-Planes wird ein weiteres allgemeines Wohngebiet ausgewiesen,
mit dem die Voraussetzung fir den Bau von 9 Einfamilienhdusern mit max. 2 WE
geschaffen werden.

Fur die ErschlieBung des Gebietes ist der Abschluss einer ErschlieBungsvereinbarung
notwendig.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgungsleitung liegt im Stralenbereich bis zur Kreuzung Dorfstr./Wiesengrund. Ab
DorfstraRe Haus-Nr. 21 bis 22b ist eine neue Versorgungsleitung herzustellen. Die
vorhandene Trinkwasserleitung PE d 40 reicht fur die Versorgung weiterer 4 Grundstiicke
nicht aus. Daraus resultiert eine Neuverlegung von etwa 100 m, auf Kosten des
Vorhabentrégers. Im Bereich Dorfstrale 31 ist der Ringschluss herzustellen.
Hausanschlisse kénnten entweder sofort, im Rahmen der vorgenannten Vereinbarung, auf
Kosten des Vorhabentragers oder auf Antragstellung des spéateren Bauherrn kostenpflichtig
hergestellt werden.

Schmutzwasserbeseitigung

Der Geltungsbereich des B-Planes erstreckt sich tiber mehrere Grundstiicke. Die Bebauung
findet auf dem Flurstiick 37, der Flur 12, Gemarkung Grevesmihlen statt. Der ZVG stellt
einen Grundstticksanschluss her. Mit Herstellung des Anschlusses wird das Grundstiick
beitragspflichtig. Weitere ~ Grundstiicksanschiisse  sind  kostenpflichtig  fur den

Vorhabentréger.
Telefon Telefax Bankverbindungen: Commerzbank AG >
(03881) 7 57-0 (03881) 7571 11 Sparkasse Mecklenburg-Nordwest  Kto.-Nr. 358 18 16 TOVRheinland®
e-mall: Iinfo@zweckverband-gvm.de Kto.-Nr. 1000 044 200 BLZ 130 400 00
Internet: www.zweckverband-gvm.de BLZ 140510 00 IBAN DEO2 1304 0000 0358 1816 00
St-Nr.: 080/144/02307 IBBllé;N ECE)ELZBQSZJ&J&WOO 044200 BIC COBADEFFXXAX

DKB Deutsche Kreditbank AG

USt-Ident-Nr.: DE137441833
527306 105 in Zusammenstellung

DIN 16001

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass fur den stdlichen Abschnitt der Dorfstra-
Be im Plangebiet die Neuverlegung einer Trinkwasserleitung notwendig ist.
Dies wird im Rahmen der Erschlie3ung berucksichtigt.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass der Zweckverband die notwendigen
Hausanschlisse zur Abwasserbeseitigung herstellt.
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Niederschlagswasserbeseitigung

Die Ortslage Neu Degtow ist in die Satzung tber die Versickerung von Niederschlagswasser
des ZVG aufgenommen. Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser ist zu
versickern bzw. zu verwerten.

Diesbezuglich ist darauf zu achten, dass Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht
beeintrachtigt werden. Von einer Beeintrachtigung ist besonders dann auszugehen, wenn
Niederschlagswasser oberirdisch oder unterirdisch auf ein Nachbargrundstiick abflieRen
kann.

Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A
138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser’ zu
bemessen und zu errichten.

Léschwasserversorgung

Loschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen und rechtlichen
Maoglichkeiten bereitstellen.

Der Hydrant Nr. 173 ist vertraglich gebunden und steht fur Loéschwasserzwecke zur
Verfugung. Der Hydrant 175 ist vertraglich derzeit nicht gebunden und misste eventuell in
den Vertrag aufgenommen werden. Beide bringen bei Einzelentnahme mehr als 48 m¥/h.

Jede weiterfihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung
vorzulegen.

Far Ruckfragen stehe ich lhnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

_a
> <

/. U,S)/[ -
Andreas Lachmann

Verteiler:
- Empfanger
- ZVGH1
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Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird versickert.
Ein entsprechendes Bodengutachten wurde durch das Ingenieurbiro Palasis,
Grundshagen, erstellt. Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, dass der
Untergrund im gesamten Plangebiet von gut durchléassigen sandigen Hori-
zonten bestimmt wird. Das Grundwasser weist mit Tiefen > 6,00 m unter Ge-
landeoberkannte einen ausreichenden Flurabstand auf. Es bestehen somit
aus hydrogeologischer Sicht keine Bedenken gegen eine Versickerung auf
den Grundsticken.

Die nebenstehenden Hinweise werden durch die zukinftigen Grundstiicksei-
gentimer beachtet.

Die Loschwasserversorgung des stdlichen Bereichs des Plangebiets ist Uber
den genannten Unterflurhydranten 173 sudlich des Plangebietes gesichert.
Der Hydrant hat eine Kapazitat von 96 m3/Std. Ein weiterer Hydrant (175)
befindet sich an der Kreuzung Dorfstra3e/B 105 im Bereich des Container-
standortes. Dieser hat eine ausreichende Kapazitat von 48 m3/Std. Dieser
Hydrant wird in den Vertrag zwischen der Stadt Grevesmuhlen und dem
Zweckverband zur Gewabhrleitung der Loschwasserversorgung aus Hydran-
ten aufgenommen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Die Abwasserentsorgung erfolgt tber die vorhandenen Leitungen.
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/// STADTWERKE
Grevesmuhlen

Meine Region. Meine Energie.

STADTWERKE Grevesmiihlen GmbH = Griiner Weg 26 * 23936 Grevesmihlen /Oﬂ Griiner Weg 26
— 23936 Grevesmihlen

Geschéftsfihrer
Dipl.-Ing. Heiner Wilms

Stadt Grevesmiihlen 0 Vorsitzender des Aufsichtsrates
Rathausplatz 1 Jiirgen Ditz

23936 Grevesmihlen Telefon (03881) 78 45-0
Telefax (03881) 78 45-60
info@stadtwerke-gvm.de

www.stadtwerke-gvm.de
-
Ihre Zeichen, Unsere Zeichen,/" Telefon, Name -
Ihre Nachricht vom unsere Nachricht 03881 7845- Datum
WK 62 Herr Kiisel 07.06.2017

Satzung: Stadtwerke Grevesmiihlen GmbH
Bauvorhaben: Satzung Bebauungsplan Nr. 41 ,Neu Degtow West*
Ort: 23936 Neu Degtow, Dorfstralte

Reg.-Nr.: S/003/17

Sehr geehrte Frau Matschke,

dem o. g. Bauvorhaben stimmen wir grundsétzlich zu. Die Zustimmung beschrankt sich auf das
genannte B-Plangebiet.

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet Anlagen und Leitun-

Im o. g. Gebiet befinden sich Versorgungsleitungen der Stadtwerke Grevesmiihlen GmbH und

anderer Trager offentlicher Belange. Eine Uber- bzw. Unterbauung ist nicht zuléssig. Bei Kreuzun- gen der Stadtwerke befinden. Es handelt sich um eine Gasverteilerstation im
gen und Naherungen sind Mindestabstande It. DIN einzuhalten. Die Kosten fiir eine eventuelle Norden deS Plangebietes SOWie um eine Gasleitung in der DorfstraBe
Umverlegung gehen zu Lasten des Verursachers. '

Zur terminlichen Absprache fiir die erforderliche Kabeleinweisung vor Ort setzen Sie sich bitte H : : . .

rechtzeitig vor Baubeginn mit Herrn Ruedel, WEMAG (Tel. 0385 7552644) in Verbindung. Die nebenstehenden Hinweise werden im Rahmen der Erschlielung beach-
Zur terminlichen Absprache fiir die erforderliche Kabeleinweisung vor Ort beziiglich der Strafenbe- tet.

leuchtung setzen Sie sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn mit Herrn Bohm Stadtwerke Grevesmiih-
len GmbH (Tel. 03881 7845521) in Verbindung.

Zur terminlichen Absprache fiir die erforderliche Leitungseinweisung beziiglich des Gasnetzes set-
zen Sie sich rechtzeitig vor Baubeginn mit Herrn Eggers, Hanse Gas GmbH (03841 62614420) in
Verbindung.

Die genaue Lage und Verlegetiefe der Leitungen kann nur durch eine Vororteinweisung bzw.
Suchschachtungen festgestellt werden.

Wahrend der Vororteinweisung werden weitere Festlegungen zum Schutz der Versorgungsleitun-
gen getroffen.

Im B-Plangebiet bzw. unmittelbar angrenzend (in Abhangigkeit vom tatsachlichen Grenzverlauf)
befinden sich Leitungen.

Die in den Leitungspldnen enthaltenen Angaben und MafRzahlen sind hinsichtlich der Lage und
Verlegungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind moglich.
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Bei der Bauausfiihrung sind durch die ausfiihrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig vor
Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt ,,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® ist bei den Planungen und
bei den Bauarbeiten zu beachten.

Anmerkungen:

Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Leitungen sowie der Hausanschliisse sind Fol-
gende Hinweise zu beachten:

Beim Verlegen von Leitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem jeweils giiltigen Re-
gelwerk geforderten Mindestabsténde/Schutzstreifen einzuhalten.

Uberbauung mit Bitumen, Beton oder dhnlichen Material, auer im direkten Kreuzungsbereich, ist
nicht zulassig

Freigelegte Leitungen/Anlagen sind fachgerecht gegen Beschadigungen zu sichern.

Schéden an Leitungen/Anlagen sind unverziiglich zu melden.

Die Uberdeckung der Leitung darf sich nicht andern.

Die genaue Lage und Uberdeckung der Leitungen ist durch Suchschachtungen zu ermitteln.

Diese Zustimmung gilt fiir die Dauer eines Jahres, bezogen auf das Datum dieses Schreibens.

In der Anlage (ibergeben wir Planausziige der entsprechenden Netze.

Mit freundlichen GriiRen

i

A

A ff-

Werner Kusel
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Die nebenstehenden Hinweise werden Beachtet.
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Registisrnuamer:

Eewboor: Hare Burraister Mallsh sl
Telefor: 2081/ 78 45 46

s Datur:
o NNDE

Orf:

// STADTWERK
Grevesmiihlen

—Mioiiruclieitng  — Pochdncilsim
— Hitteldrckletung Hussar Belrish

Bei Starunpen und Gasgeriichen: 01001516616
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Bestand der Gasversorgungsanlagen im Plangebiet.
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P

EDIS Netz GmbH, Postfach 1442, 15504 Frstenwalde/Spree | {2 T kA B/
.
o =
Stadt Grevesmiihlen =
>
Bauamt -~
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Neubukow, 1. Juni 2017

Satzung der Stadt Grevesmiihlen iiber den Bebauungsplan Nr.41
'""Neu Degtow West"

Bitte stets angeben: Upl/17/16

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o.g Planungen bestehen unserseits bei Beachtung nachfolgend ge-
nannter Hinweise keine Bedenken.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Anlagen unseres Unternehmens.

Auskiinfte tiber elektrotechnische Anlagen im Stadtgebiet Grevesmiihlen
holen Sie bitte bei den Stadtwerken Grevesmiihlen ein.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiien

E.DIS Netz GmbH
Vo / _ = .10 Bessd)
Norbert Lange Raik Bessert
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E.DIS Netz GmbH
Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb Verteilnetze
Ostseekiiste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

Nobert Lange
T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbert.lange
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0-

Geschiftsfihrung:
Stefan Blache
Harald Bock
Michael Kaiser

Sitz: Fiirstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)
HRB 16068

St.Nr. 061108 06416

Ust.Id. DE285351013

Gléubiger Id: DE62ZZZ00000175587

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass seitens der e.dis AG keine Bedenken

gegen die Planung bestehen.

Es sind keine Anlagen des Unternehmens im Plangebiet vorhanden.
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0.0 Hanse Leitungsauskunft
e Werk

HanseWerk AG

Stadt Grevesmiihlen Bauamt Nelzdienste MVP
Frau G. Matschke Jagersteg 2
Rathausplatz 1 18246 Rutaw
23936 Grevesmiihlen leitungsauskunf-mv@

hansewerk.com
F 038461-51-2134

Reiner Klukas
T +49 38461 51-2127

23052007 ( Elhja;!] e

& -Ma(Z)
Reg.-Nr.: 267155(bei Riickfragen bitte angeben) -
Baumafnahme: Entwurf zum B:Plan Nr.: 41 --Neu Degtow T
sk hier:T0B bei Stérungen und Gasgeriichen
Ort: Stadt Grevesmiihlen OT Neu Degtow, siidl. der 038% 58975 0.%5
B 105/westl. der Dorfstr.
Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrte Damen und Herren, aufgrund Threr Anfrage teilen wir Ihnen mit,

dass im o. a. Bereich keine Versorgungsanlagen aus dem H : . . . .
e e s it k6 ot perlensind] Die Stadt nimmt zur Kenntnls, dass im Plangebiet keine Anlagen der Hanse
Werk AG vorhanden sind.

Freundliche Griie

Reiner Klukas

Vorsilzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas K6nig

Vorstand:

Matthias Boxberger
(Vorsitzender)

Udo Bottlinder
Andreas Fricke

Sitz Quickborn
Amtsgericht Pinneberg

i hreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohn
Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt ung | e R

Unterschrift giiltig.
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Anmerkungen:

Hinweis fiir die Antragstellung:

In dem von Thnen genannten Bereich befinden sich Anlagen/Leitungen in Rechtstrigerschaft der
Gasversorgung Grevesmiihlen GmbH.

Auf Veranlassung der Gasversorgung Grevesmiihlen erfolgt die Antragstellung seit 01.07.1998 fiir
den Bereich Grevesmiihlen (einschliefilich der zur Zeit gasversorgten Orte Grevesmiihlen, Wotenitz,
Neu Degtow, Upahl) an folgende Adresse:

Gasversorgung Grevesmiihlen

Griiner Weg 26

23936 Grevesmiihlen

Die vorliegenden Unterlagen schicken Sie bitte fiir eine weitere Bearbeitung an die Gasversorgung
Grevesmiihlen.

Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an die Gasversorgung Grevesmiihlen, Telefon -03881/78450.
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Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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50Hertz Tranamission GmbH — Heldeatralle 2 - 10557 Borlin

Stadt Grevesmihlen
Bauamt

Frau Matschke
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 41 "Neu Degtow West"
der Stadt Grevesmiihlen

Sehr geehrte Frau Matschke,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

“‘éé_%@ﬁérf

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan-
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in néchster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Bitte beachten Sie unsere gednderte Anschrift!

Freundliche Griite

50Hertz Transmission GmbH

il bt

Kretschmer

;Aﬂ‘m&&

Friedrich

50Hertz Transmission GmbH
TG
Netzbetrieb

Heldestrale 2
10557 Berlin

Esa.l(;l;zon (PE.' 30,5.7‘7)

Unser Zeichen
2016-003139-02-TG

Ansprechpartner/in
Frau Friedrich

Telefon-Durchwahl
030/5150 - 2068

Fax-Durchwah!

E-Mail
leitungsauskunft@50heriz.com

Ihre Zeichen
6004.mat

Ihre Nachricht vom
15.05.2017

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christiaan Peeters

Geschafisfithrer
Boris Schucht, Vorsitz
Dr. Dirk Blermann

Dr. Frank Golletz
Marca Nix

Sitz der Gesellschaft
Berin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84448

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konlo-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt-1d.-Nr. DE813473551
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Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass im Plangebiet keine Anlagen der 50Herz

Transmission GmbH vorhanden sind.
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Im Auftrag der Im Auftrag der
ontras UNG GDMcom
Gastransport GmbH Gasspeicher co
L ,,;/0@3 Ansprechpartner:
Stadt Grevesmuhlen Gunnar Schumann
GDMcom mbH | Maximilianallee 4 = 04129 Leipzlg Eingeganger
5 s 90 Tel.: (0341) 3504-475
Stadt Grevesmiihlen uni 201 Fax: (0341) 3504-100
Rathausplatz 1 . leitungsauskunft@gdmcom.de
23936 Grevesmiihlen e
1A B/

Ihr Zeichen:

Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ‘ggf. aus der Vergangenheit als Eigentiimer von Efier- . 15.05.2017
gieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge geselzlicher Vor- Unser Zeichen: ~ GEN/ Sch
schriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsuntemnehmen zum 18723/16/00
01.03.2012 ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanla- PE-Nr.: 10149/17
gen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr firmierend als ONTRAS

Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéfisbereich ,Speicher” zuzuord-

nenden Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH (ibertragen hat. Die VNG — Ver-

bundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentimer von Energieanlagen.

20.06.2017

Satzung der Stadt Grevesmiihlen (iber den Bebauungsplan Nr. 41
"Neu Degtow West" (Entwurf)
Unsere Registriernummer: 18723/16/00

0. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-
Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.
GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig (,ONTRAS") und der
VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tétig und handelt inso-
fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS.
Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS bertihrt.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargestellten Planungsgrenzen {iberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufilhren.
Sofern im Zuge des o. g. Vorhabens die Durchflihrung von BaumaRnahmen vorgesehen ist, hat mindestens 4
Wochen vor deren Beginn eine erneute Anfrage durch den Bauausfiihrenden zu erfolgen.

Diese Auskunit gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten Un-
ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. —eigentiimer gerechnet
werden muss, bel denen weitere Auskiinfte eingeholt werden miissen.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegeniiber Dritten in 0. g. Angelegenheit.
Ihre Anfragen richten Sie bitte diesbeziiglich an die GDMcom.

Bei Riickfragen steht Ihnen o.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfiigung.

Freundliche GriiRe

Fen, N

Sven Porsch Gunnar Schumann
Teamleiter Sachbearbeiter
Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung

38 von 105 in Zusammenstellung

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass im Plangebiet keine Anlagen der

ONTRAS oder VGS vorhanden sind.

Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet.
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Wasser- und Bedenverband stepenitz-Maurine
. o 285,47

Korperschaft des offentlichen Rechts

Degtower Weg 1
23936 Grevesmiihlen

Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine Telefon: 03881 /2505 und 71 44 15
Degtower Weg 1 - 23936 Grevesmiihlen Telefax: 03881 /7144 20
e-mail: WBV-Grevesmuehlen@wbv-mv.de
Stadt Grevesmiihlen

Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen
Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unsere Zeichen Grevesmilihlen, den
6004.mat. 15.05.2017 AK/KM 24.05.2017

Satzung der Stadt Grevesmiihlen iiber den Bebauungsplan Nr. 41 ,,Neu Degtow West*
Aufforderung zur Stellungnahme im Rahmen der Behdrdenbeteiligung geméB § 4 Abs. 2 BauGB und
Information iiber die Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Satzung des o. g. Bebauungsplanes &duflert der Wasser- und Bodenverband Stepenitz — Maurine
keine Bedenken. Im Plangebiet befindet sich kein Gewésser zweiter Ordnung, welches sich in der
Unterhaltungspflicht des WBV befindet.

Diese Stellungnahme berechtigt nicht zur Ausfithrung jeglicher Arbeiten ohne Zustimmung der unteren
Wasserbehorde des Landkreises NWM als unsere Genehmigungsbehdorde.

Mit freundlichen Griiflen

Andrea Bruer

Geschaftsfithrerin

Verteiler
Untere Wasserbehdrde beim Landkreis NWM

39 von 105 in Zusammenstellung

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass im Plangebiet keine Gewasser II. Ord-
nung vorhanden sind, die sich in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und

Bodenverbandes befinden.

Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet.
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Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich Verwaltungsbehorde fir das Amt Grevesmiihlen-Land mit den Gemeinden:
Bernstorf, Gagelow, Plischow, Roggenstorf, Riting,
Stepenitztal, Testorf-Steinfort, Upahl, Warmow

Stadt v » Rathausplatz 1 « 23336

G ich:  Haupt- und Ordi
Stadt Grevesmiihlen ZhinEs 1209
Bauamt

Es schreibt Ihnen:  Frau Burmeister

Frau Matschke
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Durchwahl: 03881 /723 223

E-Mall-Adresse: a. i len.de
info@grevesmuehlen.de

Aktenzeichen:

Datum: 08.06.2017
Satzung der Stadt Grevesmiihlen iiber den Bebauungsplan Nr. 41 ,Neu Degtow West*
Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Matschke,

das an der von der B105 nach Stiden abbiegenden DorfstralRe gelegene Bebauungsgebiet
wird durch den Unterflurhydranten an der Tierarztpraxis (DorfstraRe 22a) mit Léschwasser
versorgt. Er gibt nach dem letzten Messprotokoll mehr als 96 m® Wasser in der Stunde und
damit die doppelte der fir den Grundschutz erforderlichen Menge ab.

Er ist Bestandteil des Vertrages zwischen der Stadt und dem Zweckverband Uber die
Léschwasserversorgung aus Hydranten.

Sein Standort am siidlichen Rand des B-Planes ist etwa 250 Meter von dessen nérdlichem
Rand entfernt. In Absprache mit dem Webhrfiihrer der Freiwilligen Feuerwehr Grevesmiihlen
ist der Hydrant, der sich an der Kreuzung der B105 und der DorfstraRe am jetzigen
Containerstandort befindet, mit in den Vertrag des Zweckverbandes aufzunehmen um den
Erstangriff auch fir den nérdlichen Teil des Baugebietes sicherzustellen.

Dieser Hydrant gibt nach Auskunft des Zweckverbandes mit 48 m*® Wasser in der Stunde
eine ausreichende Menge fur den Grundschutz ab.

Mit freundlichem Gruf
Im Auftrag

RUPIEREERE =N

A. Burmeister
Sachgebietsleiterin Ordnungsangelegenheiten

40 von 105 in Zusammenstellung

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes ist Uber einen Unterflurhyd-
ranten sidlich des Plangebietes gesichert. Der Hydrant hat eine Kapazitat
von 96 m3/Std. und ist maximal 250 m von dem nérdlichsten Grundstiick im
Plangebiet entfernt. Aus Sicht des Haupt- und Verwaltungsamtes der Stadt
Grevesmuhlen bzw. der Freiwilligen Feuerwehr kann damit die Loschwasser-
versorgung fir den siudlichen Teil des Plangebietes sichergestellt werden. Es
ist lediglich eine stralRenbegleitende Bebauung vorgesehen, so dass alle
Grundstticke direkt von der geradlinig verlaufenden ErschlieBungsstralRe aus
erreichbar sind. Ein weiterer Hydrant befindet sich an der Kreuzung Dorfstra-
R3e/B 105 im Bereich des Containerstandortes. Dieser hat eine ausreichende
Kapazitat von 48 m3/Std. Dieser Hydrant wird in den Vertrag zwischen der
Stadt Grevesmihlen und dem Zweckverband zur Gewahrleitung der Losch-
wasserversorgung aus Hydranten aufgenommen.

37
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Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz =
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3
LPBK M-V, Postfach 18048 Schwerin
bearbeitetvon:  Frau Babel
Stadt Grevesmiihlen Telefon: 0385 / 2070-2800
Rathausplatz 1 Telefax: 0385/ 2070-2198
23936 Grevesmiihlen E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen: | pBK-Ab3-TOB-3999/17

Schwerin, 14. Juni 2017 (ﬁkjd‘f? s
Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange £~ Mac ()
Satzung Stadt Grevesmiihlen tiber B-Plan Nr. 41 ,,Neu Degtow West*

lhre Anfrage vom 15.05.2017; Ihr Zeichen: 6004.mat.
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ihrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als
Tréger 6ffentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben.

Als Tréger der in der Zustdndigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und

Katastrophenschutz wird wie folgt Stell nommen: . . . .

dp A e oo N TP, Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der landesrelevanten Gefah-
Aus der Sicht der Ilandesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und : :
Katastrophenschutz keine Bedenken. renabwehr beim Brand- und Katastrophenschutz keine Bedenken bestehen.
Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren beriicksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch

die sachlich und 6rtlich zustéandige Kommunalbehérde beteiligt haben.

AuRerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Die Stadt nimmt zur Kenntnis. dass Munitionsfunde in Mecklenburg-

Munitionsfunde nicht auszuschlielen sind. ioh ’
Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften Vorpommern nicht ausgeschlossen sind.

verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf

der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die . . . . i

Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Gber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Die nebenstehenden Hinweise werden durch die kiinftigen Bauherrn beach-
Baufeldes einzuholen. tet

Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfithrung empfohlen.

Mit freundlichen GraRen
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektronisch versandt, giiltig ohne Unterschrift)
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Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Stadt Grevesmiihlen bearbeitet von: Frank Tonagel

GB Bauamt-SG Planung Telefon: (0385) 588-56268

Rathausplatz 1 Fax: (0385) 588-48256255

DE-23936 Grevesmiihlen E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http://www.lverma-mv.de
Az: 341 - TOEB201700472

Schwerin, den  22.05.2017 (Eriga/ny/mﬂ

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Nr.41 Neu Degtow West , Stadt Grevesmthlen

Ihr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen

geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet keine Festpunkte der

dennoch fir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tiber die amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes befinden.
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stédte als zustandige

Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver- i ili
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu Der Landkreis wurde betelllgt'
schitzen.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Frank Tonagel

42 von 105 in Zusammenstellung
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Matschke, Gabriele

Von: Kathrin.Fleisch@lung.mv-regierung.de

Gesendet: Montag, 26. Juni 2017 08:28

An: Matschke, Gabriele

Betreff: S16472-2, Satzung B-Plan Nr. 41 "Neu Degtow West", Grevesmiihlen

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Beteiligung an o.g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie gibt zu den eingereichten Unterlagen vom 15.05.2017 keine
Stellungnahme ab.

Mit freundlichen GriiRen
i. A

K. Fleisch

Allgemeine Abteilung
Dez. Personal, Haushalt

Tel. 03843/777-134 Fax: 03843/777-9134
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern - Giistrow

43 von 105 in Zusammenstellung

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz

und Geologie keine Stellungnahme abgibt.

Die Stadt geht davon aus, dass die Belange des Landesamtes nicht berthrt

sind.
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Amt Kiitzer Winkel
SchloBstralie 1
23948 Klutz

BESCHLUSSAUSZUG

der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen
vom 21.06.2017

zuis Satzung der Stadt Grevesmiihlen {iber den Bebauungsplan Nr. 41 "Neu Deg-
tow West"
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde
Vorlage: GV Damsh/17/11655

Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen beschlielt zur Satzung der Stadt Greves-

muhlen Ober den Bebauungsplan Nr, 41 ,Neu Degtow West weder Anregungen noch Bedenken

zu &ulern, Planungen der Gemeinde Damshagen werden durch diese Planungen nicht ber(ihrt. Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinde Damshagen weder Anre-

gungen noch Bedenken auf3ert und die Belange der Gemeinde nicht beruhrt

Abstimmungsergebnis:
werden.

gesetzl. Anzahl der Verireter;: 9
davon anwesend: 8
Zustimmung: 8
0
0
0

Ablehnung:
Enthaltung:
Befangenheit:

F.d. R d A

2R,
e
2 ﬁ?v L L4 (’fr‘t
i. A, M, Rieske
Verw.-angestellte
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Amt Klitzer Winkel

Der Amtsvorsteher

s fiir die amtsangehorigen Gemeinden
E Damshagen, Hohenkirchen, Kalkhorst, Ostseebad Boltenhagen, Stadt Kliitz und Zierow

2 ’ T i 8|
Amt Kidtzer Winkel s Schiofistr} 143948 Kl 179 £ auskunfterteilt: Carola Mertins
; % Fachbereich IV - Bauwesen

Stadt Grevesmihlen  Stadi Grevesmuhlen \ Telefon: 038825 / 393 — 406
Frau Matschke Eingegangen
Rathausplatz 1 a5 % was e-Mail: c.mertins@kluetzer-winkel.de
23936 Grevesmiihlen 7. luni 281/ Zimmer: 007
IAZ: CcMm
R TR T "iZentraIe: 038825 / 393-0
om | HA | KA | BA [ O JFax: 038825/ 393-19
| | {Internet: www.kluetzer-winkel.de
20. Juni 2017

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Grevesmiihlen "Neu Degtow West*
Sehr geehrte Frau Matschke,

die Stadt Grevesmiihlen beantragt die Stellungnahme der Gemeinde Hohenkirchen zur Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Grevesmihlen.

Belange der Gemeinde Hohenkirchen werden nicht beriihrt.

Daher &duBert die Gemeinde Hohenkirchen weder Anregungen noch Bedenken zu oben
genannten Bebauungsplan.

Zu unserer Entlastung sende ich Ihnen die Unterlagen zurtick.
Mit freundlichem Gruf®

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

: ul
agh ichsleiterin Bauwesen

Anlage:
Beschlussauszug

45 von 105 in Zusammenstellung

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinde Hohenkirchen weder An-
regungen noch Bedenken auRert und die Belange der Gemeinde nicht be-

ruhrt werden.
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Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich Verwaltungsbehérde fiir das Amt Grevesmiihlen-Land mit den Gemeinden:
Bemstorf, Gagelow, Pliischow, Roggenstorf, Riting,
Stepenitztal, Testorf-Steinfort, Upahl, Warnow

Fur die Gemeinde Upahl

Stadt 0 . platz 1 « 23936

Geschaftsbereich:  Bauamt
Stadt Grevesmiihlen Zimmer:  2.1.10
Rathausplatz 1 Es schreibt lhnen:  Frau G. Matschke

23936 Grevesmihlen
Durchwahl:  03881-723-165

E-Mail-Ad| S v k uehlen.de
info@grevesmuehlen.de

Aktenzeichen:  6004/mat

Datum: 22.05.2017

Satzung der Stadt Grevesmiihlen iiber den Bebauungsplan Nr. 41 ,,Neu Degtow West*
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 (2) BauGB zum Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Upahl bestehen nach wie vor keine Anregungen und Bedenken
zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt Grevesmthlen (s. auch Stellungnahme
zum Vorentwurf vom 10.10.2016).

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Stadt
Grevesmilhlen nicht bertihrt.

Mit freundlichem Gruf®
im Auftrag

e

al/(ﬁ'
__MHolger Janke

~ Leiter Bauamt

46 von 105 in Zusammenstellung

Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinde Upahl weder Anregungen
noch Bedenken &uf3ert und die Belange der Gemeinde nicht berthrt werden.
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S adt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich Verwaltungsbehorde fiir das Amt Grevesmiihlen-Land mit den Gemeinden:
Bernstorf, G&gelow, Plischow, Roggenstorf, Riting,
Stepenitztal, Testorf-Steinfort, Upahl, Wamnow

Fir die Gemeinde Plischow

Stadt Grevesmihien = Rathausplatz 1 = 23935 Grevasmihlen
Geschaftsbereich:  Bauamt

Stadt Grevesmuhlen vimmer 2440
Rathausplatz 1
23936 Grevesmilhlen

Es schreibt lhnen:  Frau G. Matschke
Durchwahl:  03881-723-165
E-Mail-Adresse:  g.matschke@grevesmuehlen.de
info@grevesmuehlen.de

Aktenzeichen:  8004/mat

Datum: 22.05.2017

Satzung der Stadt Grevesmiihlen iiber den Bebauungsplan Nr. 41 ,,Neu Degtow West*
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 (2) BauGB zum Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Pluschow bestehen nach wie vor keine Anregungen und
Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt Grevesmiihlen (s. auch
Stellungnahme zum Vorentwurf vom 10.10.2016).

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Stadt
Grevesmihlen nicht berihrt.

Mit freundlichem Grufy
im Auftrag

=
,,H(olger Janke
~~Leiter Bauamt
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Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinde Plischow weder Anregun-
gen noch Bedenken &ufRert und die Belange der Gemeinde nicht berihrt

werden.
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Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich Verwaltungsbehérde fir das Amt Grevesmihlen-Land mit den Gemeinden:
Bernstorf, Gagelow, Pliischow, Roggenstorf, Riting,
Stepenitztal, Testorf-Steinfort, Upahl, Warnow

Fir die Gemeinde Bernstorf

Stadt Uhlen 1» 23836

Geschafisbereich:  Bauamt
Stadt Grevesmilhlen Zimmer:  2.1.10
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Es schreibt lhnen:  Frau G. Matschke
Durchwahl:  03881-723-165
E-Mail-Adresse:  g.matschke@grevesmuehlen.de
info@grevesmuehlen.de

Aktenzeichen: ~ 6004/mat

Datum:  22.05.2017

Satzung der Stadt Grevesmiihlen liber den Bebauungsplan Nr. 41 ,,Neu Degtow West*
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 (2) BauGB zum Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Bernstorf bestehen nach wie vor keine Anregungen und Bedenken . . . . .
zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt Grevesmihlen (s. auch Stellungnahme Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinde Bernstorf weder Anregun-

zum Vorentwurf vom 10.10.2016). - . . . .
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Stadt gen noch Bedenken &ufert und die Belange der Gemeinde nicht berdhrt

Grevesmiihlen nicht beriihrt. werden.

Mit freundlichem Gruf®
im Auftrag

/quger Janke
Leiter Bauamt
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Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich Verwaltungsbeharde fir das Amt Vlen-Land mit den
Bernstorf, Gagelow, Plischow, Roggenstorf, Riting,
Stepenitztal, Testorf-Steinfort, Upahl, Warnow

Fur die Gemeinde Gagelow

Stadt U . 123936

Geschaftsbereich:  Bauamt
Stadt Grevesmihlen Zimmer:  2.1.10
Rathausplatz 1 Es schreibt lhnen:  Frau G. Matschke

23936 Grevesmihlen

Durchwahl:  03881-723-165
E-Mail-Adresse:  g.matschke@grevesmuehlen.de
info@grevesmuehlen.de

Aktenzeichen:  6004/mat

Datum: 23.05.2017

Satzung der Stadt Grevesmiihlen iiber den Bebauungsplan Nr. 41 ,,Neu Degtow West*
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 (2) BauGB zum Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren, ) ) ) ] )
Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinde Gagelow weder Anregun-

von Seiten der Gemeinde Gagelow bestehen nach wie vor keine Anregungen und Bedenken o . . . o
zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt Grevesmuhlen (s. auch Stellungnahme gen noch Bedenken aufBert und die Belange der Gemeinde nicht berGhrt
zum Vorentwurf vom 10.10.2016). werden.

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Stadt
Grevesmiihlen nicht bertihrt.

Mit freundlichem Gruf3
im Auftrag

%
_Helger Janke
,/}L

eiter Bauamt
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Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich Verwaltungsbehérde fir das Amt G @ihlen-Land mit den G
Bernstorf, G&gelow, Pliischow, Roggenstorf, Rating,
Stepenitztal, Testorf-Steinfort, Upahl, Wamow

Fir die Gemeinde Stepenitztal

Stadt 0 1. 123936

Geschéfisbereich:  Bauamt
Stadt Grevesmihlen Zimmer:  2.1.10
Rathausplatz 1 Es schrelbt Ihnen:  Frau G. Matschke

23936 Grevesmilhlen
Durchwahl:  03881-723-165

E-Mail-Adresse:  g.matschke@grevesmuehlen.de
info@grevesmuehlen.de

Akienzeichen:  6004/mat

Datum: 22.05.2017

Satzung der Stadt Grevesmiihlen iiber den Bebauungsplan Nr. 41 ,,Neu Degtow West*
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemag § 2 (2) BauGB zum Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Stepenitztal bestehen nach wie vor keine Anregungen und

Bedenken zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt Grevesmiihlen (s. auch . . . . . .
Stellungnahme zum Vorentwurf vom ?o.p10.2016). ( Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinde Stepenitztal weder Anre-

Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Stadt gungen noch Bedenken aufRert und die Be|ange der Gemeinde nicht beruhrt
Grevesmiihlen nicht berthrt. werden

Mit freundlichem Gruf®
im Aufirag_
4'{/(_'
~Holger Janke
Leiter Bauamt
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Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich Verwaltungsbehérde for das Amt Gi il Land mit den
Bernstorf, Gagelow, Plischow, Roggenstorf, Riting,
Stepenitztal, Testorf-Steinfort, Upahl, Warnow

Fur die Gemeinde Warnow

Stadt thlen » 14239368

Geschafisbereich:  Bauamt
Stadt Grevesmiihlen Zimmer:  2.1.10
Rathausplatz 1 2 Es schreibt Ihnen:  Frau G. Matschke
23936 Grevesmiihlen

Durchwahl:  03881-723-165

E-Mail-Ad! g de

info@grevesmuehlen.de

Aktenzeichen:  6004/mat

Datum:  22.05.2017

Satzung der Stadt Grevesmiihlen iiber den Bebauungsplan Nr. 41 ,,Neu Degtow West*
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 (2) BauGB zum Entwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Warnow bestehen nach wie vor keine Anregungen und Bedenken

B | Nr. 41 der Stadt G uhl ; h S . . . . .
= il e Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinde Warnow weder Anregun-
Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden durch die Planung der Stadt gen noch Bedenken aufRert und die Be|ange der Gemeinde nicht berihrt

Grevesmihlen nicht bertihrt.

werden.

Mit freundlichem Gru®
im Auftrag

= Leiter Bauamt
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Sascha Kochems 19.06.2017
Alte Gértnerei 4a
23936 Grevesmiihlen

LW e pigtee
| Stadt Grevesmiihlen
| Eingegangen
|

| ’|9 1 C NPT \
Stadt Grevesmiihlen | 2.4 Juni 201

Rathausplatz 1

|
23936 Grevesmiihlen Kt;n(—mﬁ KA EA?“]_T«T\I
R

1099 |

Bedenken und Anregungen zu den Bauplinen 39 und 41

Sehr geehrte Damen und Herren,
bei den o.g. B-Plénen gebe ich folgende Bedenken und Anregungen bekannt:

1. Den am 12.06.17 im Rathaus ausgelegten Akten war nicht zu entnehmen, ob eine
Bedarfsplanungen bezuglich der zu erwartenden zusétzlichen Kinderbetreuungsplatzen
(Krippen, Kindertagesstétten, etc.) durchgefiihrt wurde.

Sollte eine solche Planung nicht durchgefiihrt worden sein, wére die soziale Komponente
nicht hinreichend abgewogen.

Dies kann der Stadt Grevesmiihlen als Trager (nach Auskunft des Jugendamtes des
Landkreises NWM ist die Stadt selbst Trager fir die Einrichtung seiner Burger) nicht
abzuschétzende finanzielle Schaden verursachen. Hierzu bitte ich das Urteil des BGH vom
20.10.2016 (711 ZR 303/15) zu beachten (Verdienstausfall musste tibernommen werden)!
Die B-Plane sollten daher in der jetzigen Form bis zum Abschluss einer Bedarfsplanung
und der damit verbundenen Schaffung weiterer Kinderbetreuungsplatze nicht bewilligt
werden. Bereits derzeit ist ein Fehlbestand bei solchen Platzen sowie beim
Personalbestand vorhanden.

2. Bereits in den letzten Neubaugebieten wurde die Planung ohne Einschrénkung fur
- gewerbliche Wiederverkéufer gestaltet.

Dies hatte zur Folge, dass begehrte Grundstiicke durch diese bei der Wobag sofort
reserviert werden konnten. Ein privater K&ufer hat in der Regel gar nicht die Méglichkeit, so
schnell zu reagieren, da die Priifungen zur Finanzierung durch Banken, die sogar kiirzlich
im Jahre 2016 noch gesetzlich verscharft wurden, langerer Zeit beduirfen.
Aus eigener Erfahrung kann ich hierzu sagen, dass die Wobag mir eine relativ kurze Frist
von wenigen Wochen gesetzt hatte, in der ich mich entscheiden musste und in der die
Finanzierung hétte feststehen missen. Eine Reservierung auf langere Zeit, wie sie
Gewerbetreibenden erméglicht wird, war mir nicht moglich. Wo bleibt hier der
Gleichheitsgrundsatz?
Auch wurde inhaltiich in der Vergangenheit durch das Planungsbtiro Mahnel vieles in
Richtung der nun hinreichend in den Neubaugebieten ,An der Trift, Alte Gartnerei,
Mihlenblick” errichteten Hauser gestaltet. Dies half eher den angesprochenen
gewerblichen Wiederverkaufern und weniger den privaten Kaufern. Siehe hierzu auch
meine Anmerkung zu ,GrundstticksgréRen®.
Diese Verfahrensweise hat ebenfalls stadtebaulich einen &uRerst negativen Einfluss auf
das Erscheinuhgsbild. Die Stadt Grevesmiihlen hat aus DDR-Zeiten sehr viele baugleiche
Haustypen. Nehme ich hierzu das neue Gebiet aus den B-Plinen LAn der Trift", 30 und
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Die Stadt nimmt die nebenstehenden Einschatzungen zur Kenntnis.

Die Bedarfsplanung fir Kinderbetreuungseinrichtungen ist ein laufender Pro-
zess. Darlber hinaus werden im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 41 ledig-
lich 9 Einfamilienhausgrundstiicke geschaffen. Hier ist abzusehen, dass es
bezogen auf das gesamte Stadtgebiet zu keiner signifikanten Erh6hung des
Bedarfs kommit.

Die Stadt nimmt die nebenstehenden Meinungen zur Kenntnis. Fragen der
Vermarktung von Grundstticken kdnnen allerdings nicht im Bebauungsp_lan-
verfahren geregelt werden. Planungsrechtliche Festsetzungen missen einen
bodenrechtlichen Bezug aufweisen - dies ist bei der Auswahl der Vermark-
tungsinstrumente nicht der Fall.
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34.1 sehe ich hier auf den ersten Blick ebenfalls auch nur gleiche Haustypen (Reihen von
gleichen Doppelhdusern bzw. von gleichen Bungalows). Dies kann aus moderner
stédtebaulicher Sicht nicht das Ziel sein.

Ich stelle daher anheim, Baugrundstiicke mit einer Sperrfrist von 10 Monaten fiir
gewerbliche Wiederverkdufer zu versehen bzw. an diese erst eine VerduRerung zu
bewilligen, sobald mind. 50% der Grundstiicke bereits einen privaten K&ufer gefunden
haben.

Eine solche Verfahrensweise hatte dabei den groRen Vorteil, dass die weniger begehrten
Grundstiicke auch einen K&ufer finden (an gewerbliche Widerverkaufer).

Weiter wiirde ein aufgelockertes Erscheinungsbild durch eine solche Verfahrensweise
geférdert.

3. GrundstiicksgréRen liegen im Bundesschnitt bei 846,42 gqm (Dekra-Bericht ,Auswertung
Immobilienwirtschaftlicher Daten zu Einfamilienhdusern* aus 2008, verfugbar unter
.Dekra.de"). Bei steigenen Grundstiickspreisen sollte die Stadt sich bitte nicht an diesem
Durchschnitt orientieren. Als begehrte GréRe haben sich in vielen Gemeinden auch in -
Betrachtung des steigenden Lebensalters GréRen von 500 bis 600 gm durchgesetzt. Dies
wilrde auch eine schnellere Vermarktung (leichtere Finanzierung) ermdglichen und
letztendlich aufgund mehr zur Verflgung stehender Grundstiicke eine hohere Anzahl dieser
bewirken, was letztendlich — férderlich fir die Stadtentwicklung — zu einem gréReren Zuzug
von Familien fuhren kann.

Es sollten daher auch mehr kleinere Grundstiicke angeboten werden.

(Das gréRere Grundstiicke meist gar nicht erwlinscht sind, ist durch die erfolgte Bebauung
aus den B-Pldnen ,An der Trift", 30 und 34.1 ersichtlich. Hier sind zu einem grofRen Teil
Doppelhauser errichtet und so reale GrundstiicksgréRen von 300-400 qm entstanden.)

4. Grevesmiihlen, ,Stadt ohne Watt".
Bitte fur die Zukunft mehr Pultd&cher.(Solar) erméglichen!’

Anmerkung:
Am 19.06.2017 (meine Anwesenheitszeit: 10:30 Uhr) waren leider die o.g. B-Pléne im Rathaus

nicht ausgelegt. Daher konnte eine nochmalige genauere Einsichtsnahme fiir mich nicht mehr
erfolgen.

Mit freundlichen GriiRen

" Sat

TR N il
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Die drtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 41 Iass_gn Raum fU_r
eine individuelle Gestaltung der Hauser. Die nebenstehend befiirchtete Uni-

formitat der Baustile wird daher ausgeschlossen.

Wie schon dargelegt, kénnen Fragen der Vermarktung von Grundstiicken
nicht im Bebauungsplanverfahren geregelt werden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 41 soll ausdrticklich der Bedarf na_ch grof3en
Grundstucken in einem dorflichen Umfeld abgede;ckt werdeq. Dies kommt
auch in der Begriindung zum Ausdruck und ist somit auch erwiinscht.

Da sich das Bebauungsplangebiet in einem dorflichen Umfel_d befindet, das
durch Sattel- und Walmdacher geprégt ist, hat sich die Stadt im Rahmen der
Abwégung entschieden Pultdéacher nicht zuzulassen.

Die Planunterlegen haben, wie in der Bekanntmachung darge_stellt, im Flur
des Bauamtes ausgelegen. Die Unterlagen lagen lediglich vor einem anderen

Raum.
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Matschke, Gabriele

Von: koehn_sebastian <koehn_sebastian@yahoo.de>
Gesendet: Dienstag, 4. Juli 2017 11:00

An: Matschke, Gabriele

Betreff: Stellungnahme / Fragen zu Neubaugebiet Neu Degtow

Stellungnahme Neubaugebiet Neudegtow West B-Plan Nr. 41

Sehr geehrte Fran Matschke,

im Zuge der &ffentlichen Bekanntmachung Neu Degtow West B-Plan Nr.41 sind mir folgende Punkte
aufgefallen.

1. Diirfen in dem Bereich private Griinfléche Zweckbestimmung " Hausgarten"

mtergeordnete Nebenanlagen, wie Spielgerite ( z.B. Sandkiste, Schaukel), Wasserbecken, Gew#chshaus,
oder Fasssauna aufgestellt werden?

Da das Wohngebiet vorrangig fiir Familien gedacht ist, wére es vor allem fiir die Kinder von Vorteil, wenn
sie diesen Gartenbereich auch fiir ihre Freizeitgestaltung nutzen kénnen.

2. Ist es dem Bauherren frei gestellt, auf welcher Seite des Grundstiicks, er seine Auffahrt anlegt?

Wenn ja, wird darauf geachtet, dass die neu angepflanzten Béume, im Bereich " 6ffentliche Griinfliche -
StraBenbegleitgriin" nicht zu dicht an die seitlichen Grundstiicksgrenze, angelegt werden?

Die Bidume miissten demnach mind. 6m Abstand zur seitlichen Grundstiicksgrenze haben, ansonsten
behindern die Béume evtl. die Auffahrt.

Fiir eventuelle Riickfragen konnen Sie mich gerne kontaktieren.
157/ 34953553
Mit freundlichen Griifien

Sebastian Kohn
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Die Errichtung von Nebenlagen ist im Bereich der festgesetzten privaten
Griunflachen mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" unzulassig. Spielgerate
werden von dieser Unzulassigkeit ausgenommen. Zielsetzung der Stadt ist
es, zur offenen Landschaft hin einen groReren Griinbereich zu schaffen. Ne-
ben den Grinden der Orts- und Landschaftsbildgestaltung bestand die Not-
wendigkeit, den fir die erfolgenden Eingriffe in den Natur- und Landschafts-
haushalt erforderlichen Ausgleich im Plangebiet zu erbringen. Dazu ist das
Freihalten der Hausgéarten von baulichen Anlagen als Minimierungsmalf3nah-
me notwendig. Die Baugrundstiicke, die fur eine Bebauung mit Nebenanla-
gen vorgesehen sind, sind mit einer GroRe von rund 750 m2 grof3zligig be-
messen. Die angesprochenen Nebenanlagen kdénnen hier ohne Einschran-
kungen errichtet werden.

Die Grundstiickszufahrten werden im Rahmen der ErschlieBung angelegt.

Dabei werden auch die Baumstandorte angepasst. Beeintrachtigungen der
Zufahrten werden dabei ausgeschlossen.
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SATZUNG DER STADT GREVESMUHLEN
uber den Bebauungsplan Nr. 41 "Neu Degtow West"

Teil A - Planzeichnung M 1:750
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Plangrundlagen:
Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro Holst und Krahmer, Grevesmiihlen, Stand:
29.06.20186; Topographische Karte, © GeoBasis DE/M-V 2016; eigene Erhebungen

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH Firsthohe als Hochstmal in m

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o} offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
E— Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
SD, KWD Satteldach, Kriippelwalmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Q Flachen fur Versorgungsanlagen - Gasverteilerstation

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Hecke, 6ffentlich

Hausgarten, privat

Strallenbegleitgriin, 6ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege

: und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

’ Anpflanzung von Baumen
® Baume entfallend

Sonstige Planzeichen

o0

—
A

-

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmschutzwall

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flursticksgrenzen
5 Flurstlicksnummern

33.24 vorhandene Gelandehdhen in m . NHN

in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen
Bemaliung in m

Bdschung kiinftig fortfallend

3. Nachrichtliche Ubernahme
Flachen fur die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Trinkwasserschutzzone Illb

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmal-
pflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Es wird
auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der
Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschliefen. Dazu kann auch
die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mégliche Kampfmittelbe-
lastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben liber die Kampf-
mittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) sind gebihrenpflichtig beim Muniti-
onsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftser-
suchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fir bisher unbekannte schadliche Bodenverédnderungen oder Altlast (unna-
turlicher Geruch, anocrmale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemal § 4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemélen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfall-
behérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt
bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zuséatzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
standige und Untersuchungsstellen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, ver-
mieden werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnattirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer geméan
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfRen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehérde des Landkreises wird hingewiesen.

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone |l B der Wasserfassung Greves-
mihlen. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrénkungen in der Trinkwas-
serschutzzone sind zu beachten (Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmihlen-
Wotenitz vom 22.09.2010).

Geholzbeseitigungen sind gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aullerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufilhren. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Geholzflachen keine Brutvogel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und
die Zustimmung der zusténdigen Behdrde vorliegt.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Stadt
Grevesmiihlen, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiihlen, wéhrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Teil B —Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 1 Abs. 2Nr. 3

und Abs. 6, § 4, § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind gemafl § 1 Abs. 6 BauNVO Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zuléssig.

1.2 Fir das Erdgeschoss gilt eine maximale Sockelhéhe von 0,50 m. Die Sockel-
héhe ist der Abstand zwischen Oberkante RohfuRboden des Erdgeschosses
und Oberkante Geldnde. Die Firsthohe ist gleich die Héhenlage der oberen
Dachbegrenzungskante, also der &ulere Schnittpunkt der beiden Dachschen-
kel. Fur die Bestimmung der festgesetzten First- und Sockelhdhen gilt die mitt-
lere Hohenlage der vorhandenen, tberbaubaren Grundstiicksflache.

1.3 Die vorhandenen Geldndehthen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur
um max. +/- 0,75 m verédndert werden. Die Hdhenunterschiede zu benachbar-
ten Grundstiicken sind durch Bdschungen oder durch Stiitzmauern auszuglei-
chen. Stiitzmauern sind als geklinkerte Mauern oder Natursteinmauern auszu-
bilden. Erdwélle hdher als 0,75 m sind unzuldssig.

2. Flachen fir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. § 12
Abs. 8, § 14 Abs. 1und § 23 Abs. 5 BauNVQ)

2.1 Die Errichtung von Carports (Uberdachte Stellpldtze) und Garagen i.5.d. § 12
BauNVO sowie Nebengeb&duden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fiir
Mullbehélter ist im Vorgartenbereich unzuldssig. Vorgartenbereich ist der Be-
reich zwischen der Dorfstralle und der stralRenseitigen Hauptgebdudeflucht ein-
schliellich deren seitlicher Verlangerung bis zur Grundstiicksgrenze.

2.2 Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen und Funkantennen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ © Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zuldssig.

4. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstlicksflachen zur Versicke-
rung zu bringen. Die Verndssung von benachbarten Flachen ist unzuldssig.

5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzen
und Erhalten von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a und b, Abs. 1a sowie
§ 202 BauGB)

5.1. Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Hecke" ist aulerhalb des Larmschutzwalls unter Einbeziehung vorhandener
Gehdlzpflanzungen in den Randbereichen eine 9 m breite, sechsreihige, frei-
wachsende Hecke mit Uberhéltern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind Gehblzarten der beigefiigten Pflanzliste in den angegebenen prozentualen
Verteilungen zu verwenden. Die Heckenpflanzungen sind im versetzten Ver-
band mit einem Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m mit mindestens einem Uberhalter
je 20 m herzustellen. Beidseitig der Hecke ist ein mindestens 2,50 m breiter
Saumstreifen, der ausnahmeweise zum Zwecke von Pflegemalinahmen befah-
ren werden darf, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

5.2 Der Larmschutzwall ist ebenso mit der unter Punkt 5.1 genannten Heckenpflan-
zung zu gestalten und dauerhaft zu erhalten, jedoch ohne Uberhélter.

5.3 Innerhalb der dffentlichen Griinfliche ,StralRenbegleitgriin® sind neun B&ume
der gleichen Art der nachstehenden Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte kénnen ent-
sprechend den ortlichen Erfordernissen der ErschlieBung und Grundstlickszu-
wegung geringfligig verschoben werden. Es ist ein Mindestabstand der Baume
untereinander von 15m einzuhalten. Fir die Anpflanzung der festgesetzten
Einzelbdume sind Hochstdmme, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang (StU)
von 16-18 cm zu verwenden. Die Bdume sind fiir die Dauer der Entwicklungs-
pflege von drei Jahren mit Dreibock und durch geeignete MalRnahmen gegen
Verbiss und Verdunstung zu sichern. Die Einzelb&dume sind im Zuge der Her-
stellung der ErschlieRungsanlagen anzupflanzen. Die Baumscheiben bzw. die
Gbrigen Bereiche sind mit Landschaftsrasen zu gestalten. Die Rasenflichen
sind mindestens zwei Mal jahrlich zu mahen. Die Flache darf je Grundstiick
einmal mit einer maximal 5,0 m breiten Grundstiickszufahrt unterbrochen wer-
den.

5.4 Die festgesetzten privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung “Hausgarten®
sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Die Errichtung von Stellplatzen,
Garagen und sonstigen Nebenanlagen mit Ausnahme von Spielgerdten im Sin-
ne der §§ 12 u. 14 BauNVO ist unzuldssig.

5.5 Fir alle éffentlichen Gehdlzpflanzungen gilt eine 3-jahrige Entwicklungspflege.

5.8 Grundstiickszufahrten, Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlés-
siger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahi-
ges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

5.7 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufihren.

5.8 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal? zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen.

5.9 Fur Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes sind soweit nicht anders festge-
legt, fur die Gehélzpflanzungen folgende Arten zu verwenden:

Strallenbegleitgriin:
Hochstdmme, Mindestqualitdt 3x verpflanzt (xv),
Stammumfang (StU) 18-20 cm, bei Obstb&umen 10-12 cm:

Breitblattrige Mehlbeere (Sorbus latifolia ,Henk Vink')
Zierkirsche (Prunus x schmittii)
Feldahorn (Acer campestre ,Elegant’)

Uberhéilter:

Stiel-Eiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (A-
cer platanoides), Feldahorn (Acer cempestre), Winterlinde (Tilia cordata), Hain-
buche Carpinus betulus), Holzapfel (Malus sylvestris)

Strducher, Mindestqualitdt 125/150 cm:
40% Weilkdorn (Crataegus monogyna/ laevigata), 40% Schlehe (Prunus spino-
sa), 10% Hundsrose (Rosa canina), 10% Haselnuss (Corylus avellana)

6. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
6.1 Innerhalb der festgesetzten Flache flr Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen ist in der Teilfldche 1 ein La&rmschutzwall mit einer
Héhe von mindestens 3,00 m Uber Fahrbahnoberkante der B 105 zu errichten
und gemé&R Punkt 5.1 mit Ausnahme der Uberhélter zu bepflanzen und dauer-
haft zu erhalten. In der Teilfldche 2 ist eine L&rmschutzwand mit einer Héhe von
mindestens 3,00 m Uber Fahrbahnoberkante der B 105 zu errichten.

6.2 Im Larmpegelbereich Il sind fur Aufenthaltsrdume im Obergeschoss die in der
folgenden Tabelle aufgefihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung der
AuBenbauteile einzuhalten:

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches resultierendes
AuBenlarmpegel |Schallddmm-Malk des Aulienbau-
(dB (A)) teils R'w e (dB)"
Aufenthalts- und |Blrordume und
Wohnréume Ahnliches
] 61 bis 65 35 30

K resultierendes Schalldamm-M alk des gesamten Aulenbauteils (Wande/Dach, Fenster und

Liftung zusammen

6.3 Schlafrdume und Aufenthaltsrdume sind innerhalb des Ladrmpegelbereichs Il im
Obergeschoss zu den ldrmabgewandten Geb&dudeseiten zu orientieren.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

7.1 Als Dacheindeckung der Hauptgebdude sind nur nicht gldnzende rote, rotbrau-
ne, braune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel oder Betonpfannen zuléssig.
Bei Nebenanlagen und Garagen (auch offene Garagen: Carports) sind abwei-
chende Dachneigungen, -materialien und -formen zulassig.

7.2 Dachgauben und Zwerchgiebel missen je Gebédude in einheitlicher Form und in
der gleichen Dachhaut wie das Hauptdach ausgefihrt werden. Dachgauben
und Zwerchgiebel mit einer Dachneigung tber 48° sind unzulédssig. Gauben und
Zwerchgiebel mit Kriippelwalmdach sind nur zuldssig, wenn das Hauptdach als
Krappelwalmdach ausgebildet ist. Mehrere Einzelgauben und Zwerchgiebel auf
einer Dachseite sind symmetrisch anzuordnen und in gleicher Art und GréRe
herzustellen. Eine Einzelgaube oder ein Zwerchgiebel darf max. 40 % der
Trauflange des Hauptdaches breit sein, mehrere Gauben und Zwerchgiebel
dirfen insgesamt maximal 60 % der Trauflinge des Hauptdaches breit sein.
Der Abstand der Gaube von der Traufe muss mind. 0,5 m, vom Ortgang mind.
1,5 m betragen.

7.3 Der Dachiberstand an der Traufseite muss mindestens 30 cm und darf maxi-
mal 80 cm betragen. Am Ortgang betrégt der Dachiiberstand mind. 20 cm und
max. 80 cm. Dachflachen, die Uber die Flachen von Terrassen gezogen wer-
den, gelten nicht als Dachiiberstand.

7.4 Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufiihren.
AuRerdem sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenhdusern zulédssig.
Putz- und Holzfassaden sind nur in weil? oder in gebrochenen Ténen der Far-
ben weil, beige, gelb, braun, grau, blau oder rot zuldssig, Holzfassaden dar-
{iber hinaus auch naturbelassen. Klinkerfassaden sind nur in naturrotem, rot-
braunem oder braunem Klinker zuléssig. Eine Verschindelung von Fassadentei-
len ist unzuldssig. Sichtbare Rollladenk&sten sind unzuldssig.

7.5 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind generell zuldssig, wenn sie in
die Dach- und/oder Wandflachen des Geb&udes integriert, flachaufliegend sind
oder Bestandteil eines Wintergartens oder eines Terrassendaches sind. Aufge-
standerte oder iberkragende Anlagen sind nicht zuldssig.

7.6 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzulassig.

7.7 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehilter ist nicht zulassig.

7.8 Die nur auRerhalb des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellplédtze von Mull-
behéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Um-
kleidung oder Rankgittern zu versehen.

7.9 Einfriedungen zur StralRenseite sind nur als Natursteinmauer, als Holzzaun mit
senkrechter Lattung oder als Laubholzhecke aus heimischen, standorigerech-
ten Arten zuldssig. Drahtzdune sind nur in Verbindung mit Laubholzhecken aus
heimischen, standortgerechten Arten zuldssig. Die zuldssige Héhe von Natur-
steinmauern betrégt maximal 0,7 m. Die Krone von Natursteinmauern ist zu be-
pflanzen. Fur alle Einfriedungen an der &ffentlichen StralRenseite gilt die maxi-
mal zuldssige Hohe von 1,20 m. Zypressengewéchse (z.B. Thuja) sind als stra-
Renseitige Einfriedungen unzuldssig.

7.10 Im Allgemeinen Wohngebiet gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leis-
tung bis zu einer GréfRe von 0,75 m? zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzuléssig.

7.11 Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen
Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften verstéflt, handelt rechtswidrig im
Sinne des §84 LBauO M-V. VerstolRe kdnnen mit BulRgeld bis zu 100.000 €
geahndet werden.
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskraftigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ
M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlieRlich aller
rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung der
Stadt Grevesmiihlen vom folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 41
“Neu Degtow West", umfassend die Flursticke 37, 38, 39, 40, 47/6 (teilw.), 47/7
(teilw.), 67/13 (teilw.), 172 (teilw.) und 192/3 (teilw.) der Flur 12, Gemarkung
Grevesmiihlen sowie das Flurstiick 171/3 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Degtow,
begrenzt im Norden durch den Verlauf der B 105, im Osten durch die Dorfstral’e mit
angrenzender Wohnbebauung, im Stden durch die Stralie "Langer Steinschlag" und
im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Fléchen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung lber die
ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
................. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Veroffentlichung in der Ostseezeitungam ......... erfolgt.

Grevesmihlen, den (Siegel)

............... , Burgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom ............ beteiligt worden.

Grevesmihlen, den (Siegel)

............... , Blrgermeister

(3) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch
eine offentliche Auslegung der Planung in der Zeit vom .............. bis zum
.............. wahrend der Dienststunden im Bauamt der Stadtverwaltung Gre-
vesmihlen durchgefiihrt worden. Die Behdrden und sonstigen Trager o&ffentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .............. zur Abgabe einer
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Grevesmihlen, den (Siegel)

............... , BUrgermeister

(4) Die Stadtvertretung hat am ...................... den Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 41 mit Begrindung einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften gebil-
ligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Grevesmihlen, den (Siegel)

............... , Blrgermeister

(5) Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom ..................... Uber die offentliche Auslegung informiert und
gemdl § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Grevesmihlen, den (Siegel)

............... , Blrgermeister

(6) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der
ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom ................... bis zum
vevereeeeeeeenenen... Wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am .................... durch Veroffentlichung
in der Ostseezeitung bekanntgemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hin-
gewiesen, welche umweltrelevanten Informationen zur Verfligung stehen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas-
sung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen und dass ein
Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, wenn mit
ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kénnen.

Grevesmihlen, den (Siegel)

..................... , Blirgermeister

(7) Der katasterméalige Bestand innerhalb des Plangebietes am .....................
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstel-
lung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1: ............ vorliegt. Regress-
anspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Grevesmiihlen, den (Siegel)

veeeennnns, Offentlich bestellter Vermesser

(8) Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit so-
wie die Stellungnahmen der beriihrten Trager offentlicher Belange am
veeeeenenn. @eprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Grevesmihlen, den (Siegel)

ceenenenen, BUrgermeister

(9) Der Bebauungsplan Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden am
..................... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriin-
dung zum Bebauungsplan Nr. 41 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
VoM ......cecenenennn.... gebilligt.

Grevesmihlen, den (Siegel)

veeeeee, BUrgermeister

(10) Die Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 41, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Satzung tber die oértlichen
Bauvorschriften werden hiermit am ..................... ausgefertigt.

Grevesmihlen, den (Siegel)

ceerenenen, BUrgermeister

(11) Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, am ..................... in der Ostseezeitung be-
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 41 ist mit Ab-
lauf des ..................... in Kraft getreten.

Grevesmihlen, den (Siegel)

veeeeee, BUrgermeister

Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2016
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Planzeichenerklarung Sonstige Planzeichen
Es qilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057). Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmschutzwall

X

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) }B_BL— Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke

:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)

GRzZ Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

FH Firsthdhe als HéchstmaR in m 2. Darstellungen ohne Normcharakter
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) vorhandene bauliche Anlagen
o] offene Bauweise - vorhandene Flursticksgrenzen
A nur Einzelhauser zulassig 2 Flursticksnummern
TOP 5
E Baugrenze 33.24 vorhandene Gelandehdéhen in m 4. NHN
DN zulassige Dachneigung ~_______ in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
SD, KWD  Satteldach, Kriippelwalmdach 5 )—= BemalRung in m
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) E\Im Boschung kiinftig fortfallend
StraRenverkehrsflache

3. Nachrichtliche Ubernahme
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasser- Trinkwasserschutzzone llib
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Q Flachen fiir Versorgungsanlagen - Gasverteilerstation

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Hecke, 6ffentlich

Hausgarten, privat
|§| Stralenbegleitgriin, 6ffentlich
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

: Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

‘ Anpflanzung von Baumen
® Baume entfallend

Empfohlene StraBenquerschnitte

Angaben in m Kfz= Kraftfahrzeuge
R= Radfahrer
F= FuRganger
B= Bankett
Planstralle G= Griin

4,75 0,5
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Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. 8§ 1 Abs. 2 Nr. 3
und Abs. 6, § 4, 8 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

11

1.2

1.3

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind gemald § 1 Abs. 6 BauNVO Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

Fur das Erdgeschoss gilt eine maximale Sockelhéhe von 0,50 m. Die Sockel-
hohe ist der Abstand zwischen Oberkante RohfuRboden des Erdgeschosses
und Oberkante Gelande. Die Firsthdhe ist gleich die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante, also der auf3ere Schnittpunkt der beiden Dachschen-
kel. Fur die Bestimmung der festgesetzten First- und Sockelh6hen gilt die mitt-
lere Hohenlage der vorhandenen, Uberbaubaren Grundstlcksflache.

Die vorhandenen Geldndehdhen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur
um max. +/- 0,75 m verandert werden. Die H6henunterschiede zu benachbar-
ten Grundstiicken sind durch Boschungen oder durch Stitzmauern auszuglei-
chen. Stitzmauern sind als geklinkerte Mauern oder Natursteinmauern auszu-
bilden. Erdwalle héher als 0,75 m sind unzulassig.

2. Flachen fur Garagen und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. § 12
Abs. 6, 8 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

2.1

2.2

Die Errichtung von Carports (Uberdachte Stellplatze) und Garagen i.S.d. § 12
BauNVO sowie Nebengeb&uden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur
Mullbehélter ist im Vorgartenbereich unzuléassig. Vorgartenbereich ist der Be-
reich zwischen der Dorfstral3e und der stralRenseitigen Hauptgebaudeflucht ein-
schlie3lich deren seitlicher Verlangerung bis zur Grundstticksgrenze.

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen und Funkantennen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zulassig.
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4. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstucksflachen zur Versicke-
rung zu bringen. Die Vernassung von benachbarten Flachen ist unzuléssig.

5. Planungen, Nutzungsregelungen und Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzen
und Erhalten von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a und b, Abs. la sowie
8 202 BauGB)

5.1.

5.2

5.3

5.4

5.5
5.6

5.7

5.8

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Hecke" ist aulRerhalb des Larmschutzwalls unter Einbeziehung vorhandener
Geholzpflanzungen in den Randbereichen eine 9 m breite, sechsreihige, frei-
wachsende Hecke mit Uberhéaltern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind Geholzarten der beigefugten Pflanzliste in den angegebenen prozentualen
Verteilungen zu verwenden. Die Heckenpflanzungen sind im versetzten Ver-
band mit einem Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m mit mindestens einem Uberhalter
je 20 m herzustellen. Beidseitig der Hecke ist ein mindestens 2,50 m breiter
Saumstreifen, der ausnahmeweise zum Zwecke von Pflegemalinahmen befah-
ren werden darf, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Der Larmschutzwall ist ebenso mit der unter Punkt 5.1 genannten Heckenpflan-
zung zu gestalten und dauerhaft zu erhalten, jedoch ohne Uberhélter.

Innerhalb der 6ffentlichen Griunflache ,StraRenbegleitgrin® sind neun Baume
der gleichen Art der nachstehenden Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte kdnnen ent-
sprechend den ortlichen Erfordernissen der ErschlieBung und Grundstuickszu-
wegung geringfligig verschoben werden. Es ist ein Mindestabstand der Baume
untereinander von 15 m einzuhalten. Fur die Anpflanzung der festgesetzten
Einzelbdume sind Hochstamme, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang (StU)
von 16-18 cm zu verwenden. Die Baume sind fur die Dauer der Entwicklungs-
pflege von drei Jahren mit Dreibock und durch geeignete Mal3hahmen gegen
Verbiss und Verdunstung zu sichern. Die Einzelbdume sind im Zuge der Her-
stellung der ErschlieBungsanlagen anzupflanzen. Die Baumscheiben bzw. die
ubrigen Bereiche sind mit Landschaftsrasen zu gestalten. Die Rasenflachen
sind mindestens zwei Mal jahrlich zu méahen. Die Flache darf je Grundstlick
einmal mit einer maximal 5,0 m breiten Grundstiickszufahrt unterbrochen wer-
den.

Die festgesetzten privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung “Hausgarten®
sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Die Errichtung von Stellplatzen,
Garagen und sonstigen Nebenanlagen mit Ausnahme von Spielgeraten im Sin-
ne der 88 12 u. 14 BauNVO ist unzulassig.

Fur alle offentlichen Gehdolzpflanzungen gilt eine 3-jahrige Entwicklungspflege.
Grundstickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlas-
siger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahi-
ges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufihren.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Maf3 zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.
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5.9 Fdur Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes sind soweit nicht anders festge-
legt, fur die Geholzpflanzungen folgende Arten zu verwenden:

Stral3enbegleitgrin:
Hochstamme, Mindestqualitat 3x verpflanzt (xv),
Stammumfang (StU) 18-20 cm, bei Obstb&umen 10-12 cm:

Breitblattrige Mehlbeere (Sorbus latifolia ,Henk Vink)
Zierkirsche (Prunus x schmittii)
Feldahorn (Acer campestre ,Elegant’)

Uberhalter:

Stiel-Eiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (A-
cer platanoides), Feldahorn (Acer cempestre), Winterlinde (Tilia cordata), Hain-
buche Carpinus betulus), Holzapfel (Malus sylvestris)

Straucher, Mindestqualitat 125/150 cm:
40% Weilldorn (Crataegus monogyna/ laevigata), 40% Schlehe (Prunus spino-
sa), 10% Hundsrose (Rosa canina), 10% Haselnuss (Corylus avellana)

6. Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
6.1 Innerhalb der festgesetzten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen ist in der Teilflache 1 ein Larmschutzwall mit einer
Hohe von mindestens 3,00 m Uber Fahrbahnoberkante der B 105 zu errichten
und gemaR Punkt 5.1 mit Ausnahme der Uberhélter zu bepflanzen und dauer-
haft zu erhalten. In der Teilflache 2 ist eine Larmschutzwand mit einer Hohe von
mindestens 3,00 m Uber Fahrbahnoberkante der B 105 zu errichten.

6.2 Im Larmpegelbereich 11l sind fir Aufenthaltsraume im Obergeschoss die in der
folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschalldammung der
Aul3enbauteile einzuhalten:

Larmpegelbereich Maf3geblicher Erforderliches resultierendes
AulRenlarmpegel | Schallddmm-Mal3 des Aul3enbau-
(dB (A)) teils R'w es (dB)Y
Aufenthalts- und | Buroraume und
Wohnraume Ahnliches
1 61 bis 65 35 30
Y resultierendes Schalldamm-MaR des gesamten Aul3enbauteils (Wéande/Dach, Fenster und
Luftung zusammen

6.3 Schlafraume und Aufenthaltsraume sind innerhalb des Larmpegelbereichs Il im
Obergeschoss zu den larmabgewandten Gebéudeseiten zu orientieren.
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7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

1.7

7.8

7.9

Als Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur nicht glanzende rote, rotbrau-
ne, braune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel oder Betonpfannen zulassig.
Bei Nebenanlagen und Garagen (auch offene Garagen: Carports) sind abwei-
chende Dachneigungen, -materialien und -formen zulassig.

Dachgauben und Zwerchgiebel missen je Gebaude in einheitlicher Form und in
der gleichen Dachhaut wie das Hauptdach ausgefiuihrt werden. Dachgauben
und Zwerchgiebel mit einer Dachneigung Uber 48° sind unzuléassig. Gauben und
Zwerchgiebel mit Kriippelwalmdach sind nur zuléassig, wenn das Hauptdach als
Kruppelwalmdach ausgebildet ist. Mehrere Einzelgauben und Zwerchgiebel auf
einer Dachseite sind symmetrisch anzuordnen und in gleicher Art und Groél3e
herzustellen. Eine Einzelgaube oder ein Zwerchgiebel darf max. 40 % der
Trauflange des Hauptdaches breit sein, mehrere Gauben und Zwerchgiebel
durfen insgesamt maximal 60 % der Trauflange des Hauptdaches breit sein.
Der Abstand der Gaube von der Traufe muss mind. 0,5 m, vom Ortgang mind.
1,5 m betragen.

Der Dachiberstand an der Traufseite muss mindestens 30 cm und darf maxi-
mal 80 cm betragen. Am Ortgang betragt der Dachuberstand mind. 20 cm und
max. 80 cm. Dachflachen, die Uber die Flachen von Terrassen gezogen wer-
den, gelten nicht als Dachuberstand.

Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufiihren.
AulRerdem sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenh&usern zulassig.
Putz- und Holzfassaden sind nur in weil3 oder in gebrochenen Ténen der Far-
ben weil3, beige, gelb, braun, grau, blau oder rot zuldssig, Holzfassaden dar-
Uber hinaus auch naturbelassen. Klinkerfassaden sind nur in naturrotem, rot-
braunem oder braunem Klinker zuldssig. Eine Verschindelung von Fassadentei-
len ist unzuldssig. Sichtbare Rollladenkasten sind unzulassig.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind generell zulassig, wenn sie in
die Dach- und/oder Wandflachen des Gebaudes integriert, flachaufliegend sind
oder Bestandteil eines Wintergartens oder eines Terrassendaches sind. Aufge-
standerte oder Uberkragende Anlagen sind nicht zulassig.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortauschen, ist unzulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

Die nur aul3erhalb des Vorgartenbereichs zulassigen Dauerstellplatze von Muill-
behaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begrinten Um-
kleidung oder Rankgittern zu versehen.

Einfriedungen zur Stral3enseite sind nur als Natursteinmauer, als Holzzaun mit
senkrechter Lattung oder als Laubholzhecke aus heimischen, standortgerech-
ten Arten zulassig. Drahtz&aune sind nur in Verbindung mit Laubholzhecken aus
heimischen, standortgerechten Arten zuldssig. Die zulassige Hohe von Natur-
steinmauern betragt maximal 0,7 m. Die Krone von Natursteinmauern ist zu be-
pflanzen. Fur alle Einfriedungen an der offentlichen Stral3enseite gilt die maxi-
mal zulassige Hohe von 1,20 m. Zypressengewachse (z.B. Thuja) sind als stra-
Renseitige Einfriedungen unzulassig.
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7.10 Im Allgemeinen Wohngebiet gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leis-
tung bis zu einer GrofRe von 0,75 m2 zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzulassig.

7.11 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen
Satzung uber die Ortlichen Bauvorschriften verstol3t, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 LBauO M-V. VersttRe kdnnen mit Bul3geld bis zu 100.000 €

geahndet werden.
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Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. 8 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmal-
pflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Es wird
auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der
Baustelle arbeitende Personen so weit wie moéglich auszuschlielen. Dazu kann auch
die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mégliche Kampfmittelbe-
lastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampf-
mittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) sind gebthrenpflichtig beim Muniti-
onsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftser-
suchen wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung empfohlen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte schadliche Bodenveranderungen oder Altlast (unna-
turlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemald 8 4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemallen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfall-
behorde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt
bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
standige und Untersuchungsstellen.

Bei allen MalBhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, ver-
mieden werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlcksbesitzer geman
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfien Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehdrde des Landkreises wird hingewiesen.

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone 11l B der Wasserfassung Greves-
muhlen. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der Trinkwas-
serschutzzone sind zu beachten (Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmuhlen-
Wotenitz vom 22.09.2010).
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Geholzbeseitigungen sind gemall 8 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aulRerhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzuftihren. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Geholzflachen keine Brutvdgel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und
die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Stadt

Grevesmiihlen, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmihlen, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.
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STADT GREVESMUHLEN

Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 41 "Neu Degtow West"

begrenzt im Norden durch den Verlauf der B 105, im Osten durch die Dorfstral3e mit
angrenzender Wohnbebauung, im Stden durch die StralRe "Langer Steinschlag" und
im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
BEGRUNDUNG

Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 10.11.2017
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Stadt Grevesmiihlen — Bebauungsplan Nr. 41 "Neu Degtow West"
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Stadt Grevesmiihlen — Bebauungsplan Nr. 41 "Neu Degtow West"

Teil 1 - Begrindung

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat in ihrer Sitzung am 03.11.2015 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 "Neu Degtow West" beschlossen. Das Pla-
nungsziel besteht darin, westlich der Ortslage Neu Degtow und sudlich der
Bundesstralle 105 ein Gebiet fur eine Bebauung mit Einfamilienhausern planungs-
rechtlich vorzubereiten.

Die Nachfrage nach Wohnbauland fir Familieneigenheime héalt in der Stadt Greves-
mihlen weiterhin an. Da die Flachenreserven der Stadt in diesem Segment nahezu
erschopft sind, wird mit der Ausweisung von neuen und vor allem kurzfristig mobili-
sierbaren Baugrundstiicken insbesondere der einheimischen Bevolkerung die
Moglichkeit gegeben, im Stadtgebiet zu bauen. Aufgrund der landschaftlichen Gege-
benheiten und der vorhandenen Siedlungsstrukturen ist der Standort geeignet, dem
Bedurfnis nach einem landlich gepragten Wohnumfeld zu entsprechen. Mit der Aus-
weisung von entsprechenden Wohnungsbauflachen entspricht die Stadt ihrer
Funktion als Mittelzentrum.

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmiihlen hat am 03.11.2015 den Aufstellungsbe-
schluss fir den Bebauungsplan Nr. 41 "Neu Degtow West" gefasst. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes erfolgt mit einem zweistufigen Beteiligungsverfahren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde zwischen dem 10.10.2016 und
11.11.2016 in Form einer offentlichen Auslegung in der Stadtverwaltung durchge-
fuhrt. Parallel dazu wurden die Behdrden, die sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie die Nachbargemeinden beteiligt.

Aufgrund der im o.g. Beteiligungsverfahren abgegebenen Stellungnahmen wurden
lediglich kleinere Anderungen an der Planung vorgenommen. Es handelt sich dabei
uberwiegend um Konkretisierungen und redaktionelle Anderungen.

Aufgrund der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde musste die Eingriffs-
bewertung modifiziert werden. Daraus ergibt sich ein erhdhtes Ausgleichserfordernis.
Des Weiteren wird die 6ffentliche Grunflache nunmehr durch Rasenflachen statt mit
Schotterwegen erschlossen. In den ortlichen Bauvorschriften gelten die Regelungen
fur Gauben nun auch fir Zwerchgiebel.

Weiterhin hat sich im Suiden des Plangebietes eine Anderung beziiglich der Abgren-
zung zum angrenzenden, privaten Grundstick ergeben. Aus diesem Grund wurde
der Geltungsbereich leicht in Richtung Norden verschoben. Damit weiterhin zweck-
mafige Grundsttickszuschnitte mdglich sind, wurde der festgesetzte Larmschutzwall
auf der stdlichen Seite angepasst. Durch eine Verschiebung der Baufester in Rich-
tung Norden, sind weiterhin 9 Grundsticke mdglich. Die vorhandene Gasverteiler-
Station soll nunmehr in den Wall integriert werden.

3
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Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 wurden vom 23.05.2017 bis zum
23.06.2017 die Offentlichkeit sowie die Behorden beteiligt. Aufgrund der abgegebe-
nen Stellungnahmen wurden keine wesentlichen Anderungen vorgenommen. Es
handelt sich Gberwiegend um Klarstellungen, Préazisierungen sowie redaktionelle Be-
richtigungen.

Aus der fortschreitenden ErschlieBungsplanung ergaben sich folgende Anderungen:
Zwischen der Dorfstral3e und dem geplanten Gehweg muss ein 0,5 m breiter Puffer-
streifen geschaffen werden. Entsprechend wurde die festgesetzte Verkehrsflache um
0,5 m Richtung Westen verbreitert.

Die nordostlich vorhandene Gasverteilerstation bendtigt auch zukiinftig eine Zuwe-
gung von der DorfstraBe. Um dies zu gewabhrleisten, wird der urspringlich entlang
der nordlichen Plangebietsgrenze vorgesehene Larmschutzwall im Bereich der Gas-
verteilerstation durch eine Wand ersetzt. Der Larmschutz der sudlich liegenden
Grundstiicke erfahrt dabei keine Anderung.

Von der Unzulassigkeit von Nebenanlagen in den festgesetzten Hausgarten wurden
die Spielgerate ausgenommen.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 41 befindet sich in Neu Degtow westlich
der Ortslage.

Der Geltungsbereich besitzt eine Gréf3e von rd. 1,6 ha und umfasst die Flurstiicke
37, 38, 39, 40, 47/6 (teilw.), 47/7 (teilw.), 67/13 (teilw.), 172 (teilw.) und 192/3 (teilw.)
der Flur 12, Gemarkung Grevesmihlen sowie das Flurstiick 171/3 (teilw.) der Flur 1,
Gemarkung Degtow, begrenzt im Norden durch den Verlauf der B 105, im Osten
durch die DorfstraRe mit angrenzender Wohnbebauung, im Stden durch die StralRe
"Langer Steinschlag” und im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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Luftbild mit Lage des Plangebietes (Quelle: Luftbild, Geo Basis - DE/M-V 2016)

1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Planungsrechtliche Grundlagen fiur die Erarbeitung der Satzung sind insbesondere:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58) ein-
schlieRlich aller rechtsgliltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufas-
sung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlie3lich aller rechtsgultigen
Anderungen,

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die Gemeinde macht von der Uberleitungsvorschrift des § 245 BauGB gebrauch und
fuhrt das Verfahren nach den vor dem 04.05.2017 geltenden Regelungen zu Ende.
Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde bereits 2016 durchge-
fuhrt.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt der Stadt-
verwaltung Grevesmuhlen eingesehen werden.
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Als Plangrundlagen dienen ein Lage- und Hohenplan, erstellt im Juni 2016 durch das
Vermessungsbiro Holst und Krahmer, Grevesmuhlen, die topographische Karte,
Geo Basis - DE/M-V 2016, sowie eigene Erhebungen.

Die Stadt Grevesmuhlen verflgt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der in
der gultigen Fassung das Plangebiet als Wohnbauflache gemal 8 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO ausweist. Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes sind somit gemani
8§ 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes
entwickelt. Die Ostlich angrenzenden Bereiche der Ortslage Neu Degtow sind eben-
falls als Wohnbauflache dargestellt. Westlich des Plangebiets wird eine Grinflache
mit der Zweckbestimmung "Schutzgrin” ausgewiesen. Diese dient der Abgrenzung
der Wohnbauflachen zu den vorhandenen Gewerbeflachen. Die Grinflachendarstel-
lung wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgegriffen.

Die Stadt Grevesmuhlen besitzt dariber hinaus einen Landschaftsplan. Die relevan-
ten Aussagen des Landschaftsplanes werden im Umweltbericht dargestellt.

Das Mittelzentrum Grevesmuhlen ist durch seine geografisch giinstige Lage zwi-
schen den Hansestadten Libeck und Wismar unmittelbar an der A 20 gepragt.

Im Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) vom 27.05.2016 wird flr Mittelzentren
folgender Grundsatz aufgestellt: Mittelzentren sollen als regional bedeutsame Infra-
strukturstandorte gesichert und weiterentwickelt werden. Sie sollen in ihrer Funktion
als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte gestarkt werden. Das LEP weist den Mittelzen-
tren eine herausragende Funktion als wichtige Standorte fur Wirtschaft, Handel,
Dienstleistungen und Verwaltung im Land zu. Hier konzentrieren sich Arbeitsplatze
und Versorgungseinrichtungen, Dienstleister und Verwaltungen, Kultur-, Sport- und
Freizeiteinrichtungen, Bildungs- und Sozialeinrichtungen in zumutbarer Entfernung
von den Lebens- und Wohnstandorten der Bevélkerung.

Aus der genannten Funktion folgt auch die besondere Verpflichtung zu einer ange-
messenen Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum und Wohnbauflachen.

Weiterhin liegt die Stadt Grevesmihlen in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus im Hin-
terland der Ostseekiiste. Die Stadt hat hier die Aufgabe sowohl touristische
Infrastruktur als auch Beherbergungskapazitaten zur Verfiigung zu stellen.

Dartber hinaus liegt das Stadtgebiet in einem grof3raumig festgelegten Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft. In diesen Gebieten sollen dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht bei-
gemessen werden. Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl
50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Hiervon sind allerdings, wie im
vorliegenden Fall, die in einem rechtskraftigen Flachennutzungsplan dargestellten
Bauflachen ausgenommen. Eine gesonderte Erhebung der Wertzahlen erfolgt daher
nicht.

Bezuglich der Siedlungsstruktur gelten die Ziele, dass der Innenentwicklung ein Vor-
rang gegenuber der Aul3enentwicklung eingerdumt und eine Zersiedelung vermieden

wird. Die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der Siedlungsstruk-
tur sowie die Verfestigung von Siedlungssplittern sind zu vermeiden.
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Die Stadt Grevesmihlen geht davon aus, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 41 den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entspricht. Als Mittelzent-
rum ist es Aufgabe der Stadt, Wohnstandorte zur Verfiigung zu stellen. Der Ortstell
Neu Degtow ist ein gewachsener Wohnstandort, der durch die neue Bebauung ledig-
lich erganzt wird. Der ErschlieBungsaufwand kann so gering wie maoglich gehalten
werden. Darlber hinaus sind die Flachen bereits Bestandteil des Flachennutzungs-
planes der Stadt. Mit dem Bebauungsplan Nr. 41 werden von der Stadt
Wohnbauflachen zur Verfigung gestellt, die so hinsichtlich Groél3e, Lage und Garten-
nutzung an keinem anderen Standort vorhanden sind. Mit dem Bebauungsplan Nr.
41 mochte die Stadt Bauherrn ansprechen, die genau die genannten Baulandqualita-
ten nachfragen, aber aufgrund der Lage und Bodenpreisen, innenstadtnah nicht
fundig werden.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August 2011
werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung auf der regionalen
Ebene konkretisiert. Es ergeben sich gegeniiber dem LEP allerdings keine wesentli-
chen zusatzlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
beziglich der vorliegenden Planung.

2. Inhalt des Bebauungsplanes
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des westlichen Ortsrandes von Neu Degtow
auf der bisher unbebauten, westlichen Seite der DorfstralRe. Die Flache wird zurzeit
landwirtschaftlich genutzt. Das Gelande steigt von Stiden nach Norden um ca. 7 m
an.

Entlang der Dorfstral3e wurde in der Vergangenheit eine Baumreihe gepflanzt, die
Bestandteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist.

Die stadtebauliche Situation wird entlang der Dorfstral3e durch die bestehende Ein-
familienhausbebauung der alten Ortslage Neu Degtow sowie des neu erschlossenen
Gebietes des Bebauungsplanes Nr. 5 "Neu Degtow" gepragt. Es handelt sich hierbei,
an die Dorfstrale angrenzend, Uberwiegend um freistehende, eingeschossige
Wohngebaude mit ausgebautem Dachgeschoss.

Im Kreuzungsbereich der Dorfstrale zur Bundesstral’e B 105 befinden sich eine
Gaspumpstation, eine Bushaltestelle sowie ein Sammelstellplatz fir Recycling-

Container. Die Versorgungsanlage und die Bushaltestelle bleiben bestehen. Die
Wertstoff-Container werden an einen anderen Standort versetzt.
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DorfstralRe in Richtung Norden.

3

Angrenzehdek Wohnbebauung des Bebauungs- Bushaltestelle, Gasstation und cycling—
planes Nr. 5. Container.

2.2  Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Entlang der DorfstralRe wird eine einreihige Bebauung mit Einfamilienh&usern vorge-
sehen. Dabei soll entsprechend der Ortsrandlage die Bebauungsdichte begrenzt
werden. Zusatzlich soll in Abgrenzung auch zu den weiter westlich liegenden Gewer-
beflachen eine deutliche Grinzasur geschaffen werden. Im westlichen Teil des
Plangebiets werden daher umfangreiche Grunflachen festgesetzt.

Es handelt sich um Flachen, die als Hausgarten genutzt werden sollen und fur eine
Bebauung - auch fir Nebenanlagen - nicht zur Verfigung stehen. Daruber hinaus
soll der fur die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt notwendige Ausgleich
im Plangebiet erbracht werden. Dazu wird entlang der westlichen Plangebietsgrenze
die Anlage einer breiten Landschaftshecke vorgesehen.

Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaf 8 1 Abs. 6 BauNVO Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulas-
sig. Es handelt sich hierbei um Nutzungen, durch die aufgrund der vorhandenen
Siedlungsstruktur erhebliche Stérungen der Nachbarschaft nicht auszuschlie3en
sind. Daruber hinaus soll die vorhandene dorfliche ErschlieRungsstruktur nicht unan-
gemessen ausgebaut werden, was den Ausschluss von Nutzungen mit einem
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erhohten Aufkommen von Besucher- und Lieferverkehren bedingt. Dartber hinaus
soll die Anbindung der Grundstlicke an die Dorfstral3e auf das unbedingt notwendige
Mal3 beschrankt werden.

Die Hohenentwicklung der Gebaude wird durch die Festsetzung einer maximalen
Firsth6he von 9,0 m begrenzt. Bei einer Zulassigkeit von einem Vollgeschoss, ist im
Geltungsbereich somit ein Mafl3 der baulichen Nutzung entsprechend dem stadtebau-
lichen Umfeld zulassig. Auch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
spiegelt die vorhandene Intensitat der benachbarten Grundsticksnutzungen wider.
Festgesetzte private Grunflachen dirfen nicht zur Berechnung der zulassigen Grund-
flache herangezogen werden.

Fur das Erdgeschoss gilt eine maximale Sockelh6he von 0,50 m. Damit soll in dem
ansteigenden Gelande eine harmonische Staffelung der Geb&ude erreicht werden.
Ansonsten wirden eventuell angelegte Kellergeschosse auf einzelnen Grundstlicken
das Siedlungsbild storen.

Die Sockelhdhe ist der Abstand zwischen Oberkante Rohful3boden des Erdgeschos-
ses und Oberkante Gelande.

Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der
aul3ere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Fur die Bestimmung der festgesetz-
ten First- und Sockelhéhen gilt die mittlere Hohenlage der vorhandenen,
Uberbaubaren Grundstucksflache.

Die vorhandenen Gelandehdhen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur um
max. +/- 0,75 m verandert werden. Dadurch lassen sich im Plangebiet die grund-
sticksbezogenen Ho6henunterschiede ausgleichen. Diese Hohenunterschiede zu
benachbarten Grundstiicken sind durch Béschungen oder Stitzmauern auszuglei-
chen. Stutzmauern sind als geklinkerte Mauern oder Natursteinmauern auszubilden.
Erdwaélle héher als 0,75 m sind unzulassig. Durch diese einschrankende Festsetzung
wird gewabhrleistet, dass je Grundstuck ein Hohenunterschied des anstehenden Ge-
landes von insgesamt 1,50 m vom tiefsten bis zum héchsten Punkt ausgeglichen
werden kann und Beeintrachtigungen der Nachbargrundstiicke ausgeschlossen wer-
den.

Es sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausschlie3lich Einzel-
hauser in offener Bauweise zuldssig. Hierdurch wird der Ortsrandlage Rechnung
getragen.

Garagen und Nebengebaude

Die Errichtung von Carports (Uberdachte Stellplatze) und Garagen i.S.d. § 12 BauN-
VO sowie Nebengebduden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur
Mullbehalter ist im Vorgartenbereich unzulassig. Vorgartenbereich ist der Bereich
zwischen der Dorfstral3e und der stral3enseitigen Hauptgebaudeflucht einschliel3lich
deren seitlicher Verlangerung bis zur Grundstticksgrenze.

Die getroffene Festsetzung erfolgt unter dem Gesichtspunkt, eben den genannten
Bereich zwischen Hauptgebdude und Erschlie3ungsstralle frei von Nebenanlagen
und Garagen zu halten. Dadurch wird ein grof3zugig gestalteter Raum geschaffen, in
eine visuelle Verdichtung durch die angesprochenen baulichen Anlagen ausge-
schlossen wird. Durch die Ausweisung von groBen Baufenstern sind die
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Grundstiickseigentimer dennoch ausreichend flexibel in der baulichen Ausgestal-
tung der Baugrundstiicke. Die UbermaRige Verdichtung und somit die Uberformung
eines Raumes erscheint der Stadt im Rahmen eines stadtebaulichen Planungsin-
struments hinreichend verstandlich zu sein.

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ist die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und
Funkantennen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlos-
sen. Diese Festsetzung ist geeignet um potenzielle nachbarschaftliche Konflikte
vorsorglich auszuschlieR3en.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zul&s-
sig. Durch diese Festsetzung soll die Nutzungsdichte entsprechend der vorhanden,
dorflichen ErschlieBungsstruktur in der Ortslage begrenzt werden.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften dient der Bewahrung einer 6rtlich an-
gepassten Bauweise unter Beachtung der landschaftlichen Gegebenheiten.
Zusammen mit den Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung soll so
eine attraktive Gestaltung des Wohngebietes gewahrleistet werden. Die Zielstellung
liegt dabei in der Anpassung der kinftigen Neubebauung an die ortlichen Verhaltnis-
se, ohne jedoch die Gestaltungsmdglichkeiten zu sehr einzuschranken. Der
Schwerpunkt liegt dabei auf der Dachgestaltung. Diese umfasst im Sinne einer har-
monischen Gestaltung auch die Ausformung von Dachaufbauten.

Die Dachlandschaft im Umfeld des Plangebietes ist charakterisiert durch symmetri-
sche meist rote oder rotbraune sowie graue Sattel- oder Kruppelwalmdéacher der
eingeschossigen Wohngebaude.

Damit sich die kinftige Bebauung in diese Dachlandschaft einfugt, sind fir Dachein-
deckungen der Hauptgebaude nur nicht glanzende rote, rotbraune, braune,
anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel oder Betonpfannen zuléssig. Innerhalb des
Plangebietes sind die Dacher als Sattel- oder Kruppelwalmdéacher mit einer Dachnei-
gung von 38-50° auszubilden. Untergeordnete Dachflachen z.B. von Gauben und
Giebeln kénnen auch in einer abweichenden Dachneigung, jedoch nicht mit mehr als
48°, ausgebildet werden.

Bei Nebenanlagen und Garagen (auch offene Garagen: Carports) sind abweichende
Dachneigungen, -materialien und -formen zuléassig. Fur die Gestaltung dieser bauli-
chen Anlagen moéchte die Stadt keine Vorgaben treffen, da im Umfeld des
Plangebietes bereits ein breites Spektrum an Gestaltungsmerkmalen vorhanden ist.
Angesichts der in der Ortslage schon vorhanden, vielféltig gestalteten Nebengebau-
de hat sich die Stadt entschieden, die Gestaltungsfestsetzungen auf die
Hauptgebaude zu beschranken. Dartber hinaus ist eine "Orientierung an der Umge-
bung" eine ebenso undefinierte wie ungeeignete Festsetzung, da eine Umgebung
kinftig Veranderungen erfahren kann, dessen Auswirkung flr eine gestalterische
Orientierung nicht geeignet erscheinen.
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Dachgauben und Zwerchgiebel missen je Gebéaude in einheitlicher Form und in der
gleichen Dachhaut wie das Hauptdach ausgefuhrt werden. Gauben mit Kruppel-
walmdach sind nur zulassig, wenn das Hauptdach als Krippelwalmdach ausgebildet
ist. Mehrere Einzelgauben auf einer Dachseite sind symmetrisch anzuordnen und in
gleicher Art und GroRRe herzustellen. Eine Einzelgaube darf max. 40 % der Trauflan-
ge des Hauptdaches breit sein, mehrere Gauben durfen insgesamt maximal 60 %
der Trauflange des Hauptdaches breit sein. Der Abstand der Gaube von der Traufe
muss mind. 0,5 m, vom Ortgang mind. 1,5 m betragen.

Der Dachiiberstand an der Traufseite muss mindestens 30 cm und darf maximal
80 cm betragen. Am Ortgang betragt der Dachiberstand mind. 20 cm und max.
80 cm. Dachflachen, die tUber die Flachen von Terrassen gezogen werden, gelten
nicht als Dachiuberstand.

Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufuhren. Aul3er-
dem sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenh&usern zulassig. Putz- und
Holzfassaden sind nur in weil3 oder in gebrochenen Ténen der Farben weil3, beige,
gelb, braun, grau, blau oder rot zulassig. Dariber hinaus dirfen Holzfassaden auch
naturbelassen gestaltet werden. Klinkerfassaden sind nur in naturrotem, rotbraunem
oder braunem Klinker zulassig. Eine Verschindelung von Fassadenteilen ist unzulas-
sig. Sichtbare Rollladenkasten sind unzulassig, da diese i.d.R. fur eine sehr
unharmonische Gestaltung der Fassaden bzw. der Fenstertéffnungen sorgen und
dadurch das Ortsbild stéren. Dartber hinaus sind sie architektonisch als gestalteri-
scher Missstand im Rahmen der Fassadengestaltung zu bezeichnen. Aus diesen
Grinden werden sie ausgeschlossen.

Eine Festsetzung von RAL-Farben fir Dacheindeckungen oder Fassadenfarben ist
aus Sicht der Gemeinde nicht erforderlich. Da es sich bei den RAL-Farben um jeder-
zeit anderbare Industrienormen handelt, geht auch von diesen kein nachhaltig
bestimmbarer Rechtsbegriff aus. Die kiinftigen Bauherren sollen bei der Wahl der
Farben einen Spielraum innerhalb des 0.g. Farbspektrums haben.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind generell zulassig, wenn sie in die
Dach- und/oder Wandflachen des Gebaudes integriert, flach aufliegend oder Be-
standteil eines Wintergartens oder eines Terrassendaches sind. Aufgestanderte oder
Uberkragende Anlagen sind nicht zulassig. Geneigte Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie sind auf Flachdachern ebenfalls unzulassig.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Aus-
nahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzul&ssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Bau-
stoffe vortduschen, ist unzuldssig. Mit dieser Festsetzung werden Belange zum
Schutz des Ortsbildes beachtet.

Zur Sicherung eines attraktiven Siedlungsumfeldes sind oberirdische Gas- oder OI-
behélter nicht zuldssig. Standplatze von Millbehéltern, die nur aul3erhalb des
Vorgartenbereichs zuldssig sind, sind mit einer blickdichten und dauerhaften Be-
pflanzung oder mit einer begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.
Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begrinen.

Dem Ziel, ein dem Ortshild angepasstes Wohngebiet zu schaffen, dient auch die
Festsetzung, dass die Einfriedungen an den zu den 6ffentlichen Straf3en zugewand-
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ten Grundstlcksseiten generell nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig sind. Die-
se Einfriedungen zur Stral3enseite sind nur als Natursteinmauer, als Holzzaun mit
senkrechter Lattung oder als Laubholzhecke zulassig. Drahtzaune sind nur in Ver-
bindung mit Hecken aus heimischen Arten zulassig. Die zulassige H6he von
Natursteinmauern betrdgt maximal 0,7 m. Die Krone von Natursteinmauern ist zu
bepflanzen. Zypressengewachse (z.B. Thuja) sind als straf3enseitige Einfriedungen
unzulassig.

Wesentliches Element der 6rtlichen Bauvorschriften ist die Einschrankung der Wer-
beflachen. Die Erfahrungen der Vergangenheit zeigen, dass das ungeregelte
Aufstellen von Werbeschildern einen bedeutsamen stadtebaulichen Missstand dar-
stellen kann. Fur das Plangebiet gilt daher, dass Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung bis zu einer Gré3e von 0,75 m2 zulassig sind. Werbeanlagen mit Leuchtfar-
ben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist ebenfalls unzulassig.

Abschlieend wird auf die Landesbauordnung hingewiesen. Wer vorsétzlich oder
fahrlassig gegen dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung uber die ortlichen
Bauvorschriften verst63t, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. Ver-
stol3e konnen mit BulRgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die Ortslage Neu Degtow ist Uber die BundesstralRe B 105 an das Uberértliche Ver-
kehrsnetz angebunden. Das Plangebiet selbst ist durch die vorhandene Dorfstral3e
erschlossen.

Die Dorfstral3e im Bereich des Plangebietes ist als asphaltierte Fahrbahn ohne sepa-
raten Gehweg hergestellt. Im Zuge der ErschlieBung der neuen Baugrundstiicke ist
der Ausbau der anliegenden DorfstraBe vorgesehen. Der vorhandene Stral3enstra-
Benraum lasst eine geringfigige Verbreiterung der Fahrbahn sowie die Errichtung
eines einseitigen Gehweges unter der Voraussetzung der Beseitigung der vorhande-
nen Baumreihe zu. Fur die Baumreihe werden, entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben, Ersatzplanzungen entlang der neu gestalteten DorfstralBe vorgenommen.
Weitere Pflanzungen erfolgen an anderer Stelle im Stadtgebiet, ebenfalls wieder als
Baumreihe.

Die Fahrbahn wird auf 4,75 m verbreitert und entspricht somit dem Mindeststandard
der RASt 06 sowie den Mindestanforderungen bezlglich der Befahrbarkeit durch
Mullfahrzeuge. Der Gehweg wird in einer Breite von 1,80 m zuzlglich eines Sicher-
heitsabstandes von 0,5 m auf der westlichen Stral3enseite angeordnet. Auch dies
entspricht dem Mindeststandard. Der Ausbau entspricht dem dorflichen Charakter
der Ortslage und dient insbesondere der Sicherheit des Verkehrs.

Haltestellen des OPNV liegen an der B 105 im Einmiindungsbereich der DorfstrafRe.
Ebenfalls entlang der B 105 befindet sich ein Radweg. Insgesamt kann davon aus-

gegangen werden, dass somit eine gute Anbindung der Ortslage an die Stadt
Grevesmuhlen besteht.
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25 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 41
betragt rund 1,6 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

Flachengrofie
(gerundet in m?)

Allgemeines Wohngebiet 6.845
Verkehrsflachen 1.415

Flachennutzung

Griunflachen davon

Hausgarten 2.870

Heckenpflanzung 4.650

StralBenbegleitgrin 370

Flache fur Ver- und Entsorgung 45

Plangebiet -Gesamt 16.195
13
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3. Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt tiber den Anschluss an die
vorhandenen Anlagen in der Dorfstral3e.

Die erforderlichen Leitungserweiterungen bzw. die Grundstiicksanschlisse sind im
Rahmen der ErschlieBung herzustellen. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei
Ausbauplanungen frihzeitig in die Ausfihrungsplanung einzubeziehen um die
gleichzeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu gewahrleisten und
um ggf. vorhandene Leitungen zu berlcksichtigen. Die genaue Lage der Leitungen
ist im Vorfeld von Bauarbeiten zu ermitteln. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten soll-
te eine genaue Ortung vorhandener Leitungen vorgenommen werden. Die
Mindestabstédnde zu vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmal-
nahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird innerhalb des Stadtgebietes vom Zweckverband
Grevesmuhlen als Versorgungstrager geregelt. Eine Erschlielung mit Trinkwasser
soll tber den Anschluss an vorhandene Leitungen in der Dorfstral3e erfolgen.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Gartenbewasserung empfiehlt
sich die Nutzung des Wassers von den Dachflachen. Zur Wasserspeicherung wer-
den Zisternen empfohlen.

Die Loschwasserversorgung des sudlichen Bereichs des Plangebiets ist Uber den
genannten Unterflurhydranten 173 siudlich des Plangebietes gesichert. Der Hydrant
hat eine Kapazitat von 96 m3/Std. Ein weiterer Hydrant (175) befindet sich an der
Kreuzung Dorfstral3e/B 105 im Bereich des Containerstandortes. Somit ist auch die
Léschwasserversorgung des nordlichen Plangebietes gesichert. Dieser hat eine aus-
reichende Kapazitat von 48 m3/Std.. Dieser Hydrant wird in den Vertrag zwischen der
Stadt Grevesmuhlen und dem Zweckverband zur Gewahrleitung der Loschwasser-
versorgung aus Hydranten aufgenommen.

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone |ll B der Wasserfassung Greves-
mihlen. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der
Trinkwasserschutzzone sind zu beachten (Wasserschutzgebietsverordnung Gre-
vesmihlen-Wotenitz vom 22.09.2010).

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers soll Giber die Anlagen des Zweckver-
bandes Grevesmiuhlen erfolgen.

Das Niederschlagswasser soll auf den Baugrundstticken versickert werden. Ein ent-
sprechendes Bodengutachten wurde durch das Ingenieurbiro Palasis,

Grundshagen, erstellt. Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, dass der Unter-
grund im gesamten Plangebiet von gut durchlassigen sandigen Horizonten bestimmt
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wird. Das Grundwasser weist mit Tiefen > 6,00 m unter Gelandeoberkannte einen
ausreichenden Flurabstand auf. Es bestehen somit aus hydrogeologischer Sicht kei-
ne Bedenken gegen eine Versickerung auf den Grundstiicken.

Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stadt Grevesmuhlen wird durch die Stadtwerke Grevesmuihlen GmbH mit Elekt-
roenergie versorgt. Eine Erdgasversorgung kann ebenfalls durch die Anbindung an
das vorhandene Netz gesichert werden. Ebenso bestehen Anschlussmaglichkeiten
an das Netz der Deutschen Telekom AG.

Abfallentsorgung/ Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemalie Abfallentsorgung Uber die
Dorfstral3e gesichert. Die Abfallbehéalter sind am Tage der Entsorgung an den offent-
lichen StraRen bereitzustellen.

Die Stellplatze fur Abfallbehalter sind entsprechend den 6rtlichen Bauvorschriften so
zu gestalten, dass eine leichte Reinigung mdoglich ist und Ungezieferentwicklung
nicht begunstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gemafl 8§ 4 Abs. 3 Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfall-
behorde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

4. Bodenordnende Malinahmen

Im Zuge der Planung zum Bebauungsplan Nr. 41 sind bodenordnende MalRnahmen
erforderlich. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine Grenzfeststellung
des Plangebietes. Fir die Realisierung der Planung ist die Neuaufteilung der Flursti-
cke entsprechend der geplanten Neubebauung notwendig.

5. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im stadtischen sowie in pri-
vatem Besitz. Die Kosten fur die Planung, die ErschlieBung und die

AusgleichsmalRnahmen tragen jeweils anteilig die heutigen Grundstiickseigentiimer.
Die Refinanzierung erfolgt durch die Grundstticksverkaufe.

15
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6. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlieRend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse beachtet werden.

Die Stadt Grevesmuhlen hat sich mit den moéglicherweise auf das Plangebiet ein-
wirkenden Immissionen auseinandergesetzt. Sie kommt dabei zu dem Ergebnis,
dass nur der Straenverkehr der B 105 als mogliche Larmquelle auf das Plangebiet
einwirkt. Die Dorfstral3e selbst ist ErschlieBungsstralRe fur die Anwohner. Das aktuel-
le Verkehrsaufkommen auf dieser Stral3e ist gering, so dass hier von keiner
Uberschreitung der Richtwerte auszugehen ist. Die mit Realisierung der Planung
entstehenden zusatzlichen Verkehre sind auch als gering einzuschatzen, so dass
hier keine wesentlichen zusatzlichen Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm zu er-
warten sind.

Im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Untersuchung ist somit im Wesentli-
chen der von der Bundesstralle ausgehende Larm zu betrachten. Eine
entsprechende Untersuchung der Akustik Labor Nord GmbH vom 13.09.2016 kommt
zu dem Ergebnis, dass zum Schutz der AuRenwohnbereiche im nérdlichen Plange-
biet, parallel zur B105 ein mind. 3 m hoher Wall errichtet werden muss. Mit der
beschriebenen MalRnahme stellen sich fir die AuRenwohnbereiche Beurteilungspe-
gel von maximal 54 dB(A) ein. Der Tages-Orientierungswert nach Beiblatt 1 zur
18005 fur Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) wird damit eingehalten.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ist in der Teilfliche 1 ein Larmschutzwall mit einer Hohe von
mindestens 3,00 m Uber Fahrbahnoberkante der B 105 zu errichten und gemaf
Punkt 5.1 mit Ausnahme der Uberhélter zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. In
der Teilflaiche 2 ist eine LaArmschutzwand mit einer Hohe von mindestens 3,00 m
uber Fahrbahnoberkante der B 105 zu errichten.

Im Obergeschoss kommt es zu Uberschreitungen der Orientierungswerte. Es sind
passive SchallschutzmafRnahmen erforderlich. Das Dachgeschoss des zukiinftig
nordlichsten Wohngebaudes liegt im Larmpegelbereich Ill. Schlaf- und Aufenthalts-
rdume sind hier in stdlicher, larmabgewandter Richtung zu orientieren.

Im Larmpegelbereich 11l sind fur Aufenthaltsraume im Obergeschoss die in der fol-
genden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung der
AulRenbauteile einzuhalten:

Larmpegelbereich Malf3geblicher Erforderliches resultierendes
AulRRenlarmpegel |Schallddamm-Mal3 des Aul3enbau-
(dB (A)) teils R'w es (dB)Y
Aufenthalts- und | Blroraume und
Wohnraume Ahnliches
[l 61 bis 65 35 30
D resultierendes Schalldamm-MaR des gesamten Aulenbauteils (Wande/Dach, Fenster und
Luftung zusammen
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Schlafraume und Aufenthaltsraume sind innerhalb des Larmpegelbereichs 1l im
Obergeschoss zu den larmabgewandten Gebaudeseiten zu orientieren.

Die Betrachtung des Gewerbelarms spielt nur eine untergeordnete Rolle. Die west-
lich und sudwestlich liegenden Gewerbeflachen sind insbesondere fir den
Nachtzeitraum stark eingeschrankt, so dass keine Belastungen zu erwarten sind. Im
ndrdlichen und sudlichen Untersuchungsgebiet, in den Grenzbereichen zu den um-
liegenden Gewerbetrieben sind maximal tags bis zu 54 dB(A) und nachts bis 40
dB(A) zu erwarten. Ausgehend von einer Schutzbedurftigkeit fur die geplante Wohn-
bebauung entsprechend allgemeinem Wohngebiet (WA), sind in den Grenzbereichen
zu den benachbarten Gewerbegebieten und grof3flachig im Plangeltungsbereich kei-
ne Richtwertliberschreitungen zu erwarten.

Von landwirtschaftlichen Nutzungen gehen keine dauerhaften Beeintrachtigungen
aus. Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. —nachte, z.B. zur Erntezeit auf den
umgebenden Ackerflachen, sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das
Ausbringen von Giille sind im landlichen Raum von den Anwohnern zu tolerieren.

7. Sonstiges

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmal-
pflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Es wird
auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der
Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch
die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Utber eine mégliche Kampfmittelbe-
lastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) sind gebihrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flur zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Aus-
kunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Bei allen MalR3nahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnoétige Vermischung oder Veranderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen,
vermieden werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatdrlicher Geruch, anormale Féarbung, Austritt verunreinigter
Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstticks-
besitzer gemalR 8 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungs-
gemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeige-
pflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkreises wird hingewiesen.
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Empfehlung:
Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den

Dachflachen anfallende Niederschlagswasser vor der Versickerung auf den jeweili-
gen Grundsticken in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B.
zum Zwecke der Gartenbewéasserung genutzt werden.

Des Weiteren sollten bei der Errichtung von Gebauden bauliche Mal3hahmen fur den
Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen werden. So sollten Vorkehrungen fir den
Einsatz von mindestens 5 m2 Solarthermie-Flachen je Einzelhaus getroffen werden.
Die weiteren Mdoglichkeiten alternativer Energieversorgung sollten geprift werden
(z.B. Erd- oder Luftwarmetauscher).

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt der Stadt

Grevesmihlen, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiihlen, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

18

83 von 105 in Zusammenstellung



TOP 5.

Stadt Grevesmiihlen — Bebauungsplan Nr. 41 "Neu Degtow West"

Teil 2 = Umweltbericht

1. Einleitung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GemalR 88 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB werden die Resul-
tate der Umweltprufung sowie nach 8§ 1la (3) BauGB die Ergebnisse der
Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 41 ,Neu Degtow West" der Stadt Grevesmuhlen werden
innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkun-
gen nach der Anlage des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind
nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen.

1.1 Allgemein

Als Mittelzentrum ist die Stadt Grevesmuhlen bestrebt, im Stadtgebiet Wohngebiete
fur den Einfamilienhausbau zu schaffen. Damit sollen insbesondere Familien ange-
sprochen werden. Eine entsprechende Nachfrage nach Baugrundstiucken ist
vorhanden.

Fur den angestrebten Nutzungszweck sind momentan keine kurzfristig mobilisierba-
ren Flachenpotenziale vorhanden. Die Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 41 sind verfigbar und im Flachennutzungsplan der Stadt als
Wohnbauflachen vorgesehen. Daher soll fiir das Gebiet ein Bebauungsplanverfahren
durchgefthrt werden.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Anschluss an die Ortslage Neu Degtow
Ostlich der Siedlungslage der Stadt Grevesmuhlen. Es wird derzeit Uberwiegend
durch seine ackerbauliche Nutzung gepragt. Angrenzend an die Bundesstral3e ist
eine Bushaltestelle, eine Gasverteilerstation und eine Stellflache fir Recyclingcontai-
ner innerhalb des Plangebietes vorhanden.

Nordlich grenzt mit der Bundesstral3e 105 eine wichtige Verkehrsachse an das Plan-
gebiet an. Ostlich ist weitere Wohnbebauung vorhanden. Im direkten westlichen
Anschluss an das Plangebiet befinden sich weitere Ackerflachen. Daran schliel3en
sich im weiteren Umfeld auch gewerbliche und sonstige oOffentliche Nutzungen wie
eine Polizei und Feuerwehrstation an.

Das Gelande ist leicht wellig und in westliche Richtung ab.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 ist rund 1,6 ha grof3.

Naturraumliche Gliederung

Landschaftszone: Hohenrticken und Mecklenburgische Seenplatte (4)

Grof3landschaft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)

Landschaftseinheit: Westliches Hugelland mit Stepenitz und Radegast (401)
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2. Umweltprifung

2.1 Vorhaben und Planungsziel

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 41 beabsichtigt die Stadt Grevesmiih-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Allgemeinen
Wohngebietes zu schaffen. Ziel des Bebauungsplanes ist es, in Erganzung der
schon bestehenden Wohnsiedlung, ein Einfamilienhausgebiet zu schaffen.

Das stadtebauliche Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der Gemeinde
und aus den raumlichen Gegebenheiten im Bereich des Plangebiets. Ausfihrliche
Informationen hierzu sind im stadtebaulichen Teil 1 der Begriindung zu finden.

2.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
Fachplanungen

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Fir den planungsrelevanten Bereich werden nachfolgenden Aussagen im RREP WM
getroffen.
- Grevesmduhlen ist als Mittelzentrum ausgewiesen.
- Grevesmuhlen besitzt Anschluss an das regionale StraRennetz (Bundesstral3e
105) und ebenso einen Anschluss an das grof3raumige Schienennetz.
- Das Plangebiet ist Teil des Tourismusraums/ Tourismusentwicklungsraumes
und des Vorbehaltsgebietes Landwirtschatft.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Aufgrund der Lage im Siedlungsraum gibt es fur das Plangebiet selbst kaum konkre-
te Aussagen. Fur den umgebenden Bereich werden im GLRP WM folgende
Aussagen getroffen:

- Der Boden ist als Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit dargestellt
(Karte 4),

- Die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist als Bereich mit
mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit (Karte 6) dargestellt,

- Grevesmuhlen wird in Bezug auf die Klimaverhaltnisse im niederschlagbe-
gunstigten Bereich dargestellt (Karte 7),

- Die Schutzwitrdigkeit des Landschaftsbildes ist mit mittel bis hoch klassifiziert
(Karte 8). Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freirdume ist mit Stufe
1- gering bewertet (Karte 9),

- Sudoéstlich von Grevesmihlen befindet sich ein Naturschutzgebiet (N 280)
(Karte 11),

- Das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche besitzen keine Bedeutung fur
die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft (Karte 13),

- Sudéstlich von Grevesmiuhlen sind Flachen als Biotopverbund im engeren und
weiteren Sinne dargestellt (Karte 1l). Fur diese Flachen sind teilweise Mal3-
nahmen zur Sicherung und Entwicklung von ©6kologischen Funktionen
dargestellt (Karte I11).
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Aufgrund der Lage des Plangebietes im direkten Anschluss an die Ortslage Neu
Degtow sind fur den Geltungsbereich selbst kaum umweltbezogene Ziele festgelegt
bzw. spezifische Aussagen getroffen.

Aus den ubergeordneten Planungen lassen sich keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen der dort dargestellten Entwicklungsziele ableiten.

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Fir die Stadt Grevesmuhlen liegt ein Landschaftsplan (Stand: Endgultiges Exemplar-
04.05.2009) vor. Fiur das Plangebiet werden zusammenfassend folgende Aussagen
getroffen

Im Landschaftsplan werden als Biotoptypen fiir das hier betrachtete Plangebiet
L2Acker‘ (AC) und ,Landlich gepragtes Dorfgebiet (ODF) dargestellt.

Zu Beeintrachtigungen bzw. Konflikten werden folgende Aussagen getroffen:

,Mit den Ausweisungen der Baufldchen im Bereich Grevesmiihlen Ost und Neu Deg-
tow besteht die Gefahr des Zusammenwachsens der Ortslagen was sich negativ auf
lokalklimatische Belange, den Artenaustauch und das Landschaftserleben auswirken
wuirde. Die auch im Flachennutzungsplan ausgewiesene Griinzensur zwischen die-
sen Flachen ist daher zwingend zu erhalten und moglichst zu vergré3ern. Daher
sollte uberdacht werden, ob eine Verbreiterung der Griinzasur zu Lasten der gewerb-
lichen Entwicklung im Westen oder zu Lasten der Entwicklung von Wohnbauflachen
im Osten vorgenommen werden soll.”

Als MalRnahme zur Vermeidung des beschriebenen Konfliktes wird folgende Empfeh-
lung gegeben:

- Grevesmiihlen/Neu Degtow: Sicherung und VergroRerung der Grinzasur zwischen
Grevesmuhlen und Neu Degtow zu Lasten der gewerblichen Entwicklung im Westen
oder zu Lasten der Entwicklung von Wohnbauflachen im Osten.

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dar-
gestellt. Die Grunzasur wird im Bebauungsplan durch Heckenstrukturen am
westlichen Plangebietsrand dauerhaft gesichert und ein Zusammenwachsen der Ort-
steile verhindert. Eine vollstandige Griinzasur von 60 m, wie im Flachennutzungsplan
dargestellt, wie aufgrund der mangelnden Flachenverfiigbarkeit nicht angestrebt.

Die hier vorliegende Planung steht in Ubereinstimmung mit den Darstellungen des
Landschaftsplanes und Flachennutzungsplanes.

Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete von nationaler oder internatio-
naler Bedeutung vorhanden. Die néchsten Schutzgebiete sind mit mindestens 600 m
Entfernung das FFH-Gebiet (DE 2132-303) ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal

mit Zuflissen“ und mit 1000 m das Europaische Vogelschutzgebiet (SPA) ,Stepenitz-
Poischower Mihlenbach- Radegast- Maurine®.
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Aufgrund der Entfernung zu den benannten Schutzgebieten sowie der Auspragung
der Planung sind keine Beeintrachtigungen der Schutzgebiete zu erwarten.
Geschutzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes bzw. im planungsrelevanten Umfeld sind keine gemaf
§ 20 NatSchAG M-V unter Schutz stehende Biotope vorhanden.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Fur eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden

fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene be-
ricksichtigt.

Schutzgut fachgesetzliche Vorgaben

Mensch - Bundesimmissionsschutzgesetz, 22. BImSchV

Pflanzen u. Tiere - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzausfihrungsgesetz
(NatSchAG M-V), Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV), FFH-
Richtlinie

Landschaft - BNatSchG (Eingriffsregelung), NatSchAG M-V

Boden - Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Klima / Luft - Bundesimmissionsschutzgesetz, 22.BImSchV

Kultur- u. Sachgiter | - Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Tabelle 1: fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzguter

Der Zustand der Umwelt und deren Merkmale sind fur das Plangebiet einzeln und
auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Veranderungen der Schutzguter
sollen somit nachvollzogen, dokumentiert und bewertet werden. Mal3hahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung und zum eventuellen Ausgleich negativer Umwelt-
auswirkungen werden fir die vorliegende Planung schutzgutbezogen abgeleitet

3.1 Schutzgut ,,Mensch*“
Fur den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich

Auswirkungen auf sein Wohnumfeld und oder die Erholungsfunktionen in der Land-
schaft ergeben.
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Das Plangebiet unterliegt derzeit einer intensiven ackerbaulichen Nutzung. Es befin-
det sich im westlichen Anschluss an die Ortslage Neu Degtow und 0stlich der Stadt
Grevesmiuhlen.

Die Ausweisung der Wohnbauflachen entspricht den Zielen des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes.

Aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung besitzt das Plangebiet aktuell
kaum eine Eignung bzw. Bedeutung als Erholungsraum.

Im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Untersuchung ist im Wesentlichen der
von der Bundesstral3e ausgehende Larm zu betrachten. Eine entsprechende Unter-
suchung der Akustik Labor Nord GmbH vom 27.07.2016 kommt zu dem Ergebnis,
dass zum Schutz der AulRenwohnbereiche im ndrdlichen Plangebiet ein mindestens
3 m hoher Wall errichtet werden muss.

Darlber hinaus liegt das Dachgeschoss des zukinftigen ndrdlichsten Wohngebau-
des im Larmpegelbereich 1ll. Schlaf- und Aufenthaltsraume sind hier in sudlicher
Richtung zu orientieren.

Die Betrachtung des Gewerbelarms spielt nur eine untergeordnete Rolle. Die west-
lich und sudwestlich liegenden Gewerbeflachen sind insbesondere fir den
Nachtzeitraum stark eingeschrankt, so dass keine Belastungen zu erwarten sind.

Detaillierte Informationen zum Immissionsschutz sind dem stadtebaulichen Teil der
Begriindung unter Punkt 6 zu entnehmen.

Temporare Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Acker-
flachen sind von den Einwohnern zu tolerieren.

Es kann unter Berlcksichtigung der MaRnahmen zum Immissionsschutz von der
Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgegangen werden. Mit der
Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Mensch zu erwarten.

3.2 Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere“

Erfassung des Baumbestandes

Gemal3 Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten
Baumen auf Grundlage der Vermessungsunterlagen und eigenen Erhebungen fur
das Plangebiet zu erheben.

Entlang der Dorfstral3e befindet sich eine Baumreihe aus Linden, welche einem
Schutzstatus gemaf3 8 19 NatSchAG M-V unterliegt.

Die ErschlieBung der einzelnen Grundsticke soll Uber die Dorfstral3e erfolgen. Zur
Klarung der Frage des Umganges mit den Baumen wurde ein Baumsachverstandiger

hinzugezogen. Diese traf zusammenfassend bei einem Vor-Ort-Termin folgende
Aussagen:
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- Esist von einem Wurzelballen von ca. 2,5 m auszugehen.

- Teilweise sind die Baume als Zwiesel ausgebildet.

- Es handelt sich in nordlichen Abschnitt um Sommerlinden und im sudlichen
Abschnitt um Winterlinden.

- Eine Aufastung der Baume zur Herstellung des notwendigen Lichtraumprofiles
ist nur erschwert moglich.

- Sommerlinden werden sehr grof3 und sind daher schwer mit der vorgesehe-
nen Planung vereinbar.

- Die Winterlinden sind teilweise kleinkronig ausgebildet und nur erschwert auf-
astbar.

Aus diesem Grund wurde vorgeschlagen, die vorhandenen Baume in die geplante
Heckenpflanzung als Uberhalter zu integrieren und die Baumreihe entlang der Dorf-
stral3e zu ersetzen. Hier wird jedoch dann eine Art gewahlt werden, die sich besser
als StralRenbaum eignet. Die Variante der Umsetzung der Baume stellt die planeri-
sche Vorzugsvariante dar und wurde bereits im Bau- sowie im Umweltausschuss
vorgestellt und befirwortet. Da mit dem hier betrachteten Bebauungsplan gleichzeitig
auch ein Ausbau der Dorfstral3e vorgesehen ist, lassen sich neben der geringen Eig-
nung der Baume als StraBenbaume weitere Vorteile herausarbeiten. Die
Vorzugsvariante besitzt folgende Vorteile:
- Die Boschung kénnte neu geformt und so die Zuwegung der Grundstlicke er-
heblich erleichtert werden.
- Es wirden im sudlichen Teil keine zusatzlichen Eingriffe in die Boschung not-
wendig (Abstutzen mit Palisaden etc.)
- Der gewlinschte Gehweg kann realisiert werden.
- Es kann eine zweckmafige Parzellierung der Grundstiicke vorgenommen
werden.
- Die als StraRenbdume ungeeignete Baume werden in die Hecke versetzt und
bilden dort Uberhélter.

Auf der Grundlage der Aussagen des Baumgutachter wurde parallel mit dem Vor-
entwurf ein Fallantrag bei der unteren Naturschutzbehdrde eingereicht, in welchem
die Umpflanzung der Baume als Teil des Ausgleiches vorgeschlagen wurde. In der
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde darauf verwiesen, dass als Aus-
gleich dennoch die Pflanzung einer Baumreihe bzw. Allee im vollen Umfang gemaR
Allenkompensationserlass notwendig ist. Uberhélter in einer Hecke kénnen nicht be-
racksichtigt werden.

Mit dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes wird deshalb aufgrund des un-
verhaltnisméfiigen Aufwandes wund des gegenuber der Pflanzung von
Baumschulware risikobehafteteren Anwachserfolges bei élteren Baumen auf das
Umpflanzung verzichtet.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Artenschutzrechtliche Prifung — Relevanzprifung
In der artenschutzrechtlichen Prifung werden alle europarechtlich geschitzten Arten

untersucht, die im Wirkraum des Vorhabens potentiell zu erwarten sind und die durch
die vorhabenspezifischen Wirkfaktoren betroffen sein konnten.
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Im Rahmen der Relevanzprifung, die innerhalb der artenschutzrechtlichen Prifung
grundsétzlich durchzufiihren ist, werden daher zunachst die Arten aus allen europa-
rechtlich geschitzten Arten ,herausgefiltert® (Abschichtung), flr die eine
verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das vorliegende Projekt mit hinreichender
Sicherheit auszuschlieRen ist (Relevanzschwelle). Eine detaillierte artenschutzrecht-
liche Prifung ist fur diese Arten nicht mehr erforderlich. Arten deren Lebensraume
nicht den Habitatstrukturen im Plangebiet entsprechen, werden per se herausgefil-
tert. In einem dritten Schritt werden weitere Arten ermittelt und ausgeschlossen,
deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist, dass sich relevante
Beeintrachtigungen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschliel3en lassen.
Durch diese Abschichtung wird die Konzentration des zu untersuchenden Artenspek-
trums auf die Arten erméglicht, die tatsachlich betroffen sein kdnnten.

Nur fir die nach der Relevanzprifung verbleibenden relevanten Arten erfolgen dann
die weitergehenden Prufschritte, d.h. zun&chst die Ermittlung der Verbotstatbestande
geman 8§ 44 Absatz 1 i.V.m. Absatz 5 BNatSchG.

Bei einer Relevanzprifung fur die europaischen Vogelarten wird das Augenmerk auf
die Arten gelegt, deren Vorhandensein oder Fehlen gro3tmdgliche Ruckschlisse
Uber den Zustand des Untersuchungsraumes zulassen. Die Brutvogelarten werden
als Zeigerarten fur die nachfolgende Potentialabschatzung ausgewahlt. Als Zeiger-
bzw. Wertarten werden die Arten benannt, welche in den Roten Listen bzw. im An-
hang | der Europaischen Vogelschutzrichtlinie Erwdhnung finden. Aufgrund ihrer
hoheren 6kologischen Anspriiche gegeniber weniger sensiblen Arten sind diese Ar-
ten bestens geeignet, den Zustand eines Untersuchungsraumes bezuglich seiner
Vorbelastungen einzuschatzen.

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen (Potentialabschat-
zung)

Das Plangebiet befindet sich in einem anthropogen stark Uberformten Bereich. Es
liegt an einer BundesstraRe mit starker Zerschneidungswirkung. Ostlich grenzt der
Siedlungsbereich von Neu Degtow mit Einzelhausbebauung an. Das Plangebiet
selbst und der westlich angrenzende Bereich werden derzeit als intensiv bewirtschaf-
tete Ackerflache genutzt.

Mit der hier betrachteten Planung erfolgt eine Arrondierung des Siedlungsgefliges
von Neu Degtow. Aufgrund der anthropogenen Vorbelastungen sind tberwiegend
storungsunempfindliche Arten des Siedlungsraumes zu erwarten.

Brut- und Rastvdgel

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen tberformt. Hinzu kommen optische und
akustische Storungen durch die angrenzenden Verkehrs- und Wohnbauflachen.

Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung sind die typischen Arten des Sied-
lungsbereiches (freibritende Singvogel) zu erwarten.

Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Gehdlzen oder sonstigen Vege-

tationsstrukturen gemafR § 39 BNatSchG aufRerhalb der Brutperiode der Vogel zu
erfolgen haben.
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Die Baumreihe entlang der DorfstraBe soll in die geplante Heckenstruktur als Uber-
halter integriert werden. An gleicher Stelle an der Dorfstrale wird eine neue
Baumreihe geschaffen.

Fur die Eingriffe in den Gehdlzbestand ist der benannte § 39 BNatSchG zu beachten.

Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfiihrung
von Fall- bzw. Rodungsarbeiten und Umpflanzarbeiten sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen auf die potentiell vorkommenden Brutvogel zu erwarten. Ein
artenschutzrechtlicher Tatbestand gemald 8§ 44 BNatSchG besteht demzufolge nicht.

Saugetiere/Fledermause

Aufgrund der Biotopausstattung des Plangebietes und der Lage im Siedlungsraum
sind Beeintrachtigungen der Artengruppe der Saugetiere auszuschlieRen.

Reptilien

Die vorhandenen Biotopstrukturen stellen kein maf3gebliches Habitat fir Reptilien
dar. Das Plangebiet unterliegt einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Zudem
sind durch die angrenzenden Stral3en deutliche Zerschneidungsachsen gegeben.
Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist somit auszu-
schlie3en.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewasser oder sonstigen mal3-
geblichen Habitatbestandteilen. Zudem sind durch die angrenzenden Stral3en
deutliche Zerschneidungsachsen gegeben. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes
nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschliel3en.

Fische

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gewasser. Eine weitere Analyse po-
tentieller Beeintrachtigungen geman 8§ 44 BNatSchG entfallt.

Schmetterlinge

Das Vorkommen von Schmetterlingen ist aufgrund fehlender Habitatstrukturen, wie
bltitenreiche Saume auszuschlieBen. Beeintrdchtigungen durch Eintreten arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande gemalR § 44 BNatSchG sind nicht festzustellen.
Eine weitere Analyse projektbedingter Beeintrachtigungen von Schmetterlingen ent-
fallt.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat flr Kaferarten dar. Es
fehlen blatenreiche Saume als Nahrungshabitat und geeignete Gehoélze als
Wohnstéatte. Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach 8 44 BNatSchG

festgelegten Verbotstatbestande sind auszuschliel3en. Die weitere Analyse potentiel-
ler Beeintrachtigungen entfallt.
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Libellen

Ein Vorkommen von Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie kann ausgeschlossen wer-
den. Die geschutzten Libellenarten leben zumeist an FlieRgewassern. Eine weitere
Analyse potentieller Beeintrachtigungen gemal3 § 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Ar-
tengruppe der Weichtiere auf. Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen eindeutig ausgeschlossen werden.
Die weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen entfallt.

Pflanzen

Aufgrund der Lage der planungsrelevanten Bereiche angrenzend an den Siedlungs-
raum sowie der aktuellen Nutzung als Ackerflache sind Besonders bzw. streng
geschutzte Arten der Flora nicht zu erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind

somit auszuschlieRen. Die weitere Analyse projektbedingter Wirkungen und deren
Erheblichkeit fir die geschutzte Flora entfallt.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange
Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gemafd § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfuhrung
von Eingriffen* des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklen-
burg-Vorpommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

» Geb&udeabbruch
Innerhalb des Plangebietes sind keine Geb&aude vorhanden.

» Beseitigung von Baumen/Hecken und Buschwerk
Entlang der Dorfstral3e befindet sich eine Baumreihe. Diese unterliegt einem Schutz-
status gemafld 8 19 NatSchAG M-V. Es erfolgt eine Umpflanzung dieser Baumreihe

und Schaffung einer neuen Baumreihe an der Dorfstral3e.

Fur die Eingriffe in den Gehdlzbestand ist 8 39 BNatSchG zu beachten.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern
Innerhalb des Plangebietes sind keine Gewasser vorhanden.
» Umnutzung von Flachen
Das hier betrachtete Plangebiet umfasst einen Ackerstreifen angrenzend an beste-

hende Wohnbebauung. Durch die geplante Erganzung der Wohnbebauung gehen
Habitate in geringem MalRRe verloren. Der Anteil der Bebauung und der versiegelten
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Flachen innerhalb des Plangebietes erhtht sich. Durch die neu entstehenden Gar-
tenbereiche und die geplanten Heckenstrukturen als Abgrenzung zur den
Ackerflachen entstehen wiederum auch neue Lebensraume.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch die Umnutzung des hier betrachteten Plan-
gebietes ist nicht festzustellen, zumal im Rahmen der Potentialabschatzung nicht von
besonders bzw. streng geschitzten Arten auszugehen ist, sondern von typischen
Arten des Siedlungsbereichs und dazu ausreichend gleichwertige Strukturen als
Ausweichmaoglichkeit im direkten Umfeld zur Verfiigung stehen.

> Larm

Es treten ausschlie3lich baubedingte Emissionen (befristete Stérungen) auf.
» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

- entfallt -

Malnahmen zur Vermeidung

Folgende MalRnahmen werden durchgeftihrt, um anzunehmende Gefahrdungen von
potentiell vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europai-
schen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht in
bestehende Wertbiotope (Waldflachen, Kleingewasser, Feuchtwiesen). Die Ermitt-
lung der Verbotstatbestande wurde unter Bericksichtigung dieser Malinahmen
durchgefuhrt:

= Die Beseitigung von Geholzen gemall § 39 (5) Satz 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Méarz
durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern im Rahmen einer 6ko-
logischen Baubegleitung der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass innerhalb der Geholzflachen keine Brutvégel briten oder
Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen
Behdorde vorliegt.

Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz

Gemal 8§ 39 (5) Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Baume,
die auRerhalb des Waldes stehen, Hecken, Gebische und andere Gehoblze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Gehdlze missen somit auf3erhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal 8§ 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerst6-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoren.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich unter Beachtung der genannten Mal3-
nahmen Kkeine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Tiere und
Pflanzen®.

3.3 Schutzgut ,,Boden“

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden” we-
sentliche Funktionen. Er dbernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die
Umwandlung verschiedenster Stoffe und ist fir Bodentiere, Mikroorganismen sowie
fur Pflanzen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Sub-
strat, Humusgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fur die Auspragung der
naturlich auftretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fir den Menschen als
Produktionsgrundlage fur dessen Ernahrung, als Standort fur die Besiedelung und
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Im Plangebiet stehen sickerwasserbestimmt Sande an. Im Gutachterlichen Land-
schaftsrahmenplan (GLRP) wird die Schutzwuirdigkeit des Bodens sowie des Grund-
und Oberflachenwassers fiur das Plangebiet als ,Bereiche mit mittlerer bis hoher
Schutzwurdigkeit” dargestellt.

Bewertung
Die maf3geblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden entstehen durch die

Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung.

Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung/Uberbauung kann es zu Be-
eintrdchtigungen durch Bodenauftrag und —abtrag kommen. Mit einer Veranderung
des Profilaufbaus und der Struktur ist im Zuge von BaumalRnahmen der Béden zu
rechnen. Allerdings besteht auch schon eine starke anthropogene Vorbelastung
durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung. Die Beeintréachtigungen des Schutz-
gutes ,Boden“ werden im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
berticksichtigt. Es werden geeignete Kompensationsmalinahmen bestimmt, um die
Versieglung auszugleichen. Es sind Heckenstrukturen als Abgrenzung zu den Acker-
flachen am westlichen Rand des Plangebietes vorgesehen.

In der Bauphase besteht die Gefahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Ein-
satz von schweren Baugeraten und Lagerung von Baumaterialen kommt. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.
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3.4  Schutzgut ,,Luft und Klima*“

Grevesmiihlen befindet sich in einem Ubergangsklima. Es sind sowohl atlantische
als auch kontinentale Einflisse vorhanden. Das Gebiet ist als niederschlagsbegiins-
tigt im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (Karte 7) dargestellit.

Die Landschaftszone H6henrticken und Mecklenburgische Seenplatte ist dem mari-
tim gepragte Binnenplanarklima zuzuordnen. Die jahrlichen Niederschlagshéhen
liegen im Durchschnitt deutlich Gber 600 mm. Die durchschnittlichen Niederschlags-
mengen werden mit dem von West nach Ost abnehmenden atlantischen Einfluss
geringer. Ebenso nimmt die mittlere Temperatur des kaltesten Monats nach Osten
ab.

Bewertung
Mit den vorliegenden Planungen werden keine Eingriffe in das Schutzgut ,Luft und

Klima“ geplant, welche den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kénn-
ten.

3.5 Schutzgut ,,Wasser“

Grundwasser

Gemald der LINFOS-Datenbank betrdgt der Grundwasserflurabstand >10 m. Die
Grundwasserressourcen werden als nutzbares Dargebot/ 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung beschrieben. Dem Gebiet des Geltungsbereiches wird nach Gutachterlichen
Landschaftsrahmenplan (GLRP) hinsichtlich der Schutzwirdigkeit des Grund- und
Oberflachenwassers eine mittlere bis hohe Schutzwiirdigkeit zugeordnet.

Bewertung
Nachhaltige Auswirkungen auf das lokale Grundwasservorkommen sind durch den

vorliegenden Bebauungsplan nicht zu erwarten.

Oberflachenwasser
Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Bewertung
Zur Einschatzung der Versickerungsmoglichkeiten von Regenwasser innerhalb des

Plangebietes wurde eine Baugrunduntersuchung durch das Ingenieurbiro fur Bau-
grund + Grundbau PALASIS (Sitz in Grundshagen) durchgefuhrt. Zusammenfassend
l&sst sich feststellen, dass das Plangebiet von gut durchlassigen sandigen Horizon-
ten bestimmt wird. Gegen eine Versickerung vor Ort bestehen aus hydrogeologischer
Sicht keine Bedenken.

Von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Wasser® wird durch die Pla-
nung nicht ausgegangen.

30

95 von 105 in Zusammenstellung



TOP 5.

Stadt Grevesmiihlen — Bebauungsplan Nr. 41 "Neu Degtow West"

3.6  Schutzgut ,,Kultur- und sonstiger Sachgiiter*
Innerhalb des Plangebietes sind keine Denkmale vorhanden.

Durch die vorliegende Planung kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes ,Kultur- und sonstige Sachguter®.

3.7 Schutzgut ,,Landschaft*

Das Plangebiet ist durch die Lage angrenzend an die Siedlungslage Neu Degtow
und landwirtschaftlichen Flachen gepréagt. Nordlich des Plangebietes verlauft die
Bundesstralle 105 als Zerschneidungsachse. In westlicher Richtung schlief3t sich
das Siedlungsgefiige von Grevesmiuhlen selbst an. Die geplante Wohnbebauung
schlief3t sich an den vorhandenen Siedlungsraum an und rundet die Ortslage Neu
Degtow ab.

Das Gelande ist leicht higelig und féllt in westliche Richtung ab. Im westlichen An-
schluss an die Wohnbebauung sind Heckenstrukturen zur klaren Gliederung der
Landschaft bzw. Abgrenzung vorgesehen.

Es wird von keinen erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Landschaft
ausgegangen.

3.8 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Grundsatzlich sind nachfolgende Wechselwirkungen zu bericksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern

Menschen - die Schutzgiiter ,Pflanzen u. Tiere*, ,Boden®, ,Wasser®, ,Klima/Luft* und
sLandschaft” bilden die Lebensgrundlage des Menschen

- Abhangigkeit der Vegetation von abiotischen Standorteigenschaften
Pflanzen (Bodenform, Grundwasserflurabstand, Klima)

- Bestandteil bzw. Strukturelement des Landschaftsbildes

- anthropogene Vorbelastung der Biotopstrukturen

- Abhangigkeit der Tierwelt von biotischer bzw. abiotischer
Tiere Lebensraumausstattung (Vegetation, Biotopvernetzung, Wasserhaushalt, Boden)

- anthropogene Vorbelastungen der Einzelindividuen und/oder der Lebensraume
(Stérung, Verdrangung)

- Abhéangigkeit der Eigenschaften von geologischen, wasserhaushaltlichen,
Boden geomorphologischen und vegetationskundlichen Verhéaltnissen

- Lebensraum fur Tiere und Menschen, Standort fiir Biotope bzw. Pflanzengesellschaften
sowie in Bedeutung fur den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentions-
funktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

- anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrédge, Verdichtung u. Versiegelung)

- Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von Boden-, Vegetations- und Nutzungsfaktoren

Wasser
- anthropogene Vorbelastung durch aktuelle Nutzung
Klima u. Luft - aufgrund der Kleinflachigkeit des vorliegenden Geltungsbereiches sind im konkreten Fall
’ keine relevanten Wechselwirkungen zu erwarten
- Abhangigkeit des Landschaftsbildes von Faktoren, wie Relief, Vegetation u. Nutzung
Landschaft :
- anthropogene Vorbelastungen d. Landschaftsbildes und Landschaftsraumes durch
Uberformung
Tabelle 2: Wechselwirkungen einzelner Schutzgiter
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Wechselwirkungszusammenhange und funktionale Beziehungen innerhalb und zwi-
schen einzelnen Schutzgutern, welche fur das Vorhaben von Relevanz sind, wurden
im Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose bericksichtigt.

Infolge der Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und des
Ausbleibens der Addition und Potenzierung von deren Wirkungen bei den Bebau-
ungsplanausfihrungen, kann nicht davon ausgegangen werden, dass erhebliche
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

3.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Mit Hilfe der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 41 wird das Ziel verfolgt, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Wohngebietes zu
schaffen bzw. die Ergédnzung bestehende Bebauungsstrukturen zu erganzen. Dazu
soll eine Flache genutzt werden, die aktuell hauptsachlich einer intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung unterliegt. Die ErschlieBung ist durch eine bestehende Stral3e
gegeben.

Bewertung
Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 41 ver-

bundenen Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzguter ist im
Wesentlichen nicht zu rechnen. Das Plangebiet ist, wie beschrieben, bereits anthro-
pogen stark Gberformt.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand

4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt Grevesmuhlen werden insbe-
sondere Auswirkungen durch die Versiegelung erwartet. Zum Ausgleich werden
KompensationsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes festgelegt. Am westlichen
Rand des Plangebietes sollen Heckenstrukturen entstehen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Vorhaben des Bebau-
ungsplanes Nr. 41 der Stadt Grevesmuhlen die Entwicklung des Umweltzustandes
des planungsrelevanten Bereiches nicht erheblich negativ beeinflusst wird.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung

Bei einer Nichtdurchfihrung der vorliegenden Bebauungsplanung wirde das Areal
voraussichtlich weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.

4.3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten
Die hier betrachtete Planung tragt zur Arrondierung der Ortslage bei. Diese Pla-

nungsabsichten bestehen bereits langerfristig, denn die hier betrachteten Flachen
sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellt.
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Mit der Planung will die Stadt Grevesmihlen der Nachfrage nach Baugrundstticken
nachkommen. Es sollen insbesondere Familien angesprochen werden. Fir die an-
gestrebte Nutzung sind momentan keine anderen kurzfristig mobilisierbaren Flachen
verfugbar.

5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung
§ 14 BNatSchG - Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verande-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen.”

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt Grevesmuhlen werden, wie
in der Begrindung sowie den Ausfuhrungen des Umweltberichtes beschrieben, Ein-
griffe in die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes vorbereitet.
Diese mussen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen werden.
Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Zubhilfe-
nahme der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; 1999 / Heft 3 “ des LUNG erstellt. Die
Zuordnung der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,Anleitung fiir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern® aus der
Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG)
2013, Heft 2.

5.2 Eingriffsbilanzierung

Bestandbeschreibung

Die nordliche Grenze des Plangebietes bildet die BundesstraRe 105 (OVB). Ostlich
grenzt Wohnbebauung (OER) an. Sudéstlich des Plangebietes befindet sich ein ein-
zelnes Grundstiick, welches eine Tierarztpraxis und ein Wohnhaus beherbergt.

Sudlich grenzt die Stral3e Langer Steinschlag an, welche nur ab der Tierarztpraxis
und weiter in dstliche Richtung asphaltiert ist. Der Abschnitt der Stral3e entlang des
Ackerstreifens ist unbefestigt (OVU). Westlich grenzen Ackerflachen an das Plange-
biet (ACS).

Das Plangebiet selbst wird derzeit Uberwiegend als Ackerflache (ACS) genutzt. Am
norddstlichen Plangebietsrand, angrenzend an die B 105, befindet sich eine Versor-
gungsstation der Stadtwerke sowie Recyclingcontainer (OSS). Dort befindet sich
auch eine Bushaltestelle.

Die ostliche Grenze des Plangebietes bildet die DorfstraBe (OVL). Entlang des

Ackerrandes befindet sich eine Baumreihe aus Linden (BRG). Das Stral3enniveau ist
tiefer als der Acker. Die Baume stehen an einer Boschung mit extensiv gepflegtem
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Rasen (PEG). Das Geldnde des Ackers ist leicht wellig in Richtung Grevesmiihlen
abfallend.

Bestandsbewertung
Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
WertgrofRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkar-
tieranleitung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung flr den Natur-
schutz und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffs-
regelung” werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0
bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der
lokalen Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspréagung wird ein mittlerer Be-
reich der moglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen
erfolgt eine Abwertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Bio-
tops eine Aufwertung.

Nr. Biotoptyp M-V Wert- Kompensations-
Biotoptyp stufe erfordernis

BRG 2.6.1 Geschlossene Baumreihe

ACS 1211 Sandacker 1

PEG 13.3.1 Artenreicher Zierrasen 1 1

OER 14.4.3 Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet

OoVvU 14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt

OVL 14.7.5 StralRe

OVB 14.7.6 Bundesstralle

0SS 14.10.5 Sonstige Ver- und Entsorgungsanlage

Tabelle 3: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs

*Die geschitzten Einzelbaume bzw. die Baumreihe wird gesondert gemaR den Regelungen des
Baumschutzkompensationserlasses bewertet.

Es werden keine héherwertigen Biotopbereiche Uberplant. Die Beeintrachtigung der
Baume wird gesondert betrachtet.

Eingriffshilanzierung

Versiegelung

In der vorliegenden Planung wird innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes eine
Grundflachenzahl GRZ von 0,3 (+50% Uberschreitung) festgesetzt. Die geplanten
Wohnbauflachen tberplanen Gberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen sowie die
Bdschungsbereiche entlang der Dorfstral’e. Diese wurden als ,Artenreicher Zierra-
sen“ aufgenommen. Da beide Biotoptypen eine Wertigkeit von 1 besitzen wird in der
nachfolgend dargestellten Berechnung keine Unterscheidung in einzelne Biotoptypen
vorgenommen.
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Fur die ErschlieBung wird die vorhandene Dorfstral3e genutzt. Es erfolgt eine Umset-
zung bzw. Umpflanzung der vorhandenen Baumreihe und Schaffung einer neuen
Baumreihe entlang der Dorfstral3e.

Es wird festgesetzt, dass die ErschlieBung der privaten Grundstiicke teilversiegelt zu
erfolgen hat. Fur jedes Grundstick ist eine Zufahrt in einer maximalen Breite von 5 m
festgesetzt.

Aufgrund der Lage mit direkten Anschluss an besiedelte Strukturen wird ein Frei-
raumbeeintrachtigungsgrad (FBG) 1 (Korrekturfaktor x 0,75) verwendet.

Flachen- Zuschlag |Korrektur-

verbrach |Kompensations- | Versiege- | Freiraumbeein- )
Malnahme (A'in m2) |faktor (K) lung (Z) |trachtigungsgrad |KFA
Allgemeines Wohngebiet
WA ‘ 3080 ‘ 1 ‘ 0,5 ‘ 0,75 3465
Gesamteingriff - Versiegelung = A x (K+Z) x KF 3465

Tabelle 4: Eingriffsberechnung durch die Versiegelung von Flachen

Biotop- und Funktionsverlust

Fir die unversiegelten Bereiche ist von einem vollstandigen Biotop- und Funktions-
verlust auszugehen. Es werden im Wesentlichen Ackerflachen tberplant.

Flachen- Zuschlag | Korrektur-

verbrach | Kompensations- | Versiege- | Freiraumbeein- )
MaRRnahme (A'in m2) |faktor (K) lung (Z) [trachtigungsgrad |KFA
Allgemeines Wohngebiet
WA (unversiegelt) ‘3765 ‘1 ‘ - ‘0,75 2824
Grunflachen
Hausgarten 2870 1 - 0,75 2153
StralRenbegleitgriin 370 1 - 0,75 278
Gesamteingriff - Biotop- und Funktionsverlust = A x K x KF

4976

Tabelle 5: Eingriffsberechnung durch den Biotop- und Funktionsverlust

Minimierung

Gleichzeitig entstehen innerhalb der unversiegelten Bereiche verschiedenartige
Grun- bzw. Freiflache. Diese Grinflachen werden als Minimierung des Biotop- und
Funktionsverlustes in der Bilanzierung beriicksichtigt und daher nach gleicher Me-
thodik berechnet.

Die westlichen Grundstiicksbereiche werden als Hausgarten festgesetzt. Bei den
festgesetzten Hausgarten handelt es sich um z.T. recht gro3flachige Bereiche. Eine
monotone Zierrasengestaltung ohne weitere Gliederung durch beispielsweise Baume
oder Straucher wird fur unwahrscheinlich gehalten. Bauliche Anlagen werden durch
eine entsprechende Festsetzung ausgeschlossen. Daher wird hier auch ein etwa
Uber dem Ublichen Durchschnitt liegender Minimierungsfaktor von 0,7 angewandt.

Auch die unversiegelten Bereiche des Allgemeinen Wohngebietes werden als Garten
gestaltet. Hier wird eine durchschnittliche Auspragung und dementsprechender Mi-
nimierungsfaktor von 0,5 verwendet.
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Korrektur-

Flachen- Zuschlag | Freiraumbeein-

verbrach |Minimierungs- |Versiege- |trachtigungsgrad )
MaBnahme (Ain m?) |faktor (M) lung (2) | (KF) KFA
Allgemeines Wohngebiet
Grunflachen auf WA ‘ 3765 ‘ 0,5 ‘ - ‘ 0,75 1412
Grunflachen
Hausgarten 2870 0,7 - 0,75 1507
StralRenbegleitgriin 370 0,5 - 0,75 139
Gesamteingriff - Minimierung = A x M x KF 3057

Tabelle 6: Minimierung Biotop- und Funktionsverlust

Wirkzonen

Im Regelfall sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung
22 zu berlcksichtigen. Nach Punkt 2.4.1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” kénnen
aber alle die Biotope vernachlassigt werden (auch wenn Werteinstufung = 2), die
nicht Habitat storungsempfindlicher Arten sind.

Innerhalb des planungsrelevanten Bereiches befinden sich keine héherwertigen Bio-
tope. Somit entfallt eine Ausweisung von Wirkzonen.

Zusammenfassung Eingriffshilanzierung

Versiegelung 3.465
Biotopverlust 4,976
Minimierung -3.057
Wirkzonen -
Multifunktionaler Gesamteingriff: 5.384 m2 KFA

Tabelle 7: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

5.3 Kompensationsmallihahmen

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 41 der Stadt Grevesmihlen, werden Kompensa-
tionsmalRnahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw. ausgleichen. Es
werden hauptsachlich Ackerflachen Utberplant. Es erfolgen keine direkten Eingriffe in
wertvolle Biotopstrukturen. Die KompensationsmalRnahmen erfolgen innerhalb des
Plangebietes.

KM1- Heckenpflanzungen

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "He-
cke“ ist aulerhalb des Larmschutzwalls unter Einbeziehung vorhandener
Geholzpflanzungen in den Randbereichen eine 9 m breite, sechsreihige, freiwach-
sende Hecke mit Uberhaltern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
Geholzarten der beigefugten Pflanzliste zu verwenden. Die Heckenpflanzungen sind
im versetzten Verband mit einem Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m mit mindestens einem
Uberhalter je 20 m herzustellen. Beidseitig der Hecke ist ein mindestens 2,50 m brei-
ter Saumstreifen, der ausnahmeweise zum Zwecke von Pflegemalinahmen befahren
werden darf, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Der Larmschutzwall ist ebenso
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mit der genannten Heckenpflanzung zu gestalten und dauerhaft zu erhalten, jedoch
ohne Uberhalter.

Fur die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 3 ange-
nommen. Unter Berucksichtigung der intensiven Nutzung der Bau- und
Stral3enflachen wird fir die MalRnahmen ein Leistungsfaktor von 0,6 verwendet.

Die MalRnahme einer Grinzéasur zwischen den Ortsteilen Neu Degtow und Greves-
muhlen ist bereits im Landschaftsplan dargestellt. Ein Zusammenwachsen der
Ortslagen soll verhindert werden. Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan wird ein
Teil dieser Grunzasur nun verwirklicht. Die MaRnahme erhdht die Diversitat des Na-
turraumes und kann auch als Lebensraum fir beispielsweise Brutvogel dienen.

Aufgrund des hohen Stellenwerts des Naturschutzes im heutigen Planungsrecht, ist
es jedoch nicht mehr selbstverstandlich, dass o6ffentliche Grinflachen bzw. Teilberei-
chen o6ffentlicher Grunflachen durch Jedermann betretbar sind. Selbstverstandlich ist
dies fur Biotopflachen, geschitzte Landschaftsbestandteile sowie Naturschutz- und
Ausgleichsflachen ausgeschlossen. Gleichwohl haben diese Strukturen einen 6ffent-
lichen Nutzen (Mikroklima, Ortsbild, Landschaftsgestaltung, etc.). Die Flache befindet
sich zukinftig im offentlichen Eigentum. DarlUber hinaus ist die festgesetzte Grinfla-
che Bestandteil eines grof3eren Grinbereichs zwischen Neu Degtow und dem
westlich liegenden Gewerbegebiet. Somit ist die Festsetzung einer 6ffentlichen Griin-
flache auch Sicherungsmal3nahme fir eine ggf. 6ffentliche Widmung des genannten
Bereichs.

KM2- Begrinung des Larmschutzwalls
Der Larmschutzwall ist ebenso mit der genannten Heckenpflanzung zu gestalten und
dauerhaft zu erhalten, jedoch ohne Uberhélter.

Fiur die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2 ange-
nommen. Unter Berucksichtigung der intensiven Nutzung der Bau- und
StralR3enflachen wird fir die MaRnahmen ein Leistungsfaktor von 0,4 verwendet.

Die Bepflanzung des Larmschutzwalls dient auch der visuellen Abgrenzung der Bun-
desstral3e und befindet sich angrenzend an die Grinz&sur zwischen den Ortslagen.

Wert- | Kompensations- | Leistungs- | Flachen-
Kompensationsmallnahmen | Fldche in m2 |stufe |wertzahl faktor aquivalent
KM1 - Heckenpflanzung 3805 2 3 0,6 6849
KM2- Begruinung des Larm-
schutzwalls 845 2 2 0,4 676
Interne KompensationsmalRnahmen - Gesamt in m2KFA 7525

Tabelle 8: Zusammenstellung der Internen Kompensationsmafinahmen

Mit der Schaffung einer Heckenpflanzung im westlichen Teil des Plangebietes kann
ein vollstandiger Ausgleich der mit dem Bebauungsplan Nr. 41 verbundenen Eingriffe
erreicht werden. Es entsteht ein Kompensationsiuiberschuss von 2.141 m2KFA. Die-
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ser Uberschuss soll festgestellt und kiinftig anderen Mal3nahmen als Ausgleich zur
Verfiigung stehen. Die Stadt sieht vor den Uberschuss an Kompensationsaquivalen-
ten (Ausgleichspunkten) stadtintern zu verwalten und nutzen.

Grunordnerische Festsetzungen

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "He-
cke“ ist aulerhalb des Larmschutzwalls unter Einbeziehung vorhandener
Geholzpflanzungen in den Randbereichen eine 9 m breite, sechsreihige, freiwach-
sende Hecke mit Uberhaltern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind
Geholzarten der beigefugten Pflanzliste in den angegebenen prozentualen Verteilun-
gen zu verwenden. Die Heckenpflanzungen sind im versetzten Verband mit einem
Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m mit mindestens einem Uberhéalter je 20 m herzustellen.
Beidseitig der Hecke ist ein mindestens 2,50 m breiter Saumstreifen, der ausnahme-
weise zum Zwecke von Pflegemal3nahmen befahren werden darf, zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Der Larmschutzwall ist ebenso mit der genannten Hecken-
pflanzung zu gestalten und dauerhaft zu erhalten, jedoch ohne Uberhalter.

Der Larmschutzwall ist ebenso mit der genannten Heckenpflanzung zu gestalten und
dauerhaft zu erhalten, jedoch ohne Uberhélter.

Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache ,Strallenbegleitgrin® sind neun Baume der
gleichen Art der nachstehenden Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte kénnen entsprechend den
ortlichen Erfordernissen der ErschlieBung und Grundstiickszuwegung geringfugig
verschoben werden. Es ist ein Mindestabstand der Baume untereinander von 15 m
einzuhalten. Fur die Anpflanzung der festgesetzten Einzelbdume sind Hochstdamme,
3 x verpflanzt mit einem Stammumfang (StU) von 16-18 cm zu verwenden. Die Bau-
me sind fir die Dauer der Entwicklungspflege von drei Jahren mit Dreibock und
durch geeignete MalBhahmen gegen Verbiss und Verdunstung zu sichern. Die Ein-
zelbdume sind im Zuge der Herstellung der Erschlieungsanlagen anzupflanzen. Die
Baumscheiben bzw. die Ubrigen Bereiche sind mit Landschaftsrasen zu gestalten.
Die Rasenflachen sind mindestens zwei Mal jahrlich zu mahen. Die Grunflache darf
durch eine 5,0 m breite Zufahrt je Grundsttick unterbrochen werden.

Die festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung “Hausgarten® sind
gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Die Errichtung von Stellplatzen, Garagen
und sonstigen Nebenanlagen im Sinne der 88 12 u. 14 BauNVO ist unzulassig.
Spielgerate sind von dieser Unzulassigkeit ausgeschlossen.

Fur alle 6ffentlichen Geholzpflanzungen gilt eine 3-jahrige Entwicklungspflege.
Grundstuickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster
oder wassergebundene Decke) herzustellen. Pro Grundstiick ist eine Zufahrt in einer
Breits von max. 5 m zulassig.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zu-

stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufuhren.
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Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Maf} zu beschranken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurtickzunehmen.

Fur Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes sind soweit nicht anders festgelegt,
fur die Geholzpflanzungen folgende Arten zu verwenden:

Stral3enbegleitgriin:
Hochstamme, Mindestqualitat 3x verpflanzt (xv),
Stammumfang (StU) 18-20 cm, bei Obstbaumen 10-12 cm:

Breitblattrige Mehlbeere (Sorbus latifolia ,Henk Vink®)
Zierkirsche (Prunus x schmittii)
Feldahorn (Acer campestre ,Elegant’)

Uberhalter:

Stiel-Eiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer pla-
tanoides), Feldahorn (Acer cempestre), Winterlinde (Tilia cordata), Hainbuche
Carpinus betulus), Holzapfel (Malus sylvestris)

Straucher, Mindestqualitat 125/150 cm:
40% WeilRdorn (Crataegus monogyna/ laevigata), 40% Schlehe (Prunus spinosa),
10% Hundsrose (Rosa canina), 10% Haselnuss (Corylus avellana)

Hinweise

Geholzbeseitigungen sind gemall 8 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aufRerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Geholzflachen keine Brutvdgel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und
die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

6. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von
erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

zu erwarten sind, kénnen MaRnahmen, welche der Uberwachung dienen, unterblei-
ben.
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Stadt Grevesmiihlen — Bebauungsplan Nr. 41 "Neu Degtow West"

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde gepruft, ob von dem Bebauungsplan Nr.41 der Stadt
Grevesmuhlen mit dem Ziel der Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes mogli-
che erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die vorliegende Pla-
nung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausfuhrungen der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung fur M-V; LUNG 1999“ dargestellt und bewertet worden. Der Ver-
lust ist hauptsachlich der Versiegelung anzurechnen, die durch die vorgesehenen
Bebauungen und deren ErschlieRungen verschuldet wird.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die Uberplanten
Biotop- und Nutzungstypen bilanziert. Die Versiegelung und der Verlust von Bio-
topflachen wurden berucksichtigt.

Diese geplanten Eingriffe sollen durch geeignete AusgleichsmalRnahmen innerhalb
des Plangebietes kompensiert werden. Erhaltungs- und Pflanzgebote férdern die
Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum.

Natura 2000- Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen. Ebenso befinden sich im
planungsrelevanten Bereich keine nationalen Schutzgebiete.

Auf Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzguter wirkt
das Vorhaben unterschiedlich. Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Grevesmihlen, den ........ccccovveeieeni...
Der Blrgermeister
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