Gemeinde Gagelow

Bauausschuss Gagelow

Niederschrift

Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Gagelow

Sitzungstermin: Dienstag, 12.09.2017

Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr

Sitzungsende: 21:15 Uhr

Ort, Raum: Gemeindezentrum Gagelow, Untere Str. 15, 23968 Gagelow

Anwesende Mitglieder

Vorsitz

Herr Reinhard Siedenschnur
Mitglieder

Herr Konrad Larek

Herr Volker Schwarz

Herr Hans-Peter Sturmheit

Herr Alexander Fenner

Herr Manfred Harloff

Herr Jérg Hinemaorder

Verwaltung

Frau Susanne Boéttcher SB Bauamt
Géste

Frau Monique Otto Stadt- und Regionalplanung
Herr Dirk Stein

Herr Uwe Wandel

Abwesend

Mitglieder
Herr Frank Bahicke
Herr Volker Oldenburg

Tagesordnung:
Offentlicher Teil

1 Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafien Ladung, der Anwesenheit
und Beschlussfahigkeit

2 Bestatigung der Tagesordnung

3 Einwohnerfragestunde
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Ersuchen um das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf immissionsschutzrechtli-
che Genehmigung zur Errichtung und Betrieb einer Windkraftanlage Typ Enercon E-70
E4 in der Gemarkung Gagelow, Flur 1, Flurstlick 138/3

Vorlage: VO/13GV/2017-372

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Ortslage Weitendorf" der Gemeinde Gage-
low

Hier: Aufstellungsbeschluss
Vorlage: VO/13GV/2017-377

Stellungnahme als Nachbargemeinde gemalf} § 2 Abs. 2 BauGB

Anfragen und Mitteilungen

Nichtoffentlicher Teil

8

10

11

12

13
14

Verkauf des Flurstiicks 9/1, Flur 1, Gemarkung Proseken
Vorlage: VO/13GV/2017-370

Verkauf einer Teilflache des Flurstucks 174/6, Flur 1, Gemarkung Gagelow
Vorlage: VO/13GV/2017-373

Verkauf des Flurstiicks 239/1, Flur 1, Gemarkung Gagelow
Vorlage: VO/13GV/2017-374

Auswertung des Gebotsverfahrens zum Verkauf des Flurstiicks 8/3, Flur 1, Gemarkung
Proseken

Vorlage: VO/13GV/2017-375

Grundstiicksangelegenheiten

Bauvoranfragen und Bauantrage

Sonstiges

Offentlicher Teil

15 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe der im nichtoffentlichen Teil ge-
fassten Beschllsse
Protokoll:

Offentlicher Teil

zu 1

Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemaRen Ladung, der Anwe-
senheit und Beschlussfiahigkeit

Herr Siedenschnur eréffnet um 19:00 Uhr die Sitzung und stellt die ordnungsgemaRie Ladung
und Beschlussfahigkeit fest.
Es sind 7 von 9 Bauausschussmitgliedern anwesend.

zu 2

Bestitigung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wird wie folgt geandert:

TOP &:

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Ortslage Weitendorf" der Gemeinde
Gagelow

Hier: Aufstellungsbeschluss
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Vorlage: VO/13GV/2017-377
TISCHVORLAGE

Die nachfolgenden TOP verschieben sich entsprechend.

Die geanderte Tagesordnung wird einstimmig bestatigt.

zu 3 Einwohnerfragestunde

Familie Bauen aus Gagelow zeigt Interesse an einem Baugrundstick in Weitendorf und er-
kundigt sich nach dem aktuellen Stand bzgl. B-Plan, ErschlieBung usw..

zu 4 Ersuchen um das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf immissions-
schutzrechtliche Genehmigung zur Errichtung und Betrieb einer Windkraftanla-
ge Typ Enercon E-70 E4 in der Gemarkung Gagelow, Flur 1, Flurstiick 138/3
Vorlage: VO/13GV/2017-372

Herr Wandel erlautert, dass es sich bei der Blirgerwind Gagelow GmbH & Co. KG um die
Landgesellschaft MV handelt. Ggf. kdnnen 26 % der Anteile von der Gemeinde Ubernommen
werden — es wurde mundlich zugesichert, dass die Anteile von der Landgesellschaft fiir die
Gemeinde frei gehalten werden.

Durch das Birgerbeteiligungsgesetz verzdgert sich der Bau.

Sachverhalt:

Der Antragsteller Burgerwind Gagelow GmbH & Co. KG plant auf dem Flurstick 138/3 der
Flur 1, Gemarkung Gagelow, die Errichtung und den Betrieb einer WKA des Typ Enercon E-
70 E4 mit einer Nabenhdhe von 113,5m, einem Rotordurchmesser von 71,0m (Gesamthéhe
149,0m) und einer Nennleistung von 2,3 MW.

Im Rahmen des durchzufiihrenden Genehmigungsverfahrens nach § 4 BImSchG wird die
Gemeinde von der zustandigen Genehmigungsbehérde, dem StALU WM, mit Schreiben vom
07.08.2017 (PE am 08.08.2016) um ihr gemeindliches Einvernehmen nach § 36 Baugesetz-
buch (BauGB) ersucht.

Die Prufung der Gemeinde umfasst hierbei ausschlieRlich das Planungsrecht nach den
§§ 31 und 33 bis 35 BauGB.

Der Vorhabenstandort der WKA befindet sich ca. 1,5 km sidlich der Ortslage Gagelow, 6st-
lich der Ortslage Stofferstorf und nordlich der Splittersiedlung VoRRkuhl im bereits bestehen-
den Windpark Gagelow (siehe Lageplan).

Das hier in Rede stehende Gebiet ist dem Aulenbereich zuzuordnen, da es weder innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles noch im Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes belegen ist. Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit richtet sich
daher nach § 35 BauGB (Bauen im AulR3enbereich).

Gemal § 35 Absatz 1 Nr. 5 BauGB sind Vorhaben, die der Erforschung, Entwicklung und
Nutzung der Windenergie dienen, im Aulienbereich privilegiert, wenn die ErschlieBung aus-
reichend gesichert ist und 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Das hier in Rede stehende Grundstick ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Gagelow
als ,Sondergebiet fur Windenergieanlagen® ausgewiesen. Die geplante WKA befand sich laut
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) im festgeleg-
ten ,Eignungsgebietes Windenergieanlagen“ Nr. 4 Gagelow. Durch das Urteil des Oberver-
waltungsgerichts M-V vom 15.11.2016 (Az.: 3L 144/11) wurde das RREP WM 2011 hinsicht-
lich der Konzentrationsflachenplanung fir Windenergieanlagen flr unwirksam erklart.
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Die Prifung weiterer 6ffentlicher Belange ist u.a. Gegenstand des Genehmigungsverfahrens
und obliegt den zustandigen Behorden.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung erteilt das gemeindliche Einvernehmen nach den §§ 36 und 35 zum
Antrag (StALU WM-51-4535-5712.0.1.6.2V-74022) von Burgerwind Gagelow GmbH & Co.
KG auf immissionsschutzrechtliche Genehmigung zur Errichtung und zum Betrieb einer
Windkraftanlage (WKA) Typ Enercon E-70 E4 mit 113,5 m Nabenhohe (NH) und einer Nenn-
leistung von 2,3,MW in der Gemarkung Géagelow, Flur 1, Flurstlick 138/3, unter der Voraus-
setzung der Genehmigungsfahigkeit der Anlage.

Abstimmungsergebnis:
Ja- Stimmen: 4
Nein- Stimmen: 3
Enthaltungen: 0

zu 5 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Ortslage Weitendorf" der Gemeinde
Gagelow
Hier: Aufstellungsbeschluss
Vorlage: VO/13GV/2017-377

Frau Otto vom Planungsbiro Stadt- und Regionalplanung erlautert den Sachverhalt.
Folgende Punkte sollten ggf. im Zuge der B-Plan Anderung mit aufgenommen werden:
- Herr Harloff darauf hin, dass bei Nutzung der Kapelle Weitendorf keine Parkflachen
vorhanden sind.
- Eine Anwohnerin mdchte eine groRere Carportanlage bauen.
- Der Geltungsbereich sollte in Richtung Norden Uberprift werden.

Sachverhalt:

Anlass der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ist eine vorliegende Anfrage, auf dem
Flurstiick 170/2, Flur 1, Gemarkung Weitendorf, eine Einfamilienhausbebauung zu realisie-
ren. Fir das betroffene Grundstiick ist im Ursprungsplan eine Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Die Schaffung eines o6ffentlichen Parks konnte aus ver-
schiedenen Grinden nicht realisiert werden. Auch das urspriingliche stadtebauliche Kon-
zept, in dem Bereich eine dreiseitige Bebauung um eine zentrale Grinflache zu schaffen,
konnte bisher nicht umgesetzt werden, da einzelne Gebaude inzwischen abgerissen wurden
sowie Flachenverkaufe stattgefunden haben. Daruber hinaus befinden sich auf der Flache
Nebengebaude, die abgerissen werden sollen.

Auch die Nutzung der Flache fur Gemeinbedarf im Nordosten des urspriinglichen Geltungs-
bereiches wird kunftig nicht mehr bendtigt. Um einen stadtebaulich geordneten Abschluss
der Wohnbebauung in diesem Bereich zu ermdglichen, soll, in Anlehnung an die vorhandene
Bebauung auf der gegenliberliegenden Stralienseite, die Bebauung mit drei Einfamilienhau-
sern planungsrechtlich vorbereitet werden.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 reagiert die Gemeinde auf die genann-
ten, geanderten Rahmenbedingungen bzw. Missstande und schafft damit einen geordneten
stadtebaulichen Zusammenhang.

Die immissionsschutzrechtlichen Belange hinsichtlich der Schweinemastanlage im Osten der
Ortslage werden im Planverfahren beriicksichtigt.

Anlage/n: Ubersichtskarte (iber den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16, , Ortslage Weitendorf*
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Beschlussvorschlaqg:

1) Der Geltungsbereich der 4. Anderung wird in zwei Teilbereiche aufgeteilt. Der rd. 0,28 ha
grolte Geltungsbereich 1, gelegen im nordéstlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 16, umfasst das Flurstick 62/2 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Weitendorf. Der
Geltungsbereich 2, gelegen im &stlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16,
umfasst die Flurstiicke 161/1 (teilw.), 169/1, 170/1 und 170/2 der Flur 1, Gemarkung Wei-
tendorf (s. Ubersichtsplan in der Anlage). Da durch die Anderungen die Grundziige der
Ursprungsplanung nicht berthrt werden, wird der Bebauungsplan im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB aufgestellt.

Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2) Es wird folgendes Planungsziel verfolgt:
Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 beabsichtigt die Gemeinde Gagelow im
Geltungsbereich 1 die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Errichtung von drei
weiteren Einfamilienhdusern sowie im Geltungsbereich 2 fur die Errichtung von zwei wei-
teren Einfamilienhdusern zu schaffen. Dafur sollen die Flache fur Gemeinbedarf im Nord-
osten und die oOffentliche Grinflache ,Parkanlage“ in allgemeine Wohngebiete gem. § 4
BauNVO umgewidmet werden. Im Zuge dieser Anderung soll ebenfalls eine Teilflache
des offentlichen Wegeflurstiicks 161/1, der Flur 1, Gemarkung Weitendorf den allgemei-
nen Wohngebieten zugeordnet werden.

3) Der Burgermeister wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss ortstblich bekannt zu ma-
chen.

Abstimmungsergebnis:
Ja- Stimmen: 7
Nein- Stimmen: 0
Enthaltungen: 0

zu 6 Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaR § 2 Abs. 2 BauGB
entfallt
zu 7 Anfragen und Mitteilungen

Herr Wandel berichtet, dass Herr Hoffmann, Sportlehrer in Proseken, den Zustand des
Sportplatzes nach dem Fest bemangelt. Herr Wandel nimmt Kontakt mit dem Sportverein
auf.

Forster/Taschenbrecker wollen einen Weg in Weitendorf kaufen — hier muss ein Antrag ge-
stellt werden.

Herr Hinemorder beméangelt den Zustand der Weiden im Woltersdorfer Weg.

Herr Harloff erkundigt sich zum Sachstand Papierkérbe.

zu 15 Wiederherstellung der Offentlichkeit und Bekanntgabe der im nichtdffentlichen
Teil gefassten Beschliisse

Die Offentlichkeit wird wieder hergestellt.
Im nichtoffentlichen Teil wurden von Seiten des Bauausschusses folgende Empfehlungen
ausgesprochen:
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zuTOP 8

Verkauf des Flurstlicks 9/1, Flur 1, Gemarkung Proseken

Vorlage: VO/13GV/2017-370Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschliet den Verkauf des Flurstliick 9/1, Flur 1, Gemarkung Pro-
seken. Die Kauferin tragt die Notargebuhren, etwaige Abmarkungskosten und die mit dem
Verkauf anfallenden Kosten.

Abstimmungsergebnis:

Ja- Stimmen: 7

Nein- Stimmen: 0

Enthaltungen: 0

zuTOP9

Verkauf einer Teilflache des Flurstlicks 174/6, Flur 1, Gemarkung Gagelow

Vorlage: VO/13GV/2017-373

Die Vorlage wird zurlick gestellt. Der Blrgermeister informiert auf der ndchsten Gemeinde-
vertretersitzung.

Abstimmungsergebnis:

Ja- Stimmen: 7

Nein- Stimmen: 0

Enthaltungen: O

zuTOP 10

Verkauf des Flurstlicks 239/1, Flur 1, Gemarkung Gagelow

Vorlage: VO/13GV/2017-374Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschliel3t den Verkauf des Flurstlicks 239/1, Flur 1, Gemarkung
Gagelow. Die Leitungsrechte sind durch die Kaufer zu ibernehmen und die Einschrankun-
gen aus den B-Planfestsetzungen waren als vertragsgemaf hinzunehmen. Im Kaufvertrag
ist festzuhalten, falls das Grundstiick innerhalb der nachsten 10 Jahre Bauland wird, ist der
Differenzbetrag zum Baulandpreis zu entrichten.

Abstimmungsergebnis:

Ja- Stimmen: 7

Nein- Stimmen: 0

Enthaltungen: O

Zu TOP 11

Auswertung des Gebotsverfahrens zum Verkauf des Flurstucks 8/3, Flur 1, Gemarkung Pro-
seken

Vorlage: VO/13GV/2017-375Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlie3t, das Gebotsverfahren zum Flurstuck 8/3, Flur 1, Gemar-
kung Proseken ohne die Erteilung eines Zuschlags zu beenden.

Blrgermeister und Verwaltung werden beauftragt weitere Verhandlungen mit den Interes-
senten zu flhren. Die Verkaufsabsicht ist weiterhin zu verdffentlichen.

Abstimmungsergebnis:

Ja- Stimmen: 7

Nein- Stimmen: 0

Enthaltungen: 0

ZuTOP 13

Bauvoranfragen und BauantrageDer Bauantrag auf Umbau und Erweiterung des Dachge-
schosses eines Wohngebaudes und Neubau eines Carports im B-Plan Nr. 14 (AZ: 71364-
17-10) wird beflirwortet. Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Die Sitzung wird um 21:15 Uhr beendet.
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Reinhard Siedenschnur Susanne Bottcher
Ausschussvorsitzender Protokollant/in
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