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Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Bauausschuss Stadt Grevesmiihlen (Vorberatung) 12.03.2026 o)
Umweltausschuss Stadt Grevesmiihlen 23.03.2026 o)
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Beschlussvorschlag

1. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 52 der Stadt Grevesmiihlen fir das Industrie-
und Gewerbegebiet ,Grevesmuihlen Nordwest" - Erweiterung wird gebilligt und zur
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie zur friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemali § 4 Abs. 1
BauGB und zur Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB bestimmt.

2. Das Plangebiet befindet sich nordlich der Bundesstral3e B 105 im Nordwesten der Stadt
Grevesmuhlen. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 52 wird wie folgt
begrenzt:

- im Nordosten: durch den ,Vielbecker Weg",
- im Nordwesten: durch landwirtschatftlich genutzte Flachen,

- im Suden: durch die Flachen des ,Industrie- und Gewerbegebietes des Bebauungsplanes
Nr. 29 ,Grevesmuihlen Nordwest", die Uber die Stral3e ,Am Baarssee" erschlossen werden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer
offentlichen Auslegung durchzufihren.

4. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange ist gemanR § 4
Abs. 1 BauGB durchzuflihren.

5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgt nach § 2 Abs. 2 BauGB.



6. Der Flachennutzungsplan ist parallel zur laufenden verbindlichen Bauleitplanung fiir den
Bereich anzupassen.

Sachverhalt

Die Stadt Grevesmuhlen hat auf ihrer Sitzung am 31.03.2025 den Aufstellungsbeschluss zur
Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 52 der Stadt Grevesmiuhlen fiir das
Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmuhlen Nordwest* — Erweiterung gefasst.

Das Plangebiet schlief3t sich unmittelbar an die Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 29 der
Stadt Grevesmihlen fur das Industrie- und Gewerbegebiet ,Grevesmiihlen Nordwest" an.
Die Flachen im Plangeltungsbereich betragen etwa 12 ha. Im Zusammenhang mit der
Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen wurden
die Zielvorstellungen fur den B-Plan Nr. 52 formuliert.

Unter Beriicksichtigung von Vorabstimmungen ergibt sich auch das Erfordernis, mit dem in
der Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 52 Teilbereiche der Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 29 einzubeziehen und zu Uberlagern.

Dies hangt mit der Regelung der Zufahrtsstral3e zusammen. Unter Beriicksichtigung der
vorhandenen Vorflut ,Bullerbak" ist es geboten, die Stral3enlage zu &ndern und anzupassen.
Dies erfolgt. Die Auswirkung ergibt sich durch eine Uberlagerung mit Teilbereichen des
Bebauungsplanes Nr. 52, um die Straf3enplanung zu sichern.

Die Planungsziele fur den Bebauungsplan Nr. 52 werden derart umgesetzt, dass die
Waldabstandsflachen zum Pelzerhain eingehalten werden. Anpflanzungen erfolgen
unmittelbar am Plangebiet auBerhalb des Waldabstandes, um hier den Ubergang zu dem
der Erholung dienenden Vielbecker Weg zu gewéhren. Im westlichen Bereich ist eine
umsaumende Anpflanzung vorgesehen, die sich in ihrem stdlichen Teil an die
Anpflanzungen des B-Planes Nr. 29 anflgt.

Die Festsetzungen lassen die Erweiterung der Bioenergieanlage im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 29 zu. Die Baugrenzen werden entsprechend angepasst und
fortgefihrt.

Daruber hinaus ist es das Planungsziel, die Stral3e in eine Wendeanlage zu minden, von
der Grundstiicke angebunden werden.

Auf der Grundlage des bestatigten Zielkonzeptes ist die friihzeitige Beteiligung der Behdrden
und TOB, der Offentlichkeit und die Abstimmung mit den Nachbargemeinden vorzunehmen.

Der Vorentwurf wird fur das weitere Beteiligungsverfahren bestimmt und bestatigt.

Finanzielle Auswirkungen
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TEILB-TEXT

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 52 DER STADT
GREVESMUHLEN FUR DAS INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET
, GREVESMUHLEN NORDWEST“ — ERWEITERUNG

11

111

1.1.2

1.2

121

1.2.2

2.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO, § 1 Abs. 4-10 BauNVO)

Zulassige Nutzungen gemal3 8 8 Abs. 2 BauNVO:

Innerhalb der Gewerbegebiete GE sind die Vorhaben gemall § 8 Abs. 2 BauNVO

zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe,

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG:

Innerhalb der Gewerbegebiete sind Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von
8 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren,
gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO unzuléssig.

Industriegebiete (8 9 BauNVO, § 1 Abs. 4-9 BauNVO)

Innerhalb der Industriegebiete sind gemanR § 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 1-9 BauNVO

nur zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,

- Einzelhandelseinrichtungen (Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen) sind nur
zulassig, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang in
eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von
Gutern - einschlielich Reparatur- und Serviceleistungen - des Betriebes steht
(Handwerkshandel bzw. produktionsbezogener Einzelhandel).

Windenergieanlagen in Industriegebieten:
Innerhalb der Industriegebiete sind Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus Windenergie unzuléssig.

Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ho6he baulicher Anlagen
(8 16 Abs. 6 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)
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2.1.1 Bezugshdhe fir die Gebiete

21.2

2.1.3

3.1

3.2

5.1

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen, fur die Oberkanten der Gebaude
und Objekte, gilt die mittlere Hohenlage des néchstgelegenen offentlichen
Stral3enabschnittes, im Bereich der vom jeweiligen Gebaude zugewandten aul3ersten
StralRenseite. Die Oberkante ist der hdchste Punkt des Geb&udes bzw. der Anlagen.
Ausgenommen davon sind gesondert mit Aufschittungen umgrenzte Teilbereiche
des Gebietes Gl.

Ausnahmeregelung fir die Gebiete zur Hohe baulicher Anlagen

Ausnahmen von der Hohenfestsetzung, gemalR der Nutzungsschablone in der
Planzeichnung, sind flr Betriebseinrichtungen zuldssig, die entsprechend den
technischen Anforderungen oberhalb der Geb&udedeckung (zum Beispiel
Liftungsanlagen, Schornsteine, usw.) notwendig sind, sowie fir Anlagen, die zur
Auslibung der gewerblichen bzw. industriellen Nutzung erforderlich sind (zum
Beispiel Kranbahnen - innen und aufRen - Silo). Die maximale HOhe der Silos im
Plangebiet und fur sonstige produktionsbezogene Anlagen (Anlagen, die unmittelbar
fur den Betrieb der Bioenergieanlage erforderlich sind (An-, Aufbauten oder Krane,
Liftungsanlagen, Schornsteine, Krananlagen)) in dem GI-Gebiet darf 40,00 m nicht
Uberschreiten. Diese Ausnahmen dirfen jedoch den Anteil von 15 % des
betreffenden Uberbaubaren Grundstiicksteils nicht tberschreiten.

Regelung im Schutzbereich der 110 KV-Freileitungstrasse

Innerhalb des Sicherheitsbereiches der 110 KV-Freileitungstrasse sind die
Oberkanten der Geb&ude bis zu einer Héhe von 7,00 m tber Bezugspunkt zulassig.

Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise
(8 22 Abs. 4 BauNVO)

Bei der abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise,
Baulangen von mehr als 50,00 m sind zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache - Ausnahme fiir die Gebiete Gl 2.1, 2.2 und 4.1
(8 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Industrie- und Gewerbegebiete sind Aufschittungen als
Walle und Stitzwande als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie
Zaune aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 12 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Bereich zwischen Stralienbegrenzungslinien und straR3enseitiger Baugrenze sind
Garagen und Uberdachte Stellplatze unzulassig.

Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 14 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen in den Industrie- und Gewerbegebieten

Nebenanlagen gemafld § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Abweichend davon kénnen Nebenanlagen, die geman
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6.1

10.

§ 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind und fir
Regenwasserrickhaltebecken bzw. Flachen, die der Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers dienen, sowie fir Ldschwasserteiche aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflache zugelassen werden.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In Sichtflachen (S) sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Hohe von mehr
als 0,70 m uUber der Fahrbahn des zugehdrigen StralRenabschnittes unzuléssig.
Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelbdume mit einer Kronenansatzhéhe
von mindestens 2,50 m.

Flachen fur den Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur die zuklnftigen Grundstticke der Industriegebiete und des Gewerbegebietes wird
festgesetzt, dass je Grundstlick maximal 2 Zufahrten mit einer Breite von jeweils
maximal 12,00 m zulassig sind.

Flachen fur Aufschiuttungen und Abgrabungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Anmerkung: Ergénzende Anforderungen fur Aufschiuttungen oder Abtragungen
werden im weiteren Verfahren im Bedarfsfall ergénzt.

Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Grundsticken anfallende Oberflachenwasser ist nach entsprechender
Vorreinigung auf diesen zu sammeln, zu versickern bzw. in die privaten und/ oder
offentlichen Regenwasserriickhaltebecken abzuleiten.

SchallschutzmalRnahmen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Nach 8 1 Abs. 4 BauNVO sind auf den Teilflachen des Industrie- und
Gewerbegebietes nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerédusche
die Vorgaben gemaR Gutachten, dies befindet sich in Aufstellung
Emissionskontingente L(EK) nach DIN45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Uberschreiten. Die Bewertung erfolgt im weiteren
Aufstellungsverfahren.

Anmerkung: Die Anforderungen an die Festsetzung von L(EK) werden im Rahmen
des Planaufstellungsverfahrens ergénzt sobald, das Gutachten vorliegt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlief3lich innerhalb der tberbaubaren Flachen zulassig. Die
Hohe von Werbeanlagen darf die Oberkante des jeweilig am nachsten gelegenen
Gebaudes nicht Uberschreiten. Es sind nur Werbeanlagen ohne wechselndes,
reflektierendes oder flimmerndes Licht zulédssig. An der Hauptzufahrt in das Gebiet ist
ein Sammelaufsteller fur die Ansiedler im Gebiet als Hinweisschild zulassig.
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2.1

11

1.2

Gestaltung
Unbeschichtete Metalleindeckungen fur Dachflachen sind unzulassig.
BulRgeld

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoft,
handelt rechtswidrig im Sinne des 8 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
BulR3geld geahndet werden.

Grunflachen, Flachen far Wald, Pflanzungen, Nutzungsregelungen und
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, § 9 Abs. 1 Nr. 18b, 8 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie 8 9 Abs. 1 Nr. 25a
und 25b BauGB 1.V.m. § 18 Bundesnaturschutzgesetz)

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
~Schutzpflanzungen® sind Anpflanzungen aus einheimischen, standortgerechten
Gehdlzen in artspezifischen Pflanzabstadnden vorzunehmen.

Auf der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese" ist der
Erhalt der Wiese innerhalb des Waldabstandsbereiches zur Sicherung der
Waldabstandsflachen dauerhaft zu sichern.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal 8§ 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 12) zuletzt geandert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2006 (GVOBI. M-V S. 576) die zustandige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehoérde spatestens zwei
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdénnen und eventuell auftretende Funde gemal3 § 11
DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch
werden Verzdgerungen der Baumafnahmen vermieden (vgl. 8 11 Abs.3 DSchG M-
V).
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4.1

Gewasserrandstreifen

Innerhalb der Planzeichnung ist der Verlauf (vermutlicher Verlauf des Gewassers Il.
Ordnung) nachrichtlich ibernommen. Es handelt sich um die ungefahre Lage, die im
weiteren Planverfahren zu klaren ist. Beidseits des Gewdassers ist der
Gewasserrandstreifen von 5 m dargestellt. Die Anforderungen zur Sicherung des
Gewasserrandstreifens sind im Planverfahren zu klaren. Alternativ ist eine
Umverlegung der Leitung im Plankonzept optimierend vorzusehen. Dies bedarf der
Vorgabe aus der technischen Planung.

HINWEISE
Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerlichen des Bodens

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landrat als zustandige Behorde zu
informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalfen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Entsorgung von Abféallen von Baustoffen

Alle  MaRBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Bauabfalle
(Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufithren. Die Verwertung soll bereits auf der
Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und
sonstigen Bauabféllen nach Mal3gabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht
verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch
hierfir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von 4 Wochen nach Beendigung
der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Unbelastete Bauabfélle dirfen gemaR Abfallwirtschaftsgesetz AbWG M-V nicht auf
Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Munitionsfunde

Um gegebenenfalls erforderliche SondierungsmalRnahmen im Plangebiet durchfiihren
zu konnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt fir
Katastrophenschutz fir Absprachen zu technischen Details und entsprechenden
Vereinbarungen zu benachrichtigen.

Werden bei Erdarbeiten Kampfmittel  gefunden, ohne dass der
Munitionsbergungsdienst  eingeschaltet war, ist umgehend die ortliche
Ordnungsbehérde  oder die  zustandige Polizeidienststelle und der
Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.

Zeitraum far die Realisierung von Begrinungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen

Die jeweils fur den einzelnen Vorhaben- und ErschlielBungsabschnitt erforderlichen
Begriinungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind jeweils mit Realisierung des
jeweiligen Vorhabenbereiches, ErschlieBungsbereiches, durchzufiihren und innerhalb
der Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlage, des Vorhabens,
abnahmefahig abzuschlieZen.
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7.1

7.2

Entwicklungspflege
Fur alle Pflanzungen, die innerhalb des Plangebietes erfolgen, ist eine 3-jahrige
Entwicklungspflege vorzusehen.

Artenschutzrechtliche Minimierungs- und VermeidungsmalRnahmen

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten der Freiflachen ist der
Zeitraum der Entfernung der Vegetationsschicht auf den Zeitraum auferhalb der
Brutzeit (1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar) zu beschranken. Sollte es bei
den Erdarbeiten zu Unterbrechungen von mehr als 8 Tagen kommen, ist eine
Okologische Baubegleitung durchzufuhren und sind ggf. Vergramungsmafnahmen
durchzufiihren oder durch einen fachkundigen Gutachter vor Wiederaufnahme der
BaumalRnahme das Baufeld nach eventuell britenden Vogelarten abzusuchen. Eine
Wiederbesiedelung wahrend der Bauphase ist durch geeignete
Vergramungsmalinahmen zu unterbinden.

Zur Minderung der Beeintrachtigungen fur Reptilien und Amphibien ist bei Erdarbeiten
darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Graben und
Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen und vorher eventuell hereingefallene Tiere
(Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

Achtungsabstand

Anmerkung: Die Anforderungen an Achtungsabstande sind im weiteren Verfahren in
Bedarfsfall zu regeln.

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf Méarz 2026 6



SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 52 DER STADT GREVESMUHLEN FUR DAS INDUSTRIE- UND

GEWERBEGEBIET "GREVESMUHLEN NORDWEST" -

ERWEITERUNG

TEIL A - PLANZEICHNUNG
e

s o
6B 1911 5 55 ounin avch Ak s Gostzs
14 2021 008115 1802

 a0ar

T

PLAN.

ZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN
Plzscren Efitenngen

=
[

®

8.0
~=

o
e
e

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gowarbogebitenoch 6 M. 28.7.1

Industiogeielenach 4 . 8. 4.1

WAS DER BAULICHEN NUTZUNG
Goschossicherzt (GFZ) s Hchsinad - 060
e R0 et 1
g sler

ittt

itk 'ﬂm““”’
BAUWEISE, BAULINEN, BAUGRENZEN
Baugenze

F—

VERKEHRSFLACHEN

[ ——

Sraemerensichs Gt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LETUNGEN

Vet Vet von i Govdssr . Ocuny
(Gndage o8 722575 Bsmoecmaagon o)
Ve Vet e Lot
o T 5 R B vt s
o

GRUNFLACHEN
Sfentiche Grintiche
Wiose
Sehizgin

FLACHEN FUR MASNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UNG LANDSCHAFT

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN

SO BB A ER AL TN

reeing von b rgtraenvonBmen,

Gemisserschutzsteten (100m)

‘SONSTIGE PLANZEICHEN
R S
Grrgsdos rmichen g2 donng oo
o ot e 23 G S G

P
N

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bosenderionavemutet

Gewsserandsteien, hier 500m

Waldschuzabstan, e .00

Ill. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Fursiiksgrenze, Fusicksrunner
gepane Grudsiicisgenzs

Bematung n Molom

vottandenesZaun
vahandons Baum  vhandnes Gehdz
vothandene Bschungaufhalbdes Pngebites
entatende Darsisung, 8. Lotungen

Rechsgurdogen

B0

98O

§9Abs 1N 1 BouGB
§16800

{zsnee
220§ 23 BauNVO

§9Abs 1N 11 8auGB

§9Abs 1N, 15 BauGB

§9Abs 1N 25BauGB

§9Abs 1N 258208

§9bs. 1N 25 BauGE|

§94bs 6BauCH

§9Abs 78G5

§9Abs 782168

§16 Abs SBAUNVO,

b5 680G
. § 11 05chG My

s gomco
iV § 8 WiHG

94t 68GH
m§20 ARG MY

VERFAHRENSVERMERKE

1 Atgoon stng ces
e eritcon Sakaimecun des Jtvolonginoroiisoes 1 s vertenene
rolgt.

on Varontwut dor Satzung Uber don Bobauungspian N 52
Tidgor ofenticher

3 BauB st e

bekannimachungen verofenticht und in das zentale nlemelporl des Landos Mecklenburg Vorpommen

Stadt Grevesminien, Souami_wihiend der _angegebenen  Zeten ofentich aus.Die. fuhzeiige
ng m —r Y

5 B von dor Plaung been Gotiren undsoresgmn Tiger Sartcrr

Nachbargameinten s gemdl § 4 Aba. 1 BauGS bow § 2 As. 2 BauCB fewelis mit s:nmx—n
vom, ironty e Asterg suen - ik s den_ enaduionen Ui

s
52 geblig und zur Verdfentichong besim.

7. Die Benérden und sonstgen Trsgor dfentichor Boiango sind gems § & Abs. 2 BauGB il E-Ma vom
‘2 Abgabe eve Stolungnahmo aulguloder worden. Dio Kachbargomeindon sind gomat § 2

$3ReaSee | Bacaa

Varionichng
i reme hoen G vogenamein Unatagen wib, or Vorderscungsie nd den i dor
on, Bauom, Rathausplatz

by
tormtacrosso. dazu wordo m ortsdblch bokannigomach. In dor
Sakarninacurg wade darad Hrgevise, aes Sinkongranman wimvond dor Verofonbenngsies
abgeo

on

.52 et von

s G Untoiagon nach § 3 Abs 2 Soz 4 BauGB Zusdzich durch Ofentiche Auskegung Wihrond dor

ticho-bekonnimachungen und
1 Panungsportal V) unier der
Peresc i gt argeste, D Berdroan ond s T tonicher Boange

(siegel) Bigermeiser

9. Die Stadvertetung der Siatt Grevesmiien hat die Fisigomad_abgegabenen Stelungnahmen der
GlertiCe s 3 Shogrinne cr Berrien i sarsien Tiger erlner Boarge om
‘Geprtt. Das Ergebrs st migetel worden

L —

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NF. 52 OER STADT GREVESHGHLEN FUR DAS INOUSTRE-
UND GEWERDEGESIET ,GREVESHUHLEN NORDWEST - ERWET

GEMASS § 10

sutgrna £ (B0GE) in e Faseung der Bekannimachung o
Novamter 217 608 15 ls‘ymhmr-m-nawmmu:n—&—n-mmum(ummzl
10 394w nach e S

Grovesmition S Evetaning, bestanend aus der Plnzechnung TeiA und den texbehen
P m Tl e, ateen

(sogen) Birgormeisor

10.Der Katasiermaige Bestand for Satzung Gberden Bebaungspian N 5
T sl i, Gaetah eschar . kO dor e Darseiung oo

(i
Ldon
(stempel) Unterschrit
" ol
BT wurde am
Grovesmirien, don - -
(Sogen) Bligormoisior

bostehond us dor Panzoichnung Tell A und don taxlchon Fastsotzungon im Toll B.Toxt, wed e

Grovesmiion, don
(Siegel) Birgermeiser

13.0er Beschuss der Satzung Gherden Bebauungsplan Nr. 52 fir cas Industie- und Gewerbegebie
Gievesmitien Nordwest durch de Stadvertrtung und die Stee, belder ot Plan, e Begrindung und de

Gnd Gbor don Inhat Auskun 20 rhallon L Snd cutch Verolonlchung I ... am

Solimimachng do Votaaing von Veraven. uxd Formcrsciton und vn Mingeln dor Abwdoung
crscietion
o Eraracqunrepson (84464008 . wotor s 30 Besimmongon des 55 e 5

it dor Bkanntmachung n iaf getetn.

(siegel) Bligermeisier

SATZUNG

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 52
DER STADT GREVESMUHLEN FUR DAS
INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET
"GREVESMUHLEN NORDWEST" - ERWEITERUNG

A

A(_moor’
/

. Plenungsstand: Marz 2026
Planungsbiiro Manel | | g SSVORLAGE
VORENTWURF




SATZUNG

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 52
DER STADT GREVESMUHLEN FUR DAS
INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET
"GREVESMUHLEN NORDWEST" - ERWEITERUNG

% |Geltungsbereich des N /L 6
Bebauungsplanes Nr. 52| ./ \
der Stadt Grevesmiihlen N

Geltungsbereich der 2. Anderung| |
des Bebauungsplanes Nr. 29
~|der Stadt Grevesmihlen

/ <
/ 8
Yo
L )o 7
\ s of
-~ \
0——
105
o A v ) e
ey N — Ubersicht M1 : 10.000 A
1 \ g ~___ "+ Quelle: © GeoBasis-DE/M-V 2025

Planungsstand: Marz 2026

Planungsbliro Mahnel BESCHLUSSVORLAGE
29006 Govemnon  Fax 00BBYT06.60 VORENTWURF




Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 52 der Stadt Grevesmuhlen fiir das Industrie- und Gewerbegebiet
~Grevesmuihlen Nordwest" - Erweiterung

BEGRUNDUNG

zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 52 der Stadt Grevesmuhlen fur das
Industrie- und Gewerbegebiet , Grevesmuhlen Nordwest” - Erweiterung

INHALTSVERZEICHNIS SEITE
Teil 1 Stadtebaulicher Teil 2
1. Planungsgegenstand 2
1.1  Ausgangssituation und Vorhaben 2
1.2 Planungserfordernis 3
1.3 Lage und Grol3e des Plangebietes 3
2. Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen 5
2.1 Landesraumentwicklungsprogramm M-V 5
2.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm 5
2.3 Flachennutzungsplan 6
2.4 Bebauungsplane 6
3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung 6
4. Gutachten zur Klarung der Auswirkungen 6
5. Inhalte des Bebauungsplanes 6
5.1 Beabsichtigte Festsetzungen 7
5.2  Verkehrliche Anbindung und Erschlie3ung 7
5.3  Wesentliche Anderungen des bestehenden Planungsrechts 8
5.4 Flachenbilanz 8
6. Planungsalternativen 8
7. Umweltbelange 8
Teil 2 Ausfertigung 9
1. Beschluss uber die Begrindung 9
2. Arbeitsvermerke 9

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf Marz 2026



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 52 der Stadt Grevesmuhlen fiir das Industrie- und Gewerbegebiet
~Grevesmuihlen Nordwest" - Erweiterung

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

11

Planungsgegenstand

Ausgangssituation und Vorhaben

Die Stadt Grevesmuhlen strebt die Sicherung des Industrie- und
Gewerbestandortes Nordwest unter dem Gesichtspunkt der Entwicklung
regenerativer Energien und der Vorbereitung des Vorhabens von den
Stadtwerken bzw. von Griingas zur Entwicklung der Bioenergie an.

Die Stadt Grevesmiihlen hat den Bebauungsplan Nr. 29 fir das Industrie- und
Gewerbegebiet ,Grevesmiuhlen Nordwest" aufgestellt, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung von Industrie- und
Gewerbebetrieben zu schaffen. Der Bebauungsplan Nr. 29 ist rechtsverbindlich.

Die Stadt Grevesmiihlen hat zudem die Satzung lber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 fir das Industrie- und Gewerbegebiet ,Grevesmiihlen
Nordwest* aufgestellt. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ist
rechtsverbindlich.

Derzeit wird das Aufstellungsverfahren fur die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmuhlen zur Schaffung der
Voraussetzungen fur Bioenergieanlagen und zur Harmonisierung der
schalltechnischen Festsetzungen durchgefiihrt. Mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 sollen die neuen Zielsetzungen und verénderte
Anforderungen an die Anlagen der Energieerzeugung planungsrechtlich
vorbereitet werden. Das Vorentwurfsverfahren wurde durchgefihrt. Innerhalb
des Plangebietes ist die Errichtung einer Biomethananlage geplant, die als
Storfallbetrieb nach 8 50 Satz 1 BImSchG zu bewerten und zu bertcksichtigen
ist.

Mit der Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 29 sollen weitere Flachen fur die
Industrie- und Gewerbeansiedlung in der Stadt Grevesmuhlen vorbereitet
werden. Die Flachen im Plangeltungsbereich betragen etwa 10,84 ha. Im
Rahmen der Vorbereitung der Satzung sollen die Standortvorteile durch die
Nutzung der regenerativen Energien genutzt werden. Alternativen im
Stadtgebiet bestehen hierflr nicht.

Anlass fiur die Aufstellung des Planes sind die Zielsetzungen und Antrage eines
Recyclingbetriebes flr Plastik. Es bietet sich ausdriicklich an, diesen etablierten
Standort und zukUnftig mit einer Biomethananlage ausgestatteten Standort
dafir vorzubereiten. Damit konnen die Synergien der Energieerzeugung auch
im Sinne der nachfolgenden Industrie- und Gewerbeunternehmen genutzt
werden. Im Rahmen der Planaufstellung soll auch Gberprift werden, ob die
Ansiedlung von Storfallbetrieben, die unter 8§ 50 BImSchG fallen, weiterverfolgt
wird. Das Planverfahren ist als zweistufiges Regelverfahren durchzufihren.

Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zu andern. Die Anpassung
des Landschaftsplanes ist vorgesehen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf Marz 2026 2



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 52 der Stadt Grevesmuhlen fiir das Industrie- und Gewerbegebiet
~Grevesmuihlen Nordwest" - Erweiterung

1.2

1.3

Die verkehrliche Anbindung des Gebietes erfolgt an das Gebiet der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29. Die mit der Satzung iber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 vorbereitete verkehrliche Anbindung nach Norden soll
genutzt werden und verl&ngert werden.

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens sind die erforderlichen
naturschutzfachlichen und immissionsschutzrechtlichen Gutachten zu erstellen.
Die erforderlichen Nachweise zur schadlosen Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers sind unter Beriicksichtigung der Erweiterung des
Gesamtkonzeptes zu erbringen.

Auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses ist die weitere Vorbereitung der
Bauleitplanung zu veranlassen.

Planungserfordernis

Fur die Flachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 52 besteht bisher kein
verbindliches und Uber einen Bebauungsplan vorbereitetes Planungsrecht.
Auch im Flachennutzungsplan sind keine Zielsetzungen fur die beabsichtigte
bauliche Entwicklung dargestellt. Um die Zielsetzungen der Stadt
Grevesmdihlen fir die Schaffung von Baurecht umzusetzen und die Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 29 vorzubereiten wurde der Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes gefasst.

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen hat die Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 29 durch den Bebauungsplan Nr. 52 fur die Erweiterung
des Industrie- und Gewerbegebietes ,Grevesmihlen Nordwest* gemaR § 2 Abs.
1 BauGB beschlossen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 52
gemal Aufstellungsbeschluss fur das Gebiet ,Grevesmihlen Nordwest® —
Erweiterung ist der beigefligten Abgrenzung zu entnehmen. Das Plangebiet
befindet sich nordlich der B105.
Der Geltungsbereich wird begrenzt:
- im Nordosten: durch den ,Vielbecker Weg*®,
- im Nordwesten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
- im Suden: durch die Flachen des ,Industrie- und Gewerbegebietes des
Bebauungsplanes Nr. 29 ,Grevesmihlen Nordwest®, die tber die Stral3e
»,Am Baarssee" erschlossen werden.

Die Planungsziele bestehen:

a) In der planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen fir die Ansiedlung
von Industrie- und Gewerbeunternehmen unter Berlcksichtigung der
Synergien mit den Anlagen der nachhaltigen Energieerzeugung.

b) Fir die verkehrliche Anbindung ist die Zufahrt aus dem Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 29 ,Grevesmihlen Nordwest" vorzusehen.

c) Die Nachweise zum Schallschutz und zum Schutz vor
Geruchsimmissionen sowie die Nachweise zur schadlosen Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers werden im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens erbracht.

Lage und Gr6Re des Plangebietes

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nehmen etwa 10,84 ha
ein. Im Zuge der Planbearbeitung fir den Vorentwurf wurden naturbelassene
Flachen im westlichen Plangebiet reduziert, so dass der Geltungsbereich im

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf Marz 2026 3



Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 52 der Stadt Grevesmihlen fiir das Industrie- und Gewerbegebiet
»Grevesmuihlen Nordwest" - Erweiterung

Vorentwurf gegentiber dem Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses
geringfugig abweicht.

Die Abgrenzung des Plangebietes gemalR Aufstellungsbeschluss ist der
beigefugten Skizze zu entnehmen.

Anlage:
Planiibersicht mit Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Bebauungsplan Nr. 52 [ .
1) !

e
: s

| Bebauungsplan Nr. 52

| der Stadt Grevesmiihlen

| fiir das Industrie- und

Gewerbegebiet

| "Grevesmiihlen Nordwest"
= Erweiterung

bb. 1: Iani]bersicht mit Abgrenzung des Plangeltungsbereiches (Quelle: GDI MV DOP WMS)

Der Geltungsbereich fur den Vorentwurf weicht geringfligig ab und ist der
beigefligten topographischen Karte zu entnehmen.
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Abb. 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 52 geméEVorentwurf (Quelle: © GeoBasis-
DE/M-V 2025)

Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Die Stadte und Gemeinden haben ihre Bauleitplane gemal § 1 Abs. 4 BauGB
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016
(LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.
Fur die Stadt Grevesmihlen ist die Entwicklung des Industrie- und
Gewerbestandortes wichtig, um ihre Bedeutung als Mittelzentrum zu festigen.
Die gute Lage an der grof3raumigen uberregionalen StraRenverbindung wird
dabei genutzt.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Die Ubergeordneten Ziele und Grundsatze werden durch das Regionale
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 30. August
2011 ausgeformt. Die Zielsetzungen wurden im Juni 2024 fir die Kapitel 4.1
Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung fortgeschrieben.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 der Stadt Grevesmiihlen ist aus
Sicht der Stadt mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.
Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen erfolgt fir Boden mit
einer Ackerwertzahl kleiner 50. Der Standort selbst ist alternativlos, da er der
Erweiterung des Konzeptes der regenerativen Energien der Stadt
Grevesmihlen dient. Die Planungsabsicht wird mit dem Amt fir Raumordnung
und Landesplanung abgestimmit.

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf Mérz 2026 5




Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 52 der Stadt Grevesmuhlen fiir das Industrie- und Gewerbegebiet
~Grevesmuihlen Nordwest" - Erweiterung

2.3

2.4

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 52 ist bisher nicht aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entwickelt. Deshalb ist die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren erforderlich.

Bebauungsplane

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 52 der Stadt Grevesmiihlen wird als
Fortflhrung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 und dessen
Anderungen aufgestellt. Die Zielsetzungen im Bebauungsplan Nr. 52 dienen der
konsequenten Umsetzung und Fortfihrung der Planziele fir den
Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesmihlen.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die weitere Entwicklung des Industrie- und
Gewerbestandortes Nordwest geschaffen werden. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes dient der geordneten stadtebaulichen Fortentwicklung des
Mittelzentrums  Stadt  Grevesmuhlen  unter  Berlcksichtigung  und
Fortentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 29. Erweiterungsmdglichkeiten fir
den Industrie- und Gewerbestandort und insbesondere zur Entwicklung des
Energiestandortes im Nordwesten der Stadt unter Beriicksichtigung der
Lagegunst der Klaranlage sollen genutzt werden.

Es ist zwingend erforderlich, den Standort zu entwickeln, um die
Voraussetzungen fir die Erweiterung des Energiestandortes zu schaffen.

Gutachten zur Klarung der Auswirkungen

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Vorgaben und Gutachten
aus dem Aufstellungsverfahren fiir die Satzung iber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 genutzt. Zudem wird eine Erganzung der
Schalluntersuchung erforderlich. Inwiefern weitergehend Geruchsprognosen
erforderlich werden wird im Verfahren abgestimmt. Die Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers ist wie bisher durch Versickerung vorgesehen.
Die erforderlichen Anforderungen werden im Zuge des Aufstellungsverfahrens
abgestimmt.

Die Ergebnisse der Gutachten werden mit den stadtischen Gremien diskutiert
und in den Entwurf des Bebauungsplanes und in den Umweltbericht nach § 2
Abs. 4 BauGB einfliel3en.

Inhalte des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen sind als zeichnerische Festsetzungen in der Planzeichnung
(Teil-A) getroffen und werden durch die textlichen Festsetzungen im Teil-B Text
konkretisiert und sind im weiteren Planverfahren fortzuschreiben.

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf Marz 2026 6



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 52 der Stadt Grevesmuhlen fiir das Industrie- und Gewerbegebiet
~Grevesmuihlen Nordwest" - Erweiterung

5.1

5.2

Beabsichtigte Festsetzungen

Im Vorentwurf des vorliegenden Bebauungsplanes ist entsprechend des
vorliegenden Bebauungs- und Nutzungskonzeptes die Ausweisung und
Festsetzung von Industrie- und Gewerbegebieten gemaf § 8 und § 9 BauNVO
vorgesehen. Die entsprechenden Vorgaben werden getroffen. Zu den
umgebenden Wegen und Flachen werden Grinflachen festgesetzt, um weiche
Ubergange von der Bebauung zu der offenen Landschaft und zu den
Erholungsbereichen der Stadt Grevesmuhlen zu schaffen. Die Anforderungen
an den Waldabstand werden entsprechend beachtet. Zur Art der Nutzung
werden die erforderlichen Festsetzungen fur die Ansiedlungen hinsichtlich der
Art und des MalRes baulicher Nutzung getroffen. Die Festsetzungen
berticksichtigen die Fortflihrung von Ansiedlungen im Geltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29. Industriegebiete werden in Fortfiihrung
der Bioenergieanlage festgelegt und festgesetzt. Ansonsten werden
Uberwiegend Gewerbegebiete festgesetzt.

Die Anforderungen im Plangebiet werden durch Festsetzungen unterstrichen
und unterlegt.

Verkehrliche Anbindung und Erschliel3ung

Die verkehrliche Anbindung und ErschlielRung erfolgt als Fortfiilhrung aus dem
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 bzw. der Satzung tber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29.

Fur die verkehrliche Anbindung sind im weiteren Planaufstellungsverfahren
unter Berucksichtigung vorhandener Leitungsverlaufe Abstimmungen zu fiihren.

Der vermutliche Verlauf von den dargestellten Leitungsbestanden (verrohrtes
Gewasser Il. Ordnung) basiert auf dem Lageplan von IBM vom 18.12.2025, der
in  Zusammenarbeit mit den Stadtwerken Grevesmuihlen fur die
Erweiterungsabsichten erstellt wurde. Zudem wurde der Ubersichtsplan des
Wasser- und Bodenverbandes vom 15.01.2026 zur Darstellung des
vermutlichen Verlaufs des verrohrten Gewassers Il. Ordnung genutzt. Im
weiteren Planverfahren ist die Lage der Stral3enverkehrsflache in Bezug auf
das verrohrte Gewasser Il. Ordnung oder eine Umverlegung des Gewassers Il.
Ordnung zu prifen und abzustimmen. Bei Erfordernis ware dem Vorschlag vom
Ingenieurbiro  Mdoller (vom 16.01.2026) zu folgen und der genaue
Leitungsverlauf durch eine Kamerabefahrung mit Ortung zu bestimmen. Mit den
Unterlagen zum Vorentwurf wird die StraRe oberhalb des verrohrten
Gewasserverlaufs angeordnet. Somit ist eine Uberbauung des Gewéssers
zunachst vorgesehen. Inwieweit die Stral3enverkehrsflache zur Aufnahme der
weiteren ErschlieBungsmedien ausreichend bemessen ist, ist im Rahmen der
parallel zum Bebauungsplan aufzustellenden technischen Planung durch den
beauftragten technischen Planer zu bewerten und dem Trager der Planung
vorzugeben. Die Dimensionierung der Verkehrsflache und deren Lage,
insbesondere in Bezug auf das verrohrte Gewasser Il. Ordnung ist mit den
zustandigen Behdrden und dem Tréger der Planungshoheit abzustimmen und
mit den Unterlagen zum Entwurf vorzulegen.

Die verkehrliche Anbindung kann gesichert werden. Die Uberlagerung mit der
Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 wird im Zuge des
weiteren Aufstellungsverfahrens geregelt.

Die Anlagen und Einrichtungen der Ver- und Entsorgung innerhalb des
Plangebietes sind in ausreichendem Umfang herzustellen. Die Anbindung an
die Anlagen und Einrichtungen der Satzung (iber die 2. Anderung des

Planungsstand: Beschlussvorlage Vorentwurf Marz 2026 7



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 52 der Stadt Grevesmuhlen fiir das Industrie- und Gewerbegebiet
~Grevesmuihlen Nordwest" - Erweiterung

5.3

5.4

Bebauungsplanes Nr. 29 ist vorgesehen. Wie im bisherigen Gesamtkonzept ist
die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers durch Versickerung
vorgesehen.

Wesentliche Anderungen des bestehenden Planungsrechts

Derzeit sind die Flachen im Flachennutzungsplan als Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellt. Die Inanspruchnahme der Flachen fir die Industrie-
und Gewerbegebietsansiedlung setzt die Schaffung des Bau- und
Planungsrechts im Zuge der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung
voraus.

Flachenbilanz

Die Flachen im Plangeltungsbereich nehmen eine Grof3e von etwa 10,84 ha
ein.

Flachen agm
Bauflachen 84.400,00
StralRenverkehrsflache 4.700,00
Grinflachen 19.300,00
Summe = 108.400,00

Planungsalternativen

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich der Stadt
Grevesmuhlen. Es handelt sich um eine Flache, die fur die Erweiterung des
bestehenden Industrie- und Gewerbestandortes genutzt werden soll und die der
Fortentwicklung des Standortes fir die Bioenergie dienen soll. Unter
Bertcksichtigung des Flachenbedarfs und der Lage der Flachen unmittelbar an
der Klaranlage, die wesentliche Inputstoffe liefert, ist hier kein Alternativstandort
geeignet und moglich.

Umweltbelange

Mit dem Vorentwurf wird zur Klarung von Umfang und Detailierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ein Vorentwurf zur Abstimmung und
Beteiligung gereicht. Im weiteren Planverfahren wird fir den Bebauungsplan
unter Bertcksichtigung der bekanntgegebenen Informationen zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Priufung der Umweltbelange ein Umweltbericht erstellt.
Die MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts werden im Rahmen der weiteren
Untersuchungen und gutachterlichen Bewertungen fir den Bebauungsplan
erarbeitet und in diesen aufgenommen.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 52 der Stadt Grevesmuhlen fiir das Industrie- und Gewerbegebiet
~Grevesmuihlen Nordwest" - Erweiterung

Teil 2 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung der Stadt Grevesmuhlen Uber den Bebauungsplan
Nr. 52 fur das industrie- und Gewerbegebiet ,Grevesmihlen Nordwest" -
Erweiterung wurde durch die Stadtvertretung am
.................................... gebilligt.

Grevesmuhlen, den...................... (Siegel)

Lars Prahler
Birgermeister der Stadt Grevesmuhlen

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fur die Stadt Grevesmihlen durch das:

Planungsbtro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmihlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 038 81/ 71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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