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Beschlussvorschlag
Die Stadtvertretung beschliel3t das beiliegenden Quartierskonzept ,am Ploggenseering”.

Sachverhalt

Im Rahmen der Sanierung des Ploggenseerings in der Stadt Grevesmihlen wird ein
integriertes energetisches Quartierskonzept (IEQK) entwickelt, das eine nachhaltige,
klimafreundliche Energieversorgung zum Ziel hat. Mit der Beauftragung der DSK Stadt- und
Grundstiucksentwicklungsgesellschaft am 11.01.2024 wird die Erstellung des Konzepts zur
Umsetzung der energetischen Sanierung des Quartiers vorangetrieben. Die
Konzeptentwicklung orientiert sich an den Maf3gaben der Stadtebaufdrderung, insbesondere
des KfW-Forderprogramms 432, und verfolgt das Ziel, die Energieversorgung des Quartiers
nachhaltig und zukunftsfahig zu gestalten.

Zur erfolgreichen Umsetzung der MafRnahmen wird ein umfassendes und integriertes
Konzept bendttigt, das sowohl die energetischen Anforderungen als auch die soziale und
infrastrukturelle Weiterentwicklung des Quartiers berlcksichtigt. Es werden MalRnahmen zur
Verbesserung der Energieeffizienz sowie zur Forderung der aktiven Beteiligung der Akteure
und der Offentlichkeit umgesetzt. Im Vordergrund steht neben der Reduktion von COI-
Emissionen die Schaffung eines zukunftsfahigen und lebenswerteren Quartiers, das den
Anforderungen der Stadt Grevesmuihlen und seiner Bewohner:innen gerecht wird.

Hintergrund:

Der ,Ploggenseering” wurde 2023 als Sanierungsgebiet nach 8142 Abs. 3 BauGB festgeleqt,
um die bestehenden stadtebaulichen und energetischen Missstande zu beheben. Die
Entwicklung des IEQK ist ein zentraler Bestandteil dieses Prozesses, das im Rahmen der
Stadtebauforderung durch die KfW (Kreditanstalt fir Wiederaufbau) unterstitzt wird. Die
stadtische Verwaltung hat in enger Zusammenarbeit mit den beteiligten Akteuren ein
Konzept entwickelt, das die Energiestruktur und das Quartiersmanagement langfristig
verbessert.

Anlass und Prozess:

Zur Entwicklung des integrierten energetischen Quartierskonzepts wurde ein umfassender
Planungsprozess eingeleitet, der auf die spezifischen Bedirfnisse des Quartiers eingeht. In
enger Abstimmung mit den 6rtlichen Akteuren soll das Quartier sowohl in energetischer als
auch in sozialer Hinsicht nachhaltig weiterentwickelt werden. Die DSK Stadt- und



Grundsticksentwicklungsgesellschaft wurde mit der Erstellung des Konzepts beauftragt, um
eine fundierte und zukunftsorientierte Planung sicherzustellen.

Inhalte des Konzeptes:

Das Konzept umfasst die Analyse der bestehenden energetischen Infrastruktur, die
Entwicklung von Maflnhahmen zur Steigerung der Energieeffizienz und zur Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die Planung einer netzgebundenen Warmeversorgung.
Weiterhin werden die Potenziale fiir die Beteiligung der Akteure und der Offentlichkeit im
Planungsprozess berlcksichtigt, um die Akzeptanz und den langfristigen Erfolg der
MaRnahmen sicherzustellen. Ziel ist es, ein Modellquartier zu schaffen, das als Vorbild fur
zukinftige nachhaltige Stadtentwicklung dienen kann.

Weiteres Vorgehen:

Nach Beschluss des integrierten energetischen Quartierskonzepts (IEQK) und dessen
Maflnahmenprogramm wird dieses als malgebliche Grundlage fir die Umsetzung der
Sanierungs- und EntwicklungsmafRnahmen im Sanierungsgebiet ,Ploggenseering” dienen.
Im weiteren Verlauf des Sanierungsprozesses wird entschieden, welche der identifizierten
MaRnahmen konkret umgesetzt werden, basierend auf den Prioritdten der Stadt und den
verfligbaren Ressourcen. Die konkrete Umsetzung erfolgt schrittweise, wobei die Stadt
Grevesmiuhlen weiterhin aktiv die Einbindung aller relevanten Akteure sowie die Fortschritte
im Rahmen der stadtebaulichen Sanierung verfolgt. Jede MaRRnahme wird dabei auf ihre
Realisierbarkeit und Wirksamkeit hin tGberprift und priorisiert.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fur die Erstellung des Rahmenplans und des integrierten energetischen
Quartierskonzepts (IEQK) selbst sind nicht mit direkten finanziellen Auswirkungen
verbunden. Erst mit der Umsetzung der einzelnen MaRnahmen entstehen konkrete Kosten,
die entsprechend der Stadtebauférderung und den festgelegten Prioritdten von der Stadt
Grevesmihlen festgelegt werden. Es ist zu erwarten, dass die finanzielle Belastung im
Rahmen der Sanierung uber einen langeren Zeitraum verteilt wird. Die Kosten- und
Finanzierungstbersicht im Rahmenplan stellt eine vorlaufige Schatzung dar, die aufgrund
moglicher zukunftiger Preisentwicklungen und weiterer Anpassungen im Planungsprozess
vorbehaltlich ist. Eventuell notwendige Anpassungen und Betriebskosten, die nach der
Umsetzung der Maflinahmen anfallen, sind ebenfalls noch nicht vollstdndig bertcksichtigt.
Um die Langfristigkeit der Sanierung sicherzustellen, kénnte es erforderlich sein, das
Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) fortzuschreiben und an neue
Gegebenheiten anzupassen.

Finanzielle Auswirkungen
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1. Einfuhrung

Der Klimawandel stellt die mit Abstand groRte globale Herausforderung des 21. Jahrhunderts dar.
Extremwettereignisse wie Uberschwemmungen, Hitzewellen oder Starkniederschlage haufen sich und haben
regional unterschiedliche Auswirkungen auf das Leben der Menschen und auf deren Siedlungsentwicklung. Es

gilt daher Ziele und MaRnahmen zu initiieren, die den Klimawandel und seine Auswirkungen eingrenzen.
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Die Bundesregierung und die Europdische Union
haben dies erkannt und seither anspruchsvolle
Klimaschutzziele auf nationaler bzw. européischer
Ebene auf den Weg gebracht und grundlegende
internationale Vereinbarungen zum Klimaschutz
getroffen (u. a. Konferenz von Rio 1992 und Kyoto
1997). 2008 haben die EU-Mitgliedsstaaten
weitreichende Zielsetzungen formuliert und in das
Energie- und Klimapaket der EU aufgenommen. Diese
sogenannten ,20-20-20“Ziele sahen bis zum Jahr
2020 vor: ein Treibhausgasreduktionsziel in Hohe von
20 Prozent gegeniiber 1990, die Steigerung der
Energieeffizienz um 20 Prozent und das Erreichen
eines Anteils Erneuerbarer Energien am
Gesamtenergieverbrauch von 20 Prozent. Diese Ziele

konnten nicht erreicht werden.

Auf

Klimaschutzprogramm 2030, in dem eine Reduzierung

nationaler Ebene gilt  derzeit das
klimarelevanter Emissionen um 55 Prozent bis 2030
(gegeniber 1990) vereinbart wurde. Hierfir sollen bis
2030 Mittel Milliardenhohe fiir

Investitionen in  klimafreundliche

in dreistelliger
MaRnahmen
bereitgestellt werden. Mithilfe des neuen Programms
deutschen
Anteil

plant die Bundesregierung den

Klimaschutzplan 2050 umzusetzen. Der
erneuerbarer Energien am Endenergieverbrauch soll
auf EU-Ebene bis 2030 bei mindestens 32 Prozent
einen Anstieg der globalen

liegen. Ziel ist es,

Erderwarmung auf weniger als 2 Grad Celsius lber
(vgl.
Bundesregierung 2019) Umso schwerer wiegt, dass die
Bundesrepublik die Reduktionsziele 2020 nicht

dem vorindustriellen Niveau zu erreichen.

erreicht hat. Die aktuell anhaltenden Diskussionen

Uber Fahrverbote, Um- bzw. Nachristungen und
Sofortprogramme in den Kommunen sind bekannt. An
den langfristigen Reduktionszielen wird dennoch
festgehalten, sodass damit eine erhebliche Erhéhung
bzw. Beschleunigung der notwendigen MaBnahmen
Ebenen der und

auf allen Regierungen

Selbstverwaltungskorperschaften einhergeht.

Zudem sollen bereits bis 2045 alle Gebdude in
Deutschland nahezu klimaneutral sein, d. h. deren
Energie soll nur aus erneuerbaren Energien bezogen
werden. Aus diesem Grund wurde die KfW-Forderbank
damit beauftragt, Fordermittel fliir die energetische
Stadtsanierung aufzustellen und zu vergeben. Fir
einen wirkungsvollen Klimaschutz bedarf es bei der
Themenfille und der betreffenden Fachbereiche einer
abgestimmten, strategischen sowie integrierten
Vorgehensweise. Diese wird den Kommunen im
Rahmen  der

,Energetischen Stadtsanierung”

geboten.

So bedarf es in allen Kommunen einem kritischen Blick
auf jegliche Klimaschutz- und Energieeinsparoptionen
im Bereich der Stadtentwicklung. Klimaschutz gehort
im Sinne der Selbstverpflichtung zu den kommunalen
Aufgaben und erfordert in der Umsetzung das
Zusammenwirken mehrerer Fachbereiche. Dabei
bedeutet Klimaschutz in diesem Sinne nicht allein die
Energieeinsparung, sondern dariiber hinaus auch eine
Lokal- und Mikroklimaférderung, beispielsweise durch
die Errichtung natirlicher Versickerungsflichen und
Frischluftschneisen oder durch die Vermeidung von

Hitzeinseln.
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1.1. Ubersicht zum Férderprogramm KfW 432

Durch die Forderprogramme der Kreditanstalt fir

Wiederaufbau (KfW) kommt den Kommunen, die eine

wichtige energiepolitische Handlungsebene
einnehmen, eine zentrale Aufgabe in der
MafRnahmenumsetzung zu.

Das KfW Programm ,KfW 432 — energetische

Stadtsanierung” ist ein Bestandteil des

Energiekonzeptes der Bundesregierung und dient

dazu, anhand der Forderung von integrierten
Quartierskonzepten und Energetischen
Sanierungsmanagements, die Klimaschutzziele

umzusetzen. Die finanziellen Zuschlisse werden aus

Mitteln des Sondervermogens ,Energie- und

Klimafonds” des Bundes zur Verfligung gestellt. Durch

das  KfW-Programm 432 werden integrierte
e —
nergieversorgungs-
systeme ’
—

JENE INER
SREF INE,

Erneuerbare
Energien

Abbildung 1: Darstellung KfW Forderprogramm

Der Fordermittelgeber legt groen Wert darauf, dass
die Quartierskonzepte und Sanierungsmanagements
einen integrierten und ganzheitlichen Ansatz
verfolgen. Anhand der Beschreibung der KfW ist dieser
integrierte Ansatz deutlich herauszulesen:

Quartierskonzepte unter

Integrierte zeigen

Beachtung stddtebaulicher, denkmalpflegerischer,

baukultureller, wohnungswirtschaftlicher,
demografischer und sozialer Aspekte die technischen
und wirtschaftlichen Energieeinsparpotenziale im
Quartier auf. Sie zeigen, mit welchen MaRnahmen

kurz-, mittel- und langfristig die Kohlenstoffdioxid-

energetische Quartierskonzepte zur Steigerung der
Energieeffizienz der Gebdude und der Infrastrukturen
entwickelt sowie lokal angepasste MaRnahmenbiindel
mithilfe der Sanierungsmanagements umgesetzt.

Die Stadt Grevesmihlen hat im Rahmen des
Nr. 432

Stadtsanierung” nun zunachst die Erstellung eines

Forderprogrammes ,Energetische
integrierten energetischen Quartierskonzeptes fir
einen Abgegrenzten Bereich innerhalb Grevesmiihlen
(in Abbildung 3 zu sehen) ,Am Ploggenseering”
beantragt. Auf Basis des vorliegenden Konzepts sollen
die entwickelten Ziele und MaRnahmen (im Rahmen
eines Sanierungsmanagements — dem zweiten
Baustein der KfW 432-Férderung) — anschliefend

umgesetzt werden.

KFW

Fordermaglicnksiten —i Stadtebau \
unter www k!

Wohnungs-

wirtschaft

M1

Demografische

Entwicklung

Emissionen reduziert werden kdénnen. Das Konzept
bildet eine zentrale Entscheidungsgrundlage und

Planungshilfe fir eine an der Gesamteffizienz

energetischer MalRnahmen ausgerichtete

quartiersbezogene Investitionsplanung. Aussagen zur
altersgerechten zum

Sanierung des Quartiers,

Barriereabbau im Gebdudebestand und in der
kommunalen Infrastruktur kénnen ebenso Bestandteil
der Konzepte sein wie Aussagen zur Sozialstruktur des
Quartiers und Auswirkungen der
SanierungsmalBnahmen auf die Bewohner.” (KfW,

2023)



1.2. Methodik und Aufbau des Konzeptes

Fiir die Erstellung der integrierten energetischen

Quartierskonzepte wurden relevante
Forschungsergebnisse des Bundesministeriums fiir
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit
(BMUB), des Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und
Raumforschung (BBSR), des Darmstadter Instituts
Wohnen GmbH  (IWU),

Bundesverbandes der Energie- und Wasserwirtschaft

und Umwelt des

e. V. (BDEW) und vorhandene Untersuchungen und

Konzepte sowie Vorgaben der Landesplanung

herangezogen.
Das vorliegende Quartierskonzept stitzt sich zudem

auf Vor-Ort-Begehungen, individuelle Gesprache mit

DSK

einzelnen relevanten Akteuren, Ergebnisse von
mehreren thematisch fokussierten Workshops, eine
fragebogenbasierte Befragung der
Immobilieneigentiimer, die Auswertung von Daten der
Schornsteinfeger sowie der auf Landkreis-, oder
Gemeindeebene  vorhandenen  konzeptionellen
Dokumente und statistischen Unterlagen, inkl. der
Daten des Statistischen Amtes fiir Mecklenburg
Vorpommern und Schleswig-Holstein. Schematisch
lasst sich die Vorgehensweise bei der Erarbeitung des

Konzeptes wie folgt darstellen (s.Abbildung 2).

PHASE |

Ist-Zustand-Erfassung

Qualitative und quantitative Datenerhebung
(Begehungen, Kor uswertungen, Auswertung

statistischer Daten, Akteursinterviews,

Umfragen, etc.)

PHASE Il
Bewertung der Energetischen Lage
* Bilanzierung
¢ Potenzialermittlung
* Gebaudetypologie, Klassifizierung der Heizungsanlagen
PHASE lll
MaRnahmenentwicklung
* Akteursworkshops
* MaRBnahmenkatalog
PHASE IV

Konzeptionelle Zusammenfiirung

* Hemnisse

¢ Kontrolling

Abbildung 2 Integriertes energetisches Quartierskonzept Vorhergehens weise

Die Ausgangsanalyse bildet die Basis fiir die
Einordnung der Gemeinden und die anschliefende

energetische Bilanzierung und Ableitung der

Minderungspotenziale im Bereich des

Energieverbrauchs und THG-AusstoRes. Diese miinden
der durch ein

in einen MaBnahmenkatalog,

Controlling-Konzept erganzt wird. Letzteres soll die

Uberpriifbarkeit der  Auswirkungen  einzelner
Handlungsempfehlungen gewahrleisten und zur
erfolgreichen Umsetzung des Gesamtkonzeptes

beitragen. Die Beteiligung der relevanten Akteure in

den Quartieren und eine  entsprechende

Offentlichkeitsarbeit flieRen ebenfalls ein.
Die Ergebnisse des integrierten energetischen
Quartierskonzeptes sollen eine Arbeitsgrundlage fiir
die Verwirklichung konkreter MalRnahmen schaffen.
Ein Sanierungsmanager, wird fir die Koordination der

Umsetzung empfohlen.
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2. Allgemeine Ausgangslage
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2.1. Lage und Bedeutung Stadt Grevesmihlen

Geografische Lage Autobahn A20 ermdglicht eine schnelle Anbindung an
Grevesmiihlen liegt im Bundesland Mecklenburg-  die Stddte Wismar und Liibeck, die jeweils etwa 30
Vorpommern, etwa zwolf Kilometer von der Kilometer entfernt sind. Diese Verkehrsanbindung

Ostseekiste entfernt. Die Stadt befindet sich im
Landkreis Nordwestmecklenburg und ist Teil der

Metropolregion Hamburg. Die glinstige Lage an der

Nordwestmecklenburg

macht Grevesmiihlen zu einem wichtigen regionalen

Knotenpunkt.

Abbildung 3:GroBbereich Grevesmiihlen im Gebiet Nordwestmecklenburg (jiidische gemeinden im deutschen sprachraum, 2025)

Historische Bedeutung

Grevesmihlen gehort zu den altesten Stadten in
Mecklenburg und besitzt eine lange und reiche
Geschichte. Die Stadt wurde erstmals im Jahr 1226
urkundlich erwdhnt und entwickelte sich im
Mittelalter zu einem bedeutenden Handelsplatz. Ab
1991 wurde der historische Stadtkern umfassend
saniert, um die historische Bausubstanz zu erhalten

und das Stadtbild aufzuwerten.

GroRe und Infrastruktur
Die Stadt hat

Quadratkilometern und eine Bevdlkerung von 10.167

eine Flache von etwa 52
Einwohner:innen. Sie ist der Verwaltungssitz des
Amtes Grevesmihlen-Land und bietet eine gute
stadtische Infrastruktur mit Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten und medizinischer Versorgung.
Die wirtschaftliche Struktur ist vielfaltig, mit einem Mix
und industriellen

aus Handel, Dienstleistungen

Unternehmen. (Zensus, 2022)
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2.2. Planerische Rahmenbedingungen

Ergdanzend zu den Klimazielen, welche bereits in der
Einfihrung vorgestellt wurden, geht Deutschland auf

nationaler Ebene mit der Energiewende voran und hat

mit dem im Jahr 2010 verabschiedeten
Energiekonzept die europadischen Ziele auf
Bundesebene Ubernommen und adaptiert.

Klimarelevante Emissionen sollen demnach gegeniiber
dem Basisjahr 1990 bis 2020 um 40 %, bis 2030 um 55
%, bis 2040 um 70 % und bis 2050 um 80 % - 95 %
gemindert werden. Flankierende Ziele wurden fiir den
Ausbau erneuerbarer Energien, die Steigerung der
Energieeffizienz und Senkung des Energieverbrauchs
den Ausbau der

im  Gebdudebereich oder

Elektromobilitat festlegt.

Landesebene: Das Energiewende- und
Klimaschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (KSG
M-V) Ziel, die

Klimaschutzziele auf Landesebene umzusetzen und

verfolgt das bundesweiten
Mecklenburg-Vorpommern bis 2040 klimaneutral zu
machen. Das Gesetz umfasst dabei verschiedene
MaRnahmen, die darauf abzielen, den Klimaschutz zu
fordern und die wirtschaftliche Zukunftsfahigkeit des
Landes zu sichern. Diese MaBnahmen werden im

Folgenden kurz nédher erlautert.

Regelungsbereiche und MaBnahmen:

1. Energiewirtschaft

Ziel: Erhohung des Anteils erneuerbarer Energien auf
100 % bis 2040.
MaRnahmen:
Photovoltaik,

Ausbau der Windenergie und

Forderung  von Biogasanlagen,

intelligente Netzintegration.

Zahlen: Bis 2030 soll die installierte Leistung von
Windenergieanlagen auf 10 GW und die der
Photovoltaik auf 5 GW steigen. AuBerdem ist geplant,

30 % der Energie dezentral zu erzeugen.

2. Mobilitat und Verkehr

Ziel: Reduktion der CO,-Emissionen im Verkehrssektor

um 40 % bis 2030.
MalRnahmen: Ausbau des o6ffentlichen Personen-
Nahverkehrs (OPNV), Férderung der Elektromobilitat,
Ausbau des Radwegenetzes, Entwicklung
multimodaler Verkehrskonzepte.

Zahlen: Bis 2025 sollen 50 % der Busflotte des OPNV
elektrisch betrieben werden, und es soll 1.000 km
neue Radwege geben. Zuséatzlich soll die
Ladeinfrastruktur auf 5.000 Ladestationen ausgebaut

werden.

3. Gebaude

Ziel:  Reduktion des  Energieverbrauchs im
Gebdudesektor um 30 % bis 2030.

MaRnahmen: Energetische Sanierung von Bestands-
Einsatz Baumaterialien,

Gebauden, nachhaltiger

Forderung von Plusenergiehdusern, Einflihrung
strengerer Energiestandards fiir Neubauten.
Jahrlich

Gebadudebestands energetisch saniert werden, und bis

Zahlen: sollen 5 % des offentlichen
2030 soll der Energieverbrauch um 30 % gesenkt

werden.

4. Industrie
Ziel: Senkung der Industrieemissionen um 50 % bis
2030.

durch

Nutzung erneuerbarer Energien in

MaRnahmen:  Effizienzsteigerung neue
Technologien,
eines

Produktionsprozessen, Einfihrung

Emissionshandels fiir besonders energieintensive
Unternehmen.

Zahlen: Bis 2025 sollen 20 % der industriellen Energie
Quellen und der

aus erneuerbaren stammen,

Energieverbrauch soll um 15 % reduziert werden.

5. Landwirtschaft und Moore

Ziel: Reduktion der Emissionen aus der Landwirtschaft
um 35 % bis 2030.

MaRnahmen:
Moorflache,

Landwirtschaftstechniken wie Agroforstwirtschaft,

Wiederverndssung von 50.000 ha

Forderung klimafreundlicher

nachhaltige Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen

Flachen.
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Zahlen: Bis 2030 sollen 20 % der landwirtschaftlichen

Flache nach Prinzipien der  oOkologischen
Landwirtschaft bewirtschaftet werden, und es sollen

50.000 ha Moorflache wiedervernasst werden.

6. Abfallwirtschaft und Abwasser

Ziel: Erhéhung der Recyclingquote auf 70 % bis 2030.
MaRnahmen: Forderung der Kreislaufwirtschaft,
Ausbau der Kompostierungs- und Biogasanlagen,
Einflhrung strengerer Vorschriften flir Abfalltrennung
und -vermeidung.

Zahlen: Jahrlich Abfall

vermieden und 30.000 Tonnen recycelt werden. Bis

sollen 10.000 Tonnen

2030 soll die Recyclingquote auf 70 % steigen.
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Das Klimaschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern

stellt einen umfassenden Rahmen dar, um die

Klimaziele des Bundes auf Landesebene zu

verwirklichen. Durch konkrete MaRnahmen und
ambitionierte Ziele in verschiedenen Sektoren soll das
Bundesland bis 2040 klimaneutral werden und damit
einen erheblichen Beitrag zum globalen Klimaschutz
leisten. Die Umsetzung dieser MaRnahmen erfordert
erhebliche Investitionen, technologische Innovationen
und eine enge Zusammenarbeit zwischen Regierung,
Wirtschaft und Gesellschaft. Dies wird nicht nur den
Klimaschutz fordern, sondern auch die Wirtschaft
starken und die Lebensqualitdit der Bevolkerung

verbessern. (NABU, 2025)

KLIMAFREUNDLICHES HEIZEN:
DAS GILT AB 1. JANUAR 2024

NEUBAU

w

Im Neubaugebiet

Heizung mit mindestens 65

[

rneuerbaren Energien

AuBerhalb eines Neubaugebietes

Heizung mit mindestens 65 %

ren Energien
\estens ab 2026

BESTAND

Heizung ist kaputt -
keine Reperatur moglich

selt

n pragmatische

ngslosungen.
t auf Heizung mit
ren Energien umsteigen

erungen nutzen

Abbildung 4: BMWSB - GEG Klimafreundl

Vorliegende Konzepte und Planungen

iches Heizen (eigene Darstellung)

Die Stadt Grevesmihlen sowie initiativen wie das Klimaschutzmanagement Westmecklenburg haben mehrere

Klimaschutzkonzepte entwickelt, die spezifische Bereiche abdecken und konkrete MaBnahmen zur Reduzierung

von Treibhausgasemissionen und zur Forderung der Nachhaltigkeit beinhalten. Hier sind die Hauptkonzepte und

ihre Schlisselergebnisse:

1. Regionales Energiekonzept Westmecklenburg
Im Rahmen der Nationalen Klimaschutzinitiative des

Bundesumweltministeriums erarbeitete der

Planungsverband ein Regionales Energiekonzept

(RENK), das auf den Klimaschutzzielen des Bundes und

des Landes basierte. Eigene, auf die Region

abgestimmte Ziele wurden formuliert, um die CO2-

Emissionen zu reduzieren und eine nachhaltige

Energieversorgung zu férdern. Ein wesentlicher
Bestandteil des Konzepts war neben der Vernetzung
der Akteure die Einfihrung und Nutzung Erneuerbarer
Energien, die Energieeinsparung und der Einsatz

energieeffizienter Systeme.
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Das Regionale Energiekonzept Westmecklenburg, das
2011 2013 durch die

Energiemanagementagentur emma e. V., die GOS

zwischen und
mbH und Ludger Klus erarbeitet wurde, verfolgte das
Ziel, die Nutzung Erneuerbarer Energien in der Region
zu fordern und gleichzeitig den Klimaschutz
voranzutreiben, mit dem Ziel, die CO2-Emissionen bis
2030 um 55 % und bis 2050 um 85 % zu reduzieren.
Dabei setzte das Konzept auf eine ressourceneffiziente
und sozialvertragliche Entwicklung der
Energieversorgung. Der Fokus lag auf der ErschlieBung
regional verfligbarer erneuerbarer Energiequellen und
der Minimierung Nutzungskonflikten.
(Westmecklenburg, 2025)

2. Integriertes Stadtentwicklungskonzept GVM

von

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) fiir
Grevesmihlen diente als strategische Planung fir die
nachhaltige Stadtentwicklung und zur Bewaltigung des
demografischen und strukturellen Wandels. Es
definierte Leitbilder und Schliisselprojekte, die die
zukinftige Entwicklung steuerten und an sich
verdandernde Rahmenbedingungen angepasst wurden.
Die 3. ISEK beriicksichtigte

insbesondere

Fortschreibung des

den Klimawandel und
Infrastrukturbedarfe wie altersgerechtes Wohnen und
eine bessere OPNV-Anbindung.

Das Konzept wurde kontinuierlich Uberprift und
fortgeschrieben, wobei Birger und lokale Akteure
aktiv einbezogen wurden. So wurde das ISEK zu einem
und

Stadt.

zentralen Instrument fir die nachhaltige

zukunftsfahige Entwicklung der

(Grevesmuehlen.de, 2025)

3. Carbon Removal Park Baltic Sea

Das Projekt wurde 2022 geplant und die Anlage im
Oktober 2023 eroffnet. Der Carbon Removal Park
Baltic Sea ist ein innovatives Projekt. Es umfasst
modernste Technologien zur Entfernung von CO, aus
der Atmosphare.

Schliisselergebnisse und MaRnahmen:
Pyrolyseanlagen: Zwei Pyrolyseanlagen, die biogene

Rickstdnde in Biokohle umwandeln, wodurch jahrlich

bis zu 3.200 t CO, aus der Atmosphédre entfernt
werden.

Klimaneutrale Warme: Die Anlage erzeugt 6.600 MWh
klimaneutrale Warme, die in das kommunale
Fernwdrmenetz eingespeist wird und 1.800 Haushalte
versorgt.

Biokohleproduktion Jahrlich werden 1.700 t Biokohle
Verbesserer und

produziert, die als Boden

Kohlenstoffsenke  verwendet werden konnen.

(erleben, 2025)

4. Abfallwirtschaft und Recycling

Die ersten Initiativen wurden 2021 gestartet, mit
laufenden MaBnahmen bis heute. Die Abfallwirtschaft
von  Grevesmihlen konzentriert  sich  auf
Millvermeidung und Recycling zur Forderung einer
Kreislaufwirtschaft.

Schliisselergebnisse und Mafnahmen:
Recyclingquote: Steigerung der Recyclingquote auf 70
% durch Einflihrung strengerer Vorschriften fir
Abfalltrennung und -vermeidung.

Kompostierung und Biogas: Ausbau der
Kompostierungs- und Biogasanlagen zur Verarbeitung
organischer Abfélle und Erzeugung von erneuerbarer

Energie (Landesamt fir Umwelt, 2025)

Fazit
Die Klimaschutzkonzepte von Grevesmihlen sind
umfassend und decken verschiedene Sektoren ab. Die
Projekte sind gut strukturiert und beinhalten konkrete
Reduktion

Malnahmen zur von

Treibhausgasemissionen und zur Forderung der

Nachhaltigkeit. = Die  Zeitlinien zeigen, dass
Grevesmihlen proaktiv und zielgerichtet an der
Umsetzung der Klimaschutzziele arbeitet, was einen
wichtigen Beitrag zum Klimaschutz leistet und die

Lebensqualitat der Biirger verbessert.
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2.3. Soziodemografische Entwicklung

Bevolkerungsentwicklung

Die Grafik zeigt die demografische Entwicklung der
Stadt Grevesmihlen von 2006 bis 2022. In diesem
Zeitraum sinkt die Bevolkerungszahl kontinuierlich von
etwa 11.000 im Jahr 2006 auf rund 10.400 im Jahr
2020. Nach diesem Tiefpunkt ist ein leichter Anstieg

ZUKUNFT
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Klimasthute, Energie, Mob  tiz Nackhaltigkeit,

auf etwa 10.500 im Jahr 2022 zu beobachten.
Insgesamt spiegelt die Grafik einen Uberwiegend
ricklaufigen Trend in der Bevdlkerungsentwicklung
wider, mit einer kleinen Erholung in den letzten zwei

Jahren.

Demografische Entwicklung Grevesmiihlen

11.200

11.000

10.800

10.600

10.400

Anzahl Einwohner

10.200

2006 2008 2010 2012

Abbildung 5: Demografische Entwicklung Grevesmiihlen

2014
Jahr

2016 2018 2020 2022

/-—————_______l

e
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Bevélkerungsdichte 2022

Legende
3 Quartiersgrenze
Bevolkerung auf 1km
3 bis unter 250
250 bis unter 500
500 bis unter 2.000
2,000 bis unter 4.000
I 4.000 bis unter 8.000
B £.000 und mehr

Projekt

IEQK Quartier am
Ploggenseering
Auftraggeber

Stadt Grevesmuhlen

@ opsk

Abbildung 6: Bevélkerungsdichte im Quartiersgebiet (Zensusatlas, 2025)

Abbildung 6 zeigt die Bevdlkerungsdichte in
Grevesmihlen anhand farblich markierter Flachen. Die
Bevolkerungsdichte wird in einer 100 m x 100 m-

Gitterdarstellung angegeben, wobei die hochsten

Werte (dunkelblau) im zentralen Stadtgebiet liegen,
wo mehr als 400 Personen pro 100 m? leben. In den
umliegenden Bereichen nimmt die Dichte ab (hellblau

200 — 400 Personen, griin weniger als 100 Personen).

16



C I/ | ZUKUNFT
D5K | QUARTIER

Klimasthute, Energie, Mob  tiz Nackhaltigkeit,

Die duReren, meist landlichen Gebiete sind hellgriin

markiert und weisen die geringste Dichte auf (unter 25

Altersstruktur
Stadt

aufgeteilt nach der Geschlechterverteilung zeigt

Die Altersstruktur der Grevesmihlen,

deutlich, dass der grofRte Anteil der Bevolkerung im

Alter von 65 bis 75 und tiber 75 Jahren liegt. Jingere

Altersgruppen, insbesondere unter 18 Jahren,
Saldo n
5 Wegzlige _
>
& Umzlge =
(%)
o0
c .
> Zuzuge .
[}
o
:E Sterbefalle [
>
Geburten |
Anfangsstand
-400 600 1600
W gesamt

Personen). Insgesamt ist die Bevolkerungsdichte im

Stadtkern deutlich hoher als in den Randgebieten.

machen einen kleineren  Prozentsatz der

Gesamtbevolkerung aus. Insgesamt ist ein hoherer
Anteil dlterer Menschen in der Bevdlkerung zu
Frauen in den hdheren

erkennen, wobei

Altersgruppen starker vertreten sind

2600
Anzahl

3600 4600

B M gesamt

Abbildung 7: Darstellung der demographischen Verdnderung der Bevolkerung innerhalb Grevesmiihlen

Die Grafik (Abbildung 7) zeigt die demografischen

Veranderungen in Grevesmihlen, wobei die
relevantesten  Verdnderungsgriinde dabei die
Angaben Uber Geburten, Sterbefille, Zuzlige, Umzlige
und Wegzlige sind. Auffallig ist, dass die

Geburtenzahlen gering sind, wahrend Sterbefille
leicht Giberwiegen. Gleichzeitig bewegen sich Zu- und
Wegzlige sowie Umzlige auf einem moderaten Niveau.
Der hohe Anfangsbestand

zeigt lediglich den

Bevolkerungsstand zu Beginn des Jahres und ist daher

fur die Interpretation der Verdanderungen weniger
relevant. Diese Werte deuten auf eine stagnierende
leicht

beziehungsweise riicklaufige Bevolkerungs-

entwicklung hin. Angesichts der langfristigen
Auswirkungen dieser Trends, wie einer moglichen
Alterung der Bevolkerung und ihren Folgen, sollte man
sich Malnahmen

frihzeitig mit geeigneten

beschéftigen.
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2.4. Wirtschafts- und Sozialstruktur, Tourismus

Wirtschaftsstruktur in Grevesmiihlen

Die Stadt Grevesmihlen zeichnet sich durch eine
vielfdltige und solide Wirtschaftsstruktur aus. Die
Wirtschaft ist insbesondere von kleinen und mittleren
Handwerksunternehmen gepragt, wahrend auch

industrielle  Sektoren  wie

Metallbearbeitung,
Elektrotechnik und Maschinenbau eine wichtige Rolle

spielen. Ergdnzt wird die wirtschaftliche Struktur durch

Nettokaltmiete (Euro/gm)

5€ 206+

+
225 wot

sole
53'&5
Ba dsmba'f“wm

Liibegy,
3
" Strage = Grevesmiihlen

Schwering,
%

S%J'G'
%

A
“aer stratie

eine Vielzahl 6ffentlicher Einrichtungen, darunter die
Kreisverwaltung, das Amtsgericht, die Arbeitsagentur
und ein Krankenhaus, die zur regionalen Stabilitat
beitragen. Insgesamt gibt es in der Stadt rund 4.698

sozialversicherungspflichtige

Abbildung 8: Mitspiegel Amtsbereich Grevesmiihlen Statistische Amter des Bundes und der Linder 2024 (Zensusatlas, 2025)

Die obere Grafik

zeigt die durchschnittlichen

Mietpreise in Grevesmiihlen flr verschiedene
Wohnungstypen aus dem Statistikamt des Bundes.
Insgesamt sind die Mietpreise im Vergleich zu
groReren Stiddten wie Rostock oder Liibeck eher
moderat. Wohnungen mit 1-2 Zimmern liegen im
unteren bis mittleren Preissegment, wahrend groRere
Wohnungen (3-4 Zimmer) etwas hohere Preise pro
Quadratmeter haben. Dies macht Grevesmihlen
besonders attraktiv fir Mieter, die in einer ruhigen
Umgebung mit guter Anbindung an grofRere Stadte
wohnen mochten. Die gilinstigen Mietpreise konnten
auch Familien und Pendler ansprechen.

Einige Gewerbegebiete wie das Gewerbegebiet Nord-
West, Gewerbegebiet Am

Langenstein  oder

Beschaftigungsverhaltnisse, was auf eine gut
entwickelte Arbeitsmarktsituation hinweist.
Neu Degtow
Degtow
(]
Gewerbegebiet Griner Weg sind an
Fernwadrmeanschliisse aus Biogasanlagen

angeschlossen, was die umweltfreundliche

Ausrichtung der Stadt unterstreicht und zu einer

zukunftsfahigen Wirtschaftsweise

beitragt.

(fernwdrme, 2025)

Grevesmihlen profitiert von seiner glinstigen Lage,
mit der direkten Anbindung an die Autobahn A20
sowie die Ndhe zu Ostseehifen Wismar, Libeck und
Stadt

verkehrsgilinstige Lage fordert den wirtschaftlichen

Rostock und er

Hamburg. Diese

Austausch und ermoglicht es, die Region als
attraktiven Standort fiir Unternehmen und Investoren

zu positionieren. (Stadt Grevesmiihlen, 2025)
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2.5. Soziale und kulturelle Infrastruktur

Tourismus in Grevesmiihlen

Die Nahe zur Ostsee ist nicht nur ein wirtschaftlicher
Vorteil, sondern bietet auch groRes touristisches
Potenzial. Als Tor zur Ostsee zieht Grevesmihlen
und

Sommerurlauber als auch Natur-

Die Stadt

sowohl
Wanderfreunde an. ist ein beliebter
Ausgangspunkt fir Ausflige in die benachbarten
Ostseebader wie Boltenhagen und Kihlungsborn. Die
historische Altstadt von Grevesmihlen mit ihren gut
erhaltenen und Sehenswiirdigkeiten wie der St. Nikolai
Kirche bietet Besuchern einen charmanten Mix aus

Tradition und modernem Freizeitangebot.

Ein weiterer Vorteil der Region ist ihre umgebende
Natur. Der Naturpark ,Klitzer Winkel” mit seinen
Waldern und Seen bietet ideale Voraussetzungen fir
Wanderungen, Radfahren und andere Outdoor-
Aktivitaten. Der hohe Freizeitwert, den die Stadt durch
ihre Lage in der Ndhe der Ostsee bietet, starkt ihre
Position als attraktiver Standort fir Tourismus und
Erholung. Die Stadt setzt zunehmend auf nachhaltige
Tourismusangebote, um sowohl regionale Gaste als
auch internationale Touristen anzusprechen.

Fir die Zukunft wird erwartet, dass der
Tourismussektor weiterwéchst, vor allem durch die
Entwicklung nachhaltiger und umweltfreundlicher
Angebote. Grevesmihlen wird dabei voraussichtlich
verstarkt auf den landlichen Tourismus und
Naturerlebnisse setzen, um sich als ruhiger und
umweltbewusster  Urlaubsort ~ zu  etablieren.
(tourismus Informationen, 2025) (Grevesmiihlen Info,
2025)

lasst  sich dass

Zusammenfassend sagen,

wirtschaftlich als auch

Die Stadt bietet

Grevesmiihlen  sowohl
touristisch gut positioniert ist.
Unternehmen aufgrund ihrer gilinstigen Lage und
infrastrukturellen Anbindung hervorragende
Bedingungen, wahrend gleichzeitig das touristische

Potenzial durch die Nahe zur Ostsee und die natirliche

Umgebung weiter ausgeschopft werden kann.
Soziale und kulturelle Infrastruktur am
Ploggenseering in Grevesmiihlen

Der Bereich rund um den Ploggenseering in
Grevesmiihlen spielt eine zentrale Rolle in der sozialen
und kulturellen Infrastruktur der Stadt. Der
Ploggenseering ist ein wichtiger Stadtteil, der sowohl
fiir die Bevolkerung als auch fiir Besucher eine Reihe
von Einrichtungen und Angeboten bereitstellt, die die

Lebensqualitdt in der Stadt steigern.

Soziale Infrastruktur am Ploggenseering

Rund um den Ploggenseering befinden sich mehrere
soziale Einrichtungen, die einen wesentlichen Beitrag
zur Betreuung und Versorgung der Einwohner leisten.
Dazu zahlt unter anderem die westlich neben dem
Quartier gelegene Stadtbibliothek Grevesmihlen, die
ein vielfaltiges Angebot an Blichern, Medien sowie
regelmaRigen Veranstaltungen fir Kinder und
Erwachsene bietet. Hier finden auch Lesungen und
kulturelle Veranstaltungen statt, die das kulturelle
Leben in der Region bereichern.

Fiir die medizinische Versorgung im Quartier sorgt ein
Hausarzt, weitere Facharzte befinden sich auRerhalb
des untersuchten Gebietes, darunter verschiedene
Arztpraxen, Allgemeinmediziner, Fachdrzte und
Zahndrzte. Diese Einrichtungen bieten Anwohnern
eine gute Anbindung an die gesundheitliche
Versorgung. Erganzt wird das Angebot durch eine
Behindertenwerkstatt sowie einem Altenheim die im
Untersuchungsgebiet ansassig und speziell auf die
Bediirfnisse der alteren Bevolkerung ausgerichtet sind.
Die Ndhe zu mehreren Bildungseinrichtungen, wie der
»Grundschule am Ploggenseering”, dem Schulcampus,
der Mosaik- und Forderschule sorgen fir eine sehr

gute Bildungsversorgung in diesem Stadtteil.

19



= ZUKUNFT
[]:) \  QUARTIER

Klimasthute, Energie, Mob  tiz Nackhaltigkeit,

Kulturelle Infrastruktur und Freizeitméglichkeiten

Der Bereich rund um den Ploggenseering bietet eine
Vielzahl kultureller Angebote, die das Leben in
Grevesmihlen bereichern und den Birgern eine
Plattform fiur kreative Entfaltung bieten. Kulturelle
Veranstaltungen finden regelmaRig statt und werden
von der Stadt Grevesmihlen sowie zahlreichen
Vereinen, Verbanden und privaten Unternehmen
organisiert. Kulturtrdger sind insbesondere das
Museum und die Stadtbibliothek, die ein breites
Spektrum an  Aktivititen anbieten. Weitere
Veranstaltungen pragen das kulturelle Leben der
Stadt, darunter Auffilhrungen im Rathaussaal, dem
Luise-Reuter-Saal im Vereinshaus, der Sport- und
St.-Nikolai-Kirche.

Mehrzweckhalle sowie in der

Dariiber hinaus gibt es verschiedene Open-Air-
Veranstaltungen, etwa auf dem Marktplatz, am
Ploggensee und im Piraten Action-Openair-Theater.
(Stadt Grevesmiihlen, 2025)

Ein weiterer wichtiger Bestandteil der
Freizeitgestaltung in diesem Bereich ist die Sporthalle
am Ploggenseering, die Platz fiir verschiedene
Sportarten und Gemeinschaftsaktivitdten bietet. Sie
dient nicht nur als Trainingsstatte fiir lokale
Sportvereine, sondern auch als Veranstaltungsort flr
sportliche Wettkdmpfe und Events. In unmittelbarer
N&he befinden sich zudem mehrere Sportplatze und
Freizeitangebote, die den Einwohnern Moglichkeiten
fur Outdoor-Aktivitdten wie FuRball, Basketball oder

Volleyball bieten.

Die griine Umgebung des Ploggenseerings, mit seinen
Parks und offentlichen Grunflachen, bietet zudem
viele Moglichkeiten fiir Spaziergange, Erholung und
Outdoor-Aktivitaten. Der Ploggensee in der Ndhe dient
als beliebtes Ziel fiir Naturfreunde und bietet ruhige

Platze fir Picknicks oder Angeln.

Nachhaltigkeit und Entwicklungspotential
Ein weiterer Vorteil des Gebiets rund um den
Ploggenseering ist die nachhaltige Entwicklung, die
durch verschiedene Initiativen gefordert wird. Es gibt
Bestrebungen, die offentliche Infrastruktur
umweltfreundlicher zu gestalten, etwa durch den
Ausbau von Fahrradwegen und die Férderung von E-
Mobilitdt. Zudem wird zunehmend auf die Schaffung
von nachhaltigen Wohn- und Arbeitsraumen geachtet,

die einen hohen 6kologischen Standard bieten.

Zukunftig ist zu erwarten, dass die Region rund um den
Ploggenseering noch stérker als regionaler Kultur- und
Freizeitpunkt ausgebaut wird. Die zunehmende
Vernetzung von sozialen Einrichtungen, kulturellen
Angeboten und Grinflichen macht den Stadtteil
attraktiv fir Pendler und

besonders Familien,

Touristen.

Fazit
Der Ploggenseering in Grevesmiihlen stellt einen
bedeutenden Bereich sowohl in sozialer als auch
kultureller Hinsicht dar. Mit seiner zentralen Lage und
der Vielzahl an Einrichtungen wie Schulen,
Kulturangeboten tragt der Stadtteil wesentlich zur
Lebensqualitdat der

Bevolkerung bei. Die gute

Anbindung an Freizeit- und Sportmoglichkeiten,
gepaart mit dem Interesse auf Nachhaltigkeit und
Zukunftsfahigkeit, machen den Ploggenseering zu
einem wichtigen Teil der sozialen und kulturellen

Infrastruktur in Grevesmiihlen.
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2.6. Griin- und Freiflachen

Anlage
zur Presseinformation Nr. 34/2009

Statistisches Amt

Mecklenburg-vorpommeam

Allgemeine Flichennutzung

1996 2004 2008
Anteil an der Antell an der Antell an der
Mutzungsart ?]ggﬁg' Bodenflache ETE::E'; Bodenflache | Bodenfliche | Bodenflache
insgesamt insgesamit insgesamt
ha % ha Y% ha %
Gebdude- und Freifldche zusammen T8 063 34 B3 468 3.6 81 908 35
darunter
Wohnen 16 702 0,7 26 598 1,1 3161 1.4
Gewerbe und Industrie 30 492 1.3 20039 0,9 14 683 0.6
Betriebsflache zusammen 5114 0.2 6 697 03 7 365 0.3
Erholungsflache zusammen 5140 0.2 15 230 0,7 25512 1.1
Verkehrsflache zusammen 58 705 25 65 209 28 67 584 29
Landwirtschaftzflache zusammen 1497 507 B4.6 1481 277 63,9 1463 954 63,1
Waldflache 481 879 21,2 494 867 214 500 258 216
Wasserflache 127 053 55 130 012 56 136 025 59
Flachen anderer Mutzung Zusammen 53 551 23 40 995 18 3607 1.6
Bodenfliche insgesamt 2317012 100 2 317 B45 100 2 318 623 100
darunter
Siediungs- und Verkehrefliche ” 144 057 6,2 167 BG4 1.2 179 326 1.7

1)  Summe Gebdude- und Freiflache, Betriebsfldche (chne Abbauland), Erholungsflache, Verkehrefidche und Flache fir Friedhofe

Abbildung 9: Tabellarische Darstellung Flaichennutzung MVP (Mecklenburg-Vorpommern, 2009)

Die allgemeine Flachennutzung in Mecklenburg-  Stadtbild pragen. Zu den wichtigsten z&hlt der Park in

Vorpommern zeigt, dass ein GroRteil der Bodenflache
landwirtschaftlich genutzt wird (2008: 63,1 %), gefolgt
von Waldflachen (21,6 %) und Verkehrsflachen (2,9 %).
Gebaude- und Freiflachen machen lediglich 3,5 % aus,
wobei der Anteil der Wohnfldachen in diesem Bereich
bei 1,4 % liegt. Diese Daten bieten erste Hinweise auf
Flaichen in Stadten wie

das Potenzial von

Grevesmihlen, die sich innerhalb Mecklenburg-
Vorpommerns befinden. In Grevesmihlen kdénnten
ahnliche Trends erkennbar sein, mit begrenztem, aber
ausbaufahigem Siedlungs- und Verkehrsflachenanteil,
und

wahrend landwirtschaftliche

Waldflachen

umliegende
zusatzliche Moglichkeiten zur

Flachennutzung oder Entwicklung bieten konnten.

Grevesmihlen verfiigt Giber mehrere Griinflachen, die

zur Erholung und Freizeitgestaltung dienen und das

oberhalb der ,Parkstrafe” von Grevesmihlen, der
zentral gelegen ist und als Naherholungsgebiet mit
Spazierwegen, Spielplatzen und Naturflichen dient.
AuBerdem befinden sich kleinere Griinflachen in den
Wohngebieten, die sowohl 6kologischen als auch
sozialen Zwecken dienen. Im Vergleich zu anderen
Stadten ist Grevesmiihlen fir seine griine Umgebung
bekannt, die in Kombination mit umliegenden
landwirtschaftlichen und Waldflachen ein hohes

Erholungspotenzial bietet.
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Im Gebiet setzen sich die Grin- und
Freiflachenstrukturen aus zweckmaRig angelegten
Griinflachen zusammen.

Ein GroRteil der Flachen besteht aus Abstandsflachen
Neben

zwischen den Wohngebduden

und Zwischenrdumen. den Grunflachen
zdahlen auBerdem
begriinte Innenhofe als Grinflachen. Des Weiteren
gibt des Abstandsgriin zwischen den Verkehrsflachen.
Die groRte zusammenhdngende Fliche, die
sogenannte Bilirgermeisterwiese, umfasst etwa 5.000
m? und reicht bis an die ,Wismarsche Strale” heran.
Sie befindet sich in unmittelbarer Nahe der Schulen
und wird derzeit nicht spezifisch genutzt. Lediglich in
der Nahe der Schulen ist ein 6ffentlicher Parkplatz

vorhanden.

Allgemein gibt es wenig nutzbare Grinflachen im

Quartier. Die Griunflichen im Gebiet bestehen

Uiberwiegend aus Rasenflachen, die teilweise mit
Einzelgehdlzen bepflanzt sind. An den Aullengrenzen
sowie in Bereichen der Spiel- und Entsorgungsflachen
erfolgt die Abgrenzung durch Hecken oder grofRere
Baume (siehe Abb. 30). Entlang der Grundstiicke der
Diakonie Nord-Nord-Ost, der Wasserturmschule sowie
des parallel zur B 105 verlaufenden Weges befinden
sich Geholzreihen, die den StralRenraum gliedern und

als Sicht- sowie Larmschutz dienen.

Im Norden des Gebiets verlduft eine markante
topografische Kante mit einem Hohenunterschied von
etwa finf Metern. Diese Boschung ist dicht mit
Bdaumen und Strauchern bewachsen und grenzt an die
B 105. Sie bildet eine natlrliche Barriere, die das
Gebiet sowohl optisch als auch raumlich von der
Larmschutz

Umgebung trennt und zugleich als

fungiert..
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3. Gebaudebestand im
Quartier

In der Bestandsaufnahme vor Ort wurde der vorhandene Gebaudebestand im Quartier detailliert untersucht.
Neben der Gebadudetypologie und —nutzung wurden Baualtersklassen sowie Geschossigkeiten der Gebaude
aufgenommen. Darliber hinaus wurden zu jedem Hauptgebdude die Gebdudeelemente Fassade und Dach

einzeln erfasst und bewertet.
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Im folgenden Kapitel werden zunachst Bautyp, Baujahr
und die Geschosse der vorhandenen Gebaude

aufgezeigt. Beim Bautyp wurden Ein- und

Zweifamilienhduser,  Reihen-/Doppelhduser  und

Mehrfamilienhduser, Nebengebaude sowie
Nichtwohngebdude im Quartier erhoben. Bei der
Bewertung der Baujahre wurden die vorhandenen
Gebaude entsprechend des duBeren
Erscheinungsbildes in Kategorien von vor dem Jahr
1918 bis 2022 eingestuft. Darauffolgend werden die
Gebaudeelemente Fassade und Dach genauer
betrachtet. Danach wurde der Zustand der Fassade
(kein  bis

mittlerer

mit  drei Kategorien geringer

Sanierungsbedarf, Sanierungsbedarf,

erhohter Sanierungsbedarf bis abgangig) bewertet.

Beim Gebaudeelement Dach wurde, soweit
3.1. Gebdudetypologie

In dem analysierten Quartiersgebiet wurden
insgesamt 250 Gebdude erfasst, die sich in

verschiedene Typen unterteilen lassen. Wohngebaude
stellen dabei mit Abstand den grofRten Anteil dar,
wobei diese in ihrer Struktur stark variieren. Reihen-
und Doppelhduser (RDH) machen mit 118 Gebauden
den grolRten Anteil der erfassten Gebdude aus, was
etwa 47 % entspricht. Wohnbldcke, mit insgesamt 50
stellen 20 % der Gebdude

Bemerkenswert ist, dass trotz ihres vergleichsweise

Gebduden, dar.
geringeren Anteils die Wohnblocke den grofiten Teil
der Bevolkerung des Quartiersgebiets beherbergen,
da sie eine hohe Wohndichte aufweisen. Ein- und
Zweifamilienhduser (EZFH) machen mit 22 Geb&uden
knapp 9 % aus, wahrend Mehrfamilienhduser (MFH)
mit 10 Geb&duden nur etwa 4 % darstellen.

Neben sind auch 30

den Wohngebauden

Nebengebaude (ca. 12 %) verzeichnet, die haufig als

ersichtlich, die Dachform und das Dachmaterial
aufgenommen und anschlieRend der Dachzustand
bewertet. Beispielgebaude aus dem Quartier fiir die
einzelnen Kategorien sind auf den nachsten Seiten

sowie im Anhang zu finden.

Im zweiten Teil des Kapitels werden die Nutzungen der
Gebaude kategorisiert und die Gebdude jeweils
hinsichtlich ihrer Nutzung bewertet. Hierbei sind
gewerbliche Nutzungen im Erdgeschoss und
Wohnnutzungen in den Obergeschossen als Wohnen
und Gewerbe verzeichnet. Es kénnen vor allem Wohn-
und Mischnutzungen sowie gewerbliche Nutzungen
und o6ffentliche bzw. kirchliche Nutzungen festgestellt
werden. Daneben sind im Quartier Einzelhandels- und

Dienstleistungsnutzungen vorhanden.

Lagerflachen oder Parkmoglichkeiten genutzt werden,
und 8

Schulgebdude (ca. 3 %). Diese Gebaude tragen zur

sowie 12 Nichtwohngebdude (ca. 5 %)
funktionalen und infrastrukturellen Vielfalt der
Quartiere bei oder kénnen dem Gewerbe zugeordnet

werden.

Die Abbildung zeigt deutlich, dass Wohngebaude das
Stadtbild und die Nutzung der Quartiere dominieren.
Insbesondere Reihen- und Doppelhduser sowie
Wohnblocke pragen die Struktur der Gemeinden.
Wahrend die Reihen- und Doppelhauser flichenmaRig
stark vertreten sind, stellen die Wohnblocke den
Mehrheit der

Bevolkerung dar. Nebengebaude, Nichtwohngebaude

zentralen Lebensraum fir die
und Schulgebaude erfiillen unterstiitzende und
erganzende Funktionen, die fiir die Lebensqualitat und
das funktionale Zusammenspiel im Quartier von

Bedeutung sind.
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250

200

150

100

50

M Ein- Zweifamilienhaus B Mehrfamilienhaus 1 Reihen- oder Doppelhaus B Wohnblock
B Schulgebaude B Nichtwohngebaude B Nebengebaude

Abbildung 10: Verteilung der Gebaudetypologie im Quartier

3.2. Baujahr

Die Gebdude im Untersuchungsgebiet verteilen sich  Gebaude auf die Anzahl der Hauseingange verteilen
auf unterschiedliche Baualtersklassen, die einen  und welche Zeitrdume das Quartier besonders pragen.
Einblick in die stadtebauliche Entwicklung des Gebiets
geben. Die Abbildung zeigt, wie sich die Baujahre der

0,6% 0,3%

= vor 1918 = 1919-1948 = 1949 -1957 = 1958 - 1978
® 1979-1987 = 1988-2001 m 2002 - heute ®in Planung

Abbildung 11: Anzahl der Gebaude nach Baualtersklassen in Quartier
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Die Verteilung der Gebdude im Quartier

Grevesmihlen am Ploggenseering nach
Baualtersklassen gibt einen ersten Einblick in die
bauliche Entwicklung des Gebiets. Die groRte Gruppe
bilden Geb&ude aus der Vorkriegszeit (1919-1948) mit
25 %, gefolgt von Gebduden aus der Nachkriegszeit
(1958-1978), die ebenfalls 25 % ausmachen. Weitere
bedeutende Baualtersklassen sind die Zeitrdume
1949-1957 mit etwas unter 25 % sowie vor 1918 mit
11 %. Jingere Gebdude aus den Bauphasen 1979-
1987 und ab 1988 sind mit 3 % bzw. 9 % nur gering
vertreten, ebenso wie Neubauprojekte, die derzeit in

Planung sind (1 %).

3.3. Geschosse

120
100

80

Abbildung 12: Geschossanzahl der Gebdude im Quartier

Die Verteilung der Geschosse im Quartiersgebiet

Grevesmihlen  zeigt eine klare  Dominanz
zweigeschossiger Gebaude, die das Erscheinungsbild
des Gebiets

pragen. Auch dreigeschossige und

viergeschossige Gebdude sind in nennenswerter
Anzahl vertreten und ergdnzen das Stadtbild um
mittelhohe Bauformen. Einstdckige Gebaude kommen

ebenfalls vor, jedoch in etwas geringerer Haufigkeit.

Hohere Gebdude mit mehr als finf Geschossen sind
nur vereinzelt vorhanden und stellen eine Ausnahme

dar.

60

40

0
1-1,5 2-2,5 3 4

Diese Einschatzung der Gebaudealtersklassen zeigt,
dass das Quartier von dlteren Gebduden dominiert
wird, insbesondere aus der Vor- und Nachkriegszeit,
sowie der Zwischenkriegszeit. Der geringe Anteil an
Neubauten deutet darauf hin, dass die bauliche
Entwicklung im Quartier weitgehend abgeschlossen
ist. Gleichzeitig zeigt sich, dass viele Gebaude
energetische und infrastrukturelle Modernisierungen
bendtigen, insbesondere solche aus der
Nachkriegszeit, um heutigen Anforderungen gerecht

zu werden.

[
5+

Insgesamt spiegelt die Verteilung der Geschosshéhen
eine moderate Bebauungsstruktur wider, die auf eine
Wohneinheiten und

Mischung aus niedrigeren

mittelhohen Mehrfamilienhdusern schlieen Iasst.
Diese Bauweise tragt zu einem ausgewogenen und
wohnfreundlichen Quartierscharakter bei, ohne eine
hohe Verdichtung aufzuweisen.

Auf der folgenden Seite werden einige Beispiele der

unterschiedlich geschossigen Bauten anschaulich

dargestellt.
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Abbildung 14: Beispielgebdude mit 2 Geschossen

Abbildung 15: Beispielgebdude mit 3 Geschossen

Abbildung 16: Beispielgebdude mit 4 Geschossen
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3.4. Fassade

Fassadenzustand im Quartiersgebiet

Die Bewertung des Fassadenzustandes im Quartier
erfolgte auf Grundlage einer augenscheinlichen
duBeren Einschatzung der Gebaude. Dabei wurde
festgestellt, dass der Grofdteil der Gebdude einen
mittleren Fassadenzustand aufweist, was fiir diese
Baualtersklassen nicht ungewdhnlich ist. Einige
Gebaude befinden sich jedoch in einem mittleren bis
sanierungsbedirftigen Zustand, was auf erhohten

Instandsetzungsbedarf hinweist.

Abbildung 18 Gebaude im Quartier mit guten Fassadenzustand

DSK

Trotz dieser Befunde ist hervorzuheben, dass viele
Gebdude — trotz ihres mittleren Baualters — noch in
einem guten Fassadenzustand haben, was auf eine
zumindest grundlegende Pflege und Wartung
schlieBen ldsst. Besonders positiv zeigt sich die
Situation im Bereich der Schule: Das Hauptgebdude
wurde vollstdndig neu errichtet, wahrend zwei weitere
Schulgebaude aktuell abgerissen und anschlieRend
neu errichtet werden. Diese MalRnahmen tragen nicht
nur zur Aufwertung des Quartiers bei, sondern
verdeutlichen auch die Bedeutung einer gezielten

Modernisierung von Schlisselgebauden.
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3.5. Dach

Der Zustand und die Beschaffenheit der
Dachmaterialien sind wesentliche Indikatoren fir den
Sanierungsbedarf eines Geb&dudes und bieten zugleich
wichtige Hinweise auf das Potenzial zur Nutzung
erneuerbarer Energien. Im Rahmen der Erhebung im
Quartiersgebiet wurden die verschiedenen Dacharten
detailliert analysiert, um ein

und -materialien

umfassendes Bild der baulichen Struktur zu erhalten.

Die Dacher im Quartiersgebiet zeigen eine deutliche
Verteilung hinsichtlich ihrer Bauarten. Flachdacher
und Sattelddcher pragen das Stadtbild, wobei
Flachdadcher mit 44 % den hochsten Anteil einnehmen,
gefolgt von Satteldachern mit 43 %. Walmdacher sind
mit 9 % ebenfalls vertreten, wahrend komplexe
und Dachtypen

Dachkonstruktionen sonstige

zusammen nur einen geringen Anteil ausmachen.

Hinsichtlich der Dachmaterialien dominiert Bitumen,
Die Dacher im Quartiersgebiet zeigen eine deutliche
Verteilung hinsichtlich ihrer Bauarten. Flachdacher
und Sattelddcher pragen das Stadtbild, wobei
Flachdacher mit 44 % den hochsten Anteil einnehmen,
gefolgt von Satteldachern mit 43 %. Walmdacher sind
mit 9 % ebenfalls vertreten, wahrend komplexe
Dachkonstruktionen und  sonstige  Dachtypen
zusammen nur einen geringen Anteil ausmachen.

Hinsichtlich der Dachmaterialien dominiert Bitumen,
das vor allem auf Flachdachern verwendet wird,
wahrend Dachpfannen die traditionelle Wahl fir
Satteldacher und Walmdacher darstellen. Andere
Materialien wie Blech oder moderne Verbundstoffe

sind nur in Einzelféllen anzutreffen.

Dachpotential fiir erneuerbare Energien in Bezug auf
die Statik:
Diese Struktur zeigt nicht nur die funktionale und

dsthetische Gestaltung der Dacher im Quartier,

sondern bietet auch Potenzial fiir den Ausbau

erneuerbarer Energien. Besonders Flachdacher eignen

sich hervorragend fir die Installation von

Photovoltaik- und Solarthermieanlagen, da sie eine

optimale  Flachennutzung  ermdglichen.  Auch

Satteldacher mit geeigneter Neigung und Ausrichtung
bieten wertvolle Méglichkeiten zur Energieerzeugung,
was das Quartier fir nachhaltige MaBnahmen

besonders interessant macht.

Ein entscheidender Faktor fur die zuklnftige Nutzung
der Dachflachen ist der Zustand der Dachsubstanz und
Gebdude. Ein
vorliegender Statik Bericht hat gezeigt, dass bei

die Tragfahigkeit der bereits
mehreren Wohnblécken im Quartiersgebiet keine
zusatzlichen Lasten auf die bestehenden Décher
aufgebracht werden konnen. Dies schrankt das
Potenzial fir die Installation von Photovoltaikanlagen
erheblich

Dachkonstruktionen derzeit nicht ausreicht, um die

ein, da die Tragfahigkeit der
zusatzlichen Belastungen durch Solarmodule zu

tragen.

Um dieses Potenzial dennoch zu erschliefen, wéaren
gezielte Sanierungsmallnahmen notwendig, die eine

Verbesserung der Statik zum Ziel haben. Solche

MaBnahmen konnten die Tragfdhigkeit der
betroffenen Gebdude erhéhen und damit die
Grundlage fiir eine nachhaltige Nutzung der

Dachflachen schaffen. Ohne diese Anpassungen bleibt
die Moglichkeit, erneuerbare Energien in grofRerem
Umfang zu integrieren, erheblich eingeschrankt, was
die Nachhaltigkeitsziele des Quartiers langfristig

beeintrachtigen kénnte.

Durch eine Dachsanierung kann die Statik oft so
optimiert werden, dass eine nachtragliche Installation

von Photovoltaik doch mdglich wird. Neue

Berechnungen nach aktuellen Normen kénnen

ungenutzte Lastreserven aufdecken, wahrend gezielte
MaRnahmen wie die Verstarkung der

Dachkonstruktion oder der Einsatz leichterer

Materialien die Tragfahigkeit verbessern. Eine enge
Zusammenarbeit mit Tragwerksplanern und PV-
Experten ist dabei entscheidend, um eine sichere und
wirtschaftliche

Losung zu gewahrleisten.

("Photovoltaikanlagen Installation und

Betrieb", 2021) (BAFA (Bundesamt fiir Wirtschaft und

Planung

29



ZUKUNFT

[JSK QUARTIER

Klimasthute, Energie, Mob  tiz Nackhaltigkeit,

Ausfuhrkontrolle), 2025) das vor allem auf Walmdéacher darstellen. Andere Materialien wie Blech

Flachdachern verwendet wird, wahrend Dachpfannen  oder moderne Verbundstoffe sind nur in Einzelfallen

die traditionelle Wahl flr Sattelddcher und anzutreffen.

3%—\1%

® Flachdach = Satteldach = Walmdach = Komplex = Sonstiges

Abbildung 19: Aufteilung der Dachformen im Quartiersgebiet

100%
90%
80%
70%
60%
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40%
30%
20%
10%

0%

B Pfanne M Bitumen Andere

Abbildung 20: Prozentuale Aufteilung der Gebaude nach Dachmaterial
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3.6. Gebdudenutzung

Im Hinblick auf die Verteilung der Gebdudenutzungen
im Quartier Grevesmihlen "Am Ploggenseering"
veranschaulicht die folgende Grafik eine deutliche
Dominanz der Wohnnutzung, ergdnzt durch kleinere
Anteile anderer Nutzungsarten. Wohnen nimmt mit 88
% den mit Abstand groRten Anteil ein und pragt das
Gebiet also eine

entscheidend. Mischnutzung,

Kombination verschiedener Nutzungsarten wie
Wohnen und Gewerbe, macht 6 % aus. Offentlicher
Dienst, etwa Verwaltungsgebaude oder offentliche
Einrichtungen, sowie Gewerbe teilen sich jeweils einen
Anteil von 3 %. Die Grafik verdeutlicht, dass das
Quartier Grevesmiihlen "Am Ploggenseering" primar
als Wohngebiet konzipiert wurde. Der lberwiegende
Fokus auf Wohnflachen schafft eine ruhige und klare
Nutzungsausrichtung, jedoch koénnte die geringe
Durchmischung von Nutzungsarten die stadtebauliche
Vielfalt

einschranken. Funktionen wie

oder

Dienstleistungen, Arbeitsplatze

3% 6%

88%

m Offentliche Dienstl.  ® Mischnutzung

Wohnen

Versorgungseinrichtungen scheinen auBerhalb des
Quartiers angesiedelt zu sein, was die Notwendigkeit
von Mobilitdt, etwa durch den Individualverkehr,
erhoht. Die stddtebauliche Ausrichtung als
Wohnquartier bietet zugleich energetische Chancen,
indem der Fokus auf moderne, energieeffiziente
Technologien fiir private Haushalte gelegt werden
kann. Photovoltaikanlagen, Solarthermie oder
Warmepumpen konnten zentrale Elemente eines
nachhaltigen Energiekonzepts sein. Die geringe Anzahl
an 6ffentlichen und gewerblichen Geb&duden begrenzt
den Energiebedarf auf (berwiegend private
Haushalte. Insgesamt zeigt sich, dass das Quartier "Am
Ploggenseering" ein klassisches Wohngebiet ist, das
durch Struktur

Wohnqualitat

klare Vorteile fur die

bietet,

seine
zugleich jedoch
Herausforderungen im Bereich stadtebaulicher Vielfalt

und energetischer Effizienz mit sich bringt.

m Gewerbe

Abbildung 21: Prozentuale Aufteilung der Gebaudenutzung im Quartiersgebiet
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3.7. Gebaudesubstanz

Zur Ermittlung des Zustands der Bausubstanz wurde
eine Einzelhausaufnahme durchgefiihrt, bei der die
Gebdude anhand der von auBen sichtbaren
Eigenschaften in drei Kategorien eingeteilt wurden.
Die Klassifizierung erfolgte auf Grundlage des Zustands
des Daches, der Fassade und der Fenster:
-  Gebdude mit keinem bis geringem
Sanierungsbedarf, die entweder vollsaniert
sind oder sich in einem guten baulichen
Zustand befinden ("kein bis gering").
- Gebdude mit geringem bis mittlerem
Sanierungsbedarf, die teilsaniert sind oder

bei denen kleinere bis moderate Mangel

behoben werden missen ("gering bis
mittel").

- Gebdude mit mittlerem bis hohem
Sanierungsbedarf, bei denen entweder

bereits ein deutlicher Sanierungsbedarf
vorhanden ist oder noch keine Sanierung
vorgenommen wurde ("mittel bis hoch").

Im Untersuchungsgebiet ergeben sich fir die

Gesamtzahl aller Hauptgebaude die folgenden Werte:

40 % der Gebaude fallen in die Kategorie , mittel bis

hoch”

Sanierungsbedarf auf oder sind unsaniert,

und weisen entweder einen erheblichen
was
umfangreiche MaRnahmen erforderlich macht, um die

Substanz langfristig zu sichern.

70%

55 % der Gebdude gehoren zur Kategorie ,gering bis

|II

mitte und zeigen einen moderaten
Sanierungsbedarf, der in absehbarer Zeit behoben
werden sollte, da diese Gebaude oft bereits teilsaniert
sind.

5 % der Gebaude sind der Kategorie ,kein bis gering”
zuzuordnen, was darauf hinweist, dass diese entweder
vollstdndig saniert wurden oder sich von Anfang an in
einem sehr guten baulichen Zustand befinden.

Die Ergebnisse zeigen, dass vor allem der Anteil der
Gebaude mit mittlerem bis hohem Sanierungsbedarf
(40 %) ein deutliches Potenzial fur Verbesserungen
aufweist, da hier entweder noch keine Sanierungen
stattgefunden haben oder groBere Mangel vorliegen.

Ill

Die Kategorie ,gering bis mittel” verdeutlicht
hingegen, dass bei mehr als der Halfte der Gebaude
durch gezielte MaRnahmen die bestehende Substanz
aufgewertet und langfristig gesichert werden kann.
Die Kategorie ,kein bis gering” zeigt einen kleinen
Anteil von Gebauden, die bereits saniert sind oder in
gutem Zustand keine Sanierung erfordern. Insgesamt
ist die bauliche Substanz solide, jedoch sind vor allem
in den beiden hoheren Bedarfskategorien gezielte
SanierungsmaRRnahmen notwendig, um die bauliche
Qualitdt und energetische Effizienz des Quartiers

nachhaltig zu sichern.

59%

60%
50%
40%

32%

30%
20%
10%

0%
Sanierungsbedarf

Abbildung 22: Sanierungsbedarf im Quartiersgebiet

Teilsanierungsbedarf

9%

kein bis geringer Sanierungsbedarf

32



3.8. Energetischer Ist-Zustand

Stromversorgung
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Das untersuchte Quartiersgebiet ist flaichendeckend mit einem Stromversorgungsnetz erschlossen. Dieses wird

von den Stadtwerken Grevesmiihlen GmbH betrieben.

Warmeversorgung

Das untersuchte Quartiersgebiet war vor einigen ein GrofRteil der Warmeversorgung im Gebiet aus

Jahren nahezu flichendeckend mit einem Erdgasnetz  Fernwarme, welche kontinuierlich ausgebaut wird.

erschlossen. Dieses wird von den Stadtwerken Dieser belduft sich in Untersuchungsgebiet auf einen

Grevesmihlen GmbH betrieben. Inzwischen besteht  Anteil von tiber 70 %.

4, | Weiterfuhrende Informationen zum

Legende: -

® Heupusiicie
[ Gemeindegrenzen

1 Kreisgrenzen

[ Bundeslandgrenzen

= Flusse

Wohnungen nach Energietriger des

Gebzudes in %, am 15.05.2022 im
100m-Gitter

~

M s
| B

Solar./Geothermie, Warmepumpan

e
Energietrager)

Sonstige (Holz, Holzpellets, Biomasse

e o Bicom, Soom (he

Warmepumpe), Kohle, kein

Enargieuager (keine Heizung))

Zensus 2022 stehen unter
www.zensus2022.de zur Verfigung.

y

“\“-—<_~_

Legende:

® Hauprstadte
[ Gemeindegrenzen
1 Kreisgrenzen

3 Bundeslandgrenzen
— Flosse

Wohnungen nach tiberwiegender
Heizungsart in %, am 15.05.2022 im
100m-Gitter

W Zertralheizung
I Etagenheizung
I Fernheizung {Fernwarme)

Sonstige (Blockheizung, Einzel./
g e

Nachtspeicherheizung), Keing Heizung

im Gebsudo odor in den Wohnungen)

Zensus 2022 stehen unter
www.zensus2022.de zur Verfiigung.

Abbildung 24 Wohnungen nach Heizungsart (Zensus 2022)
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Die zweite Abbildung zeigt die Verteilung der
Warmeversorgung in Grevesmihlen zum Stichtag 15.
Mai 2022, basierend auf den vorherrschenden
Energietragern in den jeweiligen Gebauden laut dem
Zensus.

Es fallt auf, dass Gas (blau) und Heizol (pink) in weiten
Teilen dominieren, wobei Gas einen etwas gréfReren
Anteil in den zentraleren

einnimmt, vor allem

3.9. Trinkwasser- und Abwasserversorgung

Das untersuchte Quartiersgebiet ist flachendeckend
mit einem Trinkwassernetz erschlossen. Fir die

Abwasserbeseitigung  ist der  Zweckverband

Bereichen. Erneuerbare Energien wie Solarthermie,

(gelb)
Fernwarme (dunkelgriin) kommen nur in begrenztem

Geothermie oder Warmepumpen sowie

Umfang vor. Insbesondere die Nutzung von
Fernwarme konzentriert sich auf einzelne Abschnitte
und ist nicht flichendeckend verbreitet. (Zensusatlas,

2025)

Grevesmihlen zustdndig. Die Trinkwasserversorgung

Ubernimmt ebenfalls der Zweckverband

Grevesmuhlen.
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4. Mobilitat




Der Verkehrssektor tragt erheblich zu den CO,-
Emissionen in der Bundesrepublik Deutschland bei,
konkret sind es 20 % der gesamten Emissionen. Damit
nimmt der Verkehr (Agentur fiir Erneuerbare Energien
e.V, 2025) nach der Energiewirtschaft und der
Industrie den dritten Platz unter den Emittenten ein.

Bisher konnten im Verkehrssektor keine signifikanten

DSK

Herausforderung bleibt die Thematik von Mobilitat
und Verkehr von groRer Relevanz, auch wenn die
Handlungsméglichkeiten einzelner  Gemeinden
begrenzt sind. Im weiteren Verlauf werden daher die
Ansatze und Moglichkeiten der interkommunalen
Zusammenarbeit aufgezeigt, die vorwiegend auf die

Verkehrsbelange der Gemeinden ausgerichtet sind.
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Einsparungen erzielt werden. Angesichts dieser

Boltenhagen

Insel Poel

Rostock
LOBECK

Schanberg

rfMecklerburg

Hamburg

Gadebuseh

Abbildung 25 Grevesmiihlen naheliegende Pendlerstiadte (Gewerbegebiet-GVM, 2025)

Purstem

Sierksdorf. . “Sierksdorf

Scharbeutz ~Scharbeutz

“Ahrensbok
Timmendorfer.

Timmendorfer:
steand

SBlowatz

ad Schwartau,
 Neahor
Neukloster
o

or
Mecklenburg gy
o o

bz Warin

SNentschow
Bad einen/7/

o
Alt Metein

KleinTrebbow
o

Gadebusch liGadebusch

RatzeburgBim 7 o fen~ {odgendor,

e

;
| pLtzon |
e

nnow

Dirfimer

g Y
folthusendl Platecy

Abb}Idung 27 Ausﬁendelgebiete Grevesmiihlen

3 S = Gudoy

Abbildung 26 Einpendelgebiete Grevesmiihlen

Tabelle 1 Anzahl der Einpendelgebiete Tabelle 2 Anzahl der Auspendelgebiete

Einpendelgebiete Pendelnde Auspendelgebiete Pendelnde
Grevesmiihlen-Land 666 Lubeck 481
Klitzer Winkel 474 Wismar 470
Wismar 372 Schonberger-Land 353
Schoénberger-Land 259 Schwerin 327
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Die beiden Karten und die zugehorige Tabelle geben
einen Uberblick tiber das Pendlerverhalten in und aus
der Stadt Grevesmihlen. Die erste Karte (grin) zeigt
die Einpendelgebiete, also Regionen, aus denen
Menschen nach Grevesmihlen zur Arbeit pendeln.
Besonders  viele  Einpendler = kommen  aus
Grevesmihlen-Land. Dies zeigt, dass Grevesmiihlen
eine wichtige Arbeitsstatte fir das Umland ist und
Arbeitskrafte aus der ndheren Umgebung anzieht. Die
zweite Karte (blau) stellt die Auspendelgebiete dar,
also Ziele, in die Bewohner von Grevesmihlen zur
Arbeit pendeln. Hauptziele sind Libeck, Wismar und

das Schonberger Land. Dies macht deutlich, dass

4.1. StralBennetz

durch die

namensgebende, ringformige StralRe ,Ploggenseering”

Das Untersuchungsgebiet  wird
erschlossen. Diese durchzieht das Gebiet in Ost-West-
Richtung. An Knotenpunkten mit der ,Santower
StraRe” im Westen und mit der ,,Wismarschen StraRRe”
im Sidosten erfolgt die Einbindung ins lokale
Verkehrsnetz. Im Kern des Gebietes bildet die Stralle
einen Ring, der nur entgegen des Uhrzeigersinns
befahrbar ist. Die Fahrbahn ist durchgehend zwei
streifig, wobei wegen abgestellter Fahrzeuge
mehrheitlich nur ein Richtungsfahrstreifen befahrbar
ist. Im Bereich des Ringes ist sie als EinbahnstralRe
ausgewiesen. Die Fahrbahn besteht aus Segmenten
aus Ortbeton und ist mit Hochborden eingefasst. Der
Norden des Gebietes ist Uber die Nutzung von mit
Betonplatten befestigten Wegen erreichbar. Diese
werden zugleich vom FuRverkehr genutzt und sind
nicht mit Borden eingefasst. Fiir den nordwestlichen
Block (Nr. 54-56) wurde eine eigene ErschlieBung von
der Santower Strale hergestellt, da dieses Gebiet

deutlich tiefer liegt als der Rest des Quartiers.

Zur Verkehrsstarke im Quartier liegen keine Zahldaten
vor. Fir die das Gebiet tangierende LandesstraRe 02
sind knapp 6.900 Kraftfahrzeuge in 24 Stunden
ausgewiesen (Schwerverkehr-Anteil ca. 7,5 %). Das

Aufkommen zur Spitzenstunde lage entlang der L 02

Grevesmihlen zwar ein gewisses Arbeitsplatzangebot
hat, aber viele Einwohner taglich in groRere Stadte mit

mehr Beschaftigungsmoglichkeiten pendeln.

Das Pendlerverhalten zeigt, dass Grevesmihlen in
einem engen Austausch mit den umliegenden Stadten
und Regionen steht — sowohl als Arbeitsplatzstandort
als auch als Wohnort flir Menschen, die in anderen
Stadten arbeiten. Diese Erkenntnisse sind wichtig flr
die Verkehrs- und Infrastrukturplanung, insbesondere
fuir den OPNV-Ausbau und Mobilitatskonzepte, um die

Pendlerstrome effizient und nachhaltig zu gestalten.

LEGENDE

f Strafen liberregionaler Bedeutung
4 Straken regionaler Bedeutung
Stralken ortlicher Bedeutung

& Anbindungen an Knotenpunkt
® Knotenpunkt

Abbildung 28: ErschlieBungsstruktur

Quelle: DSK

Nach

des

demnach bei etwa 700 Kraftfahrzeugen.

stichprobenhafter  Zdhlung ist innerhalb

Untersuchungsgebietes auch zur Hauptverkehrszeit
von deutlich weniger als 100 Kfz pro Stunde
Innerhalb des

auszugehen. gesamten
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Untersuchungsgebietes ist die zulassige
Geschwindigkeit auf 30 km/h begrenzt.

Dies ist angemessen. Innerhalb des Untersuchungs-
Gebietes leben etwa 1.000 Menschen. Ausgehend von
ca. 3 Wegen pro Tag und Person (nach MiD) werden
diese insgesamt 3.000 taglich Verkehre nachfragen.
Der Anteil des MIV im landlichen Raum liegt im Bereich
von 60%. Das entspricht etwa 1.800 Pkw-Fahrten.
Menschen bilden (blicherweise Wegketten. Es sei
angenommen, dass nur zwei Drittel der Fahrten (ca.
1.200) im Quartier starten bzw. enden. Das entsprache
einer Stirke von knapp 120 Fahrzeugen zur

Spitzenstunde, d.h. etwa zwei Fahrzeug pro Minute.

4.2. Parken

Kraftfahrzeuge konnen ohne Einschrankungen
abgestellt werden. Das ist sowohl am Fahrbahnrand
als auch auf Querstdnden im Seitenraum moglich.
Hinzu kommen Flachen, auf denen wild geparkt wird.
Diese befinden sich in der Regel auf den Flachen mit
wassergebundener Decke. Insgesamt wurden fiir das
gesamte Gebiet im Bestand 359 Stellplatze gezihlt. In
die Gesamtbilanz sind auch 77 ordnungswidrig
beanspruchte Stellflachen einbezogen.

Fiir Schulcampus und Mehrzweckhalle werden etwa
55 Stellplatze beansprucht. Alle (brigen 304
Stellplatze sind vorrangig zur Benutzung durch
Anwohnende. Hieraus ergibt sich ein
Stellplatzschliissel von 0,2.

Fir GroRveranstaltungen in den Schulen/in der Sport-
und Mehrzweckhalle bieten sich zudem Parkflachen
rund um das Freibad am Ploggensee sowie entlang der

Wismarschen StraRRe an, wobei bei Beanspruchung der
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Abbildung 29: ErschlieBung im Ploggenseering

letzteren der Nutzungsdruck auf das dortige
Wohngebiet steigt. Allerdings sind Flachen am Freibad
nur (ber eine Treppenanlage und die Querung der

B105 ohne Querungshilfen erreichbar.

LEGENDE

B 90-Grad Aufstellung auBerhalb Strafenkdrper
Abbildung 30: Stellplatzangebot
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4.3. OPNV

Das Quartier bzw. das unmittelbare Umfeld verfiigen
Uber vier Bushaltestellen (s. Abb. 44). Diese werden
von einer Vielzahl an Buslinien bedient, die sich in ihrer
Verbindungsfunktion unterscheiden lassen. Regionale
Buslinien binden das Quartier hinsichtlich des
offentlichen Nahverkehrs an die nachstgelegenen
Stadte und an die restlichen Grevesmihlener
Stadtteile an. Lokale Buslinien schaffen in erster Linie
eine Verbindung zu bedeutenden Orten der Stadt
Grevesmihlen und verbinden diese mit dem Quartier.
Des Weiteren gibt es eine Haltestelle nahe der
westlichen Zufahrt die einen Rufbus bedient, welcher
montags bis freitags verkehrt. Vor der Nutzung des
Rufbusses erfolgt eine telefonische Anmeldung. Im
Bereich der Schulen gibt es zwei Haltestellen fir
Schulbusse. Deren Abfahrten sind naturgemaR auf die
Unterrichtszeiten abgestimmt. Die Schulbusse sind

offentlich nutzbar.

4.4. Rad- und FuRverkehr

Fir den FuBverkehr ist das Gebiet neben der
Hauptverkehrsachse Ploggenseering Uber einzelne
schmale Gassen sog. ,Twieten“ und Durchgdnge zu
erreichen. Insbesondere im Westen und Siiden gibt es
in kurzen Abstdanden mehrere Wege die zwischen der
Wohnbebauung ins Quartier fihren. Zentrale Zugénge
sind der Quartierseingang im Siidwesten in Richtung
Innenstadt sowie die Wege entlang der
Blrgermeisterwiese und der Mosaikschule. Diese
werden besonders stark durch den Schiilerverkehr
frequentiert. Zum Teil werden die Wege, wenn auch
nicht immer verkehrsregelkonform, durch den
Radverkehr mitgenutzt.

FuBwege sind mit GroRbetonpflaster belegt. In der
Regel sind sie einseitig entlang der Fahrbahn gefiihrt,
immer dort, wo die unmittelbare ErschlieBung der
Hauser von der straBenzugewandten Seite erfolgt.
Hinzu kommen Wegeverbindungen zwischen den
Wohnblocken. An den querstindigen Stellflichen
fehlen sie hingegen oder sind als Trampelpfade
gibt es keine

ausgebildet. Im  Quartier

LEGENDE

@ Regionale Haltestellen

@ Lokale Haltestellen (Linie 30 und Kleinbus)
| Regionale Bus-Linienverlaufe

I Lokale Bus-Linienverldufe

Abbildung 30: Bushaltestellen in und am Ploggenseering

Radverkehrsanlagen. Der Quartierseingang
Innenstadt, der durch einen Héhenversatz gepragt ist,
ist mit einer Rampe ausgestattet, so dass von dieser
Seite eine Zufahrt mit dem Rad mdglich ist. An allen
Hauseingangen sind Radabstellanlagen in Form eines
Anlehnbiigels vorhanden. An zwei Standorten sind

temporar abschliebare Fahrradgaragen zum Mieten

LEGENDE

@ Quartierseinginge
Eingangspunkte
O Ziele

Abbildung 31 Eingédnge und Ziele im Quartier

aufgestellt. Des Weiteren verfiigt jeder Hauseingang
Uiber einen Fahrradkeller, der aber nur Gber Treppen

zu erreichen ist und die nur in Einzelfallen mit einer
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Fliihrungsschiene flir Rader ausgestattet sind.

Ladestationen fiir E-Bikes gibt es nicht.

4.5. Elektromobilitat

Derzeit verfiigt das Quartier Ploggenseering in
Grevesmiihlen Uber keine eigene Ladeinfrastruktur fiir
Elektrofahrzeuge. Die Stadt hat jedoch erkannt, dass
die Elektromobilitdit ein Element der zukiinftigen
Mobilitdt darstellt und plant daher, entsprechende
Ladepunkte in die weiteren EntwicklungsmaRnahmen
des Quartiers zu integrieren. Bereits in einigen
Bebauungsplanen (B-Planen) sind Flachen fiur die
Errichtung von Ladesdulen vorgesehen, insbesondere
Schaffung

im Zusammenhang mit der neuer

Parkmoglichkeiten und der  Modernisierung

offentlicher Bereiche, sollten diese in Zukunft

umgesetzt werden.

4.6. Carsharing

Aktuell gibt es im Quartier Ploggenseering in

Grevesmiihlen kein Carsharing-Angebot. Dennoch

bietet es sich an, dieses Thema in zukiinftige

Planungen einzubeziehen. Carsharing kann
insbesondere flir Haushalte ohne eigenes Auto oder
fur solche, die auf ein Zweitfahrzeug verzichten
mochten, eine attraktive Alternative darstellen. Durch
die Integration von Carsharing in die
Quartiersentwicklung kénnte nicht nur die individuelle

Mobilitdt verbessert, sondern auch der o6ffentliche

Die Stadt Grevesmihlen sieht das Potenzial in der
Elektromobilitdit und betrachtet den Ausbau der
Schritt, um die

Ladeinfrastruktur als einen

Verkehrswende voranzutreiben und die
Lebensqualitdt im Quartier zu erhdhen. Durch die
friihzeitige Planung und Integration von Ladepunkten
in die stadtebauliche Entwicklung kann sichergestellt
werden, dass die Bediirfnisse der Bewohnerinnen und
Bewohner sowie der Besucher des Quartiers kiinftig

nachhaltig und zukunftsfahig erfillt werden kénnen.

Personennahverkehr (OPNV) unterstiitzt werden. Ein
gut vernetztes Mobilitdtsangebot, das Carsharing,
OPNV und andere Verkehrsmittel kombiniert, férdert
die Nutzung umweltfreundlicher Verkehrsmittel und
tragt zur Reduzierung des Individualverkehrs bei.
durch die

Carsharing-Stellplatzen

Zudem konnten Bereitstellung von

in der Nidhe von OPNV-
Haltestellen Synergien entstehen, die die Attraktivitat

des OPNV erhéhen und dessen Auslastung steigern.

4.7. Mobilitat und CO,-Bepreisung: Auswirkung und MaRnahmen

Die EinfUhrung der CO»-Bepreisung hat moderate
Auswirkungen auf die Preise an Tankstellen. Benzin
kdnnte durchschnittlich um drei Cent und Diesel um
3,1 Cent pro Liter teurer werden. Allerdings hangt der
tatsachliche Preis fir Autofahrerinnen und Autofahrer
stark von Schwankungen des Olpreises und weiteren
zentrales

Die nationale CO,-Bepreisung ist ein

Instrument  zur  Erreichung der  deutschen
Klimaschutzziele. Sie leistet einen wichtigen Beitrag
zur Senkung der CO,-Emissionen in den Bereichen

Verkehr und Gebaude. Erste Auswertungen der

Faktoren ab. An Tankstellen variieren die Preise
taglich, oft um bis zu acht Cent fiir Benzin und neun
Cent fir Diesel. Bei einer jahrlichen Fahrleistung von
15.000 Kilometern bedeutet die Erhohung des CO»-
Preises eine zusétzliche Belastung von etwa 50 Euro
pro Jahr.

Reduzierung von CO,-Emissionen

Deutschen Emissionshandelsstelle zeigen bereits
positive Entwicklungen. Dennoch sind zusatzliche
MaRnahmen notwendig, damit beide Sektoren ihre

Klimaziele erreichen kdnnen
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Forderung klimafreundlicher Mobilitat

Bund, Lénder und Kommunen setzen sich intensiv fiir
den Ausbau der Ladeinfrastruktur far
Elektrofahrzeuge ein, um den Umstieg auf
klimafreundliche Alternativen zu erleichtern. Fir
Berufspendlerinnen und -pendler gibt es finanzielle

Entlastungen: Die erhohte Fernpendlerpauschale von
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38 Cent gilt weiterhin bis 2026. Darliber hinaus bietet
das Deutschlandticket eine preisgiinstige Maoglichkeit,
den offentlichen Nahverkehr im ganzen Land zu
nutzen und so eine umweltfreundliche Alternative

zum Auto zu wahlen.
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5. Informations- und
Offentlichkeitsarbeit

Die Informations- und Offentlichkeitsarbeit steht fiir jegliche Aktivititen von Unternehmen,
Organisationen, Institutionen aber auch Einzelpersonen des offentlichen Lebens zur Erzielung von
Bekanntheit und zur positiven Beeinflussung der 6ffentlichen Meinung. Offentlichkeitsarbeit wendet
sich sowohl an sogenannte Meinungsmultiplikatoren, als auch direkt an die einzelnen Zielgruppen, die

fiir den Sender der Informationen von Bedeutung sind. Klassische Formen der Offentlichkeitsarbeit

sind die Pressearbeit und die Lobbyarbeit. Zu den jlingsten Varianten zahlt die Nutzung der sozialen
Netzwerke.
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Konzeptbegleitende Informations- und
Offentlichkeitsarbeit
Die prozessbegleitende Informations- und

Offentlichkeitsarbeit setzte sich zum einen aus der
Durchfiihrung offentlicher Veranstaltungen, die mit
einer Presseberichterstattung verbunden waren und

informellen Besprechungen zusammen.

Offentliche Veranstaltungen
Im Rahmen der Erstellung des Integrierten
Gebiet

Grevesmiuhlen

Quartierskonzepts fur das »Am

Ploggenseering” in fanden
verschiedene Veranstaltungen statt, die ein Element
des Prozesses darstellten. Diese Veranstaltungen
dienten nicht nur dem Austausch von Informationen,
sondern auch der gezielten Kldarung interner
Bearbeitungsstande. Sie wurden in enger Abstimmung
der Lenkungsgruppen organisiert, die als Plattform fir
verschiedener  Akteure

Stadt,

die Zusammenarbeit

fungierten. Vertreter der lokale

Entscheidungstrager, und Fachplaner traten dabei in
einen offenen Dialog, um die spezifischen
Anforderungen und Herausforderungen des Quartiers
zu erdrtern, um Kontakt zu Akteuren herzustellen, die

weitere Interne Absprachen ermdéglichten.

Die Veranstaltungen boten eine wichtige Grundlage,
um Transparenz in den Planungsprozess zu bringen
und die Stadt friihzeitig einzubinden. Ziel war es, die
Expertise der Fachleute in die Ausarbeitung des
Konzepts einflieBen zu lassen. Dabei wurde das
Integrierte Quartierskonzept als Ergdnzung zur
kommunalen Warmeplanung positioniert und im
Anschluss an das Stadtplanungskonzept gelegt
welches bereits 2024 fertig gestellt wurde. Es versteht
sich als ein stlitzendes Element, das mit vielseitigen
Schwerpunkten zur Entwicklung des Quartiers
beitragt.

Ein weiterer Aspekt war die Abstimmung des Konzepts
mit der kommunalen Warmeplanung. Letztere dient
als Ubergeordnetes Steuerungsinstrument fiir die
weiterfiihrende Transformation der
Energieversorgung in Grevesmiihlen, insbesondere im
Bereich der Warmeversorgung. Das Quartierskonzept
agiert hier als ergdnzendes konzeptionelles Element,
das nicht nur technische und energetische
Fragestellungen adressiert, sondern auch soziale und

stadtebauliche Schwerpunkte beriicksichtigt.
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6. Bilanzierung




6.1. Methodisches Vorgehen

Die im Folgenden dargestellten Energieverbrauche auf
dem Untersuchten Gebiet der Stadt werden zuerst in
der Endenergie-Form angegeben. Endenergie ist das
Endprodukt der Energiebereitstellung, wie sie beim
Verbraucher vorliegt. Es handelt sich also um den nach
Umwandlungs- und Ubertragungsverlusten
verbleibenden Teil der Primarenergie, die an den
Endenergieverbraucher geliefert und von diesem
bezahlt wird.

Zudem erfolgt auch eine auf Primarenergie basierende
Darstellung der Energieverbrauchsbilanz. Obwohl
diese Energieform fiir den Endverbraucher schwerer
greifbar ist, wird sie auf politischer Ebene als
MessgroRe fiir einzelne Minderungsziele verwendet
und findet sich auch in den regulatorischen Vorgaben
(EnEV) fir Neubauten oder in Energieausweisen
wieder.

Die anschlieRende Berechnung der
Treibhausgasemissionen erfolgt ebenfalls auf Basis der
Primdrenergie. So wird beispielsweise der im
Endverbrauch emissionsfreie Energietrager Strom mit
den Emissionen der zu seiner Erzeugung eingesetzten
fossilen Brennstoffe inkl. der Verluste in den
Umwandlungsprozessen belastet. Ahnlich werden in
die Treibhausgasbilanzen aller anderen fossilen und
erneuerbaren  Energietrager  Energieverbrauche,
verbunden mit deren Gewinnung, Transport und ggf.
Veredlung, bilanziell berticksichtigt.

Die Berechnung der Primarenergie erfolgt unter
Einbeziehung  des Priméarenergiefaktors. Die
Berechnung der Treibhausgasemissionen beruht auf
CO,-Emissionsparametern des Umweltbundesamtes

sowie der Datenbank Ecospeed (s. Tabelle 3)

— Primdrenergiefaktoren sind
energietragerspezifische
Konversionsfaktoren, die zur Umrechnung

der Endenergieverbrauchswerte in
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Primdrenergiewerte dienen. Sie
bericksichtigen die Umweltauswirkungen
von Energietrdgern wahrend ihres gesamten
Lebenszyklus. Uber diesen Parameter wird
somit der Energieaufwand eines
Energietragers inkl. der Vorketten (z. B.
Erzeugung bzw. Foérderung, Verteilung bzw.
Transport) dargestellt.

Der CO,-Emissionsparameter gibt an, wie viel
CO, bei der Erzeugung einer Energieeinheit
aus einem konkreten Energietrager entsteht
und bericksichtigt hierbei ebenfalls auch die
Vorketten. Somit wird auch erneuerbaren
Energien (EE) wie Photovoltaik oder
Windkraft ein — wenn auch geringer -
TreibhausgasausstoR zugeschrieben. Denn
fur die Herstellung der Anlagen wird auch
Energie aus fossilen  Energietrdgern
verwendet. Durch den Parameter wird nicht
nur der Ausstol von CO,, sondern auch
anderen treibhauswirksamen Gasen
bericksichtigt. Diese  Gase  werden
entsprechend ihrer Wirksamkeit in CO,-
Akquivalente umgerechnet. Daher die
Bezeichnung CO2;sq.

Strom-Mix: Fir eine exakte Aussage
beziiglich der COxEmission in der
Primdrenergiebilanz ist der Strom-Mix
entscheidend. Der Strommix gibt an, zu
welchen Anteilen der Strom aus welchen
Energietragern stammt. Energietrager
konnen hierbei fossile Rohstoffe wie Kohle,
Erdél und Erdgas sein, aber zudem auch
Kernenergie und erneuerbare Energien. Die
Treibhausgasbilanzierung wurde auf
Grundlage des bundesdeutschen Strommixes
(wie vom Umweltbundesamt angegeben)

durchgefihrt.
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Kategorie Energietrager Emissionsfaktor [t CO,:,/kWh] Primarenergiefaktoren
Fossile Heizol 0,31 1,1
Brennstoffe Erdgas 0,24 1,1
Fllssiggas 0,27 1,1
Steinkohle 0,4 1,1
Braunkohle 0,43 1,2
Biogene Biogas 0,14 1,1
Brennstoffe Biool 0,21 1,1
Holz 0,02 0,2
Strom Strom 0,56 1,8
(netzbezogen)
Erneuerbarer 0 0
Strom

Tabelle 3: Emissions- und Primarenergiefaktoren

Die Energiebilanzierung fur das Abgegrenzte Quartiersgebiet wird in folgenden Kategorien und Schritten

durchgefihrt:

Gesamtenergiebilanz — stellt die auf den einzelnen
Gebieten erzeugten und verbrauchten Energiemengen
in Form der Endenergie aufgeteilt nach Energietragern
gegenuber. Ausgewiesen wird hier die
Energieerzeugung aus verschiedenen EE- oder BHKW-
Anlagen auf dem Gebiet der jeweiligen
Gemeinde/Stadt, die in negativen Zahlen dargestellt
wird. Dem gegeniiber wird der Energieverbrauch in

positiven Zahlen dargestellt.

Endenergieverbrauchsbilanz — weist lediglich den
Energieverbrauch auf dem Gebiet des Quartiers aus.
Grundsatzlich handelt es sich hierbei um den positiven
Bereich der Gesamtenergiebilanz. Bei Gebieten mit
BHKW- oder Photovoltaikanlagen wird hier die
angenommene Stromeinspeisung in das Stromnetz

abgezogen.

Primérenergieverbrauchsbilanz — bezieht sich auf die
Endenergieverbrauchsbilanz und wandelt diese unter
Heranziehung der

oben genannten spezifischen

Primarenergiefaktoren in Primarenergie um.
sich auf die

Treibhausgasbilanz - bezieht

Endenergieverbrauchsbilanz und stellt fur diese die

daraus resultierenden Treibhausgasemissionen in
Form von CO,-Aquivalenten dar. Es handelt sich somit
um eine Territorialbilanz, d. h. der auf einem
bestimmten Gebiet stattfindende Verbrauch wird
entsprechend der CO,-Faktoren der verbrauchten
Energietrager diesem Gebiet zugeschrieben.

Die Endenergieverbrauche auf dem Quartiersgebiet
Bilanz differenziert nach einzelnen

wird in der

Energietrdagern und Sektoren dargestellt. Das

Stadtwerk Grevesmiihlen als Betreiberende des
Erdgas- und Stromnetzes in den Gemeinden hat
Strom sowie

Verbrauchsdaten fir und Erdgas

Fernwarmeverbrauch auf Ebene einzelner
StraBenziige fur die Jahre 2022 und 2023 zur
Verflgung gestellt. Aus den zur Verfligung gestellten
Daten kénnen weder Riickschlisse auf die Art des
Verbrauches (z. B. Heizstrom) oder den Sektor
(Haushalte, Gewerbe) gezogen werden. Die Anzahl
von Solarthermieanlagen in den einzelnen Quartieren
wurde durch die Auswertung der Vor-Ort-Begehungen
ermittelt. Fur die Anlagen wurde eine
durchschnittliche Fliche von 5 m? angenommen.

Bilanzierung wurde wie folgt vorgegangen:
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Auf Grundlage des bekannten
Erdgasverbrauchs und der aus den
Schornsteinfeger-Angaben zur Leistung der
Gasfeuerungsanlagen ermittelten
kumulierten Leistung der Gasanlagen wurde
ein durchschnittlicher Erdgasverbrauch pro
kW-Leistung berechnet.

Analog zur Ermittlung der kumulierten
Gasfeuerungsleistung wurde aus den
Schornsteinfeger-Angaben die kumulierte
Leistung der Olfeuerungsanlagen bestimmt.
Unter Bericksichtigung der
unterschiedlichen durchschnittlichen
Wirkungsgrade der 6l- und gasbasierten
Feuerungsanlagen wurde auf Grundlage des
durchschnittlichen  Erdgasverbrauchs ein
Gesamtverbrauch fur die
Olfeuerungsanlagen ermittelt.

Bei Einzelfeuerungsstatten wurde
angenommen, dass es sich hier um
Kamindéfen  zur  Biomasse-Verbrennung
handelt, die zur Ergdnzung der gas- oder
Olbasierten Hauptheizung eingesetzt werden
und zum Teil auch dekorativen Zwecken
dienen. Somit wurde fiir diese Kategorie eine
gegeniiber Gas- und Olanlagen verminderte
Nutzungszeit unterstellt.

Bei strombasierten Heizungsanlagen wurde
flir Nachtspeicherheizungen der gegeniiber

Erdgas-Anlagen  erhéhte  Wirkungsgrad

herangezogen. Bei Warmepumpen wurde mit
einer Jahresnutzungszahl von 4 gerechnet.

Zur Abschatzung der Verbrauche im Sektor
Gewerbe wurden mehrere Annahmen
getroffen: wenn bekannt, wurden
Verbrauchsmengen fir Straenziige, die
explizit als Gewerbegebiete ausgewiesen
sind, herangezogen; der Verbrauch von
Feuerungsanlagen mit einer Leistung (liber
einem definierten Schwellwert, wurde
automatisch dem Gewerbesektor
zugerechnet (unter Beriicksichtigung von
entsprechenden Anlagen in kommunalen
Objekten); tber eine Internetrecherche und
Begehungen wurde die Anzahl der Gebaude
mit gewerblicher Nutzung ermittelt und auf
Basis ihres Anteils am Gebdudebestand ein
Anteil am Verbrauch abgeschatzt.
Hingewiesen wird darauf, dass es sich — mit
Ausnahme o6ffentlicher Objekte — bei der
sektoralen Aufteilung um Naherungswerte
handelt, da zahlreiche Gebdude auch eine
gemischte Nutzung (Gewerbe und Wohnen)
aufweisen. Als Ferienwohnungen genutzte
Objekte wurden dem Sektor Haushalte
zugerechnet, da auch hier oft eine gemischte
Nutzung (Eigennutzung und Vermietung)
stattfindet oder weil die Vermietung eines
Wohnobjektes zu kommerziellen Zwecken

nicht immer ersichtlich ist.
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6.2. Ergebnisse der Bilanzierung

Die Stadt Grevesmihlen hat innerhalb der
Quartiersabgrenzungen eine Gesamtenergiebilanz von
insgesamt 16.580 MWh die jdhrlich verbraucht wird.
Demgegeniiber steht eine Energieerzeugung von 37,2
MWh  aus Dabei
Erzeugnisse Bedarfs der

Gemeinde. Der Verbrauch wird in Abbildung 34

Photovoltaikanlagen. decken

einen Bruchteil des
dargestellt. Da die Energieerzeugung positiv in die
Bilanz einflieBt, wird sie in der Darstellung als
negativer Wert angenommen. Mit zu berUcksichtigen
ist, dass die Stomerzeugnisse der Stadtwerke
Grevesmilhlen zu einem signifikanten Anteil aus
erneuerbaren Energien Erzeugt werden, darauf wird in
den folgenden Kapiteln eingegangen. Anhand der

12.000

10.324

10.000

8.000

6.000

4.000 3.281

2.820

Endenergie [MWh]

2.000
105

-2.000

Abbildung 32: Gesamtenergiebilanz [Mhw/a] im Quartier

In  Tabelle 6 wird die Verteilung des

Endenergieverbrauchs der nach verschiedenen
Sektoren und Energietragern aufgezeigt. Auffallig ist
dabei, dass der Einsatz von Erdgas einen Anteil von nur
17 % am Gesamtverbrauch ausmacht. Energiebilanz
nach Sektoren: Der Endenergieverbrauch in der
Gemeinde Wrixum verteilt sich deutlich zugunsten des
privaten Sektors. Mit rund 4.794 MWh Warme und
943 MWh Strom entfallt der mit Abstand groRRte Anteil
auf private Haushalte. Dies spiegelt die ausgepragte
Wohn- und Mischnutzung innerhalb der Gemeinde

wider.

Abbildung 34 wird die laufende Umristung und

Verbesserung des Fernwdrmeanteils und der
gesamten Warmeversorgung im Vergleich zu den
Vorjahren ersichtlich.

Im Jahr 2025 haben sich die Verhdltnisse bereits
deutlich verandert, insbesondere durch politische und
Bereich

technologische Entwicklungen im

erneuerbarer Energien sowie MaRnahmen zur

Energieeffizienzsteigerung. Die weiterhin starke
Abhangigkeit von fossilen Energietrdgern im Jahr 2022
macht jedoch deutlich, dass bis dahin ein verstarkter
Ausbau von nachhaltigen Warmeversorgungs-
systemen erforderlich war, um die Energie- und

Klimaziele zu erreichen

M Strom

Erdgas

Erdol

Fernwarme
M Einzelfeuerungsanlagen
B PV Energieerzeugung
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Der Sektor Gewerbe, Handel und Dienstleistungen
weist einen deutlich geringeren Gesamtverbrauch auf.
Hier werden 1.350 MWh fir Warme und 745 MWh fir
Strom registriert. Trotz gewisser wirtschaftlicher
Aktivitat bleibt dieser Bereich in seiner energetischen

Bedeutung hinter dem privaten Sektor zuruck.

Die kommunalen Liegenschaften haben nur einen
marginalen Anteil am Gesamtenergieverbrauch. Mit
lediglich 32 MWh Warme und 9 MWh Strom ist ihr
Beitrag vernachldssigbar. Dies ist typisch fiir kleinere
Gemeinden mit kommunalem

Gebdudebestand.

begrenztem
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Insgesamt unterstreicht die Verteilung die Relevanz
der privaten Haushalte fiir mogliche Effizienz- und

Einsparpotenziale im Rahmen kiinftiger MalRnahmen
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zur Reduzierung des Endenergieverbrauchsin Wrixum.

Endenergiebedarf
Energiesektor Energietrager [MWh/a] Prozentualer Anteil [%]
Strom Strom 3.281 19,8
Wairme Erdgas 2.820 17,0
Erdol 105 0,6
Fernwarme 10.324 62,3
Heizungsmix 50 0,3

Tabelle 4: Endenergieverbrauch Grevesmiihlen 2023

Energiebilanz nach Sektoren: Der Warmeverbrauch
des Quartiers verteilt sich deutlich im Bereich des
privaten Sektors. Mit rund 10.238 MWh Warmebedarf
fallt mit Abstand groRte Anteil auf private Haushalte.
Dies spiegelt die ausgeprigte Wohn- und

Mischnutzung innerhalb des Qaurtiers.

Der Sektor Gewerbe, Handel und Dienstleistungen
(GHD) weist einen maginalen Warmeverbrauch auf.
Hier werden 519 MWh fur Warme registriert.

Die kommunalen Liegenschaften weisen einen

deutlich geringen Warmeverbrauch auf als die

12.000
10.238

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000
519

]
0

privaten Haushalte ddie kommunalen Einrichtungen
haben einen geringen Anteil am
Gesamtenergieverbrauch des Quartiers. Mit lediglich
2.542 MWh Wiarme Trotz gewisser wirtschaftlicher
Aktivitdt bleibt dieser Bereich in seiner energetischen

Bedeutung hinter dem privaten Sektor zuruck.

Insgesamt unterstreicht die Verteilung die Relevanz
der privaten Haushalte fir mogliche Effizienz- und
Einsparpotenziale im Rahmen kinftiger MafRnahmen
zur Reduzierung des Endenergieverbrauchs im

Quartiersbereich.

2.542

Private Haushalte B GHD B Kommunale Einrichtungen

Abbildung 33 Warmebedarf [MWh/a] nach Verbrauchsektoren

Der Primarenergieverbrauch, der wesentlich durch die
Referenz des Endenergieverbrauchs berechnet wird,
belduft sich auf 13.841 MWh. Dabei zeigt sich eine

Abnahme des Bedarfs um 16,5 %. Diese Entwicklung
wird in Abbildung 35 anschaulich dargestellt.
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Endenergie

Primarenergie

B Strom MW Warme

Abbildung 34: Darstellung End- und Primérenergieverbrauch [MWh/a] im Quartiersgebiet
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| | |

300

400 500 m
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Abbildung 35: Darstellung des Endenergiebedarfs der Gebaude aufgegliedert in Flachen [kWh/a] Grevesmiihlen

Die Abbildung zeigt eine detaillierte Analyse des
Warmebedarfs im Quartier, aufgeteilt in hexagonale
Flachen. Sie macht deutlich, wo besonders hoher

Heizenergiebedarf besteht und welche Bereiche daher

genauer betrachtet werden sollten. Besonders die
hohe
Warmenachfrage auf, was auf eine dichte Bebauung

dunkelroten Zonen weisen eine

oder eine intensive Nutzung der Geb&dude hindeutet.
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Diese sogenannten energetischen Hotspots sollten
gezielt untersucht werden, um Einsparpotenziale zu
identifizieren. Obwohl die Wohnblocke insgesamt
gute spezifische Warmeverbrauche aufweisen, konnte
es in einzelnen Gebauden dennoch
Optimierungsbedarf bei der Effizienz geben. Hier
waren SanierungsmaRnahmen an der Gebaudehdille
oder eine Modernisierung der Heiztechnik denkbar.
Gleichzeitig bietet sich in diesen Bereichen die
Moglichkeit, durch eine weitere Optimierung der
Anteil

Fernwarmeversorgung den erneuerbarer

Grevesmiuhlen

Energien zu erhohen, sollten diese noch nicht
angeschlossen sein um langfristig die CO,-Emissionen
zu senken.

Ziel ist es, den Warmebedarf durch gezielte
MalRnahmen schrittweise zu verringern und die
Versorgung nachhaltiger zu gestalten. Die Analyse hilft
dabei,

Sanierungen, Investitionen in erneuerbare Energien

klare  Schwerpunkte  fiur  zukiinftige
und eine verbesserte Warmeverteilung im Quartier zu

setzen.

Verhiltnis Erdgas- zu Endenergiebedarf

Am Ploggenseering

Bundesdurchschnitt

60 %

Tabelle 5: Erdgas- zu Endenergieverbrauch im Vergleich zum deutschen durchschnitt

In  Deutschland betrug der durchschnittliche

Endenergieverbrauch fiir Erdgas in den Sektoren
Gewerbe, Handel und

private  Haushalte,

Dienstleistungen (GHD). Die in Tabelle 7 angegebenen
Werte dass der

zeigen, Erdgasverbrauch in

Grevesmihlen, insbesondere im Quartier ,am
Ploggenseering” mit nur 17 %, deutlich unter dem
deutschen Durchschnitt von 60 % liegt. Dies weist
darauf hin, dass die Region in eine energetisch

nachhaltigere Richtung steuert. Der vergleichsweise

niedrige Anteil des Erdgasverbrauchs zeigt die in den
letzten Jahren erfolgreich umgesetzten MaRRnahmen
zur verstarkten Nutzung erneuerbarer Energien und
Umweltfreundlicheren Energieversorgungsldsungen
wie die Fernwarme. Diese Entwicklung zeigt, dass
Grevesmiihlen bereits beachtliche Fortschritte in der
Reduktion des fossilen Energieverbrauchs erzielt hat,
was sowohl oOkologisch als auch 06konomisch
vorteilhaftist und die Region auf dem richtigen Weg zu

einer nachhaltigeren Energiezukunft ist.
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Die CO,-Bilanz der Gemeinden im Jahr 2023 zeigt ein
insgesamt positives Bild. Mit 2.873 Tonnen CO, liegen
die Emissionen deutlich unter dem bundesweiten
Durchschnitt vergleichbarer Gemeinden. Den grof3ten
Anteil an den Emissionen hatte Nah- oder Fernwarme
mit 1.121 Tonnen, gefolgt vom Stromverbrauch
(Strom Mix) mit 1.042 Tonnen. Der Erdgasverbrauch
trug 677 Tonnen bei, wihrend Olheizungen mit 33

Tonnen nur einen geringen Anteil ausmachten.

Diese Werte unterstreichen, dass die Gemeinden im
Vergleich sehr effizient wirtschaften und bereits eine
gute Basis fiir eine nachhaltige Klimabilanz geschaffen
haben. Die vergleichsweise geringe Gesamtmenge an
Emissionen dass hier bereits

zeigt, wichtige

Fortschritte erzielt wurden.

Btrom Mix; 1042

Nah- oder

Fernwarme ; 1121

Heizol ; 33

m Strom Mix Erdgas

= Heizol

Erdgas; 677

= Nah- oder Fernwarme

Abbildung 36: CO,-Emissionen nach Sektor und Energietrager [tcoz/a] (Bundesregierung.de, 2025)

Das Brennstoffemissionshandelsgesetz (BEHG) bildet die Grundlage fiir das nationale System zur Bepreisung

von CO,-Emissionen aus fossilen Energietragern. Seit 2021 sind Unternehmen, die mit Heizol, Erdgas, Benzin

oder Diesel handeln, dazu verpflichtet, einen CO,-Preis zu zahlen. Fir die durch ihre Produkte verursachten

Treibhausgasemissionen miissen sie Emissionszertifikate im Rahmen des nationalen Emissionshandels

erwerben. Seit 2023 wurde das System auf samtliche fossilen Brennstoffe erweitert, einschlieBlich der

Emissionen aus Kohle- und Abfallverbrennung. Dadurch ist der Brennstoffemissionshandel in Deutschland in

den Regelbetrieb libergegangen. (BEHG, 2023)

Anhand Folgender Grafik erkennt man eine steuerliche
Belastung von noch 66.810 € fiir das Verbrauchsjahr
2023. Der Trend zeigt jedoch, dass die CO,-Steuer in
den kommenden Jahren kontinuierlich ansteigen wird.
Im Jahr 2025 wird bereits eine Belastung von 122.485
€ erwartet, gefolgt von 144.755 € im Jahr 2026,
basierend auf der geplanten Erhéhung des CO2-

auf 65 #€/tco,. Bis 2028

Steuerbelastung weiter auf 160.344 €, wobei ein Preis

Preises steigt die
von 72 €/tcoz zugrunde gelegt wird. Fir das Jahr 2030
wird mit einem weiteren Anstieg der CO2-Bepreisung
auf 79 €/tco, gerechnet, was eine Belastung von
175.933 € bedeuten wiirde.

Die Abbildung

verdeutlicht die wirtschaftliche
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Entwicklung bei gleichbleibendem Treibhausgas-

Ausstol} und den angekindigten sowie
prognostizierten Steuersdtzen. Sie zeigt, wie die

steigenden COy-Preise die steuerliche Belastung

165.000,00 €

145.000,00€

125.000,00 € 122.485 €

105.000,00 €
100.215€

85.000,00€

65.000,00€ < 66.810€
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erheblich

Emissionen

erhohen, falls keine Reduktion der

erfolgt und damit auch einen

Wirtschaftlich signifikanten Einfluss nimmt.

175.933€

160.344 €

—@— Bepreisung CO2-Emissionen [tCO2/a]

2023 2024 2025

2026

2027 2028 2029 2030

Abbildung 37: Entwicklung CO,-Preis Im gesamten Quartiersgebiet

Sparen durch Anbieterwechsel

Ein Wechsel des Energieanbieters kann helfen, Kosten zu senken. In den vergangenen Monaten sind die

Gaspreise splrbar gefallen, und viele Stromanbieter haben ihre Tarife zum Jahreswechsel um durchschnittlich

zehn Prozent reduziert. Es lohnt sich, die aktuellen Tarife zu vergleichen, um von giinstigeren Konditionen zu

profitieren. (Tarife Verzeichnis, 2025)
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8. Potenzialanalyse




8.1. Gebdudesanierung

Die "Baulichen MaRnahmen zur energetischen
Modernisierung" (IWU) auf Gebaudeebene sind Teil
des europdischen Konzepts fir Gebdudetypologien
Typology Approach for Building Stock Energy
Assessment (TABULA). Innerhalb dieses Konzepts
werden  Modernisierungsmalnahmen in  zwei
Qualitdtsniveaus unterteilt: "konventionell", das den
Mindeststandards der Energieeinsparungsverordnung

2014 entspricht, und "zukunftsweisend", das sich an
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aktuellen technischen und baupraktischen Techniken
orientiert.

Die angestrebten MalRnahmen zielen darauf ab, den
Waé&rmeschutz zu verbessern, indem der
Warmedurchgangskoeffizient (U-Wert) reduziert wird.
Dies fuhrt dazu, dass mehr Wéarme im Gebiude
zurlickgehalten wird, was wiederum den Heizbedarf
senkt. Konkret sollen dabei folgende MalRnahmen

getroffen werden:

e Erweiterung des Ddmmmaterials im Dach

e  Erweiterung der DAmmung der obersten Geschossdecke bei unbeheizten Dachbéden

e  Erweiterung des Dammmaterials der AuRenwande

e Einbau neuer Fenster, z.B. Dreifachverglast oder Warmeschutzfenster

e  Bei Erhaltung historischer Fenster: Austausch Isolierverglasung

e Dammung der Kellerdecke

Durch die Umsetzung dieser MaRnahmen wird der
Warmebedarf zukinftig je nach Umsetzungsgrad
reduziert. Bei konsequenter Einhaltung dieser
Vorkehrungen ergibt sich ein deutlich verbessertes
Energiebilanzbild fiir das Quartier. In diesem Beispiel
18.000
16.000
14.000
12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000

0

Endenergiebedarf [MWh/a]

2023

m Warme [MWh]

2030

wurden die Energiepotenziale anhand der

Gebaudetypologie erfasst und daraus abgeleitet das
Dies fihrt zu den

Einsparpotenzial erweitert.

folgenden Ergebnissen.

2040

m Strom [MWh]

Abbildung 38: Endenergiebilanz nach Sanierung Szenario ,,Geringe Sanierungsquote*

Folgendes Szenario Zeigt eine geringe Sanierungsquote mit weniger umgesetzten ModernisierungsmalRnahmen.

In dem Fall wiirde sich eine Warmebedarf-Reduktion von lediglich 2,4 % ergeben.
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Abbildung 39: Endenergiebilanz nach Sanierung Szenario ,,Konventionelle Sanierungsquote*

Das dargestellte Szenario zeigt die Auswirkungen einer

moderaten Sanierungsquote in Verbindung mit

ambitionierten  energetischen  Modernisierungs-

malnahmen. Durch gezielte Verbesserungen an der
Gebdudehiille der

und der Heiztechnik kann

Warmebedarf sukzessive gesenkt werden. Bis zum

Jahr 2040 ergibt sich in diesem Szenario eine

Reduktion des Warmebedarfs um rund 6,3%
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gegeniliber dem Ausgangsjahr 2023. Diese Entwicklung
verdeutlicht das energetische Einsparpotenzial, das
durch eine  konsequente  Umsetzung  von
SanierungsmaRnahmen erreicht werden kann -
insbesondere im Bereich der Raumwarme, der nach
wie vor den groRten Anteil am Endenergiebedarf im

Quartier ausmacht.

2030 2040

B Strom [MWh]

Abbildung 40: Endenergiebilanz nach SanierungsmaBnahmen, ,,Zukunftsweisend Sanierungsquote*

Das gezeigte Szenario stellt das optimale, aber
weiterhin realistische Sanierungsszenario dar, welches
auf einer Sanierungsquote von 2 % jahrlich basiert. In
Kombination mit umfassenden, technisch
fortschrittlichen ModernisierungsmaBnahmen wird
eine spilrbare Reduktion des Warmebedarfs um rund
12,6 % bis zum Jahr 2040 erreicht. Die kontinuierliche

energetische Verbesserung der Gebaudehille und der

Heiztechnik senkt den Heizenergieverbrauch deutlich.
Dieses Szenario zeigt das groRte Einsparpotenzial
unter den betrachteten Varianten und verdeutlicht,
dass mit einer ambitionierten, aber umsetzbaren
Sanierungsstrategie  erhebliche Fortschritte in
Richtung Energieeffizienz und Klimaschutz im Quartier

moglich sind.

Im Rahmen der energetischen Bewertung wurden drei
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unterschiedliche Sanierungsszenarien betrachtet, die
sich nicht nurinnerhalb der Sanierungsquote, sondern
auch den ModernisierungsmaBnahmen nach (IWU)
und damit auch in ihrem Energieeinsparpotenzial
unterscheiden. Das erste Szenario (,,gering”) geht von
1 %(aktuelle

Sanierungsquote in Deutschland von 0,69 %) aus und

einer Sanierungsquote von unter

zeigt daher nur sehr begrenzte Einsparungen beim

Endenergiebedarf. Im zweiten Szenario

(,konventionell) wird eine jdhrliche Sanierungsrate
von 1% angenommen, was bereits zu moderaten
fahrt. dritte  Szenario

Verbesserungen Das

(,zukunftsweisend”) basiert auf einer erhéhten
Sanierungsquote von 2% und verbindet dies mit
technisch anspruchsvolleren MalRnahmen, was zu
deutlich Riickgang des

einem starkeren

Wiinde: 30 %

Heizung: 14 %
Keller: 11 %

DSK

Energieverbrauchs fihrt. Es wird jedoch auch deutlich,
dass eine niedrige Sanierungsquote — insbesondere
bei gleichzeitig zunehmender Bebauung — nicht zu
einer Reduktion des Gesamtenergiebedarfs fiihren
wird, sondern diesen im unglnstigsten Fall sogar
ansteigen lasst. Daher ist eine ambitionierte und
gleichzeitig realistische Sanierungsstrategie = mit
qualitativen MaRnahmen unerlasslich, um die Energie-

und Klimaziele im Quartier langfristig zu erreichen.

Die einheitlichen Sanierungsmafnahmen kénnen fir
alle Gebaudetypen angewendet werden. Es kdénnen
jedoch je nach Baustandard individuelle Anpassungen
bei den Sanierungsvorkehrungen erforderlich sein. Die
verschiedenen MaRnahmen tragen unterschiedlich

stark zu der Verbesserung des Warmedurchgangs bei.

Dach: 21 %

Fenster: 12 %
Liften: 12 %

Abbildung 41: Durchschnittliche Warmeverluste der Bauteile eines Hauses

Kosteniiberblick konventionelle Sanierung

Im Fall der Gebdude in Grevesmihlen wurde eine
grobe Kostenanalyse durchgefiihrt, die auf einem
vollstandig nach

Einfamilienhaus basiert, das

konventionellen Standards saniert werden muss. Die

energetische  Einsparung  resultiert aus der
Reduzierung des Warmedurchgangskoeffizienten von
seinem unveranderten Zustand im Vergleich zur

durchgefiihrten MaRnahme.
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Energetische
Gebaudeelement MaBnahme Kosten Einsparung [%]
AuBenwand -12 cm Wérme- 175,37 €/ m? 85
dammverbundsystem
- 12 cm Kernddmmung 40,75 €/ m? 71
Kellerdecke - 8 cm Dammung 89,82 €/ m? 66
Fenster - 2-Scheiben 487,93 €/Fenster 54
Warmeschutzverglasung
Dach 12 cm Dammung 268,06 €/ m? 69
Sparren-Zwischenraum

Tabelle 6: Kosteniiberblick konventionelle SanierungsmaBnahmen

Die Kosten fir die Sanierung setzen sich aus
verschiedenen Posten zusammen. Pro Quadratmeter
renovierter Flache betragen sie etwa 574,00 €. Diese
Kosten umfassen Materialien, Arbeitskosten und
andere damit verbundene Ausgaben. Zusatzlich zu den
allgemeinen  Sanierungskosten fallen fiir den
Austausch jedes Fensters weitere 487,93 € an.

Die SanierungsmaRBnahmen werden gemdls dem

zukunftsweisenden Standard verscharft, was zu einer

erheblich héheren Energieeinsparung fihrt. Jedoch
gehen mit diesen Verbesserungen auch hohere

Renovierungskosten einher.

Kosteniiberblick zukunftsweisende Sanierung

Es wird erneut eine Vollsanierung eines

Einfamilienhauses betrachtet, diesmal gemaR dem
zukunftsweisenden Standard.

Energetische
Gebaudeelement MaRnahme Kosten Einsparung [%]
AuBenwand 220,61 €/ m? 92
- 24 cm Warme-
dammungsverbund-system
- 24 cm Kernddammung
67,48 €/ m? 91
Kellerdecke - 14 cm Dammung 102,35 €/ m? 76
Fenster - 3-Scheiben
746,77 €/Fenster 71
Warmeschutzverglasung
Dach -30 cm Ddmmung
336,34 €/ m? 90
Sparren-Zwischenraum

Tabelle 7: Kosteniiberblick zukunftsweisende SanierungsmafRnahmen

Die Kosten fiur die Sanierung belaufen sich auf etwa
726,78 € pro Quadratmeter renovierter Flache, wobei
die Einzelkosten fur den Austausch der Fenster bei
746,77 € liegen.

Durch diese MaBnahmen, wie in Tabelle 7 dargestellt,
wird Warmebedarf eingespart. Dadurch kdnnen

Gebadudeeigentiimer: innen langfristig bei den
Heizkosten sparen. Angesichts der kontinuierlich

steigenden Kosten fiir fossile Energietrager verkirzt
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sich die Amortisationszeit der Sanierungsmafinahmen.

pro Gebaude nach verschiedenen Sanierungsstanden

Gleichzeitig steigen die Immobilienwerte.  dar.
Tabelle 8 stellt die resultierenden Warmeverbrauche
Ist-Zustand Konventionell Zukunftsweisend
Gemeinde [MWh/Gebiude] [MWh/Gebiude] [MWh/Gebiude]
Grevesmuihlen ,Am Ploggenseering” | 13.299 ‘ 12.462 ‘ 11.626

Tabelle 8: Entwicklung der Warmebedarfe pro Gebdaude nach Sanierungsstande

Die gewonnenen energetischen Kennwerte kdnnen als
Grundlage fiir die Integration weiterer MalRnahmen
zur Energieeinsparung und Reduzierung von CO»-

Emissionen dienen. Die Einfiihrung regenerativer

8.2. Klimagerechte Mobilitat

Reduktionspotenziale

Verkehr verursacht etwa ein Drittel aller
Treibhausgase. Entsprechend hoch ist das Potential,
dort eine Verminderung der Emissionen zu erzielen.
Das grofte Potential ist im Bereich der Nahmobilitat.
Der Weg in die Innenstadt, zu wichtigen Einrichtungen
oder zum Bahnhof ist kaum langer als 2 km. Diese
Distanzen sind fur die meisten Menschen problemlos
zu FuR oder mit dem Rad zu bewaltigen.

Jede ersetzte Autofahrt mindert (Fahrstrecke ca. 2,5
km; ca. 130 g CO; je km) die jahrlichen CO,-Emissionen
um 80 kg CO,.

Dieser Ansatz wird mit der Beglinstigung des Rad- und

FuBverkehrs verfolgt.

Emissionsfaktor des Energietragers

Der Ersatz fossiler Brennstoffe im Auto durch
elektrische Antriebe wird helfen, die CO, langfristig zu
verringern. Das gilt selbst dann, wenn libergangsweise
der Strom durch fossile Energietrager erzeugt wird.
Entsprechend sollen elektrische Autos beginstigt
werden. Diesem Ansatz wird mit einem weiteren

Ausbau der Ladeinfrastruktur Rechnung getragen.

Rad- und FuBverkehr
Fir den Rad- und FuBverkehr sind keine akuten

MaRnahmen erforderlich. Verwiesen sei hierfiir auf

Heizungstrager tragt zum zusatzlichem Fortschritt bei

und sollte entsprechend genutzt werden. Eine
detaillierte Aufschlisselung dieser Methodik erfolgt

im nachsten Abschnitt.

den Rahmenplan. Dieser benennt MalRnahmen zur

langfristigen Neuordnung des Verkehrs. Davon
wirden maligeblich Rad- und FuRverkehr profitieren.
Ladeinfrastruktur

Fehlende Ladeinfrastruktur ist ein direktes Hemmnis
zur Marktdurchdringung von Elektroautos. Im Bereich
der Einzelhausbebauung geht die Beschaffung eines
Elektroautos erfahrungsgemaR mit dem Kauf einer
Wallbox einher. Im Bereich von Geschosswohnungen
besteht diese Option nicht.

Der Anteil aller Elektroautos betragt aktuell ca. 2
Prozent. Es sei empfohlen 2 bis 3 Prozent aller
Stellplatze mit Ladeinfrastruktur auszustatten. Mit
zunehmender Marktdurchdringung soll der Anteil
entsprechend gesteigert werden. Ausgehend von 300
Stellplatzen bedeutet das die Installation von 6 bis 10
Ladepunkten.

Es ist davon auszugehen, dass Fahrzeuge im
Wohngebiet langer stehen. Ladeleistungen bis 50 kW
seien als ausreichend erachtet. Es liegt nahe,
bestehende Stellplatze mit Ladepunkten auszustatten.
Mit Blick auf den Stellplatzschlissel zu beachten ist
hierin, dass die Ladeplatze dann keine Stellplatze mehr
sind. Kraftfahrzeuge diirfen dort nur firr die Dauer des

Ladens stehen.
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Leihfahrzeuge

Leihfahrzeuge konnen helfen, die Abhangigkeit vom
privaten Pkw zu mindern. Fiir das tagliche Pendeln
bspw. wird das eigene Auto im kleinstadtischen Raum
auf absehbare Zeit weiterhin das Verkehrsmittel der
Wahl sein. dennoch zeigt sich, dass Menschen bereit
sind, nur gelegentlich benutzte Autos abzuschaffen,
wenn es Leihangebote gibt. Das Potential, in
Haushalten das Zweit- oder Drittauto Uberflissig zu

machen, ist also gegeben.

Die Verbreitung von Leihautos bringt verschiedene
Vorteile mit sich. Zunachst verringert sich der
Stellplatzbedarf. Ein Leihauto ersetzt zwischen vier
und zehn private Fahrzeuge. Aufgrund des latenten
Mangels an Stellplatzen ware eine Minderung des Kfz-

Bestandes im Planungsgebiet sehr zu begriRen.

8.3. Regenerative Heizungssysteme

Die Deckung des Warmebedarfs lasst sich durch
verschiedene Methoden realisieren, darunter die
Nutzung von  Warmepumpen,  Solarthermie,
Geothermie, die Einrichtung von (Nah-) warmenetzen
oder die Implementierung gréRerer Anlagen wie
Blockheizkraftwerke  oder Biogasanlagen. Die
technologischen Moglichkeiten sind vielfaltig, und es

ist entscheidend, diese Losungen effektiv auf die

Warmepumpe

Der Einsatz einer Warmepumpe kann fir
Verbraucher:innen erhebliche Vorteile bieten. Diese
technische Anlage transportiert Warmeenergie von
einem niedrigen Temperaturniveau zu einem hoheren
Niveau. Warmepumpen nutzen die Umgebungsluft,
das Grundwasser oder das Erdreich als Energiequellen.
basiert auf einem

lhre Funktionsweise

thermodynamischen Kreisprozess. Dabei wird die

Weitaus bedeutsamer sind die soziodkonomischen
Vorteile fur die betreffenden Haushalte. Das ist
besonders fir Haushalte mit geringem Einkommen.
Der Besitz eines Pkw bindet dort Uberproportional
Ressourcen. Diese werden ublicherweise durch

Minderausgaben bspw. im Bereich der

Gesundheitsfiirsorge oder der Freizeitgestaltung
kompensiert. Gelange es also, diese Haushalte von der
Notwendigkeit des Besitzes eines eigenen Pkw zu
befreien, bote das einen deutlichen Zugewinn an
finanziellem Spielraum. Das steigert spirbar die
landliche und

Lebensqualitdt. Jedoch ist der

kleinstadtische  Raum  fiir  privatwirtschaftlich

agierende Unternehmen aktuell nicht lohnend.
durch die Gemeinde

Moglich ist jedoch ein

bereitgestelltes Leihautoangebot. Das kénnte in
Kooperation mit gemeinnitzigen Partnern oder

kommerziellen Anbietern geschehen.

spezifischen  Anforderungen abzustimmen. Die
folgenden Auflistungen dienen als Orientierung fir
den Einsatz erneuerbarer Heizmethoden. Es ist jedoch
zwingend erforderlich, eine prazise Auslegung der
Systeme durch Fachleute durchfiihren zu lassen. Die
Bereitstellung von Fordermitteln sind derzeit sehr

fluktuierend und werden daher nicht beriicksichtigt.

Warme des angesaugten Mediums genutzt, um das
Kéltemittel zu verdampfen. Anschlieend wird das
verdampfte Kaltemittel komprimiert, wodurch Druck
und Temperatur steigen. Beim Phaseniibergang vom
den Zustand im

dampfformigen in flassigen

Kondensator wird Energie freigesetzt, die fir
Heizzwecke genutzt werden kann. Warmepumpen
elektrische

bendtigen Energie, um die

Warmeerzeugung durchzufiihren.
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Die Jahresarbeitszahl (JAZ) ist ein Indikator, der die Menge an gewonnener Warme in kWh pro kWh Strom

beziffert. Eine hohere JAZ deutet auf eine effizientere Anlage hin. Ab einer JAZ von 3 sind die Anlagen

wirtschaftlich.

Die aus 8.1 gewonnenen Kenntnisse werden genutzt,
um die Implementierung einer Warmepumpe auf
Ebene von Wohngeb&duden zu analysieren. Dabei wird
eine JAZ von 4 (Sole- oder Wasser-Warmepumpe)
nach den jeweiligen

betrachtet und

Sanierungsstanden aus Tabelle 11 verrechnet. Vorab

ist zu erwahnen, dass der aktuell benétigte
Warmebedarf pro Gebdude im Quartier Uber dem
bundesweiten Durchschnitt liegt, welcher rund 17.000
kWh betragt, da im Quartiersgebiet Wohnbldcke mit
einberechnet sind, welche eine Hohere Anzahl an

Einwohnern Beherbergen.

Tabelle 9 Bedarfsrechnungen pro Wohngebzude von Wirme und Strom nach Implementierung einer Warmepumpe
Warmebedarf Strombedarf Strombedarf + Wp
[kWh/Wohn- [kWh/Wohngebiude] [kWh/Wohngebiude]
Grevesmiihlen gebaude]
Ist-Zustand 53.195 14.888 28.187
Konventionell 49.849 13.848 26.310
Zukunftsweisend 46.503 12.357 23.983

Auf Grundlage der Hochrechnung aus Tabelle 14 zeigt
sich, der Theoretische Strombedarf beim Erzeugen der
Warme durch eine Warmepumpe. Im betrachteten
Fallbeispiel flihren die jeweiligen Szenarien durch den
Einsatz von Warmepumpen im Wohngebiude zu
die
Eigentimer:innen und ersetzt damit den kompletten
Warmebedarf.

einem erhohten Strombedarf fur

Um dem politischen Ziel der Klimaneutralitat gerecht
zu werden, empfiehlt sich der verstarkte Einsatz von
"griinem" Strom — idealerweise bereitgestellt durch
die Stadtwerke, die

nachhaltige Stromquellen setzen. Ein weiterer Beitrag

bereits zunehmend auf
zur Eigenversorgung mit erneuerbarem Strom kann
durch die Nutzung von Photovoltaik-Anlagen auf den
Gebauden selbst geleistet werden.

Da im Quartiersgebiet bereits ein Fernwarmenetz
vorhanden ist und dessen Ausbau in Zukunft weiter

geplant ist, kann der Einsatz von Warmepumpen vor

allem dort sinnvoll sein, wo keine Anbindung an das
Fernwarmenetz besteht. Auch in diesen Fallen zeigt
sich ein positiver Effekt auf den Energiebedarf.

Die dargestellten Werte in der Tabelle basieren auf
theoretischen Berechnungen und dienen vor allem
dazu, ein Gefuhl fiur die GroRenordnungen und
Potenziale der verschiedenen Szenarien zu vermitteln.
AuBerdem ist zu erkennen das beim Bereitstellen der
Warme durch eine Warmepumpe der Strombedarf um

fast das doppelte steigen wiirde. Das Stromnetzt sowie

dessen Ausbau sollte in  solchen Planungen
mitberiicksichtigt werden. Im Quartier
Ploggenseering  wird aufgrund des bereits
bestehenden Fernwarmenetzes eine zukiinftige

Warmeversorgung durch Warmepumpen von weniger
as 5 %

Stromleitungsnetz keine Schwierigkeiten darstellen

ausgegangen, welche flr das

sollten.

62



@ Monoblock Warmepumpe
@ Pufferspeicher

@ Trinkwarmwasserspeicher
@ Flachenheizung
@ Radiator

@ Warmwasserleitung
@ Umwiélzpumpe

ZUKUNFT

[JSK QUARTIER

Klimasthute, Energie, Mob  tiz Nackhaltigkeit,

Abbildung 42: Beispiel Warmepumpentechnologie an einem Einfamilienhaus

Um eine Vorstellung der Wirtschaftlichkeit zu
erhalten, wird die Anschaffung und Installation einer

neuen Luft-Luft-Warmepumpe der Anschaffung einer

Gasetagenheizung gegenlibergestellt. Dabei werden

folgende Annahmen getroffen:

o Kostengaspreis: 0,09 €/kWh2024, 0,12 €/kWh2026, 0,15 €/kWh2028, 0,3 €/kWh2030
e Gesamtwarmebedarf/ Jahr: 20.000 kWh
e JAZ Warmepumpe: 3; zu erbringende Stromleistung: 6.452 kWh

e Strompreis: 0,35 €/kWh

e 50% Forderung der Wiarmepumpe Gesamtkosten (30 % Grundfordersatz, 20 %

Klimageschwindigkeitsbonus; max. 70 % forderfahig)

Tabelle 10 Ubersicht Kostenaufstellung Luft-Wasser-Wirmepumpe und Gasheizung

Luft-Wasser-Warmepumpe Gasheizung
Anschaffungskosten | 35.150 € 7.500 €
Forderung 15.000 € -
Heizkosten 2.258 €/a 1.700 €055
@-Kosten/ Jahr 5.137 € 5.225€
Summe bis 2033 40.473. € 41.800 €
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Basierend auf den pauschalen Berechnungen in 16
lasst sich eine zeitliche Bewertungsperiode festlegen.
Viele Immobilieneigentiimer:innen stehen vor der
Entscheidung, ob die Umstellung ihrer Heizungsanlage
auf erneuerbare Warmetrager nicht nur 6kologische

Vorteile, sondern auch wirtschaftliche Vorteile mit sich

70.000€

60.000€ A

50.000€ A

40.000 € A

24.666 € 26.924€

[€/a]

30.000€ A

bringt. Zu diesem Zweck wurde eine 6konomische
Nutzwertanalyse durchgefiihrt. Die Analyse zeigt, dass
der Break-Even-Point der Warmepumpe nach 5 Jahren
erreicht ist. Ab dem Jahr 2029 stellt sich heraus, dass
die Warmepumpe im Vergleich zur Gasheizung die

kostengiinstigere Losung darstellt.

35.956 €

40.473 €

35.800€

16.200€
20.000 €
23.800€ 29.800€
10.000€ 19.200€
O € T T T T T T T 1
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

—@— Warmepumpe 50% Forderung

2033

—@— Gasheizung

Abbildung 43: Kostenvergleich Luft-Wasser-Warmepumpe und Gasheizung

Die Effizienz von Warmepumpen wird durch die
Integration zusatzlicher Warmequellen aus dem
Erdreich, insbesondere in Form von Geothermie oder
Hydrothermie, gesteigert. Durch die Anbindung dieser
Ressourcen kann eine erhéhte Vorlauftemperatur
erzielt werden, wodurch das Kaltemittel weniger stark
verdichtet werden muss im Vergleich zur Nutzung
angesaugter Luft. Dies fihrt zu einer Reduktion der
elektrischen Last der Warmepumpe und somit zu
einem insgesamt geringeren Stromverbrauch der
Anlage. Es ist jedoch anzumerken, dass diese Vorteile
mit  hoheren Investitionskosten zu  Beginn
einhergehen. Die lokalen Potenziale von Solar- und
Geothermie werden in den kommenden Seiten

ausgefihrt.

Solarthermie

Solarthermieanlagen nutzen Sonnenenergie, um

Warme fir die Erwdarmung von Trinkwasser oder zum
Heizen zu erzeugen. Typischerweise werden
Solarkollektoren auf dem Dach von Gebauden
installiert, um die Sonnenstrahlung zu absorbieren.

Die absorbierte Energie wird dann in einem

Warmespeicher gespeichert. Es ist wichtig zu
beachten, dass Solarthermieanlagen in der Regel als
Ergdnzung zu herkdmmlichen Heizsystemen fungieren
und den Heizbedarf nicht immer vollstandig abdecken.
Im Sommer kann die erzeugte Warme haufig den
Bedarf (bersteigen. Uberschiissige Warme kann
eventuellin ein Warmenetz eingespeist werden, da die
Speicherkapazitat vieler Anlagen begrenztist und nicht
ausreicht, um die Warme Uber einen langeren
Zeitraum zu speichern.

Die Effizienz der Nutzung einer Solarthermieanlage ist
stark von den ortlichen Sonnenstunden abhéangig, die
durch die Globalstrahlung am Standort gemessen
werden. In Grevesmihlen betragt die jahrliche
Globalstrahlung etwa 1121 kWh/m?, wihrend die
durchschnittlichen Sonnenstunden 1563 h pro Jahr
betragen. (DWD Deutscher Wetterdienst, 2025) Es ist
zu beachten, dass die Leistung der Sonnenenergie
nicht zu 100 %

Solarthermieanlagen haben im Durchschnitt einen

energetisch umsetzbar ist.

Wirkungsgrad von etwa 50 %. Demnach liegt die
nutzbare Globalstrahlungsleistung bei etwa 570
W/m?2. In Deutschland betragt die durchschnittliche
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Dachflache von Einfamilienhdusern pro Dachschrage
etwa 50 m? In diesem Zusammenhang wird ein

Beispiel mit einer Réhren-kollektorfliche von 12 m?

Tabelle 11 Beispielrechnung Solarthermie-Nutzenergie

betrachtet, unter der Annahme einer optimalen

Ausrichtung der Anlage.

Nutzbare Globalstrahlung 570 kWh/m?
Kollektorfliche 12 m?
Anlagenertrag/ Jahr 6.840 kWh/a

Die vorliegenden Berechnungen sind theoretischer
Natur und basieren aufidealen Arbeitsbedingungen. In
der Praxis kénnen Abweichungen auftreten. Den
eine

Gebdudeeigentiimer:innen soll  jedoch

grundsatzliche Ausrichtung fur die energetische
Nutzung aufgezeigt werden. Das Beispiel zeigt einen
Ertrag von 6,84 MWh/a, der fiur Heizzwecke oder die
Warmwasseraufbereitung genutzt werden kann.
Rickblickend auf Tabelle 11 wird deutlich, dass dieser

Ertrag den Warmebedarf eines Gebadudes bei

zukunftsweisender SanierungsmaRRnahmen decken

wirde, jedoch wird eine Solarthermie Anlage
besonders im Winter nicht die Vollstandig bendtigte
Waiarme liefern und bleibt somit eine Saisonale
Komponente die mit einer weiteren Technologie in
Synergie Gesetzt werden sollte. Dies ware ein
Kritischer Punkt in Bezug auf Solarthermie den man
nach Individuellem Jahrlichen Warmeverbrauch im

Privathaushalt mit einbeziehen sollte

Tabelle 12 Kosteniiberblick Solarthermieanlage zur Warmwasseraufbereitung und Heizungsunterstiitzung

Kostenstellen Ubersicht
Gesamtkosten 25938 €
Forderung (bis zu 70%) 18.156 €
Anlagenertrag 6.787 kWh/a
@-Heizkosten/kWh 0,16 €/kWh
Jahrliches Ersparnis 1.111€
Amortisationszeitraum 7 Jahre

Die Amortisationszeit einer durchschnittlichen Anlage
betragt etwa 8 Jahre. Dabei wurde flir den gesamten
Zeitraum ein Gaspreis von 0,16 €/kWh angenommen,
basierend auf der Annahme steigender Gaspreise. Die
Anwendung dieser Lésung sollte jedoch nach Baulicher

Situation individuell betrachtet werden, und kann bei

fehlender Statik Baulich nicht umgesetzt werden.
Zusatzlich miissen die Dachausrichtung und mogliche
Verschattung der Anlagen berlicksichtigt werden, da
diese Einflisse zu erheblichen LeistungseinbuRen

fuhren kénnen.
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Geothermie

Die oberflaichennahe Geothermie bezieht sich auf die
Nutzung von Erdwdrme in Tiefen von bis zu 400
Metern. Hierbei wird thermische Energie fir Heiz-
oder Kihlanwendungen aus den oberen Erd- und
Gesteinsschichten oder dem Grundwasser gewonnen.
Die Temperatur in diesen Tiefen liegt typischerweise
zwischen 8 und 15°C und erhoht sich um etwa 1°C pro

30 Meter Tiefe. Die Nutzung dieser Erdwdrme erfolgt
Oberflichennahe Geothermie (bis 400 m)

Grundwasser- Erdwirmesonde Energiepfihle & Erdwirme-
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hauptsidchlich  mittels Erdwarmesonden  oder
Erdwéarmekollektoren, die in Verbindung mit einer
Warmepumpe eingesetzt werden. Die Warmepumpe
dient dazu, die Temperatur der gewonnenen
Erdwdrme auf ein nutzbares Niveau von 30 bis 60°C
anzuheben. Die verschiedenen Methoden werden in
Abbildung 45 dargelegt.

Tiefe Geothermie (ab 400 m)

YT

wirmenutzung Geostrukturen sondenfeld Hycrothermal (Taefer Aquifer)

Thefa: 100 - 300 m
Tiefe: 5-20m Temparatur: 14 - 30°C Toete: 10 60m Tiefe: 100~ 300 m
Tempacatur: 8 - 12'C Temparstur: 10 - 12'C Temparstur: 10 - 20°C

(D) Hydrothermal (Tieter Aqutfer)

) Heizzentrale (2) Petrothermal (£G5S, 565
a

@
(&) Kraftwark (Turbine und Generarar)

Tieke: 04 - 3 km (E) Kohlung

[ —

Thefe: 3~ 5(-7) km

| Temparatur: 20~ 100°C {E) Enspeisurg in Sromnet:

Temparatur: 100 - 200°C

Abbildung 44: Ubersicht geothermischer Nutzungsméglichkeiten (Geothermische nutzungsméglichkeiten, 2021)

Erdwdrmesonden sind in Nord- und Mitteleuropa die
am haufigsten angewendete Methode zur Nutzung
von Geothermie. Diese Sonden nutzen konstante
Temperatur in Tiefen von 15-20 Metern unter der
Erdoberfliche, um Warmeenergie zu gewinnen. Sie
bestehen aus senkrechten Bohrungen, in die U-
formige Kunststoffrohre eingelassen werden. Durch
diese Rohre flieRt ein Warmetragermittel, dass die
Warme an die Oberflache transportiert, wo sie von
einer Warmepumpe genutzt wird. Normalerweise
werden Sonden in einer Tiefe von 50 bis 160 Metern
installiert. Die Entzugsleistung hangt neben der
Bohrtiefe auch von der Beschaffenheit des Bodens ab.

Abhangig von Bodentyp und —feuchte (Lehmboden,

wasserfihrendem Kies- oder Sandboden etc.) variiert
die Leistung zwischen < 25 W/m bis 80 W/m bei 1.800
bis 2.400 Volllaststunden pro Jahr.

Im Rahmen dieses Potenzials wurde die lokale
Bodeneignung fir die Nutzung von Geothermie
untersucht und anhand der Karte von
Probebohrungen nach Abbildung 46 dargestellt.
Wobei die farblichen Markierungen eine gute
Referenz der Tauglichkeit fir die Geothermie bieten.
Es sei jedoch darauf hingewiesen, dass diese
Ergebnisse in konkreten Fallen durch Stichbohrungen
verifiziert werden miissen, um eine genaue

Einschatzung zu erhalten.
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Anschaffungskosten:
25.000 - 35.000 €

Heizkosten: ca. 1500 €/a
Kosten/Jahr: ca. 4740 €/a

o

O 1,6 -1,9 W/(m*K)
(O 2,2-2,3 W/(m*K)
O 2,5-3,0W/(m*K)
@ >3,0WwW/(m*K)

Besonders Hoher

effizient Platzbedarf (v.a.
Erdwdrme-
kollektoren

Konstante Warme Aufwendige
Installation

Heizkosten GroRere Erdarbeit

Umweltfreundlich

en ggf. Bohrungen

Installation
mit Risiken

O quartier ,Am Ploggenseering”

verbunden

Abbildung 45: Eignungsgebiete fiir die Erdwarmepumpe- Sonde (Kartenportal Umwelt Mecklenburg Vorpommern, 2024)

GemdR der VDI-Richtlinie 4640 wurden den
Warmeleitfahigkeiten spezifische Entzugsleistungen
zugeschrieben. Diese dienen als Grundlage fir die
Berechnung der Nutzung von Erdwdrmesonden. Das
Rechenbeispiel aus der Tabelle 11 wird weiter
ausgefihrt und nun anhand einer Sole-Sonden-
Warmepumpe dargelegt. Fiir die vorliegende Analyse
wurde eine Einsatztiefe von 50 Metern und eine

Betriebszeit von 1.800 Volllaststunden  zur

Heizungsunterstlitzung pro Jahr angenommen.
Hierdurch fdllt ein Warmebedarf von 20.000
kWh/1.800h = 11 kW an. Die anfallende Bohrldnge
wird durch den Wéarmebedarf tGber der spezifischen
Entzugsleistung ermittelt. Die Anzahl der Bohrungen
ergibt sich aus dem Quotienten

Bohrlange/Einsatztiefe.
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Tabelle 13 Beispielrechnung Geothermie mit Erdsonden in 50 Metern Tiefe

Bohrlange Anzahl
Warmeleitfahigkeit  Spez. Entzugsleistung Erdwdrmesonden Bohrungen
[W/mK] (W/m] [m] [-]
>1,6-18 ~ 42 265 6
>1,8-2,0 ~ 46 242 5
>2,0-22 ~ 51 218 5
>2,2 ~52 214 5

Die Integration der Warmepumpe mit Sole-Sonden
resultiert in einer signifikanten Steigerung der
Effizienz. Infolge dieser Verknipfung erzielt die

Warmepumpe durch die héhere Vorlauftemperatur

4,5. Im Vergleich zu einer Luft-Wasser-Warmepumpe
fuhrt dies zu einer Reduzierung der Heizkosten um
702€ pro Jahr. Demgegeniiber stehen jedoch die

betrachtlich hoheren Anschaffungskosten.

aus dem Erdreich eine Jahresarbeitzahl (JAZ) von etwa

Tabelle 14 Ubersicht Kostenaufstellung Sole-Sonden-Wirmepumpe und Gasheizung

Sole-Sonden-
Warmepumpe Gasheizung
Anschaffungskosten | 50.800 € 7.500 €
Férderung(max. 70% 21.000 € )
von 30.000Euro)
Heizkosten 1.556 €/a 1.800 €024
@-Kosten/ Jahr 4357 € 4257 €
Summe bis 2034 45.356 € 47.900 €

Aufgrund der hohen Anschaffungskosten rentiert die

Sole-Sonden-Warmepumpe sich erst nach 9 Jahren,

sind. Darliber hinaus ist der Betrieb deutlich rentabler

als die Gasheizung.

wobei die Kosten im Jahr 2033 nahezu deckungsgleich
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47.900€

70.000€ -

60.000 €

41.900€
50.000€ -
42.244 €
39133 € | 40.689 €
— 40.000€ 32911¢€ | 34467¢€ -
) 29.900€ 43.800€
— 30.000€ 23.900€
19.300€
20.000 € 11300€ | 13.700€ -
10.000 €
0 € T T T T T T T T 1
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

—0— Warmepumpe 50% Forderung

2034

—@— Gasheizung

Abbildung 46: Kostenvergleich Sole-Sonden-Warmepumpe und Gasheizung

Im direkten Vergleich zur Luft-Luft-Warmepumpe
erweist sich die Losung mittels Erdwdrme als
Uberlegen. Nicht nur sind die jahrlichen Heizkosten
geringer, sondern auch die Gesamtanlage ist weniger
anfallig fur Schwankungen der Wetterbedingungen.
Das Erdreich bietet eine konstante Temperatur Gber
das gesamte Jahr hinweg und bleibt somit unabhangig

von den jahreszeitlichen Variationen. Im Gegensatz
die Lufttemperatur
Schwankungen und ist insbesondere in den Zeiten mit
hohem Heizbedarf niedrig. Wie bereits erwahnt, sind
die
geologischen Bedingungen fir die Installation von

dazu unterliegt starken

auf dem Quartiersgebiet vorherrschenden

Erdwdrmeanlagen geeignet (Abbildung 48).

H Legende

WLF [W/mK] bis 40 m
1,6-<1,9
19-<2,0
2,0-<21
2,1-<2.2
2,2-<23
23-<24
24-<22,5

Abbildung 47: Bodeneignung Geothermie 0-40m WarmeleitfahigkeitfW/mK] (Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern,

0 2 4 6 g 10 kn
2025)
Fir Eigentliimer:innen ist es von erheblichem
Interesse, bei der Planung der zukiinftigen
Warmeversorgung ihres Gebaudes die

geothermischen Potenziale in Verbindung mit einer

Warmepumpentechnologie  zu  beriicksichtigen.

Insbesondere im Kontext von Neubauten erweist sich

diese  Option als  duBerst attraktiv  und
zukunftsweisend. Durch die Nutzung der Erdwérme als
erneuerbare Energiequelle koénnen nicht nur die
Heizkosten langfristig gesenkt, sondern auch die

Umweltbelastung reduziert werden.
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Moglichkeit,

Erdwéarmekollektoren

Besonders hervorzuheben ist die

Erdsonden  oder bereits

wdhrend der Bauphase ohne signifikanten

Mehraufwand zu installieren. Dies eroffnet den

Eigentimer:innen die Chance, von zusatzlichen
finanziellen Vorteilen zu profitieren. Darliber hinaus
hohe

Zuverlassigkeit und Wartungsarmut Gber die gesamte

bieten  geothermische  Systeme eine
Lebensdauer hinweg, was zu einer langfristigen
Stabilitdat der Warmeversorgung fiihrt. Neben den
finanziellen Einsparungen und Umweltvorteilen bieten
geothermische Warmepumpensysteme auch eine
hohe Unabhangigkeit von den Schwankungen der
Energiepreise auf dem Markt. Dies schafft eine
zusatzliche Sicherheit fir die Eigentiimer:innen und
tragt zur langfristigen Werterhaltung des Gebaudes
bei.

Zentrale Versorgung: Warmenetze

Warmenetze stellen eine duBerst effiziente Methode
dar, um den Warmebedarf eines Gebaudes zentral zu
decken, indem lediglich ein Anschluss an das Zielobjekt
erforderlich ist. Besonders geeignet fiir einen solchen
Anschluss sind Bebauungsstrukturen, die vor 1990
errichtet wurden. Aufgrund der in der Regel héheren
Energiebedarfe dieser dlteren Gebdude erweisen sich
Waiarmenetze als wirtschaftlich vorteilhaft. Im
Gegensatz dazu sind Neubauten von dieser Thematik
weitgehend ausgenommen, da sie bereits den
aktuellen energetischen Standards entsprechen und
somit eine dezentrale Versorgung durch erneuerbare
Energietrager als tragfahige Option betrachtet werden
kann. Ein weiterer wichtiger Aspekt zugunsten von
ihre Skalierbarkeit. Durch die

Verbindung mehrerer Gebaude oder ganzer Quartiere

Wiarmenetzen ist

konnen Warmenetze problemlos an steigende
Warmebedarfe angepasst werden. Diese Flexibilitat
ermoglicht eine effiziente Nutzung vorhandener
Ressourcen und tragt zur langfristigen Stabilitdt der
Energieversorgung bei.

Des Weiteren bieten Warmenetze die Moglichkeit zur
Nutzung verschiedener Waé&rmequellen. Neben
konventionellen Heizsystemen kdnnen erneuerbare
Geothermie oder

Energietrager wie Biomasse,

Solarthermie in das Netz integriert werden. Dadurch

wird nicht nur die Abhéangigkeit von fossilen

Brennstoffen  reduziert, sondern auch die
Umweltbelastung verringert, was im Einklang mit den
Zielen der Energiewende steht.

Ein weiterer Vorteil von Wéarmenetzen liegt in ihrer
Effizienz bei der Warmeerzeugung und -verteilung.
Durch die zentrale Erzeugung und Verteilung von
Warme konnen Einsparungen bei den Betriebskosten
insbesondere

erzielt werden, im Vergleich zu

dezentralen Heizsystemen. Zudem ermoglichen

moderne Regelungstechniken eine bedarfsgerechte
und effiziente Warmeversorgung, was zu einem
insgesamt geringeren Energieverbrauch fihrt.

Warmenetze nicht nur zur

Insgesamt tragen

Reduzierung der  CO,-Emissionen und  zur
Verbesserung der Luftqualitdt bei, sondern bieten

auch o6konomische Vorteile durch Einsparungen bei

den Betriebskosten und eine erhohte
Versorgungssicherheit. Daher stellen sie eine
zukunftsweisende Losung fiir die nachhaltige

Warmeversorgung von Gebduden dar. Bei der
wirtschaftlichen Umsetzbarkeit eines Warmenetzes

missen grundlegende Aspekte geklart werden:

— Die Standortwabhl fir die Heizzentrale
— Die Versorgung der Heizzentrale, i.d.R. durch

erneuerbare Energien

— Die Nachfrage nach Wadrme
(Warmeliniendichte)

— Die Anschlussquote der Gebaude im
Betrachtungsraum

Der empirische Kennwert far die

Wirtschaftlichkeitsabschatzung von Warmenetzen
wird Uber die Warmeliniendichte in kWh pro Meter
Trassenlange im Jahr [kWh/mg,4. - a] dargestellt.

Dabei gilt ein Warmenetz ab 2.000 KR s

MTrasse @

wirtschaftlich umsetzbar. Je hoher die Kennzahl
ausféllt, desto hoher ist die Wirtschaftlichkeit. Die
Kenntnis (iber die Eignung wird kartographisch fir die

einzelnen Gemeinden dargelegt
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0 100 200 300 400

Abbildung 48 Warmeliniendichten

Wirmeliniendichte
[kWh/m*a]

0-300

300-500

500 —1.000
=== 1.000-2.000
= > 2,000

== Gebietsabgrenzung
Gebaude mit Heizbedarf

_3 WLD Wirtschaftliche
Einschitzung

<800 Warmenetz nicht
wirtschaftlich umsetzbar
800 — Warmenetz mit glinstigen
1.600 Warmequellen
wirtschaftlich umsetzbar
> 1.600 Warmenetz wirtschaftlich

umsetzbar

Warmeliniendichte im Quartier Grevesmiihlen ,,Am Ploggenseering”

Die Abbildung 49 veranschaulicht die energetische
Struktur und Verteilung des bereits bestehenden
Fernwdarmenetzes im Quartier sowie mogliche
Erweiterungsbereiche. Ein GroRteil des Quartiers ist
bereits an das Wéarmenetz angeschlossen, was die
Bedeutung der zentralen Versorgung unterstreicht. In
den dbrigen Stralenziigen, in denen bisher kein
Ausbau erfolgte — teils aufgrund bestehender fossiler
Versorgungsstrukturen oder eines zu geringen
Warmebedarfs — wurden potenzielle Warmelinien
identifiziert. Die Analyse zeigt, dass in vielen dieser
Bereiche durch die hohe Bebauungsdichte eine
ausreichende Warmeliniendichte vorliegt, die eine
wirtschaftliche ErschlieBung grundsatzlich moglich

erscheinen l3sst.

8.4. Erneuerbare Energieanlagen

In groReren Energieanlagen erfolgt die Umwandlung
von Energie in Strom in der Regel durch die Anbindung
an einen Generator oder durch Warmetauscher, die
die Energie in Waiarme umwandeln. Nach der
detaillierten Betrachtung der Heizungssysteme in den
vorherigen Abschnitten (Kapitel 8.3. ff.) liegt der Fokus
dieses Abschnitts auf den theoretisch realisierbaren
Potenzialen zur Erzeugung erneuerbaren Stroms im

Untersuchungsgebiet. Analog zur Wiarmeerzeugung

Fiir Eigentimer:innen in diesen verdichteten, bislang
nicht angeschlossenen Bereichen empfiehlt sich —
sofern ein Netzanschluss aktuell nicht umsetzbar ist —
die Prifung dezentraler Versorgungslosungen, etwa
durch gebaudelbergreifende Warmepumpensysteme
oder Nahwarmelésungen im kleineren MaRstab. In
den folgenden Kapiteln werden hierfiir konkrete
Optionen vorgestellt. Auch wenn der vollstandige
Ausbau des Warmenetzes nicht in allen Fallen
wirtschaftlich ist, bestehen dennoch tragfahige
Alternativen zur fossilen Einzelversorgung, die zur

Dekarbonisierung des Quartiers beitragen kénnen.

gibt es flr die Stromerzeugung verschiedene
strategische Ansatze. Es ist mittlerweile bekannt, dass
die Implementierung erneuerbarer Heizungssysteme
den Energiebedarf auf Gebdudeebene nicht immer
vollstandig abdeckt. Daher ist es erforderlich,
komplementdre Systeme einzusetzen, die regenerativ
Strom erzeugen koénnen. Ein Beispiel hierfur ist die
Nutzung einer Photovoltaikanlage, um den gesamten

Strombedarf des Gebdudes sowie den zusatzlichen

71



ZUKUNFT

[JSK QUARTIER

Klimasthute, Energie, Mob  tiz Nackhaltigkeit,

durch den Einsatz einer Warmepumpe entstehenden

Bedarf mit ,grinem” Strom zu decken. In
Grevesmiihlen wird bereits ein hoher Anteil der
Stromversorgung durch regenerativen Strom durch
Dafir

beispielsweise BHKW Anlagen wie auch PV-Strom

die  Stadtwerke  bereitgestellt. sind
eingesetzte Technologien.

Abbildung 49 veranschaulicht grafisch, welcher Anteil
des Stroms in den Gemeinden weiterhin durch fossile
Energietrager bereitgestellt wird. Es wird dabei
angenommen, dass die innerhalb der Gemeinden

erzeugte Strommenge auch dort verbraucht wird.

Photovoltaik
Photovoltaikanlagen funktionieren vergleichbar zur
Solarthermie mit dem Unterschied, dass PV-Anlagen
Strahlungsenergie in Strom umwandeln. Der optimale
Dachneigungswinkel liegt in Deutschland zwischen 30
und 35°, wobei sich im Norden eine eher steilere
Dachneigung vorteilhaft auswirkt.

Kapitel 8.3

Berechnungsbeispiel wird erneut herangefiihrt, um

Das aus (Solarthermie) bekannte
die potenzielle Stromerzeugung zunachst auf Ebene
der Wohngebaude zu bestimmen. Zusatzlich wird der

Mehraufwand an Strom durch die Verwendung einer

4000 -~

3500 A

3000 A

2500 H

2000 -

1500 A

1000 A

500 A

Grevesmihlen

M regenerativer Strom M Fossiler Strom

Abbildung 49: Endenergie Stromaufteilung im Quartiersgebiet

Warmepumpe hinzugezogen. Die Berechnung des
anfallenden Strombedarfs durch eine Warmepumpe
entspricht hierbei dem Beispiel aus Kap 8.3 Tabelle 9.
Um die Analyse fiir Wohngebdude fortzusetzen,
werden die Stromverbrduche des Quartiers gemal
ihrer Nutzungsstruktur unterteilt. Diese Unterteilung
ergibt unterschiedlich hohe Verbrauchswerte. Nach
Zurechnung der anfallenden elektrischen Leistungen
durch die Warmepumpe, kommen die Werte in

Tabelle 15 hervor.

Tabelle 15 Strombedarf [kWh/Wohngebdude] nach Sanierungsstanden im Szenario fiir 2030 und 2040

Grevesmiihlen

Elektrische Energie [kWh]

Ist-Zustand

3.722.000

Ist-Zustand Strombedarf pro WG

14.888

Strombedarf pro WG 2030

13.848

Strombedarf pro WG 2040

12.357
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Die Berechnung der unten aufgefiihrten

Solaranlage  basiert auf der  maximalen
Modulleistung nach heutigem Standard, idealer
Dachausrichtung und fehlender Verschattung,

sowie konstanter Dachflache aus dem Beispiel in

Tabelle 16 Beispielrechnung Solaranlage WG

Kapitel 8.3 (Solarthermie). In der Praxis treten diese
gilinstigen Bedingungen jedoch nicht gleichzeitig
tatsachliche  Solarertrag

auf, sodass der

voraussichtlich niedriger ausfallen wird.

Modulleistung 0,45 kW eak
Fliche pro Modul 2 m?
Nutzbare Dachfliche 45 m?2
Maximale Modulzahl 22 -
Anlagenleistung 0,45-22=99 kW peak

Der PV-Stromertrag wird Uber die Erweiterung der

Anlagenleistung mit dem spezifischen PV-Ertrag

PV-Stromertrag

Basierend auf dieser Analyse ldsst sich

zusammenfassen, dass die Integration einer

Photovoltaik-Dachanlage einen erheblichen Teil des

Strombedarfes zu decken vermag.

Die wirtschaftliche Betrachtung wird in der folgenden
Tabelle dargestellt, wobei vier verschiedene Varianten
einer PV-Dachanlage konzipiert werden. Die erste
Variante zielt darauf ab ein typisches Einfamilienhaus
darzustellen. In der zweiten Variante wird die PV-
Dachanlage mit einem groReren  Speicher
dimensioniert um dessen Auswirkung auf Kosten und
Amortisationszeit darzustellen. Im dritten Szenario
wird von einem erhéhten Verbrauch durch den
Anschluss einer Warmepumpe (WP) ausgegangen. Das
vierte Szenario zeigt eine mogliche Bedachungsflache
fir einen Wohnblock mit GroRer PV Flache sowie
GroBem Speicher um auch dieses Fallbeispiel fir
Wohnblocke aufzuzeigen welche sich ebenfalls im

Quartier befinden

kWh
9,9kW,gqy * 1.100

bestimmt und betragt im optimal Fall:

=10.890 kWh

k peak

Im Jahr 2025 bleiben Photovoltaikanlagen weiterhin
von der steuerlichen Pflicht befreit, was bedeutet,
dass 19 % der
Abschreibung entfallen. Die jahrliche Ersparnis wird

basierend auf konstanten Netzkosten von 0,4 €/kWh

Anschaffungskosten nach der

berechnet. Es wurde angenommen, dass je nach
Eigenverbrauchsquote ,also der Hohe des selbst
produzierten Stromes, den man fiir seinen eigenen
Haushalt nutzt der restliche nicht selbst nutzbare
Strom in das Stromnetz eingespeist wird. Wobei
einmal mit 70 % und einmal mit einem Maximalwert
von 80 %, was dem Optimum entspricht gerechnet
wird.

Es sollten Eigenverbrauchquoten von mind. 50-60 %
angestrebt werden, um wirtschaftlich zu agieren. Ein
Wirtschaftliches Optimum wird im Schnitt zwischen
50-80 % Eigenverbrauchsquote erzielt. Uber einem
Eigenverbrauchsanteil von 80% wird es haufig
unwirtschaftlich, da hierfur meist iberdimensionale
Speicher oder extreme Anpassung des Verbrauchs

notig ware.
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Variante 1 Variante 2 Variante 3 Variante 4
(Ohne Wp)  (GroRer Speicher) (erhohter verbrauch  (Wohnblock)
mit WP)
Anschaffungskosten 11.360 € 17.360 € 22.720€ 62.860 €
Steuerentlastung 2.158 € 3.298 € 4317 € 11.943 €
PV-Ertrag 4.356 kWh/a | 4.356 kWh/a 8.712 kWh/a 31.581 kWh/a
Stromverbrauch 3.500 kWh/a | 3.500 kWh/a 7.500 kWh/a 20.000 kWh/a
Ersparnis 70 % Autarkie 980 €/a 980 €/a 2.100 €/a 5.600 €/a
Ersparnis 80 % Autarkie 1.120 €/a 1.120 €/a 2.400€/a 6.400 €/a
Verglitung 70 % Autarkie 143 €/a 130€/a 260 €/a 1.145€/a
Vergiitung 80 % Autarkie 117 €/a 104 €/a 203 €/a 995 €/a
Betriebskosten -114 €/a -174€/a -227€/a -629€/a
Bilanz bei 70 % Autarkie 1.009 €/a 937 €/a 2.132 €/a 6.116 €/a
Bilanz bei 80 % Autarkie 1.123 €/a 1.050 €/a 2.376 €/a 6.766 €/a
Amortisationszeit 70 % Autarkie | 9Jahre 15 Jahre 9 Jahre 8 Jahre
Amortisationszeit 80 % Autarkie | 8Jahre 13 Jahre 8 Jahre 8 Jahre

Die KostenUbersicht stellt einen Mittelwert Gber ein
Jahr hinweg dar und ist je nach Wetterbedingungen
volatil.

Die Wirtschaftlichkeit einer Photovoltaik-Dachanlage
hangt stark von der individuellen Auslegung und dem
jeweiligen Nutzungsszenario ab. Wie die Analyse der
vier Beispielvarianten zeigt, variieren sowohl die

Anschaffungskosten als auch die Amortisationszeiten

deutlich. Abhangig von der Anlagengrofle, dem
Stromverbrauch und dem Eigenverbrauchsanteil.
In  den betrachteten Varianten liegen die

Investitionskosten zwischen ca. 11.000 € und Uber
60.000 €. Wahrend kleinere Anlagen mit moderatem
Stromverbrauch geringere Kosten verursachen,
bendtigen groBere Gebaude oder Haushalte mit
hohem Verbrauch — etwa durch Warmepumpen oder
groRere Speichersysteme — eine entsprechend

leistungsstarkere PV-Anlage mit héheren Kosten.

Entscheidend fir die Wirtschaftlichkeit ist dabei die
Eigenverbrauchsquote, also der Anteil des selbst
produzierten Stroms, der direkt vor Ort verbraucht

wird. Varianten mit einem hohen Eigenverbrauch

erreichen nicht nur eine héhere jahrliche Ersparnis,
sondern weisen auch kirzere Amortisationszeiten
(also zu  welchem  Zeitpunkt man seine
Investitionskosten komplett erwirtschaftet hat) auf.
Besonders bei der 4. Variante (Wohnblock) zeigt sich,
dass trotz hoher Investitionskosten von tiber 60.000 €
durch hohe

Einspeiseverglitung eine schnelle Amortisation von

eine Eigennutzung und

nur 8 Jahren moglich ist.

Die Auswertung macht deutlich: Eine PV-Anlage lohnt
sich dann besonders, wenn sie richtig dimensioniert
ist. Das heillt, sie sollte moglichst gut auf den
tatsdchlichen Strombedarf abgestimmt sein und einen

hohen Eigenverbrauch erméglichen. Nur so lasst sich

das volle wirtschaftliche Potenzial der Anlage
ausschopfen.
Allgemein ist zu beachten, dass wahrend der

Sommermonate die Nachfrage nach Strom abnimmt
und die Erzeugung zugleich zunimmt. Dadurch wird
wahrend dieser Zeit mehr Strom ins Netz eingespeist.

In den Frihjahrs- und Herbstmonaten pendelt die
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Bilanz in der Regel um +0. Wahrend der Wintermonate  fiir ein Betriebsjahr zu entnehmen, auf der vertikalen
wird Strom aus dem Netz bezogen, da die Erzeugung  Achse stehen die zugehorigen Ertragsleistungen nach
geringer ausfdllt und die Nachfrage steigt. In  Varianten.

Abbildung 50 sind auf der horizontal Achse die Monate

16% -
14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%

0% T T T T T T T T T T \
Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez

Abbildung 50: Prozentuale Jahresbilanz zur Stromerzeugung aus Photovoltaik

Die Nachfrage nach Strom kann als Inverse zur erhebliche Einsparungen bei den jahrlichen
Glockenkurve betrachtet werden. Trotz der Heizkosten erzielt werden wie in Variante 3 Dargestellt
schwankenden Erzeugungskurve ergibt sich eine ist. Daher ist es von groBem 6konomischen Nutzen,
positive Bilanz. An dieser Stelle wird die diese beiden Anlagen miteinander zu kombinieren.
Wirtschaftlichkeit einer Warmepumpe  Diese MalRnahme flhrt auch zu einer erheblichen
hervorgehoben. Durch die Integration einer Steigerung der Autarkie.

Photovoltaik-Anlage fiir ein Gebaude wird der Break-

Even-Point der Warmepumpe friher erreicht, da
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PV-Potenziale im Quartier

Die Untere Abbildung zeigt das Potential fir
Photovoltaik Eignungsflachen im Quartier auf.

Im untersuchten Quartier stehen insgesamt rund
65.000 m? Dachflache zur Verfiigung. Davon sind etwa
10.000 m? realistisch fir Photovoltaik nutzbar —
ausreichend, um rund 50 % des Strombedarfs durch

PV zu decken (bendtigte Flache dafiir ca. 7.500 m?2).

Aus dem Statik-Bericht geht hervor, dass einige

Wohnbldcke statisch nicht flir PV geeignet sind. Daher

sollte das vorhandene PV-Potenzial im
Zusammenhang mit anstehenden Dachsanierungen
geprift und genutzt werden.

Auch Privathauser wie Einfamilien- und Reihenhduser
bieten Potenzial, vor allem in Kombination mit
weiteren Technologien wie Warmepumpen und
Speichern kann die Sanierung oder ein Neubau

sinnvoll mit eingebaut werden.

Legende

Photovoltaik Eignung
Il bedingt gesignet
[ geeignet

21 Quartiersgrenze

Abbildung 51 Potential Photovoltaik Eignungsflachen

Ergdnzend zeigt die Abbildung, dass die Wohnblocke
aufgrund des Statikberichts aktuell nur als bedingt
geeignet eingestuft sind. Trotzdem besteht die
Moglichkeit, dass ein groRer Teil des Strombedarfs im
Quartier zukunftig durch selbst erzeugten Solarstrom

gedeckt werden kann.

Auswahl des Speichers und Integration in ein
ganzheitliches Energiekonzept
Die Wahl des passenden Stromspeichers ist ein

zentraler Baustein bei der Planung einer

Photovoltaikanlage, vor allem wenn ein hoher

Autarkiegrad und eine langfristige

Energieunabhdngigkeit angestrebt werden. Dabei

spielen sowohl die GroRe des Speichers als auch seine
technologische Qualitat eine entscheidende Rolle.

Ein groRer dimensionierter Speicher kann mehr
Solarstrom puffern, was in sonnenreichen Zeiten die
Nutzung des selbst erzeugten Stroms auf fast rund um
die Uhr ermoglicht. Das erhdht den Autarkiegrad —also
den Anteil des selbst verbrauchten Stroms am
Gesamtbedarf — teils auf Gber 70 % oder sogar mehr,
je nach Haushaltsprofil und Verbrauchsverlagerung.
Zu kleine Speicher hingegen entladen sich schnell und

zwingen den Haushalt hdufiger zur Netzstromnutzung.

Doch nicht nur die Kapazitdt zahlt. Auch Lade- und

Entladeleistung beeinflussen malgeblich, wie gut sich
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der Speicher in das Energiesystem des Hauses
integriert. Ein hochwertiger Speicher sollte schnell
(z.B. bei

Solarertrag) und zlgig wieder abgeben kdénnen (z. B.

genug Strom aufnehmen plotzlichem
bei gleichzeitigem Kochen, Waschen und E-Auto-
Laden).

Ein oft genutzter Batterietyp in modernen PV-
Systemen ist die Lithium-Eisenphosphat-Batterie
(LiFePO,). Sie gilt als besonders sicher, da sie nicht
ein erheblicher Vorteil

selbstentziindlich ist —

gegeniber anderen Lithium-lonen-Technologien.
Zudem ist sie langlebig und weitgehend wartungsfrei,

was sie flr private Hausanlagen attraktiv macht.

In einem zukunftsorientierten Energiekonzept fiir das
Eigenheim kann der Stromspeicher mit weiteren
Komponenten wie einer Wallbox fiir das E-Auto oder
einer Warmepumpe kombiniert werden. So fliel3t der
selbst erzeugte Strom direkt in Mobilitat und
Warmeversorgung, wodurch fossile Energietrager
ersetzt und zusatzliche Kosten gesenkt werden

konnen. Das Haus wird dabei zunehmend zu einem

8.5. Windkraft

Windkraftanlagen sind vielseitig in ihrer Ausfihrung,
sowohl Onshore (auf dem Land) als auch Offshore (im
Meer), und nutzen die kinetische Energie des Winds
zur Erzeugung von elektrischer Energie. Standorte mit
starken und konstanten Winden, wie Kistengebiete
oder hochgelegene Gebiete, bieten betrachtliche
Potenziale fir die Nutzung dieser erneuerbaren
Energiequelle. Trotz ihrer zahlreichen Vorteile, wie
CO,-armer Stromerzeugung und Reduzierung der
Abhéangigkeit von fossilen Brennstoffen, stehen
Windkraftanlagen vor verschiedenen

Herausforderungen.

Eine Hauptschwierigkeit besteht oft darin, geeignete

Standorte zu finden, die einerseits optimale

Windbedingungen bieten und andererseits

Umweltauswirkungen, insbesondere auf  die

Vogelwelt, minimieren. Landschaftliche Asthetik und

intelligenten  Energiesystem, das  Produktion,

Speicherung und Verbrauch optimal koordiniert.
Ein  weiterer spannender Aspekt moderner
Energiesysteme ist die Partizipation an dynamischen
Stromtarifen, wie sie inzwischen einige
Energieversorger in Verbindung mit der Strombdrse
(Spotmarkt) anbieten. Mit einem entsprechend
steuerbaren Speicher kann dann gezielt Strom aus
dem Netz bezogen werden, wenn er besonders glinstig
ist — zum Beispiel nachts oder bei hoher
Windstromproduktion. Uberschiissiger Strom wird in
den Hausspeicher geladen und bei Bedarf wieder
genutzt. Dieses ,,Strom-Shopping” in glinstigen Zeiten
eine trotz

ermoglicht Kostenoptimierung

Netzabhangigkeit und  sorgt zusatzlich  fir

Netzstabilitat.

Insgesamt wird so aus der PV-Anlage nicht nur ein
Stromlieferant, sondern Teil eines intelligenten, CO,-
armen Energiesystems — individuell, effizient und

bereit flr die Energiezukunft.

Larmbelastigung sind weitere Aspekte, die in Betracht
gezogen werden miissen. Zudem spielt die effiziente
Netzanbindung eine entscheidende Rolle, um den
erzeugten Strom effizient ins Netz einzuspeisen und
sicherzustellen, dass die erzeugte Energie dort genutzt
werden kann, wo sie benétigt wird. MittelgroRe
Windkraftanlagen koénnen Leistungen von einigen
hundert Kilowatt bis mehreren Megawatt erbringen
und werden oft in Windparks installiert. Diese Anlagen
konnen signifikante Mengen elektrischer Energie
erzeugen und tragen somit zur Deckung des
Energiebedarfs bei. Kleine Gartenwindkraftanlagen,
die fur den Hausgebrauch konzipiert sind und
Leistungen im Bereich von wenigen Kilowatt haben,
kénnen in privaten Garten oder auf kleinen
landwirtschaftlichen Flachen installiert werden. Dabei
ist jedoch zu beachten, dass die Energieausbeute
kleinen stark von lokalen

solcher Anlagen
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Windverhiltnissen und baulichen Gegebenheiten
abhangt. Obwohl sie eine nachhaltige Moglichkeit
bieten, den Strombedarf eines einzelnen Haushalts
oder Teile davon zu decken, sind sie aufgrund ihrer
nicht immer

hohen Kosten

wirtschaftlich

moglicherweise
effizient fur einzelne

Verbraucher:innen.

Gewerbliche Kleinwindkraftanlagen ab 10 kW Leistung
koénnen sich hingegen durchaus lohnen und tragen zur
nachhaltigen  Stromerzeugung  bei.  Vertikale
Windkraftanlagen bieten eine alternative Option fir
private Haushalte. |hre Besonderheit liegt in der
Ausrichtung der rotierenden Fligel senkrecht zur
Bodenoberflache. Dadurch sind sie unabhdngig von
der Windrichtung und benétigen weniger Platz, was
sie besonders fir stadtische Umgebungen attraktiv
macht. Trotz einiger

Vorteile, wie geringer

Larmbelastigung und Vielseitigkeit bei

Windrichtungen, haben vertikale Anlagen auch

Herausforderungen, darunter einen potenziell

geringeren Wirkungsgrad im Vergleich zu horizontalen

Turbinen.

Vor der Entscheidung fiir eine vertikale Anlage sind
eine grindliche Prifung des lokalen Windpotenzials
und die Einhaltung ortlicher Vorschriften ratsam.
durch

gewahrleistet eine sichere und effiziente Nutzung. Es

Professionelle Installation Fachleute

ist zu beachten, dass die Technologie sich
weiterentwickelt, und es gibt zunehmend Modelle auf
dem Markt, die speziell auf die Bedirfnisse von

Privatpersonen zugeschnitten sind.

Innerhalb der Quartiersgrenzen bieten sich aktuell

keine  Moglichkeiten  oder  Potentiale  fir
Windkraftanlagen, jedoch haben die Versorger sehr
wohl die Moglichkeit im Umland die Potentiale von
Freiflichen zu nutzen oder bereits Bestehende
Stromerzeugung von nahegelegenen Windkraftradern

zZu nutzen.
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8.6. Biogas
Biogasanlagen sind komplexe technische
Einrichtungen, die organische Materialien wie

Biomasse und Gille in einem anaeroben
Fermentationsprozess umwandeln, um Biogas zu
erzeugen. Diese erneuerbare Energiequelle bietet
vielseitige Einsatzmoglichkeiten, darunter die Strom-
und Warmeerzeugung sowie die Nutzung als
Kraftstoff. Zusatzlich ermdglichen Biogasanlagen die
effiziente Verwertung von organischen Abféllen und
tragen zur Reduzierung von Miilldeponien bei. Die
Errichtung und der Betrieb von Biogasanlagen bringen
jedoch auch Herausforderungen mit sich. Die
technische Komplexitat erfordert sorgfiltige Planung
und Wartung, um den empfindlichen
Fermentationsprozess zu gewahrleisten. Finanzielle
Investitionen sind notwendig, auch wenn langfristige
Ersparnisse und Einnahmen erzielt werden kénnen.
Zudem koénnen Geruchsemissionen wahrend des
auftreten,

Fermentationsprozesses was

moglicherweise ~ Gemeinden in  der  Nahe
beeintrachtigen kann.

Die Energieumwandlung in Biogasanlagen erfolgt
durch den anaeroben Abbau von organischem
Material, wodurch Biogas entsteht, hauptsachlich
bestehend aus Methan und Kohlendioxid. Dieses
Biogas wird dann in einem Blockheizkraftwerk
verbrannt, um sowohl Strom als auch Warme zu
erzeugen. Zusatzlich kann das Biogas gereinigt und
aufbereitet werden, um Biomethan zu produzieren,
das als umweltfreundlicher Kraftstoff fiir Fahrzeuge

dienen kann.

Technische Verfahren der Aufbereitung

Fir den erfolgreichen Betrieb von Biogasanlagen sind
kontinuierliche Substratzufuhr, regelmaRige Wartung

sowie technisches Know-how erforderlich. Diese

Anlagen bieten eine nachhaltige Losung zur
Energieerzeugung und Abfallverwertung, setzen
jedoch eine umfassende Planung und

Ressourceneinsatz voraus.

Aufbereitung von Biogas zu Biomethan und
Einspeisung ins Gasnetz

Wenn die Einspeisung von Biogas in ein bestehendes
Gasnetz gewlinscht oder als wirtschaftlich sinnvolle
Losung eingeschatzt wird, ist eine Aufbereitung zu
erforderlich. Denn

Biomethan Rohbiogas aus

Biogasanlagen weist typischerweise nur einen
Methangehalt von 50-65 % auf, der Rest besteht vor
allem aus Kohlendioxid (CO,) sowie kleinen Mengen an
Wasserdampf, Schwefelverbindungen (z. B. H,S) und

weiteren Spurengasen.

Um das Gasnetz und alle daran angeschlossenen
Endgerate stérungsfrei betreiben zu kdonnen, muss das
Biogas auf einen Methangehalt von mindestens 95 %
aufbereitet werden. Erst dann spricht man von
Biomethan, einem erneuerbaren Gas in
Erdgasqualitdt. In modernen Aufbereitungsanlagen
werden heute oft sogar Werte zwischen 96 und 99 %
Methananteil erreicht. Damit kann Biomethan nicht
nur ins Netz eingespeist, sondern auch als CNG
(Compressed Natural Gas) in Fahrzeugen genutzt oder

in industriellen Prozessen verbrannt werden.

Zur Erreichung dieses hohen Methananteils kommen verschiedene Verfahren zum Einsatz, darunter:

e  Druckwasserwdsche
e Aminwasche
e Membrantechnologie

e  PSA (Pressure Swing Adsorption)

Diese Prozesse trennen das Methan zuverldssig von CO, und anderen unerwiinschten Bestandteilen. Auch

Schwefelverbindungen und Feuchtigkeit werden entfernt, sodass ein reines, normgerechtes Produkt entsteht.
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Abwiarme als Nebenprodukt
Die Biogasaufbereitung ist mit erheblichem

Energieeinsatz verbunden, wodurch Abwairme
entsteht — ein nicht zu unterschitzender Aspekt.
Besonders Kompressoren, Pumpen und
Warmetauscher erzeugen bei der Verdichtung und
Gasbehandlung thermische Verluste, die teils
zurlickgewonnen und genutzt werden kdnnen. Auch
bei Verfahren wie der Aminwdasche féllt beim
Regenerieren der Waschlosung verwertbare Warme
in ein

an. Solche Abwiarme lasst sich sinnvoll

Energiekonzept einbinden, etwa zur

Fermenterbeheizung oder zur Versorgung eines

Nahwarmenetzes.

Systemintegration und Standortvorteile im Quartier
Besonders effizient ist die Einspeisung von Biomethan,
wenn bereits ein gut ausgebautes Gasnetz vorhanden
ist und sich mehrere Biogasanlagen in der Region
befinden. Im Quartier bietet sich die Mdoglichkeit, den
Biomethananteil im bestehenden Gasnetz zu erhéhen,
um die CO,-Bilanz weiter zu verbessern. Besonders
sinnvoll ist dies in Bereichen, in denen das
Fernwdrmenetz entweder nicht verlduft oder nicht
weiter ausgebaut werden kann oder soll.

Die Erhéhung des Anteils an Biomethan im Gasnetz

wirde das bestehende Netz zu einer CO,-neutraleren

Alternative zu fossilen Energietrdgern machen und
eine nachhaltige Energiequelle bieten. Insbesondere
dort, wo keine Fernwarme zur Verfligung steht, stellt
dies eine flexible und umweltfreundliche Losung dar.
Dabei bleibt die Speicherfdhigkeit des Gasnetzes
erhalten, und das Quartier kdnnte weiterhin auf ein
robustes  und

erprobtes  Versorgungssystem

zurlickgreifen.

Allerdings missen die Kapazitaten und Potenziale fiir
die Biogasaufbereitung weiterhin geprift werden, da
dies mit erheblichen Investitionen verbunden ist. Der
Ausbau der Biogasaufbereitungsanlagen erfordert
sowohl technologische als auch finanzielle
Ressourcen. Jedoch kénnen durch diesen Ansatz auch
langfristige Einsparungen erzielt werden, da keine
neuen Netze verlegt werden missen. Die Optimierung
des bestehenden Gasnetzes mit einem erhdhten
Biomethananteil bietet daher nicht nur 6kologische
Vorteile, sondern auch wirtschaftliche Potenziale,
indem die Notwendigkeit far teure
Infrastrukturinvestitionen entfallt.

Ein solches Gesamtsystem verbindet Nachhaltigkeit
mit technischer Reife und spielt eine wichtige Rolle in
der Energiewende: Es bietet flexible Nutzbarkeit,
Speicherfahigkeit im bestehenden Gasnetz und eine

CO,-neutrale Alternative zu fossilen Energietragern.
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Die klimapolitischen Ziele im Gebaudesektor kénnen
nur durch eine Kombination von MaRnahmen, die zur
Verringerung des Energieverbrauchs und Steigerung
der Nachhaltigkeit bei der Energie- bzw.
Warmeversorgung fiihren, erreicht werden. Bei der
Verringerung des Warmeverbrauchs spielt die
energetische Qualitdit der Gebaudehiille, die das
unnotige Entweichen der Warme (ber einzelne
Gebdudebestandsteile verhindern soll und somit zu
einem moglichst geringen Nutzwarmebedarf flhrt,
eine wesentliche Rolle. Vor diesem Hintergrund stellen
Wohngebaude-

MaRnahmen zur Sanierung des

bestandes einen wesentlichen Bestandteil der
Klimastrategie auf Bundes- und Landesebene und
sollten auch in dem untersuchten Quartier eine
entsprechende Beachtung erhalten. Den Potenzialen,
die sich aus der Optimierung des Geb&dudebestandes
ergeben, wird das Kapitel 8.1 gewidmet. Der
Energieverbrauch wird zudem Uber das individuelle
Nutzerverhalten bestimmt. Selbst ein die hdchsten
energetischen Standards erfiillendes Gebaude kann
hohe

Verbrauche aufweisen. Die zuvor genannten Punkte

aufgrund ineffizienten = Nutzerverhaltens

sollen den Energieverbrauch verringern.

Unvermeidlich ist jedoch immer eine moglichst

effiziente und klimavertragliche Erzeugung der
bendtigten Energie. Dies kann durch die Nutzung von
Potentialen zum Einsatz erneuerbarer Energien sowie
eine besonders effiziente Energieerzeugung auch
unter Einsatz zentraler netzbasierter Systeme
gewahrleistet werden.

Mit dem Klimaschutzgesetz verpflichtet sich die
Bundesrepublik Deutschland zur Einhaltung des

Pariser Klimaschutzabkommens, den
Kohlendioxidausstof? deutlich zu senken. Folgende

Ziele sieht der Bund aktuell vor (Referenzjahr 1990):

e 2030:-65%
e 2040: -88%
e 2045: Treibhausgasneutralitat (zuvor 2050)

e  2050+: negative Emissionen

(GEG) daher
zunehmend hohe Anforderungen an die energetische

Qualitat der

Das Gebdudeenergiegesetz stellt

Gebdudehillen und die Warme-
Versorgung (inkl. Anteil erneuerbarer Energien). Uber
die CO2-Bepreisung als wesentlichem Steuerungs-
Element werden fossile Energietrdger wie Kohle, Ol
und Gas sukzessive verteuert. Die neue
Bundesregierung sieht bis 2030 den Kohleausstieg und
in den Folgejahren den Ausstieg aus Ol und Gas vor.
Neben der Neuausrichtung des Verkehrssektors steht
die energetische Sanierung von sowohl privaten als
auch offentlichen Gebduden als eine zentrale
Herausforderung im Kontext der Energiewende im
Vordergrund. Dies trifft insbesondere auf historische
Gebdude in innerstadtischen Quartieren zu. Ein

Losungsansatz ist die netzbasierte dezentrale
Warmeversorgung auf Basis erneuerbarer Energien.
Vor diesem Hintergrund sind neben Bund und Landern
auch die Kommunen aufgefordert, ihre
Klimaschutzanstrengungen deutlich zu intensivieren.
Werden diese Ziele auf das Quartier Ubertragen,
bedeutet dies:

e Ein nahezu klimaneutraler Gebdudebestand
bis 2030 (iber die energetische Sanierung und
das Nutzerverhalten.

Gebdude fir

Energietechnik, Installation von Photovoltaik,

e Nutzung der erneuerbare

Solarthermie, Warmepumpen (Umwelt-
Energie) und biogene Heizquellen fur die
Aktuell far die

Warmeproduktion, in Zukunft auch fiir die

Energieversorgung.

Elektromobilitat.

e  Starkung der Nahmobilitdt im Quartier zu den
taglichen Wohnfolgeeinrichtungen
(Einkaufen, Bildungsstatten usw.)

e Nutzung der Garten und Oo6ffentlichen

Grinflachen fir die Biomasseproduktion.

e  Reduktion der ,grauen Energien” und der

,Okologischen Ruckséacke” Uber die
Verringerung der Anzahl der
Objekte/Dinge/Produkte (private und

offentliche Raume)
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Basierend auf den Zielen der Bundesregierung wurden
drei Szenarien fur das Quartier bis zum Zieljahr 2030,
2035 und 2040 entwickelt, die durch verschiedene
Annahmen in der Potenzialberechnung beschrieben
und bericksichtigt werden.

Im Rahmen der Potenzialermittlung fir die
Energieversorgung aus erneuerbaren Energien und
effizienzsteigernden MaBnahmen kénnen bis zum Jahr
2030, 2035 und bis zum Jahr 2040 mehrere Szenarien
gebildet werden. Ausgehend von dem Ist-Zustand, den
oben genannten Potenzialen und den
Klimaschutzzielen der Stadt, des Landes und des

Bundes wurden verschiedene Annahmen fir die

9.1. Trendszenario

Im Trendszenario wird angenommen, dass in den
kommenden Jahren (fir 2030, 2035 und fiir 2040)
lediglich eine geringe Steigerung der Sanierungsrate,
eine geringe Anderung des Nutzerverhaltens sowie

eine geringe Erhohung des Anteils erneuerbarer

e Energetische Gebaudesanierung:

Entwicklung der Energiesituation getroffen und drei
Szenarien gebildet.

Im Trendszenario wurde davon ausgegangen, dass die
Sanierungsrate der Geb&dude sehr gering sein wird und
die Erzeugung erneuerbarer Energien sich ebenfalls
wenig entwickeln wird. Im Gegensatz dazu wurde im
und im  Zielszenario

konservativen  Szenario

angenommen, dass die Gebdude gemill den
Sanierungspaketen des IWU saniert werden und dass
die Nutzung erneuerbarer Energien steigen wird und
der Einsatz fossiler Energietrager reduziert, wird bzw.

ausgeschlossen wird.

Energien stattfindet. Das Trendszenario bildet somit
das pessimistischste Szenario ab. Darliber hinaus
werden die Klimaschutzziele auf allen Ebenen nicht
Im Einzelnen wurden

bericksichtigt. folgende

Annahmen im Rahmen des Trendszenarios getroffen:

e Die Sanierungsrate betragt max. <1 % (ca 0,6 %) pro Jahr

e Veranderung des Verbrauchsverhaltens:

e Es wurde angenommen, dass das alltagliche Verbrauchverhalten nur sehr geringfligig

verandert wird, z.B. kein sinnvolles Waschen und Sptlen oder keine Vermeidung von Stand-by-

Betrieb

e Einsatz von Erneuerbaren Energien:

e  Geringe Steigerung der Deckung des Strombedarfs durch Photovoltaikanlagen auf Dachern (um

max. 5 % bis 2040)

e  Geringe Erweiterung von Erneuerbaren Energien zum Heizen, z.B. Biomassen und Geothermie

e  Weiterer Einsatz von Erdgas zum Heizen in dhnlichem Umfang

e Keine Ausweitung der Transformation der vorhandenen Warmenetze auf Basis erneuerbarer

Energien

Bei der Ermittlung des Trendszenarios wurde die
voraussichtliche Entwicklung des CO,-Emissionfaktor
im deutschen Strommix in den Jahren 2030, 2035 und
2040 beriicksichtigt. In dem Trendszenario wird somit
fur das Jahr 2030 von einer geringfligigen Reduzierung
des Emissionsfaktors und fiir das Jahr 2040 von einer
Diese

Reduzierung auf ca. 65 % ausgegangen.

Annahme beruht auf der Entwicklung des CO»-

Emissionfaktors in den Jahren 1990 bis 2020. Nach
Statista sank der CO,-Emissionfaktor fiir Strommix in
den Jahren 1990 bis 2020 um durchschnittlich 45 %.
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Entwicklung Endenergie

Die folgende Grafik veranschaulicht die Veranderung
des Endenergieverbrauchs im Untersuchungsgebiet.
Deutlich erkennbar ist, dass der Energiebedarf

lediglich eine geringfligige Abnahme aufweist. Unter
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den zugrunde gelegten Annahmen verringert sich die
bendtigte Energiemenge im betrachteten Zeitraum

von 16 Jahren um 6 %.

3.275 3.089

2035 2040

B Warme B Strom

Abbildung 52: Entwicklung des Endenergieverbrauchs [MWh/a] nach dem Trendszenario

Entwicklung CO,-Emissionen

Die Treibhausgasentwicklung dauRert sich primar durch
die Zunahme erneuerbarer Warmetrager durch
stetigen Ausbau des Fernwdrmenetzes und die
Erweiterung solaren Stroms auf 5 % des
3.500
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2.000 2l
1.500
1.000
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0

2023

Strombedarfes. Hierbei werden rund 23 % der
Emissionen eingespart, wodurch die Emissionen von
2.863 auf 2.193 Tonnen pro Jahr sinken.

2030 2040

B Wiarme M Strom

Abbildung 53: Entwicklung der CO2-Emissionen [t/a] nach dem Trendszenario
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Die dargelegte Treibhausgasemissionsrate liegt zum

Zieljahr deutlich {ber den wvon der Politik
vorgesehenen Werte. Es ist klar ersichtlich, dass
dringend weitere signifikante MaRBnahmen ergriffen
werden missen. Eine bedeutende Steigerung der

Sanierungsrate ist erforderlich, um sicherzustellen,

9.2. Konservatives Szenario

Im Szenario mit konservativer Ausrichtung geht man
davon aus, dass die Energieentwicklung im Quartier
fiir die Jahre 2030, 2035 und 2040 auf der Grundlage
der im Konzept
stattfinden

festgelegten Handlungsfelder

wird. Dabei werden Faktoren wie

Wirtschaftlichkeit, Umsetzungshemmnisse und das
Potenzial erneuerbarer

Energien bericksichtigt.

e Energetische Gebdudesanierung:

dass die Warmebedarfsstandards deutlich reduziert
werden konnen. Gleichzeitig ist eine umfassendere
Bereitstellung erneuerbarer Energien von
entscheidender Bedeutung, um zusatzlich zu einer

Emissionsminderung beizutragen.

Zusatzlich werden die Klimaschutzziele auf allen

Ebenen in die Betrachtung einbezogen. Das
konservative Szenario wird somit als eine realistische
und maldvolle Einschatzung betrachtet, basierend auf
den heutigen Gegebenheiten.

Im Einzelnen wurden folgende Annahmen im Rahmen

des Konservativen Szenarios getroffen:

e Die Sanierungsrate betrdgt >1 % pro Jahr

e Verdnderung des Verbrauchsverhaltens:

e Es wurde angenommen, dass das alltdgliche Verbrauchverhalten verandert wird und dadurch

Einsparungspotenziale bis zu 5 % zu erwarten sind.

e Einsatz von Erneuerbaren Energien:

e  Steigerung der Deckung des Strombedarfs durch Photovoltaikanlagen auf Dachern (auf 15 %

bis 2040)

e Einsatz von Erneuerbaren Energien

zum Heizen, z.b. Geothermie, Wasser-Wasser-

Warmepumpe und Sole-Warmepumpe, bis zu 5 % des Bedarfs

e Ausweitung des bestehenden Warmenetzes auf Basis erneuerbarer Energien mit > 90 %

Anschlussquote

e Starke Senkung der Nutzung von Erdgas zum Heizen (Reduzierung auf < 5 %)

Bei der Ermittlung des konservativen Szenarios wurde
CO,-
Emissionfaktor im deutschen Strommix in den Jahren
2030, 2035 und 2040 beriicksichtigt.

konservativen Szenario wird somit fir das Jahr 2030

die  voraussichtliche  Entwicklung des

In dem

von einer Reduzierung des Emissionsfaktors von 40 %
und fiir das Jahr 2040 von einer Reduzierung um 65 %
ausgegangen. Diese Annahme beruht auf der
Entwicklung des CO,-Emissionfaktors in den Jahren

1990 bis 2020. Nach Statista sank der CO2-

Emissionfaktor fiir Strommix in den Jahren 1990 bis
2020 um durchschnittlich 45 %.

Entwicklung Endenergie

Die beiliegende Grafik veranschaulicht die Entwicklung
des Endenergieverbrauchs gemall dem konservativen
Szenario. Im Gegensatz zur Entwicklung im
Trendszenario zeigt sich hier ein deutlicher Riickgang
der Endenergie, was zu einer Einsparung des Warme-

und Strombedarfs um 9 % fihrt.
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Abbildung 54: Entwicklung des Endenergieverbrauchs [MWh/a] nach dem konservativen Szenario

Durch die
MaRnahmen verringert sich der Kennwert bis zum
Ende des betrachteten Zeitraums um 1.470 MWh.

Diese Verbesserung resultiert aus einer Kombination

Implementierung der vorgesehenen

verschiedener energetischer Optimierungen und

Effizienzsteigerungen innerhalb des Untersuchten

Quartieres.
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2.000
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2023

Entwicklung CO,-Emissionen

Mit Hilfe der MalBnahmen des konservativen Szenarios
resultiert eine starke Reduktion der CO,-Emissionen.
Insgesamt werden rund 42 % der Treibhausgase
eingespart, wodurch eine restliche Summe von 1.660
Tonnenco, anféllt. Unter Berlcksichtigung des
Klimaschutzgesetzes ist es erforderlich diesen Wert

zukinftig auf 0 zu reduzieren.

2030

2040

B Wadarme ©Strom

Abbildung 55: Entwicklung der CO2-Emissionen [t/a] nach dem konservativen Szenario
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9.3. Zielszenario

Beim Zielszenario wird davon ausgegangen, dass sich

die Energiesituation in den Gemeinden in den
kommenden Jahren (bis 2030, 2035 und bis 2040) auf

der Basis der Handlungsfelder des Konzeptes stark

entwickeln wird. Darlber hinaus werden die

Klimaschutzziele auf allen Ebenen bericksichtigt. Im
Einzelnen wurden folgende Annahmen im Rahmen des

Zielszenarios getroffen:

e Energetische Gebaudesanierung:
o Die Sanierungsrate betrdgt mindestens 2 % pro Jahr
e Verdnderung des Verbrauchsverhaltens:
e Es wurde angenommen, dass das alltagliche Verbrauchverhalten verandert wird und dadurch
Einsparungspotenziale bis zu 10 % zu erwarten sind.
e Einsatz von Erneuerbaren Energien:
e Hohe Umsetzungsrate der Photovoltaikanlagen auf Dachern, filhren zu 30% Deckung des
Strombedarfs im Quartier.
e Einsatz von Erneuerbaren Energien zum Heizen, z.B. Geothermie, Wasser-Wasser-
Warmepumpe und Sole-Warmepumpe bis zu 7 % des Bedarfs
e  Erweiterter Warmenetzausbau des bestehenden Netzes auf Basis erneuerbarer Energien mit
>94 % Anteil
e  Starke Senkung der Nutzung von Erdgas zum Heizen bis dem Jahr 2030 und keine weitere
Nutzung bis zum Jahr 2040
Diese Annahme beruht auf der

Bei der Ermittlung des Zielszenarios wurde die ausgegangen.

voraussichtliche Entwicklung des CO2-Emissionfaktor
im deutschen Strommix im Jahr 2030 beriicksichtigt. In
dem Zielszenario wird somit fiir das Jahr 2030 von

einer Reduzierung des Emissionsfaktors von 40%

Entwicklung des CO2-Emissionfaktors in den Jahren
1990 bis 2020. Nach Statista CO»
Emissionfaktor fur Strommix in den Jahren 1990 bis
2020 um durchschnittlich 45%.

sank der
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Entwicklung Endenergie
Nach dem Zielszenario wird der Endenergieverbrauch
im Quartier erheblich eingespart. Die Umsetzung des

Szenarios verringert den Bedarf um rund 15 % der

3.722
3.462

2023 2030
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8.000

6.000

4.000

2.000

0
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urspringlichen anfallenden Energien. Demnach
werden rund 17.021 MWh zu 14.715 MWh

komprimiert.

3.275
3.089

2035 2040

Abbildung 56 Entwicklung des Endenergieverbrauchs [MWh/a] nach dem Zielszenario

Entwicklung CO,-Emisssionen

Die Emissionen werden um 72 % reduziert, wodurch
nur noch prognostizierte 809 Tonnen im Jahr 2040
anfallen wirden. Da im Zielszenario bereits ein
Strommix mit einem PV-Anteil von 30 % und einem
entsprechenden Emissionsfaktor von 0kg CO,/kWh
bericksichtigt wurde, ist die CO,-Vermeidung durch
diesen Anteil bereits in der Emissionsbilanz enthalten.

3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000

500

0

2023

m Warme

Bei weiterem Ausbau der PV-Anlagen (ber den
Eigenverbrauch hinaus kann jedoch zusatzlicher PV-
Strom ins Netz eingespeist werden.

Diese Mengen konnen bilanziell als negative
Emissionen angesetzt werden, da sie fossil erzeugten
Netzstrom verdrangen und so zusatzliche CO,-

Einsparungen bewirken.

2030 2040

W Strom

Abbildung 57: Entwicklung der CO2-Emissionen [t/a] nach dem Zielszenario

88



= ZUKUNFT
[]:) \  QUARTIER

Klimasthute, Energie, Mob  tiz Nackhaltigkeit,

Durch diese MaRnahmen werden die Ziele der
Klimapolitik auf den ersten Blick zwar noch nicht
vollstdndig erreicht, was zum einen an den
Emissionsfaktoren liegt, die weiterhin im Stromnetz
angerechnet werden. Diese koénnten theoretisch,
unter optimalen Voraussetzungen, ebenfalls gesenkt
werden, wenn das Stromnetz bis dahin auf eine
Verringerung des Emissionsfaktors durch starkere
Integration von erneuerbarem Strom fiihrt. AuBerdem
Gebiet der Stadt

Potenzial fiir

besteht im umliegenden

Grevesmihlen deutlich  mehr

Photovoltaikanlagen als im untersuchten Gebiet
selbst, da dort freie Flachen begrenzt sind oder die
statischen Gegebenheiten weiteres Potenzial bislang
nicht zulassen. Berlicksichtigt man diese Faktoren,
besteht durchaus die Moglichkeit, im gesamten
Stadtgebiet einen Wert nahe Null zu erreichen,
insbesondere, wenn man die bundesweiten Ziele bis
2045 zugrunde legt. Das priméare Ziel ist, dass die
Gesamtmenge der erneuerbaren Energien 100 %
erreicht, was unter diesen Voraussetzungen als

erreicht gelten wiirde.
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10.1. Vorgehen & Zielformulierung

Die Stadt Grevesmiihlen verfolgt entschlossen das Ziel
der Energieeffizienz und Energieeinsparung, um damit
die Reduzierung der CO2-Emissionen voranzutreiben.
Dieses Vorhaben soll auf eine umfassende und
nachhaltige Art und Weise realisiert werden, die nicht
nur Okologische, sondern auch 6konomische und
soziale Aspekte der Nachhaltigkeit berilcksichtigt.
Dabei sind sich die Stadt ihrer Verantwortung und
Schliisselrolle in Bezug auf die Umsetzung des

Quartierskonzeptes und deren  Schwerpunkte

bewusst.

Die kommunalen Ziele im Bereich Energie und
Klimaschutz missen in Einklang mit den Zielen auf
Bundes- und Landesebene stehen. Dies erfordert eine
Kombination von MaRnahmen zur Reduzierung des
Energieverbrauchs und zur  Steigerung der
Energieeffizienz sowie Malknahmen zur Forderung
erneuerbarer Energien, um eine weitreichende
Dekarbonisierung der Energienutzung zu erreichen.
als auch die

Dies betrifft sowohl die Warme-

Stromversorgung.

Um diese Ziele zu erreichen, miissen die Potenziale auf
Quartiersebene aktiviert werden, wie bereits im

vorherigen Kapitel erldutert wurde. Dies ist

entscheidend, um Faktoren wie Lebensqualitat,

Wohnqualitit und  Wettbewerbsfdhigkeit  zu

gewahrleisten. Besonders die Resilienz, also die
Fahigkeit zur Bewaltigung von Risiken und Krisen,
spielt hierbei eine wichtige Rolle. Durch préventive,
vorbereitende und reaktive Malnahmen kdnnen

potenzielle Gefahren friihzeitig erkannt und minimiert

werden. Dies erfordert jedoch einen langfristigen
Ansatz, der oft mit kurzfristigen Anliegen konkurriert.
flexibler und

Die Umsetzung robuster,

anpassungsfahiger Konzepte tragt erheblich zur

Schaffung  widerstandsfahiger ~ Strukturen  im
Stadtgebiet und dariiber hinaus bei, was Verluste und
Schaden begrenzt.

Stadt erkennen, dass

Die Vertreter: innen der

Investitionen in resiliente Infrastrukturen die
zukiinftigen Kosten der Birger: innen reduzieren
kénnen und somit zu ihrer eigenen Refinanzierung
beitragen. Auch die Erhéhung der Sanierungsquote
und die Verbesserung der Wohnqualitdt sind im
Hinblick auf das baukulturelle Erbe von grofRer

Bedeutung.

Eine wichtige Voraussetzung fur die Umsetzung dieser
MalRnahmen ist die transparente Kommunikation der
Ziele und MaRnahmen in der Offentlichkeit. Dadurch

kann die Bevolkerung sensibilisiert werden und die

Motivation zur Durchfiihrung  energetischer
Sanierungsarbeiten in ihren eigenen Immobilien
gesteigert werden. Dies sollte von gezielten

Beratungsangeboten begleitet werden, die auch auf
aktuelle Fordermoglichkeiten wie KfW und BAFA

eingehen, um finanzielle Hirden zu Gberwinden.

Insgesamt strebt die Stadt Grevesmihlen danach,
einen aktiven Beitrag zur Reduzierung von CO,-
Emissionen zu leisten und ihre Vorbildrolle im Bereich

des Klimaschutzes fiir ihre Einwohnenden zu erfillen.

91



ZIEL 01

[J‘- y ZUKUNFT
b N QUARTIER
Klimasthute, Energie, Mob  tiz Nackhaltigkeit,

Sensibilisierung der
Bewohner:innen

Im Rahmen des vorliegenden
integrierten energetischen
Quartierskonzeptes werden
folgende Ziele gesetzt:

Reduzierung der CO2-
Emissionen und des
Energieverbrauchs

Vorrangiges Ziel soll die
Ausschopfung der vorhandenen
energetischen Potenziale sein,
um einen nachhaltigen Beitrag
zum Klimaschutz und zu den
energiepolitischen Zielen der
Bundesrepublik Deutschland zu
leisten.

Abbildung 58: Zielsetzung

10.2. Mallnahmenubersicht

Die nachfolgenden MaRnahmenvorschlage wurden
entwickelt, um den Betrachtungsraum attraktiver,
nachhaltiger, energieeffizienter und damit
lebenswerter zu gestalten. Das Hauptziel besteht
darin, Energieeinsparungen und damit die Reduktion
von CO,-Emissionen zu erreichen. Um dieses Ziel zu

verwirklichen, konzentrieren wir uns vor allem auf die

energetische  Sanierung der  Gebdude, die
Implementierung einer nachhaltigen Strom- und
Warmeversorgung, einschlieRlich der verstarkten

Produktion von privatem Solarstrom innerhalb der
Quartiere, sowie die Forderung der Ooffentlichen
Aufmerksamkeit und Medienprasenz in Bezug auf das
Thema Energie und Energieeffizienz.

Es ist wichtig zu betonen, dass die empfohlenen

ZIEL 02

Schaffung zuver-

ldssiger, resilienter
(Infra-)Strukturen

ZIEL 03

Initiierung & Etablierung
klimafreundlicher
Mobilititsformen

MalRnahmenvorschldage und das gesamte Konzept weit
Uber das Thema Energie hinausgehen. Zum einen
sollen die einzelnen MaRnahmenvorschlage als
praktischer Leitfaden fiir die Stadt Grevesmihlen
dienen, um die Umsetzung prozessorientiert
voranzutreiben. Zum anderen soll das Konzept als
Rahmen fir ein systematisches Vorgehen der
Verwaltung und aller beteiligten Akteur: innen im

Bereich Klimaschutz dienen.

Jeder der folgenden MaBnahmensteckbriefe enthalt

eine  kurze  Zielbeschreibung, eine  knappe
Beschreibung der MaRnahme, den vorgeschlagenen
Zeitraum flr die Umsetzung sowie die relevanten

Akteure und mogliche Fordermdglichkeiten. Falls
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moglich, werden auch Kostenabschatzungen, das
Potenzial zur COyMinderung und die nachsten
empfohlenen Schritte zur Umsetzung angegeben.
Zudem werden die einzelnen MalRnahmen in hohe,
mittlere und geringe Prioritdten eingeteilt, basierend
auf den erwarteten Ergebnissen der jeweiligen

Malnahme.

durch die

Umsetzung dieser MalRnahmen werden anhand der

Die erwarteten CO,-Einsparungen
CO,-Emissionsfaktoren aus der GEMIS-Datenbank

(Globales
(INAS) geschatzt. Es sei jedoch darauf hingewiesen,
CO»-

Emissions-Modell integrierter Systeme)

nicht fur MaBnahme das

dass jede

Minderungspotenzial quantifiziert werden kann.

Die folgenden Handlungsfelder klassifizieren und gliedern den entsprechenden Handlungsbedarf:

Handlungsfeld A: Energieeinsparung und Energieeffizienz

Al Begleitung bei individuellen Sanierungsfahrpldnen
A2 Durchfiihrung von Gebdudesanierungen

A3 IAustausch der Heizungsanlagen

HIWIN IR

A4 Musterobjekt ,,Energieeffizientes Haus” Vorzeigegeb&ude z.B. Schulcampus

Handlungsfeld B: Regenerative Energienutzung

5 B1 Forderung Photovoltaik- & Solarthermieanlagen

6 B2

Warmenetz/ Transformation

Handlungsfeld C: Offentlichkeitsarbeit und Planung

7 C1 \Veranstaltung eines jahrlichen Energie- & Umwelttages im Quartier
8 Cc2 Erarbeitung & Veroffentlichung einer Bau-/ Forderfibel
9 Cc3 Implementierung eines/einer Energielots:in, Monitoring

Handlungsfeld D: Mobilitdt und Verkehr

12 D1 Errichtung einer Mobilitatsstation mit Sharing-Angebot & Ladeinfrastruktur

13 D2

Optimierung & Ausbau der o6rtlichen Radwegeverbindungen

Handlungsfeld E: Stidtebau & Offentlicher Raum

14 ‘ El ’ Erstellung eines Klimafolgeanpassungskonzeptes
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10.3. MaRRnahmensteckbriefe

Al | Handlungsfeld Energieeinsparung & Energieeffizienz
Begleitung bei individuellen Sanierungsfahrplanen

Ziel:
Unterstiitzung sanierungswilliger Eigentiimer:innen bei der Erérterung des Einsparpotenzials in
Bestandswohngebauden

Kurzbeschreibung:

Initiierung & Begleitung | Die Analyse des aktuellen Gebdudebestands deutet auf ein betrachtliches Potential
zur Energieeinsparung hin. Das Bundesministerium fiir Wirtschaft hat Gber das Bundesamt fiir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle (BAFA) Foérdermoglichkeiten flir sogenannte "individuelle Sanierungsfahrplane" (iSFP)
bereitgestellt. Ein iSFP zielt darauf ab, ein umfassendes Konzept fir die energetische Sanierung eines Gebaudes
zu erstellen, um dieses schrittweise oder auch in einem Zug in ein "Effizienzhaus" zu transformieren. Dariiber]
hinaus kdnnen Gebaudebesitzer: innen durch die Erstellung eines iSFP eine Bonusférderung von zusatzlichen 5
Prozent auf die Bundesforderung fiir effiziente Gebdude (BEG) fiir durchgefiihrte investive MalRnahmen
erhalten.

Nachbetreuung | Wurde ein iSFP erstellt, sollte dieser wie vorgesehen umgesetzt werden. Haufig ergeben sich
dann trotzdem noch Fragen rund um die Sanierung. Hier sollte das qualifizierte Quartiersmanagement den
Gebdudeeigentlimer: innen weiterhin mit Rat und Tat zur Seite stehen.

Aktuell konnen die MalRnahmen aus dem iSFP mit Hilfe von Férderungen durch das BEG umgesetzt werden.
Entsprechende Informationen sollten durch das Quartiersmanagement an die Gebdudeeigentiimer: innen
herangetragen werden.

Zeitraum: Akteure:

Laufend private Eigentiimer: innen, Klimaschutzmanagement LK,
Sanierungsmanagement, externe Dienstleister (EEE)
Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschitzung:
Je nach Umfang und Komplexitdt des Gebaudes ca. |CO2-Minderungspotenzial:

2.500-3.500 Euro/ Gebaude, anschlieBend lediglich |nicht direkt zu beziffern, abhangig von MaRnahmen
Stundenaufwand beim Sanierungsmanagement

Nachste Handlungsschritte:
Erste Schritte bestehen in der Information der Gebaudeeigentiimer: innen iber die Moglichkeiten eines iSFP &
anschlieRend in der Suche nach geeigneten Energieeffizienzexpert: innen (sog. EEE) (dena). Daraufhin
kontinuierliche Begleitung der Eigentlimer: innen

Der iSFP darf nur durch EEE fiir Forderprogramme des Bundes durchgefiihrt werden. Weitere Informationen auf|
den Internetseiten der BAFA und der dena:

https://www.bafa.de/DE/Energie/Energieberatung/Energieberatung_Wohngebaeude/energieberatung_
wohngebaeude_node.html oder https://www.energie-effizienz-experten.de/

Prioritdt: hoch Fordermoglichkeiten:

BAFA: bis zu 50 % der Kosten fiir den iSFP

Im Anschluss: +5 % Forderung bei der Umsetzung von
MalRnahmen nach BEG sowie Erhohung der maximal
forderfahigen Summe mit iSFP von 60.000€ pro
Wohneinheit
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A2 | Handlungsfeld Energieeinsparung & Energieeffizienz
Durchfiihrung von Gebaudesanierungen

Ziel:
Die Reduzierung des Heizbedarfs und der damit verbundenen Energiekosten durch gezielte
SanierungsmaBnahmen an der Gebaudedhiille,

Kurzbeschreibung:

Die energetische Sanierung von Bestandsgebauden umfasst wie im Konzept naher beschrieben, eine Reihe
gezielter MaRnahmen die darauf abzielen, den Energieverbrauch zu reduzieren, den Wohnkomfort zu erhéhen
und die Umweltbelastung zu verringern. Eine entscheidende MaRRnahme zur Erreichung eines energieeffizienten
Gebaudes ist die Umsetzung eines hochwertigen energetischen Dammstandards. Dies kann zu signifikanten
Einsparungen im Energieverbrauch fiihren (vgl. Kapitel 8.1). Es wird dringend empfohlen, Sanierungsmalnahmen
gemall dem aktuellen Neubaustandard durchzufiihren, um maximale Energieeinsparungen zu erzielen. Zudem
orientieren sich die Héhen der Fordermittel an der energetischen Effizienz der MaRnahmen. Eine niitzliche
Orientierungshilfe fiir Privateigentiimer: innen bietet die Forderrichtlinie zur "Bundesférderung fiir effiziente
Gebdude (BEG) - EinzelmaBnahmen“, die seit Januar 2024 in Kraft ist. Diese Richtlinie umfasst
Sanierungsmalinahmen wie die Ddmmung der Gebaudehiille, den Austausch von Tiiren sowie die Modernisierung

von Fenstern oder etwa die Dammung der Kellerdecke.

Zentraler Sanierungsfokus:

Sanierung der Gebaudefassade

Die vorwiegenden Baualtersklassen in der Gemeinde sind den Zeitrdumen 1918 — 1978 sowie zuordnen. Die
Fassade eines Gebaudes stellt eine der groRten Warmebriicken dar. In unsanierten Bestandsgebduden,
insbesondere aus den Baujahren 1958 bis 1978, weisen die AuBenwande typischerweise U-Werte von etwa 1,2
W/m?K auf. Durch die Anbringung einer Warmedammung kann dieser Wert auf 0,41 W/m?2K im konventionellen
Standard und auf 0,14 W/mZ?K im zukunftsweisenden Standard gesenkt werden. Eine solche MaRnahme trigt
erheblich zur Reduzierung des Heizbedarfs bei und verbessert das Raumklima, da die meiste Warme uber die
Gebaudehiille verloren geht. Die Bestandserhebung zeigt, dass 32 % aller Fassaden des Gebdudebestandes einen
erhohten oder dringenden Sanierungsbedarf aufweisen.

Austausch von Fenstern

Fenster sind weitere kritische Punkte in der Gebaudehiille, an denen Warme verloren gehen kann. Der unsanierte|
Baustandard in den Bestandsgebduden welcher beispielsweise noch Holzfenster mit Zweischeiben-
Isolierverglasung umfasst, kann einen U-Wert von 2,8 W/m?K aufweisen. Durch die Nachriistung auf
Zweischeiben-Warmeschutzverglasung oder Dreischeiben-Warmeschutzverglasung mit geddammten Rahmen
kann der U-Wert der Fenster auf 1,30 bzw. 0,80 W/m?K gesenkt werden. Diese MaRnahme tragt zur Verringerung
des Warmeverlusts bei und steigert die Energieeffizienz des Gebadudes.

Sanierung der Kellerdecke

Die Kellerdecke stellt eine weitere potenzielle Warmebriicke dar. Fiir Betondecken, die zwischen 1958 und 1978
mit einer 1 cm starken Ddmmschicht versehen wurden, betragt der U-Wert etwa 1,6 W/m?K. Durch entsprechende

DdmmmaRknahmen kénnen die U-Werte auf 0,34 W/m?K (konventionell) oder sogar 0,25 W/mZK
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(zukunftsweisend) gesenkt werden. Eine gut ausgefihrte Kellerdeckenddammung verhindert Warmeverluste und

tragt zur Verbesserung des Wohnkomforts bei und sollte dementsprechend gepriift werden.

Akteure:
private Eigentiimer: innen, BAFA und
ggf. Sanierungsmanagement

Zeitraum:
Je nach MaRnahme eine bis acht Wochen

Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschatzung:

abhingig von den Sanierungsmafnahmen und CO2-Minderungspotenzial:

. . nicht direkt zu beziffern, abhdngig von MaRnahmen
der Forderhohe:

Beispielrechnung bei Ddmmmalknahme fiir ein EFH: Energieeinsparung

Gesamtkosten
DammmaRnahme Kosten pro m? (bei 120 m? Beispiel Fenstertausch:

Dachflache)

. ) 0 . .

Oberste Neue Zweifachverglasung: 15 - 30 % Heizenergie
Geschossdeckendimmung |30-60 €/m? 3.600-7.200 € Neue Dreifachverglasung: 30 - 50 % Heizenergie oder 20-40
(einfachste L&sung) % der Heizkosten bei einer Gasheizung, also ca. 400 - 800 €
Zwischensparrenddmmung |o oo e/2 |9 goo-18.000€ PO Jahr
(bei Schragdachern)
Aufsparrendammung 2
(teuer, aber beste Wirkung) 180-300 €/m 21.600-36.000 €

Nachste Handlungsschritte:
Es wird empfohlen, ein energetisches Sanierungsmanagement einzurichten, oder durch einen Erneuerbaren
Energieberater (EEE) die Individuell sinnvollsten MaRnahmen anzugehen,

Um Fordermittel in Anspruch zu nehmen, muss vor der Antragstellung eine Energieeffizienz-Expert:in (EEE)
eingebunden werden. Wird eine SanierungsmaRnahme im Rahmen eines individuellen Sanierungsfahrplans (iSFP)
umgesetzt, der durch die Bundesférderung fiir Energieberatung fiir Wohngebaude unterstiitzt wurde, kann ein
zusatzlicher Forderbonus von 5 % gewdhrt werden. Zudem empfiehlt es sich, mindestens drei An-gebote von|
Fachfirmen einzuholen, um Kosten und Leistungen optimal zu vergleichen,

Mégliche Hemmnisse/Uberwindungen:

Energetische Sanierungsmalnahmen kénnen mit hohen Investitionskosten verbunden sein und amortisieren sich
haufig erst mittel- bis langfristig (z. B. innerhalb von 10 bis 20 Jahren). Bei dlteren Gebduden bestehen oft bauliche
Schwdachen — etwa unzureichende Dammung oder konstruktive Warmebriicken —, die bei EinzelmafRnahmen (z. B.
nur Dammung oder Fenstertausch) zu unerwiinschten Effekten wie Kaltebriicken oder Feuchtigkeitsproblemen
flhren kdnnen.

Zudem kann der Einbau moderner, luftdichter Bauteile ohne ein angepasstes Liftungskonzept zur
Schimmelbildung fiihren. Daher ist es wichtig, friihzeitig einen qualifizierten Energieberater einzubeziehen, der
eine ganzheitliche Betrachtung und Planung sicherstellt.

Nicht zuletzt konnen Fachkraftemangel und lange Wartezeiten bei Handwerksbetrieben (z.B. fiir Fenster,
Dammung oder Heiztechnik) den zeitlichen Ablauf verzogern. Eine frihzeitige Planung, Angebotsanfrage und
Koordination der Gewerke ist daher empfehlenswert.

Fordermoglichkeiten:
Ziel

Forderart Forderh6he Fordergrenze /Konditionen

bis 150.000 €/WE, Zuschuss <

KfW 261 Kredit 6.000 €

Sanierung zum Tilgungszuschuss 5—

- Y
Effizienzhaus + Zuschuss 45 % bzw. bis 37.500 € Gesamt
EinzelmaRnahmen 15% +5 % ISFP-

BEG EM — Bonus (+ Effizienz-  bis 30.000 €/WE (ohne iSFP)

Gebaudehille /

Technik Zuschuss BAFA

Bonus
gef. 50 %)

;mit iSFP bis 60.000 €/WE
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A3 | Handlungsfeld Energieeinsparung & Energieeffizienz
Austausch der Heizungsanlagen

Ziel:
Einsparung von CO2-Emissionen und Energie durch den Einsatz eines neuen Heizungstragers, sowie die

Implementierung von Heizsystemen auf Grundlage von erneuerbaren Energien

Kurzbeschreibung:

Im Laufe der Zeit sinkt der Wirkungsgrad einer Heizungsanlage, wodurch mehr Brennstoff bendtigt wird, um
dieselbe Energiemenge zu erzeugen, was den Endenergieverbrauch erhdht. Aktuell werden erneuerbare]
Heizsysteme im Rahmen des GEG gefordert, und der Austausch von veralteten, nicht klimaneutralen Anlagen ist|
gesetzlich vorgeschrieben. Dies bietet Biirger:innen eine finanzielle Unterstiitzung beim Einbau neuer|
Heizsysteme. Basierend auf den Erkenntnissen aus Kapitel 8.3 wird empfohlen, Heizungsanlagen zu
modernisieren. Heizkessel, die dlter als 30 Jahre sind, missen gemaR dem Gebadudeenergiegesetz ohnehin

ausgetauscht werden, was die Chance bietet, auf erneuerbare oder effizientere Heizsysteme umzusteigen.
Zeitraum: Akteure:

Drei bis fiinf Tage Eigentlimer: innen, Fordergeber, BAFA, KfW,
Montagedienstleister, Energieberater
Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschitzung:
Luft-Wasser-Wdrmepumpen: Die Kosten liegen im Bereich von
25.000 € bis 35.000 € fir ein typisches Einfamilienhaus. Diese
Preisspanne umfasst sowohl das System als auch die
Installation.

ISole-Wdrmepumpen: Diese kosten in der Regel zwischen
40.000 € und 55.000 €, abhingig von den spezifischen[Einsparpotential:

Anforderungen wie der GréRe des Hauses, der Anzahl der[Der Ersatz einer alten Gasheizung durch den Einbau
erforderlichen Erdwdrmesonden und den damit verbundenenjeiner neuen Warmepumpe kann bis zu 50 % der
Installationskosten. Diese Punkten mit einem erhdhtenHejzkosten einsparen, das sind in etwa 1.800 € pro Jahr,
Wirkungsgrad. Die Amortisation liegt hier bei 10-15 Jahren. Die

Feranrmeanschluﬂss. Fln Anschluss an ein Fernwarmesystem Wairmepumpe in Kombination mit einer PV-Anlage kann
kann eine kostengiinstigere Alternative darstellen, vor allem| . .
sich noch schneller amortisieren.

in stadtischen Gebieten mit gut ausgebauten Netzen. Die
Kosten variieren stark je nach Entfernung zum néachsten
Fernwarmeanschluss, liegen aber in der Regel zwischen 4.000
€ und 10.000 € fur den Anschluss und sind bei
IAnbindungsmoglichkeit zu bevorzugen.

Nachste Handlungsschritte:

Die nachsten Schritte umfassen zunachst die Auswertung der bestehenden Heizungsanlage, basierend auf dem
Baualter und dem verwendeten Brennstoff. Bei dlteren Heizsystemen sinkt der Wirkungsgrad, was dazu fihrt,
dass immer mehr Brennstoff fiir die gleiche Heizleistung bendtigt wird. AnschlieBend sollten verschiedeneg
Optionen fiir Heizungsanlagen in Betracht gezogen werden, die am besten zum Gebaude passen. Eine Beratung
bei der Auswahl der geeigneten Kaufoptionen kann durch Sanierungsmanagement oder Energieexperten
erfolgen. AbschlieBend muss die Schlussrechnung bei der BAFA eingereicht werden, um die Fordermittel zu
erhalten.

CO2-Minderungspotenzial:
Durch den Einbau von Heizungssystemen auf Basis von
erneuerbaren Energien, liegt das Potenzial bei 100 %

Mégliche Hemmnisse/Uberwindungen:

Nicht jedes Haus ist sofort geeignet, aber in den meisten aller Falle ist der Einsatz einer Warmepumpe|
heutzutage realisierbar. Der Einsatz einer Warmepumpe bei Vorlauftemperaturen tiber 55 °Cin den Heizkdrpern
und bei schlechter Dammung des Hauses, machen die Warmepumpe ineffizient. Auch wird fur die Luft-
Auleneinheit zusatzlicher Platzbedarf bendtigt, hier sollte der Abstand zu den Nachbarn in Augenschein
genommen werden

Fordermoglichkeiten:

Forderungen durch BEG mit Zusatzforderung im Falle einer iSFP

15 % Forderung fir energieeffiziente fossile Anlagen, 30 % fiir regenerative Systeme.
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BEG-EM Heizungsaustausch entspricht KfW-Zuschuss Nr. 458 Forderfahige Kosten 30.000 € fiir die 1. WE
(Wohneinheit), je 15.000 € fur die 2.-6. WE und je 8.000 € je WE ab der 7. WE, davon maximal 70 % férderbar

KfW Kredit Nr. 261 Forderkredit mit glinstigen Zinskonditionen sowie Tilgungszuschuss von 5 % - 45 % (nur bei
Komplettsanierung zum Effizienzhaus)
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A4 | Handlungsfeld Energieeinsparung & Energieeffizienz
Musterobjekt ,,Energieeffizientes Haus*

Ziel:
Aufzeigen beispielhafter energetischer Installations-/ Sanierungsoptionen in privaten Wohnh&usern mit dem
Ziel des Nachahmungseffekts und der Reduzierung von Beriihrungsangsten oder fiir Kommunale)
Einrichtungen um das Bewusstsein der Biirger zu scharfen.

Kurzbeschreibung:
Die Idee ist, ein Modellobjekt im Quartier zu etablieren, das als Vorbild fir energieeffiziente MalRnahmen und
Sanierungsoptionen dient und von der Bevolkerung vor Ort besichtigt werden kann. Dieses Modellobjekt wiirde
nicht nur eine Anlaufstelle fir Beratung und Informationen zu Fordermitteln bieten, sondern auch die
Moglichkeit eroffnen, die verschiedenen Schritte einer energetischen Installation oder Sanierung aus nachster
N&he zu verfolgen.

IAnsatze fiir die Umsetzung dieses Konzepts:

Errichtung eines neuen Musterhauses in kommunalem Besitz: Ein neues Gebaude, das der Gemeinde gehort,
konnte speziell fiir diesen Zweck errichtet werden. Es konnte sowohl als "Energie-Beratungs-Zentrum" als auch
als Veranstaltungsraum dienen, um Schulungen und Workshops zu veranstalten.

Nutzung eines bestehenden privaten oder ungenutzten Wohngebadudes: Alternativ konnte ein bereits
vorhandenes privates Wohngebaude genutzt werden, insbesondere wenn der Eigentlimer bereit ist, seine PV-
Anlage und E-Ladestation zu prasentieren und Interessierten die Funktionsweise bei Infotagen oder Tagen der|
offenen Tir zu erkladren. Dies wiirde die Einbindung der lokalen Gemeinschaft fordern und realistische Einblicke
in energieeffiziente MaRnahmen bieten.

Dariiber hinaus kdnnte die neue Schule sowie die Sporthalle als beispielhafte Musterobjekte dienen, wenn
deren Photovoltaikanlagen und Dadmmung auf dem neuesten Stand der Technik sind. Diese kommunalen
Gebdude kénnten vorbildlich als ,,Energieeffiziente Hauser” prasentiert werden und eine starke Signalwirkung
fiir die Bevolkerung haben. Indem diese Geb&dude als Vorzeigeprojekte fungieren, kénnte der positive Effekt auf]
die Nachbarschaft und die Gemeinde weiter verstarkt werden. Sie wirden als greifbare Beispiele fiir die
Integration von nachhaltigen Energiesystemen und energetischer Sanierung dienen.

In beiden Fallen sollte das Modellobjekt als zentrale Anlaufstelle fiir Informationen, Beratung und praktische
Erfahrungen dienen, um die Sensibilisierung fur Energieeffizienz und nachhaltige Sanierung zu steigern. Dies
koénnte auch die Blrgerbeteiligung férdern und zur Umsetzung ahnlicher Projekte in der Gemeinde anregen.

Zeitraum: Akteure:

mittelfristig, sofern sich Gelegenheit bietet [Gemeindeverwaltung, Eigentiimer: innen,
Fordermittelstellen

Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschitzung:
schwer zu beziffern CO2-Minderungspotenzial:
nicht direkt zu beziffern

Nachste Handlungsschritte:
Standortlberlegung, Gesprache mit entspr. Eigentiimer: innen im Quartier, Einbindung eines Energieeffizienz
Experten (dena) fiir Planung der EffizienzmaRnahmen, Antragstellung Férdermittelgeber.

Fordermoglichkeiten:
Forderung der Planung der EffizienzmalRnahmen durch einen Energieeffizienz Experten (dena) durch BAFA

Bundesforderung fir effiziente Gebdude (BEG).
Fiir EinzelmalRnahmen (BEG-EM) siehe Infoseiten des BAFA auf dessen Internetauftritt.
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B1 | Handlungsfeld Regenerative Energienutzung
Forderung Photovoltaik- & Solarthermieanlagen

Ziel:
Einfiihrung bzw. Ausbau solarer Energiebereitstellung in den Gemeinden oder gemeindeiibergreifend

Kurzbeschreibung:

Solarthermie nutzt gebaudeintegrierte Kollektoren, um die Sonnenenergie direkt in Warme fiir Warmwasser und
Heizungsunterstiitzung zu wandeln, was Versorgungskosten senkt und den CO,-Ausstol} erheblich reduziert,
Photovoltaik hingegen wandelt Sonnenlicht mittels Modulen in elektrischen Strom um, der entweder fiir den
Eigenverbrauch genutzt oder ins Netz eingespeist wird. Das Quartierskonzept sieht den systematischen Ausbau
von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen vor, um eine dezentrale, erneuerbare Energieversorgung auf]
Quartiersebene zu etablieren und COxEmissionen deutlich zu reduzieren. Dabei werden Einzel- und
Mehrfamilienhduser differenziert betrachtet. Ziel ist die Erreichung von Klimaneutralitdt, wirtschaftlich

zukunftstrachtige Investition sowie nutzung von optimierten Forderstrategien.
Zeitraum: Akteure:

zwei bis drei Wochen Eigentimer: innen, Netzbetreibende, KfW, BAFA (partiel)

Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschatzung: CO2-Minderungspotenzial:
Steigende Preise fossiler Energietrager] Vollstdndige Reduzierung von Treibhausgasemissionen durch die|
erhohen die Wirtschaftlichkeit. Kosten|Nutzung solarer Energien.

werden im Kapitel (8.4.1) Aufgestellt.

Nachste Handlungsschritte:
Zunachst sollte die baulichen Gegebenheiten des Daches Uberprift werden, insbesondere die Form, Neigung und
IAusrichtung. Diese Faktoren sind entscheidend, um die optimale Leistung der Photovoltaikanlage oder Solarthermieanlage

zu gewdhrleisten. Zudem sollte eine Analyse der Schattierung vorgenommen werden.

Es ist wichtig, sich im Vorfeld tber die fur das jeweilige Gebadude individuell sinnvollen Speicheroptionen sowie die
erforderliche Anzahl und Leistung der Module zu informieren. Dies hangt nicht nur von der GréRe des Daches ab, sondern
auch vom Stromverbrauch des Haushalts oder der Einrichtung. Die Auswahl des richtigen Speichersystems ermaoglicht es,
Uberschissige Energie effizient zu speichern und bei Bedarf zu nutzen.

Um die beste Losung zu finden, ist es ratsam, sich zusatzlich durch Fachberatung beziglich der richtigen SpeichergréfRe und
Modulleistung Unterstiitzung zu holen. Hierbei sollten nicht nur die aktuellen Anforderungen beriicksichtigt werden, sondern

auch zukiinftige Entwicklungen wie den voraussichtlichen Energieverbrauch oder mogliche Erweiterungen der Anlage.
Fordermoglichkeiten:

Solarthermie bis 30% forderfahig Giber BEG (BAFA BEG, 2024)

Umsatzsteuerbefreiung fiir PV-Anlagen unter 30 kWp seit 2023

Sowie geregelte Verglitung flir eingespeisten Strom liber 20 Jahre.

100



= ZUKUNFT
[]:) \  QUARTIER

Klimasthute, Energie, Mob  tiz Nackhaltigkeit,

B2 | Handlungsfeld Regenerative Energienutzung
Warmenetz/ Transformation

Ziel:
Es soll ndher unterswucht werden, ob und in wie weit eine Erweiterung des bestehenden Warmenetzes erfolgen
kann um den Fernwarmeanteil zu steigern, und somit den Warmebedarf der Gemeinden zukiinftig noch mehr

aus Erneuerbaren Energien zu decken.

Kurzbeschreibung:

Warmenetze sind Infrastrukturen, die mehrere Gebdude oder Stadtviertel miteinander verbinden, um
\Warmeenergie zu transportieren und zu verteilen. Sie nutzen verschiedene Warmequellen wie Fernwdrme,
Abwdrme aus Industrie oder Kraftwerken, Biomasse oder Geothermie. Diese Netze bieten eine effiziente)

Moglichkeit, um Warme fir Heizung und Warmwasserbereitung zu liefern.
Zeitraum: Akteure:

Mehrjdhriger Zeitraum Industriebetriebe, Betreiber: innen von Biogasanlagen,
Betreiber: innen von Kraftwerken, Gemeinde und

. . . . Einwohner: innen
Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschatzung:

Hohe Initiativkosten CO2-Minderungspotenzial:

Positive Wirtschaftlichkeit fir Betreiber: innen undDas Vorhandensein eines signifikanten Potenzials ist
angeschlossener Haushalte. gsegeben, da durch die Anwendung dieser MalRlhahme|
erhebliche Emissionsminderungen realisiert werden
Generell ist die Wirtschaftlichkeit ab einer Warmelini-kénnen.

endichte ab 1,5 MWh/Trassenmeter ggf. gegeben,|
Eine Machbarkeitsstudie beinhaltet eine konkrete

Wirtschaftlichkeitsberechnung.

Nachste Handlungsschritte:
Beauftragung einer Studie mit folgendem Inhalt: Die Machbarkeitsstudie soll vertiefte Analysen zur
technischen, 6kologischen und wirtschaftlichen Umsetzbarkeit eines Warmenetzes beinhalten.
e Einholen von Genehmigungen

e Gemeinderatssitzung zur Losung verschiedener Warmequellen

Partizipation: Informationsveranstaltungen und Interessensbekundungen zur Ermittlung der
Anschlussquote.

Mégliche Hemmnisse/Uberwindungen:

Fiir die Umsetzung eines Warmenetzes konnten mehrere Hemmnisse auftreten. Dazu zdhlen eine
unzureichende Anschlussquote, die die Wirtschaftlichkeit gefahrden kann, sowie fehlende oder umstritteng
Flachen fur zentrale Energiequellen wie Heizzentralen oder Solarthermieanlagen. Auch technische|
Unsicherheiten bei der Integration regenerativer Warmequellen (z. B. Geothermie) kénnen die Planung

erschweren. Ein weiteres Risiko besteht in mangelnder Akzeptanz durch Anwohner:innen oder potenziellg

Warmekund:innen, insbesondere bei hohen Anschlusskosten. Zur Uberwindung dieser Hemmnisse sind gezielte
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Offentlichkeitsarbeit, friihzeitige Beteiligung, technische Machbarkeitspriifungen und flexible Standortkonzepte

erforderlich.

Fordermaoglichkeiten:

Bis zu 50% der forderfdhigen Ausgaben(Machbarkeitsstudie)

Ziel: Neubau von Warmenetzen mit mindestens 75% erneuerbarer Warme und Transformation von
Bestandsnetzen zur vollstandigen Dekarbonisierung bis 2045.

Forderung: Bis zu 40% der forderfahigen Ausgaben, maximal 100 Millionen Euro pro Vorhaben fiir 4
Jahre. (Férderberprogrammm BEW, 2025) (Energiewechsel.de BEW, 2025)
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C1 | Handlungsfeld Offentlichkeitsarbeit und Planung
Veranstaltung eines jahrlichen Energie- und Umwelttags im
Quartier

Ziel:
Niedrigschwelliges Informations- und Beratungsangebot fiir Bewohner:innen, Eigentlimer:innen sowie

Interessierte im Quartier und dartber hinaus

Kurzbeschreibung:

Eine Aufgabe des zukiinftigen Sanierungsmanagements kann darin bestehen, méglichst 6ffentlichkeitswirksam
und niedrigschwellig sowie in regelmaRigen Abstanden (z. B. alle zwei Jahre) einen ,,Energie-und Umwelttag” im
Quartier zu veranstalten und dadurch die Bewohner:innen in Sachen Klimaschutz zu sensibilisieren und zu
informieren, MaBnahmen anzuregen und gute Beispiele zu transportieren. Hierbei bietet sich die Gelegenheit

Infobroschiiren der Fordermittelgebenden sowie Kontaktdaten von stadtischen Ansprechpartner:innen zu ver-

mitteln:
Zeitraum: Akteure:
Ab sofort, zweimal jahrlich Kommune, Sanierungsmanagement, Anwohner: innen

Eigentlimer: innen

Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschitzung: CO2-Minderungspotenzial:
im Rahmen der Tatigkeit des|Nicht direkt zu beziffern
Sanierungsmanagements oder gef.
Kostenabrechnung nach Stundenaufwand
(ca. 60-80 €/ h)

Nachste Handlungsschritte:
Abstimmung zwischen Gemeindeverwaltung, Sanierungsmanagement und weiteren Stakeholdern wie
Kommunalunternehmen, Verbraucherzentrale, regionale EEEs etc.; anschlieRend Abwicklung im Rahmen des

Sanierungsmanagements oder Antragstellung spezieller Férdermittel zur Durchfiihrung

Prioritat: mittel Fordermoglichkeiten: -
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C2 | Handlungsfeld Offentlichkeitsarbeit und Planung
Erarbeitung & Veroffentlichung einer Bau-/ Forderbibel

Ziel:
Ubermittlung "erster Starthilfen" zur energetischen Sanierung fiir private Bauherren/ Eigentiimer:

innen unter Beachtung der ortsspezifischen Besonderheiten

Kurzbeschreibung:

den Biirger:innen des Quartiers kann ein Leitfaden an die Hand gegeben werden. Eine sogenannte Bau- oder
Forderfibel richtet sich an private Grundstiickseigentiimer:innen und interessierte Bauherren im
Untersuchungsgebiet und auch dariber hinaus. Ziel der Baufibel ist es lGber konstruktive Maoglichkeiten einer
nachhaltigen Sanierung niedrigschwellig und kompakt tiber das Quartierskonzept hinaus zu informieren. Die
Fibel zeigt verschiedene Beispiele fiir energetische SanierungsmaBnahmen in Bestandswohngeb&duden auf und
bietet dazu erste Kostenanséatze an. Auch die Nutzung regenerativer Energieformen ist Bestandteil der Bau- bzw.|
Férderfibel. Besonders hilfreich ist fiir die Leser:innen einer solchen Ubersichtsbroschiire die tibersichtliche und
verstandliche Darstellung verschiedener Forderoptionen (vor allem Gber KfW und BAFA), aber auch die Erklarung

der steuerlichen Sonderabschreibung inkl. Beispielrechnungen.

Zeitraum: Akteure:

Ab sofort Gemeindeverwaltung, Sanierungsmanagement, wenn
vorhanden

Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschatzung: ICO2-Minderungspotenzial:

erwartungsgemall Uber stddtischen HaushaltNicht direkt zu beziffern, daraus resultierende MaRnahmen
abzudecken, Erarbeitung Uber externes Bliropesitzen jedoch hohes Minderungspotenzial
ca. 6000 € netto (ca. 70 h 4 85 €/h)

Nachste Handlungsschritte:
Abstimmung der Bau-/ Forderfibel im Gemeinderat, Verdffentlichung der Infobroschiire (Presseartikel, Hinweis
auf stadtischer Homepage, Druck, Verteilen an interessierte Eigentiimer:innen, Auslage im Rathaus 0.4.), ggf.

Verknipfung mit Prasensveranstaltung

Mégliche Hemmnisse/Uberwindungen:

Stetig andernde Fordermittel, Informationen miissen regelmafRig auf dem neusten Stand gehalten werden und
aktualisiert werden. Bediirfnisse der verschiedener Akteure mit unterschiedlichen Interessen und finanziellen
Moglichkeiten.

Fordermoglichkeiten:

Erwartungsgemal’ keine Férdermittel notwendig
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C3 | Handlungsfeld Offentlichkeitsarbeit und Planung
Implementierung eines/einer Energielots:in, Monitoring

Ziel:
Ubermittlung "erster Starthilfen" zur energetischen Sanierung fiir private Bauherren/ Eigentiimer:

innen unter Beachtung der ortsspezifischen Besonderheiten

Kurzbeschreibung:

Das Ziel der Implementierung eines/einer Energielots:in ist es, private Bauherren und Eigentimer:innen mit]
ersten, praxisorientierten Hilfestellungen zur energetischen Sanierung zu unterstiitzen. Dabei werden die]
ortsspezifischen Besonderheiten und Anforderungen bericksichtigt, um individuelle, realistische
Lésungsansatze anzubieten. Der Energielotse/ die Energielotsin dient als erste Anlaufstelle, um den Bauherren
die notigen Informationen zu Fordermdglichkeiten, geeigneten Sanierungsmafnahmen und energetischen
Standards zu vermitteln. Zuséatzlich wird ein Monitoring etabliert, um den Fortschritt und die Wirksamkeit der
MaRnahmen zu begleiten und anzupassen. Ziel ist es, den Sanierungsprozess fir die Eigentiimer:innen effizienter|

und zielgerichteter zu gestalten.

Zeitraum: Akteure:

Ab sofort Gemeindeverwaltung, Sanierungsmanagement, wenn vorhanden

CO2-Minderungspotenzial:

Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschitzung: Nicht direkt zu beziffern, daraus resultierende MaRnahmen|
erwartungsgemal Gber stadtischen Haushaltpesitzen jedoch hohes Minderungspotenzial

abzudecken, oder im Zuge eines

Sanierungsmanagements

Nachste Handlungsschritte:

Die Auswahl und Schulung geeigneter Lots:innen, die mit den ortsspezifischen Anforderungen vertraut sind. Es
gilt, ein Informationspaket zu Férdermdglichkeiten und Sanierungsoptionen zu entwickeln und ein Netzwerk aus
lokalen Handwerksbetrieben und Fachberatern aufzubauen, um die MaBnahmen zu unterstitzen. Zudem sollte
ein Monitoring-System etabliert werden, das den Fortschritt der Sanierungen begleitet und auswertet.
AbschlieRend ist eine gezielte Offentlichkeitsarbeit notwendig, um den Energielotsen als erste Anlaufstelle fiir]

Sanierungsfragen bekannt zu machen.

Mégliche Hemmnisse/Uberwindungen:
begrenzten Verflgbarkeit qualifizierter Energielots:innen und der Akzeptanz der privaten Bauherren gegeniber
den angebotenen Beratungsmoglichkeiten liegen.

Fordermoglichkeiten:

Erwartungsgemal’ keine Férdermittel notwendig
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D1 | Handlungsfeld Mobilitat und Verkehr
Errichtung weiterer Mobilitatsstationen mit Sharing-Angebot &
Ladeinfrastruktur

Ziel:
infrastrukturelle Investition in nachhaltige und flexible Mobilitdtsformen sowie flachendeckende
Ladeinfrastruktur, um einerseits die Quartiersbewohner:innen durch stationsbasierte Angebote (wieder) mobil
zu machen, Fahrzeuge besser auszulasten und bestenfalls Zweitfahrzeuge abzuschaffen sowie den Umstieg auf]

Elektromobilitat zu ermoglichen/erleichtern.

Kurzbeschreibung:

E-Bikes, CarSharing und E-Fahrzeuge gewinnen zunehmend an Beliebtheit als energieeffiziente
Mobilitdtsoptionen. Ziel ist es, nutzerfreundliche Angebote zu entwickeln, die sowohl energiearme
Fortbewegung fordern als auch die notwendige Ladeinfrastruktur bereitstellen. An mehreren Standorten sollen
Ladesdulen installiert werden, die sowohl den Bewohnern als auch anreisenden Touristen ermdglichen, ihre|
Elektrofahrzeuge zu laden. Besonders junge Familien im Quartier wiinschen sich ein flexibles, stationsbasiertes
Sharingangebot, das eventuell einen Zweitwagen ersetzt. Lade- und Abstellvorrichtungen fiir E-Autos und E-
Bikes kdnnen in einer kombinierten Mobilitatsstation gebiindelt und mit PV-Elementen ausgestattet werden,
um einen Teil des Stroms zu erzeugen. Durch lokale Partner wie Kommunalunternehmen oder regionale Akteure|
lasst sich ein nutzerfreundliches Mobilitdtsangebot schaffen. Diese MaRnahme ist notwendig, um den
Verkehrssektor klimaneutral zu gestalten. Es werden flachendeckende Normalladepunkte bis 22 kW sowie

Schnellladepunkte mit mehr als 22 kW bendétigt, wobei Schnellladepunkte insbesondere bei den aktuellen

Fahrzeugbatterien von Vorteil sind.
Zeitraum: Akteure:
In den nachsten 1-3 Jahren Gemeindeverwaltung, Eigentimer: innen,

ggf. regionale bestehende Anbietende,

. . . . Fordermittelstellen
Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschatzung:

Machbarkeitsstudie zur Bedarfsermittlung: ca. 15.000 € CO2-Minderungspotenzial:
Investitionskosten: Abhangig von Anzahl der Abstell- undSchwer bezifferbar, da unklar, wie viele MIV-
Lademaoglichkeiten. Fahrten dadurch substituiert werden
Errichtung 6ffentlicher Ladeséule (Typ 2, 2 Ladepunkte, 22 kW):
Kosten: ca. 17.000 €

Leistungen: Installation, Zubehor, Anschlusskosten, Support,
Wartung, Markierungen, Vertragslaufzeit 8 Jahre.
Unverbindliches Angebot eines deutschen Anbieters.
Betriebskosten: Stromkosten, Wartung und Versicherung jahrlich
ca. 1.000-2.000 £.

Einnahmen: Bei Offentlicher Nutzung ca. 0,25-0,40 €/kWh
Ladegebiihr.

Nachste Handlungsschritte:
Bedarfsermittlung & Standortbestimmung im Quartier (unter intensiver Blrgerbeteiligung); Antragstellung beim

Fordermittelgeber
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MOogliche Hemmnisse:

Unzureichend ausgebaute Strominfrastruktur erschwert die Integration neuer Ladepunkte flir E-Mobilitat. Hohe
Investitions- und Anschaffungskosten stellen eine zusatzliche wirtschaftliche Hiirde dar. Die geringe Nachfrage
infolge des langsamen Umstiegs auf E-Mobilitat verlangsamt den Ausbau und die Rentabilitat der Infrastruktur.

Fordermaoglichkeiten:
Kommunalrichtlinie des BMUB — Nachhaltige Mobilitat
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D2 | Handlungsfeld Mobilitat und Verkehr
Optimierung & Ausbau der ortlichen Radwegeverbindungen

Ziel:
Optimierung & Ausbau der Radwegeverbindungen, mit dem Ziel der Erhéhung des Radverkehrs am

Gesamtverkehrsaufkommen (Modal Split)

Kurzbeschreibung:
Besonders in Zeiten einer mobilen und aktiven Bevolkerung, auch in héheren Altersgruppen, sowie hoher
Verkaufszahlen an E-Fahrradern ist ein gut ausgebautes Radwegenetz eine wichtige Voraussetzung fir die
individuelle und nachhaltige Mobilitdt der Birger:innen. Laut wissenschaftlichen Untersuchungen kénnen vor
allem Fahrten mit dem MIV bis zu einer Wegstrecke von 15 km durch das Fahrrad ersetzt werden, sofern die
infrastrukturellen Rahmenbedingungen ginstig sind (Sicherheit, Beschilderung, Routenplanung etc.). Die
steigende Anzahl an E-Bikes kann zukiinftig dazu beitragen, langere oder topografisch anspruchsvollere Strecken
zu Arbeitsplatz, Schule oder zum Einkaufen mit dem Rad statt dem Pkw zuriickzulegen.
Neben der Errichtung von verkehrssicheren Radwegen sind auch MaBnahmen wie iberdachte und sichere
Abstellmoglichkeiten (v. a. an Bushaltestellen oder sonstigen Umsteigepunkten wie Bahnhofen) wichtig, um den

Bewohner:innen vor Ort den Umstieg auf das Rad zu erleichtern.

Zeitraum: Akteure:
Ca. 3 — 5 Jahre, Ausbau in mehreren|Gemeindeverwaltung, Interessensvertretungen

IAbschnitten . .
CO2-Minderungspotenzial:

Im Rahmen des Klimaschutzes wird der Ausbau von Radwegen oft als effektive

Wirtschaftlichkeit/ MaRnahme gesehen, um den CO,-AusstoR zu senken. Der Grundgedanke dabei

Kostenabschétzung: ist, dass der Umstieg vom Auto aufs Fahrrad erhebliche Einsparungen bewirkt —

Bei potenziell 1,5 km neugebauterpro vermiedenem Pkw-Kilometer werden beispielsweise rund 120 bis 200 Gramm

Radwegstrecke sind etwa Kosten VONco, eingespart.
200.000€ zu erwarten (pro km je nach|

Ausstattung ca. 133.000€) Ein vereinfachtes Rechenbeispiel: Fir viele Analysen wird eine Kennzahl

herangezogen, die von rund 600 t CO,-Einsparung pro investierter Million Euro im
Radwegausbau ausgeht. Bei einer Investition von 200.000 Euro entspricht dies 0,2
Millionen Euro.

Daraus folgt:

0,2 x 600 Tonnen CO, = 120 Tonnen CO, eingesparte Emissionen bezogen auf die

Lebens-dauer des Radweges.

Nachste Handlungsschritte:

Durchfiihrung von Beteiligungsformaten & Einrichtungen eines Arbeitskreises zur konkreten Bedarfsermittlung

Mogliche Hemmnisse/Uberwindungen:

Geringe Akzeptanz fiir den Ausbau (Baustellen, Umwidmung von Flachen) nachhaltiger Mobilitdt, begrenzte
finanzielle Ressourcen und die notwendige Einbindung relevanter Akteure erschweren den Ausbau 6rtlicher|
Radwegeverbindungen.
Fordermoglichkeiten:

Prifung GVFG-Mittel und Landesmittel

108



= ZUKUNFT
[]:) \  QUARTIER

Klimasthute, Energie, Mob  tiz Nackhaltigkeit,

E1l | Handlungsfeld Stiddtebau & Offentlicher Raum
Erstellung eines Klimafolgeanpassungskonzeptes

Ziel:

Entwicklung eines Klimafolgeanpassungskonzeptes fir das Quartier, um die Anpassungsfahigkeit an den
Klimawandel zu steigern und negative Auswirkungen auf den 6ffentlichen Raum und Stadtebau zu minimieren.
Kurzbeschreibung:

Fur das Quartier/ die Stadt wir die Erstellung eines Klimafolgeanpassungskonzeptes empfohlen, das speziell auf
die lokalen klimatischen Gegebenheiten und Bediirfnisse abgestimmt ist. Das Konzept umfasst MaBnahmen zur
Verbesserung der Resilienz gegen Extremwetterereignisse wie Hitzewellen, Starkregen und
Uberschwemmungen. Dazu gehdren z. B. die Begriinung von Dachflichen, die Schaffung von
Regenriickhaltebecken und die Férderung der klimafreundlichen Gestaltung von 6ffentlichen Raumen. Das
Konzept wird gemeinsam mit den relevanten Akteuren und der Bevdlkerung entwickelt, um Akzeptanz und

Effektivitat zu sichern um nur sinnvolle gangige Losungsansatze zu kreieren.
Zeitraum: Akteure:

Ca. 1-2 Jahre fiir Erstellung und FertigstellungGemeindeverwaltung, Interessensvertretungen
des Konzeptes. . .
ICO2-Minderungspotenzial:
Langfristige Umsetzung liber 5-10 Jahre
Durch gezielte KlimaanpassungsmalRnahmen wie Begriinungen und
nachhaltige Infrastrukturverbesserungen kann das Quartier zur Senkung
Wirtschaftlichkeit/ Kostenabsch&tzung: der lokalen CO,-Emissionen beitragen. Auch wenn der Fokus auf]
Kosten: ca. 50.000—100.000 € fiir die ErstellunglAnpassung liegt, kann eine Reduktion der Emissionen durch
des Klimafolgeanpassungskonzeptes lenergieeffiziente Gebiudegestaltung und Begriinungsflichen erzielt
Nutzen: Langfristige = Reduzierung  vonwerden, was zur Gesamtklimabilanz des Quartiers beitragt.

Folgekosten durch Klimafolgeschdaden und

Verbesserung der Lebensqualitdt im Quartier
Nachste Handlungsschritte:

Durchfiihrung einer Bestandsaufnahme der aktuellen klimatischen Herausforderungen im Quartier.
Einbindung relevanter Akteure (Biirger, Stadtplanung, lokale Unternehmen) in die Konzeptentwicklung.

Auswahl von Fachbiiros fir die Erstellung des Klimafolgeanpassungskonzepts.
Mégliche Hemmnisse/Uberwindungen:

-Widerstand der Bevolkerung gegen Veranderungen

-Finanzielle Engpasse bei der Umsetzung der MaRnahmen

-Mangel an Fachkréften und Expertise

-Birokratische Hirden und langwierige Genehmigungsprozesse
-Unzureichende Kooperation zwischen Akteuren und Interessengruppen
Fordermoglichkeiten:

Prifung GVFG-Mittel und Landesmittel
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11. Umsetzungsstrategie

Eine effektive Umsetzungsstrategie ist zentral fiir den Erfolg von planerischen Vorhaben. Sie stiitzt sich
auf drei Hauptpfeiler: das Controllingkonzept, das Monitoring und Berichtswesen sowie das
MaRnahmencontrolling. Das Controllingkonzept sorgt fur effiziente Unternehmensprozesse, wahrend
das Monitoring und Berichtswesen fiir die kontinuierliche Bewertung und Anpassung der Strategie
unerlasslich ist. Das MaRnahmencontrolling wiederum fokussiert auf die gezielte Uberwachung
einzelner MaRnahmen, um deren Beitrag zum Gesamterfolg sicherzustellen. Diese drei Elemente in
Einklang zu bringen, ist entscheidend fiir eine klare, flexible und zielgerichtete Strategieumsetzung.
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11.1. Controllingkonzept

In einer sich standig wandelnden Geschéaftswelt ist die
effiziente Umsetzung von Umsetzungsstrategien und -
maBnahmen entscheidend fiir den nachhaltigen
Erfolg. Ein Schllisselelement hierfr ist das Controlling,
welches als strategisches Werkzeug dient, um die
und CO2-

sicherzustellen und kontinuierlich zu

Realisierung von Zielen wie Energie-
Reduktion
verbessern.
Um den tatsidchlichen Umsetzungsgrad sowie die
Wirksamkeit der einzelnen MaRnahmen umfassend zu
und zu

liberprifen gewahrleisten, ist ein

kontinuierliches Controlling unerlasslich. Dieses
Controlling spielt eine zentrale Rolle in der Uber-
wachung und Steuerung der Umsetzungsphase. Es
ermoglicht nicht nur die systematische Erfassung und
Evaluierung der einzelnen MalRnahmen, sondern
begleitet diese auch aktiv durch den gesamten
Prozess. Durch diese liickenlose Begleitung kénnen die
MaRnahmen bei Bedarf zeitnah angepasst und
weiterentwickelt werden. Diese Flexibilitat ist be-
sonders wichtig, um sicherzustellen, dass bei Fehl-
entwicklungen oder Zielabweichungen schnell und
effektiv gegengesteuert wird. Gleichzeitig ermoglicht
es das Controlling, positive Tendenzen zu
identifizieren und diese gezielt zu fordern.

Dariiber hinaus zielt das Controlling darauf ab, den
Implementierungsprozess besser zu regulieren. Dies

schlieBt die Moglichkeit ein, bei Bedarf einzelne

11.2. MaRnahmencontrolling

Das Controlling auf Ebene einzelner MalRnahmen stellt
eine operative bzw. Bottom-up-Herangehensweise
dar und dient zum einen der Betrachtung und
Bewertung des Erfolges bzw. der Ergebniseffizienz
konkreter MaRnahmen und zum anderen der
Begleitung bei der Umsetzung dieser MaRnahmen
bzw. ihrer Einzelschritte. Hier ist auch die Auswertung
der Hindernisse und Identifizierung von Optimierungs-
potenzialen auf Ebene der MaRnahmen notwendig
Inhalt  des

(Prozess-Management). Bottom-up-

MaRnahmen zu optimieren, um deren Effektivitdt und
Effizienz zu steigern. Im Fokus des Controllings stehen
dabei nicht nur das Ubergeordnete Gesamtziel — wie
CO,-Re-

duktionsvorgaben —, sondern auch die Detailziele, die

das  Erreichen der Energie- und
durch die erfolgreiche Implementierung der einzelnen
MaRnahmen erreicht werden sollen.

Um diese komplexen Anforderungen zu erfiillen, muss
das Controlling sowohl eine generalisierende Top-
down- als auch eine malRnahmenspezifische Bottom-
up-Herangehensweise beinhalten. Diese dualistische
Perspektive ist entscheidend, um sowohl die
strategischen als auch die operativen Aspekte des
Controllings effektiv zu integrieren. In der
wirtschaftswissenschaftlichen Terminologie entspricht
die  Top-down-Perspektive dem  strategischen
Controlling, das sich auf die Gesamtziele und die
langfristige Ausrichtung konzentriert, wahrend die
Bottom-up-Perspektive dem operativen Controlling
zugeordnet wird, das sich auf die tagliche Umsetzung
und die Detailoptimierung der MaRnahmen fokussiert.
Diese umfassende und dynamische Controlling-
Strategie ist von entscheidender Bedeutung, um eine
nachhaltige und

erfolgreiche Umsetzung der

MaRnahmen zu gewahrleisten, die sowohl den
kurzfristigen als auch den langfristigen Anforderungen

des Unternehmens gerecht wird.

Controllings besteht somit im ersten Schritt aus der
Festlegung von Kriterien und Indikatoren anhand
derer der Erfolg einer konkreten Mallnahme beurteilt
werden kann. Bei technischen bzw. sogenannten
,harten” MalRnahmen sind dabei durch die Erfassung
von Kennzahlen auch konkrete Riickschliusse auf den
Energieverbrauch und THG-Aussto moglich. Beispiele
fur derartige MaRnahmen aus dem in diesem Konzept

vorliegendem Katalog sind: Optimierung der Hei-
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zungsanlagen, Sanierung von kommunalen Liegen-
schaften, Ausbau der Photovoltaik usw. Mit Hinblick
auf die kommunalen Liegenschaften wird an dieser
Stelle insbesondere auf die Vorteile eines Energie-
managements hingewiesen. Es erlaubt nicht nur die
Erfassung von Verbrauchen und Kosten, sondern
ermoglicht auch die Bildung von spezifischen
Kennzahlen. Ziel ist eine transparente Darstellung der
Verbrauchs- und Kostenentwicklung in einzelnen
Gebauden sowie deren Vergleichbarkeit. Kern des
Energiemanagements bildet eine Datenbank, in der
Verbrauchswerte systematisch und zeitnah ge-
sammelt und ausgewertet werden. Einsetzbar sind
hierzu verschiedene EDV-Losungen, die von Office-
Anwendungen (Excel) bis hin zu speziell fir diese
Zwecke entwickelten Programmen (z. B. ProOffice,
Pitkommunal usw.) reichen. Mit Hilfe der Auswer-
tungen kénnen zeitnah Probleme bzw. Abweichungen
in den Verbrduchen erkannt und behoben werden.
Zugleich erlauben sie eine bessere Planung des
Mitteleinsatzes und Priorisierung der nachsten
Schritte. Eine Sensibilisierung und Schulung einzelner
Verwaltungsmitarbeiter hinsichtlich der Pflege und
des Umganges mit der Datenbank ist in der Regel
erforderlich. Bei manchen MaRnahmen im Bereich der
Informationsverbreitung oder Sensibilisierung konnen
kaum konkrete und unmittelbare Rickschliisse auf
den Verbrauch und THG-Ausstol8 gezogen werden, da
die Auswirkungen erst mit Verzégerung auftreten oder
schwer von externen Einflussfaktoren zu trennen sind.
Hier miissen eher leicht quantifizierbare Werte und In-
dikatoren (z. B. Teilnehmerzahlen, Anzahl durchge-

fihrter Veranstaltungen oder Beratungsgesprache,

Anzahl veroffentlichter Artikel usw.) erfasst werden,
auf deren Grundlage die gesellschaftliche Resonanz
der jeweiligen MalRnahme bewertet werden kann. Die
konkrete Wirkung von weichen MaRnahmen kann auf
Grundlage einer Evaluation durch Kurzinterviews oder
Fragebogen der Teilnehmer ggf. Beratungsempfanger
durchgefiihrt werden. Hierbei handelt es sich jedoch
um eine duBerst zeit- und arbeitsaufwendige
Methode, die von dem/der Sanierungsmanager:in
selbst kaum bewaltigt werden kann.
Fragebogenerhebungen konnen jedoch etwa. im
Rahmen von Schul- oder Forschungsprojekten
erfolgen. Im Rahmen eines Prozess-Managements ist
bei einzelnen insbesondere langerfristig angelegten
oder komplexen MaRnahmen wie beispielsweise bei
dem Aufbau des Nahwdrmenetzes - die
kontinuierliche Zwischenbewertung und der Abgleich
mit dem im Vorfeld festgelegten Realisierungsplan
(Zeit- und Projektabfolgeplan) durchzufiihren. Dies
erlaubt, den Fortschritt zu Gberwachen und bei Bedarf
Modifikationen im Umsetzungsprozess

durchzufiihren.

Vor diesem Hintergrund muss die konkrete Umsetzung

einzelner MaRnahmen als dynamischer Prozess
betrachtet werden, dessen stetige Anpassung an die
sich wandelnde Realitdit sowie neu gewonnenen
Erkenntnisse erforderlich ist. Tabelle 18 bietet einen
Uberblick  des

im Konzept vorgeschlagenen

zusammenfassenden moglichen
Zeithorizontes der

MaRnahmen sowie der Einstufung der Prioritét.
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Tabelle 18 Zeiteinteilung/Prioritdt der Handlungsfelder

Jahre
Handlungsfeld (HF) / MaRnahmen N
2025 2030 2035 2040 2045 Prioritat
Begleitung bei individuellen
. . Hoch
Sanierungsfahrplanen (A1)
Durchfiihrung von Gebaudesanierungen Hoch
(A2)
Austausch der Heizungsanlage (A3) Hoch
Musterobjekt , Energieeffizientes Haus“ .
. N Mittel
Vorzeigegebaude z.B. Schulcampus (A4)
Forderung Photovoltaik- &
. Hoch
Solarthermieanlagen (B1)
Warmenetz/ Transformation (B2) Hoch
Veranstaltung eines jahrlichen Energie- &
Umwelttages im Quartier(C1) Mittel
Erarbeitung & Veroffentlichung einer Bau- Mittel
/ Forderfibel (C2)
Implementierung einer/eines Hoch
Energielots:in, Monitoring (C3)
Errichtung einer Mobilitdtsstation mit Mittel
Sharing-Angebot & Ladeinfrastruktur (D1)
Optimierung & Ausbau der ortlichen
. Hoch
Radwegeverbindungen (D2)
Erstell i
rstellung eines Hoch

Klimafolgeanpassungskonzeptes (E1)
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Die folgenden Handlungsfelder klassifizieren und gliedern den
Handlungsbedarf:

Handlungsfeld A: Energieeinsparung und Energieeffizienz

entsprechenden

1 Al |Begleitung bei individuellen Sanierungsfahrplanen

2 A2  |Durchfihrung von Geb&udesanierungen

3 A3  |Austausch der Heizungsanlagen

4 A4 |Musterobjekt ,Energieeffizientes Haus" Vorzeigegebaude z.B. Schulcampus

Handlungsfeld B: Regenerative Energienutzung

5 B1 |Forderung Photovoltaik- & Solarthermieanlagen

6 B2 |Warmenetz/ Transformation

Handlungsfeld C: Offentlichkeitsarbeit und Planung

7 C1 |eranstaltung eines jahrlichen Energie- & Umwelttages im Quartier
8 Cc2 Erarbeitung & Verdffentlichung einer Bau-/ Férderfibel
9 C3 |Implementierung eines/einer Energielots:in, Monitoring

Handlungsfeld D: Mobilitat und Verkehr

12 D1 [Errichtung einer Mobilitatsstation mit Sharing-Angebot & Ladeinfrastruktur

13 D2 [Optimierung & Ausbau der értlichen Radwegeverbindungen

Handlungsfeld E: Stadtebau & Offentlicher Raum

14 | El |Erste|lung eines Klimafolgeanpassungskonzeptes



MalRnahmensteckbriefe

Al | Handlungsfeld Energieeinsparung &
Energieeffizienz

Begleitung bei individuellen
Sanierungsfahrplanen

Ziel:

Unterstiitzung sanierungswilliger Eigentiimer:innen bei der Erérterung des Einsparpotenzials in
Bestandswohngebauden

Kurzbeschreibung:

Initiierung & Begleitung | Die Analyse des aktuellen Gebaudebestands deutet auf ein betréchtliches
Potential zur Energieeinsparung hin. Das Bundesministerium fir Wirtschaft hat Gber das Bundesamt]
fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) Foérderméglichkeiten fir sogenannte “individuelle
Sanierungsfahrplane” (iISFP) bereitgestellt. Ein iSFP zielt darauf ab, ein umfassendes Konzept fir dig|
energetische Sanierung eines Gebaudes zu erstellen, um dieses schrittweise oder auch in einem Zug
in ein "Effizienzhaus" zu transformieren. Dartiber hinaus kénnen Gebaudebesitzer: innen durch die
Erstellung eines iSFP eine Bonusférderung von zusatzlichen 5 Prozent auf die Bundesférderung fir
effiziente Gebaude (BEG) fiir durchgefiihrte investive MalBnahmen erhalten.

Nachbetreuung | Wurde ein iSFP erstellt, sollte dieser wie vorgesehen umgesetzt werden. Haufig
ergeben sich dann trotzdem noch Fragen rund um die Sanierung. Hier sollte das qualifizierte
Quartiersmanagement den

Gebaudeeigentimer: innen weiterhin mit Rat und Tat zur Seite stehen.

Aktuell kbénnen die MalBhahmen aus dem iSFP mit Hilfe von Férderungen durch das BEG umgesetzt
werden. Entsprechende Informationen sollten durch das Quartiersmanagement an die
Gebaudeeigentimer: innen herangetragen werden.

Zeitraum: Akteure:

Laufend private Eigentimer: innen, Klimaschutzmanagement
LK, Sanierungsmanagement, externe Dienstleister|

\Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschatzung: (EEE)

Je nach Umfang und Komplexitét des Gebaudes

ca. CO2-Minderungspotenzial:

2.500-3.500 Euro/ Gebéaude, anschlieRendnicht direkt zu beziffern, abhéngig von MalRhahmen

lediglich

Stundenaufwand beim

Sanierungsmanagement

Nachste Handlungsschritte:

Erste Schritte bestehen in der Information der Geb&udeeigentimer: innen tber die Méglichkeiten eines
iSFP & anschliel3end in der Suche nach geeigneten Energieeffizienzexpert: innen (sog. EEE) (dena).
Daraufhin kontinuierliche Begleitung der Eigentiimer: innen

Der iSFP darf nur durch EEE fur Férderprogramme des Bundes durchgefiihrt werden. Weitere
Informationen auf den Internetseiten der BAFA und der dena:

https.//www.bafa.de/DE/Energie/Energieberatung/Energieberatung_Wohngebaeude/energieberatung

;vohngebaeudefnode.html oder https://www.energie-effizienz-experten.de/

Prioritdt: hoch Forderméglichkeiten:

BAFA: bis zu 50 % der Kosten fiir den iSFP

Im Anschluss: +5 % Forderung bei der Umsetzung von
Maflnahmen nach BEG sowie Erhéhung der maximal
forderfahigen Summe mit iISFP von 60.000€ pro
\Wohneinheit




A2 | Handlungsfeld Energieeinsparung &
Energieeffizienz

Durchfuhrung von Gebaudesanierungen

Ziel:

Die Reduzierung des Heizbedarfs und der damit verbundenen Energiekosten durch gezielte,
SanierungsmafRnahmen an der Gebaudehiille.

Kurzbeschreibung:

Die energetische Sanierung von Bestandsgebduden umfasst wie im Konzept néher beschrieben, eine
Reihe gezielter MalRnahmen die darauf abzielen, den Energieverbrauch zu reduzieren, den Wohnkomfort
zu erhéhen und die Umweltbelastung zu verringern. Eine entscheidende Malinahme zur Erreichung eines
energieeffizienten Gebédudes ist die Umsetzung eines hochwertigen energetischen Dammstandards.
Dies kann zu signifikanten Einsparungen im Energieverbrauch fiihren (vgl. Kapitel 8.1). Es wird dringend
empfohlen, SanierungsmalBnahmen gemal dem aktuellen Neubaustandard durchzufihren, um
maximale Energieeinsparungen zu erzielen. Zudem orientieren sich die Hohen der Fordermittel an der
energetischen Effizienz der MalRnahmen. Eine niitzliche Orientierungshilfe fiir Privateigentiimer:
innen bietet die Forderrichtlinie zur "Bundesforderung fiir effiziente Gebaude (BEG) -
EinzelmaBnahmen®, die seit Januar 2024 in Kraft ist. Diese Richtlinie umfasst]
Sanierungsmalinahmen wie die Ddmmung der Gebaudehille, den Austausch von Tiren sowie die
Modernisierung von Fenstern oder etwa die Dammung der Kellerdecke.

Zentraler Sanierungsfokus:

Sanierung der Gebdudefassade

Die vorwiegenden Baualtersklassen in der Gemeinde sind den Zeitraumen 1918 — 1978 sowie zuordnen.
Die Fassade eines Gebaudes stellt eine der groften Warmebriicken dar. In unsanierten
Bestandsgebauden, insbesondere aus den Baujahren 1958 bis 1978, weisen die Aulenwande
typischerweise U-Werte von etwa 1,2 W/m2K auf. Durch die Anbringung einer Warmedammung kann
dieser Wert auf 0,41 W/m2K im konventionellen Standard und auf 0,14 W/m2K im zukunftsweisenden
Standard gesenkt werden. Eine solche Malinahme tragt erheblich zur Reduzierung des Heizbedarfs bei
und verbessert das Raumklima, da die meiste Warme uber die Gebaudehiille verloren geht. Die
Bestandserhebung zeigt, dass 32 % aller Fassaden des Gebaudebestandes einen erhdhten oder
dringenden Sanierungsbedarf aufweisen.

Austausch von Fenstern

Fenster sind weitere kritische Punkte in der Geb&udehlle, an denen Wéarme verloren gehen kann. Der
unsanierte Baustandard in den Bestandsgebauden welcher beispielsweise noch Holzfenster mit
Zweischeiben-Isolierverglasung umfasst, kann einen U-Wert von 2,8 W/m2K aufweisen. Durch die
Nachrustung auf Zweischeiben-Warmeschutzverglasung oder Dreischeiben-Wéarmeschutzverglasung
mit gedammten Rahmen kann der U-Wert der Fenster auf 1,30 bzw. 0,80 W/m2K gesenkt werden. Diese
MaRnahme tragt zur Verringerung des Warmeverlusts bei und steigert die Energieeffizienz des

Gebaudes.




Sanierung der Kellerdecke

Die Kellerdecke stellt eine weitere potenzielle Warmebriicke dar. Fir Betondecken, die zwischen 1958
und 1978 mit einer 1 cm starken Dammschicht versehen wurden, betragt der U-Wert etwa 1,6 W/m2K.
Durch entsprechende DammmafRnahmen kdnnen die U-Werte auf 0,34 W/m2K (konventionell) oder sogar
0,25 W/m2K (zukunftsweisend) gesenkt werden. Eine gut ausgefiihrte Kellerdeckenddmmung verhindert
\Warmeverluste und tragt zur Verbesserung des Wohnkomforts bei und sollte dementsprechend gepruft
werden.

Zeitraum: Akteure:

Je nach MaSnahme eine bis acht Wochen [private Eigentiimer: innen, BAFA und
ggf. Sanierungsmanagement
Wirtschaftlichkeit/
Kostenabschatzung: CO2-Minderungspotenzial:

abhangig von den SanierungsmafBnahmeninicht direkt zu beziffern, abhéangig von MaRnahmen
und

der Forderhohe: Energieeinsparung

Beispielrechnung bei DammmafRnahme fir einBeispiel Fenstertausch:

EFH: Neue Zweifachverglasung: 15 - 30 % Heizenergie
Gesamtkosten [Neue Dreifachverglasung: 30 - 50 % Heizenergie oder
Dammmafinahme Kostenprom? |(bei 120 m? |120-40 % der Heizkosten bei einer Gasheizung, also ca.

Dachflache) 400 - 800 € pro Jahr
Oberste

Geschossdeckendammu (30-60 €/m?2 3.600-7.200 €
ng (einfachste Losung)

Zwischensparrendammu

ng (bei Schragdachern) 80-150 €/m? 9.600-18.000 €
Aufsparrendammung

(teuer,  aber  beste|180-300 €/m? 21'600_36'000
Wirkung)

Néchste Handlungsschritte:
Es wird empfohlen, ein energetisches Sanierungsmanagement einzurichten, oder durch einen
Erneuerbaren Energieberater (EEE) die Individuell sinnvollsten MalRhahmen anzugehen.

Um Fordermittel in Anspruch zu nehmen, muss vor der Antragstellung eine Energieeffizienz-Expert:in
(EEE) eingebunden werden. Wird eine SanierungsmalRnahme im Rahmen eines individuellen
Sanierungsfahrplans (iISFP) umgesetzt, der durch die Bundesférderung fur Energieberatung fir
\Wohngebaude unterstiitzt wurde, kann ein zusatzlicher Férderbonus von 5 % gewahrt werden. Zudem
empfiehlt es sich, mindestens drei An-gebote von Fachfirmen einzuholen, um Kosten und Leistungen
optimal zu vergleichen.

Mogliche Hemmnisse/Uberwindungen:

Energetische SanierungsmalBnahmen kénnen mit hohen Investitionskosten verbunden sein und
amortisieren sich haufig erst mittel- bis langfristig (z.0B. innerhalb von 10 bis 20 Jahren). Bei alteren
Gebauden bestehen oft bauliche Schwéchen — etwa unzureichende Dammung oder konstruktive
\Warmebricken —, die bei Einzelma3nahmen (z.0B. nur Dammung oder Fenstertausch) zu unerwiinschten
Effekten wie Kaltebricken oder Feuchtigkeitsproblemen fihren kénnen.

Zudem kann der Einbau moderner, luftdichter Bauteile ohne ein angepasstes Liftungskonzept zur
Schimmelbildung fihren. Daher ist es wichtig, frihzeitig einen qualifizierten Energieberater
einzubeziehen, der eine ganzheitliche Betrachtung und Planung sicherstellt.

Nicht zuletzt kdnnen Fachkraftemangel und lange Wartezeiten bei Handwerksbetrieben (z.0B. fir
Fenster, Dammung oder Heiztechnik) den zeitlichen Ablauf verzégern. Eine friihzeitige Planung,
IAngebotsanfrage und Koordination der Gewerke ist daher empfehlenswert.

Fordermoglichkeiten:

Fordergrenze

Ziel Forderart Forderhohe IKonditionen




bis 150.0000€/WE,
Zuschuss < 6.0000€
bzw. bis 37.500 € Gesamt

0, 0% i -
EinzelmalRnahmen BEGIEM — 150% + 50% ISFP bis 30.0000€/WE (ohne

Gebéaudehtille / Zuschuss E?fir:ifn(;—Bonus iISFP)
Technik BAFA ;mit iISFP bis 60.0000€/WE
ggf. 500%)

Sanierung zum KfW0261 Kredit Tilgungszuschuss
Effizienzhaus + Zuschuss 5-450%

A3 | Handlungsfeld Energieeinsparung &
Energieeffizienz
Austausch der Heizungsanlagen

Ziel:
Einsparung von CO2-Emissionen und Energie durch den Einsatz eines neuen Heizungstragers, sowie

die Implementierung von Heizsystemen auf Grundlage von erneuerbaren Energien

Kurzbeschreibung:

Im Laufe der Zeit sinkt der Wirkungsgrad einer Heizungsanlage, wodurch mehr Brennstoff bendtigt wird,
um dieselbe Energiemenge zu erzeugen, was den Endenergieverbrauch erhéht. Aktuell werden
erneuerbare Heizsysteme im Rahmen des GEG geférdert, und der Austausch von veralteten, nicht
klimaneutralen Anlagen ist gesetzlich vorgeschrieben. Dies bietet Birgeriinnen eine finanzielle
Unterstltzung beim Einbau neuer Heizsysteme. Basierend auf den Erkenntnissen aus Kapitel 8.3 wird
empfohlen, Heizungsanlagen zu modernisieren. Heizkessel, die alter als 30 Jahre sind, mussen gemaf
dem Gebaudeenergiegesetz ohnehin ausgetauscht werden, was die Chance bietet, auf erneuerbare

oder effizientere Heizsysteme umzusteigen.
Zeitraum: Akteure:

Drei bis funf Tage Eigentimer: innen, Férdergeber, BAFA, KfW,
. . . N Montagedienstleister, Energieberater

Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschétzung: g g
Luft-Wasser-Wérmepumpen: Die Kosten liegen im

Bereich von 25.000 € bis 35.000 € fiur ein typischesCD:OZ'hN(IjmdguSgSpme:Z.'al: f Basi
Einfamilienhaus. Diese Preisspanne umfasst sowohl das| urch den Einbau von Heizungssystemen aut Basis

System als auch die Installation. \von erneuerbaren Energien, liegt das Potenzial bei

Sole-Warmepumpen: Diese kosten in der Regel100 %

zwischen 40.000 € und 55.000 €, abhangig von den

spezifischen Anforderungen wie der Grolze des Hauses,[Einsparpotential:

der Anzahl der erforderlichen Erdwarmesonden und deniDer Ersatz einer alten Gasheizung durch den

damit verbundenen InstaII?lt_l_%nskosten. Dle_ske PunktenEinpau einer neuen Warmepumpe kann bis zu 50

?;tanéfmeeallr;ggf]ﬂUSS' eéir? tegnschlus\évlr ”:r?sgriidr;% der Heizkosten einsparen, das sind in etwa 1.800

Fernwarmesystem  kann  eine kostengUnstigere€ pro Jahr. D.I.e Amortlsat!on Ilegt_ hle_r be|_1Q-15
Jahren. Die Warmepumpe in Kombination mit einer|

Alternative darstellen, vor allem in stadtischen Gebieten | o
mit gut ausgebauten Netzen. Die Kosten variieren starkl” V-Anlage kann sich noch schneller amortisieren.

ie nach Entfernung zum néchsten Fernwarmeanschluss,
liegen aber in der Regel zwischen 4.000 € und 10.000 €
fur den Anschluss und sind bei Anbindungsmdglichkeit
zu bevorzugen.

Nachste Handlungsschritte:

Die nachsten Schritte umfassen zunachst die Auswertung der bestehenden Heizungsanlage, basierend
auf dem Baualter und dem verwendeten Brennstoff. Bei dlteren Heizsystemen sinkt der Wirkungsgrad,
was dazu fuhrt, dass immer mehr Brennstoff fur die gleiche Heizleistung bendtigt wird. Anschliel3end
sollten verschiedene Optionen fur Heizungsanlagen in Betracht gezogen werden, die am besten zum
Gebdude passen. Eine Beratung bei der Auswahl der geeigneten Kaufoptionen kann durch
Sanierungsmanagement oder Energieexperten erfolgen. Abschlieend muss die Schlussrechnung bei
der BAFA eingereicht werden, um die Férdermittel zu erhalten.




Mogliche Hemmnisse/Uberwindungen:

Nicht jedes Haus ist sofort geeignet, aber in den meisten aller Félle ist der Einsatz einer Warmepumpe
heutzutage realisierbar. Der Einsatz einer Warmepumpe bei Vorlauftemperaturen tber 55 °C in den
Heizkorpern und bei schlechter Dammung des Hauses, machen die Warmepumpe ineffizient. Auch
wird fur die Luft-Au3eneinheit zusétzlicher Platzbedarf benétigt, hier sollte der Abstand zu den
Nachbarn in Augenschein genommen werden

Forderméglichkeiten:

Forderungen durch BEG mit Zusatzférderung im Falle einer iSFP

15 % Forderung fur energieeffiziente fossile Anlagen, 30 % fiir regenerative Systeme.

BEG-EM Heizungsaustausch entspricht KfW-Zuschuss Nr. 458 Forderfahige Kosten 30.000 € fir die 1.
\WE (Wohneinheit), je 15.000 € fir die 2.-6. WE und je 8.000 € je WE ab der 7. WE, davon maximal 70
% forderbar

KfW Kredit Nr. 261 Forderkredit mit gunstigen Zinskonditionen sowie Tilgungszuschuss von 5 % - 45
% (nur bei Komplettsanierung zum Effizienzhaus)




A4 | Handlungsfeld Energieeinsparung &
Energieeffizienz
Musterobjekt , Energieeffizientes Haus“

Ziel:

Aufzeigen beispielhafter energetischer Installations-/ Sanierungsoptionen in privaten
Wohnhdusern mit dem Ziel des Nachahmungseffekts und der Reduzierung von
Beriihrungsdngsten oder fiir Kommunale Einrichtungen um das Bewusstsein der Biirger zu
scharfen.

Kurzbeschreibung:

Die Idee ist, ein Modellobjekt im Quartier zu etablieren, das als Vorbild fir energieeffiziente Malinahmen
und Sanierungsoptionen dient und von der Bevolkerung vor Ort besichtigt werden kann. Dieses
Modellobjekt wirde nicht nur eine Anlaufstelle fiir Beratung und Informationen zu Férdermitteln bieten,
sondern auch die Méglichkeit eréffnen, die verschiedenen Schritte einer energetischen Installation oder
Sanierung aus nachster Nahe zu verfolgen.

Ansétze fur die Umsetzung dieses Konzepts:

Errichtung eines neuen Musterhauses in kommunalem Besitz: Ein neues Gebaude, das der|
Gemeinde gehort, kdnnte speziell fir diesen Zweck errichtet werden. Es kénnte sowohl als "Energie-|
Beratungs-Zentrum" als auch als Veranstaltungsraum dienen, um Schulungen und Workshops zu
veranstalten.

Nutzung eines bestehenden privaten oder ungenutzten Wohngebaudes: Alternativ konnte ein
bereits vorhandenes privates Wohngebaude genutzt werden, insbesondere wenn der Eigentiimer bereit
ist, seine PV-Anlage und E-Ladestation zu préasentieren und Interessierten die Funktionsweise bei
Infotagen oder Tagen der offenen Tur zu erklaren. Dies wirde die Einbindung der lokalen Gemeinschafft]
fordern und realistische Einblicke in energieeffiziente Malinahmen bieten.

Dariiber hinaus kdnnte die neue Schule sowie die Sporthalle als beispielhafte Musterobjekte
dienen, wenn deren Photovoltaikanlagen und Dd&mmung auf dem neuesten Stand der Technik sind.
Diese kommunalen Geb&ude kdnnten vorbildlich als ,Energieeffiziente Hauser” prasentiert werden und
eine starke Signalwirkung fiir die Bevélkerung haben. Indem diese Gebaude als Vorzeigeprojekte
fungieren, konnte der positive Effekt auf die Nachbarschaft und die Gemeinde weiter verstarkt werden.
Sie wirden als greifbare Beispiele fur die Integration von nachhaltigen Energiesystemen und
energetischer Sanierung dienen.

In beiden Fallen sollte das Modellobjekt als zentrale Anlaufstelle fur Informationen, Beratung und
praktische Erfahrungen dienen, um die Sensibilisierung fir Energieeffizienz und nachhaltige Sanierung
zu steigern. Dies kénnte auch die Burgerbeteiligung fordern und zur Umsetzung ahnlicher Projekte in
der Gemeinde anregen.

Zeitraum: Akteure:

mittelfristig, sofern sich GelegenheifGemeindeverwaltung, Eigentimer: innen,
bietet Fordermittelstellen

\Wirtschaftlichkeit/ CO2-Minderungspotenzial:
Kostenabschatzung: nicht direkt zu beziffern

schwer zu beziffern

Nachste Handlungsschritte:

Standortiberlegung, Gesprache mit entspr. Eigentimer: innen im Quartier, Einbindung eines
Energieeffizienz Experten (dena) fur Planung der EffizienzmalRhahmen, Antragstellung
Fordermittelgeber.

Forderméglichkeiten:
Forderung der Planung der EffizienzmalRhahmen durch einen Energieeffizienz Experten (dena) durch
BAFA




Bundesforderung fur effiziente Gebaude (BEG).
Fiur EinzelmaRnahmen (BEG-EM) siehe Infoseiten des BAFA auf dessen Internetauftritt.

Bl | Handlungsfeld Regenerative Energienutzung
Forderung Photovoltaik- & Solarthermieanlagen

Ziel:
Einfliihrung bzw. Ausbau solarer Energiebereitstellungin den Gemeinden oder
gemeindeiibergreifend

Kurzbeschreibung:

Solarthermie nutzt gebaudeintegrierte Kollektoren, um die Sonnenenergie direkt in Warme fr
\Warmwasser und Heizungsunterstiitzung zu wandeln, was Versorgungskosten senkt und den CO[-
IAusstold erheblich reduziert. Photovoltaik hingegen wandelt Sonnenlicht mittels Modulen in elektrischen
Strom um, der entweder fir den Eigenverbrauch genutzt oder ins Netz eingespeist wird. Das
Quartierskonzept sieht den systematischen Ausbau von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen vor,
um eine dezentrale, erneuerbare Energieversorgung auf Quartiersebene zu etablieren und COU-
Emissionen deutlich zu reduzieren. Dabei werden Einzel- und Mehrfamilienhduser differenziert]
betrachtet. Ziel ist die Erreichung von Klimaneutralitéat, wirtschaftlich zukunftstrachtige Investition sowie
nutzung von optimierten Forderstrategien.

Zeitraum: Akteure:

zwei bis drei Wochen Eigentiimer: innen, Netzbetreibende, KfW, BAFA (partiel)
Wirtschaftlichkeit/ CO2-Minderungspotenzial:

Kostenabschétzung:

Vollstandige Reduzierung von Treibhausgasemissionen

Steigende Preise fossiler Energietrégerdurch die Nutzung solarer Energien

erhéhen die Wirtschaftlichkeit. Kosten
werden im Kapitel (8.4.1) Aufgestellt.

Nachste Handlungsschritte:
[Zuné&chst sollte die baulichen Gegebenheiten des Daches Uberprift werden, insbesondere die Form, Neigung und
Ausrichtung. Diese Faktoren sind entscheidend, um die optimale Leistung der Photovoltaikanlage oder

Solarthermieanlage zu gewdhrleisten. Zudem sollte eine Analyse der Schattierung vorgenommen werden.

Es ist wichtig, sich im Vorfeld tber die fiir das jeweilige Gebaude individuell sinnvollen Speicheroptionen sowie die
erforderliche Anzahl und Leistung der Module zu informieren. Dies hangt nicht nur von der Grof3e des Daches ab,
sondern auch vom Stromverbrauch des Haushalts oder der Einrichtung. Die Auswahl des richtigen
Speichersystems ermdglicht es, Giberschiissige Energie effizient zu speichern und bei Bedarf zu nutzen.

Um die beste Losung zu finden, ist es ratsam, sich zusétzlich durch Fachberatung bezuglich der richtigen
SpeichergréRe und Modulleistung Unterstiitzung zu holen. Hierbei sollten nicht nur die aktuellen Anforderungen
berlicksichtigt werden, sondern auch zukiinftige Entwicklungen wie den voraussichtlichen Energieverbrauch oder|

mogliche Erweiterungen der Anlage.
Fordermoglichkeiten:

Solarthermie bis 30% forderfahig tber BEG (BAFA BEG, 2024)
Umsatzsteuerbefreiung fir PV-Anlagen unter 30 kWp seit 2023
Sowie geregelte Vergltung fur eingespeisten Strom Uber 20 Jahre.







B2 | Handlungsfeld Regenerative Energienutzung
Warmenetz/ Transformation

Ziel:

Es soll ndher unterswucht werden, ob und in wie weit eine Erweiterung des bestehenden Warmenetzes
erfolgen kann um den Fernwarmeanteil zu steigern, und somit den Warmebedarf der Gemeinden
zukunftig noch mehr aus Erneuerbaren Energien zu decken.

Kurzbeschreibung:

\Warmenetze sind Infrastrukturen, die mehrere Geb&ude oder Stadtviertel miteinander verbinden, um
\Warmeenergie zu transportieren und zu verteilen. Sie nutzen verschiedene Warmequellen wie
Fernwarme, Abwarme aus Industrie oder Kraftwerken, Biomasse oder Geothermie. Diese Netze bieten

eine effiziente Moglichkeit, um Warme fir Heizung und Warmwasserbereitung zu liefern.
Zeitraum: Akteure:

Mehrjahriger Zeitraum Industriebetriebe, Betreiber: innen von
Biogasanlagen, Betreiber: innen von Kraftwerken,

Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschéatzung: Gemeinde und Einwohner: innen

Hohe Initiativkosten CO2-Minderungspotenzial:
Positive Wirtschaftlichkeit fiir Betreiber: innen undDas Vorhandensein eines signifikanten Potenzials ist]
angeschlossener Haushalte. gegeben, da durch die Anwendung dieser|
MalRnahme  erhebliche  Emissionsminderungen
Generell ist die Wirtschaftlichkeit ab einerrealisiert werden kénnen.

\Warmelini-endichte ab 1,5 MWh/Trassenmeter
gaf. gegeben. Eine Machbarkeitsstudie beinhaltet]
eine konkrete Wirtschaftlichkeitsberechnung.

Nachste Handlungsschritte:
Beauftragung einer Studie mit folgendem Inhalt: Die Machbarkeitsstudie soll vertiefte
Analysen zur technischen, ©kologischen und wirtschaftlichen Umsetzbarkeit eines
\Warmenetzes beinhalten.

e Einholen von Genehmigungen

e Gemeinderatssitzung zur Lésung verschiedener Warmequellen

Partizipation: Informationsveranstaltungen und Interessensbekundungen zur Ermittlung der
Anschlussquote.

Mégliche Hemmnisse/Uberwindungen:

Fur die Umsetzung eines Warmenetzes kdnnten mehrere Hemmnisse auftreten. Dazu zahlen eine
unzureichende Anschlussquote, die die Wirtschaftlichkeit gefdhrden kann, sowie fehlende oder|
umstrittene Flachen fur zentrale Energiequellen wie Heizzentralen oder Solarthermieanlagen. Auch
technische Unsicherheiten bei der Integration regenerativer Warmequellen (z.0B. Geothermie) kdnnen

die Planung erschweren. Ein weiteres Risiko besteht in mangelnder Akzeptanz durch Anwohner:innen

oder potenzielle Warmekund:innen, insbesondere bei hohen Anschlusskosten. Zur Uberwindung dieser|




Hemmnisse sind gezielte Offentlichkeitsarbeit, frihzeitige Beteiligung, technische

Machbarkeitsprifungen und flexible Standortkonzepte erforderlich.

Forderméglichkeiten:

Bis zu 50% der forderfahigen Ausgaben(Machbarkeitsstudie)

Ziel: Neubau von Warmenetzen mit mindestens 75% erneuerbarer Warme und
Transformation von Bestandsnetzen zur vollstandigen Dekarbonisierung bis 2045.
Férderung: Bis zu 40% der forderfahigen Ausgaben, maximal 100 Millionen Euro pro|
Vorhaben fur 4 Jahre. (Férderberprogrammm BEW, 2025) (Energiewechsel.de BEW, 2025)




Cl | Handlungsfeld Offentlichkeitsarbeit und
Planung
Veranstaltung eines jahrlichen Energie- und

Umwelttags im Quartier
Ziel:
Niedrigschwelliges Informations- und Beratungsangebot fiir Bewohner:innen, Eigentiimer:innen sowie

Interessierte im Quartier und dartiber hinaus

Kurzbeschreibung:

Eine Aufgabe des zukinftigen Sanierungsmanagements kann darin bestehen, méglichst 6ffentlichkeits-
wirksam und niedrigschwellig sowie in regelmaRigen Abstanden (z. B. alle zwei Jahre) einen ,Energie-
und Umwelttag” im Quartier zu veranstalten und dadurch die Bewohner:innen in Sachen Klimaschutz
zu sensibilisieren und zu informieren, MaRnhahmen anzuregen und gute Beispiele zu transportieren.
Hierbei bietet sich die Gelegenheit Infobroschiiren der Foérdermittelgebenden sowie Kontaktdaten von

stédtischen Ansprechpartner:innen zu vermitteln:;
Zeitraum: Akteure:

Ab sofort, zweimal jahrlich Kommune, Sanierungsmanagement, Anwohner: innen
Eigentiimer: innen

\Wirtschaftlichkeit/ CO2-Minderungspotenzial:
Kostenabschatzung: Nicht direkt zu beziffern
im Rahmen der Tatigkeit des
Sanierungsmanagements  oder  ggf.
Kostenabrechnung  nach  Stunden-

aufwand (ca. 60-80 €/ h)

Nachste Handlungsschritte:
Abstimmung zwischen Gemeindeverwaltung, Sanierungsmanagement und weiteren Stakeholdern wie
Kommunalunternehmen, Verbraucherzentrale, regionale EEEs etc.; anschlieend Abwicklung im Rah-

men des Sanierungsmanagements oder Antragstellung spezieller Férdermittel zur Durchflihrung
Prioritat: mittel Forderméglichkeiten: -




C2 | Handlungsfeld Offentlichkeitsarbeit und
Planung

Erarbeitung & Veroffentlichung einer Bau-/
Forderbibel

Ziel:
Ubermittlung "erster Starthilfen" zur energetischen Sanierung fiir private Bauherren/ Eigentiimer:

innen unter Beachtung der ortsspezifischen Besonderheiten

Kurzbeschreibung:

den Birger:innen des Quartiers kann ein Leitfaden an die Hand gegeben werden. Eine sogenannte|
Bau- oder Foérderfibel richtet sich an private Grundstlickseigentiimer:innen und interessierte Bauherren
im Untersuchungsgebiet und auch dariber hinaus. Ziel der Baufibel ist es Uber konstruktive
Mdglichkeiten einer nachhaltigen Sanierung niedrigschwellig und kompakt Uber das Quartierskonzept]
hinaus zu informieren. Die Fibel zeigt verschiedene Beispiele flir energetische Sanierungsmal3hahmen
in Bestandswohngeb&auden auf und bietet dazu erste Kostenansétze an. Auch die Nutzung
regenerativer Energieformen ist Bestandteil der Bau- bzw. Forderfibel. Besonders hilfreich ist fir die
Leser:innen einer solchen Ubersichtsbroschiire die ubersichtliche und verstandliche Darstellung
verschiedener Forderoptionen (vor allem Gber KfW und BAFA), aber auch die Erklarung der
steuerlichen Sonderabschreibung inkl. Beispielrechnungen.

Zeitraum: Akteure:
Ab sofort Gemeindeverwaltung, Sanierungsmanagement, wenn
\vorhanden

Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschétzung: [CO2-Minderungspotenzial:

erwartungsgeman Gber stadtischen|Nicht direkt zu beziffern, daraus resultierende MalZnahmen
Haushalt abzudecken, Erarbeitung Uberbesitzen jedoch hohes Minderungspotenzial

externes Bliro ca. 6000 € netto (ca. 70 h 4
85 €/h)

Néachste Handlungsschritte:

Abstimmung der Bau-/ Foérderfibel im Gemeinderat, Veroffentlichung der Infobroschiire (Presseartikel,
Hinweis auf stadtischer Homepage, Druck, Verteilen an interessierte Eigentimer:innen, Auslage im
Rathaus 0.4.), ggf. Verknlipfung mit Prdsensveranstaltung

Moégliche Hemmnisse/Uberwindungen:

Stetig andernde Fordermittel, Informationen missen regelmafig auf dem neusten Stand gehalten
werden und aktualisiert werden. Bedirfnisse der verschiedener Akteure mit unterschiedlichen
Interessen und finanziellen Mdglichkeiten.

Fordermoglichkeiten:

Erwartungsgeman keine Foérdermittel notwendig




C3 | Handlungsfeld Offentlichkeitsarbeit und
Planung
Implementierung eines/einer Energielots:in,

Monitoring
Ziel:
Ubermittlung "erster Starthilfen" zur energetischen Sanierung fiir private Bauherren/ Eigentiimer:

innen unter Beachtung der ortsspezifischen Besonderheiten

Kurzbeschreibung:

Das Ziel der Implementierung eines/einer Energielots:in ist es, private Bauherren und Eigentiimer:innen
mit ersten, praxisorientierten Hilfestellungen zur energetischen Sanierung zu unterstitzen. Dabei
werden die ortsspezifischen Besonderheiten und Anforderungen bericksichtigt, um individuelle,
realistische LOsungsansatze anzubieten. Der Energielotse/ die Energielotsin dient als erste
Anlaufstelle, um den Bauherren die ndétigen Informationen zu Fdérderméglichkeiten, geeigneten
Sanierungsmalinahmen und energetischen Standards zu vermitteln. Zusatzlich wird ein Monitoring
etabliert, um den Fortschritt und die Wirksamkeit der Mal3nahmen zu begleiten und anzupassen. Ziel
ist es, den Sanierungsprozess fur die Eigentimer:innen effizienter und zielgerichteter zu gestalten.

Zeitraum: Akteure:

Ab sofort Gemeindeverwaltung, Sanierungsmanagement, wenn
\vorhanden

\Wirtschaftlichkeit/ CO2-Minderungspotenzial:

Kostenabschatzung: Nicht direkt zu beziffern, daraus resultierende Manahmen

erwartungsgeman  lber St"""dtiSChenbesitzenjedoch hohes Minderungspotenzial

Haushalt abzudecken, oder im Zuge
eines Sanierungsmanagements

Nachste Handlungsschritte:

Die Auswahl und Schulung geeigneter Lots:innen, die mit den ortsspezifischen Anforderungen vertraut
sind. Es qilt, ein Informationspaket zu Férdermdglichkeiten und Sanierungsoptionen zu entwickeln und
ein Netzwerk aus lokalen Handwerksbetrieben und Fachberatern aufzubauen, um die MalZnahmen zu
unterstitzen. Zudem sollte ein Monitoring-System etabliert werden, das den Fortschritt der Sanierungen
begleitet und auswertet. AbschlieBend ist eine gezielte Offentlichkeitsarbeit notwendig, um den
Energielotsen als erste Anlaufstelle fiir Sanierungsfragen bekannt zu machen.

Mogliche Hemmnisse/Uberwindungen:

begrenzten Verflgbarkeit qualifizierter Energielots:innen und der Akzeptanz der privaten Bauherren
gegenilber den angebotenen Beratungsmaoglichkeiten liegen.

Fordermoglichkeiten:

Erwartungsgeman keine Foérdermittel notwendig




D1 | Handlungsfeld Mobilitat und Verkehr
Errichtung weiterer Mobilitatsstationen mit
Sharing-Angebot & Ladeinfrastruktur

Ziel:
infrastrukturelle Investition in nachhaltige und flexible Mobilitaétsformen sowie flachendeckende

Ladeinfrastruktur, um einerseits die Quartiersbewohner:innen durch stationsbasierte Angebote (wieder)
mobil zu machen, Fahrzeuge besser auszulasten und bestenfalls Zweitfahrzeuge abzuschaffen sowie
den Umstieg auf Elektromobilitét zu ermdglichen/erleichtern.

Kurzbeschreibung:

E-Bikes, CarSharing und E-Fahrzeuge gewinnen zunehmend an Beliebtheit als energieeffiziente
Mobilitétsoptionen. Ziel ist es, nutzerfreundliche Angebote zu entwickeln, die sowohl energiearme
Fortbewegung férdern als auch die notwendige Ladeinfrastruktur bereitstellen. An mehreren Standorten
sollen Ladesaulen installiert werden, die sowohl den Bewohnern als auch anreisenden Touristen
ermoglichen, ihre Elektrofahrzeuge zu laden. Besonders junge Familien im Quartier wiinschen sich ein
flexibles, stationsbasiertes Sharingangebot, das eventuell einen Zweitwagen ersetzt. Lade- und
Abstellvorrichtungen fir E-Autos und E-Bikes kénnen in einer kombinierten Mobilitatsstation geblndelt
und mit PV-Elementen ausgestattet werden, um einen Teil des Stroms zu erzeugen. Durch lokale
Partner wie Kommunalunternehmen oder regionale Akteure lasst sich ein nutzerfreundliches
Mobilitatsangebot schaffen. Diese Malinahme ist notwendig, um den Verkehrssektor klimaneutral zu
gestalten. Es werden flachendeckende Normalladepunkte bis 22 kW sowie Schnellladepunkte mit mehr
als 22 kW bengtigt, wobei Schnellladepunkte insbesondere bei den aktuellen Fahrzeugbatterien von

Vortell sind.
Zeitraum: Akteure:
In den nachsten 1-3 Jahren Gemeindeverwaltung, Eigentimer: innen,

oggf. regionale bestehende Anbietende,

\Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschitzung: Fordermittelstellen

Machbarkeitsstudie zur Bedarfsermittlung: ca. 15.000 € CO2-Minderungspotenzial:
Investitionskosten: Abhéngig von Anzahl der Abstell- undiSchwer bezifferbar, da unklar, wie viele
Lademdglichkeiten. MIV-Fahrten dadurch substituiert werden
Errichtung offentlicher Ladesaule (Typ 2, 2 Ladepunkte, 22
kW): Kosten: ca. 17.000 €

Leistungen: Installation, Zubehor, Anschlusskosten, Support,
\Wartung, Markierungen, Vertragslaufzeit 8 Jahre.
Unverbindliches Angebot eines deutschen Anbieters.
Betriebskosten: Stromkosten, Wartung und Versicherung
jahrlich ca. 1.000-2.000 €.

Einnahmen: Bei o6ffentlicher Nutzung ca. 0,25-0,40 €/kWh

Ladegebihr.
Néachste Handlungsschritte:

Bedarfsermittlung & Standortbestimmung im Quartier (unter intensiver Burgerbeteiligung);

Antragstellung beim Férdermittelgeber

Mogliche Hemmnisse:
Unzureichend ausgebaute Strominfrastruktur erschwert die Integration neuer Ladepunkte fir E-




Mobilitat. Hohe Investitions- und Anschaffungskosten stellen eine zusatzliche wirtschaftliche Hirde dar.
Die geringe Nachfrage infolge des langsamen Umstiegs auf E-Mobilitéat verlangsamt den Ausbau und
die Rentabilitat der Infrastruktur.

Fordermoéglichkeiten:
Kommunalrichtlinie des BMUB — Nachhaltige Mobilitat




D2 | Handlungsfeld Mobilitat und Verkehr

Optimierung & Ausbau der ortlichen
Radwegeverbindungen
Ziel:

Optimierung & Ausbau der Radwegeverbindungen, mit dem Ziel der Erhéhung des Radverkehrs am
Gesamtverkehrsaufkommen (Modal Split)

Kurzbeschreibung:

Besonders in Zeiten einer mobilen und aktiven Bevolkerung, auch in hdheren Altersgruppen, sowie ho-
her Verkaufszahlen an E-Fahrréddern ist ein gut ausgebautes Radwegenetz eine wichtige
\Voraussetzung fur die individuelle und nachhaltige Mobilitat der Birger:innen. Laut wissenschaftlichen
Untersuchungen kdnnen vor allem Fahrten mit dem MIV bis zu einer Wegstrecke von 15 km durch das
Fahrrad ersetzt werden, sofern die infrastrukturellen Rahmenbedingungen giinstig sind (Sicherheit, Be-
schilderung, Routenplanung etc.). Die steigende Anzahl an E-Bikes kann zukinftig dazu beitragen,
langere oder topografisch anspruchsvollere Strecken zu Arbeitsplatz, Schule oder zum Einkaufen mit
dem Rad statt dem Pkw zurlickzulegen.

Neben der Errichtung von verkehrssicheren Radwegen sind auch MaRnahmen wie tiberdachte und si-
chere Abstellmdglichkeiten (v. a. an Bushaltestellen oder sonstigen Umsteigepunkten wie Bahnhofen)
wichtig, um den Bewohner:innen vor Ort den Umstieg auf das Rad zu erleichtern.

Zeitraum: Akteure:
Ca. 3 — 5 Jahre, Ausbau in[Gemeindeverwaltung, Interessensvertretungen

mehreren Abschnitten CO2-Minderungspotenzial:

Im Rahmen des Klimaschutzes wird der Ausbau von Radwegen oft als

\Wirtschatftlichkeit/ effektive MaRnahme gesehen, um den COD-AusstoR zu senken. Der
Kostenabschitzung:

Bei potenziell 1,5 km neugebauter

Grundgedanke dabei ist, dass der Umstieg vom Auto aufs Fahrrad
erhebliche Einsparungen bewirkt — pro vermiedenem Pkw-Kilometer
Radwegstrecke sind etwa KOStenwerden beispielsweise rund 120 bis 200 Gramm COIl eingespart.
von 200.000€ zu erwarten (pro km|

je nach Ausstattung ca. 133.000€) Ein vereinfachtes Rechenbeispiel: Fur viele Analysen wird eine Kennzahl

herangezogen, die von rund 600 t COU-Einsparung pro investierter Million
Euro im Radwegausbau ausgeht. Bei einer Investition von 200.000 Euro
entspricht dies 0,2 Millionen Euro.

Daraus folgt:

0,2 x 600 Tonnen COl = 120 Tonnen COIl eingesparte Emissionen bezogen

auf die Lebens-dauer des Radweges.

Nachste Handlungsschritte:
Durchfihrung von Beteiligungsformaten & Einrichtungen eines Arbeitskreises zur konkreten

Bedarfsermittlung

Mégliche Hemmnisse/Uberwindungen:

Geringe Akzeptanz fir den Ausbau (Baustellen, Umwidmung von Flachen) nachhaltiger Mobilitét,
begrenzte finanzielle Ressourcen und die notwendige Einbindung relevanter Akteure erschweren den
Ausbau ortlicher Radwegeverbindungen.

Forderméglichkeiten:

Prufung GVFG-Mittel und Landesmittel




E1l | Handlungsfeld Stadtebau & Offentlicher Raum
Erstellung eines Klimafolgeanpassungskonzeptes

Ziel:

Entwicklung eines Klimafolgeanpassungskonzeptes fur das Quartier, um die Anpassungsféhigkeit an
den Klimawandel zu steigern und negative Auswirkungen auf den offentlichen Raum und Stédtebau zu
minimieren.

Kurzbeschreibung:

Fur das Quartier/ die Stadt wir die Erstellung eines Klimafolgeanpassungskonzeptes empfohlen, das
speziell auf die lokalen klimatischen Gegebenheiten und Bedirfnisse abgestimmt ist. Das Konzept
umfasst MaRnahmen zur Verbesserung der Resilienz gegen Extremwetterereignisse wie Hitzewellen,
Starkregen und Uberschwemmungen. Dazu gehdren z. B. die Begriinung von Dachflachen, die
Schaffung von Regenriickhaltebecken und die Forderung der klimafreundlichen Gestaltung von
Offentlichen RAumen. Das Konzept wird gemeinsam mit den relevanten Akteuren und der Bevdlkerung
entwickelt, um Akzeptanz und Effektivitat zu sichern um nur sinnvolle gangige Lésungsansatze zu

kreieren.
Zeitraum: Akteure:

Ca. 1-2 Jahre fiur Erstellung undGemeindeverwaltung, Interessensvertretungen
Fertigstellung des Konzeptes'COZ-MinderungspotenziaI:
Langfristige Umsetzung Gber 5-10 Jahre Durch gezielte Klimaanpassungsmafnahmen wie Begriinungen
und nachhaltige Infrastrukturverbesserungen kann das Quartier
Wirtschaftlichkeit/ Kostenabschatzung: zur Senkung der lokalen COI-Emissionen beitragen. Auch wenn
Kosten: ca. 50.000-100.000 € fir dieder Fokus auf Anpassung liegt, kann eine Reduktion der
Erstellung desEmissionen durch energieeffiziente Gebaudegestaltung und
Klimafolgeanpassungskonzeptes Begriinungsflachen erzielt werden, was zur Gesamtklimabilanz
Nutzen: Langfristige Reduzierung von/des Quartiers beitragt.

Folgekosten durch Klimafolgeschaden und

Verbesserung der Lebensqualitdt im

Quartier
Néachste Handlungsschritte:

Durchfuhrung einer Bestandsaufnahme der aktuellen klimatischen Herausforderungen im Quartier.
Einbindung relevanter Akteure (Birger, Stadtplanung, lokale Unternehmen) in die Konzeptentwicklung.

IAuswahl von Fachburos fiir die Erstellung des Klimafolgeanpassungskonzepts.
Mégliche Hemmnisse/Uberwindungen:

-Widerstand der Bevolkerung gegen Veranderungen

-Finanzielle Engpasse bei der Umsetzung der Mal3nahmen

-Mangel an Fachkraften und Expertise

-Birokratische Hurden und langwierige Genehmigungsprozesse
-Unzureichende Kooperation zwischen Akteuren und Interessengruppen
Fordermoglichkeiten:

Prufung GVFG-Mittel und Landesmittel




Handlungsfeld (HF) | MaBnahmen

Begleitung bei individuellen
Sanierungsfahrplanen (Al)

Durchfiihrung von
Gebaudesanierungen (A2)

Austausch der Heizungsanlage (A3)

Musterobjekt .Energieeffizientes
Haus" Vorzeigegebaude z.B.
Schulcampus (A4)

Forderung Photovoltaik- &
Solarthermieanlagen (B1)

Warmenetz/ Transformation (B2)

Veranstaltung eines jahrlichen
Energie- & Umwelttages im
Quartier(C1)

Erarbeitung & Veréffentlichung einer
Bau-/ Forderfibel ( C2)

Implementierung einer/eines
Energielots:in, Monitoring (C3)

Errichtung einer Mobilitatsstation mit
Sharing-Angebot & Ladeinfrastruktur
(D1)

Optimierung & Ausbau der ortlichen
Radwegeverbindungen (D2)

Erstellung eines
Klimafolgeanpassungskonzeptes (E1)

2025

2030

2035

Jahre
2040

2045

Prioritat

Hoch

Hoch

Hoch

Mittel

Hoch

Hoch

Mittel

Mittel

Hoch

Mittel

Hoch

Hoch
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