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Beschlussvorschlag

1. Die wahrend der Beteiligung der frithzeitigen Offentlichkeit gemaR § 3 Abs 1 BauGB und
der Beteiligung der berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalf §
4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden entsprechend den
Abwégungsvorschlagen gemal 8§ 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Die Abwagungsvorschlage
und das Abwagungsergebnis gemaf Anlage 1 macht sich die Stadt Grevesmihlen zu Eigen
und ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Der Entwurf des 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und
Gewerbegebiet ,Grevesmuhlen Nordwest”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften sowie der Entwurf der Begriindung mit
Umweltbericht werden in der vorliegenden Fassung gebilligt und zur Veréffentlichung
bestimmt.

3. Das Plangebiet befindet sich nérdlich der B105 und erstreckt sich beidseits der Stral3e
»~Am Baarsee". Es wird im Nordosten durch den ,Vielbecker Weg" und im Nordwesten durch
landwirtschaftliche Flachen begrenzt.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
29 sind der Beschlussvorlage des Entwurfs mit der Abgrenzung des Plangeltungsbereiches
zu entnehmen.

4. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB zu
beteiligen.

5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden erfolgt gemaf 8§ 2 Abs. 2 BauGB.



6. In der Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass

nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Stadt Grevesmiihlen deren
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit
des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Sachverhalt

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmiihlen hat am 11.12.2023 den Beschluss zur
Aufstellung tber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 fiir das Industrie- und
Gewerbegebiet ,Grevesmuhlen Nordwest” gefasst.

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmiihlen hat den Vorentwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 beschlossen und fur das frihzeitige Beteiligungsverfahren
bestimmt. Das friihzeitige Beteiligungsverfahren wurde durchgefuhrt und die eingegangenen
Stellungnahmen wurden geprift und behandelt.

Die eingegangenen Stellungnahmen und die Abwagungsvorschlage zu den Stellungnahmen
zum Vorentwurf sind dieser Beschlussvorlage als Anlage 1 (Abwagungsdokumentation zum
Vorentwurf) beigefligt. Die Ergebnisse wurden bereits mit den Unterlagen zum Entwurf
berucksichtigt.

Inhaltlich sind im Rahmen der Abwagung zum Vorentwurf insbesondere folgende Belange
fur den Entwurf von Bedeutung:

- Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung.

- Die Anforderungen des Sachgebietes Bauleitplanung werden durch Prazisierung und
Klarstellung von Festsetzungen sowie die Darlegung in der Begriindung ergénzt.

- Aus Sicht der Naturschutzbehérde ergeben sich Erganzungen in Bezug auf die Ausgleichs-
und Ersatzanforderungen, auf artenschutzrechtliche Betrachtungen und insbesondere in
Bezug auf die Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

- Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird die Festsetzungsmethodik geandert. Anstelle
der ursprunglich verwendeten IFSP (Immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel) werden LEK, Larmemissionskontingente, verwendet. Im Ergebnis ist
darzustellen, dass die Sondergebiete fiir PV-Anlagen ohne Kontingentierung verbleiben. Fir
die Industrie- und Gewerbegebiete werden die Kontingente neu verteilt. Es ergeben sich
keine Einschrankungen fiur die bereits festgelegten Gebiete und fir die vorhandenen
Ansiedlungen.

- In Bezug auf die Geruchsemissionen wurde eine entsprechende
Geruchsimmissionsprognose erstellt. Danach ergeben sich Anforderungen und
Festsetzungen, die von den urspringlichen Vorgaben abweichen. Insbesondere wird den
Anforderungen der Behérde gefolgt, die 25 Prozent Isoplethe mit anzugeben. Die
Veranderung der Isoplethe flhrt zu andersartigen Festsetzungen und Veranderungen fur
benachbarte Grundstticke zur Klaranlage und zum Gebiet Gl4.1 fur die geplante
Bioenergieanlage. Vorhandene Anlagen und Ansiedlungen sind dadurch nicht berthrt.
Jedoch ergeben sich insbesondere Veranderungen fir die Nutzung im Gl4.1 Gebiet, das
bereits besiedelt ist. Die Festsetzungen beriicksichtigen die Vorgaben.

- Die Belange der Ver- und Entsorgung werden insbesondere durch Klarstellungen
bertcksichtigt.



- Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wurde fir die Ansiedlung der
Bioenergieanlage im Gl4.1 Gebiet nachgewiesen. Eine Versickerung ist méglich. Fur die
offentliche StralRe wird der Dokumentation ein entsprechender Ergebnisbericht beigefligt, so
dass keine Ableitung auch als Nottberlauf, notwendig ist. Fir die privaten Grundstiicke wird
auf weitere Nachweise verzichtet. Es wird klargestellt, dass bei bereits erfolgten
Ansiedlungen eine Genehmigung erfolgt ist; flr die PV-Anlage an der B105 und zum Beispiel
fur Novocarbo. Davon wir abhangig gemacht, dass auch alle anderen Flachen entsprechend
versickern kénnen, so wie es in der Satzung zum B-Plan Nr. 29 dargestellt ist.

- In Bezug auf die Achtungsabstande ergeben sich keine Verénderungen. Die
Lageveranderung fuhrt zu einem anderen Ausbereitungsbereich. Dies &ndert jedoch die
Grundzuge nicht maf3geblich.

- Belange der Bodendenkmalpflege konnten nicht weiter geklart und geregelt werden
mangels Klarstellung durch die zustandige Behérde. Monitoringberichte hierzu kénnen nicht
herangezogen werden.

- In Bezug auf die Vorbelastung durch die Klaranlage wird in Bezug auf Schall und Gerliche
davon ausgegangen, dass die BHKW berlcksichtigt sind. Im Zusammenhang mit den BHKW
fur die Teilbewertung ist hier noch die abschlieRende Bestatigung durch die Gutachter
beizubringen. Die abschlieRende Bestatigung steht noch aus. Dies ist im Laufe des
Verfahrens zu erganzen.

Die Belange wurden nach bestem Wissen und Gewissen in die Planunterlage eingearbeitet.

Die Vorschlage in den textlichen Festsetzungen bericksichtigen die Vorgaben aus den
Gutachten und bertcksichtigen die Bewertung der Stellungnahmen.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n ..

1 2025-09-08TeilB_2.A.B29GVM_BV_Entw_7 (6ffentlich)

2 2025-09-24 GVM_B29 2.A Anlage zur_BV_Entwurf_mit_kennz_der_And_1
(6ffentlich)

3 2025-09-24 GVM_B29 2.A BV_Entwurf_Plan_groR_1 (offentlich)

4 d2025-04-07AbwVorentw_2.Ae.B29_GVM_3-Anlagel (oOffentlich)

5 Entwurf Geruchsimmissionsprognose B-Plan 29 rev00 (6ffentlich)

6 140P1-2 B-Plan Nr.29 Grevesmihlen_2025.09-15 (6ffentlich)

7 2025-09-24 GVM_B29 2.A Anlage zur_BV_Entwurf_mit_kennz_der_And_1
(6ffentlich)

8 2025-09-24 GVM_B29 2.A BV_Entwurf_Plan_groR_1 (6ffentlich)

9 2025-04-23 _GVM_B29-2Ae_BG-BV-Entw_10+DB (6ffentlich)

10 2025-09-08TeilB_2.A.B29GVM_BV_Entw_8 (4ffentlich)







TEILB-TEXT

Vorbemerkung:

Der Text-Teil B wurde den Standen der Technik und der Erkenntnisse angepasst.

Die Anforderungen an PV-Anlagen werden berticksichtigt.

Die Anforderungen in Bezug auf die Gutachten kénnen noch nicht erfillt werden. Die
Gutachten sowohl zum Schallschutz als auch zum Geruch liegen aufgrund der nicht
rechtzeitig vorhandenen Eingangsdaten von anderen Beteiligten noch nicht vor.

SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 29 FUR
DAS INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET GREVESMUHLEN NORDWEST

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO, § 1 Abs. 4-10 BauNVO)

1.1.1 Zulassige Nutzungen gemal3 § 8 Abs. 2 BauNVO:

Innerhalb der Gewerbegebiete GE sind die Vorhaben gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO

zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie, Lagerhéauser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

1.1.2 Eingeschrankte Nutzungsbereiche:

In den Gewerbegebieten oder Teilen der Gewerbegebiete GE 5, GE 6, GE 7.3 und

GE 7.4 sind innerhalb der Bereiche der Geruchsimmissionshaufigkeit von mehr als

15 % der Jahresstunden (15 bis 25 %) nur zulassig:

- Lagerhauser und Lagerplatze,

- Betriebe, in denen vorrangig nur in Produktionsgebduden gearbeitet wird,

- Betriebe, die in Bezug auf Geruchsbeeintrachtigungen unempfindlich sind, z.B.
Biogasanlagen, ausgeschlossen sind Windenergieanlagen (Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme),

- Einzelhandelseinrichtungen (Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen), wenn der
Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang in eindeutigem
Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern
einschlieBlich  Reparatur- und Serviceleistungen des Betriebes steht
(Handwerkshandel bzw. produktionsbezogener Einzelhandel).

In den Gewerbegebieten oder Teilen der Gewerbegebiete GE 5, GE 6, GE 7.3 und

GE 7.4 sind innerhalb der Bereiche der Geruchsimmissionshéaufigkeit von mehr als

25 % der Jahresstunden nur zulassig:

- Lagerhauser und Lagerplatze,

- Betriebe, die in Bezug auf Geruchsbeeintrachtigungen unempfindlich sind, z.B.
Biogasanlagen, ausgeschlossen sind Windenergieanlagen (Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme).
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Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG:

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 7.1, GE 7.2 und GE 8 sind Anlagen, die einen
Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereiches waren, gemal 8 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig.

Industriegebiete (8§ 9 BauNVO, § 1 Abs. 4-9 BauNVO)

Innerhalb der Industriegebiete GI 2.1, GI 2.2, GI 4.1 und Gl 4.1 Ost sind gemal § 9

BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 1-9 BauNVO nur zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie, mit-Ausnahme-von-Windenergieanltagen;
Lagerh&auser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,

- Tankstellen,

- Einzelhandelseinrichtungen (Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen) sind nur
zulassig, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang in
eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von
Gutern - einschlie8lich Reparatur- und Serviceleistungen - des Betriebes steht
(Handwerkshandel bzw. produktionsbezogener Einzelhandel).

Eingeschrankte Nutzungsbereiche:

In den Gebieten Gl 4.1 sind innerhalb der Bereiche der Geruchsimmissionshaufigkeit

von mehr als 15 % der Jahresstunden (15 bis 25 % der Jahresstunden) nur zulassig:

- Lagerhauser und Lagerplatze,

- Betriebe, in denen vorrangig nur in Produktionsgebauden gearbeitet wird,
ausgenommen Versandhandels- und Grol3handelsbetriebe,

- Betriebe, die in Bezug auf Geruchsbeeintrachtigungen unempfindlich sind, z.B.
Biogasanlagen, ausgenommen sind Windkraftanlagen (Anlagen zur Erzeugung
von Strom oder Warme).

In den Gebieten Gl 4.1 sind innerhalb der Bereiche der Geruchsimmissionshaufigkeit

von mehr als 25 % der Jahresstunden nur zuldssig:

- Lagerhauser und Lagerplatze,

- Betriebe, die in Bezug auf Geruchsbeeintrachtigungen unempfindlich sind, z.B.
Biogasanlagen, ausgenommen sind Windkraftanlagen (Anlagen zur Erzeugung
von Strom oder Warme).

Windenergieanlagen in Industriegebieten:
Innerhalb der Industriegebiete sind Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus Windenergie unzulassig.

Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage
(8 11 Abs. 2 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet (SO) ,Photovoltaik® bestehend aus den Sondergebieten
SO/PV 1, SO/PV 3.1 und SO/PV 7.1 dient der Errichtung und dem Betrieb von
Photovoltaik-Modulen zur Nutzung von Sonnenenergie sowie den dazugehdrigen
technischen Einrichtungen und Nebenanlagen.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaik” sind allgemein zulassig:

- Photovoltaikmodule einschliel3lich ihrer Befestigung auf und in dem Erdboden,

- technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Photovoltaikmodule z.B.
Wechselrichter, Trafostationen, DC Hauptsammler, Ubergabestation

- oberirdische und unterirdische Versorgungsanlagen und -leitungen sowie
Entsorgungsanlagen und —leitungen,

- Anlagen zur technischen Uberwachung und der Sicherheitsiiberwachung

- Stromleitungen, DC Kabel und Kabelkanale, Kameramasten,
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1.3.2

2.1

211

21.2

2.1.3

- die fur die Erschlielung und Wartung des Gebietes erforderlichen befahrbaren
Wege,
- Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren.

Innerhalb des Sondergebietes ,Photovoltaik® sind Batteriespeicheranlagen
unzulassig.

Nebenanlagen in den sonstigen Sondergebieten Photovoltaik-
Freiflachenanlage

Nebenanlagen sind nur zuldssig, sofern sie dem Betrieb der Hauptanlagen dienen
und diesen Anlagen deutlich zugeordnet sind.

Mal3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ho6he baulicher Anlagen
(8 16 Abs. 6 BauNVO und 8§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugshdhe fiir die Gebiete

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen, fur die Oberkanten der Gebdude
und Objekte, gilt die mittlere Hohenlage des nachstgelegenen offentlichen
StraRenabschnittes, im Bereich der vom jeweiligen Geb&aude zugewandten
aullersten Stral3enseite. Die Oberkante ist der hochste Punkt des Geb&udes bzw.
der Anlagen. Ausgenommen davon sind die gesondert mit Aufschittungen
umgrenzten Teilbereiche des Gebietes Gl 4.1.

Als unterer Bezugspunkt fir die gesondert umgrenzten Gebiete flr Aufschittungen
innerhalb des Gebietes Gl 4.1 gelten die innerhalb des Gebietes festgesetzten
Hohen

Ebene 1: 32,00 m tber NHN im DHHN2016

Ebene 2: 35,00 m tber NHN im DHHN2016

Ebene 3: 36,00 m tber NHN im DHHN2016.

Ausnahmeregelung fir die Gebiete zur Hohe baulicher Anlagen

Ausnahmen von der Hohenfestsetzung, gemafR der Nutzungsschablone in der
Planzeichnung, sind fir Betriebseinrichtungen zuldssig, die entsprechend den
technischen Anforderungen oberhalb der Gebdudedeckung (zum Beispiel
Luftungsanlagen, Schornsteine, usw.) notwendig sind, sowie fir Anlagen, die zur
Auslibung der gewerblichen bzw. industriellen Nutzung erforderlich sind (zum
Beispiel Kranbahnen - innen und aufen - Silo). Die maximale HOhe der Silos im
Plangebiet und fir sonstige produktionsbezogene Anlagen (Anlagen, die unmittelbar
fur den Betrieb der Bioenergieanlage erforderlich sind (An-, Aufbauten oder Kréane))
in den Gebieten GI 2.1, 2.2 und GI 4.1 darf 40,00 m nicht Uberschreiten. Diese
Ausnahmen dirfen jedoch den Anteil von 15 % des betreffenden tberbaubaren
Grundstucksteils nicht Giberschreiten.

Innerhalb der Gebiete Gl 2.1, Gl 2.2 und GI 4.1 sind au3erhalb der Baugrenze die
Walle und Stitzwande bis zu einer Hohe von 4,00 m dber dem Bezugspunkt
zulassig.

Regelung im Schutzbereich der 110 KV-Freileitungstrasse

Innerhalb des Sicherheitsbereiches der 110 KV-Freileitungstrasse sind die
Oberkanten der Geb&aude bis zu einer Hohe von 7,00 m tGber Bezugspunkt zulassig.
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3.1

3.2

3.3

5.1

Hoéhe baulicher Anlagen im Sondergebiet ,Photovoltaik”

Der Bezugspunkt fur die Festsetzung zur H6he baulicher Anlagen ist die natirliche
Gelandeoberflache.

Die maximal zulassige Hohe der Oberkante eines Solarmoduls betragt 4,00 m tber
der natirlichen Gelandeoberflache die von dem jeweiligen Modul tiberdeckt wird. Der
minimale Abstand der Solarmodule Uber der natirlichen Gelandeoberflache betragt
0,8 m.

Die maximal zuldssige HoOhe der Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter,
Transformatoren, Schaltanlagen) kann bis zu 4,50 m dber der natirlichen
Gelandeoberflache zugelassen werden.

Fir technische Anlagen zur Uberwachung (Kameramasten) kann eine
Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen Hohe baulicher Anlagen bis zu einer
Hoéhe von 8,00 m dber der natirlichen Gelandeoberflache zugelassen werden.

Die H6henfestsetzungen beziehen sich auf die natirliche Gel&dndeoberflache.

Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise
(8 22 Abs. 4 BauNVO)

Bei der abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise,
Bauldngen von mehr als 50,00 m sind zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache - Ausnahme fiir die Gebiete Gl 2.1, 2.2 und 4.1
(8 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Industriegebiete Gl 2.1, Gl 2.2 und Gl 4.1 sind
Aufschittungen als Walle und Stutzwande als Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs.
1 BauNVO sowie Zaune auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Uberbaubare  Grundstiicksflache in den sonstigen Sondergebieten
Photovoltaik-Freiflachenanlage

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Uberbaubaren Grundsticksflachen sind unterhalb der Solarmodule als extensives
Grinland zu nutzen und zu unterhalten.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 12 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Bereich zwischen Stra3enbegrenzungslinien und straf3enseitiger Baugrenze sind
Garagen und Uberdachte Stellplatze unzulassig.

Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 14 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen in den Industrie- und Gewerbegebieten

Nebenanlagen gemald § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. Abweichend davon kénnen Nebenanlagen, die gemaf
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6.1

6.2

6.3

§ 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind und flr
Regenwasserrickhaltebecken bzw. Flachen, die der Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers dienen, sowie fir Lo&schwasserteiche auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Flachen festgesetzten
Anbauverbotszonen (A) ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art (auch von
Anlagen o6ffentlicher Ver- und Entsorgungstrdger) nicht zuldssig. Innerhalb des
Bereiches der Anbauverbotszone sind Flachenbefestigungen zuléssig.

In Sichtflachen (S) sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Héhe von mehr
als 0,70 m uber der Fahrbahn des zugehorigen Stralenabschnittes unzul&assig.
Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelbdume mit einer Kronenansatzhdhe
von mindestens 2,50 m.

Waldschutzabstand

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Flachen Waldschutzabstand
(W) sind ausnahmslos solche baulichen Anlagen zuléssig, die nicht dem Aufenthalt
von Menschen dienen, z.B. Stellplatze und Lagerrdume.

Flachen fur den Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fir die zukinftigen Grundstiicke der Industriegebiete und des Gewerbegebietes wird
festgesetzt, dass je Grundstiick maximal 2 Zufahrten mit einer Breite von jeweils
maximal 12,00 m zul&ssig sind. Fur die Zufahrtsbreite im Gebiet Gl 4.1 sind fur die
Bioenergieanlage maximal 20,00 m zul&ssig.

Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen
(89 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen sind

Bodenauffillungen/ Abgrabungen in den einzelnen festgesetzten Ebenen 1, 2 und 3

zulassig:

- Ebene 1 Aufschittung und Abgrabung auf das Niveau von 32,00 m dber NHN im
DHHN2016

- Ebene 2 Aufschittung und Abgrabung auf das Niveau von 35,00 m dber NHN im
DHHN2016

- Ebene 3 Aufschiittung und Abgrabung auf das Niveau von 36,00 m tiber NHN im
DHHN2016.

Das genaue Hohenbezugssystem ist im Rahmen der weiteren Planung und

Bearbeitung und nach Vorlage der Vermessung zugrunde zu legen. Die Differenz

von Aufschittungen und Abgrabungen in Bezug auf den fir jede Ebene festgelegten

Bezugspunkt darf +/- 3,00 m betragen. Die Details sind im Zuge der konkreten

Planung abzustimmen.

Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist nach entsprechender
Vorreinigung auf diesen zu sammeln, zu versickern bzw. in die privaten und/ oder
offentlichen Regenwasserrickhaltebecken abzuleiten.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf September 2025 5



10.

11.

2.1

2.2

Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes werden Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(GFL-R) und/oder Leitungsrechte (L-R) zugunsten von Belangen der Ver- und
Entsorgung/ Havariefall und der Anlieger bzw. Grundstickseigentimer festgesetzt.
Die Bewirtschaftung und Bedienung der Flichen durch die jeweiligen Ver- und
Entsorger und Anlieger ist auf den Flachen zuzulassen.

SchallschutzmalRnahmen
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Nach 8 1 Abs. 4 BauNVO sind auf den Teilflachen des Industrie- und
Gewerbegebietes nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L(EK) nach
DIN45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
Uberschreiten.

Teilflache LEK),T | K(EK),N

GE5 67 50
GE 6 63 42
GE 7.1 (Gl 3.3)* 70 57
GE 7.2 (Gl 3.3)* 70 55
GE 7.3 (Gl 3.2)* 68 53
GE 7.4 (Gl 3.2)* 65 54
GE 8 (Gl 4.2)* 70 40
Gl 2.1 70 40
Gl 2.2 70 55
Gl 4.1 70 58
Gl 4.1 Ost (Gl 4.2)* 72 45

*) Anmerkung: Zur Vergleichbarkeit ist hier die urspriingliche Gebietsbezeichnung
dargestellt.
Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN45691:2006-12, Abschnitt 5.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlie3lich innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig. Die
Hoéhe von Werbeanlagen darf die Oberkante des jeweilig am ndchsten gelegenen
Gebaudes nicht Uberschreiten. Es sind nur Werbeanlagen ohne wechselndes,
reflektierendes oder flimmerndes Licht zulassig. An der Hauptzufahrt in das Gebiet ist
ein Sammelaufsteller fir die Ansiedler im Gebiet als Hinweisschild zuldssig.

Gestaltung
Unbeschichtete Metalleindeckungen fur Dachflachen sind unzulassig.
Fir die sonstigen Sondergebiete Photovoltaik-Freiflachenanlage sind Einfriedungen

mit maximal 2,00 m Hohe einschlieRlich Ubersteigschutz bezogen auf die natiirliche
Gelandeoberflache zulassig.
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11

1.2

13

3.1

Bullgeld

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoldt,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
Bul3geld geahndet werden.

Grunflachen, Flachen fur Wald, Pflanzungen, Nutzungsregelungen und
MalBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, § 9 Abs. 1 Nr. 18b, § 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25a
und 25b BauGB 1.V.m. § 18 Bundesnaturschutzgesetz)

Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Saumbereich mit
Anpflanzungen®

Die festgesetzten offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Saumbereich
mit Anpflanzungen® sind entsprechend der Festsetzungen der
KompensationsmalRhahme 2 (KM 2) anzulegen und zu entwickeln.

Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung , Feuchtgebiet”

Die festgesetzten dffentlichen Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Feuchtgebiet*
sind entsprechend der Festsetzungen der Kompensationsmaf3hahme 3 (KM 3) zu
erhalten und zu entwickeln.

Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Naturnaher Grabenausbau
mit Extensivgrunland*®

Die festgesetzten 6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Naturnaher
Grabenausbau mit Extensivgrinland® sind entsprechend der Festsetzungen der
KompensationsmalRnahme 5 (KM 5) zu erhalten und zu entwickeln.

Waldflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die festgesetzten Waldflachen im stdwestlichen Teil des Bebauungsplanes sind
entsprechend der Festsetzungen der Kompensationsmallnahme 4 (KM 4) anzulegen
und zu entwickeln.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB und 8§ 1a Abs. 3 BauGB)

KompensationsmalRnahme 1 — KM 1

Entlang der Planstralen A (Am Baarssee) sind zwischen Stralenbegrenzungslinien
und stral3enseitiger Baugrenze, beidseitig der Strale Baumpflanzungen
vorzunehmen. Es sind grol3kronige, standortgerechte, einheimische Laubbdume in
der Qualitdt Hochstamm, 3 x verschult mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm zu
verwenden. Die Baume sind im Abstand von maximal 15 m in eine unversiegelte
Pflanzscheibe von mindestens 12 m2 zu pflanzen. Diese Baumpflanzungen sind im
Zuge der Erschlielung herzustellen.
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3.2

3.21

3.2.2

3.2.3

3.24

3.25

3.2.6

3.3

KompensationsmalRnahme 2 — KM 2

Anmerkung: Fir die festgesetzte Stral3enverkehrsflache wird anteilig die Mal3nahme
KM 2 reduziert.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Bezeichnung KM 2 ist durch
sukzessive Entwicklung ein Saumbereich herzustellen, bei dem durch regelmafiige
PflegemalRnahmen eine Waldentwicklung dauerhaft unterbunden wird. Bei der
Entwicklung der Flache sind folgende weitere MalRnahmen durchzufiihren:

Die innerhalb der Mallnahmenflache festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind als 4-reihige
Heckenpflanzung mit beidseitigen Saumbereichen herzustellen. Alle 25 m ist ein
Baum 1. bzw. 2. Ordnung als Uberhalter vorzusehen. Es sind ausschlieBlich
heimische standortgerechte Gehdlze in folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden:
Heister, 2xv, m. B. H6he 150-175 cm, Straucher verschult, Hohe 80-100 cm. Die
Geholze sind in Pflanz- und Reihenabstanden von 1,25 m zu pflanzen. Der
Krautsaum ist der freien Sukzession zu Uberlassen. Im Bereich des Krautsaumes
sind MalRnahmen vorzusehen, die einer Entwicklung als Wald entgegenwirken. Mit
einem Wildschutzzaun sind die Hecken gegen Wildverbiss zu schiitzen.

In den festgesetzten Heckenbereichen westlich des Gl 2- Gebietes (seit der Satzung
uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen
gegliedert in die Gebiete Gl 2.1 und GI 2.2 ist 1 Ackerzufahrt mit einer Breite von
maximal 6,0 m zul&ssig.

Die an der nordlichen Plangebietsgrenze festgesetzte Anpflanzung von 22
Einzelbaumen sowie die im stdlichen Plangebiet festgesetzte Anpflanzung von 10
Einzelbaumen sind jeweils als einheitliche Baumreihe zu entwickeln. Fir die
Bepflanzung sind ausschlie3lich heimische und standortgerechte Baume 1. Ordnung
in folgender Pflanzqualitat zu verwenden: Hochstamm, 3xv. mit einem Stammumfang
von 16-18 cm. Mit geeigneten Stammschutzmafl3nahmen sind die Baume gegen
Wildverbiss zu schitzen.

In den Randbereichen der MalRnahmeflachen sind 15 strukturreiche, halboffene
Tagesversteckmdglichkeiten und Kleinstrukturen aus Baumstimpfen, Totholz oder
Steinen anzulegen.

Die MalRnahmenflachen sind wahrend der Bauzeit durch einen Bauzaun bzw.
gleichwertige Sicherungsmalnahmen vor Auswirkung der Bautatigkeit zu schiitzen.

Der westliche Teil der Malinahmeflache KM 2 wird als vorgezogene CEF-MalRnahme
festgesetzt. Um die Einhaltung des 8§ 42 Bundesnaturschutzgesetz zu sichern,
werden Kompensationsmallnahmen als CEF-MalRnahmen festgesetzt. Die
MaRnahmeflache KM 2 ist geeignet, Auswirkungen des Vorhabens auf die
Lebensstéatten der europdischen Brutvogel gemal spezieller artenschutzrechtlicher
Prifung auszugleichen bzw. zu ersetzen.

KompensationsmalBhahme 3 — KM 3
Die festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Bezeichnung KM 3 sind als
Feuchtgebiet zu erhalten und zu entwickeln.
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3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.4.5

3.4.6

3.4.7

3.5

3.5.1

3.5.2

KompensationsmalRnahme 4 — KM 4

Die mit der Bezeichnung KM 4 festgesetzten Flachen fir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als naturnaher Wald
zu entwickeln. Gesetzlich geschutzte Biotope sind nicht zu bepflanzen.

Eine Wiederaufnahme der Grabeninstandsetzung der Entwasserungsgraben, die an
den Graben 7/11/B1 angeschlossen sind, ist auszuschliel3en.

Der vorhandene Pappelbestand ist zum Schutz des Lebensraumes des Pirols
abschnittsweise (siehe Hinweise 7.2) abzunehmen und auf3erhalb gesetzlich
geschutzter Biotope durch einheimische Gehdlze zu ersetzen. Die Neuanpflanzung
erfolgt mit folgenden standorttypischen Arten (Pflanzqualitéat Forstware) Schwarzerle
(Alnus glutinosa), Gemeinde Esche (Fraxinus excelsior) oder Gemeinde Birke
(Betula pendula). In den Randbereichen der Waldumbauflachen sind mindestens 5,0
m breite Waldmantelbereiche auszubilden. Fir die Bepflanzung sind ausschlieflich
heimische und standortgerechte Straucher und Bdume 2. Ordnung zu verwenden.

Die sudwestlich des vorhandenen Waldbestandes gelegenen Flachen sind mit dem
Ziel der Waldentwicklung der freien Sukzession zu uberlassen. Initialpflanzungen mit
standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen sind vorzunehmen. Insgesamt sind
10 Gehdlzinseln mit einer Grofie von jeweils 200 m2 anzulegen. Die Gehdélzinseln
sind im Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m mit heimischen und standortgerechten Baumen
in der Qualitat Heister, 2xv. mit einer Héhe von 150-175 cm und Strauchern 2xv. mit
einer Hohe von 80-100 cm zu bepflanzen. Je Gehdlzinsel sind mindestens 5 Heister
zu pflanzen.

Im zentralen und feuchten Bereich der MalRBhahmenflache - aulerhalb geschiitzter
Biotopflachen - sind durch Bodenaushub drei 100-200 m2 grof3e und bis zu 1,0 m
tiefe Kleingewasser herzustellen. Innerhalb der Mafinahmeflache KM 4 ist die
Herstellung von Kleingewassern als vorgezogene CEF-MalRnahme vorzusehen. Die
vorgezogene Herstellung von Kleingewéssern ist geeignet, mogliche Auswirkungen
des Vorhabens auf die Lebensstatten der Amphibien und Reptilien, wie in der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung dargestellt, zu ersetzen bzw.
auszugleichen.

Innerhalb der ausgewiesenen Leitungstrassen fir die Stromversorgung sind die
Nutzungsbeschrankungen des Versorgers zu beachten.

In den Randbereichen der Maflnahmeflachen sind 10 strukturreiche, halboffene
Tagesversteckmadglichkeiten und Kleinstrukturen aus Baumstimpfen, Totholz oder
Steinen anzulegen.

KompensationsmalRnahme 5 — KM 5

Anmerkung: Fir die festgesetzte Stral3enverkehrsflache wird anteilig die Mal3nahme
KM 5 reduziert.

Die mit der Bezeichnung KM 5 festgesetzten Flachen fir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als Extensivgriinland
zu entwickeln.

Der vorhandene  Vorfluter 7/11 ist zu renaturieren. Dazu  sind
Bdschungsabflachungen und gewdasserbettverbessernde Malinahmen vorzunehmen.

Der innerhalb der MaRRnahmenflache liegende und verrohrte Abschnitt des Grabens
7/11/B1 ist zu 6ffnen und naturnah herzustellen. Eine Uberfahrt im Bereich des
Grabens 7/1/1, in Form eines Durchlasses, ist weiterhin zu gewéhrleisten.
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3.5.3

354

3.55

3.5.6

3.5.7

3.5.8

3.6

Der Graben sudlich der Gebiete SO/PV 3.1 und GE 7.3 (urspriinglich Gebiete GI 3.1
und GI 3.2) ist naturnah mit flach geneigten Béschungen dauerhaft zu erhalten.

Die innerhalb der MalRnahmenflache festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind als mindestens 3-reihige
Heckenpflanzung herzustellen. Alle 25 m ist ein Baum 1. bzw. 2. Ordnung als
Uberhalter vorzusehen. Es sind ausschlieBlich heimische standortgerechte Geholze
in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden: Heister, 2xv., m. B. H6he 150-175 cm,
Straucher verschult, Hohe 80-100cm. Die Gehdlze sind in Pflanz- und
Reihenabstanden von 1,0 m zu pflanzen. Mit einem Wildschutzzaun sind die Hecken
gegen Wildverbiss zu schitzen.

Nach Abschluss der unter 111.3.5.1 bis 111.3.5.4 genannten MalRnahmen ist die
verbleibende Flache extensiv zu pflegen. Die Flachen sind jahrlich einmal zu mahen.
Das Mahgut ist von den Flachen zu entfernen. Der Einsatz von Diinge- bzw.
Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.

Die zum Erhalt festgesetzten B&ume zu erhalten und bei Abgang durch
standortgerechte und heimische Baumarten zu ersetzen.

In den Randbereichen der MalRnahmeflachen sind 5 strukturreiche, halboffene
Tagesversteckmdglichkeiten und Kleinstrukturen aus Baumstimpfen, Totholz oder
Steinen anzulegen.

Die MafRnahmenflachen sind wéhrend der Bauzeit durch einen Bauzaun bzw.
gleichwertige Sicherungsmaf3nahmen vor Auswirkung der Bautatigkeit zu schitzen.
Die KompensationsmafRnahme KM 5 soll im Zuge des Stral3enbaus realisiert werden.
Neben MalRRnahme KM 5 sind anteilig die MalBnahme KM 4 wund die
Minimierungsmafnahmen MM 1, MM 2 und MM 3 zusatzlich geeignet, Auswirkungen
des Vorhabens auf die Lebensstatten von Brutvogeln, Amphibien und Reptilien, wie
in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung dargestellt, auszugleichen bzw. zu
ersetzen. Die Zerschneidungswirkung des StralRenbaus soll kurzfristig gemindert
werden. Da baubedingte Beeintrachtigungen durch den Stralenbau moglicherweise
zu erheblichen Beeintrachtigungen der CEF-Flachen und damit zu einer geminderten
Okologischen Wirksamkeit fiihren kénnten, wird die Realisierung der MaRnahmen im
Zusammenhang mit dem Straf3enbau vorgesehen.

KompensationsmalBhahme 6 — KM 6

Die mit der Bezeichnung KM 6 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am Nord- und Westrand des GE 5 —
Gebietes sind als 3-reihige Heckenpflanzung herzustellen. Alle 25 m ist ein Baum 1.
bzw. 2. Ordnung als Uberhalter vorzusehen. Es sind ausschlieRlich heimische
standortgerechte Gehdélze in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden: Heister, 2xv.,
m. B. Hohe 150-175 cm, Straucher verschult, Hohe 80-100 cm. Die Gehdlze sind in
Pflanz- und Reihenabstanden von 1,0 m zu pflanzen. Mit einem Wildschutzzaun sind
die Hecken gegen Wildverbiss zu schiitzen.
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3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

MinimierungsmalRnahme 1 — MM 1

Zum Schutz der Amphibien, Reptilien und S&augetiere ist die Querung des Vorfluters
7/11 entsprechend dem Stand der Technik erfolgt. Die Durchlassigkeit fur die zuvor
genannten Artengruppen ist zu gewahrleisten. Passagemdglichkeiten sind beidseitig
des Grabens zu erhalten.

Minimierungsmalnahme 2 — MM 2

Im Bereich zwischen der MaRnahmenflache mit der Bezeichnung KM 5 und der
Planstrale A, Am Baarssee, sind die Amphibienleiteinrichtungen zu erhalten.
StralRenbegrenzungen mit Hochborden sind unzulassig. Vorzugsweise sind Rund-
oder Tiefborde zu verwenden.

Minimierungsmafnahme 3 — MM 3

Die Beleuchtung ist nach den Vorgaben des Anhangs der ,Hinweise zur Messung
und Beurteilung von Lichtemissionen® (Beschluss des L&nderausschusses fir
Immissionsschutz, Mai 2000) insektenfreundlich zu gestalten und dauerhaft zu
erhalten. Die Mafnahme dient der Vermeidung von Beeintrchtigungen der
Lebensraume von seltenen und geschiitzten Pflanzen- und Tierarten.

Im gesamten Plangebiet sind HQL-Lampen unzuléassig. Es sind nur Natriumdampf-
Hochdrucklampen (NAV/DL oder NAV/SDW-T) zulassig.

Lichtspektrum und die Leuchtintensitat sind so zu wahlen, dass der Anlockeffekt fir
Nachtfalter gemindert wird. Direkte Strahlungen in die freie Landschaft sind
unzulassig.

Zuordnungsfestsetzung

Die Stadt Grevesmuhlen schafft den Ausgleich fur Eingriffe im Zusammenhang mit
der Realisierung des Industrie- und Gewerbegebietes. Auf eine konkrete Zuordnung
zu den Gebieten wird deshalb verzichtet.

Heckenanpflanzung (8 9 Abs. Nr. 25a BauGB)

Im Westen des Industriegebietes Gl 4.1 ist als Abgrenzung des Industriegebietes zur
Bullerbdk eine einreihige Hecke von insgesamt ca. 125 m Lange zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Es sind ausschlie3lich standortheimische Gehélze in folgenden
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Pflanzqualitdten zu verwenden: Straucher verschult, Hohe 80-100 cm. Die Gehdlze
sind mit Pflanzabstanden von 0,75 m zu pflanzen.

3.13 Malnahmen zum Schutz fur Kleintiere (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zwischen naturlicher Gelandeoberflache und Unterkante Zaun ist ein durchgangiger
Durchlass von mindestens 10 cm und maximal 20 cm freizuhalten. Zaunsaulen sind
nur als Einzelfundamente zuléssig. Streifenfundamente und durchlaufende
Zaunsockel sind unzuldssig. Diese Einfriedungen miissen fur Kleintiere durchlassig
sein.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(8 9 Abs. 6 BauGB)

1. Vorhandene Bodendenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Bodendenkmale. Diese wurden
entsprechend der Unterlagen des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege, FB
Archéologie und Denkmalpflege, nachrichtlich im Plan dargestellt.

Innerhalb der mit ,BD“ gekennzeichneten Bereiche in der Planzeichnung befinden
sich Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung nach 8 7 DSchG M-V
genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch
dies MalRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen (8
6 Abs. 5 DSchG M-V).

Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Mit ,Bd* sind Bereich in der Planzeichnung gekennzeichnet, fir die das
Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft anzunehmen bzw. naheliegend ist
bzw. sich aufdrangt.

Durch vertragliche Regelungen mit dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
und der Stadt Grevesmuhlen werden die Anforderungen des Landesamtes bzw. des
Denkmalschutzgesetzes berticksichtigt.

2. Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaf § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 12) zuletzt geandert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2006 (GVOBI. M-V S. 576) die zustandige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

3. Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehodrde spatestens zwei
Woaochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kdénnen und eventuell auftretende Funde gemalRl § 11
DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren.
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4.1

4.2

Dadurch werden Verzoégerungen der BaumalRhahmen vermieden (vgl. 8 11 Abs.3
DSchG M-V).

HINWEISE
Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gertichen des Bodens

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landrat als zustédndige Behdrde zu
informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Entsorgung von Abfallen von Baustoffen

Alle MalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Bauabfélle
(Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufithren. Die Verwertung soll bereits auf der
Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und
sonstigen Bauabfallen nach Mal3gabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht
verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch
hierfir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von 4 Wochen nach Beendigung
der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Unbelastete Bauabfalle dirfen gemald Abfallwirtschaftsgesetz AbWG M-V nicht auf
Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Munitionsfunde

Um gegebenenfalls erforderliche Sondierungsmafinahmen im  Plangebiet
durchfihren zu kénnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt fir
Katastrophenschutz fir Absprachen zu technischen Details und entsprechenden
Vereinbarungen zu benachrichtigen.

Werden  bei Erdarbeiten Kampfmittel  gefunden, ohne dass der
Munitionsbergungsdienst  eingeschaltet war, ist umgehend die Ortliche
Ordnungsbehérde  oder die  zustandige Polizeidienststelle  und  der
Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.

Zeitraum fir die Realisierung von Begrinungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen

Die jeweils fur den einzelnen Vorhaben- und ErschlieRungsabschnitt erforderlichen
Begriinungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind jeweils mit Realisierung des
jeweiligen Vorhabenbereiches, ErschlieRungsbereiches, durchzufiihren und innerhalb
der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Erschlielungsanlage, des Vorhabens,
abnahmeféhig abzuschliel3en.

Der vorhandene Pappelbestand innerhalb der MaRnahmeflache KM 4 ist zeitlich
gestaffelt, entsprechend ist dieser gemaR der im Ursprungsplan enthaltenen
Textkarte in einem Zeitraum von 20 Jahren zu roden.

Entwicklungspflege

Fur alle Pflanzungen, die innerhalb des Plangebietes erfolgen, ist eine 3-jahrige
Entwicklungspflege vorzusehen.
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6.1

6.2

6.3.

6.4

Externe KompensationsmalRhahmen

Die Sicherung der Realisierung der externen Kompensationsmaf3nahme ist durch die
Stadt Grevesmuhlen erfolgt. Die Durchfuhrung der nachfolgenden Mal3nahmen ist
vertraglich geregelt.

Externe Kompensationsmalinahme 1 — EM 1 - Naturnahe Erstaufforstung von
4,91 ha auf den Flursticken 398 und 406 der Flur 1 in der Gemarkung
Wistenmark

Auf den Flurstiicken 398, 405 und 406 (anteilig), Flur 1 der Gemarkung Wistenmark
werden ca. 4,91 ha durch Erstaufforstung in einen Waldbereich mit heimischen und
standortgerechten Laubgehdlzen entwickelt. Im Randbereich zu angrenzenden
Flachen die nicht bewaldet sind, ist ein Waldmantel aus Strauchern und Baumen 2.
Ordnung herauszubilden. Das Forstamt Schonberg fihrt die erforderliche
Kultursicherung und die dauerhafte Pflege der Anpflanzungen durch.

Externe Kompensationsmaflinahme 2 — EM 2 - Herstellen einer Streuobstwiese
auf dem Flurstiick 10/1 der Flur 1 in der Gemarkung Everstorf

Auf dem Flurstick 10/1 der Flur 1 in der Gemarkung Everstorf sind ca. 15.000 m?
Streuobstwiese zu entwickeln. Der vorhandene Bewuchs aus jungen Fichten (Picea
abies) ist zu beseitigen. Je 125 m? MalRnahmenflache ist ein standortgerechter und
heimischer Laubbaum in der Qualitdt Hochstamm, 3xv mit einem Stammumfang von
10-12 cm anzupflanzen. Die Wiesenflache ist durch eine maximal 2-schirige Mahd
zu pflegen. Die Obstbaume sind durch Stammschutzmalnahmen vor Verbiss zu
schitzen. Das Forstamt Schonberg fuhrt die erforderliche Kultursicherung und die
dauerhafte Pflege der Anpflanzungen durch.

Externe KompensationsmalRnahme 3 — EM 3 - Anteiliger Rickbau eines Wehres
an der Maurinmuhle in der Gemarkung Carlow mit Herstellung einer Sohlgleite
durch den Wasser- und Bodenverband Stepenitz Maurine

Zur Wiederherstellung der Durchlassigkeit der Maurine ist der Rickbau eines
Wehres an der Maurinmiihle (Gemarkung: Carlow) und der Einbau einer Fisch- und
Evertebratenaufstiegsanlage, als abgestufte Sohlgleite vorzunehmen. Die
MalRnahme wird durch den Wasser- und Bodenverband durchgefiihrt. Zum Ausgleich
der Eingriffe, die in Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt
Grevesmuhlen stehen, wird von der Gesamtmaflinahme ein Anteil von 29.419 m?2
Kompensationsflachenaquivalenten verwendet.

Externe Kompensationsmalihahme 4 — EM 4 — Baumpflanzungen an der
studwestlichen StraRenseite der Stral3e , Vielbecker Weg*

Als Erganzung der vorhandenen Gehdlzstruktur/Baumreine an der sudwestlichen
StralRenseite ,Vielbecker Weg“ (Flurstick 184, Flur 18, Gemarkung Grevesmiihlen)
sind an der sudwestlichen Stral3enseite mindestens 25 Einzelbaume als Baumreihe
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzung sind ausschlief3lich
standortheimische Baume 1. Ordnung in folgender Pflanzqualitdt zu verwenden:
Stieleiche (Quercus robur) Hochstamm, 3 x v. mit einem Stammumfang von 16-18
cm. Die Baume sind mit geeigneten Stammschutzmal3nahmen gegen Wildverbiss zu
schitzen.
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6.5

8.1

8.2

10.

Externe KompensationsmaBnahme 5 - EM 5 - Okokonto NWM-013
»Dauerhafter Nutzungsverzicht Talkenbruch bei Pinnowhof*

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen werden
die erforderlichen 732 Okopunkte vom Okokonto NWM-013 in Anspruch genommen.

SchutzmalBnahmen fir Amphibien

Zum Schutz der Amphibien sind geeignete technische Schutzmal3nahmen fiur die
Wechselkrote, wie z. B. Sicherung von Gullys, Schachtabdeckungen etc.
vorzusehen. Im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes sind entsprechende
technische Schutzmafl3nahmen vorzusehen und zu realisieren.

Artenschutzrechtliche Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten der Freiflachen ist der
Zeitraum der Entfernung der Vegetationsschicht auf den Zeitraum auf3erhalb der
Brutzeit (1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar) zu beschranken. Sollte es bei
den Erdarbeiten zu Unterbrechungen von mehr als 8 Tagen kommen, ist eine
Okologische Baubegleitung durchzufiihren und sind ggf. Vergramungsmafnahmen
durchzufuhren oder durch einen fachkundigen Gutachter vor Wiederaufnahme der
Baumalinahme das Baufeld nach eventuell briitenden Vogelarten abzusuchen. Eine
Wiederbesiedelung wéhrend der Bauphase ist durch geeignete
Vergramungsmalnahmen zu unterbinden.

Zur Minderung der Beeintrachtigungen fur Reptilien und Amphibien ist bei
Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die
Gradben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gréaben zu entfernen sind.

Monitoring

Der § 42 wurde in § 44 BNatSchG geéndert.

Die Wirksamkeit der geplanten MalRnahmen, die im Bebauungsplan fir Ausgleich
und Ersatz sowie Begriinung festgesetzt sind, wird im Rahmen der Uberwachung
gemal § 42 BNatSchG geprift. Dazu ist ein dreijdhriges Monitoring, mit jahrlichen
Kartierungen und dreimaligen Begehungen der Mal3nahmeflachen vorzunehmen.
Sollte sich dabei herausstellen, dass keine vollstandige Akzeptanz der Mal3nahmen
nachgewiesen wird, sind die Malinahmen fir die jeweiligen Artengruppen bzw. Arten
zu optimieren und mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg erneut abzustimmen. Wird die Wirksamkeit der Malinahmen
fur die jeweiligen Arten dreimal nachgewiesen, kann das Monitoring beendet werden.

Schalluntersuchung

Im Zusammenhang mit den Ansiedlungsbegehren fiir die Bioenergieanlage der
Stadtwerke der Stadt Grevesmuhlen wurde eine Schalluntersuchung fiur die Flachen
des Gl 2.1-Gebietes gefertigt, die Grundlage fiir die Bearbeitung des Vorentwurfs ist.
Innerhalb der Schalluntersuchung, erstellt durch AQU, Gesellschaft fiir Arbeitsschutz,
Qualitat und Umwelt mbH, Biro fir Schallschutz, SchonenfahrerstralRe 4, 18057
Rostock, wurde ermittelt, dass ein IFSP von 45 dB(A) /m? keinen Einfluss auf die
Werte (IK B-Plan, Anmerkung wohl Immissionskontingente des B-Planes) hat und als
irrelevant betrachtet werden kann. Diese Information wurde fir die Beurteilung im
Vorentwurfsverfahren genutzt. Als Ausgleich wurde in der Vorentwurfsphase auf der
neu gebildeten Flache des Gebietes GE 7.1 der zulassige Nachtwert von 57
dB(A)/m? fir die Umverteilung vorgesehen und ggf. auf O dB(A) im weiteren

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf September 2025 15



11.

12.

12.1.

12.2

Verfahren herabgesetzt. Die schalltechnische Untersuchung wurde durch GENEST
erstellt. Innerhalb der schalltechnischen Untersuchung werden fiir samtliche
Industrie- und Gewerbegebiete L(EK) tags und nachts festgelegt. Fir die Flachen,
auf denen PV-Anlagen vorhanden sind und die als solche dauerhaft erhalten werden
sollen und fur einen Teilbereich des bisherigen GE 7.1-Gebietes, das fir PV-Anlagen
vorgesehen wird, werden keine Festsetzungen getroffen. Diese Flachen werden
dauerhaft als sonstige Sondergebiete fir PV-Anlagen festgelegt. Festsetzungen sind
somit entbehrlich.

Achtungsabstand

Vorsorglich wurden fiir die beabsichtigte Bioenergieanlage, die die Teilflachen im Gl

4.1-Gebiet einnimmt und zusatzlich Relevanzflachen auf den Gebieten Gl 2.1 und Gl

2.2 beansprucht ein Gutachten zur Ermittlung des angemessenen Abstandes mittels

Ausbreitungs- und Auswertungsbetrachtung in Anwendung der KAS-18 und KAS-32

fur eine Biogasanlage durch EC Umweltgutachter und Sachverstandige Kremp und

Partner PartG mbB, 19395 Karow, Teerofen 3, gefertigt. Das Gutachten

bertcksichtigt die Flachen des Gl 4.1-Gebietes. Der angemessene Abstand wurde

gemalRl Gutachten mit 106,4 m abgeleitet. Unter dieser Vorgabe kann dargestellt
werden, dass konkrete benachbarte Schutzobjekte in Anwendung des § 3 Abs. 5d

BImSchG nicht berthrt werden

- Wohnnutzung in ca. 180 m Entfernung

- benachbarte Firma im Osten ca. 132 m

- Strale am Baarssee in ca. 125 m Entfernung

- Recyclingunternehmen in ca. 200 m.

- Auf Acker- und Grinlandflachen wird nicht weiter eingegangen.

- Wohnnutzung liegt ca. 180 m in nordostlicher Richtung.

- Offentlich genutzte Gebaude/ Gebiete sind nicht vorhanden.

- Freizeitgebiete sind nicht vorhanden.

- Wichtige Verkehrswege, hierzu wird die Stra3e am Baarssee nicht gezé&hlt und
naturschutzfachliche Restriktionen sind nicht beachtlich sind. Somit ist vom
Grunde her davon auszugehen, dass eine Vertraglichkeit in nachfolgenden
Verfahren nachgewiesen werden kann. Auch von den umgebenen Nutzungen
ergeben sich nach derzeitiger Betrachtung keine Anforderungen, die beachtlich
waren.

Externe Ausgleichs- und Ersatzbelange im Zusammenhang mit Eingriffen im
Rahmen der 2. Anderung des B-Planes Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen

Externer Ausgleich fiir zuséatzliche Funktionsverluste und Uberbauungen

Der fir den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Bedarf an
Kompensationsflachenaquivalenten (KFA) fur Eingriffe durch Funktionsverluste und
Uberbauungen wird tiber Okopunkte und vorzugsweise in der Stadt Grevesmiihlen
ausgeglichen. Der Ausgleichsumfang betragt 20.394 m2 KFA. Diese Okopunkte sind
in der Landschaftszone ,Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte*
auszugleichen.

Externer Ausgleich durch Kompensationsflachenaquivalente im Zusammenhang mit
den Eingriffen in das Landschaftsbild

Im Zusammenhang mit Eingriffen in das Landschaftsbild sind 6.095
Kompensationsflachenaquivalente KFA durch Okopunkte und vorzugsweise in der
Stadt Grevesmiihlen auszugleichen. Diese Okopunkte sind entsprechend in der
Landschaftszone ,,Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte* auszugleichen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025- - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Satzung der Stadt Grevesmiihlen iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest*

Friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs.

2 BauGB

Vorentwurf Stand: 09.09.2025

Lfd.Nr. Trager ffentlicher Belange Aufforderung| Eingang |Schreibenvom | 1| 2| 3
I EPIanungsanzeige

. |Triger &ffentlicher Belange

1.1 |Amt fur Raumordnung und Landesplanung 21.01.2025 03.03.2025 03.03.2025 X
1.2 |Landkreis Nordwestmecklenburg 21.01.2025 20.02.2025 20.02.2025 X | X
1.3 |Staaliches Amt far Landwirtschaft 10.03.2025 05.05.2025 30.04.2025 X
14 |Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geo

1.5 |Bergamt Stralsund 21.01.2025 19.02.2025 18.02.2025 X
L6 |StraBenbauamt Schwerin 21.01.2025 19.02.2025 19.02.2025 X
17 |Industrie- und Handelskammer zu Schwerin

1.8 |Handwerkskammer Schwerin

19 |Deutsche Telekom AG 21.01.2025 24.01.2025 24.01.2025 X

1110 |Katholische Kirche
111 |Ev.-uth. Landeskirche
11.12  |Nahbus Nordwestmecklenburg GmbH

1113 EZweckvemand Grevesmuhlen 21.01.2025 14.02.2025 14.02.2025 X I Nachbargemeinden
11114 |Stadtwerke Grevesmuhlen GmbH ] 1 |stadt G=g=rev&=mﬂh!en
] EE'DIS Rtz Gt 1.2 Stadt Grevesmihlen Gemeinde Bemstorf
16 |Hanse Gas GmbH I3 |Stadt Grevesmahlen Gemeinde Borzow
1117 |50 Hertz Transmission GmbH 21.01.2025 30.01.2025 29.01.2025 na Stadt Grevesmihlen Gemeinde Warmow
1118 |GDMcom Gesellschaft fir Dokumentation 21.01.2025 27.01.2025 27.01.2025 X 5 |Stadt Grevesmihien Gemeinde Plischow
11.19 ?Bundesaﬂstalt flir Immobilienaufgaben LG Stadt Grevesmilhlem Gemeinde Upahl
1120 |Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege . Stadt Grevesmihlen Gemeinde Gagelow
1121 |Landesforst Mecklenburg-Vorpommern 21.022025 | 19.02.2025 19.02.2025 X 1.8 |Amt Kldtzer Winkel Gemeinde Damshagen
I.21a |Landesforst Mecklenburg-Vorpommern 14.04.2025 14.04.2025 x M9 At Kidtzer Winkel Gemiende Hohenkirchen
11.21b iLandesforsl Mecklenburg-Vorpommern 09.09.2025 09.09.2025 X -
.22 |Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine 21012025 | 22012025 | 22.01.2025 X :: 1 ;Erwbg"rngmwen e
11.23 ?Siaatliches Bau- und Liegenschaftsamt V2  |Naturschulzbund Deutschiand V.
11.24 ?Bundesarnt fur Infrastruktur, Umweltschutz u Diens 21.01.2025 22.04.2025 22.04.2024 X IV3 |Landesanglerverband 21012025 19.02 2025 19.02 2025
125 |Deutscher Wetterdienst 21.01.2025 | 04.02.2025 04.02.2025 X IV4 |Landesjagdverband
1,26 |Hauptzollamt Stralsund 21.01.2025 15.02.2025 14.02.2025 X V.5  |Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e V.
1127 || andesamt fur innere Verwaltung 21.01.2025 | 03.02.2025 22.01.2025 x

|Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der| 21.01.2025 17.03.2025 17.03.2025 X
1128  |Polizei Brand- und Katastrophenschutz
.29 |Polizeiprasidium Rostock 1 Stellungnahmen mit abwigungsrelevanten Anregungen
1130  |Freiwillige Feuerwehr 2 Stellungnahmen ohne Anregungen’ mit Hinweisen
11.30a |Ordnungsangelegenheiten Brandschutz 21.01.2025 30.01.2025 30.01.2025 X 3 Stellungnahme ohne Anregungen und Hinweise
11.31 iLandgesellschaﬂ 21.01.2025 23.01.2025 23.01.2025 X




Anlage 1 zum Beschluss 2025-

- 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fiir Raumardnung und Landespl Westm g
Pampower Strafte 68, 19061 Schwerin

Stadt Grevesmiihlen

Rathausplatz 1 Bearbeiterin:  Frau Eberle
23936 Grevesmiihlen Telefon: 0385 586 89 141
E-Mail: jana.eberle@afrlwm.mv-regierung.da
AZ: 110-506-27/25
Datum: 03.03.2025

nachrichtlich: LK NWM (Fachdienst Bauordnung und Planung), WM V Referat 550

Landesplanerische Stellungnahme zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 fiir
das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest" der Stadt Grevesmiih-

len

Frilhzeitige Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom:  21.01.2025 (Posteingang: 21.01.2025)
Ihr Zeichen: 04-01/12/110-112-B-Pléne

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsétzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemaf Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1898 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V, S. 149), dem Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011,
den Kapiteln 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen
der Teilfortschreibung des RREP WM (TF SE) vom 7. Juni 2024 sowie dem Entwurf des
Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM (Stand 24.04.2024)
beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 fiir das
Industrie- und Gewerbegebiet ,Grevesmilhlen Nordwest" der Stadt Grevesmiihlen beste-
hend aus Planzeichnung (Stand Dezember 2024) und Begriindung vorgelegen.

Im Zuge der Vorbereitung und Realisierung von Ansiedlungen und Herstellung der Erschlie-
flungsanlagen haben sich Anderungen in Bezug auf die Geometrie vor Ort mit den Planfest-

Il

zu 1.
Die Grundlagen fir die Bewertung werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Die Ausfilhrungen zu den vorgelegten Unterlagen und Planungszielen entsprechen den
Darlegungen.

Zur Kenntnis zu nehmen.




Anlage 1 zum Beschluss 2025-

- 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom
|

setzungen ergeben. Diese Abweichungen sollen harmonisiert werden, so dass eine eindeu- |
tige Rechtsgrundlage fiir zukiinftige Entscheidungen besteht. Es ergeben sich marginale |
Anpassungen der Baugebiete. Es erfolgt zudem eine Uberpriifung der Art der baulichen |
Nutzung. Anstelle von Industriegebieten haben sich in Teilbereichen Gewerbegebiete ent-
wickelt, die im Zuge der 2. Anderung auch entsprechend festgesetzt werden sollen. Die
Riicknahme von Industriegebieten erfolgt zugunsten von Gewerbegebieten, um hier weitere |
Ansiedlungen von Gewerbeunternehmen zu unterstiitzen. Es erfolgt ebenfalls eine Anpas- |«
sung der Hohenfestsetzungen. [

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmihlen wird der Vorhabenbereich be-

reits als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die 2. Anderung entwickelt sich somit aus dem
Flachennutzungsplan.

Raumordnerische Bewertung

Mit der 2. Anderung des B-Plans Nr. 29 werden die Grundziige der Planung nach raumord- 5
nerischen Maftstdben nicht beriihrt.

Bewertungsergebnis

Dem Vorhaben stehen keine Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung
enigegen. I

Abschliefende Hinweise ;
Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum- |
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustandige Ge- ((
nehmigungsbehorde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir |
das Vorhaben nicht wesentlich andern.
Mit freundlichen Griilen T
Im Auftrag

Gez. Jana Eberle I

zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass raumordnerische MaRstdbe mit dem Grundzug der
Planung nicht beriihrt werden.

zu 4.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Planung keine Ziele und Grundsétze der
Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

Zu 5.

Dieser raumordnerische Vorbehalt wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt
Grevesmilhlen hofft, dass sich diese Beurteilungsmalistdbe im Sinne des Vorhabens nicht
andern.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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-
iy ¥
r}n ! - é
c (31! Landkreis Nordwestmecklenburg
Tf Der Landrat
FD Bauordnung und Planung
Landkreis Nordwestmecklenburg * Postfech 1565 + 23958 Wismar Auskunfl ertaill Ihnen Frau Oldenburg
Stadt Grevesmiihlen Zimmer 2.219 - Bbrzower Wag 3 * 23036 Grovesmihian
Telafon 03841 3040 6315 Fax 03841 3040 BE315

Der Biirgermeister
Rathausplatz 1
Unsera Sprechzelton

23936 Grevesmiihlen Di  09:00 - 12:00 Uhr * 1300 - 16:00 Uhr
Do 09:00 - 12:00 Uhr = 13:00 - 18:00 Uhr

E-Mail m e g.de

Unser Zelchen
Grevesmiihlen, 20.02 2025

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet
»Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund der
Beteiligung vom 21.01.2025

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung der

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen mit Planzeichnung 1
im MafRstab 1:1000, Planungsstand 02.12.2024 und die dazugehdrige Begriindung mit
gleichem Bearbeitungsstand.

zu 1.
Die Beurteilungsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

o -
Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
bzw. Fachgruppen des Landkreises NWM:
FD Bauordnung und Planung FD Umwelt und Regionalentwicklung ZU_ 2. . ]
« Bauleitplanung « Untere Wasserbehorde Die Stellungnahmen der Fachdienste bzw. Fachgruppen des Landkreises werden -
* Vorbeugender Brandschutz « Untere Immissionsschutzbehérde 2 entsprechend Vorlage nachfolgend behandelt. Siehe dort.
« Untere Denkmalschutzbehorde = Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde|
« Untere Bauaufsichtsbehorde * Untere Naturschutzbehdrde
FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und
« Strallenaufsichtsbehérde StraBenverkehr
« Strallenbaulastirager s Untere Stralkenverkehrsbehdrde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kataster und Vermessung
Seite 122
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Entscheidung/Beschluss

Die f\ul!,erungen und Hinweise, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind, sind

diesem Schreiben als Anlage beigefigt.
Mit freundlichen Griiken

Im Auftrag

Gez. Oldenburg
SB Bauleitplanung

Seile 2/22

3

zu 3.
Die Stellungnahmen werden nachfolgend behandelt.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anlage

FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemaf § 4 Abs.1 BauGB
bereits im Vorfeld der behordlichen Tragerbeteiligung nach MaRgabe § 4 Abs. 2
BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der
weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

|. Allgemeines

Die Stadt Grevesmiihlen beabsichtigt mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes die
Anderung und Anpassung der festgesetzien Art der baulichen Nutzung hinsichtlich des
bereits realisierten Bestands, die Anderung von Festsetzungen zur Héhe baulicher
Anlagen sowie eine VergroRerung der Baugebiete und (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zur besseren Ausnutzung der Baugrundstiicke.

Zuséatzlich dazu werden Anpassungen an den tatsdchlichen Bestand der
ErschlieBungsanlagen und der Geometrie der Strallen vorgenommen.

Die Uberpriifung und Festsetzung der Gebietstypen Gewerbe und Industrie sollen im
Rahmen dieser f\ndemng erfolgen. Bereits in der Vergangenheit ergaben sich fiir die
Stadt Grevesmiihlen Schwierigkeiten bei der Ansiedlung von Industriebetrieben.
Durch die Festsetzung von weiteren Gewerbegebieten soll nun erreicht werden, dass
die verfiigbaren Flachen besser vermarktet werden kdnnen.

Der wirksame Flichennutzungsplan (3. Anderung) stellt fir den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 29 gewerbliche Bauflichen gem&fR § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO
dar. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 entwickelt sich somit aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsarundlagen, Préambel
Keine Anmerkungen.

lll. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Innerhalb der Baugebiete werden keine Héhenpunkte dargestellt. Diese sind aufgrund
der gewahlten Bezugspunkte zum Entwurf der Planung zu ergénzen, da die
Festsetzungen hierzu ansonsten unbestimmt sind.

Die festgesetzte Flache fir Versorgungsanlagen ist zu prifen. Ein
Regenriickhaltebecken wurde an dieser Stelle offenbar nicht realisiert. Staltdessen

1
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A

zu 1.

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen wird sich mit den Anregungen entsprechend
beschéftigen und die erforderlichen Entscheidungen entsprechend ihrer
planungshoheitlichen und fachlichen Sicht bewerten.

zu 2.
Die allgemeinen Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 3.
Die Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4.

zu 5.

Die Festsetzung zur Hohe bezieht sich auf den Bezugspunkt der Strae und des
StraBenabschnitts. Deshalb war es entbehrlich konkrete Héhenpunkte festzulegen.

Im Zusammenhang mit den Aufschittungen werden zusétzliche Festsetzungen getroffen.
Diese Bezugspunkte fir die einzelnen Ebenen sind auch als unterer Bezugspunkt
anzusehen.

Zu 6.
Die Anpassung der Planung wird vorgenommen. Anstelle des
Regenwasserriickhaltebeckens wird eine Flache fiir VVer- und Entsorgung dargestellt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu beriicksichtigen.
Festsetzung der Hohenpunkte
gemal der Ebenen der
Aufschittung.

Ansonsten Beibehaltung der
Hbéhenbezugspunkte der Stralie.

Zu berucksichtigen.

In der Planzeichnung wird die
Zweckbestimmung fir die Ver-
und Entsorgungseinrichtung
angegeben.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

wurden ein Trafo und ein Abwasserpumpwerk errichtet. Dies ist entsprechend im
Bebauungsplan zu beriicksichtigen.

|

In der Planzeichnung sind die StraRenquerschnitte zu ergénzen.
Planzeichenerkldrung:

In der Auflistung ist zwei Mal die GFZ enthalten.

o~ I

Text - Teil B:

Zu 1.1.1: Die Festsetzung ist unbestimmt und nicht zweifelsfrei, gemeint ist die
Formulierung .In de ebieten oder Teilen der Gewer! iete GE 5, GE 6,
GE 7.3 und GE 7.4 sind [...] nur zulassig“. Entweder handelt es sich um das gesamte
Gewerbegebiet oder Teile hiervon, zudem geht aus der Festsetzung nicht hervor,
welche Telle betroffen sein sollen.

Sofern hiermit die Bereiche, die durch Geruchsimmissionen beeintréchtigt werden,
geregelt werden sollen, kann dies nicht ausschlieflich auf der Grundlage von § 8
BauNVO erfolgen, da es sich um Malnahmen zum Schuiz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen handelt.

7

Zu 2.2: Was sind ,sonstige produktionsbezogene Anlagen™? In der Begriindung ist dies
zu erldautern und es sollten Beispiele genannt werden.

In der Begriindung wird ausgefiihrt, dass im Gl 4.1 eine Biogasanlage geplant wird,
sind die festgesetzten Hochstmalle baulicher Anlagen sowie die Ausnahmen mit einer
Flache von 10 % hierflir ausreichend?

Ao

Zu 5.: Aufgrund der gednderten Festsetzung der Baugrenzen sollte gepriift werden,
ob die textliche Festsetzung Nr. 5 entfallen kann.

Zu 8.: Die Bezugspunkte fiir die Héhen baulicher Anlagen in den Aufschiittungs- und
Abgrabungsflachen sollten neu definiert werden, da derzeit noch auf das Niveau der
angrenzenden Strafle abgestellt wird.

Hinsichtlich des bewegten Gelédndes innerhalb des Gl 4.1 solite Gberpriift werden, ob
Béschungen innerhalb der festgesetzten Baugrenze realisiert werden kénnen oder ob
Ausnahmen von den Festsetzungen notwendig werden.

1

Zu I.3.7: Ich weise darauf hin, dass die KompensationsmaRnahme 7 an anderer
Stelle auszugleichen ist.

Seile 4/22

™Y

zu’.
Das StralRenprofil fur die nach Norden abzweigende StralRe wird ergénzt. Die ubrigen
StraRen sind hergestellt und die Festsetzung der StraRenverkehrsflache ist normgerecht.

zu 8.
Die Zeichenerklérung wird korrigiert. Anstelle GFZ wird GRZ verwendet.

zu 9.

Es handelt sich hier um eine Ursprungsfestsetzung des Planes. Diese wurde auf die neuen
Baugebiete angepasst und prazisiert. Es wird ergénzt, dass es sich um diejenigen Teile der
Gewerbegebiete handelt, die innerhalb der Geruchsisoplethe liegen. Der Ausschluss regelt
sich nach 8 1 Abs. 4-10 BauNVO. Grundlage sind die méglichen Auswirkungen von
Gerlichen aus der Kléranlage.

zu 10.

Es wird ergénzt, dass sonstige produktionsbezogene Anlagen solche sind, die unmittelbar
fur den Betrieb der Bioenergieanlage erforderlich sind. Hierzu kann ergénzt werden, dass
es sich um An- oder Aufbauten oder Krine... handeln kann. Die Festsetzungen werden
entsprechend angepasst. In der Festsetzung zum Bezugspunkt der Gebiete werden fir die
Ausnahmeregelung unter 2.2 bereits Ausfilhrungen getroffen. Diese gelten analog fir
sonstige produktionsbezogene Anlagen. Das heifit Luftungsanlagen, Schornsteine,
Kranbahnen... In Abstimmung von den weiteren Anforderungen an das Vorhaben wird
das im Zuge des weiteren Planverfahrens prézisiert.

zu 11.
Die Stadt Grevesmuhlen hat die Festsetzung uiberpriift und belésst es bei der bisherigen
Festsetzung, um Variabilitit zu bewahren.

Teilweise zu beriicksichtigen.
Die StraRenverkehrsflache nach
Norden wird entsprechend der
zukiinftigen Planungsziele auch
hinsichtlich der Straenfiihrung
angepasst und im Verlauf
verdndert. Das StraRenprofil
wird gemé&R Vorgabe
berlicksichtigt.

Zu berucksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.
Ergénzung der textlichen
Festsetzung zur
Geruchsisoplethe; ohne jedoch
weitergehende Forderungen des
BImSchG zu bericksichtigen.

Zu berucksichtigen.

Die Festsetzung wird ergénzt.
Die sonstigen
produktionsbezogenen Anlagen
werden definiert. Anfrage
entsprechend an den
Vorhabentréger versenden.

Nicht zu beriicksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen
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wurden ein Trafo und ein Abwasserpumpwerk errichtet. Dies ist entsprechend im
Bebauungsplan zu beriicksichtigen.

In der Planzeichnung sind die StraRenquerschnitte zu ergénzen.
Planzeichenerkldrung:

In der Auflistung ist zwei Mal die GFZ enthalten.

o~ I

Text - Teil B:

Zu 1.1.1: Die Festsetzung ist unbestimmt und nicht zweifelsfrei, gemeint ist die
Formulierung .In den Gewerbegebieten oder Teilen der Gewerbegebiete GE 5, GE 6,
GE 7.3 und GE 7.4 sind [...] nur zulassig“. Entweder handelt es sich um das gesamte
Gewerbegebiet oder Teile hiervon, zudem geht aus der Festsetzung nicht hervor,
welche Teile betroffen sein sollen.

Sofern hiermit die Bereiche, die durch Geruchsimmissionen beeintréchtigt werden,
geregelt werden sollen, kann dies nicht ausschlieflich auf der Grundlage von § 8
BauNVO erfolgen, da es sich um Malnahmen zum Schuiz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen handelt.

7

Zu 2.2: Was sind ,sonstige produktionsbezogene Anlagen™? In der Begriindung ist dies
zu erldautern und es sollten Beispiele genannt werden.

In der Begriindung wird ausgefiihrt, dass im Gl 4.1 eine Biogasanlage geplant wird,
sind die festgesetzten Hochstmalle baulicher Anlagen sowie die Ausnahmen mit einer
Flache von 10 % hierflir ausreichend?

Zu 5.: Aufgrund der gednderten Festsetzung der Baugrenzen sollte gepriift werden, 4; i
ob die textliche Festsetzung Nr. 5 entfallen kann. §

Zu 8.: Die Bezugspunkte fiir die Héhen baulicher Anlagen in den Aufschiittungs- und
Abgrabungsflachen sollten neu definiert werden, da derzeit noch auf das Niveau der
angrenzenden Strafle abgestellt wird.

Hinsichtlich des bewegten Gelédndes innerhalb des Gl 4.1 solite Gberpriift werden, ob
Béschungen innerhalb der festgesetzten Baugrenze realisiert werden kénnen oder ob
Ausnahmen von den Festsetzungen notwendig werden.

1

Zu I.3.7: Ich weise darauf hin, dass die KompensationsmaRnahme 7 an anderer
Stelle auszugleichen ist.

Seile 4/22

™Y

zu 12.

Die Festsetzung zur Héhe wird in den Teilbereichen des Gebietes GI4.1 angepasst. Flr
die Ebenen werden entsprechende Hohenbezugspunkte festgelegt. Ansonsten bleiben die
Bezlige fiir die StraRe erhalten. Die Festsetzung zur Hohe bezieht sich auf die hergestellte
StraRe. Der StraRenabschnitt und die Héhe der Stral3e ist die Grundlage fiir die
Entscheidungen. Ausnahmeregelungen wurden getroffen. Fur die Teilflachen des Gl4.1-
Gebietes werden die Ebenen mit den Ausnahmeregelungen fiir die Aufschittung
entsprechend zugrunde gelegt. Fir das Gl4.1-Gebiet wird festgelegt, dass die Boschungen
an der westlichen, nordwestlichen und norddstlichen Grundstiicksgrenze (iber die
Baugrenze hinaus errichtet werden dirfen. Flr das Gebiet Gl4.1 wird beriicksichtigt, dass
die Baugrenze nach Nordwesten nicht geschlossen wird, sondern durchlaufend ist. Es
werden auch die Flachen fir Anpflanzungen einbezogen und die Ansiedlungsflache
erweitert. Damit wird den Ansiedlungsbegehren und der beabsichtigten Erweiterung in
nordwestliche Richtung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 52 Rechnung getragen. Die
Festsetzungsvorgaben flr Aufschittungen werden ergénzt.

zu 13.
Fir die AusgleichsmalRnahme ist andernorts eine VVorgabe und Festsetzung zu treffen.

Zu berucksichtigen.

Zu berucksichtigen.
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IV. Begriindung

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergédnzungen einzustellen.
Vorbeugender Brandschutz

Brandschutz — Grundsitzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen

und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten moglich sind. (§ 14 LBauQ M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfliche entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V
Zufahrten zu den vor oder hinter den Geb&uden gelegenen Grundstiicksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflichen sowie ggf. Aufstellfldchen sind entsprechend der
JRichtlinie Uber Flachen der Feuerwehr” i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrien muss eine flr Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendefldche zur Verfiigung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und miissen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

GeméfR § 2 Abs. 1 Pkl. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustadndigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhdhten
Brandgefdhrdung eine Ldschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierflir der
Eigenttimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Seile 5722

zu 14.
Die Anpassungen der Begriindung sind entsprechend vorzunehmen.

B
zu 1.
Die Anforderungen der LBauO M-V sind einzuhalten.

zu 2.

Die Stadt Grevesmuhlen hat das Netz der 6ffentlichen Strallen und der privaten
Grundstucksflachen vorgegeben. Anforderungen sind bei Ansiedlungen, die Grundstiicke
von mehr als 50 m Tiefe beriicksichtigen zu beachten.

zu 3.

Die Léschwasserversorgung ist bereits derzeit fiir das Gebiet zu sichern. Anderungen in
Bezug auf die Art der Nutzung ergeben sich vom Grundzug her nicht. Es sind weiterhin
Industrie- und Gewerbegebiete vorgesehen. Diese werden festgesetzt. Der Brandschutz ist
entsprechend sicherzustellen. Gegebenenfalls erforderlicher Objektschutz ist durch die
jeweiligen Firmen abzusichern. Die noch ausstehende Stellungnahme fiir den Brandschutz
und die Hinweise werden entsprechend ergénzt.

Der Fachdienst Brandschutz, Sachgebiet Ordnungsangelegenheiten, hat mitgeteilt, dass
ausreichend Loschwasser zur Verfiigung steht. Die Uibrigen Belange sind im Zuge des
Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahrens abschlieBend zu kléren.

Zu berucksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu beriicksichtigen.
Ergénzung der Begrindung.

Teilweise zu beriicksichtigen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Nach den jeweils ortlichen Verhéltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zuldssigen Art und des zuldssigen Males der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstrukiur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhthtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
berticksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der iiber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loéschwasserbedarf, mit einem erhohten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermaglicht die Gemeinde jedoch iiber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebduden mit erhdhtem Léschwasserbedarf, so hat grundsétzlich sie — wvon
atypischen Ausnahmeféllen abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung Uber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Loschwassermenge flr den Grundbedarf in
dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden
durch:

» Ldschwasserteiche nach DIN 14210 oder natirliche Gewéasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellfidchen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Loschwasserbrunnen nach DIN 14220

s Loschwasserbehélter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung =zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich hdher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung iber Hydranten sollten Abstande vom Bauobjekt
zum néchst liegenden Hydranten in Abhéngigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewdhit werden.
Richtwerte:

+ offene Wohngebiete 140 m

Seita 622
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

120m
100 m

+ geschlossene Wohngebiete
« Geschiftssiralien

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgeflhrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansétze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fir sich, keinen Nachweis der Loschwasserversorgung im konkreten

Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Untere Denkmalschutzbehorde

auf Basis der eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine Anderungen
vorzunehmen sind.

Untere Bauvaufsichtsbehdrde

Es wird darauf hingewiesen, dass Aufschiittungen Abstandsflachen erzeugen kdnnen.

FD Umwelt und Regionalentwicklung
Untere Wasserbehorde

—
Untere Wasserbehorde:

Die Stelungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Uberwindbar sind.

Die  Stellungnahme  weist auf entgegenstehende  Belange  hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die 1. Anderung des B-Planes ist rechtskraftig.
ine wasserrechtliche Erlaubnis sowie ein Niederschl
yor.

en nicht

swasserkonzept li

Seite 7/22
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zu 4.

Die Pauschalformulierung zur Absicherung wird zur Kenntnis genommen. Fur die Stadt
Grevesmilhlen ist maRgeblich, dass Léschwasser in ausreichendem Umfang zur
Verfugung steht.

C
zu 1.
Es werden keine Hinweise aus Sicht der Denkmalschutzbehdrde gegeben.

D

zu 1.

Es wird darauf hingewiesen, dass Aufschuttungen Abstandsflachen verursachen kénnen.
Im Zusammenhang mit dem Plangebiet wird davon ausgegangen, dass die
Aufschittungen aus dem Gebiet GI4.1 durch entsprechende Inanspruchnahme und

Eintragung von Baulasten auf den umgebenden Griinfl&chen abgesichert werden kénnen.

Die Begriindung ist zu ergénzen.

E

zu 1.

Die Belange werden nachfolgend behandelt und geméR Abwéagungsergebnis
berlicksichtigt.

zu 2.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die wasserrechtliche Erlaubnis sowie ein
Niederschlagswasserkonzept nicht vorliegen. Hierzu werden im nachfolgenden
Ausfiihrungen getroffen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berucksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025- - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen beriihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser flr die Bevilkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den
Zweckverband Grevesmiihlen. Entsprechende Anschiussgestattungen fiir die
Versorgung sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

Bei Einleitung von gewerblichen Abwassern in die Schmutzwasserkanalisation des
Zweckverbandes sind Antrdge zur Prifung der Genehmigungspflicht nach der
Abwasserverordnung bei der unteren Wasserbehdrde zu stellen.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.
Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den
Zweckverband Grevesmihlen Obertragen. Damit hat der Zweckverband das im
iberplante Gebiet anfallende Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden
Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

Bei gewerblichen Nutzungen sind fiir die Einleitungen in das &ffentliche Kanalnetz
(ausgenommen hdusliches Abwasser) Antrige zur Uberprifung auf die
Indirekteinleitergenehmigungspflicht bei der unteren Wasserbehérde zu stellen.

Bel gewerblichen Nutzungen sind fiir die Einleitungen von Abwasser nach der
Abwasserverordnung in das Offentliche Kanalnetz (ausgenommen héusliches
Abwasser) Antrage zur Uberpriifung auf die Indirekteinleitergenehmigungspflicht bei
der unteren Wasserbehdrde zu stellen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung/-bewirtschaftung:

GemdR den folgenden wasserwirtschaftichen Anforderungen sind im B-Plan
Aussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung/-bewirtschaftung zu treffen,
nachzuweisen und die geforderten Angaben vor Satzungsbeschluss zur Prifung
vorzulegen.

Fiir eine erforderliche Gewasserbenutzung muss mindestens eine
Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere
Wasserbehorde vor Satzungsbeschluss vorliegen.

a) allaemein

Mit der Einflihrung des neuen Wasserhaushallsgesetz (WHG) 2010 und der
zeitgleichen Bereinigung des Landeswassergesetzes (LWaG) erfolgte die
Grundsteinlegung fir ein Umdenken in der bisherigen Entwasserungsphilosophie zum

naturnahen Umgang mit Niederschlagswasser.

Seita B/22
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zu 3.

Die Anforderungen an die Trinkwasserversorgung werden zur Kenntnis genommen.
Vertrage sind zu vereinbaren. Die Anforderungen an die Schmutzwasserentsorgung sind
gemdl gesetzlichem Erfordernis zu beachten.

zu 4.
Die Anforderungen an die Schmutzwasserbeseitigung sind entsprechend zu beachten.

zu 5.

Die Ableitung des anfallenden Regenwassers erfolgt durch Versickerung. Dies erfolgt auf
den Industrie- und Gewerbegrundstiicken und von den Stral’en unter Berlicksichtigung der
anderen gesetzlichen Erfordernisse. Gerade dem Grundsatz der schadlosen Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers wird hier entsprechend Rechnung getragen. Nachweise
werden bis zum Satzungsbeschluss erbracht. In der Entwurfsphase werden entsprechend
Erganzungen vorgenommen.

Zu 6.

Die Stadt Grevesmuhlen hat bereits die Regelungen zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers unter dem Gesichtspunkt der Nachhaltigkeit mit der Versickerung
vorgesehen. Die Nachweise fiir die Versickerungsféhigkeit der Boden wurden erbracht.
Die entsprechenden Belange sind durch die technischen Planer bereitzustellen.

Zu berucksichtigen.

Zu berucksichtigen.

Zu berucksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.
Ergénzung durch das
Entwésserungskonzept.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025- - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die Notwendigkeit der Verénderung in der Niederschlagswasserbeseitigung hat sich
in der jiingsten Zeit gerade durch die haufigen und intensiven Niederschlagsereignisse
gezeigt. Auch wenn es im Einzelnen immer um ortlich angepasste
Entwésserungskonzepte geht, haben die MaRnahmen der
Niederschlagswasserbewirtschaftung, wie

- das Vermeiden oder Reduzieren abflusswirksamer Flachen,

- das Verdunsten und Versickern von Niederschlagswasser mittels dezeniraler
Systeme,

- die Speicherung und Nutzung oder verzdgerte Ableitung,

- die Begrenzung der behandlungsbediirftigen Mengen und die gezielte Reinigung,
zum Ziel, den kleinrdumigen Wasserkreislauf zu schlieen und somit naturnahen
Verhéltnissen néher als bisher zu kommen. Mit einer nachhaltigen Bewirtschaftung der
natiirlichen Wasserressourcen wird ein wichtiger Beitrag zum Schutz der Umwelt und
zur Verbesserung der Lebensbedingungen der jetzigen und nachfolgenden
Generationen geleistet.

Das von Niederschlagen (Regen, Schnee, Hagel, Tau, Nebel u.dgl.) aus dem Bereich
von bebauten oder befestigten Flachen abflielende und gesammelte Wasser
(Niederschlagswasser) ist Abwasser (§ 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG).

Damit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht der Stadt

Grevesmiihlen bzw. dem beauftragten Zweckverband.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfélit fiir Niederschlagswasser, wenn

dieses verwertet oder versickert wird, von O&ffentlichen Verkehrsflachen im

AuRenbereich abfliet oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches

Gewasser/ Kiistengewésser eingeleitet wird.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte Niederschlagswasser ortsnah

versickert, verrieselt oder in ein Gew&sser direkt oder (ber einen Regenwasserkanal

(ohne Vermischung mit Schmutzwasser) eingeleitet werden. Diese Beseitigungen des

Niederschlagswassers stellen Gewdsserbenutzungen dar, die grundséatzlich der
Erlaubnis (§ 8 Abs. 1 WHG) bediirfen. Ausnahmen sind fiir den Gemeingebrauch an

oberirdischen Gewassern im § 25 WHG in Verbindung mit § 21 LWaG, fiir die

erlaubnisfreie Benutzung von Kistengewéssem im § 43 WHG in Verbindung mit § 23

LWaG und fir die erlaubnisfreie Benutzung des Grundwassers im § 46 WHG in

Verbindung mit § 32 LWaG definiert.

Voraussetzungen zur Gestattung der Gewésserbenutzungen nach § 57 WHG sind,
dass

1. die Menge und Schéadlichkeit des Abwassers so gering gehalten wird, wie dies bei
Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik
mdéglich ist,

2. die Einleitung mit den Anforderungen an die Gewéssereigenschaften und sonstigen
rechtlichen Anforderungen vereinbar ist und

Seite 9/22
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Anlage 1 zum Beschluss 2025- - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss

3. Abwasseranlagen oder sonstige Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die
erforderlich sind, um die Einhaltung der Anforderungen nach den Nummern 1 und 2
sicherzustellen.

Der Stand der Technik gem&R Ziffer 1 wird durch die AbwV aus verschiedenen
Herkunftsbereichen geregelt und enthdlt 2zum Teil Anforderungen fir
Niederschlagswasser. § 60 Abs. 1 WHG regelt die Anforderungen gemaf Ziffer 3 fiir
Abwasseranlagen (Sammlung, Transport, Behandlung). Diese diiffen nur ,nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet, betrieben und unterhalten”
werden.

Die DWA Regelwerke konkretisieren hier die umweltrelevante Vorschrift u.a. zur
Vermeidung bzw. Reduzierung niederschlagsbedingter Gewésserbelastungen, der
sicheren und Gberflutungsfreien Entwésserung geméaR Ziffer 2. Insbesondere fithren
sie die Anforderungen an den Gewédsserschutz aus Emissions- und
Immissionsanforderungen gemaR EG Wasserrahmenrichtlinie aus.

Als weitere rechtliche Anforderungen geman Ziffer 2 gilt der 3. Bewirtschaftungsplan
(2022-2027) zur Umsetzung der EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), der mit der
Veréffentlichung nach § 130a Abs. 4 (LWaG) fiir alle Behcrden verbindlich ist sowie
die Anforderungen der ,Grundwasser-Richtlinie” (80/68/EWG) und ihre Umsetzung in
nationales Recht als Grundwasserverordnung. Behordliche Entscheidungen diirfen
zumindest nicht im Widerspruch zu den Bewirtschaftungsplénen und
MaRnahmenprogrammen stehen.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der
Bauleitplanung zu regeln und muss erkennen lassen, dass die Planung nicht im ]
Widerspruch zum wasserrechtlichen Zielerreichungsgebot der WRRL steht und keine
nachteiligen Auswirkungen hinsichtlich der wasserrechtlichen Bewirtschaftungsziele

gemal §§ 27, 47 WHG zulassen.

Um die Priffung der Vereinbarkeit von Vorhaben mit den wasserrechtlichen
Bewirtschaftungszielen zu ermoglichen oder zu erleichtern, ist das Erstellen eines
wasserrechllichen Fachbeitrags durch den Planungstrdger empfehlenswert, um
ablehnende Stellungnahmen oder spéter nicht umsetzbare Planungen zu vermeiden.

Die Niederschlagswasserbewirtschaflung hat den allgemeinen Grundsétzen der
Gewésserbewirtschaftung nach § 6 WHG Ziffer 1-7 zu folgen. Die nachhaltige
Gewésserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu
gewdhrleisten, dabei sind mogliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen von
einem Schutzgut auf ein anderes sowie die Erfordernisse des Klimaschutzes zu
beriicksichtigen. Die Anforderungen setzen eine gewésservertragliche Rickflihrung
des Wassers in den Wasserkreislauf voraus.

Seite 10/22
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-

- 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

b) Wasserhaushalt

Vor Satzungsbeschluss ist eine Untersuchung des lokalen Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsbilanzierung gemaB DWA Merkblatt M 102-4/ DWA-A 100)
vorzunehmen.

Diese hat zum Ziel, die Verdnderungen des Wasserhaushalts durch die geplanten
Siedlungsaktivitaten im Neubaugebiet so gering zu halten, wie es okologisch,
technisch und wirtschaftlich vertretbar ist (vgl. Arbeitsbiatt DWA- A 100) und so den
natirlichen Wasserhaushalt weitestgehend zu erhalten.

Mittels der Bilanzierung ist nachzuweisen, dass durch das Baugebiet fiir
durchschnittliche jéhrliche Regenereignisse der natiirliche Wasserhaushalt nicht
libermaRig gestdrt bzw. geschéadigt wird. Dies wird durch geeignete Mallnahmen der
Regenwasserbewirtschaftung und ggf. -behandlung erreicht. Die Manahmen der
Regenwasserbewirtschaftung miissen frilhzeitig in den Planungen beriicksichtigt
werden und sind planungs- und privatrechtlich abzusichern.

Die langjéhrigen Mittel der WasserbilanzgréRen Direktabfluss,
Grundwasserneubildung und Verdunstung sollen im bebauten Zustand denen des
unbebauten Referenzzustandes soweit wie moglich angenahert werden.

GemélR Beratung am 05.11.2024 zwischen Planer, Stadt und UWB umfasst das
Bilanzgebiet nur den Bereich der 2. Anderung des rechtskréaftigen B-Planes.

GemaR DWA Merkblatt M 102-4 ist vor Beginn stidtebaulicher Planungen die
Wasserbilanz fiir den Referenzzustand (aus HAD) zu erarbeiten und als Zielvorgabe
festzulegen. Die Aufwendungen fiir das Bilanzverfahren tragen zur Minderung der
Umweltauswirkungen der Fldchenversiegelung sowie die Stérkung der stitischen
Vegetation (Verdunstung) als Bestandteil der Infrastruktur und zur Planungssicherheit
in den weiteren Phasen der Planung bei.

c) Regenwasserbewirtschaftung

Es wird in dem Entwurf erklart, dass nach den geotechnischen Untersuchungen die
Versickerung des Niederschlagswassers (NWS) auf den Grundstiicken teilweise nach
Austausch der Oberbdden mdglich ist, ausgenommen auf den Grundstiicken an der
B 105 sowie auf den Grundstiicken, in denen der HGW zum Teil die
Gelandeoberkante erreicht.

Die GRZ -zahlen werden fiir verschiedene Bereiche erhéht.

NWS das nicht versickert werden kann, soll (iber ein Riickhaltebecken in die Bullerbak
abgeleitet werden. Es ist eindeutig zu priifen und erkléren, welche Grundstiicke
versickern und welche an einen &ffentlichen Kanal an das RRB angeschlossen
werden missen, um die Grifle des RRB Uberschléglich zu ermitteln.

Auch die technische Planung fiir die Biogasanalge muss dahingehend die
erforderlichen befestigten Flachen benennen, die (iber den offentlichen Kanal
beseitigt werden sollen.

Selle 11/22

zu 7.
Die Regelung zur Wasserhaushaltsbilanz wird durch die Stadt Grevesmilhlen im Rahmen
der technischen Planbearbeitung bereitgestellt.

zu 8.

Die Stadt Grevesmuhlen hélt an ihrem Konzept zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers fest. Die Versickerung ist hier weiterhin vorgesehen. Die Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers ist im Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen. Fur die Bioenergieanlage werden die Aussagen entsprechend ergénzt.

Die schadlose Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist entsprechend zu sichern.
Nachweise im Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren sind zwingend erforderlich. Im
Zuge der Abschichtung sind detaillierte Belange im Zuge des Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahrens unter Beruicksichtigung des konkreten Konzeptes der
Bewirtschaftung mdglich. Es ist das Ziel, das Oberflachenwasser auf den Grundstiicken
zurtickzuhalten und zu versickern.

Zu berucksichtigen.

Nach Vorlage der
Entwésserungsplanung durch die
technischen Planer wird die
Aussage zur
Wasserhaushaltsbilanz ergénzt.
Malgeblich sind hier die
Anforderungen und Zuarbeiten
von Biro Moller fir die
Bioenergieanlage und von Biiro
Sommer fir die sonstigen
Anlagen im Plangebiet.

Zu berucksichtigen.

Die Stadt Grevesmuhlen reicht
die Nachweise fur die
wasserrechtliche Erlaubnis und
die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers im Zuge des
weiteren Planverfahrens ein.
Die Versickerung ist durch die
Stadt Grevesmihlen weiterhin
vorgesehen. Die konkreten
Antragsverfahren fur private
Grundstucke sind im
nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren zu
fuhren. Erfordernis der
Abstimmung mit der Behorde.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-

- 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Bei der dezeniralen Niederschlagswasserbeseitigung/Regenwasserbewirtschaftung
besteht die Moglichkeit, das Niederschiagswasser zu verwerten oder zu versickemn
und nur wo nicht anders mdglich in oberirdische Gewdsser als Einzelanlage
abzuleiten.

Bei einer geplanten Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten
Grundstiicken hat die Stadt Grevesmiihlen in Abstimmung mit dem
beseitigungspflichtigen =~ Zweckverband im  B-Plan  Flachen flr die
Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Rolckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser gemaR § 9 Abs. 1 Ziff. 14 ; 16 d BBauGB auszuweisen und
festzusetzen.

Voraussetzung fir die Flachenfestsetzung ist die vorherige hydrogeologische
Bewertung der Boden- und Grundwasserverhaltnisse im Bereich der geplanten
Bebauung.

Bedingung zur Ausweisung von Versickerungsflachen ist der gesicherte Nachweis
(Fachgut-achten) zur Durchfiihrung einer schadfreien Versickerung anhand der
GrundstiicksgroRe, der Bodenkennwerte und der erforderlichen Flachen fir die
Versickerungsanlagen, dafiir ist der ungiinstigste Einzelfall zu betrachten. Zu
beriicksichtigen ist ebenfalls die Ausweisung als Gewerbefldchen im Plangebiet, die
wiederum ggf. eine Behandlung des NWS nicht nur liber die belebte Bodenzone nach
DWA-A 138-1 zulassen.

Neben der bauleitplanerischen Festsetzung kann der beseitigungspflichtige
Zweckverband entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG satzungsrechtliche Regelungen zur
erlaubnisfreien Versickerung des Niederschlagswassers auflerhalb von
Wasserschutzgebieten treffen.

Ohne diese satzungsrechtliche Regelung der Versickerung des
Niederschlagswassers durch den Zweckverband (Versickerungssatzung) ist die
Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken durch die untere
Wasserbehorde erlaubnispflichtig.

Eine Erlaubnisfreiheit ist aber schon immer dann ausgeschlossen, wenn anfallendes
Niederschlagswasser der Gewerbebetriebe durch einen Anhang der
Abwasserverordnung reguliert ist oder eine Behandlung erforderlich ist.

Bei der dffentlichen Niederschlagswasserbeseitigung/Regenwasserbewirtschaftung
durch den Zweckverband Grevesmuihlen bedarf die Ableitung von gefasstem
Niederschlagswasser grundsétzlich der Erlaubnis, da diese die Benutzung eines
Gewdssers (oberirdisch oder Grundwasser) darstelit.

Die erforderlichen Voraussetzungen zur Gestattung der Erdaubnis wurden bereits
benannt und wird verwiesen.

Regenereignisse mit Wiederkehrzeiten von in der Regel 1 bis 10 Jahren (Festlegung
entsprechend der Ortlichkeit) miissen schadlos in dffentlichen
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zu 9.

Die Stadt Grevesmihlen verzichtet auf die Festlegung von privaten Flachen zur Ver- und
Entsorgung auf den privaten Grundstiicken. Dies ist dem konkreten
Baugenehmigungsverfahren vorbehalten. Die Versickerungsfahigkeit wurde maRgeblich
nachgewiesen.

Die Ableitung des Oberflachenwassers von den StraRen ist gesichert. Ein Uberlauf als
Notiberlauf in die Bullerbék ist vorgesehen und wird bilanziert.

zu 10.

Die Nachweise zur schadfreien Versickerung sind im Zuge des Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Dabei sind die Belange der Schadstofffreiheit
zu beachten. Dies erfolgt im Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren.

zu 11.
Die Anforderungen an die 6ffentliche Niederschlagswasserableitung sind darzustellen.

Zu berucksichtigen. Durch
technische Planer wird der
Nachweis erbracht. Die
Nachweise fur die Versickerung
bzw. geordnete Ableitung des
Oberflachenwassers wurden
erbracht. Hierzu liegt eine E-
Mailkorrespondenz vom
12.08.2025 vor. Diese wird
zunéchst verwendet. Weitere
Zuarbeiten werden sich im
Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens
ergeben.

Teilweise zu beriicksichtigen.
Regelung im Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahren.

Fir das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 29 wurde
die Ableitung des anfallenden
Oberfl&chenwassers tiber
Versickerung geregelt. Die
Nachweise erfolgen im
Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahren. Fir
die Bioenergieanlage wird eine
Behandlung vorgenommen, so
dass das verbleibende gereinigte
Oberflachenwasser versickert
werden darf. Die Versickerung
ist nach Behandlung vorgesehen.

Zu berucksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025- - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Entwasserungsanlagen abgeleitet werden kdnnen. Bei extremen
Starkregenereignissen, mit Wiederkehrzeiten, die deutlich gréfier 10 Jahre betragen,
missen lberstauende, d. h. aus den Entwésserungsanlagen austretende Abfliisse,
tiber oberirdische Flutwege ebenfalls schadlos abgeleitet werden kénnen.

(nach DWA-A 118 sowie der DIN EN 752 ist in der Erschliefungsplanung der
erforderliche Uberflutungsschutz zu beriicksichtigen)

Die offentlichen Abwasseranlagen wie z.B. Riickhaltebecken, Versickerungsanlagen
sind entsprechend § 9 Abs. 1 Ziff. 14 BBauGB als Flachen im Plangebiet
auszuweisen und festzusetzen.

Die Festsetzung erfordert die fachtechnische Ermitlung der GréBen der
Riickhalterdume nach DWA-A 117 bzw. DWA 138 fiir Versickerungsanlagen, die
wiederum auf den zuldssigen Ein/-Ableitmengen in die Gewédsser oder Leitungen
basieren.

Ggof. erforderliche gedrosselte Einleitungen oder Behandlungserfordernisse als
Ergebnis der Priifungen des jeweiligen Bewertungen nach DWA-A 102 und DWA-A
138-1 im Erlaubnisverfahrens ktnnen sich auf die GroRe der Rickhalteraume/
Versickerungsanlagen auswirken und haben damit unmittelbare Auswirkungen auf die
Bauleitplanung und sollten hier auch nachgewiesen werden.

Fir die Benutzung oberirdischer Gewasser sind die Regelungen der Arbeitsblatter
DWA-A 102-1 ,Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenabfilissen
zur Einleitung in Oberflachengewésser - Allgemeines” und DWA-A 102-2 ,Grundsétze
zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenabfliissen zur Einleitung in
Oberflachengewasser — Emissionsbezogene Bewertung und Regelungen” zu
beachten. Weiterhin regelt das DWA-M 102-3 seit Oktober 2021 die
Jmmissionsbezogene Bewertung” der niederschlagsbedingten Einleitungen der
Siedlungsentwasserung.

Hinsichtlich des Einleitgewéssers ,Bullerbdk” nach dem RRB sind keine der
vorgenannten Untersuchungen vorgenommen. Gemal der vorgenannten Beratung
am 05.11.2024 darf der Abfluss aus dem RRB den natiirlichen Oberflachenabfluss
(1,2 l/s*ha) nicht tberschreiten.

Auf das ggf. erforderiche Behandlungserfordemis des anfallendes
Niederschlagswasser der Gewerbebetriebe auf den Grundstiicken bei Anschluss an
den 6ffentlichen Kanal wird verwiesen, auch hierfiir sind Fléchen auszuweisen,

Die Planung der Entwésserungsanlagen bedarf der Zustimmung durch den
Zweckverband, wenn Grundstiicke am offentlichen Kanal angeschlossen sind. Diese
ist auf Grundlage eines Entwésserungskonzeptes vor Satzungsbeschluss einzuholen
und der unteren Wasserbehorde nachzuweisen.

Saite 13/22

12

3

zu 12.

Aus Sicht der Stadt Grevesmiihlen sind keine 6ffentlichen Anlagen zur
Regenwasserriickhaltung erforderlich. Auch das bisher enthaltene
Regenwasserriickhaltebecken braucht nicht ausgewiesen und festgesetzt werden.

zu 13.

Fir das Plangebiet ist weiterhin die VVersickerung vorgesehen. Anschliisse an den
offentlichen Kanal sind nicht vorgesehen. Die Anforderungen werden mit der Behdrde
abgestimmt.

Keine Berlcksichtigung, weil
keine Auswirkungen auf die
Bauleitplanung.

Zu berucksichtigen.
Abstimmung mit der Behérde.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-

- 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Die Einleitung von Niederschlagswasser aus Einzelanlagen in oberirdische
Gewdsser gilt als Gemeingebrauch und ist nicht erlaubnispflichtig, sofern das
zugefiihrte Wasser keine Stoffe enthilt, die geeignet sind, das Gewisser zu
verunreinigen oder sonstige nachteilige Eigenschaften herbeizufiihren und sofern der
Wasserabfluss nicht beeintréchtigt wird.

Ungefasstes und nicht gefasstes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort
des Anfalls groffldchig versickert, unterliegt nicht dem § 8 WHG und ist damit kein
Gewasserbenutzungstatbestand. Zu beachten sind aber auch in diesen Fillen
insbesondere die topografischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen
Abflusses. Gem&R § 37 Abs.1 Satz 2 WHG darf der natiirliche Abfluss wild
abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks
verstérkt oder auf andere Weise verandert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abflielit, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflichen mit den Festsetzungen verboten werden.
Eintrage von belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsétzlich
auszuschlieBen.

4. Gewasserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfilllen und Umschlagen von wassergeféhrdenden
Stoffen) oder HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von
wassergefdhrdenden Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der
AwSV so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflichenwassers
nicht zu besorgen ist.
Priifpflichtige  Anlagen
anzeigepflichtig.

nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehorde

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Fldchenkollektoren
oder Erdwérmesonden flir Wérmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw.
mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt
wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der
unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumafnahmen zu.

Seile 14/22

T+

zu 14.
Die Ausfilhrungen zu Einzelanlagen werden zur Kenntnis genommen.

zu 15.
Die allgemeinen Anforderungen flir ungefasstes Niederschlagswasser werden zur

Kenntnis genommen.

zu 16.
Unter den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist bereits beachtet, dass unbeschichtete

Metalleindeckungen fiir Dachflachen unzul&ssig sind. Somit ist der Belang beachtet.

zu 17.
Die Anforderungen an den Gewasserschutz sind allgemein gehalten und entsprechen den

allgemein tblichen Anforderungen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Nicht zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025- - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Anzeigepflichtig sind auch Mafinahmen zur Legung von Fundamenten der baulichen
Anlagen in den Grundwasserké&rper wie z.B. Pfahlgrindungen. Diese sind der unteren
Wasserbehtrde gemél § 49 WHG i.V. mit § 118 Abs. 1 des LWaG mindestens 6
Wochen vor Beginn der Bauausfiihrung anzuzeigen.

Der natiirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick
darf nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw.
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlickes verstérkt oder auf andere Weise
verandert werden.

Das oberflachige Gelénde fallt in Richtung Stidwesten um 5 Meter ab.

Durch die Aufschiittungen und die Bebauungen werden Hindernisse fir den Abfluss
errichtet. Das wild abflieBende Wasser ist dahingehend zu erértern.

Im Plangebiet befinden sich u.a. berichtspflichtige Gewasser Il. Ordnung, die sich in
der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes Stepenitz-Maurine
befinden.

Gemal § 38 Abs. 3 WHG ist bei oberirdischen Gewassern zur Einhaltung und
Verbesserung der 6kologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminderung von  Stoffeintragen  ein
Gewisserschutzstreifen zwischen der Boschungsoberkante ein Abstand von mind.
5 m einzuhalten.

Als bauplanungsrechtliche Festsetzung gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist
mindestens ein 5 m breiter Schutzstreifen als Gewéasserrandstreifen (Flache zum
Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) beidseitig
auszuweisen.

Seitens der Wasserbehorde wird empfohlen den Gewdasserrandstreifen in Eigentum
der Gemeinde zu behalten und als dffentliche Griinflaéche auszuweisen.

Fiir das Gewésser Bullerbék ist ein Gewdsserentwicklungsraum durch das LUNG MV
als raumordnerischer Flachenbedarf zur Erreichung des guten Okologischen
Zustands/Potentials ausgewiesen. Es handelt sich dabei nicht um abschliefende
lagekonkrete Flachen, sondern um eine fachlich begriindete Berechnung des
Flachenbedarfs, die im Weiteren mit den jeweiligen lokalen Bedingungen planerisch
verbindlich abzugleichen ist.

Fiir die Bullerbdk als wasserrahmenrichtlinienrelevantes Gewésser sind im geltenden
Bewirtschaftungsplan von M-V MaBnahmen wie Neugestaltung, Verbesserung
Uferbereich sowie die Herstellung der okologischen Durchgéangigkeit verbindlich
ausgewiesen.

Die Ausweisung in einem Malnahmenprogramm oder Bewirtschaftungsplan wird mit
der Verdffentlichung nach § 130a Abs. 4 Landeswassergesetz (LWaG) fur alle
Behorden verbindlich.

Selle 15/22

I

“

zu 18.

Der Gewésserrandstreifen wird entsprechend beachtet. In der Planzeichnung sind 7 m
beidseits festgesetzt. Die Empfehlungen zum Gewasserschutzstreifen werden
berlicksichtigt.

zu 19.

Es handelt sich bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 um einen rechtskraftigen
Bebauungsplan.

Die Anforderungen an die Vorflut und die Ableitung werden nicht wesentlich geéndert.
Das Grundprinzip der ErschlieBung und der Ver- und Entsorgung und der Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers bleibt erhalten. Insofern wird davon ausgegangen, dass
die Planung in Vereinbarung gebracht werden kann. Das StALU wird im Zusammenhang
mit der Planaufstellung beteiligt. Zum Vorentwurf wurde keine Stellungnahme
abgegeben. In der Entwurfsphase wird darauf gedrungen. Die MalRnahme KM5 ist eine
zentrale Mainahme des Bebauungsplanes Nr. 29. An der Umsetzung der MalRnahme ist
die Stadt Grevesmilhlen weiterhin interessiert. Die entsprechenden
genehmigungstechnischen Voraussetzungen sind zu schaffen. Es wird davon
ausgegangen, dass die Leistungsfahigkeit des Gewassers nicht beriihrt wird. In Bezug auf
die KompensationsmalRnahme 3 ist hier klarzustellen, dass es sich um die
KompensationsmalRnahme 4 handelt. Hier sollen 3 Gewésser ausgebaut werden. Diese
sind fiir die Bewertung durch die Wasserbehérde nicht relevant.

Zu berucksichtigen.

Teilweise zu beriicksichtigen.
Die planungsrechtlichen
Vorgaben sind durch die
entsprechenden
genehmigungstechnischen
Regelungen zu untersetzen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-

- 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Behordliche Entscheidungen diirfen zumindest nicht im Widerspruch zu den
Bewirtschaftungsplénen und MalRnahmenprogrammen stehen.

Behorden, die nicht Wasserbehérden sind, sind zwar nicht verpflichtet, Manahmen
zu er-greifen, die hauptsdchlich der Umsetzung der EG-Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) dienen. Sie missen die Ziele nach WRRL aber bei ihren Vorhaben
berlicksichtigen und im Rahmen der Vorhabenplanung und -ausfiihrung mindestens
darauf hinwirken, dass die festgeschriebenen Bewirtschaftungsziele nicht
beeintrachiigt oder vereitelt werden. Behorde ist nach § 1 Abs. 3 VWVIG M-V jede
Stelle, die Aufgaben der offentlichen Verwaltung wahrnimmt. § 9 Abs. 1 des
Landesorganisationsgesetzes bestimmt ausdriicklich, dass Trager der dffentlichen
Verwaltung neben dem Land die Gemeinden und Landkreise als
Gebietskorperschaften sowie die Amter sind.

Da der Flachenbedarf des Gewasserentwicklungsraumes teilweise mehr als 10 m
ausweist, ist mit dem Stalu WM beziiglich der erforderlichen Mafnahmen zur
Umsetzung der WRRL Ricksprache zu nehmen bzw. die schriftliche Zustimmung fiir
die angrenzende Planung an die Bullerbdk einzuholen. (Ansprechpartner Frau
Walther)

In diesem Zusammenhang wird auch auf die vorgesehene KompensationsmaBnahme
5 verwiesen, die die Renaturierung der Bullerbsk (7/11) sowie die Entrohrung des
Gewdssers 7/11/B1 und Renaturierung beinhaltet. Deren Genehmigungen stehen
derzeit aufgrund der fehlenden Planunterlagen nicht in Aussicht.

Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung von Gewéssern oder
seiner Ufer bedarf der Durchfilhrung eines Planfeststellungsverfahrens bzw. einer
Plangenehmigung (§ 68 WHG). Zustandig fiir den Gewasserausbau ist die Gemeinde.
Das Verwaltungsverfahren hat als gesondertes wasserrechtliches Verfahren auf
Antrag zu erfolgen. Planunterlagen sind der uWB dringend vorzulegen, da eine
Genehmigung derzeit aufgrund des fehlenden Antrages und Bearbeitung nicht in
Aussicht steht.

Die Kompensationsmalnahme 3 wird als wasserwirtschaftlich unbedeutend gesehen,
da drei einzelne Kleingewasser angelegt werden. Das Verfahren ist unter der
Bedingung, dass kein Grundwasseranschnitt erfolgt, nicht als Gewésserausbau zu
flhren.

5. Starkregenvorsorge

Es wird auf Starkregen- sowie Dauerregenereignisse mit jeweils betréchtlichen
Gesamtniederschlagsmengen im Rahmen des Klimawandels hingewiesen. Magliche
Uberschwemmungsgebiete der Binnengewasser mit einem Einzugsgebiet < 10 km2,
die Auswirkung auf den Grundwasserstand sowie auf die Bemessung der Anlagen der
Wasserwirtschaft sollten in der Planung beriicksichtigt werden.

g

-——

Seite 16/22

zu 20.

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers auf den Grundstiicken ist gemaf
Satzung Uber den B-Plan Nr. 29 geregelt. Nachweise zur gesicherten Ableitung und
schadlosen Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers sind zu erbringen.

Teilweise zu beriicksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-

- 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Auf den Baugrundstiicken sollten Fléchen fiir die natlirliche Versickerung des
Niederschlagswassers zugunsten des Hochwasserschutzes freigehalten werden.
Voraussetzung ist die fachtechnische Ermittlung und Bewertung der
Versickerungsfahigkeit des Bodens, der Gefahr und den Anforderungen bel
Hochwasserereignissen (insb. Starkregen).

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern

AwSV Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
BauGB Baugesetzbuch

Untere Immissionsschutzbehorde

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Oberwindbar sind.

Die  Stellungnahme  weist auf entgegensiehende Belange  hin, %
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung beriicksichtigt werden miissen.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen keine grundsitzlichen
Bedenken gegeniiber dem Vorentwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
der Stadt Grevesmiihlen mit Planungsstand vom 02.12.2025. Eine ausfiihrliche
immissionsschutzrechtliche Stellungnahme ist beim jetzigen Planungsstand mangels
vorliegender detaillierter und endgiiltiger Festsetzungen und fehlender
Fachgutachten jedoch noch nicht méglich und bleibt dem weiteren Verfahren
vorbehalten.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Aufgabe von Bauleilplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es,
abschlieRend die Frage nach auf ein Plangebiet einwirkende Immissionen sowie die
vom Plangebiet ausgehenden Emissionen zu beantworten.

Immissionsschutzrechtlich relevant fiir das Planverfahren sind zum einen die zu
tiberarbeitenden Festsetzungen zu den maximal zulassigen Larmkontingenten. Durch
die geplanten Anderungen darf es in der immissionsschutzrechtlich zu schiitzenden
Nachbarschaft des Vorhabens nicht zum Vorliegen schadlicher Umwelteinwirkungen

Seite 17722

zu 21.
Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen und sind ohnehin beachtlich.

E

zu 1.

Die allgemeinen Anforderungen bzw. Bewertungen werden zur Kenntnis genommen und
sind zu behandeln. Siehe nachfolgende Behandlung.

zu 2.
Die Belange des ausreichenden Schallschutzes werden durch das entsprechende
Gutachten Uberpriift und nachgewiesen.

Zu berucksichtigen.
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- 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

durch eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm durch die Summe
aller auf die maRgeblichen Immissionsorte einwirkenden und nach TA Lérm zu
beurteilenden Gerduschemissionen kommen. Zum Nachweis ist im weiteren
Verfahren die Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung erforderlich.

ez

Des Weileren sind im Planverfahren die auf das Plangebiet einwirkenden
Geruchsimmissionen durch die dem Vorhabengebiet benachbarte Kldranlage zu
beriicksichtigen. Derzeit liegt augenscheinlich kein Geruchsgutachten zu den im
Plangebiet durch die Klaranlage verursachten Geruchsimmissionen vor.

GemaR Nr. 3.1 des Anhanges 7 der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft

(TA Luft) sind auch Beschéftigte in Betrieben in Gewerbe- und Industriegebieten 3
Nachbarn im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und vor erheblichen
Belastigungen durch Geruchsimmissionen zu schiitzen. GemaR Tabelle 22 Anhang 7

der TA Luft betragt der Immissionswert fiir Gewerbe- und Industriegebiete 0,15 und

sollte nicht tiberschritten werden. Die Hohe der zumutbaren Immissionen ist allerdings

im Einzelfall zu beurteilen. Die TA Luft nennt einen Immissionswert von 0,25 als
Obergrenze.

Damit reicht die angedachte Einschrénkung der Nutzungen in den Gewerbebieten GE
5, GE 6, GE 7.3 und GE 7.4 als Mafnahme zum Schutz gegen die zu erwartenden
Geruchsimmissionen chne Kenntnis der tatsdchlich vorliegenden
Geruchsimmissionen nicht aus. Es ist eine gutachterliche Priifung der
Geruchssituation als Grundlage fiir eine sachgerechte Abwégung durch die Stadt
Grevesmiihlen erforderlich. Hierbei sollte beriicksichtigt werden, dass auch die
Immissionswerte der TA Luft fir einwirkende Geriiche Summenwerte darstellen. Im
Plangebiet (iberlagern sich zuklnftig die Geruchsimmissionen der bestehenden
Klaranlage mit der geplanten Biogasanlage.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer zu hohen Vorbelastung durch die
bestehende Kldranlage ggfs. erhéhte Anforderungen =zur Reduzierung der
Geruchsstoffemission bei der geplanten Biogasanlage im
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren erforderlich werden kénnten.

—_———

®
Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde \ "’,

Keine Stellungnahme abgegeben.

Seile 18122

zu 3.

Die Kenntnisse des vorliegenden Geruchsgutachtens werden bertcksichtigt und zur
Verfugung gestellt. Die Belange der Geruchsimmissionen werden in die Bewertung
eingestellt.

G
zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Stellungnahme abgegeben wird.

Zu berucksichtigen.
Entsprechend Vorlage des
Gutachtens ist hier eine
Prézisierung vorzunehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Untere Naturschutzbehérde

Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Uberwindbar sind.

Die  Stellungnahme  weist auf entgegenstehende Belange  hin X A
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung bericksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Entsprechend der Begriindung zur 2. Anderung des B-Plans Nr. 29 der Stadt

Grevesmiihlen ist es Ziel der Planung die Baugebiete innerhalb der Plangrenzen zu &

Lasten von Griin- und Ausgleichflachen sowie die iiberbaubare Fléche zu vergréRern.
Des Weiteren sollen Anderungen in der Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen
erfolgen. Nach § 14 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 12 Abs.1 NatSchAG M-V
werden mit der 2. Anderung des B-Plans Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen zusatzliche
Eingriffe in die Natur und Landschaft vorbereitet. Auf eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung soll aber verzichtet werden,

Die 2. Anderung des B-Plans Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen wird im Regelverfahren
nach dem Baugesetzbuch aufgestellt. Nach § 1a Abs. 3 Baugesetzbuches (BauGB)
sind daher in der Abwéagung nach § 1 Abs. 6 BauGB die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.

Griinde fiir einen Verzicht auf die Abarbeitung der Eingriffsregelung, wie z.B. im
Verfahren nach § 13 a BauGB, liegen fiir die 2. Anderung des B-Plans Nr. 29 der
Stadt Grevesmiihlen nicht vor. Somit ist eine Eingriffs-Ausgleichs-Ermittiung im
Rahmen der ff\nderung des B-Plans erforderlich.

Es wird empfohlen, die Abarbeitung der Eingriffsregelung die 2. Anderung des
B-Plans Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen nach dem landeseinheitlichen Modell der
JHinweise zur Eingriffsregelung” (HzE) von 2018 vorzunehmen.

Im weiteren Planverfahren sind in den Unterlagen geeignete
Kompensationsmafinahmen darzustellen. Nach § 17 Abs. 4 BNatSchG sind im
Planverfahren Angaben zur tatsachlichen und rechtlichen Verfligbarkeit der fiir den '3
Ausgleich und Ersatz  bendtigten Flachen zu machen. Externe

Seite 10722

H
zu 1.
Die Abwégungsbelange werden nachfolgend behandelt. Siehe nachfolgende Behandlung.

zu 2.

Die Stadt Grevesmuhlen erstellt die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz fiir zusatzliche Eingriffe
im Plangebiet. Diese wird im Verfahren zur VVerfugung gestellt.

Die Vorgaben zur Festsetzung der Hohe werden auch geéndert, beriihren jedoch die
Grundziige der urspriinglichen Planungsabsicht nicht. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz
wird entsprechend erstellt und im Verfahren zur Verfligung gestellt. Eine VVorabstimmung
findet mit Unterlagen des Vorentwurfs statt.

zu 3.
Geeignete KompensationsmaBnahmen oder der Bezug auf ein Okokonto wird hergestellt.

Zu berucksichtigen.

Zu berucksichtigen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-

- 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Kompensationsmalnahmen sind entsprechend den Méglichkeiten des

Baugesetzbuchs rechtlich zu sichern.

Artenschutz: Frau Angulo

Die Artenschutzbelange gemaR §§ 39 und 44 Abs. 1 BNatSchG sind zu priifen. Die
inhaltlichen und methodischen Hinweise entsprechend der Webseite des LUNG M-V1
sind dabei zu beachten.

Biotopschutz: Frau Angulo

Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des B-Planes Nr. 29 befinden sich
keine gem. § 20 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 NatSchAG M-V oder § 30 Abs. 2 Nr. 5 bis 7
BNatSchG geschiitzte Biotope. Es befinden sich jedoch Biotope im mittelbaren
Wirkbereich der Bebauung. Bei der Umsetzung des B-Planes Nr. 29 wurden bereits
Kompensationsmafnahmen fiir den Ausgleich der mittelbaren Beeintréchtigungen
festgesetzt,

Dariiber hinaus ergibt sich keine zusétzliche Betroffenheit der gem. § 20 Abs. 1 Nr. 1
bis 4 NatSchAG M-V oder § 30 Abs. 2 Nr. 5 bis 7 BNatSchG geschiitzte Biotope.

Natura 2000: Frau Angulo

Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz (ber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli
2008 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfibrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Nalurschutzausfihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-V S 66)
Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) Herausgeber Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern
v. 12. Juli 2011.

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg Landesamt
fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Land-
schaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten
Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg

1 hitps:/iwww.lung.mv-
regierung.de/static/LUNG/dateien/fachinf i /i _bauleitplanung. pdf

Saite 20722

P

e

zu 4.
Ein Artenschutzfachbericht wird ergénzt.

Zu 5.

Anforderungen an den Biotopschutz ergeben sich nicht. Die Belange sind beachtet.

Zu 6.
Anforderungen an Natura 2000-Gebiete ergeben sich nicht.

zu’.
Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Zu berucksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

FD Ordnung/Sicherheit und Strafenverkehr % 1@
Untere StraBenverkehrsbehorde

gegen das o. g. Vorhaben werden aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht keine
Einwinde erhoben.

Sofern im Zuge der Bauarbeiten offentlicher Verkehrsgrund beansprucht wird, ist ein A
Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6 StraBenverkehrs-Ordnung gegenilber der
StraRenverkehrsbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu eréffnen.

Sollte Beschilderung versetzt bzw. ergénzt oder gar entfernt werden soll, ist ein '
Antragsverfahren gegeniiber der StraRBenverkehrsbehdrde des Landkreises |
Nordwestmecklenburg zu er6ffnen.

ED Kreisinfrastruktur y K .
Strafenaufsichtsbehdrde \\._./

von Seiten der Stralenaufsichtsbehdrde bestehen gemal § 10 StrWg-MV keine
Einwénde zu o.g. Planénderung. Neue ErschlieRungsstrafien sind nicht geplant. 1

Stralenbaulasttrager

zur 0.g. B-Plananderung gibt es unsererseits keine Einwéande. Z
Es sind keine Stralen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Nach Durchsicht der Antragsunterlagen bestehen von Seiten des Fachdienstes
Offentlicher Gesundheitsdienst grundsétzlich keine Bedenken gegen o. g.
Planungsvorhaben.

In der Entwurfsphase ist ein emeutes Schallschutzgutachten unter Beriicksichtigung
der Schutzanspriiche der Umgebung vorgesehen. Evil. ausgearbeitete Hinweise und
Vorschlége fiir die Festsetzungen zur Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben bzgl. des
Larmschutzes sind zu beachten und ggf. nachzuweisen.

Wesentliches Ergebnis der erstellten Geruchsimmissionsprognose von ECO-CERT

(siehe unsere Stellungnahme vom 28.10.2008) war, dass in einem Teilbereich des
Satzungsgebietes die gemal Geruchsimmissionsrichtlinie fiir Gewerbegebiete als

Seite 21/22

1
zu 1.
Es werden keine Belange vorgetragen, die die Bauleitplanung betreffen.

K
zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

Zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

L

zu 1.

Die Anforderungen an die Geruchssituation sind zu beachten. Das Gutachten von Ecocert
ist weiterhin geltend.

Unter Bezugnahme auf die Stellungnahme der Immissionsschutzbehérde zu Geriichen
wird ggf. auf eine Einzelfallsituation abgestellt.

Die Immissionsschutzbehdrde hat nach der TA Luft auf einen Immissionswert von 0,25
verwiesen. Dieser ist ggf. im Zuge einer Ausnahmeregelung zu bewerten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025- - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Orientierungswert geltende Geruchshéufigkeit von 15 % der Jahresstunden
iberschritten wird.

Zusétzliche Auswirkungen durch Geruch auf benachbarte Grundstlicke sind daher zu Z’i{,
vermeiden. Voraussichtlich geruchsemittierende Betriebe wie u. a. eine Biogasanlage A
haben die entsprechenden Nachweise zur Einhaltung der Orientierungswerte zu !
erbringen. i

FD Kataster und Vermessung -J—@

seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwé&nde noch /z

Bedenken.
In dem B-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des

Lagenetzes.

Seite 22/22

M
zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde oder Bedenken bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburd

HA/OA

S1ALU Wesimecklenburg
Bleicherufer 13, 18053 Schweriry

Stadt Grevesmihlen
Frau Bichb&umer
Rathausplatz 1
23936 Grevesmihlen

Telefon: 0385 / 588 66011

Telefax: 0385 / 588 66570

E-Mail: Andrea.Geske@staluwm.mv-
regisrung. de

Bearbeitel von: Andrea Geske

AZ: SIALU WN-116-25-5122.74026
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 0., April 2025
Satzung der Stadt Grevesmilhlen (iber die 2. Anderung des B-Planes Nr. 29 fiir das
Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest"”
Ihr Schreiben vom 10. Mérz 2025
Nach Prifung der mir ibersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
tifentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:
1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten
Die 0. g. Unterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprifi.
Es sind keine wesentlichen neuen Erkenntnisse aus landwirtschaftlicher Sicht zu den
Stellungnahmen aus den Jahren 2016 und 2018 hinzugekommen. Der Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 29 der Stadt Grevesmihlen fur das Industrie- und Gewerbegebist

.Grevesmihlen Nordwest' soll sich nicht vergréfem. Es wird eine Ricknahme von
Industriegebieten zugunsten von Gewerbegebieten geben.

Innerhalb des 2. Anderungsbereiches ist eine VergréRerung der Baugebiete zu Lasten von

innerhalb des Plangebietes festgesetzten Grun-und Ausgleichsflichen zur wirtschattlicheren
Ausnutzung der Ansiedlungsflichen vorgesehen. Der Kompensationsbedarf wird durch die
geplanten internen und externen Ausgleichsmalnahmen vollstandig ausgeglichen.

Die betroffenen Landwirte missen rechtzeitig und schriftlich Uber den Beginn der geplanten
Mafinahmen unterrichtet werden, damit sie entsprechende Vorkehrungen flr den Feldbau
oder die Emte treffen kénnen. Unvorhergesehene und durch die o. g. MaRnahme zerstérte
Drainagen in landwirtschaftlichen Fldchen sind unverzliglich wiederherzustellen oder in
geeigneter Weise zu verlegen. Der betroffene Eigentiimer unvorhergesehen zerstérter
Drainagen ist unverziglich zu benachrichtigen.

Es werden keine weiteren Hinweise und Bedenken geéuliert.

zu 0.
Die Stellungnahme wird nachfolgend behandelt.

zu 1.

Die Planungsziele werden noch dahingehend gedndert, dass die bereits vorhandenen PV-
Anlagen und weitere PV-Anlagen als Sondergebiete PV dargestellt werden. Dies fiihrt zu
einer Reduzierung der Industrie- und Gewerbegebietsflachen; maRgeblich um solche, die

fur PV bereits genutzt werden.

zu 2.
Der Ausgleichsumfang wurde neu ermittelt. Die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

werden noch festgelegt.

zu 3.
Es handelt sich bereits um Flachen, die einer gewerblichen oder industriellen Nutzung
vorbehalten sind. Die Abstimmungen mit den Landwirten wurden bereits gefuhrt.

Zu 4.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine weiteren Hinweise und Bedenken

vorgetragen werden.

Zur Kenntnis zu nehmen.
Klarstellung.

Zu berucksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025- - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfibhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhéitnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht gedufiert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
NaturschutzausfGhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

3.2 Wasser

Gewdsser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
berlhrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strafte 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbiirgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stidte gefilhrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich,

Werden in Bewertung dieser Auskonfte oder darUber hinaus durch Sie schadliche
Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Fldchen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Geselzes zum Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien St4dte hieriiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befinden sich

nachfolgende Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt sind, in
Betrieb:

Koordinatensystem: ETRS89UTM Zone 33

Anlage 1 Gemarkung Flur | Flurstiick/e | Rechtswert | Hochwert
Metallrecyclinganiage Grevesmuhlen | 16 | 297 33247951 5875940
Klaranlage Grevesmihlen | 16 | 85/34-37 | 33248506 5975615

5

6
7
27"1
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N'I._
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zu 5.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Flurbereinigung keine Belange zu
berlicksichtigen sind. Es wird zur Kenntnis genommen, dass Anregungen und Bedenken
nicht vorgetragen werden.

Zu 6.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass naturschutzfachliche Belange des StALU nicht

beriihrt sind.

zu’.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass wasserwirtschaftliche Belange des StALU nicht

beriihrt sind.

zu 8.
Altlasten sind im Bereich nicht bekannt. Der Bodenschutz wird gesondert geregelt.

zu 9.
Bei Auffinden von Altlasten ist entsprechend vorzugehen.

zu 10.

Die Hinweise zu genehmigungsbeddirftigen Anlagen werden beachtet. Im Zusammenhang
mit der planerischen Vorbereitung werden Gutachten zum Schall und zu Geriichen
gefertigt. Die Anforderungen der Gutachten sind entsprechend zu beachten.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berucksichtigen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

| Karbonisierungsanlagen/ | Grevesmohlen | 16 | 293/5 33247934 5976058

Lager f. nicht gefshrliche
Abfalle

Diese Anlagen genieBen Bestandschutz und sind bei allen PlanungsmaRlnahmen zu
berlicksichtigen.

Im Auftrag

Y[l 0l

Anne Schwanke

o
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
IL..5
|
Stadt Grev L]
Eingeg
Bergamt Stralsund J
19, Feb.
Bgm |HAJOA| FIN | BA | KBS
s} 15438 Syrasuna
Stadt Grevesmiihlen Baom-—h ok
Bauamt Fon:  0385/580 890 00
Rathausplatz 1 ) ;l:ﬁ Egu;mb;rznwnmnu.n
23936 Grevesmihlen RN
Reg.Nr. 23125
Az, 512/13074/62-2025
T Zoschen: | vom Main Zoichan [ vom Telafon Datum
21.01.2025 GO 880 34 18.02.2025

04-01/121110-112-B-Plane

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrie Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte Manahme

Vorentwurf der Satzung der Stadt Grevesmiihlen iiber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet
nGrevesmiihlen Nordwest"

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be-
lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zusténdigkeit des Bergamtes /l
Stralsund.

Fur den Bereich der 0. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder | £-
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor.

—

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwénde 4
oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Griten und Gliickauf
Im Auftrag

Lm. W‘m

lexander Kattner

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine bergbaulichen Belange bertihrt sind.

zu 2.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Antrége oder Bergbauberechtigungen
vorliegen.

zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Bergamtes keine Einwande bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Stellungnahme zum

Vorentwurf der Satzung der Stadt Grevesmiihlen iiber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen
Nordwest"

Ihre E-Mail vom 21.01.2025 — Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme im Rahmen der
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit |hrer E-Mail haben Sie das Stralenbauamt Schwerin iiber die Absicht der Stadt
Grevesmihlen zur 2. Anderung des o. g. Bebauungsplanes informiert. Der elektronische
Posteingang im StralRenbauamt Schwerin war am 21.01.2025. Dazu haben Sie Unterlagen in
digitaler Form eingereicht. Ich habe die Unterlagen zwischenzeitiich eingesehen und nehme
wie folgt Stellung:

Der Geltungsbereich des Plangebietes grenzt unmittelbar an das Strakengrundstick der 8105
an. Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes ist durch die vorhandene Anbindung an
die B105 gegeben.

Gegen den Vorentwurf der Satzung der Stadt Grevesmihlen tber die 2. Anderung des
Bebauungsplanss Nr. 29 for das Industrie- und Gewerbegebist ,Grevesmihlen Nordwest"
bestehen aus meiner Sicht keine Einwande.

Mit freundlichen Griiken

etz und Betrieb

T

_—
Seite 1 von 1
Strafdenbauamt
Schwerin
M 16 01 42 - 18091 Schweri
B : H
Stadt Grevesmiihlen Bartle ort Bickert
; Telefon: 0385 588 81 315
Rathausplatz 1 Telofax: 0385 588 81 800
23936 Grevesmilhlen E-Mail: uwe backert@sbv.my-regisrung.de
Geschafiszeichen: 2331-555-00000-2025/0097
nur per E-Mail: (Bitte bei Antwort angeben)
S.Bichbaeumer@Grevesmuehlen.de Datum: /f? . Fabruar 2026 2025-0026

b

A

~—

¢

zu 1.
Die allgemeinen Formulierungen werden zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Die verkehrliche Anbindung wird bestétigt.

Zu 3.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Ute Glaesel | PTI23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

24. Januar 2025 | Satzung der Stadt Grevesmihlen iber die 2, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir
das Industrie- und Gewerbegeblet Grevesmhlen Nordwest, Frilhzeitige Beteiligung

AZ: 04-01/12/110-112-B-Pléne

Vorgangsnummer: 113093174 / Lfd.Nr. 0253-2025 / Malnahmen ID: 0st23_2025_144462
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau Drewes,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigtei. S.v. § 125 Abs. 1 TKG
— hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pilichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandspline der Telekommunikationslinien der Telekom. Wir bitten Sie, die Ihnen
{iberlassene Planunterlage nur fiir Interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben,

Gegen die 0. g. Planung haben wir dann keine Einwande, wenn fiir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und Erweiterungsmafnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit
méglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden,

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in die 2. Anderung des Bebauungsplanes aufzunehmen:

Im Bereich der neuen Verkehrsfldche sind in der StraRe/Gehweg (oder ggf. unbefestigten Randstreifen)
geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen (die Unterbringung der TK-Linien in asphaltierten Stralen und Wegen fiihrt erfahrungsgeman
zu erheblichen Schwierigkeiten bei der Bauausfiihrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung
dieser TK-Linien).

Bei Bauausflhrungen ist darauf 2zu achten, dass Beschddigungen der worhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B.im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekemmunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzwelgkisten und Kabelschichten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten
werden, das sle gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten dber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen
Schachtschein einholen uber die Internetanwendung JIrassenauskunft Kabel"
(https:/trassenauskunftkabel.telekom.de) oder unter der Mailadresse
(planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

A
é
3

zu 1.
Die Zustandigkeit der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur Kenntnis genommen.

zu 2.
Die Plandokumentation wird den Verfahrensunterlagen beigefiigt.

zu 3.
Es wird davon ausgegangen, dass neben den Leitungen im 6ffentlichen Bereich
Grundstucksanschliisse vorgesehen werden.

zu 4.
Die Begriindung enthdlt bereits entsprechende Ausfiihrungen.
Es wird lediglich eine neue StraRe planungsrechtlich vorgesehen.

zu 5.
Die allgemeinen Hinweise fir die Anforderungen der Telekom werden zur Kenntnis
genommen. Grundziige der Planungsabsicht werden davon nicht beriihrt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berucksichtigen. Ergénzung
der Begriindung.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Ute Glaesel | 24. Januar 2025 | Seite 2

Sollte es zu einer Beschadigung der Telekommunikationslinien kommen, empfehlen wir die App ,Trassen
Defender*, um schnell und unkompliziert diese bei der Telekom anzuzeigen.

Bitte senden Sie Ihre Anfragen zur TOB-Beteiligung zukiinftig nur noch an die folgende E-Mail-Adresse:
T NL Ost PTI 23 Eingaben Dritter@telekom.de.

Digital signiert von Ute Glaesel

DN: OID.2.5.4,97=VATDE-
814645262, O=Deutsche Telekom
Technik GmbH, SERIALNUMBER=C-
6030832, SN=Glaesel, G=Ule, CN=
Ute Glaesel, E=Ute.Glaesel@

Freundliche Griie

LA
Ute Glaesel e

telekom.de
Anlagen Grund: Ich bin der Verfasser dieses
12 Lagepline I 8:‘_‘”'“9"15
1 Kabelschg'tzapwasulng a e S e Datum: 2025.01.24
1 Infoflyer fir Tiefbaufirmen 09:55:42
+01'00'

Foxit PDF Editor Version: 2024.2.0

a:

1«
e

Zu 6.
Die Kontaktdaten werden zur Kenntnis genommen.

zu’.

Die Anlagen bestehend aus Lageplénen, der Kabelschutzanweisung und dem Infoflyer fur
Tiefbaufirmen werden zu den Verfahrensunterlagen genommen. Grundziige der
Planungsabsicht werden dadurch nicht ber(hrt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Entscheidung/Beschluss

Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen
Zweckverband Grevesmihlen
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Z'Wﬂﬂlﬂ'ﬂ[ﬁanll Kirperschaft des dffentlichen Rechts
GI‘GVGSIIIIIMBII - Die Verbandsvorsteherin -
2weckverband Grevesmihlen - Kar-Marx-Strafe 78 - 23836 Gr evesmihlen
. Tim Andersen
Stadt Grevesmiihlen Sachgebietsleiter Standort- und Anschlusswesen
Rathausplatz 1 Tel. 03881 757-610 | Mobll 0152 — 573 829 61

Fax 03881 757-111
tim.andersen@zweckverband-gvm.de

23936 Grevesmiihlen

Sprechzeiten:
Mo-Mi 8-16 Uhr, Do 8-18 Uhr, Fr 8-14 Uhr

14, Februar 2025

Satzung iiber die 2 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen fiir
das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest"

Reg.-Nr.: 0457/09

Sehr geehrie Damen und Herren,

mit Schreiben vom 21.01.2025 (Posteingang 22.01.2025) baten Sie um unsere Stellungnahme
zum Vorentwurf der Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 der Stadt

Grevesmilhlen (Planungsstand Vorentwurf vom 29.04.2008). ~—

Mit der 2. Anderung sollen Anpassungen hinsichtiich der Art der baulichen Nutzung (Anpassung
an Bestand sowie bekannte Planungen), Anpassung der Hdhenfestsetzung entsprechend dem
Bestand und auf Grundlage bereits genehmigter Abweichungen, die Vergrofierung der Baufelder
zu Lasten von Griin- und Ausgleichsfiachen, sowie die Vergroflerung der iberbaubaren Fldchen
und die Verschiebung der Erweiterung der PlansiraBe A" westlich der Bullerbeck
planungsrechtlich gesichert werden.

Die Belange des ZVG sind von dieser Anderung nicht betroffen. Die Trinkwasserversorgung ist
(iber die Anlagen des ZVG gesichert. Hausanschllisse werden auf Antrag hergestelit.

Zur Sicherstellung der Schmutzwasserentsorgung ist die Umsetzung der ErschlieBung

entsprechend der Erschlieffungsvereinbarung zwischen der Stadt Grevesmiihlen und dem ZVG
notwendig. Die hierfiir notwendigen Arbeiten befinden sich derzeit in Umsetzung.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. Anlagen zur
Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138 Planung, Bau
und Beirigb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zu bemessen und zu
errichten. Es ist darauf zu achten, dass Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht beeintréchtigt
werden. Von einer Beeintréchtigung ist besonders dann auszugehen, wenn Niederschlagswasser
oberirdisch oder unterirdisch auf ein Nachbargrundstiick abfliefen kann.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.

]

2

¥
‘r

zu 1.
Der Planungsstand zur Beteiligung mit dem VVorentwurf war der 2. Dezember 2024.

zu 2.
Die Trinkwasserversorgung ist gesichert.

zu 3.
Fir die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers kann von der Sicherung ausgegangen
werden, da sich die Manahmen in Umsetzung befinden.

zu 4.

Die Anforderungen an das Regenwasser werden durch die Stadt Grevesmihlen
entsprechend beachtet. Die Entwdsserung tiber VVersickerungsanlagen ist vorgesehen. Die
StraBenentwdsserung erfolgt bereits. Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers
ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

zu 5.
Die allgemeine Ausfiihrung wird zur Kenntnis genommen und ist bei Anderungen

beachtlich.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
Die Begriindung ist zu ergénzen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. [ Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Mit freundlichen GriiRen

(A~ D

Cornelia Kumbernuss

Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung

Verteiler; Empfanger, ZVG {1 Anlagen: -

Zweckverband Grevesmiihlen
14, Februar 2025
Seite 212
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Anlage 1 zum Beschluss 2025- - 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

£

S0Hartz TransmisslonGmiH - Heidasbrallo 2 - 10857 Berlin

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1
23936 Greavesmilhlen

Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt

50hertz

El:a Growup
A

S0Hertz Transmission GmbH

-

oGz
Netzbotrieb Zentrale

Heidesirae 2
10537 Berlin

Dalum
29.01.2025

Unser Zelchen
2015-000635-02-0GZ

Ansprechparinerin
Frau Frosb

Telefon-Durchwah|
030/5150-6710

Grevesmiihlen fiir das Industrie- und Gewerbegebiet "Grevesmiihlen Nordwest”

- frilhzeltige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger &ffentlicher
Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Bichb&umer,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhallen.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sichim Plangebiet derzeit

Fax-Durchwahl
E-Mail
Ieitungeaus kundi@s0hertz com

Ihre Zaichen
04-01/72/110-112-B-Pliine

Ihre Nachricht vom
21.01.2025

Vorsitzender des Aufsichtsrates

keine vonder 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen befinden. Dazu z8h- Bemard Gustin

len z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbin-

dungen sowle Ver- und Entsorgungsleitungen.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Hinweils zur Digitalisierung:

Geschaflsilhrer

Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Bisrmann
Sylvia Barcherding
Marca Nix

Sitz der Gesallsc haft
Berlin

Fiir eine effiziente Identifizierung der (Nicht-) Betroffenheit bitten wir bei kinftigen Be- |, delsregister

telligungen nach Méglichkeit um Ubersendung der Plangebietsflache(n) sowle even-

tueller extemer Ausgleichs-und Ersatzmafinahmen in einem standardisierten und ge-

oreferenzierten Geodatenaustauschformat (vorzugsweise als KML-Datei oderim
SHP-Format inkl. PRJ-Datei).

Freundliche Grike

50Hertz Transmission GmbH

Dieses Schrelben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giitig.

Amtsgericht Charoltenburg

Bankverbindung

EMP Paribas, NL FFM

BLZ 512 108 00

Konto-Nr, 8223 7410 19

IBAN:

DETS 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USE-1d_-Nr. DEB13473551

HRB Baids k
=

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange berihrt sind.

zu 2.
Selbstredend ist, dass die Stellungnahme nur fiir den betrachteten Bereich gilt.

zu 3.
Die Hinweise zum digitalisierten Planverfahren werden zur Kenntnis genommen und
werden entsprechend zukiinftig beachtet.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

PE-Nr, 00784/25 - 27.01.2025 - Seite 1 von 4

GDMeom GmbH ¢ Maximilianzlles 4, 04129 Lelpzig

Stadt Grevesmiihlen
Sandra Bichbaumer
Rathausplatz 1

23936 Grevesmilhlen

Ansprechpartner
Telefon
E-Manl

Unser Zeichen

Datum

- GDMcom

Ines Urbanneck

0341 3504 495
leitungsauskunfr@gdmoom.de
PE-Nr.: 00784/25

Req.-Nr.: 00784/25

PE-Nr. bel weiterem
kehr bitte gt
angeben!

27.01.2025

Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und
Gewerbegebiet ,Grevesmiihlen Nordwest" der Stadt Grevesmiihlen - Entwurf

an: Ihr Zeichen:
E-Mail 21.01.2025 GDMCOM  04-01/12/110-112-B-Pldne

Ihre Anfrage/n
vom:

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir

die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-
Sachsen) t

ONTRAS Gastransport GmbH 2

VNG Gasspeicher GmbH 2

Hauptsitz

Halle

Schwaiag b.
Niimberg

Leipzig
Leipzig

Betroffenheit Anhang

nicht betroffen Auskunft Allgemein

nicht betroffen Auskunft Aligemein

nicht betraffen Auskunft Allgemein
nicht betroffen Auskunft Allgemein

1 Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentimer und Betreiber der Anlagen der frilheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(.FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) baw. der Erdgastransportgeselischaft Thiringen-

Sachsen mbH (ETG),

3 Wir weisen darauf hin, dass die Thnen gaf. als Elgen'tﬂmer!n von Energieaniagen bekannte VNG — Verbundnelz Gas AG, Leipzig, Im

Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal Ir

mehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum

Er
an den dem Geschaftsbereich Netz" zuzuordnenden Energleanlagen aul die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschafisbereich ,Speicher” zuzuordnenden
Energieaniagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin

von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere

Auskiinfte einzuholen sind!

L

zu 1.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Anlagenbetreiber nicht betroffen sind.

zu 2.
Der Plangeltungsbereich ist Grundlage fir die Beurteilung und stimmt mit dem Lageplan
Uberein.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

PE-Nr. 00784/25 - 27.01.2025 - Seite 2 von 4

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthélt.

Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH
Darstellung angefragter Bereich: 1 WGSS4 - Geographisch (EPSG:4326) 53.870085, 11.164346

Mit freundlichen Griifen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LETTUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunit.de/login

Anlagen: Anhang

GDMcom

Y

zu 3.
Die Anforderungen an das BIL-Portal sind bekannt.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

PE-Nr. 00784/25 - 27.01.2025 - Seite 3 von 4

GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff:  Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das
Industrie- und Gewerbegebiet ,Grevesmiihlen Nordwest" der Stadt
Grevesmiihlen - Entwurf
PE-Nr.: 00784/25 i
Reg.-Nr.: 00784/25 !
ONTRAS Gastransport GmbH ‘

Ferngas Nezgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen) {
VNG Gasspeicher GmbH L
Erdgasspeicher Peissen GmbH :

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben
genannten Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwdnde gegen das Vorhaben.

-~

Diese Zustimmung gilt vorbehaltlich der noch ausstehenden Priifung, ob Anlagen der ONTRAS bzw. vorgenannter {
Anlagenbetreiber von Ausgleichs-/Ersatz-/KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes berlihrt werden. N

—

Die ONTRAS ist deshalb an der Planung dieser MaBnahmen zu beteiligen.

Auflage: 7
Solite der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die »
dargesteliten Planungsgrenzen iiberschreiten, so ist es notwendig, eine emeute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen. l

Weitere Anlagenbetreiber

3
Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kdnnen, fir die GDMcom fiir die ¢
Auskunft nicht zustandig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig. —

zu 4.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anlagen betroffen sind und keine
Anlagenbetreiber. Die Stadt nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwénde bestehen.

zu 5.
Die Prufung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen ist vorzunehmen.

Zu 6.

Anderungen des Plangeltungsbereiches bediirfen einer erneuten Beteiligung und sind
derzeit nicht vorgesehen. Es ergibt sich eine marginale Anderung des Geltungsbereiches,
die jedoch nicht tiber den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 29 hinausgeht. Durch die
Beteiligung mit dem Entwurf wird der Sachverhalt beachtet. Grundziige der
Stellungnahme der GDMcom sind nicht ber(hrt.

zu’.
Die Hinweise zur Bauausfilhrung werden zur Kenntnis genommen und sie beriihren
planungsrechtliche Regelungen nicht.

zu 8.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass andere Anlagenbetreiber berlihrt sein kénnen. Die
Behorden und TOB werden im erforderlichen Umfang beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berucksichtigen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berucksichtigen. Die Ubrigen
Anlagenbetreiber werden
beteiligt.
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Entscheidung/Beschluss

7

PE-Nr. 00784/25 - 27.01.2025 - Seite 4 von 4
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zu 9.
Der Lageplan ist Anlage zur Stellungnahme.
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-

- 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

| Stellungnahme von/vom

I

-_—

Planungsbiiro Mahnel (B.Wandel)

Von: Rabe Peter <Peter.Rabe@Ifoa-mv.de>
Gesendet: Mittwoch, 19. Februar 2025 09:50
An: 'i.drewes@grevesmuehlen.de’

Cc Planungsbiiro Mahnel; Vogt Oliver

Betreff: AW: Anschreiben friih. Beteiligung TOB B Plan Nr. 29, 2 Anderung,
Grevesmiihlen

Anlagen: fb_Wald_GVM_B-Plan29,pdf

Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung

Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet

Sehr geehrte Frau Drewes,

Nach erster Priifung der Planzeichnung teile ich thnen umstindehalber (unbesetzte Stelle) nur in dieser kurzen Form
Folgendes mit.

Dem Entwurf kann forstrechtlich noch nicht zugestimmt werden.
Waldflachen missen im B-Plan dargestellt werden und eine Waldabstandslinie von 30 Metern. "i
Eine grobe Orientierung zu Waldflidchen ist in der Karte dargestellt.

Das Planungsbiiro ist hiermit in Kenntnis gesetzt und mit dem forstrechtlichen Sachverhalt vertraut.
Sicher wird es hier unkompliziert in bilateraler Abstimmung erganzt werden, ohne das eine neue Versendung an
andere TOB geben muss.

Mit freundlichen GriiRen

LA
gez. Peter Rabe
Forstamtsleiter

Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern
Anstalt des offentlichen Rechts

Forstamt Grevesmiihlen

An der B 105

23936 Gostorf

Tel. 03881/7599-10

mobile: 0172-3855357

Fax 1/7599-17

E-Mail peter.rabe@lfoa-mv.de

zu 1. _
Die Waldabstandlinie ist im Plan entsprechend nachrichtlich ibernommen. Die

Waldfl&dchen wurden geméaR Festsetzung berticksichtigt. Die Waldflachen ergeben si_ch
aus der Ursprungssatzung oder aus dem rechtskréftigen Bebauungs_plan_ Nr. 29: S_omlt
ergeben sich auch nach Festsetzung Flachen fiir Waldmehrung. Es ist eine na_turllche
Waldmehrung. Die Waldabstandsflache wird gemal Zielsetzung der _zukunftlgen
Waldmehrung berticksichtigt. Die Abstimmung mit der Forst erfolgt im Laufe des

weiteren Planverfahrens.

Zu berucksichtigen. Die
abschlielende Abstimmung
erfolgt mit der Forstbehdrde.
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| Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Waldeigenschatt B-Plan 29 |1

zu 2.
Die Waldkarte wird entsprechend in die Dokumentation eingefiigt. Im Plan selbst, B-Plan

Nr. 29 sind mehr Waldflachen enthalten und vorgesehen. Die Festsetzung wird aufrecht
erhalten.
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g
1.
Von: Holl llka <llka.Holl@lfoa-mv.de>
Gesendet: Montag, 14. April 2025 14:04
An: Bichbdumer, Sandra <5.Bichbaesumer@Grevesmuehlen.de>
Cc: Rabe Peter <Peter.Rabe @Ifoa-mv.de>; 'mahnel@pbm-mahnel.de' <mahnel@pbm-mahnel.de>
Betreff: Anschreiben frilh. Beteiligung TOB B Plan Nr. 29, 2 Anderung, Grevesmiihlen :

Sehr geehrte Frau Bichbdumer,

nach Priifung der ,Planzeichnung-TeilA_Vorentwurf” (angehangt) kann seitens des Forstamtes Grevesmiihlen keind
Zustimmung erfolgen.

Am Gewerbegebiet 6 ist zu erkennen, dass die geplante Baugrenze innerhalb des gesetzlichen Waldabstands von 3|
m verlduft. ‘
Die Baugrenze muss zuriickgelegt und der Waldabstandslinie angeglichen werden, damit es seitens des Forstamtes
zur Zustimmung kommen kann. i

Fir Riickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung. f

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. llka Holl

Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern
Forstamt Grevesmiihlen

Forsthof an der B 105

23936 Goslorf

Fax.: 03994/ 235- 426

Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
E-Mail-Dienststelle: schuenhagen@lfoa-mv.de
Web: www.wald-mv.de

(G) #DeinWaldProjekt und #LandesforsthV

¥ Landesforst

bm Mecklenburg-Vorpommern

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpemmern Ist mit
der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persdnlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage
hierfiir ist Art. 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) der Europgischen Union in
Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: httos:/iwww.wald-mv.de/Datenschutz

1

zu 1.

Die Belange der Forst werden abschlielend abgestimmt. Es geht hier um das Gebiet GEG6.
Die Anforderungen sind zu beachten. Entweder es ist ein Einvernehmen herzustellen fiir
die Hallen und Lagerflachen bzw. fiir Stellplatze oder die Anforderungen sind
entsprechend zu beachten.

Zu berucksichtigen.
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- 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Planungsbiire Mahnel

Von: Hall lka <llkaHoll@lfoa-mv.des

Gesendet: Dienstag, 9. September 2025 10:03

An: Planungsbiiro Mahnel (Sekretariat)

Ce: Rabe Peter

Betreff: AW: 2. Anderung des B-Planes Nr. 29 der Stadt Grevesmihlen

Zur Machverfalgung
Erledigt

Kennzeichnung:
Kennzeichnungsstatus:

Stzllungnahmen; gesehen

Kategorien:

Sehr geeshrter Herr Mahnel,

. t
das Forstamt Grevesmihlen stimmi der dargesteliten Planung zur 2. Anderung des B-Planes Nr. 28 der |_
Stadl Grevesmiihlen zu. d
Insbesandere bestehl Einverstandnis, die bisherige Festsetzung belzubehalten, wonach innerhalb des i
Waldabstandes Slellplétzs und Lagerrdume zuldssig sind, sofam diesa nicht dem Aufenthalt von |
Menschen diensn. |

|

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag

gez. llka Holl |

Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommern
Forstamt Grevesmiihlen

5B Liegenschaften, Forsthoheit & Waldschutz
Forsthof an der B 106

23036 Gostor?

Telefon: D3581 / 7588 - 11

Fax.: 03004/ 235- 426

Amisgericht Meubrandenburg HRA 2883
E-Mail-Dianstsielle: grevesmuehlen@ifoa-my.de

Wab: www wald-mv.de
@ #DainWaldProjekt und #Landesforsthiv

¥ Landesforst

‘_'_ Meckienburg-vyorpammern
Aligemeine Datenschutzinformation:
Der lsfonische, schiriftliche oder elektronische Kontak! mil der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vaorpommern kel it
der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen gaf. milgeteilien perséinlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage
hierfiir 5t Ari. 6 Absalz 1 Buchslabe e der Dalenschutzgrundverordnung (DSGVO) der Europdischen Unlon h
Verbindung mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Waiters Informationen erhallen Sle her https:fwww weld-mv. de/Datenschutz

Van: Planungsbiing Mahne| (Sekretariat) <sekratarist@pbm-mahnel de>
Gesendet: Montag, B, September 2025 10:16

An: Holl lika <iika. Holl@1foa-mv.de>

Cc: 's.bichbasumer@grevesmuehlen.de' <s. bichbaeumer@grevesmuehlen.de>; Planungsbire Mahnel [M.Schiliter)
<m.schlueter @pbm-mahnel.de> |
Betreff: 2. Anderung des B-Planes Nr, 29 der Stadt Grevesmihien

Ter, 4

A

2

zu 1.
Die Zustimmung der Forstbehdrde zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 wird zur
Kenntnis genommen.

zu 2.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Festsetzung geniigt und aufrechterhalten wird
und fur das Gebiet GE6 innerhalb des festgesetzten Waldabstandes weiterhin Stellpléatze
und Lagerrdume innerhalb des Waldabstandes zuldssig sind, sofern diese nicht dem
Aufenthalt von Menschen dienen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Sehr geehrte Frau Holl,

vielen Dank fur die Bereitstellung der Unteriagen.
Ich méchte mich auch nochmal abstimmen.

In der Ursprungssatzung dber den Bebauungsplan Nr., 29 der Stadt Grevesmihlen waren die Belange des Waldes
abschiielend gekiart.

Im Zusammenhang mit dem Gebiet GES war geregell worden, dass Stellplitze und Lagerriuma innerhalb des
Waldabstandes sulassig sind. Es sind ausnahmslos nur solche Anlagen zuldssig, die nicht dem Aufenthalt der
Menschen dienen.

Insofern sollten wir hier diesen Sachverhalt bitte nochmal abstimmen und schauen, inwiefern hier eine Regelung
weiterhin maglich ist. Es Ist das Ziel, die bisherige Festsetzung aufrecht zu erhalten,

Vielen Dank,
Mit freundlichem Grull

R. Mahnel

Planungsbiire Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmihlen
Telefon 03881 /7105-0
Telefax 0 38 81 / 7105 - 50
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Wasser- und Badenverband Stepenitz-Maurine

Kérperschaft des éffentlichen Rechts

Degtower Weg 1
23936 Grevesmlhlen
Wessar. und Bodenverband Slapenitz-Maunne Telefon: 03881 / 2505 und 71 44 15
Deglowar Weg 1 23335 Grevesmuhien Telefax: 03881/7144 20
e-mall: WBV-G hien@wb de
Stadt Grevesmiihlen Y 1.
Rathausplatz] /
23936 Grevesmiihlen
mail
Ihre Zeichen Ire Nechnicht vom Unsera Zeichen Gravesmihien. den
- 21.01.2025 AB 22.01.2025

Satzung der Stadt Grevesmiihlen iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.29 fiir das Industrie-
und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest*

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 2. Anderung der o.g. Satzung B-Plan 29 iuBert der Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine /|
keine grundsitzlichen Bedenken.

In diesem Bereich befinden sich die Gewiisser zweiter Ordnung 7/11 und 7/11/B1 in der Unterhaltungspflicht 2
des WBV. -

—_—

Der Anordnung des RBB 1 kann der WBV aus wasserwirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht zustimmen. 3
Wir verweisen aof unsere Stellungnahme vom 19.11.2015.

Der errichtete Durchlass im Zuge der ErschlieBung des B-Plangebietes bildet bereits jetzt eine Behinderung

bei der durchzufiihrenden Gewiisserunterhaltung und verursacht Riickstau im Oberlauf der Bullerbiik (7/11).
Weitere Probleme wird es geben, wenn die Einleitung des RRB an dieser Stelle erfogt. Eine Eileitung des

RBB sollte unbedingt unterhalb des Durchlasses erfolgen. Zu beachten ist hier auch die Zufahrt fir schwere
Miihtechnik auf einer Breite von 7,00 m. ~
Der WBV ist zur Erarbeitung einer detaillierten Stellungnahme zur Einleitung und Erméglichung der
Gewiisserunterhaltung weiter zu beteiligen. Mehrkosten in der Gewiisserunterhaltung sind nach Wassergesetz

vom Verursacher zu tragen.

- it frew n GriiBen

Andrea Bruer
Geschiftsfiihrerin

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

zu 2.
Die Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes fir die Gewasser wird zur
Kenntnis genommen.

zu 3.

Das Regenwasserriickhaltebecken ist nicht vorgesehen. Es wird zugunsten von Ver- und
Entsorgungsflache fur die Trafostation und weitere Belange beriicksichtigt. Ein
Regenwasserriickhaltebecken ist nicht vorgesehen.

zu 4.
Der Wasser- und Bodenverband wird im Rahmen des weiteren Planverfahrens beteiligt.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berucksichtigen.
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Ifd. Nr. \ Stellungnahme von/vom Behandlung der Stellungnahmen Entscheidung/Beschluss
A £
e B o
Bundazsaimt FUF 0 ostl uktur, Usiweleschutz wnd Disnstostungtn der Bundeswehr BUNDESWEH R

Fontainengrben 200+ 53123 Booa

Stadt Grevesmuhlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmuhlen

Nur per E-Mail:  s.bichbaeumer@grevesmuehlen.de
Akienzeichen Arsprechparson Telaton E-hail Dhaturm.
45-60-00 /4 Frau 0226 5504-4573 baludbwioeb@bundeswenr.org 22042025

1-0634-25-BBP  Diletz
Betreff, Anforderung einer Stellungnahme als Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
hier. B Plan Nr. 29, 2 Anderung, Grevesmuhien

Bezug:  Ihr Schreiben vom 22.01.2025 - |hr Zeichen: E-Mall vom 22.01.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,
vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-

belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens
der Bundeswenhr als Trager tffentlicher Belange keine Einwande,

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag ‘

Dietz |

zu 1.
Die Sach- und Rechtslage &ndert sich nur unwesentlich. Deshalb wird davon
ausgegangen, dass die Belange der Bundeswehr entsprechend beachtet werden kénnen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Deutscher Wetterdienst

Wetter und Klima aus einer Hand s d

.75

Deutscher Wetlerdienst - Postfach 10 04 65 - 3004 Ofienbach Abteilung Finanzen und Service
Stadt Grevesmiihlen Ansprechperson; Geschiftszsichen:
Rathausplatz 1 Ulrika Krapalies PB24A/07.59,04/

P Telelon: PB24aMV_012-2025
23936 Grevesmihlen +40898062-4151 iz}

E-Mail:
ph24. toeb@dwd.de
UST-I0: DE221793473

Offenbach, 04. Februar 2025

Per E-Mail: S.Bichbaeumer@Grevesmuehlen.de

Stellungnahme .
zur Satzung der Stadt Grevesmiihlen (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,Grevesmiihlen Nordwest"

Ihr Schreiben vom: 22.01.2025
Ihr Zeichen: 04-01/12/110-112-B-Pléne

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Tréger offentlicher Belange fir die Beteiligung

an o, a. Vorhaben. 1
Der DWD hat keine Einwénde gegen die von lhnen vorgelegle Planung, da keine Standorte des
DWD beeintréchtigt werden bzw. betroffen sind. I =

Hinweis: Wir mdchten Sie bitten Ihre Antrége nebst Anlagen zukinftig in digitaler Form an die
E-Mail-Adresse: PB24.TOEB@dwd.de zu senden. Sie helfen uns damit bei der Umsetzung einer
nachhaltigen und digitalen Verwaltung.

Bitte geben sie im Schriftverkehr auch unser Aktenzeichen an.

Fiir Riickfragen stehen wir geme zur Verfigung.

Mit freundiichen Griiten
Im Auftrag

. Digital unterschrieben
Ulrika von Ulrka Krapalies
Ciartumm) 2025.02.04

Kra pa lies wosssoror

Verwaltungsbereich West

Vs

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

zu 2.
Die Hinweise zur digitalen Beteiligung werden zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Hauptzollamt Stralsund

Hauptzollamt Stratsund, Postlach 22 64, 18409 Sralsund
Stadt Grevesmhlen

Rathausplatz 1
23936 Grevesmilhlen

gerefi 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29

1. 26

ZOLL

Sachgeblet Abgabenerhebung
Bearbeitet von: Herm Dedow

Dienstgebaude:
Hiddenseer Siralie 6
18439 Stralsund

Telefon: 03831 356- 40 03{oder -0)
Fax: 03831 35640 50
E-Mail:  poststelle.hza-stralsund@zoll.bund.de |

Bankverbindung:
IBAN DE76 1300 0000 0013 001033
BIC MARKDEF1130

Datum:  14.02.2025

fir das Industrie- und Gewerbegebiet ,Grevesmiihlen Nordwest"

geg  |hr Schreiben vom 21.01.2025

Anlagen

6z Z 2316 B - BB 21/2025 - B 110001
(bei Antwort bitte angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu dem Entwurf 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet

JGrevesmiihlen Nordwest*

folgendes an:

1

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen | 1

den Entwurf.

zu l.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

2

Dar(iber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVGi.V.m. § 1,
Anlage 1 B der Verordnung tber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die
der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein
vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG,
welches auch wihrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.
Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentimer und
-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlésse oder
Ubergénge einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst
errichten (Satze 2 und 3 ebendort).

Fur Ruckfragen steht der Unterzeichner gern zur Verflgung.

Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag

Bohning

&

zu 2.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Planungsrechtliche Anforderungen ergeben
sich dadurch nicht.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fir innere Verwallung Mecklenburg-Vorpommem
Pastfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Stadt Grevesmihlen bearbeilet von: Frank Tonagel

Telefon: (0385) 588-56268
Rathausplatz 1 Fax: (0385) 509-66030
DE-23836 Grevesmiihlen E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de

Internet: http:/fwww.laiv-mv.de

Az: 341 - TOEB202500067

Schwerin, den  22.01.2025

Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern .
hier: B-Plan friih. Beteiligung TOB B Plan Nr. 29, 2 Anderung, Grevesmilhlen

Ihr Zeichen: 22.1.2025

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkie
Merkblatt (iber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte {
der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkie sind
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-

sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt”).

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes liber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
gesetzlich geschiitzt:

- Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verédndert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Héhen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzfliche von zwei
Metern Durchmesser weder iiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
verdndert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken von

zu 1.

Die Festpunkte befinden sich auBerhalb des Plangebietes und nicht innerhalb des
Plangebietes. Die Unterlagen und die Stellungnahme werden der
Verfahrensdokumentation beigeftigt.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D auch zukiinftig fir satellitengestiitzte
Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kbnnen, sollten im Umkreis von 30 m um die
Vermessungsmarken Anpflanzungen von Bdumen oder hohen Strduchern
vermieden werden. Dies gilt nicht fir Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefihrdet werden, es sei denn, notwendige Malinahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige Mafinahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen. '?;

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer Geldbulle bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

s

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der 2
Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschafisvermes- 3
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

zu 2.
Das Merkblatt wird der VVerfahrensdokumentation beigefiigt.

zu 3.
Der Landkreis wird beteiligt.
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Entscheidung/Beschluss

gefter & B. Nachdruch, Fotokopis,

T it B

zl;_

Scannen sows Spaichening wf Dt

|
Ubersichtskarte

Erstellt am: 22.01.2025

MaRstab 1:10 919

Zu 4.

Detailkarten.

Der Lageplan mit Kennzeichnung der einzelnen Punkte, die sich auRerhalb des
Plangebietes befinden, wird der Dokumentation ebenso beigefiigt wie die nachfolgenden

Zur Kenntnis zu nehmen.
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I =g s

Amt file und Einzelnachweis Amt fir Geolnformation, Vermessungs- und Einzelnachweis
K n MU - Héhenfestpunkt K M my! Hoéhenfestpunkt
Libecker Str. 289 19058 Schwerin 0385 - 588 56030 o i Libecker Str, 289 19059 Schwarin 0385 - 588 56030 P g
Auszug aus dem amtlichen 21 3201 01 0 Auszn?“aus dem amtlichen 21 3301 240
Festpunktinformationssystem Erstallt am: 08.06.2024 Festpunktinformationssystem Eratallt am: 16.06.2024
Punktvermarkung Klassifikation Punktvermarkung Klassifikation
Pfeilerbolzen, Naturstein, Bolzen horizontal Ordnung 1. Ordnung Mauerbolzen, horizontal eingebracht Ordnung 1. Ordnung
Uber dat 29.04.2019|Lage Uberwachungsdatum 29.04.2019| Lage
Gemeinde Grevesm(ihlen, Stadt System ETRS89_UTM33 Gemeinde Grevesmihlen, Stadt| System ETRS89_UTM33
T | Messjshr East [m) North [m] UObersicht DTK25 © X - Massjahr East [m] Narth [m]
y 2019 33 247341,903 5975600,481 2! ¢ 2019 33 248611,834 5975147,703
Standardabweichung S <= 60 cm Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <= 80 em
-|HBhe
DE_DHHN2016_NH System DE_DHHN2016_NH
Hohe [m] il .~ ¥ Messjahr Hthe [m]
31,407 2010 35,056
Standardabweichung S < 1 mm A 2 Genauigkeitsstufe Standardabweichung S <1 mm
T A Bemerkungen
T " L= 0,45 tiber Pflaster

g

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht

bl ) R
Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht

Orisloge Grevesmiihlen

Dieser st g Ver

Seite 1von 1

faitigung gelten 2.B. Fatokop g. Dig

Dieser Ausdruck st geselzlich geschitzt, VervielfSitigung nur mit Genehmigung des Herausgebers. Als Verviel-

Seite 1 von 1

faltigung gelten 2.8, F D g und

aul D
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-

- 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Standardabweichung S <=3 cm

DE_DHHN2016_NH

Genauigkeitsstufe

Amt filr G und Einzelnachweis Amt filr G gs- und Einzelnachweis
wesen n pul Lagefestpunkt g-Vorp Myl Héhenfestpunkt
Libesker Str. 289 19058 Schwerin D385 - 588 56030 P Labacker Str, 289 19058 Schwerin 0385 - 588 56030 o
Auszug aus dem amtlichen 83 1 41 400 Auszug aus dem amtlichen 2 1 3 30 1 0 1 0
Festpunktinformationssystem Eratell am: 09,07.2024 Festpunktinformationssystem Erstalt am: 08,08.2024
Punktvermarkung Kiassifikation Punkivermarkung Klassifikation
Festiegung 2. bis 5. Ordnung, Kopf 16x16 oder | Ordnung 3. Ordnung Mauerbolzen, horizontal eingebracht Ordnung 1. Ordnung
12x%12 cm, Bezugspunkt Platte 30x30 cm Hierarchiestufe Ober Y = 29.04.2019| Lage
Uberwach daty 20,01.2014 v Gemeind Grevesmilhlen, Stadt| System ETRS89_UTM33
G ind Grevesmiihlen, Stadt| Lage " T Messjahr Easl [m] North [m]
et 5T S Sysem  ETRSB_UTM33 OusimicheTios {2019 33 248220,261 5975332,262
. ; 2 & Messjahr East [m] North [m] _H;_' | Rk Genauigkeltssiufe Standardabwelchung § <= 60 cm|
s f 1978 33 247867,642 5975408,910| |

DE_DHHN2016_NH

Hhe [m}
39,476

Slandardabwelichung § <1 mm

Bemerkungen
s 0,44 ber Boden

Ortslage Grevesmihlen

Héhe [m]
38,081
= Standardabweichung S <= 10 cm
4| Pfeilerhdhe [m] 0,940 Messjahr 2014
Lage-/Ei gsskizzefA
Acker
Dieser Ausdruck ist Ver nur mit G igung des Als Verviel-
failt gelten z.B. F pi Dig und g auf D Seite 1von 1

Vervielfaltigung nur mit dest

Dieser / ist

Seite 1 von 1

fatigung geiten z.8. Ausdruck, F flmung, D und Spei g auf D

Als Verviel |
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Anlage 1 zum Beschluss 2025-

- 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Festlegungsarten der Festpunkte der geoditischen Lage-, Hohen- und Schwerenetze

et :

HFP Granitpfeller 25 emx 25 cmmit

ap énniipfdh15'mx1ﬁ'pn-mn
utzsiule

BFP/TP Granitpfeiler 16 cmx 16 cm A 3 3 HFP Mauerbolzen (@ 2 cm bis 5,5 cm)
{auch badengleich)* I % oder Hohenmarke

T

GGP Granitpfefler 30 cm x 30 cm® oder Hochpunit (Turm Knopfu.a) Markstein Granitpleiler 16 cm x 16 em
50 cm x S0em® mit.NP"

r— R Ty

-

a

-

TP (Meckl) Steinpfeiler bis 35 cm x 35 cm
{auch mit Keramikbolzen)*

SFP Messingbolzen @3 cm

Las

SFP Granitplatte 60 cm x 60 cm oder
80 cm x B0 cm

“1

zu 5.
Die Hinweise zu Festlegungsarten werden der Verfahrensdokumentation beigefugt.
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- 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Merkblatt

iiber die Bedeutung und Erhaltung
der Festpunkte der amtlichen geoditischen Lage-, Héhen- und Schwerenetze

1. Festpunkte der Lagenetze sind Geodtische Grundnetzpunkte

(GGF), (BFP), Triy ische Punkte
) P) und
deren Lage auf der Erde durch Koordinaten mit Zentime-
im amtlichen Lagebs ist. Sie
bilden di fiir alle (Landes-
ung und Ll aber auch fir s

und wissenschafiliche Vermessungen.

Es gibit Bodenpunkte und Hoch punkte.

Ein Bodenpunkt ist in der Regel ein 0,9 m (anger Granitpfeller, des-
sen Kopf ca. 15 cm aus dem Erdreich herausragt. in Ausnahmefallen
kann der Pfeiler auch bodengleich gesetzt (.vermarkt”) sein. Die
Pfeiler haben eine Kopffliche von 16 cm x 16 cm his 30 ¢m x 30 ¢m

mit Bahrloch, Kreuz ader Auf der
Kopfiliche oder an den Seiten sinﬁ In Nordrichtung ein Dreleck 4,
in die LT It. Andere Pfeller

sind mit den Buchstaben O, FF, .RF odar FW gekennzeichnet, In
gibt es hierven auf
Bauwerken (Plastikkege! mit A und TR, Keramikbolzen u. a).
Bodenpunkte haben unter dem Granitpleiler in der Regel eine
Granitplatte.
Hochpunkte sind markante Bauwerkstelle {z. B, Kirchturm- oder
Antennenmastspitzen), die weithin sichtbar sind und als Ziefpunkt
bel Vermessungen dienen,

2. Hhenfestpunkte (HFP) sind Punkte, die mit Millimeteraenauigkeit

bestimmt und fir die Nermalhahen Im amtlichen Héhen-
bezugssystem berechnet wurden. Sie bilden die Grundlage fur
grofl- und kleinraumige Hohenvermessungen, wie 2. B. topogra-
jphische Vermessungen, Hahendarstellungen in Karten, Hohen-
festlegungen von Gebauden, StraBen, Kandlen u. a., auch fir die
Beobachtung von Bodemnkungm
Als HFP dienen 7). Sie
werden vorzugsweise im Mauerweﬂ besonders stabiler Bauwerke
{Kirchen, Bricken u, a.) so eingesetzt (vermarkt”), dass eine Mess-
latte von 3,10 m Hahe jederzel lotrecht auf dem Bolzen aufgehalten
werden kann.
Im unbebauten Gelinde sind die Bolzen an Pfeilern aus Granit
L.Plellerbolzen”) angebracht. Diese Pfeller haben eine Kopflache
von 25 ¢m x 25 ¢m und ragen im Normalfall 20 em aus dem Boden
harver. ol Punkte sind vermarkt
(Unterirdische Festlegung - UF) und durch elnen ea. 0,9 m langen
Granitpfeiler (16 em x 16 em) mit den Buchstaban NP* obarirdisch
gekennzaichnet. lm Normalfall ist e 2 m von der UF entfemt so ver-
rmarkt, dass sein Kopf ca. 15 cm aus dem Boden ragt.

3 anullm der Schwrunm {SFP) sind Punkte, fiir die mittels
im amtlichen Schwe-
rghezugssys(em ermittelt wmdpn Sie sind mit elner Genaulgkeit
ven 0,03 mGal (1 mGal = 10 m/s) bestimmt und bilden die
Grundlage fir verschiedene praktische und wissenschaftliche
Arbelten, 2. B. auch flr Lagerstittenforschungen.

SFP sind mit Messingbelzen (@ 3 cm mit Aufschrift SFP" und A),
Pfeilern ader Platten aus Granit vermarkt, Ihre Standorte befinden
sich auf Flichen an In Stralen,
aher auch in unbefestigten Wegen. Sie sind allgemein sichtbar, be-
hindern aber nicht den Verkehr, Die Granitplatten sind 60 cm x
60 ¢m brw. BO em x 80 cm groB und mit einem eingemeilielten
Dreleck & Im Kopf der befindet sich
ein flacher Boltzen.

4. fiir die und den Schutz von
Vermessungsmarken ist das ,Gesetz Uber das amtliche Geelnfor-

mations- und Ver i und Ver-
messungsgesetz - Gm\mmﬁ M-V)* vom 16. Dezember 2010
(GVOBL M-V 5.713).

Danach ist folgendes zu beachten:

gte (Pichter, Erbbau-
berechtigte u, i.] hiben das Ein- bzw. Anbringen von Vermessungs-
marken (2. B. Pfeller oder Bolzen) auf ihren Grundstucken und an
ihren baulichen Anlagen sowie das Errichten von Vermes-
il fir die Dauer von iten zu duldan.
Sie haben u die
sowle |hre Erkennbarkeit und Verwendbarkelt beeintrichtigen
kinnten. Hierzu zéhit auch das Anbringen von Schildern, Brief-
kiisten, Lampen o. . Uber HFF, well dadurch das lotrechte Aufstellen
der Messlatten auf den Metallbolzen nicht mehr maglich ist.

durch die gefihrdet werden
kannen, sind | und

behérde (siehe unten) mh.m(ellen Dieses gilt z. B, wenn Telle des

Gebludes, an dem ein HFP angebracht ist, oder wenn als TP be-

stimmte Teile eines Bauwerkes (Hochpunkt) ausgebessert, umge-

baut oder abgerissen werden sollen. Gefahrdungen erfolgen auch
duu‘h Stnﬂen Autobahn- -, Rohr-und

oder gter, das: Vermes-

bereits schadhaft, nicht mehr er

kennbar oder verindert sind, so hat er auch dieses mizzutellen.

Mit dem Erdboden verbundene Vermessungsmarken werden von
krelsformigen Schutzfiichen umgeben, Der Durchmesser der
Schutzfliche betragt 2 m, d. h. halten Sie bei lhren Arbeiten min-
destens 1 m Abstand vom Festpunkt! Zusitzlich werden diese
Vermessungsmarken In den melsten Fillen durch rot-welBe
Schutzsiulen oder Schutzbigel, die ca. 1 m neben der Vermes-
sungsmarkea stehen, kenntlich gemacht.

Fir die dem oder
dem htigten durch die D ht oder die
Inar hen, kann eine angemes-

sene Enudmdigungin Geld gefordert werden,

Der Entschidigungsanspruch verjihrt in einem Jahy, die Verjahrung
beginnt mit dem Ablauf des Jahres, in dem der Schaden entstanden
st

Ordnungswidrig handelt, wer varsitaiich oder fahrigssig das
Betreten oder Befahren von Grundstiicken oder baulichen Anlagen
fikr zuldssige Vermessungsarbelten behindert. unbefugt Vermes-
sungsmarken (z. B. Pfeller oder Bolzen) einbringt, verindert ader
entfernt, ihren festen Stand oder ihre Erkennbarkelt oder [hre
Verwendbarkeit gefahrdet oder ihre Schutzflichen Gberbaut, ab-
trigt oder verindert. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
Geldbulle bls zu 5000 € geahndet werden,

oder knnen zur Zahlung von
werden, wenn durch ih-
re Schuld ader durch die Schuld eines Beauftragten elne Vermes-
sungsmarke entfernt, verdndert oder beschadigt worden ist.
Eigentiimern, Pichtern oder anderen Nutzungsberechtigten wird
daher empfohien, in threm eigenen Interesse die Punkte so kennt-
lich zu machen (2 B. durch Pfihle), dass sie jederzelt als Hindemis
firl oder g werden kiinnen.
Dile it der Personen sind
die Vermessungsmarkan zu beachten.

Dieses Merkblatt ist aufzubewahren und beim Verkauf oder bel der Verpachtung des Flurstiicks, auf dem der GGP, BFF, TP, OF, HFF ader

SFP llegt, an den Erwerber oder
Fragen b jederzeit die a untere oder das
Land fir Innere Ver

und Katasterwessn

Amt fiir
cker Strafle 289 19059 Schwerin

Liibe
Telefon 0385 588-56312 oder 588-56267 Telefax 0385 588-56905 oder 588-48256260
E-Mall: Raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http:/] www.lverma-my.de

Herausgeber:

© Landesamt fr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
Stand: Mirz 2014

Druch:

Landesamt fiir Innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Libecker Strafle 287, 19059 Schwerln

ZU 6.

Das Merkblatt zu Festpunkten wird der Verfahrensdokumentation beigefugt.
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- 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern
Abteilung 3

LPBX M-V, Postipen 16048 Schwrin

bearbeitetvon:  Frau Thiemann-Grof
Stadt Grevesmiihlen Telefon: 0385 / 2070-2800 ‘
Rathausplatz 1 Telefax: 0385/ 2070-2198
23936 Grevesmiihlen E-Mail: ablailung3@Ipbk-mv de |
Adtenzeichen: | paK.AN3.TOB-362-2025 |

Schwerin, 17. Mérz 2025
Stellungnahme als Tréiger &ffentlicher Belange

B Plan Nr. 29, 2 Anderung, Grevesmiihlen

lhre Anfrage vom 21.01.2025; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren, |

zu dem im Bezug siehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange.

Aufgrund des érilich begrenzten Umfangs Ihrer MaRinahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustédndig.

|
Bitte wenden Sie sich bezliglich der &ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den |
als untere Verwaltungsstufe értlich zustindigen Landkreis bzw. zustdndige kreisfrele Stadt. 1 Z.
Auferhalb der Gffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Meckienburg-Vorpommermn =

Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

Gem&l § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften ;
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf

der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschliefen. Dazu kann auch die

Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen (ber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und akiuelle Angaben (iber die Kampfmittelbelastung (Kampﬁn#fefbe!asmngsauskunﬂ)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtiq beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Landesrelevanz besteht.

zu 2.
Der Landkreis wurde beteiligt. Der Loschwasserbedarf wird entsprechend abgesichert.

zu 3.
Die Anforderungen an Munitionsfunde sind entsprechend zu beachten. Der Text-Teil B

enthalt bereits Informationen zu Munitionsfunden. Hier werden Ergdnzungen empfohlen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Zu berucksichtigen. Ergénzung
vom Text-Teil B unter
nachrichtliche Ubernahmen und
Hinweise.
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- 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter .Munitionsbergungsdienst* das
Antragsformular sowie ein Merkblatt tber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen Griiken
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-GroR
(elektranisch versandt, gilitig ohne Unterschrift)

Z
S
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- 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

.20 c

Von: Burmeister, Anne <A.Burmeister@Grevesmuehlen.de>

Gesendet: Donnerstag, 30. Januar 2025 13:11

An: Bichbdumer, Sandra <S.Bichbaeumer@Grevesmuehlen.de>

Betreff: WG: Anschreiben friih. Beteiligung TOB B Plan Nr. 29, 2 Anderung, Grevesmiihlen

Hallo Sandra,
fiir mich gibt es derzeit keine Veranlassung fir eine Stellungnahme. Loschwasser ist gesichert. 4

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

A. Burmeister
Sachgebietsleiterin Ordnungsangelegenheiten

zu 1.
Die Loschwasserbereitstellung ist gesichert. Weitere Anforderungen ergeben sich nicht.
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Ifd. Nr. | Stellungnahme von/vom

Behandlung der Stellungnahmen

Entscheidung/Beschluss

g3
Von: Ebert, Robert <Robert.Ebert@lgmv.de>
Gesendet: Donnerstag, 23. Januar 2025 08:44
An: Drewes, Ivon <i.drewes @grevesmuehlen.de>
Betreff: Anschreiben friih, Beteiligung TOB B Plan Nr. 29, 2 Anderung, Grevesmiihlen

Sehr geehrte Frau Drewes,

die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH ist vom Ministerium fiir Klimaschutz, Landwirtschaft, landliche ‘
Raume und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern mit der Verwaltung und Verwertung landeseigener Flichen
beauftragt.

Mit Ihrer Nachricht/E-Mail vom 21.01.2025 baten Sie im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Triger
Bffentlicher Belange und der Offentlichkeitsbeteiligung um Stellungnahme zu 0.g. Sachverhalt.

Wir teilen Ihnen mit, dass wir diesbeziiglich keine Hinweise und Anregungen zur Planung haben und keine

Stellungnahme zum Inhalt der Planungsunterlagen abgeben.

Sollte es Ihrerseits Riickfragen geben, stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grilen

i. A. Robert Ebert
Grundsticksverkehr

T +49 (3866) 404 -274
M +49 (152) 02 19 3003

Robert. Ebert@lamv.de

Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH
Lindenallee 2a
18067 Leezen
www.lgmv.de

zu l.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise bestehen.

Zur Kenntnis zu nehmen.
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- 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest“ der Stadt Grevesmiihlen

Entscheidung/Beschluss

Behandlung der Stellungnahmen

Stellungnahme von/vom

Landesanglerverband
Mecklenburg-Vorpommern e.V.

anerkannter Natursc)

Landesanglerverband M-V 8.V, - OT Giirslow, Siediung 18 a - 18067 Leazen

Stadt Grevesmiihlen -
Rathausplatz 1 / -
23938 Grevesmiihlen s

Unsere Zalchen Datum
19.02.2025

Ihre Zeichen
04-01/112/110-112-

Ihre Nachricht vom
25.01.2025 Nefvo

Stellungnahme fiir die 2. ﬂnderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und
Gewerbegebiet ,,Grevesmiihlen Nordwest

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Landesanglerverband Mecklenburg
Verfahren. SatzungsgeméRes Ziel des

-Vorpommern e.V. dankt lhnen fur die Beteiligung am

Verbandes ist der Umwelt-, Natur-

und Artenschutz mit

besonderem Augenmerk auf die aquatischen Okosysteme des Landes.

Nach dem § 15 des BNatSchG miissen bei einem Eingriff in die Natur vermeidbare Stérungen
unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen kompensiert werden,

Grundsétzlich beurteilen wir den Einfluss auf die Natur durch die bestehende anthropogene
Nutzung sowie vorliegende Habitatstruktur als gering und bewerten die MaRnahmen bef
entsprechender Kompensation als vertretbar. Der Kompensationsbedarf muss jedoch bekannt sein ’-(
und anhand einer entsprechenden Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ermittelt werden. Diese
naturschutzfachliche Bewertung sollte den Hinweisen zur Eingriffsregelung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern entsprechen.

Zusdtzlich missen geeignete artenschutzrechtiiche Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen
integriert werden, um negative Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt wiahrend der
Umsetzung auszuschlieen bzw. deren Umfang zu reduzieren. Fiir das Verfahrensgebist 2
erscheinen in diesem Zusammenhang vor allem die Amphibien sowie die Avifauna relevant.

Wir bitten Sie, uns weiterhin zu beteiligen, uns iiber Planungséndemngan bzw. liber das
Abwégungsergebnis zu informieren.

Haben Sie Fragen? Melden Sie sich gerne bei uns.

-—

Im Auftrag
Mit freundlichen Griiien
Mario Voigt

zu 1.
Den Hinweisen wird durch die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung entsprochen.

Zu 2.

Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 wurden umfanglich _
Ausfiihrungen zum Artenschutz getroffen. Schutzmanahmen fiir Amphibien sind
enthalten. Ebenso sind artenschutzrechtliche Minimierungs- und _
VermeidungsmaBnahmen enthalten, die standortadéquat bemes_sen wurden. Weitere
Ergénzungen ergeben sich nicht. Ein Artenschutzfachbericht wird erstellt.

Grundsatzliche Zielsetzungen fur den Bebauungsplan Nr. 29 werden nicht verandert.

Zur Kenntnis zu nehmen.

Teilweise zu berucksichtigen.
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Aufgabenstellung

Im Rahmen der Anderung des ,B-Plans 29* der Stadt Grevesmihlen sind die
Auswirkung bestehender Geruchsemittenten auf den B-Plan FIGchen des ,,B-Plan
29" zu ermitteln.

Die IngenieurbUro Berger & Colosser GmbH & Co. KG wurde beauftragt eine
Emissions- und Immissionsprognose zu erstellen. Dabei sind folgende Fragestellun-
gen zu beantworten:

1.

Sind auf den B-Planfldchen Geruchsimmissionen zu erwarten? Wenn jq,
sind die berechneten Immissionen erheblich im Sinne der TA Luft [4]2
Ergeben sich aus den berechneten Immissionen Nutzungseinschrdnkun-
gen? Wenn ja, welche?

Dem Gutachten liegen folgende Daten zu Grunde:

sfi Sachverstandige fur Immissionsschutz GmbH 2015: Gutachten zur Bewer-
tung der Geruchsimmissionen im Umfeld des Klarwerks des Zweckverban-
des Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung (ZVG) am Standort Gre-
vesmuhlen, Viehlbecker Weg

MUller BBM 2025 Bericht Nr. M184495/06: Geruchsimmissionsprognose Bio-
gasanlage der Grun Gas Grevesmuhlen GmbH & Co. KG

Unterlagen zu den bestehenden und geplanten BHKW s auf dem Be-
triebsgelé@nde der Kldranlage GrevesmuUhlen, Gbergeben durch den
Zweckverband Grevesmuhlen Wasserversorgung und Abwasserbeseii-
gung Kérperschaft des offentlichen Rechts

Ifu GmbH 2025: Detaillierte Prufung der Reprdsentativitét meteorologischer
Daten nach VDI Richtlinie 3783 Blatt 20 an einem Anlagenstandort in Gre-
vesmuhlen
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2 Allgemeine Angaben
2.1 Alilgemeine Standortbeschreibung, Topografie

Der B-Plan 29 befindet sich im Nordwesten der Stadt GrevesmuUhlen. Das
Geldande ist schwach topografisch gegliedert und befindet sich ca. 30 m U. NHN.

Im Umfeld des Immissionsortes befinden sich neben der Kl@ranlage ein weiterer
Geruchsemittent in Planung.

3:2';47 ‘48 ‘49 50 im Jﬁis—
e | e —— el i — L2 =
] Ubersichtskarte 1: 26000 |  Getass b 1 bicts sigs e & 4 2028
+ - = - o
Erstellt am: 26.09.2025 A ?7
/’\\
76 ‘ ¢( ‘ \\ 176
J' B-Plan29 7. -~
PR
- \I 7 g
-_—
=
| Grevesmiihien;,Stadt" |
‘ | F = L 5 75

T - a il -4 L
33247 48 49 50 51

Abbildung 1: Ubergeordnete Lage des Vorhabenstandortes (© Geoportal MV)
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2.2 B-Plan 29

Nachstehend ist der aktuelle gul’rlge B-Plan zu erkennen.
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Abbildung 3: Entwurf zur 2.Anderung des B-Plan 29 (© Planungsbiro Mahnel)



3 Kurzbeschreibung der Geruchsemittenten

3.1

Klaranlage
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Nachfolgende Emissionsansdtze basieren auf dem Geruchsgutachten der sfi
GmbH aus dem Jahre 2015 [6]. Im Rahmen der Verifizierung der im Gutachten
beschriebenen Emittenten beim zustGndigen Abwasserzweckverband wurden
Anderungen seit 2015 im Folgenden bericksichtigt. Dabei handelt es sich um die
geplanten Inbetriebnahmen zusdatzlicher BHKW's sowie die AuBerbetriebnahme
bis dato bestehender BHKW's. Detaillierte Angaben der Quellenkonfiguration sind
dem Anhang 1 zu enthehmen.

Tabelle 1: Emissionen der Kidgranlage aus [6]

id Beschreibung UTM 33 UTM Massen- | Emissions-
Rechiswert | Hoch- strom in daver
inm wert in m GE/s
B-1 Belebungsbecken 1 248.338 | 5.975.769 141,5 ganzjahrig
B-2 Belebungsbecken 2 248.330 | 5.975.760 119,7 ganzjahrig
B-3 Belebungsbecken 248321 | 5.975.751 119.7 ganzjdhrig
B-4 Belebungsbecken 4 248.313 | 5.975.743 119,7 ganzjahrig
VORKL Vorkl@rung 248.334 | 5.975785 131,25 | ganzjéhrig
ARE-KAM IL(;J;T:r ARIVIIrSINIQUNGSan- | 10 357 5975764 | 4883 | ganziahrig
VB-1 Vorlagebecken 1 248.246 | 5.975.758 98,2 ganzjahrig
VB-2 Vorlagebecken 2 248.252 | 5.975.774 9.82 ganzjahrig
VB-3 Vorlagebecken 3 248.264 | 5.975.787 288.4 ganzjahrig
4360 h
. Fldche fUr Austrag am 36,9 ruhend
FLACHE 248.282 .975.7
= Technikgebdude 8.28 5:975.783 (110,7) (4360 h
bewegt)
EB-1 Erdfaulbecken 1 248.303 | 5.975.833 1.75 ganzjahrig
PRIWASSER | LUTTEr Prozesswasserbe- 248260 |5975831| 1776 | ganzdhrig
handlungsanlage
N-2 Nachkl&rung 2 248263 | 5.975.749 44,2 ganzjéhrig
N-1 Nachklarung 1 248.277 | 5.975.713 45,2 ganzjahrig
8395 h
COMUMSCH | Container 1 248264,16 | 5975699 | 18 (53) r:’g‘fsnr?'
bewegt)
CON-2 Container 2 248269,97 | 5975687 18,4 ganzjdhrig
LUFTER AbluftschachtTechnik- |, 076,74 | 5975772 | 263,67 | gandiaihiig
gebdude
BHKW_é BHKW 6 248264,16 | 5975777 | 1191,6667 | ganzjdhrig
BHKW_7 BHKW 7 248260,12 | 5975772 | 1191,6667 | ganzjGhrig
BHKW_5 BHKW 5 248266,1 | 5975778 2100 ganzjdhrig
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3.2 Geplante Biogasanlage der Grin Gas Grevesmihlen GmbH &Co. KG

Die Grin Gas GrevesmUhlen GmbH plant am Standort Am Baarssee 2/4/6 in
23936 Grevesmuhlen die Errichtung und den Betrieb einer Biogasanlage zur Be-

handlung von Abfdllen und Gulle sowie NawaRo.

Im Rahmen des immissions-

schutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens fur die geplante Neugenehmigung
wurde durch die MUller-BBM Industry Solutions GmbH [7] die Erstellung einer Im-

missionsprognose fur Geruche erstellt.

gestellt. Die dort aufgefUhrten Emissionen wurden Ubernommen.

Dieses Gutachten wurde zur Verfugung

Detaillierte Angaben der Quellenkonfiguration sind dem Anhang 1 zu entneh-

men.

Tabelle 2: Emissionsdaten der Biogasanlage

id Beschreibung UTM 33 UTM Massensirom | Emissions-
Rechtswert | Hochwert in GE/s daver
inm inm
GARO1 Garrestbehdlter 1 247.714 5.976.041 119,4 ganzjdhrig
GARO2 | Garrestbehdlter 2 247.746 5.976.076 119,4 ganzjdhrig
GARO3 | Garrestbehdlter 3 247.772 5.976.150 116,7 ganzjahrig
GAR04 | Gdarrestbehdlter 4 247.795 5.976.155 116,7 ganzjahrig
BHKW BHKW 247.816 5.976.098 17778 ganzjahrig
FSO1 Fahrsilo 1 247 .826 5.976.093 300 4 Monate
FSO2 Fahrsilo 2 247.850 5.976.090 300 4 Monate
FSO3 Fahrsilo 3 247.874 5.976.091 300 4 Monate
. 7.964 h
FDO1 Feststoffdosierer 247 .824 5.976.038 | 11,1 (358,3) (812 h offen]
PLATZ Platzgeruch 247.811 5.976.057 77,8 ganzjghrig
MOLKET | Vorlagebehdlter Molkel 247.795 5.975.997 38,9 433 h
BOX rfs?erﬂ‘xhe fester G| 247764 | 5976.005 130,6 ganzjdhrig
b . 35,6 312 h (Mdarz)
y Vv .
VL GAR | Verdrangungsluft Gar 247761 | 5975992 765 h (Apr-
restabholung 30,6
Sep)
78 GAR |FVischenbehdllerGar ;761 | 5975993 61,1 5136 h
rest (flUssig)
MoLkE2 | orlagebenalter Mol 247794 | 5975998 38,9 433 h

keanlieferung
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4 Immissionsprognose
4.1 Richiwerte Geruch

Die TA Luft [4] enthdlt mit dem Anhang 7 ndhere Vorschriften fur die Profung von
Geruchsstoffimmissionen, die als erhebliche Beldstigung im Sinne des § 3 Abs. 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes anzusehen sind. Der Anhang 7 der TA Luft
[4] entspricht inhaltlich im Wesentlichen der Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL)[1].

Zur Beurteilung der Erheblichkeit der Geruchseinwirkung werden Immissionswerte
festgelegt, die in Abhdngigkeit von der Nutzungsart der jeweiligen Gebiete (Nut-
zung entsprechend Bau-Nutzungsverordnung - Bau-NVO[5]) die hdchstzuldssige
Geruchsstoffimmission festlegen. Die Immissionswerte sind relative Hdaufigkeiten
der Geruchsstunden, bezogen auf ein Jahr. Als Geruchsstunde gilt im Fall der Be-
rechnung eine Zeitdauer von 6 min Uberschwelliger GerUche innerhalb einer
Stunde.

Entsprechend dieser Richtlinie ist eine Geruchsstoffimmission in der Regel als er-
hebliche Beldstigung zu werten, wenn die Gesamtbelastung (IG) die in der Tabel-
le angegebenen Immissionswerte IW Uberschreitet.

Tabelle 3: Immissionswerte der TA Luft Anhang 7 [4]

Wohn-/Mischgebiete, Kerngebie- | Gewerbe-/Industriegebiete, Dorfgebiete
te mit Wohnen, urbane Gebiete Kerngebiete ohne Wohnen

0.10* 015" 0,15*

") Immissionswerte sind relative Haufigkeiten der Geruchsstunde

Ein IW — Wert von 0,1 bedeutet, dass maximal fir 10 % der Jahresstunden Geru-
che wahrnehmbar sein durfen. Der Immissionswert der Spalte ,,Dorfgebiete* gilt
nur fur Geruchsimmissionen verursacht durch Tierhaltungsanlagen.

Der Immissionswert von 0,15 fUr Gewerbe- und Industriegebiete bezieht sich auf
Wohnnutzung im Gewerbe- bzw. Industriegebiet (beispielsweise Betriebsinhabe-
rinnen und Betriebsinhaber, die auf dem Firmengeldnde wohnen).

Aber auch Beschdftigte eines anderen Betriebes sind Nachbarinnen und Nach-
barn mit einem Schutzanspruch vor erheblichen Beldstigungen durch Ge-
ruchsimmissionen. Aufgrund der grundsdtzlich kirzeren Aufenthaltsdauver (ggf.
auch der Tatigkeitsart) benachbarter Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer kdn-
nen in der Regel hdhere Immissionen zumutbar sein. Die Hohe der zumutbaren
Immissionen ist im Einzelfall zu beurteilen. Ein Immissionswert von 0,25 soll nicht
Uberschritten werden.
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Die Immissionswerte gelten grundsatzlich nur fUr die Bereiche, in denen sich Per-
sonen nicht nur vorubergehend aufhalten.

Die Immissionswerte beziehen sich auf die Gesamtbelastung (IG) an Ge-
ruchsimmissionen, welche sich aus der Summe der vorhandenen Belastung (IV)
und der Zusatzbelastung (IZ) der untersuchten Anlage ergibt.

Vorhandene Belastung (1V)

Darunter fallen alle Emittenten von Geruchsstoffen, die das Beurteilungsgebiet
beaufschlagen.

Zusatzbelastung (1Z)

Die Emissionen die aus der geplanten Anlage resultieren.

Gesamtbelastung (IG)
IG=IV+IZ

FUr die Berechnung der KenngréBe der Gesamtbelastung IG sind die KenngréBen
fUr die vorhandenen Belastungen und die zu erwartenden Zusatzbelastungen mit
2 Stellen nach dem Komma zu verwenden. Zum Vergleich der KenngréBen der
Gesamtbelastung IG mit dem Immissionswert fUr das jeweilige Gebiet sind sie auf
zwei Stellen hinter dem Komma zu runden.

Irrelevanzgrenze

Nach Anhang 7 der TA Luft [4] soll die Genehmigung einer Anlage trotz Uber-
schreitung der Immissionswerte nicht versagt werden, wenn der von der Anlage
zu erwartende Immissionsbeitrag (Zusatzbelastung) auf keiner Beurteilungsfldche
den Wert von 2 % Uberschreitet. Bei Einhaltung dieses Wertes ist davon auszuge-
hen, dass die Anlage die beldstigende Wirkung der vorhandenen Belastung nicht
relevant erhéht (Irrelevanz der zu erwartenden Zusatzbelastung).

Unter Anlage ist dabei weder die Einzelquelle noch der Gesamtbetrieb zu verste-
hen, sondern die genehmigungsbedurftigen Anlagen die Definition gemaB
4 BImSch.V, nach der eine Anlage mehrere Quellen umfassen kann.
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4.2 Herangehensweise der Immissionsprognose

Die Immissionssituation Anlage wird in folgenden Schritten und mit folgenden Mit-
teln untersucht und dargestellt:

1. Prognostische Ermittlung der Emissionen der emittierenden Anlagen

2. DurchfUhrung einer rechnergestitzten Ausbreitungssimulation mit der
Ausbreitungsklassenstatistik / Zeitreihe mit dem Partikelmodell AUSTAL,
Programm AUSTAL VIEW

3. Ermittlung der Gesamtzusatz bzw. Gesamtbelastung nach TA Luft [4]
4, Bewertung / Einzelfallbetrachtung

Die Ausbreitungsrechnung erfolgt mit dem Partikelmodell AUSTAL unter Verwen-
dung einer stundlichen Zeitreihe eines représentativen Jahres vom Deutschen
Wetterdienst.

4.3 Eingangsdaten
4.3.1 Meteorologische Daten

FUr den B-Plan 28 wurde eine Detaillierte Prufung der Reprasentativitdt meteoro-
logischer Daten nach VDI Richtlinie 3783 Blatt 20 durch die ifu GmbH [8] erstellt.
Danach ist die Wetterstation Lubeck reprasentativ fur den B-Plan 29.

FUr die meteorologische Datenreihe wurde daher die reprdsentative meteorolo-
gische Zeitreine (AKTerm) der Statfion LUbeck (reprasentatives Jahr: 20.08.2019 bis
20.08.2020) aus dem PrUfzeitraum 2013-2025 verwendet.

Auf der nachfolgenden Abbildung ist die in d er Ausbreitungsrechnung zugrunde
gelegten Windgeschwindigkeitsverteilung grafisch (aus Richtung) dargestellt.

Deutlich ist hier die Uberwiegende Transportrichtung des Windes nach Nordnord-
ost zu erkennen, was auf die Dominanz der sUdsudwestlichen bis westlichen
Windrichtungen zurUckzufUhren ist. Weiterhin zeigt sich, dass die Haufigkeit der
Windgeschwindigkeit kleiner 1 m/s deutlich unter 20 % liegen. Somit werden am
Standort wesentliche EinflUsse lokaler KaltluftabflUsse nicht erwartet.
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Windgeschw .
[kn]

RIS 1] |

Windstille: 0,02%
Umifd Wind 1,42%

Abbildung é: Windrichtungsverteilung der AKTerm der meteorologischen Station Lubeck
(reprasentatives Jahr 2019/2020)

4.3.2 Berucksichtigung von Orografie und Bebauung

Orografie:

Unebenheiten des Geldndes sind in der Regel nur zu berUcksichtigen, falls inner-
halb des Rechengebietes Hohendifferenzen zum Emissionsort von mehr als dem
0,7-fachen der Schornsteinbauhdhe und Steigungen von mehr als 1 : 20 auftre-
ten. Die Steigung ist dabei aus der Hohendifferenz Uber eine Strecke zu bestim-
men, die dem 2-fachen der Schornsteinbauhdhe entspricht. Schornsteine im Sin-
ne der TA Luft [4] liegen durch die BHKWs vor. FUr die BerUcksichtigung der Ge-
ldndeunebenheit liegen keine Grinde vor. Es wird mit ebenem Gelé&nde ge-
rechnet.

Bebauung

FUr die Bebauungen der geplanten Biogasanlage wurden in den Gutachten [7]
die Gebdudeeinfluss berUcksichtigt. Dies wurde im Folgenden ebenfalls Uber-
nommen:
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AustalView Karten-

Die Bodenrauigkeit de e i urch eine mittlere Rauigkeitsidnge z0 be-
schrieben. Sie ist mi ungsmodell Deutschland (LBM-DE)* mit
den in Tabelle 15 2 TA Luft [4] aufgefUhrten Klassenzuordnungen zu
be-stimmen.

Das dem zugrunde gelegte Kataster ist bei der Ausweisung der Rauig-
keitslngen zu Standorten auf Basis der einzelnen Landnutzungsklassen stark ge-
neralisiert. Konkrete Standortbedingungen wie die neue Bebauung und Neuan-
pflanzungen von Hecken, Wdaldern, etc. werden nicht mit eingebunden. Eine Pra-
zisierung konnte aufgrund der Standortbegehung und Luftbildauswertung vorge-
nommen werden. Es wurde nach Wichtung der Landnutzungsklassen (Acker,
komplexe Parzellenstruktur, Grinfldchen, Gewerbefldchen) die RauigkeitsiGnge
mit 0,5 m festgelegt.
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4.3.4 Modellparameter

Rechengebiet/Beurteilungsgebiet

GemdaB TA Luft [4] ist das Rechengebiet fur eine einzelne Emissionsquelle das In-
nere eines Kreises um den Ort der Quelle, dessen Radius das 50-fache der
Schornsteinbauhdhe ist. Tragen mehrere Quellen der Anlage zur Zusatzbelastung
bei, dann besteht das Rechengebiet aus der Vereinigung der Rechengebiete
der einzelnen Quellen. Die horizontale Maschenweite des Rechengitters zur Be-
rechnung der Geruchsstundenhdufigkeiten ist so zu wdhlen, dass Ort und Betrag
der Immissionsmaxima mit hinreichender Sicherheit bestimmt werden kénnen.
Dies ist in der Regel der Fall, wenn die horizontale Maschenweite die Schornstein-
bauhdhe nicht Uberschreitet. In Quellentfernungen die gréBer als dem 10-fachen
der Schornsteinbauhdhe sind, kann die horizontale Maschenweite proportional
gréBer gewdhlt werden. Es wurde ein benutzerdefiniertes geschachteltes Re-
chengitter angesetzt.

Rechengitter X
Berechnung Gitter-Optionen B Y Jdd,
(C) internes einfaches Gitter HmiERRR {00) Jote
':‘.l internes geschachteltes Gitter 0 i
(®) benutzer-definiertes Gitter =
x0.x0 X

Vertikalschichten

benutzer-definierte Vertikalschichten Definieren (29)...

Benutzer-definiertes Rechengitter

Giter I: | S | A Aktv  Anz.Zellen: 30638 | Anz. Stufen: S5 & Erzeugen | Importvon ext Windfeld..
(®) Ursprung in Lu. Ecke  (O) Ursprung in der Mitte Quells. . Typ:  geschachiet
Stufe SW-Ecke SW-Ecke Anzahl Zellen [Anzahl Zellen | Anzahl Zellen| Zellen- Ylange Y1 5noe A
Nr | XKoord[ml | YKoord.[m] | X-Achse | Y-Achse | Z-Achse [Grosse [m] Imlg 7 [n-.}g
) (x0) (x0) (nx) (ny) (nz) (dd)
» 1 2475540 5575824,0 106 116 14 40 424 0 4640
2 2474800 5975752,0 T4 76 29 8.0 5820 608.0
3 247335,0 5975327.0 88 78 29 16.0 1408,0 1248,0
4 246983,0 59749430 66 62 29 32,0 21120 18840
5 246599,0 59746230 44 40 29 64,0 2816,0 2560,0
v
: 1
Aktives Gitter:  GIT_1 Liste  Alles loschen | 2< [@ Q — ® 3’ Neu B &
Hilfe Abbrechen oK

Abbildung 8: Gewdahltes Rechengitter -Auszug aus AustalView
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Abbildung 9: Darstellung des Rechengitters (©OpenStreet-Map und Mitwirkende)
4.3.5 Auswertung der Geruchstundenhaufigkeiten

Die Beurteilungsfldchen sollen in der Regel Seitenldngen (bei weitgehender ho-
mogener Geruchsbelastung) von 250 m aufweisen.

Von diesem Wert ist abzuweichen, wenn zu erwarten ist, dass auf Teilen von Beur-
teilungsfldchen die Geruchsimmissionen nicht zutreffend erfasst werden. Dies ist
dann der Fall, wenn Immissionsverteilungen mit hohen Gradienten vorliegen. Un-
terscheiden sich an den maBgeblichen Immissionsorten die berechneten Kenn-
gréBen auf benachbarten Beurteilungsfldchen um mehr als 4 %, so ist eine Ver-
kleinerung der Beurteilungsfldche moglich, bis das Kriterium erfullt wird.

Die Auswertung erfolgt fUr 2 Raster. FUr den Uberwiegenden Teil des B-Plans er-
folgt die Auswertung mit einem Auswertegitter von 50 m x 50 m. FUr den unmittel-
baren Nahbereich um die Emittenten erfolgt eine Punktbewertung in Form eines
Auswertegitters von 5 m x 5 m.

4.3.6 Angaben zu den Emissionsquellen und weitere Parameter

Die konkreten Angaben zu den Emissionsquellen sind dem Anhang zu entneh-
men. Die Ausbreitungsrechnung wurde mit der Qualitatsstufe +2 durchgefGhrt.
Die Anemometerhdhe ergibt sich anhand der RauigkeitsiGdnge und der AKTerm
programmintern. Ferner wird die Monin-Obukhov-Ladnge, Mischungsschichthdhe
programmintern aus der angegebenen Rauigkeitslidnge und der Ausbreitungs-
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klasse nach Klug/Manier bestimmt. Die Verdrdngungshéhe berechnet sich ge-
maBk TA Luft als das 6-fache der Rauvigkeitsidnge.

4.4 Zusammenfassung Eingabeparameter

Meteorologische Daten

reprasentativen Jahr 2019/2020 der Station Lubeck

Orografie

ebenes Geldnde

Niederschlag

ohne

Mittlere Rauigkeit

z0=0,5m

Rasterschrittweite 4m,8m,16m,32m, 64 m
Windfeld ja, aufgrund Gebd&udeeinfluss
Rechengebiet 2816 mx2.560m

Qualitatsstufe

+2
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5 Ergebnisse der Geruchsimmissionsberechnungen

5.1 B-Planflachen im 50 m Raster

Die Auswertung erfolgt zun&chst als 50 m Raster im gesamten B-Plan Gebiet. FOr
den Nahbereich um die beiden groBeren Geruchsemittenten erfolgt eine sepao-
rate Auswertung als Punktwert (5 m).
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Abbildung 10: Geruchstundenhdufigkeiten der Gesamtbelastung im 50 m Raster,
Angabe in % der Jahresstunden
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5.2 Nahbereich um die Emittenten Biogasanlage und Klaranlage (5 m
Raster)

Aufgrund der vorliegenden Gradienten der Geruchstundenhdufigkeiten im Um-
feld der Emittenten ist im Nahbereich eine Punktbewertung erforderlich. Nach-
stehend sind die Abbildungen fUr den Nahbereich hinsichtlich der Immissionswer-
te von 15 % fUr Gewerbe- und Industriegebiete sowie hinsichtlich der maximal
tolerierbaren Haufigkeit von 25 % der Jahresstunden fUr Nachbararbeitsplatze
angegeben.
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Abbildung 11: Darstellung der Geruchsstundenhdufigkeiten der Gesamtbelastung in %
der Jahresstunden mit Erreichen bzw. Uberschreiten des Immissionswertes
von 15 % der Jahresstunden
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Abbildung 12: Darstellung der Geruchsstundenhaufigkeiten der Gesamtbelastung
im 5 m Raster, Angabe in % der Jahresstunden mit Erreichen bzw.
Uberschreiten des maximal tolerierbaren Immission Immissions-
wertes von 25 % der Jahresstunden
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Abbildung 13: Darstellung der Geruchsstundenhdufigkeiten der Gesamtbelastung im 5§ m
Raster, Angabe in % der Jahresstunden mit Erreichen bzw. Uberschreiten
des Immissionswertes von 15 % der Jahresstunden
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Abbildung 14: Darstellung der Geruchsstundenhdufigkeiten der Gesamtbelas-
tung im 5 m Raster in % der Jahresstunden mit Erreichen bzw. Uber-
schreiten des Immissionswertes von 15 % der Jahresstunden
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5.3 Empfehlungen im Ergebnis der Berechnungen

Aus den Abbildungen in Kap.5.2 ist ersichtlich, dass einige Teilflédchen im Umfeld
der Emittenten mit Geruchstundenhdufigkeiten beaufschlagt werden, die eine
eingeschrankte Nutzung bzw. ein Nutzungsausschluss zur Folge haben. Es erge-
ben sich daraus folgende Fldchenkategorien:

1. Flachen mit Geruchstundenhaufigkeiten 2 25 % der Jahresstunden:

Auf den Flachen ist eine gewerbliche, industrielle Nutzung nur méglich, wenn ein
standiger Aufenthalt von Personen ausgeschlossen ist. Damit schlieBt sich betrieb-
liches Wohnen aus.

2. Flachen mit Geruchstundenhaufigkeiten zwischen 15 % bis 25 % der Jah-
resstunden:

Auf den Flachen ist eine gewerbliche, industrielle Nutzung auch bei stdndigem
Aufenthalt von Arbeitnehmern (z.B. BUroarbeitsplatze und Ahnliches) moglich.
Betriebliches oder sonstiges Wohnen ist auf diesen Fidchen ausgeschlossen.

3. Flachen mit Geruchstundenhaufigkeiten < 15 % der Jahresstunden:

Auf diesen FlGchen ist eine gewerbliche, industrielle Nutzung zundchst ohne Ein-
schrédnkung méglich. Betriebliches Wohnen ist grundsatzlich bis Immissionen von
15 % der Jahresstunden moglich.

In nachstehender Abbildung sind die Ausschlussfldchen dargestellt.
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PROJEKT-TITEL:
B-Plan 29
Darstellung in % der Jahresstunden

MUHLEN @ -

M1 1000 »

-.Ti:’.\.: =
NS

UTM Y-Richtung in m

247800 247900 248000 248100 248200 248300 248400 248500 248600
UTM X-Richtung in m

ODOR / J00z: Jahres-Haufigkeit von Geruchsstunden /0 - 3m %
ODOR J00: Max =100,0 %

15 , 50

endarstellung potentieller Ausschlussfiachen mit Immissionen > 15
er Jahresstunden

Abbildun
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6 Zusammenfassung

Im Rahmen der Anderung des B-Plans 29 der Stadt Grevesmuhlen sind die Aus-
wirkung bestehender Geruchsemittenten auf den B-Plan Fldchen zu ermitteln.

Die Ingenieurburo Berger & Colosser GmbH & Co. KG wurde beauftragt eine
Emissions- und Immissionsprognose fur Geruch zu erstellen. Dabei sind folgende
Fragestellungen zu beantworten:

1. Sind auf den B-Planfldchen Geruchsimmissionen zu erwarten? Wenn jaq,
sind die berechneten Immissionen erheblich im Sinne der TA Luft [4]2

2. Ergeben sich aus den berechneten Immissionen Nutzungseinschrdnkun-
gen? Wenn ja, welche?

Im Ergebnis der Untersuchungen kdnnen die gestellten Fragen wie folgt beant-
wortet werden:

1. Aufgrund zweier maBgeblicher Emittenten liegen Geruchsimmissionen auf
den B-Planfladchen vor. Diese sind in kleinen Bereichen erheblich im Sinne
der TA Luft [4].

2. Aus den berechneten Geruchsimmissionen ergeben sich teilweise Nut-
zungseinschrdnkungen und Nufzungsverbote. Diese beziehen sich auf
dem Ausschluss von beftrieblichen Wohnen und dem Nutzungsentzug fur
den st@ndigen Aufenthalt von Personen.

Erklarung

Der Sachverstandige erklart, dass dieses Gutachten in seinem Verantwortungsbe-
reich nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurde. Andern sich die Aus-
gangsdaten des Vorhabens (technische Parameter, Anordnung der Quellen
u.a.) sind die Ergebnisse des Gutachtens gegenstandlos.

Rostock, den 29.09.2025

verfasst durch: gepruft durch:
Dipl.-Ing. Jérn Berger Dipl.-Ing. Martina Colosser
Von der IHK Rostock &ffentlich bestellter Sachversténdige

und vereidigter Sachverstandiger fir
Emissionen und Immissionen von Gerichen
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Anhange

Anhang 1: Rechenlaufprotokoll und Eingangsdaten

Anhang 2: Detaillierte Prifung der Ubertragbarkeit von Wetter-
daten
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2025-09-10 12:55:47 AUSTAL gestartet
Ausbreitungsmodell AUSTAL, Version 3.3.0-WI-x
Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau-Rol3lau, 20
Copyright (c) Ing.-Biiro Janicke, Uberlingen, 198
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Arbeitsverzeichnis: C:/Lakes/AUSTAL_View_v3/Proj
Erstellungsdatum des Programms: 2024-03-28 12:47:12
Das Programm lauft auf dem Rechner "DESKTOP-Q5NR1UC

Beginn der Eingabe

> settingspath "C:\Program Files (x86)\Lakes\AUSTAL
> settingspath "C:\Program Files (x86)\Lakes\AUSTAL

> ti "Grevesm_B-Plan29" 'Proj
> ux 33248007 'x-Ko

> uy 5975903 'v-Ko
>2z00.50 '‘Raui

>(Qs 2 '‘Qual

>az

"C:\Lakes\AUSTAL_View_v3\Projekte\AKS\AKT_AKS_Neu\L

eck.akterm" 'AKT-Datei

> xa 143.00 'x-Ko
>ya 447.00 'y-Ko
>dd 4.0 8.0 16.0 32.0
gréRe (m)
> x0 -408.0 -512.0 -672.0 -1024.0

Koordinate der Il.u. Ecke des Gitters
> nx 106 74 88 66

Gitterzellen in X-Richtung
>y0-96.0 -160.0 -576.0 -960.0

Koordinate der Il.u. Ecke des Gitters

>ny 116 76 78 62
Gitterzellen in Y-Richtung
>nz 14 29 29 29

Gitterzellen in Z-Richtung

> 0s +NOSTANDARD

>hh03.06.09.012.0 15.0 18.0 21.0 24.0 27.0 30

52.0 65.0 100.0 150.0 200.0 300.0 400.0 500.0 600.0

1000.0 1200.0 1500.0
> xq 331.47 323.11 314.71
327.87 380.26 239.01
257.68 274.99 295.66
256.80 269.79 257.16
269.74 -293.19 -261.00
-212.08 -191.04 -181.34
-133.41 -182.97 -196.23
-242.94 -246.38 -246.06
257.16 253.12 259.10
> yq -134.46 -143.36 -151.65
117.99 -139.46 -145.19
-115.58 -120.07 -70.24
-153.75 -189.76 -204.24
-131.11 138.20 172.80
251.83 195.02 189.79
187.64 135.19 153.78
101.88 89.04 89.60
-126.26 -131.20 -125.21
> hq 0.50 0.50 0.50
0.50 6.00 0.50
0.50 1.50 3.10
0.50 0.50 2.00
3.00 20.20 20.20
14.10 17.80 0.00
0.00 4.30 0.00
0.00 1.00 3.40
14.00 14.00 14.00
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02-2024
9-2024

ekte/Grevesm_B-Plan29/erg0004

_View\Models\austal.settings"
_View\Models\austal.settings"
ekt-Titel

ordinate des Bezugspunktes
ordinate des Bezugspunktes
gkeitslange

itatsstufe

Ubeck\3086_Liib

ordinate des Anemometers
ordinate des Anemometers
64.0 'Zellen-

-1408.0  'x-
44 '‘Anzahl
-1280.0 'y-
40 '‘Anzahl

29 'Anzahl

.033.036.0 39.0 42.0 46.0
700.0 800.0

306.72
245.50
253.36
262.97
-234.78
-157.45
-212.49
-212.89

-160.19 -
-128.72
-72.48
-215.65
212.44
187.37
94.48
94.78

0.50
0.50
6.30
2.00
14.10
0.00
14.00
14.00
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> aq 30.00

> bg 13.00

>¢q 0.00

>wq 317.62

> dg 0.00

> vq 0.00

> tq 0.00

> Igq 0.0000

30.00
27.00
6.60
22.00
0.00
40.00
0.00
0.00
0.00

11.00
7.50
6.60
22.00
0.00
40.00
25.00
8.00
0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
4.00
9.00
0.00
316.65
225.00
226.85
229.40
0.00
353.18
-91.50
-179.60
0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.20

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
31.40

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
455.00

0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000

30.00
0.00
4.00
41.18
40.00
0.00
13.50
0.00
0.00
11.00
0.00
4.00
19.21
40.00
0.00
2.96
1.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
1.00
0.00
316.80
0.00
228.01
316.41
3.01
0.00
356.53
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.25
0.00
0.00
0.60
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
24.10
0.00
0.00
31.40
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
120.00
0.00
0.00
455.00
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000

6.60
17.70
2.00
40.00
0.00
9.00
9.50
0.00

6.60
17.70
4.00
40.00
25.00
12.00
3.00
0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
4.00
0.00
0.00
0.00

48.69
233.45
226.74

359.44

-91.81

0.00
2.79
0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.60

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
7.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
455.00

0.0000
0.0000
0.0000
0.0000

30.00

11.00

0.00

317.16

0.00

0.00

0.00

0.0000
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6.60
0.00
4.00
40.00
0.00
5.00
5.00

6.60
0.00
2.00
40.00
25.00
2.52
2.52

0.00
0.00
0.00
0.00
4.00
0.00
0.00

225.00
0.00
318.47
357.14
-90.16
0.00
0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
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0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
>rq 0.00 0.00 0.
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
> zq 0.0000 0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
>sq 0.00 0.00 0
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
> rf 1.0000 1.0000
1.0000
1.0000
1.0000
1.0000
1.0000
1.0000
1.0000
1.0000
> odor_100 141.5 119.7
131.25
288.4
44.2
263.67
116.66667
? ?
130.55556
1191.6667
> rb "poly_raster.dmna"

> LIBPATH "C:/Lakes/AUSTAL_View_v3/Projekte/Grevesm

0.0000 0.0000
0.0000 0.0000
0.0000 0.0000
0.0000 0.0000
00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.0000
0.0000 0.0000
0.0000 0.0000
0.0000 0.0000
0.0000 0.0000
0.1080 0.0000
0.0000 0.0000
0.0000 0.0000
0.0000 0.0000
.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
0.00 0.00
1.0000
1.0000 1.0000
1.0000 1.0000
1.0000 1.0000
1.0000 1.0000
1.0000 1.0000
1.0000 1.0000
1.0000 1.0000
1.0000 1.0000
119.
48.83 98.2
? 1.75
45.2 ?
119.44444 119.44444
1777.7778 ?
T7.777778
? ?
1191.6667 2100
'Geba

Ende der Eingabe

Existierende Windfeldbibliothek wird verwendet.

>>> Abweichung vom Standard (Option NOSTANDARD)!

Anzahl CPUs: 4

Die Hohe hqg der Quelle 1 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 2 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 3 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 4 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 5 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 6 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 7 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 8 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 9 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 10 betragt weniger als 10 m.

f\
BERGERsCOLOSSER

v

0.00

0.0000

0.00

1.0000

0.0000
0.0000
0.0000

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

1.0000
1.0000
1.0000
1.0000
1.0000
1.0000
1.0000

119.7

9.82

17.76

18.4
116.66667
?

?

?

ude-Rasterdatei
_B-Plan29/lib"
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Die Hohe hqg der Quelle 11 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 12 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 13 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 14 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 15 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 16 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 17 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 23 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 24 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 25 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 26 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 27 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 29 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 30 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 31 betragt weniger als 10 m.
Die maximale Geb&udehdhe betragt 21.0 m.

Die Zeitreihen-Datei "C:/Lakes/AUSTAL_View_v3/Proje
Plan29/erg0004/zeitreihe.dmna" wird verwendet.

Es wird die Anemometerhdhe ha=13.7 m verwendet.
Die Angabe "az
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kte/Grevesm_B-

C:\Lakes\AUSTAL_View_v3\Projekte\AKS\AKT_AKS_Neu\LU beck\3086_Libe

ck.akterm" wird ignoriert.

Prifsumme AUSTAL 4b33f663
Prifsumme TALDIA adcc659c
Prifsumme SETTINGS b853d6c4
Prifsumme SERIES 09fb918e

Bibliotheksfelder "zusétzliches K" werden verwendet
Bibliotheksfelder "zusétzliche Sigmas" werden verwe

(Netze 1,2).
ndet (Netze 1,2).

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fiir "odor"

TMT: 366 Mittel (davon ungultig: 0).

TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL_View_v3/Projekte/Greves

j00z01" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL_View_v3/Projekte/Greves

j00s01" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL_View_v3/Projekte/Greves

j00z02" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL_View_v3/Projekte/Greves

j00s02" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL_View_v3/Projekte/Greves

j00z03" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL_View_v3/Projekte/Greves

j00s03" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL_View_v3/Projekte/Greves

j00z04" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL_View_v3/Projekte/Greves

j00s04" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL_View_v3/Projekte/Greves

j00z05" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL_View_v3/Projekte/Greves

j00s05" ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor_

TMT: 366 Mittel (davon ungultig: 0).

TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL_View_v3/Projekte/Greves

j00z01" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL_View_v3/Projekte/Greves

j00s01" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL_View_v3/Projekte/Greves

j00z02" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL_View_v3/Projekte/Greves

j00s02" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL_View_v3/Projekte/Greves

j00z03" ausgeschrieben.

m_B-Plan29/erg0004/odor-
m_B-Plan29/erg0004/odor-
m_B-Plan29/erg0004/odor-
m_B-Plan29/erg0004/odor-
m_B-Plan29/erg0004/odor-
m_B-Plan29/erg0004/odor-
m_B-Plan29/erg0004/odor-
m_B-Plan29/erg0004/odor-
m_B-Plan29/erg0004/odor-
m_B-Plan29/erg0004/odor-
100".
m_B-Plan29/erg0004/odor_100-
m_B-Plan29/erg0004/odor_100-
m_B-Plan29/erg0004/odor_100-
m_B-Plan29/erg0004/odor_100-

m_B-Plan29/erg0004/odor_100-
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TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL_View_v3/Projekte/Greves
j00s03" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL_View_v3/Projekte/Greves
j00z04" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL_View_v3/Projekte/Greves
j00s04" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL_View_v3/Projekte/Greves
j00z05" ausgeschrieben.

TMT: Datei "C:/Lakes/AUSTAL_View_v3/Projekte/Greves
j00s05" ausgeschrieben.

TMT: Dateien erstellt von AUSTAL_3.3.0-WI-x.
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m_B-Plan29/erg0004/odor_100-
m_B-Plan29/erg0004/odor_100-
m_B-Plan29/erg0004/odor_100-
m_B-Plan29/erg0004/odor_100-

m_B-Plan29/erg0004/odor_100-

Auswertung der Ergebnisse:

DEP: Jahresmittel der Deposition

JO0: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstu
Tnn: Hochstes Tagesmittel der Konzentration mi
Snn: Hochstes Stundenmittel der Konzentration

WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger a

Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwert
mdglicherweise nicht relevant fiir eine Beu

Maximalwert der Geruchsstundenhaufigkeit bei z=1.5

ODOR  J00:100.0 % (+/- 0.1) bei x= -246
ODOR_100 J00 : 100.0 %  (+/- 0.1) bei x= -246
ODOR_MOD J00: 100.0%  (+/- ? ) bei x= -246

ndenhaufigkeit
t nn Uberschreitungen
mit nn Uberschreitungen

Is 10 m.
e sind daher
rteilung!

m, y= 98 m (1: 41, 49)
m,y= 98 m (1: 41, 49)
m, y= 98 m (1: 41, 49)

2025-09-10 18:17:57 AUSTAL beendet
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Quellen-Parameter
Projekt Grevesm_B-Flan28
| Punkt-Quellen
Quelle X-Koord. Y-Koord. e Relative | Wasserbe- | Flussigwa- | Austritts- | Austitts- | Zeitskala Faktor Volumenstr | Volumenstro
[[:] Il Il hoehe durchmesser | Feuchte Feuchte ladung | ssergehalt | temperatur | geschw. =1 stack-fp | om Norm m Nom
I [egikg] %] Dho/kg] | [kgikg) rel [mis] downwash | wocken feucht
[m'h] [rth]
ARE-KAM 24838726 | 597576354 | 600 0,00 00 0,00 0,00 0000 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 000
Lofter Abluftreinigul n|
PRZNASSER 243260736 [ 507583052 | 63 [ 000 [ 00 [ 000 [ 000 [ ©ODOO | 000 | 000 [ 000 [ 000 [ 000 | 000
Liifter rheh
LOFTER |2e827674 [S07577180 [ 30 | o0 | o0 | o000 | o000 | o000 [ 000 [ 000 [ 000 [ 000 [ 000 | 000
Abluftschacht Technikge biaude
BHKW 24781506 | 597600602 | 1780 | 025 | OO0 | 000 | Of1 | 0000 | 12000 | 2410 | ooo | 000 | oo | 000
BHKW
BHKW_6 [24826416 [ 507577674 [ 1400 [ o020 [ 00 | 000 | 000 | 0000 45500 [ 3140 [ oo [ 000 [ om0 | 000
BHKWE
BHKW_7 [24826012[ 507577180 [ 1400 [ 080 [ 00 | 000 | 000 | 0000 45500 [ 3140 [ oo [ 000 [ om0 | 000
BHEW 7
BHKW_S \mzssno smsm.re| 14,00 | 0.60 | 00 | 0.00 | 0.00 | 0000 45500 | 7.00 \ 0.00 | 0.00 | 0.00 | 000
BHKWS
Flaechen-Quellen
Quelle ¥ l.anm’ Lﬂm-w l.mm-, - !m'::;m- :::::- Zoitskala mﬂ :.;:m v:;:::::.
L [m] [m] m] m] m] L] m] [mis] = dowmmwash Imh] e
B 24833847 | 507576854 30,00 13,00 376 050 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1
B2 [ zaemon | se7s7sesd [ aop0 | oo | [ 386 [ os0 [ oo [ o0 | 0w | 0,00 [ 0,00
Belebungsbecken 2
B3 24832171 | sams7si3s | 3000 | moo | [ =88 [ oso [ oo [ oo [ 000 [ oo [ oo
Belebungsbecken
B4 [ 24831372 | savstazet | 3000 | moo | [ 372 [ oso [ oo [ oo0 [ o000 [ o000 [ oo
Belebungsbecken 4
VORKL [ zap30ap7 | serstasor [ 2700 | 7E0 | [ 2250 [ os0 [ oo [ o0 | om0 | 0,00 [ 0,00
Projestdatel: CLakes\ALISTAL View_v3\ProekieiG rvesm_B-FanZiGrvesm_B-PenZ aus
AUSTAL View - Lakas Envimnmental Softwane & AguSoft 15 09,2025 Seite 1 von 3
Quellen-Parameter
Projekt: Grevesm_B-Plan29
auere Xioora. | YHood | yiciung | vicnim | Zacvung | Oemamker | I | LEE | et | Fe | Vokmerton | Vobmenron
D ml [m] [m] m) m] [Grad] Im] [mis) S| == [ Terh]
VB-1 24824601 | 507575181 6,60 660 47 0.50 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00
Vorlagebecken 1
VB2 [ 24825250 [ sers7r428 | 660 [ 660 | [ 2250 [ oso [ ooo [ ooo [ o000 0,00 [ 0.00
Vorlagebecken 2
VB3 [ 24826468 [ sovs7eraz | 6@ [ &0 | [ 28 [ os0 [ om0 | 000 [ 000 0.00 [ 0.00
Vorlagebecken 3
FLACHE [ 2820100 [ sorseees | 400 [ 400 | [ 2280 [ 150 [ om0 [ o000 [ om0 0.00 [ 0.00
Flache fiir Austrag am Technikge baude
EB-1 [ 24830286 [ sevssm®s | 1770 [ 1Tm | [ 2m4 [ 30 [ o0 [ oo [ 0w o [ 0w
Erdfaulbecken 1
N2 [ 24826380 [ se7s7anas | 2200 [ 2200 | [ 2204 [ o0so [ o000 [ ooo [ o000 [
Nachkkarung 2
N1 [ ae27678 [ sers713za [ a1 [ 1921 | [ 364 [ oso [ oo [ o000 [ om0 0.00 [ 0.00
Machkkrung 1
COMUMSCH [ 24826476 [ so7seose | 200 [ 400 | [ 27 [ 200 [ om0 [ o000 [ om0 0,00 [ 0,00
Container 1
COoN-2 [ 24s26007 [ sersearas | 400 [ 200 | [ 385 [ 20 [ oo [ oo [ oo 00 | oo
Container 2
GARDY [2a7map [ seveomrao | 4000 [ a0m0 | [ 30 [ 2020 [ o0 [ oo [ oo 00 | 0w
1
GARD2 [ 24774600 [ soveorseo | anmo [ aom | [ 34 [ 202 [ om0 [ o000 [ om0 0,00 [ 0,00
2
GARO3 [ 2477222 [ soenisaa | anoo [ aom | [ asna [ 1aw [ oo [ 000 [ o000 0,00 [ 0,00
Gamesthehater 3
GARD4 [ 2477943 [ serers4@3 | 4000 [ a0m0 | [ 32 [ 1410 [ o0 [ oo [ oo 00 | 0w
Gamestheh ater 4
Fso1 [ 247@e586 [ serens27a | [ 2500 [ 400 [ =8 [ o0 [ o000 [ o0 [ oo 00 | om
Fahrsilo 1
FS02 [ 24784955 [ se7eno0s7 | [ 250 [ a0 [ w2 [ o0 [ oo [ o000 [ 000 0,00 [ 0,00
Fahrsilo 2
Projektdatel: C\Lakees\ AUSTAL_View v3Projekts\Grvesm_B-Plan 2\ revesm_B-Penau
AUSTAL View - Lakes Envimnmental Software & AguSaft 15.09.2025 Seite 2 von 3
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Quellen-Parameter
Projekt: Grevesm_B-Plan29
Laenge Lasnge Lasnge Emisions- Austritts- Faktor nstrom
“‘:'e ‘:‘:’]’“ ""::;“" X-Richtung | Y-ichtung | Z-Richting “’:;"::‘E' hoehe geschw. "';“" e Tokmanstiom | Veumenstron
m] m] m] Im] [mis] downwazh [ Itk
FS03 24787350 | 5976090.64 2500 400 -81.5 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Fahrsilo 3
FDO [ 24782403 | so7e0zere | 1350 [ 26 3565 a3 [ oo 0,00 000 | 0,00 0,00
Festatoffdosierer
PLATZ [ 24781077 | sereosers | am0 [ 1200 0,0 o0 [ oo 0,00 oo0 | 0,00 0,00
Platzgeruch
MOLKE1 [ 24770451 | sots0e748 | 500 [ 282 0.0 1400 [ 000 0,00 o0 | 0,00 0,00
Vorlagebehilier Molke1
BOX [ 24776408 | se7ev0dee | [ 800 9,00 786 000 [ oo 0,00 000 | 0,00 0,00
Lagerflache fester Ganest
VL_GAR [ 24776082 | serseseod | [ 100 1,00 00 100 [ oo 000 o0 [ oo 0.00
Verd rangungsl uft Garrestabholung
7B GAR [ 24776004 | so7s0m60 | 950 [ 300 28 0 | o 0,00 o0 | 0,00 0,00
Garred (fllssig)
MOLKE2 | 24779411 | 5975007,78 | 5,00 | 252 0,0 14,00 | 0,00 0,00 0,00 | 0,00 0,00
Vorlagebehiher Molkeanlieferung
Frojektdatel: ©\Lskesl AUSTAL_ Wiew v3Wrogakte\G evasm_B-Fan2\Grevesm_B-FanXaus
AUSTAL Wiew - Lakes Ervimnmental Softwars & AmguSoft 15002025 Seite 3von 3
. .
Emissionen
Projekt: Grevesm_EB-Plan29
Quelle: ARE-KAM - Lufter Abluftreinigungsanlage
ODOR_100
Emissionszeit 8769
Emissions-Rate [kg/h oder MGE/]: | 1,758E-1
Emission derQuelle (kg oder MGE]: | 1,541E+3
Quelle: B-1- Belebungsbecken 1
ODOR_100
et} [ 8789 |
Emissions-Rate [kg/h oder MGE/]: | 5,084E-1 |
Emission derQuelle g oder MGE]: | 4,467E+3 |
Quelle: B-2 - Belebungsbecken 2
ODOR_100
issionszeit ] | 8769 |
Emissions-Rate [kg/h oder MGE/]: | 4,308E-1 |
Emission derQuelle (kg oder MGE): | 3,779E+3 |
Quelle: B-3 - Belebungsbecken
ODOR_100
issionezeit | 8769
Emissions-Rate [ky/h oder MGE/]: | 4,300E-1 |
Emission der Quelle (kg oder MGE]: | 3,778E+3 |
Quelle: B-4 - Belebungsbecken 4
ODOR_100
—— e |
i Rate [kg/h oder MGE]: | 4,308E-1 |
Emission der Quelle (kg oder MGE]: | 3,779E+3 |
Quelle: BHKW - BHKW
ODOR_100
issiorszeit T} e |
i Rate [kg/h oder MGE/]: | 6,400E+0 |
Emission derQuelle (kg oder MGE]: | 5,612E+4 |
Quelle: BHKW_S -BHKW §
ODOR_100
8760 |
Emissions-Rate | 7.560E+0 |
Emission derQuelle (kg oder MGE]: | 6,629E +4 |
Projektdatei: ©: Lakes\ AUSTALView_v3Proekte\Grevesm_B-Fan20\Grvesm_BFan2.auw
ALISTAL View - Lakas Envimnmental Softwars & AguSoft 15.08.2025 Seite 1von &
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[ Emissionen

A
BERGERz:COLOSSER
T —

_Projekt Grevesm_B-Plan29

Guelle: BHKW_6 -BHKW &
COOR_100

En I | a76a

E missions-Rate [kg'h oder MGE]: | 4,280E-0
Emission der Quelle g oder MGE]: | 3,762E+4

Quelle: BHKW_7 -BHKW 7
COOR_100

e e
Emissions-Rate g/h oder MGE/N]: | 4.290€ +0
Emission der Guelle kg oder MGE]: | 3,762E +4

Quelle: BOX - Lagerfidche fester Gamrest

zek o
Rate kg'h oder MGETF: |

Emission der Quelle kg oder MGE]: | 4.121E+3

Quelle: COMUMSCH - Container 1

ODOR_100
Emissionszet (1} ) ‘
Rate ka/h oder MGE/T]. 7 |

Emission der Quelle g oder MGE]. | 1,697E+3

Quelle: CON-2 - Container 2
©ODOR_100

Emissionszelt [h} 8760

Emissions-Rate [kg'h oder MGE/h]: BE24E-2

Emission der Guelle [ig oder MGE]: | 580882

Quelle: EB-1 - Erdfaulbecken 1
OCOOR_100

zeit i} | 8769

Emizsians-Rate [kg/h oder MGE/]: 0053
Emission der Quelle [ug oder MGE]: | 5,524 +1

Quelle: FDO1 - Feststoffdosierer
OOOR_100

p[ 803

dld
Emissions-Rate [kg/h oder MGE!h]: 7

Emission der Quelle oo oder MGE]: | 4,028E+2

Frojektdatel €L skecl ALISTAL_View_v3rojaktsiGrevesm,_BFanBis mvesm_BFan sus

BUSTAL View - Lakes Envinnmental Software & AguSoft 1508 2025 Selle 2 von &
- -
Emissionen
Projekt: Grevesm_B-Plan29
Quelle: FLACHE - Flache fur Austrag am Technikgebiude
ODOR_100
et | 8763 |
Emissions-Rate kyh oder MGE/h]: | ? |
Emission der Quelle (kg oder MGE|: | 2,329E+3 |
Quelle: F501 - Fahrsilo 1
ODOR_100
issionszeit ] | 2904
Emissions-Rate ky/h oder MGE/N]: | ? |
Emission der Quelle kg oder MGE]: |  3,136E+3 |
Quelle: F502 - Fahrsilo 2
ODOR_100
iasionszeit I} 2816 |
i Rate [kg/h oder MGE/]: 7 |
Emission der Quelle kg oder MGE]: |  3,148E+3 |
Quelle: F503 - Fahrsilo 3
ODOR_100
issianszeit I} 2025 |
Rate kg/h oder MGE/R]: 7 |
Emission der Quelle (kg oder MGE]: | 3,159E+3 |
Quelle: GARD1 - Garrestbeha ter 1
ODOR_100
Emissionszeit 8789 |
E missions-Rate kgyh oder MGE/h]: | 4,300E-1 |
Emission der Quelle (kg oder MGE]: | 3,771E+3 |
Quelle: GARDZ - Garrrestbehalter 2
ODOR_100
eit ] 8763
E missions-Rate kg/h oder MGE/]: | 4.300E-1
Emission der Quelle (kg oder MGE]: | 3,771E+3
Quelle: GARDS - Garrestheha ter 3
ODOR_100
issionszeit [} | 8763 |
E missions-Rate kg/h oder MGE/h]: | 4,200E-1 |
Emission der Quelle (kg oder MGE]: | 3,683E+3 |
Projeetdatel C:\Lakes AUSTAL_View_v3Wroekte\Gevesm_B-Fsn2\Grevesm_BFanZ s
AUSTAL View - Lakes Envimnmental Software & AmguSoft 15.09.2025 Seite 3 von 6
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'Emissionen

Projekt Grevesm_B-Plan29

Quelle: GARDA - Girresthehiter 4

Quelle: MOLKE1 - Vorlagebehaiter Molkel
ODOR_100

Emissionsze |

hE| 434
Eimisainns-Rate [ky/h oder MGE/]: 7
Emission der Quelle (kg oder MGE] | BOTGE+1

Quelle: MOLKEZ - Vorlagebehatter Molkeaniieferung

ODOR_100
i [ 434 |
Rate [ka/h oder MGE/H]: 7 |

Emission der Quelle kg oder MGE]: | 6,076E+1

Quelle: N-1- Nachklimung 1
ODOR_100

Emissionszeit area

Emissinns-Rate [kg'h oder MGEh]: 1.627E1

Emission der Quelle (kg oder MGE]: 1,427E+3

Quelle: N-2- Nachkdamung 2
ODOR_100

I 8769

=8 [
Emissions-Rate [kg'h oder MGE/]. | 1.581E-1

Emission der Quelle (kg oder MGE]: 1,385E+3

Quelle: PLATZ - Platzgaruch
ODOR_100

Emissionszet 1] | 8769

E missions-Rate [kg'h oder MGE/]: 2,800E-1

Emission der Quelle kg oder MGE]: 2.455E+3

Frojestdatel: ©: skt ALISTAL_View_v3Praeks\Gravesm_B-FlanZGmvesm B-Fanzt aus

MISTAL View - Lakes Envimnments] Software & AguSoft 15.08.2025 Seite 4 von &
. .
Emissionen
Projekt Grevesm_B-Plan28
Quelle: - Lufter
ODOR_100
Emissi (3l &780 |
Emissions-Rate [kg/h oder MGE/]: BAE2 |
Emission der Quelle kg oder MGE]: 5,607TE 2 |
Quelle: VB-1- Vorlagebacken 1
ODOR_100
Emissions-Rate : BIBE| |
Emission der Quelle kg oder MGE]: | 3,100E+3 |
Quedle: VB-2- Vorlagebecken 2
ODOR_100
Emissionszeit n] 8789
Emissions-Rate (ka/h oder MGE/h] | 3.535E-2 |
Emission der Quelle feg oder MGE]. | 3, 100E+2 |
Quelle: VB-3 - Vorlagebecken 3
©ODOR_100
a7 |
Emissions-Rate ka/h oder MGE/R] | 1,038E+0 I
Emission derQuelle kg oder MGE]: | B.104E+3 |
Quelle: VL_GAR - Verdrangungsiuft Girrestabholung
ODOR_100
Emissionszei o |
Emissions-Rate [kg/h oder MGE/]: 7 |
Emission der Quelle kg oder MGE]: | 1.212E+2 |
Quelle: VORKL - Vorklarung
ODOR_100
elt ) 8789
Emissions-Rate [kg/h oder MGE/N] | 4,725E-1
Emission der Quelle kg oder MGE]: | 4,143E+3
Quelle: 7B_GAR - Zwischenbehalter Garrest (flussig)
ODOR_100
sthp | 5148 |
Emissions-Rate [kg/h oder MGE/]: | 7 |
Emission der Quelle kg oder MGE]: | 1,133E+3 |
Frojekidatel. G Lskest AUSTAL_View_v3¥roekeSmevesm B-ManZiGrvesm_ & Fanas
AUSTAL View - Lakes Envimnmental Software & AguSoft 15.00.2025 Seite 5 von &
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Emissionen
" Projekt: Grevesm_B-Plan29
Gesamt-Emission [kg oder MGE]: 2,80TE+5

Gesamtzeit [h]: 8769

Projedtdater C\Lakes\AUSTAL_View_v3Wroekte\Gevesm_B-Pan2\Grevesm_B-FanX aue

AUSTAL View - Lakes Envionmental Softwere & Agusoft 15.00.2025

Variable Emissionen

Projekt Grevesm_B-Flanz8@

Quellen: FLACHE (Flache fur Austrag am Technikgeb&aude )

| —

BERGERsCOLOSSER
v'

Seite 6von 6

Szenario Stoff Emission Emissionsrate Quellen-Emission
Dauer [h] [kg/h oder MGE/h] [kg oder MGE]
Bewegte Quelle 4380 h odor_100 4385 3,984E-1 1,T4TE+3
ruhende Quelle 4380 h odor_100 4384 1,328E-1 5822E+2
Quellen: COMUMSCH {Container 1)
s . Stoft Emission Emissionsrate Quellen-Emission
zenario Dauer [h] [kg/h oder MGE/h] [kg oder MGE]
bewegte Quelle 8395 h odor_100 8403 1,991E41 1,673E+3
ruhende Quelle 365 h odor_100 366 6624E-2 2424E+1
Quellen: FS01 (Fahrsilo 1)
s . Stoff Emission Emissionsrate Quellen-Emission
zenano Dauer [h] [kg/h oder MGE/h] [kg oder MGE]
Fahrsilo 1- 4 Monate odor_100 2.904 1,0B0E+D 3136E+3
Quellen: FS02 (Fahrsilo 2}
Szenario Stoff Emission Emissionsrate Quellen-Emission
Dauer [h] [kg/h oder MGE/h] [kg oder MGE]
Fahrsilo 2-4 Monate odor_100 2916 1,080E+D 3 149E+3
Frogkidatel G \LakeslAUSTAL View_v3WPmjskte\Gravesm B-Plan29iGravesm B-Flar2s aus
AUSTAL View - Lakes Environmental Software & ArguSoft 15.00.2025 Seite 1 von 3
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Variable Emissionen
. Projekt: Grevesm_B-Plan29

Quellen: FS03 (Fahrsilo 3)

| —

BERGERsCOLOSSER
v’

s . Stoff Emission Emissionsrate Quellen-Emission
zenario Dauer [h] [kg/h oder MGE/h] [kg oder MGE]
Fahrsilo 3 - 4 Monate odor_100 2925 1,080E+0 3,159E+3
Quellen: FDO1 (Feststoffdosierer)
s . Stoff Emission Emissionsrate Quellen-Emission
Zenano Dauer [h] [kgih oder NGE/h] [kg oder MGE]
Dosierer 1 geschlossen odor_100 ELE 4,000E-2 3,180E+2
Feststoffdosierer offen odor_100 813 1,290E+0 1,049E+3
Quellen: MOLKE1 (Vorlagebehalter Molke 1)
Szenario Stoff Emission Emissionsrate Quellen-Emission
Dauer [h] [kg/h oder MGE/h] [kg oder MGE]
Molkeanlieferung oder_100 434 1,400E-1 §,076E+1
Quellen: VL_GAR (Verdrangungsiuft Garrestabholung)
s . Stoff Emission Emissionsrate Quellen-Emission
zenario Dauer [h] [ka/h oder MGE/h] [kg oder MGE]
Verdrangungsluft Marz odor_100 312 1,100E-1 3432E+1
Verdrangungsiult Apr-Sep odor_100 790 1,100E-1 8 690E+1
Propitdate: C:\Lakes\AUSTAL View_v3¥ojekte\Grevesm_B-Plan28\Gravesm_B-Panl28 aus
AUSTAL View - Lakes Ervronmental Sotware & ArguSoft 15.09.2025 Seite 2von 3
Variable Emissionen
Projekt: Grevesm_B-Plan29
Quellen: ZB_GAR (Zwischenbehalter Garrest (fiiissig))
s N Stoff Emission Emissionsrate Quellen-Emission
zenario Dauer [h] [kg/h oder MGE/h] [kg oder MGE]
Zwischenbehalter Garrest Marz-September odor_100 5.148 2,200E-1 1133E+3
Quellen: MOLKEZ2 (Veorlagebehalter Molkeanlieferung)
s N Stoff Emission Emissionsrate Quellen-Emission
Zenano Dauer [h] [kah oder MGE/h] [Kg oder MGE]
Malkeanlieferung odor_100 434 1 400E-1 6 076E+1
Progktdatel: C\Lakes\AUSTAL _View_v3FmjektevGrevesm_B-Pan2@Gravesm B-Fan2e aus
AUSTAL View - Lakes Envrormentsl Softwers & ArguSoft 15.00.2025 Seite 3 von 3
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Anhang 2: Detaillierte Prifung der Ubertragbarkeit von Wetter-
daten
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1. Aufgabenstellung

Der B-Plan Nr. 29 in Grevesmuhlen ist als gerauschkontingentiertes Gewerbe- und
Industriegebiet festgesetzt. In einigen Baugebieten ist das nachtliche Gerduschkontingent
jedoch mit 0 dB/m? festgelegt, wodurch praktisch keine relevanten Schallemissionen
zulassig sind. Dies steht der vorgesehenen Nutzung des Gebiets als GE/GI grundsétzlich
entgegen. Zudem entspricht die Kontingentierung nicht der DIN 45691. Fir die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Grevesmiihlen Nordwest® ist es vorgesehen,
die Geréauschkontingente unter Beachtung der DIN 45691 neu festzusetzen. Dabei sollen
bestehende Gewerbebetriebe gesichert werden, eine geplante Biogasanlage realisierbar
bleiben und die bereits realisierten Solaranlagen keine ungenutzten Larmkontingente
mehr erhalten. Die Gerduschvorbelastung durch das angrenzende Klarwerk ist zu
beachten.

2. Zugrunde gelegte Normen und Richtlinien

Bei der Ausarbeitung des vorliegenden Gutachtens wurden die folgenden einschlagigen
Normen, Richtlinien und Regelwerke, entsprechend dem derzeitigen Stand der Technik,
zugrunde gelegt:

[1] DIN 18005-1, Beiblatt 1:1987-05, Schallschutz im Stadtebau,
Berechnungsverfahren; schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche
Planung.

(2] TA-Larm:1998-08-26, 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz, Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm
einschlieB3lich der darin benannten Normen und Richtlinien, zuletzt geandert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5).

31 pin 45691:2006-12, Gerauschkontingentierung.

(4] Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz: 2000, Heft 154: Gewerbeldrm -
Kenndaten und Kosten fur SchutzmaflRnahmen.

Gutachten Nr. 140P1
Seite 1 von 15
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[5] Merkblatter Nr. 25:2000, Leitfaden zur Prognose von Gerauschen bei der Be- und
Entladung von LKW Landesumweltamt Nordrhein-Westfalen.

[6] Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie:2004, Technischer Bericht zur
Untersuchung der Gerauschemissionen von Baumaschinen, Heft 2.

[7] Forum Schall (Praxisleitfaden Schalltechnik in der Landwirtschatt),
Umweltbundesamt: 2022.

3. Planunterlagen und Ausgangsdaten

Bei der Erstellung des Gutachtens wurden folgende Planunterlagen zugrunde gelegt:

a. Landesamtes flr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern:
o Digitale Gelandemodelle (DGM1)
b. ibs Ingenieurburo fir Schallschutz
o Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmiuihlen fir das
Industrie- und Gewerbegebiet Nordwest, Gerdauschkontingentierung der
Industrie- und Gewerbeflachen StralRenverkehrslarmuntersuchung,
09.06.2008.
c. AQU Gesellschaft fur Arbeitsschutz, Qualitat und Umwelt mbH
o Schalltechnische Stellungnahmen zur Ermittlung der schalltechnischen
Vorbelastung an Immissionsorten im Umfeld einer Klaranlage am Standort
Grevesmuhlen, 30,07,2025
o Emissions- und Immissionsprognose fir Schall fiir die Anderung einer
Klaranlage am Standort Grevesmihlen, 12.02.2024.
o Emissions- und Immissionsprognose fir Schall fur die Errichtung und den
Betrieb einer Biomethananlage am Standort Grevesmiuhlen, 10,06,2025
d. Stadtwerke Grevesmuhlen GmbH
o Datenblatter zur Uberpriifung der Gerauschimmissionen durch die
Wechselrichter fur die geplanten Solaranlagen Sondernutzungsgebiete,
erhalten am 03.02.2025.
e. Planungsbiro Mahnel
o Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 der Stadt
Grevesmiihlen, Aktueller Planungsstand PBM mit Uberlagerung des

Gutachten Nr. 140P1
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Lageplanes V4 von Stadtwerke GVM ohne Vermessung, ohne
Bauflachenfarbe, 24.07.2025

o Vorentwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Grevesmiihlen
Nordwest“ vom 10.09.2025

f. BSK Bau + Stadtplaner Kontor

o Satzung der Stadt Grevesmiihlen ber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 fir das Industrie- und Gewerbegebiet
~,Grevesmuhlen Nordwest®, Januar 2019.

o Begrundung zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 29 der Stadt Grevesmuhlen fir das Industrie- und Gewerbegebiet
Grevesmuhlen Nordwest, Januar 2019.

4. Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 29 befindet sich im nordwestlichen Bereich
von Grevesmiihlen nérdlich der B 105 und stidlich des Vielbecker Sees (siehe Abbildung
1). Aktuell ist die Festsetzung von Industriegebieten (Gl) und Gewerbegebieten (GE)
geplant (siehe Abbildung 2).

Neben industriellen und gewerblichen Ansiedlungen innerhalb des Plangebietes sind auch
einzelne Flachen mit Photovoltaikanlagen bebaut worden. Zudem ist Ostlich des
Plangebiets eine Klaranlage des Zweckverbandes Grevesmihlen angesiedelt, die eine
Vorbelastung durch Anlagengerausche darstellt. Von der B 105 geht zudem eine
Vorbelastung durch Verkehrsgerdusche aus, vor der schutzbedirftige Nutzungen im
Plangebiet zu schiitzen sind. Auf der Teilflache Gl 4.1 ist die Errichtung einer
Biomethananlage geplant. Die Teilflache Gl 4.1 wurde hierfir nach Norden und
Nordwesten von der Baugrenze bis zur Geltungsbereichsgrenze erweitert (siehe
Abbildung 2). Die vorhandenen Solaranlagen im Gl 2.1 werden daflr zurtickgebaut.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich zwei Einzelhéfe mit Wohnh&usern im
Norden, Kleingarten und daran anschlieRend Wohngebiete sowie gemischte Bauflachen
im Osten und Stidosten. Im Siiden schlieRen sich ebenfalls gemischte Bauflachen an. Ein
Ubersichtsplan ist in Abbildung 1 dargestellt.

Gutachten Nr. 140P1
Seite 3 von 15



LGENESNT

UND PARTNER

% Vielbecker See
N 10-01
% Vielbeck 2a
4 o Biomethananlage 10-02
v Y ==Y Vielbeck Nr. 3
PV-Anlagen > A

Klaranlage

S

& 10-03
Vielbecker Weg 9a

Abbildung 1: Untersuchungsgebiet, Quelle des Hintergrundluftbildes: Landesamtes fiir
innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

1 N‘h;:%‘i;a N ENTas : 1
Abbildung 2: Vorentwurf des Bebauungsplans vom 02.10.2024, Quelle: Planungsbiro
Mahnel
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5. Rechtliche Grundlagen

5.1 DIN 18005 - "Schallschutz im Stadtebau"

Die DIN 18005 [1] enthalt schalltechnische Orientierungswerte (OW) fur die
stadtebauliche Planung. FUr Gewerbegebiete betragen diese

e tags OWs=65dB(A)

e nachts OWy = 55/50 dB(A) (Verkehr/Gewerbe).
Sollte es zu Uberschreitungen kommen, sind geeignete SchallschutzmaRnahmen zu
ergreifen. Gemalf DIN 18005 kann kein Orientierungswert fiir Industriegebiete angegeben
werden.

5.2 Immissionsschutz nach TA Larm

Bei der Beurteilung von Industrie- und Gewerbelarmimmissionen verweist die DIN 18005-
1 auf die TA Larm [2]. Die TA Larm gilt fur Betriebe und Anlagen, die als
genehmigungsbediirftige  oder nicht genehmigungsbediirftige  Anlagen  den
Anforderungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) unterliegen. Um die
Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans sicherzustellen, ist im Vorgriff auf das
Baugenehmigungsverfahren zu untersuchen, ob die Anforderungen der TA Larm [2] mit
dem Bebauungsplan erfiillt werden kénnen. Dabei sind alle vom B-Plan ausgehenden
Schallimmissionen als Zusatzbelastung und die Klaranlage als Vorbelastung zu
berticksichtigen. Sonstige im Flachennutzungsplan ausgewiesene Gewerbeflachen
haben aufgrund der Abstande zu den Immissionsorten fir die Beurteilung des
Bebauungsplanes Nr. 29 keine Vorbelastungsrelevanz. Straenverkehrslarm gilt nicht als
Vorbelastung im Sinne der TA Larm und ist daher bei der Beurteilung ebenfalls nicht in
Ansatz zu bringen.

Fur die Beurteilung werden die in der folgenden Tabelle 1 aufgefiihrten Immissionsorte
(10) berticksichtigt. Dabei handelt es sich um die fur das Plangebiet oder fiir die Klaranlage
mafgeblichen Immissionsorte. Ihre Lage ist Abbildung 1 zu entnehmen.
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Tabelle 1: Immissionsorte (I10) und Immissionsrichtwerte (IRW)

[N Nutzung Immissionsrichtwerte dB(A)
Tag Nacht
10 01, Vielbeck 2a Mischgebiet 60 45
10 02, Vielbeck Nr. 3 Mischgebiet 60 45
10 03, Vielbecker Weg 9a Mischgebiet 60 65
10 04, Vielbecker Weg 8 allgemeines Wohngebiet 55 40
10 05, Kleingartenanlage (KGA) Kleingarten 60 @ ..e
10 06, Gansebrink 26 allgemeines Wohngebiet 55 40
10 07, Lubecker Stral3e 41 a Mischgebiet 60 45

die TA Larm enthélt keine IRW fur Kleingarten, gemaR den Hinweisen des LUNG Abt. Immissionsschutz und
Abfallwirtschaft ist das Schutzinteresse i.d.R. hinreichend gewahrt, wenn ein IRW von 60 dB(A) fur den
Tageszeitraum nicht Giberschritten wird

2 gemaR Hinweisen des LUNG Abt. Immissionsschutz und Abfallwirtschaft besteht fiir Kleingartenanlagen

i.d.R. kein Schutzanspruch fur den Beurteilungszeitraum Nacht (22:00 Uhr — 6:00 Uhr)

Fur den Vergleich der oben ausgewiesenen Immissionsrichtwerte muss auf der Grundlage
der berechneten Schallimmissionen an den Immissionsorten ein Beurteilungspegel
gemal TA Larm [2], Gleichung (G2) gebildet werden. Die Immissionsrichtwerte gelten im
Beurteilungszeitraum Tag fur den Zeitraum von 16 Stunden (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr). Im
Beurteilungszeitraum Nacht (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) wird die lauteste Nachtstunde
herangezogen.

5.3 Gerauschkontingentierung nach DIN 45691

Auf Grundlage der DIN 45691 "Gerauschkontingentierung" [3] kdnnen Industrie-,
Gewerbe- oder Sondergebietsflachen bestimmte Gerduschkontingente zugewiesen
werden. Diese sind so zu bemessen, dass bei Einhaltung der Gerauschkontingente die
Anforderungen der TA Larm erflillt werden. Die Einhaltung der Gerduschkontingente ist
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Nach DIN 45691 sind fur Teilflachen der Gewerbe- bzw. Industriegebiete
Emissionskontingente Lex zu ermitteln, die durch Schallausbreitungsberechnungen mit
Immissionskontingenten Lk verknipft werden. Die Differenz AL zwischen Lex und Lk wird
bestimmt durch die GroRe der Teilflache und dem Abstand zwischen der Teilflache und
dem Immissionsort. Fir Richtungssektoren kdnnen nach DIN 45691 unterschiedliche
Emissionskontingente im Bebauungsplan festgesetzt werden.
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Planungsziel der Gerduschkontingentierung ist, dass die Summe der
Immissionskontingente die zuldssigen Gesamt-Immissionswerte nicht Uberschreitet.
Diese orientieren sich in der Regel an den Immissionsrichtwerten der TA Larm mit
Berlcksichtigung von sonstigen Gewerbelarmimmissionen, die durch Anlagen oder
Betriebe aul3erhalb des Plangebietes als Vorbelastung verursacht werden, in diesem Fall
der Vorbelastung durch die bestehende Klaranlage. Nach DIN 45691 erfiillt ein Vorhaben
auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB(A) unterschreitet. Sind einer Anlage oder einem Betrieb mehrere
Teilflachen zugeordnet, so muss der Beurteilungspegel die Summe der sich aus der
Emissionskontingentierung ergebenden Immissionskontingente einhalten.

Die bestehenden Gerauschkontingente sind wie folgt festgesetzt worden (f):

Teilbereich | La&rmemissionskontingente
(Immissionswirksame fiachenbezogene Schallleistungspegel — IFSP)
fur den Immissionsrichtungssektor Nordwesten — Norden —
Nordosten — Osten — Stidosten — Stiden — Stidwesten
zwischen 315° und 225°
Tag 06:00 - 22:00 Uhr Nacht 22:00 - 06:00 Uhr
dB(A)/m? dB(A)/m?

Gl 1 70 0

Gl 2.1 70 0

Gl 2.2 70 57

Gl 3.1 70 0

Gl 3.2 65 55

Gi 3.3 70 57

Gl 4.1 70 61

Gl 4.2 70 0

GE 5 65 50

GE 6 60 0

Die festgesetzten Larmemissionskontingente beziehen sich auf die Fl&chen innerhalb der Baugrenzen.
Der rechnerische Zusammenhang zwischen den festgesetzten Emissionskontingenten und den
Immissionskontingenten an den mafRgeblichen Immissionsorten ergibt sich aus der GréRe der in
Anspruch genommenen Fléche der Betriebsansiedlung innerhalb der Baugrenzen des Anlagen-
grundstlcks und der DIN 45691:2006-12 mit zuséatzlicher Beriicksichtigung der Bodend&mpfung nach
Nr. 7.3.2 sowie der Luftabsorption nach Nr. 7.2 der DIN I1SO 9613-2:1999-10 bei einer Schallaus-
breitungsfrequenz von 500 Hz und einer Emissionshdhe von 1 m. Das RaumwinkelmaR betrégt dB(A)
Ur eine halbkugelférmige Schallausbreitung.

Daraus geht hervor, dass das Kontingent in einigen Baugebieten nachts mit 0 dB/m?2
angegeben ist, sodass keine relevanten Schallemissionen verursacht werden durfen, was

der Gebietsnutzung GE/GI grundsétzlich entgegensteht.

AuBerdem entsprechen die anzuwendenden Verfahren zur Berechnung der
Gerauschkontingente nicht der DIN 45691. Die vorgegebene Berechnung fordert, dass
zusatzliche Faktoren wie die Bodendampfung nach Nr. 7.3.2 und die Luftabsorption nach
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Nr. 7.2 der DIN I1SO 9613-2:1999-10 zu berticksichtigen sind. Diese Vorgehensweise
entspricht nicht der Methodik der DIN 45691. Die vorgegebene Methodik fiihrt dazu, dass
sich ausgehend von einem bestimmten Emissionskontingent L(EK) erheblich geringere
Immissionskontingente L(IK) ergeben, als dies nach MalRgabe der DIN 45691 der Fall
ware. In der Konsequenz wurden Emissionskontingente vergeben, die unter Anwendung
der korrekten Methodik nun zu Uberschreitungen im Umfeld fuhren. Daher sind die
Gerauschkontingente fur das Planungsgebiet nun gemaf DIN 45691 [3] anzupassen.

Im Hinblick auf die Bestandssicherung werden die Immissionskontingente noch einmal
entsprechend der aktuellen B-Planfestsetzung ermittelt. Im Anschluss kann sichergestellt
werden, dass die neuen Kontingente mindestens diese Immissionskontingente
garantieren kdnnen. So ist sichergestellt, dass nach wie vor dieselbe immissionswirksame
Schallenergie verursacht werden kann, auch wenn der Zahlenwert des Kontingents dazu
verringert wird. Vereinfacht gesagt kann sogar mehr Schallenergie verursacht werden,
wenn das Kontingent unter korrekter Anwendung der DIN 45691 L(EK) = 59 dB betragt,
als wenn das Kontingent L(EK) = 60 dB betragt, aber die Methodik des aktuellen B-Plans
anzuwenden ist.

Um festzustellen, ob eine Gerauschkontingentierung in Bereichen mit bestehenden
Solaranlagen uberhaupt erforderlich ist, ist zu untersuchen, ob diese einen relevanten
Immissionsbeitrag leisten kénnen oder ob diese Anlagen als nicht stdrend einzuordnen
sind und auch ohne Gerauschkontingent zuléssig sind, analog zu nicht stdrenden Anlagen
in beispielsweise Wohngebieten.

6. Schalltechnische Ausgangsdaten

6.1 Solaranlagen

Fur die Solaranlagen im Gl 1 liegen folgende Informationen vor.

e 89 x Tripower 17000TL Wechselrichter mit jeweils Lw: 51 dB(A), Quelle: (d)
e Das ergibt einen Lwagesamt = 70,5 dB(A)

Bei gleichmaRiger Verteilung der Wechselrichter ergibt sich ein flachenbezogener
Schallleistungspegel von L“wa = 26,7 dB(A)/m?2.

Fur die Solaranlagen im Gl 2.1 liegen folgende Informationen vor.
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e 9 x Kaco 39-72-TL3 Wechselrichter mit jeweils Lw: 58 dB(A), Quelle: (d)
e Das ergibt einen Lwagesamt = 67,5 dB(A).

Daraus folgt ein flachenbezogener Schallleistungspegel von L“wa = 28,4 dB(A)/mz2.

Fur die Solaranlagen im Gl 3.1 liegen keine Informationen vor. Es wird analog zu den
oben genannten Anlagen von einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von
L“wa = 29,3 dB(A)/m2 bzw. einem Lwa gesamt = 70,5 dB(A) ausgegangen.

6.2 Klaranlage

Die Vorbelastung durch das Klarwerk an den fir die vorliegende Untersuchung relevanten
Immissionsorten wurde von der AQU GmbH (c) berechnet und im Rahmen einer
schalltechnischen Stellungnahme bereitgestellt.

7. Immissionsberechnung und Beurteilung

7.1 Solaranlagen

Fur die in Kapitel 6.1 beschriebenen Solaranlagen wurden die Beurteilungspegel tags (L)
und nachts (Ln) gemaR Gleichung (G2) der TA Larm berechnet und mit den
entsprechenden Immissionsrichtwerten (IRW) verglichen. Es ergeben sich die
Beurteilungspegel der Tabelle 2. Eine Ubersicht zum Rechenmodell befindet sich in
Anlage 2. Die detaillierten Berechnungen sind in Anlage 3 zu finden.

Tabelle 2: Beurteilungspegel der Solaranlagen nach TA Larm

10-Nr. Immissionsort Nutzung SW IRWT | IRWy Lt LN
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
01 Vielbeck 2a Ml EG 60 45 4.7 4.7
02 Vielbeck Nr. 3 Ml 1.0G 60 45 2,9 2,9
03 Vielbecker Weg 9a Mi 1.0G 60 45 2,6 2,6
04 Vielbecker Weg 8 WA 1.0G 55 40 3,6 1,7
05 KGA Kleingarten EG 60 ¢ .. 5,8 5,8
06 Gansebrink 26 WA EG 55 40 4,6 2,7
07 Libecker Str. 41 a Ml EG 60 45 9,3 7,4

1die TA Larm enthélt keine IRW fiir Kleingérten, gemaR den Hinweisen des LUNG Abt. Immissionsschutz
und Abfallwirtschaft ist das Schutzinteresse i.d.R. hinreichend gewahrt, wenn ein IRW von 60 dB(A) fur
den Tageszeitraum nicht Uberschritten wird

2 gemaR Hinweisen des LUNG Abt. Immissionsschutz und Abfallwirtschaft besteht fiir Kleingartenanlagen

i.d.R. kein Schutzanspruch fur den Beurteilungszeitraum Nacht (22:00 Uhr — 6:00 Uhr)
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Wie aus Tabelle 2 hervorgeht, leisten die Solaranlagen keinen messbaren
Immissionsbeitrag. Die IRW werden am Tag um 50 dB und in der Nacht um 37 dB
unterschritten. Die Solaranlagen im Plangebiet sind schalltechnisch nicht stérend. Sofern
keine anderen Nutzungen auf den Flachen zugelassen werden sollen, besteht keine
Notwendigkeit, ihnen ein Gerduschkontingent zuzuweisen. Die Festsetzung eines
Sondergebiets mit der Zweckbestimmung fur Solaranlagen ist ausreichend.

7.2 Klaranlage

Wie in Kapitel 6.2 erwdhnt, wurden die Beurteilungspegel fiir die Vorbelastung durch die
Klaranlage von der AQU GmbH berechnet. Die Ergebnisse sind in Tabelle 3 dargestellt.

Bezogen auf die fir die Gerauschkontingentierung mafgeblichen Immissionsorte leistet
das Klarwerk keinen relevanten Immissionsbeitrag. Die fir das Klarwerk maf3geblichen
Immissionsorte befinden sich andersherum nicht mehr im Einwirkungsbereich des hier zu
beurteilenden Plangebiets. Mit einer Ausnahme ist das Klarwerk somit unabhéngig vom
Immissionsbeitrag aus dem B-Plan Nr. 29 genehmigungsféhig gemaf der TA Larm und
kann fir die Gerauschkontingentierung vernachlassigt werden. Die Ausnahme bildet der
Immissionsort Nr. 2 ,Vielbeck 3“. Hier leisten sowohl das Plangebiet als auch das Klarwerk
einen relevanten Immissionsbeitrag zur Gesamtbelastung, sodass eine Addition der
Teilpegel erfolgen muss.

Tabelle 3: Vorbelastung durch die Klaranlage, Quelle: (c)

10- Immissionsort Nutzung SW IRWr IRWy Gutachten (c)
Nr. dB(A) | dB(A)

Lit Lin

dB(A) dB(A)

01 Vielbeck 2a MI 1.0G 60 45 37 36
02 Vielbeck Nr. 3 Mi 1.0G 60 45 44 42
03 Vielbecker Weg 9a Ml 1.0G 60 45 41 37
04 Vielbecker Weg 8 WA 1.0G 55 40 38 33
05 KGA Kleingarten EG 60 (1 ..(2 48 -
06 Gansebrink 26 WG EG 55 40 37 33
07 | Lubecker StraRBe 41 a Mi EG 60 45 36 34

ldie TA Larm enthalt keine IRW fiir Kleingarten, gemaR den Hinweisen des LUNG Abt. Immissionsschutz und
Abfallwirtschaft ist das Schutzinteresse i.d.R. hinreichend gewahrt, wenn ein IRW von 60 dB(A) fur den
Tageszeitraum nicht tberschritten wird

2 gemaR Hinweisen des LUNG Abt. Immissionsschutz und Abfallwirtschaft besteht fiir Kleingartenanlagen

i.d.R. kein Schutzanspruch fur den Beurteilungszeitraum Nacht (22:00 Uhr — 6:00 Uhr)
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8. Gerauschkontingentierung

Die Bezeichnung der Teilflachen orientiert sich am aktuellen B-Planentwurf zur
2. Anderung. In Klammern wird die Bezeichnung der 1. Anderung erganzt.

8.1 Ermitteln der L(IK) gemal B-Plan-Festsetzung

Es erfolgt eine Schallausbreitung unter Bertcksichtigung der Bodendampfung nach
Nr. 7.3.2 sowie der Luftabsorption nach Nr. 7.2. der DIN ISO 9613-2 bei einer
Schallausbreitungsfrequenz von 500 Hz und einer Emissionshdéhe von 1 sowie einem
Raumwinkelmald fur die Halbkugelformige Schallausbreitung. Die Details der
Schallausbreitungsrechnung sind in der Anlage 4 dokumentiert.

8.2 Gerauschkontingentierung nach DIN 45691

Es erfolgt eine Gerduschkontingentierung nach DIN 45691, das heildt ohne
Berlcksichtigung von Bodendampfung oder Luftabsorption. Es ergeben sich die
Immissionskontingente der Tabelle 4 (tags) und Tabelle 5 (hachts). Anlage 5 zeigt den
Lageplan der Teilflachen. Auf den Flachen, die zuvor ein nachtliches Gerauschkontingent
von 0 dB/mz hatten, gilt nun mindestens ein L(EK) = 40 dB/m2. Diese Erh6hung ist méglich,
weil die GE 7.1 (ehemals Teil des Gl 3.3) mit einem L(EK) = 57 dB/m2 nachts deutlich
kleiner geworden ist und grof3tenteils durch ein Sondergebiet fir Solaranlagen ersetzt
wird. Das Gerauschkontingent der SO-Flache wird also lbertragen.

In den genannten Gebieten mit einem L(EK) nachts < 45 dB(A) sind allerdings nur
Gewerbebetriebe zuldssig, die im Sinne der BauNVO als ,das Wohnen nicht wesentlich
stérend” einzuordnen sind. Um das Gerauschkontingent auf diesen Flachen noch weiter
zu erhbhen, musste es auf anderen Flachen entsprechend reduziert werden.
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Tabelle 4: Ergebnisse der Gerauschkontingentierung tags

Nr.1 Nr. 2 Nr. 6 Nr. 7
Immissionsorte Vielbeck | Vielbeck | Gansebrink | Liibecker Str.
2a 1 26 41 a
Gesamtimmissionswert 60 60 55 60
Gerauschvorbelastung 0 0 0 0
Planwert 60 60 55 60
Teilflache Grolle L(EK) Teilpegel
[m?] Nr.1 Nr. 2 Nr. 6 Nr. 7
GE5 2524,6 67 44,8 46,4 36,1 35,1
GE®6 8663,6 63 38,5 39,5 42,9 41,2
GE 7.1 (Gl 3.3) 2122,1 70 39,2 37,0 34,8 38,3
GE 7.2 (Gl 3.3) 10686,8 70 47,7 45,3 42,7 45,7
GE 7.3 (Gl 3.2) 35737,2 68 52,5 51,2 48,5 50,5
GE 7.4 (Gl 3.2) 7097,3 65 45,9 45,0 38,7 38,7
GE 8 (Gl 4.2) 21353,3 70 55,7 51,2 45,6 46,9
Gl2.1 8263,5 70 42,1 40,3 39,0 42,4
Gl 2.2 9394,9 70 41,2 39,7 39,1 43,0
Gl4.1 45995,2 70 54,3 50,9 47,2 49,4
Gl 4.1 Ost (Gl 4.2) 1422,4 72 43,8 39,7 35,0 36,7
Immissionskontingent L(IK) 60 57 54 56
Unterschreitung 0 3 1 4

Tabelle 5: Ergebnisse der Gerduschkontingentierung nachts

Nr. 1 Nr. 2 Nr. 6 Nr. 7
Immissionsorte Vielbeck | Vielbeck | Gansebrink | Liibecker Str.
2a 1 26 41 a
Gesamtimmissionswert 45 45 40 45
Gerduschvorbelastung 0 42 0 0
Planwert 45 42 40 45
Teilflache GroRe L(EK) Teilpegel
[m?] Nr.1 Nr. 2 Nr. 6 Nr. 7
GE>5 2524,6 50 27,8 29,4 19,1 18,1
GE®6 8663,6 42 17,5 18,5 21,9 20,2
GE 7.1 (Gl 3.3) 2122,1 57 26,2 24,0 21,8 25,3
GE 7.2 (Gl 3.3) 10686,8 55 32,7 30,3 27,7 30,7
GE 7.3 (Gl 3.2) 35737,2 53 37,5 36,2 33,5 35,5
GE 7.4 (Gl 3.2) 7097,3 54 34,9 34,0 27,7 27,7
GE 8 (Gl 4.2) 21353,3 40 25,7 21,2 15,6 16,9
Gl 2.1 8263,5 40 12,1 10,3 9,0 12,4
Gl 2.2 9394,9 55 26,2 24,7 24,1 28,0
Gl4.1 45995,2 58 42,3 38,9 35,2 37,4
Gl 4.1 Ost (Gl 4.2) 1422,4 45 16,8 12,7 8,0 9,7
Immissionskontingent L(IK) 45 42 39 41
Unterschreitung 0 0 1 4
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8.3 Vergleich der L(IK) aus dem B-Plan und gemalf DIN 45691

In der Tabelle 6 und Tabelle 7 werden die durch den aktuellen Bebauungsplan definierten
Immissionskontingente  denen aus der neuen  Gerauschkontingentierung
gegenlbergestellt.

Tabelle 6: Gegenuberstellung der L(IK) aus aktueller und neuer Kontingentierung (tags)

Teilflache L(IK) L(IK)

(aktueller Bebauungsplan) (neue Kontingentierung)
Nr.1 Nr. 2 Nr. 6 Nr. 7 Nr. 1 Nr. 2 Nr. 6 Nr. 7
GES5 41,2 42,9 33,5 30,4 44,8 46,4 36,1 35,1
GE 6 33,0 34,2 39,7 36,0 38,5 39,5 42,9 41,2
GE 7.1 (Gl 3.3) 41,3 39,1 38,9 41,2 39,2 37,0 34,8 38,3
GE 7.2 (Gl 3.3) 45,2 42,6 41,6 43,0 47,7 45,3 42,7 45,7
GE 7.3 (Gl 3.2) 47,2 45,8 44,8 45,1 52,5 51,2 48,5 50,5
GE 7.4 (Gl 3.2) 44,0 43,0 38,0 36,0 45,9 45,0 38,7 38,7
GE 8 (Gl 4.2) 53,6 48,9 44,6 44,1 55,7 51,2 45,6 46,9
Gl 2.1 39,1 37,1 37,4 39,5 42,1 40,3 39,0 42,4
Gl 2.2 37,9 36,3 37,5 40,1 41,2 39,7 39,1 43,0
Gl4.1 51,3 47,7 45,4 46,0 54,3 50,9 47,2 49,4
Gl 4.1 Ost (Gl 4.2) 39,8 35,5 32,1 32,1 43,8 39,7 35,0 36,7

Tabelle 7: Gegenulberstellung der L(IK) aktueller und neuer Kontingentierung (nachts)

Teilflache L(IK) L(IK)
(aktueller Bebauungsplan) (neue Kontingentierung)
Nr. 1 Nr. 2 Nr. 6 Nr. 7 Nr. 1 Nr. 2 Nr. 6 Nr. 7
GES5 26,2 | 279 | 16,6 | 154 | 27,8 | 294 | 19,1 | 18,1
GE6 27,0 | -25,8 | -22,2 | 240 | 17,5 | 185 | 21,9 | 20,2
GE 7.1 (Gl 3.3) 28,3 26,1 24,0 28,2 26,2 24,0 21,8 25,3
GE 7.2 (GI 3.3) 32,2 29,6 26,7 30,0 32,7 30,3 27,7 30,7
GE 7.3 (Gl 3.2) 37,2 35,8 32,9 35,1 37,5 36,2 33,5 35,5
GE 7.4 (Gl 3.2) 34,0 33,0 26,1 26,0 34,9 34,0 27,7 27,7
GE 8 (Gl14.2) -16,4 | -21,1 -27,4 | -25,9 25,7 21,2 15,6 16,9
Gl 2.1 -30,9 | -32,9 -34,6 | -30,5 12,1 10,3 9,0 12,4
Gl 2.2 24,9 23,3 22,5 27,1 26,2 24,7 24,1 28,0
Gl4.1 42,3 38,7 34,4 37,0 42,3 38,9 35,2 37,4
Gl 4.1 Ost (Gl 4.2) -30,2 | -34,5 -39,8 | -37,9 16,8 12,7 8,0 9,7

Daraus geht hervor, dass die L(IK) aus der geplanten Kontingentierung nicht geringer sind,
obwohl der Zahlenwert des Emissionskontingents (LEK) geringer geworden ist. Somit ist
sichergestellt, dass die zulassige Schallenergie auf den Flachen in der Regel erhoht,
jedenfalls nirgendwo reduziert wurde. Einzige Ausnahme bildet das GE 7.1, da die Flache
dieses Gebiets erheblich verkleinert wird und das Gerduschkontingent der neuen SO-
Flache auf andere Flachen, nicht auf das Ubriggebliebene Teilstiick des GE 7.1 Ubertragen
wird. Je m? Grundsticksflache ist die zulassige Schallenergie des verbliebenen Teilstiicks
des GE 7.1 nicht reduziert worden.
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9. Schutzbediirftige Nutzungen im Plangebiet

Im Einwirkbereich der B 105 befindet sich lediglich Photovoltaikanlagen, die nicht
schutzbedurftig sind, weshalb der Verkehrslarm nicht mehr relevant ist. Stattdessen ist
der Gewerbelarm malRgeblich. Sofern eine Festsetzung zum Schutz vor AufRenlarm
gemall DIN 4109 bereits im Bebauungsplan gewiinscht wird, kann der maf3gebliche
AulRenlarmpegel wie folgt bestimmt werden: L, = IRW+t + 3 dB. Es folgt:

Im GE:

e L,=68dB.
Im GI:

e L,=73dB.

10.Zusammenfassung

Der B-Plan Nr. 29 (1. Anderung) in Grevesmihlen ist als gerauschkontingentiertes
Gewerbe- und Industriegebiet festgesetzt. Das nachtliche Gerauschkontingent von
0 dB/m? steht der vorgesehenen Gebietsnutzung allerdings fundamental entgegen.
Zudem entspricht die festgesetzte Kontingentierung nicht der DIN 45691. Fir die
2. Anderung des B-Plans ist es daher vorgesehen, die Gerauschkontingente unter
Beachtung der DIN 45691 neu festzusetzen.

Im ersten Schritt wurde mit Hilfe von Schallausbreitungsberechnungen festgestellt, dass
die Solaranlagen keinen messbharen Immissionsbeitrag an schutzbedurftigen Nutzungen
leisten. Sofern auf diesen Flachen keine anderen Nutzungen zugelassen werden, kdnnen
diese Flachen bei der Gerauschkontingentierung vernachlassigt werden.

Die Gerauschkontingentierung wurde so ausgelegt, dass auf allen Teilflachen im
Plangebiet mindestens dieselbe, in der Regel aber eine hohere immissionswirksame
Schallleistung verursacht werden kann.

Im Ergebnis ist auf den Flachen, auf denen zuvor 0 dB/m2 festgesetzt wurden, ein L(EK)
= 40 — 45 dB moglich. Dies lasst wenigstens Gewerbebetriebe zu, die das Wohnen nicht
wesentlich  storen. Tags  bestehen auf  keiner  Teilflache relevante
Emissionsbeschrankungen.

Die Anforderungen zum Schutz vor Aul3enlarm ergeben sich allein aus dem Gewerbelarm.
Es sind keine relevanten Verkehrslarmeinwirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen im
Plangebiet zu erwarten.
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Dieses Gutachten umfasst 15 Seiten und 5 Anlagen mit insgesamt 8 Anlagenblattern.

Werner Genest und Partner
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Mgy} o 1.A. M Doldranc i
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Auftraggeber: Planungsburo Mahnel

Projekt: Grevesmuhlen B-Plan Nr.29

Teilbeurteilungspegel Solaranlagen

Quelle Lw'bzw. Lw"[ Lw |loderS Kl KT Ko s Adiv Agr Abar | Aatm | dLrefl Ls Cmet dLw(LrT) dLw(LrN) [ ZR(LrT) | ZR(LrN) LrT LrN
dB(A) dB(A) | mm2 | dB dB dB m dB dB dB dB | dB(A) | dB(A) dB dB dB dB dB dB(A) | dB(A)

Immissionsort Vielbeck 2a SW 1.0G RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 4,7 dB(A) LrN 4,7 dB(A)
Gl 1 Solaranlage Tripower 17000t 26,7 70,5 | 24206 0 0 3,0 789 -68,9 -4,6 -0,1 -1,5 0,0 -1,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -1,6 -1,6
Gl 2.1 Solaranlage kaco 39-72-113 28,4 67,5 8113 0 0 3,0 632 -67,0 -4,6 0,0 -1,2 0,0 -2,4 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 24 -2,4
GL 3.1, Solaranlage 29,3 70,5 13243 0 0 3,0 451 -64,1 -4,6 -1,7 -0,9 0,0 2,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 2,2 2,2
Immissionsort Vielbeck 3 SW 1.0G RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 2,9 dB(A) LrN 2,9 dB(A)
Gl 1 Solaranlage Tripower 17000t 26,7 70,5 | 24206 0 0 3,0 866 -69,7 -4,7 -0,1 -1,7 0,0 -2,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -2,7 -2,7
Gl 2.1 Solaranlage kaco 39-72-tI3 28,4 67,5 8113 0 0 3,0 754 -68,5 -4,7 -0,1 -1,5 0,0 -4,3 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -4,3 -4,3
GL 3.1, Solaranlage 29,3 70,5 13243 0 0 3,0 514 -65,2 -4,7 -2,6 -1,0 0,0 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,1 0,1
Immissionsort Vielbecker Weg 9a SW 1.0G RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) LrT 2,6 dB(A) LrN 2,6 dB(A)
Gl 1 Solaranlage Tripower 17000t! 26,7 70,5 | 24206 0 0 3,0 954 -70,6 -4,7 -0,1 -1,8 0,0 -3,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -3,6 -3,6
Gl 2.1 Solaranlage kaco 39-72-tI3 28,4 67,5 8113 0 0 3,0 904 -70,1 -4,8 0,0 -1.7 0,0 -6,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -6,2 -6,2
GL 3.1, Solaranlage 29,3 70,5 13243 0 0 3,0 633 -67,0 -4,7 0,0 -1,2 0,0 0,5 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,5 0,5
Immissionsort Vielbecker Weg 8 SW 1.0G RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 3,6 dB(A) LrN 1,7 dB(A)
Gl 1 Solaranlage Tripower 17000t! 26,7 70,5 | 24206 0 0 3,0 1001 -71,0 -4,6 0,0 -1,9 0,0 -4,0 0,0 0,0 0,0 1,9 0,0 -21 -4,0
Gl 2.1 Solaranlage kaco 39-72-113 28,4 67,5 8113 0 0 3,0 982 -70,8 -4,7 -0,1 -1,9 0,0 -7,0 0,0 0,0 0,0 1,9 0,0 -5,1 -7,0
GL 3.1, Solaranlage 29,3 70,5 13243 0 0 3,0 707 -68,0 -4,6 -0,1 -1,4 0,0 -0,5 0,0 0,0 0,0 1,9 0,0 1,4 -0,5
Immissionsort KGA _1 SW EG RW,T dB(A) RW,N dB(A) LrT 5,8dB(A) LrN 5,8 dB(A)
Gl 1 Solaranlage Tripower 17000t 26,7 70,5 | 24206 0 0 3,0 752 -68,5 -4,6 0,0 -14 0,0 -1,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -1,0 -1,0
Gl 2.1 Solaranlage kaco 39-72-113 28,4 67,5 8113 0 0 3,0 724 -68,2 -4,7 0,0 -14 0,0 -3,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -3,8 -3,8
GL 3.1, Solaranlage 29,3 70,5 13243 0 0 3,0 448 -64,0 -4,5 0,0 -0,9 0,0 4,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 4,2 4,2
Immissionsort Génsebrink 26 SW EG RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 4,6 dB(A) LrN 2,7 dB(A)
Gl 1 Solaranlage Tripower 17000t 26,7 70,5 | 24206 0 0 3,0 894 -70,0 -4,6 -0,5 -1,7 0,0 -3,3 0,0 0,0 0,0 1,9 0,0 -14 -3,3
Gl 2.1 Solaranlage kaco 39-72-tI3 28,4 67,5 8113 0 0 3,0 915 -70,2 -4,7 0,0 -1,8 0,0 -6,2 0,0 0,0 0,0 1,9 0,0 -4,3 -6,2
GL 3.1, Solaranlage 29,3 70,5 13243 0 0 3,0 644 -67,2 -4,5 0,0 -1,2 0,0 0,6 0,0 0,0 0,0 1,9 0,0 2,5 0,6
Immissionsort Lilbecker Str. 41a SW EG RW,T 55 dB(A) RW,N 40 dB(A) LrT 9,3 dB(A) LrN 7,4 dB(A)
Gl 1 Solaranlage Tripower 17000t! 26,7 70,5 | 24206 0 0 3,0 525 -65,4 -4,6 -11 -1,0 0,0 1,5 0,0 0,0 0,0 1,9 0,0 34 1,5
Gl 2.1 Solaranlage kaco 39-72-tI3 28,4 67,5 8113 0 0 3,0 615 -66,8 -4,6 0,0 -1,2 0,0 -2,0 0,0 0,0 0,0 1,9 0,0 -0,1 -2,0
GL 3.1, Solaranlage 29,3 70,5 13243 0 0 3,0 404 -63,1 -4,3 0,0 -0,8 0,0 5,3 0,0 0,0 0,0 1,9 0,0 7,2 5,3
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Teilbeurteilungspegel Solaranlagen

Legende

Quelle Quellname

Lw' bzw. Lw" dB(A) Flachen- bzw. langenbez. Schallleistungspegel pro m, m?
Lw dB(A) Schallleistungspegel der Anlage

| oder S m,m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)

Kl dB Zuschlag fur Impulshaltigkeit

KT dB Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit
Ko dB Zuschlag fir gerichtete Abstrahlung

s m Entfernung Schallquelle - Immissionsort

Adiv dB Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Agr dB Dampfung aufgrund des Bodeneffekts

Abar dB Dampfung aufgrund von Abschirmung

Aatm dB Dampfung aufgrund von Luftabsorption

dLrefl dB(A) Pegelerhéhung durch Reflexionen

Ls dB(A) Zeitlich unbewerteter Schalldruchpegel am Immissionsort
Cmet dB Meteorologische Korrektur

dLw(LrT) dB Korrektur Betriebszeiten

dLw(LrN) dB Korrektur Betriebszeiten

ZR(LrT) dB Ruhezeitenzuschlag (Anteil)

ZR(LrN) dB Ruhezeitenzuschlag (Anteil)

LrT dB(A) Beurteilungspegel Tag

LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht
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Teilbeurteilungspegel

Legende

Quelle Quellname

Lw' bzw. Lw" dB(A) Flachen- bzw. langenbez. Schallleistungspegel pro m, m?
dLw(LrT) dB Korrektur Betriebszeiten

dLw(LrN) dB Korrektur Betriebszeiten

| oder S m,m? GroRe der Quelle (Lange oder Flache)

Kl dB Zuschlag fur Impulshaltigkeit

KT dB Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit

Ko dB Zuschlag fir gerichtete Abstrahlung

s m Entfernung Schallquelle - Immissionsort

Adiv dB Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung

Agr dB Dampfung aufgrund des Bodeneffekts

Abar dB Dampfung aufgrund von Abschirmung

Aatm dB Dampfung aufgrund von Luftabsorption

dLrefl dB(A) Pegelerhéhung durch Reflexionen

Cmet dB Meteorologische Korrektur

Ls dB(A) Zeitlich unbewerteter Schalldruchpegel am Immissionsort
ZR(LrT) dB Ruhezeitenzuschlag (Anteil)

Lr, T dB(A) Beurteilungspegel Tag

Lr,N dB(A) Beurteilungspegel Nacht
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Auftraggeber: Planungsbiiro Mahnel

Projekt: Grevesmiihlen B-Plan Nr.29

Teilbeurteilungspegel

Quelle Lw' bzw. Lw" | dLw(LrT) dLw(LrN) | loderS Kl KT Ko s Adiv Agr Abar Aatm dLrefl Cmet Ls ZR(LrT) Lr, T Lr,N
dB(A) dB dB m,m? dB dB dB m dB dB dB dB dB(A) dB dB(A) dB dB(A) dB(A)
Obj.-Nr. 1 Immissionsort Vielbeck 2a SW EG LrT 57,2 dB(A) LrN 44,4 dB(A)
GE 5 0,0 65,0 50,0 2599 0 0 3,0 179 -56,1 -4,6 0,0 -0,3 0,0 0 -23,8 0,0 41,2 26,2
GE 6 0,0 60,0 0,0 8782 0 0 3,0 441 -63,9 -4,7 0,0 -0,8 0,0 0 -27,0 0,0 33,0 -27,0
GE 7.1 (GI3.3) 0,0 70,0 57,0 7680 0 0 3,0 494 -64,9 -4,7 0,0 -1,0 0,0 0 -28,7 0,0 41,3 28,3
GE 7.2 (Gl 3.3) 0,0 70,0 57,0 10694 0 0 3,0 382 -62,6 -4,7 0,0 -0,7 0,0 0 -24,8 0,0 45,2 32,2
GE 7.3 (Gl 3.2) 0,0 65,0 55,0 35777 0 0 3,0 318 -61,0 -4,7 0,0 -0,6 0,0 0 -17,8 0,0 47,2 37,2
GE 7.4 (Gl 3.2) 0,0 65,0 55,0 7186 0 0 3,0 213 -57,6 -4,6 0,0 -0,4 0,0 0 -21,0 0,0 44,0 34,0
GE 8 (Gl 4.2) 0,0 70,0 0,0 21443 0 0 3,0 217 -57,7 -4,6 0,0 -04 0,0 0 -16,4 0,0 53,6 -16,4
Gl 2.1 0,0 70,0 0,0 8298 0 0 3,0 644 -67,2 -4,7 0,0 -1,2 0,0 0 -30,9 0,0 39,1 -30,9
Gl2.2 0,0 70,0 57,0 9448 0 0 3,0 759 -68,6 -4,8 0,0 -1,5 0,0 0 -32,1 0,0 37,9 24,9
Gl4.1 0,0 70,0 61,0 40417 0 0 3,0 370 -62,4 -4,7 0,0 -0,7 0,0 0 -18,7 0,0 51,3 42,3
Gl 4.1 Ost (Gl 4.2) 0,0 70,0 0,0 1554 0 0 3,0 279 -59,9 -4,7 0,0 -0,5 0,0 0 -30,2 0,0 39,8 -30,2
Obj.-Nr. 2 Immissionsort Vielbeck 1 SW EG LrT 54,1 dB(A) LrN 41,9 dB(A)
GE 5 0,0 65,0 50,0 2599 0 0 3,0 152 -54,6 -4,4 0,0 -0,3 0,0 0 -22,1 0,0 42,9 27,9
GE 6 0,0 60,0 0,0 8782 0 0 3,0 391 -62,8 -4,6 0,0 -0,8 0,0 0 -25,8 0,0 34,2 -25,8
GE 7.1 (GI3.3) 0,0 70,0 57,0 7680 0 0 3,0 622 -66,9 -4,7 0,0 -1,2 0,0 0 -30,9 0,0 39,1 26,1
GE 7.2 (Gl 3.3) 0,0 70,0 57,0 10694 0 0 3,0 502 -65,0 -4,7 0,0 -1,0 0,0 0 -27,4 0,0 42,6 29,6
GE 7.3 (Gl 3.2) 0,0 65,0 55,0 35777 0 0 3,0 370 -62,4 -4,6 0,0 -0,7 0,0 0 -19,2 0,0 45,8 35,8
GE 7.4 (Gl 3.2) 0,0 65,0 55,0 7186 0 0 3,0 239 -58,5 -4,6 0,0 -0,5 0,0 0 -22,0 0,0 43,0 33,0
GE 8 (Gl 4.2) 0,0 70,0 0,0 21443 0 0 3,0 360 -62,1 -4,6 0,0 -0,7 0,0 0 -21,1 0,0 48,9 -21,1
Gl 2.1 0,0 70,0 0,0 8298 0 0 3,0 783 -68,9 -4,7 0,0 -1,5 0,0 0 -32,9 0,0 37,1 -32,9
Gl2.2 0,0 70,0 57,0 9448 0 0 3,0 890 -70,0 -4,7 0,0 -1,7 0,0 0 -33,7 0,0 36,3 23,3
Gl 4.1 0,0 70,0 61,0 40417 0 0 3,0 539 -65,6 -4,7 0,0 -1,0 0,0 0 -22,3 0,0 47,7 38,7
Gl 4.1 Ost (Gl4.2) 0,0 70,0 0,0 1554 0 0 3,0 441 -63,9 -4,7 0,0 -0,9 0,0 0 -34,5 0,0 35,5 -34,5
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Auftraggeber: Planungsbiiro Mahnel

Projekt: Grevesmiihlen B-Plan Nr.29

Teilbeurteilungspegel

Quelle Lw' bzw. Lw" | dLw(LrT) dLw(LrN) | loderS Kl KT Ko s Adiv Agr Abar Aatm dLrefl Cmet Ls ZR(LrT) Lr, T Lr,N
dB(A) dB dB m,m? dB dB dB m dB dB dB dB dB(A) dB dB(A) dB dB(A) dB(A)
Obj.-Nr. 6 Immissionsort Génsebrink 26 SW EG LrT 51,6 dB(A) LrN 37,8 dB(A)
GE 5 0,0 65,0 50,0 2599 0 0 3,0 496 -64,9 -4,7 0,0 -1,0 0,0 0 -33,4 1,9 33,5 16,6
GE 6 0,0 60,0 0,0 8782 0 0 3,0 267 -59,5 -4,7 0,0 -0,5 0,0 0 -22,2 1,9 39,7 -22,2
GE 7.1 (GI3.3) 0,0 70,0 57,0 7680 0 0 3,0 763 -68,6 -4,8 0,0 -1,5 0,0 0 -33,0 1,9 38,9 24,0
GE 7.2 (GI 3.3) 0,0 70,0 57,0 10694 0 0 3,0 676 -67,6 -4,7 0,0 -1,3 0,0 0 -30,3 1,9 41,6 26,7
GE 7.3 (Gl3.2) 0,0 65,0 55,0 35777 0 0 3,0 501 -65,0 -4,7 0,0 -1,0 0,0 0 -22,1 1,9 44,8 32,9
GE 7.4 (Gl3.2) 0,0 65,0 55,0 7186 0 0 3,0 491 -64,8 -4,7 0,0 -0,9 0,0 0 -28,9 1,9 38,0 26,1
GE 8 (Gl 4.2) 0,0 70,0 0,0 21443 0 0 3,0 680 -67,6 -4,7 0,0 -1,3 0,0 0 -27,4 1,9 44,6 -27,4
Gl21 0,0 70,0 0,0 8298 0 0 3,0 917 -70,2 -4,8 0,0 -1,8 0,0 0 -34,6 1,9 37,4 -34,6
Gl2.2 0,0 70,0 57,0 9448 0 0 3,0 957 -70,6 -4,8 0,0 -1,8 0,0 0 -34,5 1,9 37,5 22,5
Gl 4.1 0,0 70,0 61,0 40417 0 0 3,0 824 -69,3 -4,8 0,0 -1,6 0,0 0 -26,6 1,9 454 34,4
Gl 4.1 Ost (Gl 4.2) 0,0 70,0 0,0 1554 0 0 3,0 754 -68,5 -4,8 0,0 -1,5 0,0 0 -39,8 1,9 32,1 -39,8
Obj.-Nr. 7 Immissionsort Liibecker straBe 41a SW EG LrT 52,1 dB(A) LrN 40,3 dB(A)
GE 5 0,0 65,0 50,0 2599 0 0 3,0 561 -66,0 -4,7 0,0 -11 0,0 0 -34,6 0,0 30,4 15,4
GE 6 0,0 60,0 0,0 8782 0 0 3,0 322 -61,1 -4,7 0,0 -0,6 0,0 0 -24,0 0,0 36,0 -24,0
GE 7.1 (GI3.3) 0,0 70,0 57,0 7680 0 0 3,0 502 -65,0 -4,7 0,0 -1,0 0,0 0 -28,8 0,0 41,2 28,2
GE 7.2 (GI 3.3) 0,0 70,0 57,0 10694 0 0 3,0 479 -64,6 -4,7 0,0 -0,9 0,0 0 -27,0 0,0 43,0 30,0
GE 7.3 (Gl3.2) 0,0 65,0 55,0 35777 0 0 3,0 399 -63,0 -4,7 0,0 -0,8 0,0 0 -19,9 0,0 451 35,1
GE 7.4 (Gl 3.2) 0,0 65,0 55,0 7186 0 0 3,0 493 -64,8 -4,7 0,0 -0,9 0,0 0 -29,0 0,0 36,0 26,0
GE 8 (Gl 4.2) 0,0 70,0 0,0 21443 0 0 3,0 587 -66,4 -4,7 0,0 -11 0,0 0 -25,9 0,0 441 -25,9
Gl 21 0,0 70,0 0,0 8298 0 0 3,0 616 -66,8 -4,7 0,0 -1,2 0,0 0 -30,5 0,0 39,5 -30,5
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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

Planungsgegenstand

Vorbemerkungen

Die Stadt Grevesmiihlen hat das Aufstellungsverfahren zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 mit dem Aufstellungsbeschluss vom 11.12.2023
begonnen, um auf Anforderungen, die sich im Geltungsbereich der Satzung
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ergeben haben zu
reagieren. Der Geltungsbereich fir das Plangebiet wurde im Vorentwurf nahezu
identisch, mit Ausnahme der neu hinzugefigten Verkehrsflache, mit dem
Geltungsbereich der Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
29 beschlossen. Im Entwurf wurde das Plangebiet im nordwestlichen Bereich
angepasst und entspricht dort dem Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 29, sodass die Anderung direkt an den zukinftigen Bebauungsplan 52
angrenzt. Zudem wurde die Verkehrsflache im Norden minimal angepasst. Die
Anderungen, die durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
entstehen, beziehen sich nicht auf Umgebungsflachen.
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Abb. 1: Darstellung der unterschiedlichen Geltungsbereiche

Geltungsbereich der Satzung tiber den
Bebauungsplan Nr. 29

/ /| Geltungsbereich der 1. Anderung des
| Bebauungsplanes Nr. 29

Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29
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Die  Zielsetzungen  bestehen in  folgendem. Sie  wurden im

Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan wie folgt formuliert:

,Die Planungsziele bestehen:

a) in der Anderung und Anpassung der Art der baulichen Nutzung an den
bereits realisierten Bestand sowie Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung fir Entwicklungsmoglichkeiten unter Berlcksichtigung der
Zulassigkeit von  Betrieben und  Anlagen der nachhaltigen
Energieerzeugung.

b) in der Anderung der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen unter
Bezugnahme auf bestehende Ausnahmeregelungen.

c) Innerhalb des Anderungsbereiches ist eine VergroRerung der Baugebiete
zu Lasten von innerhalb des Plangebietes festgesetzten Grin- und
Ausgleichsflachen zur wirtschatftlicheren Ausnutzung der
Ansiedlungsflachen vorgesehen.

d) Innerhalb des Plangebietes ist fur die festgesetzten und zukinftig ggf.
vergroRerten Baugebiete eine VergrofRerung der Uberbaubaren Flachen
innerhalb der Baugebiete vorgesehen. Zum Beispiel sollen die Abstéande der
Baugrenzen zum Gebietsrand, die derzeit bis zu 10 Meter betragen,
reduziert werden. Hierfur werden die Abstimmungen mit Behérden und
Stellen gefuhrt.”

Anlass, Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit der Planung

Die Stadt Grevesmihlen hat die Besiedlung des Plangebietes fir das
Gewerbegebiet Grevesmuhlen Nordwest bereits erfolgreich durchgefihrt. Im
Zuge der Vorbereitung und Realisierung von Ansiedlungen und Herstellung der
ErschlieBungsanlagen haben sich Anderungen in Bezug auf die Geometrie vor
Ort mit den Planfestsetzungen ergeben. Diese Abweichungen sollen
harmonisiert werden, so dass eine eindeutige Rechtsgrundlage fur zukinftige
Entscheidungen besteht. Die bereits hergestellten Verkehrs-, Ver- und
Entsorgungsanlagen und ErschlieBungsanlagen sind Grundlage fir die
Festsetzung der Geometrie der Straf3en und Straf3enbegrenzungslinien und der
Baugebiete. Daraus ergeben sich marginale Anpassungen der Baugebiete
innerhalb des Plangeltungsbereiches.

Gemal3 Planungsziel wird die Art der Nutzung Uuberprift. Anstelle von
Industriegebieten haben sich in Teilbereichen Gewerbegebiete entwickelt, die
auch entsprechend festgesetzt werden. Die Ricknahme von Industriegebieten
erfolgt zugunsten von Gewerbegebieten, um hier auch die weitere Ansiedlung
von Gewerbeunternehmen zu unterstiitzen. Dabei wird auch beachtet, dass in
Industriegebieten bereits Freiflachenphotovoltaikanlagen vorhanden sind. Diese
Freiflachenphotovoltaikanlagen  sind  innerhalb  der  Industrie- und
Gewerbegebiete nun allgemein zulassig. Mit dem Entwurf erfolgt die
Festsetzung von Sondergebieten ,Photovoltaik-Freiflachenanlagen”, um die
Nutzung der Teilgebiete durch PV-Anlagen zu sichern. Aufgrund der
Festsetzung von Sondergebieten fir Photovoltaikanlagen kann in diesen
Gebieten auf die Festsetzung von Larmemissionskontingenten verzichtet
werden.

Die Festsetzungen zur Hohe wurden Uberprift. Hier kommt es mafl3geblich
darauf an, im Gebiet Gl 4.1 auf die H6henlage zu reagieren und entsprechende
Terrassierungen des Geldndes vorzusehen, so dass auf der Flache eine
Bioenergieanlage entstehen kann. Die Anforderungen der Bioenergieanlage
erfordern die Planfestsetzungen zur Hohe des Gelandes und die Uberpriifung
der Uberbaubaren Flachen.
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Unter Beriicksichtigung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sollen
die Anforderungen innerhalb der Baugebiete fir die Uberbaubaren Flachen
verandert werden. Innerhalb der umgrenzten Baugebiete werden die
Uberbaubaren Flachen vergrol3ert. Die Abstdnde der Baugrenzen zu den
Grundstuicksgrenzen werden reduziert. Die aul3erhalb gelegenen Flachen fur
Anpflanzungen werden davon nicht berihrt. Dadurch erhéht sich die Variabilitat
und die Ausnutzungsmaoglichkeiten auf den Grundstiicken werden verbessert.

Eine Veranderung der Grunflachen in Grundzugen ergibt sich nicht. Lediglich im
nordlichen Bereich werden Grinflachen in Anspruch genommen. Durch das
veranderte Konzept der Stral3enfihrung, die StraRe wird nun westlich der
Bullerb&k festgesetzt, wird zusatzlich Grinflache in Anspruch genommen.
Zudem gibt es eine Erweiterung des Geltungsbereiches in nordwestliche
Richtung. In dem Bereich sollen weitere Anlagen fir die Biomethananlage
errichtet werden, welche sich innerhalb der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 29 und innerhalb des an das Plangebiet anschlieBenden Bebauungsplanes
Nr. 52 befinden. Daher sind eine Erweiterung des Industriegebietes und eine
Verringerung der Grinflachen in diesem Bereich notwendig.

Diese Grinflachen nehmen einen untergeordneten  Teill des
Anderungsbereiches zugunsten von StraRenverkehrsflachen und einer
Erweiterung des Industriegebietes ein. Die bisher auf der anderen Seite der
Bullerbék festgesetzte Strafle wird zugunsten der Flachen des Gl 4.1-Gebietes
fur die Bioenergieanlage genutzt. Die StralRe wird insbesondere auch deshalb
verlagert, weil sich aufgrund des H6hen- und Geldnderegimes die unmittelbare
Nachbarschaft zwischen der nach Norden fihrenden ErschlieBungsstral3e und
der 0&stlich anschlieBenden Ansiedlungsflache mit hohen Béschungen
auspragen wirde.

Im Zuge der Planaufstellung werden weiterhin die Anforderungen an die
Festsetzungen zum Schallschutz unter Berucksichtigung der heutigen
Anforderungen Uberprift. Die Zielsetzungen fur die La&rmemissionskontingente/
immissionswirksame flachenbezogenen Schallleistungspegel sollen
insbesondere im Bereich der Bioenergieanlage und umgebender Flache
ausgeglichen werden.

Darlber hinaus werden die Mdglichkeiten fur Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a
BImSchG uberprift und in einzelnen Teilbereichen eingeschréankt. Dort wo
bereits Vorbelastungen durch die Geruchsemissionen der Klaranlage bestehen,
werden diese Anlagen ebenso zugelassen wie auf dem Anlassgrundstiick
innerhalb des Gebietes Gl 4.1. Die weitergehenden Genehmigungsverfahren
erfolgen im Zuge der Abschichtung auferhalb und unabhangig vom
Bauleitplanverfahren. Die Stadt geht davon aus, dass die im Rahmen der
Satzung Uber den B-Plan Nr. 29 festgesetzten und noch nicht realisierten
Ausgleichs- und ErsatzmafRmaRBnahmen im Zuge der weiteren Fortfihrung
umzusetzen sind. Hierzu wurde eine Uberpriifung im Rahmen der Vorbereitung
der Planbearbeitung erstellt.

Die beabsichtigten Anderungen werden im Zuge der Planbearbeitung
dargestellt. Dies bezieht sich auf die Veranderungen der Geometrie fur die
Stral3e und auf die Auswirkungen der Anpassungen an die Katastersituation.

Dabei  besteht die  grundsatzliche  Absicht, die  ursprungliche
Festsetzungsmethodik fortzuftihren, so dass die Plandnderungen in Bezug auf
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13

die Erstaufstellung der Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt
Grevesmuhlen nachvollziehbar bleiben.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 befindet
sich im Nordwesten der Stadt Grevesmuhlen, nérdlich der B105 und sidlich
des Vielbecker Sees. Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird mit dem
Entwurf gegenuber dem Aufstellungsbeschluss um Teilflachen geringfugig
geédndert und wird entsprechend Abbildung 2 um die StralRenverkehrsflache
westlich der Bullerbék und um den nordwestlichen Bereich der Teilflache Gl 4.1
erweitert. Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nehmen
samtliche Baugebiete innerhalb des Plangeltungsbereiches der urspriinglichen
Satzung Uber den B-Plan Nr. 29 der Stadt Grevesmuhlen sowie die zukinftig
beabsichtigte neue Verkehrsflache ein. Der Geltungsbereich befindet sich
beidseits der StraBe am Baarssee. Im Norden grenzen vorwiegend die im
Plangebiet  festgesetzten  Grin- und  Ausgleichsflachen an  den
Plangeltungsbereich an. Im Nordwesten der Teilflache Gl 4.1 grenzt das
Plangebiet an landwirtschaftliche Flachen an, welche im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 52 als Erweiterungsflache fur die Biomethananlage
genutzt werden sollen. Im Suden grenzt die Flache des Baarssees und weitere
Grin- und Geholzflachen an den Plangeltungsbereich an. Die sudlichste
Begrenzung erfahrt der Bebauungsplan durch die BundesstraBe 105. Im
Nordosten wird das Plangebiet vom Vielbecker Weg begrenzt. Die
Plangeltungsbereichsgrenzen sind in der folgenden Planlibersicht dargestellt.

Grevesmiihlen, -

Lo ¢ .#
0

Abb. 2: Darstellung des Geltungsbereiches der 2. Anderung des B-Planes Nr. 29 — Entwurf 2025

Plangrundlage

Als Plangrundlage qilt die ALK, bereitgestellt durch den Zweckverband fur
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuihlen im Lagesystem
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ETRS89 und im Hoéhenbezugssystem DHHN2016. Die Satzung Uber die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 wird im MalRstab M 1:1000 aufgestellt.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes der Stadt Grevesmiuhlen
liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023
I Nr. 394)

Verordnung tber die  bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Landesbauordnung  Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
— BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch
Art. 48 G v. 23.10.2024 (BGBI 2024 | Nr. 323)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz- NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546).

Fachgutachten

Schalltechnische Untersuchung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
29 ,Grevesmuhlen Nordwest" in Grevesmiuhlen, Ingenieurbiro Genest und
Partner, HeerstralRe 24-26, 14052 Berlin, 14.08.2025, Gutachten Nr. 140P1
G1

Messtechnischer Nachweis der durch den Betrieb einer Pyrolyseanlage am
Standort ,Am Baarssee® in 23936 Grevesmihlen erzeugten
Schallimmissionen, AiR Ingenieurblro, Struenseestralle 3, 22767 Hamburg,
03.07.2024

Emissions- und Immissionsprognose fir Schall fur die Errichtung und den
Betrieb einer Biomethananlage am Standort Grevesmiuhlen, Biro fur
Schallschutz AQU, Schonenfahrerstral3e 4, 18057 Rostock, 10.06.2025
Geotechnischer Untersuchungsbericht, 2. Bericht (Baugrundgutachten),
Geotechnisches Sachverstandigenbiro Reeck, Libsche Burg 8, 23966
Wismar, 21.07.2025

Geotechnischer Untersuchungsbericht (Baugrundgutachten),
Geotechnisches Sachverstandigenbiro Reeck, Lubsche Burg 8, 23966
Wismar, 29.01.2024

Stellungnahme Uber die Baugrund- und Griindungsverhaltnisse 1. Nachtrag,
Geotechnisches Sachverstandigenbiro Reeck, Ulmenstrale 12, 23966
Wismar, 31.03.2008
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- Stellungnahme dber die Baugrund- und Grindungsverhéltnisse,
Geotechnisches Sachverstandigenbiro Reeck, Ulmenstrale 12, 23966
Wismar, 20.06.2007

- Wassertechnische Berechnungen 1. Anderung des B-Planes Nr. 29 der
Stadt Grevesmuhlen, Biro Sonntag

- Gutachten zur Ermittlung des angemessenen Abstandes mittels
Ausbreitungs- und Auswirkungsbetrachtung in Anwendung der KAS-18 und
KAS-32, EC Umweltgutachter und Sachverstandige Kremp & Partner PartG
mbH, Teerofen Haus 3, 19395 Karow 02.06.2025

- Erlauterungsbericht, Biomethananlage Grevesmiihlen, Entwurfsplanung,
Niersberger Wohn- und Anlagenbau GmbH & Co. KG, Karl-Zucker-Straf3e
la, 91052 Erlangen, 15.08.2025

- Fachbeitrag Artenschutz zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der
Stadt Grevesmiuhlen, Gutachterbliro Martin Bauer, Theodor-Korner-Straf3e
21, 23936 Grevesmilhlen Stand September 2025

- Kurzbericht zu den vorlaufigen Ergebnissen der Geruchsimmissionen im B-
Plan Nr. 29 der Stadt Grevesmdihlen, Ingenieurbliro Berger & Colosser
GmbH & Co.KG, Dipl.-Ing. Jorn Berger, Goethestrale 2, 18055 Rostock,
Berichtsdatum 16.09.2025 Entwurf

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt

Grevesmiuhlen besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im MaR3stab 1:1.000 mit der Planzeichenerklarung

- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan mit den ortlichen
Bauvorschriften und der

- der Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung mit Umweltbericht, in der Ziele,

Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden,
beigefugt.

Wahl! des Planverfahrens

Die Stadt Grevesmiihlen hat den Beschluss fiir die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes am 11.12.2023 gefasst. Die Aufstellung des
Bauleitplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren.

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in ihrer Sitzung am 02.12.2024 fur das weitere
Beteiligungsverfahren bestimmt. Die bertihrten Behdrden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.01.2025 zur Abgabe einer
Stellungnahme, auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 3 Abs. 1 BauGB uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung in der
Amtsverwaltung des Amtes Grevesmihlen-Land in der Zeit vom 21. Januar
2025 bis einschlie8lich 24. Februar 2025 friihzeitig unterrichten und sich zu
dieser Planung auf3ern.
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Die eingegangenen Stellungnahmen wurden im Rahmen der weiteren
Bearbeitung durch die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuihlen ausgewertet
und bei der Erstellung des Entwurfs beriicksichtigt.

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 erfolgt die
Anpassung und Umverteilung der Larmemissionskontingente unter
Berticksichtigung des Bestandes. Die Arten der Nutzung werden der konkreten
Bestandssituation und auch der Planungssituation angepasst. Anstelle von
Industrie- und Gewerbegebieten werden teilweise sonstige Sondergebiete fir
PV-Anlagen festgesetzt, um den konkreten Anforderungen gerecht zu werden
und auch die Auswirkungen in Bezug auf Schall zu regeln. Im Planungsprozess
erfolgte eine Anpassung der Nutzungen einzelner Teilgebiete mit der
Nutzungsart Industrie- oder Gewerbegebiet in Sondergebiete ,,Photovoltaik”. In
Abstimmung mit dem Ingenieurbiiro Genest konnte somit eine Umverteilung der
Larmemissionskontingente  erfolgen,  welche  die Bestandssituation
bertcksichtigt und ausreichende Kontingente fur die unbebauten Plangebiete
ermdglicht.

Die veranderten Auswirkungen durch die Zulassigkeit der Nutzungen
hinsichtlich Art und MalRR der Nutzung werden durch eine entsprechende
Eingriffs-/ Ausgleichsregelung beachtet und die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild bewertet. Mit den Entwiirfen werden die Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB, die Behorden und TOB nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie die
Nachbargemeinden nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB beteiligt oder die Abstimmung
durchgefihrt.

Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Die Stadte und Gemeinden haben ihre Bauleitplane gemal § 1 Abs. 4 BauGB
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016
(LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.

Die Stadt Grevesmihlen wird als Mittelzentrum dargestellt und dem
Oberzentrum Schwerin zugeordnet. Die Mittelzentren sind die wichtigsten
Standorte fur Wirtschaft, Handel, Dienstleistungen und Verwaltung. Durch die
gute verkehrliche Anbindung bilden Mittelzentren wichtige R&ume fir die
Wirtschaftsentwicklung. Fur die Stadt Grevesmihlen ist die Entwicklung des
Industrie- und Gewerbestandortes wichtig, um ihre Bedeutung als Mittelzentrum
zu festigen.

Die Stadt Grevesmuhlen befindet sich innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fir
Tourismus und innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fiir Landwirtschaft. Durch
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 wird keine weitere
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen vorgesehen, sondern
lediglich Anderungen der Nutzungen, die in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 festgesetzt wurden.

Nordlich der Stadt Grevesmuhlen sind Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete
Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt. Im stdlichen Bereich der Stadt
Grevesmihlen befindet sich ein Standort fir die Ansiedlung klassischer
Industrie- und Gewerbeunternehmen.
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3.2

3.3

3.4

Sudlich der Stadt Grevesmiuhlen verlauft die groRréaumige Stralenverbindung
Libeck — Rostock (Bundesautobahn A20). Die gute Lage an der groRraumigen
Uberregionalen Stral3enverbindung wird dabei fur die Entwicklung des Industrie-
und Gewerbestandortes genutzt.

Regionales Raumentwicklungsprogramm

Die Ubergeordneten Ziele und Grundsatze werden durch das Regionale
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 30. August
2011 ausgeformt. Die Zielsetzungen wurden im Juni 2024 fir die Kapitel 4.1
Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung fortgeschrieben.

Die Stadt Grevesmiuhlen wird als Mittelzentrum gekennzeichnet (3.2.1 (3) (2))
und dem Landlichen Raum zugeordnet. Die Landlichen Raume sollen unter
Wahrung ihrer landschaftlichen Vielfalt und kulturellen Eigenart als
eigenstandige und gleichwertige Wirtschafts- und Lebensraume so gestérkt und
weiterentwickelt werden, dass ein moglichst hoher Anteil der dort lebenden
Bevolkerung eine wirtschaftliche Basis finden kann (3.1.1 (1) (G)).

Die Stadt Grevesmiihlen wird als regional bedeutsamer Wohn-, Gewerbe- und
Versorgungsstandort eingestuft. Der Standort Grevesmuhlen/Upahl gehért zu
den bedeutsamen Entwicklungsstandorten fir Gewerbe und Industrie (4.3.1
(2)). Die Stadt Grevesmiuhlen gehort aufgrund der unmittelbaren Autobahnnahe
zu den bevorzugten Gewerbestandorten, die der Neuansiedlung bzw.
Erweiterung von Unternehmen dienen.

Die Stadt Grevesmuhlen befindet sich innerhalb eines
Tourismusraumes/Tourismusentwicklungsraumes. Im nérdlichen Bereich der
Stadt sind Vorranggebiete fir Naturschutz und Landschaftspflege vorhanden.
GroRRe Teile der Stadt liegen innerhalb eines Vorranggebietes flr Trinkwasser.
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Vorranggebietes.

Die Stadt Grevesmiuhlen ist an das gro3raumige sowie Uberregionale Stral3en-
und Schienennetz angebunden.

In der Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg vom 03.03.2025 wurde bestétigt, dass mit der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29 die Grundziige der Planung nach
raumordnerischen Maf3stdben nicht beriihrt werden. Dem Vorhaben stehen
somit keine Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
entgegen.

Flachennutzungsplan

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes — 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmuhlen - entwickelt. Die 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes stellt fur das Plangebiet gewerbliche Bauflachen
dar.

Bebauungsplane

Die Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt
Grevesmuhlen wird unter Berucksichtigung der derzeit rechtskraftigen Satzung
der 1. Anderung Uber den B-Plan Nr. 29 aufgestellt. Grundlage war die
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das Industrie- und Gewerbegebiet Grevesmihlen Nordwest

3.5

3.6

4.1

Ursprungsplanung mit der Satzung iiber den B-Plan Nr. 29. Die Anderungen
beziehen sich auf die Baugebiete und die Verdnderung von den nérdlich
gelegenen Grinflachen zugunsten von Verkehrsflache und der Erweiterung des
Industriegebietes.

Landschaftsplan

Die Stadt Grevesmihlen verfigt Uber einen Landschaftsplan von 2009.
Innerhalb des Landschaftsplanes wird das Plangebiet als Gewerbeflache
dargestellt. Die Planungsabsichten kénnen daher als aus dem Landschaftsplan
der Stadt Grevesmihlen entwickelt betrachtet werden.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete befinden sich in norddstliche Richtung in
einer Entfernung von ca. 1 km. Es handelt sich dabei um das Naturschutzgebiet
.Santower See" NSG_269 und um das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) ,Santower See“ DE_2133-301.

Im Sldosten der Stadt Grevesmiihlen befinden sich das Naturschutzgebiet
.Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow NSG_280, das Gebiet
gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit
Zuflissen* DE_2132-303 und das europaische Vogelschutzgebiet ,Stepenitz-
Poischower Mihlenbach-Radegast-Maurine* DE_2233_401. Die Schutzgebiete
befinden sich in einer Entfernung von ca. 3 km zum Plangebiet.

Landschaftsschutzgebiete befinden sich nicht in der naheren Umgebung des
Plangebietes.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet der Zone 1lIB befindet sich in einer
Entfernung von ca. 300 m in dstliche Richtung.

Aufgrund der Entfernungen zu den Schutzgebieten ergeben sich keine
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgebiete.

Beschreibung des Plangebietes

Bestandssituation

Innerhalb des Industrie- und Gewerbestandortes sind einzelne Bereiche bereits
besiedelt. Im 0&stlichen Bereich der Teilflache GI 4.1 befindet sich eine
Pyrolyseanlage. Auch die Teilbereiche GE 7.2 und GE 7.3 weisen im ndrdlichen
Bereich eine gewerbliche Nutzung und eine ausgepragte Bebauung auf. Neben
industriellen und gewerblichen Ansiedlungen innerhalb des Plangebietes sind
auch einzelne Flachen mit PV-Anlagen bestanden. Hierbei handelt es sich um
die Flachen GI 1, GI 2.1 und GI 3.1. Die unbebauten Flachen innerhalb des
Plangebietes werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die naturrGumliche
Situation wurde unter Berlcksichtigung des derzeitigen Kenntnisstandes
aufgenommen und ist maRgeblich fir den Bereich der Anderungsflachen aus
artenschutzrechtlicher Sicht relevant.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf September 2025 16



Begriindung zur Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen fir
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4.2

4.3

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Es gelten die Festsetzungen der Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29. Unter Bertcksichtigung der Bestandssituation lassen
sich nicht alle Zielsetzungen realisieren und umsetzen. Insbesondere zur
Regelung der Zulassigkeit von Betrieben entsprechend § 3 Abs. 5d BImSchG
sind Anpassungen und Uberarbeitungen der Festsetzungen erforderlich.
Bisherige Festsetzungen zum Schallschutz lassen auf den verfiigbaren Flachen
die Umsetzung der Zielsetzungen nicht zu.

Naturraumlicher Bestand

Unabhangig von der planungsrechtlichen Beurteilung der Flachen, die
Uberwiegend als Industrie- und Gewerbegebiete definiert sind, ist ein
naturrdumlicher Bestand vorhanden, der aus artenschutzrechtlicher Sicht zu
werten ist. Hierflr wird das Luftbild aus dem die besiedelten Flachen und die
noch nicht besiedelten Flachen ersichtlich sind dargestellt.

Die derzeit unbebauten oder teils bebauten Teilflachen Gl 4.1, GE 7.1, GE 7.3
und GE 8 werden landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb des Plangebietes
befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotope. Es
befinden sich Biotope im mittelbaren Wirkbereich der Bebauung. Bei der
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 29 wurden bereits
Kompensationsmaf3hahmen far den Ausgleich der mittelbaren
Beeintrachtigungen festgesetzt.

In nordliche und westliche Richtung grenzt das Plangebiet an weitere
landwirtschaftlich genutzte Flachen an. In sidliche Richtung befindet sich ein
Waldgebiet. Das Waldgebiet ist angrenzend an den Plangeltungsbereich noch
nicht vollstéandig vorhanden und soll sich in dem Bereich sukzessive entwickeln.
Nach § 20 LWaldG ist von Waldgebieten ein Abstand von 30 m einzuhalten.
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Begriindung zur Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen fur
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4.4

4.5
45.1

Geltungsbereich
der 2. Anderung
des B-Planes Nr. 29

Abb. 3: Darstellung Geltungsbereich auf Luftbild
(Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff: 25.07.2024, mit eigener Bearbeitung)

Bestehende Immissionssituation

Zentral innerhalb des Plangebietes verlauft die Strale ,Am Baarssee“. Im
Slden des Plangebietes befindet sich die Bundesstrale 105. Durch die
Verkehrsstralen besteht bereits eine Immissionsbelastung des Plangebietes.
Zudem wurden bereits gewerbliche Nutzungen in das Plangebiet integriert, die
Emissionen verursachen und bei der Planung als Vorbelastungen berlicksichtigt
werden missen.

Eine Betrachtung der bereits derzeit erzeugten Emissionen im Plangebiet wird
unter den Gliederungspunkten 6.13 ,Immissionsschutz und Festsetzungen zum
Immissionsschutz* sowie 7. ,Immissions- und Klimaschutz“ vorgenommen und
kann der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbliros Genest
entnommen werden.

Technische Infrastruktur

Verkehrsinfrastruktur

Zentral durch das Plangebiet fuhrt die ErschlieBungsstralle ,Am Baarssee".
Nordostlich des Plangebietes befindet sich die StraRe ,Vielbecker Weg“ und
sudwestlich befindet sich die Bundesstral3e 105. In sudliche Richtung ist die
Stadt Grevesmihlen an die Autobahn 20 angebunden, wodurch die Anbindung
an das uberortliche Verkehrsnetz gewahrleistet wird.
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Begriindung zur Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen fir
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4.5.2 Ver-und Entsorgung

4.6

4.7

5.1

Innerhalb des Plangebietes gibt es bereits eine bestehende Ver- und
Entsorgung. Es wird davon ausgegangen, dass die geplanten Nutzungen an
das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen werden kénnen.
Sonstiges

Das Plangebiet weist mehrere Bodendenkmale auf, insbesondere im
norddéstlichen Bereich des Plangebietes.

Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Die Flachen des Plangebietes befinden sich grofdtenteils in privatem Eigentum.
Teilflachen des Plangebietes befinden sich im stadtischen Eigentum.

Inhalte des Bebauungsplanes

Stadtebauliches Konzept und Zielsetzungen

Die Stadt Grevesmiihlen stellt die Satzung (iber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 auf, um auf die heutigen Ansiedlungsbegehren zu
reagieren und die mittlerweile realisierte Bestandssituation zugrunde zu legen.
Das planerische Grundkonzept der Satzung uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmihlen wird mit der Aufstellung der
Satzung lber die 2. Anderung weiterverfolgt. Zielsetzung ist die Regelung auch
fur BImSch-pflichtige Betriebe. In Bezug auf die Zielsetzungen wird maf3geblich
auf Gliederungspunkt 1.1 dieser Begrindung, Anlass, Ziele, Zwecke und
Erforderlichkeit der Planung verwiesen. MaRRgeblich ist, dass das stadtebauliche
Konzept nicht wesentlich gedndert wird. Im Zusammenhang mit der Satzung
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 kommt es zu einer
Harmonisierung der Baugebiete mit der Katastersituation. Der Teilbereich Gl
4.1 soll im Zuge der 2. Anderung in nordwestliche Richtung erweitert werden,
sodass der Geltungsbereich der 2. Anderung an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 29 angelehnt ist. Dadurch wird ermoglich, dass eine
Erweiterung der Biomethananlage auf den Flachen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes und auf den Flachen des direkt angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 52, welcher sich noch in der Aufstellung befindet,
ermoglicht wird. Innerhalb des Teilbereiches wird daher eine nach Nordwesten
hin offene Baugrenze festgesetzt, die eine Errichtung von Anlagen, die sich in
beiden Plangebieten befinden, ermdglicht. Zusatzlich wird auf das veranderte
ErschlieBungs- und Verkehrssystem reagiert. Die Stral3enlage wird auch unter
Berlicksichtigung der Zielsetzungen fir das Gebiet Gl 4.1 auf die westliche
Seite der Bullerbdk verlegt. Damit ist eine bessere Umsetzung der
Gelandemodellierungen fir das Gebiet Gl 4.1 gegeben und eine geringfligigere
Auswirkung auf das Landschaftsbild. Im Zusammenhang mit dem Gebiet Gl 4.1
sind zur Abgrenzung in dem westlichen Bereich zum Abfangen und
Ausgleichen der Aufschittungen BoOschungen oder Spundwande geeignet.
Unter dem Gesichtspunkt der landschaftlichen Einbindung an der Bullerbak wird
eine Boschung, die entsprechend bepflanzt wird favorisiert. Die einzelnen
Anderungen in den Teilbereichen werden innerhalb des Umweltberichtes
aufgefihrt.

Die Festsetzungen zur Grinordnung werden im nordwestlichen Bereich des Gl
4.1 berthrt. Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 29 werden fiir den Bereich
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6.1

Flachen fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen dargestellt. Diese Bereiche werden zugunsten der
Erweiterung des Gl 4.1 und somit der Mdglichkeit der Entwicklung von
gebietsiibergreifenden Industrieanlagen in den Gebieten der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 und des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 52
aufgehoben.

Die Gebietsbezeichnungen andern sich unter Bezugnahme auf die Anderung
der Art der baulichen Nutzung unter Berlicksichtigung bereits angesiedelter
Gewerbebetriebe ist in Einzelbereichen nicht mehr von Industriegebieten,
sondern zukiinftig von Gewerbegebieten auszugehen. Die sich stdlich der
StraRe ,Am Baarssee* befindenden Photovoltaikfreiflachenanalgen sollen
dauerhaft gesichert werden. Daher sollen in diesen Bereichen anstelle von
Industrie- und Gewerbegebieten Sondergebiete fir PV festgelegt werden. Dies
wird in dem Bebauungsplan beachtet.

Zudem werden in einzelnen Bereichen Betriebe nach 8 3 Abs. 5d BImSchG
ausgeschlossen. Die Grobabschatzung fir die erforderlichen Achtungsabstande
werden zur Plansicherheit bereits im Vorentwurfsverfahren genutzt.

Das Plankonzept nimmt Bezug auf die bisherigen Festsetzungen zum
Schallschutz. Zukunftig ist vorgesehen, eine gleichméaRigere Aufteilung auf das
Gebiet zu begrinden. In der Entwurfsphase wurde ein erneutes
Schallschutzgutachten durch das Ingenieurbiro Genest und Partner unter
Bertcksichtigung der Schutzanspriiche der Umgebung erstellt.

Planfestsetzungen

Vorbemerkung:

Der Text-Teil B wurde den Stdnden der Technik und der Erkenntnisse
angepasst.

Die Anforderungen an PV-Anlagen werden bericksichtigt.

Die Anforderungen in Bezug auf die Gutachten kénnen noch nicht erfillt
werden. Die Gutachten sowohl zum Schallschutz als auch zum Geruch liegen
aufgrund der nicht rechtzeitig vorhandenen Eingangsdaten von anderen
Beteiligten noch nicht vor.

Auf den Ausschluss von betriebsbedingten Wohnungen nach 8 8 Abs. 2 und § 9
Abs. 3 BauNVO wird verzichtet. Der Ausschluss ergibt sich durch
Festsetzungen zum Immissionsschutz.

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes werden die Arten der Nutzung im Rahmen der
Aufstellung der Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
geandert. Teile der Industriegebiete werden zu Sondergebieten fur PV-Anlagen.
Ebenso wird eine Neuordnung von Industrie- und Gewerbegebieten unter
Berticksichtigung der realisierten Ansiedlung vorgenommen. Aus Griinden der
Plausibilitat der Planung und der Nachvollziehbarkeit der Planung im Zuge der
2. Anderung, es handelt sich nicht um eine Neuaufstellung, werden die Gebiete
hinsichtlich der Geometrie den Ursprungsgebieten angepasst. Das flhrt in
Einzelfdllen dazu, dass die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von
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Begriindung zur Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen fir
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6.1.1

Baugebieten bzw. Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes z.B. bei den Gebieten SO/PV 7.1 oder SO/PV 3.1
planungsrechtlich zur Bestimmtheit nicht erforderlich wére, aus Grinden der
Planplausibilitat wird jedoch die Abgrenzung zwischen den Gebieten weiterhin
aufrechterhalten. Dies lasst die Bezige fur die Ursprungsplanung zu und ist fur
die Darstellung der Planungsabsichten eineindeutiger.

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Zulassige Nutzungen gemaf 8§ 8 Abs. 2 BauNVO:

Innerhalb der Gewerbegebiete GE sind die Vorhaben gemaR 8§ 8 Abs. 2

BauNVO zuléssig:

- Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Wéarme aus solarer Strahlungsenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen flr sportliche Zwecke.

Eingeschrankte Nutzungsbereiche:

In den Gewerbegebieten oder Teilen der Gewerbegebiete GE 5, GE 6, GE 7.3

und GE 7.4 sind innerhalb der Bereiche der Geruchsimmissionshaufigkeit von

mehr als 15 % der Jahresstunden (15 bis 25 %) nur zulassig:

- Lagerhauser und Lagerplatze,

- Betriebe, in denen vorrangig nur in Produktionsgebduden gearbeitet wird,

- Betriebe, die in Bezug auf Geruchsbeeintrachtigungen unempfindlich sind,
z.B. Biogasanlagen, ausgeschlossen sind Windenergieanlagen (Anlagen
zur Erzeugung von Strom oder Warme),

- Einzelhandelseinrichtungen (Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen), wenn
der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang in eindeutigem
Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Guitern
einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen des Betriebes steht
(Handwerkshandel bzw. produktionsbezogener Einzelhandel).

In den Gewerbegebieten oder Teilen der Gewerbegebiete GE 5, GE 6, GE 7.3

und GE 7.4 sind innerhalb der Bereiche der Geruchsimmissionshaufigkeit von

mehr als 25 % der Jahresstunden nur zulassig:

- Lagerhauser und Lagerplatze,

- Betriebe, die in Bezug auf Geruchsbeeintrachtigungen unempfindlich sind,
z.B. Biogasanlagen, ausgeschlossen sind Windenergieanlagen (Anlagen
zur Erzeugung von Strom oder Warme).

Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG:

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 7.1, GE 7.2 und GE 8 sind Anlagen, die
einen Betriebsbereich im Sinne von 8 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Tell
eines solchen Betriebsbereiches waren, gemall 8 1 Abs. 9 BauNVO
unzulassig.

Begriindung:
Die Festsetzung fir die Gewerbegebiete wird entsprechend Planungsziel und

Erfordernis angepasst. Der Anteil an Gewerbegebieten wird unter
Bertcksichtigung bereits besiedelter Flachen erhoht. Die Festsetzungen
werden bedarfsweise angepasst.
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6.1.2

Fir Gewerbegebiete wird erganzt, dass Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie zulassig sind. Innerhalb von Teilen der
Gewerbegebiete, fir die Gewerbegebiete GE 5, GE 6, GE 7.3 und GE 7.4 sind
nur eingeschrankt Nutzungen zulassig, weil hier die Anforderungen der
Beeintrachtigungen durch Gerliche zu beriicksichtigen sind. Die Vorgaben
ergeben sich durch die festgesetzten und dargestellten Geruchsisoplethen.
Dies  beriicksichtigt die innerhalb des Bereiches vorhandenen
Geruchsimmissionen.

Betriebe nach § 3 Abs. 5a BImSchG werden in den Gebieten GE 7.1, GE 7.2
und GE 8 nicht zugelassen.

Fur Gewerbegebiete wird geregelt, dass Windenergieanlagen unzuldssig sind.
Mit den Festsetzungen fiur die Teilgebiete werden die Anforderungen an den
Schutz vor Geruchsimmissionen berucksichtigt. Nach Vorlage der aktuellen
Geruchimmissionsprognose ergeben sich bis auf das Gebiet GE 5 und das
Gebiet GE 7.4 Verbesserungen. Beeintrachtigungen in den Gebieten GE 7 und
GE 7.3 kénnen reduziert betrachtet werden. Es wird davon ausgegangen, dass
aufgrund der aktuellen Genehmigungslage die Anforderungen der Betriebe in
den Gebieten GE 5 und GE 7.4 hinreichend beachtet sind. Durch
Feinsteuerung sind alle diejenigen Nutzungen auszuschlieBen, die den
Geruchsbeeintrachtigungen ausgeliefert waren.

Die Geruchsimmissionsprognose ist Grundlage fir die Festsetzungen. Die
Anforderungen sind in den Bereichen der jeweils nachrichtlich tbernommenen
Geruchsisoplethen einzuhalten.

In Bezug auf die Beeintrachtigungen durch Gerliche werden die
Geruchsisoplethen dargestellt. In Abhangigkeit von der Lage innerhalb der
Geruchsisoplethen von 15 bis 25 % der Jahresstunden und von 25 % und mehr
der Jahresstunden werden Vorgaben fir die zukinftige Realnutzung auf den
Grundstiicken getroffen. Einschrankungen fir die Grundstiicksnutzungen
ergeben sich.

Der pauschale Ausschluss von Wohnungen fiur  Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, erfolgt nicht. Die genannten Wohnungen bleiben sowohl in
Gewerbegebieten nach § 8 Abs. 3 BauNVO als auch in Industriegebieten nach
§ 9 Abs. 3 BauNVO ausnhahmsweise zulassig. Die Vorgaben fur die Zulassigkeit
oder den Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzung ergeben
sich aus den Festsetzungen im Text-Teil B. Einzelfallbetrachtungen im
Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren sind vorzusehen.

Industriegebiete 8§ 9 BauNVO)

Innerhalb der Industriegebiete Gl 2.1, Gl 2.2, Gl 4.1 und GI 4.1 Ost sind gemalf}

§ 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 1-9 BauNVO nur zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom
oder Warme aus solarer Strahlungsenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe,

- Tankstellen,

- Einzelhandelseinrichtungen (Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen) sind
nur zulassig, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang in
eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung
von Gitern - einschliellich Reparatur- und Serviceleistungen - des
Betriebes  steht  (Handwerkshandel bzw. produktionsbezogener
Einzelhandel).
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Eingeschrankte Nutzungsbereiche:

In den Gebieten GI 4.1 sind innerhalb der Bereiche der

Geruchsimmissionshaufigkeit von mehr als 15 % der Jahresstunden (15 bis 25

% der Jahresstunden) nur zulassig:

- Lagerhéauser und Lagerplatze,

- Betriebe, in denen vorrangig nur in Produktionsgebduden gearbeitet wird,
ausgenommen Versandhandels- und Grol3handelsbetriebe,

- Betriebe, die in Bezug auf Geruchsbeeintrachtigungen unempfindlich sind,
z.B. Biogasanlagen, ausgenommen sind Windkraftanlagen (Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme).

In den Gebieten GI 4.1 sind innerhalb der Bereiche der

Geruchsimmissionshaufigkeit von mehr als 25 % der Jahresstunden nur

zulassig:

- Lagerhauser und Lagerplatze,

- Betriebe, die in Bezug auf Geruchsbeeintrachtigungen unempfindlich sind,
z.B. Biogasanlagen, ausgenommen sind Windkraftanlagen (Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme).

Windenergieanlagen in Industriegebieten:
Innerhalb der Industriegebiete sind Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus Windenergie unzulassig.

Begriindung:
Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Industriegebiete festgesetzt. Fir die

Industriegebiete wird fur Teilbereiche die Machbarkeit von Betrieben nach § 3
Abs. 5d BImSchG vorsorglich vorgeprtift. Es gibt hier insbesondere den Antrag
der Stadtwerke Grevesmihlen, die Bioenergieanlage innerhalb der Gebiete
Gl 2.1, 2.2 und GI 4.1 zu realisieren. Entsprechend erforderliche Anderungen
der Festsetzungen wurden geprift und bertcksichtigt. Wahrend innerhalb der
Gewerbegebiete entsprechende Anlagen ausgeschlossen sind, siehe hierzu die
Festsetzungen fur die Gebiete GE 7.1, GE 7.2 und GE 8, sind diese in den
genannten Industriegebieten ausdricklich zuldssig. Biogasanlagen nach § 4
BimSch-Verordnung werden innerhalb der Gebiete vorgesehen. Die Nachweise
der Zulassigkeit sind in den entsprechenden Genehmigungsverfahren zu
erbringen. Die planungsrechtliche Vorbereitung ist mit der Bauleitplanung
gegeben.

Auf die ursprungliche Regelung und zum Ausschluss von Betriebsbereichen
nach § 3 Abs. 5a BImSchG kann fir die Industriegebiete Gl 1, Gl 3.1 verzichtet
werden, weil diese durch sonstige Sondergebiete fir PV-Anlagen SO/PV 1 und
SO/PV 3.1 ersetzt wurden.

In den anderen Industriegebieten sind bei dem Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen und Nachweise die genannten Betriebe zulassig. Dies betrifft
die Gebiete Gl 2.1, Gl 2.2 und Gl 4.1 sowie Gl 4.1 Ost.

Somit kann klarstellend dargestellt werden, dass innerhalb der Industriegebiete
des Bebauungsplanes Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG zulassig
sind. Der Ausschluss entsprechender Betriebsbereiche ist lediglich fir
Gewerbegebiete geregelt.

Mit den Festsetzungen fir die Industriegebiete werden in Bezug auf die
Gerliche die Anforderungen an den Schutz vor Geruchsimmissionen
bertcksichtigt. Durch Feinsteuerungen im Bereich der Gebiete mit
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6.1.3

Beeintrachtigungen  durch  Geriiche sind  empfindliche  Nutzungen
auszuschlieRen.

Windenergieanlagen sind in anderen Bereichen des Gebietes der
Stadtgemeinde zulassig. Insofern ist die Ansiedlung in Industriegebieten des
Bebauungsplanes Nr. 29 nicht erforderlich. Somit konnen stadtebauliche
Spannungen durch den Betrieb von Windenergieanlagen innerhalb des
Gebietes ausgeschlossen werden.

Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage
(8 11 Abs. 2 BauNVO)

Das sonstige Sondergebiet (SO) ,Photovoltaik® bestehend aus den
Sondergebieten SO/PV 1, SO/PV 3.1 und SO/PV 7.1 dient der Errichtung und
dem Betrieb von Photovoltaik-Modulen zur Nutzung von Sonnenenergie sowie
den dazugehdérigen technischen Einrichtungen und Nebenanlagen.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaik” sind allgemein zulassig:

- Photovoltaikmodule einschlieZlich ihrer Befestigung auf und in dem
Erdboden,

- technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Photovoltaikmodule
z.B. Wechselrichter, Trafostationen, DC Hauptsammler, Ubergabestation

- oberirdische und unterirdische Versorgungsanlagen und —leitungen sowie
Entsorgungsanlagen und —leitungen,

- Anlagen zur technischen Uberwachung und der Sicherheitsiiberwachung

- Stromleitungen, DC Kabel und Kabelkanale, Kameramasten,

- die fur die ErschlieBung und Wartung des Gebietes erforderlichen
befahrbaren Wege,

- Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren.

Innerhalb des Sondergebietes ,Photovoltaik® sind Batteriespeicheranlagen
unzulassig.

Nebenanlagen in den sonstigen Sondergebieten Photovoltaik-
Freiflachenanlage

Nebenanlagen sind nur zuldssig, sofern sie dem Betrieb der Hauptanlagen
dienen und diesen Anlagen deutlich zugeordnet sind.

Begriindung:
Innerhalb des Plangebietes sind Solarenergieanlagen — PV-Anlagen

angesiedelt. Der dauerhafte Betrieb der Anlagen ist vorgesehen. Unter dem
Gesichtspunkt des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der
Effizienz fur die Ansiedlung von Industrie- und Gewerbegebieten wird die
Festsetzung der Sondergebiete fur PV-Anlagen vorgenommen. Zusatzlich wird
als Alternativflache fir die vorhandenen PV-Anlagen im Gebiet Gl 2.1 die
Festsetzung des sonstigen Sondergebietes fir PV-Anlagen SO 7.1
vorgenommen. Hier ist eine Umsiedlung der PV-Anlagen aus dem Gebiet Gl
2.1 langfristig vorgesehen.

Im Zusammenhang mit der Festsetzung der Sondergebiete fur PV-Anlagen
wird auf die Festsetzung von Larmemissionskontingenten verzichtet. Dies wirkt
sich positiv auf die Inanspruchnahme der Kontingente in den Industrie- und
Gewerbegebieten aus.
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6.2

6.2.1

In Bezug auf die Beeintrachtigungen durch Geriiche werden die
Geruchsisoplethen dargestellt. In Abhangigkeit von der Lage innerhalb der
Geruchsisoplethen von 15 bis 25 % der Jahresstunden und von 25 % und mehr
der Jahresstunden werden Vorgaben fir die zukinftige Realnutzung auf den
Grundstiicken getroffen. Einschrankungen fir die Grundstiicksnutzungen
ergeben sich.

Der pauschale Ausschluss von Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, erfolgt nicht. Die genannten Wohnungen bleiben sowohl in
Gewerbegebieten nach § 8 Abs. 3 BauNVO als auch in Industriegebieten nach
8§ 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssig. Die Vorgaben fir die Zulassigkeit
oder den Ausschluss der ausnahmsweise zulédssigen Wohnnutzung ergeben
sich aus den Festsetzungen im Text-Teil B. Einzelfallbetrachtungen im
Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren sind vorzusehen.

Malf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MalRR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von der
Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal3, der Geschossflachenzahl (GFZ) als
HochstmaR und durch Festsetzung der maximal zulassigen Hohen der
baulichen Anlagen bestimmt. Die entsprechenden Regelungen sind im Plan
sowie in der Nutzungsschablone enthalten.

Hohe baulicher Anlagen
(8 16 Abs. 6 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugshohe fur die Gebiete

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen, fur die Oberkanten der
Gebdude und Objekte, gilt die mittlere Hohenlage des né&chstgelegenen
offentlichen Stral3enabschnittes, im Bereich der vom jeweiligen Gebaude
zugewandten aul3ersten StraRenseite. Die Oberkante ist der hochste Punkt des
Gebéaudes bzw. der Anlagen. Ausgenommen davon sind die gesondert mit
Aufschittungen umgrenzten Teilbereiche des Gebietes Gl 4.1.

Als unterer Bezugspunkt fir die gesondert umgrenzten Gebiete fir
Aufschittungen innerhalb des Gebietes Gl 4.1 gelten die innerhalb des
Gebietes festgesetzten Hohen

Ebene 1: 32,00 m Uber NHN im DHHN2016

Ebene 2: 35,00 m Uber NHN im DHHN2016

Ebene 3: 36,00 m tber NHN im DHHN2016.

Ausnahmeregelung fiur die Gebiete zur Hohe baulicher Anlagen

Ausnahmen von der Hohenfestsetzung, gemal der Nutzungsschablone in der
Planzeichnung, sind fur Betriebseinrichtungen zulassig, die entsprechend den
technischen Anforderungen oberhalb der Gebaudedeckung (zum Beispiel
Luftungsanlagen, Schornsteine, usw.) notwendig sind, sowie fur Anlagen, die
zur Austbung der gewerblichen bzw. industriellen Nutzung erforderlich sind
(zum Beispiel Kranbahnen - innen und auf3en - Silo). Die maximale Hohe der
Silos im Plangebiet und fir sonstige produktionsbezogene Anlagen (Anlagen,
die unmittelbar fur den Betrieb der Bioenergieanlage erforderlich sind (An-,
Aufbauten oder Krane, Liftungsanlagen, Schornsteine, Krananlagen)) in den
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Gebieten Gl 2.1, 2.2 und GI 4.1 darf 40,00 m nicht Uberschreiten. Diese
Ausnahmen dirfen jedoch den Anteil von 15 % des betreffenden Uberbaubaren
Grundstiicksteils nicht Uberschreiten.

Innerhalb der Gebiete Gl 2.1, Gl 2.2 und GI 4.1 sind aul3erhalb der Baugrenze
die Walle und Stitzwande bis zu einer H6he von 4,00 m uUber dem
Bezugspunkt zulassig.

Regelung im Schutzbereich der 110 KV-Freileitungstrasse

Innerhalb des Sicherheitsbereiches der 110 KV-Freileitungstrasse sind die
Oberkanten der Gebaude bis zu einer Héhe von 7,00 m Uber Bezugspunkt
zulassig.

Hohe baulicher Anlagen im Sondergebiet ,, Photovoltaik*
Der Bezugspunkt fir die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen ist die
nattirliche Gelandeoberflache.

Die maximal zulassige Hohe der Oberkante eines Solarmoduls betragt 4,00 m
Uber der natlrlichen Gelandeoberflache die von dem jeweiligen Modul
uberdeckt wird. Der minimale Abstand der Solarmodule Uber der natdrlichen
Gelandeoberflache betragt 0,8 m.

Die maximal zulassige HOhe der Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter,
Transformatoren, Schaltanlagen) kann bis zu 4,50 m Uber der natirlichen
Gelandeoberflache zugelassen werden.

Fur technische Anlagen zur Uberwachung (Kameramasten) kann eine
Uberschreitung der festgesetzten zulassigen Hohe baulicher Anlagen bis zu
einer Héhe von 8,00 m dber der natirlichen Gelandeoberflaiche zugelassen
werden.

Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf die natlrliche Gelandeoberflache.

Begrindung zu:

Grundflachenzahl

Innerhalb der Gebiete GI 2.1, Gl 2.2, Gl 4.1 ist unter Berlcksichtigung der
Zielsetzungen fir die Errichtung der Bioenergieanlage und der erforderlichen
Flachenbereitstellung und der notwendigen Versiegelungen die Erhéhung der
Grundflachenzahl auf 0,9 vorgesehen. Die Erhéhung der Grundflachenzahl auf
0,9 geht einher mit der Zielsetzung, die verbleibenden Flachen zu begrinen
und insbesondere auch fir das Regenwasserregime und das
Oberflachenwasserregime abzusichern, dass das anfallende
Oberflachenwasser auf dem Grundstiick verbleibt. Hierfir werden die baulichen
Vorkehrungen auf dem Grundstick geschaffen. Im Zusammenhang mit den
Anforderungen zur Erhéhung der GRZ in den o0.g. Gebieten ist dies auch
dadurch begrindet, dass aus Sicherheitsgriinden eine Umwallung auf den
Flachen GI 2.1, GI 2.2 und GI 4.1 realisiert werden kann und muss. Zur
Sicherheit sind die Anforderungen der AwSV einzuhalten?. Weitere
Anderungen in Bezug auf die Grundflachenzahl sind nicht vorgesehen.

1 AwSV-Stellungnahme zur Einstufung von Einsatzstoffen und Folgen fir die
Anlagenplanung liegt gemafll Stand 05.04.2024 von den ARU Prifingenieur &
Umweltgutachter GmbH, Wettringer Stral3e 45, 48565 Steinfurt vor.
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6.3

6.3.1

6.3.2

Geschossflachenzahl
Veranderte Anforderungen an die Geschossflachenzahl werden nicht
bertcksichtigt.

Hohe baulicher Anlagen

Hinsichtlich der Hohe baulicher Anlagen ergeben sich keine andersartigen
Auswirkungen als in der Satzung iiber die 1. Anderung des B-Planes Nr. 29. In
Bezug auf die Hbhenlage und die Bezugspunkte sind die relevanten Stral3en
bereits vorhanden. Es handelt sich um die StraRe am Baarssee und den
Vielbecker Weg. Die Bezugshéhen sind somit bereits vor Ort vorgegeben. Auf
weitergehende Festsetzungen zur Ho6he kann dabei verzichtet werden. Die
Planstrale A ist von der Hohenlage nicht konkret vorgegeben. Es wird die
Auffassung vertreten, dass die Strale am Baarssee hinreichend fir die
Bestimmung ist. In Bezug auf die Aufschittungen insbesondere im Gl 1-Gebiet
werden konkrete Vorgaben erganzt, so dass eine eineindeutige Regelung zur
Hohe gegeben ist. Zusatzlich ist zugunsten der Variabilitat die Uber- oder
Unterschreitung der festgesetzten Hoéhen um bis zu 3 m geregelt. Unter
Bertcksichtigung der bereits bestehenden Festsetzung sind Silos auf einer
untergeordneten Teilflache bis 40,00 m zulassig. Dies gilt gleichermal3en fir
sonstige produktionsbezogene Anlagen in den Gebieten Gl 2.1, 2.2 und Gl 4.1.
Die Flache ist mit 15 % der Uberbaubaren Grundstiicksflache begrenzt. Damit
kann die Absicht zur Errichtung dieser baulichen Anlagen umgesetzt werden.
Derzeit nutzen die baulichen Anlagen nach den Antragsverfahren die maximal
zulassigen Mdglichkeiten nicht aus. Die Angebotsplanung lasst jedoch Raum
fur zukinftige Entwicklungen. Im Zuge der Entwurfsphase wurde der Anteil der
Uberbaubaren Flachen von 10 auf 15 % erhoht. Die entsprechende
Eingriffsregelung wird entsprechend berlcksichtigt. Der Uberwiegende Teil
baulicher Anlagen bedarf dieser Hohenfestsetzung nicht. Die Auswirkungen
durch die verénderten Hohen baulicher Anlagen und die gréReren HOhen
baulicher Anlagen werden im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsregelung
entsprechend  berlcksichtigt und beachtet. Zusatzlich werden die
Ausnahmeregelungen fur Hohen fur die Anlagen, die unmittelbar dem Betrieb
der Bioenergieanlagen dienen erganzt. Es handelt sich hier um An- und
Aufbauten oder Krane, Liftungsanlagen, Schornsteine, Krahnbahnen..., die im
Zusammenhang mit der Realisierung des Gebietes errichtet werden. Es handelt
sich um eine Aufzahlung, die beispielhaft ist und die im Grunde den Bezug auf
produktionsbezogene Anlagen ergdnzen soll.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Abweichende Bauweise

(8 22 Abs. 4 BauNVO)
Bei der abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstinde der offenen
Bauweise, Baulangen von mehr als 50,00 m sind zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache - Ausnahme fiur die Gebiete Gl 2.1, 2.2
und 4.1

(8 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Industriegebiete GI 2.1, Gl 2.2 und GI 4.1 sind
Aufschittungen als Walle und Stutzwande als Nebenanlagen im Sinne des §
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6.3.3

14 Abs. 1 BauNVO sowie Zaune aulRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Uberbaubare Grundsticksflache in den sonstigen Sondergebieten
Photovoltaik-Freiflachenanlage

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Die uUberbaubaren Grundstiicksflachen sind unterhalb der Solarmodule als
extensives Griunland zu nutzen und zu unterhalten.

Begrindung:
Grundstucksflachen werden durch die Baugrenzen vorgegeben. Absténde der

Baugrenzen zu den Grundsticksgrenzen und Baugebietsgrenzen werden
reduziert, eine bessere Ausnutzung zuzulassen.

Im Bereich des GI 4.1 wurden die nordwestlich gelegenen Flachen fir
Anpflanzungen in das Plangebiet einbezogen, sodass der Geltungsbereich
direkt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 52 angrenzt. Die
Baugrenze wird nach Nordwesten hin offengelassen. Dadurch wird erméglicht,
dass eine zusammenhé&ngende, gebietsibergreifende Bebauung innerhalb der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 und innerhalb des nordwestlich
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 52 mdglich ist. Somit wird den
Ansiedlungsbegehren und der beabsichtigten Erweiterung in nordwestliche
Richtung Rechnung getragen. Die Grundziuge des landschaftlichen Konzeptes
werden durch die Erweiterung des Gl 4.1 in nordwestliche Richtung beruhrt. Far
die Inanspruchnahme der Flachen zur Anpflanzung wird ein Ausgleich
geschaffen, welcher bei zukinftigen Planungen beriicksichtigt wird.

Fur die Gebiete GI 2.1, GI 2.2 und GI 4.1 ist geregelt, dass auch
Aufschiittungen aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sein
sollen.

Daruber hinaus sind die Anforderungen der AwSV zu erflillen. Dies setzt die
Zulassigkeit von Wallen und Aufschittungen zur Sicherheit der umliegenden
Flachen voraus. Insofern wird hier eine Legaldefinition durch die Benennung
der Gebiete und die Zulassigkeit der Uberschreitung fir Walle und Stutzwande
vorbereitet. Zulassig sein sollen insbesondere fiir das Gebiet Gl 4.1 Uberfahrten
in nordliche Richtung. Diese werden nicht ausdrtcklich und zusatzlich geregelt.

Die Verbindung der B-Plangebiete Nr. 52 und der Satzung iber die 2. Anderung
des B-Planes Nr. 29 ist zukilnftig vorgesehen. So das hier auch
Verbindungswege zulassig sein sollen. Aufschittungen und
Gelandenivellierungen wirden sich aneinander anschlie3en.

Ebenso werden die Baugrenzen an die derzeit geltende katasteramtliche
Situation angepasst und adaquate Vorgaben fir die Lage der Baugrenzen in
Bezug auf die StralRenbegrenzungslinien und Gebietsabgrenzungen getroffen.

Innerhalb des Bereiches werden zusatzlich Festsetzungen oder Vorgaben fir
die entsprechenden Walle, Stutzwande und Z&une getroffen. Vorgaben fur die
Grundstuicksnutzung unterhalb der PV-Anlagen sind zu beachten.
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6.4

6.5

6.6

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 12 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinien und stral3enseitiger Baugrenze
sind Garagen und Uberdachte Stellplatze unzulassig.

Begrindung:
Die Flachen innerhalb der Industrie- und Gewerbegebiete geben ausreichend

Raum fur Standorte von Garagen und Uberdachten Stellplatzen. Insofern wird
der Ausschluss im Vorgartenbereich (Bereich zwischen
Stral3enbegrenzungslinie und stral3enseitiger Baugrenze) begriindet.

Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 14 BauNVO und 8 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen in den Industrie- und Gewerbegebieten

Nebenanlagen gemdR 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Abweichend davon kénnen
Nebenanlagen, die gemal § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig sind
und fur Regenwasserrickhaltebecken bzw. Flachen, die der Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers dienen, sowie fir LOschwasserteiche
auBBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden.

Begriindung:
Die Anforderungen fir Nebenanlagen kénnen innerhalb der Flachen die als

Uberbaubar festgesetzt sind erfillt werden. Insbesondere fir die landschaftlich
einzupassenden Anlagen zur Rulckhaltung und gedrosselten Ableitung von
Oberflachenwasser werden Ausnahmeregelungen getroffen.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Flachen festgesetzten
Anbauverbotszonen (A) ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art (auch
von Anlagen offentlicher Ver- und Entsorgungstrager) nicht zulassig. Innerhalb
des Bereiches der Anbauverbotszone sind Flachenbefestigungen zulassig.

In Sichtflachen (S) sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Hohe von
mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahn des zugehoérigen Stralenabschnittes
unzulassig. Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelbdume mit einer
Kronenansatzhdhe von mindestens 2,50 m.

Waldschutzabstand

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Flachen
Waldschutzabstand (W) sind ausnahmslos solche baulichen Anlagen zul&ssig,
die nicht dem Aufenthalt von Menschen dienen, z.B. Stellplatze und
Lagerraume.

Begriindung:
Die Anbauverbotszone befindet sich in den Randbereichen des Plangebietes

zur B 105 hin. Restriktionen ergeben sich nicht, weil die Anbauverbotszone im
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6.7

6.8

Wesentlichen mit der Baugrenze zusammenfallt. Zur Eindeutigkeit der
Regelung verbleibt es bei der Anbauverbotszone und der Festsetzung der
Anbauverbotszone.

Sichtflachen ergeben sind am Rand des Plangebietes zur B 105 hin. Auf eine
gesonderte Kennzeichnung wird verzichtet, weil diese mit dem Rand der
StralRenbegrenzungslinie und der StralRenverkehrsflache Ubereinstimmen. Die
Sichtdreiecke wurden dargestellt. Restriktionen ergeben sich dadurch nicht.

Die Waldabstandslinie ist im Plan nachrichtlich Gbernommen worden.
Waldflachen ergeben sich aus dem Bebauungsplan Nr. 29 und aus der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29. Die Waldabstandsflache wird geman
Zielsetzung der zuklnftigen Waldmehrung berlcksichtigt. Die bisherige
Festsetzung, wonach innerhalb des Waldschutzabstandes Anlagen, die nicht
dem Aufenthalt von Menschen dienen, zulassig sind, wurde beibehalten. Der
Festsetzung zum Waldschutzabstand wurde durch die Landesforstanstalt
Mecklenburg-Vorpommern am 09.09.2025 zugestimmt.

Flachen fur den Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur die zukinftigen Grundstiicke der Industriegebiete und des
Gewerbegebietes wird festgesetzt, dass je Grundstiick maximal 2 Zufahrten mit
einer Breite von jeweils maximal 12,00 m zulassig sind. Fiur die Zufahrtsbreite
im Gebiet Gl 4.1 sind fir die Bioenergieanlage maximal 20,00 m zul&ssig.

Begriindung:
Die verkehrliche Anbindung des Industrie- und Gewerbestandortes ist Uber die

Anbindung an die B105 gesichert. Ein ErschlieBungskonzept ist bereits
hergestellt und gesichert. Fir zukinftig beabsichtigte Entwicklungen in die
nordlichen Bereiche wird eine verénderte Festsetzung fur die Verkehrsflache
vorgesehen. Die Verkehrsflache wird in ausreichender Breite westlich der
Bullerbdk und auRerhalb der Gewdasserschutzstreifen zur Bullerbak
vorgesehen. Damit werden Voraussetzungen fir eine Fortentwicklung in
nordliche Richtung geschaffen.

Innerhalb des Plangebietes werden die erforderlichen Verkehrsflachen
festgesetzt. Zusatzliche Verkehrsflachen Uber den Bestand hinaus sind in
nordliche Richtung fir die zukunftige Anbindung des B-Planes Nr. 52
berticksichtigt.

Fur die Grundstiickszufahrten sind bisher Breiten von jeweils maximal 12,00 m
fur maximal 2 Zufahrten je Grundstiick berlcksichtigt. Insbesondere aufgrund
der Anforderungen fur das Industriegebiet Gl 4.1 werden die
Grundstiickszufahrten mit einer Breite von maximal 20 m festgesetzt.

Flachen fir Aufschiuttungen und Abgrabungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen sind

Bodenauffullungen/ Abgrabungen in den einzelnen festgesetzten Ebenen 1, 2

und 3 zulassig:

- Ebene 1 Aufschiittung und Abgrabung auf das Niveau von 32,00 m Uber
NHN im DHHN2016
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6.9

- Ebene 2 Aufschiuttung und Abgrabung auf das Niveau von 35,00 m Uber
NHN im DHHN2016

- Ebene 3 Aufschittung und Abgrabung auf das Niveau von 36,00 m Uber
NHN im DHHN2016.

Das genaue Hbéhenbezugssystem ist im Rahmen der weiteren Planung und

Bearbeitung und nach Vorlage der Vermessung zugrunde zu legen. Die

Differenz von Aufschittungen und Abgrabungen in Bezug auf den fir jede

Ebene festgelegten Bezugspunkt darf +/- 3,00 m betragen. Die Details sind im

Zuge der konkreten Planung abzustimmen.

Begrindung:
Die Vorgaben fir Aufschittungen bertcksichtigen den derzeitigen Stand der

Anforderungen an die Errichtung des Betriebes der Bioenergieanlagen. Die
Reliefenergie erfordert die entsprechende Festsetzung von Ebenen. Zur
Variabilitat werden zusatzlich Méglichkeiten fur die Abweichung nach oben und
nach unten bericksichtigt. Damit ist ausreichend Flexibilitat fur die Ansiedlung
gegeben.

Die detaillierten Ausfihrungen zur Héhe und zum Auf- und Abtrag werden im
Rahmen der technischen Detailplanung in der Entwurfsphase erstellt. Durch die
Festsetzung sind Verschiebungen und Arrondierungen durchaus méglich.

Innerhalb des Plangebietes werden Festsetzungen fir Aufschittungen und
Abgrabungen insbesondere fir das Gebiet Gl 4.1 getroffen. Die bisher
vorliegenden Erkenntnisse wurden fir die Formulierung von Festsetzungen
genutzt. Die 3 verschiedenen Ebenen kénnen vorbereitet werden. Dabei ist eine
Toleranz nach oben und nach untern um plus/ minus 3,00 m in den
Festsetzungen erlaubt. Eine Bezugshdohe, die aus den bisherigen
Erkenntnissen gemittelt wurde, ist bertcksichtigt und beachtet. Die
weitergehende Regelung bedarf der untersetzenden technischen oder
Konzeptplanung im Detail.

Es wird darauf hingewiesen, dass Aufschiittungen Abstandsflachen
verursachen konnen. Es wird davon ausgegangen, dass die Aufschittungen
aus dem Gebiet Gl 4.1 durch entsprechende Inanspruchnahme und Eintragung
von Baulasten auf den umliegenden Flachen abgesichert werden kénnen.

Flachen flr die Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Grundsticken anfallende Oberflachenwasser ist nach
entsprechender Vorreinigung auf diesen zu sammeln, zu versickern bzw. in die
privaten und/ oder offentlichen Regenwasserrickhaltebecken abzuleiten.

Beqgriindung:
Flachen fir die Regenwasserriickhaltebecken werden im Rahmen der Satzung

uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 nicht beriicksichtigt. Das
anfallende Oberflachenwasser ist auf samtlichen Grundstiicken innerhalb der
Ansiedlungsflachen zurtickzuhalten, so dass eine Ableitung in die vorhandenen
Vorflutanlagen und das Gewasser |Il. Ordnung nicht erfolgt. Die
Versickerungsmaglichkeit wurde gutachterlich nachgewiesen. Detaillierte
Bewertungen und Nachweise sind jeweils einzelfallbezogen im Bauantrags-
und Baugenehmigungsverfahren durchzufuhren. Diese Vorgehensweise wurde
bisher entsprechend praktiziert.
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6.10

6.11

6.12

6.13

Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes werden Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten (GFL-R) und/oder Leitungsrechte (L-R) zugunsten von
Belangen der Ver- und Entsorgung/ Havariefall und der Anlieger bzw.
Grundstuckseigentiumer festgesetzt. Die Bewirtschaftung und Bedienung der
Flachen durch die jeweiligen Ver- und Entsorger und Anlieger ist auf den
Flachen zuzulassen.

Begrindung:
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden im erforderlichen Umfang

festgesetzt. Die Ubereinstimmung mit den Vorgaben der Satzung iber die 1.
Anderung des B-Planes Nr. 29 ist gegeben.

Flachen fur Versorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

In der Planzeichnung-Teil A sind Festsetzungen fiur Ver- und
Entsorgungsflachen getroffen worden. Es handelt sich urspriinglich um Flachen
fur die Regenwasserriickhaltung und Ableitung. Hier werden nun Flachen far
die Trafostation und das Abwasserpumpwerk festgesetzt.

Begriindung:
Flachen fir Versorgungsanlagen bzw. Entsorgungsanlagen waren in der

Satzung Uber den B-Plan Nr. 29 fir das Regenwasserriickhaltebecken, das nun
als Ver- und Entsorgungsflache im Gebiet der Satzung uber die 2. Anderung
des B-Planes Nr. 29 beriicksichtigt ist, vorgesehen. Hier werden nun Flachen
fur die Trafostation und das Abwasserpumpwerk bestandsorientiert festgesetzt.

Hauptversorgungsleitungen mit Schutzbereich

In der Planzeichnung-Teil A werden die Hauptversorgungsleitungen nebst den
entsprechenden Sicherheitsbereichen nachrichtlich tbernommen.

Begrindung:
Die oberirdischen 110kV-Versorgungsfreileitungen der E.DIS AG wurden in der

Planzeichnung dargestellt und mit dem vom Versorgungstrager vorgegebenen
Schutzbereich gekennzeichnet. Innerhalb der vorgegebenen Schutzbereiche
werden Regelungen zur Unterbauung der 110kV-Versorgungsfreileitung geman
den Anforderungen des Versorgungstragers getroffen. Die Bebauung ist nur bis
zu einer Leitungsverlaufshéhe, die durch den jeweiligen Versorger vorgegeben
wird, zulassig. Die Regelungen erfolgen im Teil B-Text.

Innerhalb des Schutzbereiches gelten die gesonderten/ speziellen
Anforderungen der Versorgungstrager. Die betroffen Versorgungstrager sind
bei BaumalRnahmen innerhalb des Schutzbereiches im
Baugenehmigungsverfahren zwingend zu beteiligen.

Immissionsschutz und Festsetzungen zum Immissionsschutz

Anstelle  der urspringlichen  immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel werden aufgrund der neuen Berechnungsmethoden und
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6.13.1

Anforderungen Larmemissionskontingente ermittelt. Die
Larmemissionskontingente  (LEK) wurden ermittelt und entsprechend
festgesetzt. Die aktuelle Schalluntersuchung wird fir die Bemessung der
Festsetzungen und fiir die Darlegungen in der Begrindung genutzt.

Gerauschkontingentierung

Nach 8 1 Abs. 4 BauNVO sind auf den Teilflachen des Industrie- und
Gewerbegebietes nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
L(EK) nach DIN45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis
6:00 Uhr) tberschreiten.

Teilflache L(EK),T | K(EK),N

GE5 67 50
GE 6 63 42
GE 7.1 (Gl 3.3)* 70 57
GE 7.2 (Gl 3.3)* 70 55
GE 7.3 (Gl 3.2)* 68 53
GE 7.4 (Gl 3.2)* 65 54
GE 8 (Gl 4.2)* 70 40
Gl2.1 70 40
Gl 2.2 70 55
Gl 4.1 70 58
Gl 4.1 Ost (Gl 4.2)* 72 45

*)  Anmerkung: Zur Vergleichbarkeit ist hier die urspringliche
Gebietsbezeichnung dargestellit.
Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN45691:2006-12, Abschnitt 5.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind Larmimmissionen in der Abwagung
der offentlichen und privaten Belange zu berlicksichtigen, sofern sie nicht
unerheblich und damit zu vernachlassigen sind. Gesetzliche Grundlagen fir die
Belange des Schallschutzes in der Bauleitplanung ergeben sich aus dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und dem Baugesetzbuch.

Fir die Beurteilung des Vorentwurfs wurde auf die bisherige planungsrechtliche
Regelung zum Schallschutz zuriickgegriffen. Zusétzlich wurde eine
gutachterliche Bewertung (AQU), siehe hierzu die entsprechenden
nachrichtlichen Hinweise im Teil B-Text genutzt. Vorsorglich wurde fur das
Gebiet Gl 2.1 aufgrund einer Irrelevanzprifung der Nachtwert von 45 dB(A)/m?2
festgelegt. Im Umkehrschluss wurde auf der Teilflache GE 7.1 der nachtliche
Wert umverteilt. Im Rahmen der Bearbeitung wurden weitergehende Prifungen
im Zuge des Planaufstellungsverfahrens durchgefiihrt. Es wurde ein neues
Gutachten  zum  Schallschutz  erstellt.  Anstelle  der  bisherigen
Festsetzungsmethodik von immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegeln (IFSP) werden Emissionskontingente (LEK) festgesetzt.
Auf die urspriinglich festgelegten Baulasten zur Sicherung der Zielsetzungen
kann verzichtet werden. Fir die zusatzlich berlicksichtigten Sondergebiete flir
PV-Anlagen anstelle von Industrie- und Gewerbegebieten werden keine
Festsetzungen erforderlich. Die neuen gutachterlichen Anforderungen werden
bertcksichtigt. Es werden Festsetzungen zu den Emissionskontingenten fur die
GE-Gebiete und fir die GI-Gebiete getroffen. Fur die sonstigen Sondergebiete
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fur PV-Anlagen werden keine Festsetzungen getroffen. Auswirkungen hiervon
sind nicht zu erwarten.

Im Gutachten werden folgende Ausfihrungen zur Gerduschkontingentierung
getroffen:

» 8. Gerduschkontingentierung
Die Bezeichnung der Teilflachen orientiert sich am aktuellen B-Planentwurf zur
2. Anderung. In Klammern wird die Bezeichnung der 1. Anderung erganzt.

8.1 Ermittlung der L(IK) gemal B-Plan-Festsetzung

Es erfolgt eine Schallausbreitung unter Bertlicksichtigung der Bodendampfung
nach Nr. 7.3.2 sowie der Luftabsorption nach Nr. 7.2. der DIN ISO 9613-2 bei
einer Schallausbreitungsfrequenz von 500 Hz und einer Emissionshéhe von 1
sowie einem RaumwinkelmaR fir die Halbkugelférmige Schallausbreitung. Die
Details der Schallausbreitungsrechnung sind in der Anlage 4 dokumentiert.

8.2 Gerauschkontingentierung nach DIN45691

Es erfolgt eine Gerduschkontingentierung nach DIN 45691, das heil3t ohne
Berticksichtigung von Bodendampfung oder Luftabsorption. Es ergeben sich die
Immissionskontingente der Tabelle 4 (tags) und Tabelle 5 (nachts). Anlage 5
zeigt den Lageplan der Teilflachen. Auf den Flachen, die zuvor ein néchtliches
Gerauschkontingent von 0 dB/mz2 hatten, gilt nun mindestens ein L(EK) = 40
dB/m2. Diese Erhohung ist moglich, weil die GE 7.1 (ehemals Teil des Gl 3.3)
mit einem L(EK) = 57 dB/m2 nachts deutlich kleiner geworden ist und
grofdtenteils durch ein Sondergebiet flir Solaranlagen ersetzt wird. Das
Gerauschkontingent der SO-Flache wird also tbertragen.

In den genannten Gebieten mit einem L(EK) nachts < 45 dB(A) sind allerdings
nur Gewerbebetriebe zuldssig, die im Sinne der BauNVO als ,das Wohnen
nicht wesentlich stérend” einzuordnen sind. Um das Gerdauschkontingent auf
diesen Flachen noch weiter zu erhdhen, misste es auf anderen Flachen
entsprechend reduziert werden.
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Tabelle 4: Ergebnisse der Geréauschkontingentierung tags

Nr. 1 Nr. 2 Nr. & Nr. 7
Immissionsorte Vielbeck | Vielbeck | Gansebrink | Liibecker Str.
2a 1 26 41 a
Gesamtimmissionswert 60 60 55 60
Geriuschvorhelastung 0 0 0 0
Planwert 60 60 55 60
Teilfliche GroRe L(EK) Teilpegel
[m?] Nr. 1 Nr. 2 Nr. 6 Nr. 7
GES 2524,6 67 44,8 46,4 36,1 35,1
GEG 8663,6 63 38,5 39,5 42,9 41,2
GE 7.1 (Gl 3.3) 2122,1 70 39,2 37,0 34,8 38,3
GE7.2(GI3.3) | 106868 | 70 47,7 45,3 42,7 45,7
GE7.3(GlI3.2) | 357372 | 68 52,5 51,2 485 50,5
GE 7.4 (Gl 3.2) 7097,3 65 45,9 45,0 38,7 38,7
GE 8 (Gl 4.2) 21353,3 | 70 55,7 51,2 45,6 46,9
Gl2.1 8263,5 70 42,1 40,3 39,0 42,4
Gl 2.2 93949 70 41,2 39,7 39,1 43,0
Gl 4.1 459952 | 70 54,3 50,9 47,2 49,4
Gl4.10st(Gl4.2) | 14224 72 43,8 39,7 35,0 36,7
Immissionskontingent L(IK) 60 57 54 56
Unterschreitung 0 3 1 4
Tabelle 5: Ergebnisse der Gerduschkontingentierung nachts
Nr. 1 Nr. 2 Nr. & Nr. 7
Immissionsorte Vielbeck | Vielbeck | Gansebrink | Liibecker Str.
2a 1 26 41 a
Gesamtimmissionswert 45 45 40 45
Gerduschvorbelastung 0 42 0 0
Planwert 45 42 40 45
Teilfliche GroRe L(EK) Teilpegel
[m?] Nr. 1 Nr. 2 Nr. 6 Nr. 7
GES 25246 50 27,8 29,4 19,1 18,1
GEG 8663,6 42 17,5 18,5 21,9 20,2
GE 7.1(Gl 3.3) 2122,1 57 26,2 24,0 21,8 25,3
GE7.2(Gl3.3) | 106868 | 55 32,7 30,3 27,7 30,7
GE7.3(GI3.2) | 357372 | 53 37,5 36,2 33,5 35,5
GE 7.4 (Gl 3.2) 7097,3 54 34,9 34,0 27,7 27,7
GE 8 (Gl 4.2) 21353,3 | 40 25,7 21,2 15,6 16,9
Gl 2.1 8263,5 40 12,1 10,3 9,0 12,4
Gl2.2 9394,9 55 26,2 24,7 24,1 28,0
Gl4.1 459952 | 58 42,3 38,9 35,2 37,4
Gl4.10st (G14.2) | 1422,4 a5 16,8 12,7 8,0 9,7
Immissionskontingent L(IK) 45 42 39 41
Unterschreitung 0 0 1 4

8.3 Vergleich der L(IK) aus dem B-Plan und gemaf DIN45691
In der Tabelle 6 und Tabelle 7 werden die durch den aktuellen Bebauungsplan

definierten Immissionskontingente denen aus der neuen
Gerauschkontingentierung gegenibergestellt.
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Tabelle 6: Gegeniberstellung der L(IK) aus aktueller und neuer Kontingentierung (tags)

Teilfliche L(IK) L(IK)

(aktueller Bebauungsplan) (neue Kontingentierung)
Nr. 1 Nr. 2 Nr. 6 Nr. 7 Mr. 1 Nr. 2 Nr. 6 Nr. 7
GES 41,2 | 429 | 335 | 304 | 448 | 464 | 361 | 351
GE6 330 | 342 | 39,7 | 36,0 | 385 | 395 | 42,9 | 41,2
GE 7.1 (Gl 3.3) 413 | 39,1 | 389 | 41,2 | 39,2 | 370 | 348 | 383
GE 7.2 (Gl 3.3) 452 | 426 | 41,6 | 43,0 | 47,7 | 453 | 42,7 | 457
GE 7.3 (Gl 3.2) 472 | 458 | 448 | 451 | 525 | 51,2 | 485 | 505
GE 7.4 (Gl 3.2) 430 | 430 | 380 | 360 | 459 | 450 | 387 | 387
GE 8 (Gl 4.2) 536 | 489 | 446 | 441 | 557 | 51,2 | 456 | 469
Gl 2.1 39,1 | 371 | 374 | 395 | 42,1 | 403 | 38,0 | 42,4
Gl 2.2 379 | 363 | 375 | 401 | 412 | 39,7 | 39,1 | 43,0
Gl 4.1 513 | 47,7 | 454 | 460 | 543 | 509 | 47,2 | 494
Gl 4.1 Ost (Gl 4.2) 398 | 355 | 32,1 | 32,1 | 43,8 | 39,7 | 350 | 367

Tabelle 7: Gegeniberstellung der L(IK) aktueller und neuer Kontingentierung (nachts)

Teilfliche L(IK) L(IK)
(aktueller Bebauungsplan) (neue Kontingentierung)
Nr. 1 Nr. 2 Nr. 6 Nr. 7 Nr. 1 Nr. 2 Nr. 6 Nr. 7
GE>5 26,2 279 16,6 15,4 27,8 29,4 19,1 18,1
GE® -27,0 | -25,8 | -22,2 | -24,0 17,5 18,5 21,9 20,2
GE 7.1 (Gl 3.3) 28,3 26,1 24,0 28,2 26,2 24,0 21,8 25,3
GE 7.2 (GI 3.3) 32,2 29,6 26,7 30,0 32,7 30,3 27,7 30,7
GE 7.3 (Gl 3.2) 37,2 35,8 32,9 35,1 37,5 36,2 33,5 35,5
GE 7.4 (Gl 3.2) 34,0 33,0 26,1 26,0 34,9 34,0 27,7 27,7
GE 8 (Gl 4.2) -164 | -21,1 | -274 | -25,9 | 25,7 21,2 15,6 16,9
Gl 2.1 -30,9 | -32,9 | -346 | -30,5 12,1 10,3 9,0 12,4
Gl 2.2 24,9 23,3 22,5 27,1 26,2 24,7 24,1 28,0
Gl 4.1 42,3 38,7 34,4 37,0 42,3 38,9 35,2 37,4
Gl 4.1 Ost (Gl 4.2) -30,2 | -34,5 | -39,8 | -37,9 16,8 12,7 8,0 9,7

Daraus geht hervor, dass die L(IK) aus der geplanten Kontingentierung nicht
geringer sind, obwohl der Zahlenwert des Emissionskontingents (LEK) geringer
geworden ist. Somit ist sichergestellt, dass die zulassige Schallenergie auf den
Flachen in der Regel erhéht, jedenfalls nirgendwo reduziert wurde. Einzige
Ausnahme bildet das GE 7.1, da die Flache dieses Gebiets erheblich verkleinert
wird und das Gerduschkontingent der neuen SO-Flache auf andere Flachen,
nicht auf das ubriggebliebene Teilstiick des GE 7.1 Ubertragen wird. Je m?2
Grundstucksflache ist die zuldssige Schallenergie des verbliebenen Teilstlicks
des GE 7.1 nicht reduziert worden."

Klarstellend sei hier noch dargestellt, dass fir das GE 7.1-Gebiet sich die
Anforderungen nicht geéndert haben.

Malgeblich ist die zulassige Schallenergie je m2 Grundstlicksflache. Diese hat
sich nicht geandert. Aufgrund der zugrunde zu legenden Kkleineren
Grundstucksflache ergibt sich eine kleinere Flache; grof3e Anteile des
urspringlichen Gebietes werden dem SO-Gebiet fur PV-Anlagen zugeschlagen.

Durch Einhaltung der Festsetzungen kénnen gesunde Wohn- und
Lebensverhaltnisse gewahrleistet werden.

Fur die sonstigen Sondergebiete fir PV-Anlagen werden keine Vorgaben zu
LEK getroffen. Die Auswirkungen durch die SO PV-Anlagen sind marginal. Die
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6.13.2

6.14

Ausnutzungsmaoglichkeiten auf den Industrie- und Gewerbegrundstiicken sind
dadurch verbessert. Es ergeben sich keine Verdnderungen in Bezug auf die
Auswirkungen gegentiber den urspriinglichen Vorgaben.

Schutzbedurftige Nutzungen im Plangebiet

Unter Bericksichtigung der Ausfihrungen des Gutachtens werden die
Ausfuhrungen zum Schutz vor Verkehrslarm getroffen. Auszugsweise werden
hier die Darlegungen aus dem Gutachten verwendet.

Fur schutzbedurftige Nutzungen im Plangebiet ergibt sich folgendes:

»9. Schutzbedurftige Nutzungen im Plangebiet

Im Einwirkbereich der B 105 befindet sich lediglich Photovoltaikanlagen, die
nicht schutzbeduirftig sind, weshalb der Verkehrslarm nicht mehr relevant ist.
Stattdessen ist der Gewerbelarm maRgeblich. Sofern eine Festsetzung zum
Schutz vor AulRenlarm gemald DIN 4109 bereits im Bebauungsplan gewtinscht
wird, kann der maRgebliche AuRRenlarmpegel wie folgt bestimmt werden: La =
IRWT + 3 dB. Es folgt:

Im GE:

e |,=68dB.
Im Gl:

e |,=73dB.*

Da der Gewerbeldrm im Zusammenhang mit den Schallschutzanforderungen
malfdgeblich ist, wird auf Festsetzungen zum passiven Schallschutz und zum
Schutz vor StraRenverkehrslarm verzichtet. Der Empfehlung des Gutachters
wird hier entsprochen. Eine Festsetzung nach DIN4109-1 ist nicht erforderlich,
welil es keine gebietsuniblichen Gerauscheinwirkungen gibt. Das war zuvor im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 29 oder der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 anders, weil schutzbedirftige Nutzungen im
Einwirkbereich der B 105 zuldssig waren. Da derzeit nur Solaranlagen geplant
sind, kann diese Festsetzung entfallen.

Griinordnerische Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a und 25b BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1la BauGB)

Die Festsetzungen zur Griinordnung bleiben aul3erhalb des Geltungsbereiches
der Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 in den
Grundziigen unter Beriicksichtigung der Festsetzungen und Vorgaben gemaf
Satzung (ber den B-Plan Nr. 29 weiterhin erhalten. Im Rahmen der
Planerstellung wird die gleiche Festsetzungsmethodik verwendet wie bei der
Aufstellung der Satzung iiber die 1. Anderung des B-Planes Nr. 29. Um den
gesamtheitlichen Uberblick (iber den Bebauungsplan zu haben, bleiben die
Festsetzungen Bestandteil. Redaktionelle  Anpassungen sind unter
Bezugnahme auf die veranderten Gebiete erfolgt, ohne inhaltliche Belange fir
getroffene Festsetzungen zu andern; fir neue Sachverhalte, wie z.B. Eingriffe
in das Landschaftsbild erfolgen neue Festsetzungen. Im Bereich der ,Bullerbak*”
wird ein Gewasserschutzstreifen von 7 m eingehalten, um die Einhaltung und
Verbesserung der 0&kologischen Funktion, die Wasserspeicherung, die
Sicherung des Wasserabflusses und die Vermeidung von Stoffeintrdagen zu
gewahrleisten. Somit wird dem 8 38 Abs. 3 WHG Rechnung getragen.
Redaktionelle Anpassungen wurden im Zuge des Aufstellungsverfahrens
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6.14.1

vorgenommen. Inhaltliche Belange werden im Wesentlichen nicht berihrt. Die
textlichen Festsetzungen gelten im Wesentlich mit den redaktionellen
Anderungen fort.

Die im Wesentlichen redaktionell angepassten Festsetzungen zur Grunflachen,
Flachen fur Wald, Pflanzungen, Nutzungsregelungen und MalRBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote werden nicht gedndert.

Es ergeben sich ggf. andere Zuordnungen. Die MaRRnahmen selbst sind im
Gesamtzusammenhang der Ausgleichs- und Ersatzforderungen zu sehen und
zu regeln. Insbesondere bei der MalRnahme KM2 der urspriinglichen
Festsetzungen ergibt sich eine andere Regelung. Die Anpflanzflache
unmittelbar nordwestlich des Gl 4.1-Gebietes wird reduziert. Dadurch kann
derzeit die urspringlich beabsichtigte Arrondierung zur Landschaft nicht
gesichert werden. Eine weitergehende Regelung erfolgt im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 der Stadt Grevesmihlen. Im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 ist eine
weitergehende Arrondierung vorgesehen. Hier sollen dann Ausgleichs- und
ErsatzmaRnhahmen zur Arrondierung der Bebauung und zum weichen
Ubergang in die Landschaft vorgesehen und umgesetzt werden.
Zwischenzeitlich bleibt es bei einer planungsrechtlich ungeregelten
Ubergangssituation, die durch eine abschlieBende planungsrechtliche
Regelung im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 realisiert
werden soll.

Die entsprechenden Vorgaben werden im Folgenden dargestellt. Auf
Anderungen wird im Einzelnen eingegangen.

Griunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Saumbereich mit
Anpflanzungen*

Die festgesetzten offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
~Saumbereich mit Anpflanzungen“ sind entsprechend der Festsetzungen der
KompensationsmafRhahme 2 (KM 2) anzulegen und zu entwickeln.

Offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung , Feuchtgebiet*

Die festgesetzten Offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
»Feuchtgebiet" sind entsprechend der Festsetzungen der
KompensationsmalRhahme 3 (KM 3) zu erhalten und zu entwickeln.

Offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Naturnaher
Grabenausbau mit Extensivgrinland*

Die festgesetzten oOffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
.Naturnaher Grabenausbau mit Extensivgrinland“ sind entsprechend der
Festsetzungen der Kompensationsmaflinahme 5 (KM 5) zu erhalten und zu
entwickeln.

Begriindung:
Die Festsetzungen zu Griunflachen gelten fur Bereiche aul3erhalb der Satzung

uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29. Die Festsetzungen gelten
aullerhalb des Geltungsbereiches der Satzung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29.
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6.14.2

6.14.3

Waldflachen
(89 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die festgesetzten Waldflachen im sidwestlichen Teil des Bebauungsplanes
sind entsprechend der Festsetzungen der KompensationsmalRnahme 4 (KM 4)
anzulegen und zu entwickeln.

Begrindung:
Die Festsetzung zu Waldflachen werden hier nachrichtlich dargestellt. Im

Zusammenhang mit den Auswirkungen von Waldflichen wurde im Zuge des
Aufstellungsverfahrens geklart, dass es insbesondere beim Gebiet GE 6 bei
den bisherigen Auswirkungen verbleibt. Das heildt die Zulassigkeit von
baulichen Anlagen die nicht dem Aufenthalt von Menschen dienen, z.B.
Lageplatze und Stellplatze sind nicht berthrt.

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB und § 1a Abs. 3 BauGB)

Die Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft werden nachrichtlich in die Begrindung Ubernommen. Sie gelten
ausnahmslos aufRerhalb des Geltungsbereiches der Satzung Uber die 2.
Anderung.

KompensationsmalRnahme 1 — KM 1

Entlang der Planstralen A (Am Baarssee) sind  zwischen
StraRenbegrenzungslinien und strallenseitiger Baugrenze, beidseitig der
Stral3e Baumpflanzungen vorzunehmen. Es sind grof3kronige,
standortgerechte, einheimische Laubb&ume in der Qualitdt Hochstamm, 3 X
verschult mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm zu verwenden. Die Baume
sind im Abstand von maximal 15 m in eine unversiegelte Pflanzscheibe von
mindestens 12 m2 zu pflanzen. Diese Baumpflanzungen sind im Zuge der
ErschlieBung herzustellen.

KompensationsmalRnahme 2 — KM 2

Anmerkung: Fur die festgesetzte StraRenverkehrsflache wird anteilig die
MalRnahme KM 2 reduziert.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Bezeichnung KM 2 ist
durch sukzessive Entwicklung ein Saumbereich herzustellen, bei dem durch
regelmafRige PflegemalRnahmen eine Waldentwicklung dauerhaft unterbunden
wird. Bei der Entwicklung der Flache sind folgende weitere MafRnahmen
durchzufihren:

Die innerhalb der MaRRnahmenflache festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind als 4-reihige
Heckenpflanzung mit beidseitigen Saumbereichen herzustellen. Alle 25 m ist
ein Baum 1. bzw. 2. Ordnung als Uberhélter vorzusehen. Es sind ausschlieRlich
heimische standortgerechte Geholze in folgenden Pflanzqualititen zu
verwenden: Heister, 2xv, m. B. H6he 150-175 cm, Straucher verschult, Hohe
80-100 cm. Die Gehoblze sind in Pflanz- und Reihenabstanden von 1,25 m zu
pflanzen. Der Krautsaum ist der freien Sukzession zu Uberlassen. Im Bereich
des Krautsaumes sind Maflihahmen vorzusehen, die einer Entwicklung als
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Wald entgegenwirken. Mit einem Wildschutzzaun sind die Hecken gegen
Wildverbiss zu schitzen.

In den festgesetzten Heckenbereichen westlich des GI 2- Gebietes (seit der
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt
Grevesmihlen gegliedert in die Gebiete Gl 2.1 und GI 2.2 ist 1 Ackerzufahrt mit
einer Breite von maximal 6,0 m zulassig.

Die an der nordlichen Plangebietsgrenze festgesetzte Anpflanzung von 22
Einzelbdumen sowie die im stdlichen Plangebiet festgesetzte Anpflanzung von
10 Einzelbdumen sind jeweils als einheitliche Baumreihe zu entwickeln. Fir die
Bepflanzung sind ausschlief3lich heimische und standortgerechte Baume 1.
Ordnung in folgender Pflanzqualitat zu verwenden: Hochstamm, 3xv. mit einem
Stammumfang von 16-18 cm. Mit geeigneten Stammschutzmalnahmen sind
die Baume gegen Wildverbiss zu schitzen.

In den Randbereichen der MaRnahmeflachen sind 15 strukturreiche, halboffene
Tagesversteckmoglichkeiten und Kleinstrukturen aus Baumstimpfen, Totholz
oder Steinen anzulegen.

Die MaRnahmenflachen sind wahrend der Bauzeit durch einen Bauzaun bzw.
gleichwertige Sicherungsmaflinahmen vor Auswirkung der Bautéatigkeit zu
schitzen.

Der westliche Teil der MaRRnahmeflache KM 2 wird als vorgezogene CEF-
MalRnahme festgesetzt. Um die Einhaltung des § 42 Bundeshaturschutzgesetz
zu sichern, werden Kompensationsmalinahmen als CEF-MalRnhahmen
festgesetzt. Die Malnahmeflaiche KM 2 ist geeignet, Auswirkungen des
Vorhabens auf die Lebensstatten der europdischen Brutvogel gemal spezieller
artenschutzrechtlicher Prifung auszugleichen bzw. zu ersetzen.

KompensationsmalRnahme 3 — KM 3

Die festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Bezeichnung KM 3 sind als
Feuchtgebiet zu erhalten und zu entwickeln.

KompensationsmalRnahme 4 — KM 4

Die mit der Bezeichnung KM 4 festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als
naturnaher Wald zu entwickeln. Gesetzlich geschitzte Biotope sind nicht zu
bepflanzen.

Eine Wiederaufnahme der Grabeninstandsetzung der Entwasserungsgrében,
die an den Graben 7/11/B1 angeschlossen sind, ist auszuschliel3en.

Der vorhandene Pappelbestand ist zum Schutz des Lebensraumes des Pirols
abschnittsweise (siehe Hinweise 7.2) abzunehmen und aul3erhalb gesetzlich
geschitzter Biotope durch einheimische Gehdlze zu ersetzen. Die
Neuanpflanzung erfolgt mit folgenden standorttypischen Arten (Pflanzqualitét
Forstware) Schwarzerle (Alnus glutinosa), Gemeinde Esche (Fraxinus
excelsior) oder Gemeinde Birke (Betula pendula). In den Randbereichen der
Waldumbauflachen sind mindestens 5,0 m breite Waldmantelbereiche
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auszubilden. Fir die Bepflanzung sind ausschlie3lich heimische und
standortgerechte Straucher und Baume 2. Ordnung zu verwenden.

Die sudwestlich des vorhandenen Waldbestandes gelegenen Flachen sind mit
dem Ziel der Waldentwicklung der freien Sukzession zu Uberlassen.
Initialpflanzungen mit standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen sind
vorzunehmen. Insgesamt sind 10 Gehdlzinseln mit einer Grél3e von jeweils 200
m?2 anzulegen. Die Gehdlzinseln sind im Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m mit
heimischen und standortgerechten Baumen in der Qualitat Heister, 2xv. mit
einer Hohe von 150-175 cm und Strauchern 2xv. mit einer Héhe von 80-100 cm
zu bepflanzen. Je Gehdlzinsel sind mindestens 5 Heister zu pflanzen.

Im zentralen und feuchten Bereich der MalRnahmenflache - auf3erhalb
geschuitzter Biotopflachen - sind durch Bodenaushub drei 100-200 m2 groRRe
und bis zu 1,0 m tiefe Kleingewéasser herzustellen. Innerhalb der
MalRnahmeflache KM 4 st die Herstellung von Kleingewassern als
vorgezogene CEF-MalBnahme vorzusehen. Die vorgezogene Herstellung von
Kleingewéssern ist geeignet, mogliche Auswirkungen des Vorhabens auf die
Lebensstatten der Amphibien und Reptilien, wie in der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung dargestellt, zu ersetzen bzw. auszugleichen.

Innerhalb der ausgewiesenen Leitungstrassen fir die Stromversorgung sind die
Nutzungsbeschrankungen des Versorgers zu beachten.

In den Randbereichen der MalRnahmeflachen sind 10 strukturreiche, halboffene
Tagesversteckmoglichkeiten und Kleinstrukturen aus Baumstimpfen, Totholz
oder Steinen anzulegen.

KompensationsmaRnahme 5 - KM 5

Anmerkung: Fur die festgesetzte Straf3enverkehrsflache wird anteilig die
MalRnahme KM 5 reduziert.

Die mit der Bezeichnung KM 5 festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als
Extensivgrinland zu entwickeln.

Der vorhandene Vorfluter 7/11 ist zu renaturieren. Dazu sind
Bdschungsabflachungen  und  gewasserbettverbessernde  Malinhahmen
vorzunehmen.

Der innerhalb der Maflinahmenflache liegende und verrohrte Abschnitt des
Grabens 7/11/B1 ist zu 6ffnen und naturnah herzustellen. Eine Uberfahrt im
Bereich des Grabens 7/1/1, in Form eines Durchlasses, ist weiterhin zu
gewabhrleisten.

Der Graben sudlich der Gebiete SO/PV 3.1 und GE 7.3 (urspriinglich Gebiete
Gl 3.1 und GI 3.2) ist naturnah mit flach geneigten Béschungen dauerhaft zu
erhalten.

Die innerhalb der MaRRnahmenflache festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen sind als mindestens 3-
reihige Heckenpflanzung herzustellen. Alle 25 m ist ein Baum 1. bzw. 2.
Ordnung als Uberhéalter vorzusehen. Es sind ausschlieRlich heimische
standortgerechte Gehdlze in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden: Heister,
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2xv., m. B. H6he 150-175 cm, Straucher verschult, Hohe 80-100 cm. Die
Gehdlze sind in Pflanz- und Reihenabstanden von 1,0 m zu pflanzen. Mit einem
Wildschutzzaun sind die Hecken gegen Wildverbiss zu schitzen.

Nach Abschluss der unter 111.3.5.1 bis 111.3.5.4 genannten MalRBhahmen ist die
verbleibende Flache extensiv zu pflegen. Die Flachen sind jahrlich einmal zu
mahen. Das Méahgut ist von den Flachen zu entfernen. Der Einsatz von Diinge-
bzw. Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume zu erhalten und bei Abgang durch
standortgerechte und heimische Baumarten zu ersetzen.

In den Randbereichen der MalRnahmeflachen sind 5 strukturreiche, halboffene
Tagesversteckmoglichkeiten und Kleinstrukturen aus Baumstimpfen, Totholz
oder Steinen anzulegen.

Die MalRnahmenflachen sind wahrend der Bauzeit durch einen Bauzaun bzw.
gleichwertige Sicherungsmaflinahmen vor Auswirkung der Bautatigkeit zu
schitzen. Die KompensationsmalRnahme KM 5 soll im Zuge des Stral3enbaus
realisiert werden. Neben MaRRnahme KM 5 sind anteilig die MaRnahme KM 4
und die Minimierungsmafihahmen MM 1, MM 2 und MM 3 zusatzlich geeignet,
Auswirkungen des Vorhabens auf die Lebensstatten von Brutvogeln, Amphibien
und Reptilien, wie in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung dargestellt,
auszugleichen bzw. zu ersetzen. Die Zerschneidungswirkung des StralRenbaus
soll kurzfristig gemindert werden. Da baubedingte Beeintrachtigungen durch
den Stral3enbau mdoglicherweise zu erheblichen Beeintrachtigungen der CEF-
Flachen und damit zu einer geminderten 6kologischen Wirksamkeit flihren
kénnten, wird die Realisierung der MaRnahmen im Zusammenhang mit dem
StrafRenbau vorgesehen.

KompensationsmalRnahme 6 — KM 6

Die mit der Bezeichnung KM 6 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen am Nord- und Westrand
des GE 5 — Gebietes sind als 3-reihige Heckenpflanzung herzustellen. Alle 25
m ist ein Baum 1. bzw. 2. Ordnung als Uberhalter vorzusehen. Es sind
ausschlieBlich  heimische  standortgerechte = Gehtlze in  folgenden
Pflanzqualitaten zu verwenden: Heister, 2xv., m. B. Ho6he 150-175 cm,
Straucher verschult, Hohe 80-100 cm. Die Geholze sind in Pflanz- und
Reihenabstanden von 1,0 m zu pflanzen. Mit einem Wildschutzzaun sind die
Hecken gegen Wildverbiss zu schiitzen.
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Minimierungsmalnahme 1 — MM 1

Zum Schutz der Amphibien, Reptilien und Saugetiere ist die Querung des
Vorfluters 7/11 entsprechend dem Stand der Technik erfolgt. Die
Durchlassigkeit fir die zuvor genannten Artengruppen ist zu gewdahrleisten.
Passagemaglichkeiten sind beidseitig des Grabens zu erhalten.

Minimierungsmafnahme 2 — MM 2
Im Bereich zwischen der Malinahmenflache mit der Bezeichnung KM 5 und der
Planstralle A, Am Baarssee, sind die Amphibienleiteinrichtungen zu erhalten.
StralRenbegrenzungen mit Hochborden sind unzuldssig. Vorzugsweise sind
Rund- oder Tiefborde zu verwenden.

Minimierungsmafnahme 3 — MM 3

Die Beleuchtung ist nach den Vorgaben ,Hinweise zur Messung und
Beurteilung von Lichtemissionen“ des Landerausschusses flr Immissionsschutz
(LAI-Licht-Hinweise, 2021) vorzusehen. Es sind zum Beispiel LED-Lampen
einzusetzen, die staubdicht und mit einer Abschirmung gegen eine Abstrahlung
nach oben und in horizontale Richtung versehen sind. Die Beleuchtungen sind
zudem so anzuordnen, dass eine Aufteilung der landschaftlichen Umgebung
weitestgehend vermieden wird. Die Beleuchtung ist insektenfreundlich zu
gestalten und dauerhaft zu erhalten. Die MaRBnahmen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen der Lebensrdume von seltenen und geschitzten Pflanzen-
und Tierarten sind zu beachten. Lichtspektrum und die Leuchtintensitat sind so
zu wahlen, dass der Anlockeffekt fur Nachtfalter gemindert wird. Direkte
Strahlungen in die freie Landschaft sind unzuléssig.

Zuordnungsfestsetzung

Die Stadt Grevesmihlen schafft den Ausgleich fur Eingriffe im Zusammenhang
mit der Realisierung des Industrie- und Gewerbegebietes. Auf eine konkrete
Zuordnung zu den Gebieten wird deshalb verzichtet.

Heckenanpflanzung (8 9 Abs. Nr. 25a BauGB)

Im Westen des Industriegebietes Gl 4.1 st als Abgrenzung des
Industriegebietes zur Bullerbdk eine einreihige Hecke von insgesamt ca. 125 m
Lange zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind entsprechende
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Es sind ausschlie3lich standortheimische
Gehdlze in folgenden Pflanzqualititen zu verwenden: Strducher verschult,
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Hobhe 80-100 cm. Die Gehdlze sind mit Pflanzabstdanden von 0,75 m zu
pflanzen.

MaRnahmen zum Schutz fur Kleintiere (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zwischen natirlicher Geléandeoberflache und Unterkante Zaun ist ein
durchgangiger Durchlass von mindestens 10 cm und maximal 20 cm
freizuhalten. Zaunsdulen sind nur als Einzelfundamente zul&ssig.
Streifenfundamente und durchlaufende Zaunsockel sind unzulassig. Diese
Einfriedungen missen fir Kleintiere durchlassig sein.

Begriindung:
Die Malznahmeflachen sind nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Die Flachen befinden sich aulerhalb des Plananderungsbereiches.
Redaktionelle Anpassungen werden erforderlich. Eine Klarstellung zum Verzicht
auf Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen wird vorgenommen.

Fur die MalRnahme KM2 ist beachtlich, dass anstelle der bisherigen Vorgaben
zur Pflanzung westlich des GI 2-Gebietes eine Gliederung in die Gebiete Gl 2.1
und Gl 2.2 erfolgt. Dies ist beachtlich. Zusatzlich wird herausgenommen die
Vorgabe fur Zufahrten westlich des Gebietes Gl 4.1, weil dies nicht mehr
erforderlich ist. Dies ergibt sich allein durch die Uberplanung der Flachen fiir die
Anpflanzungen westlich des Gl 4.1-Gebietes. Da ohnehin eine Neuregelung mit
dem B-Plan Nr. 52 erfolgt, ist hier der Verzicht auf die Zufahrten gegeben. Die
Regelung der Zufahrten Uber die Gebiete Gl 2.1 und 2.2 ist auch entbehrlich,
bleibt jedoch enthalten. Eine Zufahrt ist Gber die 6ffentliche StraRe gegeben.

Die KompensationsmalRnahme KM2 wird in Bezug auf die Inanspruchnahme
der Flache reduziert. Der Ausgleichsumfang wird an anderer Stelle durch
erneuten  Eingriff erbracht. Dies ist Gegenstand der Eingriffs-/
Ausgleichsregelung. Im  Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 52 ist hier eine addquate Regelung und Loésung fur den
Ubergang in die offene Landschaft zu gestalten. Die Flachen stehen zur
Verfigung. Eine Ortsrandgestaltung ist umsetzbar. Dies ist dem Planverfahren
fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 vorbehalten.

Im Zusammenhang mit dem Graben im sudlichen Anschluss an die
urspriinglichen Gebiete Gl 3.1 und Gl 3.2, nunmehr Gebiete SO/PV 3.1 und 7.3
ist klarzustellen, dass der Grabenabschnitt naturnah mit flachen Boéschungen
dauerhaft zu erhalten ist. In diesem Bereich ist ein
Regenwasserriickhaltebecken entstanden. Der Grabenlauf lasst sich nach
vorliegenden Festsetzungen und geltenden Festsetzungen der Satzung Uber
den B-Plan Nr. 29 weiter ausbauen.

Die urspringlich beabsichtigte Kompensationsmafinahme KM7 wird nicht mehr
umgesetzt. Es gibt hier eine entsprechende Regelung, dass die Zufahrt
verlagert wurde und die Flachen des Gl 4.1-Gebietes zugunsten der
Bioenergieanlage maximiert werden. Die Auswirkungen werden in der Eingriffs-/
Ausgleichsregelung entsprechend beachtet. Grundziige der Eingriffsregelung
bzw. des Ausgleichskonzeptes werden dadurch nicht verandert.

Die MinimierungsmafRnahmen zum Artenschutz werden entsprechend weiterhin
aufrechterhalten. Die Amphibienleiteinrichtung ist realisiert. Die Vorgaben fur
den StralRenbau sind dauerhaft zu beachten. Die MinimierungsmalRnahmen zu
Beleuchtungen entsprechen den heutigen Anforderungen an den
Insektenschutz.  Zusatzliche MinimierungsmalBnahmen im Sinne des
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6.15

Artenschutzes sind nicht beachtlich. Im Zusammenhang mit der
Zuordnungsfestsetzung ist klarzustellen, eine Zuordnung auf die einzelnen
Gebiete erfolgt nicht, weil die Stadt Grevesmuihlen die Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen vollstdndig durchfihrt. Die Anforderungen an den
Artenschutz ergeben sich unter V. Hinweise im Teil B-Text.

Fur die Heckenpflanzung westlich des Gl 4.1-Gebietes wird klargestellt, dass es
sich um eine adaquate Anpassung an die urspringliche Festsetzung in der
Satzung uber die 1. Anderung des B-Planes Nr. 29 handelt. Die MaRnahme
KM7 wird nicht mehr fortgefuhrt. Im Zuge der Maximierung des Baugebietes Gl
4.1 kommt es zu einer Verschiebung der Anpflanzflache. Die Anpflanzflache
wird im Westen des Gl 4.1-Gebietes entsprechend vorgesehen. Es handelte
sich urspriinglich um eine gestalterische Festsetzung in der Satzung Uber die 1.
Anderung des B-Planes Nr. 29. Nunmehr wird diese Festsetzung unter IlI.
Grunordnung behandelt und es handelt sich um die Festsetzung zur
Heckenpflanzung.

Zum Schutz der Kleintiere werden Vorgaben fir die Hohe des Durchlasses bei
Zaunen zusatzlich aufgenommen.

Die Festsetzungen zum Schutz von Kleintieren und zur Heckenpflanzung
wurden zusatzlich zu den Regelungen im Vorentwurf aufgenommen. Bei dem
Anspruch fur Kleintiere handelt es sich um eine zusatzliche Festsetzung im
Zusammenhang mit der Regelung flr PV-Anlagen. Bei den Anforderungen fir
die Heckenpflanzung handelt es sich um eine redaktionelle Ubernahme aus den
bisherigen Gestaltungsfestsetzungen.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 86 Abs. 1 und 3 LBauO M-V)

Fur die ortlichen Bauvorschriften wurden zun&chst keine Anderungen und
Erganzungen gemaR der Festlegung der Satzung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 vorgenommen. Unter Berucksichtigung des
Verfahrens ist es geboten Festsetzungen fur die Einfriedung von PV-Anlagen
vorzusehen wund die urspringlich vorgesehene Heckenpflanzung den
MalRnahmen der Griinordnung zuzuordnen.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden Uberprift. Die geltenden
Festsetzungen werden hier ibernommen:

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieB3lich innerhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassig. Die Hohe von Werbeanlagen darf die Oberkante des jeweilig am
nachsten gelegenen Gebaudes nicht Uberschreiten. Es sind nur Werbeanlagen
ohne wechselndes, reflektierendes oder flimmerndes Licht zuldssig. An der
Hauptzufahrt in das Gebiet ist ein Sammelaufsteller fir die Ansiedler im Gebiet
als Hinweisschild zul&assig.

Gestaltung
Unbeschichtete Metalleindeckungen fur Dachflachen sind unzulassig.

Far die sonstigen Sondergebiete Photovoltaik-Freiflachenanlage  sind
Einfriedungen mit maximal 2,00 m Hohe einschliellich Ubersteigschutz
bezogen auf die nattrliche Gelandeoberflache zulassig.
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BuRgeld

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstoit, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und
kann mit Bu3geld geahndet werden.

Begriindung:
Die Festsetzung zu Werbeanlagen bleibt erhalten.

In Bezug auf die Festsetzungen zur Gestaltung ist es weiterhin geboten
unbeschichtete Metalleindeckungen fur Dachflachen auszuschlieRen. Dies ist
auch durch Mafinahmen zum Schutz, zur Entwicklung und zur Pflege von Natur
und Landschaft beachtlich. Hingegen wird die Heckenpflanzung von den
Festsetzungen zur Gestaltung ausgenommen. Gleichwohl bleibt die
Festsetzung erhalten. Es wird eine Festsetzung unter 111.3.12 getroffen. Es
handelt sich um eine AusgleichsmaRnahme, die im Sinne des
Landschaftsbildes wirkt. Es handelt sich um keine gestalterische Festsetzung.
Deshalb wird die Anderung vorgesehen.

Hingegen werden Festsetzungen fir die Einfriedung von PV-
Freiflachenanlagen zusatzlich aufgenommen. Diese dient dem Schutz und der
Sicherheit der entsprechenden Anlagen.

7. Immissions- und Klimaschutz

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Nutzungen und Auswirkungen
aus Sicht des Immissions- und Klimaschutzes sind gesamtheitlich zu betrachten
und zu bewerten. Ausgleichende Festsetzungen zum Schutz vor
Beeintrachtigungen sind zu treffen. Im Zusammenhang mit den Bewertungen
durch L&rm wird davon ausgegangen, dass durch die Festsetzungen von LEK
eine ausgewogene Nutzung innerhalb des Gebietes weiterhin mdglich bleibt. Im
Zusammenhang mit der Bewertung durch Auswirkungen von Gerlichen
ergeben sich zusatzliche und veranderte Auswirkungen. Die Stadt
Grevesmuihlen geht davon aus, dass erhebliche Beeintrdchtigungen
ausgeschlossen werden konnen und durch die Vorbelastungen durch die
Klaranlage in den davon betroffenen Randbereichen eine kaum verénderte
Situation eintritt. Ebenso verhdlt es sich im Bereich der beabsichtigten
Bioenergieanlage. Hier wurde die Prognose der Auswirkungen durch Gertiche
im Geruchsgutachten dargestellt. Die Auswirkungen ergeben sich auch auf das
Nachbargrundstiick. Die Auswirkungen werden jedoch als hinnehmbar
innerhalb eines Industriegebietes bewertet. Unzumutbare Beeintrachtigungen
werden nicht gesehen, zumal Uberwiegend nach der Bewertung
uneingeschrankte Bereiche verbleiben. Ein pauschaler Ausschluss von
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, erfolgt nicht. Diese bleiben
sowohl in Gewerbegebieten nach 8 8 Abs. 3 BauNVO als auch in
Industriegebieten nach 8§ 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssig. Die
Vorgaben fur die Nutzungen ergeben sich aus dem Text-Teil B.
Einzelfallbetrachtungen im Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren sind
vorzusehen.

Im Zusammenhang mit den Anforderungen an Immissions- und Klimaschutz
wurde durch das StALU in der Stellungnahme vom 5. Mai 2025 mitgeteilt, dass
sich im Relevanzbereich die Metallrecyclinganlage, die Klaranlage und die
Karbonisierungsanlage, Lager fur nicht geféahrliche Abfélle, befinden. Der
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7.1

Bestand und die Auswirkungen dieser Betriebe und Anlagen wurde in der
gutachterlichen Bewertung mitbericksichtigt.
Weitergehende Anforderungen und Auswirkungen sind nicht zu beflrchten.

Immissionsschutz — Larm

Fur das Plangebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das
Ingenieurbiro Genest vom 14.08.2025 erstellt. Der aktuelle Bebauungsplan ist
bertcksichtigt. Es it insgesamt, dass sich innerhalb  des
Bebauungsplangebietes keine Verschlechterungen fiir die Baugebiete mit
festgesetzten LEK gegeniber den friher in den Satzungen festgesetzten
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln ergeben. Die
Bioenergieanlage ist nach den Uberpriifungen auf der Ebene des
Bebauungsplanes nach gutachterlicher Aussage unverandert
genehmigungsféahig. Im Rahmen der Bearbeitungen wurde davon
ausgegangen, dass samtlich die Vorbelastungen der BHKW der Klaranlage
beachtet sind. Die abschlieRende Uberprifung erfolgt im laufenden
Bauleitplanverfahren.

Der Gutachter fiihrt folgende Zusammenfassung aus:

»10. Zusammenfassung

Der B-Plan Nr. 29 (1. Anderung) in Grevesmihlen st als
gerauschkontingentiertes Gewerbe- und Industriegebiet festgesetzt. Das
nachtliche Gerauschkontingent von 0 dB/m? steht der vorgesehenen
Gebietsnutzung allerdings fundamental entgegen. Zudem entspricht die
festgesetzte Kontingentierung nicht der DIN 45691. Fiir die 2. Anderung des B-
Plans ist es daher vorgesehen, die Gerduschkontingente unter Beachtung der
DIN 45691 neu festzusetzen.

Im ersten Schritt wurde mit Hilfe von Schallausbreitungsberechnungen
festgestellt, dass die Solaranlagen keinen messbaren Immissionsbeitrag an
schutzbedirftigen Nutzungen leisten. Sofern auf diesen Flachen keine anderen
Nutzungen zugelassen werden, koénnen diese Flachen Dbei der
Gerauschkontingentierung vernachlassigt werden.

Die Gerauschkontingentierung wurde so ausgelegt, dass auf allen Teilflachen
im Plangebiet mindestens dieselbe, in der Regel aber eine hohere
immissionswirksame Schallleistung verursacht werden kann.

Im Ergebnis ist auf den Flachen, auf denen zuvor 0 dB/m2 festgesetzt wurden,
ein L(EK) = 40 — 45 dB moglich. Dies lasst wenigstens Gewerbebetriebe zu, die
das Wohnen nicht wesentlich stdéren. Tags bestehen auf keiner Teilflache
relevante Emissionsbeschrankungen.

Die Anforderungen zum Schutz vor Aul3enlarm ergeben sich allein aus dem
Gewerbelarm. Es sind keine relevanten Verkehrslarmeinwirkungen auf
schutzbedurftige Nutzungen im Plangebiet zu erwarten.”

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 sieht Gerauschkontingente unter
der Bericksichtigung der DIN 45691 vor. Dadurch erfolgt eine Anpassung der
Gerauschkontingente aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29, in der
in Teilbereichen des Bebauungsplanes néchtliche Gerauschkontingente von 0
dB/m? festgesetzt wurden. Die Festsetzung steht der vorgesehenen
Gebietsnutzung als Industrie- und Gewerbegebiet entgegen und bedarf daher
im Zuge der 2. Anderung einer Anpassung.
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Durch die neue Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 wird sichergestellt,
dass in allen Teilbereichen des Plangebietes dieselbe oder eine hohere
immissionswirksame Schallenergie verursacht werden kann, auch wenn der
Zahlenwert des Kontingents verringert wird.

Die schalltechnische Untersuchung kommt somit zu dem Ergebnis, dass auf
den Flachen die zuvor mit 0 dB/m? festgesetzt wurden, ein L(EK) von 40-45 dB
maglich ist, sodass Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen,
innerhalb des Plangebietes zugelassen werden kdnnen. Tagsuber bestehen auf
keiner Teilfliche relevante Emissionsbeschrankungen.

Anforderungen zum Schutz von Auf3enlarm ergeben sich lediglich aus dem
Gewerbelarm. Verkehrslarmeinwirkungen auf schutzbeddrftige Nutzungen sind
im Plangebiet nicht zu erwarten.

Die Solaranlagen leisten keinen messbaren Immissionsbeitrag an
schutzbedurftige Nutzungen und wurden daher bei der
Gerauschkontingentierung nicht beriicksichtigt.

Immissionsschutz Pyrolyseanlage

Innerhalb des Teilbereiches Gl 4.1 befindet sich eine Pyrolyseanlage. Der
Genehmigungsbescheid fordert nach Inbetriebnahme der Anlage eine
Uberprufung der Immissionsrichtwerte. Der messtechnische Nachweis der
Schallimmissionen vom 03.07.2024 wurde durch das AiR Ingenieurbiro
erbracht. Fur das Grundstiick Vielbeck 2a wurde nachts ein Beurteilungspegel
von < 37 dB(A) berechnet. Fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
kann nach dem Gutachten des Ingenieurbiiros Genest ein Kontingent von 43,0
dB nachts, versursacht durch das Teilgebiet Gl 4.1, fur das Grundstick
Vielbeck 2a angenommen werden. Der ermittelte Wert der Pyrolyseanlage liegt
somit unterhalb des Kontingentes fuir den Teilbereich.

Immissionsschutz Biomethananlage

Fur die Errichtung der Biomethananlage im Plangebiet (Teilbereich Gl 4.1) ist
eine Emissions- und Immissionsprognose notwendig, da die Anlage nach § 5
Abs. 1 Nr. 1 und 2 BImSchG genehmigungsbedirftig ist. Das Gutachten wurde
durch das Buro AQU am 10.06.2025 erstellt.

Die Schallimmissionsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass an allen
untersuchten Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA Larm/1/Nr. 6.1
wahrend des Normalbetriebs tagstiber um 13 dB(A) oder mehr und nachts um 2
dB(A) oder mehr unterschritten werden. Die durch Transportprozesse
erreichten Spitzenpegel liegen tags und nachts unter den zulassigen
Spitzenpegein.

Aufgrund der niedrigen Immissionswerte tagsiber ist eine Betrachtung der
schalltechnischen Vorbelastung durch Anlagen fir den Zeitraum nicht
notwendig. Die Zusatzbelastung nachts wird hingegen als relevant
eingeschatzt. Die vorhandene schalltechnische Vorbelastung muss daher
bertcksichtigt werden. An den Standorten Gansebrink 26 und Libecker StralRe
41a werden die Immissionsrichtwerte nachts eingehalten bzw. um 3 dB(A)
unterschritten. Auf dem Grundstiick Vielbeck 2a wird der Immissionsrichtwert
nachts um max. 1 dB(A) Uberschritten.

Da die Immissionsrichtwerte durch die Biomethananlage an sich eingehalten
werden und erst zusammen mit der Zusatzbelastung um lediglich 1dB(A)
Uberschritten werden, wird die Larmbelastung als zumutbar eingeschatzt.
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7.2

Es kann davon ausgegangen werden, dass von der geplanten
Biomethananlage keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
hervorgerufen werden.

Immissionsschutz — Geriiche

Fur das Plangebiet wurde ermittelt, welche Auswirkungen die Klaranlage und
die geplante Biogasanlage im Hinblick auf Geruchsbelastungen aufweisen.
Hierzu wurde ein Gutachten zur Ermittlung der Geruchsimmissionen durch das
Ingenieurbiiro Berger & Colosser am 16.09.2025 erstellt und als Entwurf zur
Verfligung gestellt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass auf den tUberwiegenden Flachen
innerhalb des Plangebietes der Immissionswert fir Gewerbegebiete
eingehalten werden kann. Innerhalb der unmittelbaren Nahe der geplanten
Biogasanlage und des vorhandenen Klarwerkes kommt es zu Uberschreitungen
des Immissionswertes (Bereich der Immissionstiberschreitung von 15 %).

An den an die geplante Biogasanlage und dem vorhandenen Klarwerk
angrenzenden Grundstiicken wird kleinraumig die maximal tolerierbare
Immission flr  Arbeitsplatze Uberschritten. In  den Bereichen mit
Immissionsuberschreitungen von 25 % ist daher von einer Errichtung von
Gebauden, die einem dauerhaften Aufenthalt dienen, abzusehen.
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Abb. 4: Darstellung der Bereiche mit Immissionswértuberschreitungen von 15 und 25 % (orangene Linien)
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7.3

Klimaschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich derzeit drei grofR3flachige
Freiflachenphotovoltaikanlagen, welche zur regenerativen Energiegewinnung
beitragen.

Des Weiteren sieht die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 die Errichtung
einer Biogasanlage im Bereich der Teilflache Gl 4.1 vor. Die Biogasanlage dient
der Erzeugung von regenerativer, nachhaltiger Energie und ist ein zentraler
Baustein der kommunalen Warmeleitplanung. Die lokale Energieversorgung
wird somit gefordert. Gleichzeitig wird ein Beitrag zur Erreichung der
Klimaschutzziele des Landes Mecklenburg-Vorpommern geleistet.

Verkehrliche Erschlielung

Das Plangebiet wird von aul3erhalb Uber die Bundesstralle 105 erschlossen
und ist somit gut an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Innerhalb des
Plangebietes gibt es bereits eine bestehende verkehrliche ErschlieBung, die
entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 29 umgesetzt
wurde. Zentral durch das Plangebiet verlauft die Stral3e ,Am Baarssee”, welche
die ErschlieBung der vorhandenen gewerblichen Nutzungen ermdglicht und in
nordéstliche Richtung an die Stral3e ,Vielbecker Weg" angeschlossen ist. Die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 hat eine zusétzliche ErschlieRung
innerhalb des Plangebietes in nordliche Richtung vorgesehen, um
dahinterliegende Flachen in Zukunft erschlieRen zu kénnen. Die Verkehrsflache
wurde noch nicht errichtet. In der 2. Anderung wurde die Verkehrsflache in den
westlichen Bereich der ,Bullerb@k” verlegt. Die Strale wird insbesondere
deshalb verlagert, weil sich aufgrund des Hohen- und Geldnderegimes die
unmittelbare  Nachbarschaft zwischen der nach Norden flhrenden
ErschlieBungsstrae und der 6stlich anschlieBenden Ansiedlungsflache im Gl
4.1-Gebiet mit hohen Béschungen auspragen wirde.

Sofern sich Anforderungen aus der Stralenplanung fir die nach Norden
abzweigende PlanstraBe A ergeben, die mit einer Breite von 13,5 m
vorgesehen ist, wird dies im Laufe des Planverfahrens ergénzt. Die konkrete
StralBenplanung liegt zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht vor. Fir die
Planungssituation wird davon ausgegangen, dass sich erhebliche
Auswirkungen auch mit und durch den Stralenbau nicht ergeben, die
Auswirkungen auf die stddtebauliche Qualitdt der Ausformung des Gebietes
haben.

Der vorhandene Durchlass fur den Vorfluter unterhalb der Strale am Baarssee
befindet sich teilweise auf/ unter 6ffentlicher Stral3enverkehrsflache. Nicht das
gesamte Bauwerk befindet sich auf der/ unter der Offentlichen
StralRenverkehrsflache. Der Durchlass befindet sich teilweise auf
StralBenverkehrsflache und angrenzenden Flachen fir MalBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft innerhalb der
MalRnahme KM2 bzw. KM5.

Ver- und Entsorgung

Fur das Baugebiet sind die Belange der Trinkwasserversorgung,
Schmutzwasserentsorgung, die Bereitstellung von Loéschwasser, die
Energieversorgung, die Gasversorgung, die Fernmeldeversorgung sowie die
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9.1

9.2
9.21

9.2.2

Abfallentsorgung gesichert. Weitergehende Anforderungen ergeben sich aus
diesseitiger Sicht nicht. Die konkreten und besonderen Anforderungen eines
Betriebes nach § 3 Abs. 5d BImSchG werden gesondert behandelt. Hierzu wird
auch ein gesondert erforderliches BImSch-Genehmigungsverfahren
durchgefihrt.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist Uber die Anlagen des Zweckverbandes
Grevesmihlen gesichert. Anschlussgestattungen fur die
Trinkwasserversorgung des Plangebietes sind mit dem Zweckverband
Grevesmuhlen zu vereinbaren.

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserableitung

Anschlussgestattungen fir die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes
sind mit dem Zweckverband Grevesmuhlen zu vereinbaren. Zur Sicherstellung
der Schmutzwasserentsorgung ist die Umsetzung der Erschliel3ung
entsprechend der  ErschlieBungsvereinbarung  zwischen der  Stadt
Grevesmuhlen und dem ZVG erforderlich. Die hierfir notwendigen Arbeiten
befinden sich derzeit in der Umsetzung.

Fir die Einleitung des gewerblichen Abwassers in das éffentliche Kanalnetz
sind Antrage zur Uberprifung auf die Indirekteinleitergenehmigungspflicht bei
der unteren Wasserbehorde zu stellen.

Niederschlagswasserableitung

Das anfallende Niederschlagswasser soll vor Ort versickert werden. Die
Versickerung auf den Industrie- und Gewerbegrundsticken und von den
StralBen erfolgt unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Erfordernisse. Dem
Grundsatz der schadlosen Ableitung des Oberflachenwassers wird hier
entsprechend Rechnung getragen. Anschliisse an den offentlichen Kanal sind
nicht vorgesehen.

Die Regelungen zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wurden im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmuhlen
urspringlich getroffen und in der Satzung uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 bestétigt. Die Abstimmung ist im Rahmen der 2.
Anderung des B-Planes Nr. 29 durch Einbeziehung der zustandigen unteren
Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg, dem Zweckverband
fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen und dem
Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine erfolgt. Im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 29 waren Festsetzungsvorgaben getroffen worden.
In diesem Zusammenhang waren auch Grében zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers im Bereich sudlich der Gebiete GI 3.1 und Gl 3.2
festgesetzt und vorgegeben. Anstelle der Industriegebiete Gl 3.1 und GI 3.2
werden nun folgende Gebiete festgesetzt — SO/PV 3.1 und GE 7.3. Die
inhaltlichen Belange werden in Bezug auf die Regenwasserableitung sidlich
des Plangebietes und sudlich dieser Gebiete nicht verandert. Auf die
Umsetzung eines Grabens innerhalb des Waldabstandsbereiches wurde in der
Form verzichtet. Es ist nur ein Teil im siddwestlichen Bereich des Gl 3.1-
Gebietes, derzeit SO/PV 3.1-Gebietes umgesetzt worden. Im Rahmen der
Uberarbeitung der Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
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der Stadt Grevesmuhlen wurde auf das Gebiet Gl 3.1 zugunsten des Gebietes
SO/PV 3.1 verzichtet. Der Graben zur Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers ist so zwar nicht umgesetzt; das vorhandene
Regenwasserrickhaltebecken stidwestlich des Gebietes SO/PV 3.1 ist ein Teil
des urspringlich beabsichtigten Entwasserungsgrabens. Die Erganzung des
Entwéasserungsgrabens bleibt weiterhin offen und wéare nach wie vor im Grunde
zulassig.

Durch Nachweise fiur die Machbarkeit der Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers aus dem Gebiet Gl 4.1 im Zusammenhang mit der
Vorbereitung der Bioenergieanlage wird weiterhin die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers auf dem Grundstiick gesichert, ohne in die Vorflut ableiten
zZu missen. Selbiges trifft fur sonstige Baugebiete zu, die Uber eine
Baugenehmigung verfiigen. Fir die wenigen noch nicht bebauten Flachen wird
davon ausgegangen, dass dieser Nachweis auch erbracht wird und somit
Auswirkungen auf die uberortliche Vorflut nicht entstehen und aufgrund der
bestehenden Rechtskraft der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 keine
zusétzliche und neue Wasserhaushaltsbilanz erstellt werden muss. Die
Abstimmung wird im laufenden Planverfahren durchgefiihrt. Weitergehende
Anforderungen koénnen im Zuge der Baugenehmigungs- bzw. BImSch-
Genehmigungsverfahren fir die noch nicht bebauten Flachen durchgefiihrt
werden.

Niederschlagswasserableitung im Plangebiet

Innerhalb des Plangebietes ist die Versickerung des Niederschlagswassers
vorgesehen. Eine Versickerung wurde durch die ,Stellungnahme dber die
Baugrund- und Grindungsverhaltnisse” des Ingenieurbiiros Reeck vom
20.06.2007 und mit dem 1. Nachtrag vom 31.03.2008 nachgewiesen. Das
anfallende Oberflachenwasser wird in Versickerungsmulden auf den
Grundstiicken versickert. Lediglich flr den sidwestlichen Bereich des
Plangebietes, im nahen Bereich der B105, wurde die Versickerung des
Niederschlagswassers als nicht mdglich eingestuft.

Um die Versickerung innerhalb des gesamten Plangebietes nachzuweisen,
wurde die 1. Anderung der wassertechnischen Berechnung von dem
Ingenieurbiiro Sonntag erstellt. Fir den siidwestlichen Bereich der Straze ,Am
Baarssee“ nahe der B 105 wurde ein Durchlassigkeitsbeiwert von 9*10° bis
1*10* m/s und 10® bis 107 m/s festgelegt. In dem Bereich befinden sich somit
durchlassige und schwach durchldssige Béden. Eine Ableitung und
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers von der Stral3e wird als
maoglich eingestuft. Fir die Versickerungsmulde ergibt sich aufgrund der
geringeren Durchlassigkeit eine hohere Entleerungszeit. Das
Niederschlagswasser wird Uber eine Bordrinne entlang der StraBe ,Am
Baarssee" in die angrenzenden Versickerungsmulden abgeleitet.

Die Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Teilgebiet SO/PV 1
wurde bereits im Baugenehmigungsverfahren geklart.

Ziel ist es, das Niederschlagswasser vollstandig zu versickern und nicht wie in
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 und in dem Bebauungsplan Nr.
29 vorgesehen in den angrenzenden Vorfluter abzuleiten. Mit der zulassigen
Versickerung auf den Baugrundstiicken ggf. Uber Anlagen auf dem jeweiligen
Grundstiick (bspw. Versickerungsmulden) kann von einer wasserrechtlichen
Unbedenklichkeit hinsichtlich der Versickerung ausgegangen werden. Fir die
Biomethananlage wird eine Behandlung des anfallenden Niederschlagswassers
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vorgenommen, sodass das verbleibende gereinigte Oberflachenwasser vor Ort
versickert werden kann. Nachweise zur schadfreien Versickerung sind im Zuge
des Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Niederschlagswasserableitung auf dem  Grundstick der geplanten
Biomethananlage

Fur die Bewertung der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Bereich der
geplanten Biomethananlage wurde ein Baugrundgutachten von dem
geotechnischen Sachverstandigenbiro Reeck am 29.01.2024 (1.Bericht) und
am 21.07.2025 (2. Bericht) erstellt. Der fir die Bemessung relevante
Durchlassigkeitsbeiwert wurde aus den zum vorliegenden Gutachten erstellten
KorngroRenverteilungen mit ki = 7,06 * 10° m/s eingegrenzt. Die
Wasserdurchlassigkeit wird durch den vorhandenen Mutterboden und eine
Sandschicht beeinflusst. Die Versickerung von Niederschlagswasser wird als
prinzipiell mdglich angegeben. Der erforderliche  Sickerweg  zur
Reinigungswirkung des Wassers ist in den hoher gelegenen
Gelandeabschnitten eingehalten. In den tiefer gelegenen Gelandeabschnitten
sollte auf eine Versickerung verzichtet werden. Die Versickerung kann Uber
Rigolen und Schéachte oder als Flachenversickerung erfolgen.

In dem Erlauterungsbericht — Biomethananlage Grevesmuihlen -
Entwurfsplanung“? werden folgende Aussagen zu dem Entwéasserungskonzept
auf dem Teilstlick Gl 4.1 getroffen:

Im Bereich der Ebene 2, welche innerhalb des Teilbereiches Gl 4.1 liegt, steht
eine Grunflache mit 900 m2 zur Verfigung, die fur die Versickerung des
Regenwassers genutzt werden kann. Fir die Flache wurde eine offene
Versickerung geprtft. Bei Boschungsneigungen von 1:1,5 ist eine Beckengrol3e
mit mindestens 26,5 x 26,5 m = 702,25 m2 Wasseroberflache erforderlich. Die
maximale Einstauhthe liegt bei 1,50 m. Die Sohlflache muss mindestens 484
mz2 grof3 sein. Die fur die Versickerung des Niederschlagswassers erforderlichen
Flachen stehen zur Verfigung, sodass die Versickerung des
Niederschlagswassers in einem Versickerungsbecken maglich ist. Geplant ist
ein Versickerungsbecken mit einer Sohlflache von 504 m?2, welches als
unregelmaflige Geometrie angelegt werden soll. Die Dimensionierung des
Versickerungsbeckens entspricht den Vorgaben der DWA-A 138-1. Da die
Ebene 2 hoher als die umliegenden Bereiche liegt, bedarf es dem Einbau einer
Pumpenanlage. Durch die Versickerung auf dem Grundstiick wird eine Nutzung
des Vorfluters somit ausgeschlossen.

Eine ausfiihrliche Beschreibung des Entwéasserungskonzeptes ist dem
Erlauterungsbericht vom 15.08.2025 zu entnehmen. Dies ist eine selbststéandige
Anlage, die im jeweiligen Antragsverfahren verwendet wird. Ausziige werden
zur Planplausibilitat in dieser Begriindung genutzt.

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort bedarf es einer
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehorde. Fir die
Biomethananlage wurde bereits ein Versickerungsnachweis erbracht. Fur die
umliegenden Flachen wurde eine Versickerung innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 29 nachgewiesen. Die wassertechnische Berechnung fur die 6ffentlichen
Stralen und Wege und die Briucke an der Bullerbdk werden der

2 Erlauterungsbericht — Biomethananlage Grevesmihlen - Entwurfsplanung,
Niersberger Wohn- und Anlagenbau GmbH & Co. KG, 15.08.2025
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9.3

9.4

Plandokumentation zum Abschluss des Satzungsverfahrens beigefigt,
Berechnungen durch Ingenieurbiiro Sonntag. Da eine Versickerung erfolgt und
vorgesehen ist, ist eine Uberprifung im weiteren Verlauf der Bullerbak nicht
erforderlich. Der Nachweis der Versickerung gemafl DWA-A 138-1 ist jeweils im
Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren zu fuhren.

Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des
Arbeitsblattes DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser zu bemessen und zu errichten. Es ist
darauf zu achten, dass Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht
beeintrachtigt werden und Niederschlagswasser oberirdisch oder unterirdisch
nicht auf ein Nachbarschaftsgrundstiick abflief3t.

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist im Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Loschwasserbereitstellung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.12.2015)
liegt die Zustandigkeit flr den vorbeugenden Brandschutz bei den Stadten und
Gemeinden. Die Sicherstellung der Versorgung mit Léschwasser ist Bestandteil
dieser Aufgabe. Die Lo6schwasserversorgung ist bereits derzeit fir das
Plangebiet zu sichern. Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung wurde in
der Stellungnahme von der Behodrde fiur Ordnungsangelegenheiten vom
30.01.2025 nochmals bestatigt. Vom Grundzug her ergeben sich keine
Anderungen in Bezug auf die Art der Nutzung, da weiterhin Industrie- und
Gewerbegebiete vorgesehen sind. Der Brandschutz ist entsprechend
sicherzustellen. Ein gegebenenfalls erforderlicher Objektschutz ist durch die
jeweiligen Firmen sicherzustellen.

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit
Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsflache entfernt
liegen, sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaf 8§ 5 Abs. 1 Satz
4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebduden gelegenen
Grundstucksteilen und eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend
der ,Richtlinie Gber Flachen der Feuerwehr® i.d.F. August 2006 zu bemessen
und zu befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fur Fahrzeuge
der Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfiigung stehen.

Energieversorgung

Das elektrische Versorgungsnetz wird durch die Stadtwerke Grevesmiuhlen
GmbH betrieben. Die Energieversorgung innerhalb des Plangebietes ist tber
die bestehenden Leitungen gesichert. Vor Baubeginn ist ein Antrag auf
Anschluss zu stellen. Die Energieversorgung wird entsprechend des
Bebauungsplanes Nr. 29 und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
beibehalten.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zudem 10-kV und 110-kV-
Freileitungen der E.ON e.dis AG. Die Errichtung von Bauwerken im Bereich von
110-kV-Leitungen sowie die Anpflanzung von Gehdlzen in einem Abstand von
weniger als 23 m beidseits der Trassenachse bzw. 46 m Gesamtbreite des
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9.5

9.6

9.7

Schutzbereiches soll vermieden werden. Der Schutzbereich ist im Plan
dargestellt. Ist eine Unterbauung nicht zu vermeiden, dann sind die
Bedingungen mit dem Versorgungsunternehmen gesondert abzustimmen. Die
Hinweise aus dem Bebauungsplan Nr. 29 sind weiterhin zu bertcksichtigen.

Von den 10-kV-Leitungen ist beidseits der Trassenachse ein Abstand von 10 m
einzuhalten. Der Schutzbereich ist innerhalb der Plandarstellung
gekennzeichnet. Die erforderlichen Sicherheitsbereiche sind mit dem
Energieversorgungsunternehmen abzustimmen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung der Stadt Grevesmuhlen mit Erdgas wird Uber die
Gasversorgung Grevesmihlen GmbH sichergestellt. Die Warmeversorgung der
Stadt Grevesmihlen erfolgt durch die Warmeversorgung Grevesmuhlen GmbH.
Die Versorgung des Plangebietes Uiber zentrale Anlagen ist nicht vorgesehen.
Eine Versorgung mit Gas und Fernwérme ist an dem Standort grundséatzlich
durch Erweiterungsmafinahmen an dem bestehenden Grundnetz maglich.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Im Bereich der neuen Verkehrsflache sind in der StralRe/Gehweg geeignhete und
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.

Bei Bauausfuihrungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang
zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere mussen
Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause freigehalten werden, das sie gefahrenlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren und einen Schachtschein einholen Uber die
Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel“.

Abfallentsorgung

Die Beseitigung von Abfall hat aufgrund der gultigen gesetzlichen Vorschriften
zu erfolgen. Einzuhalten sind das Abfallgesetz (AbfG), die Abfall-Reststoff-
Uberwachungs-Verordnung  (AbfRestUberV), das Abfallwirtschaft- und
Altlastengesetz fir Mecklenburg-Vorpommern (AbfAIG M-V) und die Satzung
Uber Abfallentsorgung im Landkreis Nordwestmecklenburg. Die Belange der
stets geordneten Abfallentsorgung sind zu beachten. Dies schlief3t
gegebenenfalls Einrichtungen fur die getrennte Haltung von Abféllen ein.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl
von den Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstéandige
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann. Unbelastete Bauabfalle
dirfen gemaf § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind
wiederzuverwerten.
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10.

11.

Flachenbilanz

Die Flachen im Geltungsbereich der Satzung iber die 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmuhlen betragen ca. 24,64 ha.

Eine Flachenibersicht wird der Plandokumentation hier beigefugt.

Bauflachen gm
SO/PV 1 28.027,30
Gl21 9.277,90
Gl 2.2 10.518,60
SO/PV 3.1 18.058,10
Gl4.1 47.365,20
Gl 4.1 Ost 1.458,50
GE 5 3.679,30
GE 6 10.137,10
GE 7.1 2.299,50
SO/PV 7.1 6.454,80
GE 7.2 11.361,30
GE 7.3 38.909,30
GE 7.4 8.207,90
GE 8 23.637,50
Summe = 219.392,00
StraBenverkehrsflachen gm
Bestehende SVF 24.167,40
Neue SVF 2.542,80
Summe = 26.710,20
Versorgungsflachen gm
Regenwasserrickhaltebecken 326,00
Summe = 326,00
Flache/Summe gm
Gesamt Bauflachen 219.392,00
Gesamt Stral3enflachen 26.710,20
Gesamt Versorgungsflachen 326,00
Gesamtflache in gm: 246.428,20

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung tiber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 ergeben sich keine wesentlichen stadtebaulichen
Auswirkungen und auch keine wesentlichen Auswirkungen auf die veranderte

Verkehrsentwicklung. Die Auswirkungen auf den
marginal, weil sich keine Verschlechterungen

Immissionsschutz sind
die angesiedelten
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12.

12.1

12.1.1

Unternehmen und die noch nicht bebauten Flachen ergeben. Die
Sondergebiete fur PV-Anlagen werden ohne Larmemissionskontingente
festgesetzt. Bezlglich der zu erwartenden und zu berlcksichtigenden
Geruchsimmissionen werden Festsetzungsvorgaben getroffen. Die Grundzige
der Ausnutzung der jeweiligen Grundstiicke werden nicht berlUhrt, so dass
davon ausgegangen wird, dass private Belange nicht maRgeblich berthrt
werden. Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers wird durch
Versickerung gesichert.

Die Auswirkungen auf die Umwelt werden insbesondere im Umweltbericht
Uberprift. Hinsichtlich der Eingriffs- und Ausgleichsregelung ergeben sich nur
geringfugig Anderungen, die als marginal beurteilt werden. Unter
Berlicksichtigung der Anforderungen im Beteiligungsverfahren und der
Anforderungen der Behorde wird eine Eingriffs-/ Ausgleichsregelung erstellt.
Dabei werden auch die verdnderten Auswirkungen auf das Landschaftsbild
durch héhere bauliche Anlagen berlcksichtigt und erforderliche Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen bestimmt. Belange des Klimaschutzes werden durch die
Inanspruchnahme der vorhandenen und vorbereiteten Flache beachtet.
Hinsichtlich des Bodenschutzes erfolgt eine intensivere Nutzung der bereits fir
industrielle und gewerbliche Nutzung vorbereiteten Flachen. MaRgebliche
Zielsetzung ist es, ,grines Gas" zu erzeugen.

Malnahmen zur Bodenordnung sind aus Sicht der Stadt Grevesmihlen nicht
erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen werden soweit erforderlich im Haushaltsplan der
Stadt Grevesmuhlen beachtet.

Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Nachrichtliche Ubernahme
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Die  nachrichtliche  Ubernahme  erfolgt gem&R  vorangegangener
Planungsabsichten. Die Schwierigkeit bei den Bodendenkmalen ist, dass hier
bisher keine Klarstellung Uber die bisherige Vorgehensweise erfolgen kann. Die
Dokumentation und das Monitoring Uber die bisherige Vorgehensweise ist in
den Stellungnahmen bisher nicht dargestellt worden, so dass es bei den
ublichen nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen erfolgt. Erganzungen sind
im weiteren Planverfahren bei entsprechender Vorlage der Stellungnahmen
vorgesehen.

Vorhandene Bodendenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Bodendenkmale. Diese wurden
entsprechend der Unterlagen des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege,
FB Archéaologie und Denkmalpflege, nachrichtlich im Plan dargestellt.

Innerhalb der mit ,BD* gekennzeichneten Bereiche in der Planzeichnung
befinden sich Bodendenkmale, deren Verénderung oder Beseitigung nach § 7
DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten
die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestellt wird. Alle durch dies MalRBnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffes zu tragen (8 6 Abs. 5 DSchG M-V).
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12.1.2

12.1.3

12.2

Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Mit ,Bd“ sind Bereich in der Planzeichnung gekennzeichnet, fir die das
Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft anzunehmen bzw. naheliegend
ist bzw. sich aufdrangt.

Durch vertragliche Regelungen mit dem Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege und der Stadt Grevesmihlen werden die Anforderungen des
Landesamtes bzw. des Denkmalschutzgesetzes berticksichtigt.

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemall 8§ 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz -
DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998
(GVOBI. M-V 1998, S. 12) zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
20. Juli 2006 (GvOBI. M-V S. 576) die zustdndige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spatestens
zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell
auftretende Funde gemalR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der
BaumafRnahmen vermieden (vgl. 8 11 Abs.3 DSchG M-V).

Hinweise

Die Hinweise entsprechen den Ursprungsvorgaben.

Anpassungen wurden in Bezug auf die artenschutzrechtlichen Belange
vorgenommen. Dies ist den entsprechenden Gesetzen und Verordnungen
entsprechend erfolgt. Zuséatzliche Anforderungen ergeben sich aus der
Schalluntersuchung und der Neubewertung. Die Anforderungen an die
Achtungsabstdnde wurden préazisiert und konkretisiert. Die externen
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen fir zusatzliche Eingriffe in Ausgleich und
Ersatz durch die zusatzlichen Funktionsverluste und durch die Eingriffe in das
Landschaftsbild werden entsprechend aufgenommen. Eine Klarstellung erfolgt.
Die Anforderungen werden eingriffskonkret den Vorhaben zugeordnet. Die
Kompensation wird jedoch nicht eingriffskonkret erfolgen. Die Stadt
Grevesmuhlen wird die Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen realisieren. Im
Einzelfall, z.B. bei der Bioenergieanlage wird eine Ruckfinanzierung durch
stadtebauliche Vertrage gesichert. Die Kompensation der Eingriffe in das
Landschaftsbild wird durch Kompensationszahlen ausgeglichen. Hierzu werden
Vertrage zwischen der Stadt Grevesmihlen und den Stadtwerken vereinbart.
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12.2.1

12.2.2

12.2.3

12.2.4

12.2.5

Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerlchen des
Bodens

Sollten wahrend der Erdarbeiten Aufféalligkeiten, wie unnattirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landrat als zustandige Behorde zu
informieren. Grundsticksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Entsorgung von Abfallen von Baustoffen

Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.
Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfédlle, auch aus Abbruch) sind zur
Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die
Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von
mineralischen, metallischen, hoélzernen und sonstigen Bauabféllen nach
MalRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierflr
gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von 4 Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Unbelastete Bauabfélle dirfen gemald Abfallwirtschaftsgesetz AbWG M-V nicht
auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Munitionsfunde

Um gegebenenfalls erforderliche Sondierungsmafinahmen im Plangebiet
durchfihren zu kénnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt fir
Katastrophenschutz ~ fir  Absprachen zu technischen Details und
entsprechenden Vereinbarungen zu benachrichtigen.

Werden bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, ohne dass der
Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, ist umgehend die drtliche
Ordnungsbehorde oder die zustandige Polizeidienststelle und der
Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.

Zeitraum fir die Realisierung von Begrinungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen

Die jeweils fur den einzelnen Vorhaben- und ErschlieBungsabschnitt
erforderlichen Begriinungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen sind jeweils
mit Realisierung des jeweiligen Vorhabenbereiches, ErschlieBungsbereiches,
durchzufiihren und innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der
ErschlieBungsanlage, des Vorhabens, abnahmefahig abzuschlieRen.

Der vorhandene Pappelbestand innerhalb der MaRBnahmefliche KM 4 ist
zeitlich gestaffelt, entsprechend ist dieser gemal der im Ursprungsplan
enthaltenen Textkarte in einem Zeitraum von 20 Jahren zu roden.

Entwicklungspflege

Fur alle Pflanzungen, die innerhalb des Plangebietes erfolgen, ist eine 3-jahrige
Entwicklungspflege vorzusehen.
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12.2.6 Externe Kompensationsmaflinahmen

Die Sicherung der Realisierung der externen Kompensationsmafl3nahme ist
durch die Stadt Grevesmuhlen erfolgt. Die Durchfiihrung der nachfolgenden
Mafinahmen ist vertraglich geregelt.

Externe KompensationsmalBhahme 1 — EM 1 - Naturnahe Erstaufforstung
von 4,91 ha auf den Flurstiicken 398 und 406 der Flur 1 in der Gemarkung
Wistenmark

Auf den Flursticken 398, 405 und 406 (anteilig), Flur 1 der Gemarkung
Wistenmark werden ca. 4,91 ha durch Erstaufforstung in einen Waldbereich
mit heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen entwickelt. Im
Randbereich zu angrenzenden Flachen die nicht bewaldet sind, ist ein
Waldmantel aus Strauchern und B&umen 2. Ordnung herauszubilden. Das
Forstamt Schonberg fuhrt die erforderliche Kultursicherung und die dauerhafte
Pflege der Anpflanzungen durch.

Externe Kompensationsmallhahme 2 - EM 2 - Herstellen einer
Streuobstwiese auf dem Flurstiick 10/1 der Flur 1 in der Gemarkung
Everstorf

Auf dem Flurstiick 10/1 der Flur 1 in der Gemarkung Everstorf sind ca. 15.000
m?2 Streuobstwiese zu entwickeln. Der vorhandene Bewuchs aus jungen Fichten
(Picea abies) ist zu beseitigen. Je 125 m2 MaBnahmenflache ist ein
standortgerechter und heimischer Laubbaum in der Qualitat Hochstamm, 3xv
mit einem Stammumfang von 10-12 cm anzupflanzen. Die Wiesenflache ist
durch eine maximal 2-schirige Mahd zu pflegen. Die Obstbaume sind durch
Stammschutzmalnahmen vor Verbiss zu schiitzen. Das Forstamt Schénberg
fuhrt die erforderliche Kultursicherung und die dauerhafte Pflege der
Anpflanzungen durch.

Externe Kompensationsmallinahme 3 — EM 3 - Anteiliger Ruckbau eines
Wehres an der Maurinmihle in der Gemarkung Carlow mit Herstellung
einer Sohlgleite durch den Wasser- und Bodenverband Stepenitz Maurine
Zur Wiederherstellung der Durchlassigkeit der Maurine ist der Rickbau eines
Wehres an der Maurinmuihle (Gemarkung: Carlow) und der Einbau einer Fisch-
und Evertebratenaufstiegsanlage, als abgestufte Sohlgleite vorzunehmen. Die
MalRnahme wird durch den Wasser- und Bodenverband durchgefihrt. Zum
Ausgleich der Eingriffe, die in Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 29
der Stadt Grevesmuhlen stehen, wird von der Gesamtmalinahme ein Anteil von
29.419 m2 Kompensationsflachenaquivalenten verwendet.

Externe Kompensationsmaflnahme 4 — EM 4 — Baumpflanzungen an der
sudwestlichen StralRenseite der Stral3e , Vielbecker Weg*

Als Erganzung der vorhandenen Geholzstruktur/Baumreihe an der
sudwestlichen StralRenseite ,Vielbecker Weg“ (Flurstick 184, Flur 18,
Gemarkung Grevesmuhlen) sind an der sudwestlichen Stral3enseite
mindestens 25 Einzelbaume als Baumreihe zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Fur die Pflanzung sind ausschlie3lich standortheimische Baume 1.
Ordnung in folgender Pflanzqualitdt zu verwenden: Stieleiche (Quercus robur)
Hochstamm, 3 x v. mit einem Stammumfang von 16-18 cm. Die Baume sind mit
geeigneten Stammschutzmal3nahmen gegen Wildverbiss zu schitzen.
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Externe KompensationsmalRnahme 5 — EM 5 — Okokonto NWM-013
»Dauerhafter Nutzungsverzicht Talkenbruch bei Pinnowhof*

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen
werden die erforderlichen 732 Okopunkte vom Okokonto NWM-013 in Anspruch
genommen.

12.2.7 Schutzmafnahmen fir Amphibien

Zum Schutz der Amphibien sind geeignete technische Schutzmalinahmen fir
die Wechselkréte, wie z. B. Sicherung von Gullys, Schachtabdeckungen etc.
vorzusehen. Im Zuge der ErschlieRung des Plangebietes sind entsprechende
technische Schutzmal3nahmen vorzusehen und zu realisieren.

12.2.8 Artenschutzrechtliche Minimierungs- und VermeidungsmalRhahmen

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten der Freiflachen
ist der Zeitraum der Entfernung der Vegetationsschicht auf den Zeitraum
aullerhalb der Brutzeit (1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar) zu
beschranken. Sollte es bei den Erdarbeiten zu Unterbrechungen von mehr als 8
Tagen kommen, ist eine Okologische Baubegleitung durchzuftihren und sind
gaf. Vergramungsmal3nahmen durchzufuhren oder durch einen fachkundigen
Gutachter vor Wiederaufnahme der BaumalRnahme das Baufeld nach eventuell
britenden Vogelarten abzusuchen. Eine Wiederbesiedelung wahrend der
Bauphase ist durch geeignete Vergramungsmalnahmen zu unterbinden.

Zur Minderung der Beeintrachtigungen fir Reptilien und Amphibien ist bei
Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw.
die Gréaben und Gruben schnellstmdéglich zu verschlielRen und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Grében zu entfernen
sind.

12.2.9 Monitoring

Der § 42 wurde in § 44 BNatSchG geandert.

Die Wirksamkeit der geplanten MafRnahmen, die im Bebauungsplan fur
Ausgleich und Ersatz sowie Begrinung festgesetzt sind, wird im Rahmen der
Uberwachung gemaR § 42 BNatSchG gepriift. Dazu ist ein dreijahriges
Monitoring, mit jahrlichen Kartierungen und dreimaligen Begehungen der
MalRnahmeflachen vorzunehmen. Sollte sich dabei herausstellen, dass keine
vollstandige Akzeptanz der MalRnahmen nachgewiesen wird, sind die
MalRnahmen fiur die jeweiligen Artengruppen bzw. Arten zu optimieren und mit
der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg erneut
abzustimmen. Wird die Wirksamkeit der Malinahmen fur die jeweiligen Arten
dreimal nachgewiesen, kann das Monitoring beendet werden.

12.2.10 Schalluntersuchung

Im Zusammenhang mit den Ansiedlungsbegehren fur die Bioenergieanlage der
Stadtwerke der Stadt Grevesmihlen wurde eine Schalluntersuchung fur die
Flachen des Gl 2.1-Gebietes gefertigt, die Grundlage fir die Bearbeitung des
Vorentwurfs ist. Innerhalb der Schalluntersuchung, erstellt durch AQU,
Gesellschaft flr Arbeitsschutz, Qualitdit und Umwelt mbH, Biro fir
Schallschutz, Schonenfahrerstralie 4, 18057 Rostock, wurde ermittelt, dass ein
IFSP von 45 dB(A) /m? keinen Einfluss auf die Werte (IK B-Plan, Anmerkung
wohl Immissionskontingente des B-Planes) hat und als irrelevant betrachtet
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werden kann. Diese Information wurde fir die Beurteilung im
Vorentwurfsverfahren genutzt. Als Ausgleich wurde in der Vorentwurfsphase
auf der neu gebildeten Flache des Gebietes GE 7.1 der zulassige Nachtwert
von 57 dB(A)/mz2 fur die Umverteilung vorgesehen und ggf. auf O dB(A) im
weiteren Verfahren herabgesetzt. Die schalltechnische Untersuchung wurde
durch GENEST erstellt. Innerhalb der schalltechnischen Untersuchung werden
fur s&mtliche Industrie- und Gewerbegebiete L(EK) tags und nachts festgelegt.
Fur die Flachen, auf denen PV-Anlagen vorhanden sind und die als solche
dauerhaft erhalten werden sollen und fur einen Teilbereich des bisherigen GE
7.1-Gebietes, das fir PV-Anlagen vorgesehen wird, werden keine
Festsetzungen getroffen. Diese Flachen werden dauerhaft als sonstige
Sondergebiete fur PV-Anlagen festgelegt. Festsetzungen sind somit
entbehrlich.

12.2.11 Achtungsabstand

Vorsorglich wurden fur die beabsichtigte Bioenergieanlage, die die Teilflachen
im Gl 4.1-Gebiet einnimmt und zusétzlich Relevanzflachen auf den Gebieten Gl
2.1 und GI 2.2 beansprucht ein Gutachten zur Ermittlung des angemessenen

Abstandes mittels Ausbreitungs- und Auswertungsbetrachtung in Anwendung

der KAS-18 und KAS-32 fir eine Biogasanlage durch EC Umweltgutachter und

Sachverstandige Kremp und Partner PartG mbB, 19395 Karow, Teerofen 3,

gefertigt. Das Gutachten bericksichtigt die Flachen des Gl 4.1-Gebietes. Der

angemessene Abstand wurde gemald Gutachten mit 106,4 m abgeleitet. Unter
dieser Vorgabe kann dargestellt werden, dass konkrete benachbarte

Schutzobjekte in Anwendung des § 3 Abs. 5d BImSchG nicht berihrt werden

- Wohnnutzung in ca. 180 m Entfernung

- benachbarte Firma im Osten ca. 132 m

- Stral’e am Baarssee in ca. 125 m Entfernung

- Recyclingunternehmen in ca. 200 m.

- Auf Acker- und Griunlandflachen wird nicht weiter eingegangen.

- Wohnnutzung liegt ca. 180 m in norddstlicher Richtung.

- Offentlich genutzte Gebaude/ Gebiete sind nicht vorhanden.

- Freizeitgebiete sind nicht vorhanden.

- Wichtige Verkehrswege, hierzu wird die Stralle am Baarssee nicht gezahlt
und naturschutzfachliche Restriktionen sind nicht beachtlich sind. Somit ist
vom Grunde her davon auszugehen, dass eine Vertraglichkeit in
nachfolgenden Verfahren nachgewiesen werden kann. Auch von den
umgebenen Nutzungen ergeben sich nach derzeitiger Betrachtung keine
Anforderungen, die beachtlich waren.

12.2.12 Externe Ausgleichs- und Ersatzbelange im Zusammenhang mit
Eingriffen im Rahmen der 2. Anderung des B-Planes Nr. 29 der Stadt
Grevesmuhlen

Externer Ausgleich fiir zusatzliche Funktionsverluste und Uberbauungen

Der fur den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Bedarf an
Kompensationsflachenaquivalenten (KFA) fir Eingriffe durch Funktionsverluste
und Uberbauungen wird iiber Okopunkte und vorzugsweise in der Stadt
Grevesmiihlen ausgeglichen. Der Ausgleichsumfang betragt 20.394 m2 KFA.
Diese Okopunkte sind in der Landschaftszone ,Hohenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte* auszugleichen.
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Externer Ausgleich durch Kompensationsflachenaquivalente im
Zusammenhang mit den Eingriffen in das Landschaftsbild

Im Zusammenhang mit Eingriffen in das Landschaftsbild sind 6.095
Kompensationsflachenaquivalente KFA durch Okopunkte und vorzugsweise in
der Stadt Grevesmiihlen auszugleichen. Diese Okopunkte sind entsprechend in
der Landschaftszone ,Hohenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte*
auszugleichen.
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TEIL 2 Prifung der Umweltbelange - Umweltbericht

11

Vorbemerkungen und vorhandene Planungen

Ubersicht uber Umfang und Inhalt der Prifung der Umweltbelange im
Rahmen der Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 29

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 fand
eine intensive Prifung der Umweltbelange statt. Folgende Gutachten und
Unterlagen wurden im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung des

Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmihlen, der Rechtskraft erhalten hat,

erstellt:

- Begrindung zur Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt
Grevesmihlen fiur das Industrie- und Gewerbegebiet Grevesmihlen
Nordwest — Teil 2 Prifung der Umweltbelange — Umweltbericht.

- Gutachten:

e Faunistisches Fachgutachten, Gutachterbuiro Martin Bauer,
Grevesmihlen,

e Stellungnahme Uber die Baugrund- und Grindungsverhéaltnisse, Prof.
Reeck & Partner Ing.- Biiro fir Bodenmechanik und Grundbau, Wismar,

e Gutachten zur Gerauschkontingentierung, Gutachten Nr. 08-05-2,
StralRenverkehrslarmuntersuchung, Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Mdlin,

e Geruchsimmissionsprognose von ECO-CERT, Prognosen, Planung und
Beratung zum technischen Umweltschutz, Karow,

e Stellungnahme Uber die Baugrund- und Grindungsverhaltnisse, 1.
Nachtrag, Prof. Reeck & Partner Ing.- Buro fur Bodenmechanik und
Grundbau, Wismar,

¢ Entwurf des Landschaftsplanes fiir das Gebiet der Stadt Grevesmiihlen,

¢ Umweltrelevante Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplanes.

Aussagen des Umweltberichtes zur Satzung uber den Bebauungsplan
Nr. 29:

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 29 wird zusammenfassend folgende
Aussage getroffen:

.Mit der Umsetzung des Vorhabens zur Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 29 der Stadt Grevesmilhlen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Diese geplanten Eingriffe
sind durch geeignete Ausgleichs- bzw. Ersatzmalnahmen zu kompensieren
und durch Minimierungsmaf3nahmen zu mindern.

Natura 2000 Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Die unvermeidbaren, mittelbaren Beeintrachtigungen geschuitzter Biotope
werden durch die Ausweisung groR3ziiger Pufferzonen erheblich gemindert.

Auf Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzguter
wirkt das Vorhaben unterschiedlich.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf September 2025 65



Begriindung zur Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen fir
das Industrie- und Gewerbegebiet Grevesmihlen Nordwest

1.2

13

Die Wirkfaktoren des Vorhabens fiihren bei Umsetzung des Vorhabens
voraussichtlich zu nachteiligen Beeintrachtigungen der Schutzgiuter Flora,
Fauna (insbesondere Brutvogel des Siedlungsbereiches und Nachtfalter),
Boden, Grundwasser, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter.

Unter Beriicksichtigung der MaflRhahmen innerhalb des Plangebietes und der
vorgesehenen, externen MalRnahmen, die durch Vertrage der Stadt
Grevesmuhlen mit der zustdndigen Forstbehdérde und dem Wasser- und
Bodenverband gesichert sind, kénnen zu erwartende Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes erheblich gemindert und ausgeglichen werden.”

Untersuchungsumfang fur die zur Anderung vorgesehenen Belange im
Rahmen der Aufstellung der Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung Uber die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 29 fand keine Umweltprifung statt. Folgende Gutachten

und Unterlagen wurden im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung der

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen, der

Rechtskraft erhalten hat, erstellt:

- Begrundung zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 29 der Stadt Grevesmuhlen fiir das Industrie- und Gewerbegebiet
Grevesmuhlen Nordwest

- Gutachten:

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Gutachterbliro Martin Bauer,
Grevesmuhlen,

e Gutachten Nr. 16-02-5 Schalltechnische Untersuchung zum geplanten
Neubau eines Agrarstandortes im Industriegebiet des Bebauungsplanes
Nr. 29 der Stadt Grevesmiuhlen, Dipl.-Ing. Volker Ziegler, MolIn.

Umweltrelevante Aussagen der Begrindung zur Satzung UUber die

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 29:

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 wurde gemaR § 13 BauGB im

vereinfachten  Verfahren, ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung,

durchgefihrt.

In der Begrinung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 werden

lediglich die Auswirkungen der Belange benannt, die sich zuséatzlich andern:

- Auswirkungen der erforderlichen Anpassungen des Mal3es der baulichen
Nutzung fiir die Bauflachen Gl 4.1 und Gl 4.2,

- Auswirkungen der Anderung der zulassigen Hohenfestsetzungen im Gebiet
Gl 3.1 (alt) / GI 3.3 (neu),

- Auswirkungen durch Anderungen der Festsetzungen fiir die Flachen GE,
GE 6 und Gl 3.2,

- Auswirkungen durch Aufteilung der Gebiete Gl 2 in Gl 2.1 und GI 2.2 und
aufgrund  der Bericksichtigung der Flachen mit  verénderten
schalltechnischen Anforderungen Gl 1 und Gl 3.1 unter besonderer
Wertung und Bildung der Flache Gl 3.3.

Kurzdarstellung der wichtigsten Anderungsinhalte (Arbeitsstand vom
03.09.2025) der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29

Die Nummerierung der Anderungen auf der Planzeichnung entspricht der
laufenden Nummerierung in der Begrindung. Die Lage der Anderungen ist in
der nachfolgenden Abbildung dargestellt.
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Es handelt sich hier um den Entwurf. Zusétzliche Anderungen ergeben sich
durch die Verlagerung der Stralle westlich der ,Bullerbdk®, durch die
Anpassung/ Anderung der Bezeichnungen der Baugebiete sowie durch die
Anpassung/ Erweiterung des Plangebietes in nordwestliche Richtung, welche
der Teilflache Gl 4.1 zugutekommt. Die Anderungen werden in der
Planbegrindung dokumentiert.
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Abb. 5: Darstellung der Lage der Anderungen (Arbeitsstand zum Entwurf) im Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 (blaue und
rote Nummern)
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13.1

Im Folgenden wird detailliert auf die Anderungen, die sich aus der 2. Anderung
des B-Plans Nr. 29 ergeben, eingegangen. Die blau dargestellten
Nummerierungen zeigen Anderungen in Bezug auf den B-Plan Nr. 29 und die 1.
Anderung des B-Plans Nr. 29 auf. Innerhalb des Entwurfes haben sich weitere
Anderungen ergeben, diese werden in der Planzeichnung und in der folgenden
Auflistung in rot dargestellt.

Anderungsinhalte (Arbeitsstand 24.10.2024 mit Erganzungen zum Stand
Entwurf) bezogen auf die 1- Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29

Art der baulichen Nutzung

Anderung der baulichen Nutzungsart des Baugebietes Gl (3.2) (anteiliq) in

GE (7.3)
Rechtsgrundlage: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

Die bauliche Nutzungsart Industriegebiet (Gl) in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 wird in die Nutzungsart Gewerbegebiet (GE) geandert.
Anpassung der Nummerierung des Baugebietes an die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29.

Anderung der baulichen Nutzungsart des Baugebietes Gl (3.2) (anteiliq) in

GE (7.4)
Rechtsgrundlage: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

Die bauliche Nutzungsart Industriegebiet (Gl) in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 wird in die Nutzungsart Gewerbegebiet (GE) geandert.
Anpassung der Nummerierung des Baugebietes an die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29.

Anderung der baulichen Nutzungsart des Baugebietes Gl (3.3) in GE{Z1)
SO/PV (7.1) und GE (7.2)
Rechtsgrundlage: (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

Die bauliche Nutzungsart Industriegebiet (Gl) in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 wurde im Vorentwurf in die Nutzungsart
Gewerbegebiet (GE) geandert. Anpassung der Nummerierung an die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29.

Im Entwurf wurden Teile des Baugebietes GE (7.1) in die Nutzungsart
Sondergebiet Photovoltaik (SO/PV (7.1)) geé&ndert. Fir den 6&stlichen Bereich
des im Vorentwurf als GE (7.1) gekennzeichneten Baugebietes bleibt die
Nutzungsart Gewerbegebiet (GE (7.1) Ost) bestehen. Die geénderte
Nutzungsart wird in der Planzeichnung mit der Anderungsnummer 24
gekennzeichnet.

Anderung der baulichen Nutzungsart des Baugebietes Gl (4.2) in GE (8) und

Gl (4.1) Ost
Rechtsgrundlage: (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)
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Die bauliche Nutzungsart Industriegebiet (Gl) in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 wird im Bereich des GE (8) in die Nutzungsart
Gewerbegebiet (GE) geandert. Der westliche Bereich des Gl (4.2) bleibt
weiterhin als Industriegebiet (Gl (4.1)) bestehen. Anpassung der Nummerierung
an die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29.

- Anderung der baulichen Nutzungsart des Baugebietes Gl (1) in SO/PV (1)
Rechtsgrundlage: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

Die bauliche Nutzungsart Industriegebiet (Gl) in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 wird in die Nutzungsart Sondergebiet Photovoltaik
(SO/PV) geéndert.

- Anderung der baulichen Nutzungsart des Baugebietes Gl (3.1) in SO/PV

(3.1)
Rechtsgrundlage: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

Die bauliche Nutzungsart Industriegebiet (Gl) in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 wird in die Nutzungsart Sondergebiet Photovoltaik
(SO/PV) geandert.

MaR der baulichen Nutzung und Anderung der Bezeichnung

2 Anderung der GRZ des Baugebietes Gl (4.1) von 0,6 auf 0,9
Rechtsgrundlage: (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachenzahl (GRZ) im Baugebiet Gl (4.1) wird von 0,6 auf 0,9
geandert. Die Bezeichnung der Bauflache andert sich nicht. Zusatzlich erfolgt in
Erganzung zu den Silos eine Hohenregelung.

S5a

Anderung der GRZ des Baugebietes Gl (2.1) von 0,6 auf 0,9
Rechtsgrundlage: (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachenzahl (GRZ) im Baugebiet Gl (2.1) wird von 0,6 auf 0,9
geéndert. Die Bezeichnung der Bauflache &ndert sich nicht. Der IFSP-Wert fur
GE (2.1) wird von 70/0 alt festgesetzt auf IFSP 70/45 neu.

5b

Anderung der GRZ des Baugebietes Gl (2.2) von 0,6 auf 0,9
Rechtsgrundlage: (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachenzahl (GRZ) im Baugebiet Gl (2.2) wird von 0,6 auf 0,9
geandert. Die Bezeichnung der Bauflache andert sich nicht.

SC

Anderung der GRZ des Baugebietes G%QA—) SO/PV (7.1) und des GE
(7.1) Ost ehemals Gl (3.3) von 0,6 auf 0,8 und Anderung des IFSP-Wertes
Rechtsgrundlage: (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachenzahl (GRZ) im Baugebiet GE (7.1) wird von 0,6 auf 0,8
geéndert. Die Bezeichnung der Bauflache andert sich von Gl (3.3) auf GE (7.1).
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Vom Vorentwurf zum Entwurf wurde das GE (7.1) in die Baugebiete SO/PV
(7.1) und GE (7.1) Ost umgewandelt. Die GRZ von 0,8 bleibt fir beide
Baugebiete weiterhin bestehen. Fir das SO/PV (7.1) werden keine
Larmemissionskontingente (L(EK)) festgesetzt.

- Anderung der GRZ des Baugebietes GHZ) SO/PV (1)
Rechtsgrundlage: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Rahmen der Anderung der Nutzungsart des ehemaligen Gl (1) in ein
Sondergebiet, wurde im Entwurf die Grundflachenzahl (GRZ) im Baugebiet
SO/PV (1) von 0,6 auf 0,8 geédndert. Die maximale Hohe von 12,0 m wird auf
4,0 m festgesetzt.

- Anderung der GRZ des Baugebietes GH3-1) SO/PV (3.1)
Rechtsgrundlage: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Rahmen der Anderung der Nutzungsart des ehemaligen Gl (3.1) in ein
Sondergebiet, wurde im Entwurf die Grundflachenzahl (GRZ) im Baugebiet
SO/PV (3.1) von 0,6 auf 0,8 geandert. Die maximale Hohe von 10,0 m wird auf
4,0 m festgesetzt.

Baugrenzen
Anderung der Baugrenze in den Baugebieten Gl (2.1) und Gl (2.2)

Rechtsgrundlage: (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Die Baugrenze in den Baugebieten Gl (2.1) und GI (2.2) wurde in der
westlichen und nordwestlichen Abgrenzung um 7 m nach auf3en verschoben.
Die Baugrenze in den Baugebieten Gl (2.1) und Gl (2.2) wurde in der ostlichen
und sudéstlichen Abgrenzung um 2 m nach auf3en verschoben.

Anderung der Baugrenze in dem Baugebiet Gl (4.1)
Rechtsgrundlage: (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Die Baugrenze in dem Baugebiet Gl (4.1) wurde in der nordwestlichen und
nordlichen Abgrenzung um 7 m nach auf3en verschoben. Die Baugrenze in dem
Baugebiet Gl (4.1) wurde in der sidlichen Abgrenzung um 2 m nach aul3en
verschoben. Die Verkehrsflache im westlichen Bereich wurde verlagert,
dadurch wurde das Baugebiet Gl (4.1) nach Westen hin vergrdR3ert. Die
Baugrenze wurde nach Westen um 17 m nach auf3en versetzt. Der Abstand
zwischen Plangebiet und Baugrenze betragt weiterhin 5 m.

In der Entwurfsphase wurde das Plangebiet im nordwestlichen Bereich des Gl
(4.1) erweitert. Im Zuge dessen wurde auch eine Anpassung der Baugrenze
vorgenommen. Die Anderung wird mit der Nummer 23 dargestellt.
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Anderung der Baugrenze in dem Baugebiet GE (8), ehemals Gl (4.2)
Rechtsgrundlage: (8 23 Abs. 1 BauNVO)

Die Baugrenze in dem Baugebiet GE (8) wurde in der nérdlichen Abgrenzung
um 7 m nach aul3en verschoben. Die Baugrenze in dem Baugebiet GE (8)
wurde in der sudlichen Abgrenzung um 3 m nach auf’en verschoben. Der
Abstand der Baugrenze zur Baugebietsgrenze betragt weiterhin 5 m. Die
nordéstliche Abgrenzung des Baugebietes wurde um 5 m nach auf3en
verschoben.

|€| Anderung der Baugrenze in dem Baugebiet GE (6)
Rechtsgrundlage: (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Die Baugrenze in dem Baugebiet GE (6) wurde in der sidlichen Abgrenzung
um 1,5 m nach innen verschoben. Die Baugrenze in dem Baugebiet GE (6) alt
wurde an den Ecken im westlichen Bereich abgerundet. Im neuen GE (6) sind
die Abrundungen begradigt worden.

Verkehrliche ErschlieRung
10

Anpassung der Abgrenzung Strale ,Am Baarssee” und Abgrenzung des
Baugebietes GHL) SO/PV (1)
Rechtsgrundlage: (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Anpassung der Abgrenzung des Baugebietes Gl (1) und der Stral3e ,Am
Baarssee"” an die aktuelle Vermessung.

Das Gewerbegebiet Gl (1) wurde im Entwurf als Sondergebiet Photovoltaik
SO/PV (1) ausgewiesen. Die Anpassung der Abgrenzung bezieht sich daher in
der Planzeichnung auf das SO/PV (1).

11

Anpassung der Abgrenzung StraRe ,Am Baarssee“ und Erweiterung
Verkehrsflache durch Errichtung Wendehammer
Rechtsgrundlage: (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Anpassung der Abgrenzung der StralBe ,Am Baarsee” an die aktuelle
Vermessung. Zuséatzliche Errichtung eines Wendehammers in der Stral3e ,Am
Baarsee".

12

Anpassung der StralRenverkehrsflachen
Rechtsgrundlage: (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Anpassung der Stral3enverkehrsflachen, Vergrol3erung des Durchmessers der
Kreiswendeanlage.

13

(2.1)
Rechtsgrundlage: (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Erweiterung der Verkehrsflache im Bereich nérdlich des Baugebietes Gl
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Die Verkehrsflache zwischen den Baugebieten Gl (2.1) und Gl (4.1) wird nach
Westen verschoben. Der nérdliche Teil der StraRe stellt eine Erweiterung der
Verkehrsflachen dar. Damit werden die Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geringfligig reduziert.

Im Entwurf wurde der Verlauf der Verkehrsflache im ndérdlichen Bereich
angepasst. Die Anderung der Verkehrsfliche wird unter dem Punkt 22
dargestellt.

Ver- und Entsorgung
14

Anderung Abgrenzung Verkehrsfliche StraBe ,Am Baarssee" sudlich des
Regenwasserrickhaltebeckens 1 (RRB1)
Rechtsgrundlage: (8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Flache fur das Regenwasserriickhaltebecken wurde im Vorentwurf durch
die Anpassung der Verkehrsflache der StralRe ,Am Baarssee" geringflgig
erweitert. Das RRB wird in den Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 einbezogen.

Im Rahmen des Entwurfes gab es eine Anpassung der Nutzung der Ver- und
Entsorgungsflache an die bestehende Situation, die in der Anderung 27
dargestellt wird.

Grinflachen
15

Wegfall der MaRnahmenfldche westlich des Baugebietes Gl (4.1)
Rechtsgrundlage: (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die MalRnhahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (KM/7) wird aufgehoben. Diese Flache wird der
Baugebietsflache Gl (4.1) hinzugefigt.

Sonstiges
16

A
Rechtsgrundlage: (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Erweiterung Gl (4.1) im Bereich der ehemaligen Kompensationsflache KM

Das Baugebiet Gl (4.1) wird im Bereich der ehemaligen VerkehrsstralRe und der
MalRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft erweitert.

17

Anderung der Nummerierung eines Teils des Baugebietes von Gl (4.2) in
Gl (4.1) Ost und Festsetzung IFSP
Rechtsgrundlage: (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Baugebiet Gl (4.2) wird aufgrund abweichender IFSP-Werte in zwei
Bereiche geteilt. Aufgrund der neuen Bewertung werden anstelle der IFSP-
Werte LEK festgesetzt. Der LEK-Wert fir Gl 4.2 wird festgesetzt auf LEK 70/40
und der LEK-Wert fur das Gebiet Gl 4.1 Ost wird festgesetzt auf LEK 72/45.
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1.3.2

1.3.3

18

Anderung der GRZ des Baugebietes Gl 4.1 von 0,6 auf 0,9
Rechtsgrundlage: (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachenzahl (GRZ) im Baugebiet Gl 4.1 wird von 0,6 auf 0,9 geandert.
Die Bezeichnung der Bauflache andert sich nicht.

19

Zusatzliche Aufschittung Gl (4.1)
Rechtsgrundlage: (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Baugebiet GI 4.1 wird die zusétzliche Aufschittung geregelt.

Anderungsinhalte (Arbeitsstand vom 01.08.2024, mit Erganzungen zum
Stand Entwurf) bezogen auf den Bebauungsplan Nr. 29

Verkehrsflachen
20

Erweiterung der Verkehrsflache durch Errichtung eines Wendehammers
Rechtsgrundlage: (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflache der StraRe ,Am Baarsee" wird erweitert durch die Errichtung
eines Wendehammers im Bereich des Ubergangs iber das Gewasser 2.
Ordnung, die ,Bullerbak".

(Inanspruchnahme von  Wasserflaichen und  Granflachen fir den
Wendehammer)

21

Zuséatzliche Verkehrsflache abgehend nérdlich der StralRe ,Am Baarssee*
im Bereich des Regenwasserriickhaltebeckens 2 (RRB2)
Rechtsgrundlage: (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Flache fir das Regenwasserriickhaltebecken steht durch die Verlegung der
Stral3e westlich der Bullebék nicht mehr zur Verfigung.

Anderungsinhalte (zum Stand Entwurf) bezogen auf den Vorentwurf

- Anderung des Verlaufes der Verkehrsflache im Norden des Gl (2.1)
Rechtsgrundlage: (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Der Verlauf der Verkehrsfliche im Norden des Gl (2.1) wird geringflgig
angepasst und soll in nérdliche Richtung weitergeftihrt werden. Dadurch soll die
ErschlieBung des sich in Aufstellung befindenden Bebauungsplanes Nr. 52 aus
westlicher Richtung gesichert werden.

- Erweiterung des Plangebietes im Bereich des Gl (4.1) an der Grenze des
Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 29 und Anpassung der Baugrenze
Rechtsgrundlage: (8 9 Abs. 7 BauGB und § 23 Abs. 1 BauNVO)

Das Plangebiet wurde im Bereich der Teilflache Gl (4.1) in nordwestliche
Richtung erweitert. Dadurch grenzt das Industriegebiet direkt an den
Bebauungsplan Nr. 52 an.
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Die Baugrenze wurde in nordwestliche Richtung weitergefiihrt. Die Baugrenze
wurde entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze offen gelassen, um eine
gebietsibergreifende Bebauung in Kombination mit dem Bebauungsplan Nr. 52
zu ermd@glichen.

- Anderung der baulichen Nutzungsart des Baugebietes GE (7.1), ehemals
Gl1(3.3),in SO/PV (7.1) und GE (7.1) Ost
Rechtsgrundlage: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

Das Baugebiet GE (7.1) wird in die Baugebiete GE (7.1) Ost und SO/PV (7.1)
aufgeteilt. Die bauliche Nutzungsart Industriegebiet (Gl) in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 wird fur den westlichen Bereich in die Nutzungsart
Sondergebiet Photovoltaik (SO/PV) geandert. Anpassung der Nummerierung
des Baugebietes an die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29.

Im Rahmen der Anderung der Nutzungsart wird die maximale Hohe des SO/PV
(7.1) von 15,0 m auf 4,0 m festgesetzt. Die Hohenfestsetzung von 15 m bleibt
fur das GE (7.1) Ost bestehen. Fiur das SO/PV (7.1) werden Kkeine
Larmemissionskontingente (L(EK)) festgesetzt.

- Anderung der baulichen Nutzungsart des Baugebietes Gl (1) in SO/PV (1)
und Anderung der GRZ
Rechtsgrundlage: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

Die bauliche Nutzungsart Industriegebiet (Gl) in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 wird in die Nutzungsart Sondergebiet Photovoltaik
(SO/PV) geandert. Die Grundflachenzahl (GRZ) im Baugebiet SO/PV (1) wird
von 0,6 auf 0,8 geandert. Im Rahmen der Anderung der Nutzungsart wird die
maximale Hohe von 12,0 m auf 4,0 m festgesetzt. Fir das SO/PV (1) werden
keine Larmemissionskontingente (L(EK)) festgesetzt.

- Andqrunq der baulichen Nutzungsart des Baugebietes Gl (3.1) in SO/PV
(3.1) und Anderung der GRZ
Rechtsgrundlage: (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

Die bauliche Nutzungsart Industriegebiet (Gl) in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 wird in die Nutzungsart Sondergebiet Photovoltaik
(SO/PV) geandert. Die Grundflachenzahl (GRZ) im Baugebiet SO/PV (3.1) wird
von 0,6 auf 0,8 geandert. Im Rahmen der Anderung der Nutzungsart wird die
maximale Hohe von 10,0 m auf 4,0 m festgesetzt. Fir das SO/PV (3.1) werden
keine Larmemissionskontingente (L(EK)) festgesetzt.

- Anderung der Nutzung der Flache fiir Ver- und Entsorgung
Rechtsgrundlage: (89 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB)

Die Flache fur Ver- und Entsorgung wurde im Vorentwurf als Flache fir ein
Regenwasserrickhaltebecken gekennzeichnet. Es wurde festgestellt, dass es
bereits eine bestehende Nutzung auf der Flache gibt. Die Nutzung der Flache
wurde an die Bestandssituation angepasst und stellt nun eine Flache fur eine
Transformatorstation und ein Abwasserpumpwerk dar.
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Fur die betrachteten Flachen bestent Baurecht aufgrund der
rechtsverbindlichen Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 und der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29. Die durch die 2. Anderung des
Bebauungsplanes bedingten Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter
werden im Rahmen der Erstellung dieses Umweltberichtes geprift und
bewertet.

2. Anlass und Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 29 fir das Industrie- und Gewerbegebiet
,Grevesmiihlen Nordwest" sowie die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
sind rechtsverbindlich. Anlass fir die Aufstellung der Satzung Uber die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet
,Grevesmihlen Nordwest® der Stadt Grevesmihlen sind veranderte
Anforderungen an die Anlagen der Energieerzeugung.

Die Stadtwerke Grevesmuihlen GmbH planen innerhalb des Bebauungsplanes
die Errichtung einer Biomethananlage, die als Storfallbetrieb nach § 50 Satz 1
BImSchG zu bewerten und zu beriicksichtigen ist. Dariber hinaus besteht das
Planungsziel im Bereich der 2. Anderung in der Anpassung der Art der
baulichen Nutzung an den bereits realisierten Bestand und der Ausschopfung
von Entwicklungsmdglichkeiten auf den verbleibenden Ansiedlungsflachen ggf.
unter der Anderung der baulichen Nutzung.

Die GrinGas GmbH & Co. KG Grevesmuihlen mdéchte in Grevesmihlen eine
Biomethananlage errichten. Die Biomethananlage soll als zentraler Baustein in
der kommunalen Warmeleitplanung der Stadtwerke Grevesmihlen einen
Beitrag zur lokalen Energieversorgung und zur Erreichung der Klimaziele des
Landes Mecklenburg-Vorpommern darstellen.

Die geplanten Einsatzstoffe setzen sich wie folgt zusammen (Menge t/a):

- Maissilage 10.000

- Molkeprodukte 60/25/15 30.000 bis 50.000
- Separierte Gille 3.900 bis 6.750

- Rindermist 11.700 bis 16.350

Es sind 2 Fermentationslinien geplant:
1) Substratlinie 1: Maissilage
2) Substratlinie 2: Molkeprodukte, Separierte Gille & Mist

Die konkreten Eingangsprodukte werden im Zuge des jeweiligen BImSch-

Antragsverfahrens erganzt und angepasst. Im Rahmen der Bauleitplanung
werden die derzeit vorliegenden Annahmen genutzt.

3. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Charakteristik des Plangebietes

Die Stadt Grevesmuhlen liegt in der Landschaftszone ,Ostseekistenland“ und
wird kleinrAumig dem Gebiet ,Klltzer Winkel* zugeordnet.

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Bundesstralle B 105 direkt am
nordwestlichen Rand der Stadt Grevesmihlen.
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4.1

Vorbelastungen

Die Flachen werden aktuell gewerblich genutzt. Durch die gewerbliche Nutzung,
die direkte Lage an der Bundesstrale B 105 sowie das Klarwerk ostlich des
Plangebietes liegen anthropogene Vorbelastungen vor. Durch das Plangebiet
fuhren  mehrere  Hochspannungsleitungen.  Damit  verbunden  sind
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes/ Landschaftszerschneidung. Als
Vorbelastungen sind weiterhin  Zerschneidung von  Biotopstrukturen,
Beeintrachtigung/  Unterbrechung von  Wanderungsbeziehungen  und
Verlarmung sowie durch die landwirtschaftliche Nutzung Zerstérung des
naturlichen Bodengefiiges und Nahrstoffanreicherung zu nennen.

Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich der Satzung der 2. Anderung entspricht annéhernd dem
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29. MaRgeblich
sind lediglich zusatzliche Flacheninanspruchnahmen fir die Herstellung der
Stral3e nach Norden westlich der Bullerbak. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

- im Nordosten durch den Vielbecker Weg,

- im Nordwesten durch landwirtschaftliche Nutzflachen,

- im Osten durch vorhandene Bebauung und

- im Suden durch die Bundesstraf3e B 105 bzw. Grundstiicke

entlang der Bundesstral3e B 105.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes umfasst ca.
24,64 ha. Die geplante Ausweisung von Bauflachen betragt ca. 21,94 ha.

Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplane

Der Umweltbericht erfordert gemafd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fur den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachplane.

Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung unter Berticksichtigung der Wohnbediirfnisse der
Bevolkerung gewahrleisten.

Grundsatzlich sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen. Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden (8 la Abs. 2 BauGB), dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen
(Bodenschutzklausel). Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden
(Umwidmungssperrklausel § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB). Den Erfordernissen des
Klimaschutzes soll sowohl durch MalBhahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
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Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (Klimaschutzklausel, § la
Abs. 5 BauGB).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemall § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische
Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 15 BNatSchG vorrangig zu
vermeiden, bzw. wenn dies nicht moglich ist, auszugleichen oder zu ersetzen.
Gemall § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft Gber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden. Eingriffe in Natur und Landschaft
sind gemaf § la Abs. 3 BauGB zu bilanzieren und auszugleichen. Die fiir den
Artenschutz relevanten Sachverhalte sind in § 44 BNatSchG geregelt.

Biotopschutz (8 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V))
Gemall § 20 (1) NatSchAG M-V sind ,Malinahmen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung [...] fuhren kdnnen, [...]
unzulassig®. ,Die untere Naturschutzbehdrde kann auf Antrag im Einzelfall
Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope oder Geotope
ausgeglichen werden kénnen oder die MalRnahme aus Uberwiegenden Grinden
des Gemeinwohls notwendig ist* (§ 20 (3) NatSchAG M-V). GemalR § 20 (3)
NatSchAG M-V ist bei Bedarf ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung zur
Beseitigung von nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotopes an
die untere Naturschutzbehdrde zu stellen, in dem der Eingriff begriindet wird.
Unvermeidbare Eingriffe sind vom Verursacher auszugleichen bzw. durch
Zahlung zu ersetzen (vgl. § 20 (3) NatSchAG M-V).

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu
sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Belastigungen oder erhebliche
Nachteile fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeifiihrende
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht Warme, Strahlen) zu
schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
Entsprechend dem Trennungsgrundsatz des 8§ 50 BImSchG sollen die von
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4.2
42.1

schadlichen Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzbedirftige
Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Gemall den allgemeinen Grundsatzen der Gewasserbewirtschaftung (8 6
WHG) sind Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) derart zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang,
dem Nutzen Einzelner dienen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhangigen Landdkosysteme
und Feuchtgebiete im Hinblick auf inren Wasserhaushalt unterbleiben und dass
insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.
Niederschlagswasser soll gemaR 8§ 55 Abs, 2 WHG ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)
Abfalle sollen vorrangig vermieden werden. Die Verwertung von Abfallen hat
gemal § 7 KrwG Vorrang vor deren Beseitigung.

Fachplane

. | Lage Geltungsbereich
der 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 29
°| der Stadt Grevesmiihlen

Grof

- ‘*:._i_‘_;,‘;.'.‘-.hiid.’f
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4.2.2

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
vom 27. Mai 2016 sind fir die Stadt Grevesmihlen folgende
Aussagen enthalten:

Die Stadt Grevesmihlen ist ein Mittelzentrum.

der Stadt Grevesmiuhlen verlauft  die

- Sudlich

grol3raumige

StralR3enverbindung Libeck — Rostock (Bundesautobahn A20)

- Die Uberregionale StraBenverbindung Landeshauptstadt

Schwerin

Ostseebad Boltenhagen verlauft durch die Stadt Grevesmiuihlen.
- Die Stadt Grevesmihlen liegt in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus und in

einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.
- Nordlich der Stadt Grevesmihlen

sind

Vorranggebiete

Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege dargestellit.
- Siudlich der Stadt Grevesmihlen befindet sich ein Standort fur die
Ansiedlung klassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen.

und

Reglonales Raumentwmklungsprogramm
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Abb.7: RREP WM - Auszug aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 enthalt
gemadlR § 5 LPIG M-V die Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende Darstellungen

der Stadt Grevesmuhlen getroffen:

- Die Stadt Grevesmiuhlen ist ein Mittelzentrum. Die Zentralen Orte sollen als
regional bedeutsame Wohn-, Gewerbe- und Versorgungsstandorte sowie
als Entwicklungsschwerpunkte in ihrer eigenstéandigen Leistungskraft
gestarkt werden.

- Die Stadt Grevesmuhlen gehért zu den Landlichen Raumen mit glnstiger
Wirtschaftsbasis.
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4.2.3

4.2.4

- Zum Nahbereich Grevesmihlen gehéren die Stadt Grevesmihlen sowie
Bernstorf, Bérzow, Hanshagen, Mallentin, Plischow, Roggenstorf, Rting,
Testorf-Steinfort, Upahl und Warnow.

- Grevesmiuhlen zahlt zu den bedeutsamen Entwicklungsstandorten Gewerbe
und Industrie.

- Die Stadt liegt in einem Tourismusraum/ Tourismusentwicklungsraum.

- In der Umgebung der Stadt Grevesmuhlen befinden sich Vorranggebiete
sowie Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege.

- Sudlich der Stadt Grevesmihlen im Ortsteil Wotenitz ist ein Vorranggebiet
Trinkwasser dargestellt.

- Die Stadt Grevesmihlen ist an das grolrdumige sowie Uberregionale
Stral3en- und Schienennetz gut angebunden.

Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Auf Ausfuhrungen aus dem gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern wird hier verzichtet, da im gutachtlichen Landschaftsrahmenplan
Westmecklenburg eine entsprechende detaillierte Untersetzung erfolgt. Diese
wird nachfolgend dargestellt.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Die  Ubergeordneten Ziele und Grundsatze des  Gutachtlichen
Landschaftsprogramms Mecklenburg-Vorpommern (GLP, 2003) werden durch
den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM,
2008) ausgeformt.

Gemall dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP
WM, 2008) werden fir das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen folgende Aussagen getroffen:

Karte | - Arten und Lebensrdume

Im westlichen Bereich des Plangebietes sind FlieBgewasserabschnitte ohne
Strukturbewertung sowie bedeutende FlieRgewasser (Einzugsgebiet > 10 km?)
mit einer vom natirlichen Referenzzustand stark abweichenden Strukturgiite
dargestellt. Sudlich des Plangebietes sind naturnahe Feuchtlebensraume mit
geringen Nutzungseinflissen (ohne Feuchtwalder) beschrieben. Der nordéstlich
des Plangebietes dargestellte See (Vielbecker See) wird als bedeutender See
(>10 ha) mit deutlicher Abweichung von natlrlichen Trophiestatus)
beschrieben.

Karte Il — Biotopverbund
Das Plangebiet selbst ist hinsichtlich eines Biotopverbunds ohne Belang. Es
befindet sich aufl3erhalb von Biotopverbundsystemen im weiteren Sinne.

Karte Il — Mal3Bnahmen

Fur das dargestellte FlieBRgewéasser sind Mallhahmen zur Regeneration
gestorter  Naturhaushaltsfunktionen  naturferner  Flie3gewasserabschnitte
dargestellt. In der Umgebung des Plangebietes ist ein Standort mit
nutzungsbedingt  erhdhter  Erosionsgefahrdung und/  oder  hohem
Gefahrdungspotential fiir angrenzende Okosysteme (E) verzeichnet. Als
MalRnahme ist die Vermeidung von Stoffeintragen in Gewdasser/ sensible
Biotope (Schwerpunkt Wassererosion) beschrieben.
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4.2.5

Als MalRhahme zu den Feuchtlebensraumen des Binnenlandes (Uferbereich
des Vielbecker Sees) sind ungestorte Naturentwicklung naturnaher
Roéhrichtbesténde, Torfstiche, Verlandungsbereiche und Moore beschrieben.

Karte IV - Ziele der Raumentwicklung/Anforderungen an die Raumordnung
Das Plangebiet liegt stidostlich eines Bereiches mit herausragender Bedeutung
fur die Sicherung okologischer Funktionen. Fir das Plangebiet selbst sind
diesbeziglich keine Ziele festgelegt.

Karte V - Anforderungen an die Landwirtschaft

Fur das Plangebiet selbst sind keine Anforderungen an die Landwirtschaft
dargestellt. Nordwestlich des Plangebietes ist als Standort mit spezifischen
Erfordernissen im Sinne der guten fachlichen Praxi nach § 5 Abs. 4 BNatSchG
ein naturschutzfachlich bedeutsames Biotop des Offenlandes beschrieben. Ein
bedeutsames FlieRgewasser (Einzugsgebiet > 10 km2 ist zum Schutz von
Gewassern vor stofflichen Belastungen ist nordwestlich des Plangebietes
dargestellt.

Karte VI — Bewertung der potentiellen Wassererosionsgefahrdung

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich ein Bereich mit einem hohen
bis sehr hohen Wassererosionsgefahrdungspotenzial fir angrenzende
eutrophierungssensiblen Lebensraume (Gewasser/ Moore/
Feuchtlebensraume). Zur potentiellen Wassererosionsgefahrdung im Offenland
fur das Plangebiet werden Uberwiegend mit mittel angegeben.

Textkarte 1: Naturrdumliche Gliederung: Die Gemeinde befindet sich innerhalb
der Landschaftszone Ostseeklstenland (1), kleinrdumiger in der
GroRlandschaft Nordwestliches Hugelland (10) und ist der Landschaftseinheit
Klutzer Winkel zuzuordnen (101)

Textkarte 7 Klimaverhaltnisse: Das Plangebiet liegt im
niederschlagsbegtinstigten Gebiet.

Textkarte 8: Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes: Das Plangebiet befindet
sich westlich von Siedlungsflachen im Bereich mit geringer bis mittlerer
Schutzwirdigkeit.

Textkarte 9: Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freiraume: Das Plangebiet
befindet sich im Bereich mit geringer Schutzwirdigkeit (Stufe 1) der an
Siedlungsflachen und eine Landesstral3e angrenzt.

Textkarte 10: Koharentes européisches okologisches Netz ,Natura 2000“: Das
Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Natura 2000-Gebieten.

Textkarte 11: Nationale Schutzgebiete: Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb
von Landschafts- und Naturschutzgebieten.

Textkarte 13: Bereiche mit regionaler Bedeutung fir die Sicherung der
Erholungsfunktion der Landschaft: Das Plangebiet liegt im Randbereich mit
besonderer Bedeutung fur die landschaftsgebundene Erholung.

Flachennutzungsplan

In der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen sind
die Bauflachen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 als Gewerbliche
Bauflachen (G) dargestellt. Es sind weiter Flachen fur Wald, Grinlandflachen
und Flachen fur Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landwirtschaft angrenzend an den Geltungsbereich dargestellit.
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4.2.6

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Lage des Geltungsbereiches der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 (rot umrandet) auf der wirksamen
Fassung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiuhlen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ist aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmiuhlen entwickelt, dem
Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB wird somit Rechnung getragen.

B T
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Abb. 8: Auszug aus der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmuhlen mit
Darstellung des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 (rot)

Landschaftsplan

Fur die Stadt Grevesmuhlen liegt ein Landschaftsplan vom 04. Mai 2009 vor. Im
Landschaftsplan wird das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 29 als Gewerbeflache dargestellt. Angrenzend an das Plangebiet befinden
sich im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 29 landschafts- und ortsbildpragende
Elemente wie strukturreiche, standortgerechte Walder; Gebusche, Feldgehdlze;
Griunland; strukturarme Ackerflachen sowie Hochspannungsleitungen und
Bodendenkmale.

Die Stadt Grevesmihlen geht davon aus, dass die Planung mit den
Grundziigen der baulichen und landschaftlichen Entwicklung vereinbar ist. Die
Darstellung der Bauflachen im Landschaftsplan von 2004 entspricht im
Wesentlichen der Darstellung der Bauflachen in der derzeit wirksamen Fassung
des Flachennutzungsplanes.
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...............

Abb. 9: uszug aus dem Landschaftsplan (Leitbild) der Stadt Grevesmiihlen mit Darstellung des
Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 (rot)

4.3  Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten.

Es befinden sich folgende Natura 2000-Gebiete in der Umgebung des
Plangebietes (siehe nachfolgende Abbildungen).

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB):

- DE 2133-301 ,Santower See*,
ca. 0,9 km nordostlich des Plangebietes,

- DE 2133-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen®,
ca. 2,6 km sudlich des Plangebietes.
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GGB ,Santower See*
DE 2133-301

Geltungsbereich
der 2. Anderung
des B-Planes Nr. 29
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Abb. 10: Lage und Ausdehnung der
Umgebung des Plangebietes (rot)

(Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff: Juli 2024, mit eigener Bearbeitung)
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schaftlicher Bedeutung (GGB) in der

Européisches Vogelschutzgebiet (VSG):

- DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-Radegast-Maurine®,
ca. 2,6 km sudlich des Plangebietes.
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Geltungsbereich
der 2. Anderung
des B-Planes Nr. 29
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Abb 11: Lage und Ausdehnung des Europalschen Vogelschutzgebletes (VSG) in der Umgebung
des Plangebietes (rot)
(Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff: Juli 2024, mit eigener Bearbeitung)

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Es befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete (LSG) in der unmittelbaren
Umgebung des Plangebietes.

Folgende Naturschutzgebiete befinden sich in der Umgebung des Plangebietes
(siehe nachfolgende Abbildung).

Naturschutzgebiete (NSG):

.santower See”, (Nr. 209)

ca. 0,9 km nordostlich des Plangebietes

.Radegasttal”, (Nr. 308),

ca. 2,9 km stdwestlich des Plangebietes,

~Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow", (Nr. 280),
ca. 2,7 km sudéstlich des Plangebietes,

».Moorer Busch®, (Nr. 179),

ca. 4,5 km nordwestlich des Plangebietes.
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(Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff: Juli 2024, mit eigener Bearbeitung)

Gesetzlich geschiitzte Biotope )

Innerhalb des Plangebietes der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
befinden sich keine gemdR § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten
Biotope.

In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befinden sich die folgenden

Biotope:

- NWMO09235 Biotopname: Feldgehdlz; Birke, Gesetzesbegriff: Naturnahe
Feldgeholze

- NWMO09230 Biotopname: Hecke; strukturreich, Gesetzesbegriff: Naturnahe
Feldhecken

- NWMO09229 Biotopname: Feldgehtlz, Gesetzesbegriff: Naturnahe
Feldgehdlze

- NWMO09228 Biotopname: Hecke, Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

- NWMO09231 Biotopname: Rohricht ndrdlich der B105 westlich
Grevesmihlen, Gesetzesbegriff: Rohrichtbestdnde und Riede; Naturnahe
Sumpfe; Naturnahe Moore

- NWMOQ09237 Biotopname: Barssee sudostlich des Vielbecker Sees,
Gesetzesbegriff: Réhrichtbestdnde und Riede; Naturnahe Simpfe

- NWMO09238 Biotopname: Dannenmoor Vielbecker See, Gesetzesbegriff:
Roéhrichtbestdnde und Riede; Naturnahe Simpfe
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= | Geltungsbereich
= der 2. Anderung
5L 8| des B-Planes Nr. 29

Abb. 13: Gesetzlich geschltzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V, PI

(Quelle: © LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), Zugriff: Juli 2024, mit eigener Bearbeitung)

- e \ s
angebiet rot dargestellt

Gesetzlich geschiitzte Biotope geman
§20 NatSchAG M-V

7) NWMO09236

Biotopname: Gebiisch; Strauchgruppe;
Staudenflur

Gesetzesbhegriff: Naturnahe Feldgehdlze

1) NWM09235
Biotopname: Feldgehdlz; Birke
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze

2) NWM09230
Biotopname: Hecke; strukturreich
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

8) NWM09241

Biotopname: Hecke; lickiger Bestand/
Liickenhaft; Eiche

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

3) NWM09229
Biotopname: Feldgehdlz
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze

9) NWM09242

Biotopname: See; Gehdlz

Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-, Sumpf-
und Auwalder

4) NWM09228
Biotopname: Hecke
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecken

10) NWMO08414

Biotopname: See; Gehdlz

Gesetzesbegriff: Naturnahe Bruch-, Sumpf-
und Auwalder

5) NWM09231

Biotopname: Réhricht nérdlich der B105
westlich Grevesmihlen
Gesetzesbegriff: Rohrichtbestéande und
Riede; Naturnahe Stimpfe; Naturnahe
Mocre

11) NWM09238

Biotopname: Dannenmoor Vielbecker See
Gesetzesbegriff: Rohrichtbestédnde und
Riede; Naturnahe Siimpfe

6) NWM09237

Biotopname: Barssee siidéstlich des
Vielbecker Sees

Gesetzesbegriff: Rohrichtbestédnde und
Riede; Naturnahe Stumpfe

12) NWMO09232

Biotopname: Hecke; Saum/ Béschung
Gesetzesbegriff: Rohrichtbestande und
Riede; Naturnahe Feldhecken

13) NWM09239

Biotopname: permanentes Kleingewésser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser,
einschl. der Uferveg.

Abb. 14: Beschriftung der in Abbildung 11 dargestellten gesetzlich geschitzten Biotope
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Trinkwasserschutzgebiete

Ostlich des Plangebietes der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der
Stadt Grevesmuihlen befindet sich in ca. 0,4 km Entfernung ein
Wasserschutzgebiet. Es handelt sich hier um die Wasserfassung
Grevesmuhlen-Wotenitz der Schutzzone B. Zwei weitere
Wasserschutzgebiete der Schutzzone 111B befinden sich in einer Entfernung von
ca. 2,6 km nordwestlich (Wasserfassung Dassow-Prieschendorf) bzw. nérdlich
(Wasserfassung Klitz) des Plangebietes.

Das Trinkwasserschutzgebiet ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.
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Abb. 15:Lage und Ausdehnung der Trinkwasserschutzgebiete in der Umgebung des

Plangebietes (rot)

(Quelle: © LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), Zugriff: Juli 2024, mit eigener Bearbeitung)

3

5. Festlequng von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessenerweise verlangt werden
kann. Die Stadt Grevesmiuhlen legt hierzu fest, in welchem Umfang und
Detaillierungsrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwégung erforderlich ist.

Fir den Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung wurden die
umweltbezogenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit, die im Rahmen der
durchgefuhrten Verfahrensschritte zur Beteiligung mit dem Vorentwurf
vorgebracht wurden, zugrunde gelegt.
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Fur den Bebauungsplan Nr. 29 wurde eine Prifung der Umweltbelange
durchgefihrt und ein Umweltbericht erstellt. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 wurde gemal § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren, ohne Durchfuhrung einer Umweltpriifung, durchgefthrt. Fir die 2.
Anderung werden die Erkenntnisse aus der vorhandenen Umweltprifung des
Bebauungsplanes Nr. 29 und den umweltrelevanten Ausfihrungen aus der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 zugrunde gelegt. Die Anderungen
sowie die geanderten Anforderungen durch z. B. geadnderte Festsetzungen
werden dargestellt.

Zur Bewertung der Auswirkungen auf die Artengruppen wird ein
Artenschutzfachbericht erstellt und somit aktuelle Aussagen getroffen. In Bezug
auf das Landschaftsbild erfolgt durch die veranderten Zielsetzungen eine
Bewertung. Der Ausgleich wird entsprechend neu ermittelt und die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild beurteilt.

Im Ergebnis der Festlegung des Untersuchungsrahmens wurden zur
vertiefenden Untersuchung Fachgutachten und fachliche Untersuchungen
erstellt, die die wesentliche Grundlage fir die Beurteilung der
Umweltauswirkungen bilden (siehe auch unter Punkt 11.4 dieses
Umweltberichtes).

Bestandteil der Umweltprifung des Entwurfs des Bebauungsplanes wird die
Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf der Grundlage der
~Hinweise zur Eingriffsregelung” 2018.

Im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden folgende
umweltbezogene Informationen und Hinweise zum Umfang und
Detailierungsgrad des Umweltberichtes bekanntgegeben:

Landkreis Nordwestmecklenburg (20.02.2025)

Fachdienst Umwelt und Regionalentwicklung

Untere Wasserbehdrde

Niederschlagswasserbeseitigung:

Fur eine erforderliche Gewasserbenutzung muss mindestens eine
Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere
Wasserbehorde vor Satzungsbeschluss vorliegen.

Allgemeine Angaben Wasserhaushaltsgesetz, Wasserhaushalt,
Regenwasserbewirtschaftung.

Anforderungen zur geplanten Versickerung des Niederschlagswassers.
Aussagen belastetes Niederschlagswasser.

Gewasserschutz:

Als bauplanungsrechtliche Festsetzung gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist
mindestens ein 5 m breiter Schutzstreifen als Gewasserrandstreifen (Flache
zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft)
beidseitig auszuweisen.

Starkregenvorsorge:

Es wird auf Starkregen- sowie Dauerregenereignisse mit jeweils betrachtlichen
Gesamtniederschlagsmengen im Rahmen des Klimawandels hingewiesen.
Untere Immissionsschutzbehdrde

Durchfiihrung einer durchschalltechnischen Untersuchung zur Beurteilung der
Gerauschemissionen.
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Bertcksichtigung der auf das Plangebiet einwirkenden Geruchsimmissionen
durch die benachbarte Klaranlage. Hinweis auf ggfs. erhéhte Anforderungen zur
Reduzierung der Geruchsstoffemission bei der geplanten Biogasanlage
aufgrund der Vorbelastung durch die bestehende Klaranlage.

Untere Naturschutzbehérde

Eingriffsregelung:

Erstellung einer Eingriffs-/ Ausgleichs-Ermittlung im Rahmen der Anderung des
B-Planes. Darstellung der Kompensationsmalinahmen.

Artenschutz:

Artenschutzbelange sind gemal3 88 39 und 44 Abs. 1 BNatSchG zu priifen.
Biotopschutz:

Keine Betroffenheit.

Natura 2000:

Keine Betroffenheit.

Bergamt Stralsund (18.02.2025)
Keine Belange in der Zustandigkeit des Bergamtes.

Zweckverband Grevesmihlen (14.02.2025)

Belange des Zweckverbandes sind von der Anderung nicht betroffen.
Trinkwasserversorgung ist Uber  Anlagen des ZVG  gesichert.
Schmutzwasserentsorgung erfolgt entsprechend der
ErschlieBungsvereinbarung zwischen Stadt Grevesmuhlen und ZVG.

Das anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern.

Landesforst Mecklenburg-Vorpommern (19.02.2025)
Noch keine forstrechtliche Zustimmung. Darstellung der Waldflachen im B-Plan.
Weitere Abstimmung.

Wasser- und Bodenverband Stepenitz-Maurine (22.01.2025)
Keine grundséatzlichen Bedenken. Keine Zustimmung zum RBB 1.

Landesanglerverband Mecklenburg-Vorpommern e.V. (19.02.2025)

Ermittlung Kompensationsbedarf anhand einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung. Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und
Minderungsmafl3nahmen besonders fir Amphibien und Avifauna.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Fur die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 wurde ein Umweltbericht
erstellt. Die Prufung der Umweltbelange stellt die plausible Grundlage fur die
weitere Bearbeitung der Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 29 dar. Die Umweltprifung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
betrachtet das Plangebiet und die moglicherweise vom Plangebiet
ausgehenden Wirkungen auf die umliegenden Flachen und die
Umgebungsbebauung. Bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter ergeben
sich unterschiedliche Starken und Reichweiten der Auswirkungen. Der
Untersuchungsschwerpunkt liegt auf dem Plangebiet selbst und den
Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen unter Beriicksichtigung der
veranderten Vorbelastungen.
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Folgende Umweltaspekte /Schutzgiter sind im Allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

- Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefliige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt,

- Menschliche Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

- Kulturgiter und sonstige Sachgiter und
Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten.

GemaB 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu
berticksichtigen:

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféallen und
Abwassern,

- Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

- Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitat und

- Wechselwirkungen  zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzguter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Schutzgitern, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berlcksichtigt.
Grundlage fur die Bestandsermittiung und Bewertung bilden zudem o&rtliche
Erfassungen.

Im Rahmen der Bericksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange wurde fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der
artenschutzrechtliche Fachbeitrag aktualisiert.

Die Anforderungen an die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch
die Eingriffs-/ Ausgleichsregelung beachtet.

Bewertungsmethodik

Die Wirkungsprognose beinhaltet die Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung und bei Durchfiihrung der
Planung. Die Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter bei Durchfihrung der Planung erfolgt entsprechend dem Grad der
Erheblichkeit. Hierbei ist eine Einzelbewertung fiir jedes Schutzgut
vorzunehmen, da nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen
Umweltauswirkung fuhrt.

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-,
anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzguter sowie auf deren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Dabei handelt es sich um:

a) baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung der baulichen
Anlagen und Infrastrukturen aufgrund der entsprechenden
Baustellentatigkeiten (temporér),
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b) anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der baulichen Anlagen und
Infrastrukturanlagen (dauerhatt),

c) betriebsbedingte Wirkungen, die durch den Betrieb der Anlagen und den
damit verbundenen Verkehr entstehen oder verstarkt werden. (dauerhaft).

Die Darstellung der Erheblichkeit erfolgt mittels einer 5-stufigen
Bewertungsskala:

- nicht betroffen,

- unerheblich bzw. nicht erheblich,

- gering erheblich,

- mafig erheblich,

- stark erheblich.

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes (Basisszenario)

Schutzgut Tiere

Bestand

Im Rahmen der Berlcksichtigung der besonderen artenschutzrechtlichen
Belange fur den Bebauungsplan Nr. 29 ,Grevesmihlen Nordwest" wurden von
dem Gutachterbiro Bauer Faunistische Fachgutachten mit Datum vom
10. Februar 2007 erstellt. Zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
.Industrie- und Gewerbegebiet Grevesmihlen Nordwest* wurde aufgrund der
verdnderten Anforderungen an die damals aktuelle Rechtslage ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) durch den Gutachter Martin Bauer mit
Datum vom 01. Juli 2016 fir den Bereich der 1. Anderung erstellt. Dabei
wurden die betroffenen artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen
Brutvogel, Rastvdgel, Amphibien und Reptilien betrachtet. Dieser Bestand wird
nachfolgend dargestellt.

Brutvogel
Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Artengruppe der

Brutvogel erfolgte eine Erfassung der Brutvogel im Jahr 2006 im gesamten
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29. Das heif3t, es wurden auch
die angrenzenden Gehdlze und Feuchtgebiete wie der Baarssee betrachtet.
Der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu betrachtende Bereich umfasst
Uberwiegend jungere Ackerbrachen und mehrjahrig als Maisacker genutzte
Flachen. Die Ackerbrachen besitzen potenziell eine Bedeutung fir
artenschutzrechtlich relevante Brutvogelarten.

Zug- und Rastvogel

Bei den Untersuchungen zum Gutachten Bauer (2008) erfolgte eine aktuelle
Erfassung wéahrend des Winterhalbjahres 2006/2007. Im Ergebnis wurde keine
Nutzung als Rast- bzw. Nahrungsgebiet fur artenschutzrechtlich relevante
Rastvogelarten festgestellt. Der Uberwiegende Teil des Areals des
Bebauungsplanes wurde zwischenzeitlich bebaut. Die nicht bebauten Flachen
werden von Brachen bzw. Maisacker eingenommen. Im Frihjahr 2016 wurde
das Gebiet noch einmal untersucht. Es konnten kein Rastgeschehen festgestellt
werden.  Entsprechend  bestent keine  aktuelle  Bedeutung des
Plangeltungsbereiches fiir Rastvogelarten.

Reptilien
Bei den Untersuchungen in den Jahren 2006/2007 erfolgte eine aktuelle
Erfassung der Reptilien mittels 5 Begehungen im Zeitraum von Marz bis Juli
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2006 am Tage. Es wurden die Arten Ringelnatter, Blindschleiche und
Waldeidechse festgestellt. Diese Arten haben ihre malfgeblichen
Habitatbestandteile aul3erhalb von Ackerflachen. Lediglich die Brachen besitzen
eine nachgeordnete Bedeutung als Habitatbestandteil fur Reptilien. Die
Zauneidechse konnte im Jahr 2006 nicht festgestellt werden. Mittlerweise
befindet sich die Art in Ausbreitung und wurde mehrfach im Uferbereich des
Vielbecker Sees nachgewiesen. Ein Vorkommen auf der Vorhabenflache ist
jedoch aufgrund der Biotopausstattung auszuschlie3en.

Amphibien

Im Zuge der Untersuchungen im den Jahren 2006/2007 wurden im gesamten
Untersuchungsgebiet die in der Tabelle 1 aufgeflihrten Arten nachgewiesen. Im
Gebiet sind keine Laichgewasser vorhanden. Die Arten kommen auch heute
noch im Gebiet vor. Es ist davon auszugehen, dass diese Arten das gesamte
Vorhabengebiet somit auch die Flachen der 1. Anderung auf der Migration
frequentieren. Im Jahr 2014 wurde die Knoblauchkréte nordwestlich des im
Untersuchungsgebietes nachgewiesen. Es ist davon auszugehen, dass diese
Art das Vorhabengebiet ebenfalls frequentiert.

Bewertung

Der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) vom 01. Juli 2016 ermittelte
Bestand fur den Bereich der 1. Anderung ist aufgrund der veranderten
Bedingungen im weiteren Planverfahren erneut zu ermitteln und zu bewerten.
Die urspriinglichen Aussagen aus den vorliegenden artenschutzrechtlichen
Fachbeitragen werden durch den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
September 2025 bestétigt und ergénzt.

Schutzgut Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestand

Die Flachen, die bisher nicht Uberbaut wurden, werden Uberwiegend von
Ackerbrachen eingenommen. Im Plangebiet ist (berwiegend der Biotoptyp
Sandacker (ACS) anzutreffen.

Waldflachen

Die Flachen fir eine natirliche Waldmehrung ergeben sich aus der
Ursprungssatzung und dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 29.

Die Waldabstandslinie von 30 m wird gemaR Zielsetzung der zukinftigen
Waldmehrung in den Planunterlagen bertcksichtigt und dargestellt. Eine
Abstimmung mit der Forstbehdrde erfolgt im Laufe des weiteren
Planverfahrens.

Die Festsetzungen zu den im Bebauungsplan Nr. 29 vorgesehenen
Waldflachen werden aufrechterhalten.

Die Waldflachen in der Umgebung der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind
in der nachfolgenden Abbildung dargestellit.

Die Vereinbarkeit der Planungsabsicht mit den Anforderungen der Forst wurde
hergestellt. Die Anforderungen fir die Bebauung im Waldabstand werden
gemal Satzung Uber den B-Plan Nr. 29 aufrechterhalten.
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Waldeigenschaft B-Plan 29 [3%

Bebauungsplanes Nr. 29
(Quelle: Anlage zur Stellungnahme der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern vom 19.02.2025
zum Vorentwurf)

Bewertung

Aufgrund der gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzung der Flache wird
die biologische Vielfalt als gering eingeschétzt. Das Plangebiet hat somit nur
eine allgemeine Bedeutung flr die biologische Vielfalt.

Wald

Es befinden sich keine Waldflachen innerhalb des Plangebietes. Der
Waldabstand von 30 m wird bertcksichtigt. Die Waldflachen in der Umgebung
des Plangebietes haben lediglich eine allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut
Pflanzen und biologische Vielfalt.

Die Vereinbarkeit der Planungsabsicht mit den Anforderungen der Forst wurde
hergestellt. Die Anforderungen fir die Bebauung im Waldabstand werden
gemal Satzung uUber den B-Plan Nr. 29 aufrechterhalten.

Schutzgut Flache

Bestand

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 hat eine
GroBe von 24,64ha. Es handelt sich um Flachen innerhalb von
rechtsverbindlichen Bebauungsplénen, die gewerblich genutzt werden bzw.
dafir vorgesehen sind sowie um Kompensationsmaflinahmeflachen und
Waldflachen.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 entspricht
annahernd dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
29.
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Bei den Flachen handelt es sich um solche, die in der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes fir bauliche Zwecke vorgesehen sind. Des Weiteren
handelt es sich um Flachen fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft sowie Waldflachen und Grunflachen.

Bewertung
Die geplante Flachennutzung entspricht den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes.

Schutzgut Boden

Bestand

Die Bodengesellschaften im Plangebiet werden gemaR Umweltportal
Mecklenburg-Vorpommern Uberwiegend beschrieben als Sand- Braunerde;
Sandersande, ohne Wassereinflu3, eben bis kuppig. Der Bodenzustand wird
als vorwiegend nicht naturgemafld angesehen. Die Ackerwertzahl wird geman
der Themenkarte Bodenschatzung des GeoPortal.MV fir den Geltungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 mit 11 bis 41 angegeben. Wobei
lediglich im auflersten westlichen Randbereich die Ackerwertzahl 41 betragt. Im
Geltungsbereich liegt die Ackerwertzahl Uberwiegend im Bereich zwischen 17
und 33 (© GeoBasis-DE/ M-V, 2024).

Fur das Vorhaben ,Neubau einer Biogasanlage Am Baarssee, Gewerbegebiet
Nordwest 23936 Grevesmuhlen*® wurde ein Geotechnischer
Untersuchungsbericht®  erstellt. Im Zuge der  Erkundung der
Baugrundverhéltnisse wurden im oberen Baugrundbereich ein sandiger
Mutterboden, darunter Sandersande und Geschiebebdden gefunden. In einigen
Bohrungen sind zwischen Mutterboden und Sandersanden auch organische
Weichschichten zwischengeschaltet. Im oberen Baugrundbereich sind die
erkundeten Schichten haufig anthropogen umgeschichtet als Auffillung
anzusprechen.

Die Naturbéden sind durch die zulassigen Nutzungen anthropogen beeinflusst
und weisen dadurch ein nicht nattrliches Bodenprofil und verénderte
Bodeneigenschaften auf. Die Bdden im Plangebiet werden gewerblich und
landwirtschaftlich genutzt und sind teilweise versiegelt und erheblich verdichtet.
Auf der landwirtschaftlichen Nutzflache ist mit einem erhdéhten Nahrstoffeintrag
von u.a. Dingemittel- und Agrochemikalienanreicherung sowie mit
Verdichtungen in Fahrtrassen und der Entfernung der Vegetationsdecke zu
rechnen.

Fur die Béden im Bereich der gewerblich und ackerbaulich genutzten Flachen
wird die Bodenfunktion mit einer geringen Schutzwirdigkeit - primér bei Bedarf
baulich zu nutzender Boden — bewertet. Die nattrliche Bodenfruchtbarkeit wird
mit mittel und der natirliche Bodenzustand mit sehr gering eingeschatzt. Fir die
Bdden im Bereich der Waldflachen und Grinflachen wird die Bodenfunktion mit
der hdchsten bzw. einer hohen Schutzwirdigkeit, die vor baulicher Nutzung zu
schitzen ist bewertet. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit im Bereich der

8 Geotechnischer Untersuchungsbericht (Baugrundgutachten) 1. Bericht, Projekt-Nr.
P30923-1, Geotechnisches Sachverstandigenbiro Dipl.-Ing. Timm-Uwe Reeck,
Wismar, 29.01.2024
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Waldflachen wird mit sehr gering und der natirliche Bodenzustand mit hoch
eingeschatzt. Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit im Bereich der Grunflachen und
MaRnahmeflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
wird mit mittel und der natiurliche Bodenzustand ebenfalls mit mittel
eingeschatzt (Kartenportal Umwelt des LUNG M-V, 2024).

Im Plangebiet ist iberwiegend der Biotop- und Nutzungstyp Acker anzutreffen.
Im sddlichen Teil des Geltungsbereiches befinden sich die Biotop- und
Nutzungstypen Niedermoore und Feldgehdlze. Funktionsauspragungen von
besonderer Bedeutung des Schutzgutes Boden gemalf Anlage 1 der HzE sind
nicht vorhanden. Die Bdden, die durch die geplante Nutzung in Anspruch
genommen werden, besitzen somit eine allgemeine Bedeutung.

Gemall dem Umweltkartenportal des LUNG M-V (2024) betragt der
Grundwasserflurabstand > 10 m. Der Grundwasserneubildung wird eine mittlere
Bedeutung zugeschrieben [Durchschnitt: 10 — 15 %], ebenso dem nutzbaren
Grundwasserdargebot mit > 500 < 1.000 m2/d (GLP M-V 2003).

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 insgesamt
weist eine leicht kuppige Oberflache auf. Die H6hen des natirlichen Geléandes
liegen zwischen ca. 26 und 33 m (Ingenieurbiro Heimo Wittenburg,
Wolschendorf, vom 18. Juli 2018 im Hohenbezug DHHN 92, Lagebezug ETRS
89 UTM 33). Das Gelande fallt von Norden Richtung Sidwesten hin ab. Die
Hohen im Bebauungsplan Nr. 29, 2. Anderung, liegen etwa zwischen 30 und
35m.

Gemald Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege vom
12.02.2008 zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 sind im Plangebiet
Bodendenkmale bekannt (vgl. Pkt. 6.3.10 dieses Umweltberichts).

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG
sind im Plangeltungsbereich nicht bekannt.

Bewertung

Die Boden im Plangebiet sind durch die gewerbliche und landwirtschaftliche
Nutzung Uberpragt. Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung fir das
Schutzgut Boden gemal Anlage 1 der HzE sind nicht vorhanden. Den Bdden,
die durch die geplante Nutzung in Anspruch genommen werden, wird somit nur
eine allgemeine Bedeutung beigemessen.

Schutzgut Wasser

Bestand

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Wasserschutzzonen. Die
nachstgelegenen Trinkwasserschutzgebiete der Schutzzone 1B

(Grevesmuhlen-Wotenitz) befinden sich ca. 0,4 km 6stlich des Plangebietes.
Der Grundwasserflurabstand betragt >10m. Die Machtigkeit bindiger
Deckschichten wird im Planbereich mit <5m angegeben. Der
Grundwasserleiter ist unbedeckt, die Geschitztheit ist gering. Die
Grundwasserneubildungsrate mit/ ohne Berlcksichtigung eines Direktabflusses
liegt im Plangebiet bei 281,9 mm/a (Kartenportal Umwelt des LUNG M-V,
2024). Artesisches Grundwasser ist im Plangebiet nicht kartiert.
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Aufgrund der Lage des Plangebietes aul3erhalb von Wasserschutzgebieten und
des potentiell nutzbaren Dargebotes mit hydraulischen Einschrankungen besitzt
das Schutzgut Wasser in Bezug auf das Grundwasser gemaR Anlage 1 der
HzE nur eine allgemeine Bedeutung.

Im Geotechnischen Untersuchungsbericht* wurden Aussagen zu den
Grundwasserverhéltnissen im Bereich der geplanten Biomethananlage
getroffen. Die Bemessungswasserstande (BGW) fur die Erstellung des
geotechnischen Gutachtens werden wie folgt angesetzt:

Temporarer Stauwasserspiegel:

ca. 1,0 m oberhalb der Geschiebebdden, min. bei 28,5 m NHN, max. in GOK,
Durchgehender Grundwasserspiegel:

ca. 26,0 m NHN.

Niederschlagswasser

Die Stadt Grevesmiihlen gehért zum Wasser- und Bodenverband ,Stepenitz -
Maurine”. Innerhalb des Plangebietes befinden sich Gewéasser in der
Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes. Diese vorhandenen
Gewasser zweiter Ordnung, Bullerbdk (Gewasser 7/11) und ein Graben
(Gewasser 7/11/B1), sind nachrichtlich im Plan dargestellt.

Der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesmiuhlen sind
folgende Ausfuhrungen zur Ableitung des Niederschlagswassers zu
entnehmen:

.FUr das Plangebiet wurde eine ,Stellungnahme lber die Baugrund- und
Grindungsverhéltnisse” inklusive 1. Nachtrag durch das Ingenieurbiiro Prof.
Reeck & Partner erarbeitet. In dieser Stellungnahme sind auch Aussagen zur
Versickerungsfahigkeit des Bodens enthalten. Bodenuntersuchungen wurden
vornehmlich in unmittelbarer Nahe der Planstral3e und einige wenige innerhalb
der Bauflachen vorgenommen. Die Untersuchungen haben ergeben, dass fir
die Uberwiegende Zahl der Untersuchungsbereiche die Voraussetzungen des
Durchlassigkeitsbeiwerte und des Sickerraumes, gegebenenfalls nach
Bodenaustausch der Oberbodenschicht, vorhanden sind. Das bedeutet eine
Versickerung ist méglich. Fur untersuchte Bereiche in Nahe der Bundesstralle
B105 wurde festgestellt, dass eine Versickerung von Oberflachenwasser mit
vertretbarem wirtschaftlichem Aufwand nicht mdglich ist.

Das auf den Bauflachen und auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende
Oberflachenwasser, ist auf den Uberwiegenden Grundstiicken des Plangebietes
zu sammeln und zu versickern bzw. abzuleiten.

Oberflachenwasser, das nicht versickert werden kann, wird schadlos direkt in
die Vorflut bzw. Uber die Regenwasserriickhaltebecken in die Vorflut abgeleitet.
Dabei wird beriicksichtigt, dass eine Erhdhung der Einleitmenge in die Vorflut
gegenuber dem derzeit natiirlichen Wasserabfluss der Flachen ausgeschlossen
wird.”

4 Geotechnischer  Untersuchungsbericht  (Baugrundgutachten) 1.  Bericht,
Geotechnisches Sachverstandigenbiro Dipl.-Ing. Timm-Uwe Reeck, Wismar, vom
29.01.2024.
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Im Geotechnischen Untersuchungsbericht® wurden Aussagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser im Bereich der geplanten Biomethananlage getroffen.
Mit dem Mutterboden und den Sanden ist bezliglich der Wasserdurchlassigkeit
die Versickerung von Niederschlagswasser prinzipiell mdglich. Der zur
Reinigungswirkung des Wassers erforderliche Sickerweg ist in den hoher
gelegenen Gelandeabschnitten ebenfalls eingehalten. In den tiefer gelegenen
Gelandeabschnitten sollte auf eine Versickerung verzichtet werden.

Fur den Bebauungsplan Nr. 29 gibt es lediglich eine bestehende
Einleitgenehmigung fur die Klaranlage des Zweckverbandes Grevesmihlen.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangeltungsbereiches verlauft das Gewasser Il. Ordnung
.Bullerbak® (Gewasser-Nr. 4:7/11/B1), welches teilweise verrohrt ist (siehe
nachfolgende Abbildung).

-

A S
AR v Vielbecker Seel
AN . i -
i ] ",
B ,;/ 4 -
3
3

Geltungsbereich

\ | der 2. Anderung
des B-Planes Nr. 29 E;“ s

Bullerbak

Abb. 17: Lage des Gewassers 2. Ordnung ,Bullerbak®, Plangebiet rot darllt ’
(Quelle: LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), Zugriff: Juni 2024, mit eigener Bearbeitung)

.FUr das Gewasser Bullerbak ist ein Gewasserentwicklungsraum durch das
LUNG MV als raumordnerischer Flachenbedarf zur Erreichung des guten
Okologischen Zustands/Potentials ausgewiesen. Es handelt sich dabei nicht um
abschliel3ende lagekonkrete Flachen, sondern um eine fachlich begrindete
Berechnung des Flachenbedarfs, die im Weiteren mit den jeweiligen lokalen
Bedingungen planerisch verbindlich abzugleichen ist.

Fir die Bullerbak als wasserrahmenrichtlinienrelevantes Gewasser sind im
geltenden Bewirtschaftungsplan von M-V Malinahmen wie Neugestaltung,

5 Ebenda‘“.
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Verbesserung Uferbereich sowie die Herstellung der 6kologischen
Durchgéangigkeit verbindlich ausgewiesen.

[...]

Da der Flachenbedarf des Gewasserentwicklungsraumes teilweise mehr als 10
m ausweist, ist mit dem Stalu WM beziiglich der erforderlichen Ma3hahmen zur
Umsetzung der WRRL Riicksprache zu nehmen bzw. die schriftliche
Zustimmung fir die angrenzende Planung an die Bullerbdk einzuholen.
(Ansprechpartner Frau Walther)

In diesem  Zusammenhang wird auch auf die vorgesehene
KompensationsmafRnahme 5 verwiesen, die die Renaturierung der Bullerbak
(7/11) sowie die Entrohrung des Gewassers 7/11/B1 und Renaturierung
beinhaltet. Deren Genehmigungen stehen derzeit aufgrund der fehlenden
Planunterlagen nicht in Aussicht.

[...]

Die Kompensationsmafinahme 3 wird als wasserwirtschaftlich unbedeutend
gesehen, da drei einzelne Kleingewéasser angelegt werden. Das Verfahren ist
unter der Bedingung, dass kein Grundwasseranschnitt erfolgt, nicht als
Gewasserausbau zu fiihren.®

Die Ausfuhrungen gehen teilweise nicht auf die Rechtskraft der Satzung ein.
Die Stadt Grevesmiihlen geht davon aus, dass Beeintrachtigungen des
Gewassers nicht erfolgen. Die Absichten fur die Gewasserentwicklung kénnen
unabhangig von den Zielsetzungen der Stadt Grevesmihlen in den
Baugebieten umgesetzt werden. Aus Sicht der Stadt Grevesmuhlen wird die
Leistungsfahigkeit des Gewassers nicht beriihrt, weil keine Ableitung in das
Oberflachenwasser erfolgt. Die mit 3 benannte Kompensationsmal3nahme ist
die Kompensationsmal3nahme 4. Die Maflinahme ist aus Sicht der Stadt
Grevesmiuhlen fir das Gewasser nicht relevant.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ist rechtskraftig. Mit der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 werden die Anforderungen an die
Vorflut und die Ableitung des Oberflachenwassers nicht wesentlich geandert.
Insofern wird davon ausgegangen, dass die Planung in Vereinbarung gebracht
werden kann. Das StALU wird im Zusammenhang mit der Planaufstellung
beteiligt.

Die KompensationsmalBnahme KM 5 ist eine zentrale MafRnahme des
Bebauungsplanes Nr. 29. An der Umsetzung der MafBhahme ist die Stadt
Grevesmuhlen weiterhin interessiert. Die entsprechenden
genehmigungstechnischen Voraussetzungen sind zu schaffen. Es ist davon
auszugehen, dass die Leistungsfahigkeit des Gewassers nicht berihrt wird.

In Bezug auf die Kompensationsmafinahme 3 ist klarzustellen, dass es sich um
die Kompensationsmaf3nahme 4 handelt. Hier sollen 3 Gewé&sser ausgebaut
werden. Diese sind fur die Bewertung der Wasserbehdrde nicht relevant.

Hochwasserrisikogebiete
Das Plangebiet befindet sich auerhalb von Hochwasserrisikogebieten.

6 Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg, Untere Wasserbehorde, vom
20.02.2025 zum Vorentwurf
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Bewertung

Grundwasser

Das Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fir das Grundwasser. Die
Grundwasserneubildungsrate ist gering. Der Grundwasserleiter ist unbedeckt.
Es besteht ein potentiell nutzbares Dargebot mit hydraulischen
Einschrankungen. Das Schutzgut Wasser besitzt in Bezug auf das
Grundwasser gemalR Anlage 1 der HzE nur eine allgemeine Bedeutung.

Oberflachengewasser

Fur das Gewasser ,Bullerbdk” ist ein Gewasserentwicklungsraum durch das
LUNG MV als raumordnerischer Flachenbedarf zur Erreichung des guten
Okologischen Zustands/ Potentials ausgewiesen. Das Gewasser Il. Ordnung,
die ,Bullerbdk”, welches innerhalb des Plangebietes verlauft, hat eine
besondere Bedeutung fir das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Klima/ Luft

Mecklenburg-Vorpommern befindet sich in einem Ubergangsbereich zwischen
maritimem und kontinentalem Klima. Charakteristisch fir das Klima hier sind
stetige Windbewegungen.

Bestand

Die jetzige Nutzung des Geltungsbereichs der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 hat keine Bedeutung fur die Frischluftentstehung, da
das lokale Klima durch die vorhandene Uberbauung iberpragt wird. Die
klimatische Funktion des Plangebietes beschréankt sich auf die Lage am Rand
besiedelter Flachen im Ubergang zur unbebauten Landschaft. Insgesamt
besitzt die Flache selbst keine groRraumige klimatische und lufthygienische
Ausgleichsfunktion.

In Mecklenburg-Vorpommern erfolgt die Uberwachung der Luftqualitat durch
das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG M-V). Fir die
Stadt Grevesmiuhlen selbst liegen keine aktuellen Informationen vor. In
Mecklenburg-Vorpommern wurden im Jahr 2023 fir Feinstaub und
Stickstoffdioxid keine Grenzwertiliberschreitungen festgestellt. Die
Feinstaubbelastung lag an allen Messstandorten, zum Teil deutlich, unter dem
Vorjahresniveau. Die Messergebnisse fir die Komponenten Schwefeldioxid,
Kohlenmonoxid und Benzol liegen auf dem Niveau nahe der Nachweisgrenze
der Messverfahren und damit weit unterhalb der gesetzlichen Grenzwerte zum
Schutz der menschlichen Gesundheit und zum Schutz der Vegetation (Quelle:
https://www.lung.mv-regierung.de/static/LUNG/Dateien/publikationen/luft/jb_
2023.pdf).

Bewertung

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich Bereiche mit einer beeintrachtigten
Luftqualitat (Klarwerk). Zusatzliche Auswirkungen konnen sich durch
Ansiedlungen ergeben, wie z.B. die Bioenergieanlage. Die Auswirkungen
werden sich marginal darstellen und nur den unmittelbaren Umgebungsbereich
betreffen, weil die Schutzanspriiche der umgebenden Nutzung und Bebauung
zu beachten sind. Die mikroklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet sind durch
das vorhandene Gewerbegebiet Uberprégt. Die Niedermoorbereiche innerhalb
des Plangebietes haben aufgrund ihrer geringen Ausdehnung lediglich eine
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geringe bis mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Klima/ Luft. Dem Schutzgut
Klima/ Luft wird eine allgemeine Bedeutung beigemessen.

6.3.7 Wirkungsgefige zwischen den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Fléache,
Boden, Wasser, Klima, Luft

Die Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male.
Diese Wirkungen sind ebenfalls zu beurteilen. Es sind die Wechselwirkungen
zu erfassen und zu bewerten, die ausreichend gut bekannt und untersucht sind
und im Rahmen der Umweltprifung als entscheidungserheblich eingeschétzt
werden.

Folgende Wechselwirkungen sind dabei zu beachten:

Tab. 1: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Schutzgut Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern
Pflanzen — Bestandteil/ Strukturelement des Landschaftsbildes
— Abhéngigkeit der  Vegetation von den abiotischen
Standorteigenschaften  (Bodenform, Relief, Gelandeklima,
Grundwasserflurabstand, Oberflachengewasser)
— Pflanzen als Schadstoffakzeptor, Stoffein- und -austrag, Einfluss
auf das Kleinklima
— Vegetation als Erosionsschutz
Tiere — Abhéngigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen
Lebensraumausstattung (Vegetation, Biotopstruktur,
Biotopvernetzung, Lebensraumgro3e, Boden, Geldndeklima,
Bestandsklima, Wasserhaushalt)

— spezifische Tierarten/-artengruppen als Indikator far
Lebensraumfunktionen von Biotopkomplexen
Flache/ — Lebensgrundlage und Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
Boden — bedeutend fiur Landschaftshaushalt (Grundwasserneubildung,

Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik, Retentionsfunktion)

— Abhéngigkeit der 6kologischen Bodeneigenschaften von den
geologischen, geomorphologischen, wasserhaushaltlichen,
vegetationskundlichen und klimatischen Verhaltnissen

— Boden als Schadstoffsenker u./o. -quelle, Filterfunktion,
Stoffeintrag, Staubbildung

— Boden als historische Struktur / Bodendenkmal (natur- und
kulturhistorisches Archivfunktion)

Wasser — Abhangigkeit der Grundwasserergiebigkeit von den
hydrogeologischen Verhaltnissen und der der
Grundwasserneubildung

— Abhéngigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen,
boden- und vegetationskundlichen, nutzungsbezogenen Faktoren

— Abhéngigkeit der  Grundwasserschutzfunktion  von  der
Grundwasserneubildung und der Speicher- und Reglerfunktion
des Bodens

— Oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor fur Biotope und
Tierlebensgemeinschaften, als Faktor der Bodenentwicklung

— Grundwasser als Schadstofftransportmedium,

— Gewasser als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

— Beeinflussung des Kleinklimas

Klima/ Luft | — Gelandeklima in seiner klimadkologischen Bedeutung fur den
Menschen, als Standortfaktor fir Vegetation und Tierwelt

— Abhéngigkeit des Gelandeklimas und der klimatischen
Ausgleichsfunktion (Kaltluftabfluss u.a.) von Relief,
Vegetation/Nutzung, groBeren Wasserflachen
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Schutzgut Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern

— lufthygienische Situation

— Bedeutung von Vegetationsflichen fir die lufthygienische
Ausgleichsfunktion

— Luft als Schadstofftransportmedium

Landschaft | — Abhangigkeit des Landschaftsbildes von Relief, Vegetation,
Gewasser und Klima

— Leit- und Orientierungsfunktion fir Tiere

Wechselbeziehungen und Wechselwirkungen bestehen grundsétzlich immer
zwischen allen Bestandteilen des Naturhaushalts. Im Plangebiet wird dieses
Wirkungsgeflecht in starkem Maf3e durch die Inanspruchnahme von Freiflachen
auf die anderen Schutzglter gepragt.

Die Veranderungen durch die Realisierung des geplanten Vorhabens ergeben
sich durch die Errichtung gewerblicher Anlagen (Biomethananlage), den Verlust
von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen und den Auswirkungen auf das
Landschaftsbild.

Der gewahlte Standort des Bebauungsplanes ist bereits durch seine bisherige
gewerbliche und industrielle Nutzung und die zulassigen Nutzungen des
Umfelds gepragt.

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bedingen
Auswirkungen des Vorhabens einander. Die zuséatzliche geplante Nutzung des
Vorhabens nimmt gleichzeitig Einfluss auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser und das Landschaftsbild.

Die  Bodenversiegelungen  bedingen u.a. Beeintrachtigungen  der
Grundwasserneubildung und der Oberflachenwasserversickerung. Mit dem
Verlust von Boden sind gleichzeitig Verluste von Lebensrdaumen fur Pflanzen
und Tieren verbunden. Die Bedeutung verbleibender Biotopstrukturen fir
Pflanzen und Tiere andert sich, da bisher vorhandene Freirdume verloren
gehen.

Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Bestand
Die Stadt Grevesmihlen liegt naturrdumlich in der Landschaftszone
,HOhenricken und  Mecklenburgische  Seenplatte®, innerhalb  der

Grol3landschaft ,Westmecklenburgische Seenlandschaft* und kleinraumig in der
Landschaftseinheit ,Westmecklenburgisches Huigelland mit Stepenitz und
Radegast“.

Der Plangeltungsbereich befindet sich lUberwiegend im Landschaftsbildraum
»Ackerland des Klltzer Winkels", der mit gering bis mittel bewertet wird. Ein
kleiner Bereich im Osten des Plangebietes befindet sich im urbanen
Landschaftsbildraum. Lediglich der auf3erste Bereich des Plangebietes, der an
den Uferbereich des Vielbecker Sees grenzt, befindet sich im
Landschaftsbildraum | Niederungsgebiet = zwischen = Damshagen  und
Grevesmihlen®, der mit mittel bis hoch bewertet wird (Kartenportal Umwelt des
LUNG M-V, 2024). Der Plangeltungsbereich befindet sich Uberwiegend in
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einem Bereich, der fir Kernbereiche landschaftlicher Freiraume ohne
Bedeutung ist und sich ein Bereich von mittlerer Bedeutung anschlief3t.

Das Plangebiet befindet sich in Angrenzung an den Siedlungsbereich der Stadt
Grevesmihlen (GLRP WM, Textkarte 08). Es handelt sich um eine gewerblich
und landwirtschaftlich genutzte Flache noérdlich der Bundesstral3e B 105. Der
Bereich wird gepréagt durch die vorhandenen Gewerbeeinheiten. Im Plangebiet
sind die Flachen als Bauflachen fir Industrie und Gewerbe festgesetzt. Durch
die Bebauung sind die ehemaligen Blickbeziehungen zum Vielbecker See und
zum Niedermoorbereich Baarssee nicht mehr gegeben. Der landschaftliche
Freiraum westlich des Plangebietes ist durch die vorhandenen
Hochspannungsleitungen zerschnitten.

Das Plangebiet ist ein nach Westen abfallendes leicht kuppiges Gelénde. Die
Gelandehdhen im Plangebiet liegen gemaR der aktuellen Vermessung
(Ingenieurburo Heimo Wittenburg, Wodlschendorf, vom 18. Juli 2018 im
Hohenbezug DHHN 92, Lagebezug ETRS 89 UTM 33) bei ca. 30 bis 35 m im
Bereich der Baugebiete. Das Gelande fallt von Norden Richtung Stidwesten hin
ab.

Das Plangebiet selbst besitzt fir das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild
gemall Anlage 1 der HzE keine Funktionsauspragungen von besonderer
Bedeutung. Das Plangebiet besitzt lediglich eine allgemeine Bedeutung.

Bewertung

Der Landschaftsbildraum ,Ackerland des Klutzer Winkels* wird mit gering bis
mittel bewertet. Das Plangebiet befindet sich in westlicher Randlage des
Siedlungsraumes Stadt Grevesmiuihlen.

Landschaftsbildelemente mit  Funktionsausprdgungen von besonderer
Bewertung befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes. In Bezug auf das
Landschaftsbild werden die zuklnftigen Eingriffsvorhaben bewertet. Die
Vorbelastung durch die Windenergieanlagen in der Umgebung wird
berticksichtigt. In der Abwagung der Belange wird der regenerativen
Energieerzeugung Vorrang gegeniber der Anderung des Landschaftsbildes
eingerdumt. Die Eingriffe in das Landschaftsbild werden durch geeignete
MalRnahmen und entsprechende Kompensation ausgeglichen. Dem Schutzgut
Landschaft/ Landschaftsbild wird nur eine allgemeine Bedeutung beigemessen.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die BevoOlkerung
insgesamt

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre
Gesundheit und ihr Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer
menschenwirdigen Umwelt und dem Schutz und der Entwicklung der
naturlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde Wohnen und
die Regenerationsmoglichkeiten zu betrachten.

Bestand

Das Plangebiet liegt noérdlich der Bundesstrale B 105 am westlichen
Ortsausgang der Stadt Grevesmihlen. Die Flache selbst weist bereits eine
anthropogene Vornutzung auf (gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung).
Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 29 wurde eine neue Zufahrt zum
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Klarwerk geschaffen, die erheblich zur Verringerung der Verkehrsbelastungen
der Anwohner im Bereich der Strale Am Bleicherberg/ Vielbecker Weg beitragt.

In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes befinden sich Bereiche mit
Erholungsfunktion, die fuBBlaufig durch Wegebeziehungen erreichbar sind. Das
Plangebiet selbst erflllt keine Erholungsfunktion. Der Erholungsraum um den
Vielbecker See im Bereich zur freien Landschaft ist durch Emissionen (u.a.
Geruch, Verkehr) durch das vorhandene Klarwerk vorbelastet.

Auf das Plangebiet wirken im Bestand Emissionen (Larm, Schadstoffe, Licht)
aufgrund bestehender Nutzungen innerhalb des Plangebietes und der
Umgebung ein. Es bestehen Vorbelastungen fir das Plangebiet durch
Verkehrslarm und Gewerbelarm. Aus der angrenzenden Wohnbebauung ist
keine relevante Belastung zu verzeichnen.

Geriiche und Larmbelastigungen begrindet durch die landwirtschaftliche
Nutzung der Flachen in der Umgebung des Plangebietes sind nicht
auszuschlieRen.

Die auf das Plangebiet einwirkenden Geruchsimmissionen durch die dem
Vorhabengebiet benachbarte Klaranlage stellen eine Vorbelastung dar, die im
weiteren Planverfahren zu beriicksichtigen ist.

Bewertung

Das Plangebiet befindet sich westlich des Siedlungsbereiches der Stadt
Grevesmihlen. Die Flachen im Plangebiet werden gewerblich und
landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet selbst hat keine Funktion als
Erholungsgebiet. Das Erholungsgebiet in der Umgebung des Plangebietes wird
durch das Plangebiet selbst nicht eingeschrankt. Entsprechend der
gutachterlichen Vorgaben werden Festsetzungen zum Schutz vor
Beeintrachtigungen durch Gerlche und Larm getroffen. Die
Umgebungssituation wird beachtet. Dem Schutzgut Mensch wird eine
allgemeine Bedeutung beigemessen.

Kulturglter und sonstige Sachguter

Bestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale. Im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 29 sind Bodendenkmale bekannt. Bodendenkmale sind
gemal § 9 (6) BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan zu Ubernehmen. Die
Bodendenkmale sind im B-Plan Nr. 29 dargestellt.

Gemald Auskunft der Stadt Grevesmihlen liegen Dokumentationen zu
Bodendenkmalen nicht vor.’

Vorhandene Bodendenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Bodendenkmale. Diese wurden
entsprechend der Unterlagen des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege,
FB Archaologie und Denkmalpflege, nachrichtlich im Plan dargestellt.

Innerhalb der mit ,BD* gekennzeichneten Bereiche in der Planzeichnung
befinden sich Bodendenkmale, deren Verédnderung oder Beseitigung nach § 7
DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten

7 Frau Bichbaumer Stadt Grevesmihlen, mail vom 20.08.2024

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf September 2025 105



Begriindung zur Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen fir
das Industrie- und Gewerbegebiet Grevesmihlen Nordwest

6.4

6.5

6.5.1

die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestellt wird. Alle durch dies MaRhahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffes zu tragen (8 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Mit ,Bd“ sind Bereich in der Planzeichnung gekennzeichnet, fir die das
Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft anzunehmen bzw. naheliegend
ist bzw. sich aufdrangt.

Im Bedarfsfall wird durch vertragliche Regelungen mit dem Landesamt fir
Kultur und Denkmalpflege und der Stadt Grevesmiihlen den Anforderungen des
Landesamtes bzw. des Denkmalschutzgesetzes Rechnung getragen. Im
weiteren Vollzug ist beabsichtigt, die Dokumentation zu Bodendenkmalen zu
erganzen und zu prazisieren.

Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Im Umweltbericht ist gemafl der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB auch die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung zu
prognostizieren.

Die zu betrachtende sogenannte Nullvariante stellt die Beschreibung der
voraussichtlichen  Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes Dbei
Nichtdurchfiihrung der Planung dar.

Bei Nichtdurchfiihrung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 wirde die
vorhandene planungsrechtliche Situation weiterhin bestehen bleiben. Die
Flachen konnen entsprechend den Festsetzungen der 1. Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 29 fur das Industrie- und
Gewerbegebiet ,Grevesmuhlen Nordwest“ realisiert werden. Die dargestellten
geringen zusatzlichen Eingriffe in die Schutzgtter wirden entfallen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung und Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere

In der Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere wurden die
Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 herangezogen. Die Auswirkungen auf den
Artenschutz  &ndern sich auch nach Vorlage des aktualisierten
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages nicht. Bisherige Ausfiihrungen werden
bestétigt.

Baubedingte Auswirkungen

Im Rahmen der Bauphase kann es zu Stérungen und Beunruhigungen der
Tiere in den angrenzenden Bereichen des Plangebietes inshesondere durch
Larmemissionen und Bewegungen kommen. Durch die Inanspruchnahme von
unversiegelten Nebenflachen fir Baustelleneinrichtungen sowie Material- und
Lagerflachen kann es zu Beeintrdchtigungen von Vegetationsstrukturen
kommen und damit einhergehend zum Verlust von Lebensraumstrukturen.
Durch die Wiederherstellung von in Anspruch genommenen Nebenflachen

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf September 2025 106



Begriindung zur Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen fir
das Industrie- und Gewerbegebiet Grevesmihlen Nordwest

6.5.2

entsprechend des Ursprungszustandes kénnen die Beeintrachtigungen auf ein
Minimum reduziert werden.

Aufgrund der zeitlichen Befristung der Baumalnahmen werden
baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere als nicht erheblich
eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung ist mit einem Verlust an Vegetationsstrukturen
und damit einhergehend mit einem Verlust von Lebensraumstrukturen innerhalb
bereits festgesetzter Baugebiete und auch Flachen fur den Stral3enverkehr zu
rechnen. Aufgrund der Flachenversiegelung und dem damit einhergehenden
Habitatverlust fur die Artengruppen Brutvigel bestehen Beeintrachtigungen.

Brutvogel:

Innerhalb des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes
wurden die Arten Neuntdter, Grauammer und Feldlerche festgestellt. Im Jahr
2016 wurden etwa 4 — 5 Reviere der Feldlerche festgestellt. Durch die
Realisierung des Vorhabens kommt es zum Verlust an Brutrevieren der
Feldlerche, die Funktion der Feldlerche wird aber weiterhin im Umfeld realisiert.

Zug- und Rastvogel:
Keine artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen auf malgebliche
Habitatbestandteile von Zug- und Rastvogelarten.

Reptilien:
Keine maRRgebliche Bedeutung flir artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten.

Amphibien:
Es kommt nicht zum Verlust malRgeblicher Habitatbestandteile wie
Laichgewasser oder Winterquartiere.

Die anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere werden
unter Berticksichtigung der Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen
als nicht erheblich eingestuft, da die Habitatfunktion im Umfeld durch
bereits realisierte AusgleichsmalRnahmen weiterhin erfillt ist.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind Nutzungsintensivierungen innerhalb des Plangebietes zu erwarten.
Durch die zuldssigen gewerblichen Nutzungen kann es durch Larm, Licht,
Abgase und Bewegungen zu Vergramungen auf vorhandene Arten kommen.
Da in der Umgebung des Plangebietes bereits Vorbelastungen durch die
gewerblichen Anlagen bestehen und die in dem Bereich vorkommenden Arten
entsprechend an Storquellen gewoéhnt sind, sind die betriebsbedingten
Auswirkungen nicht als erheblich einzustufen.

Insgesamt werden die betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere als nicht erheblich bewertet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Biologische Vielfalt

Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
befinden sich keine gemal § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Biotope.
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6.5.3

Biotope sind nicht direkt von einer Bebauung betroffen, befinden sich jedoch im
Wirkbereich der Bebauung. Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 29
wurden  KompensationsmalBhahmen  festgesetzt. Mit der  Schaffung
hochwertiger Lebensrdume im Plangeltungsbereich des Ursprungsplanes
Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt Grevesmuihlen kénnen Auswirkungen
minimiert und ausgeglichen werden.

Waldflachen

Waldflachen befinden sich auflerhalb des Plangeltungsbereiches. Die
Waldflachen ergeben sich aus der Ursprungssatzung des rechtmafigen
Bebauungsplanes Nr. 29. Die Waldabstandslinie wird gemaf Zielsetzung der
zukunftigen Waldmehrung bericksichtigt. Die  Abstimmung mit der
Forstbehorde ist erfolgt und die Planungsabsichten sind umsetzbar.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt keine Inanspruchnahme von
Waldflachen, der Waldabstand wird eingehalten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen
werden. Es werden keine weiteren Bauflachen als die in der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes ausgewiesenen Bauflachen beansprucht. Der
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 entspricht
annahernd dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
29. Mal3geblich sind lediglich zuséatzliche Flacheninanspruchnahmen fiir die
Herstellung der StraBe nach Norden westlich der Bullerbak. Eine
Inanspruchnahme weiterer Flachen fir Bauflachen Uber den bisherigen
Planbereich hinaus erfolgt nicht.

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen werden mit den betriebsbedingten
Auswirkungen und anlagebedingten Auswirkungen Uberlagert. Baubedingt wird
das Schutzgut Flache Uber die vorgesehenen Baufenster und
ErschlieBungsstralBen hinaus beansprucht werden. Wahrend der Bauphase
kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge kommen. Diese
Auswirkungen sind jedoch zeitlich begrenzte und auf ein Minimum zu
beschréanken.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache werden daher
als nicht erheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Baugrenzen in den Bauflachen GI 2.1, Gl 2.2, Gl 4.1 und Gl 4.1 Ost sowie
GE (8) wurden nach aufRen verschoben. Die festgelegten GRZ aus der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fir die Bauflache GE (8) wird
beibehalten. Die mégliche Versiegelung, die gemal festgelegter GRZ zuziiglich
der maximalen Uberschreitung von 50 von Hundert, héchsten jedoch bis zu
einer GFZ von 0,8, gemall § 19 Abs. 4 BauNVO ermittelt wird, kann sich
hierdurch erhéhen.

Die GRZ fur die Bauflachen GI 2.1, Gl 2.2 und GI 4.1 wird auf 0,9 festgelegt.
Die GRZ fur die Bauflache Gl 4.1 Ost wird auf 0,6 festgelegt.

Die StraRenverkehrsflachen werden an die aktuelle Vermessung angepasst.
Zusatzlich erfolgt die Anlage eines Wendehammers im Bereich der Querung
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6.5.4

der ,Bullerbdk” sowie eine Verlegung der Verkehrsflache westlich des
Baugebietes Gl 4.1. Durch die Anpassung entfallt die in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes festgesetzte Mallnahmeflache zum Schutz, zur Pflege und
zur  Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (KM7). Die
Kreiswendeanlage innerhalb des Plangebietes wird geringfligig erweitert. Damit
ist insgesamt eine gering erhohte Inanspruchnahme von Flache fir
Verkehrsflachen verbunden.

Eine zusatzliche Inanspruchnahme von Bauflachen tber die bereits in der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 festgesetzten Bauflachen
hinaus erfolgt nicht. Die anlagebedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache werden als nicht erheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Es sind keine relevanten Auswirkungen durch die zulassigen Nutzungen zu
prognostizieren, da kein zusatzlicher Flachenverbrauch Uber den
Plangeltungsbereich hinaus vorbereitet wird. Flir das Schutzgut Fléache
besteht keine Betroffenheit durch den Betrieb der Anlagen und den damit
verbundenen Verkehr.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemalR 8 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen
werden.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge
und Baustelleneinrichtung kommen und damit einhergehend zum Verlust von
Bodenfunktionen durch Verdichtung und Zerstérung des Bodengefiiges durch
die Schaffung von Material- und Lagerflachen und das Befahren mit schwerem
Baugerat. Bodenveranderungen wie Abgrabungen, Aufschittungen und
Verdichtungen fuhren bei natirlich gewachsenen Bdden zu einer Veranderung
der vorhandenen Bodenverhaltnisse. Die vorhandenen Bdden sind durch die
bisher zulassigen Nutzungen bereits gestort.

Des Weiteren kann es durch den Betrieb der Baugerate zu Schadstoffeintragen
(z.B. Unféllen und Havarien) und somit zu Verunreinigungen des Bodens und
folglich auch des Grundwassers kommen. Dies ist in der Regel bei dem
sachgerechten Umgang mit den Baumaschinen eher unwahrscheinlich.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landrat als zustandige Behdrde zu
informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Im Bereich der neu zu versiegelnden Flachen (Verkehrsflachen und
Uberbaubare Flachen) werden die Auswirkungen mit den betriebsbedingten
Auswirkungen uberlagert.

Bei allen MaRnahmen st Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
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hervorrufen kdnnen, vermieden werden, sodass die baubedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als unerheblich bewertet werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu Uberbauungen innerhalb der
Bauflachen sowie zu Versiegelungen im Bereich der Verkehrsflachen. Das
Vorhaben beeintrdchtigt den Boden durch weitere Verdichtung und
Versiegelung und seine Funktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen geht
verloren. Ein Oberbodenverlust und Verlust der Bodenfunktion durch
Versiegelung erfolgt in jedem Fall und ist erheblich.

Insgesamt ist durch die anlagebedingten Auswirkungen von einer mafig
erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Bodens auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die zulassigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes sind
Nutzungsintensivierungen innerhalb des Plangebietes zu erwarten. Fir den
Betrieb der Biomethananlage sind Transport- und Lagermoglichkeiten zu
schaffen, dass Verunreinigungen des Bodens vermieden bzw. auf ein Minimum
beschréankt werden. Erhebliche Beeintrachtigungen durch Schadstoffeintrage in
den Boden durch den Fahrzeugverkehr innerhalb des Plangebietes sind bei
Einhaltung entsprechender Transport- und Lageranforderungen nicht zu
erwarten.

Insgesamt ist durch die betriebsbedingten Auswirkungen von einer mafig
erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Bodens auszugehen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen
Entwicklung i.S. von 8 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch
nachfolgenden Generationen ohne Einschrankungen alle Nutzungen der
Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche
Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 ist rechtskréftig. Eine
wasserrechtliche Erlaubnis sowie ein Niederschlagswasserkonzept liegen nicht
vor. Die Nachweise fur die wasserrechtliche Unbedenklichkeit fir die 6ffentliche
Stral3e werden der Plandokumentation beigefligt. Fir die Grundstiicke erfolgt
eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers. Die Nachweise
erfolgen im jeweilig laufenden Bauantrags- und Baugenehmigungsverfahren.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu Beeintrdchtigungen des Grundwassers durch
potenzielle Schadstoffeintrage, Unfélle und Havarien kommen. Vortbergehend
kommt es durch Baustelleneinrichtungen (Zufahrten, Errichtung von
Lagerflachen) zum Verlust von Grundwasserneubildungsflachen. Die Arbeiten
sind so auszuftihren, dass Verunreinigungen durch Arbeitsverfahren,
Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel ausgeschlossen sind.

Durch die Baumafnahmen kann es zu Verunreinigungen bzw. zu
Schadstoffeintrdgen in das bestehende Gewasser Il. Ordnung (siehe Abbildung
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Nr. 14) kommen. Bei sachgerechter Durchfilhrung der BaumalRnahmen sind
erhebliche Beeintrachtigungen der Gewasser nicht zu erwarten.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden als
gering erheblich bewertet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Grundwasser

Anlagebedingte Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ergeben sich
hauptséachlich durch die Uberbauung des Geldndes mit den baulichen Anlagen
und den Zuwegungen fur die Biomethananlage. Damit kommt es zum Verlust
von Grundwasserneubildungsflachen.

Niederschlagswasserentsorgung

Die Mdglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser im Planungsgebiet
ist zu prifen. Fir den Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist eine
Wasserhaushaltsbilanz durchzufiihren.

Fir den Bebauungsplan Nr. 29 gibt es lediglich eine bestehende
Einleitgenehmigung fur die Klaranlage des Zweckverbandes Grevesmihlen. Im
Falle der Ableitung des Niederschlagswassers in das Gewasser II. Ordnung
.Bullerb8k* muss aufgrund der bestehenden Auslastung des Gewéssers der
Abfluss von den Flurstiicken (76/4, 77/1, 78/4) auf den Gebietsabfluss (1,2
i/stha) gedrosselt werden. GroReren Ableitzielen wird von der unteren
Wasserbehorde grundsatzlich nicht zugestimmt. Eine Differenzierung der
Teilbereiche zwecks Anordnung von Reinigungsanlagen von
Niederschlagswassern ist moglich und muss mit der unteren Wasserbehorde
abgestimmt werden. Eine Reinigung des abzuleitenden Niederschlagswassers
im Bereich der Garrestlager ist ebenfalls mit der unteren Wasserbehorde
abzustimmen.

In der Stellungnahme® der unteren Wasserbehorde zum Vorentwurf wird
dargelegt: ,Fur eine erforderliche Gewasserbenutzung muss mindestens eine
Inaussichtstellung der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere
Wasserbehdrde vor Satzungsbeschluss vorliegen.

Bei einer geplanten Versickerung des Niederschlagswassers auf den
privaten Grundstiicken hat die Stadt Grevesmuhlen in Abstimmung mit dem
beseitigungspflichtigen Zweckverband im B-Plan Flachen fur die
Abwasserbeseitigung einschlieflich der Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser gemald 8 9 Abs. 1 Zziff. 14; 16 d BBauGB
auszuweisen und festzusetzen.

Voraussetzung fir die  Flachenfestsetzung ist die vorherige
hydrogeologische Bewertung der Boden- und Grundwasserverhéltnisse im
Bereich der geplanten Bebauung.

Bedingung zur Ausweisung von Versickerungsflachen ist der gesicherte
Nachweis  (Fachgutachten) zur Durchfihrung einer schadfreien
Versickerung anhand der Grundstiicksgrof3e, der Bodenkennwerte und der
erforderlichen Flachen fur die Versickerungsanlagen, dafur ist der

8 Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg, Untere Wasserbehorde, vom
20.02.2025 zum Vorentwurf.
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unginstigste Einzelfall zu betrachten. Zu berlcksichtigen ist ebenfalls die
Ausweisung als Gewerbeflachen im Plangebiet, die wiederum ggf. eine
Behandlung des NWS nicht nur tber die belebte Bodenzone nach DWA-A
138-1 zulassen.

Neben der bauleitplanerischen Festsetzung kann der beseitigungspflichtige
Zweckverband entsprechend 8§ 32 Abs. 4 LWaG satzungsrechtliche
Regelungen zur erlaubnisfreien Versickerung des Niederschlagswassers
aullerhalb von Wasserschutzgebieten treffen.

Ohne diese satzungsrechtliche Regelung der Versickerung des
Niederschlagswassers durch den Zweckverband (Versickerungssatzung) ist
die Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstticken durch
die untere Wasserbehdorde erlaubnispflichtig.

Eine Erlaubnisfreiheit ist aber schon immer dann ausgeschlossen, wenn
anfallendes Niederschlagswasser der Gewerbebetriebe durch einen Anhang
der Abwasserverordnung reguliert ist oder eine Behandlung erforderlich ist.”
.Die Planung der Entwasserungsanlagen bedarf der Zustimmung durch den
Zweckverband, wenn Grundsticke am 6ffentlichen Kanal angeschlossen sind.
Diese ist auf Grundlage eines Entwasserungskonzeptes vor Satzungsbeschluss
einzuholen und der unteren Wasserbehérde nachzuweisen.*

.Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.
Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des
Arbeitsblattes DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser” zu bemessen und zu errichten.*®

Dem Grundsatz der schadlosen Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
wird Rechnung getragen. Die wassertechnische Berechnung fur die Stral3e wird
der Plandokumentation beigefligt. Fir die Grundsticke geht die Stadt
Grevesmihlen ohne weitergehende Untersuchungen weiterhin von der
Versickerung aus. Die Nachweise sind im  Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Fir die Bioenergieanlage wurde der
Nachweis zur Versickerung auf dem Grundstiick erbracht.

Fiur das Plangebiet ist eine  Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers vorgesehen. Anschliisse an den offentlichen Kanal sind
nicht vorgesehen.

Die Mdglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser wurde im
Geotechnischen Untersuchungsbericht!® (Baugrundgutachten) betrachtet. Der
Nachweis fir die Versickerungsfahigkeit der Boden wurde erbracht. Die
Versickerung kann z.B. dber Rigolen und Schachte oder als
Flachenversickerung erfolgen.

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers von den Straflen ist
nachweislich durch die Bewertung durch das Ingenieurbiro Sonntag nach
Prufung durch die Stadt Grevesmuihlen gesichert, ohne dass ein Notiberlauf
berticksichtigt werden muss in die Vorflut. Damit sind weitergehende
Betrachtungen der Bullerbak nicht erforderlich.

9 Stellungnahme des Zweckverbandes Grevesmiihlen vom 14.02.2025 zum Vorentwurf.
10 Geotechnischer  Untersuchungsbericht  (Baugrundgutachten), 1. Bericht,
Geotechnisches Sachverstéandigenbiro Dipl.-Ing. Timm-Uwe Reeck, Wismar, 29.01.24
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Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers ist im Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Im Zuge der Abschichtung sind
detaillierte Belange im Weiteren im Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahren unter Bericksichtigung des konkreten Konzepts
der Bewirtschaftung méglich.

.Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder
bleigedeckten Dachflachen abfliel3t, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte
die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen mit den Festsetzungen
verboten werden. Eintrdge von belastetem Niederschlagswasser in das
Grundwasser sind grundsatzlich auszuschlieBen.“? Unter den
bauordnungsrechtlichen  Festsetzungen ist bereits beachtet, dass
unbeschichtete Metalleindeckungen fur Dachflachen unzulassig sind.

Die Nachweise der schadfreien Versickerung sind im Zuge des Bauantrags-
und Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Beidseitig der Gewasser Il. Ordnung ist gemafld § 38 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) ein Gewasserrandstreifen von 5,0m von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Bei Errichtung der im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben
geplanten baulichen Anlagen ist ein Abstand von mindestens 5,0m zur
Boschungsoberkannte der Gewasser einzuhalten. Die Zuwegung fur
Unterhaltungsmafnahmen ist zu gewabhrleisten. Seitens der Wasserbehotrde
wird empfohlen den Gewasserrandstreifen in Eigentum der Gemeinde zu
behalten und als 6ffentliche Griinflache auszuweisen.!?

Der Anordnung des RRB (urspriinglich RRB 1 im B29) kann der Wasser- und
Bodenverband Stepenitz-Maurine aus wasserwirtschaftlichen Grinden nicht
zustimmen. Eine Einleitung des RRB sollte unterhalb des Durchlasses erfolgen.
Zu beachten ist hier auch die Zufahrt fir schwere Mahtechnik auf einer Breite
von 7,00m.18

Aus Sicht der Stadt Grevesmuihlen sind keine offentlichen Anlagen zur

Regenwasserrickhaltung erforderlich. Das bisher festgesetzte
Regenwasserrickhaltebecken ist nicht erforderlich und zukinftig nicht
festzusetzen.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden
unter Beachtung der gesetzlichen Erfordernisse als maRig erheblich
bewertet. Ein zuséatzliches Entwasserungskonzept ist aus Sicht der Stadt
Grevesmuhlen nicht erforderlich.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Im Zuge der Planungen der Biomethananlage wird eine AwSV-Stellungnahme
zur Einstufung von Einsatzstoffen und Folgen fur die Anlagenplanung bei der
Stadtwerke Grevesmihlen GmbH erarbeitet. Das vorgesehene Gemisch im

11 Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg, Untere Wasserbehorde, vom
20.02.2025 zum Vorentwurf.
12 Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg, Untere Wasserbehorde, vom
20.02.2025 zum Vorentwurf.
13 Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes Stepenitz-Maurine vom
22.01.2025 zum Vorentwurf.
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6.5.6

Einsatz einer Biogasanlage der Stadtwerke Grevesmihlen GmbH ist in die
entsprechende Wassergefahrdungsklasse einzustufen. Es sind in Bezug auf die
Ruckhaltung von Stoffen in der Biomethananlage die Anforderungen der AwSV
umzusetzen.

Auf das Schutzgut Wasser besteht bei Einhaltung entsprechender
Maflnahmen keine Betroffenheit durch betriebsbedingte Auswirkungen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft

Innerhalb der Betrachtungen bzgl. des Klimaschutzes sind sowohl die
Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, zu betrachten und entsprechend § 1 a
Abs. 5 BauGB im Entscheidungsprozess zu bewerten.

Mit der Bebauung von Stadt- und Landschaftsraumen sind Umweltwirkungen
aus ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund
Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu erwarten. Der Grad der
Versiegelung wird sich durch weitere Bebauung erhdhen.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu einer zeitlich begrenzten Erhéhung der
Schadstoffemissionen durch Staub und Emissionen der Baufahrzeuge
kommen. Baubedingte Stérungen und Emissionen sind zeitlich beschrankt und
daher als nicht erheblich einzustufen.

Fur das Schutzgut Klima/ Luft besteht eine geringfligig zeitlich begrenzte
Betroffenheit durch baubedingte Auswirkungen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung von Baukdrpern sowie durch die Versiegelung von
Flachen (Verkehrsflachen, Zufahrten, Stellplatze) kommt es lokal zu einer
starkeren Erwarmung.

Das Plangebiet besitzt keine erhebliche klimatische Ausgleichsfunktion fir die
angrenzenden Siedlungsbereiche. Es finden keine gréReren Eingriffe in
klimatisch bedeutsame Flachen statt. Es sind lediglich Veranderungen des
Kleinklimas im Uberplanten Bereich zu erwarten.

Zur Beurteilung der lufthygienischen Situation durch die Planung sind weitere
Gutachten bei Antragsabgabe erforderlich (Geruchsimmissionsprognose und
Luftreinhaltung/ Stickstoff-Deposition).

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft werden
auf kleinklimatischer Ebene als gering bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die zusatzlichen Verkehre werden malRgeblich als Zielverkehre erfolgen und
nur eine geringfugige Erhohung der Luftschadstoffe bewirken. Durch die
angrenzenden Freiflachen bleibt die vorhandene Luftqualitdt durch Ausfiltern
der Schadstoffe erhalten.
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Zur Beurteilung der Emissionen wird ein Gutachten zur Luftreinhaltung/
Stickstoff-Deposition gefordert. Des Weiteren ist eine
Geruchsimmissionsprognose gutachterlich zu erstellen.

Das Vorhaben unterstitzt die Schaffung eines regionalen
Verwertungskonzeptes zur Einsparung von CO,. Die Errichtung der
Biogasanlage ist ein Beitrag zur Erreichung der Klimaziele des Landes
Mecklenburg-Vorpommern und damit auch der Bundesrepublik Deutschland
und der Européischen Union. Durch Festsetzungen wird gesichert, dass in den
von Geruchsbeeintrachtigungen betroffenen Bereichen Nutzungen fir den
dauerhaften Aufenthalt von Menschen ausgeschlossen sind.

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft werden bei
Umsetzung erforderlicher technischer Ausristungen zur Vermeidung von
Emissionen als mafig erheblich bewertet.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Europaische Schutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Mit der
Umsetzung des Vorhabens werden keine Flachen von internationalen
Schutzgebieten direkt in Anspruch genommen. Eine Beeintrachtigung des
Schutzzweckes und der maf3geblichen Bestandteile der Natura 2000-Gebiete
kann ausgeschlossen werden. Schutzzwecke und Erhaltungsziele der
Schutzgebiete werden aus Sicht der Stadt Grevesmihlen im Wesentlichen
aufgrund der Lage sudlich der Stadt Grevesmiihlen und der Entfernungen nicht
beeintrachtigt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)

Auswirkungen auf das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
.Santower See" (DE 2133-301) sind durch die Lage 0stlich des Vielbecker Sees
und der LandesstraBe L 03 und deren Barrierewirkung nicht zu erwarten. Das
Schutzgebiet befindet sich nordéstlich der Stadt Grevesmiihlen.

Auswirkungen auf das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)
.Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen* (DE 2132-303) sind
begriindet durch die Entfernung von ca. 2,6 km sowie der Lage sudlich der
Bundesstrale B 105 und der Bahntrasse Grevesmuhlen-Lubeck und deren
Barrierewirkungen nicht zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele oder die fur den
Schutzzweck malgeblichen Bestandteile der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung kdnnen ausgeschlossen werden.

Europaische Vogelschutzgebiete (VSG)

Auswirkungen auf das Europaische Vogelschutzgebiet (VSG) ,Stepenitz-
Poischower Muihlenbach-Radegast-Maurine* (DE 2233-401) sind begriindet
durch die Entfernung von ca. 2,6 km sowie der Lage sldlich der Bundesstral3e
B 105 und der Bahntrasse Grevesmihlen-Libeck und deren Barrierewirkungen
nicht zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele oder die fur den
Schutzzweck malf3geblichen Bestandteile der Européischen
Vogelschutzgebiete kdnnen ausgeschlossen werden.
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6.5.9

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild

Baubedingte Auswirkungen

Durch die vorgesehene Errichtung eine Biomethananlage werden baubedingte
Auswirkungen fur einen begrenzten Zeitraum erwartet. Es ergeben sich
storende Einflisse durch Baustelleneinrichtungen, Baufahrzeuge und
Baumaschinen sowie Transportvorgdnge, die jedoch zeitlich befristet sind und
als unerheblich betrachtet werden.

Fir das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild besteht eine maRige
Betroffenheit durch baubedingte Auswirkungen.

Anlagebedingte/ Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Errichtung der Biomethananlage werden bisher unbebaute Flachen
Uberpragt und es ergeben sich Auswirkungen auf das o6rtliche Landschaftsbild.
Mit der geplanten Bebauung wird der Raum verandert. Die Biomethananlage
wird zu einem sichtbaren asthetischen Eingriff in die Landschaft im Bereich der
Vorhabenflache fuhren und als Fremdkdrper in der Landschaft wirken. Die
zulassige Bauhodhe wird in den Baugebieten Gl 2.1, Gl 2.2 und Gl 4.1 mit 25 m
Uber dem anstehenden Gelande festgesetzt. Darlber hinaus sind Ausnahmen
bis 40 m =zulassig. Es ergeben sich somit Verdnderungen fur das
Landschaftsbild. Aufgrund der Lage der Anlagenteile der Biomethananlage
innerhalb eines bereits gewerblich genutzten Standortes werden diese jedoch
als vertretbar bewertet.

Insgesamt wird die Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft/
Landschaftsbild durch anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen als
maRig eingeschéatzt. Erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
werden durchgefiihrt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 sind
unmittelbar Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch verbunden. Innerhalb des
Plangebietes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung einer Biomethananlage mit zugehorigen infrastrukturellen Anlagen
geschaffen.

Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind nach aktuellem Kenntnisstand
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Bei Munitionsfunden sind die entsprechenden Gesetze und Verordnungen zu
beachten. Konkrete und aktuelle Angaben uUber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind gebuhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flr zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061
Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn
empfohlen.

Gemal3 § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fur die Einhaltung der o6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen
Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle
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arbeitenden Personen so weit wie moglich auszuschliel3en. Dazu kann auch die
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen ({ber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Baumalnahmen zur Errichtung der Biomethananlage kdnnen
bedingt durch die Baufahrzeuge Emissionen durch Larm- und
Schadstoffbeeintrdchtigungen auftreten. Hierzu zahlen Stérungen der
Erholungsfunktion, Verkehrslarm, Schadstoffeintrage, Geruchsbelastigungen,
Erschitterungen, Staubentwicklung und erschwerte Zuganglichkeit.

Durch die zeitliche Begrenzung der baubedingten Auswirkungen sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Errichtung der Biomethananlage fihrt zur Veranderung der Umgebung der
Bewohner der benachbarten Siedlungsbereiche. Die anlagebedingten
Auswirkungen ergeben sich hauptsachlich durch  Uberbauung und
Versiegelungen. Fur die betrachteten Flachen besteht Baurecht aufgrund der
rechtsverbindlichen Satzungen Uber den Bebauungsplan Nr.29 und der 1.
Anderung. Mit der Umsetzung der Planung kommt es zum Verlust von bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden als
gering erheblich bewertet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Zur Beurteilung der schalltechnischen Einflisse der vorhandenen und
geplanten Nutzungen auf das Plangebiet sowie die umliegende Bebauung
wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbiro Genest
erstellt, 14.08.2025.

Zusatzlich wurden Uberprufungen zum Betrieb der Biomethananlage
durchgefuhrt. Im  Ergebnis koénnen die immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen eingehalten und beachtet werden. Die Ausfihrungen finden sich
im stadtebaulichen Teil der Begriindung.

Es wurde ein Gutachten zur Ermittlung das angemessenen Abstandes mittels
Ausbreitungs- und Auswirkungsbetrachtung in Anwendung des KAS-18 und
KAS-32 fur eine Biogasanlage?®® erstellt.

Das Stoérfallgutachten zur Ermittlung des angemessenen Abstandes mittels
Ausbreitungs- und Auswirkungsbetrachtung in Anwendung der KAS-18 und

14 schalltechnische Untersuchung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
.Grevesmuhlen Nordwest* in Grevesmuhlen, Ingenieurbiro Genest und Partner,
Heerstral3e 24-26, 14052 Berlin, 14.08.2025, Gutachten Nr. 140P1 G1

15 Gutachten zur Ermittlung des angemessenen Abstandes mittels Ausbreitungs- und
Auswirkungsbetrachtung in Anwendung der KAS-18 und KAS-32 fiir eine Biogasanlage,
Bericht-Nr. 20231204 KAS Grevesmuhlen, EC Umweltgutachter und Sachverstandige
Kremp & Partner PartG mbB, Karow, 11.12.2023

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf September 2025 117



Begriindung zur Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen fir
das Industrie- und Gewerbegebiet Grevesmihlen Nordwest

6.5.10

KAS-32 wurde unter Berucksichtigung der konkreten Anlagenkonfiguration
erneuert und erganzt am 02.06.2025.6
Die Anlage fallt aufgrund der Biogasmenge in den Gasspeichern der Anlage,
insbesondere im Falle der geleerten Garrestspeicher (Garrestlage), in den
Anwendungsbereich der 12. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (12. BImSchV/ Storfallverordnung).
Als Ergebnis der geforderten Einzelfallbetrachtung zur Ermittlung des
angemessenen Abstandes, konnte gezeigt werden, dass in Anwendung der
LeitfAden KAS 18 / 32 sich innerhalb der Grenzkonzentrationen und
Gefahrenmerkmale hinsichtlich

— der Explosionsgefahrdung durch Biogas,

— der toxischen Gefahrdung durch Schwefelwasserstoff,

— einer moglichen Gaswolkenexplosion oder

— einer Freistrahlflamme
Schutzobjekte gemaf 83 Abs. 5d BImSchG befinden.

Die Ermittlung des angemessenen Abstandes erfolgt aus der
Ausbreitungsrechnung gemall KAS 32 und VDI 3783 Blatt 1 bei mittlerer bzw.
ungunstiger Ausbreitungssituation. In Anwendung der im Leitfaden KAS 18
vorgegebenen BewertungsgrofRen sind die Abstande, ausgehend von der
Biogasanlage ermittelt, bis zu der ein Gefahrlichkeitsmerkmal noch zu erwarten
ist. Die Ergebnisse sind in der nachfolgenden Tabelle'” zusammengefasst.

Parameter Wert Abstand

Lagerkapazitat Biogas / max. austretende Masse gem. Pronuss 21.402 kg
Dauer bis zum Austreten des Gasvolumens Sec 734 s
Zone toxischer Stoffe (Schwefelwasserstoff, ERPG-2-Wert) 30 ppm 379m
Ausbreitung explosionsfahiger Stoffe (Biogas, UEG) 81% 56,1 m
Explosionsdruck 0,1 bar 30,0m
Waérmestrahlung einer Freistrahl-Flamme (Lee) 1,6 kW/m? 106,4 m
Warmestrahlung einer Freistrahl-Flamme (Lee) 4,5 kW/m? 97,1m
Angemessenen Abstandes (groRter Abstand) 106,4 m

Abb. 18: Auszug aus Gutachten Ermittlung des angemessenen Abstandes (Tabelle 7)

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden
als gering bewertet.

Auswirkungen auf die Kulturgiter und sonstige Sachguter

Die Belange der Kulturgiter und sonstigen Giter sind durch den
Grundstuckseigentimer zu regeln.

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen

Die bau- und anlagebedingten Auswirkungen werden hier Uberlagert.
Bodenfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemall 8§ 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der

16 Gutachten zur Ermittlung des angemessenen Abstandes mittels Ausbreitung- und
Auswirkungsbetrachtung in Anwendung der KAS-18 und KAS-32, EC Umweltgutachter
und Sachverstandige Kremp & Partner PartG mbB, Karow, 02.06.2025

17 ebd. Seite 24, Tabelle 7
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Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz —
DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998
(GVOBI. M-V 1998, S. 12) zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
20. Juli 2006 (GVOBI. M-V S. 576) die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeigen des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spatestens
zwei Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell
auftretende Funde gemafd § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der
Baumal3nahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Wechselbeziehungen und Wechselwirkungen bestehen grundsétzlich immer
zwischen allen Bestandteilen des Naturhaushalts. Im Plangebiet wird dieses
Wirkungsgeflecht in starkem Maf3e durch die Inanspruchnahme von Freiflachen
auf die anderen Schutzglter gepragt.

Die Veranderungen durch die Realisierung des geplanten Vorhabens ergeben
sich durch die baulichen Anlagen der Biomethananlage, Versiegelungen, den
Verlust von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen und den Auswirkungen auf
das Landschaftsbild.

Der gewahlte Standort der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29, eine
bislang landwirtschaftlich genutzte Ackerflache, die als Bauflache im
Gewerbegebiet ,Nordwest Grevesmihlen* ausgewiesen ist, ist bereits durch die
bisherige Nutzung des Umfelds gepragt.

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bedingen
Auswirkungen des Vorhabens einander. Die geplante Nutzung des Vorhabens
nimmt gleichzeitig Einfluss auf die Schutzglter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser und das Landschaftsbild.

Die  Bodenversiegelungen  bedingen u.a. Beeintrachtigungen  der
Grundwasserneubildung und der Oberflachenwasserversickerung. Mit dem
Verlust von Boden sind gleichzeitig Verluste von Lebensraumen fir Pflanzen
und Tieren verbunden. Die Bedeutung verbleibender Biotopstrukturen fir
Pflanzen und Tiere andert sich, da bisher vorhandene Freirdume verloren
gehen.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter sind unter Berlcksichtigung von
kompensationsmindernden Maflinahmen und Minimierungsmafnahmen im
Plangebiet nicht zu erwarten. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich
durch das geplante Nutzungskonzept keine grundlegend neuen erheblichen
Wechselwirkungen entwickeln werden.
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6.5.13

6.5.14

6.5.15

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Mit der Umsetzung des Vorhabens kommt es in der Umgebung der geplanten
Biomethananlage zur Erhéhung von Staub- und Abgasemissionen bedingt
durch das erhdhte Verkehrsaufkommen.

Baubedingte Abféalle und Abwasser sind gemal den gesetzlichen Vorgaben
fachgerecht zu entsorgen oder einer Behandlung zuzufuhren. Betriebsbedingte
Abfalle und Abwasser durch die geplante Nutzung werden gemafR den
gesetzlichen Vorschriften durch die zustindigen Entsorgungsunternehmen
abgefahren und entsprechend den abfallrechtlichen Vorschriften fachgerecht
entsorgt oder wiederverwertet.

Ein sachgerechter Umgang mit Abwéassern kann durch den Zweckverband
Grevesmuhlen gewéhrleitet werden. Die Grundstucke unterliegen grundsatzlich
dem Anschluss- und Benutzerzwang des Zweckverbandes Grevesmiihlen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Da es bei dem Vorhaben um die Errichtung einer Biomethananlage geht, wird
dem Ziel, erneuerbare Energien zu nutzen, Rechnung getragen.

Das Vorhaben unterstiitzt u.a. das Ziel des Regionalen
Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburgs den Anteil an regenerativen
Energien zu erhdhen und entspricht dem Leitbild des Landes Mecklenburg-
Vorpommern ,Energieland 2020" fur eine CO; neutrale Stromerzeugung.

Darstellung von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Ein Landschaftsplan vom 04. Mai 2009 fiur die Stadt Grevesmiihlen liegt vor.
Detaillierte Aussagen hierzu sind unter Gliederungspunkt 4.2.6 —
Landschaftsplan dieses Umweltberichtes enthalten. Sonstige Plane,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes, liegen in der
Stadt Grevesmihlen fur das Plangebiet nicht vor.

Einhaltung der bestmdglichen Luftqualitét

In Mecklenburg-Vorpommern erfolgt die Uberwachung der Luftqualitat durch
das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG). Im Jahr 2023
wurden an den Messstationen in Mecklenburg-Vorpommern fir Feinstaub und
Stickstoffdioxid keine Grenzwertiiberschreitungen festgestellt. Die ermittelten
Immissionskonzentrationen fur Schwefeldioxid, Kohlenmonoxid und Benzol
zeigten keine Auffalligkeiten und liegen deutlich unterhalb der Grenzwerte. Fur
die Stadt Grevesmihlen lassen sich somit erkennbar keine Betroffenheiten
ableiten.
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6.5.16

6.5.17

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle und
Katastrophen zu erwarten sind

Durch die Ausweisung eines Vorhabengebietes ,Biomethananlage sind keine
Vorhaben begriindet, wo schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind.
Im Umfeld des Plangebietes befinden sich nach dem Kenntnisstand der Stadt
Grevesmihlen keine Storfallbetriebe. Insgesamt sind erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter durch schwere Unfélle und
Katastrophen nicht zu erwarten.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Anlagen von
denen Gefahren oder Katastrophen ausgehen kodnnen. Es sind keine
Storfallbetriebe  bekannt. Fir noch nicht bebaute oder erschlossene
Grundstiicke ist der jeweilige Grundstiickseigentimer verantwortlich.

Zwischen  schutzbedurftigen  Gebieten und  Nutzungen und den
Betriebsbereichen im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG ist ein angemessener
Abstand  einzuhalten. Der gutachterlich  ermittelte = angemessene
Sicherheitsabstand betragt 106,4 m*. Die Kommission fur Anlagensicherheit
(KAS) schreibt allgemeine Achtungsabstande zwischen Anlagen, wie der
Bioenergieanlage und schutzbedirftigen Objekten und Gebieten in einem
Abstand von 250 m vor. Im konkreten Fall wird der Abstand zwischen der
Wohnbebauung am Vielbecker Weg und der Bioenergieanlage von 250 m mit
180 m unterschritten. Fur diesen Fall ist eine Einzelfallbetrachtung
durchzufiihren. Hierfir wurde das Gutachten erstellt. Siehe Gutachten vom
02.06.2025. Fur den Fall, dass der Abstand groRRer als 250 m ware, hatte kein
Gutachten erstellt werden missen. Fir den konkreten Einzelfall ist der
einzuhaltende Abstand zwischen der Bioenergieanlage und dem
schutzbedurftigen Objekt fur die Wohnbebauung am Vielbecker Weg mit 106,4
m ermittelt worden, um eine Gefahrdung auszuschlieBen. Durch die
vorhandenen Abstdnde von 180 m ist der Nachweis erbracht, dass
Gefahrdungen ausgeschlossen werden kdnnen, weil der Abstand ca. 180 m
betragt. Weitere Betrachtungen sind nicht erforderlich.

Detaillierte Ausfuihrungen siehe auch unter Gliederungspunkt 6.5.9 dieses
Umweltberichts. Von der geplanten zuldssigen Nutzung innerhalb der
Biomethananlage gehen somit keine Gefahren fir die umliegenden Nutzungen
aus. Die abschlieBende Beurteilung hinsichtlich der einzuhaltenden
Schutzbedirftigkeit der angrenzenden Nutzungen erfolgt im nachgelagerten
Genehmigungsverfahren.

Im Plangebiet und dessen naherer Umgebung sind Bodendenkmale sowie
Kultur- und sonstige Sachguter bekannt. Der Beginn der Erdarbeiten ist der
unteren Denkmalschutzbehdrde spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um eventuell auftretende Funde bergen und

18 Gutachten zur Ermittlung des angemessenen Abstandes mittels Ausbreitung- und
Auswirkungsbetrachtung in Anwendung der KAS-18 und KAS-32, EC Umweltgutachter
und Sachverstandige Kremp & Partner PartG mbB, Karow 02.06.2025
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6.5.18

6.5.19

6.5.20

dokumentieren kénnen. Eine Gefahrdung oder Beeintrachtigung des kulturellen
Erbes kann so vermieden werden.

Es besteht keine potenzielle Gefahrdung durch Hochwasserereignisse, da sich
das Plangebiet in keinem Uberschwemmungsgebiet oder Risikogebiet im Sinne
der Hochwasserrisikomanagementplanung befindet.

Risiken fir die menschliche Gesundheit durch die geplanten Nutzungen sind
nicht erkennbar. Es kommt zu Nutzungsintensivierungen auf den Flachen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 29 und der 1. Anderung des
Bebauungsplanes. Damit werden sich die Immissionen (Larm, Licht, Geriiche)
geringflgig erhdhen, die jedoch nicht mit Risiken fiir die menschliche
Gesundheit verbunden sind.

Kumulierung mit den Auswirkungen mit benachbarten Plangebieten

Es sind keine unmittelbar angrenzenden Vorhaben bekannt, die sich
kumulierend auswirken kénnen. Wenn Erweiterungen vorgesehen sind, ist der
Bebauungsplan Nr. 29 als Vorbelastung zu werten.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und der Anfalligkeit des
Vorhabens gegenliber den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Lage des Plangebietes sowie der Art und dem Mal3 der geplanten
baulichen Nutzung ist keine hohe Anfélligkeit des Plangebietes gegeniber den
Folgen des Klimawandels erkennbar.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind Festsetzungen zu eingesetzten
Techniken und Stoffen nicht mdglich. Im Zuge der entsprechenden
Genehmigungsverfahren fir die Anlagen wére dies entsprechend zu erganzen.

Aussagen zum Artenschutz

Auf europarechtlicher Ebene ergeben sich aus den Artikeln 12 und 13 der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und dem Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL) artenschutzrechtliche Verbote.

Auf bundesrechtlicher Ebene sind die artenschutzrechtlichen Verbote in dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelt. Im Bundesnaturschutzgesetz
werden die artenschutzrechtlichen Verbote in Zugriffsverbote (8 44 Abs. 1
BNatSchG), Besitzverbote (8 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BNatSchG) und
Vermarktungsverbote (8§ 44 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG) unterteilt.

Fur die Bebauungsplanung sind nur die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG relevant.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind im Einzelnen das
Totungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), das Stérungsverbot ((§8 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG), das Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und
das Beschadigungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG).

Die in der FFH-RL und der Vogelschutz-RL  vorgegebenen
artenschutzrechtlichen Verbote wurden im 8§ 44 BNatSchG aufgenommen,
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sodass bei der Prifung artenschutzrechtlicher Anforderungen das BNatSchG
maf3geblich ist.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht durch Bebauungsplane ausgeldst. Zu einem Versto3 gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote kommt es erst durch die Realisierung einzelner
Bauvorhaben.

Daher ist es Aufgabe der Gemeinde bereits auf Ebene der Bebauungsplanung
zu prifen, ob vorgesehene Festsetzungen den artenschutzrechtlichen Verboten
entgegenstehen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind nicht abwagungsfahig, da es sich
hierbei um gesetzliche Anforderungen handelt.

Die Grundlage fur die Aussagen zum Artenschutz bildet der
Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (AFB) vom 01. Juli 2016 flir den Bereich der
1. Anderung, erstellt durch das Gutachterbiiro Bauer.

Zur  Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurde der
Artenschutzrechtliche Fachbeitrag aktualisiert. Die artenschutzrechtlich
relevanten Artengruppen wurden aktuell innerhalb des Plangeltungsbereiches
bzw. auf den unmittelbar angrenzenden Flachen erfasst und bewertet. Die
Angaben im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag filhren zu keinen neuen
Bewertungen. Neue und zusatzliche Anforderungen in Bezug auf den
Artenschutz ergeben sich nicht.

8. Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung

Aufgrund der marginalen Anderungen in der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 29 und der gewerblichen Nachverdichtung im Plangebiet war urspriinglich
eine Eingriffs-/ Ausgleichsermittlung nicht vorgesehen. Unter Beriicksichtigung
der Anforderungen des Planverfahrens wird eine Eingriffs-/ Ausgleichsregelung
vorgesehen. Hierbei werden die verdnderten flachenhaften Eingriffe
insbesondere in Bewertung der Auswirkungen und Inanspruchnahme von
Flachen im Gl 4.1-Gebiet sowie die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
bewertet. Die Ausgleichs- und Ersatzanforderungen werden ermittelt und die
erforderlichen Kompensationsflachenaquivalente sind zu sichern. Hierbei ist
beachtlich, dass geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen oder Okopunkte
heranzuziehen sind. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist darauf
eingegangen worden, dass Belange der Ubergeordneten Ver- und Entsorger
nicht beeintrachtigt werden dirfen. Dies wird dadurch gesichert, dass
abgestimmte OkomaRnahmen zum Ausgleich herangezogen werden und
samtliche Abstimmungen im Vorfeld erfolgt sind bzw. im Zuge der Vorbereitung
und Realisierung erfolgen.

Mit dieser Bewertung zur Eingriffs- und Ausgleichsregelung werden die
beabsichtigten Plananderungen im Zusammenhang mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 auf die bestehende Eingriffsbewertung im Vergleich
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 untersucht. Die Bewertung der
Auswirkungen wird in zwei Hauptkategorien unterteilt:

- Beeintrachtigungen von Biotoptypen und zusatzliche Versiegelungen,

- Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.
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8.1
8.1.1

Kompensation von Eingriffen in Natur

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Bewertung der Eingriffe auf die Biotope erfolgt gemafl? Vorgabe der HzE
2018. Da die Berechnung bereits in der 1. Anderung (1A) durchgefiihrt wurde,
werden hier nur die Unterschiede zwischen der 2. Anderung (2A) und der
1. Anderung (1A) untersucht.

Unmittelbare Wirkungen auf das bestehende Biotop

Die Auswirkungen, die im Zusammenhang mit den Anforderungen der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 in Bezug auf die Beseitigung von
Biotopen bestehen, werden bewertet. Fiir Biotope, die durch die 2. Anderung
beseitigt oder verandert werden, ergibt sich das Eingriffsflachenaquivalent
durch Multiplikation der vom Eingriff betroffenen Flache des Biotoptyps, des
Biotopwerts des Biotoptyps und des Lagefaktors. Siehe die nachfolgende
Ubersicht.

Flache Biotopwert Lagefaktor Eingriffsflachenaquivalent
[m2] des des Fur Biotopbeseitigung bzw.
betroffenen betroffenen Biotopveréanderung
Biotoptyps x | Biotoptyps X =i [m2 EFA]

Liegen die betroffenen Biotope innerhalb von 100 m bereits in Anspruch
genommener Flachen, wird ein Lagefaktor von 0,75 angewendet; andernfalls
betragt der Lagefaktor 1,0. Fir den Biotopwert wird die Kompensationswertzahl
herangezogen, wie in der Tabelle des Biotopwerts dargestellt.

Wie in der Tabelle des Biotopwerts zu sehen ist, finden die Anderungen nur in
den Bereichen statt, die zuvor als MalRhahmenflachen ausgewiesen und
festgesetzt wurden.

Tab. 2: Tabelle des Biotopwerts

KompensationsmaBnahme | Wertstufe | Kompensationswertzahl/Biotopwert

KM 2 2 2

KM 5 2 3

KM 7 2 2
OVL-Stralie 0 0
OlA-Industrielle Anlage 0 0

Ermittlung und Versiegelung und Uberbauung

Die Auswirkungen dieser Anderung auf die Versiegelung der Flache werden in
den Planibersichten mit Darstellung der Flachenunterschiede zwischen der 1.
und 2. Anderung und Ifd. Nr. entsprechend dargestellt. Zusatzlich wird eine
Karte des Bestandes beigefiigt. Die Berechnungen finden sich der Tabelle 3
Unterschiede in der Ermittlung der Versiegelung und Bebauung zwischen 1.
und 2. Anderung. Bei diesen Berechnungen wird je nach Art der Flache ein
Faktor von entweder 0,5 oder 0,2 angewendet, je nachdem, ob die Flache
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8.2

vollstandig oder teilweise versiegelt ist. Diese Unterscheidung stellt sicher, dass
der Grad der Versiegelung angemessen in die Analyse einflief3t.

Unterschiede im Vergleich der Anderungen

Die Unterschiede zwischen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 und
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 berticksichtigen 22 Sachpunkte,
die nachfolgend aufgeflihrt sind:

Punkte 1 bis 3:

Diese betreffen eine Anderung der Bodennutzung von Industrie- zu
Gewerbegebiet. Diese Anderungen wirken sich nicht auf die Versiegelungsrate
(GRZ) der Flache oder das bestehende Biotop aus.

Punkt 4 (und 8):

Der Baugebietstyp ,Industriegebiet Gl (4.2)* in der 1. Anderung wurde in
.Gewerbegebiet GE (8)“ in der 2. Anderung geandert, ohne dass sich die
Grundflachenzahl (GRZ) geandert hat. Laut Punkt Nr. 8 fuhrt jedoch die
Anderung der siidlichen Grenze zu einer Flache von 361,4 m2 (hervorgehoben
durch das Kennzeichen 8), die sich von einer Verkehrsflache (GRZ = 1) in Gl
4.2 (GRZ = 0,8) andert, wie in Tab. 4 (Unterschiede in der Ermittlung der
Versiegelung und Uberbauung zwischen 1. und 2. Anderung) dargestellt.

Punkte 5 und 18:

Die Anpassung der Grundflachenzahl (GRZ) des Gl (4.1) von 0,6 auf 0,9
erfordert eine unterschiedliche Bewertung, die in der Tab. 4 (Unterschiede in
der Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung zwischen 1. und 2. Anderung)
dargestellt wird. Wie in den Punkten Nr. 15 und 16 detailliert wird, hat diese
Flache aufgrund von Anderungen der westlichen Grenzen eine Anderung der
Flachengrol3e von etwa 1827,06 m2 erfahren.

Punkt 5a:

Die Anderung der Grundflachenzahl (GRZ) des Gl (2.1) von 0,6 auf 0,9
erfordert Anpassungen. Wie in Punkt Nr. 10 erklart, hat auch die Flache des Gl
(2.1) aufgrund von Anderungen in Teilen der StraRe Am Baarssee kleinere
Anpassungen erfahren. Die Stral3enflache hat sich geringfligig zugunsten des
Industriegebietes reduziert.

Punkt 5b:

Die Anderungen der Grundflachenzahl (GRZ) des Gl (2.2) von 0,6 auf 0,9
erfordert Anpassungen. Wie in Punkt Nr. 10 beschrieben, hat die Flache des Gl
(2.2) aufgrund von Verschiebungen in Teilen der Strale Am Baarssee
geringfiigige Anderungen erfahren. Die StraRenflache hat sich geringfiigig
zugunsten des Industriegebietes reduziert.

Punkt 5c:

Die Grundflachenzahl (GRZ) im Baugebiet GE (7.1) wird von 0,6 auf 0,8
geéndert, aber der maximal zuldssige Wert bleibt bei 80 %. Da sich die Flache
hier in Quadratmetern im Vergleich zur 1. Anderung nicht verandert hat, gibt es
auch keine Auswirkungen in der Bewertung entsprechend Tab. 4 (Unterschiede
in der Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung zwischen 1. und 2.
Anderung).
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Punkt 6:

Die Anderung der Grenze fiir die StralRe Am Baarssee hat zu Anderungen der
Flache Gl (2.2) und Gl (2.1) gefiihrt, die in Punkt Nr. 10 genauer berechnet und
erlautert werden.

Punkt 7:
Hat keine Auswirkungen auf die Berechnungen.

Punkt 8:
Wie bereits zuvor erlautert. Siehe hierzu den Punkt 4.

Punkt 9:
Hat keine Auswirkungen auf die Berechnungen.

Punkt 10:

Die Anderung der StraBe Am Baarssee hat zu mehreren Anderungen der
Flachen gefiihrt, die nachfolgend dargestellt werden und auch in dem
entsprechenden Ubersichtsblatt dargestellt sind. Fir die Teilbereiche 10.1 bis
10.6 werden entsprechend die Abbildungen in der Ubersicht dargestellt.

Punkt_ 10-1:
Eine Anderung von 136,86 m2 im Gl (2.2), bei der sich die GRZ von 1 auf 0,9
verschiebt.

Punkt 10-2:
Eine Anpassung von 130,91 m2 im Gl (2.2), bei der sich die GRZ von 0,8 auf
eine StralRe mit GRZ = 1 verschiebt.

Punkt 10-3: Eine Zunahme von 78,82 m2im Gl (1), bei der sich die GRZ von 1
auf 0,8 verschiebt.

Punkt 10-4:
Eine Abnahme von 186,84 m2, bei der sich die GRZ von 0,8 im Gl (1) auf ein
Verkehrsgebiet mit GRZ = 1 verschiebt.

Punkt 10-5:
Eine Abnahme von 161,25 m?, bei der sich die GRZ von 0,8 im Gl (1) auf ein
Verkehrsgebiet mit GRZ = 1 verschiebt.

Punkt 10-6:
Eine Zunahme von 12 m? im Gl (2.1), bei der sich die GRZ von 1 auf 0,9
verschiebt.

In der Tabelle der Unterschiede der Ermittlung der Versiegelung und Bebauung
zwischen 1. und 2. Anderung werden die Verdnderungen entsprechend
dargestellt. Zusatzlich ist die Dokumentation im Bild enthalten.

Punkt 11:

Dies zeigt eine Zunahme der Straf3enflachen mit 100% Versiegelung, was sich
direkt auf das Biotop KM 5 (KompensationsmalRhahme 5) von etwa 159,96 m2
auswirkt, mit einem durchschnittlichen Biotopwert von 3, wie in der zugehdrigen
Tabelle dargestellt, berechnet. Die mittelbaren Auswirkungen sind in der
zugehorigen Tabelle der mittelbaren Beeintréchtigungen berechnet.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf September 2025 126



Begriindung zur Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen fiir
das Industrie- und Gewerbegebiet Grevesmihlen Nordwest

Punkt 12:

Die Erweiterung des Radius des Kreisverkehrs hat zu der Umwandlung von
325,05 m2 aus GI3-2 (mit einer GRZ von 0,8) in einer Verkehrsflache mit der
Bewertung einer GRZ von 1 gefuhrt, wie durch die Kennzeichnung im Plan
mit 12 hervorgehoben.

Punkt 13:

Eine Flache von 2.526,31 m2 wurde als StraRenverkehrsflache ergdnzend zur
StralBenverkehrsflache oOstlich vom Gebiet GI2-1 zugefiigt. Wie in Abb. 19
dargestellt, wirkt sich diese Anderung auf das bestehende MalRnahmegebiet
KM5 aus. Die Auswirkungen mit 100 % Versiegelung der Flache werden in den
Tabellen 3 und 4 (Tab. 3 Unterschiede in der Berechnung des
Eingriffsflichenaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Verdnderung, Tab. 4
Unterschiede in der Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung — jeweils
zwischen 1. und 2. Anderung) dargestellt.

Punkt 14:

Ein kleiner Teil von etwa 17,72 Quadratmetern des noch festgesetzten
Regenwasserrickhaltebeckens wurde in eine vollstandig versiegelte
Verkehrsflache umgewandelt, was eine mittelbare Wirkung nach sich zieht, wie
in der Tab. 4 dargestellt. Die Anderung des Regenwasserriickhaltebeckens in
eine sonstige Versorgungsflache fur das Abwasserpumpwerk und die
Trafostation wird nicht gesondert bilanziert.

Punkt 15:

Die Auswirkungen der Biotopbeseitigung und die funktionale Beeintrachtigung
von Biotopen werden berechnet. Das Biotop KM 7 (Kompensationsmalinahme
7), dass eine Flache von 549,42 m2, wurde von der westlichen Seite des Gl4-1-
Gebiets entfernt. Die Berechnungen in Bezug auf die Funktionsverluste werden
in Tab. 3 bewertet. Die Auswirkungen in Bezug auf die Versiegelung werden
ebenfalls berechnet. Unter Verwendung eines Versiegelungsfaktors von 0,9 fur
Gl4-1 wird dies in Tab. 4 entsprechend berechnet.

Punkt 16:

Eine Verkehrsflache von 1.462,64 m?, die sich im westlichen Teil von Gl4-1 mit
einem Versiegelungsverhéltnis von 1 (Verkehrsflache) befindet, wird in ein
Industriegebiet mit einem Versiegelungsgrad von 0,9 umgewandelt. Die
Reduzierung des Eingriffs findet sich in Tab. 4 der Bewertung.

Punkt 17:
Hat keinen Einfluss auf den Versiegelungswert der Flache.

Punkt 18:
Wurde bereits erklart. Siehe auch unter Punkt 5.

Punkt 19:
Hat keine Auswirkungen auf die Berechnungen.

Punkt 20:
Hat keine Auswirkungen auf die Berechnungen.
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Punkt 21:

Durch die Maximierung der gewerblichen Flache von Gl4.1 bis an die Grenzen
des Bebauungsplans Nr. 52 wurde eine Flache von 3.634 m? betroffen. Da dies
zur Beseitigung eines Teils des Biotops KM2 (KompensationsmalRnahme 2)
gemaR Plan 29-1A fihrt, sind die Auswirkungen dieser Beseitigung in der
zugehorigen Tabelle dargestellt. Dartiber hinaus werden die Auswirkungen der
Flachenversiegelung mit einer GRZ von 0,9 in der Tabelle der Uberbauungen
dargestellt.
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Abb. 19: Darstellung der Flachenunterschiede zwischen der ersten und zweiten Anderung des Bebauungsplans Nr. 29
(in roter Farbe hervorgehoben)
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Karte Bestand
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Abb. 20: Karte mit Darstellung des Bestandes (planungsrechtlicher Bestand als Grundlage)
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Tab. 3: Tabelle der Unterschiede in der Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur
Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung zwischen 1A und 2A.
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Die veranderte Flacheninanspruchnahme ergibt sich aus dem Vergleich der

1. Anderung und der 2. Anderung.
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Die verdnderte Versiegelung ergibt sich durch die verdnderten
Flacheninanspruchnahmen fir die Flachen. Malgeblich sind die
Veranderungen im Gebiet Gl4.1.

Die Eingriffsflachendquivalente fur die Eingriffe zur Biotopbeseitigung und
Biotopveranderung betragen 13.298 m2 EFA. Die Eingriffsflachenaquivalente fiir
die Versiegelung und Uberbauung betragen 7.095,98 m2 EFA. Zuziiglich sind
die Eingriffe in das Landschaftsbild zu bewerten.

Kompensation von Eingriffen Landschaft

Nach 813 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vorrangig durch den Verursacher zu vermeiden. Unvermeidbare
Eingriffe sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen oder, falls dies nicht
maoglich ist, durch eine Geldleistung zu kompensieren.

In diesem Zusammenhang erfolgt die Bewertung der Kompensation von
hochbaulichen Anlagen auf Basis des Realkompensationserlasses
Landschaftsbild M-V vom 27.03.2025. Dieser Erlass legt die Methodik zur
Bestimmung der erforderlichen Kompensation in Form von
Kompensationsflachenaquivalenten (KFA) fest.

Zunachst war die Bilanzierung nach der bis zum 27.03.2025 geltenden
Methodik vorgenommen worden. Diese war auch fir Aufstellung der Satzung
uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 angewendet worden.
Nunmehr wird auf die neue geltende Rechtsverordnung in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehorde verwiesen.
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Die Schwere der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird auf der
Grundlage des Wertes der betroffenen Landschaft und der héchsten Stelle der
Anlage (Bauhdhe) bestimmt. Die Wertstufe des beeintrachtigten
Landschaftsbereichs basiert auf der Bewertung der Landschaftsbildbereiche
(LUNG)?®® unter Berticksichtigung der Vielfalt, des Charakters und der Schonheit
der jeweiligen lokalen Gegebenheiten. Ausschlaggebend sind die Wertstufen
der Flachen innerhalb eines Radius von fiinfzehnmal der Héhe der Anlage um
das Bauwerk oder die Windenergieanlage.

Berechnung des Kompensationsbedarfs fir Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes in Kompensationsflachenaquivalenten (KFA m2):

Formel 1:
KFA = (FA— sLF) « GH x LBW x FKM

FA= Flachenanteil [%]

sLF= sichtverstellende Landnutzungsform [%]
GH=Gesamthohe [m]
LBW=Landschaftsbildwert [m]

FKM=Faktor fur Konstruktionsmerkmale

Fir die Bewertung werden zwei Baugruppen (Zone 1 und Zone 2) mit einer
maximalen Hoéhe von 40 m berlcksichtigt. Der Bemessungskreis fur Eingriffe in
das Landschaftshild umfasst die 15-fache Anlagenhéhe ausgehend vom
Mittelpunkt der einzelnen Anlage.

Der Landschaftsbildwert stammt aus der untenstehenden Tabelle und richtet
sich nach der Wertstufe des jeweiligen Gebiets (Kreis).

Tab. 5: Landschaftswertstufe

Landschaftsbildwert reduzierter Wert aufgrund
normal von Vorbelastung
Landschaftsbildraum urbaner Bereich 150 Min 120
Anteil Wertstufe 1 200 Min 170
Anteil Wertstufe 2 250 Min 220
300 Min 270
350 Min 320

19 Bewertung der
Landschaftsbildrdume (Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern)
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/ Naturschutz
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Abb. 22: Lage von Silogrppen im ebauungsplan sowie Bewertung der Lndschaftsbildbereiche
(verfugbar tber das Umweltkartenportal Mecklenburg-Vorpommern).

1-20.000
9P Bereich === Urbaner Bereich == Sichtbeeintrachligte- Anteil Wirkzone Bereich 2~ Wirkzone Bereich 1 - - - Wirkzone WT Ktz
sichtbeeintrachtigte - Anteil Wertstufe 2
=
Wenstufe 1

Abb. 23: Verteilung der visuell beeintrachtigten Flachen in den Zonen 1 und 2 nach
unterschiedlichen Landschaftswertstufen
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Wie in Formel 1 zu sehen ist, werden Abziige fir die von der Anlage
betroffenen Flachen vorgenommen, insbesondere durch den Ausschluss von
Zonen, die visuell beeintrachtigt sind. Um diese visuell beeintrachtigten
Bereiche zu ermitteln, missen Teile der Landschaft, die entweder nicht sichtbar
sind oder im Schatten liegen, von der Analyse ausgeschlossen werden.
Laut den Richtlinien zur Eingriffsbewertung und Kompensationsplanung fir
Windkraftanlagen, Antennentrdger und vergleichbare Vertikalstrukturen
(Kreidemann 2006) werden visuell beeintrachtigte Bereiche als alle Zonen
definiert, von denen aus der visuellen Fernwirkung der Hochsilos nicht
wahrnehmbar ist. Dazu gehdren:

e Geschlossene Siedlungsgebiete (wie in diesem Fall die Gewerbe- und

Industriegebiete)
o Walder und lineare bewaldete Strukturen (wie in diesem Fall die nordlich
und sudlich gelegenen Waldgebiete)

Diese Bereiche sind in Abb. 24 dargestellt.
Die verbleibenden Gebiete stellen die visuell beeintrachtigten Zonen innerhalb
des gesamten Einwirkungsbereichs dar, unabhangig von ihrer Zuganglichkeit
oder Nutzbarkeit durch Menschen.
Diese Anpassung wirkt sich direkt auf den prozentualen Anteil aus, der jeder
Landschaftskategorie zugewiesen wird, wie in den Tabellen fir die
Wirkzonenbereiche dargestellt.

wmwald mmgewerbe und Industrie Wirkzone Bereich 2 Wirkzone Bereich 1 -~ Wirkzone WT Klutz —Urban Bewertung Bewertung
™ Landschaftsraume = 2 “Landschaftsraume = 3

Abb. 24: Sichtverstellende Landnutzungsformen, die vom Flachenanteil abzuziehen sind

Die Vorbelastung des Landschaftsbildes durch Windenergieanlagen sowie
turm- und mastenartige Bauwerke innerhalb des Bemessungskreises wird
durch einen Abschlag vom festgesetzten Landschaftsbildwert zum Ausdruck
gebracht. Dieser Abschlag leitet sich aus dem Flachenanteil des vorbelasteten
Wirkraums ab. Die Windenergieanlage bei Santow an der Landesstral3e
Richtung Klutz wird bei der Ermittlung der Vorbelastung des Landschaftshildes
berticksichtigt. Da das gesamte Eingriffsgebiet der Zonen 1 und 2 innerhalb des
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Wirkraums der neu errichteten Windenergieanlage bei Santow an der
LandesstralBe in Richtung Kilitz liegt (ca. 4 km Radius), ist ein vollstandiger
Abschlag vom festgesetzten Landschaftsbildwert aufgrund der bestehenden
Sichtvorbelastung vorzunehmen. Fir die vollstandig vorbelasteten Teilflachen
der Zonen 1 und 2 wird ein maximaler Abschlagswert von 30 €/m Anlagenhdhe
zugrunde gelegt

Die Gesamththe der Windenergieanlage bei Santow an der Landesstral3e in
Richtung Klutz ergibt sich aus der Addition der Nabenhdhe und des halben
Rotorradius.

Nabenhthe (Windenergieanlage bei Santow an der Landesstrale in Richtung
Klitz): 1779 m

Rotorblattlange: 175 m

Gesamthohe = 179 + (175 / 2) = 266,5m

Wirkungsradius = 15 x 266,5 = 4 km

Die Berechnung ist in den folgenden Tabellen dargestellt:
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Tab. 6: Wirkzonenbereich 1 und Bewertung Landschaftsbildraume
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Anteil Wertstufe 0 7,0% 3,0% 4,0% 40,0 Ja 100,0 150 120 120 0,8 154
Anteil Wertstufe 1 53,0% 26,0% 27,0% 40,0 Ja 100,0 200 170 170 0,8 1.469
Anteil Wertstufe 2 40,0% 22,0% 18,0% 40,0 Ja 100,0 250 220 220 0,8 1.267
0,0% 0,0% 0,0% 40,0 Ja 0,0 300 300 300 0,8 0
0,0% 0,0% 0,0% 40,0 Ja 0,0 350 350 350 0,8 0
Summe 100,0% Kompensationsbedarf 2.890
Tab. 7: Wirkzonenbereich 2 und Bewertung Landschaftshildraume
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Anteil Wertstufe 0 1,0% 0,8% 0,3% 40,0 Ja 100,0 150 120 120 0,8 10
Anteil Wertstufe 1 91,0% 27,0% 64,0% 40,0 Ja 100,0 200 170 170 0,8 3.482
Anteil Wertstufe 2 8,0% 1,0% 7,0% 40,0 Ja 100,0 250 220 220 0,8 493
0,0% 0,0% 0,0% 40,0 Ja 0,0 300 300 300 0,8 0
0,0% 0,0% 0,0% 40,0 Ja 0,0 350 350 350 0,8 0
Summe 100,0% Kompensationsbedarf 3.984
Summe (1 +2) 6.874
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8.4

Basierend auf den oben dargestellten Grundsatzen zu Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes ist ein gesamter Kompensationsbedarf von 6.874 KFA m2 fiir
die Silogruppen in den Zonen 1 und 2 zu berlcksichtigen. Bereits im Rahmen
der 1. Anderung wurde ein Kompensationsbedarf von 779 KFAm2 fiir
Landschaftsbeeintrachtigungen  berlcksichtigt. Dieser Betrag ist vom
Gesamtwert abzuziehen, um eine doppelte Berlcksichtigung zu vermeiden.

Das Eingriffsdquivalent fir Eingriffe in das Landschaftsbild betrdgt im Worst
Case fur die Eingriffsintensitat in den Gebieten Gl2.1, GI2.2 und Gl4 maximal
6.874 m2 EFA. In welchem Umfang die Eingriffe und zu welchem Zeitpunkt
diese erfolgen, ist in den zukiinftigen Bauantrags- und Genehmigungsverfahren
abzustimmen.

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Die multifunktionale Kompensationsanforderung wird durch die Addition des
Kompensationsbedarfs flr Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und fir
Eingriffe in die Natur ermittelt. Das Ergebnis ist in der nachfolgenden Tabelle
Multifunktionale Kompensationsbedarf und Eingriffsflachenaquivalente im
Zusammenhang mit der 2. Anderung dargestellt.

Tab. 8: Multifunktionaler Kompensationsbhedarf und Eingriffsflachenaquivalente im
Zusammenhang mit der 2. Anderung

Eingriff EFA [m?]
Unterschiede zwischen der 1. und 2. Anderung der
Biotopbeeintrachtigung und Veranderung aufgrund von
Funktionsverlust 13.298,00
davon Eingriffe in § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope 0
Unterschiede zwischen der 1. und 2. Anderung der
Eingriffsflachenaquivalent fir Teil-/Vollversieglung bzw.

Uberbauung [m2 EFA] (EFA = F x 2) 7.096,00
davon Eingriffe in § 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope 0
Unterschiede zwischen der 1. und 2. Anderung hinsichtlich
der Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes 6.095,00

Multifunktionaler Kompensationsbedarfs
aufgrund der ermittelten

Eingriffsflachenaquivalente 26.489,00
davon Eingriffe in 8§ 20 NatSchAG M-V
geschitzte Biotope 0

Unter Beriicksichtigung der flachenhaften Anderungen innerhalb des Gebietes
und unter Beachtung der konzeptionellen Anderungen ergibt sich ein
multifunktionaler Kompensationsbedarf von 26.489,00 m2 EFA. Durch adaquate
Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen ist der Eingriff durch MalRnahmen oder
Okopunkte in einem Umfang von 26.489,00 m2 KFA auszugleichen. Die
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen werden in der Stadt Grevesmihlen durch
geeignete MalRnahmen umgesetzt oder es werden Okopunkte aus einem
Okokonto in Hohe von 26.489 m2 KFA in der Landschaftszone Hohenriicken
und Mecklenburgische Seenplatte verwendet. Der Eingriff kann durch die
entsprechenden MalRnahmen kompensiert werden.
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9.1

9.2

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausqgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Vorkehrungen und MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
Minimierung

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen
Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf
die Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten nach 88 44 ff. BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in
der jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen.

Fir die Artengruppe der Brutvogel und der Reptilien und Amphibien wurden
Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 als Hinweis bericksichtigt. Die Anforderungen an
den Artenschutz wurden mit dem artenschutzrechtlichen Fachgutachten
September 2025 Uberprift und erganzt.

Die Daten fur die Entfernung der Vegetationsschichten werden entsprechend
neuester Rechtsprechung angepasst.

Amphibien

Zum Schutz der Amphibien sind geeignete technische Schutzmal3nahmen fir
die Wechselkrote, wie z. B. Sicherung von Gullys, Schachtabdeckungen etc.
vorzusehen. Im Zuge der Erschlieung des Plangebietes sind entsprechende
technische Schutzmafl3nahmen vorzusehen und zu realisieren.

Brutvdgel
Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten der Freiflache,

ist der Zeitraum der Entfernung der Vegetationsschicht auf den Zeitraum
aul3erhalb der Brutzeit (1. Oktober bis letzter Tag im Februar) zu beschranken.
Eine Wiederbesiedelung wahrend der Bauphase ist durch geeignete
Vergramungsmalinahmen zu unterbinden.

Reptilien und Amphibien

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fir die Reptilien und Amphibien, ist bei
Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw.
die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlielen und vorher eventuelle
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gréaben zu entfernen
sind.

Maflhahmen zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen

Der rechtsverbindliche B-Plan Nr. 29 der Stadt Grevesmihlen trifft
Festsetzungen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen innerhalb des
Plangeltungsbereiches und auf3erhalb des Plangeltungsbereiches. Innerhalb
des Plangeltungsbereiches handelt es sich um die Kompensationsmalnahmen
(KM) KM1 bis KM6 und Minimierungsmaf3nahmen (MM) MM1 bis MM3. Die
Stadt Grevesmuihlen hat im Zusammenhang mit der Umsetzung der
KompensationsmafBnahmen auf eine konkrete Zuordnung zu den einzelnen
Baugebieten verzichtet.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB und § l1la Abs. 3 BauGB)
gemalR Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt
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Grevesmiihlen auRerhalb der Anderungsbereiche der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 gelten fort. Die zusatzlichen Anforderungen fir
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen im Zuge der zukiinftigen Anforderungen
werden entsprechend bewertet und ergénzt.

Sofern innerhalb des Stadtgebietes der Stadt Grevesmihlen nicht mdglich,
werden Okopunkte aus der Landschaftszone ,Hohenriicken und
Mecklenburgische Seenplatte” genutzt.

KompensationsmalRnahme 1 — KM 1

Entlang der Planstralien A und B sind zwischen StralRenbegrenzungslinie und
straenseitiger Baugrenze, beidseitig der StraBe Baumpflanzungen
vorzunehmen. Es sind grofRRkronige, standortgerechte, einheimische
Laubbdume in der Qualitat Hochstamm, 3 x verschult mit einem Stammumfang
von 18 — 20 cm zu verwenden. Die Baume sind im Abstand von maximal 15 m
in eine unversiegelte Pflanzscheibe von mindestens 12 m? zu pflanzen. Diese
Baumpflanzungen sind im Zuge der Erschlie3ung herzustellen.

KompensationsmalRnahme 2 — KM 2

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Bezeichnung KM 2 ist
durch sukzessive Entwicklung ein Saumbereich herzustellen, bei dem durch
regelmafRige PflegemalRnahmen eine Waldentwicklung dauerhaft unterbunden
wird. Bei der Entwicklung der Flache sind folgende weitere MalRnahmen
durchzufihren:

Die innerhalb der MalRnahmenflache festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind als 4-reihige
Heckenpflanzung mit beidseitigen Saumbereichen herzustellen. Alle 25 m ist
ein Baum 1. bzw. 2. Ordnung als Uberhalter vorzusehen. Es sind ausschlieBlich
heimische standortgerechte Gehdlze in folgenden Pflanzqualitdten zu
verwenden: Heister, 2xv, m. B. H6he 150-175 cm, Straucher verschult, Hohe
80-100 cm. Die Gehodlze sind in Pflanz- und Reihenabstanden von 1,25 m zu
pflanzen. Der Krautsaum ist der freien Sukzession zu Uberlassen. Im Bereich
des Krautsaumes sind MalRBhahmen vorzusehen, die einer Entwicklung als Wald
entgegenwirken. Mit einem Wildschutzzaun sind die Hecken gegen Wildverbiss
zu schitzen.

In den festgesetzten Heckenbereichen westlich des Gl 2- Gebietes ist 1
Ackerzufahrt und in den Heckenbereichen westlich des Gl 4.1- Gebietes sind 2
Ackerzufahrten mit einer Breite von maximal 6,0 m zul&assig.

Die an der nordlichen Plangebietsgrenze festgesetzte Anpflanzung von 22
Einzelbdumen sowie die im sudlichen Plangebiet festgesetzte Anpflanzung von
10 Einzelbdumen sind jeweils als einheitliche Baumreihe zu entwickeln. Fir die
Bepflanzung sind ausschlie3lich heimische und standortgerechte Baume 1.
Ordnung in folgender Pflanzqualitat zu verwenden: Hochstamm, 3xv. mit einem
Stammumfang von 16-18 cm. Mit geeigneten Stammschutzmafl3nahmen sind
die Baume gegen Wildverbiss zu schitzen.

Die zum Erhalt festgesetzten B&dume, StrAucher und sonstigen Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte und
heimische Gehdolzarten zu ersetzen.
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In den Randbereichen der MalRnahmeflachen sind 15 strukturreiche, halboffene
Tagesversteckmoglichkeiten und Kleinstrukturen aus Baumstimpfen, Totholz
oder Steinen anzulegen.

Die MaRnahmenflachen sind wahrend der Bauzeit durch einen Bauzaun bzw.
gleichwertige SicherungsmalRnahmen vor Auswirkung der Bautatigkeit zu
schitzen.

Der westliche Teil der MalRnahmeflache KM 2 wird als vorgezogene CEF-
Malnahme festgesetzt. Um die Einhaltung des § 42 Bundesnaturschutzgesetz
zu sichern, werden KompensationsmalBhahmen als CEF-MalRnahmen
festgesetzt. Die Malnahmeflaiche KM 2 ist geeignet, Auswirkungen des
Vorhabens auf die Lebensstéatten der européischen Brutvigel gemald spezieller
artenschutzrechtlicher Prifung auszugleichen bzw. zu ersetzen.

KompensationsmafRnahme 3 — KM 3

Die festgesetzten Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Bezeichnung KM 3 sind als
Feuchtgebiet zu erhalten und zu entwickeln.

KompensationsmalRnahme 4 — KM 4

Die mit der Bezeichnung KM 4 festgesetzten Flachen fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als
naturnaher Wald zu entwickeln. Gesetzlich geschitzte Biotope sind nicht zu
bepflanzen.

Eine Wiederaufnahme der Grabeninstandsetzung der Entwasserungsgraben,
die an den Graben 7/11/B1 angeschlossen sind, ist auszuschlieRen.

Der vorhandene Pappelbestand ist zum Schutz des Lebensraumes des Pirols
abschnittsweise (siehe Hinweise 7.2) abzunehmen und aulRerhalb gesetzlich
geschitzter Biotope durch einheimische Gehdlze zu ersetzen. Die
Neuanpflanzung erfolgt mit folgenden standorttypischen Arten (Pflanzqualitat
Forstware) Schwarzerle (Alnus glutinosa), Gemeinde Esche (Fraxinus
excelsior) oder Gemeinde Birke (Betula pendula). In den Randbereichen der
Waldumbauflachen sind mindestens 5,0 m breite Waldmantelbereiche
auszubilden. Fir die Bepflanzung sind ausschlielich heimische und
standortgerechte Straucher und Baume 2. Ordnung zu verwenden.

Die sudwestlich des vorhandenen Waldbestandes gelegenen Flachen sind mit
dem Ziel der Waldentwicklung der freien Sukzession zu Uberlassen.
Initialpflanzungen mit standortgerechten, einheimischen Laubgeholzen sind
vorzunehmen. Insgesamt sind 10 Geholzinseln mit einer Gréf3e von jeweils 200
m2 anzulegen. Die Gehdlzinseln sind im Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m mit
heimischen und standortgerechten Baumen in der Qualitdt Heister, 2xv. mit
einer Hohe von 150-175 cm und Strauchern 2xv. mit einer Héhe von 80-100 cm
zu bepflanzen. Je Gehdlzinsel sind mindestens 5 Heister zu pflanzen.

Im zentralen und feuchten Bereich der MalRnhahmenflaiche - auRRerhalb
geschutzter Biotopflachen - sind durch Bodenaushub drei 100-200 m? grol3e
und bis zu 1,0 m tiefe Kleingewasser herzustellen. Innerhalb der
MalRnahmeflache KM 4 ist die Herstellung von Kleingewdassern als vorgezogene
CEF-MalBhahme  vorzusehen. Die  vorgezogene Herstellung  von
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Kleingewassern ist geeignet, moégliche Auswirkungen des Vorhabens auf die
Lebensstatten der Amphibien und Reptilien, wie in der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung dargestellt, zu ersetzen bzw. auszugleichen.

Innerhalb der ausgewiesenen Leitungstrassen fir die Stromversorgung sind die
Nutzungsbeschrankungen des Versorgers zu beachten.

In den Randbereichen der MalRnahmeflachen sind 10 strukturreiche, halboffene
Tagesversteckmoglichkeiten und Kleinstrukturen aus Baumstimpfen, Totholz
oder Steinen anzulegen.

KompensationsmafRnahme 5 - KM 5

Die mit der Bezeichnung KM 5 festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als
Extensivgrinland zu entwickeln.

Der vorhandene Vorfluter 7/11 ist zu renaturieren. Dazu sind
Bdschungsabflachungen  und  gewasserbettverbessernde  MalBhahmen
vorzunehmen.

Der innerhalb der MaRnahmenflache liegende und verrohrte Abschnitt des
Grabens 7/11/B1 ist zu 6ffnen und naturnah herzustellen. Eine Uberfahrt im
Bereich des Grabens 7/1/1, in Form eines Durchlasses, ist weiterhin zu
gewabhrleisten.

Der geplante Graben sidlich der Gl 3. 1 und Gl 3.2 —Gebiete ist naturnah mit
flach geneigten Boschungen herzustellen.

Die innerhalb der Malinahmenflache festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind als mindestens 3-
reihige Heckenpflanzung herzustellen. Alle 25 m ist ein Baum 1. bzw. 2.
Ordnung als Uberhalter vorzusehen. Es sind ausschlieRlich heimische
standortgerechte Gehdlze in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden: Heister,
2xv., m. B. Hohe 150-175 cm, Strducher verschult, Hohe 80-100 cm. Die
Gehodlze sind in Pflanz- und Reihenabstanden von 1,0 m zu pflanzen. Mit einem
Wildschutzzaun sind die Hecken gegen Wildverbiss zu schitzen.

Nach Abschluss der unter 111.3.5.1 bis 111.3.5.4 genannten MalBhahmen ist die
verbleibende Flache extensiv zu pflegen. Die Flachen sind jahrlich einmal zu
mahen. Das Mahgut ist von den Flachen zu entfernen. Der Einsatz von Diinge-
bzw. Pflanzenschutzmitteln ist unzul&assig.

Die zum Erhalt festgesetzten B&ume zu erhalten und bei Abgang durch
standortgerechte und heimische Baumarten zu ersetzen.

In den Randbereichen der Malinahmeflachen sind 5 strukturreiche, halboffene
Tagesversteckmoglichkeiten und Kleinstrukturen aus Baumstimpfen, Totholz
oder Steinen anzulegen.

Die MalRnahmenflachen sind wahrend der Bauzeit durch einen Bauzaun bzw.
gleichwertige Sicherungsmalnahmen vor Auswirkung der Bautatigkeit zu
schutzen. Die KompensationsmalRnahme KM 5 soll im Zuge des Stral3enbaus
realisiert werden. Neben MaRnahme KM 5 sind anteilig die Mal3hahme KM 4
und die MinimierungsmalBnahmen MM 1, MM 2 und MM 3 zusétzlich geeignet,
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Auswirkungen des Vorhabens auf die Lebensstéatten von Brutvégeln, Amphibien
und Reptilien, wie in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung dargestellt,
auszugleichen bzw. zu ersetzen. Die Zerschneidungswirkung des StraRenbaus
soll kurzfristig gemindert werden. Da baubedingte Beeintrachtigungen durch
den StrafRenbau mdglicherweise zu erheblichen Beeintréachtigungen der CEF-
Flachen und damit zu einer geminderten 6kologischen Wirksamkeit flihren
kénnten, wird die Realisierung der MaRnahmen im Zusammenhang mit dem
Stral3enbau vorgesehen.

KompensationsmalRnahme 6 — KM 6

Die mit der Bezeichnung KM 6 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am Nord- und Westrand
des GE 5 — Gebietes sind als 3-reihige Heckenpflanzung herzustellen. Alle 25
m ist ein Baum 1. bzw. 2. Ordnung als Uberhéalter vorzusehen. Es sind
ausschlieBlich  heimische  standortgerechte  Geholze in  folgenden
Pflanzqualitdten zu verwenden: Heister, 2xv., m. B. Hohe 150-175 cm,
Straucher verschult, Hohe 80-100 cm. Die Gehdlze sind in Pflanz- und
Reihenabstdnden von 1,0 m zu pflanzen. Mit einem Wildschutzzaun sind die
Hecken gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Minimierungsmafnahme 1 — MM 1

Als MalRnahme zum Schutz der Amphibien, Reptilien und Saugetiere ist die
geplante Querung des Vorfluters 7/11 entsprechend dem Stand der Technik so
vorzunehmen, dass eine Durchlassigkeit fur die zuvor genannten Artengruppen
erhalten bleibt. Passagemdglichkeiten sind beidseitig des Grabens herzustellen.

Minimierungsmafnahme 2 — MM 2

Im Bereich zwischen der MaBRhahmenflache mit der Bezeichnung KM 5 und der
PlanstraRe A sind Amphibienleiteinrichtungen herzustellen. Weiterhin sind hier
StraRenbegrenzungen mit Hochborden unzuléssig. Vorzugsweise sind Rund-
oder Tiefborde zu verwenden.

Minimierungsmafnahme 3 — MM 3

Bisherige Formulierungen zur Beleuchtung werden ersetzt durch die neuen
Formulierungen.

Bisher: ,Die gesamte Beleuchtung ist nach den Vorgaben des Anhangs der
.Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtemissionen® (Beschluss des
Landerausschusses fir Immissionsschutz, Mai 2000) insektenfreundlich zu
gestalten. Die Maflinahme dient der Vermeidung von Beeintrachtigungen der
Lebensraume von seltenen und geschiitzten Pflanzen- und Tierarten.

Im gesamten Plangebiet sind HQL-Lampen unzuldassig. Es sind nur
Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV/DL oder NAV/SDW-T) zulassig.
Lichtspektrum und die Leuchtintensitéat sind so zu wéhlen, dass der Anlockeffekt
fur Nachtfalter gemindert wird. Direkte Strahlungen in die freie Landschaft sind
unzulassig.”

Die bisherige MalRBhahme MM3 wird durch die neuen Formulierungen zu den
Auswirkungen durch Licht erganzt. Dies wird entsprechend eingefiigt. Die
Anderung wird entsprechend vorgenommen.

Um die Auswirkungen durch Lichtimmissionen so gering wie moglich zu halten,
werden bei der Planung der Anlagen- und Stral3enbeleuchtung auf dem
Betriebsgelande sie ,Hinweise zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen“ des L&nderausschusses fur Immissionsschutz (LAI-Licht-
Hinweise, 2021) bertcksichtigt. So koénnen z. B. LED-Lampen eingesetzt
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werden, die staubdicht und mit einer Abschirmung gegen eine Abstrahlung
nach oben und in horizontale Richtung versehen sind. Die Beleuchtungen sind
zudem so anzuordnen, dass eine Aufhellung der landschaftlichen Umgebung
weitestgehend vermieden wird.

Zuordnungsfestsetzung

Die Stadt Grevesmuhlen schafft den Ausgleich fur Eingriffe im Zusammenhang
mit der Realisierung des Industrie- und Gewerbegebietes. Auf eine konkrete
Zuordnung zu den Gebieten wird deshalb verzichtet.

Die internen KompensationsmaBnahmen wurden nach derzeitigem
Kenntnisstand noch nicht realisiert. Die Festsetzungen bleiben bestehen und
gelten fort.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 wurde zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen eine weitere
Kompensationsmaf3nhahme (KM7) Zu den bereits bestehenden
KompensationsmalRnahmen zuséatzlich festgesetzt:

KompensationsmalRnahme — KM7

Innerhalb der festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft von insgesamt 525 mz ist zur Pflege
eine 3-reihige Heckenpflanzung mit beidseitigem Saumbereich durchzufiihren
und dauerhaft zu erhalten. Es sind ausschlie3lich heimische standortgerechte
Geholze gemaR nachfolgender Auflistung in folgenden Pflanzqualitaten zu
verwenden: Heister, 2x v.m.B., Hohe 150 bis 170 cm, Straucher verschult,
Hohe 80 bis 100 cm.

Feldahorn (Acer campestre | 5% Traubenkirsche (Prunus padus) | 10 %
Hasel (Corylus avellana) 10 % | Schlehe (Prunus spinosa) 10 %
Eingriff. Weil3dorn 15% | Echter Kreuzdorn (Rhamnus 10 %
(Crategus monogyna) cathartica)

Zweigriff. Weil3dorn) 10 % | Hundsrose (Rosa canina) 10 %
Crategus laevigata)

Pfaffenhiitchen (Euonymus | 10 % | Filzrose (Rosa tomentosa) 10 %
europaeus)

Die Gehdlze sind in Pflanz- und Reihenabstanden von 1,25 m zu pflanzen. Der
Krautsaum ist der freien Sukzession zu Uberlassen. Der Krautsaum ist aller 3
Jahre im August/ September zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen. Die
Hecke ist mit einem Wildschutzzaun gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Diese interne KompensationsmalRhahme ist nicht mehr vorgesehen. Anstelle
der MaRnahme werden die Okopunkte andernorts ausgeglichen. Die
Bilanzierung wurde ergéanzt. Die Festsetzung wird gestrichen. Zusatzliche
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen werden in der Landschaftszone
~-Hohenrlicken und Mecklenburgische Seenplatte umgesetzt.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 wurde die
KompensationsmafBhahme KM2 angepasst. Folgender Abschnitt (3.2.4 geman
den Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 29) entfallt:

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf September 2025 148



Begriindung zur Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen fir
das Industrie- und Gewerbegebiet Grevesmihlen Nordwest

9.3

Die zum Erhalt festgesetzten B&aume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch standortgerechte und
heimische Gehdolzarten zu ersetzen.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 werden zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen folgende
Kompensationsmal3inahmen Zu den bereits bestehenden
KompensationsmalRhahmen gedndert/ angepasst festgesetzt:

KompensationsmalRhahme — KM2:
Anmerkung: Fir die festgesetzte StraRBenverkehrsflache wird anteilig die
MalRnahme KM 2 reduziert.

KompensationsmalRnahme — KM5:
Anmerkung: Fir die festgesetzte Stralenverkehrsflache wird anteilig die
MalRnahme KM 5 reduziert.

KompensationsmalRnahme — KM7 - entfallt
Anmerkung: Auf die Kompensationsmal3nahme KM 7 wird verzichtet.

Externe AusgleichsmalRnahmen

Fir den Bebauungsplan Nr. 29 waren neben den internen
KompensationsmafRnahmen und Minimierungsmaf3nahmen externe
KompensationsmalRhahmen (EM) EM1 bis EM3 erforderlich. Diese externen
KompensationsmafBhahmen wurden vertraglich gesichert und sind durch die
Stadt Grevesmuhlen realisiert.

Externe Kompensationsmaflinahmen

Die Sicherung der Realisierung der externen Kompensationsmaf3hahme ist
durch die Stadt Grevesmuhlen erfolgt. Die Durchfuhrung der nachfolgenden
Mal3nahmen ist vertraglich geregelt.

Externe KompensationsmalBhahme 1 — EM 1 - Naturnahe Erstaufforstung
von 4,91 ha auf den Flurstiicken 398 und 406 der Flur 1 in der Gemarkung
Wistenmark

Auf den Flurstiicken 398, 405 und 406 (anteilig), Flur 1 der Gemarkung
Wistenmark werden ca. 4,91 ha durch Erstaufforstung in einen Waldbereich
mit heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen entwickelt. Im
Randbereich zu angrenzenden Flachen die nicht bewaldet sind, ist ein
Waldmantel aus Strduchern und Baumen 2. Ordnung herauszubilden. Das
Forstamt Schonberg flihrt die erforderliche Kultursicherung und die dauerhafte
Pflege der Anpflanzungen durch.

Externe Kompensationsmalinahme 2 - EM 2 - Herstellen einer
Streuobstwiese auf dem Flurstiick 10/1 der Flur 1 in der Gemarkung Everstorf

Auf dem Flurstiick 10/1 der Flur 1 in der Gemarkung Everstorf sind ca. 15.000
m? Streuobstwiese zu entwickeln. Der vorhandene Bewuchs aus jungen Fichten
(Picea abies) ist zu beseitigen. Je 125 m2 MalBnahmenflache ist ein
standortgerechter und heimischer Laubbaum in der Qualitdét Hochstamm, 3xv
mit einem Stammumfang von 10-12 cm anzupflanzen. Die Wiesenflache ist
durch eine maximal 2-schiirige Mahd zu pflegen. Die Obstbaume sind durch
StammschutzmalRinahmen vor Verbiss zu schitzen. Das Forstamt Schénberg
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fuhrt die erforderliche Kultursicherung und die dauerhafte Pflege der
Anpflanzungen durch.

Externe Kompensationsmallnahme 3 — EM 3 - Anteiliger Rickbau eines
Wehres an der Maurinmihle in der Gemarkung Carlow mit Herstellung einer
Sohlgleite durch den Wasser- und Bodenverband Stepenitz Maurine

Zur Wiederherstellung der Durchlassigkeit der Maurine ist der Rickbau eines
Wehres an der Maurinmiihle (Gemarkung: Carlow) und der Einbau einer Fisch-
und Evertebratenaufstiegsanlage, als abgestufte Sohlgleite vorzunehmen. Die
MalRnahme wird durch den Wasser- und Bodenverband durchgeflihrt. Zum
Ausgleich der Eingriffe, die in Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 29
der Stadt Grevesmiihlen stehen, wird von der Gesamtmalnahme ein Anteil von
29.419 m? Kompensationsflachenaquivalenten verwendet.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 wurden zum
Ausgleich  nachteiliger ~ Umweltauswirkungen zwei  weitere  externe
KompensationsmafBhahmen (EM) EM4 und EM5 zu den bereits bestehenden
externen Kompensationsmaflinahmen zusétzlich festgesetzt:

Externe KompensationsmalRhahme 4 — EM 4

Baumpflanzungen an der stidwestlichen Stra3enseite "Vielbecker Weg"

Als Ergénzung Geholzstruktur/ Baumreihe an der sudwestlichen Stral3enseite
"Vielbecker Weg" (Flurstiick 184, Flur 18, Gemarkung Grevesmihlen) sind an
der sudwestlichen Stral3enseite mindestens 25 Einzelbdume als Baumreihe zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Bepflanzung sind ausschlie3lich
standortheimische B&ume 1. Ordnung in folgender Pflanzenqualitdt zu
verwenden: Stieleiche (Quercus robur) Hochstamm, 3x v. mit einem
Stammumfang von 16-18 cm. Die Baume sind mit geeigneten
Stammschutzmalnahmen gegen Wildverbiss zu schiitzen.

Externe Kompensationsmallnahme 5- EM 5

Okokonto NWM-013 "Dauerhafter Nutzungsverzicht Talkenbruch bei
Pinnowhof".

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen
werden die erforderlichen 732 Okopunkte vom Okokonto NWM-013 in Anspruch
genommen.

Die externen KompensationsmaBnahmen EM 4 und EM 5 wurden nach
derzeitigem Kenntnisstand noch nicht realisiert. Die Festsetzung bleibt
bestehen und gilt fort.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 sind zum
Ausgleich  nachteiliger Umweltauswirkungen keine weiteren externen
KompensationsmafBhahmen (EM) zu den bereits bestehenden externen
KompensationsmalRhahmen festgesetzt.

Die Umsetzung der festgesetzten KompensationsmalRnahmen aus dem
Ursprungsplan Nr. 29 und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 wurde
bisher nicht gepriift. Eine vollstandige Ubersicht tber die Umsetzung und
Wirksamkeit der festgesetzten KompensationsmafRnahmen ist nicht verflgbar.

Mit der Umsetzung samtlicher Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen und dem
ggf. Erwerb von Okopunkten aus der Landschaftszone ,Hohenriicken und
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11.

111

Mecklenburgische Seenplatte” kann ein vollstandiger Ausgleich erbracht
werden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten werden hier nicht untersucht. Der Lageort
ist durch den Standort der Klaranlage vorgepréagt. In dem Plangebiet ist das die
fur die Biomethanlage geeignete zur Verfligung stehende Flache.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Unter Beriicksichtigung der neuen Zielvorgaben und unter Beachtung der
Umgebungssituation wurde eine Schalluntersuchung gefertigt, die den heutigen
Anforderungen entspricht. Die Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Unterlagen bestanden darin, dass eine Komplexbetrachtung der heutigen
Auswirkungen durch die Klaranlage notwendig war und die vorhandenen
Betriebe zu berucksichtigen.

Selbiges trifft auf die Auswirkungen durch die Gertche zu. Hier sind die
Vorbelastungen der Klaranlage und die Bewertung anderer Betriebe sowie die
Anforderungen aus dem beabsichtigten Betrieb von der Bioenergieanlage zu
bertcksichtigen.

Im Zusammenhang mit den Achtungsabstéanden ist ein Vorgriff erfolgt auf das
BImSch-Genehmigungsverfahren.  Abstdnde zwischen schutzbeddrftigen
Objekten und Gebieten sind nach den Vorgaben der Kommission fur
Anlagensicherheit (KAS) von 250 m vorgesehen. Da diese Abstande nicht von
sich aus gegeben sind, wurde eine Einzelfallbetrachtung durchgefiihrt. Es
wurde ermittelt, dass der einzuhaltende Abstand zwischen der
Bioenergieanlage und dem schutzbedrftigen Objekt (Wohnbebauung Vielbeck)
mindestens 106,4 m betragen muss um eine Gefahrdung auszuschlief3en. Die
Einhaltung des Abstandes wurde nachgewiesen.

Hier fanden Abstimmungen statt, so dass die Achtungsabstande eingehalten
werden kénnen.

Die AusgleichsmaRnahmen werden entsprechend bis Satzungsbeschluss
gesichert. In Bezug auf die AusgleichsmafRnahmen kann davon ausgegangen
werden, dass diese bis zum Satzungsbeschluss gesichert werden koénnen.
Belange Ubergeordneter Ver- und Entsorger werden nicht berthrt, wenn die
Ausgleichs- und Ersatzflachen aus einem Okokonto in Anspruch genommen
werden. Andernfalls ist bei Einbeziehung neuer Flachen eine Abstimmung mit
den Ver- und Entsorgern durchzufiihren. Dies betrifft selbstverstandlich samtlich
berihrte private Betroffene im Zusammenhang mit der Vorbereitung und
Durchfiihrung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen.

Mit der Zusammenstellung der Unterlagen sind unter Bezug auf 0.g. Belange
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung aufgetreten; insbesondere bei der
Bewertung der Vorbelastungen durch die Klaranlage.
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Neben den eigenen stddtebaulichen und naturraumlichen Bestandsaufnahmen
liegen die unter 11.4 dieses Umweltberichtes genannten Gutachten vor;
dariber hinaus gehende ortliche Erfassungen wurden nicht vorgenommen.

Fur die Schutzguter Luft und Wasser lagen keine konkreten Erfassungen vor.
Hierzu wurde auf die Aussagen des Kartenportals des LUNG M-V
zurickgegriffen (https://www.umweltkarten.mv-regierung.de).

Die grundlegenden naturraumlichen Aussagen werden auf der Ebene des
Bebauungsplanes als ausreichend erachtet. Auch durch genauere Erfassungen
der Standortfaktoren im Bebauungsplangebiet wiirden voraussichtlich keine
deutlich veranderten Ergebnisse prognostiziert werden.

Geplante MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt infolge der Durchfihrung des Bauleitplans

Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen sind gemald Anlage 1 Nr. 3b zum BauGB im
Umweltbericht zu beschreiben.

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Stadte und Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frlhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Im Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltprifung in der Bauleitplanung fur die
Gemeinden, Planer und Behorden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium flr Arbeit, Bau
und Landesentwicklung Mecklenburg—Vorpommern wird empfohlen, die
Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
ErsatzmaRnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
Ubernehmen.

Folgende Monitoring-MaRnahmen werden vorgeschlagen:

Schutzqgut Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt

Uberwacht wird der Vollzug der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
vorgesehenen Vermeidungs- und Vorsorgemaflinahmen durch die Stadt
Grevesmihlen in Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehorde im
Vorfeld von artenschutzrelevanten BaumalRhahmen und nach Umsetzung von
Malnahmen.

Uberwachung der Herstellung der festgesetzten naturschutzrechtlichen
KompensationsmalRhahmen sowie weitergehend deren Erhaltung durch die
Stadt Grevesmuhlen in Zusammenarbeit mit der unteren Naturschutzbehdrde.

Schutzgut Wasser

Zur Vermeidung von Stoffeintragen in das Gewasser Il. Ordnung ,Bullerb&k*®
sind Reinigungsanlagen fur das Niederschlagswasser vorzusehen. Die
Ableitung des Niederschlagswassers in die ,Bullerbdk” ist nicht vorgesehen.
Ohnehin war urspriinglich nur eine gedrosselte Ableitung als Notuberlauf
vorgesehen. Die Uberwachung erfolgt durch den Zweckverband Grevesmiihlen
in  Zusammenarbeit mit der Stadt Grevesmihlen und der unteren
Wasserbehdorde.
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Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Die Einhaltung der festgesetzten Larmemissionskontingente und die Einhaltung
von passiven Schallschutzmallinahmen ist im Rahmen der nachgelagerten
Genehmigungsverfahren und der Bauabnahme zu Uberwachen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Vor Durchfihrung der BaumalRBnhahme ist ein Antrag auf Genehmigung von
Bodeneingriffen im Bereich der Bodendenkmale durch den Vorhabentrager an
die Untere Denkmalschutzbehtérde zu stellen. Die Begleitung der
Baumalinahme durch die Fachbehorde erfolgt im Rahmen der Bauausfihrung
bei Bodeneingriffen.

Sollte es bei der Realisierung der Planung Hinweise auf unvorhergesehene
Umweltauswirkungen geben, sind zusatzliche geeignete MalRnahmen zu deren
Kompensation vorzunehmen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 29 fir das Industrie- und Gewerbegebiet
,Grevesmiihlen Nordwest* sowie die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29
sind rechtsverbindlich. Anlass fir die Aufstellung der Satzung Uber die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 fiir das Industrie- und Gewerbegebiet
,Grevesmiuhlen Nordwest® der Stadt Grevesmihlen sind veranderte
Anforderungen an die Anlagen der Energieerzeugung.

Die Stadtwerke Grevesmuihlen GmbH planen innerhalb des Bebauungsplanes
die Errichtung einer Biomethananlage, die als Storfallbetrieb nach § 50 Satz 1
BImSchG zu bewerten und zu beriicksichtigen ist. Darliber hinaus besteht das
Planungsziel im Bereich der 2. Anderung in der Anpassung der Art der
baulichen Nutzung an den bereits realisierten Bestand und der Ausschdpfung
von Entwicklungsmdglichkeiten auf den verbleibenden Ansiedlungsflachen ggf.
unter der Anderung der baulichen Nutzung.

Die durchgefuhrte Umweltprifung ergab, dass aus der Umsetzung der Planung
unterschiedliche Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter resultieren
konnen. Da die gewerblichen Nutzungen bereits planungsrechtlich zulassig
sind, entstehen durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 keine
weiteren erheblichen Auswirkungen.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurden die Ergebnisse aus
den artenschutzrechtlichen Gutachten zu den Vorgangerplanen Bebauungsplan
Nr. 29 und die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 genutzt. Aufgrund der
gednderten Bedingungen ist ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag neu zu
erstellen, um den aktuellen Bestand der Artengruppen zu ermitteln und eine
Neubewertung vorzunehmen.

Zur Bewertung der Schutzguter Boden, Wasser,
Erhebliche Auswirkungen auf die Erhaltungsziele oder die fir den Schutzzweck
mafgeblichen Bestandteile der Europaischen Vogelschutzgebiete kdnnen

ausgeschlossen werden.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es durch Uberbauung von bisher
landwirtschaftlich genutzten Flachen, die mit der rechtsverbindlichen Satzung
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des Bebauungsplanes Nr. 29 und der 1. Anderung planungsrechtlich als
Bauland gesichert sind. Es sind keine anderen Auswirkungen als die bereits
durch die bisherige Nutzung vorhandenen Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter zu erwarten.

Referenzliste der Quellen, die fir die im Umweltbericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden

Fachgesetze
Die Fachgesetze sind unter dem Punkt 4.1 Fachgesetze dieses Umweltberichts

aufgefuhrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Fachpléne
Die Fachplane sind unter dem Punkt 4.2 Fachpldne dieses Umweltberichts

aufgefuhrt, worauf hiermit verwiesen wird.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte sind unter dem Punkt 4.3 Schutzgebiete
und Schutzobjekte dieses Umweltberichts aufgefihrt, worauf hiermit verwiesen
wird.

Gutachten und sonstige Quellen

- Faunistisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt
Grevesmihlen, Artengruppen: Brutvogel, Zug- und Rastvogel, Reptilien,
Amphibien, NachtgroRschmetterlinge, Heuschrecken, Teil A, Gutachterbiiro
Martin Bauer, Grevesmuhlen, 10. Februar 2007

- Faunistisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt
Grevesmihlen, Artengruppen: Brutvogel, Zug- und Rastvogel, Teil B,
Gutachterbiro Martin Bauer, Grevesmuhlen, 10. Februar 2007

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmihlen, Gutachterbliro Martin
Bauer, Grevesmuhlen, 01. Juli 2016

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmihlen, Gutachterbliro Martin
Bauer, Grevesmiuhlen, September 2025

- Geotechnischer Untersuchungsbericht (Baugrundgutachten) 1. Bericht,
Projekt-Nr. P30923-1, Geotechnisches Sachverstandigenbiro Dipl.-Ing.
Timm-Uwe Reeck, Wismar, 29.01.2024

- Emissions- und Immissionsprognose fir Schall fiir die Errichtung und den
Betrieb einer Biomethananlage am Standort Grevesmiihlen, Projekt-Nr.
10023038, AQU Gesellschaft fur Arbeitsschutz, Qualitat und Umwelt mbH,
Rostock, 21. Dezember 2023

- Emissions- und Immissionsprognose fir Schall fiir die Errichtung und den
Betrieb einer Biomethananlage am Standort Grevesmihlen, Projekt-Nr.
10025013, AQU Gesellschaft fur Arbeitsschutz, Qualitat und Umwelt mbH,
Rostock, 10. Juni 2025

- Gutachten zur Ermittlung des angemessenen Abstandes mittels
Ausbreitungs- und Auswirkungsbetrachtung in Anwendung der KAS-18 und
KAS-32 fur eine Biogasanlage, Bericht-Nr. 20231204 KAS Grevesmihlen,
EC Umweltgutachter und Sachverstandige Kremp & Partner PartG mbB,
Karow, 11.12.2023

- Gutachten zur Ermittlung des angemessenen Abstandes mittels
Ausbreitungs- und Auswirkungsbetrachtung in Anwendung der KAS-18 und
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KAS-32, EC Umweltgutachter und Sachverstandige Kremp & Partner PartG
mbH, Teerofen Haus 3, 19395 Karow 02.06.2025

Projektbeschreibung  Biomethananlage  Grevesmuihlen,  Stadtwerke
Grevesmuihlen GmbH, Grevesmiuihlen, 26. Oktober 2023
Vorhabenbeschreibung Biomethananlage Grevesmihlen, Niersberger
Wohn- und Anlagenbau GmbH & Co. KG, Erlangen, 26.09.2024
Rechtsverbindliche Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt
Grevesmuhlen fiur das Industrie und Gewerbegebiet Grevesmihlen
Nordwest, 15.12.2009

Rechtsverbindliche Satzung der Stadt Grevesmiihlen iiber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 29 fir das Industrie- und Gewerbegebiet
,Grevesmuhlen Nordwest", 29.04.2019

Landschaftsplan der Stadt Grevesmuhlen, 04. Mai 2009

Schalltechnische Untersuchung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
29 ,Grevesmuhlen Nordwest" in Grevesmihlen, Ingenieurbliiro Genest und
Partner, HeerstralRe 24-26, 14052 Berlin, 14.08.2025, Gutachten Nr. 140P1
Gl

Kurzbericht zu den vorlaufigen Ergebnissen der Geruchsimmissionen im B-
Plan Nr. 29 der Stadt Grevesmuhlen, Ingenieurbiro Berger & Colosser
GmbH & Co.KG, Dipl.-Ing. J6rn Berger, GoethestraRe 2, 18055 Rostock,
Berichtsdatum 16.09.2025 Entwurf

Literatur und Arbeitshilfen

Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern, 3. erg., Uberarb. Aufl. — Schriftenreihe des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, Heft 2/2013.

Hinweise  zur  Eingriffsregelung  Mecklenburg-Vorpommern  (HzE)
Neufassung 2018, Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt M-V,
Schwerin.

Riecken, U., Finck, P., Raths, U., Schrdder, E. & Ssymank, A. (2006): Rote
Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands. Zweite fortgeschriebene
Fassung 2006. - Natursch. Biol. Vielf. 34, 318 S.

Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom
30. November 2009 lber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(Vogelschutz-Richtlinie).

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie).

Geodaten und Karten

LUNG - Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie  www.umweltkarten.mv-
regierung.de/atlas/script/ (Zugriff Januar 2024)
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TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 29
der Stadt Grevesmiuhlen fur das Industrie- und Gewerbegebiet Grevesmiihlen
Nordwest wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am
............................. gebilligt.

Grevesmihlen, den.............cooo . (Siegel)

Lars Prahler
Bilrgermeister
der Stadt Grevesmuhlen

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fir die Stadt Grevesmuhlen
Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11

23936 Grevesmuhlen
Telefon03881/7105-0

Telefax 0 38 81/ 71 05 — 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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TEILB-TEXT

Vorbemerkung:

Der Text-Teil B wurde den Standen der Technik und der Erkenntnisse angepasst.

Die Anforderungen an PV-Anlagen werden bertcksichtigt.

Die Anforderungen in Bezug auf die Gutachten kdnnen noch nicht erflllt werden. Die
Gutachten sowohl zum Schallschutz als auch zum Geruch liegen aufgrund der nicht
rechtzeitig vorhandenen Eingangsdaten von anderen Beteiligten noch nicht vor.

Auf den Ausschluss von betriebsbedingten Wohnungen nach § 8 Abs. 2 und § 9 Abs. 3
BauNVO wird verzichtet. Der Ausschluss ergibt sich durch Festsetzungen zum
Immissionsschutz.

SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 29 FUR
DAS INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET GREVESMUHLEN NORDWEST

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO, § 1 Abs. 4-10 BauNVO)

1.1.1 Zulassige Nutzungen gemaf 8§ 8 Abs. 2 BauNVO:

Innerhalb der Gewerbegebiete GE sind die Vorhaben gemall § 8 Abs. 2 BauNVO

zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche
Betriebe,

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

1.1.2 Eingeschrankte Nutzungsbereiche:

In den Gewerbegebieten oder Teilen der Gewerbegebiete GE 5, GE 6, GE 7.3 und

GE 7.4 sind innerhalb der Bereiche der Geruchsimmissionshaufigkeit von mehr als

15 % der Jahresstunden (15 bis 25 %) nur zulassig:

- Lagerhauser und Lagerplatze,

- Betriebe, in denen vorrangig nur in Produktionsgebauden gearbeitet wird,

- Betriebe, die in Bezug auf Geruchsbeeintrachtigungen unempfindlich sind, z.B.
Biogasanlagen, ausgeschlossen sind Windenergieanlagen (Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme),

- Einzelhandelseinrichtungen (Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen), wenn der
Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang in eindeutigem
Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern
einschlieBlich  Reparatur- und Serviceleistungen des Betriebes steht
(Handwerkshandel bzw. produktionsbezogener Einzelhandel).

In den Gewerbegebieten oder Teilen der Gewerbegebiete GE 5, GE 6, GE 7.3 und
GE 7.4 sind innerhalb der Bereiche der Geruchsimmissionshéaufigkeit von mehr als
25 % der Jahresstunden nur zuldssig:

- Lagerhauser und Lagerplatze,
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- Betriebe, die in Bezug auf Geruchsbeeintrachtigungen unempfindlich sind, z.B.
Biogasanlagen, ausgeschlossen sind Windenergieanlagen (Anlagen zur
Erzeugung von Strom oder Warme).

1.1.3 Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG:
Innerhalb der Gewerbegebiete GE 7.1, GE 7.2 und GE 8 sind Anlagen, die einen
Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereiches waren, gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO unzuléssig.

1.2 Industriegebiete (8§ 9 BauNVO, § 1 Abs. 4-9 BauNVO)

1.2.1 Innerhalb der Industriegebiete Gl 2.1, Gl 2.2, Gl 4.1 und Gl 4.1 Ost sind gemaf § 9

BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 1-9 BauNVO nur zuléssig:

- Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,

- Tankstellen,

- Einzelhandelseinrichtungen (Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen) sind nur
zulassig, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang in
eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von
Gutern - einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen - des Betriebes steht
(Handwerkshandel bzw. produktionsbezogener Einzelhandel).

1.2.2 Eingeschrankte Nutzungsbereiche:

In den Gebieten GI 4.1 sind innerhalb der Bereiche der Geruchsimmissionshaufigkeit

von mehr als 15 % der Jahresstunden (15 bis 25 % der Jahresstunden) nur zulassig:

- Lagerhauser und Lagerplatze,

- Betriebe, in denen vorrangig nur in Produktionsgebauden gearbeitet wird,
ausgenommen Versandhandels- und Grof3handelsbetriebe,

- Betriebe, die in Bezug auf Geruchsbeeintrachtigungen unempfindlich sind, z.B.
Biogasanlagen, ausgenommen sind Windkraftanlagen (Anlagen zur Erzeugung
von Strom oder Warme).

In den Gebieten Gl 4.1 sind innerhalb der Bereiche der Geruchsimmissionshaufigkeit

von mehr als 25 % der Jahresstunden nur zuldssig:

- Lagerhauser und Lagerplatze,

- Betriebe, die in Bezug auf Geruchsbeeintrachtigungen unempfindlich sind, z.B.
Biogasanlagen, ausgenommen sind Windkraftanlagen (Anlagen zur Erzeugung
von Strom oder Warme).

1.2.3 Windenergieanlagen in Industriegebieten:
Innerhalb der Industriegebiete sind Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus Windenergie unzulassig.

1.3 Sonstiges Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage
(8 11 Abs. 2 BauNVO)

1.3.1 Das sonstige Sondergebiet (SO) ,Photovoltaik bestehend aus den Sondergebieten
SO/PV 1, SO/PV 3.1 und SO/PV 7.1 dient der Errichtung und dem Betrieb von
Photovoltaik-Modulen zur Nutzung von Sonnenenergie sowie den dazugehdrigen
technischen Einrichtungen und Nebenanlagen.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaik® sind allgemein zulassig:

- Photovoltaikmodule einschlie3lich ihrer Befestigung auf und in dem Erdboden,

- technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Photovoltaikmodule z.B.
Wechselrichter, Trafostationen, DC Hauptsammler, Ubergabestation
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21.2

- oberirdische und unterirdische Versorgungsanlagen und -leitungen sowie
Entsorgungsanlagen und —leitungen,

- Anlagen zur technischen Uberwachung und der Sicherheitsiiberwachung

- Stromleitungen, DC Kabel und Kabelkanale, Kameramasten,

- die fir die ErschlieBung und Wartung des Gebietes erforderlichen befahrbaren
Wege,

- Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren.

Innerhalb des Sondergebietes ,Photovoltaik® sind Batteriespeicheranlagen
unzulassig.

Nebenanlagen in den sonstigen Sondergebieten Photovoltaik-
Freiflachenanlage

Nebenanlagen sind nur zuldssig, sofern sie dem Betrieb der Hauptanlagen dienen
und diesen Anlagen deutlich zugeordnet sind.

Mal3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen
(8 16 Abs. 6 BauNVO und 8§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugshdhe fur die Gebiete

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen, fur die Oberkanten der Gebaude
und Objekte, gilt die mittlere Hohenlage des nachstgelegenen offentlichen
Stralenabschnittes, im Bereich der vom jeweiligen Gebaude zugewandten
aulersten StralRenseite. Die Oberkante ist der hochste Punkt des Gebaudes bzw.
der Anlagen. Ausgenommen davon sind die gesondert mit Aufschittungen
umgrenzten Teilbereiche des Gebietes Gl 4.1.

Als unterer Bezugspunkt fur die gesondert umgrenzten Gebiete fur Aufschittungen
innerhalb des Gebietes Gl 4.1 gelten die innerhalb des Gebietes festgesetzten
Hohen

Ebene 1: 32,00 m Gber NHN im DHHN2016

Ebene 2: 35,00 m Gber NHN im DHHN2016

Ebene 3: 36,00 m tber NHN im DHHN2016.

Ausnahmeregelung fur die Gebiete zur Hohe baulicher Anlagen

Ausnahmen von der HoOhenfestsetzung, gemafR der Nutzungsschablone in der
Planzeichnung, sind fir Betriebseinrichtungen zuldssig, die entsprechend den
technischen Anforderungen oberhalb der Gebaudedeckung (zum Beispiel
Liftungsanlagen, Schornsteine, usw.) notwendig sind, sowie fur Anlagen, die zur
Auslbung der gewerblichen bzw. industriellen Nutzung erforderlich sind (zum
Beispiel Kranbahnen - innen und auf3en - Silo). Die maximale Hohe der Silos im
Plangebiet und fliir sonstige produktionsbezogene Anlagen (Anlagen, die unmittelbar
fur den Betrieb der Bioenergieanlage erforderlich sind (An-, Aufbauten oder Krane,
Liftungsanlagen, Schornsteine, Krananlagen)) in den Gebieten Gl 2.1, 2.2 und Gl
4.1 darf 40,00 m nicht Uberschreiten. Diese Ausnahmen dtrfen jedoch den Anteil von
15 % des betreffenden Gberbaubaren Grundstiicksteils nicht Gberschreiten.

Innerhalb der Gebiete Gl 2.1, GI 2.2 und Gl 4.1 sind auf3erhalb der Baugrenze die
Walle und Stutzwénde bis zu einer Hohe von 4,00 m Uber dem Bezugspunkt
zulassig.
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214

3.1

3.2

3.3

Regelung im Schutzbereich der 110 KV-Freileitungstrasse

Innerhalb des Sicherheitsbereiches der 110 KV-Freileitungstrasse sind die
Oberkanten der Gebaude bis zu einer Hohe von 7,00 m tber Bezugspunkt zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen im Sondergebiet ,,Photovoltaik“

Der Bezugspunkt fur die Festsetzung zur Héhe baulicher Anlagen ist die natirliche
Gelandeoberflache.

Die maximal zulassige Hohe der Oberkante eines Solarmoduls betragt 4,00 m Uber
der natirlichen Gelandeoberflache die von dem jeweiligen Modul Uberdeckt wird. Der
minimale Abstand der Solarmodule tber der natirlichen Geldandeoberflache betragt
0,8 m.

Die maximal zuldssige Ho6he der Nebenanlagen (z.B. Wechselrichter,
Transformatoren, Schaltanlagen) kann bis zu 4,50 m UUber der natirlichen
Gelandeoberflache zugelassen werden.

Fur technische Anlagen zur Uberwachung (Kameramasten) kann eine
Uberschreitung der festgesetzten zulassigen Hohe baulicher Anlagen bis zu einer
Hohe von 8,00 m Uber der natirlichen Gelandeoberflache zugelassen werden.

Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf die natirliche Gelandeoberflache.

Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise
(8 22 Abs. 4 BauNVO)

Bei der abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise,
Baulangen von mehr als 50,00 m sind zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache - Ausnahme fiir die Gebiete Gl 2.1, 2.2 und 4.1
(8 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Industriegebiete Gl 2.1, Gl 2.2 und Gl 4.1 sind
Aufschiittungen als Walle und Stutzwénde als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
1 BauNVO sowie Zaune aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Uberbaubare  Grundstucksflache in den sonstigen Sondergebieten
Photovoltaik-Freiflachenanlage

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind unterhalb der Solarmodule als extensives
Grinland zu nutzen und zu unterhalten.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 12 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Bereich zwischen Straf3enbegrenzungslinien und stralR3enseitiger Baugrenze sind
Garagen und tberdachte Stellplatze unzulassig.
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5.1

6.1

6.2

6.3

Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 14 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen in den Industrie- und Gewerbegebieten

Nebenanlagen gemald 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Abweichend davon kénnen Nebenanlagen, die gemani
§ 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind und fir
Regenwasserrickhaltebecken bzw. Flachen, die der Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers dienen, sowie fiir Loschwasserteiche aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Flachen festgesetzten
Anbauverbotszonen (A) ist die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art (auch von
Anlagen offentlicher Ver- und Entsorgungstrager) nicht zuldssig. Innerhalb des
Bereiches der Anbauverbotszone sind Flachenbefestigungen zulassig.

In Sichtflachen (S) sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Héhe von mehr
als 0,70 m Uber der Fahrbahn des zugehdorigen StralRenabschnittes unzuléssig.
Ausgenommen hiervon sind freistehende Einzelbdume mit einer Kronenansatzhdhe
von mindestens 2,50 m.

Waldschutzabstand

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden Flachen Waldschutzabstand
(W) sind ausnahmslos solche baulichen Anlagen zulassig, die nicht dem Aufenthalt
von Menschen dienen, z.B. Stellplatze und Lagerraume.

Flachen fiur den Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur die zukunftigen Grundstiicke der Industriegebiete und des Gewerbegebietes wird
festgesetzt, dass je Grundstiick maximal 2 Zufahrten mit einer Breite von jeweils
maximal 12,00 m zuladssig sind. Fir die Zufahrtsbreite im Gebiet Gl 4.1 sind fir die
Bioenergieanlage maximal 20,00 m zulassig.

Flachen fur Aufschuttungen und Abgrabungen
(89 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen sind

Bodenauffullungen/ Abgrabungen in den einzelnen festgesetzten Ebenen 1, 2 und 3

zulassig:

- Ebene 1 Aufschittung und Abgrabung auf das Niveau von 32,00 m Gber NHN im
DHHN2016

- Ebene 2 Aufschittung und Abgrabung auf das Niveau von 35,00 m Gber NHN im
DHHN2016

- Ebene 3 Aufschittung und Abgrabung auf das Niveau von 36,00 m tber NHN im
DHHN2016.

Das genaue Hohenbezugssystem ist im Rahmen der weiteren Planung und

Bearbeitung und nach Vorlage der Vermessung zugrunde zu legen. Die Differenz

von Aufschittungen und Abgrabungen in Bezug auf den fur jede Ebene festgelegten

Bezugspunkt darf +/- 3,00 m betragen. Die Details sind im Zuge der konkreten

Planung abzustimmen.
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11.

Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist nach entsprechender
Vorreinigung auf diesen zu sammeln, zu versickern bzw. in die privaten und/ oder
offentlichen Regenwasserriickhaltebecken abzuleiten.

Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes werden Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(GFL-R) und/oder Leitungsrechte (L-R) zugunsten von Belangen der Ver- und
Entsorgung/ Havariefall und der Anlieger bzw. Grundstiickseigentimer festgesetzt.
Die Bewirtschaftung und Bedienung der Flachen durch die jeweiligen Ver- und
Entsorger und Anlieger ist auf den Flachen zuzulassen.

SchallschutzmalRnahmen
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Nach 8 1 Abs. 4 BauNVO sind auf den Teilflachen des Industrie- und
Gewerbegebietes nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Geréausche
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L(EK) nach
DIN45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr)
Uberschreiten.

Teilflache L(EK),T | K(EK),N
GE5 67 50
GE6 63 42
GE 7.1 (GI 3.3)* 70 57
GE 7.2 (GI 3.3)* 70 55
GE 7.3 (Gl 3.2)* 68 53
GE 7.4 (Gl 3.2)* 65 54
GE 8 (Gl 4.2)* 70 40
Gl21 70 40
Gl 2.2 70 55
Gl 4.1 70 58
Gl 41 Ost (Gl 72 45
4.2)*

*) Anmerkung: Zur Vergleichbarkeit ist hier die urspringliche Gebietsbezeichnung
dargestellt.
Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN45691:2006-12, Abschnitt 5.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlie3lich innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig. Die
Hoéhe von Werbeanlagen darf die Oberkante des jeweilig am nachsten gelegenen
Gebaudes nicht Uberschreiten. Es sind nur Werbeanlagen ohne wechselndes,
reflektierendes oder flimmerndes Licht zulassig. An der Hauptzufahrt in das Gebiet ist
ein Sammelaufsteller fur die Ansiedler im Gebiet als Hinweisschild zul&ssig.
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2.1

2.2

11

1.2

1.3

3.1

Gestaltung
Unbeschichtete Metalleindeckungen flr Dachflachen sind unzulassig.

Fur die sonstigen Sondergebiete Photovoltaik-Freiflachenanlage sind Einfriedungen
mit maximal 2,00 m Hohe einschlieRlich Ubersteigschutz bezogen auf die natiirliche
Gelandeoberflache zulassig.

BuRgeld

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstof3t,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit
BuRRgeld geahndet werden.

Grinflachen, Flachen fur Wald, Pflanzungen, Nutzungsregelungen und
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

(89 Abs. 1 Nr. 15, 8 9 Abs. 1 Nr. 18b, § 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25a
und 25b BauGB 1.V.m. § 18 Bundesnaturschutzgesetz)

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Saumbereich mit
Anpflanzungen®

Die festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Saumbereich
mit Anpflanzungen® sind entsprechend der Festsetzungen der
KompensationsmalRnahme 2 (KM 2) anzulegen und zu entwickeln.

Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Feuchtgebiet*

Die festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Feuchtgebiet*
sind entsprechend der Festsetzungen der KompensationsmafBhahme 3 (KM 3) zu
erhalten und zu entwickeln.

Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Naturnaher Grabenausbau
mit Extensivgriunland“

Die festgesetzten o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Naturnaher
Grabenausbau mit Extensivgrinland® sind entsprechend der Festsetzungen der
KompensationsmafRnahme 5 (KM 5) zu erhalten und zu entwickeln.

Waldflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Die festgesetzten Waldflachen im stdwestlichen Teil des Bebauungsplanes sind
entsprechend der Festsetzungen der Kompensationsmaf3nahme 4 (KM 4) anzulegen

und zu entwickeln.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB und 8§ 1a Abs. 3 BauGB)

KompensationsmalRnahme 1 — KM 1
Entlang der PlanstralBen A (Am Baarssee) sind zwischen Stral3enbegrenzungslinien

und strallenseitiger Baugrenze, beidseitig der StralBe Baumpflanzungen
vorzunehmen. Es sind grol3kronige, standortgerechte, einheimische Laubbaume in
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.24

3.25

3.2.6

der Qualitdt Hochstamm, 3 x verschult mit einem Stammumfang von 18 — 20 cm zu
verwenden. Die Baume sind im Abstand von maximal 15 m in eine unversiegelte
Pflanzscheibe von mindestens 12 m2 zu pflanzen. Diese Baumpflanzungen sind im
Zuge der ErschlieBung herzustellen.

KompensationsmalRnahme 2 — KM 2

Anmerkung: Fur die festgesetzte StraBenverkehrsflache wird anteilig die MaBhahme
KM 2 reduziert.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Bezeichnung KM 2 ist durch
sukzessive Entwicklung ein Saumbereich herzustellen, bei dem durch regelmaRige
Pflegemalinahmen eine Waldentwicklung dauerhaft unterbunden wird. Bei der
Entwicklung der Flache sind folgende weitere MalRnahmen durchzufihren:

Die innerhalb der MalRnahmenflache festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind als 4-reihige
Heckenpflanzung mit beidseitigen Saumbereichen herzustellen. Alle 25 m ist ein
Baum 1. bzw. 2. Ordnung als Uberhélter vorzusehen. Es sind ausschlieRlich
heimische standortgerechte Geholze in folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden:
Heister, 2xv, m. B. Hohe 150-175 cm, Straucher verschult, Hohe 80-100 cm. Die
Geholze sind in Pflanz- und Reihenabstanden von 1,25 m zu pflanzen. Der
Krautsaum ist der freien Sukzession zu Uberlassen. Im Bereich des Krautsaumes
sind Malnahmen vorzusehen, die einer Entwicklung als Wald entgegenwirken. Mit
einem Wildschutzzaun sind die Hecken gegen Wildverbiss zu schiitzen.

In den festgesetzten Heckenbereichen westlich des Gl 2- Gebietes (seit der Satzung
uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmihlen
gegliedert in die Gebiete Gl 2.1 und GI 2.2 ist 1 Ackerzufahrt mit einer Breite von
maximal 6,0 m zulassig.

Die an der nordlichen Plangebietsgrenze festgesetzte Anpflanzung von 22
Einzelbaumen sowie die im sidlichen Plangebiet festgesetzte Anpflanzung von 10
Einzelbaumen sind jeweils als einheitliche Baumreihe zu entwickeln. Fir die
Bepflanzung sind ausschlief3lich heimische und standortgerechte Baume 1. Ordnung
in folgender Pflanzqualitat zu verwenden: Hochstamm, 3xv. mit einem Stammumfang
von 16-18 cm. Mit geeigneten Stammschutzmafnahmen sind die Baume gegen
Wildverbiss zu schitzen.

In den Randbereichen der Mafnahmeflachen sind 15 strukturreiche, halboffene
Tagesversteckmdglichkeiten und Kleinstrukturen aus Baumstiimpfen, Totholz oder
Steinen anzulegen.

Die MaRBnahmenflachen sind wéahrend der Bauzeit durch einen Bauzaun bzw.
gleichwertige Sicherungsmalnahmen vor Auswirkung der Bautatigkeit zu schiitzen.

Der westliche Teil der MalRBnahmeflache KM 2 wird als vorgezogene CEF-Malinahme
festgesetzt. Um die Einhaltung des 8 42 Bundesnaturschutzgesetz zu sichern,
werden KompensationsmalBnahmen als CEF-MalRnahmen festgesetzt. Die
MalRnahmeflache KM 2 ist geeignet, Auswirkungen des Vorhabens auf die
Lebensstéatten der europdischen Brutvogel gemal spezieller artenschutzrechtlicher
Prufung auszugleichen bzw. zu ersetzen.
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3.3

3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.4.5

3.4.6

3.4.7

3.5

Kompensationsmalinahme 3 — KM 3

Die festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Bezeichnung KM 3 sind als
Feuchtgebiet zu erhalten und zu entwickeln.

KompensationsmalRinahme 4 — KM 4

Die mit der Bezeichnung KM 4 festgesetzten Flachen fur MalBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als naturnaher Wald
zu entwickeln. Gesetzlich geschitzte Biotope sind nicht zu bepflanzen.

Eine Wiederaufnahme der Grabeninstandsetzung der Entwasserungsgraben, die an
den Graben 7/11/B1 angeschlossen sind, ist auszuschliel3en.

Der vorhandene Pappelbestand ist zum Schutz des Lebensraumes des Pirols
abschnittsweise (siehe Hinweise 7.2) abzunehmen und auf3erhalb gesetzlich
geschutzter Biotope durch einheimische Gehdlze zu ersetzen. Die Neuanpflanzung
erfolgt mit folgenden standorttypischen Arten (Pflanzqualitat Forstware) Schwarzerle
(Alnus glutinosa), Gemeinde Esche (Fraxinus excelsior) oder Gemeinde Birke
(Betula pendula). In den Randbereichen der Waldumbauflachen sind mindestens 5,0
m breite Waldmantelbereiche auszubilden. Fir die Bepflanzung sind ausschlieflich
heimische und standortgerechte Straucher und Baume 2. Ordnung zu verwenden.

Die sudwestlich des vorhandenen Waldbestandes gelegenen Flachen sind mit dem
Ziel der Waldentwicklung der freien Sukzession zu Uberlassen. Initialpflanzungen mit
standortgerechten, einheimischen Laubgehdlzen sind vorzunehmen. Insgesamt sind
10 Gehdlzinseln mit einer Gréf3e von jeweils 200 m2 anzulegen. Die Gehdlzinseln
sind im Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m mit heimischen und standortgerechten Baumen
in der Qualitat Heister, 2xv. mit einer H6he von 150-175 cm und Strauchern 2xv. mit
einer Hohe von 80-100 cm zu bepflanzen. Je Gehdlzinsel sind mindestens 5 Heister
zu pflanzen.

Im zentralen und feuchten Bereich der MaRnahmenflache - auRerhalb geschiitzter
Biotopflachen - sind durch Bodenaushub drei 100-200 m2 grof3e und bis zu 1,0 m
tiefe Kleingewasser herzustellen. Innerhalb der MalRnahmefliche KM 4 ist die
Herstellung von Kleingewassern als vorgezogene CEF-MalBnahme vorzusehen. Die
vorgezogene Herstellung von Kleingewdassern ist geeignet, mdgliche Auswirkungen
des Vorhabens auf die Lebensstatten der Amphibien und Reptilien, wie in der
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung dargestellt, zu ersetzen bzw.
auszugleichen.

Innerhalb der ausgewiesenen Leitungstrassen fir die Stromversorgung sind die
Nutzungsbeschrankungen des Versorgers zu beachten.

In den Randbereichen der MaRRnahmeflachen sind 10 strukturreiche, halboffene
Tagesversteckmdglichkeiten und Kleinstrukturen aus Baumstiimpfen, Totholz oder
Steinen anzulegen.

KompensationsmaRnahme 5 - KM 5

Anmerkung: Fir die festgesetzte Stral3enverkehrsflache wird anteilig die MaRhahme
KM 5 reduziert.

Die mit der Bezeichnung KM 5 festgesetzten Flachen fur Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind als Extensivgrinland
zu entwickeln.
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3.5.1

3.5.2

3.5.3

3.54

3.55

3.5.6

3.5.7

3.5.8

3.6

Der vorhandene  Vorfluter 7/11 ist zu renaturieren. Dazu sind
Bdschungsabflachungen und gewdasserbettverbessernde MalRhahmen vorzunehmen.

Der innerhalb der MaRnahmenflache liegende und verrohrte Abschnitt des Grabens
7/11/B1 ist zu offnen und naturnah herzustellen. Eine Uberfahrt im Bereich des
Grabens 7/1/1, in Form eines Durchlasses, ist weiterhin zu gewahrleisten.

Der Graben sidlich der Gebiete SO/PV 3.1 und GE 7.3 (urspringlich Gebiete Gl 3.1
und GI 3.2) ist naturnah mit flach geneigten Béschungen dauerhaft zu erhalten.

Die innerhalb der MaRRnahmenflache festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind als mindestens 3-reihige
Heckenpflanzung herzustellen. Alle 25 m ist ein Baum 1. bzw. 2. Ordnung als
Uberhalter vorzusehen. Es sind ausschlieRlich heimische standortgerechte Gehélze
in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden: Heister, 2xv., m. B. H6he 150-175 cm,
Straucher verschult, Hohe 80-100cm. Die Gehdlze sind in Pflanz- und
Reihenabstanden von 1,0 m zu pflanzen. Mit einem Wildschutzzaun sind die Hecken
gegen Wildverbiss zu schitzen.

Nach Abschluss der unter 111.3.5.1 bis I11.3.5.4 genannten MalBnahmen ist die
verbleibende Flache extensiv zu pflegen. Die Flachen sind jahrlich einmal zu mahen.
Das Mahgut ist von den Flachen zu entfernen. Der Einsatz von Diinge- bzw.
Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume zu erhalten und bei Abgang durch
standortgerechte und heimische Baumarten zu ersetzen.

In den Randbereichen der Mafnahmeflachen sind 5 strukturreiche, halboffene
Tagesversteckmdglichkeiten und Kleinstrukturen aus Baumstimpfen, Totholz oder
Steinen anzulegen.

Die MaRnahmenflachen sind wéhrend der Bauzeit durch einen Bauzaun bzw.
gleichwertige Sicherungsmaf3nahmen vor Auswirkung der Bautatigkeit zu schitzen.
Die Kompensationsmaflinahme KM 5 soll im Zuge des StraRenbaus realisiert werden.
Neben MalRnahme KM 5 sind anteilig die MalRnahme KM 4 und die
Minimierungsmafinahmen MM 1, MM 2 und MM 3 zusatzlich geeignet, Auswirkungen
des Vorhabens auf die Lebensstatten von Brutvogeln, Amphibien und Reptilien, wie
in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung dargestellt, auszugleichen bzw. zu
ersetzen. Die Zerschneidungswirkung des StraRenbaus soll kurzfristig gemindert
werden. Da baubedingte Beeintrachtigungen durch den StraRenbau moglicherweise
zu erheblichen Beeintrachtigungen der CEF-Flachen und damit zu einer geminderten
Okologischen Wirksamkeit fiihren kénnten, wird die Realisierung der MaRnahmen im
Zusammenhang mit dem Straf3enbau vorgesehen.

KompensationsmafRnahme 6 — KM 6

Die mit der Bezeichnung KM 6 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am Nord- und Westrand des GE 5 —
Gebietes sind als 3-reihige Heckenpflanzung herzustellen. Alle 25 m ist ein Baum 1.
bzw. 2. Ordnung als Uberhalter vorzusehen. Es sind ausschlieRlich heimische
standortgerechte Geholze in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden: Heister, 2xv.,
m. B. Hohe 150-175 cm, Straucher verschult, Hohe 80-100 cm. Die Gehdlze sind in
Pflanz- und Reihenabstanden von 1,0 m zu pflanzen. Mit einem Wildschutzzaun sind
die Hecken gegen Wildverbiss zu schiitzen.
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3.8

3.9

3.10

3.11

Minimierungsmal3nahme 1 - MM 1

Zum Schutz der Amphibien, Reptilien und Saugetiere ist die Querung des Vorfluters
7/11 entsprechend dem Stand der Technik erfolgt. Die Durchlassigkeit fur die zuvor
genannten Artengruppen ist zu gewahrleisten. Passagemdoglichkeiten sind beidseitig
des Grabens zu erhalten.

Minimierungsmal3nahme 2 — MM 2

Im Bereich zwischen der MaRnahmenflache mit der Bezeichnung KM 5 und der
Planstrale A, Am Baarssee, sind die Amphibienleiteinrichtungen zu erhalten.
Strallenbegrenzungen mit Hochborden sind unzulassig. Vorzugsweise sind Rund-
oder Tiefborde zu verwenden.

MinimierungsmalRnahme 3 — MM 3

Die Beleuchtung ist nach den Vorgaben ,Hinweise zur Messung und Beurteilung von
Lichtemissionen® des Landerausschusses fir Immissionsschutz (LAl-Licht-Hinweise,
2021) vorzusehen. Es sind zum Beispiel LED-Lampen einzusetzen, die staubdicht
und mit einer Abschirmung gegen eine Abstrahlung nach oben und in horizontale
Richtung versehen sind. Die Beleuchtungen sind zudem so anzuordnen, dass eine
Aufteilung der landschaftlichen Umgebung weitestgehend vermieden wird. Die
Beleuchtung ist insektenfreundlich zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Die
MalRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Lebensrdume von seltenen
und geschutzten Pflanzen- und Tierarten sind zu beachten. Lichtspektrum und die
Leuchtintensitat sind so zu wahlen, dass der Anlockeffekt fir Nachtfalter gemindert
wird. Direkte Strahlungen in die freie Landschaft sind unzulassig.

Zuordnungsfestsetzung

Die Stadt Grevesmiihlen schafft den Ausgleich fir Eingriffe im Zusammenhang mit
der Realisierung des Industrie- und Gewerbegebietes. Auf eine konkrete Zuordnung
zu den Gebieten wird deshalb verzichtet.
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3.12

3.13

Heckenanpflanzung (8 9 Abs. Nr. 25a BauGB)

Im Westen des Industriegebietes Gl 4.1 ist als Abgrenzung des Industriegebietes zur
Bullerbdk eine einreihige Hecke von insgesamt ca. 125 m Lange zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen
vorzunehmen. Es sind ausschlie3lich standortheimische Gehélze in folgenden
Pflanzqualitaten zu verwenden: Straucher verschult, Hohe 80-100 cm. Die Gehdlze
sind mit Pflanzabstanden von 0,75 m zu pflanzen.

MaRnahmen zum Schutz fir Kleintiere (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zwischen natirlicher Gelandeoberflache und Unterkante Zaun ist ein durchgangiger
Durchlass von mindestens 10 cm und maximal 20 cm freizuhalten. Zaunséaulen sind
nur als Einzelfundamente zulassig. Streifenfundamente und durchlaufende
Zaunsockel sind unzuldssig. Diese Einfriedungen mussen fir Kleintiere durchlassig
sein.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Vorhandene Bodendenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Bodendenkmale. Diese wurden
entsprechend der Unterlagen des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege, FB
Archéologie und Denkmalpflege, nachrichtlich im Plan dargestellit.

Innerhalb der mit ,BD“ gekennzeichneten Bereiche in der Planzeichnung befinden
sich Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V
genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch
dies MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen (8
6 Abs. 5 DSchG M-V).

Uber die in Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Mit ,Bd“ sind Bereich in der Planzeichnung gekennzeichnet, flr die das
Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft anzunehmen bzw. naheliegend ist
bzw. sich aufdrangt.

Durch vertragliche Regelungen mit dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
und der Stadt Grevesmihlen werden die Anforderungen des Landesamtes bzw. des
Denkmalschutzgesetzes berlicksichtigt.

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 12) zuletzt geédndert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2006 (GVOBI. M-V S. 576) die zustandige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.
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4.1

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spatestens zwei
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemal § 11
DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren.
Dadurch werden Verzoégerungen der BaumafRnahmen vermieden (vgl. 8 11 Abs.3
DSchG M-V).

HINWEISE
Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bodens

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriche des Bodens auftreten, ist der Landrat als zustandige Behdrde zu
informieren. Grundstlcksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Entsorgung von Abfallen von Baustoffen

Alle MaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist. Bauabfalle
(Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufihren. Die Verwertung soll bereits auf der
Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und
sonstigen Bauabfallen nach Mal3gabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht
verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch
hierflr gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von 4 Wochen nach Beendigung
der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Unbelastete Bauabfélle dirfen gemalf Abfallwirtschaftsgesetz AbWG M-V nicht auf
Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Munitionsfunde

Um gegebenenfalls erforderliche SondierungsmalBnahmen im Plangebiet
durchfiihren zu kdnnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt fir
Katastrophenschutz fir Absprachen zu technischen Details und entsprechenden
Vereinbarungen zu benachrichtigen.

Werden  bei Erdarbeiten Kampfmittel  gefunden, ohne dass der
Munitionsbergungsdienst  eingeschaltet war, ist umgehend die drtliche
Ordnungsbehérde  oder die  zustandige Polizeidienststelle  und  der
Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.

Zeitraum far die Realisierung von Begrinungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmalRBhahmen

Die jeweils fur den einzelnen Vorhaben- und ErschlieBungsabschnitt erforderlichen
Begrinungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind jeweils mit Realisierung des
jeweiligen Vorhabenbereiches, ErschlieBungsbereiches, durchzufihren und innerhalb
der Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlage, des Vorhabens,
abnahmeféahig abzuschlie3en.
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4.2

6.1

6.2

6.3.

6.4

Der vorhandene Pappelbestand innerhalb der MaRnahmeflache KM 4 ist zeitlich
gestaffelt, entsprechend ist dieser gemaR der im Ursprungsplan enthaltenen
Textkarte in einem Zeitraum von 20 Jahren zu roden.

Entwicklungspflege

Fur alle Pflanzungen, die innerhalb des Plangebietes erfolgen, ist eine 3-jahrige
Entwicklungspflege vorzusehen.

Externe KompensationsmalRnahmen

Die Sicherung der Realisierung der externen KompensationsmalRnahme ist durch die
Stadt Grevesmuhlen erfolgt. Die Durchfiihrung der nachfolgenden Mafl3nahmen ist
vertraglich geregelt.

Externe Kompensationsmal3nahme 1 — EM 1 - Naturnahe Erstaufforstung von
491 ha auf den Flursticken 398 und 406 der Flur 1 in der Gemarkung
Wistenmark

Auf den Flurstiicken 398, 405 und 406 (anteilig), Flur 1 der Gemarkung Wiistenmark
werden ca. 4,91 ha durch Erstaufforstung in einen Waldbereich mit heimischen und
standortgerechten Laubgehdlzen entwickelt. Im Randbereich zu angrenzenden
Flachen die nicht bewaldet sind, ist ein Waldmantel aus Strauchern und Baumen 2.
Ordnung herauszubilden. Das Forstamt Schonberg fuhrt die erforderliche
Kultursicherung und die dauerhafte Pflege der Anpflanzungen durch.

Externe Kompensationsmaflinahme 2 — EM 2 - Herstellen einer Streuobstwiese
auf dem Flurstuck 10/1 der Flur 1 in der Gemarkung Everstorf

Auf dem Flurstiick 10/1 der Flur 1 in der Gemarkung Everstorf sind ca. 15.000 mz
Streuobstwiese zu entwickeln. Der vorhandene Bewuchs aus jungen Fichten (Picea
abies) ist zu beseitigen. Je 125 m2 MalRnahmenflache ist ein standortgerechter und
heimischer Laubbaum in der Qualitat Hochstamm, 3xv mit einem Stammumfang von
10-12 cm anzupflanzen. Die Wiesenflache ist durch eine maximal 2-schirige Mahd
zu pflegen. Die Obstbaume sind durch StammschutzmalBnahmen vor Verbiss zu
schitzen. Das Forstamt Schonberg fihrt die erforderliche Kultursicherung und die
dauerhafte Pflege der Anpflanzungen durch.

Externe Kompensationsmafinahme 3 — EM 3 - Anteiliger Rickbau eines Wehres
an der Maurinmuihle in der Gemarkung Carlow mit Herstellung einer Sohlgleite
durch den Wasser- und Bodenverband Stepenitz Maurine

Zur Wiederherstellung der Durchlassigkeit der Maurine ist der Rickbau eines
Wehres an der Maurinmihle (Gemarkung: Carlow) und der Einbau einer Fisch- und
Evertebratenaufstiegsanlage, als abgestufte Sohlgleite vorzunehmen. Die
Mafnahme wird durch den Wasser- und Bodenverband durchgefiihrt. Zum Ausgleich
der Eingriffe, die in Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 29 der Stadt
Grevesmihlen stehen, wird von der GesamtmalRhahme ein Anteil von 29.419 m2
Kompensationsflachenaquivalenten verwendet.

Externe KompensationsmalRnahme 4 - EM 4 — Baumpflanzungen an der
siidwestlichen StraBenseite der StraRe ,,Vielbecker Weg*“

Als Erganzung der vorhandenen Geholzstruktur/Baumreihe an der sudwestlichen
StralRenseite ,Vielbecker Weg“ (Flurstlick 184, Flur 18, Gemarkung Grevesmuhlen)
sind an der sudwestlichen Straf3enseite mindestens 25 Einzelbaume als Baumreihe
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6.5

8.1

8.2

10.

zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzung sind ausschlieflich
standortheimische Baume 1. Ordnung in folgender Pflanzqualitdt zu verwenden:
Stieleiche (Quercus robur) Hochstamm, 3 x v. mit einem Stammumfang von 16-18
cm. Die Baume sind mit geeigneten StammschutzmalRnahmen gegen Wildverbiss zu
schutzen.

Externe KompensationsmaRnahme 5 - EM 5 - Okokonto NWM-013
»Dauerhafter Nutzungsverzicht Talkenbruch bei Pinnowhof*

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen werden
die erforderlichen 732 Okopunkte vom Okokonto NWM-013 in Anspruch genommen.

SchutzmalBnahmen fir Amphibien

Zum Schutz der Amphibien sind geeignete technische Schutzmaflinahmen fir die
Wechselkrote, wie z. B. Sicherung von Gullys, Schachtabdeckungen etc.
vorzusehen. Im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes sind entsprechende
technische SchutzmalRnahmen vorzusehen und zu realisieren.

Artenschutzrechtliche Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten der Freiflachen ist der
Zeitraum der Entfernung der Vegetationsschicht auf den Zeitraum auBerhalb der
Brutzeit (1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar) zu beschranken. Sollte es bei
den Erdarbeiten zu Unterbrechungen von mehr als 8 Tagen kommen, ist eine
Okologische Baubegleitung durchzufiihren und sind ggf. Vergramungsmalnahmen
durchzufiihren oder durch einen fachkundigen Gutachter vor Wiederaufnahme der
Baumaflinahme das Baufeld nach eventuell britenden Vogelarten abzusuchen. Eine
Wiederbesiedelung wahrend der Bauphase ist durch geeignete
Vergramungsmalfinahmen zu unterbinden.

Zur Minderung der Beeintrachtigungen fir Reptilien und Amphibien ist bei
Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die
Graben und Gruben schnellstméoglich zu verschlieRen und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

Monitoring

Der 8§ 42 wurde in § 44 BNatSchG geéandert.

Die Wirksamkeit der geplanten Malinahmen, die im Bebauungsplan fir Ausgleich
und Ersatz sowie Begriinung festgesetzt sind, wird im Rahmen der Uberwachung
gemal § 42 BNatSchG geprift. Dazu ist ein dreijahriges Monitoring, mit jahrlichen
Kartierungen und dreimaligen Begehungen der MaRnahmeflachen vorzunehmen.
Sollte sich dabei herausstellen, dass keine vollstdndige Akzeptanz der MaRnahmen
nachgewiesen wird, sind die MalRBnahmen fir die jeweiligen Artengruppen bzw. Arten
zu optimieren und mit der unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg erneut abzustimmen. Wird die Wirksamkeit der MalRnahmen
fur die jeweiligen Arten dreimal nachgewiesen, kann das Monitoring beendet werden.

Schalluntersuchung

Im Zusammenhang mit den Ansiedlungsbegehren fir die Bioenergieanlage der
Stadtwerke der Stadt Grevesmiuhlen wurde eine Schalluntersuchung fir die Flachen
des Gl 2.1-Gebietes gefertigt, die Grundlage fir die Bearbeitung des Vorentwurfs ist.
Innerhalb der Schalluntersuchung, erstellt durch AQU, Gesellschaft fir Arbeitsschutz,
Qualitat und Umwelt mbH, Biro fir Schallschutz, Schonenfahrerstralle 4, 18057
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Rostock, wurde ermittelt, dass ein IFSP von 45 dB(A) /m2 keinen Einfluss auf die
Werte (IK B-Plan, Anmerkung wohl Immissionskontingente des B-Planes) hat und als
irrelevant betrachtet werden kann. Diese Information wurde fiir die Beurteilung im
Vorentwurfsverfahren genutzt. Als Ausgleich wurde in der Vorentwurfsphase auf der
neu gebildeten Flache des Gebietes GE 7.1 der zuldssige Nachtwert von 57
dB(A)mz fur die Umverteilung vorgesehen und ggf. auf 0 dB(A) im weiteren
Verfahren herabgesetzt. Die schalltechnische Untersuchung wurde durch GENEST
erstellt. Innerhalb der schalltechnischen Untersuchung werden fir samtliche
Industrie- und Gewerbegebiete L(EK) tags und nachts festgelegt. Fur die Flachen,
auf denen PV-Anlagen vorhanden sind und die als solche dauerhaft erhalten werden
sollen und fir einen Teilbereich des bisherigen GE 7.1-Gebietes, das fir PV-Anlagen
vorgesehen wird, werden keine Festsetzungen getroffen. Diese Flachen werden
dauerhaft als sonstige Sondergebiete fir PV-Anlagen festgelegt. Festsetzungen sind
somit entbehrlich.

11. Achtungsabstand

Vorsorglich wurden fiir die beabsichtigte Bioenergieanlage, die die Teilflachen im Gl
4.1-Gebiet einnimmt und zusatzlich Relevanzflachen auf den Gebieten GI 2.1 und Gl
2.2 beansprucht ein Gutachten zur Ermittlung des angemessenen Abstandes mittels

Ausbreitungs- und Auswertungsbetrachtung in Anwendung der KAS-18 und KAS-32

fir eine Biogasanlage durch EC Umweltgutachter und Sachverstandige Kremp und

Partner PartG mbB, 19395 Karow, Teerofen 3, gefertigt. Das Gutachten

bertcksichtigt die Flachen des Gl 4.1-Gebietes. Der angemessene Abstand wurde

gemalR Gutachten mit 106,4 m abgeleitet. Unter dieser Vorgabe kann dargestellt
werden, dass konkrete benachbarte Schutzobjekte in Anwendung des § 3 Abs. 5d

BImSchG nicht beriihrt werden

- Wohnnutzung in ca. 180 m Entfernung

- benachbarte Firma im Osten ca. 132 m

- Stral3e am Baarssee in ca. 125 m Entfernung

- Recyclingunternehmen in ca. 200 m.

- Auf Acker- und Grinlandflachen wird nicht weiter eingegangen.

- Wohnnutzung liegt ca. 180 m in norddstlicher Richtung.

- Offentlich genutzte Geb&aude/ Gebiete sind nicht vorhanden.

- Freizeitgebiete sind nicht vorhanden.

- Wichtige Verkehrswege, hierzu wird die Strale am Baarssee nicht gezahlt und
naturschutzfachliche Restriktionen sind nicht beachtlich sind. Somit ist vom
Grunde her davon auszugehen, dass eine Vertraglichkeit in nachfolgenden
Verfahren nachgewiesen werden kann. Auch von den umgebenen Nutzungen
ergeben sich nach derzeitiger Betrachtung keine Anforderungen, die beachtlich
waren.

12. Externe Ausgleichs- und Ersatzbelange im Zusammenhang mit Eingriffen im
Rahmen der 2. Anderung des B-Planes Nr. 29 der Stadt Grevesmiihlen

12.1. Externer Ausgleich fiir zusatzliche Funktionsverluste und Uberbauungen
Der fir den Eingriff in Natur und Landschaft erforderliche Bedarf an
Kompensationsflachenaquivalenten (KFA) fiir Eingriffe durch Funktionsverluste und
Uberbauungen wird tiber Okopunkte und vorzugsweise in der Stadt Grevesmiihlen
ausgeglichen. Der Ausgleichsumfang betragt 20.394 m2 KFA. Diese Okopunkte sind
in der Landschaftszone ,H6henrlicken und Mecklenburgische Seenplatte®
auszugleichen.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf September 2025 16



12.2 Externer Ausgleich durch Kompensationsflachendquivalente im Zusammenhang mit
den Eingriffen in das Landschaftsbild
Im Zusammenhang mit Eingriffen in das Landschaftsbild sind 6.095
Kompensationsflachenaquivalente KFA durch Okopunkte und vorzugsweise in der
Stadt Grevesmiihlen auszugleichen. Diese Okopunkte sind entsprechend in der
Landschaftszone ,Héhenrticken und Mecklenburgische Seenplatte” auszugleichen.
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