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Beschlussvorschlag

1. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Upahl - Ortslage
Kastahn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Teil B - Text mit den 0Ortlichen
Bauvorschriften sowie der Entwurf der Begriindung werden in der vorliegenden Fassung
gebilligt und zur Veréffentlichung bestimmt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden: durch das bebaute Grundstuck ,Am Forellenbach® Nr. 16
- im Osten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- im Sitden: durch das bebaute Grundstiick ,Am Forellenbach® Nr. 17

- im Westen: durch die StraRe ,Am Forellenbach*.

2. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 und der Entwurf der
Begriindung sind gemanR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB im Internet zu verdffentlichen. Zusatzlich
zur Veroffentlichung im Internet sind der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
2 und der Entwurf der Begriindung offentlich auszulegen. Die Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

3. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB ist vorzunehmen.

4. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Upahl
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fur die
Rechtmaligkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.



Sachverhalt

In der Gemeinde Upahl verfugt seit dem 15.07.2006 Uber den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 2 fir die Ortslage Kastahn. Die Gemeindevertretung der Gemeinde
Upabhl hat in ihrer Sitzung am 17.10.2024 den Aufstellungsbeschluss iiber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2, Ortslage Kastahn im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB gefasst. Das Planungsziel besteht in der Erweiterung der Dorfgebietes MD 11 fur
eine bauliche Nutzung im Rahmen der Nachverdichtung.

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB als Nachverdichtung innerhalb der
bebauten Ortslage Kastahn aufgestellt werden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Ortslage Kastahn 7.1 wird im beschleunigten
Verfahren gemal} 8§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.
Demzufolge gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs.
3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im vorliegenden Planaufstellungsverfahren wird somit von
der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Nr. 2
BauGB wurde im Zeitraum vom 11.11.2024 bis einschlie3lich 27.11.2024 durchgefihrt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist nicht aus den Darstellungen des wirksamen
Teilflachennutzungsplanes gemani § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entwickelt, so dass dieser
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden soll.

Fur das weitere Planverfahren wird empfohlen die Entwiirfe der Planunterlagen zu billigen
und zur Veroéffentlichung zu bestimmen.

Finanzielle Auswirkungen
Keine Kosten fiir die Gemeinde

Anlage/n
1 2025-01-06Upahl_B2Ael BG_BV_Entw_1+DB (6ffentlich)
2 2025-04-25Teil-B_textl-Festsetzungen_B2Ael (6ffentlich)
3 2025-09-05_Upahl_B2_1.A BV_Entwurf_Plan_groR (6ffentlich)
4 Anlage 1_Teil B -Text Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Upahl (6ffentlich)
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Satzung uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Upahl Ortslage Kastahn

Teil 1

Stadtebaulicher Teil

11

1.2

Planungsgegenstand

Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hat in ihrer Sitzung am
17.10.2024 den Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 Ortslage Kastahn gefasst.

Die Gemeinde Upahl verflugt seit dem 15.07.2006 uber den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 2 fur die Ortslage Kastahn. Mit dem Bebauungsplan galt es,
die bauliche Entwicklung der historisch gewachsenen Ortslage zu regeln. Die
Entwicklung hat sich bestatigt und innerhalb des festgesetzten Dorfgebietes MD
11 soll eine weitere Mdoglichkeit der Errichtung eines in einem Dorfgebiet
allgemein zuldssigen sonstigen Wohngebaudes geschaffen werden.

Das Gebiet ist erschlossen, Verkehrsanlagen waren vorhanden bzw. wurden
errichtet, samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen waren hergestellt bzw.
wurden erweitert.

Die Gemeinde Upahl nimmt hier den Antrag eines privaten Bauherrn zum
Anlass mit dem Aufstellungsbeschluss das Planverfahren zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 einzuleiten. Die stadtebaulichen Zielsetzungen der
Gemeinde stehen der Nachverdichtung innerhalb der Ortslage Kastahn nicht
entgegen. FiUr das geplante Bauvorhaben lag 2006 bereits eine positiv
beschiedene Bauvoranfrage vor, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
nicht bekannt war. Mit der Planung erfolgt die Reduzierung der privaten
Griunflache mit der Zweckbestimmung Obstwiese und der Erweiterung des
Baugebietes MD 11. Es handelt sich nicht um die vollstandige Aufgabe der
privaten Griunflache, sondern es soll lediglich die Bebauungsmdglichkeit im
Rahmen der Nachverdichtung fiir eine Teilfliche der privaten Grunflache
geschaffen werden. Die dorfliche Struktur sowie die Grundzige des
Ursprungsbebauungsplanes werden beibehalten.

Die Planadnderungsflache betragt ca. 900 m2. Der Vorteil der vertraglichen
Nachverdichtung an dieser Stelle in der Ortslage Kastahn ist, dass keine
zusatzlichen Erschlieungsmalinahmen erforderlich werden. Die Grundstucke
sind sowohl verkehrlich als auch medienseits erschlossen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur eine Nachverdichtung innerhalb der
bebauten Ortslage Kastahn planungsrechtlich vorzubereiten.

Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Stral’e ,Am Forellenbach® und wird wie
folgt begrenzt:

- im Norden: durch das bebaute Grundstiick ,Am Forellenbach® Nr. 16
- im Osten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- im Siden: durch das bebaute Grundstlick ,Am Forellenbach® Nr. 17
- im Westen: durch die Stral’e ,Am Forellenbach”.
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Satzung uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Upahl Ortslage Kastahn

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
Upahl Ortslage Kastahn umfasst eine Flache von ca. 22,43 ha. Der Bereich der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 umfasst eine untergeordnete Flache
von rund 900 m2 und betrifft das Flursttick 9/5 der Flur 1 Gemarkung Kastahn.

1.3 Plangrundlage

Die Plangrundlage der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 bildet der
Ursprungsbebauungsplan  sowie ein  Lage- und Ho6henplan im
Koordinatensystem ETRS 89/UTM33 und mit dem HOhenbezug NHN im
System des Deutschen HoOhennetzes (DHHN2016), vom 15.03.2021, vom
Vermessungsbiro Schubert, Langer Steinschlag 7, 23936 Grevesmihlen.
Erganzend wurde die Daten des Amtlichen Liegenschaftskataster-
Informationssystems (ALKIS) vom Marz 2023 durch den Zweckverband
Grevesmuhlen in Abstimmung mit dem Amt Grevesmuihlen - Land fir die
Bearbeitung zur Verfligung gestellt.

1.4 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Upahl besteht aus:
- Planzeichnung Teil A im MaR3stab 1:500 mit der Planzeichenerklarung

- Textliche Festsetzungen im Teil B - Text zum Bebauungsplan und der

- Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefigt.

2. Planverfahren

2.1 Wahl! des Planverfahrens

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Ortslage Kastahn wird im
beschleunigten Verfahren gemal3 8§ 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt. Demzufolge gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach 8§ 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB
entsprechend.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine Flache, die sich in direkter
Angrenzung an die vorhandene Bebauung innerhalb des MD 11 befindet. Die
angrenzende Flache von rund 900 m? soll fur Siedlungszwecke im Rahmen
einer Nachverdichtung innerhalb der bebauten Ortslage in Anspruch
genommen werden. Damit dient die 1. Anderung des Bebauungsplanes einer
MalRnahme der Innenentwicklung.

Die durch die Anderung festgesetzte zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 20.000 m2, der Geltungsbereich der 1.
Anderung selbst umfasst rund 900 m2. Somit ist der Anderungsbereich dem
§ 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB zuzuordnen.

Fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind nachfolgende
Voraussetzungen ebenso einzuhalten.
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Satzung uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Upahl Ortslage Kastahn

Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
Der Bebauungsplan setzt im Anderungsbereich weiterhin ein Dorfgebiet nach
8 5 BauNVO fest.

Durch die Anderung wird insbesondere durch die geringe FlachengréRe des
Anderungsbereiches weder die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, noch eine Zulassigkeit von
Vorhaben gemald Anlage 1 — Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben® des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz — LUVPG M-V) begrindet.

Prifung einer Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter

Bei den genannten Schutzgitern handelt es sich um Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. In der unmittelbaren Umgebung des
Anderungsbereiches befinden sich Natura 2000-Gebiete. Es handelt sich um
das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stepenitz-, Radegast und Maurinetal
mit Zuflissen (DE_2132-303) und um das VSG ,Stepenitz-Poischower
Mihlenbach-Radegast-Maurine“ (DE_2233-401).

Aufgrund der Tatsache, dass sich zwischen dem Plangebiet und den
Schutzgebieten die ortliche ErschlieBungsstralle und bereits angrenzende
Wohnbebauung befindet, wird davon ausgegangen, dass aufgrund der geringen
GroRe der Erweiterungsflache des MD-11 um ein Baugrundstick keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter bestehen.

Unmittelbar westlich des Plangebietes befindet sich das Gebiet von
gemeinschatftlicher Bedeutung (GBB) DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und
Maurinetal mit Zuflissen“. Das Vorhabengebiet grenzt, lediglich durch die
StraBe ,Am Forellenbach® getrennt, direkt an das Europaische
Vogelschutzgebiet (VSG) DE 2133-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-
Radegast-Maurine® an. Im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsvorprifung
wurden diese Natura 2000-Gebiete ausfihrlich betrachtet.

Im Ergebnis der Vorpriifung konnte aufgezeigt werden, dass die Umsetzung der
Planungsziele der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
Upahl keine direkten Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete hat. Flachen
der Schutzgebiete werden nicht Anspruch genommen. Auch ist nicht von
deutlich erhdhten Larmemissionen oder visuellen Reizen auszugehen, welche
Uber das bestehende Maf3 hinausgehen.

Es sind keine Einflisse auf die Schutzgebiete durch das Vorhaben der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Upahl zu erwarten. Das
Vorhaben fihrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen umliegender
Schutzgebiete und es sind keine malRgeblichen Gebietsbestandteile betroffen.

Die Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete kdnnen weiterhin uneingeschrénkt
umgesetzt werden. Bei Umsetzung des Vorhabens sind keine Schutzgebiete
tangiert oder in ihrer Funktion beeintrachtigt, so dass vom Vorhaben kein
negativer Einfluss zu erwarten ist.
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Satzung uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Upahl Ortslage Kastahn

2.2

Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Aufgrund der geringen GroRe des Anderungsbereiches und der Art der
baulichen Nutzung eines Dorfgebietes nach § 5 BauNVO konnen schadliche
Umwelteinwirkungen bzw. schwere Unfélle, die vom Gebiet selbst ausgehen,
ausgeschlossen werden. Weiterhin gibt es in der Umgebung des Plangebiets
keine Nutzungen, von denen schadliche Umwelteinwirkungen oder schwere
Unfélle zu erwarten sind.

Ergebnis der Prifung der Anwendbarkeit des § 13a BauGB

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Voraussetzungen der
Anwendbarkeit des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB vollstandig vorliegen. Die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 kann daher als Plan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt
werden. Die Durchfihrung der formalen Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB ist nicht erforderlich. Die Umweltbelange sind in die Planung dennoch
einzustellen.

Nach 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungsplanen der
Innenentwicklung gemaf § 13a Abs. 1 Satz Nr. 1 BauGB, welcher hier vorliegt,
Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die Ausgleichspflicht
entfallt in diesem Fall. Im Zuge des Aufstellungsverfahrens werden die
abwagungserheblichen Belange von Natur und Landschaft ermittelt und
bewertet und in die Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist nicht aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Upahl entwickelt, so dass von der
verfahrenserleichternden  Berichtigung des Flachennutzungsplanes im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB Gebrauch gemacht wird.

Verfahrensdurchfiihrung

Fur das beschleunigte Verfahren gelten besondere Verfahrensvorschriften. In
diesem Planverfahren wird gemald § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von den
Verfahrensschritten des 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB Gebrauch gemacht. Im
vorliegenden Planaufstellungsverfahren wird somit von der frihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalf § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB erfolgte im
Zeitraum vom 12.11.2024 bis einschlieBlich 27.11.2024 im Amt Grevesmuhlen-
Land, Bauamt, Rathausplatz 1, Haus 2, 1. OG, 23936 Grevesmihlen.
Zusatzlich konnten die Unterlagen auf der Internetseite des Amtes
Grevesmihlen-Land eingesehen werden.

Die weiteren Verfahrensschritte werden fortgeschrieben.
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Satzung uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Upahl Ortslage Kastahn

3.1

Einordnung in Ubergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm und Regionales Raumentwicklungs-
programm

Die Gemeinden haben ihre Bauleitpldne gemaR 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Die Ziele (Z) der
Raumordnung sind verbindlich zu beachten und die Grundsétze (G) sind im
Rahmen der Planaufstellung angemessen zu berticksichtigen.

Im  Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg-Vorpommern  vom
27.05.2016 (LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
dargestellt. Die Gemeinde wird infrastrukturell dem Mittelzentrum
Grevesmuhlen zugeordnet. Die Gemeinde befindet sich im landlichen Raum
und innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fir Landwirtschaft und eines
Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Landschaftspflege. In der Nahe befinden
sich Trassen des grofRrdumigen und Uberregionalen StralRennetzes. Weitere
Festlegungen werden fur den Bereich der Ortslage Kastahn nicht getroffen.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 31. August 2011 wund der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1
Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung (RREP WM-LVO
M-V 4.1/4.2) vom 27.05.2024 werden folgende Aussagen getroffen.

Der Siedlungsflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen
durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie Umnutzung und
Verdichtung von Siedlungsflachen abzudecken (vgl. Programmsatz 4.1 (5) (2)
RREP WM-LVO M-V 4.1/4.2). In Gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion ist
die Ausweisung neuer Wohnbauflachen grundsatzlich gemal RREP WM-LVO
M-V  4.1/4.2 Programmsatz 4.2 (5) (Z2) auf den kommunalen
Entwicklungsrahmen zu beschrédnken. Die Planung der Gemeinde Upahl
entspricht dieser Zielsetzung, es erfolgt die Nachverdichtung innerhalb der
bebauten Ortslage Kastahn.

Fir den Bereich der Ortslage Kastahn ist ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
festgelegt. Gemal 3.1.4 (1) (G) RREP (nachrichtlich Gibernommen aus 3.1.4 (1)
LEP) soll in den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsrdume)
dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -
statten, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes
Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen und Vorhaben besonders zu
berticksichtigen. Weiterhin sollen wegen der Bodengebundenheit der
Landwirtschaft die Sicherung und Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe
auch aul3erhalb der Vorbehaltsgebiete gewéhrleistet werden. Insbesondere soll
ein Entzug landwirtschaftlicher Nutzflachen durch andere Raumnutzungen
soweit als mdglich vermieden werden, zumindest soll bei einem notwendigen
Flachenentzug die betriebliche Existenz nicht gefahrdet werden (vgl. 3.1.4 (2)
(G) RREP, nachrichtlich tbernommen aus 3.1.4 (6) LEP).

Fur Teile der Ortslage Kastahn ist ein Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege gemaf 5.5.1. (5) (G) RREP, nachrichtlich Gbernommen aus
5.1.(5) LEP) festgelegt. In den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und
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Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Upahl Ortslage Kastahn

3.2

Landschaftspflege soll den Funktionen von Natur und Landschaft ein
besonderes Gewicht beigemessen werden.

Fazit:

Das Plangebiet (Anderungsbereich) befindet sich innerhalb des
Siedlungsbereiches des Ortsteils Kastahn und befindet sich aul3erhalb des
Vorbehaltsgebietes Naturschutz und Landschaftspflege. Durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur zusatzliche Nachverdichtungspotenziale, insbesondere fir Wohnen, im
vorhandenen Siedlungsbereich geschaffen. Die Planung ist eine MaRhahme
der Innenentwicklung. Weiterhin ist die verkehrliche und die medientechnische
ErschlieBung gesichert. Aus Sicht der Gemeinde ist kein Widerspruch zu den
Zielen der Raumordnung zu erkennen.

Flachennutzungsplan; Landschaftsplan

Die Gemeinde Upahl verfugt tber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan
aus dem Jahr 1996. Aufgrund von Gemeindefusionen verfiigt die Gemeinde
Upahl nunmehr Uber einen wirksamen Teilflachennutzungsplan mit insgesamt
funf wirksamen Anderungen, die jedoch nicht die Ortslage Kastahn betreffen.
Somit ist gilt fir die Ortslage Kastahn der rechtswirksame
Ursprungsflachennutzungsplan vom 24.04.2004. Im
Ursprungsflachennutzungsplan ist die Flache des Anderungsbereiches als
Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ist somit nicht aus den Darstellungen des wirksamen
Teilflachennutzungsplanes geman § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entwickelt.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan auch aufgestellt
werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist, sofern die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
beeintrachtigt wird. Der Teilflachennutzungsplan soll daher gemaf § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst werden. Von einer
Beeintrachtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist nicht
auszugehen, da das Baugebiet MD 11 um ein Baugrundstiick erweitert wird und
die private Grinflachenzasur weiterhin beibehalten wird.
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Plangebietes der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, (ohne MaRstab)
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Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Upahl Ortslage Kastahn

Die Gemeinde Upahl verfugt nicht Gber einen Landschaftsplan fir das gesamte
Gemeindegebiet.

3.3 Schutzgebiete-Schutzobjekte

Natura 2000-Ghiete )
Westlich des Plangebietes der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der
Gemeinde Upabhl, Ortslage Kastahn, befinden sich Flachen

des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB)

~otepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® (DE 2132-303)
und

des Europaischen Vogelschutzgebietes (VSG)
»otepenitz-Poischower Miihlenbach-Radegast-Maurine®.

Zur Beurteilung der Beeintrachtigungen auf Schutzzweck und Erhaltungsziele
der Natura 2000-Gebiete wurde eine vorlaufige FFH-Vertraglichkeitsvorprufung
fur die 0. a. Schutzgebiete durchgefihrt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass das Vorhaben als vertraglich mit den
Schutz- und Erhaltungszielen des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen“ (DE 2132-303)
sowie des Europaischen Vogelschutzgebietes (VSG) ,Stepenitz-Poischower
Mihlenbach-Radegast-Maurine“ (DE 2233-401) zu bewerten ist. Eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung muss nicht durchgefihrt werden.

In der nachfolgenden Abbildung sind die Natura 2000-Gebiete in der Umgebung
des Plangebietes dargestellt.

et N | VSG ,Stepenitz-Poischower
\ '\\ Muhlenbach-Radegast-Maurine” L
}# \ DE 2233-401 N

GGB ,Stepenitz-, Radegast- und |
| Maaurinetal mit Zuflissen* E!
DE 2132-303 “\{

— it

~| Raumlicher Geltungsbereich 5
der 1. Anderung des ey
- Bebauungsplanes Nr. 2
Ortslage Kastahn
der Gemeinde Upahl

GEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BEDEUTUNG

EUROPAISCHE VOGELSCHUTZGEBIETE

‘ A S Y 4 T i =
Abb. 2: Lage des Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) und des Europaischen
Vogelschutzgebietes (VSG) in der Umgebung der Ortslage Kastahn, Plangebiet rot dargestellt
(Quelle: © LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), 2025, mit eigener Bearbeitung), ohne Mal3stab
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Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Upahl Ortslage Kastahn

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach 8§ 20 NatSchAG M-V

Innerhalb des Plangebietes und in der n&heren Umgebung sind nach
§ 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope ausgewiesen.

Ein gemall & 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitztes Gehdlzbiotop
(NWM13930), Biotopname: Feldgehtlz; luckiger Bestand/ lickenhatt,
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehélze, befindet sich laut Darstellung im
Umweltportal unmittelbar angrenzend ostlich/ stdostlich des Planbereiches.
Diese Darstellung des Biotops im Umweltportal entspricht hier nicht dem
aktuellen Bestand. Es handelt sich hier um ein Siedlungsgehdlz. In der
nachfolgenden Abbildung sind die gemaR 8§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzten Biotope in der Umgebung des Plangebietes dargestellt (Quelle: ©
LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), 2025). Diese Abbildung wird hier lediglich zur
Ubersicht dargestellt. Zum Zeitpunkt der Erfassung der gesetzlich geschitzten
Biotope (1998) galten andere Kartierungskriterien. Aktuell erfolgt im Auftrag des
Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umweltschutz (StALU) eine
Erfassung der Biotope nach heutigen Anforderungen.

Raumlicher Geltungsbereich
| der 1. Anderung des

/| Bebauungsplanes Nr. 2
Ortslage Kastahn

der Gemeinde Upahl

Gesetzlich geschitzte Biotope
gem. § 20 NatSchAG M-V

1) NWM13930

Biotopname: Feldgehdlz; liickiger Bestand/
liickenhaft

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdlze

2) NWM13904

Biotopname: Stepenitz mit Nebenbachen
von Kastahn bis Wotenitz

Gesetzesbegriff: Naturnahe und unverbaute
Bach- und FluRabschnitte, einschl. der
Uferveg.; Naturnahe Feldgehdlze;
Quellbereiche, einschl der Uferveg.

3) NWM13928

Biotopname: permanentes Kleingewéasser;
¢l | Geholze; verbuscht

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewasser,
einschl. der Uferveg.

Abb. 3: Gemall § 20 NatSchAG M-V gesetzliéh gAesc;]Utzte Biotope innerhalb und in der
Umgebung des Plangebietes, Plangebiet rot dargestellt
(Quelle: © LUNG M-V ((CC SA-BY 3.0), 2025, mit eigener Bearbeitung), ohne Maf3stab

Die ortlichen Gegebenheiten wurden am 22.04.2025 durch den
artenschutzfachlichen Gutachter Herrn Bauer aufgenommen und bewertet.
Siudostlich des Geltungsbereiches befinden sich Siedlungsgehodlze und
Obstgarten. Ein Feldgehdlz, ein gesetzlich geschitztes Biotop, ist nicht
vorhanden. Am stdéstlichen Rand aul3erhalb des Geltungsbereiches befinden
sich eine Kastanie und eine Esche. Nordostlich aufRerhalb des
Geltungsbereiches befinden sich eine Birke und zwei Buchen. Die Gehdélze sind
aus der nachfolgenden Abbildung ersichtlich. Das Foto wurde von der Stral3e
Richtung Osten aufgenommen.
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Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Upahl Ortslage Kastahn

Abb. 4: Fotoaufnahme des Geltungsbereiches von der Stral3e Richtung Osten, im Hintergrund
die Gehdlze (Bauer, 22.04.2025)

Landschafts- und Naturschutzgebiete

Es befinden sich  keine Landschaftsschutzgebiete (LSG) und
Naturschutzgebiete (NSG) in der relevanten Umgebung des Plangebietes. Es
besteht keine Betroffenheit.

Trinkwasserschutzgebiete

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
Upahl befindet sich aul3erhalb von Wasserschutzgebieten. Es besteht keine
Betroffenheit.

4. Beschreibung des Plangebietes und der Umgebung

4.1  Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Die Bebauung ,Am Forellenbach® ist uneinheitlich strukturiert und entspricht im
Wesentlichen einer Bebauung mit dorfichem Charakter, also bestehend aus
Hauptgebauden und den dazugehdrigen Nebengebauden. Die Flache des
Anderungsbereiches ist derzeit unbebaut.

4.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die von der Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl am 22.06.2006
beschlossene Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 2 Ortslage Kastahn ist mit
der ortsublichen Bekanntmachung am 15.07.2006 in Kraft getreten. Es gelten
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Upahl Ortslage
Kastahn.
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Satzung uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Upahl Ortslage Kastahn

4.3

4.4
44.1

4.4.2

Naturrdumlicher Bestand

Das Plangebiet nimmt Flachen des Siedlungsbereiches ein, die als Wiese
zwischen zwei bebauten Grundstiicken unbebaut und unversiegelt sind. Die
Flache wird dem Biotoptyp ,Intensivgrinland auf Mineralstandorten® (GIM)
zugeordnet. Baumbestand innerhalb des Anderungsbereiches ist nicht
vorhanden. Lediglich auRerhalb des Anderungsbereiches entlang der StraRe
“‘“Am Forellenbach® sowie dstlich auRerhalb des Geltungsbereiches befinden
sich Baume. Suddstlich des Geltungsbereiches befinden sich Obstgarten.

Technische Infrastruktur

Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet ist durch die vorhandene Stralle ,Am Forellenbach®
verkehrstechnisch erschlossen und bindet Uber die ,Breite Strale® in Upahl in
das (iberortliche Verkehrsnetz der LandstraBe 03 ein. Uber den ,Kastahner
Weg“ wird der Ortsteil Wotenitz der Stadt Grevesmuhlen erreicht.

Im Ortsteil Kastahn befindet sich keine Bushaltestelle des OPNV. Die
nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in ca. 1.500 m in Upahl mit einer
Direktanbindung an die Stadt Grevesmiihlen mit dem zugehdrigen Amtssitz und
an die Landeshauptstadt Schwerin.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der StraRe ,Am Forellenbach“ und wird
Uber diese medientechnisch erschlossen.

Wasserversorgung

Die Grundsticke sind an die zentrale Wasserversorgung des Zweckverbandes
Grevesmihlen (ZVG) angeschlossen. Ein entsprechender Hausanschluss ist zu
beantragen.

Schmutzwasserentsorgung

Far den Ortsteil Kastahn sind entsprechend
Schmutzwasserbeseitigungskonzept des ZVG keine offentlichen
Abwasseranlagen vorgesehen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt mittels einer
Kleinklaranlage auf dem Baugrundstiick.

Niederschlagswasserbeseitigung

Der Ortsteil Kastahn befindet sich im Geltungsbereich der Satzung Uber die
Versickerung von Niederschlagswasser des Zweckverbandes Grevesmiuhlen.
Dies bedeutet, dass das unbelastete und gering verschmutzte
Niederschlagswasser auf3erhalb von Trinkwasserschutzzonen auf den
Grundstlicken zu versickern ist, auf denen es anféllt. Die Ortslage Kastahn liegt
auRRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Brandschutz/Léschwasser

Aufgrund der direkt an den Anderungsbereich angrenzenden Bebauung ist
davon auszugehen, dass der Grundschutz bereits flr die vorhandene
Bebauung zu gewahrleisten ist und flr das zwischen der vorhandenen
Bebauung liegende Baugrundstick der Grundschutz somit ebenfalls als
gesichert angesehen werden kann.

Planungsstand: Beschlussvorlage Entwurf September 2025 12



Satzung uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Upahl Ortslage Kastahn

4.5

4.6

5.1

5.2

Immissionsschutz

In ca. 700 m Entfernung ndrdlich des Plangebietes befindet sich das
bestehende Windeignungsgebiet Nr. 7 (RREP WM 2011) mit drei im Bestand
vorhandenen Windenergieanlagen.

Die Lage des Anderungsbereiches zeigt, dass an die im Bestand vorhandenen
genehmigten Windenergieanlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) Wohnbebauung mit dem Schutzanspruch eines allgemeinen
Wohngebietes im Bestand vorhanden ist, so dass diese den Maf3stab fur das
Rucksichtnahmeerfordernis bilden. Fir die geplante Bebauung ist der
Schutzanspruch eines Dorfgebietes zu bertcksichtigen.

Aufgrund der bestehenden Immissionssituation ist nicht davon auszugehen,
dass das Plangebiet unzumutbaren Immissionen ausgesetzt wird. Die
Gemeinde geht davon aus, dass die genehmigten Anlagen bei einem
bestimmungsgemalen Anlagenbetrieb gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
in der Ortslage Kastahn und im Anderungsbereich beriicksichtigen und dass die
bereits vorhandenen schiitzenswerten Nutzungen im Rahmen der erteilten
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen vollumfanglich beriicksichtigt
wurden. Mit der Planung rtickt die schitzenswerte Nutzung nicht naher an die
genehmigungsbedirftigen Anlagen nach BImSchG heran, als schitzenswerte
Nutzungen bereits im Bestand vorhanden sind.

Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Das Grundstick im Plangebiet befindet sich im Besitz eines privaten
Eigentimers.

Planungsziele und Planinhalt

Ziele und Zwecke der Planung

Die grundlegenden stadtebaulichen Zielsetzungen bestehen in der
geringfigigen Erweiterung des Baugebietes MD11 um ein Baugrundstiick.
Innerhalb eines Dorfgebietes sind Wohngebaude allgemein zulassig. Ein
Zusammenfihren des Baugebiet MD11 und MD10 erfolgt nicht. Es handelt sich
hierbei um die Reduzierung der privaten Grunflache zugunsten einer baulichen
Nachverdichtung.

Begriindung der Anderungsinhalte

Planzeichnung

Fur die Erweiterung des Baugebietes MD-11 wird die zeichnerische
Festsetzung fir die Baugrenze neu getroffen. Hierzu wird entsprechend der
stadtebaulichen Konzeption des Ursprungsbebauungsplanes eine weiteres
bemalltes Baufenster festgesetzt. Fir das Baugrundstiick gelten dartber
hinaus die Festsetzungen der Nutzungsschablone fur die MD- Gebiete fort.
Somit gilt fir den Anderungsbereich als Erweiterung des MD-11 Gebietes eine
Grundflachenzahl von 0,3 und die offene Bauweise.
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Satzung uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Upahl Ortslage Kastahn

Teil B - Text

Eine inhaltliche Anderung der textlichen Festsetzungen im Teil B - Text erfolgt
nicht. Diese gelten fir die Erweiterung des Baugebietes MD-11 fort. Es gelten
nachfolgende textliche Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes fur den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes.

Teil B — Text

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Upahl - Ortslage
Kastahn -

. Planungsrechtfiche Festsetzungen
(8 9 Abs.1 und 2 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)'

b) MD - Gebiete

In den Dorfgebieten sind die Nutzungen nach § 5 (2) Nr. 4 und Nr.9 sowie (3) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zul&ssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

b) MD - Gebiete

Die Traufhohe wird auf maximal 3,50 m festgesetzt. Bei landwirtschaftlichen
Betriebsgebduden mit einer Dachneigung unter 20° darf die Traufhdhe bis zu 5,50 m
betragen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflache

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 zulassige Uberschreitung der Grundflachen fiir bauliche
Anlagen gem. 8 19 Abs. 4 Satz 1 (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) sind gem. § 19
Abs. 4 Satz 3 unzulassig.

4. Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
(8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

4.1  Garagen und Uiberdachte Stellplatze (§ 12 BauNVO)

b) MD - Gebiete

In den Dorfgebieten sind Garagen und Uberdachte Stellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

5. Hoéhenlage

(8 9 Abs. 2 BauGB)

In allen Baugebieten darf die konstruktive Sockelhdhe eine Hohe von 0,60 m Uber dem
Bezugspunkt nicht uberschreiten. Die Sockelhéhe ist gleich der Schnittpunkte von
Oberkante ErdgeschossfuBboden (Rohbau) und aufstrebenden Mauerwerk. Der
Erdgeschossfuf3boden darf jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

Als Bezugspunkt gilt jeweils die mittlere Gelandehthe des fir die Bebauung vorgesehenen
Grundstucksteils.
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Ortliche Bauvorschriften

Es erfolgt eine Reduzierung der ortlichen Bauvorschriften auf die fur die
Erweiterungsflache notwendigen gestalterischen Vorschriften. Es gelten
nachfolgende ortliche Bauvorschriften des Ursprungsbebauungsplanes fir den
Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes.

Il. Ortliche Bauvorschriften
Festsetzungen Uber die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

2. Dacher

b) MD - Gebiete

In den Dorfgebieten sind neben Sattel- und Krippelwalmdéchern auch Walmdacher
zulassig. D|e Dacher smd mit roter und rotbrauner Hartelndeckung odermitRehr zu
decken. ,
ede#Bleehe—umﬁel%dunkelgmuen—Fantenen—zugelasse# Auf Iandwwtschafthchen
Betriebsgeb&uden mit Dachneigungen unter 20° kdnnen auch rotbraune oder hellgraue
Welltafeln bzw. Bleche verwendet werden.

Fir die Dachneigungen werden 10° bis 55° festgesetzt Die Walme kénnen Neigungen
bis 75° besitzen. Bei landwirtschaftlichen Betriebsgeb&duden sind Dachneigungen ab 10°
zulassig. Bei Garagen und untergeordneten Nebengebduden sind die Festsetzungen
zur Dachelndeckung und Dachnelgung nicht zwingend.

2. AulRenwande

b) MD - Gebiete

Fiur die AulRenwandgestaltung sind rotes und rotbraunes ziegelsichtiges Mauerwerk,
glatt verputzte Wandflachen in hellen Farbtdnen sowie Fachwerk mit ziegelsichtiger
oder verputzter Ausfachung zulassig. Andere Baustoffe - z.B. Holz - dirfen verwendet
werden, wenn sie nicht mehr als 30 % einer Fassade in Anspruch nehmen.

Bei landwirtschaftlichen Betriebsgebduden ist der Anteil von Holz nicht begrenzt. Nicht
zulassig sind glédnzende Baustoffe sowie kleinteiligere Baustoffe als kleinformatige
Ziegel. Putzflachen sind cremeweil3, beige oder hellgrau zu streichen. Im Sockelbereich
sind dunkle Farben zuléssig. Auflockerungen der Fassade durch Erker und betonte
Eingangsbereiche sind zulassig.

3. AuBenwandoffnungen

b) MD - Gebiete

An Wohngebduden und sonstigen fir den Aufenthalt von Menschen bestimmten
Gebauden sind die Fenster als stehende Rechteckformate auszubilden. Liegende
Fenster6ffnungen sind nur zuldssig, wenn sie durch senkrechte Pfosten so unterteilt
sind, dass rechtecklg stehende Formate entstehen Bel—Fenstem—mu—emer—Glasﬂaehe

An landwirtschaftlichen Betriebsgebduden und anderen Wirtschaftsgebauden sind auch
Fenster aus Beton und Metall gestattet Fenster sind in den Farben weil3 oder griin zu
streichen. Turen und Tore kdnnen griin, blau, rotbraun oder dunkelbraun gestrichen
werden. Holzlasierungen sind ebenfalls zulassig.
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4. Einfriedungen

b) MD -Gebiete

In den Dorfgebieten sind Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen als
Laubholzhecken, Holzzaune mit senkrechter Lattung, Natursteinmauern und als Zaune
mit gemauerten Pfeilern und Feldern mit Holzlattung zulassig. Drahtzaune sind entlang
der StraRen nur zulassig, wenn sie wirtschaftlichen Zwecken dienen.

Gemauerte Pfeiler sind aus roten und rotbraunen Ziegeln oder aus Feldsteinen
herzustellen. Holzzdune sind zu lasieren oder in den Farben weil3, dunkelgriin bzw.
rotbraun zu streichen.

5. Werbeanlagen

b) MD - Gebiete

In den MD - Gebieten sind Werbeanlagen nur an Gebauden unterhalb der Traufe in
Form von Schildern oder als aufgesetzte Schrift mit Hinterleuchtung bis zu einer Grof3e
von 0,75 m2 gestattet. Selbstleuchtende Schrift ist nicht zulassig. Werbeanlagen sind
nur an der Statte der Leistung gestattet.

assig- FUr Zugangswege zu Gebauden und Zufahrten
auf den Grundstuicken sind fugenlose Belage unzulassig.
Bei Hofbefestigungen in den MD - Gebieten sind Natursteinpflaster oder
wassergebundene Schotterdecken zu verwenden.

Begriindung:
Die Festsetzung 1 zu den Baukoérpern wird gestrichen, da im Baugebiet MD-11

bereits andere Baukotrper im Bestand vorhanden und realisierbar sind. Es
erfolgt eine Reduzierung der Festsetzung der Mindestdachneigung auf
mindesten 10° in Anlehnung an die zuldssige Dachneigung der
landwirtschaftlichen Betriebsgebdude und der Verzicht auf Regelungen zur
Dachgestaltung. Die gestalterischen Festsetzungen zu den AufRRenwanden
werden beibehalten, zu den AuRenwanddffnungen werden die Anforderungen
zurickgenommen.

Grinordnung
Aufgrund des Verfahrens nach § 13a BauGB besteht keine

Kompensationspflicht. Eine Anderung der Festsetzungen zu Griinordnung ist
mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 nicht erforderlich und wird
nicht vorgenommen. Diese gelten fur die Erweiterung des Baugebietes MD-11
fort. Es gelten nachfolgende textliche Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes.

lll.  Grinordnung
(8 9 Abs.1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB und 8 9 Abs. 1a BauGB)

3. Die als Wiesen /Weiden festgesetzten Grinflachen sind jéhrlich ab dem 01.06.
mind. 2 x zu mahen oder zu beweiden. Eine Beweidung darf nur zwischen dem 01.05.
und dem 30.11. stattfinden. Der Abtrieb darf nicht vor dem 01.10. erfolgen. Zwischen
dem 01.04. und dem 31.05. ist eine Bodenbearbeitung nicht zuléssig. Die Flachen
diirfen nicht gedungt werden.

4. Auf den als Streuobstwiesen festgesetzten Flachen sind die vorhandenen
Obstgeholze zu erhalten bzw. standortgerechte Obstgehdlze zu pflanzen. Die Flache ist
entsprechend Punkt 3 zu behandeln.
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Satzung uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Upahl Ortslage Kastahn

5. In den MD - Gebieten sind auf den von offentlichen Flachen einsehbaren
Grundstucksteilen nur einheimische Gehdlze und Obstbaume zulassig.

9. Auf der festgesetzten Fléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit Zuordnung M1- MD 11 ist als Ausgleich fir
die Beeintrachtigung des geschitzten Gewassers siidostlich des MD 11- Gebietes der
westliche Uferbereich des Gewassers bis zur geplanten Bebauung in einer Breite von
7,0 m von Stauden-Knéterichbestanden (Fallopia japonica) dauerhaft zu befreien. Die
MaRnahmen wird dem Dorfgebiet 11 zugeordnet. Der Uferbereich des Gewaéssers ist
weiterhin durch die Pflanzung von 6 Kopfweiden aufzuwerten. Die Kopfweiden sind als
Stecklinge mit einer Hohe von 150-200 cm in den Arten Salix alba oder Salix fragilis zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Durch regelméRigen Schnitt, im Mittel alle 5 Jahre,
ist die Kopfform der Baume zu entwickeln.

11.  Auf den festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Zuordnung M3- MD 2, M3- MD 3, M3-
MD 4, M3- MD5, M3- MD 7, M3- MD8, M3- MD 10 und M3- MD 11 sind
Streuobstwiesenbereiche mit folgender MindestgroRe neu zu entwickeln: MD 2 = 500
m2, MD 3 = 175 m?, MD 4 = 200 m?, MD 5 = 235 m?, MD 7 = 285 m?, MD 8 = 750 m?,
MD 10 = 315 m?, MD 11 = 715 m2. Die MaBnahmen werden den jeweils angegebenen
Dorfgebieten zugeordnet. Auf den Flachen ist eine zweimalige Mahd vorzunehmen. Die
erste Mahd ist nicht vor dem 15.06. eines jeden Jahres durchzufiihren. Alternativ ist
eine extensive Beweidung mit 1-2 GroRvieheinheiten je Hektar oder 5-6 Schafen je
Hektar zuldssig. Der Einsatz von Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig. Auf
den Flachen ist je 75 m2 MaRnahmenfliche mindestens 1 einheimischer und
standortgerechter Obstbaum zu pflanzen. Die Obstbaume sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen. PflanzgréRe und Arten sind
der Festsetzung 111.12 zu entnehmen. Die aufgefiihrten Obstbaumarten kénnen durch
weitere Arten alter Sorten erganzt werde. Aufschittungen und Abgrabungen innerhalb
der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind unzuléssig.

12.  Geholzliste
Baume: Hochstamm 3xv Stammumfang 18- 20 cm mit Ballen,
= Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
= Schwarzerle (Alnus glutinosa),
= Silberweide (Salix alba),
Stiel-Eiche (Quercus robur).
Obstgeholze: Hochstamm von mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang
10-12 cm mit Ballen,
= Apfel: ,Gravensteiner®, ,Prinzenapfel,
=  Birne: “Augustbirne®, ,Graf Moltke”,
=  Kirsch: ,Morellenfeuer, ,Kassens Frilhe Herzkirsche®.

Nachrichtliche Ubernahmen

Die nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise gelten fir den
Anderungsbereich fort und sind im nachgelagerten Verfahren zu
berticksichtigen.
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Satzung uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Upahl Ortslage Kastahn

V. Nachrichtliche Ubernahmen
(8 9 Abs. 6 BauGB)

1. Belange der Denkmalpflege

Vorhandene Denkmale

Die Ortslage von Kastahn ist in der Kreisdenkmalliste unter Nr. 1425 erfasst. Daruber
hinaus ist der Transformator unter Nr. 1426 als Einzeldenkmal eingetragen. Ein wichtiges
Bodendenkmal befindet sich an der Ostseite des Ortes.

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemafl § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. S. 12/GS M-V GIl. Nr.
224.2, ber. in GVOBI. S. 247) geand. durch Art. 4 LNatG M-V u. z. And. and.
Rechtsvorschr. v. 21.07.1998 (GVOBI. S. 647) die zustédndige untere
Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, kann
jedoch durch die untere Denkmalschutzbehdrde zur Sicherung einer fachgerechten
Untersuchung und Bergung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs. 3
DSchG M-V). Wird in ein Denkmal eingegriffen, so hat der Verursacher die Kosten des
Eingriffes zu tragen, die fur die Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung und
Dokumentation des Denkmals anfallen.

2. Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende
Funde gemal § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverzuglich bergen und
dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11
Abs. 3 DSchG M-V).

3. Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bodens
Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastenverdéachtige Flachen liegen dem Landkreis fir das
Gebiet nicht vor. Damit kann keine Gewahr fir die Freiheit des Gebietes von Altlasten oder
altlastenverdachtigen Flachen Ubernommen werden. Sollten wahrend der Erdarbeiten
Auffalligkeiten, wie unnaturliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens oder Vorkommen
von Abféllen, Flussigkeiten u.a. (schadliche Bodenverfarbungen) auftreten, ist der Landrat
des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustéandige untere Abfallbehérde unverziglich
nach Bekannt werden zu informieren. Geméall 88 10 und 11 KrW-/AbfG sind
Grundstuicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der
Anzeigepflicht.

4. Munitionsfunde

Dem Munitionsbergungsdienst liegen fir das Plangebiet keine Hinweise auf mdgliche
Kampfmittel vor. Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieen, dass auch in den
als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition aufgefunden werden,
ohne dass der Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, ist aus Sicherheitsgrinden die
Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

5. Hinweise zu Leitungen

Leitungen sind im Plan gemaR Bestand beriicksichtigt. Auf eine gesonderte Festsetzung
von Leitungsrechten fir die bestehenden Leitungen wird verzichtet. Im Bebauungsplan
erfolgt die planungsrechtliche Sicherung. Es wird die planungsrechtliche Grundlage fur
Vorhaben geschaffen. Unabhéngig vom Bebauungsplan sind die Eigentumsrechte
gesondert zu regeln bzw. zu sichern.
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Satzung uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Upahl Ortslage Kastahn

6.1

6.2

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die Siedlungsentwicklung

Mit den Festsetzungen im Anderungsbereich des Bebauungsplanes wird
gewabhrleistet, dass sich die geplante Bebauung in die vorhandene
Siedlungsstruktur einfigt. Die Zasur der Baugebiet MD-11 und MD-10 durch
eine private Grunflache bleibt erhalten. Die Ma3nahme ist eine Mal3nahme der
Innenentwicklung und dient dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und
dem Schutz des Aul3enbereiches.

Auswirkungen auf die Umwelt

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches der
Ortslage Kastahn in der Gemeinde Upahl. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 stellt eine MalRnahme der Innenentwicklung dar und
somit eine nachhaltige Inanspruchnahme von Flachen des Siedlungsbereiches.
Insgesamt ist eine Beeintrachtigung der Schutzgiter voraussichtlich nicht zu
erwarten.

Schutzqgut Tiere

Innerhalb des Plangebietes ist mit dem Artenspektrum des Siedlungsraumes
und nicht mit dem Vorkommen seltener, geschitzter Tierarten zu rechnen. Mit
der Aufnahme der allgemeinen Hinweise zum Artenschutz sollen zukinftige
Bauherren auf die gesetzlichen Bestimmungen hingewiesen werden, um
Verletzungen des Artenschutzrechtes zu vermeiden. Im Zusammenhang mit
artenschutzrechtlichen Belangen sind Gesetze und Verordnungen einzuhalten.

Schutzgut Pflanzen

Aufgrund des Verfahrens nach 8 13a BauGB Dbesteht keine
Kompensationspflicht. Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich
Wiesenflachen und keine Einzelbdume.

Schutzqgut biologische Vielfalt

Aufgrund der Nutzung der Flache im Plangebiet als Intensivgriinland und der
angrenzenden Nutzungen durch den Menschen ist die biologische Vielfalt im
Anderungsbereich als sehr gering einzuschatzen.

Schutzgut Boden und Flache

Der Anderungsbereich befindet sich zwischen bereits zu Siedlungszwecken
genutzte Flachen. Es soll eine zuséatzliche Bebauung auf der Flache erfolgen.
Mit den beibehaltenen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist im
Anderungsbereich eine maximale Versiegelung von ca. 270 m2 zulassig. Im
Plangebiet sind Biotop- und Nutzungstypen des Siedlungsbereiches
anzutreffen. Die Bodden, die durch die geplante Nutzung in Anspruch
genommen werden, besitzen somit nur eine allgemeine Bedeutung.

Schutzgut Wasser

Gemall dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist im Plangebiet
artesisches Grundwasser vorhanden. Bei Erfordernis hat eine Beauflagung zur
Bertcksichtigung des artesischen Grundwassers in der weiteren Planung zu
erfolgen.
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6.3

6.4

6.5

Schutzqgut Klima und Luft

Aufgrund der Zunahme der Versiegelung im Plangebiet durch die Bebauung
sind lokale Veranderungen des Kleinklimas anzunehmen, jedoch wegen der
geringen GroRe des Plangebietes, sind erhebliche Beeintrachtigungen der
klimatischen Situation nicht zu erwarten und eher nur kleinklimatisch wirksam.
Vorbelastungen der Luftqualitait koénnen in  einem Dorfgebiet nicht
ausgeschlossen werden und sind in dem fir ein Dorfgebiet zuldssigen Mal3
hinzunehmen.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Bedeutung des Anderungsbereiches fiir das Landschaftsbild ist insgesamt
gering. Der Anderungsbereich wird (iberwiegend von der vorhandenen
Bebauung im Ortsteil Kastahn gepragt. Der Anderungsbereich ist eine
Nachverdichtungsflache.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Im Plangebiet sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt. Ein vorsorglicher
Hinweis bei mdglichen Funden wurde berticksichtigt.

Flachenbilanz

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird das Baugebiet MD-11 um
900m?2 erweitert ergibt sich folgende Flachenaufteilung:

) Flachengrofe
Flachennutzung [m?]
Baugebietsflachen Dorfgebiet MD-11 900,0
Gesamtflache des Anderungsbereiches 900,0

Kosten

Die Vorhabentrager (Bauherren) haben sich gegeniber der Gemeinde Upahl
verpflichtet, alle anfallenden Kosten, die durch die Planung und die Umsetzung
der Planung entstehen zu tragen.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

- Verordnung tber  die bauliche Nutzung der  Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)
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- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI- | S. 2240)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz- NatSchAG M-
V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546).
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Satzung uiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Upahl Ortslage Kastahn

TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
der Gemeinde Upahl Ortslage Kastahn wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretungam .............ccoiieinnnn gebilligt.

Upahl,den.............cooiiiiiinn, (Siegel)

Steve Springer
Blrgermeister
der Gemeinde Upahl

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Upahl durch das:

Planungsbtiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmuhlen

Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881/ 71 05 — 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Upahl Ortslage Kastahn

TEIL 3 Anlagen

Die Anlage 1 wird dieser Begriindung als selbstandiges Dokument
beigefugt.

Anlage 1:  Teil B — Text zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Upahl
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Tell B — Text

Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Upabhl -
Ortslage Kastahn -

b)

b)

4.1
b)

Planungsrechtfiche Festsetzungen
(8 9 Abs.1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)'

MD - Gebiete
In den Dorfgebieten sind die Nutzungen nach § 5 (2) Nr. 4 und Nr.9 sowie (3)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

MD - Gebiete

Die Traufhthe wird auf maximal 3,50 m festgesetzt. Bei landwirtschaftlichen
Betriebsgebauden mit einer Dachneigung unter 20° darf die Traufhéhe bis zu
5,50 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 zulassige Uberschreitung der Grundflachen fur
bauliche Anlagen gem. 8 19 Abs. 4 Satz 1 (Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird) sind gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 unzulassig.

Garagen, Uiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
(8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (8 12 BauNVO)

MD - Gebiete

In den Dorfgebieten sind Garagen und uberdachte Stellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Hohenlage

(8 9 Abs. 3 BauGB)

In allen Baugebieten darf die konstruktive Sockelhéhe eine Héhe von 0,60 m
Uber dem Bezugspunkt nicht Gberschreiten. Die Sockelhthe ist gleich der
Schnittpunkte von  Oberkante  ErdgeschossfuBboden (Rohbau) und
aufstrebenden Mauerwerk. Der Erdgeschossfu3boden darf jedoch auch nicht
unter dem Bezugspunkt liegen.

Als Bezugspunkt gilt jeweils die mittlere Geldndehthe des fur die Bebauung
vorgesehenen Grundstlcksteils.

Ortliche Bauvorschriften
Festsetzungen uber die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit 8 86 Abs. 1 LBauO M-V)
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Dacher

MD - Gebiete

In den Dorfgebieten sind neben Sattel- und Krippelwalmdachern auch
Walmdacher zulassig. Die Dacher sind mit roter und rotbrauner Harteindeckung

eeler—pm!(—RelcnC zu decken Bea—ehemals—m{—Rehr—gedeekten—Gebauden—smd

zugelassen—Auf Iandwwtschafthchen Betrlebsgebauden mlt Dachnelgungen
unter 20° kénnen auch rotbraune oder hellgraue Welltafeln bzw. Bleche
verwendet werden.

Fur die Dachneigungen werden 10° bis 55° festgesetzt Die Walme kénnen
Neigungen bis 75° besitzen. Bei landwirtschaftlichen Betriebsgebauden sind
Dachneigungen ab 10° zuldssig. Bei Garagen und untergeordneten
Nebengebauden sind die Festsetzungen zur Dacheindeckung und Dachneigung
nicht zwingend.

AuRRenwénde

MD - Gebiete

Fur die AuBenwandgestaltung sind rotes und rotbraunes ziegelsichtiges
Mauerwerk, glatt verputzte Wandflachen in hellen Farbténen sowie Fachwerk mit
ziegelsichtiger oder verputzter Ausfachung zuldssig. Andere Baustoffe - z.B.
Holz - durfen verwendet werden, wenn sie nicht mehr als 30 % einer Fassade in
Anspruch nehmen.

Bei landwirtschatftlichen Betriebsgeb&uden ist der Anteil von Holz nicht begrenzt.
Nicht zuldssig sind gldnzende Baustoffe sowie kleinteiligere Baustoffe als
kleinformatige Ziegel. Putzflachen sind cremeweil3, beige oder hellgrau zu
streichen. Im Sockelbereich sind dunkle Farben zuldssig. Auflockerungen der
Fassade durch Erker und betonte Eingangsbereiche sind zulassig.

AuBenwando6ffnungen

MD - Gebiete

An Wohngeb&uden und sonstigen fur den Aufenthalt von Menschen bestimmten
Gebéuden sind die Fenster als stehende Rechteckformate auszubilden.
Liegende Fensteréffnungen sind nur zuldssig, wenn sie durch senkrechte
Pfosten SO untertellt sind, dass rechtecklg stehende Formate entstehen

An landwirtschaftlichen Betriebsgebauden und anderen Wirtschaftsgebduden
sind auch Fenster aus Beton und Metall gestattet Fenster sind in den Farben
weifd oder griin zu streichen. Turen und Tore kdnnen grun, blau, rotbraun oder
dunkelbraun gestrichen werden. Holzlasierungen sind ebenfalls zuléssig.

Einfriedungen

MD -Gebiete

In den Dorfgebieten sind Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen als
Laubholzhecken, Holzzdune mit senkrechter Lattung, Natursteinmauern und als
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Zaune mit gemauerten Pfeilern und Feldern mit Holzlattung zuléassig. Drahtzaune
sind entlang der Stralen nur zulassig, wenn sie wirtschaftlichen Zwecken
dienen.

Gemauerte Pfeiler sind aus roten und rotbraunen Ziegeln oder aus Feldsteinen
herzustellen. Holzz&une sind zu lasieren oder in den Farben weil3, dunkelgriin
bzw. rotbraun zu streichen.

Werbeanlagen

MD - Gebiete

In den MD - Gebieten sind Werbeanlagen nur an Gebauden unterhalb der Traufe
in Form von Schildern oder als aufgesetzte Schrift mit Hinterleuchtung bis zu
einer GroéRe von 0,75 m? gestattet. Selbstleuchtende Schrift ist nicht zuléssig.
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung gestattet.

Gestaltung von Verkehrsanlagen und Wegen

Wassepgebuﬂdenen—Deeken—quras&gL Fur Zugangswege Zu Gebauden und

Zufahrten auf den Grundstiicken sind fugenlose Belage unzulassig.
Bei Hofbefestigungen in den MD - Gebieten sind Natursteinpflaster oder
wassergebundene Schotterdecken zu verwenden.

Grunordnung
(8 9 Abs.1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB und 8§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die als Wiesen /Weiden festgesetzten Griinflachen sind jahrlich ab dem 01.06.
mind. 2 x zu mahen oder zu beweiden.

Eine Beweidung darf nur zwischen dem 01.05. und dem 30.11. stattfinden. Der
Abtrieb darf nicht vor dem 01.10. erfolgen. Zwischen dem 01.04. und dem 31.05.
ist eine Bodenbearbeitung nicht zulassig. Die Flachen durfen nicht gediingt
werden.

Auf den als Streuobstwiesen festgesetzten Flachen sind die vorhandenen
Obstgehdlze zu erhalten bzw. standortgerechte Obstgeholze zu pflanzen.
Die Flache ist entsprechend Punkt 3 zu behandeln.

Die als Sukzessionsflachen festgesetzten Griinflachen sind in ihrem natdrlichen
Zustand zu erhalten. PflegemaRnahmen sind ggf. zur Erhaltung bzw. Férderung
des Bewuchses durchzufihren.

Auf der festgesetzten Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit Zuordnung M1- MD 11 ist als
Ausgleich fur die Beeintrachtigung des geschitzten Gewassers suddostlich des
MD 11- Gebietes der westliche Uferbereich des Gewadassers bis zur geplanten
Bebauung in einer Breite von 7,0 m von Stauden-Knéterichbestdnden (Fallopia
japonica) dauerhaft zu befreien. Die MaRnahmen wird dem Dorfgebiet 11
zugeordnet. Der Uferbereich des Gewassers ist weiterhin durch die Pflanzung
von 6 Kopfweiden aufzuwerten. Die Kopfweiden sind als Stecklinge mit einer
Hohe von 150-200 cm in den Arten Salix alba oder Salix fragilis zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Durch regelméaRigen Schnitt, im Mittel alle 5 Jahre, ist die
Kopfform der Baume zu entwickeln.

Als Ausgleich fur die Abnahme von Baumen werden Einzelbaumpflanzungen mit
der Zuordnung M2- MD 7 und M2- MD 8 durchgefiihrt. Die MaRnahmen werden
den jeweils angegebenen Dorfgebieten zugeordnet. Fir die Baumpflanzungen
sind nur standortgerechte einheimische Baumarten gemafl Gehdlzliste unter
Punkt 111.12 der textlichen Festsetzungen als Hochstamm, 3 x verschult mit
einem Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen.
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11.

12.

Auf den festgesetzten Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Zuordnung M3- MD 2, M3- MD 3,
M3- MD 4, M3- MD5, M3- MD 7, M3- MD8, M3- MD 10 und M3- MD 11 sind
Streuobstwiesenbereiche mit folgender Mindestgrof3e neu zu entwickeln: MD 2 =
500 m2, MD 3 =175m2, MD 4 =200 m2, MD 5 =235 m2, MD 7 = 285 m2, MD 8 =
750 m2, MD 10 = 315 m2, MD 11 = 715 m2. Die MaRBhahmen werden den jeweils
angegebenen Dorfgebieten zugeordnet. Auf den Flachen ist eine zweimalige
Mahd vorzunehmen. Die erste Mahd ist nicht vor dem 15.06. eines jeden Jahres
durchzufilhren.  Alternativ  ist eine extensive Beweidung mit 1-2
GroRvieheinheiten je Hektar oder 5-6 Schafen je Hektar zulassig. Der Einsatz
von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist unzuléassig. Auf den Flachen ist je 75
m2 Malnahmenflache mindestens 1 einheimischer und standortgerechter
Obstbaum zu pflanzen. Die Obstbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen. Pflanzgré3e und Arten sind der
Festsetzung 111.12 zu entnehmen. Die aufgefiihrten Obstbaumarten kénnen
durch weitere Arten alter Sorten erganzt werde. Aufschittungen und
Abgrabungen innerhalb der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind unzulassig.

Geholzliste

Baume: Hochstamm 3xv Stammumfang 18- 20 cm mit Ballen,
= Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
= Schwarzerle (Alnus glutinosa),
= Silberweide (Salix alba),
= Stiel-Eiche (Quercus robur).

Obstgehdlze: Hochstamm von mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang
10-12 cm mit Ballen,
= Apfel: ,Gravensteiner, ,Prinzenapfel,
= Birne: “Augustbirne®, ,Graf Moltke”,
= Kirsch: ,Morellenfeuer®, ,Kassens Frilhe Herzkirsche".

Nachrichtliche Ubernahmen
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Belange der Denkmalpflege

Vorhandene Denkmale

Die Ortslage von Kastahn ist in der Kreisdenkmalliste unter Nr. 1425 erfasst.
Dartber hinaus ist der Transformator unter Nr. 1426 als Einzeldenkmal
eingetragen.

Ein wichtiges Bodendenkmal befindet sich an der Ostseite des Ortes.

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal 8 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
(Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
6. Januar 1998 (GVOBI. S. 12/GS M-V GI. Nr. 224.2, ber. in GVOBI. S. 247)
geand. durch Art. 4 LNatG M-V u. z. And. and. Rechtsvorschr. v. 21.07.1998
(GVOBI. S. 647) die zustdndige untere Denkmalschutzbehtrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unveradndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
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der Anzeige, kann jedoch durch die untere Denkmalschutzbehdrde zur
Sicherung einer fachgerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen des
Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3 DSchG M-V). Wird in ein Denkmal
eingegriffen, so hat der Verursacher die Kosten des Eingriffes zu tragen, die fur
die Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation
des Denkmals anfallen.

2. Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesamt fur Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemall 8§ 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch
werden Verzogerungen der Baumalinahmen vermieden (vgl. 8 11 Abs. 3 DSchG
M-V).

3. Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des
Bodens
Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen liegen dem
Landkreis fur das Gebiet nicht vor. Damit kann keine Gewahr fur die Freiheit des
Gebietes von Altlasten oder altlastenverdachtigen Flachen Gbernommen
werden. Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche
Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens oder Vorkommen von Abféllen,
Flussigkeiten u.a. (schadliche Bodenverfarbungen) auftreten, ist der Landrat des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige untere Abfallbehdrde
unverzuglich nach Bekannt werden zu informieren. Gemal 88 10 und 11
KrwW-/AbfG sind Grundsticksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

4, Munitionsfunde
Dem Munitionsbergungsdienst liegen fur das Plangebiet keine Hinweise auf
mdgliche Kampfmittel vor. Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht
auszuschlieBen, dass auch in den als nicht kampfmittelbelastet bekannten
Bereichen Einzelfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Sollten bei
Erdarbeiten kampfmittelverdéachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ohne dass der Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, ist aus
Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

5. Hinweise zu Leitungen
Leitungen sind im Plan gemald Bestand beriicksichtigt. Auf eine gesonderte
Festsetzung von Leitungsrechten fir die bestehenden Leitungen wird verzichtet.
Im Bebauungsplan erfolgt die planungsrechtliche Sicherung. Es wird die
planungsrechtliche Grundlage fur Vorhaben geschaffen. Unabhéngig vom
Bebauungsplan sind die Eigentumsrechte gesondert zu regeln bzw. zu sichern.
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Tell B — Text

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Upahl - Ortslage Kastahn -

a)

b)

b)

4.1

b)

4.2

Planungsrechtfiche Festsetzungen
(8 9 Abs.1 und 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)'

WA - Gebiete

In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Nutzung nach § 4 (3) Nr. 5 BauNVvO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

MD - Gebiete
In den Dorfgebieten sind die Nutzungen nach § 5 (2) Nr. 4 und Nr.9 sowie (3)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zuléssig.

Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

WA - Gebiete
Die Traufhéhe wird auf maximal 3,50 m festgesetzt

MD - Gebiete

Die Traufhthe wird auf maximal 3,50 m festgesetzt. Bei landwirtschaftlichen
Betriebsgebauden mit einer Dachneigung unter 20° darf die Traufhdhe bis zu
5,50 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 zulassige Uberschreitung der Grundflachen fir
bauliche Anlagen gem. 8 19 Abs. 4 Satz 1 (Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird) sind gem. 8 19 Abs. 4 Satz 3 unzulassig.

Garagen, Uiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen
(8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellpléatze (8 12 BauNVO)

WA - Gebiete

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und Uberdachte Stellplatze
auch aufierhalb der tUberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Garagen und
Uberdachte Stellplatze missen einen Abstand von mindestens 5,0 m zur
zugehdorigen StraRenbegrenzungslinie aufweisen.

MD - Gebiete
In den Dorfgebieten sind Garagen und tberdachte Stellplatze nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) i
Innerhalb der Gebiete MD 1, MD 8 und MD 9 ist eine Uberschreitung der
Baugrenzen fur Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzulassig.
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b)

Hbhenlage

(8 9 Abs. 2 BauGB)

In allen Baugebieten darf die konstruktive Sockelhéhe eine Héhe von 0,60 m
Uber dem Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Die Sockelhthe ist gleich der
Schnittpunkte von  Oberkante  Erdgeschossfulboden (Rohbau) und
aufstrebenden Mauerwerk. Der Erdgeschossful3boden darf jedoch auch nicht
unter dem Bezugspunkt liegen.

Als Bezugspunkt gilt jeweils die mittlere Gelandehtdhe des fir die Bebauung
vorgesehenen Grundsticksteils.

Zulassigkeit von Vorhaben in Gebieten

(8 1 Abs.10 BauNVO)

Fur die Uberwiegend bereits bebauten Gebiete innerhalb des Plangebietes wird
bestimmt, dass fur vorhandene bauliche Anlagen und sonstige Anlagen, die bei
Festsetzung der Baugebiete nach 8§ 4 und 5 BauNVO in diesen Uberwiegend
bebauten Gebieten unzulassig waren, dass Erweiterungen,
Nutzungséanderungen und Erneuerungen dieser Anlagen ausnahmsweise
zugelassen werden. Nutzungen, die den Gebietscharakter nicht beeintrachtigen
und dem Erhalt der urspringlichen Gebaudehille dienen, sind (ber die
Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus ausnahmsweise zulassig. Die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes muss in seinen Ubrigen Teilen
gewabhrt bleiben.

Festsetzungen Uber die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen
(8 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Baukorper

In den MD - Gebieten missen die Baukorper die charakteristische Gebaudeform
des langgestreckten Hauses mit Steildach erhalten. Das Langen-
Breitenverhaltnis der Baukorper soll 1,3:1 (Lange : Breite) nicht unterschreiten.

Déacher

WA - Gebiete

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher als symmetrische Sattel-
oder Kruppelwalmdacher auszubilden und mit roter und rotbrauner sowie matter
Harteindeckung oder mit Rohr (Reet) zu decken. Es sind Dachneigungen
zwischen 40° und 50° zulassig. Bei Garagen und Nebengebauden sind die
Festsetzungen zur Dacheindeckung und Dachneigung nicht zwingend.
Liegende Dachfenster und Dachaufbauten sind zulassig, wenn sie insgesamt 20
% der jeweiligen Dachflache nicht Giberschreiten. Die Lange der Dachaufbauten
darf nicht mehr als 50 % der zugehdrigen Hausseite betragen. Zu den Ortgangen
ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Zwischen der Traufe und
dem Dachaufbau miissen mindestens 3 Dachziegelreihen durchgehen. Giebel
kénnen mit einem Dachuberstand bis maximal 25 cm ausgebildet werden.
Traufseitig ist ein Dachiberstand bis maximal 40 cm zulassig.

MD - Gebiete

In den Dorfgebieten sind neben Sattel- und Krippelwalmdachern auch
Walmdécher zulassig. Die Dacher sind mit roter und rotbrauner Harteindeckung
oder mit Rohr zu decken. Bei ehemals mit Rohr gedeckten Gebauden sind
ersatzweise auch Welltafeln oder Bleche in mittel- bis dunkelgrauen Farbténen
zugelassen. Auf landwirtschaftlichen Betriebsgebduden mit Dachneigungen
unter 20° konnen auch rotbraune oder hellgraue Welltafeln bzw. Bleche
verwendet werden.
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b)

b)

Fur die Dachneigungen werden 45° bis 55° festgesetzt Die Walme konnen
Neigungen bis 75° besitzen. Bei landwirtschaftlichen Betriebsgebauden sind
Dachneigungen ab 10° zuldssig. Bei Garagen und untergeordneten
Nebengebauden sind die Festsetzungen zur Dacheindeckung und Dachneigung
nicht zwingend.

Dachaufbauten sind nur in Form von Schleppgauben zuldssig. Liegende
Dachfenster werden nur an den von der Dorfstral3e nicht sichtbaren Dachflachen
zugelassen. Die Lange der Dachaufbauten sowie der liegenden Dachfenster darf
nicht mehr als 50% der zugehérigen Gebaudeseite betragen. Zu den Ortgangen
ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Zwischen dem Dachaufbau
und der Traufe muss ein Abstand von mindestens 1,20 m eingehalten werden.
Die Fensterhdéhe der Gauben darf 1,0 m nicht Uberschreiten. Es ist jeweils nur
eine Gaubenreihe zuldssig. Der Dachiberstand darf traufseitig maximal 60 cm
und giebelseitig maximal 40 cm betragen.

AuRRenwénde

WA - Gebiete

Zur Gestaltung der AuRenwande sind rotes und rotbraunes ziegelsichtiges
Mauerwerk und glatt verputzte Wandflachen in den Farben cremeweil3, beige
oder hellgrau zulassig. Andere Baustoffe - z.B. Holz- dirfen verwendet werden,
wenn sie nicht mehr als 30 % einer Fassade in Anspruch nehmen. Glanzende
Baustoffe und kleinteiligere Baustoffe als kleinformatige Ziegel sind nicht
zulassig. Im Sockelbereich sind dunkle Farben zuléssig.

Auflockerungen der Fassade durch Erker, Loggien und betonte
Eingangsbereiche sind zulassig.

Bei Garagen ist die Gestaltung der AuRenwande wie flr das zugehorige
Wohngebaude vorzunehmen.

MD - Gebiete

Fur die AuBenwandgestaltung sind rotes und rotbraunes ziegelsichtiges
Mauerwerk, glatt verputzte Wandflachen in hellen Farbtonen sowie Fachwerk mit
ziegelsichtiger oder verputzter Ausfachung zuldssig. Andere Baustoffe - z.B.
Holz - durfen verwendet werden, wenn sie nicht mehr als 30 % einer Fassade in
Anspruch nehmen.

Bei landwirtschaftlichen Betriebsgebauden ist der Anteil von Holz nicht begrenzt.
Nicht zulassig sind glanzende Baustoffe sowie kleinteiligere Baustoffe als
kleinformatige Ziegel. Putzflachen sind cremeweild, beige oder hellgrau zu
streichen. Im Sockelbereich sind dunkle Farben zuldssig. Auflockerungen der
Fassade durch Erker und betonte Eingangsbereiche sind zulassig.

AulRenwando6ffnungen

WA - Gebiete

Fenster sind als stehende Rechteckformate auszubilden. Liegende
Fensteroffnungen sind nur zuldssig, wenn sie durch senkrechte Pfosten so
unterteilt sind, dass rechteckig stehende Formate gebildet werden.

Bei Fenstern mit einer Glasflache von mehr als 1,0 m2 sind Untergliederungen
erforderlich.

MD - Gebiete

An Wohngebauden und sonstigen fir den Aufenthalt von Menschen bestimmten
Gebéuden sind die Fenster als stehende Rechteckformate auszubilden.
Liegende Fensterdffnungen sind nur zulassig, wenn sie durch senkrechte
Pfosten so unterteilt sind, dass rechteckig stehende Formate entstehen.

Bei Fenstern mit einer Glasflache von mehr als 0,75 mz2 ist eine Untergliederung
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b)

b)

vorzunehmen.

Fenster und Ttren sind bei den 0.g. Gebauden nur aus Holz zuléssig.

An landwirtschaftlichen Betriebsgebauden und anderen Wirtschaftsgebauden
sind auch Fenster aus Beton und Metall gestattet Fenster sind in den Farben
weifld oder griin zu streichen. Turen und Tore kdnnen griin, blau, rotbraun oder
dunkelbraun gestrichen werden. Holzlasierungen sind ebenfalls zulassig.

Einfriedungen

WA - Gebiete

Einfriedungen von Grundstiicken zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in
Form von Laubholzhecken oder Holzzaunen mit senkrechter Lattung bis zu einer
Hohe von 1,0 m bezogen auf die Hohe der zugehdrigen ErschlieRungsflache
zulassig. Holzzaune sind zu lasieren oder in den Farben weil3, dunkelgriin oder
rotbraun zu streichen.

MD -Gebiete

In den Dorfgebieten sind Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen als
Laubholzhecken, Holzzaune mit senkrechter Lattung, Natursteinmauern und als
Zaune mit gemauerten Pfeilern und Feldern mit Holzlattung zuléssig. Drahtzaune
sind entlang der Stralen nur zuldssig, wenn sie wirtschaftlichen Zwecken
dienen.

Gemauerte Pfeiler sind aus roten und rotbraunen Ziegeln oder aus Feldsteinen
herzustellen. Holzzaune sind zu lasieren oder in den Farben weil3, dunkelgriin
bzw. rotbraun zu streichen.

Werbeanlagen

WA - Gebiete

Werbeanlagen sind in den WA - Gebieten nur als Schilder an Zaunen oder an
Hauswanden bis zu einer Grol3e von 0,30 x 0,60 m zul&ssig. Werbung ist nur an
der Statte der Leistung erlaubt.

MD - Gebiete

In den MD - Gebieten sind Werbeanlagen nur an Gebauden unterhalb der Traufe
in Form von Schildern oder als aufgesetzte Schrift mit Hinterleuchtung bis zu
einer GroRe von 0,75 m? gestattet. Selbstleuchtende Schrift ist nicht zuléssig.
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung gestattet.

Gestaltung von Verkehrsanlagen und Wegen

Bei den offentlichen Geh- und Radwegen ist eine Befestigung nur mit
wassergebundenen Decken zuldssig. Fur Zugangswege zu Gebéuden und
Zufahrten auf den Grundstiucken sind fugenlose Belage unzuléssig.

Bei Hofbefestigungen in den MD - Gebieten sind Natursteinpflaster oder
wassergebundene Schotterdecken zu verwenden.

Abfallbehalter
Innerhalb des gesamten Plangeltungsbereiches sind die Mullbehélter auf dem
eigenen Grundstick unterzubringen.

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen
verstoi3t handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO und kann mit
Bul3geld geahndet werden.
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Grinordnung
(8 9 Abs.1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB und 8 9 Abs. 1la BauGB)

Auf den mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen sind die
vorhandenen Baume und Strducher dauernd zu erhalten. Beim Abgang von
Baumen und Strauchern sind diese in standortgerechten heimischen Arten
nachzupflanzen. PflegemaRnahmen an den Gehdlzen sowie das Kopfen von
Weiden sind gestattet.

Die als schmale Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Kopfweidenreihen und
Feldhecken sind zu pflegen und in ihrem Bestand zu erhalten. Abgangige Teile
sind artengleich zu ersetzen.

Die als Wiesen /Weiden festgesetzten Grinflachen sind jahrlich ab dem 01.06.
mind. 2 x zu m&hen oder zu beweiden.

Eine Beweidung darf nur zwischen dem 01.05. und dem 30.11. stattfinden. Der
Abtrieb darf nicht vor dem 01.10. erfolgen. Zwischen dem 01.04. und dem 31.05.
ist eine Bodenbearbeitung nicht zuléssig. Die Flachen dirfen nicht gedingt
werden.

Auf den als Streuobstwiesen festgesetzten Flachen sind die vorhandenen
Obstgehdlze zu erhalten bzw. standortgerechte Obstgehdlze zu pflanzen.
Die Flache ist entsprechend Punkt 3 zu behandeln.

Die als Sukzessionsflachen festgesetzten Grinflachen sind in ihrem natirlichen
Zustand zu erhalten. PflegemaRnahmen sind ggf. zur Erhaltung bzw. Férderung
des Bewuchses durchzufihren.

Die als Spielplatz festgesetzte Griinflache ist gegeniber der umliegenden
Sukzessionsflache durch einen Zaun abzugrenzen, um die Sukzessionsflache
vor Zerstérungen zu schitzen.

In den WA - Gebieten ist in den Vorgarten eine Bepflanzung vorzunehmen. Die
Bepflanzung kann aus Baum-, Strauch- oder Staudengruppen bzw. deren
Kombination bestehen. Als Vorgarten gilt der an die 6ffentliche Verkehrsflache
angrenzende Grundsticksteil.

In den MD - Gebieten sind auf den von o6ffentlichen Flachen einsehbaren
Grundstticksteilen nur einheimische Geholze und Obstbaume zulassig.

Auf der festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit Zuordnung M1- MD 11 ist als
Ausgleich fur die Beeintrachtigung des geschitzten Gewassers suddostlich des
MD 11- Gebietes der westliche Uferbereich des Gewassers bis zur geplanten
Bebauung in einer Breite von 7,0 m von Stauden-Knéterichbestdnden (Fallopia
japonica) dauerhaft zu befreien. Die MaRnahmen wird dem Dorfgebiet 11
zugeordnet. Der Uferbereich des Gewassers ist weiterhin durch die Pflanzung
von 6 Kopfweiden aufzuwerten. Die Kopfweiden sind als Stecklinge mit einer
Ho6he von 150-200 cm in den Arten Salix alba oder Salix fragilis zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Durch regelméRigen Schnitt, im Mittel alle 5 Jahre, ist die
Kopfform der Baume zu entwickeln.

Als Ausgleich fur die Abnahme von Baumen werden Einzelbaumpflanzungen mit
der Zuordnung M2- MD 7 und M2- MD 8 durchgefihrt. Die MaBhahmen werden
den jeweils angegebenen Dorfgebieten zugeordnet. Fir die Baumpflanzungen
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12.

sind nur standortgerechte einheimische Baumarten gemal Gehdélzliste unter
Punkt 111.12 der textlichen Festsetzungen als Hochstamm, 3 x verschult mit
einem Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen.

Auf den festgesetzten Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Zuordnung M3- MD 2, M3- MD 3,
M3- MD 4, M3- MD5, M3- MD 7, M3- MD8, M3- MD 10 und M3- MD 11 sind
Streuobstwiesenbereiche mit folgender Mindestgrof3e neu zu entwickeln: MD 2 =
500 m2, MD 3 =175m2, MD 4 =200 m2, MD 5 =235 m2, MD 7 = 285 m2, MD 8 =
750 m2, MD 10 = 315 m2, MD 11 = 715 m2. Die MaRhahmen werden den jeweils
angegebenen Dorfgebieten zugeordnet. Auf den Flachen ist eine zweimalige
Mahd vorzunehmen. Die erste Mahd ist nicht vor dem 15.06. eines jeden Jahres
durchzufiihren. Alternativ ist ein extensive Beweidung mit 1-2 GroRRvieheinheiten
je Hektar oder 5-6 Schafen je Hektar zuldssig. Der Einsatz von Dlnge- oder
Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig. Auf den Flachen ist je 75 m?
MaRRnahmenflache mindestens 1 einheimischer und standortgerechter
Obstbaum zu pflanzen. Die Obstbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen. PflanzgréRe und Arten sind der
Festsetzung 111.12 zu entnehmen. Die aufgefihrten Obstbaumarten kénnen
durch weitere Arten alter Sorten erganzt werde. Aufschittungen und
Abgrabungen innerhalb der Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind unzulassig.

Geholzliste

Baume: Hochstamm 3xv Stammumfang 18- 20 cm mit Ballen,
= Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
= Schwarzerle (Alnus glutinosa),
= Silberweide (Salix alba),
= Stiel-Eiche (Quercus robur).

Obstgehdlze: Hochstamm von mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang
10-12 cm mit Ballen,

= Apfel: ,Gravensteiner”, ,Prinzenapfel,

= Birne: “Augustbirne®, ,Graf Moltke”,

= Kirsch: ,Morellenfeuer®, ,Kassens Frilhe Herzkirsche".

Nachrichtliche Ubernahmen
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Belange der Denkmalpflege

Vorhandene Denkmale

Die Ortslage von Kastahn ist in der Kreisdenkmalliste unter Nr. 1425 erfasst.
Dartber hinaus ist der Transformator unter Nr. 1426 als Einzeldenkmal
eingetragen.

Ein wichtiges Bodendenkmal befindet sich an der Ostseite des Ortes.

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal 8 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
(Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
6. Januar 1998 (GVOBI. S. 12/GS M-V GI. Nr. 224.2, ber. in GVOBI. S. 247)
geand. durch Art. 4 LNatG M-V u. z. And. and. Rechtsvorschr. v. 21.07.1998
(GVOBI. S. 647) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von

Planungsstand: Satzung — 22. Juni 2006



Mitarbeitern des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige, kann jedoch durch die untere Denkmalschutzbehtrde zur
Sicherung einer fachgerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen des
Zumutbaren verlangert werden (8 11 Abs. 3 DSchG M-V). Wird in ein Denkmal
eingegriffen, so hat der Verursacher die Kosten des Eingriffes zu tragen, die fur
die Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung und Dokumentation
des Denkmals anfallen.

2. Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fur Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewabhrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemall § 11 DSchG
Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch
werden Verzégerungen der Baumalnahmen vermieden (vgl. 8§ 11 Abs. 3 DSchG
M-V).

3. Verhaltensweise bei unnatirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des
Bodens
Erkenntnisse Uber Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen liegen dem
Landkreis fur das Gebiet nicht vor. Damit kann keine Gewahr fur die Freiheit des
Gebietes von Altlasten oder altlastenverdachtigen Flachen (bernommen
werden. Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche
Verfarbungen bzw. Gerlche des Bodens oder Vorkommen von Abfallen,
Flissigkeiten u.a. (schadliche Bodenverfarbungen) auftreten, ist der Landrat des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige untere Abfallbehdrde
unverziglich nach Bekannt werden zu informieren. GemaR 88 10 und 11
KrwW-/AbfG sind Grundstlicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie
unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

4, Munitionsfunde
Dem Munitionsbergungsdienst liegen fur das Plangebiet keine Hinweise auf
mdgliche Kampfmittel vor. Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht
auszuschlieen, dass auch in den als nicht kampfmittelbelastet bekannten
Bereichen Einzelfunde auftreten kodnnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei
Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ohne dass der Munitionsbergungsdienst eingeschaltet war, ist aus
Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

5. Hinweise zu Leitungen
Leitungen sind im Plan gemald Bestand berlcksichtigt. Auf eine gesonderte
Festsetzung von Leitungsrechten fir die bestehenden Leitungen wird verzichtet.
Im Bebauungsplan erfolgt die planungsrechtliche Sicherung. Es wird die
planungsrechtliche Grundlage fir Vorhaben geschaffen. Unabhangig vom
Bebauungsplan sind die Eigentumsrechte gesondert zu regeln bzw. zu sichern.
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