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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Warnow fiir
das Gebiet "Am Schulsteig"
hier: Beschluss zum Vorentwurf
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Datum |Gremium Teilnehmer | Ja | Nein |Entha|tung

28.06.2017  Gemeindevertretung Warnow

Beschlussvorschlag: Die Gemeinde Warnow beschlief3t:

1. Die Aufstellung der 3. Anderung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das
Gebiet ,Am Schulsteig®.

2. Das Plangebiet wird begrenzt:
- im Norden durch die Schulstralle,
- im Westen durch rickwartige Bebauung bzw. durch die Begrenzung der 1.
Baureihe (Grundstiickstiefe) entlang der Bebauung an der Landesstral3e,
- im Suden und im Osten durch die Grenze des bisherigen Geltungsbereiches,
begrenzt durch die vorhandene Hecke.

3. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Warnow bestatigt das Stadtebauliche
Konzept fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet ,Am
Schulsteig” in Warnow.

4. Der Vorentwurf wird gebilligt und fir die frihzeitige Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB bestimmt.

5. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form
einer offentlichen Auslegung durchzufihren.

6. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Die Behdrden und Trager offentlicher Belange sind
zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung aufzufordern.

7. Die Abstimmung mit Nachbargemeinden ist nach § 2 Abs. 2 BauGB durchzuflihren.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Warnow verflgt Uber die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet
,Am Schulsteig®. Seit 2006 verfiigt die Gemeinde iiber die Satzung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1. Die Gemeinde Warnow hat mit Beschluss vom 14.12.2016 den
Grundsatzbeschluss zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 firr das
Gebiet ,Am Schulsteig“ gefasst. Auf der Grundlage des Grundsatzbeschlusses wurden die
Ziele der Gemeinde mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung abgestimmt.
Gemal Bescheid bzw. Mitteilung des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung vom
18.04.2017 stehen der angezeigten Planung der Gemeinde Warnow unter Bericksichtigung
der Programmsatze des regionalen Planungsverbandes bzw. des regionalen
Raumentwicklungs-planes keine Erfordernisse der Raumordnung entgegen.

In der Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 waren ca. 27 Grundstiicke fir
die Bebauung mit Einzel- oder Doppelhausern vorgesehen. Die Realisierung ist bisher nicht



erfolgt. Die Realisierung des Bebauungsplanes ist zurtickgestellt worden. Nunmehr hat die
Gemeinde ihre Zielesetzungen fur den Planbereich geéndert.

Zielsetzung sind:

- Erganzung und Verdichtung des Bereiches zwischen der Landesstrale und der
Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1,
- Veranderung der Zielsetzungen im Bereich des Gemeindehauses und unmittelbar am

Schulsteig,

- Reduzierung und Teilaufhebung des Baugebietes im Ostlichen und sudlichen Bereich
des Satzungsgebietes (in Verbindung mit der Ricknahme von Grundstiicken im

Ostlichen Plangeltungsbereich).

Mit diesem Konzept soll der ortsnahe Bereich gestarkt werden. Im Rahmen der Satzung der

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 soll ein Wohngebiet mit ca. 19 Grundstiicken
entstehen. Die Festsetzung ist als allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Die Gemeinde

Warnow hat den Vorentwurf fir das Plangebiet entwickelt und beteiligt die Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange mit dem Vorentwurf. Gleichzeitig erhalt die

Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die erforderlichen Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

werden durchgefiihrt. Die gemeindenachbarliche Abstimmung nach § 2 Abs. 2 BauGB

erfolgt.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlage/n: Stadtebauliches Konzept flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes
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