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Beschlussvorschlag
Die Stadtvertretung beschlief3t:

1. Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmiuihlen hat die wahrend der friihzeitigen Beteiligung
der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie der
Offentlichkeit vorgebrachten Stellungnahmen zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit folgendem Ergebnis gepriift: s. Anlage.

2. Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmiihlen beschliel3t den Entwurf der 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes gemali § 10 BauGB als Satzung. Die Begriindung inkl.
Umweltbericht wird gebilligt.

3. Der Biirgermeister wird beauftragt, die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes gemafn
Hauptsatzung der Stadt Grevesmiihlen ortsiblich bekannt zu machen.

4. Die Anlagen sind Bestandteil dieses Beschlusses.

Sachverhalt

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmiihlen hat am 25.09.2023 die Aufstellung 8. Anderung
des Flachennutzungsplanes gefasst.Der Vorentwurf wurde in der Zeit vom 18.06.2024 bis
zum 30.07.2024 verdffentlicht. Zeitgleich fand die Beteiligung der Behdérden und sonstiger
Tréager offentlicher Belange statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden Uberprift und folgende Punkte wurden im
Rahmen der Abwagung berticksichtigt:

1. Redaktionelle Anpassungen der Begrindung unter den Punkten 1.1, 3.1, 3.2, 3.3, 5.1 und
5.2

2. Anpassung der Planzeichnung:



- Aufnahme der Waldflache westlich des Teilbereiches 3

- Redaktionelle Anpassungen der Planzeichenerklarung und Teilen der Darstellungen in der
Planzeichnung

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen kann nun den Entwurfs- und
Veroffentlichungsbeschluss fassen und die Begriindung inkl. Umweltbericht billigen.

Finanzielle Auswirkungen

a.) bei planméaBigen Ausgaben: Deckung durch Planansatz in Hohe von: 0,00 €
Gesamtkosten: 00,00 € | im Produktsachkonto ( PSK): 00000.00000000
b.) bei nicht planméaBigen Ausgaben: Deckung erfolgt tiber:

Gesamtkosten: 00,00 € | 1. folgende Einsparungen :

zusétzliche Kosten: 00,00 € | im PSK 00000.00000000 in Hohe von: 00,00 €

Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in Héhe von: 00,00 €

Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in Hohe von: 00,00 €

Bezeichnung

2. folgende Mehreinnahmen:

im PSK 00000.00000000 in Hohe von: 00,00 €

Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in Hohe von: 00,00 €

Bezeichnung

im PSK 00000.00000000 in Hohe von: 00,00 €

Bezeichnung

GemaR § 50 Absatz 1 KV M-V sind uber- oder auRerplanméaRige Aufwendungen oder Auszahlungen nur zuldssig, wenn sie
unvorhergesehen und unabweisbar sind und die Deckung gewahrleistet ist.

Anlage/n
1 GVM_FNP-8. And_Entwurf (6ffentlich)
2 GVM_FNP-8. And_Zwischenabwagung (6ffentlich)

3 GVM_FNP-8. And_Begrundung_Entwurf (6ffentlich)
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STADT GREVESMUHLEN

8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen

Abwagung gemal 8 1 Abs. 7 BauGB der eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der frihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
gemal 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Anlage zum Abwagungsbeschluss

Bearbeitungsstand 28.04.2025



Die folgenden Behorden, Trager offentlicher Belange oder Nachbargemeinden haben eine Stellungnahme mit Hinweisen oder
Anregungen abgegeben, die im Rahmen des Planverfahrens zu beachten sind:

Behorde/TOB/Nachbargemeinde Inhalt der Stellungnahme Seite
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg | Bewertungsergebnis: Vereinbar mit der Raumordnung 04
Landkreis Nordwestmecklenburg Teilweise bertcksichtigt 06
Landesforstanstalt, Forstamt Grevesmiihlen Hinweise zu Waldflachen wurden berucksichtigt 21
Zweckverband Grevesmihlen 25
Telekom Deutschland GmbH Hinweise zum Leitungsbestand wurden bericksichtigt 27
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern | Hinweise zu geschutzten Festpunkten wurden bertcksichtigt 28

Die folgenden Behdrden, Trager offentlicher Belange oder Nachbargemeinden haben keine Belange vorgebracht, keine
Bedenken zur Planung ge&ul3ert oder der Planung zugestimmt:

Wasser- und Bodenverband ,Stepenitz-Maurine®

Strallenbauamt Schwerin

50Hertz Transmission GmbH

GDMcom

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr




Die folgenden Behotrden, Trager 6ffentlicher Belange oder Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben:

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Bergamt Stralsund

Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege
Landesamt fUr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V
Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
Handwerkskammer Schwerin

Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Schwerin
Polizeiprasidium Rostock

Nahbus Nordwestmecklenburg GmbH
WEMACOM Telekommunikation

e.dis AG

Hansegas GmbH

Hauptszollamt Stralsund

Freiwillige Feuerwehr Grevesmiihlen
Nachbargemeinde Bernstorf

Nachbargemeinde Damshagen
Nachbargemeinde Géagelow

Nachbargemeinde Hohenkirchen
Nachbargemeinde Stepenitztal

Nachbargemeinde Upahl

Nachbargemeinde Warnow

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fur 1g und L
i StraBe 159, 19053 Schwerin

Stadt Grevesmiihlen

Frau Bichbaumer Bearbeiterin:  Frau Knippenberg
Rathausplatz 1 Telefon: 0385 588 89 161

E-Mail: stefanie.kni gierung.de
23936 Grevesmiihlen AZ: 120-505-28/24

Datum: 26.07.2024

nachrichtlich: LK NWM (FD Bauordnung und Planung), WM V 550

Landesplanerische Stellungnahme zur 8. Anderung des Flichennutzungsplans der
Stadt Grevesmiihlen

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom:  17.06.2024 (Posteingang: 17.06.2024)
Ihr Zeichen: 04-01/12/110-111-

Sehr geehrte Frau Bichbaumer, . . .

g Die nebenstehenden Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen
die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung geméaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V, S. 149), dem Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011,
den Kapiteln 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen
der Teilfortschreibung des RREP WM (TF SE) vom 7. Juni 2024 sowie dem Entwurf des
Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM (Stand 24.04.2024)
beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Vorentwurf zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Grevesmiihlen bestehend aus Planzeichnung und Begriindung (Stand: Juni 2024) vorgele-
gen.

Mit der 8. Anderung des Fliachennutzungsplans sind drei Anderungsbereiche im siidlichen
Bereich der Stadt vorgesehen, mit denen Anpassungen an die Bestandssituation und die
aktuellen Entwicklungsziele der Stadt erfolgen sollen:
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Abwagung der Stadt Grevesmiihlen |

AB 1:
- Gelande des stadtischen Bauhofes in der Strale ,Griner Weg®, Flache ca. 1,92 ha >
Umwandlung von Wohnbauflache, Griinflache ohne Zweckbestimmung und gewerbli-

cher Flache in eine gewerbliche Bauflache

AB 2:

- Gelénde des Bahnwarterhauses sowie Flache der Bauruine beidseits der Schweriner
Landstrale, Flache ca. 1,64 ha - Umwandlung einer Flache flr Landwirtschaft und
einem Sondergebiet ,Sport und Freizeit" in eine gemischte Bauflache

- Gelande westlich der Schweriner LandstralRe mit aktuell gewerblicher Nutzung, Flache
ca. 3,14 ha » Umwandlung von einem Sondergebiet ,Sport und Freizeit* und einer
Griinflache in eine gewerbliche Bauflache

- aktuell als Griinflache genutzte Flache von ca. 0,96 ha im nordwestlichen Bereich >
Umwandlung einer Flache fiir Landwirtschaft in eine Griinflache ohne konkrete Zweck-
bestimmung

AB 3:
- Gelénde der KreisstraBenmeisterei westlich der Schweriner LandstralBe, Flache ca.
1,11 ha = Umwandlung von Flachen fiir die Landwirtschaft in gewerbliche Bauflache
- i.Z.m. dem in Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 50 ,Ersatzneubau der Kreisstral3en-

meisterei*

Raumordnerische Bewertung

Der Stadt Grevesmiihlen wird gemaR LEP MV und RREP WM die Funktion eines Mittel-
zentrums zugeordnet (vgl. Programmsétze 3.2 (3) Z LEP MV und 3.2.1 (3) Z RREP WM).
Diese sollen als regional bedeutsame Infrastrukturstandorte gesichert und weiterentwickelt
werden (vgl. Programmsatz 3.2. (7) LEP MV). Ebenso entspricht das Vorhaben dem Pro-
grammsatz zur mittelzentralen Versorgung (vgl. Programmsatz 3.2.1 (4) RREP WM).

Neben den im RREP WM definierten bedeutsamen Entwicklungsstandorten fiir Gewerbe
und Industrie (vgl. Programmsatz 4.3.1 (2)) sollen weitere Bauflachenentwicklungen fir In-
dustrie, Gewerbe und Handwerk unter Beachtung der Grundsatze einer geordneten Sied-
lungsentwicklung insbesondere in den Zentralen Orten erfolgen.

Gemal Programmsatz 4.1 (5) Z TF SE ist der Siedlungsflachenbedarf vorrangig innerhalb
der bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie durch Neu-
gestaltung und Verdichtung abzudecken. In der vorliegenden Planung erfolgt eine Anpas-
sung der Flachenausweisungen an die Bestandssituation bzw. an die geplante Umnutzung
der Bauruine, so dass dem Programmsatz entsprochen wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Vorhabenstandort laut der Karte M 1:250.000
des LEP M-V sowie der Karte M 1:100.000 des RREP in einem Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaft (vgl. 4.5 (3) LEP M-V und 3.1.4 (1) RREP WM), in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus
bzw. Tourismusentwicklungsraum (vgl. 4.6 (4) LEP M-V und 3.1.3 (3) RREP WM) sowie in
einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung (vgl. 7.2 (2) LEP M-V und 5.5 (3) RREP WM)
befindet. Ein Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege befindet sich in unmittel-
barer Nahe des Planungsgebietes (vgl. 5.1 (5) RREP WM). Die genannten Programmsatze
sind zu berticksichtigen.

Die nebenstehenden Ausflihrungen zur raumordnerischen Bewertung
werden zur Kenntnis genommen.

Bewertungsergebnis
Die Planung zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen ist mit
den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Das Bewertungsergebnis wird zur Kenntnis genommen.
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AbschlieBender Hinweis Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

“_@‘ (3Y Landkreis Nordwestmecklenburg
S8 Der Landrat
FD Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg + Postfach 1565 - 23958 Wismar Auskuntt erteilt Ihnen Frau Matulat
Zimmer 2.219 - Borzower Weg 3 - 23936 Grevesmuhlen

Telefon 03841 3040 6303 Fax 038413040 86303
E-Mail amatulat@nordwestmecklenburg.de

Amt Grevesmiihlen-Land
Fur die Stadt Grevesmiihlen Unsere Sprechzeiten
Rathausmatz 1 Di  09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 16:00 Uhr

o Do 09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 18:00 Uhr
23936 Grevesmihlen
Unser Zeichen
Grevesmiuhlen, 30.07.2024

8. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Grevesmiihlen
hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 17.06.2024, hier eingegangen am 18.06.2024

Sehr geehrte Frau Bichbdumer,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des

Flachennutzungsplans der Stadt mit Planzeichnung im MaRstab 1:5000, Die nebenstehenden AUSfUhrUngen werden zur Kenntnis genommen
Planungsstand vom 12.06.2024 und die dazugehérige Begrindung mit gleichem
Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
bzw. Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

— FD Bauordnung und Planung FD Umwelt und Regionalentwicklung
e Bauleitplanung e Untere Wasserbehdrde
e Vorbeugender Brandschutz e Untere Immissionsschutzbehérde
* Untere Denkmalschutzbehérde « Untere Abfall- und
« Untere Bauaufsichtsbehorde Bodenschutzbehdrde

* Untere Naturschutzbehérde
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Anlage

FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemag § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

1. Allgemeines

Ziel der Planung ist die Anpassung der vorbereitenden Bauleitplanung an den
vorhandenen Bestand sowie die Entwicklungsziele der Stadt Grevesmiihlen.

Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass mit der 8. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Grevesmiihlen im Teilgeltungsbereich Nr. 1
Gewerbeflachen unmittelbar angrenzend an Wohnbauflachen ausgewiesen werden.
Ebenso werden die nordlich der Bahnanlage bislang ausgewiesenen
landwirtschaftlichen Flachen im Teilgeltungsbereich Nr. 2 nun zu gemischten
Bauflachen umgewandelt.

Diese Planung erzeugt durch diese Anderung erwartungsgemaR Spannungen
zwischen den unterschiedlichen Nutzungen des Wohnens und des Gewerbes bzw. der
Bahnanlage und der gemischten Nutzung Wohnen/Gewerbe mit denen sich die
Gemeinde in der Abwagung sachgerecht auseinandersetzen muss. Eine
Konfliktsituation besteht insbesondere immer dann, wenn Wohnnutzung auf
Nutzungen trifft, die typischerweise mit Larmemissionen verbunden sind, wie etwa
gewerbliche bzw. industrielle Nutzungen oder Nutzungen von Sportstatten (ZfBR
2023, 127, beck-online).

Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Siehe dazu die Abwagungsempfehlungen und weiteren Ausfiihrungen

auf Seite 13 bis 16 zu der Stellungnahme der unteren
Immissionsschutz Behorde.

1. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel
Keine Anmerkungen.

Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ill. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Fir eine bessere Einordnung des Plangeltungsbereichs in das Gemeindegebiet ist es
empfehlenswert Gemarkung und Flur zu vermerken, auRerdem Stralennamen
angrenzender Stralen in die Planzeichnung aufzunehmen.

Als Grundlage fiir die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes dient
eine digitale topographische Karte, welche 2022 lber das Landesamt

fur innere Verwaltung bezogen wurde. Diese digitale Karte enthalt
keine Informationen zur Gemarkung und zur Flur. Der wirksame
Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmiihlen enthalt keine
Informationen zu Gemarkung oder Flur.
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Alle drei Anderungsbereiche befinden sich in der Gemarkung
~Grevesmuhlen®.

Die Flure sind in der Stadt Grevesmihlen relativ grof3. So liegt
Teilbereich 1 in der Flur 22, Teilbereich 2 befindet sich jeweils
teilweise in den Fluren 6, 12, 14 und 22, Teilbereich 3 liegt in der Flur
14.

Da die Informationen bisher nicht im Flachennutzungsplan angegeben
sind und nur wenig zur Verortung der Anderungsbereiche beitragen,
wird von der Darstellung der Gemarkung und der Flure abgesehen.

Die Strallennamen der angrenzenden Straf3en wurden in die
Planzeichnung Gibernommen.

Bahnanlage . Die Darstellungen wurden in Ubereinstimmung gebracht.
Die Darstellung der Bahnanlage weicht von dem in der .
Planzeichenerklarung abgebildeten Planzeichen ab. Hier ist =

Ubereinstimmung herzustellen.

Als Grundlage fiir die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes dient

Schweriner Landstrae ist bislang eine digitale topographische Karte, welche 2022 tiber das Landesamt
nicht in der Planzeichnung fur innere Verwaltung bezogen wurde.

e Diese digitale Karte stellt das Bahnwarterhaus auch korrekt dar. Es
Quelle: Luftbild des kommunalen befindet sich direkt an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze des

Geoinformationssystems ist das

Teilbereiches 2.

Da Flachennutzungsplane nicht parzellenscharf sind, ist diese
Darstellung geméan Kartengrundlage des Landesamtes fiir innere
Verwaltung ausreichend.
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MaRstab

Gemal § 1 PlanZV sind die Mafstdbe so zu
wahlen, dass der Inhalt der Bauleitpléane eindeutig
dargestellt oder festgesetzt werden kann. Dies ist
fiir das ausgewiesene allgemeine Wohngebiet im 1.
_ Geltungsbereich des bisherigen
Flachennutzungsplans der Stadt Grevesmiihlen so
nicht festzustellen, sodass die Wahl eines kleineren
MaRstabs gepriift werden sollte.

Die Darstellung wurde in der Planzeichnung angepasst, sodass der
Inhalt eindeutig dargestellt wird.

Planzeichenerkldrung:
Keine Anmerkungen.

Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1IV. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.

Zu1.1

Der Flachennutzungsplan stellt entsprechend § 1 Abs. 2 BauGB den ,vorbereitenden
Bauleitplan* dar. Der Flachennutzungsplan ist die ganzheitliche und in diesem Sinne
nachhaltige PlanungsauRerung der Gemeinde. Er beinhaltet idealerweise das Leitbild

der Gemeindeentwicklung fiir einen mittelfristigen  Zeitraum  (BeckOK
BauGB/Dirnberger, 62. Ed. 1.5.2024, BauGB § 1 Rn. 23).

Der in der Begriindung niedergeschriebene Anlass zur Aufstellung der 8. Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt Grevesmuhlen spiegelt dies bislang nicht wieder.
Es handelt sich laut Begriindung eher ausschlieBlich um eine Anpassung an die
tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort, die sich jenseits der Planungskonzeption der
Gemeinde verselbststandigt haben.

Die Gemeinde ist angehalten sich vor dem Hintergrund des Grundsatzes der
Bauleitplanung eine vorbereitende Planung zu schaffen im Rahmen der Aufstellung
der 8. Anderung mit ihren mittelfristigen Zielen auseinander zu setzen und diese in die
Begriindung einflieRen zu lassen. Hierbei ist insbesondere dem Abwégungsgebot und
dem daraus resultierenden Gebot der Konfliktldsung Rechnung zu tragen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Abschnitt der Begrindung wurde entsprechend ergéanzt. Die Stadt
Grevesmuhlen hat fur die drei Teilbereiche der 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes, klare Entwicklungsziele definiert.
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Vorbeugender Brandschutz Die nebenstehenden Hinweise zum Brandschutz werden zur Kenntnis
genommen.

Brandschutz — Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten moglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaRl § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V
Zufahrten zu den vor oder hinter den Geb&uden gelegenen Grundstiicksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
.Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr" i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiur Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und mussen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Loschwasserversoraung Die nebenstehenden Hinweise zur Loéschwasserversorgung werden
Geméal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember zur Kenntnis genommen-

2015) hat die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die D|e L()SChW&SSGrVGrSOfgung erd an Ebene deS Bebauungsplanes
Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen .

Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhdhten bzw. auf Ebene des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens
Brandgefahrdung eine Ldschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfiir der absch”el’send gerege":.

Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils ortlichen Verhéltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zuldssigen Art und des zulassigen MaBes der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Ldschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhdhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
beriicksichtigen ist.

Aligemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Léschwasserbedarf, mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermdglicht die Gemeinde jedoch Ulber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erhohtem Loschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von
atypischen Ausnahmefallen abgesehen — auch fir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)
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Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung liber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Loschwassermenge fiir den Grundbedarf in
dem jeweiligen Lschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden
durch:

e Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder natirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Loéschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Léschwasserbrunnen nach DIN 14220

* Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur L&schwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich héher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung liber Hydranten sollten Abstadnde vom Bauobjekt
zum nachst liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
« offene Wohngebiete 140 m
* geschlossene Wohngebiete 120 m
¢ Geschéftsstrallen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgeflihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fiir sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Untere Denkmalschutzbehorde

Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Auf Basis der eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine Anderungen
vorzunehmen sind.

UitNTe BMIAL s ARG Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Anmerkungen.
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FD Umwelt und Regionalentwicklung
Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehérde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange
hin, die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum
Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung bertcksichtigt X
werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit der 8. Anderung werden die Bestandsanlagen in den 3 Teilbereichen dem
urspriinglichen Plan angepasst und somit eine entsprechende sinnvolle Korrektur

e Die nebenstehende Stellungnahme zur technischen ErschlieRung
Die technische ErschlieBung gilt entsprechend Punkt 6 der Begriindung fiir den erd Zur Kenntnis genommen_

Bestand als gesichert.

Die Darstellung der Trinkwasserschutzzone Il im Plan entspricht nicht der

i s . G iihlen- . )
et Y ICAROCIRESORAD e MESSER N Pavasrtied Die nebenstehenden Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Flachen des Teilbereiches 1, also nérdlich der Schweriner Landstrafte befinden Die genaue Bezeichnung der zwei Trinkwasserschutzzonen wurde in
sich in der Trinkwasserschutzzone IIIB dieser Fassung. Die Teilbereiche 2 und 3 der Planze|chnung erganzt.

werden der Trinkwasserschutzzone |lIA zugeordnet.

Die Regelungen der RiStWag und die Nutzungsbeschrankungen und - verbote der D|e nebenStEhenden HinWEise Zur RIStW&g und ZU den
Schutzzonenverordnung sind einzuhalten. .. .
Nutzungsbeschrankungen werden zur Kenntnis genommen.

Ausnahmen von den Verboten und Nutzungsbeschrankungen der Schutzgebiets-
verordnung nach § 52 Abs. 1 Satz 2 WHG sind bei der unteren Wasserbehorde zu
beantragen. Grundséatzlich ist fir Bauvorhaben der Nachweis zu erbringen, dass
keine negativen Auswirkungen auf den Zustand des Grundwasserkdrpers zu erwarten
sind und eine Gefahrdung der Grundwasserressource ausgeschlossen ist.
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Untere Immissionsschutzbehoérde

Untere In hutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum Uberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung bericksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen erhebliche Bedenken
gegeniiber dem Vorentwurf der 8. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Stadt
Grevesmuhlen mit Planungsstand vom 12.06.2024, da immissionsschutzrechtliche
Belange im Hinblick auf den Larmschutz nicht hinreichend beachtet wurden.

Bei der Aufstellung von Planen im Rahmen der Bauleitplane dirfen keine
immissionsschutzrechtlichen Konflikte neu geschaffen werden, bestehende Konflikte
sollen gelést oder gemindert werden. Wie unter 5. Immissionsschutz in der
Begriindung zum Vorentwurf der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgefiihrt,
Jst dem Trennungsgebot nach § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz zu
entsprechen”. ,Schiitzenswerte sowie stérungsintensive Nutzungen sind nicht in
unmittelbarer raumlicher Nahe zu verorten®.

Genau diesem Trennungsgebot wird jedoch durch den vorliegenden Vorentwurf in
den Teilbereichen 1 und 2 nicht mehr entsprochen.

Die nebenstehenden Anmerkungen zum Immissionsschutz werden
zur Kenntnis genommen.

Fir den Teilbereich 1 entspricht die bisherige Flachennutzungsplanung mit der
bestehenden Trennung des Allgemeinen Wohngebietes von den Gewerbeflachen
durch einen Grinstreifen dem Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG. Durch den
raumlichen Abstand ist eine gewerbliche Nutzung des 0stlichen Teiles des
Flurstlickes 238/15 Flur 12 Gemarkung Grevesmuhlen grundsatzlich méglich, ohne
dass es zwingend zum Vorliegen von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes an der benachbarten Wohnbebauung kommt.

Bei Umsetzung der jetzt vorliegenden Planung rickt die Gewerbeflache jedoch
unmittelbar an die Wohnbebauung heran. Der Abstand der Gewerbeflache zum

Wohnhaus Schweriner StralRe 10 wiirde bei Umsetzung der Planung lediglich rund 11
m betragen. Dies entspricht einer Konfliktplanung. In Bezug auf den Larmschutz
fihren auf Gewerbeflachen Ubliche Tatigkeiten bei so geringen Abstéanden zu den
maRgeblichen  Immissionsorten  regelmaBig  zu Uberschreitungen  der
Immissionsrichtwerte der TA Larm und damit zum Vorliegen schadlicher
Umwelteinwirkungen.

Beim Teilbereich 1 handelt es sich um Flachen der Stadt
Grevesmihlen, die bereits vor der Wiedervereinigung vom Bauhof der
Stadt Grevesmuhlen genutzt wurden. Somit unterliegen diese Flachen
dem Bestandsschutz.

Die im wirksamen Flachennutzungsplan festgesetzte Griinflache hat
es in der Form nie gegeben. Die festgesetzte Grinflache gehort der
Stadt Grevesmuhlen und wurde schon immer durch den Bauhof als
temporare Lagerflache genutzt. Hier wird in unregelmaRigen
Abstdnden Material des Bauhofes fir oder von Arbeiten im
Stadtgebiet zwischengelagert. Da die Tatigkeiten des Bauhofes
hauptséachlich Arbeitseinsatze im gesamten Stadtgebiet sind und der
Standort des Bauhofes im ,Grinen Weg* lediglich als Lagerflache und
als Garage fir die Fahrzeuge sowie Gerate fungiert, kann hier nicht
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von einer herkdbmmlichen gewerblichen Dauernutzung die Rede sein.
Die Bewegungen und Larmemissionen, die von dem Bauhof auf die
Umgebung ausgehen, sind als typisch innerstadtische
Gerauschkulisse zu deklarieren, welche im bebauten Bestand
vorkommen.

Seit Anfang der 2000er Jahre befindet sich ein Hallenneubau auf der
festgesetzten Grunflache, direkt an der Grenze zum westlich

R -
Abb. 1: Luftbild von 2002 mit Hallenneubau © GeoBasis DE/M-V 2025.

Der Hallenneubau wird vom Bauhof genutzt und dient zuséatzlich als
Larmschutz fur die westlich anliegenden Wohnnutzungen.

Durch den Bau und die Nutzung wurde die gewerbliche Nutzung der
festgesetzten Grunflache verstarkt.

Demnach kann bei der Anderung des Teilgebietes 1 nicht von einer
Konfliktplanung ausgegangen werden. Es handelt sich vielmehr um
Uber Jahrzehnte gewachsene innerstadtische Strukturen, die
groftenteils unter Bestandsschutz stehen und die nicht wie ein
Gewerbegebiet genutzt werden, da der Bauhof hauptsachlich im
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Stadtgebiet arbeitet und nur wenig auf dem Gelénde des Bauhofes
passiert.

Ein Beispiel moge dies verdeutlichen: Bei einer Verladung von Paletten mittels Das nebenstehende Belsplel fur LarmemlSSlonen erd zur Kenntnls

Hubwagen Uber eine Ladebordwand eines Lkw entstehen Gerauschspitzen von bis
zu 120 dB(A). Der Immissionsrichtwert fiir Gerauschspitzen fur den genommen_
Beurteilungszeitraum Tag fir Allgemeine Wohngebiete betragt nach TA Larm 85
dB(A). Bei Verladung an der Flurstlicksgrenze ergabe sich am Wohnhaus Schweriner
Strale 10 ein Spitzenpegel von rund 91 dB(A) und damit eine Uberschreitung um 6
dB(A).

Um den Immissionsrichtwert fir kurzzeitige Gerauschspitzen im obigen Beispiel
einhalten zu kénnen, ware ein Abstand von gerundet mehr als 25 m erforderlich. Das
Beispiel dieses auf Gewerbeflachen vollig typischen Schallereignisses verdeutlich die
Sinnhaftigkeit der bisherigen Flachennutzungsplanung und zeigt das Konfliktpotential
der jetzt geplanten Anderung auf. Dies gilt nicht nur fir den Schutz gegeniiber
einwirkendem Larme, sondern betrifft auch sonstige gewerbliche Emissionen wie
Luftschadstoffe, Erschiitterungen oder Lichtemissionen.

Eine Orientierung liber mindestens erforderliche und immissionsschutzrechtlich
sinnvolle Abstdnde zwischen unterschiedlichen Nutzungen im Sinne des § 50
BImSchG bietet der Abstandserlass des Landes NRW (Abstande zwischen Industrie-
und Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Absténde).

Aus Sicht des Immissionsschutzes leitet sich aus obigen Ausfilhrungen die Der nebenstehenden Empfehlung kann nicht gef0|gt werden. Der
Empfehlung ab, fir das Teilgebiet 1 die bisherige Flachennutzungsplanung |mmiSSi0nSkOnﬂikt fur das Tellgeblet 1 beSteht niCht, Wie in der

beizubehalten und keinen neuen immissionsschutzrechtlichen Konflikt zu schaffen. X i
Stellungnahme des Landkreises beschrieben wurde.
Filr das Teilgebiet 2 ergibt sich in Bezug auf den § 50 BImSchG ein Konfliktpotential Die nebenstehenden Anmerkungen zu der Vorbelastung der
durch das Heranrlicken des geplanten Mischgebietes an die bestehende Bahntrasse beSChriebenen Flache deS geplanten MiSChgebieteS innerhalb deS

Libeck — Bad Kleinen. Betroffen ist hiervon nur die Teilflache nérdlich der Schweriner

StraRe und stdlich der Eisenbahntrasse. In der Begriindung zum Vorentwurf der 8. Tei|gebietes 2 werden zur Kenntnis genommen.

Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht auf den auf die Flache einwirkenden
Bahnlarm eingegangen.

Aus den Ergebnissen der erweiterten Larmkartierung des Eisenbahn-Bundesamtes
im Rahmen der Umsetzung der EU-Umgebungslarmrichtlinie ergeben sich fiir einen
Streifen mit einer Breite von aufgerundet 30 m beidseitig der Bahntrasse
Beurteilungspegel fiir den Lnicnt von gréer 45 dB(A).

In diesem Bereich wird der WHO-Leitlinienwert der WHO-Noise-Guidelines von 2018
von Lnient = 44 dB(A) groRflachig und relevant tiberschritten. Dieser Wert stellt geman

WHO die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung dar. Gleichzeitig wird in diesen
Bereichen das Auslosekriterium (LnigHt > 45 dB(A)) flir MaRnahmen im Rahmen der
Larmaktionsplanung zur Vermeidung von erheblichen Belastigungen uberschritten.
Im Rahmen der Larmaktionsplanung stellte dieser Streifen entlang der Bahntrasse bei
bestehender Wohnnutzung also einen Bereich dar, fir den mittelfristige Manahmen
zur Larmsanierung erforderlich waren.
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Die nebenstehenden Hinweise und Empfehlungen fir eine

Da die deutschen Regelungen zum Larmschutz noch nicht vollstandig mit den schalltechnische Untersuchung/Prognose fur den beschriebenen
Regl d EU h isiert d d di Ergebni d . . H H
L;me?funngsfo?';chung ausadr;OU\llsl—lieC)-Noi\g:-rGi?delirl:ZS von I50‘18 i;gserlr?::?onalsr: BereICh deS Tellgebletes 2 Werden zur Kenntnis genommen'

Gesetzgebung noch nicht umgesetzt werden konnten kdnnen die Ausfilhrungen im
vorausgehenden Absatz jedoch rechtlich nicht eins zu eins fiir die Beurteilung des

Vorhabens herangezogen werden. Sie stellen aber ein bedeutendes Indiz dafiir dar, Eine genauere schalltechnische UnterSUChung des mOg“Chen
dass durch die Planung keine gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt h . .
werden. Konfliktes wird im Bebauungsplanverfahren bzw. auf Ebene des

nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens geregelt.

Daher ist es aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehérde erforderlich, durch eine
im Planverfahren zu erganzende, schalltechnische Prognose des auf das Teilgebiet
2 einwirkenden Schienenlarms nach Schall 03 zu priifen, ob durch die Planung - ggfs.

bei Umsetzung aktiver ~Schallschutzmanahmen - gesunde Wohn- und Fur die Anderung des FIéChennutzungSplaneS reicht das Ziel der
Asliezenisinicsesichergesbliue oo komen. Stadt aus, das historische Bahnwarterhaus und die umliegenden
Flachen sinnvoll nachzunutzen und vor dem Verfall zu bewahren.

I Hinblick f o d Teilgebiet 3 besteh it d Unt i i i i
I:missilgnsIZchutzagehérdis keineelggeljenken, d:sgieer;mmsi:;i?)r:\s;schuel;rechgicer:ee: Dle neb_enStehende Ste”ungnahme Zum Tellgeblet 3 erd Zur
Belange im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Berticksichtigung finden. Kenntnis genommen.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Keine Anmerkungen.

Untere Naturschutzbehérde

Untere Naturschutzbehérde: Frau Schroder

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange
hin, die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum
Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt
werden miissen.

x

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

A

Nachforderungen

Folgende Belange und Hinweise sind bei der Fortfiihrung des Planverfahrens zu Dle nebenStehende Ste”ungnahme erd zur Kenntnls genommen'

beachten:
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1. Natura 2000
(Bearbeiter: Herr Hopel)
Es ist der Nachweis der Vertraglichkeit der Planung mit den Schutz- und
Erhaltungszielen der beiden Natura 2000- Gebiete, GGB DE 2132-303
~Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal” mit Zuflissen" sowie SPA DE 2233-401
~Stepenitz-Poischower Muhlenbach-Radegast-Maurine®, zu erbringen, hier
insbesondere fiir den Teilbereich 3.
Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal" mit
Zuflissen" sowie das Européische Vogelschutzgebiete (SPA) DE 2233-401
.Stepenitz-Poischower Miihlenbach-Radegast-Maurine*.
Deshalb ist seitens des Vorhabentragers fachgutachtlich priifen zu lassen, ob
bei Umsetzung der Planungsabsichten bau-, anlage- oder betriebsbedingte
Auswirkungen auftreten, in deren Folge es zu Veranderungen oder Stérungen
kommt, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete in
den fiir ihre Erhaltungsziele oder Schutzzwecke maRgeblichen Bestandteilen
fiihren kénnen. Alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen
Beeintrachtigung fiir die Erhaltungsziele oder die Schutzwecke mafRgeblichen
Bestandteilen fiihren kénnen, sind unzuldssig (§ 33 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz, BNatSchG). Plane und Projekte, die nicht unmittelbar mit der
Verwaltung eines SPA in Verbindung stehen oder hierfir nicht notwendig sind,
die ein Natura 2000 Gebiet jedoch einzeln oder im Zusammenhang mit
anderen Planen und Projekten erheblich beeintréchtigen kénnen, erfordern vor
ihrer Zulassung oder Durchfiihrung eine Priifung auf Vertraglichkeit mit den
festgesetzten Erhaltungszielen (§ 34 Abs. 1 BNatSchG).
Die Natura 2000 Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern sind mit der Natura
2000-LVO M-V nach nationalem Recht unter Schutz gestellt worden. Dort sind
auch die jeweiligen maRgeblichen Bestandteile und Schutzzwecke aufgefiihrt.
Weiterhin existiert ein aktuell glltiger Managementplan fiir das GGB DE 2132-
303, welcher neben konkretisierten Schutz- und Erhaltungszielen fiir die FFH-
Lebensraumtypen und - Es ist der Nachweis der Vertraglichkeit des Vorhabens
mit den Schutz- und Erhaltungszielen der beiden Natura 2000- Gebiete, GGB
DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal* mit Zufliissen” sowie SPA
DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-Maurine®, zu
erbringen.

Das Vorhaben kreuzt im Bereich des Poischower Mihlenbaches sowie der
Stepenitz, das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2132-303
~Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal“ mit Zuflissen” sowie das Europaische
Vogelschutzgebiete (SPA) DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Miihlenbach-
Radegast-Maurine”.

Die nebenstehenden Aussagen und Hinweise zu den beiden Natura-
2000-Gebieten GGB DE 2132-303 und SPA DE 2233-401 werden zur
Kenntnis genommen.

Insbesondere der Anderungsbereich 3 ist aufgrund der Nahe und der
moglichen Uberschneidungen mit den Natura-2000-Gebieten auf
seine Vertraglichkeit mit den Schutz- und Erhaltungszielen der beiden
Gebiete zu Uberprifen.

Parallel zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans findet die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 50
,Ersatzneubau der KreisstraRenmeisterei Grevesmiihlen® statt, die im
Anderungsbereich 3 planungsrechtlich vorbereitet wird.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens des vB-Plans Nr. 50 erfolgten
FFH-Vorprifungen fur das GGB DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast-
und Maurinetal mit Zuflissen” sowie das SPA DE 2233-401
»otepenitz - Poischower Mihlenbach - Radegast - Maurine" durch die
Landschaftsarchitekten GmbH Steinhausen Justi aus Schwerin.

Aus diesen FFH-Vorpriifungen geht hervor, dass erhebliche
Beeintrachtigungen durch Planung ausgeschlossen werden kénnen.
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Deshalb ist seitens des Vorhabentragers fachgutachtlich priifen zu lassen, ob
bei Um-setzung der Planungsabsichten bau-, anlage- oder betriebsbedingte
Auswirkungen auftreten, in deren Folge es zu Veranderungen oder Stérungen
kommt, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete in
den fir ihre Erhaltungsziele oder Schutzzwecke maRgeblichen Bestandteilen
fiihren kénnen. Alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen
Beeintrachtigung fiir die Erhaltungsziele oder die Schutzwecke maRgeblichen
Bestandteilen fiihren konnen, sind unzuldssig (§ 33 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz, BNatSchG). Plane und Projekte, die nicht unmittelbar mit der
Verwaltung eines SPA in Verbindung stehen oder hierfiir nicht notwendig sind,
die ein Natura 2000 Gebiet jedoch einzeln oder im Zusammenhang mit anderen
Plénen und Projekten erheblich beeintréchtigen kénnen, erfordern vor ihrer
Zulassung oder Durchfiihrung eine Prifung auf Vertraglichkeit mit den
festgesetzten Erhaltungszielen (§ 34 Abs. 1 BNatSchG).

Die Natura 2000 Gebiete in Mecklenburg-Vorpommern sind mit der Natura
2000-LVO M-V nach nationalem Recht unter Schutz gestellt worden. Dort sind
auch die jeweiligen mafgeblichen Bestandteile und Schutzzwecke aufgefiihrt.
Weiterhin existiert ein aktuell glltiger Managementplan fiir das GGB DE 2132-
303, welcher neben konkretisierten Schutz- und Erhaltungszielen fir die FFH-
Lebensraumtypen und -arten, auch Aussagen zu Vorkommen und
Lebensraumen von SPA-Zierarten enthalt.

Es sind die anerkannten Fachstandards (u. a. Webseite des Bundesamtes fiir
Naturschutz, FFH-VP-Info  unter  http:/ffh-vp-info.de/FFHVP/Page.jsp,
Lambrecht u. Trautner 2007, Bernotat, Dierschke u. Grunewald 2017) zu
nutzen.

Eine abschlieRende Stellungnahme kann erst
entsprechenden Nachweises abgegeben werden.

nach Vorliegen des

Weitere, Uber die bereits erfolgten Prifungen im Rahmen des vB-Plan
Nr. 50 hinausgehende Priifungen sind aus Sicht der Stadt
Grevesmuhlen nicht notwendig, da mit der Planung keine neuen
Flachen erschlossen werden, sondern nur der vorhandene Bestand
planungsrechtlich gesichert bzw. eine sinnvolle Nachnutzung
ermdglicht werden soll.

2. Eingriffsregelung
(Bearbeiterin: Frau Hamann) B
keine Hinweise im Rahmen der Planung zur 8. Anderung des F-Plans

Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3. Baum — und Alleenschutz
(Bearbeiterin: Frau Hamann)
Innerhalb der Anderungsbereiche der 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen befinden sich Baume, die
dem gesetzlichen Baumschutz nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V unterliegen.
Grundsatzlich ist es unzuldssig, geschitzte Baume zu zerstdren, zu
beschadigen oder erheblich zu beeintrachtigen.
Mégliche Auswirkungen der Planungen auf den geschitzten Baumbestand
sowie mogliche Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen sind in der
verbindlichen Bauleitplanung zu betrachten.

Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der
Baum- und Alleenschutz wird auf Ebene des Bebauungsplanes bzw.
auf Ebene des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens
abschliel3end geregelt.
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4. Artenschutz
(Bearbeiter: Herr Hopel)
Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der
besonders geschiitzten Arten zu verletzen oder zu toten, bzw. deren

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Ferner ist
es verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
europdischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich dadurch der
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann.

Hinsichtlich artenschutzrechtlicher Anforderungen nach § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz  wird bei der Aufstellung/Anderung von
Flachennutzungsplanen zwar generell auf die detailscharfere Ebene des
parallelen Bebauungsplans verwiesen, da aber hier vorliegend nur einzelne
Teilbereich Uberplant werden, sollte gepriift werden ob bei einzelnen ggf.
grundlegend entgegenstehende artenschutzrechtliche Belange geben kdnnte,
hier z.B. hinsichtlich der Flache 2 unmittelbar an der Bahnlinie (ggf. Vorkommen
der Zauneidechse) bzw. der Flache 3, hier auch im Zusammenhang mit der
Lage an den Natura 2000 Gebieten GGB DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast-
und Maurinetal“ mit Zufllissen" sowie SPA DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower
Miihlenbach-Radegast-Maurine*.

Sollten sich hier grundlegende Konflikte ergeben, hatte dies u.U. Auswirkungen
auf den Planungsinhalte bzw. Umfang, und ware bereits auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung mit zu beriicksichtigen.

Die Allgemeinen Hinweise auf die Verbotstatbestande geman § 44
Abs. 1 BNatSchG werden zur Kenntnis genommen.

Mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes soll der vorhandene
Bestand in den Anderungsbereichen planungsrechtlich gesichert
beziehungsweise eine Nachnutzung vorbereitet werden.
Artenschutzrechtliche Bedenken sind im Bezug auf konkrete
Vorhaben wie Gebaudeabrisse und Bautéatigkeiten zu untersuchen.
Die nebenstehend angesprochene Flache direkt an der Bahnlinie
(Anderungsbereich 2) soll keine bauliche Veranderung erfahren. Die
Anderung dort dient dem Zweck, die Wohnnutzung in dem
vorhandenen Bahnwaérterhduschen zu sichern.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 50
.Ersatzneubau der KreisstraRenmeisterei Grevesmuhlen“ wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Der AFB kommt zu
dem Ergebnis, dass unter Beachtung der Bauzeitenregelung das
Eintreten der Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 ausgeschlossen
werden kann.

5. Biotopschutz

(Bearbeiter: Herr Hopel)

Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen
Bestandserfassung fachgutachtlich priifen zu lassen, ob das geplante
Vorhaben zu bau-, anlage- oder betriebsbedingten Auswirkungen flihrt, in deren
Folge es zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des cha-
rakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen von Biotope kommen kann, die nach § 20 Abs. 1 NatSchAG
M-V besonders geschiitzten sind. Dies bezieht sich ausdricklich auch auf
erhebliche mittelbare Beeintrachtigungen, siehe dazu auch HzE (Hinweise zur
Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommermn).

Wenn dies der Fall ist, muss geprift werden, ob die Eingriffe vermeidbar sind.
Ist dies nicht méglich, muss bei der unteren Naturschutzbehérde ein Antrag auf
Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG gestellt
werden. In dem Antrag ist ausfiihrlich darzulegen, dass der Eingriff ausgleichbar
oder aus Uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls erforderlich ist (Aus-
nahmetatbestdnde im § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V). Es ist eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung vorzulegen. Die Antragsunterlagen sind in 7-facher
Ausfertigung einzureichen, da die anerkannten Naturschutzvereinigungen im
Verfahren zu beteiligen sind (§ 30 NatSchAG M-V).

Die nebenstehenden Hinweise zu gemal § 20 NatSchAG M-V
geschitzten Biotopen werden zur Kenntnis genommen.

Innerhalb der Anderungsbereiche und deren planungsrelevanter
Umgebung befinden sich keine gemaf § 20 NatSchAG M-V
geschutzten Biotope. Negative Auswirkungen durch die geplanten
Anderungen kénnen somit ausgeschlossen werden.
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6. Landschaftsschutzgebiete/Naturschutzgebiete/Landschaftsplanung Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
(Bearbeiterin: Frau Basse)
Es bestehen keine Einwande und Hinweise.

FD Recht und Kommunalaufsicht . . .
Kommunalaufsicht Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Keine Anmerkungen.

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Untere StraBenverkehrsbehorde

Gegen das o. g. Vorhaben werden aus stralBenverkehrsrechtlicher Sicht keine
Einwande erhoben.

Sofern im Zuge der Bauarbeiten 6ffentlicher Verkehrsgrund beansprucht wird, ist ein
Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6 Stralenverkehrs-Ordnung gegeniber der
StralBenverkehrsbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu eréffnen.

Sollte Beschilderung versetzt bzw. erganzt oder gar entfernt werden soll, ist ein
Antragsverfahren gegenlber der StralRenverkehrsbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu eréffnen.
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FD Kreisinfrastruktur

StraBenaufsichtsbehorde
Von Seiten der StraBenaufsichtsbehdrde bestehen gemaR § 10 StrWg-MV keine
Einwande zu o0.g. Plananderung.

Strafenbaulasttrager
Zur 0.g. F-Plananderung gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine StrafRen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Keine Anmerkungen.

Abfallwirtschaftsbetrieb
Keine Anmerkungen.

FD Kataster und Vermessung
Keine Anmerkungen.

Die nebenstehenden Stellungnahmen werden zur Kenntnis
genommen.
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"‘ Landesforstanstalt
‘ s Mecklenburg-Vorpommern
AT

Der Vorstand

Forstamt Grevesmihlen - AnderB 105 - 23936 Gostorf Forstamt Grevesmiihlen
Stadt Grevesmiihlen Bearbeitet von:  Jonathan Bornholdt
Bauamt Telefon: 03881 7599-0

Herr Janke Fax 03994 235-426

E-Mail: jonathan.bornholdi@Ifoa-mv.de
Rathausplatz 1 : 3

ii Aktenzeichen:  7444.381-80
23936 Grevesmiihlen (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Gostorf, 15. Juli 2024

== Forstrechtliche Stellungnahme zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Grevesmiihlen im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung geman
§ 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 17. Juni 2024 mit Aktenzeichen 04-01/12/110-111-

Anlage: Ubersichtskarte zur Anderungen fiir den Teilbereich 3

Sehr geehrter Herr Janke,

mit lhrem Schreiben vom 17. Juni 2024 wurden wir zur Stellungnahme zum o. g. Vorhaben
aufgefordert.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Priifung der o.g.
Unterlagen fiir den Zustandigkeitsbereich des Forstamtes Grevesmihlen fiir den

Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes' und entsprechend § 2 des Waldgesetzes’ fir das D|e nebenstehende Stellungnahme erd zur Kenntnis genommen

Land Mecklenburg-Vorpommern nach Priifung des Sachverhaltes wie folgt Stellung:

Das forstrechtliche Einvernehmen zur 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Grevesmiihlen wird nicht erteilt.

Begriindung:

Fir die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen ist das Forstamt
Grevesmihlen zustandiger Vertreter der Landesforstanstalt.

Entsprechend der gliltigen Definition des Waldgesetzes fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
zéhlen alle mit Waldgeholzen (Waldbaum- und Waldstraucharten) bestockten Fléchen ab einer
Grofte von 0,20 ha, einer mittleren Breite von 25 m und mit einer Uberschirmung von mindestens
50 % (Durchfiihrungsbestimmungen zu § 2 LWaldG M-V vom 3.07.2017) als Wald im Sinne des
Gesetzes.

'Bundeswaldgesetz (BWaldG} vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt geandert durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10, August
2021 (BGBI. | S. 3436)
3 fir das Land ) (L - LWaldG) in der Fassung der Bekannimachung vom
27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790)
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Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass von der 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen Wald i. S. d. § 2 LWaldG betroffen ist. Bei der
Geholzflache slidwestlich des Geltungsbereichs in der Gemarkung Grevesmihlen, Flur 14,
Flurstiick 91/4 handelt es sich um Wald i. S. § 2 LWaldG

Die auf der Ubersichtskarte zur Anderungen fiir den Teilbereich 3 gekennzeichnete Waldfléche
in der Gemarkung Grevesmuhlen, Flur 14, Flurstick 91/4 wird in der Planzeichnung vom
12.06.2024 nicht ausgewiesen.

Vor diesem Hintergrund kann das forstrechtliche Einvernehmen zur 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen nicht erteilt werden

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die beschriebene Flache befindet sich auBerhalb des
Anderungsbereiches 3.

Die digitale topographische Karte, welche 2022 tber das Landesamt
fur innere Verwaltung bezogen wurde, stellt die beschriebene Flache
als ,Flachen fir die Landwirtschaft” dar. Diese Karte dient als
Grundlage fir die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmiuhlen ist nicht
genau zu erkennen, was fir die beschriebene Flache zeichnerisch

festgesetzt ist:
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Eine Auswertung von Luftbildern der Jahre 1953 und 1991 zeigt sehr
deutlich, dass die beschriebene Flache schon mindestens seit den
1950er Jahren als Wald zu betrachten ist:

Abb. 4: Luftbild von 1991 mit beschriebener Flache © GeoBasis DE/M-V 2025.

Der Anderungsbereich wird um die beschriebene Flache erweitert. Als
Grundlage der bisherigen Festsetzung wird die digitale
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topographische Karte des Landesamtes fiir innere Verwaltung
herangezogen, da es sich hierbei um ein Landesamt handelt.

Die bisher festgesetzten ,Flachen fir die Landwirtschaft® im Sinne des
§ 5 Abs. 2 Nr. 9 lit. a BauGB werden im Rahmen der 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes in ,Flachen fur Wald“ im Sinne des § 5 Abs. 2
Nr. 9 lit. b BauGB geandert.

Die weiteren Belange der Landesforstanstalt hinsichtlich Waldabstand
werden im Bauleitplanverfahren des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 50 behandelt und berticksichtigt.

Anlagen: Ubersichtskarte zu Anderungen fiir den Teilbereich 3 Die angehangte Ubersichtskarte wird zur Kenntnis genommen.
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Zweckverband
Grevesmiihlen

2Zweckverband Grevesmihlen - Karl-Marx-StraBe 7/9 - 23936 Grevesmihler

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1

Zweckverband Grevesmiihlen
Wasserversorgung und A serbeseitigung
Kdrperschaft des offentlichen Rechts

- Die Verbandsvorsteherin -

Mein Zeichen: ti/ta

Tim Andersen
Sachgebietsleiter Standort- und Anschlusswesen

23936 Grevesmiihlen Tel. 03881757-610
Fax 03881 757-111
tim.andersen@zweckverband-gvm.de

Sprechzeiten:
Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

4. Juli 2024

8. Anderung des Flachennutzungsplanes
Teilbereiche 1. Griiner Weg, 2. Schweriner Landstrale (Bauhof), 3. KreisstralBenmeisterei

Reg.-Nr. 0635/ 06

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 17.06.2024 (Posteingang 17.06.2024) baten Sie um unsere Stellungnahme
zur Satzung der Stadt Grevesmiihlen iber die 8. Anderung des Flachennutzungsplans
(Planungsstand 12.06.2024).

Es sollen Anpassungen hinsichtlich der tatsachlich vorhandenen Bebauung und Nutzung
(Teilbereiche 1 und 2) sowie hinsichtlich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 50
JKreisstraRenmeisterei“ (Teilbereich 3) erfolgen

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der giiltigen
Satzungen des ZVG die grundsatzliche Zustimmung gegeben werden.

Allgemeines

Die Teilbereiche 2 und 3 liegen in der Trinkwasserschutzzone Il A und und das Teilgebiet 1
innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B. Die Anforderungen der RiStWag sowie Verbote und
Nutzungsbeschrankungen gemaR Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes
Grevesmiihlen-Wotenitz (Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmiihlen-Wotenitz-WSGVO
Grevesmuhlen-Wotenitz) in der jeweils gliltigen Fassung sind zu beachten und einzuhalten.

Die nebenstehenden Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.
Die genaue Bezeichnung der zwei Trinkwasserschutzzonen wurde in
der Planzeichnung erganzt.

Die Grundstiicke unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang gemaR den giiltigen
Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig.

Die Kosten fiir eventuell notwendige Umverlegungen oder Anderungen an den
Leitungsbesténden des ZVG hat der ErschlieRer bzw. Grundstiickseigentimer zu tragen.
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Léschwasser
Léschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Maoglichkeiten bereitstellen.

In unmittelbarer Umgebung zum Teilgebiet 1 steht ein vertraglich gesicherter Hydrant — 40034-
1012 mit einer Entnahmemenge von mehr als 96 m/h zur Verfliigung. Besteht der Bedarf auch
den bisher nicht gesicherten Hydranten WA02927014 mit einer Entnahmeleistung zwischen 48
und 96 m*h ebenfalls zur Léschwasserversorgung zu nutzen, ist dies beim ZVG zu beantragen.

In  unmittelbarer Umgebung des stehen keine

Léschwasserversorgung zur Verfiigung.

Teilgebietes 2 Hydranten  zur

In unmittelbarer Umgebung zum Teilgebiet 3 steht ein vertraglich gesicherter Hydrant —
40083-1032 mit einer Entnahmemenge von mehr als 96 m/h zur Verfiigung. Besteht der Bedarf
auch die bisher nicht gesicherten Hydranten 40083-1024 und 40083-1019 mit einer
Entnahmeleistung von jeweils mehr als 96 m*/h ebenfalls zur Léschwasserversorgung zu nutzen,
ist dies beim ZVG zu beantragen.

Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Loschwasserversorgung wird auf Ebene des Bebauungsplanes
bzw. auf Ebene des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens
geregelt.

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die betroffenen Teilgebiete werden bereits (iber die vorhandenen Anlagen des ZVG hinsichtlich
Trink- und Schmutzwasser ver- und entsorgt. Zusatzliche Anschliisse sind auf Antragstellung und
gegen Kostenilibernahme durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer méglich.

Das anfallende Niederschlagswasser in der Schweriner Landstrale ist entsprechend
Versickerungssatzung zu versickern. Dies gilt auch fir die anderen betroffenen Teilbereiche der
8. Anderung. Anlagen zur Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers bestehen seitens
des ZVG nicht.

Die technische Planung ist des Bebauungsplans Nr. 50 mit dem ZVG abzustimmen.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.

Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Wasserversorgung und Abwasserversorgung wird auf Ebene des
Bebauungsplanes bzw. auf Ebene des nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahrens geregelt.

Anlagen: Sechs Ubersichtskarten des Bestands TW/LW, AW/Kabel fiir
Teilbereich 1, 2 und 3

Die angehangten Ubersichtskarten werden zur Kenntnis genommen.
Die Informationen werden dem Vorhabentrager und dem mit der
ErschlieBungsplanung beauftragten Unternehmen zur Verfligung
gestellt.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1
0385/723-79593 | Ute Glaesel@telekom.de
25.Juni 2024 | 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen

Vorgangsnummer: 110423405/ Lfd.Nr. 01788-2024 / MaRnahmen ID: Ost23_2024_108473
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung  wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationslinien der Telekom. Wir bitten Sie, die lhnen
tiberlassene Planunterlage nur fir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die o. g. Planung haben wir dann keine Einwénde, wenn fiir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und ErweiterungsmaRnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit
moglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewéhrleistet bleiben.

Wir werden zu dem noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelten Bebauungsplan eine detaillierte
Stellungnahme abgeben.

Die nebenstehenden Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

Anlagen: 10 Ubersichtskarten fir Teilbereich 1, 2 und 3,
Kabelschutzanweisung

Die angehangten Ubersichtskarten und die Kabelschutzanweisung
werden zur Kenntnis genommen. Die Informationen werden dem
Vorhabentrager und dem mit der ErschlieBungsplanung beauftragten
Unternehmen zur Verfligung gestellt.
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Landesamt fiir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt flir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt flr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Stadt Grevesmuhlen bearbeitet von: Frank Tonagel

Telefon: (0385) 588-56268
Rathausplatz 1 Fax: (0385) 509-56030
DE-23936 Grevesmiihlen E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de

Internet: http:/iwww.laiv-mv.de

Az: 341 - TOEB202400521

Schwerin, den  19.06.2024

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: F-Plan STADT GREVESMUHLEN 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
Begriindung

lhr Zeichen: 19.6.2024

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Merkblatt Giber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschlitzte Festpunkte
der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt").

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes iliber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
gesetzlich geschitzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hohen- und Schwerefestpunkifeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei
Metern Durchmesser weder iiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise

Die nebenstehenden Hinweise zu den vorhandenen geschitzten
Festpunkten werden zur Kenntnis genommen.
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verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken von
Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D auch zukiinftig fiir satellitengestiitzte
Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, sollten im Umkreis von 30 m um die
Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strauchern
vermieden werden. Dies gilt nicht fiir Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MalRnahmen
rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch die geodéatische Festpunkte gefahrdet
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuR3e bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
Informationen werden dem Vorhabentréager und dem mit der
ErschlieBungsplanung beauftragten Unternehmen zur Verfligung
gestellt.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Das beiliegende Merkblatt wird zur Kenntnis genommen

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zusténdige
Vermessungs- und Katasterbehorden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
aufgezahlten Trager 6ffentlicher Belange wurden ebenfalls beteiligt.

Anlagen: Ubersichtskarte, Merkblatt Festpunkte, 2x Einzelnachweis
Hohenfestpunkt

Die angehangte Karte mit den Festpunkten, das Merkblatt und die
zwei Einzelnachweise fir Hohenfestpunkte werden zur Kenntnis
genommen. Die Informationen werden dem Vorhabentrager und dem
mit der ErschlieBungsplanung beauftragten Unternehmen zur
Verfugung gestellt.
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Teil 1 - Begrundung

1. Einleitung

1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die Stadt Grevesmiihlen mochte mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
(FNP) den vorbereitenden Bauleitplan an den gewachsenen Bestand und die aktuellen
Entwicklungsziele der Stadt anpassen.

Das Gelande des stadtischen Bauhofes in der Stralde ,Griiner Weg“ (hier: Teilbereich
1) entsprach nie den Darstellungen des wirksamen FNPs. Die festgesetzte Griinflache
wurde jeher durch den stadtischen Bauhof als temporare Lagerflache genutzt. Anfang
der 2000er Jahre wurde auf der Grinflache eine zuséatzliche Geratehalle fir den Bau-
hof gebaut. Ahnlich ist es mit der Wohnbebauung in zweiter Reihe von der Schweriner
Stral3e. Diese hat es schon wahrend der Aufstellung des Flachennutzungsplanes in
den 1990er Jahren nicht in der Form gegeben. Das Grundstiick wurde damals von der
Stadt gekauft, die Bebauung wurde abgerissen und die Flachen wurden ebenfalls
durch den Bauhof als temporare Lagerflachen genutzt. Nun soll der Bauhof der Stadt
Grevesmiuhlen ein neues Sozialgeb&ude fir die Mitarbeitenden erhalten. Um diese
Entwicklungen und Ziele zu sichern und zu ermdglichen, soll der FNP der Stadt Gre-
vesmuhlen im Teilbereich 1 entsprechend ge&ndert werden.

Die Flachen sudlich der Bahntrasse und nérdlich der Schweriner Landstra3e (hier:
nordlicher Teil des Teilbereiches 2) méchte die Stadt Grevesmuhlen als innerstadti-
sche Grunflache und Mischgebiet entwickeln, um unter anderem das ehemalige Bahn-
warterhaus langfristig zu erhalten. Fir die Flachen sudlich der Schweriner Landstral3e
(hier: sudlicher Teil des Teilbereiches 2) sieht die Stadt Grevesmuhlen einen Gewer-
bestandort vor, um die leerstehenden Geb&aude und Grundstiicke mit einer langfristi-
gen Nutzung zu reaktivieren.

Weiter sudlich entlang der Schweriner Landstral3e befindet sich die KreisstraRenmeis-
terei des Landkreises Nordwestmecklenburg (hier: Teilbereich 3). Das Gelande der
Kreisstrallenmeisterei wurde bereits vor der Wiedervereinigung als Stralienmeisterei
genutzt. Hier entsprechen die Darstellungen des wirksamen FNPs nicht den vorhan-
denen Nutzungen. Zuséatzlich stellte die Stadt Grevesmuhlen fiur das Gelande der
Kreisstrallenmeisterei derzeit den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 50 ,Er-
satzneubau der Kreisstrallenmeisterei Grevesmuhlen® auf. Gemal3 Stellungnahme
des Forstamtes Grevesmihlen vom 15. Juli 2024 handelt es sich bei der Flache west-
lich der Kreisstrallenmeisterei um einen Wald. Auch hier entsprechen die Darstellun-
gen des wirksamen FNPs nicht dem vorhandenen Bestand. Eine Luftbildauswertung
ergab, dass dieser Wald mindestens seit 1953 existiert und eine Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich ist.

Der Aufstellungsbeschluss fur die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
durch die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen am 25. September 2023 gefasst.
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1.2 Plangrundlagen und Planverfahren

Die Stadt Grevesmuhlen verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der
Fassung der 7. Anderung. Die mit dem Bebauungsplan uberplanten Flachen werden
im Flachennutzungsplan derzeit als Allgemeine Wohngebiete, Gewerbliche Baufla-
chen, Sonstiges Sondergebiet, Grunflachen und Flachen fir die Landwirtschaft aus-
gewiesen. Aufgrund der wesentlich geplanten Anderungen in den jeweiligen Bereichen
wird die 8. Anderung des FNP im Regelverfahren nach MaRgabe der 88 2 bis 6a
BauGB mit Umweltprifung durchgefihrt.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der 8. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien konnen im Rathaus der Stadt
Grevesmuhlen, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmuhlen, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:5 000 vom
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/
M-V 2023, ein Auszug aus dem Flachennutzungsplan in der Fassung der 7. Anderung
sowie eigene Erhebungen genutzt.

Des Weiteren wurde das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(RREP WM) vom 31. August 2011 beriicksichtigt.

Die verwendeten Planzeichen und die Erlauterungen orientieren sich am wirksamen
Flachennutzungsplan i.d.F. der 7. Anderung der Stadt Grevesmiihlen. Samtliche Pla-
nungsinhalte und Erlauterungen der nicht von der vorliegenden Anderung betroffenen
Teile des wirksamen Flachennutzungsplanes gelten uneingeschréankt weiterhin fort.

1.3 Planungsvorgaben und Hinweise

Die Stadt Grevesmuhlen hat derzeit 10 538 Einwohner (Stand Dezember 2022). Das
Mittelzentrum Grevesmuhlen ist durch seine geografisch giinstige Lage zwischen den
Hansestadten Libeck und Wismar unmittelbar an der A 20 gepréagt.
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Im Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) vom 27. Mai 2016 wird fur Mittelzentren
folgender Grundsatz aufgestellt: Mittelzentren sollen als regional bedeutsame Infra-
strukturstandorte gesichert und weiterentwickelt werden. Sie sollen in ihrer Funktion
als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte gestarkt werden. Das LEP weist den Mittelzen-
tren eine herausragende Funktion als wichtige Standorte fur Wirtschaft, Handel,
Dienstleistungen und Verwaltung im Land zu. Hier konzentrieren sich Arbeitsplatze
und Versorgungseinrichtungen, Dienstleister und Verwaltungen, Kultur-, Sport- und
Freizeiteinrichtungen, Bildungs- und Sozialeinrichtungen in zumutbarer Entfernung
von den Lebens- und Wohnstandorten der Bevolkerung.

Aus den genannten Funktionen folgt unter anderem die besondere Verpflichtung zu
einer sinnvollen Bereitstellung von verschiedenen Gewerbestandorten.

Weiterhin liegt die Stadt Grevesmihlen in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus im Hin-
terland der Ostseekiste sowie in einem groR3raumig festgelegten Vorbehaltsgebiet
Landwirtschatft.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August 2011
werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung auf der regionalen
Ebene konkretisiert. Es ergeben sich gegentiber dem LEP allerdings keine wesentli-
chen zusatzlichen Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung be-
zuglich der vorliegenden Planung.

Die Stadt Grevesmihlen verfugt dartiber hinaus Uber einen Landschaftsplan. Die re-
levanten Aussagen des Landschaftsplanes werden im Umweltbericht dargestelit.
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2. Inhalte des Flachennutzungsplans

Die drei Anderungsbereiche der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einer
Gesamtgrol3e von rund 8,8 ha befinden sich im Siden der Stadt Grevesmuihlen.

Der Teilbereich 1 liegt nérdlich der Bahnstrecke und stdlich der Stral3e ,Griner Weg*“.
Der Teilbereich 2 liegt sudlich der Schweriner Landstraf3e und nordlich des Stadions

»,Am Tannenberg“. Der Teilbereich 3 liegt weiter stdlich direkt westlich der Schweriner
Landstral3e.

e

es Aneungsereiches, © GeoBasis DE/M-V 2024.

Abb. 1: Luftbild mit Lage d

2.1 Darstellungen fiir den Teilbereich 1

Der wirksame FNP der Stadt Grevesmuhlen enthalt fir den Teilbereich 1 folgende
Darstellungen:

¢ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO);

e Gewerbliche Bauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO);

e Griunflachen ohne konkrete Zweckbestimmung (8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).

Nordlich grenzen gewerbliche Bauflachen sowie Grinflachen ohne konkrete Zweck-
bestimmung. Im Osten befinden sich weitere gewerbliche Bauflachen. Stdlich an den
Teilbereich 1 grenzen direkt Flachen fir Bahnanlagen. Im Westen schlief3t direkt ein
allgemeines Wohngebiet an den Teilbereich an.
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2.2 Darstellungen fur den Teilbereich 2

Der wirksame FNP der Stadt Grevesmuhlen enthalt fir den Teilbereich 2 folgende
Darstellungen:
e Flachen fur die Landwirtschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 9 lit. a BauGB);
e Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sport und Freizeit"
(8 11 BauNVO)
e Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen®
(8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).

Nordlich grenzen Flachen fur Bahnanlagen. Im Osten befinden sich gemischte Baufla-
chen sowie Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft. Stdlich an den Teilbereich 2 grenzen Griinflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Dauerkleingarten® sowie Flachen fur die Landwirtschaft. Im Westen schlie3en
direkt weitere Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen® an den Teilbe-
reich an.

2.3 Darstellungen fur den Teilbereich 3

Der wirksame FNP der Stadt Grevesmuhlen enthalt fir den Teilbereich 3 folgende
Darstellungen:
e Flachen fur die Landwirtschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 9 lit. a BauGB);
e Umgrenzungen der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (hier: Trink-
wasserschutzzone Ill) (8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB).

Nordlich grenzen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten sowie
gewerbliche Bauflachen. Im Osten befinden sich gewerbliche Bauflachen, Flachen fur
die Landwirtschaft sowie Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutz-
rechts. Sudlich grenzen ebenfalls Flachen fur die Landwirtschaft sowie Schutzgebiete
und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts. Im Westen schliel3en weitere Fla-
chen fur die Landwirtschaft an den Teilbereich an.
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3.

3.1

Ausweisungen der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes

Anderungen fir den Teilbereich 1

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes enthalt fur den Teilbereich 1
kinftig folgende Darstellungen:

3.2

Gewerbliche Bauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO).

Begrindung:
Die gewerbliche Bauflache soll den Fortbestand und die Entwicklung des Stan-

dortes des Bauhofes der Stadt Grevesmuhlen darstellen und sichern. Der ge-
samte Teilbereich 1 wurde bereits vor der Wiedervereinigung durch den Bauhof
genutzt. Die unmittelbare Umgebung des Teilbereichs 1 ist zugleich durch ge-
werbliche Bauflachen gepragt und verkehrlich gut erschlossen. Die Anderung
des Flachennutzungsplanes stellt somit eine sinnvolle Korrektur dar.

Der Umfang der gewerblichen Bauflachen betragt insgesamt ca. 1,92 ha.

Anderungen fir den Teilbereich 2

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes enthalt fur den Teilbereich 2
kinftig folgende Darstellungen:

Gemischte Bauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO).

Begrindung:
Die dargestellte gemischte Bauflache soll nérdlich der Schweriner Landstral3e

die langfristige Nutzung des Geléandes des Bahnwaérterhauses sichern und so-
mit den Erhalt des historischen Geb&udebestandes sichern.

Die geplante Umnutzung der Bauruine des nicht in Betrieb genommenen Ge-
schaftsgebaudes stdlich der Schweriner Landstral3e und die damit verbundene
Ansiedlung von Gewerbebetrieben sollen durch die geanderte Darstellung
ebenso planungsrechtlich gesichert werden. Dieser Teil der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes stellt somit eine sinnvolle Korrektur dar.

Der Umfang der gemischten Bauflachen betragt insgesamt ca. 1,64 ha.

Gewerbliche Bauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO).

Begrindung:
Die dargestellte gewerbliche Bauflache, stdlich angrenzend an die gemischte

Bauflache, soll eine Entwicklung innerstadtischer Gewerbebetriebe ermogli-
chen und so kurze Wege zwischen Wohn- und Arbeitsort ermdglichen. In die-
sem Bereich sudlich der Bahntrasse stellt die Anderung des Flachennutzungs-
planes fiir diesen Teil eine sinnvolle Korrektur dar.

Der Umfang der gewerblichen Bauflachen betragt insgesamt ca. 3,14 ha.

Grunflachen ohne konkrete Zweckbestimmung (8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).
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Begrindung:
Die dargestellte Grunflache soll in Zukunft eine sinnvolle Nutzung der kleinen

Flache mit viel topografischen Spriingen zwischen der Bahntrasse und der
Schweriner Landstral3e erméglichen.

Der Umfang der Grunflachen betragt insgesamt ca. 0,96 ha.

3.3 Anderungen fir den Teilbereich 3

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes enthalt fiir den Teilbereich 3
kiunftig folgende Darstellungen:
e Gewerbliche Bauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO);

Begrindung:
Die dargestellte gewerbliche Bauflache soll auch hier die vorhandene Bestands-

nutzung darstellen. Da fur diesen Teilbereich aktuell auch der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan Nr. 50 ,Ersatzneubau der Kreisstral3enmeisterei Greves-
muhlen“ aufgestellt wird, stellt diese Anderung des Flachennutzungsplanes eine
sinnvolle Korrektur dar.

Der Umfang der gewerblichen Bauflachen betragt insgesamt ca. 1,11 ha.

e Flachen fir Wald (8 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauNVO);

Begriindung:
Die dargestellten Flachen fur Wald stellen die wahre Nutzung der westlichen

Teilflache dar und sichern diese nun.
Der Umfang der Flachen fur Wald betragt insgesamt ca. 0,41 ha.

e Umgrenzungen der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (hier: Trink-
wasserschutzzone 1ll) (8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB).

Begrindung:
Die dargestellte Trinkwasserschutzzone Il bleibt von der 8. Anderung des Fla-

chennutzungsplans unberihrt.
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4, Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Fla-
che von rund 8,8 ha.

Es ergibt sich folgende Flachenverteilung:

8. Anderung

Bisherige Flachennutzungsplanung des Flichennutzungsplanes

Allgemeine Wohngebiete
Gewerbliche Bauflachen 19 250 m2 | Gewerbliche Bauflachen | 19 250 m?2
Grinflachen ohne
Zweckbestimmung
Sonstiges Sondergebiet
mit Zweckbestimmung Gemischte Bauflachen
,Sport und Freizeit*
Grunflachen mit Zweck-
bestimmung ,Sportlichen | 57 800 m2 | Gewerbliche Bauflachen | 57 800 m2
Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen®
Flachen fur die
Landwirtschaft

Gewerbliche Bauflachen

N . 11.100 m2
Flachen fur die 15.200 m?
Landwirtschaft Flachen fur Wald 4.100 m?
Gesamt 92 150 m?2 | Gesamt 92 150 m2

Tab. 1: Flachenbilanz, gerundete Werte.

5. Immissionsschutz

Aufgabe der Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf die Problematik der auf das Plange-
biet einwirkenden Immissionen bzw. von dem Plangebiet ausgehenden Emissionen
einzugehen und diese nach Mdoglichkeit zu I6sen. Hier ist insbesondere darauf zu ach-
ten, dem Trennungsgebot nach § 50 BImSchG zu entsprechen und schiitzenswerte
sowie stoérungsintensive Nutzungen nicht in unmittelbarer rdumlicher Nahe zu veror-
ten.

Mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine neuen potentiell in Kon-
flikt tretenden Nutzungen in unmittelbarer raumlicher Nahe dargestellt. Allerdings be-
findet sich der Teilbereich 1 direkt neben Wohnbauflachen und der Teilbereich 2 liegt
sudlich entlang der Bahnstrecke Libeck — Bad Kleinen.
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5.1 Teilbereich 1

Der ,Jmmissionsschutzkonflikt fir den Teilbereich 1 bestand bereits vor der Wieder-
vereinigung und hat somit Bestandsschutz. Die im wirksamen Flachennutzungsplan
festgesetzte Grunflache hat es in der Form nie gegeben, da der Bereich stets als tem-
porare Lagerflache fur den dort ansassigen Bauhof gedient hat. Da der Bauhof aller-
dings hauptsachlich Arbeitseinsatze im gesamten Stadtgebiet durchfiihrt und der
Standort des Bauhofes lediglich als Garage und Lager fur Fahrzeuge, Material sowie
andere Gerate zu deklarieren ist, gingen von der festgesetzten gewerblichen Baufla-
che keine typischen Larmemissionen eines Gewerbegebietes aus. Somit sind auch mit
der Anderung der Griinflache in eine gewerbliche Bauflache keine zusétzlichen Immis-
sionen zu erwarten. Des Weiteren wurde bereits Anfang der 2000er Jahre ein Hallen-
neubau zwischen der angrenzenden Wohnbebauung und dem Standort des Bauhofes
gebaut. Durch die Anordnung der Gebaude werden die wenigen entstehenden
Larmemissionen auf dem Hof des Bauhofes gehalten. Zusammengefasst: Durch die
Anderung des Teilbereiches 1entsteht kein zusatzlicher Konflikt.

5.2 Teilbereich 2

Fir den Bereich des Bahnwaérterhauses sudlich der Bahnstrecke besteht durchaus ein
potenzieller Konflikt. Da das historische Gebaude des Bahnwarterhauses allerdings
langfristig nachgenutzt und erhalten werden soll, wird in einem Bebauungsplanverfah-
ren und/oder ggf. in einem nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren die Situation
genau untersucht und ggf. LarmschutzmalRnahmen umgesetzt.

6. ErschlieBung

Da alle drei Anderungsbereiche der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes durch
verschiedene Nutzungen gepragt werden, sind die Teilbereiche bereits Gber die Stra-
Ben ,Griner Weg“ und ,Schweriner Landstrale“ erschlossen und somit an das lokale
und regionale Verkehrsnetz angeschlossen.

Die technische ErschlieBung der Anderungsbereiche ist ebenso bereits vorhanden.

7. Planungskosten

Die Planungskosten der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Greves-
mihlen werden von der Stadt getragen.

8. Durchfihrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemafl 8 11 Abs. 2 DSchG unverzuglich die
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denk-
malpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierftr sind der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.
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Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Be-
lastungen des Untergrundes (unnattrliche Verfarbungen bzw. Gertiche, Austritt ver-
unreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grund-
stucksbesitzer sowie die gemalR § 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Unter-
grund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser
Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungs-
stellen. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8§ 15 Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrWG) zur ordnungsgemal3en Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet.

Der Anderungsbereich ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschliel3en, dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition aufgefun-
den werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittel-
baren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrich-
tigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

11



8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen - Entwurf

Teil 2 = Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Rechtliche Grundlagen

Seit der BauGB-Novelle 2004 sind die im Rahmen der Bauleitplanung zu prifenden
Belange des Umweltschutzes in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Entsprechend 8§ 2 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634) einschliellich aller rechtskrafti-
gen Anderungen ist fir alle Bauleitplane im Regelverfahren ein Umweltbericht anzu-
fertigen.

Nach 8§ 2 a Nr. 2 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung ge-
maf § 2 Abs. 4 und der Anlage 1 zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Als gesonderter Teil der Begriindung ist der Umweltbe-
richt zusammen mit der Flachennutzungsplananderung offentlich auszulegen.

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Um-
weltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (die Auswirkungen auf die Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt) geprift und die Ergebnisse im Umweltbe-
richt dargestellt.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen der beabsichtigten Flachennutzungsplananderung umfasst die Umweltprifung
auch die Beriicksichtigung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten sowie die Bestim-
mung erforderlicher Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen sowie zu deren Uberwachung.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen, d. h. der Umweltprifung, werden gemanR § 2 Abs. 4 BauGB von der
Gemeinde festgelegt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwarti-
gem Wissenstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad der Flachennutzungsplananderung angemessener Weise verlangt
werden kann. Die Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt
ohne aktuell damit verbundene Bauleitverfahren in den Anderungsbereichen.

Fur die vorliegende Flachennutzungsplandnderung werden die voraussichtlich eintre-
tenden Auswirkungen auf die Schutzgiter zusammenfassend betrachtet und bewertet.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf
Mensch, Natur und Umwelt einschlie3lich der entstehenden Wechselwirkungen ge-
mal3 den gesetzlichen Vorgaben des § 2 Abs. 5 BauGB. Als geeignete Untersuchungs-
methode wird zun&chst die Bilanzierung der festgesetzten Flachennutzungen gegen-
Uber dem Bestand angesehen. Hieraus wird als 1. Schritt der Analyse deutlich, inwie-
weit es zu nachteiligen Wirkungen auf die zu untersuchenden Schutzgiter kommt. In
weiteren Analyseschritten erfolgt eine naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche
Bewertung der sich aus dem Vorhaben ergebenden Veranderungen. Die methodische
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Vorgehensweise zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen durch
die Planungen erfolgt im Regelfall verbal argumentativ.

Die einzelnen Aspekte der Umweltprifungen erfolgen soweit erforderlich separat fir
die jeweiligen Anderungsbereiche. Die Anderungsbereiche befinden sich auf Sied-
lungsbereichen und grenzen teilweise an Flachen fir die Landwirtschaft mit Dauer-
grinland oder Grunflachen.

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat am 25. September 2023 die Aufstel-
lung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die Stadt beabsichtigt
mit der 8. Anderung, den Flachennutzungsplan an den gewachsenen Bestand inner-
halb der Anderungsbereiche und die aktuellen Entwicklungsziele der Stadt anzupas-
sen. Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst neben dem Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50 zwei weitere Anderungsbe-
reiche ohne eine verbindliche Bauleitplanung. Die tatséchliche Nutzung innerhalb der
Anderungsbereiche weicht teilweise stark von den Darstellungen des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Grevesmiuihlen ab. Der Flachennutzungsplan soll daher
auch im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geandert werden, so dass dem
Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2 BauGB entsprochen wird.

1.2  Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Die hier behandelte 8. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet drei Ande-
rungsbereiche. Diese sind im stadtebaulichen Teil der Begrindung detailliert beschrie-
ben und werden nachfolgend in Bezug auf ihre Umweltauswirkungen betrachtet und
bewertet. Es handelt sich um die Anderungsbereiche 1,2 und 3, fir diese sind nach-
folgend die stadtebaulichen Ziele und Inhalte zusammenfassend dargestellt.

Die drei Anderungsbereiche der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einer
Gesamtgrofl3e von rund 8,8 ha befinden sich im Suden der Stadt Grevesmuhlen.

Der Anderungsbereich 1 liegt nordlich der Bahnstrecke und sidlich der Strake ,Griiner
Weg*“. Stdlich der Schweriner Landstrale und nérdlich des Stadions ,Am Tannenberg*
befindet sich der Anderungsbereich 2. Der Anderungsbereich 3 liegt weiter siidlich,
direkt westlich der Schweriner Landstral3e.

1. Anderungsbereich

Im Anderungsbereich 1 soll die bereits bestehende gewerbliche Nutzung als solche
planungsrechtlich gesichert werden. Dafiir sollen die bisher als allgemeine Wohnge-
biete, gewerbliche Bauflachen sowie die Grunflache ohne konkrete Zweckbestimmung
als gewerbliche Bauflachen dargestellt werden. Die gewerbliche Bauflache soll nun
den vorhandenen stadtebaulichen Bestand darstellen. Die unmittelbare Umgebung
des Teilbereiches 1 ist zugleich durch gewerbliche Bauflachen gepragt und verkehrlich
gut erschlossen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes stellt somit eine sinnvolle
Korrektur dar. Die Grof3e der gewerblichen Bauflachen betragt insgesamt ca. 1,92 ha.
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2. Anderungsbereich

Nordlich und stdlich der Schweriner Landstral3e werden die dargestellten Flachen,
bestehend aus Flachen fir die Landwirtschaft, sonstigen Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Sport und Freizeit* sowie Grinflachen gemaf ihrer bestehenden Nut-
zung in eine gemischte Bauflache umgewandelt. Die Anderung in die gemischte Bau-
flache soll die bestehende Nutzung des Bahnwarterhauschens darstellen und sichern.
Zusatzlich soll in dem Teil der gemischten Bauflache sidlich der Schweriner Land-
stral3e die geplante Umnutzung der Bauruine des Geschaftsgebaudes planungsrecht-
lich gesichert werden. Die gemischte Bauflache besitzt eine Flachengrol3e von 1,64
ha

Im Anderungsbereich 2 werden dariiber hinaus wiederum das sonstige Sondergebiet
und die Grunflache sidwestlich der Schweriner Landstral3e entsprechend ihrer tat-
sachlichen Nutzung als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die gewerbliche Bauflache
besitzt eine Flache von 3,14 ha

Die als Flache fur die Landwirtschaft dargestellte Flache, nordwestlich der Schweriner
Landstral3e, wird ihrer tatsachlichen Auspragung gemal3 mit der 8. Anderung als Grin-
flache dargestellt. Die Grunflache besitzt eine Flache von 0,96 ha.

3. Anderungsbereich

In Anderungsbereich 3 wird die urspriinglich als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellte Flache als gewerbliche Bauflache dargestellt. Fir diesen Teilbereich wird aktuell
der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 50 ,Ersatzneubau der Kreisstrallienmeis-
terei Grevesmuhlen“ aufgestellt. Der Umfang der gewerblichen Bauflachen betragt ins-
gesamt ca. 1,11 ha

Gesamt:

Insgesamt stellen die Anderungen der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Grevesmihlen sinnvolle Korrekturen des Flachennutzungsplanes dar.

1.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzten und Fachplanungen

Nachfolgend werden die Zielaussagen der Ubergeordneten Fachplanungen hinsicht-
lich der regionalen Entwicklung der Gemeinde Raben Steinfeld zusammenfassend
dargestellt.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Fir den planungsrelevanten Bereich werden nachfolgende Aussagen im RREP WM
getroffen.
- Grevesmiuhlen ist als Mittelzentrum ausgewiesen.
- Grevesmihlen besitzt Anschluss an das regionale Stral3ennetz (Bundesstral3e
105) und ebenso einen Anschluss an das grof3raumige Schienennetz.
- Das Plangebiet ist Teil des Tourismusraums/Tourismusentwicklungsraumes
und des Vorbehaltsgebietes Landwirtschatft.

Die Stadt Grevesmiihlen geht davon aus, dass die Aufstellung der 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entspricht.
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Die Stadt Grevesmuhlen hat derzeit 10 538 Einwohner (Stand Dezember 2022). Das
Mittelzentrum Grevesmuhlen ist durch seine geografisch ginstige Lage zwischen den
Hansestadten Lubeck und Wismar unmittelbar an der A 20 gepragt.

Im Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) vom 27. Mai 2016 wird fur Mittelzentren
folgender Grundsatz aufgestellt: Mittelzentren sollen als regional bedeutsame Infra-
strukturstandorte gesichert und weiterentwickelt werden. Sie sollen in ihrer Funktion
als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte gestarkt werden. Das LEP weist den Mittelzen-
tren eine herausragende Funktion als wichtige Standorte fur Wirtschaft, Handel,
Dienstleistungen und Verwaltung im Land zu. Hier konzentrieren sich Arbeitsplatze
und Versorgungseinrichtungen, Dienstleister und Verwaltungen, Kultur-, Sport- und
Freizeiteinrichtungen, Bildungs- und Sozialeinrichtungen in zumutbarer Entfernung
von den Lebens- und Wohnstandorten der Bevdlkerung.

Aus den genannten Funktionen folgt unter anderem die besondere Verpflichtung zu
einer sinnvollen Bereitstellung von verschiedenen Gewerbestandorten.

Weiterhin liegt die Stadt Grevesmihlen in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus im Hin-
terland der Ostseekiiste sowie in einem groRRraumig festgelegten Vorbehaltsgebiet
Landwirtschatft.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August 2011
werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung auf der regionalen
Ebene konkretisiert. Es ergeben sich gegentiber dem LEP allerdings keine wesentli-
chen zusatzlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung be-
zuglich der vorliegenden Planung.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Naturrdumliche Gliederung

Landschaftszone: Hohenrticken und Mecklenburgische Seenplatte (4)
GrofR3landschaft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
Landschaftseinheit: Westliches Hugelland mit Stepenitz und Radegast (401)

Aufgrund der Lage im Siedlungsraum bzw. Siedlungsrand gibt es fiir den Anderungs-
bereich selbst kaum konkrete Aussagen. Fur den umgebenden Bereich werden im
GLRP WM folgende Aussagen getroffen:

- Der Boden ist als Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit dargestellt
(Karte 4),

- Die Schutzwuirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist als Bereich mit
mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit (Karte 6) dargestellt,

- Grevesmuhlen wird in Bezug auf die Klimaverhaltnisse im niederschlagsbe-
gunstigten Bereich dargestellt (Karte 7),
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- Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes ist mit mittel bis hoch klassifiziert
(Karte 8). Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freiraume ist mit Stufe
1- gering bewertet (Karte 9),

- Suddstlich von Grevesmihlen befindet sich ein Naturschutzgebiet (N 280) und
ein weiteres Naturschutzgebiet (N 269) norddstlich des Stadtbereiches
(Karte 11),

- Das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche besitzen keine Bedeutung fir
die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft (Karte 13).

Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich keine erheblichen Beeintrachtigungen
der dort dargestellten Entwicklungsziele ableiten.

Flachennutzungsplan

Stadtentwicklung ist ein dynamischer Prozess und fuhrt zu fortlaufenden Veranderun-
gen, die ihren Niederschlag im Flachennutzungsplan als vorbereitenden Bauleitplan
finden.

Die Stadt Grevesmuhlen verfigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der in
der 7. Anderung vorliegt. Seit der Wirksamkeit des Flachennutzungsplanes wurden
von der Stadt Grevesmuhlen Planungen eingeleitet bzw. fortentwickelt, die mit den
grundsétzlichen stadtebaulichen Zielen der Gemeinde tbereinstimmen.

Neue Vorhaben oder gednderte Planungsziele, die durch gednderte stadtebauliche,
wirtschaftliche oder sonstige Rahmenbedingungen bedingt sind, erfordern die Anpas-
sung des Flachennutzungsplanes. Zu diesen Rahmenbedingungen gehéren auch die
Belange bzw. Ziele der Ubergeordneten Raumordnung sowie die Belange des Umwelt-
und Naturschutzes. Mit diesen Rahmenbedingungen, die wiederum auch einer dyna-
mischen Entwicklung unterliegen, muss sich die Gemeinde im Zuge ihrer laufenden
Uberprifung und Anpassung der gemeindlichen Entwicklungsziele auseinanderset-
zen.

Da diese neuen bzw. gednderten Planungsziele nicht mit den gegenwartigen Flachen-
darstellungen im Flachennutzungsplan tibereinstimmen, ist eine Anderung bzw. An-
passung des Flachennutzungsplanes erforderlich, um die Genehmigungsfahigkeit von
Planungsvorhaben zu erreichen und die Darstellungen im Flachennutzungsplan zu ak-
tualisieren. Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden aul3erdem die grund-
satzlichen raumordnerischen Belange sowie die Umweltbelange bertcksichtigt.

Die vorliegende 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen
umfasst 3 Anderungsbereiche. Diese sind unter Punkt 1.2 in Kurzform dargestellt. Aus-
fuhrliche Informationen zu den Planungszielen sind im stadtebaulichen Teil der Be-
grindung zu finden.

Landschaftsplan

Fur die Stadt Grevesmihlen liegt ein Landschaftsplan (Stand: Endgultiges Exemplar-
04. Mai 2009) vor. Fir das Plangebiet bzw. den planungsrelevanten Bereich werden
zusammenfassend folgende Aussagen getroffen:
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Biotoptypen

@®®

o C LWy
Abb. 1 Auszug aus dem Landschaftsplan — Karte 7 — Biotoptypen

-

Fur die hier betrachteten Anderungsbereiche wird iiberwiegend der Biotoptyp OIG —
Gewerbegebiet dargestellt und untergeordnet RH — Staudensaum und Ruderalflur so-
wie GM — Frischgrinland auf Mineralstandorten.

Aus diesem Grund wird diesen Flachen Uberwiegend ein geringer Biotopwert (Karte
7a Landschaftsplan — Biotoptypen-Bewertung) zugeordnet.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fir den Anderungsbereich 3 erfolgt eine
Detaillierung dieser Biotopkartierung, die auch fur die Eingriffsbilanzierung verwendet
wird.

Aktuelle und geplante Raumnutzung und Konflikte
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In Bezug auf die Darstellung von aktuellen und geplanten Raumnutzungen und damit
ggf. einhergehenden Konflikten werden im Landschaftsplan unter Punkt 1.11 folgende
Aspekte genannt:
Zwischenzeitliche Ansiedlung und Etablierung gewerblicher Nutzung - Uberdenken
der Planungsziele

Im Landschaftsplan wird hier somit schon frihzeitig auf einen Konflikt mit der bisheri-
gen Darstellung als Sonderflache hingewiesen und als Losung die Darstellung als ge-
werbliche Bauflache vorgeschlagen. Damit folgt die 8. Anderung des Flachennut-
zungsplanes den Hinweisen aus der Landschaftsplanung.

Leitbild Naturschutz und Landschaftspflege und MaRnahmen

Neben der Darstellung von Sondergebietsflachen beinhaltet das hier betrachtete Plan-
gebiet auch Grin-, Gewerbe- und Bauflachen. Der Landschaftsplan der Stadt Greves-
mihlen stellt fur den planungsrelevanten Bereich samtliche Arten von Siedlungsfla-
chen dar. Mit der nun erfolgten Detaillierung der Bauflachen und Konkretisierung der
Planungsziele zeigt sich, dass die Sonderflachen gemaf3 der Darstellung des Leitbil-
des des Landschaftsplanes nicht vollstandig umsetzbar sind. Die Notwendigkeit fur
eine Anpassung des Landschaftsplanes wird aufgrund der Kleinteiligkeit der Planung
und den vielen vorhandenen Ubereinstimmungen im Zuge des hier vorliegenden Fla-
chennutzungsplanes nicht gesehen.
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1.4  Schutzgebiete und Schutzobjekte

Internationale und nationale Schutzgebiete

Anderungsbereich 1 und 2

Die beiden Anderungsbereiche liegen innerhalb des Stadtgebietes von Grevesmiihlen.
Die Anderungsbereiche liegen nicht innerhalb eines Schutzgebietes und im planungs-
relevanten Umfeld befindet sich ebenfalls keines. Das nachste internationale Schutz-
gebiet ist das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stepenitz-, Radegast- und
Maurinetal mit Zuflissen® (GGB DE 2132-303) in ca. 420 m Entfernung. Flachengleich
mit GGB befindet sich das Naturschutzgebiet 280 ,Kalkflachmoor und Mergelgruben
bei Degtow.”

Aufgrund der ausreichenden Entfernung zum Plangebiet sowie der vorhandenen Stor-
wirkungen wird von keinen zu beachtenden Auswirkungen durch die Umsetzung der
Planung ausgegangen. Dies gilt besonders, da sich die Nutzung der Flachen nicht
andert, sondern die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes hauptsachlich der Aktu-
alisierung dient.

Der Anderungsbereich 3 befindet sich direkt angrenzend an den Natura-2000-Gebie-
ten GGB DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® und SPA
DE 2233-401 ,Stepenitz - Poisschower Mihlenbach - Radegast- Maurine® des Landes
Mecklenburg-Vorpommern.

Vorhaben, deren Auswirkungsbereich sich auf Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB-Gebiete oder Europaische Vogelschutzgebiete SPA) ausdehnen und deren
Auswirkungen auf das Gebiet moglich sind, sind auf die Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen dieser Gebiete zu prifen. Stellt sich bei der FFH-Vorprifung heraus, dass
erhebliche Beeintrachtigungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen, ist eine FFH-
Vertraglichkeitspriufung durchzufihren.

Mit dem Datum vom 13.09.2023 liegen die im Zuge des Planverfahrens erarbeiteten
FFH-Vorprifungen fur das SPA ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-Mau-
rine“ (DE 2233-401) und das GGB ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflis-
sen“ (DE 2132-303) vor und sind Bestandteil der Umweltunterlagen des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 50 ,Ersatzneubau der Kreisstralienmeisterei Greves-
muhlen®.

Fazit der FFH-Vorprufungen: (Zitiert aus der Satzung der Stadt Grevesmuhlen tber

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 50 "Ersatzneubau der KreisstralRenmeis-
terei Grevesmuhlen aus der Vorentwurfsfassung Stand 19.10.2023)
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,LAuUs den durchgefiihrten Vorprifungen geht hervor, dass die Mdglichkeit von erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Planung auf das Vogelschutzgebiet und das GGB-Gebiet
ausgeschlossen werden kann. Durch das Vorhaben werden keine Vdgel nach Anhang
| der Vogelschutzrichtline und Zielarten des GGB-Gebietes erheblich beeintrachtigt.
Die Entwicklung des Vogelschutzgebietes und des FFH-Gebietes als Lebensraum wird
sich durch die Planung nicht &ndern. Die moglichen Erhaltungsziele fir die Arten und
Lebensraume sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Von dem Vorhaben geht keine
Gefahr fir die Vernetzung, den kohédrenten Zusammenhang von ,,Natura 2000“ Ge-
bieten, aus.”

Geschutzte Biotope

Alle Anderungsbereiche

Innerhalb der 3 Anderungsbereiche befinden sich keine gemaR § 20 NatSchAG M-V
geschutzten Biotope. An die Anderungsbereiche angrenzende Biotope werden auf-
grund der Planung, die den aktuellen Zustand abbilden soll und eine weitere Nutzung
der Flachen sichern soll, nicht beeintrachtigt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation wird im vorliegenden Fall nicht die Notwen-
digkeit eines Ausnahmeantrages gemalf § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V gesehen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Grundlagen und Methodik der Umweltplanung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der
im 8 2 Abs. BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fur die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1 (zu
8 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszena-
rio) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung beschrieben und bewertet.

Fur eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden

fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene be-
ricksichtigt.
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Tab. 1: Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzguter

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

Mensch - Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), 22. BImSchV

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzausfiihrungsgesetz

Pflanzen u. Tiere (NatSchAG M-V), Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV), FFH-
Richtlinie

Landschaft - BNatSchG (Eingriffsregelung), NatSchAG M-V

Boden - Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Flache - BNatSchG, Baugesetzbuch (BauGB)

Wasser - Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Klima/Luft - BImSchG, 22.BImSchV

Kultur- u. Sachguiter | - Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Damit Veranderungen der Schutzguter nachvollzogen, dokumentiert und bewertet,
Eingriffe schutzgutbezogen sowie MalRhahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und
zum Ausgleich von negativen Umweltauswirkungen abgeleitet werden kénnen, erfolgt
die Darstellung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale fiir den Anderungs-
bereich einzeln und auf das jeweilige Schutzgut bezogen. Soweit erforderlich werden
die verschiedenen Anderungsbereiche (1-3) im Hinblick auf die einzelnen Schutzgiiter
separat betrachtet. Da auf der Ebene des Flachennutzungsplanes jedoch im Vergleich
zum Bebauungsplan eine eher Uberschlagige Betrachtung und Bewertung erfolgt, wird
bei einer vergleichbaren Ausgangslage und Planungsinhalten eine zusammenfas-
sende Darstellung durchgefuhrt.

2.2  Schutzgut Mensch

Bewertungskriterien
- Larmimmissionen
- Visuelle Wahrnehmung
- Erholungsnutzung
- Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
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Basisszenario

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die rdumliche Erfassung der Umwelt fir das Schutzge-
biet Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen — Wohnen,
Arbeiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese Funkti-
onen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Flachen
mit freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die fir die Erholung
der Wohnbevélkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtungen Bedeu-
tung haben, kommen Grun- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle Freizeitanlagen
(Sportplatze, Freibader, etc.) sowie Flachen fir die naturbezogene Erholungsnutzung
wie Wald- und Seengebiete, in Betracht. Fur den Menschen werden Auswirkungen
einer Planung bedeutsam, wenn sich Auswirkungen auf sein Wohnumfeld und/oder
die Erholungsfunktion in der Landschaft ergeben.

Anderungsbereich 1

Larmimmissionen

Die Planung soll den aktuellen stadtebaulichen Bestand an Gewerbebetrieben sichern
und darstellen. Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu keiner negativen Veran-
derung der Larmimmissionen. Dieser Aspekt wird nicht weiter betrachtet.

Visuelle Wahrnehmung
Es handelt sich bei dem Anderungsbereich 1 um ein Gewerbegebiet mit teils groRfor-
matigen Gewerbebetrieben und flachigen Versiegelungen.

Erholungsnutzung
Der Anderungsbereich hat derzeit keine Bedeutung firr die Erholungsnutzung. Eine
weitere Betrachtung entfallt, da dies auch mit der Umsetzung der Planungsziele sich
nicht &ndern wird.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Es wird aktuell von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen ausgegangen.

Anderungsbereich 2

Larmimmissionen

Die Planung sieht in Anderungsbereich 2 ebenfalls vor, den aktuellen stadtebaulichen
Bestand darzustellen und zu sichern. Daher kommt es mit der Umsetzung der Planung
zu keiner negativen Veranderung der Larmimmissionen. Dieser Aspekt wird nicht wei-
ter betrachtet.

Visuelle Wahrnehmung

Es handelt sich im Anderungsbereich 2 mehrheitlich um gewerblich genutzte Flachen.
Nordlich der Schweriner Landstral3e befindet sich ein als Wohnhaus genutztes ehe-
maliges Bahnwarterhaus und eine Grinflache. Sudlich der Schweriner Landstral3e be-
findet sich auf der gemischten Bauflache stadtebaulicher Missstand bestehend aus
einer Bauruine und einer innerstadtischen Brachflache, die mit der Planung umgenutzt
werden sollen.
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Erholungsnutzung

Das Plangebiet hat derzeit keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung. Eine weitere
Betrachtung entfallt, da dies auch mit der Umsetzung der Planungsziele sich nicht &n-
dern wird.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
Es wird aktuell von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen ausgegangen.

Anderungsbereich 3

Larmimmissionen

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine als StraRenmeisterei des Land-
kreises genutzte Flache, die mit den entsprechenden Nutzungen einhergeht.
Larmemissionen sind insbesondere durch den ortlichen StralRenverkehr und die um-
gebenden Siedlungsbereiche gegeben. Weitere Larmbelastigungen kdnnen temporar
durch das Piraten Action OpenAir Theater Grevesmihlen in unmittelbarer Nahe erfol-
gen.

Im Anderungsbereich 3 wird aktuell der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 50 ,Er-
satzneubau der KreisstraRenmeistere Grevesmuhlen“ aufgestellt. Mogliche Larmim-
missionen sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen.

Visuelle Wahrnehmung

Im Anderungsbereich 3 befindet sich die KreisstraBenmeisterei Grevesmiihlen. Fiir
diese wird aktuell der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 50 ,Ersatzneubau der
Kreisstrallenmeistere Grevesmuhlen® aufgestellt.

Erholungsnutzung

Der Anderungsbereich selbst besitzt aufgrund der aktuellen Auspragung und Nutzung
in weiten Teilen keine Eignung als Erholungsraum.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Es wird eine zusammenfassende Einschatzung tber die bedeutsamen Bewertungskri-
terien geben.
Alle Anderungsbereiche

Larmimmissionen

Grundsatzlich kann nicht von einer Erhéhung der Larmimmissionen in den Anderungs-
bereichen bei der Umsetzung der Planung ausgegangen werden. Mit der 8. Anderung
des Flachennutzungsplanes soll hauptsachlich der aktuelle Bestand gesichert und dar-
gestellt werden, um Entwicklung zu zulassen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung im Anderungsbereich 3 sind die prognostizierten Larmbelastungen aus dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 50 zu beachten.

Visuelle Wahrnehmung

Die visuelle Wahrnehmung der Gewerbeflachen wird sich grundsatzlich nicht andern,
da hauptséchlich der Bestand gesichert werden soll. Die Anderung des Flachennut-
zungsplanes ermoglicht im Anderungsbereich 2 eine sinnvolle Nachnutzung einer
Bauruine sudlich der Schweriner Landstral3e. Somit kann ein stadtebaulicher Miss-
stand beseitigt werden, wodurch die visuelle Wahrnehmung verbessert wird.
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Erholungsnutzung

Die Anderungsbereiche besitzen aufgrund ihrer Auspragung und Nutzung keine Eig-
nung als Erholungsraum. Mit der Umsetzung der Planung erfolgt keine Aufwertung der
Flachen in Bezug auf die Erholungsnutzung, weshalb es zu keiner Anderung kommit.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung kommt es zu keiner signifikanten Veranderung des
Umweltzustandes.

Gesamtbewertung — Schutzqut Mensch

Anderungsbereiche 1 und 2

Mit der Umsetzung der Planung entstehen keine gravierenden negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Mensch.

Anderungsbereich 3

Die Stadt Grevesmiuhlen geht bei der angestrebten Sicherung der gewerblichen Nut-
zung durch die KreisstraRenmeisterei von keinen negativen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Mensch aus. Die Erneuerung der KreisstraRenmeisterei an diesem
Standort kann sich positiv auf die Wahrung der gesunden Arbeitsverhaltnisse der dort
angestellten Mitarbeiter auswirken.

Zusammenfassend kann bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch von der Wah-
rung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgegangen werden. Es verbleiben
keine gravierenden negativen Auswirkungen auf das Schutzgebiet Mensch durch die
hier betrachtete Planung.

2.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bewertungskriterien
Pflanzen
- Baumbestand/Biotop mit gesetzlichem Schutzstatus
- Naturndhe
- Vielfalt
- Wiederherstellbarkeit Biotoptyp
- Biotopverbund

- Vorkommen gefahrdeter Arten
- Vielfalt von Tieren

Biologische Vielfalt
- Lage in Schutzgebieten
- Naturndhe
- Vielfalt
- Biotopverbund
- Lage im Naturschutzgebiet
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Basisszenario

Pflanzen

Biotoptypen

Eine detaillierte Aufnahme der Biotoptypen erfolgt auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung. Die vorgefundenen Biotoptypen lassen Ruckschlisse auf das Vor-
kommen von streng geschitzten Arten zu. Aufgrund der Gberwiegend anthropogenen
Uberformung der Anderungsbereiche sind generell die Seltenheit, Vielfalt und Natur-
nahe generell als niedrig einzustufen.

Baumbestand

Innerhalb der Anderungsbereiche sind teilweise gesetzlich geschiitzte Baume vorhan-
den. Eine detaillierte Auseinandersetzung mit diesem Baumbestand erfolgt gegebe-
nenfalls im Rahmen der entsprechenden Bebauungsplane. Sofern notwendig werden
fur die Fallungen von geschitzten Baumen Ausnahmeantrage bei der unteren Natur-
schutzbehdrde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eingereicht.

Tiere

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt die Erarbeitung von arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrdgen. Diese beschétftigen sich insbesondere mit dem még-
lichen Eintreten und Vermeiden von Verbotstatbestanden gemall 8 44 Abs. 1
BNatSchG. Grundsatzlich wird aufgrund der Auspragung der Geltungsbereiche mit
weniger sensiblen Arten gerechnet.

Gesetzliche Grundlagen — Artenschutz

Gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,
Baume, die aulRerhalb des Waldes stehen, Hecken, Geblusche und andere Gehdlze in
der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf Stock zu setzen.
Nicht zu erhaltende Gehdlze missen somit aul3erhalb dieser Zeit entfernt werden.

Gemal 8§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu bescha-
digen oder zu zerstoren.
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Biologische Vielfalt

Die Anderungsbereiche sind im Wesentlichen durch anthropogene Nutzungen gepragt
und befinden sich aul3erhalb von Schutzgebieten. Die biologische Vielfalt wird dadurch
generell als reduziert angesehen, gegenuber einer vergleichbaren Flache in der Um-
gebung.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Pflanzen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschutzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickkartierung keine in den An-
derungsbereichen zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefiihrten Moos-
und Flechtenarten ist fur Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fur eine
weitere Prufung nicht bekannt.

Tiere

Eine genaue Untersuchung der Flachen in Bezug auf geschitzte Tierarten und den
Einfluss der Planung auf diese hat auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
erfolgen. Dort sind artenschutzrechtliche Fachbeitrage zu erstellen. Die Darstellungen
in den artenschutzrechtlichen Fachbeitragen sind geeignet, spatere zwingende Voll-
zugshindernisse auszuschlieRen oder ggf. MalRnahmen aufzuzeigen, um das Eintre-
ten von Verbotstatbestanden geman § 44 Abs. 1 BNatSchG zu verhindern.

Allgemein sei fir die Anderungsbereiche darauf hingewiesen, dass es laut der
LINFOS-Datenbank im Stadtgebiet Grevesmuhlens Sichtungen des gemafR Anhang
IV der FFH-RL geschutzten Fischotters (Lutra lutra) und eine Anzahl geschutzter Vo-
gelarten gegeben hat. Dementsprechend ist in der verbindlichen Bauleitplanung ver-
starkt auf die Belange des Artenschutzes zu achten, auch im Hinblick auf die tGberge-
ordneten regionalen Fachplanungen und Schutzgebiete, wie dem GGB DE 2132-303
.otepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen®.

Alle Anderungsbereiche
Das Ziel der Planung besteht in der planungsrechtlichen Sicherung und Darstellung
der bestehenden stadtebaulichen Nutzung.

Durch die hier angestrebten Planungsziele werden keine Verbotstatbestande gemaf
8§ 44 Abs. 1 BNatSchG hervorgerufen, da die Nutzung nicht verandert oder erweitert
werden soll.

Bei den Plangebieten handelt es sich um bereits in Nutzung befindliche Gebiete. Die
zukUnftige Gestaltung andert sich nicht grundsatzlich. Die geédnderten Planungen sind
keine negativen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu prognostizieren.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Alle Anderungsbereiche
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die derzeitigen Habitate erhalten bleiben.
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Gesamtbewertung — Schutzqut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Unter Beachtung der ggf. notwendigen artenschutzrechtlichen Malinahmen ist von kei-
nen verbleibenden erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt auszugehen.

2.4  Schutzgut Boden

Bewertungskriterien
- Filter- und Pufferkapazitat
- Lebensraum flr Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut
- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten

Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden“ we-
sentliche Funktionen. Er Gbernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fur Bodentiere, Mikroorganismen sowie fur Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fir die Auspragung der naturlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fir den Menschen als
Produktionsgrundlage fur dessen Erndhrung, als Standort fur die Besiedelung und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Alle Anderungsbereiche

GemaR der Bodeniibersichtskarte der LINFOS-Datenbank stehen im Anderungsbe-
reich ,Sand-Braunerde; Sandersande, ohne Wassereinfluss, eben bis kuppig“ an. Im
Rahmen des Begehungsberichtes wurde mittels Fingerprobe lehmiger, teilweise kiesi-
ger Sand als Bodensubstrat im Plangebiet festgestellt.

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) wird die Schutzwirdigkeit des Bo-
dens sowie des Grund- und Oberflachenwassers fur das Plangebiet als ,Bereiche mit
mittlerer bis hoher Schutzwuirdigkeit* dargestellt.

Ein Bodengutachten wird parallel zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 50 erstellt
und zum Entwurf der Planung vorliegen.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Alle Anderungsbereiche

Die naturliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die bereits
anthropogen beeintrachtigte innerstadtische Lage als Gewerbestandorte verandert.
Die mal3geblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden entstehen durch dau-
erhafte Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung.
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Zuséatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung/Uberbauung kann es zu Be-
eintrachtigungen durch Bodenauftrag und -abtrag sowie zum Funktionsverlust des Bo-
dens kommen. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden im Rahmen
der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung in der verbindlichen Bauleitplanung beriicksich-
tigt.

Es kommt im Zuge der Uberplanung der als Gewerbeflachen genutzten Bereiche im
Suden Grevesmiihlens zu keiner wesentlichen Anderung der Bodenstruktur.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der 8. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Grevesmuhlen keine Altablagerungen oder Altlasten-
verdachtsflachen bekannt.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Alle Anderungsbereiche

Die bestehenden Bodenfunktionen wirden bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine
weitere Verschlechterung erfahren.

Bewertung — Schutzqut Boden

Alle Anderungsbereiche

Mit der Uberplanung der Anderungsbereiche in der 8. Anderung soll der aktuelle stad-
tebauliche Bestand gesichert werden. Zuséatzlich soll eine sinnvolle Nachnutzung in
Teilen des Anderungsbereichs 2 ermdglicht werden. Damit wird dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gefolgt. Durch die anthropogenen Vorbe-
lastungen sind die Béden innerhalb der Anderungsbereiche stark tiberformt. Durch die
geplanten Nutzungen wird kaum eine erhdohte Gefahrdung des Schutzgutes Boden
vorbereitet.

2.5 Schutzgut Wasser

Bewertungskriterien

Grundwasser
- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik
- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewasser
- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
- Lebensraumfunktion der Gewésser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzungen

Trinkwasserschutzzone
- Schutzstatus
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Basisszenario

Grundwasser

Gemald der LINFOS-Datenbank betragt der Grundwasserflurabstand > 2 - 5 m. Die
Grundwasserressourcen werden als nutzbares Dargebot/6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung beschrieben.

Den Anderungsbereichen wird nach dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan
(GLRP) hinsichtlich der Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers eine
mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit zugeordnet.

Oberflachenwasser
Innerhalb der Anderungsbereiche sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Trinkwasserschutzzone

Die Anderungsbereiche befinden sich im Trinkwasserschutzgebiet der Zone 1lI1A und
1B (AB. 1) Grevesmiihlen-Wotenitz (MV WSG 2133-08). Es sind beziiglich der Trink-
wasserschutzzone keine Veranderungen mit Umsetzung der Planung zu erwarten. Die
in der Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmuhlen-Wotenitz aufgefuhrten Verbote
und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Grundwasser

Anderungsbereiche 1 und 2

In den Anderungsbereichen soll der aktuelle stadtebauliche Bestand gesichert werden.
Daher kdnnen erhebliche Auswirkungen auf das Niederschlags- und Grundwasser
ausgeschlossen werden.

Anderungsbereich 3

Eine detaillierte Auseinandersetzung mit dem Umgang mit Schmutz- und Regenwas-
ser erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Nachhaltige Auswirkungen auf das lokale Grundwasservorkommen sind nach derzei-
tigem Kenntnisstand durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht zu erwarten.

Oberflachenwasser

Anderungsbereiche 1 und 2
Es erfolgen keine Eingriffe in Oberflachengewasser.

Anderungsbereich 3

Durch die mogliche zusatzliche Versiegelung wird der nattrliche Abfluss des Nieder-
schlagswassers auf dem bereits stark versiegelten Gelande der KreisstralRenmeisterei
verandert. Die Ableitung des vermehrt anfallenden Regenwassers in den Poischower
Muhlenbach als Vorfluter wird in einem hydrogeologischen Gutachten im Rahmen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 50 gepruft.
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Trinkwasserschutzzone

Die Anderungsbereiche befinden sich im Trinkwasserschutzgebiet der Zone 1lIA und
1B (AB. 1) Grevesmiihlen-Wotenitz (MV WSG 2133-08). Es sind beziiglich der Trink-
wasserschutzzone keine Veranderungen mit Umsetzung der Planung zu erwarten. Die
in der Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmuhlen-Wotenitz aufgefuhrten Verbote
und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Alle Anderungsbereiche
Bei der Nichtdurchfihrung der Planung wirden die vorhandenen Beeintrachtigungen
durch Versiegelungen weiter bestehen.

Bewertunqg — Schutzgut Wasser

Von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser wird durch die Uberpla-
nung bestehender gewerblich genutzter Flachen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
ausgegangen.

2.6  Schutzgut Flache

Bewertungskriterien
- GrolRe der zusammenhangenden Freiflachen
- Naturndhe der Freiflachen
- Belastung der Freiflache durch Larm und Luftschadstoffe
- Flachenverbrauch

Das Schutzgut Flache unterstreicht die besondere Bedeutung von unbebauten, unzer-
siedelten und unzerschnittenen Freiflachen fur die 6kologische Dimension einer nach-
haltigen Entwicklung. Durch eine quantitative Betrachtung des Flachenverbrauches
wird folglich der Aspekt der nachhaltigen Flacheninanspruchnahme in der Umweltpri-
fung bericksichtigt.

Basisszenario

Anderungsbereich 1
Der Anderungsbereich 1 stellt sich als ein innerstadtisches Gewerbegebiet mit groR3-
flachigen Versiegelungen und Lagerhdusern dar.

Anderungsbereich 2

Im Anderungsbereich 2 befindet sich nordlich der Schweriner Landstral3e ein schmaler
Grunstreifen zwischen der Strafl3e und der Bahnlinie. Dort befindet sich auch das Bahn-
warterhaus. Der sudliche Teil des Anderungsbereichs 2 ist gepragt von einer groRfla-
chigen Bauruine, die durch eine innerstadtische Brachflache von den Gewerbebetrie-
ben entlang der Schweriner Landstral3e getrennt wird.
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Anderungsbereich 3

Im Anderungsbereich befindet sich die Kreisstralienmeisterei Grevesmihlen, die suk-
zessive erneuert werden soll im Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
50.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Anderungsbereich 1 )
Es kommt mit der Umsetzung der Planung zu keiner wesentlichen Anderung der Fla-
chennutzung, da nur der aktuelle Bestand gesichert werden soll.

Anderungsbereich 2

Mit der hier betrachteten Planung soll ein stadtebaulicher Missstand beseitigt werden.
Es wird dem Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden gefolgt. Das
Plangebiet befindet sich bereits im Zusammenhang mit anderen Gewerbebetrieben.
Eine Nutzung von hochwertigen Freiflachen sowie ein zusatzliches Zerschneiden der
freien Landschatt erfolgt nicht.

Anderungsbereich 3

Im Anderungsbereich 3 soll die KreisstraBenmeisterei, die sich dort seit den 50er Jah-
ren befindet, sukzessive erneuert werden. Es kann durch Neubauten zu kleinflachigen
Neuversiegelungen kommen, die im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 50 naher betrachtet werden.

Bewertung — Schutzgut Fldche

Anderungsbereich 1

Die Umwidmung der aktuell als Allgemeines Wohngebiet und Griinlandflache darge-
stellten Flachen zu gewerblich genutzten Flachen ermdglicht die Entwicklung und
Nachnutzung bereits vorbelasteter Flachen. Es kommt zu keinem weiteren Flachen-
verbrauch, doch ermdglicht die Anderung eine langfristige Sicherung der Flachenfunk-
tion innerhalb des Stadtgebietes und folgt damit dem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden.

Anderungsbereich 2

Mit der hier betrachteten Planung soll ein stadtebaulicher Missstand beseitigt werden,
indem eine gewerbliche Nachnutzung einer Bauruine erméglicht wird. Es wird dem
Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden gefolgt. Das Plangebiet
befindet sich bereits im Zusammenhang mit anderen Gewerbebetrieben. Eine Nutzung
von hochwertigen Freiflachen sowie ein zusatzliches Zerschneiden der freien Land-
schaft erfolgt nicht.
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Anderungsbereich 3

Die dargestellte gewerbliche Bauflache soll auch hier die vorhandene Bestandsnut-
zung darstellen. Da fir diesen Teilbereich aktuell auch der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Nr. 50 ,Ersatzneubau der KreisstraRenmeisterei Grevesmuhlen® aufgestellt
wird, stellt diese Anderung des Flachennutzungsplanes eine sinnvolle Korrektur dar.
Die Nachnutzung von Bestandsflachen ist als positiv zu bewerten. Die Uberplanung
von vorbelasteten Bereichen ist generell einem Verbrauch von freier Landschaft vor-
zuziehen.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Flache zu erwarten.

2.7  Schutzgut Luft und Klima

Bewertungskriterien
- Veranderung des Klimas
- Veranderung der lufthygienischen Situation
- Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
- Klimawandel

Basisszenario

Grevesmiihlen befindet sich in einem Ubergangsklima. Es sind sowohl atlantische als
auch kontinentale Einflisse vorhanden. Das Gebiet ist als niederschlagsbegtinstigt im
Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (Karte 7) dargestellt.

Die Landschaftszone Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte ist dem maritim
gepragten Binnenplanarklima zuzuordnen. Die jahrlichen Niederschlagshdhen liegen
im Durchschnitt deutlich tber 600 mm. Die durchschnittlichen Niederschlagsmengen
werden mit dem von West nach Ost abnehmenden atlantischen Einfluss geringer.
Ebenso nimmt die mittlere Temperatur des kaltesten Monats nach Osten ab.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Alle Anderungsbereiche

Auswirkungen auf das Klima sind nur im kleinklimatischen Bereich durch mdgliche
kleinteilige Veradnderung vorhandener Strukturen zu erwarten. Denn bereits bebaute
innerstadtische Flachen besitzen eine geringe Bedeutung in Bezug auf die Kaltluftpro-
duktion. Uberschreitungen gesetzlich zulassiger Immissionen sind im Zusammenhang
mit der hier betrachteten Planung nicht zu erwarten. Mit der vorliegenden Planung
werden keine Eingriffe in das Schutzgut Luft und Klima geplant, die den aktuellen Zu-
stand dauerhaft negativ beeinflussen kdnnten.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Alle Anderungsbereiche
Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen wird mit der Umsetzung der Planungsziele
nicht mit gravierenden Auswirkungen auf das Klima gerechnet.
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Bewertung — Schutzgut Luft und Klima

Alle Anderungsbereiche
Mit den vorliegenden Planungen werden keine Eingriffe in das Schutzgut Luft und
Klima geplant, welche den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen konnten.

2.8  Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Bewertungskriterien
- Vorhandensein schitzenswerter oder geschitzter Kultur- und Sachguter

Basisszenario

Alle Anderung_sbereiche
Innerhalb der Anderungsbereiche sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau-
oder Bodendenkmale oder sonstige zu beachtende Sachgiter vorhanden.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bau-
und Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend Erdarbeiten Funde oder auffallige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist gemafl § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich die
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denk-
malpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Alle Anderungsbereiche
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung waren keine Veranderungen des gegenwartigen
Zustandes zu erwarten.

Bewertunqg — Schutzqut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Alle Anderungsbereiche
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine weiteren Betrachtungen des Schutz-
gutes Kulturelles Erbe und sonstiger Sachguter notwendig.

2.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Bewertungskriterien
- Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Naturlichkeit
- Charakter/Erkennbarkeit
- Erholung
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Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft
als Teil der Erdoberflache in seiner rAumlichen sowie zeitlichen Variabilitat bezeichnet.
Es ergibt sich aus der Art der Auspragung der Landschaftselemente und deren Zu-
sammenstellung. Die Einschatzung der Landschaftsbildeinheiten unterliegt folgenden
Bewertungskriterien:

Vielfalt:
- Vorhandensein landschaftsgliedernder Strukturelemente, auftretende Landnut-
zungsformen, Reliefvielfalt

Eigenart und Schonheit
- Vorkommen gebietsspezifischer Landschaftselemente, landschaftstypische na-
turliche Erscheinungen und Strukturen, sinnlich wahrnehmbare Wirkungen aus-
gehend vom Relief, vom Wasser, von der Vegetation, von der Bebauung und
der Nutzung

Naturlichkeit:
- Vorhandensein von Biotopstrukturen der traditionellen Kulturlandschatt, Inter-
pretation der Eingriffs- und Flachennutzungsintensitat des Menschen, Wahr-
nehmung und Bewertung technischer Landschaftsbestandteile

Eine Beschreibung der Charakteristik des Plangebietes ist im nachsten Punkt darge-
stellt. In Bezug auf die hier dargestellten Kriterien lassen sich fur das Plangebiet fol-
gende Aussagen zusammenfassen:

Die Anderungsbereiche der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes liegen im Siiden
der Stadt Grevesmuhlen in einem von Gewerbe-, Wohn- und Grunflachen gepragten
Bereich.

Anderungsbereich 1

Der Anderungsbereich 1 ist gepragt von bestehenden groRformatigen Gewerbebauten
und einer grol3flachigen Versiegelung. Er liegt zwischen einer Reihe Wohngeb&auden
im Westen, umgeben von anderen Gewerbebetrieben im Norden und Osten. Sudlich
verlauft eine Bahntrasse. Eine Erholungsfunktion ist nicht gegeben.

Anderungsbereich 2

Der Anderungsbereich 2 zieht sich entlang der Schweriner Landstrae und wird durch
diese in zwei Teilbereiche untergliedert.

Der Teilbereich nordlich der Schweriner LandstraRe ist gepragt durch eine offene
Grunflache mit vereinzelten Gebuschstrukturen. Dort befindet sich auch das ehema-
lige Bahnwarterhdauschen, welches durch die Planung als Wohnhaus gesichert werden
soll.

Der Teil des Anderungsbereiches siidlich der Schweriner LandstraRe wird zunéchst
von einer groRflachigen Bauruine samt einer ungepflegten Grunflache gepragt, die
sich negativ auf die visuelle Gestaltung des Stadtbildes auswirken.
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Entlang der Schweriner Landstral3e befinden sich weitere gewerblich genutzte Flachen
mit groR3formatigen Gewerbebauten, die durch Gehdlz- und Heckenstrukturen von der
Stral3e abgeschirmt werden.

Das Plangebiet unterliegt keiner Freizeit- und Erholungsnutzung.

Anderungsbereich 3

Im Untersuchungsgebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 50 ,Ersatz-
neubau der KreisstraRenmeisterei Grevesmuhlen® zeichnet sich das Landschaftsbild
durch den Siedlungsbereich und den angrenzenden Bachlauf aus.

Der Anderungsbereich stellt sich als bereits bebaute Flache der KreisstraBenmeisterei
mit grof3en Lagergebauden und mit Betonplatten versiegelten Lagerflachen dar. Die
Kreisstrallenmeisterei befindet sich seit den friihen 50er Jahren und préagt gemeinsam
mit dem gegenuberliegenden Gewerbebetrieb den sudlichen Ortseingang Greves-
muhlens. Sie wird aktuell sukzessive erneuert.

Die Gebaude und Lagerflachen wirken sich negativ auf die Eigenart und Schonheit
aus. Der Anderungsbereich besitzt aktuell keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung.

Die Anderungsbereiche sind durch ihre gewerblichen Nutzungen charakterisiert. Fur
das Plangebiet sind grol3flachige Gebaude und Betonflachen pragend.
Zusammenfassend konnen die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Nattrlichkeit als
sehr gering eingestuft werden.

Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Anderungsbereich 1

Mit der Umsetzung des Planungszieles kommt es zu einer planungsrechtlichen Siche-
rung der vorhandenen Gewerbeflachen. Es sind keine wesentlichen Anderungen des
Orts- bzw. Landschaftsbildes zu erwarten.

Anderungsbereich 2

Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgt eine stadtebauliche Neuordnung des An-
derungsbereiches, die eine sinnvolle Nachnutzung eines stadtebaulichen Missstandes
ermdglicht und zu dessen Beseitigung beitragt. Dies wirkt sich positiv auf die Wahr-
nehmung des Stadt- und Landschaftsbildes aus. Die vorhandene Griinflache soll pla-
nungsrechtlich in ihrer aktuellen Form gesichert werden.

Anderungsbereich 3

Mit der Umsetzung der Planung findet keine grundsatzliche Veranderung des Land-
schaftsbildes innerhalb des Anderungsbereiches statt. Bei der Durchfiihrung der Pla-
nung sollen die Gebaude und Verkehrsflachen in ihrer Grol3e und Lage verandert wer-
den, an der Nutzung soll sich allerdings nichts andern.
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Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Anderungsbereich 1

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die bestehenden Gewerbebetriebe erhal-
ten bleiben, eine Sicherung des Bestandes aber wegfallen. Dadurch wirden die Ent-
wicklung und mdgliche Nachnutzung an diesen bereits vorbelasteten Standort Beein-
trachtigt.

Anderungsbereich 2

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die Ruderalisierung weiter voranschreiten
und der Zustand des leerstehenden Gebaudes sich weiter verschlechtern. Ein unge-
ordneter Zustand des Ortsteils wiirde sich verstarken.

Anderungsbereich 3

Bei Nichtdurchfuihrung der Planung wirde die bestehende Nutzung als Kreisstral3en-
meisterei erhalten bleiben, aber ein notwendiger Neubau an selber Stelle wiirde in der
Planung stark eingeschrankt werden.

Bewertung — Schutzqut Landschaft/Ortsbild

Anderungsbereich 1
Es kommt zu keiner wesentlichen Veranderung des Landschaftsbildes, da es sich bei
dem Planungsziel um die Sicherung des aktuellen Bestands handelt.

Anderungsbereich 2

Die Planung soll eine Nachnutzung der innerstadtischen Brachflache und der Bauruine
sudlich der Schweriner Landstrale ermdglichen. Dadurch kann ein stadtebaulicher
Missstand beseitigt werden und das Stadt- und Landschaftsbild positiv beeinflusst wer-
den.

Anderungsbereich 3

Die Planung sieht vor, den am Standort vorhandenen Gebaudebestand sukzessive zu
erneuern und gegebenenfalls an neuer Stelle auf dem Gelande neu zu errichten. Ein
erheblicher Einfluss auf das Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild ist nicht zu erwar-
ten.
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2.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwéachen. Die einzelnen Auswirkungen auf die unter-
schiedlichen Schutzguter beeinflussen ein vernetztes, komplexes Wirkungsgeftige.

Fur die Erstellung und Anderung von Flachennutzungsplanen sind insbesondere die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser von Bedeutung.
Uberbauung und Versiegelung von Boden filhren zu einer Beeintrachtigung der Versi-
ckerungsfahigkeit und schranken die Funktion als Speicher, Filter und Puffer des Nie-
derschlagswassers ein. Im Allgemeinen interagiert der Boden mit den spezifischen
Funktionen des Wasserhaushaltes. Ebenso bestehen Wechselwirkungen des Bodens
als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Jedoch sind diese im vorliegenden Fall auf-
grund der Art der Uberplanung und der bereits bestehenden Nutzung als gering ein-
zustufen.

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberformung innerhalb der Anderungsbe-
reiche sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern generell als gering ein-
zuschatzen. Die Wechselwirkungen, wie beispielsweise zwischen Bodenversiegelung
und Versickerungsfahigkeit sowie Verlust an Lebensraum, wurden bereits im Rahmen
der Schutzgutabarbeitung bericksichtigt.

2.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-
triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen innerhalb der Anderungsbereiche
sind diese dort auch nicht zu erwarten.

2.12 Kumulierung mit anderen Planungen

Es befinden sich derzeit mehrere Planungen im Gebiet der Stadt Grevesmuhlen in
Aufstellung.

3. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
Im vorangestellten Kapitel wurden die Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
sowohl bei Durchfiihrung der Planung als auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung

dargestellt. Nachfolgend erfolgt eine Gesamteinschatzung der Entwicklungsprognose
zum Umweltzustand einzeln fiir die 3 hier behandelten Anderungsbereiche.
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3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfuhrung

Anderungsbereich 1

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Mit Umsetzung der Planung werden keine Abrissarbeiten oder Erweiterungen der Be-
bauung vorbereitet. Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung
der aktuellen gewerblichen Nutzung.

Nutzung von natirlichen Ressourcen )
Es werden keine hoherwertigen Biotopstrukturen beseitigt. Es geht um die Uberpla-
nung einer bestehenden Gewerbeflache.

Art und Menge der Emissionen

Die Ziele der Uberplanung sind nicht geeignet, signifikante Beeintrachtigungen durch
Schadstoffe, Erschitterungen, Licht, Warme oder Strahlungen hervorzurufen oder
Uber das heutige vorhandene Mal3 zu erh6hen. Vielmehr soll die Planung eine sinn-
volle Steuerung der Nutzung ermaéglichen.

Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Abfallentsorgung unterliegt der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg.

Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit der Umsetzung der Planung sind keine hervorzuhebenden Risiken fur die mensch-
liche Gesundheit verbunden. Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fur das
kulturelle Erbe. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Bau- oder sonstigen
Denkmaler.

Kumulierung mit anderen Projekten

Die Stadt Grevesmuhlen will den Vorgaben der Regionalen Entwicklungsplanung ent-
sprechend der Stadt als Gewerbestandort sichern und ausbauen. Dafur sollen Flachen
im Innenbereich mdglichst nachgenutzt und vorhandene Betriebsflachen langfristig als
Gewerbeflachen gesichert werden.

Im Aul3enbereich Grevesmihlens befindet sich in ca. 1 km Entfernung mit dem Be-
bauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler Groldgewerbestandtort Upahl-Grevesmiuihlen®
der Stadt Grevesmihlen ein weiterer Gewerbestandort in Aufstellung.

Von einer kumulierenden Wirkung mit anderen Projekten wird allerdings nicht ausge-
gangen, da es sich bei dem Planungsziel um die planungsrechtliche Sicherung des
Bestands handelt und im B49 eine andere Zielgruppe angesprochen wird.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Die aktuelle Auspragung des Plangebietes hat kaum eine Bedeutung fur die Kaltluft-
produktion. Auswirkungen auf das Grof3klima sind durch die Planung innerhalb des
bestehenden Siedlungsraumes nicht zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe
Fur die Anlage von Gebauden und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet.
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Anderungsbereich 2

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Mit der Planung wird die Mdglichkeit geschaffen, die im Anderungsbereich vorhandene
Bauruine einer gewerblichen Nachnutzung zuzufthren und so einen Abriss bzw. einen
weiteren Leerstand zu verhindern. Zusatzlich erméglicht die Planung die Gewerbliche
Nutzung einer Ruderalflache sudlich der Schweriner Landstral3e, die aufgrund des ak-
tuellen Flachennutzungsplanes nicht als Gewerbeflachen beworben werden kann. So-
mit sind potentiell Gebaudeneubauten zusatzlich moglich.

Nutzung von natirlichen Ressourcen )
Es werden keine hoherwertigen Biotopstrukturen beseitigt. Es geht um die Uberpla-
nung einer bestehenden Siedlungslage.

Art und Menge der Emissionen

Die Ziele der Uberplanung sind nicht geeignet, signifikante Beeintrachtigungen durch
Schadstoffe, Erschitterungen, Licht, Warme oder Strahlungen hervorzurufen oder
Uber das heutige vorhandene Mal3 zu erh6hen. Vielmehr soll die Planung eine sinn-
volle Steuerung der Nutzung ermaéglichen.

Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Abfallentsorgung unterliegt der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg.

Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit der Umsetzung der Planung sind keine hervorzuhebenden Risiken fur die mensch-
liche Gesundheit verbunden. Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fur das
kulturelle Erbe. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Bau- oder sonstigen
Denkmaler.

Kumulierung mit anderen Projekten

Die Stadt Grevesmuhlen will den Vorgaben der Regionalen Entwicklungsplanung ent-
sprechend der Stadt als Gewerbestandort sichern und ausbauen. Dafur sollen Flachen
im Innenbereich mdglichst nachgenutzt und vorhandene Betriebsflachen langfristig als
Gewerbeflachen gesichert werden.

Im AulRenbereich Grevesmuhlens befindet sich mit dem Bebauungsplan Nr. 49 ,Inter-
kommunaler Grol3gewerbestandtort Upahl-Grevesmuhlen“ der Stadt Grevesmiuhlen
ein weiterer Gewerbestandort in Aufstellung.

Von einer kumulierenden Wirkung mit anderen Projekten wird allerdings nicht ausge-
gangen, da es sich bei dem Planungsziel um die planungsrechtliche Sicherung des
Bestands handelt und im B49 eine andere Zielgruppe angesprochen wird.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Die aktuelle Auspragung des Plangebietes hat kaum eine Bedeutung fir die Kaltluft-
produktion. Auswirkungen auf das GroRklima sind durch die geplanten Anderungen
innerhalb des bestehenden Siedlungsraumes nicht zu erwarten.
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Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage von Gebauden und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffen wird daher nicht ausgegangen

Anderungsbereich 3 — vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50 ,,Ersatzneu-
bau der KreisstraBenmeisterei Grevesmiihlen*

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Bei dem Anderungsbereich handelt es um eine in Nutzung befindliche KreisstraRen-
meisterei mit dem entsprechenden Gebaudebestand. Einige der Gebaude sind bau-
fallig und sollen abschnittsweise im Zuge der Neustrukturierung der Stral3enmeisterei
abgerissen und teilweise auf dem Gelande an anderer Stelle neu errichtet werden. Die
Gebaude jungeren Datums sollen erhalten bleiben.

Nutzung von naturlichen Ressourcen

Da es sich bei dem Anderungsbereich um einen bebauten bzw. tiberwiegend versie-
gelten Siedlungsbereich handelt, werden durch die Planung keine héherwertigen Bio-
topstrukturen beseitigt.

Art und Menge der Emissionen

Die Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 50 sind nicht geeignet, sig-
nifikante Beeintrachtigungen durch Schadstoffe, Erschitterungen, Licht, Warme oder
Strahlungen hervorzurufen. Da es sich lediglich um den Ersatzneubau der vorhande-
nen KreisstralRenmeisterei handelt, ist auch mit keiner Zunahme des Verkehrs aus der
Meisterei bzw. einer Mehrbelastung auf das Umfeld an der Schweriner Landstraf3e und
der DorfstralRe zu rechnen. Aus diesem Grund ist die Erstellung einer Schallimmissi-
onsprognose entbehrlich.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Die Entsorgung des Plangebietes unterliegt der Abfallentsorgungssatzung des Land-
kreises Nordwestmecklenburg. Die Abfuhr des anfallenden Haus- und Sperrmiills er-
folgt durch den entsprechenden Trager. Der gewerbliche Mull, der aus dem Betrieb
der Strallenmeisterei entsteht, wird nach einem Betriebsplan durch Entsorgungsunter-
nehmen entsorgt.

Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit der Umsetzung der Planung sind keine hervorzuhebenden Risiken fur die mensch-
liche Gesundheit verbunden. Ebenso besteht keine Betroffenheit/kein Risiko fur das
kulturelle Erbe. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Bau- oder sonstigen
Denkmaler.

Kumulierung mit anderen Projekten
Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine anderen Projekte bekannt, die eine kumu-
lierende Wirkung mit der vorliegenden Planung haben.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Die aktuelle Auspragung des Plangebietes hat kaum eine Bedeutung fur die Kaltluft-
produktion. Auswirkungen auf das GroRklima sind durch die geplanten Anderungen
innerhalb des bestehenden Siedlungsraumes nicht zu erwarten.
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Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebdude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffen wird daher nicht ausgegangen.

3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Alle Anderungsbereiche
Die Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung wurden schutzgutbezogen be-
trachtet.

3.3 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Anderungsbereich 1

Standortwahl

Fur die Darstellung gewerblicher Bauflachen soll der vorhandene Bestand gewerblich
genutzter Flachen gesichert werden. Durch die Uberplanung der bestehenden Gewer-
bebetriebe besteht die Moglichkeit, Belange des Immissionsschutzes gutachterlich zu
untersuchen und durch geeignete Festsetzungen zu regeln.

Weiterhin kann die Gemeinde einen Nutzungskatalog Uber die zulassigen Nutzungen
in dem Gewerbegebiet festlegen und damit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
gewahrleisten, die unabhéngig vom Bestehen der aktuellen Nutzung ist.

Aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzung der Flache wird auf die Abprifung
weiterer Flachenalternativen verzichtet.

Anderungsbereich 2

Standortwabhl

Mit der Ausweisung der gemischten Bauflache stdlich der Schweriner Landstral3e soll
die Nachnutzung einer Bauruine und einer innerstadtischen Brachflache ermdglicht
werden. Damit kann durch die Planung ein stadtebaulicher Missstand beseitigt wer-
den. Hinzu kommt, dass die Wohnnutzung des ehemaligen Bahnwarterhduschens
nordlich der Schweriner Landstral3e gesichert werden soll.

Die geanderten Darstellungen der Grunflache und gewerblichen Bauflachen sollen den
stadtebaulichen Bestand planungsrechtlich sichern.

Aufgrund dieser Argumentation wird auf die Abprifung weiterer Flachenalternativen
verzichtet.

Vermeidungsgebot

Gemal § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
konnen, ist dies zu begriinden.
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Anderungsbereich 3 — vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50 ,,Ersatzneu-
bau der Kreisstrallenmeisterei Grevesmihlen“

Standortwabhl

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den seit den 50er Jahren zu diesem Zweck
genutzten Standort. Durch die Uberplanung der bestehenden KreisstraBenmeisterei
besteht die Mdglichkeit, Belange des Artenschutzes gutachterlich zu untersuchen und
durch geeignete Festsetzungen zu regeln. Weiterhin kann die Stadt einen Nutzungs-
katalog Uber die zuldssigen Nutzungen auf der Flache festlegen und damit eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung gewéhrleisten. Es kommt mit der Umsetzung der Pla-
nung zu verhaltnismaRig geringen Eingriffen in Natur und Landschatft.

Es bietet sich die Moglichkeit, eine bereits anthropogen vorbelastete Flache weiterhin
zu nutzen, daher wird auf eine Abprufung weiterer Flachenalternativen verzichtet.

Vermeidungsgebot

Gemald § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
kénnen, ist dies zu begriinden.

Fur das geplante Bauvorhaben wurde im Jahr 2022 eine Machbarkeitsstudie durchge-
fuhrt. Es wurde eine Vielzahl von Lageplanvarianten mit den Vor- und Nachteilen der
Grundstiicksgestaltung untereinander abgewogen. Somit liegt ein konkreter Planungs-
entwurf fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan vor. Dieser soll nunmehr zur Um-
setzung gelangen. Das Vorhaben weist eine Vielzahl von spezifischen technischen
und umweltbezogenen Randbedingungen (Grundstiicksverhéltnisse, Baugrund, Wald-
abstand, Trinkwasserschutzzone, Ver- und Entsorgung) auf, die im Rahmen der pla-
nerischen Abwagung zu prifen sind. Diese Prufung kann bei einer vorhabenspezifi-
schen Nutzungsausweisung wesentlich zielgenauer erfolgen, als dies bei einer allge-
meinen Festsetzung auf Grund der Baunutzungsverordnung moglich ware.

4. Zusatzliche Angaben

4.1 Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

Wie bereits einleitend zum Umweltbericht dargestellt, erfolgt parallel zur hier behan-
delten Anderung des Flachennutzungsplanes die Aufstellung des benannten Bebau-
ungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung findet ein intensiver Aus-
tausch mit der zustandigen Naturschutzbehorde statt. Diese Fachdiskussionen fiihren
zu einer Erganzung und Prazisierung der Aussagen auf der Ebene des Bebauungs-
planes. Fir die Darstellungen der Anderungen des Flachennutzungsplanes wird auf
die Ubliche Abschichtung nach BauGB abgestellt. Soweit relevant und moglich, werden
die Erkenntnisse des Bebauungsplanes genutzt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind verschiedene naturschutzfachliche

Belange vertiefend zu beachten. Dies betrifft beispielsweise Belange des Artenschut-
zes sowie die Abhandlung von Schutzgebieten und -objekten
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4.2  Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von er-
heblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Gemaly § 4c
BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kdbnnen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und zu Uberwachen. Gleichzeitig
muss die Gemeinde gegebenenfalls geeignete MaRnahmen zur Abhilfe ergreifen und
die Durchfiihrung des festgesetzten Ausgleiches betreuen.

Durch die Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Greves-
muhlen keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind, kénnen
MaRnahmen, welche der Uberwachung dienen, unterbleiben. Diese Fragestellung ist
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu betrachten und zu bewerten.

5. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt die Stadt Grevesmiihlen das
Ziel, ihre vorbereitende Bauleitplanung in den drei Anderungsbereichen im Suidosten
der Stadt an den gewachsenen Bestand und die aktuellen Entwicklungsziele der Stadt
anzupassen.

Der Anderungsbereich 1 stellt mit der 8. Anderung das Gelande des stadtischen Bau-
hofes in seiner aktuellen Auspragung dar. Die in der urspringlichen Planung vorgese-
hene Grunflache und eine Wohnbebauung in zweiter Reihe, die nicht umgesetzt wur-
den, werden dafur Uberplant.

Im Anderungsbereich 2 soll anhand der geanderten Darstellung die vorhandene Nut-
zung gesichert werden. So soll das ehemalige Bahnwarterhaus siudlich der Bahntrasse
in einer gemischten Bauflache weiterhin als Wohnraum genutzt werden kdénnen. Die
gegenuberliegende Bauruine und die innerstadtische Brachflache sudlich der Schwe-
riner Landstral3e sollen so einer sinnvollen gewerblichen Nachnutzung zugefihrt wer-
den. Somit kann ein stadtebaulicher Missstand beseitigt werden. Die gewerblichen
Flachen westlich der Schweriner Landstral3e sollen ihrer Nutzung gemal als solche
dargestellt werden.

Die KreisstralRenmeisterei (Anderungsbereich 3) liegt weiter siidlich entlang der
Schweriner Landstral3e. Im alten aber noch gultigen Flachennutzungsplan wurde die
Flache noch als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Dies soll mit der 8. Anderung
korrigiert werden. Um die Nutzung fur die Flache langfristig zu sichern und eine weitere
Entwicklung der KreisstralRenmeisterei zu ermdglichen, stellt die Stadt Grevesmuihlen
aktuell den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 50 ,Ersatzneubau der Kreisstra-
Renmeisterei Grevesmuhlen® auf.

Mit dem hier vorliegenden Umweltbericht auf der Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung wurde geprift, ob mit den Planungszielen der 8. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Grevesmiihlen mogliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten sind. Die Umweltprifung auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung bezieht sich generell auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Priufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad
der Flachennutzungsplananderung angemessener Weise verlangt werden kann. Es
wird im Parallelverfahren das entsprechende Bauleitverfahren fir den
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Anderungsbereich 3 aufgestellt. Dementsprechend finden zeitgleich Abstimmungen
mit den zusténdigen Naturschutzbehérden zur Bearbeitungstiefe statt. Sofern vorhan-
den, werden hier die Inhalte von vertiefenden Prifungen genutzt.

Innerhalb der Anderungsbereiche bestehen anthropogene Vorbelastungen. Mit der
Uberplanung soll der aktuelle Bestand gesichert werden. Zuséatzlich soll auf den anth-
ropogen vorbelasteten Flachen eine sinnvolle Nachnutzung und Entwicklung ermog-
licht werden. Damit kann ein stadtebaulicher Missstand an der Schweriner Landstral3e
beseitigt werden und die Stadt Grevesmuhlen langfristig ihre Gberregionale Bedeutung
als Gewerbestandtort im Sinne der Raumplanung sichern.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Die Betrachtung und Bewertung
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

An den Anderungsbereich 3 angrenzend befinden sich zwei Europaische Schutzge-
biete, das Europaische Vogelschutzgebiet SPA ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-
Radegast-Maurine® (DE 2233-401) und das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen®. Mit der
verbindlichen Bauleitplanung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 50 wurde
geprift, ob durch die Planung erhebliche Beeintrachtigungen auf das Vogelschutzge-
biet und das GGB-Gebiet moglich sind. Die mit dem Datum 13.09.2023 im Zuge des
Planverfahrens vorgelegten FFH-Vorprifungen fir das SPA DE 2233-401 und das
GGB DE 2132-303 schliel3en eine erhebliche Beeintrachtigung der Planung auf die
Schutzgebiete aus.

Die Belange des Artenschutzes sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
zu betrachten und zu bewerten. Dabei ist das Eintreten von Verbotsbestanden auszu-
schlieBen oder mit geeigneten Malinahmen zu vermeiden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass mit der 8. Anderung des Flachen-

nutzungsplanes der Stadt Grevesmuhlen keine erhebliche Beeintrachtigung fir die
Umwelt entstehen sollte.
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