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Umweltausschuss Stadt Grevesmiihlen 12.05.2025 d
(Vorberatung)
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Beschlussvorschlag

1. Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen hat die wéahrend der Beteiligung der
Behorden, der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie der
Offentlichkeit vorgebrachten Stellungnahmen zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22
~Ton Weide“ mit folgendem Ergebnis geprtft: s. Anlage.

2. Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmilhlen beschlieRt die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 22 ,Ton Weide“ gemaf § 10 BauGB als Satzung. Die Begrindung inkl.
Umweltbericht wird gebilligt.

3. Der Biirgermeister wird beauftragt, die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 ,Ton
Weide" gemal Hauptsatzung der Stadt Grevesmiihlen ortstiblich bekannt zu machen.

4. Die Anlagen sind Bestandteil dieses Beschlusses.

Sachverhalt

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmiihlen hat am 02.12.2024 den Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 gebilligt.Der Entwurf wurde in der Zeit vom
17.12.2024 bis zum 24.01.2025 verdffentlicht. Zeitgleich fand die Beteiligung der Behtérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden tberprift und folgende Punkte wurden im
Rahmen der Abwéagung bericksichtigt:



1. Anderung des Planverfahrens, jetzt wirddie 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 als
Bebauungsplan nach § 13a BauGB weitergefiihrt.

2. Anpassung der Emissionskontingente

3. Aufnahme von weiteren artenschutzrechtlichen Hinweisen und Festsetzungen
4. Anpassung der Planzeichnung:

- Herausnahme der StraRenverkehrsflachen und der Bahnanlagen

- Teilung der festgesetzten Gewerbeflachen in GE 1, GE 2 und GE 3

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmiuihlen kann nun den Satzungsbeschluss fassen und
die Begrundung inkl. Umweltbericht billigen.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
1 GVM B-Plan Nr. 22 - 1. Anderung_Begriindung_Satzungsbeschluss
(6ffentlich)
2 GVM B-Plan Nr. 22 - 1. Anderung_Grevesmuhlen_Endabwagung (6ffentlich)

3 GVM B-Plan Nr. 22 - 1. Anderung_Planteil_Satzungsbeschluss (6ffentlich)
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Teil 1 - Begrindung

A. Einleitung
1. Ziel und Zweck der Planaufstellung

Die Satzung der Stadt Grevesmuhlen Uber den Bebauungsplan Nr. 22 mit der Gebiets-
bezeichnung Gewerbegebiet "Ton Weide" wurde von der Stadtvertretung am
20.10.1997 beschlossen und erlangte am 12.03.1999 durch Bekanntmachung Rechts-
kraft.

Das damalige Planungsziel bestand in der Ausweisung von Gewerbe- und Industrie-
gebieten sudlich des Griinen Weges. Im Geltungsbereich der angestrebten 1. Ande-
rung befinden sich hauptséchlich Industriegebiete gemald § 9 BauNVO. In den zurick-
liegenden Jahren haben sich dort jedoch keine Betriebe angesiedelt, die den Anforde-
rungen an "erheblich belastigende” Gewerbebetriebe gerecht werden. Denn nur sol-
che Betriebe sind, dem Gebietscharakter entsprechend, in einem Industriegebiet
grundsatzlich zulassig. Ein Indikator fur industriegebietstypische Betriebe ist z.B. eine
erforderliche Betriebsgenehmigung nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz.

Vielmehr sind im Plangebiet weit iberwiegend nur solche Betriebe anzutreffen, die den
Anforderungen an ubliche Gewerbebetriebe entsprechen und somit einem Gewerbe-
gebiet nach § 8 BauNVO entsprechen.

Diese planerische Diskrepanz zwischen Festsetzung des Bebauungsplanes und der-
zeitiger Flachennutzung fuhrt nun dazu, dass ansiedlungswillige Gewerbebetriebe, die
die vorhandenen Hallen als Produktionsstandort nutzen wollen, keine Bau- bzw. Um-
nutzungsgenehmigung durch den Landkreis Nordwestmecklenburg erhalten.

Das Ziel der Stadt Grevesmuhlen besteht nun darin, die im Plangebiet festgesetzten
Industriegebiete in Gewerbegebiete umzuwidmen und so die Ansiedlung von "norma-
len" Gewerbebetrieben zu erméglichen.

2. Lage und Grof3e des Plangebietes

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 befindet sich im Zent-
rum der Stadt Grevesmiuhlen, in einem Gewerbegebiet entlang des Griinen Weges.

Begrenzt im Norden durch die StralRe ,Graner Weg®, im Osten und Westen durch ge-
werblich genutzte Flachen sowie im Stden durch die Bahnstrecke Liubeck - Greves-
mihlen — Bad Kleinen.

Das Plangebiet hat eine Grol3e von rd. 3,9 Hektar und umfasst die Flurstiicke 145/3,
145/4, 145/6, 145/9, 145/15, 145/17, 145/18,161/11 und 190/355 sowie 145/13 (teilw.)
und 145/19 (teilw.) der Flur 12, Gemarkung Grevesmuhlen.
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Abb. 1: Luftbild i Lage des Plangeites © GeoBais DE/M-V 2024.
3. Planart und Verfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuihlen hat in ihrer Sitzung am 26. Marz 2024 die
Aufstellung der 1. Anderung Bebauungsplanes Nr. 22 Gewerbegebiet ,Ton Weide“ im
vereinfachten Verfahren beschlossen. Auf einer Flache von etwa 3,9 Hektar sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umwidmung der bislang ausgewiesenen
“Industriegebiete”, (Gl, gemalR § 9 BauNVO) in "Gewerbegebiete" (GE, gemal § 8
BauNVO) geschaffen werden.

Der Entwurf der Planung wurde vom 22.01.2025 bis zum 24.02.2025 ver6ffentlicht.
Zeitgleich wurden die Behérden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
beteiligt. Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen wurde auf Anmer-
kung des Landkreises Nordwestmecklenburg das Planverfahren zum Bebauungsplan
der Innenentwicklung nach 8§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB geéndert.

Die Uberbaubaren Flachen des Bebauungsplans umfassen 35.243 m2. Dabei wird mit-
tels einer festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Uberschreitungs-
moglichkeit von 0,1 gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eine zulassige Grundflache
von rd. 31.719 m2 ausgewiesen. Der Schwellenwert nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
zwischen 20.000 m2 und 70.000 m2 wird daher eingehalten.

Eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB benannten Schutzgiter oder
Pflichten nach 8 50 BImSchG sind nicht gegeben (siehe unter 10.7 Schallschutz und
Teil 2. Umweltbelange).
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Die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB fiir Bebauungs-
plane der Innenentwicklung ist daher gegeben. Die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 22 wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

Nach Auswertung der weiteren eingegangenen Stellungnahmen kam es zu folgenden
Anderungen an der Planung:

Art der baulichen Nutzung,
Anpassung der Emissionskontingente,
Anpassung der Planzeichnung
Anpassung der Begrindung

B. Grundlagen der Planung

4. Umweltbelange

Siehe Teil 2 Umweltbelange als gesonderter Teil der Begriindung.
5. Planungsunterlagen

Als Planunterlagen dienen der Lage- und Hohenplan, erstellt 19. Juli 2024 durch das
Vermessungsbiro Apolony, Rehna; die digitale topographische Karte, GeoBasis -
DE/M-V 2024, sowie eigene Erhebungen.

6. Planerische und rechtliche Grundlagen
6.1 Wesentliche Rechtsgrundlagen
Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufas-
sung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Méarz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.
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Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Stadt-
verwaltung Grevesmuhlen, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmuhlen, eingesehen wer-
den.

6.2 Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung. Die landes-
planerischen Zielvorgaben sind in den Landesraumentwicklungsplanen (hier: Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, 2016 (LEP M-V) und Regio-
nales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, 2011 (RREP WM) festgelegt.
Die genannten Landesentwicklungspléane stehen in enger Verbindung zueinander und
bilden die wesentliche Grundlage fir die nachfolgende Darstellung der landesplaneri-
schen Zielvorgaben

6.2.1 Mittelzentrum

Im Sinne des Kapitel 3.2 (3) LEP M-V ist die Stadt Grevesmuhlen als Mittelzentrum
festgelegt. Das Mittelzentrum Grevesmiuhlen ist durch seine geografisch glnstige
Lage zwischen den Hansestadten Lubeck und Wismar unmittelbar an der A 20 ge-
pragt. Fur Mittelzentren wird im LEP M-V folgender Grundsatz aufgestellt:
Mittelzentren sollen als regional bedeutsame Infrastrukturstandorte gesichert und wei-
terentwickelt werden. Sie sollen in ihrer Funktion als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte
gestarkt werden.

(Vgl. 3.2 (7) LEP M-V, Seite 26)

Das LEP weist den Mittelzentren eine herausragende Funktion als wichtige Standorte
fur Wirtschaft, Handel, Dienstleistungen und Verwaltung im Land zu. Hier konzentrie-
ren sich Arbeitsplatze und Versorgungseinrichtungen, Dienstleister und Verwaltungen,
Kultur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Bildungs- und Sozialeinrichtungen in zumut-
barer Entfernung von den Lebens- und Wohnstandorten der Bevdlkerung.

Aus der genannten Funktion folgt auch die Verpflichtung verschiedene Freizeitange-
bote zu ermdglichen. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 soll nun das
Angebot an innerstadtischen Gewerbeflachen erweitert werden.

6.2.2 Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

Das Stadtgebiet liegt gemaR Kapitel 4.5 (3) LEP M-V in einem groR3raumig festgeleg-
ten Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. In diesen Gebieten sollen dem Erhalt und der
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stéatten ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden. Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der
Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Hiervon sind die in ei-
nem wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen ausgenommen. Zu-
dem werden die Flachen innerhalb des Plangebietes nicht landwirtschaftlich genutzt.
Eine gesonderte Erhebung der Wertzahlen erfolgt daher nicht. Die Stadt Grevesmuh-
len kann mit dem Vorhaben innenstadtnahe Gewerbeflachen zur Verfigung stellen.
Dabei wird der Fokus auf die Innenentwicklung gelegt, sodass die landwirtschaftlichen
Flachen auf3erhalb des Stadtgebietes weiterhin ihre Funktion haben
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6.2.3 Vorbehaltsgebiet Tourismus

Weiterhin liegt die Stadt Grevesmihlen in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus im Hin-
terland der Ostseekiste im Sinne des Kapitel 4.6 (4) LEP M-V. Die Stadt hat hier die
Aufgabe, sowohl touristische Infrastruktur als auch Beherbergungskapazitaten zur
Verfigung zu stellen. Die Stadt Grevesmiihlen kommt mit dem Planungsziel der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 der Aufgabe nach, Beherbergungskapazitaten
zu erhodhen, da in den umgewidmeten Gewerbegebieten unter anderem Hotels allge-
mein zulassig sind.

6.2.4 Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb eines Vorbehaltsgebiets Trinkwas-
sersicherung im Sinne des Kapitel 7.2 (2) LEP M-V. Da mit der Planung ein Industrie-
gebiet in ein Gewerbegebiet planungsrechtlich umgewidmet werden soll, geht die
Stadt Grevesmuhlen von keiner Beeintrachtigung der Trinkwasserschutzzone IIIB aus,
da die Flachen des Plangebietes bereits fast vollstandig versiegelt sind und die Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers wie zuvor durch die vorhandenen An-
lagen gewabhrleistet ist.t

6.2.5 RREP Westmecklenburg

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August 2011
werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung auf der regionalen
Ebene konkretisiert. Es ergeben sich gegentiber dem LEP allerdings keine wesentli-
chen zusatzlichen Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung be-
zuglich der vorliegenden Planung.

6.3 Flachennutzungsplan

Die Stadt Grevesmuhlen verfigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der in
der guiltigen Fassung das Plangebiet als Gewerbliche Bauflachen gemaf3 8 1 Abs. 1
Nr. 3 BauNVO ausweist. Diese Nutzung wird auch im vorliegenden Bebauungsplan
vorgesehen, sodass die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 entwickelt werden
kann.

6.4 Sonstige Planungen und Konzepte
6.4.1 ISEK Grevesmuhlen

Die 3. Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) der Stadt
Grevesmuihlen wurde im Mai 2023 beschlossen. Auf der Grundlage verschiedener
Analysen und Datenerhebungen werden darin die kiinftigen Ziele der Stadtentwicklung
aufgezeigt. Das Konzept orientiert sich generell an einer Innenentwicklung, vorrangig
an einer Aul3enentwicklung der Stadt.

1 Anlage 3 der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Grevesmiihlen-Wotenitz vom
22. September 2010.
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Mit seiner Lage im Stadtzentrum gehort das Plangebiet zum Innenbereich der Stadt
Grevesmuhlen und somit als Teil der inneren Stadt zu den raumlichen Schwerpunkten
der Stadtentwicklung.

Allgemein ist die ,Stdrkung der lokalen und regionalen Wirtschaft®. in Grevesmuhlen
eines der strategischen Entwicklungsziele. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 22 und seinen spezifischen Festsetzungen sollen zuséatzliche Gewerbeflachen im
Stadtgebiet geschaffen werden. Somit wird mit der Planung den Zielen des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes entsprochen.

6.4.2 Landschaftsplan

Die Stadt Grevesmuhlen besitzt dartber hinaus einen Landschaftsplan. Die relevanten
Aussagen des Landschaftsplanes werden im Teil 2 Umweltbelange dargestellt.

6.4.3 Sonstige Planungen

Fur das Plangebiet bestehen keine konkreten Aussagen in anderen stadtebaulichen
Entwicklungskonzepten der Stadt Grevesmiuhlen.

6.5 Zulassigkeit von Bauvorhaben

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich im Zeitpunkt der Planaufstellung nach
den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 22 Gewerbegebiet
,Ton Weide“ in der Fassung vom 20. Oktober 1997. Die gemal3 dem Bebauungsplan
geltenden Festsetzungen werden im Kapitel 9 ,Vorhandene Festsetzungen des rechts-
verbindlichen B-Plans Nr. 22 wiedergegeben.

7. Beschreibung des Plangebietes und seines Umfeldes
7.1 Vorhandene Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet wird als Gewerbestandort mit entsprechenden Hauptgebauden, ver-
schiedenen Nebenanlagen und einem fast vollstandig versiegelten Gelande genutzt.

Nordlich des Plangebietes befinden sich weitere gewerblich genutzte Flachen und
Wohnbauflachen.

Ostlich liegen gewerblich genutzte Flachen und die LandstralRe L 03.

Sudlich verlauft die Bahnstrecke Libeck - Grevesmihlen — Bad Kleinen, Mischge-
bietsflachen und gewerblich genutzte Flachen.

Im Westen des Plangebietes befinden sich gewerblich genutzte Flachen.

7.2 Topographie, Baugrundverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich auf einer Ebene mit durchschnittlich tber 31 m . DHHN
2016. Vom Grinen Weg im Norden mit ca. 33 m . DHHN 2016 fallt das Plangebiet
Richtung Bahnstrecke im Stden auf ca. 30 m 4. DHHN 2016 ab. Von Westen nach
Osten fallt das Gelande von ca. 34 m . DHHN 2016 bis auf ca. 30 m . DHHN 2016
ab.
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Die Bdden des Plangebietes sind stark Uberformt und missen als vorbelastet einge-
schatzt werden. Ein sehr hoher Anteil ist bereits durch Flachenbefestigungen und bau-
liche Anlagen versiegelt.

7.3 Wasser

Das gesamte Plangebiet befindet sich in einem Wasserschutzgebiet (hier: Trinkwas-
serschutzzone 1lIB des Wasserschutzgebiets Grevesmuhlen-Wotenitz). Die rechtli-
chen Vorgaben gemalR 88 8 u. 9 Wasserhaushaltsgesetzt (WHG) sowie zu Erdauf-
schlussen gemafl § 49 WHG sind einzuhalten. Des Weiteren sind die Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes Grevesmuhlen-Wotenitz vom 22. September
2010, insbesondere die Anlage 3, zu beachten.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet keine vorhanden.

7.4 Pflanzen, Tiere und Landschaft

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans verfugt tiber einen kleinen Baum-
und Strauchbestand. Im Zentrum des Plangebietes sollen aus erschlieBungstechni-
schen Grinden insgesamt sechs Einzelbaume entfernt werden und innerhalb des Gel-
tungsbereiches durch Ersatzpflanzungen ausgeglichen werden. Der weitere Baum-
und Strauchbestand soll erhalten bleiben

7.5 Verkehrsinfrastruktur, ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die noérdlich angrenzende Stral3e ,Griiner Weg*“ erschlossen.
Der Grune Weg miindet Richtung Osten auf der Landstraf3e L 03 und auf der Bundes-
stralRe B 105 und ist somit an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Weiterhin befindet sich in ca. 100 m fu3laufiger Entfernung vom Plangebiet die nachst-
gelegene OPNV-Haltestelle ,Griiner Weg/UAZ“ im Griinen Weg. Die dort verkehren-
den Buslinien sind als Linienbusse einzuordnen und bieten daher regelméfiige Direk-
tanbindungen zur Innenstadt Grevesmuihlens sowie zum Busbahnhof am Bahnhof
Grevesmiuhlen.

7.6 Ver-und Entsorgung

Zur Sicherung der technischen Ver- und Entsorgung des Gebietes sind ErschlielRungs-
vertrage zwischen den kinftigen Beguinstigten und den Ver- und Entsorgern erforder-
lich.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

7.6.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung wird innerhalb des Stadtgebietes vom Zweckverband Gre-
vesmiuhlen als Versorgungstrager geregelt. Das Plangebiet verfugt tber einen An-
schluss an das vorhandene Netz.
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Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Gartenbewasserung empfiehlt sich
die Nutzung des Wassers von den Dachflachen. Zur Wasserspeicherung werden Zis-
ternen empfohlen.

Loschwasser

Gemal § 2 Abs. 1 (Ziffer 4) des Gesetzes uber den Brandschutz und die technischen
Hilfeleitungen durch die Feuerwehren fiir Mecklenburg-Vorpommern vom 31. Dezem-
ber 2015, in der derzeit geltenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet, die Losch-
wasserversorgung als Grundschutz in ihrem Gebiet sicherzustellen. Der Loschwasser-
bedarf liegt fur den Grundschutz bei niedriger, in der Regel freistehender Bebauung
gem. DVGW-Arbeitsblatt 405 bei 800 I/min (48 m3/h), die jeweils flir eine Loschzeit von
2 Stunden zur Verfigung stehen missen (Grundschutz). Das Léschwasser ist inner-
halb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass dieser
Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch Gebaude bzw.
Uber fremde Grundstiicke darstellt. Zugénge und Zufahrten von offentlichen Verkehrs-
flachen auf den Grundsticken sind gemal der LBauO M-V zu gewahrleisten. Dabei
sind die Vorgaben zur lichten Breite und Hohe gemalf der Richtlinie Uber Flachen fur
die Feuerwehr zu beachten. Es sind ausreichend Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wen-
demaglichkeiten fiir Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes zu schaffen
und eine ordnungsgemale Kennzeichnung der Wege, Stral3en, Platze bzw. Gebaude
(StralRennamen, Hausnummern usw.) zu gewahrleisten.

Gemal der Stellungnahme des Zweckverbandes Grevesmihlen vom 13.02.2025 be-
findet sich ein vertraglich gesicherter Hydrant 40034-1065 mit einer Leistung von > 96
m?3/h in unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet. Die Versorgung mit Loschwasser ist
daher fir das Plangebiet gegeben.

7.6.2 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt nach LWaG der Stadt Grevesmuhlen. Die
Stadt hat diese Pflicht auf den Zweckverband tGibertragen. Damit hat der Zweckverband
das im uberplanten Gebiet anfallende Abwasser zu beseitigen und die dazu erforder-
lichen Anlagen zu errichten und zu betreiben.

Gemal der Stellungnahme des Zweckverbandes Grevesmuhlen vom 13.02.2025 ver-
fugt das Flurstiick 145/6 bereits Uber betriebsfertige Grundstiicksanschlisse an das
Abwassernetz — Schmutzwasser.

Fur die Flurstucke 145/15, 145/18 und 145/19 ist laut der Stellungnahme ebenfalls eine
Ableitung vorhanden und bereits vertraglich geregelt.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 wird die Schmutzwasserentsor-
gung nicht verandert. Die Entsorgung des Schmutzwassers ist daher fur das Plange-
biet gegeben.

Niederschlagswasser

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 umfasst lediglich eine sinnvolle Nut-
zungsanderung des Plangebietes, sodass das Baurecht aus dem am 12.03.1999 in
Kraft getretenen Ursprungsplan bestehen bleibt.
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Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 zusatzlich keine baulichen MaRnah-
men oder Neuversiegelungen vorsieht, gelten die Aussagen des Ursprungsplanes zur
Niederschlagswasserbeseitigung/-bewirtschaftung.

7.6.3 Energieversorgung- und Telekommunikation

Elektroenergie

Die Stadt Grevesmuhlen wird durch die Stadtwerke Grevesmuhlen GmbH mit Elektro-
energie versorgt. Im weiteren Planverfahren wird gepruft, ob eine Versorgung des Ge-
bietes durch einen Ausbau des vorhandenen Versorgungsnetzes gewahrleistet wer-
den kann.

Telekommunikation
Derzeit werden im gesamten Stadtgebiet Glasfaserkabel verlegt. Im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung ist ein Anschluss an das Netz zu prifen.

7.6.4 Warmeversorgung

In den vergangenen Jahren wurde das stadtische Fernwarmenetz ausgebaut. Die
Stadtwerke Grevesmuihlen GmbH erzeugen umweltfreundliche Fernwarme mit zwei
vor Ort liegenden Biogasanlagen sowie einem Erdgas-Blockheizkraftwerk. Im weiteren
Planverfahren wird gepruft, ob eine Versorgung des Gebietes durch einen Ausbau des
vorhandenen Versorgungsnetzes gewahrleistet werden kann oder ob eine dezentrale
L6sung mit moderner klimaschonender Technik ausreichend ist.

7.6.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemalie Abfallentsorgung tber den
Grunen Weg gesichert. Die Abfallbehélter sind am Tage der Entsorgung an den 0f-
fentlichen Stral3en bereitzustellen.

Die Stellplatze fur Abfallbehéalter sind entsprechend den 6rtlichen Bauvorschriften so
zu gestalten, dass eine leichte Reinigung mdglich ist und Ungezieferentwicklung nicht
begtinstigt wird.

7.7 Altlasten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 enthalt im nordéstlichen Bereich zeich-
nerische Festsetzungen fir Umgrenzungen der Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind gemaR 8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB.
Hierbei handelt sich gemald Baugrundgutachten des Ingenieurs fir Baugrund, Jirgen
Buchheim, um mit Bauschutt behaftete Flachen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine weli-
teren Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Angesichts der vorma-
ligen Nutzung des Plangebietes kdnnen Altlasten allerdings nicht ausgeschlossen wer-
den. Sofern bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen werden, ist der Grundstucksbesitzer
gemal § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalien
10
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Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der
Unteren Abfallbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

7.8 Denkmalschutz

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

7.9 Eigentumsverhdltnisse an den Grundsticken im Plangebiet

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich gro3tenteils im Besitz des Vor-
habentragers. Lediglich die Flurstiicke 145/15 und 145/18, der Flur 12, Gemarkung
Grevesmiuhlen, befinden sich im Besitz eines weiteren Eigentiimers. Die Kosten fir
die Planung, die ErschlieBung und die AusgleichsmalRnahmen tragt der Vorhabentra-
ger.

C. Inhalt des Bebauungsplanes
8. Stadtebauliches Konzept und ErschlieBung

Der Vorhabentrager beabsichtigt, die bereits vorhandenen baulichen Anlagen inner-
halb des Plangebietes fiur die Ansiedlung nicht erheblich belastigender Gewerbebe-
triebe zu reaktivieren und nachhaltig zu nutzen. Gegebenenfalls wird der Bestand im
geringfugigen Maf3 durch neue bauliche Anlagen erganzt.

Erschlossen wird das Gebiet Uber zwei bestehende Zufahrten sidlich der vorhande-
nen offentlichen Stral3e ,Griiner Weg“ und die inneren ErschlieRungswege.

Um die innere Erschliel3ung fir die Gewerbebetriebe storungsfrei zu gewahrleisten
und die zukinftige Entwicklung des Gewerbegebietes zu erleichtern, sollen die vor-
handenen Baume im Zentrum des Plangebietes entfernt werden.

9. Vorhandene Festsetzungen des rechtsverbindlichen B-Plans Nr. 22

Der urspringliche Bebauungsplan Nr. 22 enthalt die folgenden zeichnerischen Fest-
setzungen, die fur die hier 1. Anderung maf3geblich sind:

ImGI1, Gl2und GI 3
e Art der baulichen Nutzung: Industriegebiete gem. 8 9 BauNVO
Malf3 der Baulichen Nutzung: GRZ = 0,6; GFZ =1,0
Zahl der Vollgeschosse = I
Abweichende Bauweise
Baugrenze

Im GE 1
e Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO
Malf3 der Baulichen Nutzung: GRZ = 0,6; GFZ =0,8
Zahl der Vollgeschosse = I
Abweichende Bauweise
Baugrenze

11
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Begriindung Anderungen

Aus den vorliegenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22 lassen sich die
angestrebten Nutzungen nicht entwickeln. Daher werden fur die Teilflache GI 1, Gl 2,
Gl 3 und einen Teil der Teilflache GE 1 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22
aufgestellt.

ImGI1,Gl2 Gl3und GE 1
e Art der baulichen Nutzung: Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nal sowie fir Betriebsinhaber gemaid § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zu-
lassig.

Begriindung Anderung

Die vorliegende Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 22 fihrt in &hnlicher Ausfih-
rung in verschiedenen Bereichen entlang des Griinen Wegs zu vermeidbaren Konflik-
ten. Daher soll sich die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 auf den Festset-
zungskatalog im Sinne des 8§ 8 BauNVO beziehen.

ImGI1,GIl2 Gl3und GE 1
e Art der baulichen Nutzung: Einzelhandelseinrichtungen gemaf3 § 1 Abs. 5 und
9 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig, wenn der Verkauf an Endverbraucher
nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion, der
Ver- und Bearbeitung von Gutern — einschlie3lich Reparatur und Serviceleis-
tungen — des Betriebes steht (Handwerkshandel bzw. produktionsbezogener
Einzelhandel).

Begriindung Anderung
Die vorliegende Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 22 passt nicht vollstandig zur
Ausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO.

ImGI1,Gl2 Gl3und GE 1
e Artder baulichen Nutzung: GemafR 8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind Betriebe
des Beherbergungsgewerbes sowie Vergnigungsstatten, wie Tanzpalaste,
Diskotheken und Spielhallen unzulassig.

Begriindung Anderung

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 sollen sich starker
auf den Festsetzungskatalog im Sinne des 8§ 8 BauNVO beziehen. Daher sind Vergnu-
gungsstatten kinftig nur noch ausnahmsweise zulassig.

10. Begrundung der einzelnen Festsetzungen

Nachfolgend werden die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgefuhrt. Dabei wird
zwischen den zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) unterschieden.

Den textlichen Festsetzungen wird das Kurzel , TF“ vorangestellt. Die Verwendung die-
ser Kurzel in der Begrindung dient einer einfacheren Unterscheidung zwischen textli-
chen und zeichnerischen Festsetzungen.

12
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10.1 Art der baulichen Nutzung

Anstelle der bisherigen Festsetzung als Industriegebiet gemafl 8§ 9 BauNVO werden
die Flachen im raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung nunmehr als Gewerbe-
gebiet gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Begrindung TF1.1und TF 1.2

Mit der Festsetzung der Bauflachen als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Gewerbegebietes ge-
schaffen. Die Festsetzung eines Gewerbegebietes ergibt sich aufgrund der angestreb-
ten und vorhandenen Nutzung: nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe.

Mit den TF 1.1 und TF 1.2 wird klargestellt, welche Nutzungen in den Gewerbegebie-
ten GE 1 und GE 2 zulassig bzw. ausnahmsweise zulassig sein sollen.

Bei der Errichtung von Birordumen oder anderen Raumen, die dem dauerhaften Auf-
enthalt von Menschen dienen (z. B. Betriebswohnungen), ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu bertcksichtigen, dass es sich dabei um schutzwirdige
Raume handelt. Im Baugenehmigungsverfahren kann fur ein jedes Bauvorhaben im
Einzelnen geprift werden, welche konkreten passiven Larmschutzmalinahmen zur Si-
cherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erforderlich sind. Die Darlegungs-
last der Genehmigungsfahigkeit liegt in diesem Fall bei dem Antragssteller.

Begrindung TF1.3und TF 1.4

Mit der Festsetzung der Bauflachen als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Gewerbegebietes ge-
schaffen. Mit den TF 1.3 und TF 1.4 wird klargestellt, welche Nutzungen in dem Ge-
werbegebiet GE 3 zulassig sein sollen. Die Unzuldssigkeit der Anlagen fir sportliche
Zwecke ergibt sich durch die siidlich des Anderungsbereiches gelegene Biogasanlage.
Bei dieser handelt es sich um eine Stérfallanlage, deren gutachterlich bestimmter Si-
cherheitsabstand von 60 m ab der Grundstiicksgrenze in die den zu Uberplanende
Flache hineinreicht. Daher dirfen sich innerhalb des 60 m Radius keine Schutzobjekte
im Sinne des 8§ 3 Abs. 5d BImSchG ansiedeln.

Begrindung TF 1.5

Mit der Festsetzung der Bauflachen als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Gewerbegebietes ge-
schaffen. Mit der TF 1.5 wird klargestellt, welche Nutzungen in dem Gewerbegebiet
GE 3 ausnahmsweise zulassig sein sollen. Die Unzulassigkeit aller ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen ergibt sich durch die siidlich des Anderungsbereiches gelegene
Biogasanlage. Bei dieser handelt es sich um eine Stérfallanlage, deren gutachterlich
bestimmter Sicherheitsabstand von 60 m ab der Grundstiicksgrenze in die den zu
Uberplanende Flache hineinreicht. Daher dirfen sich innerhalb des 60 m Radius keine
Schutzobjekte im Sinne des 8 3 Abs. 5d BImSchG ansiedeln.

Begrindung TF 1.6

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3 sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Anla-
gen zur Erzeugung von Strom oder Wéarme aus solarer Strahlungsenergie oder Wind-
energie im Sinne des 8§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig. Es han-
delt sich hierbei um Nutzungen wie Photovoltaikfreiflachenanlagen und Windenergie-
anlagen, fur die an anderer Stelle im Stadtgebiet Flachen vorhanden sind. Ziel der
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Planung ist vorwiegend die Schaffung von Flachen fir Gewerbebetriebe innerhalb der
Stadt Grevesmuhlen.

10.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall durch die Grundflachenzahl
(GR2), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Hohe der baulichen Anlagen und die Zahl
der Vollgeschosse bestimmt.

10.2.1 Grundflachenzahl

Die Festsetzung der GRZ gibt das Verhaltnis der zulassigen Grundflache (d.h. Uber-
bauung durch Geb&ude und anderen bauliche Anlagen) zur jeweiligen Grundstiicks-
flache an. Der Zweck der Grundflachenzahl besteht darin, die Nutzungsintensitat auf
dem Baugrundstiick aus stadtebaulichen Griinden und aus Griinden des Bodenschut-
zes zu steuern. Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl wird mithin in erster Linie
die Versiegelung von Flachen durch bauliche Hauptanlagen begrenzt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 wird die GRZ nun auf 0,8 fur das
gesamte Plangebiet erhdht. Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Versiegelung in-
nerhalb des Plangebietes und der geplanten stadtebaulichen Konzeption ist fur das
Gewerbegebiet eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

Begrindung TF 2.1

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die im Baugebiet zulassige Grundflache (hier:
GRZ 0,8 — festgesetzt in der Planschablone der Planzeichnung) durch die Grundflache
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen i. S. d. § 14
BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um bis zu 50 Prozent
Uberschritten werden (sog. Neben-GRZ), hochstens jedoch bis zu einer Grundflachen-
anzahl von 0,8.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO konnen im Bebauungsplan von 8§ 19 Abs. 4 Satz
2 BauNVO abweichende Bestimmungen getroffen werden. Im Interesse der sinnvollen
Entwicklung eines Gewerbegebietes auf ein bereits fast vollstandig versiegeltes Ge-
lande soll eine geringflgige Nachverdichtung zulassig sein. Daher wird von der Rege-
lung des 8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO Gebrauch gemacht: Im Baugebiet wird daher die
Uberschreitungsmoglichkeit der GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO ausgeweitet: Im Er-
gebnis durfen die Grundflachen von Haupt- und Nebenanlagen (einschliel3lich Wegen,
Zufahrten und Stellplatzen) zusammen den Orientierungswert im Sinne des § 17
BauNVO von 0,8 um bis zu 0,1 Gberschreiten, allerdings nicht mehr als 90 % der Bau-
grundsttcksflache einnehmen.

10.2.2 Geschossflachenzahl

Fur das Gewerbegebiet wird die GFZ 1,0 als Hochstmal? festgesetzt, um die Nutzungs-
intensitat auf ein, insbesondere fur die bestehende Verkehrsinfrastruktur, vertragliches
Mal3 zu begrenzen.

14



Stadt Grevesmiihlen — Bebauungsplan Nr. 22, 1. Anderung, Gewerbegebiet ,Ton Weide“- Satzung

Begriindung

Fur die durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 Teilgebiete Gl 1, Gl 2 und
Gl 3 ist es nicht erforderlich, die bislang geltende Geschossflachenzahl zu andern. Fur
den Bereich des ehemaligen Teilgebietes GE 1 wird hingegen die GFZ von 0,8 auf 1,0
als Hochstmal} festgesetzt und somit geédndert. Die GFZ von 1,0 liegt deutlich unter
den Orientierungswerten fir Gewerbegebiete (GFZ 2,4) gemal3 § 17 BauNVO.

10.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird unverandert mit maximal zwei Vollge-
schossen zeichnerisch festgesetzt.

Begriindung
Eine Erh6éhung der zulassigen Vollgeschosse ist fur die Sicherung des Gewerbestan-

dortes nicht erforderlich. In das Plankonzept des Ursprungsplans muss und soll daher
nicht eingegriffen werden.

10.2.4 Hohe baulicher Anlagen

Da sich die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen im Ursprungsbebauungsplan
auf ein veraltetes Héhenbezugssystem beziehen und die maximalen Héhen der Ober-
kanten baulicher Anlagen nicht zum stadtebaulichen Konzept passen, werden auch
diese Angaben mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 geéndert.

Fur das Gewerbegebiet wird in der Planschablone die maximale Hohe der Oberkante
baulicher Anlagen zeichnerisch festgesetzt. Durch die Festsetzung der maximalen
Oberkante der baulichen Anlagen (hier: OK max. 12,0 m tber DHHN 2016) wird malf3-
geblich Einfluss auf die Héhenentwicklung im Plangebiet genommen.

Insgesamt dient die Festsetzung der Beriicksichtigung der Belange der Stadtgestal-
tung. Mit der geplanten Bebauung wird somit ein sinnvoller Ubergang des Gewerbe-
gebietes zu der vorhandenen Bebauungsstruktur entlang des Griinen Wegs ermog-
licht.

Begriindung TF 2.2

Als Bezugspunkt fur die festgesetzten Oberkanten wird die mittlere Hohe des von
baulichen Anlagen Uberdeckten Gelandes festgesetzt. Aufgrund der besonderen
Situation, dass die ErschlieBungsstruktur im Plangebiet bereits vollstandig vorhanden
ist und im Rahmen der ErschlieBungsplanung hinsichtlich des Gelandes keine
Anderung erfahren wird, kann der festgesetzte Bezugspunkt fur die Ermittlung der
Oberkante (OK) von baulichen Anlagen herangezogen werden.

Begrindung TF 2.3

Notwendige technische Anlagen von Gewerbebetrieben werden hinsichtlich ihrer mog-
lichen Hohenentwicklung mit der TF 2.3 gesondert bertcksichtigt. Mittels dieser textli-
chen Festsetzung wird eine Uberschreitung der maximal zulassigen Hohe baulicher
Anlagen fur notwendige technische Anlagen oder Anlagen fur die Nutzung erneuerba-
rer Energie ermdglicht. Eine Beeintréchtigung des Stadtbildes durch tberdimensio-
nierte technische Anlagen ist an diesem Standort, der sich inmitten weiterer gewerblich
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gepragter Gebiete befindet, nicht zu erwarten. Es muss in jedem Falle nachgewiesen
werden, dass die Hohe der zusatzlichen Anlagen technisch begriindet ist.

Begrindung TF 2.4

Hohe Schornsteine von Gewerbebetrieben werden hinsichtlich ihrer méglichen Hohen-
entwicklung mit der TF 2.4 gesondert bertcksichtigt. Mittels dieser textlichen Festset-
zung wird eine Uberschreitung der maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen fur
Schornsteine ermdglicht. Eine Beeintrachtigung des Stadtbildes durch tberdimensio-
nierte technische Anlagen ist an diesem Standort, der sich inmitten weiterer gewerblich
gepragter Gebiete befindet, nicht zu erwarten. Es muss in jedem Falle nachgewiesen
werden, dass die Hohe der zusatzlichen Anlagen technisch begrindet ist.

10.3 Bauweise

Begriindung TF 3
In der Planzeichnung ist fur das Gewerbegebiet weiterhin die abweichende Bauweise
festgesetzt.

10.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt fur das festgesetzte
Gewerbegebiet durch die zeichnerische Festsetzung von Baugrenzen in Form eines
Baufensters. Der Verlauf der Baugrenze ist weitestgehend unverandert fur das Gewer-
begebiet. Lediglich der Wegfall der Stral3enverkehrsflache mit grof3ztigiger Wendean-
lage innerhalb des Plangebietes erforderte eine sinnvolle Anderung der Baugrenze.
Die Abmessungen des Baufensters gewahrleisten den fur die Positionierung der bau-
lichen Hauptanlagen notwendigen Spielraum. Es ist aus stadtebaulichen Grinden
nicht erforderlich, die genaue Lage aller einzelnen baulichen Anlagen im Baugebiet
festzusetzen. Der geringfiigigen Uberschreitung der Baugrenze durch die siidliche
Halle wurde in einem vorherigen Genehmigungsverfahren zugestimmit.

10.5 Grunordnerische Festsetzungen

10.5.1 Grunflachen

Anstelle der bisherigen Festsetzung als Industriegebiet gemafl § 9 BauNVO werden
die Teilflachen sudlich der StralRe ,Gruner Weg“ und in der siidwestlichen Ecke des

Plangeltungsbereiches als Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Privat* gemal § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB zeichnerisch festgesetzt.

Begriindung
Die privaten Grunflachen dienen als Abschirmgrin zu den angrenzenden Nutzungen.

10.5.2 Anpflanzgebot fir Einzelbaume

Die im Ursprungsplan zeichnerisch festgesetzten anzupflanzenden Einzelbaume wer-
den nicht in die 1. Anderung des Bebauungsplanes ilbernommen.
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Begriindung
Die Anpflanzung der meisten Baume fand nicht statt oder die Einzelbaume sind bereits

abgangig. Die wahllose Positionierung der anzupflanzenden Baume im gesamten
Plangebiet steht dem stadtebaulichen Konzept und dem ErschlielRungskonzept entge-
gen.

10.5.3 Erhaltungsgebot fur Einzelbdume

Die im Ursprungsplan zeichnerisch festgesetzten, zu erhaltenden Einzelbaume wer-
den nicht in die 1. Anderung des Bebauungsplanes tibernommen.

Begrindung
Im Zentrum des Plangebietes sollen sechs dieser Bd&ume aus erschlielRungstechni-

schen Grinden entfernt werden. Des Weiteren sind die im Ursprungsplan zur Erhal-
tung festgesetzten Baume durch verschiedene Neupflanzungen und durch Abgange
von Einzelbaumen mittels Planabgleich nicht klar identifizierbar.

Um den vorhandenen Baumbestand innerhalb des Geltungsbereiches zu sichern, aus-
genommen die sechs fortfallenden Einzelbaume, wurde deren Erhalt durch die TF 4.4
in die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 festgesetzt.

10.5.4 Mal3nahmen zum Schutz, Vermeidung und Minimierung

Begrindung TF 4.1
Diese Festsetzung dient dem Bodenschutz.

Begrindung TF 4.2
Diese Festsetzung dient dem Artenschutz, speziell dem Schutz der lokalen Brutvogel-
population.

Begrindung TF 4.3

Der vorhandene Baumbestand innerhalb des Geltungsbereiches soll erhalten, gepflegt
und bei Abgang artengleich ersetzt werden. Da eine zeichnerische Festsetzung die
Lesbarkeit der Planzeichnung beeintrachtigen wirde, wird der Baumbestand durch
eine textliche Festsetzung gesichert.

Begrindung TF 4.4
Die Bauzeitbegrenzung dient dem Artenschutz.

Begrindung TF 4.5

Der Leerstand einiger Bestandsgebaude innerhalb des Geltungsbereiches stellt po-
tenziell geeignete Habitate flr Flederméuse und Gebaudebrter dar. Da Abrissarbei-
ten im Gebaudebestand aufgrund der angestrebten Nachnutzung nicht auszuschlie-
Ren sind, sollen diese Arten mit dieser Festsetzung speziell geschiitzt werden.
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10.5.5Kompensationsmalinahmen

Begrindung TF 4.6

Die Baumpflanzungen erfolgen als Ersatzpflanzungen fur die zu féallenden Baume ent-
sprechend der Baumbilanzierung. Die Ersatzpflanzungen sollen innerhalb des Gel-
tungsbereiches erfolgen. Je Baum sind 25m2 unversiegelte Flache fur den Wurzelbe-
reich vorzuhalten.

Diese Anpflanzungsfestsetzung enthalt Angaben zur Qualitat und Quantitat des
Pflanzmaterials. Baume im Stadtraum verbessern die kleinklimatischen Bedingungen
und fordern Aufenthalts- und Luftqualitéat hinsichtlich der Bindung von Stauben.

10.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Aus erschlielungstechnischen Grinden sind im Gewerbegebiet Flachen gemal § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten verschiedener
Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt. Mit dieser Festsetzung sollen die Leitungsbe-
stande der HEVAG, der Deutschen Telekom AG und der HGW Hanse Gas GmbH
geschuitzt und deren Zuganglichkeit fir Wartungszwecke gesichert werden.

Die im Ursprungsplan festgesetzten fuir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im Bereich der
Stral3enverkehrsflache im Zentrum des Plangebietes sind planungsrechtlich nicht wei-
ter nétig und wurden daher ersatzlos gestrichen.

10.7 Schallschutz

Da es sich bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes hauptséachlich um eine Umwid-
mung des Bestands handelt, entstehen keine neuen Larmkonflikte.

Die Festsetzungen zum Schallschutz werden fiir die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes leicht geandert. Die im Ursprungsplan festgesetzten Emissionskontingente von
65/50 dB (tags/nachts) fur die Industriegebiete Gl 1, Gl 2 und Gl 3 werden fiur die
neuen Gewerbegebiete GE 2 und GE 3 Gibernommen. Die im Ursprungsplan festge-
setzten Emissionskontingente von 60/45 dB (tags/nachts) fur die Teilflache des Ge-
werbegebietes GE 1 werden fur das neue Gewerbegebiet GE 1 ebenfalls tbernom-
men.

Begrindung TF 5

Bei der Festsetzung der Emissionskontingente wurden Werte gewahlt, die eine wirt-
schaftliche Nutzung als Gewerbegebiet in jedem Falle zulassen.

Im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren wird fur jedes einzelne Vor-
haben geprift, welcher La&rm von dem Betrieb ausgeht und ob die Emissionskontin-
gente eingehalten werden. Dabei wird bei der konkreten Betriebszulassung jeweils
eine gutachterliche Prufung der Einhaltung der festgesetzten Larmkontingente erfol-
gen. Ein Vorhaben erfillt im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migungsverfahren die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der nach TA Larm unter Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel Lr,j der vom Vorhaben aus-
gehenden Gerdusche an allen mal3geblichen Immissionsorten j die Bedingung

Lr,j <= LEK — A Lj (dB)
erfillt.
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Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5. Dabei bleibt es dem Vorhabentrager tberlassen, durch
welche Malinahmen er die Einhaltung seines Kontingents sicherstellt.

10.8 Ortliche Bauvorschriften

Nach § 9 Abs. 4 BauGB kdnnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. In § 86 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) hat das Land Mecklenburg-Vorpommern ab-
schlieRBend definiert, welche ortlichen Bauvorschriften in einen Bebauungsplan aufge-
nommen werden konnen. Besondere Anforderungen an die dufRere Gestaltung von
baulichen Anlagen kénnen auf der Rechtsgrundlage des § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-
V getroffen werden, soweit dies zur Verwirklichung baugestalterischer und stadtebau-
licher Absichten oder zum Schutz bestimmter Bauten, Stral3en, Platze oder Ortsteile
von geschichtlicher, kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung sowie von Bau-
denkmalern und Naturdenkmalern erforderlich ist. Von dieser Moglichkeit wird im vor-
liegenden Bebauungsplan Gebrauch gemacht. Neben den planungsrechtlichen Fest-
setzungen sind die im Bebauungsplan getroffenen 6rtlichen Bauvorschriften fur die
positive Entwicklung des Ortsbildes erforderlich und somit als stadtebaulich gestalteri-
sches Ziel fixiert. Die gestalterischen Festsetzungen gelten jedoch ausschlielich fur
Anlagen, die vom Strallenraum zu sehen sind und damit fir das stadtebauliche Er-
scheinungsbild pragend sind, denn die Baufreiheit darf nur im Rahmen zulassiger In-
halts- und Schrankenbestimmungen gemaf Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG eingeschrankt
werden.

Begriindung TF 6.1

Wesentliches Element der 6rtlichen Bauvorschriften ist die Einschrankung der Werbe-
flachen. Die Erfahrungen der Vergangenheit zeigen, dass das ungeregelte Aufstellen
von Werbeschildern einen bedeutsamen stadtebaulichen Missstand darstellen kann.
Fur das Plangebiet gilt daher, dass Werbeanlagen nur innerhalb der Baugrenzen und
im Einfahrtsbereich des Plangebietes zulassig sind.

Begriindung TF 6.2

Abschliel3end wird auf den Paragraphen zu Ordnungswidrigkeiten der Landesbauord-
nung M-V hingewiesen. Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die nach § 86 LBauO
M-V erlassene Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften verstof3t, handelt rechtswid-
rig im Sinne des 8§ 84 LBauO M-V. Verstdl3e konnen mit BufR3geld bis zu 500.000 €
geahndet werden.

10.9 Nachrichtliche Ubernahmen

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen, gemeindliche Re-
gelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaler nach Landesrecht
sollen in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen werden, soweit sie zu seinem
Verstandnis oder fur die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder
zweckmalig sind.
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Trinkwasserschutzzone (§ 136 LWaG)
Das gesamte Plangebiet befindet sich gemal3 8§ 136 des Wassergesetzes des Landes
Mecklenburg-Vorpommern innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11IB des Wasser-
schutzgebietes Grevesmihlen-Wotenitz. Die Trinkwasserschutzzone wurde nachricht-
lich in den Bebauungsplan ibernommen.

10.10 Hinweise ohne Normcharakter

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Stadt
Grevesmiuhlen, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiuhlen, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Begriindung Hinweis 1: Artenschutz nach Bundesrecht

Die zukUnftigen Bauherren sollen durch die Aufnahme dieses Hinweises 1 auf die gel-
tende Rechtslage hingewiesen werden. Anliegen ist es, Verletzungen des Arten-
schutzrechtes zu vermeiden. Daher wird auf die Bestimmungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes und auf die Bundesartenschutzverordnung hingewiesen.

Begriindung Hinweis 2: Baumschutz

Der Hinweis dient dazu, die zukinftigen Bauherren auf die Verpflichtungen und Best-
immungen des Naturschutzausfiihrungsgesetzes von Mecklenburg-Vorpommern im
Hinblick auf den Baumbestand innerhalb des Plangebietes aufmerksam zu machen.

Begrindung Hinweis 3: Bodendenkmale

Der Hinweis dient dazu, die zukinftigen Bauherren auf die Verpflichtungen und Best-
immungen des Denkmalschutzgesetz von Mecklenburg-Vorpommern bei Eingriffen in
den Boden aufmerksam zu machen.

Begriindung Hinweis 4: Bodenschutz

Der Hinweis dient dazu, die zukinftigen Bauherren auf die Verpflichtungen und Best-
immungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes bei Eingriffen in den Boden aufmerk-
sam zu machen.

Begriindung Hinweis 5: Grindungstechnische Hinweise aus Baugutachten

Der Hinweis dient dazu, die zukinftigen Bauherren auf das bereits erstellte Baugrund-
gutachten aufmerksam zu machen.

Aufgrund des Baugrundgutachtens gibt die Stadt den zukiinftigen Grundsttickseigen-
timern die Empfehlung, vor Baubeginn grundstiicksbezogene Gutachten zu erstellen,
obwohl grundsétzlich davon ausgegangen werden kann, dass die Grundstticke bebau-
bar sind. Die grundstiicksbezogenen Gutachten sollen dazu dienen, den statischen
Nachweis fur die Bebauung und zur Unbedenklichkeit des Baugrundes zu erbringen.
Diese Gutachten sind nur fUr den Zeil des Plangebietes zu erbringen, dessen Flachen
mit dem Planzeichen fir Flachen umgrenzt ist, deren Béden mit unbelastetem Bau-
schutt behaftet sind. Fir die Flachen, die so gekennzeichnet sind, wird eine Unterkel-
lerung von Gebauden nicht empfohlen.
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Begriindung Hinweis 6: Vorhandener Leitungsbestand

Der Hinweis dient dazu, die zuktinftigen Bauherren auf den vorhandenen Leitungsbe-
stand innerhalb des Plangebietes und die damit verbundenen Auflagen aufmerksam
zu machen.

Eine Uberbauung der Gasleitung der HGW HanseGas GmbH, innerhalb der Flache
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gekennzeichnet, mit Asphalt / mit Beton oder
ahnlichen Materialien (aufRer im direkten Kreuzungsbereich) ist unzulassig. Beim Ver-
legen von Ver- und Entsorgungsleitungen oder Bebauung / Bepflanzung sind die
nach dem jeweils gultigen Regelwerk geforderten Mindestabstdnde / Schutzstreifen
zur Leitung einzuhalten. Bei Erstellung eines Regellageplanes sind Mindestabstande
zur Gasleitung einzuhalten. Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht andern.
Vor Baubeginn sind durch den Bauausfiuihrenden ein Aufgrabeschein und eine ortli-
che Einweisung bei der HGW HanseGas GmbH zu beantragen.

Begrindung Hinweis 7: Genehmigungsbedirftige Anlagen nach dem Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz (BImSchG)

Der Hinweis dient dazu, die zukinftigen Bauherren auf die stdlich des Geltungsberei-
ches gelegene Biogasanlage (hier: Storfallanlage) und die damit verbundenen Aufla-
gen aufmerksam zu machen.

D. Auswirkungen des Bebauungsplans, Kosten, Flachenbilanz
11. Auswirkungen auf die Bevolkerung
11.1 Arbeitsplatzentwicklung

Die Realisierung des Gewerbegebietes hat einen Einfluss auf die Arbeitsplatzentwick-
lung der Stadt Grevesmihlen, da hier einige Arbeitsplatze geschaffen werden.

11.2 Bevdlkerungsentwicklung
Die Planung hat keinen direkten Einfluss auf die Bevdlkerungsentwicklung.
11.3 Verkehrsentwicklung

Mit der Umsetzung der Planung wird sich das Verkehrsautfkommen im angrenzenden
Grinen Weg geringfugig erhdhen, da die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben ge-
werbliche Verkehre mit sich bringt. Das aus dieser Nutzung resultierende zusatzliche
Verkehrsaufkommen wird zwar zu einer geringfiigigen Erhéhung der Verkehrsmengen
beitragen, kann aber insgesamt als unerheblich bewertet und tber das vorhandene
Stral3ennetz abgefiuhrt werden.

11.4 Larmentwicklung

Nach 8 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist die Flachennutzung so vor-

zunehmen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschliel3lich oder Uberwie-

gend zum Wohnen dienende Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Gemalf3

8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung der Bauleitplane

insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
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Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen. Die Beurteilung des dazugehdrenden Belan-
ges Schallschutz erfolgt auf der Grundlage von DIN 18005-1 Beiblatt 1.

Die Orientierungswerte nach DIN 18005-1 Beiblatt 1 betragen fir ein Gewerbegebiet
je nach Nutzungsart, tags 65 dB und nachts 50 dB. Das gesamte Plangebiet und die
Umgebung sind durch die angrenzenden Gewerbeansiedlungen, Verkehrsflachen und
die Bahnanlage stark mit Immissionen belastet.

11.5 Stadtebauliche Auswirkungen

Da es sich bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 hauptsachlich um eine
Umwidmung der Bauflachen handelt, werden kaum neue und relevante bauliche An-
lagen errichtet. Zusatzlich wird mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sicherge-
stellt, dass sich das Gewerbegebiet vertraglich in die Umgebung einfugt. Durch die
Nutzung einer bereits versiegelten Flache zu Zwecken eines Gewerbegebietes wird
der Inanspruchnahme von nicht erschlossenen Flachen im Au3enbereich vorgebeugt.
Im Ergebnis ist nicht davon auszugehen, dass mit der Planung stadtebauliche Span-
nungen ausgelést werden.

11.6 Kampfmittel

Im Zeitpunkt der Planaufstellung gibt es keine konkreten Hinweise auf das Vorhanden-
sein von Kampfmitteln im Plangebiet.

12. Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft
12.1 Flache, Bodenschutz

Die Planung beansprucht Flachen, die bereits versiegelt und bereits Uberplant sind.
Die in Anspruch genommene Flache befindet sich im Zentrum des Stadtgebietes. Die
Nutzung zu gewerblichen Zwecken ist bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Gre-
vesmuhlen vorgesehen.

Mit der Umsetzung der Planung kann eine geringe Zunahme des Versieglungsgrads
im Plangebiet durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO erfolgen, sodass die
naturliche Bodenfunktion und die Grundwasserneubildung kaum zusatzlich einge-
schrankt werden. Dennoch wird den Belangen der Bodenschutzklausel gemaR3 § 1
Abs. 2 BauGB Rechnung getragen. Die Zunahme des Versiegelungsgrades ist uner-
lasslich, um die angestrebte gewerbliche Nutzung im Plangebiet zu realisieren. Um die
Versieglung jedoch auf ein gebietsvertragliches Mal3 zu begrenzen, wird die Grundfla-
chenzahl auf GRZ 0,8 mit Uberschreitung durch Nebenanlagen bis zu einer GRZ von
0,9 begrenzt. Mit der Verwendung bereits in Anspruch genommener Flachen wird ein
Beitrag zur nachhaltigen Bodennutzung geleistet - eine UbermaRige Flacheninan-
spruchnahme fur ErschlieBungsmalRnahmen wird somit vermieden.

12.2 Grundwasser, Niederschlagswasser
Wie bereits erlautert, erfolgt mit der Umsetzung der Planung eine Zunahme der Ver-

siegelung des Bodens, was ebenfalls die Grundwasserneubildung beeintrachtigt.
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12.3 Pflanzen

Das Plangebiet stellt sich im Zeitpunkt der Planaufstellung als anthropogen vorbelas-
tete Gewerbeflache dar. Der vorhandene Gehdlzbestand, bis auf die sechs fortfallen-
den Einzelbaume im Zentrum des Plangebietes, soll erhalten bleiben.

12.4 Landschaft

Die Planung berthrt keine geschitzten Landschaftsbestandteile oder Landschafts-
schutzgebiete. Durch die innerstadtische Lage sind keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Landschaft zu erkennen.

12.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sowie auf die besonders geschitz-
ten Arten gem. 8§ 44 BNatSchG

Mit der Umsetzung der Planung gehen Auswirkungen auf die im Plangebiet befindli-
chen Tiere einher. Weitere Ausfiihrungen dazu unter Kapitel 3 der Umweltbelange.

12.6 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Bau- und Bodendenkmale bekannt. Unter den Hinweisen ohne Normcharakter
wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bauvorhaben im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans denkmalrechtlich erlaubnispflichtig (8 2 Abs. 1 des DSchG M-V)
und Bodeneingriffe bei der Denkmalschutzbehérde anzumelden sind. Weiterhin wird
darauf hingewiesen, dass die genaue Ausdehnung des Denkmals nicht bekannt ist. In
jedem Falle sind die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetztes des Landes Meck-
lenburg-Vorpommern zu beachten.

12.7 Auswirkungen durch Entstehung von Abféallen und Abwasser

Es ist nicht davon auszugehen, dass es im geplanten Gewerbegebiet zur Giberméafigen
Entstehung von Abfallen und Abwassern kommt. Die Beseitigung der Abwéasser und
der Abfélle erfolgt Gber das vorhandene Leitungsnetz und den ortlichen Entsorgungs-
dienst. Insofern sind keine negativen Auswirkungen durch die Entstehung von Abfallen
und Abwassern zu erwarten.

12.8 Auswirkungen auf Luft und Klimaschutz

Durch die Umsetzung der Planung sind keine wesentlichen klimaschutzrelevanten
Auswirkungen zu erwarten; der Klimaschutzklausel gemald § 1a Abs. 5 BauGB wird
Rechnung getragen. Es wird jedoch ein gewisses Verkehrsaufkommen in den umlie-
genden StralRen entstehen. Dabei wird es sich in erster Linie jedoch nur um gewerbli-
che Verkehre handeln. Durch das erzeugte Verkehrsaufkommen und die geringe Zu-
nahme der Versieglung im Plangebiet als Folge der mdglichen zuséatzlichen Bebauung
sind keine lokalen Veranderungen der Luftqualitdt und des Kleinklimas anzunehmen.
Durch die Nutzung bereits in Anspruch genommener Flachen wird ein Beitrag zum
Klimaschutz geleistet.
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13. Nachbarschutz

Mit Inkrafttreten der vorliegenden Satzung wird der Bebauungsplan Nr. 22 Gewerbe-
gebiet ,Ton Weide" in der Fassung vom 11.03.1999 geandert; dieser liegt dann in der
Fassung der 1. Anderung vor. Durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes geman
§ 8 BauNVO in direkter Nachbarschaft zu weiteren gewerblich genutzten Flachen, sind
Probleme des Nachbarschutzes nicht erkennbar. Die getroffenen Festsetzungen zum
Malf3 der baulichen Nutzung wirken nur mittelbar nachbarschiitzend; sie dienen in ers-
ter Linie zur Absicherung der angestrebten stadtebaulichen Gestaltung. Ebenfalls dem
Nachbarschutz dienen die mittels Baugrenzen festgesetzten tberbaubaren Grund-
stucksflachen, wodurch auch die einzuhaltenden Abstandsflachen zu den Nachbar-
grundstucken definiert werden. Die Baugrenzen verlaufen mehrheitlich im Abstand von
Uber 3 m zu den Nachbargrundstticken. Damit werden die Mindestabstandsflachen fur
Gebaude gemald § 6 LBauO M-V eingehalten. Da das Abstandsflachenrecht grund-
satzlich so konzipiert ist, dass eine hinreichende Belichtung, Besonnung und Beluftung
von Gebauden und Raumen sichergestellt werden kann und Einsichtnahmemoglich-
keiten begrenzt werden, wirken auch die hier getroffenen Festsetzungen zur tiberbau-
baren Grundstucksflache nachbarschitzend.

14. Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung Bebauungspla-
nes Nr. 22 betragt rund 3,9 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalien:

Flachennutzung Flac?r:errlngzréﬁe
Gewerbegebiet 35243
Grunflachen 3 662
Plangebiet — Gesamt 38 805

Tab. 1: Flachenbilanz, gerundete Werte.
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Teil 2 - Umweltbelange

1. Einleitung und Eingriffsregelung gem. 8 1a BauGB

Bei Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemaf 8 13a BauGB ist die Umwelt-
prufung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB nicht durchzufiihren. Es wird kein Umweltbericht nach
§ 2a BauGB erstellt. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 dient der Umwid-
mung von Industrie- in Gewerbeflachen. Es handelt sich somit um einen Umnutzungs-
bebauungsplan. Ein derartiger Umnutzungsbebauungsplan stellt eine Malinahme der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB dar. Die Schwellenwerte fir festgesetzte Grund-
flachen des § 13a BauGB kommen bei einem Umnutzungsbebauungsplan, der keine
neue Grundflache festsetzt, nicht zur Anwendung.

LzUmnutzungsbebauungspléne, die einzig die Art der baulichen Nutzung &ndern, 16-
seni. S. d § 13a BauGB keine Neuversiegelung aus. Sie kdnnen folglich unabhangig
von ihrer raumlichen Ausdehnung bzw. der Gro3e der zulassigen Grundflache, die
sie Uberplanen, im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB durchgefihrt wer-
den.” (Y. Fran3en in Neue Zeitschrift flir Verwaltungsrecht, 2015, S. 1262

Bei Bebauungspléanen, die gemafl § 13a BauGB in einem beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, entfallt die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der Eingriffs-
regelung. Dies griindet sich auf § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB, wonach ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, wenn die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren. Eine Vorprifung des Einzelfalls ist nicht notwendig. Jedoch
sind Umweltbelange nach allgemeinen Grundséatzen zu ermitteln und zu bewerten. Zu-
satzlich erfolgt im Rahmen der Umweltbelange die Uberschlagige Prifung der Kriterien
der Anlage 2 zu § 13a Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 BauGB. Die Umweltbelange missen
im Anschluss gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden. Die Ab-
wagung erfolgt im Folgenden in verbal argumentativer Form.

Planungsziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet Ton
Weide“ ist die Umwidmung der bestehenden Industriegebiete 1m2 und 3 (§ 9
BauNVO) innerhalb des Geltungsbereiches in Gewerbegebiete gemaRd 8§ 8 BauNVO.
Mit der Umwidmung der Flachen solle eine sinnvolle, der Nachfrage in Grevesmuhlen
entsprechende, Nutzung innerhalb des Plangebietes ermdglicht werden. Es kdnnen
im Zuge der Planung und Erschlieung neue kleinflachige Versiegelungen fur Neben-
anlagen entstehen. Aufgrund der bereits vorhandenen grof3flachigen Versiegelung im
Plangebiet und mit der Planung einhergehender Entsiegelungen stellen diese aller-
dings keine erheblichen Eingriffe dar.

2. Ziele aus einschlagigen Fachplanungen
2.1 RREPWM

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August 2011
werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung auf der regionalen
Ebene konkretisiert. Es ergeben sich gegentiber dem LEP allerdings keine wesentli-
chen zusatzlichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung be-
zuglich der vorliegenden Planung.
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2.2  Flachennutzungsplan

Die Stadt Grevesmuhlen verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der in
der guiltigen Fassung das Plangebiet als Gewerbliche Bauflachen gemaf} § 1 Abs. 1
Nr. 3 BauNVO ausweist. Diese Nutzung wird auch im vorliegenden Bebauungsplan
vorgesehen, sodass die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 entwickelt werden
kann.

2.3 Landschaftsplan

Fir die Stadt Grevesmuhlen liegt ein Landschaftsplan (Stand: Endgtiltiges Exemplar,
04. Mai 2009) vor.

Im Landschaftsplan der Stadt Grevesmiihlen wird der Geltungsbereich der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 22 als Gewerbeflachen dargestellt und kartiert. Es wer-
den keine Konflikte aufgezeigt oder benannt. Es erfolgt nur ein Verweis, dass Konflikte
sudlich des Grinen Weges bereits in der Vergangenheit geldst wurden.

LANDSCHAFTSPLAN
STADT GREVESMUHLEN

ETBILS U MCHOHMEN

2 ? s et | Rt e AL S, i .
Landschaftsplan der Stadt Grevesmuihlen — Karte 10 — Leitbild und MalRnahmen

2.4  Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete
Folgende Schutzgebiete befinden sich in der ndheren Umgebung des Plangebietes:
e GGB DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen®, ca.
420 m ostlich des Plangebietes

e NSG 280 ,Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow®, ca. 420 m 6stlich des
Plangebietes (flachengleich mit GGB)
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Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Siedlungslage Grevesmiuhlens,
umgeben von industrieller und gewerblicher Nutzung, sowie der Bahnlinie Libeck-
Stettin im Stden werden erhebliche Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen.

Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes ist ein gemal} 8 20 NatSchAG M-V unter Schutz stehendes
Biotop in GAIA-MV vorhanden. Es handelt sich um ein 1996 als , Trocken- und Mager-
rasen; Naturnahe Feldgehdlze® kartiertes Biotop mit der Nummer NWM 09357.

Die Darstellung des als ,Ginstergebiisch auf Brache bei KORBER AG* bezeichneten
Biotopes deckt sich nicht mit der tatséachlichen Auspragung. Flachen des gemaf § 20
geschutzten Biotopes wurden durch einen Parkplatz und die Strale ,Griner Weg*“
uberbaut. Im Westen des Plangebietes wird der Geltungsbereich kleinflachig von der
Biotopdarstellung Uberlagert. Die vom Biotop Uberlagerte Flache im Bereich des ehe-
maligen ,, Thinghauses® ist seit geraumer Zeit durch einen Zaun von den angrenzenden
Grinstreifen getrennt. Dort sind keine baulichen Anderungen geplant.

In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich folgende gemaf § 20 NatSchAG M-V
geschutzten Biotope:
e NWM 09382 ,Naturnahe Feldgeholze* (Kartierungsjahr 1996), nordéstlich des
Plangebietes in ca. 50 m Entfernung
e NWM 09349 ,Roéhrichtbestande und Riede; Naturnahe SUmpfe; Naturnahe
Bruch-, Sumpf- und Auwalder, Seggen- und Binsenreiche Nasswiesen® (Kartie-
rungsjahr 1996), sudlich des Plangebietes in ca. 50 m Entfernung

......

3 ; 3 X ! B ‘
Luftbild mit Lage des Plangebietes und den gesetzlich geschitzten Biotopen © GeoBasis DE/MV 2024
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Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Grevesmiihlen findet
eine Umwidmung der bestehenden Industriegebiete (8 9 BauNVO) zu emissionsarme-
ren Gewerbegebieten gemal § 8 BauNVO statt. Es erfolgt dabei kein Heranrticken an
gemall § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Biotope. Die umliegenden ge-
schitzten Biotope sind durch die in der Umgebung bestehenden Gewerbe- und Indust-
riebetriebe bereits anthropogen vorbelastet. Aufgrund der Vorbelastungen wird von
keiner Beeintrachtigung der gemaf § 20 NatSchAG M-V geschutzten Biotope durch
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ausgegangen.

Gesetzlich geschutzter Baumbestand
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich 6 gemal § 18 NatSchAG M-V gesetz-
lich geschitzte Baume.

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 ist der Bestand an geschiitzten
Baumen auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fiir das Plange-
biet zu erheben.

Nach 8§ 18 des NatSchAG M-V sind folgende Baume gesetzlich geschutzt:

»(1) Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern Gber dem Erdboden, sind gesetzlich geschutzt. Dies gilt
nicht fur

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen,

. Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

. Pappeln im Innenbereich,

. Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

. Wald im Sinne des Forstrechts,

. Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Natur-
schutzbehdrde und der zustandigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich ein
Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestandes erstellt
wurde.

OO WN

(2) Die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten.
Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmalRhahmen sowie Mal3nhahmen
zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeu-
tendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehérde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzu-
lassen, wenn

1. ein nach sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben sonst
nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann,
2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf an-
dere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kénnen oder
3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich geschutzter
Béaume entfernt werden miissen.*
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Zentral im Plangebiet befinden sich 6 Ba&ume gemal § 18 NatSchAG M-V gesetzlich
geschitzte Baume, die mit der Neuordnung der Flache Uberplant werden. Fir diese
Baume hat ein Ausgleich zu erfolgen, da sie einen Stammumfang von mindestens 50
cm haben. Fir die Entfernung Baume ist ein Ausnahmeantrag notwendig, da sie auf-
grund ihres Stammumfangs unter den Schutz des § 18 NatSchAG M-V fallen.

Im stdwestlichen Randbereich des Baufensters befinden sich 2 Fichten, die gemal}
8§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt sind. Diese Fichten wurden bereits mit dem
Ursprungsplan ausgeglichen und werden in der vorliegenden 1. Anderung nicht weiter
betrachtet.

Mit der Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 werden insgesamt
6 Baume entfernt.

Damit die Flache des Gewerbegebietes optimal genutzt werden kann muss die Besei-
tigung der Baume erfolgen.

Die Gemeinde sieht die Ausnahmen des 8§ 18 Abs. 3 Nr. 1 NatSchAG M-V fir die
Fallung der Baume gegeben.

Parallel mit der Erarbeitung des Entwurfes wird ein entsprechender Ausnahmeantrag
fur die Fallung der Baume bei der unteren Naturschutzbehdérde eingereicht.

Baumrodungen

Zur Bilanzierung der Baumrodungen wird als Grundlage der Baumschutzkompensati-
onserlass M-V herangezogen. Demnach entsteht eine Kompensationspflicht fir Ein-
zelbaume auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wenn im Rah-
men grol3erer Vorhaben — zum Beispiel bei der Errichtung baulicher Anlagen — neben
anderen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auch Einzelb&ume betroffen
sind. Diese Voraussetzung wird durch die hier vorliegende Planung erftillt. Im Plange-
biet ist die Entfernung mehrerer Einzelbdume zur Umsetzung der Planungsziele not-
wendig. Entsprechend der Definition im Baumschutzkompensationserlass haben Ein-
zelbdume mindestens einen Stammumfang von 50 cm, gemessen in einer Hohe von
130 cm uber dem Erdboden.

In der Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlasses sind die Vorgaben zum Kom-
pensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen aufgefiihrt. Demnach sind Baume
mit einem Stammumfang von 50 bis 150 cm im Verhaltnis 1:1, B&ume > 150 cm bis
250 cm im Verhaltnis 1:2 und Baume > 250 cm im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. In der
folgenden Tabelle sind die zur Beseitigung bestimmten Baume sowie das entspre-
chende Ausgleichserfordernis aufgefuhrt. Fir die gemaR § 18 NatSchAG M-V ge-
schitzten Gehdlze wird ein entsprechender Fallantrag gestellt.

Tabelle 1 Tabelle: Bewertung der zu ersetzenden Baume gemall Baumschutzkompensationserlass

L. | g f;r?é”m”m' Ausgleichserfordernis

Nr. : (Anzahl von Baumen)
incm

1 Silber Weide (Salix alba) 240 2

2 Silber Weide (Salix alba) 310 3
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3 Héangebirke (Betula pendula) 120 1
Bergahorn (Acer pseudoplata- | (105+85) =

4 2
nus) 190

5 Spitzahorn (Acer platanoides) | 124 1

6 Spitzahron (Acer platanoides) | 154 2

Summe: 11

3. Artenschutzrechtliche Betrachtung — Potentialabschatzung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V vor-
kommenden Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und alle im Lande M-V vorkommen-
den europdaischen Vogelarten gemafR Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsrele-
vant. Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH - Richt-
linie sowie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Relevanzpri-
fung zunachst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Lebensrauman-
spruche im Untersuchungsraum vorkommen kénnen und fir die eine Beeintrachtigung
im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wirkungen des
Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Abschichtung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzprifung die Arten ,heraus-
gefiltert® werden, fur die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher
einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden muissen
(FROELICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern,
20.09.2010).

Bestandteil der Potentialabschatzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen). Bei Eintritt von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnden gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG sind in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdérde weitergehende Betrachtungen erforderlich.

Potentialabschatzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet Ton Weide“ beabsich-
tigt die Umwidmung von Industriegebiet in gewerbliche Flachen. Das Plangebiet stellt
sich derzeit als industriel genutzte Flache mit einem hohen Versiegelungsanteil und
vereinzelten Baumen dar. Das Plangebiet grenzt an bestehende Industrie- und Ge-
werbeflachen an.

Brutvogel
Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen tberformt. Hinzu kommen optische und

akustische Stérungen durch bestehende und angrenzende Industrie- und Gewerbe
Nutzungen. Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung sind potentiell Arten des
Siedlungsraumes zu erwarten.

In Verbindung mit der Planung werden Gehdlze beseitigt.
Generell sei darauf verwiesen, dass Rodungen von Geholzen oder sonstigen Vegeta-
tionsstrukturen gemafd 8 39 BNatSchG aul3erhalb der Brutperiode der Vogel zu erfol-

gen haben.
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Unter Beachtung des nach § 39 BNatSchG genannten Zeitraumes zur Durchfiihrung
von Fall- bzw. Rodungsarbeiten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die po-
tentiell vorkommenden Brutvigel zu erwarten. Eine néahere Betrachtung zu den Ver-
botstatbestadnden des § 44 BNatSchG wird nachfolgend durchgefihrt.

Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde

1. Tétungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
hdlze, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten To-
tungen von Individuen der Geholz-, Gebaude- und Bodenbruter kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefihrt werden.

Generell sind zur Vermeidung des Totungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewéahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Berdumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auf3erhalb der Brutzeit durchgefuhrt werden. Diese
sind bereits im 8§ 39 verankert, wonach die Entfernung von Gehélzen und sonstigen
Vegetationsstrukturen nur au3erhalb der Brutperiode der Vogel (vom 01. Oktober bis
28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan auf-
genommen.

Bei Berticksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en.

2. Storungstatbestande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Storung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kbénnen bereits gering-
flgige Storungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stdrungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings I6sen kleinrAumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehdren auch aktive MaRnahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstol3
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Baubedingte Storungen gelten als temporér und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet. Die Habitat-
ausstattung andert sich auch mit der Umsetzung der Planungsziele nicht wesentlich.
Die zu entfernende Baume werden im Rahmen des Baumfallantrag ausgeglichen. Un-
ter Bertcksichtigung der beanspruchten Flachen sowie bestehender anthropogener
Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausge-
schlossen.
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Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schliel3en.

3. Storungstatbestédnde (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemalf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelméaRig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Stérun-
gen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift nicht,
wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden. Hohlenbriter bilden ihre
Nistplatze und Reviere jahrlich neu. Zudem konnten innerhalb des Plangebietes bei
einer Begehung am 26.08.2024 keine geeigneten Hohlungen fir Hohlenbruter in den
Baumen festgestellt werden.

Mit der Umwidmung der bereits anthropogen als industriell genutzten Flache in sto-
rungsarmere gewerbliche Flachen gemald 8 8 BauNVO erfolgt keine Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Gebaudebritern oder Hohlenbrutern.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach 8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird damit
ausgeschlossen.

Rastvdgel
Das Plangebiet befindet sich in ca. 420 m Entfernung zum Gebiet von gemeinschatftli-

cher Bedeutung (GGB DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflis-
sen®). Zwischen dem Geltungsbereich und dem Schutzgebiet befindet sich ein Teil der
Siedlungslage Grevesmihlens mit gewerblicher und industrieller Nutzung. Aufgrund
der bestehenden Nutzungen zwischen dem Plangebiet und dem Schutzgebiet sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzziele des Natura 2000-Gebietes zu
erwarten.

Im Rahmen der Potentialabschatzung kann das Eintreten von Verbotstatbestéanden
gemal § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Saugetiere (ohne Flederméuse)

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde ein Vorkommen von Saugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fir die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prifung der
Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Saugetiere/Fledermause

Das Plangebiet stellt Gberwiegend ein Industriegebiet mit gro3flachiger Versiegelung
und entsprechenden Gebauden dar. Einige der Gebaude und Hallen stehen zum ak-
tuellen Zeitpunkt leer. Die leerstehenden Gebaude und die Altbaume im Zentrum des
Plangebietes stellen potentiell geeignete Sommerquartiere bzw. Tageshangplatze von
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Flederméausen dar. Im Vorfeld von mdglichen Abrissarbeiten sind fachgutachterliche
Begutachtungen durchzuftihren und ggf. vorhandene Quartiere in Abstimmung mit der
zustandigen unteren Naturschutzbehdrde auszugleichen. Zum aktuellen Stand gibt es
noch keine Planungen beziglich eines Gebaudeabbruches, daher hat die fachgut-
achterliche Uberprufung im Rahmen der Bau-/Abbruchgenehmigung zu erfolgen.

§ 44 BNatSchG ausgeschlossen. (baudkologische Begleitung bei Geb&udeabrissen
und der Entfernung der Baume)

Reptilien
Das Plangebiet ist anthropogen stark tberpragt. Es handelt sich tberwiegend um eine

industriel genutzte Flache die intensiv anthropogen genutzt wird. Aufgrund der inten-
siven anthropogenen Nutzung, der Verschattung durch vorhandene Baume und der
Verdichteten Flache stellt der Geltungsbereich kein geeignetes Habitat fur die Zau-
neidechse dar. Die Europaische Sumpfschildkrote und Schlingnatter konnen aufgrund
ihrer speziellen Habitatanspriiche generell ausgeschlossen werden. Ebenso sind fir
die anderen geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie keine geeigneten
Lebensrdume vorhanden.

Aufgrund dieser Argumentation wird eine Betroffenheit der Artengruppe Reptilien aus-
geschlossen. Das Eintreten von Verbotstatbestanden gemal § 44 BNatSchG ist somit
auszuschliel3en.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewéasser oder sonstige mal3-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um eine Umwidmung von Flachen eines
Industriegebietes in ein Gewerbegebiet.

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (temporéare Gewasser, Klein- bzw.
Stillgewasser) konnte im Ergebnis der Relevanzprifung festgestellt werden, dass der
Untersuchungsraum keine Bedeutung fur Amphibien besitzt. Das Eintreten eines Ver-
botstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschlief3en.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erflllt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet ist auszuschliel3en, zumal der
Europdaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt. Aufgrund der dargestellten Argumen-
tation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fische und Rundmauler gegeben. Eine
Prifung der Verbotstatbestande gemafl § 44 BNatSchG entféllt.

Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt und
liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
gefuhrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habitatanspriiche der geschitzten
Falter liegen in Lebensraumen feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen
und blutenreichen Sdumen, weshalb ein Vorkommen von Tag- und Nachtfaltern im
Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbeiten konnten auch
keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise fur Nachtkerzenschwéarmer festge-
stellt werden.
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Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Tag-
und Nachtfalter gegeben. Eine Prufung der Verbotstatbestande gemall § 44
BNatSchG entfallt.

Kéafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fir geschutzte Kaferarten
dar. Es fehlen blutenreiche Saume als Nahrungshabitat und geeignete Gehdlze als
Wohnstétte. Gerade die Arten Grol3er Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein élterer Gehdlze, im Falle des Grol3en
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitflligel- Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) bendtigen hingegen permanent wasserfiihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach 8§ 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestande sind auszuschlieRen. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen
der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezifi-
scher Merkmale, wie entsprechende Stillgewéasser mit Rohrichtbestdnden oder Seg-
genrieden, ausgeschlossen. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen ge-
maR 8§ 44 BNatSchG entfallt.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieBende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
konnen eindeutig ausgeschlossen werden.

4. Grunordnerische Festsetzungen / Hinweise

Unter Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange werden folgende Festset-
zungen getroffen bzw. Hinweise in die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 auf-
genommen:

Festsetzungen:

Samtliche Festsetzungen der Ursprungsplanung behalten ihre Giltigkeit.
Abrissarbeiten im Gebaudebestand sind aufgrund der angestrebten Nachnutzung
nicht auszuschlieBen. Einige der Bestandsgebaude stehen zum aktuellen Zeitpunkt

leer und stellen somit potentiell geeignete Habitate fur Fledermause und Gebaudebri-
ter dar.
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Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsemp-
findlichen Tierarten (v.a. Flederm&usen) sind die Bautatigkeiten auf den Tagzeitraum
(6-22 Uhr) zu beschranken.

Sollte Gebaudeabrisse erfolgen, ist vor dem Abriss fachgutachterlich zu prifen, ob
diese Individuen geschutzter Arten oder deren Fortpflanzungs- oder Ruhestétten ber-
gen. Sollte dies der Fall sein, ist die weitere Verfahrensweise im Rahmen der Abriss-
/Baugenehmigung mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Hinweise:

Zum Schutz der Population von (streng) geschutzten Arten durfen gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG offensichtliche Quartiersplatze (z.B. AltbAume sowie Nischen, Spalten und
Bbdden in Gebauden, Erdkeller) nicht zur Fortpflanzungszeit vom 01.03. bis 30.09. fur
BaumalRnahmen beansprucht werden. Die untere Naturschutzbehérde kann hiervon
im Einzelfall auf Antrag Ausnahmen zulassen, wenn ihr gegeniber zuvor gutachtlich
nachgewiesen wird, dass mit der Beseitigung des abzureiRenden Gebaudes/ des zu
fallenden Altbaums keine Vernichtung von Tieren besonders geschitzter Arten oder
deren Fortpflanzungsstétten verbunden ist.

Zum Schutz der Reptilien und Amphibien ist bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass
steile Béschungen vermieden werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdéglich
zu verschlie3en sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Grében zu
entfernen sind.

Entsprechend § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind BAume mit einem Stammumfang von
mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Gber dem Erdboden, gesetz-
lich geschitzt. Jegliche Beeintrachtigungen im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m)
gesetzlich geschutzter Bdume sind unzuléssig. Es ist die DIN 18920 ,Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumalBnahmen* anzuwenden.

Grevesmuhlen, den ..........ccccvvvvnnnnes
Der Blrgermeister
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Die folgenden Behorden, Trager offentlicher Belange oder Nachbargemeinden haben eine Stellungnahme mit Hinweisen oder
Anregungen abgegeben, die im Rahmen des Planverfahrens zu beachten sind:

Behorde/TOB/Nachbargemeinde Stellungnahme Seite
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg | Bewertungsergebnis: Vereinbar mit der Raumordnung 04
Landkreis Nordwestmecklenburg Hinweise, Anmerkungen und Bedenken 06
Zweckverband Grevesmihlen Hinweise, Leitungsauskunft 20
Telekom Deutschland GmbH Hinweise, Leitungsauskunft 22
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH Hinweise, Leitungsauskunft 23
WEMACOM Telekommunikation GmbH und Breitband GmbH | Leitungsauskunft 23
Hauptzollamt Stralsund Hinweise 24
Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt . . N

Hinweise zu angrenzender Stdrfallanlage 25
Westmecklenburg




Die folgenden Behdorden, Trager offentlicher Belange oder Nachbargemeinden haben keine Belange vorgebracht, keine

Bedenken zur Planung gedul3ert oder der Planung zugestimmt:

Landesforstanstalt M-V, Forstamt Grevesmuhlen

Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH

Wasser- und Bodenverband ,Stepenitz-Maurine®

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

StralRenbauamt Schwerin

Landesamt fUr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

GDMcom

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern

50Hertz Transmission GmbH

BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH

Die folgenden Behoérden, Trager 6ffentlicher Belange oder Nachbargemeinden haben keine Stellungnahme abgegeben:

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie

Nachbargemeinde Bernstorf

Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V

Nachbargemeinde Damshagen

Bergamt Stralsund

Nachbargemeinde Géagelow

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Nachbargemeinde Hohenkirchen

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin

Nachbargemeinde Stepenitztal

Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Schwerin

Nachbargemeinde Upahl

Polizeiprasidium Rostock

Nachbargemeinde Warnow

Nahbus Nordwestmecklenburg GmbH

Stadtwerke Grevesmihlen GmbH

e.dis AG

Hansegas GmbH

Freiwillige Feuerwehr Grevesmihlen

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fur und L
Pampower Strale 68, 19061 Schwerin

Stadt Grevesmiihlen

Rathausplatz 1 Bearbeiterin:  Frau Eberle

23936 Grevesmiihlen Telefon: 0385 588 89 141
E-Mail: jana.eberle@afriwm.my-regierung.de
AZ: 110-506-28/25
Datum: 03.03.2025

nachrichtlich: LK NWM (Fachdienst Bauordnung und Planung), WM V Referat 550

Landesplanerische Stellungnahme zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 ,,Ge-
werbegebiet Ton Weide“ der Stadt Grevesmiihlen

Beteiligung der Behoérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom:  22.01.2025 (Posteingang: 22.01.2025)
lhr Zeichen: 04-01/12/110-112-B-Plane

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsétzen und sonstigen Dle n6benst6henden AUSfUhrungen Werden Zur KenntnIS genommen_
Erfordernissen der Raumordnung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V, S. 149), dem Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011,
den Kapiteln 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen
der Teilfortschreibung des RREP WM (TF SE) vom 7. Juni 2024 sowie dem Entwurf des
Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM (Stand 24.04.2024)
beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 ,Gewerbege-
biet Ton Weide" der Stadt Grevesmiihlen bestehend aus Planzeichnung (Stand Oktober
2024) und Begriindung vorgelegen.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umwidmung
der bislang ausgewiesenen Industriegebiete (Gl, gemal § 9 BauNVO) in Gewerbegebiete
(GE, geman § 8 BauNVO). Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3,8 ha.
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Hintergrund ist, dass urspriinglich mit dem B-Plan Nr. 22 die Entwicklung von Gewerbe- und Dle nebenstehenden Ausf[]hrungen Werden zur Kenntnis genommen.

Industriegebieten angestrebt wurde. Im Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung be-
finden sich hauptsachlich Industriegebiete gemaR § 9 BauNVO. In den vergangenen Jahren
haben sich dort jedoch keine Betriebe angesiedelt, die den Anforderungen an erheblich be-
lastigende Gewerbebetriebe gerecht werden. Vielmehr sind im Plangebiet (iberwiegend nur
solche Betriebe angesiedelt, die den Anforderungen an iibliche Gewerbebetriebe entspre-
chen und somit einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO entsprechen. Diese planerische
Diskrepanz zwischen den Festsetzungen des Bebauungsplanes und der derzeitigen Fla-
chennutzung hat zur Folge, dass ansiedlungswillige Gewerbebetriebe, die die vorhandenen
Hallen als Produktionsstandort nutzen wollen, keine Bau- bzw. Umnutzungsgenehmigung
durch den Landkreis Nordwestmecklenburg erhalten.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmduhlen wird der Vorhabenbereich be-
reits als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die 1. Anderung entwickelt sich somit aus dem
Flachennutzungsplan.

Raumordnerische Bewertung : . - -
Mit der 1. Anderung des B-Plans Nr. 22 werden die Grundziige der Planung nach raumord- Die nebenstehende raumordnerische Bewertung wird zur Kenntnis
nerischen MaRstaben nicht berthrt. genommen.

Bewertungsergebnis
Dem Vorhaben stehen keine Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
entgegen.

Auschillsigivde Hinweleq Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fir
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg ein digitales Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskraftigen Planes
zur Ubernahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Ubersenden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Jana Eberle
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat

;‘.I. FD Bauordnung und Planung

()
L

Landkreis Nordwestmecklenburg - Postfach 1565 - 23958 Wismar
Stadt Grevesmiihlen

Bauamt

Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

Grevesmiihlen
Beteiligung vom 22.01.2025

Sehr geehrter Herr Janke,

Auskunft erteilt Ihnen Frau Gielow
Zimmer 2.219 - Borzower Weg 3 - 23936 Grevesmiihlen

Telefon 03841 3040 6314 Fax 038413040 86314
E-Mail h.gielow@nordwestmecklenburg.de

Unsere Sprechzeiten

Di  09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 16:00 Uhr

Do 09:00 - 12:00 Uhr + 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmiihlen, den 24.02.2025

1.Anderung Bebauungsplan Nr. 22 ,,Gewerbegebiet ,Ton Weide“ der Stadt

hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund der

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Gewerbegebiet ,Ton Weide* der Stadt
Grevesmiuhlen mit Planzeichnung im Mafstab 1:1000, Planungsstand 29.10.2024 und
die dazugehorige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
bzw. Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

FD Bauordnung und Planung
* Bauleitplanung

« Vorbeugender Brandschutz
* Untere Denkmalschutzbehérde
« Untere Bauaufsichtsbehérde

FD Umwelt und Regionalentwicklung
e Untere Wasserbehérde
e Untere Immissionsschutzbehorde
e Untere Abfall- und
Bodenschutzbehdrde
e Untere Naturschutzbehérde

FD Kreisinfrastruktur
« Stralenaufsichtsbehdrde

FD Ordnung/Sicherheit und
StraRenverkehr

* Stralenbaulasttrager

e Untere StralRenverkehrsbehorde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

FD Kataster und Vermessung

diesem Schreiben als Anlage beigefiigt.

Die AuRerungen und Hinweise, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind, sind

Die nebenstehenden Ausfihrungen zu den vorgelegten Unterlagen
werden zur Kenntnis genommen.
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Anlage

FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird geman § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

L. Allgemeines A » Die nebenstehenden Anmerkungen und Hinweise werden zur
Da sich bisher im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.22 nur .
Gewerbebetriebe angesiedelt haben, die nicht auf ein Industriegebiet angewiesen sind Kenntnis genommen-

und weitere nicht auf ein Industriegebiet angewiesene Gewerbeansiedlungen nicht
genehmigt bzw. in Aussicht gestellt wurden, hat sich die Stadt dazu entschieden, diese
Flachen nunmehr als gewerbliche Baufldichen nach MaRgabe § 8 BauNVO
festzusetzen. Das ist das Ziel der stadtebaulichen Planung. Beschlossen wurde die
Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Vom Grundsatz kann man
bei einer Umplanung von einem Industriegebiet in ein Gewebegebiet davon ausgehen,
dass damit die Grundziige der Planung berlhrt sind und das vereinfachte Verfahren
nicht anwendbar ist. In begriindeten Ausnahmeféllen, kann jedoch auch das
vereinfachte Verfahren zur Anwendung kommen. Eine Begriindung, warum hier eine
Ausnahme von diesem Grundsatz vorliegt wurde nicht gegeben. Zudem wurden
weitere Anderungen vorgenommen:

- Erhéhung der GRZ von 0,6 auf 0,8

- Einrdumung der Uberschreitungsméglichkeit der GRZ nach § 19 Abs 4
BauNVO auf 0,9

- Anhebung der Emissionskontingente im einbezogenen Bereich des GE 1 von
60/45 dB (A) /m? auf 65/50 dB (A) / m?

- Wohnungen firr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, sowie Betriebsleiter und
Betriebsinhaber waren im Ursprungsplan als allgemein zulassig festgesetzt und
sind nunmehr nur ausnahmsweise zulassig,

- Die Einschrankungen fiir Einzelhandelseinrichtungen sind nicht mehr
Bestandteil der 1. Anderung,

- Der Ausschluss, der ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten wurde
aufgehoben,

- Der Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes wurde
aufgehoben.

- Die Errichtung von Anlagen zur Erzeugung solarer Strahlungsenergie und
Windenergie wurde nur ausnahmsweise zugelassen.

Alle diese Anderungen in der Zusammenschau sprengen, neben der Anderung der
Gebietsausweisung, den Rahmen fiir ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB.

Die Stadt hat jedoch zu Recht darauf hingewiesen, dass es sich hier um eine Nach Priifung wird das Planverfahren, nach dem die 1. Anderung des
stadtische Innenentwicklung handelt. Von daher wéare ggf. zu priifen ob die i

Anwendungsvoraussetzungen fiir den § 13a BauGB hier vorliegen. Andernfalls ist die Bebauungsplan.es Nr22 angeSte”t erd’ als Bebauungsplan naCh §
Planung im Regelverfahren weiterzufiihren. 13a BauGB We|tergerhrt.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Préaambel Keine Anmerkungen' Keine Abwagung erfOfderIiCh.
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Ill. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

Die Erforderlichkeit der Aufnahme der StraBenverkehrsfliche in den
Plangeltungsbereich ist zu prifen. Es ist davon auszugehen, dass diese nur
nachrichtlich ibernommen wird und keine Festsetzung nach Nr. 11 ist. GGF. ist
jedoch der westliche Einmindungsbereich von der Strale in das Gewerbegebiet noch
weiter in westlicher Richtung auszuweiten, entsprechend des Bestandes. Ebenso ist
die Darstellung der Bahnflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
nachvollziehbar.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Strafl3enverkehrsflachen und die Bahnanlagen werden im Sinne
der Stellungnahme aus der Planzeichnung herausgenommen.

Der westliche Einmindungsbereich von der Stral3e in das
Gewerbegebiet wird angepasst.

Text - Teil B:

Zu13

Die Festsetzung ist hinsichtlich des beabsichtigten Planungsziels zu tUberpriifen und
weiter zu begriinden. Soll es hier um PV-Freiflichenanlagen gehen? Dann ware auch
darauf abzustellen.

Die nebenstehende Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Mit der
Festsetzung sind Anlagen im Sinne des 8§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
gemeint, da dieser § diese Anlagen als allgemein zul&ssig auflistet. Fur
diese Nutzungen sind an anderer Stelle im Stadtgebiet Flachen
vorhanden. Ziel der Planung ist vorwiegend die Schaffung von Flachen
fur Gewerbebetriebe innerhalb der Stadt Grevesmuhlen.

Daher werden in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO diese allgemein
zulassigen Nutzungen als ausnahmsweise zulassig festgesetzt.

Die textliche Festsetzung 1.3 und die Begriindung werden um die
Erwéhnung des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO konkretisiert, um eine
Verwechslung mit Dachsolaranlagen zu vermeiden.

Zu 6.1
Die Ausnahme in Satz 2 ist im Umfang zu bestimmen.

Die nebenstehende Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Die
ortliche Bauvorschrift 6.1 wurde im gleichen Wortlaut aus dem
Ursprungsplan dbernommen.

Entlang des Griinen Wegs befinden sich viele Gewerbebetriebe mit
unterschiedlich grof3en Werbeanlagen. Diese sind in deren Umfang
bisher nicht durch 6rtliche Bauvorschriften reguliert.

Im Sinne des Gleichbehandlungsgrundsatzes wird daher von einer
zusatzlichen Verschéarfung der 6rtlichen Bauvorschriften abgesehen.

1V. Begriindung

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Ergadnzungen einzustellen.

Zu 101

Eine Begriindung zu Anderungen der zuldssigen Nutzung im TF 1 gegeniiber dem
Ursprungsplan wurde nicht gegeben.

Die nebenstehende Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

Eine ausfiihrliche Begrundung fir die Anderungen der zulassigen
Nutzungen wird unter Punkt 10.1 der Begriindung erganzt.
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Vorbeugender Brandschutz
Brandschutz - Grundsaétzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch

(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Die nebenstehende Stellungnahme zum vorbeugenden Brandschutz
wird zur Kenntnis genommen.

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zuldssiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsfliche entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemall § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V
Zufahrten zu den vor oder hinter den Geb&uden gelegenen Grundstiicksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
,Richtlinie Giber Flachen der Feuerwehr" i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Die nebenstehenden Hinweise zur Erreichbarkeit von bebaubaren
Flachen werden zur Kenntnis genommen.

Loéschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Ldschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhohten
Brandgefahrdung eine Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der
Eigentlimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils ortlichen Verhéltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zulassigen Art und des zuldssigen MaRes der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Loschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhohtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
berticksichtigen ist.

Die nebenstehende Stellungnahme zur Léschwasserversorgung wird
zur Kenntnis genommen.

Gemalf der Stellungnahme des Zweckverbandes Grevesmiihlen vom
13.02.2025 befindet sich ein vertraglich gesicherter Hydrant 40034-
1065 mit einer Leistung von > 96 m%h in unmittelbarer Umgebung
zum Plangebiet. Die Versorgung mit Loschwasser ist daher fur das
Plangebiet gegeben.
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Aligemein gilt, dass der (iber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene Die nebenstehende Stellungnahme zur Léschwasserversorgung wird
Losch f, mit ei héh Bi - P isik h .
Oschwasserbedarf, mit einem erhdhten Brand- und Personenrisiko durc zur Kenntnis genommen.

Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss. N .

Gemal der Stellungnahme des Zweckverbandes Grevesmiihlen vom
Ermdglicht die Gemeinde jedoch iiber ihre Bauleitplanung die Errichtung von : H H H H
Gebauden mit erhohtem Loschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von 13022025 beflndet SICh €in VertragllCh geSICherter Hydrant 40034_

atypischen Ausnahmeféllen abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu 1065 mit einer Leistung von > 96 m3/h in Unmittelbal’el’ Umgebung
Tenen fBesetiues dee SV RetiRIandonn Ut il B Met ) zum Plangebiet. Die Versorgung mit Léschwasser ist daher fiir das

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung lber das Trinkwasserrohrnetz Plangebiet gegeben .
nachgewiesen werden, muss die gesamte Léschwassermenge flir den Grundbedarf in
dem jeweiligen Loschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden
durch:

* Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder natiirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220

* Loéschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Ldschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich héher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung iiber Hydranten sollten Abstédnde vom Bauobjekt Die nebenstehende Ste”ungnahme zur LbSChW&SSGfVEfSOI’gung wird
zum nachstliegenden Hydranten in Abhéangigkeit der Dichte der Bebauung in H
Anlehnung an die beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt zur Kenntnis genommen'
W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:

« offene Wohngebiete 140 m
* geschlossene Wohngebiete 120 m
e Geschaftsstrallen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fiir sich, keinen Nachweis der Ldschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Untere Denkmalschutzbehérde Keine Einwénde. Keine Abwégung erforderlich.

Auf Basis der eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine Anderungen
vorzunehmen sind.
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Untere Bauaufsichtsbehdrde Keine Anmerkungen. Keine Abwagung erforderlich.

-keine Anmerkungen

FD Umwelt und Regionalentwicklung
Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehorde:

Dic Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstchende Belange hin,
dic im Rahmen der bauleitplancrischen Abwigung kaum tiberwindbar sind.

Die Stell 1 weist auf stehende Belange hin,
g geg &

dic im Rahmen der baulcitplancrischen Abwigung beriicksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

S R Die nebenstehenden Ausfihrungen zur Ausnahmegenehmigung bzgl.

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 11IB der Wasserfassung der Trinkwasserschutzzone 1lIB der Wasserfassung Grevesmiihlen-
Grevesmiuhlen-Wotenitz. . .
GemaR Pkt. 6.2 der Anlage 3 der VO zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Wotenitz werden zur Kenntnis genommen.

Grevesmiuhlen - Wotenitz ist eine Neuausweisung von Industrie- und produzierende
Gewerbegebiete unzulassig.

Fir den Bebauungsplan ware bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises ein
gesonderter Antrag auf Ausnahme von den Verboten und Nutzungsbeschrankungen
der Schutzgebietsverordnung nach § 52 Abs. 1 Satz 2 WHG erforderlich.

Es handelt sich hier um einen vorhandenen Bebauungsplan Nr. 22 mit der Gebiets-
bezeichnung Gewerbegebiet "Ton Weide", der seit 12.03.1999 Rechtskraft hat.

In Ausiiberung des pflichtgeméaRen Ermessens wird von einem Antrag und
Entscheidung tiber eine Ausnahme abgesehen, da mit der Planung ein
Industriegebiet in ein Gewerbegebiet planungsrechtlich umgewidmet werden soll.

Somit ist eine Bebauung in der Schutzzone vorhanden, deren weitere Nutzung oder
auch Erweiterung den Schutzzielen der Wasserfassung nicht entgegen stehen darf.
Es handelt sich nicht um eine Neuausweisung sondern um eine Anderung.

1. Wasserversorqung. Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IlIB der Wasserfassung WSGVO
Grevesmiihlen-Wotenitz' .

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fir die Bevolkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband
Grevesmuhlen. Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die Versorgung sind mit dem
Zweckverband zu vereinbaren.
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2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Grevesmihlen (ibertragen. Damit hat der Zweckverband das im iiberplante Gebiet
anfallende Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind
zu beantragen.

Bei gewerblichen Nutzungen sind fiir die Einleitungen in das offentliche Kanalnetz
(ausgenommen hausliches Abwasser) Antrage zur Uberpriifung auf die
Indirekteinleitergenehmigungspflicht bei der unteren Wasserbehérde zu stellen.

Die nebenstehende Stellungnahme zur Abwasserversorgung wird zur
Kenntnis genommen.

Gemal der Stellungnahme des Zweckverbandes Grevesmiihlen vom
13.02.2025 verfugt das Flurstiick 145/6 bereits Uber betriebsfertige
Grundstiicksanschlisse an das Abwassernetz — Schmutzwasser.

Fur die Flursticke 145/15, 145/18 und 145/19 ist laut der
Stellungnahme ebenfalls eine Ableitung vorhanden und bereits
vertraglich geregelt.

Durch die 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 wird die
Schmutzwasserentsorgung nicht verédndert. Die Entsorgung des
Schmutzwassers ist daher fir das Plangebiet gegeben.

3. Niederschlagswasserbeseitiqung/-bewirtschaftung:

Geman den folgenden wasserwirtschaftlichen Anforderungen sind im B-Plan Aussagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung/-bewirtschaftung zu treffen, nachzuweisen und die
geforderten Angaben vor Satzungsbeschluss zur Priifung vorzulegen.

Fiir erforderliche Gewasserbenutzungen muss mind eine Inaussichtstellung der
wasserrechtlichen Erlaubis durch die untere Wasserbehorde vor Satzungsbeschluss
vorliegen.

a) allgemein
Mit der Einflihrung des neuen Wasserhaushaltsgesetz (WHG) 2010 und der zeitgleichen

Bereinigung des Landeswassergesetzes (LWaG) erfolgte die Grundsteinlegung fiir ein
Umdenken in der bisherigen Entwasserungsphilosophie zum naturnahen Umgang mit
Niederschlagswasser.

Die Notwendigkeit der Veranderung in der Niederschlagswasserbeseitigung hat sich in der
jungsten Zeit gerade durch die haufigen und intensiven Niederschlagsereignisse gezeigt.
Auch wenn es im Einzelnen immer um ortlich angepasste Entwasserungskonzepte geht,
haben die Malnahmen der Niederschlagswasserbewirtschaftung, wie

- das Vermeiden oder Reduzieren abflusswirksamer Flachen,

- das Verdunsten und Versickern von Niederschlagswasser mittels dezentraler Systeme,
- die Speicherung und Nutzung oder verzogerte Ableitung,

- die Begrenzung der behandlungsbediirftigen Mengen und die gezielte Reinigung,

zum Ziel, den kleinraumigen Wasserkreislauf zu schlieBen und somit naturnahen
Verhaltnissen naher als bisher zu kommen. Mit einer nachhaltigen Bewirtschaftung der
natiirlichen Wasserressourcen wird ein wichtiger Beitrag zum Schutz der Umwelt und zur

1 4

zurF des G

itz ( i g
itz - WSGVO 2010 (GVOBI. Nr. 18, S. 551)

Grevesmiihlen-Wot

) vom 22

Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Unter Punkt 7.6.2 der Begriindung wurden Aussagen zur Schmutz-
und Niederschlagswasserentsorgung getroffen.

Gemalf der Stellungnahme des Zweckverbandes Grevesmiihlen vom
13.02.2025 verfugt das Flurstiick 145/6 bereits Uber betriebsfertige
Anschliisse an das Abwassernetz — Oberflachenwasser.

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 umfasst lediglich eine sinnvolle
Nutzungsénderung des Plangebietes, sodass das Baurecht aus dem
am 12.03.1999 in Kraft getretenen Ursprungsplan bestehen bleibt.

Da die 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 zusétzlich keine baulichen
Maflnahmen oder Neuversiegelungen vorsieht, gelten die Aussagen
des Ursprungsplanes zur Niederschlagswasserbeseitigung/-
bewirtschaftung.
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Verbesserung der Lebensbedingungen der jetzigen und nachfolgenden Generationen
geleistet.

Das von Niederschlagen (Regen, Schnee, Hagel, Tau, Nebel u.dgl.) aus dem Bereich von
bebauten oder befestigten Flachen abflieRende und gesammelte Wasser
(Niederschlagswasser) ist Abwasser (§ 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG).

Damit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht der Stadt Grevesmihlen
bzw. dem beauftragten Zweckverband.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fiir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von &ffentlichen Verkehrsflachen im AuRenbereich abfliet
oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewa 1 Kiistengewa
eingeleitet wird.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder in ein Gewasser direkt oder liber einen Regenwasserkanal (ohne
Vermischung mit Schmutzwasser) eingeleitet werden. Diese Beseitigungen des
Niederschlagswassers stellen Gewasserbenutzungen dar, die grundsatzlich der Erlaubnis (§
8 Abs. 1 WHG) bediirfen. Ausnahmen sind fiir den Gemeingebrauch an oberirdischen
Gewassern im § 25 WHG in Verbindung mit § 21 LWaG, fiir die erlaubnisfreie Benutzung
von Kiistengewassern im § 43 WHG in Verbindung mit § 23 LWaG und fir die erlaubnisfreie
Benutzung des Grundwassers im § 46 WHG in Verbindung mit § 32 LWaG definiert.
Voraussetzungen zur Gestattung der Gewasserbenutzungen nach § 57 WHG sind, dass

1. die Menge und Schadlichkeit des Abwassers so gering gehalten wird, wie dies bei
Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik
maoglich ist,

2. die Einleitung mit den Anforderungen an die Gewassereigenschaften und sonstigen
rechtlichen Anforderungen vereinbar ist und

3. Abwasseranlagen oder sonstige Einrichtungen errichtet und betrieben werden, die
erforderlich sind, um die Einhaltung der Anforderungen nach den Nummern 1 und 2
sicherzustellen.

Der Stand der Technik geman Ziffer 1 wird durch die AbwV aus verschiedenen Herkunfts-
bereichen geregelt und enthalt zum Teil Anforderungen fiir Niederschlagswasser. § 60 Abs.
1 WHG regelt die Anforderungen geman Ziffer 3 fiir Abwasseranlagen (Sammlung,
Transport, Behandlung). Diese dirfen nur ,nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik errichtet, betrieben und unterhalten” werden.

Die DWA Regelwerke konkretisieren hier die umweltrelevante Vorschrift u.a. zur Vermeidung
bzw. Reduzierung niederschlagsbedingter Gewasserbelastungen, der sicheren und
tberflutungs-freien Entwasserung gemaR Ziffer 2. Insbesondere fiihren sie die
Anforderungen an den Gewasserschutz aus Emissions- und Immissionsanforderungen
gemal EG Wasserrahmen-richtlinie aus.

Als weitere rechtliche Anforderungen gemaR Ziffer 2 gilt der 3. Bewirtschaftungsplan (2022-
2027) zur Umsetzung der EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL), der mit der Veroffentlichung
nach § 130a Abs. 4 (LWaG) fur alle Behorden verbindlich ist sowie die Anforderungen der
»Grundwasser-Richtlinie“ (80/68/EWG) und ihre Umsetzung in nationales Recht als
Grundwasserverordnung. Behérdliche Entscheidungen diirfen zumindest nicht im
Widerspruch zu den Bewirtschaftungsplanen und Manahmenprogrammen stehen.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der Bauleitplanung
zu regeln und muss erkennen lassen, dass die Planung nicht im Widerspruch zum
wasserrecht-lichen Zielerreichungsgebot der WRRL steht und keine nachteiligen
Auswirkungen hinsichtlich der wasserrechtlichen Bewirtschaftungsziele geman §§ 27, 47
WHG zulassen.
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Um die Prufung der Vereinbarkeit von Vorhaben mit den wasserrechtlichen Bewirtschaf-
tungszielen zu erméglichen oder zu erleichtern, ist das Erstellen eines wasserrechtlichen
Fachbeitrags durch den Planungstrager empfehlenswert, um ablehnende Stellungnahmen
oder spater nicht umsetzbare Planungen zu vermeiden.

Die Niederschlagswasserbewirtschaftung hat den allgemeinen Grundsatzen der Gewasser-
bewirtschaftung nach § 6 WHG Ziffer 1-7 zu folgen. Die nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung hat ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu
gewabhrleisten, dabei sind mdgliche Verlagerungen nachteiliger Auswirkungen von einem
Schutzgut auf ein anderes sowie die Erfordernisse des Klimaschutzes zu berlicksichtigen.
Die Anforderungen setzen eine gewasservertragliche Riickfiihrung des Wassers in den
Wasserkreislauf voraus.

Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 umfasst lediglich eine sinnvolle
Nutzungsénderung des Plangebietes, sodass das Baurecht aus dem
am 12.03.1999 in Kraft getretenen Ursprungsplan bestehen bleibt.
Da die 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 zusatzlich keine baulichen
Malinahmen oder Neuversiegelungen vorsieht, gelten die Aussagen
des Ursprungsplanes zur Niederschlagswasserbeseitigung/-
bewirtschaftung.

Aus diesen Griunden wird von einem wasserrechtlichen Fachbeitrag
abgesehen.

b) Wasserhaushalt

Auf eine Untersuchung des lokalen Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsbilanzierung geman
DWA Merkblatt M 102-4/ DWA-A 100) wird in Ausiibung des pflichtgemaRen Ermessens
aufgrund der vorhandenen Bebauung und Versiegelung verzichtet. Zusétzlichen

Versiegelungen wird nicht zugestimmt.
Es sollte geprift werden, ob man nicht geeignete Flachen entsiegeln kann.

Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

c) Regenwasserbewirtschaftung

In der Planunterlage wird erklart, dass sich das Plangebiet innerhalb der
Versickerungssatzung befindet. Diese Aussage ist falsch.

Die Grundstlicke 145/5 und 6 haben jeweils eine AnschluBmaglichkeit an den vorhandenen
offentlichen Kanal in der StraRe. Die restlichen Grundstiicke befinden sich nicht in der
Versickerungssatzung.

Das Gefélle des Plangebietes fallt in Richtung Bahn ab. Zu vorhandenen
Versickerungsanlagen wird in der Planunterlage nichts ausgesagt.

In diesem Zusammenhang wird auf das Verbot der Gewerbebetriebe nach der
Schutzgebiets-verordnung der WSGVO Grevesmiihlen und auf die Ristwag verwiesen.

In diesem Zusammenhang wird eine Regenwasserbewirtschaftung gefordert, die dem
Grundwasserschutz nicht entgegensteht. Dazu ist ein Bestandsplan der vorhandenen
Leitungen und befestigten Flachen zu erarbeiten.

Die befestigten Flachen sind entsprechend den DWA-A 138-1 bzw. DWA-A 102-
einzustufen zu fassen, bei Erforderlichkeit zu behandeln (befestigten Fahr- und Stellflachen)
und abzuflhren.

Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Begriindung wird unter Punkt 7.6.2 entsprechend der
Stellungnahme angepasst.

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 umfasst lediglich eine sinnvolle
Nutzungsénderung des Plangebietes, sodass das Baurecht aus dem
am 12.03.1999 in Kraft getretenen Ursprungsplan bestehen bleibt.
Da die 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 zusétzlich keine baulichen
Maflinahmen oder Neuversiegelungen vorsieht, gelten die Aussagen
des Ursprungsplanes zur Niederschlagswasserbeseitigung/-
bewirtschaftung.

Aus diesen Grunden wird von einer erneuten
Regenwasserbewirtschaftung abgesehen.
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Im B-PI ind Flachen fiir die Ab beseiti inschlielich der Ruckhalt d i i i
\Z]ersickz?uigvonal(\iieedr:ar:tr:hII:gsw‘:::Z(rerg:rizlf;%uggl\i;S: Zl:eff I1c4; :;i du;BaauGugg B Dle nebenStehende Ste”ungnahme erd zur Kenntnls genommen'

auszuweisen und festzusetzen.
Voraussetzung fiir die Flachenfestsetzung ist die vorherige hydrogeologische Bewertung

der Boden- und Grundwasserverhaltnisse im Bereich der geplanten Bebauung. Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 umfasst lediglich eine sinnvolle

Bedingung zur Ausweisung von Versickerungsflachen ist der gesicherte Nachweis . .

(Fachgut-achten) zur Durchfiihrung einer schadfreien Versickerung anhand der Nutzungsanderung des Plangebietes, sodass das Baurecht aus dem

GrundstiicksgroRe, der Bodenkennwerte und der erforderlichen Flachen fiir die . .

Versickerungsanlagen, dafiir ist der ungiinstigste Einzelfall zu betrachten. am 12.03.1999 in Kraft getretenen UrSprungSplan bestehen bleibt.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken Uiber ordnungsgemaéfe . " s - . -

Versickerungsanlagen nach DWA-A 138-1 ist durch die untere Wasserbehorde Da die 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 zusatzlich keine baulichen

erlaubnispflichtig. Eine Vernassung des Nahndammes ist verlasslich auszuschlieRen. Ma[?)nahmen Odel‘ NeuverSiegelungen VOFSieht gelten dle Aussagen

gt by iy e e des Ursprungsplanes zur Niederschlagswasserbeseitigung/-

ub ben. 1

BairgBZhzrr:dlungserforde"mis ur]d ggf.. Drosselung nach DWA-A 102 ist gegen[]ber dem beWIrt_SChaftun_g ) i . A

Zeckasbar Sl thien liudid i i Las it Diie e Aus diesen Griinden wird von Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Ziff.
ie Planung der Entwasserungsanlagen bei Anschluf3 an den offentlichen Kanal bedarf der

Zustimmung durch den Zweckverband, diese ist auf Grundlage eines 14; 16 d BauGB abgesehen i

Entwasserungskonzeptes vor Satzungsbeschluss einzuholen und der unteren
Wasserbehérde nachzuweisen.

MERIASSRS I lotiE GessSsIés: s clS N an e Isoue NI LA AT Qi8S Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Anfalls gro¥fléchig versickert, unterliegt nicht dem § 8 WHG und ist damit kein
Gewasserbenutzungs-tatbestand. Zu beachten sind aber auch in diesen Féllen
insbesondere die topografischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen
Abflusses. GemaR § 37 Abs.1 Satz 2 WHG darf der natirliche Abfluss wild abflieRenden
Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere
Weise verandert werden. (Bahndamm)

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abflielt, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintrage von
belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsatzlich auszuschlieRen.

5.Gewdsserschutz: : : ; ;

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf die Einhaltung der Verbote und Nutzungsbeschrénkungen der Wasserschutzgebietsver-
ordnung wird hingewiesen. Verboten sind die unterirdische Lagerung von

wassergefahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufe C, D sowie oberirdische Lagerung der D|e |nformationen Werden dem Vorhabentréger und dem mlt der
Gefahrdungsstufe D nach der AwSV sowie Erdwarmesonden. A N

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstuick eventuell vorhandene Drainageleitungen und ErSChIIeBungSpIanung beaUﬂragten Unternehmen zur VerngU ng
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. geste”t

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder
HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefahrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Priifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehdrde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren)
notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit
des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat
vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell
notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumanahmen zu.

Anzeigepflichtig sind auch Mafinahmen zur Legung von Fundamenten der baulichen
Anlagen in den Grundwasserkorper wie z.B. Pfahlgriindungen. Diese sind der unteren
Wasserbehorde gemal § 49 WHG i.V. mit § 118 Abs. 1 des LWaG mindestens 6 Wochen
vor Beginn der Bauausfiihrung anzuzeigen.

Der natiirliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf
nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil
eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.
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Der Bahndamm liegt im Gefalle des natiirlichen Abflusses. Der Abfluss darf in die Richtung
durch Befestigungen und Niederschlagswasserableitungen nicht verstarkt werden.

Im Plangebiet befinden sich keine Gewésser.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Informationen werden dem Vorhabentrager und dem mit der
ErschlieBungsplanung beauftragten Unternehmen zur Verfligung
gestellt.

Untere Immissionsschutzbehoérde

‘ Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung berlicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen erhebliche Bedenken gegeniiber
dem Entwurf der Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt
Grevesmiihlen mit Planungsstand vom 29.10.2024, da durch die Planung ein
immissionsschutzrechtlicher ~ Konflikt im  Hinblick auf die maximal zulassigen
Gerauschemissionen geschaffen wird.

Die nebenstehende Beurteilung wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet des Entwurfes umfasst die Teilflaichen Gl 1, Gl 2, Gl 3 sowie einen Teil der
Gewerbeflache GE 1. Fiir diese Flachen sind im Ursprungsplan Emissionskontingente von 65
dB(A)/m? tags sowie 50 dB(A)/m? nachts fiir die Industrieflachen sowie von 60 dB(A)/m? tags
und 45 dB(A)/m? nachts fiir die Gewerbeflache GE 1 festgesetzt.

Im Entwurf der jetzt vorliegenden Planung erfolgt sowohl eine VergroRerung der emittierenden
Flache durch den Wegfall der StraRenverkehrsflaiche mit Wendeanlage als auch eine
Erhdhung der flachenbezogenen Emissionskontingente fiir einen Teil der Gewerbeflache GE
1 um 5 dB(A) tags und nachts.

Eine schalltechnische Untersuchung liegt nicht vor. Damit wurden die Emissionskontingente
willkkiifich ~ ohne  jede Priifung der Auswirkungen auf die benachbarten,
immissionsschutzrechtlich zu schiitzenden Nutzungen erhéht.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu

beriicksichtigen. Diese sind regelmaBig nicht mehr gegeben, wenn die Schwelle einer ,nicht
mehr hinzunehmenden Belastigung® Uberschritten ist. Diese Schwelle bilden die
Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm.

Im Falle einer Festsetzung von Emissionskontingenten ist sicherzustellen, das an den
mafgeblichen Immissionsorten nach TA Larm die Summe aller nach TA Larm zu
beurteilenden Gerauscheinwirkungen die Immissionsrichtwerte nicht tiberschreitet.

Im vorliegenden Fall ist davon auszugehen, dass an allen maBgeblichen Immissionsorten
durch die grofflachigen Gewerbeansiedlungen im Bereich Griner Weg die
Immissionsrichtwerte bereits vollstdndig ausgeschopft sind. Die im Ursprungsplan
festgesetzten Emissionskontingente wurden bisher bei den Festsetzungen von
Emissionskontingenten benachbarter Bebauungspléne und fiir sonstige Bauvorhaben als
Vorbelastung im Sinne der TA Larm beriicksichtigt. Somit ist davon auszugehen, dass die
Erhdhung der maximal zuldssigen Emission durch den vorliegenden Entwurf zu einer
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft des Vorhabens fiihrt.

Somit entsteht mit der vorliegenden Planung ein immissionsschutzrechtlicher Konflikt.

Die nebenstehenden Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Planung wird fir die betroffene Flache im norddstlichen Bereich
des Plangebietes angepasst. Die im Ursprungsplan festgesetzte
Gewerbeflache GE 1 wird ebenfalls mit der Bezeichnung GE 1
Ubernommen. Die flachenbezogenen Emissionskontingente aus dem
Ursprungsplan werden ebenfalls fur die Flache GE 1 tGibernommen.
Mit der Ubernahme werden die flachenbezogenen
Emissionskontingente des Ursprungsplans nicht gedndert.

Der Wegfall der StraRenverkehrsflache mit Wendeanlage andert
nichts an der inneren ErschlielBung des Plangebietes. Die
urspringliche Festsetzung der Stral3enverkehrsflache entsprach nie
der eigentlichen Erschlieung oder der realen Versiegelung. Teilweise
verlauft die im Ursprungsplan festgesetzte Stral3enverkehrsflache
Uber Grinflachen. Da die reale Erschliel3ung weiterhin tber die
gleichen Flachen erfolgt, werden die Emmissionskontingente nicht
willkiirliche geandert.

Somit ist eine schalltechnische Untersuchung fiir die 1. Anderung des
B-Planes Nr. 22 nicht notwendig.

Durch die aufgefuhrten Anpassungen der Planung wird ein
immissionsschutzrechtlicher Konflikt verhindert.
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Ohne Kenntnis der durch die Anderung der im Entwurf festgesetzten Emissionskontingente
verursachten Immissionssituation fehlt die Grundlage fiir eine sachgerechte Abwagung
immissionsschutzrechtlicher Belange durch die Stadt Grevesmiihlen. Fir einen
Bebauungsplan ohne ausreichende Untersuchung der der Abwéagung zugrunde liegenden
Immissionssituation kann nach standiger Rechtsprechung sicher erwartet werden, dass dieser
im Rahmen einer Normenkontrolle fiir unwirksam erklart werden muss.

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 umfasst lediglich eine sinnvolle
Nutzungsénderung des Plangebietes, sodass das Baurecht aus dem
am 12.03.1999 in Kraft getretenen Ursprungsplan bestehen bleibt.
Da die 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 zusétzlich keine baulichen
Mafinahmen vorsieht und die Emissionskontingente eins zu eins aus
dem Ursprungsplan tbernommen wurden, entsteht kein
immissionsschutzrechtlicher Konflikt.

Nicht beriicksichtigt wurde im bisherigen Planverfahren offenbar ebenfalls die dem Plangebiet
stidoéstlich benachbarte Biogasanlage. Eine Biogasanlage unterliegt als Betriebsbereich dem
Anwendungsbereich der Storfall-Verordnung (12. BImSchV). Aus den vorliegenden
Unterlagen ist nicht ersichtlich, ob durch die Planung angemessene Sicherheitsabstande zu
den durch die Planung ermdglichten Nutzungen (Anlagen fir kulturelle Zwecke,
Vergniigungsstatten) eingehalten werden kénnen. Auch hier fehlt somit die Grundlage fiir eine
sachgerechte  Abwagung immissionsschutzrechtlicher Belange durch die  Stadt
Grevesmihlen.

Die nebenstehende Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 wurde entsprechend des
Sicherheitsabstandes zur Storfallanlage angepasst. So wurden fur
einen Teilbereich des Gewerbegebietes (hier: GE 3) die zu
schutzenden Nutzungen mit den textlichen Festsetzungen TF 1.3, 1.4
und 1.5 ausgeschlossen.

Nicht versténdlich sind die Ausfiihrungen im Abschnitt 11.4 der Begriindung zur Errichtung
eines naturnahen Campingplatzes. Hier liegt vermutlich ein Fehler (alter Textbaustein aus
einem anderen Vorhaben ?) vor, daher wird seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde
nicht weiter auf den erwahnten Campingplatz eingegangen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der
Textbaustein stammt von einem anderen Vorhaben und wird
entsprechend unter Punkt 11.4 der Begrindung angepasst.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde
Keine Stellungnahme abgegeben

Keine Stellungnahmen. Keine Abwégung erforderlich.

Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehérde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

X

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des B-Planes Nr. 22 der Stadt
Grevesmiihlen befinden sich Bdume, die nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V gesetzlich
geschiitzt sind. Die Beseitigung geschiitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer
Zerstorung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fiihren konnen sind verboten.

Mit Schreiben vom 05.12.2024 (Eingang bei der UNB am 28.01.2025) wurde ein Antrag auf
Genehmigung zur Féllung von 6 nach § 18 Abs.1 NatSchAG M-V geschiitzten Baumen im
Plangeltungsbereich gestellt. Uber den Antrag wird zeitnah entschieden.

Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Artenschutz: Frau Anqulo

Es bestehen keine Bedenken gegen die von hier zu vertretenden Belange, sofern die in der
Begriindung im Umweltbericht zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 22 Gewerbegebiet ,Ton
Weide" der Stadt Grevesmiihlen aufgefiihrten artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmalnahmen als Hinweise der Satzung des B-Plans in Teil B - Text
aufgenommen und bei der Umsetzung der Planung entsprechend eingehalten werden.
Zudem wird folgender Hinweis zusétzlich zur Sicherstellung der Einhaltung der
Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert und ist als Hinweis in die Satzung mit
aufzunehmen:

Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die aufgefiihrten Hinweise werden als zuséatzliche Hinweise
Ubernommen.

Die Fallung der Baume ist im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./ (29.) Februar —
aulerhalb der Brutzeit — durchzufiihren. Innerhalb der Gehdlze kénnen sich dennoch
Quartiere einheimischer Vogel oder Flederméause befinden. Daher ist unmittelbar vor den
Arbeiten fachgutachtlich nachzuweisen, dass Quartiere besonders geschlitzter Arten nicht
betroffen sind, um die Fallung innerhalb dieses Zeitraums durchfiihren zu kénnen.

Der aufgefiihrte Hinweis ist bereits unter der textlichen Festsetzung
TF 4.2 im Teil B — Text im Bebauungsplan festgesetzt.

GemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren, sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die vorgelegte Planung enthélt eine Artenschutzrechtliche Betrachtung des Planungsbiiros
Hufmann (Stand 29.10.2024) auf Grundlage einer Potentialanalyse. Darin wird dargelegt,
dass es bei Einhaltung und Umsetzung der Vermeidungsmafinahmen flr Brutvogel,
Fledermause, Amphibien und Reptilien nicht zu Verletzungen der artenschutzrechtlichen

Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Die vorgeschlagenen Manahmen
beziehen sich dabei auf MaRnahmen zur Vermeidung baubedingter Stérungen. Unter
Aufnahme und Umsetzung o.g. zusatzlichen Hinweises wird der Einschatzung des
Planungsbiiros seitens der unteren Naturschutzbehdrde zugestimmt.

Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die aufgefliihrten Hinweise werden als zuséatzliche Hinweise
Ubernommen.

Biotopschutz: Frau Angulo

Belange des gesetzlichen Biotopschutzes werden durch die vorliegende Planung nicht
bertiihrt. Die Einschatzung vom Planungsbiiro zur fehlenden Betroffenheit des Biotops mit
der Ifd. Nr. NWMO09357 des Verzeichnisses der gesetzlich geschutzten Biotope in M-V wird
seitens der untere Naturschutzbehdrde mitgetragen.

Nicht betroffen. Keine Abwégung erforderlich.

Natura 2000: Frau Angulo

Natura 2000-Gebiete sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

Nicht betroffen. Keine Abwéagung erforderlich.

FD Ordnung/Sicherheit und StraRenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehorde

FD Kreisinfrastruktur

Strafenaufsichtsbehdrde
Von Seiten der StraRenaufsichtsbehérde bestehen gemaR § 10 StrWg-MV keine
Einwande zu o.g. Plananderung. Neue ErschlieBungsstralen sind nicht geplant.

Keine Einwénde. Keine Abwégung erforderlich.

StraBenbaulasttrager
Zur 0.g. B-Plananderung gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine StraRen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

Nicht betroffen. Keine Abwéagung erforderlich.
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FD Offentlicher Gesundheitsdienst Keine Bedenken. Keine Abwéagung erforderlich.
Nach Durchsicht der Antragsunterlagen bestehen von Seiten des Fachdienstes
Offentlicher Gesundheitsdienst keine Bedenken gegen o. g. Planungsvorhaben.

FD Kataster und Vermessung -
Siehe Anlage

y.| Landkreis Nordwestmecklenburg
Il Der Landrat
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg Postfach 1565 23958 Wismar Auskunft erteilt Frau Scharf

Zimmer 2311 Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841/ 3040-6223 Fax 03841/3040-86223
FD Bauordnung und Planung E-Mail  s.scharf@nordwestmecklenburg.de
Postfach 1565 Unsere Sprechzeiten
23958 Wismar Di  09:00-12:00Uhr  13:00 - 16:00 Uhr

Do 09:00 - 12:00 Uhr 13:00 - 18:00 Uhr
Unser Zeichen 2025-B1-0008
Grevesmihlen, 24.01.2025

Ihr Geschaftszeichen / Antrag vom

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
1. Anderung B-Plan Nr. 22 der Stadt Grevesmiihlen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes. D|e nebenstehende S‘[e”ungnahme W|rd zZur Kenntnis genommen_
Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von Baumafinahmen bertiihrt . R . .
werden, sind sie durch geeignete MaRnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen Die Informationen werden dem Vorhabentragel’ und dem mit der

muss gleichermalen verfahren werden.

ErschlieBungsplanung beauftragten Unternehmen zur Verfigung
Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch

einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt QESte”t.
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Anlagen: Karte Festpunktibersicht Die angehangte Karte mit den Festpunkten wird zur Kenntnis
genommen. Die Informationen werden dem Vorhabentrager und dem
mit der ErschlieBungsplanung beauftragten Unternehmen zur
Verfligung gestellt.
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Zweckverband Grevesmiihlen

Zweckverhand y ‘
Gfevesmllhlml - Die Verbandsvorsteherin -
Zweckverband Grevesmilhlen - Karl-Marx-StraBe 7/9 - 23936 Grevesmihler
. Tim Andersen
Stadt Grevesmiihlen Sachgebietsleiter Standort- und Anschlusswesen
Rathausplatz 1 Tel. 03881 757-610 | Mobil 0152 — 573 829 61
23936 Grevesmiihlen Fax 03881 757-111

tim.andersen@zweckverband-gvm.de

Sprechzeiten:
Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

13. Februar 2025

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Grevesmiihlen Gewerbegebiet
»Tonweide*

Reg.-Nr.: 0019/25
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 22.01.2025 (Posteingang 22.01.2025) baten Sie um unsere Stellungnahme
zum Entwurf der Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt
Grevesmiihlen Gewerbegebiet , Tonweide“ (Planungsstand Vorentwurf vom 29.10.2024).

Mit der 1. Anderung verfolgt die Stadt Grevesmiihlen das Ziel, die im Plangebiet festgesetzten
Industriegebiete in Gewerbegebiete umzuwidmen, da nach § 9 BauNVO keine "erheblich
belédstigende" ansiedlungswillig sind, sondern produzierendes Gewerbe nach § 8 BauNVO,
welche nach derzeitiger Festsetzung keine Umnutzungs- / Baugenehmigung seitens der unteren
Bauaufsichtsbehérde erhalten kénnen.

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der giiltigen
Satzungen des ZVG die grundsétzliche Zustimmung gegeben werden, wenn bei der weiteren
Planung bzw. Durchsetzung des Bebauungsplanes die nachstehend gegebenen Hinweise bzw.
erhobenen Forderungen beriicksichtigt werden.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

1. Allgemeines

Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser und die Entsorgung des
Abwassers sind durch die Anlagen des Zweckverbandes grundsétzlich gewéhrleistet.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss - und Benutzungszwang geméan
der glitigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der Beitragssatzung im
Abwasserbereich beitragspflichtig.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regenwasser-
nutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB WasserV gesondert beim ZVG zu
beantragen und bedarf der Genehmigung.

Die Kosten fiir eventuell notwendige Umverlegungen oder Anderungen an den
Leitungsbestanden des ZVG hat der Grundstiickseigentiimer zu tragen.

Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. Wasserversorgung
Anschliisse zur Versorgung der Grundstiicke mit Trinkwasser sind betriebsfertig vorhanden.
Geplante Anderungen an den vorhandenen Trinkwasserhausanschliissen sind durch den
Grundstiickseigentiimer beim ZVG zu beantragen.
Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone II1B der Wasserfassung Wotenitz. Die
Anforderungen der RiStWag sowie Verbote und Nutzungsbeschrénkungen gemaR
Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten und einzuhalten.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
Informationen werden dem Vorhabentrager und dem mit der
ErschlieBungsplanung beauftragten Unternehmen zur Verfigung
gestellt.

20



| Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Offentlichkeit

Abwagung der Stadt Grevesmiihlen |

3. ..Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Die Behandlung der anfallenden Abwésser im Plangebiet regelt sich in Art und Menge nach
Anlage 1 der Entwasserungssatzung des ZVG (Grenzwerttabelle) bzw. nach einer
Sondervereinbarung zwischen Investor und ZVG. Alle in den rechtlichen Vorschriften
festgelegten Grenzwerte zur Beschaffenheit und zu den Inhaltsstoffen des Abwassers vor der
Einleitung in die &ffentlichen Entwéasserungsanlagen des ZVG sind einzuhalten.

Das Grundstiick 145/15 entsorgt das anfallende Schmutzwasser derzeit lber einen privaten
Leitungsbestand (iber das auf dem Flurstick 145/18 befindliche private Pumpwerk.
Ubergabepunkt ist der Schacht 4003451070 auf dem Flurstiick 233/11. Die private Ableitung ist
seitens des Zweckverbandes vertraglich mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern geregelt
und steht auch dem Flurstiick 145/19 zur Verfiigung, welches derzeit eine abflusslose Grube zur
Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers unterhdlt. Bei Bedarf seitens der betroffenen
Eigentiimer ist eine Neuordnung grundsatzlich auf Antrag und gegen Kosteniibernahme méglich.

Fiir das Flurstiick 145/6 ist ein Grundstiicksanschluss betriebsfertig vorhanden.

Die nebenstehenden Hinweise zur Schmutzwasserentsorgung
werden zur Kenntnis genommen. Die Informationen werden dem
Vorhabentrager und dem mit der ErschlieBungsplanung beauftragten
Unternehmen zur Verfligung gestellt.

4. Abwasserentsorgung — Oberflachenwasser
Fiir das Flurstiick 145/6 ist ein Grundstiicksanschluss betriebsfertig vorhanden.

Die Herstellung der Anschliisse fiir die Flurstiicke 145/15 und 145/19 sind auf Antrag der
Grundstiickseigentiimer herzustellen. Aufgrund der vorhandenen Geléndetopographie ist
voraussichtlich eine Hebeanlage durch die Grundstiickseigentiimer vorzusehen. Alternativ ist die
Versickerung bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen und eine Befreiung vom Anschluss-
und Benutzungszwang durch den ZVG auszustellen.Die hierfiir erforderlichen Anlagen zur
Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138 ,Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* zu bemessen und zu
errichten. Ebenfalls sind die Vorgaben zur Vorreinigung nach DWA-A 102 zu beriicksichtigen.

Die nebenstehenden Hinweise zur Oberflachenwasserentsorgung
werden zur Kenntnis genommen. Die Informationen werden dem
Vorhabentrager und dem mit der ErschlieBungsplanung beauftragten
Unternehmen zur Verfligung gestellt.

5. Loschwasser

Loschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Moglichkeiten bereitstellen. Der
vertraglich gesicherte Hydrant 40034-1065 mit einer Leistung > 96 m¥h befindet sich in
unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet.

Jede weiterfilhrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.

Die nebenstehenden Hinweise zur Loschwasserversorgung werden
zur Kenntnis genommen.

Anlagen: 2x Lageplane Bestand AW_Kabel und TW_LW

Die aufgefiihrten Lagepléane mit den Bestandsleitungen des
Zweckverbandes werden zur Kenntnis genommen. Die Informationen
werden dem Vorhabentrager und dem mit der ErschlieBungsplanung
beauftragten Unternehmen zur Verfigung gestellt.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Ute Glaesel | PTI23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

7.Februar 2025 | 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt Grevesmiihlen,
AZ:04-01/12/110-112-B-Plane

Vorgangsnummer: 113291956 / Lfd.Nr. 0400-2025 / MaRnahmen ID: Ost23_2025_147676
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau Drewes,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
— hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung  wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationslinien der Telekom. Wir bitten Sie, die lhnen
uberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die 0. g. Planung haben wir keine Einwande, wenn fiir die Telekom die erforderlichen Unterhaltungs-
und ErweiterungsmaRnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit moglich sind und die
nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien méglichst unverandert
in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben knnen.

In allen Stralen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und ausreichende
Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung
der TK-Linien in asphaltierten StraRen und Wegen fiihrt erfahrungsgemaR zu erheblichen Schwierigkeiten
bei der Bauausfiihrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Die Versorgung der entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur kann beim
Bauherrenservice der Telekom fiir Gewerbliche Bauherren telefonisch unter der Service-Rufnummer
08003306677 (Anruf zum Nulltarif) oder unter https:/www.telekom.de/hilfe/gewerbliche-bauherren
beauftragt werden. Eine von der zustdndigen Amtsverwaltung offiziell vergebene Adresse mit
Hausnummer ist fiir die Anmeldung des Hausanschlusses unerlasslich. Anmeldungen fiir Grundstlicke
ausschlieBlich mit Flurstiicksangaben kénnen aus verwaltungstechnischen Griinden nicht bearbeitet
werden.

Bei Bauausfiihrungen ist darauf =zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten
werden, das sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten iiber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen

Schachtschein einholen Uber die Internetanwendung yIrassenauskunft Kabel®
(https://trassenauskunftkabel.telekom.de) oder unter der Mailadresse

(planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte es zu einer Beschadigung der Telekommunikationslinien kommen, empfehlen wir die App ,Trassen
Defender", um schnell und unkompliziert diese bei der Telekom anzuzeigen.

Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der vorhandene Leitungsbestand der Telekom Deutschland GmbH
wird im weiteren Planverfahren berticksichtigt.

Die Informationen werden dem Vorhabentrager und dem mit der
ErschlieBungsplanung beauftragten Unternehmen zur Verfiigung
gestellt.
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Anlagen: Lageplan, Kabelschutzanweisung, Infoflyer fir Tiefbaufirmen

Die aufgefihrten Anlagen werden zur Kenntnis genommen. Die
Informationen werden dem Vorhabentrdger und dem mit der
ErschlieBungsplanung beauftragten Unternehmen zur Verfligung
gestellt

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Stadt Grevesmiihlen - Ivon Drewes
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Zcichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01418701

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 10.02.2025

Stadt Grevesmiihlen, 04-01/12/110-112-B-Plane, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fuir Thr Schreiben vom 22.01.2025.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Thnen geplante MaBnahme keine Einwiinde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft {iber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die Informationen werden dem Vorhabentrager und dem mit der
ErschlieBungsplanung beauftragten Unternehmen zur Verfligung
gestellt.

Weiterflihrende Dokumente:

o Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
o Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
e Zeichenerklirung Vodafone GmbH

o Zeichenerklirung Vodafone Deutschland GmbH

Die weiterfihrenden Dokumente werden zur Kenntnis genommen. Die
Informationen werden dem Vorhabentrdger und dem mit der
ErschlieBungsplanung beauftragten Unternehmen zur Verfligung
gestellt.

WEMACOM Telekommunikation GmbH und WEMACOM Breitband GmbH

Stellungnahme vom 31. Januar 2025

Anlagen: Leitungsauskunft

Die angehéngten Unterlagen werden zur Kenntnis genommen. Die
Informationen werden dem Vorhabentrdger und dem mit der
ErschlieBungsplanung beauftragten Unternehmen zur Verfigung
gestellt.
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Hauptzollamt Stralsund
Stellungnahme vom 15. Februar 2025

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB merke ich zu dem
Entwurf 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 der Stadt
Grevesmuhlen folgendes an:

1

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine
Einwendungen gegen den Entwurf.

Keine Einwande. Keine Abwagung erforderlich.

2

Darlber hinaus gebe ich folgende Hinweise: Das Plangebiet befindet
sich im grenznahen Raum (8 14 Abs. 1 ZollVGi. V. m. 8 1, Anlage 1 B
der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die
der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise
ich rein vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem.
8 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bauphasen
jederzeit gewahrleistet sein muss, hin. Dartber hinaus kann das
Hauptzollamt verlangen, dass Grundstlickseigentiimer und -besitzer
einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchléasse oder
Ubergange einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen
auch selbst errichten (Satze 2 und 3 ebendort). Fir Rickfragen steht
der Unterzeichner gern zur Verfigung.

Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Eingegange

Staatliches Amt

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schweri

Stadt Grevesmiihlen
Frau Bichbaumer
Rathausplatz 1
23936 Grevesmihlen

Telefon: 0385 / 588 66011

Telefax: 0385 / 588 66570

E-Mail: Andrea.Geske@staluwm.mv-
regierung.de

Bearbeitet von: Andrea Geske

AZ: StALU WM-030-25-5122-74026
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 7.9: Februar 2025

1. Anderung des B-Planes Nr. 22 der Stadt Grevesmiihlen

Ihr Schreiben vom 22. Januar 2025

Nach Priifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Tréager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Landwirtschaft-
liche Belange werden durch das o. g. Vorhaben nicht betroffen sein, da es sich hier um die

Umwidmung eines Industriegebietes in ein Gewerbegebiet handelt. Es werden keine
Bedenken und Anregungen geéduBert.

Keine Bedenken. Keine Abwéagung erforderlich.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustandige Behérde zur Durchfiihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht geduBert.

Nicht betroffen. Keine Abwéagung erforderlich.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
berihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

Keine Bedenken. Keine Abwéagung erforderlich.
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3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbirgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dartber hinaus durch Sie schéadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.

Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4. Immissions- und Kii

hutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befinden sich
nachfolgende Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt sind und
sich in Betrieb befinden:

Koordinatensystem: ETRS89UTM Zone 33
Rect Hochwert
5974326

Anlage
Biogasanlage
Biogasanlage

Gemarkung
Grevesmiihlen, Flur 12
Flurstiicke: 138/7, 138/10, 138/11,

33250246

BHKW's 2 x 138/17, 138/18, 138/19, 138/50,
BHKW 138/57, 138/59

BHKW

Garrestlager

Diese Anlagen genieRen Bestandschutz und sind bei allen PlanungsmaBnahmen zu
berticksichtigen.

Die nebenstehende Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die stdlich des Anderungsbereiches gelegene Biogasanlage ist eine Stérfallanlage, deren
gutachterlich bestimmter Sicherheitsabstand von 60 m ab der Grundstiicksgrenze in die zu
Uberplanende Fléche hineinreicht. Folglich ist bei der Planung zu beachten, dass sich
innerhalb des Sicherheitsabstandes keine benachbarten Schutzobjekte im Sinne von § 3 Abs.
5d BImSchG ausnahmsweise ansiedeln.

Die nebenstehende Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 wurde entsprechend des
Sicherheitsabstandes zur Storfallanlage angepasst. So wurden fir
einen Teilbereich des Gewerbegebietes (hier: GE 3) die zu
schiutzenden Nutzungen mit den textlichen Festsetzungen TF 1.3, 1.4
und 1.5 ausgeschlossen.

Die Informationen werden dem Vorhabentrager und dem mit der
ErschlieBungsplanung beauftragten Unternehmen zur Verfigung
gestellt.
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