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Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl fasst den Beschluss tber die Aufstellung
derder 1. Anderung des teilgenehmigten Flachennutzungsplanes der ehemaligen
Gemeinde Hanshagen im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Im vereinfachten
Verfahren

nach 8§ 13 BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB dem Umweltbericht
gemall 8§ 2a BauGB, der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten von
umweltbezogenen Informationen verfligbar sind und der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

2. Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Osten: durch das Gebaudegrundstiick Sievershagen Nr. 13,
- im Sudwesten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- im Nordwesten: durch unbebaute Flachen, die dem Grundstick Sievershagen Nr. 15
zugeordnet sind.

3. Das Planungsziel besteht in der Ausweisung einer Wohnbauflache durch Arrondierung
des Siedlungskorpers.



4. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf3 8§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt
zu machen.

5. Von der frihzeitigen Unterrichtung und der Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4
Abs. 1 BauGB wird i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

6. Der Entwurf der 1. Anderung des teilgenehmigten Flachennutzungsplanes der
ehemaligen Gemeinde Hanshagen und der Entwurf der Begrindung werden in der
vorliegenden Fassung gebilligt und zur Verdoffentlichung bestimmt.

7. Der Entwurf 1. Anderung des teilgenehmigten Flachennutzungsplanes der
ehemaligen Gemeinde Hanshagen und der Entwurf der Begriindung sind gemaR} § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB im Internet zu verdéffentlichen. Zusatzlich zur Veroéffentlichung im Internet sind
der

Entwurf der 1. Anderung des teilgenehmigten Flachennutzungsplanes der
ehemaligen Gemeinde Hanshagen und der Entwurf der Begriindung 6ffentlich auszulegen.
Die nach 8§ 4 Absatz 2 BauGB Beteiligten sollen von der Veréffentlichung im Internet auf
elektronischem Weg benachrichtigt werden.

8. In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung ist darauf hinzuweisen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 1.
Anderung des teilgenehmigten Flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde
Hanshagen unberticksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Upahl deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des
Bauleitplanes nicht von Bedeutung ist.

Sachverhalt

Die Gemeinde Upahl hat die Absicht, im Ortsteil Sievershagen die Arrondierung der
Ortslage durch eine Bebauung zwischen zwei bereits bebauten Grundsticken zu
ermdglichen. Um dieses Ziel umzusetzen, hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl
am 28.09.2022 den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 11 fur die Erganzung der sudwestlichen Ortslage in Sievershagen nach den
Bestimmungen des 8§ 13b BauGB gefasst. Die Schaffung von Baurechten in einem
Planverfahren nach § 13b BauGB ist nicht mehr zulassig, sodass das Planverfahen als
zweistufiges Regelverfahren weitergefiihrt wurde.

Entsprechend dem Entwicklungsgebot gema 8 8 Abs. 3 BauGB sind Bebauungsplane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Gemeinde verfugt fir den Ortsteil
Sievershagen Uber einen teilgenehmigten Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde
Hanshagen. Die

Flache stellt sich als Arrondierung der bebauten Ortslage dar und ist im
teilgenehmigten Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Hanshagen (als
Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Upahl) als Griunflache mit der Zweckbestimmung
Gartenland und Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Die Gemeinde stellt somit die 1.
Anderung des teilgenehmigten Flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde
Hanshagen im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren nach 8



13 BauGB im Paralleverfahren auf, um

dem Entwicklungsgebot Rechnung zu tragen.

Die geplante Bebauung zwischen zwei bebauten Grundsticken ist geeignet
den Siedlungskorper abzurunden und den lickigen Siedlungsrand zu erganzen. Die
Grundzuge der Planung werden durch diese Arrondierung des Siedlungskérpers nicht
berthrt. Die stadtebauliche Grundkonzeption des Ortsteils Sievershagen bleibt bestehen.
Die Anderungsziele der 1. Anderung des teilgenehmigten Flachennutzungsplanes der
ehemaligen Gemeinde Hanshagen bertihren die Ausschlusstatbestande des § 13 Abs. 1 Nr.
1 — 3 BauGB nicht.

Fir das vereinfachte Verfahren nach 8 13 BauGB gelten besondere Verfahrensvorschriften.
Im vorliegenden Planaufstellungsverfahren wird somit von der friihzeitigen Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdR 8§ 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen. Im

vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ist Durchfiilhrung der formalen Umweltprifung
im Sinne des 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich. Die Umweltbelange sind in die
Planung einzustellen.

Finanzielle Auswirkungen
Der Gemeinde entstehen keine Kosten.

Anlage/n
1 2025 _03-28 Upahl FNP_1.A BV_Entwurf Plan_groR_mit_Kataster
(6ffentlich)

2 2025-03-21Upahl_1Ae_FNP_Hanshagen_BV_BG+DB_1 (06ffentlich)
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1. Anderung des teilgenehmigten Flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Hanshagen im
Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 fir die Ergdnzung
der studwestlichen Ortslage in Sievershagen

Teil 1 Stadtebaulicher Teil
1. Allgemeines
1.1  Vorbemerkungen

1.2

1.3

Die Gemeinde Upahl verfiigt seit dem 24.04.2004 (ber den wirksamen
Flachennutzungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet in den damaligen
Gemeindegrenzen. Durch die Fusion der Gemeinde Hanshagen mit den
Ortsteilen Sievershagen und Blieschendorf am 01.01.2011 mit der Gemeinde
Upahl und die Fusion der Gemeinde Plischow am 01.01.2019 mit der
Gemeinde Upahl verfligt die Gemeinde Upahl Gber somit drei wirksame
Teilflachennutzungsplane mit verschiedenen Anderungen. Die ehemalige
Gemeinde Hanshagen verfligt Uber einen teilgenehmigten wirksamen
Flachennutzungsplan seit dem 14.03.2000. Eine Anderung des teilgenehmigten
wirksamen Flachennutzungsplanes ist bisher nicht erfolgt. Mit diesem Verfahren
wird die 1. Anderung des Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Upahl fur
den teilgenehmigten Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde
Hanshagen durchgefiihrt.

Der Flachennutzungsplan als ,vorbereitender Bauleitplan® stellt die
Siedlungsflachenentwicklung der ehemaligen Gemeinde Hanshagen in seinen
Grundzigen dar. Im Flachennutzungsplan sind fiir die Ortslage Sievershagen
Flachen fur die bauliche Nutzung dargestellt, die dem damaligen Stand der
Bewertungen entsprachen. Der Ubergang der Siedlungsflachen und den
dazugehorigen Grinflachen zu den landwirtschaftlichen Flachen erfolgte somit
nicht parzellenscharf, sodass Abweichungen zwischen der realen Nutzung und
der landwirtschaftlichen Nutzung hingenommen wurden. Es wurden die
allgemeinen Grundziige der gemeindlichen Entwicklung dargestellt.

Plangrundlage

Als Grundlage fur die Darstellungen der 1. Anderung des teilgenehmigten
Flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Hanshagen (als
Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Upahl) wird die wirksame Fassung des
teilgenehmigten Flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Hanshagen
unter Verwendung der aktuellen Topographischen Karte (© GeoBasis DE/M-V
2024) genutzt.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Fur die Aufstellung der 1. Anderung des teilgenehmigten
Flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Hanshagen werden
folgende Rechtsgrundlagen zugrunde gelegt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember
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1. Anderung des teilgenehmigten Flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Hanshagen im
Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 fiir die Ergénzung
der stidwestlichen Ortslage in Sievershagen

1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern, in der
Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 270),
zuletzt geéndert durch Berichtigung in 2024 (GVOBI. MV S. 351).

1.4  Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des teilgenehmigten

Flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Hanshagen entspricht dem

raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11

fur die Erganzung der sidwestlichen Ortslage in Sievershagen. Der raumliche

Geltungsbereich der 1. Anderung des teilgenehmigten Flachennutzungsplanes

der ehemaligen Gemeinde Hanshagen wird wie folgt begrenzt:

- im Osten: durch das Gebaudegrundstiick Sievershagen Nr. 13,

- im Sudwesten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

- im Nordwesten: durch unbebaute Flachen, die dem Grundstick
Sievershagen Nr. 15 zugeordnet sind.

) e =\
Abb. 1: Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des teilgenehmigten

Flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Hanshagen;
Quelle © GeoBasis-DE/M-V 2022

15 Bestandteile des Flachennutzungsplanes

Die 1. Anderung des teilgenehmigten Flachennutzungsplanes der ehemaligen
Gemeinde Hanshagen besteht aus der Planzeichnung und der dazugehdérigen
Begrundung. In der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes erfolgen sowohl
die Darstellung der wirksamen Fassung des teilgenehmigten
Flachennutzungsplanes als auch die vorgesehenen Anderungen, sodass eine
vergleichende Betrachtung ermdglicht wird.
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1. Anderung des teilgenehmigten Flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Hanshagen im
Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 fir die Ergdnzung
der studwestlichen Ortslage in Sievershagen

2.

2.1

Anlass und Erfordernis der Flachennutzungsplandnderung

Die Gemeinde Upahl hat die Absicht, im Ortsteil Sievershagen die Arrondierung
der Ortslage durch eine Bebauung zwischen zwei bereits bebauten
Grundstiicken zu ermdéglichen. Es handelt sich um die stadtebaulich und
landschatftlich sinnvolle Arrondierung der Ortslage.

Um dieses Ziel umzusetzen, hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl
am 28.09.2022 den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 11 fur die Ergdnzung der stdwestlichen Ortslage in
Sievershagen nach den Bestimmungen des § 13b BauGB gefasst. Nach dem
Urteil des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG, Urteil vom 18.07.2023 - 4 CN
3.22 ist ein Planverfahren nach 8 13b BauGB unzulassig. Das begonnene
Verfahren konnte so nicht mehr fortgefihrt werden. Als Alternative zur
Durchfiihrung eines zweistufigen Regelverfahrens und des
Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan hat die Gemeinde die
Aufstellung einer Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB erwogen.

Im Abstimmungsprozesses mit der Behodrde hat diese dargelegt, dass zur
Realisierung des konkreten beabsichtigten Bauvorhabens die Aufstellung einer
Erganzungssatzung nicht zielfihrend ist. Fur ein im MaR3stab der umliegenden
Bebauung entsprechendes Vorhaben ware die Erganzungssatzung schon
geeignet. Unter Beriicksichtigung der Kubatur der Bebauung wirden sich am
Ende selbst, wenn die Lage des Gebaudes innerhalb der Satzung regelbar
ware, keine Moglichkeiten fur eine Bebauung nach 8 34 Abs. 1 BauGB
ergeben. Das Einfligungsgebot ware nicht beachtet.

Die Gemeinde hat folgerichtig einen Verfahrenswechsel beschlossen und flhrt
das Planverfahren als zweistufiges Regelverfahren fort. Die Gemeinde Upahl
halt an ihren Planungszielen fest und mdchte die Arrondierung der Ortslage
durch eine Bebauung zwischen zwei bereits bebauten Grundstiicken
ermoglichen.

Entsprechend dem Entwicklungsgebot gemall &8 8 Abs. 3 BauGB sind
Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Gemeinde
verfugt fir den Ortsteil Sievershagen Uber einen teilgenehmigten
Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Hanshagen. Die Flache stellt
sich als Arrondierung der bebauten Ortslage dar und ist im teilgenehmigten
Flachennutzungsplan als Grunflache mit der Zweckbestimmung Gartenland und
Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Zur Umsetzung der Planungsziele
ist die 1. Anderung des teilgenehmigten Flachennutzungsplanes der
ehemaligen Gemeinde Hanshagen im vereinfachten Verfahren nach 8§ 13
BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 11 fur die Ergdnzung der stdwestlichen Ortslage in
Sievershagen erforderlich.

Planverfahren

Der wirksame Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Hanshagen hat
die drei Ortsteile des Gemeindegebietes dargestellt und betrachtet. Der Ortsteil
Sievershagen stellt sich als kompakter Siedlungskorper mit einem luckigen
Siedlungsrand im Ubergang zur freien Landschaft und zu den
landwirtschaftlichen  Flachen dar. Der  Siedlungskorper ist  von
landwirtschaftlichen Flachen und Griunflachen umgeben, die nicht der realen
Nutzung der Flachen entsprechen. Die geplante Bebauung zwischen zwei
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bebauten Grundstlicken ist geeignet den Siedlungskorper abzurunden und den
lickigen Siedlungsrand zu erganzen.

Die Grundzige der Planung werden durch diese Arrondierung des
Siedlungskorpers nicht berlhrt. Die stadtebauliche Grundkonzeption des
Ortsteils Sievershagen bleibt bestehen. Die Siedlungsflachen werden von
weiterhin von Grinflachen und daran angrenzend von landwirtschaftlichen
Flachen umschlossen. Fir den kleinrAumigeren Teilbereich im Ortsteil
Sievershagen erfolgt eine Arrondierung der Wohnbauflache mit anschlieRender
Grunflache als Abrundung des luckigen Siedlungsrandes.

Diese Teilflache verbindet zwei bereits bebaute Grundstiicke und ermdglicht die
Errichtung eines weiteren BaukoOrpers was als sinnvolle stadtebauliche
Erganzung unter ressourcensparendem Umgang zu beurteilen ist. Die Flache
besitzt eine GroRe von 0,39 ha und stellt in ihrer realen Nutzung Grunflache
dar. In der nachfolgenden Abbildung ist die kleine, bisher landwirtschaftlich
genutzte Fliche am Rand der Ortslage dargestellt. Bezogen auf die
Mafstabsebene des Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde
Hanshagen handelt es sich um eine sehr kleinflachige Anpassung und
Arrondierung des Siedlungsrandes, sodass die Arrondierung unter Bewertung
der GroRe des Anderungsbereiches und der vorhandenen Bodennutzungen das
Verfahren nach § 13 BauGB gerechtfertigt ist.

Gatungsbarsich der 1. Anderung des o
tafigenahmigien Fllichannutzungsplanes b1
der ehamaligen Gemelnde Hanshagen l_-

Abb. 2: Darstellung der landwirtschaftlichen Flache am Rand der Ortslage
Quelle © GeoBasis-DE/M-V 2023

Fir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens sind nachfolgende
Voraussetzungen ebenso einzuhalten.

Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Die Ausweisung einer Wohnbauflache begriindet nicht die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.
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2.2

3.1

Prifung einer Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter

In der unmittelbaren Umgebung des Anderungsbereiches befinden sich keine
Natura 2000-Gebiete. Der Anderungsbereich befindet sich in ausreichender
Entfernung zu den in der Umgebung vorhandenen Natura 2000-Gebieten. Die
nachstgelegenen Schutzgebiete befinden sich in ca. 1,4 km Entfernung zum
Anderungsbereich.

Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Von einer Wohnbauflache kdnnen in der Regel schadliche Umwelteinwirkungen
bzw. schwere Unfélle, die vom Gebiet selbst ausgehen, ausgeschlossen
werden. Weiterhin gibt es in der Umgebung des Plangebiets keine Nutzungen,
von denen schadliche Umwelteinwirkungen oder schwere Unfalle zu erwarten
sind.

Ergebnis der Prifung der Anwendbarkeit des § 13 BauGB

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Voraussetzungen fiur die
Anderung des Flachennutzungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB vorliegen. Die Durchfihrung der formalen Umweltprifung im Sinne des
8 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erforderlich. Die Umweltbelange sind in die Planung
einzustellen.

Verfahrensdurchfuhrung

Fur das vereinfachte Verfahren gelten besondere Verfahrensvorschriften. Im
vorliegenden Planaufstellungsverfahren wird somit von der frihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die weiteren Verfahrensschritte werden fortgeschrieben.

Einordnung in Uibergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Die Stadte und Gemeinden haben ihre Bauleitplane gemal § 1 Abs. 4 BauGB
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Im
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 27.05.2016
(LEP M-V) werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.
Fur die Gemeinde Upahl gelten folgende Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung:

Die Gemeinde Upahl ohne zentralortliche Funktion ist dem Nahbereich des
zentralen Ortes und Mittelzentrums Grevesmihlen zugeordnet. Die Gemeinde
befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft.

Zur Siedlungsentwicklung legt das LEP M-V folgende Ziele fest:

Konzepte zur Nachverdichtung, Ruckbaumalnahmen und flachensparende
Siedlungs-, Bau- und ErschlieBungsformen sollen unter Bertcksichtigung der
Ortsspezifik der Gemeinden die  Grundlage fir die  kinftige
Siedlungsentwicklung bilden. Dabei sollen in angemessener Weise Freiflachen
im Siedlungsbestand bericksichtigt werden.
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3.2

In Gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion ist die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschranken Programmsatz 4.2 (2)
(2) Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat in Anbindung an bebaute
Ortslagen zu erfolgen (Prorammsatz 4.1.(5) (2)).

Die Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der
Siedlungsstruktur sowie die Verfestigung von Siedlungssplittern sind zu
vermeiden. (Prorammsatz 4.1.(6) (2)).

Gemal dem Programmsatz 4.5 (2) (Z) LEP M-V durfen die landwirtschaftlichen
Flachen ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden.

Die vorliegende Planung entspricht diesen Zielsetzungen.

Die Ausweisung der Wohnbauflache in einer Grof3e von 0,39 ha verbindet zwei
bereits bebaute Grundstiicke und arrondiert so den Siedlungsrand im Ubergang
zu der landwirtschaftlich genutzten Flache.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Im Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom
31. August 2011 und der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1
Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung (RREPWM (TF SE)
vom 07.06.2024 werden folgende Aussagen getroffen.

Die Gemeinde Upahl liegt in einem strukturschwachen landlichen Raum und ist
dem Nahbereich Grevesmiihlen zugeordnet. In strukturschwachen landlichen
Réaumen sollen die vorhandenen Entwicklungspotenziale gestéarkt und der
Gesamtraum so stabilisiert werden, dass sich ein attraktiver Lebensraum fur die
hier lebende Bevdlkerung bietet (RREP WM 3.1.1.(5) (G)).

HNA =
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»:7:'3‘4-_;—.-;- g - ——— = - e ee—

Abb. 3: Auszug aus dem Regionalen Raumentwickl'ungsprogramm Westmecklenburg,
Gemeinde Upabhl, Ortsteil Sievershagen (blau umrandet)

Fir den Ortsteil Sievershagen ist ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
dargestellt.
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3.3

3.4

Die Siedlungsentwicklung ist gemaR Programmsatz 4.1 (5) (Z) RREP (TF SE)
vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlossener
Standortreserven sowie durch Neugestaltung und Verdichtung abzudecken. Mit
dem Freiraum ist schonend umzugehen, sodass auf3erhalb der bebauten
Ortslagen Bauflachen nur dann auszuweisen sind, wenn nachweislich
insbesondere die innerértlichen Baulandreserven ausgeschopft sind, ein
Flachenzugriff nicht mdglich ist oder besondere Standortanforderungen dies
rechtfertigen. Stehen innerértliche Flachen nachweislich nicht zur Verfligung,
sind neue Siedlungsflachen an die bebaute Ortslage anzulehnen.

Mit dieser Planung erfolgt die Arrondierung der bebauten Ortslage durch die
Schaffung einer Bebauungsmdoglichkeit zwischen zwei bereit bebauten
Grundstiicken. Es handelt sich um eine innerortliche Baulandreserve in
Siedlungsrandlage fur ein weiteres Baugrundstick. Eine Alternativenprifung
wird in diesem Fall fir ein Baugrundstuck als entbehrlich angesehen.

In Gemeinden ohne zentralortliche Funktion ist die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen grundsatzlich gemall RREP WM (TF SE) Programmsatz 4.2
(5) (2) auf den kommunalen Entwicklungsrahmen zu beschranken. Innerhalb
des kommunalen Entwicklungsrahmens ist eine Wohnbauflachenentwicklung
mit einem Umfang von bis zu 0,6 Hektar (netto)/ 500 Einwohner méglich. In der
landesplanerischen Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 11 wird fur die Gemeinde Upahl von einem kommunalen
Entwicklungsrahmen von 2,0 ha ausgegangen. Mit der Planung erfolgt eine
Flachenausweisung von 0, 17 ha Wohnbauflache. Die Zielsetzung des RREP
WM (TF SE) wird bei der Wohnbauflachenausweisung von 0,17 ha erfiillt. *

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan fiir die Region Westmecklenburg

Die  Ubergeordneten  Ziele und Grundsatze des  Gutachtlichen
Landschaftsprogramms Mecklenburg-Vorpommerns (GLP, 2003) werden durch
den Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan  Westmecklenburg,  Erste
Fortschreibung vom September 2008 (GLRP WM, 2008) ausgeformt. Im
Zusammenhang mit der 1. Anderung des teilgenehmigten
Flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Hanshagen fur den
verbindlichen Plangeltungsbereich ergeben sich keine Anforderungen die aus
dem gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg zu beachten
sind.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Upahl verfligt tber einen Teillandschaftsplan im Ortsteil Upahl.
Fir die ehemalige Gemeinde Sievershagen ist kein Landschaftsplan
vorhanden. Fir die landschaftliche Entwicklung des Gemeindegebietes werden
die Darlegungen und Darstellungen des teilgenehmigten
Flachennutzungsplanes als ausreichend betrachtet.

1 Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg, Stellungnahme vom 20.12.2024
zum Vorentwurf des vorhagenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 fur die Erganzung der
suidwestlichen Ortslage in Sievershagen
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3.5

3.6

4.1

4.2

Flachennutzungsplan

Die Flachennutzungsplananderung soll ausschlieBlich fiur die Flache des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 fur die Erganzung der
suidwestlichen Ortslage in Sievershagen durchgefihrt werden.

Schutzgebiete-Schutzobjekte

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des teilgenehmigten
Flachennutzungsplanes liegt auferhalb von Natura 2000-Gebieten. Die
nachstgelegenen Schutzgebiete GGB ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal
mit Zuflissen* (DE 2132-303) und VSG ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-
Radegast-Maurine” (DE 2233-401) befinden sich in ca. 1,4 km Entfernung von
dem Anderungsbereich. Aufgrund der geringen GroRRe der Anderungsbereiches,
der geplanten Nutzung und den bereits dazwischenliegenden baulichen
Nutzungen ist eine Beeintrdchtigung der Schutzziele und Schutzzwecke der
Natuar-2000 Gebiet nicht darstellbar.

1. Anderung des teilgenehmigten Flachennutzungsplanes der ehemaligen
Gemeinde Hanshagen

Bisherige Darstellung in der wirksamen Fassung des teilgenehmigten
Flachennutzungsplanes

Im wirksamen teilgenehmigten Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde
Hanshagen ist die Flache innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der in
Aufstellung befindlichen 1. Anderung des teilgenehmigten
Flachennutzungsplanes formal als Flachen fir die Landwirtschaft gemal3 § 5
Abs. 2 Nr. 9 BauGB dargestellt; sie wird jedoch nicht landwirtschaftlich genutzt.
Die Darstellung der Siedlungsbereiche auf der Grundlage der aktuellen
Topographischen Karte (© GeoBasis DE/M-V 2024) stellt fir den
Anderungsbereich bereits einen Siedlungsbereich dar. Das entspricht der
Realnutzung und ist entsprechend der Darstellung in Abbildung 2 erkennbar.

Planungsziele und beabsichtigte Darstellungen der 1. Anderung des
teilgenehmigten Flachennutzungsplanes

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des teilgenehmigten
Flachennutzungsplanes werden folgende Flachennutzungen und Darstellungen
getroffen:
- Wohnbauflache (W) gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 1 Nr. 1
BauNVO),
- Grinflache mit der Zweckbestimmung Gartenland gemaf 8§ 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB.

Die Planungsziele bestehen in der Arrondierung der Ortslage durch eine
Bebauung zwischen zwei bereits bebauten Grundsticken und einer
Abgrenzung des Siedlungsrandes zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen. Die Umsetzung der Planungsziele dient der Entwicklung der
Gemeinde innerhalb eines strukturschwachen landlichen Raumes. Die
Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes fir das gesamte Gemeindegebiet
ist durch die Schaffung der planerischen Voraussetzungen fir eine weitere
Bebauungsmoglichkeit zwischen zwei bereits bebauten Grundstiicken nicht
berthrt. Die verfolgten Planungsziele stehen somit einer geordneten
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stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Upahl im Ortsteil Sievershagen
nicht entgegen.

4.3 Flachenbilanz

Bisherige Flachennutzung (in ha) Zukunftige Flachennutzung gemaf
1. Anderung (in ha)
Flachen far die | 0,39 | Wohnbauflache (W) 0,17
Landwirtschaft
Grunflache - Gartenland 0,22
Summe 0,39 | Summe 0,39
5. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldchen

Gemal LEP-Programmsatz 4.5 (2) (2), Sicherung bedeutsamer Bdden, darf die
landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab einer Wertzahl 50 nicht in andere
Nutzungen umgewandelt werden.

Mit der 1. Anderung des teilgenehmigten Flachennutzungsplanes werden real
ca. 210 m2 landwirtschaftliche Flache mit einer Wertzahl von 30 in Anspruch
genommen. Die Begrenzung der landwirtschaftlichen Flache am Rand der
Ortslage im Ubergang zur Ortslage mit angrenzenden Griinflachen ist in Abb. 2
ableitbar und nachvollziehbar dargestellt. Die landwirtschaftliche Flache von ca.
210 m? wird in die zukinftige Nutzung als Gartenland aufgrund der
bestehenden Realnutzung mit einbezogen werden. Eine bauliche Nutzung der
Flache wird mit Plananderung nicht vorbereitet. Der begrenzte Verlust
landwirtschaftlicher Nutzflache ist in diesem Fall unter Bertcksichtigung der
bestehenden Eigentumsverhdltnisse hinzunehmen. Die landwirtschaftliche
Bewirtschaftungsgrenze weicht geringfliigig von der Pachtbegrenzungsflache
und den Eigentumsgrenzen ab, sodass eine geringfiigige Verschiebung der
realen Nutzung erfolgt ist. Dies ware unabh&angig von der Planung ohnehin
anzupassen.

6. Klimaschutz

Die Flachen des Anderungsbereiches haben aufgrund der Einbettung in bereits
vorhandene Bebauung eine geringe Bedeutung als Frischluftentstehungsgebiet.
Mit der Realisierung der Wohnbauflachen ist eine geringfligige Veranderung
des Kleinklimas im Uberplanten Bereich zu erwarten. Durch die
Siedlungsrandlage besteht weiterhin ein ginstiges Klima. Eine starkere
Erwdrmung auf neu versiegelten Flachen und eine Verminderung der
Kaltluftentstehung sind zu erwarten, jedoch nur kleinklimatisch wirksam. Der
Standort besitzt keine bedeutende klimatische Funktion im Uberdrtlichen
Zusammenhang. MaRnahmen der Klimaanpassung sind aufgrund der Lage und
der Grol3e des Plangebietes fur diesen Standort nicht erkennbar.

Die Forderung der Erzeugung erneuerbarer Energien stellt einen Beitrag dar,
um dem Klimawandel entgegenzuwirken. Im Rahmen der 1. Anderung des
teilgenehmigten Flachennutzungsplanes werden selbst keine Aussagen zu
erneuerbaren Energien getroffen. Regelungen hierzu kdnnen im Rahmen der
Abschichtung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.
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7. Umwelt, Natur und Landschaft

Die 1. Anderung des teilgenehmigten Flachennutzungsplanes der ehemaligen
Gemeinde Hanshagen wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
aufgestellt. Eine Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes sind
in dem vereinfachten Verfahren nicht erforderlich. Die entsprechenden Belange
sind gleichwohl in die Abwégung einzustellen. Zudem erfolgt auf der Ebene des
verbindlichen Bauleitplanung eine Umweltprifung und die Darstellung der
Ergebnisse in einem Umweltbericht.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Aufgrund der Siedlungsrandlage des Anderungsbereiches in der Gemeinde
besteht eine anthropogene Vorbelastung der Flachen, insbesondere durch die
angrenzende Bebauung und angrenzende landwirtschaftliche Nutzung.
Aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung und der anthropogenen
Vorbelastung und Nutzung des Gebietes wird die Artenvielfalt als gering bis
mittel eingeschatzt. Es ist innerhalb der zu Bebauung vorgesehenen Flachen
mit einem Artenspektrum des Siedlungs- bzw. Siedlungsrandbereichs zu
rechnen. Artenschutzrechtlich relevante Wertarten sind nicht zu erwarten. Im
Anderungsbereich befinden sich Einzelbaume und in Teilen zur Abgrenzung der
landwirtschaftlichen Flachen eine Reihe Kopfweiden. Eine Eingriffs- und
Ausgleichsermittlung wird auf Ebene des Flachennutzungsplanes nicht
durchgefuhrt, sondern auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung werden notwendige und geeignete
KompensationsmalRnahmen festgesetzt.

Schutzgut Boden

Die Flache des Anderungsbereiches stellt sich als brachgefallene
Griunlandflache dar. Die Flache ist unbebaut. Mit der Planung wird eine
zusatzliche Bauflache mit einer GréRe von 0,17 ha planungsrechtlich
vorbereitet. Durch die dauerhafte Flacheninanspruchnahme finden Eingriffe in
das Schutzgut Boden statt. Der Verlust der Bodenfunktionen ist auch bei
kleinen Flachen als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten. Aufgrund der
Lage zwischen bebauten Bereichen und der vorhandenen ErschlieBung besitzt
der Standort keine besondere Bedeutung fir das Schutzgut. Dem Schutzgut
Boden wird eine allgemeine Bedeutung beigemessen. Mit der nachhaltigen
Versiegelung ist ein Eingriff in den Bodenhaushalt und der Verlust von
Bodenfunktionen  gegeben. Bodenversiegelungen sind  grundséatzlich
ausgleichspflichtig. Im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren werden die
Mafinahmen geregelt und festgesetzt.

Schutzgut Wasser

Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb von Wasserschutzzonen und
von Uberschwemmungsgebieten. Der Grundwasserflurabstand betragt > 10 m.
Der Grundwasserleiter ist bedeckt, sodass eine hohe Geschutztheit besteht.

Mit der Versiegelung und Teilversiegelung kommt es zu einer Zunahme des
Oberflachenwasserabflusses und damit verbunden zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildung. Das anfallende Oberflichenwasser ist auf dem
Grundstiick zu versickern. Dies ist aufgrund der Griunflachen problemlos im
nachgelagerten Bebauungsplanverfahren nachweisbar.
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Klima/Luft

Bei dem Anderungsbereich handelt es durch die Siedlungsrandlage um einen
klimatisch guinstigen Bereich. Vorbelastungen der Luftqualitat sind nicht
vorhanden. Die Flachen haben eine geringe Bedeutung als
Frischluftentstehungsgebiet. Mit der Realisierung der Wohnbauflache ist eine
geringfligige Veranderung des Kleinklimas im Anderungsbereich zu erwarten.
Durch die Siedlungsrandlage besteht weiterhin ein ginstiges Klima. Es kommt
Zu einer starkeren Erwarmung auf neu versiegelten Flachen und einer
Verminderung der Kaltluftentstehung, die jedoch nur kleinklimatisch wirksam ist.
Mit der Umsetzung der Planung werden neben der Wohnbebauung gréf3ere
Garten- und Freiflachen beibehalten bzw. entstehen. Dies ergibt sich bereits
aus der Flachenbilanz des Anderungsbereiches. Eine erhebliche
Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft entsteht voraussichtlich nicht.

Aufgrund der Zunahme der Versiegelung im Plangebiet durch die Bebauung
sind lokale Veranderungen des Kleinklimas anzunehmen, jedoch wegen der
geringen GroRe des Plangebietes, sind erhebliche Beeintrachtigungen der
klimatischen Situation nicht zu erwarten und eher nur kleinklimatisch wirksam.

Landschaftsbild

Aufgrund der Lage des Anderungsbereiches zwischen zwei bebauten
Grundsticken erfolgt eine Arrondierung des Siedlungskorpers und eine
Abgrenzung des Siedlungsrandes zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen.

Die landschaftlichen Freirdume sind von der geplanten Bebauung nicht
betroffen, da sie aufRerhalb der Siedlungslage liegen. Es gehen keine
bedeutenden landschaftlichen Elemente verloren.

Die neu ausgewiesene Bauflache ist eine Grinland-/Gartenlandflache ohne
eine pragende Funktion fur das Orts- bzw. Landschaftsbild. Die vorhandenen
Kopfweiden in Abgrenzung zur landwirtschaftlichen Flache bleiben erhalten.

Die zukiinftige Ortsrandbebauung rundet den Ortsteil gegeniiber der Landschaft
ab und vervollstandigt das dorfliche Ortsbild. Es sind somit keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten.

Kulturgiter und sonstige Sachguter
Im Plangebiet sind keine Bau- und Bodendenkmale bekannt. Die Belange des
Bodendenkmalschutzes werden im nachgelagerten Verfahren berlicksichtigt.

Mensch, menschliche Gesundheit und die Bevilkerung insgesamt

Der Anderungsbereich ist durch die angrenzende bestehende Wohnbebauung
anthropogen vorbelastet. Die Flachen besitzen keine Bedeutung fir die
Erholungsnutzung. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind
nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Wesentliche Wechselwirkungen entstehen durch die geplanten Versiegelungen
und die Nutzung der Flache. Es gehen Biotopstrukturen und Lebensraume
dauerhatft verloren und die geplanten Nutzungen haben auch Auswirkungen auf
den Boden. Damit verbunden sind gleichzeitig Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt und auf das lokale Klima. Die Wechselwirkungen bleiben
weitestgehend auf den Anderungsbereich begrenzt. Uber das Plangebiet
hinausgehende Auswirkungen infolge von Wechselwirkungen sind auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes nicht zu erwarten.
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MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von nachteiligen
Umweltauswirkungen

MaRnahmen zur  Verringerung und zum  Ausgleich  nachteiliger
Umweltauswirkungen sind im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren zu
bewerten und festzusetzen. Die Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sind
vorzugsweise eingriffsnah auszugleichen.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten
Anderweitigen  Planungsmoéglichkeiten  bestehen aufgrund des im
Parallelverfahren aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der
gegenwartige Zustand bestehen bleiben wirde. Die Flache wirde weiter als
Brachflache liegen bleiben und zunehmend verwildern.

8. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Das verfolgte Planungsziel steht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
des Gemeindegebietes nicht entgegen. Eine Beeintrachtigung anderer
Nutzungen im gesamtgemeindlichen Konzept ist durch die 1. Anderung des
teilgenehmigten Flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Hanshagen
nicht zu erwarten. Die begrenzte geplante Bauflachenausweisung fuhrt zu einer
stadtebaulich sinnvollen Ortsabrundung gegentiber den landwirtschaftlichen
Flachen.

Aufgrund der unbedeutenden Grél3e der neu ausgewiesenen Bauflache kdnnen
keine wesentlichen Auswirkungen auf die Schutzgiter dargestellt werden.

Die Ermittlung und Festsetzung des konkreten Ausgleichsbedarfes erfolgt in
dem parallel gefuhrten Bebauungsplanverfahren.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss uiber die Begriindung

Die Begriindung zur 1. Anderung des teilgenehmigten Flachennutzungsplanes
der ehemaligen Gemeinde Hanshagen im Zusammenhang mit der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 fir die Erganzung der
sudwestlichen Ortslage in Sievershagen wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretungam .................oo gebilligt.

Upahl, den..................... (Siegel)

Steve Springer
Birgermeister der Gemeinde Upahl

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Upahl durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmuhlen

Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881/ 71 05 — 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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