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Gemeindevertretung Upahl (Entscheidung) 10.04.2025 o)

Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hat die wahrend der Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange vorgebrachten
Stellungnahmen mit folgendem Ergebnis gepriift: s. Anlage. Die Anlage ist Bestandteil des
Beschlusses.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, den Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange und der Offentlichkeit, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das
Abwaéagungsergebnis mitzuteilen.

3. Die Gemeindevertretung beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum®,
bestehend aus dem Teil A (Planzeichnung), dem Teil B (Text) sowie den ortlichen
Bauvorschriften, gemaf3 § 10 BauGB als Satzung. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr.
8 wird gebilligt.

4. Der Blrgermeister wird beauftragt, die Satzung ortsiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hat am 11.11.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 mit der Gebietsbezeichnung ,Alfred Ehrhardt Museum* beschlossen.
Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren gemaf Baugesetzbuch aufgestellt.

Anlass des Bebauungsplanes Nr. 8 ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung
fur die Errichtung eines Kunstmuseums. Neben der Errichtung eines Kunstmuseums ist
zudem auch die Errichtung von Wohnraum mit zugehérigen Kinstlerateliers, vorzugsweise
fur Stipendiaten, geplant.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde zur férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung im
Zeitraum vom 13.11.2024 bis einschlie3lich 18.12.2024 veré6ffentlicht. Die Beteiligung der
Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange fand im Zeitraum vom 27.11.2024 bis
einschlie3lich 03.01.2025 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gepruft. Es kam zu einigen redaktionellen
Anpassungen. Daruber hinaus fanden nach der férmlichen Beteiligung
Abstimmungsgesprache mit den zustandigen Fachbehdrden statt. Im Rahmen der



Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen sowie der Abstimmungsgesprache ergaben
sich folgende Anpassungen:

- Anpassung der Nutzungsschablone zum SO ,Museum*
- Konkretisierung der Festsetzung 6.1 im Teil B - Text
- Erganzung der Anpflanzflache im Bereich SO ,Museum*

Aus den Anpassungen resultieren keine erstmaligen oder starkeren Berihrungen von
Belangen, sodass eine erneute Beteiligung nicht erforderlich wird.

Finanzielle Auswirkungen
Der Gemeinde entstehen keine Kosten.

Anlage/n
1 B8 Upahl_Abwéagung (6ffentlich)
2 B8 Upahl_Begriindung Satzungsbeschluss (6ffentlich)

3 Satzung 26 03 25-Plan M1-1000 (6ffentlich)




GEMEINDE UPAHL

Bebauungsplan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum®

Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB der eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Anlage zum Abwagungsbeschluss

Bearbeitungsstand 26.03.2025



Stellungnahme Behorde/T6B/Nachbargemeinde/Offentlichkeit

Abwagung der Gemeinde Upahl

Die folgenden Behorden, Trager offentlicher Belange oder
Nachbargemeinden haben keine Belange vorgebracht, keine Bedenken
zur Planung gedulert, der Planung zugestimmt oder keine Stellungnahme
abgegeben:

Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

StraRenbauamt Schwerin

Bergamt Stralsund

Amt Grevesmiihlen-Land - Ordnungsangelegenheiten

Industrie- und Handelskammer zu Schwerin

Handwerkskammer Schwerin

Landesforst M-V, Forstamt Grevesmihlen

Wasser- und Bodenverband Stepenitz/Maurine

Deutsche Telekom Technik GmbH

50Hertz Transmission GmbH

GDMcom GmbH

Vodafone Kabel Deutschland

WEMACOM Telekommunikation GmbH

Gemeinde Mihlen Eichsen

Stadt Grevesmiuihlen

Gemeinde Gagelow

Gemeinde Bobitz

Gemeinde Testorf-Steinfort

Gemeinde Riting

Gemeinde Veelboken

Gemeinde Wedendorfersee

Gemeinde Bernstorf

Stadt Rehna

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.



Stellungnahme Behorde/T6B/Nachbargemeinde/Offentlichkeit Abwagung der Gemeinde Upahl

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fir Rat g und L
Pampower Strale 68, 19061 Schwerin

Amt Grevesmuhlen-Land

Fur die Gemeinde Upahl Bearbeiterin:  Frau Eberle

Rathausplatz 1 Telefon: 0385 588 89 141

23936 Grevesmiuhlen E-Mail: jana.eberle@afrlwm.mv-regierung.de
AZ: 110-506-31/25
Datum: 10.03.2025

nachrichtlich: LK NWM (Fachdienst Bauordnung und Planung), Planungsbiiro Hufmann, WM V Referat 550

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 8 ,Alfred-Ehr-
hardt-Museum® der Gemeinde Upahl

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
lhr Schreiben vom: 26.11.2024 (Posteingang: 04.03.2025)
Ihr Zeichen: 04-01/10/110-112-

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V, S. 149), dem Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011,
den Kapiteln 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen
der Teilfortschreibung des RREP WM (TF SE) vom 7. Juni 2024 sowie dem Entwurf des
Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM (Stand 24.04.2024)
beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der Entwurf zum B-Plan Nr. 8 ,Alfred-Ehrhardt-Museum” der Gemeinde
Upahl bestehend aus Planzeichnung (Stand: Oktober 2024) und Begriindung vorgelegen.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausfuhrungen zur Kenntnis und
eines Kunstmuseums in unmittelbarer Nachbarschaft zum Schloss Pliischow. Zu diesem R R
Zweck ist die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes gemaR § 11 BauNVO mit der stimmt diesen zu.

Zweckbestimmung ,Museum® vorgesehen. Im Gegensatz zum Vorentwurf erfolgte mit dem
vorliegenden Planungsstand eine Reduzierung des Geltungsbereichs auf die beiden fest-

Anschrift:

Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
Pampower Strale 68, 19061 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

E-Mail: poststelle@afrlwm.mv-regierung.de



IStellungnahme Behérde/TéB/Nachbargemeinde/Offentlichkeit

Abwagung der Gemeinde Upahl

gesetzten Sonstigen Sondergebiete, somit ist ein GroRteil der denkmalgeschutzten Parkan-
lage nicht mehr Inhalt des Bebauungsplanes. Dariiber hinaus ist die Nachfrage nach Wohn-
raum fir die Kinstler groR. Um weiteren Wohnraum fiir Kiinstleraufenthalte bereitzustellen,
soll der Bereich des alten Kalberstalles kiinftig fur die Errichtung von Dauerwohnungen mit
zugehdrigen Kunstlerateliers vorgehalten werden. Das Stellplatzkonzept wurde ebenfalls
Uberarbeitet, was dazu flhrt, dass auch der ehemalige Sportplatz nicht mehr Teil des Gel-
tungsbereichs des B-Plans ist. Die erforderlichen Stellplatze sollen im Bereich des SO
Wohnen mit Kunst* beriicksichtigt werden. Der Geltungsbereich reduziert sich somit von
3,5haaufca. 1,5 ha.

Fir den Kunst- und Schlosspark Pliischow besteht ein Schutz- und Entwicklungskonzept
aus dem Jahr 2005. Das Konzept stellt einen moglichen Rahmen fiir die Entwicklung und
Handlungsempfehlungen der Ortslage Pliischow dar und beleuchtet mégliche Entwick-
lungsoptionen des Schlossensembles zur Férderung der Kulturlandschaft. Eine stadtebau-
liche Handlungsoption ist ein Ersatzbau auf der Flache des ehemaligen Schafstalls. Der
stadtebauliche Rahmenplan sieht die Errichtung eines Gebaudes gegeniiber dem vorhan-
denen Kunstleratelier in derselben Gebaudekubatur vor. Der vorliegende B-Plan greift diese
Handlungsoption auf.

Im wirksamen Teilflachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Plischow wird fiir den
Vorhabenbereich Uiberwiegend gemischte Bauflache dargestellt. Mit dem Bebauungsplan
Nr. 8 werden fiir einen Teilbereich der gemischten Bauflache Sonstige Sondergebiete mit
Nutzungen festgesetzt, die in allen Mischgebieten zulassig sind. Zudem haben die Sonsti-
gen Sondergebiete zum Ziel, eine Nutzungsmischung zwischen Dauerwohnen, kulturellen
sowie gewerblichen Nutzungen (Museum, Café, Ferienwohnen) herbeizufiihren. Der B-Plan
wird somit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen.

Raumordnerische Bewertung

Das Vorhaben wurde bereits mit landesplanerischer Stellungnahme vom 10.04.2024 bewer-
tet. Mit der am 07.06.2024 erfolgten Bekanntmachung der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1
Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung des RREP WM liegt nunmehr
jedoch eine neue Bewertungsgrundlage fur die raumordnerische Einschatzung von Vorha-
ben der Siedlungs- und Wohnbauflachenentwicklung vor, unter deren Festlegungen das
vorliegende Vorhaben erneut zu priifen ist. Die in den Kapiteln 4.1 Siedlungsstruktur und
4.2 Stadt- und Dorfentwicklung getroffenen Regelungen des RREP WM 2011 werden damit
ersetzt und finden keine Anwendung mehr.

Es kann auch weiterhin eine Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Programmsatzen 4.1 (5)
Z LEP M-V und 4.1 (5) Z TF SE zum Vorrang der Innenentwicklung hergestellt werden.

Mit der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 und 4.2 des RREP WM ist eine Abkehr vom bis-
herigen WE-Ansatz hin zur Anwendung des sogenannten Flachen-Einwohner-Ansatzes
verbunden. Demnach soll nicht-zentralortlichen Gemeinden ein kommunaler Entwicklungs-
rahmen von 0,6 ha (netto)/500 EW zugestanden werden (vgl. Programmsatz 4.2 (5) Z TF
SE). Der Entwicklungsrahmen der Gemeinde Upahl belauft sich somit auf 2 ha.

Gemal der Begriindung zu Programmsatz 4.2 (5) Z TF SE bezieht sich die Regelung nur
auf Flachen, in denen nach der Art der baulichen Nutzung iberwiegend Wohnnutzungen
zugelassen sind (vgl. § 1 BauNVO). Dies trifft im vorliegenden Fall nicht zu, da sich die
vorgesehenen Wohnungen in einem Sonstigen Sondergebiet geman §11 BauNVO befin-
den. Eine Anrechnung auf den kommunalen Entwicklungsrahmen erfolgt somit nicht.

Die weiteren Ausfiihrungen werden von der Gemeinde Upahl zur Kenntnis ge-
nommen und diesen wird zugestimmt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben bereits mit landesplane-
rischer Stellungnahme vom 10.04.2024 bewertet wurde. Weiter wird zur Kennt-
nis genommen, dass mit der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 und 4.2 des
RREP WM eine neue Bewertungsgrundlage fur die raumordnerische Einschat-
zung von Vorhaben der Siedlungs- und Wohnbauflachenentwicklung vorliegt
und das Vorhaben weiterhin mit den Programmsatzen vereinbar ist.

Die Gemeinde nimmt die Ausfiihrungen zum geanderten Entwicklungsrahmen
entsprechend der Teilfortschreibung des RREP WM und den der Gemeinde zur
Verfligung stehenden Entwicklungsrahmen von 2 ha zur Kenntnis.

Weiter wird zur Kenntnis genommen, dass der vorliegende Bebauungsplan
nicht auf den kommunalen Entwicklungsrahmen angerechnet wird, da mit dem
Bebauungsplan Nr. 8 ausschliel3lich Sonstige Sondergebiete festgesetzt wer-
den.



IStellungnahme Behérde/TéB/Nachbargemeinde/Offentlichkeit

Abwagung der Gemeinde Upahl

Gemal Programmsatz 4.2 (4) TF SE soll in den nicht-zentralen Gemeinden die wohnbauli-
che Entwicklung jeweils auf den infrastrukturell am besten ausgestatteten Ortsteil ausge-
richtet werden. Die hier vorgesehenen Wohnungen stehen in direktem Zusammenhang mit
der vorgesehenen Entwicklung des Schlossensembles Pliischow. Darlber hinaus erfolgt
damit die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes, was eine deutliche Attraktivitats-
steigerung zur Folge hat.

Laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V und der Karte M 1:100.000 des RREP WM befin-
det sich der Vorhabenbereich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus (vgl. Programmsatz 4.6
(4) LEP M-V) bzw. einem Tourismusentwicklungsraum (vgl. Programmsatz 3.1.3 (3) RREP
WM).

Der Tourismus ist ein wichtiger Wirtschaftsbereich mit einer groen Einkommenswirkung
und Beschéftigungseffekten im Land. Er soll aufgrund seiner vielfaltigen Wechselwirkungen
mit anderen Wirtschaftsbereichen nachhaltig weiterentwickelt werden. Die natur- und kul-
turrdumlichen Potenziale des Landes sollen erhalten werden und durch den Tourismus ge-
nutzt werden (vgl. Programmsétze 4.6 (1 und 2) LEP M-V). In den Tourismusentwicklungs-
raumen sollen die Voraussetzungen fiir die touristische Entwicklung starker genutzt und zu-
satzliche touristische Angebote geschaffen werden (vgl. Programmsatz 3.1.3 (3) RREP
WM).

Darliber hinaus befindet sich der Vorhabenbereich im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (vgl.
Programmsatze 4.5 (3) LEP M-V und 3.1.4 (1) RREP WM). Landwirtschaftliche Flachen wer-
den mit dem in Rede stehenden Vorhaben nicht in Anspruch genommen, so dass die Be-
lange der Landwirtschaft nicht nachteilig beriihrt werden.

Bewertungsergebnis
Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung
vereinbar.

AbschlieBende Hinweise

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehdérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fir
das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung

Westmecklenburg ein digitales Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskraftigen Planes
zur Ubernahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Gbersenden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Jana Eberle

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die beabsichtigte Wohnnutzung in di-
rektem Zusammenhang mit der Entwicklung des Schlossensembles Plischow
steht und zudem eine Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes erfolgt,
welches eine deutliche Attraktivitatssteigerung zur Folge hat.

Die nebenstehenden Programmsétze werden zur Kenntnis genommen. Mit der
Errichtung eines Museums beabsichtigt die Gemeinde auch die touristische Inf-
rastruktur weiter auszubauen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in einem Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft befindet. Da mit der Planung keine landwirtschaftli-
chen Flachen in Anspruch genommen werden, wird weiterhin zur Kenntnis ge-
nommen, dass Belange der Landwirtschaft nicht nachteilig berthrt werden.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Vorhaben mit den Zielen und
Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

Die abschlieRenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Abwagung der Gemeinde Upahl

Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
FD Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg + Postfach 1565 + 23958 Wismar
Amt Grevesmiihlen-Land

Fur die Gemeinde Upahl

Rathausplatz 1

Auskunft erteilt lhnen Frau Oldenburg
Zimmer 2.219 - Bérzower Weg 3 - 23936 Grevesmiihlen

Telefon 03841 3040 6315 Fax 03841 3040 86315
E-Mail m de

S Unsere Sprechzeiten
23936 Grevesmiihlen Di  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 16:00 Uhr
Do  09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmiihlen, 17.01.2025

Bebauungsplan Nr. 8 ,,Alfred Ehrhardt Museum* der Gemeinde Upahl
hier: Stellungnahme der betroffenen Behorden des LK NWM auf Grund der
Beteiligung vom 26.11.2024

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum® der Gemeinde Upahl mit
Planzeichnung im MaBstab 1:1000, Planungsstand 02.10.2024 und die dazugehdrige
Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
bzw. Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

FD Bauordnung und Planung FD Umwelt und Regionalentwicklung
e Bauleitplanung ¢ Untere Wasserbehérde
* Vorbeugender Brandschutz e Untere Immissionsschutzbehdrde
_ o Untere Denkmalschutzbehérde ¢ Untere Abfall- und
¢ Untere Bauaufsichtsbehdrde Bodenschutzbehdrde
* Untere Naturschutzbehérde
FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und
« StraBenaufsichtsbehérde StraBenverkehr
e StraBenbaulasttrager e Untere StraBenverkehrsbehorde
FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kataster und Vermessung
Seite 1/19
;dkreis Nordwestmecklenburg :Iefon 03841 3040 0 ;k Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker StraBBe 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de CiD DE46NWM00000033673
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Abwagung der Gemeinde Upahl

Die f\uBerungen und Hinweise, die in der weiteren Bearbeitung zu beachten sind, sind
diesem Schreiben als Anlage beigefugt.

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag

Gez. Oldenburg
SB Bauleitplanung

Landkreis Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar

Rostocker Strafe 76

23970 Wismar

Telefon 03841 3040 0

Fax

E-Mail info@nordwestmecklenburg.de

Web

03841 3040 6599

www.nordwestmecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
Cip

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
DE61 1405 1000 1000 0345 49
NOLADE21WIS
DE46NWM00000033673
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IStellungnahme Behérde/TéB/Nachbargemeinde/Offentlichkeit

Abwagung der Gemeinde Upahl

Anlage

FD Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird geman § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

I. Aligemeines

Im wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Plischow wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 als gemischte Bauflache dargestellt.
Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 8 sind die Errichtung eines Museums als
kulturelle Einrichtung sowie von Kiinstlerwohnungen mit zugehdrigen Ateliers. Geman
der Begriindung zum Bebauungsplan handelt es sich damit um Nutzungen die
grundsatzlich in allen Mischgebietsarten zulassig sind. Die festgesetzten Sonstigen
Sondergebiete haben eine Nutzungsmischung zwischen Wohnen, kulturellen und
gewerblichen Nutzungen zum Ziel. Aus diesem Grund entwickelt sich der
Bebauungsplan Nr. 8 aus dem wirksamen Flachennutzungsplan.

Die ehemalige Gemeinde Upahl verfugt Uber einen seit 2004 wirksamen
Flachennutzungsplan. Die 2011 eingemeindete ehemalige Gemeinde Hanshagen
verflgt bereits Gber einen seit 2000 teilgenehmigten Flachennutzungsplan und die
2019 eingemeindete, ehemalige Gemeinde Plischow Uber einen seit 2006 wirksamen
Flachennutzungsplan. Die Teilflichennutzungsplane gelten gem. § 204 Abs.2 Satz 2
BauGB weiter fort. Nach Satz 3 bleiben jedoch die Befugnis und die Pflicht der
Gemeinde fortgeltende Flachennutzungspléne aufzuheben oder fiir das fortgeltende
Gemeindegebiet zu ergénzen oder durch einen neuen Flachennutzungsplan zu
erganzen, unberihrt.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel
Keine Anmerkungen.

Ill. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Innerhalb der Baugrenze werden Baume dargestellt, die weder als gesetzlich
geschitzt noch als kinftig fortfallend gekennzeichnet werden. Was soll mit diesen
Baumen geschehen?

Im westlichen Bereich des SO Museum Uberschneiden sich die Baugrenze der
Scheindachkonstruktion und der dargestellte Wurzelschutzbereich. Hier sollten

Seite 3/19

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
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23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de CIiD DE46NWMO00000033673

Zu |. Allgemeines
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich der Bebauungsplan Nr. 8 aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Gemeinde nimmt die Ausfiihrungen zum § 204 BauGB zur Kenntnis.

Der Hinweis auf 8 204 Abs. 2 Satz 3 BauGB wird zur Kenntnis genommen. Die
Gemeinde kann aus dem Satz jedoch nicht die grundsatzliche Pflicht zur Auf-
stellung eines neuen gesamtheitlichen Flachennutzungsplanes lesen. Die M6g-
lichkeiten Plane aufzuheben, zu ergéanzen oder neue aufzustellen, werden
ebenbirtig aufgelistet. Eine besondere Betonung des neuen Flachennutzungs-
planes erfolgt nicht. Von daher sind an die Neuaufstellung eines Flachennut-
zungsplanes dieselben Anforderungen zu stellen, als ob es keinen Zusammen-
schluss von den Gemeinden gegeben hatte. Fir eine Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes sieht die Gemeinde Upahl keine Veranlassung, da sie die
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in ihren Grundziligen als ausreichend
dargestellt erachtet. Grundlegende Anderungen, die einer Neuaufstellung be-
durften, erkennt die Gemeinde nicht.

Zu lll. Planerische Festsetzungen

Es wird darauf hingewiesen, dass im Entwurf des Bebauungsplanes lediglich
die gesetzlich geschitzten und mit der Planung kunftig fortfallenden Baume
gekennzeichnet wurden. Die Ubrigen Baume innerhalb der Baugrenze werden
kinftig fortfallen, fallen jedoch nicht unter die nach § 18 NatSchAG M-V gesetz-
lich geschutzten Baume. Zur Vollstandigkeit werden diese Baume ebenfalls als
kiunftig fortfallend dargestellt, jedoch in der Planzeichenerklarung anders be-
zeichnet. Des Weiteren weist die Gemeinde darauf hin, dass die durch das Ver-
messungsbiro aufgenommen Baumstandorte auch weiterhin in der Planzeich-
nung dargestellt werden und lediglich mit einem Zusatzzeichen (Kreissymbol
mit ,X*) versehen werden.

Die geplante Scheindachkonstruktion wird Giber Punkfundamente mit dem Bo-
den verbunden. Die Scheindachkonstruktion befindet sich auRerhalb des Wur-
zelschutzbereiches. Die Baugrenze der Scheindachkonstruktion wird dement-
sprechend angepasst und auf3erhalb des Wurzelschutzbereiches festgesetzt.
Eine Beanspruchung des Wurzelschutzbereiches ist somit nicht gegeben. Folg-
lich sind auch keine Abstimmungen mit der unteren Naturschutzbehérde erfor-
derlich.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass sich gemal} § 4 Abs. 2 BauGB
Behorden auf ihren Aufgabenbereich zu beschrdnken haben. Fir die Ge-
meinde ist nicht ersichtlich, in welcher Form Darstellungen zum Baumbestand
den Aufgabenbereich des FD Bauordnung und Planung, Bauleitplanung betref-
fen. Plandarstellungen sind alleinig Aufgabe der plangebenden Gemeinde.
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MaBnahmen zum Schutz des Baumes mit der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg abgestimmt werden.

Die Schnittzeichnung sollte deutlicher dargestellt werden, die feinen Linien sind kaum
erkennbar, ggf. sollten die Darstellungen unter der Uberschrift Hinweise gefiihrt
werden.

Laut Schnittzeichnung soll das eigentliche Gebaude unter der Scheindachkonstruktion
ein Flachdach erhalten. Die Angaben in der Nutzungsschablone zu Dachform und
Dachneigung sind dementsprechend anzupassen oder ggf. ausschlieBlich in den
Ortlichen Bauvorschriften zu regeln.

Die Trinkwasserschutzzone ist nachrichtlich in der Planzeichnung darzustellen. Ich
weise darauf hin, dass die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung
zwingend einzuhalten sind. Ggf. sind hierzu im weiteren Verfahren Abstimmungen mit
der unteren Wasserbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu fuhren.

Die Darstellung der Umgrenzung von Denkmalen sollte deutlicher hervorgehoben
werden. Die Umgrenzung des Gartendenkmals ist aufgrund der Lage zwischen den
festgesetzten Baugrenzen nur schwer mit der zugehérigen Bezeichnung in
Verbindung zu bringen, ggf. sollte die Umgrenzung zur besseren Verstandlichkeit auch
auBerhalb des Geltungsbereiches in Farbe dargestellt werden.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Vollgeschosse sollte hinsichtlich des
tatséchlich geplanten Museumsgebaudes tberprift werden. Geman § 2 Abs. 6 LBauO
sind Vollgeschosse Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m
Uber die Gelandeoberflache hinausragt und die Gber mindestens zwei Drittel ihrer
Grundflache eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben. Aufgrund der geplanten
Kombination von Gebaude und Scheindachkonstruktion kann die Festsetzung aber
ggf. entfallen, da die zulassigen MaBe des Scheindachs insgesamt das
Erscheinungsbild beeinflussen.

Die Festsetzung einer Firsth6he von max. 15 m ist gemaB der Stellungnahme der
unteren Denkmalschutzbehérde zu hoch, eine Festsetzung tber NHN ware besser
geeignet, um den Bezug zum vorhandenen Gebaude herzustellen.

Planzeichenerkldrung:

Sollte an der Festsetzung von maximal zulassigen Vollgeschossen festgehalten
werden, so ist das Planzeichen in die Planzeichenerklarung aufzunehmen.
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Zul.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Schnittzeichnung wird zur
besseren Lesbarkeit in einer hdheren Auflosung bzw. mit dunkleren Linienfar-
ben dargestellt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Angaben zur Dach-
form sowie der Dachneigung werden aus der Nutzungsschablone des SO ,Mu-
seum” entfernt. Eine Festsetzung zur Dachform und -neigung erfolgt lediglich
Uber die ortlichen Bauvorschriften.

Zu 2.

In die Planzeichnung wurde ein entsprechendes Symbol zur Trinkwasser-
schutzzone 1IB der Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmuhlen-Wotenitz
nachrichtlich ibernommen. Es wird darauf hingewiesen, dass gemaf der unte-
ren Wasserbehdrde der Bebauungsplan nicht in das Verbot der Anlagen der
Wasserschutzgebietsverordnung fallt und keine entgegenstehenden Belange
bestehen.

Zu 3.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Grinflache ,Parkanlage® Uber-
lagert teilweise die Umgrenzungsflache des Gartendenkmals. Dies wird redak-
tionell angepasst. Da ausschlief3lich Planzeichen innerhalb des Geltungsberei-
ches farbig dargestellt sind, sieht die Gemeinde von einer farbigen Darstellung
der Umgrenzung des Gartendenkmals aul3erhalb des Geltungsbereiches ab.
Dadurch wird auf verdeutlicht, welche Bereiche der Denkmale im Geltungsbe-
reich liegen.

Zu 4.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund des konkreten
Bauvorhabens fur das geplante Museumsgebaude wird die maximal zulédssige
Anzahl an Vollgeschossen fiur das SO ,Museum® kiinftig entfallen. Dennoch
mochte die Gemeinde darauf hinweisen, dass es sich bei dem Bebauungsplan
um einen Angebotsbebauungsplan handelt, in dem ein bauleitplanerischer
Rahmen aufgezogen wird. Die Festsetzung der maximal zuldssigen Vollge-
schosse muss folglich nicht vollumfanglich ausgenutzt werden.

Zu 5.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Gemal3 der Vermessung
wurden fur das gegeniiberliegende Kunstleratelier vier unterschiedliche Ein-
trittshéhen sowie zwei Firsthbhen eingemessen. Bei einer Mittelung der einge-
messenen Hohen ergibt sich fir die vier Eintrittshohen eine Hohe von 38,68 m
U. NHN sowie eine Hohe von 52,77 m 0. NHN fir die beiden Firsthéhen.
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Das Gebaude ist demnach ca. 14 m hoch. Die festgesetzte Firsthohe des Sons-
tigen Sondergebietes ,Museum* ist auf 15 m festgesetzt. Die Gebaudehéhen
unterscheiden sich somit lediglich um einen Meter.

Bei einer Gesamthéhe von 15 m erscheint ein Hohenunterschied von einem
Meter als sehr gering und fallt im Gesamtkontext des Gebaudeensembles nicht
ins Gewicht. Es sei im Ubrigen in Frage gestellt, ob Denkmalaspekte ernsthaft
berthrt wirden, wenn das neue Gebaude 1 m héher wére als das Kunstlerate-
lier. Die Gemeinde halt daher weiterhin an der festgesetzten Firsthéhe von
15 m fir das SO* Museum® fest.

Die Gemeinde sieht von einer Anderung des festgesetzten Bezugspunktes ab.

Am 26.02.2025 fand ein Abstimmungstermin mit den Denkmalschutzbehorden
statt. U. a. wurde die bisher festgesetzte Firsthdhe innerhalb des SO ,Museum*
auf Grundlage des, den Behtrden am 23.02.2025 Ubermittelten Vorabzugs des
Bebauungsplanes mit Bearbeitungsstand vom 20.02.2025, abgestimmt. Ent-
sprechend dem Termin mit den Denkmalschutzbehodrden wird der festgesetz-
ten Firsthohe auf Ebene des Bauleitplanes zugestimmt. Eine Anderung des Be-
bauungsplanes ist denkmalschutzrechtlich nicht notwendig.

Zu Planzeichenerklarung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bertcksichtigt.
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Das Symbol fur die festgesetzte Grlinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage,
offentlich® stimmt nicht mit dem Symbol in der Planzeichnung tberein, dies ist
anzupassen.

Text - Teil B:

Zu 3.: Bzgl. des Ausschlusses von Nebenanlagen weise ich darauf hin, dass zu den
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen auch Anlagen zur Erzeugung von
Strom oder Warme aus erneuerbaren Energien gehdren.

Sollte es beabsichtigt sein, die Energieversorgung ausschlieBlich durch eine
bestimmte Form der erneuerbaren Energien zu erzeugen, so handelt es sich mitunter
um einen Teil der Hauptanlage, der nur innerhalb der Baugrenze bzw. gemai § 23
Abs. 3 BauNVO als ausnahmsweise Nutzung, die nach Art um Umfang im
Bebauungsplan bestimmt werden muss, zuléssig ist. Die Gemeinde sollte die textliche
Festsetzung Nr. 3 diesbezlglich nochmals prifen.

Zu 5.3: Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sollte entsprechend der Denkmalpflegerischen Zielstellung auch auf
das festgesetzte Sonstige Sondergebiet ,Museum® erweitert werden, die Flachen
unter der Scheindach Konstruktion sind ebenso Bestandteil hiervon.

Zu 6.: Sollte die genannte CEF-MaBnahme bis zum 1. April 2024 umgesetzt sein? Ist
die Durchfihrung fristgemaB erfolgt? Hierzu sind in den Unterlagen keine
Ausfihrungen vorhanden.

Zu 7.1 und 7.2: Die Festsetzung unter 7.2 steht im Gegensatz zur Festsetzung 7.1.
Hier sollte ein klare Differenzierung zwischen dem Dach des Gebaudes und der
Scheindachkonstruktion vorgenommen werden. Ich verweise hierzu auch auf die
Stellungnahme der unteren Bauaufsichtsbehérde.

Zu 7.8: Die Festsetzung der GroBe der Werbeanlagen scheint im vorliegenden Fall
relativ klein gewahlt. Ich weise darauf hin, dass auch Hinweistafeln des Museums oder
groBflachige Schriftziige, z. B. des Museumscafés, als Werbeanlagen gelten. Denkbar
ware die GroBe der Werbeanlagen nicht zu reglementieren, die Ausgestaltung ware
jedoch grundsatzlich mit der unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.

Hinweise:
Wie soll der Nutzungszeitraum fiir die Parkplatze gesichert werden? Im Museum bzw.

dem Schloss sind durchaus Veranstaltungen moglich, die Uber diesen
Nutzungszeitraum hinausgehen. Ebenso kann den Bewohnern innerhalb des
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Dem Hinweis wird gefolgt. Das Symbol der festgesetzten Grinflache wird mit
dem Symbol der Planzeichenerklarung in Ubereinstimmung gebracht.

Zu Text — Teil B, 3.

Unter Berlicksichtigung des Denkmalschutzes des gesamten Schlossensem-
bles halt die Gemeinde weiterhin an der Festsetzung fest. Die Gemeinde ist
bestrebt eine dem Denkmalschutz und der baulichen Umgebung entspre-
chende bauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

Die Warmeversorgung soll Gber unterirdische Warmekdorbe erfolgen. Um eine
Nutzung dieser Nebenanlagen unterirdisch planungsrechtlich zu sichern wird
die Festsetzung unter Pkt. 3 dahingehend erganzt.

Zub.3
Dem Hinweis wird gefolgt. Zur Vollstandigkeit wird die Anpflanzflache ebenfalls
auf das festgesetzte Sonstige Sondergebiet ,Museum® erweitert.

Zu 6.

Die CEF-MalRnahme ist fristgemal im Zuge des Gebaudeabrisses erfolgt. Da
sich die Festsetzung auf einen Zeitraum in der Vergangenheit bezieht und die
MaRnahme bereits umgesetzt wurde, wird die Festsetzung gestrichen.

Die Nistkasten wurden im Rahmen des Gebaudeabrisses an dem gegeniiber-
liegenden Kiinstleratelier und umliegenden Baumen angebracht. Dabei wurden
mehrere fur Vogel des Siedlungsraumes geeignete Nistkasten (zwei Schwal-
benkéasten, Einbaunistkésten fir Klein- und Grofimeisen sowie Hohlenbriter)
verwendet.

Zu7.1.und 7.2.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung unter
Pkt. 7.1 wird wie folgt angepasst: In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet
~Museum*® sind D&cher als Scheinddcher in Form von Sattelddchern mit einem
Neigungswinkel zwischen 25° und 45° zu errichten. Ein einseitiges Schlepp-
dach bis zur Gelandeoberflache des angrenzenden Geléndes ist zulassig. Die
Festsetzung der Dachneigung bezieht sich auf die jeweiligen Hauptdachflachen
der Scheindachkonstruktion des Gebaudes. Die Dachneigungen von unterge-
ordneten Dachflachen und Nebenanlagen kénnen abweichen. Der Begriff
Scheindachkonstruktion wird definiert als Dachkonstruktion eines tblichen Sat-
teldaches ohne Dachhaut. Fir die Dachkonstruktion des Scheindaches sind als
Materialien Holz oder Metall zulassig.
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Zu7.8

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Um den kinftigen Werbeanlagen
fur u.a. das Museum einen gewissen Gestaltungsspielraum bzgl. der GréRRe zu
lassen, wird die GroRenreglementierung bis zu 0,75 m? aus der Festsetzung
gestrichen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ausgestaltung von Werbeanlagen
grundsatzliche mit der unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen ist. Dies
ist bereits in den Hinweisen aufgenommen worden.

Zu Hinweise

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die Errichtung der maximal 25 zulassigen Stellplatze innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes ,Wohnen mit Kunst* ausschlief3lich dem Sonstigen
Sondergebiet ,Museum® zugehdrig ist. Die Festsetzung sowie der Hinweis wer-
den somit angepasst. Den Bewohnern des SO ,Wohnen mit Kunst® stehen
Parkplatze aufRerhalb dieser Flache zur Verfligung.

Die Sicherung des Nutzungszeitraumes der Parkplatze kann aufgrund des feh-
lenden bodenrechtlichen Bezuges nicht im Bebauungsplan festgesetzte wer-
den. Eine Sicherung des Nutzungszeitraumes kann moglicherweise Uber eine
Schranke oder dhnliches erfolgen. Dies ist im Genehmigungsverfahren zu re-
geln.
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Sonstigen Sondergebietes ,Wohnen mit Kunst‘ eine Nutzung im Nachtzeitraum kaum
untersagt werden.

1IV. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.

Zu S. 11 Bauweise: Der Bebauungsplan setzt fest, dass eine einseitige grenzstandige
Bebauung zum Flurstick 203 zuldssig ist. GemaB § 6 Abs. 1 Nr. 1 LBauO waére
demnach keine Baulast notwendig: Eine Abstandsflache ist nicht erforderlich vor
AuBenwanden, die an Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn nach
planungsrechtlichen Vorschriften an die Grenze gebaut werden muss oder gebaut
werden darf.

Allerdings bedarf es in diesem Fall einer besonderen stadtebaulichen Begriindung.
Dies geht aus den Ausflihrungen bisher nicht hervor.

Vorbeugender Brandschutz
Brandschutz — Grundsitzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten méglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebdude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren offentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaB § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V
Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
JRichtlinie tUber Flachen der Feuerwehr" i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und miissen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.
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Zu IV. Begriindung, S. 11 Bauweise
Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Aus-
fihrungen sind fachlich falsch und diesen wird daher nicht gefolgt.

Es wird darauf hingewiesen, dass ganz grundsatzlich Abstandsflachen von
Baulasten zu unterscheiden sind.

Abstandsflachen betreffen die raumliche Trennung zwischen einem Gebaude
und den Grundstiicksgrenzen oder anderen Gebauden. Sie dienen der Belich-
tung, BellUftung, dem Brandschutz sowie der Nachbarrechtswahrung. Ab-
standsflachen werden im Allgemeinen im Bauordnungsrecht geregelt.
Baulasten stellen o6ffentlich-rechtliche Verpflichtungen dar, die auf einem
Grundstiick eingetragen werden.

Gemal § 6 Abs. 1 Satz 1 LBauO sind Abstandsflachen bei einer Festsetzung
von grenzstandiger Bebauung im Bebauungsplan zwar nicht einzuhalten, zur
Wahrung der 0. g. Punkte, fir die Abstandsflachen erforderlich sind, ist auf dem
Nachbargrundstiick dennoch eine Baulast einzutragen. Die Gemeinde sieht da-
her davon ab, den Hinweis in der Begriindung, dass bei grenzstandiger Bebau-
ung eine entsprechende Baulast erforderlich wird, zu entfernen.

Die zulassige grenzstandige Bebauung begriindet sich in der urspriinglichen,
baulichen Anordnung des historischen Dreiseitenhofes. Das Kinstleratelier,
nordlich des geplanten Museums, bildet die Lage der ehemaligen Gebaude des
Dreiseitenhofes ab. Die westliche Gebaudekante des Kinstleratelier wurde fiir
das Baufeld des Museums als Gebaudeflucht aufgenommen.

Zu vorbeugender Brandschutz, Brandschutz — Grundsétzliches
Die grundsatzlichen Hinweise zum Brandschutz werden von der Gemeinde
Upahl zur Kenntnis genommen.

Zu Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die festge-
setzten Baufelder der beiden Sonstigen Sondergebiete befindet sich nicht mehr
als 50 m von einer mit Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt.
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Léschwasserversorgung

GemanB § 2 Abs. 1 Pki. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die L&schwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehdrde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zusténdigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhdhten
Brandgefahrdung eine Ldschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der
Eigentlimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils drtlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zulassigen Art und des zulassigen MaBes der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden L&schwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhdhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
beriicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Léschwasserbedarf, mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Erméglicht die Gemeinde jedoch Uber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erhéhtem Léschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von
atypischen Ausnahmefallen abgesehen — auch fir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Loéschwasserversorgung Uber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Loschwassermenge fiir den Grundbedarf in
dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden
durch:

e Ldschwasserteiche nach DIN 14210 oder natiirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen flr Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220

o Loschwasserbehélter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch
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Zu Ldschwasserversorgung

Die Hinweise zur L&schwasserversorgung werden von der Gemeinde zur
Kenntnis genommen und beachtet. Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wurde
durch das Ingenieurbiro Méller eine Entwéasserungskonzept erarbeitet, wel-
ches ebenfalls die gesicherte Loschwasserversorgung klart.

Geméal dem Entwasserungs-/ Schmutz- und Léschwasserkonzept des Ingeni-
eurburo Méller (Stand August 2024) ist vorgesehen, fir das festgesetzte Sons-
tige Sondergebiet ,Museum® innerhalb des geplanten Museumsgebaudes eine
entsprechende Anlage fir den Objektschutz vorzuhalten. Die erforderliche
Léschwassermenge betragt 48 m3/h Uiber einen Zeitraum von 2 Stunden. Fir
das Sonstige Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst® wird ebenfalls eine Léschwas-
sermenge von 48 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Sicherung des
Grundschutzes erforderlich. Gemal dem Loschwasserkonzept ist die Errich-
tung einer Léschwasserzisterne vorgesehen. Derzeit sieht das Konzept die Er-
richtung der Zisterne mit einem Volumen von etwa 100 m3 Léschwasser nord-
lich des SO ,Wohnen mit Kunst* vor. Die genaue Lage der Loschwasserzisterne
ist im Rahmen der ErschlieRungsplanung mit der Gemeinde, dem Zweckver-
band und den Grundstiickseigentiimern abzustimmen.

Die weiteren Ausfiihrungen zur Léschwasserversorgung werden von der Ge-
meinde zur Kenntnis genommen und beachtet.

Abschlielend mochte die Gemeinde darauf hinweisen, dass sie sich im Rah-
men der Zwischenabwéagung zur frihzeitigen Beteiligung bereits intensiv mit
der Loschwasserversorgung auseinandergesetzt hat. Die Zwischenabwéagung
wurde dem Landkreis im Rahmen der férmlichen Beteiligung zur Verfligung ge-
stellt. Der Inhalt der nebenstehenden Stellungnahme ist vollsténdig identisch
mit der Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung. Die Stellung-
nahme lasst daher vermuten, dass sich die zustéandige Abteilung beim Land-
kreis nicht mit den zur Verfugung gestellten Unterlagen auseinandergesetzt
hat. Fur kunftige Planverfahren bittet die Gemeinde hoéflich darum, gerade in
Bezug auf den Burokratieabbau, sich kinftig intensiv mit den bereits vorliegen-
den Unterlagen (bspw. Zwischenabwégung) auseinanderzusetzen.
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Bei der Entfernung zur Loschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich hoher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung Uber Hydranten sollten Abstande vom Bauobjekt
zum néachst liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
« offene Wohngebiete 140 m
e geschlossene Wohngebiete 120 m
e GeschaftsstraBen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansétze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fir sich, keinen Nachweis der Loschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Untere Denkmalschutzbehérde

auf Basis der eingereichten Unterlagen ist im o.g. B-Plan (Teil A, Teil B und
Begriindung) folgendes zu dndern/erganzen:

1. Die maximale Firsthohe des Neubaus ,Museum® darf die Firsthéhe der
benachbarten Scheune nicht Gberschreiten. Um die Scheune optisch nicht zu
Uberragen ist deren Firsththe, in Angabe der Héhe in m 0. NHN, flr den
Museumsneubau einzuhalten (Firsthohe Scheune = Firsthbhe Museum,
0. NHN — Héhen).

Begriindung: Der Museumsneubau sowie auch die vorhandene Scheune haben
sich in ihrer Kubatur dem Gutshaus unterzuordnen. Dabei ist ein harmonisches
Gesamtbild der drei Gebaudekubaturen herzustellen.
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Zu untere Denkmalschutzbehdérde, 1.

Die Ausfiihrungen zur maximalen Fristhohe werden zur Kenntnis genommen.
Gemal der Vermessung wurden fir das gegeniberliegende Kunstleratelier
vier unterschiedliche Eintrittshdhen sowie zwei Firsthbhen eingemessen. Bei
einer Mittelung der eingemessenen Hoéhen ergibt sich fir die vier Eintrittshéhen
eine Hohe von 38,68 m 0. NHN sowie eine Hohe von 52,77 m 0. NHN fur die
beiden Firsth6hen. Das Gebaude ist demnach rund 14 m hoch. Die festgesetzte
Firsthbhe des gegeniberliegenden Sonstigen Sondergebietes ,Museum® ist
auf 15 m festgesetzt.

Die Gemeinde mdchte an dieser Stelle auf nachfolgende Rechtsprechung hin-
weisen.

.Wirken sich Veranderungen in der Umgebung einer baulichen Anlage, die
Teil eines Ensembles i. S.v. § 4 Abs. 3 DSchG ist, nachteilig auf diese
bauliche Anlage aus, so kommt es entscheidend darauf an, ob der Beitrag,
den gerade die betroffene Anlage zum Ensemble leistet, in einer Weise
beeintrachtigt wird, die qualitativ wesentlich auf das Ensemble als solches
,<durchschlagt. Das ist dann der Fall, wenn das Objekt als solches nicht
mehr oder nur wesentlich eingeschrankt wahrnehmbar ist oder wenn ein
neues Bauvorhaben den rdumlichen Zusammenhang zwischen ihm und
den weiteren Bestandteilen des Ensembles dergestalt unterbricht, dass ein
Bezug zu den geschitzten Flachen oder Objekten des Ensembles nicht
mehr oder nur noch wesentlich eingeschréankt erkennbar ist, oder wenn
eine Beeintrachtigung eines Ensemblebestandteils zugleich dazu fihrt,
dass das Ensemble in seiner Gesamtheit gleichsam erdriickt, verdrangt
oder Ubertont wird oder es sonst an der gebotenen Achtung gegentber
den in dem Ensemble verkdrperten Werten fehlt.*

(NordOR 2018, 480, beck-online)

Die Gebaudehohen der benachbarten Scheune und des geplanten Museums-
neubaus unterscheiden sich lediglich um einen Meter. Das geplante Museum
wird kiinftig den ehemaligen Dreiseitenhof vervollstandigen. Ein stadtebaulicher
Missstand in Form von ehemaligen Garagenanlagen und einem nicht dem ur-
springlichen Gebdudeensemble ausgerichteten Mehrfamilienhaus wird mit der
vorliegenden Planung behoben. Der Museumsneubau wird somit dem denk-
malgeschitzten Geb&dudeensemble gerecht.
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Die Lage des geplanten Gebaudes wurde bereits mit den zustandigen Denk-
malschutzbehérden abgestimmt und ist so ausgerichtet, dass die Blickachse
auf das Schloss Pliischow nicht beeintrachtigt wird.

Bei einer Gesamthohe von 15 m erscheint ein Hohenunterschied von einem
Meter als sehr gering und fallt im Gesamtkontext des Gebaudeensembles nicht
ins Gewicht. Ein Hohenunterschied von einem Meter beeintrachtigt nicht das
Ensemble. Zumal das Schloss eine Héhe von rund 20 m aufweist.

Mit dem geplanten Museumsneubau wird das historische Erscheinungsbild des
Schlossensembles erstmals wieder vervollstandigt. Der Dreiseitenhof wird in
seiner geometrischen Form wiederhergestellt. Durch das geplante Museum so-
wie die Gestaltung einer Teilflache des Gartendenkmals entsteht eine gesamt-
heitliche Aufwertung des denkmalgeschitzten Ensembles.

Die Gemeinde kommt abschliel3end zu dem Ergebnis, dass der Denkmalschutz
bereits ausreichend berlcksichtigt wurde. Mit dem geplanten Museum wird der
ehemalige Dreiseitenhof und somit dem urspriinglichen historischen Bild des
Gebaudeensembles entsprochen. Die Lage und Kubatur des Museums orien-
tiert sich bereits an dem gegeniiberliegenden Kinstlerateliers und gewahrleis-
tet weiterhin eine Sichtachse auf das Schloss Plischow. Die Gemeinde sieht
daher von einer Reduzierung der zuléassigen Fristhohe auf 14 m ab.

Die Gemeinde mochte darauf hinweisen, dass die festgesetzte Firsthohe von
15 m bereits Bestandteil der Vorentwurfsunterlagen war. In der Stellungnahme
zum Vorentwurf wurden seitens der unteren Denkmalschutzbehérde keine Hin-
weise auf eine Anderung der maximalen Firsthohe gegeben. Dariiber hinaus
erfolgten unzahlige Abstimmungen in Prasenz sowie digital. In diesen wurde
auf die festgesetzte Firsthohe ebenfalls nicht hingewiesen. Um auch hier den
Burokratieabbau zu maximieren, bittet die Gemeinde bei kiinftigen Planungen
bereits zum Vorentwurf um eine intensive fachliche Auseinandersetzung und
um die Einhaltung zuvor getroffener Absprachen.

Am 26.02.2025 fand ein Abstimmungstermin mit den Denkmalschutzbehérden
statt. U. a. wurde die bisher festgesetzten Firsthbhe im Bebauungsplan auf
Grundlage des, der Behdrden am 23.02.2025 tibermittelten Vorabzugs des Be-
bauungsplanes mit Bearbeitungsstand vom 20.02.2025 abgestimmt. Entspre-
chend dem Termin mit den Denkmalschutzbehdrden wird der festgesetzten
Firsthohe auf Ebene des Bauleitplanes zugestimmt. Eine Anderung des Bebau-
ungsplanes ist denkmalschutzrechtlich nicht notwendig.
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2. Die Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen sollte entlang der historischen Mauer (Grenze des
Gartendenkmals und der Denkmalpflegerischen Zielstellung) verlaufen.

3. Bei Neugriindungen und Abgrabungen im Bereich der denkmalgeschiitzten
Feldsteinmauer sind entsprechende Sicherheitsabstande zu beachten, um die
denkmalgeschiitzte Bausubstanz zu erhalten.

4. Die Trauthdhe der Scheindachkonstruktion in Bezug zum Gutshaus und der
Scheune sind zu beachten. Der Traufpunkt des Scheindaches des
Museumsneubaus sollte in seiner Héhe ca. mittig des 2. Geschosses des
Gutshauses liegen.

5. Der Charakter der Gutsanlage mit Wirtschaftshof ist zu erhalten. Oberflachen
wie Rasenpflaster oder Rasengitter sind auszuschlieBen. Historisches
Natursteinpflaster ist zu erhalten. Ergdnzungen in der Oberflachengestaltung
sind in Naturstein- und Natursteinkleinpflaster, wassergebunden Decken,
Rasen und Naturrasen auszuflihren. Rampen sind mit dem Gelande in
Oberflache und Materialitat sanft zu modellieren und zu verziehen. Die textliche
Festsetzung 5.4 ist entsprechend anzupassen.

6. Im Bereich des Wirtschaftshofes ist der Baumbestand zu erhalten. Einem neu
anzupflanzenden Baum im Bereich der Fassade wird zugestimmt. Weitere
Baumneupflanzungen sind auf dem Wirtschaftshof um den Museumsneubau
und beidseitig der ZufahrtsstraBe zum Gutshaus nicht zustimmungsfahig.

Untere Bauaufsichtsbehorde

1. Die Baugrenze im sldéstlichen Planungsbereich befindet sich auf der
Grundstiicksgrenze zum Flurstlick 203. Die Sicherung der Abstandsflachen und
Brandabsténde sind zu prifen. Ggf. ist zu prifen, ob die Baugrenze in eine
Baulinie umgewandelt werden muss. Die Problematik mit dem Brandschutz wiirde
dadurch aber nicht geldst werden, eine rechtliche Sicherung auf dem
Nachbargrundstiick ist notwendig. Die Festsetzung unter Punkt 2.1. hebelt nicht
die gesetzliche Grundlage der Landesbauordnung aus. Der kleine Lageplan tiber
der Ansicht auf dem Plan, passt nicht zur Festsetzung.

2. Die Festsetzung eines Satteldaches in der Nutzungsschablone ist mit dem aktuell
geplanten Baukérper und der textlichen Festsetzung Nr. 7.2 nicht vereinbar. Das
Gebdude hat ein Flachdach mit Begriinung. Eine Holzkonstruktion aus Rippen
deutet lediglich ein Satteldach an. Der Nr. 7.2 hebelt zudem Nr. 7.1 wieder aus.
Dies ist in Ubereinstimmung zu bringen.

3. Die textliche Festsetzungen Nr. 7.1 widerspricht sich. GeméaB Satz 1 soll das Dach
symmetrisch sein, Satz 2 setzt ein einseitiges Schleppdach fest. Bei
symmetrischen Dachern haben beide Dachflachen die gleiche GréBe und den
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Zu 2.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Vollstandigkeit wird die An-
pflanzflache ebenfalls auf das festgesetzte Sonstige Sondergebiet ,Museum®
erweitert.

Zu 3.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird darauf hingewiesen, dass
bzgl. der Feldsteinmauer im August 2024 Abstimmungsgesprache mit der obe-
ren und unteren Denkmalschutzbehérde stattgefunden haben. Ergebnis des
Gespraches war, dass eine denkmalgebundene Neuinterpretation der Mauer
denkbar ist und die Ausgangshohe die rekonstruierte Mauer der Remise sein
kann. Die Gemeinde kann daher nicht nachvollziehen, wieso hier erneut ein
Erhalt der denkmalgeschiitzten Bausubstanz gefordert wird.

Zu 4.

Die Gemeinde sieht auf Ebene des verbindlichen Bauleitplanes von einer Fest-
setzung der Traufhohen ab. Die Gemeinde erachtet den Denkmalschutz als
ausreichend beachtet. Sofern seitens der unteren Denkmalschutzbehdrde wei-
tere Forderungen bestehen, sollen diese im nachgelagerten Baugenehmi-
gungsverfahren abgestimmt werden.

Zu 5.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Festsetzun-
gen unter Pkt. 5 beziehen sich auf naturschutzrechtliche Mal3nahmen. Die Auf-
listung der mdglichen wasserdurchlassigen Pflasterungen wird angepasst.
Schotterrasen und Rasengitter werden aus der beispielhaften Auflistung gestri-
chen. Die nebenstehenden Ausfihrungen sind eher gestalterischer Art und
kénnen daher nicht unter Pkt. 5 festgesetzt werden. Es wird darauf hingewie-
sen, dass in den Hinweisen bereits auf das Denkmal hingewiesen wird und
dass geplante MalRnahmen genehmigungspflichtig sind. Die Gemeinde sieht
daher von einer Festsetzung ab.

Zu 6.
Die Hinweise zum Baumbestand sowie einer Neupflanzung werden zur Kennt-
nis genommen.

Zu untere Bauaufsichtsbehorde, 1.
Die Gemeinde sieht von einer Festsetzung als Baulinie ab und héalt weiterhin
an der festgesetzten Baugrenze fest.
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Die Festsetzung unter Pkt. 2.1 sowie die festgesetzte Baugrenze unmittelbar
auf der Flurstiicksgrenze zum Flurstiick 203 spannt lediglich einen Rahmen
auf, was innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Museum® baulich mdglich
ist. Die Festsetzungen bedeuten nicht, dass zwingend eine grenzstandige Be-
bauung zu errichten ist. Demnach ist auch der genannte Lageplan zur Ansicht
richtig. Die Dimensionierung des Baufeldes und die zuldssige grenzstandige
Bebauung begriinden sich in der Gebaudeanordnung des historischen Dreisei-
tenhofes. Das Kinstleratelier, nordlich des geplanten Museums, bildet die Lage
der ehemaligen Gebaude des Dreiseitenhofes ab.

Die westliche Gebaudekante des Kunstleratelier wurde fiir das Baufeld des Mu-
seums als Gebaudeflucht aufgenommen. Belange des Brandschutzes sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren. Aktuell ist ein ausrei-
chender Abstand zum Geb&aude auf dem Flurstiick 203 gegeben. Der Ge-
meinde ist bekannt, dass bei einer grenzstandigen Bebauung entsprechende
Baulasten einzutragen sind und selbstverstandlich der Brandschutz gewahr-
leistet sein muss.

Zu 2.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die in der Nutzungsschab-
lone festgesetzte Dachform bezieht sich auf die Au3enhiille (Scheindachkon-
struktion) des geplanten Gebaudes. Fur die Dachform des Sonstigen Sonder-
gebietes ,Museum® wird in der Nutzungsschablone ein zusatzliches ,S* einge-
fugt. Die Dachform ,SSD* ist die Abkurzung fur ,Sattelscheindach®. Folglich ist
das Scheindach des geplanten Gebaudes als Satteldach herzustellen.

Zu 3.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Wort ,symmetrisch“ wird
aus der Festsetzung Pkt. 7.1 gestrichen.
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gleichen Neigungswinkel. Sie treffen genau mittig Uber dem Haus
aufeinander. Hier ist Klarheit herzustellen.

4. ZuText Nr. 2.3.: Bei dem geplanten Scheindach handelt es sich nicht um ein Dach,
sondern eine Konstruktion. Was ist ein offenes Schleppdach? Die Formulierung
muss konkretisiert werden.

5. Zu Text Nr. 3: Ist es wirklich gewollt, dass keine Nebenanlagen auBerhalb der
bebaubaren Grundstlicksflache zulassig sind?

FD Umwelt und Regionalentwicklung
Untere Wasserbehérde

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum berwindbar sind.

Die Stellungnahme  weist  auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung berticksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone I1IB der Wasserfassung
Wotenitz-Grevesmihlen. Der B-Plan fallt nicht in das Verbot der Anlage der
Verordnung.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser flr die Bevdlkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir den
Zweckverband Grevesmihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen oder
Erweiterungen fir die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.
Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaB § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den
Zweckverband Grevesmihlen lbertragen.

Die Abwasserbeseitigungspflicht wurde durch ein Befreiungsverfahren nach § 40
LWaG vom Zweckverband Grevesmihlen auf die Grundstiickseigentimer
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Zu 4.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Dach grundsatzliche immer eine Kon-
struktion ist. Der Begriff ,Schleppdach* wird ebenfalls unter Pkt. 7.1 der Fest-
setzungen verwendet. Die Gemeinde erachtet die Festsetzung als hinreichend

definiert und sieht von einer Konkretisierung ab.

Zu 5.

Unter Berlicksichtigung des Denkmalschutzes des gesamten Schlossensem-
bles halt die Gemeinde weiterhin an der Festsetzung fest. Die Gemeinde ist
bestrebt, eine dem Denkmalschutz und der baulichen Umgebung entspre-
chende bauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

Die Warmeversorgung soll Gber unterirdische Warmekdorbe erfolgen. Um eine
Nutzung dieser Nebenanlagen unterirdisch planungsrechtlich zu sichern, wird
die Festsetzung unter Pkt. 3 dahingehend erganzt.

Die Gemeinde stellt iber dies an den Landkreis die hofliche Frage, ob die Be-
urteilung des gemeindlichen Willens von planerischen Festsetzungen zum Auf-
gabenbereich des Landkreises gehort. Die Gemeinde verweist auf § 4 Abs. 2
Satz 3 BauGB, wonach die Behorde aufgefordert wird, sich in ihrer Stellung-
nahme auf ihren Aufgabenbereich zu beschranken.

Zu untere Wasserbehérde
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Stellungnahme auf keine entgegen-
stehenden Belange hinweist.

Zu 1. Wasserversorgung

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich das Plangebiet in der Trinkwas-
serschutzzone IlIB der Wasserfassung Wotenitz-Grevesmihlen befindet und
der Bebauungsplan nicht in das Verbot der Anlagen der Verordnung fallt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Versorgungspflicht mit Trink- und
Brauchwasser gemal § 43 Abs. 1 LWaG fur den Zweckverband Grevesmihlen
besteht und entsprechende Anschlussgestattungen bzw. Erweiterungen mit
dem Zweckverband zu vereinbaren sind.

Zu 2. Abwasserentsorgung
Die Ausfuhrungen zur Abwasserbeseitigungspflicht werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Abwasser der nebenstehend ge-
nannten Flurstiicke kiunftig auch Gber Kleinklaranlagen bzw. abflusslose Sam-
melgruben beseitigt wird.
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Ubertragen. Die Flurstiicke 211/1, 200 und 201/1 werden ergénzt, so dass das
anfallende Abwasser Uber Kleinklaranlagen oder

abflusslose Sammelgruben zu beseitigen ist.

Der Uberlauf der biologischen Kleinklaranlage ist an die Regenwasserkanalisation
einzuleiten. Die entsprechende Erlaubnis ist bei der uWb zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung/-bewirtschaftung:

Der vorgelegten Untersuchung des lokalen Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsbilanzierung) gemal3 DWA Merkblatt M 102-4/ DWA-A 100) wird
gefolgt. Die Abweichung des geplanten zum urspriinglichen Zustand liegt fir die
Grundwasserneubildung tber geringfligig 10%.

Die geringfiigige Uberschreitung durch die geplante BaumaBnahme ist 6kologisch,
technisch und wirtschaftlich vertretbar (vgl. Arbeitsblatt DWA- A 100) und steht den
Zielvorgaben der WRRL nicht entgegen.

Zur Niederschlagswasserbeseitigung sowie zur Ableitung des biologisch gereinigten
Abwassers wurde ein Entwadsserungskonzept (Stand August 2024) mit der uWb
abgestimmt.

Das Niederschlagswasser der bebauten Grundstiicke und das Niederschlagswasser
der StraBen des B-Planes werden bzw. sind zentral erschlossen.

Das anfallende Niederschlagswasser der bebauten Grundstiicke ist in Zisternen zu
sammeln, zu verwerten und nur ein gedrosselter Ablauf (4 I/s) in die &ffentliche
Niederschlagswasserkanalisation einzuleiten.

Eine Anderung der bestehenden Wasserrechtliche Erlaubnis unter Az.: 66.11-10/10-
58081-017-10 ist erforderlich.

Die Erteilung der Erlaubnis aufgrund eines Antrages ist durch die UWB in Aussicht
gestellt.

Ungefasstes und nicht gefasstes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort
des Anfalls groBflachig versickert, unterliegt nicht dem § 8 WHG und ist damit kein
Gewasserbenutzungstatbestand. Zu beachten sind aber auch in diesen Féllen
insbesondere die topografischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen
Abflusses. GemaB § 37 Abs.1 Satz 2 WHG darf der natlrliche Abfluss wild
abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks
verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten

Dachflachen abflieBt, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflaichen mit den Festsetzungen verboten werden.
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Weiter wird zur Kenntnis genommen, dass der Uberlauf der biologischen Klein-
klaranlage an die Regenwasserkanalisation einzuleiten ist und eine entspre-
chende Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen ist.

Zu 3. Niederschlagswasserbeseitigung / -bewirtschaftung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der vorgelegten Untersuchung des lo-
kalen Wasserhaushaltes gefolgt wird und die geringfiigige Uberschreitung den
Zielvorgaben der WRRL nicht entgegensteht.

Die Ausfuhrungen zur Niederschlagswasserbeseitigung werden zur Kenntnis
genommen. Weiter nimmt die Gemeinde zur Kenntnis, dass eine Erteilung der
Erlaubnis durch die untere Wasserbehdérde in Aussicht gestellt wurde.

Der Hinweis zum naturlichen Abfluss wild abflieBenden Wassers wird zur
Kenntnis genommen und beachtet.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die &rtlichen Bau-
vorschriften werden um eine Festsetzung zur Unzulassigkeit der Errichtung von
unbeschichteten Metalldachflachen ergéanzt.
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Eintrage von belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsatzlich
auszuschlieBen.

4. Gewésserschutz:

Auf die Einhaltung der Verbote und Nutzungsbeschrankungen der Verordnung des
WSG wird hingewiesen.

Die unterirdische Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen der Geféhrdungsstufe
C. D nach der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenden
Stoffen (AwSV) sowie Erdwarmesonden sind verboten.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfilllen und Umschlagen von wassergefahrdenden
Stoffen) oder HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von
wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der
AwSV so zu erfolgen, dass eine Geféhrdung des Grund- und Oberflachenwassers
nicht zu besorgen ist.

Prifpflichtige  Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehdrde
anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschllsse (auch Flachenkollektoren)
notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die
Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman § 49 Abs. 1 des
WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso flir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der
BaumaBnahmen zu.

Der natirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick
darf nicht zum Nachteil eines hdher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw.
zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf andere Weise
verandert werden.

5. Hochwasserschutz/ Starkregenvorsorge

Nach § 5 WHG ist jeder, der durch Hochwasser betroffen sein kann, verpflichtet, im
Rahmen des ihm Méglichen und Zumutbaren, geeignete VorsorgemaBnahmen zum
Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen,
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Zu 4. Gewasserschutz
Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis auf die Erhaltung bzw. die Wiederherstellung vorhandener Draina-
geleitungen wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Ausfuhrungen zu LAU-Anlagen werden zur Kenntnhis genommen und be-

achtet.

Der Hinweis auf § 49 Abs. 1 WHG wird zur Kenntnis genommen.

Der nebenstehende Hinweis zu wild abflieRendem Wasser wird von der Ge-
meinde zur Kenntnis genommen.

Zu 5. Hochwasserschutz / Starkregenvorsorge
Die Hinweise zum Hochwasserschutz werden von der Gemeinde zur Kenntnis
genommen.
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insbesondere die Nutzung von Grundstliicken den mdéglichen nachteiligen Folgen fur
Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Die weiteren Hinweise und Ausfiihrungen zu méglichen Starkregenereignissen

Neben den verdffentlichten Hochwassergefahrenkarten wird auf Starkregen- sowie werden zur Kenntnis genommen.

Dauerregenereignisse mit jeweils betrachtlichen Gesamtniederschlagsmengen im

Rahmen des Klimawandels hingewiesen. Magliche Uberschwemmungsgebiete der Far da§ Plang_ebiet wurde ein Bauqrundg'UtaChten erarbeitet, welches darlegt,
Binnengewasser mit einem Einzugsgebiet < 10 km2, die Auswirkung auf den dass die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grund-
Gf:ih"dwasc‘se'?f"d 50:)”'6,_ akuf ?1';? tBem:SSU“Q der Anlagen der Wasserwirtschaft stiicken nicht moglich ist. Die Ortslage Pluschow, in der das Plangebiet liegt ist
sollten in ger Flanung berucksichtigt weraen. . H H H . H B H
Auf den Baugrundstiicken sollten Flachen fir die natlrliche Versickerung des dinn besiedelt .und ge_rlng _VerSIegeIt' Stdlich unml_ttelbar an das P!an_gebIEt
Niederschlagswassers zugunsten des Hochwasserschutzes freigehalten werden. angrenzend befindet sich eine Parkanlage. Sofern ein Starkregenereignis auf-
Voraussetzung ist die fachtechnische Ermittlung und Bewertung der tritt verfligt die Umgebung des Plangebietes Uber gentigend unversiegelte und
Versickerungsfahigkeit des Bodens, der Gefahr und den Anforderungen bei freiraumliche Flachen.

Hochwasserereignissen (insb. Starkregen).

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern

AwSYV Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
BauGB Baugesetzbuch

Untere Immissionsschutzbehérde

Immissi hi horde: Herr F: h R .
Untere Immissionsschutzbehdrde: Herr Faasc! Zu untere Immissionsschutzbehorde

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Immissionsschutz-
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind. behorde keine Bedenken bestehen

Die  Stellungnahme  weist auf  entgegenstehende  Belange  hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde bestehen keine Bedenken,
Anregungen oder Versagensgriinde gegen den Entwurf der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Upahl mit Planungsstand vom 02.10.2024, da
von dem Vorhaben keine immissionsschutzrechtlichen Belange im
Zustandigkeitsbereich der Unteren Immissionsschutzbehérde betroffen sind, die einer
Regelung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bedrfen.
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass immissionsschutzrechtliche Details ggf.

Immissionsschutzrechtliche Details, beispielsweise im Hinblick auf die Emissionen im nachgelagerten Genehmigungsverfahren zu prifen sind.
von gebaudetechnischen Anlagen oder gastronomischer Einrichtungen, sind
gegebenenfalls im nachgeordneten Genehmigungsverfahren zu prifen.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde Zu untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange berlhrt sind.

Keine Belange beriihrt.

Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die  Stellungnahme  weist  auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden missen. X

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann . .
Zu untere Naturschutzbehdérde, Eingriffsregelung

Die Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents (EFA) fir Biotopbeseitigung und Die Gemeinde nimmt den Hinweis zur Berechnung der Biotopbeseitigung und
Biotopveranderung unter Punkt 5.3 ,Eingriffsbilanzierung® im Umweltbericht zum . - . .

vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 8 der Gemeinde Upahl entspricht in Bezug auf die Blotopveranderl_mg %UI’ Kenntnl_s_. Die Berec_hnung wurde entsprechend ange:
Beriicksichtigung der bereits versiegelten Flache nicht vollstandig dem angewandten passt, sodass sich fur die Beseitigung der Biotope ein Wert von 4.510 m2 EFA
Bilanzierungsmodell. und ein multifunktionaler Gesamteingriff von 6.828 m2 EFA ergibt, 883 m2 EFA
Bei der Berechnung der Eingriffe in die Biotoptypen OXS, OEL und ODS wurde mebhr als im Entwurf.

entsprechend Punkt 2.1 der HzE bei der Ermittlung des durchschnittlichen
Biotopwerts bereits beriicksichtigt, dass diese Flachen zu 40% versiegelt sind. Diesen
Biotoptypen wurde entsprechend ein durchschnittlicher Biotopwert von 0,6
zugeordnet.

Nicht méglich ist es, bei der Ermittlung des EFA dann nochmalig die versiegelten
Flachen von der Gesamtfliche des betroffenen Biotoptyps abzuziehen. Das fiihrt zu
einer doppelten Beriicksichtigung der versiegelten Flachen bei der Ermittiung des

Eingriffs.
Die Berechnung des EFA's fir Biotopbeseitigung und Biotopveranderung ist zu
lberarbeiten.
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Sie beabsichtigen das Kompensationsdefizit tiber den Erwerb von Okopunkten aus
dem Okokonto LRO-106 ,Waldlandschaft bei Ahrenshagen“ auszugleichen. Das
Okokonto befindet sich in der gleichen Landschaftszone wie das Eingriffsvorhaben.
Das Okokonto LRO-106 ist geeignet, die mit dem vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 8
der Gemeinde Upahl vorbereiteten Eingriffe zu kompensieren.

Vor Satzungsbeschluss ist der Zulassungsbehérde und der Unteren
Naturschutzbehdrde die schriftiche Bestitigung des Okokontoinhabers zur
verbindlichen Reservierung der OkokontomaBnahme vorzulegen (§ 9 Abs. 3
OkoKtoVO M-V).

Die Untere Naturschutzbehorde ist dann Gber den Satzungsbeschluss zu informieren.
Durch diese wird dann die Abbuchung von dem Okokonto veranlasst (s. § 9 Abs. 4
OkoKtoVO M-V).

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 8 der Gemeinde Upahl befinden
sich Baume, die nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind. Die
Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung,
Beschéadigung oder erheblichen Beeintréchtigung fiihren kdnnen sind verboten.

Die Genehmigung zur Féllung einer nach § 18 Abs.1 NatSchAG M-V geschiitzten
Birke wurde mit Schreiben vom 05.12.2024 erteilt. Als Nebenbestimmung wurde die
Neuanpflanzung von 2 einheimischen, standortgerechten Laubb&umen auf den
Flurstiicken 211/1 und 211/2 der Flur 1 in der Gemarkung Plischow aufgenommen.
Die Anpflanzungen sind im Text- oder Planzeichenteil des Bebauungsplanes
nachrichtlich dazustellen.

Uberbauungen bzw. Abgrabungen und Aufschiittungen des Wurzelbereichs sind mit
Beschadigungen oder Beeintrachtigungen von Baumen verbunden. Bei nach § 18
Abs. 1 NatSchAG M-V sind diese MaBnahmen im Wurzelbereich unzulassig.

Im Planzeichenteil A der Satzung ist daher zum Schutz und zum Erhalt des
Baumbestands festgesetzt, dass dessen Wurzelschutzbereich (Kronentraufe
zuziglich 1,50 m) in beiden Sondergebieten von einer Bebauung freizuhalten ist.
Um Beschadigungen des Baumbestands in der Satzung eindeutig auszuschlieBen,
ist die Freihaltung des Wurzelschutzbereichs von Bebauung auch im Textteil B in die
Festsetzungen zu Ubernehmen. Hier ist insbesondere die Festsetzung 1.2 zum Bau
von Stellplatzen im Bereich von Baumen (dritter Stabstrich) anzupassen. Die
Freihaltung des Kronenbereichs der Baume von Bebauung ist unzureichend und steht
auch im Widerspruch zum Planzeichenteil der Satzung.
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass das Okokonto geeignet ist, um den
geplanten Eingriff zu kompensieren.

Die Allgemeinen Hinweise zur verbindlichen Reservierung von Okopunkten
werden zur Kenntnis genommen.

Zu Baum- und Alleenschutz
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass eine Genehmigung fur die Fallung ei-
ner nach 8§ 18 NatSchAG M-V geschitzten Birke erteilt wurde.

Es wird darauf hingewiesen, dass die genannten Neupflanzungen bereits in der
Fallgenehmigung rechtlich verankert sind, sodass eine entsprechende Festset-
zung im Bebauungsplan rechtlich nicht mehr erforderlich ist. Zur Vollstandigkeit
wird eine Festsetzung jedoch unter Pkt. 5. aufgenommen.

Die Ausfiihrungen zum Wurzelschutzbereich werden zur Kenntnis genommen.
Es wird darauf hingewiesen, dass der Wurzelschutzbereich bereits in die Plan-
zeichnung aufgenommen wurde. Eine textliche Festsetzung ist aufgrund des
fehlenden bodenrechtlichen Bezuges nicht méglich. Ein entsprechender Hin-
weis ist bereits Bestandteil der Satzung.

Die Baugrenze des Sonstigen Sondergebietes ,Museum* tangierte im Entwurf
des Bebauungsplanes im Sidwesten den Wurzelschutzbereich eines Baumes.
Die Baugrenze wurde Richtung Norden verschoben, sodass die festgesetzte
Uberbaubare Flache nicht mehr den Wurzelschutzbereich des festgesetzten
Baumes durchquert.
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Artenschutz: Frau Heckel Zu Artenschutz _ . o

) _ ' _ Die Gemeinde nimmt die artenschutzrechtlichen Hinweise zum § 44 Abs. 1
Gemab § 44 Abs. 1 BNatSchGi ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders BNatSchG zur Kenntnis. Diese sind grundsatzlich zu beachten. Weiter nimmt
geschitzten Arten zu verletzen oder zu tdten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder di ind is. d di ichtlich irk d
Ruhestéatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Ferner ist es verboten, wild lebende ie Gemeinde zur Kenntnls, ass die voraussichtlichen Auswir ungen aer Bau-

Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu Ieitplanung auf Tiere und Pflanzen darzulegen sind und dies erfolgt ist.
stéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtern kann. Daher sind die voraussichtlichen Auswirkungen der
Bauleitplanung auf Tiere und Pflanzen besonders und streng geschiitzter Arten unter
Beachtung des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz darzulegen, wie hier erfolgt ist.

Die in der Begriindung im Umweltbericht zum B-Plan und in der Satzung, Teil B Text Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
unter Hinweise unter dem Punkt ,Artenschutz’, aufgefiihrten artenschutzrechtlichen

Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen, sind bei der Umsetzung
der Planung entsprechend einzuhalten und umzusetzen.

Die vorgelegte Planung enthalt einen Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB), vom

Planungsbiro Hufmann (Stand 02.10.2024), auf Grundlage einer Potentialanalyse.

Darin wird dargelegt, dass es bei Einhaltung von VermeidungsmaBnahmen fir i i . i . . i
Brutvogel und Fledermduse und vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF- D|e Geme'nde nimmt zur KenntnIS, daSS, SOfem SIChergeSte”t erd, daSS d|e
MaBnahmen) fiir Gebaudebriiter nicht zu Verletzungen der artenschutzrechtlichen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaRhahmen mit umge-

Verbotstatbestande: des: § 44 -Abs. 1 BNatSch@' kemimt. Die’ vorgeschiagenon setzt werden, keine artenschutzrechtlichen Belange der Planung entgegenste-
VermeidungsmaBnahmen beziehen sich dabei auf MaBnahmen zur Vermeidung hen

baubedingter Beeintrachtigungen bei bauvorbereitenden MaBnahmen, hier auf eine
Zeitenregelung bei Gehdlz- und Baumféllarbeiten und eine Untersagung von
Bauarbeiten zur Nachtzeit (22-6 Uhr) sowie einer 6kologischen Baubegleitung fir den
Abbruch noch vorhandener Geb&dude. Die vorgeschlagenen CEF-MaBnahmen
beziehen sich auf das Anbringen von Nisthilfen fiir Gebaudebruter, die vor Beginn der
Brutzeit, bis zum 1. April 2025, angebracht sein missen.

Diese MaBnahmen wurden im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag als Anlage zur
Begrindung zum B-Plan sowie in die Satzung, Teil B Text, hier unter dem Punkt
LJArtenschutz* der Hinweise, mit aufgenommen.

Sofern sichergestellt wird, dass bei der Umsetzung der Planung die mit festgesetzten
Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen entsprechend eingehalten
und umgesetzt werden, wird die Einschatzung mitgetragen, dass entgegenstehende
Belange derzeit nicht erkennbar sind.

Biotopschutz: Frau Heckel Zu Biotopschutz
Es sind laut Umweltbericht keine nach § 20 Abs. 1 Nr. 1-4 NatSchAG M-V geschiitzten Die Ausfiihrungen, dass Belange des gesetzlichen Biotopschutzes nicht be-
Biotope unmittelbar betroffen. Auch werden keine zusatzlichen mittelbaren rihrt werden, werden zur Kenntnis genommen.
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Beeintrachtigungen von im Umfeld des Plangebietes gelegenen geschitzten Biotope
prognostiziert, da bereits aktuell Vorbelastungen bestehen.

Belange des gesetzlichen Biotopschutzes werden durch die vorliegende Planung nicht
berthrt.

Zu Natura 2000

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Natura 2000-Gebiete nicht betroffen
Natura 2000-Gebiete sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen. sind

Natura 2000: Frau Heckel

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-V S 66)
Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) Herausgeber Ministerium flr Landwirtschaft und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr

Untere StraBenverkehrsbehdrde

: , ; Zu FD Ordnung/ Sicherheit und StraRenverkehr, untere StraRenverkehrsbe-
gegen das o. g. Vorhaben werden aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht keine

Einwénde erhoben. M

Einige Hinweise zur mgglichen Verkehrsfiihrung mdchte ich dennoch geben: Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus strafRenverkehrlicher Sicht keine
Einwéande erhoben werden.

Zu Kklaren ist, welche Beschilderung des B-Plan-Gebietes Nr. 8 angestrebt wird.

Die Verwaltungsvorschrift zur StVO stellt klare Vorgaben zur Errichtung eines

verkehrsberuhigten Bereiches heraus, die ich kurz nennen méchte:
Die Hinweise zur moglichen Verkehrsfiihrung werden von der Gemeinde zur

-sehr geringe Frequentierung durch Verkehr, Kenntnis genommen.

-eine Uberwiegende Aufenthaltsfunktion muss vorliegen, . . . . .. . .. . g
ein niveaugleicher Ausbau fir die ganze StraBenbreite ist erforderlich, Es wird darauf hingewiesen, dass die StralRe vor einiger Zeit vollumfanglich er

_Vorsorge fir den ruhenden Verkehr ist zu treffen und neuert wurde und derzeit keine Anderungen vorgesehen sind.
mit Ausnahme von Parkflachenmarkierungen sollen in verkehrsberuhigten Bereichen
keine weiteren Verkehrszeichen angeordnet werden.

Méglich wére auch die Ausschilderung einer Tempo-30-Zone. Auch hier gibt es
planungsrelevante Vorgaben.

Die Errichtung einer solchen Zone soll auf der Grundlage einer flachenhaften
Verkehrsplanung vorgenommen werden. Sie kommt nur dort in Betracht, wo der
Durchgangsverkehr von geringer Bedeutung ist. Sie dienen vorrangig dem Schutz der
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Wohnbevolkerung sowie der FuBganger und Fahrradfahrer. Es gilt die Grundregel
"rechts vor links".

Sollte die Ausschilderung als verkehrsberuhigter Bereich nicht verfolgt werden, wére
zu priifen, ob die Realisierung eines gemeinsamen Geh- und Radweges (VZ 240) mit
einem MindestmaB von 2,50m mdglich ist. Dies stellt einen enormen
Sicherheitsgewinn fir Radfahrer/innen dar. Bei der Realisierung eines reinen
Gehweges missten Radfahrer/innen sich auf der Stra3e fortbewegen.

Sofern im Zuge der Bauarbeiten &ffentlicher Verkehrsgrund beansprucht wird, ist ein
Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6 StraBenverkehrs-Ordnung gegeniiber der
StraBenverkehrsbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu eréffnen.

Sollte Beschilderung versetzt bzw. erganzt oder gar entfernt werden soll, ist ein
Antragsverfahren gegeniiber der StraBenverkehrsbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu erdffnen.

ED Kreisinfrastruktur
StraBenaufsichtsbehérde

von Seiten der StraBenaufsichtsbehdrde bestehen gemaB § 10 StrWg-MV keine
Einwédnde zu o.g. Planung. Neue, dem Offentlichen Verkehr gewidmete
Verkehrsanlagen, sind nicht geplant.

StraBenbaulasttrager

zum o.g. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwénde.
Es sind keine StraBen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Oftentlicher Gesundheitsdienst

nach Durchsicht der Antragsunterlagen bestehen von Seiten des Fachdienstes
Offentlicher Gesundheitsdienst keine Bedenken gegen o. g. Planungsvorhaben.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Seitens des AWBs bestehen keine Bedenken gegen die vorliegende Bauleitplanung.
Das Plangebiet wird iiber das vorhandene StraBennetz der OL Plischow erschlossen.

Die Abfallentsorgung kann wie bisher Gber die 6ffentlichen Verkehrsflachen
gewahrleistet werden.
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Die nebenstehenden Ausflihrungen zur Beanspruchung 6ffentlichem Verkehrs-
grund werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Upahl weist darauf hin,
dass durch die Planung kein offentlicher Verkehrsgrund veréndert wird.

Der Hinweis auf ein Antragsverfahren beim Versetzen/ Ergénzen oder Entfer-
nen von Beschilderungen wird zur Kenntnis genommen.

Zu FD Kreisinfrastruktur, Stralenaufsichtsbehérde
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten der StraRenaufsichtsbe-
horde keine Einwande bestehen.

Zu StraRenbaulasttrager
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.

Zu FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Zu Abfallwirtschaftsbetrieb

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen und die Ab-
fallentsorgung wie bisher tber die 6ffentlichen Verkehrsflachen gewahrleistet
werden kann.
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FD Kataster und Vermessung

Siehe Anlage.
Seite 19/19
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg  Postfach 1565 23958 Wismar Auskunft erteilt Frau Scharf

Zimmer 2.311 Borzower Weg 3, 23936 Grevesmilhlen
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 / 3040-6223 Fax 03841/3040-86223
Rostocker Strale 76 E-Mail s.schari@nordwestmecklenburg.de
23970 Wismar Unsere Sprechzeiten

Di 09:00 - 12:00 Uhr 13:00 - 16:00 Uhr
Do 09:00 - 12:00 Uhr 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen 2024-B1-0018
Grevesmilhlen, 28.11.2024

Ihr Geschéftszeichen / Antrag vom
28.11.24

Stellungnahme des KVA als TOB zum
Bebauungsplans Nr. 8 , Alfred Ehrhardt Museum* der Gemeinde Upahl

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes. Die nebenStehenden Hinweise Werden zur Kenntnis genommen'

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaRRnahmen bertihrt
i i ignets i .Mi der Fi { . . . . . . . . .
IS ol gesnelh M nshmenizysichorm. Widen Senizouniden der Firaticksaenzen Die Gemeinde weist darauf hin, dass sich im Plangebiet lediglich ein Aufnahme-
4 . . , . 4 und Sicherungspunkt befindet. Ein entsprechender Hinweis wurde bereits in die
Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch

einen Offentlich besteliten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt Begriindung aufgenommen.
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen Der Inhalt der nebenstehenden Stellungnahme ist vollstandig identisch mit der
Heganschattakatastersurseiohtgoepmit, Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung. Die Stellungnahme
Fiir eventuelle Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung. l&sst daher vermuten, dass sich die zustandige Abteilung beim Landkreis nicht
Mit freundlichen Griigen mit den zur Verfiigung gestellten Unterlagen fachlich auseinandergesetzt hat.
Im Auftrag Fur kiinftige Planverfahren bittet die Gemeinde héflich darum, gerade in Bezug

auf den Birokratieabbau, sich kinftig intensiv mit den bereits vorliegenden Un-
terlagen (bspw. Zwischenabwégung) auseinanderzusetzen.

Scharf

Anlagen: A4 AP- Ubersicht MaRstab 1:5000

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank  Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN  DE61 1405 1000 1000 0345 49;
Rostocker Str. 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de ciD DE46NWM00000033673

StNr.: 079/133/82794
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wlss J
7 + I& Der nebenstehende Ubersichtsplan wird zur Kenntnis genommen.
aBstab ca. 1:5000
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Staatliches Amt Stadt G
fiir Landwirtschaft und Umwelt %' ©'¢Ve
Westmecklenburg ngegaing
6‘1{173\ 13 Dez.
StALU Westmecklenburg I
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin Bgm HA/‘OAI FIN [ B |
] |
Stadt Grevesmiihlen - _" B 1
Frau Bichbaumer Telefax: 0385 / 588 66570
Rathausplatz 1 E-Mail: Andrea. Geske@staluwm.mv-
23936 Grevesmiihlen regierung.de

Bearbeitet von: Andrea Geske

AZ: StALU WM-350-24-5122-74079
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, »7:. Dezember 2024

Satzung der Gemeinde Upahl iiber den B-Plan Nr. 8 , Alfred Ehrhardt Museum®
Ihr Schreiben vom 26. November 2024

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten
Die 0. g. Planungsunterlage habe ich erneut aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift.

Von der Umsetzung des o. g. Vorhabens wird It. den Unterlagen eine landwirtschaftliche
Nutzflache betroffen sein. Fir diese Flache wurde im Jahr 2024 keine Flachenzahlung
beantragt.

Unvorhergesehene und durch die o. g. MaBnahme zerstérte Dranagen an den anliegenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen sind unverziglich wiederherzustellen oder in geeigneter
Weise zu verlegen. Der betroffene Eigentiimer unvorhergesehen zerstorter Dranagen ist
schnellstens zu benachrichtigen. Es werden keine weiteren Bedenken und Anregungen
geduRert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustandige Behérde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhéiltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befindet.

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduRert.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 / 588 66000

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570

19053 Schwerin E-Mail: i de

Aligemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU ist mit der und der von Ihnen ggf. mitgeteilten persdnlichen Daten verbunden
(Rechtsgrundiage: Art. 6 (1) @ DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz/.

Zu 1. Landwirtschaft/ EU-Fdrderangelegenheiten

Bei der Betroffenheit einer landwirtschaftlichen Nutzflache handelt es sich um
die nordliche Spitze des Flurstiicks 212. Nach telefonischer Ricksprache mit
dem StALU WM (Februar 2025) wurde darauf hingewiesen, dass fir diesen
Teilbereich 2024 eine Flachenzahlung beantragt wurde. Es ist davon auszuge-
hen, dass bei der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung die Flursticksgrenze
nicht eindeutig gezogen wurde, sodass ein Teil des Flurstiickes 212 mitbewirt-
schaftet wird. Sofern seitens der Vorhabentrager das geplante Sonstige Son-
dergebiet ,Wohnen mit Kunst* bebaut wird, erfolgt ein Abstimmungstermin mit
dem angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb zur Aktualisierung der Grenz-
ziehung.

Zu 2. Integrierte landliche Entwicklung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren
zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet und Bedenken nicht ge-
aul3ert werden.
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3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfithrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

3.2 Wasser

Gewaisser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
bertihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraBe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbiirgermeister/Biirgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariber hinaus durch Sie schéadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz -~  LBodSchG M-V)  verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Kii hutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

In seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befindet sich nachfolgende Anlage,
die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt wurde und sich in Betrieb
befindet:

Koordinatensystem: ETRS89UTM Zone 33
[Anlage [ Rech t [ Hochwert |
| Gulleanlage | 33254654 [ 5970972 |

Diese Anlage genieft Bestandschutz und ist bei allen Planungsmanahmen zu
beriicksichtigen.

Im Auftrag

Anne Schwanke

Zu 3. Naturschutz, Wasser und Boden, 3.1 Naturschutz

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass entsprechende Belange nicht betrof-
fen sind. Die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklen-
burg wurde ebenfalls als Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.

3.2 Wasser

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Gewasser erster Ordnung und wasser-
wirtschaftliche Anlagen nicht beriihrt werden und keine wasserwirtschaftlichen
Bedenken bestehen.

Zu 3.3. Boden
Die Gemeinde nimmt den Hinweis auf das Altlasten- und Bodenschutzkataster
zur Kenntnis. Das LUNG wurde ebenfalls gemaf § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich in der immissionsschutz- / abfallre-
levanten Umgebung des Plangebietes die nebenstehende Anlage befindet,
diese nach Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt wurde und in Betrieb
Ist.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Anlage Bestandsschutz genief3t
und bei allen PlanungsmafRnahmen zu beriicksichtigen ist.

Die Anlage befindet sich rund 280 m ndérdlich der festgesetzten Sonstigen Son-
dergebiete. Aufgrund der Entfernung ist mit keinen Beeintrachtigungen zu rech-
nen. Weiter wird darauf hingewiesen, dass die untere Immissionsschutzbe-
hoérde des Landkreises Nordwestmecklenburg keine Einwénde geauf3ert hat.
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Zweckverband Grevesmiihlen

z Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

WBGkVE['IanII Kérperschaft des dffentlichen Rechts
GI’BVESIlIIIhlBII - Die Verbandsvorsteherin -

Zweckverband Grevesmihlen - Karl-Marx-StraBe 7/9 - 23936 Grevesmihlen

Amt Grevesmiihlen-Land Tim Andersen

Rathausplatz 1 Sachgebi iter Standort- und Anschlusswesen

23936 GrevesmuhlenStadt Grevesmiihlen g ]y

Fax 03881 757-111

Ein gegangen tim.andersen@zweckverband-gvm.de

p " 19 Dez. 2024 Sprechzeiten:
s Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

Bgm |HA/OA| FIN BA KBS

l 16. Dezember 2024

Satzung der Gemeinde Upahl liber den Bebauungsplan Nr. 8 , Alfred Ehrhardt Museum*
Reg.-Nr. 0052/24

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 26.11.2024 (Posteingang 27.11.2024) baten Sie um unsere Stellungnahme
zur Satzung der Gemeinde Upahl iiber den Bebauungsplan Nr. 8 (Planungsstand 02.10.2024).

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Errichtung
eines Kunstmuseums mit gastronomischen Einrichtungen sowie von zusétzlichem Wohnraum
(Mehrfamilienhaus mit 8 Dauerwohnungen und 3 Ferienwohnungen), der in einem spéteren
Bauabschnitt entstehen soll, geschaffen werden.

Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser sind durch die Anlagen des
Zweckverbandes grundsétzlich gewahrleistet. Die Entsorgung des anfallenden Abwassers erfolgt
fiir die gesamte Ortslage dezentral.

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der giiltigen
Satzungen des ZVG die grundsatzliche Zustimmung gegeben werden

Die bereits in der Stellungnahme vom 12.03.2024 aufgefiihrten Hinweise sind bei der Fortfiihrung
des Planverfahrens weiterhin zu beriicksichtigen.

Insbesondere weise ich in diesem Zusammenhang nochmals auf folgende Punkte hin:

1 Allgemeines

Die Festlegungen des DVGW- Arbeitsblattes GW 125 (Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen) sowie die Planungsregeln fiir Wasserleitungen und
Wasserrohrnetze W 403 sind unbedingt zu beriicksichtigen und anzuwenden.

Die sich aus den Arbeiten zur Entwicklung des Plangebietes eventuell ergebenen notwendigen
Umverlegungen von Leitungen oder Anlagen des Zweckverbandes Grevesmiihlen bzw. die durch

Seite 1/3
Anschrift Tel. 03881 757-0 Amtsgericht Schwerin Bankverbindung
Zweckverband Grevesmiihlen Fax 03881 757-111 HRA 2884 Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Karl-Marx-StraBe 7/9 info@zweckverband-gvm.de St.-Nr.: 079/133/80708 IBAN: DE26 1405 1000 1000 0442 00
23936 Grevesmilhlen www.zweckverband-gvm.de USt.-IdNr.: DE137441833 BIC: NOLADE2IWIS

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen und die-
sen wird zugestimmt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Versorgung mit Trinkwasser durch
die Anlagen des Zweckverbandes grundséatzlich gewahrleistet ist und die Ab-
wasserentsorgung fur die gesamte Ortslage dezentral erfolgt.

Weiter wird zur Kenntnis genommen, dass durch den Zweckverband der vor-
liegenden Planung die grundsétzliche Zustimmung gegeben wird und die Hin-
weise aus der Stellungnahme vom 12.03.2024 weiterhin zu beriicksichtigen
sind.

Zu 1. Allgemeines
Die Hinweise auf das nebenstehende Arbeitsblatt sowie die Planungsregeln
werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Zweckverband Grevesmiihlen
16. Dezember 2024
Seite 2/3

Bodenabtrag erforderlichen Tieferlegungen und dergleichen sind durch den ErschlieBer bzw.
Grundstiickseigentiimer zu finanzieren. Dazu ist vor den Planungs- und Realisierungsarbeiten
eine Abstimmung mit dem Zweckverband unbedingt erforderlich.

2 Abwasserentsorgung — Niederschlagswasser

Die Ortslage Pluschow ist Bestandteil der Versickerungssatzung des ZVG. Dementsprechend
sind keine Anlagen zur zentralen Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers im
Plangebiet vorhanden.

Da das im Rahmen des Planverfahrens erbrachte Bodengutachten keine versickerungsfahigen
Bdden ausweist, ist durch das Ingenieurbiiro Méller ein entsprechendes Entwésserungskonzept
erarbeitet worden.

Hierin ist der vorhandene Kanal, der im Eigentum der Gemeinde befindlichen
Strallenentwasserung, als zentrale Ableitung angedacht. Hieriiber sollen das gereinigte
Abwasser der Kleinkldranlagen sowie die Notuberldufe der geplanten Zisternen abgeleitet
werden. Eine entsprechende hydraulische Berechnung ist Bestandteil des
Entwasserungskonzeptes und weist die geplante Ableitung von insgesamt 68,5 I/s aus. Hierin
enthalten ist eine Erhéhung von 6,6 I/s zum Ist- Zustand, welche sich aus der Ableitung des
gereinigten Abwassers und des anfallende Niederschlagswassers, welches gedrosselt ber
Zisternen mit Nottiberlauf abgeleitet werden soll, geplant.

Mit Herstellung von Grundstiicksanschliissen fordert die untere Wasserbehorde die Ubernahme
des bisher gemeindeeigenen Kanals durch den ZVG. Dies ist unter bestimmten Voraussetzungen
moglich:

Hierzu muss der Kanal im technisch einwandfreien Zustand sein, was mittels einer
Kamerabefahrung gepriift worden ist. Der Kanal darf nur der Abwasserableitung dienen. Der
Anschluss etwaiger Drainagen ist ausgeschlossen. Des Weiteren sind alle Anlagenbestandteile
bis zur Einleitstelle, die sich auBerhalb des gemeindlichen StraRenkorpers befinden, iber
Dienstbarkeiten zu sichern, um eine spatere Uberbauung und dauerhafte Nutzung des Kanals zu
gewahrleisten. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist zugunsten des ZVG zu beantragen.

Sind oben genannte Voraussetzungen erfiillt, ist ein Ubernahmeprotokoll zur
Eigentumsiibertragung des Gemeindekanals an den ZVG zu vereinbaren. Die erforderliche
Vereinbarung ist vor Satzungsbeschluss zwischen der Gemeinde und dem ZVG zu schlieRen.
Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen demnach dem Anschluss - und
Benutzungszwang gemaR der giiltigen Satzungen des ZVG und sind entsprechend der
Beitragssatzung im Abwasserbereich beitragspflichtig.

Die weiteren Hinweise werden von der Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Zu 2. Abwasserentsorgung — Niederschlagswasser

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Pliischow nicht Bestandteil der Versi-
ckerungssatzung des Zweckverbandes ist und daher keine Anlagen zur zent-
ralen Ableitung des Niederschlagswassers im Plangebiet vorhanden sind.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen zur geplanten Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers werden zur Kenntnis genommen und diesen wird zuge-
stimmt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Forderung der unteren Wasserbe-
hoérde, den gemeindeeigenen Kanal durch den Zweckverband zu Ubernehmen,
unter den nebenstehenden Voraussetzungen moglich ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass, sofern die genannten Voraussetzungen
erfullt sind, ein Ubernahmeprotokoll zur Eigentumsiibertragung des Gemeinde-
kanals an den Zweckverband zu vereinbaren ist. Weiter wird zur Kenntnis ge-
nommen, dass die Vereinbarung vor Satzungsbeschluss zwischen Gemeinde
und Zweckverband zu schlieBen ist.

Grundsatzlich weist die Gemeinde darauf hin, dass gemaR § 40 LWaG die Ab-
wasserbeseitigungspflicht der Gemeinde im Rahmen der Selbstverwaltung ob-
liegt, soweit sie nicht anderen Kérperschaften tibertragen wurde.

Des Weiteren weist die Gemeinde darauf hin, dass die von dem Zweckverband

genannte Vereinbarung zur Ubernahme des Kanals nicht vor Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplanes Nr. 8 erforderlich ist.
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Zweckverband Grevesmiihlen
16. Dezember 2024
Seite 3/3

3 Loschwasser
Loschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Méglichkeiten bereitstellen.

Das Loschwasserkonzept ist im weiteren Planverfahren mit dem ZVG abzustimmen.

Mit freundlichen GriRen
Cornelia Kumbernuss
Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung

Verteiler: Empfanger, ZVG t1
Anlage: -

Im Rahmen eines Bebauungsplanes ist eine gesicherte ErschlieRung nachzu-
weisen. Zu der gesicherten ErschlieBung gehort u. a. der Umgang mit dem an-
fallenden Niederschlagswasser. Fir den Bebauungsplan Nr. 8 wurde ein Ent-
wasserungskonzept erarbeitet. Aufgrund der anstehenden Béden ist entspre-
chend dem Konzept die Herstellung von Regenwasserzisternen vorgesehen.

Der Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser ist auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung nachgewiesen. Weitere Vereinbarungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes, sodass seitens des Zweckverbandes kein
Anspruch auf die genannte Vereinbarung vor Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 planungsrechtlich gefordert werden kann.

Zu 3. Léschwasser

Die Hinweise zur Léschwasserversorgung werden zur Kenntnis genommen.
Das Entwasserungskonzept bertcksichtigt ebenfalls die Loschwasserversor-
gung des Plangebietes.

Gemal dem Entwasserungs-/ Schmutz- und Léschwasserkonzept des Ingeni-
eurburo Méller (Stand August 2024) ist vorgesehen, fir das festgesetzte Sons-
tige Sondergebiet ,Museum® innerhalb des geplanten Museumsgebaudes eine
entsprechende Anlage fir den Objektschutz vorzuhalten. Die erforderliche
Léschwassermenge betragt 48 m3/h Uiber einen Zeitraum von 2 Stunden. Fir
das Sonstige Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst® wird ebenfalls eine Léschwas-
sermenge von 48 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Sicherung des
Grundschutzes erforderlich. Gemafl dem Loschwasserkonzept ist die Errich-
tung einer Léschwasserzisterne vorgesehen. Derzeit sieht das Konzept die Er-
richtung der Zisterne mit einem Volumen von etwa 100 m3 Loschwasser nérd-
lich des SO ,Wohnen mit Kunst* vor. Die genaue Lage der Loschwasserzisterne
ist im Rahmen der ErschlieRungsplanung mit der Gemeinde, dem Zweckver-
band und den Grundstiickseigentiimern abzustimmen.
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Deutsche Telekom Technik GmbH, 01059 Dresden

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmihlen

Ute Glaesel | PTI 23 Betrieb 1

0385/723-79593 | Ute.Glaesel@telekom.de

5. Dezember 2024 | Satzung der Gemeinde Upahl iiber den Bebauungsplan Nr. 8 , Alfred Ehrhardt Museum®
im Ortslage Pliischow, AZ: 04-01/10/110-112

Vorgangsnummer: 112586615 / Lfd.Nr. 03247 / MaRnahmen ID: Ost23_2024_136355
Bitte geben Sie im Schriftwechsel immer die Vorgangsnummer an.

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung  wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die Ihnen
liberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die 0. g. Planung haben wir dann keine Einwande, wenn fiir die Telekom die erforderlichen
Unterhaltungs- und Erweiterungsmalnahmen an ihrem ober- und unterirdischen Kabelnetz jederzeit
méglich sind und die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise eingehalten werden.

Wir bitten bei weiteren Planungen sicherzustellen, dass die vorhandenen TK-Linien méglichst unverandert
in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben kénnen. Gelandeveranderungen im Bereich unserer
Trassen (z.B. Hohenprofildnderungen) missen in jedem Falle mit uns abgestimmt werden. Bei Freilegung
der Telekommunikationslinien wahrend der Baumafnahme sind diese durch geeignete MaRnahmen zu
schiitzen und zu sichern (z. B. durch Halbrohre).

In allen StraRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und ausreichende
Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung
der TK-Linien in asphaltierten StraRen und Wegen fiihrt erfahrungsgeman zu erheblichen Schwierigkeiten
bei der Bauausfiihrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung dieser TK-Linien).

Die Versorgung der entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur kann beim
Bauherrenservice der Telekom telefonisch unter der Service-Rufnummer 0800-3306677 fiir Gewerbliche
Bauherren (Anruf zum Nulltarif) beauftragt werden. Eine von der zustandigen Amtsverwaltung offiziell
vergebene Adresse mit Hausnummer ist fir die Anmeldung des Hausanschlusses unerlasslich.
Anmeldungen fiir Grundstiicke ausschlieRlich mit Flurstiicksangaben kénnen aus verwaltungstechnischen
Griinden nicht bearbeitet werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.im Falle von Stérungen)
DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Melitta-Bentz-Str. 10,01129 Dresden Besucheradresse: Grevesmiihlener Str. 36, 19057
Schwerin, Postanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Ost, PTI 23, Riesaer Str. 5,01129 Dresden

Telefon: +49 331 123-0 | Telefax: +49 331 123-0| E-Mail: i de | Internet: www.telekom.de
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS90
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfii : Dr. Mudesir (! ), Peter Beutgen, Christian Kramm

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

Die Uberlassenen Planunterlagen werden nur zu internen Zwecken verwendet
und nicht an Dritte weitergegeben. Der Leitungsbestand in der Anlage wird be-
achtet und in die Planzeichnung tbernommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen, sofern die
erforderlichen Unterhaltungs- und Erweiterungsmafinahmen an dem Kabelnetz
der Telekom jederzeit mdglich ist und die weiteren Hinweise beachtet werden.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die Be-
grindung tbernommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Versorgung mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur beim Bauherrenservice der Telekom Uber den nebenstehen-
den Kontakt beauftragt werden kann und eine offizielle Adresse mit Hausnum-
mer hierflir unerlasslich ist.
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der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere miissen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten
werden, das sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen

Schachtschein einholen iber die Internetanwendung Lrassenauskunft Kabel*
(https:/trassenauskunftkabel.telekom.de oder unter der Mailadresse

(planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte es zu einer Beschadigung der Telekommunikationslinien kommen, empfehlen wir die App ,Trassen
Defender", um schnell und unkompliziert diese bei der Telekom anzuzeigen.

Freundliche GriiRe Digital signiert von Ute Glaesel
DN: OID.2.5.4.97=VATDE-
1A 814645262, O=Deutsche Telekom
LA Technik GmbH, SERIALNUMBER=
Ute Glaesel C-603932, SN=Glaesel, G=Ute,
CN=Ute Glaesel, E=Ute.Glaesel@
telekom.de
Anlagen Grund: Ich bin der Verfasser dieses
i aeselz—
q’ Kabelschgﬁzar\welsupg Datum: 2024.12.05 10:12:52+01'00"
1 Infoflyer fiir Tiefbaufirmen Foxit PDF Editor Version: 2024.2.0

Die Hinweise zum Kabelschutz bei der Bauausfiihrung werden beachtet.
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gelegen in zentraler Lage der Ortslage Plischow, umfassend die Flurstiicke 199,
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Teil 1 - Begrindung

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren

Gemal3 § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige staddtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewabhrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hat am 11.11.2021 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum® beschlossen.
Anlass des Bebauungsplanes Nr. 8 ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung fur die Errichtung eines Kunstmuseums. Planungsrechtlich soll dies tber die
Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Museum®
gemal § 11 BauNVO vorbereitet werden. Neben der Errichtung eines Kunstmuseums
ist zudem auch die Errichtung von Wohnraum mit zugehdrigen Kiinstlerateliers, vor-
zugsweise fur Stipendiaten, geplant.

Am 02.06.2022 hat die Gemeindevertretung die Umstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 8 auf den Angebotsbebauungsplan Nr. 8 beschlossen. Der Vor-
habentrager beabsichtigte zun&chst die Errichtung eines Kunstmuseums in der unmit-
telbaren Nachbarschaft zum Schloss Plischow. Fir die tbrigen Grundstiicke des ehe-
maligen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (,Am Park 5%) lag kein konkretes Nut-
zungskonzept vor, das ein dezidiertes Bauvorhaben fur den Plangeltungsbereich be-
schreibt. Dennoch ist der Eigentimer bestrebt, die Grundstlicke ,Am Park 5 fur eine
Sondernutzung (,Wohnen mit Kunst®) planungsrechtlich vorzubereiten. Da eine Ent-
wicklung der Flachen zu einem spéateren Zeitpunkt vorgesehen ist, wird der Bebau-
ungsplan Nr. 8 als Angebotsbebauungsplan aufgestellt.

Im Jahr 2005 wurde durch die ARGE Plischow ein Schutz- und Entwicklungskonzept
fur den Kunst- und Schlosspark Plischow erarbeitet. Das Konzept stellt einen magli-
chen Rahmen fur die Entwicklung und Handlungsempfehlungen der Ortslage
Pluschow dar. Das Konzept beleuchtet mogliche Entwicklungsoptionen des Schlos-
sensembles zur Forderung der Kulturlandschaft. Eine stadtebauliche Handlungsoption
des Schutz- und Entwicklungskonzeptes ist ein Ersatzbau auf der Flache des ehema-
ligen Schafstalls. Der stadtebauliche Rahmenplan sieht die Errichtung eines Gebau-
des, gegeniber dem vorhandenen Kinstleratelier, in derselben Gebaudekubatur, vor.
Der Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Upahl greift die im Entwicklungskonzept er-
arbeitete Handlungsoption eines Ersatzbaues auf. Die Gemeinde nimmt mit der ge-
planten Errichtung eines Museums somit Bezug auf das bereits 2005 erarbeitete Ent-
wicklungskonzept.

Die Gemeinde ist bestrebt, das kulturelle und kiinstlerische Ensemble des Schlosses
Plischow zu férdern. Das im Jahr 1763 errichtete Schloss Plischow bewohnten be-
reits seit den 1980er Jahren Kiinstler. Seit 1990 wird es durch den Forderkreis Schloss
Plischow e. V. als Mecklenburgisches Klnstlerhaus genutzt. Der Forderkreis Schloss
Pluschow e. V. fordert die aktuelle Kunst durch Aufenthaltsstipendien, internationalen
Klnstleraustausch, Kunstleraufenthalte und eigene Ausstellungen. Um diese Téatigkei-
ten zu intensivieren, soll das Mecklenburgische Kinstlerhaus um ein Kunstmuseum
erweitert werden. Daruber hinaus ist die Nachfrage nach Wohnraum flr die Kunstler
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grof3. Um weiteren Wohnraum fir Kiinstleraufenthalte bereitzustellen, wird der Bereich
des alten Kalberstalles kinftig fur die Errichtung von Dauerwohnungen mit zugehori-
gen Kunstlerateliers vorgehalten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 erfolgt im Regelverfahren mit einem zwei-
stufigen Beteiligungsverfahren. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde zur
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in der Zeit vom 11.03.2024 bis einschlieRlich
12.04.2024 auf der Internetseite des Amtes Grevesmuhlen-Land sowie im Bau- und
Planungsportal M-V veréffentlicht. Zeitgleich fand die friihzeitige Beteiligung der Be-
hdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange statt. Aufgrund der eingegangenen
Stellungnahmen wurde die Baugrenze innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Mu-
seum® angepasst. Im SO ,Museum® werden zwei Baugrenzen mit differenzierten Nut-
zungsmaoglichkeiten festgesetzt.

DarlUber hinaus wurde das Stellplatzkonzept flr das geplante Kunstmuseum tberar-
beitet. Die erforderlichen Stellplatze werden innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
,Wohnen mit Kunst® nachgewiesen. Zudem ist ein Grol3teil der denkmalgeschutzten
Parkanlage nicht mehr Inhalt des Bebauungsplanes. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 reduziert sich auf die beiden festgesetzten Sonstigen Sondergebiete.
Ebenso wurde ein Entwasserungskonzept fur die Baugebiete erarbeitet. Die Ergeb-
nisse wurden in den Entwurf eingearbeitet.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde zur férmlichen Offentlichkeitsbeteili-
gung im Zeitraum vom 13.11.2024 bis einschlieR3lich 18.12.2024 auf der Internetseite
des Amtes Grevesmihlen-Land sowie im Bau- und Planungsportal M-V vergffentlicht.
Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentliche Belange fand im Zeit-
raum vom 27.11.2024 bis einschlief3lich 03.01.2025 statt.

Der Landkreis &uf3erte in seiner Stellungnahme zum Entwurf einige Hinweise. Darliber
hinaus fanden nach der férmlichen Beteiligung Abstimmungsgesprache mit den zu-
standigen Fachbehorden statt. Im Rahmen der Abwagung der eingegangenen Stel-
lungnahmen sowie der Abstimmungsgesprache ergaben sich folgende Anpassungen:

- Anpassung der Nutzungsschablone zum SO ,Museum®
- Konkretisierung der Festsetzung 6.1 im Teil B - Text
- Erganzung der Anpflanzflache im Bereich SO ,Museum®

Die Anpassungen resultieren aus der eingegangenen Stellungnahme des Landkreises
bzw. den Abstimmungen mit den Fachbehérden (Denkmalschutz) und stellen im We-
sentlichen redaktionelle Anpassungen dar. Die Anpassungen wurden mit dem Grund-
stiickseigentimer sowie den Fachbehdrden abgestimmt. Aus den Anpassungen resul-
tieren keine erstmaligen oder starkeren Beriihrungen von Belangen, sodass eine er-
neute Beteiligung nicht erforderlich wird.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Upahl liegt zentral im Landkreis Nordwestmecklenburg. Unmittelbar
westlich grenzt die Stadt Grevesmihlen an und Richtung Nordosten befindet sich die
Hansestadt Wismar. Die BundesstralRe 105 sowie die Autobahn 20 verlaufen durch
das Gemeindegebiet, wodurch die Gemeinde Upahl gut an den regionalen sowie Uber-
regionalen Verkehr angebunden ist.
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Zum Gemeindegebiet der Gemeinde Upahl gehdren insgesamt 13 Ortsteile. Plischow
ist einer der Ortsteile und befindet sich im Osten des Gemeindegebietes. Das Schloss
Pluschow sowie sein umgebendes Gebaudeensemble als Dreiseitenhof und die hieran
sudlich anschlieRende, denkmalgeschutzte Parkanlage pragen den Ortsteil Plischow.
Darlber hinaus ist der Ort durch stralenbegleitende Wohnbebauung in nérdliche Rich-
tung und landwirtschaftlich genutzte Geb&aude im Stden der Ortslage gepragt.

Das Plangebiet umfasst das unmittelbare Umfeld des Schloss Pliuschow und befindet
sich daher in zentraler Lage des Ortsteils. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache
von rund 1,5 ha und grenzt im Norden an landwirtschaftliche Nutzflachen, die Grund-
stucksflachen des Kinstlerateliers und des Forderkreises Schloss e.V. an. Im Osten
grenzt das Plangebiet an den Vorplatz des Schlosses sowie an Gartenland an. Sudlich
wird der Geltungsbereich durch die denkmalgeschiitzte Parkanlage begrenzt. Westlich
wird der Geltungsbereich durch die ,Dorfstral’e” begrenzt. Im Westen grenzt dariber
hinaus Wohnbebauung mit zugehdrigem Gartenland an. Der Geltungsbereich umfasst
die Flursticke 199, 200, 201/1, 202, 204 (teilw.), 211/1, 211/2, 212 und 236/2 (teilw.)
der Flur 1, Gemarkung Plischow.

Luftbild des Plangebietes, © eoBas - DE/-V, 2023 |

1.3 Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Die ehemalige Gemeinde Pliischow und die Gemeinde Upahl haben sich 2018 zusam-
mengeschlossen. Aufgrund der Fusion verfligt die Gemeinde Upahl Gber zwei rechts-
wirksame Teil-Flachennutzungsplane. In der Fortschreibung des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes fir die ehemalige Gemeinde Pluschow wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 8 als gemischte Bauflache dargestellt.
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Die Errichtung des geplanten Museums stellt eine kulturelle Einrichtung dar. Neben
der geplanten kulturellen Einrichtung ist die Errichtung von Wohnbebauung mit zuge-
hdrigen Ateliers geplant. Die gemischte Bauflache im wirksamen Flachennutzungsplan
umfasst das gesamte Schlossensemble. Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 werden fur ei-
nen Teilbereich der gemischten Bauflache Sonstige Sondergebiete mit Nutzungen
festgesetzt, die in allen Mischgebieten (MD, MI, MDW, MU und MK) zulassig sind.
Zudem haben die Sonstigen Sondergebiete zum Ziel, eine Nutzungsmischung zwi-
schen Wohnen, kulturellen sowie gewerblichen Nutzungen (Museum, Café, Ferien-
wohnen) herbeizufuhren.

Der Bebauungsplan Nr. 8 wird gemaf 8§ 8 Abs. 2 BauGB folglich als aus dem wirksa-
men Flachennutzungsplan entwickelt angesehen.
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Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt ge&ndert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),
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- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert am
09.04.2024 (GVOBI. M-V S. 110)

einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie die sonstigen planungsrelevan-
ten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gtltigen Gesetzesvorschriften, Erlasse und
Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Erlasse, DIN-Normen und Richtlinien kénnen
im Bauamt des Amtes Grevesmuhlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmihlen
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Die Gemeinde Upahl befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg. Das Ge-
meindegebiet ist aufgrund der Fusion mit der Gemeinde Upahl im Jahr 2018 gemali
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM 2011)
der ehemaligen Gemeinde Pliischow zugehorig und befindet in einem strukturschwa-
chen landlichen Raum und wird als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft definiert. Die Ge-
meinde ist zudem Teil des regional bedeutsamen Radroutennetzes sowie Tourismus-
entwicklungsraum.

Gemall dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg sollen in
den Tourismusentwicklungsraumen die Voraussetzungen fur die touristische Entwick-
lung starker genutzt werden und zusatzliche touristische Angebote geschaffen werden.
Insbesondere sollen die vielfaltigen Formen der landschaftsgebundenen Erholung ge-
nutzt sowie die touristische Infrastruktur verbessert werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 und der Errichtung des Museums beabsichtigt die Ge-
meinde Upahl die touristische Infrastruktur des Gemeindegebietes weiter auszubauen.

Gemall dem Programmsatz 4.1 (5) Teilfortschreibung Siedlungsentwicklung des
RREP WM sind in den Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale sowie Méglich-
keiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen.

Das Plangebiet umfasst Giberwiegend bereits baulich vorgepréagte Flachen. Das bauli-
che Schlossensemble soll mit der Errichtung des geplanten Museums stadtebaulich
vervollstandig werden.

Ein Grundsatz des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg ist
der Erhalt kultureller Einrichtungen. In allen Teilrdumen der Region, insbesondere aber
in den zentralen Orten, sollen kulturelle Einrichtungen und Rahmenbedingungen fir
kulturelle Veranstaltungen erhalten und weiter ausgebaut werden. Der Sicherung und
Starkung der regionalen Identitat und der Wahrung des kulturellen Erbes kommt vor
allem in den landlichen Raumen besondere Bedeutung zu.

Ein vielfaltiges Angebot von Kunst und Kultur, vor allem in Form von Theaterauffiih-
rungen, Musikveranstaltungen, Filmvorfuhrungen und Museen, z&hlt zu den Daseins-
grundfunktionen und hat insofern maf3geblichen Anteil an der Schaffung gleichwertiger
Lebensbedingungen in allen Teilraumen der Region. Gleichzeitig sind Kunst und Kul-
tur als weiche Standortfaktoren eine wichtige Voraussetzung fur die wirtschaftliche
Entwicklung, da Unternehmensstandorte in zunehmendem Mal}e nach ihrem ,kultu-
rellen Umfeld“ ausgesucht werden.

Das Schloss Plischow mit dem tatigen Kunstverein ist bereits jetzt Kulturort flr natio-
nale sowie internationale Kinstler. Das Schloss bietet Interessierten ein vielféltiges
Kunst- und Kulturangebot, welches mit der Errichtung des geplanten Museums und
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weiterem Wohnraum fur Kunstler sinnvoll erganzt werden kann. Die Gemeinde Upahl
beabsichtigt, mit dem Kunstmuseum und der Schaffung von Kunstlerwohnraum den
kulturellen Standort des Schlossensembles zu starken und dem Grundsatz des Regi-
onalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburgs zu entsprechen. Gleichzei-
tig ist die Gemeinde bestrebt, dass das geplante Kunstmuseum mit dem Schloss
Plischow und den bestehenden Kunst- und Kulturangeboten kooperiert und der
Standort somit weiter gestarkt wird.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage im Ortsteil Plischow der Gemeinde
Upahl, unmittelbar an das Schloss Pluschow angrenzend. Nordlich sowie 6stlich
grenzt das Schloss Pluschow mit seinem Dreiseitenhof an. Im Suden wird der Gel-
tungsbereich durch die denkmalgeschitzte Parkanlage begrenzt. Westlich grenzen
ein Wohngebaude mit zugehdrigem Gartenland sowie die ,Dorfstrale“ an.

Das Plangebiet selbst stellt zum einen ein Teilbereich des Schlossensembles dar. Zum
anderen umfasst der Geltungsbereich im Siden einen geringfiigigen Teilbereich der
denkmalgeschutzten Parkanlage. Die Wiese sowie die denkmalgeschitzte Parkan-
lage werden derzeit von Alpakas beweidet.

. e a0 5
Blick auf den zukiinftigen Museumsstandort, eig. Blick auf den Bolzplatz, eig. Aufnahme
Aufnahme
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2.2  Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Anlass der Planaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist das Ziel, das Schlossen-
semble in der Ortslage Plischow durch kulturelle Angebote zu starken.

Die vorhandenen Gebaude des Schlossensembles erfuhren in den vergangenen Jah-
ren eine Umnutzung zu einem kulturellen Ort mit Publikumsverkehr. Das Schloss als
Mecklenburgisches Kinstlerhaus fuhrt Wechselausstellungen mit entsprechendem
Besucherverkehr und unterhalt daneben Kiinstlerateliers fir Stipendienaufenthalte.
Der ehemalige Pferdestall ist als Schlossremise Veranstaltungsort der Gemeinde mit
wechselnden 6ffentlichen und privaten Veranstaltungen sowie temporaren Unterkinf-
ten. Im ehemaligen Speicher befindet sich das Kinstleratelier, das ebenfalls temporéare
Ausstellungen und Workshops anbietet.

Die Gemeinde beabsichtigt mit dem Bebauungsplan Nr. 8 die Schaffung von Wohn-
raum fur Kinstler sowie die Errichtung eines Kunstmuseums. Mit der Errichtung des
geplanten Museums wird der Dreiseitenhof des Schlossensembles stadtebauliche ver-
vollstandigt. Das geplante Museum wird somit zukinftig ein Teil des Schlossensem-
bles darstellen.

Fur die Errichtung des geplanten Museums wurde seitens der Grundsttickseigentiimer
ein Architekturbiro mit der Hochbauplanung beauftragt. In Abstimmung mit der oberen
sowie der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg ist
eine Gebaudekubatur in Anlehnung an das gegentberliegende, nordliche Gebaude
(Kunstleratelier) geplant.

Standort
ehemaliger | Kunstleratelier
Kalberstall -
|
Kunstmuseum ‘ Schloss
Bl | —
«; ‘‘‘‘ ...A.._,_____//' \.; TEL — _._ B
e Remise
| |
[
U]

Lageplan des Kunstmuseums, Studio Francis Kéré Architecture GmbH, Berlin, Stand September 2024
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Fur die geplanten Kinstlerwohnungen liegt derzeit keine Hochbauplanung vor. Den-
noch mochte die Gemeinde der Nachfrage nach weiterem Wohnraum fur Kinstler-
aufenthalte entsprechen. Daher werden die Flachen des Kalberstalls, unmittelbar an
die ,Dorfstralle“ angrenzend mit in das stadtebauliche Konzept aufgenommen.

Art der baulichen Nutzung

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Museum*
sind gemal} § 11 Abs. 2 BauNVO Museum mit Ausstellungsrdumen, gastronomische
Einrichtungen einschlie3lich der Aul3engastronomie, die mit dem Museum in Verbin-
dung stehen, Verkaufsflachen, die mit dem Museum in Verbindung stehen, Buro-
raume, die mit dem Museum in Verbindung stehen, Sanitareinrichtungen, Lagerraume
sowie Technikraume, die mit dem Museum in Verbindung stehen, zulassig.

Mit der detaillierten Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung verfolgt die Gemeinde
Upahl das Ziel, dem beabsichtigten Nutzungskonzept des geplanten Museums und
des stadtebaulichen Umfelds des Schlossensembles zu entsprechen. Darlber hinaus
mochte die Gemeinde, als Teil eines Tourismusentwicklungsraumes, gemal dem Re-
gionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, die touristische Entwicklung
der Region starken. Des Weiteren ist die Gemeinde Upahl bestrebt, dem Grundsatz
des Erhalts kultureller Einrichtungen, des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Westmecklenburg, zu entsprechen. Das Schlossensemble Pluschow bildet eine be-
deutsame Kunst- und Kulturstétte der Region. Mit der Ausweisung eines Sonstigen
Sondergebietes ,Museum® soll das Schlossensemble als Dreiseitenhof, stadtebaulich
vervollstandig werden und die vorhandenen, kulturellen Einrichtungen sinnvoll ergan-
zen werden.

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen mit
Kunst“ sind gemal § 11 Abs. 2 BauNVO maximal 8 Dauerwohnungen mit jeweils ei-
nem zugehdorigen Kunstleratelier, maximal 3 Ferienwohnungen sowie maximal 25
Pkw-Stellplatze auRerhalb der Kronentraufbereiche fur die Bewirtschaftung des Muse-
ums zuldssig. Das Schlossensemble ist von Kinstlern gepragt. Im Gebaude ,Kinstle-
ratelier®, nordlich des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Museum®, stehen be-
reits finf Kuinstlerwohnungen zur Verfigung. Der Bedarf nach Wohnraum fur die wech-
selnden Kinstler des Schlossensembles ist groRer als die vorhandenen Wohnungen.
Die Gemeinde ist bestrebt, den kulturellen Bereich Plischows weiter zu stéarken. Mit
der Errichtung weiterer Wohnungen mit Kiinstlerateliers, soll der Wohnraumbedarf der
Kinstler gedeckt werden.

Mit der Zul&ssigkeit von maximal 3 Ferienwohnungen méchte die Gemeinde touristi-
sche Ubernachtungsmaoglichkeiten im vertraglichen MaR mit den umliegenden Nutzun-
gen bereitstellen.

Mit der zulassigen Errichtung von maximal 25 Pkw-Stellplatzen fir die Bewirtschaftung
des Museums werden die erforderlichen Stellplatze des geplanten Kunstmuseums
nachgewiesen. Die Gemeinde ist bestrebt, den ruhenden Verkehr nicht in den Innen-
hof des Schlossensembles zu fiihren. Gleichzeitig sollen hierfir nicht weitere Aul3en-
bereichsflachen in Anspruch genommen werden. Die Gemeinde erachtet daher die
Errichtung der notwendigen Stellplatze im Bereich des festgesetzten Sonstigen Son-
dergebietes ,Wohnen mit Kunst® als geeigneten Standort.

Mald der baulichen Nutzung

Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete werden differenzierte Firsthbhen
festgesetzt. In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Museum® betragt die
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maximale Firsthéhe 15,0 m. In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Wohnen
mit Kunst® wird eine maximale Firsthohe von 12,0 m festgesetzt. Fiur die festgesetzten
Firsthohen gilt als Bezugspunkt die mittlere Hohenlage der vom Gebaude tUberdeckten
Gelandeoberflache. Die Firsthohe des SO ,Museum® ist gleich die Hohenlage der obe-
ren Dachbegrenzungskante der Scheindachkonstruktion. Die Firsthéhe des SO ,Woh-
nen mit Kunst® ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Die fest-
gesetzten, maximalen Fristhohen orientieren sich an den Firsth6hen der vorhandenen
Gebaude und gewabhrleisten ein bauliches Einfigen in den Bestand, unter Berlcksich-
tigung des Denkmalschutzes.

Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl auf dem Baugrundstiick wird durch die Grundflachen-
zahl (GRZ) bestimmt. Um die Planungsabsichten des geplanten Museumsgebaudes
zu realisieren, wird in dem Sonstigen Sondergebiet ,Museum® eine Grundflachenzahl
von 0,6 festgesetzt. Fur das Sonstige Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst® wird eine
grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die differenzierte Festsetzung der Grundfla-
chenzahl gewabhrleistet eine dem stadtebaulichen Umfeld entsprechende Entwicklung.

Bauweise

Das geplante Gebaude des Museums weist eine Lange von tber 50 m auf. Zudem ist
das Baufeld im Westen grenzstandig auf dem Nachbargrundstiick festgesetzt. Sofern
das geplante Kunstmuseum grenzstandig errichtet wird, wird eine Abstimmung mit den
Eigentimern des Flurstiicks 203 sowie die Eintragung einer Baulast erforderlich. In
dem Sonstigen Sondergebiet ,Museum® wird daher eine abweichende Bauweise, mit
der zulassigen Errichtung von Gebauden mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.
Es ist eine einseitige grenzstandige Bebauung zum Flurstiick 203 zulassig. Die zulas-
sige grenzstandige Bebauung begrundet sich in der urspriinglichen baulichen Anord-
nung des historischen Dreiseitenhofes. Das Kiinstleratelier bildet die Lage der ehema-
ligen Gebaude ab. Die westliche Gebaudeflucht des Kunstlerateliers wurde fur die
Baugrenze des geplanten Museums entsprechend der Flucht aufgenommen.

Fur die Gbrigen Grenzabstande gelten die der offenen Bauweise. Mit der Festsetzung
einer abweichenden Bauweise wird zudem die Geb&audekubatur des bestehenden, ge-
genuberliegenden Gebaudes (Kinstleratelier) aufgegriffen und dem entsprochen.

Die vorhandene Bebauung innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes
,Wohnen mit Kunst ist in offener Bauweise errichtet. Die kinftige Bebauung soll die
vorhandene Bauweise aufgreifen. In dem SO ,Wohnen mit Kunst® wird daher eine of-
fene Bauweise gesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Das Schlossensemble Plischow ist gemaR § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein Baudenkmal.
Dartber hinaus befindet sich entlang der sudlichen Flurstlicksgrenzen der Flurstiicke
201/1 und 201/2 sowie in deren Verlangerung Richtung Westen eine, gemalf der Un-
teren Denkmalschutzbehérde, zu erhaltende Feldsteinmauer. Im September 2024 er-
folgten zu der Feldsteinmauer Abstimmungen mit der Unteren und Oberen Denkmal-
schutzbehdrde. Gemald den Abstimmungen ist der historische Verlauf der Feldstein-
mauer wiederherzustellen. Die Errichtung des geplanten Museums erfolgt unter Be-
ricksichtigung des Denkmalschutzes. Um dem Denkmalschutz zu entsprechen, wer-
den zwei Baufelder festgesetzt. Das Baufeld | wird in einer Breite der Geb&udeflucht
des gegenuberliegenden Gebaudes (Kunstleratelier) sowie in der Tiefe bis an die
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Feldsteinmauer festgesetzt. Um die Sichtachse in Innenhof zum Schloss zu wahren,
wird das Baufeld | in der Flucht der sidlichen Geb&udegrenze des Schlosses festge-
setzt. Innerhalb des Baufeldes I ist die Errichtung des Museums mit den weiteren unter
Punkt 1.1. der textlichen Festsetzung zulassigen Nutzungen zulassig. Unmittelbar std-
lich an das Baufeld | wird das Baufeld Il festgesetzt. Innerhalb des Baufelds Il ist aus-
schlie3lich die Errichtung eines offenen Schleppdaches als Teil der gesamten Dach-
konstruktion des Museums sowie Terrassen fir die AuRengastronomie des Museums
zulassig.

Das Baufeld innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,WWohnen mit Kunst® ist strallen-
begleitend angeordnet und orientiert sich an dem Gebaude des ehemaligen Kalber-
stalls.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

Um dem Denkmalschutz zu entsprechen, ist der Innenhof des Schlossensembles von
Bebauung freizuhalten. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicks-
flachen sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1, 1la und 2
BauNVO, Grundstickseinfriedungen und Garagen unzulassig. Um die Barrierefreiheit
des geplanten Museums zu gewabhrleisten, ist innerhalb der Bauverbotszone die Er-
richtung von maximal 5 Behindertenstellplatzen zulassig.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften sollen zusammen mit den Fest-
setzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung ein Einfiigen in die stadtebauliche
Situation gewahrleisten. Die Festsetzungen sind unter Berucksichtigung des Denkmal-
schutzes und in Anlehnung an die bestehende, gewachsene Struktur sowie die Nach-
barschaft getroffen. Die Festsetzungen dienen vorwiegend der Dach- und Fassaden-
gestaltung mit dem Ziel, das Orts- und Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen und
dem Denkmalschutz des Schlossensembles zu entsprechen.

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Museum® sind Dacher als Scheinda-
cher in Form von Satteldachern mit einem Neigungswinkel zwischen 25° und 45° zu
errichten. Ein einseitiges Schleppdach bis zur Gelandeoberflache des angrenzenden
Gelandes ist zulassig. Die Festsetzung der Dachneigung bezieht sich auf die jeweili-
gen Hauptdachflachen der Scheindachkonstruktion des Gebaudes. Die Dachneigun-
gen von untergeordneten Dachflachen und Nebenanlagen kénnen abweichen. Der Be-
griff Scheindachkonstruktion wird definiert als Dachkonstruktion eines Ublichen Sattel-
daches ohne Dachhaut. Fir die Dachkonstruktion des Scheindaches sind als Materi-
alien Holz oder Metall zulassig.

Bei der Errichtung einer Scheindachkonstruktion innerhalb des festgesetzten SO ,Mu-
seum® ist das innenliegende Dach als Flachdach in Form eines begehbaren Grinda-
ches zu errichten.

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung des SO ,Museum® bezieht sich auf die Hoch-

bauplanung des geplanten Museums und bertcksichtigt zudem den Denkmalschutz
des Schlossensembles.
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In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst“ sind Dacher als
symmetrische Satteldacher mit einem Neigungswinkel zwischen 25° und 45° zu errich-
ten. Die Festsetzung der Dachneigung bezieht sich auf die jeweiligen Hauptdachfla-
chen des Gebaudes. Die Dachneigungen von untergeordneten Dachflachen und Ne-
benanlagen konnen abweichen. Als Dacheindeckung sind fir Hauptgebaude nur nicht
glanzenden einfarbige rote oder rotbraune Ziegel oder Betonpfannen zuléssig. Mit den
Festsetzungen werden die Dachkubatur sowie die Dacheindeckung des vorhandenen
bzw. der umliegenden Gebaude aufgegriffen.

Die Dachflachen von Garagen und Carports kdnnen abweichend von der Dachgestal-
tung der Hauptgebaude ausgebildet werden.

Die Fassadengestaltung der Sonstigen Sondergebiete orientiert sich an dem denkmal-
geschutzten Schlossensemble. In den Sonstigen Sondergebieten ist die Verwendung
von roten, rotbraunen und rotbunten Ziegeln, Lehm, Holz oder Glas zulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig. Die Errichtung
von Werbeanlagen sind zur Bertcksichtigung des Denkmalschutzes mit der unteren
Denkmalschutzbehérde abzustimmen. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechseln-
dem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautoma-
ten ist unzulassig. Die Festsetzungen gewahrleisten die Beriicksichtigung des Denk-
malschutzes.

Es wird auf 8§ 84 Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen
Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kon-
nen mit BulRgeld geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Das geplante Kunstmuseum ist Uber die Stral3e ,Am Park", welche bereits die Erschlie-
Rung des Schlossensembles darstellt, erschlossen. Die Stral’e ,Am Park“ bindet wie-
derum westlich an die ,Dorfstra3e” an, Uber die die Ortslage Plischow an das ortliche
StraRenverkehrsnetz angebunden ist. Uber die ,Dorfstrale* sind die geplanten Kiinst-
lerateliers (SO ,Wohnen mit Kunst®) verkehrlich erschlossen.

Sudlich der Siedlungslage von Pliischow verlauft die Bundesautobahn A 20. Diese ist
uber die Anschlussstelle Upahl rund 10 km westlich der Ortslage erreichbar. Plischow
ist somit auch an den tberregionalen Verkehr angebunden. Des Weiteren ist die Orts-
lage Plischow uber einen Bahnhaltepunkte an den regionalen sowie uberregionalen
Bahnverkehr angebunden. Der Bahnhaltepunkt befindet sich rund 1 km norddstlich
des Plangebietes und ist fu3laufig zu erreichen.

Mit dem geplanten Museum geht ein Bedarf an Stellplatzflachen fir den ruhenden
Verkehr einher. Eine Stellplatzsatzung fur die Gemeinde Upahl liegt nicht vor. Daher
orientiert sich der ermittelte Stellplatzbedarf an anderen Stellplatzsatzungen. Fur Mu-
seen und Ausstellungsgebaude wird meist ein Stellplatz pro 80 — 100 m2 Nutzflache
angenommen. Das geplante Kunstmuseum wird eine Nutzflache von rund 1.400 m?
aufweisen. Demnach ergibt sich ein Stellplatzbedarf von ca. 16 Stellplatzen. Um den
Innenhof des Schlossensembles mdglichst von ruhendem Verkehr freizuhalten und

13



Satzung der Gemeinde Upahl Uber den Bebauungsplan Nr. 8 , Alfred Ehrhardt Museum®

zudem keine Aul3enbereichsflachen in Anspruch zu nehmen, werden die notwendigen
Stellplatze innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,WWohnen mit Kunst® nachgewie-
sen. Die Bauflache bildet den Eingang zum Schlossensemble. Mit der zulassigen Er-
richtung von maximal 25 Pkw-Stellplatzen innerhalb des SO ,Wohnen mit Kunst® er-
maoglicht die Nutzungsart Gber Parkpléatze fir den Besucherverkehr des geplanten Mu-
seums ebenfalls Stellplatze fur die Mitarbeiter des Museums.

Die zulassigen Parkplatzflachen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,\WWohnen
mit Kunst® sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen Dafur konnen z.B. Ra-
senfugenpflaster, wassergebundene Decken oder ein grol3poriges- bzw. offenfugiges
(versickerungsfahiges) Pflaster verwendet werden. Damit wird der zusatzliche Versie-
gelungsgrad auf ein Minimum beschrankt. Die Herstellung von neuen Asphalt- und
Betonflachen fur Stellplatzflachen soll ausgeschlossen werden.

25 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8 be-
tragt ca. 1,5 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

Flachennutzung Flachgr;%('rj]ggtin 1E
Sonstiges Sondergebiet ,Museum® 4 500
Sonstiges Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst* 4 500
Verkehrsflachen 1400
Griunflachen 4100
Plangebiet, Summe 14 500

3. Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die
vorhandenen Anlagen in der ,Dorfstrafl’e”.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen friihzeitig in die Aus-
fuhrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten und um mdoglicherweise vorhandene Leitungen
zu bericksichtigen. Die genaue Lage vorhandener Leitungen ist im Vorfeld von Bau-
arbeiten zu ermitteln. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten sollte eine genaue Ortung
vorhandener Leitungen vorgenommen werden. Die Mindestabstande zu vorhandenen
Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmalfinahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.
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3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet ist vom Zweckverband Grevesmuihlen zentral mit Trinkwasser er-
schlossen. Neuanschlisse zur Wasserversorgung sind mit dem Zweckverband abzu-
stimmen. Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz
von wassersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden.

Fur das Plangebiet besteht flr den Grundschutz ein Léschwasserbedarf von 48 m3 pro
Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden.

In der Ortslage Plischow befindet sich im Kreuzungsbereich Plischow / Boienhagen /
Friedrichshagen ein Loschwasserhydrant, der durch den Zweckverband Grevesmiuh-
len betrieben wird. Das Plangebiet befindet sich zwar innerhalb des 300 m Radius des
Loschwasserhydranten, jedoch ist die Kapazitat und Leistung des Hydranten mit we-
niger als 48 ms3/h nicht ausreichend. Andere Loschwasserquellen sind derzeit nicht
vorhanden.

Um den Grund- und Objektschutz des Bebauungsplanes Nr. 8 sicher zu stellen wurde
durch das Ingenieurbiro Moller ein Entwasserungs-/ Schmutz- und Léschwasserkon-
zept erarbeitet. Gemal dem Loschwasserkonzept ist fir das geplante Museum vorge-
sehen, eine gebaudeeigene Loschwasseranlage mit einer Bereitstellungsmenge von
mindestens 48 m3/h Uber 2 Stunden herzustellen. Fir das Sonstige Sondergebiet
,Wohnen mit Kunst® ist die Errichtung eines Léschwasserbehalter vorgesehen. Die
Loschwasserzisterne bendtig gemall dem Konzept ein Volumen von ca. 100 m3. Die
Lage der Loschwasserzisterne ist in Abstimmung mit der Gemeinde, dem Zweckver-
band Grevesmuhlen und ggf. betroffenen Grundstickseigentimern abzustimmen. Die
Zisterne sollte frei zuganglich sein und ausreichend Abstand zu Gebauden und Hin-
dernissen aufweisen, wichtig dabei ist die Fluchtwege der Anwohner nicht zu versper-
ren. Gemall dem Léschwasserkonzept des Ingenieurbiros ist die genaue Lage der
Zisterne im Rahmen der Entwurfs- und Genehmigungsplanung der Erschlie3ungspla-
nung festzulegen und abschlielend zu dimensionieren.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt fir die gesamte Ortslage
Plischow dezentral.

Der Zweckverband Grevesmuhlen ist mit Beschied vom 15.07.2016 durch die Untere
Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg von der Abwasserbeseiti-
gungspflicht befreit. Mit der Freistellung des Zweckverbandes obliegt die Beseitigungs-
pflicht demjenigen, bei dem Abwasser anfallt. Demzufolge sind fur das Plangebiet ent-
sprechend dimensionierte private Kleinklaranlagen vorzusehen. Die Befreiung des
Zweckverbandes beinhaltet nicht das Entleeren und Transportieren des in der Klein-
klaranlage anfallenden Klarschlamms. Somit ist der Anschluss an die dezentrale Ent-
sorgung der Grundstlcke bei dem Zweckverband Grevesmiihlen zu beantragen.

Fur die Vorbehandlung des anfallenden Schmutzwassers aus dem Gastronomiebe-

reich ist durch den Grundsttickseigentiimer ein Fettabscheider mit Schlammfang und
Probeentnahmeschacht zu errichten und zu betreiben.
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Das Ingenieurblro Moéller hat ein Konzept u.a. fir die Behandlung des Schmutzwas-
sers erarbeitet. Gemal dem Konzept ist fur die geplanten Gebaude eine Behandlung
des Abwassers (ber biologische Kleinklaranlagen herzustellen. Der Uberlauf der
Kleinklaranlagen soll an den bestehenden Regenwasserkanal aufbinden, welcher im
Weiteren in ein Gewasser Il. Ordnung einleitet.

Durch das Baustoff- und Umweltlabor GmbH wurde ein Bodengutachten (September
2022) erstellt. Gemald dem Ingenieurbiro handelt es sich um einen bindigen Standort
aus Geschiebelehm und Geschiebemergel. Aufgrund der ermittelten kf-Werte um 108
m/s und 10° m/s ist eine Versickerung nur sehr begrenzt maoglich. Es wird fur Starkre-
gen ein Uberlauf bendtigt, um Negativauswirkungen zu vermeiden.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist demnach auf den Grund-
stiicken nicht maglich.

Fur das Plangebiet wurde ein Entwasserungskonzept durch das Ingenieurbiiro Moller
erarbeitet, welches den Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser regelt. Da
gemal dem Bodengutachten eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers auf Grund der anstehenden Boden nicht moglich ist, wird fir den Niederschlag
seitens des Ingenieurbiros eine Ruckhaltung geplant. Im Sinne eines nachhaltigen
Umgangs mit dem anfallenden Niederschlagswasser ist die Rickhaltung fur die Re-
genwassernutzung vorgesehen und im weiteren als Gartenwasser zu verwenden. Eine
erste Bemessung der Ruickhaltung ergab die Herstellung von jeweils 10 m3 grof3en
Regenwasserzisternen fir die geplanten Gebaude. Lediglich der Uberlauf der Zister-
nen soll an den bestehenden Regenwasserkanal angeschlossen werden, damit ein
Notuberlauf fur die Zisternen sichergestellt ist.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung sowie die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation er-
folgt Uber den Anschluss an die bestehenden Leitungen. Die Leitungen sind in der
,porfstrale“ verlegt. Vorhandene Leitungen und Anlagen sind zu beachten.

In allen StralRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete
und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Fir das Plangebiet ist die Abfallentsorgung tber das vorhandene
Stral3ennetz gewahrleistet. Die Grundstiicke grenzen unmittelbar an 6ffentliche Ver-
kehrswege an, die mit Abfallsammelfahrzeugen befahren werden kénnen. Die Leerung
der Sammelbehalter erfolgt dementsprechend unmittelbar an den Grundstiicksgren-
zen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
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gen) angetroffen, ist der Grundstticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemal3en Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehdrde des Landkreises wird
hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die
Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

4. Eigentumsverhéltnisse, Planungskosten

Die Flurstticke 200, 201/1, 202, 211/1, 211/2 sowie 212 der Flur 1 in der Gemarkung
Pluschow befinden sich in privatem Eigentum. Die tbrigen Flachen des Plangebietes
befinden sich in gemeindlichem Eigentum. Die Planungs- und Erschlieldungskosten
sind durch den privaten Grundstiickseigentimer zu tragen. Die Gemeinde wird von
allen Kosten freigehalten.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Gemeinde Upahl
hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den mdglicherweise auf das Plan-
gebiet einwirkenden Immissionen und die vom dem Plangebiet ausgehenden Immis-
sionen auseinandergesetzt.

Bei dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Museum® handelt es sich um keine
schutzbedurftige Nutzung, die eine immissionsschutzrechtliche Betrachtung erforder-
lich macht. Die erforderlichen Stellplatze des geplanten Kunstmuseums werden inner-
halb des Sonstigen Sondergebietes ,Wohnen mit Kunst“ nachgewiesen. In dem SO
,Wohnen mit Kunst” ist die Errichtung von maximal 25 Pkw-Stellplatzen zuldssig. Die
Nutzung des Parkplatzes beschrankt sich auf den Tagzeitraum von 6 bis 22 Uhr. Da
zeitliche Nutzungsbeschrankungen keinen bodenrechtlichen Bezug fur ein textliche
Festsetzungen hervorrufen wurde die zeitliche Nutzungsbeschrankung in die Hinweise
zum Bebauungsplan aufgenommen. Gemal der Untere Immissionsschutzbehdrde ist
ein gesondertes Larmgutachten nicht erforderlich.

Die Untere Immissionsschutzbehérde weist darauf hin, dass immissionsschutzrechtli-
che Details bspw. im Hinblick auf die Emissionen von geb&udetechnischen Anlagen
oder gastronomischer Einrichtungen gegebenenfalls im nachgeordneten Genehmi-
gungsverfahren zu prifen sind.

Sudwestlich des Geltungsbereiches befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Tierhaltung. Dartber hinaus ist nordéstlich ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb an-
sassig.

Im Norden des Plangebietes ist die Schaffung von Wohnraum mit zugehdérigen Kinst-

lerateliers (Sonstiges Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst®) geplant. Hierbei handelt es
sich folglich um eine schutzbedurftige Nutzung. Westlich des Plangebietes befinden
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sich weitere Wohnbebauungen. Der landwirtschaftliche Tierhaltungsbetrieb liegt rund
300 m vom Sonstigen Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst® entfernt. Der norddstliche
Betrieb ist rund 500 m zum SO ,Wohnen mit Kunst® entfernt. Aufgrund der Entfernung
der landwirtschaftlichen Betriebe zur geplanten Wohnbebauung sowie der dazwi-
schenliegenden Bebauung ist von keinen immissionsschutzrechtlich relevanten Beein-
trachtigungen auszugehen.

Die Gemeinde kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 8
keine immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen erforderlich sind.

6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3nhahme Baudenkmal
(1063) "Pliischow, Am Schlosspark / Pluschower DorfstralRe, Schlossanlage, Schloss,
Bllow’sches Haus, Wirtschaftshaus, Parkanlage, Trafohaus, Lindenreihe™ betroffen.
Folgende Flurstiicke sind betroffen: 195 (teilw.), 196/1, 196/2, 197/1, 197/2, 197/3,
198, 199, 200, 201/1, 201/2, 202, 203, 204 (teilw.), 205/2, 205/1, 206, 207, 208, 209/1,
210, 211/1, 211/2, 212 (teilw.), 213 (teilw.), 214 (teilw.), 236/2 (teilw.), der Flur 1, Ge-
markung Plischow und 39/1, 39/2 (teilw.), 40/2, 43 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung
Plischow.

Die Denkmale gemalR 8§ 2 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) sind gemal § 5
Abs. 2 DSchG M-V geschutzt.

Alle geplanten baulichen MalRBnahmen an den Baudenkmalen selbst als auch in der
Umgebung der Baudenkmale sind gemafd 8 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 DSchG M-V geneh-
migungspflichtig. Fur baugenehmigungspflichtige MaRnahmen gemal § 59 der Lan-
desbauordnung LBauO M-V (Beseitigung, Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung)
bedarf es der Einvernehmensherstellung mit der Landesfachbehérde gemaf § 7 Abs.
6 DSchG M-V. Fur verfahrensfreie Malinahmen gemaf § 61 LBauO M-V ist die Anho-
rung der Landesfachbehérde erforderlich. Entsprechende Antrage sind rechtzeitig und
schriftlich beim Landkreis Nordwestmecklenburg zu stellen.

Fir das Gartendenkmal wurde eine denkmalpflegerische Zielstellung erarbeitet. Die
denkmalpflegerische Zielstellung erfolgte in Abstimmung mit der oberen Denkmal-
schutzbehdrde. Mit Schreiben vom 13.05.2024 von dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern wurde die denkmalpflegerische Zielstel-
lung geman § 7 Abs. 3 Nr. 1 DSchG M-V ohne Auflagen und Hinweise bestatigt. Die
Umgestaltung des Gartendenkmals erfolgt losgel6st von der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 8.

Alle MaZnahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gem&R 8 7 Abs. 1 Nr. 1
und 2 des Denkmalschutzgesetzes — DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung.
Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere Genehmigungen konnen nur auf
Antrag und nach Anhoérung bzw. im Einvernehmen gemal3 8 7 Abs. 6 DSchG M-V mit
der Landesfachbehotrde (Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege —LAKD M-V Abtlg.
Landesarchaologie) erteilt werden.

Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaf § 2 Abs.
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1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverzuglich anzuzei-
gen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentumer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegentber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spa-
testens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rah-
men des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert - vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehoérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstucksbesitzer gemaf § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméalen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafur, dass eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich dem Landrat des Landeskreises
Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Bo-
denschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (82 LBodSchG M-V). Bei allen Mal3nah-
men ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Ver-
schmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung und Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden (8 1
LBodSchG M-V).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 111B der Wasser-
schutzgebietsverordnung Grevesmuhlen-Wotenitz (MV_WSG_2133 08). Es ist daher
die Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen Baumaflinahmen sind
Maflinahmen zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufthren.

Im Bereich der ,Dorfstral3e” befindet sich ein Aufnahme- und Sicherungspunkt des Le-
genetzes. Auf den Erhalt des Lagenetzpunktes ist zu achten. Falls der Punkt von Bau-
mafinahmen berthrt wird, ist dieser durch geeignete Mal3nahmen zu sichern. Mit den
Grenzpunkten der Flurstlicksgrenzen muss gleichermal3en verfahren werden. Durch
den Bebauungsplan Nr. 8 erfolgen keine Anderungen der Verkehrsflache ,Dorfstralie.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Allgemeines

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal3 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) werden die Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die
Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum® der Gemeinde Upahl werden
innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen
nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach
8§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu berlcksichtigen.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich zentral in der Ortslage Plischow. Der Suden des Gel-
tungsbereiches umfasst einen Teilbereich der Grunflache, als freie Weideflache. Un-
mittelbar noérdlich grenzt die ehemals mit Garagen und einem Wohngeb&ude samt Ne-
benanlagen bebaute Flache an. Die Gebaude wurden im Januar 2024 abgerissen.
Nordwestlich befindet sich innerhalb des Plangebietes der ehnemaligen Kalberstall. Das
Plangebiet besitzt eine Flache von rund 1,5 ha. Im Stiden schliel3en sich weitere Grin-
strukturen an. Es handelt sich aufgrund der Uberplanung ehemaliger Gebaudestruk-
turen im Wesentlichen um eine Nachnutzung brachliegender Flachen.

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Alfred Ehrhard Museum® besteht darin,
das Schlossensemble in der Ortslage Plischow durch kulturelle Angebote zu starken.
Die Gemeinde beabsichtigt die Schaffung von Wohnraum fur Kiunstler sowie die Er-
richtung eines Kunstmuseums. Mit der Errichtung des geplanten Museums wird der
Dreiseitenhof des Schlossensembles stadtebaulich wieder vervollstandigt. Das ge-
plante Museum wird somit zukinftig ein Teil des Schlossensembles darstellen.

Diese Ziele sollen innerhalb der Festsetzungen eines Sonstigen Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung ,Museum® geméafR § 11 BauNVO sowie eines Sonstigen Son-
dergebietes mit der Zweckbestimmung ,Wohnen mit Kunst“ gemal § 11 BauNVO pla-
nungsrechtlich vorbereitet werden.

2. Ziele aus einschléagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

2.1 Fachgesetze

2.2.1 Fachgesetze in der Schutzgutbetrachtung

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze

dargestellt. Die Betrachtung der einzelnen Schutzguter erfolgt zum Entwurf der Pla-
nung.
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Tab. 1: Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgliter.

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben
= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchflihrung des BImSchG in der aktuellen
Fassung (BImSchV)
Flache *= Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Pflanzen und
Tiere

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)

= Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
* FFH-Richtlinie (FFH-RL)

= BNatSchG
Landschaft . NatSchAG M-V
Boden = BBodSchG
= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser » EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)
: = BImSchG
Klima/Luft = BImMSchv
Kultur-"und » Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
Sachgiter

2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Eingriffsregelung

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB
in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (88 18 ff. BNatSchG) zu beachten.
Im Kapitel 5 erfolgt die Darstellung einer Eingriffsbilanzierung. Daraus abgeleitet wer-
den MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation dieser Eingriffe
festgelegt.

Mit 8§ 12 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) werden die Eingriffe in Natur
und Landschaft in Landesrecht Gibertragen. Die Eingriffs- und Ausgleichdarstellung er-
folgt auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landes Mecklenburg-
Vorpommern aus dem Jahr 2018.

Die Umsetzung der KompensationsmalRnahmen wird, sofern es sich um Mal3nhahmen
innerhalb des Plangebietes handelt, durch Festsetzungen sichergestellt. Die externen
Kompensationsmalinahmen werden lber vertragliche Regelungen in Form von stad-
tebaulichen Vertragen oder Vertragen mit beispielsweise Anbietern von Okopunkten
rechtlich verbindlich definiert.

Artenschutz

Die 88 44 und 45 des Bundesnaturschutzgesetzes regeln Vorschriften zum Umgang
mit besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten. Demnach ist es unter anderem
verboten, wild lebende Tiere und Pflanzen der besonders geschitzten Arten zu verlet-
zen, zu toten oder deren Entwicklungsformen zu beschadigen oder zu zerstoren,
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streng geschutzte Arten und europaische Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten er-
heblich zu stéren oder Fortpflanzungs- und Ruhestétten der besonders geschuitzten
Arten zu beschadigen oder zu zerstoren. Fur europdisch geschutzte Arten gelten dar-
Uber hinaus bestimmte Bedingungen zum Erreichen von Verbotstatbestdnden und
maoglichen Ausgleichsmalnahmen.

Sollten entsprechende Vorkommen festgestellt werden und durch das Vorhaben die
im 8 44 BNatSchG definierten Zugriffs- und Stérungsverbote eintreten, kann die Pla-
nung von vorgezogenen MalRnahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG, eine artenschutz-
rechtliche Ausnahme nach 8§ 45 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG
durch die oberste Naturschutzbehérde nétig werden.

Die Beseitigung von Baumen oder anderen Vegetationsbestanden hat nach den ge-
setzlichen Regelungen zum Schutz besonders geschutzter Arten (insbes. Vogel) so-
wie aus Grinden des Artenschutzes auf3erhalb der Fortpflanzungsperiode (Anfang
Méarz bis Ende September) zu erfolgen (8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

Im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird eine Artenschutzrecht-
liche Potentialabschatzung durchgefihrt.

2.1.3 Naturschutzausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V)

Das seit dem 22. Februar 2010 geltende Naturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Naturschutzausfihrungsgesetz) ist das Gesetz des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes.

Baumschutz
Die 88 18 und 19 NatSchAG M-V regeln den gesetzlichen Schutz von Einzelbaumen,
Alleen und Baumreihen.

Der § 18 NatSchAG M-V besagt, dass Baume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber den Erdboden,
gesetzlich geschiitzt sind. Des Weiteren werden folgende Ausnahmen definiert;

- Baume in Hausgéarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen

- Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich

- Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

- Wald im Sinne des Forstrechts,

- Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehdrde und der zustandigen Denkmalschutzbehérde einvernehm-
lich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestan-
des erstellt wurde.

Der 8 19 NatSchAG M-V besagt, dass Alleen und einseitige Baumreihen an offentli-
chen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschitzt sind. Die Be-
seitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fiihren kénnen, sind verbo-
ten. Dies gilt nicht fir die Pflege und Rekultivierung vorhandener Garten- und Parkan-
lagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht.
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Ebenso werden jeweils die Regelungen zu Ausnahmetatbestanden dargestellt.

Biotopschutz
Im 8§ 20 NatSchAG M-V sind die gesetzlichen Grundlagen zu geschitzten Biotopen
verankert. GemaR § 20 NatSchAG M-V werden Ausnahmetatbestande beschrieben.

In der Anlage 2 zu diesen Paragraphen sind die gesetzlich geschitzten Biotope defi-
niert. Es erfolgt folgende Untergliederung: Feuchtbiotope, Gewasserbiotope, Trocken-
biotope und Gehdélzbiotope.

2.1.4 Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie 2000/60/EG)

Die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) setzt den rechtlichen Rahmen fir die Wasserpo-
litik innerhalb der EU mit dem Ziel, die Wasserpolitik in den Mitgliedstaaten zu verein-
heitlichen und starker auf eine nachhaltige und umweltvertragliche Wassernutzung
auszurichten. Hierzu werden unter anderem Umweltziele fir den Schutz des Grund-
wassers und der Oberflachengewasser aufgestellt und so eine rechtliche Basis daftr
geschaffen, wie das Wasser auf hohem Niveau zu schitzen ist. Als Hauptziel wird
angestrebt, dass Flusse, Seen, Kiustengewasser und Grundwasser nach Méglichkeit
bis 2015 - spatestens bis 2027 - einen guten Zustand erreichen. Als Referenz gilt die
natdrliche Vielfalt an Pflanzen und Tieren in den Gewdassern, ihre unverfalschte Gestalt
und Wasserfuhrung und die nattrliche Qualitdt des Oberflachen- und Grundwassers.
In Deutschland ist die Wasserrahmenrichtlinie durch das Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) in nationales Recht umgesetzt.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) koordiniert die fur die
EG-Wasserrahmenrichtlinie aufgrund 8107 Abs. 2 LWaG M-V erforderlichen Arbeiten.
Dazu gehoéren die Aufstellung und Fortschreibung der Bewirtschaftungsplane, Mal3-
nahmenprogramme und sonstige Berichte gegentber der EU. Es schafft insbesondere
im Zusammenwirken mit den Staatlichen Amtern fir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU) und anderen Landesbehdrden fir die hierzu notwendige fachliche Vorrauset-
zungen. Es stimmt die fachlichen Belange mit den zustandigen Behérden in den Ubri-
gen, an den Flussgebietseinheitlichen beteiligten Landern ab.

2.2 Fachplanungen

2.2.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM,
2011)

Fur den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Ortslage Plischow (Gemeinde Upahl) befindet sich:
¢ In einem strukturschwachen landlichen Raum (siehe Karte 3, RREP WM, 2011),
e sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011),
e und im Tourismusentwicklungsraum (siehe Karte 4, RREP WM, 2011),
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2.2.2 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM,

2008)
Naturrdumliche Gliederung
Landschaftszone: Hohenrticken und Mecklenburgische Seenplatte (4)
Grof3landschatft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
Landschaftseinheit: Westliches Hugelland mit Stepenitz und Radegast (401)

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum bzw. im direkten Anschluss
daran werden fir das Plangebiet selbst kaum spezifische Aussagen getroffen. Es er-
folgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fur den planungsrelevan-
ten Bereich:

e In Bezug auf die Schutzwurdigkeit der Arten und Lebensraume ist die Flache
des Gebietes von Gemeinschaftlicher Bedeutung als ,Bereich mit sehr hoher
Schutzwurdigkeit” dargestellt (siehe Karte 3, GLRP WM, 2008).

e DerBoden der Ortslage Pluschow ist als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutz-
wurdigkeit” dargestellt (siehe Karte 4, GLRP WM, 2008).

¢ In Bezug auf die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist die
Ortslage als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwurdigkeit” verzeichnet
(siehe Karte 6, GLRP WM, 2008).

¢ Die Ortslage Pluschow ist als niederschlagsnormal dargestellt (siehe Karte 7,
GLRP WM, 2008).

¢ Die Ortslage weist im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes
eine hohe bis sehr hohe Schutzwirdigkeit fir den planungsrelevanten Bereich
auf (siehe Karte 8; GLRP WM, 2008). Die Funktionsbewertung der landschaft-
lichen Freiraume ist im planungsrelevanten Bereich mit der Stufe 1 — geringe
Schutzwurdigkeit bewertet (siehe Karte 9, GLRP WM, 2008).

2.2.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Pluschow ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum® als gemischte
Bauflache dargestellt.

Die Errichtung des geplanten Museums stellt eine kulturelle Einrichtung dar. Neben
der geplanten kulturellen Einrichtung ist die Errichtung von Wohnbebauung mit zuge-
hdrigen Ateliers geplant. Die gemischte Bauflache im wirksamen Flachennutzungsplan
umfasst das gesamte Schlossensemble. Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 werden fur ei-
nen Teilbereich der gemischten Bauflache Sonstige Sondergebiete mit Nutzungen
festgesetzt, die in allen Mischgebieten (MD, MI, MDW, MU und MK) zulassig sind.
Zudem haben die Sonstigen Sondergebiete zum Ziel, eine Nutzungsmischung zwi-
schen Wohnen, kulturellen sowie gewerblichen Nutzungen (Museum, Café, Ferien-
wohnen) herbeizufihren.

Der Bebauungsplan Nr. 8 wird gemafR 8§ 8 Abs. 2 BauG folglich als aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt angesehen.
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2.2.4 Landschaftsplan

Die Gemeinde Upahl besitzt einen Teillandschaftsplan, welcher das Plangebiet nicht
miteinschliel3t.

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte
2.3.1 Schutzgebiete

In Bezug auf das Plangebiet lassen sich folgende Aussagen zu Schutzgebieten treffen:
- Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung GGB DE 2132-303 ,Stepenitz-, Ra-
degast- und Maurinetal mit Zuflissen® (nordlich und Ostlich des Plangebietes,

in ca. 250 m Entfernung)

FEH-/SPA-Vertraglichkeit

Das aktuelle Plangebiet ist im Vergleich zum Vorentwurf deutlich verkleinert worden.
Die vorherige Planung (Vorentwurf) sah vor, ostlich der vorliegenden Plangebiets-
grenze, auf dem Bolzplatz, einen Parkplatz zu errichten. Das Stellplatzkonzept wurde
mit der Entwurfserarbeitung konkretisiert. Die erforderlichen Stellpléatze werden inner-
halb des Sonstigen Sondergebietes ,Wohnen mit Kunst“ nhachgewiesen. Der Geltungs-
bereich wurde dahingehend verringert.

Dadurch, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 6stlich zuriickgenommen
wurde findet kein Heranrlcken an das GGB-Gebiet statt. Zusatzlich finden keine grof3-
flachigen (Teil-)Versiegelungen durch den im Vorentwurf geplanten Parkplatz mehr
statt, wodurch es zu keiner Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses in den Po-
ischower Miuhlenbach und damit in das GGB-Gebiet kommt. Mit Umsetzung der Pla-
nung werden ausschliel3lich bereits vorbelastete Flachen die Errichtung von Gebau-
den und Parkplatzen planungsrechtlich vorbereitet. Es werden keine neuen Flachen
versiegelt. Die Flachen des Gartendenkmals im Plangebiet sind in enger Absprache
mit der unteren Denkmalschutzbehdrde gartnerisch zu gestalten, um die historische
Bedeutung des ehemaligen Barockgartens des Schlosses Plischow hervorzuheben.

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu keiner Nutzung der Schutzgebietsflachen
oder zu erheblichen Stérungen durch die geplante Bebauung. Somit konnen erhebli-
che Beeintrachtigungen der mafigeblichen Bestandteile des Gebietes von gemein-
schaftlicher Bedeutung ausgeschlossen werden.

Aufgrund dieser Argumentation sieht die Gemeinde Upahl keine Notwendigkeit eine

GGB-Prifung fur das Gebiet von Gemeinschaftlicher Bedeutung GGB DE 2132-303
~otepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® zu erarbeiten.
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gebung und GGB-Gebiet (blaue Flache) © GeoBasis

Abb.1: Iangebiet Bebauungsplan r.8 mit U
DE/M-V 2024

2.3.2 Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein gemall 8§ 20 NatSchAG M-V unter
Schutz stehendes Biotop.

In einem Umkreis bis zu 50 m (Wirkzone [) befinden sich keine gemal § 20 NatSchAG
M-V geschitzten Biotope.

In einem Umkreis von bis zu 200 m (Wirkzone II) befinden sich 7 gemaR § 20
NatSchAG M-V geschutzte Biotope:
- NWM16603 — Stehendes Kleingewasser, einschlie3lich der Ufervegetation
(Kartierungsjahr 1996) — sudlich des Plangebietes, in ca. 160 m Entfernung
- NWM16601 — Stehendes Kleingewasser, einschlie3lich der Ufervegetation
(Kartierungsjahr 1996) — sudlich des Plangebietes, in ca. 180 m Entfernung
- NWM16592 - Stehendes Kleingewasser, einschliel3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — stidwestlich des Plangebietes, in ca. 185 m Entfernung
-  NWM10662 — Naturnahe Feldgehdlze (Kartierungsjahr 1996) — Stdwestlich des
Plangebietes, in ca. 120 m Entfernung
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) N

Abb. 2: Darstellung der geschitzten Bioto im Plangebiet und im Umfeld gemafR LINFOS-Datenbank
(200 m) des Plangebietes. © GeoBasis DE/M-V 2024.

Die vorhandenen, gemaf § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope befin-
den sich zum Teil bereits angrenzend oder in der nahen Umgebung der Ortslage
Pluschow. Somit bestehen bereits anthropogene Vorbelastungen fir diese Biotope.
Aulerdem befinden sich alle gesetzlich geschutzten Biotope aufR3erhalb der Wirkzone |
(50 m) des Plangebietes. Mit der vorliegenden Planung wird das bauliche Schlossen-
semble um ein Museum und langfristig um ein Wohngebaude mit Kiinstlerateliers stad-
tebaulich erganzt. Die Erganzung erfolgt an ehemaligen Gebaudestandorten, deren
Abriss erfolgte im Januar 2024. Dementsprechend erfolgt keine Annaherung an die
geschutzten Biotope.

Aufgrund der genannten Argumente entstehen durch den Bebauungsplan Nr. 8 keine
erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der nach 8 20 NatSchAG M-V geschitzten
Biotope.

Waldbelange
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Waldflachen. Die Geholzflache sudlich

an das Plangebiet angrenzend wurde durch das zustandige Forstamt tberpruft und ist
gemal dieser Uberprifung kein Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes.
3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten auf Grundlage
der im 8§ 2 Abs. 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fur die Belange des
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Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprufung durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der An-
lage 1 (zu 8§ 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Prognose uber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei der Durchfihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird
die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch
3.2.1 Bewertungskriterien

- Larmimmissionen

- Visuelle Wahrnehmung

- Erholungsnutzung

- Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

3.2.2 Basisszenario

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt fir das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen — Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschatft leben und sich erholen. Diese Funktio-
nen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Flachen mit
freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die fiir die Erholung der
Wohnbevdélkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtungen Bedeutung
haben, kommen Griin- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle Freizeitanlagen (Sport-
platze, Freibader, etc.) sowie Flachen fur die naturbezogene Erholungsnutzung wie
Wald- und Seengebiete, in Betracht.

Fur den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich Aus-
wirkungen auf sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Landschaft er-
geben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Upahl soll das Schlos-
sensemble in der Ortslage Plischow durch kulturelle Angebote ergénzt werden. Die
Gemeinde beabsichtigt die Schaffung von Wohnraum fiir Kiinstler sowie die Errichtung
eines Kunstmuseums. Mit der Errichtung des geplanten Museums wird der Dreiseiten-
hof des Schlossensembles stadtebaulich wieder vervollstéandigt. Das geplante Mu-
seum wird somit zukunftig ein Teil des Schlossensembles darstellen. Da die Errichtung
der geplanten Gebaude auf bereits bebauten Flachen bzw. ehemals bebauten Flachen
erfolgt, handelt es um eine Nachnutzung.

Im Umfeld der Ortslage werden die Flachen tberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
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3.2.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Larmimmissionen

Die Gemeinde Upahl hat sich mit den moglicherweise auf das Plangebiet einwirkenden
Immissionen auseinandergesetzt. Sie kommt dabei zu dem Ergebnis, dass es sich bei
dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Museum® um keine schutzbedurftige Nut-
zung handelt, die eine immissionsschutzrechtliche Betrachtung erforderlich macht. Die
erforderlichen Stellplatze des geplanten Kunstmuseums werden innerhalb des Sons-
tigen Sondergebietes ,Wohnen mit Kunst® nachgewiesen. In dem SO ,Wohnen mit
Kunst® ist die Errichtung von maximal 25 Pkw-Stellplatzen zulassig. Die Nutzung des
Parkplatzes beschrankt sich auf den Tagzeitraum von 6 bis 22 Uhr. Gemal der Untere
Immissionsschutzbehdrde ist ein gesondertes Larmgutachten nicht erforderlich. Die
Untere Immissionsschutzbehérde weist darauf hin, dass immissionsschutzrechtliche
Details bspw. im Hinblick auf die Emissionen von gebaudetechnischen Anlagen oder
gastronomischer Einrichtungen gegebenenfalls im nachgeordneten Genehmigungs-
verfahren zu prifen sind.

Sudwestlich des Geltungsbereiches befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Tierhaltung. Dartber hinaus ist norddstlich ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb an-
sassig. Im Norden des Plangebietes ist die Schaffung von Wohnraum mit zugehdrigen
Kunstlerateliers (Sonstiges Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst®) geplant. Hierbei han-
delt es sich folglich um eine schutzbedirftige Nutzung. Westlich des Plangebietes be-
finden sich weitere Wohnbebauungen. Der landwirtschaftliche Tierhaltungsbetrieb
liegt rund 300 m vom Sonstigen Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst* entfernt. Der nord-
Ostliche Betrieb ist rund 500 m zum SO ,Wohnen mit Kunst® entfernt. Aufgrund der
Entfernung der landwirtschaftlichen Betriebe zur geplanten Wohnbebauung sowie der
dazwischenliegenden Bebauung ist von keinen immissionsschutzrechtlich relevanten
Beeintrachtigungen auszugehen.

Visuelle Wahrnehmung

Das Plangebiet befindet sich zentral in der Ortslage Plischow. Der Geltungsbereich
ist von der StralRe ,Dorfstraflie” einsehbar. Die geplanten Bebauungen bzw. Nutzungen
fugen sich in die vorhandene stadtebauliche Situation ein. Der Museumsneubau ver-
vollstandigt das denkmalgeschiitzte Schlossensemble wieder zu einem Dreiseitenhof.
Aufgrund des denkmalwirdigen Schlossensembles orientiert sich die Gebaudekubatur
des geplanten Museums hinsichtlich der Grundflache und der H6henentwicklung an
den vorhandenen Gebaudestrukturen. Dies wird Uber entsprechende Festsetzungen
planungsrechtlich sichergestellt. Die leerstehenden Gebaude im Geltungsbereich wer-
den bzw. wurden entfernt, dadurch wird ein stadtebaulicher Missstand behoben.

Erholungs- und Freizeitnutzung

Die Planung in Plischow sieht neben der Schaffung von Wohnraum fir Kunstler die
Errichtung eines Kunstmuseums vor. Das Museum soll eine Erganzung der bereits
vorhandenen kulturellen und kinstlerischen Nutzungen des Schlossensembles dar-
stellen. Das Schlossensembles, welches bereits heute als Freizeitort genutzt wird, wird
mit weiteren freizeitschaffenden Nutzungen gestarkt.

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Museum® sind gastronomi-
sche Einrichtungen zuléssig. Teil des Museumsneubaus ist folglich auch die Errichtung
eines Cafés innerhalb des Gebaudes, welches die Aufenthaltsqualitat fur die Besucher
erhoht und gleichzeitig Treffpunkt fur die Einwohner Plischows sein kann.
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Die aktuell noch als Alpakaweide genutzte Grinflache wird mit der Planungsumset-
zung durch einen Landschaftsarchitekten géartnerisch gestaltet. Das Konzept sieht vor,
die Strukturen des ehemaligen Barrockgartens wieder aufzugreifen und das Schlos-
sensemble um einen, im Sinne des Denkmalschutzes, gestalteten Garten zu erwei-
tern. Mit der Gestaltung soll der Garten ebenfalls wieder fiir die Besucher des Schlos-
ses erlebbar gemacht werden.

Durch diese Malinahmen zur Aufwertung des Schlossgartens und der Beseitigung
stadtebaulicher Missstande ist von einer Steigerung der Bedeutung des Plangebietes
fur die landschaftsgebundene Erholung auszugehen.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer bestehenden Ortslage. Da von dem ge-
planten Museum sowie den max. 25 Pkw-Parkplatzen innerhalb des festgesetzten
Sonstigen Sondergebietes ,Wohnen mit Kunst® keine immissionsschutzrechtlichen
Beeintrachtigungen ausgehen ist nicht mit einer Veranderung der gesunden Wohnver-
haltnisse zu rechnen.

3.2.4 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung blieben Larm- und Lichtimmissionen sowie
die visuelle Wahrnehmung des Plangebietes unverandert. Der stadtebauliche Miss-
stand durch die leerstehenden Gebaude bzw. Brachflachen wirde nicht beseitigt wer-
den.

3.2.5 Bewertung — Schutzgut Mensch

Insgesamt geht die Gemeinde davon aus, dass es durch die Planung nicht zu betracht-
lichen negativen Auswirkungen auf die vorhandene Wohnbebauung innerhalb der
Ortslage Plischow kommen wird, da sie bereits anthropogen vorbelastet ist. Es kann
von der Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse ausgegangen werden.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt
3.3.1 Bewertungskriterien

Tiere
- Vorkommen geféhrdeter Arten
- Vielfalt von Tieren

Pflanzen

- Baumbestand/Biotop mit gesetzlichem Schutzstatus
- Geschutzte Pflanzen

- Biotoptypen

Biologische Vielfalt

- Naturnahe
- Vielfalt
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- Biotopverbund
- Lage in Schutzgebieten

3.3.2 Basisszenario

Tiere

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich ge-
schiitzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschuitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

- Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder euro-
paische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor,
soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird.

- Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen festge-
setzt werden.

- Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Somit sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:

- samtliche européische Vogelarten gemald Art. 1 VogelSchRL und den dazu-
gehorigen Anlagen einschl. regelmaldig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL,

- samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,

- Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten Arten.
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Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen wild-
lebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie. Ent-
sprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Pflanzen

Erfassung des Baumbestandes

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 ist der Bestand an geschiitzten
Baumen auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fiir das Plange-
biet zu ermitteln.

Die gesetzliche Grundlage fur die Behandlung von gesetzlich geschitzten Baumen
bildet der § 18 des Naturschutzausfihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V).

§ 18 NatSchAG M-V — Gesetzlich geschitzte Baume
(1) Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern Gber dem Erdboden, sind gesetzlich geschutzt. Dies gilt
nicht fur

1. B&ume in Hausgéarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen,
Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
Pappeln im Innenbereich,
Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,
Wald im Sinne des Forstrechts,
Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehdrde und der zustandigen Denkmalschutzbehérde einvernehm-
lich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbe-
stands erstellt wurde.

oahwn

(2) Die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten.
Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmal3hahmen sowie Mal3nhahmen
zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeu-
tendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehérde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzu-
lassen, wenn
1. ein nach sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben
sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden
kann,
2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf
andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kénnen oder
3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich ge-
schitzter Baume entfernt werden missen.

Die Grundlage fur die landesweit einheitliche Kompensationspraxis bildet der Baum-

schutzkompensationserlass. Hier wird u.a. der notwendige Ausgleich fir Baum-fallun-
gen, Schadigungen von Einzelbdumen geregelt.
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Geschitzte Pflanzen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschutzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickskartierung im Rahmen der
artenschutzfachlichen Untersuchungen keine auf der zur Bebauung vorgesehenen
Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefihrten Moos- und Flech-
tenarten ist fur Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fur eine weitere
Prifung nicht relevant.

Biotoptypen
Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung

erstellt. Diese bildet u.a. die Grundlage fir die Ermittlung der Eingriffe. Der nérdliche
und nordwestliche Teil des Plangebietes wird als lockeres Einzelhausgebiet charakte-
risiert. Im Stiden des Plangebietes befindet sich intensiv genutztes Griinland, welches
als Weide fur die asende Alpakaherde genutzt wird. Auf den Weideflachen ist von einer
geringen Biotopwertigkeit auszugehen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Plangebiet kann Grof3teils durch die Versiegelung in den
bebauten Bereichen als gering eingestuft werden. Durch die Beweidung durch die Al-
pakas und die damit verbundene Umzéunung des Geldndes weist die Grinflache
ebenfalls eine geringe biologische Vielfalt auf.

In den Bereichen mit Bebauung und des Schlossensembles und den Weideflachen
kann die biologische Vielfalt als gering eingestuft werden.

3.3.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Tiere

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde ein Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag in Form einer Potentialabschatzung erarbeitet. Dieser ist als Anlage dem Um-
weltbericht beigefligt. Es wurde ein potentielles Vorkommen der Artengruppe Brutvo-
gel festgestellt. Mit dem Einhalt von Bauzeitenregelungen, einer 6kologischen Baube-
gleitung und den erforderlichen CEF-Mal3nahmen fur Brutvdgel kann das Eintreten von
Verbotstatbestanden gemal 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Pflanzen

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Museum® befindet sich eine
gemal § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Birke die in Vorbereitung flr den
Museumsneubau entfernt werden muss.

Baumrodungen

Zur Bilanzierung der Baumrodungen wird als Grundlage der Baumschutzkompensati-
onserlass M-V herangezogen. Demnach entsteht eine Kompensationspflicht fir Ein-
zelbaume auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wenn im Rah-
men grol3erer Vorhaben — zum Beispiel bei der Errichtung baulicher Anlagen — neben
anderen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auch Einzelb&ume betroffen
sind. Diese Voraussetzung wird durch die hier vorliegende Planung erfillt. Im Plange-
biet ist die Entfernung mehrerer Einzelbdume zur Umsetzung der Planungsziele not-
wendig. Entsprechend der Definition im Baumschutzkompensationserlass haben Ein-
zelbdume mindestens einen Stammumfang von 50 cm, gemessen in einer Hohe von
130 cm uber dem Erdboden.
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In der Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlasses sind die Vorgaben zum Kom-
pensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen aufgefiihrt. Demnach sind Baume
mit einem Stammumfang von 50 bis 150 cm im Verhaltnis 1:1, Baume > 150 cm bis
250 cm im Verhaltnis 1:2 und B&ume > 250 cm im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. In der
folgenden Tabelle sind die zur Beseitigung bestimmten Baume sowie das entspre-
chende Ausgleichserfordernis aufgefuhrt. Fir die gemal 8 18 NatSchAG M-V ge-
schitzten Gehdolze wurde ein entsprechender Fallantrag gestellt. Der Fallantrag wurde
mit Schreiben vom 05.12.2024 durch die untere Naturschutzbehotrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg genehmigt.

Tab. 2: Funktionsverlust durch Baumrodungen gemal Baumschutzkompensationserlass M-V.

Lid. NI Baumart Stam_mumfang Ausglelchserfq_rdernls
incm (Anzahl von Baumen)
1 Betula pendula 189 2
Ausgleich Einzelbdume - Gesamt 2

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Wohnen mit Kunst® werden im Bereich der
Freiraumanlagen die beiden Ausgleichsbaume fur die zu entfernende Birke gepflanzt.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der aktuellen Auspragung und Nutzung wird die biologische Vielfalt generell
als gering eingestuft. In den bebauten Bereichen des Plangebietes, in dem die Neu-
bauten geplant sind wird sich die biologische Vielfalt nicht wesentlich verandern, wobei
sich der geplante Dachgarten des Museums positiv auswirken kann.

3.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchftihrung der Planung blieben die bestehenden Habitate erhalten. Mit ei-
ner bleibenden anthropogenen Nutzung dieses Bereiches ist nicht von einer Erhéhung
der biologischen Vielfalt auszugehen.

3.3.5 Bewertung - Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Tiere

Mit der Umsetzung der Planungsziele sind potentiell Verbotstatbestdnde gemal § 44
BNatSchG mdglich. Aus diesem Grund wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erarbeitet. Dieser zeigt notwendige Mal3nahmen auf, um das Eintreten dieser Verbots-
tatbestande zu verhindern.

Das Eintreten von Verbotstatbestdnden gemafd § 44 BNatSchG Abs. 1 kann durch
eine Bauzeitenregelung fur die Entfernung von Gehdlzstrukturen und eine dkologische
Baubegleitung zum Abriss der vorhandenen Gebaude, sowie durch die Durchfiihrung
der im AFB Festgestellten CEF-MalRnahmen verhindert werden.

Pflanzen

Streng geschutzte Arten sind aufgrund der aktuellen Auspréagung und aktuellen Nut-
zung des Plangebietes nicht zu erwarten. Der vorhandene zur Féallung vorgesehene
Baum wirde bei Nichtdurchfihrung der Planung erhalten bleiben.
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Biologische Vielfalt

Insgesamt sind in Bezug auf die biologische Vielfalt keine signifikanten Veranderungen
zu erwarten. Der geplante Dachgarten des Kunstmuseum wird sich jedoch positiv auf
die biologische Vielfalt auswirken.

3.4 Schutzgut Boden
3.4.1 Bewertungskriterien

- Filter- und Pufferfunktion

- Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut

- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten

3.4.2 Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut Boden we-
sentliche Funktionen. Er tbernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fir Bodentiere, Mikroorganismen sowie flr Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fir die Auspragung der naturlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut 8 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fur den Menschen als
Produktionsgrundlage fir dessen Ernéhrung, als Standort fur die Besiedelung und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

In der LINFOS-Datenbank sind fur den Bereich Plischow folgende Bodentypen ver-
zeichnet: Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley
(Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley); Grundmorénen, mit starkem Stau-
wasser- und/ oder maRigem Grundwassereinflu3, eben bis kuppig.

3.4.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Die natirliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die Nutzung
und bestehende Bebauung bereits verdndert. Die maf3geblichen Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Boden entstehen durch dauerhafte Bodenversiegelungen bzw.
Uberbauung.

Es erfolgt die Nachnutzung eines bereits vorbelasteten Standortes. Es wird dem
Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden gefolgt. Die zusatzlichen
Versiegelungen werden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung bericksichtigt.

Die Wirksamkeit der Bodenfunktion nach 8§ 2 des Bundesbodenschutzgesetzes

(BBodSchG) im Plangebiet unter Bertcksichtigung vorhandener Beeintrachtigungen
sind nachfolgend zusammengefasst:
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Tab. 3: Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit im Plangebiet

Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG

Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

1. Natlrliche Funktion als

a) Lebensgrundlage und Lebens-
raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen

Die Lebensraumfunktion fir Tiere ist auf und im Boden
im Bereich der Siedlung und des Schlosses und der Wei-
deflachen eingeschrénkt.

In dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden
keine potentiellen Wirkfaktoren/potentielle Beeintrachti-
gungen fir die dauerhafte Flacheninanspruchnahme von
Boden bzw. Biotopen als Habitatverlust benannt.

b) Bestandteil des Naturhaushalts,
insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasser-
schutzzone 1lIB der Wasserschutzgebietsverordnung
Grevesmiuhlen-Wotenitz (MV_WSG_2133 08). Es ist
daher die Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete aus
dem Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen Baumaf3-
nahmen sind MaRhahmen zum Schutz des Grundwas-
sers zu beachten und durchzufihren.

C) Abbau-, Ausgleichs- und aufbau-
medium fur stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum-

GemalR Geotechnischem Bericht ist eine Versickerung
von Niederschlagswasser im Plangebiet nur sehr be-
grenzt moglich. Fir Starkregenereignisse wird ein Uber-

wandlungseigenschaften insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers

2. Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte

lauf bendtigt, um Negativauswirkungen zu vermeiden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Teile des Bau-
denkmals (1063) ‘Plischow, Am Schlosspark /
Pluschower Dorfstrale, Schlossanlage, Schloss,
Bulow’sches Haus, Wirtschaftshaus, Parkanlage, Trafo-
haus, Lindenreihe". Das geplante Museum wird unter Be-
ricksichtigung des Denkmalschutzes errichtet.

Als dritte Bodenfunktion werden im BBodSchG die Nutzungsfunktionen aufgezahilt.
Diese wurden nicht beriicksichtigt, da sie nicht der Einschatzung der 6kologischen Bo-
denqualitat dienen und zudem im gesamten Plangebiet nicht von Belang sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Alt-
lasten oder altlastenverdachtigen Flachen.

3.4.4 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Ohne die Durchfuhrung der MalRnahme wirde die derzeitigen baulichen Nutzungen,
sowie die Weidenutzung des Plangebietes erhalten bleiben. Die bestehende Boden-
funktion wiirde keine weitere Verschlechterung erfahren. Auf die bestehenden Vorbe-
lastungen wurde bereits eingegangen, so dass von einer geringen bestehenden Bo-
denfunktion auszugehen ist.

3.4.5 Bewertung — Schutzgut Boden

Mit der Nachnutzung einer bereits vorbelasteten Flache wird dem Grundsatz des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden gefolgt.

Unter Berucksichtigung des notwendigen Ausgleiches flr die Versiegelung sowie der

bestehenden Vorbelastungen ist mit keinen erheblichen Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Boden zu rechnen.
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3.5 Schutzgut Wasser
3.5.1 Bewertungskriterien

Grundwasser

- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik

- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewasser

- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewéasser

- Lebensraumfunktion der Gewasser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung

Trinkwasserschutzzone
- Schutzstatus

3.5.2 Basisszenario

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit >10 m angegeben.
Die Grundwasserressourcen werden als potentiell nutzbares Dargebot mit hydrauli-
schen Einschrankungen dargestellt.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone I11B.

3.5.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Grundwasser
Nach Aussagen des Geotechnischen Berichtes durch die Baustoff- und Umweltlabor
GmbH mit Sitz in Friedrichsmoor ist der Boden nur sehr begrenzt versickerungsfahig.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11IB der Wasser-
schutzgebietsverordnung Grevesmuhlen-Wotenitz (MV_WSG_2133 08). Es ist daher
die Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen Baumafinahmen sind
Maflinahmen zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufihren.
Gemal} der unteren Wasserbehérde fallt der Bebauungsplan nicht in das Verbot der
Anlagen der Wasserschutzgebietsverordnung. Es sind beziglich der Trinkwasser-
schutzzone keine Veranderungen mit Umsetzung der Planung zu erwarten.
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3.5.4 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die Nutzung weiter bestehen bleiben. Die
vorhandenen Beeintrachtigungen durch Versiegelungen blieben ebenfalls weiter er-
halten.

3.5.5 Bewertung — Schutzgut Wasser

Es ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser auszugehen.

3.6  Schutzgut Flache
3.6.1 Bewertungskriterien

- GroRRe der zusammenhangenden Freiflachen

- Naturnéhe der Freiflachen

- Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
- Flachenverbrauch

3.6.2 Basisszenario

Das Plangebiet besitzt eine Flachengrof3e von rund 1,5 ha. Es ist von Wohnbebauung
und dem Schlossensemble der Ortslage Plischow sowie von Grinlandflachen umge-
ben. Genutzt wird der Geltungsbereich derzeit durch Bebauung (ehemaliger Kélber-
stall) bzw. leerstehende Gebaude und teilweise Weideflache. Aufgrund der Lage und
der Nutzung des Plangebietes ist dieses dem Siedlungsbereich zuzuordnen.

Aufgrund der aktuellen Nutzungen haben sich keine hoherwertigen Vegetationsstruk-
turen entwickelt. Die leerstehenden Gebaude (ehemaliger Kalberstall) wurden 2024
zuruckgebaut.

3.6.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung eines Museums geplant. Die Errichtung
von Wohnungen mit zugehdrigen Kinstlerateliers ist ebenfalls vorgesehen. Aufgrund
der festgesetzten Grundflachenzahlen ist in dem Sonstigen Sondergebiet ,Museum®
eine Versiegelung von 60 % und im Sonstigen Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst* eine
Versiegelung von 40 % vorgesehen. In dem Sonstigen Sondergebiet ,Museum® ist
eine Uberschreitung der GRZ bis 80 % fiir Nebenanlagen mdglich. In dem Sonstigen
Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst* ist eine Uberschreitung von 50% der GRZ fir Ne-
benanlagen moglich. Die Parkplatzflachen innerhalb des SO ,Wohnen mit Kunst* sind
teilversiegelt (wasserdurchlassig) zu befestigen, um die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Flache moglichst gering zu halten.
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3.6.4 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die derzeitige Nutzung weiter bestehen. Fur
die Gemeinde Upahl steht die Nachnutzung einer anthropogen vorbelasteten Flache
im Siedlungszusammenhang und unmittelbar am Schlossensemble fur die Errichtung
eines Museums im Vordergrund.

3.6.5 Bewertung — Schutzgut Flache

Die Nachnutzung anthropogen vorbelasteter Bereiche ist generell einem Verbrauch
von freier Landschaft vorzuziehen. Derzeit stellt das Plangebiet einen stadtebaulichen
Missstand dar.

Fur die Gebaudeneubauten werden soweit mdglich bereits versiegelte Flachen nach-
genutzt. Dennoch kommt es im Zuge der Neubauten teilweise zu Flachenversieglun-
gen. Daher sind mit der Umsetzung der Planung Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Flache durch zusatzliche Versiegelungen zu erwarten.

3.7 Schutzgut Luft und Klima

3.7.1 Bewertungskriterien

- Veréanderung des Klimas

- Veréanderung der lufthygienischen Situation

- Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren

- Klimawandel

3.7.2 Basisszenario

Das Plangebiet ist aufgrund der Nahe zur Ostsee maritim beeinflusst. Typisch fur diese
Region sind hohe Windstarken und eine hohe Luftfeuchte. Die Ortslage Plischow liegt

gemal} der Textkarte 7 des GLRP in einem niederschlagsbegunstigten Gebiet.

3.7.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Auswirkungen auf das Klima sind nur im mikroklimatischen Bereich durch die Veran-
derung vorhandener Strukturen zu erwarten. Die geplante Versiegelung mindert die
bisher bestehende Kaltluftbildung auf der Grinflache.

3.7.4 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden sich die derzeitigen Klimaparameter nicht
verandern.
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3.7.5 Bewertung — Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der geringfuigigen Veranderungen wird mit der Umsetzung der Planungsziele
nicht mit gravierenden Auswirkungen auf das Klima gerechnet.

3.8  Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
3.8.1 Bewertungskriterien

- Vorhandensein schutzenswerter oder geschutzter Kultur- und Sachguter
3.8.2 Basisszenario

Zum gegenwartigen Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes im Be-
reich der Griunflache ein Gartendenkmal und ein Baudenkmal im Bereich des SO ,Mu-
seum®, innerhalb des Schlossensembles Pliischow.

Das Gartendenkmal befindet sich sudlich, des etwas erhdht liegenden Schlosshofes
und des geplanten Museumsstandorts. Die Strukturen des ehemaligen Barockgartens
befinden sich teilweise in der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ und
sind als solche in Georadaraufnahmen und alten Karten und Planen des Schlossen-
sembles nachzuvollziehen.

3.8.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Upahl entstehen keine erheblichen Be-
eintrachtigungen von Baudenkmalen. Der Museumsneubau orientiert sich an der Ge-
baudekubatur des gegenuberliegenden Gebaudes (Ateliers) und bericksichtigt zudem
die Sichtachsen des Schlosses. Das geplante Kunstmuseum schlief3t im stadtebauli-
chen Sinne den historischen Dreiseitenhof des Schlossensembles.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malinhahme Baudenkmal
(1063) "Pluschow, Am Schlosspark / Plischower Dorfstral3e, Schlossanlage, Schloss,
Bllow’sches Haus, Wirtschaftshaus, Parkanlage, Trafohaus, Lindenreihe™ betroffen.
Folgende Flurstiicke sind betroffen: 195 (teilw.), 196/1, 196/2, 197/1, 197/2, 197/3,
198, 199, 200, 201/1, 201/2, 202, 203, 204 (teilw.), 205/2, 205/1, 206, 207, 208, 209/1,
210, 211/1, 211/2, 212 (teilw.), 213 (teilw.), 214 (teilw.), 236/2 (teilw.), der Flur 1, Ge-
markung Plischow und 39/1, 39/2 (teilw.), 40/2, 43 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung
Pluschow.

Die Denkmale gemal 8§ 2 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) sind gemali § 5
Abs. 2 DSchG M-V geschitzt.

Alle geplanten baulichen MalRnhahmen an den Baudenkmalen selbst als auch in der
Umgebung der Baudenkmale sind gemaf 8 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 DSchG M-V geneh-
migungspflichtig. Fur baugenehmigungspflichtige Malinahmen gemal § 59 der Lan-
desbauordnung LBauO M-V (Beseitigung, Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung)
bedarf es der Einvernehmensherstellung mit der Landesfachbehdrde gemald § 7 Abs.
6 DSchG M-V. Fir verfahrensfreie MaRnahmen gemald § 61 LBauO M-V ist die
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Anhdrung der Landesfachbehérde erforderlich. Entsprechende Antrage sind rechtzei-
tig und schriftlich beim Landkreis Nordwestmecklenburg zu stellen.

Fur das Gartendenkmal wurde eine denkmalpflegerische Zielstellung erarbeitet. Die
denkmalpflegerische Zielstellung erfolgte in Abstimmung mit der oberen Denkmal-
schutzbehorde. Mit Schreiben vom 13.05.2024 von dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern wurde die denkmalpflegerische Zielstel-
lung gemani § 7 Abs. 3 Nr. 1 DSchG M-V ohne Auflagen und Hinweise bestatigt. Die
Umgestaltung des Gartendenkmals erfolgt losgeltst von der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 8.

Alle MaZnahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gem&R § 7 Abs. 1 Nr. 1
und 2 des Denkmalschutzgesetzes — DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung.
Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere Genehmigungen kénnen nur auf
Antrag und nach Anhdrung bzw. im Einvernehmen gemal 8 7 Abs. 6 DSchG M-V mit
der Landesfachbehotrde (Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege —LAKD M-V Abtlg.
Landesarchéologie) erteilt werden.

Wer wahrend der BaumafRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaf 8 2 Abs.
1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzei-
gen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentimer und zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehorde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spa-
testens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rah-
men des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert - vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

3.8.4 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung waren keine Veranderungen des gegenwartigen
Zustandes zu erwarten.

3.8.5 Bewertung - Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Mit der Durchfiihrung der Planung ist ein Eingriff in ein Bau- und ein Gartendenkmal
verbunden. Doch garantieren die Absprachen und Vorgaben, die im engen Austausch
mit der unteren und oberen Denkmalschutzbehdrde getroffen wurden, dass durch die
Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen fur das Schutzgut ,Kulturelles
Erbe und sonstige Sachguter® entstehen. Die MaRnahmen zur Sicherung der Denk-
male finden sich in den Festsetzungen, der stadtebaulichen Begrindung, dem Um-
weltbericht und den darauf aufbauenden Planungen wieder.

Die Festsetzungen und das Malfd der baulichen Nutzung sowie die Ausweisung des
Baufeldes sollen Neubauten vorbereiten, die sich harmonisch in das bestehende
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Schlossensemble einfiigen und so den historischen Dreiseitenhof des Schlosses
Pluschow wiederherstellen. Dartber hinaus wird mit der Planung die Neuinterpretation
des barocken Gartens der ehemaligen Schlossanlage vorbereitet. Der Garten soll da-
bei die historische Gitterstruktur des Barockgartens, die aus alten Planen bekannt ist
und sich an der Feldsteinmauer orientiert, wiederaufgreifen und gartnerisch gestaltet
werden. Die abschlieRenden Ausfihrungen und Planung des Gartens sind Bestandteil
der anschliel3enden Planungsebene.

Aufgrund der dargestellten Argumentation und der beschriebenen gestalterischen
Konzeptionen, sowie der bereits erfolgten Beseitigung der stadtebaulichen Miss-
stande, werden die Auswirkungen auf das Plangebiet als positiv eingeschatzt.

3.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild
3.9.1 Bewertungskriterien

- Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit
- Charakter/Erkennbarkeit
- Erholung

3.9.2 Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft
als Teil der Erdoberflache in seiner raumlichen sowie zeitlichen Variabilitat bezeichnet.
Es ergibt sich aus der Art der Auspragung der Landschaftselemente und deren Zu-
sammenstellung. Die Einschatzung der Landschaftsbildeinheiten unterliegt folgenden
Bewertungskriterien:

Vielfalt:
- Vorhandensein landschaftsgliedernder Strukturelemente, auftretende Land-
nutzungsformen, Reliefvielfalt

Eigenart und Schonheit:

- Vorkommen gebietsspezifischer Landschaftselemente, landschaftstypische
natirliche Erscheinungen und Strukturen, sinnlich wahrnehmbare Wirkungen
ausgehend vom Relief, vom Wasser, von der Vegetation, von der Bebauung
und der Nutzung

Naturlichkeit:
- Vorhandensein von Biotopstrukturen der traditionellen Kulturlandschaft, Inter-
pretation der Eingriffs- und Flachennutzungsintensitat des Menschen, Wabhr-
nehmung und Bewertung technischer Landschaftsbestandteile

Eine Beschreibung der Charakteristik des Plangebietes ist im nachsten Punkt darge-

stellt. In Bezug auf die hier dargestellten Kriterien lassen sich fur das Plangebiet fol-
genden Aussagen zusammenfassen:
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Vielfalt

Das Plangebiet wird durch Geb&ude sowie die im Stden befindliche Grinflache struk-
turiert. Die Grunflache dient als Weideflache, dementsprechend ist sie monoton aus-
gestaltet.

Eigenart und Schdnheit

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine landschaftstypischen Strukturen.
Diese grenzen sudlich, in Form der vorhandenen Parkanlage mit Gehdlzbereiches, an
das Plangebiet an. Das Plangebiet ist von bebauten bzw. brachliegenden Bereichen
sowie von einer Weideflache im Suden gepragt. Die Eigenart und Schonheit konnten
aufgrund der inzwischen abgerissenen Gebaude bzw. Gebaudeleerstande als beein-
trachtigt eingeschatzt werden.

Naturlichkeit
Das Plangebiet ist durch seine Nutzungen anthropogen Uberformt.

Charakter/Erkennbarkeit

Das Orts- und Landschaftsbild ist aktuell durch die unterschiedlichen Strukturen im
Plangebiet gepragt (Weideflache, Gebaude). Beeintrachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes entstanden durch die ungeordnete Flache mit einem Wohngeb&ude und
Garagen, welche sich im Norden des Geltungsbereiches befanden. Sie wurden bereits
im Zuge der Vorbereitung entfernt. Dieser Bereich besald keine stadtebauliche Ord-
nung, dadurch entstand der Eindruck eines stadtebaulichen Missstandes.

3.9.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Natirlichkeit

Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgt die Errichtung eines Museumsgebaudes
angrenzend an das Schloss Plischow. Zudem wird das kinstlerische Angebot des
Schlosses durch die Errichtung von Wohnnutzungen mit Kiinstlerateliers erganzt. Der
stadtebauliche Missstand zentral im Geltungsbereich erfahrt eine Aufwertung durch
den Bau des Museums und des Wohngebaudes mit zugehérigen Kinstlerateliers. So-
mit sind positive Auswirkungen in Bezug auf den allgemeinen Eindruck der Schonheit
der Landschaft zu erwarten.

Charakter/Erkennbarkeit

Die Gemeinde Upahl hat sich im Zusammenhang mit der Errichtung eines Museums
und dem zugehdrigen Gelande mit dem vorhandenen Orts- und Landschaftsbild aus-
einandergesetzt. Es handelt sich um einen zentralen Bereich der Ortslage Plischow,
welcher einen Teil des Schlossensemble darstellt. Im Norden und Westen schlief3t sich
Wohnbebauung, im Osten und Siden Grinstrukturen an. Aufgrund der derzeitigen
Nutzung und Gestaltung ist das Plangebiet selbst auch dem Siedlungsbereich zuzu-
ordnen. Mit der Umsetzung der Planung erfolgt keine Erweiterung der Siedlung in die
freie Landschatft.

3.9.4 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die bestehende Nutzung und damit das un-
geordnete Bild in diesem Bereich erhalten bleiben.
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3.9.5 Bewertung — Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Aufgrund der dargestellten Argumentation und beschriebenen gestalterischen Kon-
zeption des Plangebietes sowie unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen werden
die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild als gering eingeschatzt.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiter

Gemald 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu bertcksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Malf3geblich fur die Planung ist die zusatzliche Versiegelung. Der Boden interagiert mit
seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaushaltes. Ebenso bestehen Wechsel-
wirkungen des Bodens als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Gemindert werden
diese Auswirkungen durch die bestehende Versiegelung.

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberformung sind die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern generell als gering einzuschatzen. Die Wechselwirkun-
gen, wie beispielsweise zwischen Bodenversiegelung und Versickerungsfahigkeit so-
wie Verlust an Lebensraum, wurden bereits im Rahmen der Schutzgutabarbeitung be-
ricksichtigt.

3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-
triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der zentralen Ortslage sind
diese dort auch nicht zu erwarten.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 ist die Errichtung eines Kunstmuseums und die Schaf-
fung von Wohnraum mit zugehdorigen Kinstlerateliers geplant. Fur die Errichtung der
Gebaude werden die leerstehenden ehemaligen Garagengebaude, das Siedlerhaus
und der ehemalige Kalberstall vollstandig zurlickgebaut. Durch den Riickbau der leer-
stehenden, teilweise zerfallenden Gebaude und den darauffolgenden Neubau von Ge-
bauden, wird ein stadtebaulicher Missstand innerhalb der Ortslage behoben. Die Ab-
rissarbeiten der Garage, des Siedlerhauses sowie flr dessen Nebenanlagen erfolgten
im Januar 2024.
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Nutzung von naturlichen Ressourcen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um unterschiedliche Bereiche (Weideflache, Ge-
baude). Zum Zeitpunkt der Kartierung konnten keine héherwertigen Biotoptypen fest-
gestellt werden.

Art und Menge an Emissionen

Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Upahl sind nicht geeignet, signi-
fikante Beeintrachtigungen durch Schadstoffe, Erschitterungen, Licht, Warme oder
Strahlungen hervorzurufen, weil es sich um die Errichtung eines Museumsgebaudes
sowie Wohnbebauung mit zugehérigen Kinstlerateliers in zentraler Ortslage handelt.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Mal3gaben der in der Gemeinde Upahl bestehenden Abfallentsorgung sind einzu-
halten.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit der Errichtung des Museums- und Wohngebéaudes sind keine hervorzuhebenden
Risiken fur die menschliche Gesundheit verbunden. Ebenso besteht keine Betroffen-
heit/ kein Risiko fur das kulturelle Erbe. Die Errichtung der geplanten Gebéaude erfolgt
unter Berlcksichtigung des Denkmalschutzes. Innerhalb des Plangebietes befinden
sich nach derzeitigem Kenntnisstand eine unter Denkmalschutz stehende bauliche
Gesamtanlage (Schlossensemble). Risiken fir die Umwelt sind aufgrund einer den
kulturellen Zwecken dienenden Nutzung nicht zu erwarten.

Kumulierung mit anderen Projekten
Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine anderen Projekte bekannt, die eine kumu-
lierende Wirkung mit der vorliegenden Planung haben.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Durch die bauliche Nachverdichtung innerhalb der zentralen Ortslage auf Flachen mit
derzeit vorhandenen Gebéauden sind unter Beachtung der festgesetzten Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft keine be-
achtenswerten Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die jetzige Nutzung und damit ein Bereich
mit einem stadtebaulichen Missstand, zentral in der Ortslage Plischow, bestehen blei-
ben.

Die Auswirkungen bzw. die Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der
Planung wurden schutzgutbezogen betrachtet.
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4.3 Anderweitige Planungsmaglichkeiten
Standortwabhl

Das Schloss Plischow beherbergt seit den frihen 80er Jahren Kinstler und ist seit
1988 Ausstellungsort. Mit Ubernahme durch den Foérderkreis Schloss Pliischow e.V.
im Jahr 1990 dient das von 1991 bis 2001 umfangreich sanierte Schloss als Mecklen-
burgisches Kiinstlerhaus. Als solches erreichten das Schloss und der Forderkreis in
ihrer Gber 30-jahrigen gemeinsamen Geschichte ein internationales Renommee mit
einem begehrten Artist-in-Residence Programm, bei welchem jedes Jahr Stipendiaten
die Moglichkeit bekommen, 3 Monate im Schloss Pliischow zu wohnen und zu wirken.

Aus diesem Grund bietet sich der Standort direkt angrenzend an das Schlossensemble
in Plischow fur die Errichtung weiterer kultureller sowie kinstlerischer Angebote in
Form eines Kunstmuseums und Wohnraum mit zugehdrigen Kiinstlerateliers an.
Gleichzeitig kann im Zuge der Vorbereitungen ein stadtebaulicher Missstand zentral in
der Ortslage Plischow behoben werden.

Stadtebauliche Konzeption

Anlass der Planaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist das Ziel, das Schlossen-
semble in der Ortslage Pluschow durch kulturelle Angebote zu starken. Die Gemeinde
beabsichtigt die Schaffung von Wohnraum fir Kiinstler sowie die Errichtung eines
Kunstmuseums. Mit der Errichtung des geplanten Museums wird der Dreiseitenhof des
Schlossensembles stadtebaulich vervollstandigt. Das geplante Museum wird somit zu-
kiinftig einen Teil des Schlossensembles darstellen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Plischow ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum® als gemischte
Bauflache, mit der Zweckbestimmung ,kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® dargestellt. Die Errichtung des geplanten Museums stellt eine kulturelle
Einrichtung dar. Neben der geplanten kulturellen Einrichtung ist die Errichtung von
Wohnbebauung mit zugehérigen Ateliers geplant. Die gemischte Bauflache im wirksa-
men Flachennutzungsplan umfasst das gesamte Schlossensemble. Mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 8 werden fiir einen Teilbereich der gemischten Bauflache Sonstige Son-
dergebiete mit Nutzungen festgesetzt, die in allen Mischgebieten (MD, MI, MDW, MU
und MK) zuléssig sind. Der Bebauungsplan Nr. 8 wird geman 8§ 8 Abs. 2 BauGB folglich
als aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt angesehen.

Vermeidungsgebot

Gemal § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
konnen, ist dies zu begriinden.

Mit der Umsetzung der hier betrachteten Planung erfolgt die Nachnutzung einer anth-

ropogen vorbelasteten Flache. Diese Vorgehensweise ist grundséatzlich dem zusatzli-
chen Flachenverbrauch in der freien Landschaft zu bevorzugen.
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5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach
8 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kon-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragli-
che Vereinbarungen nach 8 11 oder sonstige geeignete Mal3hahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.”

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018“ des Landesamtes flir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstellt. Diese Hinweise zur Bewertung
von Eingriffen wurden als Grundlage flr eine einheitliche Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und werden fur
die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,Anleitung fur die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern*, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
grélRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemal3 der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen Uber die Kriterien ,Regenerationsfahig-
keit* und ,Gefahrdung® in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen von 0O bis 4 verge-
ben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen Auspré-
gung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertansprache ein durch-
schnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe O, bei der sich der
durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abziiglich Versieglungsgrad berechnet
(HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Das Plangebiet befindet sich zentral in der Ortslage Plischow.
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Gemal der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen aufgelistet. Fir Wohngebiete sind jeweils
Wirkbereiche 1 von 50 m und Wirkbereiche Il von 200 m festgelegt. Aus diesem Grund
wurde ein Umfeld von 200 m um das Plangebiet betrachtet.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
hinsichtlich der Bewertung der qualitativen Auspragung der Werte und der Funktionen
des jeweiligen Biotoptyps dargestellt. Im Anschluss sind die einzelnen Biotoptypen

verbal beschrieben.

Tab. 4: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung.

Nr. : Kompensations-
Biotoptyp SGHERTD [HHY BHEEE erfordernis
291 BEX Feldgehdlz aus Uberwiegend heimi- 3 6
schen Baumarten
2.5.2 BAA | Allee *
451 EGN Graben mit extensiver bzw. ohne In- 5 3
standhaltung
Wasserlinsen-, Froschbiss- und
5.4.3 SEL Krebsscheren-Schwimmdecke 3 6
6.6.5 VSX St_andorttyplscher Geholzsaum an 3 6
FlieBgewéssern
9.1.7 GFD | Sonstiges Feuchtgriinland 3
933 GIM Inf[enswgrunland auf 1 15
Mineralstandorten
Ruderale Staudenflur frischer bis
1013 RHU | trockener Mineralstandorte 2 3
12.1.2 ACL | Lehm- bzw. Tonacker 0 1
13.4.2 PPA | Strukturarme, éltere Parkanlage 2 3
13.9.1 PZO | Sportplatz 0 1
14.4.2 OEL | Lockeres Einzelhausgebiet 0 0,6
1455 ODT | Tierproduktionsanlage 0 0,2
1456 oDS Sonstlge landwirtschatftliche 0 0.6
Betriebsanlage
1462 | oxs |Historisches ) 0 0,6
Reprasentationsgebdude
14.7 3 ovU ertschaftsweg, nicht oder 0 0.5
teilversiegelt
14.7.5 OVL | StraRRe 0 0,1

Biotope innerhalb des Plangebietes

9.1.7 Sonstiges Feuchtgriinland (GFD)

In der nordwestlichsten Spitze des Plangebietes beginnt eine Flache landwirtschaftlich
genutztes Feuchtgrinland, welches sich aul3erhalb des Plangebietes fortsetzt. Inner-
halb des Plangebietes befindet sich nur ein sehr kleiner Teil des Feuchtgrinlandes.
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9.3.3 Intensivgrunland auf Mineralstandorten (GIM)
Im Suden des Plangebietes wird eine Grinlandflache als ganzjahrige Weideflache fur
Alpakas genutzt.

14.4.2 Lockeres Einzelhausgebiet (OEL)
Die gesamte Ortslage Pliischow ist gepragt durch Einzelhduser mit grofl3en Hausgar-
ten.

14.5.6 Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage (ODS)
Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich der ehemalige Kélberstall und umlie-
gende landwirtschaftliche Lagerflachen.

14.6.2 Historisches Reprasentationsgebaude (OXS)

Das historische Schlossensemble liegt mittig in der Ortslage Plischow und grenzt im
Suden an das Plangebiet. Teilweise ragen Wegeverbindungen des Schlossensembles
in den Geltungsbereich herein.

14.7.5 StralBe (OVL)
Die DorfstralRe dient zu Erschlielung des Plangebietes. Sie ist im Westen Teil des
Geltungsbereiches, wo sie auf den Schlosshof trifft.

Biotoptypen aulRerhalb des Plangebietes

2.2.1 Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Baumarten (BFX)

Westlich sowie nordwestlich des Plangebietes befinden sich zwei Feldgehdlze. Die
grol3ere der beiden Flachen grenzt zwischen der Ortslage Plischow und dem Plange-
biet an die Plischower Dorfstral3e.

2.5.2 Allee (BAA)
Eine Allee verlauft entlang der Plischower DorfstralRe, sidlich des Plangebietes und
des Gartendenkmales.

4.5 Graben (FGN)
Die Feuchtwiesen ndrdlich und dstlich des Plangebietes werden von Graben durchzo-
gen. Sie entwassern die so genannten ,Seewiesen® in den Poischower Mihlenbach.

5.4.3 Wasserlinsen-, Froschbiss- und Krebsscheren-Schwimmdecke (SEL)
Sudlich des Plangebietes befinden sich zwei stehende Kleingewasser.

6.6.5 Standorttypischer Gehdlzsaum an FlieRgewassern (VSZ)
Sudostlich des Plangebietes und sudlich der Plischower Dorfstra3e wird der Po-
ischower Muhlenbach von Geholzstrukturen begleitet.

9.1.7 Sonstiges Feuchtgrinland (GFD)
Im Norden und Osten grenzt Feuchtgrinland an die Ortslage Plischow und das Plan-
gebiet an.

9.3.3 Intensivgrunland auf Mineralstandorten (GIM)
Sudlich der Plischower Dorfstral3e befindet sich intensiv genutztes Grunland.
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10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)
Entlang des Poischower Miuhlenbaches und eines Solles, sudlich des Plangebietes
finden sich Staudenfluren auf feuchten Standorten.

12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker (ACL)
Die Ackerflachen westlich der Ortslage Plischow wird intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt.

13.4.2 Strukturarme, dltere Parkanlage (PPA)

Sudlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine Gehdlzstruktur. Die Baume
stehen luckig und sind parkahnlich angeordnet. Die Flache unterhalb der Baume wird,
ebenso wie die umliegenden Grinflachen, als Weideflache fir die Alpakas genutzt.
Die Gehdlzstruktur wird gekennzeichnet durch heimische Laubbaume (z.B. Kastanie,
Linde) und vereinzelte Nadelbaumarten (z.B. Europdaische Larche, Douglasie).

13.9.1 Sportplatz (PZO)
Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich ein als Sportplatz kartierter Bolzplatz.

14.4.2 Lockeres Einzelhausgebiet (OEL)
Die Ortslage Pluschow, westlich und nordwestlich des Plangebietes ist gepragt von
einer lockeren Einzelhausbebauung.

14.5.5 Tierproduktionsanlage (ODT)
Sudlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung.

14.5.6 Sonstige landwirtschatftliche Betriebsanlage (ODS)
Angrenzend an die Pliuschower Dorfstral3e, stdlich des Plangebietes befindet sich
eine landwirtschaftliche Lagerflache mit Fahrsiloanlage.

14.6.2 Historisches Reprasentationsgebaude (OXS)
Das historische Schlossensemble liegt mittig in der Ortslage Pliischow und grenzt im
Norden an das Plangebiet.

14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (OVU)
Ostlich des Plangebietes verlauft ein unversiegelter aber stark verdichteter Weg von
der Plischower Dorfstral3e zum Vereinsheim am Bolzplatz.

14.7.5 StralRe (OVL)
Die Dorfstral3e erschlief3t die Ortslage Plischow.

5.3 Eingriffsbilanzierung

Das Plangebiet besteht aus bereits bzw. ehemals bebauten Flachen (Wohngebaude,
Garagen, Kélberstall) und einer Weideflache. Planungsziel ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzung fur die Errichtung eines Museums sowie Wohnbe-
bauung innerhalb der Ortslage Plischow. Im Plangebiet werden tberwiegend Sons-
tige Sondergebiete und eine Grinflache festgesetzt.

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
grofl3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
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vereinfachten Biotopwertansprache (gemaf Biotoptypenkatalog/Biotopkartieranlei-
tung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz und
die Landschaftspflege betroffen sind.
Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die ,Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD*
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0 bis
4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen
Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Bereich der
moglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen erfolgt eine Ab-
wertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops eine Aufwer-
tung.

33\ 254_5970

2023

33254 5970 33_284 §870

(2022) |%‘

© GooBasis-DEM-V

Abb. 3: Biotopkartierung fur das Plangebiet B-Plan Nr. 8 und Umgebung (200 m) der Gemeinde Upahl,
Legende bzw. Abkirzungserklarung siehe vorangegangene Tabelle, Eigene Darstellung nach Angaben
aus dem Luftbild, © GeoBasis DE/M-V 2024.

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
ricksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 0,75
- >625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet befindet sich zentral in der Ortslage Plischow. Die angrenzenden Be-
reiche sind durch Bebauung und weitere Siedlungsnutzungen sowie durch landwirt-
schaftliche Nutzungen gepragt. Dementsprechend wird ein Lagefaktor von 0,75 ver-
anschlagt.
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Das Eingriffsaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt
berechnet:

Biotoowert Eingriffsaquivalent
Flache [m?] des dgs fur Biotopbeseitigung
betroffenen Bio- X X | Lagefaktor | = | bzw. Biotopverande-
toptyps betroffenen rung
Biotoptyps [m2 EEA]

Innerhalb des Plangebietes sind bereits versiegelte Flachen vorhanden. Bei den Ver-
siegelungen handelt es sich um Fahrspuren, Betonflachen und Wege sowie die im
Zuge der Planung entfernten Gebaude. Bei der Planung sollen nur geringfiigige neue
Versiegelungen entstehen und die vorhandenen vorbelasteten Flachen nachgenutzt
werden. Der Biotopwert der vollversiegelten Flachen verandert sich mit der vorliegen-
den Planung nicht, daher wird fir diese Flachen keine Biotopbeseitigung bzw. -veran-
derung berechnet. Insgesamt sind in den beiden Sonstigen Sondergebieten ,Wohnen
mit Kunst“ und ,Museum® 2182 m? versiegelt.

Das Sonstige Sondergebiet ,Museum® umfasst eine Gesamtgréf3e von 4530 m2. In-
nerhalb des SO-Museum sind mehrere flachige Versiegelungen vorhanden. Im Biotop
OEL sind Versiegelungen durch Geb&ude und Betonplatten mit einer Flache von
637 m2 vorhanden. Das Biotop OXS umfasst 368 m2 versiegelte Hofflache, die in die-
ser Form erhalten bleiben, dort wird das Biotop nicht verdndert. Insgesamt sind
1005 m2 der Biotope im SO-Museum bereits versiegelt und werden daher nicht veran-
dert.

Die vorhandenen Versiegelungen werden durch den geméal HzE 2018 vorgegebenen
durchschnittlichen Biotopwert von 1- Versiegelungsgrad bei Biotopen mit der Wertstufe
0 bericksichtigt. Insgesamt entsteht durch die Planung ein Eingriffsflachenaquivalent
von 4.510 m2 EFA.

Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Biotopyp ‘ Flache (m?) Biotopwert ‘ Lagefaktor | m2 EFA

SO Museum

OEL 3.657 0,6 0,75 1.646
GIM 505 15 0,75 568

SO Wohnen mit Kunst

GFD 187 3 0,75 421
OoDS 2.311 0,6 0,75 1.040
OXS 1.856 0,6 0,75 835

Summe 4510
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Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsaquivalent fur Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
ricksichtigt:

Teil-/Vollversie- Zuschlag fur Teil-/ P . .
; Eingriffsaquivalent fur Teil-/
gelte bzw. Vollversiegelung _ : -
- X - = Vollversiegelung bzw. Uberbauung
Uberbaute bzw. Uberbauung (m2 EFA]
Flache [m?] 0,2/0,5

Fur das Sonstige Sondergebiet ,Museum® ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
festgesetzt, fir Nebenanlagen ist eine Uberschreitung von 50 % der GRZ mdglich,
hochstens aber nur bis zu einer GRZ von 0,8 gemal § 19 BauNVO.

Im Sonstigen Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst® ist eine Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt, dort ist ebenfalls eine Uberschreitung von 50 % der GRZ maglich.

Die oben bereits beschriebenen bestehenden Versiegelungen innerhalb des Plange-
bietes werden mit in die Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalents durch Versiegelung
und Uberbauung einbezogen.

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Biotoptyp ‘ Versiegelte Flache (m?) ‘ GRZ |Zusch|ag m2 EFA

SO Museum bereits Vers.

OEL 3.657 637 0,8 0,5 1.208

GIM 505 - 0,8 0,5 202

OXS 368 368 0,8 0,5 -

SO Wohnen mit Kunst

GFD 187 - 0,6 0,5 56

ODS 2.311 668 0,6 0,5 493

OXS 1.856 658 0,6 0,5 359
Summe 2.318

Wirkzonen

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fir Wohnbebauung sind jeweils
Wirkbereiche (1) von 50 m und Wirkbereiche (II) von 200 m festgelegt.

Gemaly den Ausfuhrungen unter Punkt 2.4 ,Berechnung des Eingriffsflachenaquiva-
lents fur Funktionsbeeintrdchtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen/
Beeintrachtigungen)” wird ausgesagt, dass neben Beseitigungen und Veranderungen
von Biotopen auch mittelbare Beeintrachtigungen, d.h. Biotope sind nur noch einge-
schrankt funktionsfahig, zu betrachten sind. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der
Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu bertcksichtigen.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden in einem Wirkbereich von 200 m finf
gesetzlich geschutzte Biotope umliegend des Plangebietes aufgenommen. Es kommt
jedoch im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planungsziele zu keinen mittelbaren
Beeintrachtigungen der geschuitzten Biotope. Die Planung beschrankt sich im
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Wesentlichen auf die Ortslage Plischow mit dem bestehenden Schlossensemble und
einer direkt angrenzenden Weideflache. Es handelt sich daher um eine Nachnutzung
im stadtebaulichen Zusammenhang. Der Geltungsbereich umfasst neben Teilberei-
chen des historischen Schlossensembles und Wohnbebauung mit Hausgéarten, die als
Gartendenkmal eingetragene Weideflache. In FortfUhrung der angrenzenden stéadte-
baulichen Strukturen sollen ein dem Denkmalschutz entsprechendes Museum sowie
ortsangepasste Wohnbebauung mit zugehérigen Kinstlerateliers entstehen. Das ge-
plante Museumsgebaude soll sich harmonisch in das denkmalgeschiitzte Ensemble
aus Park und Schloss einfligen. Aus Sicht der Gemeinde werden durch die Errichtung
der kulturellen Zwecken dienenden Geb&ude und der daftr notwendigen Verkehrsfla-
chen und Anlagen keine zusatzlichen mittelbaren Beeintrachtigungen (Funktionsbe-
eintrachtigungen hoherwertiger Biotope in der N&he des Eingriffs) hervorgerufen.

Ein Heranrticken der Bebauung an die umliegenden Biotopstrukturen ist nicht gege-
ben, da die vorhandene Bebauung bereits ndher an den geschlitzten Biotopen liegt.
Die dargestellten geschutzten Biotope innerhalb der Ortslage Plischow sind bereits
anthropogen vorbelastet.

Dementsprechend wird auf eine Ausweisung von Wirkzonen verzichtet.
Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachen&quivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tab. 7: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs.

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung 4510
Versiegelung 2.318
Wirkzonen -
Multifunktionaler Gesamteingriff 6.828 m2 EFA

5.4 Kompensationsmallhahmen

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Upahl, werden Kompensations-
maf3nahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw. ausgleichen. Direkte
Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen erfolgen mit Umsetzung der Planungsziele nicht.

Innerhalb des Plangebietes stehen keine ausreichenden Flachen zur Verfigung, um
den Eingriff vollumfanglich auszugleichen. Das verbliebene Kompensationsdefizit von
6.828 m2 EFA wird durch den Ankauf von Okopunkten aus den Okokontos LRO-106
,Waldlandschaft bei Ahrenshagen“ und LUP-076 ,Moorwald Langenhagen® in der
Landschaftszone 4 ,Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte“ behoben. Die
rechtliche Sicherung der Kompensationsmal3hahme ist vor dem Satzungsbeschluss
nachzuweisen.

Die Gemeinde Upahl hat gegeniber der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde mit
den Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche Be-
statigung des MaRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der Okokontomaf-
nahme vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V). GemaR der Bestimmung der
Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (OkoKtoVO M-V) ist fiir
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die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutzbehorde (UNB) nach Sat-
zungsbeschluss Uber das Abwagungsergebnis zu informieren (Hohe der festgesetzten
Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benennung des Okokontos). Nach Sat-
zungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Okopunkte vom dem jeweili-
gen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung veranlasst (siehe § 9 Abs. 4
OkoKtoVO M-V).

5.5 Griunordnerische Festsetzungen und Hinweise
Festsetzungen

Die offentliche Grinflache ,Parkanlage, o6ffentlich® ist Bestandteil eines Gartendenk-
mals. Fur das Gartendenkmal wurde eine denkmalpflegerische Zielstellung erarbeitet.
Die denkmalpflegerische Zielstellung bildet die Grundlage fur landschaftsplanerische
Gestaltung der ,Parkanlage, offentlich®.

Innerhalb der festgesetzten Grinflache mit der Bezeichnung ,Parkanlage, offentlich®
sind die Errichtung von hochbaulichen Anlagen jeder Art und flachenhafte Versiege-
lungen unzulassig. Ausnahmen sind im Rahmen der denkmalpflegerischen Zielstel-
lung zum Gartendenkmal mdglich.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist die Flache gemald den Vorgaben aus der Denkmalpflegerischen Zielstel-
lung und der damit verbundenen landschaftsarchitektonischen Objektplanung zu ent-
wickeln und zu erhalten.

Grundstickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster
oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Alle Gehélzanpflanzungen sind 5 Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen. Bei Be-
darf sind alle Baume zu bewassern, die Verankerungen und die Schutzeinrichtungen
sind, wenn notwendig in Stand zu setzen.

In Bezug auf Gebaudebriter wurden im Zusammenhang mit der Artenschutzfachlichen
Begutachtung der Bestandsgebaude Niststandorte geschitzter Vogelarten festge-
stellt. Fur Haussperling, Bachstelze und Hausrotschwanz sind als CEF-Malinahmen
am umgebenden Gebaudebestand 2 Nistkasten fur Sperlinge (SPMQ) und 4 Nist-
steine fur Halbhohlenbriter anzubringen. Alternativ kdnnen auch 4 Nistkasten fur Halb-
hohlenbriter (NBH) des Anbieters Hasselfeld GmbH am umgebenden Geb&audebe-
stand eingebaut werden. Die Nester sind bis zum 1. April 2024, fachgerecht gutachter-
lich begleitet, anzubauen. Unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungsmal3-
nahmen (gemaR § 39 BNatSchG) ist das Eintreten von den Verbotstatbestanden des
8§ 44 BNatSchG auszuschlieR3en. Die CEF-MalRnahme wurde im Rahmen des Gebéau-
deabrisses bereits umgesetzt, sodass eine entsprechende Festsetzung im Bebau-
ungsplan Nr. 8 nicht mehr erforderlich ist.
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Hinweise

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbliebene Kompensationsdefizit in
Hohe von 6.828 m2 Eingriffsflachenaquivalenten (EFA) wird durch den Ankauf von
Okopunkten aus den Okokontos LRO-106 ,Waldlandschaft bei Ahrenshagen“ und
LUP-076 ,Moorwald Langenhagen® in der Landschaftszone 4 ,H6henricken und
Mecklenburgische Seenplatte“ behoben. Die rechtliche Sicherung der Kompensations-
malnahme ist vor dem Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Die Gemeinde Upahl hat gegenuber der zustandigen unteren Naturschutzbeh6rde mit
den Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche Be-
statigung des MaRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der OkokontenmaR-
nahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

GemaR der Bestimmung der Okokontenverordnung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (OkoKtoVO M-V) ist firr die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Na-
turschutzbehdtrde (UNB) nach Satzungsbeschluss tber das Abwagungsergebnis zu in-
formieren (H6he der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung
der Okopunkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung
veranlasst (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

Entsprechend § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von
mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Gber dem Erdboden, gesetz-
lich geschutzt. Jegliche Beeintrachtigungen im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m)
gesetzlich geschutzter Baume sind unzulassig. Es ist die DIN 18920 ,Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfla-
chen bei BaumalRnahmen® anzuwenden.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemal’ § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) sowie Abrissarbeiten von Gebauden dirfen nur im Zeitraum zwi-
schen dem 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zulas-
sig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Gehdlzflachen/Gebaude keine Brutvogel briten und die Zustimmung der
zustandigen Behdrde vorliegt.

Vor Abriss der Bestandsgebéude ist fachgutachterlich zu prifen, ob diese Individuen
geschutzter Arten oder deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten birgen. Sollte dies der
Fall sein, ist die weitere Verfahrensweise mit der unteren Naturschutzbehdrde abzu-
stimmen. Eine 0kologische Baubegleitung bei den Abbrucharbeiten hat ebenfalls zu
erfolgen.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsemp-
findlichen Tierarten (v.a Fledermause) ist die Bautatigkeit auf die Tageszeit zu be-
schranken. Bauarbeiten zur Nachtzeit (22-6 Uhr) sind unzul&ssig.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbhesondere Mutterbo-
den, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten
oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal3 zu beschranken. Grinfla-
chen, insbesondere Geholze sind wahrend der Hochbaumaflinahmen und Herstellung
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von Flachenbefestigungen durch einen ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und Ver-
schmutzung zu schitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung die-
ses Bauzauns zulassig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beein-
trachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurtickzuneh-
men. Bauschutt und Mullablagerungen sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer
Wiederverwertung zuzufuhren.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11IB der Wasser-
schutzgebietsverordnung Grevesmuhlen-Wotenitz (MV_WSG_2133 08). Es ist daher
die Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen Baumaflinahmen sind
MalRnahmen zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufihren.

6. Zusatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach 88 2 Abs. 4 und
1 Abs. 6 Nr. 7 und ergadnzend nach 8§ 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutz-
guter, bezogen auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlie-
3end wird eine Prognose fiur die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele erstellt.
Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Zur Erfassung der Bestand-
serfassung fanden Ortsbegehungen statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmate-
rialien ausgewertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Baumerfassung erfolgt auf Grundlage der vorliegenden Vermessung und von Be-
gehungen.

Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen bestanden nicht.
Es wurden keine weiterfihrenden Kartierungen zur Beurteilung der artenschutzfachli-
chen Belange durchgefihrt. Die artenschutzrechtlichen Belange werden mit einer Po-
tentialabschéatzung tberpraft.

6.2 Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von er-
heblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
warten sind, konnen MaRnahmen, die der Uberwachung dienen, unterbleiben.

7. Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fir den Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Upahl wurden
innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen
auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.
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Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung eines Kunstmuseums. Mit dem Bau des Kunstmuseums soll der Dreiseiten-
hof des historischen Schlossensembles in der Ortslage Plischow stadtebaulich ge-
schlossen werden. Dafir soll das geplante Museum eine dem Denkmalschutz entspre-
chende Gebaudekubatur annehmen. Zusétzlich soll langfristig Wohnraum mit zugeho6-
rigen Kiunstlerateliers auf dem Gebiet des ehemaligen Kélberstalles errichtet werden.
Das Plangebiet besitzt eine Flache von ca. 1,5 ha und befindet sich zentral in der Orts-
lage Pluschow. Es umfasst im Wesentlichen einen Teilbereich des denkmalgeschiitz-
ten Schlossensembles. Mit dem Umweltbericht wurde gepruft, ob von dem Bebau-
ungsplan Nr. 8 der Gemeinde Upahl erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Um-
welt zu erwarten sind.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsbereich sind in den tGibergeordneten
naturschutzrechtlichen Fachplanungen fir den Bereich kaum umweltbezogene Ziele
festgelegt bzw. spezifische Aussagen getroffen worden. Aus den Ubergeordneten Pla-
nungen lassen sich daher fur die hier betrachteten Planungsziele keine erheblichen
Beeintrachtigungen ableiten.

Im Geltungsbereich befinden sich nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Baume. Einer
der Baume muss fur die Schaffung des Baufeldes des geplanten Museums entfernt
werden. Hierzu wird ein entsprechender Ausnahmeantrag vorbereitet. Dieser wird mit
den Entwurfsunterlagen der zustandigen Behorde vorgelegt.

Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes ,Wohnen mit Kunst“ werden die Ausgleichs-
baume fur den Entfall des nach 8§ 18 NatSchAG M-V geschitzten Baums ausgegli-
chen.

Mit Umsetzung der Planung liegt keine Betroffenheit eines Natura 2000-Gebietes vor.
Das Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeutung ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal
mit Zuflissen® verlauft in einer Entfernung von ca. 250 m vom Plangebiet. Durch die
Planung findet kein Heranrticken von Bebauung an das GGB-Gebiet statt.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Biotopstrukturen vorhanden, die einen Schutz-
status gemanr § 20 NatSchAG M-V besitzen.

Fur die ndchstgelegenen geschuitzten Biotopstrukturen sind aufgrund der anthropoge-
nen Vorbelastung durch die bestehende Wohnbebauung, den Bolzplatz sowie die
Stral3e und die verhaltnismaRig geringe Erganzung durch die hier betrachtete Planung
aus Sicht der Gemeinde keine erheblichen mittelbaren Beeintrachtigungen gegeben.

Die Umweltbelange wurden ausfihrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 8
beschrieben und berlcksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachguter untersucht. Im Wesentlichen werden durch
das Vorhaben Auswirkungen auf die Schutzgtter Boden und Wasser durch Bodenver-
siegelung und die damit verbundenen Verdnderungen des Wasserhaushaltes verur-
sacht. Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 8
verfolgten Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzguter ist nicht
zu rechnen. Mit der Umsetzung der Planung erfolgt im Wesentlichen eine Erganzung
und Nachnutzung des bestehenden Schlossensembles in der Ortslage. Es handelt
sich demnach um einen anthropogen vorbelasteten Bereich. Zu erwartende Eingriffe
in Natur und Landschaft, die durch die vorliegende Planung verursacht werden, sind
unter Hinzunahme der Ausfihrungen der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fur M-V;
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LUNG Neufassung 2018“ dargestellt und bewertet worden. Der Verlust resultiert
hauptséachlich aus der zusatzlichen Versiegelung, die durch die vorgesehene Bebau-
ung verursacht wird.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die Uberplanten Bi-
otop- und Nutzungstypen bilanziert. Die geplanten Eingriffe werden durch den Kauf
von Okopunkten aus zwei Okokonten behoben. Auch die Eingriffe der Baumrodungen
und die entsprechenden Ausgleichspflanzungen wurden berticksichtigt.

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde ein Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag in Form einer Potentialabschatzung erarbeitet. Dieser ist als Anlage diesem
Dokument beigeftuigt. Es wurde ein potentielles Vorkommen der Artengruppe Brutvdgel
festgestellt. Mit dem Einhalt von Bauzeitenregelungen, einer ékologischen Baubeglei-
tung und den erforderlichen CEF-MalRnahmen fur Brutvogel kann das Eintreten von
Verbotstatbestanden gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Der Eingriff wird u.a. durch die Standortwahl als Nachnutzung auf ehemaligen Gebau-
destandorten im Siedlungsraum gemindert. Die Griinflache innerhalb des Plangebie-
tes wird als Neuinterpretation des historischen Barockgartens im Sinne des Denkmal-
schutzes gartnerisch gestaltet.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass aufgrund der dargestellten Argumentation

aus naturschutzfachlicher Sicht keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umweltbe-
lange durch die Planung verbleiben.
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8. Referenzliste der verwendeten Quellen

Gesetze und Richtlinien

Siehe Kapitel 2

Umweltdaten und -informationen, Gutachten, Planungen

Gutachterlicher Landschaftsrahnmenplan Westmecklenburg, Erste Fortschreibung,
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Sep-
tember 2008

Internetseiten

Umweltkarten des Landes Mecklenburg-Vorpommern
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php

https://www.geoportal-mv.de/portal/

Upahl, den .......ccooeeeeeeeen.

Springer, Blrgermeister
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