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Gemeinde Gagelow

Besch|ussvor|age \Vorlage-Nr: VO/13GV/2017-359
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéftsbereich: Datum: 10.04.2017

Bauamt \Verfasser: Steffen, Marleen

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Proseken
Sud"
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

24.04.2017  Bauausschuss Gagelow
30.05.2017  Gemeindevertretung Gagelow

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeindevertretung Gagelow billigt den vorliegenden Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 11 "Wohngebiet Proseken Sid" und den Entwurf der Begriindung
dazu.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 einschlieRlich der Begriindung mit
Umweltbericht ist gemal® § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung zu benachrichtigen und
zur Abgabe einer Stellungnahme geman § 4 Abs. 2 aufzufordern.

3. Der Birgermeister wird beauftragt, die Offentlichkeitsbeteiligung ortsiiblich bekannt zu
machen.

Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow hat am 27.08.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11 mit der Gebietsbezeichnung "Wohngebiet Proseken Sid"
beschlossen.

Ziel des Bebauungsplanes sldlich der Kirche in Proseken ist die Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebietes. Im Rahmen der Erarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes war
insbesondere auch die ortsbildpragende Kirche mit dem angrenzenden Friedhof und der um-
schliefenden Feldsteinmauer zu bertcksichtigen.

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 wurden die Offentlichkeit im Juni/ Juli 2014
sowie die Behdrden im Mai/ Juni 2014 frihzeitig beteiligt.

Nach Vorlage der Stellungnahmen zum Vorentwurf wurde der Entwurf des Bebauungsplanes
erarbeitet. Es ergeben sich folgende wesentlichen Anderungen im Vergleich zum Vorentwurf,
die im Entwurf bertcksichtigt wurden:
= Das StralRenprofil der Planstralle A wurde von 8,55 m auf 7,50 m und der
Planstrale B von 7,55 m auf 7,05 m geandert. Beide Planstralen sollen nunmehr als
Verkehrsberuhigter Bereich mit einer Mischverkehrsflache ausgebaut werden.
= Die Standorte der kiinftigen Strallenbdume wurden Uberprift und unter Beachtung
der méglichen, kiinftigen Grundstlcksteilungen und -zufahrten reduziert.
= Die Flache zur Festsetzung fiir kiinftige Anlagen der Ver- und Entsorgung
(Regenwasserzisterne auch zur Léschwassersicherung sowie Abwasserpumpwerk)
im Siden des Plangebietes wurden in Abstimmung mit einem ErschlieRungsplaner
dem technischen Erfordernis angepasst.
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= Umgeben von den Planstraflen A und B wurde das Gebiet WA 3 neu definiert.
Innerhalb dieses Gebietes besteht fur die kiinftigen Grundstlckseigentiimer ein
grolerer Gestaltungsspielraum fir die Gebaudekubatur.

= Die Ausformung der Grinflachen und Baugebiete im Siiden des Plangebietes wurden
optimiert.

= Die Vorgaben zu den zulassigen Dachneigungen wurden erweitert, so dass flr
kinftige Bauherren ein groRerer Gestaltungsspielraum besteht.

= Regelungen fiir Anlagen zur Energiegewinnung/ -versorgung im Vorgartenbereich
wurden aufgenommen.

= Der Hinweis zum vorhandenen Bodendenkmal ist die Planzeichnung eingeflossen.

= Auf die Festsetzung zur Begriinung von Sichtschutzanlagen verzichtet die Gemeinde,
um den Gestaltungsspielraum der Bauherren nicht zu stark einzuschranken.

= Die Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung sowie die Festsetzungen zur Griinordnung
wurden unter teilweiser Beachtung der Hinweise der unteren Naturschutzbehdrde
Uberarbeitet.

= Festsetzungen zur Erhaltung von geschutzten Einzelbaumen entlang der Kirchstralte
wurden in die Planzeichnung aufgenommen.

= Fdr die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes werden Fallungen von teilweise
geschutzten Einzelbaumen erforderlich. Die dafur notwendigen Ausnahmeantrage
sind bei der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde einzureichen.

= Externe Ausgleichsmallinahmen wurden teilweise bestimmt und festgesetzt. Das
durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende
Kompensationsflachendefizit in Hohe von 5.500 Punkten wird der anerkannten
MaRnahme des Landesforstes MV "Okokonto Farpen: dauerhafter Nutzungsverzicht-
Entwicklung von Wirtschaftswald in Naturwald in der Gemeinde Blowatz, Gemarkung
Farpen, Flur 2, Flursticke 71, 73, 74, 75" zugeordnet.

= Dazu werden zwischen dem Flacheneigentiimer und der Verwaltung des Okokontos
vertragliche Regelungen getroffen.

Um die geplante Erweiterung der Wohnbaulandflachen im Sinne der Stadt-Umland-
Vereinbarung zu begrenzen und um die raumordnerischen Hinweise in ausreichendem
Male zu berucksichtigen, sind Wohnbaupotentiale, die an anderen Orten gebunden sind,
innerhalb des Gemeindegebietes neu zu ordnen. Die Gemeindevertretung erklarte daher mit
dem Beschluss Uber die Billigung des Vorentwurfs ihre Absicht, den Bebauungsplan Nr. 21
"Hiahnerberg" ersatzlos aufzuheben. Dariber hinaus sollen noch unbebaute Teile des
Bebauungsplanes Nr. 6 "Ortslage Gressow" ebenfalls aufgehoben werden. Gemeinsam mit
den Flachen der nicht rechtskraftigen Bebauungsplane in Jamel sollen die entsprechenden
Bauflachen auch im Flachennutzungsplan zuriick genommen werden.

Die Gemeinde Gagelow hat sich dariber hinaus intensiv mit den raumordnerischen Hinwei-
sen des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
auseinandergesetzt. Insbesondere beziglich der Eigenbedarfsentwicklung fihrt die Gemein-
de folgendes aus:

,ES stellt sich zunachst die Frage, ob die Formulierung der Ausrichtung an den Eigenbedarf
fur die ortsansassige Bevolkerung ein Ziel der Raumordnung darstellt, an das die gemeindli-
che Planung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen ist. Sofern es sich bei der Vorgabe um
ein Ziel der Raumordnung handelt, ist dieses Ziel jeder Abwagung durch die Gemeinde im
Rahmen der Planung entzogen (vgl. BVerwG, Urteil vom 20.08.1992, 4 NB 20.91;
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger-Runkel, BauGB 115. EL 2014, § 1 Rn. 63).

Sofern es sich bei der Eigenbedarfsentwicklung um ein verbindliches Ziel der Raumordnung
handelt, ware dieses zwar der Abwagung entzogen. Allerdings beziehen sich die Ziele
ohnehin nur auf raumbedeutsame Vorhaben (Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger-
Runkel, a. a. O. Rn. 65).

Es sprechen sehr gute Argumente daflir, in der generellen Vorgabe der Eigenbedarfsent-
wicklung insbesondere auch im Zusammenhang mit der Begrindung zu dieser Vorgabe
nicht von einem verbindlichen Ziel der Raumordnung auszugehen, sondern in der Vorgabe
lediglich ein ,allgemeines Ziel* und damit einen Grundsatz der Raumordnung zu erblicken,
der im Wege der gemeindlichen Bauleitplanung der Abwagung zugéanglich ist.

Vorlage VO/13GV/2017-359 Seite: 2/3
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Ein derartiges allgemeines Ziel, das mit nicht fest definiertem Inhalt (ca. 3 %ige Eigenbe-
darfsentwicklung; in den Umlandrdumen Schwerin und Wismar bis zu 6 %ige Eigenbedarfs-
entwicklung und bei entsprechender Nachweisfihrung in allen Gebieten eine abweichende
Entwicklung) landesweit glltig ist, entfaltet unseres Erachtens keinen zwingenden Zielcha-
rakter und stellt lediglich einen Grundsatz der Raumordnung dar. Dieser ist der Abwagung
zuganglich. Das entsprechende Ergebnis bestatigt auch die Vorschrift des § 4 Abs. 8 Satz 2
LPIG M-V.

Darlber hinaus bedarf jedes Ziel der Raumordnung verbindlicher Vorgaben. Dies erfordert
zunachst eine strikte Formulierung. Fraglich ist die Zielformulierung hier bereits deshalb, weil
die Begriindung den Eigenbedarf zunachst auf ,ca. 3 %" festlegt, diesen fir Gemeinden in
den Umlandraumen Schwerin und Wismar auf ,bis zu 6 %" ausweitet und sodann festlegt,
dass in allen Gemeinden, die einen hoheren Eigenbedarf plausibel nachweisen kénnen, eine
Bauflachenentwicklung abweichend von dem Basiswert von 3 % ,durchaus mdglich“ sein
kann.

Dies bedeutet, dass keine Gemeinde zwingend an eine 3 %ige Entwicklung gebunden ist,
sondern dass nur abweichende Griinde plausibel geltend gemacht werden muissen. Wirde
es sich bei der 3 %igen Entwicklung um ein Ziel handeln, ware eine erhéhte Entwicklung in
einem Zielabweichungsverfahren durchzusetzen. Dies scheint hier gerade nicht gewollt zu
sein, so dass die 3 %ige Entwicklung auch kein Ziel der Raumordnung darstellt.

Unseres Erachtens spricht alles dafir, dass es sich bei der Vorgabe der Eigenbedarfsent-
wicklung gemal Ziffer 4.1 Abs. 3 des RREP nicht um ein Ziel der Raumordnung im Sinne
des § 4 Abs. 8 LPIG M-V handelt, sondern ,lediglich“ um einen Grundsatz bzw. ein Erforder-
nis der Raumordnung, das gemal § 5 Abs. 1 Satz 2 Halbsatz 2 LPIG M-V nicht zu beachten,
sondern lediglich zu berucksichtigen ist.“ (Ausztuge aus dem Schreiben des Rechtsanwaltes
Dr. Groteloh vom 30.03.2015)

Somit kommt die Gemeinde Gagelow zu dem Ergebnis, dass die vorliegende Planung den
Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung entspricht. Dies
insbesondere vor dem Hintergrund, dass die Gemeinde Gagelow innerhalb des
.Funktionsraumes Wismar‘ eng mit dem Mittelzentrum verknipft ist und ausgepragte
wechselseitige Beziehungen existieren.

Die Gemeindevertretung wird gebeten, den Entwurf zu billigen und die 6ffentliche Auslegung

zu beschlielen. Zeitgleich zur offentlichen Auslegung soll die Beteiligung der betroffenen
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgen.

Anlagen: Entwurfsunterlagen

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/13GV/2017-359 Seite: 3/3
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRzZ Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH min. Firsthéhe als Mindestmal in m
FH max.

Firsthohe als Hochstmald in m

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
é nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
------- Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
SD, WD,

Sattel-, Walm-, Krlippelwalm-, Pult- und Flachdach
KWD, PD, FD

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -
geschwindigkeitsreduzierter Bereich

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung

O Lésch- und Regenwasser, unterirdisch

@ Schmutzwasserentsorgung
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
-

Regenwasserleitung, unterirdisch

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

Parkanlage, 6ffentlich

Schutzbereich Friedhof, 6ffentlich

<l [

StralBenbegleitgrin, 6ffentlich
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Feldhecke, privat

Iix_j Heckenanpflanzung, privat
Pufferstreifen (Krautsaum), privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und b und Abs. 6 BauGB)

‘ Erhaltung von Baumen

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzgesetzes - Biotop

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen - Bodendenkmal BD2

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Zweckverbandes
Grevesmuhlen zu belastende Flachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und
Entsorger zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke

o
o
Crcnc

@7 Bezugspunkt fir Héhenangaben in m . HN
——0—0 0o

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

v Flurstiicksnummern
S1.49 vorhandene Gelandehdhen in m G. HN
————— in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen
50— Bemalung in m
A A StralRenquerschnitt
Baume aulerhalb des Geltungsbereiches
® Baume kunftig fortfallend

Empfohlene Stralienquerschnitte

Angaben in m Kfz= Kraftfahrzeuge
R= Radfahrer

F= FuRganger

P= Parken

B= Bankett

G= Griin

PlanstraBe A - Schnitt A-A

Kfz/R/F

0.5 4,00 2,50 05
7,50

PlanstraBe A - Schnitt B-B

Kfz/R/F
B B

05 6.50 05
7,50

PlanstraBBe B - Schnitt C-C

P/G Kfz/R/F
B B
2,50

0.5 3,55 05
7,05
PlanstraBe B - Schnitt D-D
% Kfz I RIF
B B
| - 1
0,5 6,05 0,5
7,

Erlauterung der Nutzungsschablone

Festsetzung der zulassigen Grundflachenzahl

|—WA1

Wohngebietsfestsetzung mit Ifd. Nummerierung
—— Festsetzung der méglichen Vollgeschosse

GRZ 0,25

I: DN 30°- 45°
Il: DN 0°-22°

A

Il 0 ——— Festsetzung der Bauweise
FHmin. 6,5m__ Festsetzung der min. zulassigen Firsth6he
FHmax. 8,5mM  pestsetzung der max. zuldssigen Firsthohe
SD, WD, -
KWD, PD, Festsetzungen der zulassigen Dachformen
FD

Festsetzung der Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhausern

Festsetzung der zuldssigen Dachneigung Eingeschossig

Festsetzung der zuldssigen Dachneigung Zweigeschossig
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Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. 88 1 Abs. 2 Nr.
3, Abs. 6, 4, 16 Abs. 2 Nr. 4, 18 Abs. 1 BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

1.2 Fur das Erdgeschoss gilt eine maximale Sockelhohe von 0,50 m. Die Sockel-
hohe ist der Abstand zwischen Oberkante Rohful3boden des Erdgeschosses
und Oberkante Gelande. Die Firsthdhe ist gleich die H6henlage der oberen
Dachbegrenzungskante, also der auf3ere Schnittpunkt der beiden Dachschen-
kel. Bei Flachdachern ist die Firsthbhe gleich der Hohe der Oberkante des Ge-
baudes. Fur die Bestimmung der festgesetzten First- und Sockelhhen gelten
die im Bebauungsplan festgesetzten Bezugspunkte.

1.3 Die vorhandenen Gelandehdhen durfen auf den privaten Baugrundstiicken nur
um max. +/- 0,5 m verandert werden. Die Hohenunterschiede zu benachbarten
Grundstiicken sind durch Boschungen oder durch Stitzmauern auszugleichen.
Stutzmauern sind als geklinkerte Mauern oder Natursteinmauern auszubilden.
Erdwaélle héher als 0,75 m sind unzulassig.

2. Flachen fir Garagen und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. 8§ 12
Abs. 6, 14 Abs. 1 u. 23 Abs. 5 BauNVO)

2.1 Die Errichtung von Carports, Garagen, Nebengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO und Stellplatzen fur Mullbehélter ist im Vorgartenbereich unzulassig.
Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der Planstral3e bzw. zwischen der
KirchstraRe und der stralR3enseitigen Hauptgebaudeflucht einschliel3lich deren
seitlicher Verlangerung. Bei Eckgrundstiicken zahlt auch der seitliche Bereich
der Hauptgebaude in einer Tiefe von 5 m gemessen von der Stral3enbegren-
zungslinie als Vorgartenbereich. Anlagen zur Energieversorgung sind innerhalb
des Vorgartenbereiches zuldssig, sofern sie unmittelbar vor der Fassade des
Hauptgebaudes errichtet werden.

2.2 Der Abstand von Garagen, Carports und Nebengebduden i.S.d. 8§ 14 Abs. 1
BauNVO und Stellplatzen fur Mullbehélter muss zu den jeweiligen Nachbar-
grundsticken mindestens 1 m betragen. Diese Abstandsflachen sind gartne-
risch zu gestalten.

2.3 Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen und freistehenden Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ausgeschlossen.

3. Mindestgrof3e der Baugrundstiicke (8 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)
Die Grol3e der Baugrundstticke wird auf mindestens 650 m? je Einzelhaus und
mindestens 450 m? je Doppelhaushélfte festgesetzt.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Je Einzelhaus sowie je Doppelhaushélfte ist jeweils maximal eine Wohnung zu-
l&ssig.
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5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stell-
platze unzulassig. Grundstickseinfriedungen und Strauchwerk dirfen eine Ho-
he von 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante nicht tUberschreiten. Davon ausge-
nommen sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neuan-
pflanzungen mit einer Kronenansatzhdhe von tber 2,0 m.

6. Planungen, Nutzungsregelungen und Malihahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzen
und Erhalten von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a und b, Abs. 1a sowie
§ 202 BauGB)

6.1

6.2

6.3

6.4

Die festgesetzten o6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage” und ,Schutzbereich Friedhof sind als extensive Wiesenflachen zu gestal-
ten. Es ist eine Landschaftsrasenmischung mit Krauteranteil zu verwenden. Die
Ansaat hat mittels einer fir den Standort optimalen Regelsaatgutmischung zu
erfolgen. Die Pflanzung von Baum- und Strauchgruppen durfen einen max. Fl&-
chenanteil von 25 % der Grunflache einnehmen. Dabei sind Gehdlze der beige-
fugten Pflanzliste zu verwenden. Fir Bepflanzungen ist ein Mindestabstand von
9 m zur Friedhofsmauer (Schutzbereich Friedhof) einzuhalten. Innerhalb der
Grunflachen sind wasserdurchlassige Wege zulassig, die der ful3laufigen Er-
schlieBung der Flache dienen. Ebenso sind Aufenthaltsplatze sowie mit den
umgebenden Nutzungen vereinbare Spielbereiche zulassig. Diese durfen in
Summation mit den Wegen einen Flachenanteil von 25% nicht Gberschreiten. In
die Parkanlage ist die Pflanzung von mindestens 3 Obstbdumen der Art Prunus
avium (Vogelkirsche) und Pflanzqualitat 3xv, StU 12-14 cm zu integrieren.
Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Heckenpflanzung“ ist eine mindestens 3 m breite, mehrreihige, freiwachsende
Hecke mit Uberhaltern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Geholzar-
ten der beigefugten Pflanzliste zu verwenden. Die Heckenpflanzungen sind im
versetzten Verband mit einem Pflanzabstand 1,0 m x 1,0 m mit mindestens ei-
nem Uberhalter je 10 m herzustellen. Beidseitig der Hecke ist ein mindestens
0,5 m breiter Saumstreifen zu entwickeln.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Pufferstreifen (Krautsaum), zwischen der gesetzlich geschitzten Hecke und
den privaten Wohnbaugrundstticken, ist ein 2,0 m breiter Streifen naturnah zu
belassen. Diese Flache ist der natirlichen Sukzession zu Uberlassen. Einmal
jahrlich ist aufkommender Gehdlzaufwuchs zu entfernen. Die Flache ist gegen-
Uber den privaten Hausgartengrundstticken durch einen Wildschutzzaun abzu-
grenzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb dieser Flache sind die Errichtung
jeglicher Nebenanlagen sowie die Errichtung von Kompost- oder Holzlagerplat-
zen unzulassig. Dariiber hinaus ist jeglicher Eintrag von Gartenabfallen (Gras-
und Baumschnitt, Laubabfélle u.a.) unzulassig.

Entlang der Planstraf3e A sind in einem Abstand von ca. 30 m Hochstdmme der
Art Carpinus betulus "Fastigiata® (Pyramiden- WeiRbuche) der Pflanzqualitat
3xv, StU 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der Plan-
stral3e B sind in einem Abstand von ca. 25 m Hochstdmme der Art Acer pla-
tanoides (Spitzahorn) der Pflanzqualitat 3xv, StU 18-20 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die in der Planzeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte kénnen ent-
sprechend den ortlichen Erfordernissen geringfiigig verschoben werden. Eine
Unterpflanzung der Baumscheiben ist mit Bodendeckern bis zu einer max. Ho-
he von 60 cm zulassig.
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Auf den privaten Grundstticken ist jeweils ein standortgerechter, einheimischer
Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur die Baumpflanzungen
werden folgende Mindestqualitdten festgelegt: Obstbdume Hochstamm, 3xv,
StU 12-14 cm.

Als MaBnahme zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist auf dem
Flurstiick 2, Flur 1 der Gemarkung Wolde ein ungenutztes Gebaude zu entfer-
nen und die dadurch entstandene Freiflache einer naturlichen Sukzession zu
Uberlassen. Fur die Flache ist ein langjahriges Pflegeregime mit einer Mahd im
2-jahrigen Turnus einzufuhren.

Die unter Punkt 6.1 bis 6.6 festgesetzten Malihahmen werden der Gemeinde
Gégelow zugeordnet.

Die festgesetzten offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Stra-
Renbegleitgrin® sind als Landschaftsrasenflache mit Krauteranteil zu gestalten.
Die Pflanzung von Baum- und Strauchgruppen ist zuléssig. Innerhalb der Sicht-
dreiecke im Kreuzungsbereich ist eine max. Wuchshdéhe von 0,7 m bzw. eine
Kronenansatzhéhe von Uber 2 m zulassig. Je Flache ist mindestens 1 ein
Hochstamm der Art Acer platanoides (Spitzahorn) zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor jegli-
chen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wah-
rend den Baumalnahmen, fachgerecht zu schutzen. Pflegeschnitte sind zulas-
sig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufihren.
Beschadigte oder abgegangene Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.

Fur alle Geholzpflanzungen gilt eine 3-jahrige Entwicklungspflege. Die festge-
setzten Geholzflachen (Heckenpflanzungen) sind gegen Wildverbiss fur die
Dauer der Entwicklungspflege von drei Jahren mit einem Schutzzaun einzufrie-
den.

Fur Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes sind soweit nicht anders festge-
legt, fur die Gehdlzpflanzungen folgende Arten zu verwenden:

Pflanzliste

Hochstamme, Mindestqualitat 3x verpflanzt (xv),

Stammumfang (StU) 18-20 cm, bei Obstbaumen 10-12 cm:

Stiel-Eiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (A-
cer platanoides), Feldahorn (Acer cempestre), Winterlinde (Tilia cordata), Hain-
buche Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus
avium), Holzapfel (Malus sylvestris).

Straucher, Mindestqualitat 125/150 cm:

WeilRdorn (Crataegus monogyna/ laevigata), Schlehe (Prunus spinosa), Hunds-
rose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Haselnuss (Co-
rylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Roter Hartriegel (Cornus
sanguinea), Schneeball (Viburnum opulus), Holzapfel (Malus sylvestris), Trau-
benkirsche (Prunus padus).

Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungs-
fahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mut-
terboden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen, und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufihren.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal3 zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrdchtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurtickzunehmen.
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6.15 Gehoblzbeseitigungen sind gemal 8 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aufRerhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des
Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren. Ausnahmen sind zulassig, so-
fern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass in-
nerhalb der Geholzflachen keine Brutvogel briten oder Amphibien/Reptilien
vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

6.16 Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Gréaben zu entfernen sind.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

7.1 Als Dacheindeckung der Hauptgeb&ude sind nur nicht glanzende rote, rotbrau-
ne, braune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel oder Betonpfannen zulassig.
Bei zweigeschossigen Gebauden sind auch Dacher aus grauem, vorbewitter-
tem Zinkblech zuléassig. Dacher von zweigeschossigen Gebauden mit einer
Dachneigung unter 5° dirfen auch mit Dachbahnen eingedeckt werden. Bei der
zulassigen Eindeckung mit Dachbahnen ist das aufstrebende Mauerwerk an al-
len Gebaudeseiten um mindestens 15 cm Uber das Niveau der aufl3eren Dach-
haut zu fuhren. Bei Nebenanlagen und Garagen (auch offene Garagen: Car-
ports) sind abweichende Dachneigungen, -materialien und -formen zuléssig.

7.2 Dachgauben und Zwerchgiebel missen je Gebaude in einheitlicher Form und in
der gleichen Dachhaut wie das Hauptdach ausgefiihrt werden. Dachgauben
und Zwerchgiebel mit einer Dachneigung uber 48° sind unzuldssig. Gauben mit
Walm- bzw. Krippelwalmdach sind nur zuldssig, wenn das Hauptdach als
Walm- bzw. Kruppelwalmdach ausgebildet ist. Mehrere Einzelgauben auf einer
Dachseite sind symmetrisch anzuordnen und in gleicher Art und Gro3e herzu-
stellen. Eine Einzelgaube darf max. 40 % der Trauflange des Hauptdaches breit
sein, mehrere Gauben durfen insgesamt maximal 60 % der Trauflange des
Hauptdaches breit sein. Der Abstand der Gaube von der Traufe muss mind. 0,5
m, vom Ortgang mind. 1,5 m betragen.

7.3 Der Dachuberstand an der Traufseite muss mindestens 30 cm und darf maxi-
mal 80 cm betragen. Am Ortgang betragt der Dachiberstand mind. 20 cm und
max. 80 cm. Flach- und Pultdacher sind auch ohne Dachiberstand zul&ssig.
Dachflachen, die Uber die Flachen von Terrassen gezogen werden, gelten nicht
als Dachuberstand.

7.4 Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufihren.
AulRerdem sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenhausern zuléssig.
Putzfassaden sind nur als Glattputz und wie Holzfassaden nur in weil3
oder in gebrochenen Tonen der Farben weil3, beige, gelb, braun, grau oder rot
zulassig. Klinkerfassaden sind nur in naturrotem, rotbraunem oder braunem
Klinker zul&ssig. Eine Verschindelung von Fassadenteilen ist unzulassig. Sicht-
bare Rollladenkasten sind unzuléssig.

7.5 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind generell zuldassig, wenn sie in
die Dach- und/oder Wandflachen des Gebaudes integriert sind oder Bestandteil
eines Wintergartens oder eines Terrassendaches sind. Aufgestanderte
oder uUberkragende Anlagen sind nicht zuldssig. Geneigte Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie sind auf Flachdachern ebenfalls unzulassig.

7.6 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortaduschen, ist unzulassig.

7.7 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

7.8 Die nur auf3erhalb des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellplatze von Mull-
behéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begrinten Um-
kleidung oder Rankgittern zu versehen.

11 von 193 in Zusammenstellung



7.9

7.10

7.11

TOP 7.

Einfriedungen zur Stral3enseite (bei Eckgrundstiicken zu den StralRenseiten)
sind nur als Natursteinmauer, als Holzzaun mit senkrechter Lattung oder als
Laubholzhecke aus heimischen, standortgerechten Arten zuldssig. Drahtzaune
sind nur in Verbindung mit Laubholzhecken aus heimischen, standortgerechten
Arten zulassig. Die zuladssige HOhe von Natursteinmauern betragt maximal
0,7 m. Die Krone von Natursteinmauern ist zu bepflanzen. Fur alle Einfriedun-
gen an der offentlichen Stral3enseite gilt die maximal zulassige Hohe von 1,20
m. Zypressengewachse (z.B. Thuja) sind als stral3enseitige Einfriedungen un-
zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leis-
tung bis zu einer Grof3e von 0,75 m? zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzulassig.

Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen
Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften verst6f3t, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 LBauO M-V. VersttRe konnen mit Buf3geld bis zu 100.000 €
geahndet werden.
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Hinweise

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zur denkmalgeschiitzten Prosekener
Dorfkirche. Zum Denkmalensemble gehéren auch das Friedhofstor und der Friedhof.
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der Planung keine Bau- und Kunst-
denkmale betroffen.

Innerhalb des Plangebietes ist ein Bodendenkmal (der Kategorie BD 2) bekannt, de-
ren Verdnderung oder Beseitigung nach 8§ 7 DSchG genehmigt werden kann, sofern
vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation die-
ses Bodendenkmals sichergestellt wird. Alle durch diese MalRnhahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber
die in Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bo-
dendenkmals ist das Landesamt fiur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn
der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zuerteilenden Genehmigungen sind an die Ein-
haltung dieser Bedingungen gebunden.

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies geméafd 8 11 Abs. 2 DSchG
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kul-
tur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfar
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand und Auskunft des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder Altlasten-
verdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte
schadliche Bodenveranderungen oder Altlast (unnattrlicher Geruch, anormale Far-
bung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetrof-
fen, ist der Grundstiicksbesitzer gemal? § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgeméalfien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Unter-
grund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung die-
ser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdorde hin-
zuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes

Grevesmuhlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmihlen, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.
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Die gemalR § 20 NatSchAG M-V geschitzten Feldgehotlze an der sudwestlichen
Plangebietsgrenze sind dauerhaft zu erhalten. Malinahmen, die zu einer Zerstdrung,
Beschadigung, Verédnderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind unzulassig.

Als MalRBhahme zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschatt ist auf den Flur-
sticken 20, 21, 22, 23 und 2471 143/59, Flur 1, Gemarkung Jamel ist eine Streu-
obstwiese auf einer Flache von 11.234 m2 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Es erfolgt die fachgerechte Pflanzung von Obstbaumen als Regelhochstamm, Kro-
nenansatz > 1,80 m Mindeststarke 10/12 auf Wildling oder stark wachsender Unter-
lage veredelt. Pro 100 m? ist mindestens ein Obstgehdlz zu pflanzen. Wildverbiss-
schutz ist vorzusehen. Die Wiese ist aus einer Rasensaatmischung mit hohem Kréu-
teranteil (moglichst aus gebietseigenen Herktnften) herzustellen, 1-2 mal im Jahr zu
mahen (Ende Juni und nach der Obsternte).

Das Mahgut ist teilweise als Mulchmaterial fir die Obstbaume zu verwenden. Uber-
schissiges Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

Vorzugweise Verwendung lokaler Sorten:

Malus (Apfel) ‘Boskop’, Malus (Apfel) "James Grieve', Malus (Apfel) "Gravensteiner’,
Malus (Apfel) "Inge Marie’, Malus (Apfel) "Gelber Richard’, Malus (Apfel) "Graue
Herbstrenette’, Malus (Apfel) "Krigers Dickstiel’, Prunus (Kirsche) 'Buttners Rote
Knorpelkirsche®, Prunus (Pflaume) "Deutsche Hauszwetsche’, Pyrus (Birne) "Gute
Luise’, Pyrus (Birne) "Marie Luise’.

Diese Malinahme wird der Gemeinde Géagelow zugeordnet.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsfla-
chendefizit in Hohe von 5.500 Punkten wird der anerkannten Malinahme des Lan-
desforstes MV "Okokonto Farpen: dauerhafter Nutzungsverzicht- Entwicklung von
Wirtschaftswald in Naturwald in der Gemeinde Blowatz, Gemarkung Farpen, Flur 2,
Flurstiicke 71, 73, 74, 75" zugeordnet.

Dazu werden zwischen dem Flacheneigentimer und der Verwaltung des Okokontos
vertragliche Regelungen getroffen. Diese Regelungen werden vor dem Satzungsbe-
schluss Uber den Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohngebiet Proseken Sud“ vereinbart und
der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zur Kennt-
nis gegeben. Die vertragliche Vereinbarung muss auch gegentuber der Gemeinde vor
dem Satzungsbeschluss verbindlich nachgewiesen werden.

Geholzbeseitigungen sind gemall 8 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auf3erhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Geholzflachen keine Brutvogel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und
die Zustimmung der zustandigen Behdorde vorliegt.

Empfehlung:
Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den

Dachflachen anfallende Niederschlagswasser vor der zentralen Ableitung auf den
jeweiligen Grundsticken in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und
z.B. zum Zwecke der Gartenbewasserung genutzt werden.

Des Weiteren sollten bei der Errichtung von Gebauden bauliche MaRnahmen fiir den
Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen werden. So sollten Vorkehrungen fiir den
Einsatz von mindestens 5 m2 Solarthermie-Flachen je Einzelhaus getroffen werden.
Die weiteren Moglichkeiten alternativer Energieversorgung sollten gepruft werden
(z.B. Erd- oder Luftwarmetauscher).
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GEMEINDE GAGELOW

Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohngebiet Proseken Sud*

begrenzt im Norden und Nordwesten von der Stral3e nach Weitendorf, im Nordosten
vom Kirchgeléande sowie im Osten, Suden und Westen von Ackerflachen,
umfassend die Flurstucke 9/4 (teilw.), 13/3, 17/1, 17/2, 25/4 und 25/5 (teilw.)
der Flur 1, Gemarkung Proseken

BEGRUNDUNG

Entwurf

Bearbeitungsstand 07.04.2017
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Gemeinde Gagelow

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11
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Teil 1 - Begriindung
1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde G&agelow hat in ihrer Sitzung am 27.08.2013
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wohngebiet Proseken Sud“ beschlos-
sen. Das Planungsziel besteht darin, sudlich des Kirchengeléndes in Proseken ein
Gebiet fur eine Bebauung mit Einfamilienhdusern planungsrechtlich vorzubereiten.

Die Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde Gagelow halt, auch aufgrund der
Nahe zur Hansestadt Wismar, weiterhin an.

Die Gemeinde Géagelow liegt im Funktionsraum mit der Hansestadt Wismar. Ver-
flechtungen bestehen insbesondere durch den Gewerbestandort mit dem
Einkaufszentrum MEZ in der Ortslage Géagelow. Aus der Gemeinde pendeln etwa
100 Arbeitskrafte nach Wismar.

Innerhalb des Gemeindegebietes von Gagelow stellen sich Gagelow als Hauptge-
werbestandort und der Ort Proseken als Hauptwohnstandort dar.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 11 wird eine seit 1999 im
wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung Uberplant und somit fir die Entwicklung eines
Wohngebietes vorbereitet. Der kiunftige Wohnstandort ist mit der Lage sudlich des
Kirchengelandes stadtebaulich attraktiv. Durch die geplante Bebauung wird die histo-
rische Dorfkirche umrahmt und in den Ort, in den Bebauungszusammenhang,
einbezogen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt mit einem zweistufigen Beteiligungs-
verfahren. Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 wurden die
Offentlichkeit sowie die Behorden friihzeitig beteiligt. Nach Vorlage der Stellungnah-
men zum Vorentwurf wurde der Entwurf des Bebauungsplanes erarbeitet.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 11 befindet sich in Proseken sudlich der
Kirche mit dem angrenzenden Friedhof. Der Geltungsbereich besitzt eine Grél3e von
rund 3,9 ha und umfasst die Flursticke 9/4 (teilw.), 13/3, 17/1, 17/2, 25/4 und 25/5
(teilw.) der Flur 1 in der Gemarkung Proseken. Er wird begrenzt im Norden und
Nordwesten von der Stral3e nach Weitendorf, im Nordosten vom Kirchgel&nde sowie
im Osten, Suden und Westen von Ackerflachen.
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Luftbild mit ungefahrer Lage des Plangebietes (Quelle: gaia.mv)

1.3 Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Die Gemeinde Gagelow verfiigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan, der in
der wirksamen Fassung das Plangebiet als Wohnbauflache und als Grinflache fur
den Bereich der Kirche mit dem angrenzenden Friedhof ausweist. Die Ziele des vor-
liegenden Bebauungsplanes sind somit aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes entwickelt.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),
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- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlie3lich aller
rechtsgultigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen

Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kbnnen im Bauamt des Amtes
Grevesmuhlen-Land eingesehen werden.

Als Plangrundlagen dienen der Lage- und Hohenplan, erstellt im September 2013
durch das Vermessungsburo Bauer, Wismar, ergénzt im Marz 2014 durch das Ver-
messungsburo Dubbert, Gramkow, die topographische Karte im Mal3stab 1 : 10.000
vom Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern sowie eigene Er-
hebungen.

Die Gemeinde Géagelow liegt im Norden der Region Westmecklenburg und ist mit
Wirkung vom 01.01.2005 dem Amt Grevesmuhlen-Land beigetreten. Damit ist die
Gemeinde Teil der Verwaltungsgemeinschaft Grevesmuihlen. Gemal3 der Einordnung
des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg (RREP WM) be-
findet sich die Gemeinde im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Wismar, im
Tourismusschwerpunktraum, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und teilweise im
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Im Gemeindegebiet leben
2566 Einwohner (Stand 31. Dez. 2012).

Der Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Gé&gelow beruhrt durch die Festsetzung
von Wohngebieten raumordnerische und landesplanerische Ziele. Aus diesem Grund
wurden Abstimmungen mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg sowie mit der Hansestadt Wismar geflhrt. Ein erstes
Abstimmungsgesprach fand am 26.03.2014 statt. Der Gemeinde wurde mitgeteilt,
dass derzeit noch raumordnerische Belange der Planung entgegenstehen. Die auch
von der Gemeinde Gagelow unterzeichnete Stadt-Umland-Vereinbarung steht der
Umsetzung des Bebauungsplanes nach Auffassung der Hansestadt Wismar
entgegen. Um die geplante Erweiterung der Wohnbaulandflachen im Sinne der
Stadt-Umland-Vereinbarung zu begrenzen und um die Ziele der Raumordnung in
ausreichendem Mal3e zu berlcksichtigen, sind Wohnbaupotentiale, die an anderen
Orten gebunden sind, innerhalb des Gemeindegebietes neu zu ordnen.

Die Gemeindevertretung erklarte daher mit dem Beschluss lber die Billigung des
Vorentwurfs ihre Absicht, den Bebauungsplan Nr. 21 ,Hihnerberg“ in der Fassung
der 1. Anderung und Erganzung ersatzlos aufzuheben. Dariiber hinaus sollen noch
unbebaute Teile des Bebauungsplanes Nr. 6a ,Ortslage Gressow“ ebenfalls aufge-
hoben werden. Die Gemeinde nimmt ferner von ihren Planungsabsichten am
.Prosekener Grund“ Abstand. Der entsprechende Aufstellungsbeschluss vom
19.06.2007 zum Bebauungsplan Nr. 20 soll daher aufgehoben werden. Gemeinsam
mit den Flachen der nicht rechtskraftigen Bebauungsplane in Jamel (Bebauungspla-
ne Nr. 7 und Nr. 19) sollen die entsprechenden Bauflachen auch im
Flachennutzungsplan zuriick genommen werden.
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Uber diese grundsatzlichen Aussagen hinaus, hat sich die Gemeinde Gagelow bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 mit den planerischen Konsequenzen
und Erfordernissen des Rahmenplanes fiur den Stadt-Umland-Raum Wismar und der
daraus abgeleiteten Kooperationsvereinbarung zwischen den beteiligten Gemeinden
auseinandergesetzt.

Dabei stellt die Gemeinde fest, dass das Hauptmotiv des Rahmenplanes sicherlich
nicht in der Sicherung von monetéren Aspekten liegen kann. Eine Absicherung von
Schlusselzuweisungen je Einwohner ist nicht in der Lage, fachlich begrindete Stadt-
entwicklung zu ersetzen. Ebenso wenig erscheint es fachlich belastbar, die
Entwicklung des Kerngebietes an, historisch betrachtet, eher zufallig gewahlten
Stadtgrenzen enden zu lassen.

Deutlich eher zielfilhrend scheint es zu sein, sich der Bestimmung von Funktions-
raumen zu widmen, deren Grenzen in begriindeten Einzelfallen auch von den
Stadtgrenzen der Kernstadt abweichen kénnen. Dies fihrt dazu, dass eine beabsich-
tigte Entwicklung nicht allein deshalb fehlerbehaftet ist, weil sie geringfiigig diesseits
oder jenseits einer kommunalen Grenze geplant ist. Vielmehr ist als Beurteilungskri-
terium heranzuziehen, ob diese Entwicklung in der Lage ist, den Funktionsraum des
Kerngebietes zu starken.

Vor diesem Hintergrund stellt die Gemeinde Gagelow fest, dass der Anspruch einer
Kernstadt, die bauliche Entwicklung eines Stadt-Umland-Raumes nahezu vollstandig
auf ihr Stadtgebiet zu projizieren, fachlich eindeutig zu kurz greift. Dieses Argument
l&uft auch nicht allein deshalb ins Leere, weil der Rahmenplan des Stadt-Umland-
Raumes im Wesentlichen auf einer solchen Annahme ful3t.

Die Gemeinde Gagelow unterstitzt die interkommunale Abstimmung bei der Auswei-
sung neuer Baugebiete. Sie méchte jedoch dariber hinaus auch einen Beitrag
leisten, die genannten Funktionsraume zu definieren und gegenuber anderen Rau-
men abzugrenzen.

Ein wesentliches Merkmal eines Funktionsraumes ist die intensive innergebietliche
Verflechtung. Damit ist auch gleichzeitig ein wichtiges Kriterium fir eine Funktions-
raumdefinition genannt. Hier sind Dinge wie z.B. die Vernetzung mit Angeboten des
offentlichen Personennahverkehrs, die Vernetzung der Verkehrsinfrastrukturanlagen,
die Verflechtungen bei Dienstleistungen von Handwerk und Gewerbe, die Ein- und
Auspendler zwischen Wohnort und Arbeitsplatz sowie das Vorhalten von sonstigen
Angeboten fir andere Gebiete innerhalb des Stadt-Umland-Raumes zu betrachten.
Anhand dieser Aufzéhlung, die an dieser Stelle keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
erhebt, wird deutlich, dass z.B. die innerhalb des Stadt-Umland-Raumes Wismar lie-
genden Gemeinden Barnekow, Dorf Mecklenburg, Hornstorf, Krusenhagen, Libow,
Metelsdorf und Zierow nicht dem Funktionsraum Wismar zuzurechnen sind.

Diese Betrachtung fuhrt bei der Gemeinde Gagelow zu anderen Ergebnissen. Zwar
wird auch hier deutlich, dass die Ortslagen Gressow, Jamel, Weitendorf und Wolde
aul3erhalb des Funktionsraumes liegen. Eine bauliche Entwicklung ist hier also nicht
angezeigt. Die Ortslagen Gagelow und Proseken gehdren jedoch zweifelsfrei zu dem
genannten Funktionsraum Wismar.
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In den Gewerbegebieten Gagelow hat eine Vielzahl von Unternehmen einen tragfa-
higen Standort gefunden. Sie bieten hunderten von Einwohnern der Stadt Wismar
und anderer Gemeinden im Stadt-Umland einen Arbeitsplatz. Mit dem MEZ und dem
Mobelmarkt besitzt Gagelow Betriebe, die ein Warenangebot fihren, dass insgesamt
von den Einwohnern des SUR Wismar regelmafig genutzt wird. An dieser Stelle sol-
len auch die medizinischen und touristischen Angebote nicht unerwahnt bleiben. Der
Arzte- und Hotelstandort Gagelow dient auch der Versorgung der Hansestadt und
des Umlandes. Die Ortslage Proseken ist Hauptwohnstandort der Gemeinde Géage-
low und bietet den Einwohnern des Funktionsraumes Wismar Wohnangebote, die im
Kerngebiet insbesondere hinsichtlich der Preisstruktur nicht vorhanden sind.

Die Ausformung des Funktionsraumes Wismar deutlich Uber die westlichen Stadt-
grenzen hinaus, lasst sich aus stadteplanerischer Sicht auch an der Entwicklung seit
der politischen Wende ablesen. Aufgrund der Lage zu Uberértlichen Verkehrswegen,
aufgrund der relativen N&he zum schleswig-holsteinischen Oberzentrum Lubeck hat
die Wohn- und Gewerbeentwicklung im Bereich Wismar im Wesentlichen westlich
des Stadtzentrums stattgefunden. Baugebietsausweisungen im 6stlichen Stadtgebiet
erfuhren bislang keine prioritdre Nachfrage. An dieser Stelle soll jedoch nicht uner-
wahnt bleiben, dass die Fertigstellung der dstlichen Tangente hier zu positiven
Veranderungen gefihrt hat.

In der zusammenfassenden Bewertung der vorgebrachten Argumente kommt die
Gemeinde Géagelow zu dem Ergebnis, dass die Anwendung der Eigenbedarfsrege-
lung fur den Gagelower Teil (hier: Ortslagen Proseken und Gagelow) des
Funktionsraums Wismar aus regionalplanerischer Sicht kontraproduktiv und im Er-
gebnis nicht geeignet ist, den Funktionsraum Wismar zu starken. Da die Kernstadt
Wismar ohne den gesamten Funktionsraum Uber eine reduzierte Leistungsfahigkeit
verflgt, wird sie von einem gestarkten Funktionsraum ebenfalls profitieren.

Vor diesem Hintergrund darf auf die im Entwurf vorliegende Fortschreibung des Lan-
desraumentwicklungsprogramms verwiesen werden. Danach sollen Stadt-Umland-
Raume (...) als wirtschaftliche Kerne des Landes weiter gestarkt und entwickelt wer-
den (vgl. LEP 3.3.2 (2)).

Aus diesen Grinden verfolgt die Gemeinde Gagelow, trotz der bislang in den kom-

munalen Abstimmungsgespréchen vorgebrachten Kritik, das Vorhaben des
Bebauungsplanes Nr. 11 weiter.
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2. Inhalt des Bebauungsplanes
2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt im stdlichen Anschluss an die bebaute Ortslage von Proseken
in der Gemeinde Gagelow. Es erstreckt sich auf Flachen sidlich der KirchstralR3e so-
wie sudlich des Kirchengelandes mit der Kirche und dem Friedhof. Stdwestlich
werden die Flachen durch Gehdlze gerahmt. Nach Osten sowie Stdosten schliel3en
an das Plangebiet landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die naturraumliche Grenze
fur diese Ackerflache bildet im Osten der Zierower Bach, der im Verhaltnis zum
Plangebiet in einem tiefergelegenen Flussbett verlauft. Das natirliche Gelande 0Ost-
lich des Plangebiets fallt stark zu diesem Bachverlauf ab. Der Zierower Bach ist als
,Naturnaher und unverbauter Bach- und FluRabschnitt mit der Ufervegetation“ ge-
setzlich geschitzt. Das Plangebiet selbst liegt auf einem eher ebenen
Gelandeniveau. Im Sudwesten wird das Plangebiet durch einen Geholzbereich, der
als ,Naturnahe Feldhecke” gesetzlich geschuitzt ist, vom Ubrigen freien Landschafts-
raum abgegrenzt.

Nordwestlich der KirchstraBe im direkten Anschluss an das Plangebiet liegen ein
Wohngebiet, die Trauerhalle des Friedhofs, offentliche Parkplatze sowie der Sport-
platz der Gemeinde. Die Kindertagesstétte wurde 6stlich des Sportplatzes gegentuber
der Kirche errichtet.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung des Wohngebietes
gegenuber dem Plangebiet wurden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4
und deren zwei rechtkraftigen Anderungen geschaffen. Die stadtebauliche Struktur
wird durch Einzel- und Doppelhauser, aber auch durch Reihenhauser insbesondere
entlang der Birnenallee gepragt. Die Dachlandschaft ist charakterisiert durch sym-
metrische, meist rote oder rotbraune Sattel- oder Krippelwalmdacher der
eingeschossigen Wohngeb&ude sowie durch die grauen flacher geneigten Sattelda-
cher der Reihen- und einiger Doppelhauser. Die Wohngebaude an der KirchstralRe
direkt gegenuber dem Plangebiet haben anthrazite Sattel- bzw. Walmdacher. Der
Stral3enraum der Kirchstral3e im Plangebiet wird durch teilweise geschitzte Einzel-
baume unterschiedlicher Arten gepragt.

Kirchstral3e mit der Wohnbebauung gegeniiber ~ Wohnbebauung im Wohngebiet nérdlich der Kirch-
sowie vorhandenen Einzelbdume im Plan- stral3e
gebiet
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oy

Prosekener Backsteinkirche nérdlich des Plange- Trauerhalle und éffentliche Parkplatze gegeniber
bietes dem Plangebiet

Das Gelande der Kirche mit dem Friedhof, das erhoht zum Plangebiet liegt, wird
durch eine Feldsteinmauer eingefriedet. Oberhalb dieser Feldsteinmauer befindet
sich eine Vielzahl alter ortsbildpragender Einzelbdume. Die denkmalgeschutzte
Dorfkirche in Proseken ist ein Backsteinbau des 13. bis 15. Jahrhunderts. Der etwa
50 Meter hohe Kirchturm (fertig erbaut 1668) der Dorfkirche ist weithin sichtbar und
pragt das Landschaftsbild. Zum Denkmalensemble gehdren auch das Friedhofstor
und der Friedhof selbst.

Blick von der KirchstralRe in H6he der Birnen- Blick aus Siidosten in das Plangebiet
stral3e in das Plangebiet

Ostlich des Kirchengelandes sowie zwischen KirchstraRe und Trauerhalle, auRerhalb
des Plangebietes, liegen Geholzgruppen, die als Naturnahe Feldgehélze gesetzlich
geschuitzt sind. Auch die Obstbaume (jungerer Bestand) zwischen Trauerhalle und
Sportplatz unterliegen als ,Naturnahe Feldgehélze® dem gesetzlichen Biotopschutz.

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes verlauft ein Regenwasserkanal des Zweck-
verbandes Grevesmiihlen. Uber diesen wird das Regenwasser der vorhandenen
Bebauung in das Regenwasserriickhaltebecken mit einem Uberlauf in den Zierower
Bach abgeleitet. Dieses Regenwasserriickhaltebecken liegt 6stlich der Kirche und
aul3erhalb des Plangebietes.

Die Flachen westlich der Ortslage Proseken und norddstlich des Weges nach Wei-
tendorf befinden sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Grundwasser-
fassung Hohenkirchen-Gramkow. Das Plangebiet selbst liegt nicht innerhalb dieser
Schutzzone.
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2.2  Stadtebauliches Konzept

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 wird fur Flachen sidlich des Kir-
chengelandes in Proseken die Entwicklung eines Wohngebietes planungsrechtlich
vorbereitet.

Stadtebauliches Konzept vom 19.03.2014
als Grundlage fur den Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Gagelow
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Das neue Wohngebiet soll sich in das Umfeld der denkmalgeschiitzten Kirche mit
dem umgebenen Friedhof in das Landschaftsbild harmonisch einfiigen. Mit Realisie-
rung der Wohnbebauung wird von der Kirchstralle aus eine Sichtachse zum
Kirchengelande offengehalten. Daneben tragen die gestalterischen Festsetzungen
fur die Wohngebaude zu einer positiven Gestaltung des Umfeldes der Kirche bei. Die
kinftige Bebauung wird von der geschutzten Hecke im Stidwesten und der geplanten
Heckanpflanzung im Osten und Stden umrahmt und in den freien Landschaftsraum
eingebunden. Die festgesetzten Anpflanzungen von Einzelbaumen entlang der kinf-
tigen ErschlieBungsstraRen werten dariiber hinaus das Straf3en- und Ortsbild auf.

Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Wohngebiet wird entsprechend der geplanten Nutzungen als Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Das Baugebiet dient damit tberwiegend
dem Wohnen. Die nach § 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen. Die
storende Wirkung solcher Betriebe und Einrichtungen bzw. des damit verbundenen
Verkehrs wird als nicht vereinbar mit den vorgesehenen Nutzungen beurteilt.

Das Plangebiet wird in Bezug auf das Mal3 der baulichen Nutzung in drei Bereiche
gegliedert. FUr das Gebiet WA 1 in Nahe der KirchstralRe und in Nahe der vorhande-
nen Wohnbebauung werden Festsetzung vergleichbar der gegeniber dem
Plangebiet gelegenen Bebauung aufgenommen. Es handelt sich dabei Uberwiegend
um eine klassische Einzelhaubebauung mit symmetrischen, steiler geneigten Da&-
chern. Innerhalb der Gebiete WA 2 und WA 3 kann sich die Gemeinde Géagelow
auch moderne Geb&udetypen vorstellen.

Aufgrund der relativ lockeren Bebauung in der Umgebung und der Lage des Wohn-
gebietes am Ortsrand werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 fur das Gebiet
WA 1 und WA 3 sowie von 0,25 fir die Gebiet WA 2 bei einer ausschliel3lich offenen
Bauweise festgesetzt. Als mégliche Bauformen sind Einzelhduser und Doppelhduser
zulassig.

Als hochst zulassige Geschosszahl wird ein Vollgeschoss fur das Gebiet WA 1 fest-
gesetzt. Die Gebaudekubatur wird durch die Festsetzung von minimaler (mit 6,50 m)
und maximaler (mit 9,0 m) Firsthohe sowie der zulassigen Dachneigung zwischen
22° und 45° bestimmt.

Innerhalb des Gebietes WA 2 sind auch zwei Vollgeschosse fur die Wohngebéaude
zulassig. Auch hier wird die minimale bzw. maximale Firsthdhe mit 6,50 m bzw. 9,0 m
bestimmt. Die zuldssigen Dachneigungen werden in Verbindung mit den Vollge-
schossen gebracht. Bei der Errichtung von einem Vollgeschoss muss die
Dachneigung zwischen 22° und 45° betragen. Flur zweigeschossige Gebéaude sind
Dachneigungen bis maximal 22° zulassig.

Fur das Gebiet WA 3, in dem nur eingeschossige Gebaude zulassig sind, verzichtet
die Gemeinde auf die Festsetzung einer minimalen Firsthohe. Die Gebaudekubatur
wird durch die maximal zulassige Firsth6he von 8,50 m sowie den zulassigen Dach-
formen und —neigungen bestimmt. Klassische Einfamilienhduser mit Sattel-, Walm-
oder Kruppelwalmdach sind wie in den Gebieten WA 1 und WA 2 mit Dachneigungen
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zwischen 22° und 45° zulassig. Pultdacher dirfen hier mit Dachneigungen zwischen
11° und 20° errichtet werden.

Durch die einheitliche Festsetzung der minimalen und maximalen Firsthbhe in den
Gebieten WA 1 und WA 2 wird bei der Vielzahl der mdglichen Gebaudetypen ein
Rahmen vorgegeben, der eine gewisse stadtebauliche Einheitlichkeit sichern soll.
Innerhalb dieser Gebiete im Ubergang zur freien Landschaft sollen mit den festge-
setzten Dachneigungen zu groRe HOhenunterschiede zwischen ein- und
zweigeschossigen Hausern vermieden werden. Diese Festsetzung wird getroffen,
um das Orts- und Landschaftsbild im unmittelbaren Umfeld zur Prosekener Kirche zu
schitzen.

Das Gebiet WA 3 wird von den Gebieten WA 1 und WA 2 umrahmt und hat daher
keine direkte Wirkung fur das Landschaftsbild. Innerhalb dieses Gebietes WA 3 sind
daher durch die getroffenen Festsetzungen auch niedrige Gebaude mit Traufhthen
unter 6,50 m zulassig, z.B. Gebaude im Bungalowtyp.

Fur das Erdgeschoss innerhalb des gesamten Plangebietes gilt eine maximale So-
ckelhéhe von 0,50 m. Die Sockelhdhe ist der Abstand zwischen Oberkante
Rohfulboden des Erdgeschosses und Oberkante Gelande. Die Firsthéhe ist gleich
die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der auf3ere Schnittpunkt der
beiden Dachschenkel. Bei Flachdachern ist die Firsthohe gleich der Hohe der Ober-
kante des Geb&udes.

Fur die festgesetzten Hohen gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Bezugs-
punkte. Die Bezugspunkte, als mittlere HOhe des anstehenden Gelandes innerhalb
der Baugrenzen, wurden aufgrund der vermessenen Gelandehéhenpunkte grund-
stiicksbezogen ermittelt. Damit sichert die Gemeinde, dass sich die neuen Gebaude
in die vorhandene Gelandesituation einfiigen.

Um zu groRe Hohenunterschiede zwischen der Wohnbebauung zu vermeiden, sind
Gelandeaufschittungen und -abgrabungen auf den privaten Grundstiicken nur bis zu
einem Ausmald von 0,5 m zuldssig. Die Hohenunterschiede zu benachbarten Grund-
sticken sind durch Bodschungen oder durch Stitzmauern auszugleichen. Diese
Stutzmauern sind nur als geklinkerte Mauern oder Natursteinmauern auszubilden.
Erdwalle hoher als 0,75 m sind unzulassig. Diese Festsetzungen dienen der positi-
ven Gestaltung des Ortsbildes.

Die vorgeschlagenen Grundstlicksparzellen, die als in Aussicht genommene Grund-
sticksteilung in der Planzeichnung dargestellt sind, besitzen in der aul3eren
Bebauungszeile im Ubergang zur freien Landschaft GroBen um 850 m2. Im (ibrigen
Plangebiet liegen die dargestellten Grundstiicksgrof3en bei etwa 650 mz2.

Die Gemeinde Gagelow mdchte eine aufgelockerte Bebauung gewahrleisten. Daher
sind Mindestgrundstticksgréf3en von 650 m2 fur Einzelhauser und 450 m2 je Doppel-
haushélfte festgesetzt.

Zur Berlcksichtigung der Belange der Raumordnung und Landesplanung wird fest-
gesetzt, dass je Einzelhaus sowie je Doppelhaushélfte jeweils maximal eine
Wohnung zulassig ist. Damit bertcksichtigt die Gemeinde insbesondere auch die
Belange der Hansestadt Wismar.

Die Festsetzung erfolgt auch aufgrund des Planungsziels einer wenig verdichteten
Bebauung. Des Weiteren werden mit dieser Festsetzung auch gestalterische Ziele
verfolgt. Bei einer Belegung mit zwei Wohneinheiten wirden die Gebaudekdrper vo-
raussichtlich groRer ausfallen. Es entsteht aul3erdem ein hoherer Bedarf an
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Stellpléatzen, begrindet durch den hdheren Anteil an Kraftfahrzeugen, so dass ein
hoherer Bedarf an Flachen fur Nebenanlagen entsteht. Die Gemeinde mdchte auch
aufgrund der Beachtung der Umweltbelange eine hohere Verdichtung vermeiden.
Darlber hinaus, dient diese Festsetzung dazu, eine fir die Gemeinde Gagelow un-
angepasste Zahl von Wohneinheiten zu vermeiden.

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt. Die Tiefe der Baufelder liegt bei 14 m bzw. 15 m. Die Abstande der
Baugrenzen zu den Planstral3en betragen grundséatzlich 5,0 m, um einen unbebauten
Vorgarten, grol3ziigige StralRenziige und eine aufgelockerte Bebauung entlang der
ErschlieBungsstral3en zu gewahrleisten. Nur fur ein Eckgrundstiick ist die Baugrenze
in einem Abstand von 3,0 m festgesetzt, um ein zeitgemafRes Gebaude errichten zu
konnen. Entlang dieser Baugrenze wird vermutlich nicht die Hauptgeb&udeflucht des
Gebéaudes errichtet werden, diese wird sich zur Planstral3e A orientieren.

An der Kirchstral3e wird mit Baugrenze ein Abstand von 6,0 m eingehalten, um auch
den vorhandenen geschuitzten Einzelbaumbestand zu berticksichtigen. Des Weiteren
sind zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes an der Kirchstra3e, Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrten in der Planzeichnung festgesetzt. Die Zufahrten von der
Kirchstral3e zu privaten Baugrundstiicken kénnen somit nur auf3erhalb dieser festge-
setzten Flachen hergestellt werden.

Die Errichtung von Carports, Garagen und Nebengebduden i.S.d. 8§ 14
Abs. 1 BauNVO ist im Vorgartenbereich unzulassig, um diesen fir eine Griingestal-
tung freizuhalten. Die Vorgarten haben positive Wirkung auf den Straf3enraum und
damit auf das Ortsbild, da keine optische Einengung durch bauliche Anlagen erfolgt.
Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der Planstral3e bzw. zwischen der
KirchstraRe und der stralRenseitigen Hauptgebaudeflucht einschlieRlich deren seitli-
cher Verlangerung. Bei Eckgrundstiicken zahlt auch der seitliche Bereich der
Hauptgebaude in einer Tiefe von 5 m gemessen von der Stralenbegrenzungslinie
als Vorgartenbereich. Damit sichert die Gemeinde, dass zu den offentlichen Er-
schlieBungsstrallen mindestens 5 m Abstand freigehalten werden, und fir eine
Griingestaltung zur Verfugung stehen.

Anlagen zur Energieversorgung sind innerhalb des Vorgartenbereiches zulassig, so-
fern sie unmittelbar vor der Fassade des Hauptgebéudes errichtet werden. Die
Gemeinde mdchte den kunftigen Bauherren damit z.B. die Errichtung von Warme-
pumpen im Vorgartenbereich ermdglichen. Da diese durch ihre Kubatur im
Vorgartenbereich optisch storend sein kénnen, wird bestimmt, dass diese nur unmit-
telbar am Geb&aude errichtet werden durfen.

Um eine aufgelockerte Bebauung innerhalb des gesamten Plangebietes zu unter-
stutzen, wird durch die Gemeinde bestimmt, dass zu den angrenzenden
Nachbargrundstiicken jeweils eine Flache von mindestens 1 m Breite gartnerisch zu
gestalten ist. Erst im Anschluss an diese Abstandsflache von mindestens 1 m kon-
nen Garagen, Carports und Nebengebaude i.S.d. 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sowie
Stellplatze fur Mullbehalter errichtet werden. Mit dieser Festsetzung soll ein Aneinan-
derwachsen von Gebauden und Nebengebauden vermieden werden.

Gemald 8 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen

und freistehende Antennenmasten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ausgeschlossen. Seit jungerer Zeit sind Kleinwindkraftanlagen technisch
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ausgereift. Diese Anlagen fuhrten bereits haufig zu Nachbarkeitsstreitigkeiten, z.B.
aufgrund der mit dem Betrieb verbundenen Larmemissionen. Kleinwindkraftanlagen
sind an Masten bis zu einer Hohe von 10 m oder auf Hausdéchern in den Baugebie-
ten zulassig, sofern die allgemeinen Zulassigkeitsvoraussetzungen erfillt sind und
die erzeugte Energie vorwiegend dem Eigenverbrauch dient. Obwohl die Gemeinde
eine ressourcen- und klimaschonende Entwicklung unterstitzt, sind Kleinwindkraft-
anlagen im Plangebiet als unvertraglich zu bezeichnen. Dieses betrifft sowohl die zu
beflrchtenden visuellen als auch die akustischen Beeintrachtigungen durch solche
Anlagen. Aktuell gibt es technisch Anlagen, die vermutlich den Larmrichtwert fur
Wohngebiete einhalten und auch visuell eine geringere Stérwirkung entfalten kénn-
ten. Die Gemeinde schliel3t dennoch diese Kleinwindkraftanlagen grundsatzlich aus,
um Konflikte innerhalb des Gebietes zu vermeiden. Einzelne Kleinwindkraftanlagen
waren vermutlich vertraglich, wenn jedoch jeder Grundstuckeigentimer eine solche
Anlage errichtet, ist in der Summe eine Beeintrachtigung des Ortsbildes sowie eine
Beeintrachtigung durch Larm nicht auszuschliel3en.

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke an der Kirchstral3e
sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 und 2 BauNVO so-
wie Stellplatze unzulassig. Grundsttickseinfriedungen und Strauchwerk durfen eine
Hohe von 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten. Davon ausgenom-
men sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neuanpflanzungen
mit einer Kronenansatzhdhe von tber 2,0 m.

Griunordnung

Innerhalb des Plangebietes werden Malinahmen festgesetzt, die dazu beitragen das
neue Wohngebiet in das Orts- und Landschaftsbild einzubinden. Besondere Berlck-
sichtigung findet dabei auch die unmittelbare Nahe zur Prosekener Kirche.

Die vorhandene sowie die kiinftigen Heckenanpflanzungen schaffen einen Ubergang
zum freien Landschaftsraum. An der Kirchstral3e vorhandene geschitzte Einzelbau-
me werden Uberwiegend erhalten. Nur in den kinftigen Einmindungsbereichen der
Planstral3en in das Plangebiet werden Baumfallungen erforderlich. Die entsprechen-
den AusgleichsmalRnahmen fur die Rodung dieser Baume werden festgesetzt.

Die festgesetzten Strallenbaume tragen zu einer positiven Gestaltung des Stral3en-
raumes bei. Die Grunflachen im sidlichen Anschluss an das Kirchengelande
schaffen Abstandsflachen, die gleichzeitig vorhandene Wegverbindungen beriick-
sichtigen.

Die Sicherung der Realisierung der festgesetzten grtinordnerischen Malinahmen er-

folgt durch die Zuordnung zur Gemeinde Gégelow sowie durch vertragliche
Regelungen.
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Anderungen im Rahmen des Planverfahrens

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 wurden die Offentlichkeit sowie die
Behorden frihzeitig beteiligt. Nach Vorlage der Stellungnahmen zum Vorentwurf
wurde der Entwurf des Bebauungsplanes erarbeitet. Es ergeben sich folgende we-
sentlichen Anderungen im Vergleich zum Vorentwurf, die im Entwurf berticksichtigt
wurden:

» Das StraRenprofil der Planstrale A wurde von 8,55 m auf 7,50 m und der
Planstra3e B von 7,55 m auf 7,05 m geandert. Beide Planstral3en sollen nun-
mehr als Verkehrsberuhigter Bereich mit einer Mischverkehrsflache ausgebaut
werden.

» Die Standorte der kiunftigen Strallenbaume wurden Uberprift und unter Be-
achtung der mdglichen, kunftigen Grundsticksteilungen und -zufahrten
reduziert.

» Die Flache zur Festsetzung fur kinftige Anlagen der Ver- und Entsorgung
(Regenwasserzisterne auch zur Loschwassersicherung sowie Abwasser-
pumpwerk) im Suden des Plangebietes wurden in Abstimmung mit einem
ErschlieBungsplaner dem technischen Erfordernis angepasst.

= Umgeben von den Planstralen A und B wurde das Gebiet WA 3 neu definiert.
Innerhalb dieses Gebietes besteht fur die kinftigen Grundstiickseigentimer
ein groRerer Gestaltungsspielraum fir die Gebaudekubatur.

» Die Ausformung der Griunflachen und Baugebiete im Stden des Plangebietes
wurden optimiert.

»= Die Vorgaben zu den zulassigen Dachneigungen wurden erweitert, so dass fir
kiinftige Bauherren ein grol3erer Gestaltungsspielraum besteht.

= Regelungen fir Anlagen zur Energiegewinnung/ -versorgung im Vorgartenbe-
reich wurden aufgenommen.

= Der Hinweis zum vorhandenen Bodendenkmal ist die Planzeichnung einge-
flossen.

» Die Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung sowie die Festsetzungen zur Grin-
ordnung wurden unter teilweiser Beachtung der Hinweise der unteren
Naturschutzbehoérde tberarbeitet.

» Festsetzungen zur Erhaltung von geschitzten Einzelbdumen entlang der
Kirchstral3e wurden in die Planzeichnung aufgenommen.

» Die externen AusgleichsmafRnahmen wurden bestimmt und festgesetzt.

» Auf die Festsetzung zur Begriinung von Sichtschutzanlagen verzichtet die
Gemeinde, um den Gestaltungsspielraum der Bauherren nicht zu stark einzu-
schréanken.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften dient der Bewahrung einer ortlich an-
gepassten Bauweise unter Beachtung der landschaftlichen Gegebenheiten.
Zusammen mit den Festsetzungen zu Art und Mald der baulichen Nutzung soll so
eine attraktive Gestaltung des Wohngebietes gewahrleistet werden. Die Zielstellung
liegt dabei in der Anpassung der kinftigen Neubebauung an die 6rtlichen Verhaltnis-
se, ohne jedoch die Gestaltungsmaoglichkeiten zu sehr einzuschranken.

Die Dachlandschaft im Umfeld des Plangebietes ist charakterisiert durch symmetri-

sche, meist rote oder rotbraune Sattel- oder Krippelwalmdacher der
eingeschossigen Wohngebaude sowie durch die grauen flacher geneigten Satteld&-
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cher der Reihen- und einiger Doppelhauser. Die Wohngebaude an der KirchstralRe
direkt gegeniber dem Plangebiet haben anthrazite Sattel- bzw. Walmdéacher.

Damit sich die kunftige Bebauung in diese Dachlandschatft einfigt, sind fiir Dachein-
deckung der Hauptgebaude nur nicht glanzende rote, rotbraune, braune,
anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel oder Betonpfannen zulassig. Bei zweige-
schossigen Gebauden sind auch Déacher aus grauem, vorbewittertem Zinkblech
zulassig. Dacher von zweigeschossigen Gebauden mit einer Dachneigung unter 5°
dirfen auch mit Dachbahnen eingedeckt werden. Bei der zulassigen Eindeckung mit
Dachbahnen ist das aufstrebende Mauerwerk an allen Gebaudeseiten um mindes-
tens 15 cm Uber das Niveau der auf3eren Dachhaut zu flihren. Mit dieser Regelung
zur Herstellung einer Attika wird der direkte Einblick auf die Dachbahnen ausge-
schlossen, und somit zur positiven Gestaltung des Ortsbildes beigetragen.

Bei Nebenanlagen und Garagen (auch offene Garagen: Carports) sind abweichende
Dachneigungen, -materialien und -formen zuléssig. Fur die Gestaltung dieser bauli-
chen Anlagen moéchte die Gemeinde keine Vorgaben treffen.

Im Plangebiet betragt die zuldssige Dachneigung bei eingeschossiger Bauweise mit
Sattel-, Walm- und Krippelwalmdach zwischen 22° bis 45°. Bei zweigeschossiger
Bauweise, die nur innerhalb der Gebiete WA 2 zulassig ist, liegt die zuldssige Dach-
neigung zwischen 0° und 22°. Darlber hinaus sind im Gebiet WA 3 eingeschossige
Gebaude mit Pultdachern und Dachneigungen zwischen 11° und 20° zulassig.
Innerhalb des Gebietes WA 1 sind die Dacher als Sattel-, Walm- oder Kruppelwalm-
dacher auszubilden. Im Gebiet WA 2, in dem auch moderne, zeitgendssische
Architektur zulassig sein soll, sind dartiber hinaus auch Pult- und Flachdacher zulas-
sig. Auch innerhalb des Gebietes WA 3 sind Pultdacher zulassig. Es werden
Zeltdacher als Sonderform des Walmdaches nicht ausgeschlossen.

Dachgauben und Zwerchgiebel missen je Gebéaude in einheitlicher Form und in der
gleichen Dachhaut wie das Hauptdach ausgefihrt werden. Dachgauben und
Zwerchgiebel mit einer Dachneigung tber 48° sind unzulassig. Gauben mit Walm-
bzw. Kruppelwalmdach sind nur zulassig, wenn das Hauptdach als Walm- bzw.
Krippelwalmdach ausgebildet ist. Mehrere Einzelgauben auf einer Dachseite sind
symmetrisch anzuordnen und in gleicher Art und Grol3e herzustellen. Eine Ein-
zelgaube darf max. 40 % der Trauflange des Hauptdaches breit sein, mehrere
Gauben durfen insgesamt maximal 60 % der Trauflange des Hauptdaches breit sein.
Der Abstand der Gaube von der Traufe muss mind. 0,5 m, vom Ortgang mind. 1,5 m
betragen.

Der Dachuberstand an der Traufseite muss mindestens 30 cm und darf maximal
80 cm betragen. Am Ortgang betragt der Dachiberstand mind. 20 cm und max.
80 cm. Flach- und Pultdéacher sind auch ohne Dachiberstand zulassig. Dachflachen,
die Uber die Flachen von Terrassen gezogen werden, gelten nicht als Dachtber-
stand.

Aus Sicht der Gemeinde kdnnen innerhalb des Plangebietes auch moderne Gebéau-
detypen errichtet werden. Somit sind z.B. auch Gebaude ohne Dachtberstand
zulassig.

Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufuhren. Aul3er-

dem sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenhdusern zuléssig.
Putzfassaden sind nur als Glattputz und wie Holzfassaden nur in weil3 oder in gebro-
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chenen Toénen der Farben weil3, beige, gelb, braun, grau oder rot zulassig. Gebro-
chene Farben sind Grundfarben, die durch Beimischung einer anderen Farbe
verandert wurden und daher weniger leuchtkraftig sind. Klinkerfassaden sind nur in
naturrotem, rotbraunem oder braunem Klinker zuléassig. Eine Verschindelung von
Fassadenteilen ist unzulassig. Sichtbare Rollladenkasten sind unzulassig.

Eine Festsetzung von RAL-Farben fur Dacheindeckungen oder Fassadenfarben ist
aus Sicht der Gemeinde nicht erforderlich. Da es sich bei den RAL-Farben um jeder-
zeit &nderbare Industrienormen handelt, geht auch von diesen kein nachhaltig
bestimmbarer Rechtsbegriff aus. Die kiinftigen Bauherren sollen bei der Wahl der
Farben einen Spielraum innerhalb des o.g. Farbspektrums haben.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind generell zulassig, wenn sie in die
Dach- und/oder Wandflachen des Gebaudes integriert sind oder Bestandteil eines
Wintergartens oder eines Terrassendaches sind. Aufgestanderte oder Uberkragende
Anlagen sind nicht zuléassig. Geneigte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind
auf Flachdachern ebenfalls unzulassig.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Aus-
nahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Bau-
stoffe vortauschen, ist unzulassig. Mit dieser Festsetzung werden Belange zum
Schutz des Ortsbildes beachtet.

Zur Sicherung eines attraktiven Siedlungsumfeldes sind oberirdische Gas- oder Ol-
behélter nicht zuldssig. Standplatze von Millbehéltern, die nur aul3erhalb des
Vorgartenbereichs zulassig sind, sind mit einer blickdichten und dauerhaften Be-
pflanzung oder mit einer begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

Dem Ziel, ein dem Ortsbild angepasstes Wohngebiet zu schaffen, dient die Festset-
zung, dass die Einfriedungen an den zu den offentlichen StraRen zugewandten
Grundstiicksseiten generell nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig sind. Diese
Einfriedungen zur StraRenseite (bei Eckgrundstiicken zu den Stral3enseiten) sind nur
als Natursteinmauer, als Holzzaun mit senkrechter Lattung oder als Laubholzhecke
aus heimischen, standortgerechten Arten zulassig. Drahtzaune sind nur in Verbin-
dung mit Laubholzhecken aus heimischen, standortgerechten Arten zulassig. Die
zuléssige Hohe von Natursteinmauern betragt maximal 0,7 m. Die Krone von Natur-
steinmauern ist zu bepflanzen. Zypressengewachse (z.B. Thuja) sind als
stral3enseitige Einfriedungen unzulssig.

Wesentliches Element der oOrtlichen Bauvorschriften ist die Einschrankung der Wer-
beflachen. Die Erfahrungen der Vergangenheit zeigen, dass das ungeregelte
Aufstellen von Werbeschildern einen bedeutsamen stadtebaulichen Missstand dar-
stellen kann. Fir das Plangebiet gilt daher, dass Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung bis zu einer Gré3e von 0,75 m2 zulassig sind. Werbeanlagen mit Leuchtfar-
ben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist ebenfalls unzulassig.

AbschlieBend wird auf die Landesbauordnung hingewiesen. Wer vorsatzlich oder
fahrlassig gegen dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung uber die 6rtlichen

Bauvorschriften verst63t, handelt rechtswidrig im Sinne des 8§ 84 LBauO M-V. Ver-
stéRe kénnen mit BulRgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.
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2.4  VerkehrserschlielBung und Stellplatze

Die Ortslage Proseken in der Gemeinde Géagelow ist mit der Landesstral3e LO1 an
das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Das Plangebiet erstreckt sich auf Fla-
chen sudostlich der Kirchstralle (Gemeindestral3e), die direkt sowie Uber die
Birnenallee an diese Landesstral3e angebunden ist.

Die Kirchstral3e im Bereich des Plangebietes ist als asphaltierte Fahrbahn herge-
stellt. Aus 6stlicher Richtung verlauft auf der Nordseite der KirchstralRe ein Ful3weg
mit Ubergang in die Birnenallee. Offentliche Parkplatze fiir Besucher der Kirche und
fur die Kindertagesstatte liegen ebenfalls nérdlich des Kirchweges. Die Grundstiicke
mit vorhandener Bebauung nordwestlich des Plangebietes werden direkt von der
Kirchstral3e verkehrlich erschlossen. Hier ist kein FulRweg vorhanden.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes kann tber die Herstellung neuer
Planstral3en mit Anbindungen an die Kirchstralle gesichert werden. Die kinftigen
Baugrundstiicke kdnnen samtlich direkt Uber diese neuen, 6ffentlichen StraRen ver-
kehrlich angebunden werden.

Von der KirchstraRe werden nur zwei bis drei kiinftige Baugrundstticke direkt ver-
kehrlich erschlossen. Zur verkehrstechnischen Sicherheit sowie zum Schutz des
vorhandenen Baumbestandes sind fur Gbrige Bereiche an der Kirchstral3e, Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrten in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Planstrale A bindet an die Kirchstrale an. Die Planstrale A als
Verkehrsberuhigter Bereich — Mischverkehrsflache ist in einer Gesamtbreite von
7,50 m festgesetzt. Als Empfehlung zum Ausbau wird folgendes Stral3enprofil
aufgenommen: Neben einer Flache fur Kraftfahrzeuge, FuRganger und Radfahrer in
einer Breite von 4,0 m liegt einseitig ein Park- und Griinstreifen mit einer Breite von
2,50 m, den Abschluss des Ausbaus bilden beidseitige Bankettbereiche von 0,5 m
Breite. Die Park- und Grinstreifen werden nur in einigen Bereichen eingeordnet, so
ergibt sich ein weiteres Ausbauprofil mit einer Flache von 6,50 m fir Kraftfahrzeuge,
FuRganger und Radfahrer.

Die Planstrale B schafft eine Verbindung zwischen den Abschnitten der Planstra-
Re A. Sie soll ebenfalls als Verkehrsberuhigter Bereich — Mischverkehrsflache mit
einseitig angeordneten offentlichen Parkplatzen und Baumpflanzungen hergestellt
werden. Ziel ist ein Ausbau in einer Gesamtbreite von 7,05 m. Dabei sind neben der
Flache fur Kraftfahrzeuge, Fu3ganger und Radfahrer von 3,55 m, ein Park- und
Grunstreifen von 2,50 m sowie beidseitige Bankettbereiche von 0,5 m vorgesehen.
Da die Park- und Grinstreifen nur partiell eingeordnet werden, ergibt sich auch fur
die Planstral3e B ein weiteres Ausbauprofil: Neben der Flache fur Kraftfahrzeuge,
FuRganger und Radfahrer von 6,05 m liegen beidseitige Bankettbereiche von 0,5 m.

Haltestellen des OPNV liegen an der HauptstraRe (LandesstralRe LO1) in Proseken.

Sie sind in einer Entfernung von etwa 320 m zum nordwestlichen Plangebietsrand
Uber die Birnenallee erreichbar.
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2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 11
betragt rund 3,9 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

Flachennutzung Flachengrofie
Allgemeine Wohngebiete 27.065 m?2
Gebiet WA 1 10.875 m2
Gebiet WA 2 8.830 mz
Gebiet WA 3 7.360 m?
Verkehrsflachen 6.010 m?
Kirchstral3e 1.920 m2
Planstral3e A 3.140 m2
Planstral3e B 950 m?
Grunflachen 5.720 m2
Heckenanpflanzung, privat 975 m?2
Feldhecke, private 1.170 m2
Pufferstreifen, privat 340 m2
Parkanlage, offentliche 1.940 m?
Schutzbereich Friedhof, offentlich ~ 1.040 m2
Stral3enbegleitgriin, 6ffentlich 255 m?
Flache fir Ver- und Entsorgung 335 m?
Regenwasser- und Léschwasser 270 m2
Schmutzwasser 65 m?
Plangebiet -Gesamt 39.130 m2

3. Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt Gber den Anschluss an die
vorhandenen Anlagen in der Kirchstral3e sowie in der Birnenallee.

Die erforderlichen Leitungserweiterungen bzw. die Grundsticksanschlisse sind im
Rahmen der ErschlieBung herzustellen. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei
Ausbauplanungen friihzeitig in die Ausfuhrungsplanung einzubeziehen, um die
gleichzeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu gewahrleisten und
um ggf. vorhandene Leitungen zu berlcksichtigen. Die genaue Lage der Leitungen
ist im Vorfeld von Bauarbeiten zu ermitteln. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten soll-
te eine genaue Ortung vorhandener Leitungen vorgenommen werden. Die
Mindestabstédnde zu vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmal3-
nahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

Trink- und L6schwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird innerhalb des Gemeindegebietes vom Zweckver-
band Wismar als Versorgungstrager geregelt. Eine ErschlieBung mit Trinkwasser soll
Uber den Anschluss an vorhandene Leitungen (DN 100 AZ) in der Birnenallee (im
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Bereich des Flurstiickes 12/83) erfolgen. In der Kirchstral3e ist eine Wasserleitung
(d 63 PE) vorhanden, die jedoch fur die Versorgung der kiinftigen Bebauung nicht
ausreichend dimensioniert ist.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Gartenbewasserung empfiehlt
sich die Nutzung des Wassers von den Dachflachen vor Ableitung in die 6ffentliche
Zisterne im Stden des Plangebietes. Zur Wasserspeicherung werden Zisternen auf
den privaten Grundsticken empfohlen.

Zur Sicherung der Léschwasserversorgung wird im Suden des Plangebietes eine
unterirdische Zisterne in einem ausreichenden Umfang eingebaut. Die Zisterne mit
einem Saugschacht wird im Bereich der festgesetzten Flache fur Ver- und Entsor-
gung sowie innerhalb der kinftigen Planstrale A errichtet. Gespeist wird diese
Zisterne durch das anfallende Regenwasser. Es ist standig eine Wassermenge von
96 m3 (Léschwasser von 48 m3 pro Stunde flr einen Zeitraum von zwei Stunden)
bereitzustellen. Um den erforderlichen Mindestwasserstand zu sichern, wird am
Rande der Zisterne ein Spulhydrant in Abstimmung mit dem Zweckverband installiert
uber den, z.B. in Perioden mit geringen Niederschlagen, Wasser zugefihrt werden
kann.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers tber die Anlagen des Zweckverban-
des Wismar soll durch die Herstellung neuer Leitungen mit Anbindung an den
vorhandenen Schmutzwasserkanal (DN 200Stz) in der KirchstraRe erfolgen. Im Si-
den des Plangebietes ist eine Flache fur Ver- und Entsorgung zur Errichtung eines
Abwasserpumpwerkes festgesetzt. Die Zuwegung zum Abwasserpumpwerk ist Uber
die festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver-
und Entsorger mit einer Breite von 9,0 m gesichert.

Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens wurde durch
das Ingenieurburo fur Baugrund und Grundbau PALASIS (Grundshagen,
05.11.2014) eine Baugrundtechnische Stellungnahmen erarbeitet. In den geologi-
schen Oberflachenkarten sind fir das Baugebiet durchgehend bindige
Geschiebelehm/ -mergelbdden ausgewiesen. Durch die durchgefuhrten drei Bau-
grundaufschlisse wurde die Dominanz anstehender bindiger Geschiebebdden
bestéatigt:

....Die im Baugebiet durchgehend zu erwartenden Geschiebebéden weisen eine
mafig bindige (oberflachennahe Lehme) bis bindige (Mergelbasis) Struktur auf.
Aufgrund dieser Struktur sowie ihrer Uberwiegend hohen Lagerungsdichte kénnen
diesen Béden folgende Erfahrungswerte fur den kf-Wert zugeordnet werden:

-Geschiebelehme, z.T. sandig strukturiert: kf <5 x 10-6 m/s
-Geschiebemergel, z.T. stark tonig: kf <1 x 10-7 m/s

Mit diesen Durchlassigkeiten kdonnen die anstehenden Bdden vor Ort als stark was-
serstauend und nahezu undurchlassig eingestuft werden; das Versickerungspotential
des Untergrundes ist zusammenfassend als gering einzustufen.

Die Durchlassigkeiten der anstehenden Bdden vor Ort liegen unterhalb des von der
DWA A138 angesetzten Grenzwertes (kf > 5 x 10-6 m/s) fur zur Untergrundversicke-
rung geeignete Boden.
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Die anstehenden Bdden sind damit nicht in der Lage, anfallendes Regenwasser zeit-
nah und ohne Zwischenspeichermdglichkeit zu versickern.

Eine ordnungsgemaflle Regenwasserversickerung gemal? DWA-A138 ist von Ort
aufgrund der geringen Durchlassigkeit der anstehenden Béden nicht moglich.

Fir das neu zu erstellende Wohngebiet in Proseken ist eine Regenwasserkanalisati-
on vorzusehen.”

Das Niederschlagswasser der Baugrundstiicke sowie der Planstral3en wird daher in
eine unterirdische Zisterne mit Uberlauf in den Zierower Bach abgeleitet. Diese 6f-
fentliche Zisterne wird im Stden des Plangebietes neu hergestellt. Die Zisterne wird
im Bereich der festgesetzten Flache fur Ver- und Entsorgung sowie innerhalb der
kinftigen Planstral3e errichtet. Diese Zisterne dient auch zur Sicherung der Lésch-
wasserversorgung.

Die zentrale Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers schliel3t natirlich eine
Nutzung und Sammlung des Regenwassers, z.B. in Zisternen auf den privaten
Grundsticken, fir die Gartenbewéasserung nicht aus.

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes verlauft ein Regenwasserkanal des Zweck-
verbandes Grevesmiihlen. Uber diesen wird das Regenwasser der vorhandenen
Bebauung in das Regenwasserriickhaltebecken mit einem Uberlauf in den Zierower
Bach abgeleitet. Dieses Regenwasserrickhaltebecken liegt ostlich der Kirche und
aulRerhalb des Plangebietes. Der Regenwasserkanal wird innerhalb der Flachen, die
mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten zugunsten des Zweckverbandes Grevesmuh-
len belastet sind, bertcksichtigt.

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind entsprechend rechtlich zu si-
chern.

Aus Grunden der Eingriffsminimierung wird festgesetzt, dass Stellplatze und Hofe in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen bzw. unversiegelt zu belassen sind.

Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung kann tber den Ausbau des Netzes der e.dis AG gewabhrleistet
werden. Ebenso bestehen Anschlussmdglichkeiten an das Netz der Deutschen Tele-
kom AG. Eine Erdgasversorgung kann ebenfalls durch die Anbindung an das
vorhandene Netz gesichert werden.

In den Randbereichen der Kirchstral3e befinden sich Anlagen der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH sowie der e.dis AG.

Zum einen liegen die Leitungen der Deutschen Telekom Technik GmbH im stdéstli-
chen Bereich, in dem die Zufahrt zum Plangebiet sowie offentliche Griinflachen
vorgesehen sind und zum anderen im nordwestlichen Bereich der Kirchstrale.

Die Leitungen der e.dis AG verlaufen im nordwestlichen Bereich parallel der Kirch-
stral3e.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind diese vorhandenen Leitungen zu beach-

ten. Erforderliche Einweisungen werden ggf. im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten
erforderlich.
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Abfallentsorgung/ Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemal3e Abfallentsorgung Uber die
Kirchstral3e sowie Uber den Ausbau der Planstral3en gesichert. Die Abfallbehélter
sind am Tage der Entsorgung an den 6ffentlichen Stral3en bereitzustellen.

Die Stellplatze fur Abfallbehélter sind entsprechend den ortlichen Bauvorschriften so
zu gestalten, dass eine leichte Reinigung mdoglich ist und Ungezieferentwicklung
nicht begunstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand und Auskunft des Landkreises Nordwestmeck-
lenburg sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher
unbekannte schadliche Bodenveranderungen oder Altlast (unnattrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstliicksbesitzer gemal3 8 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaélen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumal3-
nahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durch-
fuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

4. Bodenordnende MalRnahmen

Im Zuge der Planung zum Bebauungsplan Nr. 11 sind bodenordnende Mafinahmen
erforderlich. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte eine Grenzfeststellung
des Plangebietes. Fir die Realisierung der Planung ist die Neuaufteilung der Flursti-
cke entsprechend der geplanten Neubebauung notwendig.

5. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten
Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im gemeindlichen sowie in
privatem Besitz. Die Kosten fir die Planung, die ErschlieBung und die

AusgleichsmalRnahmen tragt ein ErschlieBungstrager. Die Refinanzierung erfolgt
durch die Grundstiuicksverkaufe.

6. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schlieRend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse beachtet werden.

Die Gemeinde Gagelow hat sich mit den moéglicherweise auf das Plangebiet ein-
wirkenden Immissionen auseinandergesetzt. Sie kommt dabei zu dem Ergebnis,
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dass nur der StraRenverkehr der Kirchstrale als mogliche Larmquellen auf das
Plangebiet einwirkt. Die KirchstralRe ist eine Anliegerstral3e fir Anwohner sowie Be-
sucher der Kirche und der Kindertagesstatte. Sie Ubernimmt auch
Verbindungsfunktion zur ErschlieBung der Ortslage Weitendorf, die stidwestlich von
Proseken liegt. Das aktuelle Verkehrsaufkommen ist gering, so dass hier von keiner
Uberschreitung der Larmpegelbereiche auszugehen ist. Die mit Realisierung der
Planung entstehenden zusatzlichen Verkehre sind auch als gering einzuschatzen, so
dass hier keine unzulassigen Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm zu erwarten
sind.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass sich das Plangebiet in unmittelbarer Nahe zum
Kirchengelande befindet. Das Lauten der Kirchenglocken ist durch die Anwohner zu
tolerieren.

Innerhalb des Plangebietes und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung be-
finden sich keine Anlagen und Betriebe, die nach BImSchG genehmigt bzw. dem
Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg angezeigt wurden.

Von landwirtschaftlichen Nutzungen gehen keine dauerhaften Beeintrachtigungen
aus. Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. —nachte, z.B. zur Erntezeit auf den
umgebenden Ackerflachen, sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das
Ausbringen von Gille sind im landlichen Raum von den Anwohnern zu tolerieren.

7. Sonstiges

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zur denkmalgeschitzten Prosekener
Dorfkirche. Zum Denkmalensemble gehdren auch das Friedhofstor und der Friedhof.
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der Planung keine Bau- und Kunst-
denkmale betroffen.

Innerhalb des Plangebietes ist ein Bodendenkmal (der Kategorie BD 2) bekannt, de-
ren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG genehmigt werden kann, sofern
vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation die-
ses Bodendenkmals sichergestellt wird. Alle durch diese Mallhahmen anfallenden
Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber
die in Aussicht genommenen MalRhahmen zur Bergung und Dokumentation des Bo-
dendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn
der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zuerteilenden Genehmigungen sind an die Ein-
haltung dieser Bedingungen gebunden.

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemafld 8§ 11 Abs. 2 DSchG
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kul-
tur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierftr
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus

diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition auf-
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gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt des Amtes
Grevesmuhlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmuhlen, wahrend der Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

Empfehlung:
Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den

Dachflachen anfallende Niederschlagswasser vor der zentralen Ableitung auf den
jeweiligen Grundsticken in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und
z.B. zum Zwecke der Gartenbewasserung genutzt werden.

Des Weiteren sollten bei der Errichtung von Gebauden bauliche Mal3hahmen fur den
Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen werden. So sollten Vorkehrungen fir den
Einsatz von mindestens 5 m2 Solarthermie-Flachen je Einzelhaus getroffen werden.
Die weiteren Mdoglichkeiten alternativer Energieversorgung sollten geprift werden
(z.B. Erd- oder Luftwarmetauscher).

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Teil 2 - Umweltbericht
1. Einleitung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal 88 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB werden die Resul-
tate der Umweltprifung sowie nach 8 la (3) BauGB die Ergebnisse der
Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fur den Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Gagelow (Ortsteil Proseken) werden
innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkun-
gen nach der Anlage des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind
nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu beriicksichtigen.

1.1 Allgemein

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow hat in ihrer Sitzung am 27.08.2013
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wohngebiet Proseken Sud“ beschlos-
sen. Das Planungsziel besteht darin, sidwestlich des Kirchengeléndes ein Gebiet flr
eine Bebauung mit Einfamilienh&usern planungsrechtlich vorzubereiten.

Die Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde Gagelow halt, auch aufgrund der
Néahe zur Hansestadt Wismar, weiterhin an. Mit der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes wird eine seit 1999 im wirksamen Flachennutzungsplan dargestell-
te Wohnbauflache Uberplant. Ausfihrliche Informationen zu den stadtebaulichen
Zielen sind Teil 1 dieser Begriindung zu entnehmen.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Die Gemeinde Géagelow befindet im Osten des Landkreises Nordwestmecklenburg.
Westlich der Gemeinde befindet sich die Hansestadt Wismar.

Das Plangebiet schlief3t sich sudlich an die Ortslage Proseken an. Das Dorfkirche
Proseken mit dazugehorigem Friedhofsgelande grenzt unmittelbar an das Plange-
biet. Des Weiteren befinden sich in der Umgebung ein Kindergarten sowie ein
Sportplatz und Wohnbebauung. Das Plangebiet selbst ist durch die ackerbauliche
Nutzung gepragt.

Neben diesen beschriebenen Siedlungsbereichen charakterisieren auch Geholz-
strukturen wie Feldhecken die planungsrelevanten Randbereiche. Das Plangebiet ist
nahezu eben und fallt in Richtung Osten leicht ab.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 ist rund 3,9 ha grof3.

Naturraumliche Gliederung

Landschaftszone: Ostseekistenland (1)

Grof3landschaft: Nordwestliches Hugelland (10)

Landschaftseinheit: Wismarer Land und Insel Poel (102)
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2. Umweltprifung

2.1  Vorhaben und Planungsziel

Mit dem Bebauungsplan Nr. 11 beabsichtigt die Gemeinde G&agelow die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes
zu schaffen.

Das stadtebauliche Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der Gemeinde
und aus den raumlichen Gegebenheiten im Bereich des Plangebiets. Ausfihrliche
Informationen hierzu sind im stadtebaulichen Teil 1 der Begriindung zu finden.

2.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachplanungen

Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg (RREP WM)

Fir den planungsrelevanten Bereich werden nachfolgenden Aussagen im RREP WM
getroffen.
- Proseken befindet sich westlich der Hansestadt Wismar mit Anschluss an das
regionale Strallennetz der Bundesstral3e 105.
- Das Plangebiet ist Teil des Tourismusraums/ Tourismusentwicklungsraumes
und des Vorbehaltsgebietes Landwirtschatft.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Im GLRP WM werden folgende Aussagen flr das Plangebiet getroffen:

- In Bezug auf die Schutzwirdigkeit der Arten und Lebensraume sind keine
Aussagen fiur das Plangebiet selbst dargestellt. Westlich der B105 sind Berei-
che mit sehr hoher Schutzwurdigkeit verzeichnet (Karte 3).

- Der Boden ist als Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit dargestellt
(Karte 4).

- Die Gewasser- bzw. Strukturgite (Karte 5) im Bereich des Zierower Baches
variiert zwischen Klasse 2 (bedingt naturnah) bis Klasse 4 (deutlich beein-
trachtigt). In der Darstellung der Analyse der Arten und Lebensraume (Karte
II) ist der Zierower Bach als bedeutendes FlieRgewasser (Einzugsgebiet
>10 km?) mit einer vom naturlichen Referenzzustand gering bis maRig abwei-
chenden Strukturgite verzeichnet. Daraus leitet sich die in Karte |l
zugeordnete MalRnahme F 4.1 Ungestorte Naturentwicklung naturnaher Fliel3-
gewasserabschnitte ab.

- Der Bereich der Zierower Baches wird als ,Bereich mit herausragender Be-
deutung fur die Sicherung 6kologischer Funktionen® dargestellt (Karte 1V).

- Die Schutzwuirdigkeit des Landschaftsbildes ist mit gering bis mittel klassifi-
ziert (Karte 8). Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freiraume ist mit
Stufe 1- gering bewertet (Karte 9).

- Das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche besitzen keine Bedeutung flr
die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft (Karte 13).

- Dem 0stlich des Plangebietes gelegenen Zierower Bach wird als bedeutendes
FlieBgewasser die vorlaufige Bewertung nach EU-WRRL (Stand 2004) ,wahr-
scheinlich guter Zustand bis 2015 zugeordnet (Karte 14).
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- In der Siedlungslage Gagelow an der B105 ist ein Konfliktschwerpunkt der
Fischotterquerung dargestellt (Karte 15). Daraus leitet sich die MaRnahme
(Karte 111) L11.3 prioritdrer Umbau erforderlich ab.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im direkten Anschluss an die Ortslage Prosek-
ten sind fur den Geltungsbereich selbst kaum umweltbezogene Ziele festgelegt bzw.
spezifische Aussagen getroffen. Als naturschutzfachlich bedeutend stellt sich der
Ostlich des Plangebietes gelegene Bereich des Zierower Baches dar. Durch den Be-
bauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Gagelow werden keine Verdnderungen in diesem
Bereich hervorgerufen.

Durch die hier betrachtete Planung werden keinen erheblichen Beeintrachtigungen
auf die in den ubergeordneten Planungen festgelegten Entwicklungsziele erwartet.

Geschiutzte Biotope

Mit dem Vorentwurf erfolgte eine Auflistung der in der LINFOS-Datenbank (siehe
nachfolgende Abbildung) dargestellten gemaf 8§ 20 NatSchAG M-V geschutzten Bio-
tope innerhalb des Plangebietes und im ndheren Umfeld.

Es wurde insbesondere auf den Umgang am siudwestlichen Rand des Plangebietes
vorhandenen geschutzten Biotop eingegangen. Fur die Ubrigen dargestellten Biotope
wurden von keinen Beeintrachtigungen ausgegangen. Deshalb erfolgte mit dem Vor-
entwurf keine tiefergehende Auseinandersetzung mit den aufgezeigten 820-
Biotopen.

Abbildung 1: Ubersichtkarte gesetzlich geschiitzte Biotope (Quelle: LINFOS-Datenbank)
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An der sudlichen bzw. sudwestlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein geman
§ 20 NatSchAG M-V unter Schutz stehendes Biotop. Im LINFOS-Kartenportal wird
dieses als ,Naturnahe Feldhecke® beschrieben (Kartierungsjahr 1996). Zum Zeit-
punkt der Kartierungsarbeiten im Fruhjahr 2014 konnte ein starker Ruckschnitt
festgestellt werden. Bei weiteren Vor-Ort-Begehungen im Herbst 2014 konnte ein
Ausschlagen der Geholze festgestellt werden. Diese Entwicklung hat sich zum Frih-
jahr 2016 und der Vorbereitung des Entwurfes fortgesetzt.

Die innerhalb des Plangebietes befindliche geschitzte Heckenstruktur an der sud-
/sidwestlichen Plangebietsgrenze wird im Rahmen des hier betrachteten Bebau-
ungsplanes als Schutzobjekt im Sinne des Naturschutzrechts nachrichtlich
Ubernommen. Zusatzlich wird zwischen dieser Hecke und dem Wohngebiet ein Puf-
ferstreifen angelegt. Das Wohngebiet schlief3t sich nur an den nérdlichen Teil der
geschutzten Hecke an. Somit wird die Entwicklung fortgesetzt, die auch schon nérd-
lich der Kirchstral3e vorzufinden ist. In den tbrigen Bereichen befinden sich weiterhin
landwirtschaftliche Nutzflachen. Aus diesem Grund wird nicht von einem vollstandi-
gen Funktionsverlust fur den Gehdlzbestand ausgegangen.

In der Anlage 2 zum Naturschutzausfiihrungsgesetz besagt, dass Feldgehdlze klein-
flachige, nicht lineare (vgl. Feldhecken) Baum- und Strauchbesténde (bis zu einer
Flache von 2 ha) in der freien Landschaft sind. Sie sind in der Regel an mindestens
drei Seiten von Landwirtschaftsflachen umgeben.

In der ndaheren Umgebung, wie 6stlich des Kirchen- und Friedhofsgelandes, befinden
sich weitere nach 8§ 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotope. Es handelt sich zumeist
um Feldgeholze. AuRerdem ist der 6stlich des Plangebietes gelegene Zierower Bach
als 8 20-Biotop mit der Beschreibung ,Naturnaher und unverbauter Bach- und Fluss-
abschnitt, einschl. Ufervegetation® verzeichnet.

Die an der nord-/ nordwestlichen Plangebietsgrenze sowie 6Ostlich des Friedhofes
gelegene Geholze werden aufgrund ihrer Lage im direkten Zusammenhang mit Sied-
lungsbereichen entlang von Verkehrswegen bzw. mit der Lage zwischen dem
Friedhofsgelande und einem Regenrickhaltebecken und aktuellen Auspragung nicht
als § 20-Biotop angesehen.

Weitere Informationen zu geschitzten Biotopen sind auch in der Bestandbeschrei-

bung im Kapitel 5 enthalten. Diese Ubrigen geschitzten § 20- Biotope werden durch
die Planungen ebenfalls nicht beeintrachtigt.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Fir eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden
fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene be-
rucksichtigt.

Schutzgut fachgesetzliche Vorgaben

Mensch - Bundesimmissionsschutzgesetz, 22. BISchV

Pflanzen u. Tiere - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzausfilhrungsgesetz
(NatSchAG  M-V), Bundesartenschutzverordnung (BArtSchVv), FFH-
Richtlinie

Landschaft - BNatSchG (Eingriffsregelung), NatSchAG M-V

Boden - Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Klima / Luft - Bundesimmissionsschutzgesetz, 22.BISchV

Kultur- u. Sachgiter | - Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Tabelle 1: fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgiter

Der Zustand der Umwelt und dessen Merkmale sind fur das Plangebiet einzeln und
auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Veranderungen der Schutzguter
sollen somit nachvollzogen, dokumentiert und bewertet sowie MaRnahmen zur Ver-
meidung, zur Verringerung und zum eventuellen Ausgleich negativer
Umweltauswirkungen, der vorliegenden Planung, schutzgutbezogen abgeleitet wer-
den.

3.1 Schutzgut ,,Mensch*“

Das Plangebiet unterliegt derzeit einer intensiven ackerbaulichen Nutzung. Es befin-
det sich sudlich der Ortslage Proseken. Die weiteren angrenzenden Bereiche sind
sowohl Siedlungsbereiche als auch weitere landwirtschaftliche Nutzflachen.

Die Ausweisung des Wohngebietes entspricht den Zielen des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes.

Aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung besitzt das Plangebiet aktuell
kaum eine Eignung bzw. Bedeutung als Erholungsraum.

Innerhalb des Plangebietes ist nur von Immissionen durch Straf3enverkehr auszuge-
hen. Es wird davon ausgegangen, dass es durch die hier betrachtete Planung nur zu

geringen Erhéhungen von Larmemissionen kommt. Demzufolge werden auch keine
Larmschutzmal3nahmen als notwendig erachtet.
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Das Lauten der Kirchenglocken ist durch die Anwohner zu tolerieren. Ebenso wie
temporéare Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Acker-
flachen.

Die ErschlieBung erfolgt innerhalb des Plangebietes bis auf Ausnahme von wenigen
Grundstiicken, welche an die Kirchstral3e angrenzen, Gber neue Planstral3en.

Es kann von der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ausgegangen
werden. Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Mensch zu erwarten.

3.2  Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere“

Erfassung des Baumbestandes

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007 ist der Bestand an geschitzten
Baumen auf Grundlage der Vermessungsunterlagen und eigenen Erhebungen fur
das Plangebiet zu erheben.

Entlang der Kirchstral3e befinden sich Baume, welche teilweise einem Schutzstatus
gemal § 18 NatSchAG M-V unterliegen. Diese Baume kdnnen grol3tenteils erhalten
werden. Nur fir wenige Grundstiicke erfolgt eine ErschlieBung direkt von der Kirch-
strale. Im Bereich der neuen Zufahrten zum Plangebiet sind Baumféallungen
notwendig. Hierfir werden entsprechende Ausnahmeantrage bei den zustandigen
Behdrden eingereicht.

Des Weiteren befinden sich gemafl § 20 NatSchAG M-V geschitzte Geholze entlang
der sudwestlichen Plangebietsgrenze als Abgrenzung zu den benachbarten Acker-
flachen. Diese Baumhecke wird erhalten und mit einem zusétzlichen Pufferstreifen
zur Wohnbebauung hin versehen.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde von dem Gutachterbiro
Martin Bauer ein Artenschutzgutachten ,Faunistische Bestandserfassung und Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) als Beitrag zum Umweltbericht® (Stand:
28. Oktober 2014) erarbeitet. Dieses Gutachten bildet die Grundlage fur die nachfol-
genden Ausfihrungen zum Artenschutz.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte durch den Gutachter eine
aktuelle Erfassung der Artengruppen Brutvogel, Amphibien und Reptilien innerhalb
des Vorhabengebietes bzw. in den unmittelbar angrenzenden planungsrelevanten
Bereichen, wie der nahegelegenen Niederung des Zierower Baches und dem Regen-
rickhaltebecken 6stlich des Kirch- und Friedhofsgelandes. Die Auswahl der zu
untersuchenden Tierarten wurde im Vorfeld mit dem zustandigen Landkreis abge-
stimmt.
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Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich
geschutzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschtitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In 8 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

e Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuihrte Tierarten oder eu-
ropaische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
trachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfullt wird.

e Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen fest-
gesetzt werden.

e Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

e Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Somit sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:

e samtliche europaische Vogelarten gemald Art. 1 VogelSchRL und den dazu-
gehorigen Anlagen einschl. regelmalig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL,

e samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,

e Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefihrten Arten.
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Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf Artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Bei dem vorliegenden Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff gemaf
8§ 14 BNatSchG, dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsreglung gemaf den Vor-
gaben des § 15 BNatSchG zu regeln ist.

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wird fir alle europarecht-
lich geschitzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhange 1l und IV der FFH-
Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
fur samtliche weiteren streng geschutzten Arten gepruft, ob Verbotstatbestdnde ge-
maR 8§ 44 BNatSchG zu treffen.

Sollten geschutzte Arten betroffen sein, so ist zu prifen, ob sich der Erhalt der loka-
len Populationen durch die Forderung der 6kologischen Funktionalitat sichern lasst
(CEF-Mal3nahmen).

Letztendlich ist zu dberprifen, ob eventuelle Voraussetzungen fir eine Befreiung
nach 8 67 BNatSchG gegeben sind. Fir Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung
ist gemal 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechtigte Behdrde fir die
eventuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustandig.

Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschitzten Art trotz Kom-
pensationsmaflinahmen verschlechtern, ist eine Baumal3nahme unzulassig.

Relevante Projektwirkungen

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum ge-
setzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von
Eingriffen” des Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet.

» Gebaudeabbruch/ Sonstige Abbrucharbeiten

Das Plangebiet wird derzeit als Ackerflache genutzt. Es sind innerhalb des Plange-
bietes keine Gebaude vorhanden.

» Beseitigung von Baumen/ Hecken und Buschwerk

Das Plangebiet stellt sich als landwirtschaftliche Nutzflache dar. Die Gehdlze (Natur-
nahe Feldhecke) am sutdwestlichen Plangebietsrand werden als Schutzobjekt im

Sinne des Naturschutzrechts dargestellt. Die Beseitigung von einzelnen Baumen ent-
lang der Kirchstraf3e wird zur Erschliel3ung des Plangebietes notwendig.
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Brutvogel
Innerhalb des Plangebietes wurde nur die Feldlerche als Brutvogel nachgewiesen. In

den angrenzenden Bereichen wurden insgesamt 24 Brutvogelarten vorgefunden. Es
handelt sich dabei um ein Artenspektrum der Gehdlzstrukturen.

Fir die Feldlerche besteht keine artenschutzrechtliche Relevanz. Die Habitatfunktio-
nen werden weiterhin im Umfeld erfullt. Es wurde zwei Brutreviere im Plangebiet
nachgewiesen.

Als artenschutzrechtlich relevante Art der Gehdlzbereiche wurde der Neuntdter am
Rand der Niederung des Zierower Baches nachgewiesen. Aufgrund der Entfernung
zum Plangebiet liegt laut gutachterlicher Einschatzung keine artenschutzrechtliche
Betroffenheit vor.

Die Beseitigung von Siedlungsgehoélzen ist aul3erhalb der Vogelbrutzeit (Marz — Sep-
tember) durchzufihren.

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gewasser vorhanden. Norddstlich des Plan-
gebietes befindet sich ein Regenwasserriickhaltebecken. Auch aufgrund der Nahe
zum Zierower Bach besitzt das Plangebiet eine potentielle Bedeutung als Migrations-
korridor fur Amphibien/ Reptilien. Ebenso wurde die Bedeutung der Friedhofsmauer
(Feldsteinmauer) als Lebensraum von Amphibien/ Reptilien, insbesondere fur die
Zauneidechse untersucht.

Reptilien
Am Rand der Niederung des Zierower Baches konnten die Waldeidechse und Rin-

gelnatter nachgewiesen werden. Im Umfeld des Regenriickhaltebeckens wurde die
Blindschleiche festgestellt. Laut gutachterlicher Aussage besitzt die Feldsteinmauer
um den Kirchhof keine Habitatfunktion fiir die Zauneidechse.

Da die mal3geblichen Habitatstrukturen der festgestellten Arten aul3erhalb des Plan-
gebietes liegen und keine artenschutzrechtlich relevanten Arten nachgewiesen
wurden, kann eine Betroffenheit der Artengruppe Reptilien ausgeschlossen werden.

Amphibien

Es gelang der Nachweis von Amphibien im direkten Umfeld des Regenwasserrick-
haltebeckens. Die vorgefundenen Arten, Teichfrosch und Teichmolch, besitzen eine
recht enge Bindung an das Gewasser. Fiur die anderen vorgefundenen Arten wie
Moorfrosch oder Laubfrosch besteht fir das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung
als Migrationskorridor.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es nicht zum Verlust von Laichgewassern

oder sonstiger mal3geblicher Habitatbestandteile. Eine artenschutzrechtliche Rele-
vanz der Artengruppe Amphibien wird somit ausgeschlossen.
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» Umnutzung von Flachen

Mit Umnutzung der Flachen sind 6kologische Veranderungen verbunden und somit
auch Auswirkungen auf geschitzte Tier- und Pflanzenarten mdglich. Potentielle ar-
tenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen, wie Verluste von Nahrungs-/ und
Funktionsflachen infolge der Versiegelung sowie Beeintrachtigungen von Migrati-
onswegen wandernder Tierarten, wurden im Rahmen des beauftragten
Fachgutachtens betrachtet und bewertet. Diese spiegeln sich in den Festsetzungen
bzw. Hinweisen zum Artenschutz wider.

> Larm

Durch die vorliegende Planung ist vorwiegend mit baubedingten Stérungen zu rech-
nen.

» Kaollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen
- entfallt -

In Auswertung des artenschutzfachlichen Gutachtens werden folgende Festsetzun-
gen aufgenommen um Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG auszuschliel3en:

» Geholzbeseitigungen sind gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aufRerhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des
Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzuftuihren. Ausnahmen sind zulassig,
sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird,
dass innerhalb der Gehoélzflachen keine Brutvégel bruten oder Amphi-
bien/Reptilien vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behoérde
vorliegt.

» Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden wer-
den bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich unter Beachtung der genannten Mal3-
nahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Tiere und
Pflanzen®.

3.3 Schutzgut ,,Boden“

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut ,Boden® we-
sentliche Funktionen. Er dbernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die
Umwandlung verschiedenster Stoffe und ist fir Bodentiere, Mikroorganismen sowie
fur Pflanzen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Sub-
strat, Humusgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fir die Ausprdgung der
natdrlich auftretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut 8§ 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fur den Menschen als
Produktionsgrundlage fur dessen Ernahrung, als Standort fur die Besiedelung und
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.
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Im Plangebiet stehen grundwasserbestimmte und/ oder staunasse Lehme/ Tieflehme
(> 40% hydromorph) an. Fur den Bereich des Zierower Baches ist tiefgriindiges Nie-
dermoor in der LINFOS-Datenbank dargestellt.

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) wird die Schutzwirdigkeit des
Bodens sowie des Grund- und Oberflachenwassers fur das Plangebiet als ,Bereiche
mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit* dargestelit.

Bewertung
Die natiurliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung ist durch die acker-

bauliche Nutzung veréndert.

Die maf3geblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden entstehen durch die
Bodenversiegelungen bzw. Uberbauung.

Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung/Uberbauung kann es zu Be-
eintrdchtigungen durch Bodenauftrag und —abtrag kommen. Mit einer Veranderung
des Profilaufbaus und der Struktur ist im Zuge von BaumalRnahmen der Béden zu
rechnen. Allerdings besteht auch schon eine starke anthropogene Vorbelastung
durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung. Die Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes ,Boden“ werden im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
berticksichtigt. Es werden geeignete Kompensationsmal3hahmen bestimmt, um die
Versieglung auszugleichen.

Innerhalb des Plangebietes werden beispielsweise Heckenstrukturen geschaffen.
Des Weiteren entsteht eine o6ffentliche Grunflache als Parkanlage angrenzend an
das Kirchengelande.

In der Bauphase besteht die Gefahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Ein-
satz von schweren Baugeraten und Lagerung von Baumaterialen kommt. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

3.4  Schutzgut ,,Luft und Klima*

Das Klima des Ostseekistenlandes, in welchem sich das Plangebiet befindet, ist
stark maritim beeinflusst. Die Jahresmitteltemperatur und die mittlere Nieder-
schlagsmenge liegen deutlich unter dem Durchschnitt der Planungsregion
Westmecklenburg. Die Jahresschwankung der mittleren Temperatur ist niedriger als
im Binnenland. GroRe Windstarken und eine hohe Luftfeuchte sind typische Klimaei-
genschaften dieser Landschaftszone.

Das Gebiet ist als niederschlagsbenachteiligt im Gutachterlichen Landschaftsrah-
menplan (Karte 7) dargestellt.

Bewertung
Mit den vorliegenden Planungen werden keine Eingriffe in das Schutzgut ,Luft und

Klima“ geplant, welche den aktuellen Zustand dauerhaft negativ beeinflussen kdnn-
ten.
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3.5 Schutzgut ,,Wasser*

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betragt 10 m. Durch die hohe Uberdeckung ergibt sich
ein hoher Geschutztheitsgrad. Die Grundwasserressourcen werden als potentiell
nutzbares Dargebot mit hydraulischen Einschrankungen (Grundwasserleiter nur lo-
kal, starke Machtigkeitsschwankungen) beschrieben. Dem Gebiet des
Geltungsbereiches wird nach Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) hin-
sichtlich der Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers eine mittlere bis
hohe Schutzwirdigkeit zugeordnet.

Bewertung
Nachhaltige Auswirkungen auf das lokale Grundwasservorkommen sind durch den

vorliegenden Bebauungsplan nicht zu erwarten.

Oberflachenwasser

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Ostlich des Plan-
gebietes befindet sich der Zierower Bach. Des Weiteren ist &stlich des
Kirchengelandes ein Regenriickhaltebecken vorhanden.

Bewertung
Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten und Uberbauten Flachen sollte

nach Moglichkeit am Ort versickern, um die Grundwasserneubildung zu begunstigen.

Die erstellte Baugrundtechnische Stellungnahme (zur Beurteilung der Versickerungs-
fahigkeit des anstehenden Bodens) kommt zum Ergebnis, das die im Baugebiet
durchgehend zu erwartenden Geschiebebdden eine méaR3ig bindige (oberflachennahe
Lehme) bis bindige (Mergelbasis) Struktur auf weisen. Die anstehenden Bdden vor
Ort werden als stark wasserstauend und nahezu undurchléassig eingestuft. Das Ver-
sickerungspotential des Untergrundes ist zusammenfassend als gering einzustufen.

Das Niederschlagswasser der Baugrundstiicke sowie der Planstra3en wird daher in
eine unterirdische Zisterne mit Uberlauf in den Zierower Bach abgeleitet. Diese 6f-
fentliche Zisterne wird im Siden des Plangebietes neu hergestellt. Die Flache ist
entsprechend als Flachen fir Ver- und Entsorgung, Abwasserbeseitigung — Rickhal-
tung von Niederschlagswasser festgesetzt. Diese Zisterne dient auch zur Sicherung
der Loschwasserversorgung.

Die zentrale Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers schlief3t nattrlich eine
Nutzung und Sammlung des Regenwassers, z.B. in Zisternen auf den privaten
Grundstuicken, nicht aus.

Von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Wasser® wird durch die Pla-
nung nicht ausgegangen.

3.6  Schutzgut ,,Kultur- und sonstiger Sachgiiter*

Die direkt an das Plangebiet angrenzende ,Kirche mit umgebendem Friedhof und
Friedhofstor, Grabplatte, Tumba“ ist unter Nr. 1077 in der Denkmalliste des Land-
kreises Nordwestmecklenburg (Korrekturfassung 06.02.2013) gefuhrt.

Das Denkmal wird durch den Bebauungsplan Nr. 11 nicht beeintrachtigt. Zur Wirdi-
gung dieses Denkmales wird bewusst zwischen der geplanten Bebauung und dem
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Kirchengelande eine Grinflache festgesetzt und dieser Bereich von Bebauung frei-
gehalten.

Innerhalb des Plangebietes ist ein Bodendenkmal bekannt, deren Veranderung oder
Beseitigung nach 8 7 DSchG genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieses Bodendenkmals
sichergestellt wird.

Durch die vorliegende Planung kommt es, unter Beachtung von Funden des Boden-
denkmales, zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Kultur- und
sonstige Sachguter®.

3.7 Schutzgut ,,Landschaft*

Das Plangebiet ist durch die Lage angrenzend an die Siedlungslage Proseken und
durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen gepragt. Die Dorfkirche cha-
rakterisiert das Ortsbild. Dem Landschaftsbild wird aufgrund seiner Lage keine
Bewertung der landschaftlichen Freiraume im Gutachterlichen Landschaftsrahmen-
plan der Region Westmecklenburg (GLRP WM) zugeordnet. Die umgebenden
Bereiche haben aufgrund der hohen Zerschneidung durch Stral3en und Siedlungs-
bebauung nur eine geringe Bewertung. Sudlich des Plangebietes befinden sich
Windkraftanlagen, die das Landschaftsbild auRerdem beeintrachtigen.

Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes wird im GLRP WM mit gering bis mittel
dargestellt.

Aufgrund der dargestellten vorhandenen Vorbelastungen werden keine erheblichen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft in Verbindung mit den Zielen des
Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Gagelow erwartet.
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3.8 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Grundsatzlich sind nachfolgende Wechselwirkungen zu bericksichtigen:

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgtitern

Menschen - die Schutzguter ,Pflanzen u. Tiere®, ,Boden®, ,Wasser®, ,Klima/Luft‘ und
sLandschaft* bilden die Lebensgrundlage des Menschen

- Abhéngigkeit der Vegetation von abiotischen Standorteigenschaften
Pflanzen (Bodenform, Grundwasserflurabstand, Klima)

- Bestandteil bzw. Strukturelement des Landschaftshildes

- anthropogene Vorbelastung der Biotopstrukturen

- Abhangigkeit der Tierwelt von biotischer bzw. abiotischer
Tiere Lebensraumausstattung (Vegetation, Biotopvernetzung, Wasserhaushalt, Boden)

- anthropogene Vorbelastungen der Einzelindividuen und/oder der Lebensraume
(Stérung, Verdrangung)

- Abhéangigkeit der Eigenschaften von geologischen, wasserhaushaltlichen,
Boden geomorphologischen und vegetationskundlichen Verhéltnissen

- Lebensraum fur Tiere und Menschen, Standort fiir Biotope bzw. Pflanzengesellschaften
sowie in Bedeutung fir den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Retentions-
funktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

- anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrdge, Verdichtung u. Versiegelung)

- Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von Boden-, Vegetations- und Nutzungsfaktoren

Wasser
- anthropogene Vorbelastung durch aktuelle Nutzung
Klima u. Luft - aufgrund der Kleinflachigkeit des vorliegenden Geltungsbereiches sind im konkreten Fall
’ keine relevanten Wechselwirkungen zu erwarten
- Abhangigkeit des Landschaftsbildes von Faktoren, wie Relief, Vegetation u. Nutzung
Landschaft

- anthropogene Vorbelastungen d. Landschaftsbildes und Landschaftsraumes durch
Uberformung

Tabelle 2: Wechselwirkungen einzelner Schutzgiter

Wechselwirkungszusammenhange und funktionale Beziehungen innerhalb und zwi-
schen einzelnen Schutzgutern, welche fur das Vorhaben von Relevanz sind, wurden
im Rahmen der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose bertcksichtigt.

Infolge der Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und des
Ausbleibens der Addition und Potenzierung deren Wirkungen bei den Bebauungs-
planausfihrungen, kann nicht davon ausgegangen werden, dass erhebliche
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

3.9 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Mit Hilfe der Planungen zum Bebauungsplan Nr. 11 wird das Ziel verfolgt, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Wohngebietes zu
schaffen. Dazu soll eine Flache genutzt werden, die aktuell hauptsachlich einer in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt.

Bewertung
Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 11 ver-

bundenen Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzguter ist im
Wesentlichen nicht zu rechnen. Das Plangebiet ist, wie beschrieben, bereits anthro-
pogen stark Gberformt.
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4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Géagelow werden insbe-
sondere Auswirkungen durch die Versiegelung erwartet. Zum Ausgleich werden
Kompensationsmal3nahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes festgelegt.
Die Artenschutzrechtlichen Belange werden gemafR den Empfehlungen des Arten-
schutzgutachtens berlcksichtigt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass durch die Vorhaben des Bebau-
ungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Gé&gelow die Entwicklung des Umweltzustandes
des planungsrelevanten Bereiches nicht erheblich negativ beeinflusst wird.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung

Bei einer Nichtdurchfihrung der vorliegenden Bebauungsplanung wirde das Areal
voraussichtlich weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.

4.3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die hier betrachtete Planung tragt zur Arrondierung der Ortslage bei. Diese Pla-
nungsabsichten wurden bereits im Flachennutzungsplan des Jahres 1999 zum
Ausdruck gebracht. Die Nachfrage nach Wohnbauland in der Gemeinde Gagelow ist
weiterhin vorhanden und soll nun durch die Ziele des Bebauungsplanes bertcksich-
tigt werden. Aus diesem Grund wird auf eine Alternativenprufung verzichtet.

5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung
8 14 BNatSchG - Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verande-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kbnnen.”

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Géagelow werden, wie
in der Begrindung sowie den Ausfuhrungen des Umweltberichtes beschrieben, Ein-
griffe in die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes vorbereitet.
Diese missen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen werden.
Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter zur Hilfe-
nahme der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; 1999 / Heft 3 “ des LUNG erstellt.
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5.2  Eingriffsbilanzierung

Bestandbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Rand der Ortslage Proseken und wird
aktuell hauptséachlich als Ackerflache (ACL) genutzt. Den studwestlichen Plangebiets-
rand bildet eine Baumhecke, welche als § 20-Biotop (Biotop-Nr.:10622 Naturnahe
Feldhecke, Kartierungsjahr 1996) gefihrt wird.

Nordlich grenzt das Plangebiet an den Bereich der Dorfkirche (OXK) mit dazugehori-
gem Friedhof (PFR). Der Friedhof ist gekennzeichnet durch intensiv gepflegte
Graber. Innerhalb der Grabfelder dominieren gréf3ere nicht heimische Koniferen das
Gestaltungsbild. Das Kirchen- und Friedhofsgeldnde ist von einer Trockenmauer aus
Lesesteinen (XGW) umgeben. Die Lesesteinmauer ist zum Teil mit Farnen bewach-
sen. Entlang der Mauerumgrenzung sind im regelmafigen Abstand Altbaume (BBA)
angeordnet. Es handelt sich hauptsachlich um heimische Baumarten wie Stieleiche
(Quercus robur) und Rosskastanie (Aesculus hippocastanum).

An der 6stlichen Grenze des Friedhofs befindet sich eine Baumreihe (BRN) aus alte-
ren heimischen Gehdlzen. AuRerdem sind im Nordosten des Plangebietes zwei
Geholzstrukturen vorhanden, welche in den LINFOS-Daten als ,Naturnahe Feldge-
holze® (Schutzstatus gemall § 20 NatSchAG M-V, Biotop-Nr. 10632) verzeichnet
sind. Es liegt kein Biotopbogen fiir diese Feldgehélze vor. Die Kartierungsarbeiten
fanden 1996 statt. Es sind heimische Baumarten wie Gemeine Buche (Fagus sylvati-
ca), Bergahron (Acer pseudoplatanus) und Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
vorzufinden. Diese sind mit Brombeerstrauchern (Rubus fructicosus) unterwachsen.
Aufgrund der Lage an besiedelte bzw. bebaute Bereiche, sowie der Auspragung mit
Brombeergebusch wird dieses geschiitzte Biotop als ,Siedlungsgehdlze aus heimi-
schen Baumarten® (PWX) aufgenommen. Diese Geholzbestande sind von Zierrasen
(PER) umgeben.

Des Weiteren ist nordostlich des Plangebietes ein Regenrickhaltebecken (SYW) an-
gelegt. Dieses ist von einer steilen gleichférmigen Bodschung umgeben. Das
Regenriuckhaltebecken ist von artenarmen Zierrasen (PER) umgeben. Aul3erdem
sind hier das Pfarrhaus und weitere Grundstiicke mit gréReren Hausgarten mit Alt-
baumen vorhanden (PGB).

Ostlich des Plangebietes verlauft der Zierower Bach mit einer naturnahen Auspra-
gung (FBN) und heimischen Gehdlzen als Ufervegetation (Schutzstatus gemaf §20
NatSchAG M-V, Biotop-Nr.:10626). Es sind u.a. Gehdélzarten wie Stieleiche (Quercus
robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Gemeine Buche (Fagus sylvatica), Weil3dorn
(Crataegus laevigata) vorzufinden.

Sudlich und westlich des Plangebietes befinden sich weitere landwirtschaftliche
Nutzflachen (ACL). Die Ackerflachen sind an der siidwestlichen Plangebietsgrenze
durch eine Baumhecke (BHB) unterteilt. Die Baumhecke ist als gemafld § 20
NatSchAG M-V geschitztes Biotop (Biotop-Nr.: 10622) verzeichnet. Die Ba&ume und
Straucher wurden im Winter/ Frihjahr 2013/14 im Rahmen von Pflegemalinahmen
auf Stock gesetzt. Bei einer Vor-Ort-Begehung im Herbst 2014 konnte ein Ausschla-
gen der Baume festgestellt werden.
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An der nordwestlichen Plangebietsgrenze schliel3t sich Wohnbebauung (OER) an.
Es sind sowohl ein- und zweigeschossige Einzelhduser als auch Reihenhauser vor-
handen. Die Erschlie3ung erfolgt Uber die asphaltierte Kirchstral3e (OVU). Eines der
Baugrundstiicke liegt brach (OBS). Ostlich an die Wohnbebauung grenzt ein Sport-
platz (PZO) an. Dieser ist Rasenplatz mit umlaufender Schotterlaufbahn ausgebildet.
An der Sud- und Ostseite des Sportplatzes ist ein nach § 20 NatSchAG M-V (Biotop-
Nr.: 10633) geschitztes Biotop (Feldgeh6lz, Obstbaum, jingerer Bestand) verzeich-
net. Die Kartierungsarbeiten hierzu fanden im Jahr 1996. Es handelt sich um
Birnenbdume (Pyrus ssp.). Aufgrund der Lage im Siedlungsraum in direkter Umge-
bung offentlicher Gebaude und Freiflachen (wenig strukturiert) sowie der Grol3e der
Baume (Brusthohendurchmesser <50 cm) erfolgte eine Kartierung als ,Sonstige
Grlinanlage ohne Altbdume®“ (PSJ). Diese Grlnanlage grenzt an die zum Friedhof
gehorige Trauerhalle (OXK). Der Trauerhalle ist eine Stellplatzflache fur Pkw (OVP)
zugeordnet.

Bestandsbewertung

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
Wertgrof3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkar-
tieranleitung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung flr den Natur-
schutz und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffs-
regelung” werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen
BRD"

als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0
bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der
lokalen Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Be-
reich der moglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen
erfolgt eine Abwertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Bio-
tops eine Aufwertung.

Nr. Biotoptyp M-V Wert- Kompensations-
Biotoptyp stufe erfordernis
BHB 2.33 Baumhecke 3 5
BBJ 2.7.2 Jingerer Einzelbaum 1 1
FBN 4.3.1 Naturnaher Bach 4 8
SYW 5.6.5 Wasserspeicher 0,3
XGW 11.1.2 Lesesteinwall 5
ACL 12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker 1
PWX 13.1.1 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 1-2 2
PER 13.3.1 Artenarmer Zierrasen 0,5
PFR 13.5.1 Strukturreicher Friedhof mit altem Baumbestand 3 5
PGB 13.8.2 Hausgarten mit GroBbaumen 2 2,5
PZO 13.9.1 Sportplatz - 0,4
PSJ 13.10.2 Sonstige Grinanlage ohne Altbdume 1/2 2
OGF 14.3.2 Offentlich oder gewerblich genutzte GroRformbauten 0
OER 14.4.2 Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet 0
OXK 14.6.1 Kirche 0
OoVvuU 14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht versiegelt 0
OVL 14.7.5 Strale 0
OVP 14.7.8 Parkplatz, versiegelte Freiflache 0
OBS 14.11.1 Brachflache der stédtischen Siedlungsgebiete 1 1

Tabelle 3: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs
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Abbildung 2: Bestandsplan zu den Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs

Nachfolgend werden die Biotop- und Nutzungstypen mit einer Wertstufe ab 2 bzw.
1-2 beschrieben, da diese generell sensibler gegenliber Beeintrachtigungen sind und
deshalb in der Bilanzierung eine besondere Bedeutung zukommt.

Der Zierower Bach ist als gemalRl 8 20 NatSchAG M-V geschitztes Biotop (NWM
10626) gefuhrt und wird als ,Naturnaher und unverbauter Bach- und FluRabschitt,
einschlieBlich der Ufervegetation“ (FBN) beschrieben. In der ,Anleitung fir die Kartie-
rung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen® wird ausgefuhrt, dass fur die
Beurteilung der Naturndhe die Strukturgite des eigentlichen Bachlaufes ein ent-
scheidendes Kriterium ist. Fur den Abschnitt des Zierower Baches ist im GLRP eine
Strukturgite der Klassen 3-4, d.h. maRig bis deutlich beeintrachtigt verzeichnet. Der
Bach findet sich in relativer Nahe zu besiedelten Bereichen und anthropogen Uber-
formten Ackerflachen.

Aus den aufgefuhrten Grinden wird ein unterer Kompensationswert von 8 gewahlt.

Das Kirch- und Friedhofsgelande ist von einer Trockensteinmauer (XGW) umgeben.
Diese ist aus Lesesteinen aufgebaut und teilweise mit Farnen und Moosen bewach-
sen. Im naheren Umfeld der Mauer sind teilweise Abfélle gelagert. Aul3erdem préagen
die mauerbegleitend gepflanzten Bd&ume das Gesamtensemble des Friedhofsgelan-
des (PFR). Auf dem Friedhofgelande befinden sich immergriine Geholze bzw.
Koniferen. Die Grabfelder sind gartnerisch gut gepflegt.
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Es wird fur diese Biotoptypen jeweils ein mittlerer Kompensationswert von 5 festge-
legt.

Die Hausgarten mit Gro3bdumen (PGB) sind auch durch Zierrasenbereiche und
gartnerisch genutzte Bereiche gepragt.

Es wird ein mittlerer Kompensationswert von 2,5 verwendet.

Um die Trauerhalle befindet sich eine Grinflache (PSJ). Diese ist durch eine An-
pflanzung von Birnenbaumen gepragt, welche auch als gemald 8 20 NatSchAG M-V
geschutztes Biotop (NWM 10633) mit der Beschreibung ,Feldgehdlze, Obstbaum;
jungerer Bestand® gefuhrt werden. Es handelt sich um eine verhaltnismaRig kleine
Flache in einem stark anthropogen tberformten Bereiche.

Aufgrund dessen wird ein Kompensationswert von 2 festgelegt.

An der sudwestlichen Plangebietsgrenze befindet sich eine Baumhecke (BHB) ge-
maf 8§ 20 NatSchAG M-V geschutztes Biotop, welche die Ackerflache unterteilt. Die
Weiterfiuhrung der Hecke in nordwestliche Richtung auf der gegeniberliegenden
Stral3enseite grenzt an Wohnbebauung an und ist laut Einschéatzung der Unteren
Naturschutzbehorde ebenso als Baumhecke einzustufen.
Es wird ein mittlerer Kompensationswert von 5 angesetzt.

Eingriffsbilanzierung

Versiegelung

In der vorliegenden Planung wurden innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 3 Be-
reiche mit unterschiedlichen Nutzungsschablonen festgelegt.

Fiur die Bereiche WA 1 und WA 3 wird eine GRZ von 0,3 (+50% Uberschreitung)
festgesetzt und fur den Bereich WA 2 eine GRZ von 0,25 (+50% Uberschreitung).

Bei der Betrachtung der Versiegelung fur die Planstralen wird von einer Vollversie-
gelung ausgegangen.

Gleichzeitig werden fur die Abschnitte mit einem Abstand bis zu 50 m zur vorhande-

nen Bebauung ein Freiraumbeeintrachtigungsgrad (FBG) 1 (Korrekturfaktor x 0,75)
und flr die Ubrigen Bereiche ein FBG von 2 (Korrekturfaktor x 1) verwendet.
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Korrek-
turfaktor Flichen-
Flachen- Kompensati- Zuschlag Flachen- T .
. . ; aquivalent far
verbrauch | onserfordernis | Versiege- | beein- .
MalRnahme . A Kompensation
(Ain m?) (K) lung (2) trachti- SR
Eingriff (m?)
gungsgrad
(KF)
Allgemeines Wohngebiet (WA)
WAL (FBG 1) 7502m2 x (0,3+0,15) 3376 1 0,5 0,75 3798
WAL(FBG2) | 3373m2x(0,3+0,15) | 1518 1 0,5 1 2277
WA?2 8831m2 x (0,25+0,125) | 3312 1 0,5 1 4967
WA 3 7360m2 x (0,3+0,15) | 3312 1 0,5 1 4968
StralBen
Planstral3e A
(FBG 1) 278 1 0,5 0,75 313
Planstral3e A
(FBG 2) 2859 1 0,5 1 4289
Planstrase B 952 1 05 1 1428
Sonstiges
Schmutzwas-
serentsorgung 63 1 0,5 1 95
Losch- und
Regenwasser
(unterirdisch) 212 L 0.5 L 408
Park 2
(Aufenthalt) 1939m2 x 0,25 485 1 0,2 1 582
Gesamteingriff Versiegelung = A x (K+Z) x KF 23.124

Tabelle 4: Eingriffsberechnung durch die Versiegelung von Flachen

Biotop- und Funktionsverlust

Fir die unversiegelten Bereiche ist von einem vollstandigen Biotop- und Funktions-
verlust auszugehen. Es werden fast ausschlieBlich Ackerflachen Uberplant. Ein
geringer Anteil angrenzend an das Friedhofsgelande ist als Zierrasen ausgebildet. In
diesem Bereich ist eine Parkanlage geplant, welche als extensive Wiesenflache mit
Geholzpflanzungen gestaltet werden soll. Diese Flachen sind u.a. fur die Kompensa-
tion des Eingriffes vorgesehen (Aufenthaltsbereiche etc. ausgenommen).

MalRnahme Flachen- SK;?;?EZ;]( Zuschlag Ver- | Korrekturfaktor Flachenaquivalent
verbrauch ordernis siegelung (2) Flachen- far Kompensation
(Ain m?) (K) beeintrachti- Eingriff (m2)

gungsgrad (KF)

WA 1 (FBG 1) 4126 1 - 0,75 3095

WA 1 (FBG 2) 1855 1 - 1 1855

WA 2+3 9567 1 - 1 9567

Park (Griinbereiche) 1454 0,5 - 1 727

StraBenbegleitgrin 255 1 - 1 255

Gesamteingriff Biotop- und Funktionsverlust = A x K x KF 15.499

Tabelle 5: Eingriffsberechnung durch den Biotop- und Funktionsverlust
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Minimierung

Gleichzeitig entstehen innerhalb der unversiegelten Bereiche verschiedenartige
Grunbereiche wie Gartenflachen und Stral3enbegleitgrin. Diese Flachen werden als
Minimierung des Biotop- und Funktionsverlustes in der Bilanzierung berticksichtigt.

MalRnahme Flachen- Kompen- Zuschlag Ver- | Korrekturfaktor Flachen-aquivalent
verbrauch sationsfa | siegelung (2) Flachen- far Kompensation
(Ain m?) ktor (K) beeintrachti- Eingriff (m?)

gungsgrad (KF)

WA 1 (FBG 1) 4126 -0,6 - 0,75 1857

WA 1 (FBG 2) 1855 -0,6 - 1 1113

WA 2+3 9567 -0,6 - 1 5740

StraBenbegleitgrin 255 -0,6 - 1 153

Gesamteingriff Minimierung = A x Kx KF -8.863

Tabelle 6: Minimierung Biotop- und Funktionsverlust

Wirkzonen

Im Regelfall sind innerhalb der Wirkzonen alle Biotoptypen mit einer Werteinstufung
22 zu berlcksichtigen. Nach Punkt 2.4.1 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ kbnnen
aber alle die Biotope vernachlassigt werden (auch wenn Werteinstufung = 2), die
nicht Habitat storungsempfindlicher Arten sind.

Mit der Erarbeitung des hier betrachteten Entwurfs liegt nun auch ein Artenschutz-
gutachten vor, in welchem die Artengruppen Amphibien, Reptilien untersucht
wurden.

Reptillien

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit dieser Artengruppen konnte nicht festgestellt
werden. Die vorhandene Feldsteinmauer am Kirchengelande besitzt keine arten-
schutzrechtliche Bedeutung. Im speziellen die Zauneidechse konnte nicht
nachgewiesen werden.

Amphibien

Gemal des Artenschutzgutachtes besteht eine artenschutzrechtlich relevante Betrof-
fenheit vom Amphiben. Es kommt zu keinem Verlust von Laichgewassern oder
sonstigen maR3geblichen Habitatbestandteilen.

Brutvogel

Im Rahmen der artenschutzfachlichen Untersuchungen wurden verschiedene Brut-
vogelarten festgestellt. Innerhalb der Ackerflachen wurde als artenschutzrechtlich
relevante Art die Feldlerche nachgewiesen. Laut gutachterlicher Aussage besteht
keine artenschutzrechtliche Relevanz, da die Habitatfunktion weiterhin im Umfeld
erfallt wird.

In den Gehoélzbereichen, am Rand der Niederung des Zierower Baches, wurde die
Art Neuntoter nachgewiesen. Laut gutachterlicher Aussage ist auch eine arten-
schutzrechtlich relevante Betroffenheit auszuschlieBen, da die Gehdlzbestande
erhalten werden und teilweise grofRe Abstdnde zum eigentlichen Vorhabensgebiet
aufweisen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass eine Betroffenheit von Habitaten

stoérungsempfindlicher Arten nicht vorliegt. Aufgrund dieser Erkenntnisse wird von der
Ausweisung von Wirkzonen abgesehen.
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Zusammenfassung Eingriffsbilanzierung

Versiegelung 23.124
Biotopverlust 15.499
Minimierung -8.863

Wirkzonen -
Multifunktionaler Gesamteingriff: 29.760 m2 KFA

Tabelle 7: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

5.3 Kompensationsmallihahmen

Fir die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 11, werden sowohl innerhalb als auch auf3erhalb
des Plangebietes MalRnahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw.
ausgleichen. Es werden hauptsachlich Ackerflachen Uberplant. Es erfolgen keine
direkten Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen.

Interne Kompensationsmaflinhahmen

KM1- Parkanlage und Schutzbereich Friedhof

Die festgesetzten offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
und ,Schutzbereich Friedhof* sind als extensive Wiesenflachen zu gestalten. Es ist
eine Landschaftsrasenmischung mit Krauteranteil zu verwenden. Die Ansaat hat mit-
tels einer fur den Standort optimalen Regelsaatgutmischung zu erfolgen. Die
Pflanzung von Baum- und Strauchgruppen dirfen einen max. Flachenanteil von
25 % der Grunflache einnehmen. Dabei sind Gehdlze der beigefiigten Pflanzliste zu
verwenden. Fur Bepflanzungen ist ein Mindestabstand von 9 m zur Friedhofsmauer
(Schutzbereich Friedhof) einzuhalten. Innerhalb der Grinflachen sind wasserdurch-
lassige Wege zulassig, die der fulBlaufigen ErschlieBung der Flache dienen. Ebenso
sind auf einem Flachenanteil von max. 25% Aufenthaltsplatze sowie mit den umge-
benden Nutzungen vereinbare Spielbereiche zuldssig. In die Parkanlage ist die
Pflanzung von mindestens 3 Obstbaumen der Art Prunus avium (Vogelkirsche) und
Pflanzqualitat 3xv, StU 12-14 cm zu integrieren.

Fiar die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.2 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2 ange-
nommen. Unter Berucksichtigung der intensiven Nutzung der Bau- und
StralR3enflachen wird fur die MalRnahmen ein Leistungsfaktor von 0,6 verwendet.

Mit der MalRnahme wird die Diversitat des Naturraumes erhdht. Die Bedeutung der
Kirche mit angrenzendem Friedhofsgeléande wird durch eine gewisse Abstandsge-
bung zur geplanten Bebauung gewdrdigt und die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild gemindert.

KM2- Heckenpflanzungen

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Hecken-
pflanzungen® ist eine mindestens 3 m breite, mehrreihige, freiwachsende Hecke mit
Uberhaltern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Geholzarten der beigefiig-
ten Pflanzliste zu verwenden. Die Heckenpflanzungen sind im versetzten Verband
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mit einem Pflanzabstand 1,0 m x 1,0 m mit mindestens einem Uberhélter je 10 m
herzustellen. Beidseitig der hecke ist ein mindestens 0,5 m breiter Saumstreifen zu
entwickeln.

Fur die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2 ange-
nommen. Unter Bertucksichtigung der intensiven Nutzung der Bau- und
StralR3enflachen wird fur die Malinahmen ein Leistungsfaktor von 0,6 verwendet.

Diese Malinahmen erhoht die Diversitdt des Naturraumes und kann auch als Le-
bensraum fur beispielsweise Brutvogel dienen. Es wird eine Abgrenzung zu den
anschlieBenden Grunflachen bzw. ein Ubergang zur freien Landschaft geschaffen.

KM3- Strallenbdume

Entlang der Planstral3e A sind in einem Abstand von ca. 30 m Hochstamme der Car-
pinus betulus "Fastigiata’ (Pyramiden- Weil3buche) der Pflanzqualitat 3xv, StU 18-
20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der Planstral3e B sind in einem
Abstand von ca. 25 m Hochstamme der Art Acer platanoides (Spitzahorn) der
Pflanzqualitat 3xv, StU 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die in der Planzeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte konnen entspre-
chend den Ortlichen Erfordernissen geringfigig verschoben werden. Eine
Unterpflanzung der Baumscheiben ist mit Bodendeckern bis zu einer max. Hohe von
60 cm zulassig.

Fiar die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.5 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2 ange-
nommen. Unter Berucksichtigung der intensiven Nutzung der Bau- und
StralR3enflachen wird fur die MalRnahmen ein Leistungsfaktor von 0,6 verwendet.

Diese MaRRnahme dient der Gliederung und Aufwertung des StralRenraumes. Die
Baume dienen des Weiteren als Schattenspender.

KM 4- Einzelbdume im Gartenbereichen

Auf den privaten Grundstiicken ist jeweils ein standortgerechter, einheimischer Obst-
baum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur die Baumpflanzungen werden
folgende Mindestqualitaten festgelegt: Obstbdume Hochstamm, 3xv, StU 12-14 cm.

Fiar die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.5 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 1 und ein Kompensationswert von 1 ange-
nommen. Unter Berucksichtigung der intensiven Nutzung der Bau- und
StralR3enflachen wird fur die MalRnahmen ein Leistungsfaktor von 0,6 verwendet.

Die Baumpflanzungen tragen zur Bereicherung des Orts- und Landschaftsbildes bei
und bieten durch Blihaspekte und Herbstfarbung interessante visuelle Reize.
Gleichzeitig kdnnen sie als Nahrungsquelle fir Mensch und Tier dienen.

KM 5- Pufferstreifen (Krautsaum)

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Puffer-
streifen (Krautsaum)®, zwischen der gesetzlich geschitzten Hecke und den privaten
Wohnbaugrundstiicken, ist ein 2,0 m breiter Streifen naturnah zu belassen. Diese
Flache ist der nattrlichen Sukzession zu Uberlassen. Einmal jahrlich ist aufkommen-
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der Geholzaufwuchs zu entfernen. Die Flache ist gegenltber den privaten Hausgar-
tengrundstiicken durch einen Wildschutzzaun abzugrenzen und dauerhaft zu
erhalten. Innerhalb dieser Flache sind die Errichtung jeglicher Nebenanlagen sowie
die Errichtung von Kompost- oder Holzlagerplatzen unzulassig. Dartiber hinaus ist
jeglicher Eintrag von Gartenabféllen (Gras- und Baumschnitt, Laubabfélle u.a.) unzu-
lassig.

Fur die MaRnahme werden entsprechend Punkt 1.6 der Anlage 11 in den Hinweisen
zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert von 2 ange-
nommen. Unter Bertcksichtigung der intensiven Nutzung der Bau- und
StralR3enflachen wird fur die Malinahmen ein Leistungsfaktor von 0,6 verwendet.

Diese MalRnahme dient dem Schutz der bestehenden geschitzten Baumhecke an

der sudwestlichen Grenze des Plangebietes und schafft einen Ubergangsbereich
zwischen den bebauten Bereichen und der freien Landschatft.

Interne Kompensationsmalinahmen

KompensationsmalRnahme Flache Wertstufe Kompensations- | Leistungs- | Flachenaquivalent
(m3) wertzahl faktor

KM1 - 1.454 2 2 0,6 1.746

Parkanlage

KM2 — 974 2 2 0,6 1.169

Heckenpflanzungen

KM3 - 450 2 2 0,6 540
StraBenbaume

KM4 - 925 1 1 0,6 555
Einzelbaume im Gartenbereich

KM5 — 342 2 2 0,6 410
Pufferstreifen (Krautsaum)

Interne Kompensationsmalinahmen - Gesamt 4.420 m2 KFA

Tabelle 8: Zusammenstellung der Internen KompensationsmalRnahmen

Externe KompensationsmalRnahmen

Mit dem Vorentwurf des hier betrachteten Bebauungsplanes wurde darauf verwie-
sen, das im weiteren Planverfahren weitere externe Kompensationsmal3nahmen
festgelegt werden, um einen vollstdndigen Ausgleich zu erreichen. Als Beitrag dazu
wurde die Schaffung einer Sukzessionsflache in Wolde vorgesehen. Diese Mal3nah-
me kann aufgrund der veranderten Eigentumsverhdltnisse der Flache nicht mehr
realisiert werden.

Es ist sowohl die Schaffung einer Streuobstwiese in der Ortslage Jamel als auch der
Ankauf von Okopunkten vorgesehen. Die geplanten MaRnahmen werden nachfol-
gend naher beschrieben.

KM6- Streuobstwiese in Jamel

Als MalRhahme zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschatt ist auf den Flur-
stucken 20, 21, 22, 23 und 2471 143/59, Flur 1, Gemarkung Jamel ist eine
Streuobstwiese auf einer Flache von 11.234 m2 anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten.
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Es erfolgt die fachgerechte Pflanzung von Obstbdumen als Regelhochstamm, Kro-
nenansatz > 1,80 m Mindeststarke 10/12 auf Wildling oder stark wachsender
Unterlage veredelt. Pro 100 m? ist mindestens ein Obstgehdlz zu pflanzen. Wildver-
bissschutz ist vorzusehen. Die Wiese ist aus einer Rasensaatmischung mit hohem
Krauteranteil (mdglichst aus gebietseigenen Herkinften) herzustellen, 1-2 mal im
Jahr zu méhen (Ende Juni und nach der Obsternte).

Das Mahgut ist teilweise als Mulchmaterial fiir die Obstbaume zu verwenden. Uber-
schissiges Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

Vorzugweise Verwendung lokaler Sorten:

Malus (Apfel) "‘Boskop’, Malus (Apfel) "James Grieve’, Malus (Apfel) "Gravensteiner’,
Malus (Apfel) 'Inge Marie’, Malus (Apfel) "Gelber Richard’, Malus (Apfel) "Graue
Herbstrenette’, Malus (Apfel) "Krugers Dickstiel’, Prunus (Kirsche) "Buttners Rote
Knorpelkirsche', Prunus (Pflaume) "Deutsche Hauszwetsche', Pyrus (Birne) "Gute
Luise’, Pyrus (Birne) "Marie Luise’.

Fur die Mallnahme werden entsprechend Punkt 11.4 und 1.6 der Anlage 11 in den
Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 2 und ein Kompensationswert
von 3 angenommen. Unter Berlcksichtigung der intensiven Nutzung der Bau- und
StralRenflachen wird fur die Malinahmen ein Leistungsfaktor von 0,6 verwendet.

Diese Mal3nahme erhoht die Biodiversitat und schafft zusammenhangende hochwer-
tige Grunstrukturen.

Luftbild mit Darstellung des Bereiches fir die Streuobstwiese in Jamel (Quelle: geoportal-mv.de)

49

66 von 193 in Zusammenstellung



TOP 7.

Gemeinde Gagelow — Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohngebiet Proseken Sud“ - Entwurf

Externe KompensationsmalRnahmen

KompensationsmalRnahme Flache Wertstufe Kompensations- | Leistungs- Flachenaquivalent
(m?) wertzahl faktor
KM6- 11234 2 3 0,6 20.237

Streuobstwiese Jamel

Externe Kompensationsmalinahmen - Gesamt 20.237 m2 KFA

Tabelle 9: Zusammenstellung der Externen Kompensationsmaf3nahmen

KM7- Ankauf von Okopunkten

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsfla-
chendefizit in Hohe von 5.500 Punkten wird der anerkannten MafRnahme des
Landesforstes MV "Okokonto Farpen: dauerhafter Nutzungsverzicht- Entwicklung
von Wirtschaftswald in Naturwald in der Gemeinde Blowatz, Gemarkung Farpen, Flur
2, Flurstucke 71, 73, 74, 75" zugeordnet.

Dazu werden zwischen dem Flacheneigentiimer und der Verwaltung des Okokontos
vertragliche Regelungen getroffen. Diese Regelungen werden vor dem Satzungsbe-
schluss Uber den Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohngebiet Proseken Sud* vereinbart und
der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zur Kennt-
nis gegeben. Die vertragliche Vereinbarung muss auch gegentuber der Gemeinde vor
dem Satzungsbeschluss verbindlich nachgewiesen werden.

Allgemeine Grunordnerische Festsetzungen

Die festgesetzten offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®
und ,Schutzbereich Friedhof sind als extensive Wiesenflachen zu gestalten. Es ist
eine Landschaftsrasenmischung mit Krauteranteil zu verwenden. Die Ansaat hat mit-
tels einer fur den Standort optimalen Regelsaatgutmischung zu erfolgen. Die
Pflanzung von Baum- und Strauchgruppen dirfen einen max. Flachenanteil von
25 % der Grunflache einnehmen. Dabei sind Geholze der beigefugten Pflanzliste zu
verwenden. Fur Bepflanzungen ist ein Mindestabstand von 9 m zur Friedhofsmauer
(Schutzbereich Friedhof) einzuhalten. Innerhalb der Grinflachen sind wasserdurch-
lassige Wege zulassig, die der fuBlaufigen ErschlieRung der Flache dienen. Ebenso
sind Aufenthaltsplatze sowie mit den umgebenden Nutzungen vereinbare Spielberei-
che zulassig. Diese dirfen in Summation mit den Wegen einen Flachenanteil von
25% nicht Uberschreiten. In die Parkanlage ist die Pflanzung von mindestens 3 Obst-
baumen der Art Prunus avium (Vogelkirsche) und Pflanzqualitat 3xv, StU 12-14 cm
zu integrieren.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Hecken-
pflanzung“ ist eine mindestens 3 m breite, mehrreihige, freiwachsende Hecke mit
Uberhéltern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Geholzarten der beigefiig-
ten Pflanzliste zu verwenden. Die Heckenpflanzungen sind im versetzten Verband
mit einem Pflanzabstand 1,0 m x 1,0 m mit mindestens einem Uberhélter je 10 m
herzustellen. Beidseitig der Hecke ist ein mindestens 0,5 m breiter Saumstreifen zu
entwickeln.

Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Puffer-
streifen (Krautsaum)®, zwischen der gesetzlich geschitzten Hecke und den privaten
Wohnbaugrundstiicken, ist ein 2,0 m breiter Streifen naturnah zu belassen. Diese
Flache ist der nattrlichen Sukzession zu Uberlassen. Einmal jahrlich ist aufkommen-
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der Gehoélzaufwuchs zu entfernen. Die Flache ist gegentber den privaten Hausgar-
tengrundstiicken durch einen Wildschutzzaun abzugrenzen und dauerhaft zu
erhalten. Innerhalb dieser Flache sind die Errichtung jeglicher Nebenanlagen sowie
die Errichtung von Kompost- oder Holzlagerplatzen unzulassig. Dartiber hinaus ist
jeglicher Eintrag von Gartenabféllen (Gras- und Baumschnitt, Laubabfélle u.a.) unzu-
lassig.

Entlang der Planstrall3e A sind in einem Abstand von ca. 30 m Hochstdmme der Art
Carpinus betulus "Fastigiata® (Pyramiden- Weil3buche) der Pflanzqualitat 3xv, StU
18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der Planstral3e B sind in
einem Abstand von ca. 25 m Hochstamme der Art Acer platanoides (Spitzahorn) der
Pflanzqualitat 3xv, StU 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die in der Planzeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte konnen entspre-
chend den ortlichen Erfordernissen geringfligig verschoben werden. Eine
Unterpflanzung der Baumscheiben ist mit Bodendeckern bis zu einer max. Hohe von
60 cm zuldssig. Fur die Grunflachen in den Kreuzungsbereichen ist auch eine Ge-
staltung mit Rasen mdglich.

Auf den privaten Grundstiicken ist jeweils ein standortgerechter, einheimischer Obst-
baum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur die Baumpflanzungen werden
folgende Mindestqualitaten festgelegt: Obstbdume Hochstamm, 3xv, StU 12-14 cm.

Als MaRnahme zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist auf dem Flur-
stick 2, Flur 1 der Gemarkung Wolde ein ungenutztes Gebaude zu entfernen und die
dadurch entstandene Freiflache einer natirlichen Sukzession zu Uberlassen. Fir die
Flache ist ein langjahriges Pflegeregime mit einer Mahd im 2-jahrigen Turnus einzu-
fuhren.

Die o.g. festgesetzten Mal3nahmen werden der Gemeinde Gégelow zugeordnet.

Die festgesetzten o6ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Stral3enbe-
gleitgrin® sind als Landschaftsrasenflache mit Krauteranteil zu gestalten. Die
Pflanzung von Baum- und Strauchgruppen ist zulassig. Innerhalb der Sichtdreiecke
im Kreuzungsbereich ist eine max. Wuchshéhe von 0,7 m bzw. eine Kronenansatz-
héhe von Uber 2 m zulassig. Je Flache ist mindestens 1 ein Hochstamm der Art Acer
platanoides (Spitzahorn) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen
Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wahrend den
Baumalinahmen, fachgerecht zu schiitzen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Ein-
haltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschadigte oder
abgegangene Gehoblze sind gleichwertig zu ersetzen.

Fir alle Gehdlzpflanzungen gilt eine 3-jahrige Entwicklungspflege. Die festgesetzten
Geholzflachen (Heckenpflanzungen) sind gegen Wildverbiss fur die Dauer der Ent-
wicklungspflege von drei Jahren mit einem Schutzzaun einzufrieden.

Pflanzliste

Soweit nicht anders festgelegt, sind fur die Gehoélzpflanzungen folgende Arten zu
verwenden:
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Hochstamme

Mindestqualitat

3x verpflanzt (xv)

Stammumfang (StU) 18-20 cm, bei Obstbaumen 10-12 cm

Stiel-Eiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer pla-
tanoides), Feldahorn (Acer cempestre), Winterlinde (Tilia cordata), Hainbuche
Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium),
Holzapfel (Malus sylvestris)

Straucher
Mindestqualitat 125/150 cm

WeilRdorn (Crataegus monogyna/ laevigata), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose
(Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Haselnuss (Corylus avella-
na), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Schneeball (Viburnum opulus), Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus
padus),

Grundstickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungs-fahiges Pflaster
oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutter-
boden, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen, und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung
zuzufihren.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mafl3 zu beschranken. Nach
Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurtickzunehmen.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Bdéschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher even-
tuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Hinweise

Die gemalR § 20 NatSchAG M-V geschitzten Feldgehdlze an der stdwestlichen
Plangebietsgrenze sind dauerhaft zu erhalten. Malinahmen, die zu einer Zerstorung,
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fihren kdnnen, sind unzuléssig.

Als MalRnahme zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschatft ist auf den Flur-
sticken 20, 21, 22, 23 und 2471 143/59, Flur 1, Gemarkung Jamel ist eine
Streuobstwiese auf einer Flache von 11.234 m? anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Es erfolgt die fachgerechte Pflanzung von Obstbdumen als Regelhochstamm, Kro-
nenansatz > 1,80 m Mindeststarke 10/12 auf Wildling oder stark wachsender
Unterlage veredelt. Pro 100 m2 ist mindestens ein Obstgeh6lz zu pflanzen. Wildver-
bissschutz ist vorzusehen. Die Wiese ist aus einer Rasensaatmischung mit hohem
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Krauteranteil (moglichst aus gebietseigenen Herkinften) herzustellen, 1-2 mal im
Jahr zu méhen (Ende Juni und nach der Obsternte).

Das Mahgut ist teilweise als Mulchmaterial fur die Obstbaume zu verwenden. Uber-
schissiges Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

Vorzugweise Verwendung lokaler Sorten:

Malus (Apfel) ‘Boskop’, Malus (Apfel) "James Grieve’, Malus (Apfel) "Gravensteiner’,
Malus (Apfel) "Inge Marie’, Malus (Apfel) "Gelber Richard’, Malus (Apfel) "Graue
Herbstrenette’, Malus (Apfel) "Krugers Dickstiel’, Prunus (Kirsche) "Bittners Rote
Knorpelkirsche®, Prunus (Pflaume) "Deutsche Hauszwetsche’, Pyrus (Birne) "Gute
Luise’, Pyrus (Birne) "Marie Luise’.

Diese Malinahme wird der Gemeinde G&agelow zugeordnet.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsfla-
chendefizit in Hohe von 5.500 Punkten wird der anerkannten MafRnahme des
Landesforstes MV "Okokonto Farpen: dauerhafter Nutzungsverzicht- Entwicklung
von Wirtschaftswald in Naturwald in der Gemeinde Blowatz, Gemarkung Farpen, Flur
2, Flurstucke 71, 73, 74, 75" zugeordnet.

Dazu werden zwischen dem Flacheneigentimer und der Verwaltung des Okokontos
vertragliche Regelungen getroffen. Diese Regelungen werden vor dem Satzungsbe-
schluss Uber den Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohngebiet Proseken Sud* vereinbart und
der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zur Kennt-
nis gegeben. Die vertragliche Vereinbarung muss auch gegentber der Gemeinde vor
dem Satzungsbeschluss verbindlich nachgewiesen werden.

Geholzbeseitigungen sind gemall 8 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aufRerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Geholzflachen keine Brutvogel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und
die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

6. Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von
erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
zu erwarten sind, kénnen MaRnahmen, welche der Uberwachung dienen, unterblei-
ben.

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von dem Bebauungsplan Nr.11 der Ge-
meinde Gagelow mit dem Ziel der Errichtung eines Allgemeinen Wohngebietes
mogliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
(Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die vorliegende Pla-
nung verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausfihrungen der ,Hinweise
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TOP 7.

Gemeinde Gagelow — Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohngebiet Proseken Sud“ - Entwurf

zur Eingriffsregelung fur M-V; LUNG 1999“ dargestellt und bewertet worden. Der Ver-
lust ist hauptsachlich der Versiegelung anzurechnen, die durch die vorgesehenen
Bebauungen und deren ErschlieRungen verschuldet wird.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die Uberplanten
Biotop- und Nutzungstypen bilanziert. Die Versiegelung und der Verlust von Bio-
topflachen wurden berticksichtigt.

Diese geplanten Eingriffe sollen durch geeignete Ausgleichsmalnahmen innerhalb
und aul3erhalb des Plangebietes kompensiert werden. Erhaltungs- und Pflanzgebote
fordern die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs- und Landschafts-
raum.

Natura 2000- Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen. Ebenso befinden sich im
planungsrelevanten Bereich keine nationalen Schutzgebiete.

Auf Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzguter wirkt
das Vorhaben unterschiedlich. Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Géagelow, den .......ccccceeeeeeeeennnn.
Der Blrgermeister
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GEMEINDE GAGELOW

Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 11
,Wohngebiet Proseken Sud*“

Anlage zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Bearbeitungsstand 10.11.2014
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange sowie der Offentlichkeit mit dem Vorentwurf

Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen

Adresse Adresse Adresse Ort Schrei- Postein-
ben vom | gang am

TOB

Amt fir Raumord- Landesplanung Schlof3straBe | 19053 Schwerin | 01.07.14 | 08.07.14

nung Westmecklenburg 6-8

und

Landkreis Die Landratin Postfach 1565 | 23958 Wismar 01.07.14 | 03.07.14,

Nordwestmecklen- Nachtrag

burg 23.10.14

Staatliches Amt fur und Umwelt West- Bleicherufer 19053 Schwerin | 27.06.14 | 02.07.14

Landwirtschaft mecklenburg 13

Landesamt fiir Mecklenburg- Goldberger 18273 Gustrow

Umwelt, Naturschutz | Vorpommern Str. 12

und Geologie

Landesamt fur Kultur | Mecklenburg- Postfach 11 19011 Schwerin | 25.07.14 | 28.07.14

und Denkmalpflege | Vorpommern 12 52

Landesforst M-V Forstamt An der B 105 | 23936 Gostorf 24.06.14 | 30.06.14

-Anstalt des offentli- | Gresvesmihlen

chen Rechts-

StraRenbauamt Pampower 19061 Schwerin | 26.06.14 | 27.06.14

Schwerin Stral3e 68

Bergamt Stralsund Frankendamm | 18439 Stralsund | 16.06.14 | 18.06.14
17

Wasser- und Boden- | ,Wallenstein-graben- | Am Wehberg | 23972 Dorf 19.06.14 | 19.06.14

verband Kuste" 17 Mecklenburg

Zweckverband Dorfstralle 28 | 23972 Lubow 21.07.14 | 22.07.14

Wismar

Zweckverband Karl-Marx- 23936 Greves- 19.06.14 | 20.06.14

Gresvesmiuhlen StraBe 7-9 muhlen

Deutsche Telekom Technikernieder- Postfach 229 | 14526 Stahns- 01.08.14 | 01.08.14

AG lassung dorf

E.DIS AG Am Stellwerk | 18233 Neubu- 10.06.14 | 12.06.14
12 kow

Gasversorgung Wismar Land GmbH | Jagersteg 2 18246 Butzow 02.06.14 | 02.06.14

50 Hertz Transmis- | TG Netzbetrieb Eichenstral’e | 12435 Berlin 04.06.14 | 11.06.14

sion GmbH 3A

GDMcom Gesell- Telekommunikation | Maximili- 04129 Leipzig 13.06.14 | 17.06.14

schaft fir Dokumen- | mbH anallee 4

tation und

Landesamt fiir Mecklenburg- Lubecker 19059 Schwerin

innere Verwaltung Vorpommern Strale 287

Landesamt fiir Mecklenburg- Graf-Yorck- 19061 Schwerin | 19.06.14 | 17.07.14

Brand- und Kata- Vorpommern Stral3e 6

strophenschutz
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Adresse Adresse Adresse Ort Schrei- Postein-
ben vom | gang am
Bundesamt fur Bundeswehr — Postfach 1161 | 24100 Kiel 02.06.14 | 04.06.14
Infrastruktur, Um- Kompetenz-zentrum
weltschutz und Baumanagement
Dienstleitungen der
Evangel.-Luth. Kir- Kirchenkreis- Wismarsche 19055 Schwerin
chenkreis Mecklen- | verwaltung StralBe 300
burg
Polizeiprasidium Polizeiinspektion Rostocker 23970 Wismar 05.06.14 | 05.06.14
Rostock Wismar Strale 80
Industrie- und Han- | Ludwig-Bolkow- Graf-Schack- | 19053 Schwerin
delskammer zu Haus Allee 12
Schwerin
Handwerkskammer Friedens- 19053 Schwerin
Schwerin strasse 4A
Betrieb fir Bau und | Geschaftsbereich WerderstraBe | 19055 Schwerin | 13.05.14 | 19.06.14
Liegenschaften Schwerin 4
Mecklenburg-
Vorpommern
Bundesanstalt fir Direktion Rostock Bleicher Ufer | 19053 Schwerin
Immobilienaufgaben 21
BVVG - Bodenver- und —verwaltungs Werner-von- 19061 Schwerin
wertungs- GmbH NL Schwerin | Siemens-
Strale 4
Landgesellschaft Lindenallee 19067 Leetzen 06.06.14 | 10.06.14
M-V 2a
Hansestadt Wismar | Der Bilirgermeister Am Markt 1 23996 Wismar ...06.14 | 20.06.14
Gemeinde Uber Amt Klutzer SchlossstralRe | 23948 Kilitz 04.09.14 | 08.09.14
Hohenkirchen Winkel 1
Gemeinde Zierow Uber Amt Klutzer SchlossstralRe | 23948 Kilitz 20.10.14 | 21.10.14
Winkel 1
Gemeinde Barnekow | tiber Amt Dorf Meck- | Am Wehberg | 23972 Dorf
lenburg-Bad Kleinen | 17 Mecklenburg
Gemeinde Bobitz Uber Amt Dorf Meck- | Am Wehberg | 23972 Dorf
lenburg-Bad Kleinen | 17 Mecklenburg
Gemeinde Barnekow | tiber Amt Dorf Meck- | Am Wehberg | 23972 Dorf
lenburg-Bad Kleinen | 17 Mecklenburg
Gemeinde Pluschow | ber Amt Greves- Rathausplatz | 23936 Greves- 05.06.14 -
mihlen-Land 1 muhlen
Stadt Grevesmiihlen Rathausplatz | 23936 Greves- 10.06.14 -
1 muhlen
Stadt Grevesmuhlen | Herr Heinze fir die Rathausplatz | 23936 Greves-
Freiwillige Feuer- 1 muihlen
wehr Gagelow
Offentlichkeit
Anke & Maik Stein- Am Heinrich 23968 Gagelow | 08.07.14 | 09.07.14
hagen Kruse Hof 7
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg
- Die Amtsleiterin -

‘ Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
SchloRstrafe 6 - 8, 19053 Schwerin

W e A3 |

Amt Grevesmiihlen-Land
Fur die Gemeinde Gégelow
Rathausplatz 1

Bearbeiter: Frau Ecks
Telefon: 0385 588 89 142
Fax: 0385 588 89 190

e | E-Mail: doerte.ecks@afriwm.mv-regierung.de
23936 Grevesmihlen a7 120-506-29/14

U B e
} LEem | HA A v/ OADatum:  01.07.2014

Planungsanzeige gemaR § 17 bzw. § 20 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05. Mai 1998, GVO-Blatt M-V Nr. 16 S. 503, zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), Erlass vom 06. Mai 1996
(Amtsblatt M-V Nr. 23/1996)

Landesplanerische Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohngebiet Proseken
Siid“ der Gemeinde Gagelow

Friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Mitteilung der Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung gemaR § 17 bzw. § 20
LPIG

Ihr Schreiben vom 28.05.2014 (Posteingang 30.05.2014)
i i nimmt zur Kenntnis, dass die Planungsziele nach den
Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsétzen und Zielen der Raum- Die Gemeinde 9

ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz, Landesraumentwicklungs- Grundsatzen und Zielen des LEP M-V und RREP WM beurteilt wer-

programm fur Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) und dem Regionalen Raumentwick- den.
lungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) beurteilt.

Anmerkung . . . . . .
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass eine landesplanerische Stel-

Die landesplanerischen Hinweise ersetzen nicht die landesplanerische Stellungnahme im |ungnahme im Rahmen der T@B_Betei”gung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB
Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2 BauGB. .
abgegeben wird.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 bestehend aus Plan- Die Ausfuhrungen 2u _den Vorgelegten, Unterlagen und PIanungSZleIen
zeichnung (Stand 04/2014) und Begriindung vorgelegen. werden von der Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Mit der vorliegenden Planung méchte die Gemeinde Gagelow die bau- und planungsrech-
tlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Wohnhausern schaffen.

Anschrift:

Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
SchloRstrale 6 - 8, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

Fax: 0385 588 89190

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de
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Raumordnerische Hinweise

Die Gemeinde Géagelow befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg und wird
vom Amt Grevesmilhlen-Land verwaltet. GemalR RREP WM liegt das Gemeindegebiet im
Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Wismar, im Tourismusschwerpunktraum, im Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft und im Stiden teilweise im Vorbehaltsgebiet Naturschutz und
Landschaftspflege.

Bis zum 31.12.2012 konnten in der Gemeinde 2 566 Einwohner registriert werden.

Die Gemeinde Gé&gelow befindet sich im Stadt-Umland-Raum Wismar. Die Gemeinden,
die Stadt-Umland-Raumen zugeordnet sind, unterliegen einem besonderen Kooperations-
und Abstimmungsgebot (vgl. Pkt. 3.1.2 (2) RREP WM). Demzufolge sollen Planungen,
Vorhaben und MaRnahmen mit Gberértlichen Auswirkungen, unter anderem auch in dem
Bereich Wohnen, abgestimmt werden (vgl. Pkt. 3.1.2 (3) RREP WM).

Dazu ist im Stadt-Umland-Raum Wismar unter Mitwirkung aller Umlandgemeinden und der
Kernstadt Wismar ein Rahmenplan (Stadt-Umland-Konzept) erarbeitet worden, der durch
Selbstbindung der Gemeinden zur Verbindlichkeit gebracht wurde. Ausdriicklich ist im
RREP WM festgehalten worden, dass fiir die Siedlungsflachenentwicklung die Festlegun-
gen gemal Kapitel 4.1 des RREP WM gelten und somit grundsatzlich fur die Erarbeitung
des Rahmenplanes anzuwenden sind (vgl. Pkt. 3.1.2 (3) RREP WM).

Die Gemeinde Gégelow besitzt gemaR RREP WM keine zentraltrtliche Funktion. Das be-
deutet, dass die Siedlungsentwicklung der Gemeinde auf den Eigenbedarf der ortsansas-
sigen Bevélkerung auszurichten ist (vgl. Pkt. 4.1 (3) (Z) RREP WM).

Der Eigenbedarf der Gemeinde basierend auf dem Wohnungsbestand 2005 betrégt rech-
nerisch bis zum Jahr 2020 ca. 34 WE (vgl. auch Rahmenplan S. 44, Tabelle 6). Den Daten
der Statistik kann entnommen werden, dass die Gemeinde Gagelow in den Jahren 2007-
2013 dieses Potenzial bereits verbraucht hat. Das bedeutet jedoch nicht, dass die Ge-
meinde bis zum Jahr 2020 handlungsunfahig ist. Die Riicknahme bestehender Baurechte
wurde im Rahmenplan des Stadt-Umland-Raumes Wismar aufgrund méglicher Schadens-
ersatzanspriiche nicht gefordert. Insofern existieren im Gemeindegebiet eine Vielzahl
rechtsverbindlicher Bebauungsplane und Satzungen, die ber Wohnbaupotenziale verfi-
gen und der Bebauung mit Wohnhausern zuganglich sind. Somit kann die Gemeinde G&-
gelow auf Wohnbauwiinsche der ortsanséssigen Bevélkerung reagieren.

. Die bestehenden Wohnbaupotenziale sind aus raumordnerischer Sicht in Bezug auf Pkt.

4.1 (2) (Z) RREP WM nicht unerheblich. Es ist Ziel der Raumordnung und Landesplanung,
der Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung zu geben. Somit ist der Sied-
lungsflachenbedarf vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlos-
sener Standortreserven sowie durch Umnutzung und Verdichtung von Siedlungsfléachen
abzudecken. AufRerhalb bebauter Ortslagen sind Bauflachen nur dann auszuweisen, wenn
nachweislich insbesondere innerdrtliche Baulandreserven ausgeschépft sind (vgl. Pkt. 4.1
(2) (Z2) RREP WM). Dieser Nachweis ist den Unterlagen nicht zu entnehmen. Jedoch kann
festgestellt werden, dass die Gemeinde Uber innerdrtliche Wohnbaupotenziale verfugt
(s. Begriindung und vgl. auch Rahmenplan S. 44, Tabelle 6).

. Die Wohnungsbauentwicklung wird auch zukinftig im Rahmen der Stadt-Umland-

Abstimmung thematisiert. Als konzeptionelle Grundlage kann dazu u. a. das Siedlungs-
entwicklungskonzept der Region Westmecklenburg dienen, welches der Regionale Pla-
nungsverband Westmecklenburg (RPV WM) fortschreiben méchte. Ziel ist es, den Ent-
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zu 1. Die Hinweise zur Einordnung der Gemeinde gemall RREP WM
werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Sie sind be-
reits Bestandteil der Begriindung.

zu 2. Die Gemeinde nimmt die Ausfihrungen zum RREP zur Kenntnis.
Abstimmungen wurden bereits im Rahmen der Vorentwurfsplanung
durchgefuhrt. Zum einen fand ein Gesprach mit der Hansestadt Wis-
mar und dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung statt. Zum
anderen wurde die frihzeitige Behdrdenbeteiligung durchgefuhrt.

zu 3. Die Gemeinde Gagelow hat sich mit dieser Thematik intensiv
auseinandergesetzt. Wie bereits in der Begriindung dargelegt, halt sie
an ihre Auffassung fest.

Die Gemeinde stellt fest, dass das Hauptmotiv des Rahmenplanes
sicherlich nicht in der Sicherung von monetéren Aspekten liegen kann.
Eine Absicherung von Schlisselzuweisungen je Einwohner ist nicht in
der Lage, fachlich begriindete Stadtentwicklung zu ersetzen. Ebenso
wenig erscheint es fachlich belastbar, die Entwicklung des Kerngebie-
tes an, historisch betrachtet, eher zufallig gewahlten Stadtgrenzen en-
den zu lassen.

Deutlich eher zielfiihrend scheint es zu sein, sich der Bestimmung von
Funktionsrdumen zu widmen, deren Grenzen in begriindeten Einzelfal-
len auch von den Stadtgrenzen der Kernstadt abweichen kénnen. Dies
fuhrt dazu, dass eine beabsichtigte Entwicklung nicht allein deshalb
fehlerbehaftet ist, weil sie geringfligig diesseits oder jenseits einer
kommunalen Grenze geplant ist. Vielmehr ist als Beurteilungskriterium
heranzuziehen, ob diese Entwicklung in der Lage ist, den Funktions-
raum des Kerngebietes zu stérken.

Vor diesem Hintergrund stellt die Gemeinde Gagelow fest, dass der
Anspruch einer Kernstadt, die bauliche Entwicklung eines Stadt-
Umland-Raumes nahezu vollstandig auf ihr Stadtgebiet zu projizieren,
fachlich eindeutig zu kurz greift. Dieses Argument lauft auch nicht al-
lein deshalb ins Leere, weil der Rahmenplan des Stadt-Umland-
Raumes im Wesentlichen auf einer solchen Annahme ful3t.

Die Gemeinde Gagelow unterstitzt die interkommunale Abstimmung
bei der Ausweisung neuer Baugebiete. Sie mdchte jedoch dartber
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hinaus auch einen Beitrag leisten, die genannten Funktionsrdume zu
definieren und gegeniber anderen Raumen abzugrenzen.

Ein wesentliches Merkmal eines Funktionsraumes ist die intensive inn-
ergebietliche Verflechtung. Damit ist auch gleichzeitig ein wichtiges
Kriterium fur eine Funktionsraumdefinition genannt. Hier sind Dinge
wie z.B. die Vernetzung mit Angeboten des 6ffentlichen Personennah-
verkehrs, die Vernetzung der Verkehrsinfrastrukturanlagen, die Ver-
flechtungen bei Dienstleistungen von Handwerk und Gewerbe, die Ein-
und Auspendler zwischen Wohnort und Arbeitsplatz sowie das Vorhal-
ten von sonstigen Angeboten fir andere Gebiete innerhalb des Stadt-
Umland-Raumes zu betrachten. Anhand dieser Aufzdhlung, die an
dieser Stelle keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt, wird deutlich,
dass z.B. die innerhalb des Stadt-Umland-Raumes Wismar liegenden
Gemeinden Barnekow, Dorf Mecklenburg, Hornstorf, Krusenhagen,
Lubow, Metelsdorf und Zierow nicht dem Funktionsraum Wismar zuzu-
rechnen sind.

Diese Betrachtung fuhrt bei der Gemeinde Gagelow zu anderen Er-
gebnissen. Zwar wird auch hier deutlich, dass die Ortslagen Gressow,
Jamel, Weitendorf und Wolde auRBerhalb des Funktionsraumes liegen.
Eine bauliche Entwicklung ist hier also nicht angezeigt. Die Ortslagen
Gégelow und Proseken gehdren jedoch zweifelsfrei zu dem genannten
Funktionsraum Wismar.

In den Gewerbegebieten Gagelow hat eine Vielzahl von Unternehmen
einen tragfahigen Standort gefunden. Sie bieten hunderten von Ein-
wohnern der Stadt Wismar und anderer Gemeinden im Stadt-Umland
einen Arbeitsplatz. Mit dem MEZ und dem Méobelmarkt besitzt Gage-
low Betriebe, die ein Warenangebot flihren, dass insgesamt von den
Einwohnern des Stadt-Umland-Raumes Wismar regelmafRig genutzt
wird. An dieser Stelle sollen auch die medizinischen und touristischen
Angebote nicht unerwahnt bleiben. Der Arzte- und Hotelstandort Gage-
low dient auch der Versorgung der Hansestadt und des Umlandes. Die
Ortslage Proseken ist Hauptwohnstandort der Gemeinde Géagelow und
bietet den Einwohnern des Funktionsraumes Wismar Wohnangebote,
die im Kerngebiet insbesondere hinsichtlich der Preisstruktur nicht vor-
handen sind.

Die Ausformung des Funktionsraumes Wismar, begrindet tber die
westlichen Stadtgrenzen hinaus, lasst sich aus stadteplanerischer
Sicht auch an der Entwicklung seit der politischen Wende ablesen.

3
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Aufgrund der Lage zu uberdrtlichen Verkehrswegen, aufgrund der rela-
tiven Nahe zum schleswig-holsteinischen Oberzentrum Libeck hat die
Wohn- und Gewerbeentwicklung im Bereich Wismar im Wesentlichen
westlich des Stadtzentrum stattgefunden. Baugebietsausweisungen im
Ostlichen Stadtgebiet erfuhren bislang keine prioritdre Nachfrage. An
dieser Stelle soll jedoch nicht unerwéhnt bleiben, dass die Fertigstel-
lung der dstlichen Tangente hier zu positiven Veranderungen gefihrt
hat.

In der zusammenfassenden Bewertung der vorgebrachten Argumente
kommt die Gemeinde Gagelow zu dem Ergebnis, dass die Anwendung
der Eigenbedarfsregelung fur den Gagelower Teil (hier: Ortslagen Pro-
seken und Gagelow) des Funktionsraums Wismar aus regionalplaneri-
scher Sicht kontraproduktiv und im Ergebnis nicht geeignet ist, den
Funktionsraum Wismar zu starken. Da die Kernstadt Wismar ohne den
gesamten Funktionsraum Uber eine reduzierte Leistungsfahigkeit ver-
fugt, wird sie von einem gestarkten Funktionsraum ebenfalls profitie-
ren.

Vor diesem Hintergrund darf auf die im Entwurf vorliegende Fort-
schreibung des Landesraumentwicklungsprogramms verwiesen wer-
den. Danach sollen Stadt-Umland-Raume (...) als wirtschaftliche Ker-
ne des Landes weiter gestarkt und entwickelt werden (vgl. LEP 3.3.2

(2)).

zu 4. Die Ausfuihrungen zum Eigenbedarf werden seitens der Gemein-
de zur Kenntnis genommen.

Die auch von der Gemeinde Gagelow unterzeichnete Stadt-Umland-
Vereinbarung steht der Umsetzung des Bebauungsplanes derzeit ent-
gegen. Um die geplante Erweiterung der Wohnbaulandflachen im Sin-
ne der Stadt-Umland-Vereinbarung zu begrenzen und um die Ziele der
Raumordnung in ausreichendem MaRe zu bertcksichtigen, sind
Wohnbaupotentiale, die an anderen Orten gebunden sind, innerhalb
des Gemeindegebietes neu zu ordnen.

Die Gemeindevertretung erklarte daher mit dem Beschluss Uber die
Billigung des Vorentwurfs dieses Bebauungsplanes Nr. 11 ihre Ab-
sicht, den Bebauungsplan Nr. 21 ,HUhnerberg“ in der Fassung der
1. Anderung und Erganzung ersatzlos aufzuheben. Daruiber hinaus
sollen noch unbebaute Teile des Bebauungsplanes Nr. 6a ,Ortslage
Gressow“ ebenfalls aufgehoben werden. Die Gemeinde nimmt ferner

4
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von ihren Planungsabsichten am ,Prosekener Grund“ Abstand. Der
entsprechende Aufstellungsbeschluss vom 19.06.2007 zum Bebau-
ungsplan Nr. 20 soll daher aufgehoben werden. Gemeinsam mit den
Flachen der nicht rechtskraftigen Bebauungsplane in Jamel (Bebau-
ungsplane Nr. 7 und Nr. 19) sollen die entsprechenden Bauflachen
auch im Flachennutzungsplan zurtick genommen werden.

zu 5. Im Folgenden verweist die Gemeinde Géagelow auf ihren Bestand
an freien Wohneinheiten (WE) (Stand 3/2014):
rechtskraftige Bebauungsplane:

=  Gressow B-Plan Nr. 6 4 freie WE,

= Gressow B-Plan Nr. 6a 13 freie WE,

= \Weitendorf B-Plan Nr. 16 8 freie WE,

= Proseken B-Plan Nr. 21 6 freie WE,
nur Aufstellungsbeschluss:

= Proseken B-Plan Nr. 20 17 freie WE.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslagen (Bestandssitua-
tion nach 8§ 34 BauGB) bestehen keine freie Wohnbaupotentiale.
Zur Berticksichtigung insbesondere der raumordnerischen Belange hat
sich die Gemeinde dazu entschlossen, bestehende planungrechtliche
Regelungen bzw. geplante Mdglichkeiten fur eine Wohnbauentwick-
lung aufzugeben. Damit wirde sich das Wohnbaupotential wie folgt
reduzieren:
=  Gressow B-Plan Nr. 6a 9WE
(Flachen werden als Kleingarten genutzt bzw. liegen brach, mit
der Riucknahme der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete
werden auch soziale Aspekte bertcksichtigt, die Kleingarten
stehen weiterhin zur Nutzung zur Verfigung — Ricknahme der
Bauflachen soll durch Teilaufhebung des rechtskréftigen Be-
bauungsplanes erfolgen),
* Proseken B-Plan Nr. 20 17 WE
(Rucknahme der Bauflachen soll durch Aufhebung des Aufstel-
lungsbeschlusses erfolgen, die Ziele des B-Plan Nr. 20 sind
nicht Bestandteil des wirksamen Flachennutzungsplanes),
* Proseken B-Plan Nr. 21 6 WE
(Flache des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes werden
aktuell mit einem Garagenkomplex bzw. durch Kleingérten ge-
nutzt, mit der Ricknahme der festgesetzten Allgemeinen

5
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Wohngebiete werden auch soziale Aspekte berucksichtigt, die
Garagen und Kleingarten stehen weiterhin zur Nutzung zur
Verfligung — Ricknahme der Bauflachen soll durch Aufhebung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes in der Fassung der
1. Anderung erfolgen).

Die geplante Entwicklung in Jamel wird ebenfalls nicht weiter verfolgt.

zu 6. Die Gemeinde Gagelow wird ihre Interessen in die Fortschrei-

bung des Siedlungsentwicklungskonzeptes der Region Westmecklen-
burg einbringen.
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wicklungsrahmen fur den Teilbereich Wohnen bis zum Jahr 2030 fur die Gemeinden der
Planungsregion Westmecklenburg unter besonderer Berlicksichtigung der Stadt-Umland-
R&ume Schwerin und Wismar zu ermitteln.

AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerischen Hinweise beziehen sich auf die Grundsatze und Ziele der Raum- Der abschlieRende Hinweis wird seitens der Gemeinde zur Kenntnis
ordnung und Landesplanung und greifen der erforderlichen Priiffung durch die zusténdige genommen

Genehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gelten nur solange, wie sich die Beurteilungsgrund- '

lagen fir das Vorhaben nicht wesentlich andern.

& ¢ "‘_ Wil
Dr. G?,Z/Io?f?ann

Verteiler

Landkreis Nordwestmecklenburg, Fachdienst Bauordnung und Planung - per Mail
EM VIII 4 — per Mail

EM VIl 410-1 — per Mail
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
FD Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg @ Postfach 1565 ® 23958 Wismar ’
Auskunft erteilt lhnen:

Heike Gielow
Stadt Grevesmiihlen : Dienstgebaude:
Fur die Gemeinde Gagelow | YWY Zilt Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Rathausplatz 1

Zimmer  Telefon Fax
. 219 (03841) 3040-6314 -86314
23936 Grevesmuihlen

E-Mail:
h.gielow@nordwestmecklenburg.de
Ort, Datum:

Grevesmiihlen, 2014-07-01

G Juli 201

B-Plan Nr. 11 ,,Wohngebiet Proseken Siid“ der Gemeinde Gigelow
hier: AuRerungen des Landkreises gem. § 4 Abs.1 BauGB auf Grund des Anschreibens vom 28.05.2014
hier eingegangen am 02.06.2014

Sehr geehrter Herr Prahler,

Grundlage der vorgetragenen Hinweise bilden die Vorentwurfsunterlagen zum B-Plan Nr.11 der Gemeinde
Géagelow mit Planzeichnung im Maf3stab 1:1000, Planungsstand vom 29.04.2014 und die dazugehdrige
Begrtindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung nach § 4 Abs.1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten, dem Kataster- und
Vermessungsamt und beim Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises:

FD Umwelt FD Bauordnung und Planung

Untere Naturschutzbehérde Bauordnung

Untere Wasserbehorde Brandschutz

Untere Abfallbehérde Bauleitplanung

Untere Immissionsschutzbehérde Untere Denkmalschutzbehérde

Bereich Kommunalaufsicht FD Ordnung und Sicherheit/StraRenverkehr

Untere StraRenverkehrshehoérde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Btabsstelle Wirtschafts- und FD Bau- und Gebdudemanagement
Regionalentwicklung Untere StralRenaufsichtshehorde

r StraBenbaulasttrager

- ) o A N Die AuRerungen und Hinweise der Fachdienste des Landkreises
Die eingegangenen AuRerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefigt und in der
weiteren Bearbeitung zu beachten. Nordwestmecklenburg werden nachfolgend behandelt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
L vy

(VA

Heike Gielow

SB Bauleitplanung

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg Bankverbindung:
Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift: 23970 Wismar s Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 54

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger ID: DE46NWMO00000033673
B (03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599

E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de Homepage: www.nordwestmecklenburg.de
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Anlage
FD Umwelt

B-Plan Nr. 11 ,,Wohngebiet Proseken Siid“ der Gemeinde Cramonshagen
Gesamtstellungnahme des Fachdienstes Umwelt

Untere Wasserbehorde: Herr Behrendt

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berticksichtigt werden mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen ber(hrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevolkerung, die gewerblichen und
sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband Wismar.
Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu
vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht geméaB § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Wismar Ubertragen. Damit hat der Zweckverband das im Uberplanten Gebiet anfallende
héusliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu
beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsétzlich der
Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Gagelow bzw. dem beauftragten Zweckverband
Grevesmuhlen.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche oder

sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fir Niederschlagswasser, wenn dieses
verwertet oder versickert wird, von 6ffentlichen Verkehrsflachen im AuBenbereich abflieBt oder
im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches Gewésser/ Kiistengewasser eingeleitet
wird.

Die Benutzung eines Gewassers, hierzu gehért auch die Einleitung von Niederschlagswasset,
bedarf grundsétzlich der Erlaubnis, ausgenommen hiervon ist der Gemeingebrauch an
oberirdischen Gewé n, Kiistengewa n und die erlaubnisfreie Benutzung des
Grundwassers (Regelung der Gemeinde durch Satzung). Voraussetzung flr
Gewasserbenutzungen ist jeweils mindestens die Einhaltung des Standes der Technik. Das
Merkblatt M 153 der DWA enthélt Hinweise zur Niederschlagswassernutzung, -riickhaltung, -
reinigung, -ableitung und -einleitung jeweils unter Beachtung der hydraulischen und stofflichen
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FD Umwelt

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Wasser-
behdrde Belange vorgetragen werden, die in der Abwagung und somit
fur den Entwurf des Bebauungsplanes zu berlcksichtigen sind. Die
Belange werden im Folgenden behandelt.

zu 1. Wasserversorgung

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Planung keine Trinkwas-
serschutzzonen berthrt.

Der Zweckverband Wismar wurde beteiligt. Die Hinweise und AulRe-
rungen zum Vorentwurf sind in diese Zwischenabwagung eingestellt.

zu 2. Abwasserentsorgung
Der Zweckverband Wismar wurde beteiligt. Die Hinweise und AuRe-
rungen zum Vorentwurf sind in diese Zwischenabwagung eingestellt.

zu 3. Niederschlagswasserbeseitigung

Die Hinweise zur Abwasserbeseitigungspflicht des Niederschlagswas-
sers werden durch die Gemeinde Gagelow zur Kenntnis genommen.
Der Zweckverband Grevesmiihlen wurde beteiligt. Die Hinweise und
AuRerungen zum Vorentwurf sind in diese Zwischenabwéagung einge-
stellt.

Die weiteren Hinwiese zur Beseitigung des Niederschlagswassers sind
grundsatzlich zu beriicksichtigen und werden an dieser Stelle durch
die Gemeinde zur Kenntnis genommen.
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Kriterien und ist mit der Antragstellung zur Gewasserbenutzung nachzuweisen. Ist die Anlage
von Regenriickhaltebecken vorgesehen, sind entsprechend fachtechnisch ermittelte Flachen
im Plangebiet auszuweisen. Das fir das Plangebiet vorgesehene unterirdische Becken
(Loschwasservorrat) soll die Aufgaben eines Regenriickhaltebeckens Gibernehme und ist
entsprechend dem DWA - Arbeitsblatt A 117 nachzuweisen. Der Zierower Bach wird als
Gewasser Il. Ordnung und als kleiner Flachlandbach eingestuft.

Die ortsnahe und schadlose Versickerung von gefasstem Niederschlagswasser unter
Ausnutzung der natirlichen Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens ist wasserwirtschaftlich
erwinscht. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der Verunreinigung des
Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und den
Bodenverhaltnissen abhéangig. Eine Vernassung von benachbarten Grundstiicken ist beim
Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlieBen. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen zu
Gebauden ist zu achten, entsprechende Hinweise enthélt das DWA-Arbeitsblatt A 138.

Die Gemeinde kann entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG satzungsrechtliche Regelungen im B-
Plan zur erlaubnisfreien Versickerung auBerhalb von Wasserschutzgebieten treffen.
Vorraussetzung dafir ist, dass die grundséatzliche Méglichkeit der Versickerung besteht und
diese durch Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB planungsrechtlich gesichert werden kann. Die
Versickerung ist durch Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB planungsrechtlich zu sichern und
durch Satzung des Beseitigungspflichtigen zu regeln. Ohne diese Regelung ist die
Versickerung erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Bedingung
zur Versickerung des Niederschlagswassers ist der gesicherte Nachweis (Fachgutachten) zur
Durchfiihrung einer schadfreien Versickerung anhand der GrundstuicksgréBe, der
Bodenkennwerte und der erforderlichen Flachen fir die Versickerungsanlagen, dafir ist der
ungunstigste Einzelfall zu betrachten. Ist im B-Plangebiet die Versickerung des
Niederschlagswassers Uber eine zentrale Versickerungsanlage (Anschluss mehrerer
Grundstlicke) geplant, sind entsprechende, fachtechnisch ermittelte Flachen dafur vorzusehen
und eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort des
Anfalls groBflachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit nicht
erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die topographischen
Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses. Der natirliche Abfluss wild
abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt
oder auf andere Weise verandert werden.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleigedeckten
Dachflachen abflieBt, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die Verwendung von
unbeschichteten Metalldachflachen mit den Festsetzungen verboten werden. Eintrage von
belastetem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind grundsatzlich auszuschlieBen.

Zur geplanten Niederschlagsentwasserung sind im B-Plan eindeutige Aussagen zu
treffen und ein Entwasserungskonzept vor Satzungsbeschluss vorzulegen. Mit dem
Konzept ist nachzuweisen, dass der Abfluss aus dem zukiinftigen Siedlungsgebiet den
natiirlichen Abfluss aus unbefestigter Flache nicht iibersteigt und Riickhalteflachen in
ausreichender GréBenordnung vorgesehen sind. Andernfalls ist der Nachweis zur
hydraulischen Aufnahmekapazitat der Gewassers bzw. der 6rtlichen Vorflut vor
Satzungsbeschluss zu fiihren.

Die Planung der Entwasserungsanlagen fur die Schmutzwasserbeseitigung und die
Trinkwasserversorgung bedarf der Zustimmung durch den Zweckverband Wismar und fiir die
Niederschlagswasserbeseitigung der Zustimmung des Zweckverbandes Grevesmihlen. Diese
sind auf Grundlage eines Entwasserungskonzeptes vor Satzungsbeschluss einzuholen und der
unteren Wasserbehdrde vorzulegen.
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Die weiteren Hinwiese zur Beseitigung des Niederschlagswassers sind
grundsatzlich zu bericksichtigen und werden an dieser Stelle durch
die Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Durch das Ingenieurbiro PALASIS aus Grundshagen wurde eine Un-
tersuchung bezlglich des Versickerungspotentials des anstehenden
Bodens durchgefuhrt. Im Ergebnis wird festgestellt, dass eine ord-
nungsgeméale Regenwasserversickerung aufgrund der geringen
Durchlassigkeit des anstehenden Bodens nicht méglich ist. Ziel fir den
Bereich des Plangebietes ist daher weiterhin die zentrale Ableitung
des anfallenden Niederschlagswassers von den offentlichen Stral3en
sowie von den privaten Grundsticken. Dadurch ausgeschlossen wird
jedoch nicht die Nutzung des Niederschlagswassers zur Gartenbe-
wasserung. Das Niederschlagswasser wird in einer Zisterne im Siuiden
des Plangebietes gesammelt. Diese dient gleichzeitig der Sicherung
von Loschwasser. Der Uberlauf aus der Zisterne ist in den Zierower
Bach vorgesehen. Die Hinweise werden in der Begrindung erganzt.
Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes steht die Gemeinde
Gagelow in Kontakt mit einem ErschlieBungsplaner, mit dem die erfor-
derlichen Flachengréf3en vorabgestimmt sind.

Das Entwéasserungskonzept wird seitens der Gemeinde erarbeitet und
vor Satzungsbeschluss vorgelegt. Im Rahmen der ErschlieRungspla-
nung werden die erforderlichen Genehmigungen eingeholt.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden mit den zustandigen
Zweckverbanden Abstimmungen gefiihrt. Im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes wurden durch den Zweckverband Wismar die
moglichen Anschlusspunkte fur die Trinkwasserversorgung und
Schmutzwasserbeseitigung benannt. Diese Hinweise wurden in die
Begrindung aufgenommen und sind im Rahmen der ErschlieBungs-
planung zu beachten.

Das Entwéasserungskonzept wird seitens der Gemeinde erarbeitet und
vor Satzungsbeschluss vorgelegt.
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Ostlich des Plangebietes, in ca. 140 m Entfernung befindet sich der Zierower Bach als
Gewasser Il. Ordnung, welches sich in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und
Bodenverbandes (WBV) Wallensteingraben-Kuste befindet, der WBV ist im Verfahren zu
beteiligen. GemaB § 38 Abs. 1, 2 und 3 WHG ist bei oberirdischen Gewéssern zur Einhaltung
und Verbesserung der 6kologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen ein Gewésserschutzstreifen
zwischen der Béschungsoberkante ein Abstand von mind. 5 m im AuBenbereich einzuhalten.
Bei Festlegungen der MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft ist die Lage des Gewassers |I. Ordnung zu beachten. Die Herstellung der
vorgesehenen Einleitstelle ist mit dem WBV abzustimmen

Bei der Beantragung des wasserrechtlichen Verfahrens tritt, auch bei der ErschlieBung durch
eine private ErschlieBungsgesellschaft, die Gemeinde bzw. der beauftragte Zweckverband als
Antragsteller auf.

4. Gewdsserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
Jeglicher Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und
§ 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht
zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman § 49
Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen.
Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wéhrend der
BaumaBnahmen zu.

Untere Abfallbehdrde und Untere Bodenschutzbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlcksichtigt werden missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Abfallentsorqung:

1.1 Entsorgung von Abféllen der Baustelle

Alle MaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche
und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle
durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, holzernen und sonstigen Bauabfallen
nach MaBgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfiir gesondert zugelassene
Unternehmen entsorgen zu lassen.
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Der Wasser- und Bodenverband wurde im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes beteiligt. Die Stellungnahmen sind in die Zwi-
schenabwagung eingestellt.

Die Hinweise zum Gewasserschutz sind grundsatzlich zu bertcksichti-
gen. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung erfolgen Abstimmungen
mit dem Wasser- und Bodenverband.

Die Hinweise werden im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens
bericksichtigt.

zu 4. Gewasserschutz

Die allgemeingultigen Hinweise und Ausfiihrungen werden seitens der
Gemeinde zur Kenntnis genommen. Sie sind grundséatzlich zu berick-
sichtigen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Abfallbe-
hérde und unteren Bodenschutzbehérde keine Belange vorgetragen
werden, die den Zielen der Planung entgegenstehen. Die Hinweise
werden nachfolgend behandelt.

zu 1. Abfallentsorgung

zu 1.1: Die Hinweise zur Entsorgung von Abfallen der Baustelle wer-
den von der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Diese sind grund-
satzlich zu beachten.
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Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

1.2 Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des
Landkreises Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fir die Anmeldung ist der nach
Abfallsatzung dazu verpflichtete, in der Regel der Grundstiickseigentimer.

2. Bodenschutz:

2.1 Auskunft aus dem Altlastenkataster
Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenverdanderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fir die Freiheit
des Planungsgebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten tibernommen.

2.2 Hinweise

2.2.1 Bodenschutz

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verédnderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

2.2.2 Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt (iber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schédliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zustéandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

Untere Naturschutzbehérde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung beriicksichtigt werden muissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Eine endgiiltige Priifung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz erfolgt innerhalb des Planverfahrens
nach § 4 Abs. 2 BauGB. Ich méchte zum Vorentwurf des B-Planes aber bereits folgende Hin-
weise zur Abarbeitung der Eingriffsregelung geben:

Entsprechend dem Umweltbericht wurden zur Berlcksichtigung der mittelbaren Eingriffswirkun-
gen zwei Wirkzonen um das Plangebiet gebildet. Die Planungsunterlagen selbst enthalten
keine Aussage bzw. Darstellung, in welcher flachenmaBige Ausdehnung die Wirkzonen um
das Plangebiet festgelegt wurden. Entsprechend des Schulungsmaterials des LUNG ist fiir die
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zu 1.2: Die Hinweise zur Entsorgung der Abfalle aus den privaten
Haushalten sind durch die kinftigen Grundstiickseigentiimer zu beach-
ten. Erfordernisse fiur die vorliegende Bauleitplanung ergeben sich
nicht.

zu 2. Bodenschutz

zu 2.1: Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass innerhalb des Plange-
bietes keine schadlichen Bodenverdnderungen bekannt sind. Die Hin-
weise sind bereits Bestandteil des Bebauungsplanes.

zu 2.2
zu 2.2.1: Die allgemeingiiltigen Hinweise zum Bodenschutz werden
von der Gemeinde zur Kenntnis genommen.

zu 2.2.2: Die Hinweise zur Mitteilungspflicht werden unter ,Hinweise*
des Bebauungsplanes erganzt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Natur-
schutzbehdérde Belange vorgetragen werden, die in der Abwagung und
somit fur den Entwurf des Bebauungsplanes zu berticksichtigen sind.
Die Belange werden im Folgenden behandelt.

Eingriffsregelung

zu 1. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass eine endgultige Prifung
der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erst mit dem Entwurf erfolgt. Eine
Auseinandersetzung mit den dennoch ausfuhrlichen Hinweisen erfolgt
nachstehend.
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Zu
Wirkzone | mindestens ein Wirkungsbereich von 50 m anzunehmen und fir die Wirkzone Il von
2. mindestens 200 m.

Die Anwendung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades entspricht nicht den Hinweisen zur Ein-

3. griffsregelung. Von der Planung sind Bereiche betroffen, die Abstande von > 50 m zu
vorhandenen Stérquellen aufweisen. Der Korrekturfaktor ist flr diese Bereiche entsprechend
anzupassen.

4 Der Einstufung der durch die Planung betroffenen Biotoptypen und der daraus resultierenden

Werteinstufung der Biotope wird teilweise nicht gefolgt.

Die Hecke an der stidwestlichen Plangrenze ist eine klassische Feldhecke (BH) und nicht als
Siedlungsgehdlz einzustufen. Gleiches gilt fir die Weiterfuhrung der Feldhecke auf dem Flur-
stlick 13/2 der Flur 1 in der Gemarkung Proseken.

Die Birnenreihe an der StraBe ,Birnenallee” ist eine nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V
geschlitzte einseitige Baumreihe und kein jlingerer Baumbestand. Ebenso sind die Birnen um
die Trauerhalle nicht als jiingerer Baumbestand einzustufen.

Die Gehélzflache 6stlich des Friedhofs ist im Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope
als Feldgeholz (Biotop-Nr. 10632) dargestellt.

Der Bestandsplan ist entsprechend der Anleitung flr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern zu tberarbeiten.

5 Nicht nachzuvollziehen sind die Flachen fiir die Versiegelung fir die Bereiche des Aligemeinen
' Wohngebietes. Aus der Tabelle 3 geht nicht hervor, ob neben der GRZ auch die maximal
mogliche Uberschreitung von 50 % nach der Baunutzungs-VO bei der Berechnung
beriicksichtigt wurde.

6 Bei der Ermittlung der Eingriffe durch die geplanten StraBenbaumaBnahmen sind die versiegel-
' ten Flachen vollstandig zu beriicksichtigen. Die StraBennebenflachen, wie zum Beispiel die
Bankette, sind als Funktionsverlust in die Bilanz einzustellen. Es ist unzuléssig und entspricht
auch nicht den Hinweisen zur Eingriffsregelung bei der Ermittlung der Eingriffe die geplanten
Baumpflanzungen an den PlanstraBen flachenmaBig von den versiegelten Flachen
abzuziehen. Die Baumpflanzungen werden ausschlieBlich bei der Bewertung der
KompensationsmaBnahmen berlcksichtigt.

7. Die geplanten Entsorgungseinrichtungen im stdlichen Plangeltungsbereich wurden bei der Be-
wertung der Eingriffe offensichtlich nicht beriicksichtigt. Die Berechnung ist zu ergénzen.

8. Die Anwendung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades bei der Beriicksichtigung mittelbarer
Beeintrachtigungen durch das kinftige Wohngebiet entspricht nicht den Hinweisen zur
Eingriffsregelung. Vielmehr ist hier ein Wirkungsfaktor entsprechend der Tabelle 6 der
Hinweise zur Eingriffsregelung zu berlcksichtigen. Bei der Betroffenheit von Wertbiotopen in
der Wirkzone | innerhalb des Planbereichs ist z.B. ein Wirkfaktor fir die mittelbaren
Beeintrachtigungen zwischen 0,3 und 0,7 anzunehmen.

Die stidwestlich im Plangeltungsbereich gelegene Feldhecke ist bei der Bewertung der
mittelbaren Beeintrachtigungen zu beriicksichtigen.

Die Anwendung des Leistungsfaktors bei der Bewertung der KompensationsmaBnahmen ent-
spricht nicht den Hinweisen zur Eingriffsregelung. Entsprechend der Tabelle 6 der Hinweise zur
Eingriffsregelung ist den KompensationsmaBnahmen in der Wirkzone | — Kompensationsmaf3-
nahmen innerhalb des Plangebietes -, ein Leistungsfaktor zwischen 0,5 und 0,2 zuzuordnen.
Die Berechnung ist zu korrigieren.

0. Grundlage der Anerkennung der Parkanlage als KompensationsmaBnahme ist eine extensive

Nutzung der Flachen. Diese wurde nicht festgesetzt und entspricht offensichtlich auch nicht den
Zielen der Planung. Die Anlage des Parks zwischen der Kirche und dem kiinftigen Wohngebiet
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zu 2. Die textlichen und kartographischen Aussagen bezuglich Wirkzo-
nen werden erganzt. In den Hinweisen zur Eingriffsregelung besagt:
,Die raumliche Auspragung der Wirkzone(n) hangt vom Eingriffstyp ab
und muss daher individuell ermittelt werden und verbal-argumentativ
begriindet werden. Zur raumlichen Festlegung der Wirkzone(n) lassen
sich die projektbegleitenden Auswirkungen mit der weitesten raumli-
chen Ausdehnung heranziehen.” Die Hinweise zum Schulungsmaterial
des LUNG werden zur Kenntnis genommen und entsprechend in der
Argumentation der Wirkzonenausweisung bericksichtigt.

zu 3. Fur Bereiche mit Abstanden von >50 m wird der Freiraumbeein-
trachtigungsgrad 2 (Korrekturfaktor 1) verwendet und die Bilanzierung
entsprechend angepasst.

zu 4. Die Hinweise werden teilweise bertcksichtigt. Es erfolgt eine
Uberarbeitung der Biotoptypenkartierung sowie der Zuordnung von
Wertbiotopen.

zu 5. Wie in Tabelle 4 dargestellt wurde fur die grobe Bilanzierung im
Rahmen des Vorentwurfes die mdgliche Uberschreitung nicht berick-
sichtigt. Es erfolgt eine Anpassung mit dem Entwurf.

zu 6. Die Eingriffsermittlung fur den StralRenraum wird Uberarbeitet.

zu 7. Die Angaben zu der Entsorgungseinrichtung werden mit dem
Entwurf prazisiert und berticksichtigt.

zu 8. Wie unter Punkt 2 beschrieben erfolgt eine Uberarbeitung der
Wirkzonen. Es wird eine verbal-argumentative Begriindung z.B. fir die
Wahl der Leistungsfaktoren dargelegt.

zu 9. Fir die Gestaltung der Parkanlage werden die Nutzungsmaglich-
keiten durch die getroffenen Festsetzungen flachenmaliig beschrénkt.
So sind Aufenthaltsbereiche auf einen max. Flachenanteil von 25%
begrenzt. Des Weiteren sind Einzelbaum- und Strauchpflanzungen
vorgesehen. Der Uberwiegende Anteil wird als Wiesenflache ausge-
pragt sein. Zumindest die Pflanz- und Wiesenbereiche mit extensiver
Nutzung werden als konform mit moglichen Kompensationsmaf3nah-
men betrachtet.
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u ist daher keine geeignete KompensationsmaBnahme und ausschlieBlich als Minimierungs- und
9. GestaltungsmaBnahme in die Bilanz einzustellen.

10. Die MaBnahmen KM 5 ,StraBenbegleitgriin dient ausschlieBlich der Gestaltung der StraBenne-
benflachen (s. dazu ,Hinweise zur Eingriffsregelung” Punkt 3.4.4). Diese MaBnahme stellt kein
Zielbiotop des Naturschutzes dar und kann auf Grund der geringen GréBe und der betriebsbe-
dingten Beeintrachtigungen auch kaum Biotopfunktionen tibernehmen. Die geringe GréBe der
beiden Flachen spricht auch dagegen, diese Flachen als extensiv genutzte Parkanlage zu be-
werten.

11. Fur die geplante Heckenpflanzung innerhalb der privaten Griinflache steht laut Planzeichnung
eine Breite von 3 m zu Verfiigung. Bei einer 3 reihigen Hecke und einem Pflanzabstand von
1,20 zwischen den Reihen wiirden die beiden duBeren Reihen unmittelbar (ohne eine
Pufferzone) an die géartnerisch genutzten bzw. an die Ackerflachen angrenzen. Eine
Entwicklung einer freiwachsenden Hecke ist nicht méglich. Es ist davon auszugehen, dass
diese MaBnahme als KompensationsmaBnahme auf Grund der fehlenden
Entwicklungsmaoglichkeiten nicht geeignet (s. auch Anlage I/4 der Hinweise zur
Eingriffsregelung) ist.

Im Ubrigen ist zu gewéhrleisten, dass bei der privaten Griinflache ,Heckenpflanzung* eine ein-
heitliche Pflanzqualitat sichergestellt wird.

12. Auf eine Anpflanzung von Cornus mas ist innerhalb der Kompensationsflachen zu verzichten,
da diese Art hier nicht standortheimisch ist.

13 Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches, die der Kompensation dienen sollen, sind
) geman Planzeichen-VO mit dem Zeichen 13.1 ,Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft in der Satzung darzustellen.
Da auch die Anlage der Hecke um das kiinftige Wohngebiet als KompensationsmafBnahme
gewertet wird, ist die Anpflanzung in der Planzeichnung mit dem Zeichen 13.1 zu
kennzeichnen.

Der Ausflihrungszeitraum der KompensationsmaBnahmen ist nachrichtlich in die Satzung zu
Ubernehmen.

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind vor Rechtskraft der Satzung
entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB durch einen Stadtebaulichen Vertrag (§ 11 BauGB) oder
durch sonstige geeignete MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten
Flachen rechtlich abzusichern.

14. Von der Regenwasserzisterne soll ein Uberlauf zum Zierower Bach hergestellt werden. Nach §
12 Abs. 1 Nr. 13 NatSchAG M-V ist die Verlegung von Leitungen und Kabeln im AuBenbereich
ein Eingriff in die Natur und Landschaft. Werden im Rahmen der ErschlieBung der Baugebiete
Leitungs- oder Kabelverlegungen, z.B. fiir den Anschluss der Regenwasserzisterne, auBerhalb
des Plangeltungsbereiches des B-Planes Nr. 11 erforderlich, ist bei der unteren Naturschutzbe-
hérde eine Genehmigung zu beantragen.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

15. Im Plangeltungsbereich befinden sich Baume, die dem § 18 NatSchAG M-V unterliegen.
Grundsatzlich ist es unzulédssig, geschitzte Baume zu zerstéren, zu beschadigen oder
erheblich zu beeintrachtigen. Um Beschéadigungen oder Beeintrédchtigungen der Baume zu
vermeiden, ist die Errichtung von Nebengebauden (z.B. Carports, Garagen, Schuppen) und —
anlagen (z.B. Terrassen, Stellplatze, Zufahrten) im Kronentraufbereich der gesetzlich
geschiitzten Baume durch eine entsprechende Festsetzung in der Satzung auszuschlieBen.
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Weiter zu 9. Aufenthalts- und Wegebereiche werden nicht als Aus-
gleichsmaflinahme beriicksichtigt.

zu 10. Die MaBknahme ,StralRenbegleitgrin® wird als Minimierungs-
mafinahmen bericksichtigt. Die Bilanzierung wird dementsprechend
angepasst.

zu 11. Die MalBnahme zur Heckenanpflanzung wird als Kompensati-
onsmafinahme in der Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung bertcksich-
tigt. Es ist eine zweireihige Heckenpflanzung vorgesehen mit einem
Pflanzabstand von 1 m. Dementsprechend verbleiben noch Pufferstrei-
fen von 0,5 m je Seite. Die Pflanzqualitat wird Uber die Festsetzung
von Arten und Grél3en gesichert.

zu 12. Die Art ,Cornus mas“ (Kornelkirsche) wird aus der Pflanzliste
gestrichen.

zu 13. Die Hinweise zur Darstellung von Ausgleichsmalinahmen wer-
den beriicksichtigt.

zu 14. Die rechtlichen Grundlagen zur Verlegung von Leitungen und
Kabeln (Eingriff in Natur und Landschaft) im Zusammenhang mit der
Errichtung der Regenwasserzisterne werden berlicksichtigt. Es wird
nur von baubedingten Beeintrachtigungen ausgegangen. Nach der
Verlegung der Leitung wird die Ackerflache wiederhergestellt. Einlauf-
bauwerke sind nicht vorgesehen.

Baum und Alleenschutz

zu 15. Unter Punkt 2. der Festsetzungen werden Carports, Garagen
und Nebenanlagen innerhalb der Vorgartenbereiche ausgeschlossen.
Die Vorgarten umfassen auch Kronenbereiche. Fir die ErschlieRung
der Grundstiicke entlang der Kirchstralle wurden bereits bestimmte
Bereiche als Zufahrtsbereiche ausgeschlossen. Fir die notwendigen
Baumfallungen werden gesonderte Fallantrdge eingereicht. Es ist je-
doch Ziel der Gemeinde die Baumbeseitigungen bzw. -beein-
trachtigungen auf das notwendige Minimum zu beschrénken.
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15.

16.

17.

18.

8

Zufahrten von der KirchstraBe auf die Wohngrundstticke sollten im Planzeichtenteil auBerhalb
der Kronentraufe geschitzter Einzelbdume festgesetzt werden.

Landschaftsplanung: Frau Basse

Hinsichtlich der externen KompensationsmaBnahmen wird empfohlen, zu priifen, ob diese
auf der 6stlich an den Plangeltungsbereich anschlieBenden Flache (Flurstick Nr. 25/5, Flur 1,
Gemarkung Proseken) realisiert werden kénnen.

Diese Flache gehort bereits zum Talraum des Zierower Baches. Der gegenwartige eigentliche
Niederungsbereich des Zierower Baches schlieft sich &stlich daran an.

Der Niederungsbereich stellt hier eines der wichtigsten wertgebenden lokalen Landschaftsele-
mente hinsichtlich des Landschaftsbildes dar, das hier in der landesweiten Bewertung groBrau-
mig nur mit der Wertstufe gering bis mittel bewertet wurde.

Eine Arrondierung des Niederungsbereiches mit naturnahen Pufferflachen, ggf. mit inte-
griertem Spazier-/ bzw. Wanderweg wirde zu einer deutlichen Aufwertung des Landschaftsbil-
des auf lokaler Ebene und zur Verbesserung der Naherholungsfunktion gerade im
Wohnumfeldbereich fuhren.

Zudem wirde eine entsprechende KompensationsmafB3nahme entlang des Zierower Baches
den Vorgaben des GLRP Westmecklenburg und auch den Festsetzungen des rechtskraftigen
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gégelow entsprechen.

So ist dieser Bereich in Karte 4 GLRP als ein Bereich mit besonderer Bedeutung flr die Siche-
rung 6kologischer Funktionen dargestellt. Karte 3 sieht hier eine gewésserschonende Nutzung
von FlieBgewasserabschnitten vor, wahrend Karte 6 im hier betroffenen Talraum des Zierower
Baches einen Bereich mit einer hohen potenziellen Wassererosionsgefahrdung verzeichnet.
Zur gewasserschonenden Nutzung von FlieBgewéasserabschnitten sieht der GLRP folgendes
vor:

+Die Nutzungen in den angrenzenden Bereichen sollen so erfolgen, dass negative Einflisse (z.
B. Nahrstoffeintrage, Flachenerosion) so weit wie méglich vermieden werden (z. B. Anlage von
Gewasserrandstreifen mit extensiver Nutzung oder standortgerechten Gehdlzen). Einzelne
strukturverbessernde MaBnahmen kénnen ggf. erforderlich sein.”

Im Flachennutzungsplan sind diese Flachen teilweise als ,,Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Hinsichtlich einer solchen KompensationsmaBnahme wére auch zu prifen, ob damit
gleichzeitig partiell die Umsetzung ohnehin erforderlicher MaBnahmen geman WRRL erreicht
werden kann, so dass sich fur die Gemeinde méglicherweise ein doppelter Nutzen ergeben
wirde.

Da die Festsetzung einer externen Kompensationsflache im Talraum des Zierower Baches
somit sowohl erhebliche Positiveffekte im Hinblick auf Landschaftsbild, Naherholung,
oOkologische Funktionen und ggf. Umsetzungsverpflichtungen geman WRRL verbinden wiirde
und zudem den Vorgaben des GLRP entspréche, sollte diese Kompensationsméglichkeit in der
weiteren Bauleitplanung vorrangig behandelt werden.

Artenschutz: Herr Dr. Podelleck

Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel

Bestandteil des Plangeltungsbereiches ist eine Feldhecke, die in das Biotopverzeichnis
eingetragen wurde und den Vorschriften des § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V unterliegt. Nach § 20
Abs. 1 NatSchAG M-V sind alle MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung,

88 von 193 in Zusammenstellung

Landschaftsplanung

zu 16. Die Hinweise zur externen KompensationsmalRhahme werden
seitens der Gemeinde Gagelow begrift. Die benannten Flachen ste-
hen jedoch nicht im Flacheneigentum der Gemeinde. Die Gemeinde
wird die prinzipielle Umsetzbarkeit von Malinahmen prifen.

Mit dem Entwurf bzw. spatestens bis zum Satzungsbeschluss werden
die externen Ausgleichmaflinahmen bestimmt und in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Artenschutz

zu 17. Zum Thema Artenschutz liegt der Gemeinde ein Nachtrag zur
Stellungnahmen des Landkreises vor. Dieser ist in die Zwischenabwa-
gung hinter der Stellungnahme des Kataster- und Vermessungsamtes
des Landkreises eingefugt.

Biotopschutz
zu 18. Die gesetzlichen Grundlagen zu geschitzten Biotopen werden

zur Kenntnis genommen.
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zu
18.

19.

Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen geschitzter Biotope fihren kdnnen, unzulassig. Ausnahmen kénnen nur
zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgleichbar sind oder die MaBnahme aus

9

Uberwiegenden Griinden des Gemeinwohls erforderlich ist. Diese Griinde wéren ggf.
umfassend darzulegen. Bei der Bewertung der bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen (z. B. Larm- und Lichtimmissionen, Stérreize) sind auch die vom geplanten

Wohngebiet ausgehenden mittelbaren Beeintrachtigungen auf den geschiitzten Gehélzbestand

zu berucksichtigen.

Bei der Bestandsaufnahme ist zu priifen, ob der lineare Gehodlzbestand an der nérdlichen
Grenze des Plangebietes, der It. Planentwurf nicht erhalten werden soll, die

Mindestvoraussetzungen einer Feldhecke nach Anlage 2 NatSchAG M-V erfiillt und damit auch
den Vorschriften des § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V unterliegt. Anzumerken ist, dass der aktuelle
Zustand des Geholzbestandes maBgeblich ist fir die Einstufung als geschiitzter Biotop und der

Schutzstatus nicht abhangig ist von einer Eintragung in das Biotopverzeichnis. Wenn der

Geholzbestand eine geschitzte Feldhecke ist, fallt bei Umsetzung der Planungsabsicht mit der
dann nicht mehr gegebenen Lage in der freien Landschaft eine Mindestvoraussetzung fiir eine
geschutzte Feldhecke weg. In diesem Fall muss von einem vollstandigen Verlust des Biotops

ausgegangen werden, unabhéngig davon, ob der Gehdlzbestand erhalten wird oder nicht.

Untere Immissionsschutzbehorde: Frau Warda

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung berticksichtigt werden miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit der Aufstellung des o. g. B-Planes wird fur Flachen stidlich des Kirchengelandes die
Entwicklung eines Wohngebietes planungsrechtlich vorbereitet. Das Wohngebiet wird als
allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Zu der Festsetzung im Textteil B unter Pkt. 2.3, wird u.a. die Errichtung von

Kleinwindkraftanlagen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen .
Aus der Sicht der unteren Immissionsschutzbehérde ist dazu folgendes anzumerken. Solange

die Kleinwindkraftanlagen baurechtlich zu beantragen sind, werden die
immissionsschutzrechtlichen Belange im Rahmen des Bauantragsverfahrens geprdift.

Schwierig wird die Uberprifung der Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Parameter

allerdings, wenn eine Baugenehmigung zur Errichtung einer Windkraftanlage nicht mehr
erforderlich ist (z.B. nach der Novellierung der Landesbauordnung MV) und die
Beriicksichtigung der immsissionsschutzrechtlichen Belange jedem einzelnem Bauherrn

obliegt.

Dariiber hinaus gibt es gegeniiber o. g. Vorentwurf von Seiten der unteren
Immissionsschutzbehérde keine weiteren Anmerkungen.

Rechtsgrundlagen
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zu 19. Es wird davon ausgegangen, dass hier die Feldhecke an der
stidwestlichen Plangebietsgrenze gemeint ist. Aus Sicht der Gemeinde
handelt es um eine Hecke, die einem Schutzstatus gemafly § 20
NatSchAG M-V entspricht. Zur Abgrenzung der Hecke von der Wohn-
bebauung ist ein Pufferstreifen (Krautsaum) in einer Breite von 2,0 m
vorgesehen. Folgende Festsetzung wird in den Teil B — Text aufge-
nommen: ,Innerhalb der festgesetzten Flache fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zwi-
schen der gesetzlich geschiitzten Hecke und den privaten Wohnbau-
grundstucken ist ein 2,0 m breiter Streifen naturnah zu belassen. Diese
Flache ist der naturlichen Sukzession zu Uberlassen. Einmal jahrlich ist
aufkommender Geholzaufwuchs zu entfernen. Die Flache ist gegen-
Uber den privaten Hausgartengrundstiicken durch einen Wildschutz-
zaun abzugrenzen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb dieser Flache
sind die Errichtung jeglicher Nebenanlagen sowie die Errichtung von
Kompost- oder Holzlagerplatzen unzuldssig. Daruber hinaus ist jegli-
cher Eintrag von Gartenabféllen (Gras- und Baumschnitt, Laubabfalle
u.a.) unzulassig.”

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Immissi-
onsschutzbehérde keine Belange vorgetragen werden, die den Zielen
der Planung entgegenstehen. Die Hinweise werden nachfolgend be-
handelt.

Die Ausfihrungen zu den Zielen der Planung werden zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise zu den Kleinwindkraftanlagen werden seitens der Ge-
meinde zur Kenntnis genommen. Kleinwindkraftanlagen sind innerhalb
des Plangebietes grundsatzlich ausgeschlossen.

Die Gemeinde G&gelow nimmt zur Kenntnis, dass dartber hinaus sei-

tens der unteren Immissionsschutzbehorde keine weiteren Anregun-
gen bestehen.
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WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes

zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBL. | S. 2585) zuletzt geandert mit Die Hinweise zu den aufgefihrten Rechtsgrundlagen werden von der
Art.1 des Gesetzes zur Umsetzung der Meeressirategie-Rahmenrichtlinie sowie zur : .
Anderung des BundeswasserstraBengesetzes und des Kreislaufwirtschafts- und Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Abfallgesetzes vom 11.06.2011 (BGBI. | S. 1986)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern zur Erganzung und Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und
Anderung anderer Gesetze vom 4.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759)

BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 30 G v, 24.2.2012

(u.a.§1und § 4 Abs 1; §4 Abs 4)

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung, zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs.

31 Gv.24.2.2012 (u.a. §3)

LBodSchG M-V - Landesbodenschuizgesetz vom 4.7.2011 (u.a. §2)

KIWG - Kreislaufwirtschaftsgesetz, zuletzt gedndert vom 22.5.2013 (u.a. § 7 und § 15;

Fachbetrieb nach §56 Abs 2)

AbfWG M-V Abfallwirtschaftsgesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern, zuletzt geandert 22.6.2012

AbfZustVO M-V - Abfall-Zustandigkeitsverordnung zuletzt geandert 17.12.2012

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 23. Februar 2010, verklndet als Artikel 1 des Gesetzes zur
Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S. 65)

BNatSchG Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil I Nr. 51, S. 2542)

Anleitung far die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern vom Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
(Schriftenreihe Heft 2 /2010)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (2000):
Grundlagen der Landschaftsplanung in Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis
der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

Hinweise zur Eingriffsregelung Landesamt flir Umwelt und Naturschutz und Geologie Meck-
lenburg - Vorpommern, Schriftenreihe Heft 3/1999

GLRP Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, 1. Fortschreibung
September 2008, Herausgeber: Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern

Kommunalaufsicht . . " . . .
Die Kommunalaufsicht hat keine Bedenken oder Vorbehalte vorzubringen: X Die Gememd? Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass durch die w
nalaufsicht keine Bedenken oder Vorbehalte vorgetragen werden.

Die Kommunalaufsicht nimmt wie folgt Stellung:

Zur finanziellen Auswirkung der Planung auf die Gemeinde kann keine Aussage getroffen Die Kosten fir die Planung, die ErschlieBung und die Ausgleichsmal3-
werden, da Kosten nicht angegeben wurden. nahmen tragt ein ErschlieBungstrager. Die Refinanzierung erfolgt
Vorstehende Stellungnahme gilt im tbrigen unter der Voraussetzung, dass die Stadt/Gemeinde durch die Grundstiicksverkaufe.

ihre Einnahmemoglichkeiten vollstandig ausschopft, um die mit der Realisierung der Planung
verbundenen Kosten weitestgehend zu refinanzieren. Hierzu zahlt sowohl die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen nach dem BauGB bzw. von Beitrdgen nach dem KAG als auch die
Abwalzung anderer Folgekosten (z.B. fir AusgleichsmaBnahmen, Aufforstung usw.) durch den
Abschluss von Folgekostenvertragen.

Die Gemeinde Géagelow nimmt zur Kenntnis, dass durch die untere
FD Ordnung und Sicherheit/StraBenverkehr

Dnione Strabenverkchrabohiedo StraRBenverkehrsbehdrde keine Hinweise und Bedenken vorgetragen
Keine Hinweise und Bedenken. werden.
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FD Bau und Gebdudemanagement
StraBenaufsichtsbehérde

Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

1. FOr die zu planenden StraBen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten,
Sicherheitsabstande, GrundmaBe flr Verkehrsraume und lichte Raume von
Kraftfahrzeugen, Radfahrern und FuBgéangern, Flachen fur Kurvenfahrten
(Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend RASt 06 einzuhalten. Maste der
StraBenbeleuchtung, Schaltschrédnke usw. sind auBerhalb des Lichtraumprofils der
StraBen und  Nebenanlagen  anzuordnen. Flachen fir  Abstdnde zu
Grundstlckseinfriedungen oder Einbauten wie z.B. StraBenlampen neben den
Fahrbahnen sind bei den &ffentlichen Verkehrsflachen zuséatzlich zu berlicksichtigen.

2. In der Begriindung zum B-Plan wird zur PlanstraBe ,B“ von einem verkehrsberuhigten
Bereich geschrieben. Im B-Plan wird ein geschwindigkeitsreduzierter Bereich festgelegt.
Hier ist eine Ubereinstimmung herzustellen.

3. Die Seitenraumbreite des Gehweges an der PlanstraBe ,A" unterschreitet die
Mindestbreite gemanB RASt 06.

4. Der in der PlanstraBe ,B“ vorgesehene Grinstreifen von 1,00 m Breite ist fur
Baumpflanzungen zu schmal, um einen ausreichenden Abstand der B&ume zur
Fahrbahn auch flr die Zukunft zu gewéhrleisten.

5. Die sudliche Einmlndung der PlanstraBe ,B“ in die PlanstraBe ,A“ ist zu spitzwinklig.
Die Sichtverhéltnisse sind ausreichend zu gewahrleisten.

Die Ausfuihrungsunterlagen fir die dem o&ffentlichen Verkehr gewidmeten ErschlieBungsstraBen
sind gemaR § 10 Str'WG-MV der StraBenaufsichtsbehérde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung
der Fachgenehmigung vorzulegen.

StraBenbaulasttrager
Keine Hinweise und Bedenken.

FD offentlicher Gesundheitsdienst
Keine Hinweise und Bedenken.

FD Bauordnung und Planung
SG Foérderung Landlicher Raum/Denkmalschutz

SG Bauordnung und Bauleitplanung

Rad, Reit- und Wanderwege

Brandschutz

Bauordnung

Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

1. Das Flurstiick 25/3 gibt es nicht mehr; richtig ist 25/5 auf Seite 2

2. Im WA 2 steht im Textteil auf Seite 10 (Absatz 6) eine Firsthéhe von 8,50m aber auf den
B-Plan steht 9,00m?

3. Erdwaélle (Seite 11 Absatz 2) sind laut Text bis 0,5m zuldssig, auf den B-Plan steht
0,75m?

4. Laut Landesbauordnung M-V sind je Wohngeb&ude zwei Nutzungseinheiten zuléssig § 2

Abs. 3 Nr. 1. Warum nicht im B-Plan?? Die Begriindung ist nicht eindeutig! (Seite 11
Absatz 4)
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Die Stellungnahme der StraRenaufsichtsbehérde wird nachfolgend
behandelt:

zu 1. Im Rahmen der Ausfuihrungsplanung zum Ausbau der Planstra-
Ren wird die RASt 06 herangezogen. Die dargestellten Ausbauprofile
im Bebauungsplan stellen eine Empfehlung dar. Die Konkretisierung
erfolgt im Rahmen der ErschlielBungsplanung.

zu 2. Die Planzeichenerklarung wird korrigiert. Die PlanstraRe B ist wie
in der Begrindung dargestellt, als verkehrsberuhigter Bereich vorge-
sehen.

zu 3. Im Rahmen der Ausflihrungsplanung zum Ausbau der Planstra-
Ben wird die RASt 06 herangezogen. Die Gemeinde Gagelow hat sich
nochmals grundsatzlich mit dem Ausbauprofil der Planstrale A be-
schaftigt. Ziel ist es nunmehr, die Planstral3e A ebenfalls als verkehrs-
beruhigter Bereich in einer Gesamtbreite von 7,50 m festzusetzen. Als
Empfehlung zum Ausbau wird folgendes Stral3enprofil aufgenommen:
Neben einer Flache fir Kraftfahrzeuge, Fu3ganger und Radfahrer in
einer Breite von 4,0 m liegt einseitig ein Park- und Grinstreifen mit
einer Breite von 2,50 m, den Abschluss des Ausbaus bilden beidseitige
Bankettbereiche von 0,5 m Breite. Die Park- und Grinstreifen werden
nur in einigen Bereichen eingeordnet, so ergibt sich ein weiteres Aus-
bauprofil mit einer Flache von 6,50 m flir Kraftfahrzeuge, Ful3ganger
und Radfahrer. Die neuen Ziele zum Ausbau der Planstrafe A werden
in der Planzeichnung und in der Begriindung beriicksichtigt.

zu 4. Die Gemeinde Géagelow hat sich auch nochmals grundsatzlich
mit dem Ausbauprofil der Planstrale B beschéftigt. Ziel ist nunmehr
ein Ausbau in einer Gesamtbreite von 7,05 m. Dabei sind neben der
Flache fur Kraftfahrzeuge, FuRganger und Radfahrer von 3,55 m ein
Park- und Griinstreifen von 2,50 m sowie beidseitige Bankettbereiche
von 0,50 m vorgesehen. Da die Park- und Grunstreifen nur partiell ein-
geordnet werden, ergibt sich auch fir die PlanstralBe B ein weiteres
Ausbauprofil: Neben der Flache fur Kraftfahrzeuge, FulR3gdnger und
Radfahrer von 6,05 m liegen beidseitige Bankettbereiche von 0,5 m.
Die neuen Ziele zum Ausbau der Planstral3e B werden in der Plan-
zeichnung und in der Begriindung berucksichtigt.
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zu 5. Der Hinweis wird berlcksichtigt. Die sudliche Einmindung der
PlanstraRe B in die Planstralle A wird entsprechend den Anforderun-
gen zur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ausgeformt. Die Be-
ricksichtigung erfolgt in der Planzeichnung.

Die Ausfuhrungsunterlagen fur die offentlichen Erschlie3ungsstralen
werden der StraRenaufsichtsbehdrde zur Erteilung der Fachgenehmi-
gung vorgelegt.

Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Stra-
Renbaulasttragers keine Hinweise und Bedenken bestehen.

Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass seitens des FD 06f-
fentlicher Gesundheitsdienst keine Hinweise und Bedenken bestehen.

Die Stellungnahme der Bauordnung wird nachfolgend behandelt:

zu 1. Der Hinwies wird in der Begrundung sowie auf der Planzeich-
nung berticksichtigt.

zu 2. Die Hinweise werden in der Planzeichnung und in der Begrin-
dung berlcksichtigt. Nach erneuter Prifung kommt die Gemeinde zu
dem Ergebnis, dass auch fir das Gebiet WA 1 die maximale Firsththe
mit 9,00 m bestimmt werden soll. Dartiber hinaus wird die zulassige
Dachneigung bei eingeschossigen Gebauden in den Gebieten WA 1
und WA 2 mit 22° bis 45° festgesetzt. Im Vorentwurf war eine Dach-
neigung von 30° bis 45° zulassig.

Des Weiteren wird im Bereich zwischen der Planstral3e A und der
Planstrale B das Gebiet WA 3 in der Planzeichnung festgesetzt. In
diesem sind ausschliel3lich eingeschossige Geb&dude mit einer maxi-
malen Firsthohe von 8,50 m zulassig. Die Dachneigungen werden ent-
sprechend den Gebieten WA 1 und WA 2 mit 22° bis 45° fir Sattel-,
Walm- und Krippelwalmdacher festgesetzt. Darliber hinaus sind auch
Pultdacher mit Dachneigungen zwischen 11° und 25° zuldssig. Inner-
halb dieses Gebietes sind damit neben den klassischen Gebaudeku-
baturen auch eingeschossige Gebdaude mit flacher geneigten Dachern
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zulassig. Im AufRenring des Plangebietes sind fir die Gebaude mini-
male und maximale Firsthéhen festgesetzt, um ein gewisses stadte-
bauliches Gesamtbild zu erhalten. Innerhalb dieser Gebiete im Uber-
gang zur freien Landschaft sollen grolRere Hohenunterschiede zwi-
schen den Gebduden vermieden werden, um das Orts- und Land-
schaftsbild zu schiitzen. In der Begriindung werden Ausfihrungen zum
festgesetzten Gebiet WA 3 aufgenommen.

Im Zusammenhang mit der Definition des Gebaude WA 3 hat sich die
Gemeinde nochmals mit den Mindestgrundstiicksgréfien beschéftigt.
Sie kommt zur Auffassung, dass fur Doppelhaushélften eine Mindest-
grundstiicksgrofRe von 450 m ausreichend ist. Dies wird im Teil B —
Text und in der Begriindung berticksichtigt.

zu 3. Die Hinweise werden beriicksichtigt. Die Anpassung erfolgt in der
Begriindung. Erdwalle sind in einer maximalen Hoéhe von 0,75 m zu-
lassig.

zu 4. Die Gemeinde kann im Rahmen der Aufstellung der Bebauungs-
plane von der Landesbauordnung abweichende Festsetzungen treffen.
Die Gemeinde halt an ihrer Begriindung zur Festsetzung der Zahl der
Wohneinheiten fest. ,Zur Bericksichtigung der Belange der Raumord-
nung und Landesplanung wird festgesetzt, dass je Einzelhaus sowie je
Doppelhaushélfte jeweils maximal eine Wohnung zulassig ist. Die
Festsetzung erfolgt auch aufgrund des Planungsziels einer wenig ver-
dichteten Bebauung. Des Weiteren werden mit dieser Festsetzung
auch gestalterische Ziele verfolgt. Bei einer Belegung mit zwei
Wohneinheiten wiirden die Gebaudekorper voraussichtlich gro3er aus-
fallen. Es entsteht auRerdem ein hdherer Bedarf an Stellplatzen, so
dass ein hoherer Bedarf an Flachen fir Nebenanlagen entsteht. Die
Gemeinde méchte auch aufgrund der Beachtung der Umweltbelange
eine hohere Verdichtung vermeiden. Darlber hinaus, dient diese Fest-
setzung dazu, eine fir die Gemeinde Gagelow unangepasste Zahl von
Wohneinheiten zu vermeiden. Damit beriicksichtigt die Gemeinde ins-
besondere die Belange der Hansestadt Wismar.®
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5. Laut Landesbauordnung M-V kann ein Nebengeb&aude nach § 6 Abs. 7 an die
Grundstlicksgrenze errichtet werden kann, die Begriindung ist nicht eindeutig (Seite 12
Absatz 2) warum man hier 1,0m Abstand zur Flurstiicksgrenze haben soll

6. Warum sind Kleinwindkraftanlagen zuléssig? Im ersten Satz auf Seite 12 Absatz 3 steht
unzuléssig, aber in Satz 3 zulassig!

7. Bei der Dachfarbe auf Seite 13 ist die Formulierung unglicklich gewahlt, der zweite
Satz schreibt vor, welche Dachfarben flir die Hauptgebaude nicht zuldssig sind, der
nachfolgende Satz beinhaltet das Wort ,auch, hei3t dass, das diese Dachfarben
ebenfalls nicht zulassig sind?

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird geméan § 4 Abs.1 BauGB bereits im
Vorfeld der behordlichen Tragerbeteiligung nach MaBgabe § 4(2) BauGB auf nachfolgende
bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren Planbearbeitung der
Gemeindevertretung zu beachten sind:

I. Allgemeines

Anlass fur die vorliegende Planung der Gemeinde Gégelow ist die Nachfrage nach
Wohnbauland in der Gemeinde, die sich auf den Hauptwohnstandort Proseken konzentriert. Die
zu Uberplanende Flache von ca. 3,9 ha auf der Einfamilienhauser oder Doppelhduser mit
maximal einer Wohneinheit (womit ca. 40— 50 WE méglich sind) entwickelt werden sollen, ist im
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde als Wohnbauflache dargestellt. Dem
Entwicklungsgebot wird damit entsprochen.

Unabhéngig davon haben die Gemeinden ihre Bauleitplane gem. § 1 Abs.3 BauGB
aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebaulich Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist. Sie sind gem. § 1 Abs.4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen und sollen gem.
§ 1 Abs.5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewéhrleisten. Die
Anforderungen des § 1 Abs.6 und § 1 a BauGB sind zu beriicksichtigen und gem. § 1 Abs.7
BauGB einer Abwéagung zuzufiihren.

Mit der Gesetzesnovelle des BauGB vom 11. Juni 2013 (Gesetz zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts) ist in die Landwirtschaftsklausel in § 1 a Abs.2 BauGB ein weiterer Satz 4
eingefligt worden, wonach die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen begriindet werden soll. Dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Baullicken
und andere Nachverdichtungsmaglichkeiten zéhlen. Mit dieser Problematik hat sich die
Gemeinde in der Begriindung nicht auseinandergesetzt. So steht z. B. auch die beabsichtigte
Aufhebung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 21 in der Fassung der 1. Anderung dieser
Zielsetzung entgegen, denn gerade hier wird dem Ziel Innen vor AuBenentwicklung Rechnung
getragen.

Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Der Nachweis, dass keine innerértlichen Baulandreserven zur Verfligung stehen ist auch gem.
der Zielausweisung in Pkt. 4.1(2) des RREP zu fuihren. Auch diesem Ziel steht die Aufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 21 entgegen. Die Wohnbauflachenentwicklung ist gem. der
Zielausweisung unter Pkt. 4.1(3) auf den Eigenbedarf der ortsansassigen Wohnbevélkerung
auszurichten. Nicht nachgewiesen wurde durch die Gemeinde dass die vorliegende Planung
der Eigenentwicklung der Gemeinde — die sich am Bedarf der ortsansassigen Bevolkerung
orientiert- entspricht. Es wird vielmehr darauf abgestellt, dass die Nachfrage auf Grund der
Néhe zur Hansestadt Wismar anhélt und dass in Proseken hinsichtlich der Preisstruktur
Angebote vorhanden sind, die in Wismar nicht geboten werden kénnen. Damit wird der
Zielsetzung des RREP zur Siedlungsentwicklung widersprochen.

Die Gemeinde Géagelow unterliegt im Stadt-Umlandraum-Wismar einem besonderen
Kooperations- und Abstimmungsbedarf mit der Hansestadt Wismar Zielausweisung in Pkt.
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zu 5. Die Gemeinde kann im Rahmen der Aufstellung der Bebauungs-
plane von der Landesbauordnung abweichende Festsetzungen treffen.
Ziel dieser Festsetzung ist es, dass ein Aneinanderwachsen der Be-
bauung vermieden wird. Die Begriindung wird erganzt.

In diesem Zusammenhang hat sich die Gemeinde mit dem Punkt der
Nutzung von regenerativen Energien beschaftigt. Sie kommt dabei
zum Ergebnis, das z.B. Warmepumpen innerhalb des Vorgartenberei-
ches, aber nur in unmittelbarer Nahe zur Hauptgebaudefassade zulas-
sig sein sollen. Eine entsprechende Festsetzung wird in Teil B — Text
und in die Begrindung aufgenommen.

zu 6. In Satz 3 stellt die Gemeinde die allgemein gultigen Zulassig-
keitsvoraussetzungen dar, ohne einen Bezug zum Plangebiet herzu-
stellen. Innerhalb des Plangebietes sind Kleinwindkraftanlagen grund-
satzlich ausgeschlossen. Die Hinweise finden keine Berticksichtigung.

zu 7. Im Bebauungsplan werden ausschlief3lich zuldssige Dacheinde-
ckungen benannt. Es heif’t: ,Als Dacheindeckung der Hauptgebaude
sind nur nicht glanzende rote ... zulassig.” Die Hinweise finden keine
Berlicksichtigung.

Die bauplanungsrechtlichen Belange der Bauleitplanung werden nach-
folgend behandelt:

zu |. Allgemeines:

zu 1. Die Gemeinde Géagelow nimmt zur Kenntnis, dass die Planung
dem Entwicklungsgebot zwischen vorbereitender und verbindlicher
Bauleitplanung entspricht.

zu 2. Die Ausfiihrungen zu der bestehenden Rechtslage gemali
BauGB nimmt die Gemeinde G&gelow zur Kenntnis.

zu 3. Mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 21 in Proseken wer-
den aktuell mit einem Garagenkomplex bzw. durch Kleingérten genutz-
te Flachen Uberplant. Mit der Ricknahme der festgesetzten Baugebie-
te werden auch soziale Aspekte bericksichtigt, die Garagen und
Kleingarten stehen weiterhin zur Nutzung zur Verfugung.
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zu 4. Im Folgenden verweist die Gemeinde G&agelow auf ihren Bestand
an freien Wohneinheiten (WE) (Stand 3/2014):
rechtskraftige Bebauungsplane:

Gressow B-Plan Nr. 6 4 freie WE,
Gressow B-Plan Nr. 6a 13 freie WE,
Weitendorf  B-Plan Nr. 16 8 freie WE,
Proseken B-Plan Nr. 21 6 freie WE,

nur Aufstellungsbeschluss:

Proseken B-Plan Nr. 20 17 freie WE.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslagen (Bestandssitua-
tion nach 8§ 34 BauGB) bestehen keine freie Wohnbaupotentiale.

Zur Bertcksichtigung insbesondere der raumordnerischen Belange hat
sich die Gemeinde dazu entschlossen, bestehende planungrechtliche
Regelungen bzw. geplante Mdglichkeiten fur eine Wohnbauentwick-
lung aufzugeben. Damit wirde sich das Wohnbaupotential wie folgt
reduzieren

Gressow B-Plan Nr. 6a 9 WE

(Flachen werden als Kleingarten genutzt bzw. liegen brach, mit
der Rucknahme der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete
werden auch soziale Aspekte bericksichtigt, die Kleingarten
stehen weiterhin zur Nutzung zur Verfigung — Ricknahme der
Bauflachen soll durch Teilaufhebung des rechtskréftigen Be-
bauungsplanes erfolgen),

Proseken B-Plan Nr. 20 17 WE

(Ricknahme der Bauflachen soll durch Aufhebung des Aufstel-
lungsbeschlusses erfolgen, die Ziele des B-Plan Nr. 20 sind
nicht Bestandteil des wirksamen Flachennutzungsplanes),
Proseken B-Plan Nr. 21 6 WE

(Flache des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes werden
aktuell mit einem Garagenkomplex bzw. durch Kleingarten ge-
nutzt, mit der Ricknahme der festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiete werden auch soziale Aspekte berlcksichtigt, die
Garagen und Kleingarten stehen weiterhin zur Nutzung zur
Verfigung — Rucknahme der Bauflachen soll durch Aufhebung
des rechtskréaftigen Bebauungsplanes in der Fassung der 1.
Anderung erfolgen).

Die geplante Entwicklung in Jamel wird ebenfalls nicht weiter verfolgt.
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Die Gemeinde Gagelow hat sich mit dieser Thematik intensiv ausei-
nandergesetzt. Wie bereits in der Begrindung dargelegt halt sie an
ihre Auffassung fest.

Die Gemeinde stellt fest, dass das Hauptmotiv des Rahmenplanes
sicherlich nicht in der Sicherung von monetéaren Aspekten liegen kann.
Eine Absicherung von Schlusselzuweisungen je Einwohner ist nicht in
der Lage, fachlich begriindete Stadtentwicklung zu ersetzen. Ebenso
wenig erscheint es fachlich belastbar, die Entwicklung des Kerngebie-
tes an, historisch betrachtet, eher zufallig gewahlten Stadtgrenzen en-
den zu lassen.

Deutlich eher zielfihrend scheint es zu sein, sich der Bestimmung von
Funktionsrdumen zu widmen, deren Grenzen in begriindeten Einzelfal-
len auch von den Stadtgrenzen der Kernstadt abweichen kénnen. Dies
fuhrt dazu, dass eine beabsichtigte Entwicklung nicht allein deshalb
fehlerbehaftet ist, weil sie geringfigig diesseits oder jenseits einer
kommunalen Grenze geplant ist. Vielmehr ist als Beurteilungskriterium
heranzuziehen, ob diese Entwicklung in der Lage ist, den Funktions-
raum des Kerngebietes zu starken.

Vor diesem Hintergrund stellt die Gemeinde Gagelow fest, dass der
Anspruch einer Kernstadt, die bauliche Entwicklung eines Stadt-
Umland-Raumes nahezu vollstandig auf ihr Stadtgebiet zu projizieren,
fachlich eindeutig zu kurz greift. Dieses Argument lauft auch nicht al-
lein deshalb ins Leere, weil der Rahmenplan des Stadt-Umland-
Raumes im Wesentlichen auf einer solchen Annahme fuf3t.

Die Gemeinde Géagelow unterstitzt die interkommunale Abstimmung
bei der Ausweisung neuer Baugebiete. Sie mdéchte jedoch darlber
hinaus auch einen Beitrag leisten, die genannten Funktionsrdume zu
definieren und gegeniiber anderen R&umen abzugrenzen.

Ein wesentliches Merkmal eines Funktionsraumes ist die intensive inn-
ergebietliche Verflechtung. Damit ist auch gleichzeitig ein wichtiges
Kriterium fur eine Funktionsraumdefinition genannt. Hier sind Dinge
wie z.B. die Vernetzung mit Angeboten des 6ffentlichen Personennah-
verkehrs, die Vernetzung der Verkehrsinfrastrukturanlagen, die Ver-
flechtungen bei Dienstleistungen von Handwerk und Gewerbe, die Ein-
und Auspendler zwischen Wohnort und Arbeitsplatz sowie das Vorhal-
ten von sonstigen Angeboten fiir andere Gebiete innerhalb des Stadt-
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Umland-Raumes zu betrachten. Anhand dieser Aufzdhlung, die an
dieser Stelle keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt, wird deutlich,
dass z.B. die innerhalb des Stadt-Umland-Raumes Wismar liegenden
Gemeinden Barnekow, Dorf Mecklenburg, Hornstorf, Krusenhagen,
Lubow, Metelsdorf und Zierow nicht dem Funktionsraum Wismar zuzu-
rechnen sind.

Diese Betrachtung fuhrt bei der Gemeinde Gagelow zu anderen Er-
gebnissen. Zwar wird auch hier deutlich, dass die Ortslagen Gressow,
Jamel, Weitendorf und Wolde auRRerhalb des Funktionsraumes liegen.
Eine bauliche Entwicklung ist hier also nicht angezeigt. Die Ortslagen
Gégelow und Proseken gehdren jedoch zweifelsfrei zu dem genannten
Funktionsraum Wismar.

In den Gewerbegebieten Gagelow hat eine Vielzahl von Unternehmen
einen tragfahigen Standort gefunden. Sie bieten hunderten von Ein-
wohnern der Stadt Wismar und anderer Gemeinden im Stadt-Umland
einen Arbeitsplatz. Mit dem MEZ und dem Mébbelmarkt besitzt Gage-
low Betriebe, die ein Warenangebot flihren, dass insgesamt von den
Einwohnern des Stadt-Umland-Raumes Wismar regelmafRlig genutzt
wird. An dieser Stelle sollen auch die medizinischen und touristischen
Angebote nicht unerwahnt bleiben. Der Arzte- und Hotelstandort Gage-
low dient auch der Versorgung der Hansestadt und des Umlandes. Die
Ortslage Proseken ist Hauptwohnstandort der Gemeinde Géagelow und
bietet den Einwohnern des Funktionsraumes Wismar Wohnangebote,
die im Kerngebiet insbesondere hinsichtlich der Preisstruktur nicht vor-
handen sind.

Die Ausformung des Funktionsraumes Wismar deutlich Uiber die west-
lichen Stadtgrenzen hinaus, lasst sich aus stadteplanerischer Sicht
auch an der Entwicklung seit der politischen Wende ablesen. Aufgrund
der Lage zu Uberdrtlichen Verkehrswegen, aufgrund der relativen Na-
he zum schleswig-holsteinischen Oberzentrum Libeck hat die Wohn-
und Gewerbeentwicklung im Bereich Wismar im Wesentlichen westlich
des Stadtzentrum stattgefunden. Baugebietsausweisungen im 0ostli-
chen Stadtgebiet erfuhren bislang keine prioritdre Nachfrage. An die-
ser Stelle soll jedoch nicht unerwahnt bleiben, dass die Fertigstellung
der @stlichen Tangente hier zu positiven Verdnderungen gefiihrt hat.
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In der zusammenfassenden Bewertung der vorgebrachten Argumente
kommt die Gemeinde Géagelow zu dem Ergebnis, dass die Anwendung
der Eigenbedarfsregelung fir den Gagelower Teil (hier: Ortslagen Pro-
seken und Gagelow) des Funktionsraums Wismar aus regionalplaneri-
scher Sicht kontraproduktiv und im Ergebnis nicht geeignet ist, den
Funktionsraum Wismar zu starken. Da die Kernstadt Wismar ohne den
gesamten Funktionsraum Uber eine reduzierte Leistungsfahigkeit ver-
fugt, wird sie von einem gestarkten Funktionsraum ebenfalls profitie-
ren.

Vor diesem Hintergrund darf auf die im Entwurf vorliegende Fort-
schreibung des Landesraumentwicklungsprogramms verwiesen wer-
den. Danach sollen Stadt-Umland-Raume (...) als wirtschaftliche Ker-
ne des Landes weiter gestarkt und entwickelt werden (vgl. LEP 3.3.2

(2)).

Die auch von der Gemeinde Gagelow unterzeichnete Stadt-Umland-
Vereinbarung steht der Umsetzung des Bebauungsplanes derzeit ent-
gegen. Um die geplante Erweiterung der Wohnbaulandflachen im Sin-
ne der Stadt-Umland-Vereinbarung zu begrenzen und um die Ziele der
Raumordnung in ausreichendem MalRe zu bertcksichtigen, sind
Wohnbaupotentiale, die an anderen Orten gebunden sind, innerhalb
des Gemeindegebietes neu zu ordnen.

Die Gemeindevertretung erklarte daher mit dem Beschluss Uber die
Billigung des Vorentwurfs dieses Bebauungsplanes Nr. 11 ihre Ab-
sicht, den Bebauungsplan Nr. 21 ,HiUhnerberg“ in der Fassung der 1.
Anderung und Erganzung ersatzlos aufzuheben. Dariiber hinaus sollen
noch unbebaute Teile des Bebauungsplanes Nr. 6a ,Ortslage Gres-
sow” ebenfalls aufgehoben werden. Die Gemeinde nimmt ferner von
ihren Planungsabsichten am ,Prosekener Grund“ Abstand. Der ent-
sprechende Aufstellungsbeschluss vom 19.06.2007 zum Bebauungs-
plan Nr. 20 soll daher aufgehoben werden. Gemeinsam mit den Fla-
chen der nicht rechtskraftigen Bebauungsplane in Jamel (Bebauungs-
plane Nr. 7 und Nr. 19) sollen die entsprechenden Bauflachen auch im
Flachennutzungsplan zuriick genommen werden.

25



Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Zwischenabwagung der Gemeinde Gagelow|

13

3.1.2.(2) des RREP. In diesem Zusammenhang wurde der Rahmenplan fir den Stadt- Umland-

Raum Wismar erarbeitet und im August 2011 von den Birgermeistern unterzeichnet. Danach
hat die Gemeinde Géagelow den ihr zugestandenen Eigenentwicklungsrahmen bereits
ausgeschopft.

5. Ausnahmen vom Ziel sind im RREP nicht vorgesehen. Hier misste somit im
Zielabweichungsverfahren tber den Antrag der Gemeinde entschieden werden, auf die
Stellungnahme der Raumordnung wird abgestellt. Ungeachtet dessen weise ich darauf hin,
dass die Ziele der Raumordnung einer Abwagung nicht zugénglich sind.

Sollte die Zulassigkeit der Planung aus raumordnerischer bestétigt werden, wird auf weitere

6. Belange hingewiesen.

I Rechtsgrundlagen, Praambel, Verfahrensvermerke
Il Planungsrechtliche Festsetzungen
Planzeichnung

Die Bemafung der Baufenster ist zur eindeutigen Lage dieser zu prifen und zu ergénzen. Die
Grenzen mlssen von einem festen Bezugspunkt aus zu ermitteln sein.

Die Begunstigten der Geh, Fahr- und Leitungsrechte sind zu benennen. Aus Griinden der
Rechtseindeutigkeit und der Bestimmtheit ist die Breite der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

2. deutlich erkennbar zu vermaBen.
Mit der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird dagegen noch kein Nutzungsrecht fur
das Begehen, Uberfahren sowie fiir das Verlegen und Unterhalten von Leitungen begrindet, es
werden lediglich die planungsrechtlichen Voraussetz ungen fiir die Inanspruchnahme der
jeweiligen Flachen geschaffen. Die Flachen werden vor widersprechenden Nutzungen
geschutzt, d.h. die Festsetzung hindert den Eigentiimer, das Grundstick in einer Weise zu
nutzen ( z. B. durch Errichtung baulicher Anlagen), die die Ausiibung des Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes behindert oder unméglich machen wiirde. Die Begrindung erfolgt in der Regel
durch Vertrag, durch Bestellung von dinglichen Rechten, Grunddienstbarkeit (BGB) oder durch
Baulast nach MaBgabe des Bauordnungsrechts oder durch Enteignung gegen Entschadigung.

Textliche Festsetzungen
Den einzelnen Festsetzungen sind die Rechtsbeziige eindeutig mit Angabe der Absatze und
ggf. Nummern oder Séatze zur zweifelsfreien Bestimmbarkeit zuzuordnen.

3 Pkt. 1.2 Satz 4 sollte nach Satz 2 angeordnet werden.

4. Pkt.4 Die Festsetzung der Hochstzahl von Wohnungen in Wohngeb&uden muss die
Anforderungen des § 1 BauGB, insbesondere des § 1 Abs.3 Satz 1, Abs.6 und 7 erfillen.
5. In der Begriindung zum Bebauungsplan ist darzulegen, warum diese Festsetzung fir die

Sicherung und Entwicklung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes erforderlich ist, weil
damit die wirtschaftliche Nutzbarkeit der Wohngebaude zum Teil nicht unerheblich
beeintrachtigt werden kann. In den anderen Bebauungsplanen eine derartige Begrenzung nicht
erfolgt. Mit dieser Festsetzung wird den in der Begriindung dargelegten Zielen- eine wenig
verdichtete Bebauung, gestalterisch auf die GréBe der Baukorper einzuwirken und einem
entsprechend hoéheren Bedarf an Nebenanlagen entgegenzuwirken nicht entsprochen. Die
GroBe der Hauser und Nebenanlagen sowie Stellplatze und die angesprochenen
Umweltbelange richtet sich nach den Festsetzungen zur GRZ und tberbaubaren
Grundsticksflache. Sie stellt damit lediglich auf Belange der Hansestadt Wismar und der
Raumordnung ab.
Zu 6
Sind diese MaBnahmen als Ausgleich zu werten, ist auf § 1a Abs.3 BauGB ebenfalls

6. abzustellen. In der Begriindung ist darauf einzugehen wer den Ausgleich erbringen soll und
dann u.U. festzusetzen wie die Zuordnung und ggf. Sicherung erfolgen soll.
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zu 5. Der Hinweis auf die Durchflihrung eines Zielabweichungsverfah-
rens wird seitens der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Da es sich
hierbei um ein langfristiges Verfahren handelt, das die Umsetzung der
Vorhaben verzdgern wirde, stellt die Gemeinde einen diesbeziglichen
Antrag vorerst zurtick und begriindet die von der landesplanerischen
Stellungnahme abweichende Planung ausfuhrlich in der Begriindung
des Bebauungsplanes. Diese stadtebaulich und regionalplanerische
Begriindung wird dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung im
Rahmend er Offentlichen Auslegung zur Verfigung zugeleitet. Die
Gemeinde versucht so, das Amt fur Raumordnung und Landesplanung
mit fachlich unterlegten Argumenten zur Zustimmung zu bewegen.

Die Stellungnahme der Raumordnung und Landesplanung ist in diese
Zwischenabwéagung eingestellit.

zu 6. Die Belange werden im Folgenden behandelt:

zu 1. Planungsrechtliche Festsetzungen
zu Planzeichnung

zu 1. Die Hinweise werden berticksichtigt. Die BemalRung der Baufel-
der wird in der Planzeichnung erganzt. Darlber hinaus werden die
Tiefen der Baufelder von 13 m auf 14 m bzw. von 14 m auf 15 m er-
weitert, um den kinftigen Bauherren einen gréf3eren, angemessenen
Spielraum fur die Errichtung der Hauptgebaude zu ermdglichen.

zu 2. Die Hinweise zu den festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten werden beriicksichtigt. Die Begtinstigten werden benannt und
eine Bemafiung wird aufgenommen.

Die gewahrten Rechte werden entsprechend rechtlich gesichert. Hin-
weise dazu werden in die Begriindung aufgenommen.

zu Textlichen Festsetzungen

zu 3. Die Hinweise werden von der Gemeinde zur Kenntnis genom-
men. Die Rechtsbezilige werden Uberprift und erganzt.
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zu 4. Dem Hinweis zur Reihenfolge der Festsetzungen unter Punkt 1.2
folgt die Gemeinde. Somit erfolgt nach der Festsetzung des Mal3es der
zulassigen Sockelhthe auch die Begriffsdefinition dieser.

zu 5. Die Gemeinde hélt an ihrer Begriindung zur Festsetzung der Zahl
der Wohneinheiten fest. ,Zur Berlcksichtigung der Belange der Raum-
ordnung und Landesplanung wird festgesetzt, dass je Einzelhaus so-
wie je Doppelhaushélfte jeweils maximal eine Wohnung zulassig ist.
Die Festsetzung erfolgt auch aufgrund des Planungsziels einer wenig
verdichteten Bebauung. Des Weiteren werden mit dieser Festsetzung
auch gestalterische Ziele verfolgt. Bei einer Belegung mit zwei
Wohneinheiten wirden die Gebaudekorper voraussichtlich gro3er aus-
fallen. Es entsteht auRerdem ein hdherer Bedarf an Stellplatzen, so
dass ein hoherer Bedarf an Flachen fir Nebenanlagen entsteht. Die
Gemeinde moéchte auch aufgrund der Beachtung der Umweltbelange
eine hohere Verdichtung vermeiden. Darlber hinaus, dient diese Fest-
setzung dazu, eine fur die Gemeinde Gagelow unangepasste Zahl von
Wohneinheiten zu vermeiden. Damit beriicksichtigt die Gemeinde ins-
besondere die Belange der Hansestadt Wismar.“

Richtig ist die Darstellung des Landkreises, dass die Gesamtgrdl3e der
baulichen Anlagen durch die Festsetzung der Grundflachenzahl be-
stimmt wird. Der Nutzungsdruck ist jedoch bei der Errichtung von zwei
Wohneinheiten héher, was u.a. mit einer hoheren Zahl an Kraftfahr-
zeugen und damit einem erhohten Verkehrsaufkommen verbunden ist.
Die Begriindung wird um weitere Ausflihrungen zur zulassigen Zahl
der Wohneinheiten erganzt.

zu 6. Im Rahmen der Aufstellung des Entwurfes wird die Ausgleichsbi-
lanzierung Uberarbeitet. Die Ausgleichs- und Minimierungsmafnah-
men werden der Gemeinde Géagelow zugeordnet. Eine entsprechende
Festsetzung wird unter 6. in den Teil B — Text aufgenommen. Die Si-
cherung der Herstellung der MafRRnahmen erfolgt durch vertragliche
Regelungen. Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.
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6.13 Die Festsetzung ist nicht eindeutig.

Zu?7

Pkt. 7.1 und 7.6 sind zu verbinden

7.9 Hier wir einmal von Laubholzhecke und einmal von Hecken mit einheimischen Arten
gesprochen, zur zweifelsfreien Bestimmung ist auf eine Bezeichnung abzustellen.

lll. Begriindung
In der Begriindung ist auf die gegebenen Hinweise abzustellen. Es sind Aussagen zur
Finanzierung und Umsetzung der Planung aufzunehmen.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Grundsétzlich erscheinen die StraBenbreiten — auch in Kurvenbereichen — als ausreichend fiir
Abfallsammelfahrzeuge. Die geplanten Anpflanzungen verringern die StraBenbreite in den
Schnitten B-B und C-C auf 3,75 m. Dies ist die Mindestbreite fur AnliegerstraBen ohne
Begegnungsverkehr. Die Befahrbarkeit mit Abfallsammelfahrzeugen ist dort damit nicht
gegeben. Fir AnliegerstraBe mit Begegnungsverkehr betragt die befahrbare Mindestbreite 4,75
m bei geradem Verlauf.

Die StraBenverflgbarkeit darf durch parkende Fahrzeuge, Verkehrsschilder, Lichtmasten etc.
nicht eingeschrénkt werden.

Bei der Auswahl der anzupflanzenden Bdume muss darauf geachtet werden, dass diese das
Lichtraumprofil der StraBe dauerhaft nicht einschranken.

FD Kataster und Vermessung
Siehe Anlage.
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zu 7. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Vorentwurfes lag noch kein
Artenschutzgutachten vor. Es erfolgte jedoch eine lberschlagige Po-
tentialabschéatzung des planungsrelevanten Bereiches. Insbesondere
in den Gehdlzstrukturen wird von einem Vorkommen von Brutvogeln
des Siedlungsraumes ausgegangen. Mit der genannten Festsetzung
soll die Ansiedlung von Brutvogeln wahrend der Bauphase innerhalb
des Plangebietes, und damit ein Verstol3 gegen das Totungsverbot
gemall 8 44 BNatSchG, verhindert werden. Mit dem Vorliegen des
Artenschutzgutachtens werden die relevanten Festsetzungen uberar-
beitet und prazisiert.

zu 8. Die Hinweise zu Punkt 7.1 und 7.6 werden seitens der Gemeinde
nicht bericksichtigt. In Punkt 7.1 geht es um zulassige Dacheinde-
ckungen und im Punkt 7.6 um unzulassige Materialien fur die Dach-
und Fassadengestaltung, daher wird die bisherige Gliederung beibe-
halten.

zu 9. Der Hinweis zu 7.9 wird seitens der Gemeinde berticksichtigt. Es
wird jeweils auf ,Laubholzhecke aus heimischen, standortgerechten
Arten“ abgestellt.

zu lll. Begriindung
Die gegebenen Hinweise werden entsprechend der erfolgten Zwi-
schenabwagung in der Begriindung bericksichtigt.

zu Abfallwirtschaftsbetrieb

Die Ausfiihrungen werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis ge-
nommen. Der Tatsache, dass ein Begegnungsfall bei Herstellung von
Park- und Grunstreifen nicht gegeben ist, ist sich die Gemeinde be-
wusst. Dadurch soll jedoch gleichzeitig eine Verkehrsberuhigung erfol-
gen. Es stehen ausreichend Ausweichstellen zur Verfigung, da diese
Fahrbahneinengung nur partiell erfolgen soll. Im Vergleich zum Vor-
entwurf hat sich die Gemeinde nochmal grundséatzlich mit den Empfeh-
lungen zum StralRenprofil beschaftigt.

Ziel ist es nunmehr, die Planstral3e A als Verkehrsberuhigter Bereich in
einer Gesamtbreite von 7,50 m festzusetzen. Als Empfehlung zum
Ausbau wird folgendes StralRenprofil aufgenommen: Neben einer Fla-
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che fir Kraftfahrzeuge, Fu3gdnger und Radfahrer in einer Breite von
4,0 m liegt einseitig ein Park- und Grinstreifen mit einer Breite von
2,50 m, den Abschluss des Ausbaus bilden beidseitige Bankettberei-
che von 0,5 m Breite. Die Park- und Grinstreifen werden nur in einigen
Bereichen eingeordnet, so ergibt sich ein weiteres Ausbauprofil mit
einer Flache von 6,50 m fir Kraftfahrzeuge, Fulganger und Radfahrer.
Ziel fur den Ausbau der PlanstralRe B als Verkehrsberuhigter Bereich
ist nunmehr ein Ausbau in einer Gesamtbreite von 7,05 m. Dabei sind
neben der Flache fur Kraftfahrzeuge, Ful3ganger und Radfahrer von
3,55 m eine Park- und Grunstreifen von 2,50 m sowie beidseitige Ban-
kettbereiche von 0,50 m vorgesehen. Da die Park- und Grinstreifen
nur partiell eingeordnet werden, ergibt sich auch fir die Planstral3e B
ein weiteres Ausbauprofil: Neben der Flache fur Kraftfahrzeuge, Ful3-
ganger und Radfahrer von 6,05 m liegen beidseitige Bankettbereiche
von 0,5 m.

Die neuen Ziele zum Ausbau der PlanstralBen werden in der Plan-
zeichnung und in der Begrindung berticksichtigt.

Die Stellungnahme des ED Kataster und Vermessung wird nachfol-
gend behandelt.
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg « Postfach 1565 « 23958 Wismar .
Auskuntft erteilt lhnen:

Frau Olgemann

Dienstgebaude:
Landkreis Nordwestmecklenburg Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
FD Umwelt Zimmer Telefon Fax
Untere Naturschutzbehérde 2311 03841/ 3040-6223 03841 / 3040-86296
Rostocker Strale 76 E-Mail:
23970 Wismar vorbereitung g.de

Unser Zeichen
2014-B1-0078

Ort, Datum

Ihr Geschaftszeichen / Antrag vom Grevesmiihlen, 05.06.2014

B- Plan Nr.11 03.06.2014
Proseken sud

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
B- Plan Nr.11 Proseken siid

Sehr geehrte Damen und Herren

seitens des Kataster- und Vermessungsamtes gibt es weder Einwande noch Bedenken.

In dem b-Planbereich befinden sich keine Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.
Ansonsten ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen zu achten. Falls die Punkte von
Baumafnahmen beriihrt werden, sind sie durch geeignete Malnahmen zu sichern.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fur eventuelle Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Olgemann

Anlagen: A4 Flurkarte mit Luftbild MaRstab 1:1500

Verwaltung des Landkreises | ¢} Bar bindung:

Kreissitz Wismar, Konto bei der Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Postanschrift: 23970 Wismar e Rostocker Str. 76 BLZ 140510 00; Konto-Nr. 1 000 034 549

IBAN: DE61 1405 1000 1000 0345 49; BIC: NOLADE21WIS
Glaubiger ID: DE46NWM00000033673

((03841) 3040- 0, Fax: (03841) 3040- 6599
E-Mail: info@nordwestmecklenburg.de

% Homepage: www.nordwestmecklenburg.de
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Die Gemeinde G&gelow nimmt zur Kenntnis, dass seitens des Katas-
ter- und Vermessungsamtes weder Einwande noch Bedenken beste-
hen und dass sich innerhalb des Plangebietes keine Aufnahme- und
Sicherungspunkte des Lagenetzes befinden.

Die allgemeingultigen Hinweise zum Erhalt von Grenzpunkten sind
grundsatzlich zu beachten. Erfordernisse fiir die Aufstellung dieser
Bauleitplanung ergeben sich nicht.

Die Hinweise werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Spatestens mit Planausfertigung erfolgt die Uberpriifung des Kataster-
bestandes.
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Auszug aus der Liegenschaftskarte
Nordwestmecklenburg

Gemarkung: 130399 / Proseken
Flur: 1
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Die Landritin MaRBstab ca. 1:1500
Kataster- und Vermessungsamt Digitalisiergrundlage Karte im Mafstab 1:2000
Rostocker StraBe 76

Wervisifaligugen nur fir nicht gowerbliche MY 1 i
vom 10.12.2010, GVOBI 8. 713). Der Gebiludetestand wurde Betlich mcht gaprt. dam !

", wind aus.
und welsen daher Ungenauigkeden auf. Die Karte st samit nur bading! fur technische Anfarderungen geeignet.

Flurlibarsicht
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Betreff: B-Plan 11 der Gemeinde Gagelow "Wohngebiet Proseken Sid" - Artenschutz
Von: "Podelleck, Rainer" <R.Podelleck@nordwestmecklenburg.de>

Datum: 23.10.2014 16:19

An: <info@srp-wismar.de>

Sehr geehrte Frau Michaelis,

erganzend zur Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde/ Landkreis NWM zum B-Plan ,Wohngebiet
Proseken Stid” teile ich Ihnen aus artenschutzrechtlicher Sicht folgendes mit.

Im Zuge des Planungsverfahrens sind die artenschutzrechtlichen Erfordernisse zundchst
zusammenzutragen und zu formulieren.

Dazu ist der von lhnen im Umweltbericht auf S. 25 erwdhnten Auftragsvergabe fir ein
artenschutzrechtliches Gutachten zunéchst véllig zuzustimmen. Auch lhrer Vorab-Beurteilung, dass wohl
vorwiegend unempfindliche Arten des Siedlungsraums betroffen werden, kann folgen.

Im Zuge der systematischen kurzen Bewertung der einzelnen Artengruppen bitte ich, auch der
Trockensteinmauer der angrenzenden Kirche als Habitat Augenmerk zu schenken und Vorkommen von
Zauneidechsen zu priifen.

Die der unteren Naturschutzbehorde zur Verfiigung stehenden GIS-Mitteilungen und sonstigen Unterlagen
gestatten leider keine Aussagen zu konkreten Artvorkommen im Vorhabensgebiet.

Mit freundlichen Griien

Im Auftrag

Dr. Podelleck

Verwaltung des Landkreises Nordwestmecklenburg

Kreissitz Wismar

FD Umwelt/untere Naturschutzbehérde

Postanschrift: 23970 Wismar, Rostocker Str. 76 oder
Postfach 1565, 23958 Wismar

Dienstgebaude: 23936 Grevesmihlen, Borzower Weg 3

Tel.: 03841/ 3040-6635 Fax: 03841/ 3040-86635

R.Podelleck@ nordwestmecklenburg.de
www.nordwestmecklenburg.de

Der Inhalt dieser E-Mail ist vertraulich und au, lieBlich fiir den bezeichneten Adi bestimmi. Wenn Sie nicht der vorgesehene Adressat dieser
E-Mail oder dessen Vertreter sein sollten, so beachten Sie bitte, dass jede Form der Ke isnah Verd) lich Vervielfdltigung oder Weitergabe des
Inhalts dieser E-Mail unzulissig ist. In diesem Fall bitte ich Sie die E-Mail unverziiglich zu loschen.
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der aktuellen Beurteilung
Vorentwurf aus artenschutzrechtlicher Sicht gefolgt wird.

im

Mit dem Entwurf liegt das Artenschutzgutachten vollstandig vor. Die

Aussagen zum Thema Artenschutz werden entsprechend préazisiert.
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Staatliches Amt
fir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

[R J Wy ,,J Eilt ) A&ﬂ

Stadt Grevesmiihlen

Stz elefon: 0385 / 59 58 6-492
Eingegangern

> elefax: 0385 / 59 58 6-570
Rathausplatz 1 | E—:E-;Vil:ritnz:;;:a.Haacks@slaIuwm,mv»
23936 Grevesmuhle"n 37, Juli 20% Bearbeitet von: Sarina Haacks

| AZ: StALU WM-120-201-14-5122-74022

“L(bi(te bei Schriftverkehr angeben)
1}

| R —

o [ [ 50 T

Vi VAT;}chwerin, Zz Juni 2014

Satzung der Gemeinde Gagelow iiber den Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohngebiet
Proseken Siid“

lhr Schreiben vom 28.05.2014

Nach Prifung der mir Ubersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
sffentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepruft.

Es werden ca. 3,90 ha landwirtschaftliche Flache fur das o.g. Bebauungsgebiet entzogen.
Die von der Bauausfuhrung betroffenen Landwirte sind rechtzeitig und schriftlich vom
Baubeginn zu unterrichten, damit sie entsprechende MaRnahmen fir die Ernte oder den
Feldbau treffen kénnen.

Weitere Bedenken und Anregungen werden nicht gedulert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustéandige Behorde zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes mdéchte ich mitteilen, dass sich der Bereich des B-Planes Nr.
11der Gemeinde Gagelow sowie die internen Kompensationsmalnahmen in keinem
Verfahren zur Neuregelung der Eigentumsverhéltnisse befinden (Flache/n der geplanten
externen KompensationsmaRnahmen noch nicht benannt, Festlegung erfolgt im weiteren
Planungsverlauf).

Bedenken und Anregungen werden deshalb nicht geduBert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu priifen.

3.2 Wasser

Hausanschrift:

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 /59 58 6 - 0

Bleicherufer 13 Telefax: 0385/ 59 58 6 - 570

19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de
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Die Stellungnahme des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Um-
welt (StALU) Westmecklenburg wird nachfolgend behandelt:

zu 1. Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass aus landwirt-
schaftlicher Sicht keine Bedenken und Anregungen geauf3ert werden.
Die Pachtvertrdge mit den Landwirten werden rechtzeitig gekindigt,
um die entsprechenden MalRnahmen treffen zu kbnnen.

zu 2. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich das Plangebiet
nicht in einem Bereich mit Flurneuordnungsverfahren befindet und
daher weder Bedenken noch Anregungen geaul3ert werden.

zu 3.

zu 3.1 Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass naturschutzrechtliche
Belange des StALU von der Planung nicht betroffen sind. Die untere
Naturschutzbehoérde wurde beteiligt.
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Gewssser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden
nicht bertihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken

bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraRe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefuhrt. Entsprechende Auskiinfte

aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dartiber hinaus durch Sie schadliche

Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im  Sinne

Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Ich ergénze Ihre Feststellungen in der Begriindung wie folgt:

5.1 Immissions- und Klimaschutz

5.1.1 Genehmigungsbediirftige Anlagen nach Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung befinden sich keine
Anlagen und Betriebe, die nach BImSchG durch mich genehmigt bzw. mir angezeigt wurden.

5.1.2 Larmimmissionen

Zur Gewabhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fur die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 im Gebiet selbst wie auch in den
angrenzenden Gebieten, je nach ihrer Einstufung gemaR Baunutzungsverordnung

einzuhalten und nach Mdglichkeit zu unterschreiten.

5.2 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaRhahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen
eine gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend §

Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) erfolgen kann.
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zu 3.2 Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine wasserwirt-
schaftlichen Bedenken bestehen.

zu 3.3 Der Landkreis Nordwestmecklenburg wurde beteiligt. Hinweise
auf Altlasten sind dem Landkreis nicht bekannt.

Hinweise zur Mitteilungspflicht bei Funden sind bereits Bestandteil der
Planunterlagen.

zu 5.1.1 Die Hinweise, dass keine Anlagen und Betriebe, die nach
BImSchG genehmigt bzw. angezeigt wurden, innerhalb des Plangebie-
tes und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung vorhanden
sind, werden in die Begriindung aufgenommen.

zu 5.1.2 Die Hinweise sind grundsatzlich zu bertcksichtigen. Aus Sicht
der unteren Immissionsschutzbehtrde bestehen gegen die Planung
keine Bedenken. Erfordernisse flir die Bauleitplanung ergeben sich
somit nicht.

zu 5.2 Die gegebenen Hinweise sind allgemeingdltig, grundséatzlich zu
beachten und werden an dieser Stelle von der Gemeinde zur Kenntnis
genommen.
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Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern
— Archéologie und Denkmalpflege -

[_ Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege T
Postfach 111252 19011 Schwerin

Ihr Schreiben: 28.05.2014

Stadt Grevesmuhlen Ihr Zeichen:

Der Biirgermeister Bearbeitet von: Bauleitplanung

Bauamt Telefon: 0385/5 88 79 - 311 Fr. Beuthling
Rathausplatz 1 0385/5 88 79 - 312 Fr. Bohnsack

0385/5 88 79 - 313 Hr. Gurny
N Mein Zeichen: 01-2-NWM/Géagelow-11-01
23936 Grevesmuhlen (Bitte immer angeben!)

L _] Schwerin, den 25.07.2014

Satzung der Gemeinde Géagelow iiber den Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Proseken
Sid", hier: friihzeitige Behdrdenbeteiligung zum Vorentwurf mit Umweltprifung
Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des o. g. Vorhabens sind nach gegenwértigem Kenntnisstand mehrere Denkmale Die Gemeinde nimmt die Hinweise zu den vorhandenen Denkmalen

bekannt, die durch di lanten MaBnah berihrt den. . . . .
elannt, die dureh cle geplartien MaBnanmen berdhrt werden zur Kenntnis. Die Behandlung der Hinweise erfolgt nachfolgend.

Detaillierte Angaben zum Umgang mit im Vorhabensgebiet befindlichen Bodendenkmalen und
Bau- und Kunstdenkmalen sind den dieser Stellungnahme beigefligten Anlagen zu entnehmen.

Erlauterungen:

Denkmale sind geméaB § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an Die AUSfUhrungen Zu den ErIaUterungen gemaB DSChG M-V Werden
deren Erhaltung und Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fiir die zur Kenntnis genommen. Das DSChG M-V ist gl’UﬂdSé.tZ”Ch ZUu beach_
Geschichte des Menschen, fiir Stddte und Siedlungen oder fir die Entwicklung der Arbeits- und

Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und Nutzung kiinstlerische, wissenschaftliche, ten.

geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde vorliegen [§ 2 (1) DSchG M-V]. Gem. § 1 (3)
sind daher bei offentlichen Planungen und MaBnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu berticksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrmehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehérden fir
Bodendenkmale bzw. Denkmalpflege und als Trager 6ffentlicher Belange [§ 4 (2) Pkt. 6 DSchG M-V].

Mit freundlichen GriiBen nachrichtlich an:
Im Auftrag Untere Denkmalschutzbehérde, NWM

gez. Dr. Klaus Winands
Landeskonservator 2 Anlagen

Das Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Hausanschriften:
Landesamt fiir Kultur und D f g-Vorp n
Verwaltung a ie und L ibli L i
Denkmalpflege Archiv il Archiv
Domhof 4/5 Dombhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29 Graf Schack Allee 2 Martin-Anderson-Nexd-Platz 1
19055 Schwerin 19055 Schwerin 19053 Schwerin 19053 Schwerin 17489 Greifswald
Tel.. 0385588 79 111 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385 55844-0 Tel.: 0385588 79610  Tel.: 03834 5953-0
Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 588 79 344 Fax: 0385 55844-24 Fax: 0385 588 79 612  Fax: 03834 5953-63

eMail: poststelle @kulturerbe-mv.de
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Anlage (Bodendenkmale)

Zum Schreiben vom: 25.07.2014  zum Az: 01-2-NWM/Gégelow-11-01

Betr.: Satzung der Gemeinde Gagelow (ber den Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Proseken
Sad", hier: friihzeitige Behdrdenbeteiligung zum Vorentwurf mit Umweltprifung
weitere Auskiinfte erteilt: Herr Dr. Saalow, 0385/58879-647

Die Anregungen des Landesamtes werden fur die Planzeichnung be-

Im Bereich des o. g. Vorhabens sind Bodendenkmale bekannt (vgl. beiliegende Karte), die geman

§ 9 (6) BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan zu iibernehmen sind (Denkmaler nach ricksichtigt.

Landesrecht).

Dabei ist insbesondere die flachige Ausdehnung der Bodendenkmale geman beiliegender Karte in Die flachlge Ausdehnung des Bodendenkmals wird in der Planzeich-

der Planzeichnung darzustellen. Dazu sind folgende Informationen in den Textteil zu (bernehmen: nung dargestellt und die Hinweise werden unter .Hinweise” aufge-
Die Farbe Blau (bzw. das Planzeichen BD2) kennzeichnet Bodendenkmale, deren nommen.

Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser
Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaBBnahmen anfallenden Kosten hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen
MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden
Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Hinweise: . . . . . .
Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten =zufdlig neu entdeckt werden, gelten die Die Hinweise zum Auffinden von Bodendenkmalen sind bereits Be-

Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz- i P P i i i
behdérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen standteil der Planunterlagen' Es erglbt sich kein weiteres Erfordernis.

eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der Die Hinweise zur Beratung durch das Landesamt werden seitens der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, R R
Domhof 4/5, 19055 Schwerin. Gemeinde zur Kenntnis genommen.
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Anlage (Bau- und Kunstdenkmale)

Zum Schreiben vom: 25.07.2014  zum Az: 01-2-NWM/Gagelow-11-01

Betr.: Satzung der Gemeinde Gagelow Uber den Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Proseken
Sud", hier: frihzeitige Behoérdenbeteiligung zum Vorentwurf mit Umweltprifung

Im Plangebiet befinden sich Bau- und Gartendenkmale. Die exakte Auflistung erhalten Sie bei der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde. GemaB § 6 Abs. 1 DSchG M-V sind Denkmale zu
erhalten und pfleglich zu behandeln.

Eine Beurteilung der Planunterlagen und eine Betreuung zu Fragen der stédtebaulichen und
gartendenkmalpflegerischen Relevanz sind zurzeit durch das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege nicht méglich
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Seitens der unteren Denkmalschutzbehorde wurden keine Hinweise zu
vorhandenen Denkmalen gegeben. Eine erneute Beteiligung des
Landkreises und damit der unteren Denkmalschutzbehérde erfolgt mit
dem Entwurf des Bebauungsplanes.
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Stellungnahme Behbrde/TQBjNachbargemeingie/Bu(ge“r_

38

Die flachige Ausdehnung des Bodendenkmals wird in der Planzeich-

nung dargestellt.
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Landesforst

Mecklenburg-Vorpommern
- Anstalt des offentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Grevesmiihlen
Forstamt Grevesmiihlen + An der B-105.-_23936 Gostoff-— - -

R WV Eilt » /7/"2;% @.Farbeitet von: Frau Handschak

Stadt Grevesmiihlen Stadt Grevesmuhlen g lefon: 8 g gg 1; ;ggg%
u i = X:

D?r B.urgerme.ISter K ngegangem e-‘mail: grevesmiihlen@lfoa-mv.de

Fiir die Gemeinde Gagelow o, |

Rathausplatz 1 30, Juni a

23936 Grevesmiihlen Aktenzeichen:  7444.382

(Bitte bei Schriftverkehr angeben)

Bgm | HA Kf#ﬁW, _“ Gostorf, den 24.06.2014
|

Satzung der Gemeinde Gigelow iiber den Bebauungsplan Nr.11
»Wohngebiet Proseken Siid*

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten Satzung des B- Planes Nr. 11 nehme ich wie folgt Stellung:
Die Ausfuihrungen zum Landeswaldgesetz wer [
Im Landeswaldgesetz M-V sind der Erhalt von Waldflachen und die Waldmehrung 9 g et erden von der Gemeinde

festgeschrieben. zur Kenntnis genommen.
Waldflachen sind im B- Plan darzustellen und als solche zu behandeln. Gleiches gilt
fur Parkflachen, die den Waldbegriff erfillen und Sukzessionsflachen ab 0,2 ha,
einem Alter von 6 Jahren bzw. einer Héhe von 1,50 m.

Unabhéngig von der Darstellung bedurfen Waldumwandlungen nach §15
Landeswaldgesetz und Erstaufforstungen nach §25 Landeswaldgesetz der
vorherigen Genehmigung durch die Forstbehorde.

Bei Planungen offentlicher Vorhaben mit Auswirkungen auf Wald ist die Forstbehdrde
vorab zu beteiligen (§10 LWaldG).

Die Planungsabsichten der Gemeinde missen, wenn Wald betroffen ist, als Wald
unterlegt dargestellt werden

Der Satzung iiber den B- Plan Nr. 11 der Gemeinde Gégelow wird von Seiten Die Gemeinde GégE|OW. nimmt .ZUF Kenntnis, dass der Planung seitens
des Forstamtes zugestimmt. des Forstamtes zugestimmt wird, da Waldflachen von der Planung

Begriindung: nicht betroffen sind.

Waldflachen sind von den Planungen der oben genannten Satzung nicht betroffen.

Mit fyeundglichen GriiRen

PA. _Eeglr}@be
Forstamtsleiter

Vorstand: Sven Blomeyer

Bankverbindung:

Deutsche Bundesbank Telefon: 03994/235-0

Landesforst Mecklenburg-Vorpommern BLZ: 150 000 00 (Inland) Telefax: 0 3994/235-199
— Anstalt des 6ffentlichen Rechts — Konto: 150 01530 E-mail:  zentrale@Ifoa-mv.de
Fritz- Reuter- Platz 9 BIC: MARKDEF1150 (Ausland)

Landesforst 47139 Malchin IBAN: DE87150000000015001530  ntermnet: www.wald-mv.de

Mecklanburg Vorpommarn
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Stral3enbauamt
Schwerin

r StraBenbauamt Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin

Bearbeiter: Herr Mller-Berthold
Stadt Grevesmuhlen

- H 5/511-4422
Rathausplatz1- , Telefon: 038
g t‘f [V)LV_ B /2 E_gj Telefax:  0385/511-4150
23936 Grévesmuh[éﬁ(ﬂ Grevesimiuh lt n " E-Mail: Matthias.Mueller-Berthold@sbv.mv-regierung.de
L { Eingegangen |
27 Juni 201 Geschéftsz: 2220-512-00—416a

| Satzung Gemeinde Gégelow BPLan 11 Wohngebiet Proseken Stid

| Datum:  26.06.2014

Stellungnahme
zur Satzung der Gemeinde Gégelow (iber den Bebauungsplan Nr. 11
Wohngebiet Proseken Siid

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bereich des B-Plans liegt an einer Gemeindestralle, Liegenschaften des
StraRenbauamtes Schwerin sind nicht betroffen.

Desweiten entstehen durch obiges Vorhaben keine direkten Betroffenheiten von Bundes-
oder LandesstraBen.

Gegen die Satzung der Gemeinde Gagelow ber den B-Plan Nr. 11“Wohngebiet

Proseken Sid“ bestehen somit in verkehrlicher, straRenbaulicher und straRenrechtlicher
Hinsicht derzeit keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

A—

unrau

£ e D M o€, 14

Postanschrift: Hausanschrift: Telefon (0385) 511-40
StraBenbauamt Schwerin Straenbauamt Schwerin Telefax (0385) 511-4150
Postfach 16 01 42 Pampower Strafle 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-sn@sbv.mv-regierung.de
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Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass keine Liegenschaf-
ten des StralRenbauamtes Schwerin betroffen sind und keine Betrof-
fenheiten von Bundes- oder Landesstral3en entstehen.

Durch das Stral3enbauamt Schwerin bestehen gegenuber der Planung
daher keine verkehrlichen, stralRenbaulichen und strafRenrechtlichen
Bedenken.
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Bergamt Stralsund

Bergamt Stralsungioe oo

Postfach 1138 - 18401 $trglsund PR RN
e [4107 .
Stadt Grevesmuhlen Stadt Grevesmihlen ‘ pearb: Her Blletz
ar di i 5 h Fon:  03831/612141
fur die Gemeinde Gagelqw Eingegangen Fax:  03831/612112
Rathausplatz 1 Mail: O.Blietz@ba.mv-regierung.de
23936 Grevesmiihlen 18 Juni 201 - borgamtomde
) Bgm | HA KA BA ﬂ “67{“ Reg.Nr. 1976/14
j] V\j ' Az. 512/13074/243-14
Ihr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Telefon Datum
5/28/2014 BUGi 612141 6/16/2014

BERGBAULICHE STELLUNGNAHME

Sehr geehrte Damen und Herren,
die von Ihnen zur Stellungnahme eingereichte MalRnahme
Satzung der Gemeinde Géagelow iiber den Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet Proseken Siid"

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG). Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass durch die Planung
Fur den Bereich der o. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder keln_e bergbau“Chen Belange bertihrt werden und keine Einwande oder
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor. erganzenden Anregungen vorgetragen werden.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande
oder ergénzenden Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GriiBen und Gluckauf

Im Auftrag

Olaf Blietz

Hausanschrift: Bergamt Stralsund Fon: 03831/6121-0
Frankendamm 17 Fax: 03831/612112
18439 Stralsund Mail:  info@ba mv-regierung.de
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Wasser- und Bodenverband

,, Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBYV..Wallensteingraben- Kiiste*. Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenbur;

Stadt Grevesmiihlen
Gemeinde Gégelow
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

Bearbeiter Thre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum

Dorf Mecklenburg, den  19.06.2014

(PE pes E-Mqi()

Betr.: Satzung der Gemeinde Giigelow
iiber den Bebauungsplan Nr. 11 '""Wohngebiet Proseken Siid"

Sehr geehrte Damen und Herren,

dem o. g. Vorhaben wird seitens des Wasser- und Bodenverbandes zugestimmt. Anlagen des Verbandes

sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Mit freundlichem Gruf3

Briisewitz

Geschiftsfiihrer

Verbandsvorsteher: Dr. Joachim Behrens @ (03841)327580 whbv_wismar@wbv-mv.de
Geschiftsfithrer: Uwe Briisewitz Fax (03841) 3275 81 bruesewitz@wbyv-mv.de
Bankverbindung; Commerzbank AG Wismar IBAN: DE 12 1408 0000 0214 9977 00
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass innerhalb des Plangebietes
keine Anlagen des Wasser- und Bodenverbandes vorhanden sind und
der Planung zugestimmt wird.
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Wasser- und Bodenverband

,, Wallensteingraben-Kiiste*
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS

WBY. Wallensteingraben- Kiiste*, Am Wehberg 17, 23972 Dorf Mecklenburg

ITS Wismar Stellungnahme im Zuge einer Vorabstimmung zur Aufstellung des Be-
Kanalstr. 20 bauungsplanes, damals noch Bebauungsplan Nr. 22.

23970 Wismar

Bearbeiter [hre Zeichen/Nachricht vom Unser Zeichen Datum

Dorf Mecklenburg, den 26.08.2013

Betr.: STAG Stadtbau AG
ErschlieBung eines Wohngebietes Gemeinde Giigelow - B Plan Nr. 22 "Proseken Siid"

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass eine Einleitung von Nieder-

einer Einleitung von Niederschlagwasser aus dem Gebiet des B Planes Nr. 22 in das Gewisser Nr. 11:0:1,

Zierower Bach ist grundsiitzlich méglich. schlagswasser grundsatzlich méglich ist. Vor Uberleitung des Nieder-
In Abhiingigkeit von der Einleitmenge kann eine Riickhaltung erforderlich werden. Die ErschlieBungsplanung H H H
ist dern Votband ur Stellungaakme vormlegen, schlagswassers in den Zierower Bach erfolgt die zentrale Sammlung

innerhalb einer Zisterne im Siiden des Plangebietes, die gleichzeitig

der Loschwassersicherung dient. Im Rahmen der ErschlieBungspla-
Mit freundlichern Gruf nung werden Abstimmungen mit dem Wasser- und Bodenverband ge-
Briisewitz fuhl’t

Geschiiftsfiihrer

Verbandsvorsteher: Dr. Joachim Behrens ( (03841)327580 whv_wismar@wbv-mv.de
Geschiiftsfuhrer: Uwe Brilsewitz Fax (03841) 32758l bruesewilz @wbv-mv.de
Bankverbindung: Commerzbank AG Wismar Konto Nr. 0214997700  BLZ 140 800 00

43

116 von 193 in Zusammenstellung



Zwischenabwagung der Gemeinde Gagelow|

Zweckverband Wismar @ DorfstraBe 28 © 23972 Libow.

Stellungnahme Beh(‘jrde/TOB/Nachbargemeinde/BUrger

Korperschaft des dffentlichen Rechis
— Der Verbandsvorsteher —

. Bearbeiter: Frau Meier
Stadt Grevesmiihlen | " |7 37| [elefon: 03841- 783052
- Der Biirgermeister- ‘ len FAX: 03841 780407
Rathausplatz 1 5 M%'I hricht ZJS‘ (;5“20];" e
. hre Nachricht vom:
23936 Grevesmithlen fuli 2054 Thr Zeichen: Frau Steffen
[ wa | s | o
~ ATAY Liibow, den 21.07.2014

Satzung der Gemeinde Giigelow iiber den Bebauungsplanes Nr. 11 ,, Wohngebiet Proseken

Siid“

- Vorentwurf v. 29.04.2014

- frithzeitige Beteiligung der Behdrden gemif § 4 (1) BauGB und Information tiber Friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung geméh § 3 (1) BauGB

Reg.-Nr. 347/2013

Az.3-13-1-09-B

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar v.
25.04.2012, in der Fassung der 1. Anderungssatzung (1.AWVS) vom 08.05.2013 und der
Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom 18.10.2000, in der Fassung
der 6. Anderungssatzung (6.ASWS) v. 1.Dezember 2011, nehmen wir zu dem o. g. Sachverhalt
wie folgt Stellung:

geplante  Nutzung:  Allgemeines Wohngebiet, Einzel- und Doppelhausbebauung,
ca. 35- 40 Grundstiicke/WE*

Gemarkung: Proseken, Flur 1, Flurstiick: 9/4 (teilw.)13/3, 17/1, 17/2, 25/3 (teilw.) und 25/4
Fléche gesamt: 39.130 m?, Allgemeines Wohngebiet: 26.950 m?

Bauzeit: ...

Wasserbedarf/Schmutzwasseranfall: ....... m?/h,..... m*d, ....ls, ..... WE*

*) Die fehlenden Angaben bitten wir zu ergénzen.

Wasserversorgung

Anschlussmdglichkeit Trinkwasser besteht im Bereich Birnenallee (Flurstiick 12/83), an die
dortige Versorgungsleitung DN 100 AZ.

In der KirchstraBe verlduft lediglich eine Wasserleitung d 63 PE, welche fiir die Versorgung der
hinzukommenden Bebauung (ca. 35 Bauplitze) nicht ausreichend ist.

Eine Loschwasserversorgung aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz ist nicht méglich.

Telefon: 03841/7830.0  Zentrale Steuer-Nr.
03841/7830-10 Geschafisfihrung 4080/144/02218
03841/7830-27 Verbrauchsabrechnung Bankverbindungen

Telefax:

E-Mail:

03841/7830-30 MB Wasser
03841/7830-40 MB Abwasser
03841/7830-50 Anschluss- und G

Deutsche Kreditbank AG Schwerin IBAN DE83 1203 0000 0000 2022 42
(BLZ 120 300 00) ch -Nr. 202 242 BIC BYLA DEM 1001

03841/7830-60 MB Fernwérme
03841/780407
zweckverband-wismar@tonline.de

Sparkasse Meckl Nard st IBAN DE?8 1405 1000 1000 0066 26
(BLZ 140 510 00) Kto.-Nr. 000 006 626 BIC NOLA DE 21 WIS

Commerzbank Wismar IBAN DE93 1304 0000 0359 6111 00
(BLZ 130 400 00) Kio.Nr. 3 596 111 BIC COBA DE FFXXX
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Die Gemeinde Gagelow nimmt die allgemeinen Hinweise zur Kenntnis.

Die Hinweise zur Wasserversorgung sind im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung zu beachten. Sie werden in die Begrindung zum Be-
bauungsplan aufgenommen.

Die Hinweise zur Loschwasserversorgung nimmt die Gemeinde zur
Kenntnis. Die Sicherung der Léschwasserversorgung erfolgt durch
Sammlung des Regenwassers in einer Zisterne im Stiden des Plange-
bietes, die eine Mindestgrofie von 96 m? aufweisen wird. Es ist stédndig
eine Wassermenge von 96 m3 (Léschwasser von 48 m?3 pro Stunde fir
einen Zeitraum von zwei Stunden) bereitzustellen. Um den erforderli-
chen Mindestwasserstand zu sichern, soll am Rande der Zisterne ein
Spulhydrant installiert werden, Uber den, z.B. in Perioden mit geringen
Niederschlagen, Wasser zugefuhrt werden kann. Abstimmungen in
Bezug auf den Spilhydrant werden mit dem Zweckverband Wismar im
Rahmen der ErschlieBungsplanung gefihrt.
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Wrsch[ieﬂung B-Plan Nr. 11,,WG Proseken Siid“, Gem. Gigelow , St. v. 21.07.2014, Reg. Nr. 337/2013 Seite

22

Schmutzwasser

Grundsitzlich besteht die Anschlussméglichkeit fiir die geplanten Grundstiicke im Bereich

Kirchstrafle, an den dort verlaufenden Schmutzwasserkanal DN 200 Stz.

Ob eine Entwisserung aller Grundstiicke im freien Gefiille moglich ist, sollte vorab durch ein

Planungsbiiro gepriift werden. Anderenfalls erfolgt die ErschlieBung tiber eine
Druckentwisserung (Abwasserdruckleitung und Abwasserpumpwerke).

Die weitere Erschlieungsplanung Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung ist mit dem

Zweckverband Wismar abzustimmen.

Bitte beachten Sie, dass sich in der Ortslage ein Regenkanalnetz des Zweckverbandes
Grevesmiihlen befindet.

Dieses Regenwassernetz wird nicht durch den Zweckverband Wismar betrieben.

Der von uns zur Information eingetragene Regenwasseranlagenbestand hat keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit. Bitte wenden Sie sich an den zustéindigen Zweckverband (Karl-Marx-Str. 9,

23936 Grevesmiihlen, Tel. 03881/ 7570).

Mit freundlichen GriiBen
Zweckverband Wismar

i. A Meier

Anlage: - Bestandsplan Wasser (WV-blau) /Schmutzwasser (SW-braun) M 1: 1.000

B-Plan2013-0347-ProsekenSiid-Nr1 1-Vorentwurf-2014-04.doc

118 von 193 in Zusammenstellung

Die Hinweise zur Schmutzwasserentsorgung sind im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung zu beachten. Sie werden in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Abstimmungen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes werden im
Rahmen der ErschlieBungsplanung gefihrt.

Der Zweckverband Gresvesmihlen wurde bzw. wird im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt. Die vorliegende Stellung-
nahme ist in die Zwischenabwéagung eingestellit.

Die Hinweise zum eingetragenen Regenwasserleitungsbestandes des
Zweckverbandes werden bericksichtigt. Der Leitungsverlauf ist inner-
halb der festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten des Zweckverbandes Grevesmihlen berlcksichtigt. Hin-
weise sind Bestandteil der Begriindung.

Der Bestandsplan ist nachfolgend eingeftgt.
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DAla T Z

/Die vorhandenen Leitungen des Zweckverbandes Wismar befinden
sich innerhalb des Plangebietes ausschlieBBlich in der o6ffentlichen
KirchstraRe. Daher wird auf die Darstellung in der Planzeichnung ver-
zichtet. Hinweise zum vorhandenen Leitungsbestand werden in die
Begriindung aufgenommen. Dieser ist im Rahmen der ErschlieBungs-
planung zu bertcksichtigen.

Proseken
Bestand WV/SW Blatt:
Leitungsstand vom 03.06.;614 — ’ Masstab 1 1000
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NNV ZzH
Stadt Grevesmohlen _‘j Karl-Marx-Str. 7/9

2 23936 Grevesmiihlen
E &
Zweckverband ~ Crecserer

psserversofgung und Abwasserbeseitigung

Grevesm“"IeP 20, Juni 2 Grperschaft des éffentlichen Rechts

NS / A0 R ‘

Yor ///‘I/ 4 5: O______-Der Verbandsvorsteher -

KA & [l

T '("“\*/V/’F‘S{andort- und Anschlusswesen
I

+ Karl-Manx-Str. {/923936

Stadt Grevesmiuhien
-Bauamt-
Rathausplatz 1 1 Sprechzeiten:

23936 Grevesmihlen Montag bis Mittwoch und Freitag  9.00 - 16.00 Uhr

Donnerstag 9.00 - 18.00 Uhr

MT\'nA denzeichen achayskunit =Dy (ﬁwahl
tllc

Comnelia Kimbernuss 75771 19:0872014
Satzung der Gemeinde Gigelow iiber den Bebauungsplan Nr. 11 “Wohngebiet
Proseken Siid“

Reg.-Nr. 0237/13-40

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ubergabe der Unterlagen am 30.05.2014 baten Sie um Stellungnahme zum Vorentwurf
des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Gégelow fur das Wohngebiet Proseken Sud.
Die Gemeinde Gégelow ist dem Zweckverband Grevesmiihlen (ZVG) nur in der Sparte
Niederschlagswasser beigetreten. Daher liegt die Zustandigkeit des ZVG in der schadlosen
Beseitigung des Niederschlagswassers aus dem Bereich von bebauten oder kanstlich
befestigten Flachen in der Ortslage.

Der Vorentwurf zum vorgelegten Bebauungsplan Nr. 11 sieht vor, dass anfallende
Niederschlagswasser der StraBenflachen sowie der anliegenden Grundsticke in einer
Zisterne zu sammeln. Diese erhalt einen Notiiberlauf in den Zierower Graben. Mit dieser
Ruckhaltung ist gleichzeitig geplant Loschwasser zur Verfiigung zu stellen.

Bautechnisch sind erhohte Anforderungen, wie Sandabscheidung und Feststoffriickhaltung
notwendig. In Bezug auf den Platzbedarf fur die Zisterne und das Pumpwerk zur
Schmutzwasserentsorgung méchten wir den Hinweis geben, den ausgewiesenen Bereich
dahingehend zu priifen. Fur die Erreichbarkeit des Pumpwerkes sind eine Uberfahrung der
Zisterne und damit der statische Nachweis zu erbringen.

Die technische Planung ist mit den zusténdigen Mitarbeitern des ZVG abzustimmen.

Da der ZVG zwar fur die Niederschlagswasserbeseitigung jedoch nicht fur die
Léschwasserbereitstellung zustandig ist, wéren die Unterhaltung dieser technischen Anlage
bzw. ggf. notwendige vertragliche Regelungen zu kiéren.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung
vorzulegen.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfugung.
Mit freundlichen GruRen

A e
Andreas Lachmann

« Empfanger

o ZVG-t1 . Commerzbank AG .

Telefon Telefax Bankverbindungen: Kto.-Nr. 358 18 16 o, TOVRheinland®
(03881) 7 57-0 (03881) 7571 11 Sparkasse Mecklenburg-Nordwest BLZ 130 400 00 éé CERT
e-mail: info@zweckverband-gvm.de  Kto.-Nr. 1000 044 200 DKB Deutsche Kreditbank AG ] 150 5001
Internet: www.zweckverband-gvm.de  BLZ 140 510 00 Kto-Nr. 20 34 22 1SO 14001
St.-Nr.: 080/144/02307 USt-ldent-Nr.: DE137441833 BLZ 120 300 00 DIN 16001
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Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass der Zweckverband
Grevesmihlen nur fur die Niederschlagswasserbeseitigung zustéandig
ist.

Die Ausfuhrungen zu den gemeindlichen Zielen der Niederschlags-
wasserbeseitigung und Loschwasserversorgung werden von der Ge-
meinde zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur bautechnischen Ausfihrung der Regenwasserzister-
ne, auch dem statischen Nachweis der Uberfahrbarkeit, sind im Rah-
men der ErschlieBungsplanung zu beachten.

Der erforderliche Platzbedarf fir Zisterne und das Pumpwerk zur
Schmutzwasserentsorgung wird im Vorfeld durch den Erschlie3ungs-
planer bestimmt, um eine ausreichende Flache im Bebauungsplan
festzusetzen. Die Berlicksichtigung erfolgt in der Planzeichnung.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung erfolgen Abstimmungen mit
dem Zweckverband Grevesmuhlen.

Die Hinweise beziglich méglicher vertraglicher Regelungen werden
seitens der Gemeinde zur Kenntnis genommen und sind zu beriick-
sichtigen.

Der Zweckverband Grevesmuhlen wird im weiteren Aufstellungsver-
fahren zum Bebauungsplan sowie im Rahmen der ErschlieRungspla-
nung beteiligt.
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Von: M.Harnack@telekom.de [mailto:M.Harnack@telekom.de]
Gesendet: Freitag, 1. August 2014 17:06

An: Matschke, Gabriele

Betreff: AW: Stellungnahme zu B-Planen

Sehr geehrte Frau Matschke,

Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass zur vorgelegten
Planung keine Einwande bestehen und die kiinftige Versorgung in die
Planung der Telekom aufgenommen wird.

Die vorhandenen Anlagen des Unternehmens befinden sich in den
Randbereichen der Kirchstral3e. Zum einen im sudostlichen Bereich, in

zu den u.g. Planungen haben wir keine Einwande.
Die bestehenden Anlagen solien nicht Gberbaut werden. Die Versorgung der B-Plane
nehmen wir in unsere Planung auf.

Mit freundlichen GriiBen dem die Zufahrt zum Plangebiet sowie 6ffentliche Grunflachen vorge-
Martina Harnack sehen sind und zum anderen im nordwestlichen Bereich der Kirchstra-
Deutsche Telekom Technik GmbH Be. Hinweise zum vorhandenen Leitungsbestand im 6ffentlichen Raum
Technik Niederlassung Ost werden in die Begriindung aufgenommen. Eine Darstellung in der
B s, 01445 Radebeu! Planzeichnung erfolgt nicht.

+49 385 723 79560 (Tel.)

+49 385 723 79591(Fax)

+49 15114711013 (mobil)
E-Mail: M.Hamack@telekom.de

Hausanschrift:

Grevesmiihlener Str. 36
19057 Schwerin

http:/www.telekom.com

Erleben, was verbindet.
Deutsche Telekom Technik GmbH

Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender)

Geschéaftsfihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Albert Matheis, Klaus Peren
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190

Sitz der Gesellschaft Bonn

USt-1dNr. DE 814645262

GroBe Verdnderungen fangen klein an — Ressourcen schonen und nicht jede E-Mail drucken.
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Hinweise zum vorhandenen Leitungsbestand werden in die Begrin-

dung aufgenommen.
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E.DIS AG - Langewahler Strafie 60 - 15517 Fiirstenwalde/Spree L 1 i

. LAO0G
Stadt Grevesmi !

Amt Grevesmiihlen Land
fiir die Gemeinde Gégelow
Rathausplatz 1a ani o
23936 Grevesmiihlen

{ o ]
[ Bgm | HA | KA |

—r W/

Neubukow, 10 Juni 2014

Satzung der Gemeinde Giigelow iiber den Bebauungsplan Nr. 11,
"Wohngebiet Proseken Siid"
Bitte stets angeben: Upl/14/19

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die Planungen bestehen unserseits keine Bedenken.

Sie erhalten mit diesem Schreiben aktuelle Planungsunterlagen mit unserem
eingetragenen Leitungs- und Anlagenbestand. Wir weisen darauf hin, dass
diese Eintragungen nur zu Ihrer Information bestimmt sind und keine Ein-
weisung darstellen.

Bitte beachten Sie, dass rechtzeitig vor Beginn eventueller Bauarbeiten eine
Einweisung durch den Meisterbereich Tel. Nr. 038822 52 220 erfolgen
muss.

Fiir einen weiteren Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweite-
rung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu sind wir auf geeignete
Flachen im offentlichen Bauraum gemif DIN 1998 angewiesen.

Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschétzung
der Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung, bitten wir Sie recht-
zeitig um einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafistab 1 : 500;

- Erschlieungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf ;

12

E.DIS AG

Regionalbereich
Mecklenburg-Vorpommern
Betrieb Verteilnetze
Ostseekliste

Am Stellwerk 12

18233 Neubukow
www.e-dis.de

Postanschrift
Neubukow

Am Stellwerk 12
18233 Neubukow

T 038294 75-282
F 038294 75-206
norbert.lange
@e-dis.de

Unser Zeichen NR-M-0-

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Thomas Kénig

Vorstand:

Bernd Dubberstein
(Vorsitzender)
Manfred Paasch
Dr. Andreas Reichel

Sitz: Fiirstenwalde/Spree
Amtsgericht Frankfurt (Oder)

HRB 7488

St.Nr. 063/100/00076

Ust.ld. DE 812/729/567
Gldubiger-Id. DE972ZZ00000121510

Commerzbank AG
Fiirstenwalde/Spree

Konto 6 507 115

BLZ 170 400 00

IBAN DE52 1704 0000 0650 7115 00
BIC COBADEFFXXX

Deutsche Bank AG
Fiirstenwalde/Spree

Konto 2 545 515

BLZ 120 700 00

IBAN DE75 1207 0000 0254 5515 00
BIC DEUTDEBB160
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zu 1. Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass seitens der
E.DIS AG keine Bedenken gegen die Planung bestehen.

zu 2. Die uberreichten Unterlagen zum Leitungs- und Anlagenbestand
wurden Uberprift. Im nordwestlichen Bereich der Kirchstrafl3e sind Lei-
tungen und Anlagen im Plangebiet vorhanden. Auf diese Leitungen im
Offentlichen Raum wird in der Begriindung hingewiesen. Eine Darstel-
lung in der Planzeichnung erfolgt nicht.

Diese vorhandenen Leitungen sind bei allen weiteren Planungen ins-
besondere bei der Erschlieldungsplanung zu beriicksichtigen. Erforder-
liche Einweisungen werden ggf. im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten
erforderlich. Hinweise zur kiinftigen ErschlieBungsplanung werden in
die Begriindung aufgenommen.

zu 3. Der Hinweis ist grundséatzlich im Zuge von weiterfihrenden Pla-
nungen zu beachten.

zu 4. Die Hinweise sind bertcksichtigt. Zur Erweiterung der Stromver-
teilungsanlagen stehen im offentlichen Bauraum ausreichend Flachen
zur Verflgung.

zu 5. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind Abstimmungen mit

dem Versorgungsunternehmen zu fihren, um die kinftige Stromver-
sorgung sicherstellen und vertraglich regeln zu kénnen.
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e.dis

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Bau-
strombedarf;

Nach Antragstellung unterbreiten wir dem ErschlieBungstriger ein Kosten-
angebot fiir den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Bei notwendig
werdenden Mafinahmen zur Herstellung der Baufreiheit ist rechtzeitig
mit uns eine Vereinbarung zur Kosteniibernahme abzuschliefen.

6. Nachfolgend mochten wir Thnen allgemeine Hinweise zur Kenntnis geben, zu 6. Die al_lgemeingmtigen Ausf_Uhrungen werden durch die Gemeinde
die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich beriicksichtigen zur Kenntnis genommen und sind grundsatzlich im Zuge von weiter-
mochten:

fuhrenden Planungen zu beachten.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Storungsbeseitigung zu
gewihrleisten, achten wir darauf, unsere Leitungstrassen von Baumbepflan-
zungen freizuhalten. Wir halten es daher fiir erforderlich, im Rahmen der
konkreten Planung von PflanzmafBnahmen im Bereich 6ffentlicher Fliachen
eine Abstimmung mit uns durchzufiihren. Dazu bendtigen wir dann einen
Lageplan, vorzugsweise im Mafstab 1:500, in dem die geplanten Baum-
standorte eingetragen sind.

7. Kabel zu 7. Die allgemeinguiltigen Ausfiihrungen werden durch die Gemeinde
Zu unseren vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsitzlich i i At71i i i -
B e 00 et DI VOE 0101 st zur Kenntnis genommen und sind grundsatzlich im Zuge von weiter
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch fihrenden Planungen zu beachten.

iiberbaut werden. Zur Gewihrleistung der geforderten Mindesteingrabetie-
fen sind Abtragungen der Oberfldche nicht zuléssig. In Kabelndhe ist Hand-
schachtung erforderlich.

Bei weiteren Fragen steht Thnen Herr Lange unter der o.g. Telefonnummer
gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griilen

E.DIS AG

Norbert Lange Jorn S'uhIlV)ier . .
zu 8. Der Lageplan ist nachfolgend eingefligt. Die vorhandenen Lei-

8. Anlage: tungen liegen im nordwestlichen Bereich parallel der Kirchstral3e.

Lageplan

2/2
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=
d E.DIS AG I

S | s Zisnstmmeos, 1:500
Kartenname: 3261-5078A12 | Forblegende OrvOrsteil:  Proseken

. Strasse: »

: 407393 ,
Ausgaber. 2 Semerkungen: l///’( ///¢/ ~F
Benutzer: k5907 oo
Ausgabedatum:  03.06.2014 G0

o Srassavs.
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GASVERSORGUNG

WismARr LaND GmBH

Stadt Grevesmiihlen
Frau Marleen Steffen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Reg.-Nr.: 148902(bei Riickfragen bitte angeben)

BaumafBinahme: Vorentwurf zum B-Plan Nr.: 11 -- Wohngebiet
Proseken Siid--, hier: frithzeitige Beteiligung
der Tob

Ort: Gemeinde Gigelow, OL Proseken, siidl. der
Kirchstr.

Leitungsauskunft

Gasversorgung Wismar
Land GmbH

Netzdienste MVP
Jagersteg 2

18246 Biitzow
netzanschluss_nc_mv@
con-hanse.com

I 038461-51-2134

Reiner Klukas
' +49 38461 51-2127

02.06.2014

Gasversorgung Wismar Land

GmbH

bei Storungen und Gasgertichen

0800/4267342

Tag und Nacht besetzt

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Thnen angegebenen Bereich befinden sich Versorgungsanlagen
aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH.

Beachten Sie bitte Seite 2 dieser Auskunft.
Freundliche Griile

Reiner Klukas

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne
Unterschrift giiltig.

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 148902

Aufsichtsratsvorsitzender:
Christian Biinger

Geschiftsfithrer:
Andre Bachor

Sitz:
Bellevue 7
23968 Gigelow

Registergericht:

HRB 1888
Amtsgericht Schwerin
USt-Ident:

DE137437545

Seite 1/2
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Die Gemeinde Géagelow nimmt zur Kenntnis, dass sich im Bereich des
Plangebietes Versorgungsanlagen der Gasversorgung Wismar Land
GmbH befinden.

Die Behandlung der Seite 2 erfolgt nachfolgend.
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Mit diesem Schreiben erhalten Sie Planausziige aus denen die Lage der Versorgungsanlagen im
Verantwortungsbereich der Gasversorgung Wismar Land GmbH im o. a. Bereich ersichtlich ist.
Die Planausziige dienen nur zu Planungszwecken und diirfen nicht an Dritte weitergegeben
werden. Die in den Leitungsplénen enthaltenen Angaben und Mafizahlen sind hinsichtlich der Lage
und Verlegungstiefe unverbindlich; Abweichungen sind mdglich.

Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausfithrende Firma aktuelle Planausziige rechtzeitig vor
Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten' ist bei den Planungen zu
beachten.

Anmerkungen:

Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Niederdruckgasleitungen sowie der
Hausanschliisse unserer Rechtstrigerschaft/Verwaltung

sind folgende Forderungen/Hinweise zu beachten:

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind die nach dem
jeweils giiltigen Regelwerk geforderten Mindestabstiande/Schutzstreifen einzuhalten.

Keine Uberbauung mit Bitumen, Beton oder dhnlichen Material, aufler im direkten Kreuzungsbereich.
Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschéddigung zu sichern.

Schiden an Gasleitungen/Anlagen sind unverziiglich zu melden.

Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht dndern.

Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu ermitteln.
Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen diirfen in Lage und Standort nicht veréndert
werden.

Die Flurstiicksgrenzen wurden zeichnerisch aus den Flurkarten tibertragen.

Es erfolgte keine Grenzfeststellung in der Ortlichkeit.

Die Bestandsunterlagen werden zur Zeit iiberarbeitet.

Der Bauausfiihrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu beantragen.
Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind nicht in dieser Zustimmung
enthalten und bediirfen einer gesonderten Klarung.

Die Durchfiihrung von BaumaBnahmen (z. B.:Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen oder die
Verlegung von Hausanschliissen) im Bereich der Gasleitungen mufl gewihrleistet sein.

Eine Erweiterung des vorhandenen Gasleitungsnetzes zur Versorgung des Planbereiches mit Erdgas
ist bei Wirtschaftlichkeit moglich.

Anlagen:
Merkblatt
Leitungsanfrage
Rohrnetzplan.pdf

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 148902 Seite 2/2
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Die Gemeinde Géagelow hat die Planauszige zur Lage der Versor-
gungsanlagen geprift. Innerhalb des Plangebietes sind keine Versor-
gungsanlagen des Unternehmens vorhanden. Erfordernisse fur die
Bauleitplanung ergeben sich somit nicht.

Die allgemeingultigen Anmerkungen werden seitens der Gemeinde zur
Kenntnis genommen. Diese sind grundsatzlich im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung bzw. der ErschlieBungsmaflinahmen zu bertck-
sichtigen.

Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass eine Erweiterung
des vorhandenen Gasnetzes zur Versorgung des Plangebietes mit
Erdgas bei einer Wirtschaftlichkeit moglich ist. Im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung sind diese Hinweise zu bericksichtigen und Ab-
stimmungen zu fuhren, um ggf. eine Erdgasversorgung sicherstellen
zu konnen. Hinweise zur moglichen Erdgasversorgung werden in die
Begrindung aufgenommen.
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Innerhalb des Plangebietes sind keine Anlagen und Leitungen vorhan-
den.
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

50Hertz Transmission GmbH - Eichenstraie 3A - 12435 Berlin f WY
1

h@rtz

i 50Hertz Transmission GmbH

| Stladt Greves
P Eingegar
i

Stadt Grevesmiihlen
Bauamt w < ang
Frau Steffen Iodup 200

Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen ;

Satzung der Gemeinde Gégelow liber den Bebauungspian Nr. 11
“Wohngebiet Proseken Siid"

Sehr geehrte Frau Steffen,

Ihr Schreiben haben wir dankend erhalten.

Folgende Unterlagen lagen uns von lhnen zur Einsichtnahme vor:

- Planzeichnung
- Begrindung

Nach Priifung der Unterlagen kénnen wir Ihnen mitteilen, dass sich im o. g. Plan-
gebiet derzeit keine Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH (u. a. Umspann-
werke, Freileitungen und Informationsaniagen) befinden oder in nachster Zeit ge-
plant sind.

Bitte geben Sie bei kiinftigem Schriftverkehr unsere Struktureinheit ,,Netz-
betrieb* an.

Freundliche Grufte

50Hertz Transmission GmbH

A ot

Friedrich

B ;4
L
;A /

David /

i
| 16
| Netzbetrieb

| Eichenstraie 3A
| 12435 Berlin

-, Datum
; 04.06.2014

I
Jl Unsere Zeichen
- B

20140414-0

Ansprechparther/in
Frau Friedrich

Telefon-Durchwahi
030-5150-2088

Fax-Durchwahl
030-5150-2707

E-Mail

sylvia friedrich@50hertz.com
oder
leitungsauskunft@50hertz.com

{hre Zeichen

Ihre Nachricht vom
28.05.2014

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Daniel Dobbent
Geschaftsfiihrer Dle Gemelnde
Boris Schucht, Vorsitz
Udo Giegerich

Dr. Frank Golletz

Dr. Dirk Biermann

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Chariottenburg
HRB 84448

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

DE75 5121 0600 9223 7410 18
BNPADEFF

USt-{d.-Nr. DEB13473551
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nimmt zur Kenntnis, dass sich keine Anlagen des Un-

ternehmens im Plangebiet befinden oder geplant sind.

Dieser Hinweis wird zuklnftig berlcksichtigt.
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Im Auftrag der Im Auftrag der
on VNG lV' m
c:sggn;tp.!:g..g Gasspeicher G D co

P — - Ansprechpartnerin:
IJ‘ R Jw  Jeit L0 e vier

Eingegangen

Tel.: (0341) 3504-461
Fax: (0341) 3504-100
leitungsauskunft@gdmcom.de

Stadt Grevesmuhlen |
Bauamt 17 Juni 2014
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen —

GDMcom mbH  Maximilianallee 4 04129 Lem,” Stadt Grevesmuhlen ‘
[
V
|
|
|
|

]_ng HA [ /~‘ Ihr Zeichen:
| T 28.05.2014
[ R \ N \ ! _J Unser Zeichen: ~ GEN /Hi
11844/14/00
W|r wensen darauf hin, dass die lhnen ggf. aus der Vergangenheit als Eigentiimer von Ener-
G - Gas AG Lelpng im Zuge geseizlicher Vor-
i zur E ing vertikal integrit g ||r;mu=|| zum 13.06.2014
01.03.2012 ihr Eigentum an den dem Gi ) ich ,Netz“ zu;
gen auf die ONTRAS ~ VNG port GmbH i als ONTRAS
Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschaftsbereich +Speicher" zuzuord-
nenden i auf die VNG ich GmbH ubenragen hat. Die VNG - Ver-
bundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Ei i von E

Satzung der Gemeinde Gégelow ilber den Bebauungsplan Nr. 11
"Wohngebiet Proseken Std" (Vorentwurf)
Unsere Registriernummer: 11844/14/00
0. g. Reg.-Nr. bei weiterem Schrift-

Sehr geehrte Damen und Herren, verkehr bitte unbedingt angeben.

GDMcom ist vorliegend als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig ("ONTRAS") und der

VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig (,VGS"), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt inso- ES erd durch dle Gemeinde zur Kenntnis genommen dass keine An_
1

fern namens und in Vollmacht der ONTRAS bzw. der VGS. .
lagen oder Planungen des Unternehmens berihrt werden.

Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mit, dass o. a. Vorhaben keine vorhandenen Anlagen und keine
zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS und der VGS ber(hrt.

Wir haben kelne Einwnde gegen das Vorhaben. Sofern sich Anderungen in Bezug auf den Geltungsbereich ergeben,
Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum . -1

die dargestellten Planungsgrenzen tberschreiten, so ist es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren erf0|gt die erneute Betelllgung.

zu beteiligen.

Diese Auskunft gilt nur fur den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten Un- Andere Ver- und Entsorgungstl’ager wurden am PlananStellungsver-
ternehmen, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Netz- und Speicherbetreiber bzw. —eigenttiimer gerechnet .

werden muss, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden rtissen. fahren betelllgt.

Die GDMcom vertritt die Interessen der ONTRAS und VGS gegentiber Dritten in 0. g. Angelegenheit.
lhre Anfragen richten Sie bitte diesbeziiglich an die GDMcom.

Bei Ruckfragen steht lhnen o.g. Sachbearbeiter/in gern zur Auskunft zur Verfiigung.

Freundliche GriiRe

RSN i

Sven Porsch Ute Hiller

Teamleiter Sachbearbeiterin

Auskunft/Genehmigung Auskunft/Genehmigung

GDMcom Gesellschaft fir D und tion mbH 4 04129 Leipzig Telefon 0341 3504-0  Telefax 0341 3504-100

E-Mail info@gdmcom.de  www.gdmcom.de  Geschaftsfihrung Klaus-Dieter Gorlich, Reinhard Jung ~ Amtsgericht Leipzig HRB 15861
Bankverbindung Deutsche Kreditbank AG Leipzig, Konto 1 365 584, BLZ 120 300 00 IBAN DE 98 120 300 000 00 136 558 4 BIC BYLADEM1001
USt. ID-Nr. DE 813071383 Zertifiziert DIN EN ISO 9001 ~ BS OHSAS 18001  DIN 14675

GDMcom mbH - ein Unternehmen der VNG-Gruppe
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E: A7 07 -loty

o E-Mal

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin

_ —" bearbeitet von:  Frau Babel

Stadt Grevesmiihlen Telefon:  (0385) 2070-2800
Rathausplatz 1 Telefax:  (0385) 2070-2198
23936 Grevesmuhlen E-Mall:  apteilung3@lpbk-mv.de
Altenzeichen: | pPBK-Abt3-TOB-4050/14
__I Schwerin, 19. Juni 2014

Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange
Satzung der Gemeinde Gégelow iiber den B-Plan Nr. 11 ,,Wohngebiet Proseken Stid*“
Ihre Anfrage vom 28.05.2014; Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren, D_ St " h . d . E | nden behandelt
! - ngnanme wird im rFoige .
mit lhrem o. a. Schreiben baten Sie das Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, 1 eflungna 9
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Stellungnahme als

Trager offentlicher Belange zu dem im Bezug stehenden Vorhaben. Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht der landesrelevan-
Als Trager der in der Zustandigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und H : _

Katastrophenschutz nehmen wir wie folgt Stellung: ten Gefahrenabwehr im Bereich von Brand- und hKatall(strophenslchEl;tz
Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und k?me Bedenken beStehen' Von der Planung berU rte ommunale be-
Katastrophenschutz keine Bedenken. hoérden wurden an der Aufstellung der Planung beteiligt.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren beriicksichtigen zu kénnen, sollten Sie jedoch
die sachlich und értlich zustandige Kommunalbehérde beteiligt haben.

Aufs_e_rhalb der offentlichen Belange weisen wir darauf hin, dass in Mecklenburg-Vorpommern Der Hinweis Zu MunitionSfunden erd beaChtet- AUf der PlanZEiChnung
Munitionsfunde nicht auszuschiiefien sind. wird ein Hinweis ergénzt, der das Verhalten bei Munitionsfunden re-

Geméal § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften ge|t.
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf

der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die

Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mégliche Kampfmittelbelastung des

Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben tiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) Die Hinweise sind ggf im Rahmen der Ersch|ie8ungsp|anung ZU be-
der in Rede stehenden Fliche erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des .. . .
LPBK M-V. riicksichtigen.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen empfehlen wir rechtzeitig vor Bauausfihrung.

Mit freundlichen GruiRen
im Auftrag

gez. Jacqueline Babel
(elektronisch versandt, giiltig ohne Unterschrift)

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBK M-V LPBKM-V Telefon: +49 385 2070 -0
Postfach Graf-Yorck-Strafle 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
19048 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail:  Ipbk@polmv.de

internet:  www.lpbk-mv.de
www.brand-kats-mv.de
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BETREFF:

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr
Kompetenzzentrum Baumanagement Kiel
-K4-
Az 45-60-00

HAUSANSCHRIFT
PCSTANSCHRIFT

um Kiel, Postfach 11 61, 24100 Kiel

Stadt Grevesmuhlen R |
Der Biirgermeister |
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

O

TEL
FAX
[ - Bw
i E-MAIL

' BEARBEITERIN

XL

o\

Wehrverwaltung
Wir. Dienen. Deutschland.

FeldstraBe 234, 24106 Kiel
Postfach 11 61, 24100 el

+49 (0)431 3 84 - 5161

+49 (0)431 3 84 - 5346
7400-5161
BAIUDBwKompzBauMgmtKlK4@bundeswehr.org
Frau Frohlich

oatum  02. Juni 2014

Stellungnahme zur Bauleitplanung,

Beteiligung der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange;
Gemeinde Gagelow — Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 11
,Wohngebiet Proseken Std"

- Ihr Schreiben vom 28. Mai 2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

die bislang im Referat K 4 wahrgenommenen Aufgaben als Trager offentlicher Belange
werden ab dem 1. April 2014 durch das Referat Infra | 3 des Bundesamtes fiir Infra-
struktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Fontainengraben 200,
53123 Bonn, wahrgenommen.

Ich bitte deshalb, Ihren Schriftverkehr zukUnftig an folgende Anschrift zu senden:
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen

der Bundeswehr

Referat Infral 3

Postfach 29 63

53019 Bonn

e-mail: baiudbwtoeb@bundeswehr.org.

Die mit 0.a. Bezug Ubersandten Unterlagen habe ich zusténdigkeitshalber zur
abschlieBenden Bearbeitung an diese Adresse Ubersandt. Es ist nicht auszuschliefen,
dass durch die Aufgabenverlagerung die Bearbeitung nicht innerhalb der gesetzlichen
Fristen erfolgen kann.

Mit freu,n’diichen GruBen

Im Au agw
Fréﬂ?ﬁch
/1

L
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Die Hinweise werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Eine Stellungnahme des zustdndigen Referates liegt der Gemeinde

nicht vor.
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Polizeiprasidium Rostock
Polizeiinspektion Wismar

Polizeiinspektion Wismar, Rostocker Strafte 80, 23970 Wismar.

Stadt Grevesmiihlen
Frau Matschke
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

per E-Mail an: m.steffen@grevesmuehlen.de

E},;yuwj pei bel em -5 ¢ 1Y

&

POLIZEI

bearbeitet von: Henry Herrmann
Telefon: 03841-203-317
Telefax: 03841-203-306
E-Mail: Henry.Herrmann@polmv.de
Aktenzeichen: 200.82.89.1

Wismar, 05.06.2014

Satzung der Gemeinde Gégelow iiber den Bebauungsplan Nr. 11 »Wohngebiet Proseken Siid*“

Ihr Schreiben vom 28.05.2014

Stellungnahme der Polizeiinspektion Wismar gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Prahler,

aus polizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen den vorgesteliten Vorentwurf.

Mit freundlichen GriiRen

im Auftrag

Henry Herrmann
elekironischer Versand, giiltig ohne Unterschrift

Hausanschrift:
Polizeiinspektion Wismar
Rostocker Strafie 80
23970 Wismar

Postanschrift:
Polizeiinspektion Wismar
Rostocker Strake 80
23970 Wismar

Telefon: +49 3841 203 0
Telefax: +49 3841 203 306
E-Mail: pi.wismar@polmv.de
Internet: www.polizei.mvnet.de
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Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass aus polizeilicher
Sicht keine Bedenken gegen den Vorentwurf des Bebauungsplanes

bestehen.
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Betrieb fiir Bau und Liegenschaften E ‘ Mecklenburg
Mecklenburg-Vorpommern Vorpommern

. . . bbl-
Geschaftsbereich Schwerin "
Betrieb fiir Bau und Li klenburg-Vorpommern Bearbeitet von: Herrn Petereit
19055 Schwerin, Werderstrate 4 |~ B P R Jii77 1
} R [ ] Eilt L« Y | Telefon: 0381 469 87413
Der Burgermeister " Stadt Grevesmuhlen j AZ: SN-B1028 -TOB - 05 - LB 152
Stadt Grevesmiihlen | Eingegangen | olafpetereit@bblmv.de
Rathaus 1 | AR ‘
Rostocker Strake 19 ; 19, Juni 2014
|

23936 Grevesmihlen | e e
Bgm | HA | KA l W‘}\/} OA | Rostock, 13.05.2014

| SN S

Beteiligung von Tragern 6ffentlicher Belange im Bauleitverfahren nach § 4 BauGB

hier:  Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.: 11 ,Wohngebiet Proseken Siid* (Vorentwurf
Stand 29.04.2014, Az.: - ), der Gemeinde Gé&gelow, Landkreis Nordwestmecklenburg

lhr Schreiben vom 28.05.2014 mit Anlagen

Sehr geehrte Damen und Herren, )
i L . ” Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken erhoben sowie
nach Priifung der oben genannten Unterlagen teile ich Ihnen mit, dass nach derzeitigem

Kenntnisstand fur den zum Sondervermégen BBL M-V gehérenden Grundbesitz des Landes keine Anregungen vorgetragen werden.
Mecklenburg-Vorpommern weder Bedenken zu erheben noch Anregungen vorzubringen sind.

:Es ;St jedor::hﬁn?ic:t auszusfchl:\njelzen, dhass sich im Plangelturcgs::jerilich;orst—, wasser- oder Der Hinweis zur Beteiligung anderer Fachverwaltungen wird zur
andwirtschaftliche sowie fir Naturschutzzwecke genutzte Landesflachen befinden. . .
Fur eventuelle Hinweise und Anregungen zu diesen, gem. § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Kenntnis genommen. Alle FaChVGFWé’dtungen, deren AUfgabereremh
Modernisierung der Liegenschaftsverwaltung des Landes M-V sowie des Staatlichen Hochbaus von der p|anung berihrt Wil’d, wurden an der P|anaufste||ung betei”gt_

vom 17.12.2001 nicht zum Sondervermdégen BBL M-V gehérenden Grundstiicken sind die
jeweiligen Ressortverwaltungen zustandig.

Ich gehe davon aus, dass bereits im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eine Einbindung
dieser Fachverwaltungen erfolgt ist.

_Mit freunigfichen GriiRen

\\.
Bleyder
Leiter des Geschaftsbereiches Schwerin

Betrieb fiir Bau und Liegenschaften Bundesbank Filiale Rostock Telefon:0385 509-87201
Mecklenburg-Vorpommern IBAN: DE23 1300 0000 0013 0015 02 Telefax: 0385 509-87204
19055 Schwerin, Werderstralie 4 BIC: MARKDEF1130 poststelleSN@bbl-mv.de
Obere Landesbehérde Steuernummer 079/144/02039 www.bbl-mv.de
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BEET

B=® Landgesellschaft

Mecklenburg-Vorpommern mbH

IR / (nrs
L g '1 Im Unternehmensverbund mit
Lindenallee 2a 19067 Leezen i on ‘ Landesgrunderwerb Mecklenburg-Vorpommern GmbH
‘ mgeganq ! ‘ EGS Entwicklungsgesellschaft mbH
. i
Stadt Grevesmiihlen 1 % | Gut Dummerstorf GmbH
Bauamt | P 0, Juni 20% ‘
Rathausmatz 1 Zentrale Lindenallee 2a - 19067 Leezen
23936 Grevesmiihlen. SRR | Telefon +49 (0) 3366 404-0 - Telefax +49 (0) 3866 404-490
&gm L HA ‘\ P\P E Mail landgesellschaft@Igmv.de - Internet www.lgmv.de
Bamy A ﬂ‘
1 | |
- ; .

Leezen, den 06.06.2014

AZ: 4290

AZ: bitte stets angeben
Bearbeiter: Herr Cunitz

@ (03866)404-324

E Mail: Matthias.Cunitz@Ilgmv.de

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohngebiet Proseken Siid“ der Gemeinde
Gagelow

Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Ministerium fir Ernéhrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei Mecklenburg- Die AUSfUhrungen werden seitens der Gemeinde zur Kenntnis ge-
Vorpommern ist die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH mit der Verwaltung nommen.

der landeseigenen landwirtschaftlich genutzten Liegenschaften beauftragt worden.

Landeseigene bzw. Fléchen der Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern mbH liegen Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine |andeseigenen Flachen
nicht im Verfahrensgebiet. Aus Sicht des Landes bzw. der Landgesellschaft Mecklenburg- . . . .

Vorpommern mbH werden keine Belange betroffen und kénnen keine weiteren Anregungen bzw. Flachen der Landgesellschaft im Plangebiet liegen und daher
gegeben werden. keine Belange betroffen werden und keine weiteren Anregungen ge-
Fiir weitere Riickfragen steht innen unser Mitarbeiter, Herr Cunitz, zur Verfligung. geben werden.

Mit freundlichen Griiten

Landgesellschaft Mecklenburg- Vorpommern mbH

3 Ml )

Nien
+A~:Fl§gi-ken i.A. Cunitz

A

Minister fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg - Vorpommern
Geschiftsfiihrung Dr. Thomas Pﬂschmann (Dlplomagranngemeur) Volker Bruns (Diplomagraringenieur)

Sitz der Leezen 1t Schy HRB 944 - St Nr.090/126/00019 - Glaubiger-ID DE74ZZZ00000125610

- IBAN: DE86 1405 2000 0339 9905 03 BIC: NOLADE21LWL

Deutsche Kreditbank - IBAN: DE64 1203 0000 0000 2031 66 BIC: BYLADEM 1001

62

135 von 193 in Zusammenstellung



Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Zwischenabwagung der Gemeinde Gagelow|

HANSESTADT

‘Wismar

Der Biirgermeister

‘& 7‘&" 3‘ W - 7’ {2’

Hansestadt Wismar ® Postfach 1245 ¢ 23952 Wismar e '{&\/ M, .. /‘/‘/M//l,% Ihre Nachricht:

| ¥ A R Unsere Zeichen:
Stadt Grevesmiihlen R | w j Evt | £75.3 | Bearbeiter:
Der Biirgermeister Stadt Grevesmuhlen Zimmer:
Rathausplatz Eingegangen Lo Frogh i

) . - Mail: b ister@wismar.d

23936 Grevesmilhlen 20, Juni 20t | Do BT

Bgm | HA KA JRAL [ OA
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wohngebiet Proseken Siid"
der Gemeinde Gagelow
Hier: Stellungnahme der Hansestadt Wismar
Sehr geehrte Herr Di;ﬁz,
fiir die nachbarrechtliche Stellungnahme gemaB § 2 Abs. 2 in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB zum Die Stellung nahme der Hansestadt Wismar wird im Folgenden behan-
Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Gagelow nimmt die Hansestadt Wismar wie delt:

folgt Stellung:

Zusammenfassung der Planung:

Die Gemeinde Géigelow beabsichtigt, in der Ortslage Proseken siidlich des Kirchgelandes ein Gebiet Die Ausfuihrungen zu den Zielen der Planung werden seitens der Ge-
von ca. 3,9 ha fiir eine Eigenheimbebauung planungsrechtlich vorzubereiten. Entsprechend der H R

Planzeichnung kénnen auf 37 in Aussicht genommenen Wohngrundstiicken Einzel- und meinde zur Kenntnis genommen.
Doppelhéuser entstehen. Jedoch bei der ausgewiesenen Netto-Wohnbaufldche von 26.950 m?2

(Begriindung) und der textlichen Festsetzung zur MindestgrdBe der Baugrundstiicke von 550 bzw.

650 m2 sind rein rechnerisch max. 49 Wohneinheiten zuldssig.

Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass die Hansestadt

Die Hansestadt Wismar stimmt dem Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohngebiet Proseken Siid" der

Gemeinde Gagelow nicht zu. Wismar der Planung nicht zustimmt.

Begriindung: . . . . .

Entsprechend der Kooperationsvereinbarung fiir den Stadt-Umland-Raum Wismar (siehe Die Ausfuihrungen zur Kooperationsvereinbarung werden seitens der
Rahmenplan, Tab. 6, beschlossen am 09.08.2011) wurde die Entwicklung des Wohnungsbestandes Gemeinde zur Kenntnis genommen_

durch Selbstbindung der Gemeinden festgeschrieben. Hiernach hat die Gemeinde Géagelow bis zum
Jahr 2020 einen ausgewiesenen Eigenbedarf von 34 Wohneinheiten.

Bereits am 26.3.2014 fand eine Beratung zu dem i.R. stehenden Wohnungsbauvorhaben Proseken Die Ausfl'.'lhrungen nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.
Siid mit Vertretern des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg, dem Planer,

dem Biirgermeister der Gemeinde Gégelow sowie Vertretern des Amtes Grevesmiihlen-Land, des

Landkreises Nordwestmecklenburg und der Hansestadt Wismar statt.

i H of iten allgemein Telekontakte Konten
Rathaus Mo. - Do.  08.30 - 12.00 Uhr Telefon ~ (03841) 251-0 DKB BLZ 12030000  Kto. 10204584
Am Markt 1 Mo.-Di. 1400 - 1530 Uhr Telefax  (03841) 282748 Sparkasse MNW BLZ 14051000 Kto. 1000003635 =4
23966 Wismar Do. 14.00 - 17.30 Uhr Web  www.wismarde Deutsche Bank  BLZ 13070000 Kto. 2705754
Fr. 0830 - 13.00 Uhr VR Bank BLZ 13061078 Kto. 4100123

istorische Altstadle
Straisund und Wismar
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Auf dieser Beratung wurde seitens des Amtes fiir Raumordnung ausgefiihrt, dass in der Gemeinde
Gégelow bereits mit Stand vom 31.12.2013 36 WE errichtet worden sind. Es besteht nunmehr kein
Handlungsspielraum fiir weiteren Wohnungsbau in der Gemeinde bis zum Jahr 2020.

Zur Sicherung der im Rahmen der Kooperationsvereinbarung selbst gesteckten Ziele wird
vorgeschlagen, die Planungen fiir ein Wohngebiet Proseken Siid vorerst bis zum Jahr 2020
einzustellen.

Mit freundlichen GriiBen

TS (3, |
Thomas Beyerg/L)
Biirgermeister |/
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Die Gemeinde Gagelow hat sich mit dieser Thematik intensiv ausei-
nandergesetzt. Wie bereits in der Begrindung dargelegt, halt sie an
ihre Auffassung fest.

Die Gemeinde stellt fest, dass das Hauptmotiv des Rahmenplanes
sicherlich nicht in der Sicherung von monetéren Aspekten liegen kann.
Eine Absicherung von Schlusselzuweisungen je Einwohner ist nicht in
der Lage, fachlich begriindete Stadtentwicklung zu ersetzen. Ebenso
wenig erscheint es fachlich belastbar, die Entwicklung des Kerngebie-
tes an, historisch betrachtet, eher zuféllig gewahlten Stadtgrenzen en-
den zu lassen.

Deutlich eher zielfihrend scheint es zu sein, sich der Bestimmung von
Funktionsrdumen zu widmen, deren Grenzen in begriindeten Einzelfal-
len auch von den Stadtgrenzen der Kernstadt abweichen kénnen. Dies
fuhrt dazu, dass eine beabsichtigte Entwicklung nicht allein deshalb
fehlerbehaftet ist, weil sie geringflgig diesseits oder jenseits einer
kommunalen Grenze geplant ist. Vielmehr ist als Beurteilungskriterium
heranzuziehen, ob diese Entwicklung in der Lage ist, den Funktions-
raum des Kerngebietes zu starken.

Vor diesem Hintergrund stellt die Gemeinde Gagelow fest, dass der
Anspruch einer Kernstadt, die bauliche Entwicklung eines Stadt-
Umland-Raumes nahezu vollstandig auf ihr Stadtgebiet zu projizieren,
fachlich eindeutig zu kurz greift. Dieses Argument lauft auch nicht al-
lein deshalb ins Leere, weil der Rahmenplan des Stadt-Umland-
Raumes im Wesentlichen auf einer solchen Annahme ful3t.

Die Gemeinde Gagelow unterstitzt die interkommunale Abstimmung
bei der Ausweisung neuer Baugebiete. Sie mochte jedoch dariber
hinaus auch einen Beitrag leisten, die genannten Funktionsrdume zu
definieren und gegentber anderen Raumen abzugrenzen.

Ein wesentliches Merkmal eines Funktionsraumes ist die intensive inn-
ergebietliche Verflechtung. Damit ist auch gleichzeitig ein wichtiges
Kriterium fur eine Funktionsraumdefinition genannt. Hier sind Dinge
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wie z.B. die Vernetzung mit Angeboten des o6ffentlichen Personennah-
verkehrs, die Vernetzung der Verkehrsinfrastrukturanlagen, die Ver-
flechtungen bei Dienstleistungen von Handwerk und Gewerbe, die Ein-
und Auspendler zwischen Wohnort und Arbeitsplatz sowie das Vorhal-
ten von sonstigen Angeboten fir andere Gebiete innerhalb des Stadt-
Umland-Raumes zu betrachten. Anhand dieser Aufzahlung, die an
dieser Stelle keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt, wird deutlich,
dass z.B. die innerhalb des Stadt-Umland-Raumes Wismar liegenden
Gemeinden Barnekow, Dorf Mecklenburg, Hornstorf, Krusenhagen,
Libow, Metelsdorf und Zierow nicht dem Funktionsraum Wismar zuzu-
rechnen sind.

Diese Betrachtung fuhrt bei der Gemeinde Gagelow zu anderen Er-
gebnissen. Zwar wird auch hier deutlich, dass die Ortslagen Gressow,
Jamel, Weitendorf und Wolde aul3erhalb des Funktionsraumes liegen.
Eine bauliche Entwicklung ist hier also nicht angezeigt. Die Ortslagen
Gagelow und Proseken gehdren jedoch zweifelsfrei zu dem genannten
Funktionsraum Wismar.

In den Gewerbegebieten Gagelow hat eine Vielzahl von Unternehmen
einen tragfahigen Standort gefunden. Sie bieten hunderten von Ein-
wohnern der Stadt Wismar und anderer Gemeinden im Stadt-Umland
einen Arbeitsplatz. Mit dem MEZ und dem Mdobelmarkt besitzt Gage-
low Betriebe, die ein Warenangebot fihren, dass insgesamt von den
Einwohnern des Stadt-Umland-Raumes Wismar regelmafRig genutzt
wird. An dieser Stelle sollen auch die medizinischen und touristischen
Angebote nicht unerwahnt bleiben. Der Arzte- und Hotelstandort Gage-
low dient auch der Versorgung der Hansestadt und des Umlandes. Die
Ortslage Proseken ist Hauptwohnstandort der Gemeinde Géagelow und
bietet den Einwohnern des Funktionsraumes Wismar Wohnangebote,
die im Kerngebiet insbesondere hinsichtlich der Preisstruktur nicht vor-
handen sind.

Die Ausformung des Funktionsraumes Wismar deutlich Gber die west-
lichen Stadtgrenzen hinaus, lasst sich aus stadteplanerischer Sicht
auch an der Entwicklung seit der politischen Wende ablesen. Aufgrund
der Lage zu uberdrtlichen Verkehrswegen, aufgrund der relativen N&-
he zum schleswig-holsteinischen Oberzentrum Libeck hat die Wohn-
und Gewerbeentwicklung im Bereich Wismar im Wesentlichen westlich
des Stadtzentrum stattgefunden. Baugebietsausweisungen im ostli-
chen Stadtgebiet erfuhren bislang keine prioritare Nachfrage. An die-
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ser Stelle soll jedoch nicht unerwahnt bleiben, dass die Fertigstellung
der dstlichen Tangente hier zu positiven Veranderungen gefuhrt hat.

In der zusammenfassenden Bewertung der vorgebrachten Argumente
kommt die Gemeinde Gagelow zu dem Ergebnis, dass die Anwendung
der Eigenbedarfsregelung fir den Gagelower Teil (hier: Ortslagen Pro-
seken und Géagelow) des Funktionsraums Wismar aus regionalplaneri-
scher Sicht kontraproduktiv und im Ergebnis nicht geeignet ist, den
Funktionsraum Wismar zu starken. Da die Kernstadt Wismar ohne den
gesamten Funktionsraum Uber eine reduzierte Leistungsfahigkeit ver-
fugt, wird sie von einem gestarkten Funktionsraum ebenfalls profitie-
ren.

Vor diesem Hintergrund darf auf die im Entwurf vorliegende Fort-
schreibung des Landesraumentwicklungsprogramms verwiesen wer-
den. Danach sollen Stadt-Umland-Raume (...) als wirtschaftliche Ker-
ne des Landes weiter gestarkt und entwickelt werden (vgl. LEP 3.3.2

(2)).

Die auch von der Gemeinde Gagelow unterzeichnete Stadt-Umland-
Vereinbarung steht der Umsetzung des Bebauungsplanes derzeit ent-
gegen. Um die geplante Erweiterung der Wohnbaulandflachen im Sin-
ne der Stadt-Umland-Vereinbarung zu begrenzen und um die Ziele der
Raumordnung in ausreichendem MaRe zu berlcksichtigen, sind
Wohnbaupotentiale, die an anderen Orten gebunden sind, innerhalb
des Gemeindegebietes neu zu ordnen.

Die Gemeindevertretung erklarte daher mit dem Beschluss uber die
Billigung des Vorentwurfs ihre Absicht, den Bebauungsplan Nr. 21
,HlUhnerberg“ in der Fassung der 1. Anderung und Erganzung ersatz-
los aufzuheben. Daruber hinaus sollen noch unbebaute Teile des Be-
bauungsplanes Nr. 6a ,Ortslage Gressow® ebenfalls aufgehoben wer-
den. Die Gemeinde nimmt ferner von ihren Planungsabsichten am
.Prosekener Grund“ Abstand. Der entsprechende Aufstellungsbe-
schluss vom 19.06.2007 zum Bebauungsplan Nr. 20 soll daher aufge-
hoben werden. Gemeinsam mit den Flachen der nicht rechtskréftigen
Bebauungspléane in Jamel (Bebauungsplane Nr. 7 und Nr. 19) sollen
die entsprechenden Bauflachen auch im Flachennutzungsplan zuriick
genommen werden.
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Im Folgenden verweist die Gemeinde Gagelow auf ihren Bestand an
freien Wohneinheiten (WE) (Stand 3/2014):
rechtskraftige Bebauungsplane:

Gressow B-Plan Nr. 6 4 freie WE,
Gressow B-Plan Nr. 6a 13 freie WE,
Weitendorf  B-Plan Nr. 16 8 freie WE,
Proseken B-Plan Nr. 21 6 freie WE,

nur Aufstellungsbeschluss:

Proseken B-Plan Nr. 20 17 freie WE.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslagen (Bestandssitua-
tion nach 8§ 34 BauGB) bestehen keine freie Wohnbaupotentiale.

Zur Bertcksichtigung insbesondere der raumordnerischen Belange hat
sich die Gemeinde dazu entschlossen, bestehende planungrechtliche
Regelungen bzw. geplante Mdglichkeiten fur eine Wohnbauentwick-
lung aufzugeben. Damit wirde sich das Wohnbaupotential wie folgt
reduzieren

Gressow B-Plan Nr. 6a 9 WE

(Flachen werden als Kleingarten genutzt bzw. liegen brach, mit
der Rucknahme der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete
werden auch soziale Aspekte bericksichtigt, die Kleingarten
stehen weiterhin zur Nutzung zur Verfugung — Ricknahme der
Bauflachen soll durch Teilaufhebung des rechtskréftigen Be-
bauungsplanes erfolgen),

Proseken B-Plan Nr. 20 17 WE

(Ricknahme der Bauflachen soll durch Aufhebung des Aufstel-
lungsbeschlusses erfolgen, die Ziele des B-Plan Nr. 20 sind
nicht Bestandteil des wirksamen Flachennutzungsplanes),
Proseken B-Plan Nr. 21 6 WE

(Flache des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes werden
aktuell mit einem Garagenkomplex bzw. durch Kleingarten ge-
nutzt, mit der Ricknahme der festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiete werden auch soziale Aspekte berlcksichtigt, die
Garagen und Kleingarten stehen weiterhin zur Nutzung zur
Verfigung — Rucknahme der Bauflachen soll durch Aufhebung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes in der Fassung der
1. Anderung erfolgen).

Die geplante Entwicklung in Jamel wird ebenfalls nicht weiter verfolgt.
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Amt Kliitzer Winkel
SchioBstralze 1
23948 Klutz

BESCHLUSSAUSZUG

der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen
vom 20.08.2014

zu 9 Satzung der Gemeinde Géigelow liber den Bebauungsplan Nr. 11 "Wohngebiet
Proseken Sid"
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde
Vorlage: GV Hokir/14/8450

Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen beschlieit zur Satzung der Gemeinde
Gagelow Uber den Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohngebiet Proseken Stid" weder Anregungen noch
Bedenken zu duBern.

Abstimmungsergebnis:
gesetzl. Anzahl der Vertreter: 11

davon anwesend: 1
Zustimmung: 11
Ablehnung: 0

Enthaltung: 0

Befangenheit: 0

F.d. R.d A

,,i.*/\'f::(Longerfch
" Verw.-angesteliter

|

Absender Unser Zeichen Datum y
ml 04.09.1
Amt Klﬂt - Thema: Z—F{M ”’/{ 44 //f(i\f
FB Bau- ungQdnungswesen
o \ D Kennitnisnahme Sie erhalten:
‘ Riicksprache D Weltergabe D Anlagen
@)/ Fax e D Steliungnahme D wie gewlinscht
Empfanger fd[% Z;M ///ﬂw/
ﬁaﬂl/ e ffen %nfizf{ o %WMZVI,
Fron S 24etd ! b ;ZA/ i) pludle
Qaq%m«/!/&/‘q'/34 ls ot Pl lewedts Ciigene

o i, G

£u.uo.2u 14, dZUNG aer Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen Ausdruck vom: 03.09.2014
Seite: 4/17
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Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Ge-
meinde Hohenkirchen weder Anregungen noch Bedenken geéaulRert

werden.
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i : R y T
Amt Kliitzer Winkel R Jw N
SchioRstrale 1 Stad? \:.fn‘;-if nihlen
23948 Klutz Eingegangen
- 21 Ckt, 2016
BESCHLUSSAUSZUG e
der Sitzung der Gemeindevertretung der Giemeinde Zierow
vom 17.09.2014 Bgm | HA WA EA 0A

zu 18 Satzung der Gemeinde Gigelow iiber den Beb gsplan-Ne-11-"Wohngebiet

Proseken Siid"

Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde

Vorlage: GV Ziero/14/8451

Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zierow beschliefit zur Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 11 ,Wohngebiet Proseken Stid" weder Anregungen noch Bedenken zu duern.

Abstimmungsergebnis:

gesetzl. Anzahl der Vertreter: 9
davon anwesend: 7
Zustimmung: 7
Ablehnung: 0
Enthaltung: 0
Befangenheit: 0

| A M Rieske
Verw.-angestellte

Absender \>2 A sbé

Amt Kiitzer Winket
FB Bau- und Ordnungsweser
SchioBstrabe 1

23948 Kldiz
@/ Fax

Empfanger

baaalv / 2w v s 1 o (2

Frvor WM
Rodtooms potatz 7

13936 ;;m;m hle

Ihre Nachrlcht vom

I

Unser Zelchen Datum

PRl (<urZbrich
mens: 3.9, 747 377 q&,,‘&,-,,y, fﬂi‘ .

D Erledigung D Kenntnisnahime e erhalten:

I:I Rlcksprache l:] Weitergabe D Anlagen
K] vervieto [ steltungnanme ] wie gewinscht

‘ﬂlrzamﬁ . . '

220
waw Cutthtdm:, / /duﬂ/f ,/

p f%ﬁ’if‘”

;( ' 24. Lokl ot
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Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Ge-
meinde Zierow weder Anregungen noch Bedenken geaulRert werden.
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemelnde/Burger

Zwischenabwagung der Gemeinde Gagelow|

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich fur das Amt Land mit den
Bernstorf, Borzow, Gagelow, Mallentin, Papenhusen, Pliischow, Roggenstorf,
Riiting, Testorf-Steinfort, Upahl, Warnow

Fiir die Gemeinde Pliischow

Stadt iihlen o 1423936

Geschaftsbereich:  GB Bauamt
Gemeinde Géagelow Zimmer:  2.1.10
Uber die Stadt Grevesmuhlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Es schreibt Ihnen:  Frau Matschke
Durchwahl:  03881-723-165

E-Mail-Ad: : q de

info@grevesmuehlen.de

Aktenzeichen:  6004./mat

Datum:  05.06.2014

Satzung der Gemeinde Gégelow iiber den Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohngebiet
Proseken Siid“
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemat § 2 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Gemeinde Pliischow bestehen keine Anregungen zu den 0.g.
Planungsabsichten der Gemeinde Gagelow.
- Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden nicht berthrt.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

"/:. J

L. Prahler
Leiter Bauamt

Telefon: Offnungszeiten: Bankverbindung: Kto.-Nr./ BLZ BIC IBAN

(03881)723-0 Di.-.Do.  09:00-12:00Uhr  Sparkasse MNW 1000030209 (14051000) NOLADE21WIS ~ DE6S5 1405 1000 1000 0302 09
Telefax: Di. 13:00- 1500 UNr  Volks- und Raiffeisenbank 103004 (13061078) GENODEF1HWI  DE25 1306 1078 0000 1030 04
(03881)723-111  Do. 13:00- 1800 UNr  Deutsche Kreditbank AG 100289 (12030000) BYLADEM1001  DES51 1203 0000 0000 1002 89

** Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuehlen.de **
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Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Ge-
meinde Pluischow keine Anregungen bestehen und wahrzunehmende
nachbarschaftliche Belange nicht berihrt werden.
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Zwischenabwagung der Gemeinde Gagelow|

Stadt Grevesmiihlen

Der Biirgermeister

Zugleich Ver orde flr das Amt { Land mit den
Bernstorf, Borzow, Gagelow, Mallentin, Papenhusen, Pliischow, Roggenstorf,
Riting, Testorf-Steinfort, Upahl, Warnow

Stadt ihlen o 123936

Geschéftsbereich:
Gemeinde Gagelow Zimmer:
Uber die Stadt Grevesmuhlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmuhlen

Es schreibt lhnen:
Durchwahl:

E-Mail-Ad

GB Bauamt
21.10

Frau Matschke
03881-723-165

g de

Aktenzeichen:

Datum:
Satzung der Gemeinde Gégelow iiber den Bebauungsplan Nr. 11

Proseken Siid*
hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde gemaf § 2 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

info@grevesmuehlen.de

6004./mat

10.06.2014

»Wohngebiet

von Seiten der Stadt Grevesmiihlen bestehen keine Anregungen zu den o.g.

Planungsabsichten der Gemeinde Gagelow.
- Wahrzunehmende nachbarschaftliche Belange werden nicht bertihrt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

¥ /A/A .

L. Prahler
Leiter Bauamt

Telefon: Offnungszeiten: Bankverbindung: Kto.-Nr./ BLZ BIC

IBAN

(03881)723-0 Di-.Do.  09:00-1200Uhr  Sparkasse MNW 1000030209 (14051000) NOLADE21WIS  DE65 1405 1000 1000 0302 09
Telefax: Di. 13:00 - 15:00 Uhr Volks- und Raiffeisenbank 103004 (13061078) GENODEF1HWI  DE25 1306 1078 0000 1030 04
(03881)723-111  Do. 13:00-18:00Uhr  Deutsche Kreditbank AG 100289 (12030000) BYLADEM1001  DES1 1203 0000 0000 1002 89

** Sie finden uns im Internet unter www.grevesmuehlen.de **
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Die Gemeinde Géagelow nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Stadt
Grevesmihlen keine Anregungen bestehen und wahrzunehmende
nachbarschaftliche Belange nicht beriihrt werden.
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Zwischenabwagung der Gemeinde Gagelow|

Von: Anke Steinhagen [mailto:a.steinhagen@arnx.de]
Gesendet: Mittwoch, 9. Juli 2014 13:41
An: Matschke, Gabriele

Betreff: Anregungen Vorentwurf BPlan Nr. 11 Wohngebiet Proseken Std

Guten Tag Frau Matschke,

wie personlich mit Thnen am 16.06.2014 besprochen, sende ich Thnen gern unsere Anregungen zum Vorentwurf des Die Anregungen zum Vorentwurf werden na.CthIgend behandelt.
B-Plans "Wohngebiet Proseken Siid" als Anlage im PDF Format.

Wir wiinschen Ihnen einen angenehmen Sommer und erwarten mit Spannung den Ausgang der 6ffentlichen Auslage.
Mit freundlichem Gruss

Anke Steinhagen

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1

23936 Grevesmilhlen

Tel.: +49 3881/723-0

Fax: +49 3881/723-111

Email: info @grevesmuehlen.de
www.grevesmuehlen.de

-~ Anhénge: -

Grundstick Proseken Sud_Anregungen Vorentwurf BPlan_Steinhagen.pdf 829 KB
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Zwischenabwagung der Gemeinde Gagelow|

Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

« R
Anke & Maik Steinhagen » Am Heinrich Kruse Hof 7 - 23968 Gégelow Anke & Maik

Steinhagen

Am Heinrich Kruse Hof 7
Stadt Grevesmiihien Fon privat: +49

(0) 3841 7388 44 1

f.d. Gemeinde Gédgelow Fon biiro: 449
Bauamt (0) 385 63 63 1361
Rathausplatz 1 mobil: +49
(0) 1578 76 36 314
e-Mail:

a.steinhagen@gmx.de

23936 Grevesmihilen

E-Mail: g.matschke@grevesmuehien.de

® Gégelow, 08.07.2014

Anregung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zum Vorentwurf
B-Plan Nr.11 ,,Wohngebiet Proseken Siid"™ Bearbeitungsstand 29.04.2014

Der Traum vom Haus

Im November 2012 zog es meine Familie und mich nach einem siebenjahrigen Auslandsaufenthalt
in der Schweiz zuriick nach Mecklenburg-Vorpommern. Wir wollten wieder ,nach Hause" in den
Norden zuriickkehren, hier arbeiten, leben und unsere Kinder aufwachsen lassen.

Wir haben ein neues zu Hause in der Gemeinde G&gelow gefunden; mein Mann und ich arbeiten
im Umland und die Kinder besuchen den Kindergarten in Proseken - in naher Zukunft auch die
ortsansassige Schule.

Wir sind angekommen, fahlen uns wohl und haben uns entschieden zu bleiben ... und wirden
uns freuen den Traum - unseren Traum - vom eigenen Heim im ,Wohngebiet Proseken Sad"
umzusetzen zu kénnen.

Im September 2013 haben wir uns als Interessenten fur den Erwerb eines Grundstiickes im B-
Plangebiet Proseken Sud registrieren lassen. Wir verfolgen gespannt die Pressemitteilungen,
informieren uns regelm&Big beim Gemeinderat / Blrgermeister, bei Planern und dem Bauamt
Grevesmihlen Uber den aktuellen Stand zur ErschlieBung des Gebietes. Der Einladung zur
offentlichen Auslage des Vorentwurfs im Zeitraum vom 16.06. — 17.07.2014 sind wir gefolgt. Den
Vorentwurf (Stand 29.04.2014) haben wir mit Interesse studiert und mit unseren ldeen, und
Vorstellungen eines ,modernen Bungalows in andlicher Idylie" verglichen:
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Die allgemeinen Ausfuhrungen werden seitens der Gemeinde zur

Kenntnis genommen.
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Zwischenabwagung der Gemeinde Gagelow|

Unser Traum:Haus

= eingeschossiger Backsteinbau (Typ Bungalow) mit rustikalen Handformziegenl - natirliches
Design - warme Farben mit unregelméBig strukturierter Oberfldche

= Ausbildung der Giebelwénde als Wandscheiben, die iber das Dach und vor die Traufwédnde treten
und das

= Flachdach (asymmetrisches Pultdach) mit einer Dachneigung von 11° fassen

= der Dachiiberstand am Ortgang betrdgt durch die Einfassung = 0 cm

« die Dachrinne traufseitig endet aus dsthetischen Griinden an den AuBenkanten der fassenden
Giebelwénde, die Dachhaut somit an den Traufwénden, womit der Dachiiberstand traufseitig
ebenfalls 0 cm betrégt

= die Dachdeckung erfolgt mit anthrazitfarbenen Flachdachziegeln

= Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind angedacht (techn. Ldsung fiir FD: Solarthermi /
Vakuumréhren) fldchenbiindig

« Offnungen (Lichtbdnder) liegend und stehend ebenfalls anthrazit

= Wah/ des Grundstiickes: WA 1 oder WA 2 im sddlichen Teil des B-Plans

N gkl R

Fassade: rustikaler Handformziegel

Dach: Flachdachziegel anthrazit

Carport; Holzverschalung vertikat
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zu 1. und zu 2. Diese Gestaltungsvorstellungen entsprechen den zu-
lassigen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

zu 3. Fur den im Entwurf neudefinierten Bereich des Gebietes WA 3
innerhalb der Planstraf3en A und B wird dieser Hinweis bertcksichtigt.
Es sind Pultdacher mit Dachneigungen zwischen 11° und 20° zulassig.
Die Begriindung des Bebauungsplanes wird um Aussagen zum neude-
finierten Gebiet WA 3 erganzt.

zu 4. und zu 5. Dieser Hinweise wird im Teil B - Text unter Punkt 7.3
bertcksichtigt. Fur Pultdacher wird wie bereits fur Flachdacher festge-
setzt, dass diese auch ohne die Herstellung eines Dachiberstandes
zulassig sind. Die Begrundung des Bebauungsplanes wird erganzt.

zu 6., zu 7. und zu 8. Diese Gestaltungsvorstellungen entsprechen den
zulassigen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

zu 9. Die Errichtung dieses Gebaudetyps ist innerhalb des neudefinier-
ten Gebietes WA 3 zulassig, welches sich innerhalb der PlanstralRen A
und B befindet. Die Begrindung des Bebauungsplanes wird um Aus-
sagen zum neudefinierten Gebiet WA 3 erganzt.
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Stellungnahme Behorde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Zwischenabwagung der Gemeinde Gagelow|

Anregungen im Rahmen der dffentlichen Ausiegung zum Vorentwurf B-
Plan Nr. 11 ,Wohngebiet Proseken Siid™

Ergénzung WA 1 und WA 2:

= Flachdach (FD) (asymmetrisches Pultdach) und Pultdach (PD), Mindestdachneigung 11° auch bei
eingeschossigen Wohnbauten

= Senkung Mindestfirsththe auf mind. 4,50 m

= Dachubersténde auch fir PD Ortgang = 0 cm, / Traufe = 0 cm

Der Entwurf unseres ,modernen Bungalows" fligt sich unseres Erachtens harmonisch in die
landliche Idylle, das Umfeld der denkmalgeschiitzten Kirche und der bestehenden Wohnbebauung
ein. Da - wie zu lesen war - aus Sicht der Gemeinde innerhalb des Plangebietes auch moderne
Gebdudetypen errichtet werden kénnen, freuen wir uns, wenn Sie unsere Anregungen in den
Vorentwurf mit aufnehmen, um unseren(r) Traum(vom):Haus umsetzen zu kénnen.

Mit freundlichem Gruss

Fafmilie Steinhagen
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Fiar den im Entwurf neudefinierten Bereich des Gebietes WA 3 inner-
halb der PlanstraBen A und B werden diese Hinweise berlicksichtigt.
Innerhalb dieses Gebietes sind eingeschossige Gebaude mit einer
maximalen Firsthéhe von 8,50 m zulassig. Auf die Festsetzung einer
Mindestfirsthohe verzichtet die Gemeinde, um hier z.B. auch die Er-
richtung von niedrigen Bungalows zu ermdglichen. Es sind Pultdacher
mit Dachneigungen zwischen 11° und 20° zuldssig. In den Teil B —
Text wird aufgenommen, dass auch Pultdacher ohne Dachlberstand
zulassig sind. Die Begriindung des Bebauungsplanes wird um Aussa-
gen zum neudefinierten Gebiet WA 3 erganzt.

Fur die Gebiete WA 1 und WA 2 im AuRRenring des Bebauungsplanes
sind eingeschossige Geb&aude mit Dachneigungen unter 22° nicht zu-
lassig. Innerhalb dieser Bereiche kénnen auch zweigeschossige Ge-
baude entstehen und somit wirden sehr unterschiedliche Gebaudeho-
hen nebeneinander errichtet werden kénnen. Aus Sicht der Gemeinde
wirde sich damit im Ubergang zur freien Landschaft ein ungewolltes
stadtebauliches Gesamtbild im unmittelbaren Umfeld der Prosekener
Kirche ergeben. Die Begriindung des Bebauungsplanes wird um Aus-
sagen zum stadtebaulichen Gesamtbild ergéanzt.
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TOP 8.

Gemeinde Gagelow

Besch|ussvor|age \Vorlage-Nr: VO/13GV/2017-360-1
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéftsbereich: Datum: 17.05.2017

Bauamt \Verfasser: Steffen, Marleen

3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow
Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

30.05.2017  Gemeindevertretung Gagelow

Beschlussvorschlag:

1) Die Gemeindevertretung Gagelow billigt den vorliegenden, geanderten Entwurf der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Entwurf der Begrindung inkl.
Umweltbericht dazu (s. Anlage). Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2) Der erneute Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der erneute
Entwurf der Begrindung sind gemaf § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen. Stellungnahmen kénnen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen
abgegeben werden. Die geanderten oder erganzten Teile sind in der Bekanntmachung
zu benennen.

3) Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche von
den vorgenommenen Anderungen beriihrt werden kénnen, sind zur Abgabe einer
Stellungnahme gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB (beschrankte Beteiligung)
aufzufordern und Uber die 6ffentliche Auslegung zu informieren.

4) Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss ortstblich bekannt zu machen.
Sachverhalt:

Nachdem die Gemeindevertretung den Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
am 28.06.2016 gebilligt hatte, wurden zwischen dem 01.11.2016 und dem 02.12.2016 die
Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behdérden, der sonstigen Trager offentlicher
Belange (TOB) sowie der Nachbargemeinden durchgefiihrt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden insbesondere durch die Blrger der
Gemeinden Gagelow und Barnekow zahlreiche Bedenken zu dem vorgelegten Entwurf des
Flachennutzungsplanes geaulert.

Im Vordergrund stand dabei die, im Vergleich zum Vorentwurf schon reduzierte, Ausweisung
der Sondergebietsflachen fur Windkraftanlagen suddstlich von Stofferstorf.

Zwischenzeitlich wurden die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(2011) ausgewiesenen Eignungsgebiete ,Windenergieanlage® gerichtlich fur unwirksam
erklart. Eine rechtliche Grundlage zur Ausweisung entsprechenden Flachen fehlt daher
zurzeit.

Aus diesem Grund war zunachst geplant, das im wirksamen Flachennutzungplan
ausgewiesene Sondergebiet fir Windenergieanlagen im Rahmen der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes in eine Flache fir Landwirtschaft umzuwidmen (siehe auch
Geltungsbereich 3, Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes; Bearbeitungsstand
04.04.2017 [Vorlage: VO/13GV/2017-360]).

Im Rahmen der Bauausschusssitzung am 24.04.2017 wurde diesem Vorschlag nicht gefolgt.
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TOP 8.

Stattdessen wurde empfohlen, den Geltungsbereich 3 aus der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes herauszunehmen. Die vorliegenden Entwurfsunterlagen wurden
daher dahingehend geandert, dass das Sondergebiet flir Windenergieanlagen nicht mehr
Bestandteil der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ist. Im dem Bereich gilt somit der
wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde.

Zudem wurde nach dem Hinweis des Bauausschusses die Anderungsflache in Weitendorf
(siehe auch Geltungsbereich 5, Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes;
Bearbeitungsstand 04.04.2017 [Vorlage: VO/13GV/2017-360]) dahingehend geandert, dass
die Flache fir den Gemeinbedarf teilweise in eine Wohnbauflache umgewandelt wird und
eine Berichtigung der Wohnbauflachen entsprechend der Bestandsbebauung vorgenommen
wurde. (siehe auch Geltungsbereich 4 der anliegenden Entwurfsunterlagen).

Da dies wesentliche Anderungen sind, muss das Beteiligungsverfahren erneut durchgefiinhrt
werden.

Der gednderte Entwurf soll nun 6ffentlich ausgelegt und zur erneuten Beteiligung der TOB
versendet werden.

Anlagen: Entwurfsunterlagen, Bearbeitungsstand: 26.04.2017

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/13GV/2017-360-1 Seite: 2/2
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GEMEINDE GAGELOW

3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Planzeichnung M 1 : 7500

Bisherige Flachennutzungsplanung der Gemeinde Gégelow
Geltungsbereich 1: Wohnbauflache gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Geltungsbereich 2: Wohnbauflache gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO,
Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Wasser" gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB,
Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB,

Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage”
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Bisherige Flachennutzungsplanung der Gemeinde Gagelow
Geltungsbereich 3: Wohnbauflache gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
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Bisherige Flachennutzungsplanung der Gemeinde Gégelow
Geltungsbereich 4: Wohnbauflache gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO,
Flachen fiir die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB,
Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB,
Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kulturellen
Zwecken dienende Einrichtungen, Wasserflachen

=

Bisherige Flachennutzungsplanung der Gemeinde Gégelow
Geltungsbereich 5: Flachen fiir die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
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3. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Gigelow
Geltungsbereich 1: Flachen fiir die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
Geltungsbereich 2: Wohnbauflache gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO,
Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Wasser" gemalk § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB,
Flachen fiir die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
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3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gigelow
Geltungsbereich 3: Flachen fiir die Landwirtschaft gemar § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
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3. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Giégelow
Geltungsbereich 4: Wohnbauflachen gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO,
Flachen fiir die Landwirtschaft geman § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB,
Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft gemar § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB, Wasserflachen

3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gigelow
Geltungsbereich 5: Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Planzeichenerklarung

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom

18. Dez. 1990, geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Bauflachen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

@ Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

. n . Flache fir den Gemeinbedarf - Kulturellen Zwecken dienende
Einrichtungen

Flachen fiir den liberértlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

—1 Uberértliche und értliche Hauptverkehrsstraken
s o@o . Hauptwanderweg

Flache fiir Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung und die Abwasserbe-
seitigung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen

O Wasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

——— elektrische Hauptleitung, oberirdisch
— N Hauptwasserleitung, unterirdisch

Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

,"_- Ortsrandbegriinung, 6ffentlich

Wasserflachen, Flachen fir die Wasserwirtschaft und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Wasserflachen

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
22.11.2005. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
am durch Veroffentlichung in der Ostseezeitung erfolgt.

Gagelow, den
(Siegel) Birgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle ist mit Schreiben vom
19.11.2007 beteiligt worden.

Gagelow, den
(Siegel) Burgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom
21.05.2007 bis zum 01.06.2007 durch eine &ffentliche Auslegung der Planung wéah-
rend der Dienststunden im Bauamt des Amtes Grevesmihlen-Land durchgefiihrt
worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schrei-
ben vom 14.06.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Gagelow, den
(Siegel) Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 01.11.2007 den Entwurf der 3. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Gagelow, den
(Siegel) Birgermeister

Der Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung und Um-
weltbericht haben in der Zeit vom 28.11.07 bis zum 02.01.08 wéhrend der Dienst-
stunden im Bauamt des Amtes Grevesmihlen-Land nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffent-
lich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten um-
weltbezogener Stellungnahmen vorliegen, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Flachennutzungsplan unberiicksich-
tigt bleiben kénnen, am 19.11.2007 durch Veroffentlichung in der Ostseezeitung be-
kannt gemacht worden. Die Behoérden und sonstigen Tréger o&ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, sind mit Schreiben
vom 19.11.2007 Gber die &ffentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gagelow, den
(Siegel) Birgermeister

Das Aufstellungsverfahren tber die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
nach Abschluss der 6ffentlichen Auslegung von der Gemeinde Gagelow unterbro-
chen und im Jahr 2014 wieder aufgenommen. Aufgrund der langen Unterbrechung
und der geédnderten Rechtsgrundlagen wird das Aufstellungsverfahren mit der erneu-
ten Billigung des Vorentwurfs und der erneuten frihzeitigen Beteiligung der Behoér-
den und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit fortgesetzt.

Gagelow, den
(Siegel) Birgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom bis
zum durch eine dffentliche Auslegung der Planung wahrend der Dienststunden
im Bauamt des Amtes Grevesmilhlen-Land durchgefiihrt worden.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schrei-
ben vom zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforder-
lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Gagelow, den
(Siegel) Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und zur offentlichen
Auslegung bestimmt.

Gagelow, den
(Siegel) Birgermeister

Der Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung und Um-
weltbericht haben in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienst-
stunden im Bauamt des Amtes Grevesmihlen-Land nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffent-
lich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten um-
weltbezogener Stellungnahmen vorliegen, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Flachennutzungsplan unberiicksich-
tigt bleiben kénnen, am durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung be-
kannt gemacht worden. Die Behoérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind mit Schreiben
vom Uber die dffentliche Auslegung informiert und gemal § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gagelow, den
(Siegel) Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stel-
lungnahmen der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gagelow, den
(Siegel) Birgermeister

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am von der Gemeinde-
vertretung beschlossen, die Begriindung wurde gebilligt.

Gagelow, den
(Siegel) Birgermeister

Die Genehmigung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Bescheid
der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg vom Az
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Gagelow, den
(Siegel) Blrgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
erfillt. Die Hinweise wurden beachtet. Dies wurde mit Schreiben der Landrétin des
Landkreises Nordwestmecklenburg vom Az bestatigt.

Gagelow, den
(Siegel) Birgermeister

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Gagelow, den
(Siegel) Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde durch
eine Verdffentlichung in der Ostseezeitung am ortsiblich bekannt ge-
macht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden. Die 3. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes ist mit Ablauf des wirksam geworden.

Gagelow, den
(Siegel) Birgermeister
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Teil A - Begriindung

1 Einleitung
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Seit der Rechtskraft des Flachennutzungsplanes und der Erarbeitung der ersten und
zweiten Anderung wurden in der Gemeinde Gagelow, neben weiteren Themen der
Gemeindeentwicklung, insbesondere der bestehende Windpark ostlich der Ortslage
Stofferstorf, die Erweiterung des bestehenden gemeindlichen Flachenpools fur Aus-
gleichsmalRBhahmen sowie die Entwicklung der Wohnbauflachen in den Ortsteilen der
Gemeinde diskutiert.

Wichtige aktuelle Baugebietsentwicklungsvorhaben, wie z.B. die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 11 in Proseken, erfordern eine Reduzierung von maoglichen
Wohneinheiten an anderer Stelle. Dartiber hinaus steht die Gemeinde Gagelow in
der Verpflichtung, landesplanerische Mal3gaben zur Wohnbauflachenreduzierung
auch aus zurtckliegenden Planverfahren z.B. in Gressow und Jamel zu erfillen.

Mit den Planungen zur Windparkentwicklung, der Reduzierung von Wohnbauflachen
in der Ortslage Gressow, durch die Teilaufhebungen der Bebauungspléane Nr. 6a und
Nr. 6 und durch die Ricknahme von Wohnbauflachen in der Ortslage Jamel sowie
der Erweiterung des Flachenpools fiir Ausgleichsmalinahmen werden bzw. wurden
Planungen eingeleitet bzw. fortentwickelt, die mit den stadtebaulichen Zielen der
Gemeinde Ubereinstimmen, allerdings

- neue Vorhaben darstellen,

- geanderte Planungsziele beinhalten, die durch gednderte stadtebauliche Rah-
menbedingungen bedingt sind,

- aufgrund geplanter Investitionsvorhaben erforderlich sind und einen entspre-
chenden Flachenbedarf begriinden.

Soweit diese neuen oder gednderten Planungsziele bzw. Vorhaben nicht mit den
bisherigen Flachenausweisungen im Flachennutzungsplan tbereinstimmen, ist eine
Anderung bzw. Anpassung des Flachennutzungsplanes erforderlich, um dem Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen.

Die Wohnbauflachenreduzierung in Gressow (Geltungsbereiche 1 und 2) geht ur-
spriinglich auf die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 zuriick. Die Gemeinde
hatte mit dieser Anderung einen Teilbereich des Bebauungsplanes, der als einge-
schranktes Gewerbegebiet ausgewiesen war, in ein Allgemeines Wohngebiet umge-
widmet. Diese Wohnbauflachenerweiterung fand nur unter der Voraussetzung die
landesplanerische Zustimmung, dass an anderen Orten, insbesondere in Gressow,
eine Flachenreduzierung vorgenommen wurde. Mit der Aufnahme der Anderungsbe-
reiche 1 und 2 kommt die Gemeinde dieser landesplanerischen Mal3gabe nach. In-
zwischen wurde in der Ortslage Gressow ein Teil des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 6 im Mai 2012 teilaufgehoben. Weitere Entwicklungsvorhaben, die noch Be-
standteil des wirksamen Flachennutzungsplanes sind, wurden durch die Gemeinde
nicht mehr weiterverfolgt (Bebauungsplan Nr. 8). Diese gednderten Entwicklungszie-
le der Gemeinde fiihren zu einer erheblichen Reduzierung der im Ursprungsplan
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dargestellten Wohnbauflachen im Ortsteil Gressow. Eine weitere Teilaufhebung ist
dariiber hinaus bezuglich des Bebauungsplanes Nr. 6a geplant. Auch die Ricknah-
me der im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen in Jamel
(Geltungsbereich 5) dient dem Ziel der Reduzierung von Wohneinheiten in den Orts-
teilen. Zukunftig soll der Entwicklungsschwerpunkt fur den Bereich Wohnen tberwie-
gend in den Ortsteilen Proseken und Gagelow als Hauptwohnstandorte der Gemein-
de Gagelow konzentriert werden. Dies bedingt, dass fur die hier geschaffenen
Wohnstandorte in anderen Bereichen der Gemeinde ungenutzte oder aus verschie-
denen Grinden nicht mobilisierbare bzw. nicht bendtigte Baulandpotenziale abge-
baut werden.

Das Sondergebiet fir Windenergieanlagen 6stlich der Ortslage Stofferstorf (im Vor-
entwurf noch Geltungsbereich 3) Ist nicht mehr Bestandteil der 3. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes. Dadurch erfolgt eine Bertcksichtigung der gerichtliche Aufhe-
bung des im geltenden Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklen-
burg (RREP WM, 2011) ausgewiesenen Eignungsgebiet fur Windenergieanlagen mit
der Bezeichnung "Nr. 4 Gagelow - 1/58/11". In dem Bereich gilt somit der rechtskrafti-
ge Flachennutzungsplan der Gemeinde.

Die Einrichtung eines kommunalen Flachenpools fur Ausgleichsmaflinahmen wurde
von der Gemeinde schon im Rahmen der 1. Anderung des F-Planes vorgenommen.
Urspriinglich war daran gedacht, die fir acht Windenergieanlagen im Windpark not-
wendigen Ausgleichsmal3Bhahmen sowie Ausgleichsmalinahmen fir die Bebauungs-
plane Nr. 5 und Nr. 10 in diesem Pool zu realisieren. Weiterhin sollten Ausgleichs-
maf3nahmen fir kleinere Bauleitplane in diesem Bereich realisiert werden.

Diese Planungsabsicht hat sich nur zu einem Teil realisieren lassen. Zwar wurden in
der Vergangenheit die Kompensationsmal3inahmen fur die B-Plane 5 und 10 sowie
fur weitere Planungen innerhalb des Flachenpools umgesetzt, die Ausgleichsmal3-
nahmen fir die nach 8§ 35 BauGB genehmigten Windenergieanlagen wurden jedoch
nicht an diesen Stellen umgesetzt. Die Gemeinde beabsichtigt auch nicht mehr, den
Flachenpool fir diese Ausgleichsmalinahmen zur Verfiigung zu stellen.

Dies hatte zur Folge, dass innerhalb des Flachenpools mit einer Gesamtgrol3e von
ca. 31 ha ca. 7 ha fur Ausgleichsmalinahmen herangezogen wurden. 24 ha standen
fur weitere MalRBnahmen zur Verfigung. Im Rahmen einer interkommunalen Zusam-
menarbeit hat die Gemeinde den gr63ten Teil dieser Flachenreserve der Stadt Wis-
mar zur Verfugung gestellt. Um zuktlnftig auf Ausgleichsflachen zuriickgreifen zu
konnen, beabsichtigt die Gemeinde nun, den Flachenpool zu erweitern. Dieser Er-
weiterung dienen die Anderungen in den Geltungsbereichen 4 und 5.

Nachdem die Gemeindevertretung den Vorentwurf der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes am 01.07.2014 gebilligt hatte, wurden zwischen dem 28.07.2014 und
dem 29.08.2014 die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die friihzeitige Beteili-
gung der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) sowie der
Nachbargemeinden durchgefihrt.

Im Rahmen des o.g. Beteiligungsverfahrens wurden durch die Trager offentlicher
Belange sowie auch durch die Burger der Gemeinde zahlreiche Bedenken zu dem
vorgelegten Vorentwurf des Flachennutzungsplanes geauliert.
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Im Vordergrund standen dabei die Erweiterung der Sondergebietsflachen fur Wind-
kraftanlagen sudostlich von Stofferstorf und die Tatsache, dass die im Plan darge-
stellten Ausgleichsflachen teilweise nicht zur Verfligung stehen.

Aufgrund dieser Stellungnahmen wurden im Rahmen der Erarbeitung des vorliegen-
den Entwurfs folgende Anderungen vorgenommen:

- Das dargestellte sonstige Sondergebiet "Windenergieanlagen" (Vorentwurf/ Ent-
wurf Flache 3) wird reduziert und entspricht jetzt in seiner Ausdehnung dem im
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (2011) dargestellten
Eignungsgebiet Windenergieanlage. Die Reduzierung betrifft insbesondere den
nordwestlichen Bereich des urspringlich im Vorentwurf ausgewiesenen Sonder-
gebietes.

- Die urspringlich vorgesehene Darstellung einer Ausgleichflache sudlich der
Ortslage Gagelow (Vorentwurf Flache 4) entfallt vollstandig aufgrund fehlender
Flachenverfligbarkeit.

- Die Ausgleichsflache sudlich von Weitendorf wird aus demselben Grund um rd.
die Halfte reduziert (Vorentwurf Flache 6/ Entwurf Flache 5).

Nachdem die Gemeindevertretung den Entwurf der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes am 28.06.2016 gebilligt hatte, wurden zwischen dem 01.11.2016 und
dem 02.12.2016 die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behorden, der
sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) sowie der Nachbargemeinden durchge-
fuhrt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden insbesondere durch Birger der Ge-
meinden Gagelow und Barnekow zahlreiche Bedenken zu dem vorgelegten Entwurf
des Flachennutzungsplanes geaul3ert.

Im Vordergrund stand dabei die, im Vergleich zum Vorentwurf schon reduzierte,
Ausweisung der Sondergebietsflachen fir Windkraftanlagen sidostlich von Stof-
ferstorf.

Zwischenzeitlich wurden die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmeck-
lenburg (2011) ausgewiesenen Eignungsgebiete ,Windenergieanlage® gerichtlich fur
unwirksam erklart. Eine rechtliche Grundlage zur Ausweisung entsprechenden Fla-
chen fehlt daher zurzeit. Aus diesem Grund wurde die angesprochene Flachendar-
stellung auch aus dem Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes heraus-
genommen. Der betroffene Anderungsbereich ist nicht mehr Bestandteil der 3. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes.

Weiterhin wurde die Flache fur den Gemeinbedarf in Weitendorf teilweise in eine
Wohnbauflache umgewandelt sowie eine Berichtigung der Wohnbauflachen entspre-
chend der Bestandssituation vorgenommen.

Da dies wesentliche Anderung des Entwurfs sind, muss das Beteiligungsverfahren
erneut durchgefihrt werden.

1.2  Plangrundlagen, Planverfahren, Raumordnung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gagelow in der Fassung der 2. Anderung
bildet die Grundlage der vorliegenden Planung. Der Ursprungsplan wurde am
13.4.1999 vom Ministerium fur Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern genehmigt
(Teilgenehmigung) und wurde nach der Bestatigung der Mal3gabenerfullung und
Ausraumung des Teilversagungsgrundes durch Veréffentlichung am 04.09.1999
wirksam.
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Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 29.01.2002 von der Ge-
meinde beschlossen, mit Schreiben vom 29.04.2002 vom Ministerium fur Arbeit und
Bau M-V genehmigt und am 05.07.2002 durch Bekanntmachung der Genehmigung
wirksam. Die 2. Anderung des F-Planes wurde am 21.02.2006 von der Gemeinde
beschlossen und am 25.06.2006 wirksam.

Grundlagen fiir die Erarbeitung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sind der
Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung vom 22.11.2005 sowie die ergéan-
zenden Aufstellungsbeschliisse vom 24.05.2006, 17.07.2007 und 01.11.2007.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom
21.05.2007 bis zum 01.06.2007 durch eine o6ffentliche Auslegung der Planung wéh-
rend der Dienststunden im Bauamt des Amtes Grevesmuihlen-Land durchgefihrt
worden. Parallel dazu wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kdnnen, beteiligt.

Nach Abschluss des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurde ein Entwurf erarbei-
tet, der von der Gemeindevertretung am 01.06.2007 gebilligt und zur Auslegung be-
stimmt wurde. Die 6ffentliche Auslegung des Planes erfolgte daraufhin zwischen dem
28.11.2007 und 02.01.2008. Auch hier wurden parallel zur Auslegung die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt.

Das Aufstellungsverfahren tiber die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
nach Abschluss der 6ffentlichen Auslegung 2008 von der Gemeinde Gagelow unter-
brochen und im Jahr 2014 wiederaufgenommen. Aufgrund der langen Unterbrechung
und der gednderten Rechtsgrundlagen wurde das Aufstellungsverfahren mit der er-
neuten Billigung des Vorentwurfs am 01.07.2014 und der erneuten frihzeitigen Be-
teiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der Offent-
lichkeit zwischen dem 28.07.2014 und dem 29.08.2014 fortgesetzt.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die 3. Anderung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 133), einschlieRlich aller rechtsgultigen Anderun-
gen,

- die Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen.

Als Grundlagen dienen weiterhin die sonstigen aktuellen bau- und planungsrechtli-
chen Vorschriften und Richtlinien.

Die Planzeichnung, die Planzeichenerklarung und die Begriindung orientieren sich
am wirksamen Flachennutzungsplan. Samtliche Planungsinhalte und Erlauterungen
der nicht von der 3. Anderung betroffenen Teile des wirksamen Flachennutzungspla-
nes in der Fassung der 2. Anderung gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

Die Gemeinde Géagelow liegt im Norden der Region Westmecklenburg und ist mit
Wirkung vom 01.01.2005 dem Amt Grevesmihlen-Land beigetreten. Damit ist die
Gemeinde Teil der Verwaltungsgemeinschaft Grevesmuihlen. Gemalf der Einordnung
des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg (RREP WM,
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2011) befindet sich die Gemeinde im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Wismar,
im Tourismusschwerpunktraum, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und teilweise im
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Im Gemeindegebiet leben
2566 Einwohner (Stand 31. Dez. 2012).

Durch die Lage der Gemeinde im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Wismar und
aufgrund zentraler Aussagen des Rahmenplanes fiir den Stadt-Umland-Raum (Au-
gust 2011) insbesondere zur Entwicklung der Wohnbauflachen, hat sich die Gemein-
de intensiv mit den bestehenden raumordnerischen und landesplanerischen Zielen
auseinandergesetzt. Im Rahmen der Abstimmungen zum Bebauungsplan Nr. 11
"Wohngebiet Proseken-Sud" wurde der Gemeinde mitgeteilt, dass derzeit noch
raumordnerische Belange der Planung entgegenstehen. Die auch von der Gemeinde
Gagelow unterzeichnete Stadt-Umland-Vereinbarung steht der Umsetzung des Be-
bauungsplanes moglicherweise derzeit entgegen, weil der Gemeinde im Rahmen
des sogenannten Eigenbedarfs keine zusatzlichen Wohneinheiten mehr zustehen.
Um die geplante Erweiterung der Wohnbaulandflachen im Sinne der Stadt-Umland-
Vereinbarung zu begrenzen und um die Ziele der Raumordnung in ausreichendem
Mafl3e zu berucksichtigen, sind Wohnbaupotentiale, die an anderen Orten gebunden
sind, innerhalb des Gemeindegebietes neu zu ordnen. Die Gemeindevertretung er-
klarte daher mit dem Beschluss tber die Billigung des Vorentwurfs des Bebauungs-
planes 11 ihre Absicht, den Bebauungsplan Nr. 21 ,HlUhnerberg“ in der Fassung der
1. Anderung und Erganzung aufzuheben. Dariiber hinaus sollen noch unbebaute
Teile des Bebauungsplanes Nr. 6a ,Ortslage Gressow” ebenfalls aufgehoben wer-
den. Die Gemeinde nimmt ferner von ihren Planungsabsichten am ,Prosekener
Grund“ Abstand. Der entsprechende Aufstellungsbeschluss vom 19.06.2007 zum
Bebauungsplan Nr. 20 soll daher aufgehoben werden. Gemeinsam mit den Flachen
der nicht rechtskréaftigen Bebauungsplane in Jamel (Bebauungsplane Nr. 7 und Nr.
19) sollen die entsprechenden Bauflachen auch im Flachennutzungsplan zuriickge-
nommen werden.

Die geanderten Zielsetzungen fur die Ortslagen Gressow und Jamel sind daher in die
3. Anderung des Flachennutzungsplanes eingeflossen. Fir die Flachen der Bebau-
ungsplane Nr. 20 und Nr. 21 ist dies nicht notwendig, da sie nicht Bestandteil des
wirksamen Flachennutzungsplanes sind.

Uber diese grundsatzlichen Aussagen hinaus, hat sich die Gemeinde Géagelow so-
wohl bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 als auch bei der Aufstellung
der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes mit den planerischen Konsequenzen
und Erfordernissen des Rahmenplanes fir den Stadt-Umland-Raum Wismar und der
daraus abgeleiteten Kooperationsvereinbarung zwischen den beteiligten Gemeinden
auseinandergesetzt.

Dabei stellt die Gemeinde fest, dass das Hauptmotiv des Rahmenplanes sicherlich
nicht in der Sicherung von monetéren Aspekten liegen kann. Eine Absicherung von
Schlisselzuweisungen je Einwohner ist nicht in der Lage, fachlich begriindete Stadt-
entwicklung zu ersetzen. Ebenso wenig erscheint es fachlich belastbar, die Entwick-
lung des Kerngebietes an, historisch betrachtet, eher zufallig gewahlten Stadtgren-
zen enden zu lassen.

Deutlich eher zielfihrend scheint es zu sein, sich der Bestimmung von Funktions-

raumen zu widmen, deren Grenzen in begrindeten Einzelfallen auch von den Stadt-
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grenzen der Kernstadt abweichen kdnnen. Dies fuhrt dazu, dass eine beabsichtigte
Entwicklung nicht allein deshalb fehlerbehaftet ist, weil sie geringfiigig diesseits oder
jenseits einer kommunalen Grenze geplant ist. Vielmehr ist als Beurteilungskriterium
heranzuziehen, ob diese Entwicklung in der Lage ist, den Funktionsraum des Kern-
gebietes zu starken.

Vor diesem Hintergrund stellt die Gemeinde Gagelow fest, dass der Anspruch einer
Kernstadt, die bauliche Entwicklung eines Stadt-Umland-Raumes nahezu vollstandig
auf ihr Stadtgebiet zu projizieren, fachlich eindeutig zu kurz greift. Dieses Argument
lAuft auch nicht allein deshalb ins Leere, weil der Rahmenplan des Stadt-Umland-
Raumes im Wesentlichen auf einer solchen Annahme fuf3t.

Die Gemeinde Gagelow unterstitzt die interkommunale Abstimmung bei der Auswei-
sung neuer Baugebiete. Sie mdchte jedoch darlber hinaus auch einen Beitrag leis-
ten, die genannten Funktionsraume zu definieren und gegentber anderen Raumen
abzugrenzen.

Ein wesentliches Merkmal eines Funktionsraumes ist die intensive innergebietliche
Verflechtung. Damit ist auch gleichzeitig ein wichtiges Kriterium fiir eine Funktions-
raumdefinition genannt. Hier sind Dinge wie z.B. die Vernetzung mit Angeboten des
offentlichen Personennahverkehrs, die Vernetzung der Verkehrsinfrastrukturanlagen,
die Verflechtungen bei Dienstleistungen von Handwerk und Gewerbe, die Ein- und
Auspendler zwischen Wohnort und Arbeitsplatz sowie das Vorhalten von sonstigen
Angeboten fur andere Gebiete innerhalb des Stadt-Umland-Raumes zu betrachten.
Anhand dieser Aufzéhlung, die an dieser Stelle keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
erhebt, wird deutlich, dass z.B. die innerhalb des Stadt-Umland-Raumes Wismar lie-
genden Gemeinden Barnekow, Dorf Mecklenburg, Hornstorf, Krusenhagen, Libow,
Metelsdorf und Zierow nicht dem Funktionsraum Wismar zuzurechnen sind.

Diese Betrachtung fuhrt bei der Gemeinde Géagelow zu anderen Ergebnissen. Zwar
wird auch hier deutlich, dass die Ortslagen Gressow, Jamel, Weitendorf und Wolde
aulRerhalb des Funktionsraumes liegen und somit in diesen Bereichen eine weitere
Bauflachenentwicklung ausgeschlossen werden soll. Die Ortslagen Gagelow und
Proseken gehdren jedoch zweifelsfrei zu dem genannten Funktionsraum Wismar.

In den Gewerbegebieten Gagelow hat eine Vielzahl von Unternehmen einen tragfa-
higen Standort gefunden. Sie bieten hunderten von Einwohnern der Stadt Wismar
und anderer Gemeinden im Stadt-Umland einen Arbeitsplatz. Mit dem MEZ und dem
Mobelmarkt besitzt Gagelow Betriebe, die ein Warenangebot fihren, dass insgesamt
von den Einwohnern des SUR Wismar regelmafdig genutzt wird. An dieser Stelle sol-
len auch die medizinischen und touristischen Angebote nicht unerwahnt bleiben. Der
Arzte- und Hotelstandort Gagelow dient auch der Versorgung der Hansestadt und
des Umlandes. Die Ortslage Proseken ist einer der Hauptwohnstandort der Gemein-
de Géagelow und bietet den Einwohnern des Funktionsraumes Wismar Wohnangebo-
te, die im Kerngebiet insbesondere hinsichtlich der Preisstruktur nicht vorhanden
sind.

Die Ausformung des Funktionsraumes Wismar deutlich Uber die westlichen Stadt-
grenzen hinaus, lasst sich aus stadteplanerischer Sicht auch an der Entwicklung seit
der politischen Wende ablesen. Aufgrund der Lage zu uberortlichen Verkehrswegen,
aufgrund der relativen Nahe zum schleswig-holsteinischen Oberzentrum Libeck hat
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die Wohn- und Gewerbeentwicklung im Bereich Wismar im Wesentlichen westlich
des Stadtzentrum stattgefunden. Baugebietsausweisungen im 06stlichen Stadtgebiet
erfuhren bislang keine prioritdre Nachfrage. An dieser Stelle soll jedoch nicht uner-
wahnt bleiben, dass die Fertigstellung der Ostlichen Tangente hier zu positiven Ver-
anderungen gefthrt hat.

In der zusammenfassenden Bewertung der vorgebrachten Argumente kommt die
Gemeinde Géagelow zu dem Ergebnis, dass die Anwendung der Eigenbedarfsrege-
lung fur den Géagelower Teil (hier: Ortslagen Proseken und Gagelow) des Funktions-
raums Wismar aus regionalplanerischer Sicht kontraproduktiv und im Ergebnis nicht
geeignet ist, den Funktionsraum Wismar zu starken. Da die Kernstadt Wismar ohne
den gesamten Funktionsraum Uber eine reduzierte Leistungsfahigkeit verfugt, wird
sie von einem gestarkten Funktionsraum ebenfalls profitieren.

1.3 Planungsvorgaben und Hinweise

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz-
behdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenk-
malpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

2 Inhalt der Flachennutzungsplananderung

2.1 Geltungsbereich 1: Reduzierung von Wohnbauflachen im westlichen
Ortsrandbereich der Ortslage Gressow

Planungsanlass und Planungsziele:

Wie in Kapitel 1 schon beschrieben, ist die Reduzierung von Wohnbauflachen in bis-
her unbebauten Bereichen der Ortslage Gressow ein wichtiger Baustein beziglich
der Neuordnung der Wohnbauflachenentwicklung im Gemeindegebiet.

Schon die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6, die Gegenstand des Gel-
tungsbereiches 1 der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ist, erfolg-
te aufgrund einer Neuorientierung der Gemeinde bzgl. der Neuausweisung von
Wohnbauflachen. Am 21.02.2006 hatte die Gemeindevertretung Géagelow die Sat-
zung Uber 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Mischgebiet am Priestersee"
beschlossen. Gegenstand der Planung war die Umwidmung einer Teilflache des ein-
geschrankten Gewerbegebietes in ein Allgemeines Wohngebiet. Mit Schreiben vom
12.01.2006 teilte das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
der Gemeinde mit, dass das Vorhaben mit den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung vereinbar ist. Diese landesplanerische Zustimmung war jedoch an die
Bedingung geknipft, dass die Gemeinde an anderen Stellen Wohnbauflachen zu-
ricknimmt. Die Gemeindevertretung hat sich bereits im Vorfeld der Stellungnahme
mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung dahingehend verstandigt, dass
die geforderte Ricknahme von Wohnbauflachen in der Ortslage Gressow erfolgen
wird. Im Mai 2012 erfolge der Satzungsbeschluss Uber die Teilaufhebung des Be-
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bauungsplanes Nr. 6. Betroffen war ein ca. 2,9 ha groRes Teilgebiet. Die urspring-
lich vorgesehenen moglichen 15 - 17 Einfamilienhausstandorte wurden durch die
Teilaufhebung zuriickgenommen. Zielsetzung der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist es daher, entsprechend des Geltungsbereiches der angesprochenen
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6, die dargestellte Wohnbauflache in eine
Flache fur die Landwirtschaft umzuwidmen.

Inhalt der Plananderung:

Im Geltungsbereich 1 werden Flachen fir die Landwirtschaft gemafd 8 5 Abs. 2 Nr. 9
BauGB dargestellt. Die bisherige Darstellung von Wohnbauflachen entfallt.

2.2 Geltungsbereich 2: Reduzierung von Wohnbauflachen im dstlichen und
sudlichen Ortsrandbereich der Ortslage Gressow

Planungsanlass und Planungsziele:

Am ostlichen Ortsrand von Gressow, im Bereich des Geltungsbereiches 2, hatte die
Gemeinde in der Vergangenheit Erweiterungsflachen fur den Wohnungsbau vorge-
sehen, die Eingang in die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes ge-
funden haben. Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 "Gressow-Ost" beabsichtigte die Ge-
meinde, diese Erweiterungsflachen zu aktivieren. Der Bebauungsplan befand sich
seit 1993 im Aufstellungsverfahren und beinhaltete Flachen fur weitere ca. 20 Wohn-
gebaude. Ebenfalls im Zusammenhang mit den o0.g. landesplanerischen Abstimmun-
gen zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 14 hat die Gemeinde beschlossen, dass Auf-
stellungsverfahren Uber den Bebauungsplan Nr. 8 einzustellen und die im Flachen-
nutzungsplan dargestellte Erweiterungsflache zurickzunehmen.

Der Bebauungsplan Nr. 6a "Gressow-Sud", der ebenfalls im Geltungsbereich 2 von
der vorliegenden 3. Anderung des Flachennutzungsplanes betroffen ist, wurde im
November 2004 rechtskraftig. Mit diesem Bebauungsplan sollte die stdliche Ortslage
abgerundet und die stadtebauliche Situation in einem zentralen Bereich der Ortslage
abschlielend geordnet werden. Durch die Aufgabe des Trinkwasserbrunnens und
dessen Umbau zu einem Pumpwerk konnte die Bebauung bis an die Grundstiicks-
grenze des Pumpwerkes herangezogen werden.

Im Rahmen der raumordnerischen Abstimmungen im Zusammenhang mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 11 in Proseken, hat die Gemeinde entschieden,
fur die bisher nicht bebauten Flachen des Bebauungsplanes 6a ein Anderungsver-
fahren mit der Zielsetzung einer Teilaufhebung durchzufuhren. Die fir diesen Bereich
im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen werden in Fla-
chen fir die Landwirtschaft umgewidmet. Durch diese Teilaufhebung werden ca. 10
weitere Standorte fur Einfamilienhauser in Gressow zurtickgenommen, die nunmehr
dem Bebauungsplan Nr. 11 zugeordnet werden kdnnen.

Die im geltenden Flachennutzungsplan als 6ffentliche Parkanlage dargestellte Griin-
flache konnte als verschieden Grinden nicht verwirklicht werden, so dass sie kuinftig
entfallen kann. Die Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung "Wasser" wird entsprechend der tatsachlichen Nutzung als Pumpwerk redu-
ziert.
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Inhalt der Planéanderung:

Im Geltungsbereich 2 wird eine Wohnbauflache gemald § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
sowie Flachen fir die Landwirtschaft gemaf 8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dargestellt. Tei-
le der bisher dargestellten Wohnbauflachen, sowie die 6ffentliche Parkanlage entfal-
len und werden in Flachen fur die Landwirtschaft umgewidmet.

2.3 Geltungsbereich 3: Reduzierung der Wohnbauflachen im Ortsteil Jamel
Planungsanlass und Planungsziele:

Wie schon unter den Punkten 1.1 und 1.2 dargestellt, verfolgt die Gemeinde die Ziel-
setzung, zugunsten der weiteren Entwicklung von Wohnbauland in der Ortslage Pro-
seken als einen der Hauptwohnorte der Gemeinde, potenzielle Wohneinheiten in den
Ubrigen Ortsteilen zu reduzieren. Auch in Jamel sollen daher Wohnbauflachen zu-
rickgenommen werden. Dies betrifft Flachen der nicht rechtskraftigen Bebauungs-
plane in Jamel (Bebauungsplane Nr. 7 und Nr. 19). Durch die Umwidmung von
Wohnbauflachen in Flachen fur die Landwirtschaft werden die bestehenden Nutzun-
gen nicht beeintrachtigt. Sie geniel3en Bestandsschutz. Eine Erweiterung der beste-
henden Wohnnutzung ist allerdings nicht mehr vorgesehen. Es kdnnen in Zukunft
jedoch Nutzungen zugelassen werden, die nach § 35 BauGB im Auf3enbereich privi-
legiert sind.

Inhalt der Plananderung:

Im Geltungsbereich 3 werden die Wohnbauflachen gem&aR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
in Flachen fur die Landwirtschaft gemaR 8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB umgewidmet. Die
bestehenden Nutzungen geniel3en auch zukiinftig Bestandsschutz.

2.4  Geltungsbereich 4: Erweiterung des Flachenpools fur Ausgleichsmal3-
nahmen nérdlich der Ortslage Weitendorf

Planungsanlass und Planungsziele:

Von der Gemeinde Gagelow im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Pool
fur Ausgleichsmal3nahmen ist weitestgehend mit MalRnahmen besetzt. Der Gemein-
de stehen daher nur noch sehr geringe Flachen fir erforderliche Ausgleichsmal3-
nahmen zur Verfugung. Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde in der Vergangen-
heit intensiv. um madgliche neue Ausgleichsflachen bemuiht, die im Falle eines ent-
sprechenden Flachenbedarfs kurzfristig fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zur Verfligung stehen.

Nordlich der Ortslage Weitendorf sowie westlich und 6stlich des Verbindungsweges
nach Neu Weitendorf wurden im wirksamen Flachennutzungsplan Flachen ausge-
wiesen, die dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dienen sollen. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um einen vernass-
ten Bereich um zwei in der Ackerflur liegende Soélle sowie um einen von West nach
Ost verlaufenden Graben, der anfallendes Oberflachenwasser aufnimmt.

11
164 von 193 in Zusammenstellung



TOP 8.

3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow, Entwurf

Der Bereich westlich des Verbindungsweges, zwischen Ortslage und den Soéllen wird
derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Die Gemeinde hat mit dem Landwirt vereinbart,
dass dieser Bereich kunftig vollstandig aus der landwirtschaftlichen Nutzung heraus-
genommen wird.

Ostlich des Verbindungsweges befinden sich Flachen, die mit Ausnahme der Flache
fur den Gemeinbedarf ebenfalls landwirtschaftlich genutzt werden. Die dargestellte
Flache fur den Gemeinbedarf entfallt da sich die beabsichtigte Gemeinbedarfsnut-
zung nicht wie beabsichtigt umsetzen lie3. Ein Teil der Flache wird entsprechend der
auf der westlichen Seite vorhandenen Wohnbebauung in eine Wohnbauflache um-
gewidmet. Auch der westliche Teil wird nunmehr als Wohnbauflache dargestellt. Hier
ist allerdings schon eine Bebauung vorhanden, so dass es sich hier um eine Berich-
tigung handelt. Bei Umsetzung der Planung ergeben sich hier ca. 2 zusatzliche Bau-
platze.

Inhalt der Planéanderung:

Die Flachen fir die Landwirtschaft nordlich der Ortslage Weitendorf und dstlich des
Verbindungsweges nach Neu Weitendorf werden zu einer Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgewidmet. Die Fl&-
che fir den Gemeinbedarf entfallt und wird teilweise als Wohnbauflache ausgewie-
sen. Der ubrige Teil wird dem Aul3enbereich zugeordnet (Flache fur die Landwirt-
schaft).

2.5 Geltungsbereich 5: Erweiterung des Flachenpools fiir Ausgleichsmalf3-
nahmen norddstlich der Ortslage Gressow

Planungsanlass und Planungsziele:

Nordostlich der Ortslage Gressow befindet sich eine vernasste Senke, die Teil eines
Biotopverbundes mit Soéllen ist, die sich nordwestlich und nordostlich dieser Senke
befinden. Die landwirtschaftliche Nutzung erstreckt sich derzeit bis unmittelbar an
diese Senke heran. Die Gemeinde beabsichtigt, einen 20 m bis 50 m breiten Puffer-
streifen um diese Senke zu legen und die Flache dieses Streifens vollstandig aus der
landwirtschaftlichen Nutzung heraus zu nehmen. Zu diesem Zweck hat die Gemein-
de auch an dieser Stelle Absprachen mit den ortlichen Landwirten getroffen.

Das Ziel der Flachenausweisung besteht in der Schaffung eines breiten Saumes, der
mit heimischen und standortgerechten Geholzen bepflanzt werden soll. Damit soll die
Eutrophierung der Wiese deutlich reduziert und deren Bedeutung fur den Biotopver-
bund erhoht werden. Die Flache des gesamten Anderungsbereichs umfasst ca. 5,3
ha. Abziglich der Flache der Senke von ca. 2,2 ha stehen somit 3,1 ha fir Aus-
gleichsmal3nahmen zur Verfiigung.

Inhalt der Plan&nderung:
Norddstlich der Ortslage Gressow sollen die im Geltungsbereich 5 liegenden Flachen

fur die Landwirtschaft in Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft umgewidmet werden.
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3 Immissionsschutz

Aufgabe der Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf die Problematik der auf das Plan-
gebiet einwirkenden Immissionen bzw. von dem Plangebiet ausgehenden Emissio-
nen einzugehen und diese nach Mdglichkeit zu I6sen. In den Féllen, in denen eine
abschlieBende Losung erst nach Vorliegen konkreter Bebauungsplanentwtrfe mog-
lich ist (Abstande zur Emissionsquelle, Anderungen der Emissionsquelle u.a.), ist im
Flachennutzungsplan bereits auf mégliche Konflikte hinzuweisen.

Durch die Zuriicknahme von Wohnbauflachen in den Geltungsbereichen 1,2 und 3
sowie durch die Erweiterung des Ausgleichflachenpools in den Geltungsbereichen 4
und 5 sind keine Verédnderungen hinsichtlich der Belastungssituation zu erwarten.

4 Altlastenverdachtsflachen

In den Flachen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine Altlasten be-
kannt. Werden dennoch bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastun-
gen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunrei-
nigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grund-
stucksbesitzer gem. 8§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgemalfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die An-
zeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
wird hingewiesen.

5 ErschlieBung, Planungskosten

Die ErschlieBung aller ausgewiesenen bzw. gednderten Bauflachen sowie deren
Ver- und Entsorgung ist gesichert. Sie erfolgt entsprechend den o.g. Erlauterungen
bzw. entsprechend den Angaben in den Bebauungsplanen oder entsprechend den
Angaben im Erlauterungsbericht des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes.

Eine grundstiicksbezogene Abfallentsorgung ist in allen Plangebieten sicherzustel-
len. Im verbindlichen Bauleitplan- bzw. Baugenehmigungsverfahren sind Abstim-
mungen mit den Tragern der Ver- und Entsorgung sowie der Stral3enbaulast, dem
Wasser- und Bodenverband und den sonstigen betroffenen Tragern offentlicher Be-
lange sowie den Genehmigungsbehdrden auf Landkreisebene erforderlich.

Die Planungskosten fur die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Géagelow tragt die Gemeinde Gagelow. Mit den kinftigen Betreibern der zusatzlichen
Windenergieanlagen wurde eine Vereinbarung zur anteiligen Kostentubernahme ge-
troffen. Der deutlich Gberwiegende Teil der Planungskosten kann daher von der Ge-
meinde refinanziert werden.
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Teil B - Umweltbericht

6 Einleitung

Entsprechend BauGB vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414) ist fur alle FNP-
Anderungen bzw. Aufstellungen, die nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet wurden ein
Umweltbericht anzufertigen.

Nach 8§ 2a Nr. 2 und 3 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltpri-
fung gemal’ 8§ 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes darzulegen. Als Teil der Begrindung ist der Umweltbe-
richt zusammen mit dem Flachennutzungsplan 6ffentlich auszulegen.

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle
Umweltbelange nach 8 1 (6) Nr. 7 BauGB (Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgtter, Mensch und seine
Gesundheit) mit ihren Wechselwirkungen gepruft und die Ergebnisse im Umweltbe-
richt dargestellt.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltprifung, werden gem. § 2 Abs. 4
BauGB von der Gemeinde festgelegt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad der Anderung bzw. Anderungen des Flachennut-
zungsplanes in angemessener Weise verlangt werden kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen von beabsichtigten Neuausweisungen umfasst die Umweltprifung auch die
Berucksichtigung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten sowie die Bestimmung erfor-
derlicher MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen sowie zu deren Uberwachung.

6.1 Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplanes - Planungsanlass

Seit der Rechtskraft des Flachennutzungsplanes und der Erarbeitung der ersten und
zweiten Anderung wurden in der Gemeinde Gagelow, neben weiteren Themen der
Gemeindeentwicklung, insbesondere die Erweiterung des bestehenden Windparks
Ostlich der Ortslage Stofferstorf, die Erweiterung des bestehenden Flachenpools fur
Ausgleichsmaflinahmen sowie die Entwicklung der Wohnbauflachen in den Ortsteilen
der Gemeinde diskutiert. Eine ausfuhrliche Darstellung der stadtebaulichen Inhalte
und Ziele erfolgt im Teil A dieser Begrtiindung in den Kapiteln 1 und 2.

Stadtebauliche sowie naturschutzfachliche Gesichtspunkte haben sich nunmehr ver-
andert und werden fur das Gemeindegebiet Gberarbeitet bzw. angepasst werden. Die
einzelnen Geltungsbereiche werden nachfolgend betrachtet und bewertet.
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Untersuchungsrahmen der Umweltprifung

Im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die festgelegten
Teilbereiche fur die einzelnen Entwicklungsabsichten betrachtet. Aufgrund der Stel-
lungnahmen zum Vorentwurf wurden folgende Anderungen vorgenommen:

- Das dargestellte sonstige Sondergebiet "Windenergieanlagen" (Vorentwurf/ Ent-
wurf Flache 3) wird reduziert und entspricht jetzt in seiner Ausdehnung dem im
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (2011) dargestellten
Eignungsgebiet Windenergieanlage. Die Reduzierung betrifft insbesondere den
nordwestlichen Bereich des urspringlich im Vorentwurf ausgewiesenen Sonder-
gebietes.

- Die urspringlich vorgesehene Darstellung einer Ausgleichflache sudlich der
Ortslage Gagelow (Vorentwurf Flache 4) entfallt vollstandig aufgrund fehlender
Flachenverfligbarkeit.

- Die Ausgleichsflache sudlich von Weitendorf wird aus demselben Grund um rd.
die Halfte reduziert (Vorentwurf Flache 6/ Entwurf Flache 5).

Die im Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhalteten Geltungs-
bereiche stellen sich wie folgt dar:
- Geltungsbereich 1:  Reduzierung von Wohnbauflachen im westlichen Orts-
randbereich der Ortslage Gressow,
- Geltungsbereich 2:  Reduzierung von Wohnbauflachen im &stlichen und
sudlichen Ortsrandbereich der Ortslage Gressow,
- Geltungsbereich 3:  Reduzierung der Wohnbauflachen im Ortsteil Jamel
- Geltungsbereich 4:  Erweiterung des Flachenpools fir AusgleichsmalRnah-
men ndrdlich der Ortslage Weitendorf, Umwidmung ei-
ner Gemeinbedarfsflache
- Geltungsbereich 5:  Erweiterung des Flachenpools fir Ausgleichsmalinah-
men norddstlich der Ortslage Gressow

Die Umweltprifung beschrankt sich in der Regel auf die Untersuchung der mdglichen
Eingriffsfolgen durch die zusatzlich vorgesehenen Nutzungen. Die hier u.a. einbezo-
genen Reduzierungen von Wohnbauflachen haben wahrscheinlich nur geringe bzw.
keine Auswirkungen, da die bestehenden Nutzungen grof3tenteils erhalten bleiben.
Hier werden Uberwiegend Flachen fur Landwirtschaft ausgewiesen.

Mit der Erweiterung der Flachenpools fur Ausgleichsmaflinahmen werden ohnehin
naturschutzfachliche Ziele geférdert.

Zur umfassenden Betrachtung der einzelnen Schutzgiter ist neben der Betrachtung
der Geltungsbereiche selbst auch erforderlich Beziige zur Umgebung herzustellen
z.B. im Zusammenhang mit der Bewertung von Auswirkungen auf das Landschafts-
bild oder artenschutzrechtlicher Belange.

Die Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung oder anderen Satzungen und Genehmigungsverfahren durchgefihrt. Auf der
Flachennutzungsplanebene erfolgt im Rahmen dieser Umweltprifung nur eine Uber-
schlagige Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe. Aul3erdem wer-
den mogliche Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen beschrieben.
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6.2 Darstellung in Fachgesetzen und Fachpléanen
6.2.1 Flachennutzungsplan der Gemeinde Gagelow

Zu Gagelow gehoren die Ortsteile Gressow, Jamel, Neu Weitendorf, Proseken,
Sternkrug, Stofferstorf, Vol3kuhl, Weitendorf und Wolde.

Die Gemeinde Gagelow liegt an der Bundesstral’e B 105 in unmittelbarer Nahe der
Hansestadt Wismar. Ebenso ist eine direkte Anbindung an die Wirtschaftsraume
Lubeck, Rostock und Schwerin tber die Autobahn 20 und tber die B 106 und B 105
gegeben. Die Gemeinde Géagelow ist Bestandteil des Stadt-Umland-Raumes der
Hansestadt Wismar.

Aufgrund dieser gunstigen lage- und verkehrstechnischen Voraussetzungen hat sich
die Gemeinde Gagelow als beliebter Wohnstandort entwickelt. Seit Beginn der
1990er Jahre hat sich die Einwohnerzahl innerhalb des Gemeindegebietes deutlich
erhoht. Bei der weiteren Entwicklung von Wohnbebauung sind raumordnerische und
siedlungsstrukturelle Aspekte auch im Zusammenhang mit der angrenzenden Nach-
barstadt Hansestadt Wismar zu bericksichtigen, die bereits ausfuhrlich im stadte-
baulichen Teil der Begriindung beschrieben wurden.

Mit der hier vorliegenden 3. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt u.a. auch
eine Fokussierung der Wohnbauentwicklung, wobei gleichzeitig raumordnerischer
Mal3gaben bestehender bzw. derzeit in Aufstellung befindlicher Bebauungsplane
nachgekommen wird. Dies spiegelt sich in der Ricknahme von Wohnbauflachen in
den Geltungsbereichen 1, 2 und 3 wider. Neben der Reduzierung von Wohnbaufla-
chen erfolgt mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes die planungsrechtliche
Vorbereitung der Erweiterung von Flachenpools fur Ausgleichsmalnahmen.

6.2.2 Landschaftsplan

Fur das Gebiet der Gemeinde Géagelow liegt kein Landschaftsplan vor. Die Kriterien
fur die Aufstellung sind im 8 11 (2) BNatSchG aufgefiihrt. Demnach sind Land-
schaftsplane aufzustellen sobald und soweit dies im Hinblick auf erforderlich ist, ins-
besondere weil wesentliche Veranderungen von Natur und Landschaft im Planungs-
raum eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten sind.

Die Gemeinde halt im Zusammenhang mit der hier betrachteten Anderung des Fla-
chennutzungsplanes eine Aufstellung eines Landschaftsplanes nicht fir notwendig.

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow werden im
wesentlichen Wohnbauflachen reduziert, und Flachen als mdgliche Ausgleichsfla-
chen vorbereitet sowie die Herausnahme eines Sonstigen Sondergebietes fur Wind-
energieanlagen.

Wie insbesondere im stadtebaulichen Teil wird die Bedeutung der Gemeinde Gage-
low als Wohnstandort hingewiesen. Im Zuge der 3. Anderung des Flachennutzungs-
planes werden Wohnbauflachen zuriickgenommen, um diese Wohnbaupotentiale an
anderer Stelle des Gemeindegebietes zu nutzen. Als Schwerpunkt wird hier die Orts-
lage Proseken gesehen. Diese Ortslage ist nicht Bestandteil der hier vorliegenden
Anderung.
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Aus den genannten Grinden wird der Empfehlung des Landkreises, einen drtlichen
Landschaftsplan, aufgrund der Bedeutung der Gemeinde Gagelow als Wohnstandor-
tes, jedoch v.a. auch aus Griinden der Landschaftsbildpflege und -entwicklung und
der Verbesserung von Naherholungsfunktionen im Wohnumfeldbereich, aufzustellen
nicht gefolgt.

6.2.3 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Gemal3 § 9 LPIG M-V obliegt den Regionalen Planungsverbanden die Aufstellung
und Fortschreibung der Regionalen Raumentwicklungsprogramme (friihere Bezeich-
nung: Regionale Raumordnungsprogramme). In den Regionalplénen sind insbeson-
dere die zentralen Orte der Nahbereichsstufe, die regionalen Achsen sowie Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete mindestens fir die Fachbereiche Natur und Landschaft, Tou-
rismus, Trinkwasser- und Rohstoffsicherung auszuweisen.

Die Regionalen Raumentwicklungsprogramme enthalten gemal3 8 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung. Ziele der Raumord-
nung sind verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder
bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschliel3end abge-
wogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes. Grundséatze der Raumordnung
sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vorgaben
fur nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen.

Der Regionale Planungsverband Westmecklenburg hat als Trager der Regionalpla-
nung im Jahr 2004 beschlossen, das Regionale Raumordnungsprogramm West-
mecklenburg aus dem Jahre 1996 fortzuschreiben und als Regionales Raumentwick-
lungsprogramm (RREP) neu aufzustellen.

Die Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg
hat auf ihrer 39. Sitzung am 5. Mai 2011 den Entwurf des RREP und den Entwurf
des Umweltberichtes abschlie3end beschlossen. Damit wurden die Unterlagen an
die Oberste Landesplanungsbehodrde zur Einleitung der Rechtsfestsetzung tberge-
ben. Die Rechtsfestsetzung des Programms als Landesverordnung durch die Lan-
desregierung erfolgte im August 2011.

Das Gebiet der Gemeinde Gagelow wird innerhalb des RREP wie folgt eingeordnet:

Die Gemeinde Gagelow befindet sich im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Wis-
mar (zugeordnetes Mittelzentrum).

Die Gemeinden, die Stadt-Umland-Raume zugeordnet sind, unterliegen einem be-
sonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot. (Pkt. 3.1.2 (2))

Das Gemeinde Gagelow ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung land-
wirtschaftlichen Produktionsfaktoren und —statten, auch in den vor- und nachgelager-
ten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies soll bei der Ab-
wagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Malinahmen und vorhaben be-
sonders bericksichtigt werden. (Pkt. 3.1.4 (1))
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Ebenso ist das Gemeindegebiet als Tourismusschwerpunktraum verzeichnet.
In den als Tourismusschwerpunktraume und Tourismusentwicklungsraume festge-
legten Vorbehaltsgebieten Tourismus soll deren Eignung, Sicherung und Funktion fur
Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der
Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen und Vorhaben,
auch der des Tourismus selbst, besonders zu beriicksichtigen. (Pkt. 3.1.3 (1))

Im Studen der Gemeindeflachen und daran anschlieBend befinden sich Natura 2000-
Gebietem die als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege sowie Bio-
topverbund im engeren Sinne ausgewiesen sind.

Das Waldvermehrungspotenzial wird mit 12-18% dargestellt.

An der sudlichen und westlichen Gemeindegebietsgrenze sind Rohstoffvorkommen
von Kiessand/ Sand beschrieben.

Die abbauwirdigen oberflachennahen Bodenschéatze Westmecklenburgs (Kiessand,
Sand und Ton) sollen fir eine langfristige regionale und tberregionale Rohstoffver-
sorgung gesichert und raumlich geordnet gewonnen werden. (Pkt. 5.6 (1))

Die Gemeinde ist Uber das regional vorhandene Straliennetz an das Uberregionale
und grol3rdumige Stral3ennetz angeschlossen.

Eine Hochspannungsleitung quert das Gemeindegebiet in Ost-West-Richtung.

6.2.4 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan /Landesinformationssystem

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan fir die Region Westmecklenburg (GLRP
WM) sowie im Landesinformationssystem (LINFOS-Datenbank) werden die Ziele und
Inhalte der Landschaftsplanung beschrieben. AuBerdem werden die wesentlichen
naturraumlichen Merkmale und Erfordernisse dargelegt.

Fir das Gemeindegebiet Gaglow werden die nachfolgenden Aussagen getroffen:

Die Gemeinde Gagelow lasst sich der Landschaftszone Ostseekistenland (1) und
der Grof3landschaft Nordwestliches Higelland (10) zuordnen. Kleinraumig ist das
Gemeindegebiet Bestandteil der Landschaftseinheit Wismarer Land und Insel Poel
(102).

Als heutige potentielle natiurliche Vegetation (HPNV) sind zum einen Traubenkir-
schen- Erlen-Eschenwald (Auen- und Niederungswalder/ Edellaubholzreiche
Mischwalder) und zum anderen Typischer Waldgersten-Buchenwald (Buchenwalder
basen- und kalkreicher Standorte) verzeichnet.

Der Uberwiegende Teil des Gemeindegebietes besitzt keine hervorzuhebende Be-
deutung in Bezug auf die Schutzwirdigkeit von Arten und Lebensraumen. Nur im
westlichen Teil sind kleinere Bereiche mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit
dargestellt.
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Fur den Osten und teilweise sudlichen Bereiche des Gemeindegebietes ist die
Schutzwirdigkeit des Bodens mit mittel bis hoch und fur die tbrigen Bereiche mit
hoch bis sehr hoch dargestellt. Im Gemeindegebiet Uberwiegen grundwasserbe-
stimmte und/ oder staunasse Lehme/ Tieflehme. Im Stiden und Westen der Gemein-
de Gagelow sind grundwasserbestimmte Sande vorhanden. Im Bereich des Zierower
Baches 0Ostlich von Proseken sind Bereiche als tiefgriindige Niedermoore vorhanden.

Die Gewassergute bzw. Strukturgute fur den Zierower Bach wird zwischen den Klas-
sen 2 (bedingt naturnah) und Klasse 5 (merklich geschadigt) eingeordnet.)

Die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers wird als mittel bis hoch
eingestuft. Der Grundwasserflurabstand betragt, bis auf kleine Bereiche im Stdwes-
ten des Gemeindegebietes, 10 m. Dort ist ein Flurabstand von 5-10 m verzeichnet.
Die Geschutztheit wird durchgangig als hoch eingeschéatzt. Die Grundwasserres-
sourcen werden wie folgt dargestellt:

- Norden und Osten: genutztes Dargebot 6ffentliche Trinkwasserversorgung

- Siuden und Westen: nutzbares Dargebot mit hydraulischen Einschrankungen

(Grundwasserleiter nur lokal, starke Machtigkeitsschwankungen)

Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes wird fir das Gemeindegebiet als Be-
reich mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit dargestellt. In Bezug auf deren Funk-
tionsbewertung wird der Uberwiegende Teil der Stufe 1 — geringe Schutzwirdigkeit
zugeordnet. Mit der Stufe 2 (mittlere Schutzwirdigkeit) werden westliche Teilberei-
che des Gemeindegebietes dargestellt.

Bei der Bewertung des Landschaftsbildes im Hinblick auf die GroR3e ist festzustellen,
das sich grolRe Teil des Gemeindegebietes Zerschneidungsraumen und deren Puf-
ferbereichen zuordnen lassen. Schmale Streifen entlang der 6stlichen Gemeinde-
grenze besitzen eine Einschatzung der Stufe 1(gering). Im westlichen und sudlichen
Gemeindeteil sind Bereiche mit Stufe 3 (hoch) zu finden.

Bei der Funktionsbewertung des Landschaftsbildes sind die 6stlichen Berieche der
Stufe 1 und die westlichen und sudlichen Bereich der Stufe 2 zugeordnet.

Sudwestliche Bereiche des Gemeindegebietes sind Bestandteil des FFH-Gebietes
DE 2133-302. Innerhalb der Gemeindegebietsgrenzen befinden sich keine nationa-
len Schutzgebiete.

Fur das Gemeindegebiet wird keine Bedeutung im Hinblick auf die Sicherung der
Erholungsfunktion der Landschaft dargestellt.

Ostlich von Proseken wird ein Konfliktschwerpunkt fir die Fischotterquerung darge-
stellt. Daraus wird die MaRnahme eines erforderlichen prioritdren Umbaus abgeleitet.

Der in Nord-Sud-Richtung verlaufende Bereich der B 105 ist als ,Sehenswerte Allee®
nach dem Alleenentwicklungsprogramm M-V verzeichnet.

Im Rahmen der Analyse der Arten und Lebensrdume (Karte I) werden flr den
Zierower Bach folgende Aussagen getroffen:

F.1- Naturnahe FlieRgewéasserabschnitte

F.2- Bedeutende Fliel3gewasser mit einer vom natirlichen Referenzzustand gering
bis malig abweichenden Strukturgtte
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F.3- Bedeutende FlieRgewasser mit einer vom natirlichen Referenzzustand stark
abweichenden Strukturgite

Daraus leiten sich die in Karte Il dargestellten Mal3hahmen ab:

4.1 Ungestorte Naturentwicklung naturnaher Flie3gewasserabschnitte

4.2 Gewasserschonende Nutzung von naturnahen FlieRgewéasserabschnitten

4.4 Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen naturferner Flie3gewasserab-
schnitte

Waldgebiete sind sudlich der Ortslage von Gagelow und im Westen des Gemeinde-
gebietes, auch als Bestandteil des dort befindlichen FFH-Gebietes, dargestellt. Diese
Waldflachen werden wie folgt analysiert:

W.1- Naturnahe Walder

W.2- Walder mit durchschnittlichen Strukturmerkmalen

W.3- Walder mit deutlichen strukturellen Defiziten

Daraus leiten sich die in Karte Il dargestellten MaRhahmen ab:

8.3 Erhaltende Bewirtschaftung tberwiegend naturnaher Walder mit hoher natur-
schutzfachlicher Wertigkeit

8.4 Verbesserung der Waldstruktur und langfristige Uberfiihrung in Walder mit tiber-
wiegend standortheimischen Baumarten

Fur das sudliche Gemeindegebiet mit dem Tressower See werden folgende Aussa-
gen in Bezug auf die Analyse der Arten und Lebensrdume dargestellt:

S.1- Naturnahe Seen mit geringem Nahrstoffstatus und naturnahe Seen mit Zielar-
tenvorkommen

S.5- Naturnahe Seeufer

Daraus leiten sich die in Karte Ill dargestellten Malinahmen ab:

5.1 Ungestorte Naturentwicklung und Sicherung der Wasserqualitat naturnaher Seen
5.5 Ungestorte Naturentwicklung von Uferabschnitten mit einer natirlichen Uferstruk-
tur

Westliche Bereiche des Gemeindegebietes um die Ortslage Jamel bis zum Tresso-
wer See sind Bestandteil des Biotopverbundes im engeren Sinne entsprechend
8 3 BNatSchG. Einige daran angrenzende Bereich sind aufgrund des FFH-
Schutzstatuses dem Biotopverbund im weiteren Sinne zugeordnet.

Gemald der Darstellung der Karte Ill — Schwerpunktbereiche und MalRnahmen zur
Sicherung und Entwicklung von 6kologischen Funktionen sind Strukturanreicherun-
gen in der Agrarlandschaft (A- 7.1) fur Bereiche sudlich von der Ortslage Gagelow
sowie westlich der Ortslage von Proseken verzeichnet.

Fir das westliche und sudliche Gemeindegebiet ist die Sicherung der Rastplatzfunk-
tion weiterer Rastgebiete (V- 12.2) dargestellt.

Fur die im Rahmen der hier vorliegenden 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
lassen sich keine maf3geblichen Konflikte mit den bergeordneten Planungen erken-
nen. Die Reduzierung von Wohnbauflachen im Ortsteil Jamel tragt beispielsweise zur
Forderung des angesprochenen Biotopverbundes bei. Auch die Ausweisung der zu-
satzlichen Flachen fur Ausgleichsmal3ihahmen ist aus naturschutzfachlicher Sicht zu
begrtfZen.

Fur die innerhalb der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes behandelten Gel-
tungsbereiche liegt keine Betroffenheit bzw. Beeintrachtigung der im GLRP WM dar-
gestellten MalRnahmen vor.
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MaRgebliches Ziel der hier vorliegenden Anderung ist nicht eine Zusammenstellung
des gesamten Ausgleichspotentials innerhalb des Gemeindegebietes. Somit erfolgt
auch keine Uberprifung von Flachen auRerhalb der hier festgelegten Geltungsberei-
che.

6.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte
Natura 2000

Natura 2000 bezeichnet ein Netz von Gebieten in den Mitgliedstaaten, in denen die
Tier- und Pflanzenarten und ihre Lebensrdume geschutzt werden mussen. Das Netz
Natura 2000 besteht aus den Gebieten der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH-
Richtlinie, vom 21. Mai 1992, 92/43/EWG) und der Vogelschutzrichtlinie (vom 2. April
1979, 79/409/EWG). Fur das Europaische Vogelschutzgebiet sind der Schutzzweck
und die Erhaltungsziele in der Vogelschutzgebietslandesverordnung (VSGLVO M-V)
vom 12.07.2011 aufgefihrt.

In den gemeinschaftlichen Rechtsvorschriften sind die Tier- und Pflanzenarten und
die Lebensraume aufgelistet, die aufgrund ihrer Seltenheit und Empfindlichkeit be-
sonders schitzenswert sind; dies gilt vor allem fur die vom Verschwinden bedrohten
Arten und Lebensraume.

Die Schutzwurdigkeit wird dabei auf europaischer MalR3stabsebene bestimmt. Dabei
haben bestimmte europaische Regionen eine hohe Verantwortung fur Lebensraume
und Arten insbesondere dann, wenn diese nur auf ihrem Territorium vorkommen
bzw. eine optimale Ausbildung auf ihrem Territorium besitzen.

Die Mitgliedstaaten sind fur die Schutzgebiete zustandig und missen den Erhalt der
durch die gemeinschaftlichen Rechtsvorschriften bezeichneten Arten und Lebens-
raume gewabhrleisten. Innerhalb der Schutzgebiete sind zwar Wirtschaftstatigkeiten
wie z. B. die Landwirtschaft weiterhin zuldssig, missen jedoch mit dem Ziel der Er-
haltung von Arten und Lebensraumen vereinbar sein.

Innerhalb des Plangebietes sind nachfolgende FFH-Gebiete bzw. EU-
Vogelschutzgebiete ausgewiesen.

FFH-Gebiet ,,Jameler Wald, Tressower See und Moorsee‘ (DE 2133-302)

Das FFH-Gebiet hat eine GroRe von 602 ha. Davon befinden sich in etwa 366 ha
innerhalb des Gemeindegebietes Gagelow. Das FFH-Schutzgebiet umfasst maf3geb-
lich Gewasser und Walder.

Dem Standarddatenbogen fir das FFH-Gebiet lassen sich folgende Aussagen ent-
nehmen:

Andere Gebietsmerkmale:

Stark reliefiertes, vom ndrdlichen Hauptendmoranenzug der Weichseleiszeit geprag-
tes Gebiet mit zahlreichen wertvollen Gewasser- und Feuchtgebietslebensraumen
sowie auf Geschiebemergel stockenden Buchenwaldern.
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Erhaltungsmal3nahmen:
Erhalt von Gewasser-, Grunland-, Moor- und Waldlebensraumtypen, Erhalt der Vor-
kommen der Bauchigen Windelschnecke

Es sind keine weiteren nationalen oder internationalen Schutzgebiete innerhalb des
Gemeindegebietes vorhanden.

Eine Betroffenheit des genannten Schutzgebietes liegt durch die hier betrachtete 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow nicht vor.
Gesetzlich geschutzte Biotope und Geotope

Geschiitzte Biotope und Geotope nach § 20 NatSchAG MV

Innerhalb des Gemeindegebietes sind zahlreiche gemalR 8§ 20 NatSchAG MV ge-
schitzte Biotope vorhanden. Es handelt sich Gberwiegend um Gehdlz-, Kleingewas-
ser- und Feuchtbiotope. Die Biotope sind in der LINFOS-Datenbank ersichtlich.

Aufgrund der Art der Planung (Ricknahme von Bauflachen, Ausweisung Flachen-
pool) und der Lage der Anderungsbereiche sind § 20-Biotope nicht von baulichen
Eingriffen betroffen. Genauere Untersuchungen erfolgen auf den nachfolgenden Pla-
nungsebenen. Teilweise sind geschitzte Biotopbestandteile innerhalb der auszuwei-
senden AusgleichsmalRnahmen vorhanden. Hier erfolgt durch die angestrebten
Malnahmen ein Schutz bzw. eine Aufwertung der § 20-Biotope.

Geschutzte Biotope nach § 19 NatSchAG MV- Alleen und Baumreihen

Alle Alleen und einseitige Baumreihen entlang von Verkehrsflachen sind nach § 19
Naturschutzausfiihrungsgesetz geschitzt. Jegliche Handlungen die zur Beschadi-
gung oder Zerstorung von Alleen und Baumreihen fuhren sind grundsatzlich verbo-
ten.

Neben Brandenburg ist Mecklenburg-Vorpommern das alleenreichste Bundesland.
Alleen stellen ein typisches landeskulturelles Merkmal dar. Aufgrund ihrer Bedeutung
setzt sich das Land Mecklenburg-Vorpommern stark fur den Erhalt und die Erweite-
rung von Alleen ein und verfugt Uber den umfangreichsten naturschutzrechtlichen
Alleenschutz in Deutschland.

So ist der Schutz der Alleen in der Landesverfassung Mecklenburg-Vorpommerns
unter dem Staatsziel Umweltschutz formuliert. In Artikel 12 heif3t es: ,Land, Gemein-
den und Kreise schiitzen und pflegen die Landschaft mit ihren Naturschdnheiten,
Waldern, Fluren und Alleen (...)".

Fur die Pflege von Alleebdumen werden Uber das Umweltministerium Fordermittel
zur Verfugung gestellt. Diese Fordermittel konnen durch die Gemeinden aber auch
durch Privatpersonen in Anspruch genommen werden.

Innerhalb des Gemeindegebietes ist insbesondere die Allee entlang der Bundestralie
105 zu benennen.
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Beeintrachtigungen der Alleen bzw. Baumreihenbestandes innerhalb des Gemeinde-
gebietes sind durch die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zu erwarten.

Bau- und Bodendenkmale

Bodendenkmale

Mecklenburg-Vorpommern verfugt tber eine grof3e Anzahl an Bodendenkmalern. Sie
sind Zeugnisse der Besiedelung dieser Landschaft seit dem Ende der Eiszeit. Die
Bodendenkmaler, die im Boden und in den Gewassern anzutreffen sind, zeugen u.a.
von ehemaligen Handelsplatzen, Siedlungen, Befestigungsanlagen, Bestattungsplat-
zen und Kultorten.

Die Anzahl der Bodendenkmale erweitert sich durch Neuentdeckungen, insbesonde-
re durch Zuhilfenahme von Uberflugaufnahmen, standig.

Die Bodendenkmale werden von der zustandigen Behérde fur Bodendenkmalpflege
in zwei Hauptkategorien unterteilt:

Bd: Hierbei handelt es sich Bodendenkmale, bei denen angesichts ihrer wissen-
schaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung eine Uberbauung oder Nutzungs-
anderung — auch der Umgebung — gemal § 7 Abs.3 DSchG M-V nicht zugestimmt
werden kann.

BD: Hierbei handelt es sich Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung
nach 8 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbei-
ten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sicherge-
stellt wird.

Fur die Sicherung, Erhaltung, Restaurierung und teilweise Rekonstruktion von Bo-
dendenkmalen kdnnen Fordermittel beantragt werden. Ansprechpartner ist das Lan-
desamt fur Kultur und Denkmalpflege Abteilung Archéaologie und Denkmalpflege in
Schwerin.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des 8§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz-
behoérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unveréandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der An-
zeige.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten flr diese Malihahmen tragt
der Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber
die Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bo-
dendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn
der Erdarbeiten zu unterrichten.
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Baudenkmale

In der Denkmalliste des Landkreises Nordwestmecklenburgs (14. Korrekturfassung
v. 6.2.2013) werden fur das Gemeindegebiet Gagelow die folgenden Baudenkmaler
aufgefuhrt:

TAB. 1: Auszug aus der Denkmalliste — Bereich Gemeinde Gagelow

Nr. Baudenkmal Lage

476. | Ehem. Post Gressow, DorfstralRe 13
477. | Ehem. Schule Gressow, Dorfstral3e 14
479. | Gutshaus mit Park Gressow

480. Halbmeilenstein an der B105 bei 134,84 km Gressow

481. Kirche mit Friedhof, Mauer und klassizisti- | Gressow
schem Grabstein, Grabsteine, Grabkreuz

482. | Pflasterstral3e mit Pappelallee bis Kaselow und | Gressow

Beidendorf
720. | Forsthof Jamel, Forststral3e 13
721./ | Tagel6hnerkaten Jamel, Forststral3e 14-15
722.
1076. | Pfarrhof: Wohnhaus und Scheune Proseken, Hauptstral3e 2

1077. | Kirche mit umgebende Friedhof und Friedhofs- | Proseken
tor, Grabstein, Grabplatte, Tumba

1078. | Kriegerdenkmal Proseken

1483. | Kapelle Weitendorf

Die genannten Baudenkmale sind nicht von den Entwicklungszielen der 3. Anderung
betroffen.

7 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
7.1 Potentielle baulichen Entwicklung

Nachfolgend werden die baulichen Entwicklungen in den einzelnen Geltungsberei-
chen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes einzeln betrachtet und im Hinblick
auf die ggf. zu erwartenden Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiter bewertet.
Die mit den jeweiligen Geltungsbereichen verbundenen Planungsziele sind im stad-
tebaulichen Teil der Begriindung dargelegt.

7.1.1 Geltungsbereich 1- Reduzierung von Wohnbauflachen

Der Geltungsbereich 1 befindet sich im westlichen Bereich der Ortslage Gressow.
Nordlich grenzt der Geltungsbereich 1 an die Landesstral3e 12, Grevesmiuhlener
Stral3e, an. Im Norden und Osten grenzen Siedlungsbereiche mit Gberwiegender
Wohnnutzung an. In sudlicher Richtung sind Grinlandflachen zu finden. Westlich
schlief3t sich das Gelande der Dorfkirche mit dazugehérigem Friedhof an.

Der Geltungsbereich 1 umfasst einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 der
Gemeinde Gagelow, der fur die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes mit
ca. 15-17 Einfamilienhdusern vorgesehen war. Das Plangebiet des genannten Be-
bauungsplanes ist derzeit Gberwiegend unbebaut und stellt sich als Intensivgrinland
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dar. Diese Flachen werden mit der hier vorliegenden Anderung des Flachennut-
zungsplanes als Flachen fur Landwirtschaft dargestellt, welche dementsprechend mit
der aktuellen Nutzungsform tbereinstimmen.

7.1.2 Geltungsbereich 2 — Reduzierung von Wohnbauflachen

Der Geltungsbereich 2 befindet sich am dstlichen Ortsrandbereich, angrenzend an
die LandesstralRe 12, Grevesmiuhlener StraRe und Barnekower Stral3e in der Ortsla-
ge Gressow. Der groldte Teil des Geltungsbereiches liegt innerhalb der bestehenden
Siedlungslage. In ndrdliche, 6stliche Richtung und sidliche Richtung schlie3en sich
neben den Verkehrsflachen der Bundesstral3e 105 und Landesstral3e 12 landwirt-
schaftliche Nutzflachen an. Westlich des Geltungsbereiches befinden sich Sied-
lungsbereiche der Ortslage Gressow.

Der Geltungsbereich 2 beinhaltet Flachen des Bebauungsplanes Nr. 8, in welchem
ca. 20 Wohngebaude vorgesehen waren. Des Weiteren sind Teile des Bebauungs-
planes Nr. 6a Bestandteil der hier vorliegenden Planung. Hier waren ca. 10 Standor-
te fur Einfamilienhauser vorgesehen. Diese liegen im siudlichen Bereich der Ortslage
von Gressow. Mit der hier vorliegenden Planung entfallen Teile der bisher dargestell-
ten Wohnbauflachen und werden in Flachen fir die Landwirtschaft umgewidmet.

7.1.3 Geltungsbereich 3: Reduzierung von Wohnbauflachen

Im Ortsteil Jamel beabsichtigt die Gemeinde Wohnbauflachen zugunsten des
Hauptwohnortes Proseken zurtickzunehmen.

Dies beinhaltet u.a. die Flachen der nicht rechtskréaftigen Bebauungsplane Nr. 7 und
Nr. 19. Durch die Umwidmung von Wohnbauflachen in Flachen fur die Landwirtschaft
werden die bestehenden Nutzungen nicht beeintréchtigt. Sie genie3en Bestands-
schutz. Eine Erweiterung der bestehenden Wohnnutzung ist nicht mehr vorgesehen.

7.1.4 Geltungsbereich 4: Ausweisung von Ausgleichsflachen

Der Geltungsbereich 4 befindet sich nordlich der Ortslage Weitendorf sowie westlich
und dstlich des Verbindungsweges nach Neu Weitendorf. Es handelt es sich im We-
sentlichen um einen vernassten Bereich um zwei in der Ackerflur liegende Solle so-
wie um einen von West nach Ost verlaufenden Graben, der anfallendes Oberfla-
chenwasser aufnimmt. Der Bereich westlich des Verbindungsweges, zwischen Orts-
lage und den Sollen wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Ostlich des Verbin-
dungsweges befinden sich Flachen, die mit Ausnahme der Flache fir den Gemein-
bedarf ebenfalls landwirtschaftlich genutzt werden.

Im Geltungsbereich 4 werden Flachen fur die Landwirtschaft nordlich der Ortslage
Weitendorf und westlich und 6stlich des Verbindungsweges nach Neu Weitendorf zu
einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft umgewidmet. Die Gemeinbedarfsflache wird teilweise in eine Wohnbau-
flache umgewidmet. Der tbrige Teil wird Flache fur die Landwirtschaft. Die Wohnge-
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bietsdarstellung westlich des Weges zeichnet lediglich den Bestand nach. Es handelt
sich um eine Berichtigung der Darstellung.

7.1.5 Geltungsbereich 5: Ausweisung von Ausgleichsflachen

Der Geltungsbereich 5 befindet sich nordéstlich der Ortslage Gressow und stellt eine
vernasste Senke als Teil eines Biotopverbundes mit Sollen, die sich nordwestlich und
nordoéstlich dieser Senke befindet dar. Die landwirtschaftliche Nutzung erstreckt sich
derzeit bis unmittelbar an diese Senke heran. Die Gemeinde beabsichtigt, einen 20
m bis 50 m breiten Pufferstreifen um diese Senke zu legen und die Flache dieses
Streifens vollstdndig aus der landwirtschaftlichen Nutzung heraus zu nehmen. Zu
diesem Zweck hat die Gemeinde auch an dieser Stelle Absprachen mit den 6rtlichen
Landwirten getroffen.

Das Ziel der Flachenausweisung besteht in der Schaffung eines breiten Saumes, der
mit heimischen und standortgerechten Geholzen bepflanzt werden soll. Damit soll die
Eutrophierung der Wiese deutlich reduziert und deren Bedeutung fur den Biotopver-
bund erhdht werden.

Nordostlich der Ortslage Gressow sollen die im Geltungsbereich 5 liegenden Flachen
fur die Landwirtschaft in Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft umgewidmet werden.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
7.2.1 Schutzgut Boden

Bei Verwirklichung von Planungen kommt es zu einem geringfligigen naturschutz-
rechtlich ausgleichpflichtigen Verlust von offenen belebten Teilen des Bodens durch
Versiegelung und Uberbauung. Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiege-
lung und Uberbauung kann es zu Beeintrachtigungen durch Bodenauftrag und —
abtrag kommen. Mit einer Veranderung des Profilaufbaus und der Struktur der Boden
ist zu rechnen. Betroffen ist lediglich der in eine Wohnbauflache umgewidmete Tell
der Gemeinbedarfsflache.

Die Ubrigen Geltungsbereiche beinhalten die Ricknahme von Bauflachen oder wer-
den als Ausgleichsflachen entwickelt, so dass in diesen Bereichen mit keinen zusatz-
lichen Versiegelungen zu rechnen ist.

Grof¥flachige Raum- und Gelandeveranderungen sowie raumliche Grundwasserver-
anderungen sind nicht anzunehmen. In der Bauphase besteht die Gefahr, dass es zu
Bodenverdichtungen durch den Einsatz von schweren Baugeraten und Lagerung von
Baumaterialen kommt. Bei allen Mal3nahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Ver-
anderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorru-
fen kbnnen, vermieden werden.
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Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Flachen mit Altenlastenvorbelastung
innerhalb der Geltungsbereiche vorhanden.

Nachfolgend dargestellte Bodenpotentiale sind aus der LINFOS-Datenbank tber-
nommen. Anschlieend erfolgt eine kurze Bewertung im Hinblick auf die Auswirkun-
gen der Planungen auf die entsprechenden Geltungsbereiche.

Geltungsbereiche 1, 2 und 3

Bodenart
Bodenfunktionsbereich: Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunass,
> 40% hydromorph

Nutzungsart
Dorfliches Misch-/ Wohngebiet, Grinland

Bewertung

Bei den Geltungsbereichen 1, 2 und 5 handelt es sich um bereits stark anthropogen
beeinflusste Bereiche, da es sich gré3tenteils um Siedlungsbereiche handelt bzw.
intensive genutzte Grunlandflachen.

Aufgrund der Ricknahme von Bauflachen sind keine zusatzlichen Versiegelungen zu
erwarten.

Geltungsbereiche 4 und 5

Bodenart
Bodenfunktionsbereich: Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunass,
> 40% hydromorph

Nutzungsart
Acker, Teil von geschitzten Biotopen (§ 20 NatSchAG MV)

Bewertung

Die Geltungsbereiche 5 und 6 erweitern die bestehenden Flachenpools fur Aus-
gleichsmalRnahmen. Es sind dementsprechend positive Entwicklung fur die Flache
im Hinblick von Natur und Landschaft zu erwarten.

7.2.2 Schutzgut Wasser

Innerhalb der Geltungsbereich 4 und 5 sind vernésste Bereiche mit teilweise Sdllen
vorhanden. Diese Flachen werden als Ausgleichsflachen entwickelt.

Ubrige Gewasser sind nicht von der 3. Anderung des Flachennnutzungsplanes be-
troffen.

Gemal der Darstellungen der LINFOS-Datenbank sind die Grundwasserflurabstande

innerhalb des Gemeindegebietes fast ausschliefl3lich mit 10 m verzeichnet. Ausnah-
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me bildet ein kleiner Bereich sudlich der Ortslage Jamel, wo ein Grundwasserflurab-
stand von 5-10 m dargestellt ist.

Bewertung
Es finden keine zuséatzlichen Bodenversiegelungen statt.

7.2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit dem hier vorliegenden erneuten Entwurf sind keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Es keine negativen Auswirkungen durch die Planungen zu erwarten. Es handelt sich
entweder um die Rucknahme von Bauflachen oder um die Schaffung von natur-
schutzfachlichen Ausgleichsflachen. Auf den reduzierten Bauflachen wird Uberwie-
gend die derzeitige Nutzung erhalten bleiben. Dabei handelt es sich grof3tenteils um
landwirtschaftliche Flachen oder bestehende Siedlungsbereiche.

7.2.4 Schutzgut Klima / Luft

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Klima und Luft werden schwerpunktmafig kli-
ma- und immissionsokologische Aspekte bearbeitet. Nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) sind ,Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fir Flachen mit glins-
tiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungs-
gebiete oder Luftaustauschbahnen® (§ 1 Abs. 3 BNatSchG).

Es ist durch die im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes betrachte-
ten Planungen kaum mit negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu rechnen.

GrofR3klimatisch befindet die Gemeinde Géagelow innerhalb des 30 km landeinwarts
reichenden Einflussbereiches der Ostsee, der mit zunehmender Entfernung von der
Kiste an Bedeutung verliert. Dieser Einfluss maRigt das eigentlich vorherrschende
kontinentale Klima und bringt geringfiigig mehr Niederschlage.

Das Kleinklima wird vorwiegend von Flachennutzung und der Reliefform beeinflusst.
Kleinklimatisch begunstigt die unbebaute Flache die Kaltluftentstehung und die
Frischluft-Produktion. Dies gilt insbesondere auch fur Waldbereiche. Weite ungeglie-
derte Ackerflache auf der Hohenkuppe begtinstigen die Windgeschwindigkeiten, so
dass diese Flachen als Transportbahnen fir die Luftmassen angesehen werden
konnen. Als Beeintrachtigung dieser Klimafunktion grof3e Verkehrsverbindungen wie
die BundesstralR3e zu nennen, dass ein Grol3teil der Immissionen durch den Stral3en-
verkehr bedingt ist.

7.2.5 Schutzgut Menschen

Bei einer Beurteilung der Umweltvertraglichkeit im Hinblick auf das Schutzgut
Mensch stehen vor allem die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen im
Vordergrund der Betrachtung. Entscheidenden Einfluss nehmen dabei die Wohn-
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und Wohnumfeldfunktionen sowie Erholungs- und Freizeitfunktionen. Wirtschaftliche
und soziale Aspekte sind nicht zu bertcksichtigen.

Die fur die Geltungsbereiche vorgesehene Entwicklung fiihrt zu keinen negativen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch, ebenso wenig die Ausweisung von
Flachen fur Ausgleichsmalinahmen (Geltungsbereiche 4 und 5). Hier sind positive
Effekte zu erwarten.

7.2.6 Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Das Landschaftsbild entsteht durch die menschliche Wahrnehmung. Es umfasst die
Gesamtwirkung der fir den Menschen sinnlich wahrnehmbaren Merkmale und Ei-
genschaften von Natur und Landschatft. In der Wahrnehmung dominieren die visuel-
len Eindricke. Vielfalt, Eigenart und Naturnahe sind dabei die wesentlichen Merkma-
le. Gertiche und Gerausche pragen die Wahrnehmung des Landschaftsbildes eben-
falls mit. Ein wesentlicher Grundsatz der Landschaftspflege ist auch die ErschlieRung
und Erhaltung der Landschatft fiir die Erholung (8 2 Abs. Punkt 13 BNatSchG).

In den Geltungsbereichen entstehen aufgrund der Art der Planungsziele keine nega-
tiven Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild.

7.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt keine Betroffenheit von Boden- und Baudenk-
male in Verbindung mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes vor.

7.2.8 Wechselwirkungen Schutzguter

Die einzelnen Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzguter beeinflussen ein
vernetztes, komplexes Wirkungsgefiige. Generell bestehen immer Wechselwirkun-
gen bei Beeintrachtigungen von Schutzgtern.

Fur den Planungsbereich sind Wechselwirkungen zwischen allen Schutzgitern in
geringem Umfang wahrscheinlich. Mit Veranderungen des Ursprungsbiotops (z.B.
Acker) @ndern sich zwangslaufig auch das Landschaftsbild, die Erholungseignung
und auch Bodeneigenschaften.

7.3 Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung (,,Nullvariante®)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeitige Situa-
tion bestehen bleibt.

Da die hier betrachtete 3. Anderung Geltungsbereiche beinhaltet, in welchen die
Rucknahme von Bauflachen erfolgt, ist aktuell sogar potentiell in diesen Bereichen
eine hohe Versieglung mdglich. Die bisher vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen blieben ebenso erhalten. Prinzipiell ist die Schaffung von Ausgleichsflachen zu
begrufRen und fuhrt zu einer Erhdhung der Biotop- und Habitatqualitdt sowie zu einer
Starkung des angestrebten Biotopverbundes.
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8 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
8.1 Darstellung anderweitig geprufter Lésungsmaglichkeiten

Die Darstellungen der einzelnen Geltungsbereiche sind als Anpassung des Flachen-
nutzungsplanes an die aktuelle Gemeindeentwicklung und kunftigen Ziele der Ge-
meinde anzusehen. Schwerpunkte stellen hierbei die Wohnbauentwicklung und die
Erweiterung des bestehenden Flachenpools fur Ausgleichsmal3Bnahmen.

In Bezug auf die Entwicklung von Wohnflachen soll der kiinftige Schwerpunkt im Be-
reich des Hauptwohnortes Proseken liegen. Die vorgesehene Erweiterung ist bereits
in der rechtskraftigen Fassung des Flachennutzungsplanes vorhanden. Zudem wer-
den mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der landesplanerischen Stel-
lungnahme zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 nachgekommen Wohn-
bauflachen zu reduzieren. In diesem Zusammenhang wurden verschiedene Alterna-
tiven von der Gemeinde erwogen. Die Uberlegungen sind im stadtebaulichen Teil der
Begrindung wiedergegeben.

Ebenso ist die Gemeinde bemuht die Entwicklung Biotopverbundstrukturen zu for-
dern. Dazu werden die bestehenden Ausgleichsflachen erganzt.

8.2 Vermeidungs- und Verringerungsmal3nahmen

Hinsichtlich der Darstellung von Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen wird
im konkreten Fall auf die Umweltberichte zu den Bebauungsplanen bzw. die Betrach-
tung der Umweltbelange innerhalb von Einzelgenehmigungsverfahren verwiesen.

Durch die Ricknahme von Bauflachen und die Schaffung von Ausgleichsflachen in
den Ubrigen Geltungsbereichen entsteht kein Kompensationsbedarf.

Die festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sollen als Kompensationsflachen fir ge-
meindliche Vorhaben zur Verfigung stehen. Eine Anerkennung des Flachenpools
geman Okokontoverordnung M-V wird nicht angestrebt.

Die Einrichtung eines kommunalen Flachenpools fir Ausgleichsmal3ihahmen wurde
von der Gemeinde schon im Rahmen der 1. Anderung des F-Planes vorgenommen.
Urspringlich war daran gedacht, die fir acht Windenergieanlagen im Windpark not-
wendigen Ausgleichsmalinahmen sowie Ausgleichsmalinahmen fir die Bebauungs-
plane Nr. 5 und Nr. 10 in diesem Pool zu realisieren. Weiterhin sollten Ausgleichs-
mafinahmen fir kleinere Bauleitplane in diesem Bereich realisiert werden.

Diese Planungsabsicht hat sich nur zu einem Teil realisieren lassen. Zwar wurden in
der Vergangenheit die Kompensationsmal3nahmen fur die B-Plane 5 und 10 sowie
fur weitere Planungen innerhalb des Flachenpools umgesetzt, die Ausgleichsmal3-
nahmen fir die nach § 35 BauGB genehmigten Windenergieanlagen wurden jedoch
nicht an diesen Stellen umgesetzt. Die Gemeinde beabsichtigt auch nicht mehr, den
Flachenpool fir diese Ausgleichsmal3inahmen zur Verfigung zu stellen.
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Dies hatte zur Folge, dass innerhalb des Flachenpools mit einer Gesamtgrol3e von
ca. 31 ha ca. 7 ha fur AusgleichsmalRhahmen herangezogen wurden. 24 ha standen
fur weitere MalRnahmen zur Verfigung. Im Rahmen einer interkommunalen Zusam-
menarbeit hat die Gemeinde den grof3ten Teil dieser Flachenreserve der Stadt Wis-
mar zur Verfigung gestellt. Um zuklnftig auf Ausgleichsflachen zurtickgreifen zu
konnen, beabsichtigt die Gemeinde nun, den Flachenpool zu erweitern. Dieser Er-
weiterung dienen die Anderungen in den Geltungsbereichen 4 und 5.

8.3 MalRnahmen zum Artenschutz

MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Kompensation von artenschutzrechtlichen Tatbe-
standen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung oder im Einzelgeneh-
migungsverfahren konkretisiert und festgelegt.

9 Beschreibung der u.U. verbleibenden, erheblichen Auswirkungen

Verbleibende, erhebliche Auswirkungen sind fir die Vorhaben in Verbindung mit der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow nicht zu erwarten.
In einigen Bereichen werden Bauflachen zuriickgenommen oder stehen zukuinftig als
Ausgleichsflachen zur Verfugung.

10 Zusatzliche Angaben

10.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Aufgrund der Planungsebene (vorbereitende Bauleitplanung) sowie der Art der ge-
planten Nutzung wurden keine detaillierten und flachenscharfen Erhebungen zu Bio-
topen und Arten durchgefihrt. Es handelt sich zum Teil um die Riicknahme von Bau-
flachen sowie die Schaffung von Ausgleichsflachen.

Eingriffsrelevante MafRnahmen werden im Rahmen der daflr notwendigen Umwelt-
vertraglichkeitsprifung ausfihrlich untersucht. Es erfolgten sowohl detaillierte Kartie-
rungen der Biotoptypen als auch der artenschutzrechtlich relevanten Arten. Auf die
vorlaufigen Aussagen zum Bestand wird fir die vorliegende Planung zurtickgegriffen.

AulRerdem werden die Aussagen der tbergeordneten Planungen fur die Betrachtung
und Bewertung der Geltungsbereiche herangezogen.
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10.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der planbe-
dingten erheblichen Umweltauswirkungen (sog. ,,Monitoring*)

Die Kompensationsmaflinahmen sind in der Pflanzperiode nach Umsetzung der
BaumalRnahmen zu erbringen. Die Umsetzung der MalRhahmen ist durch die Ge-
meinde zu kontrollieren, so dass ihre Fertigstellung gewahrleistet ist.

MalRnahmen zum Artenschutz entsprechend der fachgutachterlichen Aussagen
durchzufihren und durch die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Nord-
westmecklenburg zu bestétigen.

11  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der betroffene Landschaftsraum wird tUberwiegend durch die vorhandenen Acker-
landschaften gepragt. Das Relief ist durch eiszeitliche Bildungen leicht bewegt. Ins-
gesamt bietet die Landschaft das Bild einer aufgelockerten Ackerlandschaft, durch-
setzt mit Waldern, Griinlandern und Gewassern an einer abwechslungsreichen Kis-
te. Der intensive Ackerbau Uberwiegt als Nutzungstyp in der Landschaft. Weideland
weist nur einen geringen prozentualen Anteil auf.

Die Kistenbereiche zwischen Wismar und Wohlenberg werden touristisch genutzt,
haben aber ihre Naturlichkeit zumindest abschnittsweise noch erhalten.

Mit den Planungszielen der hier betrachteten 3. Anderung des Flachennutzungspla-
nes ist nur verhaltnismaRig wenige zusatzliche Uberbauung vorgesehen. Es werden
Wohnbauflachen zurtickgenommen oder auch die Flachen fur Ausgleichsmal3nah-
men erweitert.

Auswirkungen auf die Schutzguter flr die Gbrigen Geltungsbereiche sind kaum vor-
handen, da es sich nicht um Uberbauung handelt, sondern u.a. sogar auch spezielle
Flachen fur Naturschutzzwecke bereitgestellt werden.

Die Gemeinde Géagelow steuert mit der hier vorliegenden Planung die Wohnbauent-
wicklung im Gemeindegebiet. AuRerdem werden Flachen fir Ausgleichsmalinahmen
und die Weiterentwicklung des Biotopverbundes bereitgestellt. Ebenso foérdert die
Gemeinde mit der Erweiterung des Windparks regenerative Energiequellen.
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Gemeinde GAgeIOW, UEN ..o
Der Burgermeister
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Gemeinde Gagelow

|nformationsvor|age \Vorlage-Nr: VO/13GV/2017-362
Status: offentlich
Aktenzeichen:

Federfiihrender Geschéftsbereich: Datum: 25.04.2017

Finanzen \Verfasser: Liedtke, Christina

Bericht Gber den Ablauf der Haushaltswirtschaft |I. Quartal 2017 der
Gemeinde Gagelow

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

30.05.2017  Gemeindevertretung Gagelow

Sachverhalt: Laut § 20 GemHVO-Doppik hat der Burgermeister die Gemeindevertretung
oder einen von ihr bestimmten Ausschuss mindestens zum 30. Juni des Haushaltsjahres
Uber den Haushaltsverzug einschlieBlich der Erreichung der Finanz- und Leistungsziele zu
unterrichten.

Anlage/n: Bericht tber den Ablauf der Haushaltswirtschaft

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich
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Verwaltungsgemeinschaft Grevesmihlen
GB Finanzen

Gemeinde: Gagelow
GKz: 13

Bericht liber den Ablauf der Haushaltswirtschaft der Gemeinde

01.01.2017 bis
Berichtszeitraum: 31.03.2017

Haushaltsansatz AO-Soll

Differenz

-1.769.570,96

-1.197.838,25

1.694,20

366,39

-68.803,00

-166.111,62

-46.770,69

-38.459,81

-270.960,09

-49.430,50

-2.137.104,86

-132.687,23

-680.869,13

-403.100,00

-830.168,08

-90.281,92

2017 aktuell
Ergebnishaushalt
Ertrage aus der laufenden Verwaltungstatigkeit 3.144.700,00| 1.375.129,04
1. Steuern und ahnliche Abgaben 2.294.100,00| 1.096.261,75
davon:
61101.4011 Grundsteuer A 23.600,00 25.294,20
61101.4012 Grundsteuer B 293.200,00 293.566,39
61101.4013 Gewerbesteuer 750.000,00 681.197,00
2. Zuwendungen, allgemeine Umlagen 281.700,00 115.588,38
4. Offentlich-rechtliche Leistungsentgelte 52.800,00 6.029,31
5. Privatrechtliche Leistungsentgelte 133.700,00 95.240,19
6. Kostenerstattungen und Kostenumlagen 302.000,00 31.039,91
9. Sonstige laufende Ertrage 80.400,00 30.969,50
Aufwendungen aus laufender Verwaltungstétigkeit | 3.451.100,00 1.313.995,14
davon:
11. Personalaufwendungen 185.400,00 52.712,77
13. Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen 811.700,00 130.830,87
14. Abschreibungen auf
immaterielle
Vermdgensgegenstande
und Sachanlagen 403.100,00 0,00
16. Zuwendungen,
Umlagen 1.876.500,00 1.046.331,92
18. sonstige laufenden Aufwendungen 174.400,00 84.118,08
|laufendes Ergebnis aus Verwaltungstétigkeit [ -306.400,00] 61.133,90

D:\CC DCSTemp\Allris\Work00135095A01_000048240.xIs
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Investitionsrechnung

Einzahlungen aus Investitio
davon:

54301.04810000

61100.201100000

nstatigkeit

Verkauf Flst. 8/17, Flur
1, Gemarkung Proseken
- Radweg
Investitionszuwendunge
n / vom offentlichen
Bereich / von der EU /
vom Land

Auszahlungen aus Investitionstatigkeit

davon:

11401.02400000-015

11401.02960000-015

11401.03210000-015

11401.03995000-054

11401.08270000

D:\CC DCSTemp\Allris\Work00135095A01_000048240.xIs

Anschlussbeitrage
Zweckverband Wismar -
TW-Beitrag FISt 166/2,
Flur 1,Weitendorf
Anschlussbeitrage
Zweckverband Wismar -
TW-Beitrag FISt
6/1,6/64,3/205,FI 1,Pros
Anschlussbeitrage
Zweckverband Wismar
Ankauf Gaststatte
"Aldino"

Geringwertige
Vermobgensgegenstande
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Ubertragene |Gesamt-
Ermachtigung Ermachtigung [ermachtigung |Ergebnis des

Haushaltsjahr aus Vorjahren |Haushaltsjahr [Haushaltsjahres |Differenz
10.100,00] 0,00] 10.100,00 6.543,82 3.556,18]|
0,00 0,00 0,00 1.036,60 -1.036,60
10.100,00 0,00 10.100,00 5.507,22 4.592,78
237.900,00] 513.703,39] 751.603,39| 50.377,36] 281.741,61|
0,00 10.000,00 10.000,00 980,42 9.019,58
100,00 0,00 100,00 25,38 74,62
0,00 26.500,00 26.500,00 0,00 26.500,00
0,00 11.381,97 11.381,97 0,00 11.381,97
2.300,00 0,00 2.300,00 0,00 2.300,00

25.04.2017
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11401.09600000-054

11401.09100000-063

11402.082700000

11402.08272000

11402.09100000-008

12601.08270000

12601.09100000-010

12601.09600000-037

21502.08270000

21502.09100000-004

21502.09100000-006

21502.02240000-015

21502.03210000-015

D:\CC DCSTemp\Allris\Work00135095A01_000048240.xIs

Sanierung und Umbau
Gaststatte "Aldino"

Gestaltung
Aussenanlage
Gemeindezentrum
Geringwertige
Vermobgensgegenstande
Geringwertige
Vermdgensgegenstande
(EDV)

Kauf
Ausristungsgegenstand
e fur den
Gemeindearbeiter
Geringwertige
Vermdgensgegenstande

Kauf Ausstattung
Feuerwehrfahrzeuge

Errichtung einer
Feuerléschwasserzistern
e in Stofferstorf
Geringwertige
Vermdgensgegenstande
Kauf Ausstattung
Schulrdume

Kauf Hard- und
Softwareausstattung
(EDV)
Anschlussbeitrage
Zweckverband Wismar -
TW-Beitrag FISt

Anschlussbeitrage
Zweckverband Wismar -
TW-Beitrag FISt
6/1,6/64,3/205,FI 1,Pros
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0,00 47.327,26 47.327,26 0,00 47.327,26
3.000,00 0,00 3.000,00 0,00 3.000,00
4.900,00 0,00 4.900,00 0,00 4.900,00

0,00 0,00 0,00 311,96 -311,96
7.400,00 0,00 7.400,00 11,48 7.388,52
9.100,00 0,00 9.100,00 0,00 9.100,00

21.700,00 3.500,00 25.200,00 0,00 25.200,00

0,00 35.000,00 35.000,00 0,00 35.000,00
2.500,00 0,00 2.500,00 0,00 2.500,00
9.000,00 8.200,00 17.200,00 0,00 17.200,00

35.000,00 0,00 35.000,00 0,00 35.000,00
1.500,00 0,00 1.500,00 1.402,01 97,99
200,00 0,00 200,00 112,80 87,20

25.04.2017
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21502.03320000-015
21502.09600000-014

21502.09600000-064

21502.09600000-065

28101.082720000

36601.09600000-035

51101.09600000-049

51101.14211000-017

51101.14211000-018

51101.14211000-041

D:\CC DCSTemp\Allris\Work00135095A01_000048240.xIs

Anschlussbeitrage
Zweckverband Wismar -
RW-Beitrag Flst. 6/71,
Flur 1, Gemarkung
Proseken

Gestaltung Schulhof
Einbau einer
Liftungsanlage in die
Verteilerkiiche

Anbau Regionale Schule
Proseken

Geringwertige
Vermdgensgegenstande

Errichtung einer
Skaterbahn

Errichtung einer
Windenergieanlage
zum Verkauf bestimmte
bebaute und unbebaute
Grundstucke-
Bebauungsplan Nr. 11
"Wohngebiet Proseken

zum Verkauf bestimmte
bebaute und unbebaute
Grundstticke -
ErschlieBung B-Plan 21
"Am Huhnerberg"

zum Verkauf bestimmte
bebaute und unbebaute
Grundstticke -
ErschlieBung B-Plan Nr.
1 inkl. Umbau
Gemeindezentrum
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17.000,00 0,00 17.000,00 0,00 17.000,00
0,00 13.018,55 13.018,55 0,00 13.018,55
12.000,00 0,00 12.000,00 0,00 12.000,00
50.000,00 0,00 50.000,00 0,00 50.000,00
0,00 0,00 0,00 60,00 -60,00
0,00 35.000,00 35.000,00 0,00 35.000,00
0,00 50.000,00 50.000,00 0,00 50.000,00
0,00 20.347,01 20.347,01 0,00 20.347,01
0,00 29.836,37 29.836,37 31.503,47 -1.667,10
0,00 8.717,96 8.717,96 0,00 8.717,96
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54101.048100000-019

54101.04810000-029

54101.09100000-032

54101.09100000-039

54101.09600000-013

54101.09600000-053

54401.09600000-062

55101.03610000-015

55101.14310000
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Ausbau Stralle
Stoffersdorf-Weitendorf
(landlicher Wegebau)
Grunderwerbskosten fiir
Flachenerwerb/ Ankauf
von allgemeinem
Grundvermdgen

Ersatzpflanzung von
Strallenbaumen

Kauf
Ausristungsgegenstand
e an GemeindestralRen

Umristung
Strallenbeleuchtung auf
LED-Technik
Erneuerung der
Strallenbeleuchtung im
OT Weitendorf und
Jamel

Gemeinsamer Geh- und
Radweg an der B105
innerhalb der OL
Gagelow

Anschlussbeitrage
Zweckverband Wismar -
TW-Beitrag FISt
6/1,6/64,3/205, 5/27,
6/66,F| 1,Pros

Anschlussbeitrage
Zweckverband Wismar -
RW-Beitrag Flst. 6/7,
Flur 1, Gemarkung
Proseken
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25.000,00 0,00 25.000,00 0,00 25.000,00
29.000,00 0,00 29.000,00 0,00 29.000,00
0,00 1.978,85 1.978,85 0,00 1.978,85

0,00 2.509,00 2.509,00 0,00 2.509,00

0,00 15.000,00 15.000,00 0,00 15.000,00

0,00 28.886,42 28.886,42 0,00 28.886,42

0,00 10.000,00 10.000,00 0,00 10.000,00
4.000,00 0,00 4.000,00 3.964,92 35,08
4.200,00 0,00 4.200,00 0,00 4.200,00

25.04.2017
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Renaturierung
Gewasserbiotop
55201.0960000-058 DorfstralRe Gagelow 0,00 150.000,00 150.000,00 12.004,92 137.995,08
Erwerb
Gesellschafteranteile
Windkraft GmbH &
62601.11120000-048 Co.KG 0,00 6.500,00 6.500,00 0,00 6.500,00
|laufendes Ergebnis aus Investitionstatigkeit [ -227.800,00] -513.703,39] -741.503,39 -43.833,54] -697.669,85|
Kassenlage:
Tagesabschluss vom: 31.03.2017
Kassenbestand: 904.844,00
genehmigte KK-Linie: -309.000,00
Differenz: -1.213.844,00
KK-Hochststand im Berichtszeitraum: 0,00
Differenz: -309.000,00
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