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3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow
Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum |Gremium |Tei|nehmer | Ja | Nein |Entha|tung

30.05.2017  Gemeindevertretung Gagelow

Beschlussvorschlag:

1) Die Gemeindevertretung Gagelow billigt den vorliegenden, geanderten Entwurf der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Entwurf der Begrindung inkl.
Umweltbericht dazu (s. Anlage). Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2) Der erneute Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der erneute
Entwurf der Begrindung sind gemaf § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen. Stellungnahmen kénnen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen
abgegeben werden. Die geanderten oder erganzten Teile sind in der Bekanntmachung
zu benennen.

3) Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche von
den vorgenommenen Anderungen beriihrt werden kénnen, sind zur Abgabe einer
Stellungnahme gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB (beschrankte Beteiligung)
aufzufordern und Uber die 6ffentliche Auslegung zu informieren.

4) Der Burgermeister wird beauftragt, den Beschluss ortstblich bekannt zu machen.
Sachverhalt:

Nachdem die Gemeindevertretung den Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
am 28.06.2016 gebilligt hatte, wurden zwischen dem 01.11.2016 und dem 02.12.2016 die
Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behdérden, der sonstigen Trager offentlicher
Belange (TOB) sowie der Nachbargemeinden durchgefiihrt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden insbesondere durch die Blrger der
Gemeinden Gagelow und Barnekow zahlreiche Bedenken zu dem vorgelegten Entwurf des
Flachennutzungsplanes geaulert.

Im Vordergrund stand dabei die, im Vergleich zum Vorentwurf schon reduzierte, Ausweisung
der Sondergebietsflachen fur Windkraftanlagen suddstlich von Stofferstorf.

Zwischenzeitlich wurden die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg
(2011) ausgewiesenen Eignungsgebiete ,Windenergieanlage® gerichtlich fur unwirksam
erklart. Eine rechtliche Grundlage zur Ausweisung entsprechenden Flachen fehlt daher
zurzeit.

Aus diesem Grund war zunachst geplant, das im wirksamen Flachennutzungplan
ausgewiesene Sondergebiet fir Windenergieanlagen im Rahmen der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes in eine Flache fir Landwirtschaft umzuwidmen (siehe auch
Geltungsbereich 3, Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes; Bearbeitungsstand
04.04.2017 [Vorlage: VO/13GV/2017-360]).

Im Rahmen der Bauausschusssitzung am 24.04.2017 wurde diesem Vorschlag nicht gefolgt.



Stattdessen wurde empfohlen, den Geltungsbereich 3 aus der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes herauszunehmen. Die vorliegenden Entwurfsunterlagen wurden
daher dahingehend geandert, dass das Sondergebiet flir Windenergieanlagen nicht mehr
Bestandteil der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes ist. Im dem Bereich gilt somit der
wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde.

Zudem wurde nach dem Hinweis des Bauausschusses die Anderungsflache in Weitendorf
(siehe auch Geltungsbereich 5, Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes;
Bearbeitungsstand 04.04.2017 [Vorlage: VO/13GV/2017-360]) dahingehend geandert, dass
die Flache fir den Gemeinbedarf teilweise in eine Wohnbauflache umgewandelt wird und
eine Berichtigung der Wohnbauflachen entsprechend der Bestandsbebauung vorgenommen
wurde. (siehe auch Geltungsbereich 4 der anliegenden Entwurfsunterlagen).

Da dies wesentliche Anderungen sind, muss das Beteiligungsverfahren erneut durchgefiinhrt
werden.

Der gednderte Entwurf soll nun 6ffentlich ausgelegt und zur erneuten Beteiligung der TOB
versendet werden.

Anlagen: Entwurfsunterlagen, Bearbeitungsstand: 26.04.2017

Unterschrift Einreicher Unterschrift Geschaftsbereich

Vorlage VO/13GV/2017-360-1 Seite: 2/2



GEMEINDE GAGELOW

3. Anderung des Flachennutzungsplanes

Planzeichnung M 1 : 7500

Bisherige Flachennutzungsplanung der Gemeinde Gégelow
Geltungsbereich 1: Wohnbauflache gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Geltungsbereich 2: Wohnbauflache gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO,
Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Wasser" gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB,
Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB,

Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage”
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Bisherige Flachennutzungsplanung der Gemeinde Gagelow
Geltungsbereich 3: Wohnbauflache gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
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Bisherige Flachennutzungsplanung der Gemeinde Gégelow
Geltungsbereich 4: Wohnbauflache gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO,
Flachen fiir die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB,
Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB,
Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kulturellen
Zwecken dienende Einrichtungen, Wasserflachen

=

Bisherige Flachennutzungsplanung der Gemeinde Gégelow
Geltungsbereich 5: Flachen fiir die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB

3. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Gigelow
Geltungsbereich 1: Flachen fiir die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
Geltungsbereich 2: Wohnbauflache gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO,
Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Wasser" gemalk § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB,
Flachen fiir die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
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3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gigelow
Geltungsbereich 3: Flachen fiir die Landwirtschaft gemar § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
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3. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Giégelow
Geltungsbereich 4: Wohnbauflachen gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO,
Flachen fiir die Landwirtschaft geman § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB,
Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft gemar § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB, Wasserflachen

3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Gigelow
Geltungsbereich 5: Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB

Planzeichenerklarung

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom

18. Dez. 1990, geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Bauflachen und Baugebiete (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

@ Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

. n . Flache fir den Gemeinbedarf - Kulturellen Zwecken dienende
Einrichtungen

Flachen fiir den liberértlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

—1 Uberértliche und értliche Hauptverkehrsstraken
s o@o . Hauptwanderweg

Flache fiir Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung und die Abwasserbe-
seitigung (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen

O Wasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

——— elektrische Hauptleitung, oberirdisch
— N Hauptwasserleitung, unterirdisch

Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

,"_- Ortsrandbegriinung, 6ffentlich

Wasserflachen, Flachen fir die Wasserwirtschaft und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Wasserflachen

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1

Sonstige Planzeichen

~ ~ ~ ~

Umgrenzung von Bauflachen, fiir die eine zentrale Abwasserbeseitigung
A A nicht vorgesehen ist

~
~

Gemeindegrenze

Geltungsbereiche der 3. Anderung mit Ifd. Nummerierung

£t

Nachrichtliche Ubernahme (§ 5 Abs. 4 BauGB)
Umgrenzung von Flachen mit wasserrechlichen Festsetzungen

Allee/ Baumreihe

=:

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
Flachen, Einrichtungen und Anlagen fiir den Gemeinbedarf
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

i offentliche Griinflache

Parkanlage

tr Friedhof

Flachen fiir den Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Flachen fur den Wald

Nachrichtliche Ubernahme (§ 5 Abs. 4 BauGB)

Schutzgebiet fur Grundwassergewinnung

'@, Umgrenzung von Anlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen -
= besonders geschitzte Bodendenkmale

Plangrundlagen:
Topographische Karten M 1:10.000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, wirksamer
Flachennutzungsplan der Gemeinde Gégelow in der Fassung der 2. Anderung
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
22.11.2005. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
am durch Veroffentlichung in der Ostseezeitung erfolgt.

Gagelow, den
(Siegel) Birgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle ist mit Schreiben vom
19.11.2007 beteiligt worden.

Gagelow, den
(Siegel) Burgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom
21.05.2007 bis zum 01.06.2007 durch eine &ffentliche Auslegung der Planung wéah-
rend der Dienststunden im Bauamt des Amtes Grevesmihlen-Land durchgefiihrt
worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schrei-
ben vom 14.06.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Gagelow, den
(Siegel) Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 01.11.2007 den Entwurf der 3. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und zur &ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Gagelow, den
(Siegel) Birgermeister

Der Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung und Um-
weltbericht haben in der Zeit vom 28.11.07 bis zum 02.01.08 wéhrend der Dienst-
stunden im Bauamt des Amtes Grevesmihlen-Land nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffent-
lich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten um-
weltbezogener Stellungnahmen vorliegen, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Flachennutzungsplan unberiicksich-
tigt bleiben kénnen, am 19.11.2007 durch Veroffentlichung in der Ostseezeitung be-
kannt gemacht worden. Die Behoérden und sonstigen Tréger o&ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, sind mit Schreiben
vom 19.11.2007 Gber die &ffentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gagelow, den
(Siegel) Birgermeister

Das Aufstellungsverfahren tber die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
nach Abschluss der 6ffentlichen Auslegung von der Gemeinde Gagelow unterbro-
chen und im Jahr 2014 wieder aufgenommen. Aufgrund der langen Unterbrechung
und der geédnderten Rechtsgrundlagen wird das Aufstellungsverfahren mit der erneu-
ten Billigung des Vorentwurfs und der erneuten frihzeitigen Beteiligung der Behoér-
den und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit fortgesetzt.

Gagelow, den
(Siegel) Birgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom bis
zum durch eine dffentliche Auslegung der Planung wahrend der Dienststunden
im Bauamt des Amtes Grevesmilhlen-Land durchgefiihrt worden.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schrei-
ben vom zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforder-
lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Gagelow, den
(Siegel) Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und zur offentlichen
Auslegung bestimmt.

Gagelow, den
(Siegel) Birgermeister

Der Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung und Um-
weltbericht haben in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienst-
stunden im Bauamt des Amtes Grevesmihlen-Land nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffent-
lich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten um-
weltbezogener Stellungnahmen vorliegen, dass Stellungnahmen wahrend der Ausle-
gungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Flachennutzungsplan unberiicksich-
tigt bleiben kénnen, am durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung be-
kannt gemacht worden. Die Behoérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind mit Schreiben
vom Uber die dffentliche Auslegung informiert und gemal § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gagelow, den
(Siegel) Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stel-
lungnahmen der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gagelow, den
(Siegel) Birgermeister

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am von der Gemeinde-
vertretung beschlossen, die Begriindung wurde gebilligt.

Gagelow, den
(Siegel) Birgermeister

Die Genehmigung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Bescheid
der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg vom Az
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Gagelow, den
(Siegel) Blrgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
erfillt. Die Hinweise wurden beachtet. Dies wurde mit Schreiben der Landrétin des
Landkreises Nordwestmecklenburg vom Az bestatigt.

Gagelow, den
(Siegel) Birgermeister

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Gagelow, den
(Siegel) Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde durch
eine Verdffentlichung in der Ostseezeitung am ortsiblich bekannt ge-
macht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden. Die 3. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes ist mit Ablauf des wirksam geworden.

Gagelow, den
(Siegel) Birgermeister
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Teil A - Begriindung

1 Einleitung
1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Seit der Rechtskraft des Flachennutzungsplanes und der Erarbeitung der ersten und
zweiten Anderung wurden in der Gemeinde Gagelow, neben weiteren Themen der
Gemeindeentwicklung, insbesondere der bestehende Windpark ostlich der Ortslage
Stofferstorf, die Erweiterung des bestehenden gemeindlichen Flachenpools fur Aus-
gleichsmalRBhahmen sowie die Entwicklung der Wohnbauflachen in den Ortsteilen der
Gemeinde diskutiert.

Wichtige aktuelle Baugebietsentwicklungsvorhaben, wie z.B. die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 11 in Proseken, erfordern eine Reduzierung von maoglichen
Wohneinheiten an anderer Stelle. Dartiber hinaus steht die Gemeinde Gagelow in
der Verpflichtung, landesplanerische Mal3gaben zur Wohnbauflachenreduzierung
auch aus zurtckliegenden Planverfahren z.B. in Gressow und Jamel zu erfillen.

Mit den Planungen zur Windparkentwicklung, der Reduzierung von Wohnbauflachen
in der Ortslage Gressow, durch die Teilaufhebungen der Bebauungspléane Nr. 6a und
Nr. 6 und durch die Ricknahme von Wohnbauflachen in der Ortslage Jamel sowie
der Erweiterung des Flachenpools fiir Ausgleichsmalinahmen werden bzw. wurden
Planungen eingeleitet bzw. fortentwickelt, die mit den stadtebaulichen Zielen der
Gemeinde Ubereinstimmen, allerdings

- neue Vorhaben darstellen,

- geanderte Planungsziele beinhalten, die durch gednderte stadtebauliche Rah-
menbedingungen bedingt sind,

- aufgrund geplanter Investitionsvorhaben erforderlich sind und einen entspre-
chenden Flachenbedarf begriinden.

Soweit diese neuen oder gednderten Planungsziele bzw. Vorhaben nicht mit den
bisherigen Flachenausweisungen im Flachennutzungsplan tbereinstimmen, ist eine
Anderung bzw. Anpassung des Flachennutzungsplanes erforderlich, um dem Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen.

Die Wohnbauflachenreduzierung in Gressow (Geltungsbereiche 1 und 2) geht ur-
spriinglich auf die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 zuriick. Die Gemeinde
hatte mit dieser Anderung einen Teilbereich des Bebauungsplanes, der als einge-
schranktes Gewerbegebiet ausgewiesen war, in ein Allgemeines Wohngebiet umge-
widmet. Diese Wohnbauflachenerweiterung fand nur unter der Voraussetzung die
landesplanerische Zustimmung, dass an anderen Orten, insbesondere in Gressow,
eine Flachenreduzierung vorgenommen wurde. Mit der Aufnahme der Anderungsbe-
reiche 1 und 2 kommt die Gemeinde dieser landesplanerischen Mal3gabe nach. In-
zwischen wurde in der Ortslage Gressow ein Teil des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes Nr. 6 im Mai 2012 teilaufgehoben. Weitere Entwicklungsvorhaben, die noch Be-
standteil des wirksamen Flachennutzungsplanes sind, wurden durch die Gemeinde
nicht mehr weiterverfolgt (Bebauungsplan Nr. 8). Diese gednderten Entwicklungszie-
le der Gemeinde fiihren zu einer erheblichen Reduzierung der im Ursprungsplan
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dargestellten Wohnbauflachen im Ortsteil Gressow. Eine weitere Teilaufhebung ist
dariiber hinaus bezuglich des Bebauungsplanes Nr. 6a geplant. Auch die Ricknah-
me der im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen in Jamel
(Geltungsbereich 5) dient dem Ziel der Reduzierung von Wohneinheiten in den Orts-
teilen. Zukunftig soll der Entwicklungsschwerpunkt fur den Bereich Wohnen tberwie-
gend in den Ortsteilen Proseken und Gagelow als Hauptwohnstandorte der Gemein-
de Gagelow konzentriert werden. Dies bedingt, dass fur die hier geschaffenen
Wohnstandorte in anderen Bereichen der Gemeinde ungenutzte oder aus verschie-
denen Grinden nicht mobilisierbare bzw. nicht bendtigte Baulandpotenziale abge-
baut werden.

Das Sondergebiet fir Windenergieanlagen 6stlich der Ortslage Stofferstorf (im Vor-
entwurf noch Geltungsbereich 3) Ist nicht mehr Bestandteil der 3. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes. Dadurch erfolgt eine Bertcksichtigung der gerichtliche Aufhe-
bung des im geltenden Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklen-
burg (RREP WM, 2011) ausgewiesenen Eignungsgebiet fur Windenergieanlagen mit
der Bezeichnung "Nr. 4 Gagelow - 1/58/11". In dem Bereich gilt somit der rechtskrafti-
ge Flachennutzungsplan der Gemeinde.

Die Einrichtung eines kommunalen Flachenpools fur Ausgleichsmaflinahmen wurde
von der Gemeinde schon im Rahmen der 1. Anderung des F-Planes vorgenommen.
Urspriinglich war daran gedacht, die fir acht Windenergieanlagen im Windpark not-
wendigen Ausgleichsmal3Bhahmen sowie Ausgleichsmalinahmen fir die Bebauungs-
plane Nr. 5 und Nr. 10 in diesem Pool zu realisieren. Weiterhin sollten Ausgleichs-
maf3nahmen fir kleinere Bauleitplane in diesem Bereich realisiert werden.

Diese Planungsabsicht hat sich nur zu einem Teil realisieren lassen. Zwar wurden in
der Vergangenheit die Kompensationsmal3inahmen fur die B-Plane 5 und 10 sowie
fur weitere Planungen innerhalb des Flachenpools umgesetzt, die Ausgleichsmal3-
nahmen fir die nach 8§ 35 BauGB genehmigten Windenergieanlagen wurden jedoch
nicht an diesen Stellen umgesetzt. Die Gemeinde beabsichtigt auch nicht mehr, den
Flachenpool fir diese Ausgleichsmalinahmen zur Verfiigung zu stellen.

Dies hatte zur Folge, dass innerhalb des Flachenpools mit einer Gesamtgrol3e von
ca. 31 ha ca. 7 ha fur Ausgleichsmalinahmen herangezogen wurden. 24 ha standen
fur weitere MalRBnahmen zur Verfigung. Im Rahmen einer interkommunalen Zusam-
menarbeit hat die Gemeinde den gr63ten Teil dieser Flachenreserve der Stadt Wis-
mar zur Verfugung gestellt. Um zuktlnftig auf Ausgleichsflachen zuriickgreifen zu
konnen, beabsichtigt die Gemeinde nun, den Flachenpool zu erweitern. Dieser Er-
weiterung dienen die Anderungen in den Geltungsbereichen 4 und 5.

Nachdem die Gemeindevertretung den Vorentwurf der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes am 01.07.2014 gebilligt hatte, wurden zwischen dem 28.07.2014 und
dem 29.08.2014 die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die friihzeitige Beteili-
gung der Behorden, der sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) sowie der
Nachbargemeinden durchgefihrt.

Im Rahmen des o.g. Beteiligungsverfahrens wurden durch die Trager offentlicher
Belange sowie auch durch die Burger der Gemeinde zahlreiche Bedenken zu dem
vorgelegten Vorentwurf des Flachennutzungsplanes geauliert.
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Im Vordergrund standen dabei die Erweiterung der Sondergebietsflachen fur Wind-
kraftanlagen sudostlich von Stofferstorf und die Tatsache, dass die im Plan darge-
stellten Ausgleichsflachen teilweise nicht zur Verfligung stehen.

Aufgrund dieser Stellungnahmen wurden im Rahmen der Erarbeitung des vorliegen-
den Entwurfs folgende Anderungen vorgenommen:

- Das dargestellte sonstige Sondergebiet "Windenergieanlagen" (Vorentwurf/ Ent-
wurf Flache 3) wird reduziert und entspricht jetzt in seiner Ausdehnung dem im
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (2011) dargestellten
Eignungsgebiet Windenergieanlage. Die Reduzierung betrifft insbesondere den
nordwestlichen Bereich des urspringlich im Vorentwurf ausgewiesenen Sonder-
gebietes.

- Die urspringlich vorgesehene Darstellung einer Ausgleichflache sudlich der
Ortslage Gagelow (Vorentwurf Flache 4) entfallt vollstandig aufgrund fehlender
Flachenverfligbarkeit.

- Die Ausgleichsflache sudlich von Weitendorf wird aus demselben Grund um rd.
die Halfte reduziert (Vorentwurf Flache 6/ Entwurf Flache 5).

Nachdem die Gemeindevertretung den Entwurf der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes am 28.06.2016 gebilligt hatte, wurden zwischen dem 01.11.2016 und
dem 02.12.2016 die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der Behorden, der
sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) sowie der Nachbargemeinden durchge-
fuhrt.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurden insbesondere durch Birger der Ge-
meinden Gagelow und Barnekow zahlreiche Bedenken zu dem vorgelegten Entwurf
des Flachennutzungsplanes geaul3ert.

Im Vordergrund stand dabei die, im Vergleich zum Vorentwurf schon reduzierte,
Ausweisung der Sondergebietsflachen fir Windkraftanlagen sidostlich von Stof-
ferstorf.

Zwischenzeitlich wurden die im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmeck-
lenburg (2011) ausgewiesenen Eignungsgebiete ,Windenergieanlage® gerichtlich fur
unwirksam erklart. Eine rechtliche Grundlage zur Ausweisung entsprechenden Fla-
chen fehlt daher zurzeit. Aus diesem Grund wurde die angesprochene Flachendar-
stellung auch aus dem Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes heraus-
genommen. Der betroffene Anderungsbereich ist nicht mehr Bestandteil der 3. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes.

Weiterhin wurde die Flache fur den Gemeinbedarf in Weitendorf teilweise in eine
Wohnbauflache umgewandelt sowie eine Berichtigung der Wohnbauflachen entspre-
chend der Bestandssituation vorgenommen.

Da dies wesentliche Anderung des Entwurfs sind, muss das Beteiligungsverfahren
erneut durchgefihrt werden.

1.2  Plangrundlagen, Planverfahren, Raumordnung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gagelow in der Fassung der 2. Anderung
bildet die Grundlage der vorliegenden Planung. Der Ursprungsplan wurde am
13.4.1999 vom Ministerium fur Arbeit und Bau Mecklenburg-Vorpommern genehmigt
(Teilgenehmigung) und wurde nach der Bestatigung der Mal3gabenerfullung und
Ausraumung des Teilversagungsgrundes durch Veréffentlichung am 04.09.1999
wirksam.
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Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am 29.01.2002 von der Ge-
meinde beschlossen, mit Schreiben vom 29.04.2002 vom Ministerium fur Arbeit und
Bau M-V genehmigt und am 05.07.2002 durch Bekanntmachung der Genehmigung
wirksam. Die 2. Anderung des F-Planes wurde am 21.02.2006 von der Gemeinde
beschlossen und am 25.06.2006 wirksam.

Grundlagen fiir die Erarbeitung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sind der
Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung vom 22.11.2005 sowie die ergéan-
zenden Aufstellungsbeschliisse vom 24.05.2006, 17.07.2007 und 01.11.2007.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom
21.05.2007 bis zum 01.06.2007 durch eine o6ffentliche Auslegung der Planung wéh-
rend der Dienststunden im Bauamt des Amtes Grevesmuihlen-Land durchgefihrt
worden. Parallel dazu wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kdnnen, beteiligt.

Nach Abschluss des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurde ein Entwurf erarbei-
tet, der von der Gemeindevertretung am 01.06.2007 gebilligt und zur Auslegung be-
stimmt wurde. Die 6ffentliche Auslegung des Planes erfolgte daraufhin zwischen dem
28.11.2007 und 02.01.2008. Auch hier wurden parallel zur Auslegung die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt.

Das Aufstellungsverfahren tiber die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde
nach Abschluss der 6ffentlichen Auslegung 2008 von der Gemeinde Gagelow unter-
brochen und im Jahr 2014 wiederaufgenommen. Aufgrund der langen Unterbrechung
und der gednderten Rechtsgrundlagen wurde das Aufstellungsverfahren mit der er-
neuten Billigung des Vorentwurfs am 01.07.2014 und der erneuten frihzeitigen Be-
teiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange sowie der Offent-
lichkeit zwischen dem 28.07.2014 und dem 29.08.2014 fortgesetzt.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die 3. Anderung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 133), einschlieRlich aller rechtsgultigen Anderun-
gen,

- die Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen.

Als Grundlagen dienen weiterhin die sonstigen aktuellen bau- und planungsrechtli-
chen Vorschriften und Richtlinien.

Die Planzeichnung, die Planzeichenerklarung und die Begriindung orientieren sich
am wirksamen Flachennutzungsplan. Samtliche Planungsinhalte und Erlauterungen
der nicht von der 3. Anderung betroffenen Teile des wirksamen Flachennutzungspla-
nes in der Fassung der 2. Anderung gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

Die Gemeinde Géagelow liegt im Norden der Region Westmecklenburg und ist mit
Wirkung vom 01.01.2005 dem Amt Grevesmihlen-Land beigetreten. Damit ist die
Gemeinde Teil der Verwaltungsgemeinschaft Grevesmuihlen. Gemalf der Einordnung
des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg (RREP WM,



3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow, Entwurf

2011) befindet sich die Gemeinde im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Wismar,
im Tourismusschwerpunktraum, im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und teilweise im
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege. Im Gemeindegebiet leben
2566 Einwohner (Stand 31. Dez. 2012).

Durch die Lage der Gemeinde im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Wismar und
aufgrund zentraler Aussagen des Rahmenplanes fiir den Stadt-Umland-Raum (Au-
gust 2011) insbesondere zur Entwicklung der Wohnbauflachen, hat sich die Gemein-
de intensiv mit den bestehenden raumordnerischen und landesplanerischen Zielen
auseinandergesetzt. Im Rahmen der Abstimmungen zum Bebauungsplan Nr. 11
"Wohngebiet Proseken-Sud" wurde der Gemeinde mitgeteilt, dass derzeit noch
raumordnerische Belange der Planung entgegenstehen. Die auch von der Gemeinde
Gagelow unterzeichnete Stadt-Umland-Vereinbarung steht der Umsetzung des Be-
bauungsplanes moglicherweise derzeit entgegen, weil der Gemeinde im Rahmen
des sogenannten Eigenbedarfs keine zusatzlichen Wohneinheiten mehr zustehen.
Um die geplante Erweiterung der Wohnbaulandflachen im Sinne der Stadt-Umland-
Vereinbarung zu begrenzen und um die Ziele der Raumordnung in ausreichendem
Mafl3e zu berucksichtigen, sind Wohnbaupotentiale, die an anderen Orten gebunden
sind, innerhalb des Gemeindegebietes neu zu ordnen. Die Gemeindevertretung er-
klarte daher mit dem Beschluss tber die Billigung des Vorentwurfs des Bebauungs-
planes 11 ihre Absicht, den Bebauungsplan Nr. 21 ,HlUhnerberg“ in der Fassung der
1. Anderung und Erganzung aufzuheben. Dariiber hinaus sollen noch unbebaute
Teile des Bebauungsplanes Nr. 6a ,Ortslage Gressow” ebenfalls aufgehoben wer-
den. Die Gemeinde nimmt ferner von ihren Planungsabsichten am ,Prosekener
Grund“ Abstand. Der entsprechende Aufstellungsbeschluss vom 19.06.2007 zum
Bebauungsplan Nr. 20 soll daher aufgehoben werden. Gemeinsam mit den Flachen
der nicht rechtskréaftigen Bebauungsplane in Jamel (Bebauungsplane Nr. 7 und Nr.
19) sollen die entsprechenden Bauflachen auch im Flachennutzungsplan zuriickge-
nommen werden.

Die geanderten Zielsetzungen fur die Ortslagen Gressow und Jamel sind daher in die
3. Anderung des Flachennutzungsplanes eingeflossen. Fir die Flachen der Bebau-
ungsplane Nr. 20 und Nr. 21 ist dies nicht notwendig, da sie nicht Bestandteil des
wirksamen Flachennutzungsplanes sind.

Uber diese grundsatzlichen Aussagen hinaus, hat sich die Gemeinde Géagelow so-
wohl bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 als auch bei der Aufstellung
der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes mit den planerischen Konsequenzen
und Erfordernissen des Rahmenplanes fir den Stadt-Umland-Raum Wismar und der
daraus abgeleiteten Kooperationsvereinbarung zwischen den beteiligten Gemeinden
auseinandergesetzt.

Dabei stellt die Gemeinde fest, dass das Hauptmotiv des Rahmenplanes sicherlich
nicht in der Sicherung von monetéren Aspekten liegen kann. Eine Absicherung von
Schlisselzuweisungen je Einwohner ist nicht in der Lage, fachlich begriindete Stadt-
entwicklung zu ersetzen. Ebenso wenig erscheint es fachlich belastbar, die Entwick-
lung des Kerngebietes an, historisch betrachtet, eher zufallig gewahlten Stadtgren-
zen enden zu lassen.

Deutlich eher zielfihrend scheint es zu sein, sich der Bestimmung von Funktions-
raumen zu widmen, deren Grenzen in begrindeten Einzelfallen auch von den Stadt-
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grenzen der Kernstadt abweichen kdnnen. Dies fuhrt dazu, dass eine beabsichtigte
Entwicklung nicht allein deshalb fehlerbehaftet ist, weil sie geringfiigig diesseits oder
jenseits einer kommunalen Grenze geplant ist. Vielmehr ist als Beurteilungskriterium
heranzuziehen, ob diese Entwicklung in der Lage ist, den Funktionsraum des Kern-
gebietes zu starken.

Vor diesem Hintergrund stellt die Gemeinde Gagelow fest, dass der Anspruch einer
Kernstadt, die bauliche Entwicklung eines Stadt-Umland-Raumes nahezu vollstandig
auf ihr Stadtgebiet zu projizieren, fachlich eindeutig zu kurz greift. Dieses Argument
lAuft auch nicht allein deshalb ins Leere, weil der Rahmenplan des Stadt-Umland-
Raumes im Wesentlichen auf einer solchen Annahme fuf3t.

Die Gemeinde Gagelow unterstitzt die interkommunale Abstimmung bei der Auswei-
sung neuer Baugebiete. Sie mdchte jedoch darlber hinaus auch einen Beitrag leis-
ten, die genannten Funktionsraume zu definieren und gegentber anderen Raumen
abzugrenzen.

Ein wesentliches Merkmal eines Funktionsraumes ist die intensive innergebietliche
Verflechtung. Damit ist auch gleichzeitig ein wichtiges Kriterium fiir eine Funktions-
raumdefinition genannt. Hier sind Dinge wie z.B. die Vernetzung mit Angeboten des
offentlichen Personennahverkehrs, die Vernetzung der Verkehrsinfrastrukturanlagen,
die Verflechtungen bei Dienstleistungen von Handwerk und Gewerbe, die Ein- und
Auspendler zwischen Wohnort und Arbeitsplatz sowie das Vorhalten von sonstigen
Angeboten fur andere Gebiete innerhalb des Stadt-Umland-Raumes zu betrachten.
Anhand dieser Aufzéhlung, die an dieser Stelle keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
erhebt, wird deutlich, dass z.B. die innerhalb des Stadt-Umland-Raumes Wismar lie-
genden Gemeinden Barnekow, Dorf Mecklenburg, Hornstorf, Krusenhagen, Libow,
Metelsdorf und Zierow nicht dem Funktionsraum Wismar zuzurechnen sind.

Diese Betrachtung fuhrt bei der Gemeinde Géagelow zu anderen Ergebnissen. Zwar
wird auch hier deutlich, dass die Ortslagen Gressow, Jamel, Weitendorf und Wolde
aulRerhalb des Funktionsraumes liegen und somit in diesen Bereichen eine weitere
Bauflachenentwicklung ausgeschlossen werden soll. Die Ortslagen Gagelow und
Proseken gehdren jedoch zweifelsfrei zu dem genannten Funktionsraum Wismar.

In den Gewerbegebieten Gagelow hat eine Vielzahl von Unternehmen einen tragfa-
higen Standort gefunden. Sie bieten hunderten von Einwohnern der Stadt Wismar
und anderer Gemeinden im Stadt-Umland einen Arbeitsplatz. Mit dem MEZ und dem
Mobelmarkt besitzt Gagelow Betriebe, die ein Warenangebot fihren, dass insgesamt
von den Einwohnern des SUR Wismar regelmafdig genutzt wird. An dieser Stelle sol-
len auch die medizinischen und touristischen Angebote nicht unerwahnt bleiben. Der
Arzte- und Hotelstandort Gagelow dient auch der Versorgung der Hansestadt und
des Umlandes. Die Ortslage Proseken ist einer der Hauptwohnstandort der Gemein-
de Géagelow und bietet den Einwohnern des Funktionsraumes Wismar Wohnangebo-
te, die im Kerngebiet insbesondere hinsichtlich der Preisstruktur nicht vorhanden
sind.

Die Ausformung des Funktionsraumes Wismar deutlich Uber die westlichen Stadt-
grenzen hinaus, lasst sich aus stadteplanerischer Sicht auch an der Entwicklung seit
der politischen Wende ablesen. Aufgrund der Lage zu uberortlichen Verkehrswegen,
aufgrund der relativen Nahe zum schleswig-holsteinischen Oberzentrum Libeck hat
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die Wohn- und Gewerbeentwicklung im Bereich Wismar im Wesentlichen westlich
des Stadtzentrum stattgefunden. Baugebietsausweisungen im 06stlichen Stadtgebiet
erfuhren bislang keine prioritdre Nachfrage. An dieser Stelle soll jedoch nicht uner-
wahnt bleiben, dass die Fertigstellung der Ostlichen Tangente hier zu positiven Ver-
anderungen gefthrt hat.

In der zusammenfassenden Bewertung der vorgebrachten Argumente kommt die
Gemeinde Géagelow zu dem Ergebnis, dass die Anwendung der Eigenbedarfsrege-
lung fur den Géagelower Teil (hier: Ortslagen Proseken und Gagelow) des Funktions-
raums Wismar aus regionalplanerischer Sicht kontraproduktiv und im Ergebnis nicht
geeignet ist, den Funktionsraum Wismar zu starken. Da die Kernstadt Wismar ohne
den gesamten Funktionsraum Uber eine reduzierte Leistungsfahigkeit verfugt, wird
sie von einem gestarkten Funktionsraum ebenfalls profitieren.

1.3 Planungsvorgaben und Hinweise

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz-
behdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenk-
malpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

2 Inhalt der Flachennutzungsplananderung

2.1 Geltungsbereich 1: Reduzierung von Wohnbauflachen im westlichen
Ortsrandbereich der Ortslage Gressow

Planungsanlass und Planungsziele:

Wie in Kapitel 1 schon beschrieben, ist die Reduzierung von Wohnbauflachen in bis-
her unbebauten Bereichen der Ortslage Gressow ein wichtiger Baustein beziglich
der Neuordnung der Wohnbauflachenentwicklung im Gemeindegebiet.

Schon die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6, die Gegenstand des Gel-
tungsbereiches 1 der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes ist, erfolg-
te aufgrund einer Neuorientierung der Gemeinde bzgl. der Neuausweisung von
Wohnbauflachen. Am 21.02.2006 hatte die Gemeindevertretung Géagelow die Sat-
zung Uber 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 "Mischgebiet am Priestersee"
beschlossen. Gegenstand der Planung war die Umwidmung einer Teilflache des ein-
geschrankten Gewerbegebietes in ein Allgemeines Wohngebiet. Mit Schreiben vom
12.01.2006 teilte das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
der Gemeinde mit, dass das Vorhaben mit den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung vereinbar ist. Diese landesplanerische Zustimmung war jedoch an die
Bedingung geknipft, dass die Gemeinde an anderen Stellen Wohnbauflachen zu-
ricknimmt. Die Gemeindevertretung hat sich bereits im Vorfeld der Stellungnahme
mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung dahingehend verstandigt, dass
die geforderte Ricknahme von Wohnbauflachen in der Ortslage Gressow erfolgen
wird. Im Mai 2012 erfolge der Satzungsbeschluss Uber die Teilaufhebung des Be-
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bauungsplanes Nr. 6. Betroffen war ein ca. 2,9 ha groRes Teilgebiet. Die urspring-
lich vorgesehenen moglichen 15 - 17 Einfamilienhausstandorte wurden durch die
Teilaufhebung zuriickgenommen. Zielsetzung der 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist es daher, entsprechend des Geltungsbereiches der angesprochenen
Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 6, die dargestellte Wohnbauflache in eine
Flache fur die Landwirtschaft umzuwidmen.

Inhalt der Plananderung:

Im Geltungsbereich 1 werden Flachen fir die Landwirtschaft gemafd 8 5 Abs. 2 Nr. 9
BauGB dargestellt. Die bisherige Darstellung von Wohnbauflachen entfallt.

2.2 Geltungsbereich 2: Reduzierung von Wohnbauflachen im dstlichen und
sudlichen Ortsrandbereich der Ortslage Gressow

Planungsanlass und Planungsziele:

Am ostlichen Ortsrand von Gressow, im Bereich des Geltungsbereiches 2, hatte die
Gemeinde in der Vergangenheit Erweiterungsflachen fur den Wohnungsbau vorge-
sehen, die Eingang in die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes ge-
funden haben. Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 "Gressow-Ost" beabsichtigte die Ge-
meinde, diese Erweiterungsflachen zu aktivieren. Der Bebauungsplan befand sich
seit 1993 im Aufstellungsverfahren und beinhaltete Flachen fur weitere ca. 20 Wohn-
gebaude. Ebenfalls im Zusammenhang mit den o0.g. landesplanerischen Abstimmun-
gen zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 14 hat die Gemeinde beschlossen, dass Auf-
stellungsverfahren Uber den Bebauungsplan Nr. 8 einzustellen und die im Flachen-
nutzungsplan dargestellte Erweiterungsflache zurickzunehmen.

Der Bebauungsplan Nr. 6a "Gressow-Sud", der ebenfalls im Geltungsbereich 2 von
der vorliegenden 3. Anderung des Flachennutzungsplanes betroffen ist, wurde im
November 2004 rechtskraftig. Mit diesem Bebauungsplan sollte die stdliche Ortslage
abgerundet und die stadtebauliche Situation in einem zentralen Bereich der Ortslage
abschlielend geordnet werden. Durch die Aufgabe des Trinkwasserbrunnens und
dessen Umbau zu einem Pumpwerk konnte die Bebauung bis an die Grundstiicks-
grenze des Pumpwerkes herangezogen werden.

Im Rahmen der raumordnerischen Abstimmungen im Zusammenhang mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 11 in Proseken, hat die Gemeinde entschieden,
fur die bisher nicht bebauten Flachen des Bebauungsplanes 6a ein Anderungsver-
fahren mit der Zielsetzung einer Teilaufhebung durchzufuhren. Die fir diesen Bereich
im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen werden in Fla-
chen fir die Landwirtschaft umgewidmet. Durch diese Teilaufhebung werden ca. 10
weitere Standorte fur Einfamilienhauser in Gressow zurtickgenommen, die nunmehr
dem Bebauungsplan Nr. 11 zugeordnet werden kdnnen.

Die im geltenden Flachennutzungsplan als 6ffentliche Parkanlage dargestellte Griin-
flache konnte als verschieden Grinden nicht verwirklicht werden, so dass sie kuinftig
entfallen kann. Die Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung "Wasser" wird entsprechend der tatsachlichen Nutzung als Pumpwerk redu-
ziert.
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Inhalt der Planéanderung:

Im Geltungsbereich 2 wird eine Wohnbauflache gemald § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
sowie Flachen fir die Landwirtschaft gemaf 8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB dargestellt. Tei-
le der bisher dargestellten Wohnbauflachen, sowie die 6ffentliche Parkanlage entfal-
len und werden in Flachen fur die Landwirtschaft umgewidmet.

2.3 Geltungsbereich 3: Reduzierung der Wohnbauflachen im Ortsteil Jamel
Planungsanlass und Planungsziele:

Wie schon unter den Punkten 1.1 und 1.2 dargestellt, verfolgt die Gemeinde die Ziel-
setzung, zugunsten der weiteren Entwicklung von Wohnbauland in der Ortslage Pro-
seken als einen der Hauptwohnorte der Gemeinde, potenzielle Wohneinheiten in den
Ubrigen Ortsteilen zu reduzieren. Auch in Jamel sollen daher Wohnbauflachen zu-
rickgenommen werden. Dies betrifft Flachen der nicht rechtskraftigen Bebauungs-
plane in Jamel (Bebauungsplane Nr. 7 und Nr. 19). Durch die Umwidmung von
Wohnbauflachen in Flachen fur die Landwirtschaft werden die bestehenden Nutzun-
gen nicht beeintrachtigt. Sie geniel3en Bestandsschutz. Eine Erweiterung der beste-
henden Wohnnutzung ist allerdings nicht mehr vorgesehen. Es kdnnen in Zukunft
jedoch Nutzungen zugelassen werden, die nach § 35 BauGB im Auf3enbereich privi-
legiert sind.

Inhalt der Plananderung:

Im Geltungsbereich 3 werden die Wohnbauflachen gem&aR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
in Flachen fur die Landwirtschaft gemaR 8 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB umgewidmet. Die
bestehenden Nutzungen geniel3en auch zukiinftig Bestandsschutz.

2.4  Geltungsbereich 4: Erweiterung des Flachenpools fur Ausgleichsmal3-
nahmen nérdlich der Ortslage Weitendorf

Planungsanlass und Planungsziele:

Von der Gemeinde Gagelow im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Pool
fur Ausgleichsmal3nahmen ist weitestgehend mit MalRnahmen besetzt. Der Gemein-
de stehen daher nur noch sehr geringe Flachen fir erforderliche Ausgleichsmal3-
nahmen zur Verfugung. Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde in der Vergangen-
heit intensiv. um madgliche neue Ausgleichsflachen bemuiht, die im Falle eines ent-
sprechenden Flachenbedarfs kurzfristig fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zur Verfligung stehen.

Nordlich der Ortslage Weitendorf sowie westlich und 6stlich des Verbindungsweges
nach Neu Weitendorf wurden im wirksamen Flachennutzungsplan Flachen ausge-
wiesen, die dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dienen sollen. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um einen vernass-
ten Bereich um zwei in der Ackerflur liegende Soélle sowie um einen von West nach
Ost verlaufenden Graben, der anfallendes Oberflachenwasser aufnimmt.
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Der Bereich westlich des Verbindungsweges, zwischen Ortslage und den Soéllen wird
derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Die Gemeinde hat mit dem Landwirt vereinbart,
dass dieser Bereich kunftig vollstandig aus der landwirtschaftlichen Nutzung heraus-
genommen wird.

Ostlich des Verbindungsweges befinden sich Flachen, die mit Ausnahme der Flache
fur den Gemeinbedarf ebenfalls landwirtschaftlich genutzt werden. Die dargestellte
Flache fur den Gemeinbedarf entfallt da sich die beabsichtigte Gemeinbedarfsnut-
zung nicht wie beabsichtigt umsetzen lie3. Ein Teil der Flache wird entsprechend der
auf der westlichen Seite vorhandenen Wohnbebauung in eine Wohnbauflache um-
gewidmet. Auch der westliche Teil wird nunmehr als Wohnbauflache dargestellt. Hier
ist allerdings schon eine Bebauung vorhanden, so dass es sich hier um eine Berich-
tigung handelt. Bei Umsetzung der Planung ergeben sich hier ca. 2 zusatzliche Bau-
platze.

Inhalt der Planéanderung:

Die Flachen fir die Landwirtschaft nordlich der Ortslage Weitendorf und dstlich des
Verbindungsweges nach Neu Weitendorf werden zu einer Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgewidmet. Die Fl&-
che fir den Gemeinbedarf entfallt und wird teilweise als Wohnbauflache ausgewie-
sen. Der ubrige Teil wird dem Aul3enbereich zugeordnet (Flache fur die Landwirt-
schaft).

2.5 Geltungsbereich 5: Erweiterung des Flachenpools fiir Ausgleichsmalf3-
nahmen norddstlich der Ortslage Gressow

Planungsanlass und Planungsziele:

Nordostlich der Ortslage Gressow befindet sich eine vernasste Senke, die Teil eines
Biotopverbundes mit Soéllen ist, die sich nordwestlich und nordostlich dieser Senke
befinden. Die landwirtschaftliche Nutzung erstreckt sich derzeit bis unmittelbar an
diese Senke heran. Die Gemeinde beabsichtigt, einen 20 m bis 50 m breiten Puffer-
streifen um diese Senke zu legen und die Flache dieses Streifens vollstandig aus der
landwirtschaftlichen Nutzung heraus zu nehmen. Zu diesem Zweck hat die Gemein-
de auch an dieser Stelle Absprachen mit den ortlichen Landwirten getroffen.

Das Ziel der Flachenausweisung besteht in der Schaffung eines breiten Saumes, der
mit heimischen und standortgerechten Geholzen bepflanzt werden soll. Damit soll die
Eutrophierung der Wiese deutlich reduziert und deren Bedeutung fur den Biotopver-
bund erhoht werden. Die Flache des gesamten Anderungsbereichs umfasst ca. 5,3
ha. Abziglich der Flache der Senke von ca. 2,2 ha stehen somit 3,1 ha fir Aus-
gleichsmal3nahmen zur Verfiigung.

Inhalt der Plan&nderung:
Norddstlich der Ortslage Gressow sollen die im Geltungsbereich 5 liegenden Flachen

fur die Landwirtschaft in Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft umgewidmet werden.
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3 Immissionsschutz

Aufgabe der Bauleitplanung im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, bereits auf
der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf die Problematik der auf das Plan-
gebiet einwirkenden Immissionen bzw. von dem Plangebiet ausgehenden Emissio-
nen einzugehen und diese nach Mdglichkeit zu I6sen. In den Féllen, in denen eine
abschlieBende Losung erst nach Vorliegen konkreter Bebauungsplanentwtrfe mog-
lich ist (Abstande zur Emissionsquelle, Anderungen der Emissionsquelle u.a.), ist im
Flachennutzungsplan bereits auf mégliche Konflikte hinzuweisen.

Durch die Zuriicknahme von Wohnbauflachen in den Geltungsbereichen 1,2 und 3
sowie durch die Erweiterung des Ausgleichflachenpools in den Geltungsbereichen 4
und 5 sind keine Verédnderungen hinsichtlich der Belastungssituation zu erwarten.

4 Altlastenverdachtsflachen

In den Flachen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine Altlasten be-
kannt. Werden dennoch bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastun-
gen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunrei-
nigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grund-
stucksbesitzer gem. 8§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgemalfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die An-
zeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg
wird hingewiesen.

5 ErschlieBung, Planungskosten

Die ErschlieBung aller ausgewiesenen bzw. gednderten Bauflachen sowie deren
Ver- und Entsorgung ist gesichert. Sie erfolgt entsprechend den o.g. Erlauterungen
bzw. entsprechend den Angaben in den Bebauungsplanen oder entsprechend den
Angaben im Erlauterungsbericht des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes.

Eine grundstiicksbezogene Abfallentsorgung ist in allen Plangebieten sicherzustel-
len. Im verbindlichen Bauleitplan- bzw. Baugenehmigungsverfahren sind Abstim-
mungen mit den Tragern der Ver- und Entsorgung sowie der Stral3enbaulast, dem
Wasser- und Bodenverband und den sonstigen betroffenen Tragern offentlicher Be-
lange sowie den Genehmigungsbehdrden auf Landkreisebene erforderlich.

Die Planungskosten fur die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Géagelow tragt die Gemeinde Gagelow. Mit den kinftigen Betreibern der zusatzlichen
Windenergieanlagen wurde eine Vereinbarung zur anteiligen Kostentubernahme ge-
troffen. Der deutlich Gberwiegende Teil der Planungskosten kann daher von der Ge-
meinde refinanziert werden.
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Teil B - Umweltbericht

6 Einleitung

Entsprechend BauGB vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414) ist fur alle FNP-
Anderungen bzw. Aufstellungen, die nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet wurden ein
Umweltbericht anzufertigen.

Nach 8§ 2a Nr. 2 und 3 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltpri-
fung gemal’ 8§ 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes darzulegen. Als Teil der Begrindung ist der Umweltbe-
richt zusammen mit dem Flachennutzungsplan 6ffentlich auszulegen.

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle
Umweltbelange nach 8 1 (6) Nr. 7 BauGB (Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgtter, Mensch und seine
Gesundheit) mit ihren Wechselwirkungen gepruft und die Ergebnisse im Umweltbe-
richt dargestellt.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltprifung, werden gem. § 2 Abs. 4
BauGB von der Gemeinde festgelegt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad der Anderung bzw. Anderungen des Flachennut-
zungsplanes in angemessener Weise verlangt werden kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen von beabsichtigten Neuausweisungen umfasst die Umweltprifung auch die
Berucksichtigung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten sowie die Bestimmung erfor-
derlicher MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen sowie zu deren Uberwachung.

6.1 Inhalt und Ziele des Flachennutzungsplanes - Planungsanlass

Seit der Rechtskraft des Flachennutzungsplanes und der Erarbeitung der ersten und
zweiten Anderung wurden in der Gemeinde Gagelow, neben weiteren Themen der
Gemeindeentwicklung, insbesondere die Erweiterung des bestehenden Windparks
Ostlich der Ortslage Stofferstorf, die Erweiterung des bestehenden Flachenpools fur
Ausgleichsmaflinahmen sowie die Entwicklung der Wohnbauflachen in den Ortsteilen
der Gemeinde diskutiert. Eine ausfuhrliche Darstellung der stadtebaulichen Inhalte
und Ziele erfolgt im Teil A dieser Begrtiindung in den Kapiteln 1 und 2.

Stadtebauliche sowie naturschutzfachliche Gesichtspunkte haben sich nunmehr ver-

andert und werden fur das Gemeindegebiet Gberarbeitet bzw. angepasst werden. Die
einzelnen Geltungsbereiche werden nachfolgend betrachtet und bewertet.
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Untersuchungsrahmen der Umweltprifung

Im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die festgelegten
Teilbereiche fur die einzelnen Entwicklungsabsichten betrachtet. Aufgrund der Stel-
lungnahmen zum Vorentwurf wurden folgende Anderungen vorgenommen:

- Das dargestellte sonstige Sondergebiet "Windenergieanlagen" (Vorentwurf/ Ent-
wurf Flache 3) wird reduziert und entspricht jetzt in seiner Ausdehnung dem im
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (2011) dargestellten
Eignungsgebiet Windenergieanlage. Die Reduzierung betrifft insbesondere den
nordwestlichen Bereich des urspringlich im Vorentwurf ausgewiesenen Sonder-
gebietes.

- Die urspringlich vorgesehene Darstellung einer Ausgleichflache sudlich der
Ortslage Gagelow (Vorentwurf Flache 4) entfallt vollstandig aufgrund fehlender
Flachenverfligbarkeit.

- Die Ausgleichsflache sudlich von Weitendorf wird aus demselben Grund um rd.
die Halfte reduziert (Vorentwurf Flache 6/ Entwurf Flache 5).

Die im Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes beinhalteten Geltungs-
bereiche stellen sich wie folgt dar:
- Geltungsbereich 1:  Reduzierung von Wohnbauflachen im westlichen Orts-
randbereich der Ortslage Gressow,
- Geltungsbereich 2:  Reduzierung von Wohnbauflachen im &stlichen und
sudlichen Ortsrandbereich der Ortslage Gressow,
- Geltungsbereich 3:  Reduzierung der Wohnbauflachen im Ortsteil Jamel
- Geltungsbereich 4:  Erweiterung des Flachenpools fir AusgleichsmalRnah-
men ndrdlich der Ortslage Weitendorf, Umwidmung ei-
ner Gemeinbedarfsflache
- Geltungsbereich 5:  Erweiterung des Flachenpools fir Ausgleichsmalinah-
men norddstlich der Ortslage Gressow

Die Umweltprifung beschrankt sich in der Regel auf die Untersuchung der mdglichen
Eingriffsfolgen durch die zusatzlich vorgesehenen Nutzungen. Die hier u.a. einbezo-
genen Reduzierungen von Wohnbauflachen haben wahrscheinlich nur geringe bzw.
keine Auswirkungen, da die bestehenden Nutzungen grof3tenteils erhalten bleiben.
Hier werden Uberwiegend Flachen fur Landwirtschaft ausgewiesen.

Mit der Erweiterung der Flachenpools fur Ausgleichsmaflinahmen werden ohnehin
naturschutzfachliche Ziele geférdert.

Zur umfassenden Betrachtung der einzelnen Schutzgiter ist neben der Betrachtung
der Geltungsbereiche selbst auch erforderlich Beziige zur Umgebung herzustellen
z.B. im Zusammenhang mit der Bewertung von Auswirkungen auf das Landschafts-
bild oder artenschutzrechtlicher Belange.

Die Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung oder anderen Satzungen und Genehmigungsverfahren durchgefihrt. Auf der
Flachennutzungsplanebene erfolgt im Rahmen dieser Umweltprifung nur eine Uber-
schlagige Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe. Aul3erdem wer-
den mogliche Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen beschrieben.
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6.2 Darstellung in Fachgesetzen und Fachpléanen
6.2.1 Flachennutzungsplan der Gemeinde Gagelow

Zu Gagelow gehoren die Ortsteile Gressow, Jamel, Neu Weitendorf, Proseken,
Sternkrug, Stofferstorf, Vol3kuhl, Weitendorf und Wolde.

Die Gemeinde Gagelow liegt an der Bundesstral’e B 105 in unmittelbarer Nahe der
Hansestadt Wismar. Ebenso ist eine direkte Anbindung an die Wirtschaftsraume
Lubeck, Rostock und Schwerin tber die Autobahn 20 und tber die B 106 und B 105
gegeben. Die Gemeinde Géagelow ist Bestandteil des Stadt-Umland-Raumes der
Hansestadt Wismar.

Aufgrund dieser gunstigen lage- und verkehrstechnischen Voraussetzungen hat sich
die Gemeinde Gagelow als beliebter Wohnstandort entwickelt. Seit Beginn der
1990er Jahre hat sich die Einwohnerzahl innerhalb des Gemeindegebietes deutlich
erhoht. Bei der weiteren Entwicklung von Wohnbebauung sind raumordnerische und
siedlungsstrukturelle Aspekte auch im Zusammenhang mit der angrenzenden Nach-
barstadt Hansestadt Wismar zu bericksichtigen, die bereits ausfuhrlich im stadte-
baulichen Teil der Begriindung beschrieben wurden.

Mit der hier vorliegenden 3. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt u.a. auch
eine Fokussierung der Wohnbauentwicklung, wobei gleichzeitig raumordnerischer
Mal3gaben bestehender bzw. derzeit in Aufstellung befindlicher Bebauungsplane
nachgekommen wird. Dies spiegelt sich in der Ricknahme von Wohnbauflachen in
den Geltungsbereichen 1, 2 und 3 wider. Neben der Reduzierung von Wohnbaufla-
chen erfolgt mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes die planungsrechtliche
Vorbereitung der Erweiterung von Flachenpools fur Ausgleichsmalnahmen.

6.2.2 Landschaftsplan

Fur das Gebiet der Gemeinde Géagelow liegt kein Landschaftsplan vor. Die Kriterien
fur die Aufstellung sind im 8 11 (2) BNatSchG aufgefiihrt. Demnach sind Land-
schaftsplane aufzustellen sobald und soweit dies im Hinblick auf erforderlich ist, ins-
besondere weil wesentliche Veranderungen von Natur und Landschaft im Planungs-
raum eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten sind.

Die Gemeinde halt im Zusammenhang mit der hier betrachteten Anderung des Fla-
chennutzungsplanes eine Aufstellung eines Landschaftsplanes nicht fir notwendig.

Mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow werden im
wesentlichen Wohnbauflachen reduziert, und Flachen als mdgliche Ausgleichsfla-
chen vorbereitet sowie die Herausnahme eines Sonstigen Sondergebietes fur Wind-
energieanlagen.

Wie insbesondere im stadtebaulichen Teil wird die Bedeutung der Gemeinde Gage-
low als Wohnstandort hingewiesen. Im Zuge der 3. Anderung des Flachennutzungs-
planes werden Wohnbauflachen zuriickgenommen, um diese Wohnbaupotentiale an
anderer Stelle des Gemeindegebietes zu nutzen. Als Schwerpunkt wird hier die Orts-
lage Proseken gesehen. Diese Ortslage ist nicht Bestandteil der hier vorliegenden
Anderung.
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Aus den genannten Grinden wird der Empfehlung des Landkreises, einen drtlichen
Landschaftsplan, aufgrund der Bedeutung der Gemeinde Gagelow als Wohnstandor-
tes, jedoch v.a. auch aus Griinden der Landschaftsbildpflege und -entwicklung und
der Verbesserung von Naherholungsfunktionen im Wohnumfeldbereich, aufzustellen
nicht gefolgt.

6.2.3 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Gemal3 § 9 LPIG M-V obliegt den Regionalen Planungsverbanden die Aufstellung
und Fortschreibung der Regionalen Raumentwicklungsprogramme (friihere Bezeich-
nung: Regionale Raumordnungsprogramme). In den Regionalplénen sind insbeson-
dere die zentralen Orte der Nahbereichsstufe, die regionalen Achsen sowie Vorrang-
und Vorbehaltsgebiete mindestens fir die Fachbereiche Natur und Landschaft, Tou-
rismus, Trinkwasser- und Rohstoffsicherung auszuweisen.

Die Regionalen Raumentwicklungsprogramme enthalten gemal3 8 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung. Ziele der Raumord-
nung sind verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder
bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschliel3end abge-
wogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes. Grundséatze der Raumordnung
sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vorgaben
fur nachfolgende Abwagungs- und Ermessensentscheidungen.

Der Regionale Planungsverband Westmecklenburg hat als Trager der Regionalpla-
nung im Jahr 2004 beschlossen, das Regionale Raumordnungsprogramm West-
mecklenburg aus dem Jahre 1996 fortzuschreiben und als Regionales Raumentwick-
lungsprogramm (RREP) neu aufzustellen.

Die Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes Westmecklenburg
hat auf ihrer 39. Sitzung am 5. Mai 2011 den Entwurf des RREP und den Entwurf
des Umweltberichtes abschlie3end beschlossen. Damit wurden die Unterlagen an
die Oberste Landesplanungsbehodrde zur Einleitung der Rechtsfestsetzung tberge-
ben. Die Rechtsfestsetzung des Programms als Landesverordnung durch die Lan-
desregierung erfolgte im August 2011.

Das Gebiet der Gemeinde Gagelow wird innerhalb des RREP wie folgt eingeordnet:

Die Gemeinde Gagelow befindet sich im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Wis-
mar (zugeordnetes Mittelzentrum).

Die Gemeinden, die Stadt-Umland-Raume zugeordnet sind, unterliegen einem be-
sonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot. (Pkt. 3.1.2 (2))

Das Gemeinde Gagelow ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung land-
wirtschaftlichen Produktionsfaktoren und —statten, auch in den vor- und nachgelager-
ten Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies soll bei der Ab-
wagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Malinahmen und vorhaben be-
sonders bericksichtigt werden. (Pkt. 3.1.4 (1))
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Ebenso ist das Gemeindegebiet als Tourismusschwerpunktraum verzeichnet.
In den als Tourismusschwerpunktraume und Tourismusentwicklungsraume festge-
legten Vorbehaltsgebieten Tourismus soll deren Eignung, Sicherung und Funktion fur
Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der
Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaRnahmen und Vorhaben,
auch der des Tourismus selbst, besonders zu beriicksichtigen. (Pkt. 3.1.3 (1))

Im Studen der Gemeindeflachen und daran anschlieBend befinden sich Natura 2000-
Gebietem die als Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege sowie Bio-
topverbund im engeren Sinne ausgewiesen sind.

Das Waldvermehrungspotenzial wird mit 12-18% dargestellt.

An der sudlichen und westlichen Gemeindegebietsgrenze sind Rohstoffvorkommen
von Kiessand/ Sand beschrieben.

Die abbauwirdigen oberflachennahen Bodenschéatze Westmecklenburgs (Kiessand,
Sand und Ton) sollen fir eine langfristige regionale und tberregionale Rohstoffver-
sorgung gesichert und raumlich geordnet gewonnen werden. (Pkt. 5.6 (1))

Die Gemeinde ist Uber das regional vorhandene Straliennetz an das Uberregionale
und grol3rdumige Stral3ennetz angeschlossen.

Eine Hochspannungsleitung quert das Gemeindegebiet in Ost-West-Richtung.

6.2.4 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan /Landesinformationssystem

Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan fir die Region Westmecklenburg (GLRP
WM) sowie im Landesinformationssystem (LINFOS-Datenbank) werden die Ziele und
Inhalte der Landschaftsplanung beschrieben. AuBerdem werden die wesentlichen
naturraumlichen Merkmale und Erfordernisse dargelegt.

Fir das Gemeindegebiet Gaglow werden die nachfolgenden Aussagen getroffen:

Die Gemeinde Gagelow lasst sich der Landschaftszone Ostseekistenland (1) und
der Grof3landschaft Nordwestliches Higelland (10) zuordnen. Kleinraumig ist das
Gemeindegebiet Bestandteil der Landschaftseinheit Wismarer Land und Insel Poel
(102).

Als heutige potentielle natiurliche Vegetation (HPNV) sind zum einen Traubenkir-
schen- Erlen-Eschenwald (Auen- und Niederungswalder/ Edellaubholzreiche
Mischwalder) und zum anderen Typischer Waldgersten-Buchenwald (Buchenwalder
basen- und kalkreicher Standorte) verzeichnet.

Der Uberwiegende Teil des Gemeindegebietes besitzt keine hervorzuhebende Be-
deutung in Bezug auf die Schutzwirdigkeit von Arten und Lebensraumen. Nur im
westlichen Teil sind kleinere Bereiche mit hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit
dargestellt.
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Fur den Osten und teilweise sudlichen Bereiche des Gemeindegebietes ist die
Schutzwirdigkeit des Bodens mit mittel bis hoch und fur die tbrigen Bereiche mit
hoch bis sehr hoch dargestellt. Im Gemeindegebiet Uberwiegen grundwasserbe-
stimmte und/ oder staunasse Lehme/ Tieflehme. Im Stiden und Westen der Gemein-
de Gagelow sind grundwasserbestimmte Sande vorhanden. Im Bereich des Zierower
Baches 0Ostlich von Proseken sind Bereiche als tiefgriindige Niedermoore vorhanden.

Die Gewassergute bzw. Strukturgute fur den Zierower Bach wird zwischen den Klas-
sen 2 (bedingt naturnah) und Klasse 5 (merklich geschadigt) eingeordnet.)

Die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers wird als mittel bis hoch
eingestuft. Der Grundwasserflurabstand betragt, bis auf kleine Bereiche im Stdwes-
ten des Gemeindegebietes, 10 m. Dort ist ein Flurabstand von 5-10 m verzeichnet.
Die Geschutztheit wird durchgangig als hoch eingeschéatzt. Die Grundwasserres-
sourcen werden wie folgt dargestellt:

- Norden und Osten: genutztes Dargebot 6ffentliche Trinkwasserversorgung

- Siuden und Westen: nutzbares Dargebot mit hydraulischen Einschrankungen

(Grundwasserleiter nur lokal, starke Machtigkeitsschwankungen)

Die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes wird fir das Gemeindegebiet als Be-
reich mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit dargestellt. In Bezug auf deren Funk-
tionsbewertung wird der Uberwiegende Teil der Stufe 1 — geringe Schutzwirdigkeit
zugeordnet. Mit der Stufe 2 (mittlere Schutzwirdigkeit) werden westliche Teilberei-
che des Gemeindegebietes dargestellt.

Bei der Bewertung des Landschaftsbildes im Hinblick auf die GroR3e ist festzustellen,
das sich grolRe Teil des Gemeindegebietes Zerschneidungsraumen und deren Puf-
ferbereichen zuordnen lassen. Schmale Streifen entlang der 6stlichen Gemeinde-
grenze besitzen eine Einschatzung der Stufe 1(gering). Im westlichen und sudlichen
Gemeindeteil sind Bereiche mit Stufe 3 (hoch) zu finden.

Bei der Funktionsbewertung des Landschaftsbildes sind die 6stlichen Berieche der
Stufe 1 und die westlichen und sudlichen Bereich der Stufe 2 zugeordnet.

Sudwestliche Bereiche des Gemeindegebietes sind Bestandteil des FFH-Gebietes
DE 2133-302. Innerhalb der Gemeindegebietsgrenzen befinden sich keine nationa-
len Schutzgebiete.

Fur das Gemeindegebiet wird keine Bedeutung im Hinblick auf die Sicherung der
Erholungsfunktion der Landschaft dargestellt.

Ostlich von Proseken wird ein Konfliktschwerpunkt fir die Fischotterquerung darge-
stellt. Daraus wird die MaRnahme eines erforderlichen prioritdren Umbaus abgeleitet.

Der in Nord-Sud-Richtung verlaufende Bereich der B 105 ist als ,Sehenswerte Allee®
nach dem Alleenentwicklungsprogramm M-V verzeichnet.

Im Rahmen der Analyse der Arten und Lebensrdume (Karte I) werden flr den
Zierower Bach folgende Aussagen getroffen:

F.1- Naturnahe FlieRgewéasserabschnitte

F.2- Bedeutende Fliel3gewasser mit einer vom natirlichen Referenzzustand gering
bis malig abweichenden Strukturgtte
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F.3- Bedeutende FlieRgewasser mit einer vom natirlichen Referenzzustand stark
abweichenden Strukturgite

Daraus leiten sich die in Karte Il dargestellten Mal3hahmen ab:

4.1 Ungestorte Naturentwicklung naturnaher Flie3gewasserabschnitte

4.2 Gewasserschonende Nutzung von naturnahen FlieRgewéasserabschnitten

4.4 Regeneration gestorter Naturhaushaltsfunktionen naturferner Flie3gewasserab-
schnitte

Waldgebiete sind sudlich der Ortslage von Gagelow und im Westen des Gemeinde-
gebietes, auch als Bestandteil des dort befindlichen FFH-Gebietes, dargestellt. Diese
Waldflachen werden wie folgt analysiert:

W.1- Naturnahe Walder

W.2- Walder mit durchschnittlichen Strukturmerkmalen

W.3- Walder mit deutlichen strukturellen Defiziten

Daraus leiten sich die in Karte Il dargestellten MaRhahmen ab:

8.3 Erhaltende Bewirtschaftung tberwiegend naturnaher Walder mit hoher natur-
schutzfachlicher Wertigkeit

8.4 Verbesserung der Waldstruktur und langfristige Uberfiihrung in Walder mit tiber-
wiegend standortheimischen Baumarten

Fur das sudliche Gemeindegebiet mit dem Tressower See werden folgende Aussa-
gen in Bezug auf die Analyse der Arten und Lebensrdume dargestellt:

S.1- Naturnahe Seen mit geringem Nahrstoffstatus und naturnahe Seen mit Zielar-
tenvorkommen

S.5- Naturnahe Seeufer

Daraus leiten sich die in Karte Ill dargestellten Malinahmen ab:

5.1 Ungestorte Naturentwicklung und Sicherung der Wasserqualitat naturnaher Seen
5.5 Ungestorte Naturentwicklung von Uferabschnitten mit einer natirlichen Uferstruk-
tur

Westliche Bereiche des Gemeindegebietes um die Ortslage Jamel bis zum Tresso-
wer See sind Bestandteil des Biotopverbundes im engeren Sinne entsprechend
8 3 BNatSchG. Einige daran angrenzende Bereich sind aufgrund des FFH-
Schutzstatuses dem Biotopverbund im weiteren Sinne zugeordnet.

Gemald der Darstellung der Karte Ill — Schwerpunktbereiche und MalRnahmen zur
Sicherung und Entwicklung von 6kologischen Funktionen sind Strukturanreicherun-
gen in der Agrarlandschaft (A- 7.1) fur Bereiche sudlich von der Ortslage Gagelow
sowie westlich der Ortslage von Proseken verzeichnet.

Fir das westliche und sudliche Gemeindegebiet ist die Sicherung der Rastplatzfunk-
tion weiterer Rastgebiete (V- 12.2) dargestellt.

Fur die im Rahmen der hier vorliegenden 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
lassen sich keine maf3geblichen Konflikte mit den bergeordneten Planungen erken-
nen. Die Reduzierung von Wohnbauflachen im Ortsteil Jamel tragt beispielsweise zur
Forderung des angesprochenen Biotopverbundes bei. Auch die Ausweisung der zu-
satzlichen Flachen fur Ausgleichsmal3ihahmen ist aus naturschutzfachlicher Sicht zu
begrtfZen.

Fur die innerhalb der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes behandelten Gel-
tungsbereiche liegt keine Betroffenheit bzw. Beeintrachtigung der im GLRP WM dar-
gestellten MalRnahmen vor.
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MaRgebliches Ziel der hier vorliegenden Anderung ist nicht eine Zusammenstellung
des gesamten Ausgleichspotentials innerhalb des Gemeindegebietes. Somit erfolgt
auch keine Uberprifung von Flachen auRerhalb der hier festgelegten Geltungsberei-
che.

6.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte
Natura 2000

Natura 2000 bezeichnet ein Netz von Gebieten in den Mitgliedstaaten, in denen die
Tier- und Pflanzenarten und ihre Lebensrdume geschutzt werden mussen. Das Netz
Natura 2000 besteht aus den Gebieten der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH-
Richtlinie, vom 21. Mai 1992, 92/43/EWG) und der Vogelschutzrichtlinie (vom 2. April
1979, 79/409/EWG). Fur das Europaische Vogelschutzgebiet sind der Schutzzweck
und die Erhaltungsziele in der Vogelschutzgebietslandesverordnung (VSGLVO M-V)
vom 12.07.2011 aufgefihrt.

In den gemeinschaftlichen Rechtsvorschriften sind die Tier- und Pflanzenarten und
die Lebensraume aufgelistet, die aufgrund ihrer Seltenheit und Empfindlichkeit be-
sonders schitzenswert sind; dies gilt vor allem fur die vom Verschwinden bedrohten
Arten und Lebensraume.

Die Schutzwurdigkeit wird dabei auf europaischer MalR3stabsebene bestimmt. Dabei
haben bestimmte europaische Regionen eine hohe Verantwortung fur Lebensraume
und Arten insbesondere dann, wenn diese nur auf ihrem Territorium vorkommen
bzw. eine optimale Ausbildung auf ihrem Territorium besitzen.

Die Mitgliedstaaten sind fur die Schutzgebiete zustandig und missen den Erhalt der
durch die gemeinschaftlichen Rechtsvorschriften bezeichneten Arten und Lebens-
raume gewabhrleisten. Innerhalb der Schutzgebiete sind zwar Wirtschaftstatigkeiten
wie z. B. die Landwirtschaft weiterhin zuldssig, missen jedoch mit dem Ziel der Er-
haltung von Arten und Lebensraumen vereinbar sein.

Innerhalb des Plangebietes sind nachfolgende FFH-Gebiete bzw. EU-
Vogelschutzgebiete ausgewiesen.

FFH-Gebiet ,,Jameler Wald, Tressower See und Moorsee‘ (DE 2133-302)

Das FFH-Gebiet hat eine GroRe von 602 ha. Davon befinden sich in etwa 366 ha
innerhalb des Gemeindegebietes Gagelow. Das FFH-Schutzgebiet umfasst maf3geb-
lich Gewasser und Walder.

Dem Standarddatenbogen fir das FFH-Gebiet lassen sich folgende Aussagen ent-
nehmen:

Andere Gebietsmerkmale:

Stark reliefiertes, vom ndrdlichen Hauptendmoranenzug der Weichseleiszeit geprag-
tes Gebiet mit zahlreichen wertvollen Gewasser- und Feuchtgebietslebensraumen
sowie auf Geschiebemergel stockenden Buchenwaldern.
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Erhaltungsmal3nahmen:
Erhalt von Gewasser-, Grunland-, Moor- und Waldlebensraumtypen, Erhalt der Vor-
kommen der Bauchigen Windelschnecke

Es sind keine weiteren nationalen oder internationalen Schutzgebiete innerhalb des
Gemeindegebietes vorhanden.

Eine Betroffenheit des genannten Schutzgebietes liegt durch die hier betrachtete 3.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow nicht vor.
Gesetzlich geschutzte Biotope und Geotope

Geschiitzte Biotope und Geotope nach § 20 NatSchAG MV

Innerhalb des Gemeindegebietes sind zahlreiche gemalR 8§ 20 NatSchAG MV ge-
schitzte Biotope vorhanden. Es handelt sich Gberwiegend um Gehdlz-, Kleingewas-
ser- und Feuchtbiotope. Die Biotope sind in der LINFOS-Datenbank ersichtlich.

Aufgrund der Art der Planung (Ricknahme von Bauflachen, Ausweisung Flachen-
pool) und der Lage der Anderungsbereiche sind § 20-Biotope nicht von baulichen
Eingriffen betroffen. Genauere Untersuchungen erfolgen auf den nachfolgenden Pla-
nungsebenen. Teilweise sind geschitzte Biotopbestandteile innerhalb der auszuwei-
senden AusgleichsmalRnahmen vorhanden. Hier erfolgt durch die angestrebten
Malnahmen ein Schutz bzw. eine Aufwertung der § 20-Biotope.

Geschutzte Biotope nach § 19 NatSchAG MV- Alleen und Baumreihen

Alle Alleen und einseitige Baumreihen entlang von Verkehrsflachen sind nach § 19
Naturschutzausfiihrungsgesetz geschitzt. Jegliche Handlungen die zur Beschadi-
gung oder Zerstorung von Alleen und Baumreihen fuhren sind grundsatzlich verbo-
ten.

Neben Brandenburg ist Mecklenburg-Vorpommern das alleenreichste Bundesland.
Alleen stellen ein typisches landeskulturelles Merkmal dar. Aufgrund ihrer Bedeutung
setzt sich das Land Mecklenburg-Vorpommern stark fur den Erhalt und die Erweite-
rung von Alleen ein und verfugt Uber den umfangreichsten naturschutzrechtlichen
Alleenschutz in Deutschland.

So ist der Schutz der Alleen in der Landesverfassung Mecklenburg-Vorpommerns
unter dem Staatsziel Umweltschutz formuliert. In Artikel 12 heif3t es: ,Land, Gemein-
den und Kreise schiitzen und pflegen die Landschaft mit ihren Naturschdnheiten,
Waldern, Fluren und Alleen (...)".

Fur die Pflege von Alleebdumen werden Uber das Umweltministerium Fordermittel
zur Verfugung gestellt. Diese Fordermittel konnen durch die Gemeinden aber auch
durch Privatpersonen in Anspruch genommen werden.

Innerhalb des Gemeindegebietes ist insbesondere die Allee entlang der Bundestralie
105 zu benennen.
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Beeintrachtigungen der Alleen bzw. Baumreihenbestandes innerhalb des Gemeinde-
gebietes sind durch die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht zu erwarten.

Bau- und Bodendenkmale

Bodendenkmale

Mecklenburg-Vorpommern verfugt tber eine grof3e Anzahl an Bodendenkmalern. Sie
sind Zeugnisse der Besiedelung dieser Landschaft seit dem Ende der Eiszeit. Die
Bodendenkmaler, die im Boden und in den Gewassern anzutreffen sind, zeugen u.a.
von ehemaligen Handelsplatzen, Siedlungen, Befestigungsanlagen, Bestattungsplat-
zen und Kultorten.

Die Anzahl der Bodendenkmale erweitert sich durch Neuentdeckungen, insbesonde-
re durch Zuhilfenahme von Uberflugaufnahmen, standig.

Die Bodendenkmale werden von der zustandigen Behérde fur Bodendenkmalpflege
in zwei Hauptkategorien unterteilt:

Bd: Hierbei handelt es sich Bodendenkmale, bei denen angesichts ihrer wissen-
schaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung eine Uberbauung oder Nutzungs-
anderung — auch der Umgebung — gemal § 7 Abs.3 DSchG M-V nicht zugestimmt
werden kann.

BD: Hierbei handelt es sich Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung
nach 8 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbei-
ten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sicherge-
stellt wird.

Fur die Sicherung, Erhaltung, Restaurierung und teilweise Rekonstruktion von Bo-
dendenkmalen kdnnen Fordermittel beantragt werden. Ansprechpartner ist das Lan-
desamt fur Kultur und Denkmalpflege Abteilung Archéaologie und Denkmalpflege in
Schwerin.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des 8§ 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz-
behoérde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unveréandertem
Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der An-
zeige.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten flr diese Malihahmen tragt
der Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber
die Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bo-
dendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn
der Erdarbeiten zu unterrichten.
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Baudenkmale

In der Denkmalliste des Landkreises Nordwestmecklenburgs (14. Korrekturfassung
v. 6.2.2013) werden fur das Gemeindegebiet Gagelow die folgenden Baudenkmaler
aufgefuhrt:

TAB. 1: Auszug aus der Denkmalliste — Bereich Gemeinde Gagelow

Nr. Baudenkmal Lage

476. | Ehem. Post Gressow, DorfstralRe 13
477. | Ehem. Schule Gressow, Dorfstral3e 14
479. | Gutshaus mit Park Gressow

480. Halbmeilenstein an der B105 bei 134,84 km Gressow

481. Kirche mit Friedhof, Mauer und klassizisti- | Gressow
schem Grabstein, Grabsteine, Grabkreuz

482. | Pflasterstral3e mit Pappelallee bis Kaselow und | Gressow

Beidendorf
720. | Forsthof Jamel, Forststral3e 13
721./ | Tagel6hnerkaten Jamel, Forststral3e 14-15
722.
1076. | Pfarrhof: Wohnhaus und Scheune Proseken, Hauptstral3e 2

1077. | Kirche mit umgebende Friedhof und Friedhofs- | Proseken
tor, Grabstein, Grabplatte, Tumba

1078. | Kriegerdenkmal Proseken

1483. | Kapelle Weitendorf

Die genannten Baudenkmale sind nicht von den Entwicklungszielen der 3. Anderung
betroffen.

7 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
7.1 Potentielle baulichen Entwicklung

Nachfolgend werden die baulichen Entwicklungen in den einzelnen Geltungsberei-
chen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes einzeln betrachtet und im Hinblick
auf die ggf. zu erwartenden Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiter bewertet.
Die mit den jeweiligen Geltungsbereichen verbundenen Planungsziele sind im stad-
tebaulichen Teil der Begriindung dargelegt.

7.1.1 Geltungsbereich 1- Reduzierung von Wohnbauflachen

Der Geltungsbereich 1 befindet sich im westlichen Bereich der Ortslage Gressow.
Nordlich grenzt der Geltungsbereich 1 an die Landesstral3e 12, Grevesmiuhlener
Stral3e, an. Im Norden und Osten grenzen Siedlungsbereiche mit Gberwiegender
Wohnnutzung an. In sudlicher Richtung sind Grinlandflachen zu finden. Westlich
schlief3t sich das Gelande der Dorfkirche mit dazugehérigem Friedhof an.

Der Geltungsbereich 1 umfasst einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 der
Gemeinde Gagelow, der fur die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes mit
ca. 15-17 Einfamilienhdusern vorgesehen war. Das Plangebiet des genannten Be-
bauungsplanes ist derzeit Gberwiegend unbebaut und stellt sich als Intensivgrinland
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dar. Diese Flachen werden mit der hier vorliegenden Anderung des Flachennut-
zungsplanes als Flachen fur Landwirtschaft dargestellt, welche dementsprechend mit
der aktuellen Nutzungsform tbereinstimmen.

7.1.2 Geltungsbereich 2 — Reduzierung von Wohnbauflachen

Der Geltungsbereich 2 befindet sich am dstlichen Ortsrandbereich, angrenzend an
die LandesstralRe 12, Grevesmiuhlener StraRe und Barnekower Stral3e in der Ortsla-
ge Gressow. Der groldte Teil des Geltungsbereiches liegt innerhalb der bestehenden
Siedlungslage. In ndrdliche, 6stliche Richtung und sidliche Richtung schlie3en sich
neben den Verkehrsflachen der Bundesstral3e 105 und Landesstral3e 12 landwirt-
schaftliche Nutzflachen an. Westlich des Geltungsbereiches befinden sich Sied-
lungsbereiche der Ortslage Gressow.

Der Geltungsbereich 2 beinhaltet Flachen des Bebauungsplanes Nr. 8, in welchem
ca. 20 Wohngebaude vorgesehen waren. Des Weiteren sind Teile des Bebauungs-
planes Nr. 6a Bestandteil der hier vorliegenden Planung. Hier waren ca. 10 Standor-
te fur Einfamilienhauser vorgesehen. Diese liegen im siudlichen Bereich der Ortslage
von Gressow. Mit der hier vorliegenden Planung entfallen Teile der bisher dargestell-
ten Wohnbauflachen und werden in Flachen fir die Landwirtschaft umgewidmet.

7.1.3 Geltungsbereich 3: Reduzierung von Wohnbauflachen

Im Ortsteil Jamel beabsichtigt die Gemeinde Wohnbauflachen zugunsten des
Hauptwohnortes Proseken zurtickzunehmen.

Dies beinhaltet u.a. die Flachen der nicht rechtskréaftigen Bebauungsplane Nr. 7 und
Nr. 19. Durch die Umwidmung von Wohnbauflachen in Flachen fur die Landwirtschaft
werden die bestehenden Nutzungen nicht beeintréchtigt. Sie genie3en Bestands-
schutz. Eine Erweiterung der bestehenden Wohnnutzung ist nicht mehr vorgesehen.

7.1.4 Geltungsbereich 4: Ausweisung von Ausgleichsflachen

Der Geltungsbereich 4 befindet sich nordlich der Ortslage Weitendorf sowie westlich
und dstlich des Verbindungsweges nach Neu Weitendorf. Es handelt es sich im We-
sentlichen um einen vernassten Bereich um zwei in der Ackerflur liegende Solle so-
wie um einen von West nach Ost verlaufenden Graben, der anfallendes Oberfla-
chenwasser aufnimmt. Der Bereich westlich des Verbindungsweges, zwischen Orts-
lage und den Sollen wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt. Ostlich des Verbin-
dungsweges befinden sich Flachen, die mit Ausnahme der Flache fir den Gemein-
bedarf ebenfalls landwirtschaftlich genutzt werden.

Im Geltungsbereich 4 werden Flachen fur die Landwirtschaft nordlich der Ortslage
Weitendorf und westlich und 6stlich des Verbindungsweges nach Neu Weitendorf zu
einer Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft umgewidmet. Die Gemeinbedarfsflache wird teilweise in eine Wohnbau-
flache umgewidmet. Der tbrige Teil wird Flache fur die Landwirtschaft. Die Wohnge-
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bietsdarstellung westlich des Weges zeichnet lediglich den Bestand nach. Es handelt
sich um eine Berichtigung der Darstellung.

7.1.5 Geltungsbereich 5: Ausweisung von Ausgleichsflachen

Der Geltungsbereich 5 befindet sich nordéstlich der Ortslage Gressow und stellt eine
vernasste Senke als Teil eines Biotopverbundes mit Sollen, die sich nordwestlich und
nordoéstlich dieser Senke befindet dar. Die landwirtschaftliche Nutzung erstreckt sich
derzeit bis unmittelbar an diese Senke heran. Die Gemeinde beabsichtigt, einen 20
m bis 50 m breiten Pufferstreifen um diese Senke zu legen und die Flache dieses
Streifens vollstdndig aus der landwirtschaftlichen Nutzung heraus zu nehmen. Zu
diesem Zweck hat die Gemeinde auch an dieser Stelle Absprachen mit den 6rtlichen
Landwirten getroffen.

Das Ziel der Flachenausweisung besteht in der Schaffung eines breiten Saumes, der
mit heimischen und standortgerechten Geholzen bepflanzt werden soll. Damit soll die
Eutrophierung der Wiese deutlich reduziert und deren Bedeutung fur den Biotopver-
bund erhdht werden.

Nordostlich der Ortslage Gressow sollen die im Geltungsbereich 5 liegenden Flachen
fur die Landwirtschaft in Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft umgewidmet werden.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
7.2.1 Schutzgut Boden

Bei Verwirklichung von Planungen kommt es zu einem geringfligigen naturschutz-
rechtlich ausgleichpflichtigen Verlust von offenen belebten Teilen des Bodens durch
Versiegelung und Uberbauung. Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiege-
lung und Uberbauung kann es zu Beeintrachtigungen durch Bodenauftrag und —
abtrag kommen. Mit einer Veranderung des Profilaufbaus und der Struktur der Boden
ist zu rechnen. Betroffen ist lediglich der in eine Wohnbauflache umgewidmete Tell
der Gemeinbedarfsflache.

Die Ubrigen Geltungsbereiche beinhalten die Ricknahme von Bauflachen oder wer-
den als Ausgleichsflachen entwickelt, so dass in diesen Bereichen mit keinen zusatz-
lichen Versiegelungen zu rechnen ist.

Grof¥flachige Raum- und Gelandeveranderungen sowie raumliche Grundwasserver-
anderungen sind nicht anzunehmen. In der Bauphase besteht die Gefahr, dass es zu
Bodenverdichtungen durch den Einsatz von schweren Baugeraten und Lagerung von
Baumaterialen kommt. Bei allen Mal3nahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Ver-
anderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorru-
fen kbnnen, vermieden werden.
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Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Flachen mit Altenlastenvorbelastung
innerhalb der Geltungsbereiche vorhanden.

Nachfolgend dargestellte Bodenpotentiale sind aus der LINFOS-Datenbank tber-
nommen. Anschlieend erfolgt eine kurze Bewertung im Hinblick auf die Auswirkun-
gen der Planungen auf die entsprechenden Geltungsbereiche.

Geltungsbereiche 1, 2 und 3

Bodenart
Bodenfunktionsbereich: Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunass,
> 40% hydromorph

Nutzungsart
Dorfliches Misch-/ Wohngebiet, Grinland

Bewertung

Bei den Geltungsbereichen 1, 2 und 5 handelt es sich um bereits stark anthropogen
beeinflusste Bereiche, da es sich gré3tenteils um Siedlungsbereiche handelt bzw.
intensive genutzte Grunlandflachen.

Aufgrund der Ricknahme von Bauflachen sind keine zusatzlichen Versiegelungen zu
erwarten.

Geltungsbereiche 4 und 5

Bodenart

Bodenfunktionsbereich: Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunass,
> 40% hydromorph

Nutzungsart

Acker, Teil von geschitzten Biotopen (§ 20 NatSchAG MV)

Bewertung

Die Geltungsbereiche 5 und 6 erweitern die bestehenden Flachenpools fur Aus-
gleichsmalRnahmen. Es sind dementsprechend positive Entwicklung fur die Flache
im Hinblick von Natur und Landschaft zu erwarten.

7.2.2 Schutzgut Wasser

Innerhalb der Geltungsbereich 4 und 5 sind vernésste Bereiche mit teilweise Sdllen
vorhanden. Diese Flachen werden als Ausgleichsflachen entwickelt.

Ubrige Gewasser sind nicht von der 3. Anderung des Flachennnutzungsplanes be-
troffen.

Gemal der Darstellungen der LINFOS-Datenbank sind die Grundwasserflurabstande
innerhalb des Gemeindegebietes fast ausschliefl3lich mit 10 m verzeichnet. Ausnah-
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me bildet ein kleiner Bereich sudlich der Ortslage Jamel, wo ein Grundwasserflurab-
stand von 5-10 m dargestellt ist.

Bewertung
Es finden keine zuséatzlichen Bodenversiegelungen statt.

7.2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit dem hier vorliegenden erneuten Entwurf sind keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Es keine negativen Auswirkungen durch die Planungen zu erwarten. Es handelt sich
entweder um die Rucknahme von Bauflachen oder um die Schaffung von natur-
schutzfachlichen Ausgleichsflachen. Auf den reduzierten Bauflachen wird Uberwie-
gend die derzeitige Nutzung erhalten bleiben. Dabei handelt es sich grof3tenteils um
landwirtschaftliche Flachen oder bestehende Siedlungsbereiche.

7.2.4 Schutzgut Klima / Luft

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Klima und Luft werden schwerpunktmafig kli-
ma- und immissionsokologische Aspekte bearbeitet. Nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) sind ,Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fir Flachen mit glins-
tiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungs-
gebiete oder Luftaustauschbahnen® (§ 1 Abs. 3 BNatSchG).

Es ist durch die im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes betrachte-
ten Planungen kaum mit negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu rechnen.

GrofR3klimatisch befindet die Gemeinde Géagelow innerhalb des 30 km landeinwarts
reichenden Einflussbereiches der Ostsee, der mit zunehmender Entfernung von der
Kiste an Bedeutung verliert. Dieser Einfluss maRigt das eigentlich vorherrschende
kontinentale Klima und bringt geringfiigig mehr Niederschlage.

Das Kleinklima wird vorwiegend von Flachennutzung und der Reliefform beeinflusst.
Kleinklimatisch begunstigt die unbebaute Flache die Kaltluftentstehung und die
Frischluft-Produktion. Dies gilt insbesondere auch fur Waldbereiche. Weite ungeglie-
derte Ackerflache auf der Hohenkuppe begtinstigen die Windgeschwindigkeiten, so
dass diese Flachen als Transportbahnen fir die Luftmassen angesehen werden
konnen. Als Beeintrachtigung dieser Klimafunktion grof3e Verkehrsverbindungen wie
die BundesstralR3e zu nennen, dass ein Grol3teil der Immissionen durch den Stral3en-
verkehr bedingt ist.

7.2.5 Schutzgut Menschen
Bei einer Beurteilung der Umweltvertraglichkeit im Hinblick auf das Schutzgut

Mensch stehen vor allem die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen im
Vordergrund der Betrachtung. Entscheidenden Einfluss nehmen dabei die Wohn-
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und Wohnumfeldfunktionen sowie Erholungs- und Freizeitfunktionen. Wirtschaftliche
und soziale Aspekte sind nicht zu bertcksichtigen.

Die fur die Geltungsbereiche vorgesehene Entwicklung fiihrt zu keinen negativen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch, ebenso wenig die Ausweisung von
Flachen fur Ausgleichsmalinahmen (Geltungsbereiche 4 und 5). Hier sind positive
Effekte zu erwarten.

7.2.6 Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Das Landschaftsbild entsteht durch die menschliche Wahrnehmung. Es umfasst die
Gesamtwirkung der fir den Menschen sinnlich wahrnehmbaren Merkmale und Ei-
genschaften von Natur und Landschatft. In der Wahrnehmung dominieren die visuel-
len Eindricke. Vielfalt, Eigenart und Naturnahe sind dabei die wesentlichen Merkma-
le. Gertiche und Gerausche pragen die Wahrnehmung des Landschaftsbildes eben-
falls mit. Ein wesentlicher Grundsatz der Landschaftspflege ist auch die ErschlieRung
und Erhaltung der Landschatft fiir die Erholung (8 2 Abs. Punkt 13 BNatSchG).

In den Geltungsbereichen entstehen aufgrund der Art der Planungsziele keine nega-
tiven Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild.

7.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegt keine Betroffenheit von Boden- und Baudenk-
male in Verbindung mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes vor.

7.2.8 Wechselwirkungen Schutzguter

Die einzelnen Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzguter beeinflussen ein
vernetztes, komplexes Wirkungsgefiige. Generell bestehen immer Wechselwirkun-
gen bei Beeintrachtigungen von Schutzgtern.

Fur den Planungsbereich sind Wechselwirkungen zwischen allen Schutzgitern in
geringem Umfang wahrscheinlich. Mit Veranderungen des Ursprungsbiotops (z.B.
Acker) @ndern sich zwangslaufig auch das Landschaftsbild, die Erholungseignung
und auch Bodeneigenschaften.

7.3 Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung (,,Nullvariante®)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeitige Situa-
tion bestehen bleibt.

Da die hier betrachtete 3. Anderung Geltungsbereiche beinhaltet, in welchen die
Rucknahme von Bauflachen erfolgt, ist aktuell sogar potentiell in diesen Bereichen
eine hohe Versieglung mdglich. Die bisher vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen blieben ebenso erhalten. Prinzipiell ist die Schaffung von Ausgleichsflachen zu
begrufRen und fuhrt zu einer Erhdhung der Biotop- und Habitatqualitdt sowie zu einer
Starkung des angestrebten Biotopverbundes.

29



3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow, Entwurf

8 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
8.1 Darstellung anderweitig geprufter Lésungsmaglichkeiten

Die Darstellungen der einzelnen Geltungsbereiche sind als Anpassung des Flachen-
nutzungsplanes an die aktuelle Gemeindeentwicklung und kunftigen Ziele der Ge-
meinde anzusehen. Schwerpunkte stellen hierbei die Wohnbauentwicklung und die
Erweiterung des bestehenden Flachenpools fur Ausgleichsmal3Bnahmen.

In Bezug auf die Entwicklung von Wohnflachen soll der kiinftige Schwerpunkt im Be-
reich des Hauptwohnortes Proseken liegen. Die vorgesehene Erweiterung ist bereits
in der rechtskraftigen Fassung des Flachennutzungsplanes vorhanden. Zudem wer-
den mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der landesplanerischen Stel-
lungnahme zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 nachgekommen Wohn-
bauflachen zu reduzieren. In diesem Zusammenhang wurden verschiedene Alterna-
tiven von der Gemeinde erwogen. Die Uberlegungen sind im stadtebaulichen Teil der
Begrindung wiedergegeben.

Ebenso ist die Gemeinde bemuht die Entwicklung Biotopverbundstrukturen zu for-
dern. Dazu werden die bestehenden Ausgleichsflachen erganzt.

8.2 Vermeidungs- und Verringerungsmal3nahmen

Hinsichtlich der Darstellung von Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen wird
im konkreten Fall auf die Umweltberichte zu den Bebauungsplanen bzw. die Betrach-
tung der Umweltbelange innerhalb von Einzelgenehmigungsverfahren verwiesen.

Durch die Ricknahme von Bauflachen und die Schaffung von Ausgleichsflachen in
den Ubrigen Geltungsbereichen entsteht kein Kompensationsbedarf.

Die festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft sollen als Kompensationsflachen fir ge-
meindliche Vorhaben zur Verfigung stehen. Eine Anerkennung des Flachenpools
geman Okokontoverordnung M-V wird nicht angestrebt.

Die Einrichtung eines kommunalen Flachenpools fir Ausgleichsmal3ihahmen wurde
von der Gemeinde schon im Rahmen der 1. Anderung des F-Planes vorgenommen.
Urspringlich war daran gedacht, die fir acht Windenergieanlagen im Windpark not-
wendigen Ausgleichsmalinahmen sowie Ausgleichsmalinahmen fir die Bebauungs-
plane Nr. 5 und Nr. 10 in diesem Pool zu realisieren. Weiterhin sollten Ausgleichs-
mafinahmen fir kleinere Bauleitplane in diesem Bereich realisiert werden.

Diese Planungsabsicht hat sich nur zu einem Teil realisieren lassen. Zwar wurden in
der Vergangenheit die Kompensationsmal3nahmen fur die B-Plane 5 und 10 sowie
fur weitere Planungen innerhalb des Flachenpools umgesetzt, die Ausgleichsmal3-
nahmen fir die nach § 35 BauGB genehmigten Windenergieanlagen wurden jedoch
nicht an diesen Stellen umgesetzt. Die Gemeinde beabsichtigt auch nicht mehr, den
Flachenpool fir diese Ausgleichsmal3inahmen zur Verfigung zu stellen.
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Dies hatte zur Folge, dass innerhalb des Flachenpools mit einer Gesamtgrol3e von
ca. 31 ha ca. 7 ha fur AusgleichsmalRhahmen herangezogen wurden. 24 ha standen
fur weitere MalRnahmen zur Verfigung. Im Rahmen einer interkommunalen Zusam-
menarbeit hat die Gemeinde den grof3ten Teil dieser Flachenreserve der Stadt Wis-
mar zur Verfigung gestellt. Um zuklnftig auf Ausgleichsflachen zurtickgreifen zu
konnen, beabsichtigt die Gemeinde nun, den Flachenpool zu erweitern. Dieser Er-
weiterung dienen die Anderungen in den Geltungsbereichen 4 und 5.

8.3 MalRnahmen zum Artenschutz

MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Kompensation von artenschutzrechtlichen Tatbe-
standen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung oder im Einzelgeneh-
migungsverfahren konkretisiert und festgelegt.

9 Beschreibung der u.U. verbleibenden, erheblichen Auswirkungen

Verbleibende, erhebliche Auswirkungen sind fir die Vorhaben in Verbindung mit der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gagelow nicht zu erwarten.
In einigen Bereichen werden Bauflachen zuriickgenommen oder stehen zukuinftig als
Ausgleichsflachen zur Verfugung.

10 Zusatzliche Angaben

10.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Aufgrund der Planungsebene (vorbereitende Bauleitplanung) sowie der Art der ge-
planten Nutzung wurden keine detaillierten und flachenscharfen Erhebungen zu Bio-
topen und Arten durchgefihrt. Es handelt sich zum Teil um die Riicknahme von Bau-
flachen sowie die Schaffung von Ausgleichsflachen.

Eingriffsrelevante MafRnahmen werden im Rahmen der daflr notwendigen Umwelt-
vertraglichkeitsprifung ausfihrlich untersucht. Es erfolgten sowohl detaillierte Kartie-
rungen der Biotoptypen als auch der artenschutzrechtlich relevanten Arten. Auf die
vorlaufigen Aussagen zum Bestand wird fir die vorliegende Planung zurtickgegriffen.

AulRerdem werden die Aussagen der tbergeordneten Planungen fur die Betrachtung
und Bewertung der Geltungsbereiche herangezogen.
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10.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der planbe-
dingten erheblichen Umweltauswirkungen (sog. ,,Monitoring*)

Die Kompensationsmaflinahmen sind in der Pflanzperiode nach Umsetzung der
BaumalRnahmen zu erbringen. Die Umsetzung der MalRhahmen ist durch die Ge-
meinde zu kontrollieren, so dass ihre Fertigstellung gewahrleistet ist.

MalRnahmen zum Artenschutz entsprechend der fachgutachterlichen Aussagen
durchzufihren und durch die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Nord-
westmecklenburg zu bestétigen.

11  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der betroffene Landschaftsraum wird tUberwiegend durch die vorhandenen Acker-
landschaften gepragt. Das Relief ist durch eiszeitliche Bildungen leicht bewegt. Ins-
gesamt bietet die Landschaft das Bild einer aufgelockerten Ackerlandschaft, durch-
setzt mit Waldern, Griinlandern und Gewassern an einer abwechslungsreichen Kis-
te. Der intensive Ackerbau Uberwiegt als Nutzungstyp in der Landschaft. Weideland
weist nur einen geringen prozentualen Anteil auf.

Die Kistenbereiche zwischen Wismar und Wohlenberg werden touristisch genutzt,
haben aber ihre Naturlichkeit zumindest abschnittsweise noch erhalten.

Mit den Planungszielen der hier betrachteten 3. Anderung des Flachennutzungspla-
nes ist nur verhaltnismaRig wenige zusatzliche Uberbauung vorgesehen. Es werden
Wohnbauflachen zurtickgenommen oder auch die Flachen fur Ausgleichsmal3nah-
men erweitert.

Auswirkungen auf die Schutzguter flr die Gbrigen Geltungsbereiche sind kaum vor-
handen, da es sich nicht um Uberbauung handelt, sondern u.a. sogar auch spezielle
Flachen fur Naturschutzzwecke bereitgestellt werden.

Die Gemeinde Géagelow steuert mit der hier vorliegenden Planung die Wohnbauent-
wicklung im Gemeindegebiet. AuRerdem werden Flachen fir Ausgleichsmalinahmen
und die Weiterentwicklung des Biotopverbundes bereitgestellt. Ebenso foérdert die
Gemeinde mit der Erweiterung des Windparks regenerative Energiequellen.
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