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Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Finanzausschuss Stadt Grevesmiihlen 20.01.2025 o)
(Vorberatung)

Hauptausschuss Stadt Grevesmiuhlen (Vorberatung) 28.01.2025 O
Stadtvertretung Grevesmiihlen (Entscheidung) 17.02.2025 O

Beschlussvorschlag
Die Stadtvertretung Grevesmiuhlen beschlie3t die Satzung lber die Festsetzung der
Hebesatze fur die Grundsteuer und Gewerbesteuer in der Stadt Grevesmuhlen.

Sachverhalt
Grundsteuer:

Durch das Bundesverfassungsgericht wurde im Jahr 2018 das derzeitige Bewertungssystem
fur die Grundsteuer als verfassungswidrig erklart. Dies erfolgte mit der Begrindung, dass
gleichartige Grundstiicke unterschiedlich behandelt wurden und somit nicht dem
Gleichheitsgrundsatz des Grundgesetzes entsprachen.

Bund und Lander hatten nun eine Frist bis zum 31. Dezember 2019, um die Neuregelung
des Grundsteuergesetzes herbeizufihren. Dieser sind der Bund und das Land MV mit dem
sogenannten Bundesmodell nachgekommen, welches ab dem 1. Januar 2025 seine
Anwendung findet und wonach auch die Finanzamter inzwischen nahezu vollstandig die
Berechnung durchgefiihrt und Messbescheide an die Grundstickseigentimer versendet
haben.

Dabei wurden von den Finanzamtern verschiedene Faktoren zur Berechnung der
Steuermesszahl herangezogen, wie z.B. der Bodenrichtwert, die Nettokaltmiete, die Flache
sowie das Alter der Immobilie und soll damit die tatséchliche Werteentwicklung abbilden.

Fur land- und forstwirtschaftliche Flachen wurden von den Finanzamtern zur Ermittlung der
Steuermesszahl Reinertrage ermittelt, welche den durchschnittlichen Ertrag der Flache
widerspiegeln.



Die so durch das Finanzamt ermittelte Steuermesszahl aus den einzelnen Messbescheiden
wird mit dem (durch die Gemeinden festzulegenden) Hebesatz multipliziert, woraus sich die
festzusetzende Grundsteuer ergibt, die wir als Stadt gegenuber den
Grundstlckseigentiimern nunmehr erheben.

Die Stadtverwaltung hat gemaR § 3 des Gesetzes zur Ubertragung der Zustandigkeit der
Gemeinden fiir die Festsetzung und Erhebung der Grundsteuer und zur Ermittlung
aufkommensneutraler Hebesatze (GemGrStZustUHebG M-V) den aufkommensneutralen
Hebesatz ermittelt. Das bedeutet, dass die neuen Hebesatze so ermittelt wurden, dass der
Gesamtbetrag des Grundsteueraufkommens in den Jahren 2024 und 2025 gleichbleibt.
Dafiir wurde der Quotient aus dem Planansatz des Grundsteueraufkommens 2024 und der
Summe der Grundsteuermessbetrage 2025 gebildet, wie es das 0.g. Gesetz vorsieht. Die
Grundsteuermessbetrage 2025 wurden hierbei aus den von den Finanzamtern bis zum 4.
Dezember 2024 Ubermittelten Daten errechnet. Die Berechnung erfolgt fur die Grundsteuer
B sowie fur die Grundsteuer A gleichermal3en.

Berechnung Grundsteuer B

Der Haushaltsansatz fir das Jahr 2024 betrug 1.031.400,00 £.

Die Summe der festgesetzten Messbetrage 2025 zum Stand 4. Dezember 2024 betragt
232.228,07 €.

Hieraus errechnet sich ein Messbetrag in Hohe von 444 % (derzeit 427 %).

Berechnung Grundsteuer A

Der Haushaltsansatz fir das Jahr 2024 betrug 49.000,00 £.

Die Summe der festgesetzten Messbetrage 2025 zum Stand 4. Dezember 2024 betragt
12.694,09 €.

Hieraus errechnet sich ein Messbetrag in Hohe von 386 % (derzeit 334 %).

Gewerbesteuer:

Die Gewerbesteuer wird von derzeit 365 % auf 395 % erhéht. Der Nivellierungshebesatz
(=Landesdurchschnitt) fur die Gewerbesteuer fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
betragt 390 %. Solange der Hebesatz der Stadt weiterhin unter dem Landesdurchschnitt
liegt, wird die Steuerkraft der Gemeinde im Rahmen des Finanzausgleiches so
hochgerechnet, als wenn sie den Hebesatz des Landesdurchschnittes hatte. Daraus
ergeben sich hohere Kreisumlagebetrage, die die Stadt zu zahlen hat und geringere
Schlisselzuweisungen, ohne dass Gewerbesteuereinnahmen tatséchlich in der
angerechneten Hohe geflossen waren.



Die Anhebung des Hebesatzes der Gewerbesteuer ist auch wegen der im Jahr 2025 sicher
stark ansteigenden Kreisumlage dringend geboten. Die geplante Erhéhung der Kreisumlage
von 40 % auf 45 % wird voraussichtlich fiir die Stadt Grevesmuhlen Mehrauszahlungen ab
2025 in H6he von rund 770.000 Euro gegeniiber dem Vorjahr bedeuten.

Mit der Erhéhung des Hebesatzes fiir die Gewerbesteuer wird auch der Tatsache Rechnung
getragen, dass sich im Zuge der Grundsteuerreform fur die Uberwiegende Zahl der
gewerblich genutzten Grundstiicke eine Reduzierung der Grundsteuer zulasten der
Wohngrundstiicke ergibt. Nach den uns vorliegenden Messbescheiden ergibt sich hieraus
eine geringere Steuerlast fur Eigentumer von Gewerbeflachen i.H.v. etwa 145.000,00 €.

Der Beschluss einer Hebesatzsatzung ist aufgrund der Tatsache geboten, dass der
Doppelhaushalt 2025/26 noch nicht vorgelegt werden kann, da bis zum Jahreswechsel
hierfiir wesentliche Angaben noch nicht vorlagen. Ohne den Beschluss dieser
Hebesatzsatzung ware eine geordnete Erhebung mit den Ublichen Abschlagsregelungen im
Jahreslauf nicht moglich.

Finanzielle Auswirkungen

Da es sich um einen aufkommensneutralen Hebesatz fir die Grundsteuer handelt, soll die
Hohe der insgesamt einzunehmenden Grundsteuer A und B im Vergleich zum Vorjahr gleich
bleiben oder nur geringen Abweichungen unterliegen.

Der Hebesatz fur die Gewerbesteuer erhoht sich um 30 Prozentpunkte, was auf der
Grundlage des Sollbetrages des Jahres 2024 eine Einnahmeerhdhung von 367.823,58 €
(Produktsachkonto 61101.4013) ausmacht.

Anlage/n

1 Hebesatzsatzung (6ffentlich)

2 Ermittlung aufkommensneutraler Hebesatz (6ffentlich)
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