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Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen mit
folgendem Ergebnis gepruft: S. Anlage. Die Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Der Burgermeister wird beauftragt, den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange und der Offentlichkeit, die Stellungnahmen vorgebracht haben, das
Abwaéagungsergebnis mitzuteilen.

3. Die Stadtvertretung beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 49 | Interkommunaler
GrolRgewerbestandort Upahl-Grevesmihlen“ bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung und
dem Teil B - Text sowie den drtlichen Bauvorschriften gemaf § 10 BauGB als Satzung. Die
Begriindung (inkl. Umweltbericht) zum Bebauungsplan Nr. 49 wird gebilligt.

4. Der Burgermeister wird beauftragt, die Satzung ortsublich bekannt zu machen.

Sachverhalt

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 will die Stadt Grevesmihlen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO im
Siden des Stadtgebietes schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nachfrage, auch
nach groReren Gewerbeflachen.

Der Entwurf der Planung wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB vom 03.01. bis zum 09.03.2024
veroffentlicht. Zeitgleich wurden die Behotrden, Tréager Offentliche Belange und
Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Nach Auswertung der eingegangenen



Stellungnahmen kam es

zu folgenden Anpassungen der Planung:

* Die Festsetzung 1.6 wurde zur eindeutigen Auslegung neu formuliert.

* Eine Festsetzung zur ausnahmsweisen Zuléassigkeit von Funkantennen wurde
aufgenommen.

 Festsetzungen zu ggf. entstehenden Béschungen wurden aufgenommen.

 Die internen KompensationsmaBnahmen wurden auf Hinweis der unteren
Naturschutzbehdrde angepasst.

 Photovoltaikfassaden an sidlichen AuRenwanden wurden fir unzulassig erklart.

Da es sich um Anpassungen handelt, die auf Hinweisen aus der Behdordenbeteiligung
resultieren und mit denen keine Belange erstmalig oder starker berihrt werden, ist keine
erneute Veroffentlichung erforderlich. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden gemal §
1 Abs. 7 BauGB in die Abwagung eingestellt und gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen. Nach Durchfihrung der Abwéagung liegen nun die planungsrechtlichen
Voraussetzungen vor, um den Bebauungsplan Nr. 49 als Satzung zu beschliel3en.

Finanzielle Auswirkungen

Anlage/n
1 Grevesmuhlen B 49_Umweltbericht_Satzungsbeschluss_UB_16.10.2024
(6ffentlich)
2 Grevesmilhlen B 49 _Begrindung Beschluss 28.10.2024 (6ffentlich)
3 B49 GVM Beschluss 28 10 2024 (6ffentlich)
4 B49 Grevesmihlen_Abwagung 28.10.2024 (6ffentlich)
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

1.1.1 Anlass der Planung

Die Stadt Grevesmuhlen beabsichtigt derzeit die Entwicklung eines GroRgewerbe-
standortes in Kooperation mit der Nachbargemeinde Upahl entsprechend der Auswei-
sung des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern. Dazu stellt
sie den Bebauungsplan Nr. 49 mit der Gebietsbezeichnung ,Interkommunaler Grof3-
gewerbestandort Upahl-Grevesmuhlen® auf. Dies geschieht in enger Zusammenarbeit
mit der Gemeinde Upahl, die ihrerseits den Bebauungsplan Nr. 9 ,Interkommunaler
GroRRgewerbestandort Upahl-Grevesmuhlen® aufstellt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 will die Stadt Grevesmihlen, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO
im Siden des Stadtgebietes, schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nach-
frage, auch nach grof3eren Gewerbeflachen. Innerhalb des Stadtgebietes sind derzeit
kaum noch Flachen fur eine Vermarktung verfugbar. Um auch kinftig Gewerbeflachen
zur Verfigung stellen zu kdnnen, ist daher fur das Mittelzentrum Grevesmuhlen eine
Ausweisung von weiteren Gewerbegebietsflachen unabdingbar.

In Bezug auf die vorliegende Planung hat sich die Stadt Grevesmuhlen entschieden,
die Ausweisung des Grol3gewerbegebietes sudlich des Siedlungsbereiches vorzuneh-
men.

Ziel der Planung ist es, auch groR3ere Gewerbegrundstiicke, anbieten zu kdnnen, die
im Rest des Stadtgebietes nicht zur Verfigung stehen bzw. aufgrund von Emissionen
nicht uneingeschrankt fir Gewerbebetriebe nutzbar sind. Durch die rdumliche Ver-
knipfung mit der Gemeinde Upahl kdnnen Synergieeffekte geschaffen werden, die bei
der Durchfiihrung von Einzelplanungen nicht méglich sind. Aufgrund der Lage der Au-
tobahnanschlussstelle Grevesmuhlen auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde Upahl
kénnen die Stadt Grevesmiuihlen und die Gemeinde Upahl so beiderseitig von der Aus-
weisung eines Grol3gewerbestandortes profitieren.

Die Neuausweisung von Gewerbeflachen an diesem Standort ist zudem Bestandteil
des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern von 2016 und ist
dadurch ein wichtiger Baustein der kommunalen sowie der landesweiten Wirtschafts-
politik. Durch die Lage direkt nordlich der Bundesautobahn 20 sollen zudem die
Verkehrsstrome sinnvoll geleitet werden. Fir die Stadt Grevesmuhlen, in Kooperation
mit der Gemeinde Upabhl, steht deshalb die Schaffung eines Gro3gewerbestandortes
mit optimaler Verkehrsanbindung im Vordergrund.

Die Stadt Grevesmuhlen in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Upahl hat sich auch
mit den Auswirkungen der Planung intensiv auseinandergesetzt. Dazu z&ahlen unter
anderem wirtschaftliche, verkehrliche, stadtebauliche, wohnungswirtschaftliche und
soziale Belange sowie die Auswirkungen auf die Umwelt. Einige dieser Punkte wurden
in Fachgutachten néher betrachtet und finden Bertcksichtigung in dieser Begriindung
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sowie in den textlichen Festsetzungen. Im Kapitel 2.2 dieser Begriindung wird die
Standortwahl erlautert. Im Rahmen einer Standortanalyse wurden mehrere Standorte
im Stadtgebiet fur die Eignung eines Grof3gewerbestandortes gepruft. Die verkehrli-
chen Aspekte wurden im Zuge einer Verkehrstechnischen Untersuchung sowie der
ErschlieBungsplanung bericksichtigt. Der Standort an der Autobahn kann in dieser
Hinsicht gewahrleisten, dass die Verkehrsstréme die Ortschaften grundsatzlich weni-
ger belasten. Dies bietet wiederum Vorteile in Bezug auf Beeintréachtigungen durch
Larm sowie die Notwendigkeit von SchallschutzmalRnahmen.

Aus Sicht der Stadt Grevesmuhlen und der Gemeinde Upahl ist der Standort zudem
geeignet die wirtschaftliche Entwicklung in Nordwestmecklenburg positiv zu beeinflus-
sen. In Kooperation mit der Wirtschaftsférderungsgesellschaft Nordwestmecklenburg
mbH werden die Flachen des Grol3gewerbestandortes vermarktet.

Des Weiteren haben sich die planenden Kommunen nicht nur mit der Ansiedlung von
Unternehmen beschéftigt, sondern ebenso mit den Konsequenzen daraus. Durch die
Schaffung von Arbeitsplatzen ergibt sich auch der notwendige Ausbau von Wohnun-
gen und Wohnbaugebieten. Die Stadt Grevesmuhlen hat in den vergangenen Jahren
bereits einige Wohngebiete erschlossen. Derzeit wird ein abschlie3endes Erschlie-
Rungskonzept flir den Bebauungsplan Nr. 43.1 ,Wohnen am Boérzower Weg"
erarbeitet. Die Stadt Grevesmuhlen ist als Mittelzentrum in der Lage, Wohnraum zu
schaffen, zu erweitern und kann auch die notwendige soziale Infrastruktur bereitstel-
len. Um die interkommunale Zusammenarbeit zu starken, soll zudem auch die
Gemeinde Upahl Mdglichkeiten erhalten, Wohnbaugebiete zu planen und so ein
Gleichgewicht zwischen Wohn- und Gewerbeansiedlung schaffen zu kdnnen.

Die stadtebaulichen Belange wurden im Rahmen der Bebauungspléane Nr. 49 der Stadt
Grevesmuhlen und Nr. 9 der Gemeinde Upahl bertcksichtigt. Durch verbindliche Fest-
setzungen kann die Umsetzung gewahrleistet werden.

Des Weiteren hat sich die Stadt Grevesmuhlen mit Mdglichkeiten zur Ausweisung ei-
nes ,Grinen Gewerbegebietes” auseinandergesetzt. Fur das Grol3gewerbegebiet sind
dabei Energie- und Warmekonzepte zu erstellen und Festsetzungen zu treffen, die
nicht nur ein Einfugen des Gebietes ermdglichen, sondern in der Lage sind, Eingriffe
in den Bodenhaushalt zu minimieren und das Kleinklima am Standort zu verbessern.

Fur den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmiihlen wurden umfangreiche Unter-
suchungen vorgenommen. Die entsprechenden Fachgutachten wurden im Rahmen
der Entwurfserarbeitung bertcksichtigt.

1.1.2 Lage des Plangebietes

Allgemeine Lage
Das Gebiet wird naturrdumlich dem Hohenrticken und der mecklenburgischen Seen-
platte zugeordnet. Das Stadtgebiet wird begrenzt:
- im Norden durch die Gemeinden Damshagen und Warnow,
im Osten durch die Gemeinden Hohenkirchen und Gagelow,
- im Suden durch die Gemeinde Upahl sowie
im Westen durch die Gemeinden Bernstorf und Stepenitztal.

Durch das Plangebiet verlauft im Osten die Landesstral3e L 03 zwischen Grevesmuh-
len und Schwerin. Siudlich des Plangebietes verlauft die Autobahn 20 mit der
Anschlussstelle Grevesmuhlen.
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Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache. Im Siden wird das Plangebiet durch eine Hecke begrenzt. Aul3erdem
befindet sich die Landesstral’e 03 im Geltungsbereich. Das Plangebiet befindet sich
sudliche der Stadt Grevesmuhlen und nérdlich der Bundesautobahn 20 im Landkreis
Nordwestmecklenburg des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Es besitzt eine Fla-
chengroé3e von rund 35 ha.

Abb. 1: Luftbild mit Lage des Plangebietes © GeoBasis DE/M-V 2022.

1.1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 will die Stadt Grevesmihlen, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO
im Siden des Stadtgebietes, schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nach-
frage, auch nach gréReren Gewerbeflachen. Innerhalb des Stadtgebietes sind derzeit
kaum noch Flachen fiir eine Vermarktung verfugbar. Um auch kiinftig Gewerbeflachen
zur Verfigung stellen zu kdnnen, ist daher fur das Mittelzentrum Grevesmiuhlen eine
Ausweisung von weiteren Gewerbegebietsflachen unabdingbar.

1.2 Rahmenbedingungen der Umweltprifung

1.2.1 Rechtliche Grundlagen des Umweltberichtes

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) fur
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Hinsichtlich der Prifungs-
dichte kann sich die Umweltprifung folglich auf Umweltaspekte und Schutzgiter
beschranken, auf die sich der Bauleitplan erheblich auswirkt. Der Umweltbericht bildet
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nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung, dieser ist — dem jeweiligen
Verfahrensstand entsprechend — inhaltlich anzupassen.

1.2.2 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Die Stadt bzw. Gemeinde legt nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB im Rahmen der Umwelt-
prufung fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umwelt-
Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Darliber hinaus bezieht sich die Umweltpri-
fung auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten
Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in ange-
messener Weise verlangt werden kann (8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Zum
Detailierungsgrad fanden bereits zum Vorentwurf Abstimmungen mit der unteren Na-
turschutzbehdrde (UNB) des Landkreises Nordwestmecklenburg statt. Diese werden
im vorliegenden Umweltbericht zum Vorentwurf beriicksichtigt. Aus der betreffenden
Rechtsnorm ergibt sich auch hier eine Begrenzung der Prifungsdichte, insbesondere
in Abhangigkeit von Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ergeben sich aus 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB; ergdnzende Vorschriften zum
Umweltschutz sind in § 1a BauGB dargelegt.

Umweltrelevante Prufkriterien und Schutzguter entsprechend 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
(8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt (8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter
(8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

- die Wechselwirkungen zwischen den vorstehenden, d. h. in 8 1 Abs. 6 Nr. 7a,
¢ und d BauGB benannten Belangen des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7i
BauGB)

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete) im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes — BNatSchG (8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

- die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwéssern (8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

- die Nutzung der erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB

- die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (8 1 Abs. 6 Nr. 7g
BauGB)

- die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten wer-
den (8 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)
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Umweltrelevante Grundsatze und Prufkriterien sowie Schutzgiter entsprechend
§ 1a BauGB:

- Mit Grund und Boden soll durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und anderen MalRhahmen zur Innenentwicklung sparsam und
schonend umgegangen werden (8§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

- Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Maf3 zu begrenzen (8 1a
Abs. 2 Satz 1 BauGB).

- Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur
im notwendigen Umfang umgenutzt werden (8 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB).

- Die Anwendung der Eingriffsregelung, d. h. Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind in der Abwégung zu
berilicksichtigen (8 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB).

- Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Ma3nahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (8§ 1a Abs. 5 Satz 1 BauGB).
Die betreffenden Erfordernisse sind nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB in der Ab-
wagung zu bertcksichtigen und wurden mit der jingsten Anpassung des
Baugesetzbuches im Katalog der Aufgaben der Bauleitplanung entsprechend §
1 Abs. 5 Satz 2 BauGB ergénzt. Nunmehr sollen die Bauleitpl&ane entsprechend
8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB neben dem Beitrag, eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln, auch dem Klimaschutz und der Klimaanpassung dienen.

1.2.3 Methodik der Umweltpriifung

Fur den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen werden innerhalb des Um-
weltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf Grundlage
der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die projektbedingten Auswirkungen auf
Mensch, Natur und Umwelt einschlie3lich der entstehenden Wechselwirkungen ge-
mafl den gesetzlichen Vorgaben des 82 Abs.4 BauGB. Als geeignete
Untersuchungsmethode wird zunachst die Bilanzierung der festgesetzten Flachennut-
zungen gegeniuber dem Bestand angesehen. Hieraus wird als 1. Schritt der Analyse
deutlich, inwieweit es zu nachteiligen Wirkungen auf die zu untersuchenden Schutz-
guter kommt. In weiteren Analyseschritten erfolgt eine naturschutzfachliche und
artenschutzrechtliche Bewertung der sich aus dem Vorhaben ergebenden Verande-
rungen. Die methodische Vorgehensweise zur Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen durch das Projekt erfolgte im Regelfall verbal argumentativ.

Neben diesen regularen Schritten wurden fur den vorliegenden Bebauungsplan wei-
tere Fachuntersuchungen durchgefiihrt. Diese stehen im Wesentlichen im
Zusammenhang mit den Schutzgebietsausweisungen und gesetzlich geschiitzten
Biotopen.
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1.2.4 Verfahrensablauf der Planung

Im Zusammenhang mit den naturschutzfachlichen Belangen fanden im Vorfeld des
Vorentwurfes des Bebauungsplanes Nr. 49 Abstimmungen mit der unteren Natur-
schutzbehorde (UNB) statt. Aus Sicht der uNB ist die Vertraglichkeit des Vorhabens
mit den Natura 2000-Gebieten, die sich in ndherer Umgebung des Plangebietes befin-
den, zu untersuchen. Daneben spielt die mdgliche Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes eine wesentliche Rolle fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes.
Nachfolgend ist eine Zusammenfassung der Abstimmungsinhalte wiedergegeben.

- Die Biotopkartierung ist Gber den tblichen 200 m-Radius hinaus zu erweitern,
um mogliche Stérwirkungen hochwertiger Biotopstrukturen und Arten zu erfas-
sen und artenschutzrechtlich zu bewerten. Die mehr kartierten Biotoptypen
haben keine Relevanz fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Die Kartie-
rungen Uber den 200 m Radius hinaus sind ausschlielich fir den Artenschutz
entscheidend.

- Im Rahmen der Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange sind die Tier-
arten nach den Angaben der Anlage 2 der HzE (2018) aufzunehmen.

- Das Wohnhaus und alle Strukturen im Plangebiet (Gemeinde Upahl) sind auf
die Eignung als Quartier fur verschiedene Tierarten zu betrachten und zu be-
werten.

- Liegt keine Nutzung des Wohnhauses als Quartier vor, ist dieses so zu ver-
schlieBen, dass eine spatere Nutzung ausgeschlossen werden kann.

- Vor dem Abriss des Wohnhauses hat erneut eine artenschutzrechtliche Unter-
suchung zu erfolgen.

- Eine artenschutzrechtliche Untersuchung hat ebenfalls fiir das Geb&aude 200 m
Ostlich des Plangebietes zu erfolgen.

- Aussagen zum Landschaftsbild:
Der Eingriff in das Landschaftsbild durch das Vorhaben hat nach den Rege-
lungen der HzE (2018) zu erfolgen. Eine Landschaftsbildbewertung hat erst ab
einer Gebaudehohe von 25 m zu erfolgen.
Gestalterische MalRnahmen zur Einbindung in die freie Landschaft werden emp-
fohlen.

- Der Poischower Mihlenbach ist nach der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) zu
betrachten.

- Die Schutzgiter Boden und Flache sind umfangreich zu betrachten und zu be-
werten.

Im Zusammenhang mit den naturschutzfachlichen Belangen fanden Abstimmungen im
Rahmen der formalen Beteiligung im Planverfahren statt. Die Abstimmungsinhalte sind
nachfolgend zusammengefasst:
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Vorentwurf
Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde zum Vorentwurf vom 06. Januar 2023
Eingriffsregelung
- Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung hat nach den Regelungen der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung” aus dem Jahre 2018 zu erfolgen.
Baum- und Alleenschutz
- Verweis auf die gesetzlichen Bestimmungen des § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V
zu Einzelbdumen.
Landschaftsplanung
- Es wurde der Hinweis zu dem Erwerb der Zusatzqualifikation ,Nachhaltiges
Flachenmanagement und Freiraumgestaltung“ gegeben.
Artenschutz
- Es st ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erarbeiten
- Die allgemeinen Hinweise zur Untersuchung des Vorliegens von Verbotstatbe-
standen gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG werden aufgefihrt.
Biotopschutz
- Es st ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach 8§ 20 Abs. 3
NatSchAG M-V zu stellen.
Natura 2000/GGB
- Es ist ein Nachweis der Vertraglichkeit der Planung mit dem Natura 2000 Ge-
biet zu erbringen.
- Ebenso ist ein Nachweis der Vertraglichkeit der Planung mit dem GGB zu er-
bringen.

2.  Umweltbezogene Ziele der Fachgesetze und Fachplanung
2.1 Fachgesetze

2.1.1 Fachgesetze in der Schutzgutbetrachtung

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,
aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgtitern, dar-
gestellt. Im Anschluss erfolgt eine Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und
ihrer Beruicksichtigung in dem hier behandelten Bebauungsplan.
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Tab. 1: Fachgesetze fur die Schutzgutbetrachtung

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch » Verordnung zur Durchfihrung des BImSchG in der aktuellen
Fassung (BImSchV)

Flache » Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Pflanzen und Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V)

Tiere Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
FFH-Richtlinie (FFH-RL)
= BNatSchG
Landschaft = NatSchAG M-V
Boden » BBodSchG

» Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

= BImSchG

Klima/Luft = BImSchV

Kultur- und Sach-

giiter = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Eingriffsregelung

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB
in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (88 18 ff. BNatschG) zu beachten.
Im Kapitel 5 erfolgt die Darstellung einer Eingriffsbilanzierung. Daraus abgeleitet wer-
den MaRRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation dieser Eingriffe
festgelegt.

Mit 8 12 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) werden die Eingriffe in Natur
und Landschaft in Landesrecht Ubertragen. Die Eingriffs- und Ausgleichsdarstellung
erfolgt auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern aus dem Jahr 2018.

Die Umsetzung der Kompensationsmafl3nahmen wird, sofern es sich um Mafl3nahmen
innerhalb des Plangebietes handelt, durch Festsetzungen sichergestellt. Die externen
Kompensationsmal3nahmen werden Uber vertragliche Regelungen in Form von stad-
tebaulichen Vertragen oder Vertragen mit beispielsweise Anbietern von Okopunkten
rechtlich verbindlich definiert.

Artenschutz

Die 88 44 und 45 des Bundesnaturschutzgesetzes regeln Vorschriften zum Umgang
mit besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten. Demnach ist es unter anderem
verboten, wild lebende Tiere und Pflanzen der besonders geschiitzten Arten zu verlet-
zen, zu toten oder deren Entwicklungsformen zu beschéadigen oder zu zerstoren,
streng geschitzte Arten und europdische Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten
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erheblich zu stéren oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten der besonders geschitzten
Arten zu beschadigen oder zu zerstoren. Fur europdisch geschutzte Arten gelten dar-
Uber hinaus bestimmte Bedingungen zum Erreichen von Verbotstatbestanden und
maoglichen AusgleichsmalRnahmen.

Sollten entsprechende Vorkommen festgestellt werden und durch das Vorhaben die
im 8 44 BNatSchG definierten Zugriffs- und Storungsverbote eintreten, kann die Pla-
nung von vorgezogenen Mal3nahmen nach 8§ 44 Abs. 5, eine artenschutzrechtliche
Ausnahme nach 8 45 oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG durch die oberste
Naturschutzbehdrde nétig werden.

Die Beseitigung von Baumen oder anderen Vegetationsbestanden hat nach den ge-
setzlichen Regelungen zum Schutz besonders geschutzter Arten (insbes. Vdgel)
sowie aus Grunden des Artenschutzes aul3erhalb der Fortpflanzungsperiode (Anfang
Méarz bis Ende September) zu erfolgen (8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Unter bestimm-
ten Voraussetzungen sind Befreiungen maoglich.

Im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag (STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG &
HOPFNER, Rabenhorst) erarbeitet, der die Grundlage fiir den Nachweis der Einhal-
tung der benannten gesetzlichen Vorschriften bildet.

2.1.3 Naturschutzausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V)

Das seit dem 22. Februar 2010 geltende Naturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Naturschutzausfihrungsgesetz) ist das Gesetz des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes.

Baumschutz
Die 88 18 und 19 NatSchAG M-V regeln den gesetzlichen Schutz von Einzelbaumen,
Alleen und Baumreihen.

Der § 18 NatSchAG M-V besagt, dass Baume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Erdboden,
gesetzlich geschiitzt sind. Des Weiteren werden folgende Ausnahmen definiert:

- Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen

- Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich,

- Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

- Wald im Sinne des Forstrechts,

- Baume in denkmalgeschiitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehodrde und der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde einvernehmlich
ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands er-
stellt wurde.

Der 8§ 19 NatSchAG M-V besagt, dass Alleen und einseitige Baumreihen an offentli-
chen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschitzt sind. Die
Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu
deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Verénderung fihren kénnen, sind
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verboten. Dies gilt nicht fur die Pflege und Rekultivierung vorhandener Garten- und
Parkanlagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht.

Ebenso werden jeweils die Regelungen zu Ausnahmetatbestanden dargestellt.
Biotopschutz

Im 8§ 20 NatSchAG M-V sind die gesetzlichen Grundlagen zu geschitzten Biotopen
verankert. GemaR § 20 NatSchAG M-V werden Ausnahmetatbestdnde beschrieben.
In der Anlage 2 zu diesem Paragraphen sind die gesetzlich geschitzten Biotope defi-
niert. Es erfolgt folgende Untergliederung: Feuchtbiotope, Gewéasserbiotope,
Trockenbiotope und Gehdélzbiotope.

2.1.4 Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie 2000/60/EG)

Die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) setzt den rechtlichen Rahmen fir die Wasserpo-
litk innerhalb der EU mit dem Ziel, die Wasserpolitik innerhalb der EU zu
vereinheitlichen und starker auf eine nachhaltige und umweltvertragliche Wassernut-
zung auszurichten. Hierzu werden unter anderem Umweltziele fur den Schutz des
Grundwassers und der Oberflachengewasser in der Richtlinie aufgestellt und so eine
rechtliche Basis dafur geschaffen, wie das Wasser auf hohem Niveau zu schiitzen ist.
Als Hauptziel wird angestrebt, dass Flisse, Seen, Kustengewasser und Grundwasser
nach Moglichkeit bis 2015 - spatestens bis 2027 - einen guten Zustand erreichen. Als
Referenz gilt die natirliche Vielfalt an Pflanzen und Tieren in den Gewassern, ihre
unverfalschte Gestalt und Wasserfiihrung und die naturliche Qualitéat des Oberflachen-
und Grundwassers. In Deutschland ist die Wasserrahmenrichtlinie durch das Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) in nationales Recht umgesetzt.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) koordiniert die fir die
EG-Wasserrahmenrichtlinie aufgrund 8§ 107 Abs. 2 LWaG M-V erforderlichen Arbeiten.
Dazu gehort die Aufstellung und Fortschreibung der Bewirtschaftungsplane, Mal3nah-
menprogramme und sonstigen Berichte gegenulber der EU. Es schafft insbesondere
im Zusammenwirken mit den Staatlichen Amtern fir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU) und anderen Landesbehdrden fur die hierzu notwendigen fachlichen Voraus-
setzungen. Es stimmt die fachlichen Belange mit den zusténdigen Behdérden in den
Ubrigen, an den Flussgebietseinheiten beteiligten Landern ab.

2.2 Fachplanungen
Nachfolgend werden die Zielaussagen der Ubergeordneten Fachplanungen hinsicht-
lich der regionalen Entwicklung der Stadt Grevesmihlen zusammenfassend

dargestellt.

2.2.1 Reqgionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)

Fiar den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Stadt Grevesmuhlen bzw. das Plangebiet befindet sich:

e im Tourismusentwicklungsraum (RREP WM, 2011)

¢ im Landlichen Raum mit gunstiger Wirtschaftsbasis (siehe Karte 3, RREP WM,
2011),

e sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011)
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2.2.2 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM)

Naturraumliche Gliederung:

Landschaftszone: Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte (4)
GrolR3landschaft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
Landschaftseinheit: Westliches Hugelland mit Stepenitz und Radegast (401)

Es erfolgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fur die planungsre-
levanten Bereiche.

¢ In Bezug auf die Schutzwuirdigkeit der Arten und Lebensraume ist der
Poischower Muhlenbach (nérdlich des Plangebietes) und die Stepenitz (west-
lich des Plangebietes) als Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit dargestellt.
Die umliegenden Bereiche und der Geltungsbereich selbst unterliegen keiner
Schutzwurdigkeit (siehe Karte 3, GLRP WM, 2008).

e Der Boden im Plangebiet ist als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdig-
keit“ (siehe Karte 4, GLRP WM, 2008) dargestellt.

e In Bezug auf die Schutzwurdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist das
Plangebiet als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwirdigkeit* verzeichnet
(siehe Karte 6, GLRP WM, 2008).

e Das Plangebiet ist niederschlagsbeginstigt dargestellt (siehe Karte 7, GRLP
WM, 2008).

e Das Plangebiet weist im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbil-
des eine mittlere bis hohe Schutzwirdigkeit auf (siehe Karte 8, GLRP WM,
2008). Die Funktionsbewertung der landschaftlichen Freirdume ist mit Stufe 1-
gering bewertet.

e Der Poischower Muhlenbach, nordlich des Plangebietes und die Stepenitz,
westlich des Plangebietes sind als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
(GGB) DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® aus-
gewiesen. Ebenso ist dieser Bereich als Europaisches Vogelschutzgebiet
(SPA) DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-Radegast-Maurine®
gekennzeichnet (siehe Karte 10, GLRP WM, 2008).

¢ Norddstlich des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet 280 ,Kalk-
flachmoor und Mergelgruben bei Degtow” (siehe Karte 11, GLRP WM, 2008).

Generell kann dem Gebiet zwischen Grevesmuihlen und Upahl aufgrund der Auswei-
sung von Gewasserabschnitten als Natura 2000-Gebiete eine mittlere Bedeutung in
Bezug auf den Naturschutz zugeordnet werden. Die wertvollen Naturbereiche befin-
den sich au3erhalb des Plangebietes.

2.2.3 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Als wichtige Ubergeordnete Planung wird das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016 bericksichtigt. Es dient als
,2querschnittsorientierte und fachubergreifende raumbezogene Rahmenplanung flr die
nachhaltige und zukunftsfdhige Entwicklung des Landes im Interesse seiner Men-
schen® (LEP M-V, 2016, S. 17).

Im LEP M-V werden der Stadt Grevesmihlen unterschiedliche Funktionen zugeordnet.
Grevesmuhlen wird zum einen als Mittelzentrum ausgewiesen: ,Mittelzentren sollen
als regional bedeutsame Infrastrukturstandorte gesichert und weiterentwickelt werden.
Sie sollen in ihrer Funktion als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte gestarkt werden®
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(LEP M-V, S. 26). Das LEP M-V weist den Mittelzentren eine herausragende Funktion
als wichtige Standorte fur Wirtschaft, Handel, Dienstleistungen und Verwaltung im
Land zu. Hier konzentrieren sich Arbeitsplatze und Versorgungseinrichtungen, Dienst-
leister und Verwaltungen, Kultur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Bildungs- und
Sozialeinrichtungen in zumutbarer Entfernung von den Lebens- und Wohnstandorten
der Bevdlkerung. Die Nachbargemeinde Upahl befindet sich zudem im Nahbereich des
Mittelzentrums Grevesmuhlen.

Vorteile der Stadt Grevesmuhlen in Kooperation mit der Gemeinde Upahl sind dabei
die Anbindung an das internationale Stral3ennetz tber die Bundesautobahn 20 sowie
an das internationale Eisenbahnnetz. Dies sind unter anderem Grunde fur die Auswei-
sung eines Standortes fur die Ansiedlung klassischer Industrie- und
Gewerbeunternehmen im Bereich der Autobahnabfahrt Grevesmuhlen-Upahl. Im LEP
M-V von 2016 wurde der Standort in die Auflistung der Standorte fir die Ansiedlung
klassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen aufgenommen, da nach Prifung des
Standortes die folgenden Kriterien erfillt werden:

1. Es muss ein bereits im Regionalen Raumentwicklungsprogramm verankertes regional bedeutsames Indust-
rie- und Gewerbegebiet sein.

2. Es muss ein bestehendes und erweiterbares Industrie- und Gewerbegebiet sein.

3. Das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet muss zu mehr als 50 % ausgelastet sein.

4. Die Erweiterungsfliche muss mindestens 50 ha groB3 und fiir eine Industrieansiedlung geeignet sein. Dabei

muss die Bestands- und Erweiterungsflache zusammen mindestens 100 ha grof3 sein.

Alternativ zu einem bestehenden, erweiterbaren GroBstandort kommt eine Wiederbelebung von Konversi-

onsflachen (Brachflichenaktivierung) mit einer Flache von mindestens 100 ha in Betracht.

Der Standort muss (ber eine verkehrsgiinstige Lage zur Autobahn verfligen.

Der Standort muss (ber eine Gleisanbindung oder eine direkte Flughafenlage verfiigen.

Die Flachen miissen naturschutzfachlich konfliktarm sein.

Der Standort sollte eine geringe Entfernung zu Ober- und Mittelzentren aufweisen.

1[) Die ErschlieBung des Standortes muss gesichert oder mit vertretbarem Aufwand umsetzbar sein.

Abb. 2: Kriterien fir eine zusatzliche Aufnahme in die Kategorie ,Standorte fur die Ansiedlung klassi-
scher Industrie- und Gewerbeunternehmen, LEP M-V, S. 51.

o

bl Bl Pl

Als Ziel der Raumordnung wird dazu unter Punkt 4.3.1 (2) Z LEP M-V folgendes defi-
niert:

,An diesen Standorten hat die gewerbliche und industrielle Nutzung Vorrang vor an-
deren Nutzungen. Soweit raumbedeutsame Planungen, Mallnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen die Belange der gewerblichen und industriellen Nutzung
beeintrachtigen, sind diese auszuschlielten” (LEP M-V, S. 50).

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben der Raumordnung und Landes-
planung und sind gemafl LEP M-V abschlieRend abgewogen und zu beachten (vgl.
LEP M-V, S. 18). Die Stadt Grevesmuhlen in Kooperation mit der Nachbargemeinde
Upahl kommen mit der vorliegenden Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht
nach, ein Gewerbe- und Industriestandort zu entwickeln. Im Rahmen der Bebauungs-
plane wird zudem eine Standortanalyse der beiden Gemeinden durchgefihrt.

Weiterhin liegt die Stadt Grevesmihlen in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus im Hin-
terland der Ostseekiste. Die Stadt hat hier die Aufgabe, sowohl touristische
Infrastruktur als auch Beherbergungskapazitaten zur Verfiigung zu stellen. Die Stadt
Grevesmuhlen ist zwar bestrebt, auch touristische Einrichtungen auszubauen, sofern
der Bedarf besteht. Im Bebauungsplan Nr. 49 wird diese Funktion jedoch nur unterge-
ordnet betrachtet. Touristische Einrichtungen und Beherbergungsangebote haben vor
allem in den benachbarten Gemeinden an der Kiiste Prioritat.

13



Stadt Grevesmihlen — Bebauungsplan Nr. 49
.interkommunaler Gro3gewerbestandort Upahl-Grevesmuhlen® — Umweltbericht

Darlber hinaus liegt das Stadtgebiet in einem groRraumig festgelegten Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft. In diesen Gebieten sollen dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beige-
messen werden. Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50
nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Hiervon sind die in einem wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen ausgenommen. Des Weiteren erlau-
tert das LEP M-V, dass eine weitere Ausnahme die ausgewiesenen landesweiten und
regional bedeutsamen gewerblichen und industriellen Standorte bilden. Die Stadt Gre-
vesmuhlen in Kooperation mit der Nachbargemeinde Upahl kommen mit der
vorliegenden Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht nach, ein Gewerbe- und
Industriestandort zu entwickeln.

Das Plangebiet liegt zudem in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung. Zum
Entwurf des Bebauungsplanes wurde ein Hydrogeologisches Gutachten durch einen
Fachgutachter erarbeitet, das den aktuellen hydrologischen Zustand des Gebietes un-
tersucht und Festsetzungen zum Schutz der Trinkwasserschutzzonen trifft.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31. August 2011
werden die Zielstellungen der Ubergeordneten Landesplanung auf der regionalen
Ebene konkretisiert. Es ergeben sich gegenuber dem LEP allerdings keine wesentli-
chen zusatzlichen Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung
bezuglich der vorliegenden Planung.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 49 erfolgten umfangreiche Untersu-
chungen mit den betroffenen Natura 2000 - Schutzgebieten.

2.2.4 Flachennutzungsplan

Die Stadt Grevesmiuhlen verfiigt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan i.d.F. der
6. Anderung. Im wirksamen Flachennutzungsplan wird der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 49 teilweise als Flache fur die Landwirtschaft und teilweise im
westlichen Randbereich als Flache fur MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft dargestellt. Die Darstellungen des wirksamen Flachennut-
zungsplanes decken sich somit nicht mit den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 49.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, befindet sich die
7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmuhlen parallel zum hier
behandelten Bebauungsplan im Aufstellungsverfahren.

2.2.5 Landschaftsplan

Fur die Stadt Grevesmihlen liegt ein Landschaftsplan vor. Aufgrund der Veranderun-
gen in Natur und Landschaft, die durch die vorliegende Planung entstehen, erfolgt
parallel zum Bebauungsplan die Anderung des Landschaftsplanes der Stadt Greves-
muhlen fir den planungsrelevanten Bereich.

14



Stadt Grevesmihlen — Bebauungsplan Nr. 49
.interkommunaler Gro3gewerbestandort Upahl-Grevesmuhlen® — Umweltbericht

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

2.3.1 Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete.

Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes:

e NSG Nr. N 280 ,Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow” (Entfernung
ca. 730 m)

e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2132-303 ,Stepenitz-, Ra-
degast- und Maurinetal mit Zuflissen® (Entfernung zum Plangebiet
ca. 730 m)

e EU - Vogelschutzgebiet (SPA) DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlen-
bach-Radegast-Maurine“ (Entfernung zum Plangebiet ca. 650 m)

Aufgrund der mittelbaren Betroffenheit von Schutzgebieten sind weitere Untersuchung
erforderlich. Diese werden im Folgenden benannt:
- Unterlagen zur Natura 2000 Vertraglichkeit fur die Schutzgebiete GGB DE
2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® und SPA DE
2233-401 ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-Radegast-Maurine®

Unterlagen zur Natura 2000 Vertraglichkeit

Zeitgleich mit Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 bzw. der parallel erarbeiteten
7. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen Untersuchungen zur Natura 2000
Vertraglichkeit der vorliegenden Planung.

Diese Untersuchungen beziehen sich auf das Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeu-
tung DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen und das
Européaische Vogelschutzgebiet DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Ra-
degast-Maurine®. Die Natura 2000-Prifungen sind als Anlage diesem Dokument
beigeflgt.

Die Stadt Grevesmuhlen hat sich insbesondere mit den betriebsbedingten Auswirkun-
gen des Larms, der durch die Gewerbebetriebe verursacht wird, sowie mit
Auswirkungen auf den Poischower-Muhlenbach, der nérdlich des Plangebietes zum
GGB gehort, auseinandergesetzt

2.3.2 Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende gemal § 20 NatSchAG M-V unter
Schutz stehende Biotope:
- NWMO09255 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — am sudlichen
Rand des Plangebietes
- NWMO09261 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — am sudlichen
Rand des Plangebietes
- NWMO09266 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — am sudoéstlichen
Rand des Plangebietes
- NWMO09250 — Stehendes Kleingewasser einschliel3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — Nordlich angrenzend an die Mahwiese mit integriertem
Regenrickhaltebecken im siudwestlichen Teil des Plangebietes. Stehlt sich
nach aktueller Kartierung als Feldgehdlz und nicht mehr als Gewésser dar.
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Die drei Feldhecken, die im Jahr 1996 aufgenommen wurde, stellen nach der aktuellen
Kartierung eine Feldhecke dar. Diese Hecke befindet sich direkt zwischen der Stadt
Grevesmiuhlen und der Gemeinde Upahl.

In einem Umkreis von ca. 50 m (Wirkzone 1) befinden sich 3 gemaf § 20 NatSchAG
M-V geschiitzte Biotope:

NWMO09261 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — suddstlich direkt
angrenzend an das Plangebiet. Diese Feldhecke ist in der Auspragung von
1996 nicht mehr vorhanden. Ihre Grof3e ist wesentlich reduziert und sie schlief3t
sich an die oben genannte Hecke an.

NWMO09254 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — stidwestlich direkt
an das Plangebiet angrenzend. Die Feldhecke befindet sich im Wesentlichen
im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Upahl. Mégliche Be-
eintrachtigungen werden demnach mit dem Bebauungsplan Nr. 9 untersucht.
Aus diesem Grund entfallt eine Wirkzonenberechnung fur dieses Biotop im Rah-
men des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen.

In einem Umkreis von ca. 200 m (Wirkzone Il) befinden sich 9 geman § 20 NatSchAG
M-V geschitzte Biotop:

NWMO09276 — Stehendes Kleingewasser einschlie3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — nordlich des Plangebietes in ca. 170 m Entfernung.
Dieses Kleingewasser ist nach der aktuellen Kartierung nicht mehr vorhanden
An dieser Stelle befindet sich jetzt Ackerflache. NWM09290 — Naturnahes Feld-
gehdlz (Kartierungsjahr 1996) — norddéstlich des Plangebietes in ca. 150 m
Entfernung. Das Feldgehdlz findet keine Berlcksichtigung bei der Berechnung
der Wirkzonen, da es sich vollstandig in der Wirkzone | der Landesstral3e 03
befindet und somit vorbelastet ist.

NWM09285 — Naturnahes Feldgehdlz (Kartierungsjahr 1996) — norddstlich des
Plangebietes in ca. 60 m Entfernung, grof3ere Auspragung als zur Biotopkartie-
rung 1996 und verbunden mit dem Biotop NWM 09288. Das Feldgehdlz findet
keine Berucksichtigung bei der Berechnung der Wirkzonen, da es sich vollstan-
dig in der Wirkzone | der LandesstralRe 03 befindet und somit vorbelastet ist.
NWM09288 — Naturnahes Feldgehdlz (Kartierungsjahr 1996) — nordostlich des
Plangebietes in ca. 130 m Entfernung, groRere Auspragung als zur Biotopkar-
tierung 1996 und verbunden mit dem Biotop NWM 09285

NWMO09277 — Naturnahes Feldgehdlz (Kartierungsjahr 1996) — 6stlich des Plan-
gebietes in ca. 150 m Entfernung

NWM09263 — Stehendes Kleingewasser einschlie3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — stidostlich des Plangebietes in ca. 100 m Entfernung. Das
Feldgehdlz findet keine Berlcksichtigung bei der Berechnung der Wirkzonen,
da es sich vollstandig in der Wirkzone | der LandesstralRe 03 und der vorhan-
denen Wohnbebauung befindet und somit vorbelastet ist.

NWM09254 — Naturnahe Feldhecke (Kartierungsjahr 1996) — westlich des Plan-
gebietes in ca. 115 m Entfernung. Die Feldhecke befindet sich im Wesentlichen
im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Upahl. Mégliche Be-
eintrachtigungen werden demnach mit dem Bebauungsplan Nr. 9 untersucht.
Aus diesem Grund entfallt eine Wirkzonenberechnung fur dieses Biotop im Rah-
men des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Grevesmihlen.

NWMO09267 - Naturnaher und unverbauter Bach- und Flussabschnitt, ein-
schlieBlich der Ufervegetation (Kartierungsjahr 1996) — nordwestlich des
Plangebietes in ca. 175 m Entfernung
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- Rohricht (Bei der Biotopkartierung fir den Bebauungsplan Nr. 9 aufgenommen)
— westlich des Plangebietes in ca. 100 m Entfernung

Innerhalb des Plangebietes ist am Plangebietsrand eine geschutzte Heckenstruktur
vorhanden. Zum einen handelt es sich um eine Hecke, die an der sudlichen Grenze
des Geltungsbereiches verlauft und im Geoportal MV nach der Kartierung aus dem
Jahr 1996 noch als mehrere Einzelhecken aufgenommen wurde. Zum anderen befin-
det sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop innerhalb des Plangebietes in dem Bereich
(sudostliches Plangebiet), der als Flache fur einen Teilausgleich genutzt wird. Im Ge-
oportal MV wird dieses Biotop als Kleingewasser dargestellt. Die aktuelle Kartierung
zum Bebauungsplan Nr. 49 hat ergeben, dass es sich jetzt um ein Feldgeholz handelt.

Die Hecke kann im Zuge der Planung teilweise erhalten werden. Unter Bericksichti-
gung der Biotopkartierung im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 konnten weitere gesetzlich geschuitzten Biotope bzw. Veran-
derungen der vorhandenen gesetzlich geschitzten Biotope festgestellt werden.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere Feldgehdlze, Feldhecken und
Kleingewasser. Zudem befindet sich der Bachlauf des Poischower Muhlenbachs im
nahen Umfeld des Geltungsbereiches.

Gemal 8§ 20 Abs. 1 sind MaRnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschadigung, Veran-
derung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigung der benannten geschutzten Biotope fihren, unzuléssig:

Aufgrund der mittelbaren und unmittelbaren Betroffenheit von gesetzlich geschitzten
Biotopen (Wirkzone I) wird ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung von den Verboten
des 8§ 20 Abs. 1 NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehoérde eingereicht.

In 8 20 Abs. 3 NatSchAG M-V werden die Ausnahmen von den Verboten des gesetz-
lichen Biotopschutzes geregelt. Demnach kann die untere Naturschutzbehérde auf
Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope
ausgeglichen werden kdnnen oder die MalRnahme aus Uberwiegenden Griinden des
Gemeinwohls notwendig ist. Im vorliegenden Fall ist die MalBnhahme aus Uberwiegen-
den Grunden des Gemeinwohls notwendig.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der
im 8§ 2 Absatz 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fur die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1la eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1
(zu 8 2 Absatz 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine Be-
standsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) schutzgutbezogen. Die Bewertungskriterien fur die einzelnen Schutz-
guter sind jeweils vorangestellt. Im Anschluss wird eine Prognose lber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei der Durchfihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird die
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voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch

3.2.1 Bewertungskriterien

Larmimmissionen

Visuelle Wahrnehmung

Erholungsnutzung

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse

3.2.2 Basisszenario

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt flr das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen - Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft leben und sich erholen. Diese
Funktionen werden tberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Fla-
chen mit freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die fur die
Erholung der Wohnbevdlkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtun-
gen Bedeutung haben, kommen Grin- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle
Freizeitanlagen (Sportplatze, Freibader, etc.) sowie Flachen fur die naturbezogene Er-
holungsnutzung wie Wald- und Seengebiete, in Betracht.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache.

Larmemissionen

Zur Beurteilung der Larmsituation in diesem Bereich und die nahere Umgebung des
Plangebietes wird zum Entwurf eine Schalltechnische Untersuchung vom Buro Akustik
Labor Nord angefertigt. Diese Untersuchung bezieht Gerduschimmissionen durch
StralRenverkehr und Gewerbe mit ein.

Erganzende Untersuchungen werden bezuglich der Larmbelastung auf das Europai-
sche Vogelschutzgebiet im Rahmen der Unterlage zur Natura 2000-Vertraglichkeit far
das SPA durchgefuhrt. Diese beziehen sich jedoch im Wesentlichen auf die Beein-
trachtigungen empfindlicher Vogelarten und werden somit unter Schutzgut Tiere und
Pflanzen behandelt.

Visuelle Wahrnehmung

Die nachste Wohnbebauung befindet sich studdstlich in ca. 380 m Entfernung zum
Plangebiet. Diese Wohnnutzung wird aufgegeben bevor das GroRgewerbegebiet ent-
steht. Stddstlich des Geltungsbereichs befindet sich in ca. 340 m ein Gewerbebetrieb.
Die néachstgelegene Ortslage Grol3 Pravtshagen befindet sich in ca. 800 m Entfernung,
Ostlich des Geltungsbereichs. Sudlich des Plangebietes schliel3t sich eine intensiv ge-
nutzte Ackerflache an, welche im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde
Upahl fur den interkommunalen GrolRgewerbestandort tberplant wird. Im Westen
grenzt der Geltungsbereich an den Poischower Mihlenbach und im Norden schlief3t
sich eine intensiv genutzte Ackerflache an.
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Erholungsnutzung
Das Plangebiet selbst besitzt aufgrund der aktuellen Auspragung und Nutzung als in-
tensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflache keine Eignung als Erholungsraum.

3.2.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Larmemissionen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die ALN Akustik Labor Nord GmbH mit
Sitz in Lubeck beauftragt, eine Schalltechnische Untersuchung fur die beiden sich er-
ganzenden Bebauungsplane zu erstellen. Die Schalltechnische Untersuchung liegt mit
Datum vom 01. August 2023 vor. Mit Datum vom 14. November 2023 wurde eine er-
ganzende Stellungnahme bezuglich der Flachengrdl3en der Entwurfsplanung verfasst.

Biirgerwindpark

Abb. 3: Lageplan der Immissionsorte, © ALN Akustik Labor Nord GmbH, 2023.
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Die Immissionsorte werden wie folgt definiert:

Tab. 2: Ausgewdhlte maR3gebliche Immissionsorte in der Nachbarschaft des GroRgewerbestandortes.

Immissionspunkt Nutzungsgebiet* Art der Nutzung
101 Gewerbegebiet Wohnhaus
102 Allgemeines Wohngebiet Wohnhaus
103 Allgemeines Wohngebiet Wohnhaus
04 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
I05 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
106 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
07 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
108 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
109 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
10 10 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
1011 Allgemeines Wohngebiet Wohnhaus
10 12 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus

*Schutzbedurftigkeit ermittelt nach vorhandenen Flachennutzungs- bzw. Bebauungsplanen sowie nach
Rucksprache mit dem Bauamt Grevesmihlen

Gewerbelarm

Im Untersuchungsgebiet sind weitere gewerbliche Nutzungen in der Umgebung (z. B.
Gewerbegebiet im Geltungsbereich von Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Upahl,
Tankstelle, Gewerbeflachen am Degtower Weg) vorhanden. Die Einwirkung von Ge-
rauschen aus diesen Gewerbebetrieben sind als Vorbelastung zu bericksichtigen.
Soweit planungsrechtlich festgesetzte Emissionsbeschréankungen o. &. fir dem Vorha-
ben benachbarte Gebiete vorhanden sind, werden diese fir die Ermittlung der
Vorbelastung genutzt (z. B. Gewerbegebiet Bebauungsplan Nr. 4, Gemeinde Upahl).
Fur die Gewerbeflachen, fur die keine solchen Beschrankungen festgesetzt sind,
wurde auf die Emissionsansatze der DIN 18005 zurtickgegriffen.

Die Flachen des Piraten Open Air werden im Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Greves-
mihlen als Gewerbegebiet festgesetzt. Die Baugenehmigung der Freilichtbihne
enthalt jedoch Auflagen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach Freizeitlarm-
Richtlinie des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Aufgrund der ausschlie3lichen Nut-
zung durch den Veranstaltungsbetrieb beabsichtigt die Stadt Grevesmuhlen, den
bestehenden Bebauungsplan Nr. 15 als Sondergebiet , Theater” zu Gberplanen. In der
Schalltechnischen Untersuchung zum Grol3gewerbestandort Upahl-Grevesmiuihlen
wird aufgrund der tatsachlichen und zukinftig geplanten Nutzung der Flachen inner-
halb des Bebauungsplanes Nr. 15 von keiner gewerblichen Vorbelastung
ausgegangen.

Windenergieanlagen

Nach Rucksprache mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt West-
mecklenburg (StALU) wurden die sieben Windenergieanlagen (WEA) des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Burgerwindpark Grol3 Pravtshagen® der
Gemeinde Upahl sowie die drei WEA sidlich des geplanten Gro3gewerbegebietes in
der Gemarkung Kastahn bertcksichtigt.
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Fur die WEA innerhalb des Birgerwindparkes liegen dem StALU keine Daten zum
Schallleistungspegel vor. Auf Grundlage der vom StALU bereitgestellten Eckdaten
(WKA Typ, NH, RD, Leistung) wurden Schallemissionsdaten aus den Herstelleranga-
ben herangezogen.

Ergebnis
Im Ergebnis zeigt sich, dass die mal3geblichen, gebietsbezogenen Orientierungswerte

der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm unter Bertcksichtigung ei-
ner bestimmungsgemaflien Nutzung der vorhandenen Gewerbegebietsflachen
innerhalb des hier betrachteten Plangebiets eingehalten werden.

Somit ist mit keinen Einschrankungen fur die bestehenden Gewerbegebietsflachen
durch die heranrtickenden Bebauungsplangebiete zu rechnen.

Verkehrslarm

Weiterhin wird das Plangebiet durch Verkehrsgerausche (Bundesautobahn A 20, Lan-
desstral3e L 03) beaufschlagt. Hierzu wurden in der Schalltechnischen Untersuchung
die Gerauscheinwirkungen auf das Plangebiet durch Verkehrsgerausche auf Grund-
lage der Verkehrstechnischen Untersuchung prognostiziert. Dartber hinaus war die
schalltechnische Auswirkung des planinduzierten Mehrverkehrs auf den 6ffentlichen
Stral3en in der Nachbarschaft zu beurteilen. Zur Beurteilung der zusétzlichen planin-
duzierten  StralRBenverkehrsgerauschimmission werden die prognostizierten
Gerauscheinwirkungen der relevanten Strafl3enabschnitte mit und ohne planinduzier-
ten Mehrverkehr gegenlbergestellt, um Aussagen zu den zu erwartenden
Pegelerhbhungen der relevanten StraRenabschnitten zu treffen. Fir den Prognose-
Planfall wird neben den vorhandenen lichtzeichengeregelten Knotenpunkten zusatz-
lich ein lichtzeichengeregelter Knotenpunkt an der Kreuzung der L 03 Abzweigung
Grol3 Pravtshagen sowie ein Kreisverkehr als sudliche Zufahrt zum Gewerbestandort
an der L 03 bertcksichtigt.

Zusatzlich dazu wurde auch der geplante (Pendler-)Parkplatz im Sidosten des Plan-
gebietes des Bebauungsplanes Nr. 49 mit einer Gesamtflache von 5 000 m2 und einer
Anzahl von 200 Parkplatzen beriicksichtigt. Die Stadt Grevesmiihlen weist darauf hin,
dass aufgrund der Notwendigkeit der Errichtung eines Regenriickhaltebeckens fiir die
Landesstral3e 03, der Parkplatz zum Entwurf (Stand 09. November 2023) um etwa die
Halfte der Flache reduziert wurde.

Innerhalb des Plangebiets werden entlang der L 03 gelegenen Baugrenzen Beurtei-
lungspegel bis rund 69 dB(A) am Tag und bis rund 62 dB(A) in der Nacht prognostiziert.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbegebiete am Tag werden um bis zu
4 dB und in der Nacht um bis zu 7 dB Uberschritten.

Planinduzierter Verkehr

Zur Beurteilung des planinduzierten Mehrverkehrs wird in vorliegender schalltechni-
scher Untersuchung die Zunahme der nach RLS-19 prognostizierten langen-
bezogenen Schallleistungspegel Lwa der relevanten Stral3enabschnitte vom Prog-
nose-Nullfall zum Prognose-Planfall bewertet.

Aufgrund dieser Berechnungen ergibt sich, dass durch den planinduzierten Mehrver-
kehr an den untersuchten mal3geblichen Immissionsorten Pegelerh6hungen bis zu
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0,7 dB zu erwarten sind. Pegelerhéhungen in dieser GréRenordnung liegen unterhalb
der Wahrnehmungsschwelle und sind daher aus schalltechnischer Sicht hinnehmbar.!
An den Immissionsorten, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005 im Prog-
nose-Planfall Uberschritten werden, liegt bereits im Prognose-Nullfall eine
Uberschreitung der Orientierungswerte in ahnlicher GréRenordnung vor.

Visuelle Wahrnehmung

Mit der Uberplanung erfolgt die Bebauung einer Ackerflaiche. Durch die Bebauung
kommt es zu einer Verschlechterung der visuellen Wahrnehmung. Die nachste Orts-
lage befindet sich allerdings in ca. 800 m Entfernung. Aufgrund der Entfernung wird
die Beeintrachtigung der visuellen Wahrnehmung gemildert. Zudem sind bereits Sto-
rungen der visuellen Wahrnehmung durch die naheliegende Autobahn, die
Landesstral3e und mehrere Windkraftanlagen vorhanden. Zur Gestaltung des Gewer-
begebietes verlauft zwischen dem Plangebiet und der Landesstral3e ein Grinstreifen.
Dieser ist als Bluhstreifen zu entwickeln. Diese Beeintrdchtigung wird unter dem
Schutzgut Landschaftsbild ausfihrlich betrachtet und bewertet.

Erholungsnutzung
Die Freizeit- und Erholungsnutzung ist fur die Umsetzung der Planungsziele unbedeu-
tend. Das Plangebiet erhalt mit der Durchfihrung der Planung keine Freizeit- und
Erholungsfunktion.

3.2.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das Plangebiet unterliegt aktuell, mit der Ausnahme der Bewirtschaftung der Ackerfla-
che, kaum einer menschlichen Nutzung.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung blieben Larm- und Lichtimmissionen sowie
die visuelle Wahrnehmung des Plangebietes unverandert.

3.2.5 Bewertunqg — Schutzgut Mensch

Mit der Umsetzung der Planung steht die Schaffung eines Grol3gewerbestandortes mit
optimaler Verkehrsanbindung im Vordergrund.

Fur die geplanten Gewerbeflachen wurde zunachst untersucht, ob tags und nachts
eine uneingeschrankte gewerbliche Nutzung mdglich ist. Dazu wird der Planungswert
nach DIN 18005 fir die flachenbezogene Schallleistung in Gewerbegebieten von
60 dB(A)/m2tags und nachts herangezogen. Ist eine uneingeschrankte Nutzung nicht
madglich, wird ein geringeres Emissionskontingent bestimmt, welches in einem iterati-
ven Verfahren ermittelt wird.

Es zeigte sich zunéchst, dass bereits die Vorbelastung Lvor an zwei Immissionsorten
(10 2 und 10 3) zu Uberschreitungen im Bestand fiihrt. Die Uberschreitungen sind auf
die genehmigten Windenergieanlagen sowie die Emissionskontingente des rechtskraf-
tigen Bebauungsplans Nr. 4 der Gemeinde Upahl zuriickzufuhren.

1 Schleswig-Holsteinisches Oberverwaltungsgericht, Az.: 1 MR 10/17 Beschluss vom 29.12.2020,
Streitgegenstand: AulRervollzugsetzung des Bebauungsplans Nr. 67, Antrag gemaf § 47 Abs. 6 i.V.m.
§ 80 Abs. 7 VwWGO
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Wie bereits zum Punkt Art der baulichen Nutzung beschrieben, sind nur Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle ange-
gebenen Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 weder tags (06:00-22:00 Uhr)
noch nachts (22:00-06:00 Uhr) tGberschreiten.

Tab. 3: Emissionskontingente Lex tags und nachts, © ALN Akustik Labor Nord GmbH, 2023.

Teilflachenbe- Teilflachengrol3e Lek, tags Lek, nachts
zeichnung in m2 dB(A)/m? dB(A)/m?
GE1 29 000 60 60
GE 2 135 265 65 50
GE 3 73 975 60 50

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Richtungsunabhangige Emissionskontingente werden haufig durch nur einen beson-
ders kritischen Immissionsort bestimmt, wahrend an anderen Immissionsorten die
Planwerte nicht ausgeschopft werden. Um das Gebiet besser zu nutzen, kbnnen dann
im Bebauungsplan zusatzliche oder andere Festsetzungen getroffen werden.

Die Einhaltung der Emissionsbeschrankungen ist im vorhabenbezogenen Genehmi-
gungsverfahren nachzuweisen. Die Beurteilungspegel sind entsprechend TA Larm zu
ermitteln und mit den zuléssigen Immissionskontingenten zu vergleichen.

Fir den in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektor A (300° - 277°) erhéhen
sich die Emissionskontingente Lex der einzelnen Teilflachen um folgende Zusatzkon-
tingente Lek zus:

Tab. 4: Zusatzkontingente in dB fur den Richtungssektor A, © ALN Akustik Labor Nord GmbH, 2023.

Teilflache Zusatzkontingent Lek,zus in dB
tags nachts
GE 1 0 0
GE 2 0 5
GE 3 0 10

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Glei-
chungen (6) und (7) Lek durch Lex, + L exzusj ZuU ersetzen ist. Als Referenzpunkt sind
die folgenden Koordinaten (ETRS/89 UTM Zone 33N EPSG-Code: 25833) anzuge-
ben: X 33250405,00, Y 5972040,00.

23



Stadt Grevesmihlen — Bebauungsplan Nr. 49
.interkommunaler Gro3gewerbestandort Upahl-Grevesmuhlen® — Umweltbericht

Shi 2 HEE)

~BREVE

Bezugspunkt:
Rechts: 33250405
Hoch: 5972040

FN. Sektor A

~ Bebauungsplan Nr. 49
S AR
o GE2 [
3 LEK = 65/50 i

GE 1.2
LEK = 60/50

Abb. 4: Darétellung der Gerduschkontingentierung sowie desﬂARichtungssektors, © ALN Akustik Labor
Nord GmbH, 2023.

Des Weiteren wurden in der Schalltechnischen Untersuchung aktive und passive
Schallschutzmal3nahmen gepruft. Fir eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte ent-
lang der L 03 ware eine Larmschutzwand mit einer Hohe von mindestens 4 m lber
Stral3enniveau auf die volle Ladnge des Geltungsbereiches entlang der Landesstral3e
erforderlich. Entlang der BAB 20 waren fur eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte
eine Larmschutzwand mit einer Hohe von > 5 m Uber Gelande auf der vollen Lange
des Geltungsbereiches entlang der Autobahn erforderlich. In Summe mussten die
Larmschutzwande eine Lange von mindestens 1,5 km betragen. Im Zuge der Abwa-
gung sind dem Nutzen der MalRBhahme die entstehenden Kosten sowie stadtebauliche
Gesichtspunkte gegenuberzustellen. Aus diesen Gesichtspunkten scheint eine Larm-
schutzwand nicht zielfuhrend.

Stattdessen werden folgende Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen getroffen:

e In dem in der Planzeichnung gekennzeichnetem Bereich 1 sind keine |if-
tungstechnisch notwendigen Fenster von Aufenthaltsraumen im Sinne der
DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ Ausgabe Januar 2018 zulassig.

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich 1 sind ltftungstech-
nisch notwendige Fenster von Wohnrdumen nur zulédssig, wenn spezielle
bauliche Malihahmen wie vorgelagerte Loggien bzw. Wintergéarten vorgese-
hen werden, die ausreichend beliftet sind und mit denen erreicht wird, dass
vor dem gedffneten Fenster des Aufenthaltsraums Beurteilungspegel von
weniger als 60 dB(A) nachts vorliegen. Sofern nachgewiesen wird, dass
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Beurteilungspegel von 60 dB(A) nachts durch Verkehrslarm eingehalten sind
(z. B. in den unteren Stockwerken oder aufgrund vorgelagerter Gebaude),
kann auf diese Festsetzung verzichtet werden.

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich 2 mit Beurteilungspe-
gel Lr > 65 dB(A) durfen AuRenwohnbereiche nur zugelassen werden, wenn
diese durch bauliche Malinahmen (z. B. vorgelagerte Loggien, unbeheizte Win-
tergarten) geschitzt werden oder ein weiterer Freibereich der Wohnung zu
einer larmabgewandten Seite orientiert ist, in dem 65 dB(A) tags eingehalten
sind.

Von der oben genannten Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im Bau-
genehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht
wird, dass unter Berucksichtigung der konkreten Planung in dem geplanten Au-
Renwohnbereich der Beurteilungspegel von Lr < 65 dB(A) eingehalten ist.

Im gesamten Plangebiet sind bei der Errichtung und der Anderung von Ge-
bauden die erforderlichen Schallddmm-Male der Aul3enbauteile von
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach den in den Beiplanen Nr. 1 und
2 bezeichneten Aul3enlarmpegeln der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau
— Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anforderungen® Ausgabe
Januar 2018, Abschnitt 4.4.5 bzw. der zum Zeitpunkt des Baugenehmigungs-
bzw. Kenntnisgabeverfahrens gultigen Fassung auszubilden.

Der Nachweis der erforderlichen Schalldamm-MalRe hat im Baugenehmi-
gungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren nach dem in der DIN 4109-1
,ochallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® Ausgabe Januar
2018 bzw. zum Zeitpunkt der Antragstellung gultigen Fassung vorgeschrie-
benen Verfahren in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrof3e
zu erfolgen.

Von den in den Beiplanen Nr. 1 und 2 dargestellten AuBenlarmpegeln kann
abgewichen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnis-
gabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer
mafRgeblicher AuRenlarmpegel vorliegt, als in den Beiplanen dokumentierten
Situation unter Berucksichtigung freier Schallausbreitung. Die Anforderun-
gen an die Schalldammung der Aul3enbauteile kénnen dann entsprechend
den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert werden.

Grundlage fur die Dimensionierung der Schalldamm-Mal3e der Aul3enbau-
teile bildet die Schallimmissionsprognose der ALN Akustik Labor Nord GmbH
vom 01.08.2023 (Gutachten 2227.22152023 G/V).

Innerhalb des gesamten Bebauungsplanes ist fur Schlaf- und Kinderzimmer
durch ein entsprechendes Liftungskonzept ein ausreichender Mindestluftwech-
sel sicher zu stellen. Entweder kann die Beliftung Gber eine schallabgewandte
Fassade erfolgen, an der die Orientierungswerte der DIN 18005 (Verkehr) ein-
gehalten sind oder ein ausreichender Luftwechsel ist auch bei geschlossenem
Fenster durch technische Be- und Entliftungssysteme/liftungstechnische Maf3-
nahmen sichergestellt.

Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im Baugenehmi-
gungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass
unter Berucksichtigung der konkreten Planung die Orientierungswerte der DIN
18005 (Verkehr) eingehalten werden.
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# .

Abb. 5: Darstellung resultierender AuB.enIarmpégel La,reé fur sonstige Aufenthaltsrdume (fags), © ALN
Akustik Labor Nord GmbH, 2023.

Abb. 6: D rstellung resultierender AuBenIarmpegeI'La,res fiir zum Schlafen geeignete Raume (nachfs),
© ALN Akustik Labor Nord GmbH, 2023.
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Hinweis

Die ALN Akustik Labor Nord GmbH hat im Rahmen des Bauleitverfahrens zum Grol3-
gewerbestandort Upahl-Grevesmiuhlen eine schalltechnische Untersuchung fiir den
Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen mit Datum vom 01. August 2023 er-
stellt. Im Entwurf der Begrindung sind Teilflachengré3en fir die Gewerbeflachen
GE 1, GE 2 und GE 3 benannt, die von dem in der schalltechnischen Untersuchung
zugrunde gelegten Planstand zum Bebauungsplan Nr. 49 (Planstand 07.06.2023) ab-
weichen. Folgende Tabelle 5 zeigt, dass fur alle Gewerbeflachen eine Flachen-
reduzierung zu verzeichnen ist. Die ALN Akustik Labor Nord GmbH gibt hierzu eine
schalltechnische Stellungnahme ab.

Tab. 5: Vergleich der Teilflachengréf3en, © ALN Akustik Labor Nord GmbH, 14.11.2023.

Teilflachen- | Teilflachen- Minderung Schallleis-
Teilflachen- o o Reduzierung | tungspegel Lwa der
bezeichnun groe in m2 | grofe in m in m2 esamten Gewerbe-
9 (07.06.2023) | (09.11.2023) g€ .
flache in dB

GE 1 32 642 29 000 -3642 -0,51

GE 2 137 309 135 265 -2044 - 0,07

GE 3 75 631 73 975 -1 656 -0,10

Aus schalltechnischer Sicht sind die Flachenreduzierungen wie folgt zu bewerten:

e Beiunveranderten Emissionskontingenten LEK sind aus den Flachenreduzierun-
gen Minderungen der Gesamt-Schallleistungspegel LWA der einzelnen
Teilflachen von maximal 0,5 dB zu erwarten. Siehe Tabelle 1. Damit ist auch fur
die prognostizierte Zusatzbelastung durch die Gewerbeflachen von B-Plan Nr. 49
an den untersuchten Immissionsorten eine Reduzierung um rund 0,5 dB zu er-
warten. Fur die betrachteten Immissionsorte kann dementsprechend von einer
(geringen) Reduzierung der Gerauschimmission ausgegangen werden.

e Die Zusatzkontingente der einzelnen Teilflachen kénnen unverandert bleiben.
Aus den reduzierten Teilflachengrof3en sind gegenuber der schalltechnischen Unter-
suchung keine relevanten Anderungen zur prognostizierten Gerauschsituation zu
erwarten. Aus schalltechnischer Sicht ergibt sich dementsprechend kein Anpassungs-
bedarf der schalltechnischen Untersuchung zu Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt
Grevesmiuhlen.

Die visuelle Wahrnehmung des Plangebietes wird durch die Errichtung des Gewerbe-
gebietes beeintrachtigt. Es werden im Rahmen des Bebauungsplanes Festsetzungen
getroffen, die die visuellen Beeintrachtigungen minimieren.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

3.3.1 Bewertungskriterien

Tiere
» Vorkommen gefahrdeter Arten
» Vielfalt von Tieren

Pflanzen
- Baumbestand/Biotope mit gesetzlichem Schutzstatus
- Geschutzte Pflanzen
- Biotoptypen

27



Stadt Grevesmihlen — Bebauungsplan Nr. 49
.interkommunaler Gro3gewerbestandort Upahl-Grevesmuhlen® — Umweltbericht

Biologische Vielfalt

>
>
>
>

Naturnahe

Vielfalt

Biotopverbund

Lage in Schutzgebieten

3.3.2 Basisszenario

Tiere

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertcksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren.

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In 8 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder euro-
paische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1

Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festge-
setzt werden.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung.
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Somit sind nachfolgende Arten zu beriicksichtigen:

- samtliche européaische Vogelarten gemal Art. 1 VogelSchRL und den dazuge-
horigen Anlagen einschl. regelmalig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL,

- samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,

- Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europaischen wild-
lebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wird fir alle europarecht-
lich geschutzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhange Il und IV der FFH-
Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
fur samtliche weitere streng geschuitzten Arten gepruft, ob Verbotstatbestande gemaf
§ 44 BNatSchG zu treffen sind.

Sollten geschutzte Arten betroffen sein, so ist zu prifen, ob sich der Erhalt der lokalen
Populationen durch die Forderung der 6kologischen Funktionalitat sichern lasst (CEF-
Malinahmen).

Letztendlich ist zu Uberprifen, ob eventuelle Voraussetzungen fiir eine Befreiung nach
8 67 BNatSchG gegeben sind. Fur Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung ist ge-
mal 8 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechtigte Behorde fur die
eventuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustandig.

Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschitzten Art trotz Kompen-
sationsmafl3nahmen verschlechtern, ist eine BaumalRnahme unzuléssig.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde von dem Gutachterbiiro
STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG & HOPFNER mit Sitz in
Rabenhorst ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.

Pflanzen

Baumbestand

Gemall Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 ist der Bestand an geschitzten
Baumen fur das Plangebiet zu erheben. Neben der vorliegenden Vermessungsgrund-
lage wurden Bestandserfassungen im Plangebiet durchgefihrt.

Die gesetzliche Grundlage fur die Behandlung von gesetzlich geschitzten Baumen
bildet der § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V).

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bd&ume vorhanden, die gemafl? § 18 NatSchAG
M-V gesetzlich geschutzt sind.

Geschutzte Pflanzen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschutzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickskartierung im Rahmen der
artenschutzfachlichen Untersuchungen keine auf der zur Bebauung vorgesehenen
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Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefihrten Moos- und Flech-
tenarten ist fur Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fur eine weitere
Prifung nicht relevant.

Biotoptypen
Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung

durch das Buro STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG &
HOPFNER mit Sitz in Rabenhorst erstellt. Der wesentliche Teil des Plangebietes wird
durch den Biotoptyp Lehmacker charakterisiert. Dieser Biotoptyp besitzt eine geringe
Wertigkeit.

Biologische Vielfalt
Im Bereich der Ackerflache mit einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kann die
biologische Vielfalt als gering eingestuft werden.

Eine héhere Bewertung in Bezug auf die biologische Vielfalt ist den Heckenstrukturen
zuzuordnen.

3.3.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Tiere
Relevante Projektwirkungen

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zum gesetz-
lichen Artenschutz gem. 8§ 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von
Eingriffen” des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vor-
pommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

> Gebaudeabbruch

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gebaude vorhanden. Somit kommt es nicht zu
einem Gebaudeabbruch und es sind keine artenschutzrechtlichen Malinahmen not-
wendig um das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
verhindern.

» Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Hecke vorhanden.

Soweit moglich bleibt diese Hecke erhalten. Dennoch ist mit der Umsetzung der Pla-
nungsziele ein geringer Anteil der Hecke fur die neue ErschlieBungsstral3e zu
entnehmen.

Generell sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Ent-
fernung von Gehélzen und sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der
Brutperiode der Vogel (vom 01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf.

Vor der Fallung der Baume in der Hecke sind die BAume fachgutachterlich auf den
Besatz mit Fledermausen zu prifen.
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» Umnutzung von Flachen

Mit der Umsetzung der Planungsziele findet eine komplette Neuordnung des Plange-
bietes statt. Aufgrund der bestehenden Habitatausstattung konnte die Betroffenheit
der Artengruppen Brutvégel und Fledermause ermittelt werden.

> Larm

Die Auswirkungen der Planung auf die im Umfeld vorhandenen sensibleren Bereiche
des SPA sind nicht erheblich.

Die Arten innerhalb der Heckenstruktur oder auf der derzeitigen Ackerflache werden
als wenig larmempfindlich eingestuft.

» Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

Die Planung beinhaltet keine mobilen oder immobilen Einrichtungen, die zur Kollision
mit Tieren fuhren kénnen.

Zusammenfassung Artengruppen - Abprifung der Verbotstatbestande

Saugetiere ohne Fledermause

Im Ergebnis der Relevanzprifung wurde das Vorkommen der meisten S&augetiere
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in
Mecklenburg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Biber
(Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind aufgrund fehlender Ha-
bitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fir die Haselmaus fehlen
im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit einem vorzugsweise
hohen Haselanteil.

Der Fischotter (Lutra lutra) kann potentiell im Umfeld des Plangebietes vorkommen.
Es ist jedoch festzustellen, dass das Vorhaben keine tber die Vorbelastung durch die
umliegende Bundesautobahn BAB 20 sowie die LandstralRe L 03 hinausgehenden Ge-
fahren oder Konflikte generiert.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Prifung der
Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Flederméause

Bei den zu fallenden Baumen kann eine Quartiereignung ohne weitere Vorabuntersu-
chung nicht ausgeschlossen werden. Sollten die Fallungen in der Zeit vom 1.11. bis
zum 28.2. vorgenommen werden, kann eine Gefahrdung der Fledermause ausge-
schlossen werden, da ausreichend grol3e, innen hohle Bd&ume mit entsprechender
Eignung als Winterquartier im Plangebiet nicht vorkommen. Sollte die Fallzeitenbe-
schradnkung zugunsten der Fledermause nicht eingehalten werden kénnen, kann eine
Vorabuntersuchung unmittelbar vor Féallung der betroffenen Gehélze durch ein geeig-
netes Gutachterbtro durchgefuhrt werden. Wenn keine Quartiere festgestellt werden
sollten, kénnen die Fallungen auch auferhalb des Zeitraums 1.11.-28.2. vorgenom-
men werden. Werden bei der Kontrolle Fledermausquartiere nachgewiesen, sind die
Fallungen bis zum Verlassen der Quartiere auszusetzen. Ggf. sind vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) in Form des Angebotes von Ersatzquartieren
(,Fledermauskasten®) erforderlich.
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Reptilien

Ein Vorkommen von Reptilien im Plangebiet kann auf der Grundlage der 2022 durch-
gefuhrten Gebietserfassungen und des Habitatpotentials aufgrund des Ackerstand-
ortes ausgeschlossen werden das Plangebiet bietet keine geeigneten Habitate fiir die
nach Anhang IV der RRH-Richtlinie geschitzten und in Mecklenburg-Vorpommern
vorkommenden Reptilienarten wie Zauneidechse, Europaische Sumpfschildkrote und
Schling- bzw. Glattnatter.

Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist somit auszuschlie-
Ren.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgew&sser oder sonstige mal3-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um die Schaffung eines
GroRgewerbegebietes in einem derzeit im Wesentlichen als Ackerflache genutzten
Bereich

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (temporéare Gewasser, Klein- bzw.
Stillgewasser) konnte im Ergebnis der Relevanzprifung festgestellt werden, dass der
Untersuchungsraum keine Bedeutung fur Amphibien besitzt. Das Eintreten eines Ver-
botstatbestandes nach 8§ 44 BNatSchG ist somit auszuschlieR3en.

Fische und Rundmaéuler

Die spezifischen Habitatanspriche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erflllt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet ist auszuschliel3en, zumal der
Europaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-
sche und Rundmadauler gegeben. Eine Prufung der Verbotstatbestdnde gemali
§ 44 BNatSchG entfallt.

Libellen

Innerhalb des Plangebietes fehlen geeigneten Habitatstrukturen der nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschitzten Libellenarten. Das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach 8 44 BNatSchG Abs. 1 kann somit ausgeschlossen werden.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fiir Kaferarten dar. Es
fehlen blitenreiche S&ume als Nahrungshabitat und geeignete Gehdlze als
Wohnstétte. Gerade die Arten GroRRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein &lterer Gehdlze, im Falle des Grol3en
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitfligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) bendtigen hingegen permanent wasserfliihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestéande sind auszuschlie3en. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.
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Tag- und Nachfalter

Innerhalb des Plangebietes fehlen geeignete Habitatstrukturen der nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschitzten Schmetterlingsarten. Es fehlen u.a. geeignete Futter-
pflanzen. Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG Abs. 1 kann
somit ausgeschlossen werden.

Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fur die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewéasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieBende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
konnen eindeutig ausgeschlossen werden. Eine Prifung der Verbotstatbestande ge-
maR 8§ 44 BNatSchG entfallt.

Zug und Rastvogel

Zusammenfassend betrachtet, ergaben sich im Laufe der erfolgten Begehungen im
Rahmen der Zug- und Rastvogelkartierung 2022/2023 keinerlei Hinweise auf verstarkt
genutzte Zugkorridore tber den Vorhabenstandort hinweg. Ziehende Trupps in bedeu-
tender GroRenordnung in flir den Vogelzug typischen Hohenregionen wurden im
Rahmen der Erfassung nicht nachgewiesen.

Vorhabenbedingte Beeintrachtigungen, d.h. eine artenschutzrechtliche Relevanz des
Vorhabens i.S.v. § 44 Abs. 1 BNatSchG in Bezug auf Rast- und Zugvogel kdnnen
somit ausgeschlossen werden.

Brutvogel

Fur das gesamte Untersuchungsgebiet wurde im Jahr 2022 eine Brutvogelkartierung
vorgenommen. Dabei wurden Arten der Geholz-, Boden-, und Hohlenbriter festge-
stellt. Die nachgewiesenen Brutvogelarten sind dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (siehe Anlage zum Umweltbericht) zu entnehmen.

Fiar Brutvogel sind CEF-Mafinahmen und Vermeidungsmafnahmen notwendig, um
den Verlust von Habitatstrukturen auszugleichen. Baudingte Stérungen wahrend der
Rodungsarbeiten konnen durch Bauzeitenregelungen vermieden werden. Es ist im
Wesentlichen der Erhalt von Geholzbestanden vorgesehen.

Nachfolgend ist eine Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Ma3nhahmen dar-
gestellt. Eine ausfuhrliche Herleitung ist dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu
entnehmen, der als Anlage diesem Dokument beigeflgt ist.

Vermeidungsmal3nahmen

Vermeidungsmalnahme 1 — Feldlerche und andere Bodenbruter

Bauzeitenregelung: Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Fla-
che britenden Feldlerchen (und anderer Bodenbrtter) vor dem 01.03. oder nach dem
31.08. Ist die Durchfihrung der Bauarbeiten wéhrend der Brutzeit unvermeidbar, sind
die betreffenden Flachen bis zum Beginn der Brutzeit vegetationsfrei zu halten, oder
mit Hilfe von Flatterbandern das Anlegen einer Brutstétte zu verhindern.
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Vermeidungsmaflinahme 2 — Gehdlzbruter

Bauzeitenregelung: Samtliche Rodungen erfolgen zum Schutz der etwaig in den Ge-
hdlzen brutenden Tiere vor dem 01.03. oder nach dem 30.09. (Anwendung § 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG)

Vermeidungsmaflnahme 4 — Flederméuse

Bauzeitenregelung: Der Abriss der Bestandsgebaude um Plangebiet sowie Fallungen
von Hohlenbaumen erfolgen zur Vermeidung baubedingter Tétungen nach Begutach-
tung auf das Vorkommen von Flederm&usen durch ein geeignetes Gutachterbdro.
Bei Negativbefund kdnnen Totungen durch die Bauarbeiten ausgeschlossen werden.
Bei Positivbefund sind die Bauarbeiten bis zum Verlassen der Quartiere auszusetzen
und es werden CEF-MaRnahmen erforderlich. Es wird im Ubrigen empfohlen, die Ab-
riss- und Fallarbeiten im Zeitraum vom 01.11. bis zum 28.02. durchzufihren.

Vorgezogene AusgleichsmalBhahmen (CEF-Malinahmen)

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-Mallnahmen = continuous ecological
functionality measures) zum Erhalt der 6kologischen Funktionalitat bzw. zur funktions-
gerechten Wiederherstellung von Vorhaben beeintrachtigter Habitatbestandteile sind
fur die untersuchten Artengruppen der Amphibien, Brutvogel, Feldlerche, Kranich, Fas-
saden-, Nischen- und Hohlenbruter sowie Fledermausen erforderlich.

CEF-Malinahme 1 — Feldlerche

Als CEF-MalRnahme zugunsten der Feldlerche ist die Anlage von Ackerbrachen im
Plangebiet vorgesehen. Auf knapp 3,4 ha soll die Kompensationsmalinhahme 2.31 ,An-
lage von extensiven Mahwiesen® umgesetzt werden. In Kapitel 5.4 ist die vorgesehene
Kompensationsmaflinahme beschrieben.

Mit der Umsetzung der Planungsziele sollen Griinstrukturen (Mahwiese, Hecke) inner-
halb des Plangebietes geschaffen werden

Festsetzungen

Um den Verlust vorkommender Feldlerchen Bruthabitate durch die Uberplanung der
Intensivackerflache auszugleichen, ist im Stdwesten des Plangebietes auf der Flache
mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Wiese“ eine extensive Mahwiese anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Die extensive Méhwiese ist gemald der Kompensations-
maf3nahm 2 (Festsetzung 6.2) anzulegen.

CEF-MalRnahme 2 — Kranich und Amphibien
Als Beispiele fur CEF-MalRnahmen zugunsten des Kranichs und des Teichfrosches
kénnen angefuhrt werden:
e Renaturierung von Sollen und Schaffung von Flachwasserzonen und Deckung
gebender Vegetation, inshesondere Schilfréhricht
e Bodenaushub und Neuanlage von Inseln zur Nestanlage in bislang zur Brut
ungeeigneten Gewassern
e Schaffung von Vernassungsflachen durch Wassereinstau, bspw. eine Wieder-
vernassung von Senken etc.
Dabei muss wahrend der Brutzeit der gro3te Teil der geschaffenen Flachen ca. 20-
50 cm Uberstaut sein, um Schutz von Bodenpradatoren zu bieten. Die neu geschaffe-
nen Habitate mussen mit Beginn der Brutzeit der Kraniche im Jahr der Bebauung des
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Gewerbestandortes funktionsfahig sein. Die so geschaffenen attraktiven Biotope flr
die Art, sollten idealerweise im raumlichen Zusammenhang zum geplanten Vorhaben
stehen aber aul3erhalb der Einwirkbereiche liegen, folglich im Umkreis von 0,5 bis 5 km
um den Gewerbestandort.

In Kapitel 7.3.1.2 (Kranich) des AFB ist die vorgesehene CEF-Mal3nahme bereits lo-
kalisiert und beschrieben. Die Umsetzung ist allerdings eng mit dem Bebauungsplan
Nr. 9 der Gemeinde Upahl verbunden, da sie auch als AusgleichsmafRnahme fiir das
dort befindliche Soll dienen soll.

CEF-Malinahme 3 — Fassaden-, Nischen- und Hohlenbriter sowie Fledermause
Ergeben die Kontrollen auf das Vorkommen von Fledermausen vor Abriss bzw. Fal-
lung von Baumen einen Positivbefund sind die Bauarbeiten bis zum Verlassen der
Quartiere auszusetzen und Fledermausflachkasten (Sommerquartiere) und Nisthilfen
fur Halbhohlen/Nischenbriter entsprechend der dann festzulegenden Anzahl an ge-
eigneter Stelle anzubringen. Auch diese MalRnahme wird erst wirksam mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Upahl, da dort der Abbruch
eines Bestandsgebaudes sowie potentiell geeigneter Habitatbdume vorgesehen ist.

Pflanzen
Baumbestand
Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein geschutzter Baumbestand.

Biologische Vielfalt

Im Wesentlichen ist das Plangebiet durch eine intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache gepragt. Dementsprechend ist die biologische Vielfalt innerhalb des Plan-
gebietes bereits jetzt begrenzt.

Mit der Uberplanung werden uberwiegend bereits anthropogen tiberformte Bereiche
weiter genutzt. Durch den Erhalt von wertvollen Biotopbereichen bzw. die Schaffung
von Grunstrukturen und Ersatzhabitaten fur betroffene Tierarten wird von keiner signi-
fikanten Minderung der biologischen Vielfalt ausgegangen.

3.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfuhrung der Planung bliebe die bisherige Nutzung als intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Ackerflache erhalten. Die Anzahl der vorhandenen Arten wirde
erhalten bleiben.

Bei der hier vorliegenden Planung steht jedoch die Erfullung der Ziele der Raumord-
nung im Vordergrund.

3.3.5 Bewertung — Schutzqut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Tiere

Mit der Umsetzung der Planungsziele sind Verbotstatbestande geméanR 8§ 44 BNatSchG
zu erwarten. Aus diesem Grund wurde Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet,
der Vermeidungsmafnahmen und CEF-Malinahmen vorsieht, um Verbotstatbestande
zu vermeiden.
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Pflanzen
Streng geschitzte Arten sind aufgrund der aktuellen Auspragung und aktuellen Nut-
zung des Plangebietes nicht zu erwarten.

Mit der Umsetzung der Planung werden zahlreiche Neupflanzungen von Baumen, z.B.
entlang der Landesstral3e, vorgesehen.

Biologische Vielfalt

In Bezug auf die biologische Vielfalt sind nur geringe Auswirkungen zu erwarten. In-
nerhalb des Plangebietes befindet sich eine hochwertige Heckenstruktur. Diese bleibt
mit der vorliegenden Planung nahezu vollstandig erhalten und wird durch einen umlie-
genden Grinstreifen von den Gewerbeflachen abgegrenzt. Es ist lediglich eine
Teilbeseitigung fur die ErschlieSungsstralRe vorgesehen. Fur die Teilbeseitigung wird
zum Entwurf eine Ausnahmeantrag gemal® § 20 an die untere Naturschutzbehorde
gestellt.

3.4 Schutzgut Boden

3.4.1 Bewertungskriterien

- Filter- und Pufferfunktion

- Lebensraum flur Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut

- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten

3.4.2 Basisszenario

In der LINFOS-Datenbank sind fur den Bereich des Plangebietes folgende Bodentypen
verzeichnet: Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley
(Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley); Grundmorénen, mit starkem Stau-
wasser- und/oder maRigem Grundwassereinflu3, eben bis kuppig.

3.4.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Um Aussagen uber die Bodenverhéltnisse sowie die Versickerungsfahigkeit zu erhal-
ten, wurde die Baustoff- und Umweltlabor GmbH mit Sitz in Friedrichsmoor beauftragt,
eine Hydrogeologische Untersuchung durchzufiihren. Die ersten Bohrungen wurden
im August 2022 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Greves-
mihlen durchgefiihrt. Fir den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl stehen diese
noch aus. Demnach ist eine Versickerung innerhalb des Plangebietes nicht mdglich.

Innerhalb des Plangebietes wird der Boden grof3flachig landwirtschaftlich genutzt.
Dadurch ist von anthropogenen Veranderungen der Bodenstruktur auszugehen.

Es erfolgt die Nutzung einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflache. Durch
diese Nutzung ist der Boden im Plangebiet bereits anthropogen beeintrachtigt. Die
vom Projekt ausgehenden potentiellen Konflikte bestehen somit in der zusatzlichen
Versiegelung und Uberbauung. Durch die Umsetzung der Planung erfolgt eine Versie-
gelung von rund 21 ha. Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch
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Versiegelung oder Biotopveranderungen und Funktionsverluste werden im Rahmen
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt.

Die Wirksamkeit der Bodenfunktion nach 8§ 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) im Plangebiet unter Berucksichtigung vorhandener Beeintrachtigungen
sind nachfolgend zusammengefasst:

Tab. 6: Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit im Plangebiet

Bodenfunktion nach 8§ 2 BBodSchG

Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

1. Natlrliche Funktion als

a) Lebensgrundlage und Lebens-
raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen

Die Lebensraumfunktion fir Tiere ist auf und im Boden
im Bereich der intensiv landwirtschaftlich genutzten
Ackerflache eingeschrankt.

In der artenschutzfachlichen Ersteinschatzung werden
potentielle Wirkfaktoren/potentielle Beeintrachtigungen
fur die dauerhafte Flacheninanspruchnahme von Boden
bzw. Biotopen als Habitatverlust benannt. Als potentiell
gefahrdete Arten sind insbesondere Bodenbriiter zu er-
wahnen.

b) Bestandteil des Naturhaushalts,
insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird ein hydrogeo-
logisches Gutachten erstellt. Mithilfe des
hydrogeologischen Gutachtens wird dieser Punkt weiter
ausgefihrt.

c) Abbau-, Ausgleichs- und aufbau-
medium fur stoffliche Einwirkungen auf
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften insbesondere
auch zum Schutz des Grundwassers

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird ein hydrogeo-
logisches Gutachten erstellt. Mithilfe des
hydrogeologischen Gutachtens wird dieser Punkt weiter
ausgefuhrt.

2. Funktion als Archiv der Natur-

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand

und Kulturgeschichte keine Bodendenkmale vorhanden.

Als dritte Bodenfunktion werden im BBodSchG die Nutzungsfunktionen aufgezabhit.
Diese wurden nicht beriicksichtigt, da sie nicht der Einschatzung der 6kologischen Bo-
denqualitat dienen und zudem im gesamten Plangebiet nicht von Belang sind.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine Altlasten oder altlastenverdéachtige
Flachen in vom Vorhaben betroffenen Gebiet bekannt.

3.4.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Durchfuhrung der MalRnahme wirde die landwirtschaftliche Nutzung des
Plangebietes weiter bestehen bleiben. Die bestehende Bodenfunktion wirde keine
weitere Verschlechterung erfahren. Auf die bestehende Vorbelastung wurde bereits
eingegangen, so dass von einer beeintrachtigten Bodenfunktion auszugehen ist.

Bei der hier betrachteten Planung steht die Wahrung der Funktionen als Mittelzentrum
der Stadt Grevesmuhlen und die Umsetzung der Ziele der Raumordnung im Vorder-
grund.

3.4.5 Bewertung — Schutzqut Boden

Mit der Umnutzung einer Ackerflache kann dem Ziel der Raumordnung und Landes-
planung entsprochen werden in diesem ausgewéahlten Bereich einen interkommunalen
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GroRgewerbestandort zu entwickeln. Es wurden MalRBhahmen zur Reduzierung der
Versiegelung geprift, diese sind im Kapitel 4.3 Anderweitige Planungsmadglichkeiten
naher erlautert.

Durch die entstehende Versiegelung ist mit erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden zu rechnen. Der Eingriff in die Bodenfunktionen und die Versiege-
lung werden durch den notwendigen Ausgleich fur Versiegelung bericksichtig.

3.5 Schutzgut Wasser

3.5.1 Bewertungskriterien

Grundwasser
- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik
- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewasser
- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewasser
- Lebensraumfunktion der Gewésser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung

Trinkwasserschutzzone
- Schutzstatus

3.5.2 Basisszenario

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank fur den Geltungsbereich
mit >10 m angegeben. Somit kann von einer mittleren bis geringeren Verschmutzungs-
gefahr des Grundwassers ausgegangen werden. Die Grundwasserressourcen werden
im Plangebiet als genutztes Dargebot angegeben.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein Oberflachengewasser.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzonen 3a und 3b.

3.5.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Grundwasser

Generell besteht die Moglichkeit einer Erhdhung der Grundwassergefahrdung durch
die Errichtung eines Gewerbegebietes. Das Plangebiet wird derzeit als Ackerflache
genutzt. Durch die gro3flachigen Versiegelungen, die durch das interkommunale Ge-
werbegebiet moglich sind, ist von einer Verringerung der Grundwasserneubildung
innerhalb des Plangebietes zu rechnen.

Um Aussagen uber die Bodenverhéltnisse sowie die Versickerungsfahigkeit zu erhal-

ten, wurde die Baustoff- und Umweltlabor GmbH mit Sitz in Friedrichsmoor beauftragt,
eine Hydrogeologische Untersuchung durchzufuhren. Die ersten Bohrungen wurden
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im August 2022 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Greves-
mihlen durchgefihrt. Fir den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl stehen diese
noch aus.

Demnach ist eine Versickerung innerhalb des Plangebietes nicht moglich. Die Nieder-
schlagsentwésserung von den privaten Grundstticken und den Planstrafl3en soll zentral
gesammelt werden und Uber Rickhalteanlagen gedrosselt in die Graben 4:7/16/B1
bzw. 4:7/16/B1/B1 geleitet werden. Es sind drei zentrale Regenrtckhaltungen vorge-
sehen. Neben dem Ersatz fur das bestehende, an der Landstrale LO3 gelegenen
Beckens unmittelbar nordlich des geplanten Kreisverkehrs sollen im nordwestlichen
Teil des Bebauungsplans Nr. 49 der Stadt Grevesmiuhlen eine unterirdische Regen-
riickhaltung erfolgen und westlich des Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Upahl, auf
dem Stadtgebiet Grevesmiihlen ein Regenriickhaltebecken errichtet werden.

Entlang der StraRen werden Randgréaben errichtet, die den Niederschlagsabfluss vor
der Einleitung in die Rickhalteanlagen drosseln. Auf den Gewerbeflache soll das auf
den Dach- und Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ebenfalls soweit zu-
rickgehalten werden, dass der Abfluss von den Grundstiicken den nattrlichen Abfluss
nicht tberschreitet.

Zur Reinigung des im geplanten Gro3gewerbegebiet anfallenden Niederschlagswas-
sers ist der Einbau von Filtersystemen in Schachte vor den Regenriickhalteanlagen
vorgesehen, die DWA-A 102 konform sind und das Abfiltrieren von Feststoffen sowie
das Abscheiden von Leichtstoffen und Olen ermdglichen. Die zur Riickhaltung der
StralRenentwasserung geplanten Randgraben werden mit 30 cm Oberboden verse-
hen, die das versickernde Niederschlagswasser zu reinigen, wobei aufgrund des
oberflachennah anstehenden nur eingeschrankt versickerungsfahigen Geschiebemer-
gels nur geringe Sickerraten auftreten werden.

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 49 wurde zudem ein
Hydrogeologisches Gutachten beauftragt. Dieses wurde durch die Hydro-Geologie-
Nord PartGmbB (HG Nord) im Zusammenhang mit einem Fachbeitrag zur Wasserrah-
menrichtlinie erarbeitet und liegt mit Stand vom 28. September 2023 vor.

Das geplante GroRgewerbegebiet befindet sich im Grundwasserkorper Stepe-
nitz/Maurine. Die Stepenitz als Hauptvorfluter flie3t rund 1,5 km westlich des
Plangebietes von Suden nach Norden. Im Ortsteil Wotenitz der Stadt Grevesmihlen
mindet der aus norddstlicher Richtung kommende Poischower Mihlenbach in die
Stepenitz. Die geplante Regenentwasserung des Gewerbegebietes soll Uber die Ge-
wasser zweiter Ordnung 4:7/16/B1 westlich des Plangebietes sowie 4:7/16/B1/B1, das
im Bereich der Gemarkungsgrenze liegt, erfolgen. Diese minden nérdlich des Plan-
gebietes in den Poischower Mihlenbach. Der Graben im Bereich der Gemarkungs-
grenze war zum Zeitpunkt der Begehungen trockengefallen.

Das geplante Grol3gewerbegebiet Upahl-Grevesmiuhlen befindet sich im Grundwas-
serkorper Stepenitz/Maurine, der sich auf einer Flache von knapp 750 km? zwischen
den Ortschaften Dassow und Selmsdorf im Nordwesten und der nordwestlichen Stadt-
grenze von Schwerin im Sudosten erstreckt. Der mengenmalfige Zustand des GWK
Stepenitz/Maurine wird im 3. Bewirtschaftungsplan der Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) als gut eingestuft, wohingegen erhtéhte Néahrstoffkonzentrationen aufgrund
von landwirtschaftlichen Eintragen sowie Nachweise von Pflanzenschutzmitteln bzw.
deren Metaboliten zu einem schlechten chemischen Zustand gefuhrt haben.
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Im Bereich des geplanten Grol3gewerbegebiets ist von Grundwasserstanden zwischen
rund +26 und +30 m Uber NHN auszugehen, sodass Flurabstande zwischen ca. 15
und 20 m vorliegen. Im Rahmen des Grundwassermonitorings des ZV Grevesmihlen
mit regelmalligen, vierteljahrlichen Wasserstandsmessungen wurde an der Vorfeld-
messstelle Hy Gvm 3/2000 fur den Messzeitraum 2005 bis 2022 ein mittlerer
Grundwasserstand von +26,33 m Uber NHN ermittelt, wobei Schwankungen zwischen
+25,83 und +26,90 m tber NHN auftreten.

Zur Bewertung des Einflusses des Bauvorhabens auf den Wasserhaushalt erfolgte
eine Bilanzierung der Wasserhaushaltsgrof3en nach dem DWA-Merkblatt 102-4 fur
den aktuellen und den geplanten Zustand, es werden drei Planfalle betrachtet. In ei-
nem ersten Schritt sind die geplanten Flachenanteile der Gewerbe-, Straf3en- und
Grunflachen eingegangen. Bei den StraRen und Gewerbeflache wurde eine vollstan-
dige Versiegelung angenommen, wobei auf den Gewerbeflache die Grundflachenzahl
von 0,8 berlcksichtigt wurde. Im zweiten Planzustand wurden zusatzlich die Stral3en-
graben sowie die Versickerung am Regenrickhaltebecken RRB Il als
Versickerungsmulden bertcksichtigt. Die Stral3engraben stellen mit rund 1,0 ha Fla-
che einen Anteil von ca. 17 % der StraRenflachen dar. Das Regenrickhaltebecken
RRB Il entspricht mit einer Flache von rund 1,1 ha einem Anteil von ca. 13 % der
Griunflachen. Beim dritten Planzustand wurde zusatzlich zur Versickerung auf den
Stral3en- und Griinflachen eine Versickerung auf den Gewerbeflachen angesetzt, wo-
bei 10 % der Gesamtflache als Versickerungsmulden in die Berechnung eingegangen
sind.

Wahrend die Wasserhaushaltsgré3en Direktabfluss und reale Verdunstung nur in ein-
geschranktem Mal beeinflusst werden kénnen und vor allem die gedrosselte,
gewasservertragliche Ableitung der anfallenden Niederschlage aus dem Gewerbege-
biet einen Wasserrtickhalt im Betrachtungsraum ermdoglicht, fihren als
Versickerungsmulden gestaltete StralRengraben (Planzustand 2) und ggf. auf den Ge-
werbeflachen geschaffene Versickerungsmoglichkeiten (Planzustand 3) zu einer
Annaherung der Grundwasserneubildung im geplanten Gewerbegebiet an den Aus-
gangszustand. Der Anteil der Grundwasserneubildung am Jahresniederschlag
reduziert sich gegeniiber dem Ausgangszustand um 8,0 % im Planzustand 2 und
2,7 % im Planzustand 3, sodass der Toleranzbereich fir die Grundwasserneubildung
bei der Schaffung von Versickerungsmaglichkeiten eingehalten wird. Eine vollstandige
Versickerung der anfallenden Niederschlage ist durch den oberflachennah anstehen-
den Geschiebemergel nicht moglich, sodass Riickhalteanlagen und Uberlaufe
geschaffen werden mussen, die auf den geplanten maximalen Drosselabfluss von
1,2 l/(s-ha) ausgelegt sind.

Die Versiegelung von Flache im Rahmen des Bauvorhabens veréandert das Grundwas-
serdargebot und kann sich damit auf den mengenmalligen Zustand des GWK
Stepenitz/Maurine auswirken. In Bezug auf den Grundwasserkorper stellen die versie-
gelten Flachen im Bauvorhaben von rund 38,2 ha einen Flachenanteil von ca. 0,05 %
dar. Die lokal reduzierte Grundwasserneubildung hat daher keine erheblich nachteilige
Auswirkung auf den mengenmafigen Zustand im GWK Stepenitz/Maurine. Die Rand-
graben, in die StralRenentwéasserung eingeleitet wird, und das geplante Regenrtuckhal-
tebecken RRB Il werden mit offener Sohle gestaltet, sodass eine Versickerung
moglich ist. Aufgrund des oberflachennah anstehenden Geschiebemergels sind aller-
dings nur sehr geringe Sickerraten zu erwarten.
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Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine Flachennutzug als Gewerbegebiet
im regularen Betrieb keinen Einfluss auf die Grundwasserbeschaffenheit und den che-
mischen Zustand des Grundwasserkorpers hat. Mit Ausnahme des Anteils an Sicker-
wasser aus den Stral3engrdben und den Regenrtickhaltebecken nach der Regenwas-
serbehandlung bzw. einer méglichen Versickerung aus Zwischenspeichermulden auf
den Gewerbeflachen bestehen keine Eintragspfade in das Grundwasser.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Trinkwasserschutzzone

Zum Schutz der offentlichen Trinkwasserversorgung wurden im Jahr 2010 Trinkwas-
serschutzzonen fur die rund 1,2 km nordwestlich des geplanten Grol3gewerbegebietes
gelegen Wasserfassung Wotenitz festgesetzt. Das Plangebiet befindet sich Gberwie-
gend innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B sowie im Nordwesten in der
Trinkwasserschutzzone Ill A der Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmuhlen-Wo-
tenitz (MV_WSG_2133_08) befindet.

Es wird darauf hingewiesen, dass daher die Richtlinie flr Trinkwasserschutzgebiete
aus dem Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW)
einzuhalten. Bei allen Baumal3nahmen sind Manahmen zum Schutz des Grundwas-
sers zu beachten und durchzufihren.

Legende
WSG:

BE 16w
II GW
V2 11/111A GW
K 118 Gw
[ 1v Gw
E 11 ow
= 111 ow
[ 11 GW Vorbehalt
[T1 111 GW Vorbehalt

H

W4 WebAtlasDE (grau)

Abb. 7: Dérstellung der Lage der Trinkwasserschutzzoné Grevesmilhlen-Wotenitz, © WebAtlasDE,
Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern 2023.
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Zum Schutz des Grundwassers wird diesbezlglich festgesetzt, dass in den festgesetz-
ten Gewerbegebieten aufgrund der Trinkwasserschutzzonen 1l A und Il B nur
Betriebe und Anlagen zulassig sind, in denen keine grundwassergefahrdenden Stoffe
hergestellt, verarbeitet oder gelagert werden. Davon ausgenommen ist die Errichtung
und der Betrieb eines Tankstellenunternehmens innerhalb des Plangebietes. Ggf. not-
wendige Ausnahmegenehmigungen sind vom Betreiber einzuholen. Hintergrund ist,
dass sich in der Stadt Grevesmiuhlen bereits Tankstellen innerhalb der ausgewiesenen
Trinkwasserschutzzonen befinden. Diese waren zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der
entsprechenden Verordnung bereits vorhanden. Bisher fuhrte dieser Sachverhalt zu
keinen Problemen, ein Ausschluss von Tankstellen erscheint der Stadt Grevesmuhlen
deshalb nicht notwendig.

Abweichend von der Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmihlen-Wotenitz wird
im Gutachten empfohlen den Einsatz von Auftausalzen und Pflanzenschutzmittel im
geplanten GroRRgewerbegebiet vollstdndig zu untersagen, da insbesondere Auf-
tausalze gut I6slich sind und mit der konzentrierten Fassung des
Niederschlagsabflusses von den versiegelten Flachen ein gréReres Gefahrdungspo-
tenzial fur das Oberflachen- und Grundwasser besteht. Aul3erdem sollten die in den
weiteren Schutzzonen Il1A und I1IB zuldssigen Bohrungen zur Baugrunderkundung auf
eine maximale Endteufe von 10 m beschrankt werden, um den Erhalt der Schutzfunk-
tion der Grundwasseriberdeckung sicherzustellen.

3.5.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die landwirtschaftliche Ackerflache und
damit geringflgige Beeintrachtigungen erhalten bleiben.

3.5.5 Bewertunqg

Grundwasser

Bei Bertcksichtigung der vorstehenden Hinweise und Empfehlungen insbesondere in
Bezug auf die besonderen Anforderungen an Baumaf3nahmen und Bauwerke in Was-
serschutzgebieten sowie auf die Niederschlagswasserbehandlung und -rickhaltung
steht das geplante Grol3gewerbegebiet Upahl-Grevesmuihlen den Belangen der Was-
serrahmenrichtlinie hinsichtlich des Verschlechterungsverbots und des Zieler-
reichungsgebots in den betroffenen Wasserkérpern OWK Poischower Muhlenbach
und GWK Stepenitz/Maurine nicht entgegen.

Oberflachengewasser
Da es keine Oberflachengewésser im Plangebiet gibt, entstehen keine Beeintrachti-
gungen.

Trinkwasserschutzzone

Bezuglich der Trinkwasserschutzzonen werden entsprechende Festsetzungen getrof-
fen um Veranderungen dieser auszuschlieRen. Beeintrachtigungen kdénnen somit
ausgeschlossen werden.
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3.6 Schutzgut Flache

3.6.1 Bewertungskriterien

- GrofRe der zusammenhangenden Freiflachen

- Naturndhe der Freiflachen

- Belastung der Freiflachen durch Larm und Luftschadstoffe
- Flachenverbrauch

3.6.2 Basisszenario

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan erfolgt im Wesentlichen die Uberplanung
einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Ackerflache. In den ubergeordneten Pla-
nungen (LEP) wird diese Flache als Gewerbestandort genannt. Ein weiteres Kriterium
fur die Entwicklung eines Grol3gewerbestandortes in diesem Bereich ist die verkehrs-
gunstige Lage direkt an der Bundesautobahn 20. Im sudlichen Teil befindet sich zudem
eine Hecke, die die Grenze zwischen der Stadt Grevesmuhlen und der Gemeinde U-
pahl darstellt. Dementsprechend befinden sich keine versiegelten Flachen innerhalb
des Geltungsbereiches. Die Gesamtflache des Plangebietes betragt rund 30 ha, davon
sind ca. 27 ha Ackerflache. Sudlich angrenzend befindet sich der Bebauungsplan Nr. 9
der Gemeinde Upahl, dieser wird zeitgleich mit dem Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt
Grevesmiuhlen aufgestellt. Gemeinsam wird durch diese beiden Bebauungsplane die
Schaffung eines Grol3gewerbegebietes ermdglicht. Dementsprechend sind bei dem
Schutzgut Flache kumulierende Wirkungen dieser Plane zu betrachten. Die Gesamt-
flache des Bebauungsplanes Nr. 49 betragt rund 30 ha, davon sind ca. 27 ha
Ackerflache und ca. 3 ha weitere Kleinteilige Strukturen (Hecken, Landesstralie).

3.6.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der bisher unversiegelten Flache ist bei der vorliegenden Planung von einer
hohen zuséatzlichen Versiegelung auszugehen. Es erfolgt mit der Umsetzung der Pla-
nung eine Versiegelung von ca. 21 ha. Zusatzlich erfolgt durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 9 eine Versiegelung von ca. 15 ha.

Mit der Umsetzung der genannten Bebauungsplane wird eine Ackerflache und Grin-
strukturen in den Randbereichen in ein GroRgewerbegebiet umgewandelt. Dadurch
entstehen groR3flachige Versiegelungen und Bodenverdichtungen. Insgesamt werden
ca. 30 ha Uberplant. Die Grunstrukturen des gesamten GrolRgewerbegebietes bleiben
weitestgehend erhalten. Zusatzlich dazu werden im Norden Grinstrukturen in Form
einer Hecke und einer Mahwiese geschaffen. Die nérdliche Hecke markiert das Ende
des Grof3gewerbegebietes Richtung Norden und verhindert die Ausweitung des Ge-
bietes in diese Richtung. In Richtung Siden begrenzen ebenfalls Heckenstrukturen
und die Bundesautobahn 20 den Gewerbestandort. Im Osten stellt Gberwiegend die
Landestral3e 03 die Grenze des interkommunalen Grol3gewerbestandortes dar, die
Ausnahme bildet der Bereich des ehemaligen Wohnhauses im Stidosten des Grol3ge-
werbegebietes. Die Zerschneidungswirkung des Grol3gewerbegebietes wird durch die
vorhandene Zerschneidung der Flachen durch die A 20 und die L 03 gemindert. Eine
Erweiterung des Grol3gewerbegebietes nach Westen ist mdglich. Eine Minderung des
Flachenverbrauchs stellt die Festsetzung von Parkpaletten, Parkdecks oder Parkhau-
ser dar. Innerhalb der Gewerbegebiete sind die ebenerdig angelegten Pkw-Stellplatze
auf den privaten Grundsticksflachen auf 20 Stellplatze je angefangenem Hektar zu
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begrenzen. Daruber hinaus sind private Pkw-Stellplatze als Parkpaletten, Parkdecks
oder Parkhauser zu errichten. Dadurch soll eine Optimierung der Flachennutzung und
eine Minderung des Flachenverbrauchs erzielt werden.

3.6.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Nutzung der Flache als Intensivacker-
flache bestehen bleiben.

3.6.5 Bewertung — Schutzqut Flache

Mit der Umsetzung der Planung sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache zu
erwarten.

Mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan erfolgt die Uberplanung einer landwirt-
schaftlich intensiv genutzten Ackerflache. Das LEP M-V sieht in diesem Bereich eine
gewerbliche und industrielle Nutzung vor. Diese Nutzungen haben aufgrund der Be-
trachtung der Landesplanung Vorrang. Durch die Festsetzung von Parkpalletten,
Parkdecks oder Parkhausern auf 20 Stellplatzen je angefangenem Hektar erfolgt eine
Minderung des Flachenverbrauchs. Zusatzlich ist pro angefangener 2 000 m2 Gewer-
beflache ein standortgerechter Laubbaum innerhalb des interkommunalen
GroRRgewerbegebietes zu pflanzen. AuRerdem werden innerhalb des Grol3gewerbe-
gebietes Retentionsflachengeschaffen, um das Niederschlagswasser zu versickern.

Die HzE (2018) Mecklenburg-Vorpommern schafft durch ihre Ausgleichsmafl3nahmen
und die Mallnahmen zur Kompensationsminderung keinen Anreiz Grunstrukturen in-
nerhalb des Plangebietes zu schaffen. Die Mindestflachengrof3en der angegebenen
AusgleichsmalRnahmen lassen keine Anrechnung kleinflachiger Grunstrukturen, wie
sie innerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt werden kdnnten, zu.

3.7 Schutzgut Luft und Klima

3.7.1 Bewertungskriterien

- Veranderung des Klimas

- Veranderung der lufthygienischen Situation

- Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren
- Klimawandel

3.7.2 Basisszenario

Das Klima im Plangebiet ist dem maritim gepragten Binnenplanarklima zuzuordnen.
Die mittlere Niederschlagsmenge liegt deutlich Gber 600 mm. Grof3e Windstéarken so-
wie eine hohe Luftfeuchtigkeit pragen das Klima entlang der Ostseekiiste.

Vorbelastungen des Schutzgutes Klima ergeben sich fur den Untersuchungsbereich

aus der intensiven landwirtschaftlichen Ackernutzung. Denn intensiv genutzte Acker-
flachen besitzen eine geringe Bedeutung in Bezug auf die Kaltluftproduktion.
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3.7.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Als Folge der Errichtung von Baukérpern, Flachenversiegelungen und das zuséatzliche
Verkehrsaufkommen kénnen sich Auswirkungen auf das Regional- und Standortklima
ergeben. Generell lasst sich jedoch die Aussage treffen, dass konventionell bewirt-
schafteten Ackerflachen kaum eine Bedeutung fur die Kaltluftentstehung zuzuordnen
ist. Grunstrukturen entstehen entlang der Landesstraf3e und im nérdlichen Randbe-
reich des Plangebietes durch Heckenpflanzungen, Blihstreifen und das Anlegen einer
Méahwiese. Ebenso werden Festsetzungen zu Baumpflanzungen innerhalb der Gewer-
beflachen getroffen. So ist pro angefangener 2 000 m2 Gewerbeflache je ein Grol3-
baum (Baum I. Ordnung) zu pflanzen.

Alle Hauptdachflachen innerhalb des Plangebietes ab einer Gesamtflache von tber
100 mz sind auf mindestens 70 % der Flache mit Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie auszustatten. Notwendige Anlagen der technischen Gebaudeausstattung sind
davon ausgenommen. Eine Kombination von Grindachern mit aufgestéanderten Anla-
gen ist zulassig.

Durch das Gewerbegebiet entstehen grof3flachige Versiegelungen, die das Regional-
und Standortklima beeintrachtigen. Au3erdem erhoéht sich der Verkehr in diesem Be-
reich. Dem soll mit einem moglichen OPNV Angebot entgegengewirkt werden. Im
Rahmen der vorliegenden Planung ist es vorgesehen, das Gewerbegebiet an den
OPNV anzuschlieRen und eine Anbindung bis in das Gebiet zu ermdglichen. Dadurch
sollen Anreize geschaffen werden, den OPNV fiir den Arbeitsweg zu nutzen. Mit der
NAHBUS GmbH sollen dazu zu geeigneter Zeit Abstimmungen stattfinden, um fur die
Linienplane eventuell auch Schichtzeiten beriicksichtigen zu kénnen. Vorgesehen sind
Haltestellen an der Landesstrafl3e im Bereich des Knotenpunktes Grof3 Pravtshagen
sowie im Plangebiet in der Nahe des geplanten Pendlerparkplatzes. Um diesen Be-
eintrdchtigungen  entgegenzuwirken entstehen  Grinstrukturen  (Bluhstreifen,
GroRRbaume, Mahwiese, Hecke) innerhalb des GroRgewerbegebietes. Aus den ge-
nannten Grinden sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima
und Luft zu erwarten.

3.7.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die derzeitigen Klimaparameter kaum ver-
andert.

3.7.5 Bewertung — Schutzgut Klima und Luft

Mit der Umsetzung der Planungsziele wird nicht mit gravierenden Auswirkungen auf
das Klima gerechnet.
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3.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

3.8.1 Bewertungskriterien

- Vorhandensein schiitzenswerter oder geschuitzter Kultur- und Sachguter.

3.8.2 Basisszenario

Im Bereich der Landesstral3e L 03 ist ein als Flachenumriss gekennzeichnetes vermu-
tetes Bodendenkmal vorhanden. Dieses ist gemal 8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in
den Bebauungsplan zu tbernehmen.

Zum gegenwartigen Kenntnisstand befinden sich keine Baudenkmaler innerhalb des
Geltungsbereiches.

3.8.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fur diese Mal3nahmen tragt der
Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die in
Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenk-
male ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der
Erdarbeiten zu unterrichten. Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale unvermutet neu
entdeckt, ist dies gemal 8 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmal-
schutzbehorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Vertreters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3.8.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung entstehen ebenfalls keine Beeintrachtigungen.

3.8.5 Bewertung — Schutzqut Kult. Erbe und sonst. Sachguter

Unter Beachtung der dargestellten MaRnahmen ist nicht mit erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguter zu rechnen.

3.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

3.9.1 Bewertungskriterien

- Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Naturlichkeit
- Charakter/Erkennbarkeit
- Erholung

3.9.2 Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft
als Teil der Erdoberflache in seiner raumlichen sowie zeitlichen Variabilitat bezeichnet.
Es ergibt sich aus der Art der Ausprdgung der Landschaftselemente und deren
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Zusammenstellung. Die Einschatzung der Landschaftsbildeinheiten unterliegt folgen-
den Bewertungskriterien:

Vielfalt:
- Vorhandensein landschaftsgliedernder Strukturelemente, auftretende Land-
nutzungsformen, Reliefvielfalt

Eigenart und Schonheit:

- Vorkommen gebietsspezifischer Landschaftselemente, landschaftstypische na-
turliche Erscheinungen und Strukturen, sinnlich wahrnehmbare Wirkungen
ausgehend vom Relief, vom Wasser, von der Vegetation, von der Bebauung
und der Nutzung

Naturlichkeit:
- Vorhandensein von Biotopstrukturen der traditionellen Kulturlandschatt, Inter-
pretation der Eingriffs- und Flachennutzungsintensitat des Menschen,
Wahrnehmung und Bewertung technischer Landschaftsbestandteile

Eine Beschreibung der Charakteristik des Plangebietes ist im ndchsten Punkt darge-
stellt. In Bezug auf die hier dargestellten Kriterien lassen sich fir das Plangebiet
folgenden Aussagen zusammenfassen:

Vielfalt

Das Plangebiet hat ein leichtes Gefalle von Ost nach West. Pragend sind die landwirt-
schaftliche Nutzung wund die vorhandene Heckenstruktur. Aufgrund der
verhaltnismaRig monotonen Ausstattung wird die Vielfalt des Plangebietes als gering
eingestuft.

Eigenart und Schonheit

Das Plangebiet besitzt mit der Ackerflache und der Heckenstruktur landschaftstypi-
sche Erscheinungen und Strukturen. Durch das vorhandene Gefélle ist das Relief des
Plangebietes und der ndheren Umgebung wahrnehmbar. Die Vegetation ist aufgrund
der landwirtschaftlichen Nutzung sehr eintbnig und nur im Bereich der Hecke etwas
vielfaltiger. Im Westen wird das Plangebiet durch den Gewasserlauf, mit Gehdlzen im
Uferbereich, des Poischower Mihlenbachs begrenzt. An dieser Stelle erfolgt durch das
Gewasser und seine Uferstrukturen eine klare Begrenzung des Geltungsbereiches.

Naturlichkeit

Wie bereits herausgestellt wurde, dominiert die landwirtschaftliche Nutzung. Als Bio-
topstruktur mit einer hoheren Natlrlichkeit ist nur die Hecke im Siden des
Plangebietes vorhanden.

Charakter/Erkennbarkeit
Das Landschaftsbild ist aktuell durch die Ackerflache und die Hecke im Stiden gepragt.
Das Gelande fallt von Osten nach West ab.

Die derzeitige Nutzung fugt sich in die umgebene Landschaft ein. Diese wird ebenfalls

durch Ackerflachen und Gehoélzstrukturen gepragt. Das Umfeld des Plangebietes wird
zudem durch Windkraftanlagen beeinflusst.
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Erholung
Derzeit unterliegt das Plangebiet kaum einer Freizeit und Erholungsnutzung. Aus-
nahme bildet ein Fahrradweg, der entlang der LandesstralRe verlauft.

3.9.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit

Mit der Umsetzung der Planung entstehen Flachen und Gebaude fir Gewerbebe-
triebe. Die Ackerflache wird vollstandig Uberplant. Die vorhandene Hecke im Siden
des Plangebietes bleibt zu einem grof3en Teil erhalten. AuRerdem dienen Grinstruk-
turen innerhalb des Gewerbegebietes und am Rand des Geltungsbereiches fir eine
Eingliederung in die Landschaft. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wer-
den Gebaude mit einer maximalen Hohe von 25 m ermdglicht. Die Eingriffsbewertung
daflr erfolgt unter Punkt 5.3. Die vorhandenen Hecken im Randbereich des Plange-
bietes bleiben zu einem grof3en Teil erhalten. Auf3erdem dienen Grinstrukturen im und
am Rand des Geltungsbereiches flr eine Eingliederung in die Landschaft. Durch die
Erganzung von Gebauden und Verkehrswegen etc. innerhalb des Plangebietes nimmt
die Naturlichkeit innerhalb des Geltungsbereiches deutlich ab. Die Auswirkungen auf
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes werden unter Bertcksichti-
gung der Erhaltung bzw. Schaffung von Grunstrukturen insbesondere in den
Randbereichen gemindert.

Charakter/Erkennbarkeit
Die Stadt Grevesmihlen hat sich mit der Entwicklung des Grol3gewerbegebietes mit
dem vorhandenen Landschaftsbild auseinandergesetzt.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine Verschiebung der Wahrnehmung von land-
schaftstypischen Ackerflachen durch Heckenstrukturen gegliedert zu Bereichen mit
Bebauung. Eine vorhandene Stérung des Landschaftsbildes liegt durch die A20 vor.
Zudem sind sudlich der A20 bereits Gewerbebetriebe vorhanden.

Wichtige Gestaltungselemente sind Grunstrukturen, die das Plangebiet zur freien
Landschaft abgrenzen und es damit auch eingliedern. Soweit moglich wird die vorhan-
dene Hecke im Suden des Geltungsbereiches erhalten. Im Norden des Plangebietes
soll eine neue Hecke gepflanzt werden. Diese wird das Plangebiet nach Norden zur
freien Landschaft abgrenzen. Im Osten und somit im hochstgelegenen Bereich des
Plangebietes wird der Randbereich zwischen dem Gewerbegebiet und der Landes-
stral3e als Bluhstreifen gestaltet.

Die Firsthohe der Gewerbegebaude wird auf maximal 25 m festgesetzt. Diese Gebau-
dehdhe verhindert eine starke Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und kann
mithilfe der genannten Grunstrukturen in die Landschaft eingegliedert werden. Um die
Eingliederung in die Landschaft zu verstarken werden Festsetzungen zur Gestaltung
der Gebaude getroffen.

Windenergieanlagen bis zu einer Nabenhéhe von 25 m sind als Nebenanlagen ge-
nerell zulassig. Da innerhalb des Grol3gewerbegebietes eine maximale Firsththe bis
zu 25 m zulassig ist, sollen auch Windenergieanlagen bis zu dieser Hohe mdglich
sein, um ggf. einen Mix der erneuerbaren Energien zu schaffen und somit die Ver-
sorgung zu sichern. Ebenso dirfen Dachaufbauten, die der Nutzung der Windenergie
dienen, die festgesetzte Firsthdhe um bis zu 5,0 m Giberschreiten. Diese Anlagen sind
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auf den Dachflachen als untergeordnet zu betrachten und kénnen trotzdem einen
Beitrag zur Energieversorgung leisten. Aus Sicht der Stadt Grevesmiihlen sind diese
Anlagen nicht geeignet, das Landschaftsbild negativ zu beeintrachtigen, wenn sie auf
den Hauptdachflachen montiert werden.

Von hoherer naturschutzfachlicher Bedeutung ist die Hecke im Stiden des Plangebie-
tes. Diese wird Uberwiegend erhalten. Durch den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde
Upahl, welcher im Stden an das Plangebiet angrenzt, befindet sich diese Hecke in-
nerhalb des Grol3gewerbegebietes. Somit erfolgt durch diese Hecke eine Gliederung
des Grol3gewerbegebietes.

Zusammenfassend dargestellt, werden Grinstrukturen zur Einrahmung des Grol3ge-
werbestandortes erhalten und geschaffen. Zuséatzlich dazu ist es vorgesehen einen
Anteil der Dacher zu begrinen.

Die nachstgelegenen Ortslagen befinden sich westlich des Geltungsbereiches in einer
Entfernung von ca. 1 300 m (Wotenitz) und 6stlich in ca. 800 m Entfernung (Grol3
Pravtshagen). Die Sichtachse von der Ortslage Wotenitz auf das Plangebiet wird durch
verschiedene Gehdlzstrukturen unterbrochen. Dadurch ist keine freie Sicht auf das
geplante Grol3gewerbegebiet mdglich und die Beeintrachtigungen werden in diesem
Bereich als gering eingestuft. Von der Ortslage Grof3 Pravtshagen ist die Sichtachse
auf das GrolRgewerbegebiet freier. Sie wird lediglich durch Gehdlzstrukturen, die sich
auf den westlichen Grundstiicksgrenzen der Einwohner dieser Ortslage befinden, un-
terbrochen. Allerdings verlauft die Landesstral3e 03 zwischen dem Plangebiet und der
Ortslage Grol3 Pravtshagen, somit ergibt sich bereits eine Vorbelastung des Land-
schaftsbildes in diesem Bereich. Die Nutzer der LandesstraBe erfahren durch die
vorliegende Planung eine geringe Beeintrachtigung des Erlebens des Landschaftsbil-
des, da sie nur fur einen kurzen Moment den Abschnitt der Landschaft wahrnehmen.
Aufgrund der Entfernung der Ortslagen zum Plangebiet und den bestehenden Vorbe-
lastungen werden die Auswirkungen als mittel angesehen.

Erholung
Die Erholungsnutzung wird durch die Planung in diesem Bereich nicht gesteigert.

3.9.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die intensiv landwirtschaftliche Nutzung wirrde bei der Nichtdurchfiihrung der Planung
erhalten bleiben. Das Landschaftsbild bliebe unbeeinflusst.

3.9.5 Bewertung — Landschaft/Ortsbild

Im Vordergrund steht die Schaffung eines interkommunalen Gewerbegebietes mit ei-
ner guten verkehrlichen Anbindung in unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn 20. Zur
Eingliederung des Grol3gewerbegebietes werden Festsetzungen zur Begrenzung der
Geb&udehohe und zur Schaffung von Grinstrukturen getroffen, um die Fernwirkung
zu begrenzen. Unter Berucksichtigung der benannten Maflinahmen werden die Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Ortsbild als mittel eingeschatzt.
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3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzguter

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltpriifung die Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Fur die vorliegende Planung ist die zusatzliche Uberbauung bzw. Versiegelung maR-
geblich. Der Boden interagiert mit seinen spezifischen Funktionen des
Wasserhaushaltes. Die Wechselwirkungen zwischen (klein-) klimatischen Verande-
rungen sind aufgrund der jetzigen Nutzung als Intensivackerflache geringfugig.
Bezuglich des natirlichen Wasserhaushalts durch Verdunstung und Versickerung ist
die Beeinflussung stark. Allerdings wird mit Mal3nhahmen wie Regenruckhaltebecken
und offenen StraRengraben diesen starken Beeintrachtigungen entgegengewirkt.

Aufgrund der grof3flachigen Versiegelung entstehen Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern Boden, Flache und Wasser. Diese werden Mithilfe verschiedener Mal3-
nahmen reguliert.

3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-

triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen sind diese im planungsrelevanten
Umfeld auch nicht zu erwarten.
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4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen ist die Schaffung eines Grol3-
gewerbestandortes  vorgesehen. Die  ErschlieBung erfolgt Uber neue
ErschlieBungsstral3en, die von der Landesstral3e 03 abgehen. Derzeit befinden sich
keine baulichen Anlagen innerhalb des Plangebietes. Aus diesem Grund sind keine
Abrissarbeiten notwendig. Es sind Gberwiegend groRformatige Gewerbegebaude so-
wie versiegelte Freiflachen (Stellplatze etc.) zu erwarten.

Nutzung von naturlichen Ressourcen

In dem hier betrachteten Bebauungsplan wird eine ackerbaulich genutzte Flache tber-
plant. Ebenso erfolgt eine geringfligige Beeintrachtigung der im Suden gelegenen
Heckenstruktur. Die neuen ErschlieBungsstralRen befinden sich ebenfalls auf dieser
Ackerflache. Im Vordergrund steht die Schaffung eines GrofRgewerbestandortes mit
der verkehrsginstigen Anbindung zur Bundesautobahn 20 in einem Bereich, der ge-
mafl LEP dafiir vorgesehen ist. Die Beeintrachtigungen durch die Entwicklung des
GroRRgewerbegebietes werden durch verschiedene MalRnahmen geringgehalten. Es
sind unterschiedliche Griinstrukturen innerhalb des Gewerbegebietes vorgesehen. Im
Norden des Plangebietes ist eine Hecke zur Abgrenzung des Gewerbegebietes in die
freie Landschaft festgesetzt. Ebenfalls in diesem Bereich entsteht eine extensive Mah-
wiese. Entlang der Landesstral3e 03 entsteht ein insektenfreudlicher Bluhstreifen. Der
Parkplatz im Suden des Geltungsbereiches wird durch Hecken abgegrenzt. Zudem
wird die Gemarkungshecke im Siden des Plangebietes nahezu vollstandig erhalten.
Innerhalb der Gewerbeflachen sind aul3erdem Grof3baume zu pflanzen. AufRerdem
wird die Anzahl der privaten Pkw-Stellplatze auf den privaten Grundsticksflachen be-
schréankt.

Art und Menge an Emissionen

Emissionen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind vor al-
lem Luftverunreinigungen, die hauptséchlich von Anlagen und Fahrzeugen an die
Umwelt abgegeben werden und dadurch die natirliche Zusammensetzung der Luft
verandern, sowie Gerausche. Ein Teil der emittierten Stoffe verursacht schadliche Wir-
kungen bei Mensch, Tier, Pflanze oder Sachgut. Diese Schaden gilt es zu dezimieren
oder ganz zu vermeiden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die ALN Akustik Labor Nord GmbH mit
Sitz in Lubeck beauftragt, eine Schalltechnische Untersuchung fur die beiden sich er-
ganzenden Bebauungsplane zu erstellen. Die Schalltechnische Untersuchung liegt mit
Datum vom 01. August 2023 vor.
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B-Plan Nr. 4 Upahl 13

Abb. 8: Lageplan der Immissionsorte, © ALN Akustik Labor Nord GmbH, 2023.
Gewerbelarm

Im Untersuchungsgebiet sind weitere gewerbliche Nutzungen in der Umgebung (z. B.
Gewerbegebiet im Geltungsbereich von Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Upahl,
Tankstelle, Gewerbeflachen am Degtower Weg) vorhanden. Die Einwirkung von Ge-
rduschen aus diesen Gewerbebetrieben sind als Vorbelastung zu bertcksichtigen.
Soweit planungsrechtlich festgesetzte Emissionsbeschréankungen o. a. fir dem Vorha-
ben benachbarte Gebiete vorhanden sind, werden diese fur die Ermittlung der
Vorbelastung genutzt (z. B. Gewerbegebiet Bebauungsplan Nr. 4, Gemeinde Upahl).
Fir die Gewerbeflachen, fur die keine solchen Beschrankungen festgesetzt sind,
wurde auf die Emissionsansatze der DIN 18005 zurtickgegriffen.

Die Flachen des Piraten Open Air werden im Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Greves-
mihlen als Gewerbegebiet festgesetzt. Die Baugenehmigung der Freilichtbihne
enthalt jedoch Auflagen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach Freizeitlarm-
Richtlinie des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Aufgrund der ausschlie3lichen Nut-
zung durch den Veranstaltungsbetrieb beabsichtigt die Stadt Grevesmuhlen, den
bestehenden Bebauungsplan Nr. 15 als Sondergebiet , Theater” zu Gberplanen. In der
Schalltechnischen Untersuchung zum Grol3gewerbestandort Upahl-Grevesmihlen
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wird aufgrund der tatsachlichen und zukinftig geplanten Nutzung der Flachen inner-
halb des Bebauungsplanes Nr. 15 von Kkeiner gewerblichen Vorbelastung
ausgegangen.

Windenergieanlagen

Nach Ricksprache mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt West-
mecklenburg (StALU) wurden die sieben Windenergieanlagen (WEA) des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Blrgerwindpark Grol3 Pravtshagen® der
Gemeinde Upahl sowie die drei WEA sudlich des geplanten Grol3gewerbegebietes in
der Gemarkung Kastahn berticksichtigt.

Fur die WEA innerhalb des Birgerwindparkes liegen dem StALU keine Daten zum
Schallleistungspegel vor. Auf Grundlage der vom StALU bereitgestellten Eckdaten
(WKA Typ, NH, RD, Leistung) wurden Schallemissionsdaten aus den Herstelleranga-
ben herangezogen.

Ergebnis
Im Ergebnis zeigt sich, dass die maf3geblichen, gebietsbezogenen Orientierungswerte

der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm unter Bertcksichtigung ei-
ner bestimmungsgemalen Nutzung der vorhandenen Gewerbegebietsflachen
innerhalb des hier betrachteten Plangebiets eingehalten werden.

Somit ist mit keinen Einschréankungen flr die bestehenden Gewerbegebietsflachen
durch die heranriickenden Bebauungsplangebiete zu rechnen.

Verkehrslarm

Weiterhin wird das Plangebiet durch Verkehrsgerausche (Bundesautobahn A 20, Lan-
desstral3e L 03) beaufschlagt. Hierzu wurden in der Schalltechnischen Untersuchung
die Gerauscheinwirkungen auf das Plangebiet durch Verkehrsgerausche auf Grund-
lage der Verkehrstechnischen Untersuchung prognostiziert. Dartber hinaus war die
schalltechnische Auswirkung des planinduzierten Mehrverkehrs auf den 6ffentlichen
Stral3en in der Nachbarschaft zu beurteilen. Zur Beurteilung der zusatzlichen planin-
duzierten  Stralenverkehrsgerauschimmission werden die  prognostizierten
Gerauscheinwirkungen der relevanten Stralenabschnitte mit und ohne planinduzier-
ten Mehrverkehr gegenibergestellt, um Aussagen zu den zu erwartenden
Pegelerhbhungen der relevanten StralRenabschnitten zu treffen. Fir den Prognose-
Planfall wird neben den vorhandenen lichtzeichengeregelten Knotenpunkten zusatz-
lich ein lichtzeichengeregelter Knotenpunkt an der Kreuzung der L 03 Abzweigung
Grol3 Pravtshagen sowie ein Kreisverkehr als sudliche Zufahrt zum Gewerbestandort
an der L 03 berlcksichtigt.

Zusatzlich dazu wurde auch der geplante (Pendler-)Parkplatz im Sidosten des Plan-
gebietes des Bebauungsplanes Nr. 49 mit einer Gesamtflache von 5 000 m2 und einer
Anzahl von 200 Parkplatzen beriicksichtigt. Die Stadt Grevesmiihlen weist darauf hin,
dass aufgrund der Notwendigkeit der Errichtung eines Regenrtickhaltebeckens flr die
Landesstral3e 03, der Parkplatz zum Entwurf (Stand 09. November 2023) um etwa die
Halfte der Flache reduziert wurde.

Innerhalb des Plangebiets werden entlang der L 03 gelegenen Baugrenzen Beurtei-
lungspegel bis rund 69 dB(A) am Tag und bis rund 62 dB(A) in der Nacht prognostiziert.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbegebiete am Tag werden um bis zu
4 dB und in der Nacht um bis zu 7 dB uberschritten.
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Planinduzierter Verkehr

Zur Beurteilung des planinduzierten Mehrverkehrs wird in vorliegender schalltechni-
scher Untersuchung die Zunahme der nach RLS-19 prognostizierten langen-
bezogenen Schallleistungspegel Lwa der relevanten StraRenabschnitte vom Prog-
nose-Nullfall zum Prognose-Planfall bewertet.

Aufgrund dieser Berechnungen ergibt sich, dass durch den planinduzierten Mehrver-
kehr an den untersuchten maf3geblichen Immissionsorten Pegelerh6hungen bis zu
0,7 dB zu erwarten sind. Pegelerhéhungen in dieser GréRenordnung liegen unterhalb
der Wahrnehmungsschwelle und sind daher aus schalltechnischer Sicht hinnehmbar.?
An den Immissionsorten, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005 im Prog-
nose-Planfall Uberschritten werden, liegt bereits im Prognose-Nullfall eine
Uberschreitung der Orientierungswerte in ahnlicher GréRenordnung vor.

Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die MaRRgaben der in der Landkreis Nordwestmecklenburg bestehenden Abfallentsor-
gung sind einzuhalten.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt
Mit der Schaffung des Gewerbegebietes sind keine hervorzuhebenden Risiken fur die
menschliche Gesundheit verbunden.

Unter Beachtung der dargestellten MaRnahmen ist nicht mit erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguter zu rechnen.

Kumulierung mit anderen Projekten

Nach derzeitigem Kenntnisstand entstehen kumulierende Wirkungen mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl. Davon sind vor allem die Schutzgiter Flache und
Landschaft/Ortsbild betroffen.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Intensiv bewirtschafteten Ackerflachen wird keine signifikante Bedeutung fur die Kalt-
luftproduktion zugeordnet. Aus diesem Grund sind keine beachtenswerten
Auswirkungen auf das Klima zu erwarten. Genaue Ausfuhrungen erfolgten unter dem
Kapitel Schutzgut Luft und Klima (Punkt 3.7).

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die intensiv landwirtschaftliche Nutzung der
Ackerflache weiterhin bestehen. Von Seiten des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist
eine gewerbliche Nutzung in diesem Bereich vorgesehen.

2 Schleswig-Holsteinisches Oberverwaltungsgericht, Az.: 1 MR 10/17 Beschluss vom 29.12.2020,
Streitgegenstand: AulRervollzugsetzung des Bebauungsplans Nr. 67, Antrag gemaf § 47 Abs. 6 i.V.m.
§ 80 Abs. 7 VwWGO
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Die Auswirkungen bzw. die Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung wurden schutzgutbezogen betrachtet.

4.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Standortwahl

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 beabsichtigt die Stadt Grevesmiuhlen, in Kooperation
mit der Gemeinde Upahl, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuaus-
weisung eines interkommunalen Grol3gewerbestandortes ndrdlich der Autobahn 20 zu
schaffen. Das stadtebauliche Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der Stadt
und aus den raumlichen und technischen Gegebenheiten im Bereich des Plangebiets.

Die Stadt Grevesmihlen und die Gemeinde Upahl haben hierzu bereits umfangreiche
Uberlegungen vorgenommen, um die Flachen nérdlich der Autobahn zum einen so
effektiv wie moglich nutzen zu kénnen sowie zum anderen ein Einfigen der Planung
in den Bereich zu gewahrleisten. Dazu werden unter anderem Ausgleichsmalinahmen
vorgesehen, die den Grol3gewerbestandort einfassen und begrinen sollen. Es ist vor-
gesehen, den Grol3gewerbestandort in zwei Bauabschnitte zu unterteilen.

¥

Abb. 9: Luftbild mit stadtebaulicher Konzeption, Stand: April 2021, © GeoBasis DE/M-V 2021.

Die auRRere ErschlieBung des Gewerbegebietes soll Gber einen Kreisverkehr erfolgen,
der als Bestandteil der Landesstral3e 03 geplant wird. Durch diesen Kreisverkehr kén-
nen beide Bauabschnitte auf Upahler sowie Grevesmihlener Seite an die
Landesstral’e angeschlossen werden. Der Kreisverkehr ist Bestandteil des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Upahl. Eine weitere Zuwegung zur Landesstral3e soll
am vorhandenen Knotenpunkt nach Grol3 Pravtshagen vorgesehen werden. Die in-
nere ErschlieBung erfolgt tber die Planstra3en sowie Uber einen Wirtschaftsweg
entlang der Gemarkungshecke. Dabei muss im Rahmen der weiteren Planung vor al-
lem die Topografie des anstehenden Gelandes bertcksichtigt werden.
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Die vorhandenen Gehdlze der Feldhecke entlang der Gemeindegrenze bleiben Uber-
wiegend vorhanden, lediglich fur die Anbindung an den geplanten Kreisverkehr
mussen Bereiche entfernt werden.

Stadtebauliche Konzeption

Im Laufe des Verfahrens wurden Anpassungen vorgenommen, die hochwertige Bio-
tope sowie einige gesetzlich geschitzte Biotope nicht mehr innerhalb des
Plangebietes vorsehen. Aul3erdem bleiben die Heckenstrukturen weitestgehend erhal-
ten und kénnen von den vorhandenen Arten weiterhin genutzt werden.

Vermeidungsgebot

Gemal 8§ 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
konnen, ist dies zu begriinden.

Die Gemeinde Upahl sowie die Stadt Grevesmuhlen haben sich im Zusammenhang
mit der Erarbeitung eines Grol3gewerbestandortes mit dem benannten Vermeidungs-
gebot auseinandersetzt.

Die GRZ wurde mit 0,8 so gewahlt, dass das Gewerbegebiet maximal genutzt werden
kann. Diese maximale Nutzung innerhalb des Plangebietes dient dem Zweck die Neu-
ausweisung weiterer Gewerbegebiete und damit die Uberbauung weiterer
unversiegelter Flachen zu minimieren. Zusatzlich dazu sind die gebaudehéhen so ge-
wahlt, dass die maximal moégliche Nutzung gegeben ist ohne das Landschaftsbild
enorm zu beeintrachtigen.

Im Vordergrund steht hier die LEP-Entwicklung eines landesbedeutsamen Gewerbe-
gebietes an einem verkehrsginstigen Standort. Wahrend der Erarbeitung des
Vorentwurfes wurden die Flachen fur den interkommunalen Grol3gewerbestandort
Uberpruft. Daraus ergeben sich folgende MalRnahmen:

- Hochwertige und geschutzte Biotope, soweit es mdglich ist, bleiben erhalten

- Erhalt der sidlichen Heckenstruktur

- Schaffung von Grinstrukturen (Hecke, Mahwiese) im Norden des Geltungsbe-

reiches
- Baumpflanzungen
- PV-Anlagen

Im Stadtgebiet sind keine anderen sinnvollen Flachen fir das interkommunale Grol3-
gewerbegebiet vorhanden. In Bezug auf die Zunahme des Verkehrs in diesem Bereich
ist nicht von nennenswertem Mehrverkehr auszugehen.

Um den gesetzlichen Vorgaben des 8§ 15 BNatSchG zu folgen, werden im nachsten
Kapitel die Eingriffe und AusgleichsmalRnahmen dargestellt.
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5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach §
1 Absatz 7 zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kon-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des
Eingriffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch ver-
tragliche Vereinbarungen nach 8 11 oder sonstige geeignete MalRnahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Ab-
satz 3 des Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuléssig waren.”

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen werden ge-
maf der Begriindung sowie den Ausfiihrungen des Umweltberichtes Eingriffe in die
Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes bzw. des Landschaftsbildes
vorbereitet. Diese missen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgegli-
chen werden.

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Zubhilfe-
nahme der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; 2018“ des LUNG erstellt. Diese Hinweise
zur Bewertung von Eingriffen wurden als Grundlage fur eine einheitliche Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt
und werden fur die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfoh-
len.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,Anleitung fir die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
gréfl3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemal3 der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen uber die Kriterien
,Regenerationsfahigkeit und ,Gefahrdung“ in Anlehnung an die Rote Liste der gefahr-
deten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen
von 0 bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend
der lokalen Auspragung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten
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Biotopwertansprache ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahmen da-
von bilden davon gemalR HzE - 2.1 (Ermittlung des Biotopwertes) die Wertstufe 0, bei
der sich der durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abzuglich des Versieg-
lungsgrads berechnet, sowie und direkte Eingriffe in geschutzte Biotope und direkte
Eingriffe ab einer GroRe von 0,5 ha in Biotope ab der Wertstufe 3.

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Rand der Stadt Grevesmtuhlen, nérdlich
der Bundesautobahn 20.

Gemal der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen aufgelistet. Fir Gewerbe- und Industriege-
biete ist jeweils der Wirkbereich I von 50 m und der Wirkbereich II von 200 m
festgelegt. Aus diesem Grund wurde ein Umfeld von 200 m um das Plangebiet be-
trachtet.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
(Geltungsbereich und direktes Umfeld) hinsichtlich der Bewertung der qualitativen
Auspragung der Werte und der Funktionen des jeweiligen Biotoptyps dargestellt.

Tab. 7: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebun

Nr. Biotoptyp M-V Wert- Kompen-
Bio- stufe sationserf
toptyp ordernis
1.7.1 WSA Ahorn-Steilhangmischwald 2 3
214 BLR Ruderalgebiisch 2 3
221 BFX Feldgeholz aus Uberwiegend heimischen 3 6
Baumarten
2.3.1 BHF Strauchhecke 3 6
2.3.2 BHS Strauchhecke mit Uberschirmung 3 6/8
4.3.1 FBN Naturnaher Bach 4 10
45.3 FGX Graben, trockengefallen oder zeitweilig
wasserfihrend, extensive oder keine In- 2 3
standhaltung
6.2.2 VRL Schilf-Landréhricht 2 3
6.4.3 VHD Hochstaudenflur stark entwéasserter Moor-
1 15
und Sumpfstandorte
6.5./2.2.1 | VW/BFX | Feuchtgebisch/Feldgehdlz aus Uberwie- 3 6
gend heimischen Baumarten
6.5.2 VWD Feuchtgebiisch stark entwasserter Stand- 3 6
orte
9.2.1 GMF Frischwiese 4 10
9.2.3 GMA Artenarmes Frischgrinland 2 3
12.1.2 ACL Lehm- bzw. Tonacker 0 1
13.10.2 PSJ Sonstige Grinanlage ohne Altbdume 1 15
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Bebauungsplan zum interkommunalen GroRgewerbestandort

Upahl/Grevesmuhlen

Anlage 1 zum Umweltbericht: Karte der Biotoptypen

Legende
e o § CEltungsbereich B-Plan
Biotoptypen M-V

ACL - Lehmacker
- BBG - Baumgruppe
[ BFX - Feldgeholz

- BFX - Feldgehdlz aus iberwiegend heimischen Baumarten

I ovA/OVF - Autobahn

I ovA/oVL - Autobahn

- OVF - Versiegelter Rad- und FuBweg

[ ovL- strate

- OVW - Wirtschaftsweg, versiegelt

E OVU - Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt

- BFY - Feldgehdlz aus iberwiegend nichtheimischen Baumart OW - Wasserwirtschaftliche Anlage

[ BHF - Strauchhecke

- BHS - Strauchhecke mit Uberschirmung
[ BLM - Mesophiles Laubgebiisch

[ BLR - Ruderalgebiisch

[ FBN/WSA - Naturnaher Bach

- FGX - Graben, trockengefallen o. zeitw. wasserfiihrend
:] GIM - Intensivgrinland auf Mineralstandorten

[:] GMA - Artenarmes Frischgriinland
:] GMF - Frischwiese

[ | GMF/GMA - Frischwiese

|| GMF/IGMABL - Frischwiese

[:] GMB - Aufgelassenes Frischgriinland
[ | GMB/BLM - Aufgelassenes Frischgriinland
:l GFD - Sonstiges Feuchtgrinland

[ ] o-Gebéude

[ ] oBD - Brachfiache der Dorfgebiete
[ ] ODE - Einzelgehéft

[ ] oIG - Gewerbegebiet

[ ovA-Autobahn

Abb. 10: Legende zur Biotoptypenkarte

[:] PER - Artenarmer Zierrasen

|:] PG - Hausgarten
[ ] PGN - Nutzgarten
[:J PSJ - Sonstige Grunanlage ohne Altbaume
[ ] PSUIPER - Sonstige Griinanlage ohne Altbaume
|:] PWX - Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten
[:] RHK - Ruderaler Kriechrasen
[ ] RHK/RHU - Ruderaler Kriechrasen
[ ] RHK/VHD - Ruderaler Kriechrasen
l:] RHU - Ruderale Staudenfiur
l: RHK/RHN - Kriechrasen/Ruderalfluren/Neophytenstaudenfluren
; SEL - Nahrstoffreiche Stillgewésser
_ SEL/VSX - Nahrstoffreiche Stillgewéasser
S VGR - Rasiges GroRseggenried
:] VHD - Hochstaudenfiur st. entw. Moor- und Sumpfstandorte
[ ] VRL- schilf-Landréhricht
- VWIBFX - Feuchtgebiisch st. entw. Moor- und Sumpfstandorte
- VWD - Feuchtgebusch st. entw. Moor- und Sumpfstandorte
- VWN - Feuchtgebiisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte
Einzelbaum
@ BBA- Alterer Einzelbaum

® BBJ - Jingerer Einzelbaum
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Bebauungsplan zum interkommunalen GroRgewerbestandort M
Upahl/Grevesmuhlen

Anlage 1 zum Umweltbericht: Karte der Biotoptypen

7
i . R

0 55 110 220 330

Abb. 11: Luftbild mit Biotoptypenkarte, © GeoBasis DE/M-V 2022.
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5.3 Eingriffsbilanzierung

Biotopbeseitigung

Das Plangebiet besteht aus einer intensiv genutzten Ackerflache und grenzt an die
Landesstral3e 03 an. Planungsziel ist die Schaffung eines GroRgewerbegebietes im
Suden der Stadt Grevesmuhlen. Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet ausgewie-
sen.

Um fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
gréRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache (gem. Biotoptypenkatalog/ Biotopkartieranlei-
tung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und
die Landschaftspflege betroffen sind.

Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung" werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die ,Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0 bis
4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen
Ausprégung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Bereich der
maoglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen erfolgt eine Ab-
wertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops eine
Aufwertung.

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
berucksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Stoérquellen = Lagefaktor 0,75
- 100 m bis 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 1,00

Das Plangebiet befindet sich im unmittelbaren Umfeld der Bundesautobahn 20 und
grenzt an die Landesstral3e 03. Die angrenzenden Bereiche sind durch landwirtschaft-
liche intensive genutzte Ackerflachen und ein Gewerbe- und Industriegebiet gepragt.
Dementsprechend wird ein Lagefaktor von 0,75 und 1 veranschlagt.

Ein Eingriff in ein gesetzlich geschitztes Biotop gemal § 14 BNatSchG erfolgt, wenn
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild er-
heblich beeintrachtigen kénnen, stattfinden.

Die Heckenstruktur am stdlichen Rand des Plangebietes bleibt mit dem Bebauungs-
plan Nr. 49 Uberwiegend erhalten. Es erfolgt nur kleinteilig eine Veranderung der
Nutzung ihrer Grundflache. Der Uberwiegende Teil der Hecke wird mit der vorliegen-
den Planung nicht unmittelbar verandert bzw. beeintrdchtigt. Aus dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ergibt sich, dass die jetzt in den Hecken vorhan-
denen Vogelarten mit der Umsetzung der Planung weiterhin erhalten bleiben. Sie
weisen vergleichbare Artenspektren auf und dbernehmen ohne bemerkbare Ein-
schrankungen Funktionen als Nahrungshabitat fur strukturgebunden Nahrung
suchende Arten und Artengruppen. Die Funktion als Brut- und Nahrungshabitat geht
durch die Errichtung eines GrolRgewerbegebietes demnach nicht verloren. Einzig der
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Schutzstatus dieses Biotopes verandert sich mit der Ausfihrung der Planung, da sie
mit dem Angrenzen an ein Gewerbegebiet nicht mehr in der freien Landschatft steht.
Diese mittelbaren Beeintrachtigungen werden durch die HzE M-V 2018 mittels der
Wirkzonenberechnung bertcksichtigt:

,2.4 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Funktionsbeeintrachtigung von
Biotopen (mittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen) Neben der Beseitigung und Ver-
anderung von Biotopen konnen in der Nahe des Eingriffs gelegene Biotope mittelbar
beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch einge-
schrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen ab
einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfes zu beriicksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der
Entfernung vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen
als Mal3 der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet wird (Tabelle). Die
raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen hangt vom Eingriffstyp ab. Die
Eingriffstypen und die zu bericksichtigenden Wirkbereiche sind der Anlage 5 zu ent-
nehmen.*”

Die HzE regelt tGber die Wirkzonen Funktionsbeeintrachtigungen von gesetzlich ge-
schitzten Biotopen im Umfeld von Eingriffen. Die Hecke befindet sich zwar innerhalb
des Plangebietes, allerdings in Randlage. Zudem findet nur eine geringe unmittelbare
Beeintrachtigung statt, da sie nahezu vollstandig erhalten bleibt. Aus den genannten
Grunden erfolgt die Bertcksichtigung der Heckenstrukturen tber die Beachtung der
mittelbaren Beeintrachtigungen in der Tabelle 6: Mittelbare Beeintrachtigungen - Wirk-
zonen. Diese mittelbaren Beeintrachtigungen werden in die Gesamtkompensation
einbezogen.

Die Ausgleichflachen der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA), welche durch
den Wirtschaftsweg fir das Regenrickhaltebecken im Stdwesten des Geltungsberei-
ches Uberplant werden, werden im Norden des Plangebietes ausgeglichen. Dort
entsteht mit der Umsetzung der vorliegenden Planung eine Grinlandflache. Die tber-
planten Ausgleichsflachen werden in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
berucksichtigt.
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o X = & -i" o

Abb. 12: Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen im Zusammenhang mit defn utobahnbau def\ l
A 20, © GeoBasis DE/M-V 2023.
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Das Eingriffsaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt
berechnet:

Flache [m?] Biotopwert Eingriffsaquivalent fir Bio-
des des _ | topbeseitigung bzw.
betroffenen X betroffenen X | Lagefaktor | = Biotopveréanderung
Biotoptyps Biotoptyps [m2 EFA]

Gemald 812 Abs. 1 Nr. 2 NatSchAG M-V sind Abgrabungen, Aufschittungen, Auf-
oder Abspulungen von mehr als zwei Metern Hohe oder Tiefe oder mit einer Grundfla-
che von mehr als 300 Quadratmetern im Auf3enbereich als Eingriff in Natur und
Landschaft zu werten.

Innerhalb des Plangebietes sind ebenfalls Bereiche fiir Aufschittungen dargestellt.
Diese werden im Rahmen des Biotopverlustes bereits beriicksichtigt.

Tab. 8: Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Biotoptyp M-V ‘ Flache ‘ Biotopwert ‘ Lagefaktor ‘ m2 EFA
Gewerbe
ACL 51.396 1 0,75 38.547
ACL 186.860 1 1 186.860
Verkehrsflache StralRe
ACL 8.555 1 0,75 6.416
ACL 18.704 1 1 18.704
BHS* 153 8 0,75 918
FGX 10 3 30
GMA 487 3 1.461
GMB 115 3 345
GMF 50 10 1 500
PSJ 4.968 15 0,75 5.589
VHD 48 1,5 1 72
Regenriuckhaltebecken
ACL 1.901 1 0,75 1.426
ACL 14.454 1 1 14.454
Abstandsgrin
BHS* | 1.216 6| 0,75

Gesamt: 275.322

* Die Bewertung des Eingriffes in das gemaR 8 20 NatSchAG M-V geschiitzte Biotop
erfolgt separat in einem Ausnahmeantrag gemaf 8 20 Abs. 3 NatSchAG M-V.

Der Eingriff in die gemald § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope erfordert einen
Ausgleich von 8.633 m2 EFA

Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsaquivalent fir Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert
berucksichtigt:
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Teil-/Vollversie- Zuschlag fur Teil-/ Eingriffsaquivalent fir Teil-/

gelte bzw. X Vollversiegelung _ Vollversiegelung bzw. Uberbauung
Uberbaute Fla- bzw. Uberbauung [m2 EFA]

che [m?] 0,2/0,5

Fur das Gewerbegebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt, die die maximal
maogliche Versiegelung definiert.

Tab. 9: Versiegelung

Biotoptyp M-V Flache GRZ Zuschlag | m2 EFA
Gewerbeflache 238.256 0,8 0,5 95.302
Verkehrsflache 33.090 1,0 0,5
16.545
Regenriickhaltebecken 16.355 1,0 0,5 8.178
Gesamt: 120.026
Wirkzonen

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fir Gewerbegebiete ist jeweils
der Wirkbereich | (50 m) und der Wirkbereich Il (200 m) festgelegt.

Gemaly den Ausfuhrungen unter Punkt 2.4 ,Berechnung des Eingriffsflachenaquiva-
lents flr Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen/Beein-
trachtigungen)® wird ausgesagt, dass neben Beseitigungen und Veranderungen von
Biotopen, auch mittelbare Beeintrachtigungen, d.h. Biotope sind nur noch einge-
schrankt funktionsfahig, zu betrachten sind. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der
Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu bertcksichtigen.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierungen wurde ein Wirkbereich von 200 m um das
Plangebiet aufgenommen. Dort befinden sich 10 nach § 20 NatSchAG MV gesetzlich
geschutzte Biotope.

Das Eingriffsaquivalent fur die Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare
Wirkungen/Beeintrachtigungen) wird wie folgt berechnet:

. Eingriffs-
Flicehe(?nc{es Biotopwert aquivalent
trachtigten d(?shbfeeln- X Wirkfaktor fur l;unl_dl-
Biotoptyps trachtigten onsbeeintr

> Biotops achtigung
[m’] [m? EFA]

Im Rahmen der Auseinandersetzung mit mdglichen zusatzlichen mittelbaren Beein-
trachtigungen wurden die bestehenden Vorbelastungen durch die Bundesautobahn
20, die LandesstralR3e 03, die Wohnbebauung westlich des Plangebietes sowie des
Gewerbegebietes sidlich der Bundesautobahn 20 analysiert.

Dazu wurden die Uberlagerungen zwischen den bestehenden Wirkzonen durch die
vorhandenen Stérquellen sowie die zusatzlichen Wirkzonen der hier betrachteten
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Planung betrachtet und bewertet. Eine verbal-argumentative sowie eine graphische

Darstellung sind nachfolgend wiedergegeben.

AN

Tirkis: LandesstrafRe 03

mit Wirkzone 1

. e o~ 124
b o s ' Orange umrandet:
. Wirkzone 1 des
Plangebietes

| Gelb umrandet:
Wirkzone 2 des
Plangebietes

Rot umrandet:
Plangebiet

)

"

Beige: Ge:felbegebﬁude
mit Wirkzone 1 & 2

Dunkelrot: Tankstelle
mit Wirkzone 1 & 2

PR il

Abb. 13: Wirkzonen beider Bebauungsplane fir das interkommunale Gewerbegebiet

Fur die gesetzlich geschitzten Biotope, die sich innerhalb des Plangebietes des Be-
bauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Upahl befinden, werden keine Wirkzonen durch
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den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuihlen berechnet. Die Auswirkungen des
Bebauungsplanes Nr. 9 auf dessen Geltungsbereich sind relevanter als die Wirkungen
durch den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen.

Ebenso werden fir die gesetzlich geschitzten Biotope sowie fur die Biotope mit einem
hoheren Biotopwert, die sich in den Wirkzonen der bereits bestehenden Strukturen
(Bundesautobahn 20, Landesstrafl3e 03, Bebauung studwestlich des Plangebietes) be-
finden, keine zusatzlichen Wirkzonen berechnet. Fir die Berechnung der Wirkbereiche
werden daher nur die zusétzlich beeintrachtigten Bereiche herangezogen.

Tab. 10: Mittelbare Beeintrdchtigungen — Wirkzonen.

Biotoptyp M-V ‘ Flache ‘ Biotopwert ‘Wirkfaktor ‘ m2 EFA
Wirkzone |

GMF 10.916 10 0,5 54.580
BHF 180 6 0,5 540
BHS 5.653 6 0,5 16.959
BLR 158 3 0,5 237
Wirkzone Il

BFX 4.573 6 0,15 4.116
BHF 3.844 6 0,15 3.460
BHS 7.210 6 0,15 6.489
FBN 120 10 0,15 180
GMF 9.497 10 0,15 14.246
VRL 337 3 0,15 152
VWD 3.014 6 0,15 2.713
WSA 5.091 3 0,15 2.291

Gesamt: 105.963

Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachenéquivalenten ergibt sich durch Addition
der multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tab. 11: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung 275.322
Eingriff in gem. 8 20 NatSchAG M-V ges. Biotope 8.633
Versiegelung 120.025
Wirkzonen 105.963
Multifunktionaler Gesamteingriff 509.942 m2 EFA

5.4 KompensationsmalRnahmen

Fir die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Grevesmihlen, werden Kompensati-
onsmaf3nahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw. ausgleichen.

Es erfolgen mit Umsetzung der Planung direkte Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen.
Der Eingriff in die gemal 8§ 20 NatSchAG M-V geschitzte Feldhecke wird in einem
Ausnahmeantrag bewertet, der Ausgleich erfolgt innerhalb des Plangebietes. Der Aus-
gleich fur den Eingriff in die wertvollen Biotopstrukturen erfolgt in Form der
Maflnahmenvariante 2.21 ,Anlage von Feldhecken® und direkt daran anschlie3end in
Form der MaBnahmenvariante 2.13 ,Anlage von Feldgehdlzen® im Norden des
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Plangebietes. Der Uberschuss aus der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fiir den Ein-
griff in das geschutzte Biotop wird mit den anderen KompensationsmalRnahmen
innerhalb des Plangebietes verrechnet. Innerhalb des Plangebietes stehen keine aus-
reichenden Flachen zur Verfiigung, um den kompletten Eingriff auszugleichen. Ein Teil
des Ausgleiches erfolgt dennoch im Plangebiet in Form der MaRnahmenvariante 2.31
der HzE durch die Umwandlung von Acker in eine extensive Mahwiese.

Unter Beachtung der Arten und der Aspekte des Landschaftsbildes innerhalb des Plan-
gebietes werden AusgleichsmalRnahmen im Geltungsbereich festgelegt.
Die KompensationsmalRnahmen sind nachfolgend beschrieben:

Interne AusgleichsmalRnahmen fiir den Eingriff in gemall 8§ 20 NatSchAG M-V ge-
schitzte Biotope

Die Malinahmenvariante 2.21 ,Anlage von Feldhecken® ist folgendermal3en durchzu-
fuhren:
- Mindestlange 50 m
- Mindestbreite 7 m
- Verwendung standortheimische Gehdlzarten aus moglichst gebietseigenen
Herkinften
- Verwendung von mind. 5 Straucharten und mind. 2 Baumarten
- Pflanzqualitaten und -gréf3en: Straucher 60/100, 3-triebig
- Mindestreihenanzahl 3 im Abstand von 1,5 m inkl. Beidseitiger Saum von 2 m
Abstand

Die Feldhecke ist durch Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss zu sichern. Sie ist
uber einen Zeitraum von 5 Jahren zu pflegen.

Die Malinahmenvariante 2.13 ,Anlage von Feldgehdlzen® ist folgendermal3en durch-
zufuhren:
¢ Mindestflachengréfe: 1.000 m2, maximal 2 ha
o Stufiger Aufbau des Feldgehdlzes (Strauchsaum und Baumschicht aus Baumen |.
und II. Ordnung)
e Keine wirtschaftliche Nutzung
e Vorlage eines Pflanzplanes:
- Verwendung von standortheimischen Baum- und Straucharten naturnaher
Feldgehdlze aus mdglichst gebietseigenen Herklnften (siehe Definition gesetz-
lich geschutzter Biotope, Nr. 4.3 der Anlage 2 zu § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V)
- Pflanzung von mindestens 5 Baum- und 5 Straucharten
- Anteil von Baumgehdlzen ca. 10 %
- ab Flachengrof3en von 0,5 ha Anteil Baumgehoélze ca. 30 %
- Pflanzengréf3e: Baume als Heister 150/200 cm; Straucher 60/100 cm, 3-triebig
- Pflanzabsténde: Straucher im Verband 1,0 x 1,5 m
- Verankerung der Baume
- Sicherung der Pflanzung gegen Wildverbiss durch Schutzeinrichtungen
e Vorgaben der zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:
- Pflege der Gehdlze durch ein- bis zweimalige Mahd je nach Standort und Ver-
grasung Uber einen Zeitraum von 5 Jahren
- Nachpflanzung der B&dume bei Ausfall, Heister und Straucher bei mehr als
10 % Ausfall
- Bedarfsweise Bewdasserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen
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- Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen

- Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, frihestens nach 5 Jah-
ren

Vorgaben zu Unterhaltspflege:

- PflegemalRnahmen des Strauchsaumes beschréanken sich auf seitliche Schnitt-
mal3nahmen, um ein weiteres Ausbreiten zu verhindern

Das Gesamte Kompensationsflachenaquivalent der internen Ausgleichsmalinahme
fur die gemaR § 20 NatSchAG M-V geschutzten Biotope berechnet sich wie in Tab. 12
dargestellt.

Interne Kompensationsmaflinahme

Die Mallnahmenvariante 2.31 ,Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese" ist fol-
gendermal3en durchzufihren:

Mindestbreie 10 m

Mindestflachengrofe: 2.000 m?

Flache war vorher mindestens 5 Jahr lang als Acker genutzt

Ackerbiotope mit einer Bodenwertzahl von max. 27 oder Erfullung eines der nach-

folgend aufgefuihrten Kriterien: Biotopverbund, Gewasserrandstreifen, Puffer zu

geschutzten Biotopen, Férderung von Zielarten: Die Flache dient der Férderung
der Zielart Feldlerche

Dauerhatft kein Umbruch und keine Nachsaat

Walzen und Schleppen nicht im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 15. September

Dauerhaft kein Einsatz von Dingemitteln oder PSM

Ersteinrichtung durch Selbstbegriinung oder Einsaat von bis zu 50% der Mal3nah-

menflache mit regional- und standorttypischen Saatgut (,Regiosaatgut)

Vorlage eines auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes und Ermittlung der

anfallenden Kosten zur Gewahrleistung einer dauerhaften Pflege einschl. der

Kosten fir Verwaltung und Kontrolle

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

- Entwicklungspflege durch Aushagerungsmahd auf nahrstoffreichen und stark
gedungten Flachen im 1.-5. Jahr zweimal jahrlich zwischen 1. Juli und 30.
Oktober mit Abfuhr des Mahgutes

- Beivermehrten Auftreten des Jakobs-Kreuzkrautes oder anderer Problem-
pflanzen sollen mit der uNB frihere Madtermine vereinbart und durchgefuhrt
werden

Vorgaben zur Unterhaltungspflege:

- Mahd nicht vor dem 1. Juli mit Abfuhr des Mahgutes

- Je nach Standort hochstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre

- Mahdh6he 10 cm tber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken

Mogliche Zuschlage: + 1,0, wenn nicht vor dem 1. September gemaht wird.

Ein auf die konkreten standdrtlichen Verhaltnisse abgestimmter Pflegeplan, welcher
eine Mahd nach dem 1. September vorsieht wird dem Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplanes Nr. 49 als Anlage beigefugt. Fur die MalRnahme ist mit Gesamtkosten fur
die Anlage und Pflege der MalRnahme Uber einen Zeitraum von 25 Jahren von
33.607.98 € Brutto zu rechnen.
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Das gesamte Flachenkompensationsaquivalent der internen Kompensationsmalf3-
nahmen errechnet sich wie folgt:

Tab. 12: MaRnahme

MaRnahme pEIETI Flache Kompensati- Leistungsfaktor | m? KFA
Nr. onswert
Anlage einer Feldhecke 91 4695 3 0,50 5 869
Anlage von Feldgeholzen 213 2701 3 0,50 3376
Umwandlung von Acker
in extensive Mahwiesen 2.31 34.136 4 0,85 116.062
Gesamt: 125.307

Durch die Kompensationsmaflinahmen innerhalb des Plangebietes ergibt sich ein Ge-
samtkompensationswert von 125.307 m2 KFA. Die MaBnahmen 2.13 und 2.21 mit
einem Umfang von 9.245 m2 KFA sind geeignet den Eingriff von 8.633 m2 EFA in die
gemaR § 20 NatSchAG M-V Geholzbiotope vollstandig auszugleichen. Die Ubrigen
613 m2 KFA sollen den allgemeinen internen Kompensationsmafnahmen zugerechnet
werden. Der Wert der internen Kompensationsmal3nahmen ist ausreichend, um die
offentlichen Flachen (74.409 m2 EFA) innerhalb des Geltungsbereiches vollstandig
auszugleichen. Dabei bleibt ein Uberschuss von 42.266 m2 bestehen, der zum Aus-
gleich der privaten Flachen (320.710 m2 EFA) genutzt wird. Da ein vollstandiger
Ausgleich der privaten Flachen sowie der Wirkzonen (105.963 m2 EFA) nicht den Kom-
pensationsmalnahmen im Plangebiet abgedeckt werden kann, wird das verbliebende
Kompensationsdefizit von 384.635 m2 EFA durch den Ankauf von Okopunkten des
Okokontos NWMO035 ,Naturwald Travehang bei Selmsdorf‘ behoben. Die Okopunkte
sind verbindlich reserviert. Die rechtliche Sicherung der Kompensationsmafinahme ist
vor dem Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Die Stadt Grevesmuhlen hat gegeniber der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde
mit den Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche
Bestatigung des MaRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der Okokon-
tomalRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).

GemaR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (OkoKtoVO M-V) ist fiir die Inanspruchnahme des Okokontos die untere
Naturschutzbehorde (UNB) nach Satzungsbeschluss tber das Abwagungsergebnis zu
informieren (HO6he der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Be-
nennung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die
Abbuchung der Okopunkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren
Abbuchung veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

6. Grungestalterische MalRnahmen

Festsetzungen

KM 1: Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgrin®
ist eine naturnahe Feldhecke zu entwickeln. Die Anlage der Feldhecke ist nach den
Vorgaben der HzE (2018), MaRnahme 2.21 anzulegen. Dabei sind folgende Vorgaben
einzuhalten:
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Innerhalb der dafiir festgesetzten Flache ist eine mindestens dreireihige Hecke im
Pflanzabstand fur die Straucher von 1,0 m x 1,5 m und Uberhélter in einem Abstand
von 15,0 m bis 20,0 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Breite der Hecke
betragt 7,0 m. Dabei ist beidseitig ein Saum von 2 m Breite anzulegen. Fur die Hecke
sind standortheimische Geholze aus gebietseigenen Herkinften in den Pflanzqualita-
ten Straucher 60/100 cm, 3-triebig; Baume Stammumfang 12/14 cm und
Zweibocksicherung zu verwenden. Es sind dabei mindestens 5 verschiedene Strauch-
arten und 2 verschiedene Baumarten zu verwenden. Eine Sicherung der Pflanzung
durch Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss ist vorzunehmen. Bei der Fertigstellung
und Entwicklungspflege ist darauf zu achten, dass MalRhahmen (Pflege der Gehdlze,
durch 1-2-malige Mahd, Verankerung der Baume, Abbau der Schutzeinrichtungen bei
gesicherter Kultur) Uber einen Zeitraum von 5 Jahren zu gewahrleisten sind. Das
Nachpflanzen bei jedem ausgefallenen Baum und bei Strauchern bei einem Ausfall
von mehr als 10 % sowie eine Bewasserung und Instandsetzung der Schutzeinrich-
tungen sind zu gewahrleisten.

KM 2: Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Feldgehdlz”
ist ein Feldgehdlz zu entwickeln. Die Anlage des Feldgehdlzes hat nach den Vorgaben
der HzE (2018), MaRnahme 2.13 zu erfolgen. Dabei sind folgende Vorgaben einzuhal-
ten:

Innerhalb der dafir festgesetzten Flache ist ein aus mindestens 5 standortheimischen
Baum- und 5 Straucharten bestehendes Feldgeh6lz zu entwickeln. Die Straucher sind
in einem Verband von 1,0 m x 1,5 m zu pflanzen. Der Anteil der Baumgeholze auf der
Flache soll bei ca. 10 % liegen. Die Malinahmenflache soll von einem Strauchsaum
umgeben sein, wahrend sich die Baumgehdlze im Zentrum befinden. Als Pflanzgrof3en
sind bei den Baumen Heister mit einer Gré3e von 150/200 cm zu wéhlen, wahrend die
Straucher 3-triebig sein und eine Grol3e von 60/100 cm aufweisen miussen. Die Baume
sind mittels eines Dreibocks zu verankern und die gesamte Flache ist gegen Wildver-
biss durch Schutzeinrichtungen zu sichern. Bei der Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege ist darauf zu achten, dass Uber einen Zeitraum von 5 Jahren; Die
Gehdlze durch eine ein- bis zweimalige Mahd je nach Standort und Vergrasung frei-
geschnitten werden; Die Badume sowie Straucher bei einem Ausfall Uber 10 %
nachzupflanzen sind; Bedarfsweise gewassert und die Schutzeinrichtungen instand-
gesetzt werden. Nach Ablauf der 5 Jahre und gesicherter Kultur sind die
Schutzeinrichtungen und Verankerungen der Baume zu entfernen. Die Pflegemalinah-
men des Strauchsaumes beschranken sich auf Seitliche Schnittmalinahmen, um ein
weiteres Ausbreiten zu verhindern.

KM 3: Innerhalb der 6ffentlichen Granflache ,Naturnahe Wiese" ist eine extensive Mah-
wiese mit Einsaat von bis zu 50 % der Maflnahmenflache mit regional- und
standorttypischem Saatgut (,Regiosaatgut”) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Anlage der Mahwiese ist nach den Vorgaben der HzE (2018) MalRhahme 2.31 anzu-
legen. Dabei sind folgende Vorgaben einzuhalten: Die M&hwiese ist mit einer
Mindestflache von 2.000 m2 auszufuhren. Es erfolgt dauerhaft kein Einsatz von Diinge-
oder Pflanzenschutzmitteln. Die Mahwiese wird nicht umgebrochen oder nachgesaht.
Die Mahd der Wiese erfolgt nach dem 1. September, das Mahgut ist abzufiihren. Zur
Entwicklungspflege durch Aushagerungsmahd sind in den ersten Jahren zwei Mahden
zwischen dem 1. Juli und dem 30. Oktober mit Abfuhr des Mahgutes zuléssig. Mal3-
nahmen zur Entfernung von vermehrt auftretendem Jakobskreuzkraut oder anderer
Problempflanzen sind mit der uNB abzustimmen.
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Es ist den Vorgaben des auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes zu folgen, der
dem Umweltbericht als Anhang beigeflgt ist.

Alle internen Kompensationsmaf3nahmen sind im Vorfeld der Bebauung im Zusam-
menhang mit der Herstellung der ErschlieRung des Gewerbegebietes umzusetzen.
Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® ist
ein Bluhstreifen mit gebietsheimischem, standortgerechtem Wildblumen-Saatgut an-
zulegen, zu erhalten und zu pflegen. Die Mahd des Bluhstreifens erfolgt in zwei
Mahdzeitraumen. Der 1. Mahdzeitraum wird fir Ende Juni, der zweite Mahdzeitraum
fur Ende August festgesetzt. Das Méahgut ist abzufihren. Die vorhandenen Gehdblze
sind, mit Ausnahme der fur die ErschlieRung bendtigten Abschnitte, dauerhaft zu er-
halten und zu pflegen.

Die offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgran® ist als Land-
schaftsrasen zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ,Zasurgrin® ist eine Hecke mit standortgerech-
ten, heimischen Strauchern zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der zum Erhalt festgesetzten offentlichen Grunflache ,Gemarkungshecke®
ist die vorhandene Hecke entlang des Wirtschaftsweges in ihrer derzeitigen Auspra-
gung zu erhalten und dauerhaft zu pflegen.

Zur Gewabhrleistung einer naturschonenden und insbesondere insektenfreundlichen
Beleuchtung sind die nachfolgenden GestaltungsmalRnahmen umzusetzen: Im ge-
samten Plangebiet sind im AulRenbereich Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm
(Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 3 000 K nicht zu-
l&ssig. Es sind ausschliellich voll abgeschirmte Leuchten mit gerader Glasabdeckung
ohne Abstrahlung in den oberen Halbraum (URL = 0%) und in die Horizontalen zu
verwenden. Die Abstrahlungsgeometrie ist in mdglichst steilen Winkeln von oben nach
unten und maglichst geringer Leuchtdichte zu gestalten. Abstrahlungswinkel > 70° sind
unzuléssig, Ausnahmen bedirfen besonderer sachlicher Grinde. Die Ausleuchtung
angrenzender Bereiche ist zu vermeiden. Das Licht ist dem tatséchlichen menschli-
chen Bedarf im Bereich der StraRen, Wege, Stege und Gebaude (erforderliche
Mindestbeleuchtungsstarke) anzupassen. Lichtimmissionen aus Innenraumen mit gro-
Reren Fensterflachen sind wahrend der Dunkelheit abzudecken. Ausnahmen sind nur
fur gastronomische Betriebe zulassig und mussen durch die Gemeinde genehmigt
werden.

Innerhalb der neu zu schaffenden Gewerbeflachen ist je angefangener 2 000 m2
Grundstucksflache ein standortgerechter, heimischer Laubbaum (I. Ordnung) mit der
Mindestqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete ist die Ausgestaltung der Freiflachen als
Kies- bzw. Schottergarten unzulassig.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendige Mal3 zu beschréanken. Nach Be-
endigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen  (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.
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Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterbo-
den, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zu-
zuftihren.

Fir alle neu angepflanzten offentlichen Grunflachen gilt eine dreijahrige Entwicklungs-
pflege.

Samtliche Bauarbeiten haben zum Schutz der etwaig auf der Flache britenden Arten,
aul3erhalb des Zeitraumes 01.03. bis 31.08. eines Jahres zu erfolgen. Ist die Durch-
fuhrung der Bauarbeiten wahrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden
Flachen bis zum Beginn der Brutzeit vegetationsfrei zu halten, oder mit Hilfe von ge-
eigneten Vergramungsmalfinahmen das Anlegen einer Brutstatte zu verhindern.

Die Fallung von Gehdlzen innerhalb des Plangebietes hat zur Vermeidung baubeding-
ter Totungen, aul3erhalb des Zeitraumes vom 28.02. bis 01.11. eines Jahres zu
erfolgen. Zusatzlich sin die zu fallenden Baume durch einen Fachgutachter auf das
Vorkommen von Fledermausen zu kontrollieren. Bei Negativbefund kénnen Tétungen
durch die Bauarbeiten ausgeschlossen werden. Bei Positivbefund sind die Bauarbei-
ten bis zum Verlassen der Quartiere auszusetzten und es werden CEF-MalRnahmen
erforderlich.

Um den Verlust vorkommender Feldlerchen Bruthabitate durch die Uberplanung der
Intensivackerflache auszugleichen, ist im Stdwesten des Plangebietes auf der Flache
mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Wiese“ eine extensive Mahwiese anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Die extensive Méhwiese ist gemald der Kompensations-
maf3nahm 2 (Festsetzung 6.2) anzulegen.

Fur alle neu angepflanzten 6ffentlichen Grinflachen gilt eine dreijahrige Entwicklungs-
pflege.

Hinweise

Innerhalb der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufbereich zzgl. 1,5 m) sind alle Hand-
lungen untersagt, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen
Beeintrachtigung flihren kdnnen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur Einhaltung der
Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufuhren.

Geholzbeseitigungen sind gemall 8 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur aufRerhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.0Oktober bis 28. Februar durchzufthren.

Die Stadt Grevesmuhlen weist darauf hin, dass die in der nachfolgenden Abbildung
dargestellten Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen im Zusammenhang mit
dem Autobahnbau der A 20 wahrend der Bauphase erkenntlich abgegrenzt werden
missen und nicht befahren werden diirfen. Ggf. sollte eine Okologische Baubegleitung
bzw. Uberwachung durchgefiihrt werden.
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Abb. 14: Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen im Zusammenhang mit dem Autobahnbau der
A 20, © GeoBasis DE/M-V 2023.

Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibende Kompensationsdefizit
von 374 497 m2 KFA wird durch den Ankauf von Okopunkten bei dem Okokonto
NWMO35 ,Naturwald Travehang bei Selmsdorf‘ behoben. Die Sicherung erfolgt durch
eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentimer und den Okokontobe-
sitzern.

Die Stadt Grevesmuhlen hat gegenliber der zustandigen unteren Naturschutzbehorde
mit den Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche
Bestatigung des MaRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der Okokon-
tomaRnahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V).
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GemaR der Bestimmung der Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (OkoKtoVO M-V) ist fur die Inanspruchnahme des Okokontos die untere
Naturschutzbehdrde (UNB) nach Satzungsbeschluss Uber das Abwagungsergebnis zu
informieren (HOhe der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Be-
nennung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die
Abbuchung der Okopunkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren
Abbuchung veranlasst. (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

7. Zusatzliche Angaben
7.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
und erganzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzgiter, bezogen
auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlie3end wird eine
Prognose fur die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele bzw. bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung erstellt. Zur Erfassung des Bestandes fanden Ortsbegehungen
statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmaterialien ausgewertet.

Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Im Zusammenhang mit der
Erarbeitung des Vorentwurfes wurden erste Abstimmungen insbesondere mit der un-
teren Naturschutzbehdrde gefiihrt. Daraufhin - wurden schwerpunktmaflig die
Aussagen zur FFH-/SPA-Vertraglichkeit untersucht.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung sind Grundlagendaten in einem der Planung angemessenen Umfang
zu erheben. Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammensetzung der Unterlagen be-
standen nicht. Es wurden Kartierungen zur Beurteilung der artenschutzfachlichen
Belange durchgefuhrt. Au3erdem erfolgt die Erarbeitung einer Schalltechnischen Un-
tersuchung, eines Verkehrsgutachtens und eines hydrogeologischen Gutachtens.

Im Hinblick auf die Belange des speziellen Artenschutzes ergibt sich die Notwendigkeit
der Schaffung von Ersatzquartieren als Mal3nahme zur Sicherung des Erhaltungszu-
standes. Konkrete Aussagen dazu erfolgen in der Entwurfserarbeitung.

7.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Gemal 8§ 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchflihrung der Bauleitplane entstehen, zu Gberwachen, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Des Weiteren sind laut
Anlage 1 BauGB (Nr. 3 b) eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
unter zuséatzliche Angaben in den Umweltbericht aufzunehmen.

Hierzu werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter Uberprift.
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Die im Zuge der grinordnerischen Fachplanung ermittelte MalRnahme zur Kompen-
sation ist vor Ablauf der Gewahrleistungsfrist der Entwicklungspflege von 3 Jahren
zu Uberprufen. Hierbei ist insbesondere auf den Anwachserfolg von Pflanzungen zu
achten. Ausfalle an Pflanzen sind durch den ausfihrenden Betrieb zu ersetzen. Eine
entsprechende Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das Regenrickhaltebecken im Osten des Plangebietes soll gemafld den Hinweisen
aus der Stellungnahme des BUND vom 26.01.2024 nach seiner Fertigstellung in den
Monitoring Prozess mit Aufgenommen werden.

Das Regenrluckhaltebecken stellt eine technische Einrichtung dar und soll nicht natur-
nah gestaltet werden. Durch die vollstandige UmschlieRung des Beckens durch
Stral3en und einen Zaun sowie die technische Ausfihrung mit steilen Uferbereichen
ist es als Habitat fir Amphibien ungeeignet. Es sollen sich mdglichst keine Amphibien
ansiedeln, um eine Fallenwirkung zu verhindern. Werden im Rahmen des Monitorings
gemal § 4c BauGB Amphibien dort aufgefunden, sind diese umzusiedeln. Die Schutz-
einrichtung des Beckens ist in diesem Fall, um Amphibienschutzeinrichtungen wie
einen Amphibienschutzzaun zu erweitern, um so eine Neubesiedelung zu verhindern

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal3 § 2 Abs. 4 und 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fur den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen
wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Bereits in Vorbereitung des hier vorliegenden Vorentwurfes wurden zahlreiche Abstim-
mungen zwischen Fachplanern und Behoérden gefuhrt. Mit der Stellungnahme der
zustandigen Naturschutzbehorden sollen wichtige Hinweise fur die Weiterentwicklung
des Entwurfes gegeben werden. Diese wurden bei der Erarbeitung des Entwurfes be-
rucksichtigt.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung eines Grol3gewerbegebietes im Stadtge-
biet der Stadt Grevesmuhlen in Kooperation mit der Gemeinde Upahl. Der im Rahmen
des LEP M-V gepriften Ausweisung eines landesrelevanten Gewerbestandortes soll
entsprochen werden.

Das Plangebiet besitzt eine Flachengroe von rund 49 ha und befindet sich im Stden
des Stadtgebietes von Grevesmihlen. Es umfasst im Wesentlichen eine intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Ackerflache in unmittelbarer Nahe zur Bundesautobahn 20. Im
Suden befindet sich eine Hecke. Mit dem Umweltbericht wurde geprtft, ob von dem
Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen erhebliche, nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten sind.

Im Rahmen der hier behandelten Planung erfolgte eine Auseinandersetzung mit den
Belangen der tibergeordneten Planungen. Dazu z&ahlt die Bewertung des Plangebietes
in der naheren Umgebung von Natura 2000-Gebieten. Im Bereich der Stadt Greves-
muhlen sind die Wasserlaufe des Poischower Muihlenbachs und der Stepenitz,
teilweise mit den umgebenden Uferbereichen, als Gebiet von gemeinschatftlicher
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Bedeutung DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® und als
europaisches Vogelschutzgebiet DE 2233-401 ,Stepenitz-Poischower Muhlenbach-
Radegast-Maurine” ausgewiesen. Mit dem Vorentwurf wurden entsprechende Vertrag-
lichkeitsuntersuchungen vorbereitet.

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Pléne und Pro-
jekte vor ihrer Zulassung oder Durchfuhrung auf ihre Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet er-
heblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes dient.
Durch diese Vorschrift wird Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie (FFH-RL) in nationales
Recht umgesetzt.

Aus Sicht der Stadt wird im Rahmen der Untersuchungen festgestellt, dass erhebliche
Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen werden kdnnen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine weiteren Schutzgebiete ausgewiesen. Im Um-
feld befinden sich zwei Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und ein
Naturschutzgebiet, welches sich mit einem der Gebiete von gemeinschattlicher Be-
deutung Uberlagert. Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit
mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Gberprufen, wenn sie einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind, das Ge-
biet erheblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes
dient. Durch diese Vorschrift wird Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie (FFH-RL) in nati-
onales Recht umgesetzt. In Bezug auf das behandelte Plangebiet wird festgestellt,
dass erhebliche Beeintrachtigungen im Vorfeld ausgeschlossen werden kdnnen.

Es besteht keine Betroffenheit von gemal} § 18 NatSchAG M-V geschitzten Einzel-
baumen.

Innerhalb des Plangebietes wurde eine Biotopstruktur kartiert, die einen Schutzstatus
gemal’ 8 20 NatSchAG M-V besitzt. Dies ist die Hecke im stidlichen Randbereich des
Plangebietes. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind gesetzlich geschiitzte
Biotope nach 8 20 Abs. 1 NatSchAG M-V unmittelbar oder mittelbar betroffen. In
8 20 Abs. 3 NatSchAG M-V werden die Ausnahmen von den Verboten des gesetzli-
chen Biotopschutzes geregelt. Demnach kann die untere Naturschutzbehdrde auf
Antrag im Einzelfall Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Biotope
ausgeglichen werden kdonnen oder die MaRnahme aus Uberwiegenden Grinden des
Gemeinwohls notwendig ist. Im Rahmen des Entwurfs wird ein Ausnahmeantrag ge-
maR 8 20 NatSchAG M-V gestellt.

Die Umweltbelange wurden ausfihrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 49
beschrieben und berlcksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachguter untersucht. Es sind insbesondere Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Tiere zu beachten. Es wurde ein Standort gewéhlt, der im
Rahmen des LEP M-V als landesrelevanten Gewerbestandortes ausgewiesen ist.
Anthropogene Vorbelastungen bestehen durch die stdlich des Plangebiet gelegenen
Autobahn und 6stlich verlaufende Landesstral3e.

Zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die vorliegende Planung
verursacht werden, sind unter Hinzunahme der Ausfihrungen der ,Hinweise zur
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Eingriffsregelung fur M-V; LUNG Neufassung 2018“ dargestellt und bewertet worden.
Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die tberplanten Bi-
otop- und Nutzungstypen bilanziert. Die Versiegelung und der Verlust von
Biotopflachen wurden bertcksichtigt. Diese geplanten Eingriffe werden zu einem Teil
durch geeignete Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebietes kompensiert. Er-
haltungs- und Pflanzgebote fordern die Einbindung der geplanten Bebauung in den
Landschaftsraum. Fiir das verbleibende Kompensationsdefizit wird ein Okokonto ge-
nutzt.

Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde von dem Gutachterbiro
STADT LAND FLUSS PARTNERSCHAFT mbB HELLWEG & HOPFNER mit Sitz in
Rabenhorst eine artenschutzfachliche Ersteinschatzung erarbeitet. Im Rahmen des
Vorentwurfes wurden Kartierungen von Marz bis Ende Juli 2022 durchgefiuhrt. Diese
umfasst die planungsrelevanten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Es werden Bauzeitenregelungen getroffen sowie Ersatzquartiere bzw. Habitate ge-
schaffen, um Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 zu vermeiden. Eine Betroffenheit
der in M-V nach Anhang IV der FFH-RL vorkommender Pflanzenarten kann ausge-
schlossen werden. Durch den Erhalt von wertvollen Biotopbereichen bzw. die
Schaffung von Grinflachen wird von keiner signifikanten Minderung der biologischen
Vielfalt ausgegangen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch die Wahl eines vorbelasteten Standortes verringert werden. Fur die
Belange des speziellen Artenschutzes ist unter Beachtung entsprechender Mal3nah-
men das Eintreten von Verbotstatbestanden § 44 Abs. 1 zu vermeiden.

Eine Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen der in der Umgebung vor-
handenen Natura 2000-Gebiete wurde erbracht.

Aufgrund der dargestellten Argumentation verbleiben aus naturschutzfachlicher Sicht
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Umweltbelange durch die Planung.
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Teil 1 — Begrindung

1. Einleitung
1.1 Ziel und Zweck der Planaufstellung

Die Stadt Grevesmuhlen beabsichtigt derzeit die Entwicklung eines Grol3gewerbe-
standortes in Kooperation mit der Nachbargemeinde Upahl entsprechend der Auswei-
sung des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern. Dazu stellt
sie den Bebauungsplan Nr. 49 mit der Gebietsbezeichnung ,Interkommunaler Grof3-
gewerbestandort Upahl-Grevesmuhlen® auf. Dies geschieht in enger Zusammenarbeit
mit der Gemeinde Upahl, die ihrerseits den Bebauungsplan Nr. 9 ,Interkommunaler
GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmuhlen® aufstellt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 will die Stadt Grevesmuhlen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO
im Siuden des Stadtgebietes schaffen. Sie reagiert damit auf die anhaltende Nach-
frage, auch nach gré3eren Gewerbeflachen. Innerhalb des Stadtgebietes sind derzeit
kaum noch Flachen fur eine Vermarktung verfugbar. Um auch kinftig Gewerbeflachen
zur Verfugung stellen zu kdnnen, ist daher fur das Mittelzentrum Grevesmuhlen eine
Ausweisung von weiteren Gewerbegebietsflachen unabdingbar.

In Bezug auf die vorliegende Planung hat sich die Stadt Grevesmuhlen entschieden,
die Ausweisung des Grol3gewerbegebietes sidlich des Siedlungsbereiches vorzuneh-
men. Die Standortentscheidung wurde im Vorfeld umfangreich vorbereitet und wird in
Kapitel 2 ndher erlautert.

Ziel der Planung ist es, auch groRere Gewerbegrundstiicke anbieten zu kénnen, die
im Rest des Stadtgebietes nicht zur Verfigung stehen bzw. aufgrund von Emissionen
nicht uneingeschrankt fir Gewerbebetriebe nutzbar sind. Durch die rdumliche Ver-
knipfung mit der Gemeinde Upahl kdnnen Synergieeffekte geschaffen werden, die bei
der Durchfiihrung von Einzelplanungen nicht méglich sind. Aufgrund der Lage der Au-
tobahnanschlussstelle Grevesmuhlen auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde Upahl
kénnen die Stadt Grevesmiuihlen und die Gemeinde Upahl so beiderseitig von der Aus-
weisung eines Grol3gewerbestandortes profitieren.

Die Neuausweisung von Gewerbeflachen an diesem Standort ist zudem Bestandteil
des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern von 2016 und ist
dadurch ein wichtiger Baustein der kommunalen sowie der landesweiten Wirtschafts-
politik. Durch die Lage direkt nordlich der Bundesautobahn 20 sollen zudem die
Verkehrsstrome sinnvoll geleitet werden. Fur die Stadt Grevesmiuihlen, in Kooperation
mit der Gemeinde Upabhl, steht deshalb die Schaffung eines Grol3gewerbestandortes
mit optimaler Verkehrsanbindung im Vordergrund.

Die Stadt Grevesmuhlen in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Upahl hat sich auch
mit den Auswirkungen der Planung intensiv auseinandergesetzt. Dazu zahlen unter
anderem wirtschaftliche, verkehrliche, stadtebauliche, wohnungswirtschaftliche und
soziale Belange sowie die Auswirkungen auf die Umwelt. Einige dieser Punkte wurden
in Fachgutachten ndher betrachtet und finden Beriicksichtigung in dieser Begriindung
sowie in den textlichen Festsetzungen. Im Kapitel 2.2 dieser Begrindung wird die
Standortwahl erlautert. Im Rahmen einer Standortanalyse wurden mehrere Standorte
im Stadtgebiet fir die Eignung eines Grol3gewerbestandortes gepruft. Die
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verkehrlichen Aspekte wurden im Zuge einer Verkehrstechnischen Untersuchung so-
wie der ErschlieBungsplanung berucksichtigt. Der Standort an der Autobahn kann in
dieser Hinsicht gewéhrleisten, dass die Verkehrsstrome die Ortschaften grundsatzlich
weniger belasten. Dies bietet wiederum Vorteile in Bezug auf Beeintrachtigungen
durch Larm sowie die Notwendigkeit von Schallschutzmal3hahmen.

Aus Sicht der Stadt Grevesmuhlen und der Gemeinde Upahl ist der Standort zudem
geeignet die wirtschaftliche Entwicklung in Nordwestmecklenburg positiv zu beeinflus-
sen. In Kooperation mit der Wirtschaftsférderungsgesellschaft Nordwestmecklenburg
mbH werden die Flachen des Grol3gewerbestandortes vermarktet.

Des Weiteren haben sich die planenden Kommunen nicht nur mit der Ansiedlung von
Unternehmen beschéftigt, sondern ebenso mit den Konsequenzen daraus. Durch die
Schaffung von Arbeitsplatzen ergibt sich auch der notwendige Ausbau von Wohnun-
gen und Wohnbaugebieten. Die Stadt Grevesmuhlen hat in den vergangenen Jahren
bereits einige Wohngebiete erschlossen. Derzeit wird ein abschliel3endes Erschlie-
Rungskonzept flir den Bebauungsplan Nr. 43.1 ,Wohnen am Boérzower Weg"
erarbeitet. Die Stadt Grevesmuhlen ist als Mittelzentrum in der Lage, Wohnraum zu
schaffen, zu erweitern und kann auch die notwendige soziale Infrastruktur bereitstel-
len. Um die interkommunale Zusammenarbeit zu starken, soll zudem auch die
Gemeinde Upahl Mdglichkeiten erhalten, Wohnbaugebiete zu planen und so ein
Gleichgewicht zwischen Wohn- und Gewerbeansiedlung schaffen zu kdnnen.

Die stadtebaulichen Belange wurden im Rahmen der Bebauungspléane Nr. 49 der Stadt
Grevesmuhlen und Nr. 9 der Gemeinde Upahl bertcksichtigt. Durch verbindliche Fest-
setzungen kann die Umsetzung gewahrleistet werden.

Des Weiteren hat sich die Stadt Grevesmuhlen mit Mdglichkeiten zur Ausweisung ei-
nes ,Grinen Gewerbegebietes® auseinandergesetzt. Fur das Gro3gewerbegebiet sind
dabei Energie- und Warmekonzepte zu erstellen und Festsetzungen zu treffen, die
nicht nur ein Einfigen des Gebietes ermdglichen, sondern in der Lage sind Eingriffe in
den Bodenhaushalt zu minimieren und das Kleinklima am Standort zu verbessern. In
Kapitel 6 dieser Begrindung werden diese Punkte naher betrachtet.

Fur den Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuihlen wurden umfangreiche Unter-
suchungen vorgenommen. Die entsprechenden Fachgutachten werden im Rahmen
des Entwurfes der Planung bericksichtigt.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 49 befindet sich im Siden des Stadtgebie-
tes von Grevesmiuhlen sowie sudlich der Ortslage Grevesmuihlen und wird derzeit
ackerbaulich genutzt. Durch das Plangebiet verlauft im Osten die Landesstral3e LO3
zwischen Grevesmuhlen und Schwerin. Sudlich des Plangebietes verlauft die Auto-
bahn 20 mit der Anschlussstelle Grevesmuhlen.

Der Geltungsbereich hat eine GroRRe von rund 35 Hektar. Begrenzt wird das Plangebiet
im Norden, Osten und Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen sowie im Siiden
durch die Gemarkungshecke, die als Grenze zur Gemeinde Upahl dient, und daran
anschliefend weiteren landwirtschaftlichen Flachen.
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Abb. 1: Luftbi

1.3 Planverfahren

Die Stadtvertretung der Stadt Grevesmuhlen hat am 31. Januar 2022 in einer gemein-
samen Sitzung mit der Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 49 mit der Gebietsbezeichnung ,Interkommunaler Grol3dgewer-
bestandort Upahl-Grevesmuhlen® beschlossen. Die 6ffentliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 23. Marz 2022 ortstiblich in der Ostsee-Zeitung.

Der Vorentwurf der Planung wurde am 27. Oktober 2022 auf einer gemeinsamen Sit-
zung mit der Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl durch die Stadtvertretung
gebilligt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der
Zeit vom 22. November 2022 bis zum 23. Dezember 2022 durch eine 6ffentliche Aus-
legung der Planung im Bauamt Grevesmiuhlen durchgefiihrt worden. Von Seiten der
Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme abgegeben. Diese behandelt (iberwiegend
unternehmerische Aspekte. Ebenso wurden die drei privaten Stellungnahmen, die im
Zuge der frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl ab-
gegeben wurden, in die Abwagung eingestellt. Diese sind durch die Stadtvertretung
ausschlief3lich zur Kenntnis zu nehmen. Da es sich jedoch um einen interkommunalen
GroRgewerbestandort handelt und eine enge Zusammenarbeit angestrebt wird, ist es
sinnvoll im Rahmen der Abwéagung alle eingegangenen Belange zu beriicksichtigen.
Zum Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl wurden zwei Stellungnahmen abge-
geben, die ebenfalls unternehmerische Belange von Ansiedlungsinteressenten
abbilden sowie eine Stellungnahme einer Einwohnerin, die sich kritisch mit der Errich-
tung eines Grol3gewerbestandortes auseinandersetzt. Darin werden die Auswirkungen
auf das Landschaftsbild sowie Umweltstrukturen kritisch hinterfragt. Diese Punkte wer-
den in den Umweltberichten der Planungen eingehend betrachtet und bewertet.
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Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB), deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung berthrt werden kann, sind gemald § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 24. November 2022 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert
worden.

Seitens des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg wurde mit
Schreiben vom 21. Dezember 2022 mitgeteilt, dass die Planung mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist. Dies wurde in der
Stellungnahme zum Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes vom
28. Juni 2023 bekraftigt. Auch Seitens der Industrie- und Handelskammer zu Schwerin
wird die Planung eines interkommunalen GroRgewerbestandortes begrif3t und an die
Gemeinden appelliert, diese nachdricklich umzusetzen und durch enge Abstim-
mungsprozesse abzusichern.

Nach der friihzeitigen Beteiligung ergeben sich folgende wesentliche Anderungen der
Planung:

- Anpassung und Erweiterung des Geltungsbereiches aufgrund der konkretisier-
ten ErschlieBungsplanung.

- Ergénzung der Ausfuhrungen zur Ver- und Entsorgung in der Begriindung be-
zuglich der gesamten technischen Erschlie3ung.

- Aufnahme des bekannten, vermuteten Bodendenkmals ,Wotenitz, Fundplatz
12" in die Planzeichnung sowie die Anpassung der Hinweise zu Bodendenkma-
lern.

- Aufnahme verbindlicher Festsetzungen zur Nutzung von erneuerbaren Ener-
gien und Ausfihrungen in der Begriindung dazu sowie zur Machbarkeitsstudie
zum Thema Energiekonzept.

- Prufung und Konkretisierung der Ausgleichsmalinahmen sowie Zuordnung die-
ser zu bestimmten Eingriffsflachen.

- Aufnahme einer Flache fir die Landwirtschaft im Norden, um die Erreichbarkeit
der nordlich angrenzenden Flurstiicke weiterhin zu gewahrleisten.

- Ergédnzung der Ausfluihrungen bezlglich der Fachgutachten zu den Themen
Hydrologie, Verkehr, Larm und Artenschutz.

- Ergédnzende Ausfihrungen zu den wesentlichen Auswirkungen der Planung.

- Festsetzung von Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen aufgrund des
anstehenden Geléndes.

Parallel zum Vorentwurf wurden die notwendigen Fachgutachten zum Bebauungsplan
Nr. 49 erstellt, sodass diese im Entwurf der Planung Bertcksichtigung finden. Es han-
delt sich dabei um ein Verkehrsgutachten, eine Schalltechnische Untersuchung und
eine hydrogeologische Untersuchung. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde
ebenfalls abschlie3end erarbeitet. Die genannten Gutachten betrachten ausnahmslos
den gesamten interkommunalen Grol3gewerbestandort.

Das Bodengutachten fand bereits zum Vorentwurf der Planung Beriicksichtigung. Die-
ses wurde ausschlie3lich fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 der
Stadt Grevesmuhlen erarbeitet.

Die Planungen der Gemeinde Upahl laufen parallel zu den hier behandelten Planun-
gen. Die Aufstellung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der ehemaligen
Gemeinde Upahl sowie des Teillandschaftsplanes erfolgt zeitgleich mit den entspre-
chenden Planungen der Stadt Grevesmihlen. Wie bereits beschrieben wurden die
Gutachten fur das gesamte Grol3gewerbegebiet erarbeitet und kdnnen somit auch fur
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den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Upahl genutzt werden. Ledig-
lich die Bodenverhaltnisse konnten zum jetzigen Zeitpunkt aufgrund eigentums-
rechtlicher Grinde nicht untersucht werden, sodass eine parallele Bearbeitung der
beiden Bebauungspléne aktuell nicht méglich war. Sofern fiir den Bebauungsplan
Nr. 9 ein Bodengutachten vorliegt, kann dieser in den zustandigen Gremien beraten
und beschlossen werden.

Der Entwurf der Planung wurde nach § 3 Abs.2 BauGB vom 03.01. bis zum
09.03.2024 veroffentlicht. Zeitgleich wurden die Behorden, Trager 6ffentliche Belange
und Nachbargemeinden nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Nach Auswertung der ein-
gegangenen Stellungnahmen kam es zu folgenden Anpassungen der Planung:

- Die Festsetzung 1.6 wurde zur eindeutigen Auslegung neu formuliert.

- Eine Festsetzung zur ausnahmsweisen Zulassigkeit von Funkantennen wurde
aufgenommen.

- Festsetzungen zu ggf. entstehenden Boschungen wurden aufgenommen.

- Die internen KompensationsmalRnahmen wurden auf Hinweis der unteren Na-
turschutzbehtrde angepasst.

- Photovoltaikfassaden an sudlichen AuRenwanden wurden fur unzulassig er-
klart.

Da es sich um Anpassungen handelt, die auf Hinweisen aus der Behdrdenbeteiligung
resultieren und mit denen keine Belange erstmalig oder starker berthrt werden, ist
keine erneute Veroffentlichung erforderlich.

2. Planungsgrundlagen
2.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben Ubergeordneter Planungen
Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert am 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert am 03.07.2023 (BGBI. |
Nr. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBL.1991 | S. 58), zu-
letzt ge&ndert am 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufas-
sung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert am
26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt der Stadt-
verwaltung Grevesmuhlen, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmihlen, eingesehen
werden.
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Als Plangrundlagen dienen der Lage- und Hohenplan, mit Stand vom 29. Septem-
ber 2021, erstellt durch das Vermessungsbiro Siwek, Wismar; die digitale
topographische Karte, GeoBasis - DE/M-V 2022, sowie eigene Erhebungen.

Die Stadt Grevesmuhlen verflgt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der
Fassung der 6. Anderung.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Grevesmiihlen wird im Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler Grof3gewerbestandort
Upahl-Grevesmuhlen“ notwendig. Die mit dem Bebauungsplan Uberplanten Flachen
werden im Flachennutzungsplan derzeit Uberwiegend als Flachen fur die Landwirt-
schaft sowie zu kleineren Teilen als Flachen fur Malihahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie als Sonstige uberdrtliche und
ortliche HauptverkehrsstralRen dargestellt.

Zur Berucksichtigung des Entwicklungsgebotes zwischen vorbereitender und verbind-
licher Bauleitplanung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geméaR § 8
Abs. 3 BauGB geandert. Die Aufstellung der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes
erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Interkommunaler Grol3-
gewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen“. Zuséatzlich dazu wird die 1. Anderung des
Landschaftsplanes der Stadt Grevesmihlen erarbeitet.

Die Stadt Grevesmiuhlen hat derzeit 10 538 Einwohner (Stand Dezember 2022). Das
Mittelzentrum Grevesmuhlen ist durch seine geografisch ginstige Lage zwischen den
Hansestadten Libeck und Wismar unmittelbar an der A 20 gepragt. Des Weiteren
befindet sich das Stadtgebiet innerhalb der Metropolregion Hamburg.

Als wichtige Ubergeordnete Planung wird das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 09. Juni 2016 berlcksichtigt. Es dient als
,2querschnittsorientierte und fachubergreifende raumbezogene Rahmenplanung fur die
nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung des Landes im Interesse seiner Men-
schen® (LEP M-V, 2016, S. 17).

Im LEP M-V werden der Stadt Grevesmihlen unterschiedliche Funktionen zugeordnet.
Grevesmuhlen wird zum einen als Mittelzentrum ausgewiesen: ,Mittelzentren sollen
als regional bedeutsame Infrastrukturstandorte gesichert und weiterentwickelt werden.
Sie sollen in ihrer Funktion als Wirtschafts- und Arbeitsstandorte gestarkt werden”
(LEP M-V, S. 26). Das LEP M-V weist den Mittelzentren eine herausragende Funktion
als wichtige Standorte fur Wirtschaft, Handel, Dienstleistungen und Verwaltung im
Land zu. Hier konzentrieren sich Arbeitsplatze und Versorgungseinrichtungen, Dienst-
leister und Verwaltungen, Kultur-, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Bildungs- und
Sozialeinrichtungen in zumutbarer Entfernung von den Lebens- und Wohnstandorten
der Bevdlkerung. Die Nachbargemeinde Upahl befindet sich zudem im Nahbereich des
Mittelzentrums Grevesmuhlen.

Vorteile der Stadt Grevesmuhlen in Kooperation mit der Gemeinde Upahl sind dabei
die Anbindung an das internationale Straf3ennetz Uber die Bundesautobahn 20 sowie
an das internationale Eisenbahnnetz. Dies sind unter anderem Grinde fur die Auswei-
sung eines Standortes fir die Ansiedlung klassischer Industrie- und
Gewerbeunternehmen im Bereich der Autobahnabfahrt Grevesmuihlen-Upahl. Im LEP
M-V von 2016 wurde der Standort in die Auflistung der Standorte fir die Ansiedlung
klassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen aufgenommen, da nach Prifung des
Standortes die folgenden Kriterien erfillt werden:
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1. Es muss ein bereits im Regionalen Raumentwicklungsprogramm verankertes regional bedeutsames Indust-
rie- und Gewerbegebiet sein.

2. Es muss ein bestehendes und erweiterbares Industrie- und Gewerbegebiet sein.

Das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet muss zu mehr als 50 % ausgelastet sein.

Die Erweiterungsflache muss mindestens 50 ha groB und fir eine Industrieansiedlung geeignet sein. Dabei

muss die Bestands- und Erweiterungsildche zusammen mindestens 100 ha grol3 sein.

Alternativ zu einem bestehenden, erweiterbaren GroBstandort kommt eine Wiederbelebung von Konversi-

onsflichen (Brachflachenaktivierung) mit einer Fldche von mindestens 100 ha in Betracht.

Der Standort muss (ber eine verkehrsgiinstige Lage zur Autobahn verfilgen.

Der Standort muss (iber eine Gleisanbindung oder eine direkte Flughafenlage verfiigen.

Die Flachen missen naturschutzfachlich konfliktarm sein.

Der Standort sollte eine geringe Entfernung zu Ober- und Mittelzentren aufweisen.

1[) Die ErschlieBung des Standortes muss gesichert oder mit vertretbarem Aufwand umsetzbar sein.

Abb. 2: Kriterien fiir eine zusatzliche Aufnahme in die Kategorie ,Standorte fiir die Ansiedlung klassi-
scher Industrie- und Gewerbeunternehmen, LEP M-V, S. 51.
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Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat in einem Schrei-
ben vom 16.02.2024 ausgeflhrt, dass es ,verlasslicher fachlicher Aussagen
dahingehend bedarf, wie ein Gleisanschluss an dem Standort erfolgen kann®.

Die Stadt Grevesmuhlen hat im Rahmen der vorliegenden Planung eine Machbarkeits-
untersuchung fir einen moéglichen Gleisanschluss in Auftrag gegeben.

Es wurden drei Trassierungsvarianten untersucht. Die Gleisanschlisse fur den Ge-
werbestandort binden jeweils in Fahrtrichtung Grevesmiuhlen und Bad Kleinen an die
Strecke der DB InfraGO AG, Streckennummer 1122, an. Fir die drei Varianten wurde
jeweils eine Grobkostenschéatzung durchgefihrt. Dabei wirde die Variante 1 ca. 33,4
Millionen Euro, die Variante 2 ca. 21,2 Millionen Euro und die Variante 3 ca. 20,2 Mil-
lionen Euro kosten. Die Untersuchung schliel3t mit dem Fazit, dass aufgrund der
Grobkostenschéatzung und des geringsten Bauaufwandes die Variante 3 zur Ausfih-
rung ohne Uberfiihrung der L 03 iiber das Gleis vorgeschlagen wird.

Die Stadt Grevesmihlen hat zudem zusammen mit der Gemeinde Upahl eine Auswer-
tung der Machbarkeitsuntersuchung nach wirtschaftlichen, stadtebaulichen und
naturschutzfachlichen Aspekten durchfuhren lassen. Die Auswertung kommt zu dem
Ergebnis, dass kein wirtschaftlicher, staddtebaulicher oder naturschutzfachlicher Mehr-
wert durch einen Bahnanschluss an den Gewerbestandort Upahl/Grevesmihlen zu
erwarten ist.

Als Ziel der Raumordnung wird dazu unter Punkt 4.3.1 (2) Z LEP M-V folgendes defi-
niert:

,An diesen Standorten hat die gewerbliche und industrielle Nutzung Vorrang vor an-
deren Nutzungen. Soweit raumbedeutsame Planungen, MalRnahmen, Vorhaben,
Funktionen und Nutzungen die Belange der gewerblichen und industriellen Nutzung
beeintrachtigen, sind diese auszuschlielten” (LEP M-V, S. 50).

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben der Raumordnung und Landes-
planung und sind gemafl LEP M-V abschlieRend abgewogen und zu beachten (vgl.
LEP M-V, S. 18). Die Stadt Grevesmuhlen in Kooperation mit der Nachbargemeinde
Upahl kommt mit der vorliegenden Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht
nach, ein Gewerbe- und Industriestandort zu entwickeln. Im Rahmen der Bebauungs-
plane wird zudem eine Standortanalyse der beiden Gemeinden durchgefthrt.
Weiterhin liegt die Stadt Grevesmihlen in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus im Hin-
terland der Ostseekiste. Die Stadt hat hier die Aufgabe, sowohl touristische
Infrastruktur als auch Beherbergungskapazitaten zur Verfiigung zu stellen. Die Stadt
Grevesmuhlen ist zwar bestrebt, auch touristische Einrichtungen auszubauen, sofern
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der Bedarf besteht. Im Bebauungsplan Nr. 49 wird diese Funktion jedoch nur unterge-
ordnet betrachtet. Touristische Einrichtungen und Beherbergungsangebote haben vor
allem in den benachbarten Gemeinden an der Kiste Prioritat.

Darlber hinaus liegt das Stadtgebiet in einem groRraumig festgelegten Vorbehaltsge-
biet Landwirtschaft. In diesen Gebieten sollen dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beige-
messen werden. Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl 50
nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. Hiervon sind die in einem wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen ausgenommen. Des Weiteren erlau-
tert das LEP M-V, dass eine weitere Ausnahme die ausgewiesenen landesweiten und
regional bedeutsamen gewerblichen und industriellen Standorte bilden. Die Stadt Gre-
vesmuhlen in Kooperation mit der Nachbargemeinde Upahl kommen mit der
vorliegenden Planung somit ihrer landesplanerischen Pflicht nach, ein Gewerbe- und
Industriestandort zu entwickeln.

Das Plangebiet liegt zudem in einem Vorbehaltsgebiet Trinkwassersicherung. Zum
Entwurf des Bebauungsplanes wurde ein Hydrogeologisches Gutachten durch einen
Fachgutachter erarbeitet, das den aktuellen hydrologischen Zustand des Gebietes un-
tersucht und Festsetzungen zum Schutz der Trinkwasserschutzzonen trifft. Weitere
Ausfuhrungen dazu erfolgen im Kapitel 5.2.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg vom 31.08.2011 wer-
den die Zielstellungen der tGibergeordneten Landesplanung auf der regionalen Ebene
konkretisiert. Es ergeben sich gegentber dem LEP allerdings keine wesentlichen zu-
satzlichen Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung beziglich der
vorliegenden Planung.

2.2 Standortanalyse

Wie bereits im vorherigen Kapitel beschrieben, ist der in Aussicht genommene Grol3-
gewerbestandort im Rahmen der Ausweisungen des Landesraumentwicklungs-
programm Mecklenburg-Vorpommern festgelegt worden. Dieser Standort bietet auf-
grund der Nahe zur Autobahn enorme Vorteile. Zudem kdénnen durch die
interkommunale Zusammenarbeit mit der Nachbargemeinde Upahl die innergebietli-
chen Verkehrswege an einem Standort koordiniert werden und Flachen zur Verfligung
gestellt werden, die an anderen Standorten fiir groBere Gewerbeunternehmen nicht
zur Verfiigung stehen.

Dennoch hat sich die Stadt Grevesmiihlen mit Standortalternativen auseinanderge-
setzt. Hierbei kommen vor allem die vorhandenen Gewerbegebiete in Betracht, um
eine Konzentration dieser Flachen zu bewirken und vor allem tberwiegend zu Wohn-
zwecken genutzte Bereiche nicht nachteilig zu beeinflussen. Folgende
Gewerbegebiete sind innerhalb des Stadtgebietes bereits vorhanden:

e Gewerbegebiet am Griinen Weg
e Gewerbegebiet am Langen Steinschlag
¢ Industrie- und Gewerbegebiet Nordwest

Im Folgenden werden die Standortalternativen kurz vorgestellt und bewertet:
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Gewerbegebiet am Griinen Weqg
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Abb. 3: Luftbild mit Lage der Gewerbeflachen am Griinen Weg in Grevesmihlen, © GeoBasis DE/M-V

2022.

Das Gewerbegebiet am Griinen Weg befindet sich im Stidosten des Stadtgebietes von
Grevesmuhlen und wird im Norden durch Wohnbebauung und Grinflachen, im Osten
durch die Landesstral3e 03 sowie angrenzenden Ausgleichsflachen, im Studen durch
die Bahnlinie Lubeck — Bad Kleinen sowie im Westen durch Wohnbebauung sowie
Kleingarten begrenzt.

Dieses Gewerbegebiet wird teilweise durch die Bebauungsplane Nr. 21 ,Sudlicher Ka-
pellenberg” sowie Nr. 22 Gewerbegebiet , Ton Weide“ stdlich des Griinen Weges der
Stadt Grevesmiuhlen planungsrechtlich gesichert. Die westlichen Bereiche sind nicht
Bestandteil eines Bebauungsplanes. Die beiden genannten Bebauungsplane wurden
in den Jahren 1999 und 2000 rechtskraftig.

Innerhalb des Gebietes sind unterschiedliche Nutzungen vorhanden, diese reichen
von Automobilverkaufern und -werkstéatten tber eine grol3flachige Metallbearbeitungs-
firma bis hin zu kleineren gewerblichen und dienstleistungsorientierten Unternehmen
und Lagerflachen und -hallen. Das Gewerbegebiet ist nahezu vollstandig bebaut, klei-
nere Restflachen sind fur die Stadt Grevesmiuhlen nicht verflgbar.

Das Gewerbegebiet am Grinen Weg liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B
der Wasserschutzverordnung Grevesmihlen-Wotenitz. Die Bebauungsplane Nr. 21
und Nr. 22 wurden nach Ausweisung des Wasserschutzgebietes rechtskraftig. Die an-
gesiedelten Unternehmen haben sich entsprechend an die Bestimmungen der
ubergeordneten Planungen zu halten.

Aufgrund der Lage im Siudosten der Stadt Grevesmuhlen ist der Standort geeignet, die
durch ein Gewerbegebiet erzeugten Verkehre sinnvoll zu lenken. Mit der Anbindung
des Grinen Weges an die LandesstralBe 03 besteht eine nahezu direkte Anbindung
an die Autobahn 20.

Allerdings ist eine Erweiterung aufgrund von fehlenden Erweiterungsflachen auszu-
schlieBen. Siadlich befinden sich bereits Gewerbeflachen am Degtower Weg, auch
diese werden vollstandig genutzt. Des Weiteren befindet sich stdéstlich des Gewer-
begebietes das Naturschutzgebiet ,Kalkflachmoor und Mergelgruben bei Degtow*.
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Aus Sicht der Stadt Grevesmiuhlen ist dieser Standort nicht fir die Ausweisung weite-
rer Gewerbeflachen geeignet.

Gewerbegebiet am Langen Steinschlag

Das Gewerbegebiet am Langen Steinschlag befindet sich im Osten des Siedlungsbe-
reiches von Grevesmuhlen und wird im Norden durch die Bundesstraf3e 105 sowie
landwirtschaftliche Nutzflachen, im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflachen, im
Suden durch Wald und Ausgleichsflachen sowie im Westen durch die Landes-
straRe 03 und angrenzende Wohnbebauung sowie Kleingéarten begrenzt. Fir dieses
Gewerbegebiet wurde zu Beginn der 1990er Jahr der Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewer-
begebiet B 105/Griner Weg“ der Stadt Grevesmuhlen aufgestellt.

In diesem Gewerbegebiet sind die Stadtwerke Grevesmihlen, die Polizei, die Freiwil-
lige Feuerwehr, die NAHBUS Nordwestmecklenburg GmbH sowie der
Entsorgungsbetrieb GER ansassig. Des Weiteren befinden sich am Langen Stein-
schlag ein grofiflachiger Baustoffhandel, produzierendes Gewerbe und kleinere
gewerbliche und dienstleistungsorientierte Unternehmen. In den vergangenen Jahren
hat zudem ein ortsansassiger Autohéndler seinen Standort an die Landesstral3e ver-
legt und ein Baumarkt hat den Standort eines Discounters nachgenutzt. Das Gebiet ist
vollstandig bebaut.

B105]
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Abb. 4: Luftbild mit Lage der Gewerbeflachen am Langen Steinschlag in Grevesmihlen, © GeoBasis
DE/M-V 2022.

Das Gewerbegebiet am Langen Steinschlag liegt innerhalb der Trinkwasserschutz-
zone lIl B der Wasserschutzverordnung Grevesmihlen-Wotenitz. Zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. 1 galt die Wasserschutzverordnung
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noch nicht. Diese wurde im Jahr 1992 wirksam. Nichtsdestotrotz haben sich Gewer-
bebetriebe und Unternehmen an die wirksame Wasserschutzverordnung zu halten,
sodass es zu keinen negativen Beeintrachtigungen der Trinkwasserschutzzone
kommt.

Aufgrund der Lage an der Bundes- sowie Landesstral3e ist der Standort geeignet, die
durch ein Gewerbegebiet erzeugten Verkehre sinnvoll zu lenken und Wohnbebauung
weitestgehend von Beeintrachtigungen zu verschonen. Eine Erweiterung wére auf-
grund der Gegebenheiten aber lediglich in nérdliche oder 6stliche Richtung méglich.
Eine Erweiterung nach Osten muss aufgrund der vorhandenen Ortslage Neu Degtow
ausgeschlossen werden. Diese befindet sich etwa 230 m entfernt und ist fast aus-
schlie3lich durch Wohnnutzung gekennzeichnet. Ein Heranrticken ist mindestens aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht problematisch.

Nordlich der Bundesstral3e ware eine Erweiterung der Gewerbeflachen denkbar. Hier
befinden sich derzeit Ackerflachen, die eine Flache von etwa 16 ha umfassen. Die
Ackerwertzahlen variieren zwischen 31 und 58, ahnlich der am geplanten Grol3gewer-
bestandort. Allerdings ware die Flachennutzung durch den vorhandenen Wald am
Ploggensee und dem damit einhergehenden Waldabstand nur eingeschrankt nutzbar.
Aus Sicht der Stadt Grevesmuhlen wére dieser Standort zwar fur die Ausweisung wei-
terer Gewerbeflachen geeignet, allerdings nur in eingeschranktem Umfang. Unter
Bericksichtigung der Standortfaktoren, auch bezuglich des Verkehrsaufkommens ins-
gesamt, wird deshalb der Standort an der Autobahn als bevorzugt bewertet.

Industrie- und Gewerbegebiet Nordwest

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 ,Industrie- und Gewerbegebiet Gre-
vesmuhlen Nordwest® befindet sich im Nordwesten des Siedlungsbereiches von
Grevesmuhlen und wird im Norden durch Ackerflachen, Wald und den Vielbecker See,
im Osten durch die Flachen des Zweckverbandes Grevesmuhlen und Wohnbebauung,
im Suden durch die BundesstralR3e 105 und angrenzende Ackerflachen sowie im Wes-
ten durch Ackerflachen begrenzt.
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Abb. 5: Luftbild mit Lage der ausgewiesenen Gewerbeflachen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 29
der Stadt Grevesmuhlen, © GeoBasis DE/M-V 2022.

In diesem Gebiet befindet sich eine grof3flachige Photovoltaikanlage, Flachen des
Zweckverbandes Grevesmiuhlen sowie Recyclingunternehmen. Der Stadt Greves-
mihlen stehen innerhalb der festgesetzten Gewerbeflachen noch etwa 0,8 ha zur
Verfligung, weitere Flachen sind privat und stehen derzeit nicht fur eine Vermarktung
zur Verfigung.

Das ,Industrie- und Gewerbegebiet Grevesmuhlen Nordwest® befindet sich als einzi-
ger groRerer Gewerbestandort innerhalb des Stadtgebietes von Grevesmiuhlen nicht
innerhalb einer Trinkwasserschutzzone. Das Plangebietes des Bebauungsplanes
Nr. 29 grenzt westlich an die bestehende Trinkwasserschutzzone an.

Eine Erweiterung ware in nordwestliche oder westliche Richtung madglich, auch stin-
den hier ausreichend Flachen zur Verfigung. Die Ackerwertzahlen umfassen eine
Spanne von 22 bis 48 und waren somit fur die Ausweisung von Gewerbeflachen eher
geeignet. Allerdings befinden sich auf den Flachen viele kleinere Moorflachen mit
hochwertigen Bodenzahlen. Nordlich angrenzend befindet sich das Kiebitzmoor. Zu-
dem verlaufen durch das Gebiet mehrere Graben, die in Verlangerung in den
Vielbecker See flieBen. Mogliche Erweiterungsflachen nach Westen wirden keine
Trinkwasserschutzzonen berthren.

Die Lage an der Bundesstral3e wirkt sich fir das Gebiet positiv aus, fur Fahrzeuge
Uber 3,5 tist die Zufahrt au3erhalb der Ortslage Grevesmiuhlen verpflichtend. Die wei-
tere Zufahrt ostlich des Gebietes ist aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung fur
Fahrzeuge uber 3,5 t gesperrt worden. Allerdings ist die Bundesstrafe in Grevesmih-
len eine Ortsdurchfahrt. Um die Anschlussstelle der Autobahn zu erreichen, ist es stets
notwendig durch Grevesmihlen zu fahren. Bei einer Erweiterung in der geplanten
Grol3e des GroRgewerbegebietes wirde dies zu einer enormen Erhohung des bereits
stark ausgepragten Verkehrsaufkommens fuhren. Aufgrund dessen sieht die Stadt
Grevesmuhlen im Rahmen der Abwagung diesen Standort als nicht geeignet an.
Durch eine Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes Nordwest wiirden nach-
teilige Entwicklungen fur das gesamte Stadtgebiet sowie die Bevolkerung entstehen.
Deshalb wird der Standort an der Autobahn als bevorzugt bewertet.

Fazit

Der Stadt Grevesmuhlen stehen derzeit keine gréf3eren gewerblichen Bauflachen zur
Verfligung. Innerhalb des Gewerbegebietes Nordwest sind noch Flachen in Gro3e von
0,8 ha verfugbar. Die beiden anderen Gewerbegebiete sind vollstandig bebaut bzw. in
privater Hand. Um auch kinftig Gewerbeflachen zur Verfigung stellen zu kénnen, ist
daher fur das Mittelzentrum Grevesmuhlen eine Ausweisung von weiteren Gewerbe-
gebietsflachen unabdingbar.

Wie zuvor dargelegt, sind Erweiterungen der bestehenden Gebiete als problematisch
zu bewerten. Die Flachen im Norden des Siedlungsbereiches werden von Wald, Aus-
gleichsflachen oder Wohnbauflachen berihrt. Die Anbindung des Industrie- und
Gewerbegebietes Nordwest an die Autobahn 20 ist zwangslaufig nur durch die Stadt
zu realisieren.

Bezogen auf die vorhandenen Trinkwasserschutzzonen stellt die Stadt Grevesmihlen
fest, dass, bis auf eine Ausnahme, alle Gewerbegebiete innerhalb von Trinkwasser-
schutzzonen liegen. Die damit einhergehenden Bestimmungen sind grundsatzlich
einzuhalten und die Umsetzung von gewerblichen Ansiedlungen ist dennoch mdglich.
Die Stadt Grevesmiihlen spricht sich deshalb fiir den gewahlten Standort an der std-
lichen Stadtgrenze aus. Zum einen wird dieser Standort im Landesraumentwicklungs-
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programm aus dem Jahr 2016 ausgewiesen und als landesbedeutsam bewertet. Auch
die Kooperation der Stadt Grevesmuhlen mit der Gemeinde Upahl kann daraus abge-
leitet werden. Zum anderen besteht an diesem Standort die Méglichkeit, eine nahezu
direkte Anbindung an die Bundesautobahn 20 zu schaffen. Dieser strategische Vorteil
sollte unbedingt genutzt werden, da so nicht nur die Stadt Grevesmiihlen, sondern
auch die Gemeinde Upahl, ihre jeweilige Wohnbevélkerung vor negativen Beeintrach-
tigungen schitzen kann.

Zu guter Letzt sieht die Stadt Grevesmuhlen eine enorme Chance in der Zusammen-
arbeit mit der Gemeinde Upahl. Durch die interkommunale Zusammenarbeit kdnnen
Synergieeffekte geschaffen werden, die bei der Durchfihrung von Einzelplanungen
nicht moglich sind. Die Stadt Grevesmihlen und die Gemeinde Upahl kénnen so bei-
derseitig von der Ausweisung eines Grol3gewerbestandortes profitieren.

2.3 Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Bundesautobahn 20 mit der Anschlussstelle
Grevesmuhlen und der Ortslage Upahl sowie westlich der Ortslage Grol3 Pravtshagen.
Im Osten des Plangebietes verlauft die Landesstral3e 03 mit einem parallel verlaufen-
den Radweg. Im Siden des Plangebietes befindet sich eine Feldhecke, die als
Gemarkungshecke in den Bebauungsplan aufgenommen wird und zu grof3en Teilen
erhalten bleiben kann.

Zudem liegen sudlich des Plangebietes die beiden Zufahrten zur Bundesautobahn 20
mit der Anschlussstelle Grevesmiuhlen in Richtung Lubeck sowie Rostock.

Derzeit wird der Uberwiegende Teil des Plangebietes landwirtschaftlich genutzt. West-
lich des Plangebietes grenzen Grinlandflachen sowie ein Graben an, der als Vorflut
zum Poischower Miuhlenbach nordwestlich des Gebietes verlauft.

Des Weiteren wurde eine Flache siudwestlich des geplanten GroR3gewerbestandortes
in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 aufgenommen. Diese befindet
sich westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Upahl
und ist durch den geplanten Wirtschaftsweg entlang der Gemarkungshecke erreichbar.
Diese Flache wird derzeit ebenfalls landwirtschaftlich genutzt und soll zum einen als
Ausgleichsflache sowie zum anderen als Retentionsflache fir das anfallende Nieder-
schlagswasser vorgesehen werden.

Im Bereich der Landesstrale L03 befindet sich das Bodendenkmal ,Wotenitz, Fund-
platz 12“. Das Denkmal wird nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen. Die
Hinweise zu Boden- und Baudenkmalern sind entsprechend zu beriicksichtigen.

o

Abb. 6: Blick auf das Plngeblet von Norosten, Abb. 7: erkungshecke im Siden des Plan-
im Vordergrund die Landesstraf3e 03, eigene Auf- gebietes, eigene Aufnahme August 2022.
nahme Juni 2022.
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Das Gelande fallt von Osten nach Westen stetig ab. Die Hohen liegen im Osten bei
maximal 49 m tber Normalhéhennull (NHN) im Bereich der Landesstral3e und im Wes-
ten nur noch bei etwa 37 m tUber NHN. Aufgrund der GroRe des Plangebietes fihrt
dies jedoch nicht zu wesentlichen Schwierigkeiten im Rahmen der Erschliel3ung. Ein
Anschluss an die Landesstral3e im Osten kann aufgrund der nahezu gleichen Hbhe
von Landesstral3e und Plangebiet vorgenommen werden.

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen sowie im Westen ein Grinzug mit Feldgehoélzen entlang des vorhandenen
Grabens. Die nachstgelegene Ortslage der Gemeinde Upahl ist Grof3 Pravtshagen.
Diese befindet sich etwa 600 m Luftlinie vom Plangebiet entfernt. Die nachstgelegene
Wohnbevolkerung von Upahl befindet sich in etwa 1,4 km Entfernung und die Ortslage
Wotenitz ist ca. 1,3 km vom Plangebiet entfernt.

2.4 Eigentumsverhéaltnisse

Die Uberwiegende Mehrheit der Flachen innerhalb des Plangebietes ist in privatem
Besitz. Die Stadt Grevesmiuhlen plant deshalb den Erwerb der Flachen, sofern dies
moglich ist (siehe auch Punkt 2.5). Die Kosten fur die Planung, die Erschlie3ung und
die Ausgleichsmal3nahmen tragt die Stadt Grevesmihlen. Die Refinanzierung erfolgt
durch die Grundstiucksverkaufe.

2.5 Bodenordnende MalRnahmen

Im Zuge der Planung zum Bebauungsplan Nr. 49 sind bodenordnende Mal3hahmen er-
forderlich. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte eine Grenzfeststellung des
Plangebietes.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes strebt die Stadt Grevesmuihlen ein Um-
legungsverfahren an. Hierbei ist es moglich, durch die Anderung (Umlegung) von
Grundstiicksgrenzen fur bauliche oder sonstige Nutzungen zweckmalfiig gestaltete
Grundstiicke zu bilden und die fiir die ErschlieBung bendétigten Flachen bereit zu stellen.
Zudem ist fir die Realisierung der Planung die Neuaufteilung der Flurstiicke entspre-
chend der geplanten Neubebauung notwendig.

3. Inhalt des Bebauungsplanes
3.1 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 49 beabsichtigt die Stadt Grevesmihlen, in Kooperation
mit der Gemeinde Upahl, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neuaus-
weisung eines interkommunalen Grol3gewerbestandortes nérdlich der Autobahn 20 zu
schaffen. Das stadtebauliche Konzept begriindet sich aus den Zielsetzungen der Stadt
und aus den rdumlichen und technischen Gegebenheiten im Bereich des Plangebiets.

Die Stadt Grevesmuhlen und die Gemeinde Upahl haben hierzu bereits umfangreiche
Uberlegungen vorgenommen, um die Flachen nordlich der Autobahn zum einen so
effektiv wie moglich nutzen zu kénnen sowie zum anderen ein Einfligen der Planung
in den Bereich zu gewéhrleisten. Dazu werden unter anderem AusgleichsmaflZnahmen
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vorgesehen, die den Grol3gewerbestandort einfassen und begrinen sollen. Es ist vor-
gesehen, den Grol3gewerbestandort in zwei Bauabschnitte zu unterteilen.

bis 18 ha
W |

Abb. 8: Luftbild mit stadtebaulicher Konzeption, Stand: April 2021, © GeoBasis DE/M-V 2021.

=

Die auRRere ErschlieBung des Gewerbegebietes soll Uber einen Kreisverkehr erfolgen,
der als Bestandteil der Landesstral3e 03 geplant wird. Durch diesen Kreisverkehr kon-
nen beide Bauabschnitte auf Upahler sowie Grevesmihlener Seite an die
Landesstral3e angeschlossen werden. Der Kreisverkehr ist Bestandteil des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Upahl. Eine weitere Zuwegung zur Landesstral3e soll
am vorhandenen Knotenpunkt nach Grof3 Pravtshagen vorgesehen werden. Die in-
nere ErschlieBung erfolgt tUber die Planstralen sowie Uber einen Wirtschaftsweg
entlang der Gemarkungshecke. Dabei muss im Rahmen der weiteren Planung vor al-
lem die Topografie des anstehenden Gelandes bertcksichtigt werden.

Die vorhandenen Gehdlze der Feldhecke entlang der Gemeindegrenze bleiben tber-
wiegend erhalten, lediglich fir die Anbindung an den geplanten Kreisverkehr missen
Bereiche entnommen werden.

Art der baulichen Nutzung

In den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1 — 3 sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB Gewer-
bebetriebe aller Art, Lagerhauser, offentliche Betriebe, Geschéfts-, Buro- und
Verwaltungsgebaude, Tankstellen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke allgemein zu-
lassig. Lagerplatze sind nur zulassig, sofern sie im funktionalen Zusammenhang mit
einem im Plangebiet ansassigen Gewerbebetrieb stehen und nicht grof3er als 5 000 m2
sind. Die Stadt moéchte durch diese Festsetzung gréRere offene Lagerplatze zum
Schutze des Ortsbildes ausschliel3en, diese waren in der Lage das Erscheinungsbild
des Gewerbegebietes negativ zu beeinflussen. Lagerplatze werden dabei definiert als
bauliche Anlagen, die der Lagerung von Materialien (Gltern) dienen, wie zum Beispiel
von Heiz- und Baumaterial, Holz oder Schrott.
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Die Zulassigkeit der Betriebe und Anlagen richtet sich des Weiteren nach den in der
Schalltechnischen Untersuchung ermittelten Emissionskontingente. Die festgesetzten
Gewerbegebiete werden aufgrund dieser Festsetzung in drei Gebiete unterteilt, fur die
jeweils Emissionskontingente fiir den Tag- sowie Nachtbereich festgesetzt werden.
Zusatzlich dazu wurden mdgliche Zusatzkontingente ermittelt, die in westliche, nordli-
che und ostliche Richtung festgelegt werden. Weitere Erlauterungen erfolgen im
Kapitel 7 zum Immissionsschutz.

Folgende Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 sind in den festgesetzten Gewer-
begebieten zulassig:

Tab. 1: Emissionskontingente LEK tags und nachts, © ALN Akustik Labor Nord GmbH, 2023.

Teilflachenbe- TeilflachengrolRe Lek, tags Lek, nachts
zeichnung in m2 dB(A)/m2 dB(A)/m2
GE1 29 000 60 60
GE 2 135 265 65 50
GE 3 73 975 60 50

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Fur den in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektor A (300° - 277°) erh6hen
sich die Emissionskontingente Lex der einzelnen Teilflachen um folgende Zusatzkon-
tingente Lex zus:

Tab. 2: Zusatzkontingente in dB fir den Richtungssektor A, © ALN Akustik Labor Nord GmbH, 2023.

Teilflache Zusatzkontingent Lek,zus in dB
tags nachts
GE1 0 0
GE 2 0 5
GE 3 0 10

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Glei-
chungen (6) und (7) Lek durch Lex, + L exzusj zuU ersetzen ist. Als Referenzpunkt sind
die folgenden Koordinaten (ETRS/89 UTM Zone 33N EPSG-Code: 25833) anzuge-
ben: X 33250405,00, Y 5972040,00.

Ausnahmsweise kdnnen geman 8§ 8 Abs. 3 BauNVO im festgesetzten Gewerbegebiet
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden. Innerhalb des Grol3gewerbe-
standortes sollen groRen zusammenhangende Gewerbeflachen angeboten werden.
Unter diesem Gesichtspunkt ist es durchaus denkbar, dass Betriebsleiter- bzw.
Schichtleiterwohnungen notwendig sind. Auch unter Bertcksichtigung von Drei-
Schicht-Modellen kann dies notwendig werden, sodass diese Ausnahme fur das Grol3-
gewerbegebiet gelten soll. In der Schalltechnischen Untersuchung wurden diese
Nutzungen in Bezug auf ihre Schutzbedurftigkeit berticksichtigt.

Im gesamten Plangebiet sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO Anlagen fir kirchliche, kul-
turelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten nicht zulassig,
da die Stadt Grevesmuhlen an diesem Standort keinen Bedarf fir diese Nutzungen
sieht. Im Stadtgebiet von Grevesmihlen stehen Flachen fur kirchliche, kulturelle, sozi-
ale und gesundheitliche Nutzungen zur Verfigung. Aus Sicht der Stadt sind diese
zentrumsnah anzusiedeln, um die Erreichbarkeit fir die Einwohner zu gewéhrleisten.
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Einzelhandelsbetriebe sind im gesamten Plangebiet gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO unzu-
lassig. Davon Abweichend kdnnen Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen
Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern einschliel3-
lich Reparatur- und Serviceleistungen des im Plangebiet liegenden Betriebes liegt. Mit
der Festsetzung wird das Ziel verfolgt, Einzelhandel an anderen infrastrukturell besser
integrierten Standorten vorzuhalten.

Funkantennen mit einer Hohe von mehr als 25 m kdénnen gemald 8 1 Abs. 5 u. 9
BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden. Im Rahmen der Ausnahme kénnen ggf.
erforderliche Kompensationen fur Eingriffe in das Landschaftsbild geklart werden.

Mald der baulichen Nutzung, Bauweise

Im festgesetzten Gewerbegebiet werden Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nut-
zung getroffen. Die Grundflachenzahl wird auf 0,8 festgesetzt. Gemall § 19
Abs. 4 BauGB darf die zulassige Grundflache inklusive Garagen, Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB eine maximale Grundfla-
chenzahl von 0,8 nicht Uberschreiten. So kann im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 49 eine fur Gewerbegebiete angemessene Bauflachenentwicklung angestrebt wer-
den. Regelungen zu Freiflichen sowie Mallnahmen zur Durchgriinung des
Plangebietes werden unter Punkt 6 der Begriindung sowie im Umweltbericht erlautert.

Innerhalb des gesamten Plangebietes wird eine maximale Firsththe von 25 m festge-
setzt. Fur die festgesetzte Firsthbhe in den GE wird gemal § 18 Abs. 1 BauNVO als
Bezugspunkt die mittlere Hohenlage der vom Gebaude Uberdeckten Gelandeoberfla-
che festgesetzt. Firsthohe ist gleich die Ho6henlage der oberen
Dachbegrenzungskante, also der auf3ere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei
Flachdachern entspricht die Firsthbhe der Gebaudehdhe. Dachaufbauten, wie Entliif-
tungsschachte von Filter- und Klimaanlagen, diurfen die zulassige Firsthbhe um bis zu
2,5 m Uberschreiten.

Mit der festgesetzten Firsthbhe von 25 m ist es am geplanten Grol3gewerbestandort
madglich, verschiedenste Gewerbebetriebe anzusiedeln. Zudem ist es dadurch fur die
Unternehmen madglich in die H6he zu bauen und die Flachen effektiver zu nutzen.

Auch durch die Festsetzung, dass Biro- und Sozialgebaude mit einer Grundflache
Uber 100 m2 zwingend mehrgeschossig zu errichten sind, soll eine effiziente Fla-
chenausnutzung erreicht werden. Ausgenommen werden lediglich (Lager-)Hallen und
gastronomische Einrichtungen. Fir groR3ere Hallen ist es nur schwer méglich eine Ge-
schossigkeit festzusetzen. Zudem muss hierbei die Statik bertcksichtigt werden.
Angegliederte oder freistehende Burogebaude kdnnen jedoch problemlos mehrge-
schossig errichtet werden. Hierdurch wird eine Flacheneinsparung erreicht.
Gastronomische Einrichtungen werden von dieser Festsetzung ebenfalls ausgenom-
men, da aus Sicht der Stadt Grevesmuihlen diese Art der Nutzung im geplanten
GroRgewerbegebiet nur eine untergeordnete Rolle spielen wird, eine Mehrgeschos-
sigkeit jedoch fir manche Restaurationsbetriebe nicht umsetzbar ist.

Die vorhandenen Gelandehdhen durfen auf den privaten Baugrundstiicken generell
nur um maximal +/-2,0 m verandert werden. Als Bezugspunkt gilt die vorhandene Ge-
landehodhe tber NHN (8 16 Abs. 5 BauNVO). Dadurch lassen sich im Plangebiet die
grundsticksbezogenen Héhenunterschiede tiberwiegend ausgleichen.

Fur die Bereiche, in denen die HOhenunterschiede des anstehenden Gelandes we-
sentlich hher ausfallen, werden in der Planzeichnung Flachen fiir Abgrabungen sowie
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Aufschittungen festgesetzt. Diese befinden sich zum einen im Stdwesten, da das Ge-
lande hier von ca. 44 m auf bis zu 36 m abféllt. Innerhalb der festgesetzten Flachen
fur Aufschittungen und Abgrabungen (1) dirfen die vorhandenen Gelandehéhen nur
um maximal +/- 3,50 m verandert werden. Als Bezugspunkt gilt die vorhandene Ge-
landehodhe Gber NHN gemal Teil A des Bebauungsplanes.

Zum anderen wird im Osten entlang der Landesstral3e eine Flache fir Abgrabungen
festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten Flache fir Abgrabungen 2| dirfen die vor-
handenen Gelandehdéhen nur um maximal - 3,0 m verandert werden. Als Bezugs-
punkt gilt die vorhandene Geldndehthe Gber NHN gemal Teil A des Bebauungspla-
nes. Das Gewerbegebiet 3 weist HOhenunterschiede von bis zu 6 m auf. Allerdings
kann der westliche Bereich dieser Flache ohne weitere Festsetzungen durch die ge-
plante innere Erschliel3ung erschlossen werden.

Durch diese Festsetzungen wird gewahrleistet, dass auf den privaten Grundstiicken
Hohenunterschiede des anstehenden Gelandes ausgeglichen werden kénnen. Dies
muss immer vor dem Hintergrund betrachtet werden, dass Nachbargrundstiicke und
die offentliche Erschlie3ung nicht durch Grundstlicksarbeiten beeintrachtigt werden.

Fur das Gewerbegebiet wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude und
bauliche Anlagen sind auch in einer Lange von mehr als 50 m zulassig. Es gelten die
Regelungen zum Grenzabstand der offenen Bauweise. Geb&ude sind mit einem seit-
lichen Grenzabstand von mindestens 3,0 m zu errichten.

Die Uberbaubare Grundstiucksflache wird im eingeschrankten Gewerbegebiet durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. In den festgesetzten Gewerbegebieten
wurden die Baugrenzen mindestens 5,0 m von den Grundstiicksgrenzen festgesetzt.

Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen

Innerhalb der Gewerbegebiete sind die ebenerdig angelegten Pkw-Stellplatze auf
den privaten Grundstticksflachen auf 20 Stellplatze je angefangenem Hektar zu be-
grenzen. Dartber hinaus sind private Pkw-Stellplatze als Parkpaletten, Parkdecks
oder Parkh&auser zu errichten. Durch diese Festsetzung soll zum einen die Errichtung
ebenerdiger Stellplatze beschrankt werden, um die Flachen hauptsachlich fir ge-
werbliche Nutzungen vorzuhalten. Zum anderen werden kleinere Betriebe durch
diese Festsetzung gegenuber groReren Unternehmen nicht benachteiligt. Die Stadt
Grevesmuhlen hat sich mit dieser Festsetzung intensiv auseinandergesetzt. Die For-
mulierung ermoglicht z.B. einem Betrieb mit 2 000 m2 Flache ebenfalls 20 Stellplatze
fur Pkw ebenerdig zu errichten.

Die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und Funkantennen ist im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes zulassig. Ebenfalls sind Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie auf den Dachflachen und an Fassaden grundséatzlich zulassig. Der
Einsatz erneuerbarer Energie soll innerhalb des Gebietes eine wichtige Rolle einneh-
men. Weiteres dazu wird in Kapitel 6 erlautert.

Erneuerbare Energien

Die Stadt Grevesmuhlen hat sich im Zuge der Planungen des Bebauungsplanes
Nr. 49 auch mit der Thematik der erneuerbaren Energien auseinandergesetzt. Um
diese verbindlich innerhalb des Plangebietes zu regeln, werden Festsetzungen flr
Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen bau-
lichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische Maflinahmen fir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus
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erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden mussen (8 9
Abs. 1 Nr. 23 BauGB), getroffen.

Alle Hauptdachflachen innerhalb des Plangebietes ab einer Gesamtflache von Uber
100 m? sind auf mindestens 70 % der Flache mit Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie auszustatten. Notwendige Anlagen der technischen Gebaudeausstattung
sind davon ausgenommen. Eine Kombination von Grindachern mit aufgestanderten
Anlagen ist zulassig. Damit will die Stadt Grevesmuihlen erreichen, dass die Unter-
nehmen mdoglichst viel Energie auf ihren Grundstticken erzeugen kdnnen und so den
Energiebedarf weitestgehend aus erneuerbaren Energien zu decken.

Windenergieanlagen bis zu einer Nabenhdhe von 25 m sind als Nebenanlagen ge-
nerell zulassig. Da innerhalb des Grol3gewerbegebietes eine maximale Firsth6he bis
zu 25 m zulassig ist, sollen auch Windenergieanlagen bis zu dieser Héhe mdglich
sein, um ggf. einen Mix der erneuerbaren Energien zu schaffen und somit die Ver-
sorgung zu sichern. Ebenso dirfen Dachaufbauten, die der Nutzung der Windenergie
dienen, die festgesetzte Firsthohe um bis zu 5,0 m Uberschreiten. Diese Anlagen sind
auf den Dachflachen als untergeordnet zu betrachten und kénnen trotzdem einen
Beitrag zur Energieversorgung leisten. Aus Sicht der Stadt Grevesmiihlen sind diese
Anlagen nicht geeignet, das Landschaftsbild negativ zu beeintrachtigen, wenn sie auf
den Hauptdachflachen montiert werden.

Die Festsetzungen zu erneuerbaren Energien werden im Kapitel 6 dieser Begrin-
dung weiter erlautert.

Sonstiges

Entlang der Landesstral3e 03 durfen in einem Streifen von 20 m, gemessen vom &u-
Beren Rand der befestigten Fahrbahn, Hochbauten jeglicher Art nicht errichtet werden.
In dem Streifen gilt das Anbauverbot gemaf3 § 31 Stral3enwegegesetz M-V (StrWG-
M-V). Fir diesen Bereich wurden Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Anbauverbotszone) und Grinflachen festgesetzt. Die Griinflachen sind teilweise als
Verkehrsgriin Bestandteil der Flache der LO3.

Im Bereich des Knotenpunktes Grol3 Pravtshagen werden Sichtdreiecke festgesetzt.
Hier durfen Nebenanlagen und Einrichtungen gem. 8 14 Abs. 1 und 2 BauNVO nicht
errichtet werden. Grundstickseinfriedungen und Strauchwerk dirfen eine H6he von
0,8 m Uber Fahrbahnoberkante nicht tberschreiten. Davon ausgenommen sind vor-
handener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kro

Die festgesetzte Flache fur die Landwirtschaft im Norden das Plangebietes dient der
Erreichbarkeit der ndrdlich angrenzenden Flurstiicke durch die jeweiligen Bewirtschaf-
ter.

3.2 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zur aul3eren Gestaltung wurden auf das von der Stadt verfolgte
stadtebauliche Konzept abgestimmt. Sie sollen zusammen mit den Festsetzungen zu
Art und Mal3 der baulichen Nutzung ein Einfligen in die stadtebauliche Situation ge-
wahrleisten. Die Zielstellung liegt dabei in der Gewahrleistung einer hochwertigen
Bebauung in Anpassung an die 6rtlichen Verhaltnisse, ohne jedoch die Gestaltungs-
moglichkeiten bezlglich der festgesetzten gewerblichen Nutzungen zu sehr
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einzuschranken. Vor diesem Hintergrund regelt die Gemeinde mit den Festsetzungen
Uber die &ulRere Gestaltung der baulichen Anlagen im Wesentlichen die Gliederung
und Materialverwendung fir Fassaden und Werbeanlagen. Die Stadt Grevesmiuhlen
strebt die Entwicklung eines Griinen Gewerbegebietes an, durch die Festsetzungen
zur aulReren Gestaltung kann diese Entwicklung teilweise gefordert werden.

Im festgesetzten Gewerbegebiet betragt die zulassige Dachneigung der Hauptdach-
flachen 0° - 10°. Die Stadt Grevesmuhlen hat sich im Zuge der Planung dazu
entschieden ausschlie3lich flache Dacher im Grol3gewerbegebiet zuzulassen. Eine
Gestaltung mit z.B. spitzen Satteldachern, wie sie in Mecklenburg fir Wohnnutzungen
Ublich ist, erscheint im Grol3gewerbegebiet nicht sinnvoll. Aufgrund der vorhandenen
Gewerbebauten im Stadtgebiet sind auch an diesem Standort flache Dacher zu erwar-
ten. Da aufgestanderte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie nicht ausgeschlossen
werden, ist die Nutzung fur PV-Anlagen somit sichergestellt.

Zudem kann durch flacher geneigte Dacher die folgende Festsetzung gewahrleistet
werden. Dachflachen mit einer zusammenhangenden Grofl3e Gber 10 m?, die nicht der
Erzeugung erneuerbarer Energien dienen oder durch Anlagen der technischen Ge-
baudeeinrichtung genutzt werden, sind als Grundach anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Im Zuge der Entwurfsplanung hat sich die Stadt Grevesmuhlen erneut mit der ver-
pflichtenden Anlage von Grindachern beschaftigt. Fir sehr grof3e Hallenbauten sind
Grundacher auf 80 Prozent der Flache (vgl. Vorentwurf) aufgrund der Statik kaum um-
setzbar. Zudem miuissten dazu erhebliche Mengen mehr Baustoffe verwendet werden,
die wiederum die Klimabilanz der Geb&ude verschlechtern. Aus diesem Grund sollen
nur die Dachflachen, die nicht zur Erzeugung erneuerbarer Energien genutzt werden
zwingend begrint werden. Dies schliel3t Garagen und Carports mit ein.

Im gesamten Plangebiet sind weiche Bedachungen auf den Hauptdachflachen unzu-
lassig. Dies wird als MalBhahme des vorbeugenden Brandschutzes festgesetzt.
Unbeschichtete Metalldacher aus Kupfer, Zink oder Blei sind generell unzuléssig, um
einen Eintrag der Stoffe in den Stoffkreislauf ausschlie3en zu kénnen.

Die notwendigen PKW- sowie LKW-Stellplatze fur Angestellte, Kunden und Lieferan-
ten sind auf den jeweiligen privaten Grundsticken vorzuhalten. Die Stadt
Grevesmuihlen mochte vermeiden, dass entlang der offentlichen StralRe wartende
Fahrzeuge Uber langere Zeit abgestellt werden bzw. diese den StralRenverkehr be-
eintrachtigen. Im Rahmen der Baugenehmigung mussen die Unternehmen
nachweisen, dass auf den privaten Flachen ausreichend Stellplatze, ggf. auch vor
den Z&unen und Toren, vorgehalten werden.

Gebaudefassaden tber 25 m Lange sind alle 20 m gestalterisch, baulich oder durch
eine Fassadenbegrinung zu untergliedern. Ausnahmen sind nur fur Gebaude mit ei-
ner maximalen Firsthbhe von 10,0 m zuldssig. Ausnahmen missen durch die
Gemeinde genehmigt werden. Die Festsetzung dient der Gestaltung des Plangebietes
und soll vermeiden, dass grof3e Gewerbebetriebe bzw. -hallen als massive Baukdrper
erscheinen. Durch Untergliederungen kann der optische Eindruck solcher Anlagen we-
sentlich verbessert werden. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind generell
zulassig.
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Stark reflektierende Materialien, mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie, sind zur Fassadengestaltung unzulédssig. Mit dieser Festsetzung werden
Belange zum Schutz des Ortsbildes sowie der angrenzenden Verkehrswege beachtet.

Photovoltaik-Fassaden sind an sudlichen AuRenwanden unzuldssig. Damit kénnen
Blendwirkungen auf die sidlich des Plangebietes gelegene Autobahn A 20 ausge-
schlossen werden.

Wesentliches Element der 6rtlichen Bauvorschriften ist die Einschrankung der Wer-
beflachen. Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind
generell unzuldssig, ausgenommen hiervon sind betriebsnotwendige Hinweissys-
teme mit z.B. Monitoren. Die Beurteilung der Betriebsnotwendigkeit obliegt der
planenden Gemeinde. Auf eine Beschrankung der Gro3e von Werbeanlagen wird
aufgrund der geplanten Nutzungen verzichtet.

Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig han-
delt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach 8§ 86 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zu-
widerhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuR3e bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.

3.3 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 49
betragt rund 35 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermal3en:

Tab. 3: Flachenbilanz, gerundete Werte.

Flachennutzung FlachengzroBe
in m

Gewerbegebiet 238 240
davon GE 1 29 000
GE 2 135 265
GE 3 73 975
Verkehrsflachen 38 785
davon Landesstraf3e LO3 11 450
Planstral3e 20 410
Wirtschaftsweg Sid 2920
Wirtschaftsweg Nord 1285
Parkplatz, offentlich 2720
Grunflachen 56 870
davon Naturnahe Wiese 37 310
davon geschutztes Biotop 310
Abschirmgriin 5190
Verkehrsgrin 780
Abstandsgrin 7 445
Zasurgrin 565
Gemarkungshecke 5580
Flache flr die Landwirtschaft 2295
Flachen fur Versorgungsanlagen 1275
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Wasserflachen -Regenrickhaltebecken- 16 355
Plangebiet — Gesamt 353 820

4. Verkehrskonzept und verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet befindet sich im Stiden des Stadtgebietes von Grevesmduhlen. Im Os-
ten des Plangebietes verlauft die LandesstralRe 03 zwischen Grevesmiuhlen und der
Landeshauptstadt Schwerin. Sudlich des Plangebietes befindet sich die Anschluss-
stelle Grevesmuhlen der Bundesautobahn 20, die Auffahrten fiihren von der
Landesstrale auf die Autobahn. Am Knotenpunkt in Richtung Rostock wurde vor eini-
gen Jahren bereits eine Lichtsignalanlage errichtet, um den Verkehrsfluss zu
begilnstigen. In Richtung Upahl befindet sich ein weiterer Ampelknotenpunkt, der in
das Gewerbegebiet ,An der Silberkuhle® fuhrt.

Fur die verkehrliche ErschlieBung des Grol3gewerbestandortes ist es geplant, zwei
Knotenpunkte mit der Landesstral3e vorzusehen. Einen davon im Norden auf Hohe
der Zufahrt nach Gro3 Pravtshagen sowie einen als Kreisverkehr auf etwa der Halfte
des GroRRgewerbestandortes. Dadurch kann eine Durchfahrt durch das Gewerbegebiet
gewabhrleistet werden, wodurch der Verkehr innerhalb des Gebietes sowie auf der pa-
rallel verlaufenden LandesstralRe besser fliel3en kann.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Grevesmuihlen wird die Planstral3e
so geplant, dass sie im Norden an dem vorhandenen Knotenpunkt anbindet und im
Suden im weiteren Verlauf zum geplanten Kreisverkehr fuhrt. Innerhalb des Gebietes
wird ein Knotenpunkt im 6ffentlichen Straldenraum vorgesehen.

Abb. 9: Sfédtégauliches Konzept, Stand: Oktober 2023.

Fur den Bebauungsplan wurden bereits zum Vorentwurf durch das Ingenieurblro
Klaeser & Partner Beratende Ingenieure PartG bmH mit Sitz in Waren (Muritz)

24



Stadt Grevesmihlen — Bebauungsplan Nr. 49
.Interkommunaler Grof3gewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen®

Verkehrszahlungen durchgefiihrt und erste Prognosefélle berechnet, die sowohl die
allgemeine als auch die spezifische Verkehrsentwicklung bericksichtigen.

Der Endbericht der Verkehrstechnischen Untersuchung liegt mit Stand Oktober 2023
vor. Im spezifischen Teil der Prognose wurden konkrete Entwicklungen, insbesondere
Siedlungsentwicklungen, im Untersuchungsraum und dessen direktem Umfeld, be-
handelt. Der Prognosehorizont ist das Jahr 2035. Diese lassen sich in zweli
Schwerpunkte gliedern: der geplante interkommunale Gewerbestandort und die Rest-
flachen im bestehenden Gewerbegebiet ,An der Silberkuhle®. Das gesamte
Verkehrsaufkommen bestehend aus Quell- und Zielverkehr, wurde fur beide Gebiete
bestimmt und anschlielend auf das Netz umgelegt.

Aus der Verkehrszahlung ergibt sich, dass die aktuelle Verkehrsbelastung auf der Lan-
desstral3e ca. 9 000 Kfz/24 h betragt. Im Planfall PO, der eine Prognose fur das Jahr
2035 ohne GroRgewerbestandort abbildet, betragt die Verkehrsbelastung auf der Lan-
desstral3e zwischen Autobahnabfahrt und der Stadt Grevesmuhlen ca. 9 350 Kfz/24 h.
Im Planfall P1, der eine Prognose fir das Jahr 2035 mit Grol3gewerbestandort abbil-
det, ergibt sich eine Verkehrsbelastung zwischen Autobahnabfahrt und
GroRRgewerbestandort von rund 15 770 Kfz/24 h, weiter in Richtung Grevesmiuihlen von
ca. 10 200 Kfz/24 h.

In der Verkehrstechnischen Untersuchung wurden zudem die vorhandenen und ge-
planten Knotenpunkte betrachtet. Daraus ergibt sich unter anderem, dass auch fir die
Autobahnauffahrt nach Libeck am Knotenpunkt mit der Landesstral3e sowie am Kno-
tenpunkt Grof3 Pravtshagen Lichtsignalanlagen notwendig werden. Die geplanten
Stral3en innerhalb des Plangebietes erweisen sich fur den Prognosefall P1 als leis-
tungsfahig.

Die Planstral3e erhalt eine Ausbaubreite von insgesamt 17,50 m inklusive Bankett von
0,75 m und 1,0 m. Die Fahrbahn erhélt eine Breite von 6,50 m und wird durch einen
3,0 m breitem Ful3- und Radweg erganzt. Ein Sicherheitsstreifen von 0,50 m wurde
bereits berucksichtigt.

Aufgrund des Regenwasserkonzepts fur den Grol3gewerbestandort werden entlang
der Planstral3e offene Entwasserungsgraben vorgesehen, die zum einen als Rickhal-
tung dienen sollen und zum anderen eine Verdunstung von Regenwasser
ermdglichen, um somit die Wasserhaushaltsbilanz am Standort zu verbessern. Die
Graben haben eine Breite von bis zu 4,0 m. Zudem werden Abstandsflachen vorgese-
hen, die es ermdglichen, den StraBenverlauf im Rahmen der nachgelagerten
konkreten Erschlielungsplanung bei Bedarf zu optimieren.
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Empfohlene Stralenquerschnitte PKW= Personenkraftwagen
K LKW= Lastkraftwagen
Angaben in m R= Radfahrer
F= FuRgéanger
P= Parken
Landesstrafte 03 - Schnitt A - A B= Bankett
Abstandsgriin Graben PKW/LKW Graben

5,00 7,00
12,00

Planstrale - Schnitt B - B

F/R

! | PKWILKW A
il elal g

B Graben B = — ! B IAbstanc‘sﬂéiche
] 4

1,00 4,00 1,00 6,50 3,00 0,751‘—1 25—
17,50

Abb. 10: Mdgliche StraRenquerschnitte.

Im Siuden des Plangebietes wird entlang der Gemarkungshecke ein Wirtschaftsweg
festgesetzt. Dieser erhalt eine Ausbaubreite von 6,0 m inklusive Bankett und dient
hauptséachlich als Zuwegung zu den westlich angrenzenden Flachen, dem geplanten
Regenrickhaltebecken sowie der Unterbringung der Entsorgungsleitungen von Ab-
wasser und Niederschlagswasser. Zusatzlich dazu sind von diesem Wirtschaftsweg
aus eventuell notwendige Pflegemal3hahmen der Gemarkungshecke durchfiihrbar.
Ebenso wird im Norden des Plangebietes ein Weg festgesetzt, der nach Westen zum
Graben fuhrt und hauptséchlich der Niederschlagswasserbeseitigung dient. Dieser
Weg wird teilversiegelt mit Schotterrasen ausgebaut, die Befahrbarkeit fur die Ver- und
Entsorgungsbetriebe muss gewahrleistet werden. Der Weg wird mit einer Breite von
4,0 m festgesetzt.

Offentliche Stellplatze werden in Form eines o6ffentlichen (Pendler-)Parkplatzes fiir
Pkw vorgesehen. Dieser wird im Sudosten des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt
Grevesmiuhlen festgesetzt und befindet sich damit in der Nahe des geplanten Kreis-
verkehrs sowie zentral im Grol3gewerbegebiet. Auf einer Flache von rund 2 700 m2
konnen ca. 75 Stellplatze realisiert werden. Aktuell gibt es in der Nahe der Autobahn-
auffahrt keinen Pendlerparkplatz. Gegentuber der Tankstelle in Upahl wird das
Pendlerparken auf einer privaten Flache derzeit geduldet. Das Strallenbauamt Schwe-
rin, das fir die LandesstraRe LO3 zustandig ist, hatte sich bereits bei der Stadt
Grevesmuhlen erkundigt, ob Flachen fir eine bessere Losung zur Verfiigung stinden.
Als Orientierung wurde ein Bedarf von 50 Parkplatzen beraten. Die Festsetzung des
Pendlerparkplatzes ist aus Sicht der Stadt Grevesmihlen daher notwendig und aus-
reichend dimensioniert.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich derzeit zwei Haltestellen des OPNV, diese

befinden sich in der Nahe des Abzweiges nach Grof3 Pravtshagen in Richtung Gre-
vesmiuhlen sowie in Richtung Schwerin. Im Rahmen der vorliegenden Planung ist es
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vorgesehen, das Gewerbegebiet an den OPNV anzuschlieRen und eine Anbindung
bis in das Gebiet zu ermdglichen. Dadurch sollen Anreize geschaffen werden, den
OPNV fur den Arbeitsweg zu nutzen. Mit der NAHBUS GmbH sollen dazu zu geeigne-
ter Zeit Abstimmungen stattfinden, um fur die Linienplane eventuell auch Schichtzeiten
berticksichtigen zu kénnen. Vorgesehen sind Haltestellen an der LandesstralRe im Be-
reich des Knotenpunktes Grol3 Pravtshagen sowie im Plangebiet in der Nahe des
geplanten Pendlerparkplatzes.

Entlang der LandesstralRe verlauft zwischen Grevesmuihlen und Upahl ein Radweg.
Dieser ist Bestandteil des Nordwestmecklenburgischen Radwanderweges R1
zwischen Boltenhagen und Schwerin. Der Radweg bleibt im Wesentlichen bestehen,
wird jedoch im Bereich des geplanten Kreisverkehrs an die Verkehrsfihrung ange-
passt und fuhrt dann ebenfalls in das Grof3gewerbegebiet.

5. Ver-und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt Gber den Anschluss an die
vorhandenen Anlagen entlang der LandesstralRe LO3 sowie Uber einen Ausbau der
notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen.

Die zwingend erforderlichen Leitungserweiterungen bzw. die Grundstucksanschlisse
sind im Rahmen der Erschlieung herzustellen. Die Trager der Ver- und Entsorgung
sind bei Ausbauplanungen fruhzeitig in die Ausfiihrungsplanung einzubeziehen, um
die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen zu gewéhrleisten und
um ggf. vorhandene Leitungen zu berucksichtigen. Die genaue Lage der Leitungen ist
im Vorfeld von Bauarbeiten zu ermitteln. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten sollte
eine genaue Ortung vorhandener Leitungen vorgenommen werden. Die Mindestab-
stande zu vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und AnpflanzungsmafRnahmen zu
beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur grob erlautert.

5.1 Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird innerhalb des Gemeindegebietes vom Zweckverband
Grevesmiuhlen als Versorgungstrager geregelt. Eine ErschlieBung mit Trinkwasser soll
zum einen Uber den Anschluss an vorhandene Leitungen entlang der LandesstralRe
im Osten erfolgen. Entlang der Landesstral3e befinden sich Trinkwasserleitungen mit
einem Durchmesser von 315 mm. Diese sind als Ubergangslésung auch fiir die Bau-
zeiten nutzbar. Zum anderen wird jedoch ein Neuanschluss des Gro3gewerbegebietes
notwendig. Dieser wird im Rahmen der duReren ErschlieBung vom Wasserwerk in
Wotenitz zum Grol3gewerbestandort gefihrt.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Bewasserung von Aul3enbereichen
empfiehlt sich die Nutzung des Wassers von den Dachflachen. Zur Wasserspeiche-
rung werden Zisternen empfohlen.

Die Léschwasserversorgung soll tber Hydranten und Léschwasserzisternen erfolgen,
die im Rahmen der ErschlieBungsplanung vorgesehen werden. Fir Gewerbegebiete
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wird allgemein eine Léschwassermenge von 96 m3 pro Stunde flr einen Zeitraum von
zwei Stunden bendtigt. Im Plangebiet werden zwei Loschwasserzisternen vorgesehen,
eine befindet sich am innergebietlichen Knotenpunkt, die zweite im Bereich des Park-
platzes. Dadurch kénnen ausreichend grol3e Radien vorgesehen werden.

Die Stadt Grevesmuhlen weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass Betriebe,
die eine hohere Loéschwassermenge oder anderweitige Loéschmittel benétigen, diese
jeweils selbst vorhalten und im Genehmigungsverfahren nachzuweisen haben.

Alle StralR3en im Plangebiet weisen eine ausreichende Breite fir Loschfahrzeuge auf,
am Ende der Planstral3e wird eine ausreichend dimensionierte Wendeanlage vorge-
sehen.

5.2 Hydrogeologisches Gutachten

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 49 wurde zudem ein
Hydrogeologisches Gutachten beauftragt. Dieses wurde durch die Hydro-Geologie-
Nord PartGmbB (HG Nord) im Zusammenhang mit einem Fachbeitrag zur Wasserrah-
menrichtlinie erarbeitet und liegt mit Stand vom 28. September 2023 vor.

Das geplante Grol3gewerbegebiet befindet sich im Grundwasserkorper Stepe-
nitz/Maurine. Die Stepenitz als Hauptvorfluter fliet rund 1,5 km westlich des
Plangebietes von Suden nach Norden. Im Ortsteil Wotenitz der Stadt Grevesmihlen
mindet der aus norddstlicher Richtung kommende Poischower Mihlenbach in die
Stepenitz. Die geplante Regenentwasserung des Gewerbegebietes soll Uber die Ge-
wasser zweiter Ordnung 4:7/16/B1 westlich des Plangebietes sowie 4:7/16/B1/B1, das
im Bereich der Gemarkungsgrenze liegt, erfolgen. Diese miinden nordlich des Plan-
gebietes in den Poischower Mdihlenbach. Der Graben im Bereich der
Gemarkungsgrenze war zum Zeitpunkt der Begehungen trockengefallen.

Zum Schutz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung wurden im Jahr 2010 Trinkwas-
serschutzzonen fur die rund 1,2 km nordwestlich des geplanten Grol3gewerbegebietes
gelegen Wasserfassung Wotenitz festgesetzt. Das Plangebiet befindet sich Uberwie-
gend innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B sowie im Nordwesten in der
Trinkwasserschutzzone Il A der Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmuhlen-Wo-
tenitz (MV_WSG_2133_08) befindet.

Es wird darauf hingewiesen, dass daher die Richtlinie flr Trinkwasserschutzgebiete
aus dem Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches (DVGW)
einzuhalten. Bei allen Baumal3nahmen sind Malinahmen zum Schutz des Grundwas-
sers zu beachten und durchzufihren.
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Abb. 11: Darstellung der Lage der Trinkwasserschutzzone Grevesmihlen-Wotenitz, © WebAtlasDE,
Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern 2023.

Das geplante GroRgewerbegebiet Upahl-Grevesmihlen befindet sich im Grundwas-
serkorper Stepenitz/Maurine, der sich auf einer Flache von knapp 750 km? zwischen
den Ortschaften Dassow und Selmsdorf im Nordwesten und der nordwestlichen Stadt-
grenze von Schwerin im Sudosten erstreckt. Der mengenméfige Zustand des GWK
Stepenitz/Maurine wird im 3. Bewirtschaftungsplan der Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) als gut eingestuft, wohingegen erhthte Né&hrstoffkonzentrationen aufgrund
von landwirtschaftlichen Eintragen sowie Nachweise von Pflanzenschutzmitteln bzw.
deren Metaboliten zu einem schlechten chemischen Zustand gefuhrt haben.

Im Bereich des geplanten Grol3gewerbegebiets ist von Grundwasserstanden zwischen
rund +26 und +30 m Uber NHN auszugehen, sodass Flurabstande zwischen ca. 15
und 20 m vorliegen. Im Rahmen des Grundwassermonitorings des ZV Grevesmihlen
mit regelmaRigen, vierteljahrlichen Wasserstandsmessungen wurde an der Vorfeld-
messstelle Hy Gvm 3/2000 fur den Messzeitraum 2005 bis 2022 ein mittlerer
Grundwasserstand von +26,33 m tUber NHN ermittelt, wobei Schwankungen zwischen
+25,83 und +26,90 m tiber NHN auftreten.

Zur Bewertung des Einflusses des Bauvorhabens auf den Wasserhaushalt erfolgte
eine Bilanzierung der Wasserhaushaltsgrof3en nach dem DWA-Merkblatt 102-4 flr
den aktuellen und den geplanten Zustand, es werden drei Planfalle betrachtet. In ei-
nem ersten Schritt sind die geplanten Flachenanteile der Gewerbe-, Stral3en- und
Griunflachen eingegangen. Bei den StraBen und Gewerbeflache wurde eine
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vollstdndige Versiegelung angenommen, wobei auf den Gewerbeflache die Grundfla-
chenzahl von 0,8 beriicksichtigt wurde. Im zweiten Planzustand wurden zusatzlich die
Stral3engraben sowie die Versickerung am Regenrtickhaltebecken RRB Il als Versi-
ckerungsmulden bericksichtigt. Die Stral3engraben stellen mit rund 1,0 ha Flache
einen Anteil von ca. 17 % der Stral3enflachen dar. Das Regenriickhaltebecken RRB llI
entspricht mit einer Flache von rund 1,1 ha einem Anteil von ca. 13 % der Grunflachen.
Beim dritten Planzustand wurde zusatzlich zur Versickerung auf den Stral3en- und
Grunflachen eine Versickerung auf den Gewerbeflachen angesetzt, wobei 10 % der
Gesamtflache als Versickerungsmulden in die Berechnung eingegangen sind.

Wahrend die Wasserhaushaltsgré3en Direktabfluss und reale Verdunstung nur in ein-
geschranktem Mal beeinflusst werden kénnen und vor allem die gedrosselte,
gewasservertragliche Ableitung der anfallenden Niederschlage aus dem Gewerbege-
biet einen Wasserruckhalt im Betrachtungsraum ermdglicht, fuhren als
Versickerungsmulden gestaltete StralRengraben (Planzustand 2) und ggf. auf den Ge-
werbeflachen geschaffene Versickerungsmaoglichkeiten (Planzustand 3) zu einer
Annaherung der Grundwasserneubildung im geplanten Gewerbegebiet an den Aus-
gangszustand. Der Anteil der Grundwasserneubildung am Jahresniederschlag
reduziert sich gegeniiber dem Ausgangszustand um 8,0 % im Planzustand 2 und
2,7 % im Planzustand 3, sodass der Toleranzbereich fir die Grundwasserneubildung
bei der Schaffung von Versickerungsmaéglichkeiten eingehalten wird. Eine vollstandige
Versickerung der anfallenden Niederschlage ist durch den oberflachennah anstehen-
den Geschiebemergel nicht mdglich, sodass Riickhalteanlagen und Uberlaufe
geschaffen werden muissen, die auf den geplanten maximalen Drosselabfluss von
1,2 l/(s-ha) ausgelegt sind.

Die Versiegelung von Flache im Rahmen des Bauvorhabens verandert das Grundwas-
serdargebot und kann sich damit auf den mengenmafigen Zustand des GWK
Stepenitz/Maurine auswirken. In Bezug auf den Grundwasserkorper stellen die versie-
gelten Flachen im Bauvorhaben von rund 38,2 ha einen Flachenanteil von ca. 0,05 %
dar. Die lokal reduzierte Grundwasserneubildung hat daher keine erheblich nachteilige
Auswirkung auf den mengenmalfigen Zustand im GWK Stepenitz/Maurine. Die Rand-
graben, in die StralBenentwasserung eingeleitet wird, und das geplante Regenrickhal-
tebecken RRB Il werden mit offener Sohle gestaltet, sodass eine Versickerung
moglich ist. Aufgrund des oberflachennah anstehenden Geschiebemergels sind aller-
dings nur sehr geringe Sickerraten zu erwarten.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine Flachennutzug als Gewerbegebiet
im reguléaren Betrieb keinen Einfluss auf die Grundwasserbeschaffenheit und den che-
mischen Zustand des Grundwasserkorpers hat. Mit Ausnahme des Anteils an Sicker-
wasser aus den Stral3engraben und den Regenrtickhaltebecken nach der Regenwas-
serbehandlung bzw. einer moglichen Versickerung aus Zwischenspeichermulden auf
den Gewerbeflachen bestehen keine Eintragspfade in das Grundwasser.

Zum Schutz des Grundwassers wird diesbezlglich festgesetzt, dass in den festgesetz-
ten Gewerbegebieten aufgrund der Trinkwasserschutzzonen 1l A und [l B nur
Betriebe und Anlagen zulassig sind, in denen keine grundwassergefahrdenden Stoffe
hergestellt, verarbeitet oder gelagert werden. Davon ausgenommen ist die Errichtung
und der Betrieb eines Tankstellenunternehmens innerhalb des Plangebietes. Ggf. not-
wendige Ausnahmegenehmigungen sind vom Betreiber einzuholen. Hintergrund ist,
dass sich in der Stadt Grevesmuhlen bereits Tankstellen innerhalb der ausgewiesenen
Trinkwasserschutzzonen befinden. Diese waren zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der
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entsprechenden Verordnung bereits vorhanden. Bisher fuhrte dieser Sachverhalt zu
keinen Problemen, ein Ausschluss von Tankstellen erscheint der Stadt Grevesmuhlen
deshalb nicht notwendig.

Abweichend von der Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmuhlen-Wotenitz wird
im Gutachten empfohlen den Einsatz von Auftausalzen und Pflanzenschutzmittel im
geplanten Grol3gewerbegebiet vollstdndig zu untersagen, da insbesondere Auf-
tausalze gut I6slich sind und mit der konzentrierten Fassung des
Niederschlagsabflusses von den versiegelten Flachen ein gréReres Gefahrdungspo-
tenzial fur das Oberflachen- und Grundwasser besteht. Au3erdem sollten die in den
weiteren Schutzzonen Il1A und IlIB zuldssigen Bohrungen zur Baugrunderkundung auf
eine maximale Endteufe von 10 m beschrankt werden, um den Erhalt der Schutzfunk-
tion der Grundwasseriiberdeckung sicherzustellen.

Bei Bertcksichtigung der vorstehenden Hinweise und Empfehlungen insbesondere in
Bezug auf die besonderen Anforderungen an Baumafinahmen und Bauwerke in Was-
serschutzgebieten sowie auf die Niederschlagswasserbehandlung und -rtickhaltung
steht das geplante Grol3gewerbegebiet Upahl-Grevesmuihlen den Belangen der Was-
serrahmenrichtlinie  hinsichtlich  des  Verschlechterungsverbots und des
Zielerreichungsgebots in den betroffenen Wasserkérpern OWK Poischower Muhlen-
bach und GWK Stepenitz/Maurine nicht entgegen.

5.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung
5.3.1 Schmutzwasser

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers soll Gber Anlagen des Zweckverban-
des Grevesmiuhlen erfolgen. Dafiir mussen die Anlagen entsprechend erweitert bzw.
neu errichtet werden. Der Zweckverband Grevesmihlen wurde dazu frihzeitig in die
Planung des Grol3gewerbestandortes einbezogen.

Entlang der Landesstral3e befinden sich Abwasserleitungen mit einem Durchmesser
von 315 mm. Diese sind zum derzeitigen Zeitpunkt bereits an der Leistungsgrenze,
kénnen jedoch fir die ersten BaumaRnahmen als Ubergangslésung genutzt werden.
Entlang des sidlichen Wirtschaftsweges ist ein Abwasserpumpwerk vorgesehen, das
fur die Entsorgung des Abwassers innerhalb des Plangebietes zwingend notwendig
wird.

Im Rahmen der aulReren ErschlieBung soll eine neue Leitung Gber Wotenitz bis zum
Wasserwerk Grevesmuhlen gefuhrt werden. Die Trassenplanung erfolgt in enger Ab-
stimmung mit dem beauftragten ErschlieBungsplaner sowie mit den Stadtwerken
Grevesmuhlen, die entlang der Trasse auch die Stromversorgung planen.

Eine Erweiterung des vorhandenen Systems ist zudem auch der Entsorgung des vor-

handenen Gewerbegebietes an der Silberkuhle zweckdienlich. Die Ausbauplanung
kann somit nicht nur die Erschlielung des Grol3gewerbestandortes sichern.
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5.3.2 Regenwasser

Bodengutachten

Um Aussagen uber die Bodenverhéltnisse sowie die Versickerungsfahigkeit zu erhal-
ten, wurde die Baustoff- und Umweltlabor GmbH mit Sitz in Friedrichsmoor beauftragt,
eine Hydrogeologische Untersuchung durchzufiihren. Die ersten Bohrungen wurden
im August 2022 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Greves-
mihlen durchgefthrt. Fir den Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Upahl stehen diese
noch aus.

Demnach ist eine Versickerung innerhalb des Plangebietes nicht moglich. Die Nieder-
schlagsentwésserung von den privaten Grundstticken und den Planstrafl3en soll zentral
gesammelt werden und Uber Rickhalteanlagen gedrosselt in die Graben 4:7/16/B1
bzw. 4:7/16/B1/B1 geleitet werden. Es sind drei zentrale Regenrtickhaltungen vorge-
sehen. Neben dem Ersatz fir das bestehende, an der Landstral3e LO3 gelegenen
Beckens unmittelbar nordlich des geplanten Kreisverkehrs sollen im nordwestlichen
Teil des Bebauungsplans Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen eine unterirdische Regen-
rickhaltung erfolgen und westlich des Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Upahl, auf
dem Stadtgebiet Grevesmihlen ein Regenriickhaltebecken errichtet werden.

Entlang der StralRen werden Randgréaben errichtet, die den Niederschlagsabfluss vor
der Einleitung in die Rickhalteanlagen drosseln. Auf den Gewerbeflache soll das auf
den Dach- und Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ebenfalls soweit zu-
ruckgehalten werden, dass der Abfluss von den Grundstiicken den nattrlichen Abfluss
nicht tberschreitet.

Zur Reinigung des im geplanten GroRgewerbegebiet anfallenden Niederschlagswas-
sers ist der Einbau von Filtersystemen in Schachte vor den Regenriickhalteanlagen
vorgesehen, die DWA-A 102 konform sind und das Abfiltrieren von Feststoffen sowie
das Abscheiden von Leichtstoffen und Olen ermdglichen. Die zur Riickhaltung der
Stral3enentwasserung geplanten Randgraben werden mit 30 cm Oberboden verse-
hen, die das versickernde Niederschlagswasser zu reinigen, wobei aufgrund des
oberflachennah anstehenden nur eingeschrankt versickerungsfahigen Geschiebemer-
gels nur geringe Sickerraten auftreten werden.

Niederschlagsentwédsserungskonzept

Durch das Ingenieurbiro Moller, Grevesmihlen, August 2024, wurde ein Nieder-
schlagsentwéasserungskonzept erstellt, dessen wesentliche Inhalte im Folgenden
dargestellt werden:

Die Niederschlagsentwéasserung des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt Grevesmiih-
len und des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Upahl als Interkommunaler
GroRgewerbestandort Upahl/ Grevesmuhlen kann nur durch die Kombination mehre-
rer Mallnahmen umgesetzt werden. Zwangspunkte stellen die relativ geringe mégliche
Ableitungsmenge in die vorhandenen Gewasser, die geringe Versickerungsfahigkeit
des Bodens und das stark bewegte Gelande dar. Das Gebiet befindet sich in der Trink-
wasserschutzzone 1lIA bzw. 1lIB. Die evtl. vorhandenen Drainagen sind weder in
Dimension noch Lage bekannt. Der Abfluss des Drainagewassers ist in jedem Fall zu
gewahrleisten. Es wird empfohlen folgende Mal3hahmen umzusetzen:

1. Bau eines zentralen Regenwasserkanals mit Grundstiicksanschliissen
2. Ausbau vorhandener Graben

32



Stadt Grevesmihlen — Bebauungsplan Nr. 49
.Interkommunaler Grof3gewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen®

Bau von 2 Regenrtickhaltebecken

Bau einer unterirdischen Rickhaltung
Bau von Reinigungsanlagen

Einleitung in die vorhandenen Gewasser.
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Bei der Festschreibung aller Mal3hahmen in den Bebauungsplanen ist die Verande-
rung gegenuber dem Urzustand bezlglich der Versickerung, Verdunstung und
Ableitung des Niederschlagswassers aus den B-Plangebieten moglichst gering zu hal-
ten. Das Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstticken groR3tenteils zu verwerten
bzw. zuriickzuhalten. Die Abgabe von den Baugrundstiicken ist bis auf den nattrlichen
Abfluss von 1,2 l/(s*ha) zu drosseln.

Abwagung der Gutachten und Festlequng der Niederschlagswasserbeseitigung

Die Stadt Grevesmihlen hat die Ergebnisse des Hydrogeologischen Gutachtens
(siehe unter 5.2) sowie des Niederschlagsentwasserungskonzeptes im Hinblick auf die
Anforderungen des DWA Merkblatt M 102-4, eine Abweichung von mehr als 10 % vom
naturlichen Referenzzustand zu vermeiden, in die Abwagung eingestellt.

Hierzu wird zunachst einmal festgestellt, dass dies fur Gewerbegebiete, die zwangs-
laufig eine grol3flachige Versiegelung erfahren, regelmaflig nicht moglich ist. Die Stadt
Grevesmuhlen hat jedoch zahlreiche Mal3hahmen innerhalb der vorliegenden Planung
getroffen, die die Abweichung vom Referenzzustand moglichst geringhalten sollen.
Hierzu zahlen:

— Die Dachflachen sind grundsatzlich als Grindacher auszubilden. Ausgenom-
men sind lediglich kleine Dachflachen unter 10 m2, solche, die der Erzeugung
erneuerbarer Energien dienen und jene, die durch Anlagen der technischen Ge-
baudeeinrichtung genutzt werden.

— Es werden Grinflachen mit einer Flachengrof3e von insgesamt ca. 5,7 ha im
Plangebiet erhalten bzw. fir die Kompensation verwendet und angelegt. Diese
Flachen werden nicht abflusswirksam.

— Innerhalb der Gewerbeflachen werden die zukinftigen Eigentimer dazu ver-
pflichtet je angefangener 2.000 m? Grundstiicksflache einen standortgerechten,
heimischen Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

— Die Ausgestaltung der Freiflachen als Kies- oder Schottergarten wird ausge-
schlossen, so dass diese mdglichst naturnah erhalten bleiben und nicht
abflusswirksam werden.

— Die geplanten Regenriickhaltebecken sollen naturnah angelegt werden.

Letztlich wird zudem Festgesetzt, dass das auf den privaten Grundstiicken anfallende
Niederschlagswasser bis auf den nattrlichen Abfluss von 1,2 I/(s*ha) zu drosseln ist.
Der gedrosselte Abfluss ist in die Regenwasserkanalisation zu leiten.

5.4 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stadt Grevesmuhlen wird durch die Stadtwerke Grevesmiihlen GmbH mit Elektro-
energie versorgt. Eine Versorgung des Gebietes soll durch den Ausbau des
vorhandenen Versorgungsnetzes gewdahrleistet werden. Da die Gemeinde Upahl
durch die E.DIS Netz GmbH mit Elektroenergie versorgt wird, ist im Rahmen des Grol3-
gewerbestandortes eine enge Kooperation der beiden Stromversorger geplant.
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Die Stromversorgung innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 49 soll
Uber zwei Anschlusspunkte gesichert werden. Diese befinden sich zum einen an der
Zufahrt zum Gewerbegebiet im Nordosten und zum anderen im Studwesten am Wirt-
schaftsweg.

Der Einsatz erneuerbarer Energien wird in Kapitel 6 betrachtet.

Die Versorgung mit Erdgas ist fur den Grol3gewerbestandort derzeit nicht geplant. Es
soll fur den Standort jedoch eine Versorgung mit Fernwarme gepruft werden. Die Zu-
standigkeit liegt demnach bei den Stadtwerken Grevesmuhlen. Im weiteren Verfahren
wird das Warmekonzept fur den Standort auf Grundlage der Machbarkeitsstudie der
IWEN Energy Institute gGmbH konkretisiert.

Die Breitbandversorgung wird im Landkreis Nordwestmecklenburg weiterhin ausge-
baut. Fur den Grol3gewerbestandort kommen Uberwiegend Glasfaseranschliisse in
Betracht. Der Ausbau soll durch mehrere Anbieter erfolgen, um eine Versorgungssi-
cherheit zu gewahrleisten. Die Abstimmungen hierzu sind frihzeitig mit den
Versorgern zu fuhren.

Die Stadt Grevesmiuhlen weist zudem darauf hin, dass in allen Stral3en und Gehwegen
(oder ggf. befestigten Randstreifen) geeignete und ausreichende Trassen flr die Un-
terbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

5.5 Abfallentsorgung/Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die ordnungsgemafe Abfallentsorgung kinftig
uber die Planstraen gesichert. Die Abfallbehalter sind am Tage der Entsorgung an
den offentlichen StralRen bereitzustellen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (un-
naturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten,
Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer geméanR § 4
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalflen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Ab-
fallbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht
gilt bei Baumal3nahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
standige und Untersuchungsstellen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Gemal} der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) besteht die Verpflichtung, bei Bau

und Betrieb Abfalle getrennt zu erfassen und zu entsorgen. Bau- und Abbruchabfélle
sind i.d.R. in die Fraktionen Glas, Kunststoff, Metalle, Holz, Dammmaterial,

34



Stadt Grevesmihlen — Bebauungsplan Nr. 49
.Interkommunaler Grof3gewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen®

Bitumengemische, Baustoffe auf Gipsbasis, Beton, Ziegel und Fliesen/Keramik einzu-
teilen. Betriebliche Abfalle sind, soweit sie anfallen, in den Fraktionen Papier, Pappe
und Karton (mit Ausnahme von Hygienepapier), Glas, Kunststoffe, Metalle, Holz, Tex-
tilien, Bioabfalle zu erfassen und zu entsorgen. Weitere Fraktionen kdnnen bei Bedarf
gebildet werden. Die Gefahrenstoffverordnung (GefStoffV) und weitere Spezialge-
setze bleiben zu beachten.

6. Griunes Gewerbegebiet

Im Bundesland Mecklenburg-Vorpommern werden durch das Ministerium fur Energie,
Infrastruktur und Digitalisierung Standorte, in denen Unternehmen besondere Mal3-
nahmen in den Bereichen erneuerbare Energien, Ressourceneffizienz und beim
sparsamen Flachenverbrauch umsetzen, mit dem Label ,Grines Gewerbe Gebiet"
ausgezeichnet. Ziel der Initiative ist, dass sich immer mehr Unternehmen in Gewerbe-
gebieten weitestgehend autark mit erneuerbaren Energien versorgen sollen.

Die Stadt Grevesmihlen hat diese Auszeichnung bereits fir das Industrie- und Ge-
werbegebiet Nordwest erhalten. Auch fir den Grol3gewerbestandort sollen die
Kriterien fir ein Grines Gewerbegebiet grundsatzlich erfullt werden. Fir Gewerbeneu-
ansiedlungen gelten die bisher getroffenen Kriterien jedoch nicht, seitens des
Ministeriums fur Wirtschatft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit werden dieser derzeit
erarbeitet.

Einsatz erneuerbarer Energien

Innerhalb des Plangebietes wird die Nutzung von erneuerbaren Energiequellen ver-
bindlich festgesetzt. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den
Dachflachen verpflichtend und an Fassaden ebenfalls zulassig. Einschrankungen be-
stehen flr diese Anlagen nicht.

Ebenso sind innerhalb des Plangebietes Windenergieanlagen bis zu 25 m Nabenhdhe
zulassig. In der ndheren Umgebung befinden sich bereits Windenergieanlagen ver-
schiedener Betreiber. Diese sind bisher nur in Sonstigen Sondergebieten zulassig. Der
Bundesverband WindEnergie hat jedoch im Juni 2022 ein Positionspapier! herausge-
bracht, in dem gefordert wird, dass WEA auch in Gewerbe- und Industriegebieten
ausnahmsweise errichtet werden dirfen. Dies solle im Rahmen der Baunutzungsver-
ordnung geregelt werden. Fur den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 49 der Stadt
Grevesmuhlen lasst dies zum jetzigen Zeitpunkt keinen Handlungsspielraum.

Eine weitere Energiequelle stellt die Nutzung der Geothermie dar. Diese soll grund-
satzlich fur das Plangebiet geprift werden. Aufgrund der Trinkwasserschutzzone
werden hierzu Abstimmungen mit der unteren Wasserbehoérde des Landkreises Nord-
westmecklenburg zu fihren sein.

Auch die Durchfuhrbarkeit einer Fernwarmeleitung der Stadtwerke Grevesmtuhlen soll
im weiteren Planverfahren untersucht werden. Eine Trassenfiihrung ware grundsatz-
lich mdglich.

! https://lwww.wind-energie.de/fileadmin/redaktion/dokumente/publikationen-oeffentlich/themen/01-
mensch-und-umwelt/02-planung/20220617_BWE_Empfehlungen_WEA_in_Gewerbegebieten.pdf
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Zusatzlich kommt es bei der Nutzung von erneuerbaren Energien auf die Unternehmen
an, die sich im GrolRgewerbegebiet ansiedeln werden. Diese missen in einem abge-
stimmten Warme- und Energiekonzept bertcksichtigt werden. Dabei kbnnen Betriebe
die mehr Strom produzieren als sie verbrauchen mit anderen Unternehmen kooperie-
ren bzw. den Uberschissigen Strom ins Netz einleiten. Da Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie auf den Dachflachen verpflichtend sind und auf den Flachen des Ge-
werbegebietes somit hohe Mengen an Strom produziert werden kdnnen, sind auch
Elektrolyseverfahren zur Speicherung dieser Energie denkbar. Im weiteren Verfahren
ist dies mit den ansiedlungswilligen Unternehmen in engen Abstimmungen zu verfol-
gen.

Hierzu hat die Stadt Grevesmiuhlen eine Machbarkeitsstudie zum Thema Energiekon-
zept beauftragt. Erarbeitet wird die Studie durch das IWEN The Energy Transformation
Institute mit Sitz in Rostock. Die Machbarkeitsstudie wird parallel zum Bebauungsplan
erarbeitet, die Fertigstellung ist fur das Fruhjahr 2024 geplant.

Inhalt der Machbarkeitsstudie soll es sein, eine Reihe von Versorgungsvarianten zu
bewerten und vergleichen, um den Energiebedarf der anzusiedelnden Betriebe wei-
testgehend mit erneuerbaren Energien decken zu kénnen. Folgende Punkte werden
innerhalb der Machbarkeitsstudie bearbeitet:

1. Ermittlung von Energiepotentialen: Nach dem aktuellen Planungsstand wird das
Potential fir die Nutzung von Wind- und Sonnenenergie vor Ort ermittelt. Diese
Daten dienen als Ausgangspunkt fur eine weiterfiihrende Analyse.

2. Bedarfsanalyse: Die Bedarfe der angesiedelten Unternehmen kdnnen je nach
Betriebsart stark variieren. Die Bedarfe der einzelnen Unternehmen werden
moglichst genau abgeschatzt, um den thermischen und elektrischen Energie-
bedarf im Jahresverlauf fir das gesamte Gewerbegebiet zu ermitteln.

3. Variantenvergleich moglicher Energieversorgungsstrukturen: Auf Basis der ers-
ten beiden Punkte kann eine physikalische Modellbindung des Quartiers
erfolgen. Verschiedene Versorgungsvarianten werden ermittelt und miteinander
verglichen und eine Vorzugsvariante ermittelt.

4. Umsetzungskonzept: Die Vorzugsvariante stellt die Basis fur ein Energiekon-
zept dar, dessen Umsetzung abschlie3end beschrieben wird.

Die Ergebnisse der Studie liefern dann eine fundierte Entscheidungsgrundlage fur die
weitere Entwicklung des Gewerbegebietes.

Auf der Grundlage der getroffenen Festsetzungen hat das IWEN The Energy Trans-
formation Institute zum Entwurf des Bebauungsplanes aufl3erdem geprift, ob die
verpflichtende Festsetzung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den
Dachflachen umsetzbar ist. Da mit den Anlagen auch die notwendige Versorgungs-
infrastruktur auRerhalb des Plangebietes einhergeht, sollte geprift werden, ob die ge-
plante aufRere ErschlieBung mit der zu erwartenden Netzbelastung durch die
entstehenden PV-Anlagen im Einklang stiinde.

Die Stellungnahme kommt zu dem Ergebnis, dass bei einer entsprechenden Dachbe-
legung gemal der textlichen Festsetzung eine summierte Nennleistung von fast
16 MWp zu erwarten ist. Wirden zusatzlich auch Parkplatze mit PV-Anlagen uber-
deckt, ware eine Gesamtleistung von bis zu 20 MWp mdglich. Seitens der Stadtwerke
Grevesmuhlen wird aktuell eine Anschlussleistung von 10 MW geplant. Sollte es zu
Situationen kommen, in denen mehr Uberschissige Erzeugungsleistung als 10 MW
zur Verfugung stiinde, mussten die PV-Anlagen heruntergeregelt werden. Dies jedoch
ohne den lokalen Energieverbrauch oder eine Uberschussspeicherung zu beriicksich-
tigen. Die Stellungnahme des IWEN kommt deshalb zu dem Schluss, dass eine
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Einspeisegrenze von 10 MW am Netzanschlusspunkt des Gewerbegebietes nicht mit
hohen Verlusten von Erzeugungspotentialen verbunden ware.

Gemal dem aktuellen Wissensstand spricht fir das IWEN aus technischer Sicht nichts
gegen eine Verpflichtung zur Bebauung der Geb&audedacher ab 100 m? Dachflache
mit PV-Anlagen in den Bebauungsplanen des Grol3gewerbestandortes Upahl-Greves-
muhlen.

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme und Steigerung der Flacheneffizienz

Neben Energie- und Warmekonzepten spielen fur die Stadt Grevesmuhlen auch Mal3-
nahmen zur Reduzierung der Flacheninanspruchnahme, zur Steigerung der
Flacheneffizienz sowie zur Eingriffsminimierung eine wichtige Rolle.

Mit der Festsetzung einer maximalen Firsth6he von 25 m ist es Unternehmen mdoglich,
in die Hohe statt in die Flache zu bauen. Im Beispiel von Logistikunternehmen kann
dies zu einer deutlichen Reduzierung der benétigten Flachen flhren.

Zwar setzt die Stadt Grevesmiuihlen dennoch eine Grundflachenzahl von 0,8 fest, wie
sie in Gewerbegebieten ublich ist, jedoch kénnen die Flachen durch die groR3zugige
Firsthdhe effizienter bzw. von mehreren Unternehmen genutzt werden.

Ahnliches gilt bei den Festsetzungen zu Nebenanlagen. Die Stadt Grevesmiihlen setzt
eine maximal zulassige Anzahl an ebenerdig errichteten Pkw-Stellplatzen auf den pri-
vaten Grundsticken fest. Diese werden je Unternehmen auf 20 Stellplatze je
angefangenem Hektar beschrankt. Dartber hinaus miussten zum Beispiel Parkdecks
oder Parkpaletten errichtet werden. Die Stadt kann dadurch eine Regelung finden, die
kleine und groRere Unternehmen gleichstellt. Zudem ware es auch denkbar, dass Un-
ternehmen ihre Stellplatze teilen oder die Kosten fur Parkdecks zusammen
investieren.

Ein weiterer Punkt in diesem Zusammenhang ist die Festsetzung von Grindéachern
auf Dachflachen Uber 10 m2. Die Festsetzung zu verpflichteten Grindachern, wie sie
zum Vorentwurf vorgesehen war, musste im Rahmen der Prifung der frihzeitig eige-
gangenen Stellungnahmen angepasst werden. Fur sehr grof3e Logistikhallen ist die
zusatzliche Last durch Grundacher kaum umsetzbar. Die Lasten fuhren dazu, dass
erheblich mehr Baustoffe, wie Beton, eingesetzt werden mussten, um die Dachlasten
abzustutzen. Dies wiederum fiihrt zu schlechteren CO2-Bilanzen der Geb&ude an sich.
Die Stadt Grevesmuhlen hat nach umfassenden Beratungen mit Planern, Ansiedlungs-
interessenten und dem IWEN Institut entschieden, dass die Festsetzung angepasst
werden soll. Nunmehr wird festgesetzt, dass Dachflachen mit einer zusammen-
hangenden Gro3e Uber 10 m?, die nicht der Erzeugung erneuerbarer Energien dienen
oder durch Anlagen der technischen Gebéaudeeinrichtung genutzt werden, als
Grindach anzulegen und dauerhaft zu erhalten sind.

Aus Sicht der Stadt Grevesmihlen ist es grundsatzlich wichtig, die Dachflachen zu
nutzen. Dies kann durch PV-Anlagen, Griindacher oder generell notwendige Anlagen
der technischen Geb&audeeinrichtung erfolgen. Sofern Dachflachen Uber 10 m2 nicht
anderweitig zur Erzeugung erneuerbarer Energien oder technischen Anlagen genutzt
werden, mussen sie somit begrint werden. Dies gilt auch fur z.B. Garagen.

Durch die Anlage von Grindachern kann grundsatzlich Regenwasser gespeichert wer-
den und der Abfluss dessen wird verzogert. Die Gebaude sind besser vor extremen
Temperaturbedingungen geschutzt und der Warme- und Schallschutz wird verbessert.
Zusatzlich kann innerhalb des Gewerbegebietes das Kleinklima verbessert und ein
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Ersatzlebensraum fir Pflanzen und Tiere, insbhesondere bei Anpflanzung heimischer,
standortgerechter Stauden geschaffen werden.

AulRerdem ist auch die Kombination von Grindéachern und PV-Anlagen im gesamten
Plangebiet generell zulassig. Nachweislich kénnen Grundécher die Ausbeute der An-
lagen begtinstigen. Durch die Begriinung wird verhindert, dass sich das Dach durch
die Sonne zu stark aufheizt. Gleichzeitig kann dadurch eine Temperatur erreicht wer-
den, bei der die Solarmodule die maximale Ausbeute erzielen.

! & : !

Abb. 12: Aufgestanderte P-Anlagen auf einem Grindach, Quelle: https://.enbw.com/blog/energie
wende/solarenergie/photovoltaik-auf-dem-flachdach-geht-das/

Empfehlungen:

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser vor der Versickerung auf den jeweiligen
Grundsticken in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B. zum
Zwecke der Gartenbewdasserung genutzt werden. Ebenfalls ist die Anlage von Retenti-
onsbecken mdglich, um den Wasserhaushalt des Plangebietes positiv zu
beeinflussen.

Die weiteren Mdglichkeiten alternativer Energieversorgung sollten unternehmensbe-
zogen geprift werden (z.B. Erd- oder Luftwarmetauscher).
7. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Bend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
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beantworten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Arbeitsverhalt-
nisse beachtet werden.
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde die ALN Akustik Labor Nord GmbH mit
Sitz in Lubeck beauftragt, eine Schalltechnische Untersuchung fiir die beiden sich er-
ganzenden Bebauungsplane zu erstellen. Die Schalltechnische Untersuchung liegt mit
Datum vom 01. August 2023 vor. Mit Datum vom 14.11.2023 wurde eine ergénzende
Stellungnahme bezuglich der FlachengroRen der Entwurfsplanung verfasst.

7

/

Abb. 13: Lageplan der Immissionsorte, © ALN Akustik Labor Nord GmbH, 2023.

Die Immissionsorte werden wie folgt definiert:

Biirgerwindpark

-Plan Nr. 4 Upahl

Tab. 4: Ausgewdhlte mal3gebliche Immissionsorte in der Nachbarschaft des GroRgewerbestandortes.

Immissionspunkt Nutzungsgebiet* Art der Nutzung
101 Gewerbegebiet Wohnhaus
102 Allgemeines Wohngebiet Wohnhaus
103 Allgemeines Wohngebiet Wohnhaus
104 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
I05 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
106 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
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07 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
108 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
109 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
10 10 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus
1011 Allgemeines Wohngebiet Wohnhaus
10 12 Dorf-/Mischgebiet Wohnhaus

*Schutzbediirftigkeit ermittelt nach vorhandenen Flachennutzungs- bzw. Bebauungsplanen sowie nach
Rucksprache mit dem Bauamt Grevesmihlen

7.1 Gewerbelarm

Im Untersuchungsgebiet sind weitere gewerbliche Nutzungen in der Umgebung (z. B.
Gewerbegebiet im Geltungsbereich von Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Upabhl,
Tankstelle, Gewerbeflachen am Degtower Weg) vorhanden. Die Einwirkung von Ge-
rduschen aus diesen Gewerbebetrieben sind als Vorbelastung zu bericksichtigen.
Soweit planungsrechtlich festgesetzte Emissionsbeschrankungen o. a. fir dem Vorha-
ben benachbarte Gebiete vorhanden sind, werden diese fur die Ermittlung der
Vorbelastung genutzt (z. B. Gewerbegebiet Bebauungsplan Nr. 4, Gemeinde Upahl).
Fiur die Gewerbeflachen, fur die keine solchen Beschrankungen festgesetzt sind,
wurde auf die Emissionsansatze der DIN 18005 zurlckgegriffen.

Die Flachen des Piraten Open Air werden im Bebauungsplan Nr. 15 der Stadt Greves-
mihlen als Gewerbegebiet festgesetzt. Die Baugenehmigung der Freilichtbihne
enthalt jedoch Auflagen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach Freizeitlarm-
Richtlinie des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Aufgrund der ausschlief3lichen Nut-
zung durch den Veranstaltungsbetrieb beabsichtigt die Stadt Grevesmiuhlen, den
bestehenden Bebauungsplan Nr. 15 als Sondergebiet , Theater” zu Gberplanen. In der
Schalltechnischen Untersuchung zum Grol3gewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen
wird aufgrund der tatsachlichen und zukinftig geplanten Nutzung der Flachen inner-
halb des Bebauungsplanes Nr. 15 von keiner gewerblichen Vorbelastung
ausgegangen.

Windenergieanlagen

Nach Ricksprache mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt West-
mecklenburg (StALU) wurden die sieben Windenergieanlagen (WEA) des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Burgerwindpark Grof3 Pravtshagen® der
Gemeinde Upahl sowie die drei WEA sidlich des geplanten Grol3gewerbegebietes in
der Gemarkung Kastahn berlcksichtigt. Hierzu gab es im Nachgang zur formlichen
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB einen Austausch mit der unteren Immis-
sionsschutzbehérde und dem StALU WM in dessen Ergebnis mit einem Wert von
100,9 dB(A) gerechnet wurde.

Ergebnis

Im Ergebnis zeigt sich, dass die mal3geblichen, gebietsbezogenen Orientierungswerte
der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm unter Bertcksichtigung ei-
ner bestimmungsgemallen Nutzung der vorhandenen Gewerbegebietsflachen
innerhalb des hier betrachteten Plangebiets eingehalten werden.

Somit ist mit keinen Einschrdnkungen fir die bestehenden Gewerbegebietsflachen
durch die heranrtickenden Bebauungsplangebiete zu rechnen.
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7.2 Verkehrslarm

Weiterhin wird das Plangebiet durch Verkehrsgerdusche (Bundesautobahn A 20, Lan-
desstral3e L 03) beaufschlagt. Hierzu wurden in der Schalltechnischen Untersuchung
die Gerauscheinwirkungen auf das Plangebiet durch Verkehrsgerdusche auf Grund-
lage der Verkehrstechnischen Untersuchung prognostiziert. Dartiber hinaus war die
schalltechnische Auswirkung des planinduzierten Mehrverkehrs auf den 6ffentlichen
Stral3en in der Nachbarschaft zu beurteilen. Zur Beurteilung der zusatzlichen planin-
duzierten  StraRenverkehrsgerauschimmission werden die prognostizierten
Gerauscheinwirkungen der relevanten Straf3enabschnitte mit und ohne planinduzier-
ten Mehrverkehr gegenibergestellt, um Aussagen zu den zu erwartenden
Pegelerhbhungen der relevanten StraRenabschnitten zu treffen. Fir den Prognose-
Planfall wird neben den vorhandenen lichtzeichengeregelten Knotenpunkten zusatz-
lich ein lichtzeichengeregelter Knotenpunkt an der Kreuzung der L 03 Abzweigung
Grol3 Pravtshagen sowie ein Kreisverkehr als stdliche Zufahrt zum Gewerbestandort
an der L 03 bertcksichtigt.

Zusatzlich dazu wurde auch der geplante (Pendler-)Parkplatz im Stdosten des Plan-
gebietes des Bebauungsplanes Nr. 49 mit einer Gesamtflache von 5 000 m2 und einer
Anzahl von 200 Parkplatzen beriicksichtigt. Die Stadt Grevesmiihlen weist darauf hin,
dass aufgrund der Notwendigkeit der Errichtung eines Regenrtickhaltebeckens fir die
Landesstral3e 03, der Parkplatz zum Entwurf (Stand 09. November 2023) um etwa die
Halfte der Flache reduziert wurde.

Innerhalb des Plangebiets werden entlang der L 03 gelegenen Baugrenzen Beurtei-
lungspegel bis rund 69 dB(A) am Tag und bis rund 62 dB(A) in der Nacht prognostiziert.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbegebiete am Tag werden um bis zu
4 dB und in der Nacht um bis zu 7 dB Uberschritten.

Planinduzierter Verkehr

Zur Beurteilung des planinduzierten Mehrverkehrs wird in vorliegender schalltechni-
scher Untersuchung die Zunahme der nach RLS-19 prognostizierten langen-
bezogenen Schallleistungspegel Lwa der relevanten Stral3enabschnitte vom Prog-
nose-Nullfall zum Prognose-Planfall bewertet.

Aufgrund dieser Berechnungen ergibt sich, dass durch den planinduzierten Mehrver-
kehr an den untersuchten maf3geblichen Immissionsorten Pegelerh6hungen bis zu
0,7 dB zu erwarten sind. Pegelerhéhungen in dieser GréRenordnung liegen unterhalb
der Wahrnehmungsschwelle und sind daher aus schalltechnischer Sicht hinnehmbar.?
An den Immissionsorten, an denen die Orientierungswerte der DIN 18005 im Prog-
nose-Planfall Gberschritten werden, liegt bereits im Prognose-Nullfall eine
Uberschreitung der Orientierungswerte in ahnlicher GréRenordnung vor.

2 Schleswig-Holsteinisches Oberverwaltungsgericht, Az.: 1 MR 10/17 Beschluss vom 29.12.2020,
Streitgegenstand: AulRervollzugsetzung des Bebauungsplans Nr. 67, Antrag gemaf § 47 Abs. 6 i.V.m.
§ 80 Abs. 7 VwWGO
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7.3 Festsetzungen

Fur die geplanten Gewerbeflachen wurde zunachst untersucht, ob tags und nachts
eine uneingeschrankte gewerbliche Nutzung mdglich ist. Dazu wird der Planungswert
nach DIN 18005 flur die flachenbezogene Schallleistung in Gewerbegebieten von
60 dB(A)/m2tags und nachts herangezogen. Ist eine uneingeschrankte Nutzung nicht
maoglich, wird ein geringeres Emissionskontingent bestimmt, welches in einem iterati-
ven Verfahren ermittelt wird.

Es zeigte sich zunachst, dass bereits die Vorbelastung Lvor an zwei Immissionsorten
(10 2 und 10 3) zu Uberschreitungen im Bestand fiihrt. Die Uberschreitungen sind auf
die genehmigten Windenergieanlagen sowie die Emissionskontingente des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplans Nr. 4 der Gemeinde Upahl zurtickzufihren.

Wie bereits zum Punkt Art der baulichen Nutzung beschrieben, sind nur Vorhaben
(Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle ange-
gebenen Emissionskontingente Lek nach DIN 45691 weder tags (06:00-22:00 Uhr)
noch nachts (22:00-06:00 Uhr) Gberschreiten.

Tab. 5: Emissionskontingente Lex tags und nachts, © ALN Akustik Labor Nord GmbH, 2023.

Teilflachenbe- Teilflachengrofi3e Lek, tags Lek, nachts
zeichnung in m2 dB(A)/m? dB(A)/m?
GE1 29 000 60 60
GE 2 135 265 65 50
GE 3 73 975 60 50

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Richtungsunabhéngige Emissionskontingente werden haufig durch nur einen beson-
ders kritischen Immissionsort bestimmt, wahrend an anderen Immissionsorten die
Planwerte nicht ausgeschopft werden. Um das Gebiet besser zu nutzen, kénnen dann
im Bebauungsplan zusatzliche oder andere Festsetzungen getroffen werden.

Die Einhaltung der Emissionsbeschrankungen ist im vorhabenbezogenen Genehmi-
gungsverfahren nachzuweisen. Die Beurteilungspegel sind entsprechend TA Larm zu
ermitteln und mit den zulassigen Immissionskontingenten zu vergleichen.

Fur den in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektor A (300° - 277°) erh6hen
sich die Emissionskontingente Lex der einzelnen Teilflachen um folgende Zusatzkon-
tingente Lex zus:

Tab. 6: Zusatzkontingente in dB fur den Richtungssektor A, © ALN Akustik Labor Nord GmbH, 2023.

Teilflache Zusatzkontingent Lek,zus in dB
tags nachts
GE1 0 0
GE 2 0 5
GE 3 0 10

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Glei-
chungen (6) und (7) Lex durch Lek, + L exzusj zU ersetzen ist. Als Referenzpunkt sind
die folgenden Koordinaten (ETRS/89 UTM Zone 33N EPSG-Code: 25833) anzuge-
ben: X 33250405,00, Y 5972040,00.
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Abb. 14: Dé'rstellung der Gerauschkontingentierung sowie de;Rich"[ungssektors, © ALN Akustik Labor
Nord GmbH, 2023.

Des Weiteren wurden in der Schalltechnischen Untersuchung aktive und passive
Schallschutzmal3nahmen gepruft. Fir eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte ent-
lang der L 03 ware eine Larmschutzwand mit einer Hohe von mindestens 4 m uber
Stral3enniveau auf die volle L&dnge des Geltungsbereiches entlang der Landesstral3e
erforderlich. Entlang der BAB 20 waren fur eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte
eine Larmschutzwand mit einer Hohe von > 5 m Uber Gelande auf der vollen Lange
des Geltungsbereiches entlang der Autobahn erforderlich. In Summe mussten die
Larmschutzwande eine Lange von mindestens 1,5 km betragen. Im Zuge der Abwa-
gung sind dem Nutzen der MalRBhahme die entstehenden Kosten sowie stadtebauliche
Gesichtspunkte gegenuberzustellen. Aus diesen Gesichtspunkten scheint eine Larm-
schutzwand nicht zielfuhrend.

Stattdessen werden folgende Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen getroffen:

e In dem in der Planzeichnung gekennzeichnetem Bereich 1 sind keine |Uf-
tungstechnisch notwendigen Fenster von Aufenthaltsraumen im Sinne der
DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ Ausgabe Januar 2018 zulassig.

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich 1 sind liftungstech-
nisch notwendige Fenster von Wohnraumen nur zulédssig, wenn spezielle
bauliche MalZnahmen wie vorgelagerte Loggien bzw. Wintergarten vorgese-
hen werden, die ausreichend beliftet sind und mit denen erreicht wird, dass
vor dem gedffneten Fenster des Aufenthaltsraums Beurteilungspegel von
weniger als 60 dB(A) nachts vorliegen. Sofern nachgewiesen wird, dass
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Beurteilungspegel von 60 dB(A) nachts durch Verkehrslarm eingehalten sind
(z. B. in den unteren Stockwerken oder aufgrund vorgelagerter Gebaude),
kann auf diese Festsetzung verzichtet werden.

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich 2 mit Beurteilungspe-
gel Lr > 65 dB(A) durfen Aul3enwohnbereiche nur zugelassen werden, wenn
diese durch bauliche Mal3hahmen (z. B. vorgelagerte Loggien, unbeheizte Win-
tergarten) geschitzt werden oder ein weiterer Freibereich der Wohnung zu
einer larmabgewandten Seite orientiert ist, in dem 65 dB(A) tags eingehalten
sind.

Von der oben genannten Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im Bau-
genehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht
wird, dass unter Berucksichtigung der konkreten Planung in dem geplanten Au-
Renwohnbereich der Beurteilungspegel von Lr < 65 dB(A) eingehalten ist.

Im gesamten Plangebiet sind bei der Errichtung und der Anderung von Ge-
bauden die erforderlichen Schallddmm-Mal3e der AulRenbauteile von
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach den in den Beiplanen Nr. 1 und
2 bezeichneten Aul3enlarmpegeln der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau
— Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen® Ausgabe
Januar 2018, Abschnitt 4.4.5 bzw. der zum Zeitpunkt des Baugenehmigungs-
bzw. Kenntnisgabeverfahrens gultigen Fassung auszubilden.

Der Nachweis der erforderlichen Schalldamm-Mal3e hat im Baugenehmi-
gungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren nach dem in der DIN 4109-1
,ochallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® Ausgabe Januar
2018 bzw. zum Zeitpunkt der Antragstellung gultigen Fassung vorgeschrie-
benen Verfahren in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrof3e
zu erfolgen.

Von den in den Beiplanen Nr. 1 und 2 dargestellten AuBenlarmpegeln kann
abgewichen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnis-
gabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer
malfgeblicher AuRenlarmpegel vorliegt, als in den Beiplanen dokumentierten
Situation unter Berucksichtigung freier Schallausbreitung. Die Anforderun-
gen an die Schalldammung der Aul3enbauteile kbnnen dann entsprechend
den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert werden.

Grundlage fur die Dimensionierung der SchalldAmm-Mal3e der Aul3enbau-
teile bildet die Schallimmissionsprognose der ALN Akustik Labor Nord GmbH
vom 28.07.2023 (Gutachten 2227.22152023 G/V).

Innerhalb des gesamten Bebauungsplanes ist fur Schlaf- und Kinderzimmer
durch ein entsprechendes Liftungskonzept ein ausreichender Mindestluftwech-
sel sicher zu stellen. Entweder kann die Beliftung Gber eine schallabgewandte
Fassade erfolgen, an der die Orientierungswerte der DIN 18005 (Verkehr) ein-
gehalten sind oder ein ausreichender Luftwechsel ist auch bei geschlossenem
Fenster durch technische Be- und Entliftungssysteme/liftungstechnische Maf3-
nahmen sichergestellt.

Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im Baugenehmi-
gungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass
unter Bertcksichtigung der konkreten Planung die Orientierungswerte der DIN
18005 (Verkehr) eingehalten werden.
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Abb. 15 Darstellung resultierender AuBenIérmbegel Lai;rés far sonstiée Aufenthaltsrdume (tags) © ALN
Akustik Labor Nord GmbH, 2023.

Darstellung resultierender AuRenlarmpegel Lares fir zum Schiafen geeignete Réume
(nachts), © ALN Akustik Labor Nord GmbH, 2023.

Abb. 16°
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Hinweis

Die ALN Akustik Labor Nord GmbH hat im Rahmen des Bauleitverfahrens zum Grol3-
gewerbestandort Grevesmuhlen - Upahl eine schalltechnische Untersuchung fir den
Bebauungsplan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen mit Datum vom 01. August 2023 er-
stellt. Im Entwurf der Begrindung sind Teilflachengré3en fir die Gewerbeflachen
GE 1, GE 2 und GE 3 benannt, die von dem in der schalltechnischen Untersuchung
zugrunde gelegten Planstand zum Bebauungsplan Nr. 49 (Planstand 07.06.2023) ab-
weichen. Folgende Tabelle 6 zeigt, dass fur alle Gewerbeflachen eine Flachen-
reduzierung zu verzeichnen ist. Die ALN Akustik Labor Nord GmbH gibt hierzu eine
schalltechnische Stellungnahme ab.

Tab. 7.: Vergleich der TeilflachengréfZen, © ALN Akustik Labor Nord GmbH, 14.11.2023.

Minderung Schallleis-

o Teilflachen- | Teilflachen- .
Teilflachen- P P Reduzierung | tungspegel Lwa der
bezeichnun groReliney Sarakeunime in m2 esamten Gewerbe-

9 (07.06.2023) | (09.11.2023) g€ )
flache in dB

GE 1 32642 29 000 -3642 -0,51

GE 2 137 309 135 265 -2044 - 0,07

GE 3 75 631 73 975 -1 656 -0,10

Aus schalltechnischer Sicht sind die Flachenreduzierungen wie folgt zu bewerten:

e Beiunveranderten Emissionskontingenten LEK sind aus den Flachenreduzierun-
gen Minderungen der Gesamt-Schallleistungspegel LWA der einzelnen
Teilflachen von maximal 0,5 dB zu erwarten. Siehe Tabelle 1. Damit ist auch fur
die prognostizierte Zusatzbelastung durch die Gewerbeflachen von B-Plan Nr. 49
an den untersuchten Immissionsorten eine Reduzierung um rund 0,5 dB zu er-
warten. Fur die betrachteten Immissionsorte kann dementsprechend von einer
(geringen) Reduzierung der Gerdauschimmission ausgegangen werden.

e Die Zusatzkontingente der einzelnen Teilflachen kdnnen unveréndert bleiben.

e Aus den reduzierten Teilflachengréf3en sind gegentuber der schalltechnischen
Untersuchung keine relevanten Anderungen zur prognostizierten Gerauschsitu-
ation zu erwarten. Aus schalltechnischer Sicht ergibt sich dementsprechend kein
Anpassungsbedarf der schalltechnischen Untersuchung zu Bebauungsplan
Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen.

8. Durchfuhrungsrelevante Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
keine Baudenkmale bekannt.

Im Geltungsbereich ist das Bodendenkmal ,Wotenitz, Fundplatz 12“ auf den Flurstu-
cken 228, 229, 230, 235, Flur 13 in der Gemarkung Grevesmiihlen betroffen.

Alle MaZnahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gem&R 8 7 Abs. 1 Nr. 1
und Nr. 2 des Denkmalschutzgesetzes — DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung.
Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere Genehmigungen konnen nur auf
Antrag und nach Anhdrung bzw. im Einvernehmen gemal3 8 7 Abs. 6 DSchG M-V mit
der Landesfachbehtrde (Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V, Abteilung
Landesarchaologie) erteilt werden.

Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemal § 2 Abs.
1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich
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anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentumer, zuféalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegentber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt fiunf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrifticher Anzeige
spatestes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert — vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Der Anderungsbereich ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht
auszuschliel3en, dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen.

Bei allen MalRBhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstticksbesit-
zer gemall 84 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die An-
zeigepflicht bei der unteren Abfallbehtrde des Landkreises wird hingewiesen.

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (8 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1,
Anlage 1 C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die
der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV). Insoweit wird rein vorsorglich
auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG hingewiesen,
welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewéhrleistet sein muss. Dar-
Uber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentimer und -
besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergange
einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze
2 und 3 ebendort).

Grevesmiuhlen, den .........cccccceeeeeennnn.
Prahler, Burgermeister
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SATZUNG DER STADT GREVESMUHLEN

Uber den Bebauungsplan Nr. 49 "Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmuhlen"
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Stellungnahme Behorde/T6B/Nachbargemeinde/Offentlichkeit Abwagung der Stadt Grevesmiihlen

Die folgenden Behorden, Trager offentlicher Belange oder
Nachbargemeinden haben keine Belange vorgebracht, keine Bedenken
zur Planung geédulert oder keine Stellungnahme abgegeben:

Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

Bergamt Stralsund

Bundeswehr

Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege

Forstamt Grevesmiihlen

Staatliches Bau- und Liegenschaftsamt Schwerin

Polizeiprasidium Rostock - Polizeiinspektion Wismar

Industrie- und Handelskammer Schwerin

Landgesellschaft M-V

Ev.-luth. Landeskirche

Nahbus Nordwestmecklenburg GmbH

Stadtwerke Grevesmuiihlen GmbH

Vodafone Kabel Deutschland

e.dis AG

Hansegas GmbH

GDMcom GmbH

Freiwillige Feuerwehr Grevesmihlen

Gemeinde Bernstorf

Gemeinde Damshagen

Gemeinde Gagelow

Gemeinde Hohenkirchen

Gemeinde Stepenitztal

Gemeinde Upahl

Gemeinde Warnow
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Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Litd

Amt fiir R;

g und L
Wismarsche StraBe 159, 19053 Schwerin

Stadt Grevesmiihlen

Rathausplatz 1 Bearbeiterin:  Frau Eberle

23936 Grevesmiihlen Telefon: 0385 588 89 141
E-Mail: jana i de
AZ: 110-506-107/24
Datum: 26.07.2024

nachrichtlich: LK NWM (Fachdienst Bauordnung und Planung), WM V 550

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 49 Interkommunaler
GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen“ der Stadt Grevesmiihlen

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
lhr Schreiben vom: 24.11.2022 (Posteingang: 25.11.2022)
Ihr Zeichen: 04-01/12/110-112-B-Plane

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V, S. 149), dem Landes-
raumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 27.05.2016, dem
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) vom 31.08.2011,
den Kapiteln 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachenentwicklung im Rahmen
der Teilfortschreibung des RREP WM (TF SE) vom 7. Juni 2024 sowie dem Entwurf des
Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM (Stand 24.04.2024)
beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf des B-Plans Nr. 49 ,Interkommunaler GroRgewerbestandort
Upahl-Grevesmiihlen“ der Stadt Grevesmiihlen bestehend aus Planzeichnung (Stand No-
vember 2023) und Begriindung vorgelegen.

Planungsziel ist die Entwicklung eines GroRgewerbestandortes in Kooperation mit der

Nachbargemeinde Upahl. Damit reagiert die Stadt Grevesmiihlen auf die anhaltende Nach- Die Stadt nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Kenntnis und stimmt
frage insbesondere auch nach groRReren Gewerbeflachen. Innerhalb des Stadtgebietes sind diesen zu
Anschrift:

Amt fir Rat und L g
Wismarsche StraRe 159, 19053 Schwerin

Telefon: 0385 588 89160

E-Mail: poststelle@afriwm.mv-regierung.de
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derzeit kaum noch Flachen fiir eine Vermarktung verfligbar. Um auch kinftig Gewerbefla-
chen zur Verfiigung stellen zu kénnen, ist daher fiir das Mittelzentrum Grevesmiihlen eine
Ausweisung von weiteren Gewerbegebietsflachen erforderlich. Der Geltungsbereich um-
fasst eine Flache von ca. 35 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Grevesmiihlen wird der Geltungsbereich des . . . . . .
Bebauungsplans Nr. 49 teilweise als Flache fiir die Landwirtschaft und teilweise im westli- Die Stadt nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Kenntnis und stimmt
chen Randbereich als Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung diesen zu.

der Landschaft dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung

zu tragen, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert. Im Zuge der 7. An-

derung wird der Vorhabenbereich als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Raumordnerische Bewertung X i . i
Dem Vorhaben wurde bereits mit landesplanerischer Stellungnahme vom 21.12.2022 zuge- Es wird zur Kenntnis genommen, dass dem Vorhaben bereits mit der landes-

P planerischen Stellungnahme vom 21.12.2022 zugestimmt wurde.

Der Industrie- und Gewerbestandort Grevesmiihlen/Upahl wurde als ,Standort fiir die An-

siedlung flachenintensiver klassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen mit landeswei-

ter Bedeutung“ im LEP M-V aufgenommen. Eines der Kriterien, das hierfiir erfiillt sein muss,

ist eine Gleisanbindung. Seitens des AfRL WM wurde darum gebeten, sich erganzend zu

den vorliegenden Stellungnahmen mit der Bereitstellung eines Gleisanschlusses auseinan- Die nebenstehenden Ausf[]hrungen werden zur Kenntnis genommen.
dersetzen und eine erste Grobeinschatzung zu maoglichen Korridoren fiir einen Gleisan-

schluss vornehmen, so dass die grundsatzlichen Uberlegungen zu méglichen Anbindungs-

korridoren bereits abgeschlossen sind, sobald sich nachweislich der Bedarf fiir einen Gleis-

anschluss ergibt und damit eine ziigige Umsetzung garantiert werden kann.

Zu diesem Zweck wurde eine Machbarkeitsstudie fur die Gleisanbindung an die Strecke der
DB InfraGO AG, Streckennummer 1122 zwischen Grevesmiihlen und Bad Kleinen in Auf-
trag gegeben. Diese wurde dem AfRL WM im Juli 2024 vorgelegt.

Es wurden insgesamt drei Trassenvarianten untersucht. Der Anschluss an die Bahnstrecke Die Stadt nimmt die nebenstehenden Ausf(]hrungen zur Kenntnis und stimmt
1122 ist jeweils ostlich der Ortslage Degtow vorgesehen. Fir alle Varianten wurde eine diesen zu

Grobkostenschatzung durchgefiihrt. Demnach wiirde die Variante 1 ca. 33,4 Millionen Euro,
die Variante 2 ca. 21,2 Millionen Euro und die Variante 3 ca. 20,2 Millionen Euro kosten. Im
Ergebnis der Variantenuntersuchung wird unter Berticksichtigung der Grobkostenschatzung
und dem damit verbundenen Bauaufwand seitens des Auftragnehmers Variante 3 empfoh-
len. Es lasst sich somit feststellen, dass grundsatzlich die Moglichkeit zur Bereitstellung ei-
ner Gleisanbindung besteht.

Durch das Planungsbiiro Hufmann erfolgte eine Auswertung der Machbarkeitsstudie aus
Sicht der Stadt Grevesmiihlen und der Gemeinde Upahl unter Beriicksichtigung wirtschaft-
licher, stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Aspekte. Hier wird in Verbindung mit der f : : " f :
Gl nbincvig . & eif Faloaties Hingewlesan: P 9 Qle Stadt nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Kenntnis und stimmt
- Zur Grobkostenschatzung von derzeit ca. 20,2 Millionen Euro fiir die technische Umset- diesen zu.
zung des Bahnanschlusses fallen weitere Kosten durch den Wegfall von Gewerbefla-
chen, eine stadtebauliche Neuplanung des Gewerbestandortes sowie fiir Ausgleichs-
maflnahmen an.
- Fehlende Nachfrage von an dem Standort interessierten Gewerbebetrieben nach einem
Bahnanschluss.
- Aus landschaftsplanerischer Sicht stehen die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft und die Auswirkungen auf die Tierwelt durch die Errichtung des Bahnan-
schlusses in keinem Verhaltnis zu dessen erwarteten Nutzen.



Stellungnahme Behorde/T6B/Nachbargemeinde/Offentlichkeit Abwagung der Stadt Grevesmiihlen|

- Derzeit ist weder aus wirtschaftlicher und stadtebaulicher noch aus naturschutzfachli- Die Stadt Grevesmiihlen bestétigt, dass sie einen Gleisanschluss gegenwartig

Sher it von iaihat Mehiwer sinss Sleisanschivesea auszugonen. unter Beriicksichtigung wirtschaftlicher, stadtebaulicher und naturschutzfachli-

Aufgrund der vorangegangenen Ausfiihrungen bestehen aus Sicht der Stadt Grevesmiihlen cher Belange fur nicht sinnvoll erachtet und daher keinen Gleisanschluss
und der Gemeinde Upahl zunachst keine Veranlassung, einen Gleisanschluss zu planen. plant

Das AfRL WM kann dieser Argumentation in Abstimmung mit der Obersten Landespla-
nungsbehdrde folgen. Mit dem Gleisanschluss ist ein betrachtlicher Eingriff in die Natur und Es wird zur Kenntnis genommen, dass das AfRL WM und die Oberste Lan-

Landschaft verbunden, dessen Vertraglichkeit mit den Europaischen Schutzgebieten im d | behérde der A . fol d . Glei bind
Rahmen von FFH-Priifungen nachzuweisen ware. Aufgrund der fehlenden Nachfrage der esplanungsbenorae der rgumentatlon 0 gt, ass eine €lsanbindung zum

Gewerbebetriebe und den erheblichen wirtschaftlichen Auswirkungen ist die Bereitstellung jetzigen Zeitpunkt nicht zielfihrend ist.
einer Gleisanbindung zum jetzigen Zeitpunkt nicht zielflihrend.

Sofern sich zukiinftig die Bedarfe der Gewerbetreibenden &ndern oder sich Rahmenbedin- Es wird zur Kenntnis genommen, dass zuklnftigen Bedarfen nach einem

gungen ergeben, die die Bereitstellung eines Gleisanschlusses erfordern, muss diesen je- Gleisanschluss nachgekommen werden miisste
doch nachgekommen werden. '

Bewertungsergebnis
\l?;sei;/l(;;r:ében ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.
AbschlieRende Hinweise
Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustéandige Ge-
nehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fir
das Vorhaben nicht wesentlich andern. . . . . .
Die abschlieRenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
Die Gebietskorperschaft wird gebeten, dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg ein digitales Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskraftigen Planes
zur Ubernahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu iibersenden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Gez. Jana Eberle
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7 [! Landkreis Nordwestmecklenburg

( Der Landrat
FD Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg = Postfach 1565 * 23958 Wismar Auskunft erteilt Ihnen Heike Gielow

Stadt Grevesmiihlen
Bauamt
Rathausplatz1

23936 Grevesmiihlen

Zimmer 2.219 * Borzower Weg 3 * 23936 Grevesmiihlen

Telefon 03841 3040 6314 Fax 03841 3040 86314
E-Mail h.gielow@nordwestmecklenburg.de

Unsere Sprechzeiten
Di  09:00 - 12:00 Uhr = 13:00 - 16:00 Uhr
Do 09:00 - 12:00 Uhr - 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmihlen, 16.02.2024

Beb gsplan Nr. 49 | Interk

der Stadt Grevesmiihlen
hier: Stellungnahme der betroffenen

GroRgewerbestandort Upahl/ Grevesmiihlen

Behorden des LK NWM auf Grund des

Anschreibens vom 11.01.2024, hier eingegangen am 11.01.2024

Sehr geehrter Herr Janke,

JR— Grundlage der Stellungnahme bilden die Entwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr.49 Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl/ Grevesmiihlen der
Stadt Grevesmiihlen mit Planzeichnung im MaRstab 1:1000, Planungsstand 09.11.2023 und
die dazugehorige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten bzw.
Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Fachdienst Bauordnung und Planung
« Bauleitplanung
« Vorbeugender Brandschutz

¢ Untere Denkmalschutzbehérde
« Untere Bauaufsichtsbehérde

FD Umwelt und Kreisentwicklung
¢ Untere Wasserbehorde
¢ Untere Immissionsschutzbehérde
¢ Untere Abfall — und
Bodenschutzbehérde
* Untere Naturschutzbehérde

FD Kreisinfrastruktur
¢ Untere StraRenaufsichtsbehorde
o StralRenbaulasttrager

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
* Untere StraRenverkehrsbehorde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

FD Kommunalaufsicht

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0
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| FD Kataster und Vermessung [

Die eingegangenen Stellungnahmen sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Heike Gielow
SB Bauleitplanung

Landkreis Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar

Rostocker Stralle 76

23970 Wismar

StNr.: 079/133/82794

Telefon 03841 3040 0

Fax 03841 3040 6599

E-Mail info@nordwestmecklenburg.de
Web  www.nordwestmecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
cio

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
DE61 1405 1000 1000 0345 49
NOLADE21WIS
DE46NWMO00000033673
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Anlage

Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen wird gemaR § 4 Abs. 2 BauGB auf
nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung zu beachten sind.

I. Allgemeines
Der Flachennutzungsplan, der das Gewerbegebiet in die Flachendarstellungen aufnimmt,
wurde mit Datum vom 15.02.2024 genehmigt.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Praambel

lll. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Die Erforderlichkeit der Festsetzung einer Landwirtschaftsflache im Norden ist zu prifen. Der
Begriindung kann ich dazu nichts entnehmen.

Planzeichenerklarung:

Text - Teil B:

Zu1.7

Insbesondere an den Réndern der Plangebiete sind diese Aufschittungen abzufangen. Es
sind Aussagen zu Béschungen oder Stiitzmauern aufzunehmen und ob ggf. die Béschungen
tber die Baugrenze hinausgehen kénnen.

Zu 1.10

Ich empfehle: Die Uberschreitung, auch in geringfiigigem AusmaR, der Kappungsgrenze wird
ausgeschlossen.

Zu 5.2und 5.3 und 6.11-6.13

Hier handelt es sich um MaRnahmen aus dem Fachrecht, die nur unter Hinweisen
aufgenommen werden kénnen, da sie unter Nr. 16 und Nr. 20 nicht festsetzbar sind.

Hinweise

In der Abb.: Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen empfehle ich zusétzlich die B-
Plangrenzen mit aufzunehmen, um eine zweifelsfreie Zuordnung zu erhalten.

1IV. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.
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Der Verweis auf die Genehmigung der 7. And. des Flachennutzungsplanes
wird zur Kenntnis genommen.

Die festgesetzte Flache flur die Landwirtschaft im Norden das Plangebietes
dient der Erreichbarkeit der nérdlich angrenzenden Flurstiicke durch die je-
weiligen Bewirtschafter.

Zulv

Die Festsetzung wird folgendermalRen erganzt: ,Entstehende Gelandeversat-
ze sind mit Boschungen mit einer maximalen Steigung von 1:3 oder mit
Stitzmauern abzufangen. Béschungen dirfen die Baugrenzen um bis zu 2 m
Uberschreiten.” Entsprechendes gilt fur die Festsetzungen 1.8 und 1.9.

Zu1.10

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Bei dem Begriff Kappungsgrenze handelt es
sich um keinen Begriff der BauNVO, sondern einen Fachbegriff der Pla-
nungspraxis. Damit ist der Begriff allerdings nicht zwangslaufig einer fach-
fremden Person gelaufig, so dass die gewahlte Aufzahlung der Nutzungen
aus § 19 Abs. 4 BauNVO beibehalten wird.

Zu5.2und 5.3und 6.11-6.13
Dem Hinweis wird gefolgt. Die Festsetzungen werden unter Hinweisen aufge-
fuhrt.

Zu Hinweise
Der Anregung wird gefolgt. Der Geltungsbereich wird mit dargestellt.
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S.28
Es ist zu prifen wo in der Planzeichnung sich die Ausfiihrungen zum Weg im Norden
wiederfinden. Es ist Ubereinstimmung herzustellen. Die Begriindung nimmt am

Festsetzungscharakter der Satzung nicht teil.

Vorbeugender Brandschutz
Brandschutz — Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten, dass
der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und
Tieren sowie wirksame Loscharbeiten moglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der
Feuerwehr befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur Sicherstellung
des Feuerwehreinsatzes gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V Zufahrten zu den vor oder
hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und eventuellen Bewegungsflachen
herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflichen sind entsprechend der
L4Richtlinie tber Flachen der Feuerwehr" i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu befestigen.
Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fiir Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend
bemessene Wendeflache zur Verfligung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu kennzeichnen
und miissen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

Gemal § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015) hat
die Gemeinde die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die Bauaufsichtsbehorde
auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen Brandschutzdienststelle fest, dass
im Einzelfall wegen einer erhohten Brandgefahrdung eine Ldschwasserversorgung
erforderlich ist, hat hierfiir der Eigentiimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu
tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen Grundschutzes
stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar 2008 i.V.m. dem
Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils ortlichen Verhéltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes, der
zulassigen Art und des zulassigen MafRes der baulichen Nutzung, der Siedlungsstruktur und
der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen anhand der im Arbeitsblatt
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Zu S. 28

Die Stadt stellt klar, dass es in der Planzeichnung eine Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung am nordwestlichen Plangebietsrand gibt. Diese dient
der Erreichbarkeit des westlich des Plangebietes befindlichen Grabens.

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Die Hinweise zur Erreichbarkeit bebaubarer Flachen werden zur Kenntnis
genommen und sind grundsatzlich zu beachten.

Die Sicherung etwaiger Feuerwehrzufahrten auf den privaten Grundstiicksfla-
chen erfolgt im Rahmen der Bauantrage. Notwendige Rettungsflachen sind
hier nachzuweisen.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt Uber Hydranten und Loschwasserzister-
nen, die im Rahmen der Erschlielungsplanung errichtet werden. Fir Gewer-
begebiete wird allgemein eine Léschwassermenge von 96 m3 pro Stunde fir
einen Zeitraum von zwei Stunden benétigt. Im Plangebiet werden zwei
Loschwasserzisternen vorgesehen, eine befindet sich am innergebietlichen
Knotenpunkt, die zweite im Bereich des Parkplatzes. Dadurch kdnnen ausrei-
chend grofRe Radien vorgesehen werden.

Die Stadt Grevesmiihlen weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass
Betriebe, die eine hthere Loschwassermenge oder anderweitige Loschmittel
bendtigen, diese jeweils selbst vorhalten und im Genehmigungsverfahren
nachzuweisen haben.

Alle StraRen im Plangebiet weisen eine ausreichende Breite fur Léschfahr-
zeuge auf, am Ende der Planstral’e wird eine ausreichend dimensionierte
Wendeanlage vorgesehen.
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W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein nicht ausgeschlossenes, erhéhtes Di b teh d Il . Hi . Losch _
Sach- und Personenrisiko hierbei zu beriicksichtigen ist. e nepenste gn en alilgemeinen Hinwelse zur Loschwasserversorgung wer
den zur Kenntnis genommen und beachtet.

Allgemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene

Loschwasserbedarf, mit einem erhohten Brand- und Personenrisiko durch Schadenfeuer,

nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Erméglicht die Gemeinde jedoch uber ihre Bauleitplanung die Errichtung von Gebauden mit
erhohtem Léschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von atypischen Ausnahmeféllen
abgesehen — auch fir dessen Sicherstellung Sorge zu tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-
Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Loschwasserversorgung Uber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Loschwassermenge fiir den Grundbedarf in dem
jeweiligen Loschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden durch:

e Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder natiirliche Gewéasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Loschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit Aufstellflachen fiir
Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Loéschwasserbrunnen nach DIN 14220

e Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Losch entnahmestelle muss die praktische Erreichbarkeit
durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare Wegstrecke zum Aufbau einer
Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht wesentlich hoher als die linear
gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung lber Hydranten sollten Abstande vom Bauobjekt zum
nachst liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in Anlehnung an die
beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt W400-1 gewahit werden.

Richtwerte:
« offene Wohngebiete 140 m
« geschlossene Wohngebiete 120 m
* Geschaftsstraen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgefiihrten Angaben keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.
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Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes — stellen
aber fir sich, keinen Nachweis der Loschwasserversorgung im konkreten Bebauungsplan
dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu erstellen.

Untere Denkmalschutzbehérde — Frau Miiller
Auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen wurde festgestellt, dass keine
Anderungen vorzunehmen sind.

FD Umwelt und Kreisentwicklung

Untere Wasserbehorde — Herr Kureck

Untere Wasserbehirde: Nachforderungen

Die Zielvorgaben der Wasserhaushaltsbilanzierung werden fiir die Werte Verdunstung und
Direktabfluss nicht eingehalten. Das Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept ist so
zu Uberarbeiten, dass die Abweichungen nicht mehr als 10%, gemessen am nattirlichen
Referenzzustand, betragen.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern

AwSV Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

BauGB Baugesetzbuch

Untere Immissionsschutzbehorde

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.
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Untere Denkmalschutzbehdérde )
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anderungen vorzunehmen sind.

Untere Wasserbehérde

Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass eine Abweichung der
Wasserhaushaltshilanz von max. 10 % vom natirlichen Referenzzustand
anzustreben ist. Es wird zunachst einmal festgestellt, dass dies fiir Gewerbe-
gebiete, die zwangslaufig eine grof3flachige Versiegelung erfahren, regelma-
Big nicht moglich ist. Die Stadt Grevesmiuhlen hat jedoch zahlreiche Mal3-
nahmen innerhalb der vorliegenden Planung getroffen, die die Abweichung
vom Referenzzustand moglichst geringhalten sollen. Hierzu zahlen:

— Die Dachflachen sind grundsatzlich als Griindacher auszubilden. Aus-
genommen sind lediglich kleine Dachflachen unter 10 m?, solche, die
der Erzeugung erneuerbarer Energien dienen und jene, die durch Anla-
gen der technischen Gebaudeeinrichtung genutzt werden.

— Es werden Griunflachen mit einer FlachengréRe von insgesamt ca.
5,7 ha im Plangebiet erhalten bzw. fir die Kompensation verwendet
und angelegt. Diese Flachen werden nicht abflusswirksam.

— Innerhalb der Gewerbeflachen werden die zukinftigen Eigentimer da-
zu verpflichtet je angefangener 2.000 m2 Grundsticksflache einen
standortgerechten, heimischen Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

— Die Ausgestaltung der Freiflachen als Kies- oder Schottergarten wird
ausgeschlossen, so dass diese moglichst naturnah erhalten bleiben
und nicht abflusswirksam werden.

— Die geplanten Regenriickhaltebecken sollen naturnah angelegt werden.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass eine in Aussichtstellung zur
Ausnahmegenehmigung von den Verboten und Nutzungsbeschrankungen der
Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmuihlen-Wotenitz der unteren Was-
serbehdrde vom 15.08.2024 vorliegt.

10
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Untere Immissionsschutzbehdrde
Die Stadt Grevesmihlen nimmt die Ausfiihrungen der unteren Immissions-

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehorde bestehen erhebliche Bedenken gegen den schutzb(_ah('_jrde Zur Kenntn_is un(_:i setzt sich im FOIgen damit auseinan.der- Dle
Entwurf der Satzung der Stadt Grevesmihlen Gber den Bebauungsplan Nr. 49 Stadt teilt jedoch die Ansicht nicht, wonach von der Planung erhebliche im-
JInterkommunaler GrofRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen* mit Planungsstand vom .. . . . . .. . .
09.11.2023, da von dem Vorhaben erhebliche immissionsschutzrechtliche Belange betroffen missionsschutzrechtliche Belange betroffen waren, die nicht beriicksichtigt
sind, die im Rahmen des Planverfahrens abschlieBend zu regeln wéren, aber im bisherigen wurden

Planverfahren nicht beriicksichtigt wurden.

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlieRend
die Frage nach auf ein Plangebiet einwirkende Immissionen sowie die vom Plangebiet
ausgehenden Emissionen zu beantworten.

Entsprechend der Darstellung in der Begriindung zum Planverfahren beruht die
Neuausweisung von Gewerbeflachen im in Rede stehenden Plangebiet auf dem

Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern von 2016. ,Es steht die . .
Schaffung eines GroRgewerbestandortes mit optimaler Verkehrsanbindung im Die nebenstehenden Ausfuhrungen zur Raumordnung und Landesplanung
Vordergrund”. werden zur Kenntnis genommen.

Im Entwurf des Landesraumentwicklungsprogrammes 2016 war der GroRgewerbestandort
Upahl-Grevesmiihlen mangels Eignung nicht enthalten. Die Kriterien, die ein maoglicher
Standort zu erfillen hatte, sind in  Abbildung 18 Seite 51 des
Landesraumentwicklungsprogramms aufgefiihrt.

Unter 7. wird ausgefiihrt, dass entweder ein Bahnanschluss oder eine Flughafenverbindung
vorhanden sein muss.

Abbildung 18 — Kriterien fir eine zusatzliche Aufnahme in die Kategorie ,Standorte fur die Ansiedlung
klassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen*

1. Es muss ein bereits im Regi R i kertes regional b Indust-
rie- und biet sein.
2. Es muss ein bestehendes und erweiterbares Industrie- und Gewe ebiet sein.
3. Das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet muss zu mehr als 50 % ausgelastet sein.
4. Die Erweiterungsflache muss mindestens 50 ha groB3 und fir eine Industrieansiediung geeignet sein. Dabei
muss die Bestands- und Erweiterungsfiache zusammen mindestens 100 ha groB sein.
5. Alternativ zu einem bestehenden, i kommt eine Wi g von Konversi-
nsfldchen (Brachflachenaktivierung) mit einer Flache von mindestens 100 ha in Betracht.
. _Der Standort muss tber eine glnstige Lage zur Autobahn verfiigen.
._Der Standort muss (iber eine Gleisanbindung oder eine direkte Flughafenlage verfiigen.
. _Die Flachen massen naturschutzfachlich konfliktarm sein.
. _Der Standort sollte eine geringe Entfernung zu Ober- und Mittelzentren aufweisen.
. Die ErschlieBung des Standortes muss gesichert oder mit m Aufwand ums: sein.

—|o|®|~|o
o

Da der Gleisanschluss noch nicht vorhanden war, wurde im Rahmen der Aufstellung des
Landesraumentwicklungsplanes der Standort Upahl-Grevesmiihlen als nicht geeignet
eingestuft und nicht berticksichtigt.

Erst nach Eingang der Einwendungen der Stadt Grevesmiihlen sowie der Gemeinde Upahl
(Ifd. Nr. 3383 Gemeinde Upahl aus 2014, Ifd. Nr. 509 der Gemeinde Upahl aus 2015 sowie
Ifd. Nr. 2077 der Stadt Grevesmiihlen) mit der Aussage einen Gleisanschluss bei machbarer
Finanzierung schaffen zu wollen, erfolgte nach Kenntnis der Unteren
Immissionsschutzbehérde die Aufnahme als geeignete GroRgewerbeflache. Nachfolgend ist
ein Auszug aus der Stellungnahme (Nr. 509) der Gemeinde dargestellt:
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UL VRGO GG 1 LT EUSE g e
und die dementsprechenden verkehrstechnischen Untersu
chungen wurden im Jahre 2009 vorgenommen (s. Anlage 3)

7. Eine Gleisanbindung ist bei entsprechendem Bedarf von der
bestehenden Bahntrasse Lubeck - Bad Kleinen her umsetzbar
Die konkrete Wegeflhrung ist bei Bedarf konkreter zu betrach-
ten. Die zusatzliche Wegstrecke von ca. 3 km ist bei entspre-
chendem Bedarf realistisch finanzierbar

8. Nach vorliegender Auskunft der Unteren Naturschutzbehorde
des | andkreises Nardwestmerkienhiirn tnd nachweislich der

VGG Gyt

Aufgrund der Ankiindigung der Schaffung eines Bahnanschlusses wurde offensichtlich fiir
das Landesraumentwicklungsprogramm im Weiteren davon ausgegangen, dass der
Standort Upahl-Grevesmiihlen alle 10 Kriterien erfiillt:

Im Ergebnis der Prifung gemas Abbildung 18 (S. 51) erflllen folgende Standorte die Kriterien f(r eine Aufnahme
in die Kategorie ,Standorte fur die Ansiedlung klassischer Industrie- und Gewerbegebiete": Industrie- und Gewer-
begebiet Giistrow-Ost, Industrie- und Gewerbegebiet Grevesmiihlen / Upahl und Industrie- und Gewerbegebiet
BorkenstraBBe Torgelow.

Neben diesen drei vorweg genannten Standorten, die nachweislich alle 10 Kriterien erfiillen, gibt es zwei weitere
potenzielle Industrie- und Gewerbestandorte: Neustadt-Glewe-Brenz und Grabow-Ludwigslust Std. Beide Stand-

Im vorliegenden Entwurf der Satzung der Stadt Grevesmihlen ber den Bebauungsplan Nr.
49 Interkommunaler GroRRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen* mit Planungsstand vom
09.11.2023 wird _ein __mdglicher, _immissionsschutzrechtlich _liberaus _relevanter
Gleisanschluss jedoch nicht beriicksichtigt.

Zur Frage, ob aufgrund der obigen Ausfiihrungen zum Landesraumentwicklungsprogramm
ein Gleisanschluss im Rahmen des Planverfahrens zu beriicksichtigen ist, befand sich die
Untere Immissionsschutzbehérde im Sommer 2023 in Abstimmung mit dem Amt fir
Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg.

GemalR Schreiben des Amtes vom 24.07.2023 ,ging die Landesregierung 2015 aufgrund
der Stellungnahmen der Stadt Grevesmihlen und der Gemeinde Upahl im Zuge der 2.
Offentlichkeitsbeteiligung zur Fortschreibung des LEP M-V davon aus, dass das Kriterium in
dem Moment erfiillbar ist, wenn der Bedarf dies fordert. Nach erfolgter weiterer
Abstimmung des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg mit der
obersten Landesplanungsbehorde teilte das Amt der Unteren Immissionsschutzbehorde per
Schreiben vom 25.07.2023 mit, dass ,sich die Kommunen (im Rahmen der
Bauleitplanungsverfahren) mit der Bereitstellung eines Gleisanschlusses auseinandersetzen
sollen, so dass die grundsatzlichen Uberlegungen zu méglichen Anbindungskorridoren
bereits abgeschlossen sind, sobald sich der Bedarf fiir einen Gleisanschluss ergibt und
damit eine ziigige Umsetzung garantiert werden kann.”

Das Ergebnis der Einschatzung moglicher Korridore soll gemaR den Ausfiihrungen des
Amtes im weiteren Verfahren Beriicksichtigung finden und in den Begriindungen der
entsprechenden Bebauungsplane erganzt werden. Hierzu sollten die betroffenen
Gemeinden durch das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
gesondert informiert werden.

Die gemaR Landesplanung zu fordernden Uberlegungen zu  méglichen
Gleisanbindungskorridoren wurden in der bisherigen Planung jedoch nicht berticksichtigt.
Von den moglichen Anschlusskorridoren konnen erhebliche Gerauschemissionen
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Die Stadt Grevesmuihlen hat im Rahmen der vorliegenden Planung eine
Machbarkeitsuntersuchung fir einen mdglichen Gleisanschluss in Auftrag
gegeben.

Es wurden drei Trassierungsvarianten untersucht. Die Gleisanschlisse fir
den Gewerbestandort binden jeweils in Fahrtrichtung Grevesmiihlen und Bad
Kleinen an die Strecke der DB InfraGO AG, Streckennummer 1122, an. Fir
die drei Varianten wurde jeweils eine Grobkostenschéatzung durchgefihrt.
Dabei wirde die Variante 1 ca. 33,4 Millionen Euro, die Variante 2 ca. 21,2
Millionen Euro und die Variante 3 ca. 20,2 Millionen Euro kosten. Die Unter-
suchung schlief3t mit dem Fazit, dass aufgrund der Grobkostenschatzung und
des geringsten Bauaufwandes die Variante 3 zur Ausfilhrung ohne Uberfiih-
rung der L 03 Uber das Gleis vorgeschlagen wird.

Die Stadt Grevesmiuhlen hat zudem zusammen mit der Gemeinde Upahl eine
Auswertung der Machbarkeitsuntersuchung nach wirtschaftlichen, stadtebau-
lichen und naturschutzfachlichen Aspekten durchfiihren lassen. Die Auswer-
tung kommt zu dem Ergebnis, dass kein wirtschaftlicher, stadtebaulicher oder
naturschutzfachlicher Mehrwert durch einen Bahnanschluss an den Gewerbe-
standort Upahl/Grevesmuhlen zu erwarten ist.

Folglich wird es zum gegenwartigen Zeitpunkt keinen Gleisanschluss fir den
Gewerbestandort Upahl/Grevesmuihlen geben.
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ausgehen, die als erhebliche immissionsschutzrechtliche Belange im Rahmen des
Planverfahrens abschlieBend zu regeln waren.

Daher ist aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehérde die Planung um mdgliche
Gleisanschlussvarianten zu erganzen, insbesondere im Hinblick auf den Larmschutz aller
vom Bahnlarm Betroffenen.

Weiterhin ist im Rahmen der durchgefiihrten Berechnungen zur Larmkontingentierung bei
der Prifung der schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr. ALK 2227.22152023 G/V eine
Unstimmigkeit bei der Berechnung der bestehenden Vorbelastung durch die dem Vorhaben
benachbarten Windkraftanlagen aufgefallen.

Fir die sieben Windkraftanlagen des Herstellers MICON erfolgen die Berechnungen des
Gutachters mit einer Schallleistung von ,nur* 98 dB(A). Bei den Anlagen des Typs MICON
M1800 600/150 kW handelt es sich um stallgeregelte Anlagen, bei denen die
Schallemission aufgrund des auftretenden Strémungsabrisses bis zur
Abschaltwindgeschwindigkeit im Gegensatz zu pitchgeregelten, moderneren Anlagen weiter
zunimmt. Dieser Wert von 98 dB(A) ist nach Kenntnis der Unteren
Immissionsschutzbehérde deutlich zu niedrig angesetzt und scheint auch den Zuschlag fiir
die Beriicksichtigung der Vertrauensbereichsgrenze (90%) nicht zu beinhalten.
Berechnungen fir Windkraftanlagen sind unter Beriicksichtigung der oberen 90%-
Vertrauensbereichsgrenze mit dem Schallleistungspegel Lwaso durchzufiihren.

Nach Kenntnis der Unteren Immissionsschutzbehorde ist fir die Anlagen des Herstellers
MICON mit den beiden Leistungsstufen von 600 kW und 150 kW und einem
Rotordurchmesser von 48 m von einer Schallleistung Lwago von 103,6 dB(A) auszugehen
(Quelle: Land Schleswig-Holstein — Open Data Schleswig-Holstein — Liste der Installierten
Windkraftanlagen — zuletzt aktualisiert am 11.10.2023).

Eine Uberschlagige Berechnung mit dem hoéheren Schallleistungspegel fiir die MICON-
Anlagen ergibt fir den relevanten Nachtzeitraum am kritischen Immissionsort 10 3 eine
Erhéhung der durch alle Windkraftanlagen verursachten Vorbelastung von 37,1 dB(A) auf
37,7 dB(A).

Die Gesamtbelastung erhoht sich hierdurch Gberschlagig am mafRgeblichen Immissionsort
im relevanten Nachtzeitraum von gerundet 41 dB(A) auf gerundet 42 d(A). Es wiirden durch
die Planung somit schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes durch eine erstmalige Uberschreitung des Immissionsrichtwertes
der TA Larm um gerundet von mehr als 1 dB(A) verursacht werden.

Das Schallgutachten ist somit im Hinblick auf die angesetzte Schallleistung fiir die
Windkraftanlagen des Typs MICON M1800 600/150 kW zu Uberpriifen und zu korrigieren.
Sobald sich Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm von gerundet mehr als
1 dB(A) durch die Gesamtbelastung ergeben sollten, wird eine Korrektur der
festzusetzenden Emissionskontingente erforderlich.
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Die Stadt Grevesmihlen stimmt nicht darin tberein, dass immissionsschutz-
rechtliche Belange im Zusammenhang mit einem Gleisanschuss im Rahmen
des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens abschlielend zu regeln wéaren.
Fur die Planung einer Eisenbahntrasse ist gemaR § 18 Allgemeines Eisen-
bahngesetz eine Planfeststellung erforderlich. Innerhalb eines Planfeststel-
lungsverfahrens nach 8§ 72 bis 78 Landesverwaltungsverfahrensgesetz M-V
sind dann die Auswirkungen einer Eisenbahntrasse zu untersuchen und zu
berlcksichtigen.

Die Nebenstehenden Ausfihrungen zu den Windkraftanlagen, die als Vorbe-
lastung in der Schalltechnischen Untersuchung zum vorliegenden Bebau-
ungsplan bericksichtigt wurden, werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Grevesmiihlen hat hierzu eine Stellungnahme durch das beauftrag-
te Gutachterbiro ALN Akustik Labor Nord GmbH erstellen lassen. Die Stel-
lungnahme kommt zu folgenden Ergebnissen:

LDie Untere Immissionsschutzbehérde fiihrt an, dass unter Beriicksichti-
gung der Angaben des StALU von einer Schallleistung Lwago = 103,6 dB(A)
auszugehen ware. Innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr.
1 der Gemeinde Upahl hingegen sind Vorgaben hinsichtlich des maxima-
len Schallleistungspegels der Windenergieanlagen von 100 dB(A) festge-
legt.

Wie die Untere Immissionsschutzbehérde richtig auffihrt, ergibt sich unter
Bertcksichtigung einer Schallleistung Lwago von 103,6 dB(A) fur die im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 aufgefuihrten Windkraftanlagen ei-
ne Erhéhung der durch alle Windkraftanlagen verursachten Vorbelastung
fur den relevanten Nachtzeitraum am kritischen Immissionsort 10 3 von
37,1 dB(A) auf 37,7 dB(A). Die Summe der gewerblichen Vorbelastung an
IO 3 liegt damit bei 40,9 dB(A). Unter Berlcksichtigung der Zusatzbelas-
tung durch die Bebauungsplane Nr. 9 & 49 ergibt sich somit eine Gesamt-
belastung aus Vor- und Zusatzbelastung von 41,6 dB(A).

Mit diesem Ansatz fur die Schallleistungspegel Lwago fur die Windkraftanla-
gen wird jedoch der innerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr.
1 festgelegte maximale Schallleistungspegel fir die Windkraftanlagen von
100 dB(A) uberschritten. In der Folge wére bereits im Bestand ohne Be-
riicksichtigung der Bebauungsplane Nr. 9 & 49 eine Uberschreitung des
nachtlichen Immissionsrichtwertes an 10 3 gegeben.
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Hierzu werden die juristische Abhandlung [Versteyl, Storr und Schiller in
Zeitschrift fur Immissionsschutzrecht und Emissionshandel, Heft 04, Au-
gust 2011, S. 163-171] und das Urteil des VGH Mannheim [vom
09.02.2010 - 3 S 3064/07] in Bezug genommen. In der juristischen Ab-
handlung wird folgendes ausgefiihrt: ,Die Gemeinde muss nur solche Lar-
mimmissionen eines vorhandenen Gewerbebetriebes berlicksichtigen, die
sich im Rahmen des bundesimmissionsschutzrechtlich zuldssigen Mal3es
halten. Denn gegen Larmimmissionen, die dieses Mal3 tberschreiten, steht
dem Betroffenen ein Anspruch auf Einschreiten der zustandigen Behdrde
gegeniuber dem Betrieb zu.” Fir den Immissionsort 10 3 wéare demnach
maximal eine Ausschopfung der Immissionsrichtwerte tags und nachts
durch die Vorbelastung fiir die Untersuchung [1] vorauszusetzen.

In den Anlagen 1 bis 3 sind die entsprechenden Kontingentierungsberech-
nungen fur die relevanten Schallleistungspegel der fraglichen Windener-
gieanlagen Lwa = 98 dB(A), Lwa = 100 dB(A) und Lwa = 103,6 dB(A) aufge-
fuhrt. Diese Berechnungen zeigen, dass selbst bei einem Lwa = 100 dB(A)
fur diese Windkraftanlagen die Vorbelastung den Immissionsrichtwert
nachts am IO 3 Uberschreitet. Somit ist unter Berlicksichtigung von [der ju-
ristischen Abhandlung und dem Urteil des VGH Mannheim] der in [der
Schalltechnischen Untersuchung] gewahlte Ansatz aus schalltechnischer
Sicht plausibel.”

Die Stadt Grevesmuihlen hat die Stellungnahme des Gutachterbiros als
nachvollziehbar befunden und der unteren Immissionsschutzbehdrde tbermit-
telt. Die drauf folgende Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehdrde
wird folgend aufgefuhrt und behandelt.
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Landkreis Nordwestmecklenburg

Der Landrat

Fachdienst Umwelt und Regionalplanung
Untere Immissi |

hehérd
behorde

Grevesmiihlen, den 04.07.2024

Stellungnahme zum Schallgutachten/ zur schalltechnischen Stellungnahme

Gutachter: ALN Akustik Labor Nord GmbH
Titel: Schalltechnische Stellungnahme zur schalltechnischen Untersuchung
ALK 2227.22152023 G/V

Erstellungsdatum: 26.04.2024

Bearbeiter: Herr Faasch

Immissionsschutzrechtliche Beurteilung

Zusammenfassung:

Der Stellungnahme der Akustik Labor Nord GmbH vom 26.04.2024 kann seitens der Unteren
Immissionsschutzbehérde nicht gefolgt werden. Die in der Stellungnahme und den
zugehorigen schalltechnischen Berechnungen verwendeten Eingangsgroen
(Schallleistungspegel) entsprechen nicht den in den Verfahren zur Genehmigung von
Windkraftanlagen eingefiihrten Methoden. Die Berechnungen und die Schlussfolgerungen der
Akustik Labor Nord GmbH sind folglich als fehlerhaft zu bewerten.

Begriindung:

Nach Priifung der Stellungnahme der Akustik Labor Nord GmbH vom 26.04.2024 sowie der
schalltechnischen Untersuchung ALK 2227.22152023 G/V unterscheidet der Gutachter

augenscheinlich nicht - wie zwingend erforderlich - zwischen dem mittleren A-bewerteten H i i H
Schallleistungspegel Lwamitet und dem in Prognoserechnungen zu verwendenden maximal Dl_e Ausfuhrungen Zu dem Berechnungsyerfahren fUI' Schallelstungspegel von
zulassigen Emissionspegel Leamax der Windkraftanlagen (vergleiche Abschnitt 4.1 LAl Windenergieanlagen werden zur Kenntnis genommen.

Hinweise zum Schall-immissionsschutz bei Windkraftanlagen (WKA)). Der Leamax entspricht
grob dem veralteten Lwago.

Der maximal zulassige Emissionspegel Lemax beinhaltet die in einer Prognose enthaltenen
Unsicherheiten der Emissionsdaten fir die obere Vertrauensbereichsgrenze fir ein
Vertrauensniveau von 90%. Es gilt:

114
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Lssnax = L +1,28+ /a,% + 0}

Bei dem vom Gutachter aufgefiihrten Wert der Schallleistung von 98 dB(A) handelt es sich
nach Kenntnis der Unteren Immissionsschutzbehérde um eine messtechnisch ermittelte
Schallleistung Lwa aus einer Einfachvermessung bzw. einer Emissionsberechnung des
Herstellers.

Dieser Wert wurde durch den Gutachter ohne Berticksichtigung des ,Zuschlages” fiir die obere
Vertrauensgrenze (plus 2 dB nach Stand 1999) und ohne den Zuschlag fiir die
Gerauschcharakteristik von stallgeregelten Windkraftanlagen (ebenfalls plus 2 dB nach Stand
1999) als Eingangsgroe in den Berechnungen der schalltechnischen Untersuchung
verwendet.

Dieses Vorgehen widerspricht dem Abschnitt 3 der LAI-Hinweise zum Schallimmissionsschutz
bei Windkraftanlagen. GemaR den LAl-Hinweisen (letzter Absatz in Abschnitt 3) sind in
aktuellen Genehmigungsverfahren Vorbelastungen durch bestehende Windkraftanlagen wie
folgt zu bertcksichtigen: ,Die Unsicherheit der Emissionsdaten der Vorbelastungsanlagen ist
in der gleichen Weise zu berlcksichtigen, wie sie im Rahmen der Genehmigungen der
Vorbelastungsanlagen angewandt wurde.”

Damit entspricht die Berechnung der Vorbelastung ohne Bericksichtigung des
Zuschlages fur die obere Vertrauensgrenze durch die Windkraftanlagen des Birgerwindparks
GroR Pravtshagen in der schalltechnischen Untersuchung nicht den geforderten
Standards und kann aus Sicht der Unteren In i hutzbehérde keinesfalls als
Grundlage fiir die Gerauschkontingentierung des geplanten GroRgewerbestandorts
dienen.

Entscheidend fir die Berechnung der im Rahmen des Bauleitplanungsverfahrens zu
beriicksichtigenden Vorbelastung ist gemaR obigen Ausflihrungen der an den
Anlagenbetreiber ergangene Genehmigungsbescheid. Die Windkraftanlagen des
Biurgerwindparks GroR3 Pravtshagen wurden am 09.03.1999 durch den Landkreis
Nordwestmecklenburg baugenehmigt. Die Genehmigung basiert auf einer Vermessung des
Windkraftanlagentyps mit einer Schallleistung von 100,9 dB(A). Berlicksichtigt wurden im
Genehmigungsverfahren zusatzlich ,Zuschlage” von 2 dB fiir die obere Vertrauensgrenze und
2 dB fiir die Gerauschcharakteristik der Stallregelung der Anlagen. Dies entspricht nach
heutiger Terminologie einem Leamax von 104,9 dB(A).

Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie hat dieses Vorgehen fiir die Anlagen
des Biirgerwindparks Grof3 Pravtshagen auf Nachfrage bestatigt:

"In frGheren am Standort gefiihrten Genehmigungsverfahren gem. BImSchG wurden die 7
WEA des Typs NM 48/600 mit einem Schallleistungspegel von Lwaso = 104,9 dB(A) als
Vorbelastung gefiihrt. Der Wert enthélt einen Sicherheitszuschlag von 2 dB(A) und einen Stall-
Zuschlag von 2dB(A) und entspricht somit dem seinerzeit geltenden Standard (LAl-Hinweise
2005)."

Zwischenzeitlich ist die Zustandigkeit fir Windkraftanlagen/Windparks in Mecklenburg-
Vorpommern von den Landkreisen an die Staatlichen Amter fiir Landwirtschaft und Umwelt
ubergegangen. Nach Abstimmung mit dem StALU Westmecklenburg wurde bestatigt, dass
die Anlagen wie baurechtlich genehmigt nach § 67 Bundes-Immissionsschutzgesetz tiber
Bestandsschutz verfiigen. Am Bestehen des Bestandschutzes fiir die Anlagen des
Biirgerwindparks GroR Pravtshagen gibt es von Seiten des StALU keine Zweifel.

2|4

Es wird darauf hingewiesen, dass dem Gutachterblro auf Anfrage beim
StALU WM keine Angaben zu den Schallleitungspegeln der Windkraftanlagen
gegeben wurden. Insofern sah sich das Gutachterburo dazu gezwungen, auf
Grundlage einer eigenen Recherche Annahmen zu treffen. Dies entspricht
einem ublichen und zweckmafRigem Vorgehen.

An dieser Stelle wird auf die Korrektur der unteren Immissionsschutzbehoérde
vom 23.07.2024 verwiesen. Demnach sei ein Schallleistungspegel von
100,9 dB(A) anzunehmen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten des StALU keine Zweifel
am Bestehen des Bestandsschutzes fir die Windkraftanlagen besteht.
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Das Verneinen des Bestandschutzes durch den Gutachter kann auch seitens der Unteren
Immissionsschutzbehoérde nicht nachvollzogen werden. Nach dem 1999 verwendeten
Prognosemodellen wurden im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fiur die in Rede
stehenden Windkraftanlagen nach Kenntnis der Unteren Immissionsschutzbehorde keine
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte prognostiziert.

Eine Anderung der Berechnungsmodelle (insbesondere die Anderung der Beriicksichtigung
der Bodendampfung im Rahmen der Ausbreitungsrechnung durch Einfiihrung des
sogenannten Interimsverfahren seit 2018) konnten im Genehmigungsverfahren 1999 nicht
vorausgesehen werden und koénnen somit nicht zu Ungunsten des Antragstellers und
Anlagenbetreibers ausgelegt werden.

Sofern Anderungen der Berechnungsvorschriften wahrend der Nutzungszeit der genehmigten
und (ber Bestandsschutz verfiigenden Anlagen ursachlich zu einer Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte fiihren sollten, liegt in aller Regel immissionsschutzrechtlich eine
historisch gewachsene Gemengelage vor.

Sofern die Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch den Windpark/die Vorbelastung
insgesamt noch im Bereich der Belastigung und nicht im gesundheitsschadigenden Bereich
liegen, ist ein Verlust des Bestandsschutzes bei immissionsschutzrechtlich genehmigten
Anlagen in aller Regel unverhaltnismagig. Dies gilt fir Windkraftanlagen umso mehr durch die
Regelungen des § 2 des Erneuerbaren-Energien-Gesetzes (EEG 2023), wonach der Betrieb
von Anlagen zur Erzeugung von erneuerbaren Energien von iberragendem offentlichen
Interesse ist. Das EEG 2023 fiihrt hierzu aus:

.Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen liegen
im Uberragenden offentlichen Interesse und dienen der offentlichen Gesundheit und
Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen
die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden
Schutzgiterabwagungen eingebracht werden.*

Zusammengefasst ist der vom Gutachter vertretene Ansatz einer zu fordernden
Nachtabschaltung der Windkraftanlagen des Birgerwindparks aus Sicht der Unteren
Immissionsschutzbehoérde weder mit den Regelungen des Erneuerbaren-Energien-Gesetzes
von 2023 noch mit den gesetzlichen Regelungen zum Bestandsschutz nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz zu vereinbaren.

Fazit:

Aus den obigen Ausfiihrungen ergibt sich aus immissionsschutzrechtlicher Sicht, dass die
schalltechnische Untersuchung ALK 2227.22152023 G/V im Hinblick auf die Berechnung der
Vorbelastung durch die Windkraftanlagen des Burgerwindparks Grof3 Pravtshagen fehlerhaft
ist.

Die Berechnungen sind gemaR den LAl-Hinweisen und dem 1999 ergangenem
Genehmigungsbescheid mit einem maximal zuldssigen Emissionspegel Leamax von 104,9
dB(A) fir die Windkraftanlagen des Birgerwindparks Grof3 Pravtshagen durchzufiihren.

Die Gerauschkontingentierung fiir die geplanten Gewerbeflachen ist an die wie oben
beschrieben ermittelte Vorbelastung anzupassen.

Es ist zu beachten, dass es sich bei der durchzufiihrenden Gerauschkontingentierung um eine
Einzelfallpriifung und nicht um eine Regelfallpriifung nach TA Larm handelt. Pauschale
Ansatze, wie das Minus-6-dB(A)- oder das Minus-10-dB(A)-Kriterium kénnen nicht ungepruift
angewandt werden. Hierbei ist gemaf aktueller Rechtsprechung (beispielsweise VG Minden,
Windenergieerlass NRW vom 8. Mai 2018) zu beachten:

3j4

Die Stadt Grevesmiihlen weist die nebenstehende Behauptung als falsch
zurlick. Durch die Gutachter wurde an keiner Stelle und zu keinem Zeitpunkt
behauptet, dass kein Bestandsschutz fiir die Windenergieanlagen besteht.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Aus
Sicht der Stadt Grevesmuhlen erfolgte keine Auslegung der Berechnungsmo-
delle zu Ungunsten der Anlagenbetreiber. Insofern wird auch auf die Korrektur
durch die untere Immissionsschutzbehdrde vom 23.07.2024 verwiesen, die im
Folgenden behandelt wird.

Die Gutachter haben unter Bezugnahme auf einschlagige Rechtsprechung
argumentiert, dass fir die Kontingentierung des Gewerbestandortes Up-
ahl/Grevesmilhlen bei der Beriicksichtigung der Vorbelastungen nur jene zu
beriicksichtigen seien, die im Rahmen des Bundesimmissionsschutzrechtes
zulassig waren. Im vorliegenden Fall kommt es im Bestand an einem Immis-
sionsort zu derartigen Uberschreitungen. Nach der von den Gutachtern vertre-
tenen Auffassung, sind die Uberschreitungen fir die Berechnung der Larm-
kontingente fiir den Gewerbestandort Upahl/Grevesmuihlen zu vernachlassi-
gen.

Die nebenstehende Interpretation der unteren Immissionsschutzbehorde,
wonach die Gutachter eine Nachtabschaltung fordern wiirden, ist nicht haltbar
und ergibt sich nicht im Geringsten aus der Stellungnahme des Gutachterbi-
ros.

An dieser Stelle wird auf die Korrektur der unteren Immissionsschutzbehorde
vom 23.07.2024 verwiesen. Demnach sei ein Schallleistungspegel von
100,9 dB(A) anzunehmen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Sofern die Immissionsrichtwerte durch die Vorbelastung an den maRgeblichen
Immissionsorten schon um mehr als 1,4 dB(A) Uberschritten sein sollten, darf die
Zusatzbelastung diese Werte nicht weiter erhéhen (plus 0,1 dB(A) sind unzulassig).

Sofern die Immissionsrichtwerte durch die Vorbelastung an den mafRgeblichen

Immjssionsonen um weniger als 1,4 dB(A) Uberschritten sein sollten, darf die Zusatzbelastung
die Uberschreitung auf nicht mehr als maximal 1,4 dB(A) erhéhen.

414

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Grevesmiihlen hat die Stellungnahme des Gutachterbiiros sowie die
Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde in die Abwagung ein-
gestellt. Aus Sicht der Stadt Grevesmihlen war unklar, welcher Schallleis-
tungspegel fir die Windenergieanlagen anzunehmen war. Hierzu fand ein
weiterer Austausch mit der unteren Immissionsschutzbehtrde und dem
StALU WM statt. In diesem Zusammenhang wird auf die Korrektur durch die
untere Immissionsschutzbehérde vom 23.07.2024 verwiesen, die im Folgen-
den behandelt wird.
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Betreff: AW: GroRgewerbestandort Upahl/GVM - Burgerwindpark GroR Pravtshagen

Von: "Faasch, Stefan" <S.Faasch@nordwestmecklenburg.de>

Datum: 23.07.2024, 14:26

An: 'Faber Fullberg - Planungsbiiro Hufmann' <fuellberg@pbh-wismar.de>,
"'Christa.dumrath@staluwm.mv-regierung.de" <Christa.dumrath@staluwm.mv-regierung.de>
Kopie (CC): Martin Tillmann <martin.tuellmann@aln-akustik.de>, Matthias Daudert
<matthias.daudert@aln-akustik.de>, Martin Hufmann <hufmann@pbh-Wismar.de>, Bichbdumer,
Sandra <s.bichbaeumer@grevesmuehlen.de>

Sehr geehrter Herr Fiillberg,
Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 16. Juli.

Im Hinblick auf meine Stellungnahme vom 04.07.2024 muss ich diese im Hinblick auf den
der Baugenehmigung zugrunde liegende Schallleistungspegel korrigieren.

Die vom LUNG iibermittelten 104, 9 dB(A) als Emissionspegel entstammten nicht den
Unterlagen aus dem eigentlichen Baugenehmigungsverfahren fiir den Biirgerwindpark GroR
Pravtshagen, sondern wurden in spateren Verfahren fiir die Anlagen in Berechnungen
zugrunde gelegt. Diesen Sachverhalt hatte ich falsch verstanden. Ich bitte diesen Fehler
meinerseits zu entschuldigen.

Wie sich aus der Sichtung weiterer Akten zum Baugenehmigungsverfahren zwischenzeitlich
ergeben hat, erkannte die Untere Immissionsschutzbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg mit Schreiben vom 24.02.1999 das Schallgutachten WICO ©26BE299 als
fachlich richtig an. Daraus ergibt sich gemdR den Ausfiilhrungen des Landesamtes fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie vom 17.07.2024 , dass "die Genehmigungslage so zu
interpretieren ist, dass die WEA mit einem Schallleistungspegel von LWA = 100,9 dB(A)
genehmigungskonform betrieben werden diirfen. Dieser Pegel ist aus heutiger Sicht ohne
weitere Zuschldge als Vorbelastung in Genehmigungsverfahren sowie als Genehmigungsstand
fir ggf. folgende Repoweringvorhaben nach BImSchG anzusetzen".

Das Schallgutachten iibersende ich Ihnen mit dieser Mail.

Im Hinblick auf das vorliegende Gutachten vom ©1.08.2023 merkt das Landesamt im Hinblick
auf das Interimsverfahren noch an, dass "mangels Dokumentation der Ausbreitungsrechnung
nicht nachvollziehbar ist, ob die Immissionen aller Windenergieanlagen entsprechend des
Interimsverfahrens berechnet wurden. Eine Berechnung mit einem mittleren
Schallleistungspegel nach DIN 9613-2 entsprdche nicht dem aktuellen Kenntnisstand zur
Immissionswirkung von WEA. Zwar ist das Referenzspektrum der LAI Hinweise in Anlage 6
aufgefiihrt, dies garantiert aber nicht die Anwendung des Interimsverfahrens.
Insbesondere Anlage 2.2 vermittelt den Eindruck, als wdren die NEG Micon weder in
Oktaven noch nach dem Interimsverfahren berechnet worden. In diesem Falle wiirden die
Immissionen der WEA deutlich unterschdtzt werden."

Flr Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

Stefan Faasch

Sachbearbeiter

Landkreis Nordwestmecklenburg
Untere Immissionsschutzbehdrde

Postanschrift:
Postfach 1565 ¢ 23958 Wismar

Die Stadt Grevesmilhlen nimmt zur Kenntnis, dass ein Schallleistungspegel
von 100,9 dB(A) anzunehmen sei.

Die Stadt Grevesmiihlen hat die unterschiedlichen Angaben zu den Schallleis-
tungspegeln in die Abwéagung eingestellt und ist zu dem im Folgenden darge-
stellten Ergebnis gekommen:

Aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehérde sowie des StALU WM ist ein
Schallleistungspegel von 100,9 dB(A) anzunehmen, da dieser Grundlage fir
die bestandkraftige Baugenehmigung war. Hierzu mdchte die Stadt Folgendes
anmerken: In der inzwischen auch der Stadt vorliegenden Baugenehmigung
wird keinesfalls auf einen exakten Schallleistungspegel abgestellt, sondern
die Bedingung gestellt, dass ,Immissionsrichtwerte“ an den ,nachstgelegenen
Wohngebauden® einzuhalten und ,bei Uberschreitungen“ ,Mafnahmen einzu-
leiten” sind. Die besagten 100,9 dB(A) sind lediglich der Wert, der in dem zu
den Windenergieanlagen zugehorigen Gutachten angenommen wurde. Je-
doch bezieht sich die Baugenehmigung nicht auf das Gutachten, sondern
lediglich auf die Stellungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg (Um-
weltamt/Bereich Immissionsschutz), der nach nebenstehender Aussage die
Richtigkeit des Gutachtens bestétigt hatte. Dennoch Ubernimmt die Bauge-
nehmigung — gewollt oder ungewollt — nicht explizit den Schallleistungspegel
von 100,9 dB(A).

Weiterhin wird darauf verwiesen, dass sich die Baugenehmigung vom
09.03.1999 auf den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 ,Blrgerwindpark
Grol3 Pravtshagen der Gemeinde Upahl bezieht, der mit der Bekanntma-
chung vom 17.12.1998 in Kraft getreten ist. In dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan wird ein maximaler Schallleistungspegel von 100 dB(A) fur die
Windenergieanlagen festgesetzt.
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Die Stadt Grevesmuhlen fasst die Sachlage damit folgendermaf3en zusam-
men:

— Die hier in Rede stehenden Windenergieanlagen befinden sich inner-
halb eines rechtsverbindlichen Vorhaben- und ErschlieBungsplanes,
der einen maximalen Schallleistungspegel von 100 dB(A) festsetzt.

— Die zu den Windenergieanlagen zugehdrige Baugenehmigung gibt kei-
nen Schallleistungspegel an und nimmt Bezug auf den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan.

Die Stadt Grevesmuhlen hat sich nach Auswertung der dargelegten Informati-
onen dazu entschieden, mit dem Wert von 100,9 dB(A) zu rechnen und dies
entsprechend dem Gutachterbiiro aufgetragen. Obgleich die Stadt Greves-
muhlen, wie bereits dargelegt, Bedenken hat, ob dieser Wert tatséachlich als
genehmigt betrachtet werden kann, folgt sie zur Vermeidung moglicher
Rechtsunsicherheiten den Angaben der unteren Immissionsschutzbehérde.
Nach Angaben des Gutachterbiros hat die Annahme des Wertes von
100,9 dB(A) fur die Windenergieanlagen eine erforderliche Neuberechnung
der Larmkontingentierung zur Folge. Siehe folgende Abbildungen:

ALK 2227 AI.N’]E Seite 1 von 2

Tabelle 1 zeigt die Emissionskontingente Lek fir die in Bebauungsplan Nr. 49 der
Stadt Grevesmiihlen dargestellten Teilflachen.

Tabelle 1: Emissionskontingente Lgk tags und nachts

S Reduzie-
Teilflichenbezeichnung Telgl:lgf,::e t::;";l”?‘? L::(':;‘::,“ LE:;gms
o dB(AYm®
GE 1 32.642 60 60 -1
GE2 [ 137309 | 6 | so | a
GE3 75631 | 6 | s0 | 2 |

Die Reduzierung des nachtlichen Emissionskontingentes muss nur fir eine Teilfla-
che erfolgen.
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ALK 2227

ALNIE

Seite 2 von 2

In Tabelle 2 sind die Emissionskontingente Lek fiir die in Bebauungsplan Nr. 9 der

Gemeinde Upahl dargestellten Teilflachen aufgefiihrt.

Tabelle 2: Emissionskontingente Lgk tags und nachts

— Reduzie-
Teilfliche-
ciee 3 P LEKtags | LEK,nachts rung
Teilflichenbezeichnung gr:?e dB(AYm? dB(AYm? LEK, nachts
| dB(Aym*

GE 1.1 26.286
GE12 [ 59480
GE 13 | 63.569

GE2 | 8838

60
60
60
60

55
50
50
50

-1
-1
-1
-6

Die Reduzierung des nachtlichen Emissionskontingentes muss nur fiir eine Teilfla-

che erfolgen.

Da fur den Interkommunalen Gewerbestandort Upahl/Grevesmihlen die
Larmkontingente so berechnet wurden, dass die Planung der jeweils anderen
Gemeinde/Stadt als Vorbelastung mitberechnet wurde, ist die Anpassung der
Larmkontingente grundsatzlich innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 49 der
Stadt Grevesmuhlen und innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemein-
de Upahl moglich. Die Stadt Grevesmihlen hat diesbeziiglich mit der Ge-
meinde Upahl abgestimmt, dass die Anpassung der Larmkontingente inner-
halb des Bebauungsplanes Nr. 9 stattfindet. Dies erscheint abwagungsge-
recht, zumal der Blrgerwindpark, der hierfir die maRgebliche Ursache dar-
stellt, innerhalb der Gemeinde Upahl liegt.
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Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde
‘ Untere Abfallbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Aus der Planung entstehen keine besonderen abfallrechtlichen Belange.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus der Planung keine besonderen
abfallrechtlichen Belange entstehen.

Untere Bodenschutzbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die Stadt Grevesmiihlen und die Gemeinde Upahl entwickeln gemeinsam den

JInterkommunalen GroRgewerbestandort Upahl — Grevesmiihlen®.

Fir den Gebietsanteil, der sich im Gebiet der Stadt Grevesmiihlen befindet, stellt die Stadt

den B-Plan 49 auf. Der Gebietsanteil betragt 35,2735 ha.

Fir den Gebietsanteil, der sich im Gebiet der Gemeinde Upahl befindet, stellt die Gemeinde

den B-Plan 9 auf. Der Gebietsanteil betragt 19,3100 ha. . .. . . .
Das Gesamigebiet belegt 54,5835 ha. 5 Die Stadt Grevesmuhlen nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zu Kennt-
Die Planungsvorhaben erfolgen einheitlich und sind in der Zielstellung gleichlautend. nis und stimmt diesen zu.

Die gesamte Flache wird bislang iberwiegend ackerbaulich genutzt.

Mit der Umwandlung in ein Gewerbegebiet kommt es zu erheblichen Verlusten an

Bodenfunktionen (§ 2 Abs.2 BBodSchG). Insbesondere sind die natiirlichen Bodenfunktionen

als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und

Nahrstoffkreislaufen und

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-,

Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des

Grundwassers
Seite 10/19
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betroffen.

Die Planung geht damit bewusst um, indem sie u.a.

- den Flachenverbrauch fiir KFZ-Stellplatze durch Vorschriften zur Errichtung von
Parkhausern zu minimieren versucht (Teil B Nr. 3),

- vorhandene, nicht aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzte Strukturen wie Hecken,
weitgehend belasst und sogar neu schafft (Teil B Nr. 7.3 u.w.).

- eine relativ groRziigige Firsthéhe von 25 m zulasst,

- sich bemiiht, den Verlust an Wasserspeicherkapazitat (Retention) und an Lebensraum fiir
Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen durch Vorschriften zur Anlage von Griindachern und
deren Speicherfahigkeit zu ersetzen (Teil B Nr. 10.1),

Diese Bemiihungen werden begriifit.

Dennoch gliedert sich das Vorhaben in einen ungebrochenen Flachenverbrauch von
deutschlandweit 56 ha taglich (!) und der damit einhergehenden irreversiblen Zerstérung
natiirlicher Bodenfunktionen ein.

https://www.labo-

deutschland.de/documents/LABO _Statusbericht 2020 Flaechenverbrauch .pdf
Die dadurch mittel- und langfristig zu erwartenden schadlichen Auswirkungen auf die

Integritat und Gesundheit der natiirlichen Umwelt und damit auch des Menschen werden in
Zukunft zu bewaltigen sein.

Untere Naturschutzbehérde

Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann ‘

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden X
miissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Entsprechend Punkt 3.1 ,Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen* ist die Errichtung
von Funkantennen innerhalb des Plangeltungsbereiches zulassig. Nach dem Entwurf zum
B-Plan Nr. 49 der Stadt Grevesmiihlen ist die Festsetzung einer Hohenbegrenzung fiir die
Errichtung von Funkantennen nicht vorgesehen. In diesem Fall ist die Beeintrachtigung des
Landschaftsbilds durch die Errichtung von Funkantennen in der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung mit zu beriicksichtigen. Die Ermittlung erfolgt nach dem Kompensationserlass
Windenergie M-V.

Grundsatzlich besteht auch die Mdglichkeit die Hohe der Funkantennen durch eine
Festsetzung im B-Plan auf 25 m zu begrenzen.
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Die Stadt Grevesmiihlen nimmt die nebenstehenden Aussagen zur Wirkung
von Funkantennen und Windenergieanlagen auf das Landschaftsbild zur
Kenntnis. Es sind aktuell keine Funkantennen oder Windenergieanlagen ge-
plant. Ohne die Angabe eines konkreten Standortes eines Funkturmes und
dessen Hohe, die nicht Teil der Bauleitplanung sind, kdnnen keine Aussagen
Uber dessen Wirkung auf das Landschaftsbild getroffen werden. Daher ist es
aus planerischer Sicht nicht angemessen, in diesem Planungsstadium einen
solchen Eingriff zu bilanzieren. Eine Ermittlung und Ausgleich des Eingriffes
durch Funkantennen oder andere vertikale Anlagen tber 25 m in das Land-
schaftsbild hat daher auf der Ebene der ausfiihrenden Bauplanung zu erfol-
gen. Es wird eine Festsetzung aufgenommen, wonach Funkantennen mit
einer Hoéhe von mehr als 25 m ausnahmsweise zugelassen werden kdénnen.
Im Rahmen der Ausnahme sind ggf. erforderliche Kompensationen zu klaren.
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Fiir die Errichtung von Windenergieanlagen (WEA) innerhalb des Plangebiets wurde eine
Nabenhohe von 25 m festgesetzt. Die Anlagenhdhe einer Windenergieanlage bemisst sich
nach der Nabenhohe und der Rotorblattlange (s. Kompensationserlass Windenergie M-V,
Seite 2, letzter Satz). Dadurch liegt die Gesamthéhe der WEA tber 25 m. Die mit der
Errichtung von Windenregieanlagen verbundenen Eingriffe in das Landschaftsbild sind
entsprechend des Kompensationserlasses Windenergie M-V in die Eingriffsermittiung
einzustellen.

Entsprechend Punkt 2.3 der HzE sind bei der Berechnung des Eingriffsflaichenaquivalents fir
Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung alle Biotope zu beriicksichtigen, die durch den
geplanten Eingriff beseitigt bzw. verandert werden. Das gilt auch fir die Flachen, die sich
auferhalb von Aufschiittungs- oder Abgrabungsflachen befinden und nicht versiegelt
werden. Die Bilanz ist daraufhin zu priifen.

Bei der Ermittlung des Biotopwertes entsprechen Punkt 2.1 der HzE wird fiir alle betroffenen
Biotoptypen ein durchschnittlicher Biotopwert ermittelt, s. Tabelle 7 im Umweltbericht. Das
entspricht nicht den HzE. Bei der Betroffenheit von gesetzlich geschitzten Biotopen ist nach
Pkt. 2.1 der HzE in der Regel eine ausfiihrliche Biotoperfassung (differenzierte floristische
und faunistische Kartierung) erforderlich, um den Biotopwert gemaR Anlage 4 HzE ermitteln
zu konnen. Soll auf erganzende Kartierung verzichtet werden, ist der obere Biotopwert in
der Bilanzierung zu berticksichtigen. Die Bilanzierung ist zu Gberarbeiten.

Als interne Kompensationsmafnahme wurde die Umwandlung von zwei Ackerflache in
extensive Mahwiesen (,Naturnahe Wiese") festgesetzt. Im Umweltbericht Punkt 5.4 sowie in
der textlichen Festsetzung 6.2 im Satzungsentwurf werden bei der Beschreibung der
Anforderungen sowie bei der Bewertung der ,Naturnahen Wiesen" die Manahmen der
Anlage 6 der HzE mit den Nummern 2.31 ,Umwandlung von Acker in extensive Mahwiese"
und 2.33 ,Umwandlung von Acker in Brachflache mit der Nutzungsoption als Mahwiese"
regelmalig vermischt. Das entspricht nicht der Methodik der HzE 2018 und ist entsprechend
dem angewandten Modell zu iberarbeiten. Es ist erforderlich klarzustellen, welche der
MaRnahmen nach der HzE auf den beiden Flachen umgesetzt werden soll.

Die Ackerflachen der beiden Manahmen mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Wiese*
haben eine Bodenwertzahl > 27. Auf Grund der hohen Bodenwertzahl erfiillen diese Flachen
nicht die Anforderungen fiir eine Anerkennung der MaRnahme als
KompensationsmaRnahme nach Punkt 2.3.1 der HzE.

Ausgenommen von dieser Regelung sind die Ackerflachen, wenn die geplanten MalRnahmen
eine der folgenden Kriterien erfiillen:

* Biotopverbund,

« Puffer zu geschitzten Biotopen oder

e Forderung von Zielarten.

Die MaRnahmeflache im Siidwesten des Plangebiets mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe
Wiese" dient dem Ausgleich des Verlusts von Bruthabitaten der Feldlerche. Fir diese Flache
wurde nachgewiesen, dass sie den Anforderungen der HzE entspricht.

Fir die MaRnahmeflache mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Wiese" im Nordwesten des
Plangebietes ist in der Begriindung zur Satzung ausfihrlich darzulegen, dass die Flache

trotz einer Bodenwertzahl > 27 die Anforderungen der HzE erfiillt. Werden diese
Anforderungen zur Anerkennung der MaRnahme nach den HzE nicht erfiillt, ist die
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Die nebenstehenden Aussagen zur Erfassung der Biotope entsprechend der
HzE werden zur Kenntnis genommen. Die Eingriffsbilanzierung erfolgte ge-
maf den Vorgaben der HzE 2018 und bezieht alle Flachen innerhalb des
Plangebietes mit ein, die durch Planung verandert oder beseitigt werden, und
nicht nur die Flachen, die Uberbaut werden. Die Wirkzonen wurden ebenfalls
in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung gemafl HzE 2018 bericksichtigt.

Die Stadt Grevesmiihlen weist darauf hin, dass der Punkt 2.1 nur bei direkter
Betroffenheit von geschitzten Biotopen und bei Eingriffen ab einer Gréf3e von
0,5 ha in Biotope ab der Wertstufe 3 zur Anwendung kommt. Die Bilanzierung
wird dahingehend angepasst, dass der direkte Eingriff in geschitzte und ho-
herwertige Biotope mit dem oberen Biotopwert bewertet wird. In diesem Fall
betrifft dies die Uberplanung der Feldhecke zu Gunsten der PlanstraRe.

Die Stadt Grevesmihlen nimmt die Anregung auf und Uberarbeitet die Kom-
pensation dementsprechend.

Die MaBnahme im Sidwesten wird verbindlich als extensive Mahwiese ge-
maR der MalRnahmenvariante 2.31 HzE 2018 festgelegt und durchgefihrt.
MaRnahmen zur Forderung von Zielarten sind von der maximalen Bodenwert-
zahl von 27 ausgenommen. Die MalBhahme dient der Forderung und als Aus-
gleichsflache fir die Feldlerche, daher ist die MalRhahme dort zuldssig. Ein
standortangepasster Pflegeplan wird dem Umweltbericht als Anlage beigelegt.

Die MalRnahmenflache ,Naturnahe Wiese“ im Nordwesten des Plangebietes
soll zukunftig als Flache zur Pflanzung und Erhalt eines Feldgehdlzes gemar
der MaBnahmenvariante 2.13 ,Anlage von Feldgehdlzen® dargestellt werden.
Somit entfallt auch die Anforderung einer maximalen Bodenwertzahl von 27.
Die geplante MaRBnahme dient dem Ausgleich fiir den Eingriff in die gemafn
§ 20 geschitzten Gehdlz-Biotope.
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Umwandlung der nordwestlichen Ackerflache in eine extensive Mahwiese zur Kompensation
der mit dem B-Plan vorbereiteten Eingriffe nicht geeignet.

R 8 o , Der nebenstehende Hinweis zu den AusgleichsmalBRnahmen wird zur Kenntnis
Hinweis: Die MaRnahmeflache im Stidwesten des Plangebiets mit der Zweckbestimmung

Naturnahe Wiese" soll den Verlust von Bruthabitaten der Feldlerche kompensieren. Dazu ist genommen und es wird ein auf die konkreten standdrtlichen Verhéltnisse ab-
es erforderlich die extensive Bewirtschaftung der Wiesenflache dauerhaft zu gewahrleisten gestimmter pf|egep|an fur die MaRnahme 2.31 ,,Umwandlung von Acker in
(CEF-MaRnahme). Eine dauerhafte Nutzung der Flache ist bei Umsetzung der Manahme . . N « . . . ..

2.33 ,Umwandlung von Acker in Brachfliche mit der Nutzungsoption als Mahwiese" nicht extensive Mahwiesen® erstellt und der Bilanzierung beigefugt.

gewabhrleitet, da die Flache grundsatzlich auch der natiirlichen Entwicklung tiberlassen
werden kann. Das ist entsprechend bei der Klarstellung des Entwicklungsziels auf der Flache
im Slidwesten des Plangebiets zu beriicksichtigen.

Nach der Anlage 6 der HzE bedarf die MalRnahme ,Umwandlung von Acker in eine in eine

extensive Mahwiese® zur Funktionssicherung einer dauerhaften Unterhaltung (Punkt 2.3.1 Ein Pflegeplan fir die MaBnahme 2.31 ,Umwandlung von Acker in extensive
HzE). Fir diese Manahmen ist ein auf die konkreten strandértlichen Verhaltnisse Mahwiesen®“ wurde angefertigt und wird dem Umweltbericht als An|age beige_
abgestimmter Pflegeplan zu erstellen und der Bilanzierung beizufiigen. Auf Grundlage ..

dieses Pflegeplans sind die Aufwendungen fiir die Pflege sowie fiir die Verwaltung und ngt.

Kontrolle der MaBnahmeflache unter Beriicksichtigung von Kostensteigerungen abgezinster
Betrag (Kapitalstock) zu ermitteln. Die Kostenermittiung ist ebenfalls Bestandteil der
Bilanzierung und ist entsprechend zu erganzen.

Die Festsetzung 6.1 im Textteil der Satzung ist zu korrigieren. Entsprechend der Anlage 6

MaRnahme 2.21 der HzE ist eine Anforderung zur Anerkennung der Manahme, dass Die Festsetzungen werden entsprechend der nebenstehenden Aussagen der
beidseitig der Hecke ein Krautsaum von 2 m angelegt wird. Die Anlage eines beiderseitigen A i1 i i i

Krautsaums von 1,50 m entspricht nicht dem Bewertungsmodell und kann nicht anerkannt Unter.en Naturschultzbehorde tberarbeitet. Dle Festsetz_ungen werden II’.] der
werden. Begrindung korrigiert und um das Feldgehdlz als weitere Kompensations-

Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches, die der Kompensation dienen sollen, sind maBnahme erganZt'

gemal Planzeichen-VO mit dem Zeichen 13.1 ,Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" in der Satzung
darzustellen. Da auch die Anlage des Schutzgriins nordlich der Strandstralle als
Kompensationsmalinahme gewertet wird, ist die Anpflanzung in der Planzeichnung mit dem
Zeichen 13.1 zu kennzeichnen.

Dem Hinweis wird gefolgt. Das Planzeichen 13.1 der PlanZV wird erganzt.

Zur Eindeutigkeit der Festsetzung der KompensationsmafBnahmen innerhalb des
Plangeltungsbereichs empfehle ich die Malangaben der einzelnen Flachen (Breite und
Lange), hier insbesondere fiir das Abschirmgriin, auch in der Planzeichnung mit anzugeben,
um den Bestimmtheitsgrundsatz der Rechtsnorm zu wahren.

Dem Hinweis wird gefolgt. VermalRungen werden erganzt.

Artenschutz: Herr Hopel

Die Satzung des B-Planes ist unter Beachtung der Ausfiihrungen des den Planunterlagen Die Stadt Grevesmuhlen nimmt die nebenstehende Aussage zu Kenntnis.
beiliegenden Fachbeitrages Artenschutz, hier FA. Stadt, Land, Fluss vom November 2023,

zu Uiberarbeiten. Dies betrifft insbesondere die darin aufgefiihrten Vermeidungs- und
vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen (CEF-MaRnahmen). Diese sind entsprechend
vollstandig in die Satzung mit zu Gbernehmen.
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Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschitzten Arten zu verletzen oder zu toten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten
zu beschadigen oder zu zerstoren. Ferner ist es verboten, wild lebende Tiere der streng
geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann. Daher sind die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Tiere und Pflanzen besonders und streng
geschitzter Arten unter Beachtung des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu ermitteln
und entsprechend darzustellen.

Die vorgelegte Planung enthalt einen Fachbeitrages Artenschutz, FA. Stadt, Land, Fluss
(Stand November 2023), welcher gemeinsam fiir beide B-Plane des ,Interkommunaler
GroRgewerbe-standort Upahl-Grevesmthlen“ erarbeitet wurde. Darin wird dargelegt, dass
es bei Einhaltung von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen fiir Brutvégel,
Fledermause und Amphibien, sowie bei Umsetzung verschiedener CEF-MaRnahmen nicht
zu Verletzungen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
kommen kann.

Die vorgeschlagenen MaRnahmen beziehen sich dabei fiir den B-Plan Nr. 49 der Stadt
Grevesmiihlen auf MaRnahmen zur Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen fiir die
Feldlerche und Bodenbriiter, fir Geholzbriter und fiir Fledermause, hier VM 1, VM 2 und
VM 4 sowie die CEF-MaRnahmen fiir Feldlerche, Kranich und Hohlenbriiter und
Fledermause, CEF MalRnahme 1, 2 und 3.

In der Begriindung zum B-Plan sowie in die Satzung, Teil B Text sind diese erforderlichen
MaRnahmen nur teilweise ibernommen worden, dies ist entsprechend nachzuholen und zu
erganzen.

Im Hinblick auf die erforderliche CEF-MaRnahmen sei hier auch nochmal darauf
hingewiesen, dass sichergestellt werden muss, dass diese bei Eingriff/Stérung der
jeweiligen Lebensstatten, hier z.B. auch schon bei Beginn der ErschlieBungsmaRnahmen,
wirksam und vollstandig umgesetzt sein missen.

Dies ergibt sich aus § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG, wonach das nach Absatz 1 Nummer 3
BNatSchG, (Verbot Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren) nicht vorliegt, sofern die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird.

Des Weiteren ist klarzustellen, wie die konkrete Umsetzung und dauerhafte Sicherung der
CEF-Mafnahme 1 fir die Feldlerche ausgestaltet werden soll.

Laut den Unterlagen soll die CEF-MaRnahmen durch ,Umwandlung von Acker in
Brachflache mit der Nutzungsoption als Mahwiese"“, hier entsprechend MaRnahmetyp 2.33,
HzE 2018, realisiert werden.

Bei diesem Malnahmetyp ist allerdings eine dauerhafte Nutzung der Flache nicht
gewahrleistet, da die Flache grundsatzlich auch der natirlichen Entwicklung iberlassen
werden kann.

Somit kénnte diese CEF-MaRnahme nicht anerkannt werden, dies ist entsprechend
klarzustellen und darzulegen.

Eine abschlieBende Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange ist somit aktuell noch
nicht maglich.
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Die Stadt Grevesmiihlen nimmt die nebenstehenden Aussagen zur Anwen-
dung des § 44 Abs. 1 BNatSchG zur Kenntnis und stimmt diesen zu.

Die nebenstehend von der Unteren Naturschutzbehérde benannten Maf3nah-
men zur Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen wurden in die Begriin-
dung aufgenommen, doch dienen diese MalRnahmen zum Ausgleich fur Ein-
griffe auf den Flachen des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Upahl. Da-
her sind sie erst mit Wirksamwerden des Bebauungsplanes Nr. 9 umzusetzen
und Teil dessen Planes, der Begriindung und der Festsetzungen.

Die Stadt Grevesmihlen nimmt die nebenstehenden Aussagen Uber die Fer-
tigstellung und Wirksamkeit von CEF-MalRnahmen zur Kenntnis.

Die dauerhafte Sicherung der CEF-Malinahme wird durch die Umsetzung der
MafRnahmenvariante 2.31 ,Umwandlung von Acker in extensive Mahwiesen*
gewahrleistet. Diese MaBhahme wird durch einen dem Umweltbericht beige-
figten, an den Standort angepassten Pflegeplan gesichert. Die Begriindung
und die textlichen Festsetzungen werden dahingehend geandert.
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Biotopschutz: Herr Hopel

Eine abschlieRende Beurteilung der Belange zum gesetzlichen Biotopschutz, hier § 20
NatSchAG M-V, ist aktuell noch nicht moglich. Die erforderliche Ausnahmegenehmigung
nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V kann aktuell noch nicht erteilt werden.

Begriindung

Es war seitens seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung
fachgutachtlich priifen zu lassen, ob das geplante Vorhaben zu bau-, anlage- oder
betriebsbedingten (inkl. der mittelbaren) Auswirkungen fiihrt, in deren Folge es zu einer
Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von Biotope kommen kann, die nach § 20
Abs. 1 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG) besonders geschiitzten sind.

Da dies hier vorliegend gegeben ist, und die Beeintrachtgungen bzw. Eingriffe nicht
vermeidbar sind, ist hier zu priifen, ob einer der beiden Ausnahmetatbestande nach § 20
Abs. 3 NatSchAG vorliegt. Dazu wurde ein Antrag auf Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG bei der unteren Naturschutzbehorde
gestellt werden. Die anerkannten Naturschutzvereinigungen sind im Verfahren zu beteiligen
(§ 30 NatSchAG), dies ist bereits erfolgt.

Desweiteren sind die mit dem Eingriff in geschiitzte Biotope verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft wertgleich und funktionsbezogen auszugleichen.

Laut vorliegendem Antrag auf Ausnahmegenehmigung sollen insgesamt eine Flache von
1860 m? geschiitzter Biotope direkt oder indirekt in Anspruch genommen werden. Als
Kompensation soll eine Feldhecke im Norden des Plangebiets, hier in einer Grée von 5190
m? gepflanzt werden. Damit sollen die Eingriffe vollstandig kompensiert sein.

Dieser Auffassung kann nicht gefolgt werden, die hier dargelegte Berechnung ist fachlich
falsch und muss tiberarbeitet werden.

Eine differenzierte Eingriffsbewertung entsprechend HzE 2018 liegt, fiir das Plangebiet des
B-Planes Nr. 49, dem Antrag nicht bei. Es ist auch nicht ersichtlich, inwieweit mittelbare
Beeintrachtigungen, z.B. der Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS), sowie weiterer
geschtzter Biotop im Umfeld mit in die Bewertung eingeflossen sind.

In der Eingriffsbewertung ist der jeweilige Biotopwert in die Berechnung mit einzubeziehen,
sodass bei einer betroffenen Flache von 1860 m? geschiitzter Biotope, hier ein deutlich
hoheres Eingriffsflichenéquivalent anzusetzen ist. Eine genaue Zuordnung und Uberpriifung
von direkten und mittelbaren Eingriffen ist aus dem Ausnahmeantrag ebenfalls nicht moglich.

Auch erfolgte die Ermittlung des Biotopwertes im Umweltbericht, nicht entsprechen Punkt 2.1
der HzE fiir alle Biotoptypen. Bei der Betroffenheit von gesetzlich geschiitzten Biotopen ab
der Wertstufe 3 ist nach Pkt. 2.1 der HzE in der Regel eine ausfiihrliche Biotoperfassung
(differenzierte floristische und faunistische Kartierung) erforderlich, um den Biotopwert
geman Anlage 4 HzE ermitteln zu kdnnen. Soll auf erganzende Kartierung verzichtet
werden, ist jeweils der obere Biotopwert in der Bilanzierung zu beriicksichtigen.
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Die Stadt Grevesmuhlen nimmt die nebenstehende Aussage zur Kenntnis.

Zur Begrindung:

Die Stadt Grevesmihlen hat den Ausnahmeantrag fir die gemal § 20
NatSchAG M-V geschiitzten Biotope nach den Vorgaben der nebenstehenden
Begriindung und in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde ange-
passt. Dieser wurde der UNB zur erneuten Prifung vorgelegt.

Die Berechnung wurde anhand der Anregungen der unteren Naturschutzbe-
horde Uberarbeitet und eine differenzierte Bewertung entsprechend der HzE
2018 wurde dem § 20 NatSchAG M-V Ausnahmeantrag beigefugt.

Der Punkt 2.1 der HzE bezieht sich auf die direkte Betroffenheit von geschiitz-
ten Biotopen und Biotopen der Wertstufe 3 ab einer GréRe von 0,5 ha. Da
nicht das ganze geschitzte Biotop entfernt wird, sondern nur ein kleiner Be-
reich direkt betroffen ist, ist bei diesem der héhere Biotopwert anzuwenden.
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Von dieser Regelung wurde u.a. bei Biotoptypen BHF, BHS und BLR abgewichen, hier
wurde jeweils nur der durchschnittlicher Biotopwert angesetzt.

Da aufgrund der dargelegten eine fachliche und rechtliche Priifung der mit der Planung

verbundenen Eingriffe in gemaR § 20 gesetzlich geschiitzte Biotope nicht maglich ist, kann Die Planunterlagen und der Ausnahmeantrag sind gemal3 den Vorgaben der

aktuell nicht abschlieRend Stellung genommen werden und ist weiterhin auch noch keine i1 R H i

abschlieende Prifung des der UNB vorliegenden Ausnahmeantrages maglich. HzE und der Ste"ungnahme der UNB Uberarbeltet Worden und V\./.erden Ihr Im
Rahmen der Auslegung zum Satzungsbeschluss erneut zur Prifung vorge-

Sowohl die Planunterlagen als auch der Ausnahmeantrag sind zu tiberarbeiten und der UNB Ie t

erneut zur Prifung vorzulegen. gt.

In diesem Zusammenhang sei auch darauf hingewiesen, dass bei einem

funktionsbezogenem Ausgleich von Eingriffen in geschiitzte Gehélzbiotope, wie hier

erforderlich, nur MaBnahmen anerkannt werden kénnen, die auch zu einer Neuschaffung

von Gehdlzbiotopen fiihren. Dazu zéhlen explizit nicht Okokonten in denen als MaRnahme

nur der Nutzungsverzicht in Walder vorgesehen ist, wie beim Okokonto NWMO035

+Naturwald Travehang bei Selmsdorf‘. Dieses ware hier seitens der UNB nicht anerkennbar. Die Eingriﬁe in die gesetzlich geschUtzten Biotope konnen voIIsténdig durch

Sofern die Eingriffe in gesetzliche geschiitzte Biotope nicht vollstandig iber MaRnahmen die Anlage einer Feldhecke und eines Feldgehﬁlzes im Plangebiet kompen-

im/am Plangebiet kompensiert werden kénnen, kann daher nur auf Okokonten zugegriffen siert werden

werden die entsprechende funktionsbezogene Ma3nahmen erhalten, z.B. Anlage von
Hecken, Feldgehdlzen o.a. Gehdlzbiotopen.

Natura 2000: Herr Hopel

Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA) . Stepenitz-Poischower Miihlenbach-Radegast
Maurine" (DE 2233-401)

Das Plangebiet liegt in mittelbarer Nahe zum Europaischen Vogelschutzgebiet (SPA) DE

2233-401 ,Stepenitz-Poischower Miihlenbach-Radegast Maurine®, hier ca. 700 m entfernt. i i i i H
Es war deshalb seitens des Plangebers die Vertraglichkeit des Projektes mit den Die Stadt Grevesmiihlen nimmt die nebenstehenden Aussagen zur Kenntnis.
Erhaltungs-zielen des Natura 2000-Gebietes nachzuweisen (§ 34 Abs. 1 BNatSchG).

Dabei ist fachgutachtlich zu priifen, ob bei Umsetzung der Planungsabsichten bau-, anlage-

oder betriebsbedingte Auswirkungen auftreten, in deren Folge es zu Veranderungen oder

Stérungen kommt, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Natura 2000-Gebietes in

den fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fiihren

kénnen. Alle Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung

eines Vogelschutz-gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schulzweck

maBgeblichen Bestandteilen fiihren kénnen, sind unzulassig (§ 33 Abs. 1

Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG). Plane und Projekte, die nicht unmittelbar mit der

Verwaltung eines SPA in Verbindung stehen oder hierfir nicht notwendig sind, die ein SPA

jedoch einzeln oder im Zusammenhang mit anderen Planen und Projekten erheblich

beeintrachtigen kénnen, erfordern vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung eine Prifung auf

Vertraglichkeit mit den fir das SPA festgesetzten Erhaltungszielen (§ 34 Abs. 1 BNatSchG).

Bestandteil der Planungen ist eine Unterlage zur Natura-2000 Vertraglichkeit, Stand
November 2023. Zusammenfassend stellt der Gutachter plausibel dar, dass es bei
Umsetzung der Planungsabsichten nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung der
anliegenden, in den fir die Erhaltungsziele bzw. den Schutzzweck mafgeblichen,
Bestandteilen kommen kann.
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Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass die Umsetzung der ge-
Belange der Natura 2000-Gebietes SPA DE 2233-401 stehen der Umsetzung der meindlichen Planung den Belangen des Natura 2000-Gebietes SPA DE 2233-
gemeindlichen Planung nicht entgegen. 401 nicht entgegensteht.

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (Gab) DE 2132-303 , Stepenitz-, Radegast und
Maurinetal mit Zufliissen"

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind Plane und Projekte vor ihrer Zulassung oder Die Stadt Grevesmuhlen nimmt die nebenstehende Aussage zur Kenntnis.
Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu

Uberprifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen

geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und nicht unmittelbar der Verwaltung

des Gebiets dienen. Durch diese Vorschrift wird Art 6 Abs. 3 FFH-RL in nationales Recht

umgesetzt.

Hierbei sind alle bau,- anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen der Planung zu ermitteln

und entsprechend zu bewerten.

Der Plangeltungsbereich befindet sich in mittelbarer Nahe zum Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GgB) DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast und Maurinetal
mit Zufliissen*.

Deshalb war seitens des Vorhabentragers fachgutachtlich priifen zu lassen, ob bei Um-
setzung der Planungsabsichten bau-, anlage- oder betriebsbedingte Auswirkungen auftreten,
in deren Folge es zu Veranderungen oder Stérungen kommt, die zu einer erheblichen Beein-
trachtigung der Natura 2000-Gebietes in den fiir die Erhaltungsziele oder die Schutzzwecke
maBgeblichen Bestandteilen flihren kénnen.

Seitens der unteren Naturschutzbehorde kann einem Plan nur zugestimmt werden, wenn
nachgewiesen ist, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele
ausgeschlossen sind.

Zu den Planunterlagen gehort auch eine Unterlage zur NATURA 2000-Vertraglichkeit, hier
Stand November 2023, welche zu dem Ergebnis kommt, dass erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzziele des GGB nicht zu erwarten sind. Dabei wurden
magliche Auswirkungen sowohl auf die FFH- Arten und ihre Lebensraume als auch auf

FERELRT:und dersiErhalings2lelsitetrachtititind Hiewsrtat Es wird zu Kenntnis genommen, dass die fachgutachterlichen Aussagen der
D?e fgchgutactplic;hen Aussggen der FFH-Untersuchung werden mitgetragen, Belangg im FFH-UnterSuChung Zur Vertl’ag“Chken des Vorhabens mit dem GGB DE 2132-

:!:‘r:gggb;;uf mogliche Auswirkungen auf das GgB DE 2132-303 stehen der Planung nicht 303 von der UNB mitgetragen werden und diesen nicht entgegenstehen.
Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) v.
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010 (GVBI. M-
V S 66)

Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) Herausgeber Ministerium fir Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018
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Kompensationserlass Windenergie MV Erlass des Ministeriums fir Landwirtschaft und
Umwelt Mecklenburg- Vorpommern zur Kompensation von Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft durch Windenergieanlagen und andere turm- und mastenartige Eingriffe
vom 06.10.2021

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr

Untere StraRenverkehrsbehorde

Gegen das o. g. Vorhaben werden aus stralRenverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwande

erhoben.

Sofern im Zuge der Bauarbeiten 6ffentlicher Verkehrsgrund beansprucht wird, ist ein
Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6 StraRenverkehrs-Ordnung gegeniiber der
StraBenverkehrsbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu erdffnen.

Sollte Beschilderung versetzt bzw. erganzt oder gar entfernt werden, ist ein Antragsverfahren
gegentlber der StraRenverkehrsbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu eréffnen.

FD Kreisinfrastruktur/ FG Hoch- und StraBenbau
Als StraRenaufsichtsbehorde
entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

1

Fir die zu planenden ErschlieBungsstraRen und Nebenanlagen sind die
Ausbaubreiten, Sicherheitsabstande, Grundmale fiir Verkehrsraume und
lichte Raume von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und FuRgangern, Flachen
fur Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend
RASt 06 einzuhalten. Maste der StraBenbeleuchtung, Schaltschranke usw.
sind auBerhalb des Lichtraumprofils der StraBen und Nebenanlagen
anzuordnen. Flachen fiir Abstande zu Grundstiickseinfriedungen oder
Einbauten wie z.B. Straenlampen neben den Fahrbahnen sind bei den
offentlichen Verkehrsflachen zusatzlich zu beriicksichtigen.

. Der gemeinsame Geh- und Radweg mit einer Breite von 3,00 m

einschlieBlich Sicherheitstrennstreifen ist nur bei schwachen FuRganger-
und Radverkehrsbelastungen bis max. 70 Fg+R/h zulassig.

. Am Ende der PlanstralRe als Sackgasse sollte die Anordnung einer

entsprechend dimensionierten Wendeanlage fiir Lastziige geprift werden.

. Am Knotenpunkt der PlanstralRe innerhalb des Plangebietes sind die

Sichtdreiecke unter besonderer Beachtung des dort vorgesehenen Trafos
zu gewabhrleisten.

. Fur die Beurteilung der Knotenpunkte der Planstralle mit der

LandesstraRe ist das StraRenbauamt Schwerin zustandig. Das gilt auch
fur den Pendlerparkplatz, da angenommen wird, dass dieser durch das
SBA Schwerin betrieben wird.

Die Ausflihrungsunterlagen fiir die ErschlieRungsstralen sind gemal § 10 StrwG-

MV der

StraRenaufsichtsbehérde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung der

Fachgenehmigung vorzulegen.
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus stral3enverkehrsrechtlicher Sicht
keine Einwénde erhoben werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

StralRenaufsichtsbehdrde

Zul.:

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt zur Kenntnis, dass fur die zu planenden Stra-
Ben und Nebenanlagen entsprechend die RASt 06 einzuhalten ist. Die Hin-
weise werden in der weiteren Planung beachtet.

Zu 2.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der gemeinsame Geh- und Radweg
mit einer Breite von 3,0 m nur bei schwacher Verkehrsauspragung zuléassig
ist.

Zu 3.

Die Stadt Grevesmihlen hat die Anordnung einer Wendeanlage als Ab-
schluss der nach Westen verlaufenden Planstral3e geprift und kommt zu dem
Ergebnis, dass dies im konkreten Fall nicht notwendig wird. Diese Planstral3e
dient zum einen der Unterbringung von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie
zum anderen einer moglichen Erweiterung des Plangebietes nach Westen.
Die derzeit geplanten Gewerbeflachen konnen alle Uber die durch das Plan-
gebiet verlaufende Hauptstral3e erschlossen werden.

Zu4..

Der Trafo-Standort wurde bei der Planung der Kreuzung beriicksichtigt. Die
rickgelagerte Position des Trafos im Verhéltnis zum Schnittpunkt der beiden
StralRen stellt sicher, dass keine Sichtbeeintrachtigungen gegeben sind.
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Zub5.:

Das StraBenbauamt Schwerin wurde ebenfalls als Trager 6ffentlicher Belange
beteiligt.

Der Hinweis zur Erteilung der Fachgenehmigung wird zur Kenntnis genom-
men.
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Als StraBenbaulasttrager
Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine StralRen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Nach Durchsicht der Antragsunterlagen bestehen von Seiten des Fachdienstes
Offentlicher Gesundheitsdienst grundsatzlich keine Bedenken gegen o. g.
Planungsvorhaben.

Eine Schalltechnische Untersuchung mit der Projekt-Nr. ALK 2227.22152023 G/V wurde
vom Akustik Labor Nord mit Datum 01.08.2023 einschl. der Erganzung vom 14.11.2023

erstellt.
Die Hinweise fir den B-Plan und Vorschlage fir die Festsetzungen zur Einhaltung der
gesetzlichen Vorgaben bzgl. des Larmschutzes sind zu beachten und ggf. nachzuweisen

FD Kataster und Vermessung

Siehe Anlage
Seite 19/19
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StraRenbaulasttrager

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es zum Bebauungsplan Nr. 49 seitens
der StraRenbaulasttrager keine Einwande gibt, da keine Stralen und Anlagen
in deren Tragerschaft betroffen sind.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Die Stadt Grevesmiihlen nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten des Fachdiens-
tes Offentlicher Gesundheitsdienst grundsétzlich keine Bedenken gegen die
vorgelegten Planunterlagen bestehen.

Die vorgeschlagenen LarmschutzmalRnahmen wurden als Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen.
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg Postfach 1565 23958 Wismar Auskunft erteilt Frau C. Haberer

Zimmer 2.311 Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841/ 3040-6222 Fax 03841/3040-86222
FD Bauordnung und Planung E-Mail  c.haberer@nordwestmecklenburg.de
Postfach 1565 Unsere Sprechzeiten
23958 Wismar Di  09:00-12:00Uhr  13:00 - 16:00 Uhr

Do  09:00 - 12:00 Uhr 13:00 - 18:00 Uhr
Unser Zeichen 2024-B1-0005
Grevesmiihlen, 22.01.2024

Ihr Geschaftszeichen / Antrag vom
22.01.2024

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
Bebauungsplan Nr. 49 , Interkommunaler GroBgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen™
der Stadt Grevesmiihlen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass sich im Geltungsbereich

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaRnahmen berihrt diverse Aufnahme- und SICherungSpunkte des Lagenetzes befinden und auf
werden, sind sie durch geeignete MaRnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen den Erhalt der Lagenetzpunkte ZUu achten ist.

muss gleichermaRen verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch Die Hinweise hierzu werden zur Kenntnis genommen und sind grundsétzlich
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt

wieder herstellen zu lassen. Zu beachten.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen X X i .
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur eventuelle Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

C. Haberer

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank  Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN  DE61 1405 1000 1000 0345 49;
Rostocker Str. 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de Cio DE46NWMO00000033673

StNr.: 079/133/82794
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32ls50

DEOPERIEEY 7/

Fnunkﬁibnrslcm
Matistab ca. 1:5000

Die Festpunktibersicht wird beachtet.
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg

StALU Westmecklenburg
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Stadt Grevesmuhlén Stad e5

z. Hd. Frau Bichbaumer [

Rathausplatz 1 3
23936 Grevesmiihlen

F 03 Feb. 202

Z 224 J red. Uit

IStellungnahme Behérde/TéB/Nachbargemeinde/Offentlichkeit

| Telefon: 0385 / 588 66145

Telefax: 0385 / 588 66570

E-Mail: Monika. Lange@staluwm.mv-
regierung.de

Bearbeitet von: Monika Lange

AZ: StALU WM-008-24-5122-74079

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 31. Januar 2024

B-Plan Nr. 49 ,Interkommunaler GroBgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen“ der Stadt
Grevesmiihlen

Ihr Schreiben vom 4. Januar 2024

Nach Prifung der mir Gibersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Ford I heit . . .
S PP RR GRS 1. Landwirtschaft/EU-Férderangelegenheiten

Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass Boden der wichtigste Pro-
duktionsfaktor der Landwirtschaft ist und es durch die vorgelegte Planung
eines Groligewerbestandortes zur Verringerung der Anbauflachen kommt. Es
wird zur Kenntnis genommen, dass dies wiederum Auswirkungen auf wirt-
schaftliche Aspekte der betroffenen Landwirtschaftsbetriebe hat. Die Stadt
Grevesmihlen stimmt diesen Ausfihrungen zu, hat sich aber intensiv mit Vor-
und Nachteilen der Gewerbeansiedlung beschaftigt. Dabei kommt die Stadt
zu dem Ergebnis, dass es der mittel- und langfristigen Stadtentwicklung dient,
an diesem Standort Arbeitsplatze zu schaffen und die dazugehérigen Ein-
nahmen zu generieren.

Die 0.g. Unterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepriift.

Neue Erkenntnisse aus Sicht der Landwirtschaft konnten aus den erneut vorgelegten
Unterlagen zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 49 Interkommunaler GroRgewerbe-
standort Upahl-Grevesmiihlen* nicht gewonnen werden, sodass meine Stellungnahme vom
Dezember 2022 bestehen bleibt. Durch den o.g. Bebauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler
GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmihlen® der Stadt Grevesmihlen wird es zum
dauerhaften Entzug von nunmehr 35,3820 ha kommen. Betroffen wird der Feldblock
DEMVLIO83AD40132 sein, der als Ackerland bewirtschaftet wird. In diesem Zusammenhang
muss ebenfalls die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 9 Interkommunaler
GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmihlen® betrachtet werden. Dieser soll eine zukinftige
GroRe von 19,1155 ha haben. Beiden Flachen (jetzt insgesamt ca. 54,5 ha) werden z.Z. als
Ackerland mit einer Bodenpunktzahl von bis zu 58 bewirtschaftet. Boden ist der wichtigste
Produktionsfaktor der Landwirtschaft. Durch den dauerhaften Entzug von Flachen fir die
Errichtung des o.g. ,Interkommunalen GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen* kommt es
zur Verknappung von Anbauflachen. Die Verknappung von landwirtschaftlichen Nutzflachen
hat Einfluss auf das Pachtpreisniveau und damit auf den wirtschaftlichen Erfolg der
ortsansassigen Landwirtschaftsbetriebe. Der entstehende Kompensationsbedarf soll neben
internen Kompensationsmafnahmen sowie Anlage zweier Feldhecken und weitere

Hausanschrift:
i Amt fur L. und Umwelt Telefon: 0385 / 588 66000
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570
19053 Schwerin E-Mail: i de

Aligemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU Wi ist mit der Spei und der von Ihnen ggf. Daten verbunden
(Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz/.
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r—*

Umwandlung von Ackerland in Brache oder Mé&hwiese zusétzlich durch den Ankauf von AN
Okopunkten ausgeglichen werden. Neben einem finanziellen Ausgleich mit den
Bodeneigentimern, muss auch mit dem betroffenen Landwirtschaftsbetrieb verhandelt G

werden. \ u
F
\

2

Entsprechend des LEP 2016 miissen verschiedene Kriterien fir eine zusétzliche Aufnahme in \
die Kategorie ,Standorte fiir die Ansiedlung klassischer Industrie- und Gewerbeunternehmen® )
erfullt werden. So heildt es unter Punkt 4, dass die Erweiterungsflache mindestens 50 ha groR \
sein muss Dabei muss die Bestands- und Erweiterungsflache zusammen mindestens 100 ha \
groR sein. Dieses Kriterium wird durch die 0.g. Satzungen Uber die Bebauungspléne Nr. 49
und Nr. 9 nicht erfulllt. Auch wenn in Upahl bereits ein Industrie- und Gewerbegebiet besteht,
welches jedoch kleiner als 50 ha ist, sind das neue und das alte Industrie- und Gewerbegebiet
nicht miteinander verbunden, das heiflt, dass sie rdumlich getrennt sind. Somit wird auch das
Kriterium Nr. 2 nicht erfullt, welches ein bestehendes und erweiterbares Industrie- und
Gewerbegebiet verlangt. Es werden vorerst keine weiteren Hinweise und Bedenken geduert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustdndige Behérde zur Durchfuhrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht geaduBert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
bertihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StraBe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und
Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefiuhrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darliber hinaus durch Sie schadliche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Gemall Landesraumentwicklungsprogramm ist der Standort Upahl-
Grevesmihlen als Standort fur die Ansiedlung flachenintensiver klassischer
Industrie- und Gewerbeunternehmen mit landesweiter Bedeutung festgelegt.
Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung West-mecklenburg hat mit
Stellungnahme vom 21.12.2022 und erneut vom 26.07.2024 erklart, dass dem
Programmpunkt des LEP mit der vorgelegten Planung entsprochen wird und
dass die Planung den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und Lan-
desplanung entspricht.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in keinem Verfah-
ren zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet und deshalb keine
Bedenken und Anregungen geduf3ert werden.

3. Naturschutz, Wasser und Boden

Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, dass die Belange des StALU
hinsichtlich des Naturschutzes nicht betroffen sind.

Die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wur-
de im Rahmen der Beteiligung ebenfalls um Abgabe einer Stellungnahme
gebeten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserwirtschaftlichen Beden-
ken bestehen.

Der Hinweis auf das Altlasten- und Bodenschutzkataster wird zur Kenntnis
genommen. Das Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie wurde
ebenfalls als Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen
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4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Genehmi bediirftige Anl tz

nach dem Bundes-Immissionsschutzg

Unter Verweis auf meine Stellungnahme vom 19.12.2022 und lhrer Ricksprache mit o.g.
Fachabteilung ist eine Ergénzung der Begrindung der Stadt Grevesmihlen des
Bebauungsplanes Nr. 49 | Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen*-
Entwurf, Punkt 7 Immissionsschutz, Seiten 40 — 42 nicht erforderlich.

Im Auftrag

Y V0024
Anne Schwanke

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Erganzung der Begriindung aus
Sicht des StALU nicht erforderlich ist.
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Strafenbauamt
Schwerin

Schwerin - Postfach 16 01 42 - 19091 Schwerin

. Bearbeiter: Herr Backert

Stadt Grevesmuhlen

i f Telefon 0385 588 81 146
Der Burgermeister Telefax: 0385 588 81 800
Bauamt E-Mail Uwe Backert@sbv.mv-regierung.de
Rathausplatz 1 Geschaftszeichen: 2331-512-00-A15 GVM BP49-2022/21-001
23936 Grevesmumen (Bitte bei Antwort angeben) BA 2024-006

Datum 0‘5\ Februar 2024

Stellungnahme zum

Entwurf iiber den Bebauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler GroRgewerbestandort
Upahl-Grevesmiihlen“ der Stadt Grevesmiihlen

Ihr E-Mail vom 10.01.2024 — Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager éffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

_ Ihrer E-Mail haben Sie das Anschreiben vom 04.01.2024 beigefigt. Darin haben Sie das
StraRenbauamt Schwerin tiber den Beschluss der Stadtvertretung der Stadt Grevesmihlen
vom 23.11.2023 des Entwurfes des o.g. Bebauungsplanes in Kenntnis gesetzt, und mich
um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Der Posteingang der E — Mail im
StraRenbauamt Schwerin war am 10.01.2024. Dazu haben Sie nachfolgende Unterlagen in
digitaler Form beigeflgt. Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich angesehen und nehme
wie folgt Stellung:

a) Gegen den verkehrsgerechten Ausbau der Landesstrae und gegen eine Anbindung der Die Stadt Grevesmihlen nimmt zur Kenntnis, _dass gf)gen den VerkehrSge'
Planstraiie an die LandesstraRe L 03 bestehen vom Grundsatz her keine Einwande. Die rechten Ausbau der LandesstralRe und gegen eine Anbindung der PlanstraBe
GHiosing 't o Pof Sines: EhobripuoHes slissuliden. Dabel istdervorandene an die LandesstraRe L 03 keine grundsétzlichen Einwande bestehen. Die
landliche Weg auf der gegentiberliegenden Seite mit einzubeziehen. . . .

Hinweise dazu werden zur Kenntnis genommen.
Die Detailplanungen der duReren ErschlieBung (hier Kreisverkehrsplatz und Umbau der
vorhandenen Einmiindung nach GroR Pravtshagen) sind im Rahmen der weiteren Die Detailplanungen der auReren ErschlieBung werden im Rahmen der Er-

-ErschlieBungsplanung mit dem SBA Schwerin abzustimmen, i - X X i .
Sollten sich durch den Betrieb des Gewebestandortes negative Auswirkungen auf die schlieBungsplanung mit dem SBA Schwerin abgestimmt. Die &uRere Er-

Leistungsfahigkeit und daraus resultierend auf die Verkehrssicherheit der schIieBung ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung.
AnschluBlstellenknotenpunkte der A 20 ergeben,beh:‘-ilt sich das SBA Schwerin
weitergehende Forderungen vor.

chrift Telefon: 0385/ 588-81 010

Postanschrift Haus:

StraBenbauamt Schwerin StraBenbauamt Schwerin Telefax: 0385 / 588-81 800

Postfach 16 01 42 Pampower Strafie 68

19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sba-snsbv.mv-regierung.de
Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten informieren wir Sie gem unter: hitp:/www g mvnet
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b) Die Landesstralle L 03 ist als bestehende StraRe anzusehen. LarmschutzmaRnahmen
werden damit nicht vom BImSchG geregelt. Als StraRenbaulasttrager der Landesstrae
lehne ich Larmschutzforderungen aus von dieser Stralle ausgehenden
Verkehrslarmimmissionen flr das geplante Vorhaben ab. Ausreichender Larmschutz fir
die vorgesehene Nutzung ist nach den geltenden Rechtsvorschriften durch den
Planungstrager zu sichern. Gleiches gilt fir Anspriiche hinsichtlich méglicher
Uberschreitungen von Richtwerten der Luftschadstoffe.

Zusammenfassend kann ich dem B-Plan Nr. 49 der Stadt Grevesmuhlen aus verkehrlicher,
straBenbaulicher und straBenrechtlicher Sicht unter der MaRBgabe zustimmen, dass die
Festlegungen unter Punkt a) und b) beriicksichtigt werden.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

u
ezernent
etz und Betrieb

2331-512-00-A15 GVM BP49-2022/21-001 - 2024-02-02- Stellungnahme zum B-Plan Nr. 49 der Stadt
Grevesmiuhlen

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Landesstra3e als bestehende
Stral3e anzusehen ist und Larmschutzmaflnahmen damit nicht vom BImSchG
geregelt werden. LarmschutzmalRnahmen werden ggf. innerhalb des Plange-
bietes vorgesehen. Es wird zur Kenntnis genommen, dass gleiches fir mégli-
che Uberschreitungen von Richtwerten der Luftschadstoffe gilt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass dem Bebauungsplan Nr. 49 aus ver-

kehrlicher, stral3enbaulicher und straBenrechtlicher Sicht unter MaRgabe der
genannten Punkte zugestimmt wird.
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3
LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin
bearbeitet von: Frau Thiemann-Grof
Stadt Grevesmiihlen Telefon: 0385/ 2070-2800
Rathausplatz 1 Telefax: 0385/ 2070-2198
23936 Grevesmuhlen E-Mail: Abteilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen: | pBK-Abt3-TOB-175-2024

Schwerin, 16. Februar 2024

Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange

Bebauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen*
. lhre Anfrage vom 10.01.2024; |hr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und

Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Die Stadt Grevesmuihlen nimmt zur Kenntnis, dass das LPBK M-V als obere
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange. Landesbeh('jrde nicht zustandig iSt

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer MaBnahme und fehlender Landesrelevanz ist das

LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig. . . . .
Der zustandige Landkreis Nordwestmecklenburg wurde ebenfalls als Trager

Bitte wenden Sie sich bezﬂql_ich_ der 6ffe"ntli(§hen Belange _Brand— und ﬁata'strophe_nscr]utz an den offentlicher Be|ange betemgt

als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. zustiandige kreisfreie Stadt.

Auflerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Es wird zur Kenntnis genommen dass in Meckl.-Vorpom. Munitionsfunde

Munitionsfunde nicht auszuschlieen sind. A X .
nicht auszuschlief3en sind.

GemalR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf Der Hinweis, dass Bauherren fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vor-
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die . . . . .
Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des SChrIften verantwortllch Smda erd zur Kenntnis genommen'
Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskuntt) Die Stadt GrevesmUhlen nimmt zur Kenntnis, daSS eine Kampfmittelbelas'
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des tungsauskunft be|m Munluonsbergungsdlenst deS LPBK M-V zu erhalten |St
LPBK M-V. )
Postanschrift: Hausanschrift:
LPBK M-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0
Postfach Graf-Yorck-StraRe 6 Telefax: +49 385 2070 -2198

E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de
19048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet: www.polizei.mvnet.de
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Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst‘ das
Antragsformular sowie ein Merkblatt tiber die notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-Grof3
(elektronisch versandt, giiltig ohne Unterschrift)
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Von: Anbau <Anbau@fba.bund.de>

Gesendet: 12.01.2024 09:41

An: "Bichbdumer, Sandra" <S.Bichbaeumer@Grevesmuehlen.de>

Betreff: Riickgabe: Bebauungsplan Nr. 49 , Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-
Grevesmiihlen”

Sehr geehrte Frau Bichbdumer,
vielen Dank fiir die Beteiligung im o. g. Verfahren.

Das FernstraBen-Bundesamt ist die zustindige Genehmi und Zusti behorde (Zustimmung im Rahmen
von Bau- und Genehmigungsverfahren) fiir anbaurechtlich relevante Nutzungen, in einem Abstand von 100 m
entlang der Bundesautobahnen und in einem Abstand von 40 m entlang der Bundesstraen, aufierhalb der
Ortsdurchfahrten der Stadtstaaten Berlin, Hamburg und Bremen i. S. d. § 9 Bundesfernstraengesetz (FStrG). Fiir die
vorbezeichneten StraBen nimmt die Autobahn GmbH des Bundes die Aufgaben des Triigers der Straienbaulast wahr
und ist in Bau- und Genehmigungsverfahren neben dem Fernstraen-Bundesamt unabhingig von der Entfernung
zum Stralenrand, bei einer méglichen Betroffenheit als Triiger 6ffentlicher Belange zu beteiligen.

DejecDureaMiung Yo Bebamngsplan- 1d Tl RinuZIngipAvEr s, wie Vorliegend beiioem Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen und

Bebauungsplan Nr. 49 , Interkommunaler GroBgewer t Upahl-Gr , entfillt eine direkte

Beteiligung des FernstraBen-Bundesamtes. Gemif} § 1 Abs. 2 S. 1 Nr. 12 InfrGG-BV erfolgt die Abgabe von beachtet. Die Autobahn GmbH wurde ebenfalls als Trager offentlicher Belan-
11 I zu Bet plinen (§ 9 Absatz 7 des BundesfernstraBengesetzes) durch die Autobahn GmbH des "

Bundes. In diesen Verfahren ist daher zwingend die Autobahn GmbH des Bundes zu beteiligen. Diese nimmt die ge betelllgt

Belange des Trigers der Strafenbaulast als Triiger 6ffentlicher Belange wahr. Die Autobahn GmbH des Bundes gibt
eine Gesamtstellungnahme mit interner Beteiligung des Fernstrafen-Bundesamtes unter Beriicksichtigung der
anbaurechtlichen Interessen ab.

Entsprechend verweisen wir Sie hiermit ausdriicklich zustindigkeitshalber an die Autobahn GmbH des Bundes.
Bitte richten Sie Thren Antrag mit den erforderlichen Dokumententen zwingend an die Autobahn GmbH des Bundes.
Thre E-Mail wird nicht weitergeleitet.

Vielen Dank fiir Thr Entgegenkommen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

Catherine Regge
Biirosachbearbeiterin

FernstraBen-Bundesamt
Friedrich-Ebert-Strae 72-78, 04109 Leipzig
Telefon: 0341 49611-510

E-Mail: anbau(@fba.bund.de
Internet: http:/www.fba.bund.noclick_de
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Von: Effenberger, Anne <Anne.Effenberger@autobahn.de>

Gesendet: Freitag, 9. Februar 2024 15:09

An: Bichbdumer, Sandra <S.Bichbaeumer@Grevesmuehlen.de>

Betreff: |hr Zeichen: 04-01/12/110-112-B-Pléne - Unser Zeichen: 2024_007 / B-Plan Nr. 49 Grevesmiihlen Upahl A
20

lhr Zeichen: 04-01/12/110-112-B-Pléne
Unser Zeichen: 2024_007

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Bichbaumer,

vielen Dank fir die Beteiligung am o.g. Verfahren.
Dieses wird bei der Autobahn GmbH des Bundes unter dem genannten Geschéftszeichen gefiihrt.

Stellungnahme:

Gegen den Begriindungsentwurf zum Bebauungsplan Nr. 49 , Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-
Grevesmihlen” bestehen in verkehrlicher und straRenbaulicher Hinsicht keine Bedenken, sofern bei der weiteren
Planung auf Folgendes Riicksicht genommen wird.

Begriindung / Hinweise:

GemaR § 9 Abs. 1 FStrG diirfen bis zu einer Entfernung von 40 Metern (gemessen vom duReren Rand der
befestigten Fahrbahn) Hochbauten an Bundesautobahnen nicht errichtet, sowie Aufschiittungen und Abgrabungen
nicht vorgenommen werden, sog. Anbauverbotszone.

GemaR § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG bedirfen bauliche Anlagen bis zu einer Entfernung von 100 Metern langs der
Bundesautobahn der Zustimmung des FernstraRen-Bundesamtes, sog. Anbaubeschrankungszone.

GemaR § 9 Abs. 2 c FStrG bediirfen bauliche Anlagen bis zu einer Entfernung von 100 Metern langs der
Bundesautobahn der Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes, sog. Anbaubeschrdnkungszone.
(anbau@fba.bund.de)

MaRgeblich fiir die Berechnung der straBenrechtlichen Abstande ist das bauliche Teil, dass sich am dichtesten zur
BundesfernstraRe befindet.

Die Anbauverbote und -beschrankungen gelten auch an und gegeniiber den Auf- und Abfahrten der
Bundesautobahn (Verbindungsrampen) sowie Rastanlagen (auch ehemaligen). Zu Briickenbauwerken und ggf.
deren Rampen ist daher ein Abstand von mindestens 40 Metern einzuhalten.

GemaR § 9 Abs. 7 FStrG gelten die Verbote und Beschrankungen der § 9 Abs. 1 bis 5 FStrG nicht, soweit das
Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplans entspricht (§ 9 des Baugesetzbuchs), der mindestens die

23.02.2024, 09:43

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in verkehrlicher und stralRenbaulicher
Hinsicht keine Bedenken geaulRert werden.

Eine entsprechende Anbauverbotszone wurde in der Planzeichnung einge-
zeichnet. Dort sind keine baulichen Anlagen zulassig

Die Baugebiete des Bebauungsplanes Nr. 49 sind mind. 410 m von der Auto-
bahn A 20 entfernt.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Begrenzung der Verkehrsflachen sowie an diesen gelegene tberbaubare Grundstiicksflichen enthalt sowie unter
positiver Mitwirkung des Tragers der Straenbaulast zustande gekommen ist und es sich nicht um eine Anlage der
AuBenwerbung nach § 9 Absatz 6 FStrG handelt.

e Wir weisen Sie freundlichst darauf hin, dass der geplante Wirtschaftsweg tber das
Flurstiick 184/1, Flur 1, Gemarkung Upahl verlduft, welches sich im Eigentum der BIMA
befindet.

Die Zustimmung zum o.g. B-Plan Nr. 49 wird unter dem Vorbehalt erteilt, dass durch die
Erstellung eines Gutachtens nachgewiesen wird, dass Blendwirkungen durch die geplanten
erneuerbaren Energien auf Dachflaichen im Plangebiet fir sémtliche Verkehrsteilnehmer
unter Berticksichtigung unterschiedlich hoher Fiihrerstande und verschiedener
Sonnenstande — ggf. durch die Errichtung von Schutzeinrichtungen — ausgeschlossen sind.
Das Gutachten muss vor Beschlussfassung des Bebauungsplanes vorliegen. Sofern zur
Vermeidung von Blendwirkungen Schutzeinrichtungen geboten sind, mussen diese
spétestens zum Zeitpunkt der Installation der Photovoltaikflachen ihre volle Wirkung
entfalten. Dies gilt auch fir Anpflanzungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Zu- und Abfahrten zu den Bundesautobahnen nicht
angelegt und vorhandene Betriebsumfahrten der Bundesautobahnen nicht als Zu- und
Abfahrten genutzt werden diirfen. (§§ 8, 9 FStrG/ § 18 STVO).

Anlagen der AuRenwerbung mit Wirkung auf die Verkehrsteilnehmer der BAB sind unzuléssig
(§ 9 FStrG und § 33 StVO). Die Genehmigung oder Zustimmung zur Errichtung von
Werbeanlagen unterliegt dabei dem FernstraBenbundesamt.

Wasser, geklart oder ungeklart, darf dem StraRengebiet weder zuflieRen kénnen noch
zugeleitet werden. Eine Einleitung in Entwasserungsanlagen der Bundesautobahnen wird
nicht zugelassen.

Die Zuwegung zu den Bauwerken fir die Durchfiihrung der Bauwerkspriifung ist jederzeit zu
gewdhrleisten.

Sofern bauliche Anlagen wie Leitungen (Elektrokabel, Telekommunikationslinien etc.),
Baustelleneinrichtung (Lagerflachen etc.) und dhnliches in einem Abstand von weniger als
100m zur befestigten Fahrbahnkante der BAB verlegt bzw. angelegt werden sollen und diese

nicht Bestandteil dieses Verfahrens sind, sind diese gesondert zu beantragen (§§ 8 und 9
FStrG).

Diese Stellungnahme bezieht sich im straRenbaulichen und straBenverkehrlichen Bereich nur auf
Bundesautobahnen.

Fur eventuelle Riickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen
i.A. Anne Effenberger

Anbau/Sondernutzung
ACHTUNG NEU ab 02.08.2023
T +49 3303 580-7431
F +49 3303 580-7099

Anne.Effenberger@autobahn.de

www.autobahn.de

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung Nordost | AuRenstelle Giistrow
Krakower Chaussee 2 a, 18273 Giistrow/KlueR
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die BIMA wurde ebenfalls als Tra-
ger offentlicher Belange beteiligt.

Die Stadt Grevesmuhlen teilt die Ansicht, dass ein Gutachten zur Untersu-
chung von Blendwirkungen zu erstellen ist, nicht. Die Baugebiete des Bebau-
ungsplanes Nr. 49 befinden sich ca. 410 m in nérdlicher Richtung von der
Autobahn A 20 entfernt. Weiterhin befindet sich das Plangebiet deutlich hther
gelegen als die Autobahn A 20. Gemafl der ,Hinweise zur Messung, Beurtei-
lung und Minderung von Lichtimmissionen® (LAI) sind Immissionsorte, die sich
weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage entfernt befinden, als wei-
testgehend unproblematisch zu bewerten. Zudem brauchen Immissionsorte,
die vorwiegend sudlich von einer Photovoltaikanlage gelegen sind, nur bei
Photovoltaik-Fassaden beriicksichtigt zu werden. Photovoltaik-Fassaden sind
zwar prinzipiell zulassig, jedoch befindet sich an der sudlichen Plangebiets-
grenze eine Hecke, die mit der Planung zum Erhalt festgesetzt wird und einen
natirrlichen Blendschutz darstellt. Ebenso stellten die Grinstrukturen entlang
der Autobahn A 20 einen natirlichen Blendschutz dar. Um Blendwirkungen
vollends ausschlieRen zu kdnnen, nimmt die Stadt eine Festsetzung in die
Planung auf, wonach Photovoltaik-Fassaden an sidlichen AuRRenwénden
ausgeschlossen sind.

Zusammenfassend erachtet die Stadt Grevesmihlen eine Blendwirkung auf
die Autobahn A 20 aus den o0.g. Griinden fir ausgeschlossen.

Es wird klargestellt, dass mit der vorliegenden Planung keine Zu- oder Abfahr-
ten zur Autobahn A 20 geplant werden.

Der Hinweis auf die notwendige Zustimmung des Fernstralenbundesamtes
zu Werbeanlagen mit Wirkung auf die Autobahn wird in die Satzung aufge-
nommen.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird in ein Regenriickhal-
tebecken geleitet. Ein Zufluss auf die Autobahn A 20 findet nicht statt.

Mit der vorliegenden Planung entfallen keine bestehenden Zuwegungen.

Der Hinweis auf 88 8 und 9 FStrG wird in die Satzung aufgenommen.
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+++ Verkehrsmeldungen und alles rund um die Autobahn finden Sie in unserer App: Autobahn.de/app
s

Die Autobahn GmbH des Bundes

Rechtsform: GmbH

Sitz: Heidestrale 15 - 10557 Berlin - AG Charlottenburg - HRB 200131 B
Geschiftsfithrung: Dr. Michael Giintner (Vorsitzender),

Gunther Adler, Dirk Brandenburger

Aufsichtsratsvorsitzender: Oliver Luksic

Vertraulichkeitshinweis

Diese Nachricht und jeder etwaig uebermittelte Anhang beinhalten vertrauliche Informationen und sind
nur fuer die Personen oder Unternehmen bestimmt, an welche sie tatsaechlich gerichtet sind. Sollten Sie
nicht der bestimmungsgemaesse Empfaenger sein, weisen wir Sie darauf hin, dass die Verbreitung, das
(auch teilweise) Kopieren sowie der Gebrauch der empfangenen E-Mail und der darin enthaltenen
Informationen verboten sind und gegebenenfalls Schadensersatzpflichten ausloesen konnen. Sollten Sie
diese Nachricht aufgrund eines Uebermittlungsfehlers erhalten haben, bitten wir Sie, den Absender
unverzueglich hiervon in Kenntnis zu setzen.

Sicherheitswarnung: Bitte beachten Sie, dass das Internet kein sicheres Kommunikationsmedium ist.
Obwohl wir im Rahmen unseres Qualitaetsmanagements und der gebotenen Sorgfalt Schritte eingeleitet
haben, um einen Computervirenbefall weitestgehend zu verhindern, koennen wir wegen der Natur des
Internet das Risiko eines Computervirenbefalls dieser E-Mail nicht ausschliessen.

Confidentiality note

This notice and any attachments which are transmitted contain confidential information and are intended
only for the persons or companies to whom they are actually addressed. If you are not the intended
recipient, please note that the distribution, copying (even partial) and use of the received e-mail and the
information contained in the e-mail are prohibited and may result in a possible liability for damages.
Should you have received this message due to a transmission error, we ask you to inform the sender
immediately.

Safety warning: Please note that the Internet is not a safe means of communication or form of media.
Although we are continuously increasing our due care of preventing virus attacks as a part of our Quality
Management, we are not able to fully prevent virus attacks as a result of the nature of the Internet.

Hinweis zur Datenverarbeitung / Link to data protection policy: https://www.autobahn.de/datenschutz
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Von: Dirk Greifenstein <greifenstein.dirk@bvvg.de>

Gesendet: Mittwoch, 24. April 2024 18:09

An: Bichbaumer, Sandra <S.Bichbaeumer@Grevesmuehlen.de>

Betreff: Antwort: WG: Bebauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmihlen®,
BVVG AZ: 2024 Gestattungen

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

vielen Dank fiir die Ubermittlung der Unterlagen zu Ihrem o. g. Bau- bzw. Planungsvorhaben
(Ihre E-Mail vom 11.01.2024). Bitte entschuldigen Sie die verspatete Stellungnahme. Uns liegen
derzeit keine Informationen iber Sachverhalte vor, die aus grundsatzlichen Erwagungen heraus
gegen eine Realisierung lhres Vorhabens bzw. dessen Anderung sprechen wiirden. Auf Grund
des Umfangs und der Lage des hier angezeigten Planungsgebiete ist es wahrscheinlich, dass
keine BVVG- Vermdgenswerte von den geplanten Manahme und den spateren Vorhaben
betroffen sind bzw. konnten wir bisher keine solchen identifizieren. Die BVVG verflgt in der
betroffenen Gemarkung Upahl, Kastan, Wotenitz und in Grevesmiihlen, Flur 13

Uiber keine Eigentumsflachen mehr, die in einem rdumlichen Zusammenhang mit dem
angezeigte Plangebiet besitzen. Sollte sich der vorgenannte Umstand im Zuge des weiteren
Planungsverfahrens konkretisieren und keine BVVG-Eigentumsflachen von den Vorhaben
betroffen sein, erklaren wir bereits hiermit den Verzicht auf die weitere Beteiligung daran in
den beiden vorgenannten Gemarkungen.

Im Fall einer Betroffenheit von BVVG-Flachen bitten wir Sie grundsatzlich um die Beachtung der
nachfolgend aufgefiihrten Sachverhalte:

+ Jeglicher (zeitweilige oder dauerhafte) Inanspruchnahme von BVVG- Flachen wird, soweit
nicht durch bestehende Vertrage/Rechte bereits vereinbart, nur zugestimmt, wenn dies aus
technischen oder anderen objektiven Griinden erforderlich ist und dazu im Vorfeld die
entsprechenden vertraglichen Abreden nach den giiltigen BVVG- Vertragsmustern (i. d. R.
Kaufvertrag oder Gestattungsvertrag mit oder ohne dinglicher Sicherung) zu Stande kommen.

+ Die BVVG geht davon aus, dass eine rechtzeitige flurstiicks- und flachenkonkrete
Antragstellung, soweit hier Gberhaupt erforderlich, zum Abschluss von Vertragen seitens des
MafRnahmetréagers oder eines bevollmachtigten Dienstleistungsunternehmens erfolgen wird.

+ Alle Flachen, die im Zuge der MaRnahme dauerhaft in Anspruch genommen werden und
deren anderweitige zuktinftige Nutzung dadurch ganz oder teilweise ausgeschlossen ist, sind
von der BVVG zum jeweiligen Verkehrswert und nach den aktuell gliltigen Vermarktungswegen
anzukaufen. Das gilt auch fiir Flachen, die im Zuge ggf. erforderlicher AusgleichsmaRhahmen in
Anspruch genommen werden sollen oder flr solche reserviert werden miissen. Ein

02.05.2024, 17:06

Es wird zur Kenntnis genommen, dass nichts vorgebracht wird, dass gegen
das Vorhaben sprechen kdnnte.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich keine Flachen im Plangebiet im
Eigentum der BVVG befinden.

Die nebenstehend aufgefiihrten Sachverhalte werden zur Kenntnis genom-
men.
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bedingungsfreier Verkauf von BVVG-Flachen findet zz. nur noch in einem eingeschrankten

Umfang und ggf. unter strikten Auflagen statt.

+ Die BVVG geht davon aus, dass nach der Realisierung der geplanten MaRnahmen keine
Veranderungen an dem betroffenen BVVG- Vermdgensgegenstand eintreten werden, die
dessen Wert bezliglich Nutzung und Verwertung negativ beeintrachtigen. Sollten solche
Veranderungen gegeniiber dem Zustand des Vermdgensgegenstandes zum Zeitpunkt des
Beginns der geplanten MalRnahme dennoch eintreten, geht die BVVG von einer Entschadigung
im vollen Umfang des eingetretenen Wertverlustes aus bzw. behalt sich das Recht zur
Geltendmachung solcher Anspriiche ausdrticklich vor.

+ Jegliche Flacheninanspruchnahme ist mit der BVVG und den jeweiligen Nutzern/Pachtern
gesondert vertraglich zu regeln und an diese ggf. entsprechend gesondert zu entgelten. Die
BVVG stellt auf Anfrage die entsprechenden Informationen tiber Nutzer und Pachter zur

Verfugung.

+ Soweit im Zuge der Realisierung der MaRnahmen ein Territorium betroffen ist, in dem ein
Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz lauft, ist die zustandige Flurneuordnungsbehorde
am Planungs- und Realisierungsverfahren zu beteiligen.

+ Die Vergewisserungspflicht Giber ggf. andere, parallel und/oder konkurrierende dingliche
Rechte oder ggf. Bodenschatzbetroffenheit gem. Bergrecht an den betroffenen Grundstiicken,
insbesondere solcher nach § 9 GBBerG, liegt beim Malnahmetrager bzw. von ihm

bevollméachtigter Dritter.

+ Die Abgabe dieser Stellungnahme flihrt nicht zur Beendigung oder Einstellung laufender
Privatisierungsvorhaben im Rahmen unseres dazu bestehenden gesetzlichen Auftrages. Dies
kann u. U. den zukiinftigen Wechsel der jeweils am Planungsverfahren oder den spater zu
realisierenden MaRnahmen zu beteiligenden Eigentlimer nach sich ziehen.

Freundliche GriiRe
Dirk Greifenstein

Dirk Greifenstein
Gruppenleiter

BWG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH

Werner-von-Siemens-Stralte 4
19061 Schwerin

Tel.: +49 385 6434-240

Fax:  +49 3856434-133

www.bvvg.noclick_de

Thomas Sller, Martin Ki

des i i Dr. Martin Hillebrecht von Liebenstein

Sitz der Gesellschaft: Berlin

F : C HRB 43990
USt-ID: DE 151744803

Berufskammer: IHK Berlin

Die Datenschutz-Informationen der BVVG finden Sie unter: www.bvvg.noclick

Eine Ul der in Pap kann formlos

Die nebenstehend aufgefuhrten Sachverhalte werden zur Kenntnis genom-
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Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben

{h

Bundesanstalt fiir Inmabilienaufgaben, Postfach 12 0153, 10591 Berlin sparte  Portfoliomanagement
cescuiFtszechen  BEPM.TGBIFIS 13-2022-0154.1104
Stadt Grevesmihlen ANSPRECHPARTNERIN  Jana Moch

Rathausplatz 1

ANSCHRIFT fiir
o FasanenstraRe 87
23936 Grevesmiihlen 10623 Berlin
TeL  +49(0)30 3181-2414
nur per E-Mail an: Fax  +49(0)30 3181-1460
info@grevesmuehlen.de emaL  Jana.Moch@bundesimmobilien.de
S.Bichbaeumer@grevesmuehlen.de INTERNET  Www.bundesimmobilien.de

oatum  07.02.2024

Bebauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler GroBgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen“
- Aufforderung zur AuRerung im Rahmen der Behérdenbeteiligung geméR § 4 Abs. 2

BauGB und Information tiber die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
- lhre E-Mail vom 11.01.2024

Stellv b der Bund It fiir | bilienaufgab

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Bichbaumer,

im Rahmen des Beteiligungsverfahrens geman § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 49 ,Inter-
kommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen“ haben Sie der Bundesanstalt fiir Immobilien-

aufgaben (BImA) Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Vielen Dank fiir die Beriicksichtigung unserer bisherigen Hinweise. Die BImA nimmt zum aktuellen
Stand des Bebauungsplans Nr. 49 ,Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen* wie
folgt Stellung.

Die Zuwegung zum geplanten Regenriickhaltebecken im Siidwesten verlauft Gber die Flurstiicke 247,

Flur 13, Gemarkung Grevesmiihlen sowie 184/1, Flur 1, Gemarkung Wotenitz.

Bei den BImA-eigenen Flurstiicken handelt es sich um planfestgestelite KompensationsmaRnahmen Die Stadt Grevesmuihlen nimmt zur Kenntnis, dass sich der geplante GroR3-
fiir die Autobahn A20, die im Auftrag der Autobahn GmbH betreut werden. Die BImA begriit, dass die gewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen direkt angrenzend zu den Ausgleichs-
angrenzenden KompensationsmaRnahmen erschlossen werden und somit die dauerhafte Pflege gesi- Und Ersatzmagnahmen der A 20 beﬁndet_

chert wird. Die BImA geht davon aus, dass die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes der Kompen-

Vorstand: Dr. Christoph Krupp (Sprecher), Holger Hentschel, Paul Johannes Fietz
Anstalt des offentlichen Rechts — Sitz: Bonn, USt-IdNr.: DE240386446

Die o finden Sie
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sationsflachen durch den Wegebau im Rahmen der Kompensationsmafnahmen fiir den B-Plan aus-
geglichen werden. Die BImA/Autobahn GmbH ist daher fiir die vom Wirtschaftsweg beanspruchte Fla-
che von der weiteren Kompensationsverpflichtung fiir die A20 freizustellen.

Weiter geht die BImA davon aus, dass die Unterhaltung des Wirtschaftsweges kiinftig in der Verant-

wortung der Stadt Grevesmiihlen liegt. Die benétigten Flachen sind daher von der Stadt zu erwerben.
Bitte beteiligen und informieren Sie uns weiterhin Uiber das Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Moch

Abwéagung der Stadt Grevesmiihlen|

Der geplante Wegebau wird im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung berlcksichtigt. Eine Kompensationspflicht fir die BImA/Autobahn GmbH
entsteht nicht.

Der Wirtschaftsweg wird zuklnftig von der Stadt Grevesmiihlen unterhalten
werden. Die betreffenden Flachen werden von der Stadt Grevesmuhlen er-
worben.
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Hauptzollamt Stralsund
ZOLL

Hauptzollamt Stralsund, Postfach 22 64, 18409 Stralsund Sachgebiet Abgabenerhebung
Stadt Grevesmihlen Bearbeitet von: Herm Dedow
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen Dienstgebaude:

Hiddenseer Stralte 6

18439 Stralsund

Telefon: 03831 356- 40 03(oder -0)

Fax: 03831 356-40 50

E-Mail:  poststelle.h: Isund Il.bund.de
De-Mail:  poststelle.hza-stralsund @zoll.de-mail.de

- Bankverbindung:
IBAN DE76 1300 0000 0013 0010 33
BIC MARKDEF1130

Datum:  29.01.2024

Betef ~ Bebauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-
Grevesmiuhlen“ der Stadt Grevesmiihlen
Bezug lhr Schreiben vom 04.01.2024

Anlagen
GZ Z 2316 B - BB 6/2024 - B 110001
(bei Antwort bitte angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB merke ich zu dem Entwurf
Bebauungsplan Nr. 49 ,Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-

Grevesmuhlen* der Stadt Grevesmiihlen folgendes an:

1
Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwendungen erhoben werden.
den Entwurf.

2

Offnungszeiten: Mo. - Do.: 08:30 - 14:30; Fr.: 08:30 - 12:00 Uhr Homepage: www.zoll.de
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Darliber hinaus gebe ich folgende Hinweise:
Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVGi.V.m. § 1,

Anlage 1 B der Verordnung tiber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die

Die nebenstehenden Hinweise werden in die Begriindung bernommen

der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein
vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG,
welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.
Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentiimer
und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder
Ubergénge einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst
errichten (Satze 2 und 3 ebendort).

Fir Rickfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Bohning

Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.
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©BUND

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY
BUND M-V e.V., Wismarsche StraRe 152, 19053 Schwerin

Landkreis Nordwestmecklenburg

Postfach 1565 Landesverband

23958 Wismar Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Wismarsche StraRe 152

N 19053 Schwerin
Amt Grevesmiihlen-Land Telefon: 0385 521339-0

Biirgermeister Herr Prahler Telefax: 0385 521339-20
Stadtvertretung Grevesmiihlen E-Mail: bund.mv@bund.net
SB Bauleitplanung Ansprechpartnerin:
B eter Herr Sk Telefon: 0385 521339-15
Ul’germEIS ertierraprnger E-mail: mareike.herrmann@bund-mv.de
Gemeindevertretung Upahl
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

per E-Mail: n.philipp@nordwestmecklenburg.de;
av@amt-grevesmuehlen-land.de; pressestelle@grevesmuehlen.de; h.janke@grevesmuehlen.de;

Ihr Zeichen: Ihre Nachricht vom: Unser Zeichen: Datum:
66-80.03.300/2023/VB B-49 GVM 22.12.2023 619-23/10a/MH 26.01.2024

Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen gemaR § 63 Abs. 2 Nr. 8 BNatSchG i.V.m. § 30 NatSchAG M-V

Hier: Entwurf Bebauungsplan Nr. 49 , Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmihlen der
Stadt Grevesmiihlen”

Sehr geehrter Herr Hopel, sehr geehrte Frau Philipp,

sehr geehrter Herr Prahler, sehr geehrter Herr Springer, sehr geehrte Damen und Herren,

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danke ich fur die Beteiligung am
Verfahren und nehme heute fristgerecht wie folgt Stellung:

Wir lehnen das Vorhaben ab und bitten das Vorhaben grundsitzlich zu tiberdenken.

Durch dieses Vorhaben wiirden allein in der Gemeinde Grevesmiihlen 35 ha Boden unwiederbringlich verloren
gehen, eine Ressource, die die Menschheit zum Uberleben braucht. Gewerbegebiete sollten nur auf
Brachflachen, Konversionsflachen o.a. beeintrachtigen Flachen unter Wiedernutzung bzw. Recycling ggfs.
vorhandener, alter Baustrukturen entwickelt werden. Wir bitten dazu auch unsere N Position zu
Gewerbegebieten in der Anlage zu beachten.

Nach der Flachenstatistik, abrufbar (iber Kommunaler Flichenrechner (uba.de), ist die Kommune
Grevesmiihlen, ebenso Upahl, weit von einer nachhaltigen Entwicklung entfernt. Im Berichtszeitraum 2009-
2021 sind bereits ca. 95 ha in Siedlungs- und Verkehrsfliche umgewandelt worden und damit fir die
Ernahrung, Grundwasserneubildung, klimatische Ausgleichsfunktionen und als Okosystem fiir den Erhalt der
Biodiversitat verloren gegangen. Dieser tiberdurchschnittlich hohe Flachenverbrauch muss dringend und
drastisch reduziert werden, um das Zwischenziel 2030 und das Netto-Null-Ziel 2050 zu erreichen.

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145

Die Stadt Grevesmihlen nimmt die Ausfihrungen zu der vorgelegten Stel-
lungnahme des BUND zur Kenntnis.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der BUND das Vorhaben ablehnt und
bittet, es grundsatzlich zu Uberdenken. Die Stadt sieht in diesem Bereich wei-
terhin die Erschlieung des interkommunalen Grol3gewerbestandortes vor.

Die Stadt Grevesmihlen hat sich zu Beginn der Planung intensiv mit Stand-
ortwahl auseinandergesetzt. Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch das
Vorhaben grof3flachige Versiegelungen entstehen kdnnen. Der Stadt stehen
keine Flachen im Innenbereich oder vorbelasteten Flachen zur Verfligung, die
als Standort fur flachen- und immissionsintensive Gewerbebetriebe geeignet
waren. Die Flache fur den interkommunalen Grof3gewerbestandtort Upahl-
Grevesmuihlen ist Bestandteil des Landesraumentwicklungsprogrammes
Mecklenburg-Vorpommern von 2016 und damit ein wichtiger Baustein der
kommunalen sowie landesweiten Wirtschaftspolitik.

Maflinahmen zur Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut Boden werden
bei der Planung umgesetzt und der Eingriff wird in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung beriicksichtigt.

Es wird zu bedenken gegeben, dass in den 95 ha, die in Siedlungs- oder Ver-
kehrsflachen umgewandelt wurden, wahrscheinlich auch die Autobahn A 20
enthalten ist. Dies verlauft durch die Gemeinde Upahl. Auf den Verlauf von
Autobahnen kdénnen kommunen jedoch kaum Einfluss nehmen, so dass die-
ser Flachenverbrauch auch nicht den Kommunen zur Last gelegt werden
kann. Zudem begiinstigt die Lage an der Autobahn die Ansiedlung von Ge-
werbegebieten, so dass der héhere Flachenverbrauch von Kommunen, die an
Autobahnen liegen, einen niedrigeren Flachenverbrauch bei anderen, landli-
cheren Kommunen zur Folge hat.
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Weiterhin sehen wir in dem Vorhaben § 1a BauGB nicht umgesetzt. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir
Wohnzwecke genutzte Flichen sollen nach BauGB nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese
Grundsatze sind in der Abwagung Uber den B-Plan zu beriicksichtigen. Die Notwendigkeit der hier
vorgesehenen Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen ist bisher nicht schliissig
begriindet. Wir fordern, diese Flachen zu erhalten. In der Metropolregion Hamburg, auch in dem Anteil in
Mecklenburg, befinden sich noch ungenutzt, aber bereits erschlossene Gewerbe- und Industrieflaichen. Daher
zweifeln wir stark an, dass weitere auf Kosten des Ressourcen- und Naturschutzes notwendig sind.

Wie in den Planungsunterlagen (Umweltbericht ab S. 12) dargelegt, spricht sich die Raumplanung fiir einen
Gewerbestandort an der Autobahnabfahrt Grevesmihlen der A 20 aus. Nach unserer Auffassung begriindet
dies aber keine Erweiterung des inzwischen vorhandenen Gewerbestandortes, der bereits 80 ha einnimmt.

Der BUND fordert die Stadt Grevesmiihlen und die Gemeinde Upahl auf:

e der Innenentwicklung und der Bestandssanierung Vorrang einzuraumen: Die Siedlungsentwicklung
muss in den Grenzen der Dérfer von heute stattfinden.

e ein Instrumentarium zu entwickeln, mit dem sie den Flachenverbrauch jetzt deutlich bremsen und bis
spatestens 2050 stoppen werden.

e neue Versiegelungen durch RiickbaumaRnahmen in gleichem Umfang auszugleichen.

e Neubauten nur mit Auflagen fir zukunftsfahiges Bauen zu ermdglichen. Heute geplante, morgen
gebaute Siedlungsstrukturen missen den bereits absehbaren Anforderungen der Zukunft
entsprechen: Klimaneutrale Temperierung, Produktion erneuerbarer Energie, schonender Umgang
mit Wasser, wiedernutzbare und recyclebare Baumaterialien, Verkniipfung von Wohnen und Arbeiten,
klimaneutrale Mobilitat.

Damit kann die Gemeinde zur nachhaltigen Entwicklung beitragen, wie sie sich die Bundesregierung im
Rahmen der "Nationalen Strategie fiir eine nachhaltige Entwicklung" und dem Klimaschutzplan 2050 (Netto-
Null-Flachenversiegelung) zum Ziel gesetzt hat. Hohere Folgekosten fiir den Erhalt der Infrastruktur werden
vermieden. Das Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt unterstiitzt die Reduzierung des
Flachenverbrauchs mit Hilfe der sogenannten Altlastenfreistellung, durch die Erstellung
eines Bodenschutzprogramms sowie durch Férderung von RiickbaumaRBnahmen und Brachflachenrecycling.

Falls trotz dieser Bedenken an dem Vorhaben festgehalten wird, fordern wir eine 6kologische und zirkuldre
Bauweise, die Produktion erneuerbarer Energien und einen klimaneutralen Betrieb, Bodenschutz und
Mobilitdt mitzudenken, naturnahes Griin- und Wassermanagement sowie ,zero waste“-Abfallmanagement.
Nahere Informationen dazu finden Sie in unserer Position in der N Anlage.

Ausnahme vom Biotopschutz nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V

Innerhalb des Geltungsplans des in Erarbeitung befindlichen Bebauungsplans Nr. 49 ,Interkommunaler
GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen” der Stadt Grevesmiihlen befindet sich eine nach § 20 NatSchAG
M-V geschitzte naturnahe Feldhecke, Biotoptyp BHS, welche laut Umweltbericht fir den Bau einer neuen
ErschlieRungsstrae gekreuzt und auf 153 m? iberbaut werden soll.

Die Feldhecke ist ein historisch belegtes Kulturgut und landschaftsbildpragend. Sie fiihrt an einem Bachlauf
entlang und macht zusammen mit diesem seit Jahrhunderten die Grenze der Gemeinde Grevesmiihlen in der

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommem e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145

Es wird darauf hingewiesen, dass zwar landwirtschaftliche Flachen, jedoch
kein Wald in Anspruch genommen wird. Der Gewerbestandort Up-
ahl/Grevesmiihlen ist ein Programmsatz des Landesentwicklungsprogramms
M-V. Folglich wird der Gewerbestandort politisch — sowohl kommunal- als
auch landespolitisch — getragen und dessen Umsetzung verfolgt. Die Stadt
Grevesmiihlen wird daher den Gewerbestandort nicht grundsatzlich in Frage
stellen.

MaRnahmen zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemaR § la
BauGB wurden jedoch innerhalb der Planung bertcksichtigt. Bspw. wurden
Aufschittungen und Abgrabungen reguliert und auf topologisch bewegte Be-
reiche beschrankt. Weiterhin wurden AusgleichsmaBhahmen im Plangebiet
festgesetzt.

Die Stadt Grevesmiuhlen verfolgt viele Vorhaben zur Innenentwicklung, weist
jedoch darauf hin, dass unter Wirdigung der Belange des Immissionsschut-
zes die Ausweisung von Gewerbestandorten im Siedlungsbereich regelmafiiig
nicht oder nur unter starken Auflagen mdglich ist, die die moglichen gewerbli-
chen Nutzungen erheblich einschranken wirden.

Die Stadt Grevesmuhlen verfolgt viele Bauleitplanungen, die bspw. einer
Nachverdichtung dienen oder innerhalb des Siedlungsbereiches liegen und
keine Inanspruchnahme neuer Flachen im AuRenbereich erfordern.

Eine nachhaltige Bauweise kann in einem Bebauungsplan aufgrund des feh-
lenden bodenrechtlichen Bezuges nicht festgesetzt werden. Fur den vorlie-
genden Gewerbestandort wurde jedoch ein Energiekonzept erstellt, das zu
dem Ergebnis kommt, dass eine Quote von 80-90 % erneuerbarer Energien
zur Versorgung des Gewerbestandortes erreicht wird.

Eine Ladeinfrastruktur fir E-Fahrzeuge ist ebenfalls vorgesehen.

Die nebenstehenden Aussagen zu dem gemafl § 20 NatSchAG M-V ge-
schitzten Biotop werden zur Kenntnis genommen.
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Landschaft kenntlich, Uberlagerungscode UHG Grenzhecke. Der BUND fordert, die naturnahe Feldhecke
wegen des Wertes fir die Natur, den Biotopverbund und dem kulturellen Wert zu erhalten, wie es als
Festsetzung in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen wurde. Zusatzlich fordern wir dem urspriinglichen
Bachlauf einen Entwicklungskorridor zuzugestehen und die Planung dementsprechend anzupassen. Bei
Realisierung der Plane wird durch die beidseitig heranriickende Bebauung der Status als gesetzlich geschitztes
Biotop verloren gehen. Zudem wird die Lebensraumfunktion stark beeintrachtigt. Darum wird eine
Ausnahmegenehmigung vom Biotopschutz gem. § 20 BNatSchG auch fiir den zur Erhaltung festgesetzten Teil
erforderlich. Wir schatzen den Biotoptyp als in der Regel ausgleichbar ein. Die vorgesehene
KompensationsmaRnahme, eine Feldhecke am nordlichen Rand des Gewerbegebietes, ist allerdings eher eine
GestaltungsmaRnahme zur Minderung des Eingriffes in das Landschaftsbild. Durch die unmittelbar
angrenzenden Gewerbe- und Verkehrsflaichen wird die volle Funktionsfahigkeit einer Jahrhunderte alten
Feldhecke in der unbebauten Landschaft nicht vollstandig erreicht.

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Ein kleines Regenriickhaltebecken (RRB) ist im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans zwischen zwei
StraBen und Gewerbeflichen angesiedelt. Es droht eine Fallensituation fir Amphibien, die einen
Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG darstellen kann. Das RRB wird sich vermutlich und hoffentlich zu einem
Laichhabitat entwickeln. Bei der jahrlichen Wanderung oder bereits bei der Nahrungssuche in der Nahe
werden die Tiere die StraBen und Gewerbeflachen tiberqueren mussen. Dadurch werden sie einem signifikant
erhohten Tétungsrisiko ausgesetzt.

Das RRB sollte méglichst weit weg von StraBen und méglichst nahe an naturnahen Biotopstrukturen angelegt
werden, wie das groRe RRB im Sidwesten des Plangebietes. Es ist auf eine naturnahe Ausgestaltung mit
flachen Ufern zu achten.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in einer Trinkwasserschutzzone, weshalb zum Schutz vor Verunreinigungen
festgesetzt werden soll, dass nur Betriebe und Anlagen zuldssig sein sollen, in denen keine
grundwassergefahrdenden Stoffe hergestellt, verarbeitet oder gelagert werden. Dies ist unbedingt
konsequent umzusetzen. Eine Ausnahme fiir eine Tankstelle fiir Mineraldlprodukte ist nicht tragbar, da bereits
1 Tropfen 1.000.000 Liter Grundwasser verunreinigen kann. Jede weitere Verunreinigung ist zu verhindern,
insbesondere da der Grundwasserkorper bereits in einem chemisch schlechten Zustand ist. Zudem ist nicht
nachvollziehbar, warum dies

a) an diesem Standort iberhaupt fiir notwendig erachtet wird, da direkt an der nahen Autobahnabfahrt
bereits eine Tankstelle vorhanden ist.

b) im Jahr 2024 fir die Zukunft Gberhaupt in Erwagung gezogen wird, da der Ausstieg aus der
Verbrennung fossiler Treibstoffe fiir den Klimaschutz bis 2045 notwendig ist. Deutschland und
Mecklenburg-Vorpommern wollen bis 2045 klimaneutral werden, was nur gelingen kann, wenn alle
Ebenen, auch Kommunalpolitik und Wirtschaft, dieses Ziel mit umsetzen.

Zudem muss beriicksichtigt werden, dass die groRflachige Versiegelung die Grundwasserneubildung und damit
das Dargebot fur die Trinkwassergewinnung verschlechtern wird. Das 35 ha groRe Plangebiet tragt bisher
jahrlich etwa 22.700 m? zur Neubildung des Grundwassers bei (Grundwasserneubildungsrate 64,9 mm/a unter
Beriicksichtigung des Direktabflusses; Quelle: LUNG MV 2009 Umweltkartenportal). Mit Blick auf den
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Die Stadt Grevesmuhlen nimmt die allgemeinen Aussagen zu der Feldhecke
zur Kenntnis. Die Feldhecke soll groR3teils erhalten bleiben, nur der Bereich
der Planstralle muss entfernt werden. Da allerdings die Hecke auf ihrer ge-
samten Biotopflache den Schutzstatus verliert, muss sie komplett ausgegli-
chen werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der BUND den Biotoptyp als in der
Regel ausgleichbar einschéatzt. Die vorgesehenen Kompensationsmaf3nah-
men sind als Ausgleich fir die Feldhecke zulassig, da Gehélzbiotope wiede-
rum Gehdlzbiotope ersetzten. Der réaumliche Bezug soll auch den land-
schaftshildenden Charakter der Hecke wirdigen. Die Minderungen, die auf-
grund der nahen Gewerbe- und Verkehrsflachen auf die Kompensationsmalf3-
nahmen wirken, sind in der Bilanzierung mitberiicksichtigt.

Das Regenriickhaltebecken im Osten des Plangebietes stellt eine technische
Einrichtung dar und soll nicht naturnah gestaltet werden. Durch die vollstandi-
ge UmschlieBung des Beckens durch StralBen und einen Zaun sowie die
technische Ausfiihrung mit steilen Uferbereichen ist es als Habitat fir Amphi-
bien ungeeignet. Es sollen sich mdglichst keine Amphibien ansiedeln, um eine
Fallenwirkung zu verhindern. Werden im Rahmen des Monitorings gemafn
8§ 4c BauGB Amphibien dort aufgefunden, sind diese umzusiedeln. Die
Schutzeinrichtung des Beckens ist in diesem Fall, um Amphibienschutzein-
richtungen wie einen Amphibienschutzzaun zu erweitern, um so eine Neube-
siedelung zu verhindern.

Die Stadt Grevesmiuhlen weist darauf hin, dass sich in der Planung streng an
die Vorgaben der Wasserschutzgebietszone 11IB des Wasserschutzgebietes
MV-WSG 2133-08 Grevesmiuhlen Wotenitz gehalten wird. Zur Prifung der
Vereinbarkeit des Gewerbegebietes mit dem Wasserschutzgebiet wurde ein
Hydrogeologisches Gutachten erstellt und der unteren Wasserbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg zur Erteilung einer Ausnahmegenehmi-
gung Ubergeben. Eine entsprechende Ausnahmegenehmigung wurde der
Stadt Grevesmuhlen bereits in Aussicht gestelit.

Tankstellen sind nach den einschlagigen Normen so zu errichten, dass keine
Treibstoffe in den Boden gelangen kdnnen. Zudem weist die Stadt darauf hin,
dass unter den planungsrechtlichen Begriff der Tankstelle auch Betriebe fallen
kénnen, die ausschlie3lich das laden von Fahrzeugen mit elektrischer Energie
ermoglichen.
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fortschreitenden Klimawandel droht die Neubildungsrate zu sinken und wird die Aufnahme durch die
unbebauten Flachen wichtiger.

Sollten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorliegen, die Auswirkungen
auf die vorliegende Planung besitzen konnen, behalten wir uns weiteren Vortrag vor.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und uns tiber das Abwagungsergebnis zu informieren.

Mit freundlichen GriiRen

514 |
. A, N-fk(nm Dun
i.A. Mareike Herrmann

Referentin fiir Naturschutz

Anlage:
Position des BUND MV zu Gewerbegebieten
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Die Stadt Grevesmuhlen hat sich intensiv mit der Wasserhaushaltsbilanz der
vorliegenden Planung auseinandergesetzt. Bei der Planung eines Gewerbe-
gebietes lasst sich eine erhebliche Abweichung von der natiirlichen Wasser-
haushaltsbilanz nicht vermeiden. Jedoch hat die Stadt Grevesmihlen ver-
schiedene MaRnahmen getroffen, um die Abweichungen vom unbebauten
Zustand zu verringern. Hierzu wurden Griindacher verpflichtend festgesetzt,
Grinflachen im Plangebiet ausgewiesen und soll ein naturnahes Retentions-
becken entstehen.

Die Stadt Grevesmiihlen wird den BUND weiterhin im Rahmen der Verbands-
beteiligung beteiligen und Uber das Abwagungsergebnis informieren. Die in
der Stellungnahme und dem beigefliigten Anhang formulierten allgemeinen
Vorschlage zur Minderung der negativen Auswirkungen wurden dankend zur
Kenntnis genommen. Die Vorschlage wurden intensiv geprift und sind teil-
weise bereits Bestandteil der Planung.

Die Anlage ,Position des BUND MV zu Gewerbegebieten® wird zur Kenntnis
genommen. Die Stadt Grevesmihlen weist darauf hin, dass sie die Forderkri-
terien fur ,grine Gewerbegebiete® mit einer Quote von 80 bis 90 % erneuer-
bare Energien erflllt werden.
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66-80.03.300/2023/VB B-49 GVN Treffen 16.05.24 619-23/10a/Nachtrag 29.05.2024

Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen gemaR § 63 Abs. 2 Nr. 8 BNatSchG i.V.m. § 30 NatSchAG M-V

Hier: Entwurf Bebauungsplan Nr. 49 , Interkommunaler GroRgewerbestandort Upahl-
Grevesmiihlen der Stadt Grevesmiihlen“ - Nachtrag

Sehr geehrter Herr Hopel, sehr geehrte Frau Philipp,
sehr geehrter Herr Prahler, sehr geehrter Herr Springer, sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danken wir fir das Treffen
am 16.05.2024 in Grevesmiihlen und die Moglichkeit einen Nachtrag zu unserer Stellungnahme vom
26.01.2024 zu liefern.

Artensterben, Klimawandel und Umweltverschmutzung sind die groRten Krisen unserer Zeit und alle
selbst verschuldet'?3, Wir missen endlich innerhalb 6kologischer Grenzen leben, wirtschaften und
handeln, denn von funktionierenden Okosystemen (z.B. Boden) hangt unser Dasein, unsere
Gesundheit und unser Wohistand und die Zukunft unserer Kinder ab.

Daher lehnen wir die Neuversiegelung fur den GroRgewerbestandort Upahl-Grevesmiihlen nach wie
vor ab und fordern stattdessen die Nutzung von Siedlungs- und Gewerbebrachen. Angesichts der
alarmierenden Bodendegradation weltweit sollte Siedlungsentwicklung nur noch innerhalb dieser
Grenzen stattfinden. 20-25% der Boden weltweit sind bereits degradiert und jedes Jahr kommen 5-
10 Millionen Hektar dazu!* Das bedeutet schon jetzt einen Verlust der Weltwirtschaftsleistung von 10-
17% pro Jahr durch den Verlust der entsprechenden Okosystemdienstleistungen.® Auch in

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
P 3 Mecklenburg-Schwerin IBAN DE 36 1405 2000 0370 0333 70
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin IBAN DE 36 1405 2000 0360 0601 45

Die Stadt Grevesmilhlen mochte eingangs darauf hinweisen, dass der BUND
als anerkannte Naturschutzvereinigung im Rahmen des Ausnahmeantrags fur
ein geschutztes Biotop nach § 20 NatSchAG M-V beteiligt wurde. Allerdings
bezieht sich die vorliegende Stellungnahme nicht auf den Ausnahmeantrag,
sondern auf den Bebauungsplan Nr. 49 im Allgemeinen. Die Stadt weist fer-
ner darauf hin, dass sie sich nicht in der Pflicht sieht, Inhalte dieser Stellung-
nahme in die Abwagung einzustellen, die sich nicht auf den Ausnahmeantrag
beziehen. Dennoch hat sich die Stadt Grevesmuihlen dazu entschlossen, die
vorliegende Stellungnahme in Génze in die Abwagung einzustellen, da die
Hinweise und Anregungen des BUND eine angemessene Wirdigung erfahren
sollen.

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt die Ausfihrungen in der vorgelegten Stel-
lungnahme des BUND zur Kenntnis.

Die nebenstehenden Aussagen zum Klimawandel und zum Einfluss des Men-
schen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der BUND das Vorhaben weiterhin
ablehnt und die Nutzung von Siedlungs- und Gewerbebrachen als Alternative
forciert. Die Stadt sieht aufgrund fehlender, geeigneter innerstadtischer Fla-
chen weiterhin die ErschlieBung des interkommunalen GroRRgewerbestandor-
tes vor. Es wird darauf hingewiesen, dass unter Wirdigung der Belange des
Immissionsschutzes die Ausweisung von Gewerbestandorten im Siedlungsbe-
reich regelm&Rig nicht oder nur unter starken Auflagen mdglich ist, die die
mdglichen gewerblichen Nutzungen erheblich einschranken wirden.
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Deutschland gelten bereits 9% der Landesflache, das sind 30.000 km?, als degradiert.* Angesichts
dessen, dass nur 11% der weltweiten Landfliche fiir Ackerbau geeignet sind® und die
Bodendegradierung unaufhaltsam fortschreitet, wird der Wert jeden Quadratmeters fruchtbaren
Bodens in unserer Region deutlich. Denn Boden ist endlich und zerstérter Boden nicht
wiederherstellbar. Bei intensiv genutzten Ackerflaichen sind die natirlichen Bodenfunktionen
wesentlich aussichtsreicher wiederherzustellen als nach einer Versiegelung eines Gewerbegebietes,
welches z.B. durch eine noch starkere Bodenverdichtung, Aufschittungen und dem Eintrag von
Schadstoffen und Abféllen charakterisiert ist.

Fir die Revitalisierung von Industrie- und Gewerbegebieten bietet MV das Foérderprogramm
Inir trukturrichtlinie:

Fordergegenstand: ErschlieBung, Ausbau und Revitalisierung von Industrie- und Gewerbegebieten

Fordervoraussetzungen: Siehe u.a. Ziffer 4 der Richtlinie
Foérderhdhe: bis zu 60 % der forderfahigen Kosten, im Ausnahmefall bis zu 90 %
Link zu u.a. den Antragsunterlagen auf der Website des Landesforderinstituts MV

Sollte dennoch am o.g. B-Plan festgehalten werden, bitten wir um Beriicksichtigung folgender
Hinweise:

Kein Verkauf kommunaler Flachen

Wie oben dargestellt, ist Boden die wichtigste Ressource und damit das wichtigste Erbe, welches
Kommunen ihren Birgerinnen und Biirgern sichern miissen. In erschreckendem MaRe wird Boden in
MV seit Jahren an Industrielle, Konsortien und Konzerne ausverkauft. Das liegt v.a. am Aufkaufen
ehemaliger LPG mit 10.000den Hektar Land von nicht ortsansassigen Investoren als deren
Geldanlage. Bereits 2017 waren nur noch weniger als 60% der landwirtschaftlichen Betriebe in M-V
in der Hand von ortsanséssigen Eigentiimern.® Umso wichtiger ist, dass Kommunen eigene Fléachen
als Daseinsvorsorge sichern bzw. bei jeder Gelegenheit mehr Flachen hinzukaufen! Dies gilt auch fir
Flachen, die von dieser Generation fiir Gewerbenutzungen bereit gestellt werden.

Bodenkundliche Baubegleitung

Nach BBodSchG §7 muss Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen getroffen
werden und missen Bodeneinwirkungen vermieden oder vermindert werden.

Gemal Mantelverordnung der BBodSchV (gliltig seit 01.08.2023):

.Nach Abs 5 S 1 soll kiinftig fiir die Genehmigungsbehorden die Mdglichkeit bestehen, bei
MaRnahmen, die die durchwurzelbare Bodenschicht auf mehr als 3.000 m? beanspruchen, im
Benehmen mit den Bodenschutzbehérden eine bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 zu
verlangen. Die neuentwickelte DIN gibt eine Handlungsanleitung zum baubegleitenden Bodenschutz.
Dieser wird definiert als Schutz des Bodens durch Bodenschutzkonzept und bodenkundliche
Baubegleitung in den Phasen der Planung, Projektierung, Ausschreibung und Ausfiihrung inklusive
Zwischenbewirtschaftung.”

Die Erstellung eines Bodenschutzkonzeptes und einer bodenkundlichen Baubegleitung in der
Ausfiihrungsphase wird dringend empfohlen. Bodensachverstandige konnen bei friihzeitiger
Einbindung Verzégerungen und Nachtrage in der Bauausfiihrung reduzieren bzw. vermeiden und die
Belange des Schutzgutes Boden (und Grundwasser) gegeniber den baubeteiligten Gewerken
vertreten. Die Bodenkundliche Baubegleitung kann seitens der Kommune im stadtebaulichen Vertrag
festgelegt werden.

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
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Die Stadt nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Kenntnis. Der Ge-
werbestandort Upahl/Grevesmiihlen ist ein Programmsatz des Landesent-
wicklungsprogramms M-V. Folglich wird der Gewerbestandort politisch — so-
wohl kommunal- als auch landespolitisch — getragen und dessen Umsetzung
verfolgt. Die Stadt Grevesmihlen wird daher den Gewerbestandort nicht
grundsatzlich in Frage stellen. Gleichzeitig erkennt die Stadt jedoch die Ge-
fahrdung von ertragreichen Béden und ist bestrebt, derartige Béden nicht aus
der landwirtschaftlichen Nutzung entfallen zu lassen.

Die nebenstehenden Aussagen zu Foérderprogrammen des Landes Mecklen-
burg-Vorpommerns werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt wird ggf. auf
entsprechende Forderungen zurtickgreifen.

Die Stadt Grevesmihlen sieht weiterhin die ErschlieBung des interkommuna-
len Gro3gewerbestandortes vor und nimmt die nebenstehenden Hinweise zur
Kenntnis.

Die Stadt Grevesmiihlen stellt klar, dass es sich bei der vorliegenden Planung
gerade um eine kommunale Planung auf Flachen der Stadt handelt. Ein Ver-
kauf von Grundstiicken wird an die jeweiligen Gewerbebetriebe stattfinden
und zur Refinanzierung der Planungs- und ErschlieBungskosten beitragen.

Die Stadt Grevesmuhlen nimmt den Verweis auf die BBodSchV zur Kenntnis.
Es wird darauf hingewiesen, dass das nebenstehende Zitat auf die Ebene der
Genehmigung und damit auf ein konkretes Bauvorhaben abzielt. Eine boden-
kundliche Baubegleitung ist nicht Teil der Bauleitplanung. Sie dient dem Bo-
denschutz im Rahmen der Bauausfuhrung und ist auf eine entsprechend kon-
kretisiertes Vorhaben auszurichten.

Ein Bodenschutzkonzept sollte nach Auffassung der Stadt Grevesmiihlen im
Rahmen der Baugenehmigung durch den jeweiligen Vorhabentrager vorgelegt
werden. Eine Verpflichtung Uber einen stadtebaulichen Vertrag ist im vorlie-
genden Fall einer Angebotsplanung wenig zielfuhrend. Zum jetzigen Zeitpunkt
sind noch nicht alle zukinftigen Gewerbebetriebe bekannt, so dass diese
auch keine Vertragspartner werden kénnen.
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Wasser sparsam verwenden

Trinkbares Wasser ist ebenfalls eine knappe und damit wertvolle Ressource. Samtliche
Wassersparpotenziale sollten daher ausgeschopft werden. Wir begriiRen die bereits geplante
Regenriickhaltung durch Dachbegriinung auf Wirtschaftsgebauden und in Mulden. Die Mulden und
kinstlichen Kleingewasser sollten naturnah gestaltet werden (ohne Kunststoffe & Beton; mit flachen
Ufern und einer vielfaltigen Vegetation mit Zulassung von Sukzessionsprozessen). Zusatzlich sollte
Reger als Brauch , 2.B. flr Toilettenspllungen usw., genutzt werden.

Zirkulére Bauweise

Bei der Bauweise sollte auf sortenrein trennbare und damit gleichwertig wiederverwendbare
Baumaterialien geachtet werden, im besten Falle aus regional nachwachsenden Rohstoffen. Dies
kénnen die Gemeinden durch Festsetzungen in den Bebauungsplanen und durch stadtebauliche
Vertrage umsetzen.

KfW und Bafa bieten bei der Transformation hin zum klimaneutralen Gewerbe zahlreiche
Forderprogramme, entweder als zinsglinstige Kredite mit oder ohne Tilgungszuschisse oder als
direkte Zuschisse.

Das KfW-Umweltprogramm férdert MaRnahmen zum effizienten und kreislauforientierten Umgang mit
Ressourcen (,circular economy”) mit einem zinsgtinstigen Kredit.

Das KfW-Programm ,Bundesforderung fir Energie- und Ressourceneffizienz in der Wirtschaft® (295)
bietet bspw. einen zinsglinstigen Kredit bis zu 100 Mio. € mit bis zu 60% Tilgungszuschuss. Darunter
fallen z.B. Transformationsplane; Prozesswarme- und -kélteerzeugung aus Erneuerbaren Energien;
Mess-, Steuer- und Regelungstechnik, Abwarmenutzung oder die Elektrifizierung von kleinen UN.

Die Energieberatung wird mit 80% des foérderfahigen Beratungshonorars bezuschusst. Das sind bei
einem Energieaudit z.B. max. 6.000 € bei jahrlichen Energiekosten ber 10.000 € und max. 1.200 €
bei jahrlichen Energiekosten unter 10.000 €.

Auch die Energieberatung fiir einen Effizienz-Neubau wird mit 80% des forderfahigen
Beratungshonorars bezuschusst. Abhéngig von der NGF bis zu maximal 8.000 €.

Die Kredittilgung eines Neubaus oder Erstkauf von effizienten Nichtwohngebauden (NWG) wird je
nach Effizienzklasse bis zu 20% plus 5% bezuschusst, wenn eine EE- oder NH-Klasse erreicht wird.
Die Nachhaltigkeits-Zertifizierung wird mit 50% bezuschusst.

Naturnahes Griin

Der Verlust natirlicher Lebensraume; ausgeraumte, Uberdiingte und totgespritzte Agrarlandschaften;
Umweltvergiftung; Verbreitung invasiver Arten und ein beispielloses Artensterben haben grofRe
Ausfille in funktionierenden Okosystemen verursacht und beeintrachtigen die Bereitstellung unserer
Lebensgrundlagen zunehmend.

Daher sollte auch innerhalb von Gewerbegebieten jeder Quadratmeter so 6kologisch wie mdglich
begriint werden! Wir fordern Baumstandorte zu schaffen! Baume schaffen bei sehr geringem
Platzverbrauch viel Kiihlung und Lebensraum. Platze, Betriebsgrundstiicke usw. sollten mit Hecken
eingefriedet werden. Griinflichen sollten statt als ©kologisch wertloser Landschaftsrasen, als
extensive, blitenreiche Mahwiese angelegt werden. Strukturen wie stehendes und liegendes Totholz,
Trockensteinmauern und Sandflachen sollten integriert werden! Platze, Zuwegungen und Rad-
/FuBwege sollten luft- und wasserdurchlassig sein. Fugenbegriinung sollte ausdriicklich zugelassen
werden!

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
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Ein sparsamer Umgang mit der Ressource Wasser wird bei der Planung an-
gestrebt. Das Regenriickhaltebecken im Sidwesten des Plangebietes wird
naturnah gestaltet. Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser
ist konzeptionell vorgesehen, aber kann nicht im Rahmen der Bauleitplanung
festgeschrieben werden. Entsprechende Hinweise werden in der Begriindung
gegeben.

Die Stadt Grevesmihlen bemuht sich, ein méglichst ressourcenschonendes
Gewerbegebiet zu realisieren. Festsetzungen fir Grindacher und -Fassaden
sowie zur Nutzung erneuerbarer Energie sind in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Festsetzungen zu den verwendeten Baumaterialien kdnnen in ei-
nem Bebauungsplan jedoch nicht festgesetzt werden. Auch die Regelung in
einem stadtebaulichen Vertrag ist nur mit bereits feststehenden Vertragspart-
nern, also bereits heute bekannten Gewerbebetrieben, die sich ansiedeln
wollen, mdglich. Bei Gewerbebetrieben, die sich zu einem spéteren Zeitpunkt
ansiedeln, wird die Stadt die Mdglichkeit eine zertifizierte Bauweise in den
Kaufvertragen festzulegen, prifen.

Die nebenstehenden Hinweise zu Forderungen flir verschiedene Férderpro-
gramme zu klimaneutralem Gewerbe und einem schonenden Umgang mit
Ressourcen werden zur Kenntnis genommen.

Innerhalb des Plangebietes sind verschiedene MalRhahmen zur Begriinung
vorgesehen, die neben einem strallenbegleitenden Landschaftsrasen auch
Bluhstreifen, Gehdlzstrukturen und extensive Wiesen umfassen. Es sind
Festsetzungen beziglich der Anpflanzung von Baumen in Abhangigkeit der
Gewerbeflache vorgesehen. Die Gestaltung der nichtoffentlichen Freiflachen
obliegt den zukinftigen Anliegern der Gewerbestandorte, doch wurden Fest-
setzungen getroffen, die eine Ausgestaltung als Kies- bzw. Schottergéarten
unterbinden, um so eine mdglichst griine Gestaltung zu forcieren.
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Die Verwendung gebietsheimischer Arten muss Pflicht sein! Aufkommende invas Neophyten Dle grungeStalte”SChen MaBnahmen, dle Innerhalb deS Bebauungsplanes
sollten bekampft werden (Beispiele Stauden: Kanadisches Berufkraut Erigeron canadensis; festgesetzt werden, sind mit gebietsheimischen Arten durchzufiihren. Die
Einjahriges Berufkraut Erigeron annuus; Armenische Brombeere Rubus armeniacus; Sonnenhut . ! . .. i
Rudbeckia spec.; Goldrute v.a. Solidago canadensis & S. gigantaea uv.m.; Beispiele Pflege- und Entwicklungsplanung sieht auch MaRnahmen zu Beseitigung von
Straucher/Baume: Japanischer Staudenknéterich Fallopia japonica; Chinesischer Flieder Syringa . .
chinensis; Gemeiner Flieder Syringa vulgaris; Essigbaum Rhus typhina; Gotterbaum Ailanthus Invasiven Arten vor.

altissima; Robinie Robinia pseudoacacia; Spatblihende Traubenkirsche Prunus serotina;
Kirschlorbeer Prunus laurocerasus, Schneebeere Symphoricarpos doorenbosii usw.). Der
Aktionsplan_zu_invasiven Arten sollte insbesondere bei Bau, Errichtung der Griinanlagen und
Logistikbetrieb beachtet und umgesetzt werden.

Beispiele fiir okologisch wertvoll durchgriinte Gewerbegebiete sind unter den Links Die Stadt_Grevesmthen nimmt die a”gemE|nen _VOI’SQh|age ZUr" Mlnderung
www.naturnahe aende.de und www.natur-in-graue-zonen.de zu finden. der negativen Auswirkungen dankend zur Kenntnis. Die Vorschlage wurden
Das KfW-Umweltprogramm fordert die naturnahe Gestaltung von Gewerbe-/Industrieparks bzw. intensiv gepruft und sind teilweise bereits Bestandteil der P|anung.

Firmengelanden und unterstiitzt Unternehmen jeder GroRRe mit einem zinsglnstigen Kredit bis zu 25
Mio € und bis zu 100% der Investitionskosten. Der Tilgungszuschuss betrégt bis zu 60%! KfW-
Umweltprogramm (240, 241) | KIW

eng

Wir bitten um Beriicksichtigung unserer Anmerkungen.

Mit freundlichen GriiRen

c <y o
it oLl

i.A. Susanne Schumacher
Referentin fiir 6kologisches Bauen

Quellen:
1 Settele, Josef: Die Triple-Krise, Buch, 2020
2 Busse, Tanja: Das Sterben der anderen, Buch, 2019
3 Frenz, Lothar: Wer wird Gberleben? Die Zukunft von Natur und Mensch, Buch, 2021
4 UBA: Internationaler Bodenschutz, Website, 2021, Internationaler Bodenschutz | Um yundesamt
5 Laufmann, Peter: Der Boden. Das Universum unter unseren FiiRen, Buch, 2020
6 Schwinn, Florian: Rettet den Boden! Warum wir um das Leben unter unseren FiiRen kdmpfen

mussen, Buch, 2019
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