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Beschlussvorschlag

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl billigt den anliegenden Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 sowie den Entwurf der zugehdorigen Begriindung inkl. Umweltbericht. Die
Anlage ist Bestandteil des Beschlusses.

2. Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 soll die férmliche Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung geman 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

3. Der Biirgermeister wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB ortstiblich bekannt zu machen.

Sachverhalt

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hat am 15.02.2024 den Vorentwurf des
Bebau-ungsplanes Nr. 8 sowie die dazugehorige Begrindung inkl. Umweltbericht fur die
frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung bestimmt. Der Vorentwurf wurde im
Zeitraum von 11.03.2024 bis zum 12.04.2024 verdffentlicht. Zeitgleich fand die Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange statt.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurde die Baugrenze innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes ,Museum" angepasst. Im SO ,Museum* werden zwei Baugrenzen mit
differen-zierten Nutzungsmaoglichkeiten festgesetzt. Darliber hinaus wurde das
Stellplatzkonzept fur das geplante Kunstmuseum uberarbeitet. Die erforderlichen Stellpléatze
werden innerhalb des Sons-tigen Sondergebietes ,Wohnen mit Kunst“ nachgewiesen.
Zudem ist ein Grof3teil der denkmal-geschitzten Parkanlage nicht mehr Inhalt des
Bebauungsplanes. Der Geltungsbereich des Be-bauungsplanes Nr. 8 reduziert sich auf die
beiden festgesetzten Sonstigen Sondergebiete. Ebenso wurde ein Entwasserungskonzept
fur die Baugebiete erarbeitet. Die Ergebnisse wurden in den Entwurf eingearbeitet.

Die Gemeinde wird gebeten, den Entwurf zu billigen und die Offentlichkeitsbeteiligung zu be-
schlieRen. Zeitgleich zur Offentlichkeitsbeteiligung soll die Beteiligung der Behorden und



sonsti-gen Trager offentlicher Belange erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen

keine
Anlage/n
1 B8 Upahl_AFB_Entwurf (6ffentlich)
2 B8 Upahl_Begriindung Entwurf (6ffentlich)
3 B8 Upahl_Zwischenabwagung (6ffentlich)
4 B-Plan Nr 8 - Upahl OT Plischow - Anlagen zum Gutachten (6ffentlich)
5 B-Plan Nr 8 - Upahl OT Plischow - Baugrundbegutachtung (6ffentlich)
6 Entwurf 2 10 24-Plan M1-1000 (6ffentlich)
7 Anlage 1 - KOSTRA-DWD-2020-Tabellen-S160-Z77-Plischow (6ffentlich)
8 Anlage 2 - Stellungnahme WBYV Uber Einleitung in Gewasser 7_16_B17 - 2024-
07-30 (offentlich)
9 Anlage 3 - Stellungnahme UWB zum Entwasserungskonzept - 2024-08-20
(6ffentlich)
10 Anlage 4 - Stellungnahme ZVG bzgl. Léschwasser - 2024-07-30 (6ffentlich)
11 Unterlage 00 - Deckblatt (6ffentlich)
12 Unterlage 00 - Inhaltsverzeichnis (6ffentlich)
13 Unterlage 1 - Erlauterungsbericht Konzept (6ffentlich)
14 Unterlage 2 - Ubersichtskarte (6ffentlich)
15 Unterlage 3 - Ubersichtslageplan (6ffentlich)
16 Unterlage 4.1 - Lageplan (6ffentlich)
17 Unterlage 4.2 - Lageplan Léschwasser (6ffentlich)
18 Unterlage 5.1 - Lageplan Einzugsflachen (6ffentlich)
19 Unterlage 5.2 - Flachenaufstellung (6ffentlich)
20 Unterlage 6.1.1 - Wassertechnische Berechnung IST Zustand (6ffentlich)
21 Unterlage 6.1.2 - Wassertechnische Berechnung PLAN Zustand (6ffentlich)
22 Unterlage 6.2.1 - DWA-A 102-2 (6ffentlich)




23 Unterlage 6.2.2 - Berechnung DWA 102-4 (6ffentlich)

24 Unterlage 6.2.3 - DWA-M 102-4 hydr. Dreieck (6ffentlich)

25 Unterlage 6.3.1 - Dimensionierung Zisterne Museum Uberschlaglich (6ffentlich)
26 Unterlage 6.3.2 - Dimensionierung Zisterne Wohnen Uberschlaglich (6ffentlich)
27 Unterlage 6.4.1 - Trinkwasserbedarf _Schmutzwasseranfall (6ffentlich)

28 Unterlage 6.5.1 - Hydraulischer Nachweis Graben (6ffentlich)
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1. Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hat in ihrer Sitzung am 11. November
2021 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt
Museum® beschlossen. Am 02. Juni 2022 hat die Gemeindevertretung die Umstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 auf den Angebotsbebauungsplan
Nr. 8 beschlossen.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Alfred Ehrhard Museum*® besteht darin,
das Schlossensemble in der Ortslage Plischow durch kulturelle Angebote zu starken.
Die Gemeinde beabsichtigt die Schaffung von Wohnraum fur Kinstler sowie die Er-
richtung eines Kunstmuseums. Mit der Errichtung des geplanten Museums wird der
Dreiseitenhof des Schlossensembles stadtebaulich wieder vervollstandigt. Das ge-
plante Museum wird somit zukiinftig einen Teil des Schlossensembles darstellen.

Diese Ziele sollen innerhalb der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Museum® gemal § 11 BauNVO sowie eines Sonstigen Sonderge-
bietes mit der Zweckbestimmung ,Wohnen mit Kunst“ gemaf § 11 BauNVO planungs-
rechtlich vorbereitet werden.

Die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen Schutzstatus
gemal 8§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aufweisen, werden im Rah-
men des vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages behandelt. Diese Unter-
suchung erfolgt auf Grundlage einer Potentialanalyse. Im Fall einer Potentialanalyse
ist eine worst-case-Betrachtung durchzufihren, bei der fir alle Arten, fir die eine Ha-
bitateignung vorliegt, von einer Betroffenheit ausgegangen werden muss (LUNG
2012).

Dabei sind alle wildlebenden Vogelarten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
line zu bertcksichtigen. Bestandteil sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF-MalRnahmen).

Das Plangebiet wird charakterisiert durch die Standorte ehemaliger Wohngebaude,
einer Garage, landwirtschaftlicher Lagerflachen sowie eines ehemaligen Kuhstalls und
Weideflachen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Europarechtliche Vorgaben

Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wild le-
benden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992 — FFH- Richtlinie (ABI. L 206 vom
22. Juli 1992, S.7) sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des
Européischen Parlaments und des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogel-
arten vom 30. November 2009 — Vogelschutzrichtlinie — (ABI. L 20 vom 26. Januar
2010, S. 7) verankert.

Art. 12 Abs. 1 FFH- Richtlinie verbietet:

a) alle absichtlichen Formen des Fangs oder der Tétung von Exemplaren der

1
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Tierarten nach Anhang 1V a),

b) jede absichtliche Stérung der Tierarten nach Anhang IV a), insbesondere wéahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten,

c) jede absichtliche Zerstérung oder Entnahme von Eiern der Tierarten nach Anhang
IV a) aus der Natur,

d) jede Beschadigung oder Vernichtung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der
Tierarten nach Anhang IV a).

Art. 13 Abs. 1 FFH- Richtlinie verbietet:

a) absichtliches Pflicken, Sammeln, Abschneiden, Ausgraben oder Vernichten von
Exemplaren der Pflanzenarten nach Anhang IV b) in deren Verbreitungsraumen in
der Natur.

Nach Art. 16 Abs. 1 der FFH- Richtlinie kann von diesen Verboten u.a. abgewichen

werden, wenn

e es keine anderweitige zufriedenstellende Losung gibt (die zu keinen oder geringen
Beeintrachtigungen der Arten nach Anhang IV fuhren),

e die Populationen der betroffenen Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz
der Ausnahmeregelung ohne Beeintrachtigung in einem gunstigen Erhaltungszu-
stand verweilen und

e zwingende Grunde des uberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschliel3lich so-
zialer und wirtschaftlicher Art, vorliegen.

Gemal Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie ist es verboten:

a) Vogelarten, die unter Art. 1 der Richtlinie fallen, absichtlich zu téten oder zu fangen,

b) Nester und Eier dieser Vogelarten absichtlich zu zerstéren oder zu beschadigen
oder Nester zu entfernen,

d) Vogelarten, die unter Art. 1 fallen, absichtlich zu stéren, insbesondere wahrend der
Brut- und Aufzuchtzeit, sofern sich diese Storung auf die Zielsetzung dieser Richt-
linie erheblich auswirkt.

Nach Art. 9 der Vogelschutzrichtlinie kann von diesen Verboten u.a. abgewichen wer-

den, wenn

e es keine andere zufriedenstellende Lésung gibt,

e das Abweichen von den Verboten im Interesse der Volksgesundheit, der 6ffentli-
chen Sicherheit oder im Interesse der Sicherheit der Luftfahrt geschieht und

e gemal Art. 13 Vogelschutzrichtlinie die getroffene MalRnahme nicht zu einer Ver-
schlechterung der derzeitigen Lage des Erhaltungszustandes aller unter Art. 1 fal-
lenden Vogelarten fuhrt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 ist am 01. Marz 2010 in Kraft getre-
ten. Es wurde zuletzt gedndert durch die Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474) m.W.v. 08. September 2015. Mit dem Gesetz werden die FFH- und Vogelschutz-
richtlinie in nationales Recht umgesetzt. Die zentralen Vorschriften zum besonderen
Artenschutz befinden sich in den 88 44 bis 47 BNatSchG und gelten unmittelbar, d.h.
es besteht keine Abweichungsmoglichkeit im Rahmen der Landesregelung. Die Vor-
schriften sind striktes Recht und als solches abwagungsfest. Sie erfassen zunéchst
alle gemald 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG streng oder besonders geschitzten
Arten.
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Besonders geschutzte Arten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG:

a) Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 lUber den Schutz von Exemplaren wild lebender
Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (zuletzt geandert durch
Verordnung EG 318/2008 der Kommission vom 31. Marz 2008) aufgefuhrt sind,

b) nicht unter Buchstaben a fallende,

aa)Tier- und Pflanzenarten, die im Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt
sind,

bb),europaische Vogelarten®,

c) Tier-und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 BNatSchG
aufgefuhrt sind.

Streng geschutzte Arten gemaR 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) Tier-und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG
aufgefuhrt sind.

Verbote gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG:

,Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren.”

Diese Verbote werden um den fur Eingriffsvorhaben und Vorhaben, die nach einschla-
gigen Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind, relevanten Absatz 5
BNatSchG erganzt:

»iFUr nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im
Sinne des 8§ 18 Abs. 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulas-
sig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Maligabe der
Satze 2 bis 5. 2Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte
Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsver-
ordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Num-
mer 1 nicht vor, soweit die 0kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang weiter-
hin  erflllt  wird. 3Soweit erforderlich, kbnnen  auch  vorgezogene

3
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Ausgleichsmal3nahmen festgesetzt werden. 4Fir Standorte wild lebender Pflanzen der
in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten gelten die
Sétze 2 und 3 entsprechend. 5Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchfuihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.*“

In Absatz 6 sind folgende Mal3gaben formuliert:

,Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fir Handlungen zur Vorbereitung gesetz-
lich vorgeschriebener Prufungen, die von fachkundigen Personen unter grof3tmaogli-
cher Schonung der untersuchten Exemplare und der tbrigen Tier- und Pflanzenwelt
im notwendigen Umfang vorgenommen werden. Die Anzahl der Verletzten oder geto-
teten Exemplare von europdaischen Vogelarten und Arten der in Anhang IV Buchstabe
a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Tierarten ist von der fachkundigen Person
der fUr Naturschutz und Landschaftspflege zusténdigen Behérde jéhrlich mitzuteilen.”

Ausnahme gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG

Werden Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfilllt, kann die
nach Landesrecht zustandige Behdrde von den Verboten des § 44 im Einzelfall Aus-
nahmen zulassen, wenn die Voraussetzungen des 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erfiillt sind.

,Die flir Naturschutz und Landschaftspflege zustédndigen Behérden sowie im Fall des
Verbringens aus dem Ausland das Bundesamt fur Naturschutz kénnen von den Ver-
boten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zulassen

1. zur Abwendung ernster land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger ernster wirt-
schaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende Malinahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit einschliel3-
lich der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevdlkerung, oder der malRgeblich
gunstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses ein-
schlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht ge-
geben sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht ver-
schlechtert, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende
Anforderungen enthélt. Artikel 16 Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2
der Richtlinie 79/409/EWG sind zu beachten. Die Landesregierungen konnen Ausnah-
men auch allgemein durch Rechtsverordnungen auf andere Landesbehérden tbertra-

“

gen.

Befreiungen geméal § 67 BNatSchG

Von den Verboten des § 44 kann auf Antrag Befreiung gewahrt werden, wenn die
Durchftihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fihren
wirde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.
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Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg- Vorpommern (NatSchAG M-V)
Das Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg- Vorpommern vom 23. Februar
2010 (BVOBI. 2010, S. 66) ist am 01. Marz 2010 in Kraft getreten. Es enthélt keine
von den unmittelbar geltenden Artenschutzregelungen des BNatSchG abweichende
Regelungen, da keine Abweichungsmoglichkeit fur die Lander besteht.

1.3 Methodisches Vorgehen und Datengrundlagen

Die Ermittlung der potentiell betroffenen Arten der Fauna erfolgt anhand einer Poten-
tialanalyse (Relevanzprufung) auf Grundlage einer aktuellen Erfassung der vorhande-
nen Habitatausstattung des Untersuchungsraumes. Dabei werden zunachst die
faunistisch bedeutsamen Strukturen des Plangebietes betrachtet. Systematische Kar-
tierungen der einzelnen Artengruppen erfolgen nicht. Jedoch werden potentielle Habi-
tate (Altbdume, Hohlungen, Horste/Nester) der Fauna detailliert betrachtet. Die Ab-
schatzung der potentiell im Untersuchungsraum vorkommenden Arten erfolgt anhand
ihrer Lebensraumanspriche und ihrer regionalen Verbreitung. Weitere faunistische
Datenerhebungen wurden im Rahmen dieser artenschutzrechtlichen Untersuchung
nicht durchgefuhrt. Tiefergehende Kartierungen werden nur durchgefihrt, wenn Be-
eintrachtigungen nicht bzw. nur unter Beriicksichtigung von MaflRnahmen ausgeschlos-
sen werden kdnnen.

Die Erfassung der Vegetation als Grundlage der Artenschutzrechtlichen Potentialana-
lyse erfolgt nach der ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebens-
raumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie (LUNG), 2013/Heft 2. Als weitere Datengrundlagen wurden Luftbilder, Fotos
sowie die Aussagen der LINFOS-Datenbank herangezogen.

Im Rahmen der Relevanzprifung nach FROELICH und SPORBECK, 2010, sind die in
Punkt 1.2 genannten betrachtungsrelevanten Arten zunachst auf die Arten zu reduzie-
ren, die unter Beachtung der Lebensraumanspriiche im Untersuchungsraum vorkom-
men koénnen und flr die eine Beeintrachtigung im Sinne der Verbotstatbestéande des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wirkungen des Vorhabens nicht von vornherein ausge-
schlossen werden kdnnen (Abschichtung). Dabei entfallen die Arten, fur die eine Be-
troffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestdande mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher einer artenschutzrechtli-
chen Prifung nicht mehr unterzogen werden mussen. Dies sind Arten:

e die im Land Mecklenburg-Vorpommern (M-V) nach den Angaben der Roten Liste
Mecklenburg-Vorpommern als ausgestorben oder verschollen eingestuft sind und
deren Auftreten in M-V in naher Zukunft unwahrscheinlich erscheint,

e die nach Prufung der artspezifischen Range-Karten des LUNG fir die jeweiligen
Arten nicht im relevanten Naturraum vorkommen,

e die gemal der landesweiten Range-Karten zwar im Bereich des relevanten Mess-
tischblattes auftreten, deren tatsachliches Vorkommen aber aufgrund ihrer Lebens-
raumanspriche und der vorhandenen Habitatstrukturen im Wirkraum des Vorha-
bens auszuschliel3en ist,

e bei denen sich bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen aufgrund
der geringen Auswirkungen des Vorhabens ausschliel3en lassen.
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2. Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen
2.1 Beschreibung des Vorhabens

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 beabsichtigt die Gemeinde Upahl, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiur die Neuausweisung Sonstiger Sondergebiete ,Museum®
und ,Wohnen mit Kunst“ gemaf § 11 BauNVO, zentral in der Ortslage Pluschow, zu
schaffen. Im Rahmen des Museumsneubaus soll eine Aufwertung und Offnung der
zum Schloss Pluschow gehérenden denkmalgeschitzten Gartenanlage erfolgen.

Die Gemeinde Upahl befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg, zwischen den
Stadten Wismar und Grevesmiuhlen. Das Plangebiet befindet sich zentral in der Orts-
lage Pluschow. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 umfasst rund 1,5 ha
und liegt zentral in der Ortslage Plischow. Das Plangebiet wird im Norden durch das
denkmalgeschuitzte Schlossensemble, im Westen durch Wohnbebauung, im Osten
durch einen Bolzplatz samt Vereinsheim und im Stden durch einen mit Baumen be-
stockten Bereich des Gartendenkmals begrenzt.

¢¢¢¢¢

>

Plangeet mit Lge des Geltungsbeehes, GeoBasis DE/M-V, 2024.
2.2 Relevante Projektwirkungen

Nachfolgend sind diejenigen Wirkfaktoren aufgefuhrt, die verbotstatbestands relevante
Schadigungen oder Stérungen der streng- und besonders geschitzten Arten hervor-
rufen kdnnen. Hierbei wird zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren
unterschieden. Grundlage fur die Einschatzung und Festlegung der Wirkfaktoren bil-
den die im Bebauungsplan relevanten Planungsziele sowie Erkenntnisse aus den Be-
gehungen des Plangebietes.
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Ziel der Planung ist, das Schloss in der Ortslage Pluschow durch kulturelle Angebote
zu starken. Es sollen Wohn- und Arbeitsraum fur Kinstler, sowie ein Kunstmuseum
entstehen. Zusatzlich soll ein Teil der Grinstrukturen in der Parkanlage unter Berlick-
sichtigung des Denkmalschutzes aufgewertet und fiir die Bevolkerung erlebbar ge-
macht werden. Fur die Erschlieung des Museums wird ein Parkplatz ben6étigt, der auf
der Flache des ehemaligen Kuhstalles innerhalb der Ortslage errichtet werden soll. Fur
das Sonstige Sondergebiet ,Museum® ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und im
SO ,Wohnen mit Kunst® eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Baubedingte Wirkfaktoren
Generell sind temporare baubedingte Wirkungen durch die visuellen Storwirkungen
und Larmemissionen durch Baumaschinen und Baufahrzeuge sowie durch die Bau-
feldfreimachung maoglich.

Im Wesentlichen erfolgt die Uberplanung einer anthropogen vorbelasteten Flache.
Ebenso sind angrenzend an das Plangebiet bereits, durch die vorhandene Bebauung
und landwirtschaftliche Nutzung der Ortslage Plischow, anthropogene Vorbelastun-
gen vorhanden.

Es ist prinzipiell von einer moglichen Vergramung, durch menschliche Anwesenheit
auszugehen, die jedoch unter Beriicksichtigung der bereits bestehenden Nutzung als
sehr gering eingeschétzt wird.

Anlagebedingte Wirkfaktoren
Generell ergeben sich anlagebedingte Wirkfaktoren aus der Versiegelung von Flachen
zur Neuerrichtung von baulichen Anlagen.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 8 ist die Errichtung eines Museums,
Wohnraum mit zugehérigen Kinstlerateliers, sowie eines dazugehdrigen Parkplatzes
auf anthropogen Vorbelasteten Flachen vorgesehen. Fir das Sonstige Sondergebiet
,Museum® ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und im SO ,Wohnen mit Kunst"
eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Generell kann es durch die Bebauung zu visuellen und akustischen Stérungen durch
beispielsweise Beleuchtung, Verkehr oder sonstige Bewegung kommen.

3. Bestandsdarstellung sowie Abprifung der Verbotstatbestande
3.1 Kurzcharakterisierung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich zentral in der Ortslage Plischow. Die Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” im Siden des Geltungsbereiches umfasst mit einer
Weideflache Teile der historischen Gartenanlage des Schlosses Plischow. Im Norden
des Plangebietes, oberhalb der Grunflache befanden sich Garagen und ein Wohnge-
baude samt Nebenanlagen, welche im Januar 2024 abgerissen wurden. Das Plange-
biet besitzt eine Flache von rund 1,5 ha. Im Suden grenzt das Plangebiet an einen
Altholzbestand, als Teil des ehemaligen Schlossparks an. Es handelt sich aufgrund
der Uberplanung ehemaliger Gebaudestrukturen im Wesentlichen um eine Nachnut-
zung anthropogen Vorbelasteter Flachen.
7
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Abbildung 1: Blick von der mit Baumen bestockten Parkflache im Siden, tber die Alpaka-Weide, auf Schloss
Plischow und die Remise. (eigene Aufnahmen)
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Abbildung 2: Zum Abbruch freigegebenes Wohngebaude mit Nebenanlage, diese weichen dem Museumsneubau
(eigene Aufnahmen)

Abbildung 3: Blick vom Schlossvorplatz auf die zum Abbruch freigegebene Garage, weicht dem Museumsneubau.
(eigene Aufnahme)
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3.2  Arten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie
3.2.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie

Ein Vorkommen von Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie wird ausge-
schlossen. Die hier betrachtete Flache liegt innerhalb der Ortslage Pluschow. Mit un-
terschiedlichen anthropogenen Nutzungen und konventioneller Bewirtschaftung, ent-
spricht sie nicht den Habitatanspriichen der Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie.

3.2.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie

Die Ergebnisse der Relevanzprifung werden nachfolgend artengruppenbezogen dar-
gestellt. Viele Arten kommen nachgewiesenermal3en nicht im Untersuchungsgebiet
vor, da diese sich nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete befinden (vgl. Range-Kar-
ten, BfN 2007). Bei einigen Arten liegt das Untersuchungsgebiet zwar innerhalb des
Verbreitungsgebietes der Art, jedoch entsprechen die vorhandenen Lebensraumstruk-
turen nicht den spezifischen Habitatansprichen der jeweiligen Art.

Es fand in Vorbereitung fur den Bebauungsplan Nr. 8, vor Beginn der Abbrucharbeiten,
eine artenschutzfachliche Begutachtung durch ein Gutachterbiro statt. Dabei wurden
die zum Abbruch freigegebenen Gebaude und der angrenzende Baumbestand auf das
Vorkommen streng geschiitzte Tier und Pflanzenarten untersucht, um abzukléren, ob
Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG Abs. 1 (Tétung von Individuen, Beschadi-
gung oder Zerstorung von Nist-, Brut-, Wohn-, oder Zufluchtsstatten oder Stérung der
Art an ihren Nist-, Brut-, Wohn-, oder Zufluchtsstatten) bestehen. Es erfolgte eine Be-
gutachtung des Gebaudebestandes in Hinblick auf eine mdgliche Nutzung durch die
artenschutzrechtlich relevanten Tierartengruppen Brutvogel und Fledermause um wei-
tere artenschutzrechtliche Erfordernisse abzuklaren. Die Ergebnisse der artenschutz-
fachlichen Begutachtung des Gebaudebestandes werden in den artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag aufgenommen. Zusatzlich wird das Gutachten den Anhang beige-
fugt.

Flederméuse
Das Plangebiet wurde hinsichtlich seiner aktuellen Habitatfunktion fir Fledermause
untersucht.

Winterquartiere
Im Zuge der Umsetzung der Planung ist der Abbruch von Bestandsgeb&uden vorge-
sehen. Die Gebaude stellen potenziell einen Habitatbestandteil fir Fledermause dar.

Sommerquartier/Tageshangplatz

Der untersuchte Gebaudebestand weist grundsatzlich, aufgrund seiner Bauweise, po-
tenziell eine geringe Eignung als Habitatbestandteil fir Fledermause auf. Im Rahmen
der Begutachtung wurden die Gebaude ausfuhrlich untersucht. Es wurden keine An-
zeichen flr eine Nutzung durch Flederméuse vorgefunden. Im nahegelegenen Dach-
boden des Pluschower Schlosses befinden sich grol3e Vermehrungsquartiere mehre-
rer Fledermausarten.
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Jagdrevier

Eine Nutzung des Plangebietes als (Teil-)Nahrungshabitat kann nicht vollstandig aus-
geschlossen werden. Aufgrund der anthropogenen Nutzung des Plangebietes ist eher
von einer Insektenarmut auszugehen. Dadurch wird die Nutzung des Plangebietes als
Jagdrevier deutlich eingeschréankt.

Eine detaillierte Betrachtung des moglichen Eintretens von Verbotstatbestadnden nach
§ 44 Abs. 1 erfolgt im Anschluss an die Relevanzprifung.

Saugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzanalyse wurde ein Vorkommen von Saugetieren (ohne Fle-
dermause) nach Anhang IV der FFH- Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlos-
sen. Die in Mecklenburg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispiels-
weise Fischotter (Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avel-
lanarius), sind aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht
festzustellen. Entscheidend hierfur sind u. a. trockene Bedingungen. Fur die Hasel-
maus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit einem vor-
zugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Sau-
getiere (ohne Fledermause) gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande geman
§ 44 BNatSchG entfallt.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark Uberpragt. Die Européische Sumpfschildkrote
und Schlingnatter konnen aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriiche generell ausge-
schlossen werden. Fur die Zauneidechse fehlen typische Habitatmerkmale, wie grab-
bare, stidexponierte Flachen mit llickiger Vegetationsdecke. Die Béden innerhalb des
Plangebietes sind durch anthropogene Nutzung und teilweise Versiegelungen ge-
pragt. Somit kann auch ein Vorkommen der Zauneidechse ausgeschlossen werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Rep-
tilien gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestdande gemanR § 44 BNatSchG entfallt.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewasser oder sonstige mal3-
gebliche Habitatbestandteile. Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (tem-
porare Gewasser, Klein- bzw. Stillgewasser) konnte im Ergebnis der Relevanzprifung
festgestellt werden, dass der Untersuchungsraum keine Bedeutung fir Amphibien be-
sitzt. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist somit auszu-
schliel3en.

Weichtiere

Das hier betrachtete Plangebiet entspricht nicht den artspezifischen Habitatanspri-
chen der geschutzten Arten. Klare Stillgewasser, wie sie die Zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieRende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe
Weichtiere gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestdnde gemald 8§ 44 BNatSchG
entfallt.
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Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der im An-
hang IV der FFH- Richtlinie aufgefihrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen
der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezifi-
scher Merkmale, wie entsprechender Stillgewasser mit Rohrichtbestédnden oder Seg-
genrieden, ausgeschlossen.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Li-
bellen gegeben. Eine Prufung der Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG entfallt.

Kafer

Innerhalb des Plangebietes sind keine Gehdlzbestande mit geeigneten Habitatbau-
men vorhanden. Gerade die Arten Grol3er Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit
(Osmodera eremita) sind auf das Vorhandensein dlterer Geholze, im Falle des GrofRen
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitfligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) benétigen hingegen permanent wasserfiihrende
Stillgewasser.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Ka-
fer gegeben. Eine Prufung der Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG entfallt.

Tag-/Nachfalter

Der Untersuchungsraum wird Uberwiegend von den trockenwarmen Standortbedin-
gungen innerhalb eines Siedlungsbereiches bestimmt. In der Mitte des Plangebietes,
im Bereich der Grunflachen, herrschen feuchtere Standortbedingungen. Dort kann es
auch bedingt durch das Gelanderelief in Zeiten mit hohen Niederschlagen zu einer
kurzzeitigen Tumpelbildung kommen. Die artspezifischen Habitatanspriche der ge-
schitzten Falter liegen jedoch in Lebensrdumen feuchterer Auspragung, wie Feucht-
und Moorwiesen, weshalb ein Vorkommen von Tag- und Nachtfaltern im Untersu-
chungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbeiten konnten auch keine
spezifischen Futterpflanzen, beispielsweise fur Nachtkerzenschwarmer, festgestellt
werden, da diese vermutlich der Beweidung verdrangt wurden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe
Tag-/Nachtfalter gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestdande gemall § 44
BNatSchG entfallt.

Fische und Rundmauler

Die spezifischen Habitatanspriiche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfullt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschutzter Arten im Plangebiet ist auszuschliel3en, zumal der
Europaische Stor als einzige Anhang IV-Art dieser Artengruppe in Mecklenburg-Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-

sche und Rundmauler gegeben. Eine Prifung der Verbotstatbestande gemaf § 44
BNatSchG entfallt.
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Européaische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie

Rastvogel )
Das Plangebiet besitzt keine hervorzuhebende Bedeutung als Asungs- und Rastfla-

che. Die Ortslage Pluschow ist kleinflachig strukturiert und durch unterschiedliche
anthropogene Nutzungen gepragt. Somit ist sie durch die generellen, angrenzenden
Storwirkungen kaum als Rastflache relevant. Es sind keine Flachen im planungsrele-
vanten Umfeld als Vogelschutzgebiet ausgewiesen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden gemald 8 44 Abs. 1 kann somit ausgeschlos-
sen werden.

Brutvogel
Innerhalb des Plangebietes sind offene Weideflachen vorhanden, die von Bodenbri-

tern genutzt werden konnten. Hierbei spielen jedoch auch die Intensitat und der Zeit-
raum der Beweidung eine entscheidende Rolle fiir die Besiedlung. Die Griunflache in
Pluschow dient ganzjahrig einer Herde Alpakas als Weide- und Standflache. Somit
verhindern sie die Nutzung der Flache als Habitat fur Brutvogel.

Des Weiteren sind innerhalb des Plangebietes in den Randbereichen und im Zentrum
Einzelbaume und Gehoélzstrukturen vorhanden, wodurch mit einem potentiellen Vor-
kommen von Brutvogelarten aus den Gilden der Gehdlz- und Gebuschbritern zu rech-
nen ist. Die Gehdlzstrukturen sudlich des Plangebietes werden mit der Umsetzung der
Planungsziele vollstandig erhalten. Im Bereich des Baufensters des Museums entfallt
ein gemaf 8 18 NatSchAG M-V geschutzter Baum, fir diesen wird zum Entwurf des
Bebauungsplanes ein Ausnahmeantrag gestellt.

Gebaudebriter
Im Zuge der Umsetzung der Planungen ist der Abbruch von Bestandsgeb&uden vor-
gesehen. Die Gebaude stellen potenziell einen Habitatbestandteil fir Brutvogel dar.

Am Gebaudebestand befinden sich im Stdgiebel des Siedlerhauses im Bereich der
Holzverkleidung ca. 3 Nester des Haussperlings. Im Keller befindet sich ein Nest des
Hausrotschwanzes. Es wurde insbesondere auf Mauersegler, Dohlen und Eulen ge-
achtet. In dem westlich gelegenen Schuppen wurde ein Nest der Bachstelze festge-
stellt. Es wurde nur ein alterer Nestansatz der Mehlschwalbe mit Kotbrett vorgefunden.

Es kommt im Ergebnis der Begutachtung zu einem Verlust der Niststatten von
Haussperling, Hausrotschwanz und Bachstelze.

Ein mogliches Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 wird aufgrund der
Uberplanung von Weide-, Gehélz- und Gebaudebereichen nachfolgend betrachtet.

4. Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
4.1 Brutvogel

Totungstatbestande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung von Gehol-
zen, Abriss der bestehenden Gebaude, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen)
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zu Verletzungen oder direkten Tétungen von Individuen der Gehdlz-, Geb&aude- und
Bodenbriter kommen, wenn die Arbeiten zur Brutzeit durchgefiihrt werden.

Fur die ErschlieBung des Plangebietes ist die Entfernung einzelner Baume bzw. sons-
tiger Gehdolz- und Vegetationsstrukturen notwendig.

Generell sind zur Vermeidung des Totungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewdahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Berdumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen auf3erhalb der Brutzeit durchgefuhrt werden. Diese
sind bereits im § 39 BNatSchG verankert, wonach die Entfernung von Geholzen und
sonstigen Vegetationsstrukturen nur aufRerhalb der Brutperiode der Vogel (vom
01. Oktober bis 28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird im Be-
bauungsplan aufgenommen.

Bei Bericksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestédnden nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschliel3en.

Stoérungstatbestéande nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Stdrung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionserfolg
der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Arten,
bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kénnen bereits gering-
fugige Storungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitution bzw.
Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen auf die lo-
kale Population haben. Das Stérungsverbot ist auch bei allgemein haufigen Arten an-
zuwenden, allerdings l6sen kleinrdumige Stérungen weniger Individuen bei diesen Ar-
ten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf die lokale
Population (s. u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstatte der Art beste-
hen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sind in die Betrach-
tung einzubeziehen. Hierzu gehdren auch aktive MaRnahmen zur Biotopgestaltung mit
lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt ein Verstol3
gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Baubedingte Storungen gelten als temporar und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet.

Die Gehdlzstrukturen im Plangebiet bleiben weitestgehend erhalten, nur im Bereich
der Baufelder missen einzelne Gehdlze und ein gemaR 8§ 18 geschutzter Baum ent-
fernt werden. Somit erfolgt ein geringer Verlust von Habitatstrukturen, welche durch
die Pflanzung neuer Baume auf den Parkplatzflachen wieder ausgeglichen werden.
Aufgrund der bestehenden anthropogenen Stérungen sind ohnehin nur Arten mit einer
relativ hohen Toleranz beziiglich Stérungen wie Larm, Licht etc. zu erwarten.

Des Weiteren ist in einer gewissen Weise der Verlust der als Weide genutzten Grin-
flache zu betrachten. Es gehen Weideflachen von ca. 0,36 ha verloren. Die Weidefla-
chen sind aufgrund der Intensitat der Beweidung und ihrer Lage, angrenzend an Be-
bauung, nicht fur Brutstatten von Bodenbritern geeignet.

Unter Bertcksichtigung der benannten Kriterien werden erhebliche Auswirkungen auf

die lokale Population ausgeschlossen. Das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach §
44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszuschliel3en.
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Storungstatbestdnde (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand geman § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelmafig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Stérun-
gen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift nicht,
wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden.

Mit der Umsetzung der Planungsziele werden Habitate von Vogelarten beseitigt, die
ihre Quartiere mehrjahrig nutzen. Es sind Nester von Gebaudebritern an den zu ent-
fernenden Geb&uden vorhanden. Somit kommt es zu einem Verlust der Niststatten
von Haussperling, Hausrotschwanz und Bachstelze.

Es kommt so zu einem Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG, daher mussen Ausgleichsmal3inahmen (CEF-MalRnahmen) durchgefuhrt
werden. Diese werden in Kapitel 5.2 beschrieben.

4.2 Fledermause

Totungstatbestéande nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Das Plangebiet wurde als mogliches Teiljagdrevier fir Flederméause identifiziert. Ein
erhohtes Risiko zur T6tung von Individuen liegt durch die bauliche Veranderung nicht
vor.

Storungstatbestéande nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Baubedingte Stérungen gelten als temporar und nicht nachhaltig.

Generell ist davon auszugehen, dass die Bauaktivititen sowie auch die sonstigen
menschlichen Nutzungen am Tag stattfinden und somit wenig Stérungen der nachtak-
tiven Tiere zu erwarten sind.

Die Nutzung des Plangebietes als Jagdrevier ist als sehr gering einzuschatzen. Fle-
dermausarten suchen im Allgemeinen Lebensraume mit einem hohen Insektenvor-
kommen auf. Die beweideten Flachen und Siedlungsbereiche eignen sich nur sehr
bedingt als Jagdrevier. Die vorhandenen Hausgartenflachen, welche besser als Jagd-
revier geeignet sind, bleiben nahezu vollstandig erhalten und bleiben somit als poten-
tiellen Jagdrevier bestehen.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist das Eintreten von Verbotstatbestanden
nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auszuschliel3en.

Storungstatbestande (Fortpflanzungs- und Ruhestitten) nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemaf3 § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regelmafiig
genutzte Reviere vollstandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung des
gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch Stérun-
gen hervorgerufene Beendigung der Nutzung.

Da bei einer Beseitigung der Bestandsgebaude ein potenzieller Verlust von Habi-
tatstrukturen von Flederm&usen einhergeht erfolgte im Vorfeld der Abrissarbeiten eine
fachgutachterliche Begutachtung. Die fachgutachterliche Begutachtung sichert den
adaquaten Ausgleich moglicher Habitatverluste in Abstimmung mit der zustandigen
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unteren Naturschutzbehorde. Es wurden keine Fledermaushabitate vorgefunden.

Unter Berticksichtigung einer bautkologischen Begleitung des Abrisses wird das Ein-
treten von Verbotstatbestanden gemald § 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen.

5. Malnahmen zur Vermeidung und vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
5.1 MalRnahmen zur Vermeidung

Brutvogel

Geholz-, Gebisch- und Bodenbriter

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden ist die Gehdlz- und Vegetationsbeseitigung
bzw. der Abbruch von Gebauden vor Beginn der Brutzeit, d.h. innerhalb des Zeitrau-
mes von 01. Oktober bis zum 28. Februar auszufiihren, sodass weder aktuell genutzte
Niststatten noch die Gelege der potentiell vorkommenden Brutvogel zerstort werden.

Flederméuse

Vor Abriss der Bestandsgebaude sowie der geplanten Baumféllungen ist fachgut-
achterlich zu prifen, ob diese Individuen geschitzter Arten oder deren Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten bergen. Sollte dies der Fall sein, ist die weitere Verfahrensweise mit
der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. In Pluschow ist diese Prifung bereits
durchgefiihrt worden. In den zu entfernenden Gebaude- und Geholzstrukturen wurden
keine Individuen geschitzter Fledermausarten, noch deren Fortpflanzungs- oder Ru-
hestéatten gefunden.

5.2 Vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (CEF- Malinahmen)

CEF-MalRnahmen (CEF-MaRRnahmen = continuous ecological functionallity-measures)
sind MalRBnahmen, die vor dem Eingriff in maf3gebliche Habitatbestandteile von Arten
gemal der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie und fir Arten gemafld Anhang | der
Vogelschutzrichtlinie bzw. fur européische Brutvogelarten, die mehrjahrig dieselben
Niststatten nutzen (Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Greifvégel usw.). Durch die Um-
setzung der CEF-MalRnahmen wird ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand um-
gangen.

Die Durchfiihrung von Vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen zum Erhalt der 6kologi-
schen Funktionalitat bzw. funktionsgerechten Wiederherstellung vom Vorhaben beein-
trachtigter Habitatsbestandteile sind beim Gebaudeabbruch fur Haussperling, Bach-
stelze und Hausrotschwanz erforderlich. Nachfolgend werden Losungsmoglichkeiten
dargelegt (Entnommen aus ,Artenschutzfachliche Begutachtung des Gebaudebe-
stands” (Abbruch des Siedlerhauses mit Garagen) des Gutachterblros Martin Bauer
vom 06. Juli 2023):

Flederméuse
e Fur die Artengruppe der Flederméuse sind keine CEF-Mal3nahmen erforderlich.

Brutvogel
e Als CEF-MaRRnahme sind am umgebenden Geb&udebestand 2 Nistkésten fur Sper-
linge (SPMQ) und 4 Niststeine fir Halbhéhlenbriter einzubauen. Alternativ kbnnen
auch 4 Nistkasten fur Halbhdhlenbriter (NBH) des Anbieters Hasselfeld GmbH am
umgebenden Gebaudebestand eingebaut werden.
16
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e Die Nester sind bis zum 1. April 2024 fachgerecht gutachterlich begleitet anzu-
bauen.

6. Zusammenfassung

Die Gemeinde Upahl fuhrt das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Alfred
Ehrhardt Museum® durch. Es geht im Wesentlichen um die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Kunstmuseums. Neben der Er-
richtung eines Kunstmuseums ist zudem auch die Errichtung von Wohnraum mit zu-
gehdrigen Kunstlerateliers, vorzugsweise fur Stipendiaten, geplant. Zusatzlich soll die
als Gartendenkmal eingetragene, historische Parkanlage des Schlosses Plischow
aufgewertet und wieder fur die Bevolkerung geotffnet werden.

Es war im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu prufen, ob mit Rea-
lisierung des Vorhabens die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die européaischen Vogelarten gemali
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie erfiillt werden und diese durch entsprechende Mal3nah-
men verhindert werden kdnnen. Die gutachterliche Untersuchung erfolgte auf Grund-
lage einer Potentialanalyse zur Abschéatzung der potentiell vorkommenden Arten.

In Bezug auf die Artengruppe der Flederméause stellt der Untersuchungsraum eine
sehr untergeordnete Bedeutung als potentielles Teilhabitat (Jagdrevier) und die Be-
standsgebé&ude ein mogliches Sommerquartier bzw. einen Tageshangplatz dar. Dem-
entsprechend ist eine 6kologische Baubegleitung fur den Abriss der Gebaude notwen-
dig. Mit der 6kologischen Baubegleitung wird das Eintreten von Verbotstatbestanden
gemal des 8§ 44 BNatSchG ausgeschlossen.

In Bezug auf Brutvdgel wurde im Rahmen der Potentialanalyse ein potentielles Vor-
kommen von Gebuisch- und Bodenbritern festgestellt. Unter Berticksichtigung der ge-
nannten Vermeidungsmafnahme (gemaR § 39 BNatSchG) ist das Eintreten von Ver-
botstatbestanden § 44 BNatSchG auszuschlie3en.

In Bezug auf Geb&audebriter wurden im Zusammenhang mit der Artenschutzfachlichen
Begutachtung Niststandorte geschutzter Vogelarten festgestellt. Fir Haussperling,
Bachstelze und Hausrotschwanz sind als CEF-Malinhahmen am umgebenden Gebau-
debestand 2 Nistkasten fur Sperlinge (SPMQ) und 4 Niststeine fur Halbhdhlenbruter
einzubauen. Alternativ kdnnen auch 4 Nistkasten fur Halbhdhlenbriter (NBH) des An-
bieters Hasselfeld GmbH am umgebenden Gebaudebestand eingebaut werden.

Die Nester sind bis zum 1. April 2024 fachgerecht gutachterlich begleitet anzubauen.

Das Vorkommen der Gbrigen Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie kann ausgeschlossen werden.
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Teil 1 - Begrindung

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren

Gemal § 1 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes
das Ziel verbunden, in der Gemeinde die nachhaltige staddtebauliche Ordnung und eine
dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende Bodennutzung zu gewabhrleisten.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Upahl hat am 11.11.2021 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum® beschlossen.
Anlass des Bebauungsplanes Nr. 8 ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung fur die Errichtung eines Kunstmuseums. Planungsrechtlich soll dies tber die
Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Museum®
gemal § 11 BauNVO vorbereitet werden. Neben der Errichtung eines Kunstmuseums
ist zudem auch die Errichtung von Wohnraum mit zugehdorigen Kinstlerateliers, vor-
zugsweise fur Stipendiaten, geplant.

Am 02.06.2022 hat die Gemeindevertretung die Umstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 8 auf den Angebotsbebauungsplan Nr. 8 beschlossen. Der Vor-
habentrager beabsichtigte zun&chst die Errichtung eines Kunstmuseums in der unmit-
telbaren Nachbarschaft zum Schloss Plischow. Fir die tbrigen Grundstiicke des ehe-
maligen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (,Am Park 5%) lag kein konkretes Nut-
zungskonzept vor, das ein dezidiertes Bauvorhaben fur den Plangeltungsbereich be-
schreibt. Dennoch ist der Eigentimer bestrebt, die Grundstucke ,Am Park 5 fur eine
Sondernutzung (,Wohnen mit Kunst®) planungsrechtlich vorzubereiten. Da eine Ent-
wicklung der Flachen zu einem spéateren Zeitpunkt vorgesehen ist, wird der Bebau-
ungsplan Nr. 8 als Angebotsbebauungsplan aufgestellt.

Im Jahr 2005 wurde durch die ARGE Plischow ein Schutz- und Entwicklungskonzept
fur den Kunst- und Schlosspark Plischow erarbeitet. Das Konzept stellt einen magli-
chen Rahmen fur die Entwicklung und Handlungsempfehlungen der Ortslage
Pluschow dar. Das Konzept beleuchtet mogliche Entwicklungsoptionen des Schlos-
sensembles zur Forderung der Kulturlandschaft. Eine stadtebauliche Handlungsoption
des Schutz- und Entwicklungskonzeptes ist ein Ersatzbau auf der Flache des ehema-
ligen Schafstalls. Der stadtebauliche Rahmenplan sieht die Errichtung eines Gebau-
des, gegeniber dem vorhandenen Kinstleratelier, in derselben Gebaudekubatur, vor.
Der Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Upahl greift die im Entwicklungskonzept er-
arbeitete Handlungsoption eines Ersatzbaues auf. Die Gemeinde nimmt mit der ge-
planten Errichtung eines Museums somit Bezug auf das bereits 2005 erarbeitete Ent-
wicklungskonzept.

Die Gemeinde ist bestrebt, das kulturelle und kiinstlerische Ensemble des Schlosses
Plischow zu férdern. Das im Jahr 1763 errichtete Schloss Plischow bewohnten be-
reits seit den 1980er Jahren Kiinstler. Seit 1990 wird es durch den Forderkreis Schloss
Plischow e. V. als Mecklenburgisches Kinstlerhaus genutzt. Der Forderkreis Schloss
Pluschow e. V. fordert die aktuelle Kunst durch Aufenthaltsstipendien, internationalen
Klnstleraustausch, Kunstleraufenthalte und eigene Ausstellungen. Um diese Téatigkei-
ten zu intensivieren, soll das Mecklenburgische Kinstlerhaus um ein Kunstmuseum
erweitert werden. Daruber hinaus ist die Nachfrage nach Wohnraum flr die Kunstler
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grof3. Um weiteren Wohnraum fir Kiinstleraufenthalte bereitzustellen, wird der Bereich
des alten Kalberstalles kinftig fur die Errichtung von Dauerwohnungen mit zugehori-
gen Kunstlerateliers vorgehalten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 erfolgt im Regelverfahren mit einem zwei-
stufigen Beteiligungsverfahren. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde zur
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung in der Zeit vom 11.03.2024 bis einschlieRlich
12.04.2024 auf der Internetseite des Amtes Grevesmuhlen-Land sowie im Bau- und
Planungsportal M-V veréffentlicht. Zeitgleich fand die friihzeitige Beteiligung der Be-
hdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange statt. Aufgrund der eingegangenen
Stellungnahmen wurde die Baugrenze innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Mu-
seum® angepasst. Im SO ,Museum® werden zwei Baugrenzen mit differenzierten Nut-
zungsmaoglichkeiten festgesetzt.

DarlUber hinaus wurde das Stellplatzkonzept flr das geplante Kunstmuseum tberar-
beitet. Die erforderlichen Stellplatze werden innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
,Wohnen mit Kunst® nachgewiesen. Zudem ist ein Grol3teil der denkmalgeschutzten
Parkanlage nicht mehr Inhalt des Bebauungsplanes. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 reduziert sich auf die beiden festgesetzten Sonstigen Sondergebiete.
Ebenso wurde ein Entwasserungskonzept fur die Baugebiete erarbeitet. Die Ergeb-
nisse wurden in den Entwurf eingearbeitet.

Der geénderte Bebauungsplan Nr. 8 ist zur Fortfuhrung des Bauleitplanverfahrens ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB zu vertffentlichen und gemar § 4 Abs. 2 BauGB den Behodrden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme vorzulegen.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Upahl liegt zentral im Landkreis Nordwestmecklenburg. Unmittelbar
westlich grenzt die Stadt Grevesmuhlen an und Richtung Nordosten befindet sich die
Hansestadt Wismar. Die BundesstraRe 105 sowie die Autobahn 20 verlaufen durch
das Gemeindegebiet, wodurch die Gemeinde Upahl gut an den regionalen sowie tber-
regionalen Verkehr angebunden ist.

Zum Gemeindegebiet der Gemeinde Upahl gehdren insgesamt 13 Ortsteile. Plischow
ist einer der Ortsteile und befindet sich im Osten des Gemeindegebietes. Das Schloss
Pluschow sowie sein umgebendes Gebaudeensemble als Dreiseitenhof und die hieran
sudlich anschlieBende, denkmalgeschitzte Parkanlage pragen den Ortsteil Plischow.
Daruiber hinaus ist der Ort durch straf3enbegleitende Wohnbebauung in nordliche Rich-
tung und landwirtschaftlich genutzte Gebaude im Stden der Ortslage gepragt.

Das Plangebiet umfasst das unmittelbare Umfeld des Schloss Plischow und befindet
sich daher in zentraler Lage des Ortsteils. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache
von rund 1,5 ha und grenzt im Norden an landwirtschaftliche Nutzflachen, die Grund-
stucksflachen des Kunstlerateliers und des Forderkreises Schloss e.V. an. Im Osten
grenzt das Plangebiet an den Vorplatz des Schlosses sowie an Gartenland an. Sudlich
wird der Geltungsbereich durch die denkmalgeschiitzte Parkanlage begrenzt. Westlich
wird der Geltungsbereich durch die ,Dorfstral’e” begrenzt. Im Westen grenzt dartber
hinaus Wohnbebauung mit zugehdrigem Gartenland an. Der Geltungsbereich umfasst
die Flursticke 199, 200, 201/1, 202, 204 (teilw.), 211/1, 211/2, 212 und 236/2 (teilw.)
der Flur 1, Gemarkung Plischow.
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Luftbild des Plangebietes, © eoBais - DE/M-V, 2023

1.3 Flachennutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Die ehemalige Gemeinde Plischow und die Gemeinde Upahl haben sich 2018 zusam-
mengeschlossen. Aufgrund der Fusion verfligt die Gemeinde Upahl Gber zwei rechts-
wirksame Teil-Flachennutzungspléane. In der Fortschreibung des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes fur die ehemalige Gemeinde Plischow wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 8 als gemischte Bauflache dargestellt.

Die Errichtung des geplanten Museums stellt eine kulturelle Einrichtung dar. Neben
der geplanten kulturellen Einrichtung ist die Errichtung von Wohnbebauung mit zuge-
horigen Ateliers geplant. Die gemischte Bauflache im wirksamen Flachennutzungsplan
umfasst das gesamte Schlossensemble. Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 werden fir ei-
nen Teilbereich der gemischten Bauflache Sonstige Sondergebiete mit Nutzungen
festgesetzt, die in allen Mischgebieten (MD, MI, MDW, MU und MK) zulassig sind.
Zudem haben die Sonstigen Sondergebiete zum Ziel, eine Nutzungsmischung zwi-
schen Wohnen, kulturellen sowie gewerblichen Nutzungen (Museum, Café, Ferien-
wohnen) herbeizufihren.

Der Bebauungsplan Nr. 8 wird gemaf § 8 Abs. 2 BauGB folglich als aus dem wirksa-
men Flachennutzungsplan entwickelt angesehen.
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Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt ge&ndert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert am
09.04.2024 (GVOBI. M-V S. 110)

einschlieBlich aller rechtskraftigen Anderungen sowie die sonstigen planungsrelevan-
ten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen Gesetzesvorschriften, Erlasse und
Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Erlasse, DIN-Normen und Richtlinien kénnen
im Bauamt des Amtes Grevesmuhlen-Land, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmiuhlen
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Die Gemeinde Upahl befindet sich im Norden der Region Westmecklenburg. Das Ge-
meindegebiet ist aufgrund der Fusion mit der Gemeinde Upahl im Jahr 2018 gemaf
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM 2011)
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der ehemaligen Gemeinde Pliischow zugehorig und befindet in einem strukturschwa-
chen landlichen Raum und wird als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft definiert. Die Ge-
meinde ist zudem Teil des regional bedeutsamen Radroutennetzes sowie Tourismus-
entwicklungsraum.

Gemald dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg sollen in
den Tourismusentwicklungsrdumen die Voraussetzungen fur die touristische Entwick-
lung starker genutzt werden und zusatzliche touristische Angebote geschaffen werden.
Insbesondere sollen die vielfaltigen Formen der landschaftsgebundenen Erholung ge-
nutzt sowie die touristische Infrastruktur verbessert werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 und der Errichtung des Museums beabsichtigt die Ge-
meinde Upahl die touristische Infrastruktur des Gemeindegebietes weiter auszubauen.

Gemal dem Programmsatz 4.1 (2) des RREP WM sind in den Gemeinden die Innen-
entwicklungspotenziale sowie Mdglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nut-
zen.

Das Plangebiet umfasst Giberwiegend bereits baulich vorgepréagte Flachen. Das bauli-
che Schlossensemble soll mit der Errichtung des geplanten Museums stadtebaulich
vervollstandig werden.

Ein Grundsatz des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburg ist
der Erhalt kultureller Einrichtungen. In allen Teilrdumen der Region, insbesondere aber
in den zentralen Orten, sollen kulturelle Einrichtungen und Rahmenbedingungen fir
kulturelle Veranstaltungen erhalten und weiter ausgebaut werden. Der Sicherung und
Starkung der regionalen Identitat und der Wahrung des kulturellen Erbes kommt vor
allem in den landlichen Raumen besondere Bedeutung zu.

Ein vielfaltiges Angebot von Kunst und Kultur, vor allem in Form von Theaterauffiih-
rungen, Musikveranstaltungen, Filmvorfihrungen und Museen, z&hlt zu den Daseins-
grundfunktionen und hat insofern maR3geblichen Anteil an der Schaffung gleichwertiger
Lebensbedingungen in allen TeilrAumen der Region. Gleichzeitig sind Kunst und Kul-
tur als weiche Standortfaktoren eine wichtige Voraussetzung fur die wirtschaftliche
Entwicklung, da Unternehmensstandorte in zunehmendem Mal}e nach ihrem ,kultu-
rellen Umfeld“ ausgesucht werden.

Das Schloss Plischow mit dem tatigen Kunstverein ist bereits jetzt Kulturort flr natio-
nale sowie internationale Kinstler. Das Schloss bietet Interessierten ein vielféltiges
Kunst- und Kulturangebot, welches mit der Errichtung des geplanten Museums und
weiterem Wohnraum fur Kinstler sinnvoll erganzt werden kann. Die Gemeinde Upabhl
beabsichtigt, mit dem Kunstmuseum und der Schaffung von Kinstlerwohnraum den
kulturellen Standort des Schlossensembles zu starken und dem Grundsatz des Regi-
onalen Raumentwicklungsprogramms Westmecklenburgs zu entsprechen. Gleichzei-
tig ist die Gemeinde bestrebt, dass das geplante Kunstmuseum mit dem Schloss
Pluschow und den bestehenden Kunst- und Kulturangeboten kooperiert und der
Standort somit weiter gestarkt wird.

2. Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation
Das Plangebiet befindet sich in zentraler Lage im Ortsteil Pluschow der Gemeinde

Upahl, unmittelbar an das Schloss Pliischow angrenzend. Nérdlich sowie 6stlich
grenzt das Schloss Plischow mit seinem Dreiseitenhof an. Im Suden wird der
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Geltungsbereich durch die denkmalgeschitzte Parkanlage begrenzt. Westlich gren-
zen ein Wohngebaude mit zugehdrigem Gartenland sowie die ,Dorfstralie” an.

Das Plangebiet selbst stellt zum einen ein Teilbereich des Schlossensembles dar. Zum
anderen umfasst der Geltungsbereich im Siden einen geringfiigigen Teilbereich der
denkmalgeschutzten Parkanlage. Die Wiese sowie die denkmalgeschitzte Parkan-
lage werden derzeit von Alpakas beweidet.

ick auf den zuknien sstor, 'éig. Blick auf den Bolzplatz, eig. Aufnahme
Aufnahme

2.2  Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Anlass der Planaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist das Ziel, das Schlossen-
semble in der Ortslage Plischow durch kulturelle Angebote zu starken.

Die vorhandenen Gebaude des Schlossensembles erfuhren in den vergangenen Jah-
ren eine Umnutzung zu einem kulturellen Ort mit Publikumsverkehr. Das Schloss als
Mecklenburgisches Kiinstlerhaus fuhrt Wechselausstellungen mit entsprechendem
Besucherverkehr und unterhédlt daneben Kinstlerateliers fur Stipendienaufenthalte.
Der ehemalige Pferdestall ist als Schlossremise Veranstaltungsort der Gemeinde mit
wechselnden offentlichen und privaten Veranstaltungen sowie temporaren Unterkinf-
ten. Im ehemaligen Speicher befindet sich das Kiinstleratelier, das ebenfalls temporare
Ausstellungen und Workshops anbietet.
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Die Gemeinde beabsichtigt mit dem Bebauungsplan Nr. 8 die Schaffung von Wohn-
raum fur Kinstler sowie die Errichtung eines Kunstmuseums. Mit der Errichtung des
geplanten Museums wird der Dreiseitenhof des Schlossensembles stadtebauliche ver-
vollstandigt. Das geplante Museum wird somit zukinftig ein Teil des Schlossensem-
bles darstellen.

Fur die Errichtung des geplanten Museums wurde seitens der Grundsttickseigentiimer
ein Architekturbiro mit der Hochbauplanung beauftragt. In Abstimmung mit der oberen
sowie der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg ist
eine Gebaudekubatur in Anlehnung an das gegentberliegende, ndrdliche Gebaude
(Kunstleratelier) geplant.

Standort
ehemaliger | | Kunstleratelier
Kalberstall
|
e, H‘
Kunstmuseum ‘ ; Schloss
T RCA
bk T Remise
L]
[
il

Lageplan des Kunstmuseums, Studio Francis Kéré Architecture GmbH, Berlin

Fur die geplanten Kinstlerwohnungen liegt derzeit keine Hochbauplanung vor. Den-
noch mochte die Gemeinde der Nachfrage nach weiterem Wohnraum fir Kinstler-
aufenthalte entsprechen. Daher werden die Flachen des Kalberstalls, unmittelbar an
die ,Dorfstralle“ angrenzend mit in das stadtebauliche Konzept aufgenommen.

Art der baulichen Nutzung

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Museum®
sind gemal} § 11 Abs. 2 BauNVO Museum mit Ausstellungsrdumen, gastronomische
Einrichtungen einschlie3lich der Aul3engastronomie, die mit dem Museum in Verbin-
dung stehen, Verkaufsflachen, die mit dem Museum in Verbindung stehen, Biro-
rdume, die mit dem Museum in Verbindung stehen, Sanitareinrichtungen, Lagerraume
sowie Technikrdume, die mit dem Museum in Verbindung stehen, zulassig.

Mit der detaillierten Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung verfolgt die Gemeinde
Upahl das Ziel, dem beabsichtigten Nutzungskonzept des geplanten Museums und
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des stadtebaulichen Umfelds des Schlossensembles zu entsprechen. Darlber hinaus
mdochte die Gemeinde, als Teil eines Tourismusentwicklungsraumes, gemal dem Re-
gionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, die touristische Entwicklung
der Region starken. Des Weiteren ist die Gemeinde Upahl bestrebt, dem Grundsatz
des Erhalts kultureller Einrichtungen, des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Westmecklenburg, zu entsprechen. Das Schlossensemble Pluschow bildet eine be-
deutsame Kunst- und Kulturstétte der Region. Mit der Ausweisung eines Sonstigen
Sondergebietes ,Museum® soll das Schlossensemble als Dreiseitenhof, stadtebaulich
vervollstandig werden und die vorhandenen, kulturellen Einrichtungen sinnvoll ergan-
zen werden.

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnen mit
Kunst® sind gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO maximal 8 Dauerwohnungen mit jeweils ei-
nem zugehorigen Kunstleratelier, maximal 3 Ferienwohnungen sowie maximal 25
Pkw-Stellplatze aul3erhalb der Kronentraufbereiche fur die Bewirtschaftung des Muse-
ums zuldssig. Das Schlossensemble ist von Kinstlern gepragt. Im Gebaude ,Kinstle-
ratelier®, nordlich des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Museum®, stehen be-
reits funf Kuinstlerwohnungen zur Verfigung. Der Bedarf nach Wohnraum fur die wech-
selnden Kinstler des Schlossensembles ist gréRer als die vorhandenen Wohnungen.
Die Gemeinde ist bestrebt, den kulturellen Bereich Plischows weiter zu starken. Mit
der Errichtung weiterer Wohnungen mit Kiinstlerateliers, soll der Wohnraumbedarf der
Kinstler gedeckt werden.

Mit der Zulassigkeit von maximal 3 Ferienwohnungen méchte die Gemeinde touristi-
sche Ubernachtungsmdglichkeiten im vertraglichen MaR mit den umliegenden Nutzun-
gen bereitstellen.

Mit der zulassigen Errichtung von maximal 25 Pkw-Stellplatzen fur die Bewirtschaftung
des Museums werden die erforderlichen Stellplatze des geplanten Kunstmuseums
nachgewiesen. Die Gemeinde ist bestrebt, den ruhenden Verkehr nicht in den Innen-
hof des Schlossensembles zu fuhren. Gleichzeitig sollen hierfur nicht weitere Aul3en-
bereichsflachen in Anspruch genommen werden. Die Gemeinde erachtet daher die
Errichtung der notwendigen Stellplatze im Bereich des festgesetzten Sonstigen Son-
dergebietes ,Wohnen mit Kunst® als geeigneten Standort.

Malfd der baulichen Nutzung

Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete werden differenzierte Firsthbhen
festgesetzt. In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Museum® betragt die ma-
ximale Firsthohe 15,0 m. In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Wohnen mit
Kunst® wird eine maximale Firsthdhe von 12,0 m festgesetzt. Fiur die festgesetzten
Firsthohen gilt als Bezugspunkt die mittlere hergestellte Hohenlage der vom Geb&ude
Uberdeckten Gelandeoberflache. Die Firsthohe des SO ,Museum® ist gleich die Ho-
henlage der oberen Dachbegrenzungskante der Scheindachkonstruktion. Die First-
héhe des SO ,Wohnen mit Kunst® ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegren-
zungskante. Die festgesetzten, maximalen Fristh6hen orientieren sich an den Firstho-
hen der vorhandenen Geb&aude und gewahrleisten ein bauliches Einfliigen in den Be-
stand, unter Beriicksichtigung des Denkmalschutzes.

Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl auf dem Baugrundsttick wird durch die Grundflachen-
zahl (GRZ) bestimmt. Um die Planungsabsichten des geplanten Museumsgebaudes
zu realisieren, wird in dem Sonstigen Sondergebiet ,Museum® eine Grundflachenzahl
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von 0,6 festgesetzt. Fur das Sonstige Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst® wird eine
grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die differenzierte Festsetzung der Grundfla-
chenzahl gewahrleistet eine dem stadtebaulichen Umfeld entsprechende Entwicklung.

Bauweise

Das geplante Geb&ude des Museums weist eine Lange von tiber 50 m auf. Zudem ist
das Baufeld im Westen grenzstandig auf dem Nachbargrundstiick festgesetzt. Sofern
das geplante Kunstmuseum grenzstandig errichtet wird, wird eine Abstimmung mit den
Eigentiimern des Flurstiicks 203 sowie die Eintragung einer Baulast erforderlich. In
dem Sonstigen Sondergebiet ,Museum® wird daher eine abweichende Bauweise, mit
der zulassigen Errichtung von Gebauden mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.
Es ist eine einseitige grenzstandige Bebauung zum Flurstick 203 zulassig. Fur die
Ubrigen Grenzabstéande gelten die der offenen Bauweise. Mit der Festsetzung einer
abweichenden Bauweise wird zudem die Gebaudekubatur des bestehenden, gegen-
Uberliegenden Gebaudes (Kunstleratelier) aufgegriffen und dem entsprochen.

Die vorhandene Bebauung innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes
,Wohnen mit Kunst® ist in offener Bauweise errichtet. Die kinftige Bebauung soll die
vorhandene Bauweise aufgreifen. In dem SO ,Wohnen mit Kunst“ wird daher eine of-
fene Bauweise gesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Das Schlossensemble Pluschow ist gemaR § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein Baudenkmal.
Daruiber hinaus befindet sich entlang der stdlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke
201/1 und 201/2 sowie in deren Verlangerung Richtung Westen eine, gemalf der Un-
teren Denkmalschutzbehorde, zu erhaltende Feldsteinmauer. Im September 2024 er-
folgten zu der Feldsteinmauer Abstimmungen mit der Unteren und Oberen Denkmal-
schutzbehorde. Gemald den Abstimmungen ist der historische Verlauf der Feldstein-
mauer wiederherzustellen. Die Errichtung des geplanten Museums erfolgt unter Be-
ricksichtigung des Denkmalschutzes. Um dem Denkmalschutz zu entsprechen, wer-
den zwei Baufelder festgesetzt. Das Baufeld | wird in einer Breite der Gebaudeflucht
des gegenuberliegenden Gebaudes (Kunstleratelier) sowie in der Tiefe bis an die Feld-
steinmauer festgesetzt. Um die Sichtachse in Innenhof zum Schloss zu wahren, wird
das Baufeld I in der Flucht der sudlichen Gebaudegrenze des Schlosses festgesetzt.
Innerhalb des Baufeldes I ist die Errichtung des Museums mit den weiteren unter Punkt
1.1. der textlichen Festsetzung zulassigen Nutzungen zulassig. Unmittelbar sidlich an
das Baufeld | wird das Baufeld Il festgesetzt. Innerhalb des Baufelds Il ist ausschliel3-
lich die Errichtung eines offenen Schleppdaches als Teil der gesamten Dachkonstruk-
tion des Museums sowie Terrassen fur die Auf3engastronomie des Museums zul&ssig.

Das Baufeld innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,WWohnen mit Kunst® ist strallen-
begleitend angeordnet und orientiert sich an dem Gebaude des ehemaligen Kalber-
stalls.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

Um dem Denkmalschutz zu entsprechen, ist der Innenhof des Schlossensembles von
Bebauung freizuhalten. Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicks-
flachen sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1, 1la und 2
BauNVO, Grundstickseinfriedungen und Garagen unzuldssig. Um die Barrierefreiheit
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des geplanten Museums zu gewabhrleisten, ist innerhalb der Bauverbotszone die Er-
richtung von maximal 5 Behindertenstellplatzen zulassig.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zu den drtlichen Bauvorschriften sollen zusammen mit den Fest-
setzungen zu Art und MalR3 der baulichen Nutzung ein Einfigen in die stadtebauliche
Situation gewahrleisten. Die Festsetzungen sind unter Bertcksichtigung des Denkmal-
schutzes und in Anlehnung an die bestehende, gewachsene Struktur sowie die Nach-
barschaft getroffen. Die Festsetzungen dienen vorwiegend der Dach- und Fassaden-
gestaltung mit dem Ziel, das Orts- und Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen und
dem Denkmalschutz des Schlossensembles zu entsprechen.

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Museum® sind Dacher als symmetri-
sche Satteldacher mit einem Neigungswinkel zwischen 25° und 45° zu errichten. Das
in Aussicht genommene Museumsgebaude verfligt tber eine Dachneigung von 30°.
Ein einseitiges Schleppdach bis zur Gelandeoberflache des angrenzenden Gelandes
ist zulassig. Die Festsetzung der Dachneigung bezieht sich auf die jeweiligen Haupt-
dachflachen bzw. die Scheindachkonstruktion des Gebaudes. Die Dachneigungen von
untergeordneten Dachflachen und Nebenanlagen konnen abweichen. Der Begriff
Scheindachkonstruktion wird definiert als Dachkonstruktion eines ublichen Sattelda-
ches ohne Dachhaut. Fur die Dachkonstruktion des Scheindaches sind als Materialien
Holz oder Metall zulassig. Als Dacheindeckung sind fiir Hauptgebaude nur nicht glan-
zenden einfarbige rote oder rotbraune Ziegel oder Betonpfannen zulassig.

Bei der Errichtung einer Scheindachkonstruktion ist das innenliegende Dach als Flach-
dach in Form eines begehbaren Grindaches zu errichten.

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung des SO ,Museum® bezieht sich auf die Hoch-
bauplanung des geplanten Museums und bertcksichtigt zudem den Denkmalschutz
des Schlossensembles.

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst® sind Dacher als
symmetrische Satteldacher mit einem Neigungswinkel zwischen 25° und 45° zu errich-
ten. Die Festsetzung der Dachneigung bezieht sich auf die jeweiligen Hauptdachfla-
chen des Gebaudes. Die Dachneigungen von untergeordneten Dachflachen und Ne-
benanlagen kénnen abweichen. Als Dacheindeckung sind fir Hauptgebaude nur nicht
glanzenden einfarbige rote oder rotbraune Ziegel oder Betonpfannen zulassig.

Mit den Festsetzungen werden die Dachkubatur sowie die Dacheindeckung des vor-
handenen bzw. der umliegenden Geb&ude aufgegriffen.

Die Dachflachen von Garagen und Carports kdnnen abweichend von der Dachgestal-
tung der Hauptgebaude ausgebildet werden.

Die Fassadengestaltung der Sonstigen Sondergebiete orientiert sich an dem denkmal-
geschutzten Schlossensemble. In den Sonstigen Sondergebieten ist die Verwendung
von roten, rotbraunen und rotbunten Ziegeln, Lehm, Holz oder Glas zulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig. Werbeanlagen

sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer Gréf3e von 0,75 m2 im Bereich des
Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich

12



Satzung der Gemeinde Upahl Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum® - Entwurf

bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulas-
sig. Die Festsetzungen gewahrleisten die Berucksichtigung des Denkmalschutzes.

Es wird auf 8§ 84 Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen
Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kon-
nen mit Bul3geld geahndet werden.

2.4  VerkehrserschlielBung und Stellplatze

Das geplante Kunstmuseum ist Uber die Stral3e ,Am Park®, welche bereits die Erschlie-
Rung des Schlossensembles darstellt, erschlossen. Die Stral’e ,Am Park“ bindet wie-
derum westlich an die ,Dorfstral3e” an, uber die die Ortslage Plischow an das ortliche
StraRenverkehrsnetz angebunden ist. Uber die ,DorfstraRe“ sind die geplanten Kiinst-
lerateliers (SO ,Wohnen mit Kunst®) verkehrlich erschlossen.

Sudlich der Siedlungslage von Pliischow verlauft die Bundesautobahn A 20. Diese ist
Uber die Anschlussstelle Upahl rund 10 km westlich der Ortslage erreichbar. Plischow
ist somit auch an den Uberregionalen Verkehr angebunden. Des Weiteren ist die Orts-
lage Plischow Uber einen Bahnhaltepunkte an den regionalen sowie tberregionalen
Bahnverkehr angebunden. Der Bahnhaltepunkt befindet sich rund 1 km norddstlich
des Plangebietes und ist fuBlaufig zu erreichen.

Mit dem geplanten Museum geht ein Bedarf an Stellplatzflachen fur den ruhenden
Verkehr einher. Eine Stellplatzsatzung fir die Gemeinde Upahl liegt nicht vor. Daher
orientiert sich der ermittelte Stellplatzbedarf an anderen Stellplatzsatzungen. Fur Mu-
seen und Ausstellungsgebaude wird meist ein Stellplatz pro 80 — 100 m2 Nutzflache
angenommen. Das geplante Kunstmuseum wird eine Nutzflache von rund 1.400 m?
aufweisen. Demnach ergibt sich ein Stellplatzbedarf von ca. 16 Stellplatzen. Um den
Innenhof des Schlossensembles mdglichst von ruhendem Verkehr freizuhalten und
zudem keine Aul3enbereichsflachen in Anspruch zu nehmen, werden die notwendigen
Stellplatze innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,WWohnen mit Kunst* nachgewie-
sen. Die Bauflache bildet den Eingang zum Schlossensemble. Mit der zulassigen Er-
richtung von maximal 25 Pkw-Stellplatzen innerhalb des SO ,Wohnen mit Kunst® er-
madglicht die Nutzungsart Gber Parkpléatze fur den Besucherverkehr des geplanten Mu-
seums ebenfalls Stellplatze fur die Mitarbeiter des Museums.

Die zulassigen Parkplatzflachen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,WWohnen
mit Kunst® sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen Dafur konnen z.B.
Schotterrasen, Rasengittersteine und Rasenfugenpflaster, wassergebundene Decken
oder ein groRRporiges- bzw. offenfugiges (versickerungsfahiges) Pflaster verwendet
werden. Damit wird der zusétzliche Versiegelungsgrad auf ein Minimum beschrankt.
Die Herstellung von neuen Asphalt- und Betonflachen fur Stellplatzflachen soll ausge-
schlossen werden.
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2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8 be-
tragt ca. 1,5 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermafien:

Flachennutzung Flachggﬂjgggtin m?,
Sonstiges Sondergebiet ,Museum® 4 500
Sonstiges Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst* 4 500
Verkehrsflachen 1 400
Grunflachen 4100
Plangebiet, Summe 14 500

3. Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die
vorhandenen Anlagen in der ,Dorfstralie”.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind bei Ausbauplanungen friihzeitig in die Aus-
fuhrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten und um mdoglicherweise vorhandene Leitungen
zu berucksichtigen. Die genaue Lage vorhandener Leitungen ist im Vorfeld von Bau-
arbeiten zu ermitteln. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten sollte eine genaue Ortung
vorhandener Leitungen vorgenommen werden. Die Mindestabstande zu vorhandenen
Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmaflinahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasser- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet ist vom Zweckverband Grevesmuihlen zentral mit Trinkwasser er-
schlossen. Neuanschlisse zur Wasserversorgung sind mit dem Zweckverband abzu-
stimmen. Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz
von wassersparenden Technologien (z.B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden.

Fur das Plangebiet besteht flr den Grundschutz ein Loschwasserbedarf von 48 m3 pro
Stunde Uber einen Zeitraum von zwei Stunden.

In der Ortslage Plischow befindet sich im Kreuzungsbereich Plischow / Boienhagen /
Friedrichshagen ein Léschwasserhydrant, der durch den Zweckverband Grevesmih-
len betrieben wird. Das Plangebiet befindet sich zwar innerhalb des 300 m Radius des
Loschwasserhydranten, jedoch ist die Kapazitat und Leistung des Hydranten mit we-
niger als 48 m3/h nicht ausreichend. Andere Léschwasserquellen sind derzeit nicht
vorhanden.
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Um den Grund- und Objektschutz des Bebauungsplanes Nr. 8 sicher zu stellen wurde
durch das Ingenieurbiro Moller ein Entwasserungs-/ Schmutz- und Loschwasserkon-
zept erarbeitet. Gemal dem Loschwasserkonzept ist fir das geplante Museum vorge-
sehen, eine gebaudeeigene Loschwasseranlage mit einer Bereitstellungsmenge von
mindestens 48 m3/h Uber 2 Stunden herzustellen. Fir das Sonstige Sondergebiet
,Wohnen mit Kunst® ist die Errichtung eines Loschwasserbehalter vorgesehen. Die
Léschwasserzisterne bendtig gemald dem Konzept ein Volumen von ca. 100 m3. Die
Lage der Loschwasserzisterne ist in Abstimmung mit der Gemeinde, dem Zweckver-
band Grevesmuhlen und ggf. betroffenen Grundstickseigentiimern abzustimmen. Die
Zisterne sollte frei zuganglich sein und ausreichend Abstand zu Geb&auden und Hin-
dernissen aufweisen, wichtig dabei ist die Fluchtwege der Anwohner nicht zu versper-
ren. Gemall dem Loschwasserkonzept des Ingenieurbiros ist die genaue Lage der
Zisterne im Rahmen der Entwurfs- und Genehmigungsplanung der ErschlieBungspla-
nung festzulegen und abschlieRend zu dimensionieren.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt fir die gesamte Ortslage
Plischow dezentral.

Der Zweckverband Grevesmuhlen ist mit Beschied vom 15.07.2016 durch die Untere
Wasserbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg von der Abwasserbeseiti-
gungspflicht befreit. Mit der Freistellung des Zweckverbandes obliegt die Beseitigungs-
pflicht demjenigen, bei dem Abwasser anfallt. Demzufolge sind fur das Plangebiet ent-
sprechend dimensionierte private Kleinklaranlagen vorzusehen. Die Befreiung des
Zweckverbandes beinhaltet nicht das Entleeren und Transportieren des in der Klein-
klaranlage anfallenden Klarschlamms. Somit ist der Anschluss an die dezentrale Ent-
sorgung der Grundstticke bei dem Zweckverband Grevesmuhlen zu beantragen.

Fur die Vorbehandlung des anfallenden Schmutzwassers aus dem Gastronomiebe-
reich ist durch den Grundstiickseigentiimer ein Fettabscheider mit Schlammfang und
Probeentnahmeschacht zu errichten und zu betreiben.

Das Ingenieurbliro Moéller hat ein Konzept u.a. fir die Behandlung des Schmutzwas-
sers erarbeitet. Gemal dem Konzept ist flr die geplanten Gebaude eine Behandlung
des Abwassers uber biologische Kleinklaranlagen herzustellen. Der Uberlauf der
Kleinklaranlagen soll an den bestehenden Regenwasserkanal aufbinden, welcher im
Weiteren in ein Gewasser Il. Ordnung einleitet.

Durch das Baustoff- und Umweltlabor GmbH wurde ein Bodengutachten (September
2022) erstellt. Gemal dem Ingenieurbiro handelt es sich um einen bindigen Standort
aus Geschiebelehm und Geschiebemergel. Aufgrund der ermittelten kf-Werte um 108
m/s und 10° m/s ist eine Versickerung nur sehr begrenzt moglich. Es wird fir Starkre-
gen ein Uberlauf bendtigt, um Negativauswirkungen zu vermeiden.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist demnach auf den Grund-
stticken nicht moglich.

Fur das Plangebiet wurde ein Entwasserungskonzept durch das Ingenieurbiiro Moller

erarbeitet, welches den Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser regelt. Da
geman dem Bodengutachten eine  Versickerung des anfallenden
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Niederschlagswassers auf Grund der anstehenden Bdden nicht méglich ist, wird fir
den Niederschlag seitens des Ingenieurbiros eine Ruckhaltung geplant. Im Sinne ei-
nes nachhaltigen Umgangs mit dem anfallenden Niederschlagswasser ist die Ruck-
haltung fur die Regenwassernutzung vorgesehen und im weiteren als Gartenwasser
zu verwenden. Eine erste Bemessung der Rickhaltung ergab die Herstellung von je-
weils 10 m3 grof3en Regenwasserzisternen fir die geplanten Geb&ude. Lediglich der
Uberlauf der Zisternen soll an den bestehenden Regenwasserkanal angeschlossen
werden, damit ein Notuberlauf fur die Zisternen sichergestellt ist.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung sowie die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation er-
folgt Uber den Anschluss an die bestehenden Leitungen. Die Leitungen sind in der
,DorfstralRe“ verlegt. Vorhandene Leitungen und Anlagen sind zu beachten.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Fir das Plangebiet ist die Abfallentsorgung tber das vorhandene
Stral’ennetz gewahrleistet. Die Grundstiicke grenzen unmittelbar an 6ffentliche Ver-
kehrswege an, die mit Abfallsammelfahrzeugen befahren werden kénnen. Die Leerung
der Sammelbehalter erfolgt dementsprechend unmittelbar an den Grundstiicksgren-
zen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnaturlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzge-
setz (BBodSchG) zur ordnungsgemal3en Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehérde des Landkreises wird
hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die
Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Flurstiicke 200, 201/1, 202, 211/1, 211/2 sowie 212 der Flur 1 in der Gemarkung
Plischow befinden sich in privatem Eigentum. Die Gbrigen Flachen des Plangebietes
befinden sich in gemeindlichem Eigentum. Die Planungs- und ErschlielBungskosten
sind durch den privaten Grundstiickseigentimer zu tragen. Die Gemeinde wird von
allen Kosten freigehalten.
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5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Gemeinde Upahl
hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den mdglicherweise auf das Plan-
gebiet einwirkenden Immissionen und die vom dem Plangebiet ausgehenden Immis-
sionen auseinandergesetzt.

Bei dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Museum® handelt es sich um keine
schutzbedurftige Nutzung, die eine immissionsschutzrechtliche Betrachtung erforder-
lich macht. Die erforderlichen Stellplatze des geplanten Kunstmuseums werden inner-
halb des Sonstigen Sondergebietes ,Wohnen mit Kunst“ nachgewiesen. In dem SO
,Wohnen mit Kunst” ist die Errichtung von maximal 25 Pkw-Stellplatzen zuldssig. Die
Nutzung des Parkplatzes beschrankt sich auf den Tagzeitraum von 6 bis 22 Uhr. Da
zeitliche Nutzungsbeschrankungen keinen bodenrechtlichen Bezug fiir ein textliche
Festsetzungen hervorrufen wurde die zeitliche Nutzungsbeschrankung in die Hinweise
zum Bebauungsplan aufgenommen. Gemal der Untere Immissionsschutzbehérde ist
ein gesondertes Larmgutachten nicht erforderlich.

Die Untere Immissionsschutzbehérde weist darauf hin, dass immissionsschutzrechtli-
che Details bspw. im Hinblick auf die Emissionen von gebaudetechnischen Anlagen
oder gastronomischer Einrichtungen gegebenenfalls im nachgeordneten Genehmi-
gungsverfahren zu prifen sind.

Sudwestlich des Geltungsbereiches befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Tierhaltung. Dartber hinaus ist norddstlich ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb an-
sassig.

Im Norden des Plangebietes ist die Schaffung von Wohnraum mit zugehérigen Kinst-
lerateliers (Sonstiges Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst®) geplant. Hierbei handelt es
sich folglich um eine schutzbedurftige Nutzung. Westlich des Plangebietes befinden
sich weitere Wohnbebauungen. Der landwirtschaftliche Tierhaltungsbetrieb liegt rund
300 m vom Sonstigen Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst® entfernt. Der norddstliche
Betrieb ist rund 500 m zum SO ,Wohnen mit Kunst* entfernt. Aufgrund der Entfernung
der landwirtschaftlichen Betriebe zur geplanten Wohnbebauung sowie der dazwi-
schenliegenden Bebauung ist von keinen immissionsschutzrechtlich relevanten Beein-
trachtigungen auszugehen.

Die Gemeinde kommt zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 8
keine immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen erforderlich sind.

6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mal3hahme Baudenkmal
(1063) "Pliischow, Am Schlosspark / Pluschower DorfstralRe, Schlossanlage, Schloss,
Bllow’sches Haus, Wirtschaftshaus, Parkanlage, Trafohaus, Lindenreihe™ betroffen.
Folgende Flurstiicke sind betroffen: 195 (teilw.), 196/1, 196/2, 197/1, 197/2, 197/3,
198, 199, 200, 201/1, 201/2, 202, 203, 204 (teilw.), 205/2, 205/1, 206, 207, 208, 209/1,
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210, 211/1, 211/2, 212 (teilw.), 213 (teilw.), 214 (teilw.), 236/2 (teilw.), der Flur 1, Ge-
markung Plischow und 39/1, 39/2 (teilw.), 40/2, 43 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung
Plischow.

Die Denkmale gemalR § 2 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) sind gemal § 5
Abs. 2 DSchG M-V geschutzt.

Alle geplanten baulichen Mal3Bnahmen an den Baudenkmalen selbst als auch in der
Umgebung der Baudenkmale sind gemaf 8 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 DSchG M-V geneh-
migungspflichtig. Fur baugenehmigungspflichtige Mal3nhahmen gemald 8 59 der Lan-
desbauordnung LBauO M-V (Beseitigung, Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung)
bedarf es der Einvernehmensherstellung mit der Landesfachbehdrde gemal § 7 Abs.
6 DSchG M-V. Fir verfahrensfreie MalRnahmen gemal § 61 LBauO M-V ist die Anho-
rung der Landesfachbehdrde erforderlich. Entsprechende Antrage sind rechtzeitig und
schriftlich beim Landkreis Nordwestmecklenburg zu stellen.

Fur das Gartendenkmal wurde eine denkmalpflegerische Zielstellung erarbeitet. Die
denkmalpflegerische Zielstellung erfolgte in Abstimmung mit der oberen Denkmal-
schutzbehorde. Mit Schreiben vom 13.05.2024 von dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern wurde die denkmalpflegerische Zielstel-
lung geman § 7 Abs. 3 Nr. 1 DSchG M-V ohne Auflagen und Hinweise bestatigt. Die
Umgestaltung des Gartendenkmals erfolgt losgel6st von der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 8.

Alle MaRnahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gemalR 8 7 Abs. 1 Nr. 1
und 2 des Denkmalschutzgesetzes — DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung.
Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere Genehmigungen kénnen nur auf
Antrag und nach Anhorung bzw. im Einvernehmen gemal 8§ 7 Abs. 6 DSchG M-V mit
der Landesfachbehérde (Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege —LAKD M-V Abtlg.
Landesarché&ologie) erteilt werden.

Wer wahrend der BaumalRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemanR § 2 Abs.
1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzei-
gen. Anzeigepflicht besteht flir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegentber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehoérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spa-
testens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rah-
men des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert - vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlie3en, dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten kbénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
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Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gemald 8 4 Abs. 3 Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméalen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafur, dass eine schadliche Boden-
veranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich dem Landrat des Landeskreises
Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehdrde (Sachgebiet Abfall, Bo-
denschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (82 LBodSchG M-V). Bei allen Mal3nah-
men ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Ver-
schmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung und Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (8 1
LBodSchG M-V).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 111B der Wasser-
schutzgebietsverordnung Grevesmuhlen-Wotenitz (MV_WSG_2133 _08). Es ist daher
die Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen Baumaflinahmen sind
MalRnahmen zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufihren.

Im Bereich der ,Dorfstral’e” befindet sich ein Aufnahme- und Sicherungspunkt des Le-
genetzes. Auf den Erhalt des Lagenetzpunktes ist zu achten. Falls der Punkt von Bau-
maf3nahmen berihrt wird, ist dieser durch geeignete Mal3hahmen zu sichern. Mit den
Grenzpunkten der Flursticksgrenzen muss gleichermal3en verfahren werden. Durch
den Bebauungsplan Nr. 8 erfolgen keine Anderungen der Verkehrsflache ,Dorfstrale*.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Allgemeines

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal3 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch
(BauGB) werden die Resultate der Umweltprifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die
Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fir den Bebauungsplan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum® der Gemeinde Upahl werden
innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen
nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach
8§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwéagung zu berlcksichtigen.

1.2 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich zentral in der Ortslage Plischow. Der Suden des Gel-
tungsbereiches umfasst einen Teilbereich der Grunflache, als freie Weideflache. Un-
mittelbar noérdlich grenzt die ehemals mit Garagen und einem Wohngeb&ude samt Ne-
benanlagen bebaute Flache an. Die Gebaude wurden im Januar 2024 abgerissen.
Nordwestlich befindet sich innerhalb des Plangebietes der ehnemaligen Kalberstall. Das
Plangebiet besitzt eine Flache von rund 1,5 ha. Im Stiden schliel3en sich weitere Grin-
strukturen an. Es handelt sich aufgrund der Uberplanung ehemaliger Gebaudestruk-
turen im Wesentlichen um eine Nachnutzung brachliegender Flachen.

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Alfred Ehrhard Museum® besteht darin,
das Schlossensemble in der Ortslage Plischow durch kulturelle Angebote zu starken.
Die Gemeinde beabsichtigt die Schaffung von Wohnraum fur Kiunstler sowie die Er-
richtung eines Kunstmuseums. Mit der Errichtung des geplanten Museums wird der
Dreiseitenhof des Schlossensembles stadtebaulich wieder vervollstandigt. Das ge-
plante Museum wird somit zukinftig ein Teil des Schlossensembles darstellen.

Diese Ziele sollen innerhalb der Festsetzungen eines Sonstigen Sondergebietes mit
der Zweckbestimmung ,Museum® geméafR § 11 BauNVO sowie eines Sonstigen Son-
dergebietes mit der Zweckbestimmung ,Wohnen mit Kunst“ gemal § 11 BauNVO pla-
nungsrechtlich vorbereitet werden.

2. Ziele aus einschléagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

2.1 Fachgesetze

2.2.1 Fachgesetze in der Schutzgutbetrachtung

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze

dargestellt. Die Betrachtung der einzelnen Schutzguter erfolgt zum Entwurf der Pla-
nung.
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Tab. 1: Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgliter.

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben
= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Mensch = Verordnung zur Durchflihrung des BImSchG in der aktuellen
Fassung (BImSchV)
Flache *= Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Pflanzen und
Tiere

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)

= Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
* FFH-Richtlinie (FFH-RL)

= BNatSchG
Landschaft . NatSchAG M-V
Boden = BBodSchG
= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)
Wasser » EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)
: = BImSchG
Klima/Luft = BImMSchv
Kultur-"und » Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
Sachgiter

2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Eingriffsregelung

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach § 1a Absatz 3 BauGB
in Verbindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (88 18 ff. BNatSchG) zu beachten.
Im Kapitel 5 erfolgt die Darstellung einer Eingriffsbilanzierung. Daraus abgeleitet wer-
den MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation dieser Eingriffe
festgelegt.

Mit 8§ 12 Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) werden die Eingriffe in Natur
und Landschaft in Landesrecht Gibertragen. Die Eingriffs- und Ausgleichdarstellung er-
folgt auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landes Mecklenburg-
Vorpommern aus dem Jahr 2018.

Die Umsetzung der KompensationsmalRnahmen wird, sofern es sich um Mal3nhahmen
innerhalb des Plangebietes handelt, durch Festsetzungen sichergestellt. Die externen
Kompensationsmalinahmen werden lber vertragliche Regelungen in Form von stad-
tebaulichen Vertragen oder Vertragen mit beispielsweise Anbietern von Okopunkten
rechtlich verbindlich definiert.

Artenschutz

Die 88 44 und 45 des Bundesnaturschutzgesetzes regeln Vorschriften zum Umgang
mit besonders geschutzten Tier- und Pflanzenarten. Demnach ist es unter anderem
verboten, wild lebende Tiere und Pflanzen der besonders geschitzten Arten zu verlet-
zen, zu toten oder deren Entwicklungsformen zu beschadigen oder zu zerstoren,
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streng geschutzte Arten und europaische Vogelarten wahrend bestimmter Zeiten er-
heblich zu stéren oder Fortpflanzungs- und Ruhestétten der besonders geschuitzten
Arten zu beschadigen oder zu zerstoren. Fur europdisch geschutzte Arten gelten dar-
Uber hinaus bestimmte Bedingungen zum Erreichen von Verbotstatbestdnden und
maoglichen Ausgleichsmalnahmen.

Sollten entsprechende Vorkommen festgestellt werden und durch das Vorhaben die
im 8 44 BNatSchG definierten Zugriffs- und Stérungsverbote eintreten, kann die Pla-
nung von vorgezogenen MalRnahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG, eine artenschutz-
rechtliche Ausnahme nach 8§ 45 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG
durch die oberste Naturschutzbehérde nétig werden.

Die Beseitigung von Baumen oder anderen Vegetationsbestanden hat nach den ge-
setzlichen Regelungen zum Schutz besonders geschutzter Arten (insbes. Vogel) so-
wie aus Grinden des Artenschutzes auf3erhalb der Fortpflanzungsperiode (Anfang
Méarz bis Ende September) zu erfolgen (8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

Im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird eine Artenschutzrecht-
liche Potentialabschatzung durchgefihrt.

2.1.3 Naturschutzausfihrungsgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V)

Das seit dem 22. Februar 2010 geltende Naturschutzgesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Naturschutzausfihrungsgesetz) ist das Gesetz des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes.

Baumschutz
Die 88 18 und 19 NatSchAG M-V regeln den gesetzlichen Schutz von Einzelbaumen,
Alleen und Baumreihen.

Der § 18 NatSchAG M-V besagt, dass Baume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber den Erdboden,
gesetzlich geschiitzt sind. Des Weiteren werden folgende Ausnahmen definiert;

- Baume in Hausgéarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen

- Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappeln im Innenbereich

- Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

- Wald im Sinne des Forstrechts,

- Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehdrde und der zustandigen Denkmalschutzbehérde einvernehm-
lich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestan-
des erstellt wurde.

Der 8 19 NatSchAG M-V besagt, dass Alleen und einseitige Baumreihen an offentli-
chen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschitzt sind. Die Be-
seitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fiihren kénnen, sind verbo-
ten. Dies gilt nicht fir die Pflege und Rekultivierung vorhandener Garten- und Parkan-
lagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht.
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Ebenso werden jeweils die Regelungen zu Ausnahmetatbestanden dargestellt.

Biotopschutz
Im 8§ 20 NatSchAG M-V sind die gesetzlichen Grundlagen zu geschitzten Biotopen
verankert. GemaR § 20 NatSchAG M-V werden Ausnahmetatbestande beschrieben.

In der Anlage 2 zu diesen Paragraphen sind die gesetzlich geschitzten Biotope defi-
niert. Es erfolgt folgende Untergliederung: Feuchtbiotope, Gewasserbiotope, Trocken-
biotope und Gehdélzbiotope.

2.1.4 Wasserrahmenrichtlinie (Richtlinie 2000/60/EG)

Die Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) setzt den rechtlichen Rahmen fir die Wasserpo-
litik innerhalb der EU mit dem Ziel, die Wasserpolitik in den Mitgliedstaaten zu verein-
heitlichen und starker auf eine nachhaltige und umweltvertragliche Wassernutzung
auszurichten. Hierzu werden unter anderem Umweltziele fir den Schutz des Grund-
wassers und der Oberflachengewasser aufgestellt und so eine rechtliche Basis daftr
geschaffen, wie das Wasser auf hohem Niveau zu schutzen ist. Als Hauptziel wird
angestrebt, dass Flusse, Seen, Kiustengewasser und Grundwasser nach Méglichkeit
bis 2015 - spatestens bis 2027 - einen guten Zustand erreichen. Als Referenz gilt die
natdrliche Vielfalt an Pflanzen und Tieren in den Gewdassern, ihre unverfélschte Gestalt
und Wasserfuhrung und die nattrliche Qualitdt des Oberflachen- und Grundwassers.
In Deutschland ist die Wasserrahmenrichtlinie durch das Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) in nationales Recht umgesetzt.

Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) koordiniert die fur die
EG-Wasserrahmenrichtlinie aufgrund 8107 Abs. 2 LWaG M-V erforderlichen Arbeiten.
Dazu gehoéren die Aufstellung und Fortschreibung der Bewirtschaftungsplane, Mal3-
nahmenprogramme und sonstige Berichte gegentber der EU. Es schafft insbesondere
im Zusammenwirken mit den Staatlichen Amtern fir Landwirtschaft und Umwelt
(StALU) und anderen Landesbehdrden fir die hierzu notwendige fachliche Vorrauset-
zungen. Es stimmt die fachlichen Belange mit den zustandigen Behérden in den Ubri-
gen, an den Flussgebietseinheitlichen beteiligten Landern ab.

2.2 Fachplanungen

2.2.1 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM,
2011)

Fur den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
WM getroffen. Die Ortslage Plischow (Gemeinde Upahl) befindet sich:
¢ In einem strukturschwachen landlichen Raum (siehe Karte 3, RREP WM, 2011),
e sowie im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (siehe Karte 3, RREP WM, 2011),
e und im Tourismusentwicklungsraum (siehe Karte 4, RREP WM, 2011),
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2.2.2 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM,

2008)
Naturrdumliche Gliederung
Landschaftszone: Hohenrticken und Mecklenburgische Seenplatte (4)
Grof3landschatft: Westmecklenburgische Seenlandschaft (40)
Landschaftseinheit: Westliches Hugelland mit Stepenitz und Radegast (401)

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsraum bzw. im direkten Anschluss
daran werden fur das Plangebiet selbst kaum spezifische Aussagen getroffen. Es er-
folgt eine Zusammenfassung der allgemeinen Darstellungen fur den planungsrelevan-
ten Bereich:

e In Bezug auf die Schutzwurdigkeit der Arten und Lebensraume ist die Flache
des Gebietes von Gemeinschaftlicher Bedeutung als ,Bereich mit sehr hoher
Schutzwurdigkeit” dargestellt (siehe Karte 3, GLRP WM, 2008).

e DerBoden der Ortslage Pluschow ist als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutz-
wurdigkeit” dargestellt (siehe Karte 4, GLRP WM, 2008).

¢ In Bezug auf die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist die
Ortslage als ,Bereich mit mittlerer bis hoher Schutzwurdigkeit” verzeichnet
(siehe Karte 6, GLRP WM, 2008).

¢ Die Ortslage Pluschow ist als niederschlagsnormal dargestellt (siehe Karte 7,
GLRP WM, 2008).

¢ Die Ortslage weist im Hinblick auf die Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes
eine hohe bis sehr hohe Schutzwirdigkeit fir den planungsrelevanten Bereich
auf (siehe Karte 8; GLRP WM, 2008). Die Funktionsbewertung der landschaft-
lichen Freiraume ist im planungsrelevanten Bereich mit der Stufe 1 — geringe
Schutzwurdigkeit bewertet (siehe Karte 9, GLRP WM, 2008).

2.2.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Pluschow ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum® als gemischte
Bauflache dargestellt.

Die Errichtung des geplanten Museums stellt eine kulturelle Einrichtung dar. Neben
der geplanten kulturellen Einrichtung ist die Errichtung von Wohnbebauung mit zuge-
hdrigen Ateliers geplant. Die gemischte Bauflache im wirksamen Flachennutzungsplan
umfasst das gesamte Schlossensemble. Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 werden fur ei-
nen Teilbereich der gemischten Bauflache Sonstige Sondergebiete mit Nutzungen
festgesetzt, die in allen Mischgebieten (MD, MI, MDW, MU und MK) zulassig sind.
Zudem haben die Sonstigen Sondergebiete zum Ziel, eine Nutzungsmischung zwi-
schen Wohnen, kulturellen sowie gewerblichen Nutzungen (Museum, Café, Ferien-
wohnen) herbeizufihren.

Der Bebauungsplan Nr. 8 wird gemafR 8§ 8 Abs. 2 BauG folglich als aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt angesehen.
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2.2.4 Landschaftsplan

Die Gemeinde Upahl besitzt einen Teillandschaftsplan, welcher das Plangebiet nicht
miteinschliel3t.

2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte
2.3.1 Schutzgebiete

In Bezug auf das Plangebiet lassen sich folgende Aussagen zu Schutzgebieten treffen:
- Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung GGB DE 2132-303 ,Stepenitz-, Ra-
degast- und Maurinetal mit Zuflissen® (nordlich und Ostlich des Plangebietes,

in ca. 250 m Entfernung)

FEH-/SPA-Vertraglichkeit

Das aktuelle Plangebiet ist im Vergleich zum Vorentwurf deutlich verkleinert worden.
Die vorherige Planung (Vorentwurf) sah vor, ostlich der vorliegenden Plangebiets-
grenze, auf dem Bolzplatz, einen Parkplatz zu errichten. Das Stellplatzkonzept wurde
mit der Entwurfserarbeitung konkretisiert. Die erforderlichen Stellpléatze werden inner-
halb des Sonstigen Sondergebietes ,Wohnen mit Kunst“ nhachgewiesen. Der Geltungs-
bereich wurde dahingehend verringert.

Dadurch, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 6stlich zuriickgenommen
wurde findet kein Heranrlcken an das GGB-Gebiet statt. Zusatzlich finden keine grof3-
flachigen (Teil-)Versiegelungen durch den im Vorentwurf geplanten Parkplatz mehr
statt, wodurch es zu keiner Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses in den Po-
ischower Miuhlenbach und damit in das GGB-Gebiet kommt. Mit Umsetzung der Pla-
nung werden ausschliel3lich bereits vorbelastete Flachen die Errichtung von Gebau-
den und Parkplatzen planungsrechtlich vorbereitet. Es werden keine neuen Flachen
versiegelt. Die Flachen des Gartendenkmals im Plangebiet sind in enger Absprache
mit der unteren Denkmalschutzbehdrde gartnerisch zu gestalten, um die historische
Bedeutung des ehemaligen Barockgartens des Schlosses Plischow hervorzuheben.

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu keiner Nutzung der Schutzgebietsflachen
oder zu erheblichen Stérungen durch die geplante Bebauung. Somit konnen erhebli-
che Beeintrachtigungen der mafigeblichen Bestandteile des Gebietes von gemein-
schaftlicher Bedeutung ausgeschlossen werden.

Aufgrund dieser Argumentation sieht die Gemeinde Upahl keine Notwendigkeit eine

GGB-Prifung fur das Gebiet von Gemeinschaftlicher Bedeutung GGB DE 2132-303
~otepenitz-, Radegast- und Maurinetal mit Zuflissen® zu erarbeiten.
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gebung und GGB-Gebiet (blaue Flache) © GeoBasis

Abb.1: Iangebiet Bebauungsplan r.8 mit U
DE/M-V 2024

2.3.2 Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein gemall 8§ 20 NatSchAG M-V unter
Schutz stehendes Biotop.

In einem Umkreis bis zu 50 m (Wirkzone [) befinden sich keine gemal § 20 NatSchAG
M-V geschitzten Biotope.

In einem Umkreis von bis zu 200 m (Wirkzone II) befinden sich 7 gemaR § 20
NatSchAG M-V geschutzte Biotope:
- NWM16603 — Stehendes Kleingewasser, einschlie3lich der Ufervegetation
(Kartierungsjahr 1996) — sudlich des Plangebietes, in ca. 160 m Entfernung
- NWM16601 — Stehendes Kleingewasser, einschlie3lich der Ufervegetation
(Kartierungsjahr 1996) — sudlich des Plangebietes, in ca. 180 m Entfernung
- NWM16592 - Stehendes Kleingewasser, einschliel3lich der Ufervegetation (Kar-
tierungsjahr 1996) — stidwestlich des Plangebietes, in ca. 185 m Entfernung
-  NWM10662 — Naturnahe Feldgehdlze (Kartierungsjahr 1996) — Stdwestlich des
Plangebietes, in ca. 120 m Entfernung
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D \

Abb. 2: Darstellung der geschitzten Bioto im Plangebiet und im Umfeld gemafR LINFOS-Datenbank
(200 m) des Plangebietes. © GeoBasis DE/M-V 2024.

Die vorhandenen, gemaf § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope befin-
den sich zum Teil bereits angrenzend oder in der nahen Umgebung der Ortslage
Pluschow. Somit bestehen bereits anthropogene Vorbelastungen fir diese Biotope.
Aulerdem befinden sich alle gesetzlich geschutzten Biotope aufR3erhalb der Wirkzone |
(50 m) des Plangebietes. Mit der vorliegenden Planung wird das bauliche Schlossen-
semble um ein Museum und langfristig um ein Wohngebaude mit Kiinstlerateliers stad-
tebaulich erganzt. Die Erganzung erfolgt an ehemaligen Gebaudestandorten, deren
Abriss erfolgte im Januar 2024. Dementsprechend erfolgt keine Annaherung an die
geschutzten Biotope.

Aufgrund der genannten Argumente entstehen durch den Bebauungsplan Nr. 8 keine
erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der nach 8 20 NatSchAG M-V geschitzten
Biotope.

Waldbelange
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Waldflachen. Die Geholzflache sudlich

an das Plangebiet angrenzend wurde durch das zustandige Forstamt tberpruft und ist
gemal dieser Uberprifung kein Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes.
3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltprifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten auf Grundlage
der im 8§ 2 Abs. 4 BauGB benannten Aspekte. Demnach wird fur die Belange des
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Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprufung durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der An-
lage 1 (zu 8§ 2 Abs. 4 und 88 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt eine
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario) schutzgutbezogen. Im Anschluss wird eine Prognose uber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei der Durchfihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird
die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch
3.2.1 Bewertungskriterien

- Larmimmissionen

- Visuelle Wahrnehmung

- Erholungsnutzung

- Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

3.2.2 Basisszenario

Das Schutzgut Mensch umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit und
Wohlbefinden des Menschen. Die raumliche Erfassung der Umwelt fir das Schutzgut
Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen — Wohnen, Ar-
beiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschatft leben und sich erholen. Diese Funktio-
nen werden Uberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert. Als Flachen mit
freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsraumen, die fiir die Erholung der
Wohnbevdélkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrichtungen Bedeutung
haben, kommen Griin- und Freiflachen, Parkanlagen, spezielle Freizeitanlagen (Sport-
platze, Freibader, etc.) sowie Flachen fur die naturbezogene Erholungsnutzung wie
Wald- und Seengebiete, in Betracht.

Fur den Menschen werden Auswirkungen einer Planung bedeutsam, wenn sich Aus-
wirkungen auf sein Wohnumfeld und/oder die Erholungsfunktion in der Landschaft er-
geben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Upahl soll das Schlos-
sensemble in der Ortslage Plischow durch kulturelle Angebote ergénzt werden. Die
Gemeinde beabsichtigt die Schaffung von Wohnraum fiir Kiinstler sowie die Errichtung
eines Kunstmuseums. Mit der Errichtung des geplanten Museums wird der Dreiseiten-
hof des Schlossensembles stadtebaulich wieder vervollstéandigt. Das geplante Mu-
seum wird somit zukunftig ein Teil des Schlossensembles darstellen. Da die Errichtung
der geplanten Gebaude auf bereits bebauten Flachen bzw. ehemals bebauten Flachen
erfolgt, handelt es um eine Nachnutzung.

Im Umfeld der Ortslage werden die Flachen tberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
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3.2.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Larmimmissionen

Die Gemeinde Upahl hat sich mit den moglicherweise auf das Plangebiet einwirkenden
Immissionen auseinandergesetzt. Sie kommt dabei zu dem Ergebnis, dass es sich bei
dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ,Museum® um keine schutzbedurftige Nut-
zung handelt, die eine immissionsschutzrechtliche Betrachtung erforderlich macht. Die
erforderlichen Stellplatze des geplanten Kunstmuseums werden innerhalb des Sons-
tigen Sondergebietes ,Wohnen mit Kunst® nachgewiesen. In dem SO ,Wohnen mit
Kunst® ist die Errichtung von maximal 25 Pkw-Stellplatzen zulassig. Die Nutzung des
Parkplatzes beschrankt sich auf den Tagzeitraum von 6 bis 22 Uhr. GemalR der Untere
Immissionsschutzbehdrde ist ein gesondertes Larmgutachten nicht erforderlich. Die
Untere Immissionsschutzbehérde weist darauf hin, dass immissionsschutzrechtliche
Details bspw. im Hinblick auf die Emissionen von gebaudetechnischen Anlagen oder
gastronomischer Einrichtungen gegebenenfalls im nachgeordneten Genehmigungs-
verfahren zu prufen sind.

Sudwestlich des Geltungsbereiches befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Tierhaltung. Darlber hinaus ist norddstlich ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb an-
séassig. Im Norden des Plangebietes ist die Schaffung von Wohnraum mit zugehdrigen
Klnstlerateliers (Sonstiges Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst®) geplant. Hierbei han-
delt es sich folglich um eine schutzbedirftige Nutzung. Westlich des Plangebietes be-
finden sich weitere Wohnbebauungen. Der landwirtschaftliche Tierhaltungsbetrieb
liegt rund 300 m vom Sonstigen Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst entfernt. Der nord-
Ostliche Betrieb ist rund 500 m zum SO ,Wohnen mit Kunst* entfernt. Aufgrund der
Entfernung der landwirtschaftlichen Betriebe zur geplanten Wohnbebauung sowie der
dazwischenliegenden Bebauung ist von keinen immissionsschutzrechtlich relevanten
Beeintrachtigungen auszugehen.

Visuelle Wahrnehmung

Das Plangebiet befindet sich zentral in der Ortslage Plischow. Der Geltungsbereich
ist von der Stral3e ,Dorfstralle” einsehbar. Die geplanten Bebauungen bzw. Nutzungen
fugen sich in die vorhandene stadtebauliche Situation ein. Der Museumsneubau ver-
vollstandigt das denkmalgeschiitzte Schlossensemble wieder zu einem Dreiseitenhof.
Aufgrund des denkmalwirdigen Schlossensembles orientiert sich die Gebaudekubatur
des geplanten Museums hinsichtlich der Grundflache und der H6henentwicklung an
den vorhandenen Gebaudestrukturen. Dies wird Uber entsprechende Festsetzungen
planungsrechtlich sichergestellt. Die leerstehenden Gebaude im Geltungsbereich wer-
den bzw. wurden entfernt, dadurch wird ein stadtebaulicher Missstand behoben.

Erholungs- und Freizeitnutzung

Die Planung in Plischow sieht neben der Schaffung von Wohnraum fur Kinstler die
Errichtung eines Kunstmuseums vor. Das Museum soll eine Erganzung der bereits
vorhandenen kulturellen und kinstlerischen Nutzungen des Schlossensembles dar-
stellen. Das Schlossensembles, welches bereits heute als Freizeitort genutzt wird, wird
mit weiteren freizeitschaffenden Nutzungen gestarkt.
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Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Museum® sind gastronomi-
sche Einrichtungen zulassig. Teil des Museumsneubaus ist folglich auch die Errichtung
eines Cafés innerhalb des Gebaudes, welches die Aufenthaltsqualitat fur die Besucher
erhoht und gleichzeitig Treffpunkt fur die Einwohner Plischows sein kann.

Die aktuell noch als Alpakaweide genutzte Griinflache wird mit der Planungsumset-
zung durch einen Landschaftsarchitekten gartnerisch gestaltet. Das Konzept sieht vor,
die Strukturen des ehemaligen Barrockgartens wieder aufzugreifen und das Schlos-
sensemble um einen, im Sinne des Denkmalschutzes, gestalteten Garten zu erwei-
tern. Mit der Gestaltung soll der Garten ebenfalls wieder fur die Besucher des Schlos-
ses erlebbar gemacht werden.

Durch diese MalRnahmen zur Aufwertung des Schlossgartens und der Beseitigung
stadtebaulicher Missstande ist von einer Steigerung der Bedeutung des Plangebietes
fur die landschaftsgebundene Erholung auszugehen.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer bestehenden Ortslage. Da von dem ge-
planten Museum sowie den max. 25 Pkw-Parkplatzen innerhalb des festgesetzten
Sonstigen Sondergebietes ,Wohnen mit Kunst® keine immissionsschutzrechtlichen
Beeintrachtigungen ausgehen ist nicht mit einer Veranderung der gesunden Wohnver-
haltnisse zu rechnen.

3.2.4 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung blieben Larm- und Lichtimmissionen sowie
die visuelle Wahrnehmung des Plangebietes unveréandert. Der stadtebauliche Miss-
stand durch die leerstehenden Gebaude bzw. Brachflachen wirde nicht beseitigt wer-
den.

3.2.5 Bewertung — Schutzgut Mensch

Insgesamt geht die Gemeinde davon aus, dass es durch die Planung nicht zu betracht-
lichen negativen Auswirkungen auf die vorhandene Wohnbebauung innerhalb der
Ortslage Plischow kommen wird, da sie bereits anthropogen vorbelastet ist. Es kann
von der Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse ausgegangen werden.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

3.3.1 Bewertungskriterien

Tiere

- Vorkommen gefahrdeter Arten

- Vielfalt von Tieren

Pflanzen

- Baumbestand/Biotop mit gesetzlichem Schutzstatus
- Geschiitzte Pflanzen
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- Biotoptypen

Biologische Vielfalt

- Naturnéhe

- Vielfalt

- Biotopverbund

- Lage in Schutzgebieten

3.3.2 Basisszenario

Tiere

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berlcksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich ge-
schuitzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

In 8 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:

- Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder euro-
paische Vogelarten betroffen, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor,
soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird.

- Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3inahmen festge-
setzt werden.

- Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Somit sind nachfolgende Arten zu berticksichtigen:

- samtliche europdaische Vogelarten gemald Art. 1 VogelSchRL und den dazu-
gehdrigen Anlagen einschl. regelmaf3ig auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2
VogelSchRL,

- samtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,
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- Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten Arten.

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle europ&ischen wild-
lebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie. Ent-
sprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

Pflanzen

Erfassung des Baumbestandes

Gemald Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 ist der Bestand an geschitzten
Baumen auf Grundlage von Vermessungen und eigenen Erhebungen fir das Plange-
biet zu ermitteln.

Die gesetzliche Grundlage fur die Behandlung von gesetzlich geschitzten Baumen
bildet der § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (NatSchAG M-V).

8 18 NatSchAG M-V — Gesetzlich geschitzte Baume
(1) Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern tber dem Erdboden, sind gesetzlich geschutzt. Dies gilt
nicht far

1. Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden
und Buchen,
Obstbaume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,
Pappeln im Innenbereich,
Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,
Wald im Sinne des Forstrechts,
Baume in denkmalgeschuitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren Na-
turschutzbehdrde und der zustandigen Denkmalschutzbehérde einvernehm-
lich ein Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbe-
stands erstellt wurde.

S

(2) Die Beseitigung geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zersto-
rung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fihren kénnen, sind verboten.
Zulassig bleiben fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmal3hahmen sowie Mal3hahmen
zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeu-
tendem Wert.

(3) Die Naturschutzbehérde hat von den Verboten des Absatzes 2 Ausnahmen zuzu-
lassen, wenn
1. ein nach sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zulassiges Vorhaben
sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden
kann,
2. von dem Baum Gefahren oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf
andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kdnnen oder
3. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung anderer gesetzlich ge-
schitzter Baume entfernt werden mussen.
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Die Grundlage fiur die landesweit einheitliche Kompensationspraxis bildet der Baum-
schutzkompensationserlass. Hier wird u.a. der notwendige Ausgleich fir Baum-fallun-
gen, Schadigungen von Einzelbdumen geregelt.

Geschitzte Pflanzen

Von den in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden nach Anhang IV der FFH-RL
geschutzten Pflanzenarten sind im Ergebnis der Uberblickskartierung im Rahmen der
artenschutzfachlichen Untersuchungen keine auf der zur Bebauung vorgesehenen
Flache zu erwarten. Das Vorkommen von in Anhang IV aufgefuihrten Moos- und Flech-
tenarten ist fur Mecklenburg-Vorpommern nicht bekannt und daher fur eine weitere
Prifung nicht relevant.

Biotoptypen
Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung

erstellt. Diese bildet u.a. die Grundlage fir die Ermittlung der Eingriffe. Der nérdliche
und nordwestliche Teil des Plangebietes wird als lockeres Einzelhausgebiet charakte-
risiert. Im Stiden des Plangebietes befindet sich intensiv genutztes Griinland, welches
als Weide fur die asende Alpakaherde genutzt wird. Auf den Weideflachen ist von einer
geringen Biotopwertigkeit auszugehen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Plangebiet kann Grof3teils durch die Versiegelung in den
bebauten Bereichen als gering eingestuft werden. Durch die Beweidung durch die Al-
pakas und die damit verbundene Umz&unung des Geldndes weist die Grinflache
ebenfalls eine geringe biologische Vielfalt auf.

In den Bereichen mit Bebauung und des Schlossensembles und den Weideflachen
kann die biologische Vielfalt als gering eingestuft werden.

3.3.3 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Tiere

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde ein Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag in Form einer Potentialabschatzung erarbeitet. Dieser ist als Anlage dem Um-
weltbericht beigefligt. Es wurde ein potentielles Vorkommen der Artengruppe Brutvo-
gel festgestellt. Mit dem Einhalt von Bauzeitenregelungen, einer 6kologischen Baube-
gleitung und den erforderlichen CEF-Mafl3nahmen fur Brutvdgel kann das Eintreten von
Verbotstatbestdanden gemal 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Pflanzen

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Museum® befindet sich eine
gemal § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Birke die in Vorbereitung flr den
Museumsneubau entfernt werden muss.

Baumrodungen

Zur Bilanzierung der Baumrodungen wird als Grundlage der Baumschutzkompensati-
onserlass M-V herangezogen. Demnach entsteht eine Kompensationspflicht fur Ein-
zelbaume auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, wenn im Rah-
men grol3erer Vorhaben — zum Beispiel bei der Errichtung baulicher Anlagen — neben
anderen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auch Einzelb&ume betroffen
sind. Diese Voraussetzung wird durch die hier vorliegende Planung erfillt. Im Plange-
biet ist die Entfernung mehrerer Einzelbdume zur Umsetzung der Planungsziele
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notwendig. Entsprechend der Definition im Baumschutzkompensationserlass haben
Einzelbdume mindestens einen Stammumfang von 50 cm, gemessen in einer Hohe
von 130 cm uber dem Erdboden.

In der Anlage 1 des Baumschutzkompensationserlasses sind die Vorgaben zum Kom-
pensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen aufgefiihrt. Demnach sind Baume
mit einem Stammumfang von 50 bis 150 cm im Verhaltnis 1:1, Baume > 150 cm bis
250 cm im Verhaltnis 1:2 und B&ume > 250 cm im Verhaltnis 1:3 auszugleichen. In der
folgenden Tabelle sind die zur Beseitigung bestimmten Baume sowie das entspre-
chende Ausgleichserfordernis aufgefuhrt. Fir die gemal 8 18 NatSchAG M-V ge-
schitzten Gehdolze wird mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 ein entsprechen-
der Fallantrag gestellt.

Tab. 2: Funktionsverlust durch Baumrodungen gemaf Baumschutzkompensationserlass M-V.

Lfd. Nr. Baumart Stammumfang Ausglelchserfq_rdernls
incm (Anzahl von Baumen)
1 Betula pendula 189 2
Ausgleich Einzelbaume - Gesamt 2

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Wohnen mit Kunst“ werden im Bereich der
Freiraumanlagen die beiden Ausgleichsbdume fur die zu entfernende Birke gepflanzt.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der aktuellen Auspragung und Nutzung wird die biologische Vielfalt generell
als gering eingestuft. In den bebauten Bereichen des Plangebietes, in dem die Neu-
bauten geplant sind wird sich die biologische Vielfalt nicht wesentlich verandern, wobei
sich der geplante Dachgarten des Museums positiv auswirken kann.

3.3.4 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfluihrung der Planung blieben die bestehenden Habitate erhalten. Mit ei-
ner bleibenden anthropogenen Nutzung dieses Bereiches ist nicht von einer Erhéhung
der biologischen Vielfalt auszugehen.

3.3.5 Bewertung - Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Tiere

Mit der Umsetzung der Planungsziele sind potentiell Verbotstatbestdnde gemal § 44
BNatSchG moglich. Aus diesem Grund wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erarbeitet. Dieser zeigt notwendige MalRBhahmen auf, um das Eintreten dieser Verbots-
tatbestande zu verhindern.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden gemald § 44 BNatSchG Abs. 1 kann durch
eine Bauzeitenregelung fir die Entfernung von Geholzstrukturen und eine dkologische
Baubegleitung zum Abriss der vorhandenen Gebéaude, sowie durch die Durchfiihrung
der im AFB Festgestellten CEF-Malinahmen verhindert werden.
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Pflanzen

Streng geschitzte Arten sind aufgrund der aktuellen Auspragung und aktuellen Nut-
zung des Plangebietes nicht zu erwarten. Der vorhandene zur Fallung vorgesehene
Baum wurde bei Nichtdurchfihrung der Planung erhalten bleiben.

Biologische Vielfalt

Insgesamt sind in Bezug auf die biologische Vielfalt keine signifikanten Veranderungen
zu erwarten. Der geplante Dachgarten des Kunstmuseum wird sich jedoch positiv auf
die biologische Vielfalt auswirken.

3.4 Schutzgut Boden
3.4.1 Bewertungskriterien

- Filter- und Pufferfunktion

- Lebensraum flr Tiere und Pflanzen
- Wertvoller Boden, Kulturgut

- Anthropogene Beeintrachtigungen
- Altlasten

3.4.2 Basisszenario

Im Natur- und Landschaftshaushalt und Stoffkreislauf hat das Schutzgut Boden we-
sentliche Funktionen. Er Gbernimmt das Filtern, Speichern, Puffern und die Umwand-
lung verschiedenster Stoffe und ist fur Bodentiere, Mikroorganismen sowie fur Pflan-
zen und deren Wurzeln Lebensraum. Die Eigenschaften des Bodens (Substrat, Hu-
musgehalt und Hydromorphie) sind wesentlich fir die Auspragung der naturlich auf-
tretenden Vegetation.

Hinzu kommt laut § 2 BBodSchG die Bedeutung des Bodens fir den Menschen als
Produktionsgrundlage fur dessen Erndhrung, als Standort fur die Besiedelung und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

In der LINFOS-Datenbank sind fur den Bereich Plischow folgende Bodentypen ver-
zeichnet: Lehm-/ Tieflehm- Pseudogley (Staugley)/ Parabraunerde- Pseudogley
(Braunstaugley)/ Gley- Pseudogley (Amphigley); Grundmorénen, mit starkem Stau-
wasser- und/ oder maRigem Grundwassereinflu3, eben bis kuppig.

3.4.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Die natirliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung sind durch die Nutzung
und bestehende Bebauung bereits verdndert. Die mal3geblichen Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut Boden entstehen durch dauerhafte Bodenversiegelungen bzw.
Uberbauung.

Es erfolgt die Nachnutzung eines bereits vorbelasteten Standortes. Es wird dem

Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden gefolgt. Die zusatzlichen
Versiegelungen werden im Rahmen der Eingriffsbilanzierung bertcksichtigt.

35



Satzung der Gemeinde Upahl Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum® - Entwurf

Die Wirksamkeit der Bodenfunktion nach 8§ 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) im Plangebiet unter Berucksichtigung vorhandener Beeintrachtigungen
sind nachfolgend zusammengefasst:

Tab. 3: Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG und ihre Wirksamkeit im Plangebiet

Bodenfunktion nach § 2 BBodSchG Wirksamkeit im Untersuchungsgebiet

1. Natirliche Funktion als

a) Lebensgrundlage und Lebens- | Die Lebensraumfunktion fiir Tiere ist auf und im Boden
raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und | im Bereich der Siedlung und des Schlosses und der Wei-
Bodenorganismen deflachen eingeschrénkt.

In dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden
keine potentiellen Wirkfaktoren/potentielle Beeintrachti-
gungen fir die dauerhafte Flacheninanspruchnahme von
Boden bzw. Biotopen als Habitatverlust benannt.

b) Bestandteil des Naturhaushalts, | Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasser-
insbesondere mit seinen Wasser- und | schutzzone IIIB der Wasserschutzgebietsverordnung
Nahrstoffkreislaufen Grevesmiuhlen-Wotenitz (MV_WSG_2133 08). Es ist

daher die Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete aus
dem Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen Baumal3-
nahmen sind Mallnahmen zum Schutz des Grundwas-
sers zu beachten und durchzufihren.

C) Abbau-, Ausgleichs- und aufbau- | GemaR Geotechnischem Bericht ist eine Versickerung
medium fur stoffliche Einwirkungen auf | von Niederschlagswasser im Plangebiet nur sehr be-
Grund der Filter-, Puffer- und Stoffum- | grenzt méglich. Fiir Starkregenereignisse wird ein Uber-
wandlungseigenschaften insbesondere | lauf bendtigt, um Negativauswirkungen zu vermeiden.
auch zum Schutz des Grundwassers
2. Funktion als Archiv der Natur- | Innerhalb des Plangebietes befinden sich Teile des Bau-
und Kulturgeschichte denkmals (1063) ‘Plischow, Am Schlosspark /
Pluschower Dorfstrale, Schlossanlage, Schloss,
Bulow’sches Haus, Wirtschaftshaus, Parkanlage, Trafo-
haus, Lindenreihe". Das geplante Museum wird unter Be-
ricksichtigung des Denkmalschutzes errichtet.

Als dritte Bodenfunktion werden im BBodSchG die Nutzungsfunktionen aufgezahilt.
Diese wurden nicht beriicksichtigt, da sie nicht der Einschatzung der 6kologischen Bo-
denqualitat dienen und zudem im gesamten Plangebiet nicht von Belang sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Alt-
lasten oder altlastenverdachtigen Flachen.

3.4.4 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Ohne die Durchfuhrung der Malnahme wirde die derzeitigen baulichen Nutzungen,
sowie die Weidenutzung des Plangebietes erhalten bleiben. Die bestehende Boden-
funktion wiirde keine weitere Verschlechterung erfahren. Auf die bestehenden Vorbe-
lastungen wurde bereits eingegangen, so dass von einer geringen bestehenden Bo-
denfunktion auszugehen ist.

3.4.5 Bewertung — Schutzgut Boden

Mit der Nachnutzung einer bereits vorbelasteten Flache wird dem Grundsatz des spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden gefolgt.
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Unter Bericksichtigung des notwendigen Ausgleiches flr die Versiegelung sowie der
bestehenden Vorbelastungen ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden zu rechnen.

3.5 Schutzgut Wasser
3.5.1 Bewertungskriterien

Grundwasser

- Verschmutzungsgefahr des Grundwassers
- Grundwasserneubildung, -dynamik

- Grundwasserbeschaffenheit

Oberflachengewasser

- Selbstreinigungsfunktion Oberflachengewéasser

- Lebensraumfunktion der Gewasser und ihrer Uferbereiche
- Gewasserbeeintrachtigungen durch ufernahe Nutzung

Trinkwasserschutzzone
- Schutzstatus

3.5.2 Basisszenario

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit >10 m angegeben.
Die Grundwasserressourcen werden als potentiell nutzbares Dargebot mit hydrauli-
schen Einschréankungen dargestellt.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone I11B.

3.5.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Grundwasser
Nach Aussagen des Geotechnischen Berichtes durch die Baustoff- und Umweltlabor
GmbH mit Sitz in Friedrichsmoor ist der Boden nur sehr begrenzt versickerungsfahig.

Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewésser vorhanden.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11IB der Wasser-
schutzgebietsverordnung Grevesmuhlen-Wotenitz (MV_WSG_2133 08). Es ist daher
die Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen Baumal3nahmen sind
MalRnahmen zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufihren.
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Es sind bezlglich der Trinkwasserschutzzone keine Veranderungen mit Umsetzung
der Planung zu erwarten.

3.5.4 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die Nutzung weiter bestehen bleiben. Die
vorhandenen Beeintrachtigungen durch Versiegelungen blieben ebenfalls weiter er-
halten.

3.5.5 Bewertung — Schutzgut Wasser

Es ist nicht von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser auszugehen.

3.6  Schutzgut Flache
3.6.1 Bewertungskriterien

- Grol3e der zusammenhangenden Freiflachen

- Naturnahe der Freiflachen

- Belastung der Freiflachen durch L&rm und Luftschadstoffe
- Flachenverbrauch

3.6.2 Basisszenario

Das Plangebiet besitzt eine Flachengré3e von rund 1,5 ha. Es ist von Wohnbebauung
und dem Schlossensemble der Ortslage Plischow sowie von Griunlandflachen umge-
ben. Genutzt wird der Geltungsbereich derzeit durch Bebauung (ehemaliger Kélber-
stall) bzw. leerstehende Gebaude und teilweise Weideflache. Aufgrund der Lage und
der Nutzung des Plangebietes ist dieses dem Siedlungsbereich zuzuordnen.

Aufgrund der aktuellen Nutzungen haben sich keine héherwertigen Vegetationsstruk-
turen entwickelt. Die leerstehenden Gebaude (ehemaliger Kalberstall) wurden 2024
zuruckgebaut.

3.6.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung eines Museums geplant. Die Errichtung
von Wohnungen mit zugehorigen Kunstlerateliers ist ebenfalls vorgesehen. Aufgrund
der festgesetzten Grundflachenzahlen ist in dem Sonstigen Sondergebiet ,Museum®
eine Versiegelung von 60 % und im Sonstigen Sondergebiet ,WWohnen mit Kunst® eine
Versiegelung von 40 % vorgesehen. In dem Sonstigen Sondergebiet ,Museum® ist
eine Uberschreitung der GRZ bis 80 % fiir Nebenanlagen maglich. In dem Sonstigen
Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst“ ist eine Uberschreitung von 50% der GRZ fiir Ne-
benanlagen moglich. Die Parkplatzflachen innerhalb des SO ,Wohnen mit Kunst* sind
teilversiegelt (wasserdurchlassig) zu befestigen, um die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Flache mdglichst gering zu halten.
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3.6.4 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die derzeitige Nutzung weiter bestehen. Fur
die Gemeinde Upahl steht die Nachnutzung einer anthropogen vorbelasteten Flache
im Siedlungszusammenhang und unmittelbar am Schlossensemble fur die Errichtung
eines Museums im Vordergrund.

3.6.5 Bewertung — Schutzgut Flache

Die Nachnutzung anthropogen vorbelasteter Bereiche ist generell einem Verbrauch
von freier Landschaft vorzuziehen. Derzeit stellt das Plangebiet einen stadtebaulichen
Missstand dar.

Fur die Gebaudeneubauten werden soweit mdglich bereits versiegelte Flachen nach-
genutzt. Dennoch kommt es im Zuge der Neubauten teilweise zu Flachenversieglun-
gen. Daher sind mit der Umsetzung der Planung Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Flache durch zusatzliche Versiegelungen zu erwarten.

3.7 Schutzgut Luft und Klima

3.7.1 Bewertungskriterien

- Veréanderung des Klimas

- Veréanderung der lufthygienischen Situation

- Vegetation als klima- und lufthygieneregulierende Faktoren

- Klimawandel

3.7.2 Basisszenario

Das Plangebiet ist aufgrund der Nahe zur Ostsee maritim beeinflusst. Typisch fur diese
Region sind hohe Windstarken und eine hohe Luftfeuchte. Die Ortslage Plischow liegt

gemal} der Textkarte 7 des GLRP in einem niederschlagsbegunstigten Gebiet.

3.7.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Auswirkungen auf das Klima sind nur im mikroklimatischen Bereich durch die Veran-
derung vorhandener Strukturen zu erwarten. Die geplante Versiegelung mindert die
bisher bestehende Kaltluftbildung auf der Grinflache.

3.7.4 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden sich die derzeitigen Klimaparameter nicht
verandern.
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3.7.5 Bewertung — Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der geringfuigigen Veranderungen wird mit der Umsetzung der Planungsziele
nicht mit gravierenden Auswirkungen auf das Klima gerechnet.

3.8  Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
3.8.1 Bewertungskriterien

- Vorhandensein schutzenswerter oder geschutzter Kultur- und Sachguter
3.8.2 Basisszenario

Zum gegenwartigen Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Plangebietes im Be-
reich der Grinflache ein Gartendenkmal und ein Baudenkmal im Bereich des SO 1
innerhalb des Schlossensembles Pliilschow.

Das Gartendenkmal befindet sich dstlich, des etwas erhdht liegenden Schlosshofes
und des geplanten Museumsstandorts. Die Strukturen des ehemaligen Barockgartens
befinden sich teilweise in der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Park-
anlage” und sind als solche in Georadaraufnahmen und alten Karten und Planen des
Schlossensembles nachzuvollziehen.

3.8.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Upahl entstehen keine erheblichen Be-
eintrachtigungen von Baudenkmalen. Der Museumsneubau orientiert sich an der Ge-
baudekubatur des gegenuberliegenden Gebaudes (Ateliers) und bericksichtigt zudem
die Sichtachsen des Schlosses. Das geplante Kunstmuseum schlief3t im stadtebauli-
chen Sinne den historischen Dreiseitenhof des Schlossensembles.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malinhahme Baudenkmal
(1063) "Pluschow, Am Schlosspark / Plischower Dorfstral3e, Schlossanlage, Schloss,
Bllow’sches Haus, Wirtschaftshaus, Parkanlage, Trafohaus, Lindenreihe™ betroffen.
Folgende Flurstiicke sind betroffen: 195 (teilw.), 196/1, 196/2, 197/1, 197/2, 197/3,
198, 199, 200, 201/1, 201/2, 202, 203, 204 (teilw.), 205/2, 205/1, 206, 207, 208, 209/1,
210, 211/1, 211/2, 212 (teilw.), 213 (teilw.), 214 (teilw.), 236/2 (teilw.), der Flur 1, Ge-
markung Plischow und 39/1, 39/2 (teilw.), 40/2, 43 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung
Pluschow.

Die Denkmale gemal 8§ 2 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) sind gemali § 5
Abs. 2 DSchG M-V geschitzt.

Alle geplanten baulichen MalRnhahmen an den Baudenkmalen selbst als auch in der
Umgebung der Baudenkmale sind gemaf 8 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 DSchG M-V geneh-
migungspflichtig. Fur baugenehmigungspflichtige Malinahmen gemal § 59 der Lan-
desbauordnung LBauO M-V (Beseitigung, Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung)
bedarf es der Einvernehmensherstellung mit der Landesfachbehdrde gemald § 7 Abs.
6 DSchG M-V. Fir verfahrensfreie MaRnahmen gemald § 61 LBauO M-V ist die
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Anhdrung der Landesfachbehérde erforderlich. Entsprechende Antrage sind rechtzei-
tig und schriftlich beim Landkreis Nordwestmecklenburg zu stellen.

Fur das Gartendenkmal wurde eine denkmalpflegerische Zielstellung erarbeitet. Die
denkmalpflegerische Zielstellung erfolgte in Abstimmung mit der oberen Denkmal-
schutzbehorde. Mit Schreiben vom 13.05.2024 von dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern wurde die denkmalpflegerische Zielstel-
lung gemani § 7 Abs. 3 Nr. 1 DSchG M-V ohne Auflagen und Hinweise bestatigt. Die
Umgestaltung des Gartendenkmals erfolgt losgeltst von der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 8.

Alle MaZnahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gem&R § 7 Abs. 1 Nr. 1
und 2 des Denkmalschutzgesetzes — DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung.
Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere Genehmigungen kénnen nur auf
Antrag und nach Anhdrung bzw. im Einvernehmen gemal 8 7 Abs. 6 DSchG M-V mit
der Landesfachbehotrde (Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege —LAKD M-V Abtlg.
Landesarchéologie) erteilt werden.

Wer wahrend der BaumafRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaf 8 2 Abs.
1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzei-
gen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundei-
gentimer und zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehotrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spa-
testens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rah-
men des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert - vgl. 8 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

3.8.4 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung waren keine Veranderungen des gegenwartigen
Zustandes zu erwarten.

3.8.5 Bewertung - Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Mit der Durchfiihrung der Planung ist ein Eingriff in ein Bau- und ein Gartendenkmal
verbunden. Doch garantieren die Absprachen und Vorgaben, die im engen Austausch
mit der unteren und oberen Denkmalschutzbehdrde getroffen wurden, dass durch die
Planung keine erheblichen negativen Auswirkungen fur das Schutzgut ,Kulturelles
Erbe und sonstige Sachguter® entstehen. Die MaRnahmen zur Sicherung der Denk-
male finden sich in den Festsetzungen, der stadtebaulichen Begrindung, dem Um-
weltbericht und den darauf aufbauenden Planungen wieder.

Die Festsetzungen und das Malfd der baulichen Nutzung sowie die Ausweisung des
Baufeldes sollen Neubauten vorbereiten, die sich harmonisch in das bestehende
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Schlossensemble einfiigen und so den historischen Dreiseitenhof des Schlosses
Pluschow wiederherstellen. Dartber hinaus wird mit der Planung die Neuinterpretation
des barocken Gartens der ehemaligen Schlossanlage vorbereitet. Der Garten soll da-
bei die historische Gitterstruktur des Barockgartens, die aus alten Planen bekannt ist
und sich an der Feldsteinmauer orientiert, wiederaufgreifen und gartnerisch gestaltet
werden. Die abschlieRenden Ausfihrungen und Planung des Gartens sind Bestandteil
der anschliel3enden Planungsebene.

Aufgrund der dargestellten Argumentation und der beschriebenen gestalterischen
Konzeptionen, sowie der bereits erfolgten Beseitigung der stadtebaulichen Miss-
stande, werden die Auswirkungen auf das Plangebiet als positiv eingeschatzt.

3.9 Schutzgut Landschaft/Ortsbild
3.9.1 Bewertungskriterien

- Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit
- Charakter/Erkennbarkeit
- Erholung

3.9.2 Basisszenario

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Naturlichkeit

Als Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform der Landschaft
als Teil der Erdoberflache in seiner rAumlichen sowie zeitlichen Variabilitat bezeichnet.
Es ergibt sich aus der Art der Auspragung der Landschaftselemente und deren Zu-
sammenstellung. Die Einschatzung der Landschaftsbildeinheiten unterliegt folgenden
Bewertungskriterien:

Vielfalt:
- Vorhandensein landschaftsgliedernder Strukturelemente, auftretende Land-
nutzungsformen, Reliefvielfalt

Eigenart und Schonheit:

- Vorkommen gebietsspezifischer Landschaftselemente, landschaftstypische
natirliche Erscheinungen und Strukturen, sinnlich wahrnehmbare Wirkungen
ausgehend vom Relief, vom Wasser, von der Vegetation, von der Bebauung
und der Nutzung

Naturlichkeit:
- Vorhandensein von Biotopstrukturen der traditionellen Kulturlandschaft, Inter-
pretation der Eingriffs- und Flachennutzungsintensitat des Menschen, Wabhr-
nehmung und Bewertung technischer Landschaftsbestandteile

Eine Beschreibung der Charakteristik des Plangebietes ist im nachsten Punkt darge-

stellt. In Bezug auf die hier dargestellten Kriterien lassen sich fur das Plangebiet fol-
genden Aussagen zusammenfassen:
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Vielfalt

Das Plangebiet wird durch Geb&ude sowie die im Stden befindliche Grinflache struk-
turiert. Die Grunflache dient als Weideflache, dementsprechend ist sie monoton aus-
gestaltet.

Eigenart und Schonheit

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine landschaftstypischen Strukturen.
Diese grenzen sudlich, in Form der vorhandenen Parkanlage mit Gehdlzbereiches, an
das Plangebiet an. Das Plangebiet ist von bebauten bzw. brachliegenden Bereichen
sowie von einer Weideflache im Suden gepragt. Die Eigenart und Schonheit konnten
aufgrund der inzwischen abgerissenen Gebaude bzw. Gebaudeleerstande als beein-
trachtigt eingeschatzt werden.

Naturlichkeit
Das Plangebiet ist durch seine Nutzungen anthropogen Uberformt.

Charakter/Erkennbarkeit

Das Orts- und Landschaftsbild ist aktuell durch die unterschiedlichen Strukturen im
Plangebiet gepragt (Weideflache, Gebaude). Beeintrachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes entstanden durch die ungeordnete Flache mit einem Wohngeb&ude und
Garagen, welche sich im Norden des Geltungsbereiches befanden. Sie wurden bereits
im Zuge der Vorbereitung entfernt. Dieser Bereich besald keine stadtebauliche Ord-
nung, dadurch entstand der Eindruck eines stadtebaulichen Missstandes.

3.9.3 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Natirlichkeit

Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgt die Errichtung eines Museumsgebaudes
angrenzend an das Schloss Plischow. Zudem wird das kinstlerische Angebot des
Schlosses durch die Errichtung von Wohnnutzungen mit Kiinstlerateliers erganzt. Der
stadtebauliche Missstand zentral im Geltungsbereich erfahrt eine Aufwertung durch
den Bau des Museums und des Wohngebaudes mit zugehérigen Kinstlerateliers. So-
mit sind positive Auswirkungen in Bezug auf den allgemeinen Eindruck der Schonheit
der Landschaft zu erwarten.

Charakter/Erkennbarkeit

Die Gemeinde Upahl hat sich im Zusammenhang mit der Errichtung eines Museums
und dem zugehdrigen Gelande mit dem vorhandenen Orts- und Landschaftsbild aus-
einandergesetzt. Es handelt sich um einen zentralen Bereich der Ortslage Plischow,
welcher einen Teil des Schlossensemble darstellt. Im Norden und Westen schlief3t sich
Wohnbebauung, im Osten und Siden Grinstrukturen an. Aufgrund der derzeitigen
Nutzung und Gestaltung ist das Plangebiet selbst auch dem Siedlungsbereich zuzu-
ordnen. Mit der Umsetzung der Planung erfolgt keine Erweiterung der Siedlung in die
freie Landschatft.

3.9.4 Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die bestehende Nutzung und damit das un-
geordnete Bild in diesem Bereich erhalten bleiben.
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3.9.5 Bewertung — Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Aufgrund der dargestellten Argumentation und beschriebenen gestalterischen Kon-
zeption des Plangebietes sowie unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen werden
die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild als gering eingeschatzt.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiter

Gemald 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu bertcksichtigen.
Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfullen bestimmte
Strukturen im Plangebiet vielfaltige Funktionen. Umweltfachliche Entwicklungsziele
und Wirkungen auf die Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig sowohl positiv als auch
negativ verstarken oder abschwachen.

Malf3geblich fur die Planung ist die zusatzliche Versiegelung. Der Boden interagiert mit
seinen spezifischen Funktionen des Wasserhaushaltes. Ebenso bestehen Wechsel-
wirkungen des Bodens als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Gemindert werden
diese Auswirkungen durch die bestehende Versiegelung.

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberformung sind die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern generell als gering einzuschatzen. Die Wechselwirkun-
gen, wie beispielsweise zwischen Bodenversiegelung und Versickerungsfahigkeit so-
wie Verlust an Lebensraum, wurden bereits im Rahmen der Schutzgutabarbeitung be-
ricksichtigt.

3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld keine Storfallbe-
triebe vorhanden. Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der zentralen Ortslage sind
diese dort auch nicht zu erwarten.

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschliel3lich Abrissarbeiten

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 ist die Errichtung eines Kunstmuseums und die Schaf-
fung von Wohnraum mit zugehdorigen Kinstlerateliers geplant. Fur die Errichtung der
Gebaude werden die leerstehenden ehemaligen Garagengebaude, das Siedlerhaus
und der ehemalige Kalberstall vollstandig zurlickgebaut. Durch den Riickbau der leer-
stehenden, teilweise zerfallenden Gebaude und den darauffolgenden Neubau von Ge-
bauden, wird ein stadtebaulicher Missstand innerhalb der Ortslage behoben. Die Ab-
rissarbeiten der Garage, des Siedlerhauses sowie flir dessen Nebenanlagen erfolgten
im Januar 2024.
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Nutzung von naturlichen Ressourcen

Bei dem Plangebiet handelt es sich um unterschiedliche Bereiche (Weideflache, Ge-
baude). Zum Zeitpunkt der Kartierung konnten keine héherwertigen Biotoptypen fest-
gestellt werden.

Art und Menge an Emissionen

Die Ziele des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Upahl sind nicht geeignet, signi-
fikante Beeintrachtigungen durch Schadstoffe, Erschitterungen, Licht, Warme oder
Strahlungen hervorzurufen, weil es sich um die Errichtung eines Museumsgebaudes
sowie Wohnbebauung mit zugehérigen Kinstlerateliers in zentraler Ortslage handelt.

Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
Die Mal3gaben der in der Gemeinde Upahl bestehenden Abfallentsorgung sind einzu-
halten.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Mit der Errichtung des Museums- und Wohngebéaudes sind keine hervorzuhebenden
Risiken fur die menschliche Gesundheit verbunden. Ebenso besteht keine Betroffen-
heit/ kein Risiko fur das kulturelle Erbe. Die Errichtung der geplanten Gebéaude erfolgt
unter Berlcksichtigung des Denkmalschutzes. Innerhalb des Plangebietes befinden
sich nach derzeitigem Kenntnisstand eine unter Denkmalschutz stehende bauliche
Gesamtanlage (Schlossensemble). Risiken fir die Umwelt sind aufgrund einer den
kulturellen Zwecken dienenden Nutzung nicht zu erwarten.

Kumulierung mit anderen Projekten
Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine anderen Projekte bekannt, die eine kumu-
lierende Wirkung mit der vorliegenden Planung haben.

Auswirkungen der Planung auf das Klima

Durch die bauliche Nachverdichtung innerhalb der zentralen Ortslage auf Flachen mit
derzeit vorhandenen Gebéauden sind unter Beachtung der festgesetzten Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft keine be-
achtenswerten Auswirkungen auf das Klima zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude und Nebenanlagen werden die geltenden gesetzlichen
und technischen Vorschriften beachtet. Von negativen Beeintrachtigungen bzgl. ein-
gesetzter Techniken und Baustoffe wird daher nicht ausgegangen.

4.2  Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die jetzige Nutzung und damit ein Bereich
mit einem stadtebaulichen Missstand, zentral in der Ortslage Plischow, bestehen blei-
ben.

Die Auswirkungen bzw. die Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfihrung der
Planung wurden schutzgutbezogen betrachtet.
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4.3 Anderweitige Planungsmaglichkeiten
Standortwabhl

Das Schloss Plischow beherbergt seit den frihen 80er Jahren Kinstler und ist seit
1988 Ausstellungsort. Mit Ubernahme durch den Foérderkreis Schloss Pliischow e.V.
im Jahr 1990 dient das von 1991 bis 2001 umfangreich sanierte Schloss als Mecklen-
burgisches Kiinstlerhaus. Als solches erreichten das Schloss und der Forderkreis in
ihrer Gber 30-jahrigen gemeinsamen Geschichte ein internationales Renommee mit
einem begehrten Artist-in-Residence Programm, bei welchem jedes Jahr Stipendiaten
die Moglichkeit bekommen, 3 Monate im Schloss Pliischow zu wohnen und zu wirken.

Aus diesem Grund bietet sich der Standort direkt angrenzend an das Schlossensemble
in Plischow fur die Errichtung weiterer kultureller sowie kinstlerischer Angebote in
Form eines Kunstmuseums und Wohnraum mit zugehdrigen Kiinstlerateliers an.
Gleichzeitig kann im Zuge der Vorbereitungen ein stadtebaulicher Missstand zentral in
der Ortslage Plischow behoben werden.

Stadtebauliche Konzeption

Anlass der Planaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist das Ziel, das Schlossen-
semble in der Ortslage Pluschow durch kulturelle Angebote zu starken. Die Gemeinde
beabsichtigt die Schaffung von Wohnraum fir Kiinstler sowie die Errichtung eines
Kunstmuseums. Mit der Errichtung des geplanten Museums wird der Dreiseitenhof des
Schlossensembles stadtebaulich vervollstandigt. Das geplante Museum wird somit zu-
kiinftig einen Teil des Schlossensembles darstellen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Plischow ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum® als gemischte
Bauflache, mit der Zweckbestimmung ,kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® dargestellt. Die Errichtung des geplanten Museums stellt eine kulturelle
Einrichtung dar. Neben der geplanten kulturellen Einrichtung ist die Errichtung von
Wohnbebauung mit zugehérigen Ateliers geplant. Die gemischte Bauflache im wirksa-
men Flachennutzungsplan umfasst das gesamte Schlossensemble. Mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 8 werden fiir einen Teilbereich der gemischten Bauflache Sonstige Son-
dergebiete mit Nutzungen festgesetzt, die in allen Mischgebieten (MD, MI, MDW, MU
und MK) zuléssig sind. Der Bebauungsplan Nr. 8 wird geman 8§ 8 Abs. 2 BauGB folglich
als aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt angesehen.

Vermeidungsgebot

Gemal 8 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden
kénnen, ist dies zu begrinden.

Mit der Umsetzung der hier betrachteten Planung erfolgt die Nachnutzung einer anth-

ropogen vorbelasteten Flache. Diese Vorgehensweise ist grundsétzlich dem zusatzli-
chen Flachenverbrauch in der freien Landschaft zu bevorzugen.
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5. Eingriffsregelung
5.1 Gesetzliche Grundlage der Bilanzierung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden die Ergebnisse der stadtebaulichen Eingriffsrege-
lung nachfolgend abgearbeitet:

,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach
8 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen
und Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder Malinahmen zum Ausgleich.
Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der
Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kon-
nen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragli-
che Vereinbarungen nach 8 11 oder sonstige geeignete Mal3hahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. § 15 Absatz 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes gilt entsprechend. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.”

Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden unter Verwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung 2018“ des Landesamtes flir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V (LUNG M-V) erstellt. Diese Hinweise zur Bewertung
von Eingriffen wurden als Grundlage flr eine einheitliche Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und werden fur
die Eingriffsbewertung auch im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,Anleitung fur die Kartierung
von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern*, Schriften-
reihe des LUNG M-V 2013, Heft 2.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
grélRen zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
vereinfachten Biotopwertansprache gemal3 der benannten Fachschriften, da lediglich
Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz und die Landschaftspflege
betroffen sind. Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung“ (HzE) werden die natur-
schutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen Uber die Kriterien ,Regenerationsfahig-
keit* und ,Gefahrdung® in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen von 0O bis 4 verge-
ben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen Auspré-
gung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertansprache ein durch-
schnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe O, bei der sich der
durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abziiglich Versieglungsgrad berechnet
(HzE - 2.1 Ermittlung des Biotopwertes).

Das Plangebiet befindet sich zentral in der Ortslage Plischow.
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Gemal der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung sind Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen aufgelistet. Fir Wohngebiete sind jeweils
Wirkbereiche 1 von 50 m und Wirkbereiche Il von 200 m festgelegt. Aus diesem Grund
wurde ein Umfeld von 200 m um das Plangebiet betrachtet.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches
hinsichtlich der Bewertung der qualitativen Auspragung der Werte und der Funktionen
des jeweiligen Biotoptyps dargestellt. Im Anschluss sind die einzelnen Biotoptypen

verbal beschrieben.

Tab. 4: Biotop- und Nutzungstypen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung.

Nr. : Kompensations-
Biotoptyp SGHERTD [HHY BHEEE erfordernis
291 BEX Feldgehdlz aus Uberwiegend heimi- 3 6
schen Baumarten
2.5.2 BAA | Allee *
451 EGN Graben mit extensiver bzw. ohne In- 5 3
standhaltung
Wasserlinsen-, Froschbiss- und
5.4.3 SEL Krebsscheren-Schwimmdecke 3 6
6.6.5 VSX St_andorttyplscher Geholzsaum an 3 6
FlieBgewéssern
9.1.7 GFD | Sonstiges Feuchtgriinland 3
933 GIM Inf[enswgrunland auf 1 15
Mineralstandorten
Ruderale Staudenflur frischer bis
1013 RHU | trockener Mineralstandorte 2 3
12.1.2 ACL | Lehm- bzw. Tonacker 0 1
13.4.2 PPA | Strukturarme, éltere Parkanlage 2 3
13.9.1 PZO | Sportplatz 0 1
14.4.2 OEL | Lockeres Einzelhausgebiet 0 0,6
1455 ODT | Tierproduktionsanlage 0 0,2
1456 oDS Sonstlge landwirtschatftliche 0 0.6
Betriebsanlage
1462 | oxs |Historisches ) 0 0,6
Reprasentationsgebdude
14.7 3 ovU ertschaftsweg, nicht oder 0 0.5
teilversiegelt
14.7.5 OVL | StraRRe 0 0,1

Biotope innerhalb des Plangebietes

9.1.7 Sonstiges Feuchtgriinland (GFD)

In der nordwestlichsten Spitze des Plangebietes beginnt eine Flache landwirtschaftlich
genutztes Feuchtgrinland, welches sich aul3erhalb des Plangebietes fortsetzt. Inner-
halb des Plangebietes befindet sich nur ein sehr kleiner Teil des Feuchtgrinlandes.
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9.3.3 Intensivgrunland auf Mineralstandorten (GIM)
Im Suden des Plangebietes wird eine Grinlandflache als ganzjahrige Weideflache fur
Alpakas genutzt.

14.4.2 Lockeres Einzelhausgebiet (OEL)
Die gesamte Ortslage Pliischow ist gepragt durch Einzelhduser mit grofl3en Hausgar-
ten.

14.5.6 Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage (ODS)
Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich der ehemalige Kélberstall und umlie-
gende landwirtschaftliche Lagerflachen.

14.6.2 Historisches Reprasentationsgebaude (OXS)

Das historische Schlossensemble liegt mittig in der Ortslage Plischow und grenzt im
Suden an das Plangebiet. Teilweise ragen Wegeverbindungen des Schlossensembles
in den Geltungsbereich herein.

14.7.5 StralBe (OVL)
Die DorfstralRe dient zu Erschlielung des Plangebietes. Sie ist im Westen Teil des
Geltungsbereiches, wo sie auf den Schlosshof trifft.

Biotoptypen aulRerhalb des Plangebietes

2.2.1 Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Baumarten (BFX)

Westlich sowie nordwestlich des Plangebietes befinden sich zwei Feldgehdlze. Die
grol3ere der beiden Flachen grenzt zwischen der Ortslage Plischow und dem Plange-
biet an die Plischower Dorfstral3e.

2.5.2 Allee (BAA)
Eine Allee verlauft entlang der Plischower DorfstralRe, sidlich des Plangebietes und
des Gartendenkmales.

4.5 Graben (FGN)
Die Feuchtwiesen ndrdlich und dstlich des Plangebietes werden von Graben durchzo-
gen. Sie entwassern die so genannten ,Seewiesen® in den Poischower Mihlenbach.

5.4.3 Wasserlinsen-, Froschbiss- und Krebsscheren-Schwimmdecke (SEL)
Sudlich des Plangebietes befinden sich zwei stehende Kleingewasser.

6.6.5 Standorttypischer Gehdlzsaum an FlieRgewassern (VSZ)
Sudostlich des Plangebietes und sudlich der Plischower Dorfstra3e wird der Po-
ischower Muhlenbach von Geholzstrukturen begleitet.

9.1.7 Sonstiges Feuchtgrinland (GFD)
Im Norden und Osten grenzt Feuchtgrinland an die Ortslage Plischow und das Plan-
gebiet an.

9.3.3 Intensivgrunland auf Mineralstandorten (GIM)
Sudlich der Plischower Dorfstral3e befindet sich intensiv genutztes Grunland.
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10.1.3 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)
Entlang des Poischower Muhlenbaches und eines Solles, sudlich des Plangebietes
finden sich Staudenfluren auf feuchten Standorten.

12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker (ACL)
Die Ackerflachen westlich der Ortslage Plischow wird intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt.

13.4.2 Strukturarme, dltere Parkanlage (PPA)

Sudlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine Gehdlzstruktur. Die Baume
stehen luckig und sind parkahnlich angeordnet. Die Flache unterhalb der Baume wird,
ebenso wie die umliegenden Grinflachen, als Weideflache fir die Alpakas genutzt.
Die Gehdlzstruktur wird gekennzeichnet durch heimische Laubbaume (z.B. Kastanie,
Linde) und vereinzelte Nadelbaumarten (z.B. Europdaische Larche, Douglasie).

13.9.1 Sportplatz (PZO)
Ostlich des Geltungsbereiches befindet sich ein als Sportplatz kartierter Bolzplatz.

14.4.2 Lockeres Einzelhausgebiet (OEL)
Die Ortslage Pluschow, westlich und nordwestlich des Plangebietes ist gepragt von
einer lockeren Einzelhausbebauung.

14.5.5 Tierproduktionsanlage (ODT)
Sudlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung.

14.5.6 Sonstige landwirtschatftliche Betriebsanlage (ODS)
Angrenzend an die Pliuschower Dorfstral3e, stdlich des Plangebietes befindet sich
eine landwirtschaftliche Lagerflache mit Fahrsiloanlage.

14.6.2 Historisches Reprasentationsgebaude (OXS)
Das historische Schlossensemble liegt mittig in der Ortslage Pliischow und grenzt im
Norden an das Plangebiet.

14.7.3 Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt (OVU)
Ostlich des Plangebietes verlauft ein unversiegelter aber stark verdichteter Weg von
der Plischower Dorfstral3e zum Vereinsheim am Bolzplatz.

14.7.5 StralRe (OVL)
Die Dorfstral3e erschlief3t die Ortslage Plischow.

5.3 Eingriffsbilanzierung

Das Plangebiet besteht aus bereits bzw. ehemals bebauten Flachen (Wohngebaude,
Garagen, Kélberstall) und einer Weideflache. Planungsziel ist die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzung fur die Errichtung eines Museums sowie Wohnbe-
bauung innerhalb der Ortslage Plischow. Im Plangebiet werden tberwiegend Sons-
tige Sondergebiete und eine Grinflache festgesetzt.

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wert-
grofl3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der
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vereinfachten Biotopwertansprache (gemaf Biotoptypenkatalog/Biotopkartieranlei-
tung M-V), da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz und
die Landschaftspflege betroffen sind.
Nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und

- die regionale Einstufung in die ,Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD*
als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden Wertstufen von 0 bis
4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend der lokalen
Auspragung. Bei einer durchschnittlichen Auspragung wird ein mittlerer Bereich der
moglichen Wertstufe angenommen. Bei negativen Beeintrachtigungen erfolgt eine Ab-
wertung und bei besonders hervorzuhebender Ausstattung des Biotops eine Aufwer-
tung.

33\ 254_5970

@023

33254 5970
[2022)

© GooBasis-DEM-V

Abb. 3: Biotopkartierung fur das Plangebiet B-Plan Nr. 8 und Umgebung (200 m) der Gemeinde Upahl,
Legende bzw. Abkirzungserklarung siehe vorangegangene Tabelle, Eigene Darstellung nach Angaben
aus dem Luftbild, © GeoBasis DE/M-V 2024.

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
ricksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 0,75
- >625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet befindet sich zentral in der Ortslage Plischow. Die angrenzenden Be-
reiche sind durch Bebauung und weitere Siedlungsnutzungen sowie durch landwirt-
schaftliche Nutzungen gepragt. Dementsprechend wird ein Lagefaktor von 0,75 ver-
anschlagt.
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Das Eingriffsaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt
berechnet:

Biotoowert Eingriffsaquivalent
Flache [m?] des dgs fur Biotopbeseitigung
betroffenen Bio- X X | Lagefaktor | = | bzw. Biotopverande-
toptyps betroffenen rung
Biotoptyps [m2 EEA]

Innerhalb des Plangebietes sind bereits versiegelte Flachen vorhanden. Bei den Ver-
siegelungen handelt es sich um Fahrspuren, Betonflachen und Wege sowie die im
Zuge der Planung entfernten Gebaude. Bei der Planung sollen nur geringfiigige neue
Versiegelungen entstehen und die vorhandenen vorbelasteten Flachen nachgenutzt
werden. Der Biotopwert der vollversiegelten Flachen verandert sich mit der vorliegen-
den Planung nicht, daher wird fir diese Flachen keine Biotopbeseitigung bzw. -veran-
derung berechnet. Insgesamt sind in den beiden Sonstigen Sondergebieten ,Wohnen
mit Kunst“ und ,Museum® 2182 m? versiegelt.

Das Sonstige Sondergebiet ,Museum® umfasst eine Gesamtgréf3e von 4530 m2. In-
nerhalb des SO-Museum sind mehrere flachige Versiegelungen vorhanden. Im Biotop
OEL sind Versiegelungen durch Geb&ude und Betonplatten mit einer Flache von
637 m2 vorhanden. Das Biotop OXS umfasst 368 m2 versiegelte Hofflache, die in die-
ser Form erhalten bleiben, dort wird das Biotop nicht verdndert. Insgesamt sind
1005 m2 der Biotope im SO-Museum bereits versiegelt und werden daher nicht veran-
dert.

Das SO-Wohnen mit Kunst umfasst eine GesamtgréfRe von 4496 mz2. Innerhalb des
SO-Wohnen und Kunst sind flachige Versiegelungen durch die vorherige Nutzung vor-
handen. Der im Januar abgerissene Kuhstall besal} eine versiegelte Flache von
668 m2 und der mit Betonplatten versehene Vorplatz eine Flache von 658 m2. Daher
wird im SO-Wohnen und Kunst die Biotopveranderung um 1326 m2 verringert.

Insgesamt entsteht durch die Planung ein Eingriffsflachen&quivalent von 3.626 m?
EFA.

Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Biotopyp ‘ Flache (m?) (bereits vers.) ‘ Biotopwert ‘ Lagefaktor | m2 EFA

SO Museum

OEL 3.657 637 0,6 0,75 1.359

GIM 505 - 15 0,75 568

OXS 368 368 0,6 0,75 -

SO Wohnen mit Kunst

GFD 187 - 3 0,75 421

ODS 2.311 668 0,6 0,75 739

OXS 1.856 658 0,6 0,75 539
Summe 3.626
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Versiegelung und Uberbauung

Das Eingriffsaquivalent fur Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vor-
belasteten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert be-
ricksichtigt:

Teil-/Vollversie- Zuschlag fur Teil-/ P . .
; Eingriffsaquivalent fur Teil-/
gelte bzw. Vollversiegelung _ : -
- X - = Vollversiegelung bzw. Uberbauung
Uberbaute bzw. Uberbauung (m2 EFA]
Flache [m?] 0,2/0,5

Fur das Sonstige Sondergebiet ,Museum® ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
festgesetzt, fir Nebenanlagen ist eine Uberschreitung von 50 % der GRZ mdglich,
hochstens aber nur bis zu einer GRZ von 0,8 gemal § 19 BauNVO.

Im Sonstigen Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst® ist eine Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt, dort ist ebenfalls eine Uberschreitung von 50 % der GRZ maglich.

Die oben bereits beschriebenen bestehenden Versiegelungen innerhalb des Plange-
bietes werden mit in die Ermittlung des Eingriffsflachenaquivalents durch Versiegelung
und Uberbauung einbezogen.

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Biotoptyp ‘ Versiegelte Flache (m?) ‘ GRZ |Zusch|ag m2 EFA

SO Museum bereits Vers.

OEL 3.657 637 0,8 0,5 1.208

GIM 505 - 0,8 0,5 202

OXS 368 368 0,8 0,5 -

SO Wohnen mit Kunst

GFD 187 - 0,6 0,5 56

ODS 2.311 668 0,6 0,5 493

OXS 1.856 658 0,6 0,5 359
Summe 2.318

Wirkzonen

In der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung werden Wirkbereiche mittelbarer
Beeintrachtigungen von Vorhabentypen dargestellt. Fir Wohnbebauung sind jeweils
Wirkbereiche (1) von 50 m und Wirkbereiche (II) von 200 m festgelegt.

Gemaly den Ausfuhrungen unter Punkt 2.4 ,Berechnung des Eingriffsflachenaquiva-
lents fur Funktionsbeeintrdchtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen/
Beeintrachtigungen)” wird ausgesagt, dass neben Beseitigungen und Veranderungen
von Biotopen auch mittelbare Beeintrachtigungen, d.h. Biotope sind nur noch einge-
schrankt funktionsfahig, zu betrachten sind. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder
Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der
Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu bertcksichtigen.

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden in einem Wirkbereich von 200 m finf
gesetzlich geschutzte Biotope umliegend des Plangebietes aufgenommen. Es kommt
jedoch im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planungsziele zu keinen mittelbaren
Beeintrachtigungen der geschuitzten Biotope. Die Planung beschrankt sich im
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Wesentlichen auf die Ortslage Plischow mit dem bestehenden Schlossensemble und
einer direkt angrenzenden Weideflache. Es handelt sich daher um eine Nachnutzung
im stadtebaulichen Zusammenhang. Der Geltungsbereich umfasst neben Teilberei-
chen des historischen Schlossensembles und Wohnbebauung mit Hausgéarten, die als
Gartendenkmal eingetragene Weideflache. In FortfUhrung der angrenzenden stéadte-
baulichen Strukturen sollen ein dem Denkmalschutz entsprechendes Museum sowie
ortsangepasste Wohnbebauung mit zugehérigen Kinstlerateliers entstehen. Das ge-
plante Museumsgebaude soll sich harmonisch in das denkmalgeschiitzte Ensemble
aus Park und Schloss einfligen. Aus Sicht der Gemeinde werden durch die Errichtung
der kulturellen Zwecken dienenden Geb&ude und der daftr notwendigen Verkehrsfla-
chen und Anlagen keine zusatzlichen mittelbaren Beeintrachtigungen (Funktionsbe-
eintrachtigungen hoherwertiger Biotope in der N&he des Eingriffs) hervorgerufen.

Ein Heranrticken der Bebauung an die umliegenden Biotopstrukturen ist nicht gege-
ben, da die vorhandene Bebauung bereits ndher an den geschlitzten Biotopen liegt.
Die dargestellten geschutzten Biotope innerhalb der Ortslage Plischow sind bereits
anthropogen vorbelastet.

Dementsprechend wird auf eine Ausweisung von Wirkzonen verzichtet.
Aus den zuvor berechneten Eingriffsflachenéquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tab. 7: Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs.

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung 3.626
Versiegelung 2.318
Wirkzonen -
Multifunktionaler Gesamteingriff 5.945 m2 EFA

5.4 Kompensationsmallhahmen

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Upahl, werden Kompensations-
maf3nahmen erforderlich, die diese Auswirkungen mindern bzw. ausgleichen. Direkte
Eingriffe in wertvolle Biotopstrukturen erfolgen mit Umsetzung der Planungsziele nicht.

Innerhalb des Plangebietes stehen keine ausreichenden Flachen zur Verfigung, um
den Eingriff vollumfanglich auszugleichen. Das verbliebene Kompensationsdefizit von
5.945 m2 EFA wird durch den Ankauf von Okopunkten des Okokontos LRO-106 ,Wald-
landschaft bei Ahrenshagen® in der Landschaftszone 4 ,Hohenrlicken und Mecklen-
burgische Seenplatte®, behoben. Die rechtliche Sicherung der Kompensationsmal3-
nahme ist vor dem Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Die Gemeinde Upahl hat gegentber der zustandigen unteren Naturschutzbehérde mit
den Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche Be-
statigung des MaRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der Okokontomal3-
nahme vorzulegen (siehe § 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V). Gemal der Bestimmung der
Okokontoverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (OkoKtoVO M-V) ist fiir
die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Naturschutzbehoérde (UNB) nach
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Satzungsbeschluss Uber das Abwagungsergebnis zu informieren (Hohe der festge-
setzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benennung des Okokontos). Nach
Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung der Okopunkte vom dem je-
weiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung veranlasst (siehe § 9 Abs. 4
OkoKtoVO M-V).

5.5 Grunordnerische Festsetzungen und Hinweise
Festsetzungen

Die offentliche Grunflache ,Parkanlage, offentlich” ist Bestandteil eines Gartendenk-
mals. Fur das Gartendenkmal wurde eine denkmalpflegerische Zielstellung erarbeitet.
Die denkmalpflegerische Zielstellung bildet die Grundlage fur landschaftsplanerische
Gestaltung der ,Parkanlage, offentlich®.

Innerhalb der festgesetzten Grinflache mit der Bezeichnung ,Parkanlage, 6ffentlich®
sind die Errichtung von hochbaulichen Anlagen jeder Art und flachenhafte Versiege-
lungen unzulassig. Ausnahmen sind im Rahmen der denkmalpflegerischen Zielstel-
lung zum Gartendenkmal méglich.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist die Flache gemald den Vorgaben aus der Denkmalpflegerischen Zielstel-
lung und der damit verbundenen landschaftsarchitektonischen Objektplanung zu ent-
wickeln und zu erhalten.

Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster
oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Alle Gehoélzanpflanzungen sind 5 Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen. Bei Be-
darf sind alle Baume zu bewéassern, die Verankerungen und die Schutzeinrichtungen
sind, wenn notwendig in Stand zu setzen.

In Bezug auf Geb&audebriter wurden im Zusammenhang mit der Artenschutzfachlichen
Begutachtung der Bestandsgebaude Niststandorte geschitzter Vogelarten festge-
stellt. Fur Haussperling, Bachstelze und Hausrotschwanz sind als CEF-Malinahmen
am umgebenden Gebaudebestand 2 Nistkasten fur Sperlinge (SPMQ) und 4 Nist-
steine fur Halbhohlenbriter anzubringen. Alternativ kdnnen auch 4 Nistkasten fur Halb-
héhlenbruter (NBH) des Anbieters Hasselfeld GmbH am umgebenden Gebaudebe-
stand eingebaut werden. Die Nester sind bis zum 1. April 2024, fachgerecht gutachter-
lich begleitet, anzubauen. Unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungsmal3-
nahmen (gemal § 39 BNatSchG) ist das Eintreten von den Verbotstatbestdnden des
§ 44 BNatSchG auszuschlieRen.

Hinweise
Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft verbliebene Kompensationsdefizit in
Hohe von 5.945 m2 Eingriffsflachenaquivalenten (EFA) wird extern durch den Ankauf

von Okopunkten des Okokontos LRO-106 ,Waldlandschaft bei Ahrenshagen® in der
Landschaftszone Hohenrticken und Mecklenburgische Seenplatte ausgeglichen. Die
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Sicherung erfolgt durch eine vertragliche Regelung zwischen dem Flacheneigentiimer
und dem Okokontenbesitzer.

Die Gemeinde Upahl hat gegenuber der zustandigen unteren Naturschutzbeh6rde mit
den Planunterlagen vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes die schriftliche Be-
statigung des MaRnahmentragers zur verbindlichen Reservierung der OkokontenmaR-
nahmen vorzulegen (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

GemaR der Bestimmung der Okokontenverordnung des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (OkoKtoVO M-V) ist firr die Inanspruchnahme des Okokontos die untere Na-
turschutzbehdrde (UNB) nach Satzungsbeschluss tiber das Abwégungsergebnis zu in-
formieren (H6he der festgesetzten Kompensationsflachenaquivalente, genaue Benen-
nung des Okokontos). Nach Satzungsbeschluss wird durch die uNB die Abbuchung
der Okopunkte vom dem jeweiligen Okokonto vorgenommen bzw. deren Abbuchung
veranlasst (siehe § 9 Abs. 4 OkoKtoVO M-V).

Entsprechend § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von
mindestens 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Gber dem Erdboden, gesetz-
lich geschutzt. Jegliche Beeintrachtigungen im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m)
gesetzlich geschutzter Baume sind unzulassig. Es ist die DIN 18920 ,Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfla-
chen bei BaumalRnahmen® anzuwenden.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemal’ § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) sowie Abrissarbeiten von Gebauden dirfen nur im Zeitraum zwi-
schen dem 01. Oktober und 28. Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zulas-
sig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Gehdlzflachen/Gebaude keine Brutvogel briten und die Zustimmung der
zustandigen Behdrde vorliegt.

Vor Abriss der Bestandsgebéaude ist fachgutachterlich zu prifen, ob diese Individuen
geschutzter Arten oder deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten birgen. Sollte dies der
Fall sein, ist die weitere Verfahrensweise mit der unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen. Eine 6kologische Baubegleitung bei den Abbrucharbeiten hat ebenfalls zu
erfolgen.

Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsemp-
findlichen Tierarten (v.a Fledermause) ist die Bautatigkeit auf die Tageszeit zu be-
schranken. Bauarbeiten zur Nachtzeit (22-6 Uhr) sind unzulassig.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterbo-
den, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten
oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mal3 zu beschranken. Grinfla-
chen, insbesondere Geholze sind wahrend der Hochbaumaflinahmen und Herstellung
von Flachenbefestigungen durch einen ortsfesten Bauzaun vor Verdichtung und Ver-
schmutzung zu schitzen. Baubeginn anderer Arbeiten ist erst nach Fertigstellung die-
ses Bauzauns zulassig. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beein-
trachtigungen (wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurtickzuneh-
men. Bauschutt und Mullablagerungen sind ordnungsgemal? zu entsorgen bzw. einer
Wiederverwertung zuzufihren.

56



Satzung der Gemeinde Upahl Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum® - Entwurf

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 111B der Wasser-
schutzgebietsverordnung Grevesmuhlen-Wotenitz (MV_WSG_2133_08). Es ist daher
die Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete aus dem Regelwerk des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) einzuhalten. Bei allen Baumal3nahmen sind
Maflinahmen zum Schutz des Grundwassers zu beachten und durchzufuhren.

6. Zusatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach 88 2 Abs. 4 und
1 Abs. 6 Nr. 7 und ergadnzend nach 8§ 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutz-
guter, bezogen auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlie-
Rend wird eine Prognose fur die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele erstellt.
Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegenden
Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wissensstand. Zur Erfassung der Bestand-
serfassung fanden Ortsbegehungen statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmate-
rialien ausgewertet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Baumerfassung erfolgt auf Grundlage der vorliegenden Vermessung und von Be-
gehungen.

Spezielle Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen bestanden nicht.
Es wurden keine weiterfihrenden Kartierungen zur Beurteilung der artenschutzfachli-
chen Belange durchgefihrt. Die artenschutzrechtlichen Belange werden mit einer Po-
tentialabschatzung tberprift.

6.2 Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von er-
heblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu er-
warten sind, kénnen MaRnahmen, die der Uberwachung dienen, unterbleiben.

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemal 88 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltpriifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der Ein-
griffsregelung aufgezeigt. Fur den Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Upahl wurden
innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten voraussichtlichen Umweltauswirkungen
auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
Errichtung eines Kunstmuseums. Mit dem Bau des Kunstmuseums soll der Dreiseiten-
hof des historischen Schlossensembles in der Ortslage Plischow stadtebaulich ge-
schlossen werden. Dafur soll das geplante Museum eine dem Denkmalschutz entspre-
chende Gebaudekubatur annehmen. Zusatzlich soll langfristig Wohnraum mit zugeho-
rigen Kinstlerateliers auf dem Gebiet des ehemaligen Kélberstalles errichtet werden.
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Das Plangebiet besitzt eine Flache von ca. 1,5 ha und befindet sich zentral in der Orts-
lage Plischow. Es umfasst im Wesentlichen einen Teilbereich des denkmalgeschitz-
ten Schlossensembles. Mit dem Umweltbericht wurde gepruft, ob von dem Bebau-
ungsplan Nr. 8 der Gemeinde Upahl erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Um-
welt zu erwarten sind.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungsbereich sind in den tibergeordneten
naturschutzrechtlichen Fachplanungen fir den Bereich kaum umweltbezogene Ziele
festgelegt bzw. spezifische Aussagen getroffen worden. Aus den tbergeordneten Pla-
nungen lassen sich daher fir die hier betrachteten Planungsziele keine erheblichen
Beeintrachtigungen ableiten.

Im Geltungsbereich befinden sich nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte Baume. Einer
der Baume muss fur die Schaffung des Baufeldes des geplanten Museums entfernt
werden. Hierzu wird ein entsprechender Ausnahmeantrag vorbereitet. Dieser wird mit
den Entwurfsunterlagen der zustandigen Behorde vorgelegt.

Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes ,WWohnen mit Kunst“ werden die Ausgleichs-
baume fur den Entfall des nach 8§ 18 NatSchAG M-V geschiitzten Baums ausgegli-
chen.

Mit Umsetzung der Planung liegt keine Betroffenheit eines Natura 2000-Gebietes vor.
Das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal
mit Zuflissen® verlauft in einer Entfernung von ca. 250 m vom Plangebiet. Durch die
Planung findet kein Heranrticken von Bebauung an das GGB-Gebiet statt.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Biotopstrukturen vorhanden, die einen Schutz-
status gemafr § 20 NatSchAG M-V besitzen.

Fur die nachstgelegenen geschitzten Biotopstrukturen sind aufgrund der anthropoge-
nen Vorbelastung durch die bestehende Wohnbebauung, den Bolzplatz sowie die
Stral3e und die verhaltnismaRig geringe Erganzung durch die hier betrachtete Planung
aus Sicht der Gemeinde keine erheblichen mittelbaren Beeintrachtigungen gegeben.

Die Umweltbelange wurden ausfihrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 8
beschrieben und berlcksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und Sachguter untersucht. Im Wesentlichen werden durch
das Vorhaben Auswirkungen auf die Schutzgtter Boden und Wasser durch Bodenver-
siegelung und die damit verbundenen Veranderungen des Wasserhaushaltes verur-
sacht. Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 8
verfolgten Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten Schutzguter ist nicht
zu rechnen. Mit der Umsetzung der Planung erfolgt im Wesentlichen eine Ergénzung
und Nachnutzung des bestehenden Schlossensembles in der Ortslage. Es handelt
sich demnach um einen anthropogen vorbelasteten Bereich. Zu erwartende Eingriffe
in Natur und Landschaft, die durch die vorliegende Planung verursacht werden, sind
unter Hinzunahme der Ausflihrungen der ,Hinweise zur Eingriffsregelung fir M-V;
LUNG Neufassung 2018“ dargestellt und bewertet worden. Der Verlust resultiert
hauptsachlich aus der zusétzlichen Versiegelung, die durch die vorgesehene Bebau-
ung verursacht wird.

Um das gesamte Kompensationserfordernis zu ermitteln, wurden die Gberplanten Bi-
otop- und Nutzungstypen bilanziert. Die geplanten Eingriffe werden durch den Kauf
von Okopunkten aus einem Okokonto behoben. Auch die Eingriffe der Baumrodungen
und die entsprechenden Ausgleichspflanzungen wurden bertcksichtigt.
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Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde ein Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag in Form einer Potentialabschéatzung erarbeitet. Dieser ist als Anlage diesem
Dokument beigefuigt. Es wurde ein potentielles Vorkommen der Artengruppe Brutvdgel
festgestellt. Mit dem Einhalt von Bauzeitenregelungen, einer 6kologischen Baubeglei-
tung und den erforderlichen CEF-Malinahmen fir Brutvogel kann das Eintreten von
Verbotstatbestanden geman § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Der Eingriff wird u.a. durch die Standortwahl als Nachnutzung auf ehemaligen Gebau-
destandorten im Siedlungsraum gemindert. Die Griinflache innerhalb des Plangebie-
tes wird als Neuinterpretation des historischen Barockgartens im Sinne des Denkmal-
schutzes gartnerisch gestaltet.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass aufgrund der dargestellten Argumentation

aus naturschutzfachlicher Sicht keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umweltbe-
lange durch die Planung verbleiben.
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8. Referenzliste der verwendeten Quellen

Gesetze und Richtlinien

Siehe Kapitel 2

Umweltdaten und -informationen, Gutachten, Planungen

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Erste Fortschreibung,
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Sep-
tember 2008

Internetseiten

Umweltkarten des Landes Mecklenburg-Vorpommern
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php

https://www.geoportal-mv.de/portal/

Upahl, den .......ccooeeeeeeeen.

Springer, Blrgermeister
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Bebauungsplan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum®

Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB der eingegangenen Stellungnahmen
im Rahmen der frihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
gemal 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Anlage zum Entwurfs- und Verdéffentlichungsbeschluss

Bearbeitungsstand 02.10.2024
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Abwagung der Gemeinde Upahl

Die folgenden Behorden, Trager offentlicher Belange oder
Nachbargemeinden haben keine Belange vorgebracht, keine Bedenken
zur Planung gedulert, der Planung zugestimmt oder keine Stellungnahme
abgegeben:

Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V

Industrie- und Handwerkskammer zu Schwerin

Handwerkskammer Schwerin

Wasser- und Bodenverband Stepenitz/Maurine

Telekom

e.dis AG // Wemacom

Hansewerk AG

50Hertz Transmission GmbH

Stadt Grevesmiuihlen

Stadt Rehna

Gemeinde Gagelow

Gemeinde Testorf-Steinfort

Gemeinde Riting

Gemeinde Veelboken

Gemeinde Bernstorf
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Westmecklenburg

Amt fir F

g und L W
StraBe 159, 19053 Schwerin

Amt Grevesmuhlen-Land

Fir die Gemeinde Upahl Bearbeiterin:  Frau Eberle
Rathausplatz 1 Telefon: 0385 588 89 141
23936 Grevesmiihlen E-Mail: jana .mv-regi de
AZ: 110-506-45/24 (B-Plan)
110-505-11/24 (FNP)
Datum: 10.04.2024

nachrichtlich: LK NWM (Fachdienst Bauordnung und Planung), WM V 550

Landesplanerische Stellungnahme zum B-Plan Nr. 8 ,Alfred-Ehrhardt-Museum* der
Gemeinde Upabhl i. V. m. der 2. Anderung des Teilflichennutzungsplans der ehemali-
gen Gemeinde Pliischow (jetzt Gemeinde Upahl)

Frithzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom:  27.02.2024 (Posteingang: 27.02.2024)
Ihr Zeichen: 04-01/10/110-111-

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung gemaf Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-Vor-
pommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503, 613),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S. 166, 181),
dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom
27.05.2016, dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 31.08.2011, dem Entwurf der Kapitel 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbaufla-
chenentwicklung im Rahmen der Fortschreibung des RREP WM (Stand 05.07.2023) sowie
dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teilfortschreibung des RREP WM
(Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung haben der Vorentwurf zum B-Plan Nr. 8 ,Alfred-Ehrhardt-Museum* der Ge-
meinde Upahl i. V. m. der 2. Anderung des Teilflachennutzungsplans der ehemaligen Ge-
meinde Plischow (jetzt Gemeinde Upahl) jeweils bestehend aus Planzeichnung (Stand:
Februar 2024) und Begriindung vorgelegen.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung

eines Kunstmussums in unmitielbarer Nachbarschaft zum Schioss. Pischow. Zu diesem Die nebenstehenden Planungsziele werden von der Gemeinde zur Kenntnis
Zweck ist die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes gemaB § 11 BauNVO mit der
genommen.

Anschrift:
Amt fir und Lar W

Wismarsche StraBe 159, 19053 Schwerin
Telefon: 0385 588 89160
E-Mail: poststelle@afrlwm.mv-regierung.de
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Abwagung der Gemeinde Upahl

Zweckbestimmung ,Museum* vorgesehen. Da mit der Errichtung des Kunstmuseums auch
die Gestaltung offentlicher Freirdume einhergeht, wurde die denkmalgeschitzte Parkan-
lage, die sich unmittelbar stdlich an den Planbereich des beabsichtigen Museums an-
schlieBt, mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 aufgenommen. Aufgrund
des mit dem Museum verbundenen Besucherverkehrs wurde auch der ehemalige Sport-
platz der Ortslage Pliischow in die Planung einbezogen. Hier soll ein &ffentlicher Parkplatz
entstehen. Dariiber hinaus ist die Nachfrage nach Wohnraum fiir die Kiinstler gro3. Um
weiteren Wohnraum flir Klinstleraufenthalte bereitzustellen, soll der Bereich des alten Kal-
berstalles kiinftig fur die Errichtung von Dauerwohnungen mit zugehérigen Kiinstlerateliers
vorgehalten werden. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3,5 ha.

Fir den Kunst- und Schlosspark Plischow besteht ein Schutz- und Entwicklungskonzept
aus dem Jahr 2005. Das Konzept stellt einen mdglichen Rahmen fiir die Entwicklung und
Handlungsempfehlungen der Ortslage Pliischow dar und beleuchtet mogliche Entwick-
lungsoptionen des Schlossensembles zur Férderung der Kulturlandschaft. Eine stédtebau-
liche Handlungsoption ist ein Ersatzbau auf der Flache des ehemaligen Schafstalls. Der
stadtebauliche Rahmenplan sieht die Errichtung eines Gebaudes gegentiber dem vorhan-
denen Kinstleratelier in derselben Gebaudekubatur vor. Der vorliegende B-Plan greift diese
Handlungsoption auf.

Im wirksamen Teilflachennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Plischow wird fiir den
Vorhabenbereich Gberwiegend gemischte Bauflache sowie Flache fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung , kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen* dar-
gestellt. Der siidostliche Geltungsbereich wird als Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage” dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot gemé&B § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung
zu tragen, wird der Teilflachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert. Im Zuge der 2.
Anderung soll der Vorhabenbereich tiberwiegend als Sonstiges Sondergebiet gemai § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Kunst, Kultur und Wohnen* sowie im stidéstlichen Be-
reich als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,6ffentlicher Parkplatz“ dargestelit werden.

Raumordnerische Bewertung

Die Gemeinde Upahl befindet sich im strukturschwachen landlichen Raum. In diesen Rau-
men sollen die vorhandenen Entwicklungspotenziale gestarkt und der Gesamtraum so sta-
bilisiert werden, dass sich ein attraktiver Lebensraum fir die hier lebende Bevdlkerung bietet
(vgl. Programmsatz 3.1.1 (5) RREP WM).

Gem. den Programmsatzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z RREP WM sind in den Ge-
meinden die Innenentwicklungspotenziale sowie Méglichkeiten der Nachverdichtung vor-
rangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer
Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen. Mit dem Vorhaben erfolgt eine
Weiterentwicklung des bestehenden Kunst- und Schlossparks Plischow. Die vorgesehenen
Entwicklungen grenzen unmittelbar an die vorhandenen Strukturen an, so dass eine Ver-
einbarkeit mit den vorgenannten Programmsétzen hergestellt werden kann.

Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Beriicksichtigung sparsamer Inanspruchnahme
von Natur und Landschaft vollziehen. Vor diesem Hintergrund ist ein flaichensparendes
Bauen anzustreben (vgl. Programmsatz 4.1 (5) RREP WM).

Laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V und der Karte M 1:100.000 des RREP WM befin-
det sich der Vorhabenbereich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus (vgl. Programmsatz 4.6
(4) LEP M-V) bzw. einem Tourismusentwicklungsraum (vgl. Programmsatz 3.1.3 (3) RREP
WM).

Die Gemeinde weist darauf hin, dass sie sich im Rahmen der Entwurfserarbei-
tung der Geltungsbereich des Plangebietes reduziert. Das Stellplatzkonzept
wurde Uberarbeitet. Der Bereich des Bolzplatzes sowie der siidliche Bereich
der Parkanlage sind nicht mehr Bestandteil des Geltungsbereiches.

Die weiteren Planungsziele der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete werden
von der Gemeinde zur Kenntnis genommen und diesen wird zugestimmt.

Die nebenstehenden Ausflihrungen zum Schutz- und Entwicklungskonzept des
Kunst- und Schlosspark Plischow wird von der Gemeinde zur Kenntnis genom-
men. Weiter nimmt die Gemeinde zur Kenntnis, dass der Bebauungsplan Nr. 8
die Handlungsoption des Konzeptes aufgreift.

Die Gemeinde ist bestrebt, einen Teilbereich des Schlossensembles sowie die
angrenzenden Grundstiicke weiterhin fir eine gemischte Nutzungsentwicklung
bereitzustellen. Im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfes wurde der Ande-
rungsbereich dahingehend konkretisiert. Der Anderungsbereich reduziert sich
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 sowie die weiteren
Grundstucke sudlich der Strale ,Am Schlosspark®.

Die raumordnerische Bewertung wird von der Gemeinde zur Kenntnis genom-
men.

Die Planung entspricht den Programmséatzen 4. 1 (5) LEP M-V und 4.1 (2)
RREP WM, da vor allem bereits baulich vorgepragte Flachen beplant werden.

Mit der Errichtung eines Museums beabsichtigt die Gemeinde auch die touris-
tische Infrastruktur auszubauen.
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Der Tourismus ist ein wichtiger Wirtschaftsbereich mit einer groBen Einkommenswirkung
und Beschaftigungseffekten im Land. Er soll aufgrund seiner vielfaltigen Wechselwirkungen
mit anderen Wirtschaftsbereichen nachhaltig weiterentwickelt werden. Die natur- und kul-
turraumlichen Potenziale des Landes sollen erhalten werden und durch den Tourismus ge-
nutzt werden (vgl. Programmsatze 4.6 (1 und 2) LEP M-V). In den Tourismusentwicklungs-
raumen sollen die Voraussetzungen fiir die touristische Entwicklung starker genutzt und zu-
satzliche touristische Angebote geschaffen werden (vgl. Programmsatz 3.1.3 (3) RREP
WM).

Dartber hinaus befindet sich der Vorhabenbereich im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (vgl.
Programmsétze 4.5 (3) LEP M-V und 3.1.4 (1) RREP WM). Landwirtschaftliche Flachen wer-
den mit dem in Rede stehenden Vorhaben nicht in Anspruch genommen, so dass die Be-
lange der Landwirtschaft nicht nachteilig beriihrt werden.

Bewertungsergebnis
Das Vorhaben ist mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landesplanung Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass das Vorhaben mit dem Zielen

inbar. - . ;
vereinbar und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsatze der Raum-

ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustandige Ge- . . i . X
nehmigungsbehdrde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir Der abschlieBende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Gez. Jana Eberle
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Abwégung der Gemeinde Upah|

Der Landrat
I. FD Bauordnung und Planung

Landkreis Nordwestmecklenburg

Landkreis Nordwestmecklenburg * Postfach 1565 * 23958 Wismar Auskuntt erteilt lhnen Frau Matulat
Zimmer 2.219 = Bdrzower Weg 3 * 23936 Grevesmihien

Amt Grevesmihlen Land
Fir die Gemeinde Upahl
Rathausplatz 1

23936 Grevesmuhlen

Telefon 03841 3040 6303 Fax 038413040 86303

E-Mail a.matulat@nordwestmecklenburg.de

Unsere Sprechzeiten
Di 09:00 - 12:00 Uhr * 13:00 - 16:00 Uhr
Do 09:00 - 12:00 Uhr = 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen
Grevesmiihlen, 12.04.2024

Bebauungsplan Nr. 8 , Alfred Ehrhardt Museum*
hier: Stellungnahme der betroffenen Behérden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 27.02.2024, hier eingegangen am 28.02.2024

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 8 der Gemeinde Upahl mit Planzeichnung im MaBstab 1:1000,
Planungsstand vom 15.02.2024 und die dazugehdrige Begriindung mit gleichem

Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
bzw. Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0

Fachdienst Bauordnung und Planung [FD Umwelt und Regionalentwicklung

e Bauleitplanung e Untere Wasserbehdrde

« Vorbeugender Brandschutz e Untere Immissionsschutzbehérde

e Untere Denkmalschutzbehdrde e Untere Abfall - und

e Untere Bauaufsichtsbehérde Bodenschutzbehérde

e Untere Naturschutzbehérde

FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und

o Untere StraBenaufsichtsbehérde |StraBenverkehr

e StraBenbaulasttrager e Untere StraBenverkehrsbehdrde

Seite 1/18

Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN  DE&1 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker StraBe 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de Cio DE46NWMO00000033673
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FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kommunalaufsicht
FD Kataster und Vermessung

Die AuBerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt, die in der
weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Gez. Matulat
SB Bauleitplanung

Seite 2/18

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker StraBe 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de cip DE46NWMO00000033673
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Abwagung der Gemeinde Upahl

Anlage

Fachdienst Bauordnung und Planung
Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird geméan § 4 Abs.1 BauGB
bereits im Vorfeld der behordlichen Tragerbeteiligung nach MaBgabe § 4 Abs. 2 BauGB
auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der weiteren
Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

I. Allgemeines

Die Gemeinde Upahl verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8 die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die Errichtung des
Kunstmuseums ,Alfred Ehrhardt Museum®. Ehemalig war die Planung als
vorhabenbezogener  Bebauungsplan  vorgesehen, aber mangels eines
Nutzungskonzepts fiir die westlichen Wohngrundstlicke in dem festgesetzten sonstigen
Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst* wurde auf einen Angebotsbebauugsplan umgestellt.

1.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Planung auch durch einen stadtebaulichen Vertrag
nach § 11 BauGB erganzt werden kann und des Weiteren auch die Mdglichkeit besteht
den Bereich des sonstigen Sondergebiets SO Museum mit einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan und konkreten Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu tiberplanen, aber
dennoch das sonstige Sondergebiet SO Wohnen mit Kunst im Rahmen einer
Angebotsplanung einzubeziehen (§ 12 Abs. 4 BauGB). Erforderlich ist hier dann auch
ein Durchfiihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager.

20
Es wird auBerdem darauf hingewiesen, dass grundsatzlich nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelte Bebauungsplane genehmigungsbediirftig sind.

GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus den Flachennutzungsplanen zu
entwickeln. Von diesem Grundsatz kann abgewichen werden, wenn die
Voraussetzungen nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB (selbsténdiger Bebauungsplan), § 8
Abs. 3 BauGB (Parallelverfahren) oder § 8 Abs. 4 BauGB (vorzeitiger Bebauungsplan)
vorliegen. Nach allgemeiner Rechtsauffassung kann von einem Parallelverfahren
ausgegangen  werden, wenn das Flachennutzungsplanverfahren  einen
Bearbeitungsstand vergleichbar § 33 Abs. 1 BauGB aufweist. Dies wird in der Regel erst
der Fall sein, wenn die Gemeinde solche Planelemente wie die
Offentlichkeitsbeteiligung und die Behérdenbeteiligung abgeschlossen und die
Abwagung § 1 Abs. 7 BauGB vollzogen hat.
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Zu |. Allgemeines
Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Kenntnis und
stimmt diesen zu.

Zul.

Die Hinweise werden von der Gemeinde Upahl zur Kenntnis genommen. Die
Gemeinde wird den Bebauungsplan Nr. 8 weiterhin als Angebotsbebauungs-
plan aufstellen.

Zu 2.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen zum Parallelverfahren der Flachennut-
zungsplananderung sind der Gemeinde bereits bekannt und werden zur Kennt-
nis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass parallel zur friihzeitigen Beteiligung geméan
§ 4 Abs.1 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 8 ebenfalls die frihzeitige Beteili-
gung der 2. Anderung des Teilflaichennutzungsplanes der ehemaligen Ge-
meinde Plischow durchgefiihrt wurde.

Durch die Verringerung des Geltungsbereiches ist die Entwicklung aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan gegeben, sodass eine Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nicht mehr notwendig ist. Ebenso bedarf der Bebauungs-
plan dann keiner Genehmigung mehr.




Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Upahl

Die Gemeinde Upahl ist daher angehalten, das Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans ziigig voranzutreiben, andernfalls ist der B-Plan Nr. 8 zur
Genehmigung vorzulegen.

Il Verfahrensvermerke. Rechtsgrundlagen. Praambel
Keine Anmerkungen

lll. Planerische Festsetzungen
Planzeichnung:

Baugrenze:
Unter Verweis auf die nachrichtlich Gbernommene Umgrenzung denkmalrechtlich
geschutzter Anlagen, weise ich darauf hin, dass die hier im SO Museum festgesetzten
; Uberbaubaren Grundstiicksflachen in der geplanten Form
nicht ausgenutzt werden konnen, da slddstlich eine
denkmalrechtlich zu erhaltende Feldsteinmauer verlauft.
Das Denkmalschutzrecht bleiben entsprechend § 29 Abs. 2
BauGB unberiihrt und neben dem Bauplanungsrecht
. bestehen, dabei kommt diesen eine
baurechtsbeschrankende Wirkung zu. Die Gemeinde hat
dies in ihre Planung einzubeziehen.

= Schnittzeichnungen:

Es wird hier darauf hingewiesen das durch
die Umstellung auf einen
Angebotsbebauugsplan die Ansichten keine
Verbindlichkeit entfalten.

Insofern die Gemeinde ihren Planungswillen
verbindlich machen méchte, ist es anzuraten
——"| einen entsprechenden  stadtebaulichen
LY o Vertrag gemaB § 11 BauGB zu schlieBen
SO) oder die Planung im Rahmen eines
S Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie
Durchfiihrungsvertrags zu konkretisieren.

SEMEZACING 36 O e LSBT W SR8 S 1 N3HO B Co6
WP ANS .8 AT ETF 3" U seuny dor Goende Lipan

Andemfalls sind die Schnittzeichnungen zu
entfernen.
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Zu ll. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Prdambel
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Anmerkungen bestehen.

Zu lll. Planerische Festsetzungen, Baugrenze

Die nebenstehenden Ausfiihrungen zur festgesetzten lberbaubaren Grund-
sticksflache des Sonstigen Sondergebietes ,Museum® werden von der Ge-
meinde zur Kenntnis genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das geplante Museumsgebaude nérdlich der
geschitzten Feldsteinmauer errichtet wird. Richtung Siaden, folglich Uber die
geschutzte Feldsteinmauer, wird sich lediglich die geplante offene Scheindach-
konstruktion erstrecken. Um dem Denkmalschutz gerecht zu werden, werden
fur das Baufeld zwei Baugrenzen festgesetzt. Die nérdliche Baugrenze (Bau-
grenze 1) ermoglicht Gber entsprechende Festsetzungen (Pkt. 2.2 Teil B — Text)
ausschlielBlich die Errichtung des Museumsgebdudes. Innerhalb der Bau-
grenze Richtung Siden (Baugrenze 2) ist lediglich die Errichtung der geplanten
offenen Scheindachkonstruktion (Pkt. 2.3 Teil B — Text) zulassig.

Zu Schnittzeichnungen

Der Gemeinde Upahl ist bewusst, dass die Schnittzeichnung und Ansicht keine
Verbindlichkeit entfalten. Die Zeichnungen dienen zur besseren Erlauterung
der festgesetzten ortlichen Bauvorschriften, bezogen auf die Errichtung der
Scheindachkonstruktion.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass sie mit dem Vorhabentréger einen stad-
tebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB abschlieRen wird.

Weiter halt die Gemeinde an den Darstellungen der Zeichnungen fest. Ein
Grund diese zu entferne ist nicht ersichtlich.
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Zuwegung zum Kunstmuseum:

Im Sinne der stadtebaulichen Ordnung ist es empfehlenswert eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung als FuBweg nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festzusetzen
und so den Besucherverkehr zu leiten.

Planzeichenerkldrung:

Baugrenze = schwarze Linie, blaue Linie (unverbindlich) = Farbliche
Darstellung

Entsprechend § 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO dirfen Gebaude und Gebaudeteile eine
festgesetzte Baugrenze nicht Uberschreiten. Die Planzeichenerklarung ist
widerspriichlich zur gesetzlichen Vorschrift des § 23 BauNVO und zu entfernen.

Text - Teil B:

Zu 6. Bauliche und sonstige Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstande

Bei dem B-Plan Nr. 8 handelt es sich um eine Angebotsplanung. Der B-Plan Nr. 8 setzt
dem Grundstickseigentimer hier demnach nur den Rahmen, in dem er sich bewegen
darf. Eine entsprechende vertragliche Verpflichtung zur Durchfiihrung bestimmter
MaBnahmen entsteht hieraus nicht. Die Regelung dieser Festsetzung kénnte ggf.
Gegenstand eines stadtebaurechtlichen Vertrages sein.

1V. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.

Zu 2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Fur welchen Personenkreis ist der Parkplatz vorgesehen? Sollen hier nur die Besucher
des Museums parken oder ist es grundsatzlich auch geplant hier Stellplatze fur die
Bewohner des SO Wohnen mit Kunst vorzusehen? Sollte dies nicht geplant sein, stellt
sich die Frage wo diese parken sollen, wenn die Umstande fir die Festsetzung nach
Pkt. 6 des Textteils wegfallen. Hier bedarf es einer weiteren Auseinandersetzung.
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Zu Zuwegung zum Kunstmuseum

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung hat sich eine Reduzierung des Geltungs-
bereiches ergeben. Die noch im Vorentwurf festgesetzte Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz® sowie ein
Groliteil der denkmalgeschiitzten Parkanlage sind nicht mehr Bestandteil des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Eine entsprechende, wie hier ge-
nannte, festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fuliweg*
wird somit nicht erforderlich.

Zu Planzeichenerkldrung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Upahl weist darauf
hin, dass die textliche Erlauterung eine ndhere Bestimmung der Baugrenze dar-
stellt. GemanR der Anlage der Planzeichenverordnung, Pkt. 3.4 und 3.5 stellt die
schwarz gestrichelte Linie die Bestimmungslinie dar. Demzufolge ist es zulas-
sig, Gebaude bis an die schwarze Linie zu errichten. Die Gemeinde héalt daher
weiterhin an der Erlauterung zum Planzeichen ,Baugrenze” fest. Ein Wider-
spruch zu § 23 BauNVO besteht nicht.

Zu Text — Teil B, 6. Bauliche und sonstige Nutzungen bis zum Eintritt bestimm-
ter Umsténde

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Es wird
darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Entwurfserarbeitung das Stellplatz-
konzept Uberarbeitet wurde. Die Errichtung der erforderlichen Stellplatze des
geplanten Museums sind in dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 vollum-
fanglich innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Wohnen mit Kunst* nachzu-
weisen. Die Festsetzung zu baulichen und sonstigen Nutzungen bis zum Eintritt
bestimmter Umstéande wird folglich aus dem Entwurf des Bebauungsplanes ent-
fernt.

Zu IV. Begrindung
Die gegebenen Hinweise und Erganzungen werden entsprechend in die Be-
grindung erganzt.

Zu 2.4 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde das Thema des ruhenden
Verkehrs Uberarbeitet. Eine Stellplatzsatzung fir die Gemeinde Upahl liegt
nicht vor. Daher orientiert sich der ermittelte Stellplatzbedarf an anderen Stell-
platzsatzungen. Fur Museen und Ausstellungsgebaude wird meist ein Stellplatz
pro 80 — 100 m?2 Nutzflache angesetzt. Das geplante Museum wird eine Nutz-
flache von rund 1.400 m? aufweisen. Demnach ergibt sich ein Stellplatzbedarf
von ca. 16 Stellplatzen. Um zudem Stellplatze fir die Mitarbeiter des Museums
bereitzustellen, ist insgesamt die Errichtung von max. 25 Stellplatzen innerhalb
des SO ,Wohnen mit Kunst® zulassig.
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Vorbeugender Brandschutz
Brandschutz - Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten mdglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen
der Feuerwehr befahrbaren o&ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, sind zur
Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes geméaB § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-V
Zufahrten zu den vor oder hinter den Geb&uden gelegenen Grundstiicksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
,Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr" i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendefldche zur Verfligung stehen.

Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

Geman § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Ldschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten
Brandgefahrdung eine Ldschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierflir der
Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils 6rtlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zuldssigen Art und des zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Loschwassermengen
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Zu Vorbeugender Brandschutz, Brandschutz — Grundsétzlich
Die grundséatzlichen Hinweise zum Brandschutz werden von der Gemeinde U-
pahl zur Kenntnis genommen.

Zu Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die festge-
setzten Baufelder der beiden Sonstigen Sondergebiete befindet sich nicht mehr
als 50 m von einer mit Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren offentlichen
Verkehrsflache entfernt.

Zu Léschwasserversorgung

Die Hinweise zur L&schwasserversorgung werden von der Gemeinde zur
Kenntnis genommen und beachtet. Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wurde
durch das Ingenieurbiro Moéller eine Entwasserungskonzept erarbeitet, wel-
ches ebenfalls die gesicherte Loéschwasserversorgung klart.

Gemal dem Entwasserungs-/ Schmutz- und Léschwasserkonzept des Ingeni-
eurburo Méller (Stand August 2024) ist vorgesehen, fir das festgesetzte Sons-
tige Sondergebiet ,Museum® innerhalb des geplanten Museumsgebaudes eine
entsprechende Anlage fir den Objektschutz vorzuhalten. Die erforderliche
Léschwassermenge betragt 48 m3/h Uiber einen Zeitraum von 2 Stunden. Fir
das Sonstige Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst“ wird ebenfalls eine Loschwas-
sermenge von 48 m3/h lber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Sicherung des
Grundschutzes erforderlich. Gemal dem Léschwasserkonzept ist die Errich-
tung einer Léschwasserzisterne vorgesehen. Derzeit sieht das Konzept die Er-
richtung der Zisterne mit einem Volumen von etwa 100 m3 Léschwasser nérd-
lich des SO ,Wohnen mit Kunst* vor. Die genaue Lage der Loschwasserzisterne
ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit der Gemeinde, dem Zweckver-
band und den Grundstiickseigentiimern abzustimmen.

10
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anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhohtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
beriicksichtigen ist.

Aligemein gilt, dass der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Léschwasserbedarf, mit einem erhohten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Ermoglicht die Gemeinde jedoch tber ihre Bauleitplanung die Errichtung von . . . .

Gebauden mit erhohtem Loschwasserbedarf, so hat grundséatzlich sie — von Die weiteren AUSfUhrungen zur LOSChwasserversorgung werden von der Ge-
atypischen Ausnahmefallen abgesehen — auch flr dessen Sicherstellung Sorge zu meinde zur Kenntnis genommen und beachtet.

tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Ldschwasserversorgung (ber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Léschwassermenge fur den Grundbedarf in
dem jeweiligen Loschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt werden
durch:

e Ldschwasserteiche nach DIN 14210 oder natirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr)

o Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220

e Ldschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch

Bei der Entfernung zur Loschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich héher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Loschwasserversorgung iber Hydranten sollten Abstdnde vom Bauobjekt
zum néachstliegenden Hydranten in Abhé&ngigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die beziiglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
W400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:

« offene Wohngebiete 140 m

e geschlossene Wohngebiete 120 m

o GeschaftsstraBen 100 m
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Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgeflihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstéandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansatze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fiir sich, keinen Nachweis der Léschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Untere Denkmalschutzbehorde

Auf Basis der von lhnen eingereichten Unterlagen zum o.g. B-Plan mit Stand vom
15.02.2024 gebe ich folgende Stellungnahme aus denkmalfachlicher Sicht ab:

B-Plan, Teil A - Planzeichnung

Im B-Plan ist der Verauf der Feldsteinmauer (entlang der nérdlichen Grenzen der
Flurstiicke 198, 199, 200, mittig durch das Flurstiick 202) eindeutig und vollstandig
darzustellen. Die Mauer ist als Abgrenzung / Einfriedung zu erhalten.

Der Darstellung des Baufensters kann aus denkmalfachlicher Sicht nicht zugestimmt
werden.

Begriindung: Es muss ausgeschlossen werden, dass in der aktuellen Ausdehnung des
Baufensters eine massive Bebauung entlang der Baugrenzen ermdglicht wird. Die
Ausdehnung eines massiven Baukdrpers Uber die zu erhaltende Feldsteinmauer hinaus
und in die denkmalgeschiitzte Gartenanlage hinein ist aus denkmalfachlicher Sicht nicht
zustimmungsfahig.

Die Verlagerung des o&ffentlichen Bolzplatzes in die denkmalgeschiitzte Gartenanlage
ist aus denkmalfachlicher Sicht nicht zustimmungsfahig. Es wird empfohlen, die
Stellplatze zugunsten des Bolzplatzes zu reduzieren / verlagern.

In der Begriindung ist folgendes zu Ubernehmen:

6. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme das
Baudenkmal (1063) ‘Plischow, Am Schlosspark / Pliischower DorfstraBBe,
Schlossanlage, Schiloss, Bulow'sches Haus, Wirtschaftshaus, Parkanlage, Trafohaus,
Lindenreihe™ betroffen. Folgende Flurstiicke sind betroffen: 195 (teilw.), 196/1, 196/2,
197/1, 197/2, 197/3, 198, 199, 200, 201/1, 201/2, 202, 203, 204 (teilw.), 205/2, 205/1,
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Zu Untere Denkmalschutzbehdrde, B-Plan, Teil A — Planzeichnung

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Feldsteinmauer als Abgrenzung /
Einfriedung zu erhalten ist. Im September 2024 erfolgten hierzu Abstimmungen
mit der unteren und oberen Denkmalschutzbehérde. Gemafl den Abstimmun-
gen ist der historische Verlauf der Feldsteinmauer wiederherzustellen.

Die Hochbauplanung des geplanten Museums wurde dahingehend angepasst.
Das Gebaude wird nérdlich der Feldsteinmauer errichtet, sodass kein massiver
Baukdrper Uber die zu erhaltende Feldsteinmauer hinaus und in die denkmal-
geschutzte Gartenanlage hineinragt. Die geplante Scheindachkonstruktion wird
Uber die Feldsteinmauer hinaus, in das Gartendenkmal hineinragen. Die Ge-
meinde weist darauf hin, dass es sich hier nicht um einen massiven Baukdorper
handelt, sondern lediglich um eine offene Holzkonstruktion.

Zur Berticksichtigung des Denkmalschutzes wurden im Rahmen der Entwurfs-
erarbeitung, fir das geplante Museum, zwei Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb
der festgesetzten Baugrenze 1 ist ausschlie3lich die Errichtung des Museums-
gebaudes zulassig (Pkt. 2.2 Teil B — Text). Innerhalb der festgesetzten Bau-
grenze 2 ist ausschlieBlich die Errichtung eines offenen Schleppdaches als Teil
der gesamten Dachkonstruktion des Museums sowie Terrassen fiir die Auf3en-
gastronomie des Museums zulassig (Pkt. 2.3 Teil B — Text).

Die angepasste Planzeichnung mit den ergénzten textlichen Festsetzungen
wurde mit den zustandigen Denkmalschutzbehérden am 15.08.2024 sowie am
17.09.2024 abgestimmt. Dariiber hinaus erfolgten in diesem Zusammenhang
Abstimmungen mit den Denkmalschutzbehérden zur Hochbauplanung und
dem Gartendenkmal. Seitens der unteren und oberen Denkmalschutzbehdrde
kann den erarbeiteten Entwurfsunterlagen (Planzeichnung und Teil B — Text)
aus denkmalschutzrechtlicher Sicht zugestimmt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stellplatzkonzeption im Rahmen der Ent-
wurfserarbeitung angepasst wurde. Der 6ffentliche Bolzplatz ist nicht mehr Be-
standteil des Geltungsbereiches. Die erforderlichen Stellplatze des Museums
werden innerhalb des SO ,Wohnen mit Kunst* nachgewiesen.

Zu 6. Sonstiges
Die nebenstehenden Hinweise werden fir den aktuellen Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Upahl in die Begriindung sowie in die
Hinweise des Bebauungsplanes iibernommen.
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206, 207, 208, 209/1, 210, 211/1, 211/2, 212 (teilw.), 213 (teilw.), 214 (teilw.), 236/2
(teilw.), der Flur 1, Gemarkung Plischow und 39/1, 39/2 (teilw.), 40/2, 43 (teilw.) der Flur
2, Gemarkung Plischow.

Die Denkmale geméan § 2 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) sind gemaB § 5
Abs. 2 DSchG M-V geschitzt.

Alle geplanten baulichen MaBnahmen an den Baudenkmalen selbst als auch in der
Umgebung der Baudenkmale sind gema&B § 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 DSchG M-V
genehmigungspflichtig. Fir baugenehmigungspflichtige MaBnahmen gemaB § 59 der
Landesbauordnung LBauO M-V (Beseitigung, Errichtung, Anderung,
Nutzungsénderung) bedarf es der Einvernehmensherstellung mit  der
Landesfachbehdérde geman § 7 Abs. 6 DSchG M-V. Fir verfahrensfreie MaBnahmen
gemdB § 61 LBauO M-V ist die Anhdérung der Landesfachbehdrde erforderlich.
Entsprechende Antrdage sind rechtzeitg und schriftich beim Landkreis
Nordwestmecklenburg zu stellen.

Fir das Gartendenkmal wird derzeit eine denkmalpflegerische Zielstellung erarbeitet.
Die denkmalpflegerische Zielstellung wird in Abstimmung mit der oberen
Denkmalschutzbehérde erarbeitet. Die Ergebnisse der denkmalpflegerischen
Zielstellung werden in den Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeitet.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten MaBnahmen die rot Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat sich im Rahmen der Entwurfs-
markierten Bodendenkmale Plischow Fundplatz 10 und Fundplatz 11 in der Gemarkung erarbeitung reduziert. Die Flursticke 169/3 (teilw.), 194 (teilw.), 195 (teilw.),
L i 196/1, 196/2 (teilw.), 197/1 (teilw.) und 197/3 der Flur 1, Gemarkung Pliischow

sind nicht mehr Bestandteil des Geltungsbereiches.
Die in der Zeichnung rot markierten Bodendenkmale sind folglich nicht mehr
Bestandteil des Geltungsbereiches.
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Alle MaBnahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig geman § 7 Abs. 1 Nr. 1 und
2 des Denkmalschutzgesetzes — DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung. Eine
denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere Genehmigungen kénnen nur auf Antrag
und nach Anhérung bzw. im Einvernehmen gemaB § 7 Abs. 6 DSchG M-V mit der
Landesfachbehérde (Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege —~LAKD M-V Abtlg.
Landesarchaologie) erteilt werden.

Wer wahrend der BaumaBnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
(Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geman § 2 Abs.
1 des DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht flr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentiimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet
die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehdrde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

FD Umwelt und Kreisentwicklung

Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehoérde:

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bertcksichtigt x
werden missen.

1. Ausnahmegenehmigung:
Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill B der Wasserfassung

Grevesmuihlen-Wotenitz.  Bei  VerstoBen gegen die  Verbote  und
Nutzungsbeschrankungen der Schutzgebietsverordnung (z. Bsp. Bohrungen /
Ausbau von Verkehrsflichen entgegen RiStWag) ist ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung nach § 52 Abs. 1 Satz 2 WHG zu stellen. Ein positiver
Bescheid der unteren Wasserbehérde wird bei  Einhaltung der
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Die nebenstehenden Hinweise werden in die Begriindung sowie in die Hin-
weise des Bebauungsplanes iibernommen.

Zu FD Umwelt und Kreisentwicklung, Untere Wasserbehérde, 1. Ausnahmege-
nehmigung

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich das Plangebiet in der Trinkwas-
serschutzzone Ill B der Wasserfassung Grevesmiihlen-Wotenitz befindet. Dies
ist bereits unter den Hinweisen des Bebauungsplanes aufgenommen worden.
Parallel wird ein Hinweis in die Begriindung aufgenommen.

Gemal dem Katalog der Verbote und Nutzungseinschrankungen der Trinkwas-
serschutzzone Ill B ist die Ausweisung neuer Baugebiete im Rahmen der Bau-
leitplanung, ausgenommen Industrie und produzierenden Gewerbe, erlaubt. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 8 und der Auseisung von Sonstigen Sondergebieten
ist die Errichtung eines Museums sowie Wohnbebauung geplant.

Der Katalog der Verbote und Nutzungseinschrankungen der Trinkwasser-
schutzzone Il B wird beachtet und eingehalten.

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wurde durch das Ingenieurbiiro Méller ein

Entwésserungs-/ Schmutz- und Léschwasserkonzept erarbeitet, welche bereits
mit der unteren Wasserbehorde abgestimmt ist.
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wasserwirtschaftlichen Anforderungen in Aussicht gestellt. Der Bescheid muss vor
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vorliegen.

2. Wasserversorgung:

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevdlkerung, die
gewerblichen

und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband
Grevesmiihlen. Entsprechende Anschlussgestattungen fiir die Versorgung sind mit
dem Zweckverband zu vereinbaren.

3. Abwasserentsorqung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.
Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaB § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den
Zweckverband Gre-vesmihlen tbertragen. Mit Bescheid vom 15.07.2016 (AZ:
66.11-13/10-74063-014-16) wurde der Zweckverband Grevesmuihlen fir die
bebauten Grundstiicke der Ortslage von seiner Ab-wasserbeseitigungspflicht befreit.
Fir die Flursticke 211/1, 200, und 201/1 ist das Befreiungsverfahren noch nicht
durchgefiihrt und sollte beantragt werden. Die Abwasserbeseitigungspflicht ist somit
auf die Grundstickseigentimer Ubergegangen. Auf den Grundstiicken sind zur
Sammlung bzw. zur Behandlung des héauslichen Abwassers abflusslose
Sammelgruben bzw. biologische Kleinklaranlagen herzustellen. Entsprechende
Antragsunterlagen auf Erteilung der Erlaubnis oder die Anzeige fiir eine
Abwassersammelgrube sind bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg einzureichen.

4. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Derzeit liegen keine priffahigen Unterlagen vor. Im weiteren Verfahren ist ein
Entwasserungskonzept vorzulegen und mit der Unteren Wasserbehdrde
abzustimmen.

5. Gewasserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiilllen und Umschlagen von wassergefdhrdenden
Stoffen) oder HBV-Anlagen (Herstellen, Behandeln und Verwenden von
wassergefahrdenden Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der
AwSV so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers
nicht zu besorgen ist. Prifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren
Wasserbehdrde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fiir Warmepumpen notwendig, mit denen
unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese geman § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat
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Zu 2. Wasserversorgung
Die Ausfiihrungen werden von der Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Zu 3. Abwasserentsorgung

Die nebenstehenden Hinweise zur Abwasserentsorgung werden von der Ge-
meinde zur Kenntnis genommen und beachtet. Fir das Plangebiet wird ein Ent-
wasserungskonzept erarbeitet, welches u.a. die Abwasserentsorgung kléart. Die
Ergebnisse des Konzeptes werden in den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8
eingearbeitet.

Zu 4. Niederschlagswasserbeseitigung

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird ein Entwasserungskonzept erarbeitet.
Die Ergebnisse werden in die Begrindung aufgenommen. Die Trager offentli-
cher Belange werden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit dem gebilligten Entwurf des
Bebauungsplanes sowie u.a. dem Entwasserungskonzept formlich beteiligt.

Zu 5. Gewasserschutz
Der Hinweis auf die Erhaltung bzw. die Wiederherstellung vorhandener Draina-
geleitungen wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Die Ausfiihrungen zu LAU-Anlagen werden zur Kenntnis genommen und be-
achtet.

Der Hinweis aus § 49 Abs. 1 WHG wird zur Kenntnis genommen.
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vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir
eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaBnahmen zu.

Der natiirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstiick darf nicht behindert oder verstarkt werden.

Rechtsgrundlagen
WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
AwSV Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen

BauGB Baugesetzbuch

Untere Immissionsschutzbehdrde

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
muissen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen keine Bedenken,
Anregungen oder Versagensgriinde gegen den Vorentwurf der Satzung ber den
Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Upahl mit Planungsstand vom 15.02.2024, da
von dem Vorhaben keine immissionsschutzrechtlichen Belange im
Zustandigkeitsbereich der Unteren Immissionsschutzbehorde betroffen sind, die einer
Regelung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bedirfen.

Immissionsschutzrechtliche Details, beispielsweise im Hinblick auf die Emissionen
von gebdudetechnischen Anlagen oder gastronomischer Einrichtungen, sind
gegebenenfalls im nachgeordneten Genehmigungsverfahren zu priifen.
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Der nebenstehende Hinweis zu wild abflieBendem Wasser wird von der Ge-
meinde zur Kenntnis genommen.

Zu Untere Immissionsschutzbehdrde

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Unteren Immissions-
schutzbehorde keine Bedenken, Anregungen oder Versagensgrinde beste-
hen. Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wurde das Stellplatzkonzept tberar-
beitet. Die erforderlichen Stellplatze des geplanten Museums werden innerhalb
des Sonstigen Sondergebietes ,Wohnen mit Kunst“ nachgewiesen. Die zulas-
sige Art der baulichen Nutzung fiir das SO ,Wohnen mit Kunst® wurde, um die
Zulassigkeit der Errichtung von max. 25 Pkw-Stellplatzen auf3erhalb der Kro-
nentraufbereiche fur die Bewirtschaftung des Museums ergéanzt. Die Nutzung
beschrankt sich auf den Tagzeitraum von 6 bis 22 Uhr.

Im Vorfeld der formlichen Behérdenbeteiligung nach 8 4 Abs. 2 BauGB wurde
die Untere Immissionsschutzbehérde um fachliche Einschatzung zur Anpas-
sung der Stellplatzsituation gebeten.

Gemal der Unteren Immissionsschutzbehérde (27.06.2024) besteht aufgrund
der Anzahl der Stellplatze, der Nutzung ausschlieZlich im Tageszeitraum, der
Lage der Stellplatze in Bezug auf die mal3geblichen Immissionsorte sowie der
im Museumsbetrieb zu erwartenden Bewegungshéaufigkeiten keine Notwendig-
keit fur die Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung.

Der nebenstehende Hinweis wird in die Begriindung des Bebauungsplanes
Nr. 8 aufgenommen.
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Untere Naturschutzbehérde

Untere Naturschutzbehérde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum berwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden X
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelung: Frau Hamann

Eine abschlieBende Priifung der zum Vorentwurf eingereichten Eingriffs-Ausgleich-
Bilanz erfolgt im Beteiligungsverfahren nach § 4(2) BauGB.

Die Anlage einer parkartigen Griinflache innerhalb des Plangeltungsbereichs ist nicht
geeignet, die mit dem Plan vorbereiteten Eingriffe in die Natur und Landschaft zu
kompensieren, da sie nach dem gegenwartigen Stand die Anforderungen zur
Anerkennung nach der Anlage 6, MaBnahme 6.11 der HzE 2018 nicht erfillt.
Entsprechend des Umweltberichts zum Vorentwurf des B-Plan Nr. 8 der Gemeinde
Upahl wird die Griinanlage ausschlieBlich nach denkmalpflegerischen Zielstellungen
entwickelt und gepflegt. Im weiteren Planverfahren soll die denkmalpflegerische
Zielstellung fur die vorhandene und die zu entwickelnde Parkanlage weiterer prazisiert
werden. Bei dieser MaBnahme hat der Denkmalschutz eindeutig Vorrang vor den
naturschutzfachlichen Aspekten. Geman § 12 Abs. 2 Nr. 3 NatSchAG M-V unterliegen
die Pflege und Rekultivierung von Parkanlagen, die dem Denkmalschutzrecht
unterliegen dann auch nicht mehr den naturschutzrechtlichen Regelungen.

Aus diesem Grund kann die Anlage der parkartigen Griinanlage die Anforderungen
an eine KompensationsmaBnahme entsprechend der Anlage 6 der HzE nicht erfillen.
Der MaBnahmekatalog in der Anlage 6 der HzE ist in Bezug auf die
naturschutzrechtlichen Belange abschlieBend.

Es ist geplant, extern erforderlich KompensationsmaBnahmen (iber den Erwerb von
Kompensationsflachené&quivalenten aus einem Okokonto zu erbringen

Bei der Inanspruchnahme eines Okokontos zur Kompensation ist dieses im weiteren
Planverfahren konkret zu benennen und darzulegen, dass das Konto geeignet ist, die
mit dem B-Plans Nr. 8 der Gemeinde Upahl vorbereiteten Eingriffe in die Natur und
Landschaft funktionsbezogen zu kompensieren. Das Okokonto muss in der vom
Eingriff betroffenen Landschaftszone liegen.
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Zu Untere Naturschutzbehérde

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme seitens der
Unteren Naturschutzbehorde auf entgegenstehende Belange hinweist, die im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung bertcksichtigt werden missen.

Die Gemeinde setzt sich nachfolgend mit den Anregungen und Hinweisen der
Unteren Naturschutzbehérde auseinander.

Zu Eingriffsregelung

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass die Anlage einer parkartigen
Grunflache innerhalb des Plangeltungsbereiches nicht geeignet ist, die Teile
des mit dem Plan vorbereiteten Eingriffes in die Natur und Landschaft zu kom-
pensieren. Der zum Entwurf verkleinerte Geltungsbereich des Bebauungs-
plans, lasst keine interne Kompensation oder MinderungsmafRnahmen geman
HzE 2018 zu, daher erfolgt der Ausgleich durch den Ankauf von Okopunkten.

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass bei einer Inanspruchnahme ei-
nes Okokontos zur Kompensation dieses im weiteren Planverfahren zu benen-
nen und darzulegen ist. Das durch die Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
bliebene Kompensationsdefizit von 5.945 m2 m2 EFA wird durch ein Okokonto
in der Landschaftszone 4 Hohenriicken und Mecklenburgische Seenplatte aus-
geglichen. Die vertragliche Regelung erfolgt zwischen dem Flacheneigentiimer
und den Okokontobesitzern.
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Vor Satzungsbeschluss ist durch den Eingriffsverursacher gegeniber der
Zulassungsbehérde  die  schrifliche  Bestatigung des ~ MaBnahmetragers
(Okokontoinhaber) zur verbindlichen Reservierung der OkokontomaBnahmen
vorzulegen (§ 9 Abs. 3 OkoKtoVO M-V). Die Reservierungsbelege sind der unteren
Naturschutzbehorde vor Satzungsbeschluss zuzusenden.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 8 der Gemeinde Upahl befinden
sich Baume, die dem gesetzlichen Baumschutz nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V
unterliegen. Grundsétzlich ist es unzulassig, geschitzte Baume zu zerstdren, zu
beschadigen oder erheblich zu beeintrachtigen.

Der geschitzte Baumbestand im Geltungsbereich sowie der unmittelbar an den
Geltungsbereich des B-Planes angrenzende geschiitzte Baumbestand ist in einem
Bestandsplan darzustellen. Es sind Aussagen zu den bau- anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen der konkret geplanten MaBnahmen auf den
geschitzten Baumbestand zu treffen und geeignete Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen zum Baumschutz vorzusehen.

Werden im Rahmen der Umsetzung einzelner MaBnahmen Féllungen erforderlich
bzw. sind Beeintrachtigungen geschitzter Baume nicht vermeidbar, bedirfen diese
MaBnahmen einer Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde. Hierzu wére
ein begriindeter Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 18 NatSchAG M-V bei
der unteren Naturschutzbehérde zu stellen.

Der Ausgleich fiir die Beeintrachtigung geschiitzter Einzelbdume richtet sich nach
dem Baumschutzkompensationserlass. Die Ersatzstandorte sind im Antragsverfahren
zu benennen und in einem Lageplan darzustellen. Die Verfligbarkeit der
Ersatzstandorte ist nachzuweisen.

Artenschutz: Herr Hopel

GemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstdren. Ferner ist es verboten, wild lebende
Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten erheblich zu
storen, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtern kann.

Daher sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen
Schutzstatus gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG aufweisen, in einem
Artenschutzrechtlichen  Fachbeitrag (AFB) darzustellen und der Unteren
Naturschutzbehérde zur Prifung vorzulegen. Dabei sind alle wildlebenden Vogelarten
sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu beriicksichtigen. Bestandteil
des AFB sind auch ggf. erforderliche Vermeidungs- bzw. vorgezogene Ausgleichs-
(CEF-) MaBnahmen.
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Zu Baum- und Alleenschutz

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich gemaf § 18 NatSchAG M-V ge-
schitzte Baume innerhalb des Geltungsbereiches befinden.

Der Baumbestand ist inklusive der Wurzelschutzbereiche im und um den Gel-
tungsbereich im Bebauungsplan dargestellt.

Die allgemeinen Ausfiihrungen und gesetzlichen Grundlagen zum Baumschutz
nimmt die Gemeinde Upahl zur Kenntnis.

Innerhalb des Geltungsbereiches muss eine gemal § 18 NatSchAG M-V ge-
schitzte Birke geféllt werden. Ein entsprechender, begrindeter Antrag auf Aus-
nahme von den Verboten des § 18 NatSchAG M-V wird mit dem Entwurf bei
der unteren Naturschutzbehoérde gestellt. Der Ausgleich fir den geschiitzten
Einzelbaum erfolgt auf der Grundlage des Baumschutzkompensationserlasses
innerhalb des Geltungsbereiches.

Zu Artenschutz
Die Gemeinde nimmt die artenschutzrechtlichen Hinweise zum § 44 Abs. 1
BNatSchG zur Kenntnis. Diese sind grundsatzlich zu beachten.

Ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde bereits zum Vorentwurf bei der
unteren Naturschutzbehdrde vorgelegt.
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Im Hinblick auf ggf. erforderliche Arterfassungen wird auf die fachlich einschlagigen
Regelwerke verwiesen, u. a. LUNG (2018). Die Untersuchung des Vorliegens eines
Verbotstatbestandes geman § 44 Abs. 1 BNatSchG kann auch auf Grundlage einer
Potenzialanalyse erfolgen. In diesem Fall ist eine worst-case-Betrachtung
durchzufiihren, bei der fir alle Arten, fir die eine Habitateignung vorliegt, von einer
Betroffenheit ausgegangen werden muss (LUNG 2012).

Im AFB sind die europarechtlich geschitzten Arten unabhangig von ihrer Geféhrdung
zu behandeln. Vorkommen national geschutzter sowie ggf. regional gefahrdeter Arten
(s. Rote Listen) sind auf Ebene der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen. Eventuelle
Betroffenheiten sind nachrichtlich in den AFB zu Gbernehmen. Samtliche aus dem AFB
abgeleiteten Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen sind in die Satzung des B-Planes
aufzunehmen.

Bei Abweichung von den Verbotstatbestdnden im Rahmen eines Vorhabens bediirfen
Bauleitplanungen selbst keiner Ausnahmegenehmigung, jedoch sind die im Ergebnis
einer rechtswirksamen Bauleitplanung zuldssigen Handlungen, die gegen Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG verstoBen, ausnahmepflichtig gemas § 45 Abs. 7 BNatSchG.
Sofern ein solcher Ausnahmeantrag erforderlich wird, sollten bereits auf Ebene der
Bauleitplanung entsprechende Begriindungen dargelegt werden.

Biotopschutz: Herr Hopel

Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung
fachgutachtlich priifen zu lassen, ob das geplante Vorhaben zu bau-, anlage- oder
betriebsbedingten Auswirkungen fiihrt, in deren Folge es zu einer Zerstérung,
Beschadigung, Verdnderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen von Biotope kommen kann, die
nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V besonders geschiitzten sind. Dies bezieht sich
ausdriicklich auch auf erhebliche mittelbare Beeintréchtigungen, siehe dazu auch HzE
(Hinweise zur Eingrifsregelung in Meckklenburg-Vorpommern).

Wenn dies der Fall ist, muss geprift werden, ob die Eingriffe vermeidbar sind. Ist dies
nicht méglich, muss bei der unteren Naturschutzbehdrde ein Antrag auf Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG gestellt werden. In dem Antrag
ist ausfihrlich darzulegen, dass der Eingriff ausgleichbar oder aus iberwiegenden
Grinden des Gemeinwohls erforderlich ist (Ausnahmetatbestande im § 20 Abs. 3
NatSchAG M-V). Es ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorzulegen. Die
Antragsunterlagen sind in 7-facher Ausfertigung einzureichen, da die anerkannten
Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind (§ 30 NatSchAG M-V).

Natura 2000: Herr Hopel

Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind Pléane und Projekte vor ihrer Zulassung oder
Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-
Gebiets zu Uberpriifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen
Projekten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen und
nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen. Durch diese Vorschrift wird Art
6 Abs. 3 FFH-RL in nationales Recht umgesetzt.
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Die Hinweise zur Ausfiihrung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wer-
den zur Kenntnis genommen.

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zum Ergebnis, dass mit Einhal-
tung von VermeidungsmalRnahmen das Eintreten von Verbotstatbestanden des
§ 44 BNatSchG auszuschlief3en ist. Im Zuge der Genehmigung der vorberei-
tenden Gebaudeabrisse wurden bereits Artenschutzmaf3nahmen formuliert die
als Hinweise und Festsetzungen in die Planung mit aufgenommen wurden.

Die Gemeinde Upahl nimmt die Hinweise beziiglich mdglicherweise notwendi-
ger CEF-MaRnahmen zur Kenntnis.

Die Hinweise zu dem § 45 Abs. 7 BNatSchG werden zur Kenntnis genommen
und sind grundsatzlich zu beachten.

Zu Biotopschutz
Die Gemeinde Upahl nimmt die Hinweise zum § 20 NatSchAG M-V zur Kennt-

nis. Diese sind grundséatzlich zu beachten.

Mit der Erarbeitung des Vorentwurfes sowie des Entwurfes wurden die gemaf
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope auf ihren Schutzstatus und
mogliche Beeintrachtigungen Uberprift. Durch den Bebauungsplan Nr. 8 wer-
den keine erheblichen Beeintrachtigungen von gesetzlich geschitzten Bioto-
pen im naheren Umfeld des Geltungsbereiches verursacht.

Zu Natura 2000
Die Gemeinde Upahl nimmt die Hinweise zu § 34 BNatSchG und Art. 6 der
FFH-RL zur Kenntnis. Diese sind grundsétzlich zu beachten.
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Seitens der unteren Naturschutzbehérde kann einem Plan deshalb nur zugestimmt
werden, wenn nachgewiesen ist, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und
Erhaltungsziele ausgeschlossen sind.

MaBstab fiir die Erheblichkeit von Gebietsbeeintrachtigungen sind die fir das Gebiet
maBgeblichen Erhaltungsziele, also die Festlegungen zur Erhaltung oder
Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustands der in einem FFH- Gebiet
vorkommenden Lebensrdume und Arten nach den Anhangen | und Il FFH-RL. Die
Erhaltungsziele ergeben sich aus der Schutzerklarung bzw. aus dem
Managementplan fiir das Gebiet.

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt in mittelbarer Nahe zum Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und
Maurinetal mit Zuflissen*, hier in der Nahe des Poischower Mihlenbach. Daher ist im
weiteren Verfahren die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Schutz- und
Erhaltungsziele des FFH-Gebietes nachzuweisen, siehe dazu § 34 Abs. 1 BNatSchG.
Hierbei sind sowohl bau,- anlage als auch betriebsbedingte Auswirkungen der
Planung zu ermitteln und entsprechend zu bewerten. Als Grundlage sind dabei der
bestehende Managementplan, aktuelle Erkenntnisse zum Gebiet und insbesondere
auch die Natura 2000-Gebiete-Landesverordnung M-V, Stand 9. August 2016, zu
verwenden. Zu betrachten sind auch mégliche Summationswirkungen mit anderen
Pléanen oder Projekten.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar 2010
(GVBI. M-V S 66)

Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums  fir
Landwirtschaft, Umweltamt fiir Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007
(AmtsBI. M-V 2007 S. 530 ff)

OkoKtoVO M-V Verordnung zur Bevorratung von KompensationsmaBnahmen, zur
Einrichtung von Verzeichnissen und zur Anerkennung von Flachenagenturen im
Land Mecklenburg-Vorpommern vom 22. Mai 2014 — Okokontoverordnung (GS
Meckl.-Vorp. GI.Nr. 791-9-7)
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass die untere Naturschutzbehoérde einem
Plan nur zustimmen kann, wenn nachgewiesen wird, dass eine erhebliche Be-
eintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele ausgeschlossen werden kann.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ist zum Entwurf verkleinert
worden. Die Grenzen des Plangebietes ist aufgrund des verringerten Geltungs-
bereiches deutlich von dem GGB-Gebiet 2132-303 ,Stepenitz-, Radegast- und
Maurinetal mit Zuflissen® hier in der Form des Poischower Miihlenbaches ent-
fernt. Der noch mit dem Vorentwurf geplante Parkplatz im Bereich des Bolzplat-
zes entféllt. Der bestehende Bolzplatz ist nicht mehr Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. Aufgrund dessen finden in der Nahe des Poisochower Miihlenba-
ches keine neuen, grof3flachigen (Teil-) Versiegelungen mehr statt. Die aktua-
lisierte Planung sieht kein zusatzliches Oberflachenwasser, welches in das
GGB-Gebiet abfliel3t, sowie kein Heranrlicken der Bebauung an dieses vor. Die
Gemeinde Upahl schlief3t eine Beeintrachtigung des GGB-Gebietes durch den
Bebauungsplan Nr. 8 aus.
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FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehorde

Gegendas o. g. Vorhaben werden aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht keine Einwande
erhoben.

Sofern im Zuge der Bauarbeiten 6ffentlicher Verkehrsgrund beansprucht wird, ist ein
Antragsverfahren nach § 45 Abs. 6 StraBenverkehrs-Ordnung gegeniber der
StraBenverkehrsbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu eréffnen.

Laut Lageplan befindet sich das B-Plan Gebiet auch an der K 20, somit ist der Landkreis
Nordwestmecklenburg (FD 65/ KSM), als zustdndiger StraBenbaulasttrager, zu
beteiligen.

Sollte Beschilderung versetzt bzw. erganzt oder gar entfernt werden, ist ein
Antragsverfahren gegenlber der StraBenverkehrsbehérde des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu eréffnen.

FD Bau und Gebaudemanagement
StraBenaufsichtsbehdrde

In der Planzeichnung ist eine  offentliche Verkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung“ mit dem Planzeichen P als Parkflache ausgewiesen. Diese
Festsetzung weist darauf hin, dass hier eine Parkplatzflache gem. § 3 Pkt. 4 StraBen-
und Wegegesetz Mecklenburg-Vorpommern (StrtWG — MV) der Offentlichkeit gewidmet
werden soll. Sollte dieses wirklich der Wille der Gemeinde Upahl sein, so unterliegt der
Parkplatz den Vorschriften der straBenrechtlichen Baulast (§§9, 10 StrtWG - MV). Fir
den Bau des Parkplatzes ist in diesem Fall die Fachgenehmigung gem. § 10 Abs. 2
StrwG — MV zu beantragen. Nach Fertigstellung ist dieser sodann gem. § 3 Abs. 4 dem
offentlichen Verkehr zu widmen. Der Parkplatz darf dann auch nur durch den
zustandigen StraBenbaulasttréager, der Gemeinde Upahl, betrieben werden.

Sollte dieses aber nicht der Wille der Gemeinde Upahl sein und es sich hier um einen
selbsténdigen Parkplatz handeln, der zwar durch den &ffentlichen Verkehr genutzt, aber
nicht dem offentlichen Verkehr nach StrWG — MV gewidmet werden soll, so ist dass
eindeutig in der Satzung festzulegen, ansonsten gelten die 0.g. Ausfiihrungen.

Weitere neue o&ffentliche ErschlieBungsstraBen sind nicht geplant.
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Zu FD Ordnung/ Sicherheit und StraBenverkehr, Untere StralBenverkehrsbe-
horde

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass aus stralBenverkehrlicher Sicht
keine Einwande erhoben werden.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Beanspruchung offentlichem Verkehrs-
grund werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Upahl weist darauf hin,
dass durch die Planung kein offentlicher Verkehrsgrund verandert wird. Weiter
wird darauf hingewiesen, dass der Landkreis NWM, StralRenbaulasttrager
ebenfalls gemaf § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt wurde.

Der Hinweis auf ein Antragsverfahren beim Versetzen/ Ergénzen oder Entfer-
nen von Beschilderungen wird zur Kenntnis genommen.

Zu FD Bau und Gebdudemanagement, StralRenaufsichtsbehérde

Die Hinweise zum Parkplatz werden von der Gemeinde zur Kenntnis genom-
men. Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wurde das Stellplatzkonzept fir das
geplante Museum Uberarbeitet. Die erforderlichen Stellplatze des Museums
werden innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Wohnen mit Kunst“ nachge-
wiesen. Die noch zum Vorentwurf festgesetzte Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Parkplatz” ist nicht mehr Bestandteil des Bebauungspla-
nes.
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StraBenbaulasttrager

Angrenzend an den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 8 befindet sich unsere in
Tragerschaft befindliche KreisstraBe K 20.

Die KreisstraBe K 20 ist aus dem Plangebiet (StraBenverkehrsflache) des o.g. B-Plan
zu entfernen.

Nach vorliegender Begriindung soll die ErschlieBung der gepl. Parkflachen von der
KreisstraBe K 20 erfolgen.

Fiur diese Anbindung an die KreisstraBe ist eine Genehmigung erforderlich. Diese ist
beim StraBenbaulasttrager des LK NWM zu beantragen. Aus Sicherheitsgriinden ist die
Anbindung annahrend 90 Grad zur KreisstraBe zu planen. Die Sichtverhaltnisse sind
mittels Sichtdreiecken zu priifen und dem Antrag zur Anbindegenehmigung beizufligen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst

Nach Durchsicht der Antragsunterlagen bestehen von Seiten des Fachdienstes
Offentlicher Gesundheitsdienst grundsatzlich keine Bedenken gegen o. g.
Planungsvorhaben.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Seitens des Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM gibt es keine Bedenken
gegen die vorliegende Planung.

Die Abfallentsorgung kann tber das vorhandene StraBennetz der Gemeinde Upahl, OL
Plischow gewéhrleistet werden. Die Grundstiicke grenzen unmittelbar an 6ffentliche
Verkehrswege an, die mit Abfallsammelfahrzeugen befahren werden kénnen. Somit
kann die Leerung der Sammelbehalter entsprechend der Abfallsatzung
Nordwestmecklenburg unmittelbar an der Grundstiicksgrenze erfolgen.

FD Kataster und Vermessung

Siehe Anlage.
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Zu StraRenbaulasttrdger

Die Darstellung der Verkehrsflache dient der Sicherung der ErschlieBung. Aus
der Festsetzung einer Verkehrsflache in einem Bebauungsplan folgt keine Be-
troffenheit des Stral3enbaulasttragers, da eine Aufteilung des StralBenraumes
nicht Bestandteil der Bauleitplanung ist.

Die Stellplatzkonzeption hat sich im Rahmen der Entwurfserarbeitung konkre-
tisiert. Die erforderlichen Stellplatze fir das geplante Museum werden in dem
Entwurf des Bebauungsplanes innerhalb des SO ,Wohnen mit Kunst“ nachge-
wiesen. Der im Vorentwurf festgesetzte Parkplatz im Osten des Plangebietes
entfallt folglich im Entwurf des Bebauungsplanes. Die Kreisstral3e K 20 ist da-
her ebenfalls nicht mehr Bestandteil des Geltungsbereiches.

Zu FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten des Fachdienstes
Offentlicher Gesundheitsdienst grundsétzlich keine Bedenken bestehen.

Zu Abfallwirtschaftsbetrieb
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Abfallwirtschaftsbetriebes
keine Bedenken bestehen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Abfallentsorgung und, dass diese uber
das vorhandene Stralennetz gewéhrleistet ist, werden zur Kenntnis genom-
men und in die Begriindung des Bebauungsplanes ibernommen.
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@4@ 538 Landkreis Nordwestmecklenburg
==l Der Landrat
= | Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg Postfach 1565 23958 Wismar Auskuntt erteilt Frau Scharf

Zimmer 2.311 Boérzower Weg 3, 23936 Grevesmihlen
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841/3040-6223 Fax 03841/3040-86223
Rostocker StraRe 76 E-Mail  s.scharf@nordwestmecklenburg.de
23970 Wismar Unsere Sprechzeiten

Di  09:00- 12:00 Uhr 13:00 - 16:00 Uhr
Do 09:00- 12:00 Uhr 13:00 - 18:00 Uhr

Unser Zeichen 2024-B1-0018
Grevesmiihlen, 28.02.2024

Ihr Geschéaftszeichen / Antrag vom
28.02.2024

Stellungnahme des KVA als TOB zum
Bebauungsplans Nr. 8 ,,Alfred Ehrhardt Museum* der Gemeinde Upahl

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaRnahmen beriihrt
werden, sind sie durch geeignete MaBnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen
muss gleichermalien verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten \ermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepruft.

Fur eventuelle Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

Im Auftrag

Scharf

Anlagen: A4 AP-Ubersicht MaRstab 1:5000

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 038413040 0 Bank  Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN  DEG61 1405 1000 1000 0345 49;
Rostocker Str. 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de cip DE46NWMO00000033673

StNr.: 079/133/82794

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet diverse Auf-
nahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes befinden. Weiter nimmt die Ge-
meinde zur Kenntnis, dass diese zu erhalten sind und ggf. im Zuge der Bau-
mafinahmen zu sichern sind.

Die weiteren Hinweise zu den Aufnahme- und Sicherungspunkten werden be-
achtet.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass sich der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 8 im Rahmen der Entwurfserarbeitung reduziert hat. Mit dem geéan-
derten Geltungsbereich ist lediglich einer der, in der Festpunktibersicht, darge-
stellten Aufnahme- und Sicherungspunkte (Bereich ,Plischower Dorfstralle®)
betroffen.

Ein Hinweis auf den Aufnahme- und Sicherungspunkt wird in die Begriindung
aufgenommen.
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Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Staatliches Amt =
fiir Landwirtschaft und Umwelt s
Westmecklenburg |0 ;¢ )| 21 Mirz

StALU Westmecklenburg |
Bleicherufer 13, 19053 Schwerin

Stadt Grevesmuhien Telefon: 0385 / 568 66151

Frau Birchbaumer Telefax: 0385 / 588 65570
Rathausplatz 1 E-Mail: Andrea.Geske@staluwm.mv-
23936 Grevesmihlen reglorung.do

Bearbeitet von: Andrea Geske

AZ: StALU WM-073-24-5122-74079
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, 21. Marz 2024
Satzung der Gemeinde Upahl iiber den B-Plan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum*
Ihr Schreiben vom 27. Februar 2024

Nach Priifung der mir (bersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Tréger
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepruft. Von der o. g.
Umsetzung der Satzung wird It. den Unterlagen eine landwirtschaftiiche Nutzflache betroffen
sein. FUr diese Fldche wurde im Jahr 2023 keine Fldchenzahlung beantragt.
Unvorhergesehene und durch die o. g. MaRnahme zerstérte Dranagen an den daneben
liegenden landwirtschaftlichen Nutzflichen sind unverzlglich wiederherzustellen oder in
geeigneter Weise zu verlegen. Der betroffene Eigentimer unvorhergesehen zerstérter
Dranagen ist unverziglich zu benachrichtigen. Es werden keine weiteren Bedenken und
Anregungen geduRert.

2. Integrierte lédndliche Entwicklung

Als zustandige Behorde zur Durchfahrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhélitnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhéitnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht geauert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehorden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Hausanschrift:

Amt fir L. i und Umwelt W Telefon: 0335 / 588 66000
Bleicherufer 13 Telefax: 0385 / 588 66570
19053 Schwerin E-Mail: posistelle@staluwm.mv-regierung.de
Aligemein nschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU Wes'mecklenburg ist mit der Speicher.ng und der von Ihnen ggf. Daten verbunden

(Rechtsgrundiage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) CSG M-V). Weitere Informationen srhalten Sie unter www.stalu-mv.de/Servize/Catenschutz/.

Zu 1. L andwirtschaft/ EU-Férderangelegenheiten

Die Gemeinde weist darauf hin, dass sich der Geltungsbereich mit der Ent-
wurfserarbeitung reduziert hat. Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8
sind keine landwirtschaftlichen Nutzflachen mehr betroffen. Die nebenstehen-
den Hinweise werden daher unbeachtlich.

Zu 2. Integrierte landliche Entwicklung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren
zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet und Bedenken nicht ge-
aulert werden.

Zu 3. Naturschutz, Wasser und Boden

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass entsprechende Belange nicht betrof-
fen sind. Die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises wurde ebenfalls als
Trager offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.
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3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftiiche Anlagen in meiner Zusténdigkeit werden nicht
beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Strale 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt. Entsprechende Auskiinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskunfte oder dariiber hinaus durch Sie schédliche
Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land  Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz  — LBodSchG M-V) verpflichtet den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befinden sich
keine Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw. angezeigt
wurden und fiir das Vorhaben relevant sind.

Eine Betroffenheit ist daher nicht gegeben.

Diese Angaben entbinden nicht davon, selbstandig - durch Vor-Ort-Begehung - etwaige
Vorbelastungen festzustellen und/oder bei der zustandigen unteren Immissionsschutzbehérde
des Landkreises Informationen einzuholen.

Im Auftrag
Y Lz n. .4,
Anne Schwanke

Zu 3.2 Wasser

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Gewasser erster Ordnung und wasser-
wirtschaftliche Anlagen nicht berthrt werden und keine wasserwirtschaftlichen
Bedenken bestehen.

Zu 3.3 Boden
Die Gemeinde nimmt den Hinweis auf das Altlasten- und Bodenschutzkataster
zur Kenntnis. Das LUNG wurde ebenfalls gemaf § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet und seiner immis-
sionsschutz-/ abfallrelevanten Umgebung keine, nach Bundes-Immissions-
schutzgesetz genehmigten / angezeigten, Anlagen befinden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Untere Immissionsschutzbe-
horde des Landkreises wurde geméR 8 4 Abs. 1 BauGB ebenfalls beteiligt.
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Landesamt flir innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fur Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommem
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Stadt Grevesmahlen bearbeitet von: Frank Tonagel
Telefon: (0385) 588-56268
Rathausplatz 1 Fax: (0385) 509-56030
2 { E-Mail: geodatenservice@laiv-mv.de
DE-23936 Grevesmdhlen Internet: http:/AMww.laiv-mv.de
Az: 341 - TOEB202400162

Schwerin, den  29.02.2024

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern

hier: B-Plan Satzung der Gemeinde Upahl uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Alfred
Ehrhardt Museum*

lhr Zeichen: 29.2.2024

Anlagen: Ubersichten der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
Beschreibungen der im Planungsbereich vorhandenen Festpunkte
— Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte
der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte entnehmen Sie bitte den Anlagen; die Festpunkte sind
dort farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermes-
sungsmarken gekennzeichnet ("vermarkt").

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes liber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und
Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
gesetzlich geschutzt:

- Vermessungsmarken dirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hoéhen- und Schwerefestpunkifeldes darf eine kreisféormige Schutzfliche von zwei
Metern Durchmesser weder liberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise

Vermittiung: (0385) 588 56966 Hausanschrift: LAV, Abteiing 3 o Deutsche

Telefax (0385) 58848256039 Lbecker StraBe 289 Mo.-Do. 8.00- 1530 Uhr Filiale Rostock

Intemet www verma-mv.de 19058 Schwerin Fr 9.00- 12.00 Ur IBAN DE79 1300 0000 0013 001561
BIC MARKDEF 1130

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet gesetzlich
geschitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze MV be-
finden. Weiter nimmt die Gemeinde zur Kenntnis, dass die genaue Lage der
Festpunkte den Anlagen zu entnehmen ist.

Die nebenstehenden Hinweise zu Vermessungsmarken werden von der Ge-
meinde zur Kenntnis genommen.

Die Festpunkte befinden sich auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplanes Nr. 8. Es ist daher mit keiner Beeintrachtigung der Festpunkte
durch die Planung zu rechnen.
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verandert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken von
Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D auch zukunftig fur satellitengestutzte
Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kénnen, soliten im Umkreis von 30 m um die
Vermessungsmarken Anpflanzungen von Bdumen oder hohen Strauchern
vermieden werden. Dies gilt nicht fur Lagefestpunkte (TP) 1.-3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungs-
marken diirfen nicht gefédhrdet werden, es sei denn, notwendige MaRnahmen

rechtfertigen eine Gefahrdung der Vermessungsmarken. Die nebenstehenden Hinweise werden von der Gemeinde zur Kenntnis genom-
- Wer notwendige MaRRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefahrdet men. Es W_Ird darauf hmgeWIesem dass sich die Festpunkte auBerhalb des Gel-
werden kénnen, hat dies unverziiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- tungsbel’elches befinden.

und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der BaumaRnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes
beim Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuRe bis zu 5 000 Euro geahndet werden.
Ich behalte mir vor, ggf. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen.

Bitte beachten Sie das beiliegende Merkblatt liber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Hinweis:

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise bzw. kreisfreien Stadte als zustéandige
Vermessungs- und Katasterbehérden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Frank Tonagel

Seite 2 von 2
Vermitiung: (0385)588 56966 Hausanschrif: LAV, Abteiking 3 o Deutsche
Telefax:  (0385) 58848256039 Lubecker StraBe 289 Mo.-Do 9.00- 15.30 Utr Filiale Rostock
Intemet:  www.verma-mv.de 19059 Schwerin Fr. 9.00- 12.00 Uhr 1BAN DET9 1300 0000 0013 001561
BIC MARKDEF 1130
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Die nebenstehende Ubersichtskarte mit Verortung der Festpunkte wird zur

Kenntnis genommen.
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Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und
K M /
Lubecker Str. 289 19059 Schwerin 0385 - 588 56030
Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem

Einzelnachweis
Hoéhenfestpunkt

213304240

Erstellt am: 06.04.2022

Punktvermarkung Klassifikation

Mauerbolzen, horizontal eingebracht (mit Ordnung NivP(3) - Nivellementpunkt 3. Ordnung

Inschrift) Lage

Uberwachungsdatum 01.11.2002( system ETRS89_UTM33

G inde Pliischow| Messjahr East[m] North [m]

Ubersicht DTK25 A = 33 254776,000 5971451,000
RS /| Genauigkeitsstufe Standardabweichung S > 500 cm

*/[Hohe
Messjahr

_| Genauigkeitsstufe

"] System DE_DHHN2016_NH

Héhe [m]
39,008

Standardabweichung S <= 5 mm

Bemerkungen
0,10 Uber Sockel

Lage-/Einmessungsskizze/Ansicht

faltigung gelten z.B. Ausdruck, F i D i und Spei

Dieser ist i i i nur mit i dest

Als Verviel
Seite 1von 1

g auf D

Die Gemeinde Upahl nimmt den nebenstehenden Auszug aus dem amtlichen
Festpunktinformationssystem zur Kenntnis. Es wird darauf hingewiesen, dass
sich der Hohenfestpunkt auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes Nr. 8 befindet.
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Ak
Bergamt Stralsund %%

Stadt Grevesmiihlen

| Bearb.: Frau Ganther

Bauamt L neen | Fon:  0385/588 890 00
PN Fax  0385/588 890 42
Rathausplatz 1 | Mail:  D.Guenther@ba.mv-regierung.de
2 n » 0 [ 26 Mirz 2
3936 Grevesmuhlen 1Pr 32 26. Marz 2024 | oo oraniinivide
-~ oo = : .l
“ ? FIN | BA | k85 | RegNr 762124
| Az 512/13074/149-2024
Ihr Zeichen / vom Mein Zechen / vem Telefon Catum
— 27.02.2024 Ga 89034 25.03.2024
04:01/10/110-112-

STELLUNGNAHME DES BERGAMTES STRALSUND

Sehr geehrte Damen und Herren
die von |hnen zur Stellungnahme eingereichte MaRnahme

Vorentwurf der Satzung der Gemeinde Upahl iiber den Bebauungsplan Nr. 8
»Alfred Ehrhardt Museum*

beriihrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetz (BBergG) sowie keine Be- Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine bergbau“Chen Belange und

lange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) in der Zustindigkeit des Bergamtes keine Belange nach Energiewirtschaftsgesetz berihrt werden.

Stralsund.

Fur den Bereich der o. g. MaBnahme liegen zurzeit keine Bergbauberechtigungen oder Weiter nimmt die Gemeinde zur Kenntnis, dass keine Bergbauberechtigungen
Antrage auf Erteilung von Bergbauberechtigungen vor. oder Antrége vorliegen.

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine Einwande . ) . .
oder ergénzenden Anregungen vorgebracht. Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht des Bergamtes keine Ein-
Mit freundiichen GraiGen und Gliickauf wande vorgebracht werden.

Im Auftrag

[

¥

b

Alexander Kattner

Allgemeine Datenschutzinformation. Der Kentakt mit dem Bergam: Stralsund ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten ver-
bunden (Rechtsgrundiage ist Art. € Abs. 16 DSGVO iV.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V), Wetters Informationen erhaiten Sie unter www.regierung-nv.da/Datenschutz.

Hausarschift Bergam: Stralsurd Fon: 0385/ 568 860 OC

Frankerdamm 17 Fax 0385/ 588 8€0 42
18439 Stralsund Mail:  poststelle@ba my-regierung de
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Der Vorstand

" Landesforstanstalt
> 7 Mecklenburg-Vorpommern
<

_Forstamt Grevesmiinlen - AnderB105 - 23936 Gostorf Forstamt Grevesmiihien
Stadt Grevesmuhlen Bearbeitet von:  Jonathan Bomholdt
Bauamt Telefor: 03881 7509-0
Rathausplatz 1 Fax 03994 235-426

B E-Mail: grevesmuehlen@lfoa-mv.de
23936 Grevesmilhien
Aktenzeichen:  7444.382-39

(bitte bel Schriftverkehr angeben)

Gostorf, 6. Marz 2024

Forstrechtliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 8 ,, Alfred Ehrhardt
Museum* der Gemeinde Upahl im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR 4 Abs. 1 BauGB

Ithr Schreiben vom 27.02.2024 mit Aktenzeichen: 04-01/10/110-112-

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

mit lhrem Schreiben vom 27. Februar 2024 wurden wir zur Stellungnahme zum o. g.
Vorhaben aufgefordert.

Im Auftrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V nehme ich nach Priifung der o. g.
Unterlagen flir den Zusténdigkeitsbereich des Forstamtes Grevesmuihien fir den
Geltungsbereich des Bundeswaldgesetzes' und entsprechend § 2 des Waldgesetzes® fur
das Land Mecklenburg-Vorpommern nach Priifung des Sachverhaltes wie folgt Stellung:

Der Satzung der Gemeinde Upahl liber den Bebauungsplan Nr. 8 , Alfred Ehrhardt
Museum* wird aus forstrechtlicher Sicht zugestimmt.

Begriindung:

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 Alfred Ehrhardt Museum® der
Gemeinde Upahl ist das Forstamt Grevesmiihlen zustandiger Vertreter der
Landesforstanstalt.

Entsprechend der glitigen Definition des Waldgesetzes fiir das Land Meckienburg-
Vorpommern zahlen alle mit Waldgehélzen bestockten Flachen ab einer Gréf3e von 0,20

Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), zuietzt geandert durch Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August
2021 (BGBI. | S. 3436)

“Waldgeselz fur das Land Meck enburg pommern (Lar - LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, §. 870}, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22 Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Teletax: 03994 235-4G0 BIC: MARKDEF115¢
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail:  zentrale@lfoa-mv.de IBAN. DE87 1500 0000 0C15 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuemummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass dem Bebauungsplan Nr. 8 aus
forstrechtlicher Sicht zugestimmt wird.

Die Begrindung des Forstamtes Grevesmuhlen wird zur Kenntnis genommen.
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ha und einer mittleren Breite von 25 m (Durchfihrungsbestimmungen zu § 2 LWaldG M
V vom 3.7.2017) als Wald im Sinne des Gesetzes.

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass von dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes kein Wald i. S. § 2 LWaldG betroffen ist. Dem
Bebauungsplan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum” wird somit aus forstrechtlicher Sicht
zugestimmt.

Mit dlichen Griten
17/Auft ] g
[ T\

Peter Rabe

Forstamtsleiter
Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank. Deutsche Bundesbank
Landesforstanstalt Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150
Mecklenburg-Vorpommern E-Mail: zentrale@lfca-mv.de IBAN. DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058
17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz

Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3
LPBK M-V, Postfach 19048 Schwern
von: Frau Thi B3
Stadt Grevesmiihlen Telefon: 0385/ 2070-2800
Rathausplatz 1 Telefax: 0385/ 2070-2198
23936 Grevesmiihlen E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

Atenzeichen: | pgK-Ab3-TOB-1144-2024

Schwerin, 3. Mai 2024

Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Satzung der Gemeinde Upahl Giber den Bebauungsplan Nr. 8 "Alfred Ehrhardt Museum™
lhre Anfrage vom 27.02.2024; |hr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs lhrer MaBnahme und fehlender Landesrelevanz ist das
LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig.

Bitte wenden Sie sich bezlglich der &ffentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den
als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt.

AuBerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

GemaB § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen (ber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache erhalten Sie geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.

Postanschrift: Hausanschrift:

LPBKM-V LPBK M-V Telefon: +49 385 2070 -0

Postfach Graf-Yorck-StraBe 6 Telefax: +49 385 2070 -2198
E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

19048 Schwerin 19061 Schwerin Internet: www.brand-kats-mv.de

Internet: www.polizei. mvnet.de

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das LPBK M-V aufgrund des ortlich be-
grenzten Umfangs nicht zustandig ist.

Der Landkreis Nordwestmecklenburg wurde ebenfalls als Trager o6ffentlicher
Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Die Hinweise zur Kampfmittelbelastungen werden von der Gemeinde zur
Kenntnis genommen.
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Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst® das
Antragsformular sowie ein Merkblatt (iber die notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-GrofB3
(elektronisch versandt, giltig ohne Unterschrift)
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Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern

i Landesamt tir Kutur und Denkmalpfiege |
Postfach 111252 19011 _Schwern Auskuntt erteit DenkmalGIS
Stadt Grevesmiihlen Telefon 0385 588 79 100
o-mail ststelle@lakd-mv.de
Rathausplatz 1 Pe
Aktenzeichen: 240227_010001E01
23936 Grevesmihlen
Schwerin, den 21.05.2024
L _

Verfahren: Beteiligung der Trdger o6ffentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 27.02.2024

Ihr Aktenzeichen 04-01/10/110-112-

Gemeinde Upahl

Grundstueck Alfred Erhardt Museum

Georeferenz 105_5650,box,215449.87 m2
33254556.66,5971619.95

33254556.66,5971207.56

33255079.10,5971207.56

33255079.10,5971619.95

33254556.66,5971619.95

END

END

Vorhaben Satzung der Gemeinde Upahl iiber den Bebauungsplan Nr. 8
Hier eingegangen 27.02.2024 13:54:00

Diese Stellungnahme erfolgt in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der
Landesdenkmalfachbehorde und als Trager offentlicher Belange (§ 4 (2) Pkt. 6
DSchG MV):

Baudenkmale:

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst Teile der denkmalgeschiitzten
Schlossanlage Pliischow und den denkmalgeschiitzten Park. Dariiber hinaus ist
die Umgebung des Baudenkmals Schloss Pliischow einschlieflich seiner
visuellen Beziige in den Park und die umgebende Landschaft betroffen.

Bedenken bestehen hinsichtlich der siidlich des Schlosses auf dem aktuell als
Bolzplatz genutzten Bereich geplanten Stellplatzanlage, insbesondere der
geplanten Wegefiihrung durch den denkmalgeschiitzten Park. Zentrale
historische ErschlieBungsachse ist die unmittelbar auf das SchloB zufiihrende
Verbindung von der Pliischower Dorfstrafe. Es wird aus denkmalfachlicher
Sicht dringend empfohlen, den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
auf die gesamte Schlossanlage auszudehnen, um die zentrale Stellung des

Hausanschriften:
Landesamt fiir Kultur und Dy

Verwaltung L L L L

Domhof 4/5 Johannes-Stelling-Str. 29 Domhof 4/5 Domhof 4/5 Graf-Schack-Allee 2
19055 Schwerin 19053 Schwerin 19055 Schwerin 19055 Schwerin 19053 Schwerin

Tel.: 0385 588 79 111 Tel.: 0385 588 79 210 Tel.: 0385588 79 101 Tel.: 0385 588 79 101 Tel.: 0385588 79 410
http://www kulturerbe-mv.de  E-Mail mv.de Fax: 0385 588 79 344

Die Hinweise zur Betroffenheit des Plangebietes auf den bestehenden Denk-
malschutz werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass sich der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 8 im Rahmen der Entwurfserarbeitung reduziert hat. Die zum Vor-
entwurf festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz*
ist nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplanes. Die erforderlichen Stellplatze
werden innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Wohnen mit
Kunst“ nachgewiesen. Neben dem Parkplatz ist ebenfalls der stidliche Bereich
der denkmalgeschitzten Parkanlage nicht mehr Bestandteil des Geltungsbe-
reiches.

Zur Berucksichtigung des Denkmalschutzes wurden im Rahmen der Entwurfs-
erarbeitung, fir das geplante Museum, zwei Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb
der festgesetzten Baugrenze 1 ist ausschlie3lich die Errichtung des Museums-
gebéaudes zulassig (Pkt. 2.2 Teil B — Text). Innerhalb der festgesetzten Bau-
grenze 2 ist ausschlief3lich die Errichtung eines offenen Schleppdaches als Teil
der gesamten Dachkonstruktion des Museums sowie Terrassen fur die Auf3en-
gastronomie des Museums zulassig (Pkt. 2.3 Teil B — Text).

Die angepasste Planzeichnung mit den ergénzten textlichen Festsetzungen
wurde mit den zustandigen Denkmalschutzbehérden am 15.08.2024 sowie am
10.09.2024 abgestimmt. Dariiber hinaus erfolgten in diesem Zusammenhang
Abstimmungen mit den Denkmalschutzbehérden zur Hochbauplanung und
dem Gartendenkmal. Seitens der unteren und oberen Denkmalschutzbehédrde
kann den erarbeiteten Entwurfsunterlagen (Planzeichnung und Teil B — Text)
aus denkmalschutzrechtlicher Sicht zugestimmt werden.
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Die Gemeinde sieht von einer Ausweitung des Geltungsbereiches, um die ge-

Schlosses als Mittelpunkt der Anlage samt ihrer urspriinglichen ErschlieRung samte Schlossanlage ab
y .

zu erhalten und erlebbar zu machen.

Bodendenkmale:

- ) o ) ) Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bodendenkmale im Plangebiet
Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Vorhabensgebiet keine Bodendenkmale .
bekannt. bekannt sind.

Zustandige Behorden fiir die Fiihrung der Denkmalliste sind gemdB § 5 DSchG MV
die jeweiligen unteren Denkmalschutzbehorden. Verbindliche amtliche

Auskiinfte (einschlieflich Denkmaluertbegrindung) 2u Denkmalern nach Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Landkreis
Landesrecht, zu tatsdchlichen Bau- und Bodendenkmalen auf der Denkmalliste, . .
das sind ausschlieRlich jene, die in einem eigens dafiir durchgefiihrtem Nordwestmecklenburg wurde ebenfalls gemaB 8 4 Abs. 1 BauGB betelllgt.

geordneten Verfahren zur Aufnahme auf die Denkmalliste gemdR DSchG MV
aufgenommen worden sind, die gemdR § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan zu
iibernehmen wdren, konnen Sie daher nur dort erhalten.

Dabei ware die Ausdehnung der Bodendenkmale in der Planzeichnung gemaR
Denkmalliste darzustellen. Dazu sind folgende Informationen in den Textteil
zu iibernehmen:

Kategorie 1: Bodendenkmale, bei denen angesichts ihrer wissenschaftlichen Die weiteren Hinweise zu den Kategorien der Bodendenkmale werden zur
und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nutzungsinderung - .
auch der Umgebung - gemdR § 7 (4) DSchG MV (vgl. auch § 7 (1), Nr. 2 DSchG Kenntnis genommen.

MV) grundsdtzlich nicht zugestimmt werden kann.

Kategorie 2: Bodendenkmale, deren Verdnderung oder Beseitigung nach § 7
DSchG MV genehmigt werden kann.

Zustdndige Genehmigungsbehorden sind die Landrdte und Oberbiirgermeister der
kreisfreien und grofen kreisangehorigen Stadte als untere
Denkmalschutzbehérden bzw., sofern die vorgesehenen MaBnahmen eine
Planfeststellung, Genehmigung, Erlaubnis, Bewilligung oder Zulassung nach
anderen gesetzlichen Bestimmungen als dem DSchG MV erfordern, die im
jeweiligen Verfahren federfiilhrenden Behdrden.

Wichtiger Hinweis:

Die Denkmalfachbehdrde, das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, stellt Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
den zustdndigen Genehmigungsbehorden den Stand der Erfassung

(Inventarisierung) der Bodendenkmale als Kartengrafiken und seit 2010

tagesaktuell iiber einen Web-Map-Service (WM-Dienst) zur Verfiigung. Die

Bodendenkmale sind dabei entweder als unregelmdBige Fldchen oder als

Kreisflachen ausgewiesen.

Dabei ist bei den lediglich als Fldchen, die sich mitunter iiberlappen,
ausgewiesenen Bodendenkmalen von vornherein klar, dass es sich bei diesen
Fldchen

um vermutete Bodendenkmale handelt.

Denn tatsachliche Bodendenkmale haben drei Dimensionen (nicht nur zwei) und
missen, um den Status tatsdachliche Bodendenkmale gemdaR DSchG MV zu erhalten,
von den Behdrden als Korper mindestens so genau bestimmt sein, dass sich die
Korper nicht gegenseitig durchdringen, von der fiir die Fihrung der
Denkmalliste zustdndigen Vollzugsbehdrde nach férmlicher Anhdrung der
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37



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwégung der Gemeinde Upah|

Landesdenkmalfachbehorde mit diesen Daten in die Bodendenkmalliste
aufgenommen sowie der Grundstiickseigentiimer und die Gemeinde von der
Eintragung der Denkmale bzw. des Grabungsschutzgebietes in die Denkmalliste
benachrichtigt werden.

In einem Urteil vom 27. April 2017 hat das Verwaltungsgericht Schwerin (2 A
3548/15 SN) festgestellt,

dass das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG MV) keine
Ermachtigungsgrundlage fiir Auflagen zur Sicherstellung und Bergung

vermuteter Bodendenkmale zu Lasten des Bauherrn
gibt.

Im einzelnen stellt das Gericht zu lediglich als Fldchenumrissen
gekennzeichneten Bodendenkmalen (im folgenden wortlich zitiert) fest:

(Rn. 43), "Nach dem eindeutigen Wortlaut kniipft § 7 Abs. 1, 5 DSchG MV an
das tatsdchliche Vorliegen eines Denkmals an. Der bloBe Verdacht geniigt -
auch wenn er auf konkrete Tatsachen gestiitzt sein mag - nicht."

(Rn. 51), "Im Ergebnis geniigt es fir die Annahme einer Grundstiicksfldche als
Bodendenkmal wegen des mit einer Unterschutzstellung verbundenen Eingriffs
in Grundrechtspositionen der Grundstiickseigentiimer und -nutzer nicht, dass
das Vorhandensein eines Bodendenkmals nur vermutet oder auch nur fiir
iberwiegend wahrscheinlich gehalten wird. N

(Rn. 54), "Auch ermdchtigt § 7 Abs. 5 i.V.m. § 11 DSchG MV nicht

zur Verpflichtung eines Bauherrn

zur Heranziehung von archdologischen Aufsehern oder Baubegleitern.

Ebenso wenig kann aus diesen Normen die Ermdchtigung zur Verpflichtung eines
Bauherrn

zur Bergung und Erfassung der gefundenen Denkmale

oder zur Information iliber die in Aussicht genommenen MaRBnahmen abgeleitet
werden.

Beides ist nach § 4 Abs. 2 i.v.m. § 11 Abs. 4 DSchG MV origindre Aufgabe der
Denkmalfachbehorde bzw. unteren Denkmalschutzbehdrden.

Die denkmalbezogenen Verpflichtungen des Bauherrn beschrdnken sich im

Wesentlichen auf die Auskunfts-, Anzeige- und Erhaltungspflicht (vgl. §§ 9
Abs. 1, 11 Abs. 2, 3 DSchG Mv)."

Die zustdndige Genehmigungsbehdrde muss daher vor Ausstellung eines
Bescheides zur vom Vorhabenstrager beantragten MaRnahme gemaR dem
vorstehenden Gerichtsurteil sorgféaltig prifen und eigenstandig entscheiden,

obsie Auflagen
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Die nebenstehenden Ausfilhrungen zu einem Urteil des Verwaltungsgerichtes

Schwerin werden zur Kenntnis genommen.
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zur Sicherstellung und Bergung vermuteter Bodendenkmale
zu Lasten des Vorhabenstragers

iiber die denkmalbezogenen Verpflichtungen des Vorhabenstradgers (vgl. §§ 9
Abs. 1, 11 Abs. 2, 3 DSchG MV) hinaus als Nebenbestimmung gemdR § 7 Abs. 5
DSchG MV in die Genehmigung aufnimmt.

So hat beispielsweise die Stadt Rostock in der Folge des vorgenannten
Gerichtsurteils nach sorgfdltiger Priifung eigenstdndig fir ihren
Verantwortungsbereich verfigt,

dass Auflagen zu L as ten des Vorhabenstragers
(uber die §§ 9, Abs. 1, 11 Abs. 2, 3 DSchG MV hinaus)
nur dann in Betracht kommen,

wenn die betroffenen Grundstiicksflachen gemaR dem geltenden Recht
ordnungsgemdl als Grabungsschutzgebiete,

d.h.: bereits v o r konkreten Genehmigungsantragen im Einzelfall in einem
standardisierten Verfahren n a ¢ h Anhdrung potentiell betroffener
Grundstiickseigentiimer (§ 14 in Verb. mit § 5 DSchG MV),

ausgewiesen s i n d.

Fiir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdllig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG MV. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Vorgang besteht aus:
ORI240227_010001E01.xml
ORI240227_010001E01.pdf

Dr.-Ing. Michael Bednorz

dd21a3c26c2efd4479bd7b1496589053
21.05.2024 14:01:29
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StraBenbauqmt
Schwerin f/-

-, | 22 Mérz 2024

m |
Schwerin - Postfach *6 01 42 19097 Schwerin

Bearbeiter: Frau Nieseler

Stadt Grevesmuhlen
Telefcn: 0385 588 81 316
Bauamt Telefox: 0385 588 81 800
Rathausplatz 1 E-Mail: Michaela Nieseler@sbv.mv-regierung.de
23936 Grevesmuhlen Geschaftszeichen: 2331-512-00-A15_UPAHL_BPB_2024-042
(Bitte bei Antwart angeber)
Datum O - Marz2024

Stellungnahme zur

Satzung der Gemeinde Upahl iiber den Bebauungsplan Nr. 8 ,,Alfred Ehrhardt
Museum*

Aufforderung zur Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 4
Abs. 1 BauGB sowie Information tiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.
1 BauGB

Ihr Schreiben vom 27.02.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben haben Sie das Straienbauamt Schwerin Uber die Absicht der Gemeinde
Upahl Gber den o. g. Bebauungsplan informiert. Der Posteingang im StraRienbauamt Schwerin
war am 27.02.2024. Dazu haben Sie Unterlagen in digitaler Form eingereicht.

Ich habe die Unterlagen zwischenzeitlich eingesehen und nehme wie folgt Stellung:

Dem Vorentwurf tiber den Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Upahlkann in der eingereichten
Fassung zugestimmt werden.

Im beplanten Bereich sind keine Bundes- oder Landesstral’en betroffen. Die Belange des
StraRenbauamtes Schwerin werden nicht bertihrt.

Mit freundlichen GriiRen
im Auft,

\ — ,
Guido Wuhraus™
Dezernent

Netz und Eetrieb

Seite 1 von 1
Postanschrift Hausanschrift Telefon: 0385 / 588-81 010
StraBienbauamt Schwerin StraBenbauamt Schwerin Telefax: 0385 / 588-81 800
Postfach 16 01 42 Pampower Strabe 68
19091 Schwerin 19061 Schwerin E-Mail: sha-sn/@sbv.mv-regierung de
2Zum Umgang mit Ihren persorenbezogenen Daten informieran wir Sie gern unter: hitp:/fwww. 1g.mvnet.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass dem Bebauungsplan Nr. 8 zugestimmt
wird und im Geltungsbereich keine Bundes- oder Landesstral3en betroffen sind.
Weiter wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des Stralienbauamtes
nicht berdhrt werden.
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Zweckverband Grevesmiihlen

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
zweckve_r_hand Korperschaft des dffentlichen
GI’EVESIIII.IMBI'I - Die Verbandsvorsteherin -

Zweckverband Grevesmilhlen - Karl-Marx-StraBe 7/9 - 23936 Grevesmihler

Amt Grevesmiihlen-Land Tim Andersen

Rathausplatz 1 Sachgebietsleiter Standort- und Anschlusswesen
23936 Grevesmiihlen Tel. 03881757-610

Fax 03881757-111
tim.andersen@zweckverband-gvm.de

Sprechzeiten:
Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

12. Marz 2024

Satzung der Gemeinde Upahl iiber den Bebauungsplan Nr. 8 , Alfred Ehrhardt Museum*
Reg.-Nr. 0052/24

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 27.02.2024 (Posteingang 27.02.2024) baten Sie um unsere Stellungnahme
zur Satzung der Gemeinde Upahl Gber den Bebauungsplan Nr. 8 (Planungsstand 15.02.2024).

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Errichtung
eines Kunstmuseums mit gastronomischen Einrichtungen sowie von zusétzlichem Wohnraum
(Mehrfamilienhaus mit 8 Dauerwohnungen und 3 Ferienwohnungen), der in einem spateren
Bauabschnitt entstehen soll, geschaffen werden.

Die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit Trinkwasser sind durch die Anlagen des
Zweckverbandes grundsatzlich gewahrleistet. Die Entsorgung des anfallenden Abwassers erfolgt
fiir die gesamte Ortslage dezentral.

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Entwurf auf der Grundlage der giiltigen
Satzungen des ZVG die grundsatzliche Zustimmung gegeben werden, wenn bei der weiteren
Planung bzw. Durchsetzung des Bebauungsplanes die nachstehend gegebenen Hinweise bzw.
erhobenen Forderungen beriicksichtigt werden.

1i Allgemeines

Die Festlegungen des DVGW- Arbeitsblattes GW 125 (Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen) sowie die Planungsregeln fiir Wasserleitungen und
Wasserrohrnetze W 403 sind unbedingt zu berlicksichtigen und anzuwenden.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regenwasser-
nutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB WasserV gesondert beim ZVG zu
beantragen und bedarf der Genehmigung.

Seite 1/3

Anschrift

evesmihlen
%9

Die nebenstehenden Ausfihrungen zur Ver- und Entsorgung mit Trinkwasser
und Abwasser werden von der Gemeinde Upahl zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass dem Bebauungsplan grundsétzlich die
Zustimmung gegeben werden kann, sofern die Hinweise bzw. Forderungen be-
ricksichtigt werden.

Zu 1. Allgemeines
Die Hinweise auf die nebenstehenden Arbeitsblatter sowie Planungsregein
werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Weiter wird zur Kenntnis genommen, dass der Bau und die Benutzung einer
Eigenwassergewinnungsanlage bei Zweckverband Grevesmuhlen gesondert
zu beantragen ist und der Genehmigung bedarf.
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Im Plangebiet befinden sich Anlagen des ZVG (Trinkwasserleitung). Lage und Verlauf der
Leitungen kénnen den beigefiigten Kopien der Bestandsplane Trink- und Abwasser entnommen
werden.

Die sich aus den Arbeiten zur Entwicklung des Plangebietes eventuell ergebenen notwendigen
Umverlegungen von Leitungen oder Anlagen des Zweckverbandes Grevesmuhlen bzw. die durch
Bodenabtrag erforderlichen Tieferlegungen und dergleichen sind durch den ErschlieBer bzw
Grundstlickseigentiimer zu finanzieren. Dazu ist vor den Planungs- und Realisierungsarbeiten
eine Abstimmung mit dem Zweckverband unbedingt erforderlich.

2 Wasserversorgung

Anschlisse zur Versorgung der betroffenen Grundstiicke mit Trinkwasser sind betriebsfertig
vorhanden. Vor Beginn der u.U. geplanten Abrissarbeiten ist der vorhandene
Trinkwasserhausanschluss auf Antragstellung des Grundstiickseigentimers vorriibergehend
auler Betrieb zu nehmen.

Alternativ kann der vorhandene Anschluss zur Bauwasserentnahme genutzt werden.

Zur Versorgung des Ersatzneubaus mit Trinkwasser ist der Anschluss unter Beriicksichtigung
des u.U. neuen Bedarfes durch den Grundstickseigentimer beim ZVG zu beantragen. Bei
unzureichender Dimensionierung des vorhandenen Anschlusses, ist ein Neuanschluss
kostenpflichtig fir den Antragsteller durch den ZVG herzustellen.

Zum gesicherten und dauerhaften Betrieb der vorhanden Trinkwasserleitungen auf den
Privatgrundstiicken bitten wir um Beriicksichtigung und Eintragung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten des ZVG.

3. Abwasserentsorgung — Schmutzwasser

Im Plangebiet sind seitens des ZVG keine Leitungsbesténde zur zentralen Ableitung des
anfallenden Abwassers vorhanden.

Der ZVG ist mit Bescheid vom 15.07.2016 durch die untere Wasserbehdrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg von der Abwasserbeseitigungspflicht befreit. Mit der Freistellung des
ZVG obliegt die Beseitigungspflicht demjenigen, bei dem Abwasser anfallt. Demzufolge sind
dem Vorhaben entsprechend dimensionierte private Kleinklaranlagen vorzusehen.

Die Befreiung des ZVG beinhaltet nicht das Entleeren und Transportieren des in der
Kleinkldranlage anfallenden Fakalschlamms. Somit ist der Anschluss an die dezentrale
Entsorgung der Grundstiicke beim ZVG zu beantragen.

Fur die Vorbehandlung des anfallenden Schmutzwassers aus dem Gastronomiebereich ist
durch den Grundstiickseigentiimer ein Fettabscheider mit Schlammfang und
Probeentnahmeschacht zu errichten und zu betreiben.

Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet Trinkwas-
serleitungen des Zweckverbandes befinden. Die Lage und der Verlauf der Lei-
tungen werden nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplanes tiber-
nommen.

Die nebenstehenden Hinweise werden von der Gemeinde zur Kenntnis genom-
men.

Zu 2. Wasserversorgung
Die Ausfuhrungen zur Trinkwasserversorgung werden zur Kenntnis genommen
und beachtet.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass sich die Trinkwasserleitungen des Zweck-
verbandes Grevesmuhlen auf3erhalb der festgesetzten Baugrenzen befindet.
Die Festsetzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wird daher nicht erfor-
derlich.

Zu 3. Abwasserentsorgung — Schmutzwasser
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet keine Leitungsbe-
stande zur zentralen Ableitung des anfallenden Abwassers vorhanden sind.

Die nebenstehenden Hinweise zur Abwasserentsorgung werden von der Ge-
meinde zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Hinweise werden in die Be-
grindung aufgenommen.

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wurde fur das Plangebiet ein Entwésse-
rungskonzept erarbeitet, welches u.a. die Abwasserentsorgung klart. Seitens
des Konzeptes ist die Errichtung von Kleinklaranlagen auf den beiden Flursti-
cken 202 sowie 211/1 fir die festgesetzten Sonstigen Sondergebiete geplant.
Die Ergebnisse des Konzeptes wurden in die Begriindung aufgenommen.
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4. Abwasserentsorgung — Niederschlagswasser

Die Ortslage Pluschow ist Bestandteil der Versickerungssatzung des ZVG. Dementsprechend
sind keine Anlagen zur zentralen Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers im
Plangebiet vorhanden.

Die ortsnahe Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist demnach zu bevorzugen.
Da das im Rahmen des Planverfahrens erbrachte Bodengutachten keine versickerungsfahigen
Boden ausweist, ist eine zentrale Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers durch den
Planer vorzusehen.

Des Weiteren ist hierfiir eine gedrosselte Ableitung vorzusehen, die den natlirlichen
Oberflachenabfluss der Flache nicht Ubersteigt. Somit ist die zu versiegelnde Flache je
Baugrundsttick entsprechend zu begrenzen und ausreichend Platz fiir private Riickhalte- und
Versickerungsanlagen der Grundstiickseigentiimer vorzusehen

5. Loschwasser
Loéschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Mdglichkeiten bereitstellen.

Die beabsichtigte Loschwasserversorgung uiber das zentrale Trinkwassernetz ist mit dem
Zweckverband abzustimmen, um die erforderlichen MalRnahmen zur Sicherung der
Bereitstellung festlegen zu kénnen.

Die Priifung aller anderen Moglichkeiten zur Loschwasserversorgung sollte in die Planung mit
aufgenommen werden.

Mit freundlichen GriiRen

D
Cornelia Kumbernuss
Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung

Verteiler: Empfanger, ZVG t1
Anlage: Bestandsplane TW, AW

Zu 4. Abwasserentsorgung — Niederschlagswasser
Die nebenstehenden Ausfilhrungen zur Niederschlagsentwasserung werden
von der Gemeinde Upahl zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wurde ein Entwasserungskonzept durch
das Ingenieurburo Méller arbeitet. Das Entwésserungskonzept sieht eine Riick-
haltung des anfallenden Niederschlagswassers vor. GemaR dem Konzept wer-
den fur die geplanten Geb&dude je 10 m3 grof3e Regenwasserzisternen herge-
stellt.

Die Ergebnisse des Entwasserungskonzeptes werden in die Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 8 aufgenommen.

Zu 5. Léschwasser

Die Hinweise zur Léschwasserversorgung werden zur Kenntnis genommen.
Das Entwasserungskonzept berlcksichtigt ebenfalls die Loschwasserversor-
gung des Plangebietes.

Gemal dem Entwasserungs-/ Schmutz- und Léschwasserkonzept des Ingeni-
eurburo Méller (Stand August 2024) ist vorgesehen, fir das festgesetzte Sons-
tige Sondergebiet ,Museum® innerhalb des geplanten Museumsgebaudes eine
entsprechende Anlage fir den Objektschutz vorzuhalten. Die erforderliche
Léschwassermenge betragt 48 m3/h Uiber einen Zeitraum von 2 Stunden. Fir
das Sonstige Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst® wird ebenfalls eine Léschwas-
sermenge von 48 m3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Sicherung des
Grundschutzes erforderlich. Gemafl dem Loschwasserkonzept ist die Errich-
tung einer Léschwasserzisterne vorgesehen. Derzeit sieht das Konzept die Er-
richtung der Zisterne mit einem Volumen von etwa 100 m3 Loschwasser nérd-
lich des SO ,Wohnen mit Kunst* vor. Die genaue Lage der Loschwasserzisterne
ist im Rahmen der ErschlieRungsplanung mit der Gemeinde, dem Zweckver-
band und den Grundstiickseigentiimern abzustimmen.

Die in der Anlage Ubermittelten Bestandsplane TW, AW werden von der Ge-
meinde zur Kenntnis genommen.
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Von: Burmeister, Anne <A.Burmeister@Grevesmuehlen.de>

Gesendet: 29.02.2024 16:29

An: "Bichbaumer, Sandra" <S.Bichbaeumer@grevesmuehlen.de>

Betreff: AW: Satzung der Gemeinde Upahl tiber den Bebauungsplan Nr. 8 "Alfred Ehrhardt Museum"
(abgelegt im CC ECM)

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

in der Anlage meine Mail an das Planungsbiiro Hufmann.
Dieser und den Ausfiihrungen aus Punkt 3.1. der Begriindung zum Vorentwurf bzgl. des Loschwassers
habe ich derzeit nichts hinzuzuftigen.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

A. Burmeister
Sachgebietsleiterin Ordnungsangelegenheiten

Von: Burmeister, Anne

Gesendet: 16.01.2024 14:36

An: "'Kira Lachmann"" <lachmann@pbh-wismar.de>

Cc: "Bremer, Felix" <F.Bremer@Grevesmuehlen.de>;"Bichbaumer, Sandra"
<S.Bichbaeumer@grevesmuehlen.de>;"Springer, Steve" <buergermeister@gemeinde-upahl.de>;"Florian
Fett (f.fett@feuerwehr-plueschow.de)" <f fett@feuerwehr-plueschow.de>;"Michael Fett
(michi.f.81@gmx.de)" <michi.f.81@gmx.de>

Betreff: AW: Upahl, B8 "Alfred Ehrhardt Museum" - Loschwasser

Sehr geehrte Fran Lachmann,

in der Ortslage Pliischow befindet sich im K bereich Plischow/Boient /Friedrichst ein
Loschwasserhydrant mit einer Leistung von 48-96m*/h.

Dieser liegt nach Riicksprache mit dem Ortswehrfiihrer zu weit entfernt vom méglichen Brandobjekt Schloss
Plisschow.

Andere Léschwasserquellen sind derzeit nicht vorhanden. Fiir den Baubauungsplan ist also nach einer
Loschwasserquelle zu suchen.

Der Léschwasserbedarf ist durch ein/e Ingenieur/in mit Fachwissen Brandschutz festzustellen.

Mit freundlichen Griifien
im Auftrag

A. Burmeister

Sachgebietsleiterin Ord: iten

-----Urspriingliche Nachricht-----

Von: Kira Lachmann <lachmann@pbh-wismar.de>
Gesendet: Donnerstag, 21. Dezember 2023 10:54

An: Burmeister, Anne <A Burmeister@ Grevesmuehlen.de>
Betreff: Upahl, B8 "Alfred Ehrhardt Museum" - Loschwasser

Sehr geehrte Fran Burmeister,
wie gestem telefonisch besprochen, erarbeiten wir fiir die Gemeinde Upahl den Bel plan Nr. 8 "Alfred

Ehrhardt M ", Anlass des Bel gspl ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die
Errichtung eines Kunstmuseum in unmittelbarer Nachbarschaft zum Schloss Pliischow.

Derzeit erarbeiten wir den Vorentwurf des Bebauungsplanes. Gerne wiirde ich von Thnen erfahren wie die aktuelle
Loschwasserversorgung in der Ortslage Pliischow und fiir das Plangebiet anssieht. Wo befinden sich mdgliche
Loscl hmestellen und mit welchen Kapazitaten?

Im Voraus vielen Dank fiir Thre Riickmeldung. Ich wiinsche Thnen eine besinnliche Weihnachtszeit und einen guten
Rutsch ins neue Jahr 2024.

Mit freundlichen Griilen aus Wismar

Kira Lachmann

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Léschwasserversorgung derzeit
nicht gesichert ist.

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wurde ein Entwéasserungskonzept erarbei-
tet. Das Konzept beinhaltet u.a. die Léschwasserversorgung des Plangebietes.

Gemal dem Entwasserungs-/ Schmutz- und Léschwasserkonzept des Ingeni-
eurburo Méller (Stand August 2024) ist vorgesehen, fur das festgesetzte Sons-
tige Sondergebiet ,Museum® innerhalb des geplanten Museumsgebaudes eine
entsprechende Anlage fir den Objektschutz vorzuhalten. Die erforderliche
Léschwassermenge betragt 48 m3/h Uiber einen Zeitraum von 2 Stunden. Fir
das Sonstige Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst® wird ebenfalls eine Léschwas-
sermenge von 48 m3/h lber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Sicherung des
Grundschutzes erforderlich. GeméaR dem Ldschwasserkonzept ist die Errich-
tung einer Léschwasserzisterne vorgesehen. Derzeit sieht das Konzept die Er-
richtung der Zisterne mit einem Volumen von etwa 100 m3 Loschwasser nérd-
lich des SO ,Wohnen mit Kunst* vor. Die genaue Lage der Loschwasserzisterne
ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit der Gemeinde, dem Zweckver-
band und den Grundstiickseigentiimern abzustimmen.
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Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: 10.04.2024 15:12

An: "Bichbdumer, Sandra" <S.Bichbaeumer@Grevesmuehlen.de>

Betreff: Stellungnahme 501352203, VF und VDG, Gemeinde Upahl, 04-01/10/110-112-, Satzung tiber den
Bebauungsplan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum”

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 19061 Schwerin

Stadt Grevesmiihlen - Sandra Bichbaumer
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01352203

E-Mail: TDRA-O-.Schwerin@vodafone.com

Datum: 10.04.2024

Gemeinde Upahl, 04-01/10/110-112-, Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 8 ,,Alfred Ehrhardt
Museum*

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir Thr Schreiben vom 27.02.2024.

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Thnen geplante BaumaBnahme keine Einwinde geltend macht. Im Planbereich befinden sich

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass keine Einwande bestehen, sich im

keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Geltu ngs bereich keine Telekommunikationsan Iage n befinden und eine Neuver-
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant. |eg ung derzeit nicht g ep|ant ist.
Freundliche Griile

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.
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FESINI. UEO/ O/E% = UH.UQ.EUEH = OUIG | VUIT

GDMcom
GDMcom GmbH Maximilianallee 4 04129 Leipzig
Stadt Grevesmiihlen Ansprechpartner  Ute Hiller
Bauamt, Frau Sandra Bichbdumer : 0341/3504-461
Rathausplatz 1 leitungsauskunft@gdmcom.de

23936 Grevesmiihlen i
Unser Zeichen PE-Nr.: 02376/24
Reg.Nr.: 02376/24

PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 04.03.2024

Satzung der Gemeinde Upahl iiber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum™,
OL Pliischow - Vorentwurf

Ihre Anfrage/nvom: an: Ihr Zeichen:
E-Mail 27.02.2024 GDMCOM  04-01/10/110-112-

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fiir
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang

Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen  Auskunft Allgemein Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass die nachfolgenden Anlagenbe-
sF::;]gs:)Nletzgsellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- izl::v:ggb Richt batromen Auskunft Aligemeln treiber nicht betroffen sind.

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
i Thiiri

(,FGT"), der Erdg Thil Sachsen mbH (EVG) bzw. der
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als E iimerin von Energieank bek VNG - Verbundi Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Gescha ich ,Netz" i auf die ONTRAS - VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem 3 ich ,Speicher”

Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH iib hat. Die VNG - Verbundi Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin

von Energieanlagen.
Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten

Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!
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FECINI. UEO/ O/E% = UH.UQ.EUEH = OUIG & VUIT

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthalt.

Q
Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.832555, 11.273200

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig .-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskun ft.de/login

Anlagen: Anhang

Der dargestellte Bereich entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 8 zum Vorentwurf.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass sich der Geltungsbereich des Bebauungs-

planes im Rahmen der Entwurfserarbeitung reduziert hat. GemaR 8 4 Abs. 2
BauGB wird die GDMcom GmbH am weiteren Planverfahren beteiligt.
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FESINI. UEO/ /&% = UH.UQ.EUEH = QUIG O VUIT 4

GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein
zum Betreff.  Satzung der Gemeinde Upahl iiber den Bebauungsplan Nr. 8

«Alfred Ehrhardt Museum®, OL Pliischow - Vorentwurf
PE-Nr.: 02376/24
Reg.-Nr.: 02376/24
ONTRAS Gastransport GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gassp eicher (_SmbH i i . . i i i .
Erdgasspeicher Peissen GmbH Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Geltungsbereich keine Anla-
Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben gen Und keine P|anungen der genannten An|agenbetreiber befinden_ Weiter
genannten Anlagenbetreiber/s. . . . . ..
Wir haben keine Einwéinde gegen das Vorhaben. wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde bestehen.
Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Pl eitert odei lagert werden oder der Arbeits di H H H H H H
dargestellen Planungsgrenzen berschreiten, 5o 5t e notwendg, eine emeute Anfiage durchzufunren. Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde
Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baury\aBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig We_ISt dara‘Uf hln' daSS SICh“del’ GeltunngereICh Ir_n Ra_‘hmen der EntWUrfserar'
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine emeute Anfrage zu erfolgen. beitung reduziert hat. GemaR § 4 Abs. 2 BauGB wird die GDMcom am weiteren
Weitere Anlagenbetreiber Verfahren beteiligt.

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden konnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zusténdig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —
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Der nebenstehende Ubersichtsplan wird zur Kenntnis genommen.
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Von: fpa@fpa-mail.gdmcom.de

Gesendet: 04.03.2024 16:03

An: "Bichbdumer, Sandra" <S.Bichbaeumer@grevesmuehlen.de>

Betreff: AW: Satzung der Gemeinde Upahl Giber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum®, OL
Pliischow - Vorentwurf

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erhalten Sie Auskunft zu oben genannter Anfrage.

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu Leitungsauskiinften, Schachtgenehmigungen etc. an
Erdgasspeicher Peissen GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen), GasLINE
Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, ONTRAS
Gastransport GmbH sowie VNG Gasspeicher GmbH ab dem 01.01.2020 ausschlieRlich Gber das
kostenfreie BIL-Onlineportal unter

https://portal.bil-leitungsauskunft.de

einzuholen sind.

Das BIL-Online-Portal ist eine Initiative und ein Zusammenschluss einer Vielzahl von Leitungsbetreibern

und stellt eine umfassende sparteniibergreifende sowie bunde ite Online-Leitung kunft bereit.
Die Nutzung der BIL-Leitungsauskunft ist fiir Sie selbstverstdndlich kostenlos und erméglicht Ihnen, Ihre Die nebenstehenden Hinweise zum Ausku nftsportal BIL werden von der Ge-
Bau-/Planungsanfrage direkt online einfach und schnell zu formulieren. mei n d e zur Ke nntn | S g enommen

Ihr Vorteil: Sie missen lhre Anfrage nur einmalig eingeben und erreichen direkt alle an BIL teilnehmenden
Leitungsbetreiber. Bei Nichtzustdndigkeit erhalten Sie unmittelbar iber BIL eine entsprechende
Negativauskunft. Bei Zustdndigkeit erfolgt die Stellungnahme durch die Netzbetreiber und rechtssichere
Archivierung des gesamten Anfragevorganges volisténdig digital und ubersichtlich innerhalb des BIL-
Portals.

Ein weiterer Mehrwert fiir Sie: Sie konnen Ihre in BIL eingestellte Anfrage iiber eine einfache E-Mail-
Weiterleit ;funktion direkt an beliebige weitere Leitungsbetreiber versenden, auch wenn diese derzeit
noch nicht im BIL-Portal organisiert sind. Eine Riickmeldung erfolgt in diesen Fdllen aufSerhalb des BIL-
Portals.

Weitere Informationen iber BIL kénnen Sie der Seite http://bil-leitungsauskunft.de entnehmen.

Wir bitten um Verstdndnis und bedanken uns fir Ihre Mithilfe.

Freundliche GriiRe
GDMcom GmbH

GDMcom
Max
www.gdmcom.de

Geschiftsfihrung [
Amtsgericht Leig
USt. ID-Nr. DE
Zertifiziert DIN E

DIN EN ISO 450 DIN 14675 | berufundfamili

Alle ein- und ausgehenden E-Mails werden automatisch gespeichert gesetzlich zul4

b% Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie diese Seite drucken
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Von: leitungsauskunft@wemacom.de

Gesendet: 29.02.2024 15:02

An: "Bichbaumer, Sandra" <S.Bichbaeumer@grevesmuehlen.de>

Betreff: 00555: Satzung der Gemeinde Upahl iiber den Bebauungsplan Nr. 8 "Alfred Ehrhardt Museum"

Reg.- Nr.: XTPD 2024/00555

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir [hre Anfrage zu unseren Versorgungsanlagen.

Ihr Anliegen bearbeiten wir im Auftrag der WEMACOM Telekommunikation GmbH und Die Gemelr_]de .WeISt darauf hin, dass sich die V"ersorgungsanlagen der Wem_a_
WEMACOM Breitband GmbH. com teilweise innerhalb der StraBenverkehrsflache bzw. des Stral3enbegleit-
griins befinden. Es wird darauf hingewiesen, dass keine Veranderungen an der
StralRenverkehrsflache sowie der Grinflache ,StralRenbegleitgriin® mit dem Be-

Mit diesem Schreiben erhalten Sie als Anlage Bestandspliane der vorhandenen i i i i i i i _
Versorgungsanlagen der WEMACOM im Bereich Ihres Bauvorhabens. bau ungsp Ian en herg ehen. Der Leitun gs bestand wird nachrichtlich in die Plan
zeichnung ibernommen.

Fiir alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nihe unserer Netzanlagen ist unsere
,Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und —anlagen® zu beachten. Dieses Dokument ist Der Hinweis auf die ,,Schutzanweisu ng von Ve rsorgu ngs|eitu ngen u nd -anla-

ﬁ;lllllllltsei:s:ntes Versorgungsgebiet verbindlich. Sie kénnen es unter folgendem Pfad gen“ wird von der Gemeinde zur Kenntnis genommen.

Leitungsauskunft | www.wemacom.de

Im Bereich der Baumafnahme ist Handschachtung sowie eme értliche Einweisung erforderlich!
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Bitte setzen Sie sich zeitnah mit Herrn Panke (Tel.0385 / 755-2224 bzw. per E-Mail
leitungsauskunfi@wemacom.de) in Verbindung, um einen Vororttermin zu vereinbaren.

Die Ausstellung der Schachtscheine erfolgt vor Ort.

Hinweis:

) Die nebenstehenden Hinweise werden von der Gemeinde zur Kenntnis genom-
Aufgrund eines Urteils des BGH (Urteil vom 13.04.2023 - III ZR 17/22), weisen wir H H A R _
ausdriicklich darauf hin, dass unterirdisch verlegte Betriebsmittel, durch fachgerechte men. Da mit dem _Beba_uun_gsplan Nr. 8 kel_ne_Veranderungen an dem Leltungs
ErkundungsmafBnahmen vor Ort, festzustellen sind. bestand geplant sind, ist eine Betroffenheit nicht gegeben.

Sollten die von uns, zur Verfiigung gestellten Planausschnitte oder auch Teile von
Planausschnitten nicht bemalit sein, gelten Sie als ''Lage ungenau". Das hat ebenfalls zur
Folge, das fachgerechte Erkundungsmafinahmen, vor Ort durchzufiihren sind.

Diese konnen folgende giingige Methoden beinhalten: Ortung, Querschlige, Suchschlitze
und Handschachtung.

Wir bitten dies zu beachten! Vielen Dank.

Beschiidigung von Versorgungsanlagen

Bei allen Arten von Beschiadigungen an Versorgungsleitungen und -anlagen sind
sofort und unverziiglich die WEMACOM unter Angabe des genauen Ortes und
der Art des Schadens zu informieren.

Hierfiir wenden Sie sich bitte an die
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Stérungsannahme der WEMACOM, Telefon 0385-2027-9858

Erreichbarkeit: Mo-Fr (08:00-20:00) / Sa (09:00-18:00)

Jede Auskunft wird protokolliert und ist 3 Monate ab Auskunftsdatum giiltig.

Bei weiteren Fragen kommen Sie gerne auf uns zu.

Freundliche Griifle
André Matthews
Leitungsauskunft

WEMACOM Telekommunikation GmbH

Tel.: +49 385 755-2224
leitungsauskunft@wemacom.de

Hausadresse: Zeppelinstrae 1, 19061 Schwerin

Mit voller Bandbreite fiir unsere Region: www.wemacom.de

I = 1

|

WEMACOM Teekommunikation GmbH | WEMA COM Breitband GmbH
ZeppelinstraBie 1| 19061 Schwerin

Geschaftsfiihrer: Dipl. Ing. Volker Buck, Dipl. Ing. Torsten Speth
Amtsgericht Schwerin | HRB 5753 | Amtsgericht Schwerin | HRB 12555
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Beschluss zu BV/09/24-034
aus der
Sitzung der Gemeindevertretung Bobitz
vom 19.03.2024

Top 7.2 Satzung der Gemeinde Upahl {iber den Bebauungsplan Nr. 8 , Alfred Ehr-
hardt Museum® - Aufforderung zur Stellungnahme im Rahmen der friihzei-
tigen Behdrdenbeteiligung
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie Information iiber die friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemds § 3 Abs. 1 BauGB

Der 2. Satz wird gestrichen. Uber die ge#nderte Beschiussvorlage wird abgestimmt. Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass die Gemeinde Bobitz den Vor-

Beschluss: entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 zur Kenntnis genommen hat.
Die Gemeindevertretung Bobitz nimmt den Vorentwurf fir die Satzung der Gemeinde Upah!
uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum* zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzah! der Mitglieder des Gremiums: 13
davon besetzte Mandate: 11
davon Anwesende: 6
Ja- Stimmen: 6
Nein- Stimmen: -
Stimmenthaltungen: -

Befangenheit nach § 24 KV M-V: -

/%W'@ WMOWJ

Annemarie Homann-Trieps
Burgermeisterin
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AMT fomepag www.rehna.de

- E-Ma amt@rehna.de
""w REHNA zenvae  (038872) 929 0

Der Amtsvorsteher

Ami Rehna - Freiheitsplalz 1 - 19217 Rehna Auskunft erteilt Frau Sack

) Fachbereich Bau und Ordnung
Amt Grevesmihlen-Land Telefon (038872) 929 603
fiir die Gemeinde Upahl Teletax (038872) 929 22
Rathausplatz 1 E-Mail f.sack@rehna.de

23936 Grevesmiihlen

Zeichen

Rehna 02.04.2024

— Bebauungsplan Nr. 8 , Alfred Erhard Museeum* der Gemeinde Upahl und 2. Anderung
des Teilflichennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Pliischow

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange der Stadt Rehna und der Gemeinde Wedendorfersee sind von dem Bebau- Die Gemeinde Upahl nimmt zur Kenntnis, dass die Belange der Stadt Rehna

ungsplan Nr. 8 ,Alfred Erhard Museeum* der Gemeinde Upahl und 2. Anderung des Teil- und der Gemeinde Wedendorfersee von dem Bebauungsplan Nr. 8 nicht be-
flachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Plischow .
nicht betroffen. troffen sind.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Franziska Sack

Kontoverbindungen des Amtes Rehna: Sprechzeiten:
SewtasebaD Not EEE 9 12 Unr (nur Bargerbiro)
_;“" ‘V.IV‘JLLJ",',\\ _ﬁ 5 g 9-12Uhrund 13 - 18 Uhi
m‘: "1 Dc stac 9 - 12 Uhr (Birgerbiiro zusatzlich 13 - 17 Uhr)
Raiffeisen- Volksbank eG ¢ [ Freitag ¢ Uhi
BAN DE14 1406 1308 0001 522 523 E . atzlich n inbart

F1GU
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Abwagung der Gemeinde Upahl

Bebauungsplan Nr. 8 ,,Alfred-Ehrhardt-Museum*

Offentlichkeitsbeteiligung

Auslegung B.-Plan Entwurf Nr. 8 der Gemeinde Upahl (03/04 2024)

Hinweise einer nachhaltigen Gemeindeentwicklung

Nachhaltige Gemeindeentwicklung: unter der Beachtung von lokalen Gegebenheiten
und Bedingungen, der gegebenen Landschaft, dem historischen Hintergrund, der
sozialen Bedeutung, der wirtschaftlichen Situation und den kommunalen politischen
Faktoren.

Entwicklung von Orten mit gemischter Nutzung, Aufwertung von 6ffentlichen Platzen,
Belebung der lokalen Wirtschaft und nachhaltiger Geschaftsmdglichkeiten. Die
Aufhebung sozialer Ausgrenzung, die Integration unterschiedlicher
Interessengruppen foérdert positive soziale Beziehungen.

Wohnentwicklung von bezahlbarem Wohnraum und Beriicksichtigung der
Gestaltungsbediirfnisse von Bewohnern, um eine soziale Inklusion zu gewahrleisten.
Vermeidung von Gentrifizierung, Beachtung des demografischen Wandels und der
Bediirfnisse zuklnftiger Bewohner.

Nutzung von 6kologisch verantwortungsvollen und belastbaren Energie-, Ver- und
Entsorgungssystemen.

Befahigung aller beteiligten Einwohner, sich an und fir die Gemeinde relevanten
Themen zu beteiligen. Erméglichung, die Entwicklungsmerkmale zu verstehen, durch
die Erhdhung von Transparenz und fundierter Beratungen sowie durch die Schaffung
von Orten der Interaktion und Bildung.

Hinweise und Bedenken

1

2.

. Hinweise zur Méglichkeit der Anderung der geplanten Sondergebietsfliche

des ehem. Kilberstalles

Hinweise, Bedenken und Vorschlage zur Verbesserung der

Stellplatzsituation und zur rdumlichen Steuerung des Verkehrsaufkommens

sowie

. Sicherung der Kunst- und Schlossparkentwicklung als Gesamtensemble
(Alternativvorschlag)

. Sicherung der nachhaltigen Ver- und Entsorgung u.a. durch Integration der
Ergebnisse der Energieplanung in die B.- Planung, Uberpriifung der
Notwendigkeit einer Grenzbebauung

Die Gemeinde Upahl bedankt sich fur die eingegangene private Stellung-
nahme und setzt sich im Folgenden mit dieser auseinander.

Eingangs weist die Gemeinde darauf hin, dass sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes im Rahmen der Entwurfserarbeitung reduziert hat. Die Stell-
platzkonzeption wurde konkretisiert. Die erforderlichen Stellplatze fir das ge-
plante Museum werden kiinftig innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Woh-
nen mit Kunst* nachgewiesen. Eine Stellplatzsatzung fir die Gemeinde Upahl
liegt nicht vor. Daher orientiert sich der ermittelte Stellplatzbedarf an anderen
Stellplatzsatzungen. Fir Museen und Ausstellungsgebdude wird meist ein
Stellplatz pro 80 — 100 m2 Nutzflache angesetzt. Das geplante Museum wird
eine Nutzflache von rund 1.400 m? aufweisen. Demnach ergibt sich ein Stell-
platzbedarf von ca. 16 Stellplatzen. Um zudem Stellplatze fir die Mitarbeiter
des Museums bereitzustellen, ist insgesamt die Errichtung von max. 25 Stell-
platzen innerhalb des SO ,Wohnen mit Kunst* zulassig.

Zu Hinweise einer nachhaltigen Gemeindeentwicklung

Die Hinweise fur eine nachhaltige Gemeindeentwicklung werden von der Ge-
meinde zur Kenntnis genommen. Das geplante Museum wird unter Berticksich-
tigung des Denkmalschutzes errichtet. Dies ist Uber entsprechende Festsetzun-
gen (u.a. Baugrenze und ortliche Bauvorschriften) gesichert.

Durch die Planung erfolgt eine Reaktivierung des Schlossensembles. Das ge-
plante Museum flgt sich denkmalgerecht in die historischen Strukturen des
Schlossensembles ein. Die geplante Nutzung Kunstmuseum stéarkt die bereits
bestehenden Nutzungen. Die lokale Wirtschaft wird gestarkt. Das Schlossen-
semble mit den vorhandenen kulturellen und kinstlerischen Nutzungen wird
erganzt.

Der Bebauungsplan schafft ein gemischtes Angebot an Nutzungen. Neben dem
Kunstmuseum ist die Errichtung eines im Museumsgebaudes integrierten Ca-
fés geplant. Darliber hinaus wird mit dem Bebauungsplan die Entwicklung von
Wohnraum mit Kinstlerateliers planungsrechtlich vorbereitet. Das geplante
Museum wird das Schlossensemble stadtebaulich aufwerten und den ehemali-
gen Dreiseitenhof baulich vervollstandigen. Mit dem Museum wird auch ein
neuer ,Museumsvorplatz® geschaffen, der den offentlichen Raum aufwerten
wird.

Die Kunst ist ein breites Feld und fiir alle Interessengruppen offen. Kunst kann
unterschiedliche Menschen zusammenbringen und soziale Ausgrenzungen
ggf. aufheben.
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zu .

Hinweise zur Méglichkeit der Anderung der geplanten
Sondergebietsfliche des ehem. Kalberstalles unter der Beibehaltung
der geplanten Bodennutzung

Durch den teilweisen Ersatz der geplanten Bodennutzung ,Sondergebiet Wohnen mit
Kunst“ durch ,Dérfliche Wohngebiete (ehemaliger Kélberstall) bedient die Gemeinde die
Erfordernisse einer nachhaltigen Entwicklungsplanung mit dem Ziel der Starkung des
Standortes Pliischow durch die Sicherung der Mdglichkeit der Vielfalt und der sich
erganzenden Nutzungsmdglichkeiten, die aktuell nicht abschlieBend sein kdnnen. Die
Bodennutzung ,Sondergebiet Museum® fir das geplante Museum sollte weiterhin
beibehalten werden. Das Thema Wohnen sollte sich sozial ausgewogen entwickeln
dirfen, vor allem bedarfsgerecht. Die ergdnzende Umnutzung des sog. Speichers, als
quasi Nachbar des ehem. Kélberstalles, die als bedeutende infrastrukturelle Ergéanzung
des Standortes dienen kénnte, ist dadurch weiterhin vielfaltig méglich. Es wird weiterhin
empfohlen, die zu Uberbauende Flache auf das MaB des ehem. Kélberstalles zu
beschranken, um zumindest die Symmetrie zu dem Gstlich gelegenem Wohnhaus zu
bewahren.

Der Gesetzesgeber hat durch die Erganzung der Baunutzungsverordnung 2021 den
landlichen Gemeinden die Mdglichkeit gegeben, herkdmmliche Mischgebiete Dorf, die
sich unter dem Eindruck des Wandels des Lebens und Arbeitens im landlichen Raum
inhaltlich gewandelt haben, zu sogenannte Dorfliche Wohngebiete weiterzuentwickeln.

(Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung -
BauNVO§ 5a: Dérfliche Wohngebiete).

In diesen Gebieten sind folgenden Bodennutzungen méglich:

o Dorfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und
forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

e Wohngebaude, Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebaude,

* Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten,

* nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung,

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften,

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Gewerbebetriebe,

e Anlagen fir értliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Weiter zu Hinweise einer nachhaltigen Gemeindeentwicklung

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet ,Wohnen mit Kunst“ erméglicht u.a.
die Errichtung von max. 8 Dauerwohnungen mit zugehérigen Kunstlerateliers.
Die Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung des SO lasst die Option offen,
diese fur bezahlbaren Wohnraum zu errichten. Kinstler, Kunststudenten und
Stipendiaten werden als Klientel angesprochen. Um fir diese attraktiv zu sein,
wird der Wohnraum nicht hochpreisig sein kénnen.

Das Thema Beteiligung fand aus Sicht der Gemeinde bereits ausreichend Be-
riicksichtigung. Neben den Offentlichkeitsbeteiligungen gemanr Baugesetzbuch
fand im Vorfeld der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB eine Burgerbeteiligung der Gemeinde Upahl in der Remise des Schlos-
sensembles Plischow statt. Hier wurden die Einwohner frihzeitig durch
Posteinwurf sowie ortstiblicher Bekanntmachung tber das Blrgerbeteiligungs-
event am 24.02.2024 informiert. Ein weiteres Birgerbeteiligungsevent ist sei-
tens der Gemeinde im Vorfeld der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB geplant. Das Birgerevent findet am 19.10.2024 statt. Inte-
ressierten Einwohnern wird hier der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 vor-
gestellt, welcher unter Bertcksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen
erarbeitet wurde.

Zul.

Die Hinweise zur Anderung der Art der baulichen Nutzung des Sonstigen Son-
dergebietes ,Wohnen mit Kunst“ werden von der Gemeinde Upahl zur Kenntnis
genommen.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass, wie nebenstehend erlautert, in einem
Dorflichen Wohngebiet eine Nutzungsmischung zwischen dem Wohnen und
land- bzw. forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und/ oder nicht wesentlich
storenden Gewerbebetrieben vorhanden sein muss.

Die Baulandkommission empfahl die Einfilhrung einer neuen Baugebietskate-
gorie ,dérfliches Wohngebiet”, um in sich stark wandelnden ldndlichen Rdumen
ein einvernehmliches Nebeneinander von Wohnen (Neubau und Bestand),
landwirtschaftlichen Betrieben (im Neben- und Haupterwerb) und gewerblicher
Nutzung zu ermdglichen.

(Konig/Roeser/Stock/Roeser, 5. Aufl. 2022, BauNVO 8§ 5a Rn. 2)

Im vorliegenden Fall handelt es sich bei dem SO ,Wohnen mit Kunst* um ein
Baugrundstick.
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Empfehlung:

Ersatz der geplanten Bodennutzung ,Sondergebiet Wohnen mit Kunst“ durch
,Dorfliche Wohngebiete*

Die Uberplante Flache ,Sondergebiet Wohnen mit Kunst* sollte auf das MaR der
Flache des ehem. Kélberstalles reduziert werden. Die Nennung der Anzahl von
méglichen Wohnungen kdnnte entfallen.

Die Bodennutzung ,Sondergebiet Museum* fur das geplante Museum solite
beibehalten werden.

1. Hinweise zur rdumlichen Lenkung des ruhenden Verkehrs als
Alternative

Annahme:

e ca. 10.000 Besucher im Jahr.

e Aus vielen Griinden ist es erforderlich, die Stellplatze auBerhalb des
Schlossplatzes und der Parkanlage, vor allem durch die Erweiterung der
vorhandenen Infrastruktur, vorzuhalten. Entsprechende Stellplatzflachen gabe
es an der ZufahrtsstraBe, parallel zur,DorfstraBe”,
ca. 200 - 300 m fuBlaufig bis zum Museum und dem Schloss. Die
Stellplatzflachen sollten nicht versiegelt sein und es sollten E-Ladeséulen
vorgesehen werden, geplant und ausgewiesen durch die Neugestaltung der
DorfstraBe (die Planungsleistungen fir die Sanierung der DorfstraBe sind
durch die Gemeinde bereits beauftragt)

o Stellplatze fiir Busse kdnnen auf vorhandende Stellplatzflachenparallel der
StraBe ,Am Schlossplatz* Berticksichtigung finden.

e Der Bahnhaltepunkt Pliischow liegt etwa 1000 Meter entfernt.

e Ebenso sind Fahrradfahrer, demzufolge auch die dazugehdrigen
Stellplatzflachen, zu beriicksichtigen. Auch hier sind Ladestationen fiir E-Bikes
planerisch zu beachten.

e Die Berticksichtigung der zukinftigen E-Mobilitat durch die Bereitstellung von
entsprechenden Lades&ulen ist Bestandteil des von der Gemeinde beauftragten
Energiekonzeptes.

e Es wird die Erarbeitung eines Mobilitdtskonzepts als Teil der Bearbeitung des
B.-Planes empfohlen mit dem Ziel: unterschiedliche Verkehre, einschlieBlich
des Mobilitdtsverhaltens von Besuchern innerhalb und auBerhalb der gesamten
Schlossanlage und des dazugehdrigen gesamten Park- Ensembles und des
anschlieBenden Naturraumes als Erlebnisraum zu definieren.

Eine Nutzungsmischung, die innerhalb eines Dorflichen Wohngebietes gemaf
Baunutzungsverordnung erforderlich ist, ist aufgrund des begrenzten Grund-
stiickszuschnittes nicht moéglich. Eine Ansiedlung landwirtschaftliche Betriebe
(Haupt- und Nebenerwerb) ist im Uberplanten Bereich nicht zu erwarten. Die
Gemeinde sieht daher von einer Festsetzung als Dorfliches Wohngebiet ab.

Zu Empfehlun
Die nebenstehende Empfehlung wird von der Gemeinde zur Kenntnis genom-

men. Aufgrund der vorangegangenen Argumentation sieht die Gemeinde Upahl
jedoch von einer Anderung der Art der baulichen Nutzung des Sonstigen Son-
dergebietes ,Wohnen mit Kunst* ab.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Entwurfserarbeitung die festgesetzte
Baugrenze des SO ,Wohnen mit Kunst* angepasst wurde. Das geanderte Bau-
feld orientiert sich Giberwiegend an den Kubaturen des ehemaligen Kalberstalls.

Zul.

Die Ausfuhrungen zu Alternativen des ruhenden Verkehrs werden zur Kenntnis
genommen.

Wie bereits erlautert, haben sich Anderungen an der Stellplatzkonzeption erge-
ben. Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wurde der Umgang mit dem ruhen-
den Verkehr des Museums angepasst. Die noch zum Vorentwurf festgesetzte
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz fir Museum® im Os-
ten des Plangebietes entfallt im Entwurf des Bebauungsplanes. Die erforderli-
chen Stellplatze des geplanten Museums werden innerhalb des Sonstigen Son-
dergebietes ,Wohnen mit Kunst* nhachgewiesen.

Aufgrund der erwarteten zeitlichen Verteilung der Besucher des Museums wer-
den deutlich weniger Stellplatze erforderlich. Auch die verhéaltnisméaRig gute An-
bindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr tréagt zur Reduktion der Stell-
platze bei.

Innerhalb des festgesetzten SO ,Wohnen mit Kunst® ist die Errichtung von E-
Ladesaulen geplant. Darlber hinaus werden hier Fahrradstellplatze mit Lade-
einrichtungen errichtet.

Ein eigenstandiges Mobilitatskonzept wird fur unverhaltnismafig und nicht not-
wendig erachtet.
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Wo kénnen die Stellplatzplatze geplant werden?

e Es bietet sich eine Flache fir eine temporare Nutzung an der sogenannten
,kleinen Kreuzung“ an. Diese Flache gehdrt dem lokalen landwirtschaftlichen
Betrieb, der ,APG*, und bietet Raum fiir etwa 50 PKW.

o Weitere Stellplatze, auch Behindertenstellplatze, fir PKW kénnten an der
,DorfstraBe“ geplant, und somit Teil der Sanierung dieser StraBe werden.

Alternative Anordnung der erforderlichen Stellplatze

Wieder-
herstellung
e destraditionellen
e Obstgart
o e\\Q o‘\‘\ stgartens
B 4 @&:@w\,;w
s &
(”3‘;@\“\'\9‘5@'

\,o\\é‘?f \

Die Gemeinde nimmt die Hinweise fir alternative Stellplatzflachen zur Kennt-
nis. Es wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der Erarbeitung des Vorentwur-
fes die Option eines mdglichen Parkplatzes auf den Flachen des landwirtschaft-
lichen Betriebes sudlich des Plangebietes diskutiert wurde. Die Flache befindet
sich in privatem Eigentum. Fir die Errichtung eines Parkplatzes konnten die
Flachen nicht gesichert werden und stehen daher nicht zur Verfiigung.

Mit der Errichtung von Stellplatzen entlang der ,Dorfstral3e“ wirde eine erhghte
Versiegelung des Verkehrsraumes einhergehen. Das StraRenbegleitgrin
wirde vollumféanglich fur die Parkplatze entfallen. Da die Stellplatzkonzeption
im Rahmen der Entwurfserarbeitung konkretisiert wurde, sieht die Gemeinde
von einem Nachweis der Stellplatze entlang der ,Dorfstrale” ab. 50 Stellplatze
entlang der DorfstraBe wiirden zudem das Ortsbild erheblich negativ beein-
trachtigen.
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Haltepunkt Plischow

Die nebenstehende Kartendarstellung wird von der Gemeinde Upahl zur Kennt-
nis genommen. Aufgrund der vorangegangenen Argumentation sieht die Ge-
meinde von einer Berlicksichtigung der Parkplatzalternativen ab.
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2. Sicherung der Kunst- und Schlossparkentwicklung als
Gesamtensemble

Empfehlung:

Der gesamte historische Park sollte in seiner urspriinglichen und raumlichen
Ausdehnung planerisch und gestalterisch betrachtet und entwickelt werden.

Die zu Uberplanenden Flachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Die
aktuell vier unterschiedlich genutzten Teilflachen des historischen Parks, die
beweidete Wiese(durch Alpakas), der alte Baumbestand, der Sportplatz, der
Spielplatz, sowie die Parkflache hinter dem Schloss, sollten wieder als Einheit
einer historischen Parkanlage betrachtet, Gberplant, erlebbar und 6ffentlich
zuganglich gemacht werden.

Durch die normative Entflechtung der erforderlichen Bebauungsplanung
+.Museum Ehrhardt* von der Schlossparkplanung ist es mdéglich, durch die
Reduktion der erforderlichen und zu Uberplanenden Flache fir den Neubau
des Museums und der Flache des ehem. Kélberstalles den gesamten
Schlosspark mittels einer Landschaft- und Gartenplanung, planerisch und
zeitlich dann getrennt, zu qualifizieren.

Durch diese Entkopplung der Planungsverfahren entlastet die planende
Gemeinde zeitlich und thematisch die Uberplanung der Flache des Neubaus
des Museums mit ihrer eigenen Thematik (baulicher Denkmalschutz) von der
Thematik einer Landschafts- und Gartenplanung (Gartendenkmal), die
fachlich, planerisch und zeitlich unterschiedlich orientierte Ausrichtungen
bedingen.

Die Grenzziehungen der (berplanten Flachen, insbesondere die des
,Sondergebiet(es) Museum“ sind zwischen dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 8 und dem entsprechen Plangebiet des
Teilflichennutzungsplanes untereinander abzugleichen.

Die Ausrichtung der Gartenplanung als und in der Form als Gartenkunst,
neben den vorhandenen Themen der bildenden Kunst, kdnnte eine besondere
Kategorie der Kunstdefinition Pllischow sein.

(Unter Gartenkunst versteht man die kinstlerische und
landschaftsarchitektonische Planung und Gestaltung begrenzter privater oder
offentlicher Freirdume durch Pflanzen, Wege....Die Gestaltung geht hierbei
Uber die reine Nutzbarmachung von Landschaft und Garten hinaus und ist
Ausdruck einer bestimmten Stilrichtung von Asthetik, Kunst, Kultur und
Architektur einer Epoche. Wikipedia)

Hinweise:

Leitsatze
(aus dem Schutz- und Entwicklungskonzept fiir den Kunst- und Schlosspark
Plischow, 2005)

Die ehemalige Gutsanlage muss als identitatspragende Einheit erhalten bleiben. Es
werden kooperierende Nutzungen rund um das Thema ,Kunst erleben“ in

Zu 2.

Die Gemeinde nimmt die nebenstehenden Empfehlungen zur Kenntnis. Es wird
darauf hingewiesen, dass mit der Errichtung des Museums ebenso die denk-
malgeschiitzte Parkanlage fiir die Offentlichkeit erlebbar gemacht werden soll.
Hierflr wurde ein Landschaftsplanungsbiro durch den Vorhabentrager beauf-
tragt. Dieses befasst sich derzeit intensiv, in Abstimmung mit den zustandigen
Denkmalamtern, mit einer denkmalgerechten Umgestaltung der Parkanlage.

Der Hinweis, die Errichtung der geplanten Gebaude losgeldst von der Gestal-
tung der denkmalgeschitzten Parkanlage planungsrechtlich umzusetzen,
wurde bericksichtigt. Die Gemeinde hat sich im Rahmen der Entwurfserarbei-
tung dazu entschieden, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 zu
reduzieren. Der Geltungsbereich beschrankt sich im Entwurf ausschlief3lich auf
die beiden festgesetzten Sonstigen Sondergebiete. Die denkmalgeschitzte
Parkanlage kann folglich losgeldst von dem Bebauungsplan umgestaltet und
entwickelt werden.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass der Flachennutzungsplan keine bindende
Wirkung fir die Grundstuckseigentimer hervorruft. Auf Ebene des Flachennut-
zungsplanes setzt sich die Gemeinde mit der beabsichtigten und derzeitigen
Entwicklung des Gemeindegebietes auseinander. Gemal 8 8 Abs. 2 BauGB
sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Ist dies
nicht der Fall, ist der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemai § 8
Abs. 3 BauGB zu andern.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Upahl ist im Jahr 2006 wirksam ge-
worden. In den vergangenen Jahren hat sich die derzeitige und beabsichtigte
Entwicklung der Ortslage Plischow verandert. Die Gemeinde ist bestrebt, das
kulturelle und kiuinstlerische Ensemble des Schlosses Pliischow weiter zu stér-
ken und zu férdern. Um den vorhandenen Grundstlickseigentimern zudem ein
breites Entwicklungsspektrum zu ermoglichen, wurde der Anderungsbereich
der Flachennutzungsplananderung im Rahmen der Entwurfserarbeitung ver-
kleinert. Durch die Verringerung des Geltungsbereiches ist die Entwicklung aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan gegeben, sodass eine Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht mehr notwendig ist.

Die Gemeinde Upahl bedankt sich fur die Erlauterungen zur Gartenplanung und
Gartenkunst und nimmt diesen Exkurs zur Kenntnis.
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Abstimmung mit den Beteiligten entwickelt. Das Wohnen und Arbeiten ist Bestandteil
des Kunst- und Schlossparks. Zuganglichkeit zum Naturraum erfolgt im Einklang mit
der landwirtschaftlichen Nutzung.

Vorschlage

Teilflaiche Sportplatz

o Wiederherstellung des traditionellen Obstgartens und des traditionellen Gartens
als raumliche Verbindung zwischen den genannten Teilflachen,Sicherung der
Nutzungsmdglichkeit von und durch z.B. Alpakas

e Einrichtung und als Ergédnzung des Kinderspielplatzes ein sog. Bolzplatz
(Kleinfeld)

e Wiederbelebung des ehem. Sportlerheims, Thema: Umwelt- und
Landschafts(kultur)bildung, Workshop, Sicherung der Garten- und
Parkbewirtschaftung,Zielgruppe: Vereine, Arbeitsgruppen von Schulen, Kita,
Verbande

Teilflaiche Weide

« Integration dieser Flachen in die gesamte Parkplanung
e Schwerpunkt: Park und Kunst hinter dem Museum
e Zielgruppe: Museums- und Parkbesucher

Teilflache Baumbestand

e Integration dieser Flachen in die zusammenfassende Planung
e Schwerpunkt: Aufwertung und Erweiterung des alten Baumbestandes unter der
Aufgabe: Resilienz-Starkung (Klimaanpassung)

Teilflache Garten hinter dem Schloss

e Integration in die zusammenfassende Parkplanung
e Schwerpunkt Park und Kunst hinter dem Schloss
e Zielgruppe: Schloss- und Parkbesucher

Ehemaliges Sportlerheim

e Das Gebéaude sollte erhalten, saniert und einer Umnutzung zu gefiihrt werden

e Das Gebaude kann sinnvoll als Servicegebaude fir die Garten- und Parkanlage
genutzt werden, ebenso fiir die Themen Umwelt- und (Landschafts)-Kulturbildung,
far Workshops, Vereinsarbeit usw.

o Auf der ausgewiesenen Spielflaiche neben dem Gebaude ist ein Bolzplatz als
Erganzungsangebot fir Kinder vorstellbar.

Wegesystem
e Zur Sicherung der Erfahrbarkeit und Sicherung der ErschlieBung der gesamten

Parklandschaft fiir Besucher und der Bewirtschaftung ist ein natiirlich gestaltetes
Wegesystem erforderlich.

Zu Leitsatze

Mit der Errichtung des Kunstmuseums wird das bauliche Schlossensemble ver-
vollstandigt. Es entsteht der urspriingliche Dreiseitenhof, sodass hierdurch die
identitatspragende Einheit der Anlage wiederhergestellt wird. Die Kubatur des
geplanten Museums orientiert sich dabei an der stadtebaulichen Struktur des
gegeniberliegenden Gebaudes, unter Beriicksichtigung des Denkmalschut-
zes.

Das geplante Kunstmuseum soll dartiber hinaus mit Kunstausstellungen und
kulturellen Veranstaltungen den kiinstlerischen Ort weiter starken und das vor-
handene kulturelle und kunstlerische Angebot ergdnzen. So kénnen Synergien
zwischen den Nutzungen des Schlossensembles entstehen, die den Ort weiter
starken. Mit dem Bebauungsplan wird zudem die Schaffung von weiterem
Wohnraum fir die Ortslage Pliischow bereitgestellt. Es besteht die Mdglichkeit
der Errichtung von maximal 8 Dauerwohnungen inkl. jeweiliger Ateliers sowie
max. 3 Ferienwohnungen.

Das bestehende Schutz- und Entwicklungskonzept fir den Kunst- und Schloss-
park Pluschow wurde hinreichend im Rahmen der Bauleitplanung berticksich-
tigt.

Zu Teilflache Sportplatz

Die nebenstehenden Vorschlage fir die Entwicklung der Teilflache Sportplatz
werden von der Gemeinde dankend zur Kenntnis genommen. Der Sportplatz
ist nicht mehr Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. An-
derungen am derzeitigen Sportplatz sind daher aktuell seitens der Gemeinde
nicht geplant.

Zu Teilflache Weide

Es wird darauf hingewiesen, dass diese Flache Teil des Landschaftsplanungs-
konzepts der denkmalgeschutzten Parkanlage ist und folglich in die Parkpla-
nung integriert wird. Die Planung und Entwicklung der Flache erfolgen jedoch
losgeldst von der Bauleitplanung.

Zu Teilflache Baumbestand

Die Parkanlage steht unter Denkmalschutz. Das landschaftsplanerische Kon-
zept der gesamten Parkanlage erforderte im Vorfeld die Erarbeitung einer
denkmalpflegerischen Zielstellung. Diese soll eine denkmalgerechte Entwick-
lung der Parkanlage gewabhrleisten. Da die Parkanlage (Baumbestand + Weide)
gesamtheitlich durch ein Landschaftsplanungsbiro gestaltet wird, wird die Teil-
flache Baumbestand ebenfalls losgeldst von der Bauleitplanung entwickelt.
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e Dazu gibt es historische Vorbilder in den historischen Karten.

o Das Wegesystem sollte die verschieden angeordneten Stellplatzflachen sowie
die verschieden genutzten Teilflachen der Parklandschaft miteinander verbinden
und erlebbar machen.

Historische Kartenbesténde der Park- und Schlossanlage (aus dem Schutz- und
Entwicklungskonzept der Gemeinde Plischow 2005) zeigen die historischen
Ausdehnungen der gesamten Anlage:

Historische Karte von 1769

1/ e e el bt 10m

ARGE Plischow

Zu Teilflache Garten hinter dem Schloss

Die Vorschlage zur Gestaltung der Teilflache Garten hinter dem Schloss wer-
den von der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Derzeit ist seitens der Ge-
meinde keine Anderung der Gartenanlage hinter dem Schloss beabsichtigt. Zu-
dem beschrankt sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf die Fla-
chen des ehemaligen Kalberstalls (Flurstiicke 211/1, 211/2, 212) sowie die
Flurstiicke 200, 201/1, 202.

Zu ehemaliges Sportlerheim

Die Vorschlage zur Sanierung sowie Umgestaltung des Sportlerheims werden
ebenfalls dankend von der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Seitens der
Gemeinde besteht hier aktuell kein Handlungsbedarf. Sofern eine Umnutzung
und Sanierung durch die Gemeinde beabsichtigt wird, werden die Anregungen
in die Planungen eingebunden.

Zu Wegesystem

Die Gemeinde Upahl nimmt den Vorschlag zur Ausgestaltung der Wegesys-
teme dankend zur Kenntnis. Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Land-
schaftsplaner eine denkmalpflegerische Zielstellung zur Umgestaltung der
denkmalgeschiitzten Parkanlage erarbeitet wurde. Diese wird durch die zustan-
digen Denkmalamter geprift und genehmigt. Auf Grundlage dieser Zielstellung
wird ein konkretes Landschaftskonzept fur die Parkanlage erarbeitet. Die histo-
rischen Karten der Schloss- sowie Parkanlage sind Bestandteil der denkmal-
pflegerischen Zielstellung und wurden daher bereits in der Planung berticksich-
tigt.
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Historische Karte von 1809

Die historischen Karten von 1809 sowie 1876 werden von der Gemeinde zur
Kenntnis genommen.

Bedand von 1003

B et
E;: i
ARGE Plischow

Historische Karte von 1876

Bestard von 1070

u e 2
w

ARGE Plischo
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3. Sicherung der nachhaltigen Ver- und Entsorgung u.a. durch Integration der

Ergebnisse der Energieplanung in die B.- Planung, Uberpriifung der
Notwendigkeit einer Grenzbebauung

Zur Sicherung einer nachhaltig ausgerichteten Ver- und Entsorgung wird empfohlen,
u.a. die verwendbaren Ergebnisse der aktuellen Energieplanung planerisch zu
Gbernehmen.

Durch die geplante M®dglichkeit einer Grenzbebauung gegeniiber des sudlich
ausgerichteten ~ Nachbarn  werden  stadtebauliche  Spannungen  sowie
Beeintrachtigungen einer Nutzungsfahigkeit des sidl. gelegenen Grundstiicks
erzeugt, die nicht beabsichtigt sein kénnen. Hier sollte die planende Gemeinde das
Erfordernis der Grenzbebauung gemeinsam mit dem Investor tiberprifen. Der stdlich
ausgerichtete Giebel des geplanten Museums kdnnte durch eine neue
Abstandsregelung (0,5 h) eine deutliche verbesserte architektonische Prasenz
erfahren. Die symmetrische Ausrichtung des Museums innerhalb der Schlossanlage
durfte durch diese MaBnahme keine negativen Wirkungen entfalten.

Plischow, den 11.04.2024

Zu 3.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass die Energieplanung nur teilweise im Bau-
leitplanverfahren beriicksichtigt werden kann. Aufgrund des denkmalgeschiitz-
ten Schlossensembles ist u.a. die Errichtung von Solaranlagen auf dem Dach
des geplanten Museums nicht umsetzbar.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden von der Gemeinde zur Kenntnis
genommen. Das festgesetzte Baufeld Uber entsprechende Baugrenzen inner-
halb des Sonstigen Sondergebietes SO ,Museum® ermoglicht dem Vorhaben-
trager, innerhalb dieses Baufeldes das geplante Museum zu errichten. Da das
Baufeld Gber Baugrenzen festgesetzt ist, rufen diese keine vollumféangliche
Ausnutzung des Baufeldes durch das geplante Museum hervor. Sofern eine
Grenzbebauung seitens des Vorhabentragers geplant ware, ist hier eine Bau-
last auf dem Nachbargrundstiick einzutragen. Derzeit ist die Errichtung des Mu-
seums mit entsprechenden Abstandsflachen zu dem Nachbargrundstiick ge-
plant.
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An die
Gemeindevertretung Upahl
23936 Upahl

Stellungnahme
—zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt

Museum* - Vorentwurf

Es handelt sich nicht um Ateliers ,vorzugsweise fur ,Stipendiaten” sondern (und) um
die Schaffung von Dauerwohnungen mit Ateliers, so wird es auch im Verlauf des
Textes auf Seite 4 dargelegt.

Betrifft Seite 3 und 4, 1.2 Lage und Geltungsbereich sowie 1.3 Fldchen-
nutzungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Der Geltungsbereich des B-Plans solite — sofern méglich - auf die Flurstiicke 203
(teilweise) und 198 ausgedehnt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass die
ehemalige zum Schlossensemble gehérende barocke Parkanlage vollstandig
wiederhergestellt werden kann.

Auf Seite 8, 2. Absatz sollte ergéanzt werden, dass die Gemeinde Upahl nicht nur die
touristische sondern auch die kulturelle Infrastruktur weiter ausbauen will.

Betrifft Seite 8 ff, 2.2. Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Es wird auf Seite 8 richtig festgestellt, dass das Museum das Schlossensemble
vervolistandigt. Es wird aber unzureichend ausgefihrt, dass die anderen Gebaude in
den vergangenen Jahren eine Umnutzung als kulturelle Orte mit Besucherverkehr
erfahren haben. Auf die Einheit von Hofanlage und historischem Park muss Wert
gelegt werden.

Das Schloss als ,Mecklenburgisches Kunstlerhaus" fihrt Wechselausstellungen mit
Besucherverkehr durch und unterhalt Kiinstlerateliers fiir Stipendienaufenthalte.

Der ehemalige Pferdestall ist als ,Schlossremise” Veranstaltungsort der Gemeinde
mit wechselnden &ffentlichen und privaten Veranstaltungen sowie temporaren
Unterkunften.

Im ehemaligen Speicher befindet sich das Kunstleratelier ,Basislager”, das ebenfalls
temporéare Ausstellungen und Workshops durchfihrt.

Alle Anlieger der Hofanlage mussen gleichrangig bertcksichtigt werden. Aus diesem
Grund mussen alle Gebaude auch hinsichtlich ihres Bedarfs an FuRgéngerverkehr
und PKW-Stellplatzen im Zusammenhang betrachtet werden. Erst aus dieser
Analyse kann abgeleitet werden, wie der flieRende und der ruhende Verkehr am
besten zu ordnen ist. Welche Anzahl von PKW-Stellplatzen notwendig sind, sollte
genau ermittelt werden.

Die Gemeinde Upahl bedankt sich fur die eingegangene private Stellung-
nahme und setzt sich im Folgenden mit dieser auseinander.

Zu betrifft Seite 3, 1.1. zweiter Absatz

Die Gemeinde kann den nebenstehenden Ausfiihrungen nicht folgen. Auf Seite
3 der Begriindung, im 2. Absatz, wird ebenso wie in der gesamten Begriindung
immer erlautert, dass auch die Errichtung von Wohnraum mit zugehdrigen
Kinstlerateliers geplant ist. Folglich handelt es sich um Dauerwohnraum mit
jeweils, einem der Dauerwohnung zugehdrigen Atelier.

Zu betrifft Seite 3 und 4, 1.2 Lage und Geltungsbereich sowie 1.3 Flachennut-
zungsplanung, Planungsrecht und Raumordnung

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wurde der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 angepasst. Der Geltungsbereich umfasst ausschlie3lich die
Flurstiicke des ehemaligen Kalberstalls (Flurstiicke 211/1, 211/2, 212), die Flur-
stiicke des geplanten Museums (Flurstiicke 199, 200, 201/1, 202) sowie die
zugehorige ErschlieBung. Die genannten Flurstiicke 198 sowie 203 befinden
sich in privatem Eigentum. Da mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir die Errichtung eines
Kunstmuseums sowie der Errichtung von Wohnraum mit zugehdrigen Kunstle-
rateliers beabsichtigt ist, sieht die Gemeinde von einer Hinzunahme der ge-
nannten Grundstlicke ab.

Es wird darauf hingewiesen, dass an mehreren Stellen der Begriindung erlau-
tert wird, dass nicht nur die touristische, sondern gerade die kulturelle Infra-
struktur der Gemeinde mit den Planungsabsichten ausgebaut werden soll.

Zu betrifft Seite 8 ff., 2.2 Stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Die nebenstehenden Ausflihrungen und Hinweise werden von der Gemeinde
dankend zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Ausfiihrungen werden in
die Begriindung aufgenommen.

Das Stellplatzkonzept wurde im Rahmen der Entwurfserarbeitung angepasst.
Eine Stellplatzsatzung fir die Gemeinde Upahl liegt nicht vor. Daher orientiert
sich der ermittelte Stellplatzbedarf an anderen Stellplatzsatzungen. Fiur Mu-
seen und Ausstellungsgebaude wird meist ein Stellplatz pro 80 — 100 m2 Nutz-
flache angesetzt. Das geplante Museum wird eine Nutzflache von rund
1.400 m? aufweisen. Demnach ergibt sich ein Stellplatzbedarf von ca. 16 Stell-
platzen. Um zudem Stellplatze fur die Mitarbeiter des Museums bereitzustellen,
ist insgesamt die Errichtung von max. 25 Stellplatzen innerhalb des SO ,Woh-
nen mit Kunst® zulassig.

Derzeit erfolgen interne Abstimmungen zu einer mdglichen, gemeinsamen Nut-
zung des geplanten Stellplatzes.

66



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Upahl

Wir begrufen ausdricklich, dass der ruhende Verkehr zunachst ,Ubergangsweise”
bis zum Zeitpunkt einer kiinftigen Bebauung auf den Flurstiicken 211/1, 211/2 und
212 Platz finden soll. Bei dieser Ubergangsnutzung kann der tatsachliche/konkrete
Bedarf an Stellplatzen fiur Schloss, Museum und die Anlieger Uber den Zeitraum von
einigen Jahren auch im Zusammenhang von Regelbetrieb und Sonderveranstal-
tungen wie Ausstellungseréffnungen, Konzerten o0.a. ermittelt werden.

Bei einem etwas kleiner gewahiten Baufenster fur die vorgesehenen 8 Dauer-
wohnungen mit zugehérigen Kunsterateliers und 3 Ferienwohnungen (gegebenfalls
auch der Reduzierung der Anzahl dieser Wohnungen) auf diesen Flurstiicken kann
nicht ausgeschlossen werden, dass an dieser Stelle gentigend Raum fiir alle
erforderlichen Stellplatze verbleibt.

Bei einer entsprechenden Lésung kénnte auch auf einen neu zu errichtenden
Fussweg von den geplanten Stellplatzen auf dem Sportplatz durch den Park bis zum
Museum verzichtet werden.

Betrifft S 11; Uberbaubare Grundstiicksflichen

Das Baufeld fur das geplante Museum soll entgegen der vorgelegten Planung
hinsichtlich der Lange in der Flucht der gegenuber liegenden Scheune enden (analog
zum historischen Grunrift von 1893), dadurch ware ein natirlicher Abstand zur
Schlossremise gegeben.

Ruckwartig nach Suden zu der denkmalgeschutzten Parkflache sollte die Bauflache
an der Grenze zum Gartendenkmal bzw. der vorhandenen Stutzmauer in
Verlangerung der vorhandenen Remise enden.

Ein Ubergreifen der Bau- und Dachflachen auf die Flache des Gartendenkmals solite
nicht erfolgen. Die bisher in der Bebauung vorgesehene ovale Ausweitung des
Baufelds und der Dachflachen in den Park hinein sollten vermieden werden.

Durch die zurtickgezogenen Vorderkante des Museums in Richtung Remise kénnte
in diesem Bereich ein Freisitz fur die Gastronomie des Museums mit reizvoller
Blickbeziehung zum Park und zum Schloss angeordnet werden.

Betrifft S 11; Bauliche und sonstige Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter

t5
Die Errichtung temporarer Stellplatze auf den Flurstiicken 211 bis 212 wird wie oben
dargestellt ausdricklich begrit. Angestrebt werden soll bei entsprechender
Bemessung/Reduzierung des Baufeldes eine dauerhafte Nutzung der Flachen
beispielsweise auf dem Flurstiick 212 als Parkplatz fur das Schlossensemble mit
Ateliers, Kunstlerhaus, Remise und Alfred Ehrhardt Museum.
Die zwingende Ausserbetriebsetzung der Stellplatze an dieser Stelle bei Errichtung
der Parkplatze auf Teilflachen des Flurstticks 195 kénnte aufgehoben werden. Selbst
bei Schaffung von Stellplatzen auf dem Flurstick 195 kénnen die temporaren
Stellplatze auf den Flursticken 211 bis 212 erhalten bleiben.

Hinweis:

In der Regel werden die Stellplatze fur KFZ knapp bei Ausstellungseréffnungen,
Finisagen, Konzerten oder anderen besonderen Veranstaltungen. Hier sollte
tatsachlich Uberlegt werden ob nicht in Absprache mit der értlichen APG an einzelnen
Standorten zuséatzliche Stellplatze zur Verfugung gestellt werden kénnen. An den
Wochenenden fir die Veranstaltungen sind die APG-Flachen in der Regel nicht
bewirtschaftet — So kénnen Kosten fur die Anlage von ,unnétigen” Stellplatzen und
insbesondere auch unnétige Versiegelung von Landschaften vermieden werden.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Stellplatzsituation werden von der Ge-
meinde zur Kenntnis genommen. Wie bereits erwahnt, wurde mit der Entwurfs-
erarbeitung der Umgang mit dem kunftigen, ruhenden Verkehr Gberarbeitet.
Der notwendige Stellplatzbedarf fir das geplante Museum wird vollumfanglich
innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Wohnen mit Kunst* nachgewiesen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes verringert sich auf die Flurstiicke
der beiden festgesetzten Sonstigen Sondergebiete sowie die zugehorige Er-
schlieBung. Der Bolzplatz wird von der Planung nicht mehr berthrt und erfahrt
folglich keine Anderungen. Das Baufeld des SO ,Wohnen mit Kunst* wurde im
Rahmen der Entwurfserarbeitung verkleinert. Der nebenstehende Hinweis
wurde bertcksichtigt.

Zu betrifft S. 11: Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Gemeinde nimmt die Ausfiihrungen zur Kenntnis. Das festgesetzte Baufeld
Uber Baugrenzen bildet einen Rahmen, in dem das Museum errichtet werden
kann. Zu berticksichtigen ist ebenfalls die festgesetzte Grundflachenzahl. Diese
setzte das Ausmalfd der tberbaubaren Grundstucksflache fest.

Das festgesetzte Baufeld innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Museum®
wurde in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde festgesetzt. Seitens der
Vorhabentrager ist derzeit keine vollumféngliche Ausnutzung des festgesetzten
Baufeldes geplant. Da das Baufeld westlich auf der Flurstiicksgrenze festge-
setzt ist, ist sofern das Gebaude unmittelbar auf der Flurstlicksgrenze errichtet
wird, die Eintragung einer Baulast und die Zustimmung des Nachbarn erforder-
lich. Die denkmalgeschiitzte Feldsteinmauer bleibt erhalten. Das Museum wird
nordlich von der Mauer errichtet. Lediglich die Scheindachkonstruktion wird
Richtung Suden die Feldsteinmauer Giberkragen. Um dies auch planungsrecht-
lich zu sichern wurden fir das geplante Museum zwei Baugrenzen festgesetzt.
Innerhalb der festgesetzten Baugrenze 1 ist ausschliellich die Errichtung des
Museumsgebaudes zulassig. Innerhalb der festgesetzten Baugrenze 2 ist aus-
schlieflich die Errichtung eines offenen Schleppdaches (Scheindachkonstruk-
tion) als Teil der gesamten Dachkonstruktion des Museums sowie Terrassen
fir die AuRengastronomie des Museums zuldssig. Das Uberspannen eines
Teils der Dachkonstruktion von einem Teilbereich der Gartenflache wird aus-
driicklich gewtinscht und bietet nach Ansicht der Gemeinde eine beachtliche
stadtebauliche Qualitat. Dadurch wird eine erlebbare Verbindung von Freiraum
und Uberbautem Raum geschaffen.

Zu betrifft S.11: Bauliche und sonstige Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter
Umstande

Wie bereits erwahnt, wurde die Stellplatzkonzeption im Rahmen der Entwurfs-
erarbeitung angepasst. Die erforderlichen Stellplatze des geplanten Museums
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Park

Das Gartendenkmal ,Park” hat in den vergangenen Jahrzehnten stark gelitten. In der
Denkmalwertbegriindung (Beatrix Drager-KneiRl, 27.7.2023) wird auf die Wichtigkeit
der landschaftlichen Einbindung der Hofanlage hingewiesen. Veranderungen in der
DDR-Zeit stellen demnach keine bedeutende Zeitschicht dar und sind teilweise als
Missstand zu werten. Das gilt vor allem fur die Errichtung des FuRballplatzes (1964)
und fur die andauernde starke Weidenutzung, welche die Pflanzenvielfalt sehr stark
dezimiert hat.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan sollte eine denkmalgerechte Bewertung
und Entwicklung der um das Schloss angeordneten Gartenflachen erarbeitet werden.

AuBengastronomie des Museums

Nach der Planzeichnung scheint die AuRBengastronomie deutlich Gberdimensioniert in
die Flache des Gartendenkmals einzugreifen. Es ware zu Uberlegen, ob die
Gastronomie nicht besser auf der Ebene der Ausstellungsflache des Museums
angebracht ware.

In der Planzeichnung ist ein ,Bolzplatz* in unmittelbarer Nahe des Schlosses
eingezeichnet. Im Text ist nicht erlautert, was damit gemeint ist. Eine derartige
Sportanlage innerhalb des Gartendenkmals und direkt vor dem Schloss ist stérend.
Ein tatsachlicher Bedarf ist nicht ermittelt worden.

Die Gemeinde besitzt im Ortsteil Upahl zudem eine zeitgemaRe und moderne
Sportanlage, die auch fur Jugendliche aus Plischow bequem mit dem Fahrrad zu
erreichen ist. Eine Sportanlage an dieser Stelle wiirde die Fehler der DDR-Zeit
wiederholen und die Einheit von Schloss und umgebendem Park, zerstéren.

Es ist bei der Planung vom Bedarf aller Anlieger auszugehen. Es geht deshalb nicht
nur um die Zweckbestimmung ,Parkplatz fir Museum* (Seite 13). Die Anzahl von 90
Stellplatzen scheint iberdimensioniert. Ob die landschaftliche Abrundung des Parkes
sich mit PKW-Stellplatzen auf dem Flurstick 195 vereinbaren lasst, sollte die Studie
eines Landschaftsarchitekten feststellen.

Falls ein FuBweg in aufgestanderter Bauweise durch den Park in Richtung Museum
fuhren sollte, sollte dieser nicht auf Hohe der Eingangstiur des Museums enden,
sondern sollte zwischen Museum und Schlossremise auf der Ebene des Hofes
einminden.

Wir weisen auf die vorhandene breite Granittreppe hin, die am Giebel der
Schlossremise in den Park hinab fuhrt.

Auch die jetzt vorhandenen PKW-Stellplatze entlang der StraRe Am Schlosspark
sollten bericksichtigt werden. Sie werden bislang mangels Kennzeichnung nicht
genutzt.

In diesem Zusammenhang sollte gepruft werden, ob die erforderlichen Stellplatze fir
das Schlossensemble nicht auf einer Teilflache der Flurstiicke 211 bis 212 verbleiben
bzw. angeordnet werden kénnen. Dadurch kénnte auch der Eingriff in die Parkanlage
mit dem aufgestéanderten Fulweg vermieden werden. Es bietet sich damit die
Méglichkeit einer langfristig angelegten Ruckfuhrung auf die ehemalige barocke
Gartenanlage.

werden innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Wohnen mit
Kunst* errichtet. Der Bolzplatz bleibt von der Planung unberiihrt und ist nicht
mehr Bestandteil des Geltungsbereiches.

Zu Hinweis

Der Hinweis wird von der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Da fur Museen
und Ausstellungsgebaude meist ein Stellplatz pro 80 — 100 m2 Nutzflache an-
gesetzt wird und fur das geplante Museum demzufolge ca. 16 Stellpléatze nach-
zuweisen sind, erachtet die Gemeinde die Zul&ssigkeit der Errichtung von max.
25 Stellplatzen innerhalb des SO ,Wohnen mit Kunst® als ausreichend.

Im Rahmen der Vorentwurfserarbeitung wurde seitens der Gemeinde die Op-
tion eines Parkplatzes auf der landwirtschaftlichen Lagerflache sudlich der
.Dorfstrale“ beraten. Die Flachen konnten fiir diesen Zweck nicht gesichert
werden und stehen daher nicht zur Verfigung.

Zu Park

Die Ausfuhrungen und Hinweise zur denkmalgeschiitzten Parkanlage werden
zur Kenntnis genommen. Es wird darauf hingewiesen, dass durch das Land-
schaftsplanungsbiro eine denkmalpflegerische Zielstellung fiir die Umgestal-
tung der Parkanlage erarbeitet wurde. Diese wurde durch die entsprechenden
Denkmalbehodrden genehmigt. Ziel ist eine unter Berlcksichtigung der ur-
springlichen Gartenstrukturen Neuinterpretation und Erlebbarkeit der Parkan-
lage. Die denkmalpflegerische Zielstellung sowie die Umgestaltung der Park-
anlage erfolgen losgeldst von dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
Nr. 8.

Zu AuRengastronomie des Museums

Gemal § 19 BauNVO werden Terrassenflachen der Grundflachenzahl (GRZ) |
angerechnet. Zudem sind diese innerhalb der Baugrenzen zu errichten. Die Er-
richtung von aufengastronomischen Einrichtungen ist ausschlielich innerhalb
der Baugrenzen zulassig. Die Verbindung von Freiraum und Siedlungsflache
wird ausdriicklich begrif3t. Das Scheindach schafft hier symboltrachtige
Raume.

Zu Bolzplatz
Die Ausfihrungen zum festgesetzten Bolzplatz werden zur Kenntnis genom-

men. Der Bolzplatz wurde im Vorentwurf des Bebauungsplanes festgesetzt, da
mit dem sidlich angrenzenden, festgesetzten Parkplatz der bestehende Bolz-
platz entfallen wére. Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wurden das Stell-
platzkonzept und der Geltungsbereich angepasst. Der derzeitige Bolzplatz ist
nicht mehr Inhalt des Bebauungsplanes. Er bleibt erhalten und erféhrt keine
Anderungen. Dementsprechend ist die Ausweisung eines Bolzplatzes im Rah-
men des Bebauungsplanes nicht mehr erforderlich.
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Betrifft Seite 15; 4. Eigentumsverhéltnisse, Planungskosten

Es wird ausgefiihrt, dass sich die Flachen des Plangebiets in privatem Eigentum
befinden und die Kosten der Planung und Erschlieung durch den
Grundstlckseigentimer zu tragen sind.

Wir gehen davon aus, dass sich zumindest die Flurstiicke 194, 195 und 197/1 bis
197/3 noch im Eigentum der Gemeinde Uphal befinden. Auch das Eigentum an den
Flursticken 198, 203 und den hier nicht naher bezeichneten Teilflachen des Entwurfs
zum Bebauungsplan auf den éffentlichen Straen und Wegen scheint nicht im
Eigentum des Investors zu liegen. Die Kostentubernahme und die
Eigentumsverhalinisse waren offenzulegen.

Betrifft Seite 15, 5. Inmissionsschutz, 2. Absatz

Von dem geplanten ,Parkplatz far Museum“ mégen keine immissionsschutz-
rechtlichen Beeintrachtigungen fur das Schlossensemble ausgehen. Mit dem
Parkplatz wird die Teilflache eines Gartendenkmals Uberbaut und umgenutzt sowie in
das Landschaftsbild in der unmittelbaren Umgebung des Denkmals eingegriffen.

In diesem Zusammenhang wird nachmals auf die visuelle Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes hingewiesen. Eine ,Denkmalbegrindung” des Landesamts fur
Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern vom 27.07.2023 beschreibt die
Zufahrt zum Schloss Plischow wie folgt: , ... von Nordosten kommend und weithin
sichtbar liegt landschatftlich reizvoll in eine Wiesenlandschaft eingebettet der barocke
Schlossbau....Zwischen dem Schloss und seiner landschaftlichen Umgebung
bestehen Blickbeziehungen. Der kleine haushahe Gartenbereich hinter dem Schloss
geht in eine weitlaufige Wiesenlandschaft uber....

Diese Ausfuihrung gelten auch fur den Bereich des Umweltauswirkung fort — dabei
insbesondere fir die visuelle Wahrnehmung der Landschaft und landschaftlichen
Umgebung des Schlossensembles.

Betrifft Seite 15 und 16; 6. Sonstiges nn

Es ware schon gewesen etwas auch einige Ausfiihrungen tber die — mégliche —
Entwicklung des Gartendenkmals im Zusammenhang mit dem Schlossensemble zu
héren oder zu lesen. Die auf S.16 des Entwurfs zum Bebauungsplan getroffene
Festsetzung, dass die Ergebnisse der denkmalpflegerischen Zielstellung in den
Entwurf des Bebauungsplans eingearbeitet werden ist zwingend nétig.

Im Zusammenhang mit den oben angefihrten Einwendungen zum Entwurf des
Bebauungsplans Nr.8 schlagen wir vor, den urspringlich vorgesehenen und nur in
Teilen realisierten Barockgarten schrittweise zu rekultivieren:

Auf den nicht mit Baumen bestandenen Flachen direkt angrenzend an das geplante
Museum und die Remise kénnte ein barocker Garten mit entsprechender
Wegefuhrung angelegt werden. Auf den mit Baumen bestandenen Flachen ist die
Erhaltung der Baume im Zusammenhang mit einem landlichen Landschaftspark zu
entwickeln.

(Eine Seite aus dem Buch von Sabine Bock ,Plischow — Geschichte und Architektur
eines mecklenburgischen Gutes" wird beigefigt.)

Teil 2 Umweltbericht

Betrifft S 17; 1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplans

Zu betrifft S. 13, 2.4 Verkehrserschlieung und Stellplatze

Die Gemeinde nimmt die Hinweise zur Kenntnis. Teilweise wurden diese im
Rahmen der Entwurfserarbeitung beriicksichtigt. Wie bereits erlautert werden
die erforderlichen Stellplatze fiir das geplante Museum innerhalb des SO ,Woh-
nen mit Kunst® nachgewiesen. Der ausgewiesene Stellplatz im Bereich des der-
zeitigen Bolzplatzes entfallt und somit werden auch keine AuB3enbereichsfla-
chen in Anspruch genommen.

Da die Stellplatze innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Wohnen mit Kunst*
errichtet werden, wird ein aufgestanderter Holzweg vom Bolzplatz zum Mu-
seum nicht mehr erforderlich und ist seitens der Landschaftsplanung nicht mehr
beabsichtigt. Die Umgestaltung der Parkanlage erfolgt unter Beriicksichtigung
der ehemaligen Gartenstrukturen und in enger Abstimmung mit den zustandi-
gen Denkmalbehdrden. Die Parkgestaltung erfolgt losgelost von der Bauleitpla-
nung.

Zu betrifft S. 15: 4. Eigentumsverhéltnisse, Planungskosten

Die Gemeinde weist darauf hin, dass im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens
keine Eigentumsverhaltnisse der Flurstiicke offenzulegen sind. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes hat sich verkleinert. Die betroffenen Flurstiicke
befinden sich in privatem Eigentum bzw. gemeindlichem Eigentum. N&here
Aussagen als diese werden in der Begrindung zum Bebauungsplan nicht ge-
geben.

Zu betrifft S. 15, 5. Immissionsschutz, 2. Absatz

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden von der Gemeinde zur Kenntnis
genommen. Der genannte Parkplatz ist nicht mehr Bestandteil des Planungs-
konzeptes. Somit bleibt die freie Landschaft in diesem Bereich erhalten und
auch die Sicht auf das Schloss bleibt uneingeschrénkt bestehen.

Zu betrifft S. 15 und 16, 6. Sonstiges

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Grof3teil der denkmalge-
schutzten Parkanlage wurde aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
herausgenommen. Die Gestaltung der Parkanlage erfolgt somit losgeldst von
dem Bauleitplanverfahren. Die denkmalpflegerische Zielstellung ist ebenfalls
kein Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese findet gesondert im Rahmen der
Landschaftsplanung Berucksichtigung.

Fur die Parkanlage wurde eine denkmalpflegerische Zielstellung durch das
Landschaftsarchitekturbiiro Dhont erarbeitet. Die Zielstellung wurde von der
oberen Denkmalschutzbehdrde bestatigt.
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Nach Inhalt und Ziel des Bebauungsplans soll das Schlossensemble als Dreiseiten-
hof vervollstandigt werden. Mit dem geplanten Museum wirde der Dreiseitenhof
wieder vervollstandigt.

Das ist nicht der Fall. Durch die in den Park tbergreifende Konstruktion der
Dachflachen und die Anordnung der AuRengastronomie auf den denkmalge-
schutzten Parkflachen wird in den denkmalgeschutzten Gartenbereich eingegriffen.
Die Geometrie des Dreiseitenhofs wird dadurch gestért.

Anzustreben ware vielmehr eine Anordnung der AuRengastronomie des Museums
zwischen und Museum und Remise. Hier ware aulerdem eine Blickbeziehung
sowohl zum Schloss als auch zum barocken Garten gegeben.

Betrifft S 21; 2.2.2 Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan

Wir meinen, dass die hohe Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes im
planungsrelevanten Bereich nicht ausreichend gewardigt wird.

Das lasst sich nicht mit dem Hinweis auf die geringe Funktionsbewertung der
landschaftlichen Freirdume im planungsrelevanten Bereich mit der Stufe 1 —
geringe Schutzwirdigkeit — abtun.

Landschaftsbild und landschaftliche Freiraume sind unterschiedliche Dinge.
Landschaftliche Freiraume haben nun nichts mit den Empfindungen und Eindriicken
bei der Zufahrt auf Schloss Plischow zu tun — ein Landschaftsbild doch schon.

3.2 Schutzgut Mensch

Betrifft S 25ff; Prognose und Bewertung des Umweltzustands...
Zur Beurteilung der geplanten Parkplatzflache verweisen wir auf die oben gemachten

Ausfuhrungen.

Hinsichtlich der visuellen Beeintrachtigungen durch den neu geplanten Parkplatz
verweisen wir auf die oben gemachten Ausfuhrungen.

Ein Dreiseitenhof verfolgt eine gegebene Geometrie und keine Ausweitung in den
angrenzenden Park hinein.

Die Anlage einer Parkplatzflache auf der Flache des Sportplatzes sollte nach
Mdéglichkeit vermieden werden.

Die vorhanden Garten- und Parkflachen sollten nach Méglichkeit wieder in
Anlehnung an den urspriinglichen barocken Garten geplant und unterhalten werden.
Sofern ein FuRweg vom Parkplatz auf dem Sportplatz zum Museum nicht gebraucht
wird und auch im eine eventuelle barocke Parkgestaltung der Gartenflachen nicht
eingebunden werden kann — wird dieser Fulweg auch nicht vorgesehen.

Auf die weiteren Ausftihrungen im Entwurf zum Bebauungsplan NR.8 ,Alfred
Ehrhardt Museum®- Vorentwurf wird nicht mehr im Einzelnen eingegangen werden.
Von den Seiten 25 bis 58 sind nur wiederkehrende Ausfihrungen zu den bekannten
und bereits besprochenen Umstanden aufzufinden.

Beabsichtigt ist eine Neuinterpretation der Parkanlage unter Bertcksichtigung
des Denkmalschutzes. Die ehemaligen barocken Strukturen werden in das
Landschaftsplanungskonzept integriert.

Zu betrifft S. 17, 1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Die Hinweise werden von der Gemeinde zur Kenntnis genommen. Im Rahmen
der Entwurfserarbeitung erfolgten Abstimmungen mit den zustandigen Denk-
malschutzbehdérden. Das festgesetzte Baufeld fiir die Errichtung des geplanten
Museumsgeb&udes wurde unter Beriicksichtigung des Denkmalschutzes an-
gepasst. Zur Beachtung des Denkmalschutzes des Gartendenkmals werden
zwei Baugrenzen festgesetzt. Innerhalb der Baugrenze 1 ist die Errichtung des
geplanten Museums zuldssig. Innerhalb der Baugrenze 2, die in das Garten-
denkmal hineinragt, ist ausschlieflich die Errichtung eines offenen Schleppda-
ches als Teil der gesamten Dachkonstruktion des Museums sowie Terrassen
fur die AuBBengastronomie des Museums zulassig. Der angepasste Entwurf
wurde bereits mit den Denkmalschutzbehorden abgestimmt. Eine Stérung der
Dreiseitenhofgeometrie kann nicht erkannt werden. Im Gegenteil die Geometrie
wird zeitgemal und im Kontext des Museums neu interpretiert.

Zu betrifft S. 21, 2.2.2. Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan

Die Gemeinde weist darauf hin, dass es sich bei den Ausfiihrungen unter
Pkt. 2.2.2 um Aussagen aus dem Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan
Westmecklenburg handelt. Dieser wurde von dem Landesamt fir Umwelt, Na-
turschutz und Geologie M-V erarbeitet und ist als Fachplanung im Rahmen der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Zu betrifft S. 55 ff., Prognose und Bewertung des Umweltzustands

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden von der Gemeinde zur Kenntnis
genommen. Im Rahmen der Entwurfserarbeitung hat sich die Gemeinde mit der
Stellplatzkonzeption auseinandergesetzt und einige Hinweise aus der Offent-
lichkeit, gerade bezogen auf den zum Vorentwurf beabsichtigen Stellplatz im
Bereich des derzeitigen Bolzplatzes, berticksichtigt.

Eine Stellplatzsatzung fiir die Gemeinde Upabhl liegt nicht vor. Daher orientiert
sich der ermittelte Stellplatzbedarf an anderen Stellplatzsatzungen. Fir Mu-
seen und Ausstellungsgebaude wird meist ein Stellplatz pro 80 — 100 m2 Nutz-
flache angesetzt. Das geplante Museum wird eine Nutzflache von rund 1.400
mz2 aufweisen. Demnach ergibt sich ein Stellplatzbedarf von ca. 16 Stellplatzen.
Um zudem Stellplatze fur die Mitarbeiter des Museums bereitzustellen, ist ins-
gesamt die Errichtung von max. 25 Stellplatzen innerhalb des SO ,Wohnen mit
Kunst® zulassig.
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Die Gemeinde Upahl bedankt sich fir die eingegangene private Stellungnahme
und setzt sich im Folgenden mit dieser auseinander.

Zul2und2.1

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es wird darauf
hingewiesen, dass hier ausschlief3lich das Plangebiet und dessen unmittelbare
Nachbarschaft erlautert werden.

Zuls

Der Flachennutzungsplan ist die vorbereitende Bauleitplanung. Auf Ebene des
Flachennutzungsplanes setzt sich die Gemeinde mit der derzeitigen und beab-
sichtigen stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes auseinander.
Als vorbereitende Bauleitplanung wird hier ein grober Rahmen fir die kinftige
Gemeindeentwicklung gezogen.

Der Bebauungsplan ist die verbindliche Bauleitplanung und umfasst konkrete
Planungsabsichten (Vorhaben) der Gemeinde.

Planungsrechtlich ist es erforderlich, dass sich der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Beabsichtigt die Gemeinde auf Ebene des
Flachennutzungsplanes, grofRere Flachen fir bestimmte Entwicklungsabsich-
ten auszuweisen, ist es nicht erforderlich, diese vollumfanglich auf Ebene des
Bebauungsplanes ebenfalls zu entwickeln.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 hat sich im Rahmen der Ent-
wurfserarbeitung verkleinert. Durch die Verringerung des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ist die Entwicklung aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan gegeben, sodass eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
mehr notwendig ist.
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Zu?2.2

Die Gemeinde Upahl weist darauf hin, dass keine Konflikte zwischen der beab-
sichtigen Errichtung von Wohnbebauung und den bestehenden landwirtschaft-
lichen Betrieben bestehen.

Die Untere Immissionsschutzbehorde des Landkreises wurde im Rahmen der
frihzeitigen Behdérdenbeteiligung beteiligt. Gemal der Stellungnahme beste-
hen keine entgegenstehenden Belange. Immissionsschutzrechtliche Belange
im Zustandigkeitsbereich der Immissionsschutzbehérde, die einer Regelung im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) bedurfen, sind
nicht betroffen. Dartiber hinaus weist das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und
Umwelt Westmecklenburg in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass im Plange-
biet und in seiner immissionsschutz-/ abfallrelevanten Umgebung keine Anla-
gen vorliegen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw.
angezeigt wurden.

Zu?2.3

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan und die Hochbauplanung
des geplanten Museums in Abstimmung mit dem Denkmalamt erarbeitet wur-
den. Die Scheindachkonstruktion ist eine Neuinterpretation eines typischen
Satteldaches und nach gemeindlicher Ansicht mit denkmalpflegerischen Prin-
zipien vereinbar. Davon zeugt u. a. die Zustimmung der unteren und oberen
Denkmalschutzbehérde.

Zu2.4

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Ge-
meinde weist darauf hin, dass die Stellplatzkonzeption im Rahmen der Ent-
wurfserarbeitung angepasst wurde. Die erforderlichen Stellplatze des geplan-
ten Museums werden mit dem Entwurf des Bebauungsplanes innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes ,Wohnen mit Kunst“ zulassig. Der Bolzplatz bleibt
bestehen und erfahrt keine Anderungen. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes wurde entsprechend verkleinert.

Zu 3.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Fir das Plange-
biet wird ein Entwasserungskonzept erarbeitet, welches neben dem Umgang
mit dem anfallenden Regenwasser auch die Abwasserbeseitigung klart. Die Er-
gebnisse des Entwasserungskonzeptes werden in den Entwurf des Bebau-
ungsplanes eingearbeitet.

Zu 4.

Dass die Planungs- und ErschlieBungskosten durch den privaten Grundstick-
seigentiimer zu tragen sind, wird tUber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen
der Gemeinde und dem Grundstiickseigentiimer gesichert.
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Zu 5.

Die Untere Immissionsschutzbehdrde des Landkreises wurde im Rahmen der
frihzeitigen Behérdenbeteiligung beteiligt. Gemal der Stellungnahme beste-
hen keine entgegenstehenden Belange. Immissionsschutzrechtliche Belange
im Zustandigkeitsbereich der Immissionsschutzbehérde, die einer Regelung im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) bedirfen, sind
nicht betroffen. Dariiber hinaus weist das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und
Umwelt Westmecklenburg in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass im Plange-
biet und in seiner immissionsschutz-/ abfallrelevanten Umgebung keine Anla-
gen vorliegen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw.
angezeigt wurden. Von den landwirtschaftlichen Betrieben im Umfeld des Be-
bauungsplanes gehen keine immissionsschutzrechtlichen Beeintrachtigungen
hervor, die sich auf das Plangebiet negativ auswirken. Immissionsschutzrecht-
liche Festsetzungen werden nicht erforderlich.

Zu 6.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat sich im Rahmen der Entwurfs-
erarbeitung verkleinert. Innerhalb des Gartendenkmals befinden sich zwei Bo-
dendenkmale. Aufgrund der Reduzierung des Geltungsbereiches sind diese
nicht mehr innerhalb des Geltungsbereiches.

Zul2und3.11

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird darauf hingewiesen, dass
hier ausschlie3lich das Plangebiet und dessen unmittelbare Nachbarschaft er-
lautert werden.

Zu?2.2.4

Es wird darauf hingewiesen, dass unter Pkt. 2.2.4 des Umweltberichtes der
Landschaftsplan und nicht, wie hier erlautert, der Flachennutzungsplan be-
schrieben wird. Wie erwahnt, befindet sich der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes aul3erhalb des Teillandschaftsplanes der Gemeinde.

Zu2.3.2

Unter Punkt 1.3 der Begriindung sind Schutzobjekte innerhalb bzw. im Umkreis
von 50 m zum Anderungsbereich erwéhnt, die gemaR § 20 NatSchAG M-V ge-
setzlich geschiitzt sind. Der hier genannte Poischower Mihlenbach ist kein
nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitztes Biotop und wird daher nicht
in die Begriindung aufgenommen.

3.2.3

Wie bereits erlautert, gehen mit den landwirtschaftlichen Betrieben im Umfeld
des Plangebietes keine immissionsschutzrelevanten Beeintréachtigungen ein-
her. Entsprechende Festsetzungen werden nicht erforderlich.
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Betreff:Erganzung zur Stellungnahme zum B-Plan/F-Plan Plischow
Datum:Wed, 26 Jun 2024 19:46:07 +0200
Von
An:Planungsbiro Hufmann <info@pbh-wismar.de>

Die Gemeinde Upahl bedankt sich fur die eingegangene private Stellungnahme
und setzt sich im Folgenden mit dieser auseinander.

Ergdnzung zur Stellungnahme zum B-Plan/F-Plan Pliischow

Hinsichtlich unserer Anregung zur Schaffung eines Parkplatzes auf der Flache des FuRballplatzes mochten

wir folgende Ergdnzung vornehmen: Falls es zahlenmaRig an Stellplatzen erforderlich ist, kdnnte vielleicht H H H H _
ein ,Parkplatz unter Biumen” (analalog Gropius-Bau Berlin, Foto in der Anlage) die Losung sein. Der Die Hinweise ZUI’I GeStaItung des Parkplatzes We_rden Yon der Gememde dan

tagliche ruhende Verkehr aller Anlieger der Hofanlage wie auch der temporire Bedarf bei kend zur Kenntnis genommen. Es wird darauf thEWIGSEH, dass im Rahmen
Veranstaltungen konnte so in Einklang mit der Natur abgedeckt werden und die Sichtachsen innerhalb der Entwurfserarbeitung das Ste||p|atzkonzept fur das gep|ante Museum ange-

der Hofanlage wéren dadurch frei von parkenden PKWs.

Ein Mini-Bolzplatz (wenn dieser erforderlich ist) konnte auf Hohe mit dem jetzigen Spielplatz auf der paSSt wurde. Die Qrforderllchen Ste”platze des Mu_seumsg“ebaUdeS Werden n-
Fliche des FuRballplatzes angelegt werden. (zum Schloss natiirlich getrennt durch die vorhandene Reihe nerhalb des Sonstlgen Sondergebletes ,,Wohnen mit Kunst nachgeW|esen. Der
von drei Linden) zulassige Nutzungskatalog des Sonstigen Sondergebietes ,WWohnen mit Kunst®

wurde zum Entwurf um die Zulassigkeit der Errichtung von maximal 25 Stell-
platzen au3erhalb der Kronentraufbereiche im Zusammenhang mit den beiden
Sonstigen Sondergebieten erganzt.

— Parkplatz-Gropius-Bau.jpg

Anhdnge:

Parkplatz-Gropius-Bau.jpg 277 KB
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-1.00 e 3 f, dunkelbraun
0441 .—'—— 1
1,10 2
2
[ =
© 120 Mg, fS, u,ms-gs, t, k+ 1,
1,80 SW 1 I‘) wch- stf\TL), grau-braun
-200 08.07.2022 f)
3252- 1,10 2,30 |9
2,30 5
1 - =
I‘b 0,70 Mg, fS, u, k+, f, wch- sff,
b
ll -3.00 | PEN 3,00 £ -
B, . 0615 >
3,00 i
150 Mg, mS, u, k., weh,§T).
| -4,00 anthrazit
0137 ML3.00 4,50
45
-5,00
1,50 Mg, U, ms, k#, T, stf- hfst,
anthrazit
|| -6,00 3490 M 4.50 6,00
. -6,00
Bohrstelle BS 2
TIEFE BODENART
0,10 | Mutterboden (Feinsand, organisch), kalkhaltig, schwach feucht, Oberboden
1,10 Feinsand, schwach mittelsandig, kiesig, Ziegelreste, kalkhaltig, schwach feucht, dunkelbraun
2,30 Geschiebemergel, Feinsand, stark schluffig, schwach mittelsandig- schwach grobsandig, schwach tonig,
kalkhaltig, feucht, weich bis steif (TL), grau-braun
3,00 Geschiebemergel, Feinsand, stark schiuffig, kalkhaltig, stark feucht, weich bis steif, braun
4,50 Geschiebemergel, Mittelsand, stark schluffig, kalkhaltig, naR3, weich,\ST), anthrazit
6,00 Geschiebemergel, Schiuff, mittelsandig, kalkhaltig, stark feucht, steif bis halbfest, anthrazit
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Bohrstelle BS 3
Station: gemal BS-Plan
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Oberboden, schwarz
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. -1.00 f, braun
[ 3267 BL0.15
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08.07.2022 1,80 Mg, fS, u, ms, k++, f, blau-
grau
I-300 s104 B 1.20
3,00
150 Mg, U, fs-ms' t, k+, F(TL),
dunkelgrau
4,00 g
0026 I 3.00
Il -5.00
! 1,50 Mg, U, ms, k+, f, anthrazit
.’
[ -6,00 1483 . 4,50
6,00 -6,00
Bohrstelle BS 3
TIEFE BODENART

0,15 Mutterboden (Feinsand, organisch, schwach kiesig), kalkfrei, schwach feucht, Oberboden, schwarz
1,20 Feinsand, schwach mittelsandig, kiesig, Ziegelreste, kalkhaltig, schwach feucht, braun

3,00 Geschiebemergel, Feinsand, stark schluffig, mittelsandig, stark kalkhaltig, stark feucht, blau-grau
4,50 Geschiebemergel, Schiuff, feinsandig- schwach mittelsandig, tonig, kalkhaltig, naﬂ,@ dunkelgrau
6,00 Geschiebemergel, Schiuff, mittelsandig, kalkhaltig, stark feucht, anthrazit
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Bohrstelle BS 4
Station: gemaf BS-Plan
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| 160 Mg, S, u, ke+,f, stf- hist,
| braun
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I
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GOK
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3303 N 0,00
15
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; osss ML0.
‘_1.90_ 0.90
' 1302 4 0.90
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-3,00
o734 Ml 1.60
3,20
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v

1,30 Mg, U, ms, k++,f, stf,@,
anthrazit

1,50 Mg, U, ms, k++, f, weh- sff,
anthrazit

6,00

[jOL 0s03 I 480

00

-6,00 k.GW

Bohrstelle BS 4

TIEFE

BODENART

0,15 Mutterboden (Feinsand, organisch), kalkfrei, schwach feucht,@. Oberboden, schwarz
0,90 Feinsand, schwach kiesig, schwach mittelsandig, Ziegelreste, stark kalkhaltig, schwach feucht, grau-schwarz
1,60 Geschiebemergel, Feinsand, stark schiuffig, stark kalkhaltig, feucht, weich bis steif, grau-anthrazit
3,20 Geschiebemergel, Feinsand, stark schluffig, stark kalkhaltig, feucht, steif bis halbfest, braun

4,50 Geschiebemergel, Schiuff, mittelsandig, stark kalkhaltig, feucht, steif \TL) anthrazit

6,00 Geschiebemnergel, Schiuff, mittelsandig, stark kalkhaltig, stark feucht, weich bis steif, anthrazit
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Bohrstelle BS 5

GOK Station: gemaf BS-Plan
0,00 ¢+0,00
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o B o Gt ke’
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Sbsu sw grau-braun
08.07.2022 i 5
-2,00 sn7o7 B 0.75 #
' II
| 1,30 Mg, mS, u, k++, F, stf- hfst,
| :| grau
I
-3,00 a103 BL1.70 3,00 X
3,00 _.-i.- JQ
-
| &
%] > 1,50 Mg, U, fs, ke+, f, woh- s,
4,80 i IQ anthrazit
K
3322 M 2.00 4,50 c
4,50 ‘9
Bx > 1,50 Mg, U, fs, k++, f, wch- sff,
> anthrazit
B
6,00 snaz ML4.50 6,00 “Ig
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Bohrstelle BS 5
TIEFE BODENART
0,15 Mutterboden (Feinsand, organisch, schwach mittelsandig, schwach kiesig), kalkfrei, schwach feucht,
Oberboden, schwarz
0,75 Feinsand, organisch, schwach mittelsandig, schwach kiesig, Ziegelreste, schwach feucht.. dunkelbraun
1,70 Geschiebemergel, Feinsand, stark schluffig, schwach mittelsandig, schwach kiesig, stark feucht, weich, I
sehr weich bis weich, grau-braun
3,00 Geschiebemergel, Mittelsand, stark schiuffig, stark kalkhaltig, stark feucht, steif bis halbfest, grau
4,50 Geschiebemergel, Schiuff, feinsandig, stark kalkhaltig, stark feucht, weich bis steif, anthrazit
6,00 Geschiebemergel, Schiuff, feinsandig, stark kalkhaltig, stark feucht, weich bis steif, anthrazit
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Bohrstelle BS 6
Station: gemaf BS-Plan
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0,00 7+0,00
= 0,50 Mu (fS, 0, @), k*, T,
Oberboden, dunkelbraun
0253 IlL0.00
0,50
0,60 S, u', g, k°, f, dunkelbraun
-1,00
sns7 ML0.50
1,10
Sb 1,70 SW
08.07.2022 1,60 Mg, fS, u, ms- gs', t', k+,
| -2,00 f. weh,(ST), sehr weich bis
weich, braun
3240 M 1,10
' -3,00 '
1,30 Mg, U, ms, k+, f, anthrazit
prom H:o 4,00
4,00
2,00 Mg, U, fs-ms, k+, 1,

anthrazit

1240 I 4.00 6,00
6,00 -6,00
Bohrstelle BS 6
TIEFE BODENART
0,50 | Mutterboden (Feinsand, organisch, schwach kiesig), kalkfrei, schwach feucht, Oberboden, dunkelbraun
1,10 Feinsand, schwach schluffig, schwach kiesig, kalkfrei, feucht, dunkelbraun
270 Geschiebemergel, Feinsand, schluffig, mittelsandig- schwach grobsandig, schwach tonig, kalkhaltig, nal3,
weich \ST), sehr weich bis weich, braun

4,00 Geschiebemergel, Schiuff, mittelsandig, kalkhaltig, stark feucht, anthrazit
6,00 Geschiebemergel, Schluff, feinsandig- mittelsandig, kalkhaltig, stark feucht, anthrazit
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== WESSLING

Quality of Life

WESSLING GmbH

Haynauer Strafle 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de

GmbH, Ha 1 Sir i Geschaftsfeld: Umwelt

Ansprechpariner; C. Tagel

B Durchwahl: +49 30 77 507 440

Haus;of{fj— und Umweltlabor GmbH Fax: +49 30 77 507 444
err Andreas Stolzenburg E-Mail: Caren.Toegel

SchloRallee 2 @wessling.de

19306 Friedrichsmoor

Priifbericht /7 ner2 LESHCr gy i Fawschts S

MaBnahme: B-Plan Nr. 8 der Gemeinde Upahl OT Pliischow ~ —£245 7222472 -
G 1231-B-2022 U o L Geldudo

Priifoericht Nr. CBE22-005839-1 Auftrag Nr. CBE-03079-22 Datum 22.07.2022
Probe Nr. 22-108693-01

Eingangsdatum 18.07.2022

Bezeichnung 22509 von BS 1 bis BS 6 (0,10m bis 1,20m Tiefe)
Probenart Bauschutt

Probenahme 08.07.2022

Probenahme durch AG

Probenehmer Herr Fittke

ProbengefaR Heuil

Anzahl Gefalle i 1
Untersuchungsbeginn 18.07.2022
Untersuchungsende 22.07.2022

In der Originalsubstanz

Probe Nr. 22-108693-01
Bezeichnung 22509 von BS 1 bis BS 6 (0,10m bis 1,20m Tiefe)
Farbe 0s Braun
Aussehen 0s Sand/Steine
Seite 1 von 5
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D-PL-14162-01-00 ausschliefllich auf die vorliegenden Prifobjekte.
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WESSLING GmbH
Haynauer Strafle 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de

! h?‘f Akkreditierungsstelle
D-PL-14162-01-00

ich aul die vorliegenden Prifobjekte.

Priifbericht Nr. CBE22-005839-1 Auftrag Nr. CBE-03079-22 Datum 22.07.2022
Probenvorbereitung
Probe Nr. 22-108693-01
Bezeichnung 22509 von BS 1 bis BS 6 (0,10m bis 1,20m Tiefe)
Eluat 0s 18.07.2022
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 22-108693-01
Bezeichnung 22509 von BS 1 bis BS 6 (0,10m bis 1,20m Tiefe)
Trockensubstanz Gew% OS 93,2
Extraktions- und Reinigungsverfahren
Probe Nr. 22-108693-01
Bezeichnung 22509 von BS 1 bis BS & (0,10m bis 1,20m Tiefe)
Aufschlussverfahren Kénigswassen TS 40°C Thermischer Aufschluss mit Ruckfluss
Summenparameter
Probe Nr. 22-108693-01
Bezeichnung 22509 von BS 1 bis BS 6 (0,10m bis 1,20m Tiefe)
EOX mgka TS <0,5
Kohlenwasserstoff-Index > C10-C22 mgkg TS <30
Kohlenwasserstoff-Index mgkg TS 34
Seite 2 von 5
1y,
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Quality of Life

WESSLING GmbH
Haynauer Strafie 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de

Prifbericht Nr. CBE22-005839-1 Auftrag Nr.

CBE-03079-22

Datum 22.07.2022

Im Kénigswasser-Extrakt

Elemente

Probe Nr. 22-108693-01
Bezeichnung 22509 von BS 1 bis BS 6 (0,10m bis 1,20m Tiefe)
Arsen (As) mg/kg TS 4.1
Blei (Pb) mgkg TS 14
Cadmium (Cd) mg/kg TS <0,3
Chrom (Cr) malkg TS 13
Kupfer (Cu) mg/kg TS 14
Nickel (Ni) ma/kg TS 1"
Quecksilber (Hg) ma/kg TS <0,1
Zink (Zn) mg/kg TS 41

Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)

Probe Nr.

22-108693-01

22509 von BS 1 bis BS 6 (0,10m bis 1,20m Tiefe)

Bezeichnung
Naphthalin mgkg TS <0,02
Acenaphthylen makg TS <01
Acenaphthen mg/kg TS 0,031
Fluoren mghkg TS <0,02
Phenanthren mgkg TS 0,088
Anthracen mg/kg TS 0,033
Fluoranthen mafkg TS 0.22
Pyren mg/kg TS 0,21
Benzo(a)anthracen mghkg TS 6.1
Chrysen mgkg TS 0,12
Benzo(b)fluoranthen mgkg TS 014
Benzo(k)fluoranthen mg/kg T8 0,061
Benzo(a)pyren mg/kg TS 0,12
Dibenz(a,h)anthracen ma/kg TS 0,024
Benzo(ghi)perylen mgkg TS 0,082
Indeno(1,2,3-cd)pyren ma/kg TS 0,075
Summe nachgewiesener PAK makg TS 13
Seite 3von 5
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D-PL-14152-01-00 ausschlieMlich auf die vorliegenden Priifobjekte.
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== WESSLING

Quality of Life

WESSLING GmbH
Haynauer Strafie 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de

Prifbericht Nr, CBE22-005839-1 Auftrag Nr. CBE-03079-22 Datum 22.07.2022
Im Eluat filtriert nach CO2 Begasung
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 22-108693-01
Bezeichnung 22508 von BS 1 bis BS 8 (0,10m bis 1,20m Tiefe)
pH-Wert nach CO2-Begasung EL 49
elektr. Leitfahigkeit n. CO2-Begasun¢ pS/cm  EL 72
Im Eluat
Physikalische Untersuchung
Probe Nr. 22-108693-01
Bezeichnung 22509 von BS 1 bis BS 6 (0,10m bis 1,20m Tiefe)
pH-Wert EL10:1 7.9
Messtemperatur pH-Wert °C  EL10:1 24,2
Leitfahigkeit [25°C], elektrische pSfem EL10:1 56
Kationen, Anionen und Nichtmetalle
Probe Nr. 22-108693-01
Bezeichnung 22508 von BS 1 bis BS 6 (0,10m bis 1,20m Tiefe)
Chlorid (CI) mgl  WE <1,0
Sulfat (SO4) mg/| WE G
Elemente
Probe Nr. 22-108693-01
Bezeichnung 22509 von BS 1 bis BS 6 (0,10m bis 1,20m Tiefe)
Arsen (As) pall  WE <50
Blei (Pb) wol  WE <3,0
Cadmium (Cd) pg/l  WE <0.5
Chrom (Cr) pall  WIE <30
Kupfer (Cu) gl WE <3.0
Nickel (Ni) pg  WE <3,0
Zink (Zn) pgl  WE <5,0
Quecksilber (Hg) pall  WE <0,2
Summenparameter
Probe Nr. 22-108693-01
Bezeichnung 22509 von BS 1 bis BS 6 (0,10m bis 1,20m Tiefe)
Phenol-Index nach Destillation mgll  WE <0,008
Seite 4 van 5

D-PL-14162-01-00

Durch die DAkKS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priflaboratorium. Die Akkreditierung
gilt fir den in der Urkundenanlage [D-PL-14162-01-00] aufgefiihrten Akkreditierungsumiang.
Akkreditierte Verfahren sind mit * gekennzeichnel. Priilberichte diirfen ohne Genehmigung der
WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfdltigt werden. Messergebnisse beziehen sich
ausschliefilich aul die verliegenden Priifobjekte.

Geschaftsfihrer:

Anna Weflling, Florian Wefling,
Stafan Steinhardt

HRE 1953 AG Steinfurt
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== WESSLING

Quality of Life

WESSLING GmbH
Haynauer Strafie 60 - 12249 Berlin
www.wessling.de

Priifbericht Nr. CBE22-005839-1 Auftrag Nr. CBE-03079-22 Datum 22.07.2022
Abkiirzungen und Methoden ausfiihrender Standort
Aussehen, Farbe, Geruch (F) WES 088 (2008-02) Urmweltanalylik Manchen
Trockenriickstand / \Wassergehalt im Feststoff DIN IS0 11486 {1986-12)A Unweltanalytik Minchen
Extrahierbare organische Halogenverbindungen (EOX) DIN 38414 517 mod. (2017-01)A Urmwaltanalytik Manchen
Kohlenwasserstoffe in Abfall (GC) DIN EN 14039 (2005-01)A Umweltanalylik Minchen
Polycyclische aromatische Kohlenwasserstofie (PAK) DIN 38414 523 {ZUOZ-GZJA Urmweltanalytik Minchen
Konigswasserextrakt DIN EN 13657 Veert, IIl (2003-01)4 Umweltanalytik Minchen
Metalle/Elemente in Feslsioff DINEN ISO 11885 (2009-09)* Umweltanalytik Minchen
Quecksilber DIN ISO 16772 (2005-05)% Umwehanalytik Minchen
Eluierbarkeit mit Wasser DIN 38414-4 (1984-10)A Urmweltanalytik Minchen
pH-Wert DINEN IS0 10523 (2012-04)A Urnweltanalylik Minchen
Leitiahigheit DIN EN 27888 (1833-11)A Umnwetanalytik Minchen
Geloste Anionen, Chlerid in Wasser/Eluat DIN EN IS0 10304-1 (2003-07}4 Umweltanalytik Minchen
Geloste Anionen, Sulfat in Wasser/Eluat DIN EN IS0 10304-1 (2009-07)4 Umweltanalyti Manchen
Metalle/Elemente in Wasser/Eluat DIM EN IS0 11885 {2009-09]“ Urmweltanalytik Minchen
Quecksilber (AAS) DIN EN 1483 {zuriickgez ) (2007-07A Umwehanalytik Minchen
Phenol-index in Wasses/Eluat DIN EN ISO 14402 (1999-12)A Urmweltanalytik Minchen
Leitfahigkeit DIN EN 27888 (1593-11) Umwieltanatytix Monchen
pH-Wert DIN EN IS0 10523 (2012-04) Urmweltanalytic Monchen
EL Eluat

EL10:1 Eluat 10:1

as Originalsubstanz

Norm Meodifikation

DIN 38414 $17 mod. (2017-01)

%

o, -
(_Reee

Caren Togel
Chemisch-technische Assistentin
Sachverstédndige Umwelt und Wasser

D-PL-14162-01-00

Madifikation: zusakzlich Boden, Extraktion mit Ultraschall

Seite 5von 5

Durch die DAKKS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium. Die Akkreditierung
gilt fir den in der Urkundenanlage [D-PL-14162-01-00] aulgefihrien Akkreditierungsumfang.
Akkreditierte Verfahren sind mit * gekennzeichnet. Priifberichte diirfen ohne Genehmigung der
WESSLING GmbH nicht auszugsweise vervielfaltigt werden, Messergebnisse beziehen sich
ausschlieflich auf die vorliegenden Priifobjekte.

Geschiftsfihrer:

Anna Wellling, Florian Welling,
Stefan Steinhardt

HRA 1953 AG Steinfurt



WESSLING GmbH, Haynauer Sir. 60, 12249 Berfin
Baustoff- und Umweltlabor GmbH
Herr Andreas Stolzenburg
SchloRallee 2

19306 Friedrichsmoor

Untersuchungsergebnisse

Priifberichtsnr.:
Auftragsnr.:
Ansprechpartner:
Durchwahl:
eMail:

Datum:

== WESSLING

Quality of Life

CBE22-005838-1

CBE-03079-22

C. Togel

+49 30 77 507 44l

Caren.Toegel@w

essling.de
22.07.2022

MaRnahme: B-Plan Nr. 8 der Gemeinde Upahl OT

Pliischow
G 1231-B-2022

Caren Toégel
Sachverstdndige Umwelt und Wasser

Die MeRergebnisse beziehen sich ausschliefilich auf die uns vorliegenden
Priifobjekte. Dieser Priifbericht darf ohne Genehmigung der Wessling
Laboratorien GmbH nicht auszugsweise vervielfltigt werden (ISO 17025).

Seite 1 von 2



== WESSLING

Quality of Life

Probenbewertung gemaB

Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen
- Technische Regeln - (LAGA M20 vom 06.11.1997)

Proben-Nr.: 22-108693-01
Auftraggeber: Baustoff- und Umweltlabor GmbH Probenart: Bauschuft
Probenahme am: 08.07.2022 Probenehmer: AG

Probenbezeich !
UM% 22509 von BS 1 bis BS 6 (0,10m bis 1,20m Tiefe)

Probenahmeort: B-Plan Nr. 8 der Gemeinde Upahl OT Pliischow
Analysenergebnisse im Feststoff
Zuordnungswerte Feststoff fir Recyclingbaustoffe/nichtaufbereiten Bauschutt (Tabelle Il 1.4-5) _ _
Parameter Dimension| Analysenwert Z0 Z1.1 | Z1.2 Z2 ZK
Z1
Arsen * ma/kg 4,1 20 45 150 Z0
Blei® mg/kg 14 100 210 700 )
Cadmium 2 malkg <0,3 0,6 3 10 Z0
Chrom (gesamt) mg/kg 13 50 180 600 Z0
Kupfer * mglkg 14 40 120 400 Zo
Nickel * _mglkg 11 40 150 500 Z0
Quecksilber mg/kg <0,1 0,3 1,5 5 Z0
Zink® mg/kg 41 120 450 1500 Z0
Kohlenwasserstoffe mg/kg 34 100 300 500 ' 1000 Z0
PAK nach EPA mg/kg 1,3 1 5(20) ° 15 (50) * 75 (100) ® Z1.1
EOX mg/kg <0,5 1 3 5 10 Z0
PCB ma/kg n.a. 0,02 0.1 0,5 1 -

1) Uberschreitungen durch Asphaltanteile, stellen kein Ausschlusskriterium dar.

2) Die grau hinterlegten Zuordnungswerte wurden der LAGA Boden (2004) Tab. Il 1.2-4 entnommaen.
Untersuchung nur notwendig, wenn das Bodenmaterial fiir Rekullivierungszwecke und Geléndeauffillungen verwendet werden soll,
Es gelten dann die Technischen Regein Boden.

3) Im Einzelfall kann bis zu den in Klammern genannten Wert abgewichen werden.

Analysenergebnisse im Eluat

Zuordnungswerte Eluat fur Recyclingbaustoffe/nichtaufbereiteten Bauschutt (T arfﬂe II. 1.4-8) - S
Parameter Dimension| Analysenwert Z0 1 z114 | Z1.2 | Z:2 ZK
pH-Wert 7,9 7.0-12,5 Z0
Leitféhigkeit uS/em 56 500 1500 2500 3000 20
Chilorid mg/l <1 10 20 40 150 Z0
Sulfat mg/l 1,7 50 150 300 600 Z0
Arsen _ug/ <5 10 10 40 50 20
Blei pgll <3 20 40 100 100 Z0
Cadmium g/l <0,5 2 2 5 5 Z0
Chrom (gesamt) ug/l <3 15 30 75 100 Z0
Kupfer pg/l <3 50 50 150 200 Z0
Nickel g <3 40 50 100 100 Z0
Quecksilber ug/l <0,2 0,2 02 1 2 Z0
Zink ug/l <5 100 100 300 400 Z0
[PRenolindex el G =10 10 50 700 70
n.n. nicht nachgewiesen n.b. nicht bestimmbar

n.a. nicht analysiert

C. Tagel Berlin, den  22.7.2022

WESSLING GmbH
Haynauer Str. 60

12249 Berlin

Hinweis:

Die Zuordnung des untersuchten Materials erfolgt ausschliellich auf formaler Grundlage und ist nicht Gegenstand der akkreditierten
Leistung. Einzel- und Sonderfallregelungen (z. B. durch Fulinoten) sind nicht bericksichtigt. Diese Klassenzuordnung erselzt keine
geologische Gutachterleistung unter Beriicksichtigung aller Rahmenbedingungen.



MaRnahme: B-Plan Nr. 8 der
Gemeinde Upahl OT Pliischow

- Aussagen zur Versickerungsfahigkeit
- Aussagen zum Baugrund / Aligemeine
Bebaubarkeit

- Baugrundbegutachtung

Auftrags-Nr.: G 1231-B-2022

- Erkundung des geologischen Aufbaues bis zu einer Tiefe von maximal 6,00 m
mit Rammkernsonde

- Bewertung der Frostempfindlichkeit, entsprechend der Klassifikation
nach Tab. 3, ZTV E-StB 17, Ausgabe 2017

- Ermittlung der erforderlichen Mindestdicke des frostsicheren Oberbaues nach
RStO 12, Ausgabe 2012

- Erarbeitung eines Ausbauvorschlages nach RStO 12, Ausgabe 2012

- Ermittlung der Wasserdurchlassigkeit Kf-Werte der ansstehenden Locker-
gesteine

- Nachweis der Umweltvertraglichkeit des anstehenden Bodens TR LAGA

Baustoff- und Umweltlabor GmbH

SchloRallee 2

19306 Friedrichsmoor
Telefon-Nr.: 038757/2 25 41
Fax-Nr.: 038757/2 35 04

Funktelefon: 0170/52 80 645
' 0170/55 80 645

E-Mail: baustofflabor-friemo@t-online.de
Unabhangiges Priifinstitut, anerkannie Priifstelle nach RAP Stra

Betonpriifstelle E + W nach DIN 1045, Uberwachungs- und
Zertifizierungsstelle fur Bauprodukte nach DIN 13108 gemaR DIBt



Bauvorhaben:

Auftrags-Nr.:

Auftraggeber:

Auftragnehmer:

Bearbeiter:

Auftragsdatum:

Auslieferung:
Anzahl der Exemplare:

Verteiler:
1. Exemplar:

2. Exemplar:

3. Exemplar:

B-Plan Nr. 8 der

Gemeinde Upahl OT Pliischow

- Aussagen zur Versickerungsfahigkeit
- Aussagen zum Baugrund / Allgemeine

Bebaubarkeit
- Baugrundbegutachtung

G 1231-B-2022

Dr. Jens Erhardt
Heilmannstralle 47

81479 Miinchen

liber Planungsbiiro Hufmann

Baustoff- und Umweltlabor GmbH
SchioRallee 02

19306 Friedrichsmoor

Telefon: 038757/22541

Fax-Nr.: 038757/23504

E-Mail: baustofflabor-friemo@t-online.de

Herr Uwe Adler, Beratender Ingenieur
Dipl.-Ing. Andreas Stolzenburg

23. Februar 2022
Uber Planungsbiiro Hufmann
Stadtplanung fir den Norden

14. September 2022
3

Dr. Jens Erhardt
Heilmannstralle 47

81479 Minchen

Uber Planungsbiiro Hufmann

Planungsbiiro Hufmann
Versand pdf-Datei per Email

Baustoff- und Umweltlabor GmbH
SchloRallee 2
19306 Friedrichsmoor

Beratender Ingenieur, Ingenieurkammer M-V, B-0813-96

Dipl.-Ing. Uwe Adler

Privater Ingenieur fiir Bau- und Spezialingenieurwesen

Tief-, Verkehrsbau und wasserwirtschaftl. Planungsaufgaben
Zulassungsurkunde 06 — 005 — 91

Anerkannte Priifstelle nach RAP Stra



RAP Stra Priifstelle — Baustoff- und Umweltiabor GmbH
SchloBallee 2, 19306 Friedrichsmoor

MaRnahme: B-Plan Nr. 8 der Gemeinde Upahl OT Pliischow
Auftrags-Nr.: G 1231-B-2022
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RAP Stra Priifstelle = Baustoff- und Umweltlabor GmbH
SchloBallee 2, 19306 Friedrichsmoor

MaRnahme: B-Plan Nr. 8 der Gemeinde Upahl OT Pliischow
Auftrags-Nr.: G 1231-B-2022

1.0 Aufgabenstellung

Mit der Auftragserteilung vom 23. Februar 2022 wurde die Baustoff- und Umweltlabor
GmbH Friedrichsmoor beauftragt, fir die Mainahme

B-Plan Nr. 8 der Gemeinde Upahl, OT Plischow

- Aussagen zur Versickerungsfahigkeit und
- Aussagen zum Baugrund / Aligemeine Bebaubarkeit,

ein Baugrundgutachten zu erarbeiten.

Fur die ErschlieBungsplanung fiir das B-Plan-Gebiet sind Bodenaufschlisse im Gelénde
erforderlich.

In Abstimmung mit dem Auftraggeber wurden folgende Erkundungs- und Begutachtungs-
Aufwendungen beauftragt

- Erkundung des geologischen Aufbaues bis zu einer Tiefe von maximal 6,00 m
mit Rammkernsonde

- Bewertung der Frostempfindlichkeit, entsprechend der Klassifikation
nach Tab. 3, ZTV E-StB 17, Ausgabe 2017

- Ermittlung der erforderlichen Mindestdicke des frostsicheren Oberbaues nach
RStO 12, Ausgabe 2012

- Erarbeitung eines Ausbauvorschlages nach RStO 12, Ausgabe 2012

- Ermittlung der Wasserdurchlassigkeit Kf-Werte der anstehenden Locker-
gesteine

- Nachweis der Umweltvertraglichkeit des anstehenden Bodens TR LAGA

Die Erkundungsstellen wurden gemeinsam mit dem Planungsbiro Hufmann festgelegt,
um den geologischen Aufbau zu bewerten.

Der Auftraggeber méchte im Bereich des B-Plan-Gebietes noch ein Gebaude errichten,
das ist eine erganzende Leistung, die im Angebot nicht ausgewiesen ist.

Die vereinbarten Erkundungs- und Begutachtungsaufwendungen sind im Angebot KOST
6039/22 vom 24. Januar 2022 formuliert und als Auftrag bestatigt.

Die Ergebnisse der ausgefiihrten Erkundungen und Begutachtungen einschlieBlich
Laboranalytik bilden die Grundlage der Gesamtbegutachtung.



RAP Stra Priifstelle — Baustoff- und Umweltlabor GmbH
SchloRallee 2, 19306 Friedrichsmoor

MaRnahme: B-Plan Nr. 8 der Gemeinde Upahl OT Plischow
Auftrags-Nr.: G 1231-B-2022

2.0 Erkundung der geologischen Verhéltnisse
2.1 Festlegung der Erkundungsaufwendungen

Die Stationen der Erkundung sind mit dem Auftraggeber abgestimmt. Die Erkundungstiefe
bezieht sich auf die Abtaufung unter OK Gelande.

Tabelle 1
Bohrsondierung  Erkundungstiefe Datum unter OK
BS 1 6,00 m 08.07.2022 Gelénde
LRS 1 6,00 m 08.07.2022 Gelande
BS 2 6,00 m 08.07.2022 Gelénde
BS 3 6,00 m 08.07.2022 Gelénde
BS 4 6,00 m 08.07.2022 Gelénde
LRS 2 1,00 m 08.07.2022 abgebrochen, Hindernis
BS 5 6,00 m 08.07.2022 Gelénde
BS 6 6,00 m 08.07.2022 Gelande
6 Stuck Rammkernsondierungen
2 Stuck leichte Rammsondierungen



RAP Stra Priifstelle — Baustoff- und Umweltlabor GmbH
SchloBallee 2, 19306 Friedrichsmoor

Mafinahme: B-Plan Nr. 8 der Gemeinde Upahl OT Pliischow
Auftrags-Nr.: G 1231-B-2022

2.2 Erkundung der geologischen Verhéltnisse mit Rammkernsonde RKS

Die geologischen Verhaltnisse wurden durch die Anordnung von 6 Stick Ramm-
kernsondierungen erkundet.

Die Bohransatzpunkte wurden mit dem Auftraggeber festgelegt und vor Ort eingewiesen.

Die jeweiligen Bodenansprachen in der Feldansprache sind in den Schichtenverzeichnissen
ausgewiesen. Um die visuellen Bodenansprachen zu kontrollieren, wurden von einzelnen

Proben KorngréRenverteilungen ermittelt.
Die Schichtenverzeichnisse weisen die Erkundungsergebnisse des vorhandenen

geologischen Aufbaues aus, siehe Anlagen.

Bei dem Standort handelt es sich dominierend um einen bindigen Standort, bestehend aus
Geschiebelehm und Geschiebemergel, lokale Sandlinsen und Gerdlifelder sind méglich.

Folgende Bodenansprachen nach DIN 18196 ergeben sich aus den Bodenaufschlissen,
SU, SU, ST, TL, evtl. SE und TM sowie organische Lockergesteine OH.

In den Kennwerten sind die Priifergebnisse der Laboranalysen aufgelistet, als Erganzung zu
den Schichtenverzeichnissen.
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2.2.1 Ansprache der Mutterboden- bzw. Oberbodenschichten

Die geologischen Erkundungen ergeben folgende organischen Bodenauflagen:

Tabelle 2

BS Station Mutterbodenstirke Bemerkungen
BS 1 10.0m Gelande

BS 2 10.0m Gelande

BS 3 15,0 m Gelande

BS 4 150 m Gelande

BS 5 150m Gelande

BS 6 500 m Gelande
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2.3 Grundwasserstinde

Die vereinbarte Erkundungstiefe ist mit 6,00 m unter OK Geléande vereinbart.
Der Erkundungszeitraum ist der 8. Juli 2022.

Folgende Wasserstinde wurden erkundet:

Tabelle 3

BS _Station Erkundungstiefe unter OK  Grundwasserflurabstand
BS 1 6.0m Gelande kein Grundwasser

BS 2 6.0m Gelande 1,50 m

BS 3 6.0m Gelande 200m

BS 4 6,.0m Gelande kein Grundwasser

BS 5 6,0m Gelande 1.60m

BS 6 6.0m Gelande 1,70 m

Bei der Bewertung der Grundwassersténde ist davon auszugehen, dass sie z.Z. niedrig sind,
bedingt durch die extrem trockenen Sommer beginnend in 2018 bis 2022. Es gibt ein
erhebliches Wasserdefizit.

Es ist davon auszugehen, dass der Grundwasserstand nach ausreichenden Niederschlagen
ansteigt.
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2.4 Natiirliche Wassergehalte

Stichprobenartig wurden Wassergehalte von den gestérten Bodenproben ermittelt.
Die naturlichen Wassergehalte sind in den Kennwerten ausgewiesen.

Je nach Lage der Erkundungsstellen zum vorhandenen Grundwasser bzw. Schichtenwasser
schwanken die nat. Wassergehalte.

Bedingt durch die hohen bindigen Kornanteile der erkundeten Lockergesteine, hier
schluffige und tonige Sande, Kurzzeichen SU, ST, TL grenzwertig zum TM nach DIN
18196, liegen nach der anhaltenden Trockenheit recht hoch, was mit den erkundeten

Wasserstanden zu tun hat.

Die ermittelten natiirlichen Wassergehalte ab ca. 1,00 m unter OK Geléande schwanken
zwischen 14,2 M.-% und 25,3 M.-%, das Mittel schwankt zwischen 15,0 M.-% und
18,0 M.-%.

Je nach bindigem Kornanteil wird damit der opt. Wassergehalt tiberschritten, der um 13,0
M.-% liegen durfte, so dass fur den Erdbau Einbauprobleme fiir geloste Boden bestehen
werden, was in der Bauphase Uberpriift werden muss.

Die oberen Bodenschichten liegen im nat. Wassergehakt zwischen
7,0 M.-% und 12,0 M.-%.

Auch diese Wassergehalte liegen fiir ein trockenes Jahr hoch.

Ausgehend von extrem trockenen Sommer seit 2018 bis 2022 steigen die natiirlichen
Wassergehalte bei Niederschlag wieder an.

Wie bereits ausgefihrt durften natirliche Wassergehalte von 13,0 M.-% tber dem
optimalen Wassergehalt liegen.
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2.5 Wasserdurchlissigkeit

Aus den ermittelten KorngréRenverteilungen wurden nach den korrelativen Grundsatzen
von USBR/Bialas tiberschlaglich die Wasserdurchlassigkeitswerte, Kf, ermittelt.

Tabelle 4
Bohrsondierung BS 1

0,710m-0,90m Kf = 8,723 x 10 [m/s]

1,50 m-3,00m Kf = 3,458 x 108 [m/s]
Bohrsondierung BS 2

1,10m-2,30m Kf = 5,129 x 108 [m/s]
Bohrsondierung BS 3

3,00m—4,50m Kf - 4,780 x 10° [m/s]
Bohrsondierung BS 6

1,10m-=2,70m Kf = 2,250 x 107 [m/s]

Die o.a. Prifergebnisse sind in den Kennwerten mit weiteren Kennzahlen, wie den
naturlichen Wassergehalten und den Glithverlusten usw. zusammengefasst.

Die o.a. Kf-Werte gelten fiir den wassergesattigten Bereich. In der trockenen Bodenphase
ist mit Abschlagen zu rechnen, z.B. von 80% - 100%.
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2.6 Bodenklassen nach ATV DIN 18300

Die ATV DIN 18300 (alt) legt auf der Grundlage der Gruppensymbole der DIN 18196 die
Bodenklassen fest.

Allgemein treffen wir an:

Oberboden

Bodenklasse 1

Lockergesteine der Bodenklasse 3
Sande, schluffig bzw. lokale “Linsen” Sand, mit den Kurzzeichen

SE, SU und ST.

Lockergesteine der Bodenklasse 4 - -
schluffige und tonige Sande mit dem Kurzzeichen SU und ST
sowie Tone mit den Kurzzeichen TL und TM.

2.6.1 Homogenbereiche
nach DIN 18300 (neu) und ZTV E-StB 17, Ausgabe 2017

Homogenbereich O
Oberboden

Homogenbereich Mineralboden B 1

schluffige und stark schluffige Sande,

leicht plastische und mittelplastische Tone
Kurzzeichen SU, ST, TL und TM

und schwach schluffige Sande, Kurzzeichen SU,
einschlieBlich Sandbereiche SE.

Steinigkeit: Steine, Blécke und Gerélifelder kénnen angetroffen werden.

Die o.a. Kurzzeichen entsprechen der DIN 18196.

Der anstehende Boden ist nicht als Kanalverfullungsmaterial geeignet, der Boden ist gegen
einen Kies-Sand U225 auszutauschen.
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Als charakteristische Erdstoffkennwerte kénnen entsprechend der visuellen Bodenansprache
und einzelner Laboruntersuchungen folgende Bodenkennzahlen herangezogen werden:

Wichte

Bodenart Konsistenz/ | Wichte Winkel Kohi- Steife- Boden- Frost-
KZ nach Lagerungs- unter der sion modul | klassen Empf.-
DIN dichte Auf- inneren nach -klasse
18196 trieb Reibung DIN nach
18300 ZTVE-
StB 17
v vy o c Es
[KN/m?] | [kN/m?] ] [kN/m?] | [MN/m?]
Feinsand, locker 17,0 7,0 21 0 7
Mittelsand,
humus/ locker-
schluff mitteldicht 18 8.5 27,5 0 15 3 1
KZ=SE/SU
mitteldicht - 18,5 9 30,0 0 28 3 1
dicht
Geschiebe- | weich - steif 18 9 26 3 12-15 4 3
boden
KZ=
SU*/ST* steif 20 10 28 7 20-25 4 3
schluffige
Sande
Geschiebe- steif 21 1 28 5 20 4 3
lehm
KZ=TL/TM | weich — steif 19 9 26 4 14 4 3
breiig 16 6 20 2 10-12 1 3
SE - Sand, enggestuft F 1 nicht frostempfindlich
SuU = Sand, schwach schluffig F 2 gering bis mittel frostempfindlich
ST Sand, schwach tonig F 2 gering bis mittel frostempfindlich
OH = Boden, organisch F 2 gering bis mittel frostempfindlich
SU* = Sand, schluffig F 3 sehr frostempfindlich
ST = Sand, tonig F 3 sehr frostempfindlich
TL B Tone leicht plastisch F 3 sehr frostempfindlich
™ = Tone mittelplastisch F 3 sehr frostempfindlich
HN>HZ = Torfe nicht tragféhig

10




RAP Stra Priifstelle — Baustoff- und Umweltlabor GmbH
SchloRallee 2, 19306 Friedrichsmoor

MafBnahme: B-Plan Nr. 8 der Gemeinde Upahl OT Pliischow
Auftrags-Nr.: G 1231-B-2022

Je nach Wahl des Ausbauverschlag kann bei Vollausbau der org. Bodenschichten eine
Grundwasserabsenkung erforderlich werden.

Als Sohlschicht fiir evtl. Kanalverlegungen empfehlen wir eine 20,0 cm starke Kies-,
Sand-Bettung der Kérnung 0/16 ohne Uberkorn

U 2 3,0 KZ SE, SI, SW

2.8 Kilassifikation der Frostempfindlichkeit nach ZTV E-StB 17, Ausgabe 2017,
Tabelle 3

Der vorhandene Untergrund/Unterbau ist nach der Klassifikation

»gering bis mittel frostempfindlich“ F 2 bzw. ,sehr frostempfindlich* F 3 zu bewerten.
Lokale Sandlinsen “nicht frostempfindlich“ F 1 sind nicht ausgeschlossen.

Wir verallgemeinern ,sehr frostempfindlich“ F 3.

Sande bzw. Kies-Sand-Gemisch Kurzzeichen SE nach DN 18196 wurden nicht erkundet.

Wir bemessen nach der Belastungsklasse Bk 0,3 der RStO 12, Ausgabe 2012.

Frosteinwirkungszone Il nach RStO 12, Ausgabe 2012
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3.0 Ausbauvorschlag in Asphaltbauweise auf Schottertragschicht
und Frostschutzschicht nach RStO 12, Ausgabe 2012
Tafel 1, Zeile 3, Belastungsklasse Bk 0,3

3.1 Bemessungsvorschlag nach RStO 12, Ausgabe 2012

Erforderlicher frostsicherer StraBenaufbau fiir Belastungsklasse Bk 0,3

F 3 = 50,0 cm nach Tabelle 6 der RStO 12.

Nach Tabelle 7 ergeben sich folgende Zu- bzw. Abschlage.

A Frosteinwirkungszone |l + 50cm
B Klima glinstige Einfliisse o 0,0 cm
C Wasserverhaltnisse unter Planum ; 5,0cm
D Lage der Gradiente Einschnitt/Anschnitt + 50cm
= Entwésserung Uber Rinnen und Abléufe - 5,0 cm
Mehrdicken infolge ortlicher Verhiltnisse + 10,0cm

- Erforderliche Gesamtstirke des StraBenaufbaues nach RStO 12, Ausgabe 2012,
= 60,0 cm frostsicherer StraBenaufbau

Als Variante 2 weisen wir den StralRenaufbau in Pflasterbauweise aus.
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3.2 Ausbauvorschlag in Asphaltbauweise auf Schottertragschicht
und Frostschutzschicht nach RStO 12, Ausgabe 2012
Tafel 1, Zeile 3, Belastungsklasse Bk 0,3

- Asphaltbeton AC11 DN 40 cm
- Asphalttragschicht AC22 TN 8,0 cm
- Schottertragschicht 0/32 15,0 cm

ZTV SoB-StB 20, Fassung 2020
Ev2 = 120 MPa
- Frostschutzschicht 0/32 * 35,0cm
ZTV SoB-StB 20, Fassung 2020
Ev2 = 100 MPa

vorgeschlagener
frostsicherer Stralenaufbau 62,0 cm

Sollstdrke des frostsicheren StraBenaufbaus = 60,0 cm
Vorgeschlagener frostsicherer StraBenaufbaus = 62,0cm
erfiillt

* Auf Grund der allgemeinen gleichkérnigen Sande der Frostschutzschichten empfehlen
wir in der Leistungsposition FSS den Kornanteil > 2.0 mm > 40 M.-% auszuschreiben
bzw. GW/GI —Gemische (Regionale Erfahrungen).

In der Bauphase ist das Planum generell wasserfrei zu halten.

Zur Anpassung der Bemessung an die Qualitat des Planums ist die Anordnung von
Probefeldern erforderlich, so dass die Bemessung angepasst werden kann.
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3.2.1 Ausbauvorschlag in Pflasterbauweise auf Schottertragschicht
und Frostschutzschicht nach RStO 12, Ausgabe 2012
Tafel 3, Zeile 1, Belastungsklasse Bk 0,3

- Pflasterdecke 8,0 cm

- Pflasterbettung 4,0 cm
(Splitt/Brechsand)

- Schottertragschicht 0/32 15,0 cm

ZTV SoB-StB 20, Fassung 2020
Ev2 =2 120 MPa
- Frostschutzschicht 0/32 * 35,0cm
ZTV SoB-StB 20, Fassung 2020
Ev2 =2 100 MPa

vorgeschlagener
frostsicherer Stralenaufbau 62,0 cm

Sollstarke des frostsicheren StraBenaufbaus = 60,0 cm
Vorgeschlagener frostsicherer StraBenaufbaus = 62,0cm
erfiillt

* Auf Grund der allgemeinen gleichkérnigen Sande der Frostschutzschichten empfehlen
wir in der Leistungsposition FSS den Kornanteil > 2.0 mm > 40 M.-% auszuschreiben
bzw. GW/GI —Gemische (Regionale Erfahrungen).

In der Bauphase ist das Planum generell wasserfrei zu halten.

Zur Anpassung der Bemessung an die Qualitdt des Planums ist die Anordnung von
Probefeldern erforderlich, so dass die Bemessung angepasst werden kann.
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3.3 Entwésserung

Wie die vorliegenden Erkundungsergebnisse belegen, handelt es sich bei dem erkundeten
Standort um einen bindigen Standort aus Geschiebelehm und Geschiebemergel.

Die Entwé&sserung der StraBenkonstruktion ist ein wesentlicher Bestandteil der
Bemessung.

Vor jeder ErneuerungsmalBnahme ist die Funktionsfahigkeit der Entw&sserungsein-

richtungen sicherzustellen.
Bei huigeligem Geléande ist zusatzlich ein Fremdwasserzufluf® zu berlicksichtigen, je nach

Topographie des Geléandes.

Grundhaft zu erneuernde Entwasserungseinrichtungen zur Ableitung des
Oberflaichenwassers und zur Entwasserung der Béschungen, Untergrund und
Frostschutzschichten sind in den RAS-Ew beschrieben und dargestellt.

Weitere Hinweise zu erforderliche Entwasserungsmalnahmen sind in den zusatzlichen
technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien, ZTV Ew-StB sowie den Merkblattern fur
die Erhaltung von AsphaltstraBen und Betonstrafien enthalten.

Insbesondere ist bei Erneuerungsmalnahmen in Tiefeinbau auf die Anordnung eines
Gegengefalles des Planums von mindestens 4 % zu achten.

Die bindigen Lockergesteine erfordern bereits in der Bauphase eine Planumsentwas-
serung, da die Befahrbarkeit und die Tragfahigkeit bei Niederschlagen nicht mehr gegeben

ist.

Eine Planumsentwéasserung ist bei den erkundeten Lockergesteinen erforderlich.
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4.0 Gesamtbewertung

Entsprechend der Auftragserteilung vom 23.02.2022 wurden die Schachterlaubnisscheine
von den Versorgungstragern (TOB) eingeholt und die vereinbarten Bohreinsatzpunkte in
Abstimmung mit dem Auftraggeber vor Ort festgelegt.

Die Felderkundungen wurden am 08.07.2022 ausgefuhrt.

Die vereinbarte Erkundungstiefe fiir die geplante ErschlieBungsmaRnahme liegt bei
6,00 m unter OK Gelande.

Die festgestellten Grundwasserstéande schwanken auf engem Raum stark.
Max. Grundwasserstand BS 2 = 1,50 m
Der Grundwasserstand schwankt zwischen 1,50 m und 2,0 m unter OK Geléande.
Bei der Bohrsondierung BS 1 und BS 4 wurde kein Grundwasser festgestelit.
Bei der aktuellen Bewertung des Grundwasserstandes muss der Einfluss der
extrem trockenen Sommer seit dem Jahr 2018 beriicksichtigt werden, die Grund-

wasserstinde steigen bei ausreichend Niederschlag wieder an.

Die angetroffenen Lockergesteine sind schluffig bis stark schluffig, weisen die Kurzzeichen
nach DIN 18196 von SU, SU, ST, TL bzw. auch TM auf, das entspricht einem
Geschiebelehm bzw. auch Geschiebemergel in einzelnen Schichtungen.

Im Geschiebe ist eine Steinigkeit nicht auszuschlieBen ebenso wie Gerdlifelder und
Blocke.

Beim Kanalbau ist eine offene Wasserhaltung einzuplanen. Der Zufluss von
Oberflaichenwasser ist grundsitzlich zu unterbinden.

In der nassen Jahreszeit ist davon auszugehen, das die Tragfahigkeit auf dem Planum
wéahrend der Bautatigkeit auf ca. 35,0 MPa absinkt und bodenverbessernde MalRnahmen

erforderlich werden.
Es kann die Schottertragschicht aber auch die Frostschutzschicht verstarkt werden.
Zur Verbesserung der Befahrbarkeit kann ein

Geotextil 65/65 KN/m mit Vliesstoff verwendet werden, mit
Vlies — GRK3 V-Stoff aus PP Fasern.

Material Geogitter-Polyester ein PET-Gewebe

Die Verlegung erfolgt flach ohne Umschlag.
16
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Fur die allgemeine Bebaubarkeit ist zu beachten, dass der Boden in der Konsistenz
schwankt, allgemein wurde eine steife Konsistenz angetroffen, in einigen Fallen aber auch
weich bzw. auch grenzwertig breiig (BS 2 und BS 5).

Aus vorgenannten Griinden ist es unerlasslich fur Hochbauten fachgerechte
Baugrundgutachten zu erarbeiten.

Eine allgemeine Bebaubarkeit ist gegeben unter Beachtung der geologischen
Verhiltnisse.

Aufgrund der vorhandenen bzw. angrenzenden Bebauung ist zu prifen, ob ein
Beweissicherungsverfahren einzuleiten ist, um unberechtigte Schadensersatzforderungen zu

vermeiden.

Aufgrund der ermittelten Kf-Werte (X x 108 und X x 109 m/s) ist eine Versickerung nur sehr
begrenzt méglich. Es wird fur Starkregen ein Uberlauf bendétigt, um Negativauswirkungen zu
vermeiden.

Fiur den Nachweis der Umweltvertraglichkeit wurden Mineralboden bis 1,20 m unter OK
Gelédnde nach TR LAGA uberprift. Bedingt durch Ziegelanteile wurde der Boden als
Bauschutt bewertet.

Nach TR LAGA M 20 vom 06.11.1997 ergibt sich die Zuordnungsklasse Z 1.1 aus der
gepriiften Probe.

Z 1.1 ergibt sich aus einer geringen Uberschreitung von PAK.

Die Prifergebnisse der Einzelanalytik sind im Prifbericht CBE22-005839-1 ausgewiesen,
siehe Anlage.

Bei Ausfiihrung der Bauarbeiten ist auf eine angepasste Verdichtungstechnik zu achten,
damit dynamische Einflisse nicht zu Schaden an vorhandenen Gebauden fiihren.

Verdichtungsnachweise sollten generell tiber den Nachweis der Proctordichte erfolgen, da
nur so eindeutige Aussagen zur Qualitat ermittelt werden.

Da wir weiche und grenzwertig breiige Lockergesteine nachgewiesen haben, ist die
Tragfahigkeit mit dem statischen Plattendruckversuch zu ermitteln.
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Fiir den Nachweis der Verdichtung sollte der Auftraggeber generell fiir die
Eigenliberwachungspriifung und die Kontrollpriifung den Nachweis der
Proctordichte vorschreiben. Die Kontrolle der Verdichtung mit leichter Rammsonde
sollte sich der Auftraggeber als Nachweis der GleichmaRigkeit vorbehalten.
Indirekte Messverfahren sind ohne Kalibrierung fehlerbehaftet bzw. falsch.
Ausreichende Kontrollpriifungen in allen Bereichen der StraRenkonstruktion einschlieRlich
der Nebenanlagen halten wir bei derartigen BaumaRnahmen fiir erforderlich.

Auf Grund der vorliegenden Erkundungsabsténde solite der Baubetrieb die Angaben des
Gutachtens mit der Ortlichkeit vergleichen und erkennbare Abweichungen dem

Auftraggeber anzeigen.

Alle erforderlichen Nachweise, Eigentiberwachungspriifungen, Kontrollpriifungen und
Erstpriifungen sollen Bestandteil der Bauakte werden.

Friedric oor, den 14. September 2022

Gutachter/Beratender Ingenieur Anlagen:

1 Seite Ubersichtskarte

1 Seite Lageplan Erkundungsstellen
1 Seite Luftbildaufnahmen

6 Seiten Schichtverzeichnisse

2 Seiten Kennwerte

4 Seiten KorngréRenverteilungen

3 Seiten Ortsaufnahmen

7 Seiten Auswertung
Prifbericht TR LAGA
CBE22-005839-1
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SATZUNG DER GEMEINDE UPAHL

iber den Bebauungsplan Nr. 8
JAlfred Enhrhardt Museum"
gelegen in zentraler Lage der Ortslage Plischow, umfassend die Flurstiicke 199,
200, 20111, 202, 204 (1.}, 2111, 21122212 und 23672 {tiw.)der Flur 1, Gemar-
1 Plaschov
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KOSTRA-DWD 2020

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

Niederschlagshéhen nach
KOSTRA-DWD 2020

Rasterfeld : Spalte 160, Zeile 77
Ortsname : Plischow (MV)
Bemerkung :
Dauerstufe D Niederschlagshohen hN [mm] je Wiederkehrintervall T [a]
la 2a 3a 5a 10a 20a 30a 50a 100 a
5 min 5,8 7.3 8,1 9,3 11,0 12,7 13,9 15,4 17,5
10 min 7,8 9,7 10,9 12,5 14,8 17,1 18,6 20,6 23,5
15 min 9,0 11,3 12,6 14,5 17,1 19,8 21,5 23,9 27,2
20 min 9,9 12,4 13,9 15,9 18,8 21,7 23,7 26,2 29,9
30 min 11,2 14,0 15,7 18,0 21,2 24,6 26,8 29,7 33,8
45 min 12,6 15,7 17,6 20,2 23,8 27,6 30,0 33,3 37,9
60 min 13,6 17,0 19,1 21,8 25,7 29,8 32,5 36,0 41,0
90 min 15,1 18,9 21,2 24,2 28,6 33,2 36,1 40,0 45,6
2h 16,3 20,3 22,8 26,1 30,8 35,7 38,9 43,1 49,0
3h 18,0 22,5 25,3 28,9 34,1 39,5 43,0 47,7 54,3
4h 19,4 24,2 27,1 31,0 36,6 42,4 46,2 51,2 58,3
6h 21,4 26,7 30,0 34,3 40,5 46,9 51,1 56,5 64,4
9h 23,6 29,5 33,1 37,8 44,7 51,7 56,3 62,4 71,1
12h 25,3 31,6 35,5 40,5 47,9 55,5 60,4 66,9 76,2
18h 27,9 34,8 39,1 44,7 52,8 61,2 66,6 73,8 84,0
24h 29,9 37,3 41,9 47,9 56,6 65,5 71,4 79,1 90,1
48h 35,3 44,1 49,5 56,6 66,9 77,4 84,3 93,4 106,4
72h 39,0 48,6 54,6 62,4 73,7 85,3 92,9 102,9 117,2
4d 41,7 52,1 58,4 66,8 78,9 91,4 99,6 110,3 125,6
5d 44,0 54,9 61,7 70,5 83,3 96,4 105,0 116,3 132,5
6d 46,0 57,4 64,4 73,7 87,0 100,7 109,7 121,5 138,4
7d 47,7 59,5 66,8 76,4 90,3 104,5 113,9 126,1 143,6
Legende
T Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder
Uiberschreitet
D Dauerstufe in [min, h, d]: definierte Niederschlagsdauer einschlieRlich Unterbrechungen
hN Niederschlagshohe in [mm]

itwh KOSTRA-DWD 2020 4.1.1 - Copyright © itwh GmbH 2022 - Engelbosteler Damm 22 - D-30167 Hannover - www.itwh.de



KOSTRA-DWD 2020

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

Niederschlagsspenden nach
KOSTRA-DWD 2020

Rasterfeld : Spalte 160, Zeile 77
Ortsname : Plischow (MV)
Bemerkung :
Dauerstufe D Niederschlagspenden rN [I/(s-ha)] je Wiederkehrintervall T [a]
la 2a 3a 5a 10a 20a 30a 50a 100 a
5 min 193,3 2433 270,0 310,0 366,7 4233 463,3 513,3 583,3
10 min 130,0 161,7 181,7 208,3 246,7 285,0 310,0 343,3 391,7
15 min 100,0 125,6 140,0 161,1 190,0 220,0 238,9 265,6 302,2
20 min 82,5 103,3 115,8 132,5 156,7 180,8 197,5 218,3 249,2
30 min 62,2 77,8 87,2 100,0 117,8 136,7 148,9 165,0 187,8
45 min 46,7 58,1 65,2 74,8 88,1 102,2 111,1 123,3 140,4
60 min 37,8 47,2 53,1 60,6 71,4 82,8 90,3 100,0 113,9
90 min 28,0 35,0 39,3 44,8 53,0 61,5 66,9 74,1 84,4
2h 22,6 28,2 31,7 36,3 42,8 49,6 54,0 59,9 68,1
3h 16,7 20,8 23,4 26,8 31,6 36,6 39,8 44,2 50,3
4h 13,5 16,8 18,8 21,5 25,4 29,4 32,1 35,6 40,5
6h 9,9 12,4 13,9 15,9 18,8 21,7 23,7 26,2 29,8
9h 7,3 9,1 10,2 11,7 13,8 16,0 17,4 19,3 21,9
12h 5,9 7,3 8,2 9,4 11,1 12,8 14,0 15,5 17,6
18h 43 5,4 6,0 6,9 8,1 9,4 10,3 11,4 13,0
24h 3,5 4,3 4,8 55 6,6 7,6 8,3 9,2 10,4
48h 2,0 2,6 2,9 33 3,9 4,5 4,9 5,4 6,2
72h 1,5 1,9 2,1 2,4 2,8 33 3,6 4,0 4,5
4d 1,2 1,5 1,7 1,9 2,3 2,6 2,9 3,2 3,6
5d 1,0 1,3 1,4 1,6 1,9 2,2 2,4 2,7 3,1
6d 0,9 1,1 1,2 1,4 1,7 1,9 2,1 2,3 2,7
7d 0,8 1,0 1,1 1,3 1,5 1,7 1,9 2,1 2,4
Legende
T Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder
Uiberschreitet
D Dauerstufe in [min, h, d]: definierte Niederschlagsdauer einschlieRlich Unterbrechungen
rN Niederschlagsspende in [I/(s-ha)]

itwh KOSTRA-DWD 2020 4.1.1 - Copyright © itwh GmbH 2022 - Engelbosteler Damm 22 - D-30167 Hannover - www.itwh.de



KOSTRA-DWD 2020

Nach den Vorgaben des Deutschen Wetterdienstes - Hydrometeorologie -

Toleranzwerte der Niederschlagshdohen und -spenden
nach KOSTRA-DWD 2020

Rasterfeld : Spalte 160, Zeile 77
Ortsname : Plischow (MV)
Bemerkung :
Dauerstufe D Toleranzwerte UC je Wiederkehrintervall T [a] in [£%]
la 2a 3a 5a 10a 20a 30a 50a 100 a
5 min 12 11 11 10 11 11 12 12 12
10 min 10 11 12 13 15 15 16 17 17
15 min 12 13 14 16 17 18 19 19 20
20 min 13 15 16 17 18 20 20 21 21
30 min 14 16 17 19 20 21 22 22 23
45 min 14 17 18 19 21 22 22 23 24
60 min 14 17 18 19 21 22 23 23 24
90 min 14 17 18 19 21 22 22 23 24
2h 13 16 17 19 20 21 22 23 23
3h 13 15 17 18 19 21 21 22 23
4h 12 15 16 17 19 20 21 21 22
6h 11 14 15 16 18 19 20 20 21
9h 11 13 14 15 17 18 18 19 20
12h 10 12 14 15 16 17 18 18 19
18h 10 12 13 14 15 16 17 17 18
24h 10 12 12 14 15 16 16 17 18
48h 11 12 12 13 14 15 15 16 16
72h 12 12 13 13 14 15 15 16 16
4d 13 13 13 14 14 15 15 16 16
5d 14 13 14 14 15 15 15 16 16
6d 14 14 14 14 15 15 16 16 16
7d 15 14 14 15 15 15 16 16 16
Legende
T Wiederkehrintervall, Jahrlichkeit in [a]: mittlere Zeitspanne, in der ein Ereignis einen Wert einmal erreicht oder
Uiberschreitet
D Dauerstufe in [min, h, d]: definierte Niederschlagsdauer einschlieRlich Unterbrechungen
uc Toleranzwert der Niederschlagshéhe und -spende in [+%]

itwh KOSTRA-DWD 2020 4.1.1 - Copyright © itwh GmbH 2022 - Engelbosteler Damm 22 - D-30167 Hannover - www.itwh.de



Laura Frohlich

Von: WBYV Stepenitz-Maurine, Grevesmiihlen <wbv-grevesmuehlen@wbv-
mv.de>

Gesendet: Dienstag, 30. Juli 2024 13:51

An: Laura Frohlich

Betreff: AW: Entwasserungskonzept B-Plan Nr. in Plischow

Hallo Frau Frohlich,
nach meiner Kenntnis und entsprechender Unterhaltung des Gewasser 7/16/B17 sollte das machbar sein.

Mit freundlichen GriiRen

Andrea Bruer

Geschaftsfihrerin

Wasser- und Bodenverband
Stepenitz-Maurine
Degtower Weg 1

23926 Grevesmihlen

Tel: 03881-2505
Fax: 03881-714420
E-Mail: bruer@wbv-mv.de

Von: Laura Fréhlich [mailto:l.froehlich@ingbuero-moeller.de]
Gesendet: Dienstag, 30. Juli 2024 10:07

An: 'wbv-grevesmuehlen@wbv-mv.de'

Betreff: Entwasserungskonzept B-Plan Nr. in Plischow

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die ErschlieBung des B-Plans Nr. 8 in der Gemeinde Plischow sind wir durch die GAPP GmbH mit der
Erstellung eines Entwéasserungskonzeptes beauftragt.

Im B-Plan wird ein Museum und ein Wohngebaude geplant, die dafur erforderlichen Kleinklaranlagen
sowie die Uberlaufe der Regenwasserzisternen sollen an den bestehenden Regenwasserkanal
aufgebunden werden. Die Bodenverhéltnisse lassen eine Versickerung des Regenwassers kaum zu,
weshalb eine Riickhaltung mit Uberlauf vorgesehen ist.

Der Regenwasserkanal leitet im weiteren in das Gewasser 4:7/16/B17 ein, welches die einzige Vorflut in
diesem Bereich bildet.

Ist aus lhrer Sicht das Gewassers ausgelegt, eine zusatzliche Einleitmenge von ca. 2 I/s gegentber dem
Bestand aufzunehmen und abzuleiten?

Mit freundlichen Grif3en

Laura Fréhlich, M. Eng.
Planung

MOLLER



Ingenieurbiro Mdller

Langer Steinschlag 7

23936 Grevesmiihlen

Telefon: 03881 750-157
l.froehlich@ingbuero-moeller.de
www.ingbuero-moeller.de

HINWEIS: Diese E-Mail kann vertrauliche und/oder gesetzlich geschitzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der bestimmungsgemaRe
Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, unterrichten Sie bitte den Absender und vernichten Sie diese E-Mail. Anderen als dem
bestimmungsgemafen Adressaten ist untersagt, diese E-Mail zu speichern, weiterzuleiten oder ihren Inhalt auf welche Weise auch immer zu

verwenden.




Laura Frohlich

Von: Kniest, Michaela <M .Kniest@nordwestmecklenburg.de>

Gesendet: Dienstag, 20. August 2024 14:49

An: Laura Frohlich

Cc: Gottschalk, Gabriele; Cornelia Kumbernuss - Zweckverband
Grevesmihlen (cornelia. kumbernuss@zweckverband-gvm.de)

Betreff: WG: Entwésserungskonzept B-Plan Nr. 8 "Alfred Ehrhardt Museum" in
Pluschow

Anlagen: Entwésserungskonzept - B-Plan Nr. 8 Pliischow.zip

Sehr geehrte Frau Frohlich,
zum Entwasserungskonzept, eingereicht per Email vom 17.07.2024, nehme ich wie folgt Stellung:

In der Ortslage Pliischow ist nach der Niederschlagswassersatzung des Zweckverbandes vom 08.12.2016
die Versickerung auf den privaten Grundstiicken vorgesehen.

Im Konzept wird erklart, dass eine Versickerung anhand der Bodenuntersuchungen nicht realisierbar ist
sowie auch die geforderten Abstandsregeln zum hdchsten zu erwartenden Grundwasser nach ATV 138
nicht einzuhalten sind.

Sie beabsichtigen eine Einleitung in ein Gewasser I.Ordnung.

Mit Datum vom 05.08.2010 wurde der Gemeinde eine Wasserrechtliche Erlaubnis Az.: 66.11-10/10-
58081-017-10 zur Ableitung von 66,90 I/s Niederschlagswasser fur die Einleitstelle ,,Poischower
Muhlenbach® gestattet. In der Planunterlage der Erlaubnis wird ein Gewéasserausbau erwahnt, der
mindestens eine Plangenehmigung hétte bedurft. Die Fertigstellung der Einleitung wurde bisher nicht
angezeigt. Nach gegenwartigen Planungsstand ist diese Einleitung nicht in den Poischower Miihlenbach,
sondern in den Zulaufgraben als Gewasser II. Ordnung zu gestatten und eine neue Erlaubnis erforderlich.
Nach dem vorliegenden Konzept sollen zwei Zisternen auf den Grundstiicken vorgesehen werden und die
Niederschlagswassereinleitung von den Grundstiicken auf 4 I/s gedrosselt in die vorhandene Kanalisation
erfolgen.

Fur die Einzugsgebietsflachen wurde der abwasserbeseitigungspflichtige Zweckverband Grevesmiuihlen
mit Bescheid vom 15.07.2016 von seiner Pflicht befreit. Somit liegt die Pflicht zur Abwasserbeseitigung fur
hausliches Abwasser bei den Grundstiickseigentiimern. Daher hat der Grundstiickseigentiimer die
geplanten Kleinklaranlagen (KKA) herzustellen und zu betreiben. Die Ableitung des biologisch gereinigten
Abwassers soll auch Gber den Regenkanal erfolgen. Die Zustimmung/ Gestattung des Betreibers des
Kanals liegt nicht vor.

Fir Ableitungen von Niederschlagswasser der innerértlichen Wege und Straf3en ist die Gemeinde, bei
Anschluss von Grundstiicken der zustandige Zweckverband in der Pflicht.

Eine Abstimmung mit dem Zweckverband ist erforderlich, da die Leitung dann vom Zweckverband zu
betreiben ware und dieser Inhaber der Erlaubnis wird.

Fir die Kleinklaranlagen sind wasserrechtliche Erlaubnisse tber den Niederschlagswasserkanal unter
Zustimmung des Betreibers des Kanals zu beantragen. Der Betreiber des Niederschlagswasserkanals und
die Grundstiickseigentiimer erhalten ein Wasserrecht als Gesamtschuldner. Fiir die Uberwachung der
Einleitung in den Kanal ist der Grundstiickseigentiimer als Betreiber der Kleinklaranlage zustandig.

Das Konzept sieht als Prognose eine Mehreinleitung von 6,6 I/s biologisch gereinigtes Abwasser und
gedrosseltes Niederschlagswasser in den vorhandenen Kanal und damit in das Gewasser vor.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung sind Uberflutungsnachweise nach DIN 1986-100 fiir Grundstiicke mit
mehr als 800 m? abfluBwirksamer Flachen fur ein Niederschlagsereignis mit einer Wiederkehrzeit von
mindestens 30 Jahren zu erstellen.

Hinsichtlich des hydraulischen Nachweises wird ein Grabenprofil des Zulaufgrabens zum Poischower
Muhlenbach angenommen, das sehr wahrscheinlich der Planunterlage zu der wasserrechtlichen Erlaubnis
aus 2010 entnommen wurde. Antragsunterlagen fir den Ausbau des Gewassers wurden von der unteren
Wasserbehdrde in 2010 zur Erteilung mind. einer Plangenehmigung damals nicht gefordert. Insofern kann
nur die Planunterlage angenommen werden, wenn kein Bestandsplan nach dem Ausbau erstellt wurde.
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Weitere Niederschlagseinleitungen, aul3er fur die Plischower DorfstalRe 4 (direkt in den Poischower
Muhlenbach), sind fur den Standort nicht bekannt. Damit ist diese Einleitung als Einzeleinleitung in das
Gewasser I1.0rdnung zu bewerten.

Aufgrund der bestehenden Einleitung (gestatteten Einleiterlaubnis) und der geringfligigen Erhéhung der
Einleitmenge wird auf die Ermittlung bzw. Nachweis des zuldssigen Einleitungsabflusses in das Gewasser
Il. Ordnung (Zulaufgrabens zum Poischower Muhlenbach) nach DWA-M 102-3 unter Verwendung der
angeschlossenen befestigten Flache, des oberirdischen Einzugsgebietes bis zur Einleitstelle und der
potenziell naturnahen Hochwasserabflussspenden flr Niederschlagsereignisse mit jahrlicher und
zweijahrlicher Wiederkehrswahrscheinlichkeit verzichtet.

Den Ausfuhrungen zur Wasserhaushaltsbilanzierung nach DWA-M 104 sowie zur
Niederschlagswasserbehandlung geman Arbeitsblatt DWA A 102-2 wird gefolgt.

Vor Satzungsbeschluss des B-Planes sind die wasserrechtliche Erlaubnisse fur die
Abwasserbehandlungsanlagen vorzulegen bzw. muss eine Inaussichtstellung der Erlaubnisbehérde
vorhanden sein.

Mit freundlichen Gruf3en
Im Auftrag

Michaela Kniest
Fachgebietsleiterin
Untere Wasserbehorde

Landkreis Nordwestmecklenburg
Dezernat Il — Fachdienst Umwelt und Regionalentwicklung

Postanschrift:
Postfach 1565 « 23958 Wismar

Verwaltungssitz:
Borzower Weg 3 ¢« 23936 Grevesmiuhlen
R. 4.208

Fon: +49 3841 3040 6610

Fax: +49 3841 3040 86610

Mail: M.Kniest@nordwestmecklenburg.de
Web: www.nordwestmecklenburg.de
Facebook/Landkreis Nordwestmecklenburg

Allgemeine Datenschutzinformation

Der Kontakt zum Landkreis Nordwestmecklenburg ist mit der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten verbunden. Weitere Informationen erhalten Sie hier:
https://www.nordwestmecklenburg.de/de/datenschutzhinweise.html

Von: Laura Frohlich <l.froehlich@ingbuero-moeller.de>

Gesendet: Mittwoch, 17. Juli 2024 12:24

An: Kniest, Michaela <M.Kniest@nordwestmecklenburg.de>

Betreff: Entwasserungskonzept B-Plan Nr. 8 "Alfred Ehrhardt Museum™ in Plischow
Entwésserungskonzept B-Plan Nr. 8 in Pliischow

Hier: Ubergabe Entwisserungskonzept zur Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde

Sehr geehrte Frau Kniest,



hiermit Ubersende ich lhnen das Entwéasserungskonzept fur den B-Plan Nr. 8 ,,Alfred Ehrhardt Museum® in
Plischow.

Der B-Plan wird derzeit durch das Planungsbtro Hufmann erarbeitet. Im Zuge der Tragerbeteiligung durch das
Planungsburo Hufmann ist Ihnen vorab ein Konzept flr die Niederschlagswasserbeseitigung vorzulegen und
abzustimmen.

Die Einarbeitung des Entwésserungskonzeptes in den B-Plan Entwurf soll bis Mitte August erfolgen. Ich bitte
Sie daher das vorliegende Konzept fir die Aufstellung des B-Plans zu prufen.

Sollten Probleme oder Ruckfragen auftreten, sagen Sie mir gerne Bescheid. Bei Bedarf kann auch gerne ein
Abstimmungstermin erfolgen.

Mit freundlichen GriiBen

Laura Fréhlich, M. Eng.
Planung

Ul N EE. -.i‘-vu-nu-:-

oLLER

Ingenieurbiiro Moéller

Langer Steinschlag 7

23936 Grevesmiuhlen

Telefon: 03881 750-157
L.froehlich@ingbuero-moeller.de
www.ingbuero-moeller.de

HINWEIS: Diese E-Mail kann vertrauliche und/oder gesetzlich geschutzte Informationen enthalten. Wenn Sie
nicht der bestimmungsgemaBe Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, unterrichten Sie
bitte den Absender und vernichten Sie diese E-Mail. Anderen als dem bestimmungsgemaBen Adressaten ist
untersagt, diese E-Mail zu speichern, weiterzuleiten oder ihren Inhalt auf welche Weise auch immer zu
verwenden.



Laura Frohlich

Von: Sandra Paap <sandra.paap@zweckverband-gvm.de>
Gesendet: Dienstag, 30. Juli 2024 09:42

An: Laura Frohlich

Betreff: AW: Loschwasser Ortslage Plischow

Sehr geehrte Frau Froéhlich,

im Bereich des Museums kann kein Hydrant, welcher eine Menge von 96 ms/h liefert, errichten werden. Auch eine
Menge von 48 m3/h kdnnen wir nicht garantieren.

Wenn eine teilweise Bedarfsdeckung Uber einen Hydranten im Zusammenhang mit einer alternativen Maglichkeit zur
Ldschwasserversorgung eine Losung ware, kommen Sie gern wieder auf uns zu.

Hinweis: Die Errichtung eines Hydranten ist nur an einer Versorgungsleitung moglich.
Mit freundlichen Grif3en

Sandra Paap
Standort- und Anschlusswesen

Zweckverband
Grevesmiihien

Zweckverband Grevesmuhlen
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Korperschaft des offentlichen Rechts

Karl-Marx-Stral3e 7/9 | 23936 Grevesmiihlen
Tel. 03881 757-613

Tel. 03881 757-0 (Zentrale) | Fax 03881 757-111
sandra.paap@zweckverband-gvm.de
www.zweckverband-gvm.de

Registergericht: Amtsgericht Schwerin | HRA 2884
Verbandsvorsteherin: Sandra Boldt

St.-Nr.: 079/133/80708

USt-IdNr. DE137441833

Von: Laura Frohlich <I.froehlich@ingbuero-moeller.de>
Gesendet: Montag, 8. Juli 2024 12:19

An: Sandra Paap <sandra.paap@zweckverband-gvm.de>
Betreff: Loschwasser Ortslage Plischow

Sehr geehrte Frau Paap,

in der Ortslage Pluschow wird derzeit an der Erschliel3ung eines B-Plans fir die Errichtung eines Museum
gearbeitet.

Wir sind durch die GAPP GmbH, welche die Projektsteuerung des Museums tbernimmt, mit der Erstellung
des Entwasserungs- und Loschwasserkonzeptes beauftragt. Laut Aussage der Gemeinde bzw. des
Ortswehrfiihrers ist der bestehende Léschwasserhydrant im Kreuzungsbereich
Plischow/Boienhagen/Friedrichshagen zu weit vom gepl. Museum und dem Schloss entfernt.



Ware es mdglich an die bestehende Trinkwasserleitung des Zweckverbandes anzuschlief3en und in dem
Zuwegungsbereich des Museum ein Loschwasserhydrant fiir einen Léschwasserbedarf von 96 m3/h
anzuschlieRen?

Ich wirde mich tber eine Rickmeldung freuen, gerne auch telefonisch.
Bei Ruckfragen konnen Sie sich gerne bei mir melden.
Mit freundlichen Grif3en

Laura Fréhlich, M. Eng.
Planung

MoOLLER

Ingenieurbiro Moller

Langer Steinschlag 7

23936 Grevesmiihlen

Telefon: 03881 750-157
l.froehlich@ingbuero-moeller.de
www.ingbuero-moeller.de

HINWEIS: Diese E-Mail kann vertrauliche und/oder gesetzlich geschitzte Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der bestimmungsgemaRe
Adressat sind oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben, unterrichten Sie bitte den Absender und vernichten Sie diese E-Mail. Anderen als dem
bestimmungsgemafen Adressaten ist untersagt, diese E-Mail zu speichern, weiterzuleiten oder ihren Inhalt auf welche Weise auch immer zu
verwenden.



Bauherr: Herr Dr. Jens Ehrhardt
Heilmannstral3e 47
81479 Miinchen

vertreten durch GAPP GmbH
Herrnstral3e 44
80539 Miinchen

Bauvorhaben: Entwasserungs-/ Schmutz- und Loschwasserkonzept
fur B-Plan Nr. 8 , Alfred Ehrhardt Museum*
Gemeinde Upahl
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ENTWASSERUNGS-/ SCHMUTZ- UND
LOSCHWASSERKONZEPT

M MEIngenieurbiro Ingenieurbiro Moller

o L L E R Langer Steinschlag 7

23936 Grevesmihlen

. . Tel. 03881 750-0

Beratung — Planung — Bauleitung — Projektsteuerung Fax 03881 750-150
StraRenbau e Wasserwirtschaft e Tiefbau e Sportanlagen e SiGeKo info@ingbuero-moeller.de
www.ingbuero-moeller.de
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Entwésserungs-/ Schmutz- und Léschwasserkonzept Unterlage 1
B-Plan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum*
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Entwésserungs-/ Schmutz- und Léschwasserkonzept Unterlage 1
B-Plan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum*

1 Grundlagen

1.1 Darstellung und Veranlassung des Vorhabens

Das Betrachtungsgebiet befindet sich in der Gemeinde Upahl, welche zum Landkreis
Nordwestmecklenburg in Mecklenburg-Vorpommern zugeordnet wird. Ein Ortsteil der Gemeinde
Upahl ist Plischow, in diesem befindet sich das Plangebiet. Der Ortsteil liegt zwischen
Grevesmihlen und Wismar, nahegelegen an der Autobahn 20.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar in der Nédhe des Schloss Plischow, welches als
Mecklenburgisches Kunstlerhaus genutzt wird. Die Gemeinde plant die kulturellen und
kunstlerischen Tatigkeiten weiter zu unterstiitzen und zu fordern, weshalb das Kinstlerhaus um
ein Kunstmuseum erweitert werden soll. Zudem wird fir die ansassigen Kunstler weiterer
Wohnraum erforderlich. Im Planungsgebiet wird deshalb auf einer ehemals bebauten Flache, ein
neues Wohngebaude vorgesehen.

Das B-Plan Gebiet Nr. 8 befindet sich in der Ortsmitte, an der Ortsdurchfahrt ,DorfstraRe“. Ostlich
grenzt das Plangebiet an eine landwirtschaftliche Flache. Im Westen und Norden wird das Gebiet
durch Wohn- und Griunflachen begrenzt.

Fir die Umsetzung eines B-Plans sind Losungen fiir die Entwéasserung und Abwasserbeseitigung
sowie die Loschwasseranbindung zu entwickeln, welche die Voraussetzungen optimal nutzen
und den Eingriff in die Natur méglichst gering halten.

Im Rahmen dieses Konzeptes sollen Mdglichkeiten fur die schadlose Ableitung des anfallenden
Regenwassers aus dem B-Plan Gebiet, die Ableitung des Schmutzwassers und Moglichkeiten
fur eine Loschwasseranbindung aufgezeigt werden. Das Ingenieurbiiro Moller ist durch Herrn Dr.
Ehrhardt aus Minchen mit der Erarbeitung des Konzeptes beauftragt worden. Die
Projektsteuerung erfolgt durch die GAPP GmbH aus Miinchen.

1.2 Grundlagedaten und durchgefiihrte Erfassungen/Erhebungen

Als Grundlage fir das vorliegende Konzept wurden verschieden Daten eruiert, Unterlagen
ausgewertet und Erfassungen durchgefihrt. Sie geben insgesamt einen Aufschluss tber die zu

beachtenden Rahmenbedingungen und den vorhandenen Zustand im Plangebiet.

/1/  Digitale Topografische Karten 1:10.000 — 1:1.000.000 (DTK100), Geodateninfrastruktur M-
V, in Organisation des Landesamtes fur Innere Verwaltung M-V

12/ Digitale Orthophotos (DOP) mit einer Bodenauflosung von 40 cm, Geodateninfrastruktur M-
V, in Organisation des Landesamtes fur Innere Verwaltung M-V

/3/ Biotop- und Nutzungstypen des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
(LUNG M-V)

14/ GAIA-MV- Geodatenviewer des GeoPortal.MV. LAIV- Landesamt fur innere Verwaltung

Mecklenburg-Vorpommern. URL: http://www.gaia-mv.de
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Entwésserungs-/ Schmutz- und Léschwasserkonzept Unterlage 1
B-Plan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum*

15/

16/

17/

18/

19/

110/

111/

112/

113/

114/

Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum® der
Gemeinde Upahl vom 06.06.2024, Planungsbiro Hufmann, Wismar.

Vorentwurf der Begriindung tiber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum* der
Gemeinde Upahl vom 29.01.2024, Planungsbiro Hufmann, Wismar.
Abwasser-Bestandsplane des Zweckverbandes Grevesmiuhlen, Karl-Marx-Str. 7/9 in 23936
Grevesmihlen

Trinkwasser-Bestandspléane des Zweckverbandes Grevesmihlen, Karl-Marx-Str. 7/9 in
23936 Grevesmuhlen

Baugrundbegutachtung vom 14.09.2022, Aussagen zur Versickerungsfahigkeit und
Aussagen zum Baugrund/ Allgemeine Bebaubarkeit, Baustoff- und Umweltlabor GmbH,
Friedrichsmoor

DWA-Regelwerk, Bemessung von Regenrickhalteradumen, Merkblatt DWA-A 117,
Dezember 2013, Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.,
Theodor-Heuss-Allee 17, 53773 Hennef

DWA-Regelwerk, Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser, Arbeitsblatt DWA-A 138-1, April 2005, Deutsche Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V., Theodor-Heuss-Allee 17, 53773 Hennef
DWA-Regelwerk, DWA-A/M 102 (BWK-A/M 3) ,Grundsatze zur Bewirtschaftung und
Behandlung von Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberflachengewéasser, Dezember
2020, Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V., Theodor-
Heuss-Allee 17, 53773 Hennef

DVGW-Arbeitsblatt, DVGW-W 405 (A) ,Bereitstellung von Léschwasser durch die
Offentliche Trinkwasserversorgung®, Februar 2008, Wirtschafts- und Verlagsgesellschaft
Gas und Wasser mbH, Josef-Wirmer-Str. 3, 53123 Bonn

Hydrologischer Atlas von Deutschland (HAD) vom 18.04.2024.
geoportal.bafg.de/mapapps/resources/apps/HAD
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Entwésserungs-/ Schmutz- und Léschwasserkonzept Unterlage 1
B-Plan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum*

2 Lage und GroRe des B-Plangebietes Nr. 8

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 8 befinden sich in der Ortslage Plischow der Gemeinde
Upahl. Auf dem Plangebiet wurden bereits die vorhandenen Bebauungen rickgebaut, sodass in
den Bereichen der zuklnftigen Geb&ude derzeit keine Bebauung vorhanden ist. Auf dem
Grundstick des zukunftigen Museums wurde eine vorhandene Kleinklaranlage des vorherigen
Gebdaudes erhalten, aul3erdem liegen Trinkwasseranschliisse auf den Grundstiicken an.

Der Plangeltungsbereich umfasst ca. 1,47 ha. Diese gliedern sich in 9.100 m2 Bauflache bzw.
Sondergebiete zur Nutzung fir ein Wohngebaude und ein Museum, 1.450 m2 Verkehrsflache und

ca. 4.170 m2 Grunflachen (davon entfallen 3.945 m2 auf die Parkanlage).

Abbildung 1: Ubersichtslageplan aus \4\
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Entwésserungs-/ Schmutz- und Léschwasserkonzept Unterlage 1
B-Plan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum*

3 Abwasserentsorgung

3.1 Ableitungsmaglichkeiten

Gemal der Tragerbeteiligung zur Aufstellung des B-Plans, ist in der Ortslage Plischow keine
zentrale Schmutzwasserableitung vorhanden. Die Abwasserbeseitigungspflicht wurde durch ein
Befreiungsverfahren vom Zweckverband Grevesmihlen auf die Grundstickseigentimer
Ubertragen. Das Befreiungsverfahren fir die Flurstiicke 211/1, 200 und 201/1 sind zum Zeitpunkt
der Erstellung des Konzeptes noch nicht abgeschlossen. Fir die weitere Planung wird aber davon
ausgegangen, dass diese Grundstiicke ebenfalls privat tGber biologische Kleinklaranlagen oder
abflusslose Sammelgruben die Abwasserentsorgung herstellen missen.

Im Rahmen dieses Konzepts, wird fir die Schmutzwasserbehandlung der Gebaude ,Museum®
und ,Wohnen mit Kunst“ eine biologische Kleinklaranlagen vorgesehen. Die Bemessung der
Kleinklaranlage hat in spateren Planungsphasen zu erfolgen, fiur dieses Konzept wurde lediglich
der Uberlauf der Kleinklaranlage (KKA) anhand des Trinkwasserbedarfs der Gebaude ermittelt.
Unter der Annahme, dass der Trinkwasserbedarf dem Schmutzwasseranfall entspricht, wird die
Menge in Litern pro Sekunde ermittelt, welche dem Ablauf/ Regenwasser Kanal zugefuhrt
werden.

3.2 Ermittlung Trinkwasserbedarf

Die konzeptionelle Bemessung der Trinkwasserbedarfs fur die geplanten Gebaude im B-Plan
Nr. 8 basiert auf den allgemein guiltigen Richtlinien, Empfehlungen und Hinweisen.

Die Bestimmung des Wasserbedarfes der geplanten Gebaude erfolgte fiir das Wohngebaude
nach den Bestimmungen der DVGW-W 410 Uber den einwohnerbezogenen Spitzenbedarf [Tab.
4 — DVGW-W 410]:

11 Wohneinheiten (8 dauerhafte Wohnungen und 3 Ferienwohnungen)

Spitzenbedarf
Oh,max = 0,0564 |/(SXE)

(interpoliert aus Tab. 4 DVGW-W 410)

Qnmax= 1,17 I/s

Qhmax= 4,21 m3h

Die Bestimmung des Wasserbedarfs fiir das Museumsgebaude erfolgt entsprechend DIN 1988-
300:2012-05 dber die Aufsummierung der tatsachlichen Entnahmestellen im Gebaude. Die

Entnahmestellen wurden aus dem Planungsstand vom 17.07.2024 des Architekturblros Kéré

entnommen:
Art der Entnahme Anzahl Berechnungsdurchfluss in I/s Summe
Kuchenspule 3 0,07 0,21
Geschirrspuler 4 0,07 0,28
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Waschbecken 7 0,07 0,49
wWC 10 1 10
Urinal 2 0,3 0,6
mogl. Zusatzabnahme (Puffer) 2 1 2

VR | 13,58 /s

Uber die Gesamtabnahme lasst sich ein Spitzendurchfluss ermitteln, welcher die maximal
gleichzeitige Abnahme abbildet.

a, b, c die Konstanten nach Tabelle 3.

Tabelle 3 — Konstanten fiir den Spitzendurchfluss nach Gleichung (9)

Konstante

Gebdudetyp 5 5 £

Wohngebaude 1,48 0,19 0,54
Bettenhaus im Krankenhaus 0.75 0,44 0,18
Hotel 0,70 0,48 0,13
Schule 0.91 0,31 0,38
Verwaltungsgebaude 0.91 0,31 0,38
gg::zr;ﬁ?\gir?r Betreutes Wohnen, 1.48 0.19 0.94
Pflegeheim 1,40 0,14 0,92

Abbildung 2: Konstanten Spitzendurchfluss geméar DIN1988-300:2012-05
1 =a (Z VR)b —c=0091 (Z 13,58)0'31 ~038=166U/s

Der errechnete Trinkwasserbedarf fir das Museum erfordert eine Haltungsdimension von
mindestens DN32, welche derzeit am Grundstick anliegt. Wenn die Gebaudeplanung
abgeschlossen ist, sollte erneut geprift werden, ob die Leitung in DN32 ausreichend ist. Fir eine
Loschwasseranlage innerhalb des Geb&udes wird empfohlen, eine gréRere Leitungskapazitat auf
das Grundstiick vorzustrecken. In der weiteren Planung sollte die Trinkwasserleitung dem
Trinkwasserbedarf angepasst werden.
Aus der Berechnung ergibt sich ein maximaler Trinkwasserbedarf von 1,66 I/s fur das Museum
und 1,17 I/s fir das Wohnhaus. Diese Werte werden fir den Schmutzwasseranfall bzw. den
Uberlauf der Kleinklaranlagen angesetzt.
Die festgesetzte Lage der Kleinklaranlagen im Lageplan ist beispielhaft und in der kinftigen
Planung festzulegen. Grundlegend sollte die KKA zugénglich sein, sodass die Reinigung und
Unterhaltung der Anlage straf3enseitig erfolgen kann. Die vorhandene Klaranlage auf dem
Grundstiick des zukunftigen Museums kann zum derzeitigen Stand nicht verwendet werden, da
diese vom Gebdude Uberbaut wird und die genaue Dimensionierung nicht bekannt ist.

Maoglicherweise ist das Versetzen der Anlage mdglich.
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4 Grundlagendaten fiir die Regenwasserableitung

4.1 Baugrund

Fur das B-Plangebiet wurden Baugrunduntersuchungen durch das Baustoff- und Umweltlabor
GmbH aus Friedrichsmoor durchgefuhrt. Gemal dem Baugrundgutachten vom 14.09.2022 sind
nachstehend die Erkenntnisse zum anstehenden Baugrund des B-Plan Gebietes aufgefiihrt.
Aufgrund der dominierenden bindigen Bodenschichten, aus Geschiebelehm und
Geschiebemergel, wird der Boden als sehr schwach durchlassig angegeben. Der zu erwartende
kf-Wert liegt zwischen X x 108 und X x 10° m/s, wodurch eine Versickerung nur sehr begrenzt
moglich ist und in jedem Fall ein Uberlauf fiir Starkregenereignisse notwendig wird. Der
angetroffene Grundwasserspiegel schwankt auf engem Raum zwischen 1,50 und 2,00 m unter
GOK. Ein Anstieg des Grundwasserspiegels in Folge von starken Niederschlagen ist, auf Grund
vergangener trockener Sommer, moglich.

Fir die weitere Planung ist darauf zu achten, dass der Baugrund in nassen Jahreszeiten durch
MaRnahmen (Baugrundverbesserungen) zu verstarken ist. (siehe /9/)

Entsprechend der Versickerungsfahigkeit und den Bodenverhaltnissen ist das gesammelte
Niederschlagswasser von Gebauden und neu geplanten Verkehrsflachen zu fassen und in eine
geeignete Vorflut abzuleiten.

4.2 Geléandeneigung

Die Gelandeneigung betragt zwischen 2% und 7%. Es ist davon auszugehen, dass durch die
ErschlieBung des B-Planes Nr. 8 die Gelandeneigung nicht stark veréandert wird. Die Zufahrt zu
den Gebduden Uber die ,Plischower DorfstraRe” befindet sich ca. 2,50 m Uber den
Gelandehohen des B-Planes. Bei Regenereignissen ist davon auszugehen, dass aus diesem
Bereich Wasser dem B-Plan zuflief3t. Dieses wird Giber die vorhandene Stral3enentwéasserung in
der Stral3e ,Am Schlosspark* gefasst und abgeleitet.

4.3 Vorflut

In der Ortslage Plischow ist keine zentrale Regenwasserableitung vorhanden, die gesamte
Ortslage befindet sich innerhalb der Versickerungssatzung des Zweckverbandes Grevesmiuhlen.
(vgl. Stellungnahme Zweckverband Grevesmuihlen vom 12.03.2024)

Fur die Ableitung des gesammelten Niederschlagswasser wurden im Rahmen dieses Konzeptes
Vorfluten uberprift. In der Strae ,Am Schlosspark® wurde 2010 ein Regenwasserkanal zur
Ableitung der gefassten Stralenentwéasserung hergestellt. Dieser Kanal leitet nordostlich des
Schlosses Pliuschow in ein Gewasser Il. Ordnung ein. Dieses Gewasser Nr. 4:7/16/B17 ist fur
den B-Plan Nr. 8 die nahegelegenste Vorflut und wird fiir das Konzept als mdgliche Einleitstelle
herangezogen. Das Gewasser 4:7/16/B17 wird durch den Wasser- und Bodenverband

Stepenitz — Maurine unterhalten.
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Unter Berticksichtigung der bereits vorhandenen versiegelten Flachen und den geplanten zu
versiegelten Flachen entspricht die Einleitmenge aus dem Plangebiet 1,8 I/s. Hinzuzufligen ist
aul3erdem, dass die Flachen der Sondergebiete bereits bebaut und somit versiegelt sind. Es ist
geplant, dass abschnittsweise Flachen entsiegelt und vorhandene Verkehrsflachen zukiinftig in
Gartenflache umgewandelt werden.

Im Rahmen der Planung 2010 des Regenwasserkanals wurde auch die Abflusskapazitéat des
Gewaésser 4:7/16/B17 uberprift. Der Graben kann ca. 291 I/s ableiten, wodurch bei einer
Mehreinleitung von 1,8 I/s nicht von einer starken zuséatzlichen Belastung fur das Gewasser
auszugehen ist. (vgl. Unterlage 6.5.1)

Im Rahmen der Entwurfs- und Genehmigungsplanung ergibt sich die genaue Ableitungsmenge
aus dem B-Plan Gebiet. Fir das Entwasserungskonzept wurden vorab Méglichkeiten zur
Ableitung des Uberlaufes der Kleinklaranlage und der Zisterne betrachtet. Im Rahmen von
Abstimmungen mit den betroffenen Eigentimern wurde eine Variante erarbeitet und abgestimmit,
im nachfolgenden wird diese Variante vorgestellt.

4.4 Eingangsparameter

Die wassertechnischen Berechnungen basieren auf den allgemein gultigen Richtlinien,
Empfehlungen und Hinweisen. Mit den folgenden Eingangsparametern werden die einzelnen

Regenwasserkandle dimensioniert:

Regenspende r10,2 = 161,7 l/(s*ha) nach KOSTRA
Regenhaufigkeit n=0,5

betriebliche Rauheit kb =0,75 mm

angestrebtes Abflussverhaltnis max Qt/QV = 0,85

Neigung des Gebietes nach ATV A 118 Gruppe 3 - 4% <I1g<10%

4.5 Einzugsflachen und anfallende Wassermassen

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 8 werden zwei Sondergebiete fur die Errichtung von
Gebéauden (SO ,Wohnen mit Kunst* und ,Museum?®) realisiert. Laut Vorentwurf gilt fir die Flachen
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und 0,6. Die Grundflachenzahlen geben Auskunft Giber den
befestigten Anteil der Grundstiicke. Die Planung des Museums sieht ein ausgepragtes Grindach
vor, weshalb die Ermittlung des Abflussbeiwertes fiir das Museum Uber einen reduzierten
Abflussbeiwert ermittelt wird, welcher niedriger als die Grundflachenzahl (GFZ) des B-Plans ist.
Nachfolgend ist die Ermittlung des Abflussbeiwertes fir das SO ,Museum* aufgestellt:

Ages = 4.600 m?2

GRZ=0,6

Abefestigt = 4.600 m2 x 0,6 = 2.760 m?2

Abflussbeiwert Wasringach = 0,7
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Avpefestigt = 2.760 X 0,7 = 1.932 m2 => Aynpefestigt = 828 m2

Apach = 60%

von 60 % -> Aunbefestigt = 18 %

Abefestigt = 42 % => Abflussbeiwert ,Museum* 0,42

Die Verkehrsflachen des B-Planes bestehen aus bereits vorhandenen Wegen in
Asphaltbauweise (Waspnat = 1,0). Weitere abflussrelevante Flachen sind Verkehrsflachen in
Pflasterbauweise (Wefaster = 0,6) im Bereich des Schlossvorplatzes und weiterfihrender
Verkehrsflachen. Die vorhanden Verkehrsflachen bleiben bestehen und werden bereits tber
einen Regenwasserkanal entwassert.
Grunflachen werden mit einem Befestigungsgrad von 0,1 mit einbezogen. Hierbei werden nur die
Grunflachen, welche als StralBenbegleitgrin oder in der unmittelbaren N&he zu den
Verkehrsflachen angelegt sind, berlcksichtigt. Bei der Schlossparkanlage wird davon
ausgegangen, dass die Versickerung des anfallenden Regenwassers in der Flache erfolgt.
Die Gesamtflache des B-Plans besteht aus den folgenden Flachen, die nachfolgende Tabelle

stellt den daraus resultierenden Abfluss dar.

Tabelle 1: Einzugsflachen und anfallende Wassermassen im Bebauungsgebietes

E'.r.] ZUgs- Einzugsflachen Gesamt- | Befestigungs- | abflusswirksame Regg_napfluss
flachen : o ; y 2-jahriger
N Beschreibung flache grad befestigte Flache
r. Regen
A [ha] W Au [ha] [I/s]
W1 Museum 0.460 042 ub_er Drosselablauf (KKA &
Zisterne) angeschlossen
W2 Wohnen mit Kunst 0,450 0,40 Ub_er Drosselablauf (KKA &
Zisterne) angeschlossen
Al Dorfstralle 0,022 1,00 0,022 3,56
A2 Am Schlosspark 0,081 1,00 0,081 13,10
A3 Am Schlosspark 0,072 1,00 0,072 11,64
A4 Am Schlosspark 0,015 1,00 0,015 2,43
V1 Schlossvorplatz 0,165 0,60 0,099 16,01
V2 Wohnweg 0,033 0,60 0,020 3,23
V3 Wohnweg 0,025 0,60 0,015 2,43
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va Versiegelte Flache 0,093 0.60 0,056 9.06
(Bestand)

Gl Parkanlage 0.395 010 Nicht abﬂ_ussrelevant -
Museum Versickerung

G2 Stral3enbegleitgrin 0,022 0,10 0,002 0,32

Summe

abflussrelevanter Flachen 0,528 ha 0,72 0,382 61,7

Summe aller PLAN Flachen 1,74 ha

Die Berechnung des Abwasseranfalls erfolgt nach ATV A 138 fur die Flache des B-Plangebietes
gem. KOSTRA-DWD 2020 fur Upahl OT Plischow. Die abflussrelevanten Flachen des B-Plans
bestehen aus 0,528 ha befestigter Flache.

Bei einem 2-jarigen Regenereignis fallen demnach 61,7 I/s Abfluss fiir das Einzugsgebiet des
geplanten B-Plans an.

Da die Ortslage nicht an ein 6ffentlichen Schmutzwasserkanal angeschlossen ist, wird fur einen
moglichen Uberlauf einer Kleinklaranlage des Schlosses ein Ablauf von 0,2 I/s angesetzt.
Schlussendlich ergibt sich ein Abfluss von 61,9 I/s fur das bestehende System. Fur das geplante
Wohngebaude werden stellenweise bestehende Flachen entsiegelt (V4 im Einzugsflachenplan)
und die Uberlaufe der Klaranlagen und der Regenwasserzisternen an den Regenwasserkanal
angeschlossen. Fur das Wohnhaus sowie das Museum wird ein Drosselablauf von jeweils 4 |/s
fur den Uberlauf der Regenwasserzisterne angesetzt. Der Uberlauf der Kleinklaranlagen werden
entsprechend des Trinkwasserbedarfs angesetzt. In der Summe ergibt sich ein Gesamtabfluss

von 63,7 |/s fur den geplanten B-Plan Nr. 8.
Tabelle 2: Abflusse Ist und Plan Zustand Plangebiet vgl. Unterlage 6.1.1 und 6.1.2

Ablauf Plangebiet Resultierender Ablauf
IST — Zustand 61,9 1/s
PLAN — Zustand 63,7 I/s

Differenz | + 1,8 l/s
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5 Niederschlagswasserableitung

5.1 Moglichkeiten der Niederschlagswasserableitung

Das Niederschlagswasser ist auf den Sondergebieten ,Wohnen mit Kunst* und ,Museum* zu
sammeln und abzufiihren. Da die Grundstiicke das Niederschlagswasser nicht versickern lassen,
ist fur jedes Grundstiick ein Anschluss vorzusehen. Im Sinne des nachhaltigen Umgangs mit
anfallendem Niederschlagswasser sollte der Niederschlag bestmdglich zurtickgehalten werden.
Die Rickhaltung kann in Form von Regenwasserzisternen umgesetzt werden, welche zuséatzlich
zur Bewdsserung des Gartens verwendet werden. Fir die Einleitung in den bestehenden
Regenwasserkanal ist ein Drosselablauf an der Rickhaltung vorzusehen. Fir dieses Konzept
wurde der Uberlauf jeweils mit 4 I/s angesetzt. Der Uberlauf der Riickhaltung wird erst genutzt,
wenn das Volumen der Rickhaltung ausgeschopft ist und nachlaufender Niederschlag anfallt
(Notuberlauf).

Die Dimensionierung und Auslegung einer Riickhaltung erfolgt im Rahmen der Entwurfsplanung
und wurde in diesem Konzept nur konzeptionell, anhand der Daten aus dem Vorentwurf
vorgenommen.

Das Wasser, welches auf den Flachen des Museumsgarten anfallt, wird innerhalb des
Gartenkonzeptes betrachtet und genutzt. Der Niederschlag wird innerhalb der Gartenflache
zuriickgehalten und fur den Ablauf in das Regenwassernetz nicht beriicksichtigt.

5.2 Beschreibung der gewéhlten Variante

In dieser Variante erfolgt die Ableitung des anfallenden Wassers lber den bestehenden
Regenwasserkanal in der Stral3e ,Am Schlosspark”. Die Kapazitaten des Regenwasserkanals
machen eine Volleinleitung des Niederschlages nicht mdglich.

Vorgesehen ist, die Dachflachen in eine Rickhaltung abzuleiten. Méglich ist hier eine
Regenwasserzisterne, welche neben der Speicherung und Ruickhaltung, auch die Verwendung
des Wassers z.B. fir die Gartenbewasserung ermdglicht. Zusatzlich zu der Verwendung als
Gartenwasser ist auch die Nutzung als Brauchwasserzisterne moglich. Indem die Zisterne in die
Wasserversorgung (Toilettenspilung, Waschmaschine) des Gebaudes eingebunden wird. Eine
genaue Bemessung des Zisternenvolumens kann nur anhand der geplanten Dacheindeckung/-
flache und dem Einbezug des weiteren Verwendungszweckes erfolgen. Fir dieses Konzept
ergab eine Uberschlagliche Bemessung ohne Brauchwasser ein erforderliches Speichervolumen
von 10 m3 je Gebaude. Der Ablauf der Zisterne wird an die vorhandene Regenwasserleitung
aufgebunden. (vgl. Unterlage 6.3.1 und 6.3.2)

Zudem werden fur die Gebaude biologische Kleinklaranlage zur Behandlung des Abwassers
erforderlich. Der Uberlauf der Klaranlagen wird ebenfalls an den Regenwasserkanal

angeschlossen. Die Vorbemessung erfolgte im Kapitel 3.2.
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5.3 Fazit der Niederschlagswasserableitung

Im Ergebnis der Betrachtung der anfallenden Wassermengen und der Vorflut, kann festgestellt
werden, dass eine Mehreinleitung von 1,8 I/s durch das Gewasser (Kapazitat 291 I/s)
aufgenommen werden kann.

Eine Einleitung des ungedrosselten Niederschlagswassers in den Regenwasserkanal und in die
Vorflut ist nicht mdglich. Im Rahmen des Konzeptes wurden die Méglichkeiten der Schmutz- und
Regenwasserbeseitigung erfasst, eine genaue Dimensionierung hat mit der weiteren Planung
und in Abstimmung mit den Architekten und TGA-Planern zu erfolgen.

Zum aktuellen Zeitpunkt (September 2024) ist die Dimensionierung des Uberlaufes aus den
Klaranlagen noch nicht abschlieBend festgelegt, fir die Bemessung wurden der vermutlich
anfallende Trinkwasserbedarf angesetzt.

Damit die Ableitung des Wassers aus den Kleinklaranlagen Uber den bestehenden
Regenwasserkanal (der Gemeinde) erfolgen kann, ist der Kanal kiinftig durch den Zweckverband
zu unterhalten. Der Zweckverband erklarte sich bereit, den Kanal in ihre Bestande zu

Ubernehmen, sofern eine positive Zustandsfeststellung erfolgt.
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6 Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterabfliissen zur
Einleitung in Oberflachengewé&ssern

6.1 Arbeitsblatt DWA-A 102-2/BWK-A 3-2

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone I11IB (Grevesmiuhlen-
Wotenitz).

Das Gewasser, in das eingeleitet wird, darf nicht nachteilig verandert werden. Die Anwendung
des Arbeitsblattes DWA-A 102-2/BWK-A 3-2: Emissionsbezogene Bewertungen und Regelungen
zeigt, dass eine Behandlung des gefassten Niederschlagswassers der Aufstellflachen nicht
erforderlich ist. (vgl. Unterlage 6.2.1)

6.2 Arbeitsblatt DWA-M 102-4/ BWK-M 3-4

Fur die Betrachtung nach Merkblatt DWA-M 102-4 wird die Wasserhaushaltsbilanz des
Planungsgebietes im unbebauten Zustand betrachtet. Fir das Gebiet in Plischow in der
Gemeinde Upahl sind die Daten gem&R dem Hydrologischen Atlas von Deutschland (HAD)
verwendet worden. Folglich gestaltet sich die derzeitige Wasserhaushaltsbilanz des

Planungsgebietes:

e Direktabfluss R = 168 mm/a a=0,2490
e Grundwasserneubildung GWN = 64 mm/a g = 0,0945
e Verdunstung ETa = 444 mm/a v = 0,6565.

Aus der Wasserhaushaltsbilanz fir den derzeitigen Zustand ergibt sich die folgende Aufteilung:
fur den Abfluss 24,9 %, die Grundwasserneubildung 9,45 % und die Verdunstung 65,65 % bei
einem mittleren Jahresniederschlag von 676 mm. Die Daten sind der Internetseite des
Hydrologischen Atlas Deutschland (HAD) vom 18.04.2024, entnommen.

Gem. Merkblatt DWA-A 102-4 ist eine Abweichung von kleiner oder gleich 10 Prozent vom
naturlichen Zustand anzustreben.

Fur die Betrachtung des Plangebietes wurden die Flachen gemald den Vorgaben aus dem
Vorentwurf des B-Plans einbezogen. Daraus ergibt sich folgende Flachengestaltung fur die

Berechnung des Wasserhaushaltes:

Museum — GRZ 0,6 42 % Dachflache (Griindach)
58 % Grinflache

Wohnen mit Kunst — GRZ 0,4 40 % Dachflache (Steildach, Ziegel)
60 % Grinflache

Zuwegungen Asphalt (Bestand) (Versiegelung
100%)

Bankett (teildurchlassige Flache)

Griunflachen Gartenflache (ohne Abfluss)
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Unterlage 1

Die Berechnung gemal3 Arbeitsblatt DWA-A 102-4 ergaben fur den geplanten Zustand folgende

Wasserhaushaltsbilanz (vgl. Unterlage 6.2.2):

e Direktabfluss R = 165 mm/a
e Grundwasserneubildung GWN = 136mm/a

e Verdunstung ETa = 375 mm/a

a = 0,244 (+/- 0%)
g =0,201 (+ 11 %)
v = 0,555 (- 10%).

Die Abweichung zum Ursprung lasst sich Uber ein hydraulisches Dreieck nachbilden, welches

nachstehend fur den B-Plan Nr. 8. dargestellt ist.
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Grundwasserneubildung

Wasserhaushaltsbilanz vor B-Plan gemaR Hydrologischem Atlas (HAD)
mit 10 % Toleranzbereich

Abbildung 3: Hydraulisches Dreieck B-Plan Nr. 8 Plischow (vgl. Unterlage 6.2.3)

Die Abweichung des geplanten zum urspringlichen Zustand liegt geringfiigig tber 10%.

Da zu dem B-Plan bestehende Flachen mit einbezogen werden, sind diese Flachen fiur die

Wasserhaushaltsbilanz bereits gesetzt. Im Bereich des Wohngeb&udes ist zudem vorgesehen

die teils stark versiegelten Flachen (durch Betonplatten) zu entsiegeln und versickerungsfahige

Oberflachen herzustellen. Zudem wird im Gegensatz zu der vorherigen Bebauung

Gebaudeabschnitte mit intensiver Dachbegrinung geschaffen. Der Museumsgarten wird eine

Nachbildung eines historischen Gartens, wobei auch der Wasserrickhalt in der Flache und die

Okologische Vielfalt gefordert wird.

Nach unserer

Einschatzung sorgen die geringfligigen Abweichungen der

Bilanz des

Wasserhaushaltes nicht zu Auswirkungen, welche die Zielvorgaben der WRRL an den Zustand

des Gewassers II. Ordnung oder den Wasserhaushalt des Gebietes gefahrden. Allgemein kann

durch die Herstellung der Gartenanlage und die nachhaltige Bebauung das Projekt als forderlich

fur den Wasserhaushalt angesehen werden.

September 2024
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Entwésserungs-/ Schmutz- und Léschwasserkonzept Unterlage 1
B-Plan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum*

Zum derzeitigen Planungsstand ist die Berechnung konzeptionell und bei Bedarf in spateren
Planungsphasen erneut auszufilhren. Die Bemessung erfolgte auf Grundlage des B-Plan

Vorentwurfes und ist bei Ab&nderung des Entwurfes neu zu prifen.
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Entwésserungs-/ Schmutz- und Léschwasserkonzept Unterlage 1
B-Plan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum*

7 Loschwasser

Gemal 82 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V in Verbindung mit dem DVGW Arbeitsblatt
W 405 liegt die Zustandigkeit fir den vorbeugenden Brandschutz bei den Gemeinden. Die
Sicherstellung des Grundschutzes mit Loschwasser ist Bestandteil dieser Aufgabe. Zum
Grundschutz zahlt i.d.R. in landlicher Lage ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h.

Gemal des Arbeitsblattes DVGW-W 405 sind Loschwasserhydranten innerhalb eines Radius von
300 m um den potentiellen Brandort anzuordnen. Die Mdoglichkeiten der ortsanséssigen
Feuerwehr sind in die Planungen einzubeziehen. Fir das hier vorgelegte Konzept wird zunachst
ein moglicher Loschradius von 300 m zu Grunde gelegt.

Im B-Plan Nr. 8 ist eine Wohnbebauung und ein gering frequentiertes 6ffentliches Gebaude
vorgesehen. Uber die Geschossflichenzahl liegen derzeit (Juli 2024) noch keine genauen
Angaben vor. Die Planung ist jedoch mit weniger als 3 Vollgeschosse vorgesehen. Gemal}
Tabelle 1 des DVGW W-405 Arbeitsblattes liegt der Loschwasserbedarf bei 96 m3/h fur die Dauer
von zwei Stunden. Dieser muss uber eine ausreichend dimensionierte Loschwasserquelle zur
Verfligung stehen. (Nach Abschluss der Planung fir die Sondergebiete ist diese Zahl zu prufen

und ggf. zu korrigieren.)

Tabelle 1 - Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf (m3/h) unter Beriicksichtigung der baulichen
Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung ©

Bauliche reine Wohngebiete (WR) o Industrie-
Nutzung  allgem. Wohngebiete (WA) Gewerbegebiete (GE) gebiete (GI)

nach § 17 der| besondere Wohngebiete [ |
Baunutzungs-| (WB) Mischgebiete (MI) Kerngebiete (MK)

verordnung | Dorfgebiete (MD)* | ) |
Zahl der Voll-
geschosse (N) N=3 . N=>3 | N=3 N=1 | N=>1 | -
Qeschoss- ) | 03<GFZ | 07<GFZ | 03sGFZ | 07<GFZ | 1<GFZ
(GF2) <0,7 <1,2 <0,7 <1 <24
Baumassen- |
zahP (BMZ) - - - | - | BMEes
Léschwasserbedarf
bei unter-
schiedlicher
Gefahr der m?h mh mh mh
Brandaus-
breitung®: | | | |
klein 48 96 | 48 96 96
mittel —— | 96 96 | 9 96 | 192
groB — i 26 192 96 192 192

Oberwiegende Bauart

feuerbestandige ¥, hochfeuerhemmend ¥ ader feuerhemmende ® Umfassungen,
harte Bedachungen®

Umfassungen nicht feuerbesténdig oder nicht feuerhemmend, harte Bedachungen
— oder
Umfassungen feuerbestandig oder feuerhemmend, weiche Bedachungen ™

Umfassungen nicht feuerbestindig oder nicht feuerhemmend;
weiche Bedachungen, Umfassungen aus Holzfachwerk (ausgemauert).
Stark behinderte Zuganglichkeit, Haufung von Feuerbriicken usw.

Abbildung 4: Tabelle 1 DVGW W-405 Ldschwasserbedarf

Innerhalb der Gemeinde Upahl in der Ortslage Plischow ist im Kreuzungsbereich
Plischow/Boienhagen/Friedrichshagen ein Loéschwasserhydrant vorhanden, welcher durch den

Zweckverband Grevesmuhlen betrieben wird. Der Hydrant wirde sich innerhalb des 300 m
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Entwésserungs-/ Schmutz- und Léschwasserkonzept Unterlage 1
B-Plan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum*

Radius fiir den geplanten B-Plan befinden. Die Kapazitat und Leistung des Hydranten ist aber mit
weniger als 48 m3/h einzuordnen (E-Mail: Zweckverband Grevesmihlen 30.07.2024).

Daraus ergibt sich, dass die zu Verfigung stehende Loschwassermenge fir den B-Plan nicht
gesichert ist. Um den Grund- und Objektschutz des B-Plans sicher zu stellen, ist eine geeignete
Loschwasserquelle herzustellen. Bei geeigneter Leistungsfahigkeit ware eine Entnahme durch
einen Hydrante an einer Trinkwasserversorgungsleitung maoglich, dies ist jedoch in Plischow
nicht moglich.

Kann kein Hydrant gebaut werden, ist iber eine Ruckhaltung z.B. mit einer Léschwasserzisterne,
die Vorhaltung des Loschwassers herzustellen.

Zum aktuellen Zeitpunkt muss davon ausgegangen werden, dass eine Loschwasserversorgung
nicht durch das Trinkwassernetz sichergestellt werden kann, sodass der Vorhalt von
Loschwasser in entsprechenden Zisternen erforderlich wird. (,Der Loschwasserbedarf ist
insbesondere fur den Brandschutz des Schlosses sowie der angrenzenden Bebauung derzeit
nicht ausreichend. Im Zuge der Planung der Parkflachen ist eine Loschwasserentnahmestelle in

ausreichender Kapazitat herzustellen.” (Stellungnahme Stadt Grevesmuihlen vom 29.02.2024))

Innerhalb des Museumgebdudes ist vorgesehen eine entsprechende Anlage fir den
Objektschutz vorzuhalten. Die erforderliche Loschwassermenge betragt 48ms/h Gber 2h. Mit der
Errichtung einer eigenen Léschwasseranlage wére der Objektschutz sichergestellt und nur noch
der Grundschutz fur das B-Plan Gebiet durch die Gemeinde herzustellen.

Fir den Grundschutz hat die Gemeinde eine erforderliche Léschwasserentnahme von 48ms3/h
Uber zwei Stunden sicherzustellen. Nach derzeitigem Stand ist die Entnahme tber Hydranten
nicht moglich und ein Léschwasserbehalter zu errichten, dieser wiirde ein Zisternenvolumen von
ca. 100 m3 bendtigen.

Die Lage der Zisterne ist in Abstimmung mit der Gemeinde, dem Zweckverband und ggf.
betroffenen Grundstiickseigentiimern zu bestimmen. Die Zisterne sollte frei zuganglich sein und
ausreichend Abstand zu Geb&auden und Hindernissen aufweisen, wichtig dabei ist die Fluchtwege
fur Anwohner nicht zu versperren.

Im Lageplan 4.2 - Ldschwasser sind die Loschradien sowie eine mogliche Lage der
Loschwasserzisterne dargestellt. Die genaue Lage ist im Rahmen der Entwurfs- und
Genehmigungsplanung festzulegen und zu dimensionieren. Werden keine zuséatzlichen

Loschwasserquellen genutzt, ist das Speichervolumen mit 100 m3 herzustellen.
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Entwésserungs-/ Schmutz- und Léschwasserkonzept Unterlage 1
B-Plan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum*

8 Ergebnisse

Das vorliegende Konzept befasst sich mit der Behandlung des Regen-, Schmutz- und
Loschwassers flr den B-Plan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum* in Plischow. Auf3erdem wurde der
Trink- und Loschwasserbedarf des B-Plans gepruft.

Im Ergebnis der Untersuchungen ist fiir die geplanten Gebaude eine Behandlung des Abwassers
uber biologische Kleinklaranlagen herzustellen, der Uberlauf der Klaranlagen sollen an den
bestehenden Regenwasserkanal aufbinden, welcher im Weiteren in ein Gewdasser II. Ordnung
einleitet. Da eine Versickerung des Niederschlages auf Grund des anstehenden Bodens nicht
moglich ist, wird fir den Niederschlag eine Rickhaltung geplant. Im Sinne eines nachhaltigen
Umgangs mit dem anfallenden Niederschlagswasser ist die Ruckhaltung fir die
Regenwassernutzung vorgesehen und im weiteren als Gartenwasser zu verwenden. Eine erste
Bemessung der Rickhaltung ergab die Herstellung von jeweils 10m3 grof3en
Regenwasserzisternen fiir die Wohngebaude. Lediglich der Uberlauf der Zisternen soll an den
bestehenden Regenwasserkanal angeschlossen werden, damit ein Notiiberlauf fir die Zisternen
sichergestellt ist. Fir die Umsetzung des B-Planes ist auflerdem eine geeignete
Loschwasserquelle herzustellen, da die bestehenden Kapazitaten in der Ortslage nicht
ausreichend sind. Das Museumsgebaude erhalt eine geb&dudeeigene Léschwasseranlage mit
einer Bereitstellungsmenge von min. 48ms/h tber 2h. Da der Grundschutz innerhalb des B-Plans
nicht durch die Gemeinde gesichert werden kann, ist hierfir Loschwasser vorzuhalten. Da eine
Nutzung von Hydranten in der Ortslage nicht moglich ist, muss der Bedarf Uber
Loschwasserbehélter gedeckt werden (48 m3/h Uber 2h). Etwa 100 m3 Léschwasser sind dafur
vorzuhalten und die Lage mit der Gemeinde, dem Zweckverband und den
Grundstiickseigentiimern abzustimmen.

Dimensionierung von Rohrleitungen und technischen Anlagen sind im Konzept anhand der
Eingangsdaten vorgenommen worden, die Bemessungen sind in der Entwurfsplanung erneut zu

prifen und maéglicherweise anzupassen.

Vorgelegt durch:

Ingenieurbiro Méller
Langer Steinschlag 7
23936 Grevesmiuhlen

Bearbeiter: Laura Frohlich, M.-Eng.

Grevesmihlen, August 2024
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Entwésserungskonzept
B-Plan Nr. 8 "Alfred Ehrhardt Museum"

Flachenzusammenstellung abflussrelevanter Teileinzugsflachen

Unterlage 5.2

Flachenzusammenstellung Teileinzugsflachen

Bemessungsregen nach KOSTRA DWD 2020: lo,2 = 161,7 [lI/s*ha]
Aufrechnung Flachen — Grundstiicke
) Flachengruppe SEEBIIIES
Flache Anmerkung nach DWA-A 102 kategorie nach A [ha] Y Au [ha]
DWA-A 102
Wohngrundsticke/Mu
seum - nicht D | 0,4600 | 0,42 0,193
abflussrelevant (nur
W1 Drosselablauf)
Wohngrundsttcke -
nicht abflussrelevant D I 0,4500 0,40 0,180
w2 (nur Drosselablauf)
A [ha] Au [ha]
Summe|abflussrelevante Flachen: - -
161,7 I/s*ha -
I/s
Aufrechnung Flachen — Verkehrsflachen
) Flachengruppe SEEBIIIES
Flache Anmerkung nach DWA-A 102 kategorie nach A [ha] W Au [ha]
DWA-A 102
Al DorfstralRe V1 I 0,0220 1,00 0,022
A2 Am Schlosspark V1 | 0,0810 1,00 0,081
A3 Am Schlosspark V1 I 0,0720 1,00 0,072
A4 Am Schlosspark V1 [ 0,0150 1,00 0,015
V1 Schlossvorplatz V1 I 0,1650 0,60 0,099
V2 Wohnweg \i I 0,0330 0,60 0,020
V3 Wohnweg V1 I 0,0250 0,60 0,015
versiegelte Flache
V4 (nur IST Zustand) V1 I 0,0930 0,60 0,056
A [ha] Au [ha]
Summe|abflussrelevante Flachen: 0,506 0,380
161,7 I/stha _ 61,4
I/s
Aufrechnung Flachen — Griinflachen
} Flachengruppe SRR
Flache Anmerkung nach DWA-A 102 kategorie nach A [ha] y Au [ha]
DWA-A 102
Gl Parkanlage - nicht abflussrelevant keine Zuordnung| 0,3950 0,10 0,040
G2 StralRenbegleitgrin keine Zuordnung| 0,0220 0,10 0,002
A [ha] Au [ha]
Summe|abflussrelevante Flachen: 0,022 0,0022
161,7  l/s*ha 0,4
I/s
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Entwésserungskonzept Unterlage 5.2
B-Plan Nr. 8 "Alfred Ehrhardt Museum" Flachenzusammenstellung Teileinzugsflachen

EingangsgrofRen der Berechnung der Regenwasserrickhaltung

Gesamtflache abflussrelevantes Einzugsgebiet fir den B-Plan
Aek = 0,528 ha

Durchschnittlicher Versiegelungsgrad des gesamten Einzugsgebietes
Wy = 0,723

Undurchlassiger Flachenanteil des relevanten Teileinzugsgebietes
AU,ges = 0,382 ha

Anfallende Wassermenge bei Vollableitung der versiegelten Flachen
Qab,ges = 61,7 /s

Flachenzusammenstellung zur Uberpriifung und Festlegung der MaBnahmen zur
Niederschlagswasserbehandlung nach DWA-A 102-2
Hier: alle Flachen, welche Niederschlag im PLAN-Zustand ableiten
(Dachflachen, Verkehrsflachen, Grinflachen)

Belastungs-
kategorie nach DWA- ZA [ha] W, 2ZAu [ha]
A 102

I 1,323 0,527 0,697

Il 0,000 0,000 0,000

Il 0,000 0,000 0,000

ohne Zuordnung 0,417 0,100 0,042

Summe: 1,740 0,739
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Entwasserungskonzept

B-Plan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum*

Juli 2024

Ergebnisse Wassertechnische Berechnung - IST Zustand

Aufgestellt:

Ingenieurbiiro Méller

Grevesmihlen, 11.07.2024

Projekt-Nr.: 2024-11

- 1 2| 3 4 5 | 6 7 | 8 -9 [0 1 [ 12 [ 13 4 | 15 | 16 | 17 18 | 19 20 21 | 22 - 27 | 23 | 24 | 25 | 26 | 28 | 29 | 30 | 31 32 | 33 34 35
Gebietsbeschreibung EinzL i Kanallange Abflussbeiwert Regenwasserabfluss Bemessung
Zufl. von Zeit- Sohlen- | Kreisprofile Mindest- | volle Fiillung Teilfiillung FlieRzeit
Bezeichnung Gebiet| Flache = Flache | einzeln Summe Spitzenabflussbw. | Abfl.bw. Abflbw.| @= | Qui02= Kanal res. | gesch. abfluss- ger. | gefille gefalle bei Teilfiillung
Haupt- Neben- | Name der StraRe Ac S Ae L SL nach A 118 fest | gew. |Ys*foz| AeQr | SQpio2 bzw. SQr102 |SQri02 St faktor = Qrmax Sty Is derr | dgew | lsmin v,  QJ/Qy| h Vi t Sty Bemerkung
sammler | sammler Gr. | @  Ysaus | Ysfest | Ysgew 14 extern aus Zufl. e Kontr.(20) h/d =01
Zeile] N N - N ha ha m m_|zeie| - | % - - - Usiha s Vs Nr s s min - Vs |zeile| min loe | mm | mm les Us | mis - m_ mis | min min -
t il
1 | Rwol-RWO2 [ Dorfstrage AL 0,0220 0022 | 5350 | 5350 | 1| 3 [100] 095 | 100 | 100 | 1617 | 36 36 0 36 30 | 1410 5 1 094 1618 | 100 | 300 53 137 | 1,94 | 004 | 004 | 095 [ 094 094
2 | stragenbegleitgrin | G2 0,0220 0,044 5350 | 2 | 3 |100[ 095 | o010 | o010 | 162 04 39 0 39 30 [ 1410 6 2 094 1618 | 100 | 300 53 137 | 194 | 004 | 004 | 098 [ 000 094
3 Zulauf versiegelte Fliche| V4 0,0930 0137 5350 | 3| 3 [100{ 095 | 060 | 060 | 970 20 12,9 [ 129 30 [ 1410 | 18 |3 094 1618 | 150 | 300 53 137 | 194 | 013 | 007 | 1,37 | 000 094
4 Am Schlosspark A2 0,0810 0218 5350 | 4 [ 3 [100] o095 | 100 | 100 | 1617 [ 131 26,0 [ 26,0 30 [ 1410 [ 37 [ 4 094 1618 | 195 | 300 53 137 | 1,94 | 027 [ 011 [ 166 [ 000 094
5 | Rw02-RWO03 Am A3 0,0720 0290 | 5350 | 10700 | 5 | 3 100 095 | 100 | 100 | 1617 | 116 377 0 377 30 | 1410 | 53 |5 148 12,40 | 235 | 300 53 120 | 170 | 044 | 014 | 1,65 | 054 148
6 | RW03-RWO04 Am A4 0,0150 0305 | 2000 | 13600 | 6 | 3 100 095 | 100 | 100 | 1617 | 24 40,1 0 40,1 30 | 1410 | 57 |6 186 600 | 276 | 300 53 83 | 118 | 068 | 018 | 1,26 | 038 1,86
7_| Rwo4-RWOS p! Vi 0,1650 0470 | 5000 | 18600 | 7 | 3 [100] o095 | o060 | o060 | 970 | 160 56,1 0 56,1 30 | 1410 | 79 |7 226 17,60 | 256 | 300 53 143 | 2,03 | 055 | 016 | 208 [ 040 226
8 Am v2 0,0330 0503 18600 | 8 | 3 [100] 095 | o060 [ o060 | 970 32 59,3 0 59,3 30 | 1410 | 84 | 8 226 17,60 | 261 | 300 53 143 | 2,03 | 058 | 016 | 210 [ 000 226
9 | Rwos-RWO06 0,0000 0503 | 31,00 | 21700 | 9 | 3 [100] 095 | o000 | 000 | 00 0,0 59,3 0 59.3 30 | 1410 | 84 |9 245 3640 | 228 | 300 53 207 | 292 | 040 | 013 | 277 [ 019 245
10 | RWos-RWO7 Am v3 0,0250 0528 | 2800 | 24500 [ 10| 3 [100] 095 | o060 | o060 | 970 24 61,7 3 61,7 30 | 1410 | 87 [10] 262 3580 | 232 | 300 53 205 | 290 | 042 | 014 | 278 [ 017 262
11 | Rwo7-RW08 0,0000 0528 | 4200 | 28700 [ 11| 3 [100] 095 | 000 | 000 | 00 0,0 61,7 |mog. KKA Schioss| 0.2 61,9 30 | 1410 | 87 [11| 284 47,00 | 221 | 300 53 235 | 332 | 037 | 013 | 309 [ 023 284
12 | RWOB-RSA 0,0000 0528 | 12,00 | 20900 [ 12| 3 [100] 095 | 000 | o000 | 00 0,0 61,9 [ 61,9 | 30 | 1410 [ 87 [12] 201 47,00 | 221 | 300 53 235 | 332 | 037 | 013 | 309 [ 006 291
Grunddaten:
o2 = 161,7 lislha Regenspende gem. KOSTRA-DWD 2020
n= 05 la Regenhaufigkeit
maxQt/Qv = 0,85 - angestrebtes Abflussverhéltnis
ko = 0,75 mm betriebliche Rauheit
YsA118: nein Spitzenabflussbeiwert nach A 118
tmin = 1 N/m2 Mindestwandschubspannung
drmin = 100 mm Mindestdurchmesser Regenwasser

Unterlage 6.1.1
Wassertechnische Berechnung
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Entwasserungskonzept

B-Plan Nr. 8 ,Alfred Ehrhardt Museum*

Juli 2024

Ergebnisse Wassertechnische Berechnung - PLAN Zustand

Aufgestellt:

Ingenieurbiiro Méller

Grevesmiihlen, 29.08.2024

Projekt-Nr.: 2024-11

- 1 [ 2 3 4] 5 6 7 8 -9 [0 1 [ 12 | 13 4 | 15 | 16 | 17 18 19 20 21 22 - 27 | 23 | 24 | 25 | 26 28 29 | 30 | 31 | 32 33 | 34 35
Gebietsbeschreibung EinzL Kanallange Abflussbeiwert Regenwasserabfluss g
Zufl. von Zeit- Sohlen-| Kreisprofile Mindest- volle Fiillung Teilfiillung FlieBzeit
Bezeichnung Gebiet  Flache | Flache |einzeln | Summe Spitzenabflussbw. |Abfl.bw. Abflbw.| @= | Qui02= Kanal res. | gesch. | abfluss- ger. | gefille gefalle bei Teiliillung
Haupt- Neben- | Name der StraRe Ac S A L SL nach A 118 fest gew. | Yoz | AeQr | SQpio2 bzw. SQri02 SQrio2| St | faktor | Qmax Sty ls et | Agew Q v, | Q/Q, h V t Sty Bemerkung
sammler | sammler Gr. | @  Ysaus | Ystest Ysgew (514 extern aus Zufl. e Kontr.(20)
Zeile] N, N, - Nr. ha ha m m Zeﬁ' - % - - - lIsiha Uls. Vs Nr. Vs Uis min - s |Zeile| min oo mm mm s mis. - m mis. min min -
t il
1 | Rwo1-RWO2 Dorfstraie AL 0,0220 0022 | 5350 | 5350 | 1| 3 [100] 095 | 100 | 100 | 1617 | 36 36 ) 36 30 | 1410 5 1 094 1618 | 100 | 300 53 137 | 194 | 004 | 004 | 095 | 094 094
2 StraRenbegleitgrin | G2 0,0220 0,044 5350 | 2 | 3 [100[ 095 | o010 | o010 | 162 04 39 0 39 30 [ 1410 6 2 094 16,18 | 100 | 300 53 137 | 1,94 | 004 | 004 | 098 [ 000 094
Uberlauf KKA
(1,171/S) + Drossel
3 Wohnen mit Kunst_| W2 0,0000 0044 5350 | 3| 3 100 095 | 000 | 000 | 00 0.0 39 (41ls) 517 91 30 [ 1410 | 13 |3 004 1618 | 131 | 300 53 137 | 194 | 009 | 006 | 124 | 000 0,94
4 Am Schlosspark A2 0,0810 0125 5350 | 4 [ 3 [100] o095 | 100 | 100 [ 1617 [ 131 222 ) 222 30 [1a10 [ 31 [ 4 0,94 1618 | 184 | 300 53 137 | 194 | 023 [ 010 [ 159 [ 000 0,94
5 | Rw02-RWO3 Am A3 0,0720 0197 | 5350 | 10700 | 5 | 3 [100] 095 | 100 | 100 | 1617 | 116 338 0 338 30 [ 1410 | 48 [ 5 1,49 1240 | 226 | 300 53 120 | 170 | 040 | 043 | 161 | 056 1,49
Uberlauf KKA (1,66
I/s) + Drossel
7 Museum w1 0,0000 0197 10700 | 7 | 3 [100] 095 | 000 | 000 | 00 0.0 338 (@lis) 566 39,5 30 [ 1410 | s6 |7 149 600 | 274 | 300 53 83 | 118 | 067 | 018 | 126 | 000 149
6 | Rw03-RWO04 Am A4 0,0150 0212 | 2000 | 13600 | 6 | 3 [100] 095 | 100 | 100 | 1617 | 24 41,9 0 41,9 30 [ 1410 | 59 [ 6 187 600 | 281 | 300 53 83 | 118 [ 071 | 019 | 127 | 038 187
7_| Rwo4-RWO5 plat: V1 0,1650 0377 | 5000 | 18600 | 7 | 3 [100] 095 | o060 | o060 | 970 | 160 57,9 ) 57,9 30 [ 1410 | 82 [7 227 17,60 | 259 | 300 53 143 | 203 | 057 | 016 | 209 [ 040 227
8 Am v2 0,0330 0410 18600 | 8 [ 3 [100] 095 | o060 | o060 | 970 32 61,1 ) 61,1 30 [ 1410 86 [8 227 17,60 | 264 | 300 53 143 | 203 | 060 | 047 | 212 [ 000 227
9 | Rwos-RWO06 0,0000 0410 | 31,00 | 21700 | 9 | 3 [100] 095 | 000 | 000 | 00 0,0 61,1 ) 61,1 30 [ 1410 | 86 [ 9 246 3640 | 231 | 300 53 207 | 292 | 042 | 013 | 280 [ 018 2,46
10 | RWo6-RWO7 Am v3 0,0250 0435 | 2800 | 24500 [ 10| 3 [100[ 095 | o060 | o060 | 970 24 63,5 0 63,5 30 [ 1410 | o0 [10] 262 3580 | 235 | 300 53 205 | 290 | 044 | 014 | 280 [ 017 262
11 | RWo7-RW08 0,0000 0435 | 4200 | 287,00 [ 11| 3 [100] 095 | 000 | 000 | 00 0,0 63,5 |mogl. KKA Schloss 02 63.7 30 [ 1410 | o0 [a1]| 285 47,00 | 223 | 300 53 235 | 332 | 038 | 043 | 311 [ 023 2,85
12 | RWOB-RSA 0,0000 0435 | 12,00 | 20900 [ 12| 3 [100] 095 | 000 | o000 | 00 0,0 63,7 [ 637 | 30 [ 1410 | 90 [12] 201 47,00 | 223 | 300 53 235 | 332 | 038 | 043 | 311 [ 006 201
Grunddaten:
o2 = 161,7 lislha Regenspende gem. KOSTRA-DWD 2020
n= 05 l/a Regenhaufigkeit
maxQt/Qv = 0,85 - angestrebtes Abflussverhéltnis
ko = 0,75 mm betriebliche Rauheit
YsA118: nein Spitzenabflussbeiwert nach A 118
tmin = 1 N/m2 Mindestwandschubspannung
drin = 100 mm Mindestdurchmesser Regenwasser

Unterlage 6.1.2
Wassertechnische Berechnung
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Entwésserungskonzept Unterlage 6.2.1
B-Plan Nr. 8 "Alfred Ehrhardt Museum" MaRnahmen zur Niederschlagswasserbehandlung

Uberpriifung und Festlegung von MaRnahmen zur Niederschlagswasserbehandlung

Uberpriifung und Festlegung zur dezentralen und zentralen Entwésserung
geman Arbeitsblatt DWA-A 102-2/ BWK-A 3-2 (Ausgabe 12/2020)

Flachenermittlung und Kategorisierung:

Angeschloss. Beschreibung Teilflache Abfluss- befestige Flachen- flachenspezifischer Stoffabtrag
Flachen beiwert Teilflache kategorie Stoffabtrag
Ab,a,i me Ared,i bR,a,AFSGS,i BR,a,AFSGS
[m2] [m2] [kg/(ha*a)] [ka/a]
1 Flachen der Kategorie | 13.230 0,527 6.972 [ 280 195,2
2 Flachen der Kategorie Il 0 0,000 0 ] 530 0,0
3 Flachen der Kategorie I 0 0,000 0 " 760 0,0
Flachen ohne Zuordn.
4 nach DWA-A 102-2 4.170 0,100 417 [ 280 11,7
Summe: 17.400 7.389 206,9

Die einzelnen Teilflachen kénnen der Unterlage "Flachenaufstellung Teileinzugsflachen” entnommen werden.
Bilanzierung des Stoffabtrages Br 4 arses

Summe des vorhandenen Gesamtstoffabtrages Braarsss = Z(Aredi * DraaFses,) = 207 kg/a
vorh. flachenspezifischer Stoffabtrag Praarses =Braarses / ZAredi = 280 kg/(ha*a)
zulassiger flachenspezifischer Stoffabtrag AFS63 PR e zulAFsE3 = 280 kg/(ha*a)
Niederschlagswasserbehandlung erforderlich? | Nein |
Aufgestellt:

Ingenieurbiro Moller

Grevesmihlen, 15.07.2024

Juli 2024 Projekt-Nr.: 2024-11 Seite 1von 1



Wasserbilanz-Expert Demoversion

Zusammenfassung der Ergebnisse

Wasserbilanz Aufteilungsfaktor Abweichung
RD GWN ETa a g v a g v
Variante (mm) (-) (-)
unbebaut 168 64 444 0,249 0,095 0,657
B-Plan Nr. 165 136 375 0,244 0,201 0,555 -0,005 0,107 -0,102
Vergleich der Wasserbilanzen
s N
450 =
400
350 -
300 —
£ 250 =
g ] [ unbebaut
200 ~ [ B-Plan Nr.
150 =
100 =
50 -
0 -
Direktabfluss RD  Grundwasserneubildung GWN Verdunstung ETa
\ J
Abweichungen vom unbebauten Zustand
e N
0,2 -
1 0,11
£ 0,1
R
(]
3 0 - Bl e
< 0,00 I
3 . v
2.01
) -0,10]
'012 T T T
B-Plan Nr.
N J
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Wasserbilanz-Expert Demoversion

Ergebnisse der Varianten

Ergebnisse Variante B-Plan Nr. 8

Typ Name Element Typ GroRe a g \' Zufluss RD GWN ETa Ziel
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Flache SO Grundach mit 1.932 0,40 0,00 0,60 1.306 523 0 783 Zisterne
Museum Intensivbegrinung Museum
Flache SO Steildach, alle 1.800 0,90 0,00 0,10 1.217 1.096 0 121 Zisterne
Wohnen Deckungsmaterialien Wohnge
b.
Flache |Gartenantei Garten, Grinflachen 5.368 0,00 0,30 0,70 3.629 0 1.089 2.540 | Ableitung
I
Flache Verkehrsfi. Asphalt, fugenloser Beton 1.160 0,73 0,00 0,27 784 572 0 212 Ableitung
Asphalt
Flache Verkehrsfl. | teildurchlassige Flachenbelage 290 0,47 0,35 0,19 196 92 68 36 Ableitung
Bankett (Fugenanteil 2% bis 5%)
Flache Grunflache Garten, Grinflachen 4.170 0,10 0,30 0,60 2.819 282 846 1.691 [ Ableitung
MaRnahme | Zisterne Regenwassernutzung 0 0,88 0,00 0,12 523 463 0 61 Ableitung
Museum
MaRnahme | Zisterne Regenwassernutzung 0 0,93 0,00 0,07 1.096 1.019 0 77 Ableitung
Wohngeb.
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Wasserbilanz-Expert Demoversion
Parameter der Varianten
Parameterwerte B-Plan Nr. 8
Name Parameter Wert Min Max empf. Wert
SO Museum WK_max-WP (-) 0,5 0,35 0,65 0,5
Aufbaustaerke (mm) 250 100 500 250
kf-Wert (mm/h) 18 18 100 70
SO Wohnen Speicherhdhe 0,3 0,1 0,6 NaN
Gartenanteil a 0 0 1 NaN
g 0,3 0 1 NaN
v 0,7 0 1 NaN
Verkehrsfl. Asphalt Speicherhdhe 2,5 0,6 3 NaN
Verkehrsfl. Bankett Speicher (mm) 1 0,1 2 NaN
Fugenanteil (%) 4 2 6 NaN
WK_max-WP (-) 0,15 0,1 0,2 NaN
kf-Wert (mm/h) 18 6 100 NaN
Griinflache a 0,1 0 1 NaN
g 0,3 0 1 NaN
v 0,6 0 1 NaN
Zisterne Museum Speichervolumen (m?) 10 0 1000 0
Anzahl der Personen 0 0 1000 0
Wasserverbrauch je Person (I/d) 30 0 100 30
Seite 3 von 4 WABILA-Version 1.0.0.1



Wasserbilanz-Expert

Demoversion

Name Parameter Wert Min Max empf. Wert

Bewasserungsflache (m?) 500 0 100000 100

spezifischer Jahresbedarf fir Bewasserung (I/(m?*a)) 60 0 200 60
Zisterne Wohngeb. Speichervolumen (m?) 17 0 1000
Anzahl der Personen 0 0 1000

Wasserverbrauch je Person (I/d) 30 0 100 30

Bewasserungsflache (m?) 300 0 100000 100

spezifischer Jahresbedarf flir Bewasserung (I/(m?*a)) 60 0 200 60

Seite 4 von 4
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100 / 0 %
80% / 20 %
60% /[ 40 %
Direktabfluss ' Verdunstung
40% /
20% [ .
0% 100 %
100 % 80 % 60 % 40 % 20 % 0%

Grundwasserneubildung

Wasserhaushaltsbilanz vor B-Plan gemaf Hydrologischem Atlas (HAD)
mit 10 % Toleranzbereich

. Unterlage 6.2.3
Planungsbearbeitung: 9
MW Lroenieurniro _ _ DWA-M 102-4 hydraulisches Dreieck

Beratung - Planung - Bauleitung -_PrOJektsteu_erung

ﬁ (0 L L E R StraBenbau « Wasserwirtschaft «Tiefbau Herr Dr. Jens Ehrhardt iiber GAPP GmbH
Sportanlagen e SiGeKo
Upahl OT Plischow
Ingenieurbiiro Mdller o Langer Steinschlag 7 e 23936 Grevesmiihlen B-Plan Nr. 8 "Alfred Enhrhardt Museum "
Tel. 03881 750-0 » Fax 03881 750-150
www.ingbueromoeller.de
Malstab: 1: 1

Juli 2024




Regenwassernutzung
Regenwasserertrag, Regenwasserbedarf und Zisternenvolumen

Entwésserungkonzept - B-Plan 8 "Alfred Erhradt Museum" Gemeinde Upahl

Auftraggeber:
Herr Dr. Jens Ehrhaardt tiber GAPP GmbH

Zisterne:
Ruckhaltung SO "Museum"

Eingabedaten: Vegqag = Apach * Wm * DW * hy / 1000
VBedarf = [E * ( BWC + BWaschen ) + AGarten * BGarten / 100] * (1 - TU/365)

VBed, Tag = VBedarf / 365

- *
VZisterne - VBed, Tag DVorrat

an die Zisterne angeschlossene Dachflache Apach m? 2.000
Abflussbeiwert gem. Tabelle 2 (DWA-A 138) Y, - 0,60
mittlere Jahresniederschlagshéhe hy mm/a 676,0
Ort: GREVESMUEHLEN - Mecklenburg-Vorpommern

Durchgangswert Filter DW % 90
Personenanzahl E - 5
zu bewassernde Gartenflache Acarten m? 2.700
Wasserbedarf Gartenflache Bgarten mZ3/100m?/a 6,0
Wasserbedarf Toilette Bwc m3/E/a 0,0
Wasserbedarf Waschmaschine u. ggf. Zapfstelle Bwaschen |m°/E/a 0,0
Summe der Ausfalltage fur Regenwasserbedarf Ty d/a 5
Mittlere Dauer der Bevorratung Dvorrat d 20
Ergebnisse:

Regenwasserertrag VErtrag m3/a 730
Regenwasserbedarf im Haus VBed, Haus md/a 0
Regenwasserbedarf im Garten VBed, Garten m3/a 160
Gesamt-Regenwasserbedarf Veedarf md/a 160
Gesamt-Regenwasserbedarf pro Tag Vged, Tag m3/d 0,438
erforderliches Zisternenvolumen Vzisterne m?3 8,8
gewahltes Zisternenvolumen Vzist, gew m? 10,0
Anteil Zisternenvolumen am Ertrag Agrtrag % 1,4

Bemerkungen:




Regenwassernutzung
Regenwasserertrag, Regenwasserbedarf und Zisternenvolumen

Entwésserungkonzept - B-Plan 8 "Alfred Erhradt Museum" Gemeinde Upahl

Auftraggeber:
Herr Dr. Jens Ehrhaardt tiber GAPP GmbH

Zisterne:
Ruckhaltung SO "Wohnen mit Kunst"

Eingabedaten: Vegqag = Apach * Wm * DW * hy / 1000
VBedarf = [E * ( BWC + BWaschen ) + AGarten * BGarten / 100] * (1 - TU/365)
VBed, Tag = VBedarf / 365

- *
VZisterne - VBed, Tag DVorrat

an die Zisterne angeschlossene Dachflache Apach m? 1.200
Abflussbeiwert gem. Tabelle 2 (DWA-A 138) Y, - 1,00
mittlere Jahresniederschlagshéhe hy mm/a 676,0
Ort: GREVESMUEHLEN - Mecklenburg-Vorpommern

Durchgangswert Filter DW % 90
Personenanzahl E - 5
zu bewassernde Gartenflache Acarten m? 2.000
Wasserbedarf Gartenflache Bgarten mZ3/100m?/a 6,0
Wasserbedarf Toilette Bwc m3/E/a 0,0
Wasserbedarf Waschmaschine u. ggf. Zapfstelle Bwaschen |m°/E/a 0,0
Summe der Ausfalltage fur Regenwasserbedarf Ty d/a 5
Mittlere Dauer der Bevorratung Dvorrat d 20
Ergebnisse:

Regenwasserertrag VErtrag m3/a 730
Regenwasserbedarf im Haus VBed, Haus md/a 0
Regenwasserbedarf im Garten VBed, Garten m3/a 118
Gesamt-Regenwasserbedarf Veedarf md/a 118
Gesamt-Regenwasserbedarf pro Tag Vged, Tag m3/d 0,324
erforderliches Zisternenvolumen Vzisterne m?3 6,5
gewahltes Zisternenvolumen Vzist, gew m? 10,0
Anteil Zisternenvolumen am Ertrag Agrtrag % 1,4
Bemerkungen:

Dachflache anhand Baufeld angenommen




J M WMIngenieurbiro
Entwésserungskonzept fiir B-Plan Nr. 8 , Alfred Ehrhardt ﬁOLLE R
Museum*®, Gemeinde Upahl
Bauherr: Herr Dr. Jens Ehrhardt, Heilmannstra3e 47, 81479 Miinchen
vertreten durch: GAPP GmbH, HerrnstralRe 44, 80539 Miinchen

Bestimmung Trinkwasserbedarf nach DVGW-W 410

Bandbreite Wasserbedarf fiir Verwaltungs- und Biirogebaude + gemischte Gewerbegebiet (Museum)

Kategorie Bandbreite Wasserbedarf
Verwaltungs- und
Birogeb&aude

(Museum) 0,013-0,111 m3/(Beschaftigten x d)
gemischtes

Gewerbegebiet
(Museum) 1,5 m3 - 4,0 m3/(ha x d)

Einwohnerbezogener Spitzenbedarf [Tab. 4 - DVGW-W 410]
Wohneinheiten (WE) = 11 Annahme aus 8 dauerhaften Wohnungen und 3 Ferienwohnungen
Spitzenbedarf: gh,max = 0,0564 I/(SxE) (interpoliert auf 11 WE)

Qh,max=1,17I/s

Qh,max = 4,21 m3/h

Bemessung Trinkwasserbedarf Museum uber pauschale Bezugswerte DVWG-W 410

Verwaltung-
/Burogebaude Q.. = A [ha] x X, [m3/(Beschaftigte x d)] = Xy [m?/d]
Gewerbegebiet Qum =AT[ha] x X, [m¥/(haxd)] = Xy [m3/d]

Museum mit max. 5 Angestellten und Spitzenlast 300 Besucher
Mittlere Tagesbedarf Q,,, = 305 Beschaftigte(/Besucher) x 0,013 m3/(Beschéftigte x d) = 3,965 m3/d

Betriebe mit geringem Wasserverbrauch (1000 m2 Flache Museum):
Mittlere Tagesbedarf Q,, = 0,1 ha x 1,5 m3/(ha x d) = 0,15 m3/d

>Qdm =[m?3/d] = 3,965 m3 + 0,15 m3=4,115 m3/d
-> Mittlerer Tagesbedarf fiir Museumsgebaude

Gesamttrinkwasserbedarf - Museum

Tagesspitzenwert Qd,.x = fd X Qgm
fy = 1,8 (Gewerbe & Verwaltungs-/Birogebaude) Qdmax = fd x Qdm
=1,8x4,115 m3d = 7,137 m¥/d
Stundenspitzenwert Qpmax = fh x Qhy,
f, = 5,6 (Gewerbe & Verwaltungs-/Biirogebaude) Qhmax = fh x Qdm/24
=5,6 x 4,115 m3/d/24h = 23,044 m3/h



Bemessung Trinkwasserbedarf Museum uber vorh. Trinkwasserentnahmestellen DIN 1988-300:2012-05

Art der Entnahme Anzahl Berechnungsdurchfluss in /s Summe

Kichensplle 3 0,07 0,21
Geschirrspliler 4 0,07 0,28
Waschbecken 7 0,07 0,49
WC 10 1 10
Urinal 2 0,3 0,6
mogl. Zusatzabnahme 2 1 2

VR 13,58] I/s

Spitzendurchfluss

a, b, ¢ die Konstanten nach Tabelle 3

;V'S o 12 ;;R }1‘-‘ - VerWaltUngSgebaUde Tabelle 3 — Konstanten fur den Spitzendurchfluss nach Gleichung (9)
Konstante

Gebaudetyp 2 < g
Wohngebaude 1,48 0,19 0,94

VS: 1166 I/S Bettenhaus im Krankenhaus 0,75 0,44 0,18
Hotel 0,70 0,48 0,13
Schule 0.9 0,31 0,38
Verwaltungsgebaude 0,91 0,31 0,38
g:l::glr‘le{:l_‘r;.zi;ur Betreutes Wohnen, 1,48 0.19 0.94
Pflegeheim 1.40 0,14 0,92

Trinkwasserbedarfsberechnung entspricht = Schmutzwasseranfall

Umrechnung m3/h in l/s

Museum I.  |Museum II.
Variante Variante Wohngebaude
Trinkwasserbedarf [m3/h] 23,04 4,21
Abfluss [I/s] 6,40 1,66 1,17

Als Uberlauf fiir die biologischen Kleinklaranlagen kann der Trinkwasserbedarf angesetzt werden. Fir das Geb&ude
"Museum" ergibt sich ein Zulauf von 1,66 |/s, dieses entspricht der Trinkwasserabnahme im Gebaude entsprechend den
vorhandenen Sanitareneinrichtungen. Fir das geplante Wohnhaus wiirde bei 11 Wohneinheiten ein Uberlauf von 1,17
I/s entstehen.
Ingenieurbiiro Méller
29.07.2024



Gemeinde Pluschow

Hydraulische Kapazitat Gewasser 4:7/16/B17

Hydraulischer Nachweis des Grabens hinter dem Schloss als Vorflut

0.30 140 , 030

1 3 f =0,20
7. b 4 r\:’) | =
5 = B 2 =
Josse——Fous | = ket=25m"s

0.75 0.50 0.75

(1,40 m—+ 0,5 m

> ) % 03m= 0285 m?

1 =2 (1.,*'0,459+ 0,307 )+ 0,50 = 1,085 m

V =25m"3/8 x0,263m x 2,40
100

1/2
j =1,02m/s

1/2

1
- ) = 1,02 m/s

m:i
V=25 — X0263m X (
s 100

Q= 102m/s x 0,285m2 = 0,291 m3/s

0,291 m3/s = 2911/s
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